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Partner / Eiendomsmegler MNEF / Daglig leder

Ronny Skjotskift
Mobil 41614676
E-post  ronny.skjotskift@aktiv.no

Aktiv Eiendomsmegling Jzeren
Jernbanegata 5, 4340 Bryne. TLF. 51 77 80 00

Nokkelinformasjon

Prisant.:
Omkostn.:
Total ink omk.:
Selger:

Salgsobjekt:
Eierform:
Byggear:
BRA-i/BRA Total
Tomtstr.:
Soverom:

Antall rom:
Gnr./bnr.
Oppdragsnr.:
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Kr 6 690 000,

Kr 58 750,

Kr 6 748 750,
Osli Eiendom AS

Fritidseiendom
Eiet

2025

142/149 kvm
944 m?

4
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Gnr. 19, bnr. 122
1403250327

Hyttedrommen i Sirdalen
med narhet til flotte
turstier, skiloyper og

naturopplevelser

Lekker nyoppfart hytte med flott beliggenhet i Solheimsdalen. Her far
du en romslig fritidsbolig med stor stue og &pen kjgkkenlgsning med
utgang til solrike terrasser og utestue. Hytta har 4 soverom pa
hovedplan og 3 hemsrom - rikelig med soveplasser til bade familie og
gjester. To delikate bad, hvorav ett med vaskeromslgsning og badstue
- perfekt etter en dag i skilgypene.

Hytta har ogsé sports-/skibod med god plass til utstyr, utestue, samt
lader til el-bil. Oppvarming skjer via varmepumpe i tillegg til vedfyring,
som gir bade komfort og hyggelig hyttestemning. Varmekabler i gulv
pd begge bad, gang og stue/kjgkken.

Neerhet til flotte turstier, skilgyper og naturopplevelser gjgr dette til et
perfekt sted for deg som vil nyte fijellet i alle sesonger. Oppkjgrte
skilgyper rett utenfor dgren. Parkering p& egen tomt, areal for
fremtidig garasije.
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Om eiendommen . ... ... 4
Andrevedlegg . ....... .. 33
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Om eiendommen

Om boligen
Areal

BRA-i: 142 m?
BRA-e: 7 m?

BRA totalt: 149 m?
TBA: 140 m?

Bruksareal fordelt pa etasje

1. etasje
BRA-i: 142 m?
BRA-e: 7 m?

TBA fordelt pa etasje
1. etasje
140 m?

Tomtetype
Eiet

Tomtestgrrelse
944 m?2

Beliggenhet

Solheim Fjellgrend har en flott beliggenhet i naturskjgnne Solheimsdalen i Sirdal, kun
en og en halv times kjgretur fra Stavanger. Her far du et fredelig og idyllisk fristed
omgitt av vakker fjellnatur, apne myrer og frodige skogsomrader - perfekt for deg som
sgker ro og ekte hytteliv.

Omradet byr pa rikelig med turmuligheter hele aret, enten du liker fotturer, jakt, fiske
eller baerplukking om sommeren, eller langrenn og toppturer pa ski om vinteren. Det er
oppkjegrte skilgyper rett utenfor dgren, som tar deg oppover Donsen og Fiskebudalen,
eller ned til lyslgype pa Tjgrhom. Pa feltet er det ogsa en kjekk badekulp.

Byggemate
Oppfert med ringmur og stedst@pt plate pa mark. Yttervegger i bindingsverk som
utvendig og innvendig er kledd med liggende trepaneler. Trebjelkelag mellom etasjer.
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Saltak i tre som er tekket med torvtak. Vinduer og dgrer med isolerglass.

Innvendige gulv er i hovedsak belagt med parkett, fliser pa gulvet i entre/gang og pa
bad. Innvendige vegger og himling i trepaneler, behandlet. Innlagt vann, avigp, strgm,
fiberkabel.

Oppvarming: Varmepumpe, vedovn og elektrisk. Varmekabler i flislagt gulv entre/gang
og i gulvet pa vatrom.

Innhold

1. etasje (ca. 102 m2 BRA):

Stue/Kjgkken (40 m?) m/utgang til en romslig terrasse.

4 soverom, 2 bad, entré/gang, garderoberom, sportsbod med utvendig adkomst (ca. 7
m?2 BRA).

Hems (ca. 40,6 m? GUA - ikke malbart areal):
3 hemsrom

Standard

Velkommen til Brende Myrane 69 - en lekker og romslig hytte med godt innhold. Hytta
har en gjennomtenkt planlgsning som kombinerer komfort, funksjonalitet og hyggelige
sosiale soner. Hovedplanet rommer en stor og lys stue med god takhgyde, apen
kjgkkenlgsning og utgang til romslig terrasse - ideelt for bade late sommerdager og
paskesol. Hytta har fire soverom pa hovedplan og tre hemsrom, som gir rikelig med
soveplasser til bade familie og gjester.

Det er to delikate bad, hvorav det ene har vaskeromslgsning og badstue - perfekt etter
en dag i skilgypene. Hytta har ogsa sportsbod/skibod med god plass til utstyr, utestue,
samt lader til el-bil. Oppvarming skjer via varmepumpe i tillegg til vedfyring, som gir
bade komfort og hyggelig hyttestemning. Varmekabler i gulv pa begge bad, gang og
stue/kjokken.

Av standard kan det bl.a. nevnes eksklusivt kjgkken fra Sigdal med integrerte
hvitevarer, kvalitetsvindu fra Gilje, flotte fliser i storformat 60x60 pa gulv og vegger pa
begge bad, kompakt innerdgrer fra Scanflex med hgy kvalitet, 1-stavs eikeparkett fra
Boen i stue/kjgkken.

Dette er hytta for deg som gnsker en moderne, romslig og innholdsrik fritidsbolig med
alt du trenger for a nyte fjellet til fulle - sommer som vinter.

Parkering

Flere parkeringsplasser pa egen tomt, og opparbeidet areal for fremtidig garasje.
Hytten leveres med elbil lader.
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Diverse

Foretaket samarbeider med fglgende foretak som tilbyr produkter eller tjenester i
forbindelse med oppdraget:

- Help forsikring

- Sodeberg & Partners

- Banker i Eika-alliansen

- Leverandgrer knyttet til Aktiv pluss (for eksempel flyttehjelp)

- Leverandgrer knyttet til Visma Meglerfront (for eksempel stremleverandgrer)

Energi

Oppvarming

Oppvarming via varmepumpe, vedovn i stue og varmekabel i gulv pa begge bad, gang
og stue/kjokken.

Energikarakter
D

Energifarge
Oransje

Info energiklasse

Alle som skal selge eller leie ut eiendom ma som hovedregel energimerke boligen og
fremskaffe en energiattest. Unntak gjelder blant annet for frittstdende bygninger med
bruksareal pa mindre enn 50 m2. Det er eier som plikter & fremlegge energiattest og
eier er selv ansvarlig for at opplysningene er riktige. For ytterligere informasjon se
www.energimerking.no. Dersom eier har energimerket boligen vil komplett energiattest
fas ved henvendelse til megler.

@konomi

Tot prisant. ekskl. omk.
Kr 6 690 000

Info kommunale avgifter
Avgifter pr. ar:

Vann: kr. 2.681 -

Avlgp: Kr. 7.797,-

Feiing, kr. 485,-

Info eiendomsskatt
Det er ikke eiendomsskatt i Sirdal kommune.
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Overtakelse
Etter avtale

Andre utgifter

Pliktig medlemskap i Solheim Fjellgrend Velforening, innmeldingsavgift kr. 1 000,-.
Arsavgift kr. 2 625,-.

Brgyteavgift pr. ar kr. 5 000,-. Mulighet for brgyting av eget gardsrom mot tillegg.
Kommunale avgifter kr. 10 963,- pr. ar.

Tilbud lanefinansiering

Aktiv Eiendomsmegling samarbeider med sparebankene i Eika Alliansen om formidling
av finansielle tjenester. Ta gjerne kontakt med megler for formidling av et uforpliktende
tilbud om finansiering. Meglerforetaket kan motta provisjon ved formidling av
finansielle tjenester.

Offentlige forhold

Eiendommens betegnelse
Gardsnummer 19, bruksnummer 122 i Sirdal kommune.

Ferdigattest/brukstillatelse datert
09.04.2025.

Legalpant
Kommunen har legalpant i eiendommen for forfalte krav pa eiendomsskatt og
kommunale avgifter/gebyrer.

Kontraktsgrunnlag
Budgivning
Budgivning i forbrukerforhold

Budgivere oppfordres til & legge inn bud elektronisk. Dette gjgres pa eiendommens
hjemmeside pa aktiv.no, ved a bruke «Gi bud»-knappen. Ved elektronisk budgivning,
samtykker budgiver til elektronisk kommunikasjon. Eiendomsmegler skal legge til rette
for en forsvarlig avvikling av budrunden og kan ikke videreformidle bud med en kortere
akseptfrist enn kl. 12.00 fgrste virkedag etter siste annonserte visning. Etter klokken
11:30 anbefaler vi akseptfrist pa minimum 30 minutter. Bud bgr legges inn i god tid fer
konkurrerende buds akseptfrist utlgper. Megler kan ikke formidle bud med forbehold
om at budet, eller forbehold i budet (hemmelige bud/hemmelige forbehold), skal
holdes skjult for andre budgivere og interessenter.

For gvrig henvises til forbrukerinformasjon om budgivning i salgsoppgaven.
Oppdragsgiver er oppfordret til 4 ikke ta imot bud direkte fra budgiver, men a henvise
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budgiver videre til megler. Som kjgper vil du fa forelagt kopi av budjournal. Alle bud vil
bli gjort kjent for kjsper og selger i handelen. @vrige budgivere kan be om & fa en kopi
av budjournal i anonymisert form.

Budgivning utenfor forbrukerforhold

Budgivere oppfordres til & legge inn bud elektronisk. Dette gjgres pa eiendommens
hjemmeside pa aktiv.no, ved a bruke «Gi bud»-knappen. Ved elektronisk budgivning,
samtykker budgiver til elektronisk kommunikasjon. Det anbefales at hvert bud har en
akseptfrist som muliggjer en forsvarlig avvikling av budrunden. Vi anbefaler minimum
30 minutter akseptfrist. Oppdragsgiver er oppfordret til & ikke ta imot bud direkte fra
budgiver, men & henvise budgiver videre til megler. Megler kan ikke formidle bud med
forbehold om at budet, eller forbehold i budet (hemmelige bud/hemmelige forbehold),
skal holdes skjult for andre budgivere og interessenter.

Opplysningene i salgsoppgaven er godkjent av selger. Alle interessenter oppfordres
imidlertid til grundig besiktigelse av eiendommen, gjerne sammen med fagmann fgr
bud inngis.

Etter aksept av bud, vil eiendommens salgssum bli meddelt de som ev. matte
etterspgrre denne. Eiendommens salgssum vil bli offentlig tilgjengelig ved overfgring
av hjemmel.

Omkostninger kjgpers beskrivelse
6 690 000 (Prisantydning)

Omkostninger

57 400 (Dokumentavgift)

260 (Panteattest kjgper)

545 (Tinglysningsgebyr pantedokument)

545 (Tinglysningsgebyr skjgte)

15 900 (Boligkjgperforsikring — fem ars varighet (valgfritt))

2 800 (Boligkjgperforsikring Help Pluss - ett ars varighet (valgfritt))

58 750 (Omkostninger totalt)
74 650 (med Boligkjgperforsikring - fem ars varighet)
77 450 (med Boligkjgperforsikring inkludert ett ar med Help Pluss)

6 748 750 (Totalpris. inkl. omkostninger)

6 764 650 (Totalpris. inkl. omkostninger (med Boligkjgperforsikring - fem ars varighet))
6 767 450 (Totalpris. inkl. omkostninger (med Boligkjgperforsikring inkludert ett ar
med Help Pluss))

Regnestykket forutsetter at det kun tinglyses ett pantedokument og at eiendommen
selges til prisantydning. Det tas forbehold om endringer i offentlige avgifter/gebyrer.
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Omkostninger kjgpers belgp

Kr 58 750

Hvitvaskingsreglene

Megler har plikt til & gjennomfgre kundetiltak. Hvis kjgper ikke bidrar til at megler far
gjennomfgrt kundetiltak og dette fgrer til at transaksjonen ikke kan gjennomfgres eller
blir forsinket, misligholder kjgper avtalen. Etter 30 dager er misligholdet vesentlig.
Dette gir selger rett til & heve og gjennomfgre dekningssalg for kjgpers regning.

Personopplysningsloven
Personopplysninger blir behandlet i samsvar med personopplysningsloven.

Meglers vederlag

Meglerhonorar, kr. 60.000,-

Markedspakke, kr. 19.87,-

Kommunale opplysninger, kr. 3.750,-

Sek i eiendomsregister og e-signering, kr. 1.250,-

Boligkjgperforsikring

Vedlagt i salgsoppgaven fglger informasjon om Boligkjgperforsikring og
Boligkjgperforsikring Pluss fra HELP Forsikring AS. Boligkjgperforsikring er en
rettshjelpsforsikring som gir trygghet og profesjonell juridisk hjelp dersom det
oppdages uventede feil eller mangler ved boligen de neste fem arene.
Boligkjgperforsikring Pluss har samme dekning som boligkjgperforsikring, med tillegg
av fullverdig advokathjelp pa viktige rettsomrader i privatlivet. Boligkjgperforsikring
Pluss betales arlig. Les mer om begge forsikringene i vedlagte materiell eller pa
help.no. Det gjgres oppmerksom pa at boligkjsperforsikring kun kan tegnes av
forbruker. Meglerforetaket mottar kr 4 900/5 100/5 800 i kostnadsgodtgjgrelse,
avhengig av boligtype, samt et tillegg pa kr 1 000 ved salg av Boligkjgperforsikring
Pluss.

Ansvarlig megler

Ronny Skjgtskift

Partner / Eiendomsmegler MNEF / Daglig leder
ronny.skjotskift@aktiv.no

TIf: 416 14 676

Oppdragstaker
Aktiv Eiendomsmegling Jaeren AS, organisasjonsnummer 834001942

Jernbanegata 5, 4340 Bryne

Salgsoppgavedato
28.08.2025
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Velkommen til
Brende Myrane 69

En lekker nyoppfert hytte med gode kvaliteter - Alle innvendige bilder er hentet
fra tilsvarende hytte, med samme materialvalg og farger.
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Apent ned fra hems.
Alle innvendige bilder er hentet fra tilsvarende hytte, med samme materialvalg og farger.
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Sigdal — kvalitetskjpkken med
integrerte hvitevarer.

JA

S

i

mg,..‘.,,-',“... v

€ & 0
N |

LI

i

/i

Brende Myrane 69 13



AEG stekeovn.
Franke vask.
Innfelt belysning under
overskapene.
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Alle innvendige bilder er hentet fra tilsvarende hytte, Bad 2, lekker innredning med fliser pa gulv og vegger.
med samme materialvalg og farger.
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Egen soveromsflgy

17
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Hytta har fire soverom pa
hovedplan.
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Gang
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Hems (ca. 40,6 m? GUA - ikke malbart areal): 3 hemsrom
Alle innvendige bilder er hentet fra tilsvarende hytte, med samme materialvalg og farger.

P R A Wk
Hems 1. Stort og luftig med god takhgyde.
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Hems 2. Stor hems med mange muligheter.
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Kjekk utestue ferdig med benker for bruk hele aret.

Store solrike terrasser.
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Utvendig bod. Praktisk vedskjul, med mulighet for sykkelparkering.

Stort gardsrom med plass til flere biler, samt mulighet for garasje. Hytten leveres ogsa med el-bil lader.
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————— EygEgrense

Situasjonsplan
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Brende Myrane 69
4443 TIORHOM

Tilstandsrapport
Eierskifte

Boligtype: Fritidsbolig
Byggear: 2025

BRA: 149 m?

BRA-i: 142 m?

v

Samlet vurdering
TG-0 TG TG-2 TG-3 TG-IU

22

& Supertakst
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dsgradene

TG-2

& Supertakst

Tilstandsgrad O: Ingen avvik
Bygningsdelen skal veere tilnaermet ny, ikke vise tegn pa slitasje og det skal veere lagt
frem dokumentasjon pa faglig god utferelse. Det er ingen merknader til delen.

Tilstandsgrad 1: Mindre eller moderate avvik

Bygningsdelen skal bare ha normal slitasje, og strakstiltak skal ikke anses som ngdvendig.
Graden kan ogsa brukes nar delen er ny, men der dokumentasjon pa faglig god utferelse
mangler.

Tilstandsgrad 2: Bygningsdelen har vesentlige avvik

Bygningsdelen skal enten ha feil utferelse, en skade eller symptomer pa skade, sterk
slitasje eller nedsatt funksjon. Graden gis nar bygningsdelen trenger vedlikehold eller
tiltak i neer fremtid. Graden skal ogséa brukes nér delen er gammel og det er grunn til &
varsle om faren for skader pa grunn av alderen, eller nér det er grunn til & overvake delen
spesielt p& grunn av fare for sterre skader eller felgeskader

Tilstandsgrad 3: Store eller alvorlige avvik

Bygningsdelen har kraftige symptomer pa forhold som man méa regne med trenger
utbedring straks eller innen kort tid. Graden skal ogsa brukes ved pavist funksjonssvikt
eller ssmmenbrudd

Tilstandsgrad ikke undersgkt (TGIU) skal kun brukes unntaksvis. Eksempler kan veere
snedekket tak eller krypkijeller uten inspeksjonsmulighet pa undersekelsestidspunktet;
eller bygningsdelen eller arealet eller rommet er ikke tilgjengelig for inspeksjon pa
tidspunktet for analysen. Dersom TGIU omfatter saerlig fuktutsatte konstruksjoner, skal
dette angis seerlig.
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2. Om rapporten

Om rapporten

Struktur og referanseniva

Takstrapporten

Dokumentasjon pa
handverkertjenester

Hvordan undersekelsene skal
skje

& Supertakst

Rapporten felger kravene i ny forskrift til avhendingsloven (tryggere bolighandel) fastsatt av Kommunal- og
moderniseringsdepartementet 21.06.2021. | tillegg beskriver rapporten felgende kontrollpunkter utover
minimumskravet i forskriften; stattemurer, tilleggsbygninger ( garasje mm ), etasjeskillere, renner / nedigp,
toalettrom, ildsted / piper og trapper. Formalet med rapporten er & kartlegge boligens tekniske tilstand
med tanke pé behov for tiltak, samt & vise resultatene av en utfert tilstandsanalyse for & bidra til ekt
trygghet og redusert konfliktniva ved eierskifte.

Rapporten erstatter ikke selgers opplysningsplikt eller kjgpers undersgkelsesplikt ved eierskifte.
Tilstandsrapporten gir en beskrivelse og vurdering av byggverk og bygningsdeler som bygningssakkyndig
har observert, og som har betydning ved eierskifte. Tilbakeholdt eller uriktig informasjon som har
betydning for vurderingen, er ikke bygningssakkyndig sitt ansvar. Rapporten gir normalt ingen vurdering av
boligens tilbeher, som hvitevarer, brunevarer og annet inventar. Dette gjelder ogsa om tilbeheret er
integrert.

Rapportens struktur, metode og begrepsbruk falger i hovedsak Norsk Standard NS 3600

Normalt vil referansenivaet veere byggeskikken og tilstanden ved byggeéret for boligen eller
bygningsdelen. Rapporten beskriver avvik, altsé en tilstand som er darligere enn referansenivaet.
Rapporten framhever normalt ikke positive sider ved boligen ut over det som kommer frem av
tilstandsgraden pa rom og bygningsdeler.

Ved tilstandsgrad O og 1 gis det normalt ingen begrunnelse for valg av tilstandsgrad, fordi bygningen eller
bygningsdelen da bare har normal slitasje.

Hvis et rom eller en bygningsdel gis tilstandsgrad 2 eller 3 skal den bygningssakkyndige redegjere for
&rsaken til og konsekvensen av dette. Den bygningssakkyndige skal ogsa gi et sjablongmessig anslag p&
hva det vil koste & utbedre rom eller bygningsdeler som gis tilstandsgrad 3.

| tillegg kan det gis TG3 iht. NS3600 pé& enkelte bygningsdeler slik som etasjeskiller og terrengforhold uten
at det nedvendigvis krever umiddelbare tiltak.

Kunden/rekvirenten skal lese gjennom dokumentet far bruk og gi tilbakemelding til den
bygningssakkyndige hvis det finnes feil/mangler som ber rettes opp. Rapporten kan ikke veere eldre enn 1
&r pa det tidspunkt kjgperen binder seg til & kjgpe boligen. Ved utgétt rapport ber bygningssakkyndig
kontaktes for ny befaring og oppdatering.

Supertakst AS samarbeider med Vendu AS, som utvikler tienester som bidrar til en trygg bolighandel og et
beerekraftig bolighold. For & kunne gjere dette benyttes det tilstands - og eiendomsinformasjon fra
rapporten. Les mer om tjenestene og fa tilgang til & avsta fra bruk av dine data ved & ga til denne
nettsiden: https://samtykke.vendu.no/30241

Dersom det har veert utfert reparasjoner, vedlikehold, installasjoner, ombygging eller lignende i boligen de
siste fem &rene, og arbeidet er utfert av kvalifiserte handverkere, skal den bygningssakkyndige be eieren
dokumentere bruken av kvalifiserte handverkere. Som dokumentasjon regnes blant annet skriftlig
bekreftelse fra den eller de handverkerne som ble brukt.

Med mindre det fremgar at et rom eller en bygningsdel skal undersekes med malinger, at det skal bores
hull, at det skal stikkes i treverk eller annet, skal den bygningssakkyndige basere sine undersekelser pa det
som er synlig. Den bygningssakkyndige skal flytte pa tepper, mgbler og annet inventar nar det er
ngdvendig for & komme til det rommet eller den bygningsdelen som skal undersekes. Dette gjelder likevel
ikke for seerlig tunge mebler og inventar, nar disse ikke skjuler vesentlige installasjoner eller innretninger, og
det heller ikke er andre grunner til & mistenke at flytting vil kunne avdekke vesentlige forhold.
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3. Rapportsammendrag

Alle bygningsdeler angitt med tilstandsgrad TG2, TG3 eller TGIU (ikke undersekt) er angitt i rapportsammendraget. Ytterligere opplysninger er gitt i hovedrapporten.
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4. Informasjon om oppdraget

Befaringsdato Rapportdato

8.4.2025 28.7.2025
Hjemmelshavere

Navn: Osli Eiendom AS Tilstede ved inspeksjon: Ja

Er selgers egenerkleering fremlagt og gjennomgaétt av bygningssakkyndig? Nei

Egenerklzeringen er ikke utarbeidet da fritidsbolig er nyoppfert.

Informasjon om bygningssakkyndig

Navn: Walther Schoenmaker Telefon: 48055432
Firma: Borg Takst AS Epost: ws@borg-takst.no BORG TAKST ASY
Adresse: Jernbanegata 4, 4340 Bryne

Om bygningssakkyndig:

BORG TAKST AS er en etablert takserings bedrift fra Bryne pa Jaeren, vi har langtidserfaring i fra takstbransjen bade privat, neering og offentlig sektor.

Vi leverer takserings tjenester sentrert pa Jeeren/Rogaland. tienester som Eierskifterapport, tilstandsvurdering av bolig og neeringsbygg,

@vrige tjenester: Tilstandsrapport/eierskifte, Reklamasjon, Skadetaksering av bolig, UK_TK1 Uavhengig Kontroll vatrom og Iuft tetthet, vurdering av feil og
mangler ved eierskifte. Verditaksering av eiendom, veiledende bygge rad, bistand ved overtakelse av eiendom og ferdigbefaring ved kjep av bolig.

Vi er sertifisert medlem av Norsk Takst, vare takstmenn er utdannet byggmester og har sentral godkjenning, utferer taksttjenester utover hele
Jeeren/Rogaland.

Som autorisert medlem av Norges Takst settes det krav til oss, samt foresettes det obligatorisk etterutdanning for & opprettholde kunnskap.

Gjerne ta kontakt for en hyggelig prat.

Egne premisser:

Takheyde i pa loft er snitt lavere enn 2.40.

Mindre avvik i areal loft kan forekomme p& grunn av bygningens utforming og ulike vegg konstruksjoner.

Det er ikke foretatt radon maéling eller andre geotekniske undersgkelser av grunnen i bergrt omrade Tilstandsrapporten gjelder hovedbygget,
tilleggsbygninger gis kun en enkel beskrivelse.

Soverom i fritidsbolig/hytte pa loft tilfredsstiller ikke alle byggeforskrifters krav til sterrelse, lysforhold og remning, men er allikevel medtatt og beskrevet
som soverom.

Opplysninger om vedlikeholdsarbeid, oppgraderinger og pakostninger som er opplyst i rapporten, er opplysninger som er gitt av selger.

Rapporten erstatter ikke selgers opplysningsplikt eller kjgpers undersokelsesplikt ved eierskifte. Tilstandsrapporten gir en beskrivelse og vurdering av
byggverk og bygningsdeler som bygningssakkyndig har observert, og som har betydning ved eierskifte. Tilbakeholdt eller uriktig informasjon som har
betydning for vurderingen, er ikke bygningssakkyndig sitt ansvar.

Rombenevnelse er int dagens bruk, uten hensyn til byggeforskriftens krav, det er ikke tatt stilling til hvorvidt arealer er byggemeldt og godkjent.
Terrasse/balkong arealer ma betraktes som ca. det er av takstmann ikke foretatt kontroll av evt. godkjennelse eller pabud pa evt. foreliggende krav iht.
oppfering av konstruksjoner.

Bad/vaskerom/sauna, sist nevnt har aldri veert i bruk og er ellers ikke funksjons testet av takstmann.

Informasjon om boligen

Adresse: Brende Myrane 69, 4443 Tjgrhom

Kommunenr: 4228 Gardsnr: 19 Bruksnr: 122 Festenr:
Seksjonsnr: Andelsnr: Leilighetsnr:

Byggear: 2025 - Eiendomsverdi pa nett

Boligtype: Fritidsbolig

Generell beskrivelse av boligen:
Fritidseiendom som ligger p& Brendemyrane/Tjgrhom i Sirdal kommune.
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Oppfert med ringmur og stedstept plate pa mark.

Yttervegger i bindingsverk som utvendig og innvendig er kledd med liggende trepaneler.
Trebjelkelag mellom etasjer.

Saltak i tre som er tekket med torvtak.

Vinduer og derer med isolerglass.

Generelt beskrivelse av innvendige overflater.
Innvendige gulv er i hovedsak belagt med parkett, fliser p& gulvet i entre/gang og pa bad.
Innvendige vegger og himling i trepaneler, behandlet.

Innlagt vann, avlgp, strem, fiberkabel.

Oppvarming: Varmepumpe, vedovn og elektrisk.,
Varmekabler i flislagt gulv entre/gang og i gulvet pa vatrom.

Utvendig sportsbod og terrasse medfalger.
Servendt terrasse med overdekket tak pa ca. 14 m2.

Sammendrag.

Nyoppfert fritidsbolig, ferdigstilt november 2025.

Fritidsbolig er oppfert av fagfolk og fremstar & veere i god stand.
Enkelte vurderinger som gitt er naermere beskrevet i rapport.

Tiltak etter byggear:

Ar Beskrivelse Er det fremlagt dokumentasjon fra handverker?
2025 Fritidsbolig oppfert av Norgeshus (avd. Forus) kun fagfolk skal veere brukt. Ja

Dokumentasjon fra Elektriker_ Active elektro og Rerlegger _Hellevik VVS er fremvist, for

mer info konferer eier/selger.

5. Arealinformasjon

Arealmalingen er basert p& Norsk standard 3940:2023 Areal- og volum-beregninger av bygninger. Arealet gjelder for tidspunktet da boligen ble malt.
Rommene kan veere méleverdige selv om bruken er i strid med byggteknisk forskrift

Arealet beskriver boligens bruksareal i tre definerte kategorier:

Internt

bruksareal BRA-i Bruksareal innenfor boenhetens omsluttende vegger. Bruksenheten kan besta av flere boenheter.

Eksternt BRA Bruksareal av rom som tilherer boenheten med adkomst via fellesarealer eller utvendig adkomst. Veggareal mellom
-e

bruksareal BRA-i og BRA-e legges til BRA-e hvis dette ligger vegg i vegg.

Innglasset BRAD Innglassede balkong tilknyttet boenheten. Veggareal mellom innglasset balkong og annet bruksareal tillegges areal

balkong innglasset balkong.

Terrasse- og balkongareal (TBA) dekker areal som &pne balkonger, altaner og verandaer. Dette arealet vil ikke bli inkludert i boligens bruksareal.

Ikke maleverdige arealer som skyldes skrétak eller lav himlingsheyde (ALH) kan opplyses som tilleggsinformasjon. Slike arealer skal ikke oppferes alene,
men skal alltid opplyses sammen med korrekt malt BRA. BRA og ALH kan summeres, og utgjer boligens gulvareal (GUA).

For mer informasjon se her: https://eiendomnorge.no/nyheter/viktig-informasjon-om-arealmaling-article2588-919.html

Tabellen som viser fordelingen av P-ROM og S-ROM er basert pa den tidligere arealstandarden (NS 3940:2012) og inneholder ulike definisjoner for maling i
forhold til den nveerende standarden (NS 3940:2023). Eksempel skal ikke boder via fellesareal veere med som S-ROM, men i ny standard er dette med
som BRA-e og summert i bruksarealet (BRA). Oversikten over P-ROM og S-ROM er kun ment som informasjon og for sammenligning, og skal ikke brukes i
markedsfering av boliger. Tallene er omtrentlige og kan avvike fra faktiske malinger; de er ikke juridisk bindende. Rombenevnelsen er vurdert med tanke pa
dagens bruksomrader og tar ikke hensyn til kravene i byggeforskriftene.

Bygning: Fritidsbolig
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Hovedareal

BRA-i (internt bruksareal) BRA-e (eksternt bruksareal) = BRA-b (Innglasset balkong) TBA (terrasse- og balkongareal)

1. etasje 109 102 7 0 115
Hems 40 40 0 0 0
Totalt m?2 149 142 7 (0] 115

Fordeling mellom P-ROM og S-ROM

Etasje P-ROM S-ROM  Beskrivelse P-Rom Beskrivelse S-Rom
. Entre/gang, garderobe, bad/vaskerom/sauna, 4 soverom, bad, stue og Sportsbod (Bra-
1. etasje 102 102 6] . .
kjokken med spisestue. e)
Hems 40 40 0 Gang, 2 soverom, loftsrom.
Totalt m?2 142 142 (0]

Kommentar til arealberegning

Arealene er oppmalt pa stedet.

Utvendig bod inngdr BRA-e.

Garderobe (skifterom) pd ca. 2 m2 i entre/gang er vurdert som P-rom.

Arealene pa loft mé ikke forveksles med netto gulvareal. Deler av arealet er ikke maleverdig pa grunn av skréhimling / lav takheyde.
Terrasser arealet mé betraktes som ca.

Terrasse med ulik utforming og etablert gangfelt starrelse kan fravike fra opplyst areal i rapport.

Terrasse mot ser med. overdekket tak pa ca. 14 m2.
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6. Hovedrapport

61 Drenering

Type grunnmur? Stept plate p& mark
Er bygningen utsatt for tilsig av overflatevann (terrengfall inn mot boligen)? Nei
Er kontrollert bortleding av vann fra taknedlep ved grunnmur mangelfull? Ja

Oppsummering av drenering

Terreng rundt boligen er flatt. Det er ikke synlig utvendig fuktbeskyttelse p& grunnmuren.

Antatt normal slitasje pa drens fra byggearet, ber spyles/vedlikeholdes med jevne mellomrom (ca
hvert 10 ar).

Normal tid fer vedlikehold av drenssystem med drensledninger er 1 - 5 ar.

Normal tid fer utskifting av drenssystem med drensledninger er 20 - 60 ar.

- Taknedlgp er avsluttet over terrenget, dette kan eker fuktbelastninger pa fundamenteringer
dersom denne ikke er tilstrekkelig fuktbeskyttet.

6.2 Grunnmur og fundament

Type Fundament/Grunnmur Plate p& mark
Type byggegrunn Ukjent byggegrunn
Er det pavist sprekker/riss eller skader? Nei

Oppsummering av grunnmur og fundament

Boligen er oppfert med stept plate p& mark, ingen synlige merknader.

Eventuelle sprekker og skader i plate pa mark vil ikke vaere synlig da konstruksjonen er tildekket og
ligger under bakkeniva. Enkelte riss/sprekker i grunnmur er paregnelig normalt og skyldes i
hovedsak terkesprekker i betongen (svinnriss).

6.3 Balkong, terrasse, platting

Type Terrasse

Er det gjennomfert arbeider etter opprinnelig byggear? Nei

Er det synlig tegn pa skjevheter/konstruksjonssvikt? Nei

Er det tegn pa sopp/rateskader i treverk eller skader i betong? Nei

Er det krav til rekkverk? Ja
K Supertakst Brende Myrane 69, 4443 Tjgrhom 8 av 23
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6.4 Vinduer og darer

& Supertakst

Er det avvik pa rekkverkshayde og dpninger i rekkverket i forhold til gjeldene byggteknisk Nei
forskrift p& befaringstidspunktet?

Er balkong / terrassen tekket? Nei

Oppsummering av balkong, terrasse, platting

Terrasse og rekkverk i impregnert trevirke er generelt i normal stand. Mindre ujevnheter i
terrasseguly, kan skyldes manglende fundamentering.

Deler av fundament med understeatter i tre er i direkte kontakt med stept underlag uten
forankringsbeslag, deler av trevirke som er i nzer kontakt terrenget er mer utsatt for fukt og har
storre fuktbelastning enn treverket ellers.

Merknad:
Det bemerkes at det er ikke er etablert trappetrinn ved terrasse rett foran hovedinngang, anbefales

etablert for ekt personsikkerhet, sikring mot fall.
Balkonger og terrasser som ligger mer enn 50 cm over terreng skal sikres med rekkverk.

Beskrivelse

Vinduer og derer med isolerglass.

Er det gjennomfert arbeider etter opprinnelig byggear? Nei
Er det pavist punkterte eller sprukne glass? Nei
Er det pavist veerslitte karmer, fuktskader eller rateskader? Nei
Er det ved stikkprever registrert avvik ved &pne/lukkemekanismen? Nei
Er det pavist avvik ved utvendig tetting som beslag, vannbord, og omramming? Nei
Oppsummering av vinduer og derer TG-0

Vinduer og dgrer fra Gilje i tre m/beslag utvendig.

Vinduer og derer fra byggedaret, normal stand, ingen spesielle merknader.

Utvendige karmer som star mot ser og vest er spesielt utsatt for sol og fukt og ma jevnlig
behandles for & unnga sprekker og skader.

- Enkelte utv. vannbord er skrudd i toppen av vannbord og kan dermed veere mer utsatt for
fukt/terkesprekk.

Normal tid fer utskifting av trevindu er 20 - 60 ar. Normal tid fer kontroll og justering av vinduer,
hengslede er 2 - 8 &r. Normal tid fer utskifting av trederer og aluminiumsderer er 20 - 40 &r. Normal
tid fer kontroll og justering av trederer er 2 - 8 ar.

Det ble ikke registrert punkterte glass pa befaringsdagen, forbehold om dette da synligheten av
disse vil kunne variere med temperatur og lysforhold.
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6.5 Yttervegger

Type fasade Liggende kledning

Liggende villmarkskledning behandlet.

Er det gjennomfert arbeider etter opprinnelig byggear? Nei
Er det pavist skjevheter/riss/sprekker/setninger? Nei
Er det pavist fuktskade/sopp/réte eller slitt overflate? Nei
Er det liten eller ingen lufting av kledningen? Nei
Er det manglende musetetting i nedkant av kledning/plater? Nei

Oppsummering av yttervegger

Utvendig liggende villmarkskledning fra byggeadret er generelt i god stand, kledning er skrudd..
Stedvis noe liten avstand mellom kledning og terrasse, dette kan reduserer utluftingen bak
kledningen.

Utvendig kledning ser/vest er mest utsatt for ulike veerforhold, paregnelig normal med noe
terkesprekker over tid.

Enkelte trebord som er renskaret kan med fordel behandles.
Normal tid fer dekkbeising av trekledning eller laft, dekkbeiset er 4 - 8 ar.

6.6 Loft (konstruksjonsoppbygging)

Type loft Innredet loft (lukket konstruksjon)
Er loftet innredet etter byggear? Nei
Er det tegn til fukt fra lekkasjer eller kondensering pa overflater? Nei
Er det tegn til sopp/réte eller spor etter skadedyr? Nei
Er det tegn pa utilstrekkelig ventilering av konstruksjonen? Nei
Er det tegn pa utilstrekkelig tetting rundt gjennomferinger i konstruksjonen? Nei
Oppsummering av loft (konstruksjonsoppbygging)

Det er foretatt en visuell inspeksjon av innvendige overflater i himlinger og ingen tegn til fukt eller
kondensproblemer blir registrert.
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6.7 Renner og nedlgp

Type Metall
Er det utfert arbeider pa anlegget etter byggear? Nei
Er det synlige skader pa renner/nedlgp? Nei

Oppsummering av renner og nedlep

Takrenner og nedlgp av metal svart, i normal stand.

Merknad: det gjeres oppmerksom pa at tak nedlep er avsluttet over terrenget, dette kan sker
fuktbelastninger i berarte omrader. (fukt, glatt fere).

Int. opplysninger som gitt fra ansvarlig utbygger er det ikke tillat at overvann fra takrenner feres i et
separat ledningsnett utover i terreng.

6.8 Takkonstruksjon

Takkonstruksjon Saltak
Inspisert fra Fra bakken
Er det tegn til svanker, skjevheter eller symptom pé konstruksjonssvikt i takflaten? Nei
Er det registrert symptom som tyder pa at takkonstruksjonen er utilstrekkelig luftet? Nei
Oppsummering av takkonstruksjon TG-0

Ingen direkte synlige merknader. For videre omtale se "Loft" (konstruksjonsoppbygging)

6.9 Taktekking

Type tekking Torv
Inspisert fra Fra bakken
Er det gjennomfert arbeider etter opprinnelig byggear? Nei
Er det skader pa takstein, mosegroing, buler i papp, rust eller bulker i plater? Nei
Er det synlige avvik p& beslag/inndekning rundt pipe og andre takgjennomfaringer? Nei
Har tekkingen nadd en alder som gir okt risiko for skader eller felgeskader? Nei
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Oppsummering av taktekking

Torvtak, taket er tekket med takfolie tildekket med (innséing) av jord.

Torvtak, taktekning er tildekket med vegetasjon begrenset synlighet for kontroll, ingen vesentlige
avvik registrert.

Gress, vegetasjon pa tak ma paregnes klippet med jevne mellomrom.

Vegetasjon som vokser opp etter utvendige trepaneler kan hindrer utterking av panelet og pa sikt
medfare til nedbrytning og rateskader.

Normal tid fer utskifting av vindski/vannbord i tre er 15 - 25 ar.

Normal tid fer omlegging av takfolie, mekanisk festet er 15 - 35 ar.

Utstyr pa tak

Er det krav til snegfanger? Nei
Er det krav til stige for adkomst feier? Ja
Er det manglende stige/adkomst for feier og eller skader pa stige? Ja

Oppsummering av utstyr pa tak

Det er etablert tak ved terrasse og det er ikke direkte fare for takras ved inngangsparti og derfor
ingen krav til snefanger.

Merknad Det gjeres likevel oppmerksom pa at at det savnes sne-fangere pa takflaten og at
fritidsbolig ligger i et omréde der det kan faller store mengder sng om vinter.

Viktig at takkonstruksjonen sikres for nedfall som kan fare til skade.

Merknad: det er ikke synlig etablert tak stige mot pipe.

P& torvtak er det normalt ikke krav til takstige, men uten takstige eller trinn pa taket, kan det vaere
for glatt til at vi far gjort feiing som planlagt.

Ulike praksis ved torvtak for nsermere info om feiing/brann krav kontakt Sirdal kommune

6.11 Etasjeskille og gulv pa grunn

Type Trebjelkelag, Stept gulv pa grunn

Etasjeskille er et betongdekke med tilfarere.
Etasjeskille er et trebjelkelag.

Er det pavist nedbay, skjevheter eller svikt i etasjeskille/gulv? Nei

Oppsummering av etasjeskille og gulv pa grunn TG-0

Mindre ujevnheter i gulv er paregnelig normalt i trebjelkelag da krymping og nedbey i trevirke
varierer. Noe svikt/spenninger/knirk i gulvet kan forekomme som falge av dette.
Ingen vesentlige avvik eller skader ble registrert.

i Supertakst Brende Myrane 69, 4443 Tjgrhom 12 av 23
44



6.12 lldsted/Skorstein

613 Kjgkken

Type pipe Stal
Er det montert ildsted? Ja
Type ildsted Vedovn
Er det pavist avvik ved ildsted/feieluke/sotluke i forhold til avstand brennbart materiale? Nei
Skorstein over tak er inspisert fra: Fra bakken
Er det synlige skader i skorstein, beslag eller fuger? Nei
Er det avvik i forhold til heyde pé pipe over tak? Nei

Oppsummering av ildsted/skorstein

Pipe over tak med pdmontert beslag, kun besiktet fra bakkeniva.
TG.0, begrunnes med at pipe er nytt og er montert av fagfolk, anlegg er ikke funksjonstestet.
Det ble ikke registrert synlige avvik pa befaringsdagen.

P& generelt grunnlag kan feiekontroll inspeksjon av ildsted.

& Supertakst

Overflater og innredning

Er det pavist fukt /skader rundt vask/kjeleskap/oppvaskmaskin? Nei
Er det pavist skader pé kjgkkeninnredning utover normal slitasje? Nei
Oppsummering av overflater og innredning TG-0

Kjekkeninnredning fra Sigdal med merke slette fronter og lys benkeplate fra byggear, integrerte
hvitevarer fra AEG.

Ingen spesielle merknader utover normale bruks- og aldringsslitasjer.

Waterguard etablert under vask.

- Det er ikke etablert silikonfuge i overgang benkeplate mot vegg, dette skal utbedres for salg
ifelge representant eier.

Avtrekk
Type avtrekk Mekanisk
Er det registrert avvik pa avtrekk? Nei
Oppsummering av avtrekk TG-0

Avtrekk fungerer ved enkel test.

Brende Myrane 69, 4443 Tjgrhom 13 av 23
45



614 Lovlighet

Er det manglende samsvar mellom dagens bruk og godkjente byggetegninger? Ikke kontrollert
Har boligen &penbare ulovligheter (F.eks ulovlige bruksendringer)? Nei
Er det avdekt forhold som tyder p& at boenhet ikke er delt opp i brannceller etter kravene i Nei

teknisk forskrift?

Er det manglende ferdigattest / midlertidig brukstillatelse? Ikke kontrollert

Er det avvik pa krav til remning, dagslysforhold eller takhgyde? Nei

Takheyde med skréhimling pa loft er i snitt lavere en 240 cm er under dagens anbefalte minste
krav i byggeforskrift til rom for varig opphold, rommene er likevel beskrevet og tatt med i rapport.

Er det manglende brannslukkingsutstyr og reykvarsler i boligen iht forskrift? Nei

Boligen har reykvarslere og brannslukningsapparat.

Er det skader p& brannslukkingsutstyr, reykvarsler, eller er apparat eldre enn 10 &r? Nei

615 Trapp

Beskrivelse

Innvendig trapp er en lukket tretrapp.

Er det manglende rekkverk? Nei
Er heyden pa rekkverk under 90cm? Nei
Er &pninger i rekkverk over 10cm? Nei
Er dpninger mellom opptrinn over 10 cm? Nei
Mangler handleper i trappelep? Nei
Er det pavist andre avvik utover normal slitasje? Nei

Oppsummering av trapp

Innvendig trapp i tre,.

Paregnelig normalt med noe knirk i trapper av tre over tid.

Normal tid fer utskifting av trapper i tre er 15 - 30 &r.

- Det mangler rekkverk, sikring mot fall ved nedre del trapp i 1.etasje,

Personsikkerhet: nivaforskjeller til underliggende plan som er mindre enn 3,0 m kan anbefales sikret
pa annen forsvarlig mate enn med rekkverk.

Trapp opp til hems anses ikke som et varig oppholdsrom, det er da ikke krav til trappen ifelge eier.
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6.16 Avlgpsrer

Type avilgpsrer

Er det gjennomfert arbeider pd anlegget etter byggeéar?

Er det manglende lufting av kloakk over tak?

Er det sen avrenning fra tappested?

Mangler det stakemuligheter pé avigpsanlegget?

Har avlgpsrer nddd en alder som gir ekt risiko for skader eller felgeskader?

Oppsummering av avlepsrer

Plast

Nei

Ukjent

Nei

TG-0

Ingen direkte synlige merknader. Normal levetid for avlepsledninger av plast er 25 til 75 &r, normal

tilsyn.

Det finnes ikke avlgpsledninger til takvann, utvendige stikkledninger ellers under terreng er ikke

vurdert.

617 Vannledninger

Type anlegg
Er det utfert arbeider p& anlegget etter byggear?
Er det etablert fordelerskap?

Er det manglende vannstoppesystem i tilknytning til, eller manglende avrenning til
sluk/avlgp fra fordelerskap?

Har vannrer nddd en alder som gir okt risiko for skader eller falgeskader?

Er det manglende isolering av vannrer hvor det er risiko for frost eller kondens?
Er det registrert tegn til lekkasjer eller skader pa& vannrer?

Er det redusert vanntrykk ved preving av to tappesteder samtidig?

Er det manglende tilgjengelighet til stoppekran?

Er det dérlig funksjon péa stoppekran?
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Oppsummering av vannledninger TG-0
Fordelerskap er plassert pa vaskerom.
Vannrer er i hovedsak skjulte og ikke mulig & kontrollere.

Stoppekran er plassert p& vaskerom.

Ingen direkte synlige merknader, anlegg er testet ved stikkprever dusj, servant, stoppekran, wc.

Normal levetid for avigpsledninger av plast er 25 til 75 ar.
Normal levetid for vannledninger av kobber er 25 til 75 &r.
Normal levetid for vannledninger av PE/PEX er 25 til 75 ar.

6.18 Elektrisk

Er det foretatt kontroll av det lokale el tilsyn i lgpet av de siste 5 &r Ja

Oppsummering av elektrisk

Elektriske anlegget installert av Active elektro samsvarserkleering fremvist datert 01-11-2024.
Varmekabler i gulvet, samsvarserklaering og bilder for @S varme i gulv fremvist. (boligmappe).

Elektriske anlegget fra byggedret, samsvarserklzering foreligger. Elektriske anlegg ma jevnlig
undersgkes av fagperson, dette ansvaret hviler til enhver tid pa eier av bygningen. Normal levetid
for elektrisk anlegg er 20 til 40 &r. Dette er en forenklet kontroll begrenset til de spersmal og
undersgkelser som forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel) § 2-18 inneholder. Dette kan
ikke sammenlignes med en kontroll utfert av offentlig myndighet (Det lokale eltilsyn) eller registrert
elektrovirksomhet, og en bygningssakkyndig har verken kompetanse eller lov til & foreta en slik
kontroll. Tilstandsgraden er vurdert ut fra den forenklede og begrensede kontrollen som forskriften
inneholder. El-anlegget kan ha feil og mangler som en slik forenklet undersakelse ikke vil avdekke.

1]
H
N
L]
L]
=
L]
L]
L]
g

Veer derfor oppmerksom pé denne risikoen, og sek videre veiledning eller fa en fullstendig kontroll
utfert av registrert elektrovirksomhet.

Type anlegg Varmepumpe

Varmepumpe, vedovn og elektrisk, varmekabler pa bad, og flislagt gulv gang.
Er det utfert arbeider pa anlegget etter byggear? Nei

Nar var siste service pa anlegget?

Det er ikke framlagt noen dokumentasjon pa gjennomfert service.

Finnes det oljetank pa eiendommen? Nei

Oppsummering av varmesentral

Ingen direkte synlige merknader, anlegg er ny og er ikke funksjonstestet.
TGIU_ Ny varmepumpe var ikke ferdig montert p& befaringsdagen, montert av fagfolk etter befaring.
For mer info konferer selger, forventet levetid p& en varmepumpe er ca 12 - 15 &r.
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6.20 Varmtvannsbereder

Plassering bereder

Vaskerom

Fundament

Plassert pa gulv

Arstall

2024

Sterrelse

Ca.200 liter

Er det manglende lekkasjesikring av bereder? Nei
Er plugg (stepsel) pa berederen brunsvidd? Nei
Er det tegn til lekkasjer fra bereder? Nei
Er bereder over 20 &r? Nei
Oppsummering av varmtvannsbereder TG-0

Bereder er ny og er i normal stand iht. alder, ingen vesentlige avvik registrert.
Normal levetid for v.v beredere elektrisk er 15 til 25 ar.
Normal levetid for blandeventil for beredere er 10 til 25 ar.

6.21 Ventilasjon

Type ventilering Mekanisk avtrekk

Bygningen har mekanisk avtrekk, kanaler bgr renses med jevne mellomrom for at avtrekket skal
opprettholde kapasiteten (ca hvert 5 ar).

Er det utfert arbeider pa anlegget etter byggear? Ukjent

Oppsummering av ventilasjon TG-0
Bygningen har mekanisk avtrekk i vatrom, kanaler ber renses med jevne mellomrom for at avtrekket

skal opprettholde kapasiteten (ca hvert 5 &r).
Mekanisk avtrekk kjekken, utlufting i bygning ellers er basert pa ventiler i vegg og lukkevinduer.
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6.22 Vatrom: Bad/vaskerom/sauna

Overflate
Beskrivelse av overflate
Bad/vaskerom fra 2024.

Flis p& gulv og vegg.
Varmekabler i gulv.

Er det gjennomfert arbeider etter opprinnelig byggear? Nei
Er det pavist avvik i krav om hegydeforskjell pa tettesjikt/fall til sluk? Nei
Er det fare for at lekkasjevann fra installasjoner i rommet ikke nar sluket? Nei
Er vindu eller der plassert i vtsone (utsatt for vannsprut)? Nei
Er det gjennomferinger i vegg/tak mot kald sone? Ja
Er det pavist tegn til kondensdannelse (fukt) ved gjennomferinger i vegg/tak mot kald Nei
sone?

Er det registrert riss, sprekker i fuger, bom (hulrom) under flis? Nei
Er det pavist tegn pa sopp/rateskader/fuktskader pa overflater eller skadedyr? Nei
Er det registrert knirk i gulvet? Nei

Oppsummering av overflater

Bad er nyoppfert 2024, og har ikke veert i bruk.

Fallforhold til sluk, og haydeforskjell mellom topp sluk og topp membran ved der, er tilfredsstillende.
Nedsenket gulv i dusj fliser p& gulvet og vegg i normal stand.

- Noe mindre sprang ujevnt flislagt mosaikk gulv i dusj.

Membran, tettesjikt og sluk

Er det manglende mulighet for renhold og inspeksjonsmulighet av sluk? Nei
Type sluk Plast
Er det pavist avvik ved utferelsen av membran/tettesjikt/klemring rundt sluk? Nei
Er det pavist tegn pa utettheter f.eks. rundt rerferinger eller andre overganger? Nei
Er det pavist feil utferelse, feil materialvalg, eller skader i tettesjikt med fare for fuktskade? Nei
Har membran/tettesjikt nddd en alder som gir okt risiko for skader eller felgeskader? Nei
i Supertakst Brende Myrane 69, 4443 Tjgrhom 18 av 23
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& Supertakst

Oppsummering av membran, tettesjikt og sluk

Membran er synlig fert under klemring i sluk.

- Det mangler enkelte skruer i klemring.

- Noe ujevn avslutning av finsparkel/fliselim i overgang membran inn mot klemring rundt sluk i dus;j.
(bilde) glipper, dette kan fere til at vann legger seg bak klemring.

- Noe ujevn overgang flislagt gulv rundt slukrist, kan fere til at vann renner noe seint mot sluk.
Normal tid fer utskifting av gulv i vatrom med keramiske fliser direkte pd membran er 10 - 30 ar.

Saniteerutstyr

Beskrivelse

Utstyr. wc, servant i innredning, dusj, sauna, uttak vaskemaskin, vannmaler m/stoppekran, bereder,
samleskap for vann.

Er det skader pé utstyr og innredning? Nei
Er det innebygd sisterne til klosett? Ja
Er det manglende drenering av lekkasjevann fra innebygd sisterne? Annen godkjent lgsning
Oppsummering av sanitaerutstyr TG-0

Det er ikke etablert noen drensdpning for synliggjering av eventuelle lekkasjer fra innebygd
sisterne. Eier kan fremvise dokumentasjon pa godkjent Igsning uten drensdpning.

Ventilasjon
Type ventilering Mekanisk avtrekk

Mekanisk avtrekk i vatrom, kanaler ber renses med jevne mellomrom for at avtrekket skal
opprettholde kapasiteten (ca hvert 5 ar).

Er ventilasjonen funksjonstestet? Ja

Oppsummering av ventilasjon TG-0

Ventilasjonsanlegg med mekanisk avtrekk i vegg, i normal stand.

Fuktmaling
Er det foretatt hulltaking fra tilstatende rom? Nei
Er det pavist indikasjon pa skader/fukt ved bruk av fuktsek/fuktmaling? Nei
Oppsummering av fukt TG-0

Hulltaking er vurdert som ungdvendig fordi boligen er nyoppfert og vatrommet har ikke veert i bruk,
samt utstedt ferdigattest som dokumenterer utferelsen.

Det er utfert sek med fuktindikator i overflater med synlig tettesjikt i og omkring vatsoner.
Undersekelsen viser ingen tegn pa fukt.

Dokumentasjon
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Fremlagt dokumentasjon Ja

Det ble fremlagt faktura fra utferende handtverkere rerlegger og elektriker samt
bildedokumentasjon pa utfgrelsen av varmekabler.

Det er ikke fremvist noe relevant dokumentasjon pa oppbygging (Fliselegger, UK) av bad, for mer
info konferer eier/selger.

6.23 Vatrom: Gjestebad

Overflate

Beskrivelse av overflate

Flislagt gulv og vegg.

Er det gjennomfert arbeider etter opprinnelig byggear? Nei
Er det pavist avvik i krav om heydeforskijell pa tettesjikt/fall til sluk? Nei
Er det fare for at lekkasjevann fra installasjoner i rommet ikke nér sluket? Nei
Er vindu eller der plassert i vatsone (utsatt for vannsprut)? Nei
Er det gjennomferinger i vegg/tak mot kald sone? Nei
Er det registrert riss, sprekker i fuger, bom (hulrom) under flis? Nei
Er det pavist tegn pa sopp/rateskader/fuktskader pa overflater eller skadedyr? Nei
Er det registrert knirk i gulvet? Nei

Oppsummering av overflater

Bad er nyoppfert 2025, og har ikke veert i bruk.
Fallforhold til sluk, og haydeforskjell mellom topp sluk og topp membran ved der, er tilfredsstillende.
Nedsenket gulv i dusj fliser p& gulvet og vegg i normal stand.

Membran, tettesjikt og sluk

Er det manglende mulighet for renhold og inspeksjonsmulighet av sluk? Nei

Type sluk Plast

Er det pavist avvik ved utferelsen av membran/tettesjikt/klemring rundt sluk? Nei

Er det pavist tegn pa utettheter f.eks. rundt rerferinger eller andre overganger? Nei

Er det pavist feil utferelse, feil materialvalg, eller skader i tettesjikt med fare for fuktskade? Nei

Har membran/tettesjikt nddd en alder som gir gkt risiko for skader eller falgeskader? Nei
i Supertakst Brende Myrane 69, 4443 Tjgrhom 20 av 23

52



& Supertakst

Oppsummering av membran, tettesjikt og sluk

Membran er synlig fert under klemring i sluk.

Normal tid fer utskifting av gulv i vatrom med keramiske fliser direkte pd membran er 10 - 30 &r.
Fliser p& gulvet og vegg i normal stand.

- Noe ujevn avslutning av finsparkel/fliselim i overgang membran inn mot klemring rundt sluk i dusj.
(bilde) glipper, dette kan fere til at vann legger seg bak klemring.

- Slukrist er ikke sentrert over sluk.

Saniteerutstyr
Beskrivelse

Utstyr: we, servant i innredning, dusj.
Mekanisk avtrekk.

Er det skader pé utstyr og innredning? Nei
Er det innebygd sisterne til klosett? Ja
Er det manglende drenering av lekkasjevann fra innebygd sisterne? Annen godkjent lgsning
Oppsummering av sanitaerutstyr ¢ 0]

Det er ikke etablert noen drensdpning for synliggjering av eventuelle lekkasjer fra innebygd
sisterne. Eier kan fremvise dokumentasjon pa godkjent Igsning uten drensdpning.
Ingen spesielle merknader.

Ventilasjon
Type ventilering Mekanisk avtrekk
Er ventilasjonen funksjonstestet? Ja
Oppsummering av ventilasjon TG-0

Ventilasjonsanlegg med mekanisk avtrekk i vegg, normal stand.

Fuktmaling
Er det foretatt hulltaking fra tilstetende rom? Nei
Er det pavist indikasjon pa skader/fukt ved bruk av fuktsek/fuktmaling? Nei
Oppsummering av fukt TG-0

Hulltaking er vurdert som ungdvendig fordi boligen er nyoppfert og vatrommet har ikke veert i bruk,
samt utstedt ferdigattest som dokumenterer utferelsen.

Det er utfert sek med fuktindikator i overflater med synlig tettesjikt i og omkring vatsoner.
Undersgkelsen viser ingen tegn pa fukt.

Dokumentasjon

Brende Myrane 69, 4443 Tjgrhom 21 av 23

53



Fremlagt dokumentasjon Ja

Det ble fremlagt faktura fra utferende handtverkere rerlegger og elektriker samt
bildedokumentasjon pa utfgrelsen av varmekabler.

Det er ikke fremvist noe relevant dokumentasjon p& oppbygging (Fliselegger, UK) av bad, for mer
info konferer eier/selger.

6.24 Jvrig: Utvendig bod

Beskrivelse

Utvendig bod er oppfert inn mot hytta.

Stedstept plate, yttervegger i bindingsverk som er isolert og er utvendig og innvendig kledd med
trepaneler.

Skratak i tre som er tekket med takfolie og dekket med torvtak.

Normal stand.

6.25 Jvrig: NVE - Norges vassdrags- og energidirektorat

Beskrivelse

NVE_ Aktsomhetskart sneskred, viser at fritidsbolig grenser inn mot omrade S2/ S3.
Aktsomhetskart sneskred er et nasjonalt dekkende sneskredkart som viser potensielle

lesneomrader og utlepsomrader for sneskred pa oversiktsniva.

Beskrivelse: dette er et nasjonalt dekkende aktsomhetskart for sneskred til for & avklare sikkerhet
for bygg i sikkerhetsklasse S1, S2 og S3.

For neermere info bruk Link: https://temakart.nve.no/tema/snoskredaktsomhet

6.26 Krypkieller

Tilgjengelighet Ikke relevant

6.27 Stettemur

Tilgjengelighet Ikke relevant

6.28 Rom under terreng

Tilgjengelighet Ikke relevant

6.29 Toalettrom

Tilgjengelighet Ikke relevant
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6.30 Vannbaren varme

Tilgjengelighet Ikke relevant
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Sirdal kommune

Enhet for arealforvaltning

Delegert vedtak
Nr.: 17/360

Norgeshus Refereres i: TLM - delegerte saker

Myklabergveien 1A

4314 SANDNES

DERES REF: VAR REF: SAKSBEHANDLER: ARKIVKODE: DATO:
8041/2017 - 2017/318  Marit Ingeborg Ree 19/2 16.05.2017

NORGESHUS. SANITARABONNEMENT FOR HYTTE 19/2, TOMT 1. (REF.
2017/318)

Norgeshus — Forus ved Per Ove Ogland gis pa nevnte vilkér tillatelse til tilkobling av
stikkledninger fra fritidsbolig pa gnr. 19, bnr. 2, tomt 1 — Brende Myrane til kommunalt
vann- og avlepsnett.

Tillatelsen gis pa folgende vilkar:

1. Anlegget ma utfores iht. VA-miljeblad og saniterreglementet/va-norm for Sirdal
kommune.

2. Stikkledninger skal pa forhand veere lagt klar frem til byggvegg som forevist i
godkjent VA-plan for omradet.

3. Eier av bygg ma betale tilkoblingsavgifter iht. gjeldende satser for denne type bygg pa
tilkoblingstidspunktet, og fra tilkoblingstidspunkt arlig vann- og kloakkavgift, jft.
Kommunal forskrift om vann- og kloakkavgifter.

4. Eier kan ikke nekte evt. andre abonnenter & koble seg til ledningen pa et senere
tidspunkt.

5. Nar tilkoblingen er utfort vil byggeier ha ansvar for drift og vedlikehold av
ledningsnett fra bygg og frem til kommunal hovedledning. Det skal veere montert
utenders stoppekran for vannledning 2-10m fra byggvegg. Stikkledningsanlegget skal
innméles jfr. krav til innmaling i kap. 3.9 i VA-norm for Sirdal.

6. Dersom avlep fra stikkledningsanlegget ma pumpes, skal dokumentasjon pa
pumpetype og kopi av serviceavtale for denne sendes og godkjennes av kommunen
for anlegget tas i bruk. Arsrapport for utfert service pa pumpe sendes kommunen 1
gang pr. ar ved anleggelse av pumpeanlegg.

7. Tilkobling av stikkledninger fra byggvegg og inn i bygget skal utfares av foretak som
har erkleert ansvarsrett for fagomradet.

Hjemmelsbakgrunn
Saniterreglementet for Sirdal Kommune/
VA-norm for Sirdal kommune

Postadresse: Besoksadresse: Telefon: 38379000 Internett: www.sirdal. kommune.no
Radhuset Radhuset, Tonstad Telefaks: 38379001 E-post:  post@sirdal. kommune.no
4440 Tonstad Bank kto.: 28014608062 Org.nr.: 964964165



Bakgrunn
Det vises til godkjent VA- plan for omradet Brende Myrane. Utvalgssak nr. 302/07,
saksmappe 06/695.

Vurdering

Tilkobling av stikkledninger fra byggvegg og inn i bygget skal utfores av foretak med
godkjent ansvarsrett for fagomradet. Montering av reropplegg for innvendige vann- og
avlepsinstallasjoner er seknadspliktig. Seknad om tillatelse til tiltak og erklering om
ansvarsretter behandles av kommunens byggesaksavdeling. Denne tillatelsen omfatter ikke
innvendige installasjoner.

Eier av bygg ma betale tilkoblingsavgifter iht. gjeldende satser for denne type bygg, og fra
tilkoblingstidspunkt arlig vann- og kloakkavgift, jfr. Kommunal forskrift om vann- og
kloakkavgifter.

Konklusjon
Seknad om tilkobling innvilges.

Vedtak

Norgeshus — Forus v/ Per Ove Oglaend gis pa nevnte vilkar tillatelse til tilkobling av
stikkledninger fra fritidsbolig pa gnr. 19, bnr. 2, tomt 1 — Brende Myrane til kommunalt
vann- og avlepsnett.

Vedtaket er et enkeltvedtak og kan paklages til kommunen. Klagefristen er 3 uker regnet fra den dagen brevet
kom fram til pafort adressat. Det er tilstrekkelig at klagen er postlagt innen fristens utlop.

Klagen skal sendes skriftlig til den som har fattet vedtaket, oppgi vedtaket det blir klaga over, den eller de
endringer som er onskelige, og de grunner du vil fore for klagen. Dersom du klager sd seint at det kan veere
uklart for oss om du har klaget i rett tid blir du ogsd bedt om a oppgi ndar denne meldingen kom fram.

Dersom noen med klageadgang vil bestride gyldigheten av vedtaket, herunder fremme krav om erstatning, er
det et vilkar for d reise sak for domstolene at vedkommende har benyttet sin adgang til d pdklage vedtaket og at
klagen er avgjort av hoyeste klageinstans som star dpen. Det vises til forvaltningsloven § 27 b.

Med hilsen
Frank Haughom Marit Roe
Enhetsleder ved teknisk drift Saksbehandler

Dokumentet er elektronisk godkjent og har derfor ingen signatur

Postadresse: Besoksadresse: Telefon: 38379000 Internett: www.sirdal. kommune.no
Radhuset Radhuset, Tonstad Telefaks: 38379001 E-post:  post@sirdal. kommune.no
4440 Tonstad Bank kto.: 28014608062 Org.nr.: 964964165
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@ Sirdal kommune

Detaljregulering for Brende Myrane hyttefelt Planid:
Reguleringsbestemmelser 2020002

Vedtatt av Sirdal kommunestyre den 16.06.2022

Revisjoner: Den 03.10.2024 i sak DS 24/379

1.01

2.01

2.02

2.03

2.04

§1 Planens hensikt

Hensikten med planarbeidet er a sld sammen fire tilgrensende reguleringsplaner for samme hytteomrade
og legge til rette for en fortetting med 9 nye fritidsboligtomter. Bestemmelser for eldre og nye tomter
blir samordnet og tilpasset gjeldende lovverk. | tillegg blir det ryddet i parkeringsrettigheter og interne
atkomstforhold. For infrastruktur generelt er fokus rettet mot oppgraderinger relatert til klimahensyn
(lademulighet for elbil mv.). Allmennhetens interesser styrkes ved at giennomgaende skilgype avsettes
som eget formalsomrade med hensynssone.

§2 Planomradet

Disse bestemmelsene gjelder detaljregulering for Brende Myrane hyttefelt, og det regulerte omradet er
vist med reguleringsgrense pa plankart i malestokk 1:1000 (AO-format), datert den 06.04.2022.

Reguleringen opphever og erstatter fglgende fire planer i sin helhet: Brende Myrane, jf. planid 2005004,
2011004, 2011010 og 2014011.

| planomradet skal arealene disponeres til fglgende formal:

Bebyggelse og anlegg (PBL § 12-5, 2. ledd, nr. 1):

Fritidsbebyggelse (1120); 100-111, 19/46, 19/51, 19/51(2), 19/53, 19/69-94, 19/97-144 og 19/2/2-7
Andre typer bebyggelse og anlegg (1500); AB1-3

Uteoppholdsareal (1600); f_Ute

Lekeplass (1610); f_Lek1-5

Samferdselsanlegg og teknisk infrastruktur (PBL § 12-5, 2. ledd, nr. 2):
Kjpreveg (2011); V1, f V2-6 og V7-9

Gangveg —gangareal (2016); f_Gv1-9, f Gv11-14, Gv10 og Gv15-19
Annen veggrunn, teknisk anlegg (2018)

Parkeringsplasser (2082); f P1-13 og P14

Landbruks-, natur- og friluftsformal samt reindrift (PBL § 12-5, 2. ledd, nr. 5):
Friluftsformal (5130); Fr1-47

Bruk og vern av sjg og vassdrag med tilh. strandsone (PBL § 12-5, 2. ledd, nr. 6):
Friluftsomrade i sjg og vassdrag (6710); FrV

Innenfor planomradet gjelder fglgende hensynssoner (pbl § 12-6):

Sikringssone:
Frisikt (140); H140_1-2

Faresone:

Ras- og skredfare (310); H310_1-4
Flomfare (320); H320_1-2
Hgyspenning (370); H370

Dato: 14.02.2022 Revidert: Side 1 av6
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2.05

3.01

3.02

3.03

3.04

3.05

3.06

3.07

4.01

Angitt hensynssone:
Friluftsliv (530); H530_1-4

Deler av planomradet er berammet av fglgende bestemmelsesomrade (pbl § 12-7):

Anlegg- og riggomrade (91); Reg.best 9.01

§3 Fellesbestemmelser

Alle nye fritidsboliger skal tilknyttes offentlig vann- og avigpsanlegg. | henhold til kommunedelplan Sirdal
Nords bestemmelse om avlgp og vannforsyning (& 3) er det gjort gjeldende at Pbl. §§ 27-1
(Vannforsyning) og 27-2 (Avlgp) ogsa gjelder for fritidsbebyggelse.

Vann- og avlgpstraseer kan benyttes som midlertidig anleggsveg og tillatelse fglger hver gitte
byggetillatelse.

Strgmforsyning og annen teknisk infrastruktur skal etableres via jordkabel — fortrinnsvis i
samferdselsformal, men kan ogsa fglge Igypetraséer og (over korte strekninger) krysse andre areal for
friluftsformal.

Graving og sprengning skal gjgres skansomt og forsvarlig slik at skader pa tilgrensende LNF-areal blir
minst mulig. Fjellskjeeringer skal veere ryddet for ustabile blokker og om ngdvendig sikret mot utrasing.
Nar bygge- og anleggsarbeid er fullfgrt, skal fylling/skjaering og riggomrader revegeteres med
plantemateriale som vokser naturlig pa stedet. Masser og planter som benyttes ma vaere godkjent etter
krav i «Forskrift om fremmede organismer».

Det ma sikres god drenering for alle byggeomrader. Overvann skal i stgrst mulig grad handteres med
lokal infiltrasjon og fordrgyning.

Sng kan deponeres langs vei og parkeringsomrader der terrenget er flatt eller heller bort fra kjgrbart
areal. Sngdeponi kan bergre areal regulert til annen veggrunn eller friluftsomrader.

TILGJENGELIGHET: Det skal i planomradet generelt sikres best mulig tilgjengelighet for alle, herunder

bevegelseshemmede og orienteringshemmede. Fglgende skal legges til grunn:

— Atkomst fra parkeringsplass pa tomt og fram til hovedinngang skal for alle tomter der dette er mulig
tilfredsstille prinsipp om tilgjengelighet.

— Der terrenget tillater det skal uteomrader og lekeplasser, inkludert atkomst, utformes slik at de kan
brukes pa tilnaermet like vilkar av alle brukergrupper.

— Innenfor de begrensninger som det naturlige terrenget representerer skal turveier og stier
opparbeides / tilrettelegges slik at de er tilgjengelige for flest mulig brukergrupper.

§4 Bebyggelse og anlegg (PBL § 12-5, 2.ledd, nr. 1)

Fritidsbebyggelse (100-111, 19/46, 19/51, 19/53, 19/69-94, 19/97-144 og 19/2/2-7) omfatter tomteareal

som skal benyttes til fritidsboliger. Utbygging og andre fysiske tiltak pa tomtene ma tuftes pa fglgende

vurderinger:

— Lokal tomte- og bebyggelsesstruktur (tomtens arrondering og bygningens plassering pa disse i forhold
til tilgrensende landskap, terreng og nabobebyggelse som oppleves i sammenheng).

— Utforming av enkelttomter generelt (plassering av bebyggelse i forhold til terreng, eksisterende
vegetasjon og romdannelse).

UTNYTTINGSGRAD: Maks BYA for hver tomt er 220 m?, hvorav tilleggsbygg (bod, anneks, garasje e.l.) kan
dekke inntil 35 m? BYA. Bod/garasje skal ha >1 meter avstand til tomtegrense. Det tillates maks to
tilleggsbygg per tomt. Eventuelt dpent parkeringsareal innenfor regulert tomt regnes med innenfor
tomtens samlede BYA med 18 m? BYA per plass. M@nehgyde skal ikke overstige 6,5 meter og takvinkel
skal ligge mellom 18 og 34 grader. For tomter nevnt under gjelder fglgende unntak eller tillegg:
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4.02

4.03

— For tomt 19/51 tillates en vertikaldelt hytte med maks utnyttelsesgrad pa BYA=250 m2 inkl.
tilleggsbygg.

— Fortomt GB 19/51, 19/120 og 19/144 er maks tillatt mgne- og gesimshgyde pa henholdsvis 6,5 og 4,5
meter i forhold til giennomsnittlig terreng. Takvinkel skal veere mellom 22 og 36 grader. Maks
gesimshgyde kan fravikes for takopplett/oppstuer for inntil 40% av total takflate, men hverken mgne-
eller gesimshgyde skal overstige maks mgnehgyde fra planert terrengs gjennomsnittsniva.

— Utnyttingsgrad for tomt 19/46 er maks BYA=230 m2 BYA, inkl. bod/anneks (<25 m2 BYA) og 36 m? til
parkering pa egen tomt. Maks tillatt mgne- og gesimshgyde skal vaere pa henholdsvis 6,5 og 4,5
meter i forhold til giennomsnitt terreng. Takvinkel skal vaere mellom 22 og 36 grader

— For tomt 19/80 er maks gesimshgyde 4,8 meter.

— For tomt 19/70 er maks mgnehgyde 4,9 m.

— Fortomt 19/71 er maks mgnehgyde 4,62 m.

— For tomt 19/72 er maks mgnehgyde 4,5 m.

— For tomt 19/73 er maks mgnehgyde 4,5 m.

— For tomt 19/74 er maks mgnehgyde 4,5 m.

— For tomt 19/105 kan pergola oppfares inntil 1,8 meter fra naboeiendom i sgr.

— Tomt 100-111 skal ha maks mgnehgyde pa 7,5 meter.

— For tomt 19/142 kan det oppfgres ett anneks pé inntil 35 m? BYA > 1 meters avstand fra
tomtegrensen. Maks BYA for tomten er 220 m?.

Mgnehgyde regnes over planert terrengs gjennomsnittsniva.

PLANERING: Fritidsbolig skal som hovedregel plasseres pa markplate eller ringmur. Ringmur skal ikke ga

hgyere enn 0,7 m over gjennomsnittlig planert terrengniva rundt bygg. Skraningsutslag for fylling pa

tomter kan ga ut over byggegrense. Eventuell forstgtningsmur med hgyde inntil 2 meter kan plasseres

utenfor byggegrense, men ikke naermere enn 1 meter fra tomtegrense. For tomter nevnt under gjelder

fglgende tillegg:

— For tomt 101-104 ma tiltak for terrengtilpasning og sikring av bygge-/tomtegrunn (forstgtningsmur,
terrassering o.l.) dokumenteres i snittegninger levert sammen med byggesgknad.

— Fortomt 110 og 111 er planering og utbygging underlagt restriksjoner knyttet til overlappende
bestemmelsesomrade, jf. punkt 9.01.

UTFORMING: Bebyggelse skal utformes slik at den glir romlig og estetisk fint inn i terrenget, og det skal
benyttes materialer som harmonerer med naturen rundt. Ved fargevalg skal det legges vekt pa a benytte
mgrke og naturbaserte farger. Til taktekking skal torv, skifer, tre eller shingel benyttes.

PARKERING: Med unntak av tomt 19/53 som benytter P14 til parkering, skal all biloppstilling i feltet skje
innenfor de enkelte tomter og/eller pa felles parkeringsplasser. Innenfor f_P11 er to av plassene
forbeholdt tomt 19/46 (vinterparkering), mens gvrige plasser kan fordeles fritt. Innenfor gvrige felles
parkeringsareal har tomtene parkeringsrett tilsvarende 1,5 plass per enhet, med unntak av tomt 100-109
som har én plass pa egen tomt og én plass pa fellesparkering. Tomter som ligger inntil regulert vegformal
(kjoreveg / annen veggrunn) kan etablere parkering pa egen tomt, enten som apent parkeringsareal eller
garasje/carport. Frittstdende garasje ma ha en avstand pa minimum 1 meter fra tomtegrense mot veg.

Det skal ikke oppfgres gjerde eller annen fysisk stengsel rundt tomt/fritidsbolig. Sikringsgjerde/rekkverk
kan dog tillates pa avgrensede parti hvor dette anses ngdvendig ut fra sikkerhetshensyn.

Andre tomteeiere har rett til a krysse tomt 19/77 for atkomst til egen hytte. Dette skal skje i henhold til
tidligere opparbeidet / eksisterende trasé.

Andre typer bebyggelse og anlegg (AB1-3) omfatter installasjoner knyttet til VA-anlegg og/eller
stromforsyning. Utbygging og fysiske inngrep i fordelingsnettet er underlagt netteiers myndighet, og
anlegg pa bakkeniva sikres i henhold til gjeldende forskrifter.

Uteoppholdsareal (f_Ute) skal veaere et felles utsiktspunkt for feltet, lokalisert pa toppen av Kroknuten
med stiforbindelse i nord og s@r (Fr5-6). Omradet kan tilrettelegges for sosial sammenkomst med
gapahuk, grillplass, bord/benker o.l. Fasiliteter som dette skal vaere konstruert i mgrke og grove
naturmaterialer. Terrenginngrep skal skje mest mulig skansomt av hensyn til natur og omgivelser.
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4.04 Lekeplass (f_Lek1-5) skal vaere leke-/aktivitetsomrader for barn og unge. Arealene er felles for all
fritidsbebyggelse innenfor planen.
f_Lekl og f_Lek3-5 benyttes til aking/skilek, og her skal terrengets naturlige forutsetninger legges til
grunn. Ved overgang mot veg ma det etableres jordvoll, rampe eller annen form for fartsreduserende
tiltak.
f_Lek2 skal disponeres til sommeraktiviteter og anlegges med grillplass med benker og bord. For tiltak
skal det legges vekt pa lgsninger konstruert med naturmaterialer og mgrke farger. Arealet skal ha fysisk
skille mot tilgrensende parkeringsareal, i form av lavt gjerde e.l.

§5 Samferdselsanlegg og teknisk infrastruktur (PBL § 12-5, 2. ledd, nr. 2)

5.01 Kjgreveg (V1, f_V2-6 og V7-9) omfatter vegareal med ulike funksjoner knyttet til atkomst og
tilgjengelighet. Alle veger med unntak av f_V5 eksisterer fra fgr. Veger skal ha grus- eller asfaltdekke og
etableres med kjgrbar bredde som vist i plankartet. Helars bruk inkl. brgyting er tillatt for alt vegareal.
V1 er eksisterende privat kjgreveg, og atkomst til feltet skjer via denne.
f_V2 er felles for alle fritidsboligtomter innenfor planen og omfatter eksisterende bru over Raudana.
@vrige fellesveger har fglgende bruksrettigheter:

— f_V3 erfelles for tomt 100-107, 109 og 19/69-77.

— f_V4 erfelles for tomt 19/133-136.

— f_V5erfelles for tomt 110-111.

— f_V6 erfelles for tomt 19/2/2-3, 19/117-118 og 19/130-131.

V7-V9 omfatter privat kjgreveg/atkomst til enkelthytter. V8-V9 har rett til 3 krysse mellomliggende
skilgype merket Fr2.

5.02 Gangveg —gangareal (f_Gv1-9, f_Gv11-14, Gv10 og Gv15-19) omfatter atkomst mellom kjgreveg/p-plass
og fritidsboliger. Traséene skal vaere gruslagt og holde en enkel standard. Kjgring tillates ved behov som
varetransport, byggearbeid, handverkertjenester og annet vedlikehold. For gangareal definert som
fellesomrader gjelder fglgende bruksrettigheter:

— f_Gvlogf Gvi3 er felles for tomt 19/82-83, 19/87-89, 19/91-92, 19/94, 19/98, 19/105-106 og
19/111-113.

— f_Gv2 ogf Gv11-12 er felles for tomt 19/84-86, 19/90, 19/93, 19/97, 19/102-104 og 19/107-110.

— f_Gv3 erfelles for tomt 19/69-74 og 19/76-77.

— f_Gv4 ogf_Gv8 er felles for tomt 19/129 og 19/137-143.

— f_Gv5 erfelles for tomt 19/51, 19/51(2), 19/115-116, 19/120 og 19/144.

— f_Gv6 er felles for tomt 19/99-101.

— f_Gv7 erfelles for tomt 19/125-128.

— f_Gv9 er felles for tomt 19/2/6-7.

— f_Gv14 er felles for tomt 19/119 og 19/121.

Gv10 og Gv15-19 omfatter private atkomsttraséer til tilknyttede tomter.

5.03 Annen veggrunn omfatter kantareal til veg/parkering, inkl. grgft, fylling og skjeering. Fritidsboligtomter
med grense mot vegformal har rett til 3 etablere avkjgrsel over annen veggrunn.

5.04 Parkeringsplasser (f_P1-13 og P14) opparbeides som eier- og gjesteparkering for fritidsboligtomter.
Infrastruktur for lading av elbil kan etableres pd omradene. Med unntak av P14 er alle gvrige areal
definert som fellesomrader med fglgende bruksrettigheter:

— f_P1ogf P2 er felles for tomt 100-109.
— f_P3 ogf_P4 erfelles for tomt 19/69-77.
— f_P5-7 er felles for tomt 19/122-129, 19/133-143 og 19/2/6-7.
Dato: 14.02.2022 Revidert: Side 4 av 6

65



@ Sirdal kommune

— f_P8ogf P9 erfelles for tomt 110-111.
— f_P10 er felles for tomt 19/51, 19/51(2), 19/99-101, 19/114-121, 19/130-132, 19/144 og 19/2/2-5.
— f_P11-13 er felles for tomt 19/78-94, 19/97-98 og 19/102-113.

Praktisk organisering av rettigheter knyttet til felles parkeringsareal skal skje gjennom styre/velforening.
Kapasitet som gar utover minstekravet pa 1,5 plass per fritidsbolig, kan fordeles ut fra privatrettslige
avtaler.

P14 er privat parkeringsareal for tomt 19/53.

§6 Landbruks-, natur- og friluftsformal samt reindrift (PBL § 12-5, 2. ledd, nr. 5)

6.01 Friluftsformal (Fr1-46) omfatter skilpyper, gangstier og rene utmarksomrader. Der bruken ikke er
naermere spesifisert skal det opprettholdes naturlig vegetasjon for a ivareta natur-/landskapsverdier,
inkludert biologisk mangfold.

SKIL@YPE: Frl er del av hovedlpypenettet i omradet mens Fr2-3 er matelgype fra nord. Frl skal ha
bredde 6 meter og veare tilrettelagt for preparering med Igypemaskin. Fr2-3 skal ha bredde 4-6 meter og
kan prepareres med Igypemaskin. Arealstatus styrkes med angitt hensynssone H530_1-2, jf. punkt 8.05.

GANGSTIER: Fr4 er gangsti mellom tomt 19/53 og parkeringsareal P14.

TURRUTE: Fr5-6 skal etableres som tursti over Kroknuten. Tilretteleggingen ma ses i sammenheng med
uteoppholdsareal merket f_Ute, der formalet er a etablere et lokalt rekreasjonstilbud for feltet. Stitrasé
kan ha en bredde pa 1 meter og etableres i naturterreng. Arealstatus styrkes med angitt hensynssone
H530_3-4, jf. punkt 8.05. Mindre justeringer av traséen kan foretas.

§7 Bruk og vern av sjg og vassdrag med tilh. strandsone (PBL § 12-5, 2. ledd, nr. 6)

7.01 Friluftsomrade i sjg og vassdrag (FrV) omfatter naturlig elvelgp, som skal bevares av hensyn til
landskapsverdi og naturmangfold.

§8 Hensynssoner (PBL § 12-6)

8.01 Faresone —rasfare (H310_1-4) er aktsomhetssoner for potensiell rasfare. Sonene innebaerer
byggeforbud sa lenge faren ikke er naermere kartlagt/analysert. Sone H310_1 har status fareomrade og
er resultat av tidligere utfgrt rasvurdering.

8.02 Faresone - flomfare (H320_1-2) er aktsomhetssoner for potensiell flomfare. Sonene innebzerer
byggeforbud sa lenge faren ikke er naermere kartlagt/analysert. Fgr det gis byggetillatelse til tiltak som
bergrer hensynssonen/faresone flom, ma det dokumenteres at krav til sikkerhet iht. TEK17 er ivaretatt.

8.03 Faresone — hgyspenning (H370) er byggeforbudssone tilknyttet eksisterende hgyspentlinje. Arealet skal
sikres og pleies av netteier i henhold til gjeldende forskrifter.

8.04 Sikringssone — frisikt (H140_1-2: Innenfor frisiktsoner skal terrenget planeres slik at dette ikke pa noe
sted er hgyere enn 0,5 meter over tilstgtende vegers niva. Samme hgydebegrensing gjelder beplantning.

8.05 Angitt hensynssone — friluftsliv (H530_1-4) utgjgr korridorer for trasérydding og eventuell
terrengbearbeiding. H530_1-2 fglger regulert skilgype (Frl1-3). Langs hovedlgype er bredden satt til 24
meter sa langt dette er mulig, mens det langs matelgype/koblingstrasé er brukt 12 meter bredde.
H530_3-4 fglger turrute merket Fr5-6, og har bredde 5 m.

Dato: 14.02.2022 Revidert: Side 5 av 6



@ Sirdal kommune

9.01

10.01

10.02

10.03

10.04

10.05

10.06

§9 Bestemmelsesomrader

Anlegg- og riggomrade: Dette er prosjekterte veiskraninger som er del av veiens fundament og ma vies
et sarlig hensyn ved tomteplanering og utbygging. Nar det fremmes sgknad om tillatelse til tiltak som
bergrer omradene, skal det dokumenteres at tomtas hgydeprofil og snitt, inkludert eventuelle
sikringstiltak i form av mur e.l., ivaretar veiens stabilitet pa tilgrensende parti.

Krav til sgknad og dokumentasjon knyttet til veiens stabilitet gjelder ogsa for mindre tiltak som bergrer
bestemmelsesomradene selv om tiltaket ikke er sgknadspliktig.

§10 Rekkefglgebestemmelser

For det gis ferdigattest/brukstillatelse for nye bygninger ma tilfredsstillende vann- og avlgpslgsning samt
strgmforsyning vaere etablert for aktuelt byggeomrade, jf. Pbl. §27-1.

For det gis ferdigattest/brukstillatelse for fritidsboligene 100-111 skal det innenfor tilhgrende
parkeringsareal vaere opparbeidet tilstrekkelig kapasitet til det antallet hytter som til enhver tid er
oppfert (minimum 1,5 p-plass per fritidsbolig).

Turrute over Kroknuten, inkludert arealene f_Ute og Fr5-6, skal veere opparbeidet innen det gis
ferdigattest/brukstillatelse til mer enn 50% av fritidsboligene 100-111.

For det gis ferdigattest/brukstillatelse for nye bygninger ma tilstrekkelig slukkevann vaere etablert for
feltet.

For det gis ferdigattest/brukstillatelse for den 7. nye fritidsboligen skal skibru over Sira mellom Tjgrhom
og Brende Myrane, Omlid veere ferdigstilt.

For det gis ferdigattest/brukstillatelse til den fgrste nye hytta, skal det vaere dokumentert avtale med IRS
om godkjent avfallslgsning iht. Renovasjonsforskrift IRS Miljg IKS, pkt. 4 og 4.1.
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Enhet for arealforvaltning Sll‘dal

Delegert vedtak

Forus bygg og eiendom AS

Deres ref.: VAr ref. (saksnr.): Saksbehandler: Dato: 09.04.2025
24/1078 - 11 Marit Rge /

Saksnummer i saken:

19/122. Forus bygg og eiendom AS. Ferdigattest for tiltak.

Saksopplysninger
Tillatelse til tiltaket ble gitt den 23.09.2024 med vedtaksnummer DS 24/353.
Sgknad om ferdigattest er mottatt 04.04.2025.

Byggested Brende myrane

Adresse Brende myrane 69
Gnr/bnr/tomt 19/122

Tiltakshaver Forus bygg og eiendom AS
Ansvarlig sgker Forus bygg og eiendom AS

Det er mottatt dokumentasjon.

Hjemmelsgrunnlag:

Plan - og bygningsloven med forskrifter

Reguleringsplan for Omlid - Brende myrane, plan ID2020002
Kommunedelplan Sirdal nord, plan ID2016008
Naturmangfoldlovens §§ 8 - 12

Delegasjonsreglement for Sirdal kommune

VEDTAK:
I medhold av pbl § 21-10 gis det ferdigattest for tiltaket.

Ansvarlig sgker har sgrget for sluttkontroll og avsluttende gjennomgang av kontrolldokumentasjon

for det ferdige tiltaket. Gjennom dette har ansvarlig sgker, Forus bygg og eiendom AS, bekreftet at
kontroll er foretatt med tilfredsstillende resultat, i samsvar med tillatelser og krav som er gitt i eller
i medhold av plan- og bygningsloven.

Bygning eller deler av bygning ma ikke tas i bruk til annet formal enn det tillatelsen fastsetter jf.
plan- og bygningslovens § 20-1. Bruksendring krever seerlig tillatelse.

Kommunens avgjgrelse om utferdigelse av ferdigattest er et enkeltvedtak som kan paklages til
kommunen, (jfr. forvaltningslovens § 28).

Ifglge forskrift om eiendomsregistrerings § 57 er eier ansvarlig for at bygningen blir
merket med adressenummeret. Adressenummeret skal vaere satt opp fgr bygningen tas i
bruk. Deres adressenummer er 69.

Sirdal kommune Besgks- og postadresse: Sentralbord: +47 38 37 90 00
Enhet for arealforvaltning Tonstadveien 28 Org. nr.: 964 964 165
4440 Tonstad www,sirdal.kommune.no
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Vennlig hilsen

Marit Rge
Saksbehandler

Dokumentet er elektronisk godkjent og har derfor ingen signatur

Vedtaket er et enkeltvedtak og kan p8klages til kommunen. Klagefristen er 3 uker regnet fra den
dagen brevet kom fram til p8fert adressat. Det er tilstrekkelig at klagen er postlagt innen fristens
utlep.

Klagen skal sendes skriftlig til kommunen som har fattet vedtaket, oppgi vedtaket det blir klaga
over, den eller de endringer som er gnskelige, og de grunner du vil fgre for klagen. Dersom du
klager s8 seint at det kan vaere uklart for oss om du har klaget i rett tid blir du ogs8 bedt om &
oppgi n8r denne meldingen kom fram.

Dersom noen med klageadgang vil bestride gyldigheten av vedtaket, herunder fremme krav om
erstatning, er

det et vilk8r for 8 reise sak for domstolene at vedkommende har benyttet sin adgang til 8 p8klage

vedtaket og at klagen er avgjort av hgyeste klageinstans som st8r 8pen. Det vises til
forvaltningsloven § 27 b.
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ENERGIATTEST

Adresse Brende myrane 67
Postnummer 4443 >
b3
©
Sted TJGRHOM 5 »
=
[}
Kommunenavn Sirdal i B
Gard 19 =
ardsnummer B
X
Bruksnummer 129 ©
s D .
Seksjonsnummer — k=)
s |HD
Andelsnummer = |_|=J
>
Festenummer — X
)
=
5]
Bygningsnummer 301334553 k=)
@
c
5]
Bruksenhetsnummer H0101 o _ -
=
Merkenummer Energiattest-2024-48981 Hey andel Lav andel
Oppvarmingskarakter (andel el og fossilt)
Dato 11.11.2024
Innmeldt av SVERRE SOLBERG FISKVIK

Energimerket angir boligens energistandard.
Energimerket bestar av en energikarakter og en opp-
varmingskarakter, se i figuren. Energimerket
symboliseres med et hus, hvor fargen viser oppvarmings- Oppvarmingskarakteren forteller hvor stor andel av
karakter, og bokstaven viser energikarakter. oppvarmingsbehovet (romoppvarming og varmtvann)
som dekkes av elektrisitet, olje eller gass.

Grenn farge betyr lav andel el, olje og gass,

boligen er lite energieffektiv. En bolig bygget etter
byggeforskriftene vedtatt i 2010 vil normalt fa C.

Energikarakteren angir hvor energieffektiv boligen er,
inkludert oppvarmingsanlegget. Energikarakteren er mens rgd farge betyr hgy andel el, olje og gass.
beregnet ut fra den typiske energibruken for boligtypen. Oppvarmingskarakteren skal stimulere til gkt bruk
Beregningene er gjort ut fra normal bruk ved et gjennom- av varmepumper, solenergi, biobrensel og fiernvarme.
snittlig klima. Det er boligens energimessige standard og
ikke bruken som bestemmer energikarakteren.

A betyr at boligen er energieffektiv, mens G betyr at

Om bakgrunnen for beregningene, se
www.enova.no/energimerking.

Malt energibruk

Brukeren har valgt a ikke oppgi malt energibruk.



Hvordan boligen benyttes har betydning for energibehovet

Energibehovet pavirkes av hvordan man benytter boligen, - deler av boligen ikke er i bruk,

og kan forklare avvik mellom beregnet og malt - feerre personer enn det som regnes som normalt
energibruk. Gode energivaner bidrar til at energibehovet bruker boligen, eller

reduseres. Energibehovet kan ogsa bli lavere enn normalt - den ikke brukes hele aret.

dersom:

Gode energivaner

Ved & falge enkle tips kan du redusere ditt energibehov, Energimerkingen kan kun endres gjennom fysiske endringer

men dette vil ikke pavirke boligens energimerke. pa boligen.

Tips 1: Folg med pa energibruken i boligen
Tips 2: Luft kort og effektivt

Tips 3: Redusér innetemperaturen

Tips 4: Bruk varmtvann fornuftig

Mulige forbedringer for boligens energistandard

Ut fra opplysningene som er oppgitt om boligen, Noen av tiltakene kan i tillegg veere sveert lannsomme.
anbefales fglgende energieffektiviserende tiltak. Dette Tiltakene bgr spesielt vurderes ved modernisering av
er tiltak som kan gi bygningen et bedre energimerke. bygningen eller utskifting av teknisk utstyr.

Tiltaksliste (For full beskrivelse av tiltakene, se Tiltaksliste - vedlegg 1)

- Sla el.apparater helt av - Velg hvitevarer med lavt forbruk

- Montere automatikk pa utebelysning - Luft kort og effektivt

Det tas forbehold om at tiltakene er foreslatt ut fra de med gjeldende lovverk, og det ma tas hensyn til krav
opplysninger som er gitt om boligen. Fagfolk bar til godt inneklima og forebygging av fuktskader og
derfor kontaktes for & vurdere tiltakene naermere. andre byggskader.

Eventuell gjennomfaring av tiltak ma skje i samsvar
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Boligdata som er grunnlag for energimerket

Energimerket og andre data i denne attesten

er beregnet ut fra opplysninger som er gitt av boligeier
da attesten ble registrert. Nedenfor er en oversikt over
oppgitte opplysninger, som boligeier er ansvarlig for.

Bygningskategori: Smahus
Bygningstype: Fritidsbolig
Byggear 2024
Bygningsmateriale: Tre

BRA: 149.5
Ant. etg. med oppv. BRA: 2
Detaljert vegger: Ja
Detaljert vindu: Ja

Teknisk installasjon

Oppvarming: Elektrisk
Ved

Ventilasjon  Naturlig ventilasjon

Der opplysninger ikke er oppgitt, brukes typiske stan-

dardverdier for den aktuelle bygningstypen. For mer

informasjon om beregninger, se
https://www.enova.no/energimerking/om-energimerkeordningen/om-
energiattesten/beregning-av-energikarakteren/.




Om grunnlaget for energiattesten

Oppgitte opplysninger om boligen kan finnes

ved & ga inn pa www.enova.no/energimerking, og logge

inn via ID-porten/Altinn. P& siden "Eiendommer” kan du

segke opp bygninger og hente fram energiattester som er
laget tidligere. For a se detaljer for en bolig hvor

det er brukt detaljert registrering ma du velge "Gjenbruk"

Om energimerkeordningen

Enova er ansvarlig for energimerkeordingen. Energimerket

beregnes péa grunnlag av oppgitte opplysninger om
boligen. For informasjon som ikke er oppgitt, brukes
typiske standardverdier for den aktuelle bygningstypen
fra tidsperioden den ble bygd i. Beregningsmetodene
for energikarakteren baserer seg pa NS 3031

av aktuell attest under Offisielle energiattester i
skjermbildet "Valgt eiendom". Boligeier er ansvarlig

for at det blir brukt riktige opplysninger. Eventuelle gale
opplysninger ma derfor tas opp med selger eller utleier da
dette kan ha betydning for prisfastsettelsen.

Det kan nar som helst lage en ny energiattest.

Sparsmal om energiattesten, energimerkeordningen
eller giennomfaring av energieffektivisering og
tilskuddsordninger kan rettes til Enova Svarer pa

tif. 24 24 08 95 eller svarer@enova.no.

(https://www.enova.no/energimerking/om-energimerkeordningenPitktestetilenergimerking er beskrevet i

energimerkeforskriften (bygninger).

Naermere opplysninger om energimerkeordningen
kan du finne pa www.enova.no/energimerking.

For ytterligere rad og veiledning om effektiv energibruk, vennligst se www.enova.no/hjemme

eller ring Enova svarer pa tif. 24 24 08 95.
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Tiltaksliste: Vedlegg til energiattesten

Brukertiltak

Tiltak 1: Sla el.apparater helt av
Elektriske apparater som har stand-by modus trekker strem selv nér de ikke er i bruk, og ma derfor slas helt av.

Tiltak 2: Velg hvitevarer med lavt forbruk

Nar du skal kjgpe nye hvitevarer sa velg et produkt med lavt stremforbruk. Produktene deles inn i energiklasser fra A til
G, hvor A er det minst energikrevende. Mange produsenter tilbyr na varer som gar ekstra langt i & vaere energieffektive.
A+ og det enda bedre A++ er merkinger som har kommet for & skille de gode fra de ekstra gode produktene.

Tiltak 3: Luft kort og effektivt

Ikke la vinduer sta pa glett over lengre tid. Luft heller kort og effektivt, da far du raskt skifta lufta i rommet og du unngar
nedkjgling av gulv, tak og vegger.

Tiltak 4: Redusér innetemperaturen

Ha en moderat innetemperatur, for hver grad temperatursenkning reduseres oppvarmingsbehovet med 5 %. Mennesker
er ogsa varmekilder; jo flere gjester — desto starre grunn til & dempe varmen. Ha lavere temperatur i rom som brukes
sjelden eller bare deler av dagnet. Montér tetningslister rundt trekkfulle vinduer og derer (kan sjekkes ved bruk av
myggspiral/rayk eller stearinlys). Sett ikke mabler foran varmeovner, det hindrer varmen i & sirkulere. Trekk for gardiner
og persienner om kvelden, det reduserer varmetap gjennom vinduene.

Tiltak 5: Folg med pa energibruken i boligen

Gjer det til en vane a fglge med energiforbruket. Les av maleren manedlig eller oftere for & vaere bevisst energibruken.
Ca halvparten av boligens energibruk gar til oppvarming.

Tiltak 6: Fyr riktig med ved

Bruk terr ved, god trekk, og legg ikke i for mye av gangen. Fyring i &pen peis er mest for kosens skyld. Hold spjeldet
lukket nar ovnen/peisen ikke er i bruk.

Tiltak 7: Vask med fulle maskiner
Fyll opp vaske- og oppvaskmaskinen fer bruk. De fleste maskiner bruker like mye energi enten de er fulle eller ikke.

Tiltak 8: Tiltak utenders

Monter urbryter (koblingsur) pa motorvarmeren slik at den ikke star pa mer enn na@dvendig. Skift til sparepzerer.
Sparepeerer pa 5, 7, 11, 15, og 20 W tilsvarer glgdelamper pa henholdsvis 25, 40, 60, 75 og 100 W, og de varer
dessuten lenger, 8.000-15.000 timer mot 1.000-2.500 timer for gladelamper. Det kan monteres fotocelle pa
utebelysningen slik at det automatisk gar av/pa etter dagslyset/mearket. Eller det kan monteres bevegelsessensor slik at
lyset kun gar pa ved bevegelse og slas av automatisk etter forhandsinnstilt tid. For snasmelteanlegg som kun er manuelt
styrt av/pa eller ift. lufttemperatur kan det installeres automatikk slik at sngsmelteanlegget bade er temperatur- og
nedbgrsstyrt dvs. nar det registreres nedber og kulde samtidig.

Tiltak 9: Bruk varmtvann fornuftig

Bytt til sparedusj hvis du ikke har. For & finne ut om du ber bytte til sparedusj eller allerede har sparedusj kan du ta tiden
pa fylling av ei vaskebgtte; nye sparedusjer har et forbruk pa kun 9 liter per minutt. Ta dusj i stedet for karbad.Skift
pakning pa dryppende kraner.Dersom varmtvannsberederen har nok kapasitet kan temperaturen i berederen reduseres
til 70gr.

Tiltak 10: Sla av lyset og bruk sparepaerer

Sla av lys i rom som ikke er i bruk. Utnytt dagslyset. Bruk sparepeerer, spesielt til utelys og rom som er kalde eller bare
delvis oppvarmet.



Tiltak 11: Spar strem pa kjokkenet

Ikke la vannet renne nar du vasker opp eller skyller. Bruk kjeler med plan bunn som passer til platen, bruk lokk, kok ikke
opp mer vann enn ngdvendig og sla ned varmen nar det har begynt a koke. Sla av kjgkkenventilatoren nar det ikke
lenger er behov. Bruk av microbglgeovn til mindre mengder mat er langt mer energisparende enn komfyren. Tin
frossenmat i kjgleskapet.Kjal - og frys skal avrimes ved behov for & hindre ungdvendig energibruk og for hgy temperatur
inne i skapet / boksen (nye kjglekap har ofte automatisk avriming). Fjern stgv pa kjgleribber og kompressor pa baksiden.
Sla av kaffetraker nar kaffen er ferdig traktet og bruk termos. Oppvaskmaskinen har innebygde varmeelementer for
oppvarming av vann og skal kobles til kaldvannet, kobles den til varmtvannet gker energibruken med 20 - 40 % samtidig
som enkelte vaske - og skylleprosesser foregar i feil temperatur.

Tiltak utendors

Tiltak 12: Montere automatikk pa utebelysning

Det kan monteres fotocelle pa utebelysningen slik at det automatisk gar av/pé etter dagslyset/market. Eller det kan
monteres bevegelsessensor slik at lyset kun gar pa ved bevegelse og slas av automatisk etter forhandsinnstilt tid.

Tiltak 13: Skifte til sparepaerer pa utebelysning

Sparepeerer pa 5, 7, 11, 15, og 20 W tilsvarer gledelamper pa henholdsvis 25, 40, 60, 75 og 100 W. Sparepeerer gir like
mye lys som vanlige gledelamper, men bruker bare rundt 20% av energien. De varer dessuten lenger, 8.000-15.000
timer mot 1.000 - 2.500 timer for gladelamper.

Tiltak 14: Termostat- og nedbersstyring av snesmelteanlegg

Sngsmelteanlegget er kun manuelt styrt, eller styres kun etter lufttemperatur. Det installeres automatikk slik at
sngsmelteanlegget bade er temperatur- og nedbgrsstyrt. Det kan veere i form av en temperatur- og snefgler i bakken,
med temperatur - og fuktfgler i luften.Sngsmelteanlegget aktiveres kun ved behov dvs.nar det registreres nedber og
kulde samtidig.

Tiltak 15: Montere urbryter pa motorvarmer
Det monteres urbryter (koblingsur) pa motorvarmeren slik at den ikke star pa mer enn ngdvendig.

Tiltak pa elektriske anlegg

Tiltak 16: Tidsstyring av panelovner

Elektriske varmeovner er utstyrt med termostat men har ikke automatikk for tidsstyring / nattsenkning av temperaturen.
Dersom ovnene er meget gamle kan det vurderes en utskiftning til nye ovner med termostat- og tidsstyring, eller det
ettermonteres spareplugg eller automatikk for tidsstyring pa eksisterende ovn.Dersom mange ovner skiftes ut bgr det
vurderes et system hvor temperatur og tidsinnstillinger i ulike rom i boligen styres fra en sentral enhet.

Tiltak 17: Temperatur- og tidsstyring av panelovner

Evt. eldre elektriske varmeovner uten termostat skiftes ut med nye termostatregulerte ovner med tidsstyring, eller det
ettermonteres termostat / spareplugg pa eksisterende ovn. Dersom mange ovner skiftes ut ber det vurderes et system
hvor temperatur og tidsinnstillinger i ulike rom i boligen styres fra en sentral enhet.
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Nabolagsprofil

Brende myrane 69

Hoyde over havet
551 m -
A

Offentlig transport

X  Stavanger Sola 1128 min &

& Stakshomheia snuplass 17 min %
Linje 271 1.6 km

2 Tjgrhom 4 min &
Linje 271,883 2.8 km

Avstand til byer

Egersund Tt16 min &

Sandnes 1t18 min &

Stavanger 1134 min &

Ladepunkt for el-bil

& Joker Sinnes 7 min &

& Sirdal Handleriet 11 min &

76

Vintersport

Langrenn I
* Avstand til neermeste Igype: 97 m
* 103 km preparert lgype innenfor 15 km

Alpin , O.
* Tjgrhomfiellet

* Kjgretid: 8 min

* Skitrekk i anlegget: 2 \‘\’

Aktiviteter

Mountain Cart 8 min &

Hgyt & Lavt Sirdal 8 min &

Sirdal skiskole 8 min &

Sirdal Fjellgolf 13 min &

Sport

@ Tjerhom grendehus 6 min &
Ballspill, fotball 4km

@ Sinnes skule 10 min &
Aktivitetshall, ballspill, svgmmehall 7.4 km

Dagligvare

Joker Sinnes 6 min &

PostNord, sendagséapent 51 km

Neerbutikken Omlid 10 min &

Spndagsapent 10.6 km
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procontra

En alliansebank i eika.

&

H B I Jaersk business er var business
Vi har et bredt og godt tilbud til
sma og mellomstore narings-

Du blir sterre i en mindre bank kunder. Fem radgivere vier all
Vi kjenner nabolaget, bygda di og tid til landbruket.

byen din. Jo mer vi vet om dine

behov, jo bedre kan vi hjelpe.

%‘-

é. Hvorfor velge
II' Jeerens eneste
LR

IOI(aIban k? Vi statter og

sponser lokalmiljoet
Rask respons Vi player deler av
og fjage folk overskuddet tilbake til
Alle kan tilby alt. ditt nermiljg, slik at
Men bare vi har vare folk. Klepp, Time og Ha
Hos oss meter du mennesker, blir enda bedre a
ikke roboter. bo og leve i.

Vi deler overskudd med deg
Alle kan fa kundeutbytte: Om du er privat-
kunde, bonde eller bedrift. Om du har
mye eller lite i lan og innskudd.

] jaeren

Telefon 915 03290 | jaerensparebank.no ' spare bank
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Advokatforeningen EIENDOM NORGE

OVERSIKT OVER LAS@RE OG TILBEH@R TIL EIENDOMMEN

Oversikten er utarbeidet av Norges Eiendomsmeglerforbund, Eiendom Norge og Advokatforeningens
Eiendomsmeglingsgruppe, og er gjeldende fra 1. januar 2020.

Generelt
Lov om avhending av fast eigedom (avhendingslova/avhl.) av 3. juli 1992 regulerer kjgper og selgers
rettigheter og plikter ved overdragelse av fast eiendom og andeler i borettslag.

| henhold til avhl. § 3-4 skal eiendommen, nar annet ikke er avtalt, overdras med innredninger og
utstyr som etter lov, forskrift eller annet offentlig vedtak skal fglge med. Det samme gjelder varig
innredning og utstyr som enten er fastmontert eller er saerskilt tilpasset bygningen, jf. avhl. § 3-5.
Loven inneholder ingen detaljert oversikt over hva som omfattes av «innredning og utstyr», og over
hva som skal regnes som «fastmontert eller szerskilt tilpasset».

Partene kan fritt avtale hva som skal fglge med eiendommen ved salg. Bransjens liste over lgsgre og
tilbehgr som skal fglge med eiendommen, er en del av avtalen mellom kjgper og selger dersom ikke
annet er opplyst i salgsoppgaven, kjgper har tatt forbehold i bud eller avtale pa annen mate er
inngatt. Der intet annet er avtalt, vil Igsgre og tilbehgr medfglge slik dette fremkommer av avhl. § 3-4
og § 3-5 og denne oversikt.

Produkter og installasjoner som medfglger overdras uten noen form for garantier, utover eventuell
gjenverende leverandgrgaranti.

Dersom det er noe i nedenstdende liste som ikke finnes pa eiendommen, vil det heller ikke medfglge.

1. HVITEVARER medfglger der dette er spesielt angitt i salgsoppgaven.
2. HELDEKKENDE TEPPER fglger med uansett festemate.

3. VARMEKILDER, slik som ovner, kaminer, peiser, varmepumper og panelovner, fglger med uansett
festemate. Frittstaende biopeiser/varmeovner og terrassevarmere medfglger ikke. Det fglger ikke
med varmekilder i rom som ikke har vegg- eller fastmonterte varmekilder pa visning.

4. TV, RADIO OG MUSIKKANLEGG. TV-antenner og fellesanlegg for TV, herunder parabolantenne, og
tuneren/dekoder/tv-boks medfglger der dette eies av selger. Veggmontert TV/flatskjerm med
tilhgrende festeordning samt musikkanlegg fglger ikke med (se ogsa punkt 12).

5. BADEROMSINNREDNING/UTSTYR. Badekar, dusjkabinett, dusjvegger, alle fastmonterte speil og
hyller, fastmonterte glass- og handkleholdere, herunder handklevarmere samt baderomsinnredning,
medfglger.

6. GARDEROBESKAP medfglger, selv om disse er Igse. Fastmonterte garderobehyller og knagger

medfglger. Innredning i garderobeskap, for eksempel lgse eller fastmonterte tradkurver, hyller,
stenger og lignende, medfglger.



7. KIGKKENINNREDNING medfglger, herunder ogsa apne, fastmonterte hyller og lgs eller fastmontert
kiokkengy.

8. MARKISER, PERSIENNER og annen type innvendig og utvendig solskjerming, gardinoppheng,
lamellgardiner og liftgardiner medfglger.

9. AVTREKKSVIFTER av alle slag, samt fastmonterte aircondition/ventilasjonsanlegg, medfglger.
10. SENTRALST@VSUGER medfglger med komplett anlegg, herunder slange, munnstykke mm.

11. LYSKILDER. Kupler, lysstoffarmatur, fastmonterte "spotlights", oppheng og skinner med spotlights
samt utelys og hagebelysning medfglger. Vegglamper, krokhengte lamper, lysekroner, prismelamper
og lignende som er koblet til sukkerbit eller stikkontakt fglger likevel ikke med.

12. INSTALLERTE SMARTHUSL@SNINGER med sentral som styrer lys, varme, lyd o.l., samt tilhgrende
tradlgse enheter som brytere, sensorer, kameraer, integrerte hgyttalere el. medfglger. Enkle
lysstyringssystem f.eks. med en sentral som kun styrer lyspaerer eller smartpaerer montert i sokkel
medfglger likevel ikke.

13. UTVENDIGE S@PPELKASSER og eventuelt holder/hus til disse medfglger.
14. POSTKASSE medfglger.

15. UTEND@RS INNRETNINGER slik som flaggstang, fastmontert tgrkestativ, samt andre faste
utearrangementer som f.eks. badestamp, boblekar/jacuzzi og liknende utendgrs kar, lekestue,
lekestativ, utepeis, fastmontert trommel til vannslange, medfglger. Guidekabel/avgrensingskabel til
robotgressklipper medfglger, men robotgressklipper og ladestasjon for denne medfglgerikke.

16. FASTMONTERT VEGGLADER/LADESTASJON TIL EL-BIL medfglger uavhengig av hvor laderen er
montert.

17. SOLCELLEANLEGG med tilhgrende teknisk infrastruktur medfglger.
18. GASSBEHOLDER til gasskomfyr og gasspeis medfglger.

19. BRANNSTIGE, BRANNTAU, feiestige og lignende medfglger der dette er pabudt. Lgse stiger
medfglger ikke.

20. BRANNSLUKNINGSAPPARAT, BRANNSLANGE og R@YKVARSLER medfglger der dette er pabudt.
Det er eier og brukers plikt til 3 se til at utstyret forefinnes pa enhver eiendom. Hvis annet ikke er
uttrykkelig avtalt, skal dette derfor alltid fglge med ved salg av eiendom.

21. SAMTLIGE N@KLER til eiendommen som selger er i besittelse av skal overleveres kjgper pa
overtakelsen, herunder ngkler til eventuelle boder, uthus, garasjeportapner e.l. Lases boder, uthus
e.l. med hengelas, skal 1as og ngkler til disse medfglge.

22. GARASJEHYLLER, bodhyller, lagringshyller og oppheng til bildekk medfglger safremt de er
fastmontert.

Planter, busker og treer som er plantet pa tomten, eller fastmonterte kasser og lignende er en del av
eiendommen og medfglger i handelen.



Boligkjgperforsikring

- Advokathjelp ved boligkjgpet og i 5 ar fremover.
+ Er kjgpers motvekt til selgers boligselgerforsikring.

+ Gir deg advokathjelp hele veien til rettskraftig dom,
om ngdvendig.

Boligkjgperforsikring PLUSS
- Samme dekning som HELP Boligkjgperforsikring.

- | tillegg far du advokathjelp pa de viktigste

Andelsbolig/aksjeleilighet: Kr 7 900
Selveierleilighet/rekkehus: Kr 10 900
Ene-/tomannsbolig, tomt: Kr15 900

Fritidsbolig felger gvrige boligtyper.

PLUSS dekker ogsa disse rettsomradene
- Samboeravtale, ektepakt og arv

- Forbrukerkjgp og handverkertjenester

rettsomradene i privatlivet.

- Utleie og naboforhold

- Tomtefeste, veirett og andre servitutter

- Plan- og bygningsrett

- Skatt ved oppussing, utleie og eiendomssalg

+ Tilgang til digitale juridiske avtaler via Min side

PLUSS gir boligeiere et sterkt rabattert advokattilbud

i og utenfor domstolene. Fa advokathjelp nar du
trenger det fra Norges stgrste advokatmiljg for
privatpersoner. PLUSS kan bare tegnes samtidig med
boligkjgperforsikringen, og koster kun kr 2 800 i tillegg.
PLUSS fornyes arlig.

Boligkjgperforsikring tegnes hos eiendomsmegler senest  Egenandel kr 4 000 palgper ved takst, tvist eller 10
ved kontraktsignering og gir rett til advokathjelp inntil timer advokatbistand, avhengig av hva som kommer
5 ar etter overtakelse. Forsikringen betales som del av forst. Meglerforetaket mottar kr 4 800/4 900/5 400 i
oppgjgret ved boligkjgpet. PLUSSdekningen fornyes arlig  kostnadsgodtgjgrelse, avhengig av boligtype, samt et
ved faktura fra HELP. tillegg pa kr 1000 ved salg av PLUSS.

Har du spgrsmal? Kontakt HELP pa help.no/minside,
telefon 22 99 99 99 eller epost post@help.no

C HELP

Rett skal veere rett. For alle.

Vi tar forbehold om pris- og vilkdrsendringer. Hvis premien ikke er innbetalt ved overtakelse, vil avtalen bli
kansellert. For fullstendig informasjon om dekning og vilkar, se help.no.



-
"~ Et hjem er mer
. verdt enn et

Or 0SS S N m jobber méveLfoQ(s hjem hver
det naturlig a éngaSJere 0SS
arnebyer for a gi flere

‘T;-L% 4
T
‘t ¥

=

¥ .



Forbrukerinformasjon
om budgivning

Sist oppdatert med virkning fra 1. juli 2025, i forbindelse med
ikrafttredelse av endringer i eiendomsmeglingsloven.

Informasjonen er utarbeidet av Forbrukerradet, Advokatforeningen ved Lovutvalget for eiendomsmegling, Eiendom Norge og
Norges Eiendomsmeglerforbund, pa grunnlag av bl.a. eiendomsmeglingsloven § 6-8.

Nedenfor gis en oversikt over de retningslinjer som anbefales ved budgivning pa eiendommen. Avslutningsvis gis ogsa en kort
oversikt over de viktigste rettsreglene tilknyttet budgivning.

For det legges inn bud pa eiendommen oppfordres budgiver til & sette seg inn i all relevant informasjon om eiendommen,
herunder salgsoppgave og tilstandsrapport.

GJENNOMFQRING AV BUDGIVNING:

1. Alle bud skal inngis skriftlig til megler, som formidler
disse videre til selger. Med skriftlige bud menes ogsé
elektroniske meldinger som e-post og SMS nér
informasjonen i disse er tilgjengelig ogsé for ettertiden.
Kravet til skriftlighet gjelder ogsa budforhgyelser, og
motbud (bud fra selger), aksept eller avslag fra selger. For
formidling av bud til selger skal megler innhente gyldig
legitimasjon og signatur fra budgiver. Kravet til
legitimasjon og signatur er oppfylt for budgivere som
benytter e-signatur som f.eks. BankID eller MinID.

2. Et bud bgr inneholde eiendommens adresse (eventuelt
gnr/bnr), kigpesum, budgivers kontaktinformasjon,
finansieringsplan, akseptfrist, overtakelsesdato og
eventuelle forbehold som for eksempel usikker
finansiering, salg av ndvaerende bolig ol. Normalt vil ikke
et bud med forbehold bli akseptert fgr forbeholdet er
avklart. Konferer gjerne med megler fer bud inngis.

3. Megler skal legge til rette for en forsvarlig avvikling av
budrunden. | forbrukerforhold (dvs. der selger er
forbruker) skal megleren ikke formidle bud med kortere
akseptfrist enn kl. 12.00 fgrste virkedag etter siste
annonserte visning. Etter denne fristen bgr budgivere ikke
sette en kortere akseptfrist enn at megler har mulighet til,
sé langt det er ngdvendig, & orientere selger, budgivere og
gvrige interessenter om bud og forbehold. Dersom bud
inngis med en frist som &penbart er for kort til at
megleren kan avvikle budrunden pé en forsvarlig méate
som sikrer selger og interessenter et tilstrekkelig grunnlag

for sine handlingsvalg, vil megler frarade budgiver & stille
slik frist.

4. Megler skal ikke formidle bud med forbehold om at
budet eller forbehold i budet skal holdes skjult
(hemmelig) for andre budgivere og interessenter.

5. Megleren vil uoppfordret gi sin vurdering av det enkelte
bud overfor selger, ndr budet er gitt innenfor fristene i
punkt 3.

6. Megleren skal, sa langt det er ngdvendig og mulig,
holde budgiverne skriftlig orientert om mottatte bud,
herunder budets stgrrelse, forbehold og akseptfrist.
Megler skal s& snart som mulig bekrefte skriftlig overfor
budgivere at budene deres er mottatt. For gvrig vil megler,
pé foresparsel fra andre, opplyse om aktuelle bud pé&
eiendommen, herunder relevante forbehold.

7. Kopi av budjournal skal gis til kjgper og selger uten
ugrunnet opphold etter at handel er kommet i stand.
Dersom det er viktig for budgiver & bevare sin anonymitet,
ber budet formidles gjennom fullmektig.

8. Etter at handel har kommet i stand, eller dersom en
budrunde avsluttes uten at handel er kommet i stand, kan
en budgiver kreve kopi av budjournalen i anonymisert
form.

VIKTIGE AVTALERETTSLIGE FORHOLD:

1. Det eksisterer ingen angrerett ved salg/kjop av fast
eiendom.

2. Nar et bud er inngitt til megler og innholdet i budet er
formidlet til selger (slik at selger har fatt kunnskap om
budet), kan budet ikke kalles tilbake. Budet er da
bindende for budgiver frem til akseptfristens utlgp, med
mindre budet for denne tid avslas av selger eller budgiver
far melding om at eiendommen er solgt til en annen. Man
ber derfor ikke gi bud pa flere eiendommer samtidig
dersom man ikke gnsker a kjgpe flere enn en eiendom.

(] .
‘l FORBRUKERRADET @ El‘a]a‘ngggmsmaglarfurbund

3. Selger stér fritt til & forkaste eller akseptere ethvert
bud, og er for eksempel ikke forpliktet til & akseptere
hgyeste bud.

4. Nar en aksept av et bud har kommet frem til budgiver
innen akseptfristens utlgp er det inngétt en bindende
avtale.

5. Husk at et eventuelt bud fra selger til kjgper (s&kalte
«motbud»), avtalerettslig er et bindende tilbud som
medfgrer at det foreligger en avtale om salg av
eiendommen dersom budet i rett tid aksepteres av kjgper.

D
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Budskjema akuiv.

For eiendommen:
Adresse: Brende Myrane 69 Meglerforetak: Aktiv Eiendomsmegling
4443 TJGRHOM Saksbehandler: Ronny Skjgtskift
Telefon: 41614676
Oppdragsnummer: E-post: ronny.skjotskift@aktiv.no
Undertegnede gir herved fglgende bud pa ovennevnte eiendom:
Kjepesum: Kr.
Belgp med bokstaver: Kr.
+omkostningert iht. opplysninger i salgsoppgaven
Dette budet er bindende for undertegnede frem til og med den: Kl.

Dersom annet ikke er angitt gjelder budet til kl. 15.00 fgrste virkedag etter siste annonserte visning. | forbrukerforhold vil bud med kortere akseptfrist enn til kl. 12.00
forste virkedag etter siste annonserte visning ikke bli videreformidlet til selger.

Eventuelle forbehold:

Undertegnede er kjent med at selger star fritt til & godta eller forkaste ethvert bud. Likeledes er undertegnede klar over at budet er bindende for budgiver nar det
er kommet til selgers kunnskap. Handelen er juridisk bindende for begge parter dersom budet aksepteres innen akseptfristen. Undertegnede er kjent med at
budjournalen vil bli forelagt kjgper og selger nar handel er sluttet.

@nsket overtakelsesdato:

Budet baseres pa opplysninger og salgsvilkar som fremkommer av salgsoppgave datert:

Kjepet vil bli finansiert slik:

Laneinstitusjon: Referanse og tlf nr.:

Lant kapital: Kr.:
Egenkapital: Kr.:
Totalt: Kr.:

Egenkapital bestér av: D Salg av naveerende bolig eller fast eiendom D Disponibelt kontantbelgp (bankinnskudd)
Jeg gir bud som: D Forbruker D Ledd i neeringsvirksomhet / juridisk person (selskap)

Jeg samtykker til bruk av elektronisk kommunikasjon: D Ja D Nei

Navn: Navn:

Fadselsnr. (11 siffer): Fedselsnr. (11 siffer):

Adresse: Adresse:

Postnr.: Sted: Postnr.: Sted:
TIf. E-post: TIf: E-post:
Dato.: Sign: Dato.: Sign:

Kopi av legitimasjon Kopi av legitimasjon




akuv.

Tar deg videre



