Klokkarvegen 5, 6639 TORVIKBUKT

Romslig hyttetomt med solrik og
skjermet beliggenhet i idylliske
Klokkarbukta.
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Eiendomsmegler

Erik Ulseth

Mobil 99317 191
E-post  erik.ulseth@aktiv.no

Aktiv Kristiansund

Nedre Enggate 5-7, 6509 KRISTIANSUND N.

TLF. 400 04 565

Nokkelinformasjon

Prisant.: Kr 390 000,
Omkostn.: Kr11100,-
Total ink omk.: Kr 407 100,
Selger: Anne Brekke
Salgsobjekt: Tomt

Eierform: Eiet

Tomtstr.: 1238.4 m?
Soverom: 0

Gnr./bnr. Gnr. 63, bnr. 110
Oppdragsnr.: 1601250066

Klokkarvegen 5

Romslig hyttetomt med
solrik og skjermet
beliggenhet i idylliske
Klokkarbukta.

Velkommen til Klokkarvegen 5! En hyttetomt hvor du kan realisere din
hyttedrgm. Tomten ligger fint til i et veletablert hyttefelt i
Klokkarbukta.

Tomten er stor og er pa 1 238 m2.

Det er kort vei til padkobling til vei, vann og avlgp, da dette allerede er
tilrettelagt i omradet.

Tomten er en naturtomt og er tilnaermet flat, noe som er et godt
utgangspunkt fgr man starter pa grunnarbeidet.

Kort vei ned til sjgen hvor det er etablert batanlegg og naust.
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Om eiendommen

Om eiendommen

Tomtetype
Eiet

Tomtestgrrelse
1238.4 m?

Tomtebeskrivelse
Uopparbeidet naturtomt.

Beliggenhet

Tomten ligger i Klokkarbukta i Torvikbukt. Fin og solrik beliggenhet. Kort vei ned til
sjgen . 9 km med bil til Torvikbukt med butikk.

Kort battur til blant annet Fjordsenteret med butikker og kafe.

Adkomst

Fra Torvikbukt fglg fv. 666 mot Eidsvag ca 8 km til du kommer til avkjgring til venstre
skiltet mot Kvalvag. Etter ca 100 meter, ta av grusvei til venstre, fglg denne videre ca
400 meter, og eiendommen ligger sa pa hgyre side.

Bebyggelsen
Fritidsbebyggelse.

Offentlig kommunikasjon
Naermeste busstopp ved fylkesveien, ca 500 meter fra eiendommen.

Energi
@dkonomi
Tot prisant. ekskl. omk.

Kr 390 000

Info kommunale avgifter
Ubebygd tomt, ingen kommunale avgifter p.t.
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Info formuesverdi

Formuesverdien vil bli fastsatt av skatteetaten nar det blir bygd hytte pa tomten. Ved
ferste gangs verdsetting skal du fastsette formuesverdien av fritidseiendommen til
maksimalt 30 prosent av eiendommens markedsverdi, eventuelt til 30 prosent av
byggekostnadene, inkludert tomt. Ved senere ar skal formuesverdien viderefgres, men
med en eventuell fastsatt oppjustering. For inntektsaret 2022 er det fastsatt en
oppjustering med 25 prosent. Ytterligere informasjon finnes pa skatteetaten.no.

Andre utgifter
Ved bygging av hytte vil det pAkomme avgifter fra hyttelaget for vei (brgyting og
vedlikehold) og kontigent til hytteforeningen.

Tilbud lanefinansiering

Aktiv Eiendomsmegling samarbeider med sparebankene i Eika Alliansen om formidling
av finansielle tjenester. Ta gjerne kontakt med megler for formidling av et uforpliktende
tilbud om finansiering. Meglerforetaket kan motta provisjon ved formidling av
finansielle tjenester.

Offentlige forhold

Eiendommens betegnelse
Gardsnummer 63, bruksnummer 110 i Gjemnes kommune.

Tinglyste heftelser og rettigheter

Pa eiendommen er det tinglyst fglgende heftelser og rettigheter som fglger
eiendommens matrikkel ved overskjgting til ny hjemmelshaver:

1557/63/110:

09.05.2008 - Dokumentnr: 375835 - Leieavtale

Leietid: 50 ar

Fra dato: 08/05-2008

Leie: NOK 11 500 pr. ar

Rettighetshaver: Kvalvaag Vann Og Kraft AS

Org.nr: 892 333912

Oppgitt leiesum gjelder for veg, rgrgategrunn og damfeste. Leiesum for fallrettigheter i
tillegg etter naermere bestemmelser.

Sa lenge leieretten er pantsatt, kan ikke avtalen avsluttes uten panthavers samtykke.
Gjelder leie av fallrettigheter samt bygging og drift av kraftverk og vannverk.
Leieprioden regnet fra 1.jan. aret etter oppstart av kraftverk.

Bestemmelser om forlengelse

Rett til & nytte inntaket for vannverket ca. kote 180 og vannintaket for kraftverket ca.
kote 165 og kraftstasjonen ca. kote 15.

Med flere bestemmelser

Overfert fra: Knr:1557 Gnr:63 Bnr:1

Gjelder denne registerenheten med flere
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Vei, vann og avlgp

Avkjorsel fra offentlig vei til privat vei. Eventuell pakoblingsavgift for vann og avilgp
pahviler kjgper. Informasjon om priser for pakobling og forbruk finnes pa kommunens
hjemmeside. Det er felles veilag for hytteforeningen.

Regulerings- og arealplaner
Eiendommen ligger i omrade som er regulert til fritidsbebyggelse.

Kopi av reguleringsplaner m/bestemmelser etc. kan fas ved henvendelse til megler. Vi
oppfordrer interessenter til & gjore seg kjent med disse.

Legalpant
Kommunen har legalpant i eiendommen for forfalte krav pa eiendomsskatt og
kommunale avgifter/gebyrer.

Kommentar konsesjon

Tomten er ubebygd, mindre enn 2 dekar og er godkjent fradelt etter plan- og
bygningsloven og jordloven. Kjgper er kjent med at dette bekreftes overfor plan- og
bygningsmyndigheten ved utfylling av egenerklaering om konsesjonsfrihet.

Kjgper har risikoen og er ansvarlig for videresalg dersom konsesjon nektes med
grunnlag i konsesjonslovens § 9 fgrste ledd nr. 1-4 eller § 9 andre til fjerde ledd
(forhold som ligger pa kjspers hand: Det gjgres oppmerksom pa at ervervet av
eiendommen er konsesjonspliktig.

Kjgper er ansvarlig for & utarbeide og sende inn konsesjonssgknad snarest mulig etter
budaksept dog senest omgdaende etter signering av kjspekontrakt. Kjgper dekker
konsesjonsgebyr. Selger har alltid risikoen for at det er avtalt for hgy kjgpesum etter
konsesjonsloven § 9a. | det tilfelle konsesjon ikke gis pa bakgrunn av for hgy
kigpesum, kan partene i fellesskap velge at avtalen likevel skal gjelde, men til den
hgyeste pris landbruksmyndighetene kan godkjenne. Kjgper har konsesjonsrisikoen
dersom konsesjon nektes med grunnlag i konsesjonsloven § 9 fgrste ledd nr. 1-4 eller
§ 9 andre til fjerde ledd. | slike tilfeller skal selger holdes skadeslgs og eiendommen
ma overtas av kjgper pa avtalte vilkar senest innen 2 maneder etter fgrste avslag pa
konsesjonssgknaden. Endring eller konkret fastsettelse av overtagelsesdato, ut over
det som er nevnt over, skjer etter avtale mellom partene og skal skriftlig bekreftes
overfor meglerforetaket.

Kontraktsgrunnlag

Salgs- og betalingsvilkar

Eiendommen skal overleveres til kjgper i trdd med det som er avtalt. Det er viktig at
kjoper setter seg grundig inn i alle salgsdokumentene, herunder salgsoppgave med
vedlegg og selgers egenerklzering. Kjgper anses kjent med forhold som er tydelig
beskrevet i salgsdokumentene. Forhold som er beskrevet i salgsdokumentene kan ikke
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paberopes som mangler. Dette gjelder uavhengig av om kjgper har lest dokumentene.
Alle interessenter oppfordres til & undersgke eiendommen ngye, gjerne sammen med
fagkyndig, for bud inngis. Kjgper som velger a kjgpe usett, kan som hovedregel ikke
gjere gjeldende som mangel noe kjgper burde blitt kjent med ved undersgkelse av
eiendommen, eller som er tydelig beskrevet i salgsdokumentene. Hvis noe trenger
avklaring, anbefaler vi at kjgper radfgrer seg med eiendomsmegler eller en fagkyndig
for det legges inn bud.

Kjgper har krav pa at eiendommen er i henhold til avtalen. Hvis det ikke er avtalt noe
saerskilt, kan eiendommen ha en mangel dersom den ikke er slik kjgper ma kunne
forvente. Det samme gjelder hvis det er holdt tilbake eller gitt uriktige opplysninger om
eiendommen som ikke er rettet i tide pa en tydelig mate, og man ma ga ut fra at
opplysningen har virket inn pa avtalen.

Dersom eiendommen har et mindre areal enn kjgperen har regnet med, utgjgr dette
likevel ikke en mangel med mindre arealet er vesentlig mindre enn det som er opplyst
av selgeren eller selgers medhjelpere, eller disse har opptradt seerlig klanderverdig, jf.
avhendingsloven § 3-3 (1).

Ved beregning av et eventuelt prisavslag eller erstatning, ma kjgper selv dekke tap/
kostnader opp til et belgp pa kr 10 000 (egenandel). Egenandel kommer fgrst pa tale
nar det er konstatert mangel ved eiendommen.

Hvis kjgper ikke er forbruker, selges eiendommen "som den er", og selgers ansvar er da
begrenset, jf. avhl. § 3-9, forste ledd 2. pkt. Avhl. § 3-3 (1) fravikes, og hvorvidt et
arealavvik karakteriseres som en mangel, vurderes etter avhl. § 3-8. Informasjon om
kigpers undersgkelsesplikt, herunder oppfordringen om a undersgke eiendommen
ngye, gjelder ogsa for kjspere som ikke anses som forbrukere. Med forbrukerkjgp
menes kjgp av eiendom nar kjgperen er en fysisk person som ikke hovedsakelig
handler som ledd i naeringsvirksomhet.

Overtakelse
Overtakelse etter naermere avtale med selger.

Dersom annet ikke avtales, sendes skjgte/hjemmelsdokument for tinglysing i etterkant
av overtakelse.

Budgivning

Budgivning i forbrukerforhold

Budgivere oppfordres til & legge inn bud elektronisk. Dette gjgres pa eiendommens
hjemmeside pé aktiv.no, ved & bruke «Gi bud»-knappen. Ved elektronisk budgivning,
samtykker budgiver til elektronisk kommunikasjon. Eiendomsmegler skal legge til rette
for en forsvarlig avvikling av budrunden og kan ikke videreformidle bud med en kortere
akseptfrist enn kl. 12.00 fgrste virkedag etter siste annonserte visning. Etter klokken
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11:30 anbefaler vi akseptfrist pa minimum 30 minutter. Bud bgr legges inn i god tid fgr
konkurrerende buds akseptfrist utlgper. For gvrig henvises til forbrukerinformasjon om
budgivning i salgsoppgaven. Oppdragsgiver er oppfordret til a ikke ta imot bud direkte
fra budgiver, men & henvise budgiver videre til megler. Som kjgper vil du fa forelagt
kopi av budjournal. Alle bud vil bli gjort kjent for kjgper og selger i handelen. @vrige
budgivere kan be om & fa en kopi av budjournal i anonymisert form.

Budgivning utenfor forbrukerforhold

Budgivere oppfordres til & legge inn bud elektronisk. Dette gjgres pa eiendommens
hjemmeside pa aktiv.no, ved a bruke «Gi bud»-knappen. Ved elektronisk budgivning,
samtykker budgiver til elektronisk kommunikasjon. Det anbefales at hvert bud har en
akseptfrist som muliggjgr en forsvarlig avvikling av budrunden. Vi anbefaler minimum
30 minutter akseptfrist. Oppdragsgiver er oppfordret til & ikke ta imot bud direkte fra
budgiver, men & henvise budgiver videre til megler.

Opplysningene i salgsoppgaven er godkjent av selger. Alle interessenter oppfordres
imidlertid til grundig besiktigelse av eiendommen, gjerne sammen med fagmann fgr
bud inngis.

Etter aksept av bud, vil eiendommens salgssum bli meddelt de som ev. matte
etterspgrre denne. Eiendommens salgssum vil bli offentlig tilgjengelig ved overfgring
av hjemmel.

Omkostninger kjgpers beskrivelse
390 000 (Prisantydning)

Omkostninger

9 750 (Dokumentavgift)

260 (Panteattest kjgper)

545 (Tinglysningsgebyr pantedokument)

545 (Tinglysningsgebyr skjgte)

15900 (Boligkjgperforsikring — fem &rs varighet (valgfritt))

2 800 (Boligkjgperforsikring Help Pluss - ett ars varighet (valgfritt))

11 100 (Omkostninger totalt)
27 000 (med Boligkjsperforsikring - fem ars varighet)
29 800 (med Boligkjgperforsikring inkludert ett a&r med Help Pluss)

401 100 (Totalpris. inkl. omkostninger)

417 000 (Totalpris. inkl. omkostninger (med Boligkjsperforsikring - fem ars varighet))
419 800 (Totalpris. inkl. omkostninger (med Boligkjsperforsikring inkludert ett ar med
Help Pluss))
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Regnestykket forutsetter at det kun tinglyses ett pantedokument og at eiendommen
selges til prisantydning. Det tas forbehold om endringer i offentlige avgifter/gebyrer.

Omkostninger kjgpers belgp
Kr11 100

Betalingsbetingelser

Med mindre annet er avtalt forutsettes det at kjppesum inkludert omkostninger er
innbetalt og disponibelt pd meglerforetakets klientkonto innen overtakelse.
Kjgpesummen skal innbetales fra norsk finansinstitusjon og/eller fra kjgpers egen
konto i norsk finansinstitusjon.

Det forutsettes av skjgtet tinglyses pa ny eier, med mindre det er tatt andre forbehold i
budgivningen.

Hvitvaskingsreglene

Megler har plikt til & gjennomfgre kundetiltak. Hvis kjgper ikke bidrar til at megler far
gjennomfgrt kundetiltak og dette forer til at transaksjonen ikke kan gjennomfgres eller
blir forsinket, misligholder kjgper avtalen. Etter 30 dager er misligholdet vesentlig.
Dette gir selger rett til & heve og gjennomfgre dekningssalg for kjgpers regning.

Personopplysningsloven
Personopplysninger blir behandlet i samsvar med personopplysningsloven.

Boligselgerforsikring
Selger har ikke tegnet boligselgerforsikring pa boligen. Selger har likevel utarbeidet en
egenerklaering som kjgper bar gjgre seg kjent med fgr budgivning.

Boligkjsperforsikring

Vedlagt i salgsoppgaven fglger informasjon om Boligkjgperforsikring og
Boligkjgperforsikring Pluss fra HELP Forsikring AS. Boligkjgperforsikring er en
rettshjelpsforsikring som gir trygghet og profesjonell juridisk hjelp dersom det
oppdages uventede feil eller mangler ved boligen de neste fem arene.
Boligkjgperforsikring Pluss har samme dekning som boligkjgperforsikring, med tillegg
av fullverdig advokathjelp pa viktige rettsomrader i privatlivet. Boligkjgperforsikring
Pluss betales arlig. Les mer om begge forsikringene i vedlagte materiell eller pa
help.no. Det gjgres oppmerksom pa at boligkjsperforsikring kun kan tegnes av
forbruker. Meglerforetaket mottar kr 4 900/5 100/5 800 i kostnadsgodtgjgrelse,
avhengig av boligtype, samt et tillegg pa kr 1 000 ved salg av Boligkjgperforsikring
Pluss.
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Ansvarlig megler
Erik Ulseth
Eiendomsmegler
erik.ulseth@aktiv.no
TIf: 993 17 191

Oppdragstaker
Aktiv Nordvest AS, organisasjonsnummer 923171614
Nedre Enggate 5-7, 6509 KRISTIANSUND N

Salgsoppgavedato
25.07.2025
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Nabolagsprofil

Klokkarvegen 5

Offentlig transport
2 Kvalvag 6 min %
Linje 715 0.6 km
X Molde Lufthavn, Arg 42 min &
Skoler
Torvikbukt skule (1-7 kl.) 7 min &
50 elever, 4 klasser 7.9 km
Batnfjord skule (1-10 kl.) 17 min &
217 elever, 14 klasser 19.6 km
Romsdal videregdende skole 48 min &
1037 elever 54.2 km
Molde videregaende skole 49 min &
770 elever 54.4 km

Aldersfordeling barn (0-18 ar)

B 33% ibarnehagealder
B 67%6-12ar

Sivilstand

Norge
Gift 36% 33%
Ikke gift 36% 54%
Separert 18% 9%
Enke/Enkemann 9% 4%

.
Aldersfordeling
ia\f’"\"
— o <
v\d%
5 o
32 &° AR
hiow o
PN 3 50 g
- N~
N

Barn Ungdom Unge voksne Voksne
(0-12 &r) (13-18 &r) (19-34 ar) (35-64 ar)

29.2%
23.6 %
183 %

Eldre
(over 65 ar)

Omrade Personer Husholdninger
B Grunnkrets: Kvalvég - Hoe... 44 37
[l Kommune: Gjemnes 2669 1339
I Norge 5425412 2654 586
Barnehager
Preg barnehager Torvikbukt (0-5 &r) 6 min &
20 barn 7.6 km
Angvik barnehage (1-5 ar) 13 min &
271 barn 15km
Astaddalen Museums- og friluftsbhg (1-... 19 min &
21 barn 20.8 km
Dagligvare
Joker Torvikbukt 7 min &
Post i butikk, PostNord 7.8 km
Bunnpris Angvik 13 min &
Post i butikk, PostNord 15 km
Sport
@ Torvik skole ballplass 7 min &
Ballspill 7.8 km
@ Torvikbukt sandvolleyballbane 7 min &
Sandvolleyball 7.8 km
& Puls Trening Batnfjordsgra 16 min &



‘ 1
8
=t 2.8\ 20
\ /. (]
<7
N, 1 4
2\ 96 IR 9

40

w
(=]

/

1 13 Hamnbukthammaren

11

50

Kvalvag 2

a8 [ ‘aa

-~
(2]

25



Eiendomsgrenser N

L]
c m b I *q Middels - hgy n@yaktighet ——— Vannkant
—— Mindre ngyaktig ——— Vegkant A
Kommune: 1557 Gjemnes — Lite ngyaktig oo Fiktiv grenselinje Malestokk 1:1000
Eiendom: 1557/63/110/0/0 ——— Skissengyaktighet eller uviss ------- Teigdelelinje Dato: 2.7.2025
— — Omtvistetgrense Punktfeste
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© Geodata AS, KartVerket,—Geoveks@\kommuneﬂe\

2 be oy o | (I /T

0 25 50 m Kartgrunnlag: Geovekst, Norge i Bilder - 8193
| 1 1 1 | 1 1 1 | Det tas forbehold om feil og mangler i kartet.
Kartet kan ikke benyttes i byggesaksbehandling.




ambita

Kommune: 1557 Gjemnes
Eiendom:  1557/63/110/0/0

Eiendomsgrenser

Mindre ngyaktig
Lite ngyaktig

— — Omtvistet grense

Middels - hgy n@yaktighet ——— Vannkant
——— Vegkant

Skissengyaktighet eller uviss ------- Teigdelelinje

N

Fiktiv grenselinje Malestokk 1:1000
Dato: 2.7.2025
Punktfeste

//

_

63
1

@
=

T o
o _—

~_

—_

/?i:::

Kartgrunnlag: Geovekst - 8193
Det tas forbehold om feil og mangler i kartet.
Kartet kan ikke benyttes i byggesaksbehandling.
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Tegnforklaring

r Adressepunkt
K Kulturminne - punkt

Naturvernomrade - punkt

; ZJ Kulturminne - flate

v, :l Naturvernomrade - flate

Bygningslinjer

Eiendomsgrenser

—— Middels - hey neyaktighet, 3-30 cm

—— Mindre neyaktig, 31-199 cm

—— Lite neyaktig, 200-499 cm

— Skissenayaktighet eller uviss, 500-9999 cm

= Stolpe
— Anlegg

Veglinje

-——— St

==== Traktorveg
Bekk/kanal/graft

Hoydekurver

—— Metersniva

—— S-metersniva
——— 25-metersniva
—r— Forsenkning terreng
— — Hjelpekurve

Dybdekurve

Valgt eiendom
I Bolig, uthus, landbruk

Fritids-/sesongbosted

Bygning, annen kjent
L

Bygning uten
matrikkelinformasjon

Parkeringsomrade
VegGaendeQgSyklende
Trafikkey

VegKjgrende

Vassflater
;"‘_f Bre
[ ] AndreTiltak
[~ BygningTiltak, endring
BygningTiltak, nybygg
K2 BygningTiltak, riving
) samferdselTiltak

Andre tiltakstyper/
(- spesifiseringer
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Doknr: 375835 Tinglyst: 09.05.2008
om STATENS KARTVERK FAST EIENDOM

Leige av Fallrettar m.m.
i samband med

Bygging og drift av Kvalvaag Vann og Kraft AS

i Gjemnes kommune

Feremalet med denne avtalen er & formalisere og presisere tilhgvet mellom utleigar, leigetakar
og eventuelle panthavarar. Avtalen er regulert i samsvar med nedanfor nemnde punkt og
omfattar:

1. Utleigar Utleigar av fallrettar og andre rettar og objekt etter denne
avtalen er fglgjande grunneigar/ fallrettseigar:
@ystein Kvalvaag gnr/bnr 63/1 100 %

Eigedomen ligg i Gjemnes kommune.

Grunneigaren sine rettar og plikter etter denne avtalen fglgjer
eigedomsretten til den her nemnde eigedomen. Ved
overdraging av eigedomsretten til den nemnde eigedomen
skal rettar og plikter etter denne avtalen falgje med.

2. Leigetakar Aksjeselskapet Kvalvaag Vann og Kraft AS
Organisasjonsnr.: 892 333 912

3. Leigeobjekt Avtalen omfattar alle objekt og aktivitetar som er relatert til
bygging og drift av Kvalvaag Vann og Kraft AS i samsvar med
nedanfor nemnde spesifikasjon.

Leigetakaren har rett til 8 nytte heile fallretten frd og med
regulering av Langvatnet og vassferinga i Kvalvagelva med
tilferselselvar og bekkar. Leigetakaren har ogsa rett til & nytte
inntaket for vassverket ca. Kote 180 og vassinntaket for
kraftverket ca. kote 165 og kraftstasjonen ca. Kote 15, vidare
i samsvar med gitt leyve for utbygging og regulering av

| Langvatnet samt drift av vassverk.

b) Vassinntak Avtalen gjev leigetakar rett til 3 etablere inntaksbasseng /
vassinntak for kraftverket og vassverket p& Gnr 63 bnr 1.

A

LeigeaWBIeK\rﬂmag!\fanné,ﬁﬂés ¥ V Side 1 av s

a) Fallrett
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SRV ELEL T LGRS Avtalen gjev leigetakar rett til 3 leggje etternemnde tiltak pa
avlaupskanal utleigar sin eigedom:

Reyrgate over Gnr 63 bnr 1, kraftverk

Avlaupskanal over Gnr 63 bnr 1, kraftverk

Vannledningsnett over Gnr 63 bnr 1, vannverk

d) Vegtilkomst og I den utstrekning konsesjonskrav ikkje er til hinder for det,
tilkomst for skal alle anleggsvegar som byggjast av Kvalvaag Vann og
maskiner b Kraft AS i samband med kraftverket stillast til disposisjon for

btp-:rarte grunneigar. Dersom grunneigaren sin bruk av vegane

pafgrer vegane ekstraordinaere skadar skal grunneigaren
utbetre eller erstatte skadane.

Kvalvaag Vann og Kraft AS skal ha rett til & nytte

grunneigaren sine vegar i omradet under anleggstida.

i Kvalvaag Vann og Kraft AS skal ikkje betale vederlag for sin

bruk av vegane, men skal fullt ut utbetra eller erstatte

: skadane pa vegane som fglgje av anleggdrifta. Dersom

' Kvalvaag Vann og Kraft Kraft AS sin bruk av vegane pafgrer
vegane ekstraordinaere skader, skal Kvalvaag Vann og Kraft

AS utbetre eller erstatte skadane snarast rad.

Kvalvaag Vann og Kraft AS m3 sjglv sgraje for nedvendig
brayting.

Aktuelle vegar bergrer felgjande eigedom:
Gnr 63, bnr 1,

e) Elektriske anlegg Leigetakar har rett til 3 etablere og drive elektriske anlegg i
form av hggspentline evt. kabel fra kraftstasjonen til det
lokale distribusjonsnettet over Gnr 63 bnr 1.

Dersom det vert aktuelt vert det ogs3 gitt fri grunn til
jordkabel eller linje for framfering av straum fra kraft-
stasjonen til aksjonzerane.

4. Praktisering av avtalen Tilheve som endeleg plassering av anlegga, traséval,
terrengtilpassing m.m. skal fastsetjast etter naerare avtale.

! I leigetida har leigetakar rett til ferdsel i samband med
ettersyn, vedlikehald og eventuelle reparasjonar. Leigetakar
sine aktivitetar skal skje pa slike tidspunkt og pé ein slik méte

at det er til minst mogeleg sjenanse for utleigar.

Utleigarane ma ikkje setje i verk tiltak p3 sin eigedom som er
til skade eller til ungdig ulempe for leigetakar, eller som

¢ krenkjer leigetakar sine rettar etter denne avtalen i hgve til .
formalet om bygging og drift av kraftverket.

5. Avtalelengde Leigeperioden varer fra avtalen sin underskriftsdato og i 50 &r
rekna frd 1. januar i 8ret etter oppstart av kraftverket, med
rett til forlenging. Avtalen er uoppseieleg i leigeperioden. Ved
eventuell forlenging av leigeavtalen skal feresegnene i

| tomtefestelova § 9 leggast til grunn analogisk. Dersom
leigetilhgvet vert avvikla skal leigetakar fijerne etablerte

' installasjonar dersom utleigar krev det. Om leigetakar ikkje
rettar seg etter kravet innan rimeleg tid kan utleigar fijerne
installasjonane for leigetakars sin kostnad.
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alle tekniske installasjonar mot & Igyse inn resterande
opparbeidd gjeld til panthavar.

Dersom panthavar, eller andre som har sin rett frd panthavar,
kjem inn som drivar av kraftstasjonen, har fallrettseigarane
rett til 3 overta kraftanlegget med p3st3ande bygningar og

13n og

Side 3 av 13

arsrekneskap er fastsett av generalforsamlinga.
Leigesummane i pkt. 6 b) og c) skal indeksregulerast
andre &r i samsvar med SSB sin konsumprisindeks.

oppstart.

Leiga forfell til betaling 10 dagar etter at leigetakar sin

kvart

Utgangspunktet er indeksen 15.januar ferste 3ret etter

a) fallrettar Den drlege leigesummen dekkjer alle fallrettar som er omfatta
av avtalen og er fastsett til 5% i det ferste drifts3ret og aukar
! med ein prosent kvart 8r til 10% av leigetakar sine drlege
brutto driftsinntekter, avgrensa oppover til leigetakar sitt

netto likviditetsoverskot. Dette er & forstd som
Dersom innteninga og selskapet sin skonomiske
rett frd denne. Ved vurderinga av selskapet sin
selskapet skal byggje opp ein solid eigenkapital,
evne til 4 tole framtidige svingingar i pris og
produksjonsvolum.

Dersom Kvalvaag vann og Kraft AS i Igpet av 3ret har
fallrettseigaren og 50% til Leigetakar.

med fordelinga av fallretten punkt 1.

fallrettsleige, inntekter fra el-sertifikat eller andre

balanse som gjeld til utleigar.

 selskapet sitt rsresultat etter skatt, tillagt drets
avskrivingar, fritrekt drets betalte avdrag pa gjeld.

| situasjon elles tillet det, kan fallrettsleiga aukast. Dette
fereset samtykke frd langjevar eller den som har sin

gkonomiske situasjon skal ein m.a. leggje vekt pa at

og ha

hatt

inntekter frd sal av el-sertifikat eller andre stgtteordningar,
! skal bruttoverdien av desse inntektene delast med 50% til

Leigesummane skal betalast til utleigarane fordelt i samsvar

1 dei fem fgrste heile driftsdra skal det ikkje utbetalast

stetteordningar, utan etter godkjend avtale med panthavar.
Fallrettsleiga, el-sertifikat eller andre stgtteordningar vert
likevel i denne perioden utrekna, men bokfart i selskapet sin

/]

(Felt for parafer /// 4
7/
S
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b) reyrgategrunn, Det ariege vederlaget for ulemper er fastsett til:
vegrettar, « Kr 3500,- for leige av damfeste
inntaksdam * kr 4500,- for reyrgategrunn

e Kr 3500,- for vegrettar

7. Tinglysing mm Leigeavtalen skal tinglysast som hefte pa utleigaren sin
eigedom. Utgifter til tinglysing skal betalast av leigetakar.
Utleigaren samtykkjer i at leigeavtalen kan overdragast og
' pantsetjast.

S8 lenge leigeretten er pantsett, kan ikkje leigeavtalen
avsluttast utan panthavar sitt samtykke.

| Panthavar eller den som har sin rett fra panthavaren, har rett
til & tre inn i leigetilhgvet pa avtalen sine vilkar dersom
leigetakaren mislegheld pliktene sine overfor utleigaren,
panthavaren eller den som har sin rett frd panthavaren.
Utleigaren skal varsle panthavaren straks og seinast innan 14
dagar dersom leigetakar seier opp avtalen. Panthavaren har i
tilfelle rett til 3 tre inn i leigetilhgvet.

Dersom panthavar trer inn i leigetilhgvet som leigetakar, kan
panthavar seie opp avtalen med 4 manaders varsel. Dette
gjeld sjglv om leigeavtalen elles ikkje kan seiast opp.

8. Tvisteloysing Dersom det oppstar tvist mellom partane i tilknyting til denne
avtalen skal tvisten sgkjast Igyst ved forhandlingar mellom
partane. Dersom forhandlingar ikkje fgrer fram skal tvisten
avgjerast ved voldgift.

9. Vedlegg Som vedlegg til denne avtalen fglgjer kart med avmerking for

dei ulike leigeobjekta.

¢ (Kart som viser vassdraget Langvatnet med vanninntak for
vannverk og kraftverk, rgrgate vannverk og kraftverk,

kraftstasjon / vannverk, hggspentlinje til offentlig nett og

distribusjonsnett vassverk).
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Gjemnes kommune
Adresse Gjemnes, 6631
Telefon 71 2911 11

Opplysningar til eigedomsmeklar

EM 86-7 Tilknytting til veg, vatn og avlaup

Gjeld eigedom

Kommunenr.: 1557 Gardsnr.: 63 Bruksnr.: 110
Adresse: Klokkarvegen 5, 6639 TORVIKBUKT

Utskriftsdato: 15.07.2025

Kjelde: Gjemnes kommune

Referanse:
Vatn Eigedomen er tilknytta privat nett.
Aviep Eigedomen er tilknytta privat nett,
Veg Eigedomen er tilknytta privat veg.

ATTERHALD VED UTLEVERING AY INFORMASJON | SAMBAND MED EIGEDOMSF@RESPURNADER.

Vi tar atterhald om at det kan vere avvik i registra/karta/arkiva vare nar det gjeld den faktiske situasjonen og at det kan liggje fare forhold omknng eigedom og bygningar som
kemmunen ikkje er kjend med. Dei som brukar informasjonen, ma derfor vere medviten pé samanheng og feremal som han blir nytta i, og bruke informasjonen kritisk.

Papirutskrifter fra det digitale kartverket kan innehalde liner som lett kan fare til misforstaingar. Dette gjeld ofte kartterna som leidningar og eigedomsgrenser som i mange tilfelle

kan vere uneyaktige. Derfor ma for eksempel ikkje gravearbeid pa leidningar gjerast utan at leidningen i marka er pavist,

Kammunen kan ikkje stillast ekonomisk ansvarleg for bruk av informasjon som blir oppgitt i samanheng med eigedomsfarespurnader.
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byggprosjektering * planarbeid « oppmaling

Planident: 1557.2011.0006
Utarbeidet dato: 2008-10-20
Revidert dato: 2011-09-13

Vedtatt i kommunestyret: 29.11.11

REGULERINGSPLAN FOR DELER AV GBNR. 63/1 M. FLERE PA KVALVAG I
GJEMNES KOMMUNE

”KVALVAGNESET OG KLOKKARBUKTA HYTTEOMRADER”

REGULERINGSBESTEMMELSER

§1 AVGRENSNING

Reguleringsbestemmelsene for denne planen gjelder for omréader vist med reguleringsgrense
pé plankart revidert 2008-08-06.

§ 2 FORMALET MED REGULERINGSPLANEN
Formalet er & regulere omradet til:

Byggeomrade — omréder for fritidsbebyggelse
Landbruksomréder — omrader for jord- og skogbruk/lunneplass
Fareomrider — omrader for hgyspenningsanlegg
Spesialomrader

— Private veg

— Anlegg for kraftforsyning

- Friluftsomrade pa land

—  Friluftsomréde pé sjg

— Annen veggrunn (for privat veg)

O 0 0O

o Fellesomrader
- Felles parkeringsareal
— Felles gangareal



ANGVIK
#:4¢@ prosjektering as

bysgp-osjekierms « pliracbeid » oprmthag

— Felles grgntareal
— Felles lekeplass

§ 3 FELLESBESTEMMELSER
a) Etter at denne reguleringsplanen med bestemmelser er godkjent, kan det ikke
inngas privatrettslige avtaler som er i strid med planen eller bestemmelsene.
b) Unntak fra bestemmelsene kan, dersom det foreligger s@rlige grunner, tillates

av kommunen, jfr plan- og bygningsloven § 7.

§4 BYGGEOMRADER - OMRADER FOR FRITIDSBEBYGGELSE

§ 4.1 Stgrrelse utnytting

4.1.1 Innenfor omrédene Al - A26 og B1 - B51, skal det kun oppfgres bygninger
som er beregnet for fritidsbruk, ikke permanent bolig.

4.1.2 For hyttetomtene A2 — A7, B10, B13, B14, B29, B37, B38, B39 og B42 - B51
skal tillatt bebygd areal BY A ikke overstige 150 m? inkludert to
biloppstillingsplasser beregnet til 35 m2.

Tillatt bebygd areal BY A for gvrige hyttetomter skal ikke overstige 180 m2
inkludert biloppstillingsplasser.

4.1.3 Det kan bygges sammenhengende eller deles opp i hytte anneks og eller uthus.

§ 4.2 Plassering, utforming

4.2.1 Bebyggelsen skal plasseres i samsvar med plankartet og innenfor de gitte
byggegrenser. For tomtene B44 — B51 skal mgneretning skal fglge asryggen
sgrvest/nordaust, takvinkel skal vere 22 — 27 grader, og tekkes med torv, tre
eller skifer.

4.2.2 Situasjonsplan med profiler og fasadetegninger for planlagte bygg skal fglge
byggesgknaden. Kommunen skal ved behandling av sgknaden pase at
bebyggelsen far god form og materialbruk samt god tilpasning til terrenget.

423 Stgrste tillatte mgnehgyde for tomtene B10, B13, B14, B29, B44-B51 er 4,5 m
over gjennomsnitt opprinnelig terrengniva.

4.2.4 For gvrige hyttetomter er stgrste tillatte mgnehgyde 6,0 m over gjennomsniltt
opprinnelig terrengniva.

425

§ 4.3 Tomta

43.1 Tomtenes utstrekning og stgrrelse for hyttefeltene fremgar av plankartet.

4.3.2 Det skal legges vekt pa god terrengtilpasning og bevaring av eksisterende
vegetasjon.

4.3.3 Flaggstang tillates oppfgrt med maksimalhgyde pa 6 meter. Garasje tillates
ikke bygd. Det skal ikke settes opp gjerder eller annen form for hinder mellom
tomtene

KVALVAGNESET OG KLOKKARBUKTA HYTTEFELT
REGULERINGSBESTEMMELSER
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§ 4.4 Vann, avlgp og strgm

4.4.1 Alle plikter seg til & kople seg pé omradenes vann- og kloakk systemer.
442 Dettillates ikke luftspenn for elkraft i omradet. Alle kabler legges i jordgrgft.

§5 LANDBRUKSOMRADER - OMRADER FOR JORD- OG
SKOGBRUK/LUNNEPLASS
I disse omradene kan det anrettes gangstier og grgfter for vann- og avlgpsanlegg samt
kabler for elkraft, saifremt det ikke vanskeliggjgr utnytting av arealet til nevnte formél.

§6 FAREOMRADER

a) Fareomradet omfatter arealet under hgyspentlinje, og 16 meter ut fra midterste
trad. I dette omradet tillates det ingen form for fremmedlegeme eller
byggmessige tiltak.

b) EL - verket kan innenfor omrédet kunne fjerne vegetasjon og utfgre

vedlikehold som er ngdvendig med henhold til hgyspentlinjen

§7 SPESIALOMRADER
§7.1 Privatveg
7.1.1 Privat veg opparbeides som vist pé plankartet. Den skal utfgres som
skogsbilveg med 4 meter bred vegbane, 0,5 meter skuldre og gode
dreneringsgrgfter. Vegene lages slik at den krever minst mulig terrenginngrep.

7.1.2 Kjgreveger i omradet ender ved parkeringsplass som skal tjene som felles
parkeringsplass for hytteeierne.

§ 7.2 Anlegg for kraftforsyning

7.2.1 Omfatter arealet rundt eksisterende trafostasjon

7.2.2 Det ma ikke innenfor det regulerte omradet opparbeides noe som er til hinder |
for, eller gjgr tilgangen til, de installasjoner EL-verket disponerer vanskelig.

7.2.3 EL - verket kan gi palegg i forbindelse med opparbeidelsen av
reguleringsplanens annen arealbruk, og skal under alle omstendigheter ha
uttalerett til alle byggesaker.

7.2.4 EL - verket skal innenfor reguleringsomradet ha rett til a4 framfgre de
installasjoner som de er pélagt av det offentlige, men pd en slik mate at det ikke
gér ut over det formal arealet er tiltenkt.

§ 7.5 Friluftsomrade land

7.5.1 Arealene avsatt til friluftsomrader skal vere tilgjengelig for allmennheten.

7.5.2 1friluftsomradet skal skog- og terrengbehandling ha til hovedhensikt & bevare
landskapets utmarkskarakter og rekreasjonsverdi. Det tillates derfor ikke
flathogst i omrédet. Enkel plukkhogst kan tillates for vedlikehold.

KVALVAGNESET OG KLOKKARBUKTA HYTTEFELT
REGULERINGSBESTEMMELSER
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7.5.3 Mindre byggverk og stier som fremmer omradets bruk som friluftsomrade, kan
tillates.

§ 7.6 Friluftsomrade sjg@
7.6.1 Arealene avsatt til friluftsomréader skal vare tilgjengelig for allmennheten.
7.6.2 P4 arealet skal det ikke utfgres noen form for opparbeiding som kan forringe de
naturkvaliteter som finnes i dag.

§ 7.7 Annen veggrunn

7.7.1 Paregulert veggrunn tillates ikke andre innretninger/anlegg enn de som er
ngdvendig for veganleggets drift og vedlikehold. Vegskj®ringer og fyllinger
skal behandles pa en tiltalende méte.

§9 FELLESOMRADER
§ 9.1 Felles parkeringsareal
Omradene skal tjene som felles parkeringsplasser for hytteomradene.

§ 9.2 Felles gangareal
Gangvegene opparbeides pa en mate som skiner terrenget mest mulig og uten at store
treer felles.

§ 9.3 Felles grgntareal
9.3.1 Omrédet er avsatt til felles grgntomrader for hytteeiere i omradet
9.3.2 Terrengmessig utbygging samt fjerning av vegetasjonen skal ikke forekomme.
9.3.3 Det kan gjgres tiltak som fremmer feltets kvaliteter med bl. a. balplass, benker,
gapahuk e. 1.

§ 9.4 Fellesomrader for lek
9.4.1 Omradet er avsatt til felles lekeomréader for hytteeiere i omradet
9.4.2 Installasjoner som vanlig hgrer tilsvarende arealer kan oppfgres
(lekeapparater). Terrengmessig utbygging samt fjerning av vegetasjonen skal
ikke forekomme.

Reguleringsplanen med bestemmelser er godkjent av kommunestyret 29.11.11.

4%%/5}5’ Zdnncrd

Odd Steinar Bijérkeset
ordfgrer

KVALVAGNESET OG KLOKKARBUKTA HYTTEFELT
REGULERINGSBESTEMMELSER
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ambita

Utskrift basert pa matrikkeldata

Matrikkelenhetens registerbetegnelse og adresse

Matrikkelenhet: Gardsnr 63, Bruksnr 110 Kommune: 1557 Gjemnes
Adresse:
Veiadresse: Klokkarvegen 5, gatenr 57076 Grunnkrets: 203 Kvalvag - Hoem
6639 Torvikbukt Valgkrets: 14 Midtre og Ytre Gjemnes
Oppdatert: 21.03.2019 Kirkesogn: 8070601 Ore

Eiendomsopplysninger

Matrikkel:

Type: Best. grunneiendom Tinglyst: Ja Reg.landbruksreg.: Nei
Bruksnavn: Tomt B46 Matrikkelfort: Ja Antall teiger: 1
Etableringsdato: 24.09.2013 Har festegrunn: Nei  Seksjonert: Nei
Areal: 1238,4 kvm Skyld:

Arealkilde: Beregnet Areal

Arealmerknad:

Om fullstendighet og noyaktighet i matrikkelutskriften:

Ambita tar forbehold om at informasjon som hentes fra Matrikkelen kan avvike fra de faktiske forhold, og at grensepunkter mv.
kan mangle helt eller delvis eller veere feil registrert i Matrikkelen. Ambitas eiendomsutskrift viser arealet som er en geometrisk
beregning basert pa eiendommens grenselinjer. | de tilfeller grensene er markert som fiktive brukes i stedet oppgitt areal hvis
dette finnes i Matrikkelen. Ambita er ikke ansvarlig for tap som oppstar som felge av feil i Eiendomsutskriften.

Ikke tinglyst eierforhold:
Ingen ikke tinglyste eierforhold registrert p4 matrikkelenheten.

Kulturminner:
Ingen kulturminner registrert p& matrikkelenheten.

| Matrikkelen fremgar kun informasjon om fredet kulturminne der det er registrert i Riksantikvarens arkiv p& eiendom og bygning.
Kulturminner som ikke er registrert i Matrikkelen kan dermed allikevel forekomme pa eiendommen. Merk at disse opplysningene
ikke omfatter informasjon om eventuell verning / verneklasse for eiendom eller bygningsmasse.

Grunnforurensing:
Ingen grunnforurensing registrert pa matrikkelenheten.

| Matrikkelen fremgar kun informasjon om grunnforurensning som eventuelt er registrert pa eiendommen i
forurensningsmyndighetenes arkiver. Grunnforurensning som ikke er registrert kan dermed allikevel forekomme pa eiendommen.

Klage pa vedtak i Matrikkelen:
Ingen klage registrert pa matrikkelenheten.

Utskrift fra eiendomsregisteret foretatt 02.07.2025 13:37 — Sist oppdatert 02.07.2025 13:37
Utskriften er levert av: Ambita as, Postboks 2923 Solli, 0230 Oslo. (Org.nr. 945 811 714) Side 1 av 4



Gardsnummer 63, Bruksnummer 110 i 1557 GJEMNES kommune

Forretninger:
Type Dato
Oppmalingsforretning Forretning:
Matrikkelfert:
Oppmalingsforretning Forretning:
Matrikkelfart:

10.09.2013
23.09.2013

10.09.2013
23.09.2013

Utskrift fra eiendomsregisteret foretatt 02.07.2025 13:37 — Sist oppdatert 02.07.2025 13:37
Utskriften er levert av: Ambita as, Postboks 2923 Solli, 0230 Oslo. (Org.nr. 945 811 714)

Rolle
Avgiver
Mottaker

Avgiver
Bergrt
Mottaker

Matrikkel
1557/63/1
1557/63/110

1557/63/1
1557/63/110
1557/63/111

Arealendring
-1238,4
1238,4

-1199,3

0,0
1199,3

Side 2 av 4
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Gardsnummer 63, Bruksnummer 110 i 1557 GJEMNES kommune

Utskrift fra eiendomsregisteret foretatt 02.07.2025 13:37 — Sist oppdatert 02.07.2025 13:37
Utskriften er levert av: Ambita as, Postboks 2923 Solli, 0230 Oslo. (Org.nr. 945 811 714)

Side 3av 4



Gardsnummer 63, Bruksnummer 110 i 1557 GJEMNES kommune

Bebyggelsens arealer mv., antall boenheter

Matrikkelenheten har ikke registrert bygning.

Utskrift fra eiendomsregisteret foretatt 02.07.2025 13:37 — Sist oppdatert 02.07.2025 13:37
Utskriften er levert av: Ambita as, Postboks 2923 Solli, 0230 Oslo. (Org.nr. 945 811 714) Side 4 av 4
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Advokatforeningen EIENDOM NORGE

OVERSIKT OVER LAS@RE OG TILBEH@R TIL EIENDOMMEN

Oversikten er utarbeidet av Norges Eiendomsmeglerforbund, Eiendom Norge og Advokatforeningens
Eiendomsmeglingsgruppe, og er gjeldende fra 1. januar 2020.

Generelt
Lov om avhending av fast eigedom (avhendingslova/avhl.) av 3. juli 1992 regulerer kjgper og selgers
rettigheter og plikter ved overdragelse av fast eiendom og andeler i borettslag.

| henhold til avhl. § 3-4 skal eiendommen, nar annet ikke er avtalt, overdras med innredninger og
utstyr som etter lov, forskrift eller annet offentlig vedtak skal fglge med. Det samme gjelder varig
innredning og utstyr som enten er fastmontert eller er saerskilt tilpasset bygningen, jf. avhl. § 3-5.
Loven inneholder ingen detaljert oversikt over hva som omfattes av «innredning og utstyr», og over
hva som skal regnes som «fastmontert eller szerskilt tilpasset».

Partene kan fritt avtale hva som skal fglge med eiendommen ved salg. Bransjens liste over lgsgre og
tilbehgr som skal fglge med eiendommen, er en del av avtalen mellom kjgper og selger dersom ikke
annet er opplyst i salgsoppgaven, kjgper har tatt forbehold i bud eller avtale pa annen mate er
inngatt. Der intet annet er avtalt, vil Igsgre og tilbehgr medfglge slik dette fremkommer av avhl. § 3-4
og § 3-5 og denne oversikt.

Produkter og installasjoner som medfglger overdras uten noen form for garantier, utover eventuell
gjenverende leverandgrgaranti.

Dersom det er noe i nedenstdende liste som ikke finnes pa eiendommen, vil det heller ikke medfglge.

1. HVITEVARER medfglger der dette er spesielt angitt i salgsoppgaven.
2. HELDEKKENDE TEPPER fglger med uansett festemate.

3. VARMEKILDER, slik som ovner, kaminer, peiser, varmepumper og panelovner, fglger med uansett
festemate. Frittstaende biopeiser/varmeovner og terrassevarmere medfglger ikke. Det fglger ikke
med varmekilder i rom som ikke har vegg- eller fastmonterte varmekilder pa visning.

4. TV, RADIO OG MUSIKKANLEGG. TV-antenner og fellesanlegg for TV, herunder parabolantenne, og
tuneren/dekoder/tv-boks medfglger der dette eies av selger. Veggmontert TV/flatskjerm med
tilhgrende festeordning samt musikkanlegg fglger ikke med (se ogsa punkt 12).

5. BADEROMSINNREDNING/UTSTYR. Badekar, dusjkabinett, dusjvegger, alle fastmonterte speil og
hyller, fastmonterte glass- og handkleholdere, herunder handklevarmere samt baderomsinnredning,
medfglger.

6. GARDEROBESKAP medfglger, selv om disse er Igse. Fastmonterte garderobehyller og knagger

medfglger. Innredning i garderobeskap, for eksempel lgse eller fastmonterte tradkurver, hyller,
stenger og lignende, medfglger.



7. KIGKKENINNREDNING medfglger, herunder ogsa apne, fastmonterte hyller og lgs eller fastmontert
kiokkengy.

8. MARKISER, PERSIENNER og annen type innvendig og utvendig solskjerming, gardinoppheng,
lamellgardiner og liftgardiner medfglger.

9. AVTREKKSVIFTER av alle slag, samt fastmonterte aircondition/ventilasjonsanlegg, medfglger.
10. SENTRALST@VSUGER medfglger med komplett anlegg, herunder slange, munnstykke mm.

11. LYSKILDER. Kupler, lysstoffarmatur, fastmonterte "spotlights", oppheng og skinner med spotlights
samt utelys og hagebelysning medfglger. Vegglamper, krokhengte lamper, lysekroner, prismelamper
og lignende som er koblet til sukkerbit eller stikkontakt fglger likevel ikke med.

12. INSTALLERTE SMARTHUSL@SNINGER med sentral som styrer lys, varme, lyd o.l., samt tilhgrende
tradlgse enheter som brytere, sensorer, kameraer, integrerte hgyttalere el. medfglger. Enkle
lysstyringssystem f.eks. med en sentral som kun styrer lyspaerer eller smartpaerer montert i sokkel
medfglger likevel ikke.

13. UTVENDIGE S@PPELKASSER og eventuelt holder/hus til disse medfglger.
14. POSTKASSE medfglger.

15. UTEND@RS INNRETNINGER slik som flaggstang, fastmontert tgrkestativ, samt andre faste
utearrangementer som f.eks. badestamp, boblekar/jacuzzi og liknende utendgrs kar, lekestue,
lekestativ, utepeis, fastmontert trommel til vannslange, medfglger. Guidekabel/avgrensingskabel til
robotgressklipper medfglger, men robotgressklipper og ladestasjon for denne medfglgerikke.

16. FASTMONTERT VEGGLADER/LADESTASJON TIL EL-BIL medfglger uavhengig av hvor laderen er
montert.

17. SOLCELLEANLEGG med tilhgrende teknisk infrastruktur medfglger.
18. GASSBEHOLDER til gasskomfyr og gasspeis medfglger.

19. BRANNSTIGE, BRANNTAU, feiestige og lignende medfglger der dette er pabudt. Lgse stiger
medfglger ikke.

20. BRANNSLUKNINGSAPPARAT, BRANNSLANGE og R@YKVARSLER medfglger der dette er pabudt.
Det er eier og brukers plikt til 3 se til at utstyret forefinnes pa enhver eiendom. Hvis annet ikke er
uttrykkelig avtalt, skal dette derfor alltid fglge med ved salg av eiendom.

21. SAMTLIGE N@KLER til eiendommen som selger er i besittelse av skal overleveres kjgper pa
overtakelsen, herunder ngkler til eventuelle boder, uthus, garasjeportapner e.l. Lases boder, uthus
e.l. med hengelas, skal 1as og ngkler til disse medfglge.

22. GARASJEHYLLER, bodhyller, lagringshyller og oppheng til bildekk medfglger safremt de er
fastmontert.

Planter, busker og treer som er plantet pa tomten, eller fastmonterte kasser og lignende er en del av
eiendommen og medfglger i handelen.



54

Boligkjgperforsikring

- Advokathjelp ved boligkjgpet og i 5 ar fremover.
+ Er kjgpers motvekt til selgers boligselgerforsikring.

+ Gir deg advokathjelp hele veien til rettskraftig dom,
om ngdvendig.

Boligkjgperforsikring PLUSS
- Samme dekning som HELP Boligkjgperforsikring.

- | tillegg far du advokathjelp pa de viktigste
rettsomradene i privatlivet.

Boligkjgperforsikring tegnes hos eiendomsmegler senest

ved kontraktsignering og gir rett til advokathjelp inntil
5 &r etter overtakelse. Forsikringen betales som del av

oppgjgret ved boligkjgpet. PLUSSdekningen fornyes arlig

ved faktura fra HELP.

Andelsbolig/aksjeleilighet: Kr 7 900
Selveierleilighet/rekkehus: Kr 10 900
Ene-/tomannsbolig, tomt: Kr15 900

Fritidsbolig felger gvrige boligtyper.

PLUSS dekker ogsa disse rettsomradene
- Samboeravtale, ektepakt og arv

- Forbrukerkjgp og handverkertjenester

- Utleie og naboforhold

- Tomtefeste, veirett og andre servitutter

- Plan- og bygningsrett

- Skatt ved oppussing, utleie og eiendomssalg

+ Tilgang til digitale juridiske avtaler via Min side

PLUSS gir boligeiere et sterkt rabattert advokattilbud

i og utenfor domstolene. Fa advokathjelp nar du
trenger det fra Norges stgrste advokatmiljg for
privatpersoner. PLUSS kan bare tegnes samtidig med
boligkjgperforsikringen, og koster kun kr 2 800 i tillegg.
PLUSS fornyes arlig.

Egenandel kr 4 000 palgper ved takst, tvist eller 10
timer advokatbistand, avhengig av hva som kommer
farst. Meglerforetaket mottar kr 4 800/4 900/5 400 i
kostnadsgodtgjgrelse, avhengig av boligtype, samt et
tillegg pa kr 1000 ved salg av PLUSS.

Har du spgrsmal? Kontakt HELP pa help.no/minside,
telefon 22 99 99 99 eller epost post@help.no

C HELP

Rett skal veere rett. For alle.

Vi tar forbehold om pris- og vilkdrsendringer. Hvis premien ikke er innbetalt ved overtakelse, vil avtalen bli
kansellert. For fullstendig informasjon om dekning og vilkar, se help.no.



HELP Renteforsikring

Renteforsikring dekker rentekostnader efter skatt og husforsikring for bolig som skal selges, hvis denne
ikke er solgt tre m&neder etter overtakelse av ny bolig. Forsikringen koster kr 5.900 og gjelder i ett &r fra
fidspunktet hvor du har overtatt din nye primaerbolig og du har markedsfort din gamle primaerbolig

sammenhengende i minst fre m&neder.

Utbetaling gis i inntil ni maneder
Rentekostnader, samt kostnad til husforsikring dekkes med inntil kr 15.000 per méned

Gjelder fast eiendom regulert til boligformdl og som er registrert som din primaerbolig
Forsikringen gjelder i Norge

Bestilling gjores av boligkjoper pd www.help.no/renteforsikring. Forsikringen ma
bestilles innen sju dager etter kontraktsignering. Dersom boligen som skal selges
allerede er markedsfort for budaksept av ny bolig kan forsikring ikke tegnes.

For HELP kundesenter kontakt post@help.no eller tif. 22 99 99 99.

Bud p& 95 % eller mer av prisantydning behandles som at salg har funnet sted, selv om bud avslds, og forsikringsdekningen gjelder da til
ny eier overtar (begrenset til 3 maneder etter budaksept). Det gjores fradrag i erstatningen for eventuelle leieinntekter, skattefradrag pd
rentekostnader og renter og omkostninger som folge av mislighold av I&n. Forsikringen dekker ikke mellomfinansiering eller andre I&n som
ikke direkte relaterer seg til primaerboligen som skal selges. Forsikringen fornyes ikke, og gjelder ikke ved senere flytting. Dersom boligen
ikke selges av autorisert megler / advokat gjelder ikke forsikringen. Forsikringen har en karantenetid pé tre maneder. Tegning av HELP

Renteforsikring tilbys kun til boligkjopere som har kjopt bolig gijennom samarbeidende eiendomsmeglerkjede.

Rett skal vaere rett. For alle.
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Forbrukerinformasjon
om budgivning

Sist oppdatert med virkning fra 1. juli 2025, i forbindelse med
ikrafttredelse av endringer i eiendomsmeglingsloven.

Informasjonen er utarbeidet av Forbrukerradet, Advokatforeningen ved Lovutvalget for eiendomsmegling, Eiendom Norge og
Norges Eiendomsmeglerforbund, pa grunnlag av bl.a. eiendomsmeglingsloven § 6-8.

Nedenfor gis en oversikt over de retningslinjer som anbefales ved budgivning pa eiendommen. Avslutningsvis gis ogsa en kort
oversikt over de viktigste rettsreglene tilknyttet budgivning.

For det legges inn bud pa eiendommen oppfordres budgiver til & sette seg inn i all relevant informasjon om eiendommen,
herunder salgsoppgave og tilstandsrapport.

GJENNOMFQRING AV BUDGIVNING:

1. Alle bud skal inngis skriftlig til megler, som formidler
disse videre til selger. Med skriftlige bud menes ogsé
elektroniske meldinger som e-post og SMS nér
informasjonen i disse er tilgjengelig ogsé for ettertiden.
Kravet til skriftlighet gjelder ogsa budforhgyelser, og
motbud (bud fra selger), aksept eller avslag fra selger. For
formidling av bud til selger skal megler innhente gyldig
legitimasjon og signatur fra budgiver. Kravet til
legitimasjon og signatur er oppfylt for budgivere som
benytter e-signatur som f.eks. BankID eller MinID.

2. Et bud bgr inneholde eiendommens adresse (eventuelt
gnr/bnr), kigpesum, budgivers kontaktinformasjon,
finansieringsplan, akseptfrist, overtakelsesdato og
eventuelle forbehold som for eksempel usikker
finansiering, salg av ndvaerende bolig ol. Normalt vil ikke
et bud med forbehold bli akseptert fgr forbeholdet er
avklart. Konferer gjerne med megler fer bud inngis.

3. Megler skal legge til rette for en forsvarlig avvikling av
budrunden. | forbrukerforhold (dvs. der selger er
forbruker) skal megleren ikke formidle bud med kortere
akseptfrist enn kl. 12.00 fgrste virkedag etter siste
annonserte visning. Etter denne fristen bgr budgivere ikke
sette en kortere akseptfrist enn at megler har mulighet til,
sé langt det er ngdvendig, & orientere selger, budgivere og
gvrige interessenter om bud og forbehold. Dersom bud
inngis med en frist som &penbart er for kort til at
megleren kan avvikle budrunden pé en forsvarlig méate
som sikrer selger og interessenter et tilstrekkelig grunnlag

for sine handlingsvalg, vil megler frarade budgiver & stille
slik frist.

4. Megler skal ikke formidle bud med forbehold om at
budet eller forbehold i budet skal holdes skjult
(hemmelig) for andre budgivere og interessenter.

5. Megleren vil uoppfordret gi sin vurdering av det enkelte
bud overfor selger, ndr budet er gitt innenfor fristene i
punkt 3.

6. Megleren skal, sa langt det er ngdvendig og mulig,
holde budgiverne skriftlig orientert om mottatte bud,
herunder budets stgrrelse, forbehold og akseptfrist.
Megler skal s& snart som mulig bekrefte skriftlig overfor
budgivere at budene deres er mottatt. For gvrig vil megler,
pé foresparsel fra andre, opplyse om aktuelle bud pé&
eiendommen, herunder relevante forbehold.

7. Kopi av budjournal skal gis til kjgper og selger uten
ugrunnet opphold etter at handel er kommet i stand.
Dersom det er viktig for budgiver & bevare sin anonymitet,
ber budet formidles gjennom fullmektig.

8. Etter at handel har kommet i stand, eller dersom en
budrunde avsluttes uten at handel er kommet i stand, kan
en budgiver kreve kopi av budjournalen i anonymisert
form.

VIKTIGE AVTALERETTSLIGE FORHOLD:

1. Det eksisterer ingen angrerett ved salg/kjop av fast
eiendom.

2. Nar et bud er inngitt til megler og innholdet i budet er
formidlet til selger (slik at selger har fatt kunnskap om
budet), kan budet ikke kalles tilbake. Budet er da
bindende for budgiver frem til akseptfristens utlgp, med
mindre budet for denne tid avslas av selger eller budgiver
far melding om at eiendommen er solgt til en annen. Man
ber derfor ikke gi bud pa flere eiendommer samtidig
dersom man ikke gnsker a kjgpe flere enn en eiendom.

(] .
‘l FORBRUKERRADET @ El‘a]a‘ngggmsmaglarfurbund

3. Selger stér fritt til & forkaste eller akseptere ethvert
bud, og er for eksempel ikke forpliktet til & akseptere
hgyeste bud.

4. Nar en aksept av et bud har kommet frem til budgiver
innen akseptfristens utlgp er det inngétt en bindende
avtale.

5. Husk at et eventuelt bud fra selger til kjgper (s&kalte
«motbud»), avtalerettslig er et bindende tilbud som
medfgrer at det foreligger en avtale om salg av
eiendommen dersom budet i rett tid aksepteres av kjgper.

D

EIENDOM NORGE

¥/ Advokatforeningen



Budskjema akuiv.

For eiendommen:

Adresse: Klokkarvegen 5 Meglerforetak: Aktiv Eiendomsmegling
6639 TORVIKBUKT Saksbehandler: Erik Ulseth
Telefon: 99317191
Oppdragsnummer: E-post: erik.ulseth@aktiv.no

Undertegnede gir herved fglgende bud pa ovennevnte eiendom:
Kjepesum: Kr.

Belgp med bokstaver: Kr.

+omkostningert iht. opplysninger i salgsoppgaven

Dette budet er bindende for undertegnede frem til og med den: Kl.

Dersom annet ikke er angitt gjelder budet til kl. 15.00 fgrste virkedag etter siste annonserte visning. | forbrukerforhold vil bud med kortere akseptfrist enn til kl. 12.00
forste virkedag etter siste annonserte visning ikke bli videreformidlet til selger.

Eventuelle forbehold:

Undertegnede er kjent med at selger star fritt til & godta eller forkaste ethvert bud. Likeledes er undertegnede klar over at budet er bindende for budgiver nar det
er kommet til selgers kunnskap. Handelen er juridisk bindende for begge parter dersom budet aksepteres innen akseptfristen. Undertegnede er kjent med at
budjournalen vil bli forelagt kjgper og selger nar handel er sluttet.

@nsket overtakelsesdato:

Budet baseres pa opplysninger og salgsvilkar som fremkommer av salgsoppgave datert:

Kjepet vil bli finansiert slik:

Laneinstitusjon: Referanse og tlf nr.:

Lant kapital: Kr.:
Egenkapital: Kr.:
Totalt: Kr.:
Egenkapital bestér av: D Salg av naveerende bolig eller fast eiendom D Disponibelt kontantbelgp (bankinnskudd)

Jeg gir bud som: D Forbruker D Ledd i neeringsvirksomhet / juridisk person (selskap)

Jeg samtykker til bruk av elektronisk kommunikasjon:

Navn:

D Ja D Nei

Navn:

Fadselsnr. (11 siffer):

Fedselsnr. (11 siffer):

Adresse: Adresse:

Postnr.: Sted: Postnr.: Sted:
TIf. E-post: TIf: E-post:
Dato.: Sign: Dato.: Sign:

Kopi av legitimasjon

Kopi av legitimasjon




akuv.

Tar deg videre



