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Enebolig i hyggelig, landlig og
barnevennlig boligfelt. Kort vei til
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Kr 3 600 000,

Kr91 390-

Kr 3691 390,-
Adrian Enache

Doina Lorelai Enache

Enebolig

Eiet

1970

167/190 kvm
640.4 kvm

2

4

Gnr. 14, bnr. 122
1205260015

Enebolig i hyggelig,
landlig og barnevennlig

boligfelt. Kort vei til skoler

og barnehager.

Aktiv Eiendomsmegling har gleden av a presentere en fin enebolig pd

Fenstad i Nes kommune. Boligen gar over to plan og inneholder i
1.etasje entré og gang, innvendig bod, bad som er totaloppusset i

2014, stor stue og tilbaketrukket kjgkken og 2 soverom. Opprinnelig
har det vaert 3 soverom og dette kan enkelt etableres igjen ved & dele
det ene soverommet i to. | kjeller er det innredet 2 rom som benyttes

som soverom og vaskerom (ikke bruksendret) samt flere rom for
lagring og oppbevaring.

Utvendig er det stor terrasse mot vest og pent opparbeidet hage

rundt boligen. Det disponeres egen garasje og gardsplass i forkant av

boligen.

Fra boligen er det kort vei til barnehager, skoler og butikker og det er

neerhet til bade Jessheim og Eidsvoll.

Velkommen til en hyggelig visning!
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Om eiendommen

Om boligen

Areal

BRA -i: 167 kvm

BRA - e: 23 kvm

BRA totalt: 190 kvm

TBA: 37 kvm

Bolig

Bruksareal fordelt pa etasje
Kjeller

BRA-i: 78 kvm Trapperom, bod, innredet rom, innredet rom 2, bod 2, vaskerom.

1. etasje

BRA-i: 89 kvm Entré, bod, gang, stue, kjgkken, soverom, soverom 2, bad/wc.
TBA fordelt pa etasje

1. etasje

37 kvm

Garasje

Bruksareal fordelt pa etasje
1. etasje

BRA-e: 23 kvm

Tomtetype

Eiet

Tomtestgrrelse
640.4 kvm

Tomtebeskrivelse

Pent opparbeidet tomt med plen og beplantning. Se kart fra kommunen som viser
tomtegrenser. Iht. dette er eiendomsgrenser mindre ngyaktig oppmalt >200<=500 cm.
Det gjgres oppmerksom pa at hage er opparbeidet utover det som pa kart viser
tomtegrenser, dette gjelder nord-/ vestlig del og nord-/gstlig del mot veien. Se kart ift.
tomtegrenser.
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Beliggenhet

Eiendommen ligger i et hyggelig og barnevennlig boligfelt i tettstedet Fenstad i Nes
kommune. Fra eiendommen er det kort vei til busstopp med buss til bl.a. Fenstad
barneskole, Vormsund ungdomsskole og Nes videregaende skole. | omradet er det
flere barnehager, matbutikker, bensinstasjon og Joker naerbutikk. | tillegg er det privat
Hoppensprett barne- og ungdomsskole pa Brarud ogsa bare en liten kjgretur unna.

Bussforbindelse mellom Eidsvoll og Gardermoen samt til Eidsvoll stasjon med tog
som tar deg raskt inn til Oslo.

Fenstad er preget av vakker natur, og det er rik tilgang pa friluftsaktiviteter i form av
jakt, batliv og skiturer. Kampaa har spennende fiskemuligheter, spesielt for fluefiske
om varen. Fenstad's meste kjente severdighet er uten tvil Svanfossen. Utlgpet av
fossen er et av @stlandets beste fiskeplasser. Slusen er ogsa et kjent sted for de som
er pa bat-tur pa Vorma.

Omradet er ellers et sngsikkert sted vinterstid, hvor det arrangeres skirenn for barn og
ungdom, bade lokalrenn og stgrre renn.

Nes skianlegg ligger en liten biltur unna og har sprintlgype, snowboardbakke og
asfaltert rulleskilgype. Anlegget har i tillegg innendgrs smgreboder, arenabygg og
kafeteria. Fra Fenstad er det ogsa kort vei til Fenstad Spa og badeplass, samt til to
golfbaner; Nes Golfklubb i Vormsund og golfanlegg pa Hvam.

Fenstad Fotballklubb har lag i aldersbestemte klasser fra 7-12 ar, samt bade A-,
oldboys- og oldgirlslag. Stedet har egen stadion. Raumnes og Arnes IL byr ellers pa et
variert idrettstilbud med flere, flotte anlegg, og i tilknytning til Nes videregaende ligger
en svgmmehall.

Servicetilbud

Dagligvarehandelen kan gjgres pa bl.a. Joker Fenstad, Joker Brarud og Kiwi Vormsund.
@nsker du ytterligere servicetilbud har Vormsund Amfi senter et variert utvalg med
bl.a. dagligvare, post, minibank, apotek, frisgr, kafé/restaurant, lege og tannlege etc.
Arnes, Jessheim og Eidsvoll ligger ogsa godt innen rekkevidde via offentlig
kommunikasjon og bil, med et rikt utvalg av servicetilbud i form av store kjgpesenter
og bymessige fasiliteter.

Med bil fra eiendommen tar det ca. 24 min til Raholt, 11 min til Vormsund, 25 min til
Jessheim, 16 min til Arnes og 25 min til Oslo Lufthavn.

For ytterligere informasjon om Fenstad og Nes kommune, se https://
www.nes.kommune.no.
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Adkomst
Se vedlagte kart. Det vil bli satt opp visningsskilt ved fellesvisninger.

Bebyggelsen
Omradet bestar hovedsakelig av spredt boligbebyggelse og gardsbruk.

Bygningssakkyndig
Roar Jgdahl

Type rapport
Tilstandsrapport

Byggemate

Enebolig fra 1971 ligger pa en godt opparbeidet tomt med plen og beplantning. Huset
har hatt en del oppgraderinger, med nytt bad i 1 etg i 2014. Det har blitt byttet ut en del
overflater pa vegger gulv og tak. Utvendig tak er ogsa byttet ut.

Veggene har trekonstruksjon av ukjent utfgrelse. Fasade/kledning har staende
bordkledning.

Takkonstruksjonen har W-takstoler i tre.

Etasjeskiller er av trebjelkelag fra antatt byggear, kun visuelt besiktiget ikke foretatt
noen fysiske inngrep for & avdekke selve konstruksjonen. Det er i entreen bjelkelag
bygget som stubbloft med tilgang fra utsiden, dette fremstar med tiltenkt funksjon og
normal bruksslitasje,

For mer informasjon se vedlagte tilstandsrapport avholdt 30.04.2025 for teknisk
beskrivelse av eiendommen.

Innhold
Innholdsrik enebolig over to plan med garasje og fin hage.

Kjeller: Trapperom, bod, innredet rom 1, innredet rom 2, bod 2 og vaskerom
1.etasje: Entré, bod, gang, stue, kjgkken, soverom1 (opprinnelig 2 soverom), soverom 2,
bad/wc

Standard

Eiendommen er gjennomgatt av en bygningskyndig og det er utarbeidet en
tilstandsrapport. Denne er vedlagt salgsoppgaven. Nedenfor fglger informasjon om
forhold som har fatt TG 2 og TG 3.

Forhold som har fatt TG2:

Utvendig > Veggkonstruksjon:
Vurdering av avvik:
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Det er ingen eller liten lufting i nedre kant av kledning mot grunnmur.
Det er lite lufting bak kledning samt at det mangler musetetting.
Kledning er noe sprukket og veerslitt pa nedre del av kledningen.

Utvendig > Takkonstruksjon/Loft:

Vurdering av avvik:

Det er pavist fuktskjolder/skader i takkonstruksjonen.

Det er tegn til fuktskjolder i undertaket rundt gjennomfgringer, men det var ikke tegn til
fukt pa befaringstidspunktet.

Utvendig > Dgrer:

Vurdering av avvik:

Det er pavist dgrer som er vanskelig & dpne eller lukke.

Det er pavist utetthet/apning mellom dgrblad og dgrkarm. Dvs. at kald trekk kan
oppsta.

Innvendig > Overflater:

Vurdering av avvik:

Det er noe bom i enkelte gulvfliser i entreen.

Det er noe avvik i forbindelse med avslutninger og finish pa listverk.

Innvendig > Rom Under Terreng:

Vurdering av avvik:

Det ble malt med nivellerings laser pa soverom og stue og det er malt nivaforskijeller.
Det er malt hgydeforskjell pd mellom 15-30 mm gjennom hele rommet.
Tilstandsgrad 2 gis med bakgrunn i standardens krav til godkjente maleavvik.

Innvendig > Innvendige dgrer:
Vurdering av avvik:
Det er pavist avvik som tilsier at det begr foretas tiltak pa enkelte dgrer.

Innvendig > Andre innvendige forhold:

Vurdering av avvik:

Det er avvik i forhold til slukmansjett og tettesjikt rundt ekstra sluk i gulv i kjeller.
Det er ogsa avvik pa i forhold til niva avvik.

Tekniske installasjoner > Vannledninger:
Vurdering av avvik:
Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa innvendige vannledninger.

Tekniske installasjoner > Avlgpsrar:

Vurdering av avvik:

Vurdering er basert pa alder. Tilstandsgrad 2 gis med bakgrunn i at mer enn halvparten
av forventet brukstid for skjulte rgranlegg er passert.
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Det er nd ingen symptomer pa funksjonssvekkelse, men veer oppmerksom pa at dette
er en risikokonstruksjon.

Tekniske installasjoner > Ventilasjon:

Vurdering av avvik:

Det er pavist mangelfull ventilasjon pa ett eller flere rom i boligen.
Begge soverom i 1 etg har ikke veggmontert ventil i vegg.

Tekniske installasjoner > Varmtvannstank:

Vurdering av avvik:

Det er pavist avvik ifm understgttelsen av tanken.

Det er ikke pavist tilfredsstillende avrenning eller annen kompenserende Igsning fra
varmtvannstank.

Det er ikke pavist tilfredsstillende el-tilkobling av varmtvannstank iht. gjeldende
forskrift.

Det er pavist at varmtvannstank er over 20 ar.

Tomteforhold > Fuktsikring og drenering:
Vurdering av avvik:
Mer enn halvparten av forventet levetid pa drenering er overskredet.

Tomteforhold > Utvendige vann- og avigpsledninger:

Vurdering av avvik:

Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa utvendige avlgpsledninger.
Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa utvendige vannledninger.

Vatrom > 1.Etasje > Bad > Overflater vegger og himling:

Vurdering av avvik:

Det er vindu/dgr med ikke fuktbestandige materialer i vatsonen (ved vask, dusj,
badekar, osv.), Iasningen eller byggematerialet er uegnet.

Det er avvik:

Det er vindu hgyt pa veggen i dusjen, vinduet er av treverk.

Mansjetter rundt blandebatteriet i dusjen dekker ikke over hulltakingen i flisene, det er
en glippe rundt mansjettene.

Vatrom > Kjeller > Vaskerom > Tilliggende konstruksjoner vatrom:
Vurdering av avvik:
Hulltaking er ikke foretatt da det allerede er pavist andre avvik i vatsonen.

Forhold som har fatt TG3:

Vatrom > Kjeller > Vaskerom > Generell:

Vurdering av avvik:

Vatrommet ma oppgraderes for a tale normal bruk etter dagens krav.
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Konsekvens/tiltak:

<Vatrommet ma totalrenoveres. Alle forhold med tettesjikt, vatsone, sluk m.m. ma
dokumenteres.

Det bor etableres forskriftsmessig sluk og godkjent membransystem i gulvet for a
sikre tilstrekkelig fuktsikring.

Manglende sluk og membran medfgrer betydelig risiko for vannskader i underliggende
konstruksjoner, samt gkt fare for fukt, rate og muggutvikling.

Kostnadsestimat: 200 000 - 500 000.

Innbo og lgsgre

Bransjens liste over lgsgre og tilbehgr legges til grunn for salget dersom ikke annet
fremkommer av salgsoppgaven. Listen fglger vedlagt salgsoppgaven. Det er full
avtalefrihet om hva som skal fglge med bolig og fritidsbolig ved salg. Hvis hvitevarer
og/eller annet teknisk utstyr medfglger, gis det ingen garantier i forhold til tilstand,
funksjonalitet og levetid pa disse.

Hvitevarer
Kun hvitevarer som er spesifikt angitt i salgsoppgaven, fglger med. Dette gjelder
uavhengig av om hvitevaren(e) eventuelt kan anses som integrerte.

Parkering
Parkering i garasje og egen gardsplass

Radonmaling

Det gjgres oppmerksom pa utleiers plikt til 8 radonmale utleieenheter. Malt
arsmiddelverdi skal veere under 200 Bq/m3 (becquerel per kubikkmeter) i
oppholdsrom. | tillegg skal tiltak for & redusere radonnivaet alltid gjennomfgres
dersom det overstiger 100 Bq/m3. Selger har ikke foretatt radonmaling. Interessenter
gjeres oppmerksom pa at det som resultat av fremtidige malinger, vil kunne bli
ngdvendig a treffe radonreduserende tiltak. Slike eventuelle tiltak vil da matte bekostes
og utfgres av kjgper.

Diverse

Foretaket samarbeider med fglgende foretak som tilbyr produkter eller tjenester i
forbindelse med oppdraget:

- Help forsikring leverer boligkjgperforsikring

- Fremtind leverer boligselgerforsikring

- Banker i Eika-alliansen

- Leverandgrer knyttet til Overo (for eksempel tilbud fra stremleverandgrer)

Energi

Oppvarming
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Varmepumpe i begge etasjer, varme i gulv pa bad, gang og 2 rom i kjeller, og ellers
elektrisk oppvarming med panelovner hvor dette er montert. Peisovn i stuen.

Informasjon om stremforbruk

Selger har gjort avtale om Norgespris for strgm. Avtalen er bindende, fglger
eiendommen (malepunktet) og Igper til og med 31.12.2026. Les mer hos NVE -
WWw.Nnve.no

Energimerke
E

Informasjon om energiklasse

Alle som skal selge eller leie ut eiendom ma som hovedregel energimerke boligen og
fremskaffe en energiattest. Unntak gjelder blant annet for frittstaende bygninger med
bruksareal pa mindre enn 50 m2. Det er eier som plikter & fremlegge energiattest og
eier er selv ansvarlig for at opplysningene er riktige. For ytterligere informasjon se
www.enova.no/nb/energimerking/energimerk-din-bolig. Dersom eier har energimerket
boligen vil komplett energiattest fas ved henvendelse til megler.

@konomi

Total prisantydning eksklusiv omkostninger
Kr 3 600 000

Omkostninger kjgper
3 600 000 (Prisantydning)

Omkostninger

90 000 (Dokumentavgift)

300 (Panteattest kjgper)

545 (Tinglysningsgebyr pantedokument)

545 (Tinglysningsgebyr skjgte)

16 900 (Boligkjgperforsikring - fem ars varighet (valgfritt))

2 800 (Advokatforsikring for boligeiere - ett ars varighet (valgfritt))

91 390 (Omkostninger totalt)

108 290 (med Boligkjgperforsikring - fem ars varighet)

111 090 (med Boligkjpperforsikring inkludert ett ar med Advokatforsikring for
boligeiere)

3 691 390 (Totalpris. inkl. omkostninger)

3708 290 (Totalpris. inkl. omkostninger (med Boligkjgperforsikring - fem ars varighet))
3711 090 (Totalpris. inkl. omkostninger (med Boligkjgperforsikring inkludert ett ar
med Advokatforsikring for boligeiere))
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Regnestykket forutsetter at det kun tinglyses ett pantedokument og at eiendommen
selges til prisantydning. Det tas forbehold om endringer i offentlige avgifter/gebyrer.

Kommunale avgifter
Kr 14 604 for ar 2025

Informasjon om kommunale avgifter

Arsprognose for 2025 som inkluderer gebyr for vann- og avlgpsgebyr,
renovasjonsgebyr samt feie- og tilsynsavgift. Det gjsres oppmerksom pa at det kan
forekomme variasjon i avgiftene som fglge av forbruk og eventuelle kommunale
endringer av gebyr/avgift

Eiendomsskatt
Kr 3 320 for ar 2025

Formuesverdi primaerbolig
Kr 990 820 for ar 2024

Formuesverdi sekundaerbolig
Kr 3963 279 for ar 2024

Informasjon om formuesverdi

Stortinget har vedtatt en ny modell for beregning av formuesverdi for primaerbolig fra
skattedret 2026. Den nye beregningsmodellen beregner boligverdier basert pa
grunnkretser i stedet for kommuner. Dette kan medfgre at markedsverdien settes
hgyere eller lavere enn tidligere. Modellen gir vesentlig hgyere formuesverdier for
boliger over 10 millioner kroner, noe som kan medfgre betydelig skattegkning. Det tas
forbehold om at formuesverdien kan endres ved endelig fastsettelse.

Regel for primaerbolig:
25 % av markedsverdi opptil 10 millioner 70 % av overskytende belgp.

Regel for sekundeerbolig:
100% av markedsverdi.

Kjgper baerer risikoen for eventuell skattegkning.

Andre utgifter

Utover det som er nevnt under punktet «kkommunale avgifter» og fyll inn eventuelle
andre relevante punkt, palgper kostnader til for eksempel strgm, fyring/brensel,

forsikring, innvendig/utvendig vedlikehold og abonnement til tv og internett.

Tilbud om lanefinansiering
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Aktiv Eiendomsmegling samarbeider med sparebankene i Eika Alliansen om formidling
av finansielle tjenester. Ta gjerne kontakt med megler for formidling av et uforpliktende
tilbud om finansiering. Meglerforetaket kan motta provisjon ved formidling av
finansielle tjenester.

Offentlige forhold

Eiendommens betegnelse
Gardsnummer 14, bruksnummer 122 i Nes kommune.

Tinglyste heftelser og rettigheter
Pa eiendommen er det tinglyst fglgende heftelser og rettigheter som fglger
eiendommens matrikkel ved overskjgting til ny hjemmelshaver:

3228/14/122:

01.12.2014 - Dokumentnr: 1049837 - Erklaering/avtale

Rettighetshaver: Elvia AS

Org.nr: 980 489 698

Rettigheter og plikter ved bygging, drift og vedlikehold av lavspennings kabelanlegg og
hgyspennings kabelanlegg

Bestemmelse om adkomstrett

Bestemmelse om bebyggelse

Meglers kommentar:

Avtale mellom grunneier og netteier Elvia vedr. kabelanlegg som er lagt ca. 30 meter
over eiendommen, med bredde ca. 0,5m og dybde ca. 0,8m. Netteier har blant annet
rett til til bygging og evigvarende rett til drift, vedlikehold og fornyelse av kabler i
traseen pa eiendommen. Det skal ikke foretas bygging, beplantning eller oppfylling av
masse pa eller neer ved kabelanlegget, som kan vaere til skade eller til hinder for
vedlikehold av kabelanlegget. Se hele erkleeringen/ avtalen i salgsoppgaven.

22.05.2025 - Dokumentnr: 576138 - Registerenheten kan ikke disponeres over uten
samtykke fra rettighetshaver

Rettighetshaver: Romerike Eiendomsmegling AS

Org.nr: 926 743 023

Elektronisk innsendt

02.03.1970 - Dokumentnr: 1081 - Registrering av grunn
Denne matrikkelenhet opprettet fra:
Knr:3228 Gnr:14 Bnr:43

01.01.2020 - Dokumentnr: 1538260 - Omnummerering ved kommuneendring
Tidligere: Knr:0236 Gnr:14 Bnr:122
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01.01.2024 - Dokumentnr: 198381 - Omnummerering ved kommuneendring
Tidligere: Knr:3034 Gnr:14 Bnr:122

Ferdigattest/brukstillatelse

Det er utstedt midlertidig brukstillatelse og byggetegninger for enebolig og garasje
datert 6.januar 1971. Det er i den midlertidige brukstillatelser anmerket flere forhold.
Se brukstillatelse vedlagt i salgsoppgaven.

Som et utgangspunkt skal det foreligge ferdigattest. Det er innfgrt bestemmelser i
plan- og bygningsloven som sier at ferdigattest ikke vil bli gitt for oppfgrte bygg som er
sgkt fgr 1. januar 1998. Det kan dermed ikke sgkes om ferdigattest for slike bygg.
Dette betyr ikke at ulovlig oppf@rte bygg blir lovlige, men bare at byggesaken ikke
lenger skal avsluttes med ferdigattest. Det skal uansett foreligge midlertidig
brukstillatelse. Midlertidig brukstillatelse er en forutsetning for at et tiltak kan tas i
bruk. Manglende midlertidig brukstillatelse betyr da at bygget ikke er lovlig tatt bruk.

Det er mottatt byggetegninger fra kommunen. Innholdet i disse er ikke i samsvar med
dagens bruk. Se avvik under.

1.etasje:
Soverom 1 og 2 er nd ett stort soverom. Det kreves ingen bruksendring for & endre
rominndeling i areal som allerede er godkjent som hoveddel.

Kjeller:

| kjeller er det innredet to rom som soverom samt vaskerom. Det gjgres spesielt
oppmerksom pa at disse rommene som er innredet og brukt som soverom og
vaskerom ikke tilfredsstiller kravene til varig opphold grunnet manglende bruksendring.
Kjgper patar seg risikoen bade for fremtidig bruk og eventuelle palegg relatert til dette,
herunder risikoen for om bruken ikke lar seg godkjenne, og alle kostnader forbundet
med dette.

Vei, vann og avlgp
Adkomst via privatvei.
Tilknyttet offentlig vann og avigp

Regulerings- og arealplaner

Kommuneplaner

Id 2021021 - Kommuneplan for Nes kommune 2024 - 2036

Plantype Kommuneplanens arealdel

Bestemmelser - https://www.arealplaner.no/3228/dokumenter/532/
Planbestemmelser kommuneplan vedtatt 19.03.24.pdf

Delarealer Delareal 640 m

ArealbrukBoligbebyggelse,Navaerende

Delareal 640 m
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KPAngittHensyn Hensyn landskap
KPHensynsonenavnH_550

Reguleringsplaner

Id 023603060 - Grindermasan nord
Plantype Eldre reguleringsplan

Status Endelig vedtatt arealplan
Ikrafttredelse 09.09.2003
Bestemmelser - https://www.arealplaner.no/3228/dokumenter/287/
Grinderm%c3%a5san nord.pdf
Delarealer Delareal 626 m

Formal Frittliggende smahusbebyggelse
Feltnavn B2

Delareal 14 m

Formal Kjgrevei

Adgang til utleie
Boligen kan i sin helhet fritt leies ut

Legalpant
Kommunen har legalpant i eiendommen for forfalte krav pa eiendomsskatt og
kommunale avgifter/gebyrer.

Kontraktsgrunnlag

Kjopsbetingelser

Eiendommen skal overleveres til kjgper i trdad med det som er avtalt. Det er viktig at
kjgper setter seg grundig inn i alle salgsdokumentene, herunder salgsoppgave,
tilstandsrapport og selgers egenerkleering. Kjgper anses kjent med forhold som er
tydelig beskrevet i salgsdokumentene. Forhold som er beskrevet i salgsdokumentene
kan ikke pdberopes som mangler. Dette gjelder uavhengig av om kjgper har lest
dokumentene. Alle interessenter oppfordres til &8 undersgke eiendommen ngye, gjerne
sammen med fagkyndig, fér bud inngis. Kjgper som velger a kjgpe usett, kan som
hovedregel ikke gjgre gjeldende som mangel noe kjgper burde blitt kjent med ved
undersgkelse av eiendommen, eller som er tydelig beskrevet i salgsdokumentene. Hvis
noe trenger avklaring, anbefaler vi at kjgper radfgrer seg med eiendomsmegler eller en
fagkyndig fgr det legges inn bud.

Kjgper har krav pa at eiendommen er i henhold til avtalen. Hvis det ikke er avtalt noe
saerskilt, kan eiendommen ha en mangel dersom den ikke er slik kjgper ma kunne
forvente ut ifra blant annet boligens alder, type og synlige tilstand. Det samme gjelder
hvis det er holdt tilbake eller gitt uriktige opplysninger om eiendommen som ikke er
rettet i tide pa en tydelig mate, og man ma ga ut fra at opplysningen har virket inn pa
avtalen. En bolig som har blitt brukt i en viss tid, har vanligvis blitt utsatt for slitasje, og
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skader kan ha oppstatt. Slik bruksslitasje ma kjgper regne med, og det kan avdekkes
enkelte forhold etter overtakelse som gjgr utbedringer ngdvendig. Normal slitasje og
skader som trenger utbedring, er innenfor hva kjsper ma forvente, og vil ikke utgjere en
mangel.

Boligen kan ogsa ha en mangel hvis opplyst areal avviker fra faktisk stgrrelse. Avviket
ma vaere minst 2 prosent, og minst 1 kvadratmeter. Det er likevel ikke en mangel
dersom selger godtgjegr at kjgperen ikke la vekt pa opplysningen, jf. avhendingsloven §
3-3(2).

Ved beregning av et eventuelt prisavslag eller erstatning, ma kjgper selv dekke tap/
kostnader opp til et belgp pa kr 10 000 (egenandel). Egenandel kommer fgrst pa tale
nar det er konstatert mangel ved eiendommen.

Hvis kjgper ikke er forbruker, selges eiendommen "som den er", og selgers ansvar er da
begrenset, jf. avhl. § 3-9, farste ledd 2. pkt. Avhl. § 3-3 (2) fravikes, og hvorvidt et
innendgrs arealavvik karakteriseres som en mangel vurderes etter avhl. § 3-8.
Informasjon om kjgpers undersgkelsesplikt, herunder oppfordringen om a undersgke
eiendommen ngye, gjelder ogsa for kjspere som ikke anses som forbrukere. Med
forbrukerkjgp menes kjgp av eiendom nar kjgperen er en fysisk person som ikke
hovedsakelig handler som ledd i neeringsvirksomhet.

Overtakelse
Overtakelse etter naermere avtale med selger.

Dersom annet ikke avtales, sendes skjgte/hjemmelsdokument for tinglysing i etterkant
av overtakelse.

Budgivning
Budgivning i forbrukerforhold

Budgivere oppfordres til & legge inn bud elektronisk. Dette gjgres pa eiendommens
hjemmeside pé aktiv.no, ved & bruke «Gi bud»-knappen. Ved elektronisk budgivning,
samtykker budgiver til elektronisk kommunikasjon. Eiendomsmegler skal legge til rette
for en forsvarlig avvikling av budrunden og kan ikke videreformidle bud med en kortere
akseptfrist enn kl. 12.00 fgrste virkedag etter siste annonserte visning. Etter klokken
11:30 anbefaler vi akseptfrist pa minimum 30 minutter. Bud bgr legges inn i god tid fgr
konkurrerende buds akseptfrist utlgper. Megler kan ikke formidle bud med forbehold
om at budet, eller forbehold i budet (hemmelige bud/hemmelige forbehold), skal
holdes skjult for andre budgivere og interessenter.

For gvrig henvises til forbrukerinformasjon om budgivning i salgsoppgaven.
Oppdragsgiver er oppfordret til & ikke ta imot bud direkte fra budgiver, men a henvise
budgiver videre til megler. Som kjgper vil du fa forelagt kopi av budjournal. Alle bud vil
bli gjort kjent for kjsper og selger i handelen. @vrige budgivere kan be om & fa en kopi
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av budjournal i anonymisert form.
Budgivning utenfor forbrukerforhold

Budgivere oppfordres til & legge inn bud elektronisk. Dette gjgres pa eiendommens
hjemmeside pa aktiv.no, ved a bruke «Gi bud»-knappen. Ved elektronisk budgivning,
samtykker budgiver til elektronisk kommunikasjon. Det anbefales at hvert bud har en
akseptfrist som muliggjgr en forsvarlig avvikling av budrunden. Vi anbefaler minimum
30 minutter akseptfrist. Oppdragsgiver er oppfordret til & ikke ta imot bud direkte fra
budgiver, men a henvise budgiver videre til megler. Megler kan ikke formidle bud med
forbehold om at budet, eller forbehold i budet (hemmelige bud/hemmelige forbehold),
skal holdes skjult for andre budgivere og interessenter.

Opplysningene i salgsoppgaven er godkjent av selger. Alle interessenter oppfordres
imidlertid til grundig besiktigelse av eiendommen, gjerne sammen med fagmann fgr
bud inngis.

Etter aksept av bud, vil eiendommens salgssum bli meddelt de som ev. matte
etterspgrre denne. Eiendommens salgssum vil bli offentlig tilgjengelig ved overfgring
av hjemmel.

Betalingsbetingelser
Kjgpesummen skal innbetales fra norsk finansinstitusjon og/eller fra kjgpers egen
konto i norsk finansinstitusjon.

Hvitvaskingsreglene

Megler har plikt til & gjennomfgre kundetiltak. Hvis kjgper ikke bidrar til at megler far
gjennomfgrt kundetiltak og dette fgrer til at transaksjonen ikke kan gjennomfgres eller
blir forsinket, misligholder kjgper avtalen. Etter 30 dager er misligholdet vesentlig.
Dette gir selger rett til @ heve og gjennomfgre dekningssalg for kjspers regning.

Personopplysninger
Personopplysninger blir behandlet i samsvar med personopplysningsloven.

Boligselgerforsikring

Selger har tegnet boligselgerforsikring som dekker selgers ansvar etter
avhendingsloven begrenset oppad til 14 millioner kroner. | den forbindelse har selger
utarbeidet en egenerklzaering som kjgper bgr gjgre seg kjent med fgr budgivning.

Boligkjgperforsikring

Vedlagt i salgsoppgaven fglger informasjon om Boligkjgperforsikring og
Boligkjgperforsikring Pluss fra HELP Forsikring AS. Boligkjgperforsikring er en
rettshjelpsforsikring som gir trygghet og profesjonell juridisk hjelp dersom det
oppdages uventede feil eller mangler ved boligen de neste fem arene.
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Boligkjgperforsikring Pluss har samme dekning som boligkjgperforsikring, med tillegg
av fullverdig advokathjelp pa viktige rettsomrader i privatlivet. Les mer om begge
forsikringene i vedlagt materiell eller pa help.no. Det gjgres oppmerksom pa at
boligkjeperforsikring kun kan tegnes av forbruker.

Meglerforetaket mottar kr 5 600/5 600/5 900 i kostnadsgodtgjgrelse, avhengig av
boligtype, samt et tillegg pa kr 1 000 ved salg av Boligkjgperforsikring Pluss.

Meglers vederlag

Det er avtalt fast provisjonsbasert vederlag tilsvarende kr 35 000,- av kjgpesum for
gjennomfgring av salgsoppdraget. | tillegg er det avtalt at oppdragsgiver skal dekke:
3 000 Garantipremie/innestaelse

0 Kommunale opplysninger

17 000 Markedspakke

7 750 Oppgjgrshonorar

3 250 Sgk eiendomsregister og elektronisk signering

16 000 Tilretteleggingsgebyr

0 Visninger/overtakelse 2 500,- per stk ( 4 inkludert)

545 Tinglysningsgebyr pantedokument med uradighet

Totalt kr: 88 000

Dersom handel ikke kommer i stand eller oppdraget sies opp, har megler krav et
rimelig vederlag stort kr Mangler data for utfgrt arbeid.

Ansvarlig megler

Lise Blomberg

Daglig leder/Eiendomsmegler
lise.blomberg@aktiv.no

TIf: 922 04 164

Ansvarlig megler bistas av
Nicklas Wathne
Eiendomsmeglerfullmektig
nicklas.wathne@aktiv.no
TIf: 467 48 878

Oppdragstaker

Romerike Eiendomsmegling AS Filial Klgfta, organisasjonsnummer 926743023
Trondheimsvegen 84, 2040 Klgfta

Salgsoppgavedato
26.02.2026

Slettumvegen 4
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Tilstandsrapport

@ Enebolig

@ Slettumvegen 4, 2170 FENSTAD
(I NES kommune

# gnr. 14, bnr. 122

Sum areal alle bygg: BRA: 190 m? BRA-i: 190 m?

Befaringsdato: 06.02.2026 Rapportdato: 11.02.2026 Oppdragsnr.: 22493-1080 Referansenummer: JE9088

Autorisert foretak: Jpdahl Takst og Bygg AS

A

Medlem

Tilstandsrapporten er gyldig ett ar fra rapportdato. Oppstar det skader eller skjer det endringer pa eiendommen, bgr du som selger be om en oppdatert
tilstandsrapport.

41



Jodahl Takst og Bygg As

Roar Jgdahl har snart 30 ars erfaring som tgmrer med fagbrev, og har utfgrt mange stgrre og mindre oppdrag for private og bedrifter.
Roar har ogsa flere ars erfaring som prosjektleder innen skadesanering.

Roar har videreutdannet seg innen taksering ved Norges Takst akademi, og ble uteksaminert som Takstingenigr i 2024.

Jpdahl Takst og Bygg, tidligere Jgdahl Bygg AS, har flere ars erfaring innen levering av snekker oppdrag, fra tilbygg til restaurering og
oppfering av nybygg.

Rapportansvarlig

Roar Jgdahl

jodahltb@outlook.com
480 94 565

Oppdragsnr.:  22493-1080 Befaringsdato: 06.02.2026 Side: 2 av 20



Jpdahl Takst og Bygg AS
Averstadstubben 2
Slettumvegen 4, 2170 FENSTAD 2040 KLAFTA
Gnr 14 - Bnr 122
3228 NES

Dette trenger du a vite om tilstandsrapporten

Hva er en tilstandsrapport?

En tilstandsrapport beskriver synlige skader/avvik eller tegn pa skader/avvik pa boligen. Rapporten
fremhever vanligvis ikke positive egenskaper ved boligen.

Hva vurderer en bygningssakkyndig?

Q&! Den bygningssakkyndige vurderer boligen ut fra hva man kan forvente av en bygning av samme alder
og type. Vurderingen gjgres som regel mot hvordan det var vanlig a bygge og regler som gjaldt da
boligen ble oppfgrt (sgknadstidspunktet). Forhold som er vanlige for bygningens alder, slik som slitasje

etter normal bruk regnes ikke som avvik.

Hva inneholder tilstandsrapporten?

<

Den bygningssakkyndige undersgker rom og bygningsdeler slik det kommer frem av Forskrift til
avhendingsloven. Tilstandsrapporten inneholder bare avvik som den bygningssakkyndige kan se eller
kontrollere med enkle hjelpemidler. Det gjgres ikke naermere undersgkelser slik som apning av vegger

e eller andre bygningsdeler. | vegg mot vatrom og rom under terreng kan det borres et hull for a gjgre
enkle undersgkelser slik som fuktsgk.

Nar du kjgper en brukt bolig Vurdering mot byggeregler

Nar du kjgper en brukt bolig, er det viktig & veere oppmerksom pa at Den bygningssakkyndige vil vurdere boligen mot hvordan det var vanlig a
dette ikke kan sammenlignes med a kjgpe en ny bolig. Maten bygge og regler som gjaldt pa sgknadstidspunktet. Den

boligen ble bygget pa kan vaere annerledes enn i dag. Bygninger bygningssakkyndige ser etter avvik som har betydning for og som
svekkes over tid, og utsettes for slitasje blant annet pa grunn av bruk reduserer boligens funksjon og verdi, og som kommer frem av forskrift til
og veer og vind. Mange boliger fornyes helt eller delvis, noen i flere avhendingslova.

omganger, eller det oppfgres tilbygg. Seerlig for boliger som er
pusset opp eller endret, er det viktig @ merke seg at fornyelse av
overflater ikke ngdvendigvis betyr at bygningsdeler under er
forbedret.

Tilstandsrapporten beskriver ikke hele boligen
BYGNINGSSAKKYNDIGE SER FOR EKSEMPEL IKKE PA

e vanlig slitasje og normal vedlikeholdstilstand e bagatellmessige forhold som ikke pavirker bygningens bruk eller verdi vesentlig  skjulte
installasjoner e installasjoner utenfor bygningen e full funksjonstesting av el- og VVS-installasjoner e geologiske forhold og bygningens plassering
pa grunnen e bygningens planlgsning ¢ bygningens innredning  Igsgre slik som hvitevarer e utendgrs svgmmebasseng og pumpeanlegg ®
bygningens estetikk og arkitektur ¢ bygningens lovlighet (bortsett fra bruksendringer, brannceller og forhold som apenbart kan pavirke helse,
miljg og sikkerhet) o fellesarealer (med mindre boligeier har vedlikeholdsplikt for fellesarealer og dette er kjent for bygningssakkyndig, eller
fellesarealet har en seerlig tilknytning til boligen).

© iVerdi 2023

Malen til denne rapporten, inkludert standardtekstene fra Verdi er vernet etter andsverkloven og kan kun benyttes av av kunder hos iVerdi. For andre aktgrer er
eksemplarfremstilling av malen og standardtekster, som utskrift og annen kopiering til bruk som grunnlag for tilsvarende rapporter, bare tillatt nar det er hjemlet i
lov (kopiering til privat bruk, sitat o.l.) eller avtale med iVerdi (Hjem-iVerdi).

Utnyttelse i strid med lov eller avtale kan medfgre erstatnings- og straffeansvar.

Oppdragsnr.: 22493-1080 Befaringsdato: 06.02.2026 Side: 3 av 20



Jgdahl Takst og Bygg AS
Averstadstubben 2
Slettumvegen 4, 2170 FENSTAD 2040 KL@FTA
Gnr 14 - Bnr 122
3228 NES

Dette trenger du a vite om tilstandsrapporten

Tilstanden vurderes med ulike tilstandsgrader

Tilstanden gir uttrykk for en gitt forventet tilstand, blant annet vurdert ut fra alder og normal bruk. Ved Tilstandsgrad 0 (TGO) og Tilstandsgrad 1
(TG1) gir den bygningssakkyndige normalt ingen begrunnelse for valg av tilstandsgrad. Grunnen er at bygningen eller bygningsdelen da bare har
normal slitasje. Ved skjulte konstruksjoner kan alder alene avgjgre tilstandsgrad. Nar bygningssakkyndige anbefaler tiltak, for eksempel
utbedringer, ma brukeren av rapporten vurdere om tiltakene er ngdvendige og Isnnsomme.

Nar den bygningssakkyndige velger tilstandsgrad, baseres vurderingen pa faste kriterier som fglger av gjeldende bransjestandard for Teknisk
tilstandsanalyse ved omsetning av bolig og Forskrift til avhendingslova.

oTG 0 TILSTANDSGRAD 0, TGO: INGEN AVVIK
Bygningsdelen skal vaere tilnaermet ny, ikke vise tegn pa slitasje og det skal veere lagt frem dokumentasjon pa

faglig god utfgrelse. Det er ingen merknader til delen.

TILSTANDSGRAD 1, TG1: MINDRE AVVIK

Bygningsdelen skal bare ha normal slitasje, og strakstiltak skal ikke anses som ngdvendig. Graden kan ogsa
brukes nar delen er ny, men der dokumentasjon pa faglig god utfgrelse mangler.

TILSTANDSGRAD 2, TG2: VESENTLIGE AVVIK OG MINDRE AVVIK SOM ETTER NS 3600 GIR TG 2

Bygningsdelen skal enten ha feil utfgrelse, en skade eller symptomer pa skade, sterk slitasje eller nedsatt
funksjon. Graden gis nar bygningsdelen trenger vedlikehold eller tiltak i naer fremtid. Graden skal ogsa brukes
nar delen er gammel og det er grunn til & varsle om faren for skader pa grunn av alderen, eller nar det er grunn
til 3 overvake delen spesielt pa grunn av fare for stgrre skader eller fglgeskader.

o TG 3 TILSTANDSGRAD 3, TG3: STORE ELLER ALVORLIGE AVVIK

Denne tilstandsgraden brukes ved kraftige tegn pa forhold som man ma regne med trenger utbedring straks
eller innen kort tid. Det er pavist funksjonssvikt eller sammenbrudd.

OTG ] IKKE UNDERS@KT/IKKE TILGJENGELIG FOR UNDERS@KELSE

Det kan veere avvik/skader som ikke er avdekket.

Informasjon om utbedringskostnader Tiltak under kr 20 000

Utbedringskostnadene i rapporten er sjablongmessige anslag Tiltak mellom kr 20 000 — 100 000
basert pa observerte forhold som feil, skader eller
uregelmessigheter, samt foreslatte tiltak. Disse anslagene er
veiledende, angis i fem intervaller, er basert pa generelle
erfaringstall, og ma ikke forveksles med konkrete pristilbud fra
handverkere eller entreprengrer. Faktiske kostnader kan variere
betydelig, avhengig av individuelle valg, materialpriser og
markedsforhold. For a fa en ngyaktig vurdering av
utbedringskostnadene anbefales ytterligere undersgkelser og
innhenting av flere pristilbud fra kvalifiserte fagfolk. Slike anslag
gis for TG3, der dette er mulig.

Tiltak mellom kr 100 000 — 200 000

Tiltak mellom kr 200 000 — 500 000

Tiltak over kr 500 000

OO0

Oppdragsnr.: 22493-1080 Befaringsdato: 06.02.2026 Side: 4 av 20
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Slettumvegen 4 , 2170 FENSTAD
Gnr 14 - Bnr 122
3228 NES

Beskrivelse av eiendommen

Jgdahl Takst og Bygg AS
Averstadstubben 2
2040 KL@FTA

Enebolig fra 1971 ligger pa en godt opparbeidet tomt med plen
og beplantning.

Huset har hatt en del oppgraderinger, med nytt bad i 1 etg i
2014.

Det har blitt byttet ut en del overflater pa vegger gulv og tak.
Utvendig tak er ogsa byttet ut.

Selv om eiendommen fremstar som godt vedlikeholdt og tatt
vare pa gjennom arene, ma det paregnes et visst behov for
jevnlige vedlikeholdsarbeider som er vanlig for en bolig av denne
alder.

Dette kan omfatte oppgraderinger av tekniske installasjoner,
kontroll og eventuelt fornying av overflater, samt Igpende
ettersyn av tak, drenering og andre bygningsdeler.

Slike tiltak anses som normale for en eldre enebolig og bidrar til
a opprettholde boligens standard over tid.

Enebolig - Byggear: 1971

UTVENDIG G4 til side

Enebolig fra 1971 med kjeller, 1.etg. og loft med tilgang via loftsluke
il.etg.

Boligen har betong/mur vegger i kjeller, yttervegger i 1 etg har
trekonstruksjon av ukjent utfgrelse.

Taket er type saltak med w-takstoler, utvendig tak har blitt byttet i
senere ar til glassert takstein.

Vinduer ble byttet ut i 2019 til 3 lags pvc vinduer.

Terrasse av impregnert materiale malt overfalte, med rekkverk rundt
hele.

Terrassen er bygget opp fra bakkeniva.

Utvendige plassbygde trapper i tre med malte overflater.

INNVENDIG G til side

Overflateri 1.Etg.

Gulver bestar i hovedsak av laminat, gulvbelegg og flis. Det er flis i
entreen med varmekabler.

Veggen er av behandlede smartplater.

Himlinger er i hovedsak av mdf panel.

Overflater i kjeller.
Gulvene har flislagte gulv, vegger og himling av malt trepanel.

Etasjeskiller er av trebjelkelag fra byggear, kun visuelt besiktiget ikke
foretatt noen fysiske inngrep for a avdekke selve konstruksjonen.

| entreen er bjelkelag bygget som stubbloft med tilgang fra utsiden,
dette fremstar med tiltenkt funksjon og normal bruksslitasje.

Boligen har elementpipe.

Det montert vedovn med glassdgrer i stue i 1. etg.

Gulvene i kjelleren bestar av stgpte gulv fra byggear, det har blitt
lagt fliser med varmekabler i senere tid.

Boligen har malt tretrapp som gar ned til kjelleren.
Innerdgrer av lette 3 speils fyllingsdgrer malt fra fabrikk.

VATROM Gé til side

Oppdragsnr.: 22493-1080

Befaringsdato: 06.02.2026

Bad

Nyoppusset bad fra 2014.

Vegghengt toalett, dusj og servantskap med heldekkende servant.
Flislagte vegger malt platehimling fremstar med normal
bruksslitasje.

Flislagt gulv med varmekabler, gulvet i dusjsonen er nedsenket.
Plastsluk montert i hjgrne i dusjsonen, det foreligger faktura fra
utgvende som har montert membraner.

Rommet har innredning med nedfelt servant, veggmontert toalett
og dusjdgrer som kan lukkes.

Innredning med glatte fronter med nedfelt heldekkende servant.
Ett greps blandebatteri.

Dusj i nedsenket dusjnisje med glassdgrer og regnfallsdus;j.
Vegghengt toalett med innebygget sisterne med lekkasjespalte.
Badet har montert en elektrisk fuktstyrt vifte.

Vaskerom
Vatrommet har gulv med fliser, noen vegger er kledd med
panelplater og andre er av betong/mur.

KIGKKEN G til side

Innredning med profilerte fronter og benkeplate av laminat,
ukjentleverandgr.

Frittstaende kjgleskap og komfyr.

Stalkum med sidebeslag og ett greps blandebatteri.
Komfyrvakt, samt aquastop/lekkasjevarsler med sensor og
magnetventil

er ikke montert, dette var ikke krav da kjgkkenet ble montert men
det

anbefales at dette monteres.

Kjgkkenventilator montet i skap over komfyr med uttrekk.
Avtrekket gar opp pa loft og ut over tak

TEKNISKE INSTALLASJONER Ga il side

Det er en blanding av kobberrgr og regr i rgr.

Regrfordelingen ligger dpent under himlingen pd vaskerommet.
Stoppekran er lokalisert pa vaskerom i kjeller sammen med
vannmaler.

Avlgpsrgr fra kjeller og ned i grunn er av stgpejern, det er byttet
innvendige avlgpsrgr pa et senere tidspunkt hvor det er brukt
plastrgr

Det er naturlig ventilasjon i hele boligen foruten badet i 1 etg som
har fuktstyrt vifte i himlingen.

| stue 1 etg er det montert en Toshiba varmepumpe og air
conditioner fra 2015.

| kjeller er det montert en Daikin varmepumpe fra 2009.

Begge fremstar med normal bruksslitasje og tiltenkt bruk.
Bereder er lokalisert pa vaskerom i kjeller.

Det er en eldre Ferro Term pa 194 liter.

El skapet er lokalisert i kjellernedgang, skapet har automatsikringer.

TOMTEFORHOLD Ga il side

Det er ikke foretatt noen geotekniske undersgkelser og det er
dermed

begrensede muligheter for ngyaktig kunnskap om byggegrunn og
stabilitet.

Side: 5av 20
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Jgdahl Takst og Bygg AS
Averstadstubben 2
Slettumvegen 4 , 2170 FENSTAD 2040 KL@FTA
Gnr 14 - Bnr 122
3228 NES

Beskrivelse av eiendommen

Fuktsikring og drenering er fra ukjent byggear, det har ikke blitt
fremlagt noen dokumentasjon som sier noe om arstall.
Takvannet er ledet ned i egne drensrgr som gar ned i grunn.
Grunnmur fra byggear, fundamenter er ikke tilgjengelig for
inspeksjon.

Terrassen ved huset dekker hele grunmuren pa denne siden, muren
her

er ikke blitt inspisert.

Terrenget er flatt rundt boligen.

Utvendige avlgpsrgr er av ukjent type, det er offentlig avigp via
private stikkledninger.

Utvendige vannledninger er av ukjent type det er offentlig
vannforsyning via private stikkledninger.

Arealer Ga til side
Forutsetninger og vedlegg Ga til side
Lovlighet Gé til side
Enebolig

e Det foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, men
det er avvik fra disse.

Det foreligger tegninger fra da huset ble bygget, det er kun en
midlertidig brukstillatelse som foreligger.

Tegingene stemmer ikke overens med dagens planlgsninger.
Pa et tidspunkt er bade kjeller og 1 etasje bygget om med
endring av romstruktur.

Inngangspartiet er ogsa bygget om.

Garasje

» Det foreligger ikke tegninger

Det foreligger ikke tegninger pa garasjen.
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Sammendrag av boligens tilstand

Fordeling av tilstandsgrader

20
]
15
10
5
o
. TGO: Ingen avvik
TG1: Mindre eller moderate avvik
TG2: Avvik som kan kreve tiltak
. TG3: Store eller alvorlige avvik
. TG IU: Konstruksjoner som ikke er undersgkt
Vil du vite mer om tilstandsgrader? Se side 4.
Anslag pa utbedringskostnad
1
0.8
0.6
0.4
0.2

Tiltak under kr 20 000

Tiltak mellom kr 20 000 — 100 000
Tiltak mellom kr 100 000 — 200 000
Tiltak mellom kr 200 000 — 500 000

L XXX

Tiltak over kr 500 000

Hva er anslag pa utbedringskostnad? Se side 4.

Spesielt for dette oppdraget/rapporten
Rapporten/befaringen er avholdt etter beste skjgnn og i
henhold til gjeldende instruks og retningslinjer. Hjemmel er
kontrollert utfra "Norges Eiendommer".

Oppdragsnr.: 22493-1080

Antall

Antall

Befaringsdato:

06.02.2026

Det elektriske anlegget og rgropplegget er ikke inngdende
vurdert, eventuelt kun beskrevet.

Det er ikke foretatt inngaende vurdering av el-anlegg fordi dette
ligger utenfor takstmannens kompetanseomrade. Eier av bolig
har selv ansvar for el-anlegg og bgr jevnlig sgrge for el-sjekk fra
godkjent kontrollinstans.

Det tas forbehold om at det kan foreligge udokumenterte
utvidelser eller endringer av elektrisk anlegg som ikke er
dokumentert eller informert om.

Konstruksjoner over terreng er besiktiget fra bakkeniva. Der det
i rapporten er foretatt antakelser, er dette fordi angjeldende
forhold ikke har latt seg bringe pa det rene. Besiktigelsen blir
kun utfgrt pa lett tilgjengelige deler av konstruksjoner.

Endret bruk, kan over tid avdekke skjulte feil og mangler som
ikke oppdages ved visuell kontroll.

Arealer er malt med handholdt lasermaler i henhold til de til
enhver tids gjeldende maleregler (NS3940) og ifglge gjeldende
maleregler (NS3940) er fglgende medregnet: "Frittliggende rgr,
montasjekanaler, peiser og piper".

| sasmmenfattet beskrivelse og under de ulike bygningsdeler er
det gjort rede for de oppgraderinger som er foretatt og
eventuelle svakheter som er registrert.

Det er ingen forutsetning at rom som er medtatt i BRA-i
oppfyller krav i byggeforskrifter til varig opphold. | hovedsak er
det dagens bruk av rommene pa befaringstidspunktet som
bestemmer betegnelsen, uavhengig av hva som er godkjent av
bygningsmyndighetene. | mange tilfeller ma takstmannen la sitt
skjgnn overstyre hovedregelen. Dette betyr at rommene kan
defineres som BRA selv om de er i strid med byggeforskriftene.

Takstmannen har ikke undersgkt/vurdert regulering eller andre
forhold i bygningsetaten, for gvrig ingen spesielle forhold
takstmannen ble gjort kjent med pa befaringsdagen.

Ved evt. apning av konstruksjoner kan feil og mangler avdekkes
ogsa utover det som er omtalt i rapporten.

Det gjgres oppmerksom pa at dette er en tilstandsrapport pa
niva 1, dvs kun en visuell befaring , uten apning av
konstruksjoner.

Merk at dagens krav til isolering og tetthet mv er strengere enn

da bygget ble oppfgrt. Tilstandsanalysen er basert pa en visuell
befaring og registrering av symptomer.

Side: 7 av 20
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Sammendrag av boligens tilstand

Rapporten begrenser seg til leiligheten og det som normalt vil Tekniske installasjoner > Ventilasjon Gé til side

omfattes av eiers selvstendige vedlikeholdsansvar som seksjons

- eller andelseier. Tekniske installasjoner > Varmtvannstank Gatilside
. . ) ) ikri ; G til sid

P& forespgrsel har eier opplyst at de ikke er kjent med at Tomteforhold > Fuktsikring og drenering reice

boligen har skjulte feil eller mangler, offentlige palegg som ikke
er utfgrt eller vedtak som medfgrer eller har medfgrt nytt
laneopptak/gkning av utgifter, utover det som er nevnt i

Tomteforhold > Utvendige vann- og avigpsledninger Gatilside

® © © & ©

rapporten. -
PP Vatrom > 1.Etasje > Bad > Overflater vegger og Ga til side
himling
Opplysninger om utfgrte arbeider, arstall og gvrige o Vatrom > Kjeller > Vaskerom > Tilliggende Ga til side
opplysninger i rapporten er basert pa opplysninger gitt av konstruksjoner vatrom

eier/beboer/rekvirent eller fremlagt dokumentasjon.

HELSE, MILJ@ OG SIKKERHET
Forhold som apenbart kan medfgre fare for helse, miljg og sikkerhet >
NB! Eier/rekvirent plikter & lese gjennom rapporten for a Helse, miljg og sikkerhet

avdekke evt. feilaktige opplysninger fgr bruk. Apninger i rekkverk er stgrre enn dagens Ga til side
forskriftskrav til rekkverk i innvendige trapper.

Apninger mellom trinn i innvendig trapp er stgrre enn
dagens forskriftskrav.

Det er behov for at en kvalifisert elektrofaglig person

Oppsummering av avvik kontrollerer det elektriske anlegget.
Vil du vite mer? Se pa rommet eller bygningsdelen senere i Det er ikke foretatt radonmaélinger, og bygget er heller
rapporten. ikke utfgrt med radonsperre.

Det er ikke montert rekkverk pa utvendige trapper.

Enebolig Det mangler handlgper pa vegg i det innvendige

trappelgpet.

LACED STORE ELLER ALVORLIGE AVVIK Rekkverket pa balkong eller terrasse er for lavt i

@© vatrom > Kjeller > Vaskerom > Generell Ga il side forhold til dagens krav.
Rekkverkshgyder er under dagens forskriftskrav til
rekkverk i innvendige trapper.

"3 AVVIK SOM KAN KREVE TILTAK

0 Utvendig > Veggkonstruksjon 4 til si

@) Utvendig > Takkonstruksjon/Loft 4 til si

0 Utvendig > Dgrer a til si

0 Innvendig > Overflater Ga til side
0 Innvendig > Rom Under Terreng Ga til side
0 Innvendig > Innvendige dgrer Ga til side
0 Innvendig > Andre innvendige forhold Ga til side
0 Tekniske installasjoner > Vannledninger Ga til side
0 Tekniske installasjoner > Avigpsrgr Ga til side
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Tilstandsrapport

ENEBOLIG

Byggear Kommentar
1971

Anvendelse
Boligformal

Standard
Normal standard pa bygget ut ifra alder/konstruksjon - jamfgr
beskrivelse under konstruksjoner.

Vedlikehold
Bygget er jevnlig vedlikeholdt.
Tilbygg / modernisering

2014 Modernisering Badet i 1.etasje ble totalrenovert.

UTVENDIG

Taktekking

Punktet md sees i sammenheng med Takkonstruksjon/Loft

Det har blitt byttet stein og undertekking i senere tid.
Glasert takstein er det som ligger i dag.

Nedlgp og beslag

Nedlgp , renner og beslag er av stal og fremstar av nyere dato.
Nedlgp er fgrt ned i drensrgr i bakken.

Det er montert sngfanger over inngangsparti, takstige og plattform til
pipe.

Rener og nedlgp er kun visuelt inspisert og ikke funksjonstestet.

Det er pa generelt grunnlag anbefalt a holde takrenner og nedlgpsrar
apne og frie for store mengder Igv, kvister, o.l. slik at tiltenkt funksjon
opprettholdes

Veggkonstruksjon

Oppdragsnr.: 22493-1080

Befaringsdato: 06.02.2026

Jgdahl Takst og Bygg AS
Averstadstubben 2
2040 KLPFTA

Veggene har trekonstruksjon av ukjent utfgrelse. Fasade/kledning har
stdende bordkledning.

Vurdering av avvik:
¢ Det er ingen eller liten lufting i nedre kant av kledning mot grunnmur.

Det er lite lufting bak kledning samt at det mangler musetetting.
Kledning er noe sprukket og veerslitt pa nedre del av kledningen.

Konsekvens/tiltak

¢ Lokal utbedring ma utfgres.

¢ Uten tilstrekkelig lufting bak bordkledningen kan fuktighet som
trenger inn bak bordene eller gjennom veggen innenfra ikke tgrke opp.
Dette skaper ideelle forhold for ratesopp og muggvekst.

Det bgr etableres bedre lufting bak kledningen og montere musetetting
for & hindre skadedyr og sikre tilstrekkelig ventilasjon.

Kledningens sprekker og vaerslitasje bgr utbedres for a forlenge
levetiden og redusere risikoen for rate og fuktskader.

(JZ) Takkonstruksjon/Loft

Punktet ma sees i sammenheng med Taktekking
Takkonstruksjonen har W-takstoler i tre.

Vurdering av avvik:
o Det er pavist fuktskjolder/skader i takkonstruksjonen.

Det er tegn til fuktskjolder i undertaket rundt gjennomfgringer, men det
var ikke tegn til fukt pa befaringstidspunktet.

Konsekvens/tiltak
¢ Andre tiltak:

Forholdet bgr overvakes og kontrolleres jevnlig for @ unnga at eventuelle
fuktskader utvikler seg.

Dersom det oppdages nye tegn til fukt, bgr arsaken utredes og utbedres
for a forhindre skade pa takkonstruksjonen.

Vinduer

Bygningen har PVC vinduer med 3-lags glass.

Generelt er alle vinduer fra 2019 det er i hovedsak innadslaende tre-veis
vinduer med luftefunksjon.

Vinduene fremstar med tiltenkt funksjon og normal bruksslitasje.

Arstall: 2019 Kilde: Produksjonsar pa produkt

_ Lcv8 Dgrer
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Jgdahl Takst og Bygg AS
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Boligen har fabrikkmalt hoveddgr med glass fra ukjent arstall.

Vurdering av avvik:

e Det er pavist dgrer som er vanskelig a apne eller lukke.

e Det er pavist utetthet/apning mellom dgrblad og dgrkarm. Dvs. at kald
trekk kan oppsta.

Konsekvens/tiltak
e Dgrer ma justeres.

Dgrene bgr justeres eller utbedres for a sikre tetthet og funksjon.
Dersom dette ikke utbedres, kan det oppsta varmetap, trekk og redusert
komfort, samt gkt risiko for skader pa dgr og karm over tid.

Balkonger, terrasser og rom under balkonger

Terrasse av impregnert materiale malt overfalte, med rekkverk rundt
hele.
Terrassen er bygget opp fra bakkeniva.

Utvendige trapper

Utvendige plassbygde trapper i tre med malte overflater.

INNVENDIG

Overflater

Overflater i 1.Etg.

Gulver bestar i hovedsak av laminat, gulvbelegg og flis. Det er flis i
entreen med varmekabler.

Veggen er av behandlede smartplater.

Himlinger er i hovedsak av mdf panel.

Overflater i kjeller.
Gulvene har flislagte gulv, vegger og himling av malt trepanel.

Vurdering av avvik:
e Det er avvik:

Det er noe bom i enkelte gulvfliser i entreen.
Det er noe avvik i forbindelse med avslutninger og finish pa listverk.

Konsekvens/tiltak
e Tiltak:

Det anbefales & overvake tilstanden pa gulvflisene med bom, da dette
kan medfgre at flisene sprekker eller Igsner ved belastning.

Ved forverring bgr utbedring vurderes for & unnga ytterligere skader og
pkte vedlikeholdskostnader.

Awvik i avslutninger og finish pa listverk bgr utbedres for a sikre et
tilfredsstillende estetisk resultat og forhindre fremtidige skader pa
overflater.

Etasjeskille/gulv mot grunn

Oppdragsnr.: 22493-1080

Befaringsdato: 06.02.2026

Etasjeskiller er av trebjelkelag fra byggear, kun visuelt besiktiget ikke
foretatt noen fysiske inngrep for a avdekke selve konstruksjonen.

| entreen er bjelkelag bygget som stubbloft med tilgang fra utsiden,
dette fremstar med tiltenkt funksjon og normal bruksslitasje.

Pipe og ildsted

Boligen har elementpipe.
Det montert vedovn med glassdgrer i stue i 1. etg.

Rom Under Terreng

Punktet ma sees i sammenheng med ‘Drenering’

Gulvene i kjelleren bestar av stgpte gulv fra byggear, det har blitt lagt
fliser med varmekabler i senere tid.

Veggen er paforede vegger, det ble gjort hulltaking i konstruksjonen
uten at det ble oppdaget fukt der.

Det var ikke isolert i paforing hvor hulltaking ble gjort.

Det var montert knastepapp mot mur og utlekting og innvendig panel.

Vurdering av avvik:
¢ Det er awvik:

Det ble malt med nivellerings laser pa soverom og stue og det er malt
nivaforskjeller.
Det er malt hgydeforskjell pa mellom 15-30 mm gjennom hele rommet.

Tilstandsgrad 2 gis med bakgrunn i standardens krav til
godkjente maleavvik.

Konsekvens/tiltak
o Tiltak:

For a fa tilstandsgrad 0 eller 1 ma hgydeforskjeller rettes opp.

Det vil imidlertid sjelden vaere gkonomisk rasjonelt som et
enkeltstaende tiltak

i en bolig som dette.

Dersom boligen en gang skal renoveres, kan man vurdere slike tiltak.

Innvendige trapper

Boligen har malt tretrapp som gar ned til kjelleren.
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Innvendige dgrer

Innerdgrer av lette 3 speils fyllingsdgrer malt fra fabrikk.
Fremstar med normal bruksslitasje.

Vurdering av avvik:

* Det er pavist avvik som tilsier at det bgr foretas tiltak pa enkelte dgrer.
Konsekvens/tiltak

e Enkelte dgrer ma justeres.

Det bgr foretas justering eller utbedring av dgrer med avvik for a sikre
funksjon og forhindre gkt slitasje eller skade pa dgr og karm.
Konsekvensen av manglende tiltak kan vaere redusert brukervennlighet,
gkt slitasje og eventuelle skader pa dgrblad og karm over tid.

Andre innvendige forhold

I kjelleren er det i en bod og rom fgr vaskerom montert sluk i gulvet, det
ingen synlig membran eller mansjett pa slukene og i tillegg var de tgrre.
Det er i tillegg observert fall pa gulv pa 15-25mm gjennom pa flere av
rommene.

Undertegnede er usikker pa nar disse ble montert og om de er i bruk.
Dette bgr evt undersgkes naermere.

Vurdering av avvik:
® Det er awvik:

Det er avvik i forhold til slukmansjett og tettesjikt rundt ekstra sluk i gulv
i kjeller.
Det er ogsa avvik pa i forhold til niva avvik

Konsekvens/tiltak
o Tiltak:

Det bgr gjennomf@res naermere undersgkelser for a avklare om slukene
er i bruk, samt om det er etablert tilfredsstillende tettesjikt og
slukmansjett.

Manglende eller feil utfgrt tettesjikt og slukmansjett medfgrer gkt risiko
for fuktskader og lekkasjer til omkringliggende konstruksjoner, noe som

kan fgre til omfattende skader over tid.

Nivaavvik pa gulvet kan ogsa medfgre at eventuelt lekkasjevann ikke
ledes effektivt til sluk, noe som gker risikoen for vannskader.

VATROM
1.ETASJE > BAD

Generell

Nyoppusset bad fra 2014.
Vegghengt toalett, dusj og servantskap med heldekkende servant.

Arstall: 2014 Kilde: Faktura e.l

1.ETASIE > BAD
@ Overflater vegger og himling

Flislagte vegger malt platehimling fremstar med normal bruksslitasje.
Arstall: 2014 Kilde: Faktura e.l

Vurdering av avvik:

Oppdragsnr.: 22493-1080

Befaringsdato: 06.02.2026

 Det er vindu/dgr med ikke fuktbestandige materialer i vatsonen (ved
vask, dusj, badekar, osv.), Igsningen eller byggematerialet er uegnet.
¢ Det er awvik:

Det er vindu hgyt pa veggen i dusjen, vinduet er av treverk.
Mansjetter rundt blandebatteriet i dusjen dekker ikke over hulltakingen i
flisene, det er en glippe rundt mansjettene.

Konsekvens/tiltak
o Tiltak:

Det bgr iverksettes tiltak for a beskytte eller skifte ut vinduet slik at det
taler fuktpakjenning i vatsonen, for a unnga risiko for fuktskader og
forringelse av materialene.

Mansjettene rundt blandebatteriet bgr tilpasses eller byttes slik at de

dekker hulltakingen i flisene, for a hindre vanninntrengning og
pafplgende skade pa underliggende konstruksjoner.

1.ETASJE > BAD

Overflater Gulv

Flislagt gulv med varmekabler, gulvet i dusjsonen er nedsenket.

Arstall: 2014 Kilde: Fakturae.l

1.ETASJE > BAD

Sluk, membran og tettesjikt

Plastsluk montert i hjgrne i dusjsonen, det foreligger faktura fra
utgvende som har montert membraner.

Kilde: Faktura e.l

Arstall: 2014

Sluk bad 1 etg
1.ETASJE > BAD

Sanitaerutstyr og innredning

Rommet har innredning med nedfelt servant, veggmontert toalett og
dusjdgrer som kan lukkes.

Innredning med glatte fronter med nedfelt heldekkende servant.

Ett greps blandebatteri.

Dusj i nedsenket dusjnisje med glassdgrer og regnfallsdus;.
Vegghengt toalett med innebygget sisterne med lekkasjespalte.

Arstall: 2014 Kilde: Fakturae.l

1.ETASJE > BAD
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Ventilasjon

Badet har montert en elektrisk fuktstyrt vifte.

Arstall: 2014 Kilde: Fakturae.l

1.ETASJE > BAD

Tilliggende konstruksjoner vatrom

Hulltaking er foretatt uten a pavise unormale forhold.Hulltaking er
foretatt fra gangen i vegg mot dusj sonen.

Fuktsgk bad 1 etasje
KJELLER > VASKEROM

L AN Generell

Vatrommet har gulv med fliser, noen vegger er kledd med panelplater
og andre er av betong/mur.

Det er ikke installert sluk i gulvet, bereder star pa en forhgyning over et
hull i gulvet som gar rett i grunn.

Mangler membran systemer i gulv.

Vurdering av avvik:

* Vatrommet ma oppgraderes for a tale normal bruk etter dagens krav.
Konsekvens/tiltak

* Vatrommet ma totalrenoveres. Alle forhold med tettesjikt, vatsone,
sluk m.m. ma dokumenteres.

Det bgr etableres forskriftsmessig sluk og godkjent membransystem i
gulvet for a sikre tilstrekkelig fuktsikring.

Manglende sluk og membran medfgrer betydelig risiko for vannskader i
underliggende konstruksjoner, samt gkt fare for fukt, rate og
muggutvikling.

Kostnadsestimat: 200 000 - 500 000

Oppdragsnr.: 22493-1080

v I_'A - o 3 I v
Det er ikke sluk pa vaskerommet kun et hull i gulvet som gar til grunn.
KJELLER > VASKEROM

Tilliggende konstruksjoner vatrom

Vurdering av avvik:

¢ Hulltaking er ikke foretatt da det allerede er pavist andre avvik i
vatsonen.

Konsekvens/tiltak

¢ Gjennomfgre ytterligere undersgkelser og foreta utbedring av skade.
Det bgr gjennomfgres en grundig kontroll av tilstgtende konstruksjoner
for a avdekke eventuelle fuktskader eller svakheter.

Konsekvensen av manglende oppfglging kan veere skjulte skader som
utvikler seg over tid, noe som kan fgre til kostbare reparasjoner og
redusert levetid for vatrommet.

KIGKKEN
1.ETASIE > KIBKKEN

Overflater og innredning

Innredning med profilerte fronter og benkeplate av laminat,
ukjentleverandgr.

Frittstaende kjgleskap og komfyr.

Stalkum med sidebeslag og ett greps blandebatteri.

Komfyrvakt, samt aquastop/lekkasjevarsler med sensor og magnetventil
er ikke montert, dette var ikke krav da kjgkkenet ble montert men det
anbefales at dette monteres.

1.ETASJE > KIOKKEN

Avtrekk

Kjskkenventilator montet i skap over komfyr med uttrekk.
Avtrekket gar opp pa loft og ut over tak

TEKNISKE INSTALLASJONER

Vannledninger

Befaringsdato: 06.02.2026 Side: 12 av 20



Slettumvegen 4, 2170 FENSTAD
Gnr 14 - Bnr 122
3228 NES

Tilstandsrapport

Jgdahl Takst og Bygg AS
Averstadstubben 2
2040 KLPFTA

Det er en blanding av kobberrgr og rer i rgr.
Regrfordelingen ligger apent under himlingen pa vaskerommet.
Stoppekran er lokalisert pa vaskerom i kjeller sammen med vannmaler.

Rerfgringer og rgrenes tilstand kan vaere vanskelig a gi en fullstendig
vurdering av da disse for det meste ligger skjult i boligens vegger og
konstruksjoner eller er innkasset.

Undertegnede har ikke fullt ut vurdert bereder og rgranlegget for
varmtvann av den grunn at dette krever spesielt utstyr og kompetanse.
Alder, fortetting og brudd kan vaere risikomomenter i et hvert anlegg.
Tegn til dette ble ikke observert pa befaringsdagen.

Vurdering av avvik:
¢ Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa innvendige
vannledninger.

Konsekvens/tiltak
e Det er ikke behov for utbedringstiltak siden anlegget fungerer i dag,
men ut ifra alder kan skader plutselig oppsta pa eldre anlegg.

Det anbefales & fa utfgrt en kontroll av vannledningene av fagperson, og
vurdere utskiftning ved behov, da mer enn halvparten av forventet
brukstid er passert.

Konsekvensen av a ikke gjennomfgre tiltak kan vaere gkt risiko for
lekkasjer og vannskader pa grunn av aldrende rgr.

Avlgpsrgr

Avlgpsrgr fra kjeller og ned i grunn er av stgpejern, det er byttet
innvendige avlgpsrgr pa et senere tidspunkt hvor det er brukt plastrgr

Vurdering av avvik:

¢ Vurdering er basert pa alder. Tilstandsgrad 2 gis med bakgrunn i at
mer enn halvparten av forventet brukstid for skjulte rgranlegg er
passert. Det er na ingen symptomer pa funksjonssvekkelse, men vaer
oppmerksom pa at dette er en risikokonstruksjon.

Konsekvens/tiltak

e Det er ikke behov for utbedringstiltak siden anlegget fungerer i dag,
men ut ifra alder kan skader plutselig oppsta pa eldre anlegg.

Det anbefales & fglge med pa tilstanden til avlppsrgrene og vurdere
utskifting ved tegn til lekkasje eller funksjonssvikt, da eldre
stgpejernsrgr har gkt risiko for skader og lekkasjer som kan fgre til fukt-
og rateskader i omkringliggende konstruksjoner.

Ventilasjon

Det er naturlig ventilasjon i hele boligen foruten badet i 1 etg som har
fuktstyrt vifte i himlingen.

Vurdering av avvik:

* Det er pavist mangelfull ventilasjon pa ett eller flere rom i boligen.
Begge soverom i 1 etg har ikke veggmontert ventil i vegg.
Konsekvens/tiltak

e Det bgr etableres veggventiler/vindusventiler i alle oppholdsrom som
ikke har det.

Det bgr etableres veggventiler i begge soverom i 1. etasje for a sikre
tilstrekkelig ventilasjon.

Manglende ventilasjon kan fgre til darlig inneklima og gkt risiko for
mugg- og fuktskader.

Andre VVS-installasjoner

Oppdragsnr.: 22493-1080

Befaringsdato: 06.02.2026

| stue 1 etg er det montert en Toshiba varmepumpe og air conditioner
fra 2015.

| kjeller er det montert en Daikin varmepumpe fra 2009.

Begge fremstar med normal bruksslitasje og tiltenkt bruk.

Varmtvannstank

Bereder er lokalisert pa vaskerom i kjeller.
Det er en eldre Ferro Term pa 194 liter.

Vurdering av avvik:

* Det er pavist avvik ifm understgttelsen av tanken.

¢ Det er ikke pavist tilfredsstillende avrenning eller annen
kompenserende Igsning fra varmtvannstank.

 Det er ikke pavist tilfredsstillende el-tilkobling av varmtvannstank iht.
gjeldende forskrift.

* Det er pavist at varmtvannstank er over 20 ar

Konsekvens/tiltak
¢ Det er ikke behov for utbedringstiltak siden tanken fungerer i dag, men
ut ifra alder kan skader plutselig oppsta pa eldre tanker.

Det bgr etableres tilfredsstillende avrenning eller lekkasjesikring ved
varmtvannstanken for a redusere risikoen for vannskader ved eventuell
lekkasje.

Understgttelsen av tanken ma utbedres for a sikre stabilitet og forhindre
fare for velting eller skade pa tilkoblinger.

Det bgr etableres tilfredsstillende el-tilkobling etter gjeldende forskrift
for @ unnga brannfare og sikre trygg drift.

Varmtvannsberederen har passert forventet levetid, noe som gker
risikoen for plutselige feil, lekkasjer og redusert effektivitet. Utskifting
bgr vurderes.

Elektrisk anlegg
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Tilstandsrapport

Dette er en forenklet kontroll begrenset til de spgrsmdl og undersgkelser
som forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel) § 2-18
inneholder. Dette kan ikke sammenlignes med en kontroll utfgrt av
offentlig myndighet (Det lokale eltilsyn) eller registrert
elektrovirksomhet, og en bygningssakkyndig har verken kompetanse
eller lov til G foreta en slik kontroll.

Tilstanden er vurdert ut fra den forenklede og begrensede kontrollen
som forskriften inneholder. El-anlegget kan ha feil og mangler som en
slik forenklet undersgkelse ikke vil avdekke. Vaer derfor oppmerksom pa
denne risikoen, og sgk videre veiledning eller fa en fullstendig kontroll
utfgrt av registrert elektrovirksomhet.

El skapet er lokalisert i kjellernedgang, skapet har automatsikringer.

1. Foreligger det eltilsynsrapport de siste 5 ar, og det er ikke foretatt
arbeid pa anlegget etter denne, utenom retting av eventuelle avvik i
eltilsynsrapport (dvs en el-tilsynsrapport uten avvik)?

Nei

Spgrsmal til eier

2. Nar ble det elektriske anlegget installert eller sist gang totalt
rehabilitert (arstall)? Med totalt rehabilitert menes fullstendig
utskiftet anlegg fra inntakssikring og videre.

2012 Vi vet ikke nar ble det elektriske anlegget installert.

Vi har fatt en muntlig bekreftelse fra forrige eier (desember 2012
nar vi kjgpte huset) at elektriske anlegget

ble installert eller rehabilitert av ham selv siden han var en
godkjent elektriker.

Vi har en mappe med dokumentasjon som vi har fatt nar vi kjgpte
boligen men husker ikke om det star

noe om det elektriske anlegget.

Dette er info hentet fra forrrige tilstandsrapport, da navaerende
eier ikke har bodd i boligen.

3. Eralle elektriske arbeider/anlegg i boligen utfgrt av en registrert
elektroinstallasjonsvirksomhet?
Ukjent Kun elektriske arbeider pa badet og installasjon av
varmepumpe i stua ble utfgrt av en registrert
elektroinstallasjonsvirksomhet (dokumentasjon med faktura ligger
pa boligmappa).
Andre sma elektriske arbeider i boligen som for eksempel skifting
av stikkontakt ble utfgrt av handverkere uten
en registrert elektroinstallasjonsvirksomhet.

4. Erdet elektriske anlegget utfgrt eller er det foretatt tilleggsarbeider
pa det elektriske anlegget etter 1.1.1999?
Ja

Eksisterer det samsvarserklaering?
Ja

Oppgradering av badet i 2014 og installasjon av varmepumpe i
stua.

5. Foreligger det kontrollrapport fra offentlig myndighet — Det Lokale
Eltilsyn (DLE) eller eventuelt andre tilsvarende kontrollinstanser med
avvik som ikke er utbedret eller kontrollen er over 5 ar?

Nei

6. Forekommer det ofte at sikringene Igses ut?
Nei

7. Har det veert brann, branntillgp eller varmgang (for eksempel
termiske skader pa deksler, kontaktpunkter eller lignende) i boligens

Oppdragsnr.: 22493-1080
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elektriske anlegg?
Nei

Generelt om anlegget

8. Erdettegn til at det har veert termiske skader (tegn pa varmgang) pa
kabler, brytere, downlights, stikkontakter og elektrisk utstyr? Sjekk
samtidig tilstanden pa elektrisk tilkobling av
varmtvannsbereder, jamfgr eget punkt under varmtvannstank
Nei

9. Erder synlig defekter pa kabler eller er disse ikke tilstrekkelig festet?
Nei

Inntak og sikringsskap

10. Er det tegn pa at kabelinnfgringer og hull i inntak og sikringsskap
ikke er tette, sa langt dette er mulig a sjekke uten a fjerne
kapslinger?

Nei

1

[

. Finnes det kursfortegnelse, og er den i samsvar med antall sikringer?
Ja

12. Foreta en helhetsvurdering av det elektriske anlegget, dets alder,
allmenne tilstand og fare for liv og helse. Bgr det elektriske anlegget
ha en utvidet el-kontroll?

Ja Samsvarserklaering er en garanti pa at den elektriske
installasjonen er

gjort riktig i henhold til regelverket. Vaer klar over risikoen og
kostnadene mangelfull samsvarserklzering kan ha, da man ikke kan
konstantere om det resterende elektriske ledningsnettet er utfgrt
av

sertifisert personell.

Derfor anbefales det en utvidet el-kontroll utfgrt av en registrert
elektroinstallasjons-virksomhet.

EL-kontroll er en grundigere og omfattende kontroll av EL-anlegg
enn

kun tilsyn.

Det papekes at dette kun er en anbefaling da takstmann ikke har
kompetanse eller lov til 3 utfgre full vurdering av det elektriske
anlegget.

El skap
TOMTEFORHOLD

Byggegrunn
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Tilstandsrapport

Det er ikke foretatt noen geotekniske undersgkelser og det er dermed
begrensede muligheter for ngyaktig kunnskap om byggegrunn og
stabilitet.

(1"} Fuktsikring og drenering

Punktet md sees i sammenheng ‘Rom under terreng’

Fuktsikring og drenering er fra ukjent byggear, det har ikke blitt fremlagt
noen dokumentasjon som sier noe om arstall.
Takvannet er ledet ned i egne drensrgr som gar ned i grunn.

Vurdering av avvik:
e Mer enn halvparten av forventet levetid pa drenering er overskredet.

Konsekvens/tiltak

e Overvak tilstanden jevnlig. For a fa tilstandsgrad O eller 1 ma
dreneringen skiftes ut, men tidspunktet for nar dette er ngdvendig er
vanskelig a si noe om.

Det bgr fremskaffes dokumentasjon pa utfgrt drenering og fuktsikring
for a avklare alder og utfgrelse.

Overvak tilstanden jevnlig, da manglende dokumentasjon og
overskredet levetid medfgrer gkt risiko for fuktskader i kjeller og
grunnmur.

Ved tegn til fukt bgr tiltak for utbedring eller utskifting av drenering
vurderes for & unnga skader pa bygningskonstruksjonen.

Grunnmur og fundamenter
Grunnmur fra byggear, fundamenter er ikke tilgjengelig for
inspeksjon.

Terrassen ved huset dekker hele grunmuren pa denne siden, muren her
er ikke blitt inspisert.

@ Terrengforhold

Terrenget er flatt rundt boligen.

2 Utvendige vann- og avlgpsledninger

Utvendige avlgpsrgr er av ukjent type, det er offentlig avigp via private
stikkledninger.

Utvendige vannledninger er av ukjent type det er offentlig
vannforsyning via private stikkledninger.

Vurdering av avvik:

¢ Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa utvendige
avlgpsledninger.

e Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa utvendige
vannledninger.

Konsekvens/tiltak
e Det er ikke behov for utbedringstiltak siden anlegget fungerer i dag,
men ut ifra alder kan skader plutselig oppsta pa eldre anlegg.
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Det anbefales a gjennomfgre en tilstandsvurdering av utvendige vann-
og avlgpsledninger, da mer enn halvparten av forventet brukstid er
passert.

Konsekvensen ved videre aldring kan vaere gkt risiko for lekkasjer, brudd
eller driftsstans, noe som kan medfgre plutselige og kostbare
utbedringer.

FORHOLD SOM APENBART KAN MEDF@RE FARE FOR
HELSE, MILJ@ OG SIKKERHET

Helse, miljp og sikkerhet

Dette punktet inneholder tydelige og lett synlige forhold ved boligen
som dpenbart kan padvirke helse, miljg og sikkerhet, og som
bygningssakkyndige har oppdaget. Terskelen for hva som anses som
dpenbart er hgy, og det utfares ikke undersgkelser med sikte pG @
avdekke slike forhold. Punktet omfatter ikke skjulte eller ikke-synlige
forhold, tekniske vurderinger eller forhold som krever
spesialundersgkelser. Forhold vurderes etter byggteknisk forskrift pd
befaringstidpunktet.

Vurdering av avvik:

« Apninger i rekkverk er stgrre enn dagens forskriftskrav til rekkverk i
innvendige trapper.

 Apninger mellom trinn i innvendig trapp er stgrre enn dagens
forskriftskrav.

¢ Det er behov for at en kvalifisert elektrofaglig person kontrollerer det
elektriske anlegget.

 Det er ikke foretatt radonmalinger, og bygget er heller ikke utfgrt med
radonsperre.

 Det er ikke montert rekkverk pa utvendige trapper.

¢ Det mangler handlgper pa vegg i det innvendige trappelgpet.

* Rekkverket pa balkong eller terrasse er for lavt i forhold til dagens krav.
o Rekkverkshgyder er under dagens forskriftskrav til rekkverk i
innvendige trapper.

Konsekvens/tiltak

Rekkverk bgr oppgraderes til 4 tilfredsstille dagens forskriftskrav for a
redusere risikoen for fallulykker.

Handlgper bgr monteres i innvendig trappelgp for a bedre sikkerheten.
Radonmalinger bgr gjennomfgres, og eventuelle tiltak vurderes dersom
forhgyede verdier pavises, for a redusere helserisiko.

Det elektriske anlegget bgr kontrolleres av kvalifisert elektrofaglig
person for & avdekke eventuelle feil eller mangler som kan medfgre
brann- eller personskader.
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Arealer, byggetegninger og brannceller

Standard gjeldende fra

Arealmalinger og arealoppsett er basert pa Norsk standard 3940:2023 Areal- og volum-beregninger av bygninger. Arealet gjelder for tidspunktet da boligen ble malt

Hva er maleverdig areal?

Arealet i rommet ma ha minst 1,90 m fri hgyde over gulvet og minst

bredde pa 0,60 m. Et loft med skratak vil for eksempel bare fa registrert

malbart areal der hgyden er minst 1,90 m og bredden minst 0,60 m.Rommet ma
ha dgr eller luke, og gangbart gulv.

Hva er bruksareal?
BRA = BRA-i + BRA-e + BRA-b

Bruksarealet for bygningen er bruttoarealet minus arealet
som opptas av yttervegger.

[

Garasje

Bod

Teknisk

Internt

bruksareal Arealet innenfor boenheten(e)
(BRA-i)

Eksternt Arealet av alle rom utenfor

bruksareal boenheten(e) og som tilherer denne,
(BRA-e) slik som for eksempel boder
Innglasset Arealet av innglasset balkong, veranda
balkong mv eller altan ndr denne er tilknyttet
(BRA-b) boenheten(e)

Garasje

Soverom

Soverom bz

BRA-| ) )
j Bod [l / jnnglasset ~ L srab

balkong

Feles Qansjeaniegq

Garasje
plass

Carport og/eller garasjeplass i felles garasjeantegg er ikke mileverdig areal

Arealet kan ikke alltid fastsettes ngyaktig

Areal kan vaere komplisert eller umulig @ male opp n@yaktig fordi det er vanskelig a
fastsla tykkelsen pa innervegger, skjevheter i og utforming av
bygningskonstruksjoner som karnapp, buer og vinkler som ikke er rette, apne rom
over flere etasjer og sa videre.

Eiendommens markedsverdi kan ikke baseres pa en matematisk beregning basert pa
antall kvadratmeter opplyst i rapporten. Opplysninger om areal kan altsa ikke alene
benyttes for & beregne eiendommens verdi.

Den bygningssakkyndige kan avdekke eventuelle
bruksendringer og avvik i branncelleinndeling

Den bygningssakkyndige ser pa byggetegninger hvis de er tilgjengelige og dette er
en del av oppdraget,og vurderer bruken av boligen opp mot tegningene. Hvis den

bygningssakkyndig avdekker at en bolig ikke ser ut til & veaere delt opp i brannceller
etter kravene i byggteknisk forskrift pa befaringstidspunktet, skal det opplyses om
dette.

Reglene om bruksendring og brannceller kan vaere kompliserte. Sgk videre faglige
rad om rapporten ikke gir deg svar. Den bygningssakkyndige kan ikke vurdere og
svare pa alle spgrsmal, og kan heller ikke vite om kommunen kan gi unntak for
kravene som gjelder. Vil du vite mer?

Arealer

Terrasse- o, 2
8 Arealet av terrasser, apne balkonger

balkongareal 2 .

(TBA) og apen altan tilknyttet boenheten(e)
Gulvareal Er sum av BRA (bruksareal) og ALH
(GUA) (areal med lav takheyde).

Areal med lav takhoyde (ALH) er ikke
maleverdig areal, som skyldes skratak
og lav himlingshayde

GUA kan opplyses i markedsfering der
det er aktuelt for den konkrete boligen
og kun sammen med BRA-j, for eksem-
pel der guvflaten har en verdi og har
funksjon ved meblering og bruk av
rommene. lkke innredet areal som
kaldloft, mdles og oppgis normalt ikke.

Om brannceller

En branncelle er hele eller avgrensede deler av en bygning hvor en
brann fritt kan utvikle seg uten at den kan spre seg til andre
bygninger eller andre deler av bygningen i Igpet av en fastsatt tid.

Om bruksendring

Bruksendring er a endre bruken av et rom fra en tillatt bruk til en annen.
Dette kan kreve sgknad og tillatelse, for eksempel hvis du endrer et rom
fra bod til soverom eller arbeidsrom,eller hvis du endrer en bolig til to
separate boliger.

Rom for varig opphold har krav til takhgyde, romstgrrelse,rgmningsvei
og lysforhold som ma vaere oppfylt. Du kan sgke kommunen om unntak
for kravene, men kan ikke regne med a fa unntak for krav som gar pa
helse og sikkerhet, for eksempel krav til remningsvei.

Bruksendring som krever godkjenning, og som ikke er sgkt bruksendret,
er ulovlig. Kommunen kan etter plan- og bygningsloven kapittel 32
forfglge overtredelser. Kommunen kan palegge deg a avslutte den
ulovlige bruken, eventuelt a rette eller tilbakefgre rommet til godkjent
bruk.

Oppdragsnr.: 22493-1080 Befaringsdato:
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Enebolig

Etasje
1.Etasje

Kjeller

SUM
SUM BRA

Romfordeling

Etasje

1.Etasje

Kjeller

Lovlighet

Byggetegninger

Bruksareal BRA m?
Innglasset balkong

Internt bruksareal (BRA-i) Eksternt bruksareal (BRA-e) (BRA-b)
89
78
167
167
Internt bruksareal Eksternt bruksareal
(BRA-i) (BRA-e)

Entré, bod, gang, stue, kjgkken,
soverom, soverom 2, bad

Trapperom, bod, bod 2, soverom,
soverom 2, vaskerom

Det foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, men det er avvik fra disse.
Kommentar: Det foreligger tegninger fra da huset ble bygget, det er kun en midlertidig brukstillatelse som foreligger.
Tegingene stemmer ikke overens med dagens planlgsninger.
Pa et tidspunkt er bade kjeller og 1 etasje bygget om med endring av romstruktur.
Inngangspartiet er ogsa bygget om.

Nyere handverkstjenester

Er det ifglge eier utfgrt handverkstjenester pa boligen siste 5 ar?

Garasje

Etasje
Garasje

SUM
SUM BRA

Romfordeling
Etasje

Garasje

Lovlighet

Byggetegninger

Bruksareal BRA m?
Innglasset balkong

Internt bruksareal (BRA-i) Eksternt bruksareal (BRA-e) (BRA-b)
23
23
23
Internt bruksareal Eksternt bruksareal
(BRA-i) (BRA-e)
Garasje

Det foreligger ikke tegninger
Kommentar: Det foreligger ikke tegninger pa garasjen.

Nyere handverkstjenester

Er det ifglge eier utfgrt handverkstjenester pa boligen siste 5 ar?

Oppdragsnr.: 22493-1080 Befaringsdato:  06.02.2026

Jgdahl Takst og Bygg AS
Averstadstubben 2
2040 KLBFTA

Terrasse- og balkongareal

sum .
89 37
78

37

Innglasset balkong
(BRA-b)

DJa Nei

Terrasse- og balkongareal

Sl (TBA)

23

Innglasset balkong
(BRA-b)

[Jia  [“]Nei
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Befaring
Dato Til stede Rolle
06.2.2026 Roar Jgdahl Takstingenigr

Matrikkeldata

Kommune gnr. bnr. fnr. snr. Areal Kilde

3228 NES 14 122 0 640.4 m? BEREGNET AREAL
(Ambita)

Adresse

Slettumvegen 4

Hjemmelshaver
Enache Adrian, Enache Doina Lorelai

Eiendomsopplysninger

Beliggenhet

Eiendommen ligger i et godt opparbeidet omrade med kort avstand til offentlig kommunikasjon.
Adkomstvei

Eiendommen har adkomst via offentlig veg eller gate.

Tilknytning vann

Eiendommen er tilknyttet offentlig vannforsyning via private stikkledninger.
Tilknytning avigp

Eiendommen er tilknyttet offentlig avigpsnett via private stikkledninger.
Regulering

Eiendommen ligger i et omrade regulert til boligbebyggelse.

Om tomten

Eiendommen har en relativt flat tomt.

Tinglyste/andre forhold

Ikke kjent.

Oppdragsnr.: 22493-1080 Befaringsdato:  06.02.2026

Eieforhold
Ikke relevant
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Bygninger pa eiendommen

Garasje
/ Anvendelse
Byggear Kommentar
! 1970
i Standard

Normal standard pa bygget ut ifra alder/konstruksjon - jamfgr beskrivelse
under konstruksjoner.

Vedlikehold
Bygget er jevnlig vedlikeholdt.

Merk: Bygget er ikke tilstandsvurdert

Kilder og vedlegg

Dokumenter

Beskrivelse Dato Kommentar Status Sider Vedlagt
Kommunalinformasjon 06.02.2026 Gjennomgatt Nei
Egenerklaeringsskjema 06.02.2026 Gjennomgatt Nei

Revisjoner

Versjon Ny versjon Kommentar
1 11.02.2026

For gyldighet pa rapporten se forside

Oppdragsnr.: 22493-1080 Befaringsdato:  06.02.2026 Side: 19 av 20

59



60

Slettumvegen 4 , 2170 FENSTAD
Gnr 14 - Bnr 122
3228 NES

Jgdahl Takst og Bygg AS
Averstadstubben 2
2040 KL@FTA

Tilstandsrapportens avgrensninger

Forutsetninger

Struktur og referanseniva

Rapporten beskriver avvik, det vil si en tilstand som er darligere enn
referansenivaet. Positive sider ved boligen, ut over det som kommer frem
av tilstandsgradene, blir normalt ikke fremhevet.

Rapporten baserer seg pa krav i forskrift til avhendingslova (tryggere
bolighandel). For valg av tilstandsgrad blir NS 3600:2018 (teknisk
tilstandsanalyse ved omsetning av bolig) lagt til grunn.

Bygningssakkyndig er ikke ansvarlig for tilbakeholdt eller uriktig
informasjon, som har betydning for tilstandsvurderingen.

Presiseringer

Anslag pa utbedringskostnader er sjablongmessig, og ma ikke forveksles
med en konkret vurdering eller tilbud fra entreprengr eller handverker.
Anslaget vil ogsa avhenge av personlige preferanser og markedspris pa
materialer og tjenesteyter.

Tilstandsrapporten gjelder hovedbygget og tilleggsbygninger som den
bygningssakkyndige anser at har nzer tilknytning til funksjon som bolig.

Awvik er vurdert mot regler som gjaldt da boligen ble oppfgrt, med mindre
annet er spesifisert i forskrift til avhendingslova, eller gjeldende versjon av
NS 3600.

Hulltaking ved vatrom, i rom under terreng eller andre bygningsdeler,
krever eiers samtykke.

Befaring begrenses til visuelle observasjoner av tilgjengelige flater. Den
bygningssakkyndige gj@r ikke fysiske inngrep for a avdekke avvik, utover de
som er beskrevet i forskrift til avhendingslova. Rapporten gir ingen garanti
for at det ikke finnes skjulte feil eller mangler.

Flater som er skjult av sng eller pa annen mate utilgjengelig, blir ikke
kontrollert. Det blir ikke utfgrt funksjonsprgving av bygningsdeler, med
mindre dette kommer frem av forskrift til avhendingslova. Hvis det ikke er
sikkerhetsmessig forsvarlig, vil ikke bygningssakkyndig undersgke taket fra
utsiden.

Boligens tilbehgr, hvite- og brunevarer og annet inventar, blir ikke vurdert.
Dette gjelder ogsa integrert tilbehgr.

Stikkprgvetakninger er tilfeldig utvalgt, og kan innebaere kontroll under
overflaten med et spisst redskap eller lignende.

Uttrykk og definisjoner

Referanseniva: Kravet til bygningsdelen eller rommet pa
spknadstidspunktet.

Tilstand: Byggverkets eller bygningsdelens tekniske, funksjonelle eller
estetiske status pa et gitt tidspunkt.

Symptom: Forhold som gir indikasjon pa hvilken tilstand et byggverk eller
en bygningsdel befinner seg i. Benyttes ved beskrivelse av avvik og alder.

Skadegjgrere: | hovedsak rate, sopp og skadedyr.

Fuktsgk: Overflatesgk med egnet sgkeutstyr som fuktindikator eller visuelle

observasjoner.

Fuktmaling: Maling av fuktinnhold i materiale eller i bakenforliggende
konstruksjon ved bruk av egnet maleutstyr, blant annet hammerelektrode

Oppdragsnr.: 22493-1080

Befaringsdato: 06.02.2026

og pigger.

Hulltaking: Boring av hull for inspeksjon og fuktmaling i risikoutsatte
konstruksjoner.

Normal slitasjegrad: Forventet slitasje av materiale i overflaten, basert pa
enkle, visuelle observasjoner. Kan vurderes sammen med bygningsdelens
alder.

Areal

Areal fastsettes etter forskrift til avhendingslova og gjeldende versjon av NS
3940 (areal- og volumberegninger av bygninger).

Et rom kan veere i strid med teknisk forskrift og mangle godkjennelse hos
kommunen for den aktuelle bruken, uten at dette far betydning for om
arealet males og oppgis i tilstandsrapporten. Nar arealet males tas det ikke
hensyn til om arealet er lovlig oppfgrt eller om bruken er lovlig,
bruksendringer, lysforhold eller andre sikkerhetsmangler.

Rom som ligger utenfor boenheten, som eier har pavist eller opplyst at
tilhgrer boenheten, er oppmalt og inkludert i BRA-e. Det er ikke fremvist
dokumentasjon pa at rommet tilhgrer boenheten, med mindre dette er
angitt seerskilt. Rom utenfor boenheten kan omdisponeres av
borettslaget/sameiet, og dette kan pavirke boligens BRA-e.

Opplysninger om areal kan ikke alene benyttes for beregning av
markedsverdi.

Personvern

Tilstandsrapporten er utarbeidet som en del av Fremtind Forsikring AS sitt
takstkonsept. Fremtind Forsikring AS, iVerdi AS, takstforetaket og andre
relevante interessenter benytter personopplysninger fra tilstandsrapporten
for analyse- og statistikkformal, utvikling og drift av produkter og tjenester i
takstbransjen og boligomsetningen. Fremtind Forsikring AS, iVerdi AS og
takstforetaket, fglger til enhver tid gjeldende personvernlovgivning.

Side: 20 av 20
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Selgers egenerkleering

Egenerklaeringen er boligselgers egen beskrivelse av tilstanden til
boligen. Her kan du finne viktige opplysninger som du som kj@per bar
vite om for du bestemmer deg for et eventuelt kjgp. Har du sparsmal
til egenerklaeringen kan du snakke med megleren som star for salget.

Selge re Adrian Enache
Doina Lorelai Enache
Boligen « Boligen ble kjgpt 2026

Slettumvegen 4
2170 Fenstad

3228-14/122/0/0

Fremting

« Selger har ikke bodd i boligen de 12 siste manedene

« Boligselger har kjopt boligselgerforsikring

Meglers oppdragsnummer: 1205260015 1
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Vatrom, tak og fasade

1. Vet du om det er, eller har veert, feil eller skader pé& bad/vatrom?
* Nei, ikke som jeg kjenner til

2. Vet du om det er gjort arbeid pé bad eller vatrom, enten av deg eller tidligere eiere?
+ Nei, ikke som jeg kjenner til

3. Vet du om det finnes dokumentasjon pa hvordan bad/vatrom er bygget opp?
+ Nei, ikke som jeg kjenner til

4. Vet du om det er, eller har veert, vannlekkasje eller andre typer feil eller skader pa tak, yttervegg, vinduer, derer,

garasje, tilleggsbygninger eller lignende?
* Nei, ikke som jeg kjenner til

5. Vet du om det er utfert arbeid pa tak, yttervegg, vindu, darer eller annen fasade, enten av deg eller tidligere
eiere?

+ Nei, ikke som jeg kjenner til
6. Vet du om det er, eller har veert, feil eller skader pa vinduene, som for eksempel kondens, fuktskader eller
vanninntrengning? Eller er noen av vinduene i boligen punktert?

+ Nei, ikke som jeg kjenner til

7. Vet du om det er utfort arbeid pa garasje eller gvrige tilleggsbygninger, av enten deg eller tidligere eiere?
+ Nei, ikke som jeg kjenner til

8. Vet du om det er, eller har vaert, skjevheter eller setningsskader i boligen, stgttemur, terrasse eller lignende?
+ Nei, ikke som jeg kjenner til

Drenering, fukt og lekkasje

9. Vet du om det er, eller har veert, feil eller skader med dreneringen?
+ Nei, ikke som jeg kjenner til

10. Vet du om det er, eller har veert, fukt, rate eller vanninntrengning i underetasje, kjeller eller krypkijeller?
+ Nei, ikke som jeg kjenner til

11. Vet du om det er gjort arbeid med drenering, enten av deg eller tidligere eiere?
+ Nei, ikke som jeg kjenner til

12. Vet du om det er, eller har veert, fukt, sopp eller rateskader i boligen/sameiet/borettslaget?
+ Nei, ikke som jeg kjenner til

13. Vet du om det er, eller har veert, skadedyr eller sjenerende insekter pa eiendommen eller i boligen?
+ Nei, ikke som jeg kjenner til
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Tekniske installasjoner

14. Vet du om det er, eller har veert, feil pa vann- eller avlgpsanlegg?
* Nei, ikke som jeg kjenner til

15. Vet du om det er gjort arbeid pa vann og avlgp, enten av deg eller tidligere eiere?
* Nei, ikke som jeg kjenner til

16. Vet du om eiendommen har privat vannforsyning, vannbrgnn, septiktank, pumpekum, avlgpskvern eller
lignende?

* Nei, ikke som jeg kjenner til

17. Vet du om det er, eller har veert, feil eller skader knyttet til sentralfyr, radiator, ventilasjon, varmepumpe,
kjokkenvifte, baderomsvifte eller andre installasjoner?

+ Nei, ikke som jeg kjenner til

18. Vet du om det er gjort arbeid pa sentralfyr, radiator, ventilasjon, varmepumpe eller andre installasjoner, enten
av deg eller tidligere eiere?

* Nei, ikke som jeg kjenner til

19. Vet du om det er, eller har veert, feil eller skader knyttet til ildsted eller pipe?
* Nei, ikke som jeg kjenner til

20. Vet du om det er gjort arbeid pa ildsted eller pipe, enten av deg eller tidligere eiere?
* Nei, ikke som jeg kjenner til

21. Vet du om det finnes oljetank pé& eiendommen?
* Nei, ikke som jeg kjenner til

22. Vet du om det er, eller har veert, feil eller skader pa det elektriske anlegget?
* Nei, ikke som jeg kjenner til

23. Vet du om det er gjort arbeid pa det elektriske anlegget, enten av deg eller tidligere eiere?
* Nei, ikke som jeg kjenner til

Eiendommen og omgivelsene

24. Vet du om bruken av eiendommen eller omradet rundt kan endres av foreslatte eller vedtatte
reguleringsplaner, nabovarsel, offentlige vedtak eller lignende?

* Nei, ikke som jeg kjenner til

25. Vet du om det finnes kommunale palegg, heftelser eller krav knyttet til eiendommen eller boligen?
* Nei, ikke som jeg kjenner til

26. Vet du om boligen eller eiendommen har blitt endret eller bygget ut etter opprinnelig byggeéar, enten av deg
eller tidligere eiere?

* Nei, ikke som jeg kjenner til
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27. Vet du om kjelleren eller loftet er innredet etter opprinnelig byggear, enten av deg eller tidligere eiere?
* Nei, ikke som jeg kjenner til

28. Vet du om det mangler midlertidige brukstillatelser eller ferdigattester fra kommunen?
* Nei, ikke som jeg kjenner til

29. Vet du om det har veert flom, ras, skred eller lignende pa eiendommen, eller om den ligger i et fareomrade?
* Nei, ikke som jeg kjenner til

30. Har eiendommen utleiedel, for eksempel en leilighet, hybel eller lignende?
* Nei, ikke som jeg kjenner til

31. Bestar boligen av flere, selvstendige boenheter?
+ Nei, ikke som jeg kjenner til

32. Vet du om det er gjort radonmaling pa eiendommen, enten av deg eller tidligere eiere?
+ Nei, ikke som jeg kjenner til

33. Vet du om det finnes skaderapporter, tilstandsvurderinger, boligsalgsrapporter eller om det er utfart malinger
for boligen?

* Nei, ikke som jeg kjenner til

34. Vet du om noe i nabolaget som kan veere plagsomt eller ubehagelig for kjgperen?
+ Nei, ikke som jeg kjenner til

35. Vet du om du selv eller sameiet/borettslaget/laget/selskapet er innblandet i uenigheter eller konflikter rundt
eiendommen?

+ Nei, ikke som jeg kjenner til

36. Vet du om det finnes planer, vedtak eller forslag som kan fgre til gkte utgifter, som festeavgift, fellesutgifter,
fellesgjeld eller kommunale avgifter?

+ Nei, ikke som jeg kjenner til

Generelt

37. Har boligen garasje eller avrige tilleggsbygninger?
* Nei, ikke som jeg kjenner til

38. Vet du om det er gjort arbeid pa eiendommen som ikke er nevnt i de andre sparsmalene?
+ Nei, ikke som jeg kjenner til

39. Vet du om det er, eller har veert, feil pa tilbehar som falger med eiendommen?
* Nei, ikke som jeg kjenner til

40. Er det bestilt Norgespris pa stram?
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Ja. Norgespris er en statlig ordning som gir husholdninger tiloud om strem til fast pris pa 50 are pr. kilowattime
(prisen gjelder frem til 31. Desember 2026). Ordningen gjelder bade boliger og fritidsboliger. Nar en bolig med

Norgespris bytter eier, vil ny eier fortsatt veere bundet til Norgespris ut bindingstiden. Les mer pa Regjeringens
nettsider.

41. Har du andre opplysninger om boligen eller eiendommen, utover det du har svart?
* Nei, ikke som jeg kjenner til
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Bolig selges med boligselgerforsikring

Selger har kj@pt Fremtind boligselgerforsikring.

Boligselgerforsikringen dekker mangler som selger er ansvarlig for etter avhendingsloven,

med de unntakene som falger av forsikringsvilkarene.

Hvis du oppdager noe du mener kan vaere en mangel, méa du reklamere til Fremtind innen
to maneder etter at du oppdaget, eller burde oppdaget, forholdet. Dette gjor du pa fremtind.

no.

Husk at du som kjaper ikke ma begynne & utbedre forholdet far du har fatt svar pa
reklamasjonen. Da kan du som kjgper miste retten til & reklamere over forholdet. Du har
likevel en plikt til & begrense en eventuell skade - for eksempel ved & terke opp vannsal etter

en vannlekkasje og sarge for at lekkasjen stopper.

Fremting



Nabolagsprofil

Slettumvegen 4 - Nabolaget Kampa - vurdert av 36 lokalkjente

Nabolaget spesielt anbefalt for

e Familier med barn
e Husdyreiere
e Godt voksne

Offentlig transport
& Grinderveien 8 min %
Linje 440 0.7 km
8 Ames stasjon 16 min &
Linje F1,R14 13.8 km
X Oslo Gardermoen 24 min &
Skoler
Fenstad skole (1-7 kl.) 20 min %
193 elever, 12 klasser 1.8 km
Hoppensprett barne- og ungdomsskole B... 6 min &
104 elever, 8 klasser 5.4 km
Vormsund ungdomsskole (8-10 kl.) 10 min &
433 elever, 24 klasser 9.4 km
Nes videregaende skole 19 min &
600 elever, 39 klasser 15.1 km
Eidsvoll videregdende skole 18 min &
700 elever 15.9 km

«Fenstad har det meste av hva en
familie kan forvente.»

Sitat fra en lokalkjent

Opplevd trygghet
. Veldig trygt 91/100
Kvalitet pa skolene
Veldig bra 81/100
* Naboskapet
i Godt vennskap 81/100
Aldersfordeling

17.4 %
15.5%
14.5%

406 %
41.4%
38.9%

18.3 %
18.7 %

L 212%

7.8%
7.2%

®
~

18.3%

B
N
~
-

16 %

Barn Ungdom Unge voksne Voksne Eldre
(0-12ar) (13-18 ar) (19-34 ar) (35-64 ar) (over 65 ar)
Omrade Personer Husholdninger

B Kampd 1344 566
I Nes kommune 23898 10 429
I Norge 5425412 2654 586
Barnehager

Espira Fenstad barnehage (0-5 &r) 6 min %
70 barn 0.5km
Dagligvare
Joker Fenstad 12 min %
Post i butikk, PostNord 1.7 km
Joker Brarud 5min &
PostNord, sgndagsapent 4.6 km
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Primaere transportmidler

1. Egen bil
.} 2 Buss

«, Turmulighetene
AL Neerhet il skog og mark 94/100

o Stgynivaet
~ Lite stgyniva 93/100

v Kvalitet pa barnehagene
“= Veldig bra 89/100

Sport

@ Fenstad stadion 14 min &
Ballspill, fotball 1.3km

@ Fenstad skole 19 min &
Aktivitetshall, ballspill, fotball 1.7 km

& Spenst Ames 15min &

& Nes Arena Treningssenter 14 min &

Boligmasse

B 383% enebolig
B 17%annet

Varer/Tjenester
AMFI Eurosenteret 11T min &
@ Vitusapotek Vormsund 12 min &

Aldersfordeling barn (0-18 ar)

B 27% i barnehagealder
B 42%6-12 ar
B 16% 13-154ar

15% 16-18 ar

Familiesammensetning

Par m. barn

Par u. barn

Ensligm. barn

|
I
|
Enslig u. barn
|
1
1
Flerfamilier
I
|
|
0% 43%
B Kampa
B Nes kommune
¥ Norge
Sivilstand

Norge
Gift 35% 33%
lkke gift 51% 54%
Separert 10% 9%
Enke/Enkemann 3% 4%
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Innholdet i nabolagsprofilen er hentet fra ulike datakilder, og feil eller mangler kan forekomme. Vurderinger og sitater er innhentet pa web og gir uttrykk for
hvordan naboene vurderer nabolaget. FINN.no AS kan ikke holdes ansvarlig for feil/mangler i profilen. Copyright © Finn.no AS 2026
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Omradeanalyse, utvalg for eiendom 3228-14/122, Slettumvegen 4,
2170 FENSTAD

A Risiko

Ingen alvorlig risiko funnet pa eiendommen

Var oppmerksom pa

Navn Sist oppdatert Status

Radonutsatt omrade 21.04.2025 Veaer oppmerksom

Ikke oppdaget pa eiendommen

Dette kan skyldes at det er gjort undersekelser uten at det er funnet risiko, eller at det ikke er gjort undersgkelser.

Navn Sist oppdatert Status SeESE

forekomst
Aktsomhetsomrader for jord- og flomsskred 28.03.2025 Ikke funnet 1.7 km
Aktsomhetsomrader for sngskred 17.02.2025 Ikke funnet 1.6 km
Aktsomhetsomrader for steinsprang 01.04.2025 Ikke funnet 1.7 km
Flomfaresoner 21.04.2025 Ikke funnet 0.42 km
Forurenset grunn 14.04.2025 Ikke funnet 2.5 km
g:f(':::{g;@:ﬁ;r OENDER BIEITITTEY o o0 o505 Ikke funnet 0.41 km
Kulturminner - SEFRAK-bygninger 23.04.2025 Ikke funnet 0.91 km
Kvikkleire 21.04.2025 Ikke funnet 0.15 km
Skredfaresoner 21.04.2025 Ikke funnet 67.9 km
Stormflo 08.04.2025 Ikke funnet 48.3 km
Stegysoner 07.04.2025 Ikke funnet 0.38 km

VIKTIG: Fraveer av treff pa et datasett betyr ikke nedvendigvis at omradet er fritatt for risiko, men at det ikke er gjort
observasjoner av det aktuelle temaet i omradet, eller at omradet ikke er kartlagt. Treff pa et datasett indikerer normalt
at ytterligere undersgkelser er ngdvendige.

28.04.2025 side 1 av 2 Rapporten er lagd av Geodata AS
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Radonutsatt omrade

Sist sjekket: 21.04.2025
A-ktsomhetsgrad for radon pa UET0er elaanies Middels til lav Hay aktsomhet Seerlig hgy
eiendommen aktsomhet aktsomhet
&G
€%
v
SN
AP
i
»
2\
Crannu - ""
554
<
<
= in ...‘N\S-Vi‘\incn
(o Vel
Nm
-2
145 ekKen
NIvrha an
RIyrha ]
Tegnforklaring
Usikker Middels til lav % Seerlig hoy
aktsomhet aktsomhet Hey aktsomhet aktsomhet
Beskrivelse

Datasettet viser hvilke omrader i Norge som trolig er mer radonutsatt enn andre. Datasettet er basert pa geologi og
inneluftsmalinger av radon. Inneluftsmalinger er fra Direktoratet for stralevern og atomsikkerhet (DSA) sin nasjonale database,
og geologi er fra Norges geologiske undersgkelse (NGU) sine berggrunns- og lgsmassedatabaser. Berggrunnsdata er av
malestokk 1:250.000 og lgzsmassedata er av varierende malestokk, fra 1:50.000 til 1:1000.000 Inneluftsmalinger er brukt til &
identifisere omrader med forhayd aktsomhet for radon. De er ogsa brukt til & kjennetegne geologi i forhold til aktsomhet for
radon, og denne kunnskapen er overfert til omrader hvor det finnes ingen eller fa inneluftsmalinger. Der hvor et omrade er
klassifisert som «hgy aktsomhet» er det beregnet at minst 20% av boligene har radonkonsentrasjoner over 200 Bg/m3, med
70% statistisk sikkerhet. Der hvor et omrade er klassifisert som «middels til lav aktsomhet» er det beregnet at opp til 20% av
boligene har radonkonsentrasjoner over 200 Bg/m3, med 70% statistisk sikkerhet. Der hvor det ikke er nok data, eller hvor det
ikke er nok statistisk sikkerhet for & beregne aktsomhet for radon, er omrader klassifisert som «usikker aktsomhet». Alunskifer
er tilknyttet forhayde radonkonsentrasjoner. Omrader hvor det finnes alunskifer er klassifisert som «saerlig hgy aktsomhet».
Med & overfere kunnskap fra omrader med inneluftsmalinger til omrader uten inneluftsmalinger, er det antatt at
radonegenskaper av en geologitype er det samme i hele landet. | praksis kan det forventes noe variasjon i radonegenskaper i
polygoner av den samme geologitypen. | tillegg kan det forventes variasjon i radonegenskaper innenfor et polygon.

Kilde: Norges geologiske undersgkelse (NGU)

28.04.2025 side 2 av 2 Rapporten er lagd av Geodata AS

71



e e

89°€°02 0150 JIYOLNOMIMI LIMYHY
‘MNVESNH SIVLIS 3XMSHON N3Jd
0011 YW ¥3avSvd 90 LLINS ‘¥3INV1d

= ol

‘NIQISHVE 3S (¥IATIIrN NILIN INYINVA
§ =
| ‘pEAEBuIuEL N

" oo 6L LT A AR
FUFPARG 85 usfpon

_HAW v

R 0ilg

NI IANICHI09 N30 3
NIMHILTSUTHND 181640 43 1304
1§ FUATE WIHLSHVE JMTTLE

&2 F SHSEE 404 3oy :
IMILIMUYSININLSIO SNILVLS
Agfl UMD G RURYEINICN
A SN WL A ous

ORI TTTET

s wﬁ}xh;ugaea

HINIArM AV NVIL

=

‘ArSYLIL AY NV

T

06 '

BT o T R AL SR LI v e T T  — H ..|1l_r —1
_ £ _L o |w|y _
: e m m ¥
T g TE1L NINHR N ]
HYL ¥3AO f Zhe= D
SNILENT F4as t = = s
1 L4
[ ove |3 HswAL L ¥ ssrssz ams
= = = it = = S
B & ¥
“Rdy dSMI “ 0y NFIH i A . I
4]
—_——n B = -]
== g | T RR
=] I 1i]
] A880H .m % 13sNaNg - it
b | 1
. i 1Zs en0s || 0ses 2 abs '148'6 TAOS
N L
{ e B aos [moewif] | i |
It 4 Ilul.__ i
o’ DEOL [ g0l
1S3A 1OW 30YSYd O¥ON 10W 30VSY4
L -
—

il
Il

ﬁ

15@ 10W J0vSYd

"LLINS
ol 7
4 8 i
K = ]
Fr z [+

A — o E
5 z [
T e 5N

~ =]

ke a

]

AL _ e

N
é

- |

‘04S LOW 30vsvd

72



™
~
T— T ——

99802 0150 |JHOINOYINILIN YV
YNVESNH S1VLS IXNSHON N3d NYIdLINIWVONNS T 3rSYLITL AV NYId
‘00L:L TYW ‘430VSYH 90 LLINS‘HANYI
whEN ONINO3L Om— .
+ ¥ LI T 2 Bl PN DO MUOCNE LE P 8 N e
- s 5
: r 2o
4313rY N3LN LNVIYVA :
t AVl ¥3no .
| QZ.Q“.WD._ i
0 et ]
] Slum_q wy [ u -,
| poo o 7 ssssszanls | |
PO i A Al 8 W_. E<T4
2 1= X L il . P . & e
i 1 A T = N
NS F = = 1l
| @ 5 =
K o el £ 5 2y [
4 T 12+ 3sm 2 L il =
= il AT —dsNl H I _
: i - aos
7 i f i 1 f
i ¢ A W __llovzaenos| OWES'TNOS _U T:a ‘LAOS _
) |
r ﬁ : nommu._%?ulk 7 _ : _ ' ”M [
L o] The | P = ”.
N\ - z = ¥ - —F N ] | i L
oot oeor T A ot ocor
"1S3A LOW 3avsvd "OYON 1OW 30VSVH
T | - 2 o 311

LTI |-

8 . ﬂ 3 *1S@I0W 30VSvd "OAS 1OW 30YSvd

! 5
g =Y )
-~
"~ = =]
- =]
He

[ S



0le

SITHSHINT HUS ——
THILIVMYYSIMIYISIA SNILYLIS
BYE0Z 0150 IIYOINONINILAYY  S205y orisz
MNVESNH SLVLS IWSHON N3a
08t IYK * ¥3ATIZMH AV NYId
'CUN ONIN93L
+0€1
"¥3T713MN AV NV1d
o TR T f TS X T 5 3 ey 1
2 |v1 Tmn mw
] MW PERTLLIA L T £ 1
Tet 6l SR/ e B
premg 35 sliposy QAVHOLN 3l
1 WYL ¥3A0 P
2 ONILIMT ARD [ i
E 5 LEY 257 3 1897 |7
_ i
_ 5 * i
N —>] b 22 —I<—
= . ) '] 8
e B s SOEeaT & ESTE. .n_....f.“m.. e e e e el e ..H /.,..
- et = - =
g B 2 5 Gk
A e 5 07 43 ® il i
i M == = [
I~ v I3 ] - & - VA
. B z o
e - = =l M |
) RS AGEOH - : FPF
I » € 13SN Zoowmis
sy - SECCIN .
A= : N
% | 2 @
E ; B f . ﬁ,
Bl S Ly LYW | |
at | g = ¥ i W ey 5 ¥ - e 4 o T
,. %8 A g SA e
oz
7 TS| =3 SIE 7|
“ ] R T T iz o ez 7 o8 50z
08l = g0l

74






76

BRUKSTILLATELSE ~ FERDIGATIEST

fra
NES BYGNINGSRAD,

Byggested: Liiiebo gnr._14 _bnr. y1ss
Byggets cier: Epi) Orapnepnd. 2975 Aupd

Ansvarshavende: Erik Johnsen. hid 8

el islionunden haive
Byggetillatelse utstedt %ﬁg@u. 1.6, i9 ?n. av bygningssjefen i Nes

1 hemhold til __byaningsrddets vedtak i sak 181/7n,

jfr. bysningsréidets sak nr.
Byggearhaiget er etter utferelsen besliktiget den 22.12, 19?n

Byggearbai&et oufatter: yinipgehyus AY tre 4 &

for Nes Bygningsrdd av __avd.inw. Ashidyn Olages

sammen med __ Lrik Johnsen som snsvarchsvandn

Bygningsridet vil tillate at bygget midlertidig tas i bruk
som boligp sfenart felgende er ordnet:
¥ Soilrgir fra hi‘nr_‘.ledninr’. o aviresbaiinnlen ao Avglutted 1afg frg Lisiocas

Jat 0F v.e,, fUri over tak mad CQ&_}.Q“ Qf hatta _Adenlant wob Irandons

glonasom 1oft Y Vannvett belegr nl sud. Belese of w.c. sveisss wmiunds pdp

gjennemfgringer gulv, Hull rundi_ rdrirdrstuss 3 nine fopswoniie igutokn
isclasjon rundt veksling for pipve od loft om kiellen

. og phk betingelse av at felgende er utfert lnusen 1.5, 19 IL;;

vingy to sider av Lecepipe udellet for insceksion, crunnmir sy Leaa
pussev ut- og innvendip, elekbrisi. svirekksvifte fra vasbervam

Py ferdiggtuesﬁ kan utstedas nu pijourforte temminsey over kisllaw
innleveres for stempling og approbanjon.

. e
r-\. b - . 2 i - P .H-‘ -

“e e ENE e 6. jenuar . 1971. it
218 RfLSS ' Angulf Stuen=:s,

Veod besiktigelse foretatt av
den 19 ble byggearbeidet

funnet utfert overensstemmende med byggetillatelsen og tegninger appro-
bert av bygningsrddet , og bygget erkleres derfor ferdig,

den 19




Grunnkart N

Eiendom: 14/122
Adresse:  Slettumvegen 4
Dato: 28.04.2025
Nes kommune Malestokk: 1:1000 UTm-32

s Eiendomsgr. nyaktig <= 10 cm [ Eiendomsgr. mindre ngyaktig >200<=500 cm W= w= Eiendomsgr. omtvistet = wm mm  Hjelpelinje vannkant
W Eiendomsgr. middels noyaktig >10<=30 cm

Eiendomsgr. lite noyaktig >=500 cm s ws Hielpelinje veikant LLLLLLL Hijelpelinje fiktiv
W Eiendomsgr. mindre ngyaktig >30<=200 cm

uviss s ww ws - Hijelpelinje punktfeste

N 667871

14/103

©Norkart 2025

|oo8ieg

Det tas forbehold om at det kan forekomme feil, mangler eller avvik i kartet. Spesielt gjelder dette usikre eiendomsgrenser.
Dette kartet kan ikke brukes som erstatning for situasjonskart i byggesaker.

77



78

Utskriftsdato: 28.04.2025

Vegstatuskart for eiendom 3228 - 14/122// A

Europaveg
# Europaveg
o' Europaveg tunnel
Riksveg
# Riksveg
#* Riksveg tunnel
Fylkesveg
/ Fylkesveg
»7 Pylkesveg tunnel
Kommunalveg
/ Kemmunalveg
»° kommunalveg tunnel
Privatveg
/" Privatveg
.~ privatveg tunnel
Skogsbilveg

Skogsbilveg

skogsbilveg tunnel
Ferje
/7 Ferje
Gang - og sykkelveger
/ Gang- og sykkeleg
Annet gangareal ,
/ Annet gangareal —

ovekst og kommunene/OpeﬁswASA, Meti

Det tas forbehold om riktigheten eller fullstendigheten av opplysningene i dette dokumentet. Det kan ikke rettes krav som folge av at disse opplysningene benyttes som grunnlag for beslutninger.



Reguleringsplankart

N
Eiendom: 14/122 A

Adresse:  Slettumvegen 4
Dato: 28.04.2025
Nes kommune Malestokk: 1:1000

N 6678700

>

m
©Norkart 2025
=]

[=]

Kartet er produsert fra kommunens beste digitale kartbaser for omradet og inneholder viktige opplysninger om eiendommen og omradet omkring.
Presentasjonen av informasjon er i samsvar med nasjonal standard.

Kartet kan inneholde feil, mangler eller avvik i forhold til kravene i oppgitt standard.

Kartet kan ikke benyttes til andre formal enn det formalet det er utlevert til uten samtykke fra kommunen jf. lov om andsverk.
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Tegnforklaring

Reguieringsplan-8Byggeormrader (PBL1985 §
Frittliggende smahusbebyggelse

Reguieringsplan-Offentiige trafikkomrader (.
PN Kjgreveg
_Reguieringsplan-Spesialomrader (PBL1985 §
———— Frisiktsonevedveg
Annet spesialomrade
Requleringsplan-Fellesornrdder (PBL1985 § .
YA/, Felles gangareal
s, Felleslekeareal forbam
Reguleringsplan-Kombinerte formal (PBL198

Unyansertform&l (kun foreldre planer)

Reguleringsplan-Kombinerte formdal (PBL19E

P

R Grense forrestrik sjonsornr

Reguleringsplan-Bebyggelse 0g an ﬁg (PBL
Boligbebyggelse - frittliggende s

Reguleringsplan-Samferdselsaniegg og tekn
Kisreveg
P Annenveggrunn - tekniske anlegg
Requleringsplan-Hensynsoner (PBL2008 §l1:
N M Sikringsone - Frisikt
Requieringsplan-Juridiske linjer og punkt PE
e e Sikringsonegrense
%lenngspran -Felles for PBL 1985 og 200
Regqulerings- og bebyggelsesplanornride
-~ Planens begrensning
""" Formilsgrense
—"" Regulerttomtegrense
Eiendomsgrense som skal oppheves
— Byggegrense
""" Bebyggelse sominngiriplanen
—~— Regulert senterlinje
L Frisiktslinje
"  Regulertkantkjgrebane
""" MilelinjefAvstandslinje
- Avkjersel
Abe P&skriftfeltnavn
Abc Paskrift areal
Abe Paskrift utnytting
Abc Paskrift bredde
Abe Piskriftradius
Abo Regulerings- og bebyggelsesplan - paskrift




Nes kommune
REGULERINGSBESTEMMELSER

REGULERINGSPLAN FOR GRINDERMASAN NORD

Planen er datert 28.10.02, sist revidert 18.12.02.
Bestemmelsene er datert 28.10.02, sist revidert 13.11.14.

Vedtatt av formannskapet 1.gang: 11.02.03
Vedtatt av formannskapet 2. gang: 02.09.03
Vedtatt av kommunestyret: 09.09.03
Mindre reguleringsendring: 13.11.14

ordferer i

O, &
/’bF
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A e
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§ 1. GENERELT
Det regulerte omradet er pa planen vist med reguleringsgrense.

§ 2. REGULERINGSFORMAL
Omrédet reguleres til folgende formal i h.h.t. plan- og bygningslovens § 25:

Byggeomrader:

.

f\pen smahusbebyggelse, B1-BS.

Offentlige trafikkomrader:

Offentlig kjoreveg.

Fellesomrader

Felles lekeplasser, FL1-FL4.
Felles adkomstveger, FV1-FV7.
Felles gangveger, FG1-FG6.

Spesialomrader

.

Grontbelte/sti, SGS1-SGS2
Vegetasjonsomrade, SVI-SV2.
Frisiktsone

Reguleringsbestemmelser, reguleringsplan for Grindermdsan nord. Side 1
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§3.

FELLESBESTEMMELSER

1. Kommunaltekniske anlegg

Detaljplaner for veg, vann og avlep, samt felles lekeareal skal godkjennes av kommunen
for byggesoknad fremmes. Kommunaltekniske anlegg skal vare godkjent av kommunen
for ny bebyggelse tas 1 bruk.

2. Parkering

Ved byggemelding skal det vises bindende plassering av dobbeltgarasje samt
oppstillingsplass for en bil, selv om garasjen ikke skal oppferes samtidig med boligen.
Ved oppfering av bolig med hybelleilighet skal det i tillegg, uavhengig av garasjen, vises
en ekstra biloppstillingsplass.

3. Boliger med livslopsstandard
Utbygger skal oppfordres til & bygge boliger med livslepsstandard.

§ 4. OMRADER FOR BOLIGBEBYGGELSE (B1-6).

1. Utnyttelse og byggehoyder.
[ omradene B1-BS5 for frittliggende smahusbebyggelse er maks, BYA = 25 %.

Gesimshoyden kan veere inntil 7 m og menehayden inntil 9 m fra ferdig planert terrengs
gjennomsnittsniva. Husene skal ha saltak med takvinkel 22-45 grader.

2. Byggegrenser.

Bebyggelsen skal plasseres innenfor de byggegrenser som er vist i planen. Garasjer kan
vere frittliggende eller bygningsmessig forbundet med boligen. Frittliggende garasjer kan
plasseres inntil 1m fra nabogrense.

3. Boligtyper.
Innenfor B1-B5 kan det oppferes apen smahusbebyggelse, som ene- eller tomannsboliger,
med tilherende anlegg.

4. Grunnundersokelser.
Det mé foretas grunnundersekelser med vurdering av aktuelle geotekniske losninger for
de forskjellige byggearbeider i planomradet for igangsettingstillatelse kan gis.

§ 5. OFFENTLIGE TRAFIKKOMRADER

§6.

1. Offentlig kjoreveg (o_V1,0_V2 og o_V5)

De offentlige vegene o_ V1, 0 V2 og o VS5 skal utformes i henhold til Statens vegvesens
héndbok N 100. Offentlige veger skal opparbeides med veglys. Kryss og veganlegg skal
opparbeides etter vegplaner som skal heres hos Nes kommune. Veganlegget skal
godkjennes av Nes kommune for en eventuell overtakelse.

FELLESOMRADER

1. Felles lekeplasser (FL1-FL4)

FL1 — FL4 er felles for alle beboerne innenfor planomradet. Lekeplassene skal
vedlikeholdes av disse beboerne. Felles lekeareal skal vare ferdig opparbeidet med
beplantning og lekeapparat i henhold til godkjent detaljplan for brukstillatelse for bolig

gis.

Reguleringsbestemmelser, reguleringsplan for Grindermdasan nord. Side 2



§7.

2. Felles adkomstveg (FV1-FV7)

Felles adkomstveger skal opparbeides som vist i planen, og de skal vere ferdig
opparbeidet med belysning for brukstillatelse for bolig gis. Det skal utarbeides
detaljplaner som godkjennes av kommunen far opparbeidelse igangsettes.

3. Felles gangveger (FG1-FG6)
Felles gangveger skal opparbeides som vist i reguleringsplanen og er felles for alle
beboerne i planomradet.

SPESIALOMRADER

1. Grentbelte/sti (SGS1-SGS2)

I spesialomrade grentbelte/sti skal vegetasjonen skjottes slik at det blir et romskapende
element og et gront skille mellom de to boligomréidene. Det kan tilrettelegges for ferdsel
av gdende.

2. Frisiktsone.

[ frisiktsone skal det ikke veere sikthindrende vegetasjon, gjerder, murer eller andre
innretninger med hoyde over 50 cm over tilstotende vegers planum. Enkeltstiende stolper,
treer eller lignende kan tillates.

Reguleringsbestemmelser, reguleringsplan for Grindermdsan nord. Side 3
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Utskriftsdato: 28.04.2025
Nes kommune
Adresse: Radhusgata 4, 2150 Arnes
Telefon: 63 91 10 00

Planopplysninger

EM §6-7 Oppdragstakerens undersgkelses- og opplysningsplikt Kilde: Nes kommune
Kommunenr. 3228 Gardsnr. 14 Bruksnr. 122 Festenr. Seksjonsnr.
Adresse Slettumvegen 4, 2170 FENSTAD

Opplysningene omfatter gjeldende planer og pagaende planarbeid for eiendommen. Naermere opplysninger om den enkelte plan
med dokumenter, mindre endringer, etc finnes pa internett, se lenker under. Oppgitte delarealer viser planinformasjon pa
eiendommen.

Det tas forbehold om riktigheten eller fullstendigheten av opplysningene i dette dokumentet. Det kan ikke rettes krav som fglge av
at disse opplysningene benyttes som grunnlag for beslutninger.

Plantyper med treff

© Kommuneplaner © Reguleringsplaner

Plantyper uten treff

© Kommuneplaner under arbeid © Kommunedelplaner

© Kommunedelplaner under arbeid © Reguleringsplaner under bakken
O Reguleringsplaner over bakken O Reguleringsplaner under arbeid
© Reguleringsplaner bunn O Reguleringsplaner under arbeid i naerheten
© Bebyggelsesplaner © Bebyggelsesplaner over bakken
@ Bebyggelsesplaner under bakken O Midlertidige forbud
Kommuneplaner

Besgk kommunens hjemmeside for mer informasjon.

Id 2021021

Navn Kommuneplan for Nes kommune 2024 - 2036

Plantype Kommuneplanens arealdel

Status Endelig vedtatt arealplan

Ikrafttredelse 19.03.2024

= n S://www.arealplaner.nos lokumenter/o. lanbestemmelser. ommuneplan20veadtatt. 0.
Bestemmelser http: Ipl 3228/dok ter/532/Planbest Iser%20k plan%20vedtatt%2019.03.24.pdf

Delarealer Delareal 640 m?
Arealbruk Boligbebyggelse,Navaerende

Delareal 640 m?
KPAngittHensyn Hensyn landskap
KPHensynsonenavn H_550

Reguleringsplaner

Besgk kommunens hjemmeside for mer informasjon.

Id 023603060

Side1av?2



Navn

Plantype
Status
Ikrafttredelse
Bestemmelser

Delarealer

Grinderméasan nord
Eldre reguleringsplan
Endelig vedtatt arealplan
09.09.2003

= https://www.arealplaner.no/3228/dokumenter/287/Grinderm%c3%a5san%20nord.pdf

Delareal 626 m?
Formal Frittliggende smahusbebyggelse
Felthavn B2

Delareal 14 m?
Formal Kjgrevei

Side2av?2
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Ledningskart

Eiendom: 14/122
Adresse:  Slettumvegen 4

Dato: 28.04.2025
Nes kommune | yyjestokk: 1:1000 UTM-32
== Vannledning - - Overvannsledning O Kum ‘ Hydrant
= = == gpillvannsledning - .- Avlgp felles [:l Sluk

Informasjon hentes fra kommunens digitale ledningskartverk.

Kartet viser kommunale ledningstraseer (vann og avlgp) der dette finnes. Private stikkledninger tegnes der disse er registrert.

/
ENorkert 2025 Y/
% Vi

=

2 L8

VA-ledninger kan veere tegnet parallelliforskjevet og mange private ledninger mangler i kartet.
Dette kartet kan ikke brukes som erstatning for situasjonskart i byggesaker.

Det tas forbehold om at det kan forekomme feil, mangler eller avvik i artet. Spesielt gjelder dette usikre eiendomsgrenser.




Kommuneplankart

Eiendom: 14/122
Adresse:  Slettumvegen 4
Dato: 28.04.2025

Nes kommune Malestokk: 1:2000

UTM-32
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| ©Norkart 2025 - 87 X / o
P // X s Vi i

Ut

g

§

Onpzes 3

Kartet er produsert fra kommunens beste digitale kartbaser for omradet og inneholder viktige opplysninger om eiendommen og omradet omkring.

Presentasjonen av informasjon er i samsvar med nasjonal standard.
Kartet kan inneholde feil, mangler eller avvik i forhold til kravene i oppgitt standard.

Kartet kan ikke benyttes til andre formal enn det formalet det er utlevert til uten samtykke fra kommunen jf. lov om andsverk.
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Tegnforklaring

Komrmuneplan-8egyggelse og anlegg (PBL2t
Boligbebyggelse - nivaerende

Kornrmuneplan-Landbruk-,natur- og friluftsf
LNFR-areal - niuaerende

Kommuneplan-Hensynsoner (PBL2008 §11-

P Angitthensynsone - Hensyn landskap
Kommuneplan-Linje- og punktsymboier(PBL
S Angitthensyngrense

Felles for kommuneplan PBL 1985 og 2008
I Planomride
—" Grenseforarealformil
""" Hovedveg-niverende




Attestert kopi av dok.nr. 2014/1049837/200 Sidelavs

Nt

o o e OVERENSKOMST Doknr: 1049837 Tinglyst: 01.12.2014
g STATENS KARTVERK FAST EIENDOM
oM

RETTIGHETER OG PLIKTER VED BYGGING, DRIFT OG VEDLIKEHOLD AV
LAVSPENNINGS KABELANLEGG OG HOYSPENNINGS KABELANL

= Kartverket

. Retur:
Hafslund Nett
v/Steinar Karlsrud
0247 OSLO

A) Rk

(STEDSEVARIG RETT)
Mellom
Hafslund Nett AS og Karolina J. Vandenhove og Willy Adrian Vandenhove
(nedenfor kalt Netteier) (nedenfor kalt Grunneier)

som eier og hjemmelshaver av gnr. 14 bor. 122 i Nes kommune,

er det inngétt slik overenskomst om rettigheter og plikter ved bygging, drift og vedlikehold av
et kabelanlegg (nedenfor benevnt Kabelanlegg) med driftsspenning pa lavspennings og/eller
heyspenningsniva.

Eiendommens adresse er: Slettumvegen 4

Kabelanleggets plassering pa eiendommen er vist pd vedlagte kart datert 13.08.2014.
Trasélengde ca 30 m over eiendommen

Trasébredde ca 0,5 m

Groftedybde ca 0.8 m

1 NETTEIERS RETTIGHETER OG PLIKTER

1.1 Bygging, drift, vedlikehold og fornyelse

Grunneier gir herved Netteier reft til bygging og evigvarende rett (stedsevarig rett) til drift,
vedlikehold og fornyelse av kabler i traséen pa eiendommen. Ved bygging av Kabelanlegget
skal partene i fellesskap bli enige om trasévalg,

1.2 Transport og ferdsel

Netteiers personale, transportmidler og eventuelle nedvendige underentreprenerer skal ha rett
til uhindret adgang til Kabelanlegget. Grunneier skal, om mulig, varsles pa forhind om slike
arbeider pa Kabelanlegget.

Netteier er ansvarlig for a rette opp eventuelle skader pé veier og/eller eiendommen for evrig
som maétte oppstd pd grunn av Netteiers transport og ferdsel.

1.3 Opprydding

Netteier plikter snarest mulig & rydde etter seg pa anleggsstedet.

1.4 Byggeforbud og beplantning

Det skal ikke foretas bygging, beplantning eller oppfylling av masse pé eller nzr ved
Kabelanlegget, som kan vere til skade eller til hinder for vedlikehold av kabelanlegget.

Basert pi dok mal 2300468 rev A3,
04 02 05 LS HS kabelanlegg stedsevarig 3286558 Side | av 3
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= Kartverket

Attestert kopi av dok.nr. 2014/1049837/200
Attesteringstidspunkt 2026-02-26 13:32

Side2av b



= Kartverket

Attestert kopi av dok.nr. 2014/1049837/200
Attesteringstidspunkt 2026-02-26 13:32

2 GRUNNEIERS RETTIGHETER OG PLIKTER

2.1 Flytting av Kabelanlegget

Dersom Grunneier gnsker Kabelanlegget flyttet, kan han kreve at Netteier gjennomforer slik
flytting innenfor Grunneiers eiendom. Netteier plikter & etterkomme kravet sifremt flyttingen
er praktisk mulig & gjennomfere. Det ma angis saklig grunn til flytting (for eksempel bygging
av garasje, tilbygg, stettemurer).Partene skal i fellesskap bli enige om en annen egnet
kabeltrasé p& eiendommen. Grunneier mé selv bekoste flyttingen av anlegget.

Dersom Netteiers behov for Kabelanlegget faller bort, skal Grunneier informeres om dette.

2.2 Arbeid nzer Kabelanlegget

Grunneier er etter alminnelige erstatningsregler ansvarlig for skader han paferer Kabelanlegget
f.eks. ved bygningstekniske endringer, sprengingsarbeid, nedsetting av gjerdepiler, graving
eller terrengforandringer m.v.

For slike arbeider iverksettes, skal Grunneier varsle Netteier, som snarest og senest innen 3
dager anviser eller iverksetter nedvendige sikkerhetstiltak i forhold til kabelanlegget. Kostnader
Netteier har ved i bistd Grunneier med sikkerhetstiltak i forhold til kabelanlegget, bares av
Netteier.

3 ERSTATNING

3.1 Netteiers erstatningsplikt

Til erstatning for klausulering av (stedsevarig rett) og inngrep i eiendommen, for Grunneiers
ulempe og tap av ethvert slag og for rett til bruk av eventuelle adkomstveier, samt avstéelse av
rettigheter i henhold til denne avtale, utbetales et engangsbelep pé kr. 1.500,-

Erstatningsbelopet utbetales Grunneier uten unedig opphold nar overenskomsten er
underskrevet av partene og klar for tinglysing.

3.2 Erstatning etter szerskilt avtale eller skjenn

Skader og ulemper som Netteier métte fordrsake under anlegget eller senere, og som det ikke er
tatt hensyn til i denne overenskomsten, utbedres eller erstattes etter sarskilt avtale. Dersom
enighet om utbedring eller erstatning ikke oppnas, avgjeres erstatningsspersmalet ved rettslig
skjenn.

4 ALMINNELIGE BESTEMMELSER

4.1 Tvister

Tvister eller uenighet av skjennsmessig art avgjoeres ved rettslig skjenn, jfr. Lov om skjenn og
ekspropriasjonssaker (Skjennsprosessloven) av 1. juni 1917 nr. 1.

Dersom partene er enige, kan tvister om gyldigheten eller tolkningen av nzrvazrende avtale og
for @vrig enhver tvist som matte oppsta i forbindelse med avtalen, avgjoeres ved voldgift, jfr.
Lov om voldgift (Voldgiftsloven) av 14. mai 2004 nr. 25.

Basert pi dok mal 2300468 rev A3,
4_02 05 LS _HS kabelanlegg_stedsevarig 3286558 Side 2av 3
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= Kartverket

Attestert kopi av dok.nr. 2014/1049837/200
Attesteringstidspunkt 2026-02-26 13:32

4.2 Tinglysing

Grunneier samtykker i at denne overenskomsten kan tinglyses som hefielse pa eiendommen.
Netteier betaler omkostningene i forbindelse med tinglysingen. Sletting kan ikke skje uten
Netteiers samtykke.

4.3 Ferdigbefaring

Netteier skal, dersom Grunneier finner dette nedvendig, varsles for & vaere med pa 1-drs
befaringen for ferdigstilling.

5 SARSKILTE AVTALEBESTEMMELSER

Denne avtale er utstedt i 3 — tre - eksemplarer, hvorav hver av partene beholder sitt eksemplar,
nir overenskomsten er undertegnet av alle parter. Det tredje eksemplaret undertegnes av
partene og benyttes som tinglysingsgjenpart.

[Sted: | Fenstad __|Dato: [| . 10.20[3 [Sted: |Oslo [Dato: | (=19 |
Grunneierl ¢ tnclemd

| signatur: er"“ V i
(Blokkbokst): | KAROLINA J. VANDENHOVE Hiafsband NettAS
Org.nr/ - 2007 1R NO 980 489 698 MVA

SeraenE. Hlamrolin™ r_.
Grunneier 2 ‘ ] Leder b
signatur: \A}‘ \b denfrove signatur: %H QQ/Q____..
(Blokkbokst): | WILLY ADRIAN VANDENHOVE (Blokkbokst.): | MORTEN NIELSEN

Org.nr./ Saksbeh., . ’
personnr.: 21 23 t"‘- signatur: gdrl\ d{;}ry«n{?lh(@

(Blokkbokst.): | BIORN @STGARDSGIELTEN

Basert pdi dok mal 2300468 rev A3,

04_02_05_LS_HS_kabelanlegg_sredsevarig 3286558 Side 3av 3
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g o bt Attestert kopi av dok.nr. 2014/1049837/200 Side5av 5
B HATIVETHE Attesteringstidspunkt 2026-02-26 13:32

Overenskomst

N
o

A 14 H87

14 /43
141136

s

\A./
Adresse kommune,Gnr/Bnr: Kabelga;é erlikke malt inn neyaktig
og er derfor skissert inn.
Slettumvegen 4, Nes, Kabelpavisning er nedvendig for

Hafslund Ql 14/12  finne beliggenhet av trasé og kabel
Nett N

Dato: Méalestokk Ansvarlig
13.08.2014 1:500 Bjern @stgardsgjelten A
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= Kartverket

4000, 17715/49. R.A. - NKF-41,

Attestert kopi av dok.nr. 1970/1081/9
Attesteringstidspunkt 2026-02-02 10:24

Prt.koll side
Jnir;
Lainrs

Side 1 av 4

NES
SORENg’R!VE?ENBETE_

01089. -2370
SURUMSAND

.......................... kommune

MALEBREV

utstedt av oppmélingssjefen i henhold til kart- og oppmalingsforretning og skylddelingsforretning

over
Parsell ay . Vathne (eiend. navn), gr. ar. ... 13 NNy o
. IR 2 M
Parsellen er gitt br. nr, (fylles ut av tinglysningsdommeren)
Parsellen er ogsd betegnet e Ldlyebo. gatefvei or, ..

(lylles evt. ut av oppmdlingssjefen)

Ar19 09 den 16. okt. ble det i medhold av kapittel VIII i Bygningslov av 18. juni 1965
og forskrifter for kart- og oppmalingsforretninger, holdt kart- og oppmalingsforretning over

en parsell Liljebo som samtidig fradeles Vathne gnr. 14
bnr, 493 og aktes overdratt Egil Granerud.

Forretningen er forlangt av ~ Exrik Johnsen,

som har grunnbokshjemmel til eiendommen.

Forretningen ble administrert av avd.ing. Asbjern Pistad etter
bemyndigelse av oppmdlingssjefen,

| nzrvaer av kartvitne 1€
Erik Asdahl og Arme Armes.



Attestert kopi av dok.nr. 1970/1081/9

[ ALV Attesteringstidspunkt 2026-02-02 10:24

Ved forretningen mette: ')  for selgeren Erik Johnsen hans hustru
Ragna Johnsen,

kjeperen Egil Granerud,

av naboer!t

eier av Myrvoll gnr. 14 bnr. 114 Sten Furulund, mens
eier av Bjerkly gnr. 14 bnr, 111 Sigurd Ekra var varslet,
men mette ikke.

sebe ve

Det fraskilte areal utg.f-f 749,0 m* og ligger innenfor de
grensehjerner som pd kartet er merket med bokstavene
a=b-c~d.

Mot sydest til atkomstveg, a-b = 29,52 m,

Mot sydvest til Myrvoll gnr. 14 bnr, 114, bec = 22,28 m.
Mot nordvest til hovedbeslet gnr. 14 bnr, 43, c=d = 32,33 m.
Mot nordest til hovedbelet gnr. 14 bnr., 43, d-a = 27,21 m.

Alle grenser er rettlinjet mellom de oppgitte punkter.

Alie grensehjerner er merket med nedrammede jermbolter.

1) Her fores navn og matrikkelbetegneise vedr. alle parter og nacoer som meter, dessuten opplyses hvem som er
forskriftsmessig innkalt, men ikke mater, Teksten videre redigeres av administrator. En ber omtale: Grense-
befaring, hvem som har pldvist eller anvist gr hvilke dok ter det er henvist til e. |, Videre kommer
selve gr beskrivelsen med areal . Tilslutt eventuelle generelle tilfayelser,

Side2 av 4
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Attestert kopi av dok.nr. 1970/1081/9

B Kartverket Attesteringstidspunkt 2026-02-02 10:24

| samsvar med «Lov om skylddeling av 20. august 1909» ble det ogs& holdt
SKYLDDELINGSFORRETNING )

for & fastsette skylden for parsellen.

Grensene er som beskrevet foran.

Parsellen skal anvendes til byggetomt,

Skylden for den fraskilte del ble bestemt til 2) 0,01 mark,
Hovedbealets gjenvarende skyld utgjer 0,14 .
Den fraskilte del er gitt bruksnavnet Lil jebo.

Vi erklzrer at vi har utfert forretningen etter beste skjsnn og overbevisning, for de 2 skyld-
delingsmenns vedkommende i henhold til gitt forsikring. n ' -

: //z( 1 ﬂ} nL7? /{‘—;/7/{; —z.ot?/’zé

Pategninger: ?) Nes bygningsrdd har godkjent fradelingen som
sak 270/69 i mete den 24, juli 1969,

Akershus fylkeslandbruksstyre har godkjent fradelingen som
sak 42 i mete den 28, mail 1969,

L s

1) Hvis den utskilte del ikke inngdr i stadfestet reg.plan, skal fradelingen godkjennes av landbruksstyret,

" Forretningen kan plankes til overskjenn forsividt angdr skyldsansettelsen. Krav om dette md vare sendt ting-
lysningsdommeren innen 3 mineder fra forretningens tinglysning,

%) F.eks. bygningsridets godkjennelse av delingen, om adkomst e.l. Videre tinglysning. Her fores ogsd rettelser og
ajourferinger,

Side 4 av 4
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= Kartverket

4000, 17715/49. R.A. - NKF-41,

Attestert kopi av dok.nr. 1970/1081/9
Attesteringstidspunkt 2026-02-26 13:32

Prt.koll side
Jnir;
Lainrs

Side 1 av 4

NES
SORENg’R!VE?ENBETE_

01089. -2370
SURUMSAND

.......................... kommune

MALEBREV

utstedt av oppmélingssjefen i henhold til kart- og oppmalingsforretning og skylddelingsforretning

over
Parsell ay . Vathne (eiend. navn), gr. ar. ... 13 NNy o
. IR 2 M
Parsellen er gitt br. nr, (fylles ut av tinglysningsdommeren)
Parsellen er ogsd betegnet e Ldlyebo. gatefvei or, ..

(lylles evt. ut av oppmdlingssjefen)

Ar19 09 den 16. okt. ble det i medhold av kapittel VIII i Bygningslov av 18. juni 1965
og forskrifter for kart- og oppmalingsforretninger, holdt kart- og oppmalingsforretning over

en parsell Liljebo som samtidig fradeles Vathne gnr. 14
bnr, 493 og aktes overdratt Egil Granerud.

Forretningen er forlangt av ~ Exrik Johnsen,

som har grunnbokshjemmel til eiendommen.

Forretningen ble administrert av avd.ing. Asbjern Pistad etter
bemyndigelse av oppmdlingssjefen,

| nzrvaer av kartvitne 1€
Erik Asdahl og Arme Armes.



Attestert kopi av dok.nr. 1970/1081/9

B Kartverket  oteringstidspunkt 2026-02-26 13:32

Ved forretningen mette: ')  for selgeren Erik Johnsen hans hustru
Ragna Johnsen,

kjeperen Egil Granerud,

av naboer!t

eier av Myrvoll gnr. 14 bnr. 114 Sten Furulund, mens
eier av Bjerkly gnr. 14 bnr, 111 Sigurd Ekra var varslet,
men mette ikke.

sebe ve

Det fraskilte areal utg.f-f 749,0 m* og ligger innenfor de
grensehjerner som pd kartet er merket med bokstavene
a=b-c~d.

Mot sydest til atkomstveg, a-b = 29,52 m,

Mot sydvest til Myrvoll gnr. 14 bnr, 114, bec = 22,28 m.
Mot nordvest til hovedbeslet gnr. 14 bnr, 43, c=d = 32,33 m.
Mot nordest til hovedbelet gnr. 14 bnr., 43, d-a = 27,21 m.

Alle grenser er rettlinjet mellom de oppgitte punkter.

Alie grensehjerner er merket med nedrammede jermbolter.

1) Her fores navn og matrikkelbetegneise vedr. alle parter og nacoer som meter, dessuten opplyses hvem som er
forskriftsmessig innkalt, men ikke mater, Teksten videre redigeres av administrator. En ber omtale: Grense-
befaring, hvem som har pldvist eller anvist gr hvilke dok ter det er henvist til e. |, Videre kommer
selve gr beskrivelsen med areal . Tilslutt eventuelle generelle tilfayelser,

Side2 av 4
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. K Attestert kopi av dok.nr. 1970/1081/9 Side 4 av 4
B FSeTTVETiSET Attesteringstidspunkt 2026-02-26 13:32

| samsvar med «Lov om skylddeling av 20. august 1909» ble det ogs& holdt

SKYLDDELINGSFORRETNING )

for & fastsette skylden for parsellen.

Grensene er som beskrevet foran. .
Parsellen skal anvendes til byggetomt,

Skylden for den fraskilte del ble bestemt til 2) 0,01 mark,

Hovedbealets gjenvarende skyld utgjer 0,14 -

Den fraskilte del er gitt bruksnavnet Lil jebo.

Vi erklzrer at vi har utfert forretningen etter beste skjsnn og overbevisning, for de 2 skyld-
delingsmenns vedkommende i henhold til gitt forsikring. n ' -

: //z( 1 ﬂ} nL7? /{‘—;/7/{; —z.ot?/’zé

Pategninger: ?) Nes bygningsrdd har godkjent fradelingen som
sak 270/69 i mete den 24, juli 1969,

Akershus fylkeslandbruksstyre har godkjent fradelingen som
sak 42 i mete den 28, mail 1969, .

4#1!:-’// F// ook

1) Hvis den utskilte del ikke inngdr i stadfestet reg.plan, skal fradelingen godkjennes av landbruksstyret,

" Forretningen kan plankes til overskjenn forsividt angdr skyldsansettelsen. Krav om dette md vare sendt ting-
lysningsdommeren innen 3 mineder fra forretningens tinglysning,

%) F.eks. bygningsridets godkjennelse av delingen, om adkomst e.l. Videre tinglysning. Her fores ogsd rettelser og
ajourferinger,
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Advokatforeningen EIENDOM NORGE

OVERSIKT OVER LAS@RE OG TILBEH@R TIL EIENDOMMEN

Oversikten er utarbeidet av Norges Eiendomsmeglerforbund, Eiendom Norge og Advokatforeningens
Eiendomsmeglingsgruppe, og er gjeldende fra 1. januar 2020.

Generelt
Lov om avhending av fast eigedom (avhendingslova/avhl.) av 3. juli 1992 regulerer kjgper og selgers
rettigheter og plikter ved overdragelse av fast eiendom og andeler i borettslag.

| henhold til avhl. § 3-4 skal eiendommen, nar annet ikke er avtalt, overdras med innredninger og
utstyr som etter lov, forskrift eller annet offentlig vedtak skal fglge med. Det samme gjelder varig
innredning og utstyr som enten er fastmontert eller er saerskilt tilpasset bygningen, jf. avhl. § 3-5.
Loven inneholder ingen detaljert oversikt over hva som omfattes av «innredning og utstyr», og over
hva som skal regnes som «fastmontert eller szerskilt tilpasset».

Partene kan fritt avtale hva som skal fglge med eiendommen ved salg. Bransjens liste over lgsgre og
tilbehgr som skal fglge med eiendommen, er en del av avtalen mellom kjgper og selger dersom ikke
annet er opplyst i salgsoppgaven, kjgper har tatt forbehold i bud eller avtale pa annen mate er
inngatt. Der intet annet er avtalt, vil Igsgre og tilbehgr medfglge slik dette fremkommer av avhl. § 3-4
og § 3-5 og denne oversikt.

Produkter og installasjoner som medfglger overdras uten noen form for garantier, utover eventuell
gjenverende leverandgrgaranti.

Dersom det er noe i nedenstdende liste som ikke finnes pa eiendommen, vil det heller ikke medfglge.

1. HVITEVARER medfglger der dette er spesielt angitt i salgsoppgaven.
2. HELDEKKENDE TEPPER fglger med uansett festemate.

3. VARMEKILDER, slik som ovner, kaminer, peiser, varmepumper og panelovner, fglger med uansett
festemate. Frittstaende biopeiser/varmeovner og terrassevarmere medfglger ikke. Det fglger ikke
med varmekilder i rom som ikke har vegg- eller fastmonterte varmekilder pa visning.

4. TV, RADIO OG MUSIKKANLEGG. TV-antenner og fellesanlegg for TV, herunder parabolantenne, og
tuneren/dekoder/tv-boks medfglger der dette eies av selger. Veggmontert TV/flatskjerm med
tilhgrende festeordning samt musikkanlegg fglger ikke med (se ogsa punkt 12).

5. BADEROMSINNREDNING/UTSTYR. Badekar, dusjkabinett, dusjvegger, alle fastmonterte speil og
hyller, fastmonterte glass- og handkleholdere, herunder handklevarmere samt baderomsinnredning,
medfglger.

6. GARDEROBESKAP medfglger, selv om disse er Igse. Fastmonterte garderobehyller og knagger

medfglger. Innredning i garderobeskap, for eksempel lgse eller fastmonterte tradkurver, hyller,
stenger og lignende, medfglger.



7. KIGKKENINNREDNING medfglger, herunder ogsa apne, fastmonterte hyller og lgs eller fastmontert
kiokkengy.

8. MARKISER, PERSIENNER og annen type innvendig og utvendig solskjerming, gardinoppheng,
lamellgardiner og liftgardiner medfglger.

9. AVTREKKSVIFTER av alle slag, samt fastmonterte aircondition/ventilasjonsanlegg, medfglger.
10. SENTRALST@VSUGER medfglger med komplett anlegg, herunder slange, munnstykke mm.

11. LYSKILDER. Kupler, lysstoffarmatur, fastmonterte "spotlights", oppheng og skinner med spotlights
samt utelys og hagebelysning medfglger. Vegglamper, krokhengte lamper, lysekroner, prismelamper
og lignende som er koblet til sukkerbit eller stikkontakt fglger likevel ikke med.

12. INSTALLERTE SMARTHUSL@SNINGER med sentral som styrer lys, varme, lyd o.l., samt tilhgrende
tradlgse enheter som brytere, sensorer, kameraer, integrerte hgyttalere el. medfglger. Enkle
lysstyringssystem f.eks. med en sentral som kun styrer lyspaerer eller smartpaerer montert i sokkel
medfglger likevel ikke.

13. UTVENDIGE S@PPELKASSER og eventuelt holder/hus til disse medfglger.
14. POSTKASSE medfglger.

15. UTEND@RS INNRETNINGER slik som flaggstang, fastmontert tgrkestativ, samt andre faste
utearrangementer som f.eks. badestamp, boblekar/jacuzzi og liknende utendgrs kar, lekestue,
lekestativ, utepeis, fastmontert trommel til vannslange, medfglger. Guidekabel/avgrensingskabel til
robotgressklipper medfglger, men robotgressklipper og ladestasjon for denne medfglgerikke.

16. FASTMONTERT VEGGLADER/LADESTASJON TIL EL-BIL medfglger uavhengig av hvor laderen er
montert.

17. SOLCELLEANLEGG med tilhgrende teknisk infrastruktur medfglger.
18. GASSBEHOLDER til gasskomfyr og gasspeis medfglger.

19. BRANNSTIGE, BRANNTAU, feiestige og lignende medfglger der dette er pabudt. Lgse stiger
medfglger ikke.

20. BRANNSLUKNINGSAPPARAT, BRANNSLANGE og R@YKVARSLER medfglger der dette er pabudt.
Det er eier og brukers plikt til 3 se til at utstyret forefinnes pa enhver eiendom. Hvis annet ikke er
uttrykkelig avtalt, skal dette derfor alltid fglge med ved salg av eiendom.

21. SAMTLIGE N@KLER til eiendommen som selger er i besittelse av skal overleveres kjgper pa
overtakelsen, herunder ngkler til eventuelle boder, uthus, garasjeportapner e.l. Lases boder, uthus
e.l. med hengelas, skal 1as og ngkler til disse medfglge.

22. GARASJEHYLLER, bodhyller, lagringshyller og oppheng til bildekk medfglger safremt de er
fastmontert.

Planter, busker og treer som er plantet pa tomten, eller fastmonterte kasser og lignende er en del av
eiendommen og medfglger i handelen.
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Trygghet for deg < HELP
som b0|ig kjﬁp er Rettska vase ett.For k.

Derfor bgr du ha
Boligkjgperforsikring:

1av 4 finner feil etter
overtakelse av ny bolig

Hva koster det?

Advokaten vet hvilke feil

som gir krav mot selger Andelsbolig og 8 900 kr

aksjeleilighet

Vi tar saken, uten skonomisk Selveierleilighet og 11 900 kr
risiko for deg rekkehus

g 52 P

Ene-, tomannsbolig 16 900 kr

/\] Advokathjelp er dyrt nar du og tomt
i  ikke har Boligkjgperforsikring

Pris gjelder for 5 ar.

Advokatforsikring for boligeiere Advokatforsikring for boligeiere

inkluderer i tillegg: kan bare tegnes samtidig med
boligkjgperforsikringen, og

» Samboeravtale og ektepakt koster kun kr 2 800 i tillegg

- Arveoppgjgr, testament og fremtidsfullmakt per ar.

- Kigp og handverkertjenester

» Naboforhold og husleie Egenandel kr 4 000 palgper ved takst,

tvist eller 10 timer advokatbistand,

+ ID-tyveri og nettkrenkelser avhengig av hva som kommer fgrst

- Tilgang til viktige digitale kontrakter
- Husstandsdekning
- Opptil 2 mill. i tvistedekning

Boligkjgperforsikring tegnes hos eiendomsmegler senest ved kontraktsignering og gir rett
til advokathjelp inntil 5 ar etter overtakelse. Forsikringen betales som del av oppgjgret ved
boligkjgpet. Advokatforsikringen fornyes arlig ved faktura fra HELP.

Har du spgrsmal? Kontakt HELP pa 22 99 99 99 eller post@help.no. Les mer p3a help.no.

Ved kjzp av landbrukseiendom, herunder egsa smakruk, og annen kombinasjonseiendom, begrenser forsikringen seg til vaningshuset {(kundens
primzerbelig). Meglerforetaket maottar kr 5 600/5 600/5 900 i kostnadsgodtgjgrelse, avhengig av boligtype, samt et tillegg pa kr 1 000 ved salg av
Advokatforsikring for baligeiere. Vi tar forbehald om pris- og vilkarsendringer. Hvis premien ikke er innketalt ved overtakelse, vil avtalen bli
kansellert. For fullstendig informasjon am dekning ag vilkar, se help.no.
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Forbrukerinformasjon
om budgivning

Sist oppdatert med virkning fra 1. juli 2025, i forbindelse med
ikrafttredelse av endringer i eiendomsmeglingsloven.

Informasjonen er utarbeidet av Forbrukerradet, Advokatforeningen ved Lovutvalget for eiendomsmegling, Eiendom Norge og
Norges Eiendomsmeglerforbund, pa grunnlag av bl.a. eiendomsmeglingsloven § 6-8.

Nedenfor gis en oversikt over de retningslinjer som anbefales ved budgivning pa eiendommen. Avslutningsvis gis ogsa en kort
oversikt over de viktigste rettsreglene tilknyttet budgivning.

For det legges inn bud pa eiendommen oppfordres budgiver til & sette seg inn i all relevant informasjon om eiendommen,
herunder salgsoppgave og tilstandsrapport.

GJENNOMFQRING AV BUDGIVNING:

1. Alle bud skal inngis skriftlig til megler, som formidler
disse videre til selger. Med skriftlige bud menes ogsé
elektroniske meldinger som e-post og SMS nér
informasjonen i disse er tilgjengelig ogsé for ettertiden.
Kravet til skriftlighet gjelder ogsa budforhgyelser, og
motbud (bud fra selger), aksept eller avslag fra selger. For
formidling av bud til selger skal megler innhente gyldig
legitimasjon og signatur fra budgiver. Kravet til
legitimasjon og signatur er oppfylt for budgivere som
benytter e-signatur som f.eks. BankID eller MinID.

2. Et bud bgr inneholde eiendommens adresse (eventuelt
gnr/bnr), kigpesum, budgivers kontaktinformasjon,
finansieringsplan, akseptfrist, overtakelsesdato og
eventuelle forbehold som for eksempel usikker
finansiering, salg av ndvaerende bolig ol. Normalt vil ikke
et bud med forbehold bli akseptert fgr forbeholdet er
avklart. Konferer gjerne med megler fer bud inngis.

3. Megler skal legge til rette for en forsvarlig avvikling av
budrunden. | forbrukerforhold (dvs. der selger er
forbruker) skal megleren ikke formidle bud med kortere
akseptfrist enn kl. 12.00 fgrste virkedag etter siste
annonserte visning. Etter denne fristen bgr budgivere ikke
sette en kortere akseptfrist enn at megler har mulighet til,
sé langt det er ngdvendig, & orientere selger, budgivere og
gvrige interessenter om bud og forbehold. Dersom bud
inngis med en frist som &penbart er for kort til at
megleren kan avvikle budrunden pé en forsvarlig méate
som sikrer selger og interessenter et tilstrekkelig grunnlag

for sine handlingsvalg, vil megler frarade budgiver & stille
slik frist.

4. Megler skal ikke formidle bud med forbehold om at
budet eller forbehold i budet skal holdes skjult
(hemmelig) for andre budgivere og interessenter.

5. Megleren vil uoppfordret gi sin vurdering av det enkelte
bud overfor selger, ndr budet er gitt innenfor fristene i
punkt 3.

6. Megleren skal, sa langt det er ngdvendig og mulig,
holde budgiverne skriftlig orientert om mottatte bud,
herunder budets stgrrelse, forbehold og akseptfrist.
Megler skal s& snart som mulig bekrefte skriftlig overfor
budgivere at budene deres er mottatt. For gvrig vil megler,
pé foresparsel fra andre, opplyse om aktuelle bud pé&
eiendommen, herunder relevante forbehold.

7. Kopi av budjournal skal gis til kjgper og selger uten
ugrunnet opphold etter at handel er kommet i stand.
Dersom det er viktig for budgiver & bevare sin anonymitet,
ber budet formidles gjennom fullmektig.

8. Etter at handel har kommet i stand, eller dersom en
budrunde avsluttes uten at handel er kommet i stand, kan
en budgiver kreve kopi av budjournalen i anonymisert
form.

VIKTIGE AVTALERETTSLIGE FORHOLD:

1. Det eksisterer ingen angrerett ved salg/kjop av fast
eiendom.

2. Nar et bud er inngitt til megler og innholdet i budet er
formidlet til selger (slik at selger har fatt kunnskap om
budet), kan budet ikke kalles tilbake. Budet er da
bindende for budgiver frem til akseptfristens utlgp, med
mindre budet for denne tid avslas av selger eller budgiver
far melding om at eiendommen er solgt til en annen. Man
ber derfor ikke gi bud pa flere eiendommer samtidig
dersom man ikke gnsker a kjgpe flere enn en eiendom.

(] .
‘l FORBRUKERRADET @ El‘a]a‘ngggmsmaglarfurbund

3. Selger stér fritt til & forkaste eller akseptere ethvert
bud, og er for eksempel ikke forpliktet til & akseptere
hgyeste bud.

4. Nar en aksept av et bud har kommet frem til budgiver
innen akseptfristens utlgp er det inngétt en bindende
avtale.

5. Husk at et eventuelt bud fra selger til kjgper (s&kalte
«motbud»), avtalerettslig er et bindende tilbud som
medfgrer at det foreligger en avtale om salg av
eiendommen dersom budet i rett tid aksepteres av kjgper.

D

EIENDOM NORGE

¥/ Advokatforeningen



Budskjema akuiv.

For eiendommen:
Adresse: Slettumvegen 4 Meglerforetak: Aktiv Eiendomsmegling
2170 FENSTAD Saksbehandler: Nicklas Wathne
Telefon: 467 48 878
Oppdragsnummer: E-post: nicklas.wathne@aktiv.no
Undertegnede gir herved fglgende bud pa ovennevnte eiendom:
Kjepesum: Kr.
Belgp med bokstaver: Kr.
+omkostningert iht. opplysninger i salgsoppgaven
Dette budet er bindende for undertegnede frem til og med den: Kl.

Dersom annet ikke er angitt gjelder budet til kl. 15.00 fgrste virkedag etter siste annonserte visning. | forbrukerforhold vil bud med kortere akseptfrist enn til kl. 12.00
forste virkedag etter siste annonserte visning ikke bli videreformidlet til selger.

Eventuelle forbehold:

Undertegnede er kjent med at selger star fritt til & godta eller forkaste ethvert bud. Likeledes er undertegnede klar over at budet er bindende for budgiver nar det
er kommet til selgers kunnskap. Handelen er juridisk bindende for begge parter dersom budet aksepteres innen akseptfristen. Undertegnede er kjent med at
budjournalen vil bli forelagt kjgper og selger nar handel er sluttet.

@nsket overtakelsesdato:

Budet baseres pa opplysninger og salgsvilkar som fremkommer av salgsoppgave datert:

Kjepet vil bli finansiert slik:

Laneinstitusjon: Referanse og tlf nr.:

Lant kapital: Kr.:
Egenkapital: Kr.:
Totalt: Kr.:

Egenkapital bestér av: D Salg av naveerende bolig eller fast eiendom D Disponibelt kontantbelgp (bankinnskudd)
Jeg gir bud som: D Forbruker D Ledd i neeringsvirksomhet / juridisk person (selskap)

Jeg samtykker til bruk av elektronisk kommunikasjon: D Ja D Nei

Navn: Navn:

Fadselsnr. (11 siffer): Fedselsnr. (11 siffer):

Adresse: Adresse:

Postnr.: Sted: Postnr.: Sted:
TIf. E-post: TIf: E-post:
Dato.: Sign: Dato.: Sign:

Kopi av legitimasjon Kopi av legitimasjon




akuv.

Tar deg videre



