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Sandakerveien 103

DITT NYE HJEM?

Velkommen til Sandakerveien 103! En lys og moderne 4-roms leilighet
i luftige 8.etasje. Leiligheten har en gjennomgaende og smart
planlgsning med blant annet romslige soverom, to bad og to solrike
balkonger pé til sammen 23 kvm. Leiligheten disponerer ogsa
garasjeplass med heisadkomst. Her bor du ypperlig til med "alt" rett
utenfor dgren, likevel i rolig og stille omradde med fantastisk utsikt
utover Oslo. Dette er "easy living" pa sitt aller beste!

Hgydepunkter:

- To solrike balkonger med fantastisk utsikt

- Tre soverom og to moderne bad

- Hgy og fri beliggenhet med flott utsikt

- Fyring, varmtvann (a-konto), TV og Internett inkl. i felleskost
- Heisadkomst til garasje og takterrasse

- Innvendig bod og kjellerbod

Velkommen til en hyggelig visning!
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PLANTEGNING



6.8m 24m 16m 21m

Stuekjokken

woE

Balkong

Vindfang
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36m

Plantegningen er ikke i malestokk og noe avvik kan
forekomme. Megler/selger tar ikke ansvar for evt. feil.
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En lys, luftig og moderne 4-roms i populzaere Nydalen.
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Her har du "alt" du matte trenge i naerheten, med kort vei til handel, service, rekreasjon og restauranter.
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Utover praktisk planlgsning, romslige rom og to bad, har leiligheten ogsa to luftige balkonger.
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Hovedbalkongen har adkomst fra stue og ligger vendt mot vest.
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Store vindusflater gir rikelig med naturlig lys.
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Store vindusflater gir rikelig med naturlig lys.

Stuen kan naturlig deles inn i ulike soner med plass til sofagruppe, TV-mgbler og spiseplass.
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Leiligheten har delikat kjgkkeninnredning med slette fronter og laminert benkeplate med planlimt stalkum.

Integrert i innredningen er induksjon platetopp, stekeovn, oppvaskmaskin og kjgl/frys.
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Over platetoppen er det montert en ventilasjonshette koblet pa byggets ventilasjonsanlegg.

——y

Spisestuen finner sin naturlige plass ved kjgkkenet.
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Fra stuen har du adkomst til leilighetens hovedsoverom.
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Rommet har eget bad med direkte adkomst.
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Det flislagte badet er lyst og innbydende, innredet med vegghengt toalett, dusjhjgrne, servant og speilskap.
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Soverom |l er i dag innredet som barnerom.
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Rommet er holdt i duse toner, og gir plass til seng og garderobe.

Her er det plass til & vokse for de sma.
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Soverom Il er innredet som ekstra stue.
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Herfra har du adkomst til gstvendt balkong.
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Balkongen gir plass til eget kafésett.

25
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Den luftige beliggenheten i 8.etasje gir god utsikt over byen.
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Praktisk skyvedgrsgarderobe med speilfronter gir godt med ekstra lagringsplass.

w

Mye lysinnslipp og duse fargevalg gir en behagelig atmosfaere i rommet.
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Hovedbadet er lyst flislagt. Vannbaren varme i gulvet holder taerne varme.
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Rommet er innredet med servantskap, vegghengt toalett, dusjhjgrne og opplegg for vaskesgyle.
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En praktisk innvendig bod gir muligheten til & gjemme unna alt du ikke gnsker fremme til enhver tid.
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Entréen og gangen gir et godt fgrsteinntrykk av leiligheten.
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Her har du god plass til @ henge fra deg yttertgyet i skyvedgrsgarderobe med speilfronter.
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Velkommen til en hyggelig visning!
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Leiligheten disponerer én garasjeplass i felles garasjeanlegg.
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Plassen er utstyrt med el-lader.
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Sameiet har en fantastisk felles takterrasse.

Terrassen er pent opparbeidet med plantekasser, pergola og sittegrupper.
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Her har du slaende utsikt over byen.
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Du kan ogsa se Holmenkollen i det fjerne.

Her kan du nyte lange dager i solen.
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Leiligheten ligger i et attraktivt og sentralt boligomrade i Nydalen i Oslo kommune. Nydalen har de siste arene gjennomgatt
en totalforvandling og er na et urbant, levende og meget moderne bydelssenter.

| fellesomradene finner du ogsa treningsapparater og lekeapparater for de minste.

Sandakerveien 103

39



Antall beboere og brukere av omradet er i sterk vekst og i takt med etterspgrselen er det etablert en rekke serveringssteder
og butikker. Populaere "Lille Saigon" er en restaurant som er verdt et besgk!

Fantastiske solforhold og grgnne lunger gjgr uteserveringen populaer pa solfylte dager.
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Gardstunet er utviklet til bydelens nye samlingsplass der et yrende liv med hele 4.000 kvm nzeringslokaler som kommer
beboerne og naermiljget til gode.
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Idylliske Frysja er verdt a ta turen til om sommeren.
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INTERVJU MED SELGER

Det er ikke sa lett & vite hvordan det er 3 bo et sted, kun ved & se pa leiligheten. Det forteller tross alt
ingenting om naboene, styret eller omradet. Derfor har vi latt selgerne fortelle med egne ord hva de
har satt pris p3, slik at du fgler deg litt tryggere pa at dette kan bli ditt neste hjem.

Nar kjgpte dere eiendommen?
Februar 2020.

Hva var avgjgrende for valget deres?

Den sentrale beliggenheten, samt
beliggenheten rundt. Neerhet til
marka/Akerselva, butikker, kafeer og gvrige
tilbud, samt at det er et rolig, men samtidig
urbant omrade

Hvorfor skal dere flytte?
Vi flytter hjem til gvrig familie pa Serlandet.

Hva har du likt spesielt godt med boligen og
kommer til & savne mest?

Utsikten og at leiligheten er giennomgaende
med balkong pa begge sider, «Det enkle livet»
med mye tilbud rett utenfor dgra, samt
muligheten til 3 «rgmme» fra asfalten og opp i
den luftige og private hgyden. Ikke minst
planlgsningen med tre soverom, hvor
hovedsoverommet ligger for seg selv med eget
bad, noe som har veaert meget behagelig nar vi
har gjester pa overnattingsbesgk.

Hvordan er parkeringsmulighetene?
Det er parkering i eget garasjeanlegg.

Hva har strégmforbruket deres veert sommer
og vinter?

Lavt. Eksempel vinterstid februar maned
2025, 429 kr — 284 khw.

Hva har dere likt best med omradet?

At det er og har veert sa i vekst, og at man far
dekket alle behov innenfor ett kvartal eller to.
Frisgr, restaurant, kafe, treningssenter, kino,
matbutikk, og kjgpesenter. Rett og slett det
enkle livet. Tid spart i for mange en hektisk
hverdag. Tilbud for alle aldre; Den vakre
Akerselva som naermeste grgnne lunge har
flotte turomrader og badeplasser for alle
aldre, utallige lekeplasser pa alle kanter,
idrettsarena med muligheter for skgyter,
fotball og annen aktiv lek pa Voldslgkka.

Vinter, var, sommer hgst. Hvordan er de ulike
arstidene i boligen og omradet?

Pa vinteren er det lettvint d bo sentralt. Man
slipper @ make sng, samtidig er det kun en kort
kjgretur/busstur til Trollvann med alpint og
skimuligheter. Pa varen kan man nyte utsikten
fra terrassen, og se at det grgnnes i
horisonten. Det er kun en kort gatur ned til
Akerselva, hvor man kan fa varfglelsen ava ga i
frodige omgivelser. Nydalen Torg og omegn er
helt nydelig sommerstid. Yrende liv,
badeplasser for alle aldre, og uteservering
med god stemning. Hgsten med den kalde
friske luften, det a sta pa balkongen med en
kaffe og nyte fargespillet. | hgstens ruskeveaer
er det deilig med tilbud der man kan trekkes
seg inn, samtidig er ingenting bedre enn en
hgsttur i fantastiske Maridalen.

Til slutt — beskriv boligen med tre ord!
Luftig, innholdsrik, fresh!
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Om eiendommen

Om boligen
Areal

BRA-i: 85 m?

BRA -e: 5 m?

BRA totalt: 90 m?
TBA: 23 m?

Bruksareal fordelt pa etasje
Underetasje
BRA-e: 5 m2 Kjellerbod.

8. etasje
BRA-i: 85 m2 Entré, vindfang, stue/kjokken, to bad, tre soverom og bod.

TBA fordelt pa etasje

8. etasje

23 m? To balkonger. En vestvendt pd 13 m2 med utgang fra stue/kjgkken og en
gstvendt pa 10 m2 med utgang fra et av soverommene.

Tomtetype
Eiet

Tomtestgrrelse
5515 m?

Tomtebeskrivelse
Felles eiertomt for sameiet. Tomten er pent opparbeidet.

Beliggenhet

Leiligheten ligger i et attraktivt og sentralt boligomrade i Nydalen i Oslo kommune.
Nydalen har de siste drene gjennomgatt en totalforvandling og er na et urbant, levende
og meget moderne bydelssenter. Antall beboere og brukere av omradet er i sterk vekst
og i takt med etterspgrselen er det etablert en rekke serveringssteder og butikker.

Dagligvarehandelen kan gjgres ved bl.a. Meny, Coop Mega og Rema 1000. For
ytterligere servicetilbud har Torshov og Sandaker Senter et rikt og variert utvalg. Ikke
mange minutter unna leiligheten finner man Storo Storsenter, et av Norges stgrste
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kjgpesentre med 130 butikker, spisesteder og tjenester. Like ved Storo Storsenter er
Norges stgrste og fgrste IMAX-kino & finne. Kinoen stod klar i mars 2018 og huser hele
11 saler, hvor det tilrettelegges for en fantastisk filmopplevelse. Torgbygget i Nydalen,
senter som apnet i 2016 og har servicetilbud som vinmonopol. matvarebutikk,
restauranter/cafeer, baker, apotek og blomsterbutikk.

St. Hanshaugen, Griinerlgkka, Grgnland og Oslo sentrum ligger i tillegg godt innen
rekkevidde med alt det innebzerer av fasiliteter og servicetilbud.

Det er kort vei til ypperlige tur- og treningsfasiliteter, med blant annet Maridalen som et
naturlig valg dersom man gnsker rolige sykkelveier. Her har man ogsa tilgang til et
fantastisk utvalg av turstier, bade til fots, pa sykkel eller pa ski. Kort vei ogsa til
Sognsvann og Nordmarka, med alle sine muligheter. Like i neerheten ligger ogsa
Grefsenkollen med muligheter for motbakketrening til fots eller pa sykkel. Pa toppen
kan man nyte den fantastiske utsikten over hele Oslo by evt. sammen med ett godt
maltid pa Grefsenkollen restaurant. Her arrangeres det ogsa utekonserter i
sommerhalvaret kalt "OVER OSLO" som er svaert populaert. For den treningsglade er
det ogsa fint med SATS/Elixia i Nydalen og Storo og Evo, ikke mange minutter unna
leiligheten. Akerselva renner gjennom Nydalen og er med pa & forsterke den idylliske
opplevelsen av omradet. Elven kan benyttes til bade bading (Nydalsdammen) og
fisking.

Folger du Akerselva som strekker seg mer enn 8 km fra Maridalsvannet i Maridalen og
videre ned gjennom Nydalen forbi Lillo og til slutt ut ved Paulsenkaia i Bjgrvika, kan du
kombinere markatur eller bytur langs en elv med historisk "brus".

Akerselva har mange historiske minner og fglger du den hele veien vil du mgte 20
fosser og hele 45 bruer og flere badeplasser. Badeplassen i Nydalen ligger bare ett
steinkast unna leiligheten.

Om man ikke gnsker en historisk elvevandring, anbefales allikevel at man fglger
turstiene langs med elva dersom formalet er en tur dypere inn i marka. Maridalsvannet
er i denne sammenheng det perfekte utgangspunkt i alle arstider for & utforske marka,
enten til fots, pa sykkel eller pa ski- man er garantert en opplevelse.

Nydalen er et knutepunkt for kollektiv transport, og man kan velge mellom trikk, buss,
T-bane, flybuss eller tog, alt innenfor f& minutters gangavstand. Med hyppige avganger
og linjer i alle retninger kommer man seg enkelt dit man skal. Neermeste holdeplass er
Nydalen/Kristoffer Aamodts gate og ligger noen hundre meter fra boligen.

Adkomst
Det vil bli satt opp visningsskilt under visning.
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Bebyggelsen
Det er primeert leilighets-/gardsbebyggelse i omradet.

Barnehage/Skole/Fritid

Barnehager

Lillo Gard barnehage 0.2 km
Lillohagen Fus barnehage 0.2 km
Sandakerveien Fus barnehage 0.3 km

Skoler

Fernanda Nissen skole 0.1 km
Nordpolen skole 0.7 km

Bjglsen skole 1.3 km

Morellbakken skole 1 km
Voldslgkka skole 1.7 km

Nydalen videregdende skole 1 km
Blindern videregaende skole 3.5 km

Bygningssakkyndig
Aleksander Rgv AS;

Type takst
Tilstandsrapport

Byggemate

UTVENDIG

Boligbygg oppfart med baerende veggkonstruksjoner av betong og stal. Utfyllende
yttervegger er oppfgrt som klimavegger og fasadene er kledd med fasadeplater.
Etasjeskillere er av spennarmerte betongdekker, og yttertaket er en flat konstruksjon,
antatt oppfgrt som en kompakttakskonstruksjon. Vegger under terreng er oppfert av
betong, dog pa ukjent fundament og grunn. Leiligheten har aluminiumsbeslatte
trevinduer fra 2018 med 2-lags isolerglass. Aluminiumsbeslatte balkongdgrer i tre fra
2018 utfgrt med 2-lags isolerglass. Fabrikkmalt entrédgr/leilighetsdgr med
brannklassifisering B-30 og lydklassifisering dB40. Leiligheten har balkonger pa hver
side. En vestvendt pa 13 m2 med utgang fra stue/kjgkken og en gstvendt pa 10 m2
med utgang fra et av soverommene. Balkongene er betongkonstruksjoner fra byggear
belagt med impregnerte terrassebord pa dekket. Spilerekkverk av lakkert stal.

INNVENDIG

Gulvene i leiligheten er belagt med en-stav eik parkett. Innvendige vegger er malte
gipsflater. Innvendige tak er malte betongdekker

med synlig v-fas foruten entré/gang som har nedsenket gipshimling grunnet tekniske
installasjoner over.
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VATROM

Det er to flislagte bad fra 2019 i leiligheten. Badenes sluk er montert i gulvet i
dusjsonen. Membranmansjett for toppmembran/smgremembran er synlig tilknyttet til
slukene med slukenes klemringer for en tett overgang mellom gulvmembran og
slukene. Badene er utstyrt med veggmontert toaletter, servantinnredninger og
dusjhjerne med glassdgrer. Et av badene har ogsa opplegg for vaskemaskin.
Rommene er ventilert via byggets balanserte ventilasjonsanlegg.

KJBKKEN

Kjgkkeninnredning med slette fronter og laminert benkeplate med planlimt stalkum.
Integrert i innredningen er induksjon platetopp,

stekeovn, oppvaskmaskin og kjal/frys. Over platetoppen er det montert en
ventilasjonshette koblet pa byggets ventilasjonsanlegg.

TEKNISKE INSTALLASJONER

Vannrgrene i leiligheten er lagt opp som et rgr-i-rgr-system med fordelerskap og
stoppekraner plassert i boden. Overlgp/lekkasjesikring fra skapet er fgrt ut i vegg pa
bad 1. Avigpsrgrene er av plast og stal fra byggear. Leiligheten er ventilert via et
balansert

ventilasjonsanlegg med sentralt aggregat som tilfgrer like mye luft inn til
bruksrommene som trekkes ut av avtrekksventilene pa vatrommene og kjgkkenet. Ved
riktig innstilling av anlegget skal lufttrykket vaere i balanse uten over- eller undertrykk.
Et balansert ventilasjonsanlegg leverer frisk, renset luft og trekker ut brukt luft. Mellom
70 og 90 prosent av varmen fra den gamle luften blir overfgrt til ny luft. Den nye luften
fordeles jevnt og ferdig oppvarmet rundt i boligen. Dermed trenger du ikke bruke ekstra
energi pa a varme friskluften. Leiligheten blir varmet opp via radiatorer i stue/kjokken
og pa soverommene, samt vannbaren gulvvarme pa badene. Leiligheten far tilfgrt
varmtvann via byggets fjernvarmetilknytning. Sikringsskapet til det elektriske anlegget
er plassert i leilighetens

innvendige bod.

Sammendrag selgers egenerklaering
Har du ladeanlegg/ladeboks for elbil i dag?
Ladestasjoner satt opp av utbygger for garasjeplasser ved oppfgring av sameiet.

Kjenner du til forslag eller vedtatte reguleringsplaner, andre planer, nabovarsel eller
offentlige vedtak som kan medfgre endringer i bruken av eiendommen eller av dens
omgivelser?

Sandakerveien gjgres om til miljggate med bredere fortauer.

Tilleggskommentar
Arbeid fra elektriker med & montere lamper, se samsvarseklaering.
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Innhold
Entré, vindfang, stue/kjgkken, to bad, tre soverom og bod.

| tillegg disponerer leiligheten en kjellerbod i nabobygget, merket HO801-T-45.

Standard

Eiendommen er gjennomgatt av en bygningskyndig og det er utarbeidet en
tilstandsrapport. Denne er vedlagt salgsoppgaven. Nedenfor fglger informasjon om
forhold som har fatt TG 2 og TGIU (ikke undersgkt).

Forhold som har fatt TG2:

- Balkongdgr: Beslaget under terskelen til skyvedgren/balkongdgren ved stue/kjgkken
mangler fall ut fra dgren. Beslaget er tilnaermet flatt, og ved regn/sng med sidevind vil
vann samle seg ved dgren uten & ledes bort fra bygningskroppen.

- Overflater gulv bad: Det er ingen avgrensning mellom &pningen i veggen ved
skyvedgren og resten av badet. Det er ogsa pavist at membranen ikke er fgrt opp i
dette omradet slik at laveste punkt ved gulvmembranen (ved denne karmen) og topp
slukrist er i samme hgyde. Byggeteknisk forskrift krever at vatrommets vanntette sjikt
minimum ma dekke hele vatsonen, og ma i alle ytterkanter nd minimum 25 mm hgyere
enn overkant slukrist. Dette er for & hindre at vann renner ut av konstruksjonen ved f.
eks. en lekkasje eller at sluket fortetter seg som fgrer til treigere avrenning.

Forhold som har fatt TGIU:

- Varmesentral: Leiligheten far tilfgrt varmtvann via byggets fjernvarmetilknytning. Ta
kontakt med styret for informasjon og oversikt over tilstand pa byggets felles tekniske
installasjoner.

For gvrig beskrivelse av standard, se bildebeskrivelser.

Innbo og Igsgre

Se ogsa beskrivelser under punktet om standard. Lgsgre/tilbehgr som gardinstenger/
oppheng, frittstdende hvitevarer samt dekodere og modem fglger i utgangspunktet
ikke med i handelen. Dekodere og modem kan vaere borettslagets/aksjelagets/
sameiets eiendom og skal da fglge med. Det gis ingen garantier i forhold til
medfglgende Igsgre/tilbehgr.

Falgende Igsgre og tilbehgr skal veere med selger videre, og medfglger ikke bolig ved
salg:

- Vegghengt tv m/feste

- Louis poulsen lampe over spisebord

- Bolia hylle v/spisebord

- Vaskemaskin og tgrketrommel

- Kommode péa barnerom
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Hvitevarer
Kun hvitevarer som er spesifikt angitt i salgsoppgaven, fglger med. Dette gjelder
uavhengig av om hvitevaren(e) eventuelt kan anses som integrerte.

Parkering
Leiligheten disponerer parkeringsplass nr 93 i felles garasjeanlegg. Det er el-lader pa
plassen. Garasjeanlegget ligger i Sandakerveien 108.

Felleskostnader for parkeringsplassen dekkes av boligens felleskostnader. Kostad
strgm EL-billader vil variere, og faktureres i tillegg. Det ma ogséa paregnes
eierskiftegebyr til forretningsfgrer i forbindelse med eierskiftet.

Forgvrig gateparkering etter gjeldende bestemmelser. Det er beboerparkering i
omradet. Ved anskaffelse av beboerparkering kan man parkere dggnet rundt ogsa
utover det som er maksimal parkeringstid - pa parkeringsplasser regulert til
beboerparkering.

Priser for beboerparkering i bydel Frogner, St. Hanshaugen, Gamle Oslo, Griinerlgkka
og Sagene:

Bensinbil, dieselbil, hybridbil, ladbar hybridbil: 6200 kroner for ett ar

El-bil : 2090 kroner for ett ar

Motorsykkel og moped: 3100 kroner for ett ar

El-motorsykkel og el-moped: 1045 kroner for ett ar

Det tas forbehold om prisendringer. For mer informasjon se:
https://www.oslo.kommune.no/gate-transport-og-parkering/parkering/
beboerparkering/.

Diverse

Etter eierseksjonsloven § 23 kan ingen kjgpe en boligseksjon hvis kjgpet fgrer til at
man, direkte eller indirekte, blir eier av flere enn to boligseksjoner i
eierseksjonssameiet. Begrensningen gjelder ikke kjgp av fritidsboliger. Det finnes ogsa
enkelte andre unntak i bestemmelsen.

Energi

Oppvarming

Leiligheten blir varmet opp via radiatorer i stue/kjskken og pa soverommene, samt
vannbaren gulvvarme pa badene. Leiligheten far tilfgrt varmtvann via byggets
fiernvarmetilknytning.

Energikarakter
F
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Energifarge
Grgnn

@konomi
Tot prisant. ekskl. omk. og f.gjeld

Kr 10 900 000

Info kommunale avgifter
Kommunale avgifter er inkludert i felleskostnadene.

Info eiendomsskatt

Oslo kommune har eiendomsskatt, og noen leiligheter er pavirket av dette. Det ma
derfor paregnes at eiendomsskatt kan pélgpe. Beregning av eiendomsskatt vil kunne
avhenge av om boligen er primaer- eller sekundaerbolig. | borettslag, boligsameier og
boligaksjeselskap vil eiendomsskatten skrives ut til borettslaget, boligsameiet eller
boligaksjeselskapet og deretter bli fordelt pa de enkelte eiere. Dette kan medfgre
gkning i felleskostnadene.

Formuesverdi primaer
Kr2 138 266

Formuesverdi primaer ar
2023

Formuesverdi sekundaer
Kr 8 553 062

Formuesverdi sekundaer ar
2023

Andre utgifter

Utover det som er nevnt under punktet «Felleskostnader», palgper kostnader til for
eksempel strgm, innboforsikring, innvendig vedlikehold og abonnement til tv og
internett (eventuelt oppgradering av kanalpakker og linjehastighet der hvor grunnpakke
er inkludert).

Tilbud lanefinansiering

Aktiv Eiendomsmegling samarbeider med sparebankene i Eika Alliansen om formidling
av finansielle tjenester. Ta gjerne kontakt med megler for formidling av et uforpliktende
tilbud om finansiering. Meglerforetaket kan motta provisjon ved formidling av
finansielle tjenester.
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Boenheten
Eierbrok
85/13058

Felleskostnader inkluderer

Felleskostnadene er pa kr 5 832,- pr. maned og er fordelt slik:
- Felleskostnader kr 4.310,-

- A-konto oppvarming kr 666,-

- Kollektiv TV og bredband kr 456,-

- Garasjeplass kr 400,-

- Totale felleskostnader pr. d.d: kr 5.832,-

Kostad strgm EL-billader vil variere, og faktureres i tillegg.

Felleskostnader pr. mnd
Kr 5832

Andel Fellesgjeld
Kr 2 404

Andel fellesgjeld ar
2024

Fellesgjeld pr. dato
31.12.2024

Andel fellesformue
Kr 24 296

Andel fellesformue dato
31.12.2024

Sameiet
Sameienavn
Lillo Gard Haugen Eierseksjonssameie;

Organisasjonsnummer
923879374

Om sameiet

Leiligheten tilhgrer Lillo Gard Haugen Eierseksjonssameie som bestar av 187
seksjoner, 1 neeringsseksjon (nzeringsvirksomhet), 1 naeringsseksjon (base/fellesareal
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for Lille O BRL) og 10 nzeringsseksjoner (boder) i eiendommen gnr. 77, bnr 416 i Oslo
kommune.

Lillo Gard Haugen Es er registrert i Foretaksregisteret i Brenngysund med
organisasjonsnummer 923879374, og ligger i bydel Sagene i Oslo kommune med
felgende adresse:

Sandakerveien 100, Sandakerveien 110, Sandakerveien 103, Sandakerveien 104,
Sandakerveien 105, Nycoveien 2, Sandakerveien 106, Sandakerveien 108 A - B.

Sameiet har en kollektivavtale med Telia som leverer TV og bredband.
Sameiet har avtale med renholdsfirmaet Coor Eiendomsdrift om gang og trappevask.

Facebook gruppen Lillo Gard Haugen Sameie er en gruppe for beboerne i Lillo Gard
Haugen.

Sameiet har sentralt brannvarslingsanlegg.
Boligselskapet har avtale med Techem om leveranse av energiservicetjenester.
Sameiet har egen hjemmeside: https://home.solibo.no/hp/lillogaard/oppslagstavie

Lanebetingelser fellesgjeld
Sameiet har pt. ingen lan.

Forkjopsrett
Det foreligger ikke forkjgpsrett i sameiet

Regnskap/budsjett

Vi oppfordrer alle til & sette seg inn i regnskap, budsjett og arsberetning. Dokumentene
vil veere tilgjengelig hos meglerforetaket. Det gjgres oppmerksom pa at fellesgjeld og
felleskostnader kan variere over tid som fglge av beslutninger foretatt av styret/
arsmgtet/generalforsamling.

Styregodkjennelse
Det kreves ikke styrets godkjennelse ved overtakelse.

Vedtekter/husordensregler
Vi oppfordrer alle til & sette seg inn i gjeldende vedtekter og husordensregler.
Dokumentene fglger vedlagt i salgsoppgaven.

Dyrehold
Dyrehold er tillatt iht. sameiets husordensregler.
Se husordensreglene §10.
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Forretningsforer

Forretningsforer
Solibo AS

Offentlige forhold

Eiendommens betegnelse

Gardsnummer 77, bruksnummer 416, seksjonsnummer 45 i Oslo
kommune.Gardsnummer 77, bruksnummer 421 i Oslo kommune.

Tinglyste heftelser og rettigheter

Pa eiendommen er det tinglyst falgende heftelser og rettigheter som fglger

eiendommens matrikkel ved overskjgting til ny hjemmelshaver:

301/77/416/45:

18.02.1916 - Dokumentnr: 900891 - Best. om vann/kloakkledn.
Bestemmelse om veg

Overfgrt fra: Knr:0301 Gnr:77 Bnr:416

Gjelder denne registerenheten med flere

18.07.1919 - Dokumentnr: 901013 - Skjgnn

Regulering av areal i forbindelse med veggrunn/jernbanegrunn
Overfgrt fra: Knr:0301 Gnr:77 Bnr:416

Gjelder denne registerenheten med flere

05.03.1926 - Dokumentnr: 911774 - Erklaering/avtale
Rettighetshaver: Televerket

Bestemmelser om telefonledninger/stolper/kabler/grgfter m.v.
Overfgrt fra: Knr:0301 Gnr:77 Bnr:416

Gjelder denne registerenheten med flere

15.02.1937 - Dokumentnr: 1833 - Best. om vann/kloakkledn.
Bestemmelse om veg

Bestemmelse om benyttelse

Overfgrt fra: Knr:0301 Gnr:77 Bnr:416

Gjelder denne registerenheten med flere

21.04.1942 - Dokumentnr: 4188 - Bestemmelse om gjerde
Overfgrt fra: Knr:0301 Gnr:77 Bnr:416

Gjelder denne registerenheten med flere

04.11.1942 - Dokumentnr: 10203 - Erklaering/avtale
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VEDR. PARKBELTE.
Overfgrt fra: Knr:0301 Gnr:77 Bnr:416
Gjelder denne registerenheten med flere

06.08.1943 - Dokumentnr: 135 - Erklaering/avtale
Vedr. sentralvarmeanlegg.

Overfert fra: Knr:0301 Gnr:77 Bnr:416

Gjelder denne registerenheten med flere

19.04.1945 - Dokumentnr: 2693 - Best. om vann/kloakkledn.
Overfort fra: Knr:0301 Gnr:77 Bnr:416
Gjelder denne registerenheten med flere

05.09.1945 - Dokumentnr: 5118 - Best. om vann/kloakkledn.
Overfert fra: Knr:0301 Gnr:77 Bnr:416
Gjelder denne registerenheten med flere

30.03.1962 - Dokumentnr: 3942 - Erkleering/avtale
Vedr. innredning av bilelektrisk verksted.

Kan ikke slettes uten samtykke fra bygningsradet
Overfgrt fra: Knr:0301 Gnr:77 Bnr:416

Gjelder denne registerenheten med flere

15.12.1962 - Dokumentnr: 16303 - Best om garasje/parkering
Kan ikke slettes uten samtykke fra bygningsradet

Overfgrt fra: Knr:0301 Gnr:77 Bnr:416

Gjelder denne registerenheten med flere

19.04.1963 - Dokumentnr: 4652 - Bestemmelse om veg
Bestemmelse om gjerde

Overfert fra: Knr:0301 Gnr:77 Bnr:416

Gjelder denne registerenheten med flere

22.01.1964 - Dokumentnr: 1011 - Erkleering/avtale
Bestemmelse om benyttelse

Kan ikke slettes uten samtykke fra bygningsradet
Overfgrt fra: Knr:0301 Gnr:77 Bnr:416

Gjelder denne registerenheten med flere

17.12.1964 - Dokumentnr: 16948 - Skjgnn
Vedr. Oslo kommunes ervervelse av areal
Overfort fra: Knr:0301 Gnr:77 Bnr:416
Gjelder denne registerenheten med flere
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15.02.1966 - Dokumentnr: 2262 - Erklzaering/avtale
Vedtak av visse vilkar vedr. utskillelse/bebyggelse
av denne eiendom

Overfert fra: Knr:0301 Gnr:77 Bnr:416

Gjelder denne registerenheten med flere

25.10.1967 - Dokumentnr: 14585 - Erklaering/avtale
Vedtak av Oslo kommunes vann- og kloakkreglement
Kan ikke slettes uten samtykke fra kommunen
Overfert fra: Knr:0301 Gnr:77 Bnr:416

Gjelder denne registerenheten med flere

01.11.1967 - Dokumentnr: 15012 - Erkleering/avtale
Vedr. fgring av ledninger m.v.

Overfgrt fra: Knr:0301 Gnr:77 Bnr:416

Gjelder denne registerenheten med flere

05.01.1968 - Dokumentnr: 218 - Bestemmelse om bebyggelse
Kan ikke slettes uten samtykke fra bygningsradet

Overfgrt fra: Knr:0301 Gnr:77 Bnr:416

Gjelder denne registerenheten med flere

30.01.1968 - Dokumentnr: 1359 - Erklaering/avtale
Bestemmelse om trafostasjon/kiosk

Overfert fra: Knr:0301 Gnr:77 Bnr:416

Gjelder denne registerenheten med flere

03.07.1968 - Dokumentnr: 9964 - Bestemmelse om bebyggelse
Kan ikke slettes uten samtykke fra bygningsradet

Overfgrt fra: Knr:0301 Gnr:77 Bnr:416

Gjelder denne registerenheten med flere

23.10.1968 - Dokumentnr: 15938 - Erklaering/avtale
Bestemmelse om trafostasjon/kiosk

Kan ikke slettes uten samtykke fra kommunen
Overfgrt fra: Knr:0301 Gnr:77 Bnr:416

Gjelder denne registerenheten med flere

04.12.1968 - Dokumentnr: 18824 - Erklaering/avtale
Vedtak av visse vilkar vedr. utskillelse/bebyggelse
av denne eiendom

Overfort fra: Knr:0301 Gnr:77 Bnr:416

Gjelder denne registerenheten med flere
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13.12.1968 - Dokumentnr: 19394 - Erklzering/avtale
Vedtak av visse vilkar vedr. utskillelse/bebyggelse
av denne eiendom

Kan ikke slettes uten samtykke fra bygningsradet
Overfgrt fra: Knr:0301 Gnr:77 Bnr:416

Gjelder denne registerenheten med flere

03.04.1981 - Dokumentnr: 8885 - Erklaering/avtale
Midlertidig dispensasjon fra Bygningsloven vedr. verksted
bygning.

Kan ikke slettes uten samtykke fra bygningsradet
Overfgrt fra: Knr:0301 Gnr:77 Bnr:416

Gjelder denne registerenheten med flere

22.05.1981 - Dokumentnr: 12938 - Erklaering/avtale
Bestemmelse om trafostasjon/kiosk

Kan ikke slettes uten samtykke fra kommunen
Overfgrt fra: Knr:0301 Gnr:77 Bnr:416

Gjelder denne registerenheten med flere

18.11.1996 - Dokumentnr: 65428 - Erklzering/avtale
Bestemmelse om trafostasjon/kiosk

Med flere bestemmelser

Overfgrt fra: Knr:0301 Gnr:77 Bnr:416

Gjelder denne registerenheten med flere

26.05.2014 - Dokumentnr: 420694 - Erklaering/avtale
Rettighetshaver: Knr:0301 Gnr:77 Bnr:147 Snr:1-70
Bestemmelse om elektriske ledninger/kabler

Med flere bestemmelser

Overfgrt fra: Knr:0301 Gnr:77 Bnr:416

Gjelder denne registerenheten med flere

27.05.2014 - Dokumentnr: 427481 - Erklaering/avtale

Rettighetshaver: Knr:0301 Gnr:77 Bnr:393

Rett til & anlegge spunt inn mot tomtegrensen mellom gnr. 77 bnr. 221 og gnr. 77 bnr.
393

Med flere bestemmelser

Overfgrt fra: Knr:0301 Gnr:77 Bnr:416

Gjelder denne registerenheten med flere

07.01.2016 - Dokumentnr: 12169 - Best. om adkomstrett

Allmenheten skal ha rett til fri ferdsel
Kan ikke slettes uten samtykke fra kommunen
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Overfert fra: Knr:0301 Gnr:77 Bnr:416
Gjelder denne registerenheten med flere

12.02.2018 - Dokumentnr: 429124 - Erkleering/avtale
Rettighetshaver: Elvia AS

Org.nr: 980 489 698

Rettighetshaver: Oslo Kommune

Org.nr: 958 935 420

Bestemmelse om ledninger, kummer og lignende, i eller over den ubebygde del av

arealet

Bestemmelse om anlegg, vedlikehold, benyttelse og adkomst
Overfgrt fra: Knr:0301 Gnr:77 Bnr:416

Gjelder denne registerenheten med flere

17.12.2018 - Dokumentnr: 1696843 - Bestemmelse om nettstasjon
Rettighetshaver: Elvia AS

Org.nr: 980 489 698

Nettstasjon nr. 3364

Adkomstrett for drift og vedlikehold av anlegg/ledninger/kabler
Bestemmelse om bebyggelse i naerheten av anlegg/ledninger/kabler
Bestemmelse om endring i terrenget i naerheten av anlegg/ledninger/kabler
Overfgrt fra: Knr:0301 Gnr:77 Bnr:416

Gjelder denne registerenheten med flere

17.12.2018 - Dokumentnr: 1697058 - Bestemmelse om nettstasjon
Rettighetshaver: Elvia AS

Org.nr: 980 489 698

Nettstasjon nr. 3272

Adkomstrett for drift og vedlikehold av anlegg/ledninger/kabler
Bestemmelse om bebyggelse i naerheten av anlegg/ledninger/kabler
Bestemmelse om endring i terrenget i naerheten av anlegg/ledninger/kabler
Overfgrt fra: Knr:0301 Gnr:77 Bnr:416

Gjelder denne registerenheten med flere

11.03.2019 - Dokumentnr: 292743 - Bruksrett
Rettighetshaver: Knr:0301 Gnr:77 Bnr:416

Kan ikke slettes uten samtykke fra: Oslo Kommune
Org.nr: 958 935 420

Gjelder bruk og adkomst til 53 sykkelplasser

Endring kan ikke skje uten samtykke fra Oslo kommune
Overfgrt fra: Knr:0301 Gnr:77 Bnr:416

Gjelder denne registerenheten med flere
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11.03.2019 - Dokumentnr: 292743 - Bruksrett
Rettighetshaver: Knr:0301 Gnr:77 Bnr:416

Kan ikke slettes uten samtykke fra: Oslo Kommune
Org.nr: 958 935 420

Gjelder bruk og adkomst til 38 boder

Endring kan ikke skje uten samtykke fra Oslo kommune
Overfert fra: Knr:0301 Gnr:77 Bnr:416

Gjelder denne registerenheten med flere

11.03.2019 - Dokumentnr: 292743 - Erklaering/avtale
Rettighetshaver: Knr:0301 Gnr:77 Bnr:421

Kan ikke slettes uten samtykke fra: Oslo Kommune

Org.nr: 958 935 420

Rett til bruk av ngdvendig grunn for reparasjon og vedlikehold
Endring kan ikke skje uten samtykke fra Oslo kommune
Overfert fra: Knr:0301 Gnr:77 Bnr:416

Gjelder denne registerenheten med flere

11.03.2019 - Dokumentnr: 292743 - Bestemmelse om vann/kloakk
Kan ikke slettes uten samtykke fra: Oslo Kommune

Org.nr: 958 935 420

Bestemmelse om vedlikehold av anlegg/ledninger

Endring kan ikke skje uten samtykke fra Oslo kommune

Overfgrt fra: Knr:0301 Gnr:77 Bnr:416

Gjelder denne registerenheten med flere

04.03.2022 - Dokumentnr: 250982 - Erklaering/avtale

Rettighetshaver: Oslo Kommune

Org.nr: 958 935 420

Kan ikke slettes uten samtykke fra: Lillo Gard Haugen Eierseksjonssamei
Org.nr: 923 879 374

Kan ikke slettes uten samtykke fra: Oslo Kommune

Org.nr: 958 935 420

Bestemmelse om lysmaster

Bestemmelse om adkomstrett for vedlikehold og drift

Gjelder denne registerenheten med flere

29.04.2019 - Dokumentnr: 481108 - Seksjonering
Opprettet seksjoner:

Snr: 45

Formal: Bolig

Tilleggsdel: Bygning

Sameiebrgk: 85/13059
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02.07.2024 - Dokumentnr: 1647751 - Reseksjonering
Snr: 45

Formal: Bolig

Tilleggsdel: Bygning
Sameiebrgk: 85/13058
Vederlag: NOK 0
Omsetningstype: Uoppgitt
Fjerning av seksjon
Endring av sameiebrgk
Endring av formal

Endring av fellesareal

30.09.2020 - Dokumentnr: 3105827 - Bestemmelse om adkomstrett
Rettighet hefter i: Knr:0301 Gnr:77 Bnr:1

Kan ikke slettes uten samtykke fra: Oslo Kommune

Org.nr: 958 935 420

Adkomstrett til avfallsrom

30.09.2020 - Dokumentnr: 3105827 - Erklzering/avtale
Rettighet hefter i: Knr:0301 Gnr:77 Bnr:1

Kan ikke slettes uten samtykke fra: Oslo Kommune
Org.nr: 958 935 420

Bruksrett til areal som uteoppholdsareal

30.09.2020 - Dokumentnr: 3105827 - Erklzering/avtale
Rettighet hefter i: Knr:0301 Gnr:77 Bnr:1

Kan ikke slettes uten samtykke fra: Oslo Kommune

Org.nr: 958 935 420

Bestemmelse om a fgre avkastluft fra sitt ventilasjonsanlegg

Ferdigattest/brukstillatelse
Det foreligger ferdigattest for boligblokk datert 05.12.2022.

Ferdigattest/brukstillatelse datert
05.12.2022.

Vei, vann og avlgp
Offentlig vei, vann og avigp.

Regulerings og arealplaner

Eiendommen er regulert til kombinert bebyggelse og anleggsformal etter
reguleringsplan med reguleringsbestemmelser S-4892 datert 11.05.2016.
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Kopi av reguleringskart og reguleringsbestemmelser kan sees hos megler.
Det anbefales a sette seg inn i pagdende plan- og byggesaker under planinnsyn pa
Oslo kommunes nettsider.

Kommunen jobber med & oppgradere en ca. 570 meter lang strekning sentralt pa
Storo-Lillo i bydel Sagene. Prosjektet inkluderer oppfgring av brede fortau og opphgyde
sykkelfelt, samt tilrettelegging av holdeplasser for busser. Malet er & forbedre
framkommeligheten for myke trafikanter og gke trafikksikkerheten for alle
brukergrupper. Samtidig legges det stor vekt pa a sikre et grgnt preg og forbedre
oppholdsomrader innenfor planomradet. Vi ser frem til & skape et mer trygt og estetisk
tiltalende bymiljg. | tillegg er det ngdvendig med fornying av VA-anlegg. Prosjektet
utfgres derfor i tett samarbeid med Vann- og avlgpsetaten (VAV). Oppgraderingen
omfatter etablering av opphgyde rgde sykkelfelt pd begge sider av gaten. Sykkelfeltene
vil bli 2,2 meter brede, med unntak bak bussholdeplassene hvor de reduseres til 1,8
meter av trafikksikkhetshensyn. De nye regnbedene og grgntarealene vil pa deler av
strekningen fungere som en buffer mellom biler og syklister.

For & forbedre trafikksikkerheten for gdende, spesielt for skolebarn, skal vi det
etableres en signalregulert fotgjengerovergang nord i prosjektet (mellom
Sandakerveien 101 og 108). Fortauene vil giennomgaende bli 3 meter brede, med
unntak av fortauet pa vestsiden i Nycoveien som vil forbli 2,5 meter som i dag.

Antallet bussholdeplasser langs strekningen vil bli opprettholdt, men for & tilpasse
dem til den nye gateutformingen flyttes alle holdeplasser litt nordover i forhold til
dagens plassering. Bussholdeplassene vil fa taktile ledelinjer og granittdekke.

| likhet med bussholdeplassene vil alle overganger ha tydelige ledelinjer. Det legges
stor vekt pa tilgjengelighet for alle brukergrupper, og eksisterende vannrenner vil derfor
fiernes for a skape en jevn overflate uten hindringer. | stedet for vannrenner vil fortauet
fa tilstrekkelig fall, slik at vann naturlig ledes bort.

Som en del av gateoppgraderingen vil beboerparkeringene utenfor Lillo gard og pa
strekningen mellom Amtmann Meinich gate og Treschows gate bli fjernet. De fleste
parkeringsplassene langs strekningen er uoppmerkede. Antallet parkeringsplasser her
vil variere litt ut ifra avstanden mellom de parkerte bilene. Men det er totalt ca. 17
plasser som fjernes. Det vil imidlertid vaere 10 tilgjengelige beboerparkeringer i
Sandakerveien pa strekningen mellom Birch-Reichenwalds gate og Amtmann Meinich
gate, hvorav 2 er HC-parkeringer. Det vil ogsa veere 2 vareleveringslommer pa
strekningen, en utenfor Nycoveien 2 og en utenfor Sandakerveien 78.

Adgang til utleie

Utleie er tillatt iht. vedtekter og etter godkjenning fra styret. Retten til & leie ut for en
kortere tid, sakalt «korttidsutleie», er imidlertid fra og med den 1. Januar 2020
begrenset til 60 dggn pr ar. Med «korttidsutleie» menes sammenhengende utleie i inntil
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30 dggn (jf. Eierseksjonsloven).

Legalpant

De andre sameierne har panterett i seksjonen for krav mot sameieren som fglger av
sameieforholdet. Pantekravet kan ikke overstige et belgp som for hver bruksenhet
svarer til 2 G (folketrygdens grunnbelgp). Kommunen har legalpant i eiendommen for
forfalte krav pa eiendomsskatt, og kommunale avgifter/gebyrer.

Kontraktsgrunnlag

Salgs- og betalingsvilkar

Eiendommen skal overleveres til kjgper i trdad med det som er avtalt. Det er viktig at
kjgper setter seg grundig inn i alle salgsdokumentene, herunder salgsoppgave,
tilstandsrapport og selgers egenerkleering. Kjgper anses kjent med forhold som er
tydelig beskrevet i salgsdokumentene. Forhold som er beskrevet i salgsdokumentene
kan ikke pdberopes som mangler. Dette gjelder uavhengig av om kjgper har lest
dokumentene. Alle interessenter oppfordres til &8 undersgke eiendommen ngye, gjerne
sammen med fagkyndig, fér bud inngis. Kjgper som velger a kjgpe usett, kan som
hovedregel ikke gjgre gjeldende som mangel noe kjgper burde blitt kjent med ved
undersgkelse av eiendommen, eller som er tydelig beskrevet i salgsdokumentene. Hvis
noe trenger avklaring, anbefaler vi at kjgper radfgrer seg med eiendomsmegler eller en
fagkyndig fgr det legges inn bud.

Kjgper har krav pa at eiendommen er i henhold til avtalen. Hvis det ikke er avtalt noe
saerskilt, kan eiendommen ha en mangel dersom den ikke er slik kigper ma kunne
forvente ut ifra blant annet boligens alder, type og synlige tilstand. Det samme gjelder
hvis det er holdt tilbake eller gitt uriktige opplysninger om eiendommen som ikke er
rettet i tide pa en tydelig mate, og man ma ga ut fra at opplysningen har virket inn pa
avtalen. En bolig som har blitt brukt i en viss tid, har vanligvis blitt utsatt for slitasje, og
skader kan ha oppstatt. Slik bruksslitasje ma kjgper regne med, og det kan avdekkes
enkelte forhold etter overtakelse som gjgr utbedringer ngdvendig. Normal slitasje og
skader som trenger utbedring, er innenfor hva kjgper ma forvente, og vil ikke utgjgre en
mangel.

Boligen kan ogsa ha en mangel hvis opplyst areal avviker fra faktisk stgrrelse. Avviket
ma veere minst 2 prosent, og minst 1 kvadratmeter. Det er likevel ikke en mangel
dersom selger godtgjer at kjgperen ikke la vekt pa opplysningen, jf. avhendingsloven §
3-3(2).

Ved beregning av et eventuelt prisavslag eller erstatning, ma kjgper selv dekke tap/
kostnader opp til et belgp pa kr 10 000 (egenandel). Egenandel kommer fgrst pa tale
nar det er konstatert mangel ved eiendommen.

Hvis kjoper ikke er forbruker, selges eiendommen "som den er’, og selgers ansvar er da
begrenset, jf. avhl. § 3-9, forste ledd 2. pkt. Avhl. § 3-3 (2) fravikes, og hvorvidt et
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innendgrs arealavvik karakteriseres som en mangel vurderes etter avhl. § 3-8.
Informasjon om kjgpers undersgkelsesplikt, herunder oppfordringen om a undersgke
eiendommen ngye, gjelder ogsa for kjspere som ikke anses som forbrukere. Med
forbrukerkjgp menes kjgp av eiendom nar kijgperen er en fysisk person som ikke
hovedsakelig handler som ledd i neeringsvirksomhet.

Overtakelse

Overtakelse etter naermere avtale med selger.

Dersom annet ikke avtales, sendes skjgte/hjemmelsdokument for tinglysing i etterkant
av overtakelse.

Budgivning

Budgivning i forbrukerforhold

Budgivere oppfordres til & legge inn bud elektronisk. Dette gjgres pa eiendommens
hjemmeside pa aktiv.no, ved a bruke «Gi bud»-knappen. Ved elektronisk budgivning,
samtykker budgiver til elektronisk kommunikasjon. Eiendomsmegler skal legge til rette
for en forsvarlig avvikling av budrunden og kan ikke videreformidle bud med en kortere
akseptfrist enn kl. 12.00 fgrste virkedag etter siste annonserte visning. Etter klokken
11:30 anbefaler vi akseptfrist pa minimum 30 minutter. Bud bgr legges inn i god tid fgr
konkurrerende buds akseptfrist utlgper. For gvrig henvises til forbrukerinformasjon om
budgivning i salgsoppgaven. Oppdragsgiver er oppfordret til a ikke ta imot bud direkte
fra budgiver, men & henvise budgiver videre til megler. Som kjgper vil du fa forelagt
kopi av budjournal. Alle bud vil bli gjort kjent for kjgper og selger i handelen. @vrige
budgivere kan be om & f& en kopi av budjournal i anonymisert form.

Budgivning utenfor forbrukerforhold

Budgivere oppfordres til & legge inn bud elektronisk. Dette gjgres pa eiendommens
hjemmeside pa aktiv.no, ved a bruke «Gi bud»-knappen. Ved elektronisk budgivning,
samtykker budgiver til elektronisk kommunikasjon. Det anbefales at hvert bud har en
akseptfrist som muliggjer en forsvarlig avvikling av budrunden. Vi anbefaler minimum
30 minutter akseptfrist. Oppdragsgiver er oppfordret til & ikke ta imot bud direkte fra
budgiver, men & henvise budgiver videre til megler.

Opplysningene i salgsoppgaven er godkjent av selger. Alle interessenter oppfordres
imidlertid til grundig besiktigelse av eiendommen, gjerne sammen med fagmann fgr
bud inngis.

Etter aksept av bud, vil eiendommens salgssum bli meddelt de som ev. matte
etterspgrre denne. Eiendommens salgssum vil bli offentlig tilgjengelig ved overfgring
av hjemmel.

Omkostninger kjgpers beskrivelse
10 900 000 (Prisantydning)
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2 404 (Andel av fellesgjeld)

10 902 404 (Pris inkl. fellesgjeld)

Omkostninger

272 550 (Dokumentavgift)

260 (Panteattest kjgper)

545 (Tinglysningsgebyr pantedokument)

545 (Tinglysningsgebyr skjgte)

10 900 (Boligkjgperforsikring — fem ars varighet (valgfritt))

2 800 (Boligkjgperforsikring Help Pluss - ett ars varighet (valgfritt))

273 900 (Omkostninger totalt)
284 800 (med Boligkjgperforsikring - fem ars varighet)
287 600 (med Boligkjgperforsikring inkludert ett ar med Help Pluss)

11 176 304 (Totalpris. inkl. omkostninger)

11 187 204 (Totalpris. inkl. omkostninger (med Boligkjsperforsikring - fem ars
varighet))

11 190 004 (Totalpris. inkl. omkostninger (med Boligkjgperforsikring inkludert ett ar
med Help Pluss))

Regnestykket forutsetter at det kun tinglyses ett pantedokument og at eiendommen
selges til prisantydning. Det tas forbehold om endringer i offentlige avgifter/gebyrer.

Omkostninger kjgpers belgp
Kr 273900

Betalingsbetingelser

Det forutsettes av skjgtet tinglyses pa ny eier, med mindre det er tatt andre forbehold i
budgivningen.

Med mindre annet er avtalt forutsettes det at kjppesum inkludert omkostninger er
innbetalt og disponibelt pa meglerforetakets klientkonto innen overtakelse.
Kjgpesummen skal innbetales fra norsk finansinstitusjon og/eller fra kjgpers egen
konto i norsk finansinstitusjon.

Hvitvaskingsreglene

Megler har plikt til & gjennomfgre kundetiltak. Hvis kjgper ikke bidrar til at megler far
gjennomfgrt kundetiltak og dette fgrer til at transaksjonen ikke kan gjennomfgres eller
blir forsinket, misligholder kjgper avtalen. Etter 30 dager er misligholdet vesentlig.
Dette gir selger rett til & heve og gjennomfgre dekningssalg for kjgpers regning.

Personopplysningsloven
Personopplysninger blir behandlet i samsvar med personopplysningsloven.
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Boligselgerforsikring

Selger har tegnet boligselgerforsikring som dekker selgers ansvar etter
avhendingsloven begrenset oppad til MNOK 14. | den forbindelse har selger utarbeidet
en egenerklaering som kjgper bar gjgre seg kjent med fgr budgivning.

Boligkjgperforsikring

Vedlagt i salgsoppgaven fglger informasjon om Boligkjgperforsikring og
Boligkjgperforsikring Pluss fra HELP Forsikring AS. Boligkjgperforsikring er en
rettshjelpsforsikring som gir trygghet og profesjonell juridisk hjelp dersom det
oppdages uventede feil eller mangler ved boligen de neste fem arene.
Boligkjgperforsikring Pluss har samme dekning som boligkjgperforsikring, med tillegg
av fullverdig advokathjelp pa viktige rettsomrader i privatlivet. Boligkjgperforsikring
Pluss betales arlig. Les mer om begge forsikringene i vedlagte materiell eller pa
help.no. Det gjgres oppmerksom pa at boligkjsperforsikring kun kan tegnes av
forbruker. Meglerforetaket mottar kr 4 200/4 600/5 000 i kostnadsgodtgjgrelse,
avhengig av boligtype, samt et tillegg pa kr 1 000 ved salg av Boligkjgperforsikring
Pluss.

Meglers vederlag

Det er avtalt fastpris kr 60 000 for gjennomfgring av salgsoppdraget. | tillegg er det
avtalt at oppdragsgiver skal dekke:

1 500 Digitale prospekter

4 500 Fotograf

5 000 Innhenting info

18 900 Markedspakke premium

6 900 Oppgjgrshonorar

5029 Opplysninger fra forretningsforer

1 910 Sikkerhetstillelse

19 390 Tilretteleggingsgebyr

3 000 Utleggsgebyr

3 850 Visninger/overtakelse per stk.

6 570 Eierskiftegebyr

545 Tinglysningsgebyr pantedokument med uradighet
17 200 Utlegg takst/tilstandsrapport

Totalt kr: 129 979

Dersom handel ikke kommer i stand eller oppdraget sies opp, har megler krav et
rimelig vederlag for utfgrt arbeid.

Oppdragsansvarlig
Tam Le
Partner / Eiendomsmegler
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tam.le@aktiv.no
TIf: 402 15 826

Martine @stdahl
Eiendomsmegler
martine.ostdahl@aktiv.no
TIf: 941 81 778

Fremtiden Eiendomsmegling AS, Grgnlandsleiret 23
0190 OSLO
TIf: 230 80 700

Salgsoppgavedato
17.03.2025
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Norsk takst

Tilstandsrapport

ﬁg Boligbygg med flere boenheter
@ Sandakerveien 103, 0483 OSLO
(I 0SLO kommune

# gnr. 77, bnr. 416, snr. 45

Sum areal alle bygg: BRA: 90 m? BRA-i: 85 m?

Befaringsdato: 24.01.2025 Rapportdato: 31.01.2025 Oppdragsnr.: 14377-3312 Referansenummer: YB1258

Autorisert foretak: Aleksander Rgv AS Var ref:

LEKSANDER ROV AS D TAKST
TAKST OG KONTROLL SENTERET

Rapporten kan brukes i inntil ett ar etter befaringsdatoen, og kan ikke gjenbrukes ved flere boligsalg i denne perioden.
! For eiendomsoverdragelser fra 1.1.2024, ma selger sgrge for at areal i rapporten er oppdatert og fglger ny bransjestandard for areal.
Skjer det endringer, oppstar skader ogsa videre pa boligen, bgr du som selger be om oppdatert rapport.
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Norsk takst

Norsk takst er bransjeorganisasjonen for landets bygningssakkyndige og takstforetak, med om lag 1400 sertifiserte
medlemmer fordelt pa omtrent 1000 bedrifter. | boligomsetningen regnes takstrapportene som et helt avgjgrende
element i den informasjonen som gjgres tilgjengelig for kjgper. Arlig leverer medlemmene rundt 120.000 slike takster.
Det gir unik oversikt over norske boliger, og bidrar til at alle oppdrag kan utfgres med utgangspunkt i erfaringsbasert
kvalitet.

Det stilles hgye krav til utdanning, sertifisering og yrkesetikk. Norsk takst er opptatt av at boligomsetningen skal vaere
trygg, og legger vekt pa a opptre uavhengig av andre bransjeaktgrer. Bygningssakkyndige fakturerer sine tjenester
uten hensyn til hvilken pris som oppnas, og skal heller ikke pa annen mate ha noen egeninteresse knyttet til
handelen.

Uavhengighet og god fagkunnskap har over tid bygget troverdighet og tillit. Bade selger og kjgper skal kunne stole pa
bygningssakkyndiges vurderinger. For tilfeller der det likevel skulle oppsta misngye med utfgrt arbeid, har vi sammen
med Forbrukerradet etablert en klagenemnd.

Norsk takst har en sentral rolle i utviklingen av norske standarder, regler og profesjonsprinsipper, og representerer
bransjen i alle relevante internasjonale fora. Dette sikrer at norske bygningssakkyndige tidlig kan tilpasse seg krav og
bransjetrender fra utlandet, samtidig som takseringsfaget far en norsk stemme pa verdensbasis. Organisasjonen
bidrar i naeringspolitisk sammenheng, og har vaert en padriver for a sikre at lover og regler gir trygghet for forbrukerne
i boligomsetningen.

Aleksander Rgv AS - Takst og kontroll

Aleksander Rgv AS er et byggteknisk konsulentselskap med boligtaksering og boligkontroll i fokus. Med bred kompetanse og lang

erfaring innen boligbygg, bistar vi daglig boligeiere eller fremtidige boligeiere med en trygg bolighandel.

Vare tjenester:

- Tilstandsrapporter

- Boligtaksering

- Forhandstaksering

- Reklamasjonsrapporter

- Overtakelser av nybygg/leiligheter

- Byggeledelse

- Byggelansoppfglging

- Vedlikeholdsplanlegging med vedlikeholdsplaner.

Rapportansvarlig

A

Aleksander Rgv
Uavhengig Takstingenigr
aleksander@artakst.no

91301101

N

Norsk takst

Oppdragsnr.: 14377-3312 Befaringsdato: 24.01.2025
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Sandakerveien 103, 0483 OSLO Aleksander Rgv AS ‘
Gnr 77 - Brr 416 Hosleveien 30 |\ I I
0301 OSLO 1358 JAR  Norsk takst

Dette trenger du a vite om tilstandsrapporten

Hva er en tilstandsrapport?

En tilstandsrapport beskriver synlige skader/avvik eller tegn pa skader/avvik pa boligen. Rapporten
fremhever vanligvis ikke positive egenskaper ved boligen.

Hva vurderer en bygningssakkyndig?

Q&l Den bygningssakkyndige vurderer boligen ut fra hva man kan forvente av en bygning av samme alder
og type. Vurderingen gjgres som regel mot hvordan det var vanlig a bygge og regler som gjaldt da
boligen ble oppfgrt (sgknadstidspunktet). Forhold som er vanlige for bygningens alder, slik som slitasje

etter normal bruk regnes ikke som avvik.

Hva inneholder tilstandsrapporten?

Q)

Den bygningssakkyndige undersgker rom og bygningsdeler slik det kommer frem av Forskrift til
avhendingsloven. Tilstandsrapporten inneholder bare avvik som den bygningssakkyndige kan se eller
kontrollere med enkle hjelpemidler. Det gjgres ikke naermere undersgkelser slik som apning av vegger

< - eller andre bygningsdeler. | vegg mot vatrom og rom under terreng kan det borres et hull for a gjgre
enkle undersgkelser slik som fuktsgk.

Nar du kjgper en brukt bolig Vurdering mot byggear

Nar du kjgper en brukt bolig, er det viktig a veere oppmerksom pa at Den bygningssakkyndige vil vurdere boligen mot hvordan det var vanlig a
dette ikke kan sammenlignes med a kjgpe en ny bolig. Maten bygge og regler som gjaldt da bygningen ble oppfart

boligen ble bygget pa kan vaere annerledes enn i dag. Bygninger (spknadstidspunktet). Den bygningssakkyndige ser etter avvik som har
svekkes over tid, og utsettes for slitasje blant annet pa grunn av bruk betydning for og som reduserer boligens funksjon og verdi, og som

og veer og vind. Mange boliger fornyes helt eller delvis, noen i flere kommer frem av Forskrift til avhendingslova.

omganger, eller det oppfgres tilbygg. Seerlig for boliger som er Noen rom og bygningsdeler slik som bad og vaskerom, og forhold som
pusset opp eller endret, er det viktig @ merke seg at fornyelse av gjelder sikkerhet mot brann, rekkverk og trapper osv., vil den

overflater ikke ngdvendigvis betyr at bygningsdeler under er bygningssakkyndige vurdere mot dagens regelverk. Etter dagens
forbedret. regelverk vil disse kunne fa en tilstandsgrad 2 eller 3 uten at det

ngdvendigvis er krav om at avviket ma utbedres.

Tilstandsrapporten beskriver ikke hele boligen
BYGNINGSSAKKYNDIGE SER FOR EKSEMPEL IKKE PA

« vanlig slitasje og normal vedlikeholdstilstand ® bagatellmessige forhold som ikke pavirker bygningens bruk eller verdi vesentlig ¢ etasjeskillere e
tilleggsbygg slik som garasje, bod, anneks, naust ogsa videre e utvendige trapper e stgttemurer e skjulte installasjoner e installasjoner utenfor
bygningen e full funksjonstesting av el- og VVS-installasjoner ¢ geologiske forhold og bygningens plassering pa grunnen e bygningens

planigsning ¢ bygningens innredning  Igsgre slik som hvitevarer ¢ utendgrs svpmmebasseng og pumpeanlegg ® bygningens estetikk og
arkitektur ¢ bygningens lovlighet (bortsett fra bruksendringer, brannceller og forhold som dpenbart kan pavirke helse, miljg og sikkerhet)
fellesarealer (med mindre boligeier har vedlikeholdsplikt for fellesarealer og dette er kjent for bygningssakkyndig, eller fellesarealet har en saerlig
tilknytning til boligen).

iVerdi 2023 © Norsk takst 2023

Malen til denne rapporten, inkludert standardtekstene fra Norsk takst, er vernet etter andsverkloven og kan kun benyttes av medlemsforetakene i Norsk takst og
av takstingenigrer som er sertifisert i slikt foretak, samt av kunder hos iVerdi og studenter hos NEAK. For andre aktgrer er eksemplarfremstilling av malen og
standardtekster, som utskrift og annen kopiering til bruk som grunnlag for tilsvarende rapporter, bare tillatt nar det er hjemlet i lov (kopiering til privat bruk, sitat

o.l.) eller avtale med Norsk Takst (Forside) eller iVerdi (Hiem-iVerdi).

Utnyttelse i strid med lov eller avtale kan medfgre erstatnings- og straffeansvar.

Oppdragsnr.: 14377-3312 Befaringsdato: 24.01.2025 Side: 3 av 21



Sandakerveien 103, 0483 OSLO
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Aleksander Rgv
Hosleveien

1358 JAR

Dette trenger du a vite om tilstandsrapporten

Tilstanden vurderes med ulike tilstandsgrader

AS

o VI

Tilstanden gir uttrykk for en gitt forventet tilstand, blant annet vurdert ut fra alder og normal bruk. Ved Tilstandsgrad 0 (TGO) og Tilstandsgrad 1
(TG1) gir den bygningssakkyndige normalt ingen begrunnelse for valg av tilstandsgrad. Grunnen er at bygningen eller bygningsdelen da bare har
normal slitasje. Ved skjulte konstruksjoner kan alder alene avgjgre tilstandsgrad. Nar bygningssakkyndige anbefaler tiltak, for eksempel

utbedringer, ma brukeren av rapporten vurdere om tiltakene er ngdvendige og Isnnsomme.
Nar den bygningssakkyndige velger tilstandsgrad, baseres vurderingen pa faste kriterier som fglger av gjeldende bransjestandard for Teknisk

tilstandsanalyse ved omsetning av bolig og Forskrift til avhendingslova.

oTG 0 TILSTANDSGRAD 0, TGO: INGEN AVVIK
Bygningsdelen skal vaere tilnaermet ny, ikke vise tegn pa slitasje og det skal veere lagt frem dokumentasjon pa

faglig god utfgrelse. Det er ingen merknader til delen.

TILSTANDSGRAD 1, TG1: MINDRE AVVIK

Bygningsdelen skal bare ha normal slitasje, og strakstiltak skal ikke anses som ngdvendig. Graden kan ogsa
brukes nar delen er ny, men der dokumentasjon pa faglig god utfgrelse mangler.

funksjon. Graden gis nar bygningsdelen trenger vedlikehold eller tiltak i naer fremtid. Graden skal ogsa brukes
nar delen er gammel og det er grunn til & varsle om faren for skader pa grunn av alderen, eller nar det er grunn
til 3 overvake delen spesielt pa grunn av fare for stgrre skader eller fglgeskader.

Ved awvik som ikke krever umiddelbare tiltak (ingen umiddelbar kostnad) sa blir TG2 markert med en lysere farge.

o TG 3 TILSTANDSGRAD 3, TG3: STORE ELLER ALVORLIGE AVVIK

Denne tilstandsgraden brukes ved kraftige tegn pa forhold som man ma regne med trenger utbedring straks

eller innen kort tid. Det er pavist funksjonssvikt eller sammenbrudd.

aTG ] IKKE UNDERS@KT/IKKE TILGJENGELIG FOR UNDERS@KELSE

Det kan veere avvik/skader som ikke er avdekket.

Hva er et anslag pa utbedringskostnad?

Hva det vil koste & utbedre rom eller bygningsdeler, er et forsiktig
anslag basert pa navaerende kvalitet, registrert avvik og angitte
tiltak i rapporten. Anslaget er gitt pa generelt grunnlag og ma ikke
forveksles med et pristilbud fra en handverker. Det kan foreligge
avvik og tiltak som ikke kommer frem av rapporten.
Utbedringskostnad avhenger blant annet av personlige valg av og
markedspris pa materialer og tjenesteyter.

| rapporten skal det settes anslag for utbedringskostnad for TG3,
og slikt anslag kan ogsa gis ved TG2.

Oppdragsnr.: 14377-3312 Befaringsdato:
70
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Ingen umiddelbare kostnader

Tiltak under kr 10 000

Tiltak mellom kr 10 000 - 50 000

Tiltak mellom kr 50 000 - 100 000

Tiltak mellom kr 100 000 - 300 000

Tiltak over kr 300 000

TILSTANDSGRAD 2, TG2: VESENTLIGE AVVIK OG MINDRE AVVIK SOM ETTER NS 3600 GIR TG 2

Bygningsdelen skal enten ha feil utfgrelse, en skade eller symptomer pa skade, sterk slitasje eller nedsatt

Side: 4 av 21
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Beskrivelse av eiendommen

Aleksander Rgv AS

Hosleveien 30 ! I I

1358 JAR Norsk takst

Boligbygg med flere boenheter - Byggear: 2019

UTVENDIG G til side

Boligbygg oppfgrt med baerende veggkonstruksjoner av betong og
stal. Utfyllende yttervegger er oppfart som klimavegger og fasadene
er kledd med fasadeplater. Etasjeskillere er av spennarmerte
betongdekker, og yttertaket er en flat konstruksjon, antatt oppfart
som en kompakttakskonstruksjon. Vegger under terreng er oppfgrt
av betong, dog pa ukjent fundament og grunn.

Leiligheten har aluminiumsbeslatte trevinduer fra 2018 med 2-lags
isolerglass. Aluminiumsbeslatte balkongdgrer i tre fra 2018 utfgrt
med 2-lags isolerglass. Fabrikkmalt entrédgr/leilighetsdgr med
brannklassifisering B-30 og lydklassifisering dB40.

Leiligheten har balkonger pa hver side. En vestvendt pa 13 m2 med
utgang fra stue/kjpkken og en gstvendt pa 10 m2 med utgang fra et
av soverommene. Balkongene er betongkonstruksjoner fra byggear
belagt med impregnerte terrassebord pa dekket. Spilerekkverk av
lakkert stal.

INNVENDIG Ga til side

Gulvene i leiligheten er belagt med en-stav eik parkett. Innvendige
vegger er malte gipsflater. Innvendige tak er malte betongdekker
med synlig v-fas foruten entré/gang som har nedsenket gipshimling
grunnet tekniske installasjoner over.

VATROM G4 til side
Det er to flislagte bad fra 2019 i leiligheten. Badenes sluk er montert
i gulvet i dusjsonen. Membranmansjett for
toppmembran/smgremembran er synlig tilknyttet til slukene med
slukenes klemringer for en tett overgang mellom gulvmembran og
slukene.

Badene er utstyrt med veggmontert toaletter, servantinnredninger
og dusjhjgrne med glassdgrer. Et av badene har ogsa opplegg for
vaskemaskin. Rommene er ventilert via byggets balanserte
ventilasjonsanlegg.

KJBKKEN G til side

Kjpkkeninnredning med slette fronter og laminert benkeplate med
planlimt stalkum. Integrert i innredningen er induksjon platetopp,
stekeovn, oppvaskmaskin og kjgl/frys.

Over platetoppen er det montert en ventilasjonshette koblet pa
byggets ventilasjonsanlegg.

TEKNISKE INSTALLASJONER Ga til side

Oppdragsnr.: 14377-3312

Befaringsdato: 24.01.2025

Vannrgrene i leiligheten er lagt opp som et rgr-i-rgr-system med
fordelerskap og stoppekraner plassert i boden.
Overlgp/lekkasjesikring fra skapet er fgrt ut i vegg pa bad 1.
Avlgpsrgrene er av plast og stal fra byggear.

Leiligheten er ventilert via et balansert ventilasjonsanlegg med
sentralt aggregat som tilfgrer like mye luft inn til bruksrommene
som trekkes ut av avtrekksventilene pa vatrommene og kjgkkenet.
Ved riktig innstilling av anlegget skal lufttrykket vaere i balanse uten
over- eller undertrykk. Et balansert ventilasjonsanlegg leverer frisk,
renset luft og trekker ut brukt luft. Mellom 70 og 90 prosent av
varmen fra den gamle luften blir overfgrt til ny luft. Den nye luften
fordeles jevnt og ferdig oppvarmet rundt i boligen. Dermed trenger
du ikke bruke ekstra energi pa a varme friskluften.

Leiligheten blir varmet opp via radiatorer i stue/kjgkken og pa
soverommene, samt vannbaren gulvvarme pa badene. Leiligheten
far tilfgrt varmtvann via byggets fiernvarmetilknytning.

Sikringsskapet til det elektriske anlegget er plassert i leilighetens
innvendige bod.

Arealer Ga til side
Forutsetninger og vedlegg Gatil side
Lovlighet Ga til side
Boligbygg med flere boenheter
e Det foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, som
stemmer med dagens bruk

Side: 5 av 21
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Sandakerveien 103, 0483 OSLO Aleksander Rgv AS ! I I

Sammendrag av boligens tilstand

Fordeling av tilstandsgrader

25 Oppsummering av avvik
- Vil du vite mer? Se pad rommet eller bygningsdelen senere i
rapporten.
20
5 Boligbygg med flere boenheter
KONSTRUKSJONER SOM IKKE ER UNDERS@KT
10
@ Tekniske installasjoner > Varmesentral Gatil side
5
AVVIK SOM KAN KREVE TILTAK
- g @ Utvendig > Balkongdgr Gatil side
. TGO: Ingen avvik
TG1: Mindre eller moderate awvik AVVIK SOM IKKE KREVER UMIDDELBARE TILTAK
TG2: Awvik som ikke krever tiltak Vatrom > 8. Etasje > Bad 2 > Overflater Gulv 4 til si
TG2: Avvik som kan kreve tiltak
. TG3: Store eller alvorlige avvik
. TG IU: Konstruksjoner som ikke er undersgkt
Vil du vite mer om tilstandsgrader? Se side 4.
Anslag pa utbedringskostnad
1
0.8
0.6
0.4
0.2
5
f=
0 <

Ingen umiddelbare kostnader
Tiltak under kr 10 000
@  Tiltak mellom kr 10 000 - 50 000
Q Tiltak mellom kr 50 000 - 100 000
Q Tiltak mellom kr 100 000 - 300 000
?

Tiltak over kr 300 000

Hva er anslag p4 utbedringskostnad? Se side 4.
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Tilstandsrapport

BOLIGBYGG MED FLERE BOENHETER

Byggear
2019

UTVENDIG

Vinduer

Leiligheten har aluminiumsbeslatte trevinduer fra 2018 med 2-lags isolerglass

Arstall: 2018 Kilde: Produksjonsar pa produkt

Balkongdgr

Aluminiumsbeslatte balkongdgrer i tre fra 2018 utfgrt med 2-lags isolerglass.

Arstall: 2018 Kilde: Produksjonsar pa produkt

Vurdering av avvik:
¢ Det er avvik:

Beslaget under terskelen til skyvedgren/balkongdgren ved stue/kjgkken mangler fall ut fra dgren. Beslaget er tilnaermet flatt, og ved regn/sng med
sidevind vil vann samle seg ved dgren uten a ledes bort fra bygningskroppen.

Konsekvens/tiltak
o Tiltak:

For a sgrge for god bortledning av vann ved balkongdgren og for & unnga fuktproblematikk ved dgren/veggen ma beslaget utbedres eller byttes for a
sgrge for god fall ut fra bygningskroppen.

Entrédgr/leilighetsdgr

Fabrikkmalt entrédgr/leilighetsdgr med brannklassifisering B-30 og lydklassifisering dB40.
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Tilstandsrapport

Balkonger, terrasser og rom under balkonger

Leiligheten har balkonger pa hver side. En vestvendt pa 13 m2 med utgang fra stue/kjgkken og en gstvendt pa 10 m2 med utgang fra et av soverommene.
Balkongene er betongkonstruksjoner fra byggear belagt med impregnerte terrassebord pa dekket. Spilerekkverk av lakkert stal.

Balkongene var sngdekt pa befaringsdagen og vurderingen av balkongens gulvoverflate er derfor begrenset av dette.

Balkongene var sngdekt pa befaringsdagen og vurderingen av balkongens
gulvoverflate er derfor begrenset av dette.

INNVENDIG

Overflater

Gulvene i leiligheten er belagt med en-stav eik parkett. Innvendige vegger er malte gipsflater. Innvendige tak er malte betongdekker med synlig v-fas
foruten entré/gang som har nedsenket gipshimling grunnet tekniske installasjoner over.

Etasjeskille/gulv mot grunn

Etasjeskillere mellom etasjene er oppfgrt som spennarmerte betongdekker.

Stikkmalinger i stue/kjgkken og entré/gang viser hgydeforskjeller mellom 0 og 14 mm innenfor samme rom, og under 10 mm pa en lengde pa 2 meter.

VATROM

8. ETASJE > BAD
Generell

Bad fra 2019. Byggeprosjektet er underlagt krav om uavhengig kontroll pa vatrommene, og det er gitt ferdigattest til bygget. Dette betyr at det er utfgrt en
kontroll av prosjektering og utfgrelsen pa fuktsikringen av ansvarlig prosjekterende og utfgrende av vatrommene i dette prosjektet. Dette er lagt til grunn

for videre vurderinger.
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Tilstandsrapport

8. ETASJE > BAD

Overflater vegger og himling

Flislagte vegger og malt innvendig tak.

8. ETASJE > BAD
Overflater Gulv

Flislagt gulv.

8. ETASIJE > BAD

Sluk, membran og tettesjikt

Badets sluk er montert i gulvet i dusjsonen. Membranmansjett for toppmembran/smgremembran er synlig tilknyttet til sluket med slukets klemring for en
tett overgang mellom gulvmembran og sluk.

et

8. ETASJE > BAD

Sanitaerutstyr og innredning

Badet er utstyrt med et veggmontert toalett, en servantinnredning, et dusjhjgrne med glassdgrer samt opplegg for vaskemaskin.

8. ETASJE > BAD

Ventilasjon

Rommet er ventilert via byggets balanserte ventilasjonsanlegg.

8. ETASJE > BAD
(3D Tilliggende konstruksjoner vatrom

Hulltaking er foretatt fra boden og inn mot veggen ved vaskemaskinen uten & pavise unormale forhold. Tilstandsgraden er kun basert pa dette hullet og
det kan ikke gis noen garanti rundt i resten av konstruksjonen, og det mest fuktutsatte stedet pa badet er i dusjsonen, men da dusjen vender mot nabo og
sjakt var det ikke mulig a utfgre en hulltakning i dette omradet.
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8. ETASJE > BAD 2
Generell

Bad fra 2019. Byggeprosjektet er underlagt krav om uavhengig kontroll pad vatrommene, og det er gitt ferdigattest til bygget. Dette betyr at det er utfgrt en
kontroll av prosjektering og utfgrelsen pa fuktsikringen av ansvarlig prosjekterende og utfgrende av vatrommene i dette prosjektet. Dette er lagt til grunn
for videre vurderinger.

8. ETASIJE > BAD 2

Overflater vegger og himling

Flislagte vegger og malt innvendig tak.

8. ETASJE > BAD 2
Overflater Gulv

Flislagt gulv.

Vurdering av avvik:

o Det er avvik:

Det er ingen avgrensning mellom dpningen i veggen ved skyvedgren og resten av badet. Det er ogsa pavist at membranen ikke er fgrt opp i dette omradet
slik at laveste punkt ved gulvmembranen (ved denne karmen) og topp slukrist er i sasmme hgyde. Byggeteknisk forskrift krever at vatrommets vanntette
sjikt minimum ma dekke hele vatsonen, og ma i alle ytterkanter nd minimum 25 mm hgyere enn overkant slukrist. Dette er for a hindre at vann renner ut
av konstruksjonen ved f. eks. en lekkasje eller at sluket fortetter seg som fgrer til treigere avrenning.

Konsekvens/tiltak
o Tiltak:

Badet fungerer med avviket ved daglig bruk, men det er ingen garanti for skader ved lekkasjer fra rgrinsatallasjoner pa badet. For & sikre/bedre dangens
Igsning kan det settes opp en vanntett list pa gulvet ved dgren, som hindrer lekkasjevann i a renne mot dgren.

Kostnadsestimat: Ingen umiddelbar kostnad
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8. ETASJE > BAD 2
Sluk, membran og tettesjikt

Badets sluk er montert i gulvet i dusjsonen. Membranmansjett for toppmembran/smgremembran er synlig tilknyttet til sluket med slukets klemring for en
tett overgang mellom gulvmembran og sluk.

8. ETASIJE > BAD 2
Saniteerutstyr og innredning

Badet er utstyrt med et veggmontert toalett, en servantinnredning og et dusjhjgrne med glassdgrer.

8. ETASIJE > BAD 2

Ventilasjon

Rommet er ventilert via byggets balanserte ventilasjonsanlegg.

8. ETASJE > BAD 2
(3D Tilliggende konstruksjoner vatrom

Oppdragsnr.: 14377-3312 Befaringsdato: 24.01.2025 Side: 11 av 21

77



Sandakerveien 103, 0483 OSLO Aleksander Rgv AS ‘ I I

Gnr 77 - Bnr 416 Hosleveien 30
1358 JAR  Norsk takst

0301 OSLO

Tilstandsrapport

Fuktmaling er foretatt fra pocketkarmen(skyvedgrsapningen) og inn mot baderomsveggen uten a pavise unormale forhold. Tilstandsgraden er kun basert
pa denne malingen og det kan ikke gis noen garanti rundt i resten av konstruksjonen, og det mest fuktutsatte stedet pa badet er i dusjsonen, men da
dusjen vender mot fellesarealer og sjakt var det ikke mulig & utfgre en hulltakning i dette omradet.

KI@KKEN

8. ETASJE > STUE/KJBKKEN
Overflater og innredning

Kjskkeninnredning med slette fronter og laminert benkeplate med planlimt stalkum. Integrert i innredningen er induksjon platetopp, stekeovn,

oppvaskmaskin og kjgl/frys.

8. ETASJE > STUE/KJBKKEN
Avtrekk

Over platetoppen er det montert en ventilasjonshette koblet pa byggets ventilasjonsanlegg.

TEKNISKE INSTALLASJONER

Vannledninger

Vannrgrene i leiligheten er lagt opp som et rgr-i-rgr-system med fordelerskap og stoppekraner plassert i boden. Overlgp/lekkasjesikring fra skapet er fgrt

utivegg pa bad 1.

Avigpsrgr

Avlgpsrgrene er av plast og stal fra byggear.

Ventilasjon
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Leiligheten er ventilert via et balansert ventilasjonsanlegg med sentralt aggregat som tilfgrer like mye luft inn til bruksrommene som trekkes ut av
avtrekksventilene pa vatrommene og kjgkkenet. Ved riktig innstilling av anlegget skal lufttrykket veere i balanse uten over- eller undertrykk. Et balansert
ventilasjonsanlegg leverer frisk, renset luft og trekker ut brukt luft. Mellom 70 og 90 prosent av varmen fra den gamle luften blir overfgrt til ny luft. Den
nye luften fordeles jevnt og ferdig oppvarmet rundt i boligen. Dermed trenger du ikke bruke ekstra energi pa a varme friskluften.

Varmesentral

Leiligheten far tilfgrt varmtvann via byggets fiernvarmetilknytning.
Ta kontakt med styret for informasjon og oversikt over tilstand pa byggets felles tekniske installasjoner.

Vannbaren varme

Leiligheten blir varmet opp via radiatorer i stue/kjgkken og pa soverommene, samt vannbaren gulvvarme pa badene.

Elektrisk anlegg

Dette er en forenklet kontroll begrenset til de spgrsmdl og undersgkelser som forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel) § 2-18 inneholder. Dette
kan ikke sammenlignes med en kontroll utfgrt av offentlig myndighet (Det lokale eltilsyn) eller registrert elektrovirksomhet, og en bygningssakkyndig har
verken kompetanse eller lov til G foreta en slik kontroll.

Tilstandsgraden er vurdert ut fra den forenklede og begrensede kontrollen som forskriften inneholder. El-anlegget kan ha feil og mangler som en slik
forenklet undersgkelse ikke vil avdekke. Vaer derfor oppmerksom pa denne risikoen, og sgk videre veiledning eller fa en fullstendig kontroll utfgrt av
registrert elektrovirksomhet.

Sikringsskapet til det elektriske anlegget er plassert i leilighetens innvendige bod.

1. Foreligger det eltilsynsrapport de siste 5 ar, og det er ikke foretatt arbeid pa anlegget etter denne, utenom retting av eventuelle avvik i
eltilsynsrapport (dvs en el-tilsynsrapport uten avvik)?
Nei

Spgrsmal til eier

2. Nar ble det elektriske anlegget installert eller sist gang totalt rehabilitert (arstall)? Med totalt rehabilitert menes fullstendig utskiftet anlegg fra
inntakssikring og videre.
2019

3. Eralle elektriske arbeider/anlegg i boligen utfgrt av en registrert elektroinstallasjonsvirksomhet?
Ja

4. Erdet elektriske anlegget utfgrt eller er det foretatt tilleggsarbeider pa det elektriske anlegget etter 1.1.1999?
Ja
Eksisterer det samsvarserklaering?

Ja

5. Foreligger det kontrollrapport fra offentlig myndighet — Det Lokale Eltilsyn (DLE) eller eventuelt andre tilsvarende kontrollinstanser med avvik som
ikke er utbedret eller kontrollen er over 5 ar?
Nei
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80

6. Forekommer det ofte at sikringene Igses ut?
Nei

7. Har det veert brann, branntillgp eller varmgang (for eksempel termiske skader pa deksler, kontaktpunkter eller lignende) i boligens elektriske

anlegg?
Nei

Generelt om anlegget

8. Erdettegn til at det har veert termiske skader (tegn pa varmgang) pa kabler, brytere, downlights, stikkontakter og elektrisk utstyr? Sjekk samtidig
tilstanden pa elektrisk tilkobling av varmtvannsbereder, jamfgr eget punkt under varmtvannstank
Nei

9. Erder synlig defekter pa kabler eller er disse ikke tilstrekkelig festet?
Nei

Inntak og sikringsskap

10. Er det tegn pa at kabelinnfgringer og hull i inntak og sikringsskap ikke er tette, sa langt dette er mulig a sjekke uten a fjerne kapslinger?
Nei

11. Finnes det kursfortegnelse, og er den i samsvar med antall sikringer?
Ja

12. Foreta en helhetsvurdering av det elektriske anlegget, dets alder, allmenne tilstand og fare for liv og helse. Bgr det elektriske anlegget ha en utvidet

el-kontroll?
Nei

(3 Branntekniske forhold

Dette er en forenklet kontroll begrenset til de spgrsmal som fremkommer under. Tilstandsgraden er basert pd retningslinjer til disse spgrsmdlene i
bransjestandarden NS3600. Dette kan ikke sammenlignes med en fullstendig kontroll av branntekniske forhold av offentlig myndighet, eller en vurdering
av boligens branntekniske forhold eller prosjektering fra en rédgiver med spesialkompetanse. En bygningssakkyndig har verken kompetanse til G gi slik

veiledning eller lov til d foreta en slik kontroll.

Tilstandsgraden er vurdert ut fra den forenklede og begrensede kontrollen. Det kan vaere feil og mangler om branntekniske forhold som en slik forenklet
undersgkelse ikke vil avdekke. Veer derfor oppmerksom pa denne risikoen, og sgk videre veiledning eller radgivning.
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Er det mangler for brannslukningsutstyr i boligen iht. forskriftskrav pa sgknadstidspunktet, men minst Byggeforskrift 1985?
Nei

2. Erdet skader pa brannslokkingsutstyr eller er apparatet eldre enn 10 ar?

Nei

Er det mangler pa rgykvarsler i boligen iht. forskriftskrav pa spknadstidspunktet, men minst Byggeforskrift 1985?

Nei

4. Erdetskader pa rgykvarslere?

Nei
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Arealer, byggetegninger og brannceller

Standard gjeldende fr

Arealmalinger og arealoppsett er basert pa Norsk standard 3940:2023 Areal- og volum-beregninger av bygninger. Arealet gjelder for tidspunktet da boligen ble malt

Hva er maleverdig areal?

Arealet i rommet ma ha minst 1,90 m fri hgyde over gulvet og minst

bredde pa 0,60 m. Et loft med skratak vil for eksempel bare fa registrert

malbart areal der hgyden er minst 1,90 m og bredden minst 0,60 m.Rommet ma
ha dgr eller luke, og gangbart gulv.

Hva er bruksareal?
BRA = BRA-i + BRA-e + BRA-b

Bruksarealet for bygningen er bruttoarealet minus arealet
som opptas av yttervegger.

Internt

bruksareal Arealet innenfor boenheten(e)
(BRA-i)

Eksternt Arealet av alle rom utenfor
bruksareal boenheten(e) og som tilherer denne,
(BRA-e) slik som for eksempel boder
Innglasset Arealet av innglasset balkong, veranda
balkong mv eller altan ndr denne er tilknyttet
(BRA-b) boenheten(e)

]
kue Balkong ;
/} L Bod
Kjeller
I Bod 2z
Stue Comeram
i
Garasje 1L sraa
sod |/
Bad
Teknisk ~
[l v )
. U/
\ ~] " kjokken
Garasje | ™
Bod
Soverom
o Garasje
BRA- s ) &l =
Bod 7 Innglasset ~ A sran
balkong !

Garasje
plass

Carport og/eller garasjeplass i felles garasjeantegg er ikke mileverdig areal

Arealet kan ikke alltid fastsettes ngyaktig

Areal kan vaere komplisert eller umulig @ male opp n@yaktig fordi det er vanskelig a
fastsla tykkelsen pa innervegger, skjevheter i og utforming av
bygningskonstruksjoner som karnapp, buer og vinkler som ikke er rette, apne rom
over flere etasjer og sa videre.

Eiendommens markedsverdi kan ikke baseres pa en matematisk beregning basert pa
antall kvadratmeter opplyst i rapporten. Opplysninger om areal kan altsa ikke alene
benyttes for a beregne eiendommens verdi.

Den bygningssakkyndige kan avdekke eventuelle
bruksendringer og avvik i branncelleinndeling

Den bygningssakkyndige ser pa byggetegninger hvis de er tilgjengelige og dette er
en del av oppdraget,og vurderer bruken av boligen opp mot tegningene. Hvis den
bygningssakkyndig avdekker at en bolig ikke ser ser ut til a veere delt opp i
brannceller etter kravene i byggteknisk forskrift pa befaringstidspunktet, skal det
opplyses om dette.

Reglene om bruksendring og brannceller kan vaere kompliserte. Sgk videre faglige
rad om rapporten ikke gir deg svar. Den bygningssakkyndige kan ikke vurdere og
svare pa alle spgrsmal, og kan heller ikke vite om kommunen kan gi unntak for
kravene som gjelder. Vil du vite mer?

Oppdragsnr.: 14377-3312
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Terrasse- og

talkongateal Arealet av terrasser, apne balkonger

(TBA) og apen altan tilknyttet boenheten(e)
Gulvareal Er sum av BRA (bruksareal) og ALH
(GUA) (areal med lav takheyde).

Areal med lav takheyde (ALH) er ikke
maleverdig areal, som skyldes skratak
og lav himlingshayde

GUA kan opplyses i markedsfering der
det er aktuelt for den konkrete boligen
og kun sammen med BRA-i, for eksem-
pel der gulvflaten har en verdi og har
funksjon ved meblering og bruk av
rommene. lkke innredet areal som
kaldloft, mdles og oppgis normalt ikke.

Om brannceller

En branncelle er hele eller avgrensede deler av en bygning hvor en
brann fritt kan utvikle seg uten at den kan spre seg til andre
bygninger eller andre deler av bygningen i Igpet av en fastsatt tid.

Om bruksendring

Bruksendring er a endre bruken av et rom fra en tillatt bruk til en annen.
Dette kan kreve sgknad og tillatelse, for eksempel hvis du endrer et rom
fra bod til soverom eller arbeidsrom,eller hvis du endrer en bolig til to
separate boliger.

Rom for varig opphold har krav til takhgyde, romstgrrelse,rgmningsvei
og lysforhold som ma vaere oppfylt. Du kan sgke kommunen om unntak
for kravene, men kan ikke regne med a fa unntak for krav som gar pa
helse og sikkerhet, for eksempel krav til remningsvei.

Bruksendring som krever godkjenning, og som ikke er sgkt bruksendret,
er ulovlig. Kommunen kan etter plan- og bygningsloven kapittel 32
forfglge overtredelser. Kommunen kan palegge deg a avslutte den
ulovlige bruken, eventuelt 3 rette eller tilbakefgre rommet til godkjent
bruk.
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Boligbygg med flere boenheter

Ny arealstandard

Bruksareal BRA m?

Innglasset balkong Terrasse- og balkongareal

Etasje Internt bruksareal (BRA-i) Eksternt bruksareal (BRA-e) (BRA-b) SUM (T8A)
8. Etasje 85 85 23
Kjeller/garasje i
5 5
nabobygg
SUM 85 5 23
SUM BRA 90
Romfordeling
Etasie Internt bruksareal Eksternt bruksareal Innglasset balkong
) (BRA-i) (BRA-e) (BRA-b)
Bad, Bad 2, Stue/kjgkken , Bod ,
8. Etasje Soverom , Soverom 2, Soverom 3,

Entré/gang, Vindfang

Kjeller/garasje i

nabobysg Bod (H0801-T-45)

Kommentar
Romhgyden i stue/kjgkken er 2,48 meter.

Arealet av leiligheten inkl. sjaktene ved badene. Dette er ogsa medtatt ved utregning av arealet ved salget av leiligheten ved nybyggingen.

Arealet for boder utenfor leiligheten er omtrentlige, da bodene var fylt opp med inventar pa befaringsdagen, som vanskeliggjgr ngyaktig
oppmaling. Bod(ene) er fremvist av eier, og eier har informert om at bod(ene) tilhgrer leiligheten. Takstmann har videre ikke kontrollert
bruksretter eller seksjoneringer for de oppgitte bodene. Ta kontakt med megler for disse opplysningene. Merk at vedtekter kan endre eiers
rettighet til bod/rom i fellesareal. For sameie er tinglysning den eneste maten & fa varig bruksrett pa, og da blir dette en del av boenheten.
Eksklusiv rettighet til bod/rom i fellesareal i sameiet er begrenset til 30 ar (eierseksjonsloven). For andel i borettslag og aksje-leilighet kan det
tildeles rettighet til andelseier/aksjeeier, men disse kan omgjgres av generalforsamlingen.

Lovlighet

Byggetegninger

Det foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, som stemmer med dagens bruk
Kommentar:

Oppdragsnr.: 14377-3312 Befaringsdato:  24.01.2025 Side: 17 av 21

83



Sandakerveien 103, 0483 OSLO
Gnr 77 -Bnr 416
0301 OSLO

Brannceller
Er det pavist synlige tegn pa avvik i branncelleinndeling ut ifra dagens byggteknisk forskrift?

Nyere handverkstjenester

Er det ifglge eier utfgrt handverkstjenester pa boligen siste 5 ar?
Kommentar: ~ 2020:
Montering av lamper i leilighet. Samvarserklaering er fremvist.

Krav for rom til varig opphold
Er det pavist avvik i forhold til reamningsvei, dagslysflate eller takhgyde?

Kommentar:

Total fordeling mellom P-ROM og S-ROM

Aleksander Rgv AS
Hosleveien 30
1358 JAR

E]Ja

Ja

DJa

Tabellen under viser fordelingen av P-ROM og S-ROM etter veiledningen til NS 3940: 2012. Dette er til informasjon og
til sammenligning. Tallene er omtrentlige, kan avvik fra faktiske malinger og er ikke juridisk bindende

P-ROM( m2)
Boligbygg med flere boenheter 81

S-ROM( m2)
4

Befarings - og eiendomsopplysninger

Befaring
Dato Til stede Rolle
24.1.2025 Aleksander Rgv Takstingenigr

Anders Haaversen-Westhassel Kunde

Matrikkeldata

Kommune gnr. bnr. fnr. snr. Areal
301 OSLO 77 416 45 5515 m?
Adresse

Sandakerveien 103

Hjemmelshaver
Haaversen-Westhassel Anders, Andersen Cecilie

Eierandel
85 /13058

Oppdragsnr.: 14377-3312 Befaringsdato:  24.01.2025
84

Kilde Eieforhold
Seeiendom.no Ikke relevant
(kartverket)
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Gnr 77 - Bnr 416 Hosleveien 30
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Kilder og vedlegg

Dokumenter

Beskrivelse Dato Kommentar Status Sider Vedlagt

Egenerklaering Signert 22.01.2025 Gjennomgatt Nei

Byggemeldt plantegning Tegninger mottatt av eiendomsmegler. Gjennomgatt Nei
Oppdragsnr.: 14377-3312 Befaringsdato:  24.01.2025 Side: 19 av 21
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Sandakerveien 103, 0483 OSLO
Gnr 77 -Bnr 416
0301 OSLO

Aleksander Rgv AS ‘
Hosleveien 30 k I I

1358 JAR Norsk takst

Tilstandsrapportens avgrensninger

STRUKTUReREFERANSENIVA®TILSTANDSGRADER

* Rapporten er basert pa innholdskrav i Forskrift til avhendingslova
(tryggere bolighandel). Formalet er a gi en tilstandsanalyse til bruk for
den som bestiller og/eller i et salg til forbruker, og ikke for andre
tredjeparter. Rapportens struktur, metode og begrepsbruk fglger i
hovedsak Norsk Standard NS 3600:2018 (Teknisk tilstandsanalyse ved
omsetning av bolig), samt Takstbransjens retningslinjer for arealmaling.
o Tilbakeholdt eller uriktig informasjon som har betydning for
vurderingen, er ikke bygningssakkyndiges ansvar. Rapporten beskriver
awvik, altsa en tilstand som er darligere enn referansenivaet. Rapporten
framhever normalt ikke positive sider ved boligen ut over det som
fremgar av tilstandsgradene.

« Tilstanden angis i rapporten og gir uttrykk for en gitt forventet tilstand
blant annet vurdert ut fra alder og normal bruk slik:

i) Tilstandsgrad 0, TGO:Ingen avvik eller skader. | tillegg ma
bygningsdelen vaere tilnaermet ny, mindre enn 5 ar, og det foreligger
dokumentasjon pa faglig god utfgrelse.

ii) Tilstandsgrad 1, TG1:Mindre avvik. Normal slitasje. Strakstiltak ikke
ngdvendig. TG1 kan gis nar bygningsdelen er tilneermet ny og det ikke
foreligger dokumentasjon pa faglig god utfgrelse.

iii) Tilstandsgrad 2, TG2:Vesentlige avvik, og mindre avvik som etter NS
3600 gir TG 2, men som ikke ngdvendigvis krever umiddelbare tiltak. |
denne rapporten kan TG2 i Rapportsammendrag veere inndelt i TG2
som krever tiltak og de som ikke krever umiddelbare tiltak.
Konstruksjonen har normalt enten feil utfgrelse, en skade eller
symptomer pa skade, sterk slitasje eller nedsatt funksjon. Vedlikehold
eller tiltak trengs i naer fremtid, det er grunn til a varsle fare for skader
pa grunn av alder eller overvake spesielt pa grunn av fare for stgrre
skade eller fglgeskade. For skjulte konstruksjoner vil alder i seg selv
vaere et symptom som kan gi TG2. For synlige konstruksjoner kan alder
sammen med andre symptomer og momenter gi TG2. Avvik under TG2
kan gis sjablongmessig anslag.

iv)Tilstandsgrad 3, TG3:Store eller alvorlige avvik. Kraftige symptomer
pa forhold som man ma regne med trenger utbedring straks eller innen
kort tid. Pavist funksjonssvikt eller ssmmenbrudd. Avvik under TG3 skal
gis sjablongmessig anslag.

v)Tilstandsgrad TGiU:lkke undersgkt/ikke tilgjengelig for undersgkelse.

¢ Ved TGO og TG1 gis det normalt ingen begrunnelse for valg av
tilstandsgrad, fordi bygningen eller bygningsdelen da bare har normal
slitasje. For anbefalte tiltak ved TG2 og TG3 ma bruker av rapporten
vurdere om tiltakene er ngdvendige og Iannsomme. Hva det vil koste a
utbedre rom eller bygningsdeler er et sjablongmessig anslag basert pa
registrert avvik og angitte tiltak i rapporten. Anslaget er gitt pa generelt
grunnlag og basert pa erfaringstall i seks intervaller, og kan ikke
forveksles med en konkret vurdering og tilbud fra en entreprengr eller
handverker. Det ma eventuelt innhentes tilbud for en naermere
underspkelse, og konkret og ngyaktig vurdering av utbedringskostnad.
Kostnader til ikke oppdagede avvik/utbedringer/feil kan forekomme.
Utbedringskostnad avhenger av personlige preferanser og markedspris
pa materialer og tjenesteyter.

PRESISERINGER

* Awvik vurderes ut fra tekniske forskrifter pa godkjenningstidspunktet
for bygget. Noen bygningsdeler vurderes etter gjeldende teknisk
forskrift pa befaringstidspunktet. Dette gjelder blant annet:

i) Bad, vaskerom (vatrom)

ii) Forhold rundt brann, remming, sikkerhet, for eksempel

Oppdragsnr.: 14377-3312

Befaringsdato: 24.01.2025

rekkverkshgyder/apninger, ulovlige bruksendringer, brannceller mv.

 For skjulte konstruksjoner slik som vann og avlgp uten
dokumentasjon, er kvalitet og alder vurdert.

¢ Fastmonterte installasjoner, for eksempel innfelt belysning
(downlights), demonteres ikke for a sjekke dampsperren bak. Dette av
hensyn til bygningssakkyndiges kompetanse og risikoen for skade.

eKontroll av fukt i konstruksjonen ved hulltaking i bad og vaskerom
(vatrom), rom under terreng (kjelleretasje, underetasje og sokkeletasje)
eller andre bygningsdeler skjer etter eiers aksept. Hulltaking av vatrom
og rom under terreng kan unntaksvis unnlates, se Forskrift til
Avhendingsloven.

« Kontroll av romfunksjoner for P-ROM utfgres kun nar det ikke
foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, eller nar tegninger ikke
stemmer med dagens bruk.

* Bygningssakkyndig gir en forenklet vurdering av branntekniske forhold
og elektriske installasjoner i boligen dersom det er mer enn fem ar
siden sist boligen hadde el-tilsyn. Bygningssakkyndig kan anbefale a
konsultere offentlige myndigheter eller kvalifisert elektrofaglig
fagperson ved behov for grundigere undersgkelser.

TILLEGGSUNDERS@KELSER

Etter avtale kan tilstandsanalysen utvides til ogsa & omfatte
tilleggsunderspgkelser utover minimumskravet i forskriften.

BEFARINGEN

Rapporten gir en vurdering av byggverk og bygningsdeler som
bygningssakkyndig har observert, og som fremkommer av Forskrift til
avhendingsloven. Rapporten er likevel ingen garanti for at det ikke kan
finnes skjulte feil, skader og mangler. NS 3600:2018 (Teknisk
tilstandsanalyse ved omsetning av bolig) har undersgkelsesniva fra 1 til
3, der undersgkelsesniva 1 er det laveste og baseres pa visuell
observasjon. Rapporten baseres pa undersgkelsesniva 1 med fa unntak
(vatrom og rom under terreng). | praksis betyr dette at
gjennomfgringen av befaringen begrenses som fglger:

 Det utfgres kun visuelle observasjoner pa tilgjengelige flater uten
fysiske inngrep (f.eks. riving).

o Flater som er skjult av sng eller pa annen mate ikke er tilgjengelig
eller skjult, blir ikke kontrollert. Det foretas ikke funksjonsprgving av

bygningsdeler, som isolasjon, piper, ventilasjon, el. anlegg, osv.

 Det gis ingen vurdering av boligens tilbehgr, hvite- og brunevarer og
annet inventar. Dette gjelder ogsa integrert tilbehgr.

e Inspisering av yttertak er basert pa det som er synlig, normalt pa
innsiden fra loftet og utvendig fra stige/bakkeniva. Befaring av tak ma

veere sikkerhetsmessig forsvarlig for a kunne gjennomfgres.

o Stikkprgvetakninger er utvalgt tilfeldig og kan innebaere kontroll under
overflaten med spiss redskap eller lignende.

UTTRYKK OG DEFINISJONER

« Tilstand: Byggverkets eller bygningsdelens tekniske, funksjonelle eller

Side: 20 av 21



Sandakerveien 103, 0483 OSLO
Gnr 77 -Bnr 416
0301 OSLO

Aleksander Rgv AS ‘
Hosleveien 30 k I I

1358 JAR Norsk takst

Tilstandsrapportens avgrensninger

estetiske status pa et gitt tidspunkt.

* Symptom: Observerbart forhold som gir indikasjon pa hvilken tilstand
et byggverk eller en bygningsdel befinner seg i. Benyttes ved beskrivelse
av avvik.

* Skadegjgrere: Zoologiske eller biologiske skadegjgrere, i hovedsak
rate, sopp og skadedyr.

* Fuktspk: Overflatesgk med egnet sgkeutstyr (fuktindikator) eller
visuelle observasjoner.

o Fuktmaling: Maling av fuktinnhold i materiale eller i bakenforliggende
konstruksjon ved bruk av egnet maleutstyr (blant annet
hammerelektrode og pigger).

¢ Utvidet fuktsgk (hulltaking): Boring av hull for inspeksjon og
fuktmaling i risikoutsatte konstruksjoner, primaert i tilstgtende vegger til
bad, utforede kjellervegger og eventuelt i oppforede kjellergulv.

* Normal slitasjegrad: Forventet nedsliting av materiale i overflaten som
er basert pa enkle visuelle observasjoner. Kan vurderes sammen med
bygningsdelens alder.

* Forventet gjenvaerende brukstid: Anslatt tid et byggverk eller en del av
et byggverk fortsatt vil vaere tjenlig for sitt formal (NS3600, Termer og
definisjoner punkt 3.9)

AREALBEREGNING FOR BOENHETER

* Areal fastsettes etter Forskrift til avhendingsloven og Norsk Standard
3940 Areal- og volum-beregninger av bygninger fra 2023.

* Areal oppgis i hele kvadratmeter i rapporten, og gjelder for det
tidspunkt oppmalingen fant sted.

* Bruksareal (BRA) er det maleverdige arealet som er innenfor
omsluttede vegger malt i gulvhgyde (bruttoareal minus arealet som
opptas av yttervegger). | tillegg til gulvhgyde gjelder regler om fri
bredde for at arealet skal vaere maleverdig, med betydning for BRA av
for eksempel loft med skratak. BRA bestar av internt bruksareal (BRA-i),
eksternt bruksareal (BRA-e) og innglasset balkong mv (BRA-b). Terrasse-
og balkongareal (TBA) opplyses der tilstandsrapporten skal benyttes i
boligomsetningen og der det er aktuelt. | tillegg kan gulvareal (GUA) og
areal med lav takhgyde (ALH) opplyses sammen med BRA der det er
aktuelt og en del av oppdraget. Rom skal ha atkomst og gangbart gulv
for & kunne regnes som BRA/maéleverdig areal.

¢ Arealet males og oppgis dersom arealet oppfyller krav til
maleverdighet, slik som at arealet mé& ha minst en bredde pa 0,6m og
minst en hgyde pa 1,9 m osv. Et rom kan veere i strid med teknisk
forskrift og mangle godkjennelse hos kommunen for den aktuelle
bruken, uten at dette far betydning for om arealet males og oppgis i
tilstandsrapporten. Nar arealet males tas det ikke hensyn til om arealet
er lovlig oppfert eller om bruken er lovlig, bruksendringer, lysforhold
eller andre sikkerhetsmangler.

* Eiendommens markedsverdi kan ikke baseres pa en rent matematisk
beregning i forhold til antall kvadratmeter opplyst i rapporten.
Opplysninger om areal kan altsa ikke alene benyttes for beregning av
eiendommens verdi.

* Rom som ligger utenfor boenheten, men som eier har pavist og/eller
opplyst at tilhgrer boenheten, er oppmalt og inkludert i BRA-e. Det er
ikke fremvist dokumentasjon pa at rommet tilhgrer boenheten, med

Oppdragsnr.: 14377-3312 Befaringsdato:

mindre dette er angitt saerskilt. Rom utenfor boenheten kan
omdisponeres av borettslaget/sameiet og dette kan pavirke boligens
BRA. Vaer oppmerksom pa at NS 3940:2023 og eierseksjonsloven har
ulik definisjon av fellesareal. Ved arealmaling gjelder NS 3940:2023 som
definerer fellesareal slik: “Delen av bygning som brukes av to eller flere
bruksenheter eller til bygningens forvaltning, drift eller vedlikehold.

* | en overgangsperiode skal rapporter som benyttes i
boligomsetningen eller dersom det er en del av oppdraget ogsa opplyse
om fordelingen mellom P-ROM og S-ROM med utgangspunkt i
definisjonene som fremkommer av veiledningen til Norsk Standard
3940 Areal- og volum-beregninger av bygninger fra 2012. Fordelingen
mellom P-ROM og S-ROM er basert pa veiledningen og
bygningssakkyndiges eget skjgnn. P-ROM er maleverdige rom som
benyttes til kort eller langt opphold. S-ROM er maleverdige rom som
benyttes til lagring, og tekniske rom. Bruken av et rom pa
befaringstidspunktet har betydning for om rommet defineres som P-
ROM eller S-ROM. Dette betyr at rommet bade kan veere i strid med
teknisk forskrift og mangle godkjennelse i kommunen for den aktuelle
bruken, uten at dette vil fa betydning for valg av arealkategori.

* Se gvrig informasjon om areal i rapporten, Norsk Standard 3940 (2012
og 2023) og veiledningen til disse.

PERSONVERN

iVerdi AS, bygningssakkyndig og takstforetaket behandler person-
opplysninger som bygningssakkyndig trenger for & kunne utarbeide
rapporten. Personvernerklaering med informasjon om bruk av
personopplysninger og dine rettigheter finner du her
Personvernerklaering - iVerdi

DELING AV PERSONOPPLYSNINGER FOR TRYGGERE
BOLIGHANDEL OG MULIG RESERVASJON

Norsk takst og deres samarbeidspartnere benytter personopplysninger
fra rapporten for analyse- og statistikkformal, samt utvikling og drift av
produkter og tjenester for takstbransjen og andre aktgrer i bolig-
omsetningen. Les mer om dette og hvordan du kan reservere deg pa
https://www.norsktakst.no/norsk/om-norsk-
takst/personvernerklaering/reservasjon/

Vendu lager en boliganalyse basert pa opplysninger fra rapporten. Les
mer om dette og hvordan du kan reservere deg her:
https://samtykke.vendu.no/YB1258

KLAGEORDNING FOR FORBRUKERE

Er du som forbruker misforngyd med bygningssakkyndiges arbeid eller
opptreden ved taksering av bolig eller fritidshus, se
www.takstklagenemnd.no for mer informasjon
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EGENERKLARINGSSKJEMA

Til orientering vil dette skjema veere en del av salgsoppgaven

Meglerfirma

Aktiv EM Grgnland/Bjervika

Oppdragsnr.

1002250026

Selger 1 navn Selger 2 navn

Cecilie Andersen Anders Haaversen-Westhassel

Sandakerveien 103

Poststed
OSLO 0483

Er det dedsbo?
Nei [] Ja

Avdgdes navn |

Er det salg ved fullmakt?
Nei [ va

Hjemmelshavers navn |

Har du kjennskap til eiendommen?

] Nei M Ja

Nar kjgpte du boligen?
Ar |2020

Hvor lenge har du eid boligen?

Antall &r |4

Antall maneder | 8

Har du bodd i boligen siste 12 maneder?

] Nei M Ja

I hvilket forsikringsselskap har du tegnet villa/husforsikring?

Forsikringsselskap |

Polise/avtalenr. |

Spegrsmal for alle typer eiendommer

1 Kjenner du til om det er/har veert feil tilknyttet vatrommene, f.eks. sprekker, lekkasje, rate, lukt eller soppskader?

M Nei [Jva

Initialer selger: CA, AH
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2 Kjenner du til om det er utfgrt arbeid pa bad/vatrom?

Svar Nei

3 Kjenner du til om det er/har veert tilbakeslag av avigpsvann i sluk eller lignende?

M Nei [1ua

4 Kjenner du til feil eller om har veert utfert arbeid/kontroll pa vann/avigp?

Svar Nei

5  Kjenner du til om det er/har veert problemer med drenering, fuktinnsig, evrig fukt eller fuktmerker i underetasje/kjeller?

M Nei [ va

6 Kjenner du til om det er/har veert utettheter i terrasse/garasje/tak/fasade?

M Nei [Jva

7 Kjenner du til om det er/har veert problemer med ildsted/skorstein/pipe f.eks. darlig trekk, sprekker, palegg, fyringsforbud eller lignende?

M Nei [Jva

8  Kjenner du til om det er/har veert f.eks. sprekker i mur, skjeve gulv eller lignende?

M Nei [Jua

9 Kjenner du til om det er/har vaert sopp/rateskader/insekter/skadedyr pa eiendommen som rotter, mus, maur eller lignende?

M Nei [ Ja

10  Kjenner du til om det er/har vaert skjeggkre i boligen?

M Nei [Jva

11 Kjenner du til om det er/har veert utfert arbeid pa el-anlegget eller andre installasjoner (f.eks. oljetank, sentralfyr, ventilasjon)?

Svar Nei

12 Kjenner du til om det er utfart kontroll av el-anlegget og/eller andre installasjoner (f.eks. oljetank, sentralfyr, ventilasjon)?

M Nei [ Ja

13 Har du ladeanlegg/ladeboks for elbil i dag?
[ Nei Ja

Beskrivelse Ladestasjoner satt opp av utbygger for garasjeplasser ved oppfering av sameiet

14 Kjenner du til om ufagleerte har utfert arbeid som normalt ber utferes av fagleerte, utover det som er nevnt tidligere (f.eks. drenering,
murerarbeid, temrerarbeid etc)?

M Nei [ va

15  Erdet nedgravd oljetank pa eiendommen?

M Nei [ va

16  Kjenner du til om det har veert utfert arbeid pa terrasse/garasje/tak/fasade?

Svar Nei

17  Selges eiendommen med utleiedel, leilighet, hybel eller tilsvarende?

M Nei [Jva

18  Kjenner du til om det er innredet/bruksendret/bygget ut i kjeller eller loft eller andre deler av boligen?

M Nei [Jua

19  Kjenner du til forslag eller vedtatte reguleringsplaner, andre planer, nabovarsel eller offentlige vedtak som kan medfgre endringer i bruken av
eiendommen eller av dens omgivelser?

] Nei Ja

Beskrivelse Sandakerveien gjeres om til miljiggate med bredere fortauer

20 Kjenner du til om det foreligger pabud/heftelser/krav/imanglende tillatelser vedrgrende eiendommen?

M Nei []Ja

Initialer selger: CA, AH
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21

22

23

24

Er det foretatt radonmaling?

M Nei [ va

Kjenner du til manglende brukstillatelse eller ferdigattest?

M Nei [Jua

Kjenner du til om det foreligger skaderapporter/ tilstandsvurderinger eller utfarte malinger?

M Nei [ va

Er det andre forhold av betydning ved eiendommen som kan vaere relevant for kjgper & vite om (f.eks. rasfare, tinglyste forhold eller private
avtaler)?

M Nei [ Ja

Spersmal for bolig i sameie/borettslag/boligaksjeselskap:

25

26

Kjenner du til om sameiet/laget/selskapet er involvert i tvister av noe slag?

M Nei 1 Ja

Kjenner du til vedtak/forslag til vedtak om forhold vedr. eiendommen som kan medfere okte felleskostnader/akt fellesgjeld?

M Nei [ Ja

27  Kjenner du til om det er/har veert sopp/rateskader/insekter/skadedyr i sameiet/laget/selskapet (fellesareal eller i andre boliger) som rotter, mus,
maur eller lignende?
M Nei [ va

28 Kjenner du til om det er/har veert skjeggkre i sameiet/laget/selskapet (fellesareal eller i andre boliger)?
M Nei [ va

Dokumenter

Samsvarserklaering Sandakerveien 103.pdf
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Tilleggskommentar

Arbeid fra elektriker med & montere lamper, se samsvarsekleering

Jeg bekrefter at opplysningene er gitt etter beste skjgnn. Jeg er kjent med at dersom jeg har gitt ufullstendige, uriktige eller misvisende
opplysninger om eiendommen, vil forsikringsselskapet kunne sgke hel eller delvis regress for sine utbetalinger eller redusere sitt ansvar helt
eller delvis, jfr. vilkar for boligselgerforsikring punkt 7.1 og forsikringsavtaleloven kapittel 4.

Jeg er orientert om mitt mulige ansvar som selger etter avhendingsloven, eventuelt etter kjgpsloven (aksjeboliger), og om forsikringsgiver sitt
boligselgerforsikringstilbud.

Jeg er klar over at avtale om forsikring er bindende. Jeg er ogsa klar over at premietilbudet ferst kan paberopes nar boligen er solgt
(budaksept). Premietilbudet som er gitt av megler er bindende for forsikringsgiver i 6 — seks — maneder fra oppdragsinngaelse med megler.

Etter dette vil premien og forsikringsvilkarene kunne justeres. Nar premietilbudet ikke lenger er bindende for forsikringsselskapet ma
egenerkleeringsskjemaet signeres pa nytt og eventuelle endringer paferes. Det vil da veere forsikringspremien og forsikringsvilkarene pa ny
signeringsdato som legges til grunn.

Det kan ikke tegnes boligselgerforsikring ved fglgende salg:

¢ mellom ektefeller eller slektninger i rett oppstigende eller nedstigenede linje, s@sken, eller
¢ mellom personer som bor eller har bodd pa boligeiendommen og/eller

e nar salget skjer som ledd i sikredes naeringsvirksomhet/er en naeringseiendom

o etter at boligeiendommen er lagt ut for salg.

¢ ved salg av helars- og fritidsbolig er det krav til at det foreligger tilstandsrapport i henhold til Forskrift til avhendingslova (tryggere
bolighandel).

Forsikringsselskapet kan ved skriftlig samtykke akseptere tegning av forsikring ogsa i ovennevnte tilfeller.
Dersom forsikringsselskapet ikke har gitt skriftlig samtykke, kan erstatningen bortfalle.
Ved oppgjersoppdrag trer forsikringen i kraft nar kontrakten er signert av begge parter, begrenset til siste 12 maneder for overtakelse.

Forgvrig oppfordrer selger potensielle kjgpere til &8 undersgke eiendommen grundig, jf avhendigsloven § 3-10 og kjepsloven § 20
(aksjeboliger).

Gyldig forsikring forutsetter at det for helars- og fritidsbolig foreligger tilstandsrapport som er i henhold til Forskrift til avhendingslova (tryggere
bolighandel).

Jeg @nsker boligselgerforsikring, og bekrefter & ha mottatt og lest forsikringsvilkarene og informasjonsbrosjyre til selger i
forbindelse med kjap av boligselgerforsikring. Forsikringen trer i kraft pa det tidspunkt det foreligger en budaksept mellom partene,
begrenset til tolv maneder for overtagelse. Ved oppgjgrsoppdrag trer forsikringen i kraft nar kontrakten er signert av begge parter,
begrenset til siste 12 maneder for overtakelse. Jeg bekrefter med dette at eiendommen ikke er en nzeringseiendom, at den ikke
selges som ledd i nzeringsvirksomhet eller mellom ektefeller eller slektninger i rett oppstigende eller nedstigende linje, sasken, eller
mellom personer som bor eller har bodd pa boligeiendommen. Gyldig forsikring forutsetter at det for helars- og fritidsbolig
foreligger tilstandsrapport som er i henhold til Forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel). Forsikringen er ugyldig dersom
den tegnes i strid med forsikringsvilkarene. Jeg er innforstatt med at eiendomsmegleren ikke har fullmakt til & gjgre unntak fra
ovennevnte begrensninger. Jeg er oppmerksom pa at 8% av total forsikringskostnader honorar til S6derberg & Partners.

] Jeg ansker ikke boligselgerforsikring, men megler har tilbudt meg & kjgpe slik forsikring.

] Jeg kan ikke kjape boligselgerforsikring ihht vilkar.

Initialer selger: CA, AH

Document reference: 1002250026
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ENERGIATTEST

ENOVA

Adresse Sandakerveien 103
Postnr 0483

Sted OSLO

Leilighetsnr.

Gnr. 77

Bnr. 416

Seksjonsnr. 45

Festenr.

Bygn. nr. 300613395

Bolignr. H0801

Merkenr. A2019-1013364

Dato 29.05.2019

Innmeldtav Rambgll Norge AS v/ Bjgrnar Heiskel

Energimerket angir boligens energistandard.
Energimerket bestar av en energikarakter og en opp-
varmingskarakter, se figuren. Energimerket

symboliseres med et hus, hvor fargen viser oppvarmings-
karakter, og bokstaven viser energikarakter.

Energikarakteren angir hvor energieffektiv boligen er,
inkludert oppvarmingsanlegget. Energikarakteren er
beregnet ut fra den typiske energibruken for boligtypen.
Beregningene er gjort ut fra normal bruk ved et gjennom-
snittlig klima. Det er boligens energimessige standard og
ikke bruken som bestemmer energikarakteren.

A betyr at boligen er energieffektiv, mens G betyr at

Energimerke

2
|o B
1=
: D
N C 4
2
: D
2
: D
w
. D
=
s D
g
o Hay andel Lav andel

Oppvarmingskarakter (andel el og fossilt)

boligen er lite energieffektiv. En bolig bygget etter
byggeforskriftene vedtatt i 2010 vil normalt fa C.

Oppvarmingskarakteren forteller hvor stor andel av
oppvarmingsbehovet (romoppvarming og varmtvann)
som dekkes av elektrisitet, olje eller gass.

Gronn farge betyr lav andel el, olje og gass,

mens rgd farge betyr hgy andel el, olje og gass.
Oppvarmingskarakteren skal stimulere til gkt bruk

av varmepumper, solenergi, biobrensel og fiernvarme.

Om bakgrunnen for beregningene,
se www.energimerking.no

Malt energibruk

Brukeren har valgt a ikke oppgi malt energibruk.
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Nabolagsprofil

Sandakerveien 103 - Nabolaget Sandaker/Grefsenbyen - vurdert av 541 lokalkjente

Nabolaget spesielt anbefalt for

e Enslige
e Etablerere
e Studenter

Offentlig transport
& Lillo gard 1min &
Linje 30, 58 0.1 km
® Grefsenveien 6 min %
Linje 11,12,18 0.4 km
@ Storo 7 min &
Linje 4,5 0.5km
@ Grefsen stasjon 13 min %
Linje RE30, R31 0.9 km
@ OsloS 13 min &
Totalt 24 ulike linjer 5.4 km
Skoler
Fernanda Nissen skole (1-7 kl.) 1 min £
496 elever, 28 klasser 0.1 km
Nordpolen skole (1-10 kl.) 9 min %
656 elever, 36 klasser 0.7 km
Bjglsen skole (1-7 kl.) 16 min %
430 elever, 37 klasser 1.3 km
Morellbakken skole (8-10 kl.) 13 min #
394 elever, 29 klasser 1Tkm
Voldslgkka skole (8-10 kl.) 23 min 4
472 elever, 30 klasser 1.7 km
Nydalen videregdende skole 13 min %
960 elever 1Tkm
Blindern videregaende skole 6 min &
810 elever, 24 klasser 3.5km

Opplevd trygghet
* Veldig trygt 81/100

Kvalitet pa skolene
Veldig bra 79/100

s Naboskapet
== Hpflige 58/100

Aldersfordeling

12%
147 %
14.5%
2%
6.5 %
72%
44.8 %
25.6 %
21.2%
32.3%
39.3%
389%

g - N

141 %
18.3%

89%

Barn Ungdom Unge voksne Voksne Eldre
(0-12ar) (13-18 ar) (19-34 ar) (35-64 ar) (over 65 ar)

Omrade Personer Husholdninger
[ Sandaker/Grefsenbyen 9 567 5789
. Oslo og omegn 999 185 490708
I Norge 5425 412 2654 586
Barnehager
Lillo Gard barnehage (0-5 ar) 3min %
58 barn 0.2 km
Lillohagen Fus barnehage (0-5 ar) 3min %
62 barn 0.2 km
Sandakerveien Fus barnehage (1-5 ér) 4 min %
64 barn 0.3km
Dagligvare
Meny Lillo Gard 1 min &
Rema 1000 Storo 3min #
PostNord 0.2 km



Primaere transportmidler

B 1 Trikk
&= 2 Egen bil
g 3. Tog/t-bane

Kollektivtilbud
<< Veldig bra 96/100

v Kvalitet p4 barnehagene
“~ Veldig bra 85/100

42 Aktivitetstilbud
& Meget bra 83/100

Sport

@ Bjglsenhallen, flerbrukshall 12 min %
Aktivitetshall 0.9 km

@ Grefsen Tennishall 16 min %
Tennis 1.2km

& SATS Nydalen 3min %

& SATS Storo 3min £

Boligmasse

B 94% blokk
B 6% annet

«Det er veldig sentralt og samtidig rolig
og rent.»

Sitat fra en lokalkjent

Varer/Tjenester
Storo Storsenter 3min %
@ Apotek 1 Lillo 1min &

Aldersfordeling barn (0-18 ar)

B 58% i barnehagealder
B 28%6-12ar
B 7%13-154ar

7% 16-18 ar

Familiesammensetning

U Y]
QO (o))
- -
c 3
al :
O
2 9
> -]

Enslig m. barn

|

|

|

Enslig u. barn
|
|
1
Flerfamilier

I

I

|

0% 54%

I Sandaker/Grefsenbyen
Il Oslo og omegn

¥ Norge
Sivilstand

Norge
Gift 20% 33%
Ikke gift 72% 54%
Separert 7% 9%
Enke/Enkemann 1% 4%
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© Plan- og bygningsetaten, Oslo kommune

*=regulert kotehgyde med Oslo lokal som he!
Bruker: noas
Malestokk 1:1000

@ Oslo
Dato: 10.03.2025 [
Ekvidistanse 1m

Koord.system: EUREF89 - UTM sone 32
Hoydereferanser

- Reguleringsplan: Se reg.best.
- Bakgrunnskart: NN2000

Originalformat: A3

Reguleringskart

— Kartutsnittet gjelder vertikalniva 1 (dvs. under bakken). | tillegg finnes det

regulering i vertikalniva 2

— Gjeldende kommunedelplaner: KDP-17, KDP-4

gl kar
— Kartet er

tilt for: Eiend

Se eget kart.

Opprinnelig reguleringsplan gir rammer for hgyder pa planlagt
bebyggelse ut fra terrengheydene slik de var da
reguleringsplanen ble vedtatt. Det nye sammenstilte
reguleringsplankartet viser dagens terreng- og tomtesituasjon.
Planens originale vedtakskart er tilgjengelig i Saksinnsyn.

ing. Kan ikke brukes til

byggesak.

PlottID/Best.nr: 327722/ 86507208

Adresse: SANDAKERVEIEN 103

Deres ref.: 13229/ GUEL@MSAKTV

Gnr/Bnr: 77/416

Kommentar:

Se tegnforklaring pa eget ark




6646500

6646700

6646600

599100

N\
on@elarboug&r \ \

onitor, bever
Erorma\ bémﬁlehage
[4

handverk og kult
14.1

» G
ﬂe«%"' ;. 7
N
f 77411
~

off.
QEX’; &m@ (trenmgss nler;he
i somer
rini 5
0B =
es| \

s;cr\ galeral
ko «55./7 b
S4
iwség

Ei

T

Tom
e
= e

_Friomsade (park)
-8-3645,4.3.98
" “seregbest.

\ ke« 183

_\Nﬂ‘é‘% o

ok 1o
rrwrer Tl |

.
Bollgﬂorrendng/annen offentli

*""*WM&M’:%
$:4892, 11516
y sereg.best.

\ellerpriv
efjenster\\

-

Felt /4 /
Byggeomrade for|
industri og kontor

TU=150%
33645, 4.3.98
Sefg. est.

FORSLAG

VAR REF. 202209

6646800

255 237
gt reg.best. 52937 110 87 &
[77/343 |

—
22844 BveA

Boligbebyggelse
§-4771,2.4.14 / f

ks k 125,07

orretning, bevertning,
kontar
$-4524, 16.06.1)
se reg.best,

se.reg.best

g o
Byggeamrade for bol
ghmg!sumenny

T fg( mehage)

6646500

598900

599000
J=regulert kotehgyde med Oslo lokal som hoydereferanse. Ved prosjektering legges 37 cm til denne kotehgyden.

© Plan- og bygningsetaten, Oslo kommune

Dato: 10.03.2025

Bruker: noas

Malestokk 1:1000

Ekvidistanse 1m

Koord.system: EUREF89 - UTM sone 32
Hoydereferanser

- Reguleringsplan: Se reg.best.
- Bakgrunnskart: NN2000

Originalformat: A3

Reguleringskart

— Kartutsnittet gjelder vertikalniva 2 (dvs. pa bakkeniva). | tillegg finnes det
regulering i vertikalniva 1

— Gjeldende ke

p

rer: KDP-17, KDP-4

— Naturmangfold innenfor kartutsnittet. Se eget kart.

— Kartet er
byggesak.

1stilt for: Eiend tning. Kan ikke brukes til

Opprinnelig reguleringsplan gir rammer for hgyder pa planlagt
bebyggelse ut fra terrenghaydene slik de var da
reguleringsplanen ble vedtatt. Det nye sammenstilte
reguleringsplankartet viser dagens terreng- og tomtesituasjon.
Planens originale vedtakskart er tilgjengelig i Saksinnsyn.

Se tegnforklaring pa eget ark

PlottID/Best.nr: 327722/ 86507208

Deres ref.: 13229/ GUEL@MSAKTV

Adresse: SANDAKERVEIEN 103

Kommentar:

Gnr/Bnr: 77/416

6646700

6646600
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TEGNFORKLARING - REGULERING (for gjeldende kartutsnitt)

40 - Friomrade/park

70 - Felles avkjersel

73 - Felles gangareal

110 - Bolig m.tilh. anlegg

140 - Bolig/forr./kontor

141 - Forr./kontor/offentlig

142 - Forr./kontor/industri

149 - Offentlig/allmennyttig
150 - Industri m.tilh.anlegg
310 - Offentlig kjerebane/veigrunn
311 - Annet veiareal

312 - Fortau

317 - Offentlig gang-/sykkelvei

1110 - Bolighebyggelse

1162 - Undervisning

1800 - Kombinert bebyggelse og anleggsformal
2010 - Veg

2011 - Kjereveg

2012 - Fortau

2013 - Torg

2016 - Gangveg/gangareal/gagate

2017 - Sykkelveg/-felt

[ 2018 - Annen veggrunn - tekniske anlegg
[ 2019 - Annen veggrunn - grentareal
[ 2029 - Annen banegrunn - grentareal

2080 - Parkering

2800 - Kombinerte formal for anlegg/traseer
3031 - Turveg

3050 - Park

! RpBestemmelseOmrade

RpBestemmelseGrense

/" /" RpAngittHensynSone

NN N

RpAngittHensynGrense

RpSikringSone

RpSikringGrense

70 - Felles avkjersel

- 73 - Felles gangareal
- 76 - Felles underjordisk anlegg

311 - Annet veiareal
312 - Fortau
317 - Offentlig gang-/sykkelvei

— — —— 913 - Formalavgrensning

930 - Reguleringslinje

Formalgrense

L —

Forelapig plan
Plangrense (gammel lov)
Plangrense (ny lov)

RpRegulertHeyde

Grense for bebyggelse
Byggegrense

Beregnet senterlinje veg

Regulert kjerefelt

Byggegrense

Bebyggelse som forutsettes fiernet
Regulert senterlinje

Frisiktlinje

Regulert fotgjengerfelt

Regulert stoyskjerm

Male og avstandlinje (Dimensjonslinje)
Oppheving av eiendomsgrense
Inn-/utkjering

Avkjersel

Eksisterende tre som skal bevares
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© Plan- og bygningsetaten, Oslo kommune

Dato: 10.03.2025
Bruker: noas
Malestokk 1:1000
Ekvidistanse 1m
Koord.system: EUREF89 - UTM sone 32

Hoydereferanser
- Reguleringsplan: Se reg.best.
- Bakgrunnskart: NN2000

Originalformat: A3

— Skraverte felter markerer omrader hvor det er registrert naturmangfold

(red) eller fi

Naturmangfold

lige o
— Kartet er tilt for: Eiend

(sort).

byggesak.

ing. Kan ikke brukes til

Opprinnelig reguleringsplan gir rammer for hgyder pa planlagt
bebyggelse ut fra terrengheydene slik de var da
reguleringsplanen ble vedtatt. Det nye sammenstilte
reguleringsplankartet viser dagens terreng- og tomtesituasjon.
Planens originale vedtakskart er tilgjengelig i Saksinnsyn.

PlottID/Best.nr: 327722/ 86507208

Adresse: SANDAKERVEIEN 103

Deres ref.: 13229/ GUEL@MSAKTV

Gnr/Bnr: 77/416

Kommentar:
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© Plan- og bygningsetaten, Oslo kommune

Kommuneplanen 2015-2030

Vedtatt av bystyret 23.09.2015, sak 262 A

Dato: 10.03.2025 Kartet viser utsnitt av «Plankart 1-2 Arealbruk» og «Plankart 2-2 Hensynssoner». For gvrige juridisk bindende
Malestokk 1:3000 kart, se Planinnsyn

Koordinatsystem: EUREF89 - UTM sone 32
PlottID/Best.nr: 327722/86507208

Deres ref.: 13229/ GUEL@MSAKTV Reguleringsplaner vedtatt etter 17.09.2014 og til 23.09.2015 vil gjelde foran kommuneplanen ved motstrid.
Reguleringsplaner vedtatt etter kommuneplanen vil gjelde foran kommuneplanen ved motstrid.

Bla ramme viser utsnittet for de ovrige plottene.

Se tegnforklaring pa eget ark.




Tegnforklaring - kommuneplan
---------------- Farled

= = Fjernveg (tunnel)

— Fjernveg

mmms = Markagrense

======= Plangrense

[— —+ — Sporveg (tunnel), fremtig

[— - — Sporveg (tunnel), eksisterende

[—+F—— Sporveg, eksisterende

—+—— Sporveg, fremtidig

[— -+ — Jernbane (tunnel), fremtidig

|— — — Jernbane (tunnel), eksisterende

|——+—— Jernbane, eksisterende

m— w Turvei
@ Ny T-bane-/jernbanestasjon (ikke juridisk)
@ T-banestasjon (ikke juridisk)
@ Jernbanestasjon (ikke juridisk)

= = = == Banetrase (ikke juridisk)

f=—f=—t—=t= Fjorditrikk (ikke juridisk)

== === == Samferdsel (ikke juridisk)

O Eksisterende kollektivknutepunkt
O Fremtidig kollektivknutepunkt

o) Spredt boligbebyggelse
p======

1 1 Bestemmelsesgrense

Aktivitetssone marka

Bebyggelse og anlegg, eksisterende
Bebyggelse og anlegg, fremtidig
Bane, eksisterende

Havn, eksisterende

Havn, fremtidig

Kollektivknutepunkt, fremtidig
Gregnnstruktur, eksisterende
Grgnnstruktur, fremtidig

Forsvaret

LNF-areal, eksisterende

LNF-areal, fremtidig

Spredt boligbebyggelse, eksisterende
Spredt boligbebyggelse, fremtidig
Spredt fritidsbebyggelse, eksisterende

Spredt fritidsbebyggelse, fremtidig

Farled

Smabéthavn, eksisterende
Smabathavn, fremtidig
Naturomrade
Friluftsomrade

Ytre by (utviklingsomrader)

Indre by (utviklingsomrader)

| T

i~ /1 H570 - Bevaring kulturmiljg
N A |

TS
| -L—L 1 H710 - Bandlegging for regulering etter pbl.
o e e e

1

L

\ i H810_1 - Krav om felles planlegging (omraderegulering)

\_ H810 _2 - Krav om felles planlegging

- -
- =
1

AN

H820_1 - Omforming (kabling og haystentledninger)
[ —. — )

i\\—\i H820_2 - Omforming (trafostasjoner)
4

%1%
A

S o e e e
Py
i\\ 1 H110 - Nedlagsfelt drikkevann
| S, -}
pesesessen p

i I H190 - Andre sikringssoner
Y[ /1 H310_1 - Kvikideire
ij H310_2 - Steinsprang
:_/[ /_' H320_1 - Stormflo
Z-[ﬁ H320_2 - Elveflom
VZ/] H390 - Deponi

Bruk og vern av sjg og vassdrag med tilhgrende strandsone
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Lillo Gard Haugen Eierseksjonssameie
HUSORDENSREGLER
Vedtatt i ekstraordinaert drsmgte 24.10.2019

1. INNLEDNING OG FORMAL

Trivselen i et boligsameie avhenger av at behoerne tar hensyn til hverandre. De regler som fastsettes
av sameiermptet og forvaltes av styret skal bidra til en opplevelse av gjensidig respekt mellom
beboerne.

Husordensreglene skal reflektere de betingelsene flertallet av beboerne mener bidrar til et godt
bomiljg. De skal gi retningslinjer for hvordan vi skal forholde oss til hverandre og hvordan vi skal
verne om eiendommen og boomradet vart.

Reglene er 3 anse som et supplement til vedtektene som til en hver tid gjelder for Sameiet.

2. GENERELT
Husordensreglene gjelder Hus 1,2,3 og 4 pa Lillo Gard Haugen i tillegg til omkringliggende fellesareal,
takterrasser og bakgard. Garasje og naeringsdel behandles i egne regler.

* Seksjonseiere, beboere og brukere av seksjonene plikter a felge bestemmelsene i
husordensreglene.

* Seksjonseier er ansvarlig for at reglene blir gjort kjent for husstanden og eventuelle |eietakere,
at de blir overholdt av disse, og andre som far tilgang til seksjonen.

* Generelt gjelder at det skal vises arvakenhet ved passasje av dgrer, porter og ved bruk av
porttelefon. Ukjente skal henvises til bruk av egen ngkkel eller ringetablad. Dersom ukjente, for
eksempel handverkere, ber om adgang til fellesarealer som gang og garasje, skal vedkommende
fremvise identifikasjon.

3. BRUDD PA HUSORDENSREGLENE

Eventuelle klager pa nabo for brudd pa husordensreglene, eller andre sjenerende forhold, ber i fgrste
gang rettes direkte til naboen selv. Kanskje er vedkommende ikke klar over forholdet og problemet
kan pa denne maten lgses gjennom samtaler partene i mellom.

Dersom forsgk pa a Igse problemene ikke fgrer frem, og hvis gjentatte og/eller grove overtredelser
av husordensreglene finner sted, skal dette rapporteres skriftlig til styret.

4. HENSYN TIL @VRIGE BEBOERE
Enhver sameier plikter a pase at egen leilighet og bod brukes slik at det ikke oppstar ulempe eller
ubehag for andre beboere.

Det skal veere ro mellom kl 23:00 — 07:00.

Bruk av elektrisk drill, banking i vegg eller bruk av annet stgyende redskap er ikke tillatt i leiligheten
pa hverdager for kl 07.00 og etter kl 21.00, og pa |@rdager fer kl 11.00 og etter kl 20.00. Pa sgn- og
helligdager skal det veere ro.

Ved st@rre private arrangement bgr naboer varsles i god tid, og vinduer og dgrer bgr holdes lukket
under arrangementet. Verten plikter a fjerne eventuelle etterlatenskaper (som sigarettstumper,
tomemballasje m.m) fra fellesareal sa raskt som mulig etter arrangementet. Det er strengt forbudt a
kaste sneiper over rekkverk pa balkonger og terrasser. Dette ansees som forsgpling og er samtidig
brannfarlig da det kan treffe brennbart materiale (se ogsa pkt. 5).



5. FELLESOMRADER

INNEND@RS

Hovedinngangsdgren skal aldri forlates ulast.

Sykler og barnevogner skal ikke settes i inngangsparti eller trappeoppgangene. Det henvises til
sykkel- og barnevognboder.

Det skal ikke sta gjenstander i fellesarealene i bodene. Dgrene til bodene skal vaere last til enhver tid.
Farlig materiale som giftige, eksplosive eller brennbare substanser, samt mat eller stoffer som kan
tiltrekke seg skadedyr eller lignende ma ikke oppbevares i bodene.

R@yking er ikke tillatt innendgrs i fellesomrader.

For a fa et best mulig inneklima er det viktig med god rengjgring. Det er derfor ikke tillatt 3
oppbevare eller sette fra seg ting i fellesomrader og ganger, som for eksempel sykler, sko/skostativ,
etc. Dette reduserer ogsa brannfare. Styret forbeholder seg retten til a fjerne gjenstander som er
plassert i strid med disse bestemmelsene.

Det ma utvises forsiktighet nar innbo baeres inn og ut av bygget i forbindelse med flytting. Sameier er
ansvarlig for enhver skade som han eller hun pafgrer eiendommen.

UTEND@RS
Beboere oppfordres til 3 verne om fellesarealene. Alle ma bidra til at omradet i og rundt Sameiets
eiendommer holdes ryddig og pent.

Ved benyttelse av fellesarealene utendegrs skal det tas hensyn til andre beboere. Enhver ma selv
rydde opp etter seg og pase at bruk ikke er til sjenanse for naboer. Det er ikke tillatt a bruke kullgrill
eller engangsgrill pa takterrasser eller annet fellesomrade. Lukkete, private arrangement pa
takterrasser er ikke tillatt.

Sneiper og annet sgppel skal ikke kastes utenfor inngangsdgrene eller pa fellesomradene.
Det er ikke tillatt 3 riste eller banke duker, sengeklzer, tepper, eller lignende fra balkonger eller
vinduer.

Parkering av kjgretpyer er ikke tillatt utenfor anviste plasser

Bakgarden mellom hus 3 og 4 er et fellesareal. Her er det veldig Iytt, og mange leiligheter har
soverom og balkonger ut mot dette omradet. Stgy i form av hgy musikk og annen hgylytt aktivitet
skal derfor ikke forekomme. Bakgarden skal vaere ryddig og er ikke egnet for hensettelse av private
eiendeler.

6. EGNE BALKONGER

Solskjermingsalternativer skal fglge sameiets gjeldende retningslinjer. Disse ligger ute pa sameiets
hjemmeside www.lillogardhaugen.no. Enhver installasjon som endrer byggets fasade er
sgknadspliktig og ma godkjennes av Sameiet.

Kullgrill er ikke tillatt. Elektriske- eller gassgriller kan brukes. Vis hensyn.

Blomsterkasser pa utsiden av balkonggelenderet er ikke tillatt.
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Sameiet er tilknyttet kabel-tv. Oppsetting av synlig parabolantenne pa balkong eller vegg er ikke
tillatt.

Seppel, pappesker og lignende skal ikke oppbevares pa balkongene. Synlig tgrking av tgy pa terrassen
over gelenderhgyde bgr unngas.

7. AVFALLSHANDTERING

Enhver forsgpling av eiendommens fortau, ganger, trapper og fellesarealer er forbudt. Alt
husholdningsavfall skal pakkes inn og kastes i beholderne i sgppelanlegg/seppelrom. Reduser
volumet av s@ppelet sa godt det lar seg gjgre f@r det kastes. For a unnga tilstremming av skadedyr
ma s@l omkring s@ppelanlegget unngas og fjernes umiddelbart av ansvarlig part. Avfall skal ikke
settes i fellesarealene, utenfor egen inngangsdgr eller pa balkonger.

Det er ikke tillatt 3 sette fra seg inventar og lgs@re ved sgppelanlegget. Dette nekter
Renovasjonsetaten a ta med seg, og vi ma betale ekstra for a fa det fjernet. Derfor er det kun tillatt a
kaste matavfall og annet organisk avfall (grgnn pose), plast (bla pose), restavfall og papir. Brannfarlig
avfall og spesialavfall er strengt forbudt 3 kaste i spppelanlegget. Kastes det noe annet enn vanlig
husholdningsavfall som nevnt over vil styret forsgke a spore opp vedkommende og fakturere for
bortkjgringen.

8. SKILTING/N@KLER

Den enkelte seksjonseier plikter & pase at postkassen er utstyrt med skilt med etternavn pa behoer
av seksjonen. Skiltet skal vaere av samme type og utfgrelse som resterende skilt.

Navneskiltet bekostes av beboer. Rutiner av bestilling vil publiseres pa var nettside.
(www.skiltservice.com)

Seksjonseier plikter a sgrge for at skiltingen alltid er oppdatert. Se ytterligere info pa hjemmesiden .

Tapt ngkkel til fellesarealer pa bestilles av seksjonseier. Utgiftene belastes den
aktuelle seksjonseier. Se ytterligere info pa hjemmesiden

9. BRANNFOREBYGGENDE SIKKERHET

| hver leilighet er det montert en eller flere brannvarslere i taket. Disse uler nar alarmen gar i
leiligheten eller andre steder i sameiet. Det er strengt forbudt a sette disse ut av funksjon. Gjér man
det kan egen og andres brannvarsler bli koblet ut, og liv settes i fare.

Se rutine for brannvern pa hjemmesiden til Sameiet.

R@mningsveier pa holdes frie for gjenstander i tilfelle brann. Ting som star i oppganger og trappehus
kan bli fjernet uten varsel.

10. DYREHOLD

Dyreeiere ma ta hensyn til naboer og utvise ansvar for sitt dyrehold. Hund skal alltid feres i band pa
sameiets omrade. Ekskrementer skal fiernes med pose og kastes i seppelkasse. Eventuelle uhell i
heis/fellesomrade innendgrs fra hund ma umiddelbart vaskes bort av hundeeier.

Hund er tillatt pa takterrassene dersom hunden er helt renslig og fgres i band. Det er forbudt a la
hunden ga pa mosegressplenen, da denne plenen har en byggteknisk funksjon knyttet til
overvannshandtering. Andre husdyr er ikke tillatt pa takterrassene. Mating av fugler pa terrasser og
fellesomrader er ikke tillatt.



Dyrets eier er ansvarlig for skader dyret matte pafgre person, eiendom eller andre dyr. Ved gjentatte
klager kan styret beslutte a forby hold av dyret safremt det kan dokumenteres at dyret er til ulempe
for andre beboere eller brukere av eiendommen.

11. ARBEIDER SOM INNEB/RER FARE FOR VANNLEKKASIJE
Arbeider pa bad, vaskerom og kjgkken som inkluderer eller bergrer rgropplegg ma kun utfgres av
autoriserte fagpersoner pga fare for lekkasje til underliggende leiligheter.

12. EIERSKIFTE OG/ELLER UTLEIE
Eierskifte og/eller utleie skal meldes skriftlig til sameiets forretningsfgrer OBOS Eiendomsforvaltning
(som varsler styret).

13. HENVENDELSER TIL STYRET

Henvendelser kan rettes til styret gjennom epost: styret@lillogardhaugen.no

Eventuell klage pa nabo for brudd av husordensreglene eller pa grunn av andre spesielle forhold bar
farst rettes til naboen selv. Fgrer ikke dette frem skal styret kontaktes.

14. ERSTATNINGSANSVAR

Sameier er ansvarlig for at husordensreglene blir overholdt av hele husstanden, fremleietaker eller
andre personer som er gitt adgang til leilighet og fellesareal. Skader som pafgres sameiets eiendeler
skal raskest mulig utbedres av dem/de som har forarsaket skaden.

Brudd pa husordensreglene eller annen uaktsomhet kan medfgre gkonomisk ansvar dersom det
medfg@rer kostnader for sameiet eller andre seksjonseiere. Styret kan fglge opp slike tilfeller rettslig.

Husordensreglene ble sist endret: 24.10.2019
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VEDTEKTER

for

Lillo Gard Haugen Eierseksjonssameie, org. nr. 923 879 374

Vedtektene er fastsatt av utbygger i forbindelse med seksjoneringen av sameiet.
Endret i ekstraordinaert arsmgte 24.10.2019, endret ordinaert arsmgte 22.05.2024.

1. Innledende bestemmelser

1-1 Navn og opprettelse
Sameiets navn er Lillo Gard Haugen Eierseksjonssameie. Sameiet er opprettet ved tinglysing
av vedtak om seksjonering fra kommunen, tinglyst 29.4.2019.

1-2 Hva sameiet omfatter

(1) Sameiet er et kombinert sameie som bestar av 174 boligseksjoner, 1 naeringsseksjon
(naeringsvirksomhet), 1 naringsseksjon (base/fellesareal for Lille O BRL) og 10
naeringsseksjoner (boder) i eiendommen gnr. 77, bnr 416 i Oslo kommune.

Seksjon 1 — 68 Boligseksjoner

Seksjon 69 Naringsseksjon for base/fellesareal til Lille O BRL
Seksjon 70 - 175 Boligseksjoner

Seksjon 176 Nzeringsseksjon for naeringsvirksomhet

Seksjon 177 - 186 Naeringsseksjoner for boder

Naeringsseksjon 69 som bestar av fellesareal for Lille O BRL oppfyller ikke eierseksjonslovens
vilkar for & seksjoneres som en boligseksjon, siden kjgkken, bad og wc ikke ligger innenfor
hoveddelen av bruksenheten. Seksjonen skal allikevel i disse vedtekter sidestilles med
boligseksjonene og er omfattet i alle samlebetegnelser som «bolig» eller «boligseksjonene»
som gjelder rett til bruk, vedlikehold og felleskostnader.

(2) Den enkelte bruksenhet bestar av en hoveddel, og en eller flere tilleggsdeler.
Hoveddelen bestar av en sammenhengende og klart avgrenset del av en bygning, med egen
inngang.

Seksjonerte tilleggsdeler bestar av arealer for naeringsseksjon 69 og 176, private uteareal
(markterrasser), boder og annet slik som angitt i seksjoneringssgknaden.

(3) De deler av eiendommen som ikke inngar i de enkelte bruksenheter er fellesareal.

(4) Eiendommen er et kombinasjonsbygg, og verken sameiermgte eller sameiets styre
kan fatte beslutninger som pa en urimelig og vesentlig mate begrenser eller vanskeliggjgr
lovlig nzeringsvirksomhet i eiendommens naeringsseksjoner.



1-3 Sameiebrgk

(1) Sameiebrgken er seksjonseiers forholdsmessige eierandel i sameiet. Sameiebrgken
fremgar av seksjoneringssgknaden.

(2) Sameiebrgken bygger pa hoveddelens BRA areal. Balkonger/terrasser/uteareal/boder
og ev. andre tilleggsarealer for boligseksjonene er ikke med i hoveddelenes BRA.

2. Rettslig disposisjonsrett

2-1 Rettslig disposisjonsrett

(1) Seksjonseieren disponerer fritt over egen seksjon og kan fritt selge, pantsette og leie ut
denne med mindre noe annet fglger av lov, avtaler eller disse vedtektene. Retten til 3 leie
ut for en kortere tid, sakalt «korttidsutleie», er imidlertid fra og med den 1. Januar 2020
begrenset til 60 dggn pr ar. Med «korttidsutleie» menes sammenhengende utleie i inntil
30 dggn (jf. Eierseksjonsloven).

(2) Ingen kan kjgpe eller pa annen mate erverve flere enn to boligseksjoner.

(3) Sameiets styre skal underrettes skriftlig om alle overdragelser og leieforhold. Det samme
gjelder ny seksjonseiers/leietakers navn og kontaktinformasjon. Ved eierskifte betales et
eierskiftegebyr.

(4) Nzeringsseksjon for boder nr. 177 — 186 (N-bodseksjonene) kan kun eies av eiere av en
boligseksjon i eierseksjonssameiet. N-bodseksjonen kan kun selges eller leies ut sammen
med en boligseksjon eller til andre eiere av boligseksjoner i eierseksjonssameiet.
Brudd pa dette anses som ett vesentlig mislighold iht. eierseksjonsloven § 38, som kan
medfgre palegg om salg av bodseksjonen.

(5) Nye begrensninger i rettslig disposisjonsrett krever samtykke fra de som bergres.

3. Seksjonseierens rett til a bruke bruksenheten og fellesarealene

3-1 Rett til bruk

(1) Seksjonseieren har enerett til a bruke sin bruksenhet. Seksjonseieren har ogsa rett til 3
bruke fellesarealene til det de er beregnet til, eller vanligvis brukes til, og til annet som er i
samsvar med tiden og forholdene.

(2) En seksjonseier kan med samtykke fra styret giennomfgre tiltak pa fellesarealene som
er ngdvendige pa grunn av seksjonseierens eller husstandsmedlemmenes nedsatte
funksjonsevne. Styret kan bare nekte a samtykke dersom det foreligger en saklig grunn.

(3) Bruksenheten og fellesarealene ma ikke brukes slik at andre seksjonseiere pafgres
skade eller ulempe pa en urimelig eller ungdvendig mate.

(4) Bruksenheten kan bare brukes i samsvar med formalet. Endring av bruksformalet
krever reseksjonering etter eierseksjonslovens S 21 annet ledd.

Naringsseksjon 176 har anledning til & utfgre varelevering og lignende i normalt omfang og
slik det matte tillates av offentlige myndigheter. Utvendig av- og palessing av varer utenfor
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eget varemottak skal ikke skje fgr kl. 07:00 om morgenen, med unntak av levering til eget
mottak for dagligvare som kan skje fgr kl. 07:00.

(5) Seksjonseier har ikke rett til & foreta arbeider som pavirker/bergrer sameiets
fellesarealer, fellesanlegg og utvendig tilleggsareal uten forhandsgodkjenning fra
styret/arsmetet.

Dette gjelder tiltak som:

e Alle installasjoner, herunder oppsetting/montering av antenner, varmepumper,
sol/vindavskjerming, skillevegger/gjerder, plattinger, flislegging eller annet fast belegg

pa balkonger/terrasser, innglassing, boblebad/badestamp, fastmontert belysning og
lignende. Unntatt fra dette er innvendige arbeider i naringsseksjonen som ikke
pavirker/bergrer sameiets fellesareal/anlegg. Styret skal kun varsles fgr igangsetting.

e Eier av naeringsseksjonen har rett til a skilte og profilere egen neaeringsvirksomhet i
normalt omfang ved reklame og markedsfgringsutstyr pa fasade i tilknytning til
nzringsseksjonen. Skilting av virksomhet i naeringsseksjonene skal gjgres innenfor det
som er tillatt etter skiltplan inntatt som vedlegg xx. Skiltingen skal ikke kunne besta av
blinkende lys eller annen belysning som kan sjenere andre seksjonseiere.

Fasade til naeringsseksjonen defineres som fasadeareal frem til tilstgtende seksjoner
eller gvrig fellesareal.

e (vrig reklame eller markedsfgringsutstyr pa resterende fasade skal godkjennes av
styret. Det forutsettes at eventuelle inngrep har ngdvendige offentlige tillatelser og for
gvrig ikke bryter med fasadens visuelle profil og ikke er til urimelig ulempe for andre
seksjonseiere. Godkjenning kan ikke nektes uten saklig grunn.

e Eier av neeringsseksjon er ansvarlig for drift og vedlikehold reklame og
markedsfgringsutstyr pa sameiets fasade, og for evt. fglgeskader dette medfgrer.

Endring av utomhusplanen som anleggelse/utvidelse av plattinger, heller, flytting av
eksisterende beplanting, nyplanting og lighende skal pa forhand godkjennes av
styret/arsmetet. Dette gjelder ogsa innenfor tilleggsdel til den enkelte seksjon. Styret
kan gi bestemmelser om hgyde pa hekker og annen beplantning ogsa innenfor
tilleggsdel.

(6) Kostnader til de- og remontering av installasjoner/utstyr som navaerende eller tidligere
seksjonseier har montert, slik som nevnt i (5) 2. avsnitt, ma ved rehabilitering og andre felles
tiltak pa eiendommen, belastes den seksjon installasjonen tilhgrer. Styret/arsmgtet avgjgr om
remontering skal tillates.

(7) Forandringer som skjer i strid med de til enhver tid gjeldende bygningsforskrifter og
andre offentlige bestemmelser er ikke tillatt.

3-2 Enerett til bruk
Iht lov om eierseksjoner S 25 6.1edd har naeringsseksjon 176 og boligseksjonene evigvarende
enerett til 3 benytte de deler av sameiets fellesareal som er markert pa vedlegg
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Boligseksjonene og naeringsseksjon 69 har herunder enerett til bruk av fglgende arealer:
¢ innvendig fellesareal som ikke ogsa betjener nzringsseksjonene (inngangspartier,
trappeoppgang mv), trappelgp, heiser med tekniske anlegg, ventilasjonsanlegg og
andre tekniske anlegg for betjening av boligene, samt fasader/yttervegger (inkl.
balkongfasader) som tilhgrer boligseksjonene. Rettigheter og forpliktelser tilknyttet
sameiets bruksrett pa gnr. 77, bnr. 1 i Oslo kommune tilligger boligseksjonene.

Neeringsseksjon 176) har herunder enerett til bruk av fglgende arealer:
e areal for varemottak, tekniske anlegg for betjening av forretningene, samt
naringsseksjonens fasader/yttervegger.

¢ Naringsseksjonen med utvendig tilleggsareal og/eller enerettsareal har overfor
Sameiet rett til 8 ha uteservering i/innenfor slikt tilleggsareal. Hvis slik uteservering
skjer er eier av den seksjon som disponerer vedkommende areal forpliktet til & dekke
alle de merkostnader dette eventuelt vil medfgre for Sameiet, herunder — men ikke
begrenset til — fjerning av avfall, feiing, renhold osv. Seksjonseieren forplikter seg
ogsa til & overholde de regler Oslo kommune og eventuelt gvrige myndigheter til
enhver tid har fastsatt for slik virksomhet, herunder de til enhver tid gjeldende
apningstidsbestemmelser.

Endring i etablerte evigvarende eneretter krever samtykke fra de seksjonseiere som er direkte
bergrt.

3-3 Ordensregler og dyrehold
(1) Arsmgtet kan fastsette vanlige ordensregler for eiendommen. Frem til arsmgtet har
vedtatt ordensregler gjelder de ordensregler som evt. fastsettes av styret.

(2) Dyrehold er tillatt sa lenge dette ikke pa en urimelig eller ungdvendig mate er til skade
eller ulempe for de gvrige brukerne av eiendommen.

4. Parkeringsplasser

Parkeringskjelleren i plan Ul og U2 er fradelt som en egen anleggseiendom med gnr 77, bnr
421. Eiendommen ligger i ett tingsrettslig sameie mellom eierne og sameiernes rettigheter
og plikter fremkommer av vedtektene for Lillo Gard Haugen Garasjesameie.

5. Vedlikeholdsplikt og erstatningsansvar

5-1 Seksjonseierens plikt til 3 vedlikeholde bruksenheten

(1) Seksjonseieren skal vedlikeholde bruksenheten slik at skader pa fellesarealene og andre
bruksenheter forebygges, og slik at de gvrige seksjonseierne slipper ulemper.
Vedlikeholdsplikten omfatter ogsa eventuelle tilleggsdeler til bruksenheten.

(2) Seksjonseierens vedlikeholdsplikt omfatter slikt som
a) inventar

b) utstyr, som vannklosett, varmtvannsbereder, badekar og vasker
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c) apparater, for eksempel brannslukkingsapparat

d) skap, benker, innvendige dgrer med karmer

e) listverk, skillevegger, tapet

f) gulvbelegg, varmekabler, membran og sluk

g) vegg-, gulv- og himlingsplater

h) rer, ledninger, sikringsskap fra og med fgrste hovedsikring eller inntakssikring
i) innsiden av vinduer, veranda- og ytterdgrer til boligen

j) individuelle ventilasjonsaggregat i den enkelte boligseksjon.

(3) Seksjonseieren skal vedlikeholde vatrom slik at lekkasjer unngas.

(4) Vedlikeholdet omfatter ogsa ngdvendig reparasjon og utskifting av det som er nevnt
ovenfor, men ikke utskifting av sluk, vinduer, veranda- og ytterdgrer til bolig. Seksjonseier
er likevel ansvarlig for utskifting av gdelagte vindusruter (f.eks. punkterte), dersom dette
er et teknisk og gkonomisk forsvarlig alternativ til 3 skifte ut hele vinduet.

(5) Seksjonseieren skal rense sluk og holde avlgpsrgr dpne frem ftil fellesledningen. Dette
gjelder ogsa sluk pa balkong eller lignende som ligger til bruksenheten.

(6) Vedlikeholdsplikten omfatter ikke reparasjon eller utskifting av tak, bjelkelag, bzaerende
veggkonstruksjoner og rgr eller ledninger som er bygget inn i baerende konstruksjoner.

(7) Vedlikeholdsplikten omfatter ogsa utbedring av tilfeldige skader, for eksempel skader som
er forarsaket av uvaer, innbrudd eller haerverk.

(8) Oppdager seksjonseieren skade i bruksenheten som sameiet er ansvarlig for a utbedre,
plikter seksjonseieren straks a sende skriftlig varsel til styret.

(9) Seksjonseieren skal holde bruksenheten fri for insekter og skadedyr. Ved mistanke om
innsekter og skadedyr plikter seksjonseier straks & sende skriftlig varsel til styret.

(10) Ny eier av seksjonen har plikt til @ utfgre vedlikehold, inkludert reparasjoner og
utskifting i seksjonen, selv om vedlikeholdet skulle veert utfgrt av den tidligere seksjonseier.

(11) En seksjonseier som ikke oppfyller vedlikeholdsplikten, skal erstatte tap dette pafgrer
sameiet eller andre seksjonseiere, jf. eierseksjonsloven S 34.

5-2 Sameiets plikt til & vedlikeholde og utbedre fellesarealer m.m.

(1) Sameiet skal holde utvendige og innvendige fellesarealer, inkludert bygningen og felles
installasjoner, forsvarlig ved like. Vedlikeholdet skal utfgres slik at skader pa fellesarealene og
de enkelte bruksenhetene forebygges, og slik at seksjonseierne slipper ulemper.

Vedlikeholdsplikten omfatter alt som ikke faller inn under den enkelte seksjonseiers
vedlikeholdsplikt, jf. punkt 5-1 . Vedlikeholdsplikten for fellesarealer, tekniske rom og anlegg



mv. hvor det er gitt rett til enerett til bruk jfr vedtektenes 3-2, og @vrige bestemmelser hvor
dette er angitt, ligger pa de sameierne som har bruksretten, med mindre annet fremkommer
av disse vedtekter.

Nzeringsseksjon 176 besgrger vedlikehold av fasadene utenfor naeringsseksjonen, inklusive
vinduer og inngangsdgrer. Boligseksjonene besgrger vedlikehold av fasadene utenfor
boligseksjonene, inklusive vinduer og inngangsdgrer. Fasadene skal fremsta i god stand og
folge slik enhetlig plan som er fastsatt av styret.

Balkonger er seksjonert som del av de enkelte seksjoner. Boligseksjonene (samlet) har
alminnelig vedlikeholds- og fornyelsesansvar for balkongenes bygningsmessige konstruksjon,
ytter-/innerkledning, rekkverk etc. Den enkelte boligseksjonseier har imidlertid det daglige
tilsynsansvar, og ma pa egen bekostning sgrge for daglig vedlikehold som sngrydding, rens av
vann- avfallsrenner mv. Ekstra vedlikeholdsutgifter av bygningsmessige konstruksjon som
fglge av boligseksjonseierens manglende daglig tilsynsansvar ma dekkes av vedkommende
seksjonseier.

Boligseksjonenes utskiftning av vinduer og dgrer, oppsetting av markiser, endring av
fasadekledning, endring av utvendige farger etc. kan bare skje etter samtykke fra Sameiets
styre, og skal fglge en enhetlig plan fastsatt av styret. Naeringsseksjonenes utskifting av
vinduer og dgrer, samt oppsetting av markiser, kan skje uten samtykke fra Sameiets styre.

Vedlikeholdsplikten omfatter ogsa reparasjon og utskifting nar det er ngdvendig, og utbedring
av tilfeldige skader.

(2) Vedlikeholdsplikten omfatter ogsa felles installasjoner som gar gjennom bruksenheter,
slik som rgr, ledninger, kanaler og felles varmeanlegg inklusive radiatorer. Sameiet har rett til
a fgre nye slike installasjoner gjennom bruksenhetene hvis det ikke skaper vesentlig ulempe
for den aktuelle seksjonseieren. Sameiets vedlikeholdsplikt omfatter ogsa utvendig
vedlikehold av vinduer, veranda- og ytterdgrer til boligene.

(3) Sameiets vedlikeholdsplikt omfatter ogsa slikt som utskifting av sluk, vinduer, veranda-
og ytterdgrer til boligene eller reparasjon og utskifting av tak, bjelkelag, beaerende
veggkonstruksjoner, samt rgr eller ledninger som er bygd inn i baerende konstruksjoner med
unntak av varmekabler.

(4) Seksjonseieren skal gi sameiet adgang til bruksenheten for a vedlikeholde, installere og
kontrollere felles installasjoner. Kontroll og arbeid i bruksenhetene skal varsles i rimelig tid og
giennomfgres slik at det ikke skaper ungdvendig ulempe for seksjonseieren eller andre
brukere.

(5) Et sameie som ikke oppfyller sin vedlikeholdsplikt, skal erstatte tap dette pafgrer
seksjonseierne gjennom skader pa bruksenhetene, jf. eierseksjonsloven S 35.
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6. Felleskostnader, pantesikkerhet og heftelsesform

6-1 Felleskostnader

(1) Kostnader med eiendommen som ikke knytter seg til den enkelte bruksenhet, er
felleskostnader. Felleskostnader skal fordeles mellom seksjonseierne etter sameiebrgken med
mindre annet fglger av disse vedtekter.

(2) Naeringsseksjon 176 skal selv dekke fglgende kostnader som saerkostnad eller som del
av sin ideelle andel av felleskostnadene:

Kostnader til egen andel av kommunale avgifter, drift og vedlikehold av tekniske
installasjoner, anlegg, innvendige fellesarealer, overflatevedlikehold av «egen fasade»
utskifting av vinduer og dgrer i/til naeringsseksjonene, avfallshandtering, service og
driftsavtaler (eksempelvis brann-, sprinkling-, ventilasjon, og ngkkelsystemer), vakt- og
alarmtjenester og gvrige anlegg og funksjoner som bare eller i det vesentlige betjener
nzeringsseksjonen og gvrige kostnader hvor naeringsseksjonen har enerett til bruk, jfr
vedtektenes pkt 3-2.

(3) Boligseksjonene og naeringsseksjon 69 skal selv dekke fglgende kostnader som
saerkostnad eller som del av sin ideelle andel av felleskostnadene:

Kostnader til egen andel av kommunale avgifter, drift og vedlikehold av tekniske
installasjoner, anlegg, innvendige fellesarealer, avfallshandtering, service og driftsavtaler
(eksempelvis brann, sprinkling-, ventilasjon og ngkkelsystemer, vedlikehold av navneskilt
mv.), strem i «egne» fellesarealer, vakt- og alarmtjenester og gvrige anlegg og funksjoner,
herunder heis, tv/bredband, takterrasse og boder som bare eller i det vesentlige betjener
boligseksjonene og @vrige kostnader hvor boligseksjonene har enerett til bruk, jfr
vedtektenes pkt 3-2. Kostnadene skal fordeles etter innbyrdes sameierbrgk.

Kostnader forbundet med kollektivt bredband og tv fordeles med en lik andel pr. tilknyttet
seksjon.

(4) Naeringsseksjonene 177 t.o.m. 186 (boder) skal selv dekke kostnader til innvendig drift
og vedlikehold som en saerkostnad og ellers kun en forholdsmessig andel av felleskostnadene
som direkte kan knyttes til seksjonene.

(5) Fglgende kostnader skal fordeles etter sameierbrgk for samtlige seksjoner (unntatt

naeringsseksjonene 177 t.o.m. 186): - Generell skadedyrbekjempelse

- Bygningsforsikring

- Kostnader tilknyttet gvrig ytre og/eller konstruksjonsmessig vedlikehold av eiendommen
som ikke er saerskilt omtalt i pkt. 6.1.(2) (3) eller (4) herunder bla. alle tak, fasader og gvrige
bygningskonstruksjoner, felles teknisk anlegg og utstyr, herunder felles sprinkling, felles
brannvarslingslgsninger, membranlgsninger og adkomstveier rundt bebyggelsen og gvrige
fellesarealer, sa langt plikten til utfgre vedlikehold og/eller kostnadsdekning ikke pahviler
enkelte seksjonseiere etter disse vedtekter.

(6) Fglgende kostnader skal fordeles likt for samtlige seksjoner (unntatt naeringsseksjonene
177 t.o.m. 186):
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- Kostnader til forretningsfgrsel, revisjon og andre administrasjonskostnader, herunder
kostnader til telefon, kontordata, trykksaker, porto, bank-/kortgebyr, mgtevirksomhet, kurs,
gaver og andre fremmede tjenester.

- Honorar til tillitsvalgte, med arbeidsgiveravgift

(7) Kostnader til fjernvarme inngar i felleskostnadene, herunder kostnader til varmt
tappevann, radiatoranlegg etc. Det er installert individuelle malere for hver eierseksjon.
Kostnadene fordeles iht. malt forbruk. Det kreves inn et manedlig akontobelgp som avregnes
iht avtalt periode. Kostnader til fjernvarme som ikke lar seg avregne mot den enkelte
nzeringsseksjon eller boligseksjon skal fordeles mellom naeringsseksjonene og boligseksjonene
etter innbyrdes sameierbrgk.

(8) Dersom en seksjonseier driver virksomhet eller iverksetter tiltak som pafgrer Sameiet
szerlig hgye kostnader kan vedkommende sameier palegges @ beere en stgrre del av
kostnadene enn fordelingen i denne bestemmelse skulle tilsi. Slik endring kan fastsettes av
arsmgtet med 2/3 flertall.

(9) Dersom szrlige grunner taler for det, kan kostnadene fordeles etter nytten for den
enkelte bruksenhet eller etter forbruk.

(10) Dersom de seksjonseierne som bergres, uttrykkelig sier seg enige, kan det i vedtektene
fastsettes en annen fordeling enn den som fglger av (1).

(11)  Enhver endring av fordelingsngkkelen som utfgres i strid med denne bestemmelse er
ugyldig.

6-2 Betaling av felleskostnader
(1) Den enkelte seksjonseier skal forskuddsvis betale et akontobelgp som fastsettes pa
arsmgtet, eller av styret, for & dekke sin andel av felleskostnadene.

(2) Akontobelgpet kan ogsa dekke avsetning av midler til framtidig vedlikehold,
pakostninger eller andre fellestiltak pa eiendommen dersom arsmgtet har vedtatt slik
avsetning. Midlene skal settes pa egen bankkonto. Avsetning til vedlikehold er en
felleskostnad og innbetalingene skal fglge sameiebrgk.

6-3 Panterett for seksjonseiernes forpliktelse

De andre seksjonseierne har lovbestemt panterett i seksjonen for krav mot seksjonseieren
som fglger av sameieforholdet, jf. eierseksjonslovens S 31 . Pantekravet kan ikke overstige et
belgp som for hver bruksenhet svarer til to ganger folketrygdens grunnbelgp pa det
tidspunktet tvangsdekning besluttes gijennomfgrt. Panteretten omfatter ogsa krav som skulle
ha veert betalt etter at det er kommet inn en begjeering til namsmyndighetene om
tvangsdekning.

6-4 Seksjonseierens heftelse for sameiets ansvar og forpliktelser utad
Den enkelte seksjonseier hefter for felles ansvar og forpliktelser etter sin sameierbrgk.
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7 Palegg om salg og fravikelse av bruksenheten (utkastelse)

7-1 Mislighold

Seksjonseiers brudd pa sine forpliktelser overfor sameiet utgjgr mislighold. Som mislighold
regnes blant annet manglende betaling av felleskostnader, forsgmt vedlikeholdsplikt, ulovlig
bruk og brudd pa ordensregler

7-2 Palegg om salg av seksjonen

Hvis en seksjonseier til tross for skriftlig advarsel vesentlig misligholder sine plikter, kan styret
palegge vedkommende 3 selge seksjonen, jf. eierseksjonsloven S 38. Advarselen skal opplyse
om at vesentlig mislighold gir styret rett til & kreve seksjonen solgt.

7-3 Palegg om fravikelse av bruksenheten (utkastelse)

Hvis seksjonseierens eller brukerens oppfarsel medfgrer fare for gdeleggelse eller vesentlig
forringelse av eiendommen, eller seksjonseierens eller brukerens oppfgrsel er til alvorlig
plage eller sjenanse for eiendommens gvrige brukere, kan styret kreve fravikelse av
seksjonen etter bestemmelsene i tvangsfullbyrdelsesloven kapittel 13, jf. eierseksjonsloven S
39.

8. Styret og dets vedtak

8-1 Styret — Sammensetning, valg, tjenestetid og vederlag
(1) Sameiet skal ha et styre. Styret skal besta av en leder og to til fire medlemmer. Det kan
velges varamedlemmer.

(2) Styremedlemmene tjenestegjgr i to ar hvis ikke arsmgtet har bestemt noe annet.
Varamedlemmer velges for ett ar. Styremedlem og varamedlem kan gjenvelges.

(3) Arsmgtet skal velge styret med vanlig flertall av de avgitte stemmer. Styreleder skal velges
saerskilt.

(4) Arsmptet skal fastsette eventuelt vederlag til styret for foregdende styreperiode. Styret
bestemmer fordelingen av vederlaget.

(5) Nar seerlige forhold foreligger, har et styremedlem rett til 3 fratre fgr tjenestetiden er ute.
Styret skal ha et rimelig forhandsvarsel om fratredelsen. Ved fratreden ma forretningsfgrer
varsles.

(6) Arsmgtet kan med vanlig flertall beslutte at et medlem av styret skal fratre.

8-2 Styremgter
(1) Styreleder skal sgrge for at styret mgtes sa ofte det trengs. Et styremedlem eller
forretningsfgreren kan kreve at styret sammenkalles.

(2) Styremgtet skal ledes av styrelederen. Er ikke styrelederen til stede, og det ikke er valgt
noen nestleder, skal styret velge en mgteleder.

(3) Styret er beslutningsdyktig nar mer enn halvparten av alle styremedlemmene er ftil
stede. Beslutninger kan treffes med mer enn halvparten av de avgitte stemmene. Star



stemmene likt, gjgr mgtelederens stemme utslaget. De som stemmer for en beslutning, ma
likevel utgjgre mer enn en tredjedel av alle styremedlemmene

(4) Styret skal fgre protokoll fra styremgtene. Alle de fremmgtte styremedlemmene skal
undertegne protokollen. Protokollen kan undertegnes elektronisk. Protokollen skal sendes til
forretningsfgrer.

8-3 Styrets oppgaver
Styret skal sgrge for vedlikehold og drift av eiendommen og ellers sgrge for forvaltningen av
sameiets anliggender i samsvar med lov, vedtekter og beslutninger pa arsmgtet.

8-4 Styrets beslutningsmyndighet

(1) Styret skal ta alle beslutninger som ikke i loven eller vedtektene er lagt til andre
organer. Beslutninger som kan tas med et vanlig flertall pa arsmgtet, kan ogsa tas av styret
om ikke annet fglger av lov, vedtekter eller arsmgtets beslutning i det enkelte tilfelle.

(2) Styret kan ikke ta beslutninger eller handle pa en mate som er egnet til 3 gi noen
seksjonseiere eller utenforstdende en urimelig fordel pa andre seksjonseieres bekostning.

8-5 Inhabilitet

Et styremedlem kan ikke delta i behandlingen eller avgjgrelsen av noe spgrsmal som
medlemmet selv eller dennes naerstaende har en fremtredende personlig eller gkonomisk
saerinteresse i.

8-6 Styrets representasjonsadgang og ansvar

(1) Styret har rett til & representere seksjonseierne og forplikte dem med sin underskrift i saker
som gjelder seksjonseiernes felles rettigheter og plikter. Dette omfatter ogsa a
gjennomfgre beslutninger truffet av arsmgtet eller styret, og rettigheter og plikter som
ellers angar fellesareal og fast eiendom.

(2) Styret kan ogsa gjgre gjeldende krav seksjonseiere har mot utbyggeren dersom kravet
knytter seg til mangler ved fellesarealene eller forsinket ferdigstillelse av disse.

(3) Seksjonseierne forpliktes ved underskrift av styreleder og ett styremedlem i fellesskap.

9. Arsmotet

9-1 Arsmgtets myndighet og mindretallsvern.
(1) Arsmegtet har den gverste myndigheten i sameiet.

(2) Et flertall pa arsmgtet kan ikke ta beslutninger som er egnet til a gi noen seksjonseiere eller
utenforstdende en urimelig fordel pa andre seksjonseieres bekostning.

9-2 Tidspunkt for arsmgtet

(1) Ordinzert arsmgte skal holdes hvert ar innen utgangen av juni. Styret skal pa
forhand varsle seksjonseierne om dato for mgtet og om siste frist for a innlevere saker som
gnskes behandlet.
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(2) Ekstraordinaert arsmgte skal holdes nar styret finner det ngdvendig, eller nar minst
to seksjonseiere som til sammen har minst ti prosent av stemmene, krever det og samtidig
oppgir hvilke saker de gnsker behandlet.

9-3 Innkalling til arsmgte

(2) Styret innkaller til arsmgte med et varsel som skal vaere pa minst atte og hgyst tjue
dager. Styret kan om ngdvendig innkalle til ekstraordinaert arsmgte med kortere varsel, men
varselet kan aldri vaere kortere enn tre dager. Innkallingen skal samtidig sendes til
forretningsfgrer.

(2) Innkallingen skjer skriftlig. Som skriftlig regnes ogsa elektronisk kommunikasjon.

(3) Innkallingen skal tydelig angi de sakene arsmgtet skal behandle. Skal arsmgtet kunne
behandle et forslag som etter loven eller vedtektene ma vedtas med minst to tredjedels
flertall av de avgitte stemmene, ma hovedinnholdet vaere angitt i innkallingen.

(4) Saker som en seksjonseier gnsker behandlet i det ordinaere arsmgtet, skal nevnes i
innkallingen nar styret har mottatt krav om det fgr fristen i vedtektenes punkt 9-2 (1 ).

9-4 Saker arsmgtet skal behandle
(1) Arsmgtet skal behandle de sakene som er angitt i innkallingen til mgtet.

(2) Uten hensyn til om sakene er nevnt i innkallingen, skal det ordinzere arsmgtet:
e behandle styrets arsrapport
e behandle og eventuelt godkjenne styrets regnskap for foregdende kalenderar
e velge styremedlemmer
e behandle vederlag til styret

(3) Arsberetning, regnskap og eventuell revisjonsberetning skal senest en uke fgr ordinaert
arsmgte sendes ut til alle sameiere med kjent adresse. Dokumentene skal dessuten vaere
tilgjengelige i arsmgtet.

(4) Bortsett fra saker som skal behandles av ordinzert arsmgte, kan arsmgtet bare ta
beslutning om saker som er angitt i innkallingen til mgtet. Hvis alle seksjonseiere er til
stedet pa arsmgtet og stemmer for det, kan arsmgtet ogsa ta beslutning i saker som ikke
star i innkallingen. At saken ikke er nevnt i innkallingen, er ikke til hinder for at styret
beslutter a innkalle til nytt arsmgte for a avgjgre forslag som er fremsatt i mgtet.

9-5 Hvem kan delta i arsmgtet

(1) Alle seksjonseiere har rett til 3 delta pa arsmgtet med forslags-, tale- og stemmerett.
Ektefelle, samboer, eller annet medlem av husstanden til eieren av en boligseksjon har rett
til @ veere til stedet pd arsmgtet og uttale seg.

(2) Styremedlemmer, forretningsfgrer, revisor og leier av boligseksjon har rett til a vaere
til stede pa arsmgtet og til 3 uttale seg. Styreleder og forretningsfgrer har plikt til & veere til
stede med mindre det er dpenbart ungdvendig eller de har gyldig forfall.

(3) En seksjonseier kan mgte ved fullmektig. Fullmakten kan nar som helst tilbakekalles.
Fullmakten kan ikke angi hva fullmektigen skal stemme. Seksjonseieren har rett til 8 ta med
en radgiver til arsmgtet. Radgiveren har bare rett til & uttale seg dersom et flertall pa
arsmgtet tillater det.
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9-6 Mgteledelse og protokoll

(1) Styrelederen leder arsmgtet med mindre arsmgtet velger en annen mgteleder.
Mgteleder behgver ikke a vaere seksjonseier.

(2) Mgtelederen har ansvar for at det fgres protokoll over alle saker som behandles, og
alle beslutninger som tas pa arsmgtet. Mgtelederen og minst én seksjonseier som utpekes av
arsmgtet blant dem som er til stede, skal underskrive protokollen. Protokollen skal til enhver
tid holdes tilgjengelig for seksjonseierne.

9-7 Beregning av flertall og opptelling av stemmer pa arsmgte

(1) I arsmgtet regnes flertallet etter antall stemmer. Hver boligseksjon og naringsseksjon 69
har en 1 stemme. Naeringsseksjon 176 har 33 stemmer. Naeringsseksjoner 177 t.o.m. 186
(boder) har ikke stemmerett. Til sammen 208 stemmer.

Det forholdsmessige stemmetall mellom naeringsseksjoner og boligseksjoner baserer seg pa
det areal (ca. — avrundet til naermeste hele tall) som inngar i hhv. boligseksjonene og
nzringsseksjonene.

(2) For en boligseksjon med flere eiere kan det bare avgis en stemme.

(3) Ved opptelling av stemmer anses blanke stemmer som ikke avgitt. Star stemmene likt,
avgjgres saken ved loddtrekning.

9-8 Flertallskrav ved ulike beslutninger pa arsmgtet
(1) Beslutninger pa arsmgtet tas med vanlig flertall av de avgitte stemmene hvis ikke annet
flertallskrav er fastsatt i eierseksjonsloven eller vedtektene. Vedtektene kan ikke fastsette
strengere flertallskrav enn det som er fastsatt i loven.

(2) Det kreves et flertall pa minst to tredjedeler av de avgitte stemmene pa arsmgtet for &
ta beslutning om
a) ombygging, pabygging eller andre endringer av bebyggelsen eller tomten som gar ut
over vanlig forvaltning og vedlikehold i det aktuelle sameiet

b) omgjgring av fellesarealer til nye bruksenheter eller utvidelse av eksisterende
bruksenheter

c) salg, kjgp, utleie eller leie av fast eiendom, inkludert seksjoner i sameiet som tilhgrer
eller skal tilhgre seksjonseierne i fellesskap, eller andre rettslige disposisjoner over fast
eiendom som gar ut over vanlig forvaltning

d) samtykke til at formalet for én eller flere bruksenheter endres fra boligformal til annet
formal eller omvendt og vesentlig endring av bruken til barnehageseksjonen nr. 3 til

annen virksomhet

e) samtykke til reseksjonering som nevnt i eierseksjonslovens S 20 annet ledd annet
punktum

f) Overfgring av vedlikeholdsplikt fra seksjonseier til sameiet, jf. eierseksjonsloven S 32
attende ledd.
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g) endring av vedtektene

(3) Vedtak om overfgring av vedlikeholdsplikt fra sameiet til en eller flere seksjonseiere
kreves i tillegg til to tredjedeler av de avgitte stemmer, ogsa samtykke fra de bergrte, jf.
eierseksjonsloven S 33 tredje ledd.

9-9 Flertallskrav for saerlige bomiljgtiltak

(1) Tiltak som har sammenheng med seksjonseierens bo- eller bruksinteresser, og som gar
ut over vanlig forvaltning, og som fgrer med seg gkonomisk ansvar eller utlegg for
seksjonseierne i fellesskap pa mindre enn fem prosent av de arlige felleskostnadene, besluttes
med vanlig flertall av de avgitte stemmene pa arsmgtet. Hvis tiltaket fgrer med seg gkonomisk
ansvar eller utlegg for seksjonseierne i fellesskap pa mer enn fem prosent av de arlige
felleskostnadene, kreves det flertall pd minst to tredjedeler av de avgitte stemmene pa
arsmgtet.

(2) Hvis tiltakene fgrer med seg et samlet gkonomisk ansvar eller utlegg for enkelte
seksjonseiere pa mer enn halvparten av folketrygdens grunnbelgp pa det tidspunktet tiltaket
besluttes, kan tiltaket bare gjennomfgres hvis disse seksjonseierne uttrykkelig sier seg enige.

9-10 Beslutninger som krever enighet fra alle seksjonseiere
(1) Alle seksjonseiere ma, enten pa arsmgtet eller pa et annet tidspunkt, uttrykkelig si seg
enige hvis sameiet skal kunne ta beslutning om

a) salg eller bortfeste av hele eller vesentlige deler av eiendommen
b) opplgsning av sameiet
c) tiltak som medfgrer vesentlig endring av sameiets karakter

d) tiltak som gar ut over seksjonseiernes bo- eller bruksinteresser, uavhengig av
stgrrelsen pa kostnaden som tiltaket medfgrer, og uavhengig av hvor stort gkonomisk
ansvar eller utlegg tiltaket medfgrer for de enkelte seksjonseiere.

9-11 Inhabilitet
Ingen kan delta i en avstemning om
a) et spksmal mot en selv eller ens nzerstaende
b) ens eget eller ens naerstaendes ansvar overfor sameiet

c) et sgksmal mot andre eller andres ansvar overfor sameiet dersom egen interesse i
saken er vesentlig og kan stride mot sameiets interesser

d) palegg eller krav etter eierseksjonsloven SS 38 og 39 som er rettet mot en selv eller ens
naerstaende.

Dette gjelder ogsa for den som opptrer ved eller som fullmektig.

10 Forretningsfgrer, regnskap, revisjon og forsikring

10-1 Forretningsfgrer

Sameiet skal ha forretningsfgrer. Styret ansetter forretningsfgrer og andre funksjonaerer i
samsvar med eierseksjonsloven S 61.
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10-2 Regnskap og revisjon

Styret skal s@rge for ordentlig og tilstrekkelig regnskapsfagrsel.

Regnskapet skal revideres av en revisor valgt av arsmgtet. Revisor tjenestegjgr inntil annen
revisor blir valgt.

10-3 Forsikring

(1) Styret er ansvarlig for at eiendommen til enhver tid er forsvarlig forsikret i et godkjent
forsikringsselskap. Forsikringen  skal  ogsa omfatte  huseieransvarsforsikring,
styreansvarsforsikring og rettshjelpsforsikring. Innboforsikring er den enkelte sameier selv
ansvarlig for a tegne

(2) Selv om sameiets forsikring brukes, skal styret palegge seksjonseier & betale
egenandelen dersom skadearsaken ligger innenfor seksjonseiers ansvar.

11 Diverse opplysninger

11-1 Endringer i vedtektene
Endringer i sameiets vedtekter kan besluttes av arsmgtet med minst to tredjedeler av de
avgitte stemmer om ikke disse vedtektene eller eierseksjonsloven stiller strengere krav.

11-2 Generelle plikter

Seksjonseierne plikter a overholde bestemmelsene som fglger av kommunens
seksjoneringsvedtak, lov om eierseksjoner, disse vedtekter samt eventuelle ordensregler
fastsatt av arsmgtet. Dersom ikke annet fglger av disse vedtekter, gjelder reglene i
eierseksjonsloven av 16. juni 2017 nr 65.

11-3 Medvirkningsplikt

Inntil utbyggingsprosjektet Lillo Gard er ferdig utbygget, er Sameiet og den enkelte
seksjonseier forpliktet til @ yte ngdvendig medvirkning til at Utbygger, evt. den Utbygger
utpeker, kan gjennomfgre en helhetlig utbygging i samsvar med Selgers planer og med de
endringer som evt. blir gjort underveis. Sameiet er herunder forpliktet til 3 la Selger
vederlagsfritt benytte deler av Sameiets utvendige fellesarealer midlertidig for adkomst,
plassering av utstyr/rigg med mer. Det vises for gvrig til den enkelte seksjonseiers plikt til a
medvirke ved reseksjonering etc.

Denne vedtektsbestemmelsen kan ikke endres uten samtykke fra utbygger eller utbyggers
rettsetterfglger. Denne vedtektsbestemmelse bortfaller uten behandling i sameiermgtet nar
utbyggingsprosjektet er ferdigstilt og alle seksjoner, parkeringsplasser og boder er overlevert
til nye eiere.

12 Kameraovervaking

Styret kan iverksette kameraovervakning av deler av fellesarealet med det begrensende
formalet om & bidra til a forebygge og oppklare innbrudd og hzerverk i sameiets fellesarealer.
Maten kameraovervakningen og behandlingen av innsamlet videomateriale blir gjiennomfgrt
p3, skal begrenses til tiltakets formal og i @vrig veere i trad med gjeldende lowerk.
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2 D

Advokatforeningen EIENDOM NORGE

OVERSIKT OVER LAS@RE OG TILBEH@R TIL EIENDOMMEN

Oversikten er utarbeidet av Norges Eiendomsmeglerforbund, Eiendom Norge og Advokatforeningens
Eiendomsmeglingsgruppe, og er gjeldende fra 1. januar 2020.

Generelt
Lov om avhending av fast eigedom (avhendingslova/avhl.) av 3. juli 1992 regulerer kjgper og selgers
rettigheter og plikter ved overdragelse av fast eiendom og andeler i borettslag.

| henhold til avhl. § 3-4 skal eiendommen, nar annet ikke er avtalt, overdras med innredninger og
utstyr som etter lov, forskrift eller annet offentlig vedtak skal fglge med. Det samme gjelder varig
innredning og utstyr som enten er fastmontert eller er sarskilt tilpasset bygningen, jf. avhl. § 3-5.
Loven inneholder ingen detaljert oversikt over hva som omfattes av «innredning og utstyr», og over
hva som skal regnes som «fastmontert eller szerskilt tilpasset».

Partene kan fritt avtale hva som skal fglge med eiendommen ved salg. Bransjens liste over lgsgre og
tilbehgr som skal fglge med eiendommen, er en del av avtalen mellom kjgper og selger dersom ikke
annet er opplyst i salgsoppgaven, kjgper har tatt forbehold i bud eller avtale pa annen mate er
inngatt. Der intet annet er avtalt, vil Igsgre og tilbehgr medfglge slik dette fremkommer av avhl. § 3-4
og § 3-5 og denne oversikt.

Produkter og installasjoner som medfglger overdras uten noen form for garantier, utover eventuell
gjenvaerende leverandgrgaranti.

Dersom det er noe i nedenstdende liste som ikke finnes pa eiendommen, vil det heller ikke medfglge.

1. HVITEVARER medfglger der dette er spesielt angitt i salgsoppgaven.
2. HELDEKKENDE TEPPER fglger med uansett festemate.

3. VARMEKILDER, slik som ovner, kaminer, peiser, varmepumper og panelovner, fglger med uansett
festemate. Frittstaende biopeiser/varmeovner og terrassevarmere medfglger ikke. Det fglger ikke
med varmekilder i rom som ikke har vegg- eller fastmonterte varmekilder pa visning.

4. TV, RADIO OG MUSIKKANLEGG. TV-antenner og fellesanlegg for TV, herunder parabolantenne, og
tuneren/dekoder/tv-boks medfglger der dette eies av selger. Veggmontert TV/flatskjerm med
tilhgrende festeordning samt musikkanlegg fglger ikke med (se ogsa punkt 12).

5. BADEROMSINNREDNING/UTSTYR. Badekar, dusjkabinett, dusjvegger, alle fastmonterte speil og
hyller, fastmonterte glass- og handkleholdere, herunder handklevarmere samt baderomsinnredning,
medfglger.

6. GARDEROBESKAP medfglger, selv om disse er Igse. Fastmonterte garderobehyller og knagger

medfglger. Innredning i garderobeskap, for eksempel lgse eller fastmonterte tradkurver, hyller,
stenger og lignende, medfglger.



7. KIGKKENINNREDNING medfglger, herunder ogsa apne, fastmonterte hyller og lgs eller fastmontert
kiokkengy.

8. MARKISER, PERSIENNER og annen type innvendig og utvendig solskjerming, gardinoppheng,
lamellgardiner og liftgardiner medfglger.

9. AVTREKKSVIFTER av alle slag, samt fastmonterte aircondition/ventilasjonsanlegg, medfglger.
10. SENTRALST@VSUGER medfglger med komplett anlegg, herunder slange, munnstykke mm.

11. LYSKILDER. Kupler, lysstoffarmatur, fastmonterte "spotlights", oppheng og skinner med spotlights
samt utelys og hagebelysning medfglger. Vegglamper, krokhengte lamper, lysekroner, prismelamper
og lignende som er koblet til sukkerbit eller stikkontakt fglger likevel ikke med.

12. INSTALLERTE SMARTHUSL@SNINGER med sentral som styrer lys, varme, lyd o.l., samt tilhgrende
tradlgse enheter som brytere, sensorer, kameraer, integrerte hgyttalere el. medfglger. Enkle
lysstyringssystem f.eks. med en sentral som kun styrer lyspaerer eller smartpaerer montert i sokkel
medfglger likevel ikke.

13. UTVENDIGE S@PPELKASSER og eventuelt holder/hus til disse medfglger.
14. POSTKASSE medfglger.

15. UTEND@RS INNRETNINGER slik som flaggstang, fastmontert tgrkestativ, samt andre faste
utearrangementer som f.eks. badestamp, boblekar/jacuzzi og liknende utendgrs kar, lekestue,
lekestativ, utepeis, fastmontert trommel til vannslange, medfglger. Guidekabel/avgrensingskabel til
robotgressklipper medfglger, men robotgressklipper og ladestasjon for denne medfglgerikke.

16. FASTMONTERT VEGGLADER/LADESTASJON TIL EL-BIL medfglger uavhengig av hvor laderen er
montert.

17. SOLCELLEANLEGG med tilhgrende teknisk infrastruktur medfglger.
18. GASSBEHOLDER til gasskomfyr og gasspeis medfglger.

19. BRANNSTIGE, BRANNTAU, feiestige og lignende medfglger der dette er pabudt. Lgse stiger
medfglger ikke.

20. BRANNSLUKNINGSAPPARAT, BRANNSLANGE og R@YKVARSLER medfglger der dette er pabudt.
Det er eier og brukers plikt til 3 se til at utstyret forefinnes pa enhver eiendom. Hvis annet ikke er
uttrykkelig avtalt, skal dette derfor alltid fglge med ved salg av eiendom.

21. SAMTLIGE N@KLER til eiendommen som selger er i besittelse av skal overleveres kjgper pa
overtakelsen, herunder ngkler til eventuelle boder, uthus, garasjeportapner e.l. Lases boder, uthus
e.l. med hengel3s, skal 13s og ngkler til disse medfglge.

22. GARASJEHYLLER, bodhyller, lagringshyller og oppheng til bildekk medfglger safremt de er
fastmontert.

Planter, busker og treer som er plantet pa tomten, eller fastmonterte kasser og lignende er en del av
eiendommen og medfglger i handelen.
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Boligkjgperforsikring

- Advokathjelp ved boligkjgpet og i 5 ar fremover.
+ Er kjgpers motvekt til selgers boligselgerforsikring.

-+ Gir deg advokathjelp hele veien til rettskraftig dom,
om ngdvendig.

Boligkjgperforsikring PLUSS
- Samme dekning som HELP Boligkjgperforsikring.

- | tillegg far du advokathjelp pa de viktigste
rettsomradene i privatlivet.

Boligkjgperforsikring tegnes hos eiendomsmegler senest

ved kontraktsignering og gir rett til advokathjelp inntil
5 &r etter overtakelse. Forsikringen betales som del av

oppgjgret ved boligkjgpet. PLUSSdekningen fornyes arlig

ved faktura fra HELP.

Andelsbolig/aksjeleilighet: Kr 7 900
Selveierleilighet/rekkehus: Kr 10 900
Ene-/tomannsbolig, tomt: Kr15 900

Fritidsbolig felger gvrige boligtyper.

PLUSS dekker ogsa disse rettsomradene
- Samboeravtale, ektepakt og arv

+ Forbrukerkjgp og handverkertjenester

- Utleie og naboforhold

- Tomtefeste, veirett og andre servitutter

- Plan- og bygningsrett

- Skatt ved oppussing, utleie og eiendomssalg

+ Tilgang til digitale juridiske avtaler via Min side

PLUSS gir boligeiere et sterkt rabattert advokattilbud

i og utenfor domstolene. Fa advokathjelp nar du
trenger det fra Norges stgrste advokatmiljg for
privatpersoner. PLUSS kan bare tegnes samtidig med
boligkjgperforsikringen, og koster kun kr 2 800 i tillegg.
PLUSS fornyes arlig.

Egenandel kr 4 000 palgper ved takst, tvist eller 10
timer advokatbistand, avhengig av hva som kommer
ferst. Meglerforetaket mottar kr 4 800/4 900/5 400 i
kostnadsgodtgjgrelse, avhengig av boligtype, samt et
tillegg pa kr 1000 ved salg av PLUSS.

Har du spgrsmal? Kontakt HELP pa help.no/minside,
telefon 22 99 99 99 eller epost post@help.no

C HELP

Rett skal veere rett. For alle.

Vi tar forbehold om pris- og vilkdrsendringer. Hvis premien ikke er innbetalt ved overtakelse, vil avtalen bli
kansellert. For fullstendig informasjon om dekning og vilkar, se help.no.



HELP Renteforsikring

Renteforsikring dekker rentekostnader efter skatt og husforsikring for bolig som skal selges, hvis denne
ikke er solgt tre m&neder etter overtakelse av ny bolig. Forsikringen koster kr 5.900 og gjelder i ett &r fra
fidspunktet hvor du har overtatt din nye primaerbolig og du har markedsfort din gamle primaerbolig

sammenhengende i minst fre m&neder.

Utbetaling gis i inntil ni maneder
Rentekostnader, samt kostnad til husforsikring dekkes med inntil kr 15.000 per méned

Gjelder fast eiendom regulert til boligformdl og som er registrert som din primaerbolig
Forsikringen gjelder i Norge

Bestilling gjores av boligkjeper pd www.help.no/renteforsikring. Forsikringen ma
bestilles innen sju dager etter kontraktsignering. Dersom boligen som skal selges
allerede er markedsfort for budaksept av ny bolig kan forsikring ikke tegnes.

For HELP kundesenter kontakt post@help.no eller tif. 22 99 99 99.

Bud p& 95 % eller mer av prisantydning behandles som at salg har funnet sted, selv om bud avslds, og forsikringsdekningen gjelder da til
ny eier overtar (begrenset til 3 maneder etter budaksept). Det gjores fradrag i erstatningen for eventuelle leieinntekter, skattefradrag pd
rentekostnader og renter og omkostninger som folge av mislighold av I&n. Forsikringen dekker ikke mellomfinansiering eller andre I&n som
ikke direkte relaterer seg til primaerboligen som skal selges. Forsikringen fornyes ikke, og gjelder ikke ved senere flytting. Dersom boligen
ikke selges av autorisert megler / advokat gjelder ikke forsikringen. Forsikringen har en karantenetid pé tre maneder. Tegning av HELP

Renteforsikring tilbys kun til boligkjopere som har kjopt bolig gijennom samarbeidende eiendomsmeglerkjede.

Rett skal vaere rett. For alle.
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Forbrukerinformasjon om budgivning

Sist oppdatert med virkning fra 1. januar 2014, i forbindelse med ikraftiredelse av endringer i eiendomsmeglingsforskriften.
Informasjonen er utarbeidet av Forbrukerombudet, Forbrukerradet, Den Norske Advokatforening ved Eiendomsmeglingsgruppen,
Eiendomsmeglerforetakenes Forening og Norges Eiendomsmeglerforbund, pa grunnlag av blant annet forskrift om eiendoms-
megling § 6-3 og § 6-4.

Nedenfor gis en oversikt over de retningslinjer som forbrukermyndighetene og organisasjonene anbefaler benyttet ved budgivning
pa eiendommen. Avslutningsvis gis ogséa en kort oversikt over de viktigste rettsreglene tilknyttet budgivning.

For det legges inn bud pa eiendommen oppfordres budgiver til & sette seg inn i all relevant informasjon om eiendommen,
herunder eventuell salgsoppgave og teknisk rapport med vedlegg.

Gjennomfgring av budgivning

1.

w

Pa forespgrsel vil megler opplyse om
aktuelle bud pa eiendommen, herunder om
relevante forbehold.

Alle bud skal inngis skriftlig til megler, som
formidler disse videre til oppdrags-

giver. Kravet til skriftlighet gjelder ogsa
budforhgyelser og motbud, aksept eller
avslag fra selger. Fgr formidling av bud til
oppdragsgiver skal megler innhente gyldig
legitimasjon og signatur fra budgiver.
Kravet til legitimasjon og signatur er oppfylt
for budgivere som benytter e-signatur, eks-
empelvis BanklD eller MinID. Med skriftlige
bud menes ogsa elektroniske meldinger
som e-post og SMS nér informasjonen i
disse er tilgjengelig ogsa for ettertiden.

. Et bud bgr inneholde eiendommens

adresse (eventuelt gnr/bnr), kispesum,
budgivers kontaktinformasjon, finans-
ieringsplan, akseptfrist, overtakelsesdato
og eventuelle forbehold som for eksempel
usikker finansiering, salg av naveerende

bolig ol. Normalt vil ikke et bud med for-
behold bli akseptert fgr forbeholdet er
avklart. Konferer gjerne med megler fgr
bud avgis.

. Megler skal legge til rette for en forsvarlig

avvikling av budrunden. | forbrukerforhold
(dvs. der oppdragsgiver er forbruker) skal
megleren ikke formidle bud med kortere
akseptfrist enn kl. 12.00 fgrste virkedag
etter siste annonserte visning. Etter denne
fristen bgr budgivere ikke sette en kortere
akseptfrist enn at megler har mulighet til,
sa langt det er ngdvendig, & orient-

ere oppdragsgiver, budgivere og @vrige
interessenter om bud og forbehold. Det
bar ikke gis bud som diskriminerer eller
utelukker andre budgivere. Dersom bud
inngis med en frist som &penbart er for kort
til at megleren kan avvikle budrunden pa en
forsvarlig mate som sikrer oppdragsgiver
og interessenter et tilstrekkelig grunnlag
for sine handlingsvalg, vil megler frarade
budgiver a stille slik frist.

Viktige avtalerettslige forhold

1.

2.

Det eksisterer ingen angrerett ved salg/kjgp
av fast eiendom.

Nar et bud er innsendt til megler og han har
formidlet innholdet i budet til selger (slik at
selger har fatt kunnskap om budet), kan
budet ikke kalles tilbake. Budet er da bind-
ende for budgiver frem til akseptfristens
utlgp, med mindre budet fgr denne tid
avslas av selger eller budgiver far melding

om at eiendommen er solgt til en annen
(man ber derfor ikke gi bud pa flere eien-
dommer samtidig dersom man ikke gnsker
a kjgpe flere enn en eiendom).

3. Selger star fritt til & forkaste eller akseptere

ethvert bud, og er for eksempel ikke forplik-
tet til & akseptere hgyeste bud.
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. Megleren vil uoppfordret gi sin vurdering av

det enkelte bud overfor oppdragsgiveren,
nar budet er gitt innenfor fristene i punkt 4.

Megleren skal sa langt det er ngdvendig og
mulig holde budgiverne skriftlig orientert
om nye og hgyere bud og eventuelle for-
behold. Megler skal sa snart som mulig
bekrefte skriftlig overfor budgivere at
budene deres er mottatt.

Etter at handel har kommet i stand, eller
dersom en budrunde avsluttes uten at
handel er kommet i stand, kan en budgiver
kreve kopi av budjournalen i anonymisert
form.

Kopi av budjournal skal gis til kigper og
selger uten ugrunnet opphold etter at
handel er kommet i stand. Dersom det er
viktig forbudgiver & bevare sin anonymitet,
bor budet fremmes gjennom fullmektig.

Nar en aksept av et bud har kommet frem
til budgiver innen akseptfristens utlgp er det
inngatt en bindende avtale.

. Husk at ogsé et eventuelt bud fra selger

til kjoper (sakalte "motbud"), avtalerettslig
er et bindende tilbud som medfgrer at det
foreligger en avtale om salg av eiendom-
men dersom budet i rett tid aksepteres av
Kjgper.



Budskjema aktiv.

For eiendommen:

Adresse: Sandakerveien 103 Meglerforetak: Aktiv Eiendomsmegling
0483 OSLO Saksbehandler. Tam Le
Telefon: 402 15826
Oppdragsnummer: E-post: tam.le@aktiv.no

Undertegnede gir herved fglgende bud pa ovennevnte eiendom:
Kjgpesum: Kr.

Belgp med bokstaver: Kr.

+omkostningert iht. opplysninger i salgsoppgaven

Dette budet er bindende for undertegnede frem til og med den: Kl.

Dersom annet ikke er angitt gjelder budet til kl. 15.00 farste virkedag etter siste annonserte visning. | forbrukerforhold vil bud med kortere akseptfrist enn til kl. 12.00
forste virkedag etter siste annonserte visning ikke bli videreformidlet til selger.

Eventuelle forbehold:

Undertegnede er kjent med at selger stér fritt til @ godta eller forkaste ethvert bud. Likeledes er undertegnede klar over at budet er bindende for budgiver nér det
er kommet til selgers kunnskap. Handelen er juridisk bindende for begge parter dersom budet aksepteres innen akseptfristen. Undertegnede er kjent med at
budjournalen vil bli forelagt kjgper og selger nar handel er sluttet.

@nsket overtakelsesdato:

Budet baseres pa opplysninger og salgsvilkar som fremkommer av salgsoppgave datert:

Kjepet vil bli finansiert slik:

Laneinstitusjon: Referanse og tlf nr.:

Lant kapital: Kr.:
Egenkapital: Kr.:
Totalt: Kr.:

Egenkapital bestér av: D Salg av ndveaerende bolig eller fast eiendom D Disponibelt kontantbelgp (bankinnskudd)
Jeg gir bud som: D Forbruker D Ledd i neeringsvirksomhet / juridisk person (selskap)

Jeg samtykker til bruk av elektronisk kommunikasjon: D Ja D Nei

Navn: Navn:

Fedselsnr. (11 siffer): Fedselsnr. (11 siffer):

Adresse: Adresse:

Postnr.: Sted: Postnr.: Sted:
TIf. E-post: TIf. E-post:
Dato.: Sign: Dato.: Sign:

Kopi av legitimasjon Kopi av legitimasjon




akuiv.

Tar deg videre



