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Hisoy - Stroken, nyoppusset
leilighet - Nyere kjokken og bad -
Innglasset balkong - Garasje
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Eiendomsmegler MNEF/Daglig leder
Leif Christian de Presno

Mobil 47201 274
E-post leif.christian.depresno@aktiv.no

Aktiv Eiendomsmegling Arendal
Vestre Gate 2, 4836 Arendal. TLF. 469 09 000

Nokkelinformasjon

Prisant.:
Fellesgjeld:
Omkostn.:
Total ink omk.:
Felleskostn.:
Selger:

Salgsobjekt:
Eierform:
Byggear:
BRA-i/BRA Total
Tomtstr.:
Soverom:

Antall rom:
Gnr./bnr.
Andelsnr.:
Oppdragsnr.:

Hisgysvingen 20

Kr 1690 000,

Kr 838 107,-

Kr9 562,-

Kr 2 537 669,-

Kr 8 363,

Anne Grethe Lunde

Andelsleilighet
Andel

1971

73/88 kvm
19058.7 m?

2

3

Gnr. 305, bnr. 549
43

1409250199

Hisoy - Stroken,
nyoppusset leilighet -
Nyere kjokken og bad -
Innglasset balkong

Praktisk og lettstelt, innholdsrik og betydelig oppgradert leilighet med
solrik beliggenhet og vidstrakt utsikt. Leiligheten er opprinnelig 4
roms (n& 3-roms) med mulighet for inntil 3 soverom. De senere ar er
bad og kjgkken totalrenovert i tillegg er det i all hovedsak nyere
overflatebehandling med tiltalende og moderne fargevalg og god
standard.

Leiligheten ligger i 3. etasje - 2,5 etasje opp fra hovedinngang og
gateplan. Hgyt og frittliggende med lun og stor innglasset balkong

med panoramautsikt og gode solforhold.

Veldrevet borettslag med god gkonomi samt godt vedlikeholdt og
oppgradert bygningsmasse.

Leiligheten inneholder: Gang, bad/vaskerom, 2 soverom (tidligere 3),
stue med utgang innglasset terrasse, kjgkken.

2 boder i kjeller.

Garasje.
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Om eiendommen

Om boligen
Areal

BRA-i: 73 m?
BRA-e: 15 m?
BRA totalt: 88 m?
TBA: 21 m?

Bruksareal fordelt pa etasje

Kjeller
BRA-e: 15 m2 2 boder

3. etasje
BRA-i: 73 m2 Stue, kjpkken, bad/vaskerom, 2 soverom, gang.

TBA fordelt pa etasje
3. etasje
21 m? Innglasset balkong.

Tomtetype
Eiet

Tomtestgrrelse
19058.7 m?

Tomtebeskrivelse

Tomten disponeres i fellesskap med @vrige andelshavere i Skibberhei BRL. Det er
asfalterte adkomstveien og parkeringsplasser. Pent opparbeidede blomsterbed,
beplantninger og noe plenareal. Lekeplass og noe naturtomt. Hyggelige solrike
uteplasser hvor det er satt ut benker for beboere og besgkende.

Det er ogsa felles garasjetomt hvor leiligheten disponerer egen garasje i rekke.
Beliggenhet
Hisgysvingen ligger hgyt, fritt og meget solrikt med sol fra morgen til kveld, og med

vidstrakt utsikt til omraden rundt. Skibberhei borettslag har en meget sentral
plassering pa Hisgy. Denne leiligheten ligger sydvendt og har en fantastisk utsikt over
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omradene rundt og glgtt av hav. Pent opparbeidede fellesareal med blomsterbed,
beplantninger og plenareal. Hyggelig lekeplass og fine uteomrader for felles hygge og
sosialt samvaer. Noe naturtomt og snarvei ned til garasjeanlegget hvor leiligheten har
tilhgrende garasjeplass.

Det er kort vei til dagligvarebutikk pa His, Arendal Internasjonale skole, Hisgy skole,
barnehage, nydelige tur- og friomrader med skog og friomrader samt fine badeplasser
ved Havsgy, Stglsviga, Flgdevigen og Ausa. Gode bussforbindelser fra Kirkeveien og
His. Snarvei gjennom skogen fra Lystheia og ned til Hglen/Stremmen. Etablert rolig
omrade, hvor det hovedsakelig er flest eneboliger i naeromrade bortsett fra lavblokkene
i Skibberheia borettslag

Adkomst

Fra Arendal sentrum fglger man RV 420 mot Fevik og tar til venstre i rundkjgringen pa
His. Kjgr forbi Rema 1000 pa din venstre hand og helt frem til krysset ved kirken. Ta her
til venstre og ta 2 vei ut av neste rundkjgring. Fglg Kirkeveien oppover til skilt til Myra.
Ta her inn til venstre og deretter fgrste vei til hgyre. Parker pa parkeringsplassen
nedenfor blokka og ga opp slak bakke. Hold til venstre mot gverste blokka til inngang
ved nr. 20. Ring pa ringeklokke merket "Aktiv". Ga opp 2 1/2 etasje til leiligheten.
Velkommen!

Bebyggelsen
Blokkbebyggelse.

Barnehage/Skole/Fritid

Skole:

Stremmen oppvekstsenter (1-7 kl.) 146 elever, 9 klasser 1.6 km

Arendal International School (Ais) (1-10 kl.) 219 elever, 10 klasser 1.7 km
Hisgy skole (1-10 kl.) 468 elever, 24 klasser 1.7 km

Arendal videregaende skole, 880 elever, 30 klasser 5.7 km

Arendal vgs - Mglleheia.

Fritid/sport:

Skovlyst aktivitetsomrade 6 min Ballspill 0.5 km
Nyskogen ballgkk og asfaltflate 9 min

Ballspill 0.7 km

Medvind Trening 9 min

Arendal Sport og Fitnessenter 9 min

Barnehage:

Portveien His barnehage (1-5 ar) 35 barn 1.2 km
Stremmen barnehage (0-5 ar) 58 barn 1.5 km
Lille-Stremsbu barnehage (1-5 ar) 14 barn 1.9 km

Hisgysvingen 20
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Skolekrets
Hisgy oppvekstsenter.

Offentlig kommunikasjon
Buss:
Nyskogen, Linje 103 0.4 km.

Tog:
Arendal stasjon, Linje R50 6.4 km.

Fly:
Kristiansand Kjevik 50 min med bil.

Bygningssakkyndig
Erik Sgrensen AS

Type takst
Tilstandsrapport

Byggemate
Det henvises til komplett tilstandsrapport ved Erik Sgrensen AS (Asle Risholt) datert
13.11.2025 for ytterligere detaljer, bygningsbeskrivelse og tilstandsvurderinger.

Sammendrag selgers egenerklaering

- Boligen er kjgpt i 2019.

- Totalrenovering av bad og rgropplegg utfert i regi av borettslaget ved Rgrlegger Erling
Olsen AS.

- Fukt i kjellerboder beskrevet av tidligere eier.

- Glasshjgrne pa innglasset balkong slipper inn regn ved kraftig uveer fra ser.

- Utfort arbeid pa el-anlegg i forbindelse med renovering av kjgkken, v/Arendal EI-Team.
- Gjennomfgrt el-tilsyn i 2023.

Innhold
Leiligheten ligger i 3. etasje - 2,5 etasje opp fra hovedinngang og gateplan. Hgyt og

frittiggende med lun og stor innglasset balkong med panoramautsikt.

Leiligheten inneholder: Gang, bad/vaskerom, 2 soverom (tidligere 3), stue med utgang
innglasset terrasse, kjgkken.

2 boder i kjeller.

Garasje.
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Standard

Praktisk og lettstelt, innholdsrik og betydelig oppgradert leilighet med solrik
beliggenhet og vidstrakt utsikt. Leiligheten er opprinnelig 4 roms (na 3-roms) med
mulighet for inntil 3 soverom. De senere ar er bad og kjgkken totalrenovert (2021) i
tillegg er det i all hovedsak nyere overflatebehandling med tiltalende og moderne
fargevalg og god standard.

Innvendige gulv har i hovedsak parkett. Vegger og tak er pusset og malt i all hovedsak
med nyere overflatebehandling og behagelige farger samt en dekorativt panelt
dekorvegg i stuen.

Stuen er lys og luftig med direkte utgang til stor, innglasset terrasse, begge med
vidstrakt utsikt. Stuen har ogsa en nyere peisovn.

Kjokkenet er nytt i 2027 med romslig innredning, god skap- og benkeplass samt
praktisk spiseplass ved benk. Innredningen er i malt, profilert utfgrelse og har
integrerte hvitevarer.

Bad og vaskerom er ogsa totalrenovert i 2021 med fliser til tak, vegghengt toalett,
dusjhjgrne, servantinnredning og praktisk nisje for vaskemaskin og terketrommel.

Begge soverommene har romslige garderobelgsninger fra Amiga.
Innglasset balkong har glassfelt som kan apnes ved behov.

Eiendommen er gjennomgatt av en bygningskyndig og det er utarbeidet en
tilstandsrapport. Denne er vedlagt salgsoppgaven. Nedenfor fglger informasjon om
forhold som har fatt TG 2 og TG 3.

Forhold som har fatt TG2:

- Utvendige forhold: Det er ikke fremlagt tilstandsrapport eller vedlikeholdsplaner for
fellesdeler av bygget.

- Det er ikke foretatt radonmaling.

Forhold som har fatt TG3: Ingen forhold.

Det henvises til komplett tilstandsrapport ved Erik Sgrensen AS (Asle Risholt) datert
13.11.2025 for ytterligere detaljer og tilstandsvurderinger.

Innbo og lgsgre

Se ogsa beskrivelser under punktet om standard. Lgsgre/tilbehgr som gardinstenger/
oppheng, frittstdende hvitevarer samt dekodere og modem fglger i utgangspunktet
ikke med i handelen. Dekodere og modem kan veere borettslagets/aksjelagets/
sameiets eiendom og skal da fglge med. Det gis ingen garantier i forhold til
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medfglgende lgsgre/tilbehgr.

Hvitevarer
Kun hvitevarer som er spesifikt angitt i salgsoppgaven, fglger med. Dette gjelder
uavhengig av om hvitevaren(e) eventuelt kan anses som integrerte.

TV/Internett/Bredband
Innlagt fiber. Tv/internett er inkludert i felleskostnader.

Parkering
Garasje i rekke. | tillegg er det gjesteparkering pa fellestomt. Borettslaget utreder
mulighet for & etablere el-bil lading.

Forsikringsselskap
If Skadeforsikring

Polisenummer
SP002033528

Radonmaling

Selger har ikke foretatt radonmaling. Interessenter gjgres oppmerksom pa at det som
resultat av fremtidige malinger, vil kunne bli ngdvendig a treffe radonreduserende
tiltak. Slike eventuelle tiltak vil da matte bekostes og utfgres av kjgper.

Diverse

Foretaket samarbeider med fglgende foretak som tilbyr produkter eller tjenester i
forbindelse med oppdraget:

- Help forsikring

- S6deberg & Partners

- Banker i Eika-alliansen

- Leverandgrer knyttet til Aktiv pluss (for eksempel flyttehjelp)

- Leverandgrer knyttet til Visma Meglerfront (for eksempel stremleverandgrer)

Areal i salgsoppgaven er hentet fra tilstandsrapporten. Boligens areal oppgis i BRA
(bruksareal), som deles i underkategoriene BRA-i (arealet innenfor boenheten), BRA-e
(arealet utenfor boenheten(e) og som tilhgrer denne, slik som for eksempel boder hvor
adkomsten er utenfor boenheten), og BRA-b (arealet av innglasset balkong, veranda
eller altan nar denne er tilknyttet boenheten). TBA er arealet av terrasser, apne
balkonger og apen altan tilknyttet boenheten.

Enerqi
Oppvarming
Peisovn i stuen av nyere dato. Varmekabler pa bad. Forgvrig eventuelt elektrisk
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oppvarming.

Info stremforbruk

Selger har gjort avtale om Norgespris for strem. Avtalen er bindende, fglger
eiendommen (malepunktet) og Igper til og med 31.12.2026. Les mer hos NVE -
WWw.nve.no

Energikarakter
E

Energifarge
Oransje

Info energiklasse

Alle som skal selge eller leie ut eiendom ma som hovedregel energimerke boligen og
fremskaffe en energiattest. Unntak gjelder blant annet for frittstdende bygninger med
bruksareal pd mindre enn 50 m2. Det er eier som plikter & fremlegge energiattest og
eier er selv ansvarlig for at opplysningene er riktige. For ytterligere informasjon se
www.energimerking.no. Dersom eier har energimerket boligen vil komplett energiattest
fas ved henvendelse til megler.

Borettslaget/@konomi

Tot prisant. ekskl. omk. og f.gjeld
Kr 1 690 000

Info kommunale avgifter
Kommunale avgifter er inkludert i felleskostnadene.

Formuesverdi primaer
Kr 537 544

Formuesverdi primaer ar
2023

Formuesverdi sekundaer
Kr2 150 174

Formuesverdi sekundaer ar
2023

Tilbud lanefinansiering
Aktiv Eiendomsmegling samarbeider med sparebankene i Eika Alliansen om formidling
av finansielle tjenester. Ta gjerne kontakt med megler for formidling av et uforpliktende

Hisgysvingen 20

9



tilbud om finansiering. Meglerforetaket kan motta provisjon ved formidling av
finansielle tjenester.

Boenheten

Felleskostnader inkluderer

Kommunale avgifter, forsikring, tv og internett, avsetning til vedlikehold, brgyting, strem
fellesareal.

Avdrag og renter andel fellesgjeld: 4 464,-.

Felleskostnader pr. mnd
Kr 8 363

Andel Fellesgjeld
Kr 838 107

Andel fellesgjeld ar
2025

Fellesgjeld pr. dato
16.11.2025

Avdrag Fellesgjeld
Kr 924

Rentekost. fellesgjeld
Kr 3 540

Andel fellesformue
Kr 60 437

Andel fellesformue dato
16.11.2025

Borettslaget

Borettslagsnavn
Skibberhei Borettslag

Organisasjonsnummer
954363546

Andelsnummer
43
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Om borettslaget

Skibberhei borettslag er beliggende sentralt pa Hisgy 6 km vest fra Arendal sentrum.
Her er kort vei til buss, barnehager, barne- og ungdomsskole, samt flere matbutikker.
Fine turomrader i naerheten som badestrand/friomrade i Stglsviga og Flgdeviga. Fine
turstier i omkringliggende skogomrader.

Lanebetingelser fellesgjeld

Lanenummer: 63118133716, Nordea Bank Abp, filial i Norge

Annuitetslan, 4 terminer per ar.

Rentesats per 16.11.2025 5.1% pa.

Antall terminer til innfrielse: 126

Saldo per 16.11.2025: 48 215 473,-

Andel av saldo: 838 107 -

Forste termin: 30.06.2021 Fgrste avdrag: 30.12.2021 ( siste termin 30.04.2057 )
Flytende rente

Sikringsordning fellesgjeld
Borettslaget er medlem av Borettslagenes Sikringsfond. Dette innebeerer at
andelseiere ikke er solidarisk ansvarlig for hverandres andel av fellesgjeld.

Forkjgpsrett

Andelseiere i borettslaget og medlemmer av boligbyggelaget har forkjgpsrett.
Avklaring av forkjgpsrett skjer i etterkant av salget. Borettslaget har 20 dagers frist pa
a gjore forkjopsrett gjeldende pa vegne av en andelseier.

Regnskap/budsjett

Vi oppfordrer alle til & sette seg inn i regnskap, budsjett og arsberetning. Dokumentene
vil veere tilgjengelig hos meglerforetaket. Det gjgres oppmerksom pa at fellesgjeld og
felleskostnader kan variere over tid som fglge av beslutninger foretatt av styret/
arsmotet/generalforsamling.

Styregodkjennelse

Andelseier(e) kan kun eie en andel i borettslaget. Kun fysiske personer kan eie
andelen. Kjgper skal godkjennes av borettslagets styre for at ervervet skal bli gyldig.
Styregodkjennelse kan ikke nektes uten saklig grunn. Kjgper er forpliktet til a
gjennomfgre handelen uavhengig av om kjgper pa overtakelsestidspunktet er godkjent
av borettslaget som ny andelseier. Risikoen for a bli godkjent som ny andelseier
pahviler kjsper. Dersom kjgper pa overtakelsestidspunktet ikke er godkjent som ny
andelseier, har kjgper dog ikke rett til & ta eiendommen i bruk, jf. borettslagslovens §
4-5 (2). Kjgper kan ga til sgksmal mot borettslaget dersom kjgper mener manglende
godkjennelse ikke er saklig begrunnet.

Dersom borettslaget er tilknyttet et boligbyggelag, er det ofte et krav fra
boligbyggelagets side at kjgper ma melde seg inn i boligbyggelaget fgr kjgper kan bli
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godkjent som ny andelseier i det aktuelle borettslaget. Det gjgres oppmerksom pa at
det vil kunne palgpe et innmeldingsgebyr til boligbyggelaget, og de fleste
boligbyggelagene krever at innmeldingsavgiften skal vaere innbetalt fgr godkjenningen
blir gitt. Innmeldingsgebyret faktureres kjgper direkte.

Vedtekter/husordensregler
Vi oppfordrer alle til & sette seg inn i gjeldende vedtekter og husordensregler.
Dokumentene fglger vedlagt i salgsoppgaven.

Dyrehold
Det er ikke tillatt med dyrehold i borrettslaget. Styret kan etter saerskilt og skriftlig
sgknad gi dispensasjon.

Forretningsforer

Forretningsforer
Boser AS

Offentlige forhold

Eiendommens betegnelse
Gardsnummer 305, bruksnummer 549 i Arendal kommune.Andelsnr. 43 i Skibberhei
Borettslag med orgnr. 954363546

Tinglyste heftelser og rettigheter
Ingen heftelser registrert pa andelen.

Heftelser i eiendomsrett (Gnr. 305, Bnr. 549 i Arendal) borettslagets tomt:

1970/2590-2/36 09.06.1970 BESTEMMELSE OM GJERDE
Elektriske kraftlinjer
Bestemmelse om vann/kloakkledning

1974/1637-1/36 07.03.1974 OBLIGASJON
Belgp: NOK 1 074 000

Panthaver: ARENDAL BOLIGBYGGELAG
LAPENR: 1781664

Overfort fra: KNR: 4203 GNR: 305 BNR: 549 F

1981/2725-1/36 02.04.1981 ERKLARING/AVTALE
2001/966-3/36 09.02.2001 BESTEMMELSE IFLG. SKJ@TE

Kan bare overdras med pastaende bygg
Bestemmelse om vann/kloakkledning
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Med flere bestemmelser

2008/773366-1/200 24.09.2008 ELEKTRISKE KRAFTLINJER
Rettighetshaver: GLITRE NETT AS

ORG.NR: 982974 011

Bestemmelse om bebyggelse

Bestemmelse om elektriske ledninger/kabler

Med flere bestemmelser

Bestemmelse om ryddebelte

Ferdigattest/brukstillatelse
Det er utstedt ferdigattest pa eiendommen datert 08.07.1971.

Ferdigattest/brukstillatelse datert
08.07.1971.

Vei, vann og avlgp
Offentlig tilknyttet.

Regulerings- og arealplaner

Eiendommen er regulert til boligbebyggelse, kjgrevei, annen veigrunn og g/s-veg,
tilhgrer reguleringsplan Hisgy hageby, vestre del, endring, datert 14.02.1968/
13.03.1975. Reguleringsplan er uten bestemmelser.

Pa generell basis gjor vi oppmerksom pa at det kan foreligge fremtidige planer hos
kommunen for omradet rundt eiendommen, som megler ikke har mottatt opplysninger
om.

Kommuneplan:
Bebyggelse- og anlegg; eksisterende boligbebyggelse, planperiode 2023- 2033.

Adgang til utleie

Med godkjenning fra styret er utleie tillatt for inntil 3 ar, dersom andelseier selv eller
person nevnt i Borettslagsloven § 5-6 (1) nr. 3 har bebodd eiendommen i minst ett av
de to siste arene.

Legalpant

Borettslaget har legalpant i andelen for opptil 2 G (folketrygdens grunnbelgp). Pantet
dekker borettslagets krav pa felleskostnader samt andre krav borettslaget matte fa
mot andelseieren. Kommunen har legalpant i eiendommen for forfalte krav pa
eiendomsskatt og kommunale avgifter/gebyrer.

Kommentar bo- og driveplikt
Det er ikke bo- og driveplikt pa eiendommen.
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Kommentar konsesjon
Erverv av eiendommen er konsesjonsfritt.

Kommentar odelsrett
Det er ikke odel pa eiendommen.

Kontraktsgrunnlag

Salgs- og betalingsvilkar

Eiendommen skal overleveres til kjgper i trdd med det som er avtalt. Det er viktig at
kjoper setter seg grundig inn i alle salgsdokumentene, herunder salgsoppgave,
tilstandsrapport og selgers egenerklzering. Kjgper anses kjent med forhold som er
tydelig beskrevet i salgsdokumentene. Forhold som er beskrevet i salgsdokumentene
kan ikke paberopes som mangler. Dette gjelder uavhengig av om kjgper har lest
dokumentene. Alle interessenter oppfordres til & undersgke eiendommen ngye, gjerne
sammen med fagkyndig, fgr bud inngis. Kjsper som velger & kjgpe usett, kan som
hovedregel ikke gjgre gjeldende som mangel noe kjgper burde blitt kjent med ved
undersgkelse av eiendommen, eller som er tydelig beskrevet i salgsdokumentene. Hvis
noe trenger avklaring, anbefaler vi at kjpper radfgrer seg med eiendomsmegler eller en
fagkyndig fgr det legges inn bud.

Kjgper har krav pa at eiendommen er i henhold til avtalen. Hvis det ikke er avtalt noe
saerskilt, kan eiendommen ha en mangel dersom den ikke er slik kjgper ma kunne
forvente ut ifra blant annet boligens alder, type og synlige tilstand. Det samme gjelder
hvis det er holdt tilbake eller gitt uriktige opplysninger om eiendommen som ikke er
rettet i tide pa en tydelig mate, og man ma ga ut fra at opplysningen har virket inn pa
avtalen. En bolig som har blitt brukt i en viss tid, har vanligvis blitt utsatt for slitasje, og
skader kan ha oppstétt. Slik bruksslitasje ma kjgper regne med, og det kan avdekkes
enkelte forhold etter overtakelse som gjgr utbedringer ngdvendig. Normal slitasje og
skader som trenger utbedring, er innenfor hva kjsper ma forvente, og vil ikke utgjgre en
mangel.

Boligen kan ogsa ha en mangel hvis opplyst areal avviker fra faktisk stgrrelse. Avviket
ma veere minst 2 prosent, og minst 1 kvadratmeter. Det er likevel ikke en mangel
dersom selger godtgjer at kjgperen ikke la vekt pa opplysningen, jf. avhendingsloven §
3-3(2).

Ved beregning av et eventuelt prisavslag eller erstatning, ma kjgper selv dekke tap/
kostnader opp til et belgp pa kr 10 000 (egenandel). Egenandel kommer fgrst pa tale
nar det er konstatert mangel ved eiendommen.

Hvis kjgper ikke er forbruker, selges eiendommen "som den er", og selgers ansvar er da
begrenset, jf. avhl. § 3-9, forste ledd 2. pkt. Avhl. § 3-3 (2) fravikes, og hvorvidt et
innendgrs arealavvik karakteriseres som en mangel vurderes etter avhl. § 3-8.
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Informasjon om kjgpers undersgkelsesplikt, herunder oppfordringen om & undersgke
eiendommen ngye, gjelder ogsa for kjgpere som ikke anses som forbrukere. Med
forbrukerkjgp menes kjgp av eiendom nar kjgperen er en fysisk person som ikke
hovedsakelig handler som ledd i naeringsvirksomhet.

Overtakelse
Overtakelse etter naermere avtale med selger.

Dersom annet ikke avtales, sendes skjgte/hjemmelsdokument for tinglysing i etterkant
av overtakelse.

Budgivning
Budgivning i forbrukerforhold

Budgivere oppfordres til & legge inn bud elektronisk. Dette gjgres pa eiendommens
hjemmeside pa aktiv.no, ved a bruke «Gi bud»-knappen. Ved elektronisk budgivning,
samtykker budgiver til elektronisk kommunikasjon. Eiendomsmegler skal legge til rette
for en forsvarlig avvikling av budrunden og kan ikke videreformidle bud med en kortere
akseptfrist enn kl. 12.00 fgrste virkedag etter siste annonserte visning. Etter klokken
11:30 anbefaler vi akseptfrist pa minimum 30 minutter. Bud bgr legges inn i god tid fer
konkurrerende buds akseptfrist utlgper. Megler kan ikke formidle bud med forbehold
om at budet, eller forbehold i budet (hemmelige bud/hemmelige forbehold), skal
holdes skjult for andre budgivere og interessenter.

For gvrig henvises til forbrukerinformasjon om budgivning i salgsoppgaven.
Oppdragsgiver er oppfordret til a ikke ta imot bud direkte fra budgiver, men a henvise
budgiver videre til megler. Som kjgper vil du fa forelagt kopi av budjournal. Alle bud vil
bli gjort kjent for kjgper og selger i handelen. @vrige budgivere kan be om a fa en kopi
av budjournal i anonymisert form.

Budgivning utenfor forbrukerforhold

Budgivere oppfordres til & legge inn bud elektronisk. Dette gjgres pa eiendommens
hjemmeside pa aktiv.no, ved a bruke «Gi bud»-knappen. Ved elektronisk budgivning,
samtykker budgiver til elektronisk kommunikasjon. Det anbefales at hvert bud har en
akseptfrist som muliggjgr en forsvarlig avvikling av budrunden. Vi anbefaler minimum
30 minutter akseptfrist. Oppdragsgiver er oppfordret til & ikke ta imot bud direkte fra
budgiver, men & henvise budgiver videre til megler. Megler kan ikke formidle bud med
forbehold om at budet, eller forbehold i budet (hemmelige bud/hemmelige forbehold),
skal holdes skjult for andre budgivere og interessenter.

Opplysningene i salgsoppgaven er godkjent av selger. Alle interessenter oppfordres

imidlertid til grundig besiktigelse av eiendommen, gjerne sammen med fagmann fgr
bud inngis.

Hisgysvingen 20
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Etter aksept av bud, vil eiendommens salgssum bli meddelt de som ev. matte
etterspgrre denne. Eiendommens salgssum vil bli offentlig tilgjengelig ved overfgring
av hjemmel.

Omkostninger kjgpers beskrivelse
1 690 000 (Prisantydning)

838 107 (Andel av fellesgjeld)

2 528 107 (Pris inkl. fellesgjeld)

Omkostninger

8 212 (Gebyr avklaring forkjgpsrett)

260 (Panteattest kjgper)

545 (Tinglysningsgebyr hjemmelsoverfgring)

545 (Tinglysningsgebyr pantedokument )

7 900 (Boligkjgperforsikring — fem ars varighet (valgfritt))

2 800 (Boligkjsperforsikring Help Pluss - ett ars varighet (valgfritt))

9 562 (Omkostninger totalt)
17 462 (med Boligkjgperforsikring - fem ars varighet)
20 262 (med Boligkjgperforsikring inkludert ett ar med Help Pluss)

2 537 669 (Totalpris. inkl. omkostninger)

2 545 569 (Totalpris. inkl. omkostninger (med Boligkjgperforsikring - fem ars varighet))
2 548 369 (Totalpris. inkl. omkostninger (med Boligkjgperforsikring inkludert ett ar
med Help Pluss))

Regnestykket forutsetter at det kun tinglyses ett pantedokument og at eiendommen
selges til prisantydning. Det tas forbehold om endringer i offentlige avgifter/gebyrer.

Omkostninger kjgpers belgp
Kr 9 562

Betalingsbetingelser

Med mindre annet er avtalt forutsettes det at kjppesum inkludert omkostninger er
innbetalt og disponibelt pa meglerforetakets klientkonto innen overtakelse.
Kjspesummen skal innbetales fra norsk finansinstitusjon og/eller fra kjgpers egen
konto i norsk finansinstitusjon.

Hvitvaskingsreglene
Megler har plikt til & gjennomfgre kundetiltak. Hvis kjgper ikke bidrar til at megler far

Hisgysvingen 20



gjennomfgrt kundetiltak og dette fgrer til at transaksjonen ikke kan gjennomfgres eller
blir forsinket, misligholder kjgper avtalen. Etter 30 dager er misligholdet vesentlig.
Dette gir selger rett til @ heve og gjennomfgre dekningssalg for kjspers regning.

Personopplysningsloven
Personopplysninger blir behandlet i samsvar med personopplysningsloven.

Boligselgerforsikring

Selger har tegnet boligselgerforsikring som dekker selgers ansvar etter
avhendingsloven begrenset oppad til MNOK 14. | den forbindelse har selger utarbeidet
en egenerklaering som kjgper bar gjgre seg kjent med fgr budgivning.

Boligkjgperforsikring

Vedlagt i salgsoppgaven fglger informasjon om Boligkjgperforsikring og
Boligkjgperforsikring Pluss fra HELP Forsikring AS. Boligkjgperforsikring er en
rettshjelpsforsikring som gir trygghet og profesjonell juridisk hjelp dersom det
oppdages uventede feil eller mangler ved boligen de neste fem arene.
Boligkjgperforsikring Pluss har samme dekning som boligkjgperforsikring, med tillegg
av fullverdig advokathjelp pa viktige rettsomrader i privatlivet. Boligkjgperforsikring
Pluss betales arlig. Les mer om begge forsikringene i vedlagte materiell eller pa
help.no. Det gjgres oppmerksom pa at boligkjsperforsikring kun kan tegnes av
forbruker. Meglerforetaket mottar kr 4 900/5 100/5 800 i kostnadsgodtgjgrelse,
avhengig av boligtype, samt et tillegg pa kr 1 000 ved salg av Boligkjgperforsikring
Pluss.

Meglers vederlag

Meglerprovisjon: 1,9% av salgssum.
Tilrettelegging: kr. 10.900,-
Grunnpakke: kr. 18.750,-

Oppgijear: kr. 6.950,-

Garantipremie: kr. 3.800,-

Sgk grunnbok m.v. kr. 4.389,-
Visninger: kr. 1.950,- pr. stk.

Ansvarlig megler

Leif Christian de Presno
Eiendomsmegler MNEF/Daglig leder
leif.christian.depresno@aktiv.no

TIf: 472 01 274

Ansvarlig megler bistas av

Leif Christian de Presno
Eiendomsmegler MNEF/Daglig leder
leif.christian.depresno@aktiv.no

Hisgysvingen 20
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TIf: 472 01 274
Oppdragstaker
De Presno & Partnere AS, organisasjonsnummer 991843566

Vestre Gate 2, 4836 Arendal

Salgsoppgavedato
19.11.2025
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Plantegningen er ikke i malestokk og noe avvik kan
forekomme.
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Tilstandsrapport

@3 Leilighet

@ Hisgysvingen 20, 4817 HIS [H] ARENDAL kommune
# gnr. 305, bnr. 549

# Andelsnummer 43

Sum areal alle bygg: BRA: 109 m? BRA-i: 73 m?

Befaringsdato: 10.11.2025 Rapportdato: 13.11.2025 Oppdragsnr.: 22652-1002 Referansenummer: 1P1554

Foretak: Erik Sgrensen AS Takstingenigr:  Asle Risholt

NINITO

Rapporten kan brukes i inntil ett ar etter befaringsdato, og kan ikke gjenbrukes ved flere boligsalg i denne perioden.
Skjer det endringer, oppstar skader ogsa videre pa boligen, bgr du som selger be om oppdatert rapport.
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Erik Sgrensen AS

Takstfirma Erik Sgrensen AS ble etablert i 1997 og har siden oppstarten opparbeidet solid erfaring innen takseringstjenester.
Firmaet er autorisert for verditaksering av bade bolig- og naeringseiendom, skadetaksering og skjgnn, samt utarbeidelse av
tilstandsrapporter for bolig og nzering.

Alle oppdrag utfgres av autoriserte takstingenigrer i henhold til gjeldende standarder og bransjenormer.

Selskapet er medlem av NITO.

Bygningssakkyndig Asle Risholt har fglgende utdanning og kvalifikasjoner:
Fagbrev, Mesterbrev, Teknisk fagskole

Rapportansvarlig

Aale Bakolt

Asle Risholt
Uavhengig Takstingenigr

post@aslerisholt.no

99153710
PR
mNITO %\ &
S\, Em
Oppdragsnr.: 22652-1002 Befaringsdato: 10.11.2025 Side: 2 av 18
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Hisgysvingen 20, 4817 HIS Erik Sgrensen AS
Gnr 305 - Bnr 549 Lindtveit 35
4203 ARENDAL 4821 RYKENE

Dette trenger du a vite om tilstandsrapporten

Hva er en tilstandsrapport?

En tilstandsrapport beskriver synlige skader/avvik eller tegn pa skader/avvik pa boligen. Rapporten
fremhever vanligvis ikke positive egenskaper ved boligen.

Hva vurderer en bygningssakkyndig?

Q&! Den bygningssakkyndige vurderer boligen ut fra hva man kan forvente av en bygning av samme alder
og type. Vurderingen gjgres som regel mot hvordan det var vanlig a bygge og regler som gjaldt da
boligen ble oppfgrt (sgknadstidspunktet). Forhold som er vanlige for bygningens alder, slik som slitasje

etter normal bruk regnes ikke som avvik.

Hva inneholder tilstandsrapporten?

Q)]

Den bygningssakkyndige undersgker rom og bygningsdeler slik det kommer frem av Forskrift til
avhendingsloven. Tilstandsrapporten inneholder bare avvik som den bygningssakkyndige kan se eller
kontrollere med enkle hjelpemidler. Det gjgres ikke naermere undersgkelser slik som apning av vegger

e eller andre bygningsdeler. | vegg mot vatrom og rom under terreng kan det borres et hull for a gjgre
enkle undersgkelser slik som fuktsgk.

Nar du kjgper en brukt bolig Vurdering mot byggeregler

Nar du kjgper en brukt bolig, er det viktig & veere oppmerksom pa at Den bygningssakkyndige vil vurdere boligen mot hvordan det var vanlig a
dette ikke kan sammenlignes med a kjgpe en ny bolig. Maten bygge og regler som gjaldt pa sgknadstidspunktet. Den

boligen ble bygget pa kan vaere annerledes enn i dag. Bygninger bygningssakkyndige ser etter avvik som har betydning for og som
svekkes over tid, og utsettes for slitasje blant annet pa grunn av bruk reduserer boligens funksjon og verdi, og som kommer frem av Forskrift til
og veer og vind. Mange boliger fornyes helt eller delvis, noen i flere avhendingslova.

omganger, eller det oppfgres tilbygg. Seerlig for boliger som er
pusset opp eller endret, er det viktig @ merke seg at fornyelse av
overflater ikke ngdvendigvis betyr at bygningsdeler under er
forbedret.

Tilstandsrapporten beskriver ikke hele boligen
BYGNINGSSAKKYNDIGE SER FOR EKSEMPEL IKKE PA

e vanlig slitasje og normal vedlikeholdstilstand e bagatellmessige forhold som ikke pavirker bygningens bruk eller verdi vesentlig ¢ etasjeskillere o
tilleggsbygg slik som garasje, bod, anneks, naust ogsa videre ¢ utvendige trapper e stgttemurer e skjulte installasjoner e installasjoner utenfor
bygningen e full funksjonstesting av el- og VVS-installasjoner e geologiske forhold og bygningens plassering pa grunnen e bygningens

planigsning ¢ bygningens innredning  Igsgre slik som hvitevarer ¢ utendgrs svpmmebasseng og pumpeanlegg ® bygningens estetikk og
arkitektur ¢ bygningens lovlighet (bortsett fra bruksendringer, brannceller og forhold som apenbart kan pavirke helse, miljg og sikkerhet) e
fellesarealer (med mindre boligeier har vedlikeholdsplikt for fellesarealer og dette er kjent for bygningssakkyndig, eller fellesarealet har en sarlig
tilknytning til boligen).

© iVerdi 2023
Malen til denne rapporten, inkludert standardtekstene fra Verdi er vernet etter andsverkloven og kan kun benyttes av av kunder hos iVerdi. For andre aktgrer er
eksemplarfremstilling av malen og standardtekster, som utskrift og annen kopiering til bruk som grunnlag for tilsvarende rapporter, bare tillatt nar det er hjemlet i

lov (kopiering til privat bruk, sitat o.l.) eller avtale med iVerdi (https://iverdi.no/ ).

Utnyttelse i strid med lov eller avtale kan medfg@re erstatnings- og straffeansvar.

Oppdragsnr.: 22652-1002 Befaringsdato: 10.11.2025 Side: 3 av 18
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Hispysvingen 20 , 4817 HIS Erik Sgrensen AS
Gnr 305 - Bnr 549 Lindtveit 35
4203 ARENDAL 4821 RYKENE

Tilstanden vurderes med ulike tilstandsgrader

Tilstanden gir uttrykk for en gitt forventet tilstand, blant annet vurdert ut fra alder og normal bruk. Ved Tilstandsgrad 0 (TGO) og Tilstandsgrad 1
(TG1) gir den bygningssakkyndige normalt ingen begrunnelse for valg av tilstandsgrad. Grunnen er at bygningen eller bygningsdelen da bare har
normal slitasje. Ved skjulte konstruksjoner kan alder alene avgjgre tilstandsgrad. Nar bygningssakkyndige anbefaler tiltak, for eksempel
utbedringer, ma brukeren av rapporten vurdere om tiltakene er ngdvendige og Isnnsomme.

Nar den bygningssakkyndige velger tilstandsgrad, baseres vurderingen pa faste kriterier som fglger av gjeldende bransjestandard for Teknisk
tilstandsanalyse ved omsetning av bolig og Forskrift til avhendingslova.

oTG 0 TILSTANDSGRAD 0, TGO: INGEN AVVIK
Bygningsdelen skal vaere tilnaermet ny, ikke vise tegn pa slitasje og det skal veere lagt frem dokumentasjon pa

faglig god utfgrelse. Det er ingen merknader til delen.

TILSTANDSGRAD 1, TG1: MINDRE AVVIK

Bygningsdelen skal bare ha normal slitasje, og strakstiltak skal ikke anses som ngdvendig. Graden kan ogsa
brukes nar delen er ny, men der dokumentasjon pa faglig god utfgrelse mangler.

TILSTANDSGRAD 2, TG2: VESENTLIGE AVVIK OG MINDRE AVVIK SOM ETTER NS 3600 GIR TG 2

Bygningsdelen skal enten ha feil utfgrelse, en skade eller symptomer pa skade, sterk slitasje eller nedsatt
funksjon. Graden gis nar bygningsdelen trenger vedlikehold eller tiltak i naer fremtid. Graden skal ogsa brukes
nar delen er gammel og det er grunn til & varsle om faren for skader pa grunn av alderen, eller nar det er grunn
til 3 overvake delen spesielt pa grunn av fare for stgrre skader eller fglgeskader.

o TG 3 TILSTANDSGRAD 3, TG3: STORE ELLER ALVORLIGE AVVIK

Denne tilstandsgraden brukes ved kraftige tegn pa forhold som man ma regne med trenger utbedring straks
eller innen kort tid. Det er pavist funksjonssvikt eller sammenbrudd.

OTG ] IKKE UNDERS@KT/IKKE TILGJENGELIG FOR UNDERS@KELSE

Det kan veere avvik/skader som ikke er avdekket.

Hva er et anslag pa utbedringskostnad? Ingen umiddelbare kostnader

Hva det vil koste & utbedre rom eller bygningsdeler, er et forsiktig
anslag basert pa navaerende kvalitet, registrert avvik og angitte Tiltak under kr 10 000
tiltak i rapporten. Anslaget er gitt pa generelt grunnlag og ma ikke
forveksles med et pristilbud fra en handverker. Det kan foreligge
avvik og tiltak som ikke kommer frem av rapporten.
Utbedringskostnad avhenger blant annet av personlige valg av og
markedspris pa materialer og tjenesteyter.

Tiltak mellom kr 10 000 - 50 000

Tiltak mellom kr 50 000 - 100 000

| rapporten skal det settes anslag for utbedringskostnad for TG3,

og slikt anslag kan ogsé gis ved TG2. Tiltak mellom kr 100 000 - 300 000

Tiltak over kr 300 000

POOO

Oppdragsnr.: 22652-1002 Befaringsdato: 10.11.2025 Side: 4 av 18
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Hisgysvingen 20, 4817 HIS Erik Sgrensen AS
Gnr 305 - Bnr 549 Lindtveit 35
4203 ARENDAL 4821 RYKENE

Beskrivelse av eiendommen

Leilighet i 3. etasje fra 1971.

Leiligheten ble vesentlig oppgradert i 2021 med nytt
bad/vaskerom, kjgkken, el-tavle og oppgradering av samtlige
overflater og fremstar i dag i god stand.

For gvrig vises det til punktene i rapporten.

Arealer Ga til side
Forutsetninger og vedlegg Gatilside
Lovlighet Gatilside
Leilighet
e Det foreligger ikke tegninger
Oppdragsnr.: 22652-1002 Befaringsdato: 10.11.2025 Side: 5av 18



Hisgysvingen 20, 4817 HIS Erik Sgrensen AS
Gnr 305 - Bnr 549 Lindtveit 35
4203 ARENDAL 4821 RYKENE

Sammendrag av boligens tilstand

Fordeling av tilstandsgrader

20
15
10
5
=
c
0 <
. TGO: Ingen avvik
TG1: Mindre eller moderate avvik
TG2: Avvik som kan kreve tiltak
. TG3: Store eller alvorlige avvik
. TG IU: Konstruksjoner som ikke er undersgkt
Vil du vite mer om tilstandsgrader? Se side 4.
Oppsummering av avvik
Vil du vite mer? Se pa rommet eller bygningsdelen senere i
rapporten.
Leilighet
(3575 AVVIK SOM KAN KREVE TILTAK
@ Utvendig > Andre utvendige forhold Ga til side
@ Innvendig > Radon Ga til side
Oppdragsnr.: 22652-1002 Befaringsdato: 10.11.2025 Side: 6 av 18
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Hispysvingen 20, 4817 HIS Erik Sgrensen AS
Gnr 305 - Bnr 549 Lindtveit 35
4203 ARENDAL 4821 RYKENE

Tilstandsrapport

LEILIGHET

Byggear Kommentar
1971

Anvendelse

Tilbygg / modernisering

2021 Modernisering Renovering av bad, kjgkken, el-skap og alle overflater i leiligheten
2009 Ombygging Innglasset balkong
UTVENDIG

Vinduer

Bygningen har malte trevinduer med 2-lags glass.

Vinduene bestar av bade dpningsvinduer og fastkarmsvinduer.

Det ble foretatt kontroll av tilfeldig valgte apne- og lukkemekanismer, og disse vurderes & vare i normal stand.

Det anbefales jevnlig vedlikehold av vinduene, inkludert kontroll av tetningslister og smgring av beslag for a sikre god funksjon og levetid.

Dgrer

Hoveddgren til leiligheten er i tre og viser normal slitasje i forhold til alder.
Det anbefales jevnlig vedlikehold av malte eller lakkerte overflater.
Hengslene bgr smgres regelmessig for a unnga knirk og sikre at dgren apner og lukker lett.

Balkonger, terrasser og rom under balkonger

Innglasset balkong med tredekke.

Det er registrert et glass med sprekk i rekkverket.

Glasset er tidligere byttet, men sprekken har kommet tilbake. Skaden vurderes a ha kun estetisk betydning og pavirker ikke funksjonen.
Tredekke fremstar i god stand, og det er opplyst at de ble behandlet for ca. 2 ar siden.

Det anbefales a fglge med pa glasset for eventuelle endringer og vurdere ny utskifting dersom sprekken utvikler seg.

Videre anbefales regelmessig vedlikehold av trelemmene, inkludert rengjgring og overflatebehandling, for a bevare god tilstand og levetid.

Underliggende membran og konstruksjon er ikke inspisert.

Arstall: 2009 Kilde: Eier

Sprekk i glassrekkverket

(32 Andre utvendige forhold

Det er ikke fremlagt tilstandsrapport eller vedlikeholdsplaner for fellesdeler i bygget.
Det henvises til vedtekter og vedlikeholdsplaner som sameiet har ansvar for.

Vurdering av avvik:

Oppdragsnr.: 22652-1002 Befaringsdato: 10.11.2025 Side: 7 av 18
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Tilstandsrapport

¢ Det er ikke utarbeidet Tilstandsanalyserapport, vedlikeholdsplan e.l. for fellesdeler i bygget.
Arsak:
Sameiet har ikke utarbeidet tilstandsanalyserapport eller vedlikeholdsplan for fellesdeler.

Konsekvens/tiltak

* For & lukke avviket ihht NS 3600.2018 ma det utarbeides en Tilstandsanalyserapport/vedlikeholdsplan for fellesdeler i bygget. Da dette er opp til
borettslag/sameie a rekvirere er kostnadsestimat ikke satt.

Det bgr utarbeides en tilstandsanalyserapport og vedlikeholdsplan for fellesdeler i bygget. Manglende dokumentasjon gj@r det vanskelig a planlegge og
prioritere vedlikehold, noe som kan fgre til uforutsette kostnader, redusert levetid pa bygningsdeler og gkt risiko for skader som kunne vaert forebygget.

INNVENDIG

Overflater

Gulvene innvendig er belagt med parkett.

Veggene har trepanel pa én vegg i stuen, ellers malte og tapetserte overflater.
Innvendige tak har malte overflater.

Alle overflater i leiligheten ble oppgradert i 2021 og fremstar i god stand.

Arstall: 2021 Kilde: Eier

Bygget er ikke oppfgrt med radonsperre basert pa byggear og vanlig utfgrelse.
Det er ikke fremvist dokumentasjon pa utfgrte radonmalinger.

Vurdering av avvik:
* Det er ikke foretatt radonmalinger, og bygget er heller ikke utfgrt med radonsperre.

Arsak:
Radonsperre var ikke et krav ved oppfgring av bygget, og det er ikke gjennomfgrt eller dokumentert radonmalinger.

Konsekvens/tiltak
¢ Det bgr gjennomfgres radonmalinger.

Manglende radonsperre og dokumentasjon gjgr at radonnivaet i boligen er ukjent.
Hgye radonverdier kan medfgre helserisiko over tid, og uten maling er det ikke mulig & vurdere om tiltak er ngdvendig.

Innvendige dgrer

Innvendig har boligen malte fyllingsdgrer.
Det anbefales jevnlig kontroll av hengsler og lasemekanismer, samt smgring ved behov for a sikre god funksjon og levetid.

VATROM
3. ETASJE > BAD/VASKEROM
Generell

Badet er renovert i 2021, inkludert nye vann- og avigpsrgr.
Aktuell byggeforskrift er teknisk forskrift 2017.

Arstall: 2021 Kilde: Eier

3. ETASJE > BAD/VASKEROM

Overflater vegger og himling

Veggene er flislagte, og taket har malte overflater.

Arstall: 2021 Kilde: Eier

Oppdragsnr.: 22652-1002 Befaringsdato: 10.11.2025 Side: 8 av 18
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Tilstandsrapport

3. ETASJE > BAD/VASKEROM
Overflater Gulv

Gulvet er flislagt, og rommet har elektriske varmekabler. Det er tilstrekkelig fall mot sluk.
Hoydeforskjellen fra toppen av sluket til toppen av membranen ved dgrterskelen er malt til 32 mm.

Arstall: 2021 Kilde: Eier

3. ETASJE > BAD/VASKEROM
Sluk, membran og tettesjikt

Plastsluk med klemring og synlig membran i sluk.
Det anbefales jevnlig rengjgring av sluket for & sikre god funksjon og hindre opphopning av smuss som kan fgre til darlig avrenning eller lukt.

Arstall: 2021 Kilde: Eier

Sluk i dusjsone

3. ETASJE > BAD/VASKEROM

Sanitaerutstyr og innredning

Rommet har innredning med nedfelt servant, veggmontert toalett, dusjvegger/hjgrne og opplegg for vaskemaskin.

Arstall: 2021 Kilde: Eier

3. ETASIE > BAD/VASKEROM

Ventilasjon

Det er balansert ventilasjon og bad har avtrekk i himling.

Arstall: 2021 Kilde: Eier

3. ETASJE > BAD/VASKEROM
Tilliggende konstruksjoner vatrom

Hulltaking er ikke utfgrt, da vatrommet har dokumentasjon pa utfgrelse.
Rommet er nyere enn 5 ar, og FDV-dokumentasjon er fremlagt med dato 2021.

For vatrom gjelder unntak for hullboring i henhold til § 2-2 vatrom:

"Hulltaking kan ogsa unnlates nar den bygningssakkyndige vurderer det som ungdvendig, for eksempel fordi vatrommet har et system for fuktovervaking,
eller fordi boligen er nylig oppfart eller renovert og har vatromssertifikat eller annen tilsvarende dokumentasjon pa funksjonstesting."

Arstall: 2021 Kilde: Eier
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Tilstandsrapport

KI@KKEN

3. ETASJE > KIBKKEN

Overflater og innredning

Kjgkkenet har innredning med tilnaermet slette fronter, og benkeplaten er av laminat. Kjgkkenet fremstar i god stand.

Arstall: 2021 Kilde: Eier

3. ETASJE > KIGKKEN
Avtrekk

Det er kjgkkenventilator med avtrekk ut.

Arstall: 2021 Kilde: Eier

TEKNISKE INSTALLASJONER

Vannledninger

Innvendige vannledninger er av plast (rgr-i-rgr).
Det er foretatt besiktigelse i rgrskap som er montert pa badet.
Stoppekran er montert i rgrskap.

Rerskap plassert i vegg pa badet
Avigpsrgr
Det er avigpsrgr av plast.

Arstall: 2021 Kilde: Eier

Ventilasjon

Leiligheten har balansert ventilasjon, og aggregatet er montert i himlingen pa badet.
Det anbefales jevnlig rengjgring og skifte av filter i henhold til leverandgrens anvisninger for a sikre god luftkvalitet og energieffektivitet.

Arstall: 2021 Kilde: Eier
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Tilstandsrapport

Aggregatet er montert i himlingen pa badet.

Varmtvannstank

Varmtvannstanken er pa ca. 120 liter og er montert i kjgkkenskap.

Elektrisk anlegg

Dette er en forenklet kontroll begrenset til de sp@rsmdl og undersgkelser som forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel) § 2-18 inneholder. Dette
kan ikke sammenlignes med en kontroll utfgrt av offentlig myndighet (Det lokale eltilsyn) eller registrert elektrovirksomhet, og en bygningssakkyndig har
verken kompetanse eller lov til G foreta en slik kontroll.

Tilstandsgraden er vurdert ut fra den forenklede og begrensede kontrollen som forskriften inneholder. El-anlegget kan ha feil og mangler som en slik
forenklet undersgkelse ikke vil avdekke. Vaer derfor oppmerksom pd denne risikoen, og sgk videre veiledning eller fG en fullstendig kontroll utfgrt av
registrert elektrovirksomhet.

Sikringsskap er montert i trappegang.
Hovedsikring 35 ampere, 12 kurser + en reserve.

Undertegnede takstmann har ikke EL. kompetanse.

1. Foreligger det eltilsynsrapport de siste 5 ar, og det er ikke foretatt arbeid pa anlegget etter denne, utenom retting av eventuelle avvik i
eltilsynsrapport (dvs en el-tilsynsrapport uten avvik)?
Ja

Spersmal til eier
2. Erdet elektriske anlegget utfgrt eller er det foretatt tilleggsarbeider pa det elektriske anlegget etter 1.1.1999?
Ja

Eksisterer det samsvarserklaering?
Ja

Inntak og sikringsskap

3. Foreta en helhetsvurdering av det elektriske anlegget, dets alder, allmenne tilstand og fare for liv og helse. Bgr det elektriske anlegget ha en utvidet
el-kontroll?
Nei

Generell kommentar

Anbefaler en kontroll av EL. anlegget hvert 5 ar.
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Tilstandsrapport

. L o
Sikringsskapet er plassert i trappegangen.

(3 Utstyr for varsling og slukking av brann

Dette er en forenklet kontroll begrenset til de spgrsmdl som fremkommer under. Tilstandsgraden er basert pa retningslinjer til disse spgrsmdlene i
bransjestandarden NS3600. Dette kan ikke sammenlignes med en fullstendig kontroll av branntekniske forhold av offentlig myndighet, eller en vurdering
av boligens branntekniske forhold eller prosjektering fra en rddgiver med spesialkompetanse. En bygningssakkyndig har verken kompetanse til G gi slik
veiledning eller lov til G foreta en slik kontroll.

Tilstandsgraden er vurdert ut fra den forenklede og begrensede kontrollen. Det kan veere feil og mangler om branntekniske forhold som en slik forenklet
undersgkelse ikke vil avdekke. Vaer derfor oppmerksom pa denne risikoen, og sgk videre veiledning eller radgivning.

1. Erdet mangler for brannslukningsutstyr i boligen iht. forskriftskrav pa sgknadstidspunktet, men minst Byggeforskrift 1985?
Nei

2. Erdetskader pa brannslokkingsutstyr eller er apparatet eldre enn 10 ar?
Nei

3. Erdet mangler pa rgykvarsler i boligen iht. forskriftskrav pa sgknadstidspunktet, men minst Byggeforskrift 1985?
Nei

4, Erdet skader pa rgykvarslere?
Nei
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Arealer, byggetegninger og brannceller

Standard gjeldende fra 01.01.2024

Arealmalinger og arealoppsett er basert pa Norsk standard 3940:2023 Areal- og volum-beregninger av bygninger. Arealet gjelder for tidspunktet da boligen ble malt

Hva er maleverdig areal?

Arealet i rommet ma ha minst 1,90 m fri hgyde over gulvet og minst bredde pa
0,60 m. Et loft med skratak vil for eksempel bare fa registrert malbart areal der
hgyden er minst 1,90 m og bredden minst 0,60 m. Rommet ma ha dgr eller luke
og gangbart gulv.

Hva er bruksareal?

BRA = BRA-i + BRA-e + BRA-b

Bruksarealet for bygningen er bruttoarealet minus arealet
som opptas av yttervegger.

Internt
TBA bruksareal Arealet innenfor boenheten(e)
BRA-¢ Balkong (BRA'i)
| [_/ Bod
= Keller Eksternt Arealet av alle rom utenfor
w bruksareal boenheten(e) og som tilherer denne,
A Nl = (BRA-e) slik som for eksempel boder
¥ o
Garasje /18 BRA-i ] Innglasset Arealet av innglasset balkong, veranda
) - Loft balkong mv eller altan nar denne er tilknyttet
Bod || - (BRA-b) boenheten(e)
Bad —z
/1 Teknisk i !
rom
s y gglrlzta)zsg?arzgl Arealet av terrasser, apne balkonger
:3 \. o - (TBA) og apen altan tilknyttet boenheten(e)
Garasje
Soverom Gulvareal Er sum av BRA (bruksareal) og ALH
Soverom o3 (GUA) (areal med lav takheyde).
Areal med lav takheyde (ALH) er ikke
BRA-i ) | méleverdig areal, som skyldes skratak
: Bod B /' innglasset | Vel '8 Y
balkong og lav himlingsheyde.
GUA kan opplyses i markedsfering der
det er aktuelt for den konkrete boligen
] og kun sammen med BRA-i, for eksem-
Felles garasjeantegg pel der gulvflaten har en verdi og har
i funksjon ved meblering og bruk av
Garasje rommene. lkke innredet areal som
P kaldloft, males og oppgis normalt ikke.

Carport og/eller garasjeplass i felles garasjeanlegg er ikke mileverdig areal

Arealet kan ikke alltid fastsettes ngyaktig

Areal kan vaere komplisert eller umulig @ male opp n@yaktig fordi det er vanskelig a
fastsla tykkelsen pa innervegger, skjevheter i og utforming av
bygningskonstruksjoner som karnapp, buer og vinkler som ikke er rette, apne rom
over flere etasjer og sa videre.

Eiendommens markedsverdi kan ikke baseres pa en matematisk beregning basert pa
antall kvadratmeter opplyst i rapporten. Opplysninger om areal kan altsa ikke alene
benyttes for & beregne eiendommens verdi.

Den bygningssakkyndige kan avdekke eventuelle

bruksendringer og avvik i branncelleinndeling

Den bygningssakkyndige ser pa byggetegninger hvis de er tilgjengelige og dette er
en del av oppdraget,og vurderer bruken av boligen opp mot tegningene. Hvis den

bygningssakkyndig avdekker at en bolig ikke ser ut til & veere delt opp i brannceller
etter kravene i byggteknisk forskrift pa befaringstidspunktet, skal det opplyses om
dette.

Reglene om bruksendring og brannceller kan vaere kompliserte. Sgk videre faglige
rad om rapporten ikke gir deg svar. Den bygningssakkyndige kan ikke vurdere og
svare pa alle spgrsmal, og kan heller ikke vite om kommunen kan gi unntak for
kravene som gjelder. Vil du vite mer?

Oppdragsnr.: 22652-1002
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Om brannceller

En branncelle er hele eller avgrensede deler av en bygning hvor en
brann fritt kan utvikle seg uten at den kan spre seg til andre
bygninger eller andre deler av bygningen i Igpet av en fastsatt tid.

Om bruksendring

Bruksendring er a endre bruken av et rom fra en tillatt bruk til en annen.
Dette kan kreve sgknad og tillatelse, for eksempel hvis du endrer et rom
fra bod til soverom eller arbeidsrom,eller hvis du endrer en bolig til to
separate boliger.

Rom for varig opphold har krav til takhgyde, romstgrrelse,rgmningsvei
og lysforhold som ma vaere oppfylt. Du kan spke kommunen om unntak
for kravene, men kan ikke regne med a fa unntak for krav som gar pa
helse og sikkerhet, for eksempel krav til remningsvei.

Bruksendring som krever godkjenning, og som ikke er sgkt bruksendret,
er ulovlig. Kommunen kan etter plan- og bygningsloven kapittel 32
forfglge overtredelser. Kommunen kan palegge deg a avslutte den
ulovlige bruken, eventuelt & rette eller tilbakefgre rommet til godkjent
bruk.
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Arealer

Leilighet
Bruksareal BRA m?
Etasje Internt bruksareal (BRA-i) Eksternt bruksareal (BRA-e) Inngla?ls;;t::l)kong sum feriacsss z()fBl:\a)lkongareal
3. Etasje 73 21 94
Kjeller 15 15
sumMm 73 15 21
SUM BRA 109
Romfordeling
Etasie Internt bruksareal Eksternt bruksareal Innglasset balkong
) (BRA-i) (BRA-¢) (BRA-b)
Stue, kjgkken, bad/vaskerom, soverom
3. Etasje 19 / Innglasset balkong
1, soverom 2, gang
Kjeller Bod 1, bod 2
Lovlighet

Byggetegninger

Det foreligger ikke tegninger

Brannceller

Er det pavist synlige tegn pa avvik i branncelleinndeling ut ifra dagens byggteknisk forskrift? E] Ja Nei
Nyere handverkstjenester

Er det ifglge eier utfgrt handverkstjenester pa boligen siste 5 ar? Ja D Nei
Kommentar: 2021

Krav for rom til varig opphold
Er det pavist avvik i forhold til remningsvei, dagslysflate eller takhgyde? D Ja Nei

Kommentar:

Total fordeling mellom P-ROM og S-ROM

Tabellen under viser fordelingen av P-ROM og S-ROM etter veiledningen til NS 3940: 2012. Dette er til informasjon og
til sammenligning. Tallene er omtrentlige, kan avvik fra faktiske malinger og er ikke juridisk bindende

P-ROM( m2) S-ROM( m2)
Leilighet 73 21
Oppdragsnr.: 22652-1002 Befaringsdato: 10.11.2025 Side: 14 av 18
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Hispysvingen 20 , 4817 HIS Erik Sgrensen AS

Gnr 305 - Bnr 549 Lindtveit 35
4203 ARENDAL 4821 RYKENE
Kommentar
Leilighet Leilighet:
Bruksareal: 94m?
P-rom 73m?
S-rom 21m?

Leiligheten har to boder i kjeller.
Det medfglger én parkeringsplass i felles garasjebygg, beregnet for én bil.
Arealet i garasjen er 15m?

Befarings - og eiendomsopplysninger

Befaring
Dato Til stede Rolle
10.11.2025  Asle Risholt Takstingenigr

Anne Grethe Lunde Kunde

Matrikkeldata

Kommune gnr. bnr. fnr. snr. Areal Kilde Eieforhold

4203 ARENDAL 305 549 0 19058.7 m? BEREGNET AREAL Ikke relevant
(Ambita)

Adresse

Hisgysvingen 20

Hjemmelshaver
Skibberhei Borettslag

Andelsobjekt

Org.nr. Leil. nr. Forretningsfgrer Eier av adkomstdokumenter
954363546 Lunde Anne Grethe

Innskudd, palydende mm

Andelsnummer
43

Eiendomsopplysninger

Tilknytning vann

Eiendommen er tilknyttet offentlig vannforsyning via private stikkledninger.
Tilknytning avigp

Eiendommen er tilknyttet offentlig avigpsnett via private stikkledninger.
Om tomten

Tomten er opparbeidet med asfalt, beplantning,
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Kilder og vedlegg

Dokumenter

Beskrivelse Dato Kommentar Status Sider Vedlagt
Egenerklaeringsskjema 12.11.2025 Fremvist Nei
Forretningsfgrerinfo 06.11.2025 Fremvist Nei

Revisjoner

Versjon Ny versjon Kommentar
1 13.11.2025

For gyldighet pa rapporten se forside
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Tilstandsrapportens avgrensninger

STRUKTUR OG REFERANSENIVA

*Rapporten baserer seg pa krav i forskrift til avhendingslova
(tryggere bolighandel). Rapportens struktur, metode og
begrepsbruk felger i hovedsak Norsk Standard NS 3600:2018
(teknisk tilstandsanalyse ved omsetning av bolig), samt
Takstbransjens retningslinjer for arealmaling nar det gjelder
fordeling mellom P-areal og S-areal.

*Bygningssakkyndig er ikke ansvarlig for tilbakeholdt eller uriktig
informasjon, som har betydning for tilstandsvurderingen.
Rapporten beskriver avvik, det vil si en tilstand som er darligere
enn referansenivaet. Rapporten vil normalt ikke fremheve positive
sider ved boligen ut over det som fremgar av tilstandsgradene.

*For anbefalte tiltak ved TG2 og TG3 ma du vurdere om tiltakene
er ngdvendige og lennsomme. Hva det vil koste & utbedre rom
eller bygningsdeler vil avhenge av registrerte avvik og tiltak som
kommer frem i rapporten. Anslaget er gitt pa generelt grunnlag
basert pa prisintervaller. Anslaget ma ikke forveksles med en
konkret vurdering og tilbud fra en entreprener eller handverker.
Utbedringskostnadene vil ogsa avhenge av personlige
preferanser og markedspris pa materialer og tjenesteyter.

*VVurdering mot byggeregler

Den bygningssakyndige vil vurdere boligen mot hvordan det var
vanlig & bygge og regler som gjaldt pa seknadstidspunktet. Noen
rom og bygningsdeler slik som bad og vaskerom, og forhold som
gjelder sikkerhet mot brann, rekkverk og trapper osv., vil den
bygningssakkyndige vurdere mot dagens regelverk. Etter dagens
regelverk vil disse kunne fa en tilstandsgrad 2 eller 3 uten at det
ngdvendigvis er krav om at avviket ma utbedres.

PRESISERINGER

Tilstandsrapporten gjelder hovedbygget. Tilleggsbygninger, som
for eksempel garasje, gis kun en enkel beskrivelse.

Awvik er vurdert ut fra tekniske forskrifter pa
godkjenningstidspunktet for bygget. Noen bygningsdeler er
vurdert etter gjeldende teknisk forskrift pa befaringstidspunktet.
Dette gjelder blant annet:

i. vatrom (bad, vaskerom) og andre fuktutsatte rom

ii. forhold knyttet til brann, remming, sikkerhet, for eksempel
rekkverksh@yder/apninger, ulovlige bruksendringer, brannceller
osV.

*For skjulte konstruksjoner, som vann og avlgp uten
dokumentasjon, er kvalitet og alder vurdert.

*Fastmonterte installasjoner, for eksempel innfelt belysning og
heyttalere, skal ikke demonteres for & sjekke dampsperren bak.
Dette er av hensyn til bygningssakkyndiges kompetanse og
risikoen for skade.

*Kontroll av fukt i konstruksjonen ved hulltaking i bad og
vaskerom (vatrom), rom under terreng (kjelleretasje, underetasje
og sokkeletasje) eller andre bygningsdeler, skal skje etter eiers
aksept. Hulltaking av vatrom og rom under terreng kan i visse
tilfeller unnlates (ref. forskrift til avhendingslova).

*Kontroll av romfunksjoner for P-ROM blir bare utfgrt nar det ikke
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foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, eller nar tegninger
ikke stemmer med dagens bruk.

*Bygningssakkyndig gir en forenklet vurdering av branntekniske
forhold og elektriske installasjoner i boligen hvis det er mer enn
fem ar siden siste el-tilsyn. Ved behov for grundigere
undersgkelser, kan bygningssakkyndig anbefale boligkjgper ta
kontakt med offentlige myndigheter eller en kvalifisert
elektrofaglig fagperson.

TILLEGGSUNDERS@KELSER

Etter avtale med eier kan tilstandsanalysen utvides til ogsa a
omfatte tilleggsundersgkelser utover minimumskravet i forskriften.

BEFARINGEN

Rapporten gir en vurdering av byggverk og bygningsdeler som
bygningssakkyndig har observert, og som fremkommer av
forskrift til avhendingslova. Rapporten er likevel ingen garanti for
at det ikke kan finnes skjulte feil, skader og mangler. NS
3600:2018 (teknisk tilstandsanalyse ved omsetning av bolig) har
undersgkelsesniva 1 til 3, hvor niva 1 er det laveste og basert pa
visuell observasjon. Rapporten er basert pa undersgkelsesniva 1,
med noen fa unntak: vatrom og rom under terreng.

| praksis betyr dette at:

*befaringen skal begrenses til kun visuelle observasjoner pa
tilgjengelige flater uten fysiske inngrep (f.eks. riving).

«flater som er skjult av sng eller pa annen mate ikke er tilgjengelig
eller skjult, blir ikke kontrollert.

«det blir ikke utfert funksjonsprgving av bygningsdeler, som
isolasjon, piper, ventilasjon, elektrisk anlegg, osv.

«det gis ikke en vurdering av boligens tilbehear, hvite- og
brunevarer og annet inventar. Dette gjelder ogsa integrert
tilbehar.

einspisering av yttertak er basert pa det som er synlig, normalt pa
innsiden fra loftet og utvendig fra stige/bakkeniva. | en del
situasjoner er det ikke sikkerhetsmessig forsvarlig & undersgke
taket fra utsiden, og da vil vurderingen veere basert pa alder og
materialer.).

«stikkprgvetakninger er tilfeldig valgt og kan innebaere kontroll
under overflaten med spiss redskap eller lignende.

UTTRYKK OG DEFINISJONER

*Referanseniva: kravet til bygningsdelen eller rommet pa
byggetidspunktet.

Tilstand: byggverkets eller bygningsdelens tekniske, funksjonelle
eller estetiske status pa et gitt tidspunkt.

*Symptom: forhold som gir indikasjon pa hvilken tilstand et
byggverk eller en bygningsdel befinner seg i. Benyttes ved
beskrivelse av avvik og alder.

*Skadegjerere: i hovedsak rate, sopp og skadedyr.

*Fuktseok: overflatesgk med egnet sgkeutstyr som fuktindikator
eller visuelle observasjoner.
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*Fuktmaling: maling av fuktinnhold i materiale eller i
bakenforliggende konstruksjon ved bruk av egnet maleutstyr,
blant annet hammerelektrode og pigger.

*Hulltaking: boring av hull for inspeksjon og fuktmaling i
risikoutsatte konstruksjoner, primeert i tilstatende vegger til bad,
utforede kjellervegger og eventuelt i oppforede kjellergulv.

*Normal slitasjegrad: forventet slitasje av materiale i overflaten
som er basert pa enkle visuelle observasjoner. Kan vurderes
sammen med bygningsdelens alder.

*Forventet gjenveerende brukstid: anslatt tid et byggverk eller en
del av et byggverk vil kunne tjene sitt formal (NS 3600:2018,
termer og definisjoner punkt 3.9).

AREALBEREGNING FOR BOENHETER

*Areal fastsettes etter Forskrift til avhendingsloven og Norsk
Standard 3940 Areal- og volum-beregninger av bygninger fra
2023.

*Areal oppgis i hele kvadratmeter i rapporten, og gjelder for det
tidspunkt oppmalingen fant sted.

*Bruksareal (BRA) er det maleverdige arealet som er innenfor
omsluttede vegger malt i gulvheyde (bruttoareal minus arealet
som opptas av yttervegger). | tillegg til gulvhgyde gjelder regler
om fri bredde for at arealet skal vaere maleverdig, med betydning
for BRA av for eksempel loft med skratak. BRA bestar av internt
bruksareal (BRA-i), eksternt bruksareal (BRA-e) og innglasset
balkong mv (BRA-b). Terrasse- og balkongareal (TBA) opplyses
der tilstandsrapporten skal benyttes i boligomsetningen og der det
er aktuelt. | tillegg kan gulvareal (GUA) og areal med lav
takhgyde (ALH) opplyses sammen med BRA der det er aktuelt og
en del av oppdraget. Rom skal ha atkomst og gangbart gulv for &
kunne regnes som BRA/maleverdig areal.

*Arealet males og oppgis dersom arealet oppfyller krav til
maleverdighet, slik som at arealet ma ha minst en bredde pa
0,6m og minst en hgyde pa 1,9 m osv. Et rom kan veere i strid
med teknisk forskrift og mangle godkjennelse hos kommunen for
den aktuelle bruken, uten at dette far betydning for om arealet
males og oppgis i tilstandsrapporten. Nar arealet males tas det
ikke hensyn til om arealet er lovlig oppfert eller om bruken er
lovlig, bruksendringer, lysforhold eller andre sikkerhetsmangler.

*Eiendommens markedsverdi kan ikke baseres pa en rent
matematisk beregning i forhold til antall kvadratmeter opplyst i
rapporten. Opplysninger om areal kan altsa ikke alene benyttes
for beregning av eiendommens verdi.

*Rom som ligger utenfor boenheten, men som eier har pavist
og/eller opplyst at tilhgrer boenheten, er oppmalt og inkludert i
BRA-e. Det er ikke fremvist dokumentasjon pa at rommet tilhgrer
boenheten, med mindre dette er angitt saerskilt. Rom utenfor
boenheten kan omdisponeres av borettslaget/sameiet og dette
kan pavirke boligens BRA. Veer oppmerksom pa at NS 3940:2023
og eierseksjonsloven har ulik definisjon av fellesareal. Ved
arealmaling gjelder NS 3940:2023 som definerer fellesareal slik:
“Delen av bygning som brukes av to eller flere bruksenheter eller
til bygningens forvaltning, drift eller vedlikehold.

| en overgangsperiode skal rapporter som benyttes i
boligomsetningen eller dersom det er en del av oppdraget ogsa
opplyse om fordelingen mellom P-ROM og S-ROM med
utgangspunkt i definisjonene som fremkommer av veiledningen til
Norsk Standard 3940 Areal- og volum-beregninger av bygninger
fra 2012. Fordelingen mellom P-ROM og S-ROM er basert pa

Oppdragsnr.: 22652-1002

Befaringsdato: 10.11.2025
SA

veiledningen og bygningssakkyndiges eget skjgnn. P-ROM er
maleverdige rom som benyttes til kort eller langt opphold. S-ROM
er maleverdige rom som benyttes til lagring, og tekniske rom.
Bruken av et rom pa befaringstidspunktet har betydning for om
rommet defineres som P-ROM eller S-ROM. Dette betyr at
rommet bade kan veere i strid med teknisk forskrift og mangle
godkjennelse i kommunen for den aktuelle bruken, uten at dette
vil fa betydning for valg av arealkategori.

*Se gvrig informasjon om areal i rapporten, Norsk Standard 3940
(2012 og 2023) og veiledningen til disse.

PERSONVERN

Verdi, takstingenigren og takstforetaket behandler
personopplysninger som takstingenigren trenger for & kunne
utarbeide rapporten. Personvernerkleering med informasjon om
bruk av personopplysninger og dine rettigheter finner du her
Personvernerkleering - iVerdi

Andre forutsetninger

Kun leiligheten er undersgkt. Utvendige arealer er ikke kontrollert
og omtales ikke.

Alle rom var mgblert eller inneholdt utstyr ved befaring.
Arealmaling er utfert iht. NS 3940:2023.

Eiendommen er ikke kontrollert for offentlige krav eller palegg, og
kommunens byggesaksarkiv er ikke gjennomgatt.

Ved salg ma kjgper informeres om at eldre bygninger er oppfert
etter datidens krav og byggeskikk, som ikke ngdvendigvis
samsvarer med dagens standard.

Alle bygningselementer har begrenset levetid, og alder, tilstand
og utfgrelse avgjer tilstandsgrad.

Rapporten er utarbeidet iht. Forskrift til avhendingslova (Tryggere
bolighandel) FOR-2021-06-08-1850.

Opplysninger om arstall pa bygningsdeler er gitt av eier.
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EGENERKLARINGSSKJEMA

Til orientering vil dette skjema veere en del av salgsoppgaven

Meglerfirma

Aktiv EM Arendal

Oppdragsnr.

1409250199

Selger 1 navn

Anne Grethe Lunde

Hisgysvingen 20

Poststed

HIS 4817

Er det dedsbo?
Nei [] Ja

Avdgdes navn |

Er det salg ved fullmakt?
Nei [ va

Hjemmelshavers navn |

Har du kjennskap til eiendommen?

] Nei M Ja

Nar kjgpte du boligen?
Ar 2019

Hvor lenge har du eid boligen?
Antall ar B

Antall maneder | 1

Har du bodd i boligen siste 12 maneder?

] Nei M Ja

I hvilket forsikringsselskap har du tegnet villa/husforsikring?

Forsikringsselskap | KLP

Polise/avtalenr. |

Spegrsmal for alle typer eiendommer

1 Kjenner du til om det er/har veert feil tilknyttet vatrommene, f.eks. sprekker, lekkasje, rate, lukt eller soppskader?

M Nei [Jva

Initialer selger: AGL
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21

22

10

1"

12

13

Kjenner du til om det er utfgrt arbeid pa bad/vatrom?

Svar |Ja, kun av faglaert
Beskrivelse |Tota|ren0vering av bad og rgropplegget i regi av borettslaget.
Arbeid utfgrt av | Erling Olsen

Ble tettesjikt/membran/sluk oppgradert/fornyet?

[T Nei Ja

Beskrivelse | Regi av borettslaget
Er arbeidet byggemeldt?

[ Nei Ja

Beskrivelse | Regi av borettslaget

Kjenner du til om det er/har veert tilbakeslag av avigpsvann i sluk eller lignende?

M Nei [ va

Kjenner du til feil eller om har veert utfert arbeid/kontroll pa vann/aviep?

Svar |Ja, kun av fagleert
Beskrivelse | Kjenner ikke til feil
Arbeid utfert av | Erling Olsen

Kjenner du til om det er/har veert problemer med drenering, fuktinnsig, avrig fukt eller fuktmerker i underetasje/kjeller?

[ Nei Ja

Beskrivelse | Fikk beskrevet fukt i boder av tidligere eier.

Kjenner du til om det er/har veert utettheter i terrasse/garasje/tak/fasade?
[T Nei Ja

Beskrivelse |Glassvegghj¢rne pa balkong slipper inn regn ved kraftig uveer fra ser.

Kjenner du til om det er/har veert problemer med ildsted/skorstein/pipe f.eks. darlig trekk, sprekker, palegg, fyringsforbud eller lignende?

M Nei [ Ja

Kjenner du til om det er/har veert f.eks. sprekker i mur, skjeve gulv eller lignende?

M Nei [JJa

Kjenner du til om det er/har vaert sopp/rateskader/insekter/skadedyr pa eiendommen som rotter, mus, maur eller lignende?

M Nei [ Ja

Kjenner du til om det er/har veert skjeggkre i boligen?

M Nei 1 Ja

Kjenner du til om det er/har veert utfert arbeid pa el-anlegget eller andre installasjoner (f.eks. oljetank, sentralfyr, ventilasjon)?

Svar |Ja, kun av fagleert
Beskrivelse |Ved renovering av kjgkken ble det elektriske lagt inn i vegg og spotter i tak
Arbeid utfgrt av | El-Team

Foreligger det samsvarserkleering (i henhold til forskrift om elektriske lavspenningsanlegg)?

[ Nei Ja

Kjenner du til om det er utfart kontroll av el-anlegget og/eller andre installasjoner (f.eks. oljetank, sentralfyr, ventilasjon)?

[ Nei Ja

Beskrivelse El-tilsyn 2023

Har du ladeanlegg/ladeboks for elbil i dag?
M Nei [ va

Initialer selger: AGL
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20
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23

24

Kjenner du til om ufagleerte har utfert arbeid som normalt ber utferes av fagleerte, utover det som er nevnt tidligere (f.eks. drenering,
murerarbeid, temrerarbeid etc)?

M Nei [ va

Er det nedgravd oljetank pa eiendommen?

M Nei [ va

Kjenner du til om det har veert utfert arbeid pa terrasse/garasje/tak/fasade?

Svar Nei

Selges eiendommen med utleiedel, leilighet, hybel eller tilsvarende?

M Nei [Jva

Kjenner du til om det er innredet/bruksendret/bygget ut i kjeller eller loft eller andre deler av boligen?

M Nei [ va

Kjenner du til forslag eller vedtatte reguleringsplaner, andre planer, nabovarsel eller offentlige vedtak som kan medfare endringer i bruken av
eiendommen eller av dens omgivelser?

M Nei [ Ja
Kjenner du til om det foreligger pabud/heftelser/krav/imanglende tillatelser vedrerende eiendommen?
M Nei [JJa

Er det foretatt radonmaling?

M Nei [ Ja

Kjenner du til manglende brukstillatelse eller ferdigattest?

M Nei [JJa

Kjenner du til om det foreligger skaderapporter/ tilstandsvurderinger eller utfgrte malinger?

M Nei 1 Ja

Er det andre forhold av betydning ved eiendommen som kan vaere relevant for kjgper a vite om (f.eks. rasfare, tinglyste forhold eller private
avtaler)?

M Nei 1 Ja

Spersmal for bolig i sameie/borettslag/boligaksjeselskap:

25

26

Kjenner du til om sameiet/laget/selskapet er involvert i tvister av noe slag?

M Nei [ va

Kjenner du til vedtak/forslag til vedtak om forhold vedr. eiendommen som kan medfare gkte felleskostnader/gkt fellesgjeld?

M Nei [ va

27  Kjenner du til om det er/har veert sopp/rateskader/insekter/skadedyr i sameiet/laget/selskapet (fellesareal eller i andre boliger) som rotter, mus,
maur eller lignende?
M Nei [ va
28 Kjenner du til om det er/har veert skjeggkre i sameiet/laget/selskapet (fellesareal eller i andre boliger)?
M Nei [Jva
Initialer selger: AGL 3
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Tilleggskommentar

Jeg bekrefter at opplysningene er gitt etter beste skjgnn. Jeg er kjent med at dersom jeg har gitt ufullstendige, uriktige eller misvisende
opplysninger om eiendommen, vil forsikringsselskapet kunne sgke hel eller delvis regress for sine utbetalinger eller redusere sitt ansvar helt
eller delvis, jfr. vilkar for boligselgerforsikring punkt 7.1 og forsikringsavtaleloven kapittel 4.

Jeg er orientert om mitt mulige ansvar som selger etter avhendingsloven, eventuelt etter kjgpsloven (aksjeboliger), og om forsikringsgiver sitt
boligselgerforsikringstilbud.

Jeg er klar over at avtale om forsikring er bindende. Jeg er ogsa klar over at premietilbudet ferst kan paberopes nar boligen er solgt
(budaksept). Premietilbudet som er gitt av megler er bindende for forsikringsgiver i 6 — seks — maneder fra oppdragsinngaelse med megler.

Etter dette vil premien og forsikringsvilkarene kunne justeres. Nar premietilbudet ikke lenger er bindende for forsikringsselskapet ma
egenerkleeringsskjemaet signeres pa nytt og eventuelle endringer paferes. Det vil da veere forsikringspremien og forsikringsvilkarene pa ny
signeringsdato som legges til grunn.

Det kan ikke tegnes boligselgerforsikring ved fglgende salg:

¢ mellom ektefeller eller slektninger i rett oppstigende eller nedstigenede linje, sasken, eller

¢ mellom personer som bor eller har bodd pa boligeiendommen og/eller

e nar salget skjer som ledd i sikredes naeringsvirksomhet/er en naeringseiendom

e etter at boligeiendommen er lagt ut for salg.

e ved salg av helars- og fritidsbolig er det krav til at det foreligger tilstandsrapport i henhold til Forskrift til avhendingslova (tryggere
bolighandel).

Forsikringsselskapet kan ved skriftlig samtykke akseptere tegning av forsikring ogsa i ovennevnte tilfeller.

Dersom forsikringsselskapet ikke har gitt skriftlig samtykke, kan erstatningen bortfalle.

Ved oppgjersoppdrag trer forsikringen i kraft nar kontrakten er signert av begge parter, begrenset til siste 12 maneder for overtakelse.

Forgvrig oppfordrer selger potensielle kjgpere til &8 undersgke eiendommen grundig, jf avhendigsloven § 3-10 og kjgpsloven § 20
(aksjeboliger).

Gyldig forsikring forutsetter at det for helars- og fritidsbolig foreligger tilstandsrapport som er i henhold til Forskrift til avhendingslova (tryggere
bolighandel).

Jeg @nsker boligselgerforsikring, og bekrefter & ha mottatt og lest forsikringsvilkarene og informasjonsbrosjyre til selger i
forbindelse med kjap av boligselgerforsikring. Forsikringen trer i kraft pa det tidspunkt det foreligger en budaksept mellom partene,
begrenset til tolv maneder for overtagelse. Ved oppgjgrsoppdrag trer forsikringen i kraft nar kontrakten er signert av begge parter,
begrenset til siste 12 maneder for overtakelse. Jeg bekrefter med dette at eiendommen ikke er en nzeringseiendom, at den ikke
selges som ledd i naeringsvirksomhet eller mellom ektefeller eller slektninger i rett oppstigende eller nedstigende linje, sasken, eller
mellom personer som bor eller har bodd pa boligeiendommen. Gyldig forsikring forutsetter at det for helars- og fritidsbolig
foreligger tilstandsrapport som er i henhold til Forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel). Forsikringen er ugyldig dersom
den tegnes i strid med forsikringsvilkarene. Jeg er innforstatt med at eiendomsmegleren ikke har fullmakt til & gjgre unntak fra
ovennevnte begrensninger. Jeg er oppmerksom pa at 8% av total forsikringspremie er honorar til Séderberg & Partners.

] Jeg ansker ikke boligselgerforsikring, men megler har tilbudt meg & kjgpe slik forsikring.

] Jeg kan ikke kjape boligselgerforsikring ihht vilkar.
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ENERGIATTEST

ENOVA

Adresse Skibberhei 42 B
Postnr 4817

Sted HIS

e

Gnr. 305

Bnr. 549

Seksjonsnr.

Festenr.

Bygn. nr. 167026400
Bolignr. H0301

Merkenr. A2019-1015352
Dato 04.06.2019
Innmeldtav  Sgrmegleren avd. Arendal

Energiattesten er bekreftet og offisiell.

Energimerket angir boligens energistandard.
Energimerket bestar av en energikarakter og en opp-
varmingskarakter, se i figuren. Energimerket
symboliseres med et hus, hvor fargen viser oppvarmings-
karakter, og bokstaven viser energikarakter.

Energikarakteren angir hvor energieffektiv boligen er,
inkludert oppvarmingsanlegget. Energikarakteren er
beregnet ut fra den typiske energibruken for boligtypen.
Beregningene er gjort ut fra normal bruk ved et gjennom-
snittlig klima. Det er boligens energimessige standard og
ikke bruken som bestemmer energikarakteren.

A betyr at boligen er energieffektiv, mens G betyr at

Energimerke
21
i D
=
s D
L C4
2
i D
o 0
: D
w
, I
£
i D
:
o Hay andel Lav andel

Oppvarmingskarakter (andel el og fossilt)

boligen er lite energieffektiv. En bolig bygget etter
byggeforskriftene vedtatt i 2010 vil normalt fa C.

Oppvarmingskarakteren forteller hvor stor andel av
oppvarmingsbehovet (romoppvarming og varmtvann)
som dekkes av elektrisitet, olje eller gass.

Gronn farge betyr lav andel el, olje og gass,

mens rgd farge betyr hgy andel el, olje og gass.
Oppvarmingskarakteren skal stimulere til gkt bruk

av varmepumper, solenergi, biobrensel og fijernvarme.

Om bakgrunnen for beregningene,
se www.energimerking.no

Malt energibruk

Brukeren har valgt & ikke oppgi malt energibruk.



Hvordan boligen benyttes har betydning for energibehovet

Energibehovet pavirkes av hvordan man benytter boligen, « deler av boligen ikke er i bruk,

og kan forklare avvik mellom beregnet og malt « feerre personer enn det som regnes som normalt
energibruk. Gode energivaner bidrar til at energibehovet bruker boligen, eller

reduseres. Energibehovet kan ogsa bli lavere enn normalt « den ikke brukes hele aret.

dersom:

Gode energivaner

Ved & falge enkle tips kan du redusere ditt energibehov, Energimerkingen kan kun endres gjennom fysiske endringer
men dette vil ikke pavirke boligens energimerke. pa boligen.

Tips 1:  Felg med pa energibruken i boligen
Tips 2:  Luft kort og effektivt

Tips 3:  Redusér innetemperaturen

Tips 4: Bruk varmtvann fornuftig

Mulige forbedringer for boligens energistandard

Ut fra opplysningene som er oppgitt om boligen, Noen av tiltakene kan i tillegg veere sveert lsnnsomme.
anbefales falgende energieffektiviserende tiltak. Dette Tiltakene bar spesielt vurderes ved modernisering av
er tiltak som kan gi bygningen et bedre energimerke. bygningen eller utskifting av teknisk utstyr.

Tiltaksliste (For full beskrivelse av tiltakene, se Tiltaksliste - vedlegg 1)

- Montere tetningslister - Tetting av luftlekkasjer

- Etterisolering av yttervegg - Utskifting av vindu

- Termografering og tetthetsproving - Montere blafrespjeld pa kjgkkenventilator
- Skifte avtrekksvifte pa bad til ny med fuktstyring - Temperatur- og tidsstyring av panelovner

- Installere ny rentbrennende vedovn / peisinnsats,
alternativt pelletskamin

Det tas forbehold om at tiltakene er foreslatt ut fra de med gjeldende lovverk, og det ma tas hensyn til krav
opplysninger som er gitt om boligen. Fagfolk bar til godt inneklima og forebygging av fuktskader og
derfor kontaktes for & vurdere tiltakene nzermere. andre byggskader.

Eventuell gjennomfaring av tiltak mé skje i samsvar
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Boligdata som er grunnlag for energimerket

Energimerket og andre data i denne attesten

er beregnet ut fra opplysninger som er gitt av boligeier
da attesten ble registrert. Nedenfor er en oversikt over
oppgitte opplysninger, som boligeier er ansvarlig for.

Der opplysninger ikke er oppgitt, brukes typiske stan-
dardverdier for den aktuelle bygningstypen. For mer
informasjon om beregninger, se
www.energimerking.no/beregninger

Registrering:

Bygningskategori:
Bygningstype:
Byggear:
Bygningsmateriale:
BRA:

Ant. etg. med oppv. BRA:

Detaljert vegger:
Detaljert vindu:

Teknisk installasjon
Oppvarming:

Ventilasjon:

Detaljering varmesystem:

Attest utstedt med enkel registrering.

Boligblokker
Leilighet
1971

Betong

73

1

Nei

Nei

Elektrisitet
Ved
Periodisk avtrekk fra bad/kjokken

Elektriske ovner og/eller varmekabler
Lukket peis eller ovn



Om grunnlaget for energiattesten

Oppgitte opplysninger om boligen kan finnes

ved & g4 inn p& www.energimerking.no, og logge

inn via ID-porten/Altinn. P4 siden "Eiendommer" kan du
sgke opp bygninger og hente fram energiattester som er
laget tidligere. For & se detaljer for en bolig hvor

det er brukt detaljert registrering ma du velge "Gjenbruk"

Om energimerkeordningen

Enova er ansvarlig for energimerkeordingen. Energimerket
beregnes pa grunnlag av oppgitte opplysninger om
boligen. For informasjon som ikke er oppgitt, brukes
typiske standardverdier for den aktuelle bygningstypen

fra tidsperioden den ble bygd i. Beregningsmetodene

for energikarakteren baserer seg pa NS 3031
(www.energimerking.no/NS3031)

For ytterligere rad og veiledning om effektiv energibruk, vennligst se

eller ring Enova svarer pa tif. 800 49 003.

av aktuell attest under Offisielle energiattester i
skjermbildet "Valgt eiendom". Boligeier er ansvarlig

for at det blir brukt riktige opplysninger. Eventuelle gale
opplysninger ma derfor tas opp med selger eller utleier da
dette kan ha betydning for prisfastsettelsen.

Det kan nar som helst lage en ny energiattest.

Sporsmal om energiattesten, energimerkeordningen
eller giennomforing av energieffektivisering og
tilskuddsordninger kan rettes til Enova Svarer pa

tif. 800 49 003 eller svarer@enova.no

Plikten til energimerking er beskrevet i
energimerkeforskriften (bygninger).

Neermere opplysninger om energimerkeordningen
kan du finne pa www.energimerking.no

www.enova.no/hjemme
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ARENDAL KOMMUNE

AREALPLANSTATUS
Gnr.: 305 Bnr.: 549 Fnr.: Seks;j.
nr.:
Adresse: Hisgysvingen 20, 4817 His Dato: 17.11.2025
lgu
Kommuneplan:
Gjeldende kommuneplan: Planperiode 2023- 2033
Formal:
Bebyggelse- og anlegg; eksisterende bolighebyggelse
Se kartutsnitt i figur 1.1 under.
Reguleringsplan:
Arealplanid: Plannavn: Vedtatt i kraft:
1910r7/ Hisgy hageby, vestre del, endring 14.02.1968/
1910r7el Planen er uten reguleringsbestemmelser 13.03.1975
Formal:
Boligbebyggelse
Kjerevei
Se kartutsnitt i figur 1.2 under.
| Planer under arbeid: | x| NEI | A
Merknader: |

Opplysningene er gitt etter de dokumenter som finnes i vért arkiv med direkte betydning for

eiendommen og gir ingen garanti med hensyn til fremtidige planer.

Se var hjemmeside for nyttig informasjon om planer i Arendal kommune.

https://www.arendal.kommune.no/
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Utsnitt av
KOMMUNEPLANEN 2023-2033 l¢
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Fig. 1.1 Utsnitt av gjeldende kommuneplan (Kartet er ikke mdlestokkholdig)

Side 2 av 3

65



66

Utsnitt av
REGULERINGSPLAN/BEBYGGELSESPLAN/PUA

Med situasjonskart (Situasjonskartet er ikke juridisk bindende)

308717

B [ 50 m

Fig. 1.2 Utsnitt av gjeldende reguleringsplan (Kartet er ikke mdlestokkholdig).
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@ BOS@R

OPPLYSNINGER VED SALG AV ANDELER OG SEKSJONER MED
FORRETNINGSF@RSEL TILKNYTTET BOS@R

For alle typer boliger:
Eierskiftegebyr: kr. 6 570,- inkl. mva.

Eierskifte og bestilling av forkjppsrett meldes via var felles API-lgsning mot meglernes
fagsystem.

Overdragelsen vil ikke finne sted i vare systemer f@r overtagelsesprotokoll er mottatt.

NB! Kjgper vil f tilsendt nye giroer for felleskostnader gjeldende fra og med
overtagelsesdato. Det skal ikke gjgres avregninger mellom kjgper og selger, og kigper
skal IKKE bruker selgers giroer til betaling av felleskostnader.

De fleste borettslag har vedtektsfestet forkjgpsrett for medlemmer i boligbyggelaget eller
internt i borettslaget. Dette fremgar av borettslagets vedtekter. Megler/selger tar selv
kontakt med borettslagets leder for utlysing der de kun praktiserer intern forkjgpsrett.

Seerskilt for tilknyttede borettslagsboliger.
Forhandsavklaring forkjgpsrett: kr. 8 212,- inkl. mva.

Hvis forkjgpsrett benyttes pa prgvinger med fastpris palgper gebyr pa kr. 8 212,- inkl.
mva. Vi oppfordrer til at dette ogsa tas med i oppgjeret.

Ved forhandsavklaring ma boligen selges senest innen 3 maneder fra datoen
bolighyggelaget mottar meldingen for at utlysningen fortsatt skal gjelde (ref § 4-15, 1.
ledd i Lov om burettslag). Det palgper ingen ytterligere kostnader ved & utlyse boligen pa
ny forhandsavklaring fgr fristen utlgper.

NB! Kjgper(ne) ma vaere medlem i Bosgr fer overdragelse kan finne sted. Innmelding
gjores via «Bli medlem» her: http://bosor.no/

For utlysning av forkjgpsrett ma dette rapporteres Bosgr innen mandag kl. 14.00 for a bli
annonsert pa var nettside pafglgende tirsdag (Endringer kan forekomme i forbindelse
med helligdager/fridager).
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Vedtekter

For Skibberhei Borettslag org nr 954 363 546
tilknyttet
Arendal Boligbyggelag
vedtatt pd konstituerende generalforsamling den 15. mai 1970,
sist endret den 19. mai 2025.

(Vedtektene er basert pa NBBL s mansterdokument av 19.01.2004
Lokale endringer er skrevet med fete typer.)

1. Innledende bestemmelser

1-1 Formal

Skibberhei Borettslag er et samvirkeforetak som har til formdl & gi andelseierne
bruksrett fil egen bolig i lagets eiendom (borett) og & drive virksomhet som stéri
sammenheng med denne.

1-2 Forretningskontor, forretningsfersel og tilknytningsforhold
(1) Borettslaget ligger i Arendal Kommune og har forretningskontor i Arendal
Kommune.

(2) Borettslaget er tikknyttet Arendal Boligbyggelag som er forretningsfarer.

2. Andeler og andelseiere

2-1 Andeler og andelseiere
(1) Andelene skal vcere pd kroner 100.

(2) Bare andelseiere i boligbyggelaget og bare fysiske personer (enkeltpersoner) kan
veere andelseiere i borettslaget. Ingen fysiske personer kan eie mer enn en andel.

(3) Uansett kan staten, en fylkeskommune eller en kommune til sammen eie innfil ti
prosent av andelene i borettslaget i samsvar med borettslagslovens § 4-2 (1). Det
samme gjelder selskap som har til formdal & skaffe boliger og som blir ledet og
kontrollert av stat, fylkeskommune eller kommune, stiftelse som har til formdl & skaffe
boliger og som er opprettet av staten, en fylkeskommune eller kommune og selskap,
stiftelse eller andre som har inngdtt samarbeidsavtale med stat, fylkeskommune eller
kommune om & skaffe boliger til vanskeligstilte.

(4) lillegg har....ccooveviiiiiinienne. rett til & eie innfil................... av andelene.
(5) Andelseierne skal & utlevert et eksemplar av borettslagets vedtekter.

2-2 Sameie i andel
(1) Bare personer som bor eller skal bo i boligen kan bli sameier i andel.

(2) Dersom flere eier en andel sammen, skal det regnes som bruksoverlating hvis en
eller flere av sameierne ikke bor i boligen, jf vedtektenes punkt 4-2.



2-3 Overfering av andel og godkjenning av ny andelseier

(1) En andelseier har rett til & overdra sin andel, men erververen mé& godkjennes av
borettslaget for at ervervet skal bli gyldig overfor borettslaget.

(2) Borettslaget kan nekte godkjenning ndr det er saklig grunn til det og skal nekte
godkjenning dersom ervervet vil veere i strid med punkt 2 i vedtektene.

(3) Nekter borettslaget & godkjenne erververen som andelseier, m& melding om
defte komme fram til erververen senest 20 dager etter at sgknaden om godkjenning
kom fram fil borettslaget. | motsatt fall skal godkjenning regnes som gitt.

(4) Erververen har ikke reft til & bruke boligen fer godkjenning er gitt eller det er
rettskraftig avgjort at erververen har rett il & erverve andelen.

(5) Den forrige andelseieren er solidarisk ansvarlig med en eller flere nye erververe for
betaling av felleskostnader til ny andelseier er godkjent, eller det er rettskraftig avgjort
at en ny andelseier har rett til & erverve andelen.

3. Forkjgpsrett

3-1 Hovedregel for forkjopsrett
(1) Dersom andel skifter eier, har andelseierne i borettslaget og dernest de gvrige
andelseierne i boligbyggelaget forkjgpsrett.

(2) Forkjgpsretten kan ikke gjares gjeldende nér andelen overdras til ektefelle, til
andelseierens eller ektefellens slektning i rett opp- eller nedstigende linje, fil fosterbarn
som faktisk stér i samme stilling som livsarving, til sasken eller noen annen som i de to
siste drene har hert fil samme husstand som den fidligere eieren. Forkjgpsretten kan
heller ikke gjeres gjeldende ndr andelen overfares pd skifte etter separasjon eller
skilsmisse, eller ndr et husstandsmedlem overtar andelen etter bestemmelsene i
husstandsfellesskapslovens § 3.

(3) Styret i borettslaget skal serge for at de som er nevnt i farste ledd fér anledning til &
gjere forkjgpsretten gjeldende og pd deres vegne gjare retten gjeldende innen fristen
nevnt i vedtekienes punkt 3-2, jf borettslagslovens § 4-15 farste ledd.

3-2 Frister for a gjere forkjopsrett gjeldende

Fristen for & gjere forkjgpsretten gjeldende er 20 dager fra borettslaget mottok
melding om at andelen har skiftet eier, med opplysning om pris og andre vilkar.
Fristen er fem hverdager dersom borettslaget har mofttatt skriftlig forndndsvarsel om at
andelen kan skifte eier, og varselet har kommet fram til laget minst femten dager,
men ikke mer enn tre mdaneder, fer meldingen om at andelen har skiftet eier.

3-3 Ncermere om forkjepsretten

(1) Ansiennitet i borettslaget regnes fra dato for overtakelse av andelen. Stér flere
andelseiere i borettslaget med lik ansiennitet, gér den med lengst ansiennitet i
boligbyggelaget foran.

(2) Dersom ingen andelseiere i borettslaget melder seg utpeker boligbyggelaget
hvilken andelseier i boligbyggelaget som skal f& overta andelen.

(3) Andelseier som vil overta ny andel, m& overdra sin andel i laget til en ny
andelseier. Defte gjelder selv om andelen filhegrer flere.

(4) Forkjgpsretten skal kunngjares i en avis som er vanlig lest pé stedet, pd
boligbyggelagets nettsider, ved oppslag i borettslaget eller pd annen egnet mate.
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4. Borett og bruksoverlating

4-1 Boretten

(1) Hver andel gir enerett til & bruke en bolig i borettslaget og rett til & nytte
fellesarealer til det de er beregnet eller vanlig brukt fil, og fil annet som er i samsvar
med tiden og forholdene.

(2) Andelseieren kan ikke benytte boligen til annet enn boligformdl uten styrets
samtykke.

(3) Andelseieren skal behandle boligen, andre rom og annet areal med tilbarlig
aktsomhet. Bruken av boligen og fellesarealene mé ikke pd en urimelig eller
ungdvendig méte veere til skade eller ulempe for andre andelseiere.

(4) En andelseier kan med styrets godkjenning giennomfere tiltak p& eiendommen
som er ngdvendige pd grunn av funksjonshemming hos en bruker av boligen.
Godkjenning kan ikke nektes uten saklig grunn.

(5) Styret kan fastsette vanlige ordensregler for eiendommen. Selv om det er vedtatt
forbud mot dyrehold, kan styret samtykke i at brukeren av boligen holder dyr dersom
gode grunner taler for det, og dyreholdet ikke er fil ulempe for de andre brukerne av
eiendommen.

4-2 Bruksoverlating
(1) Andelseieren kan ikke uten samtykke fra styret overlate bruken av boligen til
andre.

(2) Med styrets godkjenning kan andelseierne overlate bruken av hele boligen
dersom:

- andelseieren selv eller andelseierens ektefelle eller slektning i rett opp- eller
nedstigende linje eller fosterbarn av andelseieren eller ektefellen, har bodd i
boligen i minst ett av de siste to &rene. Andelseierne kan i slike tilfeller overlate
bruken av hele boligen for opp il tre ar

- andelseieren er en juridisk person

- andelseieren skal veere midlertidig borte som fglge av arbeid, utdanning,
militcertjeneste, sykdom eller andre tungtveiende grunner

- et medlem av brukerhusstanden er andelseierens ektefelle eller slekining i retft
opp- eller nedstigende linje eller fosterbarn av andelseieren eller ektefellen

- det gjelder bruksrett til noen som har krav p& det etter ekteskapslovens § 68
eller husstandsfellesskapslovens § 3 andre ledd.

Godkjenning kan bare nektes dersom brukerens forhold gir saklig grunn fil det.

Godkjenning kan nektes dersom brukeren ikke kunne blitt andelseier.

Har laget ikke sendt svar pd skriftlig sesknad om godkjenning av bruker innen en

mdned etter at sgknaden har kommet fram til laget, skal brukeren regnes som

godkjent.

(3) Andelseier som bor i boligen selv, kan overlate bruken av deler av den til andre
uten godkjenning.

(4) Overlating av bruken reduserer ikke andelseierens plikter overfor borettslaget.

5. Parkering
(1) Borettslagets utenders parkeringsplasser ligger pa fellesareal. Det er styret som
administrerer bruken og har ansvar for at borettslaget vedlikeholder disse.

(2) Borefislagets parkeringsplasser i garasje ligger pa fellesareal. Den enkelte
garasjeplassbruker/eier har enerett til @ bruke den del av fellesarealet, som den
enkelte garasje ligger pa. Styret skal til enhver tid ha en oppdatert oversikt over hvilke
arealer detfte gjelder og hvilke andelseiere som har slik enerett. 3) Til eneretten til bruk
3



av fellesareal folger ansvar for @ vedlikehold. Garasjeplassbruker/eier har ansvar for
vedlikehold av garasjene. Dette gjelder bade innvendig og utvendig vedlikehold. Styret
kan administrere kostnader til vedlikeholdet. Ansvaret kan delegeres til eget
garasjelag.

6 Vedlikehold

6-1Andelseiernes vedlikeholdsplikt

(1) Den enkelte andelseier skal holde boligen, og andre rom og annet areal som
harer boligen fil, i forsvarlig stand og vedlikeholde slikt som vinduer, rar, sikringsskap fra
og med ferste hovedsikring/inntakssikring, ledninger med tilbehgr, varmekabler,
inventar, utstyr inklusive vannklosett og vask, apparater og innvendige flater. V&trom
m& brukes og vedlikeholdes slik at lekkasjer unngds.

(2) Vedlikeholdet omfatter ogsé nedvendige reparasjoner og utskifting av slikt som
ror, sikringsskap fra og med farste hovedsikring/inntakssikring, ledninger med filbehar,
varmekabler, inventar, utstyr inklusive slik som vannklosett og vasker, apparater,
tapet, gulvbelegg, vegg-, gulv- og himlingsplater, skillevegger, listverk, skap, benker
og innvendige dgrer med karmer.

(3) Andelseieren har ogsé ansvaret for oppstaking og rensing av innvendig
kloakkledning bdade til og fra egen vannlds/sluk og fram til borettslagets felles-
/hovedledning. Andelseier skal ogsd rense eventuelle sluk pd verandaer, balkonger o
l.

(4) Andelseieren skal holde boligen fri for insekter og skadedyr.

(5) Vedlikeholdsplikten omfatter ogsd utbedring av tilfeldig skade, herunder skade
pafert ved innbrudd og uveer.

(6) Oppdager andelseieren skade i boligen som borettslaget er ansvarlig for &
utbedre, plikter andelseieren straks & sende melding fil borettslaget.

(7) Borettslaget og andre andelseiere kan kreve erstatning for tap som fglger av at
andelseieren ikke oppfyller pliktene sine, jf borettslagslovens §§ 5-13 og 5-15.

6-2 Borettslagets vedlikeholdsplikt

(1) Borettslaget skal holde bygninger og eiendommen for gvrig i forsvarlig stand s&
langt plikten ikke ligger p& andelseierne. Skade pé bolig eller inventar som filharer
laget, skal laget utbedre dersom skaden fglger av mislighold fra en annen andelseier.

(2) Felles rer, ledninger, kanaler og andre felles installasjoner som gér giennom
boligen, skal borettslaget holde ved like. Borettslaget har rett til & fare nye slike
installasjoner gjennom boligen dersom det ikke er til vesentlig ulempe for
andelseieren.

(3) Borettslagets vedlikeholdsplikt omfatter ogsd vedlikehold og utskifting av
leilighetens varmtvannsberedere, utskifting vinduer, herunder ngdvendig utskifting av
termoruter, og ytterdarer fil boligen eller reparasjon eller utskifting av tak, bjelkelag,
bcerende veggkonstruksjoner, sluk, samt rar eller ledninger som er bygd inn i
bcerende konstruksjoner med unntak av varmekabler.

(4) Andelseieren skal gi adgang fil boligen slik at borettslaget kan utfgre sin
vedlikeholdsplikt, herunder ettersyn, reparasjon eller utskifting. Ettersyn og utfering av
arbeid skal gjennomferes slik at det ikke er fil ungdig ulempe for andelseieren eller
annen bruker av boligen.
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(5) Andelseier kan kreve erstatning for fap som falge av atf borettslaget ikke oppfyller
pliktene sine, jf borettslagslovens § 5-18.

NYTT PUNKT
6-3 Spesielt om verandaer mv.

(1) Boretislagets verandaer er innglasset. Glassveggen pa verandaen defineres
ikke som byggets yttervegg, men er medregnet i boretftslagets eiendom.
Selvforskyldte skader pa glassvegg dekkes av andelseier.

(2) Veggen mellom stue og innglasset veranda er definert so yttervegg. Falgelig
er det borettslaget som har ansvar for denne. Om andelseier gnsker & bygge
om vegg mellom veranda og stue er dette mulig, men ombyggingen ma
vcere av en type og utforming som borettslagets styre og offentlige
myndigheter godkjenner. Videre ma andelseier selv veere ansvarlig for
eventuelle skader og vedlikehold som matte oppsta som falge av
ombyggingen.

(3) Solavskjerming skal vcere av en type og utforming som styret i boretislaget
godkjenner.

7 Pdlegg om salg og fravikelse

7-1 Mislighold

Andelseiers brudd pad sine forpliktelser overfor borettslaget utgjer mislighold. Som
mislighold regnes blant annet manglende betaling av felleskostnader, forsamt
vedlikeholdsplikt, ulovlig bruk eller overlating av bruk og brudd pd& husordensregler.

7-2 Palegg om salg

(1) Hvis en andelseier fil tross for advarsel vesentlig misligholder sine plikter, kan
borettslaget pdlegge vedkommende & selge andelen, jf borettslagslovens § 5-22
farste ledd. Advarsel skal gis skriftlig og opplyse om at vesentlig mislighold gir laget rett
fil & kreve andelen solgt.

7-3 Fravikelse

Medferer andelseierens eller brukerens oppfersel fare for gdeleggelse eller vesentlig
forringelse av eiendommen, eller er andelseierens eller brukerens oppfarsel fil alvorlig
plage eller sienanse for eiendommenes @vrige andelseiere eller brukere, kan styret
kreve fravikelse fra boligen etter tvangsfulloyrdelseslovens kapittel 13.

8 Felleskostnader og pantesikkerhet

8-1 Felleskostnader
(1) Felleskostnadene betales hver méned. Borettslaget kan endre felleskostnadene
med en mdneds skriftlig varsel.

(2) For felleskostnader som ikke blir betalt ved forfall, svarer andelseieren den til en
hver tid gjeldende forsinkelsesrente etter lov av 17. desember 1976 nr 100.

8-2 Borettslagets pantesikkerhet

For krav p& dekning av felleskostnader og andre krav fra lagsforholdet har laget
panterett i andelen foran alle andre heftelser. Pantekravet er begrenset til en sum
som svarer il to ganger folketrygdens grunnbelgp pd tidspunktet da tvangsdekning
besluttes giennomfart.

9 Styret og dets veditak

9-1Styret
(1) Borettslaget skal ha et styre som skal bestd av en styreleder og 2- 4 andre
medlemmer med like mange varamedlemmer.



(2) Funksjonstiden for styreleder og de andre medlemmene er to &r. Varamedlemmer
velges for ett &r. Styremedlem og varamedlem kan gjenvelges.

(3) Styret skal velges av generalforsamlingen. Generalforsamlingen velger styreleder
ved scerskilt valg. Styret velger nestleder blant sine medlemmer.

9-2 Styrets oppgaver

(1) Styret skal lede virksomheten i samsvar med lov, vedtekter og
generalforsamlingens vedtak. Styret kan ta alle avgjerelser som ikke i loven eller
vedtektene er lagt til andre organer.

(2) Styreleder skal sgrge for at styret holder mate s& ofte som det trengs. Et
styremedlem eller forretningsfereren kan kreve at styret sammenkalles.

(3) Styret skal fgre protokoll over styresakene. Protokollen skal underskrives av de
frammgtte styremedlemmene.

9-3 Styrets vedtak

(1) Styret er vedtaksfert n&r mer enn halvparten av alle styremedlemmene er til stede.
Vedtak kan treffes med mer enn halvparten av de avgitte stemmene. Stér stemmene
likt, gjer mgtelederens stemme utslaget. De som stemmer for et vedtak som
innebcerer en endring, ma likevel utgjere minst en tredjedel av alle
styremedlemmene.

(2) Styret kan ikke uten at generalforsamlingen har gitt samtykke med minst to
fredjedels flertall, fatte vedtak om:
1. ombygging, pdbygging eller andre endringer av bebyggelsen eller tomten
som etter forholdene i laget gér ut over vanlig forvaltning og vedlikehold,
2. & gke tallet p& andeler eller & knytte andeler til boliger som tidligere har
veert benyttet fil utleie, jf borettslagslovens § 3-2 andre ledd,
3. salg eller kjgp av fast eiendom,
4. & ta opp 1&n som skal sikres med pant med prioritet foran innskuddene,
5. andre rettslige disposisioner over fast eiendom som gdr ut over vanlig
forvalining,
6. andre tiltak som gaér ut over vanlig forvaltning, ndr tiltaket farer med seg
gkonomisk ansvar eller utlegg for laget p&d mer enn fem prosent av de érlige
felleskosthadene.

9-4 Representasjon og fullmakt
To styremedlemmer i fellesskap representerer laget utad og tegner dets navn.

10 Generalforsamlingen

10-1 Myndighet
Den gverste myndighet i borettslaget utgves av generalforsamlingen.

10-2 Tidspunkt for generalforsamling

(1) Ordincer generalforsamling skal holdes hvert &rinnen utgangen av juni.

(2) Ekstraordincer generalforsamling holdes ndr styret finner det ngdvendig, eller nér
revisor eller minst to andelseiere som til sammen har minst en tiendedel av stemmene,
krever det og samtidig oppgir hvilke saker de gnsker behandlet.

10-3 Varsel om og innkalling til generalforsamling
(1) Forut for ordincer generalforsamling skal styret varsle andelseierne om dato for
matet og om frist for innlevering av saker som gnskes behandlet.
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(2) Generalforsamlingen skal innkalles skriftlig av styret med et varsel som skal vcere
pd minst &tte og hayst tjue dager. Ekstraordincer generalforsamling kan om
nadvendig kalles inn med kortere varsel som likevel skal voere pd minst tre dager. |
begge filfeller skal det gis skriftlig melding til boligbyggelaget.

(3) Iinnkallingen skal de sakene som skal behandles vcere bestemt angitt. Skal et
forslag som etter borettslagsloven eller vedtektene md& vedtas med minst to tredjedels
flertall kunne behandles, m& hovedinnholdet voere angitt i innkallingen. Saker som en
andelseier gnsker behandlet pd ordincer generalforsamling skal nevnes i innkallingen
ndr styret har mottatt krav om det etter vedtektenes punkt 9-3 (1).

10-4Saker som skal behandles pa ordincer generalforsamling
- Godkjenning av d&rsberetning fra styret

- Godkjenning av &rsregnskap

- Valg av styremedlemmer og varamedlemmer

- Eventuelt valg av revisor

- Fastsetting av godtgjerelse il styret

- Andre saker som er nevnt i innkallingen

10-5 Mgoteledelse og protokoll

Generalforsamlingen skal ledes av styrelederen med mindre generalforsamlingen
velger en annen mgteleder. Mgtelederen skal sgrge for at det fares protokoll fra
generalforsamlingen.

10-6 Stemmerett og fullmakt

Hver andelseier har en stemme pd generalforsamlingen. Hver andelseier kan mate
ved fullmektig pd& generalforsamlingen, men ingen kan veere fullmektig for mer enn
en andelseier. For en andel med flere eiere kan det bare avgis en stemme.

10-7 Vedtak pa generalforsamlingen
(1) Foruten saker som nevnt i punkt 9-4 i vedtektene kan ikke generalforsamlingen
fatte vedtak i andre saker enn de som er bestemt angitt i innkallingen.

(2) Med de unntak som falger av borettslagsloven eller vedtektene her fattes alle
beslutninger av generalforsamlingen med mer enn halvparten av de avgitte
stemmer. Ved valg kan generalforsamlingen pé forhdnd fastsette at den som fér flest
stemmer skal regnes som valgt.

(3) Stemmelikhet avgjeres ved loddtrekning.

11 Inhabilitet, taushetsplikt og mindretallsvern

11-1 Inhabilitet

(1) Et styremedlem ma ikke delta i styrebehandlingen eller avgjerelsen av noe
sparsmdl der medlemmet selv eller ncerstdende har en framtredende personlig eller
gkonomisk scerinteresse.

(2) Ingen kan selv eller ved fullmektig eller som fullmektig delta i en avstemning p&
generalforsamlingen om avtale med seg selv eller ncerstGende eller om ansvar for

seg selv eller ncerstGende i forhold til laget. Det samme gjelder avstemning om
pdlegg om salg eller krav om fravikelse etter borettslagslovens §§ 5-22 og 5-23.

11-2 Taushetsplikt

Tillitsvalgte, forretningsferer og ansatte i et borettslag har plikt til & bevare taushet
overfor uvedkommende om det de i forbindelse med virksomheten ilaget fér vite om
noens personlige forhold. Dette gjelder ikke dersom ingen berettiget interesse filsier
faushet.



11-3 Mindretallsvern

Generalforsamlingen, styret eller forretningsferer kan ikke treffe beslutning som er
egnet fil & gi visse andelseiere eller andre en urimelig fordel til skade for andre
andelseiere eller laget.

12 Vedtekisendringer og forholdet til borettslovene

12-1 Vedtekisendringer
(1) Endringer i borettslagets vedtekter kan bare besluttes av generalforsamlingen
med minst to tredjedeler av de avgitte stemmer.

(2) Felgende endringer av vedtektene kan ikke skje uten samtykke fra
boligbyggelaget, jf borettslagslovens § 7-12:

- vilkér for & veere andelseier i borettslaget

- bestemmelse om forkjgpsrett til andel i borettslaget

- denne bestemmelse om godkjenning av vedtektsendringer

12-2 Forholdet til boretislovene
For s& vidt ikke annet fglger av vedtektene gjelder reglene i lov om borettslag av
06.06.2003 nr 39. jf lov om boligbyggelag av samme dato.
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ORDENSREGLER FOR
Skibberhei borettslag - Hisgy

Ro, orden

Det skal veere ro i leilighetene mellom 23.00 til klokka 06.00 pa morgenen. Med ro menes et lavt

stayniva. Hvis det skjer en stayende aktivitet etter klokken 23.00, ma naboene varsles. Brak i
ganger og fellesrom ma unngas.

Radio og tv
Radio, tv, stereoanlegg, spillkonsoll 0.l dempes slik at naboene ikke sjeneres. Spesielt ma en
veere varsom med radio og annet pa verandaen om sommeren.

Bruk av verktoy

Bruk av drill, slipemaskin, hammer eller annet verktgy som kan sjenere naboene ma ikke
forekomme etter kl. 22:00 pa hverdager, ikke pa sendager og helligdager. Det samme gjelder
ogsa ved oppussing og vedlikehold av leiligheten som medfarer stay. Informer naboene dine
om dette dersom arbeidet vil paga over lengre tid.

Bruk av vaskemaskin og oppvaskmaskin

Vaskemaskin, oppvaskmaskin og lignende ma ikke benyttes etter kl. 22:00.

Leiligheten ma ikke forlates nar maskinene er i bruk grunnet faren for lekkasje. Det er ikke
sluk i gulv pa kjgkken og vaskerom.

Toalett
Ting, sa som kluter, bleier, matrester og lignende som kan tette rerene ma ikke kastes i
toalettet. Det er KUN toalettpapir som skal kastes i toalettet.

Renhold
Banking og risting av tepper, matter, kleer og lignende ma ikke foretas fra verandaen eller fra
vindu.

Lase derer
Ytterdgr holdes last hele dagnet. Nar besgkende forlater bygningene ma vedkommende
beboer sgrge for at ytterdgren blir forsvarlig last.

Fellesarealer

Vask av trapper og fellesarealer gjgres av innleid firma. Men vi har alle en plikt til & pase at
det til enhver tid er ryddig og ordentlig pa borettslagets eiendom, bade inne og ute.
Fellesarealer i trappeoppgang og i gangen inn til bodene, skal holdes fritt for gjenstander
som tilhgrer beboerne, bl.a. sko og yttertay skal IKKE plasseres pa utsiden av dgren inn til
leiligheten. Det samme gjelder ogsa for s@ppel og ting som skal kastes.

Vi har et kollektivt ansvar for sngrydding og feiing pa utsiden av hver oppgang.

Sykler m.m.

Sykler, sparkstattinger, barnevogner og lignende ma ikke settes i hovedinngangen, de ma
plasseres i fellesrommet i underetasjen. Fellesrommet skal veere Iast. Det ma ikke
oppbevares motorkjaretayer i kjeller, dette iflg. Brannloven.



10.

1.

12.

13.

14.

15.

Vindu i kjeller.

| vinterhalvaret ma kjellervinduer, inngangsderene til kjeller og ventilene i kjellerbodene
veere lukket. Andelseier ma melde fra til borettslagets leder straks, dersom man oppdager
knust kjellervindu.

Avfallsortering.

Beboerne ma vaere ngye med avfallssortering, og avfallet ma anbringes i de dertil merkede
dunker som er plassert i sgppelbodene.

Temmedag er hver ONSDAG. Det ma ikke legges s@ppel i avfallsdunkene fgr disse er vasket
og satt pa plass inne i sgppelbodene, det vil skje seinest kl. 20:00 denne dagen.

NB! Blokk 40 har sin sgppelbod mellom blokkene 40 og 42.

Blokk 42 har sin sgppelbod like ved oppgang 42 D.

Det anmodes om at man bruker sgppelboden som hgrer til blokken man bor i, ellers flommer
det over av sgppel i den sgppelboden som blir mest brukt.

Kasting av kleer, dyner og puter og andre gjenstander ma oppbevares i beboernes private
boder og kan kastes i container som blir satt ut 2 ganger pr. ar

Dyrehold
Det er ikke tillatt med dyrehold i borettslaget. Styret kan etter saerskilt og skriftlig sgknad gi
dispensasjon.

Bilparkering

Bilparkering pa utsiden av blokkene eller langs veien opp er IKKE tillatt.

Det er kun tillatt & parkere pa utsiden av blokkene for av og pastigning/avlessing.
Viser til skilting ved oppkjerselen til borettslaget. Andelseierne ma pase at besgkende
overholder parkeringsreglene.

Verandaene

Vinduene pa verandaene ma veere lukket ved lengre fravaer. Dette for a forhindre
vannansamling med derpa fglgende vannskader.

Kun elektriske griller er tillatt brukt p4 verandaene. Bruk av trekullgrill og gassgrill er ikke
tillatt. Det er heller ikke tillatt & bruke gassfyrte terrassevarmere.

Mating av fugler og dyr

Det ma ikke forekomme at man mater fuglene fra verandaene. Eks. kaster bradbiter el. I.
mat ned pa bakken. Det medferer at vi far bl.a. rotteplager

Vedtatt pa generalforsamling 19.05.2025
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Protokoll

Fra ordinzer generalforsamling i Skibberhei Borettslag mandag 19.05.2025 kl. 18:00 - Hisgy
menighetshus.

1. Konstituering

1.1 Valg av mgteleder

Vedtak:
Som mgteleder velges Linda Finsrud.

1.2 Valg av sekretaer

Vedtak:
Som sekretaer velges Linda Finsrud.

1.3 Valg av protokollvitne

Vedtak:
Til & undertegne protokollen sammen med mgteleder velges Asbjgrn Nilsen.

1.4 Registrere antall mgtende med stemmerett og fullmakter

Vedtak:
23 andelseiere mgtte og 1 fullmakt ble levert.

1.5 Godkjenning av innkalling

Vedtak:
Innkallingen godkjennes.

1.6 Godkjenning av saksliste

Vedtak:
Sakslisten godkjennes.

2. Arsmelding 2024

Vedtak:
,&rsmeldingen og gvrig informasjon fra styret tas til orientering.
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3. Arsregnskap 2024 og revisjonsberetning

Vedtak:

Det fremlagte arsregnskapet med noter, revisjonsberetning og garasjeoppstilling godkjennes.
Arets overskudd overfgres til annen egenkapital.

4. Godtgjgrelse til styret

Vedtak:

Dette blir honorarene:

1000 kroner for & delta pd styremgte, styreleder far 55 000 Nok, sekretzer 25000 Nok, 5000
Nok til vedlikeholdsplan/Hms arbeidsoppgavene, 200 Nok til timelgnn for diverse
arbeidsoppgaver

Enstemmig vedtatt.
5. Valg til styret

5.1 Valg av styreleder for to ar

Vedtak:

Som styreleder for ett &r velges: Tore Kristian Oland.
5.2 Valg av styremedlemmer for to ar

Vedtak:
Som styremedlem for to ar velges: Irene Pihlmann Lyshaug

Som styremedlem for to ar velges: Hilde Blakstad Jensen

Som styremedlem for to &r velges: Asbjgrn Nilsen

5.3 Valg av varamedlemmer for ett ar

Vedtak:
Som varamedlem for ett 3r velges: Anita Nordvik

Som varamedlem for ett ar velges: Turid Elisabeth Terjesen

Som varamedlem for ett 8r velges: Kenneth Nystad

5.4 Valg av delegat til Arendal Boligbyggelags generalforsamling

Vedtak:

Som delegat til Arendal Boligbyggelags generalforsamling velges: styreleder + 2
styremedlemmer
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6. Soknad om 3 bygge en garasje, pdkoblet de
eksisterende 6
Innmeldt av Kenneth og Aina Nystad

Vi gnsker 8 f3 tillatelse til 8 bygge en egen garasje til de 6 som er bygd i 1999. Da ble det
gitt tillatelse til bygging, etter at det meldte seg et behov.

Har hatt en invitasjon til 8 bli med p& bygging av nye garasjer i samtlige oppganger/
innganger. Det var noen i vinter som var interessert, men ingen har meldt seg pa, ennd. Har
da gitt de 24 andre, som ikke har en garasje, et tilbud om & bli med. Likt for alle, er da

oppfylt.

@nsker & komme meg videre med prosessen, s& sender da inn denne sgknaden pa vegne av
oss. Vi trenger en tillatelse fra styret til & bygge/godkjenne planene, fgr vi legger planene
frem for 8rsmgtet, der det m& bli 2/3 flertall for & f3 bygge pa en garasje. Da er det viktig &
ha et styre som er positiv til tiltaket.

1. Garasjen som bygges, blir likestilt som de eksisterende garasjer, etter det som gjelder
i Hisgysvingen Borettslag.

. Den blir & hgre til Hisgysvingen 12 leilighetsnummer 22.

. Den blir 20 cm bredere enn de eksisterende 6, for 3 tilfredsstille dagens standard.

. Den blir utfgrt lik de eksisterende.

. Det blir ikke noen kostnader pafgrt Hisgysvingen Borettslag i forbindelse med tiltaket.

. All sgknad og kommunikasjon med kommunen etc. tar vi oss av.

. Jeg, Byggmester, blir stdende som utfgrende, p3 tiltaket.

. Vi holder kontakt med ABBL angdende garasjeorganisasjonen, som skal eksistere. Erik
i ABBL fglger opp det, ifglge Tore, e-post 20.12.24 Den garasjeorganisasjonen burde
kanskje vekkes til livet igjen.

oNOOUPA~,WN

Vi er fortsatt yrkesaktive og bruker bil for 8§ komme seg til jobb. @nsker da & kunne hente ut
en bil som ikke er nediset om vinteren. Garasjen er og et tilskudd til 8 ta vare pd den verdien
en bil utgjgr for oss. Har alltid hatt garasje tilgjengelig.

Slik vi ser det, er det god plass til & koble pa flere garasjer. Burde ikke bli noen problemer
med sngryddingen heller. Slik vinteren har vaert til nd, er det ikke lagret noe sng ved de
garasjene det er aktuelt & koble seg pa.

Tilbudet til 8 bli med pa & bygge garasje, star vi ved, sd lenge det er tid til det. (endelig
sgknad m3 inn til drsmgtet)

H&per pa ei positiv innstilling til ssknaden, prosjektet.

Vedtak:
Styret er positive til forslaget og det ble enstemmig vedtatt.

7. Forslag til lovendring i ordensreglene

Styret gnsker en endring i ordensreglene om ro og orden.

Vedtak:

Det skal vaere ro i leilighetene mellom 23.00 til klokka 06.00 p& morgenen. Med ro menes et
lavt stgyniva. Hvis det skjer en stgyende aktivitet etter klokken 23.00, m& naboene varsles.
Brék i ganger og fellesrom ma unngas.

Enstemmig vedtatt.
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8. Nytt punkt til vedtektene

Styret foresl&r nytt punkt til vedtektene om parkering.

Vedtak:

(1) Borettslagets utendgrs parkeringsplasser ligger pd fellesareal. Det er styret som
administrerer bruken og har ansvar for at borettslaget vedlikeholder disse.

(2) Borettslagets parkeringsplasser i garasje ligger p3 fellesareal. Den enkelte
garasjeplassbruker/eier har enerett til & bruke den del av fellesarealet, som den enkelte
garasje ligger pa. Styret skal til enhver tid ha en oppdatert oversikt over hvilke arealer dette
gjelder og hvilke andelseiere som har slik enerett. 3) Til eneretten til bruk av fellesareal
folger ansvar for & vedlikehold. Garasjeplassbruker/eier har ansvar for vedlikehold av
garasjene. Dette gjelder bade innvendig og utvendig vedlikehold. Styret kan administrere
kostnader til vedlikeholdet. Ansvaret kan delegeres til eget garasjelag.

Enstemmig vedtatt.

Protokoll fra generalforsamling 2025 - Skibberhei Borettslag. Side 4/4
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Protokoll

Fra ordinzer generalforsamling i Skibberhei Borettslag tirsdag 07.05.2024 kl. 17:30 - Hisgy

Menighetshus, Kolbjgrnsvik.
1. Konstituering
1.1 Valg av mgteleder

ABBL sin representant foreslds som mgteleder

Vedtak:
Som mgteleder velges Linda Finsrud.

1.2 Valg av sekretaer
ABBL sin representant foreslds som sekretaer

Vedtak:
Som sekretaer velges Linda Finsrud.

1.3 Valg av protokollvithe

Valg av andelseier til 8 undertegne protokollen sammen med mgteleder

Vedtak:

Til & undertegne protokollen sammen med mgteleder velges Magdalena Kowalewska.

1.4 Registrere antall mgtende med stemmerett og fullmakter

Vedtak:
19 andelseiere mgtte og ingen fullmakter ble levert.

1.5 Godkjenning av innkalling

Vedtak:
Innkallingen godkjennes.

1.6 Godkjenning av saksliste

Vedtak:
Sakslisten godkjennes.

2. Arsmelding 2023
Se eget vedlegg.

Vedtak:

Arsmeldingen og gvrig informasjon fra styret tas til orientering.

Protokoll fra generalforsamling 2024 - Skibberhei Borettslag.
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3. Arsregnskap 2023 og revisjonsberetning
Se eget vedlegg.

Vedtak:

Det fremlagte &rsregnskapet med noter og revisjonsberetning godkjennes. Arets overskudd
overfgres til annen egenkapital.

4. Godtgjgrelse til styret

Vedtak:

Styreleder honoreres med kr 55 000,- + 12.500,- i sekreteergodtgjgrelse
Mgtegodtgjgrelse: kr 1 000,- pr. mgte for alle
Timelgnn for arbeid i borettslaget: kr 200,-

5. Valg til styret

5.1 Valg av styremedlemmer for to &r

Vedtak:

Som styremedlem for to &r velges: Koit Roy Kghler, enstemmig valgt.
Som styremedlem for to ar velges: Gerrick Robinson, enstemmig valgt.

I tillegg matte det velges ett styremedlem for 1 8r da styremedlem Sissel Irene Hauge
trakk seg med ett ar igjen.

Tore Kristian Oland sa seg villig til & overta vervet som styremedlem for ett 8r, enstemmig
valgt.

5.2 Valg av styreleder for to ar

Vedtak:
Som styreleder for to ar velges: Magdalena Kowalewska, enstemmig valgt.

5.3 Valg av varamedlemmer for ett ar

Vedtak:
Som varamedlem (1.vara) for ett &r velges: Turid Elisabeth Terjesen, enstemmig valgt.

Som varamedlem (2.vara) for ett &r velges: Anita Nordvik, enstemmig valgt.
Som varamedlem (3.vara) for ett ar velges: Irene Pihlmann Lyshaug, enstemmig valgt.

Turid Elisabeth Terjesen og Anita Nordvik rykket opp en plass p& grunn av at Tore Kristian
Oland rykket opp til styremedlem.

5.4 Valg av delegat til Arendal Boligbyggelags generalforsamling

Vedtak:
Som delegat til Arendal Boligbyggelags generalforsamling 3. juni velges:

Det foresl3s at styret gis fullmakt til & utpeke 3 delegater fra Skibberhei borettslag til
ABBL's generalforsamling.
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6. Etablering av ladestasjoner til el-bil

P& generalforsamling i 2023 ble det vedtatt at styret kunne g& videre med etablering av 2-4
ladestasjoner innenfor en kostnadsramme pa kr. 150.000,- - kr. 200.000,-. Det viser seg at
kostnadene vil overstige kr. 200.000,-,men vanskelig & vite eksakt hvor mye over

Vedtak:

Det ble bestemt at saken utsettes til flere spgrsmal er besvart og det er innhentet anbud fra
flere leverandgrer. Det ble ogs8 foresl3tt at det bgr gjennomfgres en spgrreundersgkelse for &
kartlegge behovet.

7. Garasjer

Garasjene trenger vedlikehold og etterlyser en orientering med tanke p& planene for hva som
er tenkt med tanke pd det. Det ser ut som flere av garasjedgrer trenger og fornyes og at
planker har ratnet. For min del er jeg forngyd med en billig garasjelgning, men venter vi for
lenge med & gjgre noe, blir kanskje kostnadene enda stgrre?

Etterlyser bare i det minste en orientering om hva som har blitt gjort, hvilke planer som er
for vedlikehold av garasjene og eventuelt en fremtidig vurdering av det.

Vedtak:

Det ble diskutert litt fram og tilbake, men generalforsamlingen kom fram til at garasjeeierne
mé& komme sammen og s& m& de bli enig om hva som m& gjgres, og om noe for eksempel
kan gjgres p& dugnad.

8. Sgppelboder
Ang. Sortering av avfall som er alt for darlig spesielt plast emballasje og glass og metall
emballasje .

Vedtak:

Styret sender ut informasjon om sgppelsortering pd nytt, samt innhenter informasjonsskriv
om sortering (hva som skal i de ulike dunkene). Alle bgr f& hvert sitt eksemplar + at det ogsa
blir hengt opp i sgppelbod.

9. Skifte vinduer pa soverommene

Det er pa hgy tid 8 skifte ut vinduene pd soverommene. Dette vil vaere energibesparende og
nye vinduer er mer isolert. Billigere strgm for de som bor her. De vinduene som vi har nd er
utette og det siver inn kulde fra dem.

Vedtak:
Styrets innstilling:

Arendal Boligbyggelag (ABBL) har ikke ansvar for borettslagenes vedlikehold. Skibberhei
borettslag er selv ansvarlig for kostnader for vedlikehold.

Vi har imidlertid kontaktet ABBL, teknisk avdeling for & se pa kostnader for utskifting av
vinduer og ny fasade pd inngangsiden og endeveggene.

Saken blir tatt opp pd nytt pd et senere tidspunkt. Bygget m8 ogsd males snart og det vil da
bli sett pd om flere ting skal gjgres da.

Teknisk avdeling hos Arendal boligbyggelag vil lage et kostnadsoverslag pa hva dette vil
koste.
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Nabolagsprofil

Hisgysvingen 20 - Nabolaget Lystheia - vurdert av 54 lokalkjente

Nabolaget spesielt anbefalt for

Opplevd trygghet
e Familier med barn S Veldig trygt 91/100
e Eldre l _ )
e Etablerere Kvalitet pa skolene
Veldig bra 85/100
Offentlig transport s Naboskapet
Q  Nyskogen 4min 4 =i Godt vennskap 67/100
Linje 103 0.3km
® Arendal stasjon 12 min & Aldersfordeling
Linje R50 45km 2 2 g
X Kristiansand Kjevik 50 min & §93

22.5%

&
«
=1
3

17.7 %
18.3%

D 212%

183 %

11.8%
13.9%
14.5%

7.4%
7.3%
72%

Skoler -I -. .

Strgmmen oppvekstsenter (1-7 kl.) 19 min & Barn Ungdom  Ungevoksne  Voksne Eldre
144 elever, 9 klasser 13 km (0-12ar) (13-18 ar) (19-34 ar) (35-64 ar) (over 65 ar)
Hisay skole (1-10 kl.) 17 min & 5 f’y';‘tﬁ?: Personer  Husholdninger
462 elever, 28 klasser 1.4 km B Arendal 39170 19324
N
Arendal International School (Ais) (1-10 kI.)18 min # M Norge Sazaz 2054586
219 elever, 10 klasser 1.6 km
Arendal videregdende skole 10 min & Barnehager
880 elever, 30 Klasser 3.7km Portveien His barnehage (1-5 4r) 13 min 4
Arendal vgs - Mglleheia 11 min & 85 barn 1.2km
Strgmmen barnehage (0-5 ar) 19 min %
. 58 barn 1.2 km
Ladepunkt for el-bil
, , Lille-Strgmsbu barnehage (1-5 ar) 22 min &
& Hisgy skole - Arendal Kommune 17 min % 14 barn 15km
Dagligvare
Joker Hisgy 10 min %
Post i butikk, PostNord, sgndagsapent 0.8 km
Rema 1000 His 15 min 4
PostNord 1.3km
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Primaere transportmidler

1. Egen bil
. 2 Buss

«, Turmulighetene
Al Neerhet il skog og mark 86/100

o Stgynivaet
< Lite stgyniva 86/100

v Kvalitet pa barnehagene
“ Veldig bra 82/100

Sport

@ Skovlyst aktivitetsomréde 4 min %
Ballspill 0.4 km

@ Nyskogen ballgkk og asfaltflate 6 min %
Ballspill 0.5km

& Medvind Trening 8 min &

& Arendal Sport og Fitnessenter 10 min &

Boligmasse

B 77% enebolig

B 4% rekkehus

B 11% blokk
8% annet

Varer/Tjenester
Maxis Senter 23 min &
@ Vitusapotek Maxis 23 min &

Aldersfordeling barn (0-18 ar)

B 27% i barnehagealder
B 35%6-12ar
B 19% 13-154ar

19% 16-18 ar

Familiesammensetning

Par m. barn

Par u. barn

Ensligm. barn
I
I
I
Enslig u. barn
|
|
1
Flerfamilier
|
|
I
0% 44%
B Lystheia
B Arendal
¥ Norge
Sivilstand

Norge
Gift 38% 33%
Ikke gift 45% 54%
Separert 11% 9%
Enke/Enkemann 6% 4%
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Advokatforeningen EIENDOM NORGE

OVERSIKT OVER LAS@RE OG TILBEH@R TIL EIENDOMMEN

Oversikten er utarbeidet av Norges Eiendomsmeglerforbund, Eiendom Norge og Advokatforeningens
Eiendomsmeglingsgruppe, og er gjeldende fra 1. januar 2020.

Generelt
Lov om avhending av fast eigedom (avhendingslova/avhl.) av 3. juli 1992 regulerer kjgper og selgers
rettigheter og plikter ved overdragelse av fast eiendom og andeler i borettslag.

| henhold til avhl. § 3-4 skal eiendommen, nar annet ikke er avtalt, overdras med innredninger og
utstyr som etter lov, forskrift eller annet offentlig vedtak skal fglge med. Det samme gjelder varig
innredning og utstyr som enten er fastmontert eller er saerskilt tilpasset bygningen, jf. avhl. § 3-5.
Loven inneholder ingen detaljert oversikt over hva som omfattes av «innredning og utstyr», og over
hva som skal regnes som «fastmontert eller szerskilt tilpasset».

Partene kan fritt avtale hva som skal fglge med eiendommen ved salg. Bransjens liste over lgsgre og
tilbehgr som skal fglge med eiendommen, er en del av avtalen mellom kjgper og selger dersom ikke
annet er opplyst i salgsoppgaven, kjgper har tatt forbehold i bud eller avtale pa annen mate er
inngatt. Der intet annet er avtalt, vil Igsgre og tilbehgr medfglge slik dette fremkommer av avhl. § 3-4
og § 3-5 og denne oversikt.

Produkter og installasjoner som medfglger overdras uten noen form for garantier, utover eventuell
gjenverende leverandgrgaranti.

Dersom det er noe i nedenstdende liste som ikke finnes pa eiendommen, vil det heller ikke medfglge.

1. HVITEVARER medfglger der dette er spesielt angitt i salgsoppgaven.
2. HELDEKKENDE TEPPER fglger med uansett festemate.

3. VARMEKILDER, slik som ovner, kaminer, peiser, varmepumper og panelovner, fglger med uansett
festemate. Frittstaende biopeiser/varmeovner og terrassevarmere medfglger ikke. Det fglger ikke
med varmekilder i rom som ikke har vegg- eller fastmonterte varmekilder pa visning.

4. TV, RADIO OG MUSIKKANLEGG. TV-antenner og fellesanlegg for TV, herunder parabolantenne, og
tuneren/dekoder/tv-boks medfglger der dette eies av selger. Veggmontert TV/flatskjerm med
tilhgrende festeordning samt musikkanlegg fglger ikke med (se ogsa punkt 12).

5. BADEROMSINNREDNING/UTSTYR. Badekar, dusjkabinett, dusjvegger, alle fastmonterte speil og
hyller, fastmonterte glass- og handkleholdere, herunder handklevarmere samt baderomsinnredning,
medfglger.

6. GARDEROBESKAP medfglger, selv om disse er Igse. Fastmonterte garderobehyller og knagger

medfglger. Innredning i garderobeskap, for eksempel lgse eller fastmonterte tradkurver, hyller,
stenger og lignende, medfglger.



7. KIGKKENINNREDNING medfglger, herunder ogsa apne, fastmonterte hyller og lgs eller fastmontert
kiokkengy.

8. MARKISER, PERSIENNER og annen type innvendig og utvendig solskjerming, gardinoppheng,
lamellgardiner og liftgardiner medfglger.

9. AVTREKKSVIFTER av alle slag, samt fastmonterte aircondition/ventilasjonsanlegg, medfglger.
10. SENTRALST@VSUGER medfglger med komplett anlegg, herunder slange, munnstykke mm.

11. LYSKILDER. Kupler, lysstoffarmatur, fastmonterte "spotlights", oppheng og skinner med spotlights
samt utelys og hagebelysning medfglger. Vegglamper, krokhengte lamper, lysekroner, prismelamper
og lignende som er koblet til sukkerbit eller stikkontakt fglger likevel ikke med.

12. INSTALLERTE SMARTHUSL@SNINGER med sentral som styrer lys, varme, lyd o.l., samt tilhgrende
tradlgse enheter som brytere, sensorer, kameraer, integrerte hgyttalere el. medfglger. Enkle
lysstyringssystem f.eks. med en sentral som kun styrer lyspaerer eller smartpaerer montert i sokkel
medfglger likevel ikke.

13. UTVENDIGE S@PPELKASSER og eventuelt holder/hus til disse medfglger.
14. POSTKASSE medfglger.

15. UTEND@RS INNRETNINGER slik som flaggstang, fastmontert tgrkestativ, samt andre faste
utearrangementer som f.eks. badestamp, boblekar/jacuzzi og liknende utendgrs kar, lekestue,
lekestativ, utepeis, fastmontert trommel til vannslange, medfglger. Guidekabel/avgrensingskabel til
robotgressklipper medfglger, men robotgressklipper og ladestasjon for denne medfglgerikke.

16. FASTMONTERT VEGGLADER/LADESTASJON TIL EL-BIL medfglger uavhengig av hvor laderen er
montert.

17. SOLCELLEANLEGG med tilhgrende teknisk infrastruktur medfglger.
18. GASSBEHOLDER til gasskomfyr og gasspeis medfglger.

19. BRANNSTIGE, BRANNTAU, feiestige og lignende medfglger der dette er pabudt. Lgse stiger
medfglger ikke.

20. BRANNSLUKNINGSAPPARAT, BRANNSLANGE og R@YKVARSLER medfglger der dette er pabudt.
Det er eier og brukers plikt til 3 se til at utstyret forefinnes pa enhver eiendom. Hvis annet ikke er
uttrykkelig avtalt, skal dette derfor alltid fglge med ved salg av eiendom.

21. SAMTLIGE N@KLER til eiendommen som selger er i besittelse av skal overleveres kjgper pa
overtakelsen, herunder ngkler til eventuelle boder, uthus, garasjeportapner e.l. Lases boder, uthus
e.l. med hengelas, skal 1as og ngkler til disse medfglge.

22. GARASJEHYLLER, bodhyller, lagringshyller og oppheng til bildekk medfglger safremt de er
fastmontert.

Planter, busker og treer som er plantet pa tomten, eller fastmonterte kasser og lignende er en del av
eiendommen og medfglger i handelen.
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Boligkjgperforsikring

- Advokathjelp ved boligkjgpet og i 5 ar fremover.
+ Er kjgpers motvekt til selgers boligselgerforsikring.

+ Gir deg advokathjelp hele veien til rettskraftig dom,
om ngdvendig.

Boligkjgperforsikring PLUSS
- Samme dekning som HELP Boligkjgperforsikring.

- | tillegg far du advokathjelp pa de viktigste
rettsomradene i privatlivet.

Boligkjgperforsikring tegnes hos eiendomsmegler senest

ved kontraktsignering og gir rett til advokathjelp inntil
5 &r etter overtakelse. Forsikringen betales som del av

oppgjgret ved boligkjgpet. PLUSSdekningen fornyes arlig

ved faktura fra HELP.

Andelsbolig/aksjeleilighet: Kr 7 900
Selveierleilighet/rekkehus: Kr 10 900
Ene-/tomannsbolig, tomt: Kr15 900

Fritidsbolig felger gvrige boligtyper.

PLUSS dekker ogsa disse rettsomradene
- Samboeravtale, ektepakt og arv

- Forbrukerkjgp og handverkertjenester

- Utleie og naboforhold

- Tomtefeste, veirett og andre servitutter

- Plan- og bygningsrett

- Skatt ved oppussing, utleie og eiendomssalg

+ Tilgang til digitale juridiske avtaler via Min side

PLUSS gir boligeiere et sterkt rabattert advokattilbud

i og utenfor domstolene. Fa advokathjelp nar du
trenger det fra Norges stgrste advokatmiljg for
privatpersoner. PLUSS kan bare tegnes samtidig med
boligkjgperforsikringen, og koster kun kr 2 800 i tillegg.
PLUSS fornyes arlig.

Egenandel kr 4 000 palgper ved takst, tvist eller 10
timer advokatbistand, avhengig av hva som kommer
farst. Meglerforetaket mottar kr 4 800/4 900/5 400 i
kostnadsgodtgjgrelse, avhengig av boligtype, samt et
tillegg pa kr 1000 ved salg av PLUSS.

Har du spgrsmal? Kontakt HELP pa help.no/minside,
telefon 22 99 99 99 eller epost post@help.no

C HELP

Rett skal veere rett. For alle.

Vi tar forbehold om pris- og vilkdrsendringer. Hvis premien ikke er innbetalt ved overtakelse, vil avtalen bli
kansellert. For fullstendig informasjon om dekning og vilkar, se help.no.
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Forbrukerinformasjon
om budgivning

Sist oppdatert med virkning fra 1. juli 2025, i forbindelse med
ikrafttredelse av endringer i eiendomsmeglingsloven.

Informasjonen er utarbeidet av Forbrukerradet, Advokatforeningen ved Lovutvalget for eiendomsmegling, Eiendom Norge og
Norges Eiendomsmeglerforbund, pa grunnlag av bl.a. eiendomsmeglingsloven § 6-8.

Nedenfor gis en oversikt over de retningslinjer som anbefales ved budgivning pa eiendommen. Avslutningsvis gis ogsa en kort
oversikt over de viktigste rettsreglene tilknyttet budgivning.

For det legges inn bud pa eiendommen oppfordres budgiver til & sette seg inn i all relevant informasjon om eiendommen,
herunder salgsoppgave og tilstandsrapport.

GJENNOMFQRING AV BUDGIVNING:

1. Alle bud skal inngis skriftlig til megler, som formidler
disse videre til selger. Med skriftlige bud menes ogsé
elektroniske meldinger som e-post og SMS nér
informasjonen i disse er tilgjengelig ogsé for ettertiden.
Kravet til skriftlighet gjelder ogsa budforhgyelser, og
motbud (bud fra selger), aksept eller avslag fra selger. For
formidling av bud til selger skal megler innhente gyldig
legitimasjon og signatur fra budgiver. Kravet til
legitimasjon og signatur er oppfylt for budgivere som
benytter e-signatur som f.eks. BankID eller MinID.

2. Et bud bgr inneholde eiendommens adresse (eventuelt
gnr/bnr), kigpesum, budgivers kontaktinformasjon,
finansieringsplan, akseptfrist, overtakelsesdato og
eventuelle forbehold som for eksempel usikker
finansiering, salg av ndvaerende bolig ol. Normalt vil ikke
et bud med forbehold bli akseptert fgr forbeholdet er
avklart. Konferer gjerne med megler fer bud inngis.

3. Megler skal legge til rette for en forsvarlig avvikling av
budrunden. | forbrukerforhold (dvs. der selger er
forbruker) skal megleren ikke formidle bud med kortere
akseptfrist enn kl. 12.00 fgrste virkedag etter siste
annonserte visning. Etter denne fristen bgr budgivere ikke
sette en kortere akseptfrist enn at megler har mulighet til,
sé langt det er ngdvendig, & orientere selger, budgivere og
gvrige interessenter om bud og forbehold. Dersom bud
inngis med en frist som &penbart er for kort til at
megleren kan avvikle budrunden pé en forsvarlig méate
som sikrer selger og interessenter et tilstrekkelig grunnlag

for sine handlingsvalg, vil megler frarade budgiver & stille
slik frist.

4. Megler skal ikke formidle bud med forbehold om at
budet eller forbehold i budet skal holdes skjult
(hemmelig) for andre budgivere og interessenter.

5. Megleren vil uoppfordret gi sin vurdering av det enkelte
bud overfor selger, ndr budet er gitt innenfor fristene i
punkt 3.

6. Megleren skal, sa langt det er ngdvendig og mulig,
holde budgiverne skriftlig orientert om mottatte bud,
herunder budets stgrrelse, forbehold og akseptfrist.
Megler skal s& snart som mulig bekrefte skriftlig overfor
budgivere at budene deres er mottatt. For gvrig vil megler,
pé foresparsel fra andre, opplyse om aktuelle bud pé&
eiendommen, herunder relevante forbehold.

7. Kopi av budjournal skal gis til kjgper og selger uten
ugrunnet opphold etter at handel er kommet i stand.
Dersom det er viktig for budgiver & bevare sin anonymitet,
ber budet formidles gjennom fullmektig.

8. Etter at handel har kommet i stand, eller dersom en
budrunde avsluttes uten at handel er kommet i stand, kan
en budgiver kreve kopi av budjournalen i anonymisert
form.

VIKTIGE AVTALERETTSLIGE FORHOLD:

1. Det eksisterer ingen angrerett ved salg/kjop av fast
eiendom.

2. Nar et bud er inngitt til megler og innholdet i budet er
formidlet til selger (slik at selger har fatt kunnskap om
budet), kan budet ikke kalles tilbake. Budet er da
bindende for budgiver frem til akseptfristens utlgp, med
mindre budet for denne tid avslas av selger eller budgiver
far melding om at eiendommen er solgt til en annen. Man
ber derfor ikke gi bud pa flere eiendommer samtidig
dersom man ikke gnsker a kjgpe flere enn en eiendom.

(] .
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3. Selger stér fritt til & forkaste eller akseptere ethvert
bud, og er for eksempel ikke forpliktet til & akseptere
hgyeste bud.

4. Nar en aksept av et bud har kommet frem til budgiver
innen akseptfristens utlgp er det inngétt en bindende
avtale.

5. Husk at et eventuelt bud fra selger til kjgper (s&kalte
«motbud»), avtalerettslig er et bindende tilbud som
medfgrer at det foreligger en avtale om salg av
eiendommen dersom budet i rett tid aksepteres av kjgper.

D

EIENDOM NORGE

¥/ Advokatforeningen



Budskjema akuiv.

For eiendommen:
Adresse: Hisoysvingen 20 Meglerforetak: Aktiv Eiendomsmegling
4817 HIS Saksbehandler: Leif Christian de Presno
Telefon: 47201 274
Oppdragsnummer: E-post: leif.christian.depresno@aktiv.no
Undertegnede gir herved fglgende bud pa ovennevnte eiendom:
Kjepesum: Kr.
Belgp med bokstaver: Kr.
+omkostningert iht. opplysninger i salgsoppgaven
Dette budet er bindende for undertegnede frem til og med den: Kl.

Dersom annet ikke er angitt gjelder budet til kl. 15.00 fgrste virkedag etter siste annonserte visning. | forbrukerforhold vil bud med kortere akseptfrist enn til kl. 12.00
forste virkedag etter siste annonserte visning ikke bli videreformidlet til selger.

Eventuelle forbehold:

Undertegnede er kjent med at selger star fritt til & godta eller forkaste ethvert bud. Likeledes er undertegnede klar over at budet er bindende for budgiver nar det
er kommet til selgers kunnskap. Handelen er juridisk bindende for begge parter dersom budet aksepteres innen akseptfristen. Undertegnede er kjent med at
budjournalen vil bli forelagt kjgper og selger nar handel er sluttet.

@nsket overtakelsesdato:

Budet baseres pa opplysninger og salgsvilkar som fremkommer av salgsoppgave datert:

Kjepet vil bli finansiert slik:

Laneinstitusjon: Referanse og tlf nr.:

Lant kapital: Kr.:
Egenkapital: Kr.:
Totalt: Kr.:

Egenkapital bestér av: D Salg av naveerende bolig eller fast eiendom D Disponibelt kontantbelgp (bankinnskudd)
Jeg gir bud som: D Forbruker D Ledd i neeringsvirksomhet / juridisk person (selskap)

Jeg samtykker til bruk av elektronisk kommunikasjon: D Ja D Nei

Navn: Navn:

Fadselsnr. (11 siffer): Fedselsnr. (11 siffer):

Adresse: Adresse:

Postnr.: Sted: Postnr.: Sted:
TIf. E-post: TIf: E-post:
Dato.: Sign: Dato.: Sign:

Kopi av legitimasjon Kopi av legitimasjon




akuv.

Tar deg videre



