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Kr 2 300 000,-
Kr 36 747 -

Kr 72 859 -

Kr 2 409 606,-
Kr 5 308,-

Per Brandslien
Anne Flaekgy

Fritidseiendom
Eierseksjon
2006

57/59 m?
13093 m?

2

Gnr. 16, bnr. 8
.

1201240002

Solrikt med utsikt til
Slettfjell, skjermet terrasse
pa bakkeplan. Sentralt i
Beitostolen Park.

Sentralt og fint med gangavstand til "alt" Beitostglen har 4 tilby finner
du denne hyggelige leiligheten. Den ligger i Beitostglen Fjellpark med
kort avstand til butikker og serveringssteder, ca. 200 m til skilgyper og
ca. 500 m til alpinanlegg. Leiligheten ligger solrikt til pa nedsiden av
bygget og har flott utsikt til Slettefjell. Med denne beliggenheten ligger
leiligheten og terrassen godt skjermet for trafikkstgy.

Med egen terrasse pa bakkeplan er det enkelt & nyte solrike dager, g&
seg en liten tur i sentrum eller reise ut i den vakre naturen som omgir
Beitostglen. Naerheten til sentrum, busstopp og ulike aktiviteter gjgr
det enkelt & nyte gode dager pa fjellet ogsad om en velger en bilfri ferie.

Velkommen pa visning!
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Om Bygdinvegen 3738

Om boligen
Areal

BRA-i: 57 m?

BRA -e:2 m?

BRA totalt: 59 m?
TBA: 18 m?

Bruksareal fordelt pa etasje

Underetasje
BRA-i: 57 m2 Entré, stue/kjgkken, to bad, to soverom, sovealkove og kott.
BRA-e: 2 m? Bod

TBA fordelt pa etasje
Underetasje
18 m? Terrasse

Takstmannens kommentar til arealoppmaling
Rombenevnelse og type areal er satt slik rommene var i bruk pa befaringstidspunktet.

Rom som ligger utenfor boenheten, men som eier har pavist og/eller opplyst at tilhgrer
boenheten, er oppmalt og inkludert i BRA-e. Det er ikke fremvist dokumentasjon pa at
rommet tilhgrer boenheten. Rom utenfor boenheten kan omdisponeres av
borettslaget/sameiet og dette kan pavirke boligens BRA. Dette omhandler bod med
bruksrett tilhgrende seksjonen er oppmalt til 2,5 kvm og medtatt i bod med bruksareal
ekstern i rapporten.

- Internt bruksareal BRA-i: Bruksareal av boenheten innenfor omsluttende vegger.
Bruksenheten kan besta av flere boenheter.

- Eksternt bruksareal BRA-e: Bruksareal av alle rom som ligger utenfor boenheten/
boenhetene, men som tilhgrer denne/disse. Eksempler: Arealer som har adkomst til
fellesareal eller utvendig som kjellerstuer, gjesterom, hobbyrom og boder som tilhgrer
boenheten. Veggarealet mellom BRA -i og BRA-e, legges til BRA-e hvis disse ligger
vegg i vegg.

- Innglasset balkong mv. - BRA-b: Bruksareal av innglasset balkong tilknyttet
boenheten. | BRA-b inngér ogsa innglasset veranda eller altan. Veggarealet mellom
innglasset balkong og annet bruksareal tillegges areal til innglasset balkong

4 Bygdinvegen 3738



- Terrasse- og balkongareal TBA: Areal av terrasser og apne balkonger tilknyttet
boenheten. | dette arealet inngar ogsa apen veranda eller altan mv. Arealet males til
innside av rekkverk, brystning, parapet, skillevegg eller lignende avgrensning av arealet,
eller som fotavtrykket der det ikke er ytre begrensinger som rekkverk ol.

Fordelingen mellom primaerrom (P-rom) og sekundaerrom (S-rom) er basert pa bruken
av rommene pa befaringstidspunktet. Rommenes bruk kan derfor veere i strid med
byggeforskriftene og/eller registrert/godkjent bruk.

Tallene er omtrentlige, og kan avvike fra faktiske malinger.

Tomtetype
Eiet

Tomtestgrrelse
13093 m?

Tomtebeskrivelse
Eiet fellestomt opparbeidet med felles uteomrader. Asfaltert adkomst foran bygningen.

Arealet er hentet fra kommunens matrikkelkart.

Matrikkelen ble etablert ved overfgring av data fra tidligere registre. Det kan variere
hvor gode disse dataene er med hensyn pa fullstendighet og ngyaktighet. | enkelte
tilfeller kan grensepunkt og grenselinjer mangle helt eller delvis eller veere feil
registrert. Fullstendighet og stedfestingsngyaktighet er generelt bedre innenfor enn
utenfor tettbygd strgk. Matrikkelkartet angir en ngyaktighet pa grensepunktene som
standardavvik i cm. | tilknytning til arealberegning blir det angitt dersom arealet
begrenses av ulike typer hjelpelinjer. Fargene pa grensene i kartet forteller hvilken
ngyaktighet det er pa de registrerte grensene. Grgnne grenser er mest ngyaktige, og
derfra blir de gradvis mer ungyaktige mot r@d, som er skissengyaktighet. For denne
eiendommen er linjene grgnne og lys grgnne.

Beliggenhet

Sentralt og fint med gangavstand til "alt" Beitostglen har a tilby finner du denne
hyggelige leiligheten. Den ligger i Beitostglen Fjellpark med kort avstand til butikker og
serveringssteder, ca. 200 m til skilgyper og ca. 500 m til alpinanlegg. Leiligheten ligger
solrikt til pa nedsiden av bygget og har flott utsikt til Slettefjell. Med denne
beliggenheten ligger leiligheten og terrassen godt skjermet for trafikkstgy.

Beitostglen er en sveert familievennlig og trivelig fjellandsby, 900 m.o.h. Beitostglens
saerpreg er det hgye aktivitetsnivaet hele aret, og at alle fasiliteter er samlet i ett
sentrum. Her er "alt" tilgjengelig, herunder alpinanlegg, ski- og turlgyper, butikker,
restauranter og barer. Nyapnede Riddergaarden og Ridderbadet er verdt & besgke ved
gnske om en bedre gourmet middag eller et enestdende velvaereanlegg med
swimout-basseng. Beitostglen er et av Norges mest kjente vintersportsted, og er kjent
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for sin flotte natur og fine turomrader bade pa sommer og vinterstid. Om vinteren er
det milevis med oppkjgrte skilgyper og tilgang til flere skiheiser. Om sommeren er det
merkede turstier og ellers mye aktivitet i omradet. Beitostglen ligger ved porten av
Jotunheimen, som er Norges stgrste nasjonalpark, og er derfor et fantastisk
utgangspunkt for fjellturer aret rundt.

Destinasjonen er blant de mest sngsikre, og Beitostglen har et Igypenett pa ca. 320 km
med flotte skilgyper, hvor en finner naermeste skilgype ca. 100 m fra hytta. Videre har
Beitostglen to alpinanlegg; ett pa Beitostglen og ett anlegg i Raudalen, noen kilometer
fra Beitostglen. Anlegget pa Beitostglen er sveert familievennlig og ligger sydvendt til i
sola. Skiomradet starter midt i Beitostglen sentrum og strekker seg opp til 1.100
m.o.h. Anlegget i Raudalen byr pa mer utfordrende bakker og der er det ogsa bra
offpiste-muligheter. Det er flere fine toppturer med utgangspunkt fra Beitostglen, og
nar Valdresflye apner til paske far man mange fine toppturer tilgjengelig for den som
liker randonee. | mai er det slutt pa nattestenging av Valdresflye og da kan man ta den
2 timer lange bilturen til Sognefijellet for & utvide toppturmulighetene ytterligere.

Dersom det er gnske om fart og spenning i sommerhalvaret er Beitostglen
sommerpark et yndet besgkssted. Sommerparken ligger i bunnen av skibakkene i
Beitostglen sentrum. Her finner du blant annet bilbane, bob-bane, gyrotrampoline,
sandkasse for de minste og sykkelpark. Stolheisen er apen ogsa om sommeren, noe
som gir enkel og rask tilgang til fjellet for de som gnsker & ga eller sykle. De senere
arene har det blitt etablert egne sykkellgyper pa Beitostglen som du kan benytte bade
med og uten heis. | tillegg er det mange morsomme fjellstier for de som liker
stisykling/enduro og flotte grusveiturer for de som liker det.

For det som liker klatring kan Beitostglen by pa alt ifra klatrepark, topptauklatring pa
f.eks Heklefjell og tinderangling i Jotunheimen. Riding er ogsda en populeer aktivitet, og
det tilbys alt ifra ridetimer til muligheter for flere dagers fjellridetur.

Gjennom aret blir det arrangert musikkfestivaler som populaere Trollrock, og det duket
for folkefest nar Beitostglen arrangerer Beitosprinten med langrennseliten. N& i 2024
er det ogsa klart for NM pa ski.

Beitostglen et sveaert godt utgangspunkt for den som er glad i & jakte og fiske. @ystre
Slidre Statsallmenning ligger like ved, og har blant annet 31 000 dekar med vannareal,
fordelt pd omtrent 80 fiskevann og -tjern mellom 850 og 1 500 moh. | tillegg selges det
jaktkort for smaviltjakt i Statsallmenningen.

Beitostglen har alltid noe 4 tilby for alle! Det er enkelt & ta bussen hit, og med
gangavstand til "alt" kan en nyte bilfrie dager til fjells!

Velkommen!
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Adkomst
Om du fglger Fv. 51 fra Fagernes ligger Beitostglen Fjellpark godt synlig pa venstre
side nar du kommer opp til Beitostglen sentrum.

Parkering pa felles parkeringsplass ved leilighetsbygget.
God tur!

Bebyggelsen
3-roms leilighet i 1. etasje, Beitostglen Fjellpark.

Bygningssakkyndig
Hallingdal og Valdres Eiendomstaksering AS v/ Stian Hagen

Type takst
Tilstandsrapport

Byggemate
Informasjonen under "Byggemate" er hentet fra tilstandsrapport:

Leiligheten er beliggende i Beitostglen Fjellpark, leiligheten er en 3-romsleilighet i
underetasje med terrasse ut mot nedsiden av bygningen pa terreng, adkomst fra
fellesinngang/areal.

| tillegg har leiligheten en bod i fellesareal tilhgrende seksjonen jmf eier som er omtalt
som bod i rapport med areal bra-e.

Leiligheten har en normal god boligstandard pa overflater og utstyr.
Det er ikke opplyst om noen spesielle forhold utover det som fremkommer i rapporten.

Ved overtakelse av leiligheten gjelder sameiets regler og vedtekter, for naermere
informasjon se vedtekter og arsberetninger.

Fellesarealer og felles konstruksjonsdeler som omfattes av sameiet er ikke vurdert
med tilstandsgrad og kun enkelt beskrevet her i sammendrag tilstand.

- Taktekking: Ikke undersgkt og tekket med takstein.

- Takkonstruksjon: Salttakkonstruksjon i tre konstruksjon.

- Yttervegger: Yttervegger av betong i underetasje/1.etasje stedvis forblendet med
rakopp-stein, ellers i bindingsverk kledd med staende panel.

- Grunnmur/fundamenter: Grunnmur av betongkonstruksjon.

- Terrengforhold: Eiendommen er planert rundt bygning med plen/asfaltert innkjgring.

Leilighet
Byggear: 2006
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Standard: Eierseksjonen har en normal god standard pa overflater og utstyr utifra
alder/konstruksjon - jamfgr beskrivelse under konstruksjoner.
Vedlikehold: Leiligheten har vedlikeholdt overflater og normal slitasjegrad

UTVENDIG

Fundamentert med grunnmurer av betong og gulv pa grunn er av betongdekke.
Yttervegger av betong i underetasje/1.etasje stedvis forblendet med rakopp-stein,
ellers i bindingsverk kledd med staende panel.

Saltakkonstruksjon av tre. Taktekket med takstein og montert takrenner med nedlgp av
sortlakket stal.

Bygningen har malte trevinduer med 2-lags isolerglass.

Hovedytterder av tre fra fellesareal/gang til entre i eierseksjon. Terrassedgr av malt tre
med glassfelt, adkomst til stue/kjgkken fra terrasse.

Terrasse pa 18 kvm utifra stue. Oppfart i bjelkelag belagt med terrassebord og montert
rekkverk.

INNVENDIG

Gulv er belagt med laminatgulv.
Vegger er kledd med malte plater.
Himling er av malt stgpt dekke av betong.

Det er ikke foretatt radonmalinger og bygget er heller ikke utfgrt med radonsperre.
Dette var heller ikke krav ved byggearet. Omradet er kontrollert i NGU Radon
aktsomhetskart og definert med moderat til lave forekomster.

Innvendig har leiligheten furu fyllingsdgrer.

Plassbygd skap i malt heltre pa soverom, garderobeskap i entre og kott i entré.
Kgyeseng er plassbygde av malt heltre i sovealkove.

Verditakst
Kr 2 000 000

Sammendrag selgers egenerklzering

Pkt. 19. Kjenner du til forslag eller vedtatte reguleringsplaner, andre planer, nabovarsel
eller offentlige vedtak som kan medfgre endringer i bruken av eiendommen eller av
dens omgivelser?

- Ja. Nytt leilighetsbygg nedenfor.
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Se ogsa vedlagte egenerkleeringsskjema for utfyllende informasjon.

Innhold
Entré, stue/kjpkken, to bad, to soverom, sovealkove, kott og bod.
Terrasse, ca. 18 m2.

Standard

Med solrik beliggenhet og flott utsikt til Slettefjell, gangavstand til "alt" Beitostglen har
a tilby godt, og samtidig godt skjermet beliggenhet fra trafikkstay, er denne leiligheten i
Beitostglen Fjellpark et fint sted & komme opp til. Leiligheten ligger i 1. etasje og har
egen terrasse pa bakkeplan. Her er enkel adkomst bade med og uten bil. Det er ikke
langt til busstopp med flere daglige avganger og med kort vei til butikker,
serveringsteder og ulike aktiviteter.

Beitostglen Fjellpark har felles inngang for alle sine leiligheter og fellesareal.
Leiligheten ligger som nevnt i 1. etasje, i den nordligste delen. Med egen terrasse pa
bakkeplan er det enkelt & nyte solrike dager, ga seg en liten tur i sentrum eller reise ut i
den vakre naturen som omgir Beitostglen.

Inne i leiligheten er det en lys stue med apen lgsning til kjgkken. Her er det det store
vinduer og terrasseder med glassfelt slik at den fine utsikten ogsa kan nytes fra bade
sofa og spisegruppe.

Langs den ene veggen er det heltre kjgkkeninnredning med malte, profilerte fronter.
Over-og underskap, samt heltre benkeplate av eik ned nedfelt oppvaskkum av stal.
Integrerte hvitevarer med komfyr, koketopp, ventilator, oppvaskmaskin og kjgleskap.

I leiligheten er det to soverom, begge med pene dobbeltsenger i heltre. Pa det ene
soverommet er det garderobeskap i samme stil som sengene. | leiligheten er det ogsa
sovealkove med kgyeseng i heltre.

Leiligheten har to lyse, flislagte bad med varmekabler i gulv. P4 badene er det
vegghengt servant, speil med hylle og belysning. Dusj med glassvegg/-dgrer. Toalett.
Badene har mekanisk avtrekk fra felles anlegg i leilighetsbygget.

| entréen er det skap i samme heltre utfgrelse som leilighetens gvrige mgbler. Det er
ekstra oppbevaringsplass i kott. | tillegg har leiligheten en tilhgrende bod i byggets
fellesareal.

Leiligheten har lun oppvarming med sentralvarme via radiatorer i enkelte rom.
Hovedvannledning med stoppekran og vannmaler plassert i skap i fellesareal/gang.
Beitostglen Fjellpark har felles brannvarslingsanlegg med brannmeldere montert i
himling, slukkeutstyr montert i fellesareal.
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Eiendommen er gjennomgatt av en bygningskyndig og det er utarbeidet en
tilstandsrapport. Denne er vedlagt salgsoppgaven. Nedenfor fglger informasjon om
forhold som har fatt TG 2 og TG 3.

Leilighet - Utvendig

Dgrer, TG2

Hovedytterder av tre fra fellesareal/gang til entre i eierseksjon. Terrassedgr av malt tre
med glassfelt, adkomst til stue/kjgkken fra terrasse.

Vurdering av avvik:

- Det er pavist andre avvik:

- Riper/slitasje pa hovedytterdgr med vedlikeholdsbehov.

Tiltak:

- Det ma foretas tiltak for a lukke avviket.

Leilighet - Innvendig

Overflater, TG2

Gulv er belagt med laminatgulv. Vegger er kledd med malte plater. Himling er av malt
stopt dekke av betong.

Vurdering av avvik:

- Det er pavist andre avvik:

- Utgliding av skjgt pa laminatgulv i et soverom, tiltaksbehov bgr vurderes. Skade pa
veggplate bak innerdegr til sovealkove, dette har drsaksammenheng med skade pafert
av dgrhandtak. Ellers er overflater fra renovert ar og alder ma hensyntas selv om det er
registrert normal slitasjegrad.

Tiltak:

- Det ma foretas tiltak for a lukke avviket.

Radon, TG2

Det er ikke foretatt radonmalinger og bygget er heller ikke utfgrt med radonsperre.
Dette var heller ikke krav ved byggearet. Omradet er kontrollert i NGU Radon
aktsomhetskart og definert med moderat til lave forekomster.

Vurdering av avvik:

- Det er ikke foretatt radonmalinger, og bygget er heller ikke utfert med radonsperre.
Tiltak:

- Det bgr gjennomfgres radonmalinger.

Vatrom
Underetasje > Bad

Sluk, membran og tettesjikt, TG2
Det er plastsluk og smgremembran med ukjent/udokumentert utfgrelse.
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Vurdering av avvik:

- Vurdering basert pa alder. Tilstandsgrad 2 gis med bakgrunn i at mer enn halvparten
av forventet brukstid for membran/tettesjikt er passert. Det er na ingen symptomer pa
funksjonssvekkelse, men veer oppmerksom pa at dette er en risikokonstruksjon.

- Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa membranlgsningen.

- Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa sluklgsningen.

- Fra sluk ble det bemerket at sluk er eldre enn opplyst alder pa vatrom, manglende sil i
sluk og rust pa skruer. Tettesjikt overgang sluk har ikke synlig klemring, men registrert
smgremembran men ikke slukmansjett. Foreligger ikke dokumentasjon av tettesjikt
eller utfgrelse av sjikt.

Tiltak:

- Sluket ma sjekkes og rengjgres jevnlig.

- Overvak tilstanden jevnlig. For & fa tilstandsgrad 0 eller 1 ma tettesjiktet skiftes ut,
men tidspunktet for nar dette er ngdvendig er vanskelig & si noe om.

- Overvak tilstanden jevnlig. For a fa tilstandsgrad 0 eller 1 ma sluklgsningen skiftes ut
og sannsynligvis ma ogsa membransjiktet skiftes/utbedres. Det er imidlertid vanskelig
a si noe om tidspunktet for nar dette er ngdvendig.

- Installering av tett dusjkabinett anbefales.

Underetasje > Bad 2

Sluk, membran og tettesjikt, TG2

Det er plastsluk og smgremembran med ukjent/udokumentert utfgrelse.

Vurdering av avvik:

- Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa sluklgsningen.

- Vurdering basert pa alder. Tilstandsgrad 2 gis med bakgrunn i at mer enn halvparten
av forventet brukstid for membran/tettesjikt er passert. Det er na ingen symptomer pa
funksjonssvekkelse, men veer oppmerksom pa at dette er en risikokonstruksjon.

- Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pd membranlgsningen.

- Fra sluk ble det bemerket at sluk er eldre enn opplyst alder pa vatrom, manglende sil i
sluk og rust pa skruer. Tettesjikt overgang sluk har ikke synlig klemring, men registrert
smgremembran men ikke slukmansjett. Foreligger ikke dokumentasjon av tettesjikt
eller utfgrelse av sjikt.

Tiltak:

- Sluket ma sjekkes og rengjores jevnlig.

- Overvak tilstanden jevnlig. For a fa tilstandsgrad 0 eller 1 ma sluklgsningen skiftes ut
og sannsynligvis ma ogsa membransjiktet skiftes/utbedres. Det er imidlertid vanskelig
a si noe om tidspunktet for nar dette er ngdvendig.

- Installering av tett dusjkabinett anbefales.

- Overvak tilstanden jevnlig. For a fa tilstandsgrad 0 eller 1 ma tettesjiktet skiftes ut,
men tidspunktet for nar dette er ngdvendig er vanskelig & si noe om.

Vi viser til vedlagt tilstandsrapport for utfyllende informasjon.
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Innbo og lgsgre
Leiligheten selges mgblert med innbo og Igsgre. Hvitevarer pa kjgkken medfglger ogsa
i handelen.

Bransjens liste over lgsgre og tilbehgr legges til grunn for salget dersom ikke annet
fremkommer av salgsoppgaven. Listen fglger vedlagt salgsoppgaven. Det er full
avtalefrihet om hva som skal fglge med bolig og fritidsbolig ved salg. Hvis hvitevarer
og/eller annet teknisk utstyr medfglger, gis det ingen garantier i forhold til tilstand,
funksjonalitet og levetid pa disse.

Brunevarer (tv, musikkanlegg, tv-antenner, parabolantenner, tuner, dekoder osv,) fglger
kun med i handelen dersom dette er angitt spesielt i salgsoppgaven.

TV/Internett/Bredband
Eidsiva Kollektiv TV og bredband

Parkering
Parkering pa felles parkeringsplasser utenfor bygningen. Sameierne har uspesifiserte
parkeringsplasser.

Forsikringsselskap
Gjensidige Forsikring ASA

Polisenummer
81641832

Diverse

Styret opplyser fglgende fremtidige vedlikeholdsplaner og oppgraderinger:

- Det har veert arbeidet med oppsett av ladestasjoner for EL-bil, samt ytterligere
opparbeidelse av parkeringsareal nord for bygget. Dette er forelgpig lagt pa is pa grunn
av store kostnader vedr. utbedring av terrassene.

Tilliggende fasiliteter
- Inntektsmuligheter ved utleie.
- Heis og felles smgrebod ved hovedinngang.

Det som finnes pa eiendommen av rgykvarslere, brannslukningsapparat og evt. annet
brannslukningsutstyr overtas i den stand det er i. Det anbefales pa generelt grunnlag a
jevnlig kontrollere brannslukningsutstyr ihht. Forskrift om brannforebygging.

Beitostglen er et flott turomrade hvor det kan vaere fristende a ta seg en skitur. Vi
anbefaler alle & ga inn pa www.skisporet.no for a finne oppdatert informasjon om
Igypenettet og kjgring av dette.
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Etter aksept av bud, vil eiendommens salgssum bli meddelt de som ev. matte
etterspgrre denne. Eiendommens salgssum vil bli offentlig tilgjengelig ved overfgring
av hjemmel.

Energi

Oppvarming

Sentralvarme via radiatorer i enkelte rom.
Varmekabler i gulv pa bad.

Info stremforbruk

Fellemaler for leilighetsbygget.

Griug AS opplyser: Hele bygget er nok kontrollert, men vi har ingen dedikert kontroll av
de enkelte leilighetene da de ikke har egen maler og abonnement.

Energikarakter
G

Energifarge
Red

Vi har ikke mottatt energiattest fra selger. Eiendommen er derfor ikke energimerket.

@konomi

Tot prisant. ekskl. omk. og f.gjeld
Kr 2 300 000,-

Info kommunale avgifter
Avgifter pr. ar pr. 2024:
Renovasjon kr. 2.157,50
Abonnement vann kr. 3.320,-
Abonnement avlgp kr. 3.028,-
Eiendomsskatt kr. 2 677,-

Info eiendomsskatt
@ystre Slidre kommune vedtok i desember 2023 & gke eiendomsskatten fra 3 promille

til 4 promille fra 2024.

Formuesverdi primaer
Kr 1328 460,

Formuesverdi primaer ar
2022
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Andre utgifter
Felleskostnader.
Innboforskring.

Tilbud lanefinansiering

Aktiv Eiendomsmegling samarbeider med sparebankene i Eika Alliansen om formidling
av finansielle tjenester. Ta gjerne kontakt med megler for formidling av et uforpliktende
tilbud om finansiering.

Boenheten
Eierbrok
580/54735

Felleskostnader inkluderer

De manedlige felleskostnadene pa kr 5.308,- inkluderer:
Felleskostnader: kr 2.111,-

Renter: kr 137,-

Avdrag: kr 639,-

A-konto vame, vann, brensel: kr 2.060,-

Laypebidrag: kr 54,-

TV- anlegg (Eidsiva Kollektiv TV og bredband): kr 307,-

Felleskostnader pr. mnd
Kr 5 308,-

Andel Fellesgjeld
Kr 36 747,-

Andel fellesgjeld ar
2023

Fellesgjeld pr. dato
31.12.2023

Andel fellesformue
Kr 8 950,-

Andel fellesformue dato

31.12.2022

Sameiet
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Sameienavn
Sameiet Beitostglen Fjellpark

Organisasjonsnummer
989 010921

Om sameiet
Sameiet Beitostglen Fjellpark (heretter kalt sameiet) har forretningskontor i Halden.

Eiendommen bestar av 78 seksjoner hvorav 75 er leilighet/naering (Utleieleiligheter
registrert som neering, ikke fritidsbolig) 3 er forretningsenheter samt tilhgrende
fellesareal i henhold til oppdelingsbegjeering tinglyst 23.11.17.

Sameierne har uspesifiserte parkeringsplasser.

Sameiet har til hovedformal & ivareta sameiernes felles interesser og administrasjon
av ovennevnte eiendom i @ystre Slidre kommune, med fellesanlegg av enhver art.

Lanebetingelser fellesgjeld
Det er ett felles lan i sameiet.

Spesifikasjon av lan:

Lanenummer: 16365578773, DNB Bank ASA

Annuitetslan, 4 terminer per ar.

Rentesats per 30.01.2024: 6.7% pa.

Antall terminer til innfrielse: 13

Saldo per 30.01.2024: 1 057 007

Andel av saldo: 27 301

Forste termin/fgrste avdrag: 30.06.2022 (siste termin 31.03.2027 )
Flytende rente 3,15%

IN-1an

Evnt. planlagte laneopptak og/eller byggelan er ikke med i oversikten.

Forkjgpsrett
Det foreligger ingen forkjgpsrett.

Regnskap/budsjett

Styreleder informerer:

"Sameiet vil fortsette vedlikehold/utbedring av terrasser. Dette gjelder arken mot
tjernet, samt terrasser mot gst. Arsmgtet far anledning til 4 vedta et forslag fra styret
om & legge arbeidet ut pa anbud. Vi er i ferd med a fa sakkyndig til & lage en
kravspesifikasjon basert pa en rapport fra SINTEF. De gjorde grundige underspkelser
sist sommer og anbefalte oss a fjerne eksisterende membran og filten under, lufte slik
at treverket blir tgrt, for sa a legge nytt. Hvor kostbart dette blir vet jeg dessverre ikke.
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Jeg er absolutt ikke fagmann pa dette omrade.

Av andre vedlikeholdsoppgaver vil arsmgtet fa anledning til & vedta en plan for videre
beising. Alle beboere ma selv beise innvendig pa sin terrasse, men sameiet koster
beisen. Utvendig er sameiets ansvar og forslaget til arsmgtet er at vi bestilles utvendig
beis til etasje to og tre inne i vinkelen mot vest. Dette skal i utgangspunktet dekkes via
felleskostnader, men slik gkonomien er Per nd kan det hende det trengs en liten ekstra
skjerv fra hver enkelt."

Styregodkjennelse
Det kreves ikke styrets godkjennelse ved overtakelse, men ny eier skal meldes til
forretningsfegrer ihht. vedtektene.

Vedtekter/husordensregler
Vedtekter for Sameiet Beitostglen Park fglger vedlagt i salgsoppgaven.
Vi oppfordrer alle til & sette seg inn i gjeldende vedtekter.

Nyttig informasjon vedr. sameiets vedtekter:

- Den enkelte sameier skal holde bruksenheten forsvarlig vedlike slik at det ikke
oppstar skade eller ulempe for de andre sameierne. Innvendige vann- og
avlgpsledninger omfattes av vedlikeholdsplikten til og

med forgreningspunktet inn til seksjonen, og elektriske ledninger til og med
seksjonens sikringsskap/malestandsavleser.

- Hvis en sameier - til tross for advarsel — vesentlig misligholder sine plikter, kan styret
palegge vedkommende & selge seksjonen, jfr. eierseksjonslovens § 26.

Beboernes forpliktelser og dugnader

Innvendig vedlikehold av egen seksjon pahviler fullt ut for egen regning den enkelte
sameier, men sameiet skal pa eiernes vegne, forsgke & gjennomfgre oppussinger sa
samlet som mulig. Den enkelte sameier skal holde bruksenheten forsvarlig vedlike slik
at det ikke oppstar skade eller ulempe for de andre sameierne. Innvendige vann- og
avlgpsledninger omfattes av vedlikeholdsplikten til og med forgreningspunktet inn til
seksjonen, og elektriske ledninger til og med seksjonens sikringsskap/
malestandsavleser.

Ytre vedlikehold av eiendommen med bygninger, fellesarealer, anlegg og utstyr er
sameiets ansvar.

Forretningsferer

Forretningsforer
Halden Boligbyggelag

Eierskiftegebyr
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Kr 6 385,

Offentlige forhold

Eiendommens betegnelse

Gardsnummer 16, bruksnummer 8, seksjonsnummer 1 i @ystre Slidre kommune.

Tinglyste heftelser og rettigheter
Pa eiendommen er det tinglyst fglgende heftelser og rettigheter som fglger
eiendommens matrikkel ved overskjgting til ny hjemmelshaver:

3453/16/8/1:

23.02.1935 - Dokumentnr: 902578 - Erklaering/avtale
Overfgrt fra: Knr:3453 Gnr:16 Bnr:8

Gjelder denne registerenheten med flere

16.03.1968 - Dokumentnr: 1127 - Bestemmelse om bebyggelse
Byggetillatelse gitt etter dispensasjon i henhold

til Bygningsloven

Overfgrt fra: Knr:3453 Gnr:16 Bnr:8

Gjelder denne registerenheten med flere

13.01.1969 - Dokumentnr: 190 - Bestemmelse om vannledn.
Vegvesenets betingelser vedtatt

Overfort fra: Knr:3453 Gnr:16 Bnr:8

Gjelder denne registerenheten med flere

04.03.1969 - Dokumentnr: 929 - Erklaering/avtale
Vegvesenets betingelser vedtatt

Overfert fra: Knr:3453 Gnr:16 Bnr:8

Gjelder denne registerenheten med flere

27.04.1970 - Dokumentnr: 1561 - Bestemmelse om bebyggelse
Byggetillatelse gitt etter dispensasjon i henhold

til Bygningsloven

Overfert fra: Knr:3453 Gnr:16 Bnr:8

Gjelder denne registerenheten med flere

19.05.1970 - Dokumentnr: 1774 - Bestemmelse om vannrett
Rettighetshaver: Wilhelm Brudahl

Overfgrt fra: Knr:3453 Gnr:16 Bnr:8

Gjelder denne registerenheten med flere
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12.11.1982 - Dokumentnr: 5154 - Best. om adkomstrett
Bestemmelse om vannrett

Bestemmelse om garasje/parkering

Med flere bestemmelser

Overfgrt fra: Knr:3453 Gnr:16 Bnr:8

Gjelder denne registerenheten med flere

22.06.2012 - Dokumentnr: 502789 - Erklaering/avtale
Rettighetshaver: Stglslie Biovarme AS

Org.nr: 994 581 694

Bestemmelse om fjernvarme

Bestemmelse om anlegg og vedlikehold av ledninger m.m.
Overfert fra: Knr:3453 Gnr:16 Bnr:8 Snr:1 F

Gjelder denne registerenheten med flere

18.02.2013 - Dokumentnr: 142486 - Bestemmelse om veg
Vegrett i grunnen for gnr. 16 bnr. 8 snr. 1,2, 3,4, 5,6, 7, 8 og 9.
Gjelder denne registerenheten med flere

01.11.2005 - Dokumentnr: 5706 - Seksjonering
Opprettet seksjoner:

Snr: 1

Formal: Naering

Sameiebrgk: 580/54735

23.02.1935 - Dokumentnr: 900035 - Forkjgpsrett
FORBUD MOT VISSE FORMER FOR NZA&RINGSVIRKSOMHET
Overfort fra: Knr:3453 Gnr:16 Bnr:8

23.02.1935 - Dokumentnr: 900036 - Forkjgpsrett
FORBUD MOT VISSE FORMER FOR NZARINGSVIRKSOMHET
Overfort fra: Knr:3453 Gnr:16 Bnr:8

23.02.1935 - Dokumentnr: 902575 - Bestemmelse om beiterett
Rettighet hefter i: Knr:3453 Gnr:3 Bnr:9

Bestemmelse om vannrett

Med flere bestemmelser

Overfort fra: Knr:3453 Gnr:16 Bnr:8

07.09.1957 - Dokumentnr: 1464 - Bestemmelse om veg
Rettighet hefter i: Knr:3453 Gnr:16 Bnr:1

Bestemmelse om vannrett

Overfgrt fra: Knr:3453 Gnr:16 Bnr:8
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Ferdigattest/brukstillatelse

Det foreligger ferdigattest for ombygging og tilbygg Beitostglen hgyfjellshotell,
leilegheiter seksjon 1 — 65.

Kopi fglger vedlagt i salgsoppgaven.

Lovlighet ihht tilstandsrapport:

Leilighet:

Byggetegninger, brannceller og krav for rom til varig opphold:

Det foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, som stemmer med dagens bruk
Er det pavist synlige tegn pa avvik i branncelleinndeling ut ifra dagens byggteknisk
forskrift? Nei

Er det ifglge eier utfgrt hAndverkstjenester pa boligen siste 5 ar? Nei

Er det pavist avvik i forhold til remningsvei, dagslysflate eller takhgyde? Nei

Ferdigattest/brukstillatelse datert
31.08.2010.

Vei, vann og avlgp
Helarsvei.
Eiendommen er tilkoblet kommunalt vann- og avigpsnett.

Regulerings og arealplaner

Eiendommen ligger innunder vedtatt Kommunedelplan for Beitostglsomradet.
Kommuneplanens arealdel 2023-2035 er under arbeid.

Fritids- og turistformal. Navaerende.

Eiendommen ligger inntil reguleringsplan for Solbakkin, B48 Olsen fjellservice og B12
Stelstunet.

Nabotomten gnr. 16 bnr. 91 fglger reguleringsplan for Solbakkin. Det foreligger planer
om bygging av nytt bygg/leilighetsbygg. Se plankart som ligger vedlagt
salgsoppgaven.

Adgang til utleie
| og med at dette er en naeringsseksjon med utleieplikt, kan kommunen kreve at
seksjonen skal veere disponibel for utleie. Pt. handhever ikke kommunen dette.

Det fglger av eierseksjonsloven § 24 at korttidsutleie av hele boligseksjonen i mer enn
90 daggn arlig ikke er tillatt. Bestemmelsen gjelder ikke for fritidsboliger. Med
korttidsutleie menes utleie inntil 30 dggn sammenhengende. Grensen pd 90 dggn kan
fravikes i vedtektene og kan i sa fall settes til mellom 60 og 120 dggn. Slik beslutning
krever et flertall pa minst to tredjedeler av de avgitte stemmene pa arsmotet. Ta
kontakt med megler dersom du gnsker kopi av vedtektene for naermere informasjon
om hvilke vedtak som er fattet i dette sameiet om korttidsleie.
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Legalpant

De andre sameierne har panterett i seksjonen for krav mot sameieren som fglger av
sameieforholdet. Pantekravet kan ikke overstige et belgp som for hver bruksenhet
svarer til 2 G (folketrygdens grunnbelgp). Kommunen har legalpant i eiendommen for
forfalte krav pa eiendomsskatt, og kommunale avgifter/gebyrer.

Kommentar konsesjon

Eiendommen ligger i en kommune med 0-konsesjon. Det ma fylles ut egenerklzering
om konsesjonsfrihet ved kjgp der kjgper bekrefter at eiendommen fortsatt skal
benyttes som fritidsbolig.

Kommentar odelsrett
Det er ikke odel pa eiendommen.

Kontraktsgrunnlag

Salgs- og betalingsvilkar

Eiendommen skal overleveres til kjgper i trdd med det som er avtalt. Det er viktig at
kjoper setter seg grundig inn i alle salgsdokumentene, herunder salgsoppgave,
tilstandsrapport og selgers egenerklzering. Kjgper anses kjent med forhold som er
tydelig beskrevet i salgsdokumentene. Forhold som er beskrevet i salgsdokumentene
kan ikke paberopes som mangler. Dette gjelder uavhengig av om kjgper har lest
dokumentene. Alle interessenter oppfordres til & undersgke eiendommen ngye, gjerne
sammen med fagkyndig, fgr bud inngis. Kjsper som velger & kjgpe usett, kan som
hovedregel ikke gjgre gjeldende som mangel noe kjgper burde blitt kjent med ved
undersgkelse av eiendommen, eller som er tydelig beskrevet i salgsdokumentene. Hvis
noe trenger avklaring, anbefaler vi at kjpper radfgrer seg med eiendomsmegler eller en
fagkyndig fgr det legges inn bud.

Kjgper har krav pa at eiendommen er i henhold til avtalen. Hvis det ikke er avtalt noe
saerskilt, kan eiendommen ha en mangel dersom den ikke er slik kjgper ma kunne
forvente ut ifra blant annet boligens alder, type og synlige tilstand. Det samme gjelder
hvis det er holdt tilbake eller gitt uriktige opplysninger om eiendommen som ikke er
rettet i tide pa en tydelig mate, og man ma ga ut fra at opplysningen har virket inn pa
avtalen. En bolig som har blitt brukt i en viss tid, har vanligvis blitt utsatt for slitasje, og
skader kan ha oppstétt. Slik bruksslitasje ma kjgper regne med, og det kan avdekkes
enkelte forhold etter overtakelse som gjgr utbedringer ngdvendig. Normal slitasje og
skader som trenger utbedring, er innenfor hva kjsper ma forvente, og vil ikke utgjgre en
mangel.

Boligen kan ogsa ha en mangel hvis opplyst areal avviker fra faktisk stgrrelse. Avviket
ma veere minst 2 prosent, og minst 1 kvadratmeter. Det er likevel ikke en mangel
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dersom selger godtgjegr at kjgperen ikke la vekt pa opplysningen, jf. avhendingsloven §
3-3(2).

Ved beregning av et eventuelt prisavslag eller erstatning, ma kjgper selv dekke tap/
kostnader opp til et belgp pa kr 10 000 (egenandel). Egenandel kommer fgrst pa tale
nar det er konstatert mangel ved eiendommen.

Hvis kjoper ikke er forbruker, selges eiendommen "som den er’, og selgers ansvar er da
begrenset, jf. avhl. § 3-9, forste ledd 2. pkt. Avhl. § 3-3 (2) fravikes, og hvorvidt et
innendgrs arealavvik karakteriseres som en mangel vurderes etter avhl. § 3-8.
Informasjon om kjgpers undersgkelsesplikt, herunder oppfordringen om & undersgke
eiendommen ngye, gjelder ogsa for kjgpere som ikke anses som forbrukere. Med
forbrukerkjgp menes kjgp av eiendom nar kjgperen er en fysisk person som ikke
hovedsakelig handler som ledd i neeringsvirksomhet.

Overtakelse
Overtakelse etter naermere avtale med selger.

Kjgper vil ikke ha tilgang til eiendommen i perioden mellom budaksept og overtakelse.

Budgivning

Budgivning i forbrukerforhold

Budgivere oppfordres til & legge inn bud elektronisk. Dette gjgres pa eiendommens
hjemmeside pé aktiv.no, ved & bruke «Gi bud»-knappen. Ved elektronisk budgivning,
samtykker budgiver til elektronisk kommunikasjon. Eiendomsmegler skal legge til rette
for en forsvarlig avvikling av budrunden og kan ikke videreformidle bud med en kortere
akseptfrist enn kl. 12.00 fgrste virkedag etter siste annonserte visning. Etter klokken
11:30 anbefaler vi akseptfrist pa minimum 30 minutter. Bud bgr legges inn i god tid fgr
konkurrerende buds akseptfrist utlgper. For gvrig henvises til forbrukerinformasjon om
budgivning i salgsoppgaven. Oppdragsgiver er oppfordret til & ikke ta imot bud direkte
fra budgiver, men & henvise budgiver videre til megler. Som kjgper vil du fa forelagt
kopi av budjournal. Alle bud vil bli gjort kjent for kjgper og selger i handelen. @vrige
budgivere kan be om & fa en kopi av budjournal i anonymisert form.

Budgivning utenfor forbrukerforhold

Budgivere oppfordres til & legge inn bud elektronisk. Dette gjgres pa eiendommens
hjemmeside pa aktiv.no, ved a bruke «Gi bud»-knappen. Ved elektronisk budgivning,
samtykker budgiver til elektronisk kommunikasjon. Det anbefales at hvert bud har en
akseptfrist som muliggjgr en forsvarlig avvikling av budrunden. Vi anbefaler minimum
30 minutter akseptfrist. Oppdragsgiver er oppfordret til & ikke ta imot bud direkte fra
budgiver, men a henvise budgiver videre til megler.

Opplysningene i salgsoppgaven er godkjent av selger. Alle interessenter oppfordres

imidlertid til grundig besiktigelse av eiendommen, gjerne sammen med fagmann fgr
bud inngis.
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Omkostninger kjgpers beskrivelse
2 300 000,- (Prisantydning)
36 747,- (Andel av fellesgjeld)

Omkostninger:

10 400,- (Boligkjgperforsikring HELP (valgfritt))

2 800,- (Boligkjgperforsikring Pluss (valgfritt tillegg))

240,- (Pantattest kjgper - lagt ut av megler)

500,- (Tingl.gebyr pantedokument)

500,- (Tingl.gebyr skjgte)

58 419,- (Dokumentavgift (forutsatt salgssum: 2 300 000,-))

72 859- (Omkostninger totalt)
2 409 606,- (Totalpris inkl. omkostninger)

Omkostninger kjgpers belgp
Kr 72 859,

Betalingsbetingelser

Med mindre annet er avtalt forutsettes det at kjppesum inkludert omkostninger er
innbetalt og disponibelt pa meglerforetakets klientkonto innen overtakelse.
Kjgpesummen skal innbetales fra norsk finansinstitusjon og/eller fra kjgpers egen
konto i norsk finansinstitusjon.

Hvitvaskingsreglene

Megler har plikt til & gjennomfgre kundetiltak. Hvis kjgper ikke bidrar til at megler far
gjiennomfgrt kundetiltak og dette fgrer til at transaksjonen ikke kan gjennomfgres eller
blir forsinket, misligholder kjgper avtalen. Etter 30 dager er misligholdet vesentlig.
Dette gir selger rett til & heve og gjennomfgre dekningssalg for kjgpers regning.

Personopplysningsloven
Personopplysninger blir behandlet i samsvar med personopplysningsloven.

Boligselgerforsikring

Selger har tegnet boligselgerforsikring som dekker selgers ansvar etter
avhendingsloven begrenset oppad til MNOK 14. | den forbindelse har selger utarbeidet
en egenerkleering som kjgper ber gjgre seg kjent med fgr budgivning.

Boligkjgperforsikring
Vedlagt i salgsoppgaven fglger informasjon om Boligkjgperforsikring Pluss og
Boligkjgperforsikring fra HELP Forsikring AS. Boligkjgperforsikring er en
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rettshjelpsforsikring som gir trygghet og profesjonell juridisk hjelp dersom det
oppdages uventede feil eller mangler ved boligen de neste fem arene.
Boligkjgperforsikring Pluss har samme dekning som boligkjgperforsikring, med tillegg
av fullverdig advokathjelp pa viktige rettsomrader i privatlivet. Les mer om begge
forsikringene i vedlagte materiell eller pa help.no. Det gjgres oppmerksom pa at
boligkjgperforsikring kun kan tegnes av forbruker. Meglerforetaket mottar kr 3 200/3
500/3 600 i kostnadsgodtgjgrelse, avhengig av boligtype, samt et tillegg pa kr 1 000
ved salg av Boligkjgperforsikring Pluss.

Meglers vederlag

Tilrettelegging kr. 14.990,- oppgjg@r og tinglysing kr. 7.900,- opplysninger fra kommunen
via Infoland ca. kr. 2.800,, sek eiendomsregister og elektronisk signering kr. 1 350,-,
grunnbokutskrift og kopi av tinglyste dokumenter kr. 590,- tinglysing av
uradighetserklaering kr. 500,-, Utlegg opplysninger forretningsferer, ca. kr. 4 200,-
markedspakke kr. 20.900,- samt provisjon 2,50 % av salgssummen. Dette dekkes av
selger.

Oppdragsansvarlig
Kristjana Berg
Eiendomsmeglerfullmektig
kristjana.berg@aktiv.no
TIf: 41269 618

Ansvarlig megler

Linn Hamre

Daglig leder/Eiendomsmegler MNEF
linn.hamre@aktiv.no

TIf: 997 34 264

Valdres Eiendomskontor AS, Jernbanevegen 14
2900 Fagernes
TIf: 613 66 633

Salgsoppgavedato
23.02.2024
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Norsk takst

Tilstandsrapport

@ Bygdinvegen 3738, 2953 BEITOST@LEN
(7 @YSTRE SLIDRE kommune
# gnr. 16, bnr. 8, snr. 1

Areal (BRA): Leilighet 59 m?

Befaringsdato: 01.02.2024 Rapportdato: 22.02.2024 Oppdragsnr.: 11138-1403 Referansenummer: TO8697
Autorisert foretak: Hallingdal og Valdres Eiendomstaksering Sertifisert Takstingenigr: Stian Hagen Var ref: 2024032
AS

E_l Hallingdal og Valdres
Eiendomstaksering as

Rapporten kan brukes i inntil ett &r etter befaringsdatoen, og kan ikke gjenbrukes ved flere boligsalg i denne perioden.
! For eiendomsoverdragelser fra 1.1.2024, ma selger sgrge for at areal i rapporten er oppdatert og fglger ny bransjestandard for areal.
Skjer det endringer, oppstar skader ogsa videre pa boligen, bgr du som selger be om oppdatert rapport.
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Norsk takst

Norsk takst er bransjeorganisasjonen for landets bygningssakkyndige og takstforetak, med om lag 1400 sertifiserte
medlemmer fordelt pa omtrent 1000 bedrifter. | boligomsetningen regnes takstrapportene som et helt avgjgrende
element i den informasjonen som gjgres tilgjengelig for kjgper. Arlig leverer medlemmene rundt 120.000 slike takster.
Det gir unik oversikt over norske boliger, og bidrar til at alle oppdrag kan utfgres med utgangspunkt i erfaringsbasert
kvalitet.

Det stilles hgye krav til utdanning, sertifisering og yrkesetikk. Norsk takst er opptatt av at boligomsetningen skal vaere
trygg, og legger vekt pa a opptre uavhengig av andre bransjeaktgrer. Bygningssakkyndige fakturerer sine tjenester
uten hensyn til hvilken pris som oppnas, og skal heller ikke pa annen mate ha noen egeninteresse knyttet til
handelen.

Uavhengighet og god fagkunnskap har over tid bygget troverdighet og tillit. Bade selger og kjgper skal kunne stole pa
bygningssakkyndiges vurderinger. For tilfeller der det likevel skulle oppsta misngye med utfgrt arbeid, har vi sammen
med Forbrukerradet etablert en klagenemnd.

Norsk takst har en sentral rolle i utviklingen av norske standarder, regler og profesjonsprinsipper, og representerer
bransjen i alle relevante internasjonale fora. Dette sikrer at norske bygningssakkyndige tidlig kan tilpasse seg krav og
bransjetrender fra utlandet, samtidig som takseringsfaget far en norsk stemme pa verdensbasis. Organisasjonen
bidrar i naeringspolitisk sammenheng, og har vaert en padriver for a sikre at lover og regler gir trygghet for forbrukerne
i boligomsetningen.

Hallingdal og Valdres Eiendomstaksering AS

Hallingdal og Valdres Eiendomstaksering AS ble etablert i 1999 og har kontorer pa Gol, Fagernes og Beitostglen.

Vi er fire ansatte med bakgrunn fra byggebransjen, bl.a. to tsmrermestere og en murermester. Denne erfaringen kombinerer vi med
kunnskap til gjeldende regelverk og standarder innenfor bygg som vi bruker ved utarbeidelse av vare rapporter. Geografisk utfgres de

fleste oppdrag i Hallingdal og Valdres, men vi har ogsa oppdrag i neerliggende omrader.

Var stgrste oppdragsmengde omfatter tilstandsrapport og verditakst pa bolig/fritidsboliger, samt taksering av landbrukseiendommer.
Ved oppfgring av bygninger kan vi foreta byggelansoppfglging, og videre bidra nar bygning skal overleveres fra entreprengr til

kunde/byggherre, hvor bygning kontrolleres mot kontrakt, forskrifter og standarder.

m% lallingdal og Valdres
Eiendomstaksering as

Rapportansvarlig

Stian Hagen
Uavhengig Takstingenigr
valdres@takstmann.com

950 86 489

Norsk takst

Oppdragsnr.: 11138-1403 Befaringsdato: 01.02.2024
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Dette trenger du a vite om tilstandsrapporten

Hva er en tilstandsrapport?

En tilstandsrapport beskriver synlige skader/avvik eller tegn pa skader/avvik pa boligen. Rapporten
fremhever vanligvis ikke positive egenskaper ved boligen.

Hva vurderer en bygningssakkyndig?

Q&! Den bygningssakkyndige vurderer boligen ut fra hva man kan forvente av en bygning av samme alder
og type. Vurderingen gjgres som regel mot hvordan det var vanlig a bygge og regler som gjaldt da
boligen ble oppfgrt (sgknadstidspunktet). Forhold som er vanlige for bygningens alder, slik som slitasje

etter normal bruk regnes ikke som avvik.

Hva inneholder tilstandsrapporten?

<

Den bygningssakkyndige undersgker rom og bygningsdeler slik det kommer frem av Forskrift til
avhendingsloven. Tilstandsrapporten inneholder bare avvik som den bygningssakkyndige kan se eller
kontrollere med enkle hjelpemidler. Det gjgres ikke naermere undersgkelser slik som apning av vegger

e eller andre bygningsdeler. | vegg mot vatrom og rom under terreng kan det borres et hull for a gjgre
enkle undersgkelser slik som fuktsgk.

Nar du kjgper en brukt bolig Vurdering mot byggear

Nar du kjgper en brukt bolig, er det viktig & veere oppmerksom pa at Den bygningssakkyndige vil vurdere boligen mot hvordan det var vanlig a
dette ikke kan sammenlignes med a kjgpe en ny bolig. Maten bygge og regler som gjaldt da bygningen ble oppfart

boligen ble bygget pa kan vaere annerledes enn i dag. Bygninger (spknadstidspunktet). Den bygningssakkyndige ser etter avvik som har
svekkes over tid, og utsettes for slitasje blant annet pa grunn av bruk betydning for og som reduserer boligens funksjon og verdi, og som

og veer og vind. Mange boliger fornyes helt eller delvis, noen i flere kommer frem av Forskrift til avhendingslova.

omganger, eller det oppfgres tilbygg. Seerlig for boliger som er Noen rom og bygningsdeler slik som bad og vaskerom, og forhold som
pusset opp eller endret, er det viktig @ merke seg at fornyelse av gjelder sikkerhet mot brann, rekkverk og trapper osv., vil den

overflater ikke ngdvendigvis betyr at bygningsdeler under er bygningssakkyndige vurdere mot dagens regelverk. Etter dagens
forbedret. regelverk vil disse kunne fa en tilstandsgrad 2 eller 3 uten at det

ngdvendigvis er krav om at avviket ma utbedres.

Tilstandsrapporten beskriver ikke hele boligen
BYGNINGSSAKKYNDIGE SER FOR EKSEMPEL IKKE PA (MED MINDRE BYGNINGSDELEN ER NEVNT | RAPPORTEN)

« vanlig slitasje og normal vedlikeholdstilstand ® bagatellmessige forhold som ikke pavirker bygningens bruk eller verdi vesentlig ¢ etasjeskillere
tilleggsbygg slik som garasje, bod, anneks, naust ogsa videre e utvendige trapper e stgttemurer e skjulte installasjoner e installasjoner utenfor
bygningen e full funksjonstesting av el- og VVS-installasjoner e geologiske forhold og bygningens plassering pa grunnen e bygningens

planigsning ¢ bygningens innredning  Igsgre slik som hvitevarer ¢ utendgrs svpmmebasseng og pumpeanlegg ® bygningens estetikk og
arkitektur ¢ bygningens lovlighet (bortsett fra bruksendringer, brannceller og forhold som dpenbart kan pavirke helse, miljg og sikkerhet)
fellesarealer (med mindre boligeier har vedlikeholdsplikt for fellesarealer og dette er kjent for bygningssakkyndig, eller fellesarealet har en saerlig
tilknytning til boligen).

iVerdi 2023 © Norsk takst 2023

Malen til denne rapporten, inkludert standardtekstene fra Norsk takst, er vernet etter andsverkloven og kan kun benyttes av medlemsforetakene i Norsk takst og
av takstingenigrer som er sertifisert i slikt foretak, samt av kunder hos iVerdi og studenter hos NEAK. For andre aktgrer er eksemplarfremstilling av malen og
standardtekster, som utskrift og annen kopiering til bruk som grunnlag for tilsvarende rapporter, bare tillatt nar det er hjemlet i lov (kopiering til privat bruk, sitat

o.l.) eller avtale med Norsk Takst (Forside) eller iVerdi (Hiem-iVerdi).

Utnyttelse i strid med lov eller avtale kan medfgre erstatnings- og straffeansvar.
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Dette trenger du a vite om tilstandsrapporten

Tilstanden vurderes med ulike tilstandsgrader

Tilstanden gir uttrykk for en gitt forventet tilstand, blant annet vurdert ut fra alder og normal bruk. Ved Tilstandsgrad 0 (TGO) og Tilstandsgrad 1
(TG1) gir den bygningssakkyndige normalt ingen begrunnelse for valg av tilstandsgrad. Grunnen er at bygningen eller bygningsdelen da bare har
normal slitasje. Ved skjulte konstruksjoner kan alder alene avgjgre tilstandsgrad. Nar bygningssakkyndige anbefaler tiltak, for eksempel
utbedringer, ma brukeren av rapporten vurdere om tiltakene er ngdvendige og Isnnsomme.

Nar den bygningssakkyndige velger tilstandsgrad, baseres vurderingen pa faste kriterier som fglger av gjeldende bransjestandard for Teknisk
tilstandsanalyse ved omsetning av bolig og Forskrift til avhendingslova.

°TG 0 TILSTANDSGRAD 0, TGO: INGEN AVVIK
Bygningsdelen skal vaere tilnaermet ny, ikke vise tegn pa slitasje og det skal veere lagt frem dokumentasjon pa

faglig god utfgrelse. Det er ingen merknader til delen.

TILSTANDSGRAD 1, TG1: MINDRE AVVIK

Bygningsdelen skal bare ha normal slitasje, og strakstiltak skal ikke anses som ngdvendig. Graden kan ogsa
brukes nar delen er ny, men der dokumentasjon pa faglig god utfgrelse mangler.

TILSTANDSGRAD 2, TG2: VESENTLIGE AVVIK OG MINDRE AVVIK SOM ETTER NS 3600 GIR TG 2

Bygningsdelen skal enten ha feil utfgrelse, en skade eller symptomer pa skade, sterk slitasje eller nedsatt
funksjon. Graden gis nar bygningsdelen trenger vedlikehold eller tiltak i naer fremtid. Graden skal ogsa brukes
nar delen er gammel og det er grunn til & varsle om faren for skader pa grunn av alderen, eller nar det er grunn
til 3 overvake delen spesielt pa grunn av fare for stgrre skader eller fglgeskader.

Ved awvik som ikke krever umiddelbare tiltak (ingen umiddelbar kostnad) sa blir TG2 markert med en lysere farge.

o TG 3 TILSTANDSGRAD 3, TG3: STORE ELLER ALVORLIGE AVVIK
Denne tilstandsgraden brukes ved kraftige tegn pa forhold som man ma regne med trenger utbedring straks

eller innen kort tid. Det er pavist funksjonssvikt eller sammenbrudd.

‘TG ] IKKE UNDERS@KT/IKKE TILGJENGELIG FOR UNDERS@KELSE

Det kan veere avvik/skader som ikke er avdekket.

Hva er et anslag pa utbedringskostnad? Ingen umiddelbare kostnader

Hva det vil koste & utbedre rom eller bygningsdeler, er et forsiktig
anslag basert pa navaerende kvalitet, registrert avvik og angitte Tiltak under kr 10 000
tiltak i rapporten. Anslaget er gitt pa generelt grunnlag og ma ikke
forveksles med et pristilbud fra en handverker. Det kan foreligge
avvik og tiltak som ikke kommer frem av rapporten.
Utbedringskostnad avhenger blant annet av personlige valg av og
markedspris pa materialer og tjenesteyter.

Tiltak mellom kr 10 000 - 50 000

Tiltak mellom kr 50 000 - 100 000

| rapporten skal det settes anslag for utbedringskostnad for TG3,

og slikt anslag kan ogsé gis ved TG2. Tiltak mellom kr 100 000 - 300 000

Tiltak over kr 300 000

POOO
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Beskrivelse av eiendommen

Leiligheten er beliggende i Beitostglen Fjellpark, leiligheten
er en 3-romsleilighet i underetasje med terrasse ut mot
nedsiden av bygningen pa terreng, adkomst fra
fellesinngang/areal.

| tillegg har leiligheten en bod i fellesareal tilhgrende
seksjonen jmf eier som er omtalt som bod i rapport med
areal bra-e.

Leiligheten har en normal god boligstandard pa overflater og
utstyr.

Det er ikke opplyst om noen spesielle forhold utover det som
fremkommer i rapporten.

Ved overtakelse av leiligheten gjelder sameiets regler og
vedtekter, for naermere informasjon se vedtekter og
arsberetninger.

Fellesarealer og felles konstruksjonsdeler som omfattes av
sameiet er ikke vurdert med tilstandsgrad og kun enkelt
beskrevet her i sammendrag tilstand.

- Taktekking: Ikke undersgkt og tekket med takstein.

- Takkonstruksjon: Salttakkonstruksjon i tre konstruksjon.

- Yttervegger: . Yttervegger av betong i underetasje/1.etasje
stedvis forblendet med rakopp-stein, ellers i bindingsverk
kledd med staende panel.

- Grunnmur/fundamenter: Grunnmur av
betongkonstruksjon.

- Terrengforhold: Eiendommen er planert rundt bygning med
plen/asfaltert innkjgring.

Leilighet - Byggear: 2006

Ga til side

UTVENDIG

Fundamentert med grunnmurer av betong og
gulv pa grunn er av betongdekke.

Yttervegger av betong i underetasje/1.etasje
stedvis forblendet med rakopp-stein, ellers i
bindingsverk kledd med staende panel.
Saltakkonstruksjon av tre. Taktekket med takstein
og montert takrenner med nedlgp av sortlakket
stal.

Bygningen har malte trevinduer med 2-lags
isolerglass.

Hovedytterdgr av tre fra fellesareal/gang til entre
i eierseksjon. Terrassedgr av malt tre med
glassfelt, adkomst til stue/kjpkken fra terrasse.

Terrasse pa 18 kvm utifra stue. Oppfgrt i bjelkelag
belagt med terrassebord og montert rekkverk.

Ga til side

INNVENDIG

Oppdragsnr.: 11138-1403

Befaringsdato: 01.02.2024

Valdresvegen 21
2900 FAGERNES Norsk takst

Hallingdal og Valdres Eiendomstaksering AS ‘ I I

Gulv er belagt med laminatgulv.
Vegger er kledd med malte plater.
Himling er av malt stgpt dekke av betong.

Det er ikke foretatt radonmalinger og bygget er
heller ikke utfgrt med radonsperre. Dette var
heller ikke krav ved byggearet.

Omradet er kontrollert i NGU Radon
aktsomhetskart og definert med moderat til lave
forekomster.

Innvendig har leiligheten furu fyllingsdgrer.

Plassbygd skap i malt heltre pa soverom,
garderobeskap i entre og kott i entre.
Kgyeseng er plassbygde av malt heltre i
sovealkove.

Ga til side

VATROM

Side: 5av 20
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Beskrivelse av eiendommen

Hallingdal og Valdres Eiendomstaksering AS ‘ I I

Valdresvegen 21 k

2900 FAGERNES Norsk takst

Bad 1:

Aktuell byggeforskrift er tekniske forskrifter i
perioden 1997-2006. Dokumentasjon: ingen
dokumentasjon.

Vegger er belagt med fliser. Himling er av malt
betong.

Gulv er belagt med fliser. Det er malt ca. 40 mm
hgydeforskjell fra topp gulv ved dgrterskel til
topp slukrist, lokalt fall i dusj. Fall er ihenhold til
krav. Oppvarming med varmekabler.

Det er plastsluk og smgremembran med
ukjent/udokumentert utfgrelse.

Bad har montert servant, klosett og dusj med
glassvegg/dor.

Montert speil med belysning og hylle over
servant.

Det er mekanisk avtrekk fra felles anlegg i
leilighetsbygget, tilluftspalte i dgrterskel.

Hulltaking er foretatt uten a pavise unormale
forhold.

Bad 2:

Aktuell byggeforskrift er tekniske forskrifter i
perioden 1997-2006. Dokumentasjon: ingen
dokumentasjon.

Vegger er belagt med fliser. Himling er av malt
betong.

Gulv er belagt med fliser. Det er malt ca. 35 mm
hgydeforskjell fra topp gulv ved dgrterskel til
topp slukrist, lokalt fall i dusj. Fall er ihenhold til
krav. Oppvarming med varmekabler.

Det er plastsluk og smgremembran med
ukjent/udokumentert utfgrelse.

Bad har montert servant, klosett og dusj med
glassvegg/dor.

Det er mekanisk avtrekk fra felles anlegg i
leilighetsbygget, tilluftspalte i dgrterskel.

Hulltaking er ikke foretatt da det ikke er fysisk
mulig pga tilliggende konstruksjoner, samt at det
er veggkonstruksjon av lettbetong som gjgr
hulltaking ikke blir tilstrekkelig.

Ga til side

KI@KKEN

Kjpkkeninnredning i malt heltre med over-og
underskap, heltre benkeplate av eik og
oppvaskkum med kran av stal. Integrerte
hvitevarer med komfyr, koketopp, ventilator,
oppvaskmaskin og kjgleskap.

Det er avtrekk via mekanisk avtrekksanlegg i
boenheten.

Ga til side

TEKNISKE INSTALLASJONER

Oppdragsnr.: 11138-1403

Innvendige vannledninger er av plast (rgr i ror),
besiktiget i rgrskap plassert i fellesareal og avigp
tilknyttet rgr via vegg til bad rom med sluk.
Hovedvannledning med stoppekran og vannmaler
plassert i skap i fellesareal/gang.

Det er avigpsrgr av plast.

Leiligheten har naturlig ventilasjon via
klaffventiler i vindu, mekanisk avtrekk fra vatrom
og ventilator pa kjgkken.

Sentralvarme via radiatorer i enkelte rom,
fyringsanlegg er ikke tilstandsvurdert da dette
angar i bygningens fellesdel.

Sikringskap med automatsikringer plassert i skap i
entre. Foretatt elkontroll i 12.04.2018.

Felles brannvarslingsanlegg med brannmeldere
montert i himling, slukkeutstyr montert i
fellesareal.

Arealer

Oversikt over totalt bruksareal ( BRA m?)

Befaringsdato: 01.02.2024

Leilighet
Internt Eksternt Innglasset
bruksareal bruksareal balkong

ETASJE BRA-i BRA-e BRA-b SUM
Underetasje 57 2 0 59

Sum 57 2 0

Sum BRA 59

Forutsetninger og vedlegg Ga til side
Lovlighet Ga til side
Leilighet

e Det foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, som
stemmer med dagens bruk

Side: 6 av 20
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Sammendrag av boligens tilstand

Fordeling av tilstandsgrader
& & Spesielt for dette oppdraget/rapporten

20 Hallingdal og Valdres Eiendomstaksering AS har fatt i oppdrag a
] taksere eierseksjonnr. 1 pé eiendommen 16/8 i @ystre Slidre
kommune. Taksten er utarbeidet pa grunnlag av befaring og
oppmalinger pa stedet, samtale med rekvirent og gjennomgang
av dokumentasjon.

15

Det forutsettes at eiendommen er godkjent til dagens bruk,

10 samt at eventuelle palegg fra offentlige myndigheter er oppfylt.
Besiktigelse er foretatt med de begrensninger som fglger av at
bygningen er mgblert/i bruk.

Det gjgres oppmerksom pa at det ved tilstandsgrad 2 eller
hgyere kan vaere behov for naermere undersgkelser av
bygningsdelen. Dette som en fglge av at omfang av svikt ikke
alltid kan avdekkes pa dette undersgkelsesnivaet (visuelt).
Takstobjekt kan derfor ha skjulte feil og mangler som er
vanskelig @ oppdage ved befaring. Takstmann forutsetter at
byggene er lovlig oppfart.

TG2: Avvik som ikke krever tiltak Referanseniva for bygningen er lover/forskrifter som var
TG2: Avvik som kan kreve tiltak gjeldende pa spknad-/ oppferingstidspunktet.

. TG3: Store eller alvorlige avvik
. TG IU: Konstruksjoner som ikke er undersgkt

Antall

. TGO: Ingen avvik

TG1: Mindre eller moderate avvik

Rom som ligger utenfor boenheten, men som eier har pavist
og/eller opplyst at tilhgrer boenheten, er oppmalt og inkludert
i BRA-e. Det er ikke fremvist dokumentasjon pa at rommet
tilhgrer boenheten, med mindre dette er angitt saerskilt. Rom
utenfor boenheten kan omdisponeres av borettslaget/sameiet
og dette kan pavirke boligens BRA. Vaer oppmerksom pa at NS
3940:2023 og eierseksjonsloven har ulik definisjon av

2 fellesareal. Ved arealmaling gjelder NS 3940:2023 som
definerer fellesareal slik: “Delen av bygning som brukes av to
eller flere bruksenheter eller til bygningens forvaltning, drift

1.5 eller vedlikehold.”

Vil du vite mer om tilstandsgrader? Se side 4.

Anslag pa utbedringskostnad

Oppsummering av avvik

1 Vil du vite mer? Se pa rommet eller bygningsdelen senere i
rapporten.
05 .
Leilighet
5
c
0 <

KONSTRUKSJONER SOM IKKE ER UNDERS@KT

Ingen umiddelbare kostnader

Tiltak under kr 10 000 Utvendig > Balkonger, terrasser og rom under
balkonger
®  Tiltak mellom kr 10 000 - 50 000
®  Tiltak mellom kr 50 000 - 100 000 o Vatrom > Underetasje > Bad 2 > Tilliggende Ga til side
@  Tiltak mellom kr 100 000 - 300 000 konstruksjoner vitrom

®  Tiltak over kr 300000
Hva er anslag pé utbedringskostnad? Se side 4. o Tekniske installasjoner > Avigpsrgr Ga til side

@ Tekniske installasjoner > Varmesentral Ga il side

(3555 AVVIK SOM KAN KREVE TILTAK

©  Utvendig > Dgrer Ga til side

Oppdragsnr.: 11138-1403 Befaringsdato:  01.02.2024 Side: 7 av 20



Bygdinvegen 3738, 2953 BEITOST@LEN Hallingdal og Valdres Eiendomstaksering AS
Gnr16-Bnr8 Valdresvegen 21
3453 @YSTRE SLIDRE 2900 FAGERNES

Sammendrag av boligens tilstand
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Norsk takst

@ Innvendig > Overflater a til si

1) Vatrom > Underetasje > Bad 2 > Sluk, membran og atil si
tettesjikt

AVVIK SOM IKKE KREVER UMIDDELBARE TILTAK

Innvendig > Radon Ga til side
Vatrom > Underetasje > Bad > Sluk, membran og Ga til side
tettesjikt
Oppdragsnr.: 11138-1403 Befaringsdato:  01.02.2024
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Tilstandsrapport

Hallingdal og Valdres Eiendomstaksering AS ‘
Valdresvegen 21 k I I
2900 FAGERNES  Norsk takst

LEILIGHET

Byggear Kommentar

2006 Seksjonering og renovering foretatt i
2006, ferdigattest datert 2009
Opprinnelig byggear er 1976.

Standard

Eierseksjonen har en normal god standard pa overflater og utstyr
utifra alder/konstruksjon - jamfgr beskrivelse under
konstruksjoner.

Vedlikehold
Leiligheten har vedlikeholdt overflater og normal slitasjegrad.

UTVENDIG

Vinduer

Bygningen har malte trevinduer med 2-lags isolerglass.
Normal brukslitasje utifra alder.

Arstall: 2004 Kilde: Produksjonsar pa produkt

Dorer

Hovedytterdgr av tre fra fellesareal/gang til entre i eierseksjon.
Terrassedgr av malt tre med glassfelt, adkomst til stue/kjgkken fra
terrasse.

Vurdering av avvik:
e Det er pavist andre avvik:

Riper/slitasje pa hovedytterdgr med vedlikeholdsbehov.

Konsekvens/tiltak
e Det ma foretas tiltak for a lukke avviket.

Kostnadsestimat: Under 10 000

Oppdragsnr.: 11138-1403

Riper/slitasje pa ytterdgr
Balkonger, terrasser og rom under balkonger

Terrasse pa 18 kvm utifra stue. Oppfert i bjelkelag belagt med
terrassebord og montert rekkverk.

Vurdering av avvik:
» Balkonger/terrasse er sngdekt og derfor ikke naermere vurdert.
Konsekvens/tiltak

* Det bgr foretas naermere undersgkelser av balkong/terrasser nar den
er sngfri.

Sngdekket terrasse

INNVENDIG

L A 8 Overflater

Gulv er belagt med laminatgulv.
Vegger er kledd med malte plater.
Himling er av malt stgpt dekke av betong.

Vurdering av avvik:
* Det er pavist andre avvik:

Utgliding av skjgt pa laminatgulv i et soverom, tiltaksbehov bgr
vurderes.

Skade pa veggplate bak innerdgr til sovealkove, dette har
arsaksammenheng med skade pafgrt av dgrhandtak.

Ellers er overflater fra renovert ar og alder ma hensyntas selv om det er
registrert normal slitasjegrad.

Konsekvens/tiltak
* Det ma foretas tiltak for a lukke avviket.
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Tilstandsrapport

Kostnadsestimat: 10 000 - 50 000

Skade pa vegg i alkove

Riss/sprekk i hjgrne mellom plater

T Etasjeskille/gulv mot grunn

Stgpt dekke av betong pa grunn er av betongdekke.
Etasjeskille/gulv pa grunn er overflatemalt med bruk av krysslaser
malingene er gjort ved stikkprgver i enkelte rom). Malingene ble gjort i

kjgkken og stue. Disse viser 5 mm avvik pa 2,0 meter lengde som
hgyeste avvik og 5 mm i hele rommet.

Radon

Oppdragsnr.: 11138-1403

Befaringsdato: 01.02.2024

Hallingdal og Valdres Eiendomstaksering AS ‘
Valdresvegen 21 k I I

2900 FAGERNES ~ Norsk takst

Det er ikke foretatt radonmalinger og bygget er heller ikke utfgrt med
radonsperre. Dette var heller ikke krav ved byggearet.

Omradet er kontrollert i NGU Radon aktsomhetskart og definert med
moderat til lave forekomster.

Vurdering av avvik:
 Det er ikke foretatt radonmalinger, og bygget er heller ikke utfgrt med
radonsperre.

Konsekvens/tiltak
¢ Det bgr gjennomfgres radonmalinger.

Kostnadsestimat: Ingen umiddelbar kostnad
Innvendige dgrer

Innvendig har leiligheten furu fyllingsdgrer.

Andre innvendige forhold
Plassbygd skap i malt heltre pa soverom, garderobeskap i entre og kott i

entre.
Kgyeseng er plassbygde av malt heltre i sovealkove.

VATROM
UNDERETASIJE > BAD

Generell

Aktuell byggeforskrift er tekniske forskrifter i perioden 1997-2006.
Dokumentasjon: ingen dokumentasjon.

UNDERETASIJE > BAD

Overflater vegger og himling

Vegger er belagt med fliser. Himling er av malt betong.
Ikke bemerket avvik utover alder pa overflate, ma hensyntas.

UNDERETASIJE > BAD

Overflater Gulv

Gulv er belagt med fliser. Det er malt ca. 40 mm hgydeforskjell fra topp
gulv ved dgrterskel til topp slukrist, lokalt fall i dusj. Fall er ihenhold til
krav. Oppvarming med varmekabler. Varmekilde i gulv er ikke
tilstandsvurdert.

Ikke bemerket avvik utover alder pa overflate, ma hensyntas.

UNDERETASIJE > BAD

Side: 10 av 20
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Sluk, membran og tettesjikt

Det er plastsluk og smgremembran med ukjent/udokumentert
utfgrelse.

Vurdering av avvik:

* Vurdering basert pa alder. Tilstandsgrad 2 gis med bakgrunn i at mer
enn halvparten av forventet brukstid for membran/tettesjikt er passert.
Det er na ingen symptomer pa funksjonssvekkelse, men vaer
oppmerksom pa at dette er en risikokonstruksjon.

e Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa
membranlgsningen.

* Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa sluklgsningen.

Fra sluk ble det bemerket at sluk er eldre enn opplyst alder pa vatrom,
manglende sil i sluk og rust pa skruer. Tettesjikt overgang sluk har ikke
synlig klemring, men registrert smgremembran men ikke slukmansjett.

Foreligger ikke dokumentasjon av tettesjikt eller utfgrelse av sjikt.

Konsekvens/tiltak

e Sluket ma sjekkes og rengjgres jevnlig.

» Overvak tilstanden jevnlig. For a fa tilstandsgrad O eller 1 ma
tettesjiktet skiftes ut, men tidspunktet for nar dette er ngdvendig er
vanskelig @ si noe om.

* Overvak tilstanden jevnlig. For a fa tilstandsgrad 0 eller 1 ma
sluklgsningen skiftes ut og sannsynligvis ma ogsa membransjiktet
skiftes/utbedres. Det er imidlertid vanskelig & si noe om tidspunktet for
nar dette er ngdvendig.

e Installering av tett dusjkabinett anbefales.

Kostnadsestimat: Ingen umiddelbar kostnad

Synlig smgremembran, men ikkbmerket klemring/slukmansjett og
rust pa skruer
UNDERETASIJE > BAD

Sanitaerutstyr og innredning

Bad har montert servant, klosett og dusj med glassvegg/dgr.
Montert speil med belysning og hylle over servant.

UNDERETASIJE > BAD

Ventilasjon

Det er mekanisk avtrekk fra felles anlegg i leilighetsbygget, tilluftspalte i
dgrterskel.

Oppdragsnr.: 11138-1403

Befaringsdato: 01.02.2024

UNDERETASIE > BAD

Tilliggende konstruksjoner vatrom

Hulltaking er foretatt uten & pavise unormale forhold.

Hulltaking foretatt, ved fQu‘ktméletaking var det ikke fuktutslag
UNDERETASIJE > BAD 2

Generell

Aktuell byggeforskrift er tekniske forskrifter i perioden 1997-2006.
Dokumentasjon: ingen dokumentasjon.

UNDERETASJE > BAD 2

Overflater vegger og himling

Vegger er belagt med fliser. Himling er av malt betong.
Ikke bemerket avvik utover alder pa overflate, ma hensyntas.

UNDERETASJE > BAD 2

Overflater Gulv
Gulv er belagt med fliser. Det er malt ca. 35 mm hgydeforskjell fra topp
gulv ved dgrterskel til topp slukrist, lokalt fall i dusj. Fall er ihenhold til
krav. Oppvarming med varmekabler. Varmekilde i gulv er ikke

tilstandsvurdert.

Ikke bemerket avvik utover alder pa overflate, ma hensyntas.

UNDERETASJE > BAD 2

cm Sluk, membran og tettesjikt

Det er plastsluk og smgremembran med ukjent/udokumentert
utfgrelse.
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Vurdering av avvik:

e Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa sluklgsningen.

¢ Vurdering basert pa alder. Tilstandsgrad 2 gis med bakgrunn i at mer

enn halvparten av forventet brukstid for membran/tettesjikt er passert.

Det er na ingen symptomer pa funksjonssvekkelse, men vaer
oppmerksom pa at dette er en risikokonstruksjon.

* Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa
membranlgsningen.

Fra sluk ble det bemerket at sluk er eldre enn opplyst alder pa vatrom,
manglende sil i sluk og rust pa skruer. Tettesjikt overgang sluk har ikke
synlig klemring, men registrert smgremembran men ikke slukmansjett.

Foreligger ikke dokumentasjon av tettesjikt eller utfgrelse av sjikt.

Konsekvens/tiltak

* Sluket ma sjekkes og rengjgres jevnlig.

* Overvak tilstanden jevnlig. For a fa tilstandsgrad O eller 1 ma
sluklgsningen skiftes ut og sannsynligvis ma ogsa membransjiktet
skiftes/utbedres. Det er imidlertid vanskelig & si noe om tidspunktet for
nar dette er ngdvendig.

e Installering av tett dusjkabinett anbefales.

* Overvidk tilstanden jevnlig. For & fa tilstandsgrad O eller 1 ma
tettesjiktet skiftes ut, men tidspunktet for nar dette er ngdvendig er
vanskelig & si noe om.

Synlig smgremembran, men ikke bemerket klemring/slukmansjett
UNDERETASIJE > BAD 2

Sanitaerutstyr og innredning

Bad har montert servant, klosett og dusj med glassvegg/dgr.

UNDERETASIJE > BAD 2

Ventilasjon

Det er mekanisk avtrekk fra felles anlegg i leilighetsbygget, tilluftspalte i
dgrterskel.

UNDERETASIJE > BAD 2

Tilliggende konstruksjoner vatrom

Oppdragsnr.: 11138-1403 Befaringsdato:

Hulltaking er ikke foretatt da det ikke er fysisk mulig pga tilliggende
konstruksjoner, samt at det er veggkonstruksjon av lettbetong som gjgr
hulltaking ikke blir tilstrekkelig.

KIGKKEN
UNDERETASIJE > STUE/KJBKKEN
Overflater og innredning
Kjskkeninnredning i malt heltre med over-og underskap, heltre

benkeplate av eik og oppvaskkum med kran av stal. Integrerte hvitevarer
med komfyr, koketopp, ventilator, oppvaskmaskin og kjgleskap.

Normal slitasjegrad utifra alder.

Bemerket brukslitasje der alder og vedlikehol ettrhvert ma paregnes
UNDERETASIE > STUE/KI@KKEN

Avtrekk
Det er avtrekk via mekanisk avtrekksanlegg i boenheten.

Funksjonstestet ved bruk av papirark.

TEKNISKE INSTALLASJONER

01.02.2024 Side: 12 av 20
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Vannledninger

Innvendige vannledninger er av plast (rgr i rgr), besiktiget i rgrskap
plassert i fellesareal og avlgp tilknyttet rgr via vegg til bad rom med sluk.
Hovedvannledning med stoppekran og vannmaler plassert i skap i
fellesareal/gang.

Foredelerskap

Avlgpsrgr

Det er avlgpsrgr av plast.
Avlgpsrer er ikke tilstandsvurdert da det angar av bygningens fellesdel.

Ventilasjon

Leligheten har naturlig ventilasjon via klaffventiler i vindu, mekanisk
avtrekk fra vatrom og ventilator pa kjgkken.

U MEAl) Varmesentral

Sentralvarme via radiatorer i enkelte rom, fyringsanlegg er ikke
tilstandsvurdert da dette angar i bygningens fellesdel.

Elektrisk anlegg

Dette er en forenklet kontroll begrenset til de spgrsmdl og undersgkelser
som forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel) § 2-18
inneholder. Dette kan ikke sammenlignes med en kontroll utfert av
offentlig myndighet (Det lokale eltilsyn) eller registrert
elektrovirksomhet, og en bygningssakkyndig har verken kompetanse
eller lov til G foreta en slik kontroll.

Tilstandsgraden er vurdert ut fra den forenklede og begrensede
kontrollen som forskriften inneholder. El-anlegget kan ha feil og mangler
som en slik forenklet undersgkelse ikke vil avdekke. Vaer derfor
oppmerksom pa denne risikoen, og sk videre veiledning eller fa en
fullstendig kontroll utfgrt av registrert elektrovirksomhet.

Oppdragsnr.: 11138-1403

Befaringsdato: 01.02.2024

Sikringskap med automatsikringer plassert i skap i entre. Foretatt
elkontroll i 12.04.2018.

1. Foreligger det eltilsynsrapport de siste 5 ar, og det er ikke foretatt
arbeid pa anlegget etter denne, utenom retting av eventuelle avvik i
eltilsynsrapport (dvs en el-tilsynsrapport uten avvik)?

Ja

Inntak og sikringsskap

2. Foreta en helhetsvurdering av det elektriske anlegget, dets alder,
allmenne tilstand og fare for liv og helse. Bgr det elektriske anlegget
ha en utvidet el-kontroll?

Nei

Generell kommentar

For en fullstendig kontroll av det elektriske anlegget, anbefales kontroll
av godkjent el-takstmann.

Sikringskap

Kursforetegnelse

Branntekniske forhold
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Tilstandsrapport

Dette er en forenklet kontroll begrenset til de sp@rsmal som
fremkommer under. Tilstandsgraden er basert pad retningslinjer til disse
sp@rsmdlene i bransjestandarden NS3600. Dette kan ikke sammenlignes
med en fullstendig kontroll av branntekniske forhold av offentlig
myndighet, eller en vurdering av boligens branntekniske forhold eller
prosjektering fra en radgiver med spesialkompetanse. En
bygningssakkyndig har verken kompetanse til G gi slik veiledning eller
lov til G foreta en slik kontroll.

Tilstandsgraden er vurdert ut fra den forenklede og begrensede
kontrollen. Det kan veere feil og mangler om branntekniske forhold som
en slik forenklet undersgkelse ikke vil avdekke. Vaer derfor oppmerksom
pd denne risikoen, og sgk videre veiledning eller raddgivning.

Felles brannvarslingsanlegg med brannmeldere montert i himling,
slukkeutstyr montert i fellesareal.

1. Er det mangler for brannslukningsutstyr i boligen iht. forskriftskrav
pa spknadstidspunktet, men minst Byggeforskrift 1985?
Nei

2. Erdet mangler pa rgykvarsler i boligen iht. forskriftskrav pa
sgknadstidspunktet, men minst Byggeforskrift 1985?
Nei

3. Erdet skader pa rgykvarslere?

Nei
4. Erdet skader pa brannslokkingsutstyr eller er apparatet eldre enn 10
ar?
Nei
Oppdragsnr.: 11138-1403 Befaringsdato: 01.02.2024
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Valdresvegen 21
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Arealer, byggetegninger og brannceller

Standard gjeldende fra 01.01.2024

Arealmalinger er basert pa Norsk standard 3940:2023 Areal- og volum-beregninger av bygninger. Arealet gjelder for tidspunktet da boligen ble malt.

Internt bruksareal BRA-i

Bruksareal av boenheten innenfor omsluttende vegger. Bruksenheten kan besta av flere boenheter.

Bruksareal av alle rom som ligger utenfor boenheten/boenhetene, men som tilhgrer denne/disse.Eksempler: Arealer

Eksternt bruksareal BRA-e [som har adkomst til fellesareal eller utvendig som kjellerstuer, gjesterom, hobbyrom og boder som tilhgrer boenheten.

Veggarealet mellom BRA -i og BRA-¢, legges til BRA-e hvis disse ligger vegg i vegg.

Innglasset balkong mv BRA-b

Bruksareal av innglasset balkong tilknyttet boenheten. | BRA-b inngdr ogsa innglasset veranda eller altan.Veggarealet
mellom innglasset balkong og annet bruksareal tillegges areal til innglasset balkong

Terrasse- og balkongareal TBA

Areal av terrasser og apne balkonger tilknyttet boenheten. | dette arealet inngar ogsa apen veranda eller altan mv.
Arealet males til innside av rekkverk, brystning, parapet, skillevegg eller lignende avgrensning av arealet, eller som
fotavtrykket der det ikke er ytre begrensinger som rekkverk ol.

Hva er bruksareal?

1]
“ BRA (BRUKSAREAL) = BRA-i (INTERNT BRUKSAREAL) + BRA-e (EKSTERNT BRUKSAREAL) +
BRA-b (INNGLASSET BALKONG MV).

Bruksarealet for bygningen er bruttoarealet minus arealet som opptas av yttervegger.

° Hva er maleverdig areal?

Arealet i rommet ma ha minst 1,90 m fri hgyde over gulvet og minst bredde pa 0,60 m. Et loft med
skratak vil for eksempel bare fa registrert malbart areal der hgyden er minst 1,90 m og bredden minst
0,60 m. Rommet ma ha dgr eller luke og gangbart gulv.

Arealet kan ikke alltid fastsettes
ngyaktig

Areal kan vaere komplisert eller umulig @ male opp
ngyaktig fordi det er vanskelig a fastsla tykkelsen pa
innervegger, skjevheter i og utforming av
bygningskonstruksjoner som karnapp, buer og vinkler
som ikke er rette, apne rom over flere etasjer og sa
videre.

Eiendommens markedsverdi kan ikke baseres pa en
matematisk beregning basert pa antall kvadratmeter
opplyst i rapporten. Opplysninger om areal kan altsa ikke
alene benyttes for a beregne eiendommens verdi.

Om brannceller

En branncelle er hele eller avgrensede deler av en bygning hvor en brann fritt kan utvikle seg
uten at den kan spre seg til andre bygninger eller andre deler av bygningen i Igpet av en fastsatt
tid.

Om bruksendring

Bruksendring er a endre bruken av et rom fra en tillatt bruk til en annen. Dette kan kreve
sgknad og tillatelse, for eksempel hvis du endrer et rom fra bod til soverom eller
arbeidsrom,eller hvis du endrer en bolig til to separate boliger.

Rom for varig opphold har krav til takhgyde, romstgrrelse,rgmningsvei og lysforhold som ma
veere oppfylt. Du kan sgke kommunen om unntak for kravene, men kan ikke regne med a fa
unntak for krav som gar pa helse og sikkerhet, for eksempel krav til rgmningsvei.

Bruksendring som krever godkjenning, og som ikke er sgkt bruksendret, er ulovlig. Kommunen
kan etter plan- og bygningsloven kapittel 32 forfglge overtredelser. Kommunen kan palegge deg
4 avslutte den ulovlige bruken, eventuelt a rette eller tilbakefgre rommet til godkjent bruk.

Den bygningssakkyndige kan avdekke eventuelle bruksendringer og avvik i branncelleinndeling

Den bygningssakkyndige ser pa byggetegninger hvis de er tilgjengelige og dette er en del av oppdraget,og vurderer bruken av boligen opp mot tegningene. Hvis

den bygningssakkyndig avdekker at en bolig ikke ser ser ut til & veere delt opp i brannceller etter kravene i byggteknisk forskrift pa befaringstidspunktet, skal det
opplyses om dette.

Reglene om bruksendring og brannceller kan vaere kompliserte. Spk videre faglige rad om rapporten ikke gir deg svar. Den bygningssakkyndige kan ikke vurdere og
svare pa alle spgrsmal, og kan heller ikke vite om kommunen kan gi unntak for kravene som gjelder. Vil du vite mer?
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Leilighet

Ny arealstandard
Bruksareal BRA m?

. Internt bruksareal Eksternt bruksareal Innglasset balkong Terrasse- og balkongareal Ikke maleverdig areal
Etasje (BRA-i) (BRA-e) (BRA-b) SO (TBA) (ALH)
Underetasje 57 2 59 18
SUM 57 2 18
SUM BRA 59
Romfordeling
Etasie Internt bruksareal Eksternt bruksareal Innglasset balkong

) (BRA-i) (BRA-e) (BRA-b)

. Entré , Stue/kjpkken , Bad , Bad 2,
Underet
nderetasje Soverom , Soverom 2, Alkove , Kott Bod
Kommentar

Bruksarealet er malt innvendig pa stedet.
Rombenevnelse og type areal er satt slik rommene var i bruk pa befaringstidspunktet.

Rom som ligger utenfor boenheten, men som eier har pavist og/eller opplyst at tilhgrer boenheten, er oppmalt og inkludert i BRA-e. Det er
ikke fremvist dokumentasjon pa at rommet tilhgrer boenheten. Rom utenfor boenheten kan omdisponeres av borettslaget/sameiet og dette
kan pavirke boligens BRA. Dette omhandler bod bed bruksrett tilhgrende seksjonen er oppmalt til 2,5 kvm og medtatt i bod med bruksareal
ekstern i rapporten.

Lovlighet

Byggetegninger

Det foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, som stemmer med dagens bruk
Kommentar:

Brannceller
Er det pavist synlige tegn pa avvik i branncelleinndeling ut ifra dagens byggteknisk forskrift? D Ja Nei

Nyere handverkstjenester
Er det ifglge eier utfgrt handverkstjenester pa boligen siste 5 ar? [:] Ja Nei

Krav for rom til varig opphold
Er det pavist avvik i forhold til remningsvei, dagslysflate eller takhgyde? E] Ja Nei

Kommentar:

Total fordeling mellom P-ROM og S-ROM

Tabellen under viser fordelingen av P-ROM og S-ROM etter veiledningen til NS 3940: 2012. Dette er til informasjon og
til sammenligning. Tallene er omtrentlige, kan avvik fra faktiske malinger og er ikke juridisk bindende

P-ROM( m2) S-ROM( m2)
Leilighet 56 1

Oppdragsnr.: 11138-1403 Befaringsdato:  01.02.2024 Side: 16 av 20
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Befarings - og eiendomsopplysninger

Befaring
Dato Til stede Rolle
01.2.2024 Stian Hagen Takstingenigr

Matrikkeldata

Kommune gnr. bnr. for. snr. Areal Kilde Eieforhold

3453 @YSTRE SLIDRE 16 8 1 13093.5 m? Areal er ifglge Eiet
matrikkelopplysninger,
omhandler hele 16/8.

Adresse
Bygdinvegen 3738

Hjemmelshaver
Anne Fleekgy 1/6, Per Brandslien 5/6

Boligselskap Eierandel Forretningsfgrer Organisasjonsnr
Sameiet Beitostglen 580/ 54735 Halden Boligbyggelag 989010921
Fjellpark

Felles formue Felles gjeld:

Kr. 8950 31.12.2022 Kr.36 747 31.12.2023

Eiendomsopplysninger

Beliggenhet

Eiendommen ligger pa Beitostglen i @ystre Slidre kommune. Eiendommen ligger med gangavstand til Beitostglen sentrum med bla butikker,
serveringsteder, alpinbakke etc. Det er fint turterreng sommer som vinter i umiddelbar naerhet, gode fritidstilbud med bla. preparerte
skilgyper tilknyttet stort lgypenett.

Adkomstvei

Adkomst med innkjgrsel fra fv51/Bygdinvegen, adkomst med parkering pa felles parkeringsplasser utenfor bygningen.
Tilknytning vann

Eiendommen er tilknyttet offentlig vannforsyning via private stikkledninger.

Tilknytning avigp

Eiendommen er tilknyttet offentlig avigpsnett via private stikkledninger.

Om tomten

Opparbeidet felles tomt med felles arealer, asfaltert adkomst foran bygningen.

Tinglyste/andre forhold

Det er ikke andre kjente forhold enn det som er opplyst av eier eller beskrevet i rapporten. Ved overtakelse gjelder vedtekter for sameiet.

Foreligger planer om bygging av nytt bygg/leilighetsbygg i omrade ved eiendommen.
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Dokumenter
Beskrivelse
Egenerklaering
Tegninger

Eier
Situasjonskart

Infoland.no

Oppdragsnr.: 11138-1403

Dato

23.01.2024

30.01.2024

30.01.2024

Kommentar

Opplysninger er gitt av eier per telefon
Jmf kommunekart

Matrikkelopplysninger

Befaringsdato:  01.02.2024

Status

Gjennomgatt
Gjennomgatt
Gjennomgatt
Gjennomgatt

Gjennomgatt

Vedlagt
Nei
Nei
Nei
Nei

Nei
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Tilstandsrapportens avgrensninger

STRUKTUR®REFERANSENIVATILSTANDSGRADER

» Rapporten er basert pa innholdskrav i Forskrift til
avhendingslova (tryggere bolighandel). Formalet er & gi en
tilstandsanalyse til bruk for den som bestiller og/eller i et salg til
forbruker, og ikke for andre tredjeparter. Rapportens omfang,
struktur, metode og begrepsbruk fglger i hovedsak Norsk
Standard NS 3600:2018 (Teknisk tilstandsanalyse ved omsetning
av bolig), samt Takstbransjens retningslinjer ved
tilstandsrapportering for boliger og Takstbransjens retningslinjer
for arealmaling.

« Tilbakeholdt eller uriktig informasjon som har betydning for
vurderingen, er ikke bygningssakkyndiges ansvar. Rapporten
beskriver avvik, altsa en tilstand som er darligere enn
referansenivaet. Rapporten framhever normalt ikke positive sider
ved boligen ut over det som fremgar av tilstandsgradene.

« Tilstanden angis i rapporten og gir uttrykk for en gitt forventet
tilstand blant annet vurdert ut fra alder og normal bruk slik:

i)Tilstandsgrad 0, TGO:Ingen avvik eller skader. | tillegg ma
bygningsdelen veere tilneermet ny, mindre enn 5 ar, og det
foreligger dokumentasjon pa faglig god utferelse.

ii) Tilstandsgrad 1, TG1:Mindre avvik. Normal slitasje.
Strakstiltak ikke nedvendig. TG1 kan gis nar bygningsdelen er
tilneermet ny og det ikke foreligger dokumentasjon pa faglig god
utfarelse.

iii) Tilstandsgrad 2, TG2:Vesentlige avvik, og mindre avvik som
etter NS 3600 gir TG 2, men som ikke ngdvendigvis krever
umiddelbare tiltak. | denne rapporten kan TG2 i
Rapportsammendrag veere inndelt i TG2 som krever tiltak og de
som ikke krever umiddelbare tiltak.

Konstruksjonen har normalt enten feil utferelse, en skade eller
symptomer pa skade, sterk slitasje eller nedsatt funksjon.
Vedlikehold eller tiltak trengs i naer fremtid, det er grunn til &
varsle fare for skader pa grunn av alder eller overvake spesielt pa
grunn av fare for starre skade eller fglgeskade. For skjulte
konstruksjoner vil alder i seg selv veere et symptom som kan gi
TG2. For synlige konstruksjoner kan alder sammen med andre
symptomer og momenter gi TG2. Avvik under TG2 kan gis
sjablongmessig anslag.

iv)Tilstandsgrad 3, TG3: Store eller alvorlige avvik. Kraftige
symptomer pa forhold som man ma regne med trenger utbedring
straks eller innen kort tid. Pavist funksjonssvikt eller
sammenbrudd. Avvik under TG3 skal gis sjablongmessig anslag.

v)Tilstandsgrad TGiU: Ikke undersgkt/ikke tilgjengelig for
undersgkelse.

* Ved TGO og TG1 gis det normalt ingen begrunnelse for valg av
tilstandsgrad, fordi bygningen eller bygningsdelen da bare har
normal slitasje. For anbefalte tiltak ved TG2 og TG3 ma bruker av
rapporten vurdere om tiltakene er ngdvendige og lennsomme.
Hva det vil koste & utbedre rom eller bygningsdeler er et
sjablongmessig anslag basert pa registrert avvik og angitte tiltak i
rapporten. Anslaget er gitt pa generelt grunnlag og basert pa
erfaringstall i seks intervaller, og kan ikke forveksles med en
konkret vurdering og tilbud fra en entreprengr eller handverker.
Det ma eventuelt innhentes tilbud for en naermere undersgkelse,
og konkret og ngyaktig vurdering av utbedringskostnad.
Kostnader til ikke oppdagede avvik/utbedringer/feil kan
forekomme. Utbedringskostnad avhenger av personlige
preferanser og markedspris pa materialer og tjenesteyter.

PRESISERINGER

* Avvik vurderes ut fra tekniske forskrifter pa
godkjenningstidspunktet for bygget. Noen bygningsdeler vurderes

Oppdragsnr.: 11138-1403

etter gjeldende teknisk forskrift pa befaringstidspunktet. Dette
gjelder blant annet:

i) Bad, vaskerom (vatrom)

ii) Forhold rundt brann, remming, sikkerhet, for eksempel
rekkverkshgyder/apninger, ulovlige bruksendringer, brannceller
mv.

« For skjulte konstruksjoner slik som vann og avlgp uten
dokumentasjon, er kvalitet og alder vurdert.

 Fastmonterte installasjoner, for eksempel innfelt belysning
(downlights), demonteres ikke for & sjekke dampsperren bak.
Dette av hensyn til bygningssakkyndiges kompetanse og risikoen
for skade.

*Kontroll av fukt i konstruksjonen ved hulltaking i bad og
vaskerom (vatrom), rom under terreng (kjelleretasje, underetasje
og sokkeletasje) eller andre bygningsdeler skjer etter eiers
aksept. Hulltaking av vatrom og rom under terreng kan unntaksvis
unnlates, se Forskrift til Avhendingsloven.

« Kontroll av romfunksjoner for P-ROM utfgres kun nar det ikke
foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, eller nar tegninger
ikke stemmer med dagens bruk.

* Bygningssakkyndig gir en forenklet vurdering av branntekniske
forhold og elektriske installasjoner i boligen dersom det er mer

enn fem ar siden sist boligen hadde el-tilsyn. Bygningssakkyndig
kan anbefale & konsultere offentlige myndigheter eller kvalifisert
elektrofaglig fagperson ved behov for grundigere undersakelser.

TILLEGGSUNDERS@KELSER

Etter avtale kan tilstandsanalysen utvides til ogsa a omfatte
tilleggsundersgkelser utover minimumskravet i forskriften.

BEFARINGEN

Rapporten gir en vurdering av byggverk og bygningsdeler som
bygningssakkyndig har observert, og som fremkommer av
Forskrift til avhendingsloven. Rapporten er likevel ingen garanti
for at det ikke kan finnes skjulte feil, skader og mangler. NS
3600:2018 (Teknisk tilstandsanalyse ved omsetning av bolig) har
undersakelsesniva fra 1 til 3, der undersgkelsesniva 1 er det
laveste og baseres pa visuell observasjon. Rapporten baseres pa
undersgkelsesniva 1 med fa unntak (vatrom og rom under
terreng). | praksis betyr dette at gjennomferingen av befaringen
begrenses som felger:

« Det utferes kun visuelle observasjoner pa tilgjengelige flater
uten fysiske inngrep (f.eks. riving).

« Flater som er skjult av sng eller pa annen mate ikke er
tilgjengelig eller skjult, blir ikke kontrollert. Det foretas ikke
funksjonspreving av bygningsdeler, som isolasjon, piper,
ventilasjon, el. anlegg, osv.

« Det gis ingen vurdering av boligens tilbehgr, hvite- og
brunevarer og annet inventar. Dette gjelder ogsa integrert
tilbehar.

« Inspisering av yttertak er basert pa det som er synlig, normalt pa
innsiden fra loftet og utvendig fra stige/bakkeniva. Befaring av tak
ma veere sikkerhetsmessig forsvarlig for & kunne gjennomfares.

« Stikkpravetakninger er utvalgt tilfeldig og kan innebaere kontroll
under overflaten med spiss redskap eller lignende.
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UTTRYKK OG DEFINISJONER

« Tilstand: Byggverkets eller bygningsdelens tekniske,
funksjonelle eller estetiske status pa et gitt tidspunkt.

« Symptom: Observerbart forhold som gir indikasjon pa hvilken
tilstand et byggverk eller en bygningsdel befinner seg i. Benyttes
ved beskrivelse av avvik.

 Skadegjgrere: Zoologiske eller biologiske skadegjarere, i
hovedsak rate, sopp og skadedyr.

« Fuktsgk: Overflatesgk med egnet sgkeutstyr (fuktindikator) eller
visuelle observasjoner.

 Fuktmaling: Maling av fuktinnhold i materiale eller i
bakenforliggende konstruksjon ved bruk av egnet maleutstyr
(blant annet hammerelektrode og pigger).

« Utvidet fuktsek (hulltaking): Boring av hull for inspeksjon og
fuktmaling i risikoutsatte konstruksjoner, primeert i tilstatende
vegger til bad, utforede kjellervegger og eventuelt i oppforede
kjellergulv.

« Normal slitasjegrad: Forventet nedsliting av materiale i
overflaten som er basert pa enkle visuelle observasjoner. Kan
vurderes sammen med bygningsdelens alder.

« Forventet gjenveerende brukstid: Anslatt tid et byggverk eller en
del av et byggverk fortsatt vil veere tjenlig for sitt formal (NS3600,
Termer og definisjoner punkt 3.9)

AREALBEREGNING FOR BOENHETER

« Areal fastsettes etter Forskrift til avhendingsloven og Norsk
Standard 3940 Areal- og volum-beregninger av bygninger fra
2023.

« Areal oppgis i hele kvadratmeter i rapporten, og gjelder for det
tidspunkt oppmalingen fant sted.

* Bruksareal (BRA) er det maleverdige arealet som er innenfor
omsluttede vegger malt i gulvhgyde (bruttoareal minus arealet
som opptas av yttervegger). | tillegg til gulvhayde gjelder regler
om fri bredde for at arealet skal vaere maleverdig, med betydning
for BRA av for eksempel loft med skratak. BRA bestar av internt
bruksareal (BRA-i), eksternt bruksareal (BRA-e) og innglasset
balkong mv (BRA-b). Terrasse- og balkongareal (TBA) opplyses

der tilstandsrapporten skal benyttes i boligomsetningen og der det

er aktuelt. | tillegg kan gulvareal (GUA) og areal med lav

takheyde (ALH) opplyses sammen med BRA der det er aktuelt og

en del av oppdraget. Rom skal ha atkomst og gangbart gulv for a
kunne regnes som BRA/maleverdig areal.

« Arealet males og oppgis dersom arealet oppfyller krav til
maleverdighet, slik som at arealet ma ha minst en bredde pa
0,6m og minst en hgyde pa 1,9 m osv. Et rom kan veere i strid
med teknisk forskrift og mangle godkjennelse hos kommunen for
den aktuelle bruken, uten at dette far betydning for om arealet
males og oppgis i tilstandsrapporten. Nar arealet males tas det
ikke hensyn til om arealet er lovlig oppfert eller om bruken er
lovlig, bruksendringer, lysforhold eller andre sikkerhetsmangler.

» Eiendommens markedsverdi kan ikke baseres pa en rent
matematisk beregning i forhold til antall kvadratmeter opplyst i
rapporten. Opplysninger om areal kan altsa ikke alene benyttes
for beregning av eiendommens verdi.

Oppdragsnr.: 11138-1403

Befaringsdato: 01.02.2024

« | en overgangsperiode skal rapporter som benyttes i
boligomsetningen eller dersom det er en del av oppdraget ogsa
opplyse om fordelingen mellom P-ROM og S-ROM med
utgangspunkt i definisjonene som fremkommer av veiledningen til
Norsk Standard 3940 Areal- og volum-beregninger av bygninger
fra 2012. Fordelingen mellom P-ROM og S-ROM er basert pa
veiledningen og bygningssakkyndiges eget skjgnn. P-ROM er
maleverdige rom som benyttes til kort eller langt opphold. S-ROM
er maleverdige rom som benyttes til lagring, og tekniske rom.
Bruken av et rom pa befaringstidspunktet har betydning for om
rommet defineres som P-ROM eller S-ROM. Dette betyr at
rommet bade kan veere i strid med teknisk forskrift og mangle
godkjennelse i kommunen for den aktuelle bruken, uten at dette
vil fa betydning for valg av arealkategori.

* Se gvrig informasjon om areal i rapporten, Norsk Standard 3940
(2012 og 2023) og veiledningen til disse.

PERSONVERN

Norsk takst, bygningssakkyndig og takstforetaket behandler
person-opplysninger som bygningssakkyndig trenger for & kunne
utarbeide rapporten. Personvernerklaering med informasjon om
bruk av personopplysninger og dine rettigheter finner du her
Personvernerkleering - iVerdi

DELING AV PERSONOPPLYSNINGER FOR TRYGGERE

BOLIGHANDEL OG MULIG RESERVASJON

Norsk takst og deres samarbeidspartnere benytter
personopplysninger fra rapporten for analyse- og statistikkformal,
samt utvikling og drift av produkter og tjenester for takstbransjen
og andre aktarer i bolig-omsetningen. Les mer om dette og
hvordan du kan reservere deg pa
https://www.norsktakst.no/norsk/om-norsk-
takst/personvernerklaering/reservasjon/

Vendu lager en boliganalyse basert pa opplysninger fra
rapporten. Les mer om dette og hvordan du kan reservere deg
her:https://samtykke.vendu.no/TO8697

KLAGEORDNING FOR FORBRUKERE

Er du som forbruker misforngyd med bygningssakkyndiges arbeid
eller opptreden ved taksering av bolig eller fritidshus, se
www.takstklagenemnd.nofor mer informasjon
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EGENERKLARINGSSKJEMA

Til orientering vil dette skjema veere en del av salgsoppgaven

Meglerfirma

Aktiv EM Valdres

Oppdragsnr.

1201240002

Selger 1 navn

Anne Flaekay

Selger 2 navn

Per Brandslien

Bygdinvegen 3738

Poststed

BEITOSTQLEN 2953
Er det dedsbo?
Nei [] Ja

Avdgdes navn |

Er det salg ved fullmakt?
Nei [ va

Hjemmelshavers navn |

Har du kjennskap til eiendommen?

] Nei M Ja

Nar kjgpte du boligen?

Ar |2006

Hvor lenge har du eid boligen?

Antall &r | 17

Antall maneder | 0

Har du bodd i boligen siste 12 maneder?

] Nei M Ja

I hvilket forsikringsselskap har du tegnet villa/husforsikring?

Forsikringsselskap | Sparebank 1. Innbo

Polise/avtalenr. |

Spegrsmal for alle typer eiendommer

1 Kjenner du til om det er/har veert feil tilknyttet vatrommene, f.eks. sprekker, lekkasje, rate, lukt eller soppskader?

M Nei [Jva

Initialer selger: AF, PB
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1"

12

13

14

15

16

17

18

19

20

Kjenner du til om det er utfgrt arbeid pa bad/vatrom?

Svar Nei

Kjenner du til om det er/har veert tilbakeslag av avigpsvann i sluk eller lignende?

M Nei [1ua

Kjenner du til feil eller om har veert utfert arbeid/kontroll pa vann/avigp?

Svar Nei

Kjenner du til om det er/har veert problemer med drenering, fuktinnsig, avrig fukt eller fuktmerker i underetasje/kjeller?

M Nei [ Ja

Kjenner du til om det er/har veert utettheter i terrasse/garasje/tak/fasade?

M Nei [Jva

Kjenner du til om det er/har veert problemer med ildsted/skorstein/pipe f.eks. darlig trekk, sprekker, palegg, fyringsforbud eller lignende?

M Nei [Jva

Kjenner du til om det er/har veert f.eks. sprekker i mur, skjeve gulv eller lignende?

M Nei [Jua

Kjenner du til om det er/har vaert sopp/rateskader/insekter/skadedyr pa eiendommen som rotter, mus, maur eller lignende?

M Nei [ Ja

Kjenner du til om det er/har veert skjeggkre i boligen?

M Nei [ va

Kjenner du til om det er/har vaert utfert arbeid pa el-anlegget eller andre installasjoner (f.eks. oljetank, sentralfyr, ventilasjon)?

Svar | Nei

Kjenner du til om det er utfart kontroll av el-anlegget og/eller andre installasjoner (f.eks. oljetank, sentralfyr, ventilasjon)?
[ Nei Ja

Beskrivelse | Sameiget utfarer kontroll

Har du ladeanlegg/ladeboks for elbil i dag?
M Nei [ Ja

Kjenner du til om ufagleerte har utfart arbeid som normalt ber utferes av fagleerte, utover det som er nevnt tidligere (f.eks. drenering,
murerarbeid, temrerarbeid etc)?

M Nei [ va

Er det nedgravd oljetank pa eiendommen?

M Nei [ va

Kjenner du til om det har veert utfert arbeid pa terrasse/garasje/tak/fasade?

Svar Nei

Selges eiendommen med utleiedel, leilighet, hybel eller tilsvarende?

M Nei [Jva

Kjenner du til om det er innredet/bruksendret/bygget ut i kjeller eller loft eller andre deler av boligen?

M Nei [Jua

Kjenner du til forslag eller vedtatte reguleringsplaner, andre planer, nabovarsel eller offentlige vedtak som kan medfare endringer i bruken av

eiendommen eller av dens omgivelser?
] Nei Ja

Beskrivelse Nytt leilighetsbygg nedenfor

Kjenner du til om det foreligger pabud/heftelser/krav/imanglende tillatelser vedrgrende eiendommen?

M Nei []Ja

Initialer selger: AF, PB
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21

22

23

24

Er det foretatt radonmaling?

M Nei [ va

Kjenner du til manglende brukstillatelse eller ferdigattest?

M Nei [Jua

Kjenner du til om det foreligger skaderapporter/ tilstandsvurderinger eller utfarte malinger?

M Nei [ va

Er det andre forhold av betydning ved eiendommen som kan vaere relevant for kjgper & vite om (f.eks. rasfare, tinglyste forhold eller private
avtaler)?

M Nei [ Ja

Spersmal for bolig i sameie/borettslag/boligaksjeselskap:

25

26

Kjenner du til om sameiet/laget/selskapet er involvert i tvister av noe slag?

M Nei [ Ja

Kjenner du til vedtak/forslag til vedtak om forhold vedr. eiendommen som kan medfere gkte felleskostnader/akt fellesgjeld?

M Nei [ Ja

27  Kjenner du til om det er/har veert sopp/rateskader/insekter/skadedyr i sameiet/laget/selskapet (fellesareal eller i andre boliger) som rotter, mus,
maur eller lignende?
M Nei [ va

28 Kjenner du til om det er/har veert skjeggkre i sameiet/laget/selskapet (fellesareal eller i andre boliger)?
M Nei [ va

Initialer selger: AF, PB 3
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Tilleggskommentar

Jeg bekrefter at opplysningene er gitt etter beste skjgnn. Jeg er kjent med at dersom jeg har gitt ufullstendige, uriktige eller misvisende
opplysninger om eiendommen, vil forsikringsselskapet kunne sgke hel eller delvis regress for sine utbetalinger eller redusere sitt ansvar helt
eller delvis, jfr. vilkar for boligselgerforsikring punkt 7.1 og forsikringsavtaleloven kapittel 4.

Jeg er orientert om mitt mulige ansvar som selger etter avhendingsloven, eventuelt etter kjgpsloven (aksjeboliger), og om forsikringsgiver sitt
boligselgerforsikringstilbud.

Jeg er klar over at avtale om forsikring er bindende. Jeg er ogsa klar over at premietilbudet ferst kan paberopes nar boligen er solgt
(budaksept). Premietilbudet som er gitt av megler er bindende for forsikringsgiver i 6 — seks — maneder fra oppdragsinngaelse med megler.

Etter dette vil premien og forsikringsvilkarene kunne justeres. Nar premietilbudet ikke lenger er bindende for forsikringsselskapet ma
egenerkleeringsskjemaet signeres pa nytt og eventuelle endringer paferes. Det vil da veere forsikringspremien og forsikringsvilkarene pa ny
signeringsdato som legges til grunn.

Det kan ikke tegnes boligselgerforsikring ved fglgende salg:

¢ mellom ektefeller eller slektninger i rett oppstigende eller nedstigenede linje, sasken, eller
¢ mellom personer som bor eller har bodd pa boligeiendommen og/eller

e nar salget skjer som ledd i sikredes naeringsvirksomhet/er en naeringseiendom

e etter at boligeiendommen er lagt ut for salg.

e ved salg av helars- og fritidsbolig er det krav til at det foreligger tilstandsrapport i henhold til Forskrift til avhendingslova (tryggere
bolighandel).

Forsikringsselskapet kan ved skriftlig samtykke akseptere tegning av forsikring ogsa i ovennevnte tilfeller.
Dersom forsikringsselskapet ikke har gitt skriftlig samtykke, kan erstatningen bortfalle.
Ved oppgjersoppdrag trer forsikringen i kraft nar kontrakten er signert av begge parter, begrenset til siste 12 maneder for overtakelse.

Forgvrig oppfordrer selger potensielle kjgpere til &8 undersgke eiendommen grundig, jf avhendigsloven § 3-10 og kjgpsloven § 20
(aksjeboliger).

Gyldig forsikring forutsetter at det for helars- og fritidsbolig foreligger tilstandsrapport som er i henhold til Forskrift til avhendingslova (tryggere
bolighandel).

Jeg @nsker boligselgerforsikring, og bekrefter & ha mottatt og lest forsikringsvilkarene og informasjonsbrosjyre til selger i
forbindelse med kjap av boligselgerforsikring. Forsikringen trer i kraft pa det tidspunkt det foreligger en budaksept mellom partene,
begrenset til tolv maneder for overtagelse. Ved oppgjgrsoppdrag trer forsikringen i kraft nar kontrakten er signert av begge parter,
begrenset til siste 12 maneder for overtakelse. Jeg bekrefter med dette at eiendommen ikke er en nzeringseiendom, at den ikke
selges som ledd i naeringsvirksomhet eller mellom ektefeller eller slektninger i rett oppstigende eller nedstigende linje, sasken, eller
mellom personer som bor eller har bodd pa boligeiendommen. Gyldig forsikring forutsetter at det for helars- og fritidsbolig
foreligger tilstandsrapport som er i henhold til Forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel). Forsikringen er ugyldig dersom
den tegnes i strid med forsikringsvilkarene. Jeg er innforstatt med at eiendomsmegleren ikke har fullmakt til & gjgre unntak fra
ovennevnte begrensninger. Jeg er oppmerksom pa at 8% av total forsikringskostnader honorar til Séderberg & Partners.

] Jeg ansker ikke boligselgerforsikring, men megler har tilbudt meg & kjgpe slik forsikring.

] Jeg kan ikke kjape boligselgerforsikring ihht vilkar.

Initialer selger: AF, PB
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Eiendomsrapport (Datakilde: Oppdatert kopi av matrikkelen)
Qystre Slidre kommune: Seksjon 3453-16/8/0/1

NORKART

Utskriftsdato: 26.01.2024 13:11

Bruksnavn Beregnet areal 0
Etablert dato 20.12.2005 Arealmerknader
Oppdatert dato 20.12.2023 Antall teiger 0
Seksjonsformal Neeringsseksjon Tilleggsareal (Bygg)
Sameiebrok 580/54735
Tinglyst [ ] Delisamla fast eiendom [ | Grunnforurensning [ Avtale/Vedtak om gr.erverv
Bestdende [ | Under sammenslding [ ]Kulturminne
[]Klage er anmerket [T Ikke fullfert oppmalingsforr. Frist fullfering:
[ Harfester [ ]Jordskifte er krevd [ ]Mangel ved matrikkelferingskrav Frist retting:
Forretninger
Brukstilfelle Forr.dato Kom. saksref.  Tingl.status Involverte
Forretningstype M.feor.dato  Annen ref. Endr.dato Berorte
Omnummerering 01.01.2020 Tinglyst 16/8, 16/8/0/1, 16/8/0/2, 16/8/0/3, 16/8/0/4, 16/8/0/5, 16/8/0/6,
Omnummerering 01.01.2020 01.01.2020 16/8/0/7, 16/8/0/8, 16/8/0/9, 16/8/0/10, 16/8/0/11, 16/8/0/12,
16/8/0/13, 16/8/0/14, 16/8/0/15, 16/8/0/16, 16/8/0/17, 16/8/0/18,
16/8/0/19, 16/8/0/20, 16/8/0/21, 16/8/0/22, 16/8/0/23, 16/8/0/24,
16/8/0/25, 16/8/0/26, 16/8/0/27, 16/8/0/28, 16/8/0/29, 16/8/0/30,
16/8/0/31, 16/8/0/32, 16/8/0/33, 16/8/0/34, 16/8/0/35, 16/8/0/36,
16/8/0/37, 16/8/0/38, 16/8/0/39, 16/8/0/40, 16/8/0/41, 16/8/0/42,
16/8/0/43, 16/8/0/44, 16/8/0/45, 16/8/0/46, 16/8/0/47, 16/8/0/48,
16/8/0/49, 16/8/0/50, 16/8/0/51, 16/8/0/52, 16/8/0/53, 16/8/0/54,
16/8/0/55, 16/8/0/56, 16/8/0/57, 16/8/0/58, 16/8/0/59, 16/8/0/60,
16/8/0/61, 16/8/0/62, 16/8/0/63, 16/8/0/64, 16/8/0/65, 16/8/0/66,
16/8/0/67, 16/8/0/68, 16/8/0/69, 16/8/0/70, 16/8/0/71, 16/8/0/72,
16/8/0/73, 16/8/0/74, 16/8/0/75, 16/8/0/76, 16/8/0/77, 16/8/0/78
Seksjonering 20.12.2005 16/8, 16/8/0/1
Seksjonering
Tinglyste eierforhold
Navn Rolle Adresse Status
ID Andel Poststed Kategori
FLAEKQDY ANNE Hjemmelshaver (H) Frydenlund 59 Bosatt (B)
F181249™** 1/6 2651 JSTRE GAUSDAL
BRANDSLIEN PER Hjemmelshaver (H) BRANDSLIA 3 Bosatt (B)
F240455*** 5/6 2656 FOLLEBU
Bruksenheter
Type Adresse Br.enhet Eiendom BRA Rom Bad WC Kjekkentilgang
Fritidsbolig Bygdinvegen 3738 uo116 16/8/0/1 0 0 0 0 Kjokken

Vegadresse: Bygdinvegen 3738 Adressetilleggsnavn:

Poststed 2953 BEITOSTOLEN Kirkesogn 03100504 Lidar
Grunnkrets 101 Beito Tettsted 1732 Beitostelen
Valgkrets 1 Qystre Slidre

NORKART AS, Hoffsveien 4, 0275 OSLO (Org.nr. 934 161 181)
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Eiendomsrapport (Datakilde: Oppdatert kopi av matrikkelen)
Qystre Slidre kommune: Seksjon 3453-16/8/0/1

NORKART

Utskriftsdato: 26.01.2024 13:11

Nr Bygningsnr Lnr Type Bygningsstatus Dato
1 158222256 Appartement (523) Ferdigattest (FA) 31.08.2010
1: Bygning 158222256: Appartement (523), Ferdigattest 31.08.2010

Bygningsdata

Neeringsgruppe Overnattings- og serveringsvirksomhet (1) BRA Bolig

Sefrakminne Nei BRA Annet 4620
Kulturminne Nei BRA Totalt 4620
Opprinnelseskode Vanlig registrering BTA Bolig

Har heis Ja BTA Annet 5300
Vannforsyning Tilkn. off. vannverk BTA Totalt 5300
Avlgp Offentlig kloakk Bebygd areal 3901
Energikilder Ufullstendig areal Nei
Oppvarmingstyper Antall boenheter

Bygningsstatushistorikk

Bygningsstatus Dato Reg.dato
Ferdigattest 31.08.2010 |06.09.2010
Endre bygningsdata 13.09.2022 |13.09.2022
Endre bygningsdata 13.09.2022 |13.09.2022

Bruksenheter
Type Adresse Br.enhet Eiendom BRA Rom Bad WC Kjekkentilgang
Fritidsbolig Bygdinvegen 3738 uo116 16/8/0/1 0 0 0 0 Kiokken
Etasjer
Etasje Ant. boenh. BRA Bolig BRA Annet Sum BRA BTA Bolig BTA Annet Sum BTA
HO3 0 0 620 620 0 800 800
Ho2 0 0 1500 1500 0 1700 1700
HO1 0 0 1600 1600 0 1800 1800
uo1 0 0 900 900 0 1000 1000
Seksjonert eiendom: Grunneiendom 16/8
Bruksnavn HOTELLVOLDEN Beregnet areal 13093.5
Etablert dato 29.11.1921 Historisk oppgitt areal 0
Oppdatert dato 20.12.2023 Historisk arealkilde Ikke oppgitt (0)
Bruk av grunn () Antall teiger 1
Arealmerknader

Tinglyst [ ]Delisamla fasteiendom [ | Grunnforurensning []Avtale/Vedtak om gr.erverv

Bestdende [ | Under sammenslaing [ ]Kulturminne

Seksjonert [ | Klage er anmerket [ Ikke fullfert oppmélingsforr. Frist fullfering:

[ ]Harfester [ |Jordskifte er krevd [ ]Mangel ved matrikkelferingskrav Frist retting:

Teiger

X Y H H.teig Ber. areal Arealmerknad

|Type teig
[

NORKART AS, Hoffsveien 4, 0275 OSLO (Org.nr. 934 161 181)
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Eiendomsrapport (Datakilde: Oppdatert kopi av matrikkelen)
Qystre Slidre kommune: Seksjon 3453-16/8/0/1

NORKART

Utskriftsdato: 26.01.2024 13:11

Eiendomsteig 6790053.89

495336.45

Ja

13093.5

NORKART AS, Hoffsveien 4, 0275 OSLO (Org.nr. 934 161 181)

Side3av3

65



66

@ystre Slidre kommune

Bygdinvegen 1989
2940 Heggenes

Org.nr.: 961 382 068
Telefon: 61 3525 00

E-post: post@oystre-slidre.kommune.no

Meklaropplysningar

Utskriftsdato: 29.01.2024

Kommunenr. | 3453 Gardsnr. | 16 Bruksnr. | 8 Festenr. Seksjonsnr. | 1
Adresse: Bygdinvegen 3738, 2953 BEITOST@LEN
Ferdigattest / Mellombels brukslgyve
Ja Nei
Det fareligg ferdigattest: X |
Det fareligg mellombels brukslgyve: O O
Det foreligg seknad om byggelmyve (ikkje vedlagd): O O

Kommentarar:

Vedlagt Ferdigattest gjeld seksjonane 1-65

Generell informasjon:
Eldre hus oppfert pa 60- talet manglar ofte bruksleyve. Plan- og bygnhingsfova kom i 1965, og fyrst da eit krav om &
seke og fa godkjend bruk av bygning, men det tok nokre ar & fa lovverket opp a ga. Vi opplever ogsa at det ved
seinare hove har skjedd at ein bustad ikkje har fatt utskrive eit formelt bruksieyve. Kommunen skal i ettertid ikkje
skrive ut ferdigattest for saker for 01.01.1998.

Bustadar fra denne perioden er likevel & ansja som godkjend for det formalet dei har vore nytta til.

Kommunen tek atterhald om at det kan vere avvik i vare register i forhold til den faktiske situasjonen.
Kommunen kan ikkje stillast ckonomisk ansvarleg for bruk av informasjon som vert oppgitt i
samanheng med eigedomsfarespurnadar.




Dystre Slidre kommune

Sektor for kultur, utvikling og neering
2940 Heggenes

Ferdigattest
Etter plan- og bygningslova (pbl)
av 14. juni 1985 § 99 nr. 1

Tiltakshavar (namn og adresse):

Beitostolen Resort AS
v/ Elin Dokken Myhre
2953 Beitostolen

Ansvarleg sgkjar (namn og adresse):

Ferdigattest er gitt for :

Eigedom / adresse:

Bygdinvegen 3738, Beitostelen

Heggelund & Koxvold AS

Drammensveien 21B

0255 Oslo

Gnr. Bnr. Festenr. Seksjonsnr.
16 8 1-65

Kva slags bygg / tiltak:

Spesifikasjon : |

Ombygging og tilbygg Beitostelen hayfjellshotell, leilegheiter seksjon 1 — 65.

Vedtak gjort av: Vedtak dato: Saksnr.:
Sektorsjef KUN 30.03.09 |Del.sak 288/08
Dato sluttkontroll: Kontrollansvarleg:
31.08.2010 Inger Korsvold
Kontrollansvarleg for utfgringa har sergt for sluttkontroll og avsluttande gjennomgang av kontrolldokumentasjon for det ferdige
tiltaket. Gjennom dette har kontrollansvarleg stadfesta at kontroll er utfert med tilfredstillande resultat, slik vilkara er sett for
leyve og krav i, eller i medhald av plan- og bygningslova. Bygningen eller delar av han ma ikkje brukast til andre feremal enn
det lgyvet gjeld for (jfr. pbl § 93). Bruksendring krev szerkilt loyve (jfr. pbl § 93).
Merknad Ferdigattesten gjeld for byggetrinn 1, ombygging av hotellrom til 35 leilegheiter,
erknader (mellombels bruksleyve gjeve 04.04.2006 ) og byggetrinn 2, tilbygg med 30
leilegheiter, ( mellombels bruksleyve gjeve 01.12.2006 ).
Ferdigattest er gitt pa grunnlag av:
- Kontrollerklaring frd Sanne-Haugli As, dagsett 11.06.06, 27.06.07, 11.12.06.
- Kontrollerkleering frd Reber Schindler Heis AS, dagsett 14.02.07.
- Kontrollerklering frd Rerleggermester Svein Olsen & senner AS, dagsett
29.06.07.
Krav satt i mellombels bruksleyver er forutsatt oppfylt.
Befaring 12.03.09 med brannvernleder og kommunen ang. utbetring i heve til
krav satt i brev frd Valdres Brannforebyggende avd. frd 25.11.05.
Befaring 18.08.10 med vaktmester og kommunen ang. vassmaling.
Stad: Dato: Stempel og underskrift:
Heggenes 31.08.2010

Kopi sendt til:

Funksjon: Namn: Adresse:

SOK Heggelund og Koxvold | Drammensveien 21B, 0255 Oslo
Arkitekter MNAL-NPA

Funksjon: Namn: Adresse:
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Utskriftsdato: 26.01.2024

Eiendomskart for eiendom 3453 - 16/8//1

ATHR

"r. r

Det tas om at det kan feil, mangler eller avvik i kartet. Spesielt gjelder dette usikre ei eller der ei ikke er oppmét.
Eiend R . Eiend ] - lite noyaktig . Grensepunkt - lite nayaktig G) v -offentlig godkj
N Eiend - mindre noyakti T - A Grensepunkt - bolt
————— Hielpelinje vegkan g yaktig . G punkt - mindre nayaktig
. . . Eiend ] - middel. yaktig x Grensepunkt - kors
----------- Hielpelinje fiktiv L o . P - yaktig
Hi L Ei i) - neyaktig =1 Grensepunkt - rer
Hielpelinje vannkant Eiendomsg - svaert noyaktig . Grensepunkt - neyaktig . Grensepunkt - hjelpepunkt /annet

- uviss nay = . G punkt - svart neyaktig . Grensepunkt - uten klassifisering



Areal og koordinater for eiendommen

Areal 13 093,50 m? Arealmerknad

Representasjonspunkt Koordinatsystem EUREF89 UTM Sone 32 Nord  6790053,89 Ost  495336,45
Grensepunkter Grenselinjer (m)
# Nord Ost Noyaktigh. Nedsatt i Grensepunkttype Lengde Radius
1 6790163,88 495303,33 13cm lkke spesifisert (IS)  Midt bekk/elv (86) 1,51
2 6790168,89 495302,58 13cm lkke spesifisert (IS)  Umerket (56) 5,07
3 6790159 495312,59 13cm lkke spesifisert (IS)  Umerket (56) 14,07
4  6790134,29 495346,34 13cm lkke spesifisert (IS)  Umerket (56) 41,83
5 6790073,61 495410,55 13cm Ikke spesifisert (IS)  Umerket (56) 88,35
6  6790050,68 495434 13cm lkke spesifisert (IS)  Umerket (56) 32,80
7  6790041,49 495426,05 13 cm lkke spesifisert (IS)  Ukjent (97) 12,15
8 6790042,94 495424 .4 13cm Ikke spesifisert (1IS)  Ukjent (97) 2,20
9  6790046,57 495421,19 13 cm lkke spesifisert (1IS)  Ukjent (97) 4,85
10 6790048,69 495419,22 13cm Ikke spesifisert (1IS)  Ukjent (97) 2,89
11 6790032,86 495406,17 13 cm Ikke spesifisert (IS)  Umerket (56) 20,52
12 6790040,74 495397,25 13 cm Ikke spesifisert (IS)  Umerket (56) 11,90
13 6790046,74 495375,41 13 cm Ikke spesifisert (IS)  Umerket (56) 22,65
14 6790027,61 495358,04 13 cm Ikke spesifisert (IS)  Umerket (56) 25,84
15 6790004,61 495369,52 13 cm Ikke spesifisert (IS)  Umerket (56) 25,71
16 6789985,91 495369,65 13cm lkke spesifisert (IS)  Umerket (56) 18,70
17 6789962,3 495350,44 13cm lkke spesifisert (IS)  Umerket (56) 30,44
18 6789964,7 495340,96 13cm Ikke spesifisert (IS)  Gjerdestolpe (82) 9,78
19 6789973,91 495313,97 13cm Ikke spesifisert (IS)  Gjerdestolpe (82) 28,52
20 6789976,69363447 495305,912732571 10cm Jord (JO) Off. godkjent grensemerke (51) 8,52
21 6790037,34331626 495323,113761535 10cm Jord (JO) Off. godkjent grensemerke (51) 63,04
22 6790076,20369229 495293,544357132 10cm Jord (JO) Off. godkjent grensemerke (51) 48,83
23 6790079,88 495295,45 13cm Ikke spesifisert (IS)  Midt bekk/elv (86) 4,14
24 6790087,78 495295,23 13cm Ikke spesifisert (1IS)  Midt bekk/elv (86) 7,90
25 6790122,04 495298,75 13cm Ikke spesifisert (IS)  Midt bekk/elv (86) 34,44
26 6790128,31 495301,5 13cm Ikke spesifisert (1IS)  Midt bekk/elv (86) 6,85
27 6790143,40901878  495301,223184656 10cm Ikke spesifisert (IS)  Umerket (56) 15,10
28 6790146,31 495301,17 13cm Ikke spesifisert (IS)  Midt bekk/elv (86) 2,90
29 6790162,38 495303,12 13cm lkke spesifisert (IS)  Midt bekk/elv (86) 16,19
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: . Grunnkart

Eigedom: 16/8/0/1

Adresse:  Bygdinvegen 3738
Dato: 26.01.2024

Jystre Slidre kommune| Malestokk: 1:1500

UTM-32

[ Eigedomsgr. ngyaktig <= 10 cm [ Eigedomsgr. mindre ngyaktig >200<=500 cm

— Eigedomsgr. middels neyaktig >10<=30 cm Eigedomsgr. lite noyaktig >=500 cm

W Eigedomsgr. mindre ngyaktig >30<=200 cm i . utan

= Eigedomsgr. omtvista
s ws Hielpelinje vegkant

W ww ws Hielpelinje punktfeste

== wu = Hjelpelinje vasskant

Hijelpelinje fiktiv

i
56T
NPT
©Norkart 2024

gielonIsVege,

Dette kartet kan ikkje nyttast som situasjonsplan i byggesaker.

Det vert teke atterhald om at det kan forekome feil, manglar eller avvik i kartet. Spesielt gjeld dette usikre eigedomsgrenser.




________

r eiendom 34

Utskriftsdato: 26.01.2024

53 - 16/8//

-

—————
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Utskriftsdato: 26.01.2024

Vegs

=

tatuskart for eiendom 3453

-!\.I ‘.l‘.

- 16/8//

Europaveqg
# Eurcpaveg
#* Europaveg tunnel
Riksveg

/' FRiksveg

- o* Riksveg tunnel
Fylkesveg

-/ Fylkesveg

 »* Fylkesveq tunnel
Kormmunalveg

-/ Kommunalveg \
7 kommunalveg tunnel :
Privatveq '
/' Privatveg

| 7 privatveg tunnel
 Skogsbilveg

| skogsbilveg

ket

| skogsbilveg tunnel
Ferje

,° Ferje

| Gang - og svkkelveger
/ Gang- og sykkelveg
Annet gangareal

-/ Annet gangareal
N




4 444 Utskriftsdato: 26.01.2024
’ " Qystre Slidre kommune

Adresse: Bygdinvegen 1989, 2940 Heggenes

Telefon: 61 35 25 00

Vann og avlgp med informasjon om vannmaler

EM §6-7 Oppdragstakerens undersokelses- og opplysningsplikt Kilde: @ystre Slidre kommune
Kommunenr. 3453 | Gardsnr. 16 Bruksnr. 8 Festenr. Seksjonsnr. 1
Adresse Bygdinvegen 3738, 2953 BEITOSTALEN

Informasjon om vann/avigp registrert pa eiendommen

Malernummer Stand Dato | Avlesningstype Forbruk 2022
29024262 42461 19.12.2023 | Arsaviesning - Ekstern kilde 2591
Offentlig vann Ja
Offentlig aviep Ja
Privat septikanlegg Nei

For seksjonerte eiendommer kan det mangle vannmalerinfo og andre opplysninger
tilknyttet vann/avigp, da disse opplysningene er knyttet til en fellesavtale for sameiet.

FORBEHOLD VED UTLEVERING AY INFORMASJON | FORBINDELSE MED EIENDOMSFORESPO@RSLER:

Det tas forbehold om at det kan veere avvik i vare registre i forhold til den faktiske situasjonen og at det kan foreligge forhold omkring eiendom
og bygninger som kommunen ikke er kjent med. Kommunen kan ikke stilles skonomisk ansvarlig for bruk av informasjon som oppgis i
sammenheng med eiendomsforespersler.
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A 4 L L Utskrifisdato: 26.01.2024
’ " Qystre Slidre kommune

Adresse: Bygdinvegen 1989, 2940 Heggenes
Telefon: 61 3525 00

Brannforebygging: Tiltak, avvik og anmerkninger

EM §6-7 Oppdragstakerens undersokelses- og opplysningsplikt Kilde: @ystre Slidre kommune

Kommunenr. 3453 | Gardsnr. 16 Bruksnr. 8 Festenr. Seksjonsnr. 1

Ingen informasjon funnet for eiendommen.

FORBEHOLD VED UTLEVERING AY INFORMASJON | FORBINDELSE MED EIENDOMSFORESPORSLER:

Det tas forbehold om at det kan vzere avvik i vare registre i forhold til den faktiske situasjonen og at det kan foreligge forhold omkring eiendom
og bygninger som kommunen ikke er kjent med. Kommunen kan ikke stilles skonomisk ansvarlig for bruk av informasjon som oppgis i
sammenheng med eiendomsforespersler.




A 4 A 4 Utskriftsdato: 26.01.2024
’ " Qystre Slidre kommune

Adresse: Bygdinvegen 1989, 2940 Heggenes

Telefon: 61 35 25 00

Kommunale gebyrer 2024

EM §6-7 Oppdragstakerens undersokelses- og opplysningsplikt Kilde: @ystre Slidre kommune
Kommunenr. 3453 | Gardsnr. 16 Bruksnr. 8 Festenr. Seksjonsnr. 1
Adresse Bygdinvegen 3738, 2953 BEITOSTGLEN

Kommunale gebyrer fakturert pa eiendommen i 2023

Kommunale gebyrer er en kombinasjon av forskudd, abonnement og enkeltgebyrer fakturert etter levert tieneste. Vi kjenner ikke
samlet gebyr for en eiendom for et ar for aret er omme. Denne rapporten sammenstiller dette for fjordret, med summer fordelt per
fagomréde. Tjenestene vil normalt ha en prisgkning hvert ar, samt at forbruk pa ulike tjenester kan variere fra ar til ar.

Gebyr Fakturert belop i 2023
Avigp 2 303,00 kr
Eiendomsskatt 2 007,45 kr
Renovasjon 2 055,00 kr
Vann 2327,00 kr
Sum 8 692,45 kr

Prognose kommunale gebyrer fakturert pd eiendommen innevaerende ar

Vare Grunnlag Enhetspris Andel | Korreksjon Arsprognose Fakt. hittil | ar
Abonnement vatn 1 Stk 3 320,00 kr 11 0% 3320,00 kr 0,00 kr
Abonnement aviep 1 Stk 3 028,00 kr i 0% 3 028,00 kr 0,00 kr
Renovasjon hytte 1 Stk 2157,50 kr VA 0% 2 157,50 kr 0,00 kr
Eigedomsskatt 669200 Prom 4,00 kr 7 0% 2 677,00 kr 0,00 kr
Sum 11 182,50 kr 0,00 kr

Lepende gebyr brukes for & fordele en arlig kostnad pa flere innbetalinger.

Eiendomsskatt og Feiing er unntatt mva. Andre belgp er inkl. mva.

FORBEHOLD VED UTLEVERING AV INFORMASJON | FORBINDELSE MED EIENDOMSFORESPORSLER:

Det tas forbehold om at det kan vaere avvik i vre registre i forhold til den faktiske situasjonen og at det kan foreligge forhold omkring eiendom
og bygninger som kommunen ikke er kjent med. Kommunen kan ikke stilles skonomisk ansvarlig for bruk av informasjon som oppgis i
sammenheng med eiendomsforespersler.
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Y ¢ @ystre Slidre kommune
Adresse: Bygdinvegen 1989, 2940 Heggenes
Telefon: 61 3525 00

Planopplysninger

EM §6-7 Oppdragstakerens undersgkelses- og opplysningsplikt

Utskriftsdato: 26.01.2024

Kilde: Qystre Slidre kommune

Kommunenr.

3453

Gardsnr.

16

Bruksnr.

8 Festenr. Seksjonsnr. 1

Adresse

Bygdinvegen 3738, 2953 BEITOSTYLEN

Opplysningene omfatter gjeldende planer og pagaende planarbeid for eiendommen. Naermere opplysninger om den enkelte plan
med dokumenter, mindre endringer, etc finnes pa internett, se lenker under. Oppgitte delarealer viser planinformasjon pa
eiendommen. Det tas forbehold om at det kan forekomme feil, mangler eller avvik. Spesielt gjelder dette for eiendommer med
usikre eiendomsgrenser, eller der eiendommen ikke er oppmalt.

Plantyper med treff

© Kommuneplaner under arbeid
© Reguleringsplaner

Plantyper uten treff

© Kommuneplaner
O Reguleringsplaner under bakken
@ Reguleringsplaner under arbeid

© Reguleringsplaner under arbeid i naerheten

© Bebyggelsesplaner over bakken
O Midlertidige forbud

Kommuneplaner under arbeid

Besgk kommunens hjemmeside for mer informasjon.

Id
Navn
Status

Plantype

202102

Kommuneplanens arealdel 2023 - 2035

Planlegging igangsatt

Kommuneplanens arealdel

Kommunedelplaner

Besgk kommunens hjemmeside for mer informasjon.

Id

Navn
Plantype
Status
Ikrafttredelse

Bestemmelser

0544201103

Kommunedelplan for Beitostelsomradet

Kommunedelplan

Endelig vedtatt arealplan

25.08.2011

© Kommunedelplaner

© Kommunedelplaner under arbeid
© Reguleringsplaner over bakken
© Reguleringsplaner bunn

© Bebyggelsesplaner

© Bebyggelsesplaner under bakken

= https:/Awww.arealplaner.no/3453/dokumenter/5/KDP%20Beitostolsomradet.pdf
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Delarealer

Delareal 12654 m?
Arealbruk Fritids- og turistformal,Navaerende

Delareal 440 m?

KPHensynsonenavn Neering

KPDetaljering Reguleringsplan skal fortsatt gjelde
Delareal 13 094 m?

KPHensynsonenavn VA

KPInfrastruktur Krav vedrgrende infrastruktur
Delareal 7601 m?

KPHensynsonenavn Gul sone

KPStoy Gul sone iht. T-1442

Reguleringsplaner

Besgk kommunens hjemmeside for mer informasjon.

Id

Navn
Plantype
Status
Ikrafttredelse
Bestemmelser

Delarealer

Id

Navn
Plantype
Status
Ikrafttredelse
Bestemmelser

Delarealer

Id

Navn
Plantype
Status

B48

Olsen fjellservice

Eldre reguleringsplan
Endelig vedtatt arealplan
22.10.1999

- https://www.arealplaner.no/3453/dokumenter/82/B48.pdf

Delareal 190 m?
Formal Frisiktsone

Delareal 312 m?
Formal Kjarevei

B12

Stelstunet

Eldre reguleringsplan

Endelig vedtatt arealplan
16.11.2006

- hitps://www.arealplaner.no/3453/dokumenter/59/B12.pdf

Delareal 73 m?
Formal Parkbelte i industriomrade

Delareal 43 m?
Formal Annen veigrunn

Delareal 15m?
Formal Gang-/sykkelvei

201404
Solbakkin
Omraderegulering

Endelig vedtatt arealplan

Side2av 3
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Ikrafttredelse
Bestemmelser

Delarealer

31.01.2019

- https://www.arealplaner.no/3453/dokumenter/182/Foresegner.pdf

Delareal 9m?
Formal Turdrag

Side 3av 3
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1 Generelt

Rettleiande og forklarande tekst er vist i normal skrift medan forslag til juridisk bindande
tekst er vist i kursiv.

Universell utforming

Tilgjengelegheit for alle er lgfta fram som eit satsingsomrade nasjonalt. For Beitostglen med
Beitostglen helsesportsenter og “’senior-segmentet” som ein veksande marknadsandel innan
reiselivet blir dette ekstra viktig.

Universell utforming er avhengig av tilrettelegging pa alle planniva, der mykje av arbeidet ma
leggast i meir detaljerte planfaser, ved bygging og ved drifts- og vedlikehald. Ogsa i
temaplaner som sti- og lgypeplan med plan for skilting og visning ma dette vere
gjennomgaande tema.

Universell utforming skal tilstrebast som prinsipp ved utforming av gangvegstrukur,
uteopphaldsareal og ved tilkomst til bygg, spesielt i bustadomrade, sentrumsomrdde,
forretningsomrade og fritids- og turistomrada. I aksen Beitostplen helsesportsenter — sentrum
og i sentrl-sentr3 skal universell utforming prioriterast scerleg hpgt. 1 tillegg til fysisk
utforming mop. stigningsniva bgr det i dette omradet ligge f@gre planer som omfattar ma.
skilting og merking, ledeliner og landemerke, belysning, dekketyper, kryssingspunkt med
bilveg og plan for vedlikehaldsniva.

Omrddet rundt Beitotjednet med turveg og VI1/P6 skal tilretteleggast fullt ut for universell
utforming.

2 Reguleringsplanar som fortsatt skal gjelde - detaljeringssone
Omrdde der eksisterande reguleringsplan fortsatt skal gjelde er vist som detaljeringssoner.

3 Byggeomrade
3.1 Byggeomrade generelt

I byggjeomrada kan ikkje arbeid og tiltak som krev byggelpyve og fradeling til slike fgremal
skje for omrada er regulert ved reguleringsplan. Unnateke reguleringsplankravet er tilbygg
og nybygg ved eldre hytteeigedommar markerte med sirkelsymbol.

Byggeskikk
Fgresegner om utforming av bygg skal fplge tilradingane gitt i gjeldande byggeskikkrettleiar
for Valdres eller kommunal rettleiar.

Det skal tilstrebast ein meir minimalistisk stil og stgrre heilskap mellom bygg enn det som har
vore vanleg i planomradet fra 1990 til i dag. Fargen skal vere mgrk brun eller mgrk gra. I
bygda og i bustadomrada er andre fargar tillatne. I hensynssone for bevaring av kulturmiljgp
er retningsliner for dispensasjonspraksis for fritidsbygg i stglsomrada (KS sak 46/06 den
28.09.2006 eller evt. seinare revisjon) juridisk bindande fpresegn.
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Som grunnlag for reguleringsplanar og byggesaker for stgrre bygningsprosjekt kan
kommunen krevje at det blir utarbeidd digitale tredimensjonale modellar der omfang av
bygningar og andre installasjonar og vegetasjonsskjermar blir visualisert

Utnyttingsgrad
Utnyttingsgraden skal bli fastsett i reguleringsplan. Tomter og by gg bgr plasserast innan

definerte klynger. Innan godt definerte, skjerma klynger kan utnyttingsgraden bli sett
vesentleg hggare enn i tradisjonelle felt.

Hogd

Mpgne- og gesimshpgd skal bli fastsett i reguleringsplan og skal tilpassast lokalitet og foremdl.
Bygg i eksponerte omrade utanom sentrum skal vere lage medan ein kan opne for hgge bygg i
godt skjerma omrade og i sentrum. Hytter skal vere lagare enn bustader, leiligheitsbygg og
andre bygg i sentrum

Biloppstilling i by ggeomrada
Det skal opparbeidast biloppstillingsplassar i samsvar med kommunens parkeringsnorm
innan kvart einskilt byggeomrade.

Vannbdren fjernvarme

I omrada Bl, B2, B4, BHSS2, FHI1, HB1, HB2, HF I, HF2, HF3, L1, L2, L3, L4, L5, A6/L6/P3
og Sentrl skal alle bygg over 50 m’ BRA med rom forvarig opphald tilretteleggast for
vannbdren fjernvarme.

Sngdeponi

Beitostglsomradet har tidvis store sngmengder. For d unngd dyr og miljgmessig uheldig bort-
transport av sng skal det setjast av areal for deponi av sng innan kvart enkelt byggeomrade.

Renovasjon
Det skal avsetjast tilstrekkeleg plass til renovasjonspunkt innan kvart omrdade. Plassane bgr

vere minimum 500 m’ store og plassert i naturlege knutepunkt.

Brann-beredskap

I hyttefelt, bustadfelt og sentrumsomrade skal by gg for varig opphald som hovudregel ikkje
lokaliserast lengre unna brannhydrant enn 200 m. Dimensjonering av ledningsnett fram til
brannhydrant skal vere tilstrekkeleg for slokkevatn. Ved bygging av vegar, kulvertar og bruer
skal ein sja til at utrykningskgyrety skal kome fram og ved planlegging av vegstrukturen skal
ein ta omsyn til brannvesenet si innsatstid, jf. gjeldande lovverk og forskrifter.

Radon
Planomradet har moderate verdiar av radon. Planen stiller difor ikkje strengare krav i omradet
enn dei generelle krava i teknisk forskrift.

Overvatn

Utbygging gir ofte store areal med tette flater som gir auka mengder overvatn og rask
avrenning, som fgrer til risiko for flaumskader. I tillegg vil globale klimaendringar kunne gi
meir nedbgr pa lengre sikt. Ved utarbeiding av reguleringsplaner og VA-planer skal ein ta
omsyn til dette, ma. ved dimensjonering av rgr og stikkrenner, overvassnett og evt.
flaumgater.
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3.2 Bustader

321 B4

Utnyttingsgraden i felt i bustadomrdda er 20 %-BYA. Gjennom reguleringsforesegner og
utbyggingsavtale skal det sikrast at bygg ikkje blir konvertert til fritidsbustader eller
utleigeverksemd for fritidsmarknaden.

322 B2

Omradet er eit eksisterande hytteomrade der intensjonen er konvertering til bustadomrade pa
lang sikt. Nybygg og tilbygg til eksisterande fritidsegedommar er ikkje tillate med mindre
eigedommane blir omdisponerte til bustad. Ved omdisponering til bustad kan nybygg og
tilbygg til eksisterande einingar skje innan dei rammer som gjeld i BS i reguleringsplan for
B.64 Stglslie I1l. I kommunedelplanperioden kan det ikkje fradelast fleire einingar.

3.3 Fritidsbustader

3.3.1 HI1-H8

Utnyttingsgraden i felt i hytteomrdada er 15 %-BYA inkl. naudsynt areal til utandgrs
biloppstillingsplass. H7 og HS skal planleggast med korridorar som gir god ”ski in-ski out”-
funksjon til moglege framtidige skitrekk, jf. temakart.

3.3.2 Eldre hytteeisedommar markerte med sirkelsymbol

Pa eksisterande enkelttomter vist som byggeomrdde i kommunedelplanen for Beito — Beitostglen -
Garli, kan det forast opp bygg med bebygd areal BYA = 15 %, men maksimalt 150 m* BYA inkl.
naudsynt areal til utandgrs biloppstillingsplass. Maksimal mgnehggd er 5 m. Maksimal
gesimshggd er 3,6 m.

For hytter som ogsa ligg innafor hensynssone bevaring kulturmiljp eller nedslagsfelt til
drikkevatn (Olevatn) er retningsliner for dispensasjonspraksis for fritidsbygg i stplsomrdda
(KS sak 46/06 den 28.09.2006 eller evt. seinare revisjon) juridisk bindande fgresegn.

3.4 Fritids- og turistfaremal

341 C1

Innan CI kan det opparbeidast campingplass, enkle utleigehytter og bygg tilknytta aktivitetar
i vatn og andre friluftsaktivitetar. Ved utbygging skal delar av omrddet opparbeidast som
allment tilgjengeleg friomrdde inntil vatnet. Bygg med rom for varig opphald skal ikkje setjast
opp under kote 679, jf. fareomrade flaum og omsyn til ureining av vassdraget.

Omrade C1 kan ikkje byggast ut for allmenn tilkomst ned til omrddet, ein turveg og eit
friomrdde innan CI er opparbeidd

3.4.2 Omrade for firmahytter, FH1

Innan FHI kan det byggast fritidsbustader. Ein fgresetnad for dette er at det blir sikra
gjennom avtale at bruken blir firmahytter og at fradeling eller seksjonering ikkje skal skje.
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Omrddet skal byggast ut i tun innan ei ramme pa 4000 m’ BYA. Gjennom
reguleringsplanprosessen skal ein leggje vekt pa at bygg i minst mogleg grad dannar horisont
sett fra Beitostplen sentrum.

3.4.3 Omrade for fritidsleiligheiter, L1-L6

Innan omrdda kan det setjast opp fritidsleiligheiter. Det er ein fgresetnad at det skal foregd
drift i ein kommersiell samanheng. Bygg kan seksjonerast, men gjennom utbyggingsavtale
kan det fastsetjast andel utleigeplikt mv. Stgrre forretningar ogbygg med servicefunksjonar
som hgyrer til i sentrum skal ikkje fprast opp i desse omrada. Utnyttingsgraden i felt er 25 %-
BYA.

344 Lel-Le4

Dette er eksisterande omrade for fritids- og turistformal. Det kan gjevast dispensasjon fra
reguleringsplankravet for nybygg og tilbygg dersom dette er lite kontroversielt og det blir
gjennomfgrt utbyggingsavtale i samsvar med gjeldande nokkel for utbyggingsvataler.

34.5 Stglspark, SP1

Omrdde SP1 har til formdl a etablere eit eit stplssenter som kan presentere stplsdrift i
reiselivssamanheng og eit nasjonalparkesenter for Langsua nasjonalpark. Intensjonen med
omradet gar fram av "forprosjekt for nasjonalt stglssenter pa Beitostglen” utarbeidd av Kjell
Berge Melbybraten og Inger Toril Breien Johansen i desember 2010. Retningsliner for
dispensasjonspraksis for fritidsbygg i stplsomrada (KS sak 46/06 den 28.09.20006 eller evt.
seinare revisjon) er retningsgjevande for utforming av bygg.

3.5 Offentleg eller privat tenesteyting

3.5.1 BHSS2

Innan dette omrddet kan det opprettast tenesteyting innan helse i samarbeid med Beitostglen
Helsesportsenter

3.6 Sentrumsforemal

Sentrumsomrdda skal planleggast med universell utforming som prinsipp. Det bgr utarbeidast
ein sentrumsplan for Sentrl-Sentr3 som viser k@yrevegstruktur, bussterminal,
fotgjengarstruktur og samankopling mellom A4 og A2 fgr vidare utbygging i desse omrada.
Sentrumsplanen bgr ogsa innehalde ei utgreiing av Fv. 51 i kulvert gjennom sentrum..

3.6.1 Sentrl

Dette omradet er reservert for utvikling av sentrumsfunksjonar over lang sikt. Det er difor
viktig at sentrumsfunksjonar blir lagt hit og ikkje til meir perifere omrade.

Innan dette omrddet kan det skje tung sentrumsutbygging der alle fgremdla forretning-
lettvarehandel, offentleg eller privat tenesteyting, bustader og fritids- og turistformdl inkl.
hotell bgr vere representerte. Den delen av omrddet som er neerast Fv51 skal i hovudsak vere
forretningar. Denne delen skal vere bilfri og skal tilretteleggast med gdgate med universell
utforming som er kopla mot undergangen i sgraust og torget i vest.

Handel med fysisk tunge varer, dvs. bilbasert handel, skal ikkje skje i Sentrl.
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Planen viser ikkje vegstruktur internt i Sentrl, men regulerangsplanen for omrddet skal vise
veg gjennom omrddet fra vist innkgyrsle fra Fv. 51 i sgraust til vist tilkomstveg til SP1 i
nordaust. Denne vegen skal ha stigningstilhgve og linefgring som er tilpassa samleveg i
middels tett bebyggelse med benemning Sa2 i vegnormal 017 til Statens vegvesen.

Det interne parkeringsbehovet og den delen av alpin-parkeringa som ikkje er rasjonelt d
legge til P1, P3, P4 og PS5, skal lgysast under bakken innafor Sentrl.

Sentrl kan ikkje byggast ut for det er etablert ei lpysing som prioriterer trivsel, tryggleik og
rasjonelle bevegelsesmgnster for gdaande i omradet. Vestre del av Sentrl kan ikkje byggast ut
for det er etablert ei lpysing for d redusere omfanget av bilar pd bakken i omrddet.

3.6.2 Sentr2
Dette omradet er etablert med forretningsbygg og hotell (Bergo) og leiligheiter (Hegge
leiligheter). Bygningsmassen i omrddet kan utvidast giennom reguleringsplan under
fylgjande foresetnader:
o Optimal lokalisering av kryss mellom Beitestplsvegen og Fv. 51 skal utredast.
o FEiflytting av dei SEFRAK-registrerte bygga i omrddet til SP1 skal utredast.
® Det skal etablerast trafikksikker gangveg eller alpin samankopling mellom A4 og A2.
Planskilt kryssing med Fv. 51 skal utredast.
®  God struktur og trygge tilhgve for gaande skal prioriterast.
e Biltilkomst- og parkeringssituasjonen i omrddet skal fa ein betre struktur. Parkering
skal fortrinnsvis skje under bakken.

3.6.3 Sentr3

Dette omradet er baseomradet for alpinomradet i sentrum. Overflata av omrddet skal fortsatt
vere alpinomrade. Under bakken kan det etablerast tilkomstveg til Sentrl, parkeringsplassar
og forretningsverksemd.

3.7 Forretning

3.7.1 HBI

I omradet kan det forast opp bygg for tyngre, bilbasert varehandel. Nybygg eller tilbygg til
eksisterande bruk, overnattingsverksemd eller sentrumsfunksjonar som hgyrer heime i det
fotgjengerbaserte sentrum skal ikkje fgrast opp.

3.8 Neeringsverksemd, |1

Innan dette omrddet kan det etablerast garasjeanlegg, lager, miljgstasjon mv. Ved utbygging
av omrddet skal dei to eksisterande bustadhusa innan omradet vere omdisponerte til
funksjonar i samband med neeringsverksemda.

3.9 Rastoffutvinning, Ma1 og Ma2

Desse omrdda ligg inntil etablerte lausmasseuttak i Lykkja og inneheld store grusforekomstar
som kan takast ut giennom reguleringsplan. Reguleringsplan kan ogsd opne for fjelltak.

Planfgresegner vedteke i kommunestyret isak 46/11 den 25.08.2011
-7 -

85



86

3.10 Idrettsanlegg, A1-A6

Innan desse omrdda kan det etablerast alpinanlegg, skiheisar med nedfartar. Innan A6 kan
det i tillegg etablerast garasjebygg for alpinanlegget sine maskiner. Innan desse omrdda kan
det etablerast fleire skitrekk enn det som er vist i planen som S1-S6.

3.11 Kombinert bebyggelse og anlegg

3.11.1 A6/L6/P3

Hovudferemdlet med omradet er a etablere eit godt alpinprodukt og funksjonell
alpinparkering. Lokalisering av bygg og vegar skal tilpassast dette. Kryssingspunkt mellom
alpinanlegg med nedfartar og vegar skal unngdast i stprst mogleg grad. I dei tilfelle kryssing
md skje, skal dette skje planskilt med romslege alpine overgangar. Jf. elles fgresegnene om
felles planlegging.

Innan omradet kan det etablerast alpinanlegg med skitrekk i tillegg til S5 0g S6, ein stgrre
parkeringsplass, fritidsleiligheiter, hotell og omrdde for forretningar/ tenesteyting som
hgyrer til alpinopplevinga i omradet. Samla bygningsmasse for hotell og fritidsleiligheiter
skal ikkje overstige T-BRA=50.000 m’. Innan omrddet kan ogsd fjernvarmeanlegg og
garasjeanlegg for alpinanlegget sine maskiner fgrast opp.

Bygg og anlegg skal forast opp slik at alpin samankopling vidare vestover, jf. ” Temakart
moglege langsiktige alpin- og byggeomrdde”, ikkje blir vanskeleggjort. Bygg og
parkeringsplassar skal forast opp nord for innteikna byggegrense mot bygda og sgr for
innteikna byggegrense mot skilpypa gron 1. Utanom desse byggegrensene skal det berre
tilretteleggast for alpinanlegg med skitrekk og nedfartar.

Til grunn for lokalisering og dimensjonering av skitrekk og nedfartar i reguleringsplanen for
omrddet skal det utarbeidast ein digital tredimensjonal modell som ma. viser trevegetasjon.
Dette gjeld ogsa ved fastsetjing av byggegrense og dimensjonering av bygg nordaust i
omrddet, ved "Gjensidige-hytta”. Kommunen kan vidare stille dette kravet for lokalisering og
omfang av andre bygg og andre installasjonar.

Bygg kan seksjonerast, men gjennom utbyggingsavtale kan det fastsetjast andel utleigeplikt
mv. Det er ikkje intensjonen & etablere eit nytt shoppingomrade i omradet. Bygg med service-
og handelsfunksjonar som ikkje direkte vender seg mot alpinistane eller dei innkvarterte innan
omradet, skal ikkje fgrast opp i desse omrada.

3.11.2 Bl

Innan omradet kan det fgrast opp bustad, neringsverksemd som kontorlokale og
fjernvarmeanlegg. Ein del av arealet skal ogsa reserverast for offentleg eller privat
barnehage.

3.11.3 B5

Dette gjeld Beito skule som kan nyttast til og byggast om for bustader, kontorlokale og
lagerfunksjonar.
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3.11.4 HB2

Desse omrada er etablerte med overnattingsverksemd. I desse omrdda kan det fgrast opp bygg
for tyngre, bilbasert varehandel. Utvikling av eksisterande overnattingsverksemd kan ogsd
skje.

3.11.5 HF1-HF4

Dette er eksisterande hytteomrade som kan fortettast gjennom plan. Omrdda kan fortsatt
nyttast til fritidsbustader, men vilkar for fortetting og nybygg er at det skal vere hgve til d
drive utleigeverksemd.

3.11.6 12/MD3

Innan omrddet kan det etablerast massedeponi og sorteringsanlegg for masser og
industriverksemd i form av lager, trelastutsal, miljgstasjon mv. I oppstartsfasen kan det
forega masseuttak.

3.11.7 MD1

Dette omrddet kan fungere som massedeponi for overskottsmasser inntil skitrekket S5 er
etablert. Nar S5 er etablert skal omrddet vere idrettsanlegg — alpinanlegg.

3.11.8 Varmestove og parkeringsplass, V1/P6

Innan omrade V1/P6 kan det forast opp varmestove for bruk i samband med turveg- og
skilpypenettet og parkeringsplass for tilgang til turveg ved Beitostjednet. Varmestova kan ha
serveringsverksemd. Maksimal storleik pa bygg er 200 m’ BYA og maksimal mgnehpgd er 5
m. Parkeringsplassen, varmestova, turlpypa rundt Beitotjednet og samanhengen mellom
desse skal vere fullt ut universelt utforma.

4 Samferdsleanlegg og teknisk infrastruktur

4.1 Parkering

P1, P3 som del av A6/L6/P3, P4 og P5 er overflate-parkeringsplassar som kan opparbeidast i
samband med alpinanlegg. Plassane har som funksjon & avlaste parkeringstrykket i sentrum.
P2 legg til rette for utviding av eksisterande parkeringsplass for turvegnettet sgr for
Menkelie. P6 er del av V1/P6. P7 er areal for mogleg utviding av eksisterande
parkeringsanlegg ved Garli. PFHI er parkeringsplass for FHI.

4.2 Sngdeponi, SD1

Omrddet er etablert som sngdeponi.

5 Landbruks-, natur- og friluftsomrade

5.1 LNF-omrade (sosikode 5001)

Desse omrada omfattar bygda i Lie, Beito, og Lykkja. Dette er viktige jordbruks- og
kulturlandskapsomrade med spreidd busetnad. For utviding av eksisterande og etablering av
nye bustader og neeringsbygg skal det fgrast ein liberal dispensasjonspraksis. Dette under
foresetnad av at det ikkje er konflikt med dyrka mark, kulturminne eller kulturmiljp av stor
verdi. Kommunen vil 6g fore ein liberal dispensasjons-praksis for etablering av alternativ
neeringsverksemd i eksisterande bygg.
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5.2 LNF-omrade for naudsynte tiltak for landbruk og gardstilknytt naeringsverksemd
basert pa garden sitt ressursgrunnlag (sosikode 5100)
Dette er utmarksomrade der det ikkje er bustader i dag og som er mykje nytta til natur- og

friluftsaktivitetar. All aktivitet i desse omrada ma ta omsyn til at omrada skal takast vare pa som LNF-
omrade, med serleg omsyn til natur og friluftslivet.

I denne sonen blir det berre gitt lpyve til bygging knytt til stadbunden, tradisjonell primerncering. For
bustad- og hytteby gging skal det fgrast ein restriktiv dispensasjonspraksis.

5.3 LNF-omrade for spreidd naeringsverksemd

5.3.1 Tilleggsnering, T1 og T2

T1 omfattar det bygde miljget pa Heimre Hedalsstglen og T2 stglane Valstadstglen og
Réynisstglen. Innan desse omrada kan det etablerast tilleggsneering i landbruket med lokale
for overnatting, servering og utsal. I utgangspunktet skal eksisterande bygningsmasse nyttast
til tilleggsneering, men det kan forast opp inntil 600 m’ BYA ny bygningsmasse i Tl og 100 m’
BYA ny bygningsmasse i T2. Nye tiltak ma vere i samsvar med LNF-formdlet. I T ma det
utarbeidast reguleringsplan for heile eller stgrre delar av T1 for nybygg til tilleggsncering kan
godkjennast.

Retningsliner for dispensasjonspraksis for fritidsbygg i stolsomrdda (KS sak 46/06 den
28.09.2006 eller evt. seinare revisjon) er retningsgjevande for utforming av nceringsbygg.

6 Bruk og vern av vatn og vassdrag

I reguleringsplanar skal det vere byggegrense minimum 30 meter frd vatn stgrre enn 500 m’
og vassdrag med heildrs vassforing. I strandsona mot desse vassdraga skal det vere eit
vegetasjonsbelte pa minimum 10 m.

7 Samferdsle-liner

Samferdslelinene i planen viser den overordna strukturen. I reguleringsplan kan trasevala
avvike i hgve dette dersom det er foremdlstenleg for den samla infrastrukturen.

7.1 Koyrevegar

Andre vegar enn landbruksvegar kan ikkje etablerast utan at dette gar fram av
reguleringsplan og lengde- og tverrprofilar er berekna. Vegliner skal leggast slik at
skjeeringar, fyllingar og masseutskifting blir unngdtt i stprst mogleg grad. Hovudvegar og
samlevegar skal ha maksimal stigning pda 8%. Tilkomstvegar skal ha maksimal stigning pa
10%. I kurver skal stigninga vere slakare og over kortare strekk pd rette liner kan stigninga
vere noko stgrre.

7.1.1 Fv.51

Fv. 51 har haldningsklasse A, sveert streng, for avkjorsler. Vegen skal i utgangspunktet vere
fri for avkjgrsler. Nye avkjgrsler eller utvida bruk av avkjgrsler kan berre skje gjennom
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reguleringsplan. Avkjgrsel til gardsbruk kan tillatast og driftsavkjprsel kan tillatast i scerskilte
tilfelle.

7.1.2 Fv.288

Fv. 288 har haldningsklasse D, lite streng, for avkjgrsler. Loyve til avkjgrsler kan normalt bli
gitt fgresett at tekniske krav blir oppfylt.

7.1.3 Finntgppvegen

Finntgppvegen skal ha ei linefpring og ein standard som gjer denne som det intuitive og beste
koyreveg-valet ved kgyring mellom omrada langs Beitestglsvegen sgr for krysset med
Finntgppvegen og omrdda sgraust for Beitostplen sentrum.

7.1.4 Beitestolsvegen fra L4 til Sentr2

Denne parsellen skal vere sekundeerveg i hgve Finntgppvegen. Vegen skal kunne stengast i
perioder.

7.2 Turvegar

Turvegar markerte med "HV” i plankartet kan opparbeidast til tidleg-skilgyper og heilars
turvegar for fotgjengarar og sykkel. Traseane skal leggast slik at skjeeringar, fyllingar og
masseutskifting blir unngatt i stgrst mogleg grad. Traseane skal ogsd leggast slik at inngrepa
i myr og vassdrag blir sa sma som mogleg. Den naturlege strandsona skal ikkje bli rgrt med
unntak av pa einskilde punkt for tilkomst til vatn. Intensjonen med turvegar markerte med
”SV” er sommar-turstigar medan resterande turvegar i planen er skilgyper.

Hovud-langrenns-trase med prioriterte planskilte kryssingar er traseen som gar sgr for HI,
gjennom undergang under @vrevegen, gjennom Dalestglen, i plan over Grgnasvegen som er
fgresett stengt for giennomkgyring, nord for Bjelbglsstglen, gjennom eksisterande undergang
under Fv. 51, langs nordsida av Finntgppvegen, over mogleg overgang over Finntgppvegen,
langs sgrsida av L3, over mogleg overgang over Beitestglsvegen og vidare sgr for
Markahgvda (i ”grgn 1”’) med overgang over dei framtidige tilkomstvegane til H3 og H4 og
vidare overgang over Fv. 51 ved Stakkstglie nord. Lgypa er kopla til det indre sentrum
(Sentr2 og Stglstunet) via eksisterande lyslgype forbi @rrelie eller barnealpinomrade A2 til
overgang over Finntgppvegen.

7.3 Skitrekk (S1-S6)

Skitrekk kan ikkje etablerast utan at dette gar fram av reguleringsplan. Plasseringa av
skitrekk i kommunedelplanen er vegleiande og ikkje juridisk bindande, men skitrekk skal
plasserast innan omrdde avsett til idrettsanlegg (Al1-A6 og A6/L6/P3). Intensjonen med S1 er
skalheis som fgrst og fremst har funksjon som tilbringarheis. Intensjonen med S2 er
barneskitrekk som ogsa har ein tilbringarfunksjon fra P1 og byggeomrada rundt til sentrum og
A4. Intensjonen med S3 er eit skitrekk som ogsa har ein tilbringarfunksjon fra A4 til A6
(Stgrrtjednlie). Intensjonen med S4 er barneskitrekk. S5 er eit skitrekk som ogsa har ein
tilbringarfunksjon fra A6 til A4.

8 Hensynssoner

Hensynssonene viser kva hensyn som er viktige innan sonene og skal vere eit grunnlag for &
vurdere plan-innspel, dispensasjonssgknader og andre sgknadspliktige tiltak
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8.1 Bevaring av naturmiljg
I planen er det vist tre hensynssoner med bevaring av naturmiljg som hensyn. Dette gjeld:

e Javnin-Ole, langs Oleane. Omradet er kalvingsomrade for elg og viktig leveomrade for
elg, hgnsefugl og vadefuglar. Omradet er lokalt viktig mop. vilt.

e Slamyradn mellom omradet rundt Heimre Hedalsstglen og Beitostglen
Helsesportsenter. Omradet er kalkrikt, er prega av rike kjeldeframspring og tidlegare
tiders utslatt og inneheld raudlisteartar. Verneverdiane er regionalt til nasjonalt viktige
mop. biologisk mangfald.

e Grgnolslie. Omradet er kalkrikt, er prega av tidlegare tiders slatt og beitebruk og

inneheld raudlisteartar. Verneverdiane er regionalt til nasjonalt viktige mop. biologisk
mangfald.

8.2 Bevaring av kulturmiljo

I planen er det vist seks hensynssoner med bevaring av kulturmiljg som hensyn. Desse
hensynssonene omfattar dei fire omrada som er definerte som stglsomrade gjennom
stglsprosjektet:
¢ Fetstglen, Heimre Hedalsstglen og Ukshgvdstglen, som har biologisk mangfald og
eksisterande stglsdrift som viktigaste verdiar
e Sgrre Fjellstglen, som har by gningsmiljg, andre kulturminne og eksisterande stglsdrift
som viktigaste verdiar
¢ Ngrre Fjellstglen, som har by gningsmiljg som viktigaste verdi
Hgdnstglane, som har by gningsmiljg, andre kulturminne og eksisterande stglsdrift
som viktigaste verdiar

I tillegg til omrada som er definerte som stglsomrade gjennom stglsprosjektet er fylgjande to
omrade omfatta:
o Asestglen, SP1 og omradet mellom Asestglen og Heimre Hedalsstglen. Omradet ar
avsett til hensynssone for a sikre den visuelle samanhengen mellom dei to stglane.
¢  Smgrkgll. Omradet er ein gammal stgl som er eksponert i hgve viktige ferdslearer som
Fv. 51 og dei viktigaste skilgypene. Omradet er avsett til hensynssone for & ivareta den
intakte delen av bygningsmiljget og for a kunne utvikle det som ikkje er intakt nerare
mot det opphavlege.

Jamfor fgresegnene for landbruks-natur- og friluftsomrade og fritidsbustader nar det gjeld
bygg for prim@rnering og eksisterande fritidsbustader i desse sonene.
9 Sikringssoner

9.1 Nedslagsfelt for drikkevatn

Dette gjeld nedslagsfeltet til Olevatn. I dette omradet skal det fgrast ein sers restriktiv
dispensasjonspraksis for arbeid og tiltak som kan skape ureining.

Jamfor fgresegnene for fritidsbustader nar det gjeld nybygg ved eksisterande fritidsbustader i
denne sonen.
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10 Stoysoner

Dette gjeld gul sone, jf. vegleiar T-1442 fra SFT. Det omfattar eit omrade langs fylkesve gane
i omradet. Ved oppfgring av bygg med rom for varig opphald i denne sonen skal det
gjennomfgrast stoyreduserande tiltak.

11 Faresoner

11.1 Flaumfare

Dette gjeld omradet mellom @yangen og kote 679 og ei sone langs Rauddgla. Omradet er
utsett ved 1000-ars flaum og dambrot i Ngrre Ole. Bygg med rom for varig opphald skal ikkje
setjast opp i denne sonen.

11.2 Ras- og skredfare

Dette gjeld omrade som etter NGI sine aktsomhetskart kan vere utsette for steinsprang og
sngskred. Oppforing av nybygg og tiltak som anlegg av skilgyper, alpinnedfartar og vegar
kan ikkje gjennomfgrast utan at det er gjennomfort ei risikoevaluering og eventuelle
skadefprebyggjande tiltak.

I tilknytnad til eksisterande busetnad i Beito og Lykkja er det sngskred som er den potensielle
faren. Dei potensielle utlgpsomrada er skogkledde. Tiltak som sikrar mot snauhogst i
utlgpsomrada ovanfor vil vere tilstrekkelege skadefgrebyggjande tiltak her.

11.3 Skytebane

Dette gjeld fareomradet ved skytebanen i Beito. Bygg skal ikkje setjast opp i desse omrdda.
Andre tiltak som anlegg av skilpyper, turstigar og vegar kan ikkje gjennomfgrast utan at det
er gjennomfgrt ei risikoevaluering og eventuelle skadefgrebyggjande tiltak.

12 Gjennomfgringssoner

12.1 Omforming

1 folgjande omrdade ma fylgjande omregulering skje for nybygg og tilbygg kan skje:
®  HBI —frd fritidsbustad til bygg for tyngre, bilbasert varehandel
o Sentrl — frafritidsbustader og utleigeverksemd til tung sentrumsutbygging

13 Infrastruktursoner

13.1 Krav om infrastruktur

Innan desse sonene skal alle nybygg og tilbygg til fritidsbustader og fritids- og fritidsfgremdl
koplast til offentleg vass- og avlgpsanlegg.

14 Felles planlegging, rekkefolgeforesegner og utbyggingsavtaler

Planen har som mal a styrke fellesgode som turvegnettet og a bidra til begrensa bilbruk
generelt og i Beitostglen sentrum spesielt. Felles planlegging, rekkefglgeforesegnene og
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utbyggingsavtalene skal sikre at ein ikkje tek ut kortsiktige verdiar utan at Beitostglen som
heilskap far eit 1gft.

Planen har ogsa som mal at utbygginga skjer jamnt og gradvis slik at ein oppnar stgrst mogleg
verdiskaping og sysselsetjing lokalt. Gjennom rekkefglgefgresegner vil vi ogsa sgke a styre
dette.

14.1 Utbyggingsavtaler

Utbyggingsavtalene skal sikre infrastruktur som veg, vatn, brannvatn, avlgp og renovasjon i
samband med aktuelt omrdde. 1 tillegg skal alle nye byggeomrdade bidra betydeleg gjennom
utbyggingsavtaler til turvegnettet og skilpyper og til gode, bilfrie mgteplassar,
fotgjengerlpysingar og trafikklgysingar i sentrum.

Det er utarbeidd ein ngkkel for utbyggingsavtaler basert pa utbyggingsforemadl og
utbyggingspotensial og ei prioriteringsliste for tiltak som skal finansierast av desse midla.
Desse skal vere styrande for utbyggingsavtalene.

14.2 Felles planlegging

e Reguleringsplan for L2 skal omfatte P1, A2 og planskilt kryssing mellom turveg i
reguleringsplan for B17 Qrrelie og Finntgppvegen, samt ny veg og turveg fra L2 til
reguleringsplanomrdde B12 Stglstunet med planskilt kryssing over Finntgppvegen.

® Det skal utarbeidast felles omrddeplan for omrada A6/L6/P3, H3, P5, MDI, og A5 og
alpin samanbinding mellom A5 og A4. Reguleringsplanen skal vise parkeringsplass for
alpinanlegget med plass til minimum 350 bilar, eit skjerma barneskiomrdde med fleire
skitrekk og aktivitetar, servicebygg med ei lang, offentleg tilgjengeleg solvendt fasade
mot barneskianlegget, skjerma rasteplassar, garasjebygg for alpinanlegget sine maskiner
og fjernvarmeanlegg. Her skal det sikrast at S5 med samanbinding til A4, parkeringsplass
for alpinanle gget, turvegstrukturen gjennom og i sgrkant av omradet med samanheng til
eksisterande turvegnett, fjernvarmeanlegg og garasjeanlegg for alpinanlegget sine
maskiner blir av det fgrste som blir realisert.

e Sentr 1. Her skal det utarbeidast omrdadeplan for heile omrddet med krav om detaljplan
for enkelte delomrdde. Detaljplanar for delomrade som innheld verneverdige bygg og
inneber flytting av desse kan fyrst godkjennast etter at omrade SP1 er regulert.

o Sentr2, A2 og P1. Her skal det utarbeidast reguleringsplan for heile omrddet.

14.3 Rekkefolgefaresegner

o [Ingen omrdde kan byggast ut for veg, vatn og avlgp er fort fram til omrddet og det er
opparbeidd turveg fra omrddet til eksisterande turvegnett.

e Omrade HI kan ikkje byggast ut fgr det er forspkt gjennomfort tiltak for a lpyse
problemstillinga med frittgdande beitedyr frd omrdda rundt Heimre Hedalsstplen.
Sperregjerde / heimrastgjerde er eit aktuelt tiltak.

o Korkje H2, L5, H3 eller HF4 kan byggast ut fgr S5 er opparbeidd

e Korkje omrdde H4 eller H5 kan byggast ut fgr turveg rundt Beitotjednet og
parkeringsplass P6 innan VI1/P6 er opparbeidde med universell utforming.

e Korkje omrade H7 eller HS kan byggast ut fgr:
= Turveg fra Tverrdne til eksisterande turvegnett aust for omrade H7 er opparbeidd.
= Minst 2/3 av utbyggingspotensialeti omrdda HI-H5 og FHI er utbygt

o [3o0g L4 kan ikkje byggast ut for Finntgppvegen og Beitestplsvegen er lagt om slik planen
viser og hovudskilgypa i sprkant av L3 og vestre del av Finntgppvegen er opparbeidd.
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e Ngrre og austre del av Sentrl kan ikkje byggast ut fgr Dvrevegen er opparbeidd med
planskilt kryssing med alpintraseen Al.
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, REGULERINGSPLAN FOR SOLBAKKIN

Foresegner vedteke i formannskapet i sak 58/19 den
06.06.2019

Reguleringsplanen for Solbakkin viser omrade med desse reguleringsfgremala:

PBL § 12-5 nr. 1, byggjeomrade:
1. Byggjeomrade generelt
2. Bustader
3. Angitt bebyggelse og anleggsfgremal kombinert med andre angitte
hovudfgremal

PBL § 12-5 nr. 2, samferdsleanlegg og teknisk infrastruktur:
4. Veg
5. Tekniske bygg / konstruksjonar

PBL § 12-5 nr. 3, grgntstruktur:
6. Turdrag og turveg
7. Vegetasjonsskjerm

Reguleringsplanen for Solbakkin viser slik bestemmelsessone:

PBL § 12-7 nr. 6, sikre verneverdiar:
8. Omradefgresegn, kulturminne

0. Generelle foresegner (PBL § 12-5, nr.1 og nr.2)

0.1 Universell utforming og tilrettelegging for gaande: Byggeomrade, vegar,
biloppstillingssplassar, skilgyper og turvegar og tilgjenge til desse skal bli universelt utforma
sa langt det let seg gjere.

0.2 Brannberedskap: Alt regulert kgyrevegnett og planskilte kryssingar skal vere dimensjonert for
utrykningskgyrety/stigebil mop. fri hggde, stigningstal, kurvatur og bereemne.

1. Byggjeomrade generelt

1.1 I byggjeomrada kan det fgrast opp bygg med maksimal bygd areal (BYA) = 30 %.
Opparbeidde utandgrs biloppstillingsplassar er inkludert i BYA.
1.2 Parkeringsplassar: Det skal som minimum opparbeidast fglgjande tal biloppstillingsplassar pr
bueining, utandgrs eller i garasje:
® 1,2 parkeringsplassar pr. bueining mindre enn 65 m”.
e 1,5 parkeringsplassar pr. bueining 65 m*-80 m?.
e 2 parkeringsplassar pr. bueining 80 m? og stgrre.



1.3 Bygg skal ha utforming, materialbruk, dimensjonar og fargebruk som passar inn i det lokale
bygningsmiljget.

1.4 Maksimal mgnehggd over gjennomsnittleg niva av terrenget er 10 m. Begrensinga i mgnehggd
gjeld bade i hgve til planert og opphavleg terreng. Maksimal gesimshggd, malt fra lagaste niva
av planert terreng, er 7 m.

1.5 Nye byggverk og tilbygg med bruksareal (BRA) over 250 m?, og bygningar som skal byggast
om vesentleg med BRA over 250 m?, skal tilretteleggast for vannbéren fjernvarme og skal
knytast til fjernvarmeanlegget. Dette gjeld og for tilfelle der fleire nye enkelttiltak/einingar
ligg samla og summen av rekka/einingane gar over den nemnte arealgrensa, td. i omrade B1
og L/B/FB6. Dei som har tilkoplingsplikt ma legge til rette for at fjernvarmen kan nyttast
rasjonelt som einaste varmekjelde for oppvarming og varmtvatn.

1.6 For garasjebygg / uthus er maksimal tillate mgnehggd over planert terreng 5,0 m. Maksimal
gesimshggd, malt fra lagaste niva av planert terreng, er 3 m.

1.7 Garasje eller carport med direkte utkjgring mot regulert veg skal plasserast minimum 5,0 m fra
vegkant

1.8 Planen viser byggegrenser berre pa omrada L/B/FB6 og L/B/FB7. Elles gjeld generelt
regelverk om avstand til nabo- og fgremalsgrense og veg.

2. Byggjeomrade for bustader (B1 og B2)

2.1 Innan byggjeomrade for bustader kan det fgrast opp bygg for fastbuande.

2.2 Innan B1 skal det planleggast for minimum 10 bueiningar. Omradet skal planleggast
uavhengig av eigedomsgrensene.

2.3 Innan B1 skal det opparbeidast leikeplass med storleik pA minimum 400 m* Denne skal
opparbeidast i samsvar med teknisk forskrift, vere allment tilgjengeleg og skal plasserast slik
at han er lett tilgjengeleg fra resten av omradet. Bygg i B1 kan ikkje takast i bruk fgr
leikomradet er opparbeidd.

3. Angitt bebyggelse og anleggsfgremal kombinert med andre angitte hovudfgremal (L/B/FB1-7)

3.1 I desse omrada er fgremala fritidsbustad (FB) og fritids- og turistfgremal med korttidsutleige
(L) tillatne. Omréada kan ogsa nyttast til bustad (B).

3.2 Utnyttingsgraden gjeld for kvar eigedom, innafor regulert byggeomrade. Planen viser
tilleggsareal til enkelte eigedommar, dette er vist med symbol for eigedomsgrense som skal
opphevast. Reguleringsplanen tek elles ikkje stilling til eigedomsgrenser internt i L/B/FB-
omrada.

3.3 Rekkefglgefgresegner:

a. Ingen tiltak kan skje i omrade L/B/FBS5 fgr kulturminnet i omradet er frigjort i
samsvar med vilkar fra kulturminne-styresmaktene og skibrua over Finntgppvegen er
etablert.

b. Ingen tiltak kan skje i omrada L/B/FB6 og L/B/FB7 fgr skilgypetrase med minimum 6
m breidde i T1 forbi L/B/FB7 er etablert eller det fgreligg tinglyst avtale om at slik
etablering kan skje.

c. Ingen tilbygg eller nybygg pa eigedom 3/117 kan skje fgr Veg8 er etablert. Fradeling
av tomt fra 3/117 kan ikkje skje fgr Veg9 er etablert. Brgyting av avkgyrsla fra
Finntgppvegen til gnr. 3/117 skal opphgre sa snart veg 8 er etablert og eiegedomen er
gitt ny tilkomst fra denne.
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d. Ingen tilbygg eller nybygg pa eigedomane 3/113, 3/309 og 3/358 kan skje fgr Veg9 er
etablert. Brgyting av avkgyrsla fra Finntgppvegen til gnr. 3/358 skal opphgre sa snart
veg 9 er etablert og eiegedomen er gitt ny tilkomst fra denne.

e. Ingen tilbygg eller nybygg pa L/B/FB4 og eigedomane 3/439 og 3/440 kan skje fgr

Veg3 er etablert og Beinvegen blir steng for vintertrafikk sgr for det regulerte
vegarealet.

4. Veg

4.1 Veg3, Beinvegen, skal stengast for vintertrafikk sgr for det regulerte vegarealet. Sgr for
L/B/FB4 skal vegbanen hevast med 1-2 m, minimum til kote 856, for & oppna gode
stigningstilhgve.

4.2 1 vestkant av Veg3 skal det opparbeidast grgft som skal dimensjonerast for a kunne ta unna
overflatevatn fra meir enn 1000 daa ved ein 200-arsflaum.

4.3 To stikkrenner over Vegl ner skibrua skal dimensjonerast for & kunne ta unna overflatevatn
fra meir enn 1000 daa ved ein 200-arsflaum.

5. Tekniske bygg / konstruksjonar (Trafo)

5.1 Omradet er eksisterande nettstasjon

6. Turdrag/skilgype (T1-T3 og «Skibru»)

6.1 Innan T1-T2 kan det leggast skilgype. Terrenget kan opparbeidast for tidleg preparering i ei

breidd pa 6 m. I kryssingspunktet med Vegl kan det opparbeidast skibru med naudsynte
fyllingar.

6.2 «Skibru» er omradet der skibrua skal krysse Vegl

6.3 Eksisterande vegtilkomstar i T1 kan besta og nyttast under barmarksperioden, men skal ikkje
brgytast.

6.4 T3 er enkel tursti mellom Veg5 og Veg9. Det kan skje enkel tilrettelegging som fjerning av
vegetasjon og utlegging av klopper.

7. Vegetasjonsskjerm (VS1)

7.1 Omradet er buffer mellom skilgypa og tilgrensande bebyggelse.

8. Omradeferesegn, kulturminne

8.1 #1: For iverksetting av tiltak i medhald av planen innan sonen med nemninga #1 i plankartet,
skal det gjennomfgrast ei arkeologisk utgraving av det automatisk freda kulturminnet, id.
10810.

8.2 #2: Inntil jarnvinneanlegg id. 10810 er grave ut og omradet er frigitt for utbygging, ma tiltak
som inneber inngrep i marka pa gnr/bnr 3/97 og 3/215 i omrade #2 avklarast med
kulturminnestyresmaktene, jf. lov om kulturminne §§ 3, 4 og 6
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Tiltakshavar skal ta kontakt med fylkeskommunnen i god tid for tiltaket skal gjennomfgrast, slik at dei
kan fastsetje omfanget av den arkeologiske granskinga. Granskinga skal kostast av tiltakshavar, jf.
kulturminneloven § 10.
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Omradeanalyse

NORKART

Eiendom 3453 16/8

Utskriftsdato 26.01.2024

Antall datasett ‘ 95

VIKTIG: Fraveer av treff pa et datasett betyr ikke nedvendigvis at omradet er fritatt for risiko, men at det ikke er gjort
observasjoner av det aktuelle temaet i omradet, eller at omradet ikke er kartlagt. Treff pa et datasett indikerer normalt at

ytterligere undersgkelser er ngdvendige.

12 Bergrte datasett

© FKB Tiltak

O FKB-arealbruk

O Losmasser N50/N250

O Naturtyper NiN etter Miljodirektoratets instruks
O Stoykartlegging veg etter T-1442

© Vannkraft, Utbygd og ikke utbygd

83 Sjekkede, ikke bergrte datasett

© 100-meter belte kyst

© Ankringsomrader

© Bergrettigheter

© Dybdedata

© Fiskeplasser redskap

© Flomsoner

© Forurenset grunn

© Grus og pukk

© Hoved- og biled

© Inngrepsfrie naturomrader

© Jordsmonn - Jordkvalitet

© Korallrev

© Kulturlandskap - verdifulle

© Kulturminner - Fredete bygninger
© Kulturminner - Lokaliteter, Enkeltminner og Sikringssoner
© Kulturminner - Verneverdig tette trehusmiljger
© Lassettingsplasser

© Marin grense

© Markagrensa

© Mulighet for marin leire

© Naturvernomrader

© Reindrift ekspropriasjon reinekspropriasjonsomrade
© Reindrift hestbeite &rstidbeite

© Reindrift konvensjonsomrade reinkonvensjonsomrade
© Reindrift Reinavtaleomrade

© Reindrift reinbeiteomrade

© Reindrift reinkonsesjonsomrade
© Reindrift siidaomrade

© Reindrift trekklei

© Reindrift vinterbeite rstidbeite

© Skredhendelser

© Snoskred - aktsomhetsomrader

© Statlig sikra friluftslivsomrader

© Store fjeliskred

© Stoysoner Avinors lufthavner

© Stoysoner for Forsvarets flyplasser
© Strategisk stoykartlegging veg

© Trafikkmengde

© Tur- og friluftsruter

© Vannforekomster

© Vernskog

© Vindkraft

© FKB-AR5

O Flom - aktsomhetsomrader
O Naturtyper i Norge - landskap
O Radon

O Tettsteder

O Veg senterlinje Elveg 2.0

© Akvakulturlokaliteter

© Arter av nasjonal forvaltningsinteresse
© Byggeforbudssoner kraftledninger

© Dyrkbar jord

© FKB-bane

© Foreslatte naturvernomrader

© Grunnvannsborehull

© Gyteomrader

© Hoved- og biled, arealavgrensning

© Jord- og flomskred, aktsomhetsomrader
© Kartlagte og verdsatte friluftslivsomrader
© Kulturlandskap - utvalgte

© Kulturminner - Brannsmitteomrader

© Kulturminner - Kulturmiljger

© Kulturminner - SEFRAK

© Kvikkleire

© Lufthavn - Restriksjonsplaner for Avinors lufthavner
© Marine Naturtyper - DN handbok 19

© Mineralressurser - industrimineral, naturstein og metaller
© Naturtyper - DN-handbok 13

© Reindrift beitehage

© Reindrift fiyttlei

© Reindrift hastvinterbeite arstidbeite

© Reindrift oppsamlingsomrade

© Reindrift reinbeitedistrikt

© Reindrift reindriftsanlegg

© Reindrift reinrestriksjonsomrade

© Reindrift sommerbeite arstidsbeite

© Reindrift varbeite &rstidbeite

© Skredfaresoner

© Sno- og steinskred - aktsomhetsomrader
© Statens vegvesens kvikkleiredata

© Steinsprang - aktsomhetsomréader

© Stormflo

© Stoysoner for BaneNORs jernbanenett
© Stoysoner for Forsvarets skyte- og gvingsfelt etter T-1442
© Tilgjengelighet

© Trafikkulykker

© Utvalgte naturtyper

© Verneplan for vassdrag

© Villreinomrader
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Tegnforklaring

Om datasettet

FKB-Tiltak skal inneholde informasjon om omréader der det skjer utbygging som fanges opp gjennom — BygningTiltak
saksbehandling i kommunen eller andre offentlige myndigheter. = Pbl tittak
— Pbl tiltak
Objekter
Objekttype Behandlingsstatus Saksreferanse Bygningshummer Tiltakstype
BygningTiltak godkjent -1 158222256 endring
Norkart Omradeanalyse 26.01.2024 Side 2 av 13
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Om datasettet Tegnforklaring
FKB-ARS beskriver Norges arealressurser i malestokk 1:5 000. AR5 vil danne grunnlag for videre Bebyggelse
ajourhold av detaljert arealressursinformasjon. AR5 er et flatedekkende datasett som er velegnet for Fullchyrka jord
analyseformal og kartframstillinger. g}:’erﬂatedwka Jord
og
Apen fastmark
Ferskwvann
[ samferdsel
Objekter
Arealtype Grunnforhold Skogbonitet Treslag
Ferskvann Ikke relevant Ikke relevant Ikke relevant
Bebygd Ikke relevant Ikke relevant Ikke relevant
Samferdsel Ikke relevant Ikke relevant Ikke relevant
Norkart Omradeanalyse 26.01.2024 Side 3av 13



FKB-arealbruk

Kilde

Geovekst Versjon 05.12.2023

Om datasettet

&

Arealbruk beskriver den fysiske bruk av et geografisk omrade. Eksempler pa dette er parkering pa et jorde som vil kodes som en
parkeringsplass, uavhengig av om dette arealstykke egner seg som fulldyrka. Arealbruken méa holdes atskilt fra
markslagsbeskrivelsene som beskriver jordas baerevne (arealtilstand, bonitet, markslag og mineralske rastoffer). En del objekter
befinner seg derimot i et grenseland, og det kan veere vanskelig & avgjere i hvilke kapittel de ulike objektene harer hjemme.

Objekter

Objekttype

lekeplass
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Kilde Norges vassdrags- og Versjon 25.01.2024
energidirektorat
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Om datasettet Tegnforklaring
NVEs aktsomhetskart for flom er et nasjonalt kart pa oversiktsniva som viser hvilke arealer som kan Flom aktsomhetsomréade

[J Flom aktsomhetsomrade

veere utsatt for flomfare. Kartet vil aldri kunne bli helt ngyaktig, men er godt nok til & gi en indikasjon p&
hvor flomfaren ber vurderes naermere, dersom det er aktuelt med ny utbygging. Informasjonen i kartet kan benyttes som et forste
vurderingsgrunnlag i konsekvensutrednings- og/eller risiko- og sarbarhetsanalyser tilknyttet kommuneplanen og for & identifisere
potensielle fareomrader for flom. De potensielle fareomradene kan legges til grunn ved fastsetting av flomhensynssoner og
planbestemmelser.

Norkart Omradeanalyse 26.01.2024 Side 5av 13



Losmasser N50/N250

Kilde Norges geologiske Versjon 25.01.2024
undersgkelse

Om datasettet Tegnforklaring

Datagrunnlaget for tema jordarter er basert pa innholdet i kvarteergeologiske kart (lesmassekart), som | Lasmasser N50/MN250
foreligger analogt i flere malestokker (hovedsaklig M 1:50.000). Kartene er konvertert til digital form ved Tykk morene

hjelp av skanning og vektorisering. | farste omgang er kun flatene og formelementer (linjer) etablert som TORV DL T

digitale datasett. Senere vil ogsé punktinformasjonen bli tilgjengelig. Temakoder og egenskaper felger i hovedsak SOSI-standarden,
versjon 4.0. | egenskapstabellen til kartet er det gitt opplysninger om jordartstype, og med utgangspunkt i jordartenes egenskaper er
det utviklet aviedede tema. Dette kan veere infitrasjonsegenkaper og grunnvannspotensiale. Forholdene ligger ogsa til rette for senere a
utvikle tema av interesse for avfallsdeponering, grunnforhold og telefare. De avleda temaene ma ikke oppfattes som absolutte, men er
kun retningsgivende. Lokale forhold og variasjoner vil kunne medvirke til at aviedningen burde vaere annerledes enn oppgitt. Lokale
undersgkelser anbefales derfor fer tiltak basert pa avledningen settes i verk.

Objekter
Losmassetype Infiltrasjonsegenskap |Grunnvann
Morenemateriale, ssammenhengende dekke, stedvis med stor mektighet | Middels egnet Begrenset grunnvannspotensial
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Naturtyper i Norge - landskap

Kilde Artsdatabanken Versjon 25.01.2024
[51]
Om datasettet Tegnforklaring
NiN landskap er et system for beskrivelse av landskapsmessig variasjon som forholder seg til Innland - &s og flellandskap

definisjonene i den europeiske landskapskonvensjonen og i naturmangfoldioven. NiN landskap er en M rinjand = 8504 felandskap

del av Artsdatabanken sitt typesystem «Natur i Norge (NiN)». Kartleggingsmetodikken er utviklet for Nordland fylke, og standarden er
utviklet etter et pilotprosjekt i Nordland fylke. Systemet inneholder standardisert metodikk for avgrensing og typeinndeling av landskap.
Landskapsnivaet i NiN er tilpasset kartlegging i malestokk 1:50 000. Landskapstypeinndelingen i NiN omfatter alle landskap fra
naturlandskap, via jordbrukslandskap til bylandskapet. Pa grunnlag av digitale terrengformanalyser er det laget standardiserte kriterier
for inndeling i hovedtyper og grupper av hovedtyper, som fanger opp variasjonen i landskapet pa grov skala. Videre er det utarbeidet
en typeinndeling for & adressere landskapsvariasjon i finere skala basert pa variasjon i landskapets innhold og egenskaper. Variasjon i
landskapet langs ti gradienter danner grunnlag for denne inndelingen.

Objekter
Objekttype Kode Landskapstype
innland_aas_fjellandskap LA-TI-I-A | Grunne daler i &s- og fiellandskap under skoggrensen med tett bebyggelse
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Dekningsomrade
Navn Kartlegger Ar
Beitostalen Rambgll Norge AS 2021
Norkart Omradeanalyse 26.01.2024 Side 8 av 13
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Radon

Kilde Norges geologiske Versjon 15.06.2020
undersgkelse

T

Om datasettet Tegnforklaring

Datasettet viser hvilke omr&der i Norge som trolig er mer radonutsatt enn andre. Datasettet er basert p& | Radon aktsomhetsomréde
geologi og inneluftsmalinger av radon. Inneluftsmalinger er fra NRPA sin nasjonale database, og L] Usikker

geologi er fra NGU sine berggrunns- og lesmassedatabaser. Berggrunnsdata er av malestokk [ Maderst tllay
1:250.000 og lesmassedata er av varierende malestokk, fra 1:50.000 til 1:1000.000 Inneluftsmalinger er brukt til & identifisere omrader
med forhgyd aktsomhet for radon. De er ogsé brukt til & kjennetegne geologi i forhold til aktsomhet for radon, og denne kunnskapen er
overfort til omrader hvor det finnes ingen eller f inneluftsmalinger. Der hvor et omrade er klassifisert som «hgy aktsomhet» er det
beregnet at minst 20% av boligene har radonkonsentrasjoner over 200 Bg/m3, med 70% statistisk sikkerhet. Der hvor et omrade er
klassifisert som «middels til lav aktsomhet» er det beregnet at opp til 20% av boligene har radonkonsentrasjoner over 200 Bq/m3, med
70% statistisk sikkerhet. Der hvor det ikke er nok data, eller hvor det ikke er nok statistisk sikkerhet for & beregne aktsomhet for radon,
er omrader klassifisert som «usikker aktsomhet». Alunskifer er tilknyttet forheyde radonkonsentrasjoner. Omrader hvor det finnes
alunskifer er klassifisert som «seerlig hay aktsomhet». Med & overfere kunnskap fra omrader med inneluftsmalinger til omrader uten
inneluftsmalinger, er det antatt at radonegenskaper av en geologitype er det samme i hele landet. | praksis kan det forventes noe
variasjon i radonegenskaper i polygoner av den samme geologitypen. | tillegg kan det forventes variasjon i radonegenskaper innenfor
et polygon.

Objekter
Aktsomhetsgrad Antall
Moderat til lav 2
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Om datasettet Tegnforklaring
Steyvarselkart produseres for Europa-, riks- og fylkesveg ca hvert 4 ar. Det benyttes som hensynssoner Lavt stayniva
i kommuneplanarbeidet. Staykartene er et resultat fra en beregning basert pa tilgjengelig informasjon O Heyt stayniva

om terrengforhold, trafikkmengde og skjerming. Informasjon om terreng og situasjon er hentet fra fkb-kart og er supplert med
informasjon fra NVDB. Informasjon om Trafikkmengde og fordeling mellom kjeretoytyper og fordeling over degn er hentet fra Nordtraf.
Beregningen er utfert i Norstoy.

Objekter

Kategori
G
R

Norkart Omradeanalyse 26.01.2024 Side 10 av 13
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Om datasettet Tegnforklaring
Tettsteder er geografiske omrader som har en dynamisk avgrensing, og antall tettsteder og deres Tettstadar
yttergrenser vil endre seg over tid avhengig av byggeaktivitet og befolkningsutvikling. [ Tettsteder

Et tettsted er en hussamling med minst 200 bosatte og der avstanden mellom husene normalt ikke skal overstige 50 meter. Les mer om
tettsted og fullstendig definisjon her: http://www.ssb.no/beftett.

Objekter
Tettstednr Navn Innbyggere Areal
1732 Beitostalen 358 1.05919956625

Norkart Omradeanalyse 26.01.2024 Side 11 av 13



Kilde Norges vassdrags- og Versjon 25.01.2024
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Om datasettet Tegnforklaring
Far et vannkraftprosjekt kan sgke konsesjon ma det veere avklart i forhold til Samlet plan. Prosjekter Delfelt
som tidligere har veert behandlet i Samlet plan kan sgke konsesjon dersom det er plassert i kategori I. £ Delfelr

Prosjekter som er plassert i kategori Il kan ikke sgke konsesjon nd, men kan seke om a flytte prosjektet til kategori | pa grunnlag av
redusert konflikt eller at lokal motstand er opphert. Miljgverndepartementet delegerte i 1995 ansvaret for den administrative driften av
Samlet plan til Direktoratet for naturforvaltning. Avgjerelser innen Samlet plan gjeres av Miljodirektoratet i samrad med NVE. NVE har
ansvar for den teknisk/gkonomiske vurderingen av prosjektet og Fylkesmannen uttaler seg angéende allmenne interesser.

Delfelt vannkraft

Delfeltnavn Kraftverknavn

VOLBUFJORD Kvitvella

Norkart Omradeanalyse 26.01.2024 Side 12 av 13
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Veg senterlinje Elveg 2.0

Kilde Kartverket Versjon 03.06.2023

Sulvegen

Tegnforklaring

Om datasettet
Elveg 2.0 er et vegnettsdatasett som omfatter alle kjorbare veger som er lengre enn 50 meter, eller del | Fylkesveg

av et nettverk, samt gang- og sykkelveger og sykkelveger representert som veglenkegeometri. Fortau, Fﬁ Vgt{'fzzsveg
gangveger og gangfelt som tidligere fantes i FKB-TraktorvegSti, skal ogsa bli en del av Elveg 2.0, disse Priiatvey

blir lagt til i lopet av 2021. | tillegg inneholder datasettet adresseinformasjon (som gir mulighet for Gang - og sykkelveger
kobling til matrikkelen og andre registre), fartsgrenser, trafikkreguleringer, trafikkrestriksjoner og / Gang- 0g sykkelveg

vegklasser, alle representert som linezert refererte objekter. Veglenkens attributter er tematisert etter

typeveg, vegkategori og vegfase. Linezert refererte objekter er enkeltstdende objekter med linesere referanser til veglenken. Elveg 2.0
er en eksport fra Nasjonal vegdatabank (NVDB) og ajourholdes av Statens vegvesen og Kartverket. Dette er et nytt produkt, s& ikke nel
med & ta kontakt hvis det er spersmal rundt Elveg 2.0. Datasettet egner seg godt til bilnavigasjon, transportplanlegging,
transportoptimalisering, ruteplanlegging, samfunnsplanlegging, adressering, vedlikehold og drift og kartfremstilling i bade stor og liten

malestokk.
Objekter
Objekttype Vegkategori Vegnummer Antall
veglenke P 98082 3
veglenke P 97093 1
veglenke P 99786 1
veglenke P 97517 1
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Tegnforklaring

Reguleringsplan-8yggeomrader (PBL1985 § 25,1.ledc
Omréde forforretning
P Omriderforherberger og bevertningsteder
Reguieringsplan-Offentlige trafikkomrider (PBL198S
N Kjgreveg
Annen veggrunn
Gang-/sykkelveg
Reguleringsplan-Friomrdder (PBL1985 § 25,1.ledd nr
Turveg
Reguleringsplan-Spesiatomrider (PBLI985 § 25,1.lec
EREEIR  Privat veg
11111l Parkbelte i industristrok
Frisiktsone ved veg

Regu!enngsp!an-Kombmerte formdl (PBL1985 § 25,2
Forretning/Kontor

Regu.‘ermgsp!an-.‘(ombmerte formd! (PBL1985 § 25,z

—ar Grense forrestrik sjonsommr
Regquleringsplan-Bebyggelse oq anleqq (PBL2008 §1:
BN skianlegg
Bebyggelse og anleggsformil kombinert med andre ang
Reguleringsplan-Samferdselsaniegg og teknisk infras
Kjsreveg
Gang/sykkelveg
P Annenveggrunn - grgntareal
Reguieringsplan-Gronnstruktur (PBL2008 8§12-5 NR.:
Turdrag

Reguleringsplan- Bruk og vern av sjo og vassdrag (

Naturomride | sjg og vassdrag medtilhgrende strandsor

Reguleringsplan-Hensynsoner (PBL2008 8§12-6)
.\ N\ Sikringsone - Frisikt

Reguieringsplan-Juridiske linjer og punkt PBL200S

— Sikringsonegrense

%fermgspa‘an -Felles for PBL 1985 2008

Reqgulerings- og bebyggelsesplanornrd

P 4 Planens begrensning
""" Form8lsgrense
v Eiendomsgrense som skal oppheves
e ey Byggegrense
- """ Byggelinje
—" Planlagtbebyggelse
" Bebyggelse sominngsriplanen
w.v"" Bebyggelse som forutsettes flemet
ol Regulert senterlinje
i Frisiktslinje
—.""  Regulertkantkjgrebane
™ Tunnel
" Milelinje/Avstandslinje

Abe Regulerings- og bebyggelsesplan - paskrift
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3) Kommuneplanen er laga for sma mélestokkar og kan vere ungyaktig dersom ein zoomer mykije inn.

1) Det vert teke atterhald om at det kan farekome feil eller manglar i kartet.

2) Ved utskrift av PDF-fil kan méalestokk bli ungyaktig.

Jystre Slidre kommune| Malestokk: 1:2000
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Tegnforklaring

Kormmuneplan- Begyg else og anlegq (PBL2008 §11-
B Sentrurnsform frernttdlg

P Fritids- og turistform &l - ndvserende
I ldrettsanlegg - fremtidig
- Kombinertbebyggelse og anleggsformal - fremtidig

Kommunep!an -Landbruk-,natur- og friluftsformal sa
LNFR-areal - nwartnde

Komrnuneplan-Hensynsoner (PBL2008 §11-8)

N Stgysone - Gulsone iht. T-1442
N Infrastruktursone - Krav vedrgrende infrastrukbur
N Gjennomfgringsone - Omforming

Detaljeringsone-Reguleringsplan skal fortsatt gielde
Kommuneplan-Linje- og punktsymboler(PBL2008)

-~ St@ysonegrense

e Infrastrukturgrense
A Gjennomfgringgrense
— Detaljeringgrense
Byggegrense
> Mark agrense
Fe#es for kommuneplan PBL 1985 og 2008
I Planomrade
- Grenseforarealformil
" Hovedveg-niverende
" Samleveg - framtidig
" Samleveg-niverende
—

— Adkamstveg - framtidig
Gang-/sykkelveg - niverende
Gang-/sykkelveg - framtidig

" Gangveg - framtidig

— Turveg/turdrag - ndvarende

""" Turvegfturdrag - framtidig
~y = Skitrekk - framtidig
a Vegkryss tunnel - ndvaerende
Abe Kommune(del)plan - paskrift




| Boligopplysninger:

Saksbehandler: Cathrine d berg

Dato utkjnrt: 30.01.24 Side 1 av 2

Sameiet Beitostnlen Fjellpark V3rref.: 508/1
SAMEIE

Per Brandslien

Bygdinvegen 3738
2953 BEITOSTALEN

Type:
Eiere:
989010 921

Organisasjonsnr: Seksjonsnr: 1

Fndselsdato eier: 24.04.1955

[1: Fellesutgifter

Tot. innev. m3 ned: 5308

Fellesutgifter: Felleskostnader
Renter

Avdrag
Tilleggsytelser: A-konto vame, vann, brensel
Lnypebidrag

TV- anlegg

211
137
639

2 060

54
307

[3: Fellesgjeld

Ajourf. Andel f.gj. (B n):
Klient ajourf. B n:

27 300
2091 570,95

Gjeld siste 3 rsoppg.:
Klient gj. s. 3 rsoppg.:

S pesifikasjon av B n:
L3 nenummer: 16365578773, DNB Bank ASA
Annuitets n, 4 terminer per3r.
Rentesats per 30.01.2024: 6.7% pa.
Antall terminer til innfrielse: 13
Saldo per 30.01.2024: 1 057 007
Andel av saldo: 27 301
Fnrste termin/frste avdrag: 30.06.2022 ( siste termin 31.03.2027 )
Flytende rente 3,15%
INL3n

Evnt planlagte P neopptak og/eller byggel? n er ikke med i oversikten.

36 747
1780778

|4: SN rskilte opplysninger

Klausuler:
Styreleder:
Adresse:

Arne NNss
Steinerudvegen 3

2770 JAREN

Mob.: 91382355
arne.naess@ amedia.no

Postnr/-sted:
Telefon:
E-post:

|5: Restanse fellesutgifter pr. 30.01.2024

Utest® ende saldo: -5308

Fellesutgifter: -5 308
Gebyr: 0
Rente: 0

Restanse:
Forskudd:
Overdekning:

5308

|6: Ligning - 2022

Gjeld:

Annen formue: 8950 Utgifter:

39451
1182

Andre inntekter:

138

[7: P3lydende

P3lydende:

Seksjonsnr: 1 Partialobligasjonsnr:

Opprinnelig innskudd:

[8: Bygning/eiendom

Bygge3r: 2005
G3rds/bruksnr: 16/8
Bygningstype: Blokk

Feste/eiet tomt: Eiet Tomteareal:

13093

|9: Forsikring

Forsikret i Gjensidige Forsikring ASA Polisenr:

81641832
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| Boligopplysninger:

Saksbehandler: Cathrine d berg

Dato utkjnrt: 30.01.24 Side 2 av 2

Sameiet Beitostnlen Fjellpark V3rref.: 508/1 Fndselsdato eier: 24.04.1955
Bygdinvegen 3738 Type: SAMEIE
2953 BEITOSTALEN Eiere: Per Brandslien
Organisasjonsnr: 989 010 921
[10: Fasiliteter og andre enhetsopplysninger
SSBnr: uo116

Etasje:

Heis: Ja

Parkeringstype: Uspesifisert parkering
SystemPs: Nei

Husdyrhold:

Livsinp standard: Nei

Fasiliteter:

Oppvarmingstype:

Antall rom:
Oppr. antall rom:
Kategori:

Elektrisk energi

19498

Ta kontakt med styreleder for informasjon om styrets fremtidige planer vedr vedlikehold/rehab som kan p3 virke felleskostnader og

fellesgjeld.

Eidsiva Kollektiv TV og bredb3 nd

Annen informasjon:




29.03.2023, 11:36 webmail.eidsiva.net (1600x1500)

1.1 Innkalling og saksliste ble godkjent

1.2. Arne Naess ble valgt som mgteleder

1.3. Terje Gulliksen ble valgt som referent

1.4. Vigdis Lynne ble valgt til 3 undertegne protokollen sammen med mgteleder

1.5. Det er totalt 25 stemmeberettigede som mgtte p& drsmgtet og 7 fullmakte
32 stemmeberettigede.

2. Styrets drsberetning ble godkjent.

3. Regnskapet ble enstemmig godkjent.

4. Styrets honorar ble godkjent som foreslétt og som forrige &r.

Felgende ble valgt til nytt styre:

5.1. Arne Naess ble valgt til styreleder for 1 &r

5.2. Vigdis Lynne- styremedlem — 2 &r

5.3. Kjell Egil Christiansen — varamedlem-valgt for 2 &r

Per Jakobsen — styremedlem- 2 ar

5.4. Arne Nzess ble valgt som representant til Habo sin generalforsamling

5.5. Trond Weggersen og Trine Mathisen hle valet til valekomite

https://webmail.eidsiva.net/?_task=mail&_frame=18&_mbox=INBOX&_uid=29456&_part=2&_action=get&_extwin=1 117 117



29.03.2023, 11:36 webmail.eidsiva.net (1700x1140)

Per Jakobsen — styremedlem- 2 ar
5.4. Arne Neess ble valgt som representant til Habo sin generalforsamling

5.5. Trond Weggersen og Trine Mathisen ble valgt til valgkomite

@kning av felleskostnader — Det ble vedtatt & gke 3-konto felleskostnader i henhoid til budsjett
videre kartlegging/reparasjon av terrasser ga drsmgte aksept for at styret kan ga videre med
utarbeidelse av rapport i regi av SINTEF v/Trond Bglerengen. Det er gitt prisantydning p3 kr. 9(
merverdiavgift.

Drift av gamle resepsjon: Det er pr i dag ikke noe konkret vedr drift av resepsjonen. Det ble red
for evt drift av booking i gamle resepsjonen. Styret jobber videre med saken.

Arsmatet vedtok ikke 3 investere i hvitevarer for 3 drifte resepsjonen.
Arsmegtet vedtok ikke & legge lokalene ut for salg mot 6 stemmer

Styret fortsatt skal drifte felleslokalene — 30 stemmer for dette.

hitps://webmail.eidsiva.net/?_task=mail&_frame=18&_mbox=INBOX&_uid=29456&_part=3&_action=get&_extwin=1 7
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29.03.2023, 11:36 webmail.eidsiva.net (1628x960)

Nybygg mot Slettefjell

Samelet anses ikke som part i saken, men det har oppstatt en del diskusjoner rundt dette.
Finsrud orienterte om dette, og reguleringsbestemmelsene rundt tomta. Enkelte beboere
nedsette en arbeidsgruppe for a se pa mulig endring av tomtegrenser og utfylling av tjerne
Kostnader rundt dette vil jo pafgres sameiet, og det ma ogsa gjgres en reguleringsendring
omradet slik at det kan bygges litt ut i tjernet. Dette vil i sa fall bli gjort for & redusere uler
de leilighetene som ligge lavt i Fjellparken.

Trwe A '4”@ ﬁ%ﬂb Lyt

/{me Naess Vigdis Lynne
https://webmail eidsiva.net/?_task=mail&_frame=18_mbox=INBOX&_uid=294568_part=4&_action=get&_extwin=1 mn
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16. juni 2012 VEDTEKTER FOR EIERSEKSJONSSAMEIET
Sameiet Beitostglen Fjellpark

gnr. 16, bnr. 8 i @ystre Slidre

§1
NAVN, FORRETNINGSKONTOR OG FORMAL

Sameiet Beitostglen Fjellpark (heretter kalt sameiet) har forretningskontor i Halden.
Eiendommen bestar av 78 seksjoner hvorav 75 er leilighet/naering (Utleieleiligheter
registrert som neering, ikke fritidsbolig) 3 er forretningsenheter samt tilhgrende
fellesareal i henhold til oppdelingsbegjzering tinglyst 23.11.17.

Sameierne har uspesifiserte parkeringsplasser.

Sameiet har til hovedformal & ivareta sameiernes felles interesser og administrasjon av
ovennevnte eiendom i @ystre Slidre kommune, med fellesanlegg av enhver art.

§2
ORGANISERING AV SAMEIET OG RADERETT

Seksjonen kan ikke skilles fra deltakerinteressen i sameiet. Hver sameier har hjemmel til
sin seksjon med rett til bruk av den leiligheten som er knyttet til bruksretten. Hver
sameier plikter & overholde bestemmelsene som fglger av oppdelingsbegjeeringen,
eierseksjonsloven, disse vedtekter samt generelle ordensbestemmelser fastsatt av
sameiermgtet.

Bruksretten og fellesarealene kan bare nyttes i samsvar med formalet, og ma ikke nyttes
slik at det er til ungdig eller urimelig ulempe for brukerne av gvrige seksjoner.

Fellesanleggene ma ikke nyttes slik at andre brukere ungdig eller urimelig hindres i den
bruk av anleggene som er avtalt eller forutsatt. Utvendige bygningsmessige forandringer
eller installasjoner skal meldes til styret.

§3
FELLESUTGIFTER

Fellesutgifter er utgifter ved eiendommen som ikke er knyttet til den enkelte
bruksenhet.

Fellesutgiftene skal fordeles mellom sameierne etter stgrrelsen pa sameiernes brgk med
mindre annet vedtas med tilstrekkelig flertall. De andre sameierne har lovbestemt
panterett i seksjonen for krav mot sameierne som fglger av sameieforholdet.
Pantekravet kan ikke overstige et belgp for hver bruksenhet som for hver bruksenhet

1



svarer til folketrygdens grunnbelgp (1 G) pa det tidspunkt da tvangsdekning besluttes
gjennomfgrt.

§4
VEDLIKEHOLD

Innvendig vedlikehold av egen seksjon pahviler fullt ut for egen regning den enkelte
sameier, men sameiet skal pa eiernes vegne, forsgke a gjennomfgre oppussinger sa
samlet som mulig. Den enkelte sameier skal holde bruksenheten forsvarlig vedlike slik
at det ikke oppstar skade eller ulempe for de andre sameierne. Innvendige vann- og
avlgpsledninger omfattes av vedlikeholdsplikten til og med forgreningspunktet inn til
seksjonen, og elektriske ledninger til og med seksjonens
sikringsskap/malestandsavleser.

Ytre vedlikehold av eiendommen med bygninger, fellesarealer, anlegg og utstyr er
sameiets ansvar.

§5
VEDLIKEHOLDSFOND

Sameiermgtet vedtar eventuell avsetning til fond til dekning av fremtidige
vedlikeholdsutgifter, pdkostninger eller andre fellestiltak pd eiendommen. De belgp
seksjonseierne skal innbetale til fondet, innkreves i den manedlige betaling til dekning
av fellesutgiftene.

§6
REGISRERING AV SAMEIERE

Salg av seksjonen ma meldes til forretningsfgrer for registrering. Det betales et
registreringsgebyr til forretningsfgrer.

§7
STYRET

Sameiet skal ha et styre som skal bestd av en leder og mellom to til fire andre
medlemmer. Styret velges av sameiermgte med alminnelig flertall for to ar. Styrets leder
velges szerskilt. Kun fysiske personer kan vere styremedlemmer.

§8
STYRETS KOMPETANSE

Styret skal sgrge for vedlikehold og drift av eilendommen, og ellers sgrge for
forvaltningen av sameiets anliggender i samsvar med lov, vedtekter og vedtak i
sameiermgtet. Styret har herunder - i samsvar med lov om eierseksjoner - a treffe alle
bestemmelser som ikke i loven eller i vedtektene er lagt til sameiermgtet.

2
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Avgjgrelse som kan tas av et vanlig flertall i sameiermgtet kan ogsa tas av styret om ikke
annet fglger av lov og vedtekter eller sameiermgtets vedtak i det enkelte tilfelle.

[ felles anliggender og ved salg, pantsettelse eller bortfeste, representerer styret
sameierne og forplikter dem ved sin underskrift. Lederen og ett styremedlem i
fellesskap forplikter sameiet og tegner sameiet og tegner sameiets navn. Sameiet kan gi
prokura. Styremgte kan treffe vedtak nar mer enn halvparten av medlemmene er til
stede. Ved stemmelikhet gjgr lederens stemme utslaget.

§9
OM STYREM@TET

Styreleder skal sgrge for at det avholdes styremgter sa ofte som det trengs. Ett
styremedlem eller forretningsfgrer kan kreve at styret sammenkalles. Styret kan treffe
vedtak nar mer enn halvparten av styremedlemmene er til stede. Vedtak treffes med
alminnelig flertall. Ved stemmelikhet gjgr lederens stemme utslaget. De som stemmer
for et vedtak, ma likevel utgjgre mer enn en tredjedel av styremedlemmene.

Styremgtet ledes av styrelederen. Er ikke styrelederen til stede og det ikke er valgt noen
nestleder, skal styret velge en mgteleder. Styret skal fgre protokoll over sine
forhandlinger. Protokollen skal underskrives av de fremmgtte styremedlemmene.

§10
ARSM@TE

Den gverste myndighet i sameiet utgves av arsmgte. Ordinzert drsmgte holdes hvert ar
innen utgangen av juni maned. Ekstraordinzert arsmgte skal holdes nar styret finner det
ngdvendig, eller nar minst to sameiere som til sammen har minst en tiendedel av
stemmene krever det, og samtidig oppgir hvilke saker de gnsker behandlet.

Innkalling til arsmgte skal skje skriftlig til medlemmene med varsel pa minst dtte dager
- hgyst tjue dager. Ekstraordinert arsmgte kan - om det er ngdvendig - innkalles med
kortere frist som allikevel skal veere minst tre dager.

Styret skal pa forhand varsle sameierne om dato for arsmgte og om siste frist for
innlevering av saker som gnskes behandlet.

Skal det forslag, som etter lov om eierseksjoner eller vedtektene ma vedtas med minst to
tredjedels flertall, kunne behandles pa mgtet, md hovedinnholdet vere angitt i
innkallingen.

Blir arsmgte som skal holdes etter loven, vedtekter eller vedtak pa sameiermgtet, ikke
innkalt, kan en sameier, et styremedlem eller forretningsfgrer kreve at skifteretten
snarest og for sameiernes felles kostnad, innkaller til arsmgte.



§11
SAKER SOM SKAL BEHANDLES PA ORDINZART ARSM@TE
Pa det ordinaere drsmgte skal disse saker behandles:

Konstituering

Styrets arsmelding

Styrets regnskapsoversikt for foregdende ar til eventuell godkjenning
Valg av styremedlemmer (ndr valgperioden er utlgpet)

Saker som er nevnt i innkallingen til mgte

§12
M@TELEDELSE OG INNKALLING

Arsmgte skal ledes av styrelederen med mindre arsmgte velger en annen mgteleder som
ikke behgver & vaere sameier. Med de unntak som fglger av lov eller vedtektene avgjgres
alle saker med alminnelig (simpelt) flertall av de avgitte stemmer. Ved stemmelikhet
foretas loddtrekning.

Det kreves minst to tredjedeler av de avgitte stemmene i arsmgte for vedtak om:

e Ombygging, pabygging eller andre endringer i bebyggelsen eller tomten som
etter forholdene i sameiet gar utover vanlig forvaltning og vedlikehold, og utover
det som er nevnti§ 1 i disse vedtekter.

e Omgjgring av fellesarealer til nye bruksenheter eller utvidelse av eksisterende
bruksenheter.

e Salg, kjgp, bortleie eller leie av fast eilendom, herunder seksjon i sameiet som
tilhgrer eller skal tilhgre sameierne i fellesskap.

e Andre rettslige disposisjoner over fast eiendom som gar ut over vanlig
forvaltning og utover andre bestemmelser i disse vedtekter.

e Samtykke til endring av formal for bruksrett og til reseksjonering som medfgrer
gking av det samlede stemmeantall, og som gar utover andre bestemmelser i
disse vedtekter.

e Tiltak som har sammenheng med sameiernes bo - eller bruksinteresser og som
gar ut over vanlig forvaltning og vedlikehold, nar tiltaket fgrer med seg
gkonomisk ansvar eller utlegg for sameierne pa mer enn 5 % av de arlige
fellesutgiftene.

Vedtak om salg eller bortfeste av hele eller vesentlige deler av eiendommen, samt

vedtak som innebeerer vesentlige endringer av sameiets karakter, krever tilslutning
fra samtlige sameiere.
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§13

OM ARSM@TE

Hver seksjon har en stemme. Sameierne har rett til 8 mgte med fullmektig.
Fullmektigen skal legge frem skriftlig og datert fullmakt. Fullmakter anses a
gjelde fgrstkommende sameiermgte med mindre annet fremgar. Fullmakten skal
nar som helst kalles tilbake. Sameierne har rett til 4 ta med radgiver. Radgiveren
har bare rett til 4 uttale seg dersom sameiermgtet gir tillatelse.

Styreleder og forretningsfgrer plikter a veere til sted pd drsmgte med mindre det
er apenbart ungdvendig eller det foreligger gyldig forfall. Revisor og ett ekstra
husstandsmedlem fra hver seksjon har oppmgte- og talerett pa sameiermgtet.

Det skal under mgtelederens ansvar fgres protokoll over de saker som behandles,
og alle vedtak som treffes av sameiermgtet. Protokollen skal underskrives av
mgteleder og minst en av de tilstedeveerende sameierne valgt av arsmgte.
Protokollen skal holdes tilgjengelig for sameierne.

§14

REVISJON OG REGNSKAP

Sameiet skal ha en eller flere statsautoriserte eller registrerte revisorer. Styret
skal sgrge for at det blir fgrt regnskap og utarbeidet arsoppgjgr etter reglene i lov
om regnskapsplikt av 13. mai 1977 nr. 35.

Sameiets revisor velges av arsmgte og tjenestegjgr inntil ny revisor velges. Styret
skal sgrge for ordentlig og tilstrekkelig regnskapsfarsel. Regnskap for
forutgdende kalenderar skal legges frem pa ordinzert arsmgte.

§ 15

FORRETNINGSFORER

Arsmgte kan med vanlig flertall vedta at sameiet skal ha forretningsfgrer. Det
hgrer inn under styret a ansette forretningsfagrer og andre funksjonzerer, gi
instruks til dem, fastsette deres lgnn, fgre tilsyn med at de oppfyller sine plikter
samt si dem opp eller gi avskjed.

Ansettelse kan bare skje pa oppsigelse med oppsigelsesfrist som ikke ma
overstige seks maneder.

Med to tredjedels flertall kan arsmgte samtykke i at avtale om forretningsfarsel
gjgres oppsigelig fra sameiets side for et lengre tidsrom, men ikke for mer enn
fem ar.



§16

MISLIGHOLD /SALGSPALEGG

Hvis en sameier - til tross for advarsel - vesentlig misligholder sine plikter, kan
styret palegge vedkommende 3 selge seksjonen, jfr. eierseksjonslovens § 26.
Advarsel skal gis skriftlig og opplyse om at vesentlig mislighold gir styret rett til &
kreve seksjonen solgt. Palegget om salg skal gis skriftlig og opplyse om at
seksjonen kan kreves solgt ved tvangssalg hvis palegget ikke er etterkommet
innen en frist som ikke skal settes kortere enn seks maneder fra palegget er
mottatt.

§17

FRAVIKELSE

Medfgrer sameiernes oppfgrsel fare for gdeleggelse eller vesentlig forringelse av
eiendommen, eller er sameiernes oppfgrsel til alvorlig plage eller sjenanse for
eiendommens gvrige brukere, kan sameiets styre kreve fravikelse av seksjonen
etter tvangsfullbyrdelsesloven kapittel 13 jfr. eierseksjonsloven § 27.

§18

VEDTEKTSENDRING

Endringer i sameiets vedtekter kan besluttes av arsmgte med minst to
tredjedeler av de avgitte stemmer.

§19

HABILITET

Ingen kan som sameier eller fullmektig eller ved fullmektig delta i noen
avstemming pa drsmgte om rettshandel overfor seg selv eller om eget ansvar.
Heller ikke kan noen delta i avstemming om rettshandel overfor tredjemann eller
om tredjemanns ansvar dersom vedkommende har en fremtredende personlig
eller gkonomisk seerinteresse i saken.

Styremedlem eller forretningsfgrer ma ikke delta i behandling eller avgjgrelse av

noe spgrsmal som vedkommende har en fremtredende eller gkonomisk
serinteresse i.
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§20

FORHOLDET TIL LOV OM EIERSEKSJONER

For sa vidt ikke annet fglger av disse vedtekter, eller ndr vedtektene strider mot
eierseksjonsloven, gjelder reglene i lov om eierseksjoner av 27. mai 1997.

§21

VEDTAK

Disse vedtektene er vedtatt i sameiermgte 3. januar 2005 i medhold av lov om
eierseksjoner av 27. mai 1997 nr. 31 § 28.

Endret pd drsmgte 16. juni 2012.

Endret pa ekstraordineert darsmgte 21. november 2015

Sist endret pa ekstraordinaert sameiermgte 07.oktober 2017

Sist endret pa arsmgte 06. april 2019



Fra: Arne Naess <arne.naess@amedia.no>

Sendt: onsdag 14. februar 2024 13:07

Til: Synngve Maria Hovde / Aktiv <Synnove.Maria.Hovde@aktiv.no>

Emne: Re: Informasjon i forbindelse med salg av Bygdinvegen 3738, seksjon nr. 1

Hei

Sameiet vil fortsette vedlikehold/utbedring av terrasser. Dette gjelder arken mot tjernet, samt
terrasser mot gst. Arsmgtet far anledning til & vedta et forslag fra styret om 3 legge arbeidet ut pa
anbud. Vi er i ferd med a fa sakkyndig til a lage en kravspesifikasjon basert pa en rapport fra SINTEF.
De gjorde grundige undersgkelser sist sommer og anbefalte oss a fjerne eksisterende membran og
filten under, lufte slik at treverket blir tgrt, for sa & legge nytt. Hvor kostbart dette blir vet jeg
dessverre ikke. Jeg er absolutt ikke fagmann pa dette omrade.

Av andre vedlikeholdsoppgaver vil arsmgtet fa anledning til & vedta en plan for videre beising. Alle
beboere ma selv beise innvendig pa sin terrasse, men sameiet koster beisen. Utvendig er sameiets
ansvar og forslaget til arsmgtet er at vi bestilles utvendig beis til etasje to og tre inne i vinkelen mot
vest. Dette skal i utgangspunktet dekkes via felleskostnader, men slik gkonomien er Per na kan det
hende det trengs en liten ekstra skjerv fra hver enkelt.

Mvh

Arne Naess
Styreleder

Sendt fra min iPad

14. feb. 2024 kl. 11:02 skrev Synngve Maria Hovde / Aktiv <Synnove.Maria.Hovde @aktiv.no>:

Hei!

Vi har fatt i oppdrag av Per Brandslien og Anne Flaekgy 3 selge leiligheten i Sameiet
Beitostglen Fjellpark.

I den forbindelse har vi innhentet informasjon fra forretningsfgrer og de henviser til deg for
spgrsmal om videre vedlikeholdsplaner ol. som kan pavirke felleskostnader og fellesgjeld.

Haper du har mulighet til & sende oss relevant informasjon. P& forhand takk og ha en fin
dag!

Vennlig hilsen
Synngve Maria Hovde

Medhjelper

Mobil: 916 43 117, e-post: synnove.maria.hovde@aktiv.no
www.aktiv.no

Aktiv Valdres Eiendomskontor
Jernbanevegen 14
2900 Fagernes
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OPPLYSNINGER TIL MEGLER VEDRORENDE SAMEIET
BEITOSTOLEN LEILIGHETSHOTELL

Sameiet Beitostelen Leilighetshotell
Organisasjonsnr. 989 010 921
Byggear: 2005

Er det foreslatt eller vedtatt rehabiliteringer

Vi ber om at det tas kontakt med styreleder
for korrekt informasjon om styrets fremtidige
planer.

Sameiet er ikke tilknyttet forsikring som
sikrer andelseierne mot ansvar for andres
mislighold av felleskostnader eller usolgte
enheter i sameiet.

Gebyrer til boligbyggelaget i forbindelse
med eierskifte:

Eierskiftegebyr kr 6 385,- ink. mva.
overfores til boligbyggelagets konto
1503 02 27546

Opplysningene om sameiet er gjort ut i fra de opplysningene vi som foretningsforer har om

sameiet.

Skulle det veere ytterligere opplysninger De som megler ensker, er styreleder og eventuelt
selger av leiligheten rette vedkommende & kontakte.

Med vennlig hilsen

For Halden Boligbyggelag




Innkalling til Arsmgte

Sameiet Beitostglen Fjellpark
Organisasjonsnummer 989010921

lgrdag 25.03.2023 Eget lokale Sameiet Beitostglen Kl. 12:00

Til behandling foreligger

1 Konstituering

1.1 Godkjenning av innkalling og saksliste

1.2 Valg av mgteleder

1.3 Valg av referent

1.4 Valg av undertegner

1.5 Opplysninger om antall mgtende med stemmerett
2 Styrets drsmelding for 2022

3 Fastsettelse av regnskap for 2022

4 Godtgjgring til styret

5 Valg av styrets medlemmer

5.1 Valg av styreleder

5.2 Valg av styremedlemmer

5.3 Valg av varamedlemmer

5.4 Valg av delegat til HABO generalforsamling
5.5 Valg av valgkomite

6 Innkomne forslag

6.1 @kning av felleskostnader
6.2 Drift av resepsjonen

P& mgtet har alle seksjonseiere rett til & delta med forslags-, tale-, og stemmerett.
Seksjonseiernes ektefelle eller annet medlem av husstanden har rett til & vaere tilstede
og kan uttale seg. Seksjonseier kan mgte ved fullmektig.

Styret hdper at s& mange som mulig av sameierne mgter og gnsker vel mgtt!

Dato: 06.03.23

Styret i Sameiet Beitostglen Fjellpark
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1. Konstituering

1.1 Godkjenning av innkalling og saksliste
Innkalling sendt den: 06.03.23

1.2 Valg av mgteleder
1.3 Valg av referent
1.4 Valg av undertegner

1.5 Opplysninger om antall mgtende med stemmerett
Antall deltagende pa mgtet:

2. Styrets drsmelding for 2022

Gjennomgang av styrets arsmelding for 2022

3. Fastsettelse av regnskap for 2022

Gjennomgang av resultatregnskap, balanse, oversikt over disponible midler og noter for
2022.

4. Godtgjogring til styret
Etter de forskjellige vervs antatte byrde, beslutter Arsmgtet & gi folgende godtgjerelser:

Honorar til styreleder kr: 60.000,-

Honorar til gvrige i styret kr: 20.000,-

5. Valg av styrets medlemmer

Styreleder Terje Gulliksen trer av som styreformann da han ikke lenger eier leilighet i
sameiet.

Styremedlem Helge Danielsen gnsker 8 trekke seg som styremedlem.

Forslag til nye medlemmer:

Kjell Egil Christiansen

Vigdis Lynne

Karl Andreas Anker

5.1 Valg av styreleder
Valg av styreleder:

5.2 Valg av styremedlemmer
Styremedlem Arne Naess ikke pa valg, valgt for 2 &r i 2022.

Styremedlem Kjell Vidar Finsrud ikke pd valg, valgt for 2 &r i 2022.



5.3 Valg av varamedlemmer
Valg av varamedlemmer:

5.4 Valg av delegat til HABO generalforsamling
Valg av delegat til Habo sin generalforsamling:

Vara velges av gvrige styre

5.5 Valg av valgkomite
Valg av valgkomite:

6. Innkomne forslag

6.1 @kning av felleskostnader
@kning av a-konto felleskostnader.

6.2 Drift av resepsjonen

Styret/styremedlemmer har hatt mgter med aktuelle drifter av resepsjonen ved
Fjellparken. Ved siste mgte ble det lagt fram krav/gnsker fra aktuelle drifter, og et
utkast til kravspesifikasjon fra styret.

A) Driftere gnsket bla. at sameiet stod for kostnader ved renovering/investeringer
som ventilasjonsanlegg, bakerovn, stekeplater, frysere, kjgleskap, ute og inne-mgbler,
bestikk, glass mm. I tillegg gnsket de & ha tilgang til eget hvilerom og toaletter i
kjelleren. Styret har antydet gratis husleie i de to ferste ara.

Det m& sendes ut nabovarsel om terrassen skal benyttes som areal for bevertning
enkelte dager fram til k. 23.00.

Styret @nsker at drivere skulle st& for booking/utleie (SAS Radisson har sagt opp
bookingavtalen fra 1. juni.), renhold av fellesarealer, renhold og ferdigstillelse av
utleide leiligheter, enkel kafedrift som brgd, rundstykker, kanelsnutter o.l. Dessuten
kveldsarrangementer enkelte kvelder.

Listen fra drivere betyr en investering for anslagsvis 200.000 koner, avhengig av
kostnad for ventilasjonsanlegg. Denne kan reduseres ved at utstyr til storkjgkkenet
leases i to ar (perioden med gratis husleie). Deretter ma leasing-kostnaden overtas
av drivere.

Arsmatet ber styret jobbe videre med 8 fa aktivitet i resepsjonen ut fra alternativ A.
B) Alternativ til & f& drift i resepsjonen kan vaere & selge hele arealet til noen som kan
tenke seg & bygge leiligheter der. Per i dag koster fellesarealene relativt mye, uten at
de benyttes i seerlig grad.

Arsmgtet ber styret jobbe videre ut fra alternativ B.

Nybygg mot Slettefjell

Redegjgrelse rundt utbygging av nabotomten, og prosessen rundt.
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FULLMAKTSKIJEMA

NAVN:

Overnevnte har fullmakt til & stemme for meg pa drsmete
i Sameiet Beitostglen Fjellpark Igrdag 25.03.2023 12:00

NAVN:

ADRESSE:

SAMEIER AV LEIL.NR.

SIGNATUR:

Leveres ved inngangen

Viktig 8 vite om fullmakter.

Sameiere som ikke kan mgte pd drsmgte, kan gi sin mgte og stemmerett til en annen
person. Det kan ikke skrives pa fullmakten hva som fullmektigen skal stemme.

Sameieren bgr derfor gi fullmakten til en person som har samme mening som seg selv.
En fullmektig kan ha flere enn en fullmakt. Jmf § 46,3 i lov om eierseksjoner.
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Arsmelding for 2022 Sameiet Beitostglen Fjellpark

Sameiet formal er & gi sameier bruksrett til egen bolig i lagets eiendom og drive
virksomhet som henger sammen med dette.

Sameiet Beitostglen Fjellpark ligger i @ystre Slidre kommune

Sameiet bestar av 78 seksjoner

Sameiet styre har bestdtt av:

Leder, Terje Gulliksen, Jellumveien 20

Styremedlem, Kjell Vidar Finsrud, Skredderud, Finsrudveien 4
Styremedlem, Arne Naess, Steinerudvegen 3

Styremedlem, Helge Danielsen, Fredensborgveien 124A

Mgtevirksomhet

Det har i perioden vaert avholdt 2 8rsmgte(er), hvorav 1 ekstraordinaert. Det har vaert
avholdt 6 styremgter, hvor 11 protokollerte saker har veert behandlet. Sameiet har
inngatt avtale med Arves Vaktmesterservice AS om kjgp av vaktmestertjenester. Sameiet
har ingen faste ansatte.

Oppsummering av de viktigste sakene og tiltakene styret har
behandlet:

Styret har i Igpet av aret arbeidet med og vedtatt budsjett for neste &r med
langtidsbudsjett 2024-2027

Styret har behandlet regnskapet og ferdigstilt arsmelding for 2022.

Utover dette har styret jobbet med fglgende vedrgrende bomiljg, vedlikehold
og pakostning:

Det har vaert jobbet med utbedring av terrassene mot sgrvest, og det vil ogsd bli vurdert
ytterligere vedlikehold av andre terrasser.

Saker under arbeid og planlegging:
Det har veert arbeidet med oppsett av ladestasjoner for El-bil, samt ytterligere

opparbeidelse av parkeringsareal nord for bygget. Dette er forelgpig lagt pa is pa grunn
av store kostnader vedr utbedring av terrrassene.

Stgrre vedlikehold og oppgraderinger i sameiet de siste drene:

Se over vedr vedlikehold av terrassene.

Annen info om sameiet, eller styrets arbeid:

Styret har jobbet med & f3 til aktivitet i den gamle resepsjonen, og har hatt mgte med
interessenter. Arbeidet vil fortsette videre i 2023.

Arves Vaktmesterservice AS har gjennomfgrt utbedring av anlegget for produksjon av
varmt vann til det vannb&rne anlegget.
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/?\rsmeldingen er godkjent av styret 19.02.2023
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Resultatregnskap

Note Resultat Budsjett Resultat Resultat 2021
31.12.22 2022 31.12.21

INNTEKTER
Inndekning av felleskostnader 1 1521 696 1 585 800 1383372 1383372
Inndekning av kabel-TV 269 100 269 100 269 100 269 100
Lgypebidrag 48 600 42 100 48 600 48 600
Andre leieinntekter 116 002 12 000 12 000 12 000
Kapitalinntekter 198 766 187 500 0 0
Varmt vann, brensel og straminnt. 1619 038 956 000 682 079 682 079
Andre driftsinntekter 1500 014 0 0 0
Sum inntekter 5273 216 3 052 500 2 395 151 2395 151
DRIFTSKOSTNADER
Styrehonorar 3 105 000 93 000 93 000 93 000
Arbeidsgiveravg. og andre sos. kostn. 2 14 977 13100 14 664 14 664
Revisjonshonorar 4 9876 7 200 8 580 8 580
Forretningsfarerhonorar 113 244 113 500 109 944 109 944
Techem avlesning 106 488 95 100 123 738 123 738
Kontingent Norske Boligbyggelag 1966 1800 1747 1747
Vaktmestertjenester 381 855 258 600 256 826 256 826
Andre tjenester, advokat, arkitekt etc. 0 0 7 650 7 650
Lgpende vedlikehold 341 804 393 400 427 059 427 059
Service og vedlikeh. fyr, heis og brann 0 0 12 656 12 656
Kabel-tv 255 659 291 200 278 084 278 084
Lgypebidrag 0 50 000 50 000 50 000
Vedlikehold av terrasser og bygg 5 4 609 790 3 140 000 0 0
Forsikring 129 711 128 100 121 348 121 348
Kommunale avgifter 6 201 635 200 900 194 084 194 084
Eiendomsskatt 513 5300 5573 5573
Strem og fijernvarme 1741422 847 000 1066 513 1066 513
Renhold fellesarealer 142 961 146 700 142 748 142 748
Verktgy, driftsmatriell, inventar 848 10 000 6717 6717
Kontorrekvisita, trykksaker 1071 2 000 0 0
Telefon og porto 0 0 468 468
Andre driftsutgifter 7 51491 16 100 13 483 13 483
Tap ved avgang av anleggsmidler -10 0 -75 -75
Sum driftskostnader 8210 300 5813 000 2934 807 2934 807
Driftsresultat -2 937 084 -2 760 500 -539 656 -539 656
FINANSINNT- OG KOSTNAD
Utbytte forsikring 13 405 0 13 929 13 929
Renteinntekter 10 541 500 841 841
Rentekostnad 52 241 73 500 0 0
Resultat av finansinntekt- og kostnad -28 294 -73 000 14770 14770
Arsresultat -2 965 378 -2 833 500 -524 886 -524 886
Overfgrt egenkapital 9 2 965 378 0 524 886 524 886
Sum disponeringer -2 965 378 0 -524 886 -524 886

Sameiet Beitostgelen Fjellpark
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Balanse

Note Balanse Balanse
31.12.22 31.12.21

EIENDELER
Anleggsmidler
Varige driftsmidler
Finansielle anleggsmidler
Bankinnskudd vedlikeholdsfond 144 997 143 812
Sum anleggsmidler 144 997 143 812
Omlgpsmidler
Fordringer
Restanser felleskostnader 51101 13 268
Andre fordringer pa sameiere 125093 2177
Sum fordringer 176 194 15 446
Bankinnskudd og kontanter
Innestaende pa driftskonto 368 826 756 107
Konto for skattetrekk 8 630 22
Sum bankinnskudd og kontanter 369 456 756 129
Sum omlgpsmidler 545 650 771 575
SUM EIENDELER 690 648 915 387

Sameiet Beitostglen Fjellpark




Balanse

Note Balanse Balanse
31.12.22 31.12.21

EGENKAPITAL OG GJELD
Egenkapital
Innskutt egenkapital
Opptjent egenkapital
Annen egenkapital 9 -2 485 140 480 239
Sum opptjent egenkapital -2 485 140 480 239
Gjeld
Avsetninger og forpliktelser
Vedlikeholdsfondsavsetning 144 997 143 812
Sum avsetninger og forpliktelser 144 997 143 812
Langsiktig gjeld
Geldsbrev lan 10 1443 984 0
Andel langs.gjeld sameier u/pant 1276 441 0
Sum langsiktig gjeld 2720 426 0
Kortsiktig gjeld
Forskuddsbetalt felleskostnader 6916 12 622
Leverandgrgjeld 302 669 278 714
Skyldig off. myndigheter 779 0
Sum kortsiktig gjeld 310 364 291 336
Sum gjeld 3175787 435 148
SUM EGENKAPITAL OG GJELD 690 648 915 387

Sameiet Beitostglen Fjellpark
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Arsregnskap for Sameiet Beitostelen Fjellpark

2022

Note 0 - Regnskapsprinsipper

Arsregnskapet er satt opp i samsvar med regnskapsloven og god regnskapsskikk i smé foretak.

Regnskap Regnskap
2022 2021
A. Disponible midler IB 480 239 1005125
B. Endringer disponible midler
Arets resultat -2 965 378 -524 886
Opptak lan 3 000 000 0
Avdrag lan -279 575 0
B. Arets endringer disponible midler -244 953 -524 886
C. Disponible midler UB 235 286 480 239
Omlgpsmidler 545 650 771575
Kortsiktig gjeld 310 364 291 336
Disponible midler 235 286 480 239

Sameiet Beitostglen Fjellpark




Arsregnskap for Sameiet Beitostelen Fjellpark

2022

Note 1 - Innkrevde felleskostnader

Innkrevde felleskostnader er i henhold til vedtektenes § 3 fordelt etter den enkeltes sameiebrak.

Note 2 - Personalkostnader

2022 2021
Arbeidsgiveravgift 14 977 14 664
Sum 14 977 14 664
Arbeidsgiveravgiften refererer seg til styrehonorar.
Sameiet har ingen ansatte og er ikke pliktig til & ha tjenestepensjonsordning etter lov om obligatorisk tjienestepensjon.
Note 3 - Styrehonorar
2022 2021
Styrehonorar 105 000 93 000
Sum 105 000 93 000
Note 4 - Revisjonshonorar
2022 2021
Revisjon 9 876 8 580
Sum 9876 8 580
Revisjonshonoraret er i sin helhet knyttet til revisjon.
Note 5 - Periodisk vedlikehold
2022 2021
Periodisk vedlikehold 4 609 790 0
Sum 4609 790 0

Det periodiske vedlikeholdet falger en plan og gar i intervaller. Det betyr at det ikke alltid vil vaere kostnader knyttet til periodiskvedlikehold

i arsregnskapet

Det periodiske vedlikeholdet har bestatt av:

Utbedring av terrasser og skillevegger/brannvegger kr 4 138 166,-
Nytt ventilasjonsanlegg kr 79 484,-

Rep, vegg og gulv EL tavle rom kr 122 613,-

Utskiftning av defekte ngdlys kr 113 276,-

2 Stk utbygg av inngangsparti kr 156 250,-

Sameiet Beitostglen Fjellpark
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Arsregnskap for Sameiet Beitostelen Fjellpark

2022

Note 6 - Kommunale avgifter

Kommunale avgifter bestar av vann- og avigpsgebyr.

Note 7 - Andre driftskostnader

2022 2021

Bilgodtgjarelse 23 206 2978

Reisekostnader 1889 280

Sommeravslutning/juleavslutning/blomster mm styret 0 2200

Andre organisasjonsmessige kostnader 16 585 2709

Kostnader mgter, beboere mm 3873 0

Bankgebyr 5939 5316

Sum 51 491 13 483
Note 8 - Bankinnskudd bundne midler

2022 2021

Bankinnskudd for skattetrekk 630 22

Sum 630 22

Note 9 - Negativ egenkapital

Regnskap Regnskap

2022 2021

Opptjent egenkapital 01.01 480 239 1005 125

Arets resultat -2 965 378 -524 886

Sum egenkapital 31.12 -2 485 140 480 239

Balansen i arsregnskapet viser negativ egenkapital,
dette pga sameiets laneopptak for utfarte rehabiliteringsprosjekt.

| eierseksjonssameier fgres ikke verdien av bygget (boligene) i balansen, da det i et sameie er den enkelte sameier,

og ikke selve sameiet, som star som eier av boligene.

Nar sameiet vedlikeholder bygningsmassen, blir dette ikke aktivert, men kostnadsfart.
Sterre vedlikeholdsarbeid blir da underskudd, som pavirker egenkapitalen negativt.

Sameiet Beitostglen Fjellpark




Arsregnskap for Sameiet Beitostelen Fjellpark

2022

Note 10 - Langsiktig gjeld

Kreditor:

DNB Bank ASA

Formal: Rehabilitering av

terrasser
Lanenummer: 16365578773
Lanetype: Annuitet
Opptaksar: 2022
Rentesats: 4.80 %
Betingelser: Flytende rente DNB
Beregnet innfridd: 31.03.2027
Opprinnelig lanebelgp: 3 000 000
Lanesaldo 01.01: 0
Avdrag i perioden: 306 231
Opptak i perioden: 1750 215
Lanesaldo 31.12: 1443 984
Andelssaldo 01.01: 0
Innbetalt IN i perioden: 1397 471
Nedskrevet andelssaldo i perioden: 121 030
Andelssaldo 31.12: 1276 441
Sum pantegjeld for lan: 2720425

Banken har ingen pant i sameiet for dette lanet. Banken stiller imidlertid et krav om hvem som skal veere
forretningsfarer i lanets lapetid. Ved et eventuelt skifte skal banken godkjenne ny forretningsferer far

skifte kan finne sted.

Sameiet Beitostglen Fjellpark
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Resultat og balanse med noter for Sameiet Beitostglen Fjellpark.

Dokumentet er signert elektronisk av:

For Sameiet Beitostglen Fjellpark

Styreleder Terje Gulliksen (sign.) 24.02.2023
Styremedlem Kjell Vidar Finsrud (sign.) 24.02.2023
Styremedlem Helge Danielsen (sign.) 17.02.2023
Styremedlem Arne Naess (sign.) 17.02.2023
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Storgata 18
1776 Halden
www.bdo.no

Uavhengig revisors beretning

Til arsmatet i Sameiet Beitostalen Fjellpark
Konklusjon

Vi har revidert arsregnskapet til Sameiet Beitostglen Fjellpark.

Arsregnskapet bestar av: Etter var mening:
e Balanse per 31. desember 2022 o Oppfyller arsregnskapet gjeldende lovkrav, og
e Resultatregnskap 2022 o  Gir arsregnskapet et rettvisende bilde av
e Noter til arsregnskapet, sameiets finansielle stilling per 31. desember
herunder et sammendrag av 2022, og av dets resultat for regnskapsaret i
viktige regnskapsprinsipper. samsvar med regnskapslovens regler og god

regnskapsskikk i Norge.

Grunnlag for konklusjonen

Vi har gjennomfert revisjonen i samsvar med de internasjonale revisjonsstandardene International
Standards on Auditing (ISA-ene). Vare oppgaver og plikter i henhold til disse standardene er
beskrevet nedenfor under Revisors oppgaver og plikter ved revisjonen av arsregnskapet. Vi er
uavhengige av selskapet slik det kreves i lov, forskrift og International Code of Ethics for
Professional Accountants (inkludert internasjonale uavhengighetsstandarder) utstedt av the
International Ethics Standards Board for Accountants (IESBA-reglene), og vi har overholdt vare
ovrige etiske forpliktelser i samsvar med disse kravene. Innhentet revisjonsbevis er etter var
vurdering tilstrekkelig og hensiktsmessig som grunnlag for var konklusjon.

Andre forhold

Budsjettallene som fremkommer i arsregnskapet er ikke revidert.

Styret og forretningsferers ansvar for arsregnskapet

Styret og forretningsferer (ledelsen) er ansvarlig for a utarbeide arsregnskapet og for at det gir et
rettvisende bilde i samsvar med regnskapslovens regler og god regnskapsskikk i Norge. Ledelsen er
ogsa ansvarlig for slik intern kontroll som den finner nadvendig for a kunne utarbeide et arsregnskap
som ikke inneholder vesentlig feilinformasjon, verken som fglge av misligheter eller utilsiktede feil.

Ved utarbeidelsen av arsregnskapet ma ledelsen ta standpunkt til sameiets evne til fortsatt drift og
opplyse om forhold av betydning for fortsatt drift. Forutsetningen om fortsatt drift skal legges til
grunn sa lenge det ikke er sannsynlig at virksomheten vil bli avviklet.

Revisors oppgaver og plikter ved revisjonen av arsregnskapet

vart mal er & oppna betryggende sikkerhet for at arsregnskapet som helhet ikke inneholder
vesentlig feilinformasjon, verken som fglge av misligheter eller utilsiktede feil, og a avgi en
revisjonsberetning som inneholder var konklusjon. Betryggende sikkerhet er en hay grad av
sikkerhet, men ingen garanti for at en revisjon utfert i samsvar med ISA-ene, alltid vil avdekke
vesentlig feilinformasjon som eksisterer. Feilinformasjon kan oppsta som falge av misligheter eller
utilsiktede feil. Feilinformasjon blir vurdert som vesentlig dersom den enkeltvis eller samlet med
rimelighet kan forventes a pavirke gkonomiske beslutninger som brukerne foretar basert pa
arsregnskapet.

For videre beskrivelse av revisors oppgaver og plikter vises det til:
https:/ /revisorforeningen.no/revisjonsberetninger

BDO AS, et norsk aksjeselskap, er deltaker i BDO International Limited, et engelsk selskap med begrenset ansvar, og er en del av det
internasjonale BDO-nettverket, som bestar av uavhengige selskaper i de enkelte land. Foretaksregisteret: NO 993 606 650 MVA. side 1 av 2

Penneo Dokumentnokkel: BWDXA-XN1FB-8NQ2Q-8QEKU-TMJWE-CESF5
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BDO

BDO AS

Ole Anders Gjesteby
statsautorisert revisor
(elektronisk signert)

BDO AS, et norsk aksjeselskap, er deltaker i BDO International Limited, et engelsk selskap med begrenset ansvar, og er en del av det
internasjonale BDO-nettverket, som bestéar av uavhengige selskaper i de enkelte land. Foretaksregisteret: NO 993 606 650 MVA.

side 2 av 2
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Dokumentet er beskyttet av ett Adobe CDS sertifikat. Nar du apner dokumentet i

Adobe Reader, skal du kunne se at dokumentet er sertifisert av Penneo e-
signature service <penneo@penneo.com>. Dette garanterer at innholdet i
dokumentet ikke har blitt endret.

Det er lett & kontrollere de kryptografiske beviser som er lokalisert inne i
dokumentet, med Penneo validator - https://penneo.com/validator

Penneo Dokumentngkkel: BWDXA-XN1FB-8NQ2Q-8QEKU-TMJWE-CE8F5
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Til beboere i sameiet Beitostalen Fjellpark

Halden, 22.08.2022

Varsel om gkning av a-konto belgp strom, varme.

Som kjent er det na ekstremt hgye priser pa stram. Det er derfor ngdvendig & gke a-konto
belgpene som innbetales via felleskostnadene.

Kostnad i 2021 mot 2022:

1. halvar 2021 betalte sameiet kr 420 000,- for strgm, biovarme

1. halvar 2022 har sameiet betalt kr 906 000,- for strgm og biovarme

Strgm, vann, varme avregnes hvert ar i mars/april for det foregdende aret. Hver seksjonseier
mottar da en oversikt over forbruk, innbetalt belgp og en avregning. Nar prisene har steget
sapass mye, brukes alt av likvide midler i sameiet opp til & forskuttere strgm og biovarme.
Derfor gnsker styret at seksjonseierne gker sitt a-konto belep med 50%

@kningen vil tre i kraft fra 1. oktober.

Hvis det er noen som har sparsmal rundt a-konto belgpet og hva man betaler sa ta kontakt

med anne@habo.no

Med vennlig hilsen
Pa vegne av borettslaget
Halden Boligbyggelag

ANNE WAHLSTR@M



BRANNINSTRUKS

Sameiet Beitostglen Fjellpark

REDDE - VARSLE - SLUKKE

Ved brannalarm

Serg for at alle blir varslet.
Lukk derer og vinduer.

Ga raskt ut av bygningen.
Bruk ikke heis.

G4 til felles mateplass.

*« ® & @

Ved brann

Varsle personer i fare ved & rope “Brann! Brann!”
Utlgs manuell melder om alarm ikke er utl@st

Hjelp hverandre ut til felles mateplass.

Varsle brannvesenet pa ngdnummer 110.

Si i fra til brannvesenet hvis det fremdeles er folk inne.

Merk: Brannrayk er sveert giftig! Dersom trapperommet er fyit av royk, bruk alternativ
r@émningsvei eller ga tilbake til leiligheten. Gjgr deg til kienne via vindu eller balkong,
slik at redningspersonell kan hjelpe deg trygt ut.

Redde, varsle, slokke
Rekkefalgen for hva du skal gjere ved brann, ma du avgjere selv ut fra den aktuelle
situasjonen. “Redde, varsle, slokke” er en nyttig huskeregel:

1. REDDE: Serg for at alle kommer i sikkerhet.
2. VARSLE: Varsle brannvesenet pa nednummer 110.
3. SLOKKE: Forsgk a slokke brannen, men utsett aldri deg selv eller andre for unedig fare.

HUSK!

Nednummer til brannvesenet: 110

Oppgi korrekt adresse til brannvesenet: Bygdinvegen 3738

Felles mgteplass ved evakuering: Parkeringsplassen nord for hovedinngangen

Hilsen styret

Instruksen er sist revidert April 2018
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SV: Informasjon om el-anlegg - Bygdinvegen 3738 - gnr. 16, bnr. 8, snr.

Tor Jordet <TorJordet@gnugno>
Tl Synnove Matia Hovde / Akt
® Du svarte pd meldingen 05.02.2004 13:33.
Start pear til slle med: | Ok, takek skad du ha | | Forstitt. Takk skal du ha. | | Ik noe problem, takk skal du ha | (1) Tibakemalding

Hei,
Denne erverre & Utifra ad) e dette | Fjeliparks med 4

Dessverre!

65 leiligl Helde biygget or nok kontrollert, men v har ingen dedikert kontroll av de enkelte leilighetene da de ke har egen miler og abonnement,

Vennlig hiisen

Tor Jordet
Malesansy,

+47 992 87 123

SRIUG
-ditt nettselskap
Falg oss pa SoMe:
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‘ Dato

26.01.2024
Skatteetaten

U.off. offl . § 13, sktfv § 3-1

VALDRES EIENDOMSKONTOR AS
Jernbanevegen 14
2900 FAGERNES

Bekreftelse pa formuesverdi:
Kommune: 3453 @YSTRE SLIDRE
Gnr 16 Bnr8 FnrO Snr 1

Eiendommens adresse:

Bygdinvegen 3738, 2953 BEITOSTGLEN

Formuesverdi for inntektsaret 2022: kr 1 328 460

Dokumentet er elektronisk godkjent og er derfor ikke signert

Skatteetaten.no

TIf 800 80000
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rkaal returnerast lil

- 3 ) TINGLYST Krav"’ om oppdeling i
Mocybe »Obun as -1 NOV. 2005 eigarseksjonar/reseksjonering

Bows 2 5 . (stryk det som ikkje hover)
256 3 LG~ o Ngle VALDRES TINGRETT .

DAGBOKNR ‘§/70 . #

Opplysningane i fella 1-4 skal registrerast i grunnboka

1. Eigedomen
Kommunenr | Kommunenamn TGnr IBnr [Festenr  [snr
05 oY *?1 A S badlre Ho 4
2. Heimelshavar(ar)
Fodselsnr/Org.nr (11/9 siffer) ? N_amn Ideell part 3
RZHYEREE2. . | Batoibylen -Lugﬁﬁm s o bedl o5 Vi

Py Sy ([N [ —

an Lol g WG iy g |

Mo
_.l_l_l_ ] JJ — L . a
A ST P SRR — G

Doknr 5706 Tinglyst: 01 11.2005 Emb. 021
P YA S STATENS KARTVERK FAST EIENDOM

| 3. Krav
Ein krev oppdeling av eigedomen | eigarseksjonar slik det gar fram av fordelingslista nedanfor
S.-|Fere-| Brak Ti- Is_[Fore- Brak Tl- IS |Fore-| Brok T 1s.|Fore-| Brok Tl- 5. |Fore-| Brek il

. leggs- « | leggs- v . leggs- leggs- h e N -
nr |mal ¥ (teljar) 9 arggl‘ﬂ nr {mal 4] qeljar) 5 argg'ﬁ, nr [mal 0| eljan s | S9EE nr [mal 9] (efar) argg\ﬁ, ar |mal 9| (teljar) s aﬁgl?'!

TNOSR0 | [PV (STS| BN 375 TN [R2s| [N [505

IN (385 [®|v 225 | 17N |240 Bl JORO| BN o0
‘W (3851 [N 1325 |BN (34, wli |S05| |2 | 520
sNC385 ] [N (33| [B (390 | |vp 595 [epN |520
s (385 | (325 [N RO | el 505 [0 (520
7k [{p25 19 540 st (240 BN o0 ssp) | #35
8 (6520 20p | 34O 2N 375 aa} 530 N
9 395 21id (340 AN 375 sk 1520 sTiN |egS
RN 1 21 (390 “hj 335 wp) | §20 el 745
K (325 23pd 375 B oS ah] |50 [sop polo

PN JG05] [Hh 35| 1IN [225] lehs [505] [y |475]

Sum teljarar: = nemnar: ’

4. Utfyllande tekst "
| teltet skal ein fa inn rettsstiftingar som skal (og kan) tinglysast. Ved reseksjonering skal det dessutan opplysast om kva endringa gar ut pa, eventueit
Lkorleis fellesareala blir endra

5(.3 \;\.‘E‘g_l_l_l:_t Wha e ? s ...-.-:";‘ re X (’a:v Ko R0 PO, = 1 Viee
FAOTTI e &0 fla Vo x ket Cpese X v LR
. ;F t =) : (Y ad U F | 7
| P

Nr 703035 NP3 lager: Sem & Stenersen Prokom AS, Oslo  2-1999
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5. Eigeniréseg_r!

Underskrivne sannar at

a) @ seksjonaringa gield planlagd bygning der det er gjeve byggjeloyve,

aller) ©¢
¢ | seksjoneringa gjeld eksisterande bygning der oppdelinga berre omifaltar brukseiningar som er lerdig ulbygde
b) [)<| seksjoneringa omfattar alle brukseiningane i eigedomen
c) g} inndelinga i brukseiningar gjev ei tenleg avgrensing av kvar einskild brukseining

d) ‘>_<_M foremalel med brukseininga (bustad eller naering) er i samsvar med gjeldande arealplan foremal,
eller
D det ligg fere layve lil annan bruk etter plan- og bygningslova

e) 1&_ ingen brukseiningar omfattar delar av eigedomen som trengst til bruk for andre brukseiningar i eigedomen, eller delar
som etter faresegner, vedtak eller loyve som er gjevne i eller i medhald av plan. og bygningslova, skal tena
fellesbehov for bygningen/bygningane eller dei som bur der.

I} areal som skal tena til telles bruk for sameigarane eller til drift av eigedomen, er fellesareal. Fellesarealel omfattar
ikkje vakmeisterbustad som er utleigd til andre enn vaktmeisteren, og der leigaren har kjoperett

g) !)_(’l hovuddelen av kvar brukseining er ein klart avgrensa og samanhengande del av ein bygning pa eigedomen og har

eigen inngang fra fellesareal eller naboeigedom

eller
[ ] busladseksjonen er ein fritidsbustad,
eller
|_] alle bustadene heyrer med i ein samleseksjon bustad

i) Eh det er tastsett vedtekter (§ 28)

Underskrivne er kjend med at det er straffbart 4 gje eller nytta urett frasegn (straffelova § 189 og § 190).

h) l kvar bustadseksjon har kjgken, bad og we innanfor hovuddelen av brukseininga. Bad og we er i it eige eller eigne rom,

6. Teikningar mm B o =
Alle vedlegg skal vera i Ad-formal og ha ubroten sidenummerering. Desse vedlegga skal faigja seksjoneringskravet:

a) Situasjonsplan (§ 7, andre leden),

b) Planteikningar over kjellaren, alle etasjane og loftet.
Pa teikningane er grensene for brukseiningane, framlegg til seksjonsnummer og bruken av kvar emnskilt rom tydeleg avmerkte
(§ 7. andre leden)

c) Liste med namnel og adressa il alle som leiger bustad i eigedomen, (Skal ikkje sendast til tinglysing.)
d) Vedtekter (§ 28). (Skal ikkje sendast til tinglysing.)
e) Samtykkje fra panthavar vea reseksjonerning {(§§ 12 og 13)

7. Underskrifter

Stad. dato Heimelshavar (§§ 7 og 12) / Slyret(_§13) ""Eklemake/regishen pamwar-
{Vad reseksjonenng krevst det samiykkje Ira ektemake/

. _ /’E)ﬁ ‘%; [‘_0 \ST‘MC’\/ registrert partnar der sameigebroken blir redusert)
a%/, .
Blabdl. s He L floTees. AS3

T
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8. Samtykkje mm fra styret ved reseksjonering o

|_] Styret samtykkjer i reseksjonering (§ 12),
eller
|__ ] Styret sannar at sameigarmalet har samtykkja i reseksjonering (§ 30)

Stad, dato [ Underskritt

9. Loyve fra kgmmunen til seksjonering/reseksjonering

[;] Det er halde synfaring

g | Malebrevkart for tilleggsdelar er utarbeidd og ligg ved ®

D Loyve er teke inn nedanfor

K‘ Loyve ligg ved

' Kommunen sannar at det er gjeve layve til seksjonering/reseksjonering for:

Gor lBnr IFnr I'snr I

/A g @;5}4- \Q’JQ.& kommune

. Dato 1Slempel og underskrifi

Oyslre Slidre komiiiu:

Lol oy Lonle

0/ 44. 2005

Notar:

‘ 1) Kommunen skal gje loyve til seksjonering/reseksjonering og skal deretter senda kravet til tinglysing. Kravet saman med
situasjonsplan og planteikning skal sendast til kommunen i tre eksemplar; eitt av eksemplara skal vera pa linglysingspapir.

2) Det er organisasjonsnummeret som er tildelt av Einingsregisteret som skal brukast
3) Feltet for ideell part skal berre fyllast ut nar del er fleire heimelshavarar.

4
5

6) Sel B dersom tilleggsarealet gjeld bygning, G dersom tilleggsarealet gjeld grunn, evenluelt BG dersom tilleggsarealet
gjeld bade bygning og grunn.

B=bustadseksjon, N=nznngsseksjon, SB=samleseksjon bustad, SN=samleseksjon naering.

—

Ved oppdelinga skal det for kvar seksjon fastsetjast ein sameigebrek med heile tall i leljaren og nemnaren.

. 7) Deter berre tre rettsstiftingar som skal og kan takast inn her. Legalpanterett etter eigarseksjonslova § 25 fyrste leden
kan ikkje tinglysast. Her skal ein berre ta med panterett som kjem i tillegg, jf § 25 tredje leden. Panterett som er teken med i
oppdelingskravet, gjev ikkje tvangsgrunnlag.

8

Etter eigarseksjonslova § 12 skal styret i visse tilfelle samtykkia til reseksjonering. | dei tilfella der det krevst samtykkje fra
sameigarmetet, gar styret god for at slikt samtykkje er innhenta, jf § 30.

L

Kommunen skal leggja ved malebrevkart med tinglysingsgjenpart.

155



Side 4 av 10

Attestert kopi av dok.nr. 2005/5706/21

Uthentet 2024-01-29 08:52

= Kartverket

“unUWoY 8Iplg 24sAg 4004] b

Bs "y

C, =]
%hoé\vﬂ \m,iv. ! J_

156



Side 5av 10

Attestert kopi av dok.nr. 2005/5706/21

Uthentet 2024-01-29 08:52

610 'z

m So- Ow\vW\ .

LINLUWIOY 201G 84SAD fhie
S 0] NJ-H

Es

- EV

by

Kartverket

.

157



== Attestert kopi av dok.nr. 2005/5706/21
Kartverket
B Uthentet 2024-01-29 08:52

7

Side 6 av 10

3 2

I 18]

= <

Q

= g

)

B

=

slie
%o“ o5

A

-

T
’i_".

158



] Attestert kopi av dok.nr. 2005/5706/21 Side 7 av 10
- B Kartverket o vet 2024-01-29 08:52

Cnr. (4

°g

x
®

N
b

159



=] Attestert kopi av dok.nr. 2005/5706/21 Side 8 av 10
Kartverket
] Uthentet 2024-01-29 08:52

Bjeiboistalen

O
B

eitostalen
oyfiells-
otell

7 O
# NG

16/41 A~
\.

8y /
/7

160



v

' = Kartverket

Attestert kopi av dok.nr. 2005/5706/21
Uthentet 2024-01-29 08:52

y

Qystre Slidre komiids:
e ' %& |y és’

.

Side 9 av 10

3. etg

161



162

= Kartverket

18-20.,2085

-

>

Attestert kopi av dok.nr. 2005/5706/21
Uthentet 2024-01-29 08:52

12:32

MEGLER STUR RS » 61352501

* Hetumeras afler nAglysing M

Opp‘n%i‘ngar i fallene 1-4 registreres i grunnboken

Side 10 av 10

NE1854 pe2

Begjeering” om oppdeling i
eierseksjoner/reseksjonering

{stryk det som ikke passer)

1. Elendatngen

Kommunenr [ Keramupens nava TGnr L anr TFestenr 1 Snr
N
2. Hjsmmalshaver(e) s
Navn Ideet andal ¥

PR -

Fodsalenr/Org.nr (3118 siftar) 2

N

e @

A
! Lot p— '\
S
3. Begjaaring
Elandommen begjares oppdall | sierseksjoner slik del lremgar av ehtarstdenda fordalingsliste.
R e N 1 5 e O o o e N 1 8 et IR R o P
1IN |4 FS 13 25 a7 a8
b2 |N b7 5 14 26 38 50
b2 N 7_3 5 15 27 39 51 '
e N 7/ (.9 5 16 28 40 52 i
45N [//95 17 29 41 53 |
46N 7ernl 18 30 42 54
e }r:‘) 3 o:g 19 3 43 55 ! .
4e|N |358 20 a2 “ ss| |
e N’ QL0 21 a as 57 } ®
Ao 40 22 34 46 58 i
n 23 35 a7 59 1
12 24 a6 4B 60 :

Sum tellere:

5‘/? 73 S! = nevner;

54735

4, Supplerende tekat 7

Ge

Sidx |

OB5] Har palorea kun opphyeningar 3om ks ag ksn tinglyses. Vad resaksjonanng skal dagsutan oppgia hva endringen besiar | og avaniualt péd hwlkan
mate fellasarsalans andras,

Nr3034 Pélager: Sem & Stenersen Prakom AS, Osla 12-97









Lokalbanken -

en solid samarbeidspartner!

Vurderer du kjgp eller salg av eiendom?
Da er det mange fordeler med a bruke
lokalbanken!

Ring oss eller se valdressparebank.no for mer informasjon.

. /b
vaidres Ko

Hovedkont i i
SI?dve on °1'85|'dre Avdeling Vang Avdeling Fagernes Avdeling Bagn TIf: +47 61 34 36 00
arevi n i
2965:551 Tyinvegen 5171 Jernbanevegen 12 Storebruvegen 3 Org. nr. 937 888 759
2975 Vang i Valdres 2900 Fagernes 2930 Bagn post@valdressparebank.no
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Advokatforeningen EIENDOM NORGE

OVERSIKT OVER LAS@RE OG TILBEH@R TIL EIENDOMMEN

Oversikten er utarbeidet av Norges Eiendomsmeglerforbund, Eiendom Norge og Advokatforeningens
Eiendomsmeglingsgruppe, og er gjeldende fra 1. januar 2020.

Generelt
Lov om avhending av fast eigedom (avhendingslova/avhl.) av 3. juli 1992 regulerer kjgper og selgers
rettigheter og plikter ved overdragelse av fast eiendom og andeler i borettslag.

| henhold til avhl. § 3-4 skal eiendommen, nar annet ikke er avtalt, overdras med innredninger og
utstyr som etter lov, forskrift eller annet offentlig vedtak skal fglge med. Det samme gjelder varig
innredning og utstyr som enten er fastmontert eller er saerskilt tilpasset bygningen, jf. avhl. § 3-5.
Loven inneholder ingen detaljert oversikt over hva som omfattes av «innredning og utstyr», og over
hva som skal regnes som «fastmontert eller szerskilt tilpasset».

Partene kan fritt avtale hva som skal fglge med eiendommen ved salg. Bransjens liste over lgsgre og
tilbehgr som skal fglge med eiendommen, er en del av avtalen mellom kjgper og selger dersom ikke
annet er opplyst i salgsoppgaven, kjgper har tatt forbehold i bud eller avtale pa annen mate er
inngatt. Der intet annet er avtalt, vil Igsgre og tilbehgr medfglge slik dette fremkommer av avhl. § 3-4
og § 3-5 og denne oversikt.

Produkter og installasjoner som medfglger overdras uten noen form for garantier, utover eventuell
gjenverende leverandgrgaranti.

Dersom det er noe i nedenstdende liste som ikke finnes pa eiendommen, vil det heller ikke medfglge.

1. HVITEVARER medfglger der dette er spesielt angitt i salgsoppgaven.
2. HELDEKKENDE TEPPER fglger med uansett festemate.

3. VARMEKILDER, slik som ovner, kaminer, peiser, varmepumper og panelovner, fglger med uansett
festemate. Frittstaende biopeiser/varmeovner og terrassevarmere medfglger ikke. Det fglger ikke
med varmekilder i rom som ikke har vegg- eller fastmonterte varmekilder pa visning.

4. TV, RADIO OG MUSIKKANLEGG. TV-antenner og fellesanlegg for TV, herunder parabolantenne, og
tuneren/dekoder/tv-boks medfglger der dette eies av selger. Veggmontert TV/flatskjerm med
tilhgrende festeordning samt musikkanlegg fglger ikke med (se ogsa punkt 12).

5. BADEROMSINNREDNING/UTSTYR. Badekar, dusjkabinett, dusjvegger, alle fastmonterte speil og
hyller, fastmonterte glass- og handkleholdere, herunder handklevarmere samt baderomsinnredning,
medfglger.

6. GARDEROBESKAP medfglger, selv om disse er Igse. Fastmonterte garderobehyller og knagger

medfglger. Innredning i garderobeskap, for eksempel lgse eller fastmonterte tradkurver, hyller,
stenger og lignende, medfglger.



7. KIGKKENINNREDNING medfglger, herunder ogsa apne, fastmonterte hyller og lgs eller fastmontert
kiokkengy.

8. MARKISER, PERSIENNER og annen type innvendig og utvendig solskjerming, gardinoppheng,
lamellgardiner og liftgardiner medfglger.

9. AVTREKKSVIFTER av alle slag, samt fastmonterte aircondition/ventilasjonsanlegg, medfglger.
10. SENTRALST@VSUGER medfglger med komplett anlegg, herunder slange, munnstykke mm.

11. LYSKILDER. Kupler, lysstoffarmatur, fastmonterte "spotlights", oppheng og skinner med spotlights
samt utelys og hagebelysning medfglger. Vegglamper, krokhengte lamper, lysekroner, prismelamper
og lignende som er koblet til sukkerbit eller stikkontakt fglger likevel ikke med.

12. INSTALLERTE SMARTHUSL@SNINGER med sentral som styrer lys, varme, lyd o.l., samt tilhgrende
tradlgse enheter som brytere, sensorer, kameraer, integrerte hgyttalere el. medfglger. Enkle
lysstyringssystem f.eks. med en sentral som kun styrer lyspaerer eller smartpaerer montert i sokkel
medfglger likevel ikke.

13. UTVENDIGE S@PPELKASSER og eventuelt holder/hus til disse medfglger.
14. POSTKASSE medfglger.

15. UTEND@RS INNRETNINGER slik som flaggstang, fastmontert tgrkestativ, samt andre faste
utearrangementer som f.eks. badestamp, boblekar/jacuzzi og liknende utendgrs kar, lekestue,
lekestativ, utepeis, fastmontert trommel til vannslange, medfglger. Guidekabel/avgrensingskabel til
robotgressklipper medfglger, men robotgressklipper og ladestasjon for denne medfglgerikke.

16. FASTMONTERT VEGGLADER/LADESTASJON TIL EL-BIL medfglger uavhengig av hvor laderen er
montert.

17. SOLCELLEANLEGG med tilhgrende teknisk infrastruktur medfglger.
18. GASSBEHOLDER til gasskomfyr og gasspeis medfglger.

19. BRANNSTIGE, BRANNTAU, feiestige og lignende medfglger der dette er pabudt. Lgse stiger
medfglger ikke.

20. BRANNSLUKNINGSAPPARAT, BRANNSLANGE og R@YKVARSLER medfglger der dette er pabudt.
Det er eier og brukers plikt til 3 se til at utstyret forefinnes pa enhver eiendom. Hvis annet ikke er
uttrykkelig avtalt, skal dette derfor alltid fglge med ved salg av eiendom.

21. SAMTLIGE N@KLER til eiendommen som selger er i besittelse av skal overleveres kjgper pa
overtakelsen, herunder ngkler til eventuelle boder, uthus, garasjeportapner e.l. Lases boder, uthus
e.l. med hengelas, skal 1as og ngkler til disse medfglge.

22. GARASJEHYLLER, bodhyller, lagringshyller og oppheng til bildekk medfglger safremt de er
fastmontert.

Planter, busker og treer som er plantet pa tomten, eller fastmonterte kasser og lignende er en del av
eiendommen og medfglger i handelen.



HELP Boligkjoperforsikring

Boligkjoperforsikring
Advokathjelp ved boligkjepet og i 5 &r fremover.
Er kjopers motvekt til selgers boligselgerforsikring.
Gir deg advokathjelp hele veien til rettskraftig

dom, om nedvendig.

Boligkjoperforsikring PLUSS
Advokathjelp ved boligkjepet og i 5 &r fremover.
Er kjopers motvekt til selgers boligselgerforsikring.
Gir deg advokathjelp hele veien til rettskraftig
dom, om nedvendig.

Advokathjelp i de viktigste rettsomrédene
i privatlivet.

PLUSS gir boligeiere sterkt rabattert advokathjelp.
Be om rd&d eller hjelp i retten nér du trenger det fra
Norges viktigste advokatmiljo for privatpersoner.

PLUSS kan bare fegnes samtidig med
boligkjoperforsikringen, og koster kun kr 2 800 i
tillegg. PLUSS fornyes @rlig - om du onsker det.

Borettslag/aksjeleilighet: Kr 7200
Selveierleilighet/rekkehus: Kr 10400
Ene-/tomanns-/fritidsbolig, tomt: Kr15100

Rettsomrdder du fér hjelp med

Samboeravtale, ektepakt og arv

Forbrukerkjop og hdndverkertjenester

Utleie og naboforhold

Tomtefeste, veirett og andre servitutter

Plan- og bygningsrett

Skatt ved oppussing, utleie og eiendomssalg

Tilgang til digitale juridiske avtaler via Min side

“Vi wnnet ingen & St@ alene”

Reftt skal veere reft. For alle.

Fra & vurdere om vi hadde rad til advokat,

kunhe vi vurdere om vi hadde r&d til ny sofa.

o,

Boligkjoperforsikring tegnes
hos eiendomsmegler senest
ved kontraktsignering og
gir reft til advokathjelp

inntil 5 &r etter overtakelse.
Forsikringen betales

som del av oppgjoret

ved boligkjopet. PLUSS-
dekningen fornyes drlig ved
faktura fra HELP.

Egenandel kr 4 000 péloper
ved takst, tvist eller 10 fimer
advokatbistand, avhengig
av hva som kommer forst.
Meglerforetaket mottar

kr 4 500/5100/5700i
kostnadsgodtgjorelse,
avhengig av boligtype, samt
et tillegg pd kr 1000 ved salg
av PLUSS.

Vi tar forbehold om pris- Har du sporsmal?

og vilkarsendringer. Hvis Kontakt HELP p&
premien ikke er innbetalt help.no/minside,
ved overtakelse, vil avtalen telefon 22 99 99 99

bli kansellert. For fullstendig ~ €ller epost post@help.no

informasjon om dekning og
vilkér, se help.no

¢ HELP

Rett skal vaere rett. For alle.
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Viktige endringer |
avhendingsloven

Den 1. januar 2022 ble avhendingsloven endret pa viktige punkter for bade kjoper og selger.
Samtidig fikk vi en ny forskrift som regulerer jobben en takstmann skal gjore. Den nye forskriften
stiller strengere krav fil filstandsrapportene som er en viktig del av kontrakten ved boligsalg.
HELP, landets starste advokatmiljo for boligkjopere, har laget en kort innfgring i de nye reglene.

Forbudt & selge bolig “som den er”

Du har kanskje hoert at de fleste brukte boliger har vaert solgt «<som de er»? Dette forbeholdet innebar at
selger fraskrev seg ansvar for skjulte feil og mangler. Det var bare hvis selger hadde holdt tilbake eller gitt
uriktig informasjon, eller hvis boligen var i vesentlig darligere stand at kjeper kunne né frem med et krav
mot selger.

Fra 1. januar 2022 kan ikke selger lenger ta generelle forbehold av «<som den er>-typen. Dette betyr at
ndr vi da skal vurdere om en bolig har en mangel, m& vi vurdere grundig hva som fremgér av
kjopsavtalen. Med kjopsavtalen menes alle dokumenter og opplysninger som filbys for kjopet, ogsé FINN-
annonsen og alle vedleggene fil salgsoppgaven. Hvis kjopsavtalen ikke gir et klart svar (av typen “Det
folger egen parkeringsplass med leiligheten” eller “Badet er renovert av fagfolk”), mé vi vurdere hva
kjoper kan forvente basert pd blant annet eiendommens synlige tilstand, alder, opplysningene som er gitt
ved salget, feilenes art, karakter og omfang.

Egenandel

Avhendingsloven har ogsé fatt en ny bestemmelse om egenandel. Egenandelen slér forst inn ndr det er
pdvist at eiendommen har en mangel. Nér det er et awik fra kontrakten som utgjer en mangel, skal
oppgjoeret reduseres med 10 000 kroner, uavhengig av om utbedringskostnadene er hoye eller lave. Dette
innebzerer blant annet at kjoper ikke kan rette krav mot selger hvis det koster mindre enn 10 000 kroner
& utbedre mangelen.

Selv om utbedringskostnadene er hoye, kan det likevel tenkes at feil ved boligen ikke utgjor mangler efter
loven. Dette avhenger av hva som er avtalt mellom partene, og hva kjoper kan forvente basert pd de
momentene vi har nevnt over.

Nytt om tilstandsrapporter

Tidligere ble det ikke sfilt noen konkrete krav fil hva en filstandsrapport skulle inneholde og hvordan
den skulle se ut. Defte hadde som konsekvens at filstandsrapportene varierte i innhold og kvalitet. | den
nye forskriften fil avhendingsloven stilles det en rekke krav for at en tilstandsrapport skal regnes som

godkjent. (9 H E I.P

Rett skal veere rett. For alle.
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Forts. Viktige endringer i avhendingsloven

Opplysningene i tilstandsrapporten skal gis pd en forbrukervennlig mate, og det er beskrevet hva
takstmannen skal vurdere og hvordan noen av undersokelsene skal gjennomfores.

Vi har tro pd& at kjopere nd vil & bedre informasjon i forkant av salget og dermed et bedre beslutningsgrunnlag.

Kjopers undersokelsesplikt lovfestes

Avhendingsloven har ogsd fatt en regel om undersokelsesplikt for kjoper. Regelen tydeliggjer at kjoperen
skal anses & kjenne ftil forhold som er tydelig beskrevet i tilstandsrapporten eller annen relevant
salgsdokumentasjon. Det fremgdr av loven at kjeperen ikke kan klage pd& avvik hvis disse er tydelig
beskrevet i salgsdokumentasjonen, uavhengig av om kjeperen faktisk har satt seg inn i denne.

Det er derfor sveert viktig at kjoper setter seg godt inn i alle dokumenter og opplysninger som ftilbys i forkant
av kjopet. Hvis det er noe du ikke forstdr, anbefaler vi at du stiller spersmdl fil selger og/eller eiendoms-
megler. Dersom det er gitt motstridende opplysninger i salgsdokumentene, mé du underseke hvilke av
opplysningene som er korrekte, og eventuelt ta forbehold dersom motstriden ikke avklares. Du kan ikke
velge & holde deg til den opplysningen du liker best.

Arealavvik

Avhendingsloven har ogsd fatt en ny bestemmelse om arealavvik innenders. Helt kort betyr endringen
at eiendommen har en mangel hvis opplysningene om storrelse i salgsdokumentene ikke er riktig. Det er
en forutsetning at avviket utgjer mer enn 2 % og minst én kvadratmeter, og at selgeren ikke godtgjer at
opplys-ningene ikke har hatt betydning for kjoperen.

Viktig for kjeper & vare klar over
Advokatene i HELP er forneyde med regelendringer som bidrar til at kjoper fér bedre informasjon. Dette kan
redusere antall konflikter i etterkant av boligkjopet.

Selv. om selgers ansvar nd har blitt utvidet, er det ikke slik at alle feil er mangler etter
avhendingsloven. Det er pdregnelig med noen feil ved boligen p& grunn av alder, slitasje, osv., og det
som er opplyst ved salget, er naturligvis ikke mangler. Jo eldre boligen er, desto vanligere er det & avdekke
feil. Det er sveert viktig & lese salgsoppgaven noye. Hvis det er gitt konkrete risikoopplysninger om bestemte
bygningsdeler, er det pdreg-nelig & mdtte utbedre disse og denne kostnaden ma kjoper dekke selv.

Hvis du har boligkjeperforsikring hos HELP, vil vére advokater hjelpe deg med & vurdere om du kan rette

et krav mot selger/selgers boligselgerforsikringsselskap. Dersom det er sannsynlig at du vil né frem med et
krav, forfelger vi saken for deg til den er l@st.

O HELP

Rett skal vaere rett. For alle.
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Forbrukerinformasjon om budgivning

Sist oppdatert med virkning fra 1. januar 2014, i forbindelse med ikraftiredelse av endringer i eiendomsmeglingsforskriften.
Informasjonen er utarbeidet av Forbrukerombudet, Forbrukerradet, Den Norske Advokatforening ved Eiendomsmeglingsgruppen,
Eiendomsmeglerforetakenes Forening og Norges Eiendomsmeglerforbund, pa grunnlag av blant annet forskrift om eiendoms-
megling § 6-3 og § 6-4.

Nedenfor gis en oversikt over de retningslinjer som forbrukermyndighetene og organisasjonene anbefaler benyttet ved budgivning
pa eiendommen. Avslutningsvis gis ogséa en kort oversikt over de viktigste rettsreglene tilknyttet budgivning.

For det legges inn bud pa eiendommen oppfordres budgiver til & sette seg inn i all relevant informasjon om eiendommen,
herunder eventuell salgsoppgave og teknisk rapport med vedlegg.

Gjennomfgring av budgivning

1.

w

Pa forespgrsel vil megler opplyse om
aktuelle bud pa eiendommen, herunder om
relevante forbehold.

Alle bud skal inngis skriftlig til megler, som
formidler disse videre til oppdrags-

giver. Kravet til skriftlighet gjelder ogsa
budforhgyelser og motbud, aksept eller
avslag fra selger. Fgr formidling av bud til
oppdragsgiver skal megler innhente gyldig
legitimasjon og signatur fra budgiver.
Kravet til legitimasjon og signatur er oppfylt
for budgivere som benytter e-signatur, eks-
empelvis BanklD eller MinID. Med skriftlige
bud menes ogsa elektroniske meldinger
som e-post og SMS nér informasjonen i
disse er tilgjengelig ogsa for ettertiden.

. Et bud bgr inneholde eiendommens

adresse (eventuelt gnr/bnr), kipesum,
budgivers kontaktinformasjon, finans-
ieringsplan, akseptfrist, overtakelsesdato
og eventuelle forbehold som for eksempel
usikker finansiering, salg av naveerende

bolig ol. Normalt vil ikke et bud med for-
behold bli akseptert fgr forbeholdet er
avklart. Konferer gjerne med megler fgr
bud avgis.

. Megler skal legge til rette for en forsvarlig

avvikling av budrunden. | forbrukerforhold
(dvs. der oppdragsgiver er forbruker) skal
megleren ikke formidle bud med kortere
akseptfrist enn kl. 12.00 fgrste virkedag
etter siste annonserte visning. Etter denne
fristen bgr budgivere ikke sette en kortere
akseptfrist enn at megler har mulighet til,
sa langt det er ngdvendig, & orient-

ere oppdragsgiver, budgivere og @vrige
interessenter om bud og forbehold. Det
bar ikke gis bud som diskriminerer eller
utelukker andre budgivere. Dersom bud
inngis med en frist som &penbart er for kort
til at megleren kan avvikle budrunden pa en
forsvarlig mate som sikrer oppdragsgiver
og interessenter et tilstrekkelig grunnlag
for sine handlingsvalg, vil megler frarade
budgiver a stille slik frist.

Viktige avtalerettslige forhold

1.

2.

Det eksisterer ingen angrerett ved salg/kjgp
av fast eiendom.

Nar et bud er innsendt til megler og han har
formidlet innholdet i budet til selger (slik at
selger har fatt kunnskap om budet), kan
budet ikke kalles tilbake. Budet er da bind-
ende for budgiver frem til akseptfristens
utlgp, med mindre budet fgr denne tid
avslas av selger eller budgiver far melding

om at eiendommen er solgt til en annen
(man ber derfor ikke gi bud pa flere eien-
dommer samtidig dersom man ikke gnsker
a kjgpe flere enn en eiendom).

3. Selger star fritt til & forkaste eller akseptere

ethvert bud, og er for eksempel ikke forplik-
tet til & akseptere hgyeste bud.

a

o

©

[€)]

. Megleren vil uoppfordret gi sin vurdering av

det enkelte bud overfor oppdragsgiveren,
nar budet er gitt innenfor fristene i punkt 4.

Megleren skal sa langt det er ngdvendig og
mulig holde budgiverne skriftlig orientert
om nye og hgyere bud og eventuelle for-
behold. Megler skal sa snart som mulig
bekrefte skriftlig overfor budgivere at
budene deres er mottatt.

Etter at handel har kommet i stand, eller
dersom en budrunde avsluttes uten at
handel er kommet i stand, kan en budgiver
kreve kopi av budjournalen i anonymisert
form.

Kopi av budjournal skal gis til kigper og
selger uten ugrunnet opphold etter at
handel er kommet i stand. Dersom det er
viktig forbudgiver & bevare sin anonymitet,
bgr budet fremmes gjennom fullmektig.

Nar en aksept av et bud har kommet frem
til budgiver innen akseptfristens utlgp er det
inngatt en bindende avtale.

. Husk at ogsé et eventuelt bud fra selger

til kjoper (sakalte "motbud"), avtalerettslig
er et bindende tilbud som medfgrer at det
foreligger en avtale om salg av eiendom-
men dersom budet i rett tid aksepteres av
Kjgper.



Budskjema aktiv.

For eiendommen:

Adresse: Bygdinvegen 3738 Meglerforetak: Aktiv Eiendomsmegling
2953 BEITOST@LEN Saksbehandler: Kristjana Berg
Telefon: 41269618
Oppdragsnummer: 1201240002 E-post: kristjana.berg@aktiv.no

Undertegnede gir herved fglgende bud pa ovennevnte eiendom:
Kjgpesum: Kr.

Belgp med bokstaver: Kr.

+omkostningert iht. opplysninger i salgsoppgaven

Dette budet er bindende for undertegnede frem til og med den: Kl.

Dersom annet ikke er angitt gjelder budet til kl. 15.00 farste virkedag etter siste annonserte visning. | forbrukerforhold vil bud med kortere akseptfrist enn til kl. 12.00
forste virkedag etter siste annonserte visning ikke bli videreformidlet til selger.

Eventuelle forbehold:

Undertegnede er kjent med at selger stér fritt til @ godta eller forkaste ethvert bud. Likeledes er undertegnede klar over at budet er bindende for budgiver nar det
er kommet til selgers kunnskap. Handelen er juridisk bindende for begge parter dersom budet aksepteres innen akseptfristen. Undertegnede er kjent med at
budjournalen vil bli forelagt kjgper og selger nar handel er sluttet.

@nsket overtakelsesdato:

Budet baseres pa opplysninger og salgsvilkar som fremkommer av salgsoppgave datert:

Kjepet vil bli finansiert slik: 23.02.2024

Laneinstitusjon: Referanse og tlf nr.:

Lant kapital: Kr.:
Egenkapital: Kr.:
Totalt: Kr.:

Egenkapital bestér av: D Salg av ndveaerende bolig eller fast eiendom D Disponibelt kontantbelgp (bankinnskudd)
Jeg gir bud som: D Forbruker D Ledd i neeringsvirksomhet / juridisk person (selskap)

Jeg samtykker til bruk av elektronisk kommunikasjon: D Ja D Nei

Navn: Navn:

Fedselsnr. (11 siffer): Fedselsnr. (11 siffer):

Adresse: Adresse:

Postnr.: Sted: Postnr.: Sted:
TIf. E-post: TIf. E-post:
Dato.: Sign: Dato.: Sign:

Kopi av legitimasjon Kopi av legitimasjon




akuiv.

Tar deg videre



