akuiv.

Tar deg videre

Bjarne Haugens gate 45, 1475 FINSTADJORDET

Lorenskog - Ny, stilren 2-roms fra
2024|Tiltalende bad og lekkert
kjokken| IN- ordning]| Ingen
forkjopsrett | Garasje!

Velkommen til Aktiv
Eiendomsmegling

Vible etablert i 1985 og er en av Norges stgrste eiendomsmeglerkjeder,
malt i antall formidlinger. Aktiv Eiendomsmegling tilbyr tjenester innen

salg og kjgp av bolig og fritidseiendom, prosjektmegling og neeringsmegling.
Vi far frem det beste i en bolig slik at den blir viktig for de riktige kjgperne.

Aktiv - tar deg videre.



1 Room
Sketcher

Bjarne Haugens Gate 45,
2. Etasje

Planskissen kan avvike noe fra leiligheten.
Skissen er kun ment som ett vedlegg til takstrapporten.
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Eiendomsmeglerfullmektig

Theodor August Belle Skaar

Mobil 467 60 512
E-post  theodor.belle@aktiv.no

Aktiv Eiendomsmegling Carl Berner
Christian Michelsens gate 2, 0501 OSLO. TLF. 22 87

1190

Nokkelinformasjon

Prisant.: Kr 1200 000,-

Fellesgjeld: Kr2 215000,

Omkostn.: Kr 11 240,-

Total ink omk.: Kr 3416 240,

Felleskostn.: Kr 13 249 -

Selger: Chau Van Huynh

Thi Thu Hoai Dao

Salgsobjekt: Andelsleilighet

Eierform: Andel

Byggear: 2024

BRA-i/BRA Total: 38/38 m?

Tomtstr.: 1044.4 m?

Soverom: I

Antall rom: 2

Gnr./bnr. Gnr. 100, bnr. 817

Andelsnr.: 25

Oppdragsnr.: 1006240139
Bjarne Haugens gate 45

Ditt nye hjem?

Vi gnsker deg velkommen til ditt nye hjem i Lgrenskog!

Denne lyse og arealeffektive 2-roms andelsleiligheten ligger attraktivt
til i byggets 2. etasje og ble ferdigstilt i 2024. Boligen bestar av entré,
bad, soverom, og en &pen stue-kjgkkenlgsning. Perfekt for
forstegangskjgpere, tilbyr leiligheten en flott inngang til
boligmarkedet, med alle ngdvendige fasiliteter og frodige
grgntomréader like i naerheten.

Verdt & merke seg:

- Nyoppfert i 2024 (ubebodd)

- Ingen forkjgpsrett

- IN-ordning (avdragsfri til 2034)

- Romslig balkong pa 7 m?

- Vv, TV/ Bredband inkl.

- Perfekt inngangsbillett til boligmarkedet

- Fglger med oppstillingsplass i felles garasjekjeller
- Sentralt med neerhet til «alt»

Innhold

Velkommen ... 4
Omeiendommen ... 24
Egenerklaering . ... ... 58
Forbrukerinformasjon .............. .. ... ... ... ... ... 147
Budskjema........... ... ... 148
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Ditt nye hjem?




Romslig og lys stue/kjgkken med store vindusflater.

God plass til sofagruppe og tv.

8 Bjarne Haugens gate 45 Bjarne Haugens gate 45 9



Drommer du om en stilren leilighet med moderne standard som gir deg folelsen
av ekte storbyliv? @nsker du & bo i en lys, innbydende leilighet med unike
kvaliteter, og samtidig ha gangavstand til alt Lorenskog sentrum har a tilby?

10  Bjarne Haugens gate 45 Bjarne Haugens gate 45 11



i

Luftig soverom med god plass til bade seng og
oppbevaring

12  Bjarne Haugens gate 45 Bjarne Haugens gate 45 13




Stilfullt flislagt bad med behagelig gulvvarme. Opplegg

for vaskemaskin.

14  Bjarne Haugens gate 45 Bjarne Haugens gate 45 135




Boligen disponerer garasjeplass i felles garasjeanlegg.

16  Bjarne Haugens gate 45 Bjarne Haugens gate 45 17



Velkommen hjem!
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20

1. etasje

i Room
Sketcher

Bjarne Haugens Gate 45,
2. Etasje

Planskissen kan avvike noe fra leiligheten.
Skissen er kun ment som ett vedlegg til takstrapporten.
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Plantegningen er ikke i malestokk og noe avvik kan forekomme.
Megler/selger tar ikke ansvar for evt. feil.
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Notater
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Et hjem er mer verdt
enn et hus, og et hus
er mer enn bare vegger.

‘Det er et sted for a skape gode minner preget av trivsel,
omsorg og trygghet.

\ ' \ _For oss som jobber med folks hjem hver eneste dag, er det

\ xf:&»qgturlig a engasjere oss sammen med SOS-barnebyer for

.\".

R \ ‘Wbarn et trygt og godt hjem.

'(‘

or hvert hjem vi formidler, gir vi derfor 100 kroner til
-barnebyers arbeid.
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Om eiendommen

Om boligen
Areal

BRA-i: 38 m?

BRA totalt: 38 m?
TBA: 7 m?

Bruksareal fordelt pa etasje
2. etasje
BRA-i: 38 m2 Entré, bad, stue/kjgkken, soverom, bod.

TBA fordelt pa etasje
2. etasje
7 m? Balkong.

Ikke malbare arealer
Kjellerbod er opplyst plassert i -2. denne ble ikke
inspisert grunnet manglende adkomst.

Takstmannens kommentar til arealoppmaling
Det gjgres oppmerksom pa at sjakter og kanaler
inngar i bruksarealet (BRA), jf. NS 3940 og
takstbransjens retningslinjer.

Boder som er merket med leilighetsnummer er
generelt & betrakte som fellesareal og det er ikke
fremlagt dokumentasjon pa eierskap til bod.
Omgjgring/salg av fellesareal i regi av borettslaget
kan pavirke oppmalt bodareal i rapporten.
Takstingenigren kan ikke ta hensyn til om slike
omdisponeringer av fellesareal/boder utfgres i
ettertid av denne befaring.

Tomtetype
Eiet

Tomtestgrrelse
1044.4 m?

Bjarne Haugens gate 45

Beliggenhet

Leiligheten har en meget god beliggenhet sentralt i
Lgrenskog kommune. Her har du alt du matte trenge
i hverdagen lett tilgjengelig. Like i naerheten finner
du Triaden kjgpesenter, med et bredt utvalg av
butikker, apotek, vinmonopol, matbutikker,
restauranter, treningssenter, hotell og mye mer.
Senteret er nylig utvidet og det tilbys blant annet et
trampoline- og aktivitetssenter pa cirka 2.800 kvm,
en flerbrukshall, park og enda flere serveringsteder
og nye butikker. P4 enden av Skarersletta finner du
Metro senter, som ogsa er et moderne kjgpesenter
som byr pa alt av shoppingmuligheter,
serveringssteder og servicetilbud.

Fra leiligheten er det ogsa kort vei til skog og mark.
@stmarka ligger like i naerheten, hvor du har flotte
turlgyper om sommeren og skilgyper om vinteren.
Det er 5 minutters gange til Langvann med fine
turomrader og badeplasser. For deg som foretrekker
organiserte aktiviteter er det bade ballpkke og
sportssenter og treningssenter i gangavstand fra
boligen.

| Lgrenskog finner du ogsa det fantastiske
heldrsarena for sngopplevelser SN@! Her er det gay
og moro hele aret og verdens eneste
innendgrsarena som forener langrenn, snowboard,
alpint, freeski og isklatring under samme tak. Du
finner fire alpine nedfarter, stolheis, koppheis og
band, blapark med bigjump, langrennsspor pa rundt
2 km samt et fantastisk lekeomrade.

Omradet er ogsa optimalt for deg som pendler, men
som allikevel gnsker & bo sentralt. Her har du
naermeste bussholdeplass bare 3 minutter unna.
Det er kun 20 minutter inn til Oslo sentrum og kort
vei til bade Lillestrgm og Stremmen.

Oslo Lufthavn er ogsa kun en 30 minutters kjgretur
unna.

Adkomst

Se vedlagte kart i annonse. Det vil bli satt opp
visningsskilt ved fellesvisninger. For kollektivtilbud
se www.ruter.no.

Bebyggelsen
Det er primeert leilighets-/gardsbebyggelse i
omradet.

Bygningssakkyndig
Hakon Hosle

Type takst
Boligsalgsrapport

Byggemate

Lavblokk pd 5 etasjer og to kjelleretasjer med
baerende konstruksjon i betong. Skillende dekker i
armert betong. Fasader forblendet med teglstein.
Flat

takkonstruksjon antatt tekket med papp/membran.

Tak er kun visuelt befart fra bakkeplan.

Sammendrag selgers egenerklzering

Selger har ikke bebodd eiendommen og har derfor
ikke spesifikk kunnskap om den. Det kan derfor
veere skader og andre forhold ved

eiendommen som ikke er spesifikt opplyst. Kjgper
oppfordres derfor til & foreta en seerlig grundig
undersgkelse av eiendommen, gjerne med
bistand av teknisk sakkyndig.

Innhold
2. etasje: Entré, bad, stue/kjgkken, soverom og
balkong.

Standard

Kjokken:

HTH kjgkkeninnredning med glatte laminerte
skapfronter, laminert benkeplate, enkel oppvaskkum
og ventilator.

Kjokkenet har ingen integrerte hvitevarer.

Det er avtrekk over kokesone via ventiltor koblet til
boligens mekanisk avtrekksanlegg.

Bad:

Opplyst at baderom er bygget og levert av Parmarin.
TG 2453.

Overflater er belagt med senket, malt gipshimling
med innfelte downlights og flislagte veggflater.
Overflater er belagt med fliser og gulvvarme.
Pvc-sluk med klemring i gulv. Synlig mansjett for
smgremembran fgrt ned under klemring i sluk.
Baderomsinnredningen er bestaende av servant
med skuffeseksjon, speil, vegghengt klosett,
dusjhjgrne med svingbare glassdgrer og opplegg for
vaskemaskin.

Vinduer:
Bygningen har malte trevinduer med tre-lags
glassfelt med produksjonsar 2023.

Dorer:

Entreder med kikkehull, sikkerhetslas som er brann
og- lydklassifisert type €i30/40db. Balkongdgr med
malte trerammer tre-lags glassfelt med
produksjonsar 2023.

Innvendig har boligen glatte dgrer til alle rom.

Bjarne Haugens gate 45
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Innvendige overflater:

Vegg: Overflater er belagt med fliser pa baderom
ellers malte slette flater i gvrige rom.

Tak: overflater er belagt med senker, malt
gipshimling med innfelte downlights pa baderom,
senket, malt himling i entre ellers malte slette flater i
gvrige rom.

Gulv: Overflater er belagt med fliser og vannbaren
gulvvarme pa baderom ellers parkett i gvrige rom.

Vannledninger:

Plast rgr i rgr system med fordelerskap plasser5 i
himling pd badeom. Hovedstoppekraner er plassert i
fordelerskap, funksjonstetet ok.

Annet
- Boligen har balansert ventilasjon.
- Avlgpsrer av plast.

Eiendommen er gjennomgatt av en bygningskyndig
og det er utarbeidet en tilstandsrapport. Denne er
vedlagt salgsoppgaven. Nedenfor fglger
informasjon om forhold som har fatt TG 2:

Bad> Ventilasjon

Det er mekanisk avtrekk fra baderommet og tilluft
via spalte under dgr pa 5 mm.

Avvik: Vatrommet mangler tilluftsventilering, f.eks.
spalte/ventil ved degr.

Konsekvens: Tilstandsgraden er satt grunnet noe
liten tilluftsspalte under dor.

Innbo og lgsgre

Bransjens liste over lgsgre og tilbehgr legges til
grunn for salget dersom ikke annet fremkommer av
salgsoppgaven. Listen fglger vedlagt
salgsoppgaven. Det er full avtalefrihet om hva som
skal fglge med bolig og fritidsbolig ved salg. Hvis
hvitevarer og/eller annet teknisk utstyr medfglger,
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gis det ingen garantier i forhold til tilstand,
funksjonalitet og levetid pa disse.

Hvitevarer

Kun hvitevarer som er spesifikt angitt i
salgsoppgaven, fglger med. Dette gjelder uavhengig
av om hvitevaren(e) eventuelt kan anses som
integrerte.

TV/Internett/Bredband
Grunnpakke tv/ internett (fiber) inkludert i
felleskostnader.

Parkering

Det medfglger 1 stk parkeringsplass i felles
garasjekjeller. Oppstillingsplass 30261.
Felleskostnader for garasjen pa. kr 600,- pr kvartal.
Eierskiftegebyr er kr 825,- inkl mva for garasjen.
Administrasjonsgebyr tilfaller forr.fgrer iht gjeldende
prisliste ved eierskifte.

Forsikringsselskap
Tryg forsikring

Polisenummer
3003166

Radonmaling

Selger har ikke foretatt radonmaling. Interessenter
gjores oppmerksom pa at det som resultat av
fremtidige malinger, vil kunne bli ngdvendig a treffe
radonreduserende tiltak. Slike eventuelle tiltak vil da
matte bekostes og utfgres av kjgper.

Diverse

Det er reklamasjonsrett og garanti pa boligen i 5 ar
etter overtakelse av boligen. Iht. avhl. §2-11 skal det
iht. bufl. §12 stilles garanti for boliger inntil 6

maneder etter ferdigstillelse av selve boligen.
Garantien utgjer 5% av kjgpesum og star 5 ar etter
boligen ble ferdigstilt.

Etter aksept av bud, vil eiendommens salgssum bli
meddelt de som ev. matte etterspgrre denne.
Eiendommens salgssum vil bli offentlig tilgjengelig
ved overfgring av hjemmel.

Energi

Oppvarming

Leiligheten er oppvarmet med vannbaren gulvvarme
pa baderom ellers fjernvarme med radiatorovner.

Energikarakter
B

Energifarge
Grgnn

Info energiklasse

Alle som skal selge eller leie ut eiendom ma som
hovedregel energimerke boligen og fremskaffe en
energiattest. Unntak gjelder blant annet for
frittstdende bygninger med bruksareal pa mindre
enn 50 m2. Det er eier som plikter & fremlegge
energiattest og eier er selv ansvarlig for at
opplysningene er riktige. For ytterligere informasjon
se www.energimerking.no. Dersom eier har
energimerket boligen vil komplett energiattest fas
ved henvendelse til megler.

Borettslaget/@konomi

Tot prisant. ekskl. omk. og f.gjeld
Kr 1200 000

Info formuesverdi

Formuesverdi (tidl. Ligningsverdi) for leiligheten vil
veere avhengig av om den er primeaerbolig eller
sekundaerbolig.

Disse satsene vil utgjgre henholdsvis 25 prosent av
kvadratmeterprisen for primaerboliger (der boligeier
er folkeregistrert per 1. januar) og 90 prosent for
sekundaerboliger. Formuesverdien/ fastsettes med
utgangspunkt i en kvadratmeterpris som beregnes
av Statistisk sentralbyra arlige kvadratmeter satser.
Vi tar forbehold om endringer i reglene for beregning
av formuesverdi.

Det inntektsaret en boligeiendom star ferdig, skal
formuesverdien beregnes etter de ordinzere reglene
for formuesfastsettelse av boligeiendom, enten som
primaerbolig eller sekundaerbolig. Ytterligere
informasjon finnes pa skatteetaten.no.

Andre utgifter

Utover det som er nevnt under punktet
«Felleskostnader», palgper kostnader til for
eksempel strgm, innboforsikring, innvendig
vedlikehold og eventuelt oppgradering av
kanalpakker og linjehastighet.

Tilbud lanefinansiering

Aktiv Eiendomsmegling samarbeider med
sparebankene i Eika Alliansen om formidling av
finansielle tjenester. Ta gjerne kontakt med megler
for formidling av et uforpliktende tilbud om
finansiering. Meglerforetaket kan motta provisjon
ved formidling av finansielle tjenester.

Boenheten

Felleskostnader inkluderer
Herav:

Bjarne Haugens gate 45
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Akonto fjernvarme 457 -
Felleskostnader 2.438,-
TV/Bredband 299, -

Kapitalkost. [an 1 OBOS01 10.055,-

| tillegg kommer felleskostnader for garasjen kr
600,- pr kvartal.

Fellesgjeld lanet til borettslaget er avdragsfritt de 10
forste arene. Fra ar 10 er det renter og avdrag pa
Ianet. Felleskostnadene vil kunne bli endret som
fglge av at man ogsa betaler avdrag etter ar 10.

Felleskostnader pr. mnd
Kr 13249

Felleskostnader etter avdragsfri periode
Stipulerte felleskostnader etter avdragsfri periode
(fra &r 10) er kr 15.201.

Andel Fellesgjeld
Kr2 215000

Fellesgjeld pr. dato
02.07.2024

Kommentar fellesgjeld
Mulighet for individuell nedbetaling pa hele eller
deler av fellesgjeld (IN-1an): Ja

Borettslaget ved styret inngar avtale med banken/
Iangiver om IN-ordningen. Gjennom avtalen vil den
enkelte andelseiers innbetaling av fellesgjelden bli
sikret ved pant i borettslagets faste eiendom som
en del av bankens/langivers pantobligasjon (sdkalt
inntrederett i bankens/langivers obligasjon).

De andelseiere som gnsker a innbetale sin andel av
fellesgjeld ma innga en avtale med borettslaget. Det
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vil veere OBOS Eiendomsforvaltning AS som opptrer
pa borettslagets vegne i denne avtalen. Etter
inngaelse av avtalen kan andelseieren innbetale hele
eller deler av sin andel fellesgjeld. Minimumsbelgpet
ved hver innbetaling er kr 60 000,- og det kan bare
foretas innbetaling ved felleslanets terminforfall, to
ganger pr ar/halvarlig. Borettslaget ma ha
sikringsordning for betaling av felleskostnader i
OBOS eller borettslagenes sikringsfond. Det er kun
anledning til & innbetale gjeld innenfor INordningen
pa lan med flytende rente.

Borettslaget

Borettslagsnavn
Lgrenskog Hageby Borettslag 3

Organisasjonsnummer
829806002

Andelsnummer
25

Om borettslaget

Borettslaget bestar av 77 andeler. Lgrenskog
Hageby Borettslag er registrert i Foretaksregisteret i
Brgnngysund med organisasjonsnummer
829806002.

Borettslaget er deleier i Lgrenskog Hageby
Garasjesameie og deleier/medlem av Lgrenskog
Hageby Fellesareal. Lgrenskog Hageby
Garasjesameie og Lgrenskog Hageby Fellesareal
har egne vedtekter som regulerer bruken,
vedlikeholdsansvar og kostnadsfordeling for garasje
og felles utomhusarealer, og forholdet mellom
sameierne/medlemmene.

Styret/OBOS Eiendomsforvaltning vil kommunisere
med eierne elektronisk (pt via Vibbo, e-post, SMS)
med mindre eieren har reservert seg mot dette.
Reservasjon skjer pa?Vibbo,?der det under «min
profil» vil vaere en?knapp for reservasjon. Har du
flere eieforhold og gnsker du a reservere deg, ma du
gjore dette pr eieforhold.

Lanebetingelser fellesgjeld
Lanenummer: 0BOS01-98208364715
Type lan: A

Restsaldo: 192.728.760,-

Restlgpetid: 40 ar

Term pr. ar: 12

Avdr. frihet til og med: 01.07.2034
Type rente: Flyt

Rente: 5,45%

Sikringsordning fellesgjeld

Borettslagsmodellen innebzerer at en andelseier kan
bli ansvarlig for felleskostnader andre andelseiere
ikke betaler. Enkelte borettslag er tilknyttet en
sikringsordning som reduserer borettslagets risiko
for tap pa grunn av andelseiernes
betalingsmislighold.

Borettslaget har en avtale med OBOS om garantert
betaling av felleskostnader. OBOS garanterer for
overforsel til borettslaget hver maned og overtar
deretter alt ansvar og risiko for eventuell manglende
innbetaling av felleskostnader. Avtale om sikring av
felleskostnader varer til den blir sagt opp av en
partene. Oppsigelsestiden er 12 maneder regnet fra
oppsigelsesdato.

Forkjopsrett
Ifglge borettslagets vedtekter, er det ikke
forkjgpsrett pa lagets andeler.

Regnskap/budsjett
Borettslaget er nyopprettet og det foreligger p.t
ingen arsberetning for borettslaget.

Vi oppfordrer alle til & sette seg inn i regnskap,
budsjett og arsberetning. Dokumentene vil veere
tilgjengelig hos meglerforetaket. Det gjgres
oppmerksom pa at fellesgjeld og felleskostnader
kan variere over tid som fglge av beslutninger
foretatt av styret/arsmgtet/generalforsamling.

Styregodkjennelse

Andelseier(e) kan kun eie en andel i borettslaget.
Kun fysiske personer kan eie andelen. Kjgper skal
godkjennes av borettslagets styre for at ervervet
skal bli gyldig. Styregodkjennelse kan ikke nektes
uten saklig grunn. Kjgper er forpliktet til &
gjennomfgre handelen uavhengig av om kjgper pa
overtakelsestidspunktet er godkjent av borettslaget
som ny andelseier. Risikoen for a bli godkjent som
ny andelseier pahviler kjpper. Dersom kjgper pa
overtakelsestidspunktet ikke er godkjent som ny
andelseier, har kjgper dog ikke rett til & ta
eiendommen i bruk, jf. borettslagslovens § 4-5 (2).
Kjgper kan ga til ssksmal mot borettslaget dersom
kjgper mener manglende godkjennelse ikke er saklig
begrunnet.

Dersom borettslaget er tilknyttet et boligbyggelag, er
det ofte et krav fra boligbyggelagets side at kjgper
ma melde seg inn i boligbyggelaget for kjgper kan
bli godkjent som ny andelseier i det aktuelle
borettslaget. Det gjgres oppmerksom pa at det vil
kunne palgpe et innmeldingsgebyr til
boligbyggelaget, og de fleste boligbyggelagene
krever at innmeldingsavgiften skal vaere innbetalt fgr
godkjenningen blir gitt. Innmeldingsgebyret
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faktureres kjgper direkte.

Vedtekter/husordensregler

Vi oppfordrer alle til & sette seg inn i gjeldende
vedtekter og husordensregler. Dokumentene fglger
vedlagt i salgsoppgaven.

Dyrehold
Dyrehold er tillatt iht. borettslagets husordensregler.

Forretningsfgrer

Forretningsfgrer
OBOS

Eierskiftegebyr
Kr 6385

Offentlige forhold

Eiendommens betegnelse

Gardsnummer 100, bruksnummer 817 i Lgrenskog
kommune.Andelsnr. 25 i Lgrenskog Hageby
Borettslag 3 med orgnr. 829806002

Tinglyste heftelser og rettigheter

Pa eiendommen er det tinglyst fglgende heftelser og
rettigheter som fglger eiendommens matrikkel ved
overskjgting til ny hjemmelshaver:

3222/100/817:

14.01.1953 - Dokumentnr: 171 - Bestemmelse om
gjerde

Bestemmelse om veg

Bestemmelse om vedlikehold

Overfgrt fra: Knr:3222 Gnr:100 Bnr:433

Gjelder denne registerenheten med flere
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21.11.1994 - Dokumentnr: 17232 - Erklaering/avtale
Bestemmelse om trafostasjon/kiosk
Rettighetshaver akershus Energiverk

Overfgrt fra: Knr:3222 Gnr:100 Bnr:433

Gjelder denne registerenheten med flere

09.11.1998 - Dokumentnr: 17808 - Erklaering/avtale
Denne seksjon har tilleggsdel - bygning.

Overfgrt fra: Knr:3222 Gnr:100 Bnr:433

Gjelder denne registerenheten med flere

25.01.1999 - Dokumentnr: 977 - Bruksrett
Bestemmelse om parkering
Gjelder denne registerenheten med flere

16.06.2021 - Dokumentnr: 725166 - Registerenheten
kan ikke disponeres over uten samtykke fra
rettighetshaver

Rettighetshaver: Sem & Johnsen Nye Boliger AS
Org.nr: 997 812 824

Uteglemt registrert

Rettet etter tingl. §18

28.06.2021 Arkivref. 20/17437-6

Overfgrt fra: Knr:3222 Gnr:100 Bnr:433

Gjelder denne registerenheten med flere

22.02.2022 - Dokumentnr: 206434 - Bestemmelse
om nettstasjon

Rettighetshaver: Elvia AS

Org.nr: 980 489 698

Adkomstrett for drift og vedlikehold av anlegg/
ledninger/kabler

Bestemmelse om endring i terrenget i naerheten av
anlegg/ledninger/kabler

Overfgrt fra: Knr:3222 Gnr:100 Bnr:433

Gjelder denne registerenheten med flere

06.12.2022 - Dokumentnr: 1387221 - Bestemmelse
om vann/kloakk

Kan ikke slettes uten samtykke fra: Lgrenskog
Kommune

Org.nr: 842 566 142

Bestemmelse om vedlikehold av anlegg/ledninger
Overfgrt fra: Knr:3222 Gnr:100 Bnr:817 F

Gjelder denne registerenheten med flere

06.12.2022 - Dokumentnr: 1387221 - Bestemmelse
om elektriske ledninger/kabler

Kan ikke slettes uten samtykke fra: Lgrenskog
Kommune

Org.nr: 842 566 142

Bestemmelse om vedlikehold av anlegg/ledninger
Overfgrt fra: Knr:3222 Gnr:100 Bnr:817 F

Gjelder denne registerenheten med flere

06.12.2022 - Dokumentnr: 1387221 - Erklaering/
avtale

Kan ikke slettes uten samtykke fra: Lgrenskog
Kommune

Org.nr: 842 566 142

Bestemmelser om rgr- og kabelfgringer og skap til
teknisk infrastruktur over hverandres eiendommer
Bestemmelse om vedlikehold

Overfgrt fra: Knr:3222 Gnr:100 Bnr:817 F

Gjelder denne registerenheten med flere

13.12.2022 - Dokumentnr: 1413223 - Bestemmelse
om vann/kloakk

Rettighetshaver: Lgrenskog Kommune

Org.nr: 842 566 142

Bestemmelse om spillvannssledninger, sgppelsug
og kummer

Bestemmelse om bebyggelse i naerheten av anlegg/
ledninger/kabler

Bestemmelse om endring i terrenget i neerheten av

anlegg/ledninger/kabler

Adkomstrett for drift og vedlikehold av anlegg/
ledninger/kabler

Overfgrt fra: Knr:3222 Gnr:100 Bnr:817 F
Gjelder denne registerenheten med flere

13.12.2022 - Dokumentnr: 1413223 - Bestemmelse
om jordvarme/jordslgyfe/fjernvarme
Rettighetshaver: Lgrenskog Kommune

Org.nr: 842 566 142

Adkomstrett for drift og vedlikehold av anlegg/
ledninger/kabler

Bestemmelse om endring i terrenget i naerheten av
anlegg/ledninger/kabler

Bestemmelse om bebyggelse i naerheten av anlegg/
ledninger/kabler

Overfgrt fra: Knr:3222 Gnr:100 Bnr:817 F

Gjelder denne registerenheten med flere

06.12.2022 - Dokumentnr: 1387021 - Registrering av
grunn

Denne matrikkelenhet opprettet fra:

Knr:3222 Gnr:100 Bnr:433

01.01.2024 - Dokumentnr: 181992 -
Omnummerering ved kommuneendring
Tidligere: Knr:3029 Gnr:100 Bnr:817

06.12.2022 - Dokumentnr: 1387138 - Bestemmelse
om adkomstrett

Rettighet hefter i: Knr:3222 Gnr:100 Bnr:814 Snr:1
Rettighet hefter i: Knr:3222 Gnr:100 Bnr:814 Snr:2
Kan ikke slettes uten samtykke fra: Lgrenskog
Kommune

Org.nr: 842 566 142

Gjelder denne registerenheten med flere

06.12.2022 - Dokumentnr: 1387138 - Bestemmelse
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om parkering

Rettighet hefter i: Knr:3222 Gnr:100 Bnr:814 Snr:1
Rettighet hefter i: Knr:3222 Gnr:100 Bnr:814 Snr:2
Kan ikke slettes uten samtykke fra: Lgrenskog
Kommune

Org.nr: 842 566 142

Gjelder denne registerenheten med flere

06.12.2022 - Dokumentnr: 1387138 - Erklaering/
avtale

Rettighet hefter i: Knr:3222 Gnr:100 Bnr:814 Snr:1
Rettighet hefter i: Knr:3222 Gnr:100 Bnr:814 Snr:2
Kan ikke slettes uten samtykke fra: Lgrenskog
Kommune

Org.nr: 842 566 142

Rett til benyttelse av boder

Bestemmelse om adkomstrett

Gjelder denne registerenheten med flere

06.12.2022 - Dokumentnr: 1387221 - Bestemmelse
om adkomstrett

Rettighet hefter i: Knr:3222 Gnr:100 Bnr:814 Snr:1
Rettighet hefter i: Knr:3222 Gnr:100 Bnr:814 Snr:2
Kan ikke slettes uten samtykke fra: Lgrenskog
Kommune

Org.nr: 842 566 142

Gjelder gang-og kjgreadkomst pa eiendommen
Gjelder denne registerenheten med flere

06.12.2022 - Dokumentnr: 1387221 - Erklaering/
avtale

Rettighet hefter i: Knr:3222 Gnr:100 Bnr:814 Snr:1
Rettighet hefter i: Knr:3222 Gnr:100 Bnr:814 Snr:2
Kan ikke slettes uten samtykke fra: Lgrenskog
Kommune

Org.nr: 842 566 142

Rett til benyttelse av sykkelparkering og
sykkelverksted
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Bestemmelse om adkomstrett
Gjelder denne registerenheten med flere

06.12.2022 - Dokumentnr: 1387221 - Erklaering/
avtale

Rettighet hefter i: Knr:3222 Gnr:100 Bnr:433
Rettighet hefter i: Knr:3222 Gnr:100 Bnr:433
Kan ikke slettes uten samtykke fra: Lgrenskog
Kommune

Org.nr: 842 566 142

Felles uteoppholdsarealer

Bestemmelser om vedlikehold

06.12.2022 - Dokumentnr: 1387221 - Erklzering/
avtale

Rettighet hefter i: Knr:3222 Gnr:100 Bnr:433
Rettighet hefter i: Knr:3222 Gnr:100 Bnr:433
Kan ikke slettes uten samtykke fra: Lgrenskog
Kommune

Org.nr: 842 566 142

Rett til & oppfore, benytte, vedlikeholde og drifte
renovasjonsanlegg

06.12.2022 - Dokumentnr: 1387221 - Erklzering/
avtale

Rettighet hefter i: Knr:3222 Gnr:100 Bnr:433
Rettighet hefter i: Knr:3222 Gnr:100 Bnr:433

Kan ikke slettes uten samtykke fra: Lgrenskog
Kommune

Org.nr: 842 566 142

Rett til & plassere midlertidige konstruksjoner for
vedlikehold av bygg

06.12.2022 - Dokumentnr: 1387221 - Erklaering/
avtale

Rettighet hefter i: Knr:3222 Gnr:100 Bnr:433
Rettighet hefter i: Knr:3222 Gnr:100 Bnr:433
Kan ikke slettes uten samtykke fra: Lgrenskog

Kommune

Org.nr: 842 566 142

Rett til & oppfore, benytte, vedlikeholde og drifte
ventilasjonsanlegg.

06.12.2022 - Dokumentnr: 1387138 - Bestemmelse
om adkomstrett

Rettighet hefter i: Knr:3222 Gnr:100 Bnr:814 Snr:1
Rettighet hefter i: Knr:3222 Gnr:100 Bnr:814 Snr:2
Kan ikke slettes uten samtykke fra: Lgrenskog
Kommune

Org.nr: 842 566 142

Gjelder denne registerenheten med flere

06.12.2022 - Dokumentnr: 1387138 - Bestemmelse
om parkering

Rettighet hefter i: Knr:3222 Gnr:100 Bnr:814 Snr:1
Rettighet hefter i: Knr:3222 Gnr:100 Bnr:814 Snr:2
Kan ikke slettes uten samtykke fra: Lgrenskog
Kommune

Org.nr: 842 566 142

Gjelder denne registerenheten med flere

06.12.2022 - Dokumentnr: 1387138 - Erklzering/
avtale

Rettighet hefter i: Knr:3222 Gnr:100 Bnr:814 Snr:1
Rettighet hefter i: Knr:3222 Gnr:100 Bnr:814 Snr:2
Kan ikke slettes uten samtykke fra: Lgrenskog
Kommune

Org.nr: 842 566 142

Rett til benyttelse av boder

Bestemmelse om adkomstrett

Gjelder denne registerenheten med flere

06.12.2022 - Dokumentnr: 1387221 - Bestemmelse
om adkomstrett

Rettighet hefter i: Knr:3222 Gnr:100 Bnr:814 Snr:1
Rettighet hefter i: Knr:3222 Gnr:100 Bnr:814 Snr:2

Kan ikke slettes uten samtykke fra: Lgrenskog
Kommune

Org.nr: 842 566 142

Gjelder gang-og kjsreadkomst pa eiendommen
Gjelder denne registerenheten med flere

06.12.2022 - Dokumentnr: 1387221 - Erklaering/
avtale

Rettighet hefter i: Knr:3222 Gnr:100 Bnr:814 Snr:1
Rettighet hefter i: Knr:3222 Gnr:100 Bnr:814 Snr:2
Kan ikke slettes uten samtykke fra: Lgrenskog
Kommune

Org.nr: 842 566 142

Rett til benyttelse av sykkelparkering og
sykkelverksted

Bestemmelse om adkomstrett

Gjelder denne registerenheten med flere

06.1202022 - Dokumentnr: 1387221 - Erklaering/
avtale

Rettighet hefter i: Knr:3222 Gnr:100 Bnr:433
Rettighet hefter i: Knr:3222 Gnr:100 Bnr:433

Kan ikke slettes uten samtykke fra: Lgrenskog
Kommune

Org.nr: 842 566 142

Felles uteoppholdsarealer

Bestemmelser om vedlikehold

06.12.2022 - Dokumentnr: 1387221 - Erklaering/
avtale

Rettighet hefter i: Knr:3222 Gnr:100 Bnr:433
Rettighet hefter i: Knr:3222 Gnr:100 Bnr:433
Kan ikke slettes uten samtykke fra: Lgrenskog
Kommune

Org.nr: 842 566 142

Rett til & oppfare, benytte, vedlikeholde og drifte
renovasjonsanlegg
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06.12.2022 - Dokumentnr: 1387221 - Erklaering/
avtale

Rettighet hefter i: Knr:3222 Gnr:100 Bnr:433
Rettighet hefter i: Knr:3222 Gnr:100 Bnr:433

Kan ikke slettes uten samtykke fra: Lgrenskog
Kommune

Org.nr: 842 566 142

Rett til & plassere midlertidige konstruksjoner for
vedlikehold av bygg

06.12.2022 - Dokumentnr: 1387221 - Erkleering/
avtale

Rettighet hefter i: Knr:3222 Gnr:100 Bnr:433
Rettighet hefter i: Knr:3222 Gnr:100 Bnr:433
Kan ikke slettes uten samtykke fra: Lgrenskog
Kommune

Org.nr: 842 566 142

Rett til & oppfare, benytte, vedlikeholde og drifte
ventilasjonsanlegg.

Ferdigattest/brukstillatelse

Det er utstedt midlertidig brukstillatelse for boligen
den 06.06.2024.

Det er mottatt byggetegninger som samsvarer med
dagens planlgsning.

Det skal sgkes om ferdigattest nar nedenstdende
arbeid er utfgrt innen 01.11.2025.

-Hus C.

-Tilhgrende garasjekjeller og utomhusarealer.

Vei, vann og avlgp
Offentlig.

Bjarne Haugens gate 45

Regulerings og arealplaner

Eiendommen omfattes av reguleringsplan for Skarer
syd, fra 2014. Reguleringsformal for eiendommen er
kombinert bebyggelse og anleggsformal.
Eiendommen omfattes av kommuneplan for
Lgrenskog kommune, hvor eiendommen er avsatt/
utnyttet til sentrumsformal.

Adgang til utleie

Med godkjenning fra styret er utleie tillatt for inntil 3
ar, dersom andelseier selv eller person nevnt i
Borettslagsloven § 5-6 (1) nr. 3 har bebodd
eiendommen i minst ett av de to siste arene.

Kontraktsgrunnlag

Salgs- og betalingsvilkar

Eiendommen selges etter avhendingsloven som
nyoppfart og ikke tatt i bruk, jf. avhendingsloven §
1-2 (2).

Boligen ble ifglge selger ferdigstilt ...(SETT INN
DATO). Garanti etter bustadoppfgringsloven § 12
skal stilles dersom selger gjgr avtalen som ledd i
naeringsvirksomhet og avtalen inngas innen seks
maneder etter ferdigstillelse, jf. avhendingsloven §
2-11. Garantien skal tilsvare minst 3 % av kjgpesum
frem til overtakelse og minst 5 % i fem ar etter
overtakelse.

Det gj@res spesielt oppmerksom pa kjgpers rett til &
gjgre mangel gjeldene mot selgers tidligere
avtaleparter iht. avhendingsloven § 4 - 16, jf.
bustadoppferingsloven § 37. Forutsetningen for a
ga direkte pa selgers avtaleparter er at kjgper har et
mangelskrav mot selger. Kjgper ma gjgres spesielt
oppmerksom pa reglene som ligger til grunn for
dette, herunder reklamasjonsfristene.

Eiendommen skal overleveres til kjgper i trdd med
det som er avtalt. Det er viktig at kjgper setter seg
grundig inn i alle salgsdokumentene, herunder
salgsoppgave, tilstandsrapport og selgers
egenerklaering. Kjgper anses kjent med forhold som
er tydelig beskrevet i salgsdokumentene.

Forhold som er beskrevet i salgsdokumentene kan
ikke paberopes som mangler. Dette gjelder
uavhengig av om kjgper har lest dokumentene. Alle
interessenter oppfordres til & undersgke
eiendommen ngye, gjerne sammen med fagkyndig,
for bud inngis.

Kjgper som velger a kjgpe usett, kan som
hovedregel ikke gjgre gjeldende som mangel noe
kjgper burde blitt kjent med ved undersgkelse av
eiendommen, eller som er tydelig beskrevet i
salgsdokumentene. Hvis noe trenger avklaring,
anbefaler vi at kjpper radfgrer seg med
eiendomsmegler eller en fagkyndig for det legges
inn bud. Kjgper har krav pa at eiendommen er i
henhold til avtalen. Hvis det ikke er avtalt noe
seerskilt, kan eiendommen ha en mangel dersom
den ikke er slik kjisper ma kunne forvente ut ifra
blant annet boligens alder, type og synlige tilstand.
Det samme gjelder hvis det er holdt tilbake eller gitt
uriktige opplysninger om eiendommen og dette har
virket inn pa avtalen.

En bolig som har blitt brukt i en viss tid, har vanligvis
blitt utsatt for slitasje, og skader kan ha oppstatt.
Slik bruksslitasje ma kjgper regne med, og det kan
avdekkes enkelte forhold etter overtakelse som gjgr
utbedringer ngdvendig. Normal slitasje og skader
som trenger utbedring, er innenfor hva kjgper ma
forvente, og vil ikke utgjgre en mangel. Boligen kan
ogsa ha en mangel hvis opplyst areal avviker fra

faktisk st@rrelse. Avviket ma vaere minst 2 prosent,
og minst 1 kvadratmeter. Det er likevel ikke en
mangel dersom selger godtgjgr at kjgperen ikke la
vekt pa opplysningen, jf. avhendingsloven § 3-3 (2).
Hvis kjoper ikke er forbruker, selges eiendommen
som den er, og selgers ansvar er da begrenset, jf.
avhl. § 3-9, (1), 2. punktum. Avhl. § 3-3 (2) fravikes,
og hvorvidt et innendgrs arealavvik karakteriseres
som en mangel vurderes etter avhl. § 3-8.
Informasjon om kjgpers undersgkelsesplikt,
herunder oppfordringen om a undersgke
eiendommen ngye, gjelder ogsa for kjgpere som
ikke anses som forbrukere. Med forbrukerkjop
menes kjgp av eiendom nar kjgperen er en fysisk
person som ikke hovedsakelig handler som ledd i
naeringsvirksomhet.

Overtakelse
Overtakelse etter naermere avtale med selger.

Dersom annet ikke avtales, sendes skjgte/
hjemmelsdokument for tinglysing i etterkant av
overtakelse.

Budgivning
Budgivning i forbrukerforhold

Budgivere oppfordres til & legge inn bud elektronisk.
Dette gjores pa eiendommens hjemmeside pa
aktiv.no, ved a bruke «Gi bud»-knappen. Ved
elektronisk budgivning, samtykker budgiver til
elektronisk kommunikasjon. Eiendomsmegler skal
legge til rette for en forsvarlig avvikling av
budrunden og kan ikke videreformidle bud med en
kortere akseptfrist enn kl. 12.00 fgrste virkedag
etter siste annonserte visning. Etter klokken 11:30
anbefaler vi akseptfrist pa minimum 30 minutter.
Bud bgr legges inn i god tid fgr konkurrerende buds
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akseptfrist utlgper. For gvrig henvises til
forbrukerinformasjon om budgivning i
salgsoppgaven. Oppdragsgiver er oppfordret til &
ikke ta imot bud direkte fra budgiver, men & henvise
budgiver videre til megler. Som kjgper vil du fa
forelagt kopi av budjournal. Alle bud vil bli gjort kjent
for kjgper og selger i handelen. @vrige budgivere kan
be om & fa en kopi av budjournal i anonymisert
form.

Budgivning utenfor forbrukerforhold

Budgivere oppfordres til & legge inn bud elektronisk.
Dette gjores pa eiendommens hjemmeside pa
aktiv.no, ved a bruke «Gi bud»-knappen. Ved
elektronisk budgivning, samtykker budgiver til
elektronisk kommunikasjon. Det anbefales at hvert
bud har en akseptfrist som muliggjgr en forsvarlig
avvikling av budrunden. Vi anbefaler minimum 30
minutter akseptfrist. Oppdragsgiver er oppfordret til
a ikke ta imot bud direkte fra budgiver, men a
henvise budgiver videre til megler.

Opplysningene i salgsoppgaven er godkjent av
selger. Alle interessenter oppfordres imidlertid til
grundig besiktigelse av eiendommen, gjerne
sammen med fagmann fgr bud inngis.

Omkostninger kjopers beskrivelse
1200 000 (Prisantydning)
2 215000 (Andel av fellesgjeld)

3415000 (Pris inkl. fellesgjeld)
Omkostninger
7 200 Boligkjgperforsikring — fem ars varighet

(valgfritt)
2 800 Boligkjgperforsikring Help Pluss - ett ars

Bjarne Haugens gate 45

varighet (valgfritt)

240 Panteattest kjsper

500 Tinglysningsgebyr hjemmelsoverfgring
500 Tinglysningsgebyr pantedokument

1 240 Omkostninger totalt

8 440 (med Boligkjgperforsikring - fem ars varighet)
11 240 (med Boligkjgperforsikring inkludert ett ar
med Help Pluss)

3 416 240 Totalpris. inkl. omkostninger

3 423 440 Totalpris. inkl. omkostninger (med
Boligkjgperforsikring - fem ars varighet)

3 426 240 Totalpris. inkl. omkostninger (med
Boligkjgperforsikring inkludert ett ar med Help
Pluss)

Omkostninger kjgpers belgp
Kr 1240

Betalingsbetingelser

Med mindre annet er avtalt forutsettes det at
kjgpesum inkludert omkostninger er innbetalt og
disponibelt pa meglerforetakets klientkonto innen
overtakelse. Kjgpesummen skal innbetales fra norsk
finansinstitusjon og/eller fra kjgpers egen konto i
norsk finansinstitusjon.

Hvitvaskingsreglene

Megler har plikt til & gjennomfgre kundetiltak. Hvis
kjgper ikke bidrar til at megler far gjennomfert
kundetiltak og dette fgrer til at transaksjonen ikke
kan gjennomfgres eller blir forsinket, misligholder
kjgper avtalen. Etter 30 dager er misligholdet
vesentlig. Dette gir selger rett til & heve og
gjennomfgre dekningssalg for kjspers regning.

Personopplysningsloven

Personopplysninger blir behandlet i samsvar med
personopplysningsloven.

Boligselgerforsikring

Selger har tegnet boligselgerforsikring som dekker
selgers ansvar etter avhendingsloven begrenset
oppad til MNOK 14. | den forbindelse har selger
utarbeidet en egenerklaering som kjgper bgr gjgre
seg kjent med fgr budgivning.

Boligkjgperforsikring

Vedlagt i salgsoppgaven fglger informasjon om
Boligkjgperforsikring og Boligkjgperforsikring Pluss
fra HELP Forsikring AS. Boligkjgperforsikring er en
rettshjelpsforsikring som gir trygghet og
profesjonell juridisk hjelp dersom det oppdages
uventede feil eller mangler ved boligen de neste fem
arene. Boligkjgperforsikring Pluss har samme
dekning som boligkjgperforsikring, med tillegg av
fullverdig advokathjelp pa viktige rettsomrader i
privatlivet. Boligkjgperforsikring Pluss betales arlig.
Les mer om begge forsikringene i vedlagte materiell
eller pa help.no. Det gjgres oppmerksom pa at
boligkjgperforsikring kun kan tegnes av forbruker.
Meglerforetaket mottar kr 4 200/4 600/5 000 i
kostnadsgodtgjgrelse, avhengig av boligtype, samt
et tillegg pa kr 1 000 ved salg av
Boligkjgperforsikring Pluss.

Oppdragsansvarlig
Theodor August Belle Skaar
Eiendomsmeglerfullmektig
theodor.belle@aktiv.no

TIf: 467 60 512

Ansvarlig megler
Teoline Jakobsen
Eiendomsmegler

teoline.jakobsen@aktiv.no
TIf: 456 00 226

Gabrielsen & Partners AS, Christian Michelsens gate
2

0568 OSLO

TIf: 228 71 190

Salgsoppgavedato
28.07.2024
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‘ Norsk takst

Norsk takst er bransjeorganisasjonen for landets bygningssakkyndige og takstforetak, med om lag 1400 sertifiserte
l medlemmer fordelt pa omtrent 1000 bedrifter. | boligomsetningen regnes takstrapportene som et helt avgjgrende ‘
element i den informasjonen som gjgres tilgjengelig for kjgper. Arlig leverer medlemmene rundt 120.000 slike takster.
Norsk takst Det gir unik oversikt over norske boliger, og bidrar til at alle oppdrag kan utfgres med utgangspunkt i erfaringsbasert k

kvalitet. Norsk takst

Det stilles hgye krav til utdanning, sertifisering og yrkesetikk. Norsk takst er opptatt av at boligomsetningen skal veere
trygg, og legger vekt pa a opptre uavhengig av andre bransjeaktgrer. Bygningssakkyndige fakturerer sine tjenester
uten hensyn til hvilken pris som oppnas, og skal heller ikke pa annen mate ha noen egeninteresse knyttet til

Tilstandsrapport

Uavhengighet og god fagkunnskap har over tid bygget troverdighet og tillit. Bade selger og kjgper skal kunne stole pa
bygningssakkyndiges vurderinger. For tilfeller der det likevel skulle oppsta misngye med utfgrt arbeid, har vi sammen

ﬁg Boligbygg med flere boenheter med Forbrukerradet etablert en klagenemnd.

@ Bjarne Haugens gate 45, 1475 FINSTADJORDET Norsk takst har en sentral rolle i utviklingen av norske standarder, regler og profesjonsprinsipper, og representerer

mj LARENSKOG kommune bransjen i alle relevante internasjonale fora. Dette sikrer at norske bygningssakkyndige tidlig kan tilpasse seg krav og
bransjetrender fra utlandet, samtidig som takseringsfaget far en norsk stemme pa verdensbasis. Organisasjonen

# gnr. 100, bnr. 817 bidrar i naeringspolitisk sammenheng, og har vaert en padriver for a sikre at lover og regler gir trygghet for forbrukerne

# Andelsnummer 25 i boligomsetningen.

Sum areal alle bygg: BRA: 38 m? BRA-i: 38 m? Ta kStpa rtner HOSIE
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Befaringsdato: 16.07.2024 Rapportdato: 26.07.2024 Oppdragsnr.: 14138-1667 Referansenummer: NY1297
Rapportansvarlig
Autorisert foretak: Takstpartner Hosle Var ref: Hakon Hosle

Hakon Hosle
Uavhengig Takstingenigr
haakon@takstpartner.no

984 83118

Rapporten kan brukes i inntil ett ar etter befaringsdatoen, og kan ikke gjenbrukes ved flere boligsalg i denne perioden.
! For eiendomsoverdragelser fra 1.1.2024, ma selger sgrge for at areal i rapporten er oppdatert og fglger ny bransjestandard for areal.
Skjer det endringer, oppstar skader ogsa videre pa boligen, bgr du som selger be om oppdatert rapport.
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Dette trenger du a vite om tilstandsrapporten
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Dette trenger du a vite om tilstandsrapporten

Hva er en tilstandsrapport?

En tilstandsrapport beskriver synlige skader/avvik eller tegn pa skader/avvik pa boligen. Rapporten
fremhever vanligvis ikke positive egenskaper ved boligen.

Hva vurderer en bygningssakkyndig?

Q&l Den bygningssakkyndige vurderer boligen ut fra hva man kan forvente av en bygning av samme alder
og type. Vurderingen gjgres som regel mot hvordan det var vanlig a bygge og regler som gjaldt da
boligen ble oppfgrt (sgknadstidspunktet). Forhold som er vanlige for bygningens alder, slik som slitasje

etter normal bruk regnes ikke som avvik.

Hva inneholder tilstandsrapporten?

Q)

Den bygningssakkyndige undersgker rom og bygningsdeler slik det kommer frem av Forskrift til
avhendingsloven. Tilstandsrapporten inneholder bare avvik som den bygningssakkyndige kan se eller
kontrollere med enkle hjelpemidler. Det gjgres ikke naermere undersgkelser slik som apning av vegger

< - eller andre bygningsdeler. | vegg mot vatrom og rom under terreng kan det borres et hull for a gjgre
enkle undersgkelser slik som fuktsgk.

Nar du kjgper en brukt bolig Vurdering mot byggear

Nar du kjgper en brukt bolig, er det viktig a veere oppmerksom pa at Den bygningssakkyndige vil vurdere boligen mot hvordan det var vanlig a

Tilstanden vurderes med ulike tilstandsgrader

Tilstanden gir uttrykk for en gitt forventet tilstand, blant annet vurdert ut fra alder og normal bruk. Ved Tilstandsgrad 0 (TGO) og Tilstandsgrad 1
(TG1) gir den bygningssakkyndige normalt ingen begrunnelse for valg av tilstandsgrad. Grunnen er at bygningen eller bygningsdelen da bare har
normal slitasje. Ved skjulte konstruksjoner kan alder alene avgjgre tilstandsgrad. Nar bygningssakkyndige anbefaler tiltak, for eksempel
utbedringer, ma brukeren av rapporten vurdere om tiltakene er ngdvendige og lgnnsomme.

Nar den bygningssakkyndige velger tilstandsgrad, baseres vurderingen pa faste kriterier som fglger av gjeldende bransjestandard for Teknisk
tilstandsanalyse ved omsetning av bolig og Forskrift til avhendingslova.

0TG 0 TILSTANDSGRAD 0, TGO: INGEN AVVIK
Bygningsdelen skal vaere tilnaermet ny, ikke vise tegn pa slitasje og det skal veere lagt frem dokumentasjon pa

faglig god utfgrelse. Det er ingen merknader til delen.

TILSTANDSGRAD 1, TG1: MINDRE AVVIK

Bygningsdelen skal bare ha normal slitasje, og strakstiltak skal ikke anses som ngdvendig. Graden kan ogsa
brukes nar delen er ny, men der dokumentasjon pa faglig god utfgrelse mangler.

TILSTANDSGRAD 2, TG2: VESENTLIGE AVVIK OG MINDRE AVVIK SOM ETTER NS 3600 GIR TG 2

Bygningsdelen skal enten ha feil utfgrelse, en skade eller symptomer pa skade, sterk slitasje eller nedsatt
funksjon. Graden gis nar bygningsdelen trenger vedlikehold eller tiltak i nzer fremtid. Graden skal ogsa brukes
nar delen er gammel og det er grunn til 4 varsle om faren for skader pa grunn av alderen, eller nar det er grunn
til @ overvake delen spesielt pa grunn av fare for stgrre skader eller fglgeskader.

Ved avvik som ikke krever umiddelbare tiltak (ingen umiddelbar kostnad) sa blir TG2 markert med en lysere farge.

dette ikke kan sammenlignes med a kjgpe en ny bolig. Maten
boligen ble bygget pa kan vaere annerledes enn i dag. Bygninger
svekkes over tid, og utsettes for slitasje blant annet pa grunn av bruk
og veer og vind. Mange boliger fornyes helt eller delvis, noen i flere
omganger, eller det oppfgres tilbygg. Seerlig for boliger som er
pusset opp eller endret, er det viktig @ merke seg at fornyelse av
overflater ikke ngdvendigvis betyr at bygningsdeler under er
forbedret.

Tilstandsrapporten beskriver ikke hele boligen

bygge og regler som gjaldt da bygningen ble oppfart
(spknadstidspunktet). Den bygningssakkyndige ser etter avvik som har
betydning for og som reduserer boligens funksjon og verdi, og som
kommer frem av Forskrift til avhendingslova.

Noen rom og bygningsdeler slik som bad og vaskerom, og forhold som
gjelder sikkerhet mot brann, rekkverk og trapper osv., vil den
bygningssakkyndige vurdere mot dagens regelverk. Etter dagens
regelverk vil disse kunne fa en tilstandsgrad 2 eller 3 uten at det
ngdvendigvis er krav om at avviket ma utbedres.

BYGNINGSSAKKYNDIGE SER FOR EKSEMPEL IKKE PA (MED MINDRE BYGNINGSDELEN ER NEVNT | RAPPORTEN)

« vanlig slitasje og normal vedlikeholdstilstand ® bagatellmessige forhold som ikke pavirker bygningens bruk eller verdi vesentlig ¢ etasjeskillere e
tilleggsbygg slik som garasje, bod, anneks, naust ogsa videre e utvendige trapper e stgttemurer e skjulte installasjoner e installasjoner utenfor
bygningen e full funksjonstesting av el- og VVS-installasjoner ¢ geologiske forhold og bygningens plassering pa grunnen e bygningens

planigsning ¢ bygningens innredning  Igsgre slik som hvitevarer ¢ utendgrs svpmmebasseng og pumpeanlegg ® bygningens estetikk og
arkitektur ¢ bygningens lovlighet (bortsett fra bruksendringer, brannceller og forhold som dpenbart kan pavirke helse, miljg og sikkerhet)
fellesarealer (med mindre boligeier har vedlikeholdsplikt for fellesarealer og dette er kjent for bygningssakkyndig, eller fellesarealet har en saerlig

tilknytning til boligen).

iVerdi 2023 © Norsk takst 2023

oTG 3 TILSTANDSGRAD 3, TG3: STORE ELLER ALVORLIGE AVVIK
Denne tilstandsgraden brukes ved kraftige tegn pa forhold som man ma regne med trenger utbedring straks
eller innen kort tid. Det er pavist funksjonssvikt eller sammenbrudd.

°TG U IKKE UNDERS@KT/IKKE TILGJENGELIG FOR UNDERS@KELSE
Det kan veere avvik/skader som ikke er avdekket.

Hva er et anslag pa utbedringskostnad?

Hva det vil koste & utbedre rom eller bygningsdeler, er et forsiktig
anslag basert pa navaerende kvalitet, registrert avvik og angitte
tiltak i rapporten. Anslaget er gitt pa generelt grunnlag og ma ikke
forveksles med et pristilbud fra en handverker. Det kan foreligge
avvik og tiltak som ikke kommer frem av rapporten.
Utbedringskostnad avhenger blant annet av personlige valg av og
markedspris pa materialer og tjenesteyter.

| rapporten skal det settes anslag for utbedringskostnad for TG3,
og slikt anslag kan ogsa gis ved TG2.

Ingen umiddelbare kostnader

Tiltak under kr 10 000

Tiltak mellom kr 10 000 - 50 000

Tiltak mellom kr 50 000 - 100 000

Tiltak mellom kr 100 000 - 300 000

Malen til denne rapporten, inkludert standardtekstene fra Norsk takst, er vernet etter andsverkloven og kan kun benyttes av medlemsforetakene i Norsk takst og
av takstingenigrer som er sertifisert i slikt foretak, samt av kunder hos iVerdi og studenter hos NEAK. For andre aktgrer er eksemplarfremstilling av malen og
standardtekster, som utskrift og annen kopiering til bruk som grunnlag for tilsvarende rapporter, bare tillatt nar det er hjemlet i lov (kopiering til privat bruk, sitat
o.l.) eller avtale med Norsk Takst (Forside) eller iVerdi (Hiem-iVerdi).

Utnyttelse i strid med lov eller avtale kan medfgre erstatnings- og straffeansvar.
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Tiltak over kr 300 000
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Bjarne Haugens gate 45, 1475 FINSTADJORDET
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Beskrivelse av eiendommen

Takstpartner Hosle ‘
Ingiers vei 1 A k I I

1167 OSLO Norsk takst

Oppdraget gikk ut pa a avholde en tilstandsanalyse av en to-
roms andelsleilighet beliggende i byggets 2 etasje i Bjarne
Haugens gate 45 pa Finstadjordet i Lgrenskog kommune.
Leiligheten var ferdigstilt i 2024 og er ikke bebodd etter
dette.

Boligen disponerer en kjellerbod. Gateparkering etter stedets
gjeldene bestemmelser.

For ytterligere informasjon se konstruksjonsbeskrivelser og
eiers egenerklzering.

Bygningen oppfgrt i 2024, bygget i henhold til
byggeforskrifter gjeldende i den perioden boligen ble
oppfgrt, og er vurdert i den stand den var pa
besiktigelsesdagen.

Tilstandsanalysen er basert pa niva 1, visuell kontroll uten
inngrep i konstruksjonen. Selv om det foreligger en
Tilstandsrapport, er det likevel pakrevet a undersgke
eiendommen grundig far kjgp

Boligbygg med flere boenheter - Byggear: 2024

Ga til side

UTVENDIG

Oppdragsnr.: 14138-1667 Befaringsdato:

Lavblokk pa 5 etasjer og to kjelleretasjer med
baerende konstruksjon i betong. Skillende dekker i
armert betong. Fasader forblendet med teglstein.
Flat takkonstruksjon antatt tekket med
papp/membran. Tak er kun visuelt befart fra
bakkeplan.

Det er ikke satt tilstandsgrad da dette er en del av
borettslagets felles bygningsmasse.

Ved taksering i blokker er det primzert leiligheten
og de arealer som tilhgrer denne som er vurdert.
Bygningen er oppfgrt etter datidens
byggforskriftene. Det innebaerer blant annet at
varme- og lydisolering samt ventilasjon og tetthet
ikke er utfgrt etter dagens byggeforskrifter.

Rapporten begrenser seg til selve leiligheten, og
det som normalt vil omfattes av eiers
selvstendige vedlikeholdsansvar som andelseier.
Normalt utgjgr dette alt innenfor andelens
vegger. Tilstandsrapporten tar derfor ikke for seg
bygningens fellesdeler som for eksempel tak,
yttervegger, grunnmur, drenering, og felles
tekniske installasjoner. Verandaer og vinduer
vurderes dersom takstmannen finner det relevant
for leiligheten. Kjgper ma for gvrig sette seg inn
andelseieres vedtekter/arsberetning for utfgrt og
planlagt vedlikehold. Det anbefales a innhente
evt. vedlikeholdsplaner/rapporter som
omhandler felles bygningsdeler pa borettslagets
bygningsmasse.

Bygningen har malte trevinduer med tre-lags
glassfelt med produksjonsar 2023.

Entredgr med kikkehull, sikkerhetslas som er
brann og- lydklassifisert type ei30/40db.
Balkongdgr med malte trerammer tre-lags
glassfelt med produksjonsar 2023.

Adkomst fra stue til en nordvendt balkong med
tregulv pa ca. 7 m2. Balkongen er forgvrig utstyrt
med utelys og strgmuttak.

Ga til side

INNVENDIG

16.07.2024 Side: 5av 20

Bjarne Haugens gate 45, 1475 FINSTADJORDET
Gnr 100 - Bnr 817
3222 LBRENSKOG

Beskrivelse av eiendommen

Innvendige overflater er belagt med:

Vegg: Overflater er belagt med fliser pa baderom
ellers malte slette flater i gvrige rom.

Tak: overflater er belagt med senker, malt
gipshimling med innfelte downlights pa baderom,
senket, malt himling i entre ellers malte slette
flater i gvrige rom.

Gulv: Overflater er belagt med fliser og
vannbaren gulvvarme pa baderom ellers parkett i
gvrige rom.

Skillende dekker i armert betong. Dekket er
punktvis kontrolert med laser for
svanker/retningsavvik.

Det er malt ca. 5 mm hgydeforskjell pa gulv i stue
over en lengde pa ca. 2 m. Malt hgydeforskjell pa
ca. 0 mm igjennom hele rommet.

Det er malt ca. 5 mm hgydeforskjell pa gulv i
entré over en lengde pa ca. 2 m. Malt
hgydeforskjell pa ca. 3 mm igjennom hele
rommet.

Det foreligger ferdigattest for bygget som er lagt
til grunn for kontroll. Radonmalinger skal baere

u5fgrt av utbygget for og fa utstedt ferdigattest.
Dette er ikke videre kontrollert av takstmannen.

Innvendig har boligen glatte dgrer til alle rom.
Dgrer med normal bruksfunksjon.

Ga til side

VATROM

Oppdragsnr.: 14138-1667 Befaringsdato:

Takstpartner Hosle ‘
Ingiers vei 1 A k l I

1167 OSLO Norsk takst

Bad
Opplyst at baderom er bygget og levert av
Parmarin. TG 2453

Overflater er belagt med senket, malt gipshimling
med innfelte downlights og flislagte veggflater.

Overflater er belagt med fliser og gulvvarme.

Det er malt fall fra gulv ved terskel til topp slukrist
pa 41 mm med en avstand pa 171 cm. Fall i fra
hjgrner i dusjsone til topp slukrist pad 13 mm.

Fallforhold er malt opp i mot preaksepterte
Igsninger i Teknisk forskrift.

Pvc-sluk med klemring i gulv. Synlig mansjett for
smgremembran fgrt ned under klemring i sluk.

Baderomsinnredningen er bestaende av servant
med skuffeseksjon, speil, vegghengt klosett,
dusjhjgrne med svingbare glassdgrer og opplegg
for vaskemaskin.

Det er mekanisk avtrekk fra baderommet og
tilluft via spalte under dgr pa 5 mm.

Hulltagning er ikke foretatt da boligen er helt ny
og ubebodd. Det har ikke veert noe vanntrykk pa
vegger.

Hulltagning anses som ungdvendig.

Ga til side

KIGKKEN

HTH kjgkkeninnredning med glatte laminerte
skapfronter, laminert benkeplate, enkel
oppvaskkum og ventilator.

Kjpkkenet har ingen integrerte hvitevarer.

Det er avtrekk over kokesone via ventilator koblet
til boligens mekanisk avtrekksanlegg.

Ga til side

TEKNISKE INSTALLASJONER

16.07.2024 Side: 6 av 20
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Bjarne Haugens gate 45, 1475 FINSTADJORDET
Gnr 100 - Bnr 817
3222 LPRENSKOG

Beskrivelse av eiendommen

Plast rgr i rgr system med fordelerskap plasser5 i
himling pa badeom. Hovedstoppekraner er
plassert i fordelerskap, funksjonstetet ok.

Avlgpsrgr av plast.

Stakeluke og lufting var ikke tilgjengelig i
leiligheten. Dette er derfor ikke inspisert av
takstmannen.

Kun visuelt synlige avlgpsrgr er inspisert skjulte
rgr er kontrollert utifra alder.

Boligen har balansert ventilasjon.

Det er ikke foretatt tallfestede malinger av
takstmannen.

Leiligheten er oppvarmet med vannbaren
gulvvarme pa baderom ellers fijernvarme med
radiatorovner.

Det ble ikke opplyst om feil eller mangler.
Varmeinstallasjoner er ikke funksjonstetet av
takstmannen.

Boligen har ikke veer bebodd, spgrsmal er derfor
ikke besvart.

Det foreligger samsvarserklaering pa nytt elektrisk

anlegg utfgrt av Elektro Kontakten datert
01.01.2022.

Arealer
Forutsetninger og vedlegg
Lovlighet

Boligbygg med flere boenheter

e Det foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, som

stemmer med dagens bruk

Oppdragsnr.: 14138-1667

Ga til side

Ga til side

Befaringsdato:

16.07.2024

Takstpartner Hosle ‘
Ingiers vei 1 A k I I

1167 OSLO Norsk takst
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Bjarne Haugens gate 45, 1475 FINSTADJORDET
Gnr 100 - Bnr 817
3222 LPRENSKOG

Takstpartner Hosle ‘
Ingiers vei 1 A k I I

1167 OSLO Norsk takst

Sammendrag av boligens tilstand

Fordeling av tilstandsgrader

20

15

10

Antall

I

. TGO: Ingen avvik
TG1: Mindre eller moderate avvik
TG2: Avvik som ikke krever tiltak
TG2: Avvik som kan kreve tiltak
. TG3: Store eller alvorlige avvik
. TG IU: Konstruksjoner som ikke er undersgkt

Vil du vite mer om tilstandsgrader? Se side 4.

Oppdragsnr.: 14138-1667 Befaringsdato:

Spesielt for dette oppdraget/rapporten
Oppdraget ble rekvirert av eier via megler og gikk ut pa a
avholde en Tilstandsrapport Bolig. Rapporten skal reflektere de
byggetekniske forhold som er szerlig relevante ved eierskifte pa
befaringstidspunktet. Det er ikke utfgrt byggetekniske
vurderinger vedrgrende tilstand for Borettslagets bygg og
tilstand for fellesarealer. Pa forespgrsel har eier opplyst at de
ikke er kjent med at bebyggelsen er beheftet med skjulte feil/
mangler eller offentlige palegg som ikke er utfgrt.

Dersom det i rapporten er oppgitt arstall for nar enkelte
bygningsdeler er fornyet, er arstall er oppgitt av eier/rekvirent
og/eller i tidligere takst (hvis ikke annet er oppgitt) og er ikke
etterkontrollert av undertegnede. Oppgitte arstall ma anses
som omtrentlige.

De reguleringsmessige forhold, samt panteattest for
eiendommen vil bli undersgkt av megler, og derfor ikke sjekket
av takstmannen. Det er ikke kontrollert om det er utfgrt arbeid i
strid med Plan- og bygningsloven.

Rapporten kan brukes i inntil ett ar etter befaringsdatoen, og
kan ikke gjenbrukes ved flere boligsalg i denne perioden. For
eiendomsoverdragelser fra 1.1.2024, ma selger sgrge for at
areal i rapporten er oppdatert og fglger ny bransjestandard for
areal. Skjer det endringer, oppstar skader ogsa videre pa
boligen, bgr du som selger be om oppdatert rapport.

Oppsummering av avvik

Vil du vite mer? Se pa rommet eller bygningsdelen senere i
rapporten.

Boligbygg med flere boenheter

KONSTRUKSJONER SOM IKKE ER UNDERS@KT

© innvendig > Radon Galilside

Vatrom > Etasje > Bad > Tilliggende konstruksjoner ~ Gatilside
vatrom

(350 AVVIK SOM KAN KREVE TILTAK

@ vatrom > Etasje > Bad > Ventilasjon Ga til side

16.07.2024 Side: 8 av 20
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Tilstandsrapport
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BOLIGBYGG MED FLERE BOENHETER

Byggear Kommentar
2024 Ifglge Eiendomsverdi
Anvendelse
Bolig
UTVENDIG
Bygning generelt

Punktet mé sees i sammenheng med Takkonstruksjon/Loft

Lavblokk pa 5 etasjer og to kjelleretasjer med barende konstruksjon i betong. Skillende dekker i armert betong. Fasader forblendet med teglstein. Flat
takkonstruksjon antatt tekket med papp/membran. Tak er kun visuelt befart fra bakkeplan.

Det er ikke satt tilstandsgrad da dette er en del av borettslagets felles bygningsmasse.

Ved taksering i blokker er det primzert leiligheten og de arealer som tilhgrer denne som er vurdert.

Bygningen er oppfgrt etter datidens byggforskriftene. Det innebaerer blant annet at varme- og lydisolering samt ventilasjon og tetthet ikke er utfgrt etter
dagens byggeforskrifter.

Rapporten begrenser seg til selve leiligheten, og det som normalt vil omfattes av eiers selvstendige vedlikeholdsansvar som andelseier.

Normalt utgjgr dette alt innenfor andelens vegger. Tilstandsrapporten tar derfor ikke for seg bygningens fellesdeler som for eksempel tak, yttervegger,
grunnmur, drenering, og felles tekniske installasjoner. Verandaer og vinduer vurderes dersom takstmannen finner det relevant for leiligheten. Kjgper ma

for gvrig sette seg inn andelseieres vedtekter/arsberetning for utfgrt og planlagt vedlikehold. Det anbefales a innhente evt. vedlikeholdsplaner/rapporter
som omhandler felles bygningsdeler pa borettslagets bygningsmasse.

Vinduer

Bygningen har malte trevinduer med tre-lags glassfelt med produksjonsar 2023.

Dgrer

Entredgr med kikkehull, sikkerhetslds som er brann og- lydklassifisert type ei30/40db. Balkongdgr med malte trerammer tre-lags glassfelt med
produksjonsar 2023.

(3 Balkonger, terrasser og rom under balkonger

Adkomst fra stue til en nordvendt balkong med tregulv pa ca. 7 m2. Balkongen er forgvrig utstyrt med utelys og stremuttak.

INNVENDIG

Overflater

Innvendige overflater er belagt med:
Vegg: Overflater er belagt med fliser pa baderom ellers malte slette flater i gvrige rom.
Tak: overflater er belagt med senker, malt gipshimling med innfelte downlights pa baderom, senket, malt himling i entre ellers malte slette flater i gvrige

rom.

Oppdragsnr.: 14138-1667 Befaringsdato: 16.07.2024 Side: 9 av 20
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Tilstandsrapport

Gulv: Overflater er belagt med fliser og vannbaren gulvvarme pa baderom ellers parkett i gvrige rom.

Etasjeskille/gulv mot grunn

Skillende dekker i armert betong. Dekket er punktvis kontrolert med laser for svanker/retningsavvik.
Det er malt ca. 5 mm hgydeforskjell pa gulv i stue over en lengde pa ca. 2 m. Malt hgydeforskjell pa ca. 0 mm igjennom hele rommet.

Det er malt ca. 5 mm hgydeforskjell pa gulv i entré over en lengde pa ca. 2 m. Malt hgydeforskjell pa ca. 3 mm igjennom hele rommet.

Radon

Det foreligger ferdigattest for bygget som er lagt til grunn for kontroll. Radonmalinger skal baere u5fgrt av utbygget for og fa utstedt ferdigattest. Dette er
ikke videre kontrollert av takstmannen.

Innvendige dgrer

Innvendig har boligen glatte dgrer til alle rom.

Dgrer med normal bruksfunksjon.

VATROM

ETASIE > BAD

Generell

Opplyst at baderom er bygget og levert av Parmarin. TG 2453

ETASJE > BAD
(3D overflater vegger og himling

Overflater er belagt med senket, malt gipshimling med innfelte downlights og flislagte veggflater.

ETASJE > BAD
(3D overflater Gulv

Overflater er belagt med fliser og gulvvarme.
Det er malt fall fra gulv ved terskel til topp slukrist pa 41 mm med en avstand pa 171 cm. Fall i fra hjgrner i dusjsone til topp slukrist pa 13 mm.

Fallforhold er malt opp i mot preaksepterte Igsninger i Teknisk forskrift.
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Tilstandsrapport Tilstandsrapport

TEKNISKE INSTALLASJONER
ETASJE > BAD

QD sluk, membran og tettesjikt () vannledninger

Pve-sluk med klemring i gulv. Synlig mansjett for smgremembran fgrt ned under klemring i sluk. Plast rgr i rgr system med fordelerskap plasser5 i himling pa badeom. Hovedstoppekraner er plassert i fordelerskap, funksjonstetet ok.

ETASJE > BAD
(3 sanitaerutstyr og innredning

Baderomsinnredningen er bestaende av servant med skuffeseksjon, speil, vegghengt klosett, dusjhjgrne med svingbare glassdgrer og opplegg for
vaskemaskin.

ETASIE > BAD

Ventilasjon
Det er mekanisk avtrekk fra baderommet og tilluft via spalte under dgr pa 5 mm.
G Avigpsrer
Vurdering av awvik: Avlgpsrgr av plast.
¢ Vatrommet mangler tilluftsventilering, f.eks. spalte/ventil ved dgr. Stakeluke og lufting var ikke tilgjengelig i leiligheten. Dette er derfor ikke inspisert av takstmannen.
Det registreres at tilluftspalte under dgr er noe liten og bgr utvides til minimum 10 mm. Kun visuelt synlige avigpsrar er inspisert skjulte rgr er kontrollert utifra alder.

Det er ikke foretatt tallfestede malinger pa befaringsdagen.

Konsekvens/tiltak
* Andre tiltak:

Tilstandsgraden er satt grunnet noe liten tilluftsspalte under der. (m Ventilasjon

Boligen har balansert ventilasjon.
ETASJE > BAD

Tilliggende konstruksjoner vatrom Det er ikke foretatt tallfestede malinger av takstmannen.

Hulltagning er ikke foretatt da boligen er helt ny og ubebodd. Det har ikke vaert noe vanntrykk pa vegger.
Hulltagning anses som ungdvendig.

Oppvarming generelt

Leiligheten er oppvarmet med vannbaren gulvvarme pa baderom ellers fiernvarme med radiatorovner.

KI@KKEN

Det ble ikke opplyst om feil eller mangler. Varmeinstallasjoner er ikke funksjonstetet av takstmannen.
ETASJE > STUE/KJ@KKEN

(3 overflater og innredning

HTH kjgkkeninnredning med glatte laminerte skapfronter, laminert benkeplate, enkel oppvaskkum og ventilator.
Kjskkenet har ingen integrerte hvitevarer. Elektrisk anlegg

Dette er en forenklet kontroll begrenset til de spgrsmal og undersgkelser som forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel) § 2-18 inneholder. Dette
kan ikke sammenlignes med en kontroll utfgrt av offentlig myndighet (Det lokale eltilsyn) eller registrert elektrovirksomhet, og en bygningssakkyndig har
verken kompetanse eller lov til d foreta en slik kontroll.

ETASJE > STUE/KJBKKEN
Tilstandsgraden er vurdert ut fra den forenklede og begrensede kontrollen som forskriften inneholder. El-anlegget kan ha feil og mangler som en slik
Avtrekk forenklet undersgkelse ikke vil avdekke. Vaer derfor oppmerksom pa denne risikoen, og sgk videre veiledning eller fa en fullstendig kontroll utfgrt av
registrert elektrovirksomhet.
Det er avtrekk over kokesone via ventiltor koblet til boligens mekanisk avtrekksanlegg.

Boligen har ikke veer bebodd, spgrsmal er derfor ikke besvart.
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Tilstandsrapport

S0

Det foreligger samsvarserklaering pa nytt elektrisk anlegg utfgrt av Elektro Kontakten datert 01.01.2022.

Spgrsmal til eier

1. Nar ble det elektriske anlegget installert eller sist gang totalt rehabilitert (arstall)? Med totalt rehabilitert menes fullstendig utskiftet anlegg fra
inntakssikring og videre.
2022

2. Erdetelektriske anlegget utfgrt eller er det foretatt tilleggsarbeider pa det elektriske anlegget etter 1.1.1999?
Ja

Eksisterer det samsvarserklaering?
Ja

Generelt om anlegget

3. Erdet tegn til at det har veert termiske skader (tegn pa varmgang) pa kabler, brytere, downlights, stikkontakter og elektrisk utstyr? Sjekk samtidig
tilstanden pa elektrisk tilkobling av varmtvannsbereder, jamfgr eget punkt under varmtvannstank
Nei

4. Erder synlig defekter pa kabler eller er disse ikke tilstrekkelig festet?
Nei

Inntak og sikringsskap

5. Erdettegn pa at kabelinnfgringer og hull i inntak og sikringsskap ikke er tette, sa langt dette er mulig a sjekke uten a fjerne kapslinger?
Nei

6. Finnes det kursfortegnelse, og er den i samsvar med antall sikringer?
Ja

7. Foreta en helhetsvurdering av det elektriske anlegget, dets alder, allmenne tilstand og fare for liv og helse. Bgr det elektriske anlegget ha en utvidet

el-kontroll?
Nei

Generell kommentar
Det elektriske anlegget er ikke vurdert utover visuell besiktigelse i denne rapporten da dette krever spesiell kompetanse og autorisasjon. Pa generelt
grunnlag anbefales det alltid en giennomgang av EL-fagmann.

Dette er en forenklet kontroll begrenset til de spgrsmal og undersgkelser som forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel) § 2-18 inneholder. Dette
kan ikke sammenlignes med en kontroll utfgrt av offentlig myndighet (Det lokale eltilsyn) eller registrert elektrovirksomhet, og en bygningssakkyndig har
verken kompetanse eller lov til & foreta en slik kontroll. Tilstandsgraden er vurdert ut fra den forenklede og begrensede kontrollen som forskriften
inneholder. El-anlegget kan ha feil og mangler som en slik forenklet undersgkelse ikke vil avdekke. Ver derfor oppmerksom pa denne risikoen, og sk
videre veiledning eller fa en fullstendig kontroll utfgrt av registrert elektrovirksomhet.

(3D Branntekniske forhold

Oppdragsnr.: 14138-1667
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Tilstandsrapport

Dette er en forenklet kontroll begrenset til de spgrsmal som fremkommer under. Tilstandsgraden er basert pa retningslinjer til disse spgrsmdlene i
bransjestandarden NS3600. Dette kan ikke sammenlignes med en fullstendig kontroll av branntekniske forhold av offentlig myndighet, eller en vurdering
av boligens branntekniske forhold eller prosjektering fra en radgiver med spesialkompetanse. En bygningssakkyndig har verken kompetanse til G gi slik
veiledning eller lov til G foreta en slik kontroll.

Tilstandsgraden er vurdert ut fra den forenklede og begrensede kontrollen. Det kan veere feil og mangler om branntekniske forhold som en slik forenklet
undersgkelse ikke vil avdekke. Vaer derfor oppmerksom pa denne risikoen, og sgk videre veiledning eller radgivning.

1. Erdet mangler for brannslukningsutstyr i boligen iht. forskriftskrav pa spknadstidspunktet, men minst Byggeforskrift 1985?
Nei

2. Erdet skader pa brannslokkingsutstyr eller er apparatet eldre enn 10 ar?
Nei

3. Erdet mangler pa rgykvarsler i boligen iht. forskriftskrav pa sgknadstidspunktet, men minst Byggeforskrift 1985?
Nei

4, Erdet skader pa rgykvarslere?
Nei

Oppdragsnr.: 14138-1667
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Arealer, byggetegninger og brannceller

Standard gjeldende fra 01.01.2024

Arealmalinger og arealoppsett er basert pa Norsk standard 3940:2023 Areal- og volum-beregninger av bygninger. Arealet gjelder for tidspunktet da boligen ble malt

Hva er maleverdig areal?

Arealet i rommet ma ha minst 1,90 m fri hgyde over gulvet og minst

bredde pa 0,60 m. Et loft med skratak vil for eksempel bare fa registrert

malbart areal der hgyden er minst 1,90 m og bredden minst 0,60 m.Rommet ma
ha dgr eller luke, og gangbart gulv.

Hva er bruksareal?

BRA = BRA-i + BRA-e + BRA-b

Bruksarealet for bygningen er bruttoarealet minus arealet
som opptas av yttervegger.

Internt
] TBA bruksareal Arealet innenfor boenheten(e)
BRA-¢ Balkong ) (BRA-i)
i Bod
— = Weller Eksternt Arealet av alle rom utenfor
bruksareal boenheten(e) og som tilherer denne,
S ICH | (BRA-e) slik som for eksempel boder
Garasje Innglasset Arealet av innglasset balkong, veranda
— Loft balkong mv eller altan nar denne er tilknyttet
Bod R/ (BRA-b) boenheten(e)
Bad sovarem
Y Teknisk Spice
i ] rom Terrasse- og s
‘ . balkongareal Arealet av terrasser, apne balkonger
N\ \JY wokken o (TBA) og apen altan tilknyttet boenheten(e)
Garasie [ i"
Soverom Gulvareal Er sum av BRA (bruksareal) og ALH
Soarom Suge (GUA) (areal med lav takheyde).
Areal med lav takhoyde (ALH) er ikke
| BRA | god l 7 e maleverdig areal, som skyldes skratak
J - nnglasse: BRA-D
balkong

Folles garasjeanteqg

Garasje
plass

Carpart og/eller garasjeplass | felles garasjeanlegg er ikke maleverdig areal

Arealet kan ikke alltid fastsettes ngyaktig

Areal kan vaere komplisert eller umulig @ male opp n@yaktig fordi det er vanskelig a
fastsla tykkelsen pa innervegger, skjevheter i og utforming av
bygningskonstruksjoner som karnapp, buer og vinkler som ikke er rette, apne rom
over flere etasjer og sa videre.

Eiendommens markedsverdi kan ikke baseres pa en matematisk beregning basert pa
antall kvadratmeter opplyst i rapporten. Opplysninger om areal kan altsa ikke alene
benyttes for & beregne eiendommens verdi.

Den bygningssakkyndige kan avdekke eventuelle

bruksendringer og avvik i branncelleinndeling

Den bygningssakkyndige ser pa byggetegninger hvis de er tilgjengelige og dette er
en del av oppdraget,og vurderer bruken av boligen opp mot tegningene. Hvis den
bygningssakkyndig avdekker at en bolig ikke ser ser ut til a vaere delt opp i
brannceller etter kravene i byggteknisk forskrift pa befaringstidspunktet, skal det
opplyses om dette.

Reglene om bruksendring og brannceller kan vaere kompliserte. Sgk videre faglige
rad om rapporten ikke gir deg svar. Den bygningssakkyndige kan ikke vurdere og
svare pa alle spgrsmal, og kan heller ikke vite om kommunen kan gi unntak for
kravene som gjelder. Vil du vite mer?

Oppdragsnr.: 14138-1667 Befaringsdato:

og lav himlingshayde.

GUA kan opplyses i markedsfering der
det er aktuelt for den konkrete boligen
og kun sammen med BRA-i, for eksem
pel der gulvflaten har en verdi og har
funksjon ved meblering og bruk av
rommene. lkke innredet areal som
kaldloft, males og oppgis normalt ikke.

Om brannceller

En branncelle er hele eller avgrensede deler av en bygning hvor en
brann fritt kan utvikle seg uten at den kan spre seg til andre
bygninger eller andre deler av bygningen i Igpet av en fastsatt tid.

Om bruksendring

Bruksendring er a endre bruken av et rom fra en tillatt bruk til en annen.

Dette kan kreve sgknad og tillatelse, for eksempel hvis du endrer et rom
fra bod til soverom eller arbeidsrom,eller hvis du endrer en bolig til to
separate boliger.

Rom for varig opphold har krav til takhgyde, romstgrrelse,rgmningsvei
og lysforhold som ma vaere oppfylt. Du kan spke kommunen om unntak
for kravene, men kan ikke regne med a fa unntak for krav som gar pa
helse og sikkerhet, for eksempel krav til remningsvei.

Bruksendring som krever godkjenning, og som ikke er sgkt bruksendret,
er ulovlig. Kommunen kan etter plan- og bygningsloven kapittel 32
forfglge overtredelser. Kommunen kan palegge deg & avslutte den
ulovlige bruken, eventuelt a rette eller tilbakefgre rommet til godkjent
bruk.
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Arealer

Boligbygg med flere boenheter

Ny arealstandard
Bruksareal BRA m?

Etasi Internt bruksareal Eksternt bruksareal Innglasset balkong
asje (BRA-i) (BRA-¢) (BRA-b)
Etasje 38

Kjellerbod i -2

SUM 38

SUM BRA 38

Romfordeling

. Internt bruksareal
Etasje

Sum (TBA)
38 7
7

Eksternt bruksareal

(BRA-i) (BRA-e)
) Entré , Bad , Stue/kjpkken , Soverom,
Etasje
Bod
Kjellerbod i -2 Bod
Kommentar

Takstpartner Hosle ‘ I I

Ingiers vei 1 A k
1167 OSLO Norsk takst

Terrasse- og balkongareal Ikke méleverdig areal Gulvareal

(ALH) (GUA)

38

38

Innglasset balkong
(BRA-b)

Det gjgres oppmerksom pa at sjakter og kanaler inngar i bruksarealet (BRA), jf. NS 3940 og takstbransjens retningslinjer.

Boder som er merket med leilighetsnummer er generelt a betrakte som fellesareal og det er ikke fremlagt dokumentasjon pa eierskap til bod.
Omgjgring/salg av fellesareal i regi av borettslaget kan pavirke oppmalt bodareal i rapporten. Takstingenigren kan ikke ta hensyn til om slike

omdisponeringer av fellesareal/boder utfgres i ettertid av denne befaring.

Kjellerbod er opplyst plassert i -2. denne ble ikke inspisert grunnet manglende adkomst.

Lovlighet

Byggetegninger

Det foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, som stemmer med dagens bruk

Kommentar:

Brannceller

Er det pavist synlige tegn pa avvik i branncelleinndeling ut ifra dagens byggteknisk forskrift?

Nyere handverkstjenester

Er det ifglge eier utfgrt handverkstjenester pa boligen siste 5 ar?

Krav for rom til varig opphold
Er det pavist avvik i forhold til remningsvei, dagslysflate eller takhgyde?

Kommentar:

Total fordeling mellom P-ROM og S-ROM

Oppdragsnr.: 14138-1667 Befaringsdato:

16.07.2024

[Jua Nei
I:]Ja Nei
[Jua Nei

Side: 16 av 20
53



Bjarne Haugens gate 45, 1475 FINSTADJORDET Takstpartner Hosle ‘
Gnr 100 - Bnr 817 Ingiers vei 1 A k I I
3222 LARENSKOG 1167 OSLO Norsk takst

Tabellen under viser fordelingen av P-ROM og S-ROM etter veiledningen til NS 3940: 2012. Dette er til informasjon og
til sammenligning. Tallene er omtrentlige, kan avvik fra faktiske malinger og er ikke juridisk bindende

P-ROM( m2) S-ROM( m2)
Boligbygg med flere boenheter 38 0

Kommentar

Rom som ligger utenfor boenheten, men som eier har pavist og/eller opplyst at tilhgrer
boenheten, er oppmalt og inkludert i BRA-e. Det er ikke fremvist dokumentasjon pa at rommet
tilhgrer boenheten. Rom utenfor boenheten kan omdisponeres av borettslaget/sameiet og dette
kan pavirke boligens BRA.

Boligbygg med flere boenheter

Befarings - og eiendomsopplysninger

54

Befaring
Dato Til stede Rolle
16.7.2024 Hakon Hosle Takstingenigr

Matrikkeldata

Kommune gnr. bnr. fnr. snr. Areal Kilde Eieforhold

3222 LPRENSKOG 100 817 0 1044.4 m? BEREGNET AREAL Eiet
(Ambita)

Adresse

Bjarne Haugens gate 45

Hjemmelshaver
Lgrenskog Hageby Brl 3 Hiemmel AS

Andelsobjekt

Boligselskap Org.nr. Leil. nr. Forretningsfgrer Eier av adkomstdokumenter
25/L@RENSKOG HAGEBY 829806002 25 Obos tIf: 02333 Huynh Chau Van, Dao Thi Thu
BORETTSLAG 3 Hoai

Innskudd, palydende mm

Andelsnummer Opprinnelig innskudd Andel fellesgjeld
25 1476 000 2215000 02.07.2024
Kommentar

Andel formue og andel fellesgjeld er opplyst av forretningsfgrer
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Eiendomsopplysninger

Eiendomsopplysninger

To-roms andelsleilighet beliggende i Bjarne Haugens gate 45 pa Finstadjordet i Lgrenskog kommune. Boligen ligger i byggets 2 etasje av 5
etasjer og to kjelleretasjer.

Leiligheten bestar av entré, bad/wc, ett soverom, apen kjgkken og- stuelgsning med adkomst til en nordvendt balkong.

Leiligheten var ferdigstilt i 2024 og er ikke bebodd etter dette.

Innvendige overflater er belagt med malt glatte flater og parkett pa gulv. HTH kjgkkeninnredning med glatte laminerte skapfronter, laminert
benkeplate. Flislagt baderom med gulvvarme.

Boligen disponerer en kjellerbod. Gateparkering etter stedets gjeldene bestemmelser.

Attraktiv og sentral beliggenhet pa Finstadjordet i barnevennlige, rolige omgivelser. Omradet har nzerhet til skoler, barnehager, offentlig
kommunikasjon og et rikt utvalg av fasiliteter. kort vei til bade Metro og Lgrenskog Storsenter, Triaden, samt Strgmmen Storsenter med 200
butikker og @vrige servicetilbud.

Opparbeidet utearealer med busker, treer og asfalterte gangarealer.

For informasjon vedrgrende borettslaget se arsberetning eller kontakt styret.
Det anbefales alltid og sette seg inn i vedtekter, regnskap og husordensregler i borettslaget. Takstmannen har ikke undersgkt/vurdert
regulering eller andre forhold i bygningsetaten, for gvrig ingen spesielle forhold takstmannen ble gjort kjent med pa befaringen.

Forsikring

Selskap Avtalenr Type Forsikringssum Arlig premie
Tryg Forsikring 3003166.

Kommentar

Fellespolise for borettslaget. Den enkelte andelseier ma ha egen hjemforsikring som dekker innbo og Igsgre, (det vil si utstyr/innredning som
det er naturlig a ta med seg nar en flytter).

Kilder og vedlegg

Dokumenter
Beskrivelse Dato Kommentar Status Sider Vedlagt

Er ikke fylt ut da selger ikke har bebodd

Egenerklaering boligen. Gjennomgatt Nei
Megler Tilsendte opplysninger lkke Nei
& pplysninger. gjennomgatt

Eiendomsverdi.no Inhentet informasjon. Gjennomgatt Nei
Innh i jon. i . . .

Samsvarserklaering r.m.entet |nforr’f13510n Qrkodei Gjennomgatt Nei
sikringsskap for info.

Tegninger Tilsendt. Gjennomgatt Nei

Sintefgodkjenning bad Inhentet informasjon. Gjennomgatt Nei
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Tilstandsrapportens avgrensninger

STRUKTUR®REFERANSENIVA®TILSTANDSGRADER

» Rapporten er basert pa innholdskrav i Forskrift til
avhendingslova (tryggere bolighandel). Formalet er & gi en
tilstandsanalyse til bruk for den som bestiller og/eller i et salg til
forbruker, og ikke for andre tredjeparter. Rapportens omfang,
struktur, metode og begrepsbruk fglger i hovedsak Norsk
Standard NS 3600:2018 (Teknisk tilstandsanalyse ved omsetning
av bolig), samt Takstbransjens retningslinjer ved
tilstandsrapportering for boliger og Takstbransjens retningslinjer
for arealmaling.

« Tilbakeholdt eller uriktig informasjon som har betydning for
vurderingen, er ikke bygningssakkyndiges ansvar. Rapporten
beskriver avvik, altsa en tilstand som er darligere enn
referansenivaet. Rapporten framhever normalt ikke positive sider
ved boligen ut over det som fremgar av tilstandsgradene.

« Tilstanden angis i rapporten og gir uttrykk for en gitt forventet
tilstand blant annet vurdert ut fra alder og normal bruk slik:

i)Tilstandsgrad 0, TGO:Ingen avvik eller skader. | tillegg ma
bygningsdelen veere tilneermet ny, mindre enn 5 ar, og det
foreligger dokumentasjon pa faglig god utferelse.

i) Tilstandsgrad 1, TG1:Mindre avvik. Normal slitasje.
Strakstiltak ikke nedvendig. TG1 kan gis nar bygningsdelen er
tilneermet ny og det ikke foreligger dokumentasjon pa faglig god
utfarelse.

iii) Tilstandsgrad 2, TG2:Vesentlige avvik, og mindre avvik som
etter NS 3600 gir TG 2, men som ikke ngdvendigvis krever
umiddelbare tiltak. | denne rapporten kan TG2 i
Rapportsammendrag veere inndelt i TG2 som krever tiltak og de
som ikke krever umiddelbare tiltak.

Konstruksjonen har normalt enten feil utferelse, en skade eller
symptomer pa skade, sterk slitasje eller nedsatt funksjon.
Vedlikehold eller tiltak trengs i nzer fremtid, det er grunn til &
varsle fare for skader pa grunn av alder eller overvake spesielt pa
grunn av fare for starre skade eller falgeskade. For skjulte
konstruksjoner vil alder i seg selv veere et symptom som kan gi
TG2. For synlige konstruksjoner kan alder sammen med andre
symptomer og momenter gi TG2. Avvik under TG2 kan gis
sjablongmessig anslag.

iv)Tilstandsgrad 3, TG3: Store eller alvorlige avvik. Kraftige
symptomer pa forhold som man ma regne med trenger utbedring
straks eller innen kort tid. Pavist funksjonssvikt eller
sammenbrudd. Avvik under TG3 skal gis sjablongmessig anslag.

v)Tilstandsgrad TGiU: Ikke undersgkt/ikke tilgjengelig for
undersgkelse.

* Ved TGO og TG1 gis det normalt ingen begrunnelse for valg av
tilstandsgrad, fordi bygningen eller bygningsdelen da bare har
normal slitasje. For anbefalte tiltak ved TG2 og TG3 ma bruker av
rapporten vurdere om tiltakene er ngdvendige og lennsomme.
Hva det vil koste & utbedre rom eller bygningsdeler er et
sjablongmessig anslag basert pa registrert avvik og angitte tiltak i
rapporten. Anslaget er gitt pa generelt grunnlag og basert pa
erfaringstall i seks intervaller, og kan ikke forveksles med en
konkret vurdering og tilbud fra en entreprengr eller handverker.
Det ma eventuelt innhentes tilbud for en naermere undersgkelse,
og konkret og ngyaktig vurdering av utbedringskostnad.
Kostnader til ikke oppdagede avvik/utbedringer/feil kan
forekomme. Utbedringskostnad avhenger av personlige
preferanser og markedspris pa materialer og tjenesteyter.

PRESISERINGER
» Avvik vurderes ut fra tekniske forskrifter pa
godkjenningstidspunktet for bygget. Noen bygningsdeler vurderes

Oppdragsnr.: 14138-1667 Befaringsdato:

etter gjeldende teknisk forskrift pa befaringstidspunktet. Dette
gjelder blant annet:

i) Bad, vaskerom (vatrom)

ii) Forhold rundt brann, remming, sikkerhet, for eksempel
rekkverkshgyder/apninger, ulovlige bruksendringer, brannceller
mv.

« For skjulte konstruksjoner slik som vann og avlgp uten
dokumentasjon, er kvalitet og alder vurdert.

 Fastmonterte installasjoner, for eksempel innfelt belysning
(downlights), demonteres ikke for & sjekke dampsperren bak.
Dette av hensyn til bygningssakkyndiges kompetanse og risikoen
for skade.

*Kontroll av fukt i konstruksjonen ved hulltaking i bad og
vaskerom (vatrom), rom under terreng (kjelleretasje, underetasje
og sokkeletasje) eller andre bygningsdeler skjer etter eiers
aksept. Hulltaking av vatrom og rom under terreng kan unntaksvis
unnlates, se Forskrift til Avhendingsloven.

« Kontroll av romfunksjoner for P-ROM utfgres kun nar det ikke
foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, eller nar tegninger
ikke stemmer med dagens bruk.

* Bygningssakkyndig gir en forenklet vurdering av branntekniske
forhold og elektriske installasjoner i boligen dersom det er mer

enn fem ar siden sist boligen hadde el-tilsyn. Bygningssakkyndig
kan anbefale & konsultere offentlige myndigheter eller kvalifisert
elektrofaglig fagperson ved behov for grundigere undersakelser.

TILLEGGSUNDERS@KELSER

Etter avtale kan tilstandsanalysen utvides til ogsa a omfatte
tilleggsundersgkelser utover minimumskravet i forskriften.

BEFARINGEN

Rapporten gir en vurdering av byggverk og bygningsdeler som
bygningssakkyndig har observert, og som fremkommer av
Forskrift til avhendingsloven. Rapporten er likevel ingen garanti
for at det ikke kan finnes skjulte feil, skader og mangler. NS
3600:2018 (Teknisk tilstandsanalyse ved omsetning av bolig) har
undersakelsesniva fra 1 til 3, der undersgkelsesniva 1 er det
laveste og baseres pa visuell observasjon. Rapporten baseres pa
undersgkelsesniva 1 med fa unntak (vatrom og rom under
terreng). | praksis betyr dette at gjennomferingen av befaringen
begrenses som felger:

« Det utferes kun visuelle observasjoner pa tilgjengelige flater
uten fysiske inngrep (f.eks. riving).

« Flater som er skjult av sng eller pa annen mate ikke er
tilgjengelig eller skjult, blir ikke kontrollert. Det foretas ikke
funksjonspreving av bygningsdeler, som isolasjon, piper,
ventilasjon, el. anlegg, osv.

« Det gis ingen vurdering av boligens tilbehgr, hvite- og
brunevarer og annet inventar. Dette gjelder ogsa integrert
tilbehar.

« Inspisering av yttertak er basert pa det som er synlig, normalt pa
innsiden fra loftet og utvendig fra stige/bakkeniva. Befaring av tak
ma veere sikkerhetsmessig forsvarlig for & kunne gjennomfares.

« Stikkpravetakninger er utvalgt tilfeldig og kan innebaere kontroll
under overflaten med spiss redskap eller lignende.
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Bjarne Haugens gate 45, 1475 FINSTADJORDET
Gnr 100 - Bnr 817
3222 LBRENSKOG

Takstpartner Hosle ‘
Ingiers vei 1 A k l I

1167 OSLO Norsk takst

Tilstandsrapportens avgrensninger

UTTRYKK OG DEFINISJONER

« Tilstand: Byggverkets eller bygningsdelens tekniske,
funksjonelle eller estetiske status pa et gitt tidspunkt.

« Symptom: Observerbart forhold som gir indikasjon pa hvilken
tilstand et byggverk eller en bygningsdel befinner seg i. Benyttes
ved beskrivelse av avvik.

« Skadegjgrere: Zoologiske eller biologiske skadegjarere, i
hovedsak rate, sopp og skadedyr.

« Fuktsgk: Overflatesgk med egnet sgkeutstyr (fuktindikator) eller
visuelle observasjoner.

« Fuktmaling: Maling av fuktinnhold i materiale eller i
bakenforliggende konstruksjon ved bruk av egnet maleutstyr
(blant annet hammerelektrode og pigger).

« Utvidet fuktsegk (hulltaking): Boring av hull for inspeksjon og
fuktmaling i risikoutsatte konstruksjoner, primeert i tilstatende
vegger til bad, utforede kjellervegger og eventuelt i oppforede
kjellergulv.

« Normal slitasjegrad: Forventet nedsliting av materiale i
overflaten som er basert pa enkle visuelle observasjoner. Kan
vurderes sammen med bygningsdelens alder.

« Forventet gjenvaerende brukstid: Anslatt tid et byggverk eller en
del av et byggverk fortsatt vil veere tjenlig for sitt formal (NS3600,
Termer og definisjoner punkt 3.9)

AREALBEREGNING FOR BOENHETER

« Areal fastsettes etter Forskrift til avhendingsloven og Norsk
Standard 3940 Areal- og volum-beregninger av bygninger fra
2023.

« Areal oppgis i hele kvadratmeter i rapporten, og gjelder for det
tidspunkt oppmalingen fant sted.

« Bruksareal (BRA) er det méaleverdige arealet som er innenfor
omsluttede vegger malt i gulvheyde (bruttoareal minus arealet
som opptas av yttervegger). | tillegg til gulvhgyde gjelder regler
om fri bredde for at arealet skal vaere maleverdig, med betydning
for BRA av for eksempel loft med skratak. BRA bestar av internt
bruksareal (BRA-i), eksternt bruksareal (BRA-e) og innglasset
balkong mv (BRA-b). Terrasse- og balkongareal (TBA) opplyses
der tilstandsrapporten skal benyttes i boligomsetningen og der det
er aktuelt. | tillegg kan gulvareal (GUA) og areal med lav
takhgyde (ALH) opplyses sammen med BRA der det er aktuelt og
en del av oppdraget. Rom skal ha atkomst og gangbart gulv for &
kunne regnes som BRA/maleverdig areal.

« Arealet males og oppgis dersom arealet oppfyller krav til
maleverdighet, slik som at arealet ma ha minst en bredde pa
0,6m og minst en hgyde pa 1,9 m osv. Et rom kan veere i strid
med teknisk forskrift og mangle godkjennelse hos kommunen for
den aktuelle bruken, uten at dette far betydning for om arealet
males og oppgis i tilstandsrapporten. Nar arealet males tas det
ikke hensyn til om arealet er lovlig oppfert eller om bruken er
lovlig, bruksendringer, lysforhold eller andre sikkerhetsmangler.

« Eiendommens markedsverdi kan ikke baseres pa en rent
matematisk beregning i forhold til antall kvadratmeter opplyst i
rapporten. Opplysninger om areal kan altsa ikke alene benyttes
for beregning av eiendommens verdi.

Oppdragsnr.: 14138-1667 Befaringsdato:

* Rom som ligger utenfor boenheten, men som eier har pavist
og/eller opplyst at tilhgrer boenheten, er oppmalt og inkludert i
BRA-e. Det er ikke fremvist dokumentasjon pa at rommet tilhgrer
boenheten, med mindre dette er angitt saerskilt. Rom utenfor
boenheten kan omdisponeres av borettslaget/sameiet og dette
kan pavirke boligens BRA. Veer oppmerksom pa at NS 3940:2023
og eierseksjonsloven har ulik definisjon av fellesareal. Ved
arealmaling gjelder NS 3940:2023 som definerer fellesareal slik:
“Delen av bygning som brukes av to eller flere bruksenheter eller
til bygningens forvaltning, drift eller vedlikehold.

« | en overgangsperiode skal rapporter som benyttes i
boligomsetningen eller dersom det er en del av oppdraget ogsa
opplyse om fordelingen mellom P-ROM og S-ROM med
utgangspunkt i definisjonene som fremkommer av veiledningen til
Norsk Standard 3940 Areal- og volum-beregninger av bygninger
fra 2012. Fordelingen mellom P-ROM og S-ROM er basert pa
veiledningen og bygningssakkyndiges eget skjgnn. P-ROM er
maleverdige rom som benyttes til kort eller langt opphold. S-ROM
er maleverdige rom som benyttes til lagring, og tekniske rom.
Bruken av et rom pa befaringstidspunktet har betydning for om
rommet defineres som P-ROM eller S-ROM. Dette betyr at
rommet bade kan vaere i strid med teknisk forskrift og mangle
godkjennelse i kommunen for den aktuelle bruken, uten at dette
vil fa betydning for valg av arealkategori.

« Se gvrig informasjon om areal i rapporten, Norsk Standard 3940
(2012 og 2023) og veiledningen til disse.

PERSONVERN

Norsk takst, bygningssakkyndig og takstforetaket behandler
person-opplysninger som bygningssakkyndig trenger for & kunne
utarbeide rapporten. Personvernerklaering med informasjon om
bruk av personopplysninger og dine rettigheter finner du her
Personvernerkleering - iVerdi

DELING AV PERSONOPPLYSNINGER FOR TRYGGERE

BOLIGHANDEL OG MULIG RESERVASJON

Norsk takst og deres samarbeidspartnere benytter
personopplysninger fra rapporten for analyse- og statistikkformal,
samt utvikling og drift av produkter og tjenester for takstbransjen
og andre aktgrer i bolig-omsetningen. Les mer om dette og
hvordan du kan reservere deg pa
https://www.norsktakst.no/norsk/om-norsk-
takst/personvernerklaering/reservasjon/

Vendu lager en boliganalyse basert pa opplysninger fra
rapporten. Les mer om dette og hvordan du kan reservere deg
her:https://samtykke.vendu.no/NY 1297

KLAGEORDNING FOR FORBRUKERE

Er du som forbruker misforngyd med bygningssakkyndiges arbeid
eller opptreden ved taksering av bolig eller fritidshus, se
www.takstklagenemnd.nofor mer informasjon
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EGENERKLARINGSSKJEMA

Til orientering vil dette skjema veere en del av salgsoppgaven

Meglerfirma

Aktiv EM Carl Berner

Oppdragsnr.

1006240139

Selger 1 navn Selger 2 navn

Thi Thu Hoai Dao Chau Van Huynh

Bjarne Haugens gate 45

Poststed
FINSTADJORDET 1475

Er det dedsbo?
Nei [] Ja

Avdgdes navn |

Er det salg ved fullmakt?
Nei [ va

Hjemmelshavers navn |

Har du kjennskap til eiendommen?
Nei [] Ja

Initialer selger: TTHD, CVH

Document reference: 1006240139

Tilleggskommentar

Selger har ikke bebodd eiendommen og har derfor ikke spesifikk kunnskap om den. Det kan derfor veere skader og andre forhold ved
eiendommen som ikke er spesifikt opplyst. Kjgper oppfordres derfor til & foreta en szerlig grundig undersgkelse av eiendommen, gjerne med
bistand av teknisk sakkyndig.

Jeg bekrefter at opplysningene er gitt etter beste skjgnn. Jeg er kjent med at dersom jeg har gitt ufullstendige, uriktige eller misvisende
opplysninger om eiendommen, vil forsikringsselskapet kunne sgke hel eller delvis regress for sine utbetalinger eller redusere sitt ansvar helt
eller delvis, jfr. vilkar for boligselgerforsikring punkt 7.1 og forsikringsavtaleloven kapittel 4.

Jeg er orientert om mitt mulige ansvar som selger etter avhendingsloven, eventuelt etter kjgpsloven (aksjeboliger), og om forsikringsgiver sitt
boligselgerforsikringstilbud.

Jeg er klar over at avtale om forsikring er bindende. Jeg er ogsa klar over at premietilbudet fgrst kan paberopes nar boligen er solgt
(budaksept). Premietilbudet som er gitt av megler er bindende for forsikringsgiver i 6 — seks — maneder fra oppdragsinngaelse med megler.

Etter dette vil premien og forsikringsvilkarene kunne justeres. Nar premietilbudet ikke lenger er bindende for forsikringsselskapet ma
egenerkleeringsskjemaet signeres pa nytt og eventuelle endringer pafgres. Det vil da veere forsikringspremien og forsikringsvilkarene pa ny
signeringsdato som legges til grunn.

Det kan ikke tegnes boligselgerforsikring ved falgende salg:

e mellom ektefeller eller slektninger i rett oppstigende eller nedstigenede linje, sasken, eller

¢ mellom personer som bor eller har bodd pa boligeiendommen og/eller

e nar salget skjer som ledd i sikredes neeringsvirksomhet/er en naeringseiendom

e etter at boligeiendommen er lagt ut for salg.

e ved salg av helars- og fritidsbolig er det krav til at det foreligger tilstandsrapport i henhold til Forskrift til avhendingslova (tryggere
bolighandel).

Forsikringsselskapet kan ved skriftlig samtykke akseptere tegning av forsikring ogsa i ovennevnte tilfeller.

Dersom forsikringsselskapet ikke har gitt skriftlig samtykke, kan erstatningen bortfalle.

Ved oppgjgrsoppdrag trer forsikringen i kraft nar kontrakten er signert av begge parter, begrenset til siste 12 maneder for overtakelse.

Forevrig oppfordrer selger potensielle kjgpere til & undersgke eiendommen grundig, jf avhendigsloven § 3-10 og kjepsloven § 20
(aksjeboliger).

Gyldig forsikring forutsetter at det for helars- og fritidsbolig foreligger tilstandsrapport som er i henhold til Forskrift til avhendingslova (tryggere
bolighandel).

Jeg gnsker boligselgerforsikring, og bekrefter & ha mottatt og lest forsikringsvilkarene og informasjonsbrosjyre til selger i
forbindelse med kjep av boligselgerforsikring. Forsikringen trer i kraft pa det tidspunkt det foreligger en budaksept mellom partene,
begrenset til tolv maneder fgr overtagelse. Ved oppgjgrsoppdrag trer forsikringen i kraft nar kontrakten er signert av begge parter,
begrenset til siste 12 maneder for overtakelse. Jeg bekrefter med dette at eiendommen ikke er en naeringseiendom, at den ikke
selges som ledd i naeringsvirksomhet eller mellom ektefeller eller slektninger i rett oppstigende eller nedstigende linje, sesken, eller
mellom personer som bor eller har bodd pa boligeiendommen. Gyldig forsikring forutsetter at det for helars- og fritidsbolig
foreligger tilstandsrapport som er i henhold til Forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel). Forsikringen er ugyldig dersom
den tegnes i strid med forsikringsvilkérene. Jeg er innforstatt med at eiendomsmegleren ikke har fullmakt til & gjgre unntak fra
ovennevnte begrensninger. Jeg er oppmerksom pa at 8% av total forsikringskostnader honorar til Séderberg & Partners.

] Jeg ansker ikke boligselgerforsikring, men megler har tilbudt meg & kjgpe slik forsikring.

O] Jeg kan ikke kjgpe boligselgerforsikring ihht vilkar.

Initialer selger: TTHD, CVH

Document reference: 1006240139
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Nabolagsprofil

Bjarne Haugens gate 45 - Nabolaget Vallerud/Benterud - vurdert av 73 lokalkjente

Nabolaget spesielt anbefalt for

e Familier med barn
e Etablerere
e Husdyreiere

Offentlig transport
@ Triaden i Gamleveien 3 min &
Linje 110, 110E, 310, 315,316 0.3 km
® Lgrenskog stasjon 7 min &
Linje L1 4.5km
@ OsloS 23 min &
Totalt 24 ulike linjer 16.2 km
* Oslo Gardermoen 31 min &
Skoler
Benterud skole (1-7 kl.) 2 min 4
391 elever, 21 klasser 0.2 km
Rasta skole (1-7 kl.) 13 min %
579 elever, 25 klasser Tkm
Finstad skole (1-7 kl.) 17 min %
309 elever, 15 klasser 1.2 km
Asen skole (1-7 kl.) 18 min #
304 elever, 17 klasser 1.3 km
Lgkenasen skole (8-10 kl.) 16 min &
300 elever, 29 klasser 1.2 km
Mailand videregaende skole 26 min #
900 elever 1.9 km
Lgrenskog videregaende skole 7 min &
850 elever, 39 klasser 4.5km

Kvalitet pa skolene

Veldig bra 83/100

Opplevd trygghet

R Veldig trygt 82/100

» Naboskapet
AN .
=i Hoflige 64/100

o
Aldersfordeling
3 5
RECE
3 g0 s NI
o~ w| N
S se o¢ °
~N oA
- e
Barn Ungdom Unge voksne

(0-12 &r) (13-184r) (1934 &r)

37.2%
39.3%
389%

14.2%
141 %
18.3%

Voksne Eldre
(35-64 ar) (over 65 ar)

Omrade Personer Husholdninger
[l Vallerud/Benterud 3753 1725
. Oslo og omegn 999 185 490708
I Norge 5425412 2 654 586
Barnehager
Benterud barnehage (0-5 ér) 2 min %
70 barn 0.2 km
Berger barnehage (1-5 ar) 5min %
112 barn 0.4 km

Drgmmehagen/Vallerud musikkbhg. (1-5... 7 min %

34 barn 0.6 km
Dagligvare

Meny Triaden 3min %
Rema 1000 Lgkenhagen 6 min 4
Post i butikk 0.4 km
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Primaere transportmidler Varer/Tjenester

. Triaden Lgrenskog Storsenter 3 min 4
& 1.Egen bil g
@ Triaden Apotek 6 min %
£} 2 Buss

Aldersfordeling barn (0-18 ar)

f Turmulighetene

| Neerhet til skog og mark 94/100 B 38% i barnehagealder
W 35%6-12 4r
W 14%13-15&r

o Stgynivaet
13% 16-18 ar

Lite stgyniva 86/100

¢

11% annet
B Vallerud/Benterud

B Oslo og omegn

v Kvalitet pa barnehagene
“ Veldig bra 82/100
Familiesammensetning
Sport
Par m. barn
® Triaden sportssenter 3min % ———————
Squash 02 km I
Par u. barn
@ Finstad ballgkke 10 min 4 1
Ballspill 0.8 km I —— A\ I
& SATS Triaden 3 min 4 Enslig m. barn e
& Mudo Lgrenskog 6 min & — § ‘
Enslig u. barn = L 4
e enl—x d "1"
. | nterudha"en V?A |
Flerfamilier 5 38
— = I 3c]
B 4% enebolig ]1 ]
B 12% rekkehus 11
I 73% blokk 0% 47% *J;J

W Norge i
i = J

Sivilstand LOKENHAGEN —6,
«Kort vei til marka, mange turveier, Norge NS \ - i —
skilpype. Neerhet til kjppesenter og Gift 36% 33% ;‘ 51;‘ 611'671]
offentlig transport. Stille og rolig. Kort o L LLLL]
vei inn til Oslo.» Ikke gift 52% 54% ‘D S~ \

17 1‘9{‘;4\3“:;—; -

Sitat fra en lokalkjent Separert 9% 9% G254,

Enke/Enkemann 2% 4%

Innholdet i nabolagsprofilen er hentet fra ulike datakilder, og feil eller mangler kan forekomme. Vurderinger og sitater er innhentet pa web og gir uttrykk for Innholdet i nabolagsprofilen er hentet fra ulike datakilder, og feil eller mangler kan forekomme. Vurderinger og sitater er innhentet pa web og gir uttrykk for
hvordan naboene vurderer nabolaget. FINN.no AS kan ikke holdes ansvarlig for feil/mangler i profilen. Copyright © Finn.no AS 2024 hvordan naboene vurderer nabolaget. FINN.no AS kan ikke holdes ansvarlig for feil/mangler i profilen. Copyright © Finn.no AS 2024



Gabrielsen & Partners AS

Aktiv avd. Carl Berner

viTheodor August Belle Skaar

Christian Michelsens gate 2, 0568 OSLO

Infoland 7939990 2039/25 16.07.24

Megleropplysninger

Vi viser til forespgrsel av 16.07.2024.

Boligselskap: 2039 Lgrenskog Hageby Borettslag 3
Organisasjonsnr: ~ 829.806.002

Andelseier: Thi Thu Hoai Dao  Chau Van Huynh

Leieobjektnr: 25

Adresse: Bjarne Haugens Gate 45, 1475 FINSTADJORDET
Andelsnummer: 25

Borettsinnskudd: kr 1.476.000,—

Garasje: 2295 Lorenskog Hageby Garasjesameie objekt 30261

Dokument som medfolger:

Boligselskapets vedtekter og husordensregler falger vedlagt. Selskapet har ikke avholdt ordinzert arsmgte.

Opplysninger om boligselskapet:

Forkjgpsrett: Nei

Styregodkjenning: Ja

Seerskilte begrensninger/klausuler: Se boligselskapets vedtekter.

Dyrehold: Se boligselskapets husordensregler/vedtekter.

Forsikret hos: Tryg Forsikring - polisenummer 3003166.

Opplysninger om ferdigattest/midlertidig brukstillatelse etc. ma innhentes fra bygningsmyndighetene.
Mulighet for individuell nedbetaling pa hele eller deler av fellesgjeld (IN-lan): Ja

Dersom kjgper gnsker a nedbetale sin andel fellesgjeld (eventuelt deler av gjelden), bes selskapets
radgiver kontaktes for naermere opplysninger.

Manedlige felleskostnader som ikke er spesifiserte, dekker boligselskapets driftskostnader.

Garasje- seksjonert anleggseiendom: Seksjon 1 Boligparkering i Larenskog Hageby Garasjesameie,
(snr 2295), Gnr 100 Bnr 814 seksjon nr 1.Administrasjonsgebyr tilfaller forr.fgrer iht gjeldende prisliste
ved eierskifte. | tillegg kommer felleskostnader.

Garasije - seksjonert anleggseiendom: Seksjon 2 er samleseksjon og tilhgrer naeringsparkering.
Sikringsording fra OBOS Factoring AS

Selskapets totale lan og vilkar:

Lanenr Type Restsaldo Restlgpetid Term  Avdr.frihet Type Rente
pr.ar  tilogmed rente
* OBOS01-98208364715 A 192.728.760,- 40 ar 12 01.07.2034  Flyt 5,45%

Vi gjer oppmerksom pa at vi kan ha mottatt varsel om renteendring eller nye lan som ikke er iverksatt pr
dags dato.

@konomiske opplysninger om leiligheten:

Felleskostnader:
Totale felleskostnader pr. d.d. kr 13.249,— pr. md.

Herav:

Akonto fiernvarme 457 -
Felleskostnader 2.438,-
TV/Bredband 299,-
Kapitalkost. lan 1 OBOS01 10.055,-

| tillegg kommer felleskostnader for garasjen kr 600,- pr kvartal.

Ved oppgjer bes megler ta kontakt med OBOS Innbetalingsservice per tIf. 22 86 56 25 eller e-post
restanseforesporsel@obos.no for a fa oppgitt eventuelle utestdende felleskostnader/andre heftelser iht.
boligselskapets legalpant. Selskapet har avtale om IN ordning. @nsker kjgper & nedbetale hele eller deler av
sin andel fellesgjeld, sa bes denne ta kontakt med selskapets radgiver for informasjon. For selskap med IN—
ordning gjar vi oppmerksom pa at kapitalkostnader (renter/avdrag) vil vaere spesifisert pa fakturaen for
felleskostnader. Kapitalkostnader endres ved renteendring og endringen kommer da som tillegg evt fratrekk
pa fakturaen pafelgende maneder. Ved salg vil eventuelle krav som skyldes regulering av kapitalkostnader
for tidligere periode, folge selger. Det kan derfor palgpe restanse/krav for selger, selv om felleskostnadene
betales ut overtagelsesmaneden.

Ligningsposter blir forste gang 31.12.2024.

Fellesgjeld, kapitalkostnader og eventuell avdragsfrihet:

Kapital- Avdragsfrihet Estimert endring
Lanenummer Restsaldo kostnader til og med etter avdragsfrihet
* OB0OS01-98208364715 2.214.000,- 10.055,- 01.07.2034 2.447 -

Sum andel fellesgjeld (kun lan) kr 2.215.000, (avrundet opp til naermeste hele tusen) pr. 02.07.2024

Kapitalkostnader

All laneinformasjon over er beregnet ut fra dagens kjente lanebetingelser. De manedlige kapitalkostnadene
(renter og avdrag) viser hvor mye det koster & betjene 1an for eieren av denne leiligheten. Eventuelt avvik
mellom kapitalkostnader og lanekostnader under punktet "@konomiske opplysninger om leiligheten”, kan
skyldes renteendringer, periodisering eller andre arsaker.

Avdragsfrihet

Datoen i denne kolonnen viser til datoen for nar avdrag pa boligselskapets lan forfaller. Veer oppmerksom
pa at selskapet normalt vil starte innkreving av et hayere belgp 1 til 6 maneder fgr denne datoen, slik at
man har penger til & betale avdraget ved forfall.

Estimert endring i felleskostnader

Det gjgres oppmerksom pa at estimert endring i felleskostnader pr. md. etter avdragsfri periode forutsetter
at avdrag og rentebetingelser pr. dato beholdes uendret. Se for gvrig egen note i regnskapet for ytterligere
informasjon og forutsetninger.

Kontaktinformasjon:

Ved ytterligere spgrsmal angaende fellesgjeld, bes megler vennligst ta kontakt med radgiver Kari-Anne
Lindland tif 22865820 epost: kari.anne.lindland@obos.no

Annen informasjon:

Opplysninger gitt i dette brev er basert pa de opplysninger forretningsferer har pa tidspunktet for avgivelsen.
Selger og megler ma kontrollere de tall som framgar av dette brev mot den informasjon han selv sitter inne
med. Dersom det oppdages avvik mellom oppgitte belgp i dette brevet og det som fremgar av andre
dokumenter selger har, s& ma dette meldes skriftlig inn til forretningsferer i god tid for salget. Det ma
henvises til hvilke dokumenter det er avvik mellom. Forretningsfarer aksepterer intet erstatningsansvar for
feil i de gitte opplysninger med mindre det er utvist grov uaktsomhet.

Melding fra megler ved salg:
NB! Dette er et frittstdende borettslag og forkjgpsrett for OBOS medlemmer gjelder ikke. Sgknad om
styregodkjennelse av ny andelseier sendes til styret e-post: oef@obos.no .

Kjgper har ikke rett til a ta boligen i bruk fer seknaden er godkjent, ref. Lov om brl § 4-5.
Overtakelse bes lagt til etter at eventuell styregodkjenning foreligger.

Meldingen ma inneholde kjgpers navn, fadsels- og personnummer og overtakelsesdato. Vi ber ogsa om & fa
oppgitt kigpers e-postadresse og mobilnummer samt selgers nye adresse. Er det flere kjgpere ma vi fa
tilsvarende informasjon pr. kjgper.

Elektronisk kommunikasjon:

Styret/OBOS Eiendomsforvaltning vil kommunisere med eierne elektronisk (pt via Vibbo, e-post, SMS) med
mindre eieren har reservert seg mot dette. Reservasjon skjer pa Vibbo, der det under «min profil» vil veere
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en knapp for reservasjon. Har du flere eieforhold og @nsker du & reservere deg, ma du gjere dette pr
eieforhold.

Alternativt kan boligeier sende krav om reservasjon til reservasjon.oef@obos.no

Priser og gebyrer p.t.:

Ved bestilling av meglerpakke pr. brev eller e-post er prisen kr. 5.525,— inkl. mva.
Ved bestilling av meglerpakke ev. enkeltprodukt via www.infoland.no, se pris pa bestillingen.

Eierskiftegebyr er kr 6.385,— inkl. mva for boligen og kr 825,- inkl mva for garasjen. Faktura ettersendes nar
eierskiftet er registrert. Vennligst vent med betaling til denne er mottatt, da KID nummer ma oppgis ved
betaling.

Vi ser fram til et hyggelig samarbeid.

Med vennlig hilsen

Grete Jgrgensen, prosjektkoordinator
Oppstart Nye Boligselskap

OBOS Eiendomsforvaltning AS

TIf: +4722865586

%3 oBOS

Freserveien 1| Pb.6666, St.Olavs plass, 0129 Oslo
Telefon: 22865500 | www.obos.no |www.styrerommet.no| www.vibbo.no

Var ref: Dato:

SGKNAD OM GODKJENNING AV NY EIER

Bolig. nr: Selskapsnr: Boligselskapets navn:
Ny eier: Fadselsdato: Leilighetens adresse:
Medeier: Fadselsdato:

For selger: har oppdragsansvarlig:

formidlet salg av ovennevnte bolig. Overnevnte
person(er) har kjapt leilighet i boligselskapet. Vi har sendt separat salgsmelding til OBOS
Eiendomsforvaltning AS, Avd. Eierskifte, som registrerer eierskiftet i boligselskapets eierliste.

Kjopers naveerende adresse:

Kjopers e-post adresse:

Husstanden bestar av ant. personer:

Garasje/ Parkering:

Avtalt overtakelsesdato:

Telefonnummer kjoper:

Svar pa sgknaden returneres til
oppdragsansvarlig pa adresse:

Oppdragsansvarlig e-post:

Med vennlig hilsen

Vennligst send tilbakemelding til undertegnede pr. e-post
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Eierskifterelaterte

e %3 oBos
Tjenester Pris inkludert mva. ‘
Megleropplysninger:

Meglerpakke 1 med energimerke via Ambita Infoland 4 560 kr
Meglerpakke 1 via Ambita Infoland 3 875 kr
Meglerpakke 2 via Ambita Infoland 2 650 kr
Hastegebyr (tillegg til ordinzert gebyr) 1 000 kr
Eierskifter:

Borettslag / Sameier 6385 kr
Pafar/fiern medeier og overfaring til slektning i BRL/sameier/boligAS 4 789 kr
Boligaksjeselskap m/transportgebyr 9 688 kr
Parkeringsplass, uten dokumenter 825 kr
Parkeringsplass, inkl. dokumentbehandling 1 650kr
Forkjepsrettsgebyr der OBOS avklarer 7 981 kr
Forkjgpsrettsgebyr der styret avklarer 6 385 kr
Notering:

Noteringsgebyr Boligaksjeselskap 4 000 kr
Pantattest Boligaksjeselskap:

Bestilling via Ambita Infoland 370 kr
Andre tjenester:

Mortifikasjon (i tillegg til 0,8 R til byfogden) 5750 kr
(Rettsgebyret er kr 1 277, og 0,8 R = kr 1 022)

2239 Lorenskog Hageby Borettslag 3

Protokoll fra ekstraordinger generalforsamling i Lerenskog Hageby Borettslag 3

Matedato: 21.05.2024

Mgtetidspunkt: 10.00

Matested: Henrik Ibsens gate 48, Fredensborg Bolig AS

Til stede: Larenskog Hageby Utvikling AS v/ Petter Nilsen, som eier av samtlige 77 andeler

Styret representert ved Petter Nilsen, Karina Torset.

1 Konstituering

A Valg av mgteleder
Som mateleder ble foreslatt Karina Torset foreslatt.
Vedtak: Valgt.

B Godkjenning av de stemmeberettigede
Tilstede var Larenskog Hageby Utvikling AS som eier av samtlige 77 andeler i
borettslaget,
Vedtak: Godkjent.

C Valg av en til & fare protokoll og minst en andelseier som protokollvitne
Til & fare protokoll ble Karina Torset foreslatt, og som protokollvitne ble Petter Nilsen
foreslatt.
Vedtak: Valgt.

D Godkjenning av magteinnkallingen
Det ble foreslatt & godkjenne den maten generalforsamlingen var innkalt pa, og erkleere
matet for lovlig satt.
Vedtak: Godkjent.

2 Revidering vedtekter

Det er foretatt enkelte mindre endringer i borettslagets vedtekter, samt ny bestemmelse i
pkt 11-5. etter stiftelsen av borettslaget 16.6.2022. Reviderete vedtekter er vedlagt.

Vedtak: Reviderte vedtekter godkjennes.

3 Revidering bygge- og finansieringsplan
Borettslaget bygge- og finansieringsplan er endret siden stiftelse av borettslaget den
16.6.22. | forbindelse med salg av bolig og endring av salgspriser i prosjektet er
borettslagets bygge- og finansieringsplan revidert iht andel fellesgjeld oppfort i
kjopekontrakt med forste kjgper av andel i borettslaget.

Iht vedlagte revidert bygge- og finansieringsplan utgjer samlet borettsinnskudd
kr 128 485 840. Samlet fellesgjeld utgjer kr 192 728 760

Vedtak: Revidert bygge- og finansieringsplan godkjennes.

,,,TE%M PN, KT
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2239 Lorenskog Hageby Borettslag 3

Finansiering av borettslagets fellesgjeld i OBOS-Banken

OBOS Banken har gitt indikativ tilbudt borettslaget langsiktig finansiering av borettslaget
fellesgjeld. Borettslagets fellesgjeld iht revidert bygge- og finansieringsplan er kr.

192 728 760.

Styret inngar nadvendige laneavtaler og formaliserer opptak av fellesgjeld. Lan utbetales
etter neermere avtale med OBOS banken.

Vedtak: Godkjent

Forslag om a innga avtale med OBOS Eiendomsforvaltning AS om Individuell
Nedbetaling av fellesgjeld (IN-ordning)

Styret fremmer forslag om at borettslaget inngar avtale med OBOS Eiendomsforvaltning
AS om Individuell Nedbetaling av fellesgjeld (heretter: IN-ordning).

Hva gar ordningen ut pa?

IN-ordningen er et avtaleverk som gjer det mulig for hver enkelt andelseier i vart
borettslag & innbetale sin andel av fellesgjelden. En andelseier som innbetaler sin andel
av fellesgjelden vil etter innbetalingen fa redusert manedlige felleskostnader tilsvarende
reduksjonen i renter og avdrag som fglge av innbetalingen av borettslagets fellesgjeld.

Avtaleforholdene

Styret inngar en avtale med OBOS Eiendomsforvaltning AS om tilrettelegging av
individuell nedbetaling av fellesgjeld. Avtalen innebeerer at OBOS Eiendomsforvaltning
AS far fullmakt fra borettslaget til & gjennomfgre ordningen samt inng& avtale med de
enkelte andelseiere som gnsker & innbetale, administrere innbetalinger,
dokumenthandtering, etc.

Borettslaget ved styret inngar avtale med banken/langiver om IN-ordningen. Gjennom
avtalen vil den enkelte andelseiers innbetaling av fellesgjelden bli sikret ved pant i
borettslagets faste eiendom som en del av bankens/langivers pantobligasjon (sékalt
inntrederett i bankens/langivers obligasjon).

De andelseiere som gnsker & innbetale sin andel av fellesgjeld mé& innga en avtale med
borettslaget. Det vil veere OBOS Eiendomsforvaltning AS som opptrer pa borettslagets
vegne i denne avtalen. Etter inngaelse av avtalen kan andelseieren innbetale hele eller
deler av sin andel fellesgjeld. Minimumsbelapet ved hver innbetaling er kr 60 000,- og
det kan bare foretas innbetaling ved felleslanets terminforfall, to ganger pr ar/halvarlig.
Borettslaget ma ha sikringsordning for betaling av felleskostnader i OBOS eller
borettslagenes sikringsfond. Det er kun anledning til & innbetale gjeld innenfor IN-
ordningen pa lan med flytende rente.

Hvilke konsekvenser far en eventuell IN-ordning for andelseierne

Hvis forslaget blir vedtatt vil fakturaene for felleskostnader bli splittet i en del for
felleskostnader (drift av bygninger, sngmaking mv) og en del for kapitalkostnader (renter
og avdrag). Kapitalkostnadene justeres opp eller ned som fglge av rentejusteringer pa
lanet. Ellers far ordningen ingen praktiske konsekvenser for andelseiere som ikke ansker
a innbetale sin andel av fellesgjelden.

Andelseiere som innbetaler hele eller deler av sin andel av fellesgjelden vil fa redusert
de manedlige utgiftene til felleskostnader.

Er det mulig & reversere innbetalingene?
Nei, det er det ikke. Dersom man har innbetalt hele eller deler av sin andel av fellesgjeld
kan dette ikke reverseres.

Transaksjon 092221155575179582 BBE SE@@BT Eignert PN, KT
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Hva skjer ved nye l&neopptak i borettslaget?

IN-ordningen medfarer ikke at borettslagets styre i fremtiden blir avskaret fra a ta opp
nye lan i forbindelse med driften av borettslaget. Slike l&n vil ikke vaere omfattet av IN-
ordningen uten at det inngas egne avtaler om dette. Kostnad for tilknytning av ett nytt Ian
i IN-ordningen vil bli fakturert etter gjeldende prisliste.

Kostnader
Ved inngaelse av avtale faktureres Larenskog hageby Utvikling AS
kr 31 750,- inkl. mva i honorar til OBOS Eiendomsforvaltning AS.

Dersom det skal tilrettelegges for IN-nedbetaling ved oppgjer, inngés det saerskilt avtale
om dette.

Arlig administrasjonsgodtgjarelse for IN-ordningen er pa 10 % av
forretningsfarerhonoraret, dog minimum kr 8000,- og maksimum kr 18 000,- inkl. mva.
pr. lan. Det paleper ikke administrasjonsgodtgjorelse i etableringsaret eller i hele
kalenderar med fast rente da IN-ordningen ikke kan benyttes. Dersom det gis anledning
til & innbetale pa IN-ordningen i en fastrente periode, vil det palape
administrasjonsgodtgjerelse i perioder med fast rente.

Andelseiere som gnsker & innfri sin andel av fellesgjelden ma betale vederlag pa pt.
kr 5 000,- inkl. mva til OBOS Eiendomsforvaltning AS ved inngaelse av IN-avtale.

Styrets vurdering

Styret kan ikke se noen ulemper for borettslagets del ved a innga en avtale om IN-
ordning. Styret mener det er positivt at andelseierne gjennom denne ordningen far stgrre
valgfrihet med hensyn til finansiering av egen bolig.

Andelseiere som vurderer & innbetale hele eller deler av sin andel av fellesgjelden
forutsettes selv & vurdere fordelene og ulempene for sin egen del ved en slik innbetaling.

Forslag til vedtak:

Generalforsamlingen i Larenskog Hageby Borettslag 2 vedtar & gjennomfgre ordning om
Individuell Nedbetaling av fellesgjeld. Styret i borettslaget sarger for & innga de
ngdvendige avtaler for & gjennomfare ordningen.

Vedtak: Godkjent

Mgtet ble hevet kl.: 10.30. Protokollen signeres av

Karina Torset/s/
Mgteleder — protokollfgrer

Petter Nilsen/s/ - protokollvitne

TE%,WL PN, KT
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Vedtekter

for
Lorenskog Hageby Borettslag 3 Org. nr. 829 806 002

Vedtatt pa stiftelsesmote

endret
1. Innledende bestemmelser
1-1 Formal
)] Larenskog Hageby Borettslag 3 er et samvirkeforetak som har til formal &

gi andelseierne bruksrett til egen bolig i foretakets eiendom(borett) og & drive
virksomhet som star i sammenheng med dette.

(2) Borettslaget er deleier i Larenskog Hageby Garasjesameie og
deleier/medlem av Lgrenskog Hageby Fellesareal. Larenskog Hageby
Garasjesameie og Larenskog Hageby Fellesareal har egne vedtekter som
regulerer bruken, vedlikeholdsansvar og kostnadsfordeling for garasje og felles
utomhusarealer, og forholdet mellom sameierne/mediemmene.

1-2  Forretningskontor

Borettslaget ligger i Larenskog kommune og har forretningskontor i Oslo
kommune, gnr 100, bnr 817 i Larenskog.

2. Andeler og andelseiere

2-1  Andeler og andelseiere
(1)  Andelene skal veere pa kroner 5000,-.

(2)  Nar ikke annet fglger av vedtektene eller lov om borettslag, kan bare
fysiske personer vaere andelseiere i borettslaget. Ingen fysiske personer kan
eie eller ha eierandel i mer enn en andel. Bare personer som bor eller skal bo
i boligen kan eie en andel sammen.

(3) Folgende juridiske personer kan til sammen eie andel eller andeler
som gir rett til minst en bolig og opp til ti prosent av boligene i laget:

1. stat,

2. fylkeskommune,

3. kommune,

4. selskap som har til formal & skaffe boliger og som blir ledet og
kontrollert av stat, fylkeskommune eller kommune,

5. stiftelse som har til formal & skaffe boliger og som er opprettet av

staten, en fylkeskommune eller kommune,

6. selskap, stiftelse eller andre som har inngatt samarbeidsavtale med
stat, fylkeskommune eller kommune om & skaffe boliger til
vanskeligstilte.
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(4) Utbygger kan eie andeler i borettslaget, jf. borettslagsloven § 2-12.

(5) | tillegg har juridiske personer som nevnt i borettslagslovens § 4 — 3 rett
til & eie inntil 20 % av andelene.

(6)  En kreditor kan eie en eller flere andeler i opp til to &r for & berge krav
som er sikret med pant i andelen eller andelene.

(7)  Enandelseier skal ved foresparsel fa utlevert et eksemplar av
borettslagets vedtekter.

2-2  Overfgring av andel og godkjenning av ny andelseier
(1)  Enandelseier har rett til & overdra sin andel.

(2)  Ved et hvert eierskifte ma erververen godkjennes av styret for & fa rett
til & bruke boligen.

(3)  Styret kan nekte godkjenning nar det er saklig grunn til det og skal
nekte godkjenning dersom ervervet vil veere i strid med punkt 2 i disse
vedtektene.

(4) Nekter styret & godkjenne erververen som bruker, ma melding om dette
komme fram til erververen senest 20 dager etter at ssknaden om godkjenning
kom fram til borettslaget. | motsatt fall skal godkjenning regnes som gitt.

(5) Erververen har ikke rett til & bruke boligen far godkjenning er gitt eller
det er rettskraftig avgjort at erververen har rett til & erverve andelen.

(6) Den forrige andelseieren er solidarisk ansvarlig med en eller flere nye
erververe for betaling av felleskostnader frem til ny andelseier er godkjent,
eller det er rettskraftig avgjort at en ny andelseier har rett til & erverve
andelen.

2-3 Kommunikasjon mellom styret og andelseierne
(1) Styret bestemmer hvordan meldinger og lignende etter vedtektene
eller borettslagsloven gis til andelseierne. Andelseierne kan reservere seg mot
a motta meldinger elektronisk. Styret skal informere andelseierne i rimelig tid
far ny kommunikasjonsmate tas i bruk. Meldinger skal gis pa en betryggende
og hensiktsmessig mate.

(2) Néar en andelseier skal gi meldinger og lignende etter vedtektene eller
borettslagsloven til borettslaget, kan han eller hun gjare dette ved bruk av
elektronisk kommunikasjon til den e-postadressen eller pa den maten
borettslaget har fastsatt for dette formalet.

(3) Krav i vedtektene eller borettslagsloven om at meldinger og lignende
skal veere eller gis skriftlig, er ikke til hinder for elektronisk kommunikasjon.
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3. Forkjopsrett

3-1  Forkjopsrett
Det er ikke forkjgpsrett for andelseierne i borettslaget.

4. Borett og overlating av bruk

4-1 Boretten

(1) Hver andel gir enerett til & bruke en bolig i borettslaget og rett til &
bruke fellesarealene til det de er beregnet eller vanlig brukt til, og til annet som
er i samsvar med tiden og forholdene.

(2)  Andelseieren kan ikke benytte boligen til annet enn boligformal uten
styrets samtykke.

(3)  Andelseieren skal behandle boligen, andre rom og annet areal med
tilbarlig aktsomhet. Bruken av boligen og fellesarealene ma ikke pa en
urimelig eller ungdvendig mate vaere til skade eller ulempe for andre
andelseiere.

(4) Enkelte andelseiere disponerer hver sitt avgrensede utomhusareal i
tilknytning til den enkelte bolig som avmerket pa utomhusplan i opprinnelig
prospekt. Borettslaget kan foreta justeringer av grensene for hver boligs
utomhusareal nar det foreligger saklig grunn til det. Andelseierne kan ikke
sette opp gjerde eller andre faste innretninger pa sitt utomhusareal uten
styrets forutgaende skriftlige samtykke. Plattinger utenfor husene skal i
utgangspunktet etableres i den starrelse, utferelse og materialvalg som falger
av utomhusplanen og opprinnelig levering for tilsvarende plattinger. Andre
materialvalg og lesninger for etablering av uteplassene kan ikke velges uten
styrets forutgédende skriftlige samtykke.

| utomhusplanen er det lagt faringer for valg av beplantning m.v. for & gi
prosjektet et helhetlig uttrykk. Eventuell supplering av beplantning eller
endringer i utomhusplanen er ikke tillatt uten styrets forutgdende skriftlige
samtykke

(5) Samtlige andeler i borettslaget disponerer en bod hver i fellesanlegget
utenfor leiligheten. Disse bodene kan kun omsettes/selges sammen med
borettslagsandelen de er knyttet til, da boden ivaretar det offentliges krav til
bodplass for andelene. Fordelingen av boder fremgér av vedlagt

liste (Vedlegg 1). Ajourhold av listen er ikke & anse som vedtektsendringer i
punkt 11-1 (1)s forstand, og kan gjeres av styret/forretningsfarer.

(6) Generalforsamlingen kan fastsette vanlige ordensregler for
eiendommen.
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4-2  Overlating av bruk

(1)  Andelseieren kan ikke uten godkjenning fra styret overlate bruken av
boligen til andre, jf. borettslagsloven § 5-3.

(2) Utbygger, som er en juridisk person, vil eie andeler/boliger i
borettslaget knyttet til leie til eie-konseptet. Utbygger har rett til & overlate
bruken av boligene til brukere som har inngatt avtale om leie til eie-konseptet.
Styret i borettslaget skal godkjenne slik bruksoverlating, med mindre
brukerens (leierens) forhold gir saklig grunn for & nekte samtykke.

(3) Ut over det som fglger av 4-2 (1) og (2) ovenfor, kan andelseierne med
styrets godkjenning overlate bruken av hele boligen dersom:

- andelseieren selv eller en person som nevnt i borettslagslovens § 5-6
farste ledd nr. 3 har bodd i boligen i minst ett av de siste to arene.
Andelseierne kan i slike tilfeller overlate bruken av hele boligen for opp
til tre ar,

- andelseieren er en juridisk person,

- andelseieren skal vaere midlertidig borte som faglge av arbeid,
utdanning, militeertjeneste, sykdom eller andre tungtveiende grunner,

- et medlem av brukerhusstanden er andelseierens ektefelle eller
slektning i rett opp- eller nedstigende linje eller fosterbarn av
andelseieren eller ektefellen,

- det gjelder bruksrett til noen som har krav pa det etter ekteskapslovens
§ 68 eller husstandsfellesskapsloven.

Godkjenning kan i disse tilfellene bare nektes dersom brukerens forhold gir
saklig grunn til det. Godkjenning kan nektes dersom brukeren ikke kunne
blitt andelseier.

(4)  Har borettslaget ikke sendt svar pa skriftlig ssknad om godkjenning av
bruker innen en maned etter at sgknaden har kommet frem til borettslaget,
skal brukeren regnes som godkjent.

(5)  Andelseier som bor i boligen selv, kan overlate bruken av deler av den
til andre uten godkjenning.

(6) Overlating av bruken reduserer ikke andelseierens plikter overfor
borettslaget.

(7)  Borettslaget kan kreve kostnader forbundet med behandlingen og
eventuell oppfalging av en sgknad om overlating av bruk dekket av
andelseier, se pkt. 6-1 (3).

Transaksjon 09222115557517958223

75



76

4-3 Bygningsmessige arbeider

(1) En andelseier kan med styrets godkjenning gjennomfare tiltak pa
eiendommen som er ngdvendige pa grunn av funksjonshemming hos en
bruker av boligen. Godkjenning kan ikke nektes uten saklig grunn.

(2)  Forandringer som skjer i strid med de til enhver tid gjeldende
bygningsforskrifter og andre offentlige bestemmelser er ikke tillatt.
Forandringer som bergrer bygningens eksterigr — herunder oppsetting av
private radio- og TV-antenner, markiser mv, er ikke tillatt uten styrets
forutgaende samtykke.

(3)  Det ma ikke utfares arbeid som kan medfare skade pa betongdekke og
membran over garasjekjeller og tekniske rom.

5. Vedlikehold

5-1  Andelseiernes vedlikeholdsplikt

(1) Den enkelte andelseier skal holde boligen, og andre rom og annet
areal som hgrer boligen til, i forsvarlig stand og vedlikeholde slikt som dgrer
og vinduer innvendig, rar, sikringsskap fra og med farste
hovedsikring/inntakssikring, ledninger med tilbehgr, varmekabler, inventar,
utstyr inklusive vannklosett, varmtvannsbereder og vasker, apparater og
innvendige flater. Vatrom ma brukes og vedlikeholdes slik at lekkasjer
unngas.

(2)  Vedlikeholdet omfatter ogsa ngdvendige reparasjoner og utskiftning av
slikt som rgr, sikringsskap fra og med farste hovedsikring/inntakssikring,
ledninger med tilbehgr, varmekabler, inventar, utstyr inklusive slikt som
vannklosett, varmtvannsbereder og vasker, apparater, tapet, gulvbelegg,
vegq, gulv- og himlingsplater, skillevegger, listverk, skap, benker og
innvendige derer med karmer.

(3)  Andelseieren har ogséa ansvaret for oppstaking og rensing av
innvendige avlgpsledninger bade til og fra egen vannlas/sluk og fram til
borettslagets felles-/hovedledning. Andelseier skal ogsa rense eventuelle sluk
pa verandaer, balkonger og lignende.

(4)  Andelseieren er selv ansvarlig for at installasjon og oppbevaring av
brann- og eksplosjonsfarlige stoffer skjer i betryggende former og i henhold til
gjeldende lover og forskrifter.

(5)  Andelseieren skal holde boligen fri for insekter og skadedyr.
Ved mistanke om innsekter og skadedyr plikter andelseieren straks & melde
fra skriftlig til borettslaget.
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(6)  Vedlikeholdsplikten omfatter ogsa utbedring av tilfeldig skade, herunder
skade pafart ved innbrudd og uveer.

(7) Oppdager andelseieren skade i boligen som borettslaget er ansvarlig
for & utbedre, plikter andelseieren straks & melde fra skriftlig til borettslaget.

(8) Ny eier av andelen har plikt til & utfare vedlikehold medregnet
reparasjon og utskifting i boligen selv om det skulle ha veert utfgrt av den
forrige andelseieren.

5-2 Borettslagets vedlikeholdsplikt

(1) Borettslaget skal holde bygninger og eiendommen for gvrig i forsvarlig
stand, og slik det er angitt i vedtektene for Sameiet Larenskog Hageby Bygg
D og E, og sa langt plikten ikke ligger pa andelseierne.

(2)  Felles rar, ledninger, kanaler og andre felles installasjoner som gar
gjennom boligen, skal borettslaget holde ved like. Borettslaget har rett til &
fare nye slike installasjoner gjennom boligen dersom det ikke er til vesentlig
ulempe for andelseieren.

(3) Borettslagets vedlikeholdsplikt omfatter ogsa utskifting av vinduer,
herunder ngdvendig utskiftning av termoruter, og ytterdgrer til boligen og
reparasjon eller utskiftning av tak, bjelkelag, baerende veggkonstruksjoner,
sluk og rar eller ledninger som er bygd inn i baerende konstruksjoner med
unntak av varmekabler.

(4)  Andelseieren skal gi adgang til boligen slik at borettslaget kan utfare
sin vedlikeholdsplikt, herunder ettersyn, reparasjon eller utskifting. Ettersyn og
utfaring av arbeid skal gjennomfares slik at det ikke er til unedig ulempe for
andelseieren eller annen bruker av boligen.

5-3 Utbedringsansvar og erstatning

(1) Farer en andelseiers mislighold til skade pa borettslagets eiendom eller
pa annen andelseiers bolig eller fastmontert inventar som naturlig harer
boligen til, skal skaden utbedres av borettslaget.

(2) Skade pa innbo og lgsgre skal utbedres av skadelidte andelseier.
Borettslaget hefter ikke for eventuelle skader pa skadelidtes innbo og/eller
losare.

(3) Borettslaget og skadelidte andelseiere kan kreve erstatning for tap som
falger av at andelseieren misligholder sine plikter, jf borettslagslovens §§ 5-13
og 5-15.

(4)  Andelseier kan kreve erstatning for tap som falge av at borettslaget
ikke oppfyller pliktene sine, jf borettslagslovens § 5-18.
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6. Felleskostnader og pantesikkerhet

6-1 Felleskostnader

(1)  Den enkelte andelseier er ansvarlig for felleskostnadene etter en
nokkel fastsatt ved stiftelsen av borettslaget. Nakkelen ligger fast og kan bare
endres etter borettslagslovens § 5-19.

Kostnader forbundet med kollektiv digital-tv og evt. bredband fordeles med lik
andel pr. bolig, og kommer i tillegg til ordineere felleskostnader

Kostnader til fiernvarme, herunder kostnader til varmt tappevann i leilighetene,
radiatoranlegg etc. kommer i tillegg til ordinzere felleskostnader. Det er
installert individuell maling for hver bolig. Kostnadene fordeles iht. malt
forbruk. Det kreves inn et manedlig akontobelgp som avregnes iht. avtalt
periode.

(2)  Nar seerlige grunner taler for det skal en kostnad likevel fordeles etter
nytten for den enkelte bolig eller etter forbruk.

(3)  Borettslagets kostnader til behandling og eventuell oppfelging av
sgknad om overlating av bruk betales av den andelseier som har sgkt, se pkt.
4-2 (6).

6-2 Betaling av felleskostnader

(1) Felleskostnadene forfaller til betaling den 1. i hver maned. Borettslaget
kan endre felleskostnadene med en maneds skriftlig varsel.

(2) For felleskostnader som ikke blir betalt ved forfall, svarer andelseieren
den til en hver tid gjeldende forsinkelsesrente etter lov av 17. desember 1976
nr 100.

6-3 Borettslagets pantesikkerhet

For krav pa dekning av felleskostnader og andre krav fra lagsforholdet har
borettslaget en lovbestemt panterett i andelen foran alle andre heftelser.
Pantekravet er begrenset til en sum som svarer til to ganger folketrygdens
grunnbelap pa tidspunktet tvangsdekning besluttes gjennomfgart.

7. Mislighold, salgspalegg og fravikelse

7-1  Mislighold

Andelseiers brudd pa sine forpliktelser overfor borettslaget utgjer mislighold.
Som mislighold regnes blant annet manglende betaling av felleskostnader,
forsgmt vedlikeholdsplikt, ulovlig bruk eller overlating av bruk og brudd pa
husordensregler.

7-2 Palegg om salg

Hvis en andelseier til tross for advarsel vesentlig misligholder sine plikter, kan
borettslaget palegge vedkommende & selge andelen, jf borettslagslovens § 5-
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22 forste ledd. Advarsel skal gis skriftlig og opplyse om at vesentlig mislighold
gir borettslaget rett til & kreve andelen solgt.

7-3 Fravikelse

Medfgrer andelseierens eller brukerens oppfarsel fare for gdeleggelse eller
vesentlig forringelse av eiendommen, eller er andelseierens eller brukerens
oppfarsel til alvorlig plage eller sjenanse for eiendommenes avrige
andelseiere eller brukere, kan styret kreve fravikelse fra boligen etter
tvangsfullbyrdelseslovens kapittel 13. Fravikelse kan tidligst kreves samtidig
med péalegg om salg.

8. Styret og dets vedtak

8-1  Styret

(1) Borettslaget skal ha et styre som skal besta av en styreleder og 2 -4
andre medlemmer med 1-2 varamedlemmer.

(2) Funksjonstiden for styreleder og de andre medlemmene er to ar.
Varamedlemmer velges for ett ar. Styremedlemmer og varamedlemmer kan
gjenvelges.

(3) Styret skal velges av generalforsamlingen. Generalforsamlingen velger
styreleder ved seerskilt valg. Styret kan velge nestleder blant sine medlemmer.

8-2  Styrets oppgaver

(1) Styret skal lede virksomheten i samsvar med lov, vedtekter og
generalforsamlingens vedtak. Styret kan ta alle avgjarelser som ikke i loven
eller vedtektene er lagt til andre organer, herunder ansette forretningsfarer og
andre eventuelle funksjonaerer.

(2)  Styreleder skal sgrge for at styret holder mgte sa ofte som det trengs.
Et styremedlem eller forretningsfareren kan kreve at styret sammenkalles.

(3)  Styret skal fare protokoll over styresakene. Protokollen skal
underskrives av de frammgtte styremedlemmene.

8-3  Styrets vedtak

(1)  Styret er vedtaksfart nar mer enn halvparten av alle styremedlemmene
er til stede. Vedtak kan treffes med mer enn halvparten av de avgitte
stemmene. Star stemmene likt, gjgr matelederens stemme utslaget. De som
stemmer for et vedtak som innebzerer en endring mé likevel utgjere minst en
tredjedel av alle styremedlemmene.

(2)  Styret kan ikke uten at generalforsamlingen har gitt samtykke med
minst to tredjedels flertall fatte vedtak om:
1. ombygging, pabygging eller andre endringer av bebyggelsen eller
tomten som etter forholdene i borettslaget gar ut over vanlig forvaltning
og vedlikehold,
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2. 4 gke tallet pa andeler eller & knytte andeler til boliger som tidligere
har veert benyttet til utleie, jf borettslagslovens § 3-2 andre ledd,

3. salg eller kjgp av fast eiendom, eller av andelsbolig som borettslaget
eier

4. & ta opp lan som skal sikres med pant med prioritet foran
innskuddene,

5. andre rettslige disposisjoner over fast eiendom som gar ut over vanlig
forvaltning,

6. andre tiltak som gar ut over vanlig forvaltning, nér tiltaket ferer med
seg gkonomisk ansvar eller utlegg for borettslaget pa mer enn fem
prosent av de arlige felleskostnadene.

8-4 Representasjon og fullmakt

Styrets leder og ett styremedlem representerer i fellesskap borettslaget
utad og tegner dets navn.

9. Generalforsamlingen
9-1 Myndighet
Generalforsamlingen er gverste myndighet i borettslaget.

9-2 Tidspunkt for generalforsamling

(1) Ordineer generalforsamling skal holdes hvert ar innen utgangen av juni.

(2)  Ekstraordineer generalforsamling holdes nar styret finner det
ngdvendig, eller nar revisor eller minst to andelseiere som til sammen har
minst en tiendedel av stemmene, skriftlig krever det og samtidig oppgir hvilke
saker de gnsker behandlet.

9-3 Varsel om og innkalling til generalforsamling

(1) Forut for ordinaer generalforsamling skal styret varsle andelseierne om
dato for mgtet og om frist for innlevering av saker som gnskes behandlet.

(2)  Generalforsamlingen skal innkalles skriftlig av styret med et varsel som
skal veere pa minst atte og hgyst tjue dager. Ekstraordinaer generalforsamling
kan om nagdvendig kalles inn med kortere varsel som likevel skal veere pa

minst tre dager. | begge tilfeller skal det gis skriftlig melding til forretningsfarer.

(3) | innkallingen skal de sakene som skal behandles veere bestemt angitt.
Skal et forslag som etter borettslagsloven eller vedtektene ma vedtas med
minst to tredjedels flertall kunne behandles, m& hovedinnholdet veere angitt i
innkallingen. Saker som en andelseier gnsker behandlet pa ordineger
generalforsamling skal nevnes i innkallingen nér styret har mottatt disse
skriftlig innen fristen i 1.ledd.

9-4 Saker som skal behandles pa ordinaer generalforsamling
- Godkjenning av arsberetning fra styret
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- Godkjenning av arsregnskap

- Valg av styremedlemmer og varamedlemmer
- Eventuelt valg av revisor

- Fastsetting av godtgjorelse til styret

- Andre saker som er nevnt i innkallingen

9-5 Moterett

Alle andelseiere har rett til & mate pa generalforsamlingen med forslags,- tale-
og stemmerett. Andelseierens ektefelle, samboer eller et annet medlem av
andelseierens husstand og eventuelle leiere har rett til & veere til stede og til &
uttale seg.

9-6 Moteledelse og protokoll

Generalforsamlingen skal ledes av styrelederen med mindre
generalforsamlingen velger en annen mgteleder. Matelederen skal sgrge for
at det fares protokoll fra generalforsamlingen.

9-7 Stemmerett og fullmakt

Hver andel gir rett til en stemme péa generalforsamlingen. Andelseier som eier
mer enn en andel har likevel bare en stemme. For en andel med flere eiere
kan det bare avgis en stemme. Andelseier kan mgte ved fullmektig pa
generalforsamlingen, men ingen kan veere fullmektig for mer enn en
andelseier.

9-8 Vedtak pa generalforsamlingen

(1) Foruten saker som nevnt i punkt 9-4 i vedtektene kan ikke
generalforsamlingen fatte vedtak i andre saker enn de som er bestemt angitt i
innkallingen.

(2) Med de unntak som fglger av borettslagsloven eller vedtektene her,
fattes alle beslutninger av generalforsamlingen med mer enn halvparten av de
avgitte stemmer. Ved valg kan generalforsamlingen pa forhand fastsette at
den som fér flest stemmer, skal regnes som valgt.

(3)  Ved stemmelikhet avgjares saken ved loddtrekning.

10.Inhabilitet, taushetsplikt og mindretallsvern

10-1 Inhabilitet

(1) Et styremedlem ma ikke delta i styrebehandlingen eller avgjerelsen av
noe spgrsmal som medlemmet selv eller naerstdende har en framtredende
personlig eller gkonomisk saerinteresse i.

(2)  Ingen kan selv eller ved fullmektig eller som fullmektig delta i en

avstemning pa generalforsamlingen om avtale med seg selv eller naerstaende
eller om ansvar for seg selv eller naerstaende i forhold til borettslaget. Det

10
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samme gjelder avstemning om salgspalegg eller krav om fravikelse etter
borettslagslovens §§ 5-22 og 5-23.

10-2 Taushetsplikt

Tillitsvalgte, forretningsfarer og ansatte i et borettslag har plikt til & bevare
taushet overfor uvedkommende om det de i forbindelse med virksomheten i
borettslaget far vite om noens personlige forhold. Dette gjelder ikke dersom
ingen berettiget interesse tilsier taushet.

10-3 Mindretallsvern

Generalforsamlingen, styret eller forretningsfarer kan ikke treffe beslutning
som er egnet til & gi visse andelseiere eller andre en urimelig fordel til skade
for andelseiere eller borettslaget.

11. Vedtektsendringer og forholdet til borettslovene. Forholdet til
Lerenskog Hageby Bygg D og E Sameie. Rett og plikt til medlemskap i
driftsforening for fellesarealer utomhusarealer

11-1 Vedtektsendringer

Endringer i borettslagets vedtekter kan bare besluttes av generalforsamlingen
med minst to tredjedeler av de avgitte stemmer.

Vedtekter er utarbeidet av utbygger/selger i forbindelse med salg av leiligheter
og parkeringsplasser i prosjektet "Lgrenskog Hageby” og fastsatt ved stiftelse
av borettslaget. Det tas forbehold om at vedtektene vil kunne bli endret av
stifter i forbindelse med ferdigstillelse av prosjektet og kommunale
reguleringsbestemmelser, kommunens behandling av seksjoneringssgknad,
endring i organisering, oppdeling i flere eierseksjonssameier/borettslag,
opprettelse av anleggseiendommer, endring i utbyggers planer mv. Det vises
til de forbehold som er tatt i prospekt/kjgpekontrakt/salgsmateriell.

11-2 Forholdet til borettslovene

For s& vidt ikke annet falger av vedtektene gjelder reglene i lov om borettslag
av 06.06.2003 nr 39.

11-3  Rett og plikt til medlemskap i driftsforening for felles
utomhusarealer

Borettslaget har rett og plikt til & vaere medlem av driftsforeningen «Lgrenskog
Hageby Driftsforening», som bestar av felles utomhusarealer mellom Bygg
A1, A2, B, C1, C2, C3, D1, D2, D3, D4 og E («Lerenskog Hageby
Fellesareal») for boligene i Larenskog Hageby. Borettslaget er forpliktet til &
delta i drift og vedlikehold av Larenskog Hageby Fellesareal og til & beere sin
forholdsmessige del av utgiftene. Naermere bestemmelser om rettigheter og
forpliktelser fremgér av vedtektene for Larenskog Hageby Driftsforening.

11

Vedtektene for Larenskog Hageby Driftsforening fastsettes av utbygger.

Larenskog Hageby Fellesareal vil senest etter overtagelse av siste byggetrinn
overskjates til respektive boligselskaper som etableres innenfor
utbyggingsomradet «Larenskog Hageby» og ligge i et tingsrettslig sameie
mellom boligselskapene som blir etablert innenfor utbyggingsomradet, evt. vil
det bli overskjotet til Larenskog Hageby Driftsforening

11-4  Rett og plikt til medlemskap i sameie for felles garasje- og
bodanlegg

Borettslaget har rett og plikt til & vaere medlem av «Larenskog Hageby
Garasjesameie», som bestar av blant annet parkeringsplasser og boder for
boligene i Larenskog Hageby. Borettslaget er forpliktet til & delta i drift og
vedlikehold av Larenskog Hageby Garasjesameie og til & beere sin
forholdsmessige del av utgiftene. Neermere bestemmelser om rettigheter og
forpliktelser fremgar av vedtektene for Larenskog Hageby Garasjesameie.

Vedtektene for Larenskog Hageby Garasjesameie fastsettes av utbygger.

Sameieandeler i Larenskog Hageby Garasjesameie vil senest etter
overtagelse av siste byggetrinn overskjates til respektive
boligselskaper/seksjonseiere/andelseiere som etableres innenfor
utbyggingsomradet «Lgrenskog Hageby», og ligge i et tingsrettslig sameie.

11-5 Bruks- og adkomstrett i underliggende garasje- og bodanlegg,
felleslokale/rom

Borettslaget har tinglyst rett til adkomst, bruk av boder og tekniske rom
(heretter ogsa kalt spesialrom), sykkelparkering, felles sykkelverksted i kjeller,
fellesrom i blokk D og gvrig fellesareal som betjener borettslaget/ene.
Fellesrom/lokale i blokk D er til felles bruk for alle borettslagene i Larenskog
Hageby.

Borettslaget er forpliktet til & baere sin forholdsmessige del av utgiftene.
Naermere bestemmelser om rettigheter og forpliktelser fremgar av tinglyst
erkleeringer og vedtektene for Larenskog Hageby Garasjesameie.

12
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INpuT:
Tnput rente Fellesgjeld
(annuitet) 545%
Inputgpetid ar a0
Avdragsfiinet 10
Tnnskudd/egenkapital: Fellesgjeld
0% 60%
FINANSIERINGSPLAN- LORENSKOG HAGEBY BORETTSLAG 3
HUSB Revidert - Vedtatt 210524 Eks. ord GF
ke 128485840 ke 192728760 kr 321214600
o] Kapital i ulerte
mnd eksklusiv mnd kostnader | (ekslusiv energikostnad) pr etter avdragsfri | felleskostnader etter
Leilar [ Andelsnr| Etasie | Antrom BRAM? sgiel energikost - avdragsfri [ mnd (avdragsfri periode) ar periode (fra &
Total kjgpesum | fordelt areal peroide &r ar11)
10
prmnd. prmnd pr mn prmnd pr_mnd. prmnd
BLOL( 10 - 000 [ kr 1716000 kr 2574000 [ kr 290000 ks 352 [ ke 299] k11690 ke 3 638k 14538 [ kr 185
BLOL 10 - 000 kr 1436000 kr 2154000 [ kr 590000 kr 738 ks 299 ks 783 kr 3 521 kr 12163 [kr 196
BLOL 9 " 000 [ kr 1436000 kr 2154000 | kr 590000 kr 734 [ ke 299 [ ke 783 [ kr r 521 | kr 12163 kr 196
BLOL- 8 - 000 kr 1436000 kr 2154000 [ kr 590000 kr 841 kr 299 783 ke 3 541k 12163 [ kr 303
BLOL 4 - 000 [ kr 756000 kr 634,000 [ kr 390000] kr 522 [kr 299] ke 11963[ ke 3 671 kr 14873 [ kr 694
BLOL( - 000 [ kr 436000 kr 154,000 [ kr 590000 kr 407 [ ks 299 s 783 kr 3 458 kr 12163 [kr 868
BLOL - 000 kr 436000 kr 154,000 [ kr 590000 kr 407 [ ke 299 [k 783 kr a 58] kr 12163 [kr 868
BLOL 8 v 000 [ kr 436000 kr 154000 | kr 590000 kr 407 [ ke 299 ke 783 [ kr r 458 ks 12163 [ kr 868
BLOL - 000 [ kr 436000 kr 154,000 [ kr 590000 ] kr 407 [ ks 299 ks 783 ke « 58| kr 12163 [kr 868
BLOL- 3 000 [ kr 756000 kr 633,000 [ kr 390000] kr 471 ks 299k 11963 [ kr A 661 kr 14873 [kr 643
BLOL - 000 [ kr 756000 kr 633,000 [ kr 390000 kr 522 [ ks 299k 11963[kr 3 671 kr 1873 [kr 694
BLOL- 3 000 [ kr 756000 | kr 34000 | kr 390000 kr 383 [ ke 299[kr 11063 kr T 644 | kr 14873 [ kr 555
BLO2- r 000 kr 756 000 kr 34 000 | kr 390000 kr 226 kr 299] ke 11963[ ke « 614 ] ke 14873 [kr 398
BLO2- 7 v 000 [ kr 476000 kr 000 [ kr 690000 ] kr 34 ke 299 ks 055 [ ke 3 521 kr 12501 [ kr 535
BLO2 7 3 000 [ kr 476000 kr 000 [ kr 690000 kr 34 ke 299 kr 055 kr a 521 kr 12501 [ kr 535
BLO ¢ 7 v 000 [ kr 476000 kr 000 [ kr 690000 kr 34 ke 299 kr 055 [ kr 3 521 kr 12501 [ kr 535
BLOZ 7 3 000 [ kr 476000 kr 000 [ kr 690000 kr 41 [ s 299 kr 055 | kr r 541 [ kr 12501 [ k. 642
BL02- v 000 [ kr 796000 | kr 54,000 [ k- 490000 kr 22| ke 299 ke 235 ke « 671k 15212 [ kr 033
BLO-( - 000 kr 476000 kr 000 [ kr 690000 ] kr 407 [ ks 299] ke 10055 [ kr 3 458k 12501 [ kr 207
BLO-( - 000 [ kr 476000 kr 000 [ kr 690000 kr 407 [ ks 299 ke 10055 [ kr a 458 kr 12501 [ kr 207
BLO2 r 000 kr 476000 kr 000 [ kr 690000 kr 407 [ ks 299 ke 10055 [ kr 3 58| kr 12501 [ kr 207
BL02- v 000 [ kr 476000 kr 000 [ kr 690000 kr 07 [ ke 299[ k10055 kr r 458 ks 12501 [ kr. 207
BL02- v 000 [ kr 796 000 [ kr 54000 [ kr_ 490000 ] kr 471 ks 299k 12235[ ke « 661 kr 15212 [ kr 982
BLO2- - 000 [ kr 796 000 [ kr 54 000 [ kr_ 490000 ks 522 [ ks 299k 12235 ke a 671 kr 15212 [kr 033
BLO2- - 000 [ kr 476000 kr 214000 [ kr 690000 kr 00 kr 299 ke 10055 [ kr 3 457 [k 12501 [ kr 201
BLO3-( " 000 kr 796,000 kr 694,000 [ kr 490000 kr 226] ks 299k 12235 kr r 614] ke 15212 [kr 736
BL03- 7 r 000 [ kr 420000 kr 30000 [ kr 550000 k. 734 ke 299 [ ke 674 kr 3 521 | ks 12027 [ kr. 060
BLO3- 7 v 000 [ kr 516000 kr 000 [ kr 790000 ] kr 734 ks 299 ks 328 kr 3 521k 12840 [ kr 873
BLO3 7 3 000 [ kr 516000 kr 000 [ kr 790000 kr 734 ks 299 kr 328 ke 3 521 [ kr 12840 [ kr 873
BLO3-( 7 - 000 [ kr 516000 kr 000 [ kr 790000 kr 841 ke 299 kr 328 kr 3 541 kr 12840 [ kr 981
BLO3- 10 3 000 [ kr 916000 kr 000 [ kr 790000 kr 322 ke 299 kr 053 [ kr « 823 kr 16228 kr 849
BL0307 | 32 | 3 | 7 a5 [« 000 [ kr 516000 kr 000 [ kr 790000 ] kr 2860 kr 299 ke 0328 ke « 545 | kr 12840 [ kr 5999 |
BLO3-( - 000 [ kr 000 kr 274,000 [ kr 790000 kr 2860 kr 299] ke 10328 ke a v 12840 [ kr 999
BLO3-( v 000 [ kr 000 kr 274,000 [ kr 790000 kr 2860 kr 299k 10328 kr 7| ke - 12840 [ kr 999
BL03- - 000 kr 000 kr 274,000 [ kr 790000 kr 2860 kr 299k 10328 kr 7 ke - 12840 [ kr 999
BL03- 3 000 | kr 000 | kr 874000 | kr 790000 kr 4164 | ks 299[ k13053 kr 516 kr v 16228 kr. 692
BL03- v 000 [ kr 000 | kr 610000 | kr 350000 kr 265 [ kr 299 ks 854 [ ke 18] kr 812 [k 14738 [ ke 302
BL03- - 000 [ kr 516000 kr 274,000 [ kr 790000 ] kr 00 [ ks 299 ks 328 kr 027 kr 457k 12840 [ kr 540
BLOA( - 000 [ kr 876000 kr 814000 [ kr 690000 kr 226 ks 299 kr 780 kr 305 kr 614 ] kr 15889 [ kr a4
BLOA-( v 000 kr 596,000 kr 94 000 | kr 990000 kr 734] ke 299 kr 873 kr 906 kr 521 ke 13518 [ kr 551
BLO4 7 r 000 [ kr 596000 | kr 94 000 [ kr 990000 kr 734 [ ke 299 [ kr 873 kr 906 | kr 521 | kr 13518 kr 551
BLOA 7 3 000 [ kr 596000 [ kr 54000 [ kr_ 990000 kr 734 ks 299 ks 873 [ ke 906 kr 521k 13518 [ kr 551
BL0A-( 7 - 000 [ kr 596,000 [ kr 54 000 [ kr_ 990000 kr 841 ks 299 kr 873 ke 03[ kr 541 kr 13518 [ kr 658
BLOA-( 10 - 000 kr 996 000 [ kr 54000 kr_ 990000 kr 322 ks 299 kr 598 kr 219] kr 823 kr 16906 [ kr 527
BLOA- 7 3 000 [ kr 596000 | kr 54,000 | kr 990000 kr 860 kr 299 kr 873 [ kr 032 kr 545 | kr 13518 kr 677
BLOA( 7 r 000 kr 596 000 [ kr 54000 [ kr_ 990000 kr 860 kr 299 ke 873 [ ke 032 kr 545 | kr 13518 kr 677
BL04-( - 000 [ kr 596 000 [ kr 94,000 [ kr 990000 kr 860 kr 299k 10873[ ke 032 kr 545 kr 13518 [ kr 677
BL04- - 000 [ kr 596 000 kr 92,000 [ kr 990000 kr 860 [ kr 299k 10873[kr 032 kr 545 [ ke 13518 [ kr 677
BL04- - 000 kr 996 000 kr 94,000 [ kr 990000 kr 164 ke 299k 13508 kr 061 kr 793 [ kr 16906 [ kr 369
BL04- v 000 [ kr 996000 | kr 94 000 | kr 990000 kr 265 kr 299[ k13508 kr 162[ kr 812 kr 16906 | kr 470
BL04- - 000 kr 548120 kr 22 180 | kr 870300 kr 400 kr 299] k10547 ke 246 kr 457 ke 13112 [kr 312
BLO5-( 7 - 000 [ kr 956000 kr 934,000 [ kr 890000 kr 226 ks 299k 13325 ke 850[ kr 614k 16567 [ kr 092
BLOS ¢ 7 - 000 kr 676000 kr 514,000 [ kr 190000 kr 734 ks 299k 11a18] ke 51 kr 521 kr 14195 [kr 229
BLOS 7 - 000 kr 420000 kr 130000 [ kr 550000 kr 734 ] ks 299 [k 674 kr 707 kr 521 kr 12027 [kr 060
BLOS- 7 v 000 | kr 420000 kr 130000 kr 550000 kr 734 | ke 299 ke 674 kr 707 | kr 521 | kr 12027 k. 060

X 3 000 [kr 676000] ke 000 [kr 190000 kr 2841 [ ke 299 [ kr 11418 ke 558 [ kr 541 ke 4195 [k, 17336
X 3 000 [kr 076000 kr 000 [ kr 190000 kr 4322 ke 299 [ kr 14143 [ kr 764 | kr 823w 7583 [kr 22204
X 3 000 [kr 676000 kr 000 [ kr 190000 kr 2860 kr 299 [ kr 11418 [ kr 577 | kr 545 | ke 4195 [ kr 7355
X 3 000 [ kr 676000 kr 000 kr 190000 kr 2860 kr 299 [ kr 11418 ke 577 | kr 545 ke 2195 [ kr 355
G 3 000 [kr 420000 kr 000 [ kr 550000 kr 2860 kr 299 [ ke 674 ke 833 | kr 545 ke 2027 [k 186
- 3 000 [kr 420000 kr 130000 kr. 550000 kr 2860 ke 299 [k 674 ke 833 | kr 545 ke 2027 kr 186
- 3 000 [kr 076000 kr 114000 kr 190000 kr 2164 kr 299 [ kr 14143 [ kr 606 | kr 793 e 7583 [kr 047
- 3 000 [kr 076000 kr 114000 kr 190000 kr 2265 kr 299 [ kr 14143 [ kr 707 | kr 812 s 7583 [ kr 147
- € 000 [ kr 676000 kr 514000 kr 190000 kr 400 [ ke 299 [ kr 11418 | ke 117 [ kr 257 ke 4 « 895
G 3 000 [kr 013720 ke 020580 kr 034300 ke 6 [ ke 299 [ kr 718 [ ke 243 | kr 614 kv 7 « 580
X 7 3 000 [kr 716000 kr 574000 kr 290000 | ke [ ke 299 [ kr 690 kr 723 | kr 521 [ ke 7 r 567
X 7 3 000 [kr 716000 kr 574000 kr 290000 | ke 4 [ ke 299 [ kr 690 kr 723 | kr 521 [ ke 4 3 567
X 7 3 000 [kr 716000 kr 574000 kr 290000 kr 4 [ ke 299 [ kr 690 | kr 723 | kr 521 | ke 4 v 567
G 7 e 000 [ kr 716000 kr 574000 kr 290000 kr 1] ke 299 [ kr 690 kr 831 kr 541 ke 4 « 675
X 3 000 [kr 156 000 kr 000 [ kr 390000 kr 4322 ke 299 [ kr 688 [ kr 309 | kr 823 ks « 882
X 3 000 [kr 716000 kr 000 [ kr 290000 | ke 2860 kr 299 [ kr 690 kr 849 | kr 545 | ke « 693
X 3 000 [kr 716000 kr 000 [ kr 290000 kr 2860 kr 299 [ kr 690 | kr 849 [ kr 545 | ke v 693
X 3 000 [ kr 716000 ke 000 [ kr 290000 kr 2860 kr 299 [ kr 690 [ kr 849 | kr 545 | ke 3 693
= 7 3 000 [ kr 716000 ke 000 [ kr 290000 kr 2860 kr 299 [ kr 690 [ kr 849 | kr 545 ke « 693
- 7 3 000 [kr 156 000 kr 234,000 kr 390000 kr 4164 kr 299 [ kr 14688 kr 151 | kr 793[ ke 18261 | kr 724
- 7 3 000 [kr 156 000 | kr 238,000 kr 390000 | ke 2265 kr 299 [ kr 14688 kr 252 kr 812 kr 18261 |k 825
BLO6-13 77 7 38 3 5000] kr 716000] ke 574000 kr 4290000 | kr 2200 ke 299 [ kr 11690 [ kr 14390 kr a57] ke 14534 [ ke 17234
SUM HUS B 3737 kr 385000 kr 128485840 kr 192728760 kr 321214600 kr 235488 kr 23023 kr 875310 kr 1133776 ke 1088258 kr 1346721
snitt 8,54
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Selger Lorenskog Hageby Utvikling AS (org.nr 924 368 411) som eies av Fredensborg Bolig AS AS (org. nr. 919 998 296) forbeholder seg retten til & endre priser p3 usolgte leligheter. Omkostninger ihht. salgsoppgave kommer i tllegg tl ale

Finansieringsplan bygger pa prisliste av 160622.
NOKKELINFO:
Adresse: Tunveien 2 gnr 100, bnr 433 i Lprenskog Kommune - g Bnr og vil b fastsatt
Eierform: Andel
Boligtype: Leilighet

inkluderer: e stiuler .kt 62, per m* BRA per maned fr e normalt s, hvor blant annet kommunale avgfer, renovasjon forsiking ps byggene, vedikehold og rift v
fellesareal, vaktmester, forretningsfarsel, snomaking, renhold samt strom pé fellesarealer er inkludert. e basert pa (BRA),dels g likt pr andel og del
etter forbruk
Kostnader for fjernvarme kommer i ilegg il elleskostnadene, herunder kostnader tl varme tappevann i \e\llghe(ene vannbiren gulvwarme, radiatoranlegg etc. Styret kan fastsette mé til dekning av
oppvarming og varmt tappevann, stipulert belgp er kr 12 pr m2 pr mnd. Dersom Kostna fordelos . malt forbruk. et kroves da nn o mnedii a kontabelap som avregnes htaviat
periode.
Kostnadene til kabel-TV/interett som fordeles med likt belap for hver leilighet, ca. kr 299, per mnd.
et tas forbehold om endringe | tiulerte kostnader, da dete er basertp erfarngstal i budsjetorsiag

Fellesgjeld: Fellesgjelden finansieres med 150 over 40 3r med 10 ars avdragsfrihet. Lanet Ipper med fiytende rente. Rentesatsen er pr. i dag pé 2,25%, og dette er hensyntatt i prislisten.Renten kan bli endret i trad med renteutvikling i
markedet.

Garasie: Det vl bii fordelt pa ordinre som ligger etter hverandre, dvs. én igg annen plasser
selges for kr 250.000 o stk, mens doble p\asw som ligger etter hverandre selges for kr 390,000

Ppl i tingsrettslig sameie, kalt Lorenskog Hageby Garasig p-plass er stipluert til kr 200 - 250 pr plass pr mnd. Dette vl bl fakturert fra Lorenskog Hageby

Garasjesamele i de som Kigper raksret o . plass,
Energimerke: Energiklasse C - lys gronn - gjelder som snitt for alle leilighetene i hvert bygg, awik kan forekomme. Energiklasse beregnes for hver leil. for overtagelse.

Oslo, 16. 06 2022
Lorenskog Hageby Utvikling AS
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Husordensregler for Lorenskog Hageby Borettslag 3

*Disse husordensreglene er a anse som et supplement til enhver tid gjeldende vedtekter.

1. FORMAL
Et borettslag utgjor et fellesskap som beboerne hver for seg, og sammen, har ansvaret for. Et
godt forhold mellom beboerne utvikler seg best ved at man tar direkte kontakt med
hverandre, og ikke stiller stgrre krav til andre enn deg selv. Samtidig som man ma stille
samme krav til seg selv som man gj@r ovenfor andre. Et godt naboskap kjennetegnes ved at

man fgler ansvar for hverandre og at alle bidrar til a skape et godt bomiljg.

Husordensreglene har til hensikt a gjgre Lgrenskog Hageby Borettslag 3 til et godt sted a bo, i
tillegg til & forvalte vare felles verdier pa en mate som gjgr at vi alle unngar tap og utgifter,

samt a sikre et enhetlig preg pa eiendommen.

Dette oppnar vi nar disse reglene blir fulgt og ved at alle tar et personlig ansvar for a skape et
godt bomiljg og for bruken av fellesanleggene. Borettslaget er ansvarlig for at
husordensreglene blir overholdt av egen husstand, leietagere eller andre personer som er

gitt adgang til andelen eller borettslagets eiendom.

2. HENSYN
Stgyende arbeid ma opphgre etter kl 21:00 pa hverdager og etter kl 17:00 pa |Igrdager. Ingen
slike arbeider skal finne sted pa sgndager eller helligdager.

Vanlig nattero skal finne sted etter kl. 23:00.

3. ORDEN | FELLESOMRADER
Dgrer til fellesarealer skal vaere stengt til enhver tid.
Med mindre samtlige beboere er enige, skal det ikke plasseres private gjenstander i fellesrom

eller pa fellesarealer, med unntak av pa sykkelparkeringen.

Gjenstander som blir ulovlig plassert pa fellesarealer, bade ute og inne, kan og vil bli fiernet,

samt kastet av borettslag/styret etter skriftlig advarsel. Dette skjer for eiers regning.

Materiale som kan veere farlig eller tiltrekke seg skadedyr ma ikke oppbevares i boder.

| sykkelparkering skal det kun settes sykler og barnevogner.

4. KIPRING OG PARKERING
Det oppfordres til 3 vise hensyn og varsomhet ovenfor gvrige beboere og begrense kjgring til

omradet.

Parkering pa stikkveier og i gardsrom skal kun forekommer av- og pastigning/varelevering. Se

p-skilt for reglement.

Vask av bil er ikke tillatt pa gangveier eller i garasjen.

5. AVFALLSHANDTERING
Borettslaget vart er koblet opp mor Lgrenskog kommunes anlegg med sgppelsug. Det
innebaerer at sgppelsylindere blir automatisk tamt nedenfra ved hjelp av vakuum. Det skal
ikke kastes annet i avfallsanlegg enn det som avfallsanlegget er beregnet for. Posene/
eskene ma ikke vaere stgrre enn at de faller ned i sjakta for egen kraft. Stgrre esker, glass og

aluminium ma kastes pa gjenvinningsstasjon.

Foresatte ma pase at barn ikke kaster andre gjenstander eller andres eiendeler i

spppelanlegget.

Dersom avfallsanlegget gar tett, eller er fullt, skal IKKE sgppel og avfall settes pa siden av
anlegget. Hensatte mgbler og skrot vil etter kort tid bli fiernet av styret for den enkelte

andels regning.
6. INNGANGSD@R OG POSTKASSER
Hver enkelt andelseier plikter a sikre merking av postkasse i samsvar med de reelle

forholdene og viser hvem som disponerer boligen.

7. GRILLING
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Det er kun tillatt med elektrisk grill/gassgrill.

8. SKADER
Det ma utvises forsiktighet nar innbo baeres ut og inn av bygget. Sameier er ansvarlig for
enhver skade han/hun, eller andre som jobber for dem, pafgrer eiendommen.
Sameiet vil selv gjennomfgre reparasjoner av skadene pa den ansvarlige andelseiers regning.
Skade som antas a kunne dekke av den felles bygningsforsikringen, ma snarest meldes

forretningsfgrer i OBOS og styreleder, som gir neermere veiledning og hjelp.

Dersom den enkelte andelseier pafgrer, eller har handverkere som pafgrer skade pa
eiendommen, hvor borettslagets forsikring dekker skadene, ma den enkelte andelseier betale

borettslagets egenandel til forsikring.

| de tilfeller hvor den enkelte andelseier har benyttet seg av ikke-godkjente handverkere,
eller giennomfgrt arbeider pa vann- og avlgp selv, og det oppstar en skade i ettertid som
forsikring ikke dekker — er det den enkelte andelseier som star ansvarlig for

reparasjonskostnadene som borettslaget i utgangspunktet er ansvarlig for.

Beboere ma selv forsikre eget innbo og Igs@re, og er selv ansvarlig for a melde evt. skade til

sitt eget forsikringsselskap.

For a unnga skade pa bygningene ma den andelseier pase at sluk utendgrs holdes fritt for Igv,
is og lignende, slik at drenering virker tilfredsstillende. Dersom det oppstar skade som fglge
av manglende rensing av sluk/drenering kan den enkelte andelseier selv matte dekke

kostnader ved utbedring som fglge av uaktsom opptreden.

9. MONTERING AV GJENSTANDER PA YTTERVEGGER OG BALKONGER
Styret beslutter utforming og plassering av alle faste utvendige installasjoner, derunder
eventuelle markiser, utvendige persienner, vind/soleskjerming, gjerder/rekkverk, parabol og

utebelysning el.

10. DYREHOLD

Dyreeiere ma ta hensyn til naboer og utvise ansvar for sitt dyrehold. Hund skal alltid fgres i
band pa borettslagets omrade, og holdes borte fra lekeplasser. Ekskrementer skal fjernes
med pose og kastes i spppelkasse. Eventuelle etterlatenskaper skal vaskes vekk. Dette er
ogsa hensyn man ma ta i forhold til de som vasker fellesomradene. Eier av dyret er
ansvarlig og erstatningspliktig for enhver skade som dyret matte pafgre person eller

eiendom, f.eks. oppskraping av dgrer og karmer, skade pa beplantning, grentanlegg mm.

11. BRUK AV GARASJEANLEGGET

Garasjeporten skal holdes stengt.

Det er ikke tillatt med vask eller reparasjoner av bil i garasjeanlegget.

Lagring av lgs@re og innbo skal ikke skje i garasjen.

Ladning av EL-biler skjer etter retningslinjer vedtatt for garasjen.

Opphold og lek i garasjen er ikke tillatt.

12. EIERSKIFTE OG UTLEIE
Andelseiere som selger eller leier ut sin garasjeplass/leilighet plikter 8 melde dette til

styret.

13. BRUDD PA HUSORDENSREGLENE
Eventuelle klager pa nabo for brudd pa trivselsreglene eller pa grunn av andre sjenerende
forhold skal rettes skriftlig direkte til naboen selv, med kopi til styret i borettslaget.
Gjentatte og/eller grove overtredelser av husordensreglene kan rapporteres skriftlig

direkte til styret. Anonyme klager vil ikke bli behandlet.
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Styret skal gjennom styrevedtak treffe neermere forfgyninger i sakens anledning, ihht.

Gjeldende husordensregler og borettslagets vedtekter.

Den enkelte andelseier er ansvarlig for at trivselsreglene og vedtektene blir overholdt av hele
husstanden, leietakere eller andre som er gir adgang til eller skal levere til/besgke gjeldende

bolig.

14. BALKONGVETT

Risting av tepper og lignende over rekkverk er ikke tillatt.

Den enkelte plikter a holde generell orden pa egen balkong/terrasse/uteomrade. Skrot,
pappesker ol. skal ikke oppbevares pa disse omradene. Det er heller ikke lov @ montere
elektriske komponenter pa disse omradene, slik som parabol, varmepumper, kjgl/frys osv.
Vasking av disse omradene skal forega uten ungdig bruk av vann, da dette renner ned til

etasjen under, og skaper sjenanse.

Beboere oppfordres til alminnelig balkongvett: Ha et normalt lydniva pa balkongen! Det er
tett mellom balkongene/terrassene vare og det er lett 8 hgre naboers hgylytte samtaler og

musikk.

Vedtekter

for
Lorenskog Hageby Borettslag 3 Org. nr. 829 806 002

Vedtatt pa stiftelsesmgote

endret
1. Innledende bestemmelser
1-1 Formal
(1) Larenskog Hageby Borettslag 3 er et samvirkeforetak som har til formal a

gi andelseierne bruksrett til egen bolig i foretakets eiendom(borett) og & drive
virksomhet som star i sammenheng med dette.

(2) Borettslaget er deleier i Larenskog Hageby Garasjesameie og
deleier/medlem av Lerenskog Hageby Fellesareal. Larenskog Hageby
Garasjesameie og Larenskog Hageby Fellesareal har egne vedtekter som
regulerer bruken, vedlikeholdsansvar og kostnadsfordeling for garasje og felles
utomhusarealer, og forholdet mellom sameierne/medlemmene.

1-2  Forretningskontor

Borettslaget ligger i Larenskog kommune og har forretningskontor i Oslo
kommune, gnr 100, bnr 817 i Larenskog.

2. Andeler og andelseiere

2-1  Andeler og andelseiere
(1)  Andelene skal veere pa kroner 5000,-.

(2) Nar ikke annet fglger av vedtektene eller lov om borettslag, kan bare
fysiske personer veere andelseiere i borettslaget. Ingen fysiske personer kan
eie eller ha eierandel i mer enn en andel. Bare personer som bor eller skal bo
i boligen kan eie en andel sammen.

(3) Falgende juridiske personer kan til sammen eie andel eller andeler

som gir rett til minst en bolig og opp til ti prosent av boligene i laget:

stat,

fylkeskommune,

kommune,

selskap som har til formal & skaffe boliger og som blir ledet og

kontrollert av stat, fylkeskommune eller kommune,

stiftelse som har til formal & skaffe boliger og som er opprettet av

staten, en fylkeskommune eller kommune,

6. selskap, stiftelse eller andre som har inngatt samarbeidsavtale med
stat, fylkeskommune eller kommune om a skaffe boliger il
vanskeligstilte.

HoN =

o
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(4) Utbygger kan eie andeler i borettslaget, jf. borettslagsloven § 2-12.

(5) | tillegg har juridiske personer som nevnt i borettslagslovens § 4 — 3 rett
til & eie inntil 20 % av andelene.

(6)  En kreditor kan eie en eller flere andeler i opp til to &r for & berge krav
som er sikret med pant i andelen eller andelene.

(7)  Enandelseier skal ved forespgrsel f& utlevert et eksemplar av
borettslagets vedtekter.

2-2  Overfgring av andel og godkjenning av ny andelseier
(1)  En andelseier har rett til & overdra sin andel.

(2)  Ved et hvert eierskifte ma erververen godkjennes av styret for & fa rett
til & bruke boligen.

(3)  Styret kan nekte godkjenning nar det er saklig grunn til det og skal
nekte godkjenning dersom ervervet vil veere i strid med punkt 2 i disse
vedtektene.

(4) Nekter styret & godkjenne erververen som bruker, ma melding om dette
komme fram til erververen senest 20 dager etter at sgknaden om godkjenning
kom fram til borettslaget. | motsatt fall skal godkjenning regnes som gitt.

(5) Erververen har ikke rett til & bruke boligen far godkjenning er gitt eller
det er rettskraftig avgjort at erververen har rett il & erverve andelen.

(6) Den forrige andelseieren er solidarisk ansvarlig med en eller flere nye
erververe for betaling av felleskostnader frem til ny andelseier er godkjent,
eller det er rettskraftig avgjort at en ny andelseier har rett til & erverve
andelen.

2-3 Kommunikasjon mellom styret og andelseierne
(1) Styret bestemmer hvordan meldinger og lignende etter vedtektene
eller borettslagsloven gis til andelseierne. Andelseierne kan reservere seg mot
a motta meldinger elektronisk. Styret skal informere andelseierne i rimelig tid
far ny kommunikasjonsmate tas i bruk. Meldinger skal gis pa en betryggende
og hensiktsmessig mate.

(2) Nar en andelseier skal gi meldinger og lignende etter vedtektene eller
borettslagsloven til borettslaget, kan han eller hun gjgre dette ved bruk av
elektronisk kommunikasjon til den e-postadressen eller pa den maten
borettslaget har fastsatt for dette formalet.

(3) Krav i vedtektene eller borettslagsloven om at meldinger og lignende
skal veere eller gis skriftlig, er ikke til hinder for elektronisk kommunikasjon.

3. Forkjopsrett

3-1  Forkjopsrett
Det er ikke forkjgpsrett for andelseierne i borettslaget.

4. Borett og overlating av bruk

4-1 Boretten

(1) Hver andel gir enerett til & bruke en bolig i borettslaget og rett til &
bruke fellesarealene til det de er beregnet eller vanlig brukt til, og til annet som
er i samsvar med tiden og forholdene.

(2)  Andelseieren kan ikke benytte boligen til annet enn boligformal uten
styrets samtykke.

(3) Andelseieren skal behandle boligen, andre rom og annet areal med
tilbgrlig aktsomhet. Bruken av boligen og fellesarealene ma ikke pa en
urimelig eller ungdvendig mate veere til skade eller ulempe for andre
andelseiere.

(4) Enkelte andelseiere disponerer hver sitt avgrensede utomhusareal i
tilknytning til den enkelte bolig som avmerket pa utomhusplan i opprinnelig
prospekt. Borettslaget kan foreta justeringer av grensene for hver boligs
utomhusareal nér det foreligger saklig grunn til det. Andelseierne kan ikke
sette opp gjerde eller andre faste innretninger pa sitt utomhusareal uten
styrets forutgadende skriftlige samtykke. Plattinger utenfor husene skal i
utgangspunktet etableres i den starrelse, utfgrelse og materialvalg som falger
av utomhusplanen og opprinnelig levering for tilsvarende plattinger. Andre
materialvalg og lgsninger for etablering av uteplassene kan ikke velges uten
styrets forutgdende skriftlige samtykke.

| utomhusplanen er det lagt feringer for valg av beplantning m.v. for & gi
prosjektet et helhetlig uttrykk. Eventuell supplering av beplantning eller
endringer i utomhusplanen er ikke tillatt uten styrets forutgaende skriftlige
samtykke

(5) Samtlige andeler i borettslaget disponerer en bod hver i fellesanlegget
utenfor leiligheten. Disse bodene kan kun omsettes/selges sammen med
borettslagsandelen de er knyttet til, da boden ivaretar det offentliges krav til
bodplass for andelene. Fordelingen av boder fremgar av vedlagt

liste (Vedlegg 1). Ajourhold av listen er ikke & anse som vedtektsendringer i
punkt 11-1 (1)s forstand, og kan gjeres av styret/forretningsfarer.

(6) Generalforsamlingen kan fastsette vanlige ordensregler for
eiendommen.
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4-2 Overlating av bruk

(1)  Andelseieren kan ikke uten godkjenning fra styret overlate bruken av
boligen til andre, jf. borettslagsloven § 5-3.

(2) Utbygger, som er en juridisk person, vil eie andeler/boliger i
borettslaget knyttet til leie til eie-konseptet. Utbygger har rett til & overlate
bruken av boligene til brukere som har inngatt avtale om leie til eie-konseptet.
Styret i borettslaget skal godkjenne slik bruksoverlating, med mindre
brukerens (leierens) forhold gir saklig grunn for & nekte samtykke.

(3) Ut over det som fglger av 4-2 (1) og (2) ovenfor, kan andelseierne med
styrets godkjenning overlate bruken av hele boligen dersom:

- andelseieren selv eller en person som nevnt i borettslagslovens § 5-6
farste ledd nr. 3 har bodd i boligen i minst ett av de siste to arene.
Andelseierne kan i slike tilfeller overlate bruken av hele boligen for opp
til tre ar,

- andelseieren er en juridisk person,

- andelseieren skal vaere midlertidig borte som fglge av arbeid,
utdanning, militeertjeneste, sykdom eller andre tungtveiende grunner,

- et medlem av brukerhusstanden er andelseierens ektefelle eller
slektning i rett opp- eller nedstigende linje eller fosterbarn av
andelseieren eller ektefellen,

- det gjelder bruksrett til noen som har krav pa det etter ekteskapslovens
§ 68 eller husstandsfellesskapsloven.

Godkjenning kan i disse tilfellene bare nektes dersom brukerens forhold gir
saklig grunn til det. Godkjenning kan nektes dersom brukeren ikke kunne
blitt andelseier.

(4)  Har borettslaget ikke sendt svar pa skriftlig ssknad om godkjenning av
bruker innen en maned etter at sgknaden har kommet frem til borettslaget,
skal brukeren regnes som godkijent.

(5)  Andelseier som bor i boligen selv, kan overlate bruken av deler av den
til andre uten godkjenning.

(6) Overlating av bruken reduserer ikke andelseierens plikter overfor
borettslaget.

(7)  Borettslaget kan kreve kostnader forbundet med behandlingen og
eventuell oppfalging av en sgknad om overlating av bruk dekket av
andelseier, se pkt. 6-1 (3).

4-3 Bygningsmessige arbeider

(1) En andelseier kan med styrets godkjenning gjennomfgare tiltak pa
eiendommen som er ngdvendige pa grunn av funksjonshemming hos en
bruker av boligen. Godkjenning kan ikke nektes uten saklig grunn.

(2)  Forandringer som skjer i strid med de til enhver tid gjeldende
bygningsforskrifter og andre offentlige bestemmelser er ikke tillatt.
Forandringer som bergrer bygningens eksterigr — herunder oppsetting av
private radio- og TV-antenner, markiser mv, er ikke tillatt uten styrets
forutgaende samtykke.

(3)  Det ma ikke utfares arbeid som kan medfere skade pa betongdekke og
membran over garasjekjeller og tekniske rom.

5. Vedlikehold

5-1  Andelseiernes vedlikeholdsplikt

(1) Den enkelte andelseier skal holde boligen, og andre rom og annet
areal som hgrer boligen til, i forsvarlig stand og vedlikeholde slikt som darer
og vinduer innvendig, ror, sikringsskap fra og med forste
hovedsikring/inntakssikring, ledninger med tilbehgr, varmekabler, inventar,
utstyr inklusive vannklosett, varmtvannsbereder og vasker, apparater og
innvendige flater. Vatrom ma brukes og vedlikeholdes slik at lekkasjer
unngas.

(2)  Vedlikeholdet omfatter ogsa nadvendige reparasjoner og utskiftning av
slikt som rar, sikringsskap fra og med farste hovedsikring/inntakssikring,
ledninger med tilbehgr, varmekabler, inventar, utstyr inklusive slikt som
vannklosett, varmtvannsbereder og vasker, apparater, tapet, gulvbelegg,
vegg, gulv- og himlingsplater, skillevegger, listverk, skap, benker og
innvendige darer med karmer.

(3)  Andelseieren har ogsa ansvaret for oppstaking og rensing av
innvendige avlgpsledninger bade til og fra egen vannlas/sluk og fram til
borettslagets felles-/hovedledning. Andelseier skal ogsa rense eventuelle sluk
péa verandaer, balkonger og lignende.

(4)  Andelseieren er selv ansvarlig for at installasjon og oppbevaring av
brann- og eksplosjonsfarlige stoffer skjer i betryggende former og i henhold til
gjeldende lover og forskrifter.

(5)  Andelseieren skal holde boligen fri for insekter og skadedyr.
Ved mistanke om innsekter og skadedyr plikter andelseieren straks & melde
fra skriftlig til borettslaget.
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(6)  Vedlikeholdsplikten omfatter ogsa utbedring av tilfeldig skade, herunder
skade pafert ved innbrudd og uveer.

(7) Oppdager andelseieren skade i boligen som borettslaget er ansvarlig
for & utbedre, plikter andelseieren straks & melde fra skriftlig til borettslaget.

(8) Ny eier av andelen har plikt til & utfgre vedlikehold medregnet
reparasjon og utskifting i boligen selv om det skulle ha veert utfart av den
forrige andelseieren.

5-2  Borettslagets vedlikeholdsplikt

(1) Borettslaget skal holde bygninger og eiendommen for gvrig i forsvarlig
stand, og slik det er angitt i vedtektene for Sameiet Larenskog Hageby Bygg
D og E, og sa langt plikten ikke ligger pa andelseierne.

(2)  Felles rar, ledninger, kanaler og andre felles installasjoner som gar
gjennom boligen, skal borettslaget holde ved like. Borettslaget har rett til &
fare nye slike installasjoner gjennom boligen dersom det ikke er til vesentlig
ulempe for andelseieren.

(3) Borettslagets vedlikeholdsplikt omfatter ogsa utskifting av vinduer,
herunder ngdvendig utskiftning av termoruter, og ytterdgrer til boligen og
reparasjon eller utskiftning av tak, bjelkelag, beerende veggkonstruksjoner,
sluk og rar eller ledninger som er bygd inn i baerende konstruksjoner med
unntak av varmekabler.

(4)  Andelseieren skal gi adgang til boligen slik at borettslaget kan utfare
sin vedlikeholdsplikt, herunder ettersyn, reparasjon eller utskifting. Ettersyn og
utfgring av arbeid skal gjennomfares slik at det ikke er til ungdig ulempe for
andelseieren eller annen bruker av boligen.

5-3 Utbedringsansvar og erstatning

(1) Farer en andelseiers mislighold til skade pa borettslagets eiendom eller
pa annen andelseiers bolig eller fastmontert inventar som naturlig harer
boligen til, skal skaden utbedres av borettslaget.

(2)  Skade péainnbo og lgsare skal utbedres av skadelidte andelseier.
Borettslaget hefter ikke for eventuelle skader pa skadelidtes innbo og/eller
lgsare.

(3) Borettslaget og skadelidte andelseiere kan kreve erstatning for tap som
folger av at andelseieren misligholder sine plikter, jf borettslagslovens §§ 5-13
og 5-15.

(4)  Andelseier kan kreve erstatning for tap som falge av at borettslaget
ikke oppfyller pliktene sine, jf borettslagslovens § 5-18.

6. Felleskostnader og pantesikkerhet

6-1 Felleskostnader

(1)  Den enkelte andelseier er ansvarlig for felleskostnadene etter en
nokkel fastsatt ved stiftelsen av borettslaget. Nakkelen ligger fast og kan bare
endres etter borettslagslovens § 5-19.

Kostnader forbundet med kollektiv digital-tv og evt. bredband fordeles med lik
andel pr. bolig, og kommer i tillegg til ordinzere felleskostnader

Kostnader til fiernvarme, herunder kostnader til varmt tappevann i leilighetene,
radiatoranlegg etc. kommer i tillegg til ordinzere felleskostnader. Det er
installert individuell maling for hver bolig. Kostnadene fordeles iht. malt
forbruk. Det kreves inn et manedlig akontobelgp som avregnes iht. avtalt
periode.

(2)  Nar seerlige grunner taler for det skal en kostnad likevel fordeles etter
nytten for den enkelte bolig eller etter forbruk.

(3)  Borettslagets kostnader til behandling og eventuell oppfalging av
sgknad om overlating av bruk betales av den andelseier som har sgkt, se pkt.
4-2 (6).

6-2 Betaling av felleskostnader

(1) Felleskostnadene forfaller til betaling den 1. i hver maned. Borettslaget
kan endre felleskostnadene med en maneds skriftlig varsel.

(2) For felleskostnader som ikke blir betalt ved forfall, svarer andelseieren
den til en hver tid gjeldende forsinkelsesrente etter lov av 17. desember 1976
nr 100.

6-3 Borettslagets pantesikkerhet

For krav pa dekning av felleskostnader og andre krav fra lagsforholdet har
borettslaget en lovbestemt panterett i andelen foran alle andre heftelser.
Pantekravet er begrenset til en sum som svarer til to ganger folketrygdens
grunnbelap pa tidspunktet tvangsdekning besluttes gjiennomfart.

7. Mislighold, salgspalegg og fravikelse

7-1  Mislighold

Andelseiers brudd pa sine forpliktelser overfor borettslaget utgjer mislighold.
Som mislighold regnes blant annet manglende betaling av felleskostnader,
forsamt vedlikeholdsplikt, ulovlig bruk eller overlating av bruk og brudd pa
husordensregler.

7-2 Palegg om salg

Hvis en andelseier til tross for advarsel vesentlig misligholder sine plikter, kan
borettslaget palegge vedkommende & selge andelen, jf borettslagslovens § 5-
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22 fgrste ledd. Advarsel skal gis skriftlig og opplyse om at vesentlig mislighold
gir borettslaget rett til & kreve andelen solgt.

7-3  Fravikelse
Medfarer andelseierens eller brukerens oppfarsel fare for adeleggelse eller
vesentlig forringelse av eiendommen, eller er andelseierens eller brukerens
oppfarsel til alvorlig plage eller sjenanse for eiendommenes gvrige
andelseiere eller brukere, kan styret kreve fravikelse fra boligen etter
tvangsfullbyrdelseslovens kapittel 13. Fravikelse kan tidligst kreves samtidig
med palegg om salg.

8. Styret og dets vedtak

8-1  Styret

(1) Borettslaget skal ha et styre som skal besta av en styreleder og 2 -4
andre medlemmer med 1-2 varamedlemmer.

(2) Funksjonstiden for styreleder og de andre medlemmene er to ar.
Varamedlemmer velges for ett ar. Styremedlemmer og varamedlemmer kan
gjenvelges.

(3) Styret skal velges av generalforsamlingen. Generalforsamlingen velger

styreleder ved seerskilt valg. Styret kan velge nestleder blant sine medlemmer.

8-2  Styrets oppgaver

(1) Styret skal lede virksomheten i samsvar med lov, vedtekter og
generalforsamlingens vedtak. Styret kan ta alle avgjerelser som ikke i loven
eller vedtektene er lagt til andre organer, herunder ansette forretningsfarer og
andre eventuelle funksjoneerer.

(2)  Styreleder skal sgrge for at styret holder mate s& ofte som det trengs.
Et styremedlem eller forretningsfareren kan kreve at styret sammenkalles.

(3)  Styret skal fare protokoll over styresakene. Protokollen skal
underskrives av de frammgtte styremedlemmene.

8-3  Styrets vedtak

(1)  Styret er vedtaksfgrt nar mer enn halvparten av alle styremedlemmene
er til stede. Vedtak kan treffes med mer enn halvparten av de avgitte
stemmene. Star stemmene likt, gjor matelederens stemme utslaget. De som
stemmer for et vedtak som innebzaerer en endring ma likevel utgjere minst en
tredjedel av alle styremedlemmene.

(2)  Styret kan ikke uten at generalforsamlingen har gitt samtykke med
minst to tredjedels flertall fatte vedtak om:
1. ombygging, pabygging eller andre endringer av bebyggelsen eller
tomten som etter forholdene i borettslaget gar ut over vanlig forvaltning
og vedlikehold,

2. & oke tallet pa andeler eller & knytte andeler til boliger som tidligere
har veert benyttet til utleie, jf borettslagslovens § 3-2 andre ledd,

3. salg eller kjgp av fast eiendom, eller av andelsbolig som borettslaget
eier

4. & ta opp lan som skal sikres med pant med prioritet foran
innskuddene,

5. andre rettslige disposisjoner over fast eiendom som gar ut over vanlig
forvaltning,

6. andre tiltak som gar ut over vanlig forvaltning, nar tiltaket farer med
seg gkonomisk ansvar eller utlegg for borettslaget pa mer enn fem
prosent av de arlige felleskostnadene.

8-4 Representasjon og fullmakt

Styrets leder og ett styremedlem representerer i fellesskap borettslaget
utad og tegner dets navn.

9. Generalforsamlingen
9-1 Myndighet
Generalforsamlingen er gverste myndighet i borettslaget.

9-2 Tidspunkt for generalforsamling
(1) Ordineer generalforsamling skal holdes hvert ar innen utgangen av juni.

(2)  Ekstraordineer generalforsamling holdes nar styret finner det
ngdvendig, eller nar revisor eller minst to andelseiere som til sammen har
minst en tiendedel av stemmene, skriftlig krever det og samtidig oppgir hvilke
saker de gnsker behandlet.

9-3 Varsel om og innkalling til generalforsamling

(1) Forut for ordinaer generalforsamling skal styret varsle andelseierne om
dato for mgtet og om frist for innlevering av saker som gnskes behandlet.

(2)  Generalforsamlingen skal innkalles skriftlig av styret med et varsel som
skal veere pa minst atte og hoyst tjue dager. Ekstraordinaer generalforsamling
kan om ngdvendig kalles inn med kortere varsel som likevel skal veere pa

minst tre dager. | begge tilfeller skal det gis skriftlig melding til forretningsfarer.

(3) | innkallingen skal de sakene som skal behandles veere bestemt angitt.
Skal et forslag som etter borettslagsloven eller vedtektene ma vedtas med
minst to tredjedels flertall kunne behandles, m& hovedinnholdet veere angitt i
innkallingen. Saker som en andelseier gnsker behandlet pa ordinger
generalforsamling skal nevnes i innkallingen nar styret har mottatt disse
skriftlig innen fristen i 1.ledd.

9-4 Saker som skal behandles pa ordinaer generalforsamling
- Godkjenning av arsberetning fra styret
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- Godkjenning av arsregnskap

- Valg av styremedlemmer og varamedlemmer
- Eventuelt valg av revisor

- Fastsetting av godtgjorelse til styret

- Andre saker som er nevnt i innkallingen

9-5 Moterett
Alle andelseiere har rett til & mgte pa generalforsamlingen med forslags,- tale-
og stemmerett. Andelseierens ektefelle, samboer eller et annet medlem av
andelseierens husstand og eventuelle leiere har rett til & veere til stede og til &
uttale seg.

9-6 Moteledelse og protokoll
Generalforsamlingen skal ledes av styrelederen med mindre
generalforsamlingen velger en annen mgteleder. Mgtelederen skal sgrge for
at det fares protokoll fra generalforsamlingen.

9-7 Stemmerett og fullmakt
Hver andel gir rett til en stemme pa generalforsamlingen. Andelseier som eier
mer enn en andel har likevel bare en stemme. For en andel med flere eiere
kan det bare avgis en stemme. Andelseier kan mgte ved fullmektig pa
generalforsamlingen, men ingen kan veere fullmektig for mer enn en
andelseier.

9-8 Vedtak pa generalforsamlingen
(1) Foruten saker som nevnt i punkt 9-4 i vedtektene kan ikke
generalforsamlingen fatte vedtak i andre saker enn de som er bestemt angitt i
innkallingen.

(2) Med de unntak som fglger av borettslagsloven eller vedtektene her,
fattes alle beslutninger av generalforsamlingen med mer enn halvparten av de
avgitte stemmer. Ved valg kan generalforsamlingen pa forhand fastsette at
den som far flest stemmer, skal regnes som valgt.

(3)  Ved stemmelikhet avgjares saken ved loddtrekning.

10.Inhabilitet, taushetsplikt og mindretallsvern

10-1 Inhabilitet
(1) Et styremedlem ma ikke delta i styrebehandlingen eller avgjerelsen av
noe spgrsmal som medlemmet selv eller nzerstaende har en framtredende
personlig eller gkonomisk saerinteresse i.

(2)  Ingen kan selv eller ved fullmektig eller som fullmektig delta i en

avstemning pa generalforsamlingen om avtale med seg selv eller naerstdende
eller om ansvar for seg selv eller neerstdende i forhold til borettslaget. Det

10

samme gjelder avstemning om salgspalegg eller krav om fravikelse etter
borettslagslovens §§ 5-22 og 5-23.

10-2 Taushetsplikt

Tillitsvalgte, forretningsfarer og ansatte i et borettslag har plikt til & bevare
taushet overfor uvedkommende om det de i forbindelse med virksomheten i
borettslaget far vite om noens personlige forhold. Dette gjelder ikke dersom
ingen berettiget interesse tilsier taushet.

10-3 Mindretallsvern

Generalforsamlingen, styret eller forretningsfarer kan ikke treffe beslutning
som er egnet til & gi visse andelseiere eller andre en urimelig fordel til skade
for andelseiere eller borettslaget.

11. Vedtektsendringer og forholdet til borettslovene. Forholdet til
Lerenskog Hageby Bygg D og E Sameie. Rett og plikt til medlemskap i
driftsforening for fellesarealer utomhusarealer

11-1 Vedtektsendringer

Endringer i borettslagets vedtekter kan bare besluttes av generalforsamlingen
med minst to tredjedeler av de avgitte stemmer.

Vedtekter er utarbeidet av utbygger/selger i forbindelse med salg av leiligheter
og parkeringsplasser i prosjektet "Larenskog Hageby” og fastsatt ved stiftelse
av borettslaget. Det tas forbehold om at vedtektene vil kunne bli endret av
stifter i forbindelse med ferdigstillelse av prosjektet og kommunale
reguleringsbestemmelser, kommunens behandling av seksjoneringssgknad,
endring i organisering, oppdeling i flere eierseksjonssameier/borettslag,
opprettelse av anleggseiendommer, endring i utbyggers planer mv. Det vises
til de forbehold som er tatt i prospekt/kjgpekontrakt/salgsmateriell.

11-2 Forholdet til borettslovene

For s vidt ikke annet fglger av vedtektene gjelder reglene i lov om borettslag
av 06.06.2003 nr 39.

11-3  Rett og plikt til medlemskap i driftsforening for felles
utomhusarealer

Borettslaget har rett og plikt til & vaere medlem av driftsforeningen «Larenskog
Hageby Driftsforening», som bestar av felles utomhusarealer mellom Bygg
A1, A2, B, C1, C2, C3, D1, D2, D3, D4 og E («Lerenskog Hageby
Fellesareal») for boligene i Larenskog Hageby. Borettslaget er forpliktet til &
delta i drift og vedlikehold av Larenskog Hageby Fellesareal og til & baere sin
forholdsmessige del av utgiftene. Neermere bestemmelser om rettigheter og
forpliktelser fremgér av vedtektene for Larenskog Hageby Driftsforening.

11
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Vedtektene for Larenskog Hageby Driftsforening fastsettes av utbygger.

Larenskog Hageby Fellesareal vil senest etter overtagelse av siste byggetrinn
overskjgtes til respektive boligselskaper som etableres innenfor
utbyggingsomradet «Lgrenskog Hageby» og ligge i et tingsrettslig sameie
mellom boligselskapene som blir etablert innenfor utbyggingsomradet, evt. vil
det bli overskjotet til Larenskog Hageby Driftsforening

11-4  Rett og plikt til medlemskap i sameie for felles garasje- og
bodanlegg

Borettslaget har rett og plikt til & veere medlem av «Larenskog Hageby
Garasjesameie», som bestar av blant annet parkeringsplasser og boder for
boligene i Larenskog Hageby. Borettslaget er forpliktet til & delta i drift og
vedlikehold av Larenskog Hageby Garasjesameie og til & beaere sin
forholdsmessige del av utgiftene. Naermere bestemmelser om rettigheter og
forpliktelser fremgar av vedtektene for Larenskog Hageby Garasjesameie.

Vedtektene for Larenskog Hageby Garasjesameie fastsettes av utbygger.

Sameieandeler i Larenskog Hageby Garasjesameie vil senest etter
overtagelse av siste byggetrinn overskjates til respektive
boligselskaper/seksjonseiere/andelseiere som etableres innenfor
utbyggingsomradet «Lgrenskog Hageby», og ligge i et tingsrettslig sameie.

11-5 Bruks- og adkomstrett i underliggende garasje- og bodanlegg,
felleslokale/rom

Borettslaget har tinglyst rett til adkomst, bruk av boder og tekniske rom
(heretter ogsa kalt spesialrom), sykkelparkering, felles sykkelverksted i kjeller,
fellesrom i blokk D og gvrig fellesareal som betjener borettslaget/ene.
Fellesrom/lokale i blokk D er til felles bruk for alle borettslagene i Larenskog
Hageby.

Borettslaget er forpliktet til & baere sin forholdsmessige del av utgiftene.
Neaermere bestemmelser om rettigheter og forpliktelser fremgar av tinglyst
erkleeringer og vedtektene for Larenskog Hageby Garasjesameie.

12

VEDTEKTER
for
LORENSKOG HAGEBY GARASJESAMEIE

org. nr. 931 389 300

Vedtektene er fastsatt av utbygger i forbindelse med seksjoneringen av sameiet.
1. Innledende bestemmelser

1-1 Navn og opprettelse
Sameiets navn er Lorenskog Hageby Garasjesameie. Sameiet er opprettet ved tinglysing av
vedtak om seksjonering fra kommunen, tinglyst 21.03.2023.

1-2 Formal

Vedtektene skal sikre interessene til bade eierseksjonssameiet som fellesskap, de enkelte
seksjonseierne, og brukerne, nar eierseksjonssameiet opprettes og ved senere drift og
forvaltning.

1-3 Hva sameiet omfatter
(1) Sameiet omfatter en egen fradelt eiendom under bakkeniva, anleggseiendom, betegnet
som gnr. 100, bnr. 814, i Lerenskog kommune («Garasjeeiendommen»).

Garasjeeiendommen bestar av arealer for «Boligparkering» . 385 p-plasser, arealer for
«Neaeringsparkering» [150 p-plasser], felles adkomst- og kjgrearealer, bodarealer,
sykkelparkering, tekniske rom mv. for bebyggelsen i utbygningsprosjektet Larenskog Hageby

Eiendommen er seksjonert og bestar av:

Seksjon nr 1 som er en naeringsseksjon som bestar av hoveddel med tilleggsdeler som
omfatter [ca 385] p-plasser («Boligparkering»)

Seksjon nr 2 som er en nzeringsseksjon som bestar hoveddel med tilleggsdeler som omfatter
[ca 150] p-plasser («Naeringsparkering»)

(2) De deler av eiendommen som ikke inngar i de enkelte bruksenheter er fellesareal. Dette
omfatter bla. adkomst og kjorearealer.

(3) Eiendommen bestar ogsa av boder, sykkelparkering, tekniske rom mv. for bebyggelsen i
utbygningsprosjektet Larenskog Hageby. Bruks- og adkomstrett til overliggende bebyggelse
falger av tinglyst erkleering av [06.12.2022]

(4) Adkomst til Garasjeeiendommen gér via naboeiendom gnr. 100 bnr 800. Adkomstretten
er etablert ved tinglyst rett datert 11.11.2019, der det blant fremgar:

«Rettighetshaver skal ha rett til adkomst over kjorevei pa avgivers eiendom fra
«kjorevei 5» og adkomst via parkeringsanlegg pa «felt B1» pa avgivers eiendom, som
vist pd kartskisse i bilag 1, frem til rettighetshavers eiendom. »
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«Rettighetshaver er forpliktet til betale andel av kostnader knyttet til drift og
vedlikehold av vei og parkeringsanlegg pa avgivers eiendom, fordelt i henhold til
bruk.»

1-3 Sameiebrok
(1) Sameiebrgken er seksjonseiers forholdsmessige eierandel i sameiet. Sameiebroken
fremgar av seksjoneringssgknaden.

Seksjon 1 (boligparkering) har teller 385 / nevner 535
Seksjon 2 (naeringsparkering) har teller 150 / nevner 535
2. Rettslig disposisjonsrett

2-1 Rettslig disposisjonsrett
(1) Seksjonseieren disponerer fritt over egen seksjon og kan fritt selge, pantsette og leie ut
denne med mindre noe annet fglger av lov, avtaler eller disse vedtektene.

Utbygger vil beholde eiendomsretten til eventuelle usolgte seksjoner/sameieandel i seksjon,
parkeringsplasser og boder, og star fritt til & disponere over disse, herunder ved salg eller
utleie til andre enn beboerne i Larenskog Hageby.

(2) Sameiets styre/forretningsfarer skal underrettes skriftlig om alle overdragelser. Det skal
opplyses om ny seksjonseiers navn, fnr eller org.nr, overtakelsesdato og kontaktinformasjon.
Det samme gjelder ved overdragelse av sameieandel i seksjon. Ved eierskifte betales et
eierskiftegebyr.

(3) Nye begrensninger i rettslig disposisjonsrett krever samtykke fra de som bergres.

3. Seksjonseierens rett til a bruke bruksenheten og fellesarealene

3-1 Rett til bruk

(1) Seksjonseieren har enerett til & bruke sin bruksenhet. Seksjonseieren har ogsa rett til &
bruke fellesarealene til det de er beregnet til, eller vanligvis brukes til, og til annet som er i
samsvar med tiden og forholdene.

Rettigheten til bruk av den enkelte parkeringsplass fordeles av Utbygger i forbindelse med
overlevering av parkeringsplassene (seksjonene) i Garasjeeiendommen. Hver slik
sameieandel skal veere tildelt et eller flere nummer, hvor hvert nummer gir eksklusiv rett til en
parkeringsplass pa en plass med samme nummer iht. vedlagte parkeringsoversikt, jf.
vedlegg 2.

Garasjeeiendommen omfatter ogsa bodarealer og tekniske rom. Styret/forretningsfarer farer
oversikt over hvem som til enhver tid har bruksrett til de ulike boder/tekniske rom. Det kan
ikke fattes vedtak i sameiet som bergrer fordelingen av parkeringsplasser og boder/tekniske
rom uten at de bergrte sameierne og bruksrettshaverne har gitt sitt samtykke til dette.

(2) En seksjonseier kan med samtykke fra styret gjennomfare tiltak pa fellesarealene som er
ngdvendige pa grunn av seksjonseierens eller husstandsmedlemmenes nedsatte
funksjonsevne. Styret kan bare nekte & samtykke dersom det foreligger en saklig grunn.

(3) Bruksenheten og fellesarealene ma ikke brukes slik at andre seksjonseiere pafares
skade eller ulempe pa en urimelig eller unadvendig mate. All ferdsel i Garasjeeiendommen
skal skje hensynsfullt og slik at annen ferdsel ikke ungdig hindres eller skade ungdig
forvoldes. Det er ikke tillatt & parkere utenfor oppmalte parkeringsplasser.

| Garasjeeiendommen tillates det ikke etablering av faste installasjoner eller konstruksjoner
pa gulvarealet, samt permanent lagring av utstyr eller materiell pa gulvet. Unntatt her er for
eksempel sykler og tilhenger, og slik at all lagring ma skje innenfor oppmerket plass. Det er
ikke tillatt & henge eller installere noe i garasjen fra tekniske installasjoner, pa vegger eller i
himlinger (kanaler/kabelbroer/kabler eller lignende).

(4) Bruksenheten kan bare brukes i samsvar med formalet. Endring av bruksformalet krever
reseksjonering etter eierseksjonslovens § 21 annet ledd.

(5) Seksjonseier har ikke rett til & foreta arbeider som pavirker/bergrer sameiets fellesarealer,
fellesanlegg og utvendig tilleggsareal uten forhandsgodkjenning fra styret/arsmgtet.

(6) Seksjon nr 2 (neeringsparkering) har rett til & installere system for ANPR teknologi
(Automatic Number Plate Recognition) og installering av kameraer til & starte og stoppe
parkering og avgiftsbelegge de p-plasser som inngar i naeringsseksjon 2 som hoveddel eller
tilleggsareal (Naeringsparkeringen). Slik utstyr kan monteres i Garasjeeiendommens
fellesareal. Drifts, vedlikehold og administrasjon av ANPR skal ivaretas av eier av Seksjon nr
2 (Neeringsparkering).

Det er ikke anledning til & avgiftsbelegge gvrige brukere av Garasjeeiendommen.

(6) Kostnader til de- og remontering av installasjoner/utstyr som navaerende eller tidligere
seksjonseier har montert, ma ved rehabilitering og andre felles tiltak p4 eiendommen,
belastes den seksjon installasjonen tilhgrer.

(7) Forandringer som skjer i strid med de til enhver tid gjeldende bygningsforskrifter og andre
offentlige bestemmelser er ikke tillatt.

3-2 Parkeringsplasser for personer med nedsatt funksjonsevne i naeringsseksjon [1,
XX] Boligparkering

(1) Garasjeanlegget har til enhver tid et visst antall handikap plasser (HC-plasser) tilgjengelig
slik det fremgar av Vedlegg 1. Disse plassene, som er noe stgrre enn en normal
parkeringsplass, skal til enhver tid vaere tilgjengelig for personer som er eier av boligseksjon i
Larenskog Hageby D og E Sameie eller andel i Larenskog Hageby Borettslag 1,2,3 eller 4,
og som har eierandel i neeringsseksjon [1] (Boligparkering) med bruksrett til p-plass eller eier
egen neeringsseksjon parkering (Boligparkering) og har dokumentert handikap som tilsier
behov for en slik plass.

Det tilligger styret i sameiet & pase at slike HC-plasser er tilgjengelig for dem som
dokumenterer behov for slik plass. Styret kan saledes ved bortfall av dokumentert behov for
tidligere tildelt HC-plass, beslutte & gjennomfare bytte/overfgring av HC-plass mellom
rettighetshavere til p-plasser, dersom annen sameier med parkeringsplass i garasjeanlegget
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etter sgknad til styret dokumenterer et fast behov for HC-plass for sin egen del eller for en
fastboende i sin bolig. Retten til & bruke en tilrettelagt plass varer sa lenge et dokumentert
behov er til stede.

(2) Retten gjelder bare parkeringsplasser som i vedtak etter plan- og bygningsloven er krevet
opparbeidet til bruk av personer med nedsatt funksjonsevne.

(3) Denne bestemmelsen kan bare endres dersom samtlige seksjonseiere uttrykkelig sier
seg enige. Kommunen har vetorett mot endring av vedtektsbestemmelsen. Vedtekten ma
registreres i Foretaksregisteret.

3-3 Ladepunkt for el-bil og ladbare hybrider

(1) En seksjonseier eller sameier som har eierandel i neeringsseksjon [1] (Boligparkering)
med bruksrett til p-plass og som disponerer egen parkeringsplass i Garasjeeiendommen, har
med styrets samtykke rett til & sette opp ladepunkt for elbil og ladbar hybridbil i tilknytning til
parkeringsplassen. Samtykke kan bare nektes om det foreligger saklig grunn til det.

(2) Kostnader til etablering av ladepunkt, vedlikehold og stram dekkes av den enkelte
seksjonseier. Strgm betales etter malt forbruk der maler er installert, eller ved et belap
fastsatt av styret dersom det ikke er egen méler.

(3) Det er forberedt felles el-opplegg for lading av el-biler fra Cirkle K i sameiet.

Ved ettermontering av ladepunkt skal det kun benyttes ladere av samme fabrikat som
installert anlegg, som kobles som en utvidelse av eksisterende installasjon, slik at
funksjonalitet for effektfordeling og forbruksavlesing opprettholdes likt for alle brukere

3-4 Ordensregler
(1) Arsmgtet kan fastsette vanlige ordensregler for eiendommen.

4. Vedlikeholdsplikt og erstatningsansvar

4-1 Sameiets plikt til & vedlikeholde og utbedre fellesarealer m.m.
(1). Sameiet skal holde Garasjeeiendommen, med utvendige og innvendige fellesarealer,
inkludert bygningen og felles installasjoner, forsvarlig ved like.

Vedlikeholdet skal utfares slik at skader pa fellesarealene og de enkelte bruksenhetene
forebygges, og slik at seksjonseierne slipper ulemper.

Vedlikeholdsplikten omfatter ogsa reparasjon og utskifting nar det er nedvendig, og utbedring
av tilfeldige skader.

(2) Vedlikeholdsplikten omfatter ogsa felles installasjoner som gar gjennom bruksenheter,
slik som rgr, ledninger, kanaler. Sameiet har rett til & fare nye slike installasjoner gjiennom
bruksenhetene hvis det ikke skaper vesentlig ulempe for den aktuelle seksjonseieren.

(3) Tekniske rom, tekniske installasjoner, herunder elektroinstallasjoner, varme- og
ventilasjons-installasjoner og IKT-installasjoner, som er etablert eller installert saerskilt for &
betjene den enkelte overliggende boligeiendom

Larenskog Hageby D og E Sameie: GNR 100/ BNR 815
Larenskog Hageby Borettslag 1: GNR 100/ BNR 816
Laerenskog Hageby Borettslag 2: GNR 100/ BNR 815
Larenskog Hageby Borettslag 3: GNR 100/ BNR 817
Larenskog Hageby Borettslag 4: GNR 100/ BNR 818

skal disse selv besgrge og bekoste drift og vedlikehold av.

(4) Seksjon nr 2 («neeringsparkering») skal selv utfgre og bekoste drift og vedlikehold av
installasjoner og tekniske anlegg som er installert saerskilt for denne. Det samme gjelder for
saerskilt renhold,oppmerking/skilting/avgrensning for p-plasser som inngar i seksjon nr 2
(«neeringsparkering») som hoveddel eller tilleggsareal.

(5) Seksjonseieren skal gi sameiet adgang til bruksenheten for & vedlikeholde, installere og
kontrollere felles installasjoner. Kontroll og arbeid i bruksenhetene skal varsles i rimelig tid og
gjennomfares slik at det ikke skaper ungdvendig ulempe for seksjonseieren eller andre
brukere.

(6) Et sameie som ikke oppfyller sin vedlikeholdsplikt, skal erstatte tap dette pafarer
seksjonseierne gjennom skader pa bruksenhetene, jf. eierseksjonsloven § 35.

(7) Nar skader pa sameiets eiendom kan tilbakefares til en bestemt person, vil
vedkommende eller dennes foresatte bli gjort skonomisk ansvarlig etter Lov om
erstatningsplikt av 2. desember 1969. Ansvar kan ogsa falge av annen lovgivning eller
ulovfestet rett.

5. Felleskostnader, pantesikkerhet og heftelsesform

5-1 Felleskostnader
(1) Kostnader med eiendommen som ikke seerskilt knytter seg til en sameieandel, skal
fordeles mellom sameierne med likt belgp pr p-plass for bil.

For eierandel med bruksrett til MC-plass skal det betales halvparten av felleskostnader for
eierandel med bruksrett p-plass til bil.

Dette gjelder utgifter til blant annet:

eiendomsforsikring

kostnader til drift og vedlikehold av garasjeanlegget

strgm til lys/oppvarming/ventilasjon

drift og vedlikehold mv av sprinkleranlegg og ventilasjonsanlegg

renhold av fellesarealer

. kostnader ved forretningsfarsel, underregnskap, vaktmester, revisorhonorar og
styrehonorarer

g. Garasjeport

h. GSM-key el. tilsvarende

i.  Feiing og rengjering av p-plasser og kjgresoner

"o o0 T
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j- Oppmerking av p-plasser
k. Sngsmelteanlegg til garasjekjelleren
[.  Kostnader til felles innkjgringsport, og adkomstarealer til Garasjeeiendommen.

Plikt til kostnadsdekning iht. pkt over begynner & lape straks sameieandel med rett til
parkeringsplass eller mc-plass er overlevert til kjgper.

Utbygger skal etter regning dekke kostnader ved Garasjeeiendommen for de arealer som er
ferdigstilt, men ikke overlevert til kjgper eller bruksrettshaver.

(3) Dersom seerlige grunner taler for det, kan kostnadene fordeles etter nytten for den
enkelte bruksenhet eller etter forbruk.

5-2 Betaling av felleskostnader
(1) Den enkelte seksjonseier skal forskuddsvis betale et akontobelgp som fastsettes pa
arsmgtet, eller av styret, for & dekke sin andel av felleskostnadene.

(2) Akontobelapet kan ogsa dekke avsetning av midler til framtidig vedlikehold, pakostninger
eller andre fellestiltak p& eiendommen dersom arsmgatet har vedtatt slik avsetning. Midlene
skal settes pa egen bankkonto. Avsetning til vedlikehold er en felleskostnad og
innbetalingene skal falge sameiebrok.

5-3 Panterett for seksjonseiernes forpliktelse

De andre seksjonseierne har lovbestemt panterett i seksjonen for krav mot seksjonseieren
som fglger av sameieforholdet, jf. eierseksjonslovens § 31. Pantekravet kan ikke overstige et
belap som for hver bruksenhet svarer til to ganger folketrygdens grunnbelgp pa det
tidspunktet tvangsdekning besluttes gjennomfart. Panteretten omfatter ogsa krav som skulle
ha veert betalt etter at det er kommet inn en begjeering til namsmyndighetene om
tvangsdekning.

5-4 Seksjonseierens heftelse for sameiets ansvar og forpliktelser utad
Den enkelte seksjonseier hefter for felles ansvar og forpliktelser etter sin sameierbrak.

6 Palegg om salg og fravikelse av bruksenheten (utkastelse)

6-1 Mislighold

Seksjonseiers brudd pa sine forpliktelser overfor sameiet utgjer mislighold. Som mislighold
regnes blant annet manglende betaling av felleskostnader, forsamt vedlikeholdsplikt, ulovlig
bruk og brudd pa ordensregler

6-2 Palegg om salg av seksjonen

Hvis en seksjonseier til tross for skriftlig advarsel vesentlig misligholder sine plikter, kan
styret palegge vedkommende & selge seksjonen, jf. eierseksjonsloven § 38. Advarselen skal
opplyse om at vesentlig mislighold gir styret rett til & kreve seksjonen solgt. Styret kan uten
varsel palegge erververen a selge en boligseksjon som er ervervet i strid med
eierseksjonsloven § 23.

6-3 Palegg om fravikelse av bruksenheten (utkastelse)
Hvis seksjonseierens eller brukerens oppfarsel medfarer fare for agdeleggelse eller vesentlig
forringelse av eiendommen, eller seksjonseierens eller brukerens oppfarsel er til alvorlig

plage eller sjenanse for eiendommens avrige brukere, kan styret kreve fravikelse av
seksjonen etter bestemmelsene i tvangsfullbyrdelsesloven kapittel 13, jf. eierseksjonsloven §
39.

7. Styret og dets vedtak

7-1 Styret — Sammensetning, valg, tjenestetid og vederlag

(1) Sameiet skal ha et styre. Styret skal bestd av en leder og en til fire andre medlemmer.
Hver seksjon bar veere representert i styret. Det kan velges inntil 2 personlige
varamedlemmer.

Arsmotet skal velge en styreleder

(2) Styremedlemmene tjenestegjer i to ar hvis ikke arsmatet har bestemt noe annet.
Varamedlemmer velges for ett &r. Styremedlem og varamedlem kan gjenvelges.

(3) Arsmatet skal velge styret med vanlig flertall av de avgitte stemmer. Styreleder skal
velges saerskilt.

(4) Arsmotet skal fastsette eventuelt vederlag til styret for foregaende styreperiode, med
mindre noe annet besluttes av arsmatet. Styret bestemmer fordelingen av vederlaget.

(5) Nar sezerlige forhold foreligger, har et styremedlem rett til & fratre for tjenestetiden er ute.
Styret skal ha et rimelig forhandsvarsel om fratredelsen. Ved fratreden ma forretningsfarer
varsles.

(6) Arsmatet kan med vanlig flertall beslutte at et medlem av styret skal fratre.

7-2 Styremgter
(1) Styreleder skal sgrge for at styret mgtes sa ofte det trengs. Et styremedlem eller
forretningsfareren kan kreve at styret sammenkalles.

(2) Styremgtet skal ledes av styrelederen. Er ikke styrelederen til stede, og det ikke er valgt
noen nestleder, skal styret velge en mgteleder.

(3) Styret er beslutningsdyktig nar mer enn halvparten av alle styremedlemmene er til stede.
Beslutninger kan treffes med mer enn halvparten av de avgitte stemmene. Star stemmene
likt, gjor matelederens stemme utslaget. De som stemmer for en beslutning, ma likevel
utgjere mer enn en tredjedel av alle styremedlemmene

(4) Styret skal fare protokoll fra styrematene. Alle de fremmgtte styremedlemmene skal
undertegne protokollen. Protokollen kan undertegnes elekironisk. Protokollen skal sendes til
forretningsforer.

7-3 Styrets oppgaver

Styret skal sgrge for vedlikehold og drift av eiendommen og ellers sgrge for forvaltningen av
sameiets anliggender i samsvar med lov, vedtekter og beslutninger pa arsmatet.

7-4 Styrets beslutningsmyndighet
(1) Styret skal ta alle beslutninger som ikke i loven eller vedtektene er lagt til andre organer.
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Beslutninger som kan tas med et vanlig flertall pa arsmatet, kan ogsa tas av styret om ikke
annet fglger av lov, vedtekter eller &rsmgtets beslutning i det enkelte tilfelle.

(2) Styret kan ikke ta beslutninger eller handle p4 en mate som er egnet til & gi noen
seksjonseiere eller utenforstdende en urimelig fordel pa andre seksjonseieres bekostning.

7-5 Inhabilitet

Et styremedlem kan ikke delta i behandlingen eller avgjgrelsen av noe spgrsmal som
medlemmet selv eller dennes neerstaende har en fremtredende personlig eller gkonomisk
seerinteresse i.

7-6 Styrets representasjonsadgang og ansvar

(1) Styret har rett til & representere seksjonseierne og forplikte dem med sin underskrift i
saker som gjelder seksjonseiernes felles rettigheter og plikter. Dette omfatter ogsa a
gjennomfare beslutninger truffet av arsmeatet eller styret, og rettigheter og plikter som ellers
angar fellesareal og fast eiendom.

(2) Styret kan ogsa gjare gjeldende krav seksjonseiere har mot utbyggeren dersom kravet
knytter seg til mangler ved fellesarealene eller forsinket ferdigstillelse av disse.

(3) Seksjonseierne forpliktes ved underskrift av styreleder og ett styremedlem i fellesskap.

8. Arsmgtet

8-1 Arsmatets myndighet og mindretallsvern.
(1) Arsmgtet har den gverste myndigheten i sameiet.

(2) Et flertall pa arsmgatet kan ikke ta beslutninger som er egnet til & gi noen seksjonseiere
eller utenforstdende en urimelig fordel pa andre seksjonseieres bekostning.

8-2 Tidspunkt for arsmetet

(1) Ordinzert arsmate skal holdes hvert &r innen utgangen av juni. Styret skal pa forhand
varsle seksjonseierne om dato for matet og om siste frist for & innlevere saker som gnskes
behandlet. Arsmotet kan gjennomferes digitalt

(2) Ekstraordinzert arsmgte skal holdes nar styret finner det nedvendig, eller nar minst to
seksjonseiere som til sammen har minst ti prosent av stemmene, krever det og samtidig
oppgir hvilke saker de gnsker behandlet. Ekstraordineert &rsmate kan gjennomfares digitalt.

8-3 Innkalling til arsmete

(1) Styret innkaller til arsmgte med et varsel som skal vaere pa minst atte og hayst tjue
dager. Styret kan om ngdvendig innkalle til ekstraordinaert arsmgte med kortere varsel, men
varselet kan aldri veere kortere enn tre dager. Innkallingen skal samtidig sendes til
forretningsfarer.

(2) Innkallingen skjer skriftlig. Som skriftlig regnes ogsé elektronisk kommunikasjon.
(3) Innkallingen skal tydelig angi de sakene arsmgtet skal behandle. Skal arsmatet kunne

behandle et forslag som etter loven eller vedtektene ma vedtas med minst to tredjedels
flertall av de avgitte stemmene, mé& hovedinnholdet veere angitt i innkallingen.

(4) Saker som en seksjonseier gnsker behandlet i det ordineere arsmgatet, skal nevnes i
innkallingen nar styret har mottatt krav om det fer fristen i vedtektenes punkt 9-2 (1).

8-4 Saker arsmotet skal behandle
(1) Arsmgatet skal behandle de sakene som er angitt i innkallingen til matet.

(2) Uten hensyn til om sakene er nevnt i innkallingen, skal det ordinaere arsmatet:
behandle styrets arsrapport

behandle og eventuelt godkjenne styrets regnskap for foregdende kalenderar
velge styremedlemmer

behandle vederlag til styret

(3) Arsberetning, regnskap og eventuell revisjonsberetning skal senest en uke for ordinzert
arsmgte sendes ut til alle seksjonseiere med kjent adresse. Dokumentene skal dessuten
veere tilgjengelige i arsmatet.

(4) Bortsett fra saker som skal behandles av ordinzert arsmgte, kan arsmgtet bare ta
beslutning om saker som er angitt i innkallingen til mgtet. Hvis alle seksjonseiere er til stedet
pa arsmatet og stemmer for det, kan arsmgtet ogsa ta beslutning i saker som ikke star i
innkallingen. At saken ikke er nevnt i innkallingen, er ikke til hinder for at styret beslutter &
innkalle til nytt arsmgte for & avgjere forslag som er fremsatt i motet.

8-5 Hvem kan delta i arsmotet

(1) Alle seksjonseiere har rett til & delta pa arsmgatet med forslags-, tale- og stemmerett.
Ektefelle, samboer, eller annet medlem av husstanden til eieren av en boligseksjon har rett til
a veere til stede pa arsmatet og uttale seg.

(2) Styremedlemmer, forretningsfarer, revisor og leier av boligseksjon har rett til & veere til
stede pa arsmatet og til & uttale seg. Styreleder og forretningsfarer har plikt til & veere til
stede med mindre det er &penbart ungdvendig eller de har gyldig forfall.

(3) En seksjonseier kan mate ved fullmektig. Fullmakten kan nar som helst tilbakekalles.
Fullmakten kan ikke angi hva fullmektigen skal stemme. Seksjonseieren har rett til & ta med
en radgiver til arsmatet. Radgiveren har bare rett til & uttale seg dersom et flertall pa
arsmgtet tillater det.

8-6 Moteledelse og protokoll
(1) Styrelederen leder arsmgtet med mindre arsmatet velger en annen mgteleder. Mgteleder
behgver ikke & vaere seksjonseier.

(2) Mgtelederen har ansvar for at det fares protokoll over alle saker som behandles, og alle
beslutninger som tas pa arsmgtet. Mgtelederen og minst én seksjonseier som utpekes av
arsmetet blant dem som er til stede, skal underskrive protokollen. Protokollen skal til enhver
tid holdes tilgjengelig for seksjonseierne.

8-7 Beregning av flertall og opptelling av stemmer pa arsmete
(1) I &rsmgtet har hver seksjon stemmer etter sin sameierbrgk, og flertallet regnes etter antall
avgitte stemmer.

(2) For en seksjon med flere eiere kan det bare avgis en stemme.
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(3) Ved opptelling av stemmer anses blanke stemmer som ikke avgitt. Star stemmene likt,
avgjores saken ved loddtrekning.

8-8 Flertallskrav ved ulike beslutninger pa arsmotet

(1) Beslutninger pa arsmgatet tas med vanlig flertall av de avgitte stemmene hvis ikke annet
flertallskrav er fastsatt i eierseksjonsloven eller vedtektene. Vedtektene kan ikke fastsette
strengere flertallskrav enn det som er fastsatt i loven.

(2) Det kreves et flertall pa minst to tredjedeler av de avgitte stemmene pa arsmgtet for & ta
beslutning om
a) ombygging, pabygging eller andre endringer av bebyggelsen eller tomten som gar ut
over vanlig forvaltning og vedlikehold i det aktuelle sameiet

b) omgjering av fellesarealer til nye bruksenheter eller utvidelse av eksisterende
bruksenheter

c) salg, kjgp, utleie eller leie av fast eiendom, inkludert seksjoner i sameiet som tilhgrer
eller skal tilhgre seksjonseierne i fellesskap, eller andre rettslige disposisjoner over
fast eiendom som gar ut over vanlig forvaltning

d) samtykke til at formalet for én eller flere bruksenheter endres fra boligformal til annet
formal eller omvendt

e) samtykke til reseksjonering som nevnt i eierseksjonslovens § 20 annet ledd annet
punktum

f) samtykke til sammenslaing av eierseksjonssameier som nevnt i eierseksjonslovens §
22a

g) ombygging eller annen tilrettelegging som farer til at bruksenheten kan brukes som
bolig for flere personer enn det som er vanlig for bruksenheter med tilsvarende
starrelse og romlgsning

h) overfgring av vedlikeholdsplikt fra seksjonseier til sameiet, jf. eierseksjonsloven § 32
attende ledd.

i) endring av vedtektene

(3) Vedtak om overfgring av vedlikeholdsplikt fra sameiet til en eller flere seksjonseiere
kreves i tillegg til to tredjedeler av de avgitte stemmer, ogsa samtykke fra de bergrte, jf.
eierseksjonsloven § 33 tredje ledd.

8-9 Flertallskrav for saerlige bomiljotiltak

(1) Tiltak som har sammenheng med seksjonseierens bo- eller bruksinteresser, og som géar
ut over vanlig forvaltning, og som farer med seg skonomisk ansvar eller utlegg for
seksjonseierne i fellesskap pa mindre enn fem prosent av de arlige felleskostnadene,
besluttes med vanlig flertall av de avgitte stemmene pa arsmatet. Hvis tiltaket farer med seg
gkonomisk ansvar eller utlegg for seksjonseierne i fellesskap pa mer enn fem prosent av de
arlige felleskostnadene, kreves det flertall pa minst to tredjedeler av de avgitte stemmene pa
arsmgtet.

(2) Hvis tiltakene farer med seg et samlet skonomisk ansvar eller utlegg for enkelte
seksjonseiere pa mer enn halvparten av folketrygdens grunnbelgp pa det tidspunktet tiltaket
besluttes, kan tiltaket bare gjennomfares hvis disse seksjonseierne uttrykkelig sier seg enige.

8-10 Beslutninger som krever enighet fra alle seksjonseiere
(1) Alle seksjonseiere ma, enten pa arsmgtet eller pa et annet tidspunkt, uttrykkelig si seg
enige hvis sameiet skal kunne ta beslutning om

QO

) salg eller bortfeste av hele eller vesentlige deler av eiendommen

) opplasning av sameiet

) tiltak som medfarer vesentlig endring av sameiets karakter

) tiltak som gar ut over seksjonseiernes bo- eller bruksinteresser, uavhengig av
stgrrelsen pa kostnaden som tiltaket medfgrer, og uavhengig av hvor stort gkonomisk
ansvar eller utlegg tiltaket medfarer for de enkelte seksjonseiere.

o 0O T

8-11 Inhabilitet
Ingen kan delta i en avstemning om

a) et sgksmal mot en selv eller ens naerstaende

b) ens eget eller ens nzerstaendes ansvar overfor sameiet

c) et sgksmal mot andre eller andres ansvar overfor sameiet dersom egen interesse i
saken er vesentlig og kan stride mot sameiets interesser

d) palegg eller krav etter eierseksjonsloven §§ 38 og 39 som er rettet mot en selv eller
ens neerstaende.

Dette gjelder ogsa for den som opptrer ved eller som fullmektig.

9 Forretningsforer, regnskap, revisjon og forsikring

9-1 Forretningsforer

Sameiet skal ha forretningsfarer. Styret ansetter forretningsferer og andre funksjonzerer i
samsvar med eierseksjonsloven § 61.

9-2 Regnskap og revisjon

Styret skal sgrge for ordentlig og tilstrekkelig regnskapsfarsel.

Arsmotet kan velge revisor. Revisor tjienestegjar inntil annen revisor blir valgt eller
beslutningen blir omgjort.

9-3 Forsikring

(1) Styret er ansvarlig for at eiendommen til enhver tid er forsvarlig forsikret i et godkjent
forsikringsselskap.

(2) Selv om sameiets forsikring brukes, skal styret palegge seksjonseier a betale
egenandelen dersom skadearsaken ligger innenfor seksjonseiers ansvar.

10 Diverse opplysninger

10-1 Kamera/videoovervaking av fellesarealer
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Styret kan vedta a installere og foreta kamera-/videoovervaking av sameiets fellesarealer.
Overvaking ma skje i henhold til de til enhver tid gjeldende lover, regler og retningslinjer.
Styret skal melde fra til Datatilsynet far overvaking iverksettes og forpliktes til enhver tid til &
benytte den minst krenkende form for overvaking.

10-2 Endringer i vedtektene
Endringer i sameiets vedtekter kan besluttes av &rsmgtet med minst to tredjedeler av de
avgitte stemmer om ikke disse vedtektene eller eierseksjonsloven stiller strengere krav.

10-3 Drift, vedlikeholds, og administrasjonsansvar for naringsseksjon [1]
(Boligparkering)

Parkeringsplasser som inngar i naeringsseksjon [1] Boligparkering utgjer et eget tingsrettslig
sameie mellom de ideelle eierne i denne. For neeringsseksjon [1] Boligparkering vil utbygger
fastsette egne vedtekter/avtale, med neermere bestemmelser om bruk, raderett mv.

Styret i Larenskog Hageby Garasjesameie er pliktig til & sgrge for forsvarlig drift, vedlikehold
og administrasjon av neeringsseksjon [1] Boligparkering, med mindre de ideelle eierne i
neeringsseksjon [1] Boligparkering velger sitt eget styre og ivaretar dette selv, eller styret i
Larenskog Hageby Garasjesameie, ikke lenger gnsker & ivareta dette ansvaret.

Sa lenge styret i Larenskog Hageby Garasjesameie sarger for forsvarlig drift, vedlikehold og
administrasjon av nzeringsseksjon [1] Boligparkering , skal de som er eier av sameieandel i
neeringsseksjon [1] betale utgiftsbidrag med likt belap pr p-plass som disponeres til
Larenskog Hageby Garasjesameie.

10-4 Generelle plikter

Seksjonseierne plikter & overholde bestemmelsene som fglger av kommunens
seksjoneringsvedtak, lov om eierseksjoner, disse vedtekter samt eventuelle ordensregler
fastsatt av arsmatet. Dersom ikke annet falger av disse vedtekter, gjelder reglene i
eierseksjonsloven av 16. juni 2017 nr 65.

10-5 Overgangsregler
Utbygger ferdigstiller Garasjeeiendommen suksessivt i forholdet til fremdriften i prosjektet, og
ellers behovet for lager-/riggplass, adkomst for byggevirksomheten m.v.

Utbygger bestemmer nar de ulike arealer skal bygges/opparbeides, stilles til innflyttede
beboeres disposisjon og overleveres/overskjates. Utbygger har eksklusiv bruksrett til de
arealer som ikke er stilt til gvrige medlemmers disposisjon. Kostnader som utelukkende
knytter seg til de arealer som utbygger disponerer eksklusivt, skal utbygger dekke alene.
Utbygger kan alene ta beslutninger om midlertidig arealdisponering av Garasjeeiendommen,
herunder foreta de tilpasninger og endringer som anses ngdvendige.

Utbygger har rett til & benytte Garasjeeiendommen i forbindelse med den videre utbygging.
Eventuelle skader er utbygger ansvarlig for & utbedre. Videre ma utbygger betale en
forholdsmessig del av kostnadene til drift og vedlikehold.

Utbygger har ogsa rett til & benytte ferdig opparbeidede arealer i den grad dette er
nadvendig i forbindelse med den videre utbygging av Larenskog Hageby. Eventuelle skader
er utbygger ansvarlig for & utbedre.

Denne vedtektsbestemmelse kan ikke endres uten etter samtykke fra utbygger. Ved motstrid
mot egvrige vedtekisbestemmelser gar denne bestemmelsen foran.

Vedtektsbestemmelsen bortfaller pa det tidspunkt siste bolig pa utbyggingsomradet
«Lagrenskog Hageby» er ferdigstilt og Larenskog Hageby Fellesarealer er overskjotet til
boligselskapene.
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Reguleringsplankart
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Kartet er produsert fra kommunens beste digitale kartbaser for omradet og inneholder viktige opplysninger om eiendommen og omradet omkring.

Presentasjonen av informasjon er i samsvar med nasjonal standard.
Kartet kan inneholde feil, mangler eller avvik i forhold til kravene i oppgitt standard.

Kartet kan ikke benyttes til andre formal enn det formalet det er utlevert til uten samtykke fra kommunen jf. lov om andsverk.
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022
SKARER SYD
BESTEMMELSER TIL OMRADEREGULERINGSPLANEN

§1
Avgrensning
Det regulerte omradet er vist med reguleringsgrense pa plankart datert 08.08.2013, sist

revidert 24.03.2014.

§2
Formal
Omréadet reguleres til:

Omrade for bebyggelse og anlegg
e Bolig (felt C2, D2)
e Bolig/barnehage (felt D1a, D1b)

e Kombinert bebyggelse og anleggsformal — bolig/forretning/kontor/offentlig eller privat
tjenesteyting/bevertning (felt B1, B2 B3, B4)

e Kombinert bebyggelse og anleggsformal — bolig/kontor/offentlig eller privat
tjenesteyting/bevertning (felt A, C1)

Omrade for samferdselsanlegg og teknisk infrastruktur
e Kjarevei (kjgrevei 1 - 8)
e Fortau
e gatetun
e annen veigrunn - grgntareal
e annen veigrunn (midtrabatt)
e torg (torg 1, torg 2 og torg 3)
e busslomme
e Kkjgreveiltorg

Omrade for grentstruktur
e park

Kombinerte formal for bebyggelse og anlegg og samferdselsanlegg og infrastruktur
e bolig/avfallssug (felt BA)
§ 3 Fellesbestemmelser

3.1 Dokumentasjonskrav
| forbindelse med rammesgknad skal det godkjennes designmanual for hvert felt hvor det

redegjeres for hvordan formingsveileder sikres ivaretatt.

Omrader regulert til samferdselsanlegg og teknisk infrastruktur skal opparbeides i henhold til
byggeplan godkjent av ansvarlig myndighet.

Sammen med farste rammesgknad skal det sendes inn en overordnet plan for organisering
av anleggstrafikk i anleggsperioden for hele planomradet. Planen skal godkjennes av
kommunen. | den grad kommunen finner det ngdvendig, skal det ogsa utarbeides mer
detaljert plan for hvert byggetrinn. Anleggstrafikk skal som hovedprinsipp adskilles fra
beboertrafikk og det skal legges vekt pa & minimere ulemper for naboer i og ved
planomradet.

3.2 Plassering og hayder

Bebyggelsen skal plasseres innenfor de byggegrenser og med de maksimale kotehgyder
som vist pa plankartet. Der byggegrense ikke er vist, er byggegrense lik formalsgrense. Det
skal skapes variasjon i fasadeliv og i hgyder og det tillates etablert tarnmotiver innenfor de
hgyder som angitt pa plankart. Plasseringen av kotehgyder er veiledende og den endelige
plasseringen av disse avgjgres i forbindelse med rammesgknad.

Heishus og trapp for adkomst til takterrasse, samt tekniske installasjoner tillates etablert med
inntil 3 meter over maks kotehgyde. Denne typen oppbygg kan maksimalt utgjgre 15% av
takflaten. Oppbygg og tekniske installasjoner skal innga i et helhetlig arkitektonisk uttrykk for
bebyggelsen.

Rekkverk for takterrasse tillates over maks kotehayde forutsatt at dette trekkes minimum 1
meter tilbake eller tilsvarende rekkverkets hgyde fra byggets hovedvolum.

Det tillates etablert vind- og solavskjermingstiltak pa tak. Tiltakene kan maksimalt bygge 3,0
meter over maksimum tillatt hayde og skal trekkes tilsvarende hgyden inn fra gesims.

Det skal etableres minimum én passasje som tillater adkomst for utrykningskjeretgy til alle
gardsrom.

Balkonger, karnapper og andre mindre bygningselementer tillates kraget ut over
byggegrenser med en dybde pa& maksimalt 2 meter. Der elementer krager ut over offentlig
areal, ma det sikres en fri hgyde pa minimum 4 meter fra bakkeplan/terreng.
Parkeringsanlegg tillates anlagt under tilgrensende trafikkarealer innen planomradet. Dette
forutsetter at volumer under terreng kan veere i overenstemmelse med framfaring av teknisk
infrastruktur og utforming av veianlegg.

Nedkastpunkter for avfallshandtering samt mindre, apne skur for sykkelparkering tillates
etablert utenfor byggegrenser.

| felt D1b tillates mindre boder for hensetting av barnevogner og annet ngdvendig utstyr for
barnehagen etablert utenfor byggegrense.

3.3 Utnyttelse
Utnyttelsesgrad er angitt som maks % BYA pé plankart. Areal under bakken/under gardsrom
medregnes ikke i % BYA.

For felt D2 inngar felt BA i utnyttelsesgraden.

3.4 Bruk
| planomrédet tillates inntil 3000m2 forretning.

Forretning tillates kun pa bakkeplan mot Gamleveien, Losbyveien, gatetun, kjgrevei 1,
kjgrevei 2, torg 1, torg 2 og torg 3.
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Bevertning, kontor og offentlig og privat tjenesteyting tillates kun pa bakkeplan mot
Gamleveien, Losbyveien, gatetun, kjgrevei 1, kjgrevei 2, torg 1, torg 2 og torg 3.

| felt D1a skal det etableres barnehage, og felt D1b tillates ogsa benyttet til barnehage.
Barnehagens uteareal skal vaere tilgjengelig for bruk av allmennheten utenom apningstiden.
Det tillates en mindre parkeringsplass for barnehagen pa bakken innenfor felt D1a og D1b.

| felt regulert til bolig/avfallssug kan det etableres sentralanlegg for avfallssug under terreng.

Terrenget skal opparbeides som og innga i felles utearealer for felt D2 og BA.

Endelig grensesnitt mellom felt D2 og BA kan avgjgres ved rammesgknad for avfallssug.
| felt D2 tillates etablert forsamlingslokale.

Boligbebyggelsen skal ha et variert tilbud av leiligheter.

3.5 Utforming
Planomradet skal besta av en helhetlig bebyggelse og utomhusanlegg med god og

gjennomfgrt arkitektonisk og landskapsmessig kvalitet. Bygnings- og fasadematerialer skal
ha en karakter som er i overensstemmelse med funksjon og valgt formsprak, de skal veere
av en slik kvalitet at bygningens uttrykk opprettholdes i bygningens forventede levetid.

Bebyggelsen skal utformes slik at det oppstar variasjon i hayder og i lange fasadelap.

Svalganger tillates ikke ut mot offentlig rom og kun unntaksvis inn mot gardsrom dersom det

kan dokumenteres Igsninger som er en del av et helhetskonsept med hayt arkitektonisk niva.

Bebyggelsens fgrste etasjer mot offentlige arealer skal utformes slik at denne delen av
fasaden fremstar som en del av den @vrige delen av bygningens arkitektur. Det skal
tilstrebes & opprettholde kontakten mellom inne og ute der hvor det er full etasje.
Parkeringskjellere skal som hovedprinsipp ikke ligge i fasade mot offentlig areal. Der dette
likevel er ngdvendig skal de delene av parkeringsanleggets vegger som blir synlig over
bakken utformes med tanke pa & skape tiltalende oppholdskvaliteter pa fortau og utearealer.

| felt A og felt C1 skal de etableres apning i bebyggelsen for a sikre diagonal forbindelse
mellom planomradet og Gamleveien. Forbindelsen skal veere allment tilgjengelig fra KV3 il
Gamleveien. Plassering av apningene er vist med bestemmelsesgrense pa plankartet.
Endelig utforming, som hgyde og bredde, avgjgres ved rammesgknad.

| felt B3 skal det etableres apning i bebyggelsen for a sikre forbindelse med Gamleveien.
Endelig plassering og utforming avgjeres ved rammesgknad.

Det skal etableres et fondmotiv som markerer Skéarerslettas avslutning.

3.6 Uteoppholdsarealer
Alle boenheter skal ha tilgang til uteoppholdsarealer, enten pa private

balkonger/terrasser/hager og fellesarealer i gardsrom, mellom husene og/eller pa
takterrasser.

Det skal opparbeides uteoppholdsarealer per boenhet etter falgende minimumsnorm:
A- og B-feltene: 18mzfelles + 7mz privat
C- og D-feltene: 25 mzfelles + 5 mz privat

Utomhusarealet skal opparbeides med flater som tillater opphold og lek. Der det er
parkeringskjeller under terreng ma det sikres tilstrekkelig vegetasjonsdekke sa det kan
plantes busker og lavere treer.

P4 takterrasser skal det etableres plantekasser for vegetasjon for a bidra til grgnnere tak.

Gardsrom innen felt B3 skal opparbeides som et helhetlig sammenhengende gardsrom.
Terrenget skal innenfor bestemmelsesgrensen bearbeides slik at gvre del av gadrdsrommet
inngar som en naturlig del av utomhusarealene.

Uteoppholdsarealene i feltene D1a og D1b skal vurderes sammen.
Uteoppholdsarealet i feltene D2 og BA skal vurderes sammen.

3.7 Atkomst og parkering
Parkering skal lgses pa egen tomt i parkeringsanlegg under terreng. Atkomst til parkering

vises med piler pa plankartet. Plassering av atkomstpiler er veiledende og endelig plassering
av disse avgjgres i forbindelse med rammesgknad for det enkelte felt. En av adkomstpilene
fra kjgrevei 2 til B3 gjelder ogsa for naeringsarealer.

Nedkjgringsramper til parkeringsanlegg bgr som hovedregel integreres i bebyggelsen og
anlegges innenfor byggegrenser. Dersom nedkjgringer anlegges inn i gardsrom skal denne
overbygges og tilrettelegges for opphold pa tak.

Det tillates etablert parkeringsplasser pa gateplan langs gatene med felt kjgrevei 1, kjgrevei
2, kjgrevei 3 og kjgrevei 4.

For hvert enkelt delfelt skal det totalt sett etableres parkering for bil tilsvarende 1,25 plasser
pr boenhet, inkludert gjesteparkering.

Det skal etableres to sykkelparkeringsplasser pr boenhet. Ca 50% av plassene skal
etableres i kjeller eller i overdekkede stativer pa terreng.

Det skal etableres 40 p-plasser i kjeller i felt B3 gremerket for forretning.

Det tillates etablert maks 0,7 plasser pr 100 m? tjenesteyting (offentlig og privat) og 0,7
plasser pr 100 m? kontor.

Det skal etableres 10 oppstillingsplasser for sykkel pr 1000 m2
kontor/tjenesteyting/forretning.

5% av det totale antall parkeringsplasser skal dimensjoneres for bevegelseshemmede.

Varelevering tillates fra tverrgatene felt kjgrevei 1, kjgrevei 2, kjgrevei 3 og kjgrevei 4 samt
fra gatetun og torg. Varemottak skal skjermes for innsyn med port i fasade.

Minimum 60 % av all parkering i planomradet skal ha adkomst fra kjgrevei 5 nar omradet er
ferdig bygget ut.

§ 4 Plan for utomhusomrader
Sammen med sgknad om rammetillatelse skal det innsendes utomhusplan for det enkelte

felt, med detaljering for det aktuelle byggetrinnet.
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Utomhusplan skal redegjare for eksisterende og framtidig terreng, stigningsforhold,
internveier, beplantning og vegetasjon, inkludert verdifull vegetasjon som skal bevares,
arealer for opphold og lek, parkering, mgblering, belysning, forstgtningsmurer, materialbruk,
gjerder, boder, renovasjon og ev. trafostasjoner.

Uteoppholdsarealer for hvert enkelt byggetrinn skal veere ferdig opparbeidet i henhold til
godkjent plan for utomhusanlegg fgr midlertidig brukstillatelse/ferdigattest gis. Dersom
arstiden vanskeliggjer dette kan tidsbegrenset midlertidig brukstillatelse gis.

Krav om utomhusplan gjelder ogsa for torg, gatetun og park.

§ 5 Samferdselsanlegg og teknisk infrastruktur
Torg 1 skal gis en urban utforming med innslag av treer og vegetasjon.

Det tillates etablert uteservering pa torg og gatetun dersom dette er tilknyttet
bevertningssteder i tilstatende bebyggelse.

Kjerevei/torg skal underordnes torget/gatetunets materialbruk og ha fartsdempende virkning.

Alle samferdselsanlegg med tilhgrende tiltak skal utformes med materialer av god kvalitet og
gis en god estetisk utforming. Gaterommene skal ha klare urbane kvaliteter og skal gis
seerpreg og identitet ved bruk av beplantning, belysning og mgblering. Torg og gatetun skal
ogsa inneholde kunstneriske elementer.

Ved etablering av en 4. arm i rundkjgringen Skéarersletta/Gamleveien ma byggeplan for
rundkjgringen godkjennes av Statens Vegvesen. Adkomst fra parkeringskjeller til rundkjaring
ma ha trafikkgy i midten for & skille kjgreretningene. Rundkjaringen ma veere ferdig
opparbeidet i henhold til byggeplan far det gis igangsettingstillatelse for tiltak som betinger
adkomst fra rundkjeringen.

Byggeplan for gang/sykkelvegen langs fv.353 Gamleveien/Losbyveien skal godkjennes av
Statens vegvesen. Byggeplanen ma veere godkjent og det ma vaere inngatt en
gjennomfgringsavtale mellom Statens vegvesen og utbygger som regulerer gjennomfaringen
av anlegget, og utbygger ma ha stilt nedvendige gkonomiske garantier fgr det blir gitt
igangsettingstillatelse innenfor omrade B3.

Byggeplan for adkomster ut i Losbyveien ma godkjennes av Statens Vegvesen. Adkomstene
ma veere ferdig opparbeidet i henhold til byggeplan fgr det gis igangsettingstillatelse for tiltak
som skal ha adkomst fra Losbyveien.

§6 Grontstruktur (park)
Parkarealer skal opparbeides slik at de tilrettelegges for lek og rekreasjon.

Parkanlegg med tilhgrende tiltak skal utformes med materialer av god kvalitet og gis en god
estetisk utforming. Parkomradet skal gis saerpreg og identitet ved bruk av beplantning,
belysning og mgblering og kunstneriske elementer.

§7
Stoy
For utenders stgyniva gjgres Miljgverndepartementets "Retningslinje for behandling av stgy i

arealplanlegging” (T-1442/2012), tabell 3 eller senere vedtatte forskrifter/ retningslinjer som
erstatter disse, gjeldende.

For innenders stgyniva gjgres Miljgverndepartementets "Retningslinje for behandling av stey
i arealplanlegging” (T-1442/2012), punkt 3.3, 4. ledd, punktum 1, eller senere vedtatte
forskrifter/ retningslinjer som erstatter disse, gjeldende.

| byggetiden gjgres Miljgverndepartementets "Retningslinje for behandling av stoy i
arealplanlegging” (T-1442/2012), kapittel 4, eller senere vedtatte forskrifter/ retningslinjer
som erstatter disse, gjeldende.

Eventuelle staybeskyttelsestiltak for det enkelte byggetrinn skal vaere ferdigstilt for midlertidig
brukstillatelse/ ferdigattest gis.

Det tillates etablert midlertidige steyskjermingstiltak dersom det oppstar behov for dette ved
etappevis utbygging. Midlertidige stayskjermingstiltak skal ha en god estetisk utforming i
forhold til sin funksjon og tidshorisont.

For stgyutsatte hjgrneleiligheter hvor det ikke lar seg gjgre a lage funksjonelle
gjennomgaende leiligheter, ma det etableres innglasset balkong eller tilsvarende lgsninger
for & sikre tilfredsstillende stgyforhold til soverom.

§ 8 Overvannshandtering
Lokal overvannshandtering skal legges til grunn ved detaljprosjektering og godkjennes av

kommunen. Det skal redegjares for behandling av alt overvann, bade takvann, overflatevann
og drensvann, ved sgknad om rammetillatelse.

§ 9 Rekkefglgebestemmelser
Fortau langs Tunveien skal ferdigstilles senest i forbindelse med tilstgtende boligbebyggelse.

Ved trinnvis utbygging av fortau skal opparbeidede parseller pa hensiktsmessig mate gis
midlertidig tilkobling til eksisterende gang-/sykkelveinett.

Brukstillatelse for bolig kan ikke gis fgr det er etablert tilstrekkelig kapasitet for slokkevann.

For det gis midlertidig brukstillatelse/ferdigattest for bebyggelse med adkomst fra tverrgatene
kjgrevei 1, kjgrevei 2, kjgrevei 3 og kjgrevei 4 skal den aktuelle veien ferdigstilles fram til det
aktuelle byggetrinnets avslutning. Unntak for dette gis for fortau pa motsatt side inntil veien
far tosidig bebyggelse.

Far det gis midlertidig brukstillatelse/ferdigattest for bebyggelse i felt D2 og/eller felt BA, skal
Bergerveien med fortau ferdigstilles og flytting av gangfelt over Losbyveien ved Bergerveien,
veere gjennomfart.

Planomradet skal betjenes av avfallssuganlegg. Inntil avfallsuganlegget er etablert ma det
legges til rette for midlertidige I@sninger som ikke er ungdvendig plasskrevende eller
sjenerende. Midlertidige avfallslgsninger skal godkjennes av kommunen i forbindelse med
rammesgknad/utomhusplan.

Samtidig som det sendes inn rammesgknad for farste byggetrinn i feltene D1a, D1b og/eller
D2 skal det sendes inn rammesgknad for park. Parken skal veere ferdig opparbeidet fgr det
kan gis midlertidig brukstillatelse/ferdigattest for fgrste byggetrinn i disse feltene.

Samtidig som det sendes inn rammesgknad for byggetrinn i feltene B2 og/eller B4 som
grenser til torg 1 skal det sendes inn rammesgknad for torg 1. Torget skal veere ferdig
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opparbeidet far det kan gis midlertidig brukstillatelse/ferdigattest for fgrste byggetrinn i disse
feltene.

Samtidig som det sendes inn rammesgknad for tilgrensende bebyggelse i felt B1 og/eller B3
skal det sendes inn rammesgknad for gatetun. Gatetun skal vaere ferdig opparbeidet i
minimum halv bredde far det gis midlertidig brukstillatelse/ferdigattest for tilgrensende
bebyggelse pa en side. Far det gis midlertidig brukstillatelse/ferdigattest for bebyggelse pa
motsatt side, skal gatetun veere ferdigstilt i endelig form.

Samtidig som det sendes inn rammesgknad for tilgrensende bebyggelse i felt B1 og/eller B3
skal det sendes inn rammesgknad for torg 2 og torg 3. Torgene skal veere ferdig opparbeidet
for det gis midlertidig brukstillatelse/ferdigattest for tilgrensende bebyggelse.

Vedtatt av Lgrenskog kommunestyre den 25.06.2014 i KS sak 061/14.
Endring vedtatt av Teknisk utvalg den 09.05.2019 i TK sak 029/19

Oversendes administrasjonen:

Se verbalvedtak i KS sak 061/14 den 25.06.2014.

Kommuneplankart N
@ Eiendom: 100/817 A
Adresse: Bjarne Haugens gate 45

Utskriftsdato: 16.07.2024
Lorenskog kommune | Malestokk:  1:2000

UTM-32

=

©Norkart 2024

Kartet er produsert fra kommunens beste digitale kartbaser for omradet og inneholder viktige opplysninger om eiendommen og omradet omkring.
Presentasjonen av informasjon er i samsvar med nasjonal standard.

Kartet kan inneholde feil, mangler eller avvik i forhold til kravene i oppgitt standard.

Kartet kan ikke benyttes til andre formal enn det formalet det er utlevert til uten samtykke fra kommunen jf. lov om andsverk.
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Tegnforklaring

Kommuneplan/Kommunedeiplan

Boligbebyggelse - nivaerende
Sentrumsform &l - n&vaerende
Sentrumsform &l - fremtidig
Tjenesteyting - nSvarende
Grgnnstruktur - ndvserende

PBL 200¢

Felles for kommuneplan PBL 1985 og 2008

Wl

Planomride

Grense for arealform3l
Samleveg - ndvaerende
Adkomstveg - ndverende

Lerenskog kommune &

Betonmast Boligbygg AS
Postboks 9416 Grgnland

0135 OSLO
Saksbehandler / telefon Var referanse: Deres referanse: Dato:
Nirosh Theva Ranjan / 969 47 042 19/3681- 206 06.06.2024

Midlertidig brukstillatelse del 5 - Nye boligblokker - Hus B

Adresse Gnr./bnr./fnr./snr. Bygning
Bjarne Haugens gate 45 100/817//

Ansvarlig sgker Tiltakshaver

Betonmast Boligbygg AS Lerenskog Hageby Utvikling AS

Postboks 9416 Grgnland Stensberggata 25

0135 0OSLO 0170 OSLO

Tiltakets art: Bygningstype:

Nye boligblokker Stort frittl. boligbygg pa 5 -> etasjer

Soknad om midlertidig brukstillatelse er godkjent i medhold av plan- og bygningsloven § 21-10
for deler av tiltaket som gjelder hus B med 77 boenheter, tilhgrende garasjeanlegg og
utomhusarealer

Sgknad om brukstillatelse for del av hus B med 77 boenheter er mottatt 16.05.2024. Sgknaden ble
komplett 31.05.2024. Avgrensningen av gjeldende brukstillatelse kommer frem av vedlagte tegninger.

Tidligere tillatelser:

1. Rammetillatelse ble gitt 07.04.2020 for riving av eks. bygg og oppfering av boligblokker
(19/3681-30).

2. lgangsettingstillatelse (del 1) for demontering/fijerning av veksthus ble gitt den 28.08.2020
(19/3681-45).

3. Tillatelse til endring ble gitt 09.09.2020 (19/3681-47).

4. Igangsettingstillatelse (del 2) for riving av hagesenter med leiligheter ble gitt den 16.11.2020
(19/3681-45).

5. lgangsettingstillatelse (del 3) for grunn — og terrengarbeider, spunt og
fundamenteringsarbeider ble gitt den 26.01.2021(19/3681-60).

6. lgangsettingstillatelse (del 4) for peling og oppfaring av bunnplate i felt BT 1 ble gitt den
15.04.2021(19/3681-70).

7. lgangsettingstillatelse (del 5) for rabygg kjeller BT1 og BT2, samt rabygg hus A ble gitt den
14,06.2021 (19/3681-75).

8. Igangsettingstillatelse (del 6) for peling og oppfering av bunnplater i felt BT 2 ble gitt den den
20.09.2021(19/3681-81).

9. lIgangsettingstillatelse (del 7) for rabygg hus D ble gitt den 14.03.2022. (19/3681-89)

10. Igangsettingstillatelse (del 8) for hele bygg A ble gitt den 29.03.2022 (19/3681-93).

11. Igangsettingstillatelse (del 9) for peling, fundamentering, bunnplate og rabygg garasje (BT3)
ble gitt den 16.05.2022 (19/3681-98).

12. Igangsettingstillatelse (del 10) for rabygg hus E (BT3) ble gitt den 30.05.2022 (19/3681-101)

13. Endringstillatelse for fasader, gesimshgyde og bruksareal ble gitt den 12.10.2022 (19/3681-
118)

14. Igangsettingstillatelse (del 11) for landskapsarbeider, rabygg bygg hus B, komplett bygg hus D
og E ble gitt den 24.11.2022 (19/3681-135)

Postadresse: 67 93 40 00 Besgksadresse: Dokument-ID:
Larenskog kommune postmottak@lorenskog.kommune.no Lerenskog hus, Festplassen 1 24/51997
Postboks 304 www.lorenskog.kommune.no 1473 LORENSKOG

1471 Lerenskog Org.nr.: 842 566 142 (mva)
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15. Igangsettingstillatelse (del 12) for rabygg for hus C ble gitt den 26.01.2023 (19/3681-145)

16. Innvilgelse av midlertidig dispensasjon fra rekkefglgekrav ble gitt den 13.02.2023 (19/3681-
147)

17. Midlertidig brukstillatelse for del av hus A1 med 65 boenheter ble gitt den 03.04.2023
(19/3681-154)

18. Midlertidig brukstillatelse for del av hus A2 med 48 boenheter ble gitt den 09.05.2023
(19/3681-167)

19. Igangsettingstillatelse (del 13) for komplettering av hus B ble gitt den 28.05.2023 (19/3681-
174)

20. Innvilgelse av dispensasjon fra § 3.2 for oppfering av heisoppbygg over regulert hgyde ble gitt
den 17.08.2023 (19/3681-181)

21. Endringstillatelse pa heisoppbyggene pa hus C og D ble gitt den 21.08.2023 (19/3681-182)

22. Igangsettingstillatelse (del 14) for komplettering av bygg hus C og garasjekjeller ble gitt den
29.09.2023 (19/3681-185)

23. Midlertidig brukstillatelse for del av hus D3, D4 og E med 83 boenheter ble gitt den 18.04.2024
(19/3681-197)

24. Midlertidig brukstillatelse for del av hus D1 og D2 med 80 boenheter ble gitt den 15.05.2024
(19/3681-201)

Vurdering fra kommunalteknikk
Kommunalteknikk har ingen innvendinger mot at det gis midlertidig brukstillatelse

Vedtak

| felge innsendt dokumentasjon har tiltaket feil eller mangler av mindre vesentlig betydning i forhold til
tillatelsen. | medhold av plan- og bygningsloven § 21-10 gis det midlertidig brukstillatelse for deler av
tiltaket som gjelder hus B med 77 boenheter med tilhgrende garasjeanlegg og utomhusarealer.

Ferdigstillelse og sluttkontroll

Det ma sokes om ferdigattest nar nedenstaende arbeid er utfart innen 01.11.2025.
e HusC
o Tilhgrende garasjekjeller og utomhusarealer

Gebyr

Sgknadspliktige tiltak gebyrlegges i henhold til kommunens gebyrregulativ. lleggelse av gebyr er ikke
et enkeltvedtak og kan saledes ikke paklages. Behandlingsgebyret skal betales i henhold til faktura.
Faktura for tiltaket ettersendes, dette er kun gebyrgrunnlaget.

Satser i gebyrregulativet for 2024 Antall Belop Varenr.

2.9.2 Midlertidig brukstillatelse fra nr. 2. 3 3x1704 | 81

Total 5112
Klageadgang

Vedtaket kan paklages til statsforvalteren i Oslo og Viken i medhold av plan- og bygningsloven § 1-9
og forvaltningslovens kap. VI. Klagefristen er 3 uker fra den dag melding om avgjagrelsen er kommet
frem til mottaker. En klage kan fare til at avgjarelsen blir omgjort.

Klage sendes Laorenskog kommune, postboks 304, 1471 Larenskog eller
postmottak@lorenskog.kommune.no

Med hilsen

byggesaksavdelingen

Na Stephansen Nirosh Theva Ranjan
avdelingsleder saksbehandler

Dette dokumentet er elektronisk godkjent og sendes uten signatur.

Lorenskog kommune Dokument-ID: 24/51997 Side2/3

Vedlegg:

G-01 Revidert giennomferingsplan v26

Q-02 24200141-Tunveien-U885-MUA Oversikt

Q-03 20240507 Fase 3-Vtren 2024 Arealer overleveringer A-E-D-B U2
Q-04 20240507 Fase 3-Vtren 2024 Arealer overleveringer A-E-D-B U3

Kopi til:

Lerenskog Hageby Utvikling AS Stensberggata 25 0170 OSLO

Intern kopi til:

Lorenskog kommune Dokument-ID: 24/51997 Side3/3
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Adresse Bjarne Haugens gate 45
Postnummer 1475

Sted FINSTADJORDET
Kommunenavn Lerenskog
Gardsnummer 100

Bruksnummer 817

Seksjonsnummer —
Andelsnummer —
Festenummer =
Bygningsnummer 300799878

Bruksenhetsnummer H0213

Merkenummer 2fe62768-0779-42cc-a517-43fdd79ee1b7
Dato 21.05.2024
Innmeldt av Bygg Control AS v/ TOMAS DUDA

Energimerket angir boligens energistandard.
Energimerket bestar av en energikarakter og en opp-
varmingskarakter, se i figuren. Energimerket
symboliseres med et hus, hvor fargen viser oppvarmings-
karakter, og bokstaven viser energikarakter.

Energikarakteren angir hvor energieffektiv boligen er,
inkludert oppvarmingsanlegget. Energikarakteren er
beregnet ut fra den typiske energibruken for boligtypen.
Beregningene er gjort ut fra normal bruk ved et gjennom-
snittlig klima. Det er boligens energimessige standard og
ikke bruken som bestemmer energikarakteren.

A betyr at boligen er energieffektiv, mens G betyr at

Malt energibruk

Brukeren har valgt a ikke oppgi malt energibruk.
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Oppvarmingskarakter (andel el og fossilt)

boligen er lite energieffektiv. En bolig bygget etter
byggeforskriftene vedtatt i 2010 vil normalt fa C.

Oppvarmingskarakteren forteller hvor stor andel av
oppvarmingsbehovet (romoppvarming og varmtvann)
som dekkes av elektrisitet, olje eller gass.

Grenn farge betyr lav andel el, olje og gass,

mens rgd farge betyr hgy andel el, olje og gass.
Oppvarmingskarakteren skal stimulere til gkt bruk

av varmepumper, solenergi, biobrensel og fiernvarme.

Om bakgrunnen for beregningene, se
www.energimerking.no.

Hvordan boligen benyttes har betydning for energibehovet

Energibehovet pavirkes av hvordan man benytter boligen,
og kan forklare avvik mellom beregnet og malt
energibruk. Gode energivaner bidrar til at energibehovet
reduseres. Energibehovet kan ogsa bli lavere enn normalt
dersom:

Gode energivaner

Ved & falge enkle tips kan du redusere ditt energibehoy,
men dette vil ikke pavirke boligens energimerke.

Tips 1: Folg med pa energibruken i boligen
Tips 2: Luft kort og effektivt

Tips 3: Redusér innetemperaturen

Tips 4: Bruk varmtvann fornuftig

- deler av boligen ikke er i bruk,

- feerre personer enn det som regnes som normalt
bruker boligen, eller
- den ikke brukes hele aret.

Energimerkingen kan kun endres gjennom fysiske endringer
pa boligen.
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Boligdata som er grunnlag for energimerket
Energimerket og andre data i denne attesten

er beregnet ut fra opplysninger som er gitt av boligeier

da attesten ble registrert. Nedenfor er en oversikt over
oppgitte opplysninger, som boligeier er ansvarlig for.

Bygningskategori: Boligblokker
Bygningstype: Leilighet
Byggear 2024
Bygningsmateriale:

BRA: 39

Ant. etg. med oppv. BRA:

Detaljert vegger: Ja

Detaljert vindu: Ja

For oversikt over bygnings-/beregnings-data, se Vedlegg 1.

Teknisk installasjon

Ventilasjon

Der opplysninger ikke er oppgitt, brukes typiske stan-
dardverdier for den aktuelle bygningstypen. For mer
informasjon om beregninger, se
www.energimerking.no/beregninger.

Om grunnlaget for energiattesten

Oppgitte opplysninger om boligen kan finnes

ved a ga inn pa www.energimerking.no, og logge

inn via ID-porten/Altinn. P& siden "Eiendommer" kan du
sgke opp bygninger og hente fram energiattester som er
laget tidligere. For & se detaljer for en bolig hvor

det er brukt detaljert registrering ma du velge "Gjenbruk"

Om energimerkeordningen

Enova er ansvarlig for energimerkeordingen. Energimerket
beregnes péa grunnlag av oppgitte opplysninger om
boligen. For informasjon som ikke er oppgitt, brukes
typiske standardverdier for den aktuelle bygningstypen

fra tidsperioden den ble bygd i. Beregningsmetodene

for energikarakteren baserer seg pa NS 3031
(www.energimerking.no/NS3031).

av aktuell attest under Offisielle energiattester i
skjermbildet "Valgt eiendom". Boligeier er ansvarlig

for at det blir brukt riktige opplysninger. Eventuelle gale
opplysninger ma derfor tas opp med selger eller utleier da
dette kan ha betydning for prisfastsettelsen.

Det kan nar som helst lage en ny energiattest.

Sparsmal om energiattesten, energimerkeordningen

eller giennomfaring av energieffektivisering og
tilskuddsordninger kan rettes til Enova Svarer pa

tIf. 800 49 003 eller svarer@enova.no.

Plikten til energimerking er beskrevet i
energimerkeforskriften (bygninger).

Neermere opplysninger om energimerkeordningen
kan du finne pa www.energimerking.no.

For ytterligere rad og veiledning om effektiv energibruk, vennligst se www.enova.no/hjemme

eller ring Enova svarer pa tif. 800 49 003.
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Bygningsdata: Vedlegg til energiattesten

Attesten gjelder for folgende eiendom (Vedlegg 1)

Adresse: Bjarne Haugens gate 45 Kommunenummer: 3222
Postnummer: 1475 Gardsnummer: 100

Sted: FINSTADJORDET Bruksnummer: 817
Kommune: Lgrenskog Seksjonsnummer: 0
Bolignummer: H0213 Festenummer: 0

Dato: 21.05.2024 7:50:16 Bygningsnummer: 300799878

Energimerkenummer: 2fe62768-0779-42cc-a517-43fdd79ee1b7

Enhet Inngangsverdi
Bygningskategori BOLIGBLOKKER
Bygningskategori-ld (NVE-Id) 2
Bygningstype LEILIGHET
Byggear 2024
Byggstandard

Type bygg Nybygg
TEK standard ENERGIREGLER 2016

Energivurdering

Pliktig energivurdering Nei
Kjelanlegg Nei
Er vurdering opplastet Nei
Dato for opplastning

Varmeanlegg Nei
Er vurdering opplastet Nei
Dato for opplastning

Kjoleanlegg Nei
Er vurdering opplastet Nei
Dato for opplastning

Ventilasjonsanlegg Nei
Er vurdering opplastet Nei

Dato for opplastning

Areal yttervegger 25 m?
Areal tak 0 m?
Areal gulv 0m?
Areal vinduer, darer og glassfelt 9 m?
Oppvarmet BRA 39 m?
Totalt BRA 39 m?
Oppvarmet luftvolum 97 m?
U-verdi for yttervegger 0,18 W/(m?K)
U-verdi for tak 0,00 W/(m?K)
U-verdi for gulv 0,00 W/(m*K)
U-verdi for vinduer, dgrer og glassfelt 0,90 W/(m*K)
Arealandel for vinduer, dgrer og glassfelt 22,5 %
Normalisert kuldebroverdi 0,12 W/(m?-K)
Normalisert varmekapasitet 83,8 Wh/(m?K)
Lekkasjetall 0,70 1/h
Dato for maling av lekkasjetall (en forutsetning for & kunne fa karakter A) 13.05.2024
Temperaturvirkningsgrad for varmegjenvinner 86 %
Estimert arsgjennomsnittlig temperaturvirkningsgrad for varmegjenvinner pga. frostsikring 86 %

Spesifikk vifteeffekt (SFP) relatert til luftmengder i driftstiden

1,30 KW/(m®/s)

Spesifikk vifteeffekt (SFP) relatert til luftmengder utenfor driftstiden

1,30 kW/(m?/s)

Gjennomsnittlig spesifikk ventilasjonsluftmengde i driftstiden

2,32 m*/(m?h)

Arsgjennomsnittlig systemvirkningsgrad for oppvarmingssystemet 87 %
Installert effekt for romoppvarming og ventilasjonsvarme (varmebatteri) 80 W/m?
Settpunkt-temperatur for oppvarming i driftstiden 21,0°C
Arsgjennomsnittlig kjglefaktor for kjglesystemet 250 %
Settpunkt-temperatur for kjgling 22,0 °C
Installert effekt for romkjgling og ventilasjonskjgling 0 W/m?
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Spesifikk pumpeeffekt oppvarming (SPP)

0,50 kW/(I/s)

energivarer

0,00

Driftstider, antall timer i doegn med drift

Arsgjennomsnittlig systemvirkningsgrad for varmesystem for andre energibaerere

0,98

Klimastasjon / kilde

Oslo (MeteoNorm)

Dato for beregning 16.5.2024

Henvisning til dokumentasjon for inndata eller begrunnelse for avvik fra normative tillegg til NS 3031 eller

andre forhold vedr. beregningene

Beregningsprogram

Navn programvare SIMIEN

Versjon 6.017

Produsent / leverandar ProgramByggerne
Dynamisk

Beskrivelse: Manedsberegning / timesberegning / dynamisk

timesberegning

Energiradgiver
Firma

Bygg Control AS

Driftstid ventilasjon 24 h
Driftstid oppvarming 16 h
Driftstid kjgling 24 h
Driftstid lys 16 h
Driftstid utstyr 16 h
Driftstid varmtvann 16 h
Driftstid personer 24 h
Spesifikt effektbehov for belysning i driftstiden 1,95 W/m?
Spesifikt varmetilskudd fra belysning i driftstiden 1,95 W/m?
Spesifikt effektbehov for utstyr i driftstiden 3,00 W/m?
Spesifikt varmetilskudd fra utstyr i driftstiden 1,80 W/m?
Spesifikt effektbehov for varmtvann i driftstiden 5,10 W/m?
Spesifikt varmetilskudd fra varmtvann i driftstiden 0,00 W/m?
Spesifikt varmetilskudd fra personer i driftstiden 1,50 W/m?
Total solfaktor for vindu og solskjerming (d/S/V/N) 0,50
Gjennomshnittlig karmfaktor 0,20
Solskjermingsfaktor pga. horisont, naerliggende bygninger, vegetasjon og eventuelle bygningsutspring 0,67
Oppvarmingssystem(er) Fjernvarme

Varmefordelingssystem

Vannbaren oppvarming

Eventuell varmekilde for varmepumpe og fordeling

Navn person Tomas Duda
Beregningsresultater som er input til attestgenerator i EMS

Netto energibudsjett

Romoppvarming 29,8 kWh/ar
Ventilasjonsvarme 4,1 kWh/ar
Varmtvann 29,8 kWh/ar
Vifter 7,3 kKWh/ar
Pumper 1,1 KWh/ar
Belysning 11,4 KWh/ar
Teknisk utstyr 17,5 kWh/ar
Romkjgling 0,0 kWh/ar
Ventilasjonskjaling 0,0 kWh/ar

TotaltNettoEnergibehov

101,0 kWh/ar

Beregnet levert energi ved normalisert klima

4 127 kWh/ar

Beregnet spesifikk levert energi ved normalisert klima

106,64 kWh/(m?-ar)

Beregnet levert energi til oppvarming og varmtvann ved normalisert klima

2 683 kWh/ar

Beregnet spesifikk levert energi ved lokalt klima

106,64 kWh/(m?-ar)

Beregnet levert energi ved lokalt klima

4 127 kWh/ar

Malt energibruk (levert energi), temperaturkorrigert malt energi for et ar.

Elektrisitet 0 kWh/ar
Olje 0 liter/ar
Gass 0,0 Sm?/ar
Fjernvarme 0 kWh/ar
Biobrensel 0 kg/ar
Annen energivare 0 kWh/ar
Totalt 0 kWh/ar

Beregnet levert energi ved normalklima

Elektrisitet 1 624 kWh/ar
Olje 0 kWh/ar
Gass 0 kWh/ar
Fjernvarme 2 503 kWh/ar
Biobrensel 0 kWh/ar
Annen energivare 0 kWh/ar
Totalt 4 127 kWh/ar

Sum andel elektrisitet, olje og gass

252 %

Manuell eller automatisk solskjerming MANUELL
Andeler og arsgjennomsnittlige systemvirkningsgrader for beregning av levert elektrisitet

Andel av netto energibehov for romoppvarming og ventilasjonsvarme som dekkes av elektrisk varmesystem 0,12
Andel av netto energibehov for romoppvarming og ventilasjonsvarme som dekkes av varmepumpe 0,00
Andel av netto energibehov for romoppvarming og ventilasjonsvarme som dekkes av solfangeranlegg 0,00
Andel av netto energibehov for oppvarming av tappevann som dekkes av elektrisk varmesystem 0,00
Andel av netto energibehov for oppvarming av tappevann som dekkes av elektrisk varmepumpe 0,00
Andel av netto energibehov for oppvarming av tappevann som dekkes av solfangeranlegg 0,00
Arsgjennomsnittlig systemvirkningsgrad for elektrisk varmesystem 0,88
Arsgjennomsnittlig effektfaktor for varmepumpeanlegg 2,10
Arsgjennomsnittlig systemvirkningsgrad for termisk solfangeranlegg 9,00
Andeler og arsgjennomsnittlige systemvirkningsgrader for beregning av levert olje

Andel av netto energibehov for romoppvarming og ventilasjonsvarme som dekkes av oljebasert varmesystem 0,00
Andel av netto energibehov for oppvarming av tappevann som dekkes av et oljebasert varmesystem 0,00
Arsgjennomsnittlig systemvirkningsgrad for det oljebaserte varmesystemet 0,80
Andeler og arsgjennomshnittlige systemvirkningsgrader for beregning av levert gass

Andel av netto energibehov for romoppvarming og ventilasjonsvarme som dekkes av gassbasert 0.00
varmesystem ’
Andel av netto energibehov for oppvarming av tappevann som dekkes av et gassbasert varmesystem 0,00
Arsgjennomsnittlig systemvirkningsgrad for det gassbaserte varmesystemet 0,85
Andeler og arsgjennomsnittlige systemvirkningsgrader for beregning av levert fjernvarme

Andel av netto energibehov for romoppvarming og ventilasjonsvarme som dekkes av fiernvarmebasert 0.88
varmesystem )
Andel av netto energibehov for oppvarming av tappevann som dekkes av fiernvarmebasert varmesystem 1,00
Arsgjennomsnittlig systemvirkningsgrad for det fiernvarmebaserte varmesystemet 0,87
Andeler og arsgjennomsnittlige systemvirkningsgrader for beregning av levert biobrensel

Andel av netto energibehov for romoppvarming og ventilasjonsvarme som dekkes av biobrenselbasert 0.00
varmesystem ’
Andel av netto energibehov for oppvarming av tappevann som dekkes av biobrenselbasert varmesystem 0,00
Arsgjennomsnittlig systemvirkningsgrad for det biobrenselbaserte varmesystemet 0,77
Andeler og arsgjennomsnittlige systemvirkningsgrader for beregning av levert annen energivare

Andel av netto energibehov for romoppvarming og ventilasjonsvarme som dekkes av varmesystem basert pa 0,00

andre energivarer

Andel av netto energibehov for oppvarming av tappevann som dekkes av et varmesystem basert pa andre
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Advokatforeningen EIENDOM NORGE

OVERSIKT OVER LAS@RE OG TILBEH@R TIL EIENDOMMEN

Oversikten er utarbeidet av Norges Eiendomsmeglerforbund, Eiendom Norge og Advokatforeningens
Eiendomsmeglingsgruppe, og er gjeldende fra 1. januar 2020.

Generelt
Lov om avhending av fast eigedom (avhendingslova/avhl.) av 3. juli 1992 regulerer kjgper og selgers
rettigheter og plikter ved overdragelse av fast eiendom og andeler i borettslag.

| henhold til avhl. § 3-4 skal eiendommen, nar annet ikke er avtalt, overdras med innredninger og
utstyr som etter lov, forskrift eller annet offentlig vedtak skal fglge med. Det samme gjelder varig
innredning og utstyr som enten er fastmontert eller er sarskilt tilpasset bygningen, jf. avhl. § 3-5.
Loven inneholder ingen detaljert oversikt over hva som omfattes av «innredning og utstyr», og over
hva som skal regnes som «fastmontert eller szerskilt tilpasset».

Partene kan fritt avtale hva som skal fglge med eiendommen ved salg. Bransjens liste over lgsgre og
tilbehgr som skal fglge med eiendommen, er en del av avtalen mellom kjgper og selger dersom ikke
annet er opplyst i salgsoppgaven, kigper har tatt forbehold i bud eller avtale pa annen mate er
inngatt. Der intet annet er avtalt, vil Igsgre og tilbehgr medfglge slik dette fremkommer av avhl. § 3-4
og § 3-5 og denne oversikt.

Produkter og installasjoner som medfglger overdras uten noen form for garantier, utover eventuell
gjenvaerende leverandgrgaranti.

Dersom det er noe i nedenstaende liste som ikke finnes pa eiendommen, vil det heller ikke medfglge.

1. HVITEVARER medfglger der dette er spesielt angitt i salgsoppgaven.
2. HELDEKKENDE TEPPER fglger med uansett festemate.

3. VARMEKILDER, slik som ovner, kaminer, peiser, varmepumper og panelovner, fglger med uansett
festemate. Frittstaende biopeiser/varmeovner og terrassevarmere medfglger ikke. Det fglger ikke
med varmekilder i rom som ikke har vegg- eller fastmonterte varmekilder pa visning.

4. TV, RADIO OG MUSIKKANLEGG. TV-antenner og fellesanlegg for TV, herunder parabolantenne, og
tuneren/dekoder/tv-boks medfglger der dette eies av selger. Veggmontert TV/flatskjerm med
tilhgrende festeordning samt musikkanlegg fglger ikke med (se ogsa punkt 12).

5. BADEROMSINNREDNING/UTSTYR. Badekar, dusjkabinett, dusjvegger, alle fastmonterte speil og
hyller, fastmonterte glass- og handkleholdere, herunder handklevarmere samt baderomsinnredning,
medfglger.

6. GARDEROBESKAP medfglger, selv om disse er Igse. Fastmonterte garderobehyller og knagger
medfglger. Innredning i garderobeskap, for eksempel Igse eller fastmonterte tradkurver, hyller,
stenger og lignende, medfglger.

7. KIOKKENINNREDNING medfglger, herunder ogsa apne, fastmonterte hyller og lgs eller fastmontert
kigkkengy.

8. MARKISER, PERSIENNER og annen type innvendig og utvendig solskjerming, gardinoppheng,
lamellgardiner og liftgardiner medfglger.

9. AVTREKKSVIFTER av alle slag, samt fastmonterte aircondition/ventilasjonsanlegg, medfglger.
10. SENTRALST@VSUGER medfglger med komplett anlegg, herunder slange, munnstykke mm.

11. LYSKILDER. Kupler, lysstoffarmatur, fastmonterte "spotlights"”, oppheng og skinner med spotlights
samt utelys og hagebelysning medfglger. Vegglamper, krokhengte lamper, lysekroner, prismelamper
og lignende som er koblet til sukkerbit eller stikkontakt fglger likevel ikke med.

12. INSTALLERTE SMARTHUSL@SNINGER med sentral som styrer lys, varme, lyd o.l., samt tilhgrende
tradlgse enheter som brytere, sensorer, kameraer, integrerte hgyttalere el. medfglger. Enkle
lysstyringssystem f.eks. med en sentral som kun styrer lyspaerer eller smartpaerer montert i sokkel
medfglger likevel ikke.

13. UTVENDIGE S@PPELKASSER og eventuelt holder/hus til disse medfglger.
14. POSTKASSE medfglger.

15. UTEND@RS INNRETNINGER slik som flaggstang, fastmontert tgrkestativ, samt andre faste
utearrangementer som f.eks. badestamp, boblekar/jacuzzi og liknende utendgrs kar, lekestue,
lekestativ, utepeis, fastmontert trommel til vannslange, medfglger. Guidekabel/avgrensingskabel til
robotgressklipper medfglger, men robotgressklipper og ladestasjon for denne medfglger ikke.

16. FASTMONTERT VEGGLADER/LADESTASJON TIL EL-BIL medfglger uavhengig av hvor laderen er
montert.

17. SOLCELLEANLEGG med tilhgrende teknisk infrastruktur medfglger.
18. GASSBEHOLDER til gasskomfyr og gasspeis medfglger.

19. BRANNSTIGE, BRANNTAU, feiestige og lignende medfglger der dette er pabudt. Lgse stiger
medfglger ikke.

20. BRANNSLUKNINGSAPPARAT, BRANNSLANGE og R@YKVARSLER medfglger der dette er pabudt.
Det er eier og brukers plikt til 3 se til at utstyret forefinnes pa enhver eiendom. Hvis annet ikke er
uttrykkelig avtalt, skal dette derfor alltid fglge med ved salg av eiendom.

21. SAMTLIGE N@KLER til eiendommen som selger er i besittelse av skal overleveres kjpper pa
overtakelsen, herunder ngkler til eventuelle boder, uthus, garasjeportapner e.l. Lases boder, uthus
e.l. med hengelas, skal 13s og ngkler til disse medfglge.

22. GARASJEHYLLER, bodhyller, lagringshyller og oppheng til bildekk medfglger safremt de er
fastmontert.

Planter, busker og traer som er plantet pa tomten, eller fastmonterte kasser og lignende er en del av
eiendommen og medfglger i handelen.



HELP Boligkjoperforsikring

Boligkjoperforsikring

Advokathjelp ved boligkjepet og i 5 &r fremover.

Er kjopers motvekt fil selgers boligselgerforsikring.

Gir deg advokathjelp hele veien ftil rettskraftig

dom, om nedvendig.

Boligkjoperforsikring PLUSS

Advokathjelp ved boligkjopet og i 5 &r fremover.

Er kjiopers motvekt fil selgers boligselgerforsikring.

Gir deg advokathjelp hele veien ftil rettskraftig

dom, om nedvendig.

Advokathjelp i de viktigste rettsomrédene

i privatlivet.

PLUSS gir boligeiere sterkt rabattert advokathjelp.
Be om r&d eller hjelp i retten ndr du trenger det fra
Norges viktigste advokatmiljo for privatpersoner.

PLUSS kan bare tegnes samtidig med
boligkjeperforsikringen, og koster kun kr 2 800 i
fillegg. PLUSS fornyes arlig - om du onsker det.

((% i . @o M : 2

Rett skal vaere rett. For alle.

T .

Boligkjoperforsikring tegnes
hos eiendomsmegler senest
ved kontraktsignering og
gir retft til advokathjelp

inntil 5 &r etter overtakelse.
Forsikringen betales

som del av oppgjoret

ved boligkjopet. PLUSS-
dekningen fornyes arlig ved
faktura fra HELP.

Borettslag/aksjeleilighet: Kr 7200
Selveierleilighet/rekkehus: Kr10 400
Ene-/tomannsbolig, fomt: Kr15 100

Rettsomrader du far hjelp med

Samboeravtale, ektepakt og arv

Forbrukerkjop og h&ndverkertjenester

Utleie og naboforhold

Tomtefeste, veirett og andre servitutter

Plan- og bygningsrett

Skatt ved oppussing, utleie og eiendomssalg

Tilgang til digitale juridiske avtaler via Min side

Fro & vurdere om vi hadde rad til advokat,
kunhe vi vurdere om vi hadde r&d til ny sofa.

Egenandel kr 4 000 paloper
ved takst, tvist eller 10 fimer
advokatbistand, avhengig
av hva som kommer forst.
Meglerforetaket mottar

kr 4 200/4 600/5 000 i
kostnadsgodtgjorelse,
avhengig av boligtype, samt
et tillegg pé kr 1000 ved salg
av PLUSS.

Vi tar forbehold om pris-

og vilk&rsendringer. Hvis
premien ikke er innbetalt
ved overtakelse, vil avtalen
bli kansellert. For fullstendig
informasjon om dekning og
vilkér, se help.no

Har du spersmal?
Kontakt HELP p&
help.no/minside,

telefon 22 99 99 99

eller epost post@help.no

O HELP

Rett skal vaere rett. For alle.

Viktige endringer |
avhendingsloven

Den 1. januar 2022 ble avhendingsloven endret pd viktige punkter for béde kjoper og selger.
Samtidig fikk vi en ny forskrift som regulerer jobben en takstmann skal gjore. Den nye forskriften
stiller strengere krav til tilstandsrapportene som er en viktig del av kontrakten ved boligsalg.
HELP, landets storste advokatmiljo for boligkjapere, har laget en kort innfaring i de nye reglene.

Forbudt a selge bolig “som den er”

Du har kanskje hort at de fleste brukte boliger har vaert solgt «<som de er»? Dette forbeholdet innebar at
selger fraskrev seg ansvar for skjulte feil og mangler. Det var bare hvis selger hadde holdt filbake eller gitt
uriktig informasjon, eller hvis boligen var i vesentlig ddrligere stand at kjoper kunne n& frem med et krav
mot selger.

Fra 1. januar 2022 kan ikke selger lenger ta generelle forbehold av «<som den er>-typen. Dette betyr at
ndr vi da skal vurdere om en bolig har en mangel, ma& vi vurdere grundig hva som fremgar av
kjiopsavtalen. Med kjepsavtalen menes alle dokumenter og opplysninger som filbys for kjopet, ogsd FINN-
annonsen og alle vedleggene il salgsoppgaven. Hvis kjppsavtalen ikke gir et klart svar (av typen “Det
folger egen parkeringsplass med leiligheten” eller “Badet er renovert av fagfolk”), mé& vi vurdere hva
kjioper kan forvente basert pd blant annet eiendommens synlige tilstand, alder, opplysningene som er gitt
ved salget, feilenes art, karakter og omfang.

Egenandel

Avhendingsloven har ogsé fatt en ny bestemmelse om egenandel. Egenandelen slér forst inn ndr det er
pdvist at eiendommen har en mangel. Nar det er et avvik fra kontrakten som utgjer en mangel, skal
oppgjeret reduseres med 10 000 kroner, uavhengig av om utbedringskostnadene er hoye eller lave. Dette
innebzerer blant annet at kjoper ikke kan refte krav mot selger hvis det koster mindre enn 10 000 kroner
& utbedre mangelen.

Selv om utbedringskostnadene er hoye, kan det likevel tenkes at feil ved boligen ikke utgjor mangler efter
loven. Dette avhenger av hva som er avtalt mellom partene, og hva kjeper kan forvente basert pd de
momentene vi har nevnt over.

Nytt om tilstandsrapporter

Tidligere ble det ikke stilt noen konkrete krav fil hva en filstandsrapport skulle inneholde og hvordan
den skulle se ut. Defte hadde som konsekvens at filstandsrapportene varierte i innhold og kvalitet. | den
nye forskriften til avhendingsloven stilles det en rekke krav for at en ftilstandsrapport skal regnes som

godkjent. ( HELP

Reft skal vaere rett. For alle.



Forts. Viktige endringer i avhendingsloven

Opplysningene i tilstandsrapporten skal gis pd& en forbrukervennlig méte, og det er beskrevet hva
takstmannen skal vurdere og hvordan noen av undersokelsene skal giennomfores.

Vihar tro p& at kjopere né vil & bedre informasjon i forkant av salget og dermed et bedre beslutningsgrunnlag.

Kjopers undersokelsesplikt lovfestes

Avhendingsloven har ogsd fatt en regel om undersokelsesplikt for kjoper. Regelen tydeliggjer at kjoperen
skal anses & kjenne fil forhold som er tydelig beskrevet i filstandsrapporten eller annen relevant
salgsdokumentasjon. Det fremgdr av loven at kjoperen ikke kan klage pd& avvik hvis disse er tydelig
beskrevet i salgsdokumentasjonen, uavhengig av om kjoperen faktisk har satt seg inn i denne.

Det er derfor sveert viktig at kjoper setfter seg godt inn i alle dokumenter og opplysninger som tilbys i forkant
av kjopet. Hvis det er noe du ikke forstar, anbefaler vi at du stiller spersmdal til selger og/eller eiendoms-
megler. Dersom det er gitt motstridende opplysninger i salgsdokumentene, mé du undersoke hvilke av
opplysningene som er korrekte, og eventuelt ta forbehold dersom motstriden ikke avklares. Du kan ikke
velge & holde deg til den opplysningen du liker best.

Arealavvik

Avhendingsloven har ogsd f&tt en ny bestemmelse om arealavvik innenders. Helt kort betyr endringen
at eiendommen har en mangel hvis opplysningene om storrelse i salgsdokumentene ikke er riktig. Det er
en forutsetning af avviket utgjer mer enn 2 % og minst én kvadratmeter, og at selgeren ikke godtgjor at
opplys-ningene ikke har hatt betydning for kjoperen.

Viktig for kjoper & vaere klar over
Advokatene i HELP er forneyde med regelendringer som bidrar til at kjoper fér bedre informasjon. Dette kan
redusere antall konflikter i etterkant av boligkjopet.

Selv. om selgers ansvar nd har blitt utvidet, er det ikke slik at alle feil er mangler efter
avhendingsloven. Det er pdregnelig med noen feil ved boligen p& grunn av alder, slitasje, osv., og det
som er opplyst ved salget, er naturligvis ikke mangler. Jo eldre boligen er, desto vanligere er det & avdekke
feil. Det er svaert viktig & lese salgsoppgaven neye. Hvis det er gitt konkrete risikoopplysninger om bestemte
bygningsdeler, er det pdreg-nelig & mdtte utbedre disse og denne kostnaden ma kjoper dekke selv.

Hvis du har boligkjeperforsikring hos HELP, vil vére advokater hjelpe deg med & vurdere om du kan rette

et krav mot selger/selgers boligselgerforsikringsselskap. Dersom det er sannsynlig at du vil né frem med et
krav, forfelger vi saken for deg fil den er lgst.

O HELP

Rett skal veere rett. For alle.

Forbrukerinformasjon om budgivning

Sist oppdatert med virkning fra 1. januar 2014, i forbindelse med ikrafttredelse av endringer i eiendomsmeglingsforskriften.

Informasjonen er utarbeidet av Forbrukerombudet, Forbrukerradet, Den Norske Advokatforening ved Eiendomsmeglingsgruppen,
Eiendomsmeglerforetakenes Forening og Norges Eiendomsmeglerforbund, pa grunnlag av blant annet forskrift om eiendoms-

megling § 6-3 og § 6-4.

Nedenfor gis en oversikt over de retningslinjer som forbrukermyndighetene og organisasjonene anbefaler benyttet ved budgivning
pa eiendommen. Avslutningsvis gis ogsa en kort oversikt over de viktigste rettsreglene tilknyttet budgivning.

For det legges inn bud pé eiendommen oppfordres budgiver til & sette seg inn i all relevant informasjon om eiendommen,
herunder eventuell salgsoppgave og teknisk rapport med vedlegg.

Gjennomfgring av budgivning

1. Pa forespgrsel vil megler opplyse om
aktuelle bud pa eiendommen, herunder om
relevante forbehold.

2. Alle bud skal inngis skriftlig til megler, som

formidler disse videre til oppdrags-

giver. Kravet til skriftlighet gjelder ogsa
budforhgyelser og motbud, aksept eller
avslag fra selger. Fgr formidling av bud til
oppdragsgiver skal megler innhente gyldig
legitimasjon og signatur fra budgiver.
Kravet til legitimasjon og signatur er oppfylt
for budgivere som benytter e-signatur, eks-
empelvis BankID eller MinID. Med skriftlige
bud menes ogsa elektroniske meldinger
som e-post og SMS nar informasjonen i
disse er tilgjengelig ogsa for ettertiden.

3. Et bud bgr inneholde eiendommens
adresse (eventuelt gnr/bnr), kigpesum,
budgivers kontaktinformasjon, finans-
ieringsplan, akseptfrist, overtakelsesdato
og eventuelle forbehold som for eksempel
usikker finansiering, salg av naveerende

bolig ol. Normalt vil ikke et bud med for-
behold bli akseptert fgr forbeholdet er
avklart. Konferer gjerne med megler fgr
bud avgis.

. Megler skal legge til rette for en forsvarlig

avvikling av budrunden. | forbrukerforhold
(dvs. der oppdragsgiver er forbruker) skal
megleren ikke formidle bud med kortere
akseptfrist enn kl. 12.00 fg@rste virkedag
etter siste annonserte visning. Etter denne
fristen bgr budgivere ikke sette en kortere
akseptfrist enn at megler har mulighet til,
sa langt det er ngdvendig, & orient-

ere oppdragsgiver, budgivere og gvrige
interessenter om bud og forbehold. Det
bar ikke gis bud som diskriminerer eller
utelukker andre budgivere. Dersom bud
inngis med en frist som &penbart er for kort
til at megleren kan avvikle budrunden pa en
forsvarlig mate som sikrer oppdragsgiver
og interessenter et tilstrekkelig grunnlag
for sine handlingsvalg, vil megler frarade
budgiver & stille slik frist.

Viktige avtalerettslige forhold

1. Det eksisterer ingen angrerett ved salg/kjgp
av fast eiendom.

2. Nar et bud er innsendt til megler og han har
formidlet innholdet i budet til selger (slik at
selger har fatt kunnskap om budet), kan
budet ikke kalles tilbake. Budet er da bind-
ende for budgiver frem til akseptfristens
utlgp, med mindre budet fgr denne tid
avslas av selger eller budgiver far melding

om at eiendommen er solgt til en annen
(man bgr derfor ikke gi bud pa flere eien-
dommer samtidig dersom man ikke gnsker
& kjope flere enn en eiendom).

3. Selger stér fritt til & forkaste eller akseptere

ethvert bud, og er for eksempel ikke forplik-
tet til & akseptere hgyeste bud.

. Megleren vil uoppfordret gi sin vurdering av

det enkelte bud overfor oppdragsgiveren,
nar budet er gitt innenfor fristene i punkt 4.

. Megleren skal sa langt det er ngdvendig og

mulig holde budgiverne skriftlig orientert
om nye og hgyere bud og eventuelle for-
behold. Megler skal sa snart som mulig
bekrefte skriftlig overfor budgivere at
budene deres er mottatt.

. Etter at handel har kommet i stand, eller

dersom en budrunde avsluttes uten at
handel er kommet i stand, kan en budgiver
kreve kopi av budjournalen i anonymisert
form.

. Kopi av budjournal skal gis til kigper og

selger uten ugrunnet opphold etter at
handel er kommet i stand. Dersom det er
viktig forbudgiver & bevare sin anonymitet,
ber budet fremmes gjennom fullmektig.

. Nar en aksept av et bud har kommet frem

til budgiver innen akseptfristens utlgp er det
inngatt en bindende avtale.

. Husk at ogsé et eventuelt bud fra selger

til kjgper (sdkalte "motbud"), avtalerettslig
er et bindende tilbud som medfgrer at det
foreligger en avtale om salg av eiendom-
men dersom budet i rett tid aksepteres av
kjgper.



akuv,

Budskjema

For eiendommen:

Adresse: Bjarne Haugens gate 45
1475 FINSTADJORDET

Meglerforetak: Aktiv Eiendomsmegling Carl Berner
Saksbehandler: Theodor August Belle Skaar

Telefon: 467 60 512

Oppdragsnummer: 1006240139 E-post: theodor.belle@aktiv.no

Undertegnede gir herved fglgende bud pé& ovennevnte eiendom:
Kjgpesum: Kr.

Belgp med bokstaver: Kr.

+ omkostningert iht. opplysninger i salgsoppgaven

Dette budet er bindende for undertegnede frem til og med den: Kl.

Dersom annet ikke er angitt gjelder budet til kl. 15.00 fgrste virkedag etter siste annonserte visning. | forbrukerforhold vil bud med kortere akseptfrist enn til kl. 12.00
farste virkedag etter siste annonserte visning ikke bli videreformidlet til selger.

Eventuelle forbehold:

Undertegnede er kjent med at selger stér fritt til @ godta eller forkaste ethvert bud. Likeledes er undertegnede klar over at budet er bindende for budgiver nar det
er kommet til selgers kunnskap. Handelen er juridisk bindende for begge parter dersom budet aksepteres innen akseptfristen. Undertegnede er kjent med at
budjournalen vil bli forelagt kjgper og selger nar handel er sluttet.

@nsket overtakelsesdato:

Budet baseres pa opplysninger og salgsvilkar som fremkommer av salgsoppgave datert: 28.07.2024

Kjgpet vil bli finansiert slik:

Laneinstitusjon:

Referanse og tIf nr.:

Lant kapital: Kr.:
Egenkapital: Kr.:
Totalt: Kr.:
Egenkapital bestar av: D Salg av ndveaerende bolig eller fast eiendom D Disponibelt kontantbelgp (bankinnskudd)

Jeg gir bud som: D Forbruker D Ledd i neeringsvirksomhet / juridisk person (selskap)

Jeg samtykker til bruk av elektronisk kommunikasjon:

Navn:

[[]Ja [ ] Nei

Navn:

Fodselsnr. (11 siffer):

Fedselsnr. (11 siffer):

Adresse: Adresse:

Postnr.: Sted: Postnr.: Sted:
TIf.: E-post: TIf.: E-post:
Dato.: Sign: Dato.: Sign:

Kopi av legitimasjon

Kopi av legitimasjon




