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Askammen 24, 1940 BJORKELANGEN

Romslig, innbydende og velholdt
3-roms - lldsted - Stor, solrik
terrasse - Flott utsyn -
Garasjeplass - Naturnaert




Eiendomsmegler MNEF
Kenneth Sverre

Mobil 93029613
E-post  kenneth.sverre@aktiv.no

Aktiv Eiendomsmegling Bjgrkelangen
Bjgrkeveien 18, 1941 Bjgrkelangen. TLF. 63 85

4000

Nokkelinformasjon

Prisant.:
Fellesgjeld:
Omkostn.:
Total ink omk.:
Felleskostn.:
Selger:

Salgsobjekt:
Eierform:
Byggear:
BRA-i/BRA Total
Tomtstr.:
Soverom:
Gnr./bnr.
Andelsnr.:
Oppdragsnr.:

2 Askammen 24

Kr 3290 000,

Kr 332 316,

Kr 9796,
Kr3632112-

Kr 9 488 -

Jorunn Halvorsen
Kai Ingar Ringstad

Andelsleilighet
Andel

2003

120/125 kvm
2228 kvm

2

Gnr. 2, bnr. 164
201
1107260048

Ditt nye hjem!

Velkommen til Askammen 24, en stor, velholdt og tiltalende 3-roms
andelsleilighet. Beliggenheten er naturneer, rolig og barnevennlig, med
neerhet til barnehage, busstopp og flotte turomrader, samt kort vei til
skole, butikker og idrettsanlegg.

Videre kan eiendommen skilte med garasjeplass og flott utsyn fra
bade kjgkken, stue og terrasse. Terrassen er delvis overbygd.
Leiligheten fremstar med stilrene farge- og materialvalg og praktisk
planigsning. | en stor, luftig stue er det ildsted og mgbleringsfrihet, og
ved et klassisk kjgkken er det plass til spisestue. Videre har leiligheten
et helfliset bad/wc, et praktisk vaskerom/wc, en pen entré og to gode
soverom.

To rom har garderobelgsning, og lagringsplass finnes i en innebod og
i en disponibel bod pa ca. 5 kvm.

Velkommen til visning!
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Aktiv Bjgrkelangen v/Kenneth Sverre har gleden av & presentere Askammen 24!
Foto: Svein Michaelsen
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Felleseiendommen er pent opparbeidet med asfalterte og gruslagte internveier og plenareal.
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Leiligheten ligger i sokkeletasjen, og har ‘ | '
adkomst via felles inngang og
trappeoppgang.
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U.etasje

Terrasse

Spisestue |_§

Kjakken

Soverom

Soverom

Planskissen er ikke | malestokk. Oppgitte mal er innvendig og kan ikke betraktes som neyaktig. Det tas ikke ansvar for evi. fail

Plantegningen er ikke i malestokk og noe avvik kan
forekomme. Megler/selger tar ikke ansvar for evt. feil.
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Entreen har lysmalte vegger og gyllent,
enstavs gulv og garderobeskap.

Det er montert dorcalling med apner ved
inngangsdoren.
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Kjokkenet har et klassisk og pent design med gode benkeflater og rikelig med oppbevaringsplass.
Innredningen har hvite, profilerte fronter og gra laminatbenkeplate med bred, nedfelt oppvaskkum.

— e

Veggene over benken er kledd med gra fliser, og under overskapene er det montert god arbeidsbelysning.
Videre er kjskkenet utstyrt med ventilator, benkestikk og opplegg for oppvaskmaskin.
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Spisestuen far plass i en egen sone i
narheten av kjokkenet.
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Store vinduer pa endeveggen gir unik,
naturlig lyssetting, og utsikten kommer til
sin rett uansett hvor i rommet du sitter.
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Stuen har lysmalte vegger og gyllent gulv. Det er utgang til en dels overbygd, nordvestvendt terrasse.
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| stuen er det ogsa en hvit, oppmurt peis
med innsats for vedfyring.
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Det er to pene soverom i leiligheten, og begge har store, sydvestvendte vinduer som sgrger for rikt, naturlig lysinnslipp.
Det er en bred rekke med garderobeskap pa hovedsoverommet.

- ..,Lf';

Veggene pa soverommene er malt opp i duse farger som star godt til de gylne gulvene. Leiligheten har for gvrig
oppbevaring- og lagringsplass i en garderobelgsning i entreen, i en innebod og i en disponibel bod pa ca. 5 kvm.
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Baderomsinnredningen har lysegr, profilerte fronter og bestar av en heldekkende servant pa en skapseksjon,
et hgyskap, to veggskap og et speil med belysning.

[

™ | - :
VB |
ﬁ.\ - | L

\ n l o
T == | | | _ H = "
i 8 o ==t
| | H—;‘_

Tk i1

-

Badet fremstar som velholdt og pent, med hvite fliser pa veggene og lysegra fliser pa gulv med gulvvarme.
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Videre har badet et toalett, mekanisk
avtrekk og et dusjhjorne.

Vaskerommet har hvitmalte vegger og gratt
belegg pa gulv med sluk. Av innredning er
det en skyllekum i stal, toalett og opplegg

for vaskemaskin.

Askammen 24
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Leiligheten har utgang fra stuen til en dels overbygd terrasse. Her er det god plass til grill og utemgblement,
og overbygget sikrer brukstid selv i litt ruskeveer.

Det er lagt plastheller pa betongdekket, montert markise i overbygget og montert utebelysning og utestikk pa veggene.
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Eiendommen ligger hoyt i terrenget og den
luftige beliggenheten gir flott utsikt over
naromradene bade fra terrassen og fra stue
og kjokken.

Askammen24 17
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Alti kjippesenter, gagata og Bjgrkelangen Neeringspark har et godt utvalg av forretninger og servicetilbud med bl.a. etablerte
kjeder som Norli, Cubus, Dressmann, Normal, Rusta, Europris, Princess m.fl.
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Idrettslaget og friidrettslaget har et stgrre anlegg ved den ene videregaende skolen.
Lagene er veldrevet og tilbyr en rekke aktiviteter for alle aldre aret igjennom.

I tillegg til friidrettsbane er det bl.a. kunstgress, tennis, sandvolleyball, frisbeegolf og pentangue.
Idrettslaget drifter en hyggelig kafe pa omradet.

Askammen 24




BJERKEBADET

Bjorkebadet ligger i sentrum og ble dpnet i 2018 og tilbyr bl.a. 25-meters basseng, terapi- og plaskebasseng samt boblebad,
kaldkulp og badstuer. Helsehuset rommer bl.a. legevakt, legekontor og tannhelsetjeneste.

Bjgrkelangen har 1-10 skole med sfo-tilbud. Skolen var ny i 2018. Her har ogsa kulturskolen moderne lokaler.
KulturArena har et flott amfi hvor konserter, teater, foredrag og kino kan nytes.
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Bjorkelangen har to videregaende skoler med et stort og variert linjeutvalg. Begge ligger i tilknytning til sentrum.

Velkommen til Aurskog-Holand
- den romslige kommunen

Tiestiefarmanjoren pd Byrkrianpm
e o B dicarion

Aurskag-Hotand har remstige arealer for turer | skog ag mark og et rik dyre- og planteliv, VT hor rundt 300 smd
o4 s2ore vamn og gode muligheter for bide 4 fiske og bode. Vi hor et stort utvalg aktivitetstilbud og severdigheter,
g for dette til et sted rike pd dret rundt.

Bnsker du d vite mer om kommunen vir?
[P S ————

TURITINFGRIMASITH I ]

Vo 41mice e 54 dbeerine st Eaerages

Velkommen til Haldenkanalen

HALDENKANALEN er den eldste @ srhomsross sLus

v to kamaler | Norge og mdter étte mil fra Skulerud i nord til Tistedal | sor,
Kanalen bie byaget | perloden 1853-1924, hovedsakellg for transport av temmer.
Fistingsn oppharte [ 1982, men slusene er fortsatt operative,

i ensker deg veikommen til en reise | dem spennende kanalen!
lengs er nardf kog d, Remskag,
Marker, Aremark og Halden,

@ o sLuseR

Kommunen byr pa gode friluftsopplevelser med merkede turstier, stolpejakt, sykkelstier og skilgyper i skog og ved vann.

Askammen 24
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Om eiendommen

Om boligen
Areal

BRA -i: 120 kvm
BRA - e: 5 kvm

BRA totalt: 125 kvm
TBA: 17 kvm

Bruksareal fordelt pa etasje

1. etasje

BRA-i: 120 kvm Entré, vaskerom, bad, bod, stue, spisestue/kjgkken og 2 soverom
BRA-e: 5 kvm Bod

TBA fordelt pa etasje
1. etasje
17 kvm Terrasse- og balkongareal

Tomtetype
Eiet

Tomtestgrrelse
2228 kvm.

Felleseiendommen er pent opparbeidet med asfalterte og gruslagte internveier og
plenareal. Oppgitt tomteareal er felles for matrikkelen bolibygget er oppfgrt og iht.
opplysninger i eiendomsregisteret.

Tomtebeskrivelse

Eiendommen ligger hgyt i terrenget, og marka med flotte turmuligheter er naermeste
nabo. Nabolaget er rolig og barnevennlig, med alle hverdagsfasiliteter lett tilgjengelig.
Den luftige beliggenheten gir flott utsikt over nzeromradene, og den nordvestvendte
orienteringen sgrger for gode lys- og solforhold. Leiligheten har utgang fra stuen til en
dels overbygd terrasse. Her er det god plass til grill og utemgblement, og overbygget
sikrer brukstid selv i litt ruskevaer. Det er fint utsyn mot naeromradet, og terrassen er
skjermet og usjenert. Det er lagt plastheller pd betongdekket, montert markise i
overbygget og montert utebelysning og utestikk pa veggene.
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Beliggenhet
Askammen 24 ligger i et etablert og attraktivt boligomrade pa Festningsasen, i
utkanten av Bjgrkelangen.

Bjorkelangen, en attraktiv og levende landsby

Bjgrkelangen er et trivelig og sentralt tettsted i Aurskog-Hgland kommune, kjent som
kommunesenteret med sterk identitet og landlig sjarm. Med omkring 4 000 innbyggere
er Bjgrkelangen et naturlig samlingspunkt for handel, tjenester og fritid, samtidig som
det omgis av flotte naturomrader og attraktive boligomrader.

Bo og leve, moderne tilbud i landlige omgivelser

Bjgrkelangen kombinerer det beste fra to verdener: et levende tettsted med et godt
utvalg av butikker, kaféer, servicetilbud og nzeringsliv, og naturen rett utenfor dgra med
muligheter for turer, sykling og rekreasjon aret rundt. Her utvikles det ogsa nye
boligprosjekter med bade leiligheter og eneboliger som legger til rette for gode
bomiljger.

I sentrum ligger kjppesenteret Alti og gagata. Her finner du et rikt utvalg av forretninger
og servicetilbud som dekker de fleste behov. | Bjgrkelangen Neeringspark er det
bilbasert handel for storhandel, bilverksted og byggvarehandel. Bjgrkelangen har ogsa
flere hyggelige kafeer og spisesteder som alle er gode mgteplasser i alle anledninger.

Skoler og barnehager, et godt sted a vokse opp

For barnefamilier er Bjgrkelangen et spesielt attraktivt sted a bosette seg.
Bjgrkelangen skole er en stor og moderne 1-10-skole med SFO-tilbud, der trivsel og
samarbeid star i fokus. | tillegg har tettstedet flere barnehager og to videregaende
skoler. Bjgrkelangen videregaende skole har et stort og variert linjetilbud bade innen
praktiske fag og teoretiske fag. Kjelle videregdende skole har tilbud innen bygg- og
anleggsteknikk og naturbruk, samt forsterkede tilbud i flere fagomrader.

Kjelle-engene er et helhetlig utviklingsprosjekt der vatmark, naturrestaurering,
vannmiljg og undervisning mgtes i én felles arena. Omradet utvikles som et levende
klasserom for elever, fagmiljger og lokalsamfunn, med mal om a styrke biologisk
mangfold, vannkvalitet og kunnskap om naturbaserte Igsninger. Kjelle-engene er et
samarbeid mellom Kjelle videregaende skole, kommunen, fylkeskommunen og
Haldenvassdraget vannomradet. | samarbeid med Hgland Jeger- og fiskeforening vil
det ogsa anlegges hundeluftepark pa skolens arealer.

Aktiv fritid og idrett for alle

Bjorkelangen byr pa et rikt fritids- og idrettsliv. Bjgrkelangen Sportsforening (BSF) er et
aktivt fleridrettslag med tilbud for barn, ungdom og voksne innen blant annet fotball,
handball, allidrett og svemming. Idrettsanlegget omfatter en hyggelig kafe, klubbhus,
idrettshall, frisbeegolf, kunstgress, tennishane og sandvolleyball. Aurskog-Hgland
Friidrettslag har et flott baneanlegg pa samme omrade. Klubben og lokalsamfunnet
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skaper aktivitet og samhold gjennom hele aret. | tillegg kan du benytte moderne
fasiliteter som Bjgrkebadet — et nyere svgmmeanlegg med 25-meters basseng, terapi-
og plaske, boblebad, kaldkulp og to badstuer.

Pa Mangeskogen har Mangenfijellet Turlag et godt utbygd Igypenett pa vinterstid, og
med to betjente serveringshytter pa sgndagene i vinterhalvaret. Om sommeren er
omradet et eldorado for den tur- og sykkelinteresserte. For den motorinteresserte har
NMK Aurskog-Hgland eget baneanlegg i Eksismoa motorpark rett utenfor
Bjorkelangen. Her er det mulig & utgve motocross, enduro, ATV og bilcross/rallycross.
S¢r i kommunen er det en rallytreningsvei hvor det holdes trening for rallybiler. Big
Dream Arena ligger i ytterkant av sentrum og er et moderne hestesportssenter,
spesialdesignet for Western Reining, men kan ogsa benyttes av alle typer hestesport.

Kulturtilbud

| tilknytning til Bjgrkelangen Skole ligger Kulturskolen og KulturArena Aurskog-Hgland.
KulturArena har et flott og moderne lokale med amfi, backstage og profesjonell lyd og
lys - for kortreiste opplevelser og store gyeblikk. | KulturArena kan du oppleve teater,
show, konserter og foredrag med kjente formidlere, men ogsa med lokale utgvere.
Bygdekinoen benytter de samme lokalene og kan by pa de nyeste filmene.
Kulturskolen har tilbud innen musikk, dans, teater og visuell kunst. Malgruppen er barn
og unge fra 0 til 25 ar, men ogsa voksne ved ledig kapasitet.

Bjorkelangen Bibliotek er merdpent og arrangerer blant annet bokbad med aktuelle
forfattere, sprakkafe og andre kulturtilbud til store og sma. Av andre kulturtilbud kan
Komnes Kunsthall og Elsehuset nevnes. Komnes Kunsthall er et privat driftet kreativt
felleskap hvor samarbeid, kunst og kultur star i fokus. Elsehuset er en liten, og privat
driftet konsertarena i et gammelt teammerhus pa en gard pa Lierfoss. Eidsverket Gods
tilbyr overnatting og lokaler til utleie til alle typer feiringer, kulturarrangement eller
konferanser. Eidsverket Gods er i dag i privat eie, og har en historie som strekker seg
tilbake til 1764. Det store anlegget fremstar som unikt og med et parkmessig uttrykk.

Liv og rgre i sentrum

Bjgrkelangen har et aktivt naeringsliv og kultur- og handelsliv som gjgr hverdagen enkel
og hyggelig. Lokale arrangementer og markedsdager gir ekstra liv i naermiljget og
bidrar til fellesskap og engasjement i landsbyen.

Adkomst
Det vil bli satt opp visningsskilt under visning.

Bebyggelsen
Omradet bestar av boligblokker, smahus og eneboliger.
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Avstander
Forretninger/servicetilbud
Rema 1000 - 2,4 km

Coop Xtra-2,3 km

Kiwi - 2,2 km

Alti kjgpesenter - 2,3 km
Ladestasjon - 2,4 km

Bussholdeplass
Eidslia, 650 m

Skole

Bjorkelangen skole (1-10) - 3,8 km
Bjorkelangen videregdende skole - 2,9 km
Kjelle videregaende skole - 2,2 km

Barnehage

Kjelle gardsbarnehage - 1,8 km
Burholtoppen barnehage - 4 km
Festningsasen barnehage - 400 m

Offentlig kommunikasjon

Omradet gir mulighet for offentlig kommunikasjon via buss. Naermeste holdeplass er
Eidslia. Det er godt rutetilbud til pendlere, og det er togforbindelser fra Blaker, Fetsund
og Lillestrgm.

Bygningssakkyndig
Daniel @stbye

Type rapport
Tilstandsrapport

Byggemate

Andelsleilighet fra 2003 i boligbygg med flere boenheter. Leiligheten ligger i 1. etasje
med adkomst fra parkeringskjeller samt via felles inngangsparti pa bakkeniva. Det
medfglger bod for oppbevaring i innvendig gang like utenfor leiligheten. I tillegg er det
biloppstillingsplass i oppvarmet garasjekjeller.

Veggkonstruksjonen har ukjent oppbygning. Den er utvendig kledd med fasadeplater
og staende bordkledning. Bygningen har malte trevinduer med 2-lags glass.
Inngangsdgren er en slett og malt branndgr med sertifisering B-30/40-db.
Terrassedgren er av treverk med 2-lags glassfelt. Utgang fra stue til en nord/vestvendt
terrasse pa omtrent 17 kvadratmeter. Terrassen er belagt med plastfliser over tredekke
og har et rekkverk laget av treverk. Terrassen er utstyrt med et overbygg pa 10
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kvadratmete, utebelysning, stikkontakt levegger og en markise for a gi ekstra
funksjonalitet og komfort.

TG2 - Avvik som kan kreve tiltak:

- Utvendig - Veggkonstruksjon

Avvik: Det er pavist spredt rateskade i vannbrett og utenpaliggende lekter. Skade pa
enkelte fasadeplater.

- Utvendig - Vinduer
Avvik: Malingen flasser av utvendig pa karmer og rammer, dette kan tyde pa forhgyet
fuktniva i treverket.

- Utvendig - Dgrer
Avvik: Terrassedgren er montert uten isolasjon under terskel og bunnbeslag, dette
forer til kuldebro pa tilstgtende gulvflate i stue.

- Utvendig - Balkonger, terrasser og rom under balkonger
Avvik: Det er pavist rateskader ved tilfeldig kontroll av tredekke under plastfliser.

- Utvendig - Andre utvendige forhold
Avvik: Det er ikke utarbeidet Tilstandsanalyserapport, vedlikeholdsplan e.l. for
fellesdeler i bygget.

- Innvendig - Pipe og ildsted
Avvik: Det er pavist sprekker og/eller riss i pipe. lldfast plate mangler pa gulvet under
sotluke/feieluke pa pipe.

- Tekniske installasjoner - Vannledninger
Avvik: Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa innvendige
vannledninger.

- Tekniske installasjoner - Varmtvannstank
Avvik: Det er pavist at varmtvannstank er over 20 ar.

- Vatrom - Sokkeletasje > Vaskerom - Overflater vegger og himling
Avvik: Det er skade pa veggoverflate etter flytting av hylle.

- Vatrom - Sokkeletasje > Vaskerom - Overflater Gulv

Avvik: Det er pavist at hgydeforskijell fra topp slukrist til gulv/synlig topp membran ved
dorterskel er mindre enn 25 mm. Det ble malt ca 15 mm. Vatromsbelegg er fgrt opp pa
vegg utenpa tettesjikt for vegg, ved vannlekasje fra feks vask eller vannkran kan vann
renne nedover veggen og trenge inn bak gulvbelegget.
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- Vatrom - Sokkeletasje > Vaskerom - Sluk, membran og tettesjikt

Avvik: Vurdering basert pa alder. Tilstandsgrad 2 gis med bakgrunn i at mer enn
halvparten av forventet brukstid for membran/tettesjikt er passert. Det er na ingen
symptomer pa funksjonssvekkelse, men vaer oppmerksom pa at dette er en
risikokonstruksjon. Det er pavist skade pa tettesjiktet pa vegg, se ogsa punkt under

vegg.

- Vatrom - Sokkeletasje > Bad - Overflater Gulv
Avvik: Det er pavist at hgydeforskijell fra topp slukrist til gulv/synlig topp membran ved
dorterskel er mindre enn 25 mm. Det ble malt ca 15 mm.

- Vatrom - Sokkeletasje > Bad - Sluk, membran og tettesjikt

Avvik: Vurdering basert pa alder. Tilstandsgrad 2 gis med bakgrunn i at mer enn
halvparten av forventet brukstid for membran/tettesjikt er passert. Det er nd ingen
symptomer pa funksjonssvekkelse, men vaer oppmerksom pa at dette er en
risikokonstruksjon. Utettheter rundt rgrgjennomfgring for vann og avlgp i vegg i
servantskap. Sluket er plasser inne i dusjsonen uten mulighet for at vann utenfor den
sonen nar sluket. Vannet i dusjsonen hindres med en oppkant for & unnga at det renner
utover gulvet. Oppkanten hindrer ogsa vann utenfor dusjsonen fra & na sluket,
eksempelvis ved lekkasje. Vannskade kan oppsta.

Helse, miljg og sikkerhet

Det er ikke foretatt radonmalinger, og bygget er heller ikke utfgrt med radonsperre.
Eiendommen ligger i et flomutsatt omrade i henhold til kommunedelsplan/NVE. Fare
for overvann niva 2 av 6.

Lovlighet

Det foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, men det er avvik fra disse. Det er
fiernet en vegg mellom soverom 2 og soverom/arbeidsrom. Rommene fremstar i dag
som ett samlet rom og benyttes som et stort soverom. Ellers stemmer tegningene
godt med hvordan boenheten fremstar i dag.

Opplysninger fra el-verk og brann- og redningsvesen:

Falgende er opplyst fra el-verket: Nyanleggskontroll 2006 hvor 4 avvik ble avdekket.
Megler har gjort henvendelse til el-verket for & avklare hvorvidt avvikene fortsatt er
gjeldende eller ei. El-verket har ikke besvart meglers henvendelse. Fglgende er opplyst
fra Nedre Romerike Brann- og Redningsvesen: Siste feiing ble utfgrt i 2012. Det er ikke
oppgitt om det er avholdt tilsyn eller ei. Dette gir likevel ingen garantier for at anlegget
er uten feil/mangler eller er tilpasset dagens krav og/eller bruksmegnster. For spgrsmal
knyttet til det elektriske eller feiing/brann anbefaler vi & ta kontakt med hhv. El-verket
eller brann- og feiervesenet for ytterligere opplysninger, da megler eller
bygningssakkyndig ikke har fagkompetanse pa dette omradet.
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Sammendrag selgers egenerklaering
Selger har bodd i boligen de siste 12 maneder.

32. Vet du om det er gjort radonmaling pa eiendommen, enten av deg eller tidligere
eiere? Ja, 2011-2012, verdi pa 4 Bg/m3.

37. Har boligen garasje elelr gvrige tilleggsbygninger? Ja. Garasjeplass i felles
garasjeanlegg.

Innhold

Kort fortalt

- Velholdt, tiltalende og romslig 3-roms

- Andelsleilighet fra 2003 i sokkeletasje
- Naturneer og barnevennlig beliggenhet
- P-plass i oppvarmet garasjekjeller fglger
- Dels overbygd terrasse pa ca. 17 kvm

- Pen entré med stort garderobeskap

- Stor og innbydende stue med ildsted

- Klassisk kjgkken med spisestuedel

- Helfliset bad/wc og eget vaskerom/wc
- 2 gode soverom, ett med garderobe

- Lagringsplass i innebod og disp. bod

- Varmtvannsbereder pa ca. 200 liter

- Sikringsskap med automatsikringer

Planlgsning
Sokkeletasje: Entré, vaskerom, bad/wc, bod, 2 soverom, kjgkken og stue.
Annet: Disponibel bod pa ca. 5 kvm.

Entré

Leiligheten ligger i sokkeletasjen, og har adkomst via felles inngang og
trappeoppgang. Vel inne blir vi gnsket velkommen i en pen entré med lysmalte vegger
og gyllent, enstavs gulv. Yttertgyet ryddes enkelt bort i en bred rekke med
garderobeskap, og det er montert dgrcalling med &pner ved inngangsdgren.

Kjgkken

Kjgkkenet har et klassisk og pent design med gode benkeflater og rikelig med
oppbevaringsplass. Innredningen har hvite, profilerte fronter og gra laminatbenkeplate
med bred, nedfelt oppvaskkum. Veggene over benken er kledd med gra fliser, og under
overskapene er det montert god arbeidsbelysning. Videre er kjgkkenet utstyrt med
ventilator, benkestikk og opplegg for oppvaskmaskin.
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Stue

Stuen oppleves som luftig og innbydende, og det avlange rommet byr pa god
mgbleringsfrihet. Her kan det innredes med sofagruppe, godstoler og tv-/
mediastasjon, og spisestuen far plass i en egen sone i naerheten av kjgkkenet. Store
vinduer pa endeveggen gir unik, naturlig lyssetting, og utsikten kommer til sin rett
uansett hvor i rommet du sitter. Stuen har lysmalte vegger, gyllent gulv og en hvit,
oppmurt peis med innsats. Det er utgang til en dels overbygd, nordvestvendt terrasse.

Bad/wc

Leiligheten inneholder et bad/wc og et vaskerom/wc. Badet fremstar som velholdt og
pent, med hvite fliser pa veggene og lysegra fliser pa gulv med gulvvarme.
Baderomsinnredningen har lysegra, profilerte fronter og bestar av en heldekkende
servant pa en skapseksjon, et hgyskap, to veggskap og et speil med belysning. Videre
har badet et toalett, mekanisk avtrekk og et dusjhjgrne.

Vaskerom/wc

Vegg-i-vegg med badet er det et praktisk vaskerom med hvitmalte vegger og gratt
belegg pa gulv med sluk. Av innredning er det en skyllekum i stal, og rommet er videre
utstyrt med et toalett og med opplegg for vaskemaskin.

Soverom og garderobe

Det er to pene soverom i leiligheten, og begge har store, sydvestvendte vinduer som
sgrger for rikt, naturlig lysinnslipp. Veggene pa soverommene er malt opp i duse farger
som star godt til de gylne gulvene. Det er en bred rekke med garderobeskap pa
hovedsoverommet, og leiligheten har for gvrig oppbevaring- og lagringsplass i en
garderobelgsning i entreen, i en innebod og i en disponibel bod pa ca. 5 kvm.

Standard

Innvendige overflater

Gulv: Laminat, parkett og vinylbelegg.
Vegger: Malte slette flater og tapet.
Himling: Malte betongelementer.

Tekniske installasjoner

- Vannledninger: Innvendige vannledninger er av plast (ror i ror).

- Avilgpsrer: Det er avligpsrgr av plast.

- Ventilasjon: Boligen har naturlig tilluft gjennom spalter i vinduene eller ventiler i
ytterveggene, og mekanisk avtrekk fra bad og kjgkken.

- Varmtvannstank: Varmtvannstanken er pa ca. 200 liter.

Innbo og lgsgre

Bransjens liste over lgsgre og tilbehgr legges til grunn for salget dersom ikke annet
fremkommer av salgsoppgaven. Listen fglger vedlagt salgsoppgaven. Det er full
avtalefrihet om hva som skal fglge med bolig og fritidsbolig ved salg. Hvis hvitevarer
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og/eller annet teknisk utstyr medfglger, gis det ingen garantier i forhold til tilstand,
funksjonalitet og levetid pa disse.

Hvitevarer
Kun hvitevarer som er spesifikt angitt i salgsoppgaven, fglger med. Dette gjelder
uavhengig av om hvitevaren(e) eventuelt kan anses som integrerte.

TV/Internett/Bredband

Borettslaget har avtale med VEV Romerike om leveranse av TV-signaler og bredband.
Kjgper ma selv bekoste eventuelle oppgraderinger utover borettslagets
standardabonnement.

Parkering
Det medfglger én biloppstillingsplass i en oppvarmet, felles garasjekjeller. @vrig
parkering etter omradets gjeldende bestemmelser.

Forsikringsselskap og Polisenummer
Eika Forsikring AS, polisenummer 6279681

Radonmaling

Bygget er ikke utfgrt med radonsperre. Det gjgres oppmerksom pa utleiers plikt til &
radonmale utleieenheter. Malt arsmiddelverdi skal veere under 200 Bq/m3 (becquerel
per kubikkmeter) i oppholdsrom. | tillegg skal tiltak for & redusere radonnivaet alltid
gjennomfgres dersom det overstiger 100 Bq/m3. Det ble foretatt radonmaling i
2011/2012 og malinger viste en verdi pa 4 Bg/m3. Interessenter gjgres oppmerksom
pa at det som resultat av fremtidige malinger, vil kunne bli ngdvendig a treffe
radonreduserende tiltak. Slike eventuelle tiltak vil da matte bekostes og utfgres av
kigper.

Diverse

Foretaket og Aktiv-kjeden har flere samarbeidspartnere som tilbyr produkter eller
tjenester i forbindelse med gjennomfgringen av megleroppdraget:

- | forbindelse med forberedelse av salget, innhenter vi informasjon om eiendommen
hovedsakelig fra var samarbeidspartner Ambita

- Fremtind leverer boligselgerforsikring, samt tilbyr andre forsikringer

- Help Forsikring leverer boligkjgperforsikring

- Vend Marketplaces, eier av annonseplattformen Finn.no

- Overo leverer oppgjgrsskjema og overtakelsesprotokoll. Kundene tilbys ulike
leverandgrer for strem og alarm avhengig av tilbydere i omradet. Meglerforetaket
mottar betaling for tilleggstjenestene.

- Banker i Eika-alliansen tilbyr finansielle tjenester

- Signicat leverer digitale Igsninger for signering av dokumenter

- Vitec Megler leverer salgsstgttesystemet, herunder elektronisk Igsning for budgivning
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Energi

Oppvarming

Leiligheten er elektrisk oppvarmet med gulvvarme pa badet og panelovner i enkelte
rom. Dette suppleres med vedfyring i en peis med innsats i stuen. Leilighetens
varmtvannsbereder rommer ca. 200 liter.

Informasjon om stremforbruk
Selger har ikke gjort avtale om Norgespris for stram. Les mer hos NVE - www.nve.no

Energimerke
Ikke angitt

Informasjon om energiklasse

Alle som skal selge eller leie ut eiendom ma som hovedregel energimerke boligen og
fremskaffe en energiattest. Unntak gjelder blant annet for frittstdende bygninger med
bruksareal pd mindre enn 50 m2. Det er eier som plikter & fremlegge energiattest og
eier er selv ansvarlig for at opplysningene er riktige. For ytterligere informasjon se
www.enova.no/nb/energimerking/energimerk-din-bolig. Dersom eier har energimerket
boligen vil komplett energiattest fas ved henvendelse til megler.

Borettslaget/@konomi

Total prisantydning eksklusiv omkostninger og fellesgjeld
Kr 3290 000

Omkostninger kjgper
3290 000 (Prisantydning)

332 316 (Andel av fellesgjeld)

3522 316 (Pris inkl. fellesgjeld)

Omkostninger

8 406 (Gebyr avklaring forkjgpsrett (ved benyttet forkjgpsrett))
300 (Panteattest kjgper)

545 (Tinglysningsgebyr hjemmelsoverfgring)

545 (Tinglysningsgebyr pantedokument )

8 900 (Boligkjgperforsikring - fem ars varighet (valgfritt))

2 800 (Advokatforsikring for boligeiere - ett ars varighet (valgfritt))

9 796 (Omkostninger totalt)
18 696 (med Boligkjgperforsikring - fem ars varighet)
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21 496 (med Boligkjsperforsikring inkludert ett ar med Advokatforsikring for
boligeiere)

3632 112 (Totalpris. inkl. omkostninger)

3641012 (Totalpris. inkl. omkostninger (med Boligkjsperforsikring - fem ars
varighet))

3 643 812 (Totalpris. inkl. omkostninger (med Boligkjsperforsikring inkludert ett ar
med Advokatforsikring for boligeiere))

Regnestykket forutsetter at det kun tinglyses ett pantedokument og at eiendommen
selges til prisantydning. Det tas forbehold om endringer i offentlige avgifter/gebyrer.

Informasjon om kommunale avgifter
Kommunale avgifter er inkludert i felleskostnadene.

Informasjon om eiendomsskatt
Eiendomsskatt faktureres felles til borettslaget og betales via felleskostnadene.

Det gjgres oppmerksom pa at det kan komme endringer i regelverket knyttet til
eiendomsskatt. Beregning av eiendomsskatt vil kunne avhenge av om boligen er
primaer- eller sekundaerbolig. | borettslag, boligsameier og boligaksjeselskap vil
eiendomsskatten skrives ut til borettslaget, boligsameiet eller boligaksjeselskapet og
deretter bli fordelt pa de enkelte eiere. Dette kan medfgre gkning i felleskostnadene.

Formuesverdi primaerbolig
Kr 1 069 589 for ar 2025

Formuesverdi sekundaerbolig
Kr 4 278 356 for ar 2025

Informasjon om formuesverdi

Formuesverdi er hentet fra Skatteetatens kalkulator pa nett. Stortinget har vedtatt en
ny modell for beregning av formuesverdi for bolig. Den nye utregingsmodellen
beregner boligverdier basert pa grunnkretser i stedet for kommuner, og skal benyttes
fra og med inntektsaret 2026.

Dette kan medfgre at markedsverdien settes hgyere eller lavere enn tidligere, og
innebaerer at bade selger og megler kan benytte tall som ikke ngdvendigvis er
oppdaterte pa tidspunktet for utarbeidelse av salgsoppgaven. Det tas derfor forbehold
om at formuesverdien kan bli endret og evntuelt gke ved endelig fastsettelse i
skattedret.
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For primaerbolig utgjgr formuesverdien 25 prosent av beregnet markedsverdi opptil 10
millioner, og deretter 70 prosent av den delen som overstiger dette belgpet. For
sekundaerbolig utgjer formuesverdien 100 prosent av beregnet markedsverdi.

Ytterligere informasjon finnes pa skatteetaten.no. Kjgper beerer risikoen for eventuell
skattegkning.

Andre utgifter

Utover det som er nevnt under punktet «Felleskostnader», palgper kostnader til for
eksempel strgm, innboforsikring, innvendig vedlikehold og abonnement til tv og
internett (eventuelt oppgradering av kanalpakker og linjehastighet der hvor grunnpakke
er inkludert). Det betales ogsa innmeldingsavgift til Bori (engangsbelgp).

Tilbud om lanefinansiering

Aktiv Eiendomsmegling samarbeider med sparebankene i Eika Alliansen om formidling
av finansielle tjenester. Ta gjerne kontakt med megler for formidling av et uforpliktende
tilbud om finansiering. Meglerforetaket kan motta provisjon ved formidling av
finansielle tjenester.

Boenheten
Felleskostnader inkluderer

| folge mottatte opplysninger fra forretningsfgrer fordeler de manedlige
felleskostnadene seg slik:

- Avdrag IN Dellan 10: kr 1 443,-
- Avdrag IN Dellan 30: kr 1 856,-
- Bredband: kr 673,-

- Eiendomsskatt: kr 493,-

- Felleskostnader: kr 3 924 -

- Rente IN Delldn 10: kr 613,-

- Renter IN Dellan 30: kr 486,-

Det tas forbehold om at felleskostnadene pa kort varsel kan endres av styret.
Borettslaget kan endre felleskostnadene med en maneds skriftlig varsel. Det kan
komme renteendringer pa borettslagets fellesgjeld, inkluderes flere tjenester som skal
dekkes gjennom fellesutgiftene, eller avgjorelser i borettslagets styre, som kan pavirke
de manedlige felleskostnadene. Det er ikke avholdt arsmgte for 2025 ved
salgsoppgavens opprettelse. Det gjgres oppmerksom pa at det kan vedtas
beslutninger i arsmgtet som kan medfgre gkte kostnader for borettslaget.

Felleskostnader pr. mnd
Kr 9 488
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Andel Fellesgjeld
Kr332316

Andel fellesgjeld ar
2025

Fellesgjeld pr. dato

31.12.2025

Kommentar fellesgjeld

Det gjgres oppmerksom pa at det kan vedtas beslutninger i arsmgtet som kan
medfgre gkte kostnader for borettslaget.

Andel fellesformue
Kr 34 624

Andel fellesformue dato
31.12.2025

Borettslaget
Borettslagsnavn
Festningsasen Borettslag

Organisasjonsnummer
984058020

Andelsnummer
201

Om borettslaget

Festningsasen Borettslag ble stiftet 1. november 2006. Borettslaget bestar av 26
andelsboliger, fordelt p& 2 bygninger med adresse Askammen 22 og Askammen 24.
Eiendommen har gnr 2 bnr 164, gnr 2 bnr 172 og gnr 2 bnr. 203 (parkeringsareal) i
Aurskog-Hgland kommune.

Lanebetingelser fellesgjeld
Selskapets totale lan og vilkar:

Lanenummer 11484963 10, Husbanken
Annuitetslan, 2 terminer per ar.
Rentesats per 01.01.2026: 4.16% pa.
Saldo per 31-12-2025: kr 2.271.317
Siste termin 01.01.2035

34  Askammen 24



Flytende rente
IN-Ordning: Ja

Lanenummer 11484963 30, Husbanken
Annuitetslan, 2 terminer per ar.
Rentesats per 01.01.2026: 4.16% pa.
Saldo per 31.12.2025: kr 1.827.251
Siste termin 01.01.2032

Flytende rente

IN-Ordning: Ja

Det mulighet for individuell nedbetaling pa hele eller deler av fellesgjelden (IN-lan). Ta
kontakt med megler for mulige datoer for nedbetaling av fellesgjeld. Det gjgres
oppmerksom pa at avtale om nedbetaling ma veere gjort i god tid (senest én maned)
for selve nedbetalingen skjer. Dersom kjgper gnsker a nedbetale sin andel fellesgjeld
(eventuelt deler av gjelden), kontakt borettslaget/forretningsfgrer for nazermere
opplysninger.

Sikringsordning fellesgjeld
Selskapet er med i sikringsordning for fellesutgifter.

Forkjgpsrett

Andelseiere i borettslaget og medlemmer av boligbyggelaget har forkjgpsrett.
Avklaring av forkjgpsrett skjer i etterkant av salget. Borettslaget har 20 dagers frist pa
a gjore forkjopsrett gjeldende pa vegne av en andelseier.

Regnskap/budsjett

Arsmgte for 2025 er ikke avholdt ved opprettelse av salgsoppgaven. Vi gjgr
oppmerksom pa at beslutninger/vedtak tatt i generalforsamling eller av styret kan
medfgre gkning i felleskostnader og andel fellesgjeld som f.eks. fremtidige
vedlikeholdsplaner, nye laneopptak og prisstigninger pa feks. diverse avgifter
(renovasjon, kommunale avgifter m.m.) som eier er ansvarlig for.

Styregodkjennelse

Andelseier(e) kan kun eie en andel i borettslaget. Kun fysiske personer kan eie
andelen. Kjgper skal godkjennes av borettslagets styre for at ervervet skal bli gyldig.
Styregodkjennelse kan ikke nektes uten saklig grunn. Kjgper er forpliktet til
gjennomfgre handelen uavhengig av om kjgper pé overtakelsestidspunktet er godkjent
av borettslaget som ny andelseier. Risikoen for a bli godkjent som ny andelseier
pahviler kjsper. Dersom kjgper pa overtakelsestidspunktet ikke er godkjent som ny
andelseier, har kjgper dog ikke rett til & ta eiendommen i bruk, jf. borettslagslovens §
4-5 (2). Kjgper kan ga til sgksmal mot borettslaget dersom kjgper mener manglende
godkjennelse ikke er saklig begrunnet.
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Dersom borettslaget er tilknyttet et boligbyggelag, er det ofte et krav fra
boligbyggelagets side at kjgper ma melde seg inn i boligbyggelaget fgr kjgper kan bli
godkjent som ny andelseier i det aktuelle borettslaget. Det gjgres oppmerksom pa at
det vil kunne palgpe et innmeldingsgebyr til boligbyggelaget, og de fleste
boligbyggelagene krever at innmeldingsavgiften skal vaere innbetalt fgr godkjenningen
blir gitt. Innmeldingsgebyret faktureres kjgper direkte.

Vedtekter/husordensregler

Vi oppfordrer alle til & sette seg inn i gjeldende vedtekter og husordensregler.
Dokumentene fglger vedlagt i salgsoppgaven.

Dyrehold
Det er tillatt & holde hund og/eller katt pa betingelse av at det inngas egen skriftlig
kontrakt med borettslaget som regulerer forholdet mellom partene.

Forretningsferer

Forretningsforer
BORI BBL

Offentlige forhold

Eiendommens betegnelse
Gardsnummer 2, bruksnummer 164 i Aurskog-Hgland kommune.Andelsnr. 201 i
Festningsasen Borettslag med orgnr. 984058020

Tinglyste heftelser og rettigheter
Pa eiendommen er det tinglyst fglgende heftelser og rettigheter som fglger
eiendommens matrikkel ved overskjgting til ny hjemmelshaver:

3226/2/164:
07.09.2004 - Dokumentnr: 7893 - Bestemmelse om veg
Rettighetshaver: Knr:3226 Gnr:2 Bnr:172

Askammen 22, gnr 2 bnr. 172 har veirett.

10.07.2002 - Dokumentnr: 5777 - Registrering av grunn
Denne matrikkelenhet opprettet fra:

Knr:3226 Gnr:2 Bnr:127

16.06.2004 - Dokumentnr: 5246 - Registrering av grunn

Utskilt fra denne matrikkelenhet:
Knr:3226 Gnr:2 Bnr:172
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01.01.2020 - Dokumentnr: 270015 - Omnummerering ved kommuneendring
Tidligere: Knr:0221 Gnr:2 Bnr:164

01.01.2024 - Dokumentnr: 83097 - Omnummerering ved kommuneendring
Tidligere: Knr:3026 Gnr:2 Bnr:164

Ferdigattest/brukstillatelse
Det foreligger ferdigattest for "oppfering av 2 stk terrassehus pa Gnr/Bnr 2/164 og 2/
172, Festningsasen', datert 17.06.2000.

Vei, vann og avigp

Adkomstvei: Eiendommen har adkomst via offentlig veg eller gate.
Tilknytning vann: Eiendommen er tilknyttet offentlig vannforsyning via private
stikkledninger.

Tilknytning avlgp: Eiendommen er tilknyttet offentlig avigpsnett via private
stikkledninger.

Private stikkledninger-/veier som vedlikeholdes for eiers regning frem: til
pakoblingspunkt.

Regulerings- og arealplaner

Regulert til: Byggeomrader - Boliger. Fglger reguleringsplan for Felt A, Festningsasen
(plan-ID 51/97). Omradet er regulert til boligformal, trafikkomrader, spesialomrader,
friomrader og fellesomrader. 26.06.1997.

Festningsasen er fortsatt under utvikling og det ma paregnes byggeaktivitet pa deler
av boligfeltet i arene som kommer.

Adgang til utleie

Med godkjenning fra styret er utleie tillatt for inntil 3 ar, dersom andelseier selv eller
person nevnt i Borettslagsloven § 5-6 (1) nr. 3 har bebodd eiendommen i minst ett av
de to siste arene.

Legalpant

Borettslaget har legalpant i andelen for opptil 2 G (folketrygdens grunnbelgp). Pantet
dekker borettslagets krav pa felleskostnader samt andre krav borettslaget matte fa
mot andelseieren. Kommunen har legalpant i eiendommen for forfalte krav pa
eiendomsskatt og kommunale avgifter/gebyrer.

Kontraktsgrunnlag

Kjopsbetingelser

Eiendommen skal overleveres til kjgper i trdd med det som er avtalt. Det er viktig at
kjgper setter seg grundig inn i alle salgsdokumentene, herunder salgsoppgave,
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tilstandsrapport og selgers egenerklzering. Kjgper anses kjent med forhold som er
tydelig beskrevet i salgsdokumentene. Forhold som er beskrevet i salgsdokumentene
kan ikke paberopes som mangler. Dette gjelder uavhengig av om kjgper har lest
dokumentene. Alle interessenter oppfordres til & undersgke eiendommen ngye, gjerne
sammen med fagkyndig, fgr bud inngis. Kjsper som velger & kjgpe usett, kan som
hovedregel ikke gjgre gjeldende som mangel noe kjgper burde blitt kjent med ved
undersgkelse av eiendommen, eller som er tydelig beskrevet i salgsdokumentene. Hvis
noe trenger avklaring, anbefaler vi at kjpper radfgrer seg med eiendomsmegler eller en
fagkyndig fgr det legges inn bud.

Kjgper har krav pa at eiendommen er i henhold til avtalen. Hvis det ikke er avtalt noe
saerskilt, kan eiendommen ha en mangel dersom den ikke er slik kjgper ma kunne
forvente ut ifra blant annet boligens alder, type og synlige tilstand. Det samme gjelder
hvis det er holdt tilbake eller gitt uriktige opplysninger om eiendommen som ikke er
rettet i tide pa en tydelig mate, og man ma ga ut fra at opplysningen har virket inn pa
avtalen. En bolig som har blitt brukt i en viss tid, har vanligvis blitt utsatt for slitasje, og
skader kan ha oppstétt. Slik bruksslitasje ma kjgper regne med, og det kan avdekkes
enkelte forhold etter overtakelse som gjgr utbedringer ngdvendig. Normal slitasje og
skader som trenger utbedring, er innenfor hva kjsper ma forvente, og vil ikke utgjgre en
mangel.

Boligen kan ogsa ha en mangel hvis opplyst areal avviker fra faktisk stgrrelse. Avviket
ma veere minst 2 prosent, og minst 1 kvadratmeter. Det er likevel ikke en mangel
dersom selger godtgjer at kjgperen ikke la vekt pa opplysningen, jf. avhendingsloven §
3-3 (2). Ved beregning av et eventuelt prisavslag eller erstatning, ma kjgper selv dekke
tap/kostnader opp til et belgp pa kr 10 000 (egenandel). Egenandel kommer fgrst pa
tale nar det er konstatert mangel ved eiendommen.

Hvis kjgper ikke er forbruker, selges eiendommen "som den er", og selgers ansvar er da
begrenset, jf. avhl. § 3-9, farste ledd 2. pkt. Avhl. § 3-3 (2) fravikes, og hvorvidt et
innendgrs arealavvik karakteriseres som en mangel vurderes etter avhl. § 3-8.
Informasjon om kjgpers undersgkelsesplikt, herunder oppfordringen om a undersgke
eiendommen ngye, gjelder ogsa for kjspere som ikke anses som forbrukere. Med
forbrukerkjgp menes kjgp av eiendom nar kjgperen er en fysisk person som ikke
hovedsakelig handler som ledd i neeringsvirksomhet.

Overtakelse
Overtakelse etter naermere avtale med selger. Dersom annet ikke avtales, sendes
skjgte/hjemmelsdokument for tinglysing i etterkant av overtakelse.

Budgivning

Budgivning i forbrukerforhold

Budgivere oppfordres til & legge inn bud elektronisk. Dette gjgres pa eiendommens
hjemmeside pa aktiv.no, ved & bruke «Gi bud»-knappen. Ved elektronisk budgivning,
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samtykker budgiver til elektronisk kommunikasjon. Eiendomsmegler skal legge til rette
for en forsvarlig avvikling av budrunden og kan ikke videreformidle bud med en kortere
akseptfrist enn kl. 12.00 fgrste virkedag etter siste annonserte visning. Etter klokken
11:30 anbefaler vi akseptfrist pa minimum 30 minutter. Bud bgr legges inn i god tid fgr
konkurrerende buds akseptfrist utlgper. For gvrig henvises til forbrukerinformasjon om
budgivning i salgsoppgaven. Oppdragsgiver er oppfordret til a ikke ta imot bud direkte
fra budgiver, men & henvise budgiver videre til megler. Som kjgper vil du fa forelagt
kopi av budjournal. Alle bud vil bli gjort kjent for kjgper og selger i handelen. @vrige
budgivere kan be om & fa en kopi av budjournal i anonymisert form.

Budgivning utenfor forbrukerforhold

Budgivere oppfordres til & legge inn bud elektronisk. Dette gjgres pa eiendommens
hjemmeside pa aktiv.no, ved a bruke «Gi bud»-knappen. Ved elektronisk budgivning,
samtykker budgiver til elektronisk kommunikasjon. Det anbefales at hvert bud har en
akseptfrist som muliggjgr en forsvarlig avvikling av budrunden. Vi anbefaler minimum
30 minutter akseptfrist. Oppdragsgiver er oppfordret til 4 ikke ta imot bud direkte fra
budgiver, men & henvise budgiver videre til megler.

Opplysningene i salgsoppgaven er godkjent av selger. Alle interessenter oppfordres
imidlertid til grundig besiktigelse av eiendommen, gjerne sammen med fagmann fgr
bud inngis.

Etter aksept av bud, vil eiendommens salgssum bli meddelt de som ev. matte
etterspgrre denne. Eiendommens salgssum vil bli offentlig tilgjengelig ved overfgring
av hjemmel.

Betalingsbetingelser

Med mindre annet er avtalt forutsettes det at kjppesum inkludert omkostninger er
innbetalt og disponibelt pa meglerforetakets klientkonto innen overtakelse.
Kjspesummen skal innbetales fra norsk finansinstitusjon og/eller fra kjgpers egen
konto i norsk finansinstitusjon.

Hvitvaskingsreglene

Megler har plikt til & gjennomfgre kundetiltak. Hvis kjgper ikke bidrar til at megler far
gjennomfgrt kundetiltak og dette fgrer til at transaksjonen ikke kan gjennomfgres eller
blir forsinket, misligholder kjgper avtalen. Etter 30 dager er misligholdet vesentlig.
Dette gir selger rett til & heve og gjennomfgre dekningssalg for kjgpers regning.

Personopplysninger
Personopplysninger blir behandlet i samsvar med personopplysningsloven.
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Boligselgerforsikring

Selger har tegnet boligselgerforsikring som dekker selgers ansvar etter
avhendingsloven begrenset oppad til 14 millioner kroner. | den forbindelse har selger
utarbeidet en egenerklaering som kjgper bgr gjgre seg kjent med fgr budgivning.

Boligkjgperforsikring

Vedlagt i salgsoppgaven fglger informasjon om Boligkjgperforsikring og
Advokatforsikring for boligeiere fra HELP Forsikring AS. Boligkjgperforsikring er en
rettshjelpsforsikring som gir trygghet og profesjonell juridisk hjelp dersom det
oppdages uventede feil eller mangler ved boligen de neste fem arene.
Boligkjgperforsikring + Advokatforsikring for boligeiere har samme dekning som
boligkjgperforsikring, med tillegg av fullverdig advokathjelp pa viktige rettsomrader i
privatlivet. Les mer om begge forsikringene i vedlagt materiell eller pa help.no. Det
gjores oppmerksom pa at boligkjgperforsikring kun kan tegnes av forbruker.
Meglerforetaket mottar kr 5 600/5 600/5 900 i kostnadsgodtgjgrelse, avhengig av
boligtype, samt et tillegg pd kr 1 000 ved salg av Advokatforsikring for boligeiere.

Meglers vederlag

Det er avtalt provisjonsbasert vederlag tilsvarende 1,8 % av kjspesum for
gjennomfgring av salgsoppdraget. | tillegg er det avtalt at oppdragsgiver skal dekke
tilretteleggings- og oppgjersgebyr kr 27.900,- og visninger kr 3.000,- pr stk med
representant fra Aktiv tilstede. Minimumsprovisjonen er avtalt til kr 50.000,-.
Meglerforetaket har krav pa a fa dekket avtalte utlegg i henhold til oppdragsavtale
totalt kr 21.290,-. Utleggene omfatter opplysninger fra kommune og forretningsfgrer,
foto, urddighet og eierskiftegebyr. Dersom handel ikke kommer i stand eller oppdraget
sies opp, har megler krav pa a fa dekket vederlag stort kr 20.000,- for utfgrt arbeid,
samt gvrige avtalte vederlag og utlegg. Alle belgp er inkl. mva.

Ansvarlig megler
Kenneth Sverre
Eiendomsmegler MNEF
kenneth.sverre@aktiv.no
TIf: 93029 613

Oppdragstaker
Bankenes Boligmegler AS avdeling Bjgrkelangen, organisasjonsnummer 981 129 792
Bjgrkeveien 18, 1941 Bjgrkelangen

Salgsoppgavedato
24.03.2026
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Tilstandsrapport

(© Askammen 24, 1940 BIBRKELANGEN
(I AURSKOG-H@BLAND kommune

# gnr. 2, bnr. 164

# Andelsnummer 201

Sum areal alle bygg: BRA: 125 m? BRA-i: 120 m?

Befaringsdato: 13.03.2026 Rapportdato: 24.03.2026 Oppdragsnr.: 21410-1412 Eiendomsverdi ref nr: AH6849

Autorisert foretak: Rambgll Norge AS Sertifisert Takstingenigr: Daniel @stbye

RAMBOLL

Tilstandsrapporten er gyldig ett ar fra rapportdato. Oppstar det skader eller skjer det endringer pa eiendommen, bgr du som selger be om en oppdatert
tilstandsrapport.



Rambgll Norge

Rambgll er en global samfunnsradgiver innen Bygg & arkitektur, Samferdsel & byutvikling, Energi, Vann, Miljs¢ og Management
consulting. Pa verdensbasis har vi totalt 16 000 medarbeidere, lokalisert i 35 land, og i Norge er vi 1600 medarbeidere fordelt pa 15
kontorer.

| Rambgll er vi opptatt av a skape inspirerende og baerekraftige Igsninger, som skal gi rom for vekst og utvikling, og som er til det beste
for kunden, sluttbrukeren og samfunnet omkring.

Vi utfgrer stgrre og mindre oppdrag for bade det offentlige og private.

Vi leverer fglgende tjenester: Verditakst, tilstandsvurdering, skadetakst, naturskadetakst, vurdering av skader etter bygge- og
anleggsarbeider, byggtermografi, byggeledelse/prosjektledelse, kvalitetsbefaringer, overtakelsesbefaringer, utarbeidelse av
vedlikeholdsplaner, annen byggteknisk radgivning.

Med vare rapporter skal du fgle deg trygg pa at du far en objektiv vurdering.

Rapportansvarlig

Vool Goseer

Daniel @stbye
Uavhengig Takstingenigr

daniel.ostbye@ramboll.no

92429101
RAMBGLL
Oppdragsnr.: 21410-1412 Befaringsdato: 13.03.2026 Side: 2 av 23
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Rambgll Norge AS
Vestvollveien 34 D
Askammen 24, 1940 BJBRKELANGEN 2019 SKEDSMOKORSET
Gnr 2 - Bnr 164
3226 AURSKOG-HZLAND

Dette trenger du a vite om tilstandsrapporten

Hva er en tilstandsrapport?

En tilstandsrapport beskriver synlige skader/avvik eller tegn pa skader/avvik pa boligen. Rapporten
fremhever vanligvis ikke positive egenskaper ved boligen.

Hva vurderer en bygningssakkyndig?

Q&! Den bygningssakkyndige vurderer boligen ut fra hva man kan forvente av en bygning av samme alder
og type. Vurderingen gjgres som regel mot hvordan det var vanlig a bygge og regler som gjaldt da
boligen ble oppfgrt (sgknadstidspunktet). Forhold som er vanlige for bygningens alder, slik som slitasje

etter normal bruk regnes ikke som avvik.

Hva inneholder tilstandsrapporten?

<

Den bygningssakkyndige undersgker rom og bygningsdeler slik det kommer frem av Forskrift til
avhendingsloven. Tilstandsrapporten inneholder bare avvik som den bygningssakkyndige kan se eller
kontrollere med enkle hjelpemidler. Det gjgres ikke naermere undersgkelser slik som apning av vegger

e eller andre bygningsdeler. | vegg mot vatrom og rom under terreng kan det borres et hull for a gjgre
enkle undersgkelser slik som fuktsgk.

Nar du kjgper en brukt bolig Vurdering mot byggeregler

Nar du kjgper en brukt bolig, er det viktig & veere oppmerksom pa at Den bygningssakkyndige vil vurdere boligen mot hvordan det var vanlig a
dette ikke kan sammenlignes med a kjgpe en ny bolig. Maten bygge og regler som gjaldt pa sgknadstidspunktet. Den

boligen ble bygget pa kan vaere annerledes enn i dag. Bygninger bygningssakkyndige ser etter avvik som har betydning for og som
svekkes over tid, og utsettes for slitasje blant annet pa grunn av bruk reduserer boligens funksjon og verdi, og som kommer frem av forskrift til
og veer og vind. Mange boliger fornyes helt eller delvis, noen i flere avhendingslova.

omganger, eller det oppfgres tilbygg. Seerlig for boliger som er
pusset opp eller endret, er det viktig @ merke seg at fornyelse av
overflater ikke ngdvendigvis betyr at bygningsdeler under er
forbedret.

Tilstandsrapporten beskriver ikke hele boligen
BYGNINGSSAKKYNDIGE SER FOR EKSEMPEL IKKE PA

e vanlig slitasje og normal vedlikeholdstilstand e bagatellmessige forhold som ikke pavirker bygningens bruk eller verdi vesentlig  skjulte
installasjoner e installasjoner utenfor bygningen e full funksjonstesting av el- og VVS-installasjoner e geologiske forhold og bygningens plassering
pa grunnen e bygningens planlgsning ¢ bygningens innredning  Igsgre slik som hvitevarer e utendgrs svgmmebasseng og pumpeanlegg ®
bygningens estetikk og arkitektur ¢ bygningens lovlighet (bortsett fra bruksendringer, brannceller og forhold som apenbart kan pavirke helse,
miljg og sikkerhet) o fellesarealer (med mindre boligeier har vedlikeholdsplikt for fellesarealer og dette er kjent for bygningssakkyndig, eller
fellesarealet har en seerlig tilknytning til boligen).

© iVerdi 2023

Malen til denne rapporten, inkludert standardtekstene fra Verdi er vernet etter andsverkloven og kan kun benyttes av av kunder hos iVerdi. For andre aktgrer er
eksemplarfremstilling av malen og standardtekster, som utskrift og annen kopiering til bruk som grunnlag for tilsvarende rapporter, bare tillatt nar det er hjemlet i
lov (kopiering til privat bruk, sitat o.l.) eller avtale med iVerdi (Hjem-iVerdi).

Utnyttelse i strid med lov eller avtale kan medfgre erstatnings- og straffeansvar.
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Rambgll Norge AS
Vestvollveien 34 D
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3226 AURSKOG-HGLAND

Dette trenger du a vite om tilstandsrapporten

Tilstanden vurderes med ulike tilstandsgrader

Tilstanden gir uttrykk for en gitt forventet tilstand, blant annet vurdert ut fra alder og normal bruk. Ved Tilstandsgrad 0 (TGO) og Tilstandsgrad 1
(TG1) gir den bygningssakkyndige normalt ingen begrunnelse for valg av tilstandsgrad. Grunnen er at bygningen eller bygningsdelen da bare har
normal slitasje. Ved skjulte konstruksjoner kan alder alene avgjgre tilstandsgrad. Nar bygningssakkyndige anbefaler tiltak, for eksempel
utbedringer, ma brukeren av rapporten vurdere om tiltakene er ngdvendige og Isnnsomme.

Nar den bygningssakkyndige velger tilstandsgrad, baseres vurderingen pa faste kriterier som fglger av gjeldende bransjestandard for Teknisk
tilstandsanalyse ved omsetning av bolig og Forskrift til avhendingslova.

oTG 0 TILSTANDSGRAD 0, TGO: INGEN AVVIK
Bygningsdelen skal vaere tilnaermet ny, ikke vise tegn pa slitasje og det skal veere lagt frem dokumentasjon pa

faglig god utfgrelse. Det er ingen merknader til delen.

TILSTANDSGRAD 1, TG1: MINDRE AVVIK

Bygningsdelen skal bare ha normal slitasje, og strakstiltak skal ikke anses som ngdvendig. Graden kan ogsa
brukes nar delen er ny, men der dokumentasjon pa faglig god utfgrelse mangler.

TILSTANDSGRAD 2, TG2: VESENTLIGE AVVIK OG MINDRE AVVIK SOM ETTER NS 3600 GIR TG 2

Bygningsdelen skal enten ha feil utfgrelse, en skade eller symptomer pa skade, sterk slitasje eller nedsatt
funksjon. Graden gis nar bygningsdelen trenger vedlikehold eller tiltak i naer fremtid. Graden skal ogsa brukes
nar delen er gammel og det er grunn til & varsle om faren for skader pa grunn av alderen, eller nar det er grunn
til 3 overvake delen spesielt pa grunn av fare for stgrre skader eller fglgeskader.

o TG 3 TILSTANDSGRAD 3, TG3: STORE ELLER ALVORLIGE AVVIK

Denne tilstandsgraden brukes ved kraftige tegn pa forhold som man ma regne med trenger utbedring straks
eller innen kort tid. Det er pavist funksjonssvikt eller sammenbrudd.

OTG ] IKKE UNDERS@KT/IKKE TILGJENGELIG FOR UNDERS@KELSE

Det kan veere avvik/skader som ikke er avdekket.

Informasjon om utbedringskostnader Tiltak under kr 20 000

Utbedringskostnadene i rapporten er sjablongmessige anslag Tiltak mellom kr 20 000 — 100 000
basert pa observerte forhold som feil, skader eller
uregelmessigheter, samt foreslatte tiltak. Disse anslagene er
veiledende, angis i fem intervaller, er basert pa generelle
erfaringstall, og ma ikke forveksles med konkrete pristilbud fra
handverkere eller entreprengrer. Faktiske kostnader kan variere
betydelig, avhengig av individuelle valg, materialpriser og
markedsforhold. For a fa en ngyaktig vurdering av
utbedringskostnadene anbefales ytterligere undersgkelser og
innhenting av flere pristilbud fra kvalifiserte fagfolk. Slike anslag
gis for TG3, der dette er mulig.

Tiltak mellom kr 100 000 — 200 000

Tiltak mellom kr 200 000 — 500 000

Tiltak over kr 500 000

OO0
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Askammen 24, 1940 BJORKELANGEN
Gnr 2 -Bnr 164
3226 AURSKOG-H@LAND

Beskrivelse av eiendommen

Andelsleilighet fra 2003 i bolighygg med flere boenheter.
Leiligheten ligger i 1. etasje med adkomst fra parkeringskjeller
samt via felles inngangsparti pa bakkeniva.

Leiligheten fremstar i hovedsak med overflater og innredning fra
byggearet, og det ma paregnes normal slitasje og behov for
oppgraderinger i takt med alder.

Det medfglger bod for oppbevaring i innvendig gang like utenfor
leiligheten. | tillegg er det biloppstillingsplass i oppvarmet
garasjekjeller.

Rapporten omfatter kun selve boenheten og inkluderer ikke hele
bygningens klimaskjerm eller innvendige og utvendige
fellesomrader.

Kjedehus - Byggear: 2003

UTVENDIG G il side

Veggkonstruksjonen har ukjent oppbygning. Den er utvendig kledd
med fasadeplater og staende bordkledning.

Bygningen har malte trevinduer med 2-lags glass.

Inngangsdgren er en slett og malt branndgr med sertifisering B-
30/40-db. Terrassedgren er av treverk med 2-lags glassfelt.

Utgang fra stue til en nord/vestvendt terrasse pa omtrent 17
kvadratmeter. Terrassen er belagt med plastfliser over tredekke og
har et rekkverk laget av treverk. Terrassen er utstyrt med et
overbygg pad 10 kvadratmete, utebelysning, stikkontakt levegger og
en markise for a gi ekstra funksjonalitet og komfort.

INNVENDIG G til side

Gulvoverflater av: Laminat, parkett og vinylbelegg.
Veggoverflater av: Malte slette flater og tapet.
Himlingsoverflater av: Malte betongelementer.
Det er malte profilerte innvendige dgrer.

Etasjeskille av: Stgpt plate mot mark.
Det ble foretatt malinger av skjevheter i etasjeskille:
Stue/kjgkken 15 mm. / 15 mm.

Det ble pa tilfeldige steder malt takhgyde i rom:
Stue 239 cm.

Oppvarming: Elektrisk og vedfyring.
Det er peis med innsats i stuen.

VATROM G4 til side
Badet har flislagt gulv med varme, flislagte vegger og en himling
med malt flate og belysning. Det inneholder et vegghengt
servantskap med heldekkende servant og ett-greps armatur.
Vegghengt speil, lys, et hgyskap og to overskap er ogsa en del av
interigret.

Dusjen er plassert pa gulvet i hjgrnet og har vegger og dgrer av
glass. Dusjbatteriet er tilkoblet en veggmontert handdusj for
fleksibel bruk.

Toalettet er gulvmontert.

Avtrekksventilen for ventilasjon er plassert pa vegg.

Vannrgrene er av typen rgr-i-rgr-system, mens avigpsrgrene er laget
av plast.

Rambgll Norge AS
Vestvollveien 34 D
2019 SKEDSMOKORSET

Vaskerom med enkel standard. Det er vatromsbelegg pa gulvet og
malte vegg og himlingsflater. Rommet inneholder en vegghengt
vaskekum med veggmontert ett-greps armatur.

Toalettet er gulvmontert. Det er opplegg for vaskemaskin og plass til
tgrketrommel.

Avtrekksventil for ventilasjon er plassert pa vegg.

Vannrgrene er av rgr-i-rgr-system, og avigpsrgrene er av plast.

KIGKKEN Ga til side

Kjpkkenet har en apen Igsning mot spisestuen. Kjgkkeninnredningen
har profilerte fronter og inkluderer benkeskap og overskap for
praktisk oppbevaring. Benkeplatene har laminerte overflater som er
slitesterke og lette a rengjgre. | benkeplaten er det en nedfelt 1 1/2
oppvaskkum med oppvaskbeslag og ett-greps kran for enkel
betjening.

Mellom kjgkkenbenken og overskapene er det fliser som gir en
praktisk og estetisk barriere. Det er benkebelysning for godt
arbeidslys og stikkontakter under overskapene for praktisk bruk.
Det er nisje for oppvaskmaskin og komfyr i benk. Ventilatoren er
plassert i et overskap.

Vannrgrene er installert med et rgr-i-rgr-system, og avlgpsrgrene er
av plast.

TEKNISKE INSTALLASJONER G til side

Innvendige vannledninger er av plast (rgr i rgr).
Det er avigpsrer av plast.

Ventilasjonssystemet i boligen bruker en kombinasjon av naturlig
tilluft og mekanisk avtrekk. Tilluften stremmer inn i boligen gjennom
spalter i vinduene eller ventiler i ytterveggene. Dette gir en naturlig
forsyning av frisk luft.

Samtidig benyttes mekanisk avtrekk fra badet og kjskkenet. Dette
betyr at avtrekksluften fra disse omradene blir aktivt trukket ut ved
hjelp av mekaniske vifter.

Varmtvannstanken er pa ca. 200 liter.

Sikringsskap med automatsikringer plassert i innvendig bod. Det
elektriske anlegget er basert pa skjulte fgringsveier fra byggear.
Hovedbryter pa 63 Amp.

Arealer Ga til side
Forutsetninger og vedlegg Gt side
Lovlighet Gé til side
Kjedehus

» Det foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, men
det er avvik fra disse.

Det er fjernet en vegg mellom soverom 2 og
soverom/arbeidsrom. Rommene fremstar i dag som ett
samlet rom og benyttes som et stort soverom. Ellers stemmer
tegningene godt med hvordan boenheten fremstar i dag.
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Sammendrag av boligens tilstand

Fordeling av tilstandsgrader

. TGO: Ingen avvik
TG1: Mindre eller moderate avvik
TG2: Avvik som kan kreve tiltak
. TG3: Store eller alvorlige avvik
. TG IU: Konstruksjoner som ikke er undersgkt

Vil du vite mer om tilstandsgrader? Se side 4.

Oppdragsnr.: 21410-1412

20

15

10

Befaringsdato:

Antall

Spesielt for dette oppdraget/rapporten
Takstmann tar forbehold om oppstatte endringer av tilstand
etter befaring.

Alle TG. og kommentarer er gitt etter tilstand pa
befaringsdatoen.

Alle malinger, fuktsgk ol. Er de faktiske forholdene pa
befaringsdatoen.

Det papekes at takstmann ikke har elektrofaglig kompetanse,
selvom om elektriske installasjoner er vurdert i rapporten.

Takstmann innhenter opplysninger om boligen fra eier pa
befaringen, dette for a kunne gi et sa godt bilde av
bygningsmassen som mulig, usynlige installasjoner som bla.
gulvvarme osv er opplysninger selger har gitt ved befaringen
uten at takstmannen ngdvendigvis har mulighet til a
funksjonsteste eller etterprgve om de opplysninger som er gitt
faktisk stemmer.

Det er selgers plikt at opplysninger om utfgrt
arbeide/oppgradering som selger skulle ha vist eller ma kjenne
til fremkommer. Selger har ogsa lest igjennom utkast til
rapporten a kontrollert for feil/mangelfulle opplysninger fgr
rapporten blir publisert i salgsoppgaven.

Oppsummering av avvik

Vil du vite mer? Se pa rommet eller bygningsdelen senere i
rapporten.

Kjedehus

(3559 AWVIK SOM KAN KREVE TILTAK

@) Utvendig > Veggkonstruksjon Gatil side

Det er avvik:

Det er pavist spredt rateskade i vannbrett og
utenpaliggende lekter.
Skade pa enkelte fasadeplater.

0 Utvendig > Vinduer Ga til side
Det er avvik:

Malingen flasser av utvendig pa karmer og rammer,
dette kan tyde pa forhgyet fuktniva i treverket.

@ Utvendig > Dgrer Ga til side

Det er avvik:

Terrassedgren er montert uten isolasjon under terskel
og bunnbeslag, dette fgrer til kuldebro pa tilstgtende
gulvflate i stue.

o Utvendig > Balkonger, terrasser og rom under atil si
balkonger

13.03.2026 Side: 6 av 23
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Sammendrag av boligens tilstand

Det er avvik:

Det er pavist rateskader ved tilfeldig kontroll av
tredekke under plastfliser.

0 Utvendig > Andre utvendige forhold a til si

Det er ikke utarbeidet Tilstandsanalyserapport,
vedlikeholdsplan e.l. for fellesdeler i bygget.

0 Innvendig > Pipe og ildsted
Det er pavist sprekker og/eller riss i pipe.
Ildfast plate mangler pa gulvet under sotluke/feieluke
pa pipe.

0 Tekniske installasjoner > Vannledninger Ga til side

Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert
pa innvendige vannledninger.

0 Tekniske installasjoner > Varmtvannstank a til si
Det er pavist at varmtvannstank er over 20 ar

0 Vatrom > Sokkeletasje > Vaskerom > Overflater
vegger og himling
Det er avvik:

Det er skade pa veggoverflate etter flytting av hylle.

@) vatrom > Sokkeletasje > Vaskerom > Overflater Guly Catilside

Det er pavist at hgydeforskjell fra topp slukrist til
gulv/synlig topp membran ved dgrterskel er mindre
enn 25 mm.

Det ble malt ca 15 mm.

Vatromsbelegg er fgrt opp pa vegg utenpa tettesjikt
for vegg, ved vannlekasje fra feks vask eller vannkran
kan vann renne nedover veggen og trenge inn bak
gulvbelegget.

o Vatrom > Sokkeletasje > Vaskerom > Sluk, membran Gafilside

og tettesjikt

Vurdering basert pa alder. Tilstandsgrad 2 gis med
bakgrunn i at mer enn halvparten av forventet
brukstid for membran/tettesjikt er passert. Det er na
ingen symptomer pa funksjonssvekkelse, men vaer
oppmerksom pa at dette er en risikokonstruksjon.

Det er pavist skade pa tettesjiktet pa vegg, se ogsa
punkt under vegg.

Oppdragsnr.: 21410-1412
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Ga til side

Ga til side

Befaringsdato:

@ vatrom > Sokkeletasje > Bad > Overflater Gulv Gé til side

Det er pavist at hgydeforskjell fra topp slukrist til
gulv/synlig topp membran ved dgrterskel er mindre
enn 25 mm.

Det ble malt ca 15 mm.

0 Vatrom > Sokkeletasje > Bad > Sluk, membran og atil si
tettesjikt
Vurdering basert pa alder. Tilstandsgrad 2 gis med
bakgrunn i at mer enn halvparten av forventet
brukstid for membran/tettesjikt er passert. Det er na
ingen symptomer pa funksjonssvekkelse, men veer
oppmerksom pa at dette er en risikokonstruksjon.

Utettheter rundt rgrgjennomfgring for vann og avigp i
vegg i servantskap.

Sluket er plasser inne i dusjsonen uten mulighet for at
vann utenfor den sonen nar sluket.

Vannet i dusjsonen hindres med en oppkant for &
unnga at det renner utover gulvet.

Oppkanten hindrer ogsa vann utenfor dusjsonen fra a
na sluket, eksempelvis ved lekkasje. Vannskade kan
oppsta.

HELSE, MILI@ OG SIKKERHET
Forhold som dpenbart kan medfgre fare for helse, miljg og sikkerhet

Det er ikke foretatt radonmalinger, og bygget er heller Ga tilside
ikke utfgrt med radonsperre.

Eiendommen ligger i et flomutsatt omrade i henhold
til kommunedelsplan/NVE.

Fare for overvann niva 2 av 6
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Vestvollveien 34 D
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Gnr 2 - Bnr 164

3226 AURSKOG-H@LAND

Tilstandsrapport

KJEDEHUS

Byggear

2003

Anvendelse

Standard

Normal standard pa bygget ut ifra alder/konstruksjon.
Vedlikehold

Leiligheten fremstar i hovedsak som fra byggearet.

UTVENDIG

Kommentar
Eiendomsverdi.no

@ Veggkonstruksjon
Beskrivelse

Veggkonstruksjonen har ukjent oppbygning. Den er utvendig kledd med fasadeplater og staende bordkledning.

Vurdering av avvik:
e Det er avvik:

Det er pavist spredt rateskade i vannbrett og utenpaliggende lekter.
Skade pa enkelte fasadeplater.

Konsekvens/tiltak
o Tiltak:

Rateskadet vannbrett og lekter bgr skiftes ut, og skadede fasadeplater ma utbedres eller byttes.
Dersom tiltak ikke utfgres, er det risiko for videre rateutvikling, fuktskader og redusert levetid pa veggkonstruksjonen.

Det nevnes at utvendig fasade som regel faller inn under borettslagets vedlikeholdsansvar. Dette ma avklares videre med styret.

(32 Vinduer

Beskrivelse
Bygningen har malte trevinduer med 2-lags glass.

Vurdering av avvik:
e Det er avvik:

Malingen flasser av utvendig pa karmer og rammer, dette kan tyde pa forhgyet fuktniva i treverket.

Konsekvens/tiltak
o Tiltak:

Malte overflater pa karmer og rammer bgr skrapes og males pa nytt for @ beskytte treverket mot fukt og rate.
Dersom tiltak ikke utfgres, vil det veere gkt risiko for rateskader og redusert levetid pa vinduene.

Oppdragsnr.: 21410-1412 Befaringsdato: 13.03.2026 Side: 8 av 23
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Tilstandsrapport

Eksempel pa maling som flasser pa utvendig karm.

32D pgrer

Beskrivelse

Inngangsdgren er en slett og malt branndgr med sertifisering B-30/40-db. Terrassedgren er av treverk med 2-lags glassfelt.

Vurdering av avvik:
* Det er avvik:

Terrassedgren er montert uten isolasjon under terskel og bunnbeslag, dette fgrer til kuldebro pa tilstgtende gulvflate i stue.

Konsekvens/tiltak
o Tiltak:

Det bgr etterisoleres under terskel og bunnbeslag pa terrassedgren for a hindre kuldebro og redusere varmetap.
Dersom tiltak ikke utfgres, kan det fgre til gkt varmetap, kaldras og risiko for kondens og fuktskader i tilstgtende gulvkonstruksjon.

Apning under terrassedgr.

(32 Balkonger, terrasser og rom under balkonger

Beskrivelse

Utgang fra stue til en nord/vestvendt terrasse pa omtrent 17 kvadratmeter. Terrassen er belagt med plastfliser over tredekke og har et rekkverk laget av
treverk. Terrassen er utstyrt med et overbygg pa 10 kvadratmete, utebelysning, stikkontakt levegger og en markise for a gi ekstra funksjonalitet og
komfort.

Vurdering av avvik:
e Det er avvik:

Det er pavist rateskader ved tilfeldig kontroll av tredekke under plastfliser.

Konsekvens/tiltak
o Tiltak:

Rateskadet tredekke bgr utbedres eller skiftes ut for a hindre videre forringelse av konstruksjonen og redusere risikoen for svekket baereevne og
sikkerhetsfare.

(32 Andre utvendige forhold
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Rambgll Norge AS
Vestvollveien 34 D
Askammen 24, 1940 BJPRKELANGEN 2019 SKEDSMOKORSET
Gnr 2 - Bnr 164
3226 AURSKOG-H@LAND

Tilstandsrapport

Vurdering av avvik:
e Det er ikke utarbeidet Tilstandsanalyserapport, vedlikeholdsplan e.l. for fellesdeler i bygget.

INNVENDIG

Overflater

Beskrivelse

Gulvoverflater av: Laminat, parkett og vinylbelegg.
Veggoverflater av: Malte slette flater og tapet.
Himlingsoverflater av: Malte betongelementer.

Etasjeskille/gulv mot grunn

Beskrivelse

Etasjeskille av: Stgpt plate mot mark.
Det ble foretatt malinger av skjevheter i etasjeskille:
Stue/kjgkken 15 mm. / 15 mm.

Det ble pa tilfeldige steder malt takhgyde i rom:
Stue 239 cm.

Pipe og ildsted

Beskrivelse

Boligen har elementpipe og isolert stalpipe. Det er peis med innsats i stuen.
Vurdering av avvik:

e Det er pavist sprekker og/eller riss i pipe.

« |Idfast plate mangler pa gulvet under sotluke/feieluke pa pipe.

Konsekvens/tiltak
e Andre tiltak:

Det bgr monteres ildfast plate under sotluke/feieluke for & redusere brannfare.
Sprekker og riss i pipe bgr utbedres av fagperson for & hindre rgyklekkasje og redusere risiko for brann og helseskader.

Sprekk i tettemasse rundt skjgt i rgykrer.

Rom Under Terreng
Punktet ma sees i sammenheng med ‘Drenering’

Beskrivelse
Deler av leiligheten har boligrom under terreng.

Oppdragsnr.: 21410-1412 Befaringsdato: 13.03.2026 Side: 10 av 23
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Tilstandsrapport

52

Hulltaking:
Det ble med egnet instrument malt relativ luftfuktighet i utlektet veggkonstruksjon under terreng (pa soverom), 49 % ved 14 grader.
Maleresultatet vurderes & veere tilfredsstillende.

Maling av relativ luftfuktighet i utlektet veggkonstruksjon under
bakkeniva.

Innvendige dgrer

Beskrivelse

Det er malte profilerte innvendige dgrer.

Andre innvendige forhold

Beskrivelse

Oppvarming: Elektrisk og vedfyring.

VATROM

SOKKELETASIJE > VASKEROM
Generell

Beskrivelse

Vaskerom med enkel standard. Det er vatromsbelegg pa gulvet og malte vegg og himlingsflater. Rommet inneholder en vegghengt vaskekum med
veggmontert ett-greps armatur.

Toalettet er gulvmontert. Det er opplegg for vaskemaskin og plass til tgrketrommel.

Avtrekksventil for ventilasjon er plassert pa vegg.

Vannrgrene er av rgr-i-rgr-system, og avlgpsrgrene er av plast.

SOKKELETASJE > VASKEROM
(3 overflater vegger og himling

Vurdering av avvik:
e Det er avvik:

Det er skade pa veggoverflate etter flytting av hylle.

Konsekvens/tiltak
o Tiltak:

Skaden pa veggoverflaten bgr utbedres for a hindre videre forringelse og opprettholde et tilfredsstillende estetisk niva. Dersom skaden ikke utbedres, kan
det fgre til ytterligere slitasje eller fuktopptak i veggen.
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Tilstandsrapport

Skade i veggoverflate.
SOKKELETASJE > VASKEROM
Overflater Gulv

Vurdering av avvik:
* Det er pavist at hgydeforskjell fra topp slukrist til gulv/synlig topp membran ved dgrterskel er mindre enn 25 mm.

Det ble malt ca 15 mm.
Vatromsbelegg er fgrt opp pa vegg utenpa tettesjikt for vegg, ved vannlekasje fra feks vask eller vannkran kan vann renne nedover veggen og trenge inn
bak gulvbelegget.

Konsekvens/tiltak
e Andre tiltak:

Det bgr etableres tilstrekkelig hgydeforskjell mellom topp slukrist og gulv ved dgrterskel for & sikre tilfredsstillende avrenning til sluk.
Manglende hgydeforskjell og utfgrelse av belegg kan medfgre gkt risiko for vanninntrenging bak gulvbelegget ved lekkasje, noe som kan fgre til fuktskader
i underliggende konstruksjoner.

Overgang gulvbelegg/gulv.

SOKKELETASJE > VASKEROM
(32 sluk, membran og tettesjikt

Vurdering av avvik:
 Vurdering basert pa alder. Tilstandsgrad 2 gis med bakgrunn i at mer enn halvparten av forventet brukstid for membran/tettesjikt er passert. Det er nd
ingen symptomer pa funksjonssvekkelse, men veer oppmerksom pa at dette er en risikokonstruksjon.

Det er pavist skade pa tettesjiktet pad vegg, se ogsa punkt under vegg.

Konsekvens/tiltak
e Andre tiltak:

Det anbefales & utbedre skaden pa tettesjiktet og male veggen med godkjent vatromsmaling for & hindre fuktinntrengning.
Dersom tiltak ikke gjennomfgres, er det gkt risiko for fuktskader og fglgeskader pa tilstgtende konstruksjoner.
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Tilstandsrapport

Kontroll av sluk.
SOKKELETASJE > VASKEROM

Sanitaerutstyr og innredning

SOKKELETASIJE > VASKEROM

Ventilasjon

SOKKELETASJE > VASKEROM
(32 Tilliggende konstruksjoner vatrom

Beskrivelse

Hulltaking er foretatt uten a pavise unormale forhold.

Det ble med egnet instrument malt relativ luftfuktighet i lukket veggkonstruksjon fra entré mot vaskerom, 46% ved 20 grader.
Maleresultatet vurderes & veere tilfredsstillende.

Maling av relativ luftfuktighet i lukket veggkonstruksjon mellom entre og
vaskerom.

SOKKELETASJE > BAD
Generell

Beskrivelse

Badet har flislagt gulv med varme, flislagte vegger og en himling med malt flate og belysning. Det inneholder et vegghengt servantskap med heldekkende
servant og ett-greps armatur. Vegghengt speil, lys, et hgyskap og to overskap er ogsa en del av interigret.

Dusjen er plassert pa gulvet i hjgrnet og har vegger og dgrer av glass. Dusjbatteriet er tilkoblet en veggmontert handdusj for fleksibel bruk.

Toalettet er gulvmontert.

Avtrekksventilen for ventilasjon er plassert pa vegg.

Vannrgrene er av typen rgr-i-rgr-system, mens avlgpsrgrene er laget av plast.
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Tilstandsrapport

SOKKELETASJE > BAD

Overflater vegger og himling

SOKKELETASIJE > BAD
(32 overflater Gulv

Vurdering av avvik:
e Det er pavist at hgydeforskjell fra topp slukrist til gulv/synlig topp membran ved dgrterskel er mindre enn 25 mm.

Det ble malt ca 15 mm.

Konsekvens/tiltak
¢ Andre tiltak:

Det bgr etableres tilstrekkelig hgydeforskjell mellom topp slukrist og gulv ved dgrterskel for a oppfylle gjeldende krav. Manglende hgydeforskjell gker
risikoen for at vann kan renne ut av vatrommet ved eventuell lekkasje, noe som kan fgre til fuktskader i tilstgtende konstruksjoner.

SOKKELETASJE > BAD
Sluk, membran og tettesjikt

Vurdering av avvik:
* Vurdering basert pd alder. Tilstandsgrad 2 gis med bakgrunn i at mer enn halvparten av forventet brukstid for membran/tettesjikt er passert. Det er nd
ingen symptomer pa funksjonssvekkelse, men veer oppmerksom pa at dette er en risikokonstruksjon.

Utettheter rundt rgrgjennomfgring for vann og avlgp i vegg i servantskap.

Sluket er plasser inne i dusjsonen uten mulighet for at vann utenfor den sonen nar sluket.
Vannet i dusjsonen hindres med en oppkant for & unnga at det renner utover gulvet.
Oppkanten hindrer ogsa vann utenfor dusjsonen fra a na sluket, eksempelvis ved lekkasje. Vannskade kan oppsta.

Konsekvens/tiltak
e Andre tiltak:

Utettheter rundt rgrgjennomfgringer bgr utbedres for a hindre fuktinntrengning og pafglgende skader i konstruksjonen.
Det bgr etableres en Igsning som sikrer at eventuelt vann utenfor dusjsonen kan ledes til sluket, for & redusere risikoen for vannskader ved lekkasje.

Kontroll av sluk.

SOKKELETASJE > BAD

Sanitaerutstyr og innredning

Beskrivelse

Det er en liten skade pa en dgr til servantskap.
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SOKKELETASIJE > BAD

Ventilasjon

SOKKELETASJE > BAD
(2D Tilliggende konstruksjoner vatrom

Beskrivelse

Hulltaking er foretatt uten a pavise unormale forhold.

Det ble med egnet instrument malt relativ luftfuktighet i lukket veggkonstruksjon fra soverom mot bad, 41% ved 17 grader.
Maleresultatet vurderes 3 veere tilfredsstillende.

Maling av relativ luftfuktighet i lukket veggkonstruksjon mellom soverom
og dusjsone.

KJBKKEN

SOKKELETASJE > SPISESTUE/KI@KKEN
Overflater og innredning

Beskrivelse

Kjskkenet har en dpen Igsning mot spisestuen. Kjgkkeninnredningen har profilerte fronter og inkluderer benkeskap og overskap for praktisk oppbevaring.
Benkeplatene har laminerte overflater som er slitesterke og lette a rengjgre. | benkeplaten er det en nedfelt 1 1/2 oppvaskkum med oppvaskbeslag og ett-

greps kran for enkel betjening.

Mellom kjgkkenbenken og overskapene er det fliser som gir en praktisk og estetisk barriere. Det er benkebelysning for godt arbeidslys og stikkontakter
under overskapene for praktisk bruk.

Det er nisje for oppvaskmaskin og komfyr i benk. Ventilatoren er plassert i et overskap.

Vannrgrene er installert med et rgr-i-rgr-system, og avigpsrgrene er av plast.

Det er noe kosmetiske skader i overflater, men ikke mer enn hva man kan forvente etter 23 ars bruk.

SOKKELETASJE > SPISESTUE/KI@KKEN
Avtrekk

Beskrivelse

Det er avtrekk via mekanisk avtrekksanlegg i boenheten.

TEKNISKE INSTALLASJONER

(32 vannledninger

Beskrivelse
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Tilstandsrapport

Innvendige vannledninger er av plast (rgr i rgr).

Vurdering av avvik:
e Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa innvendige vannledninger.

Konsekvens/tiltak
e Det er ikke behov for utbedringstiltak siden anlegget fungerer i dag, men ut ifra alder kan skader plutselig oppsta pa eldre anlegg.

Tidspunkt for utskiftning av vannledninger naermer seg, og det anbefales a overvake anlegget jevnlig for 3 oppdage eventuelle lekkasjer tidlig.
Konsekvensen av eldre vannrgr er gkt risiko for rgrbrudd og lekkasjer, noe som kan fgre til skader pa bygningens konstruksjoner og darlig innemiljg.

Avigpsrgr

Beskrivelse
Det er avigpsrgr av plast.

Ventilasjon

Beskrivelse

Ventilasjonssystemet i boligen bruker en kombinasjon av naturlig tilluft og mekanisk avtrekk. Tilluften stremmer inn i boligen gjennom spalter i vinduene
eller ventiler i ytterveggene. Dette gir en naturlig forsyning av frisk luft.

Samtidig benyttes mekanisk avtrekk fra badet og kjgkkenet. Dette betyr at avtrekksluften fra disse omradene blir aktivt trukket ut ved hjelp av mekaniske
vifter.

Varmtvannstank

Beskrivelse
Varmtvannstanken er pa ca. 200 liter.

Vurdering av avvik:
¢ Det er pavist at varmtvannstank er over 20 ar

Konsekvens/tiltak
e Det er ikke behov for utbedringstiltak siden tanken fungerer i dag, men ut ifra alder kan skader plutselig oppsta pa eldre tanker.

Elektrisk anlegg

Dette er en forenklet kontroll begrenset til de spgrsmdl og undersgkelser som forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel) § 2-18 inneholder. Dette
kan ikke sammenlignes med en kontroll utfgrt av offentlig myndighet (Det lokale eltilsyn) eller registrert elektrovirksomhet, og en bygningssakkyndig har
verken kompetanse eller lov til G foreta en slik kontroll.

Tilstanden er vurdert ut fra den forenklede og begrensede kontrollen som forskriften inneholder. El-anlegget kan ha feil og mangler som en slik forenklet
undersgkelse ikke vil avdekke. Vaer derfor oppmerksom pd denne risikoen, og sgk videre veiledning eller fa en fullstendig kontroll utfart av registrert
elektrovirksomhet.

Beskrivelse

Sikringsskap med automatsikringer plassert i innvendig bod. Det elektriske anlegget er basert pa skjulte fgringsveier fra byggear. Hovedbryter pa 63 Amp.

1. Foreligger det eltilsynsrapport de siste 5 ar, og det er ikke foretatt arbeid pa anlegget etter denne, utenom retting av eventuelle avvik i
eltilsynsrapport (dvs en el-tilsynsrapport uten avvik)?
Nei

Spgrsmal til eier

2. Nar ble det elektriske anlegget installert eller sist gang totalt rehabilitert (arstall)? Med totalt rehabilitert menes fullstendig utskiftet anlegg fra
inntakssikring og videre.
2003

3. Eralle elektriske arbeider/anlegg i boligen utfgrt av en registrert elektroinstallasjonsvirksomhet?
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Ukjent

4., Erdet elektriske anlegget utfgrt eller er det foretatt tilleggsarbeider pa det elektriske anlegget etter 1.1.1999?
Ukjent

5. Foreligger det kontrollrapport fra offentlig myndighet — Det Lokale Eltilsyn (DLE) eller eventuelt andre tilsvarende kontrollinstanser med avvik som
ikke er utbedret eller kontrollen er over 5 ar?
Ukjent

6. Forekommer det ofte at sikringene Igses ut?
Nei

7. Har det veert brann, branntillgp eller varmgang (for eksempel termiske skader pa deksler, kontaktpunkter eller lignende) i boligens elektriske
anlegg?
Nei

Generelt om anlegget

8. Erdet tegn til at det har veert termiske skader (tegn pa varmgang) pa kabler, brytere, downlights, stikkontakter og elektrisk utstyr? Sjekk samtidig
tilstanden pa elektrisk tilkobling av varmtvannsbereder, jamfgr eget punkt under varmtvannstank
Nei

9. Erder synlig defekter pa kabler eller er disse ikke tilstrekkelig festet?
Nei

Inntak og sikringsskap

10. Er det tegn pa at kabelinnfgringer og hull i inntak og sikringsskap ikke er tette, sa langt dette er mulig a sjekke uten a fjerne kapslinger?
Nei

11. Finnes det kursfortegnelse, og er den i samsvar med antall sikringer?
Nei

12. Foreta en helhetsvurdering av det elektriske anlegget, dets alder, allmenne tilstand og fare for liv og helse. Bgr det elektriske anlegget ha en utvidet
el-kontroll?

Ja Pa bakgrunn av alder og lite informasjon, anbefales det a gjennomfgre en kontroll av det elektriske anlegget.

el ¥

FORHOLD SOM APENBART KAN MEDF@RE FARE FOR HELSE, MILI@ OG SIKKERHET

Dette punktet inneholder tydelige og lett synlige forhold ved boligen som dpenbart kan pévirke helse, miljg og sikkerhet, og som bygningssakkyndige har
oppdaget. Terskelen for hva som anses som dpenbart er hgy, og det utfares ikke underspkelser med sikte pa G avdekke slike forhold. Punktet omfatter ikke
skjulte eller ikke-synlige forhold, tekniske vurderinger eller forhold som krever spesialundersgkelser. Forhold vurderes etter byggteknisk forskrift pG
befaringstidpunktet. Raykvarslere og handholdt brannslukningsutstyr vurderes etter gjeldende forskrift om brannforebygging.

Helse, miljg og sikkerhet

Vurdering av avvik:
* Det er ikke foretatt radonmalinger, og bygget er heller ikke utfgrt med radonsperre.
* Eiendommen ligger i et flomutsatt omrade i henhold til kommunedelsplan/NVE.

Fare for overvann niva 2 av 6
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Rambgll Norge AS
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Konsekvens/tiltak
e Det bgr gjennomfgres radonmalinger.
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Gnr2-Bnr 164 Vestvollveien 34 D
3226 AURSKOG-H@LAND 2019 SKEDSMOKORSET

Arealer, byggetegninger og brannceller

Standard gjeldende fr

Arealmalinger og arealoppsett er basert pa Norsk standard 3940:2023 Areal- og volum-beregninger av bygninger. Arealet gjelder for tidspunktet da boligen ble malt

Hva er maleverdig areal? Hva er bruksareal?

Arealet i rommet ma ha minst 1,90 m fri hgyde over gulvet og minst BRA = BRA-i + BRA-e + BRA-b

bredde pa 0,60 m. Et loft med skratak vil for eksempel bare fa registrert Bruksarealet for bygningen er bruttoarealet minus arealet
malbart areal der hgyden er minst 1,90 m og bredden minst 0,60 m.Rommet ma som opptas av yttervegger.

ha dgr eller luke, og gangbart gulv.

— Internt
. *{i bruksareal Arealet innenfor boenheten(e)
[srae Batkong ; (BRA-I)
R —1 v Bod fb———
Keller Eksternt Arealet av alle rom utenfor
Al - = bruksareal boenheten(e) og som tilherer denne,
Q o -
PN A | (BRA-e) slik som for eksempel boder
Garasje 1L sraa Innglasset Arealet av innglasset balkong, veranda
— balkong mv eller altan ndr denne er tilknyttet
ooaoh] e (BRA-b) boenheten(e)
Bad
Teknisk ~

| /'/1 e A Terrasse- og 2
= — balkonpateal Arealet av terrasser, apne balkonger
\ N Y Kokken (TBA) og apen altan tilknyttet boenheten(e)

L 2
Garasje ™
8od
Soverom Gulvareal Er sum av BRA (bruksareal) og ALH
s Garasje (GUA) (areal med lav takheyde).
Areal med lav takheyde (ALH) er ikke
BRA-I "N N = maleverdig areal, som skyldes skratak
J ¥ - "
"‘,:5::,’_;‘ it og lav himlingshayde.

GUA kan opplyses i markedsfering der
det er aktuelt for den konkrete boligen
og kun sammen med BRA-i, for eksem-
pel der guvflaten har en verdi og har
funksjon ved meblering og bruk av
Garagje ’ rommene. lkke innredet areal som

Lo kaldloft, mdles og oppgis normalt ikke.

Carport og/eller garasjeplass i felles garasjeantegg er ikke mileverdig areal

Arealet kan ikke alltid fastsettes ngyaktig Om brannceller

Areal kan vaere komplisert eller umulig @ male opp n@yaktig fordi det er vanskelig a En branncelle er hele eller avgrensede deler av en bygning hvor en
fastsla tykkelsen pa innervegger, skjevheter i og utforming av brann fritt kan utvikle seg uten at den kan spre seg til andre
bygningskonstruksjoner som karnapp, buer og vinkler som ikke er rette, apne rom bygninger eller andre deler av bygningen i Ippet av en fastsatt tid.

over flere etasjer og sa videre.

Eiendommens markedsverdi kan ikke baseres pd en matematisk beregning basert pa Oom erksendrmg

antall kvadratmeter opplyst i rapporten. Opplysninger om areal kan altsa ikke alene Bruksendring er & endre bruken av et rom fra en tillatt bruk til en annen.

benyttes for & beregne eiendommens verdi. Dette kan kreve sgknad og tillatelse, for eksempel hvis du endrer et rom
. . fra bod til soverom eller arbeidsrom,eller hvis du endrer en bolig til to

Den bygningssakkyndige kan avdekke eventuelle separate boliger.

bruksendringer og avvik i branncelleinndeling
Rom for varig opphold har krav til takhgyde, romstgrrelse,rgmningsvei

Den bygningssakkyndige ser pa byggetegninger hvis de er tilgjengelige og dette er og lysforhold som ma vzere oppfylt. Du kan sgke kommunen om unntak
en del av oppdraget,og vurderer bruken av boligen opp mot tegningene. Hvis den for kravene, men kan ikke regne med & f& unntak for krav som gar pa
bygningssakkyndig avdekker at en bolig ikke ser ut til & vaere delt opp i brannceller helse og sikkerhet, for eksempel krav til rmningsvei.

etter kravene i byggteknisk forskrift pa befaringstidspunktet, skal det opplyses om

dette.

Bruksendring som krever godkjenning, og som ikke er sgkt bruksendret,
er ulovlig. Kommunen kan etter plan- og bygningsloven kapittel 32

Reglene om bruksendring og brannceller kan vaere kompliserte. Sgk videre faglige forfplge overtredelser. Kommunen kan pélegge deg 3 avslutte den
rdd om rapporten ikke gir deg svar. Den bygningssakkyndige kan ikke vurdere og ulovlige bruken, eventuelt & rette eller tilbakefgre rommet til godkjent
svare pa alle spgrsmal, og kan heller ikke vite om kommunen kan gi unntak for bruk.

kravene som gjelder. Vil du vite mer?
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Askammen 24, 1940 BJBRKELANGEN Rambgll Norge AS
Gnr2-Bnr 164 Vestvollveien 34 D
3226 AURSKOG-H@LAND 2019 SKEDSMOKORSET

Kjedehus
Bruksareal BRA m?

Etasje Internt bruksareal (BRA-i) Eksternt bruksareal (BRA-e) Inngla?;;tAl::I)kong SumMm LCTEESE ﬁé):)lkongareal
Sokkeletasje 120 5 125 17
SUM 120 5 17
SUM BRA 125
Romfordeling
Etasie Internt bruksareal Eksternt bruksareal Innglasset balkong

) (BRA-i) (BRA-e) (BRA-b)

Entré, vaskerom, bad, soverom, bod,

Bod 2
soverom 2, stue, spisestue/kjpkken od

Sokkeletasje

Lovlighet

Byggetegninger

Det foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, men det er avvik fra disse.
Kommentar:  Det er fjernet en vegg mellom soverom 2 og soverom/arbeidsrom. Rommene fremstar i dag som ett samlet rom og benyttes
som et stort soverom. Ellers stemmer tegningene godt med hvordan boenheten fremstar i dag.

Nyere handverkstjenester
Er det ifglge eier utfgrt handverkstjenester pa boligen siste 5 ar? [:] Ja Nei
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Askammen 24, 1940 BJBRKELANGEN
Gnr 2 -Bnr 164
3226 AURSKOG-H@LAND

Befarings - og eiendomsopplysninger

Rambgll Norge AS
Vestvollveien 34 D
2019 SKEDSMOKORSET

Befaring
Dato Til stede Rolle
13.3.2026 Daniel @stbye Takstingenigr

Jorunn Halvorsen Kunde
Matrikkeldata
Kommune gnr. bnr. for. snr. Areal Kilde
3226 AURSKOG- 2 164 0 2228.8 m? BEREGNET AREAL
H@LAND (Ambita)
Adresse
Askammen 24
Hjemmelshaver
Festningsasen Borettslag
Andelsobjekt
Boligselskap Org.nr. Leil. nr. Forretningsfgrer
U0102/FESTNINGSASEN 984058020 u0102 BORI BBL TIf:
BORETTSLAG 63890200,

Innskudd, palydende mm
Andelsnummer

201
Eiendomsopplysninger

Beliggenhet

firmapost@bori.no,

Bankgiro:

6201.05.68418, Orgnr.
989987011MVA bori.no
Pb 323, 2001 Lillestrgm

Eieforhold
Ikke relevant

Eier av adkomstdokumenter
Halvorsen Jorunn, Ringstad Kai
Ingar

Leiligheten ligger i et etablert og attraktivt boligomrade pa Festningsasen, like utenfor handelssentrumet i Bjgrkelangen i Aurskog-Hgland

kommune, Akershus.

Adkomstvei

Eiendommen har adkomst via offentlig veg eller gate.

Tilknytning vann

Eiendommen er tilknyttet offentlig vannforsyning via private stikkledninger.

Tilknytning avigp

Eiendommen er tilknyttet offentlig avigpsnett via private stikkledninger.

Regulering

Eiendommen ligger i et omrade avsatt til bolig i kommuneplanen.

Oppdragsnr.: 21410-1412
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Askammen 24, 1940 BJBRKELANGEN
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Rambgll Norge AS
Vestvollveien 34 D
2019 SKEDSMOKORSET

Kilder og vedlegg

Dokumenter
Beskrivelse Dato Kommentar Status Sider Vedlagt
. . Ikke .
Kommunalinformasjon 16.03.2026 . . Nei
gjennomgatt
. . Ikke .
Forretningsfgrerinfo 16.03.2026 . . Nei
gjennomgatt
Egenerklaeringsskjema var ikke utfylt eller
Egenerklaerin tilgjengelig pa tidspunktet for utarbeidelse lkke Nei
g g glengelig p p gjennomgatt

av denne rapporten.

Revisjoner

Versjon Ny versjon Kommentar
1 24.03.2026

For gyldighet pa rapporten se forside
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Askammen 24, 1940 BJBRKELANGEN
Gnr 2 - Bnr 164
3226 AURSKOG-H@LAND

Rambgll Norge AS
Vestvollveien 34 D
2019 SKEDSMOKORSET

Tilstandsrapportens avgrensninger

Forutsetninger

Struktur og referanseniva

Rapporten beskriver avvik, det vil si en tilstand som er darligere enn
referansenivaet. Positive sider ved boligen, ut over det som kommer frem
av tilstandsgradene, blir normalt ikke fremhevet.

Rapporten baserer seg pa krav i forskrift til avhendingslova (tryggere
bolighandel). For valg av tilstandsgrad blir NS 3600:2018 (teknisk
tilstandsanalyse ved omsetning av bolig) lagt til grunn.

Bygningssakkyndig er ikke ansvarlig for tilbakeholdt eller uriktig
informasjon, som har betydning for tilstandsvurderingen.

Presiseringer

Anslag pa utbedringskostnader er sjablongmessig, og ma ikke forveksles
med en konkret vurdering eller tilbud fra entreprengr eller handverker.
Anslaget vil ogsa avhenge av personlige preferanser og markedspris pa
materialer og tjenesteyter.

Tilstandsrapporten gjelder hovedbygget og tilleggsbygninger som den
bygningssakkyndige anser at har nzer tilknytning til funksjon som bolig.

Awvik er vurdert mot regler som gjaldt da boligen ble oppfgrt, med mindre
annet er spesifisert i forskrift til avhendingslova, eller gjeldende versjon av
NS 3600.

Hulltaking ved vatrom, i rom under terreng eller andre bygningsdeler,
krever eiers samtykke.

Befaring begrenses til visuelle observasjoner av tilgjengelige flater. Den
bygningssakkyndige gj@r ikke fysiske inngrep for a avdekke avvik, utover de
som er beskrevet i forskrift til avhendingslova. Rapporten gir ingen garanti
for at det ikke finnes skjulte feil eller mangler.

Flater som er skjult av sng eller pa annen mate utilgjengelig, blir ikke
kontrollert. Det blir ikke utfgrt funksjonsprgving av bygningsdeler, med
mindre dette kommer frem av forskrift til avhendingslova. Hvis det ikke er
sikkerhetsmessig forsvarlig, vil ikke bygningssakkyndig undersgke taket fra
utsiden.

Boligens tilbehgr, hvite- og brunevarer og annet inventar, blir ikke vurdert.
Dette gjelder ogsa integrert tilbehgr.

Stikkprgvetakninger er tilfeldig utvalgt, og kan innebaere kontroll under
overflaten med et spisst redskap eller lignende.

Uttrykk og definisjoner

Referanseniva: Kravet til bygningsdelen eller rommet pa
spknadstidspunktet.

Tilstand: Byggverkets eller bygningsdelens tekniske, funksjonelle eller
estetiske status pa et gitt tidspunkt.

Symptom: Forhold som gir indikasjon pa hvilken tilstand et byggverk eller
en bygningsdel befinner seg i. Benyttes ved beskrivelse av avvik og alder.

Skadegjgrere: | hovedsak rate, sopp og skadedyr.

Fuktsgk: Overflatesgk med egnet sgkeutstyr som fuktindikator eller visuelle

observasjoner.

Fuktmaling: Maling av fuktinnhold i materiale eller i bakenforliggende
konstruksjon ved bruk av egnet maleutstyr, blant annet hammerelektrode

Oppdragsnr.: 21410-1412

Befaringsdato:

og pigger.

Hulltaking: Boring av hull for inspeksjon og fuktmaling i risikoutsatte
konstruksjoner.

Normal slitasjegrad: Forventet slitasje av materiale i overflaten, basert pa
enkle, visuelle observasjoner. Kan vurderes sammen med bygningsdelens
alder.

Areal

Areal fastsettes etter forskrift til avhendingslova og gjeldende versjon av NS
3940 (areal- og volumberegninger av bygninger).

Et rom kan veere i strid med teknisk forskrift og mangle godkjennelse hos
kommunen for den aktuelle bruken, uten at dette far betydning for om
arealet males og oppgis i tilstandsrapporten. Nar arealet males tas det ikke
hensyn til om arealet er lovlig oppfgrt eller om bruken er lovlig,
bruksendringer, lysforhold eller andre sikkerhetsmangler.

Rom som ligger utenfor boenheten, som eier har pavist eller opplyst at
tilhgrer boenheten, er oppmalt og inkludert i BRA-e. Det er ikke fremvist
dokumentasjon pa at rommet tilhgrer boenheten, med mindre dette er
angitt seerskilt. Rom utenfor boenheten kan omdisponeres av
borettslaget/sameiet, og dette kan pavirke boligens BRA-e.

Opplysninger om areal kan ikke alene benyttes for beregning av
markedsverdi.

Personvern

Tilstandsrapporten er utarbeidet som en del av Fremtind Forsikring AS sitt
takstkonsept. Fremtind Forsikring AS, iVerdi AS, takstforetaket og andre
relevante interessenter benytter personopplysninger fra tilstandsrapporten
for analyse- og statistikkformal, utvikling og drift av produkter og tjenester i
takstbransjen og boligomsetningen. Fremtind Forsikring AS, iVerdi AS og
takstforetaket, fglger til enhver tid gjeldende personvernlovgivning.
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F re m tl N d Selgers egenerklaering

v boli
£t forsikringsselskap eid av SpareBank 1 Gruppen, DNB og Eika Gruppen Salg av bolig

Foretaksnr. NO 915 651 232
Hammaersborggata 8 , 0187 Oslo
Postboks 778 Sentrum, 0106 Oslo
fremtind.no

. Fyll ut egenerklaringen s godt du kan
Vi vet at det er mye som skal gjores nér du skal selge en bolig. Men innimellom rydding, vasking og flytting
héper vi du klarer sette av god tid til & fylle ut egenerkieeringen, En godt utfylt egenerkleering er nemlig den
beste maten & sikre et ryddig og tryet boligsalg p&, fritt for krangler eller uenigheter i etterkant.

. Finn frem dokumenter som handler om boligen din
Har du dokumenter for arbeider som er gjort, informasjonsskriv fra borettslaget/sameiet eller kvitteringer
pé reparasjoner, kan det veere lurt 2 finne frem detts for du starter utfyllingen slik at du har det tilgjengelig.

« Alle spersmalene i egenerklseringen er obligatorisk & svare pa.

Selger av boligen

Selger 1: fornavn og etternavn

TJ\W [SEAAY “.:LLU O SR

Selger 2: fornavn og etternavn f g . i
i Voo oo \QL'V\%S‘LO\A

t
Hvis det er flere enn to selgers kan du skrive inn navnens har

D Jeg vil gi karrekte opplysninger som en del av min opplysningsplikt Boligkjeper kan holde meg akonomisk ansvarlig for
ufullstendige elier feil opplysninger

Boligen som selges

Adresse Ai‘(_c%w ?\L\ i DWT&::EEF U Sic%b {G {,{enj u-: I

Aret og mineden du overtok boligen

Har du bodd i boligen de siste 12 manedene? & Ja D Nei

Ved salg av fritidsbolig: Har du benyttet eiendommen som fritidsbolig i apet av de siste 12 méanedene?

Selges boligen pa vegne av noen andre?

Hva betyr det lor kjpper dersom seiger ikke kjanner boligen? Det betyr at selgeren ikke har svart pa noen av sparsmalane i
egenerkizringen. Dertoc mangler den nestan all som vanliguls er der, inkludert informasjon om mulige feil eller mangler Detkan
likevel finnes ayttig informasion under sparsmal 43 pa side 9.

Selges boligen som et dadsbo? D Ja

g Nei

Huis ja, skriv navn pa fullmektig

Selges boligen med fullmakt? g
(Hvis du selger boligen pa vegne av noen andre velger du "Ja" D Ja Nei

Kjenner du boligen? E Ja

Hvis du Ikka kjenner baligen, skal du ikke svare pa alle spersmélene Kommer du likevel pa noe, stort eller smétt, som kjoperen
kan pppfatte som negativt aller problematisk, kan du skrive dette under spersmil 43 pa side 9

D Nei

Selgers inlialer:

Side !
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Fremtind

Et forsikringsselskap eid av SpareBank 1 Gruppen, DNB og Eika Gruppen

Vatrom, tak og fasade

Selgers egenerklaaring
Salg av bolig

1. Vetdu om det er, sller har veert, feil eller
skader pa bad/vitram?

D Ja Nei, ikke som jeg kjenner til

Hvis ja, beskriv feilen og hvis det er giorttiltak, hvem som har utfert arbeidet og nér dette ble giort

2. Vet du om det er gjort arbeid p3 bad eller vitrom,
enten av deg eller tidligers sier?

D Ja [ﬂ Nei, ikke som jeg kjenner Lil

Rvis ja, hvern ble arbeidet utfert av?

D Faglert ':] Ufaglaert l:' Begge

Hvis ja, vet du om tentes;ikt, membran elier sluk
ble fornyet eller oppgradert?

D Ja D Nei

Hvis ja, baskriv nsrmere hva som ble gjort og nar dette ble utfert

Spesifiser hva som er gjort med henholdsvis membran, tettesjikt eller sluk

3. Vet du om det finnes doku mentasjan pi
hvordan bad eller vaskerom er bygget opp?

[:, Ja E Nei, ikke som jeg kjenner til

Hvis ja, beskriv hvilken type dokumentasjon

4. Vet du om det er, eller har wiert, vanrlekkasje
eller andre typer feil eller skader pa tak,
yitervegy, vinduer, daror, garasje,
tilleggsbygningar allar lignende?

D Ja E Nei, ikke som jeg kienner til

Hvis ja, beskriv feilen og hvis det er giort tiltak, hvem som har utfert arbeidet og nér dette ble gjort

S. Vet du om det or uttart arbeid pi tak,
yttervegg, vindu, darer eller annen fasade,
anten av deg sller tidiigere eipre?

l:] Ja Nei, ikke som jeg kjenner til

Hvis ja, hvern ble arbeidet utfert av?

[:I Faglaert D Ufaglaert I:I Begge

Huis ja, beskriv nzermere hva som ble gjort og nér dette ble utfart

Selgers imitialar




Fremtind

Selgers egenerkieering

Salg av bolig

£t forsikringsselskap eid av SpareBank 1 Gruppen, DNB og Eika Gruppen

6. Vet du om det er, eller har vaert, feil eller skader
pa vinduene, som for eksempel kondens,
fuktskader, vanninnirengning? Eller am nogn av
vinduene i boligen er punktert?

D Ja E Ne), ikke som jeg kjenner til

Huis ja, beskriv feilen, og hvis det er gjort tiltak, hvem som har utfert arbeidet, og nér dette ble gjort

~

. Vet du om det er utfart arbeid pa garasje eller
ovrige tillegasbygninger av enten deg eller
tidligere eiere?

r__l Ja Nei, ikke som jeg kjenner til

Hyvis ja, hvem ble arbeidet utfart av?

I:l Fagleert D Ufagleert D Begge

Hvis ja, beskriv nasrmere hva som ble gjort og nar dette arbeidet ble utfert

. Vet du om det er, eller har vart, skjevheter eller
setningsskader i boligen, stattemur, terrasse
eller lignende?

D Ja @ Nei, ikke som jeg kjenner tl

Huvis ja, beskriv feilen, og hvis det er gjort tiltak, hvem som har utfert arbeider, og nar dette ble gjort

Drenering, fukt og lekkasje

9. Vet du om det er, eller har vaert feil, eller skader
med dreneringen?

D Ja E] Nai, ikke som jeg kjenner il

Hvis ja, beskriv feilen og hvis deter gjort tiltak, hvem som har utfert arbeidst og nér dette ble gjort

10. Vet du om det er, eller har vaart, fukt, réte eller
vanninntrengning i underetasje, kjeller eller
krypkieller?

D Ja m Nei, ikke som jeg kjenner til

Huis ja, beskriv feilen og hvis det er gjort tiltak, hvem som har utfert arbeidet og nér dette ble gjort

11. Vet du om dat er gjort arbeid med drenering,
enten av deg elier tidligere eiere?

E] Ja E Nei, ikke som jeg kjienner til
Hvis ja, hvem ble arbeidet utfert av?
D Faglaert D Ufagleert l___l Begge

Hvis ja, gjelder dette hele eller deler av boligen?

D Hele D Deler

Hvis ja, beskriv naermere hva som ble gjort, nar det ble gjort og twem utfarte arbeidet

Hvis arbeidet kun gielder deler av boligen, spesifiser hvilke deler

Selgers inilialer:
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Fremtind

Selgers egenerklaring
Salg av bolig

Et forsikringsselskap eid av SpareBank 1 Gruppen, DNB og Eika Gruppen

12. Vet du om det er, eller har vaert, fukt, sopp eller
rateskaderi boﬁgenlsameietlboreﬂslaget?

D Ja Ig Nei, ikke som jeg kjenner til

Hvis ja, beskriv feilen og hvis det er gjort tiltak, hvern som har utfart arbeidet og ndr dette ble gjort

13. Vet du om det er, eller har vaert, skadedyr eller
sjensrende insekier pi elendommen eller |
boligan?

D Ja m Nei, ikke som jeg kienner til

Huis fa, beskriv feilen og hvis det er giort tiltak, hvemn som har utfert arbeidet og nér dette ble gjort

Tekniske installasjoner

14, Vetdu om det er, eller har veert, fell pa vann-
eller avlapsaniegg?

D Ja E Nei, ikke som jeg kjenner til

Hvis ja, beskriv feiten og hvis det er giort tiltak, hvem som har utfert arbeidet og nér detts ble gjort

15. Vet du om det er gjort arbeid pavann og
avlep, enton avdeg eller tidligere gigra?

D Ja z’ Nei, ikke som jeg kjenner til

Hvis ja, hvern ble arbeidet utfert av?

D Faglzert D Ufaglart D Begge

Hvis ja, beskriv narmere hva som ble gjort og ndr dette arbeidet ble utfert

16, Vet du om elendommen har privat
vannlorsyning, vannbronn, septiktank,
pumpekum, aviepsivern eller lignande?

DJa

Hvis )a, har du opplevd at dette er ustabilt?

D Ja D Nei

Nei, ikke som jeg kjenner til

Hvis ja, beskriv naermere

17 Vet du om det er, eller har vart, feil elier skader
knyttel til sentralfyr, radiator, ventilasjon,
jakk bad e eller

andre installasioner?

D Ja & Nei, ikke som jeg kjenner il

Hvis ja, beskriv feilen og hvis det er gjorttiltak, hvem som har utfert arbeidet og ndr dette ble gjort

Selgers initialer




Fremtind

Selgers egenerkleering

Salg av bolig

Et forsikringsselskap eid av SpareBank 1 Gruppen, DNB og Eika Gruppen

18. Vet du om dat er gjort arbeid ph santralfyr,
radiator, ventilasjon, varmepumpe eller andre
instaflasjoner, entan av deg eller tidigere
eiere?

O
Hvis ja, hvem ble arbeidet utfort av?

D Fagleert [:] Ufagleert D Begge

Nei, ikke som jeg kjenner til

Hvis ja, beskriv neermere hva som ble gjort og nar dette ble utfert

19. Vet du om det er, eller har vaen, feil efier skader
knyttet til ildsted efler pipe?

D Ja Nei, ikke som jeg kjenner til

Hvis ja, beskriv feilen og hvis det er gjort tiltak, hvem som har utfart arbeidet og nér dette ble gjort

20. Vet du om det er gjort arbeid pa ildsted eller
pipe, enten av deg eller tidligere eiere?

D Ja @ Nei, ikke som jeg kjenner til

Huis ja, hvem ble arbeidet utfert av?

I:l Faglaert D Ufaglaert l:] Begge

Hvis ja, beskriv neermere hva som ble gjort og nar dette ble utfart

21. Vet du om det finnes oljetank pa eiendommen?
l:l Ja Ne, 1kke sam jeg kienner til

Huis ja, vei du am kormmunen har gitt tillatelse til
at oljetankan kan bli liggende?

e [nei

Hvis ja, beskriv nsermere

23. Vet du om det er, eller har veer, feil eller skader
pa det elektriske anlegget?

E‘ Ja IE Nei, ikke som jeg Kjenner tit

Huis ja, beskriv feilen og hvis det er gjort tiltak, hvem som har utfert arbeidet og nér dette ble gort

23. Vet du om det er gjort arbeid pi det elektriske
anlegget, enten av deg eller tidligere eiere?

D Ja E Nei, ikke som jeg kienner til

Hvis ja, hvem ble arbeidet utfart av?

D Faglaert D Ufaglzert |:| Begge

Hvis ja, beskriv ngarmere hva som bie gjort og nér dette ble utfart

Selgers inilialer:
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Fremtind

Et forsikringsseiskap eid av SpareBank 1 Gruppen, DNB og Eika Gruppen

Eiendommen og omgivelsene

[20v

4. Vet du om bruken av elendommen eller

Selgers egenerklaering
Salg av bolig

omridet rundt kan endres av fores/dtte eller

vedtatte reguleringsplaner, nabovarsel,
offentiige vedtak eller liknende?

EI.Ia

[E Nei, ikke som jeg kienner til

25. Vet du om det finnes kammunale pélegg,
boligan?

Hvis ja, beskriv naermere

Huvis ja, beskriv narmere

heftelser aller krav knytiet til eiendommen eller

D Ja Nei, ikke som jeg kjenner til

26. Vet du om boligan sller eiendommen har blitt

endret eller bygget ut etter apprinnalig byggedr,
enten av deg eller tidligere eiere?

D Ja [Z Nei, ikke som jeg kienner til

Huvis ja, er tiltaket godkjent av kommunen?

D Ja D Nei

Hvis ja, beskriv naermere

27. Vatdu om kjelleren eller loftet or innredet stter
opprinneli

28. Vet du om det
br

Huwis ja, beskrv neermera
& byggedr, enten av deg eller tidligere
eicra?

D Ja Neai, ikke som jeg kjenner til

Hvisja, er tiltaket godkjent av kommunen?

DJa D Ner

mangler midlertidige
eller ferdi

Hvis ja, beskriv nzrmere
Tra
kommunen?

D Ja m Nei, ikke som jeg kjenner til

Selgers initialer: /y
i v
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Fremtind

£1 forsikringsselskap eid av SpareBank 1 Gruppen, DNB o

g Eika Gruppen

Selgers egenerklaering
Salg av bolig

29, Vet du om det har vaert flom, ras, skred eller
liknende pa eiendommen? Eller den ligger iet
farsomrade?

,:l Ja & Nei, ikke som jeg kjenner til

Hvis ja, beskriv naermers

30, Har eiendommen utleiedel, for eksempel en
{eilighet, hybel eller lignende?

l___] Ja Nei, ikke som jeg kjenner til

Huis ja, er utisiedelen godkjent for utleie av
kommunen?

D Ja D Nei

Hvis |a, beskriv naermere

31. Bestar boligen av flere, selvstendige boenhater?
N/
D Ja Nei, ikke som jeg kjenner til

Hvis ja, er alle boenhetene godkjentav
kommunen?

D Ja D Nei

Huwis ja, beskniv naarmere

32. Vet du om det er giort radonmaling pd
eiendommen, enten av deg gller tidligere eiere?

g Ja Nei, ikke som jeg kienner til

Hvis ja, skriv in cirka-tidspunkt ndr radonmalingen startet og sluttet, og
hva resultatet av mélingen ble

)Bq/\rWS’q

Q044 - 21012

33, Vet du om det finnes skaderapporier,
tilstandsvurderinger, boligsalgsrapporter eller er
utfart malinger for boligen?

D Ja ﬂ Nei, ikke som Jeg kjenner til

Huvis |a, beskriv nsermere

Selgeres initialer:

VA
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Fremtind

Et forsikringsselskap eid av SpareBank 1 Gruppen, DNB og Eika Gruppen

Selgers egenerkleering
Salg av bolig

34, Vet du om noe i nabolagat som kan veere
plagsomt eller ubehagelig for kjgperen?

|___| Ja [E Nel, ikke som jeg kjenner tii

Huvis ja, beskriv naermere

3

o

Ve du om du selv eller sameiet/boratislaget/
lagetiselskapet er innblandet | uenigheter eller
xenflikter rundt eiendommen?

D Ja E Nei, ikke som jeg kjenner til

Hvis ja, beskriv naermere

36. Vet du om dei finnas planer, vedtak eller forslag
som kan oke utgifter sar:‘ festeavgift,
fall iftas, follesgjeld ellor &

avgifter?

D Ja @ Nei, ikke som jeg kjenner til

Hvis ja, beskriv neenmere

Generelt

37. Har boligen garasie eller avrige
tillegesbygningar?

@ Ja D Nei, ikke som jeg kjenner til

Hvis ja, beskriv narmere

L‘"-M&ﬁ\ﬁ\alﬁss \\ *L&"?é QjMC\S\(eM\%'.

38B. Vet du om det feil eller skader ved garasje eller
ovrige tilleggsbygninger?

D Ja Eﬂ Nei, ikke som jeg kjenner tif

Hvis ja, beskriv feilen og hvis det er gjort tiltak, hvern som har utfart arbeidet og nér dette ble gjort

39. Vet du om det er gjort arbeid p4 eiendommen
som ikke er nevnt i de andre sparsmalene?

D Ja E Nei, ikke som jeg kienner tit

Hvis ja, beskriv arbeidet, hvem som har utfort arbeidet og nar dette ble gjort

40. Vet du om det er, aller har veert, feil pé tilbeher
som felger med elendommen?

E] Ja g Nei, ikke som jeg kienner til

o2

Hvis ja, beskriv feilene og omfangel

Selgeres initialer: M

i
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Fremtind

Selgers egenerklaering
Salg av bolig

Et forsikringsselskap eid av SpareBank 1 Gruppen, DNB og Eika Gruppen

41, Har du andre opplysninger om boligen eller
siendommen, utover det du har svart?

D Ja E Nei, ikke som jeg kjenner til

Hvis ja, beskriv neermere

42. Er det bestilt Norgespris pa strem?

D Ja E Nei, ikke som jeg kjenner til

Norgespris er en siatlig ordning som gir husholdninger tilbud om stram til fast pris pa
50 are pr. kilowattime (prisen gielder frem til 31, Desemiber 2026). Ordningen gielder
bide boliger og fridsboliger Nar en bolig med Norgespris bytter eier, vil ny eier
fortsall vaere bundet til Norgespris ut bindingstiden, Les mer pl Regieringens
nettsider.

—-

illeggskommentarer

stader.

43, Hvis det ar noe annet ved siendommen sller baligen som det kan vaora viktig for kjoperen & vite om
kan du skrive det her. Du kan ogsé bruke denne boksen til 2 legge inn det du ikke fikk plass til andre

Selgeres initialer:

K
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F re m t l n d Selgers egenerklzering

lg av bolj
Etforsikringsselskap eid av SpareBank 1 Gruppen, DNB og Eika Gruppen Sa ga b g

Boligselgerforsikring

Boligselgerforsikringen fra Fremtind dekker boligselgers ansvar for feil og mangler i henhold til
avhendingsloven ved salg av hus, hytte, leilighet og tomt Har du boligselgerforsikring vil Fremtind hjelpe deg
ved eventuelle reklamasjoner fra kjgper.

* Du farjuridisk bistand ved erstatningskrav.

¢ Forsikringen dekker ekonomisk ansvar.

¢ Forsikringen gjelder fra budaksept, maksimalt 12 maneder for overtakelse

* Forsikringen gjeider i 5 &r etter overtakelse.

Informasjon om forsikringen

Produktinformasjon, vilkar og forenklede vilkar (IPID) er vedlagt egenerklaringen, Hvis du vil vite mer om
forsikringen kan du kontakte din megler.

Pris og betaling

Prisen pa boligselgerforsikringen avhenger av hvor mye du fér solgt eiendommen din for. Forsikringstilbudet
gielder i 6 maneder fra egenerklaringen signeres Betaling for forsikringen skijer ved at prisen automatisk
trekkes fra oppgjoret ditt.

Du kan ikke kjspe baligselgerforsikring hvis:
* salgeter mellom ektefeller, s@sken eller slektninger i rett oppstigende eller nedstigende linje
+ salgeter mellom personer som bor eller har bodd pa eiendommen de siste 12 maneder.

+ salget skjer i nasringsayemed. Med neeringseyemed menes tilfeller der privatpersoner eller foretak har kiept eiendommen
med formal om & tjene penger. Dette inkluderer eiendom kj@pt med helt eller delvis profittformal, enten selger driver med
utvikling, oppussing, omsetning eller utleie av eiendommen

¢ salgeter et kontraktsoppdrag og kiap av boligselgerforsikring skier etter kontraktsmatet

det ikke foreligger gyldig tilstandsrapport i henhold til forskrift til avhendingslova og rapporten er eldre

enn 12 méneder ved budaksept

® eiendommen allerede er lagt ut for salg

Bnsker du & kjepe boligselgerforsikring? m Ja D Net D Jeg kan ikke kjope boligselgerforsikring 1 henhold il vilkirene

l:] Jeg bekrefter & ha lest og forstatt vilkarene, IPID, og hva forsikringen dekker og ikke dekker.

Sighatur

Selger 1: sted QQ/ Selger I: dato Selger 1: underskrift %— a M.
% 2k

Selger 2: sted

_Q [ Selger 2: dato Selger 2: underskrift rd
/ 2 2l Cttyrrm OF pfrstot7y.
t

Hvis det er fiere enn to selgere skal de signere her
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Nabolagsprofil

Askammen 24 - Nabolaget Bjgrkelangen gst/Eidslia - vurdert av 49 lokalkjente

Nabolaget spesielt anbefalt for

e Familier med barn
e Etablerere
e Husdyreiere

Offentlig transport
2 Sgndre Eidsvei 7 min %
Linje 470, 470E 0.5km
®@ Blaker stasjon 25 min &
LinjeR14 24.7 km
X Oslo Gardermoen 57 min &
Skoler
Bjorkelangen skole (1-10 kl.) 6 min &
633 elever, 36 klasser 3.8km
Kjelle videregdende skole 4 min &
180 elever, 17 klasser 2.2 km
Bj@rkelangen videregdende skole 5min &
674 elever, 32 klasser 2.9 km

«| Festningsasen er det rolige og fine
omgivelser, og hyggelige mennesker
som naboer.»

Sitat fra en lokalkjent

Opplevd trygghet
. Veldig trygt 88/100

* Naboskapet
AN
i Godt vennskap 75/100

Kvalitet pa skolene

Bra 61/100
.
Aldersfordeling
&0 &0
2
0 ©
. % ®® ®
22y T
o€ o° oF o d )
A @ 6N YR w
™ om 52 82 &° - - -
- oN N
m . 0 |

Barn Ungdom Unge voksne Voksne Eldre
(0-12ar) (13-18 ar) (19-34 ar) (35-64 ar) (over 65 ar)

Omrade Personer Husholdninger
[l Bigrkelangen gst/Eidslia 2536 1193
B Bierkelangen 4181 1924
I Norge 5425412 2654 586
Barnehager
Festningsédsen barnehage (0-5 ar) 6 min %
112 barn 0.4 km
Kjelle gardsbarnehage (1-5 ar) 23 min &
19 barn 1.8 km
Burholtoppen barnehage (1-5 ér) 7 min &
53 barn 4km
Dagligvare
Coop Extra Bjgrkelangen 4 min &
Kiwi Bjgrkelangen 4 min &
PostNord 2.2km

75



76

Primaere transportmidler

s 1. Egen bil
.} 2 Buss

«, Turmulighetene
Al Neerhet il skog og mark 97/100

? Gateparkering
@ Lett93/100

o Stgynivaet
< Lite stgyniva 90/100

Sport

@ Eidslia ballgkke 12 min 4
Ballspill 0.9 km

@ Kijelle vg. skole 21 min %
Fotball 1.7 km

& MOVA Bjgrkelangen Serviceveien 4 min &

&  MOVA Bjgrkelangen 5min &

Boligmasse

B 71% enebolig

B 2% rekkehus

B 5% blokk
12% annet

«Festningsasen har umiddelbar
neerhet til skogen, fin utsikt utover
Bjorkelangen og meget hyggelige
naboer.»

Sitat fra en lokalkjent

Varer/Tjenester
AMFI Bjgrkelangen Torg 4 min &
l@ Apotek 1 Bjgrkelangen 4 min &

Aldersfordeling barn (0-18 ar)

B 29% i barnehagealder
B 38%6-12ar
B 15%13-154ar

17% 16-18 ar

Familiesammensetning

Y
(o))
=
(on
QO
=
35

Par u. barn

) -]
@ @
& &
= 3
< :
O
3 9
> S

Flerfamilier

o

% 43%

B Bjgrkelangen @st/Eidslia
B Bjorkelangen

¥ Norge
Sivilstand

Norge
Gift 35% 33%
Ikke gift 48% 54%
Separert 11% 9%
Enke/Enkemann 6% 4%
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Innholdet i nabolagsprofilen er hentet fra ulike datakilder, og feil eller mangler kan forekomme. Vurderinger og sitater er innhentet pa web og gir uttrykk for
hvordan naboene vurderer nabolaget. FINN.no AS kan ikke holdes ansvarlig for feil/mangler i profilen. Copyright © Finn.no AS 2024
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Husordensregler for
Festningsasen Borettslag

Husordensregler

vedtatt av styret den 9.4.2003

1. Innledning

Andelseierne har ikke personlig ansvar for borettslagets forpliktelser. Andelseierne
er i fellesskap ansvarlig for at felles eiendom blir holdt i forsvarlig stand. Erstatning
kan bli innkrevd av borettslaget etter alminnelige erstatningsregler.
Husordensreglene skal veere med pé a gi beboerne best mulig boligforhold og sikre
best mulig naboskap.

Husordensreglene skal sikre orden og et godt miljg for alle i borettslaget.

2. Henvendelser til styret
Alle henvendelser til styret bar i hovedsak skje skriftlig. Forslag og klagesaker skal
skje skriftlig.

3. Stoy

Beboerne ma alltid pase at leiligheten brukes slik at det ikke oppstéar
ubehageligheter for andre beboere. Det skal vaere ro mellom kl.2300 og 0700. |
dette tidsrom ma radio og TV dempes og det ma unngas instrumentspilling. Klager
pa stay ma rettes til stayende beboer ved henvendelse. Hvis dette ikke hjelper, skal
klager rettes til styret, som vil ta forholdet opp med den som forarsaker stayen.
Beboere som har gjester er ansvarlig for at disse etterlever disse reglene.

4. Utendors orden

Fotballsparking, ballslaing eller annen lek som kan medfgre fare for andre, skal
forega pa egnede plasser.

Utvendig utsmykking og oppsetting av markiser skal forhandsgodkjennes av styret i
borettslaget. Fargekombinasjon av markiser skal veere tilnaermet lik de ovrige
markiser i eiendommen.

Det er ikke anledning til & sette opp private antenner av noen art.

Teppebanking lufting eller risting av toy skal utfgres pa anvist sted.

Husordensregler Festningsasen borettslag Side 1



5. Dyrehold / husdyr
Det er tillatt & holde hund og/eller katt pa betingelse av at det inngas egen skriftlig
kontrakt med borettslaget som regulerer forholdet mellom partene.

6. Bruk av leilighet

Leiligheten ma ikke brukes slik at det sjenerer andre naboer. Man skal eksempelvis
varsle naboer om man skal ha festligheter som kan fare til mer stgy enn vanlig og
som vil vare utover det tidspunkt som det vanligvis skal vaere ro. Et slikt varsel
tilsidesetter ikke det alminnelige hensyn til naboer.

7. Parkering / kjoring

Det er ikke tillatt & kjare eller parkere pa borettslagets gangveier. Kjaring er kun tillatt
ved syketransport, transport av personer som har vanskelig for & ga samt kjering av
store kolli. All ngdvendig kjoring skal skje i gangfart. Parkeringsplassen skal ikke
benyttes til hensetting av utrangerte kjoretoy. Vask eller reparasjon pa kjoretay skal
skje utenfor boligomradet.

8. Framleie

Sgknad om framleie sendes Boligbyggelaget og skal videre godkjennes av styret far
framleietakeren flytter inn. Ved ulovlig framleie vil styret kunne effektuere utkastelse
ved namsmannes hjelp. Framleietaker og andelseier har samlet og hver for seg
ansvar overfor borettslaget for eventuelle skader/ulemper som pafares av
framleietakeren. Framleietakeren skal overholde husordens- reglene.
Framleietakeren forplikter seg til & overta andelseiers ansvar innenfor fellesskapet,
men det papekes at andelseieren har det endelige ansvaret.

9. Generelt

Husordensreglene kan bare endres av styret med alminnelig flertall. Disse
husordensreglene er en del av husleiekontrakten og mislighold av disse kan fare {il
oppsigelse av leieforhold.

Husordensregler Festningsasen borettslag Side 2
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Vedtekter

for

Festningsasen Borettslag

Org nr 984 058 020 tilknyttet BORI BBL vedtatt pa konstituerende generalforsamling
den 01 11 2001, endret den 28 04 2004, 11.04.07 og 21.04.201 5.

1. Innledende bestemmelser

1-1 Formal

Festningsasen Borettslag er et samvirkeforetak som har til formal a gi andelseierne bruksrett
til egen bolig i lagets eiendom (borett) og a drive virksomhet som star i sammenheng med
denne.

1-2 Forretningskontor, forretningsfarsel og tilknytningsforhold
(1) Borettslaget ligger i Aurskog-Hgland kommune og har forretningskontor i Skedsmo
kommune.

(2) Borettslaget er tilknyttet BORI BBL som er forretningsfarer.
2. Andeler og andelseiere

2-1 Andeler og andelseiere
(1) Andelene skal vaere pa kroner 100 - ett hundre kroner.

(2) Bare andelseiere i boligbyggelaget og bare fysiske personer (enkeltpersoner) kan vare
andelseiere i borettslaget. Ingen fysiske personer kan eie mer enn en andel. Likevel kan BORI
eller selskap eid av BORI eie inntil 20 % av andelene i borettslaget.

(3) Uansett kan staten, en fylkeskommune eller en kommune til sammen eie inntil ti prosent
av andelene i borettslaget i samsvar med borettslagslovens § 4-2 (1). Det samme gjelder
selskap som har til formal a skaffe boliger og som blir ledet og kontrollert av stat,
fylkeskommune eller kommune, stiftelse som har til formal a skaffe boliger og som er
opprettet av staten, en fylkeskommune eller kommune og selskap, stiftelse eller andre som
har inngatt samarbeidsavtale med stat, fylkeskommune eller kommune om a skaffe boliger til
vanskeligstilte.

(4) Andelseierne skal fa utlevert et eksemplar av borettslagets vedtekter.

Vedtekter for Festningsasen Borettslag ,
side 1 av 9 sider



2-2 Sameie i andel
(1) Bare personer som bor eller skal bo i boligen kan bli sameier i andel.

(2) Dersom flere eier en andel sammen, skal det regnes som bruksoverlating hvis en eller flere
av sameierne ikke bor i boligen, jf vedtektenes pkt 4-2.

2-3 Overforing av andel og godkjenning av ny andelseier
(1) En andelseier har rett til & overdra sin andel, men erververen ma godkjennes av
borettslaget for at ervervet skal bli gyldig overfor borettslaget.

(2) Borettslaget kan nekte godkjenning nar det er saklig grunn til det og skal nekte
godkjenning dersom ervervet vil vaere i strid med punkt 2 i vedtektene.

(3) Nekter borettslaget a godkjenne erververen som andelseier, ma melding om dette komme
fram til erververen senest 20 dager etter at sesknaden om godkjenning kom fram til
borettslaget. | motsatt fall skal godkjenning regnes som gitt.

(4) Erververen har ikke rett til a bruke boligen for godkjenning er gitt eller det er rettskraftig
avgjort at erververen har rett til a erverve andelen.

(5) Den forrige andelseieren er solidarisk ansvarlig med en eller flere nye erververe for
betaling av felleskostnader til ny andelseier er godkjent, eller det er rettskraftig avgjort at en
ny andelseier har rett til a erverve andelen.

3. Forkjopsrett

3-1 Hovedregel for forkjopsrett

(1) Dersom andel skifter eier, har andelseierne i borettslaget og dernest de gvrige
andelseierne i boligbyggelaget forkjapsrett.

(2) Forkjapsretten kan ikke gjores gjeldende nar andelen overdras til ektefelle, til
andelseierens eller ektefellens slektning i rett opp- eller nedstigende linje, til fosterbarn som
faktisk star i samme stilling som livsarving, til sasken eller noen annen som i de to siste arene
har hgrt til samme husstand som den tidligere eieren. Forkjapsretten kan heller ikke gjeres
gjeldende nar andelen overfares pa skifte etter separasjon eller skilsmisse, eller nar et
husstandsmedlem overtar andelen etter bestemmelsene i husstandsfellesskapslovens § 3.

(3) Styret i borettslaget skal sgrge for at de som er nevnt i farste ledd far anledning til a gjore

forkjspsretten gjeldende og pa deres vegne gjare retten gjeldende innen fristen nevnt i
vedtektenes punkt 3-2, jf borettslagslovens § 4-15 farste ledd.

Vedtekter for Festningsasen Borettslag ,
side 2 av 9 sider
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3-2 Frister for d gjore forkjopsrett gjeldende

Fristen for a gjere forkjgpsretten gjeldende er 20 dager fra borettslaget mottok melding om at
andelen har skiftet eier, med opplysning om pris og andre vilkar. Fristen er fem hverdager
dersom borettslaget har mottatt skriftlig forhandsvarsel om at andelen kan skifte eier, og
varselet har kommet fram til laget minst femten dager, men ikke mer enn tre maneder, for
meldingen om at andelen har skiftet eier.

3-3 Narmere om forkjopsretten
(1) Ansiennitet i borettslaget regnes fra dato for overtakelse av andelen. Star flere andelseiere
i borettslaget med lik ansiennitet, gar den med lengst ansiennitet i boligbyggelaget foran.

(2) Dersom ingen andelseiere i borettslaget melder seg utpeker boligbyggelaget hvilken
andelseier i boligbyggelaget som skal fa overta andelen.

(3) Andelseier som vil overta ny andel, ma overdra sin andel i laget til en ny andelseier. Dette
gjelder selv om andelen tilharer flere.

(4) Forkjapsretten skal kunngjares i en avis som er vanlig lest pa stedet, pa boligbyggelagets
nettsider, ved oppslag i borettslaget eller pa annen egnet mate.

4. Borett og bruksoverlating

4-1 Boretten

(1) Hver andel gir enerett til & bruke en bolig i borettslaget og rett til a nytte fellesarealer til
det de er beregnet eller vanlig brukt til, og til annet som er i samsvar med tiden og
forholdene.

(2) Andelseieren kan ikke benytte boligen til annet enn boligformal uten styrets samtykke.

(3) Andelseieren skal behandle boligen, andre rom og annet areal med tilberlig aktsomhet.
Bruken av boligen og fellesarealene ma ikke pa en urimelig eller ungdvendig mate vere til
skade eller ulempe for andre andelseiere.

(4) En andelseier kan med styrets godkjenning gjennomfare tiltak pa eiendommen som er
nedvendige pa grunn av funksjonshemming hos en bruker av boligen. Godkjenning kan ikke
nektes uten saklig grunn.

(5) Styret kan fastsette vanlige ordensregler for eiendommen. Det er tillatt a holde hund
og/eller katt pa betingelse av at det inngas skriftlig kontrakt med borettslaget.

Vedtekter for Festningsasen Borettslag ,
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4-2 Bruksoverlating
(1) Andelseieren kan ikke uten samtykke fra styret overlate bruken av boligen til andre.

(2) Med styrets godkjenning kan andelseierne overlate bruken av hele boligen dersom:

- andelseieren selv eller andelseierens ektefelle eller slektning i rett opp- eller
nedstigende linje eller fosterbarn av andelseieren eller ektefellen, har bodd i boligen i
minst ett av de siste to arene. Andelseierne kan i slike tilfeller overlate bruken av hele
boligen for opp til tre ar

- andelseieren er en juridisk person

- andelseieren skal vaere midlertidig borte som felge av arbeid, utdanning,
militertjeneste, sykdom eller andre tungtveiende grunner

- et medlem av brukerhusstanden er andelseierens ektefelle eller slektning i rett opp-
eller nedstigende linje eller fosterbarn av andelseieren eller ektefellen

- det gjelder bruksrett til noen som har krav pa det etter ekteskapslovens § 68 eller
husstandsfellesskapslovens § 3 andre ledd.

Godkjenning kan bare nektes dersom brukerens forhold gir saklig grunn til det.

Godkjenning kan nektes dersom brukeren ikke kunne blitt andelseier.

Har laget ikke sendt svar pa skriftlig ssknad om godkjenning av bruker innen en maned

etter at seknaden har kommet fram til laget, skal brukeren regnes som godkjent.

(3) Andelseier som bor i boligen selv, kan overlate bruken av deler av den til andre uten
godkjenning.

(4) Overlating av bruken reduserer ikke andelseierens plikter overfor borettslaget.

5. Vedlikehold

5-1 Andelseiernes vedlikeholdsplikt

(1) Den enkelte andelseier skal holde boligen, og andre rom og annet areal som hgrer boligen
til, i forsvarlig stand og vedlikeholde slikt som vinduer, rar, sikringsskap fra og med farste
hovedsikring/inntakssikring, ledninger med tilbehar, varmekabler, inventar, utstyr inklusive
vannklosett, varmtvannsbereder og vask, apparater og innvendige flater. Vatrom ma brukes
og vedlikeholdes slik at lekkasjer unngas.

(2) Vedlikeholdet omfatter ogsa ngdvendige reparasjoner og utskifting av slikt som rer,
sikringsskap fra og med farste hovedsikring/inntakssikring, ledninger med tilbehgr,
varmekabler, inventar, utstyr inklusive slik som vannklosett, varmtvannsbereder og vasker,
apparater, tapet, gulvbelegg, vegg-, gulv- og himlingsplater, skillevegger, listverk, skap,
benker og innvendige darer med karmer.

(3) Andelseieren har ogsa ansvaret for oppstaking og rensing av innvendig kloakkledning bade
til og fra egen vannlas/sluk og fram til borettslagets felles-/hovedledning. Andelseier skal

ogsa rense eventuelle sluk pa veranda, balkonger ol.

(4) Andelseieren skal holde boligen fri for insekter og skadedyr.
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(5) Vedlikeholdsplikten omfatter ogsa utbedring av tilfeldig skade, herunder skade pafert ved
innbrudd og uveer.

(6) Oppdager andelseieren skade i boligen som borettslaget er ansvarlig for a utbedre, plikter
andelseieren straks a sende melding til borettslaget.

(7) Borettslaget og andre andelseiere kan kreve erstatning for tap som fglger av at
andelseieren ikke oppfyller pliktene sine, jf borettslagslovens §§ 5-13 og 5-15.

5-2 Borettslagets vedlikeholdsplikt

(1) Borettslaget skal holde bygninger og eiendommen for gvrig i forsvarlig stand sa langt
plikten ikke ligger pa andelseierne. Skade pa bolig eller inventar som tilhgrer laget, skal laget
utbedre dersom skaden falger av mislighold fra en annen andelseier.

(2) Felles rgr, ledninger, kanaler og andre felles installasjoner som gar gjennom boligen, skal
borettslaget holde ved like. Borettslaget har rett til a fare nye slike installasjoner gjennom
boligen dersom det ikke er til vesentlig ulempe for andelseieren.

(3) Borettslagets vedlikeholdsplikt omfatter ogsa utskifting av vinduer, herunder nadvendig
utskifting av termoruter, og ytterdgrer til boligen eller reparasjon eller utskifting av tak,
bjelkelag, barende veggkonstruksjoner, sluk, samt rgr eller ledninger som er bygd inn i
barende konstruksjoner med unntak av varmekabler.

(4) Andelseieren skal gi adgang til boligen slik at borettslaget kan utfgre sin vedlikeholdsplikt,
herunder ettersyn, reparasjon eller utskifting. Ettersyn og utfgring av arbeid skal
gjennomfares slik at det ikke er til unedig ulempe for andelseieren eller annen bruker av
boligen.

(5) Andelseier kan kreve erstatning for tap som falge av at borettslaget ikke oppfyller pliktene
sine, jf borettslagslovens § 5-18.

6. Pdlegg om salg og fravikelse

6-1 Mislighold

Andelseiers brudd pa sine forpliktelser overfor borettslaget utgjer mislighold. Som mislighold
regnes blant annet manglende betaling av felleskostnader, forsemt vedlikeholdsplikt, ulovlig
bruk eller overlating av bruk og brudd pa husordensregler.
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6-2 Pdlegg om salg

Hvis en andelseier til tross for advarsel vesentlig misligholder sine plikter, kan borettslaget
palegge vedkommende a selge andelen, jf borettslagslovens § 5-22 fgrste ledd. Advarsel skal
gis skriftlig og opplyse om at vesentlig mislighold gir laget rett til a kreve andelen solgt.

6-3 Fravikelse

Medfarer andelseierens eller brukerens oppfarsel fare for gdeleggelse eller vesentlig
forringelse av eiendommen, eller er andelseierens eller brukerens oppfersel til alvorlig plage
eller sjenanse for eiendommenes avrige andelseiere eller brukere, kan styret kreve fravikelse
fra boligen etter tvangsfullbyrdelseslovens kapittel 13.

7. Felleskosthader og pantesikkerhet

7-1 Felleskostnader

(1) Felleskostnadene betales hver maned. Borettslaget kan endre felleskostnadene med en
maneds skriftlig varsel.

(2) For felleskostnader som ikke blir betalt ved forfall, svarer andelseieren den til en hver tid
gjeldende forsinkelsesrente etter lov av 17. desember 1976 nr 100.

7-2 Borettslagets pantesikkerhet

For krav pa dekning av felleskostnader og andre krav fra lagsforholdet har laget panterett i
andelen foran alle andre heftelser. Pantekravet er begrenset til en sum som svarer til to
ganger folketrygdens grunnbelgp pa tidspunktet da tvangsdekning besluttes gjennomfart.

8. Styret og dets vedtak
8-1 Styret
(1) Borettslaget skal ha et styre som skal besta av en styreleder og 2-4 andre medlemmer med

like mange varamedlemmer.

(2) Funksjonstiden for styreleder er et ar. Styremedlem a velges for to ar med forste
valgperiode i 2007 og styremedlem b velges for to ar med farste valgperiode i 2006.
Varamedlemmer velges for ett ar. Styremedlem og varamedlem kan gjenvelges.

(3) Styret skal velges av generalforsamlingen. Generalforsamlingen velger styreleder ved
sarskilt valg. Styret velger nestleder blant sine medlemmer.

8-2 Styrets oppgaver

(1) Styret skal lede virksomheten i samsvar med lov, vedtekter og generalforsamlingens
vedtak. Styret kan ta alle avgjerelser som ikke i loven eller vedtektene er lagt til andre
organer.
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(2) Styreleder skal sgrge for at styret holder mgate sa ofte som det trengs. Et styremedlem eller
forretningsfareren kan kreve at styret sammenkalles.

(3) Styret skal fgre protokoll over styresakene. Protokollen skal underskrives av de frammaotte
styremedlemmene.

8-3 Styrets vedtak

(1) Styret er vedtaksfart nar mer enn halvparten av alle styremedlemmene er til stede. Vedtak
kan treffes med mer enn halvparten av de avgitte stemmene. Star stemmene likt, gjor
mogtelederens stemme utslaget. De som stemmer for et vedtak som innebarer en endring, ma
likevel utgjere minst en tredjedel av alle styremedlemmene.

(2) Styret kan ikke uten at generalforsamlingen har gitt samtykke med minst to tredjedels
flertall, fatte vedtak om:
1. ombygging, pabygging eller andre endringer av bebyggelsen eller tomten som etter
forholdene i laget gar ut over vanlig forvaltning og vedlikehold,
2. a gke tallet pa andeler eller a knytte andeler til boliger som tidligere har vert
benyttet til utleie, jf borettslagslovens § 3-2 andre ledd,
3. salg eller kjgp av fast eiendom,
4. a ta opp lan som skal sikres med pant med prioritet foran innskuddene,
5. andre rettslige disposisjoner over fast eiendom som gar ut over vanlig forvaltning,
6. andre tiltak som gar ut over vanlig forvaltning, nar tiltaket farer med seg skonomisk
ansvar eller utlegg for laget pa mer enn fem prosent av de arlige felleskostnadene.

8-4 Representasjon og fullmakt
To styremedlemmer i fellesskap representerer laget utad og tegner dets navn.

9. Generalforsamlingen
9-1 Myndighet
Den gverste myndighet i borettslaget utgves av generalforsamlingen.

9-2 Tidspunkt for generalforsamling
(1) Ordinar generalforsamling skal holdes hvert ar innen utgangen av juni.

(2) Ekstraordinaer generalforsamling holdes nar styret finner det ngdvendig, eller nar revisor
eller minst to andelseiere som til sammen har minst en tiendedel av stemmene, krever det og
samtidig oppgir hvilke saker de gnsker behandlet.
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9-3 Varsel om og innkalling til generalforsamling
(1) Forut for ordinar generalforsamling skal styret varsle andelseierne om dato for matet og
om frist for innlevering av saker som gnskes behandlet.

(2) Generalforsamlingen skal innkalles skriftlig av styret med et varsel som skal vaere pa minst
atte og heyst tjue dager. Ekstraordinar generalforsamling kan om nadvendig kalles inn med
kortere varsel som likevel skal vaere pa minst tre dager. | begge tilfeller skal det gis skriftlig
melding til boligbyggelaget.

(3) linnkallingen skal de sakene som skal behandles vaere bestemt angitt. Skal et forslag som
etter borettslagsloven eller vedtektene ma vedtas med minst to tredjedels flertall kunne
behandles, ma hovedinnholdet vare angitt i innkallingen. Saker som en andelseier gnsker
behandlet pa ordinar generalforsamling skal nevnes i innkallingen nar styret har mottatt krav
om det etter vedtektenes punkt 9-3 (1).

9-4 Saker som skal behandles pd ordinzar generalforsamling
- Godkjenning av arsberetning fra styret

- Godkjenning av arsregnskap

- Valg av styremedlemmer og varamedlemmer

- Eventuelt valg av revisor

- Fastsetting av godtgjarelse til styret

- Andre saker som er nevnt i innkallingen

9-5 Mateledelse og protokoll
Generalforsamlingen skal ledes av styrelederen med mindre generalforsamlingen velger en
annen moteleder. Mgtelederen skal sgrge for at det fares protokoll fra generalforsamlingen.

9-6 Stemmerett og fullmakt

Hver andelseier har en stemme pa generalforsamlingen. Hver andelseier kan mate ved
fullmektig pa generalforsamlingen, men ingen kan vare fullmektig for mer enn en andelseier.
For en andel med flere eiere kan det bare avgis en stemme.

9-7 Vedtak pd generalforsamlingen
(1) Foruten saker som nevnt i punkt 9-4 i vedtektene kan ikke generalforsamlingen fatte
vedtak i andre saker enn de som er bestemt angitt i innkallingen.

(2) Med de unntak som falger av borettslagsloven eller vedtektene her fattes alle beslutninger
av generalforsamlingen med mer enn halvparten av de avgitte stemmer. Ved valg kan

generalforsamlingen pa forhand fastsette at den som far flest stemmer skal regnes som valgt.

(3) Stemmelikhet avgjgres ved loddtrekning.
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10. Inhabilitet, taushetsplikt og mindretallsvern

10-1 Inhabilitet

(1) Et styremedlem ma ikke delta i styrebehandlingen eller avgjgrelsen av noe spgrsmal der
medlemmet selv eller narstaende har en framtredende personlig eller skonomisk

sa&rinteresse.

(2) Ingen kan selv eller ved fullmektig eller som fullmektig delta i en avstemning pa
generalforsamlingen om avtale med seg selv eller naerstaende eller om ansvar for seg selv
eller narstaende i forhold til laget. Det samme gjelder avstemning om palegg om salg eller
krav om fravikelse etter borettslagslovens §§ 5-22 og 5-23.

10-2 Taushetsplikt

Tillitsvalgte, forretningsfarer og ansatte i et borettslag har plikt til & bevare taushet overfor
uvedkommende om det de i forbindelse med virksomheten i laget far vite om noens
personlige forhold. Dette gjelder ikke dersom ingen berettiget interesse tilsier taushet.

10-3 Mindretallsvern
Generalforsamlingen, styret eller forretningsfarer kan ikke treffe beslutning som er egnet til a
gi visse andelseiere eller andre en urimelig fordel til skade for andre andelseiere eller laget.

11. Vedtektsendringer og forholdet til borettslovene

17-1 Vedtektsendringer

(1) Endringer i borettslagets vedtekter kan bare besluttes av generalforsamlingen med minst
to tredjedeler av de avgitte stemmer.

(2) Falgende endringer av vedtektene kan ikke skje uten samtykke fra boligbyggelaget, jf
borettslagslovens § 7-12:

- vilkar for a vaere andelseier i borettslaget

- bestemmelse om forkjgpsrett til andel i borettslaget

- denne bestemmelse om godkjenning av vedtektsendringer

11-2 Forholdet til borettslovene
For sa vidt ikke annet falger av vedtektene gjelder reglene i lov om borettslag av 6.6.2003 nr
39, jf lov om boligbyggelag av samme dato.
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| Aurskog-Heland kommune

esultatenhet Tekniske tjenester
Forvaltning

Skjeseth og Solvang Arkitekter AS
Skedsmogata 7

2000 LILLESTROM

Var ref.: MB-03/753-11 Arkivar.: GA 2/164 Deres ref.: Dato: 17.06.2009

FERDIGATTEST
Tillatelse til tiltak er gitt 22.03.2002.

Gjelder: Oppforing 2 stk terrassehus..
Gnr/Bnr.:  2/164 (o0 2/172)

Byggested:  Festningsasen, 1930 Bjorkelangen
Tiltakshaver: Romerike Boligbyggelag

Anmodning om ferdigattest og kontrollerkleringer er mottatt 30.01.2009. Den
kontrollansvarlige for utforelsen har serget for sluttkontroll og avsluttende
gjennomgang av kontrolldokumentasjon for det ferdige arbeidet. Gjennom dette har den
kontrollansvarlige bekreftet ovenfor kommunen at kontroll er foretatt med
tilfredsstillende resultat, i samsvar med tillatelser og krav gitt i eller i medhold av plan-
og bygningsloven.

Bygningen eller deler av den ma ikke tas i bruk til annet formal enn det tillatelsen
fastsetter (jf. pbl. § 93). Bruksendring krever serlig tillatelse (f. pbl. § 93).

Meg hilsen

o A

Bjern Olsson
fagkonsulent

Kopi:

Romerike Boligbyggelag, Brotergata 1, 2000 LILLESTROM

Svein Kragtorp, Bergerudveien 16, 1970 HEMNES

©.M Fjeld AS, Industriveien 23, Postbolks G, 2051 JESSHEIM
Eiendomsprosjektering AS, P.b 40, 2334 ROMEDAL

R.G. Ventilasjon Jessheim As, Elektroveien 8 Boks 167, 2050 JESSHEIM
Elevator as, Postboks 399, 2303 HAMAR

Adresse Telefon Telefax " E-post Foretaksnr
Radhusveien 3 63852500 63852512 postmottak@aurskog- 00948164256
1940 BIGRKELANGEN holand. kommune.no
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Aurskog

SPAREBANK

Velkommen til banken med hjerte
for kundene, lokalt naeringsliv og
gode lokalsamfunn.

Hos Trond, Trine, Lise, Geir og Lina
far du god og personlig radgivning tilpasset ditt behov.

Vi samarbeider med Aktiv Bjgrkelangen og sammen gjgr vi
boligprosessen trygg og enkel for deg. Ta kontakt med oss for
en hyggelig prat i Gagata pa Bjgrkelangen.

Telefon: 63 8544 40
Nettside: www.aurskog-sparebank.no
Aurskog | Bjgrkelangen | Arnes | Jessheim | Sgrumsand | Askim | Gjgvik




Sl dv kjope bolig?

Boligkjap er en av de starste
investeringene du gjar i livet.
Fd noen gode rad pa veien!

Vare radgivere har god
lokalkunnskap og kan bidra
med god helthetlig
radgivning rundt dine bank-
og forsikringsbehov.

Kontakt oss i dag!

63 85 70 70 * post@hsbank.no < hsbank.no

Setskog « Hemnes « Lgken ¢ Bjgrkelangen H@LAND: SETSKOG
SPAREBANK
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La meg hjelpe deqg | boligmarkedet!

Mitt mal er & gjgre deg som kunde 100% forngyd ved a levere kvalitet i alle ledd.

Dersom du planlegger salg, vurderer & flytte eller
bare vil vite hva din eiendom er verdt sa kan jeg
hjelpe deg.

Jeg har unik lokalkunnskap, god kompetanse og
et stadig voksende kontaktnett etter over 20 ar i
bransje og marked.

Jeg brenner for jobben min og jobber hardt for at
du som kunde skal fgle deg ivaretatt helt fra
oppdragsinngéaelse og frem til ny eier star der
med ngklene i handa.

Kontakt meg gjerne for en uforpliktende samtale
for kjgp eller salg av eiendom!

Kenneth Sverre
Aktiv Bjprkelangen

93029613
kenneth.sverre@aktiv.no

akuv.

Tar deg videre
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Advokatforeningen EIENDOM NORGE

OVERSIKT OVER LAS@RE OG TILBEH@R TIL EIENDOMMEN

Oversikten er utarbeidet av Norges Eiendomsmeglerforbund, Eiendom Norge og Advokatforeningens
Eiendomsmeglingsgruppe, og er gjeldende fra 1. januar 2020.

Generelt
Lov om avhending av fast eigedom (avhendingslova/avhl.) av 3. juli 1992 regulerer kjgper og selgers
rettigheter og plikter ved overdragelse av fast eiendom og andeler i borettslag.

| henhold til avhl. § 3-4 skal eiendommen, nar annet ikke er avtalt, overdras med innredninger og
utstyr som etter lov, forskrift eller annet offentlig vedtak skal fglge med. Det samme gjelder varig
innredning og utstyr som enten er fastmontert eller er saerskilt tilpasset bygningen, jf. avhl. § 3-5.
Loven inneholder ingen detaljert oversikt over hva som omfattes av «innredning og utstyr», og over
hva som skal regnes som «fastmontert eller szerskilt tilpasset».

Partene kan fritt avtale hva som skal fglge med eiendommen ved salg. Bransjens liste over lgsgre og
tilbehgr som skal fglge med eiendommen, er en del av avtalen mellom kjgper og selger dersom ikke
annet er opplyst i salgsoppgaven, kjgper har tatt forbehold i bud eller avtale pa annen mate er
inngatt. Der intet annet er avtalt, vil Igsgre og tilbehgr medfglge slik dette fremkommer av avhl. § 3-4
og § 3-5 og denne oversikt.

Produkter og installasjoner som medfglger overdras uten noen form for garantier, utover eventuell
gjenverende leverandgrgaranti.

Dersom det er noe i nedenstdende liste som ikke finnes pa eiendommen, vil det heller ikke medfglge.

1. HVITEVARER medfglger der dette er spesielt angitt i salgsoppgaven.
2. HELDEKKENDE TEPPER fglger med uansett festemate.

3. VARMEKILDER, slik som ovner, kaminer, peiser, varmepumper og panelovner, fglger med uansett
festemate. Frittstaende biopeiser/varmeovner og terrassevarmere medfglger ikke. Det fglger ikke
med varmekilder i rom som ikke har vegg- eller fastmonterte varmekilder pa visning.

4. TV, RADIO OG MUSIKKANLEGG. TV-antenner og fellesanlegg for TV, herunder parabolantenne, og
tuneren/dekoder/tv-boks medfglger der dette eies av selger. Veggmontert TV/flatskjerm med
tilhgrende festeordning samt musikkanlegg fglger ikke med (se ogsa punkt 12).

5. BADEROMSINNREDNING/UTSTYR. Badekar, dusjkabinett, dusjvegger, alle fastmonterte speil og
hyller, fastmonterte glass- og handkleholdere, herunder handklevarmere samt baderomsinnredning,
medfglger.

6. GARDEROBESKAP medfglger, selv om disse er Igse. Fastmonterte garderobehyller og knagger

medfglger. Innredning i garderobeskap, for eksempel lgse eller fastmonterte tradkurver, hyller,
stenger og lignende, medfglger.



7. KIGKKENINNREDNING medfglger, herunder ogsa apne, fastmonterte hyller og lgs eller fastmontert
kiokkengy.

8. MARKISER, PERSIENNER og annen type innvendig og utvendig solskjerming, gardinoppheng,
lamellgardiner og liftgardiner medfglger.

9. AVTREKKSVIFTER av alle slag, samt fastmonterte aircondition/ventilasjonsanlegg, medfglger.
10. SENTRALST@VSUGER medfglger med komplett anlegg, herunder slange, munnstykke mm.

11. LYSKILDER. Kupler, lysstoffarmatur, fastmonterte "spotlights", oppheng og skinner med spotlights
samt utelys og hagebelysning medfglger. Vegglamper, krokhengte lamper, lysekroner, prismelamper
og lignende som er koblet til sukkerbit eller stikkontakt fglger likevel ikke med.

12. INSTALLERTE SMARTHUSL@SNINGER med sentral som styrer lys, varme, lyd o.l., samt tilhgrende
tradlgse enheter som brytere, sensorer, kameraer, integrerte hgyttalere el. medfglger. Enkle
lysstyringssystem f.eks. med en sentral som kun styrer lyspaerer eller smartpaerer montert i sokkel
medfglger likevel ikke.

13. UTVENDIGE S@PPELKASSER og eventuelt holder/hus til disse medfglger.
14. POSTKASSE medfglger.

15. UTEND@RS INNRETNINGER slik som flaggstang, fastmontert tgrkestativ, samt andre faste
utearrangementer som f.eks. badestamp, boblekar/jacuzzi og liknende utendgrs kar, lekestue,
lekestativ, utepeis, fastmontert trommel til vannslange, medfglger. Guidekabel/avgrensingskabel til
robotgressklipper medfglger, men robotgressklipper og ladestasjon for denne medfglgerikke.

16. FASTMONTERT VEGGLADER/LADESTASJON TIL EL-BIL medfglger uavhengig av hvor laderen er
montert.

17. SOLCELLEANLEGG med tilhgrende teknisk infrastruktur medfglger.
18. GASSBEHOLDER til gasskomfyr og gasspeis medfglger.

19. BRANNSTIGE, BRANNTAU, feiestige og lignende medfglger der dette er pabudt. Lgse stiger
medfglger ikke.

20. BRANNSLUKNINGSAPPARAT, BRANNSLANGE og R@YKVARSLER medfglger der dette er pabudt.
Det er eier og brukers plikt til 3 se til at utstyret forefinnes pa enhver eiendom. Hvis annet ikke er
uttrykkelig avtalt, skal dette derfor alltid fglge med ved salg av eiendom.

21. SAMTLIGE N@KLER til eiendommen som selger er i besittelse av skal overleveres kjgper pa
overtakelsen, herunder ngkler til eventuelle boder, uthus, garasjeportapner e.l. Lases boder, uthus
e.l. med hengelas, skal 1as og ngkler til disse medfglge.

22. GARASJEHYLLER, bodhyller, lagringshyller og oppheng til bildekk medfglger safremt de er
fastmontert.

Planter, busker og treer som er plantet pa tomten, eller fastmonterte kasser og lignende er en del av
eiendommen og medfglger i handelen.



Trygghet for deg < HELP
som b0|ig kjﬁp er Rettska vase ett.For k.

Derfor bgr du ha
Boligkjgperforsikring:

1av 4 finner feil etter
overtakelse av ny bolig

Hva koster det?

Advokaten vet hvilke feil

som gir krav mot selger Andelsbolig og 8 900 kr

aksjeleilighet

Vi tar saken, uten skonomisk Selveierleilighet og 11 900 kr
risiko for deg rekkehus

g 52 P

Ene-, tomannsbolig 16 900 kr

/\] Advokathjelp er dyrt nar du og tomt
i  ikke har Boligkjgperforsikring

Pris gjelder for 5 ar.

Advokatforsikring for boligeiere Advokatforsikring for boligeiere

inkluderer i tillegg: kan bare tegnes samtidig med
boligkjgperforsikringen, og

» Samboeravtale og ektepakt koster kun kr 2 800 i tillegg

- Arveoppgjgr, testament og fremtidsfullmakt per ar.

- Kigp og handverkertjenester

» Naboforhold og husleie Egenandel kr 4 000 palgper ved takst,

tvist eller 10 timer advokatbistand,

+ ID-tyveri og nettkrenkelser avhengig av hva som kommer fgrst

- Tilgang til viktige digitale kontrakter
- Husstandsdekning
- Opptil 2 mill. i tvistedekning

Boligkjgperforsikring tegnes hos eiendomsmegler senest ved kontraktsignering og gir rett
til advokathjelp inntil 5 ar etter overtakelse. Forsikringen betales som del av oppgjgret ved
boligkjgpet. Advokatforsikringen fornyes arlig ved faktura fra HELP.

Har du spgrsmal? Kontakt HELP pa 22 99 99 99 eller post@help.no. Les mer p3a help.no.

Ved kjzp av landbrukseiendom, herunder egsa smakruk, og annen kombinasjonseiendom, begrenser forsikringen seg til vaningshuset {(kundens
primzerbelig). Meglerforetaket maottar kr 5 600/5 600/5 900 i kostnadsgodtgjgrelse, avhengig av boligtype, samt et tillegg pa kr 1 000 ved salg av
Advokatforsikring for baligeiere. Vi tar forbehald om pris- og vilkarsendringer. Hvis premien ikke er innketalt ved overtakelse, vil avtalen bli
kansellert. For fullstendig informasjon am dekning ag vilkar, se help.no.
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boligselgere kjgper
boligselgerforsikring

Boligselgertorsikring
- sa du kan fole deg trygg

Undersakelser viser at én av fem boligkjepere reklamerer etter kjgp av bruktbolig. | mange tilfeller
skyldes det feil eller mangler som farst blir oppdaget etter overtakelsen. Selger du uten
boligselgerforsikring risikerer du & bli holdt akonomisk ansvarlig. Det kan fgre til krav om prisavslag,
erstatning eller i verste fall heving av kjgpet.

Med boligselgerforsikring kan du senke skuldrene nar salget er giennomfart. Kommer det krav eller
klager, er det vi i Fremtind som handterer saken for deg og som kan utbetale erstatning til kjgper.

Hvorfor boligselgerforsikring?

- gjelder fra budaksept og inntil fem ar etter overtakelse

- gjelder skjulte feil og mangler som kjgperen ikke kunne forvente

- dekker krav om prisavslag, erstatning eller heving opptil boligens salgssum, maks 14 millioner kroner
. gir deg profesjonell hjelp fra erfarne advokater og jurister i Fremtind

Prisoversikt

Boligtype/Eierform Beskrivelse Pris Minimumspris Maksimalpris
Andels- og aksjeboliger Alle typer andels-/aksjebolig 2,5 %o 4200 kr 31000 kr
inkl. enebolig og hytte/fritidsbolig.

Selveierleilighet, eierseksjon og fritidsleilighet Alle typer seksjonsbolig 4,3 %o 6500 kr 37000 kr
Tomannsbolig/ flermannsbolig/ rekkehus unntattenebolig

Enebolig Alle typer boliger med eget 5,6 %o 12000 kr 62 000 kr
Tomannsbolig/ flermannsbolig/ rekkehus gnr./bnr inkl. enebolig med snr.

Hytte Alle typer hytte (frittliggende og 6,2 %o 9600 kr 62000 kr

knyttet sammen i rekke) med
gnr./bnr./snr./f.nr.

Tomt Alle typer tomt 5,6 %o 10 000 kr 62 000 kr

I: re m tl n d www.fremtind.no
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Forbrukerinformasjon
om budgivning

Sist oppdatert med virkning fra 1. juli 2025, i forbindelse med
ikrafttredelse av endringer i eiendomsmeglingsloven.

Informasjonen er utarbeidet av Forbrukerradet, Advokatforeningen ved Lovutvalget for eiendomsmegling, Eiendom Norge og
Norges Eiendomsmeglerforbund, pa grunnlag av bl.a. eiendomsmeglingsloven § 6-8.

Nedenfor gis en oversikt over de retningslinjer som anbefales ved budgivning pa eiendommen. Avslutningsvis gis ogsa en kort
oversikt over de viktigste rettsreglene tilknyttet budgivning.

For det legges inn bud pa eiendommen oppfordres budgiver til & sette seg inn i all relevant informasjon om eiendommen,
herunder salgsoppgave og tilstandsrapport.

GJENNOMFQRING AV BUDGIVNING:

1. Alle bud skal inngis skriftlig til megler, som formidler
disse videre til selger. Med skriftlige bud menes ogsé
elektroniske meldinger som e-post og SMS nér
informasjonen i disse er tilgjengelig ogsé for ettertiden.
Kravet til skriftlighet gjelder ogsa budforhgyelser, og
motbud (bud fra selger), aksept eller avslag fra selger. For
formidling av bud til selger skal megler innhente gyldig
legitimasjon og signatur fra budgiver. Kravet til
legitimasjon og signatur er oppfylt for budgivere som
benytter e-signatur som f.eks. BankID eller MinID.

2. Et bud bgr inneholde eiendommens adresse (eventuelt
gnr/bnr), kigpesum, budgivers kontaktinformasjon,
finansieringsplan, akseptfrist, overtakelsesdato og
eventuelle forbehold som for eksempel usikker
finansiering, salg av ndvaerende bolig ol. Normalt vil ikke
et bud med forbehold bli akseptert fgr forbeholdet er
avklart. Konferer gjerne med megler fer bud inngis.

3. Megler skal legge til rette for en forsvarlig avvikling av
budrunden. | forbrukerforhold (dvs. der selger er
forbruker) skal megleren ikke formidle bud med kortere
akseptfrist enn kl. 12.00 fgrste virkedag etter siste
annonserte visning. Etter denne fristen bgr budgivere ikke
sette en kortere akseptfrist enn at megler har mulighet til,
sé langt det er ngdvendig, & orientere selger, budgivere og
gvrige interessenter om bud og forbehold. Dersom bud
inngis med en frist som &penbart er for kort til at
megleren kan avvikle budrunden pé en forsvarlig méate
som sikrer selger og interessenter et tilstrekkelig grunnlag

for sine handlingsvalg, vil megler frarade budgiver & stille
slik frist.

4. Megler skal ikke formidle bud med forbehold om at
budet eller forbehold i budet skal holdes skjult
(hemmelig) for andre budgivere og interessenter.

5. Megleren vil uoppfordret gi sin vurdering av det enkelte
bud overfor selger, ndr budet er gitt innenfor fristene i
punkt 3.

6. Megleren skal, sa langt det er ngdvendig og mulig,
holde budgiverne skriftlig orientert om mottatte bud,
herunder budets stgrrelse, forbehold og akseptfrist.
Megler skal s& snart som mulig bekrefte skriftlig overfor
budgivere at budene deres er mottatt. For gvrig vil megler,
pé foresparsel fra andre, opplyse om aktuelle bud pé&
eiendommen, herunder relevante forbehold.

7. Kopi av budjournal skal gis til kjgper og selger uten
ugrunnet opphold etter at handel er kommet i stand.
Dersom det er viktig for budgiver & bevare sin anonymitet,
ber budet formidles gjennom fullmektig.

8. Etter at handel har kommet i stand, eller dersom en
budrunde avsluttes uten at handel er kommet i stand, kan
en budgiver kreve kopi av budjournalen i anonymisert
form.

VIKTIGE AVTALERETTSLIGE FORHOLD:

1. Det eksisterer ingen angrerett ved salg/kjop av fast
eiendom.

2. Nar et bud er inngitt til megler og innholdet i budet er
formidlet til selger (slik at selger har fatt kunnskap om
budet), kan budet ikke kalles tilbake. Budet er da
bindende for budgiver frem til akseptfristens utlgp, med
mindre budet for denne tid avslas av selger eller budgiver
far melding om at eiendommen er solgt til en annen. Man
ber derfor ikke gi bud pa flere eiendommer samtidig
dersom man ikke gnsker a kjgpe flere enn en eiendom.

(] .
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3. Selger stér fritt til & forkaste eller akseptere ethvert
bud, og er for eksempel ikke forpliktet til & akseptere
hgyeste bud.

4. Nar en aksept av et bud har kommet frem til budgiver
innen akseptfristens utlgp er det inngétt en bindende
avtale.

5. Husk at et eventuelt bud fra selger til kjgper (s&kalte
«motbud»), avtalerettslig er et bindende tilbud som
medfgrer at det foreligger en avtale om salg av
eiendommen dersom budet i rett tid aksepteres av kjgper.

D

EIENDOM NORGE

¥/ Advokatforeningen



Budskjema akuiv.

For eiendommen:
Adresse: Askammen 24 Meglerforetak: Aktiv Eiendomsmegling
1940 BUORKELANGEN Saksbehandler: Kenneth Sverre
Telefon: 93029613
Oppdragsnummer: E-post: kenneth.sverre@aktiv.no
Undertegnede gir herved fglgende bud pa ovennevnte eiendom:
Kjepesum: Kr.
Belgp med bokstaver: Kr.
+omkostningert iht. opplysninger i salgsoppgaven
Dette budet er bindende for undertegnede frem til og med den: Kl.

Dersom annet ikke er angitt gjelder budet til kl. 15.00 fgrste virkedag etter siste annonserte visning. | forbrukerforhold vil bud med kortere akseptfrist enn til kl. 12.00
forste virkedag etter siste annonserte visning ikke bli videreformidlet til selger.

Eventuelle forbehold:

Undertegnede er kjent med at selger star fritt til & godta eller forkaste ethvert bud. Likeledes er undertegnede klar over at budet er bindende for budgiver nar det
er kommet til selgers kunnskap. Handelen er juridisk bindende for begge parter dersom budet aksepteres innen akseptfristen. Undertegnede er kjent med at
budjournalen vil bli forelagt kjgper og selger nar handel er sluttet.

@nsket overtakelsesdato:

Budet baseres pa opplysninger og salgsvilkar som fremkommer av salgsoppgave datert:

Kjepet vil bli finansiert slik:

Laneinstitusjon: Referanse og tlf nr.:

Lant kapital: Kr.:
Egenkapital: Kr.:
Totalt: Kr.:

Egenkapital bestér av: D Salg av naveerende bolig eller fast eiendom D Disponibelt kontantbelgp (bankinnskudd)
Jeg gir bud som: D Forbruker D Ledd i neeringsvirksomhet / juridisk person (selskap)

Jeg samtykker til bruk av elektronisk kommunikasjon: D Ja D Nei

Navn: Navn:

Fadselsnr. (11 siffer): Fedselsnr. (11 siffer):

Adresse: Adresse:

Postnr.: Sted: Postnr.: Sted:
TIf. E-post: TIf: E-post:
Dato.: Sign: Dato.: Sign:

Kopi av legitimasjon Kopi av legitimasjon




akuv.

Tar deg videre



