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Soleidalen 40, 4443 TUGRHOM

Nydelig fritidsleilighet i fremste
utsiktsrekke - Gode solforhold

2 parkeringsplasser i garasje
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Eiendomsmegler MNEF
Steinar Stokka

Mobil 46 59 59 69
E-post  steinar.stokka@aktiv.no

Aktiv Eiendomsmegling Jaeren

Jernbanegata 5, 4340 Bryne. TLF. 51 77 80 00

Nokkelinformasjon

Prisant.:
Omkostn.:
Total ink omk.:
Felleskostn.:
Selger:

Salgsobjekt:
Eierform:
Byggear:
BRA-i/BRA Total
Tomtstr.:
Soverom:

Antall rom:
Gnr./bnr.

Snr.
Oppdragsnr.:

Soleidalen 40

Kr2 450 000,-
Kr 62 600,-
Kr2 512 600,-
Kr1718,-

Dag Thomas Selvikvag

Turi Selvikvag

Eierseksjon
Eierseksjon
2008

49/52 kvm
2822 m?

2

3

Gnr. 9, bnr. 195
Gnr. 9, bnr. 195
3
1403250097

En lettstelt fritidsleilighet
midt i et friluftsomrade

Lettstelt og kjekk fritidsleilighet i fremste utsiktsrekke mot
Sinnesvatnet. Her er man i umiddelbar nzerhet til flotte skilgyper,
Sirdal fiellpark - Alsheia, fiellstue og mye mer.

Innhold:

1. etasje: Entré/gang, 2 soverom, bad/vaskerom, bod/teknisk rom og
stue/kjgkken.

2 parkeringsplasser i lukket garasjeanlegg.

1 stk skibod.

Felles skiprepp bod.

Hgydepunkter:

-God planlgsning med 2 soverom

-5 soveplasser

-Leiligheten selges mgblert*

-Store vindusflater i utsiktsretning

-Solrik terrasse med nydelig utsikt

-Sentral beliggenhet i umiddelbar naerhet til skilgyper
-Innendgrs parkering

-2 parkeringsplasser, den ene er ekstra god stgrrelse ca. 25 kvm.
-Gode helars turmuligheter

-Neerhet til naerbutikk og fjellstue

-Mulighet for lading av el-bil

LAY, AT e AT VRSN WIS AT RAE A
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Om eiendommen

Om boligen
Areal

BRA-i: 49 m?

BRA -e: 3 m?

BRA totalt: 52 m?
TBA: 12 m?

Bruksareal fordelt pa etasje

1. etasje
BRA-i: 49 m2 Entré/gang, 2 soverom, stue/kjgkken, bod/teknisk rom og bad/vaskerom.
BRA-e: 3 m? Utvendig sportsbod

TBA fordelt pa etasje
1. etasje
12 m? Terrasse

Takstmannens kommentar til arealoppmaling

Rom benevnelse er iht dagens bruk, uten hensyn til byggeforskriftens krav. Det er ikke
framlagt godkjente byggetegninger, og det er ikke tatt stilling til hvorvidt arealer er
byggemeldt og godkjent. Mindre areal avvik kan forekomme grunnet manglende
godkjente plantegninger pa befaringsdagen.

Balkong - 11,70 m2 - TBA

Utvendig bod - 3 m2 - BRA-e (eksternt bruksareal)

Foreviste parkeringsplasser

Parkering 1-ca 12,30 m2
Parkering 2 - ca 20,50 m2 (snr. 57)

Tomtetype
Eiet

Tomtestgrrelse
2822 m?

Soleidalen 40



Tomtebeskrivelse
Lettstelt fellesareal.

Beliggenhet

Soleidalen 40 har en sentral beliggenhet i Sirdal / Sinnes. Neer fritidseiendommen
finner man bade flotte skilgyper og alpinanlegg. Sirdal alpinsenter tilbyr et variert
utvalg heiser og Igyper. Innen gangavstand. Det er ogsa gangavstand til
dagligvarebutikk.

Like ved ligger Sinnes Fjellstue, en populzer mgteplass. Sinnes Fjellstue er ogsa et
populaert samlingssted for after-ski. | tillegg finner er det restaurant med mulighet for
take away eller spise inne.

| neerheten finner man ogsa den flotte restauranten Slottet, som tilbyr spektakulaer
utsikt og deilige retter.

Sirdal er ogsa et utmerket reisemal om sommeren, hvor man kan nyte flotte fjellturer
og fiske. Sirdal Fjellpark tilbyr en rekke fasiliteter om sommeren som a utforsk Sirdal
pa elve-SUP, Klatreparken Hgyt og lavt, Mountain Cart, golf og Frisbeegolf.

Se for gvrig nabolagsprofil for ytterligere beskrivelse av fasiliteter og avstander til
disse.

Adkomst
Se vedlagte kart. Det vil bli satt opp visningsskilt ved fellesvisninger.

Bebyggelsen
Det er primeert leilighetsbebyggelse (fritidsboliger) i omradet.

Bygningssakkyndig
Kére Vatland

Type takst
Tilstandsrapport

Byggemate

Utdrag fra takstrapport: Generell beskrivelse av boligen: Boligblokk oppfart med
grunnmur i betong/betongelement. Betongdekke/hulldekke mellom etasjer.
Yitervegger i betong, lett bindingsverk som utvendig er kledd med stédende trepaneler.
Saltak i antatt tre, som er tekket med torv. Vinduer og dgrer med isolerglass.
Leiligheten fremstar i god stand iht. alder. Registrerte anmerkninger er hovedsakelig
tilknyttet teknisk levetid, konstruksjon, og normal bruks slitasje. Opplysninger om
vedlikeholdsarbeid, oppgraderinger og pakostninger, som er opplyst i rapporten, er
opplysninger som er gitt av selgere. De enkelte vurderinger er naermere beskrevet i
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rapport. Rapport anbefales lest i sin helhet.

Innhold
1. etasje: Entré/gang, 2 soverom, bad/vaskerom, bod/teknisk rom og stue/kjskken.

2 stk. parkeringsplasser i lukket garasjeanlegg.
1 stk skibod.

Felles skiprepp bod.

Standard

Eiendommen er gjennomgatt av en bygningskyndig og det er utarbeidet en
tilstandsrapport. Denne er vedlagt salgsoppgaven. Nedenfor fglger informasjon om
forhold som har fatt TG 2 og TG 3.

Forhold som har fatt TG2:

Balkong, terrasse, platting Oppsummering Registreres tgrkesprekker, bord montert tett
og har motfall, paregnelig med vannansamling og gkt fuktbelastning pa trepanel.
Paregnelig med noe nedbrytning/ujevnheter i treverk/konstruksjoner (sgyler, bjelker og
reisverk) som star i og naere terrenget. Anbefalte tiltak Overflatebehandling, og jevnlig
rengjgring ma paregnes.

Vinduer og dgrer Oppsummering Vinduer og dgrer fra byggearet, normal slitasje i
pakninger, noe nedbrytning/krakelering i overflater som er mye utsatt for sol og
fuktighet. Merknad: -Svelling i brystning tilknyttet balkongder. -Iring i beslag/hengsler,
paregnelig normalt. -Mindre avskalling i foring pa soverom ved entre, ingen registrert
svelling eller fukt. Normal tid fgr utskifting av stalvinduer/ aluminiumsvinduer er 30 -
50 &r. Normal tid fgr kontroll og justering av vinduer, hengslede er 2 - 8 ar. Normal tid
for utskifting av trevindu er 20 - 60 ar. Normal tid fgr kontroll og justering av tredgrer er
2 - 8 ar. Normal tid fgr utskifting av tredgrer og aluminiumsdgrer er 20 - 40 ar.
Anbefalte tiltak Behandling av balkongder, paregnelig med utskifting pa sikt.
Behandling av vinduer mot sgr. Smgre beslag og hengsler.

Ventilasjon Oppsummering Leiligheten har mekanisk ventilasjon pa bad/vaskerom og
teknisk rom, bolig forgvrig er ventilert via tilluftsventiler. Det ble ikke registrert tegn til
kondensering i vinduer og dgrer. Det er manglende tilluftspalte ved degrer slik at
ventileringen av boenheten ikke fungerer som tiltenkt. Ventilasjons aggregat har en
forventet levetid pa ca 25 ar. Med bakgrunn i alder er det gkende risiko for feil som
krever utbedring/utskifting. Tilstand satt iht. alder. Anbefalte tiltak Tilluftspalte ved
dgrer anbefales etablert for optimal ventilering.

Vatrom: Bad/vaskerom Oppsummering av overflater Flislagte overflater i normal stand
iht. alder. Merknader: -Gulvet har fall til sluk, men dette er mindre enn referansenivéet i
omkring sluk i dusj sonen. Tg:2. Funksjon ivaretatt med dusjkabinett, ingen behov for
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tiltak. Normal tid fgr utskifting av vatrom, keramiske fliser pa membran, lettvegg er 10 -
20 ar. Normal tid fgr reparasjon av keramiske fliser er 5 - 15 ar. Normal tid fgr utskifting
av keramiske fliser er 10 - 30 ar. Oppsummering av membran, tettesjikt og sluk Ingen
spesielle merknader registrert pa synlig opplegg. Membran synlig fgrt under klemring.
Slukrist er ikke sentrert, dette vanskeliggjgr rengjgring av sluk/vannlas. Tilstandsgrad 2
er satt med bakgrunn i alder pa tettesjikt og derav gkt risiko for lekkasjer. Ingen
umiddelbare behov for tiltak. Oppsummering av saniteerutstyr Det er ikke etablert noen
drensdapning for synliggjgring av eventuell lekkasje fra innebygget sisterne, og det er
ikke framlagt noen dokumentasjon pa annen godkjent lgsning. Ellers ingen spesielle
merknader utover mindre bruksmerker i innredning. Anbefalte tiltak sanitaerutstyr
Innhente dokumentasjon av annen godkjent Igsning for innebygget sisterne, eventuelt
etablere en waterguard i tilknytning til innebygget sisterne.

Innbo og Igsgre
Leiligheten selges med inventar og mgbler bortsett fra personlige ting som selger
forbeholder seg retten til a ta med seg. Dette gjelder pyntegjenstander, servise etc.

Bransjens liste over lgsgre og tilbehgr legges til grunn for salget dersom ikke annet
fremkommer av salgsoppgaven. Listen fglger vedlagt salgsoppgaven. Det er full
avtalefrihet om hva som skal fglge med bolig og fritidsbolig ved salg. Hvis hvitevarer
og/eller annet teknisk utstyr medfglger, gis det ingen garantier i forhold til tilstand,
funksjonalitet og levetid pa disse.

Hvitevarer
Alle hvitevarer i leiligheten medfglger.

TV/Internett/Bredband
Sameiet har kollektiv avtale med Telenor. Det leveres en tv og internettpakke som
inngar i felleskostnader denne utgjer kr. 429,- per dags dato.

Parkering

Parkeringsplass i felles garasjeanlegg.

Det medfglger 2 stk. parkeringsplasser. Den ene er seksjonert leiligheten med
seksjonsummer 33 og den andre har eget seksjonsummer 57 og er av selger kjgpt
utenom. Denne har en ekstra god stg@rrelse og medfglger i handelen.

Forsikringsselskap
Tryg Forsikring polise

Polisenummer
7771186
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Diverse

Etter eierseksjonsloven § 23 kan ingen kjgpe en boligseksjon hvis kjgpet farer til at
man, direkte eller indirekte, blir eier av flere enn to boligseksjoner i
eierseksjonssameiet. Begrensningen gjelder ikke kjop av fritidsboliger. Det finnes ogsa
enkelte andre unntak i bestemmelsen.

Enerqi
Oppvarming
Elektriske varmekabler pa bad og i entré. Ellers elektriske panelovner.

Energikarakter
D

Energifarge
Red

@konomi

Tot prisant. ekskl. omk.
Kr 2 450 000

Kommunale avgifter
Kr11 389

Kommunale avgifter ar
2025

Info kommunale avgifter

De kommunale avgiftene omfatter vann- og avlgpsgebyr Det gjgres oppmerksom pa at
det kan forekomme variasjon i avgiftene som fglge av forbruk og eventuelle
kommunale endringer av gebyr/avgift. Renovasjon kommer utenom

Formuesverdi primaer ar
2023

Formuesverdi sekundaer
Kr 13 750

Formuesverdi sekundaer ar
2023

Info formuesverdi
formuesverdi per innteksaret 2023: 13750,-.
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Andre utgifter

Utover det som er nevnt under punktet felleskostnader, palgper kostnader til strgm,
innboforsikring, innvendig vedlikehold og abonnement til tv og internett (eventuelt
oppgradering av kanalpakker og linjehastighet der hvor grunnpakke er inkludert),
kommunale avgifter, renovasjon mm.

Tilbud lanefinansiering

Aktiv Eiendomsmegling samarbeider med sparebankene i Eika Alliansen om formidling
av finansielle tjenester. Ta gjerne kontakt med megler for formidling av et uforpliktende
tilbud om finansiering. Meglerforetaket kan motta provisjon ved formidling av
finansielle tjenester.

Boenheten
Eierbrok
1/2559

Felleskostnader inkluderer

Kr 1 718,- pr. maned inkluderer: Tv og internett, styre-, forretningsfgrer- og
revisjonshonorar, drift og vedlikehold, forsikringer, felleskostnader garasje og
administrasjonskostnader

Felleskostnader pr. mnd
Kr1718

Sameiet

Sameienavn
Sameiet Sinnes Terrasse

Organisasjonsnummer
993907405

Om sameiet

- 45 boligseksjoner i blokk, innflyttet januar 2009.

- Boligselskapet har kollektiv avtale med Telenor. Kontakt selger for mer informasjon.

- 67 parkeringsplasser - hvorav 19 er naeringsseksjoner som fritt kan omsettes

- Eierseksjonsloven § 30: For felles ansvar og forpliktelser hefter den enkelte sameier i
forhold til sin sameierbrgk. Dette innebaerer at sameieren har sakalt proratarisk ansvar
for sameiets forpliktelser.

- Bate avregner og fordeler felleskostnadene mellom selger og kjgper ved eierskifter.
Kjgper skal betale felleskostnader fra og med overtakelsesdato, og mottar faktura i
eget navn.
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Lanebetingelser fellesgjeld
Det er ikke fellesgjeld.

Forkjopsrett
Det er ikke forkjgpsrett.

Regnskap/budsjett

Vi oppfordrer alle til & sette seg inn i regnskap, budsjett og arsberetning. Dokumentene
ligger vedlagt i salgsoppgave. Det gjgres oppmerksom pa at eventuell fellesgjeld og
felleskostnader kan variere over tid som fglge av beslutninger foretatt av styret/
arsmetet/generalforsamling.

Styregodkjennelse
Det kreves ikke styrets godkjennelse ved overtakelse.

Vedtekter/husordensregler
Vi oppfordrer alle til & sette seg inn i gjeldende vedtekter og husordensregler.
Dokumentene fglger vedlagt i salgsoppgaven.

Dyrehold

Selv om det er vedtatt forbud mot dyrehold, kan bruker av seksjonen holde dyr dersom
gode grunner taler for det, og dyreholdet ikke er til ulempe for de gvrige brukere av
eiendommen.

Forretningsforer

Forretningsforer
Bate Boligbyggelag

Offentlige forhold

Eiendommens betegnelse
Gardsnummer 9, bruksnummer 195, seksjonsnummer 33 i Sirdal
kommune.Gardsnummer 9, bruksnummer 195, seksjonsnummer 57 i Sirdal kommune.

Tinglyste heftelser og rettigheter
Pa eiendommen er det tinglyst falgende heftelser og rettigheter som fglger
eiendommens matrikkel ved overskjgting til ny hjemmelshaver:

4228/9/195/33:

02.07.2007 - Dokumentnr: 533229 - Bestemmelse om bebyggelse
Med flere bestemmelser

Overfgrt fra: Knr:4228 Gnr:9 Bnr:195
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Gjelder denne registerenheten med flere

02.07.2008 - Dokumentnr: 540732 - Seksjonering
Opprettet seksjoner:

Snr: 33

Formal: Bolig

Tilleggsdel: Bygning og grunn

Sameiebrgk: 49/2559

02.07.2007 - Dokumentnr: 533229 - Bestemmelse om bebyggelse
Med flere bestemmelser

Overfgrt fra: Knr:4228 Gnr:9 Bnr:195

Gjelder denne registerenheten med flere

02.07.2008 - Dokumentnr: 540732 - Seksjonering
Opprettet seksjoner:

Snr: 33

Formal: Bolig

Tilleggsdel: Bygning og grunn

Sameiebrgk: 49/2559

Ferdigattest/brukstillatelse
Det er utstedt ferdigattest pa eiendommen datert 20.11.2009.

Tiltakshaver Sinnes holding AS
Ansvarlig sgker Arkitekt Vest AS

Ferdigattest/brukstillatelse datert
20.11.2009.

Vei, vann og avigp
Offentlig vann og avlgp. Privat vei.

Regulerings- og arealplaner

Eiendommen er regulert til fritidseiendom. Eiendommen ligger i et omrade som er
regulert til <annet kombinert formal» (Fritid/naering). Reguleringsplan for Sinnes
Sentrum. Del II, fgresegner. Revisjon E, 22.09.06. PlanID 2004001.
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Adgang til utleie
Det er ikke kjent at det foreligger offentligrettslige regler som er til hinder for at hele
eiendommen leies ut.

Legalpant

De andre sameierne har panterett i seksjonen for krav mot sameieren som fglger av
sameieforholdet. Pantekravet kan ikke overstige et belgp som for hver bruksenhet
svarer til 2 G (folketrygdens grunnbelgp). Kommunen har legalpant i eiendommen for
forfalte krav pa eiendomsskatt, og kommunale avgifter/gebyrer.

Kommentar konsesjon
Erverv av eiendommen er konsesjonsfritt.

Kommentar odelsrett
Det er ikke odel pa eiendommen.

Kontraktsgrunnlag

Salgs- og betalingsvilkar

Eiendommen skal overleveres til kjgper i trdd med det som er avtalt. Det er viktig at
kjoper setter seg grundig inn i alle salgsdokumentene, herunder salgsoppgave,
tilstandsrapport og selgers egenerklzering. Kjgper anses kjent med forhold som er
tydelig beskrevet i salgsdokumentene. Forhold som er beskrevet i salgsdokumentene
kan ikke paberopes som mangler. Dette gjelder uavhengig av om kjgper har lest
dokumentene. Alle interessenter oppfordres til & undersgke eiendommen ngye, gjerne
sammen med fagkyndig, fgr bud inngis. Kjsper som velger & kjgpe usett, kan som
hovedregel ikke gjgre gjeldende som mangel noe kjgper burde blitt kjent med ved
undersgkelse av eiendommen, eller som er tydelig beskrevet i salgsdokumentene. Hvis
noe trenger avklaring, anbefaler vi at kjpper radfgrer seg med eiendomsmegler eller en
fagkyndig fgr det legges inn bud.

Kjgper har krav pa at eiendommen er i henhold til avtalen. Hvis det ikke er avtalt noe
saerskilt, kan eiendommen ha en mangel dersom den ikke er slik kjgper ma kunne
forvente ut ifra blant annet boligens alder, type og synlige tilstand. Det samme gjelder
hvis det er holdt tilbake eller gitt uriktige opplysninger om eiendommen som ikke er
rettet i tide pa en tydelig mate, og man ma ga ut fra at opplysningen har virket inn pa
avtalen. En bolig som har blitt brukt i en viss tid, har vanligvis blitt utsatt for slitasje, og
skader kan ha oppstétt. Slik bruksslitasje ma kjgper regne med, og det kan avdekkes
enkelte forhold etter overtakelse som gjgr utbedringer ngdvendig. Normal slitasje og
skader som trenger utbedring, er innenfor hva kjsper ma forvente, og vil ikke utgjgre en
mangel.

Boligen kan ogsa ha en mangel hvis opplyst areal avviker fra faktisk stgrrelse. Avviket
ma veere minst 2 prosent, og minst 1 kvadratmeter. Det er likevel ikke en mangel
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dersom selger godtgjegr at kjgperen ikke la vekt pa opplysningen, jf. avhendingsloven §
3-3(2).

Ved beregning av et eventuelt prisavslag eller erstatning, ma kjgper selv dekke tap/
kostnader opp til et belgp pa kr 10 000 (egenandel). Egenandel kommer fgrst pa tale
nar det er konstatert mangel ved eiendommen.

Hvis kjoper ikke er forbruker, selges eiendommen "som den er’, og selgers ansvar er da
begrenset, jf. avhl. § 3-9, forste ledd 2. pkt. Avhl. § 3-3 (2) fravikes, og hvorvidt et
innendgrs arealavvik karakteriseres som en mangel vurderes etter avhl. § 3-8.
Informasjon om kjgpers undersgkelsesplikt, herunder oppfordringen om & undersgke
eiendommen ngye, gjelder ogsa for kjgpere som ikke anses som forbrukere. Med
forbrukerkjgp menes kjgp av eiendom nar kjgperen er en fysisk person som ikke
hovedsakelig handler som ledd i neeringsvirksomhet.

Overtakelse
Overtakelse etter naermere avtale med selger. @nsket overtakelse oppgis i budskjema.

Dersom annet ikke avtales, sendes skjgte/hjemmelsdokument for tinglysing i etterkant
av overtakelse.

Budgivning
Budgivning i forbrukerforhold

Budgivere oppfordres til & legge inn bud elektronisk. Dette gjgres pa eiendommens
hjemmeside pa aktiv.no, ved a bruke «Gi bud»-knappen. Ved elektronisk budgivning,
samtykker budgiver til elektronisk kommunikasjon. Eiendomsmegler skal legge til rette
for en forsvarlig avvikling av budrunden og kan ikke videreformidle bud med en kortere
akseptfrist enn kl. 12.00 fgrste virkedag etter siste annonserte visning. Etter klokken
11:30 anbefaler vi akseptfrist pa minimum 30 minutter. Bud bgr legges inn i god tid fer
konkurrerende buds akseptfrist utlgper. For gvrig henvises til forbrukerinformasjon om
budgivning i salgsoppgaven. Oppdragsgiver er oppfordret til & ikke ta imot bud direkte
fra budgiver, men & henvise budgiver videre til megler. Som kjgper vil du fa forelagt
kopi av budjournal. Alle bud vil bli gjort kjent for kjgper og selger i handelen. @vrige
budgivere kan be om & fa en kopi av budjournal i anonymisert form.

Budgivning utenfor forbrukerforhold

Budgivere oppfordres til & legge inn bud elektronisk. Dette gjgres pa eiendommens
hjemmeside pa aktiv.no, ved a bruke «Gi bud»-knappen. Ved elektronisk budgivning,
samtykker budgiver til elektronisk kommunikasjon. Det anbefales at hvert bud har en
akseptfrist som muliggjgr en forsvarlig avvikling av budrunden. Vi anbefaler minimum
30 minutter akseptfrist. Oppdragsgiver er oppfordret til & ikke ta imot bud direkte fra
budgiver, men a henvise budgiver videre til megler.
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Opplysningene i salgsoppgaven er godkjent av selger. Alle interessenter oppfordres
imidlertid til grundig besiktigelse av eiendommen, gjerne sammen med fagmann fgr
bud inngis.

Etter aksept av bud, vil eiendommens salgssum bli meddelt de som ev. matte
etterspgrre denne. Eiendommens salgssum vil bli offentlig tilgjengelig ved overfgring
av hjemmel.

Omkostninger kjgpers beskrivelse
2 450 000 (Prisantydning)

Omkostninger

61 250 (Dokumentavgift)

260 (Panteattest kjgper)

545 (Tinglysningsgebyr pantedokument)

545 (Tinglysningsgebyr skjgte)

11 900 (Boligkjgperforsikring - fem ars varighet (valgfritt))

2 800 (Boligkjgperforsikring Help Pluss - ett ars varighet (valgfritt))

62 600 (Omkostninger totalt)
74 500 (med Boligkjsperforsikring - fem ars varighet)
77 300 (med Boligkjgperforsikring inkludert ett a&r med Help Pluss)

2 512 600 (Totalpris. inkl. omkostninger)

2 524 500 (Totalpris. inkl. omkostninger (med Boligkjgperforsikring - fem ars varighet))
2 527 300 (Totalpris. inkl. omkostninger (med Boligkjgperforsikring inkludert ett ar
med Help Pluss))

Regnestykket forutsetter at det kun tinglyses ett pantedokument og at eiendommen
selges til prisantydning. Det tas forbehold om endringer i offentlige avgifter/gebyrer.

Omkostninger kjgpers belgp
Kr 62 600

Betalingsbetingelser

Med mindre annet er avtalt forutsettes det at kjppesum inkludert omkostninger er
innbetalt og disponibelt pa meglerforetakets klientkonto innen overtakelse.
Kjgpesummen skal innbetales fra norsk finansinstitusjon og/eller fra kjgpers egen
konto i norsk finansinstitusjon.

Hvitvaskingsreglene
Megler har plikt til & gjennomfgre kundetiltak. Hvis kjgper ikke bidrar til at megler far

Soleidalen 40



gjennomfgrt kundetiltak og dette fgrer til at transaksjonen ikke kan gjennomfgres eller
blir forsinket, misligholder kjgper avtalen. Etter 30 dager er misligholdet vesentlig.
Dette gir selger rett til @ heve og gjennomfgre dekningssalg for kjspers regning.

Personopplysningsloven
Personopplysninger blir behandlet i samsvar med personopplysningsloven.

Boligselgerforsikring

Selger har tegnet boligselgerforsikring som dekker selgers ansvar etter
avhendingsloven begrenset oppad til MNOK 14. | den forbindelse har selger utarbeidet
en egenerklaering som kjgper bar gjgre seg kjent med fgr budgivning.

Boligkjgperforsikring

Vedlagt i salgsoppgaven fglger informasjon om Boligkjgperforsikring og
Boligkjgperforsikring Pluss fra HELP Forsikring AS. Boligkjgperforsikring er en
rettshjelpsforsikring som gir trygghet og profesjonell juridisk hjelp dersom det
oppdages uventede feil eller mangler ved boligen de neste fem arene.
Boligkjgperforsikring Pluss har samme dekning som boligkjgperforsikring, med tillegg
av fullverdig advokathjelp pa viktige rettsomrader i privatlivet. Boligkjgperforsikring
Pluss betales arlig. Les mer om begge forsikringene i vedlagte materiell eller pa
help.no. Det gjgres oppmerksom pa at boligkjsperforsikring kun kan tegnes av
forbruker. Meglerforetaket mottar kr 4 200/4 600/5 000 i kostnadsgodtgjgrelse,
avhengig av boligtype, samt et tillegg pa kr 1 000 ved salg av Boligkjgperforsikring
Pluss.

Meglers vederlag

Det er avtalt fastpris kr 56 250 for gjennomfgring av salgsoppdraget. | tillegg er det
avtalt at oppdragsgiver skal dekke:

3 700 Kommunale opplysninger

24 900 Markedspakke

6 900 Oppgjgrsvederlag

5 200 Opplysninger fra forretningsfgrer (Bate)

1 250 Sgk eiendomsregister og elektronisk signering

14 900 Tilretteleggingsgebyr

0 Vederlag visninger per kr. 1900 stk. (2 stk. inkludert).

6 850 Eierskiftegebyr Bate

545 Tinglysningsgebyr pantedokument med uradighet

260 Utlegg utskrift av heftelser/servitutter (avg. fritt) pr stk

Totalt kr: 113 100
Meglerforetaket har krav pa a fa dekket avtalte utlegg i henhold til oppdragsavtale.

Dersom handel ikke kommer i stand eller oppdraget sies opp, har megler krav pa a fa
dekket alle sine kostnader med oppdraget. Alle belgp er inkl. mva.

Soleidalen 40
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Oppdragsansvarlig

Steinar Stokka

Partner / Eiendomsmegler MNEF
steinar.stokka@aktiv.no

TIf: 46595 969

Ansvarlig megler

Steinar Stokka

Partner / Eiendomsmegler MNEF
steinar.stokka@aktiv.no

TIf: 46595 969

Aktiv Eiendomsmegling Jeeren AS, Jernbanegata 5
4340 Bryne
TIf: 517 78 000

Salgsoppgavedato
14.01.2026
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Velkommen til Soleidalen 40!
Nydelig fritidsleilighet med
sentral beliggenhet.

Umiddelbar naerhet til skilgyper, Alsheia fjellpark
og Sinnes fjellstue.

Soleidalen 40
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Inngangsparti med sportsbod like ved. Entré/gang.

Innhold:
1. etasje: Entré/gang, 2 soverom, bad/vaskerom, bod/teknisk rom og stue/kjgkken.
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Entré/gang med fliser og varmekabler.

Leiligheten selges mgblert.
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Kjgkken med skap- skuffe- og benkeplass - hvitevarer medfglger.
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Stue

Stue med nydelig utsikt og utgang til terrasse.

21
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Hovedsoverom.

Hovedsoverom med plass til stor seng og oppbevaring av klaer.
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Soverom 2.

25
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Tidlgst bad - fliser pa gulv og vegg - varmekabler pa gulv.
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)

Badet inneholder toalett, servant med
skuffer, speil og dus;.
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Soleidalen 8

Balkong

Soverom

Bad

Soverom

Plantegningen er ikke malbar og noe avvik kan forekomme.
Megler/selger tar ikke ansvar for evt. feil. Innredning og mabler er ikke basert pa den
faktiske innredningen, og er kun ment & gi en oppfatning av boligens muligheter.

Plantegningen er ikke i malestokk og noe avvik kan
forekomme. Megler/selger tar ikke ansvar for evt. feil.

Soleidalen 40
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Leiligheten har 2 stk. parkeringsplasser som medfglger .
Denne ble kjgpt ekstra av selger og er pa hele 20,5 kvm den andre pa ca. 12 kvm.
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Felles parkeringsanlegg.

Soleidalen 40 31
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Naeromradet.

Utsikt mot Alsheia og Tjgrhomfijellet
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Vedlegg



EGENERKLARINGSSKJEMA

Til orientering vil dette skjema veere en del av salgsoppgaven

Meglerfirma

Aktiv EM Jeeren

Oppdragsnr.

1403250097

Selger 1 navn

Turi Selvikvag

Selger 2 navn

Dag Thomas Selvikvag

Soleidalen 8

Poststed

TJORHOM 4443
Er det dedsbo?
Nei [] Ja

Avdgdes navn |

Er det salg ved fullmakt?
Nei [ va

Hjemmelshavers navn |

Har du kjennskap til eiendommen?

] Nei M Ja

Nar kjgpte du boligen?

Ar |2o14

Hvor lenge har du eid boligen?

Antall &r | 10

Antall maneder | 7

Har du bodd i boligen siste 12 maneder?

] Nei M Ja

I hvilket forsikringsselskap har du tegnet villa/husforsikring?

Forsikringsselskap | Eika

Polise/avtalenr. | 5016681

Spegrsmal for alle typer eiendommer

1 Kjenner du til om det er/har veert feil tilknyttet vatrommene, f.eks. sprekker, lekkasje, rate, lukt eller soppskader?

M Nei [ va

Initialer selger: TS, DTS
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21

22

10

1"

12

13

14

Kjenner du til om det er utfgrt arbeid pa bad/vatrom?

Svar |Ja, kun av faglaert
Beskrivelse |Satte inn dusjkabinett 01.08.2018, fordi det var feil fall pa gulvet.
Arbeid utfert av | Bryne Rer

Ble tettesjikt/membran/sluk oppgradert/fornyet?

M Nei [ va
Er arbeidet byggemeldt?
M Nei [ va

Kjenner du til om det er/har veert tilbakeslag av avigpsvann i sluk eller lignende?

M Nei [ va

Kjenner du til feil eller om har veert utfert arbeid/kontroll pa vann/avigp?

Svar |Ja, kun av fagleert
Beskrivelse | Sprinkleranlegg testet og oppgradert etter dagens krav, alle hoved vann/stoppekraner er skiftet ut, hast/vinter 2019 l
Arbeid utfort av |Bravida

Kjenner du til om det er/har veert problemer med drenering, fuktinnsig, avrig fukt eller fuktmerker i underetasje/kjeller?

M Nei [Jva

Kjenner du til om det er/har vaert utettheter i terrasse/garasje/tak/fasade?
[T Nei Ja

Beskrivelse Lekkasjer i garasjeanlegget, egenandelsbelgp betalt inn til Sameiet Sinnes Terrasse, lekkasjene er na utbedret

Kjenner du til om det er/har veert problemer med ildsted/skorstein/pipe f.eks. darlig trekk, sprekker, palegg, fyringsforbud eller lignende?

M Nei [ Ja

Kjenner du til om det er/har veert f.eks. sprekker i mur, skjeve gulv eller lignende?

M Nei [Jva

Kjenner du til om det er/har vaert sopp/rateskader/insekter/skadedyr pa eiendommen som rotter, mus, maur eller lignende?

M Nei [Jva

Kjenner du til om det er/har veert skjeggkre i boligen?

M Nei ] Ja

Kjenner du til om det er/har vaert utfert arbeid pa el-anlegget eller andre installasjoner (f.eks. oljetank, sentralfyr, ventilasjon)?

Svar |Ja, kun av fagleert
Beskrivelse |Samsvarserklaaring med garanti 30.06. 2014
Arbeid utfert av | Flekkefjord Elektro AS

Foreligger det samsvarserkleering (i henhold til forskrift om elektriske lavspenningsanlegg)?

[ Nei Ja

Kjenner du til om det er utfart kontroll av el-anlegget og/eller andre installasjoner (f.eks. oljetank, sentralfyr, ventilasjon)?

M Nei [ Ja

Har du ladeanlegg/ladeboks for elbil i dag?
M Nei [ Ja

Kjenner du til om ufagleerte har utfert arbeid som normalt ber utferes av fagleerte, utover det som er nevnt tidligere (f.eks. drenering,
murerarbeid, temrerarbeid etc)?

M Nei [Jua

Initialer selger: TS, DTS
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Er det nedgravd oljetank pa eiendommen?

M Nei []Ja

Kjenner du til om det har veert utfgrt arbeid pa terrasse/garasje/tak/fasade?

Svar Nei

Selges eiendommen med utleiedel, leilighet, hybel eller tilsvarende?

M Nei [ va

Kjenner du til om det er innredet/bruksendret/bygget ut i kjeller eller loft eller andre deler av boligen?

M Nei [ va

Kjenner du til forslag eller vedtatte reguleringsplaner, andre planer, nabovarsel eller offentlige vedtak som kan medfgre endringer i bruken av
eiendommen eller av dens omgivelser?

M Nei [ Ja
Kjenner du til om det foreligger pabud/heftelser/krav/imanglende tillatelser vedrerende eiendommen?
M Nei [ va

Er det foretatt radonmaling?

M Nei [Jva

Kjenner du til manglende brukstillatelse eller ferdigattest?

M Nei [Jva

Kjenner du til om det foreligger skaderapporter/ tilstandsvurderinger eller utfarte malinger?

M Nei [Jua

Er det andre forhold av betydning ved eiendommen som kan vaere relevant for kjgper & vite om (f.eks. rasfare, tinglyste forhold eller private
avtaler)?

M Nei [ Ja

Spgrsmal for bolig i sameie/borettslag/boligaksjeselskap:

25 Kjenner du til om sameiet/laget/selskapet er involvert i tvister av noe slag?
M Nei []Ja

26  Kjenner du til vedtak/forslag til vedtak om forhold vedr. eiendommen som kan medfare gkte felleskostnader/gkt fellesgjeld?
M Nei []Ja

27  Kjenner du til om det er/har veert sopp/rateskader/insekter/skadedyr i sameiet/laget/selskapet (fellesareal eller i andre boliger) som rotter, mus,
maur eller lignende?
M Nei [ va

28 Kjenner du til om det er/har veert skjeggkre i sameiet/laget/selskapet (fellesareal eller i andre boliger)?
M Nei [ va

Initialer selger: TS, DTS 3

Document reference: 1403250097

39



40

Tilleggskommentar

Vartmtvannbereder ble skiftet da vi overtok leiligheten i 2014

Jeg bekrefter at opplysningene er gitt etter beste skjgnn. Jeg er kjent med at dersom jeg har gitt ufullstendige, uriktige eller misvisende
opplysninger om eiendommen, vil forsikringsselskapet kunne sgke hel eller delvis regress for sine utbetalinger eller redusere sitt ansvar helt
eller delvis, jfr. vilkar for boligselgerforsikring punkt 7.1 og forsikringsavtaleloven kapittel 4.

Jeg er orientert om mitt mulige ansvar som selger etter avhendingsloven, eventuelt etter kjgpsloven (aksjeboliger), og om forsikringsgiver sitt
boligselgerforsikringstilbud.

Jeg er klar over at avtale om forsikring er bindende. Jeg er ogsa klar over at premietilbudet ferst kan paberopes nar boligen er solgt
(budaksept). Premietilbudet som er gitt av megler er bindende for forsikringsgiver i 6 — seks — maneder fra oppdragsinngaelse med megler.

Etter dette vil premien og forsikringsvilkarene kunne justeres. Nar premietilbudet ikke lenger er bindende for forsikringsselskapet ma
egenerkleeringsskjemaet signeres pa nytt og eventuelle endringer paferes. Det vil da veere forsikringspremien og forsikringsvilkarene pa ny
signeringsdato som legges til grunn.

Det kan ikke tegnes boligselgerforsikring ved fglgende salg:

¢ mellom ektefeller eller slektninger i rett oppstigende eller nedstigenede linje, sasken, eller
¢ mellom personer som bor eller har bodd pa boligeiendommen og/eller

e nar salget skjer som ledd i sikredes naeringsvirksomhet/er en naeringseiendom

e etter at boligeiendommen er lagt ut for salg.

e ved salg av helars- og fritidsbolig er det krav til at det foreligger tilstandsrapport i henhold til Forskrift til avhendingslova (tryggere
bolighandel).

Forsikringsselskapet kan ved skriftlig samtykke akseptere tegning av forsikring ogsa i ovennevnte tilfeller.
Dersom forsikringsselskapet ikke har gitt skriftlig samtykke, kan erstatningen bortfalle.
Ved oppgjersoppdrag trer forsikringen i kraft nar kontrakten er signert av begge parter, begrenset til siste 12 maneder for overtakelse.

Forgvrig oppfordrer selger potensielle kjgpere til &8 undersgke eiendommen grundig, jf avhendigsloven § 3-10 og kjgpsloven § 20
(aksjeboliger).

Gyldig forsikring forutsetter at det for helars- og fritidsbolig foreligger tilstandsrapport som er i henhold til Forskrift til avhendingslova (tryggere
bolighandel).

Jeg @nsker boligselgerforsikring, og bekrefter & ha mottatt og lest forsikringsvilkarene og informasjonsbrosjyre til selger i
forbindelse med kjap av boligselgerforsikring. Forsikringen trer i kraft pa det tidspunkt det foreligger en budaksept mellom partene,
begrenset til tolv maneder for overtagelse. Ved oppgjgrsoppdrag trer forsikringen i kraft nar kontrakten er signert av begge parter,
begrenset til siste 12 maneder for overtakelse. Jeg bekrefter med dette at eiendommen ikke er en nzeringseiendom, at den ikke
selges som ledd i naeringsvirksomhet eller mellom ektefeller eller slektninger i rett oppstigende eller nedstigende linje, sasken, eller
mellom personer som bor eller har bodd pa boligeiendommen. Gyldig forsikring forutsetter at det for helars- og fritidsbolig
foreligger tilstandsrapport som er i henhold til Forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel). Forsikringen er ugyldig dersom
den tegnes i strid med forsikringsvilkarene. Jeg er innforstatt med at eiendomsmegleren ikke har fullmakt til & gjgre unntak fra
ovennevnte begrensninger. Jeg er oppmerksom pa at 8% av total forsikringskostnader honorar til Séderberg & Partners.

] Jeg ansker ikke boligselgerforsikring, men megler har tilbudt meg & kjgpe slik forsikring.

] Jeg kan ikke kjape boligselgerforsikring ihht vilkar.
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Soleidalen 40
4443 TIORHOM

Tilstandsrapport
Eierskifte

Boligtype: Leilighet i boligblokk
Byggeéar: 2008

BRA: 52 m?

BRA-i: 49 m?

l

Samlet vurdering
TG-0 TG TG-2 TG-3 TG-IU

& Supertakst

Kare Vatland KV@DUOTAKST.NO Soleidalen 40

LRGSR S Duo Takst AS 902 97 450 4443 Tjgrhom




dsgradene

TG-2

& Supertakst

Tilstandsgrad O: Ingen avvik
Bygningsdelen skal veere tilnaermet ny, ikke vise tegn pa slitasje og det skal veere lagt
frem dokumentasjon pa faglig god utferelse. Det er ingen merknader til delen.

Tilstandsgrad 1: Mindre eller moderate avvik

Bygningsdelen skal bare ha normal slitasje, og strakstiltak skal ikke anses som ngdvendig.
Graden kan ogsa brukes nar delen er ny, men der dokumentasjon pa faglig god utferelse
mangler.

Tilstandsgrad 2: Bygningsdelen har vesentlige avvik

Bygningsdelen skal enten ha feil utferelse, en skade eller symptomer pa skade, sterk
slitasje eller nedsatt funksjon. Graden gis nar bygningsdelen trenger vedlikehold eller
tiltak i neer fremtid. Graden skal ogséa brukes nér delen er gammel og det er grunn til &
varsle om faren for skader pa grunn av alderen, eller nér det er grunn til & overvake delen
spesielt p& grunn av fare for sterre skader eller felgeskader

Tilstandsgrad 3: Store eller alvorlige avvik

Bygningsdelen har kraftige symptomer pa forhold som man méa regne med trenger
utbedring straks eller innen kort tid. Graden skal ogsa brukes ved pavist funksjonssvikt
eller ssmmenbrudd

Tilstandsgrad ikke undersgkt (TGIU) skal kun brukes unntaksvis. Eksempler kan veere
snedekket tak eller krypkijeller uten inspeksjonsmulighet pa undersekelsestidspunktet;
eller bygningsdelen eller arealet eller rommet er ikke tilgjengelig for inspeksjon pa
tidspunktet for analysen. Dersom TGIU omfatter saerlig fuktutsatte konstruksjoner, skal
dette angis seerlig.
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2. Om rapporten

Om rapporten

Struktur og referanseniva

Takstrapporten

Dokumentasjon pa
handverkertjenester

Hvordan undersekelsene skal
skje

& Supertakst

Rapporten felger kravene i ny forskrift til avhendingsloven (tryggere bolighandel) fastsatt av Kommunal- og
moderniseringsdepartementet 21.06.2021. | tillegg beskriver rapporten felgende kontrollpunkter utover
minimumskravet i forskriften; stattemurer, tilleggsbygninger ( garasje mm ), etasjeskillere, renner / nedigp,
toalettrom, ildsted / piper og trapper. Formalet med rapporten er & kartlegge boligens tekniske tilstand
med tanke pé behov for tiltak, samt & vise resultatene av en utfert tilstandsanalyse for & bidra til ekt
trygghet og redusert konfliktniva ved eierskifte.

Rapporten erstatter ikke selgers opplysningsplikt eller kjgpers undersgkelsesplikt ved eierskifte.
Tilstandsrapporten gir en beskrivelse og vurdering av byggverk og bygningsdeler som bygningssakkyndig
har observert, og som har betydning ved eierskifte. Tilbakeholdt eller uriktig informasjon som har
betydning for vurderingen, er ikke bygningssakkyndig sitt ansvar. Rapporten gir normalt ingen vurdering av
boligens tilbeher, som hvitevarer, brunevarer og annet inventar. Dette gjelder ogsa om tilbeheret er
integrert.

Rapportens struktur, metode og begrepsbruk falger i hovedsak Norsk Standard NS 3600

Normalt vil referansenivaet veere byggeskikken og tilstanden ved byggeéret for boligen eller
bygningsdelen. Rapporten beskriver avvik, altsé en tilstand som er darligere enn referansenivaet.
Rapporten framhever normalt ikke positive sider ved boligen ut over det som kommer frem av
tilstandsgraden pa rom og bygningsdeler.

Ved tilstandsgrad O og 1 gis det normalt ingen begrunnelse for valg av tilstandsgrad, fordi bygningen eller
bygningsdelen da bare har normal slitasje.

Hvis et rom eller en bygningsdel gis tilstandsgrad 2 eller 3 skal den bygningssakkyndige redegjere for
&rsaken til og konsekvensen av dette. Den bygningssakkyndige skal ogsa gi et sjablongmessig anslag p&
hva det vil koste & utbedre rom eller bygningsdeler som gis tilstandsgrad 3.

| tillegg kan det gis TG3 iht. NS3600 pé& enkelte bygningsdeler slik som etasjeskiller og terrengforhold uten
at det nedvendigvis krever umiddelbare tiltak.

Kunden/rekvirenten skal lese gjennom dokumentet far bruk og gi tilbakemelding til den
bygningssakkyndige hvis det finnes feil/mangler som ber rettes opp. Rapporten kan ikke veere eldre enn 1
&r pa det tidspunkt kjgperen binder seg til & kjgpe boligen. Ved utgétt rapport ber bygningssakkyndig
kontaktes for ny befaring og oppdatering.

Supertakst AS samarbeider med Vendu AS, som utvikler tienester som bidrar til en trygg bolighandel og et
beerekraftig bolighold. For & kunne gjere dette benyttes det tilstands - og eiendomsinformasjon fra
rapporten. Les mer om tjenestene og fa tilgang til & avsta fra bruk av dine data ved & ga til denne
nettsiden: https://samtykke.vendu.no/27534

Dersom det har veert utfert reparasjoner, vedlikehold, installasjoner, ombygging eller lignende i boligen de
siste fem &rene, og arbeidet er utfert av kvalifiserte handverkere, skal den bygningssakkyndige be eieren
dokumentere bruken av kvalifiserte handverkere. Som dokumentasjon regnes blant annet skriftlig
bekreftelse fra den eller de handverkerne som ble brukt.

Med mindre det fremgar at et rom eller en bygningsdel skal undersekes med malinger, at det skal bores
hull, at det skal stikkes i treverk eller annet, skal den bygningssakkyndige basere sine undersekelser pa det
som er synlig. Den bygningssakkyndige skal flytte pa tepper, mgbler og annet inventar nar det er
ngdvendig for & komme til det rommet eller den bygningsdelen som skal undersekes. Dette gjelder likevel
ikke for seerlig tunge mebler og inventar, nar disse ikke skjuler vesentlige installasjoner eller innretninger, og
det heller ikke er andre grunner til & mistenke at flytting vil kunne avdekke vesentlige forhold.
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Alle bygningsdeler angitt med tilstandsgrad TG2, TG3 eller TGIU (ikke undersekt) er angitt i rapportsammendraget. Ytterligere opplysninger er gitt i hovedrapporten.

Balkong, terrasse, platting

Vinduer og derer

Ventilasjon

& Supertakst

Bygningsdeler med TG2

Oppsummering

Registreres terkesprekker, bord montert tett og har motfall, paregnelig med vannansamling og ekt
fuktbelastning pa trepanel.

Paregnelig med noe nedbrytning/ujevnheter i treverk/konstruksjoner (sayler, bjelker og reisverk) som stér i
og neere terrenget.

Anbefalte tiltak

Overflatebehandling, og jevnlig rengjering méa paregnes.

Oppsummering

Vinduer og derer fra byggeéret, normal slitasje i pakninger, noe nedbrytning/krakelering i overflater som er
mye utsatt for sol og fuktighet.

Merknad:

-Svelling i brystning tilknyttet balkongder.

-Iring i beslag/hengsler, paregnelig normalt.

-Mindre avskalling i foring p& soverom ved entre, ingen registrert svelling eller fukt.

Normal tid fer utskifting av stalvinduer/ aluminiumsvinduer er 30 - 50 &r.
Normal tid fer kontroll og justering av vinduer, hengslede er 2 - 8 &r.
Normal tid fer utskifting av trevindu er 20 - 60 &r.

Normal tid fer kontroll og justering av trederer er 2 - 8 ar.
Normal tid fer utskifting av trederer og aluminiumsderer er 20 - 40 ar.

Anbefalte tiltak

Behandling av balkongder, paregnelig med utskifting pa sikt.
Behandling av vinduer mot ser.
Smere beslag og hengsler.

Oppsummering

Leiligheten har mekanisk ventilasjon pa bad/vaskerom og teknisk rom, bolig forevrig er ventilert via
tilluftsventiler.

Det ble ikke registrert tegn til kondensering i vinduer og derer.

Det er manglende tilluftspalte ved derer slik at ventileringen av boenheten ikke fungerer som tiltenkt.
Ventilasjons aggregat har en forventet levetid pa ca 25 ar. Med bakgrunn i alder er det gkende risiko for feil
som krever utbedring/utskifting.

Tilstand satt iht. alder.

Anbefalte tiltak

Tilluftspalte ved derer anbefales etablert for optimal ventilering.
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Vatrom: Bad/vaskerom Oppsummering av overflater
Flislagte overflater i normal stand iht. alder.
Merknader:
-Gulvet har fall til sluk, men dette er mindre enn referansenivdet i omkring sluk i dusj sonen. Tg:2. Funksjon
ivaretatt med dusjkabinett, ingen behov for tiltak.

Normal tid fer utskifting av vatrom, keramiske fliser pA membran, lettvegg er 10 - 20 ar.
Normal tid fer reparasjon av keramiske fliser er 5 - 15 &r.
Normal tid fer utskifting av keramiske fliser er 10 - 30 &r.

Oppsummering av membran, tettesjikt og sluk

Ingen spesielle merknader registrert pa synlig opplegg.

Membran synlig fert under klemring.

Slukrist er ikke sentrert, dette vanskeliggjer rengjering av sluk/vannlas.

Tilstandsgrad 2 er satt med bakgrunn i alder pa tettesjikt og derav ekt risiko for lekkasjer.
Ingen umiddelbare behov for tiltak.

Oppsummering av sanitaerutstyr

Det er ikke etablert noen drensapning for synliggjering av eventuell lekkasje fra innebygget sisterne, og det
er ikke framlagt noen dokumentasjon p& annen godkjent Igsning.
Ellers ingen spesielle merknader utover mindre bruksmerker i innredning.

Anbefalte tiltak saniteerutstyr

Innhente dokumentasjon av annen godkjent lasning for innebygget sisterne, eventuelt etablere en
waterguard i tilkknytning til innebygget sisterne.
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4. Informasjon om oppdraget

Befaringsdato Rapportdato
14.2.2025 18.2.2025

Hjemmelshavere

Navn: Turi Selvikvag Tilstede ved inspeksjon: Ja

Navn: Dag Thomas Selvikvag Tilstede ved inspeksjon: Ja

Er selgers egenerkleering fremlagt og gjennomgétt av bygningssakkyndig? Ja

Informasjon om bygningssakkyndig

Navn: Kare Vatland Telefon: 902 97 450

1 1A
Firma: Duo Takst AS Epost: KV@DUOTAKST.NO L/ N\ 1aksTAS
Adresse:  Vesthagen 4, 4344 Bryne Rogaland ;

Om bygningssakkyndig:

Duo Takst AS er en etablert takserings bedrift fra Bryne/Jeeren.

Vare ansatte har hgy fagkompetanse innen bygg og lang erfaring i takserings bransjen.

Vi leverer takserings tjenester som tilstandsvurdering, skade, skjgnn, verdi bolig og nserings taksering i hele Rogaland, bade for privat og offentlig sektor.
Vi har ogsé bred kompetanse innen uavhengig kontroll, samt bruk av trykktesting og bygg termografi.

Som medlem av Norsk Takst (NT) er vi underlagt strenge krav til kvalitet for byggesakkyndig, takserings utdannelse og etterutdanning.

Egne premisser:

Det er ikke foretatt tilstandsvurdering av bygningsdeler som er underlagt sameiets/ borettslagets ansvarsomrade. Det gjelder blant annet yttervegger,
takkonstruksjon, taktekking, drenering, grunnmur, grunn/fundamenter, felles trapper, felles kjeller, og felles loft.

Det er av takstmann ikke foretatt kontroll mot byggeforskrift og gitt byggetillatelse, ang lyd eller brann krav mellom bygninger.

Merknader tilknyttet bygningsdeler/konstruksjoner som ikke innbefattes i forskrift til avhendigslova, eksempelvis garasjer, tilleggsbygg, innvendig derer etc,
blir kommentert ved tilvalg, men ikke vurdert med tilstand og konsekvens.

Det er flyttet pa mabler/inventar for tilkomst til utsatte bygningsdeler, installasjoner og innretninger.
Det er imidlertid ikke flyttet p& mabler/inventar/tepper etc. som star i rommene, som kan skjule skader.
Selger har ansvar om & sjekke og opplyse om slike skader i forbindelse med salg.

Noe begrenset tilkomst i enkelte rom pa befaringsdagen.

Rapporten erstatter ikke selgers opplysningsplikt eller kjspers undersokelsesplikt ved eierskifte.

Tilstandsrapporten gir en beskrivelse og vurdering av byggverk og bygningsdeler som bygningssakkyndig

har observert, og som har betydning ved eierskifte. Tilbakeholdt eller uriktig informasjon som har

betydning for vurderingen, er ikke bygningssakkyndig sitt ansvar.

Opplysninger om vedlikeholdsarbeid, oppgraderinger og pakostninger som er opplyst i rapporten, er opplysninger som er gitt av selger/selgers
representant.

Interessent ber alltid konferer med selger/selgers representant ift. gitt informasjon.

Det skal settes et anslag pa pa utbedringskostnader for alle TG 3 i rapporten

Utbedringskostnadene er et forsiktig anslag basert p& bygningsdelen standard og kvalitet med utgangspunkt i registrert avvik og angitte tiltak i rapporten.
Anslaget er gitt p& generelt grunnlag og mé ikke forveksles med et pristiloud fra en handverker. Det kan foreligge avvik og tiltak som ikke kommer frem av
rapporten. Endelig kostnad avhenger blant annet av valg av standard, og markedspris pa& materialer og tjenesteyter.

Informasjon om boligen

Adresse: Soleidalen 40, 4443 Tjerhom
Kommunenr: 4228 Gardsnr: 9 Bruksnr: 195 Festenr:
Seksjonsnr: 33 Andelsnr: Leilighetsnr:
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Byggear: 2008 - |ht. eiendomsverdi
Boligtype: Leilighet i boligblokk

Generell beskrivelse av boligen:

Boligblokk oppfert med grunnmur i betong/betongelement.

Betongdekke/hulldekke mellom etasjer.

Yttervegger i betong, lett bindingsverk som utvendig er kledd med stdende trepaneler.
Saltak i antatt tre, som er tekket med torv.

Vinduer og derer med isolerglass.

Leiligheten fremstar i god stand iht. alder.
Registrerte anmerkninger er hovedsakelig tilknyttet teknisk levetid, konstruksjon, og normal bruks slitasje.

Opplysninger om vedlikeholdsarbeid, oppgraderinger og pakostninger, som er opplyst i rapporten, er opplysninger som er gitt av selgere.

De enkelte vurderinger er nsermere beskrevet i rapport.
Rapport anbefales lest i sin helhet.

5. Arealinformasjon

Arealmalingen er basert p& Norsk standard 3940:2023 Areal- og volum-beregninger av bygninger. Arealet gjelder for tidspunktet da boligen ble malt.
Rommene kan veere maleverdige selv om bruken er i strid med byggteknisk forskrift

Arealet beskriver boligens bruksareal i tre definerte kategorier:

Internt

bruksareal BRA-i Bruksareal innenfor boenhetens omsluttende vegger. Bruksenheten kan besta av flere boenheter.

Eksternt e Bruksareal av rom som tilherer boenheten med adkomst via fellesarealer eller utvendig adkomst. Veggareal mellom
-e

bruksareal BRA-i og BRA-e legges til BRA-e hvis dette ligger vegg i vegg.

Innglasset BRA-D Innglassede balkong tilknyttet boenheten. Veggareal mellom innglasset balkong og annet bruksareal tillegges areal

balkong innglasset balkong.

Terrasse- og balkongareal (TBA) dekker areal som &pne balkonger, altaner og verandaer. Dette arealet vil ikke bli inkludert i boligens bruksareal.

Ikke maleverdige arealer som skyldes skréatak eller lav himlingsheyde (ALH) kan opplyses som tilleggsinformasjon. Slike arealer skal ikke oppferes alene,
men skal alltid opplyses sammen med korrekt malt BRA. BRA og ALH kan summeres, og utgjer boligens gulvareal (GUA).

For mer informasjon se her: https://eiendomnorge.no/nyheter/viktig-informasjon-om-arealmaling-article2588-919.html

Tabellen som viser fordelingen av P-ROM og S-ROM er basert pa den tidligere arealstandarden (NS 3940:2012) og inneholder ulike definisjoner for maling i
forhold til den ndveerende standarden (NS 3940:2023). Eksempel skal ikke boder via fellesareal veere med som S-ROM, men i ny standard er dette med
som BRA-e og summert i bruksarealet (BRA). Oversikten over P-ROM og S-ROM er kun ment som informasjon og for sammenligning, og skal ikke brukes i
markedsfering av boliger. Tallene er omtrentlige og kan avvike fra faktiske malinger; de er ikke juridisk bindende. Rombenevnelsen er vurdert med tanke pa
dagens bruksomrader og tar ikke hensyn til kravene i byggeforskriftene.

Bygning: Leilighet

Hovedareal

BRA BRA-i (internt bruksareal) BRA-e (eksternt bruksareal) BRA-b (Innglasset balkong) TBA (terrasse- og balkongareal)

1. etasje 52 49 3 0 12

Totalt m?2 52 49 3 (o] 12
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Fordeling mellom P-ROM og S-ROM

P-ROM S-ROM Beskrivelse P-Rom Beskrivelse S-Rom
. Entre/gang, 2 soverom, stue/kjekken og bad/vaskerom. - Bod/teknisk rom. - BRA-i (internt
1. etasje 49 47 2 L
BRA-i (internt bruksareal) bruksareal)
Totalt m? 49 a7 2

Kommentar til arealberegning

Rom benevnelse er int dagens bruk, uten hensyn til byggeforskriftens krav. Det er ikke framlagt godkjente byggetegninger, og det er ikke tatt stilling til
hvorvidt arealer er byggemeldt og godkjent. Mindre areal avvik kan forekomme grunnet manglende godkjente plantegninger pa befaringsdagen.

Balkong - 11,70 m2 - TBA
Utvendig bod - 3 m2 - BRA-e (eksternt bruksareal)
Foreviste parkeringsplasser

Parkering 1- ca 12,30 m2
Parkering 2 - ca 20,50 m2
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6. Hovedrapport

61 Balkong, terrasse, platting

Type Terrasse
Er det gjennomfert arbeider etter opprinnelig byggear? Ukjent
Er det synlig tegn pa skjevheter/konstruksjonssvikt? Nei
Er det tegn pa sopp/rateskader i treverk eller skader i betong? Nei
Er det krav til rekkverk? Ja
Er det avvik pa rekkverkshayde og dpninger i rekkverket i forhold til gjeldene byggteknisk Nei

forskrift p& befaringstidspunktet?

Er balkong / terrassen tekket? Nei

Oppsummering av balkong, terrasse, platting TG-2
Registreres terkesprekker, bord montert tett og har motfall, paregnelig med vannansamling og ekt
fuktbelastning pa trepanel.

Paregnelig med noe nedbrytning/ujevnheter i treverk/konstruksjoner (sayler, bjelker og reisverk)
som stér i og neere terrenget.

Anbefalte tiltak / ytterligere undersokelser anbefales

Overflatebehandling, og jevnlig rengjering méa paregnes.

6.2 Vinduer og darer

Beskrivelse

Vinduer og derer med 2-lags glass.

Er det gjennomfert arbeider etter opprinnelig byggear? Nei

Er det pavist punkterte eller sprukne glass? Nei

Er det pavist veerslitte karmer, fuktskader eller rateskader? Ja

Er det ved stikkprever registrert avvik ved &pne/lukkemekanismen? Nei

Er det pavist avvik ved utvendig tetting som beslag, vannbord, og omramming? Nei
& Supertakst Soleidalen 40, 4443 Tjgrhom 9 av 18
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Oppsummering av vinduer og derer TG-2

Vinduer og derer fra byggedaret, normal slitasje i pakninger, noe nedbrytning/krakelering i overflater
som er mye utsatt for sol og fuktighet.

Merknad:

-Svelling i brystning tilknyttet balkongder.

-Iring i beslag/hengsler, paregnelig normalt.

-Mindre avskalling i foring p& soverom ved entre, ingen registrert svelling eller fukt.

Normal tid fer utskifting av stalvinduer/ aluminiumsvinduer er 30 - 50 ar.
Normal tid fer kontroll og justering av vinduer, hengslede er 2 - 8 &r.
Normal tid fer utskifting av trevindu er 20 - 60 &r.

Normal tid fer kontroll og justering av trederer er 2 - 8 ar.
Normal tid fer utskifting av trederer og aluminiumsderer er 20 - 40 ar.

Anbefalte tiltak / ytterligere undersekelser anbefales

Behandling av balkongder, paregnelig med utskifting pa sikt.
Behandling av vinduer mot ser.
Smere beslag og hengsler.

6.3 Kjokken

Overflater og innredning

Er det pavist fukt /skader rundt vask/kjeleskap/oppvaskmaskin? Nei

Er det pavist skader pa kjgkkeninnredning utover normal slitasje? Nei

Oppsummering av overflater og innredning

Kjekkeninnredning med gra slette fronter og laminert benkeplate.

Innredning fremstar i god stand iht. alder, stedvis noe bruksmerker i overflater.
Merknad:

-Mindre svelling/ujevnhet i skjet benkeplate, ingen utslag pa fukt.

-Mindre iring i kobberrgr under vaskekum, ingen registrert lekkasje.

-Enkelte fronter behgver justering.

Generell info:

Avlgpsrer under kjgkkenvask ber etter strammes med jevne mellomrom, dette fordi disse over tid
glir fra hverandre ved bruk av varmt og kaldt vann, og kan forarsake fuktskade i skap og eventuelt
neerliggende gulv.

Anbefaler montering av komfyrvakt og waterguard.

Avtrekk
Type avtrekk Mekanisk
Er det registrert avvik p& avtrekk? Nei

Oppsummering av avtrekk

Tilfredstillende avtrekk ved enkel test.
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6.4 Lovlighet

Er det manglende samsvar mellom dagens bruk og godkjente byggetegninger? Nei

Er det avdekt forhold som tyder pa at boenhet ikke er delt opp i brannceller etter kravene i Nei
teknisk forskrift?

Er det manglende ferdigattest / midlertidig brukstillatelse? Nei
Er det avvik pa krav til remning, dagslysforhold eller takheyde? Nei
Er det manglende brannslukkingsutstyr og reykvarsler i boligen iht forskrift? Nei
Er det skader p& brannslukkingsutstyr, reykvarsler, eller er apparat eldre enn 10 ar? Nei

Brannslukningsapparat fra 2019.

6.5 Avlgpsrar

Type avilgpsrer Plast, Stepejern
Er det gjennomfert arbeider pd anlegget etter byggeéar? Ukjent
Er det manglende lufting av kloakk over tak? Nei
Er det sen avrenning fra tappested? Nei
Mangler det stakemuligheter pé avigpsanlegget? Ja
Har avlgpsrer nddd en alder som gir ekt risiko for skader eller felgeskader? Nei

Oppsummering av avlepsrer
Bygningens avlgpsrer fra antatt byggedret, ingen avvik registrert pa synlig opplegg.

Merknader:

-Det er ikke pavist noen stakeluke i boenheten. Staking kan utfgres via sluk eller andre
installasjoner med avigp.

-Lufting av kloakk over tak er ikke pavist. Det er foretatt en test med nedspyling i klosett samtidig
med sjekk av vannstand i sluk og hvor ingen endring registreres. Lufting av kloakk vurderes med
bakgrunn i dette & veere ivaretatt

Ledningsnett
Normal levetid for avigpsledninger av plast er 25 til 75 &r.

Normal levetid p& avlepsledninger av stepejern er 30 til 40 &r.

Kontrollen er avgrenset til innvendig i leiligheten, og kontrollen stopper ved sluket/etasjeskille.
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6.6 Vannledninger

6.7 Elektrisk

Type anlegg Kobber, Rer i rer system

Er det utfert arbeider pa anlegget etter byggear? Ja
Opplysning gitt av selgere i egenerkleering:

"Sprinkleranlegg testet og oppgradert etter dagens krav, alle hoved vann/stoppekraner er skiftet ut,
hest/vinter 2019"

Er det etablert fordelerskap? Ja

Er det manglende vannstoppesystem i tilknytning til, eller manglende avrenning til Nei
sluk/avlgp fra fordelerskap?

Har vannrer nadd en alder som gir ekt risiko for skader eller felgeskader? Nei
Er det manglende isolering av vannrer hvor det er risiko for frost eller kondens? Ja
Er det registrert tegn til lekkasjer eller skader p& vannrgr? Nei
Er det redusert vanntrykk ved preving av to tappesteder samtidig? Ja
Er det manglende tilgjengelighet til stoppekran? Nei
Er det darlig funksjon pa stoppekran? Nei

Oppsummering av vannledninger

Vannrer fra antatt byggeadr, ingen spesielle merknader utover stedvis iring.

Merknader:

-Stedvis iring pa synlig kobberrar under vask kjgkken og reropplegg i fordeler skap vann, ingen
registrert lekkasjer.

Anbefaler isolering av kald rer i fordeler skap vann.

Ledningsnett

Normal levetid for vannledninger av kobber er 25 til 75 &r.
Normal levetid for lodding er 25 til 75 &r.

Normal levetid for tappe batterier er 10 til 25 &r.

Kontrollen er avgrenset til innvendig i leiligheten, og kontrollen stopper ved vegg gjennomfaringer.

& Supertakst

Er det foretatt kontroll av det lokale el tilsyn i Igpet av de siste 5 ar Nei
Type sikringer Automatsikringer
Er det gjennomfert arbeider etter opprinnelig byggear? Ja

Eier opplyser at termostat ble skiftet p& bad/vaskerom i 2023 - Sirdal elektro. Samsvarserkleering er
ikke mottatt, og da ikke fremvist.
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6.8 Varmtvannsbereder

& Supertakst

Er det manglende samsvarserkleering pa arbeider utfert etter 01.01.1999? Ja

Er det manglende kursfortegnelse? Nei
Er det manglende samsvar mellom kursfortegnelse og antall sikringer? Nei
Er det tegn pé& varmgang (termiske skader) pd kabler, brytere, downlight, stikkkontakter, og Nei

elektrisk utstyr?

Er kabler utilstrekkelig festet? Nei
Er det tegn til at kabelinnfaringer og hull i inntak og sikringsskap ikke er tette? Nei
Spersmal til eier: Lases sikringene ofte ut? Nei
Spersmal til eier: Har det veert brann, branntillep eller varmgang i anlegget? Nei

Oppsummering av elektrisk

Elektriske anlegget fra antatt byggeéret, ingen spesielle merknader registrert.
Samsvarserklzering fremvist pa befaringsdagen.

Merknad:

-Los festet stikkontakt i bod/teknisk rom, anbefales & etterstramme.

-Los festet lysarmatur p& soverom ved balkong, anbefales & etterstramme.

-Manglende samsvarserkleering for montering av termostat p& bad/vaskerom. Anbefaler at
samsvarserkleering innhentes.

Elektriske anlegg ma jevnlig undersekes av fagperson, dette ansvaret hviler til enhver tid pa eier av
bygningen.
Normal levetid for elektrisk anlegg er 20 til 40 ar.

Dette er en forenklet kontroll begrenset til de spersmal og undersgkelser som forskrift til
avhendingslova (tryggere bolighandel) § 2-18 inneholder. Dette kan ikke sammenlignes med en
kontroll utfert av offentlig myndighet (Det lokale eltilsyn) eller registrert elektrovirksomhet, og en
bygningssakkyndig har verken kompetanse eller lov til & foreta en slik kontroll. Tilstandsgraden er
vurdert ut fra den forenklede og begrensede kontrollen som forskriften inneholder. El-anlegget kan
ha feil og mangler som en slik forenklet undersekelse ikke vil avdekke. Vaer derfor oppmerksom pa
denne risikoen, og sek videre veiledning eller fa en fullstendig kontroll utfert av registrert
elektrovirksomhet.

Plassering bereder

Bod/teknisk rom

Fundament

Plassert pa gulv

Arstall

2014
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6.9 Ventilasjon

Sterrelse

250

Er det manglende lekkasjesikring av bereder? Nei
Er plugg (stepsel) pa berederen brunsvidd? Nei
Er det tegn til lekkasjer fra bereder? Nei
Er bereder over 20 ar? Nei

Oppsummering av varmtvannsbereder
Bereder fra 2014, ingen avvik utover manglende fast tilkobling.
Utstyr saniteer installasjoner

Normal levetid for v.v beredere elektrisk er 15 til 25 &r.
Normal levetid for blande ventil for beredere er 10 til 25 ar.

6.10 Vatrom: Bad/vaskerom

Type ventilering Mekanisk avtrekk
Er det utfert arbeider p& anlegget etter byggear? Ukjent
Oppsummering av ventilasjon TG-2

Leiligheten har mekanisk ventilasjon pa bad/vaskerom og teknisk rom, bolig forevrig er ventilert via
tilluftsventiler.

Det ble ikke registrert tegn til kondensering i vinduer og derer.

Det er manglende tilluftspalte ved derer slik at ventileringen av boenheten ikke fungerer som
tiltenkt.

Ventilasjons aggregat har en forventet levetid pa ca 25 &r. Med bakgrunn i alder er det skende
risiko for feil som krever utbedring/utskifting.

Tilstand satt iht. alder.

Anbefalte tiltak / ytterligere undersekelser anbefales

Tilluftspalte ved derer anbefales etablert for optimal ventilering.

& Supertakst
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Hulltaking er foretatt fra tilstatende rom mot
vatsone uten & pavise avvik.

& Supertakst

Overflate

Beskrivelse av overflate

Flis pa gulv og vegg.

Utstyr: Dusjkabinett, vegg hengt toalett, servant i innredning og vannuttak for vaskemaskin.

Mekanisk avtrekk.

Varmekabler i gulv.

Ca 13 mm fall fra gulv ved der til topp slukrist.

Ca 28 mm derterskel, synlig oppbrett av membran.

Er det gjennomfert arbeider etter opprinnelig byggear?

Dusjkabinett montert i 2018 - Bryne ror as

Er det pavist avvik i krav om hegydeforskjell pa tettesjikt/fall til sluk?

Er det fare for at lekkasjevann fra installasjoner i rommet ikke nar sluket?

Er vindu eller der plassert i vatsone (utsatt for vannsprut)?

Er det gjennomferinger i vegg/tak mot kald sone?

Er det registrert riss, sprekker i fuger, bom (hulrom) under flis?

Er det pavist tegn pa sopp/rateskader/fuktskader pa overflater eller skadedyr?

Er det registrert knirk i gulvet?

Oppsummering av overflater

Flislagte overflater i normal stand iht. alder.
Merknader:

Ja

Ja

Nei

Nei

Nei

Nei

TG-2

-Gulvet har fall til sluk, men dette er mindre enn referansenivaet i omkring sluk i dusj sonen. Tg:2.

Funksjon ivaretatt med dusjkabinett, ingen behov for tiltak.

Normal tid fer utskifting av vatrom, keramiske fliser p& membran, lettvegg er 10 - 20 &r.
Normal tid fer reparasjon av keramiske fliser er 5 - 15 ar.
Normal tid fer utskifting av keramiske fliser er 10 - 30 &r.

Membran, tettesjikt og sluk

Er det manglende mulighet for renhold og inspeksjonsmulighet av sluk?

Type sluk

Er det pavist avvik ved utferelsen av membran/tettesjikt/klemring rundt sluk?

Er det pavist tegn pa utettheter f.eks. rundt rerferinger eller andre overganger?

Er det péavist feil utferelse, feil materialvalg, eller skader i tettesjikt med fare for fuktskade?

Har membran/tettesjikt nddd en alder som gir gkt risiko for skader eller felgeskader?

Soleidalen 40, 4443 Tjgrhom

Nei

Plast

Nei

Nei

Nei

Ja
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& Supertakst

Oppsummering av membran, tettesjikt og sluk TG-2

Ingen spesielle merknader registrert pd synlig opplegg.

Membran synlig fert under klemring.

Slukrist er ikke sentrert, dette vanskeliggjer rengjering av sluk/vannlas.

Tilstandsgrad 2 er satt med bakgrunn i alder pa tettesjikt og derav gkt risiko for lekkasjer.
Ingen umiddelbare behov for tiltak.

Saniteerutstyr

Beskrivelse

Utstyr: Dusjkabinett, vegg hengt toalett, servant i innredning og vannuttak for vaskemaskin.

Er det skader pa utstyr og innredning? Nei
Er det innebygd sisterne til klosett? Ja
Er det manglende drenering av lekkasjevann fra innebygd sisterne? Ja
Oppsummering av sanitzaerutstyr TG-2

Det er ikke etablert noen drensdpning for synliggjering av eventuell lekkasje fra innebygget
sisterne, og det er ikke framlagt noen dokumentasjon pa annen godkjent lgsning.
Ellers ingen spesielle merknader utover mindre bruksmerker i innredning.

Anbefalte tiltak saniteerutstyr

Innhente dokumentasjon av annen godkjent lasning for innebygget sisterne, eventuelt etablere en
waterguard i tilknytning til innebygget sisterne.

Ventilasjon
Type ventilering Mekanisk avtrekk
Er ventilasjonen funksjonstestet? Ja

Oppsummering av ventilasjon

Tilfredstillende avtrekk ved enkel test.

Fuktmaling
Er det foretatt hulltaking fra tilstetende rom? Ja
Er det registrert fukt eller andre skader ved hulltaking? Nei

Oppsummering av fukt

Det er utfert sek med fuktindikator i og omkring vatsoner. Undersgkelsen viser ingen tegn til fukt i
konstruksjonen.
Hulltaking er foretatt fra tilstatende rom mot vatsone uten & pavise avvik.

Dokumentasjon

Soleidalen 40, 4443 Tjgrhom 16 av 18
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Fremlagt dokumentasjon Nei

Det er ikke framlagt noen dokumentasjon.

611 Qvrig: Etasjeskiller/overflater

Beskrivelse

Toppdekker og overflater i leilighet fremstar i god stand iht. alder, stedvis noe mindre bruksmerker,
péregnelig normalt.

Merknader:

-Enkelte gulvlister gliper fra vegg.

-"Helligdager" i himling p& vatrom, enkelte synlig skruehull.

Mindre ujevnheter i gulv er paregnelig normalt i stedstepte gulv pa grunn krymp/svinn ved
oppfering.

Det ble pa befaringsdagen ikke avdekket unormal avvik, selv om disse méa paregnes justert for en
eventuelt monterer nytt toppdekke.

Enkel nivellering

Ved enkel nivellering registreres det ca 5 mm avvik pa total planhet gulv pa stort soverom ved entre.
Ved enkel nivellering registreres det ca 5 mm avvik pé total planhet gulv pa stort soverom ved
balkong.

Ved enkel nivellering registreres det ca 8 mm avvik pa total planhet gulv i stue.

Registrerte avvik er innenfor normalen, ingen behov for tiltak.

612 @vrig: Innvendige derer

Beskrivelse

Innvendige derer med hvit slett utfarelse.

Overflater og laskasser fremstar i god teknisk stand.

Merknader:

-Manglende luftespalter pa enkelte innvendige derer, dette begrenser Iufting i rom, og noe
over/undertrykk vil kunne oppleves.

-Enkelte derer har behov for mindre justering.

613 QGvrig: Teknisk rom/bod

Beskrivelse

Belegg pé gulv og sparklet og malt vegg overflate.

Utstyr: Bereder, fordeler skap for vann, stoppekran og sikringsskap.
Mekanisk avtrekk.

Mailt fall fra gulv til sluk, synlig oppbrett av belegg.

614 Rom under terreng

Tilgjengelighet Ikke relevant
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615 Loft (konstruksjonsoppbygging)

Tilgjengelighet Ikke relevant

6.16 Etasjeskille og gulv pa grunn

Tilgjengelighet Ikke relevant

617 lldsted/Skorstein innvendig i boligen

Tilgjengelighet Ikke relevant

6.18 Toalettrom

Tilgjengelighet Ikke relevant

619 Trapp

Tilgjengelighet Ikke relevant

6.20 Vannbéaren varme

Tilgjengelighet Ikke relevant

6.21 Varmesentral

Tilgjengelighet Ikke relevant

& Supertakst Soleidalen 40, 4443 Tjgrhom 18 av 18
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ENERGIATTEST

Adresse Soleidalen 40
Postnummer 4443

Sted TJZRHOM
Kommunenavn Sirdal
Gardsnummer 9
Bruksnummer 195
Seksjonsnummer 33
Andelsnummer =
Festenummer —
Bygningsnummer 300481593
Bruksenhetsnummer HO0101
Merkenummer Energiattest-2025-80245

Dato

14.02.2025

Energimerket angir boligens energistandard.
Energimerket bestar av en energikarakter og en opp-
varmingskarakter, se i figuren. Energimerket

symboliseres med et hus, hvor fargen viser oppvarmings-

karakter, og bokstaven viser energikarakter.

Energikarakteren angir hvor energieffektiv boligen er,
inkludert oppvarmingsanlegget. Energikarakteren er
beregnet ut fra den typiske energibruken for boligtypen.

Beregningene er gjort ut fra normal bruk ved et gjennom-
snittlig klima. Det er boligens energimessige standard og

ikke bruken som bestemmer energikarakteren.
A betyr at boligen er energieffektiv, mens G betyr at

Malt energibruk

Brukeren har valgt a ikke oppgi malt energibruk.
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Oppvarmingskarakter (andel el og fossilt)

boligen er lite energieffektiv. En bolig bygget etter
byggeforskriftene vedtatt i 2010 vil normalt fa C.

Oppvarmingskarakteren forteller hvor stor andel av
oppvarmingsbehovet (romoppvarming og varmtvann)
som dekkes av elektrisitet, olje eller gass.

Grenn farge betyr lav andel el, olje og gass,

mens rgd farge betyr hgy andel el, olje og gass.
Oppvarmingskarakteren skal stimulere til gkt bruk

av varmepumper, solenergi, biobrensel og fijernvarme.

Om bakgrunnen for beregningene, se
www.enova.no/energimerking.

enova



Sirdal kommune

Enhet for arealforvaltning

Delegert vedtak

Nr.: 09/763

Arkitekt Vest AS Refereres i: TLM - delegerte saker
P.b. 285

4304 SANDNES

DERES REF: VAR REF: SAKSBEHANDLER: ARKIVKODE: DATO:
13475/2009 - Marit Ingeborg Rge 9/ 20.11.2009
2008/1099

9/195. SINNES HOLDING. FERDIGATTEST, SINNES TERRASSE ( 2008/1099)

Saksopplysninger

Tillatelse til tiltaket ble gitt den vedtaksnummer 08/27,07/220,07/159 og 6/58.
Anmodning om ferdigattest er mottatt 12/11.2009.

Byggested Sinnes
Gnr/bnr/tom 9/195
Tiltakshaver Sinnes holding AS
Ansvarlig sgker Arkitekt Vest AS

Det ble i sak 09/697 gitt midlertidig brukstillatelse med fglgende merknad:
”Fgr ferdigattest utstedes ma det foreligge varslingssystem for parkeringskjelleren”.

Sirdal kommune har den 12.11.09 mottatt dokumentasjon for slik varsling. Vi forutsetter at
systemet hele tiden blir kontrollert med for eksempel daglig utsendelse av tekstmelding.

VEDTAK:

Kontrollansvarlig for utfgrelse har sgrget for sluttkontroll og avsluttende gjennomgang av
kontrolldokumentasjon for det ferdige tiltaket. Gjennom dette har de kontrollansvarlige som
det er vist til 1 sak 09/697, bekreftet at kontroll er foretatt med tilfredsstillende resultat, i
samsvar med tillatelser og krav som er gitt i eller i medhold av plan- og bygningsloven.

Bygning eller deler av bygning ma ikke tas i bruk til annet formal enn det tillatelsen fastsetter
jf. plan- og bygningslovens § 93. Bruksendring krever serlig tillatelse.

Kommunens avgjgrelse om utferdigelse av ferdigattest er et enkeltvedtak som kan paklages
til kommunen, (jfr. forvaltningslovens § 28).

Klagefristen er 3 uker regnet fra den dagen brevet kom fram til pafert adressat. Det er tilstrekkelig at klagen er
postlagt innen fristens utlgp.

Postadresse: Besgksadresse: Telefon: 38379000 Internett: www.sirdal. kommune.no
Radhuset Radhuset, Tonstad Telefaks: 38379001 E-post:  post@sirdal.kommune.no
4440 Tonstad Bank kto.: 31320700038 Org.nr.: 964964165
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Klagen skal sendes skriftlig til den som har fattet vedtaket, oppgi vedtaket det blir klaga over, den eller de
endringer som er gnskelige, og de grunner du vil fgre for klagen. Dersom du klager sa seint at det kan veere
uklart for oss om du har klaget i rett tid blir du ogsa bedt om da oppgi ndr denne meldingen kom fram.

Med hilsen

Marit Rge

Saksbehandler
Postadresse: Besgksadresse: Telefon: 38379000 Internett: www.sirdal. kommune.no
Radhuset Radhuset, Tonstad Telefaks: 38379001 E-post:  post@sirdal.kommune.no
4440 Tonstad Bank kto.: 31320700038 Org.nr.: 964964165



= Kartverket

Attestert kopi av dok.nr. 2008/540732/200

Side 1 av 15
Uthentet 2025-02-10 16:42
. Sirdal kommune a »
4440 Tonstad Begjaring om
oppdeling i eierseksjoner
Oreseksjonering
Opplysninger i feliene 1-4 registeres i grunnboken
1. Elendommen
T ‘navn [Gar. [enr. [Festenr.  [Snr.
1046 Sirdal 9 195
2. Hlemmelshaver(e)
Fodsslsnr /Org.nr. (11/9 siffer) 2) Navn Ideell andel 3)
888702792 Sinnes Terrasse Eiendom AS 1”1
Doknr: 540732 Tinglyst: 02.07.2008
STATENS KARTVERK FAST EIENDOM ———
3. Begj=ring
Elendommen begjeeres oppdell | eierseksjoner slik del fremgar av ellerstdende fordelingsliste.
S~ For- | Brek Tik 5. For- | Brok Tik S~ For- | Brok Til- S.- For- Brak Tik S~ For- | Brek Ti-
or, | Mal | (teller) | lomss- | T mal | (lelier) | femms- | | mal | (teler) | Yeese: | U mal | (leller) | logss- | | mal egpx
4) 5) ) 4) 5) 6) 4) 5) 6) 4) 5) 6) 4) 5) 6)
il B 49 BG |13] B 49 BG|25| B 70 37| B 58 B |48 N | B
2| B 58 | BG |14 B 58 B |26] B 70 38| B 49 B |50 N 1 B
3| B 58 | BG [15| B 55 B |27 B 58 3| B 49 B [51| N 1 B
4! B 59 16| B 52 B |28] B 58 | BG |40| B 49 B |82 N 1 B
S| B 70 17| B 49 B |28] B 58 | BG |41| B 49 B |53 N 1 B
6| B 70 18| B 58 B |30| B 49 | BG (42| B 49 B |54 N 1 B
71 B 58 | BG |18]| B 58 B |31 B 49 | BG 43| B 49 B |55 N 1 B
. 8| B 55 | BG |20| B 49 B |32| B 49 | BG |44| B 70 B [56] N 1 B
8| B 52 |BG |21| B 70 B |33 B 49 | BG |45| B 70 B |S7| N 1 B
0| B 49 | BG |22| B 67 B |34| B 49 | BG |46| N I B [58] N 1 B
1| B 58 | BG |23]| B 64 B |35 B 49 47| N I B |59 N 1 B
12| B 58 | BG |24| B 59 B |38| B 58 B |48| N 1 B |60 N 1 B
T
Sum tellere: = nevner.
1
4. Supplerende lekst 7
OBS noh o
pahlﬂmp:gm kun npplygm rn?m skal og kan tinglyses. Ved ) shal oppgis hva gen bestér | og evenluell
> )
Dalo JUtst underskrifl 1 —A—%
s %5 / poss e P R ! 63



Attestert kopi av dok.nr. 2008/540732/200 Side 2 av 15

N
B Kartverket et 2025-02-10 16:42

. Sirdal kommune

4440 Tonstad Beg]al'lﬂg om
X oppdeling i eierseksjoner
O reseksjonering
Opplysninger | feltene 14 registeres i grunnboken
1. Eiendommen
Kommunenr. |[Kommunens navn |Gnr. |en. |Festenr.  [Sne.
1046 Sirdal 9 195
2. Hjemmelshaver(e)
Fedselsnr./Org.nr. (11/9 siffer) 2)  |Navn Ideeil andei 3)
888702792 Sinnes Terrasse Eiendom AS n

3. Begjeering
Eiendommen begjasres oppdell | eierseksjoner slik det fremgar av etterstaende fordelingsliste.

& wai | aaven lﬁ% ot g il P Iﬁ 3 wai | ciater) l:gg; g o (ot h:d_& g el e ‘:1;"_;
9| 8 | 8 a9 % |8 a9 | e 4 | s |8 9| s |g
1| N 1 B |13 25 ar 49
62 N | 1 | B |14 26 38 50
L3| N 1 B |15 27 39 51
La|l N 1 B |18 28 40 52
5 17 28 4 53
8 18 30 42 54
7 19 31 43 55
. 8 20 32 44 56
9 21 33 45 57
10 22 34 48 58
11 23 35 47 59
12 24 36 a8 60
Sum tellere: | 2.559 =nevner. | 2.559
(& Supplerende tekst 7
gff!ﬁ ::::I pﬂ?:aa “k::.urf:l‘y::h;gg:::m skal o kan tinglyses. Ved rering skal dessuten oppgls hva endringen bestar | og eventuell

=
64 P Pt CL PN (7 ¥V



Attestert kopi av dok.nr. 2008/540732/200

Side 3 av 15
Uthentet 2025-02-10 16:42

= Kartverket

. 5. Egenerklzring

Undertegnede erklzerer at

a) [ seksjoneringen gelder planiagl bygning hvor byggetillatelse er gitl,
eller

seksjoneringen gjelder bestaende bygning hvor seksjoneringen bare omfalter bruksenheler som er ferdig utbygd

b) [ seksjoneringen alie bruksenhetene i eiend ]

c) inndelingen | bruksenheter gir en formalstjenlig avgrensing av de enkelle bruksenheter

d) [ bruksenhetens formal (bolig eller nzering) er | samsvar med gjeldende arealplanformal,
eller

[ det foreligger tillatelse til annen bruk eller plan- og bygningsloven

e) ingen bruksenheler omfatter deler av eiend som er nedvendig til bruk for andre bruksenheter |
eiendommen, eller deler som etler bestermelser, vedtak eller lillatelser gilt i eller | medhold av plan-
og bygningsloven, er fastslall 3 skulle ljene beboemes eller bebyggelsens felies behov

1) [ areal som skal ljene sameiemes felles bruk eller eiendommens drifi er lellesareal. Fellesarealel omfatter ikke
vakimeslerbolig som er utleid til andre enn vakimesteren, og hvor leier har kjoperett (§ 14)

. q) m hver bruksenhels hoveddel er en klarl avgrenset og sammenhengende del av en bygning pa eiendommen og
har egen inngang fra fellesareal eller naboeiendom

") [ hver boligseksjon har kjskken, bad og we innenfor hoveddelen av bruksenhelen. Bad og we er | egel eller egne rom
eller

[] boligseksjonen er en fritidsbolig,
sller
[[] atle boligene inngér | en samleseksjon bolig

i del er lasisatt vedtekier (§ 28)

Undertegnede er kjent med at det er straffbart & avgl eller benytte uriktig erkl@ring
(straffeloven § 189 og § 190)

6. Tegninger mv.

Alle vedlegg skal veere i A4 formal og forllepende sidenummererl. Vedlegg som skal felge seksjoneringsbegjeeringen:
a) Situasjonsplan (§ 7, annel ledd).
b) Plantegninger over kjeller, alle elasjene og loft.
Pa tegningene er grensene lor bruksenhelene, forslag til seksjonsnummer og bruken av de enkelte rom tydelig angitt
(§ 7, annet ledd).
c) Liste med navn og adresse pa alle lelere av bolig | eiendommen. (Skal ikke folge med Uil tinglysing.)
. d) Vedlekter (§ 28). (Skal ikke folge med til tinglysing.)
&) Samlykke fra panthaver ved reseksjonering (§§ 12 og 13).

7. Underskrifter
Sled, dalo Hjemmeishaver (§§ 7 og 12}/ Styrel (§ 13) Ektefelle/registreri pariner
(Ved krevas

208 {0 aM—

(‘a;é.t'm‘{ Xiaws TaTew. Hruea

e

pariner for de saksjoner hvor
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8. Styrets samtykke mv. ved reseksjonering &)

D Styret samtykker til reseksjonering (§ 12),
eller

[ styret erkizerer at sameiemetet har samtykket il reseksjonering (§ 30)

Sted, dato Underskrift

9. Kommunens tillatelse til seksjonering/reseksjonering

[ Befaring er foretatt

[C] Malebrevkart for tilleggsdeler er utarbeidet og vedlagt 9)

Tillatelsen er inntatt nedenfor

[ minateisen feiger vediagt

Kommunen erklzerer at tillatelse til seksjonering/reseksjonering er gitt for:

T NET Ty Siddd

|Stempel og underskrift

- SIRDAL KOMMUNE
ook d 602 flunelinas  giborio i

Noter:

1) Kommunen skal gi tillatelse til seksjonering/reseksjonering og skal deretter sende begjaeringen til tinglysing. Begjeering,
situasjonsplan og plantegning sendes kommunen i fre eksemplarer, hvorav ett skal vaere pa tinglysingspapir.

2) Det er Enhetsregisterets organisasjonsnummer som skal brukes.

3) Feltet for ideell andel utfylles bare nar det er flere hiemmeishavere.

4) B=boligseksjon, N=naeringsseksjon, SB=samleseksjon bolig, SN=samleseksjon naering.

5) Ved oppdeling skal det for hver seksjon fastsettes en sameiebrok med hele tall i teller og nevner.

6) Sett B dersom tilleggsarealet gjelder bygning, G dersom tilleggsarealet gjelder grunn, eventuelt BG hvis tilleggsarealet
gjelder bade bygning og grunn.

7) Det er bare reltsstiftelser som skal og kan tinglyses som skal tas inn her. Legalpanterett etter eierseksjonsloven § 25
farste ledd kan ikke tinglyses. Her tas bare med panterett som kommer i tillegg, jf. § 25 tredje ledd. Panterett inntatt i
oppdelingsbegjeeringen gir ikke tvangsgrunnlag.

8) Etter eierseksjonsloven § 12 skal styret i noen tilfeller samtykke til reseksjonering. | de tilfeller hvor sameiematets
samtykke er nedvendig, innestar styret for at samtykket er innhentet, jf. § 30.

9) Kommunen skal legge ved malebrevkart med tinglysingsgjenpart.

Plass for tinglysingsattest, pategninger mv.
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Feresegner til reguleringsplan for Sinnes sentrum

1 Feresegner til planen

I medhald av Plan- og bygningslova (PBL) av 14. juni 1985, nr. 77, med
revisjonar, §§ 22-28-2, er det utarbeidd forslag til omregulering av eksisterande
plan for Sinnes frd 1990. Planforslaget omfattar del av g.nr.9, br.nr 2,5,6,7,14
m. fl. i Sirdal kommune.

Foresegnene gjeld for omr8det som er synt med reguleringsgrense p8
plankartet “Reguleringsplan for Sinnes Sentrum i Sirdal kommune, Malestokk 1:
1.000, datert 14. jan. 2004". Innanfor reguleringsgrensa skal areala nyttast til
faremdl som synt pd planen 0g i fgresegnene. Vedtatt plan er bindande for
arealbruk, frddeling og byggje- og anleggsverksemd innan planomridet.

1.1 Innhald
Planen inneheld fglgjande fgrema3l:

* Byggjeomride (§25, nr.1)
e bustadhus
e forretning/kontor/naering
e fritidshus og einingar for utleige

* Landbruksomrdde (§25, nr. 2)
o Jord- & skogbruk

o Offentleg trafikkomrdde (§25, nr. 3)
keyreveg, fylkesveganlegg

e G/S-veg

busshaldeplass

o torg

e annan veggrunn

o Friomrade (§25, nr. 4)

e Kantsone mot vassdrag

o Turveg

o Friomrdde, vatn og vassdrag
Badeomréde
Badeomrdde p8 land

o Fareomride (§25, nr. 5)
e hggspenningsanlegg
o rasfarleg omrdde

o Spesialomride (§25, nr. 6)
e privat veg
o privat parkering

1713717 Plankontoret Halivard Homme A/S 1
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Faresegner til reguleringsplan for Sinnes sentrum

friluftsomrade p& land
friluftsomréde i vatn

privat smdbdtanlegg (p3 land)
kommunalteknikk

klimavernsone

frisiktsone

bevaringsomréde, kulturlandskap
anna spesialomrdde gangsti

e e ® o © @ o o

e Kombinerte foremal
e forretning/kontor/offentleg verksemd 0g parkering (BLA)
e anna kombinert faremadl, naering og parkering (N/P)

e anna kombinert faremal, seksjonerte fritidshus/utleige/naering/parkering
(N/H1-5)

1713/ {8~ Plankontoret Hallvard Honme A/S 2



Fgresegner til reguleringsplan for Sinnes sentrum

1.2 Felles foresegner

a) Far byggje- og/eller anleggstiltak vert sett i gang skal det utarbeidast
teikningar, illustrasjonsplan og teknisk plan som syner detaljert dei tiltak som
skal setjast i verk. Alle teikningar skal veere ferdige fer utbygging tar til.
Teikningane skal leggjast fram for kommunen i samband med melding om
tiltak/sgknad om Igyve. P3 plankartet er det synt vegar, avkjgringar og kryss.
Intern vegframfgring i omréde, der det ikkje er teke endeleg stilling til
framfgring til tomt, skal leggjast fram for kommunen for godkjenning. Bygg
skal plasserast i hgve til gjevne byggjegrenser pd plankartet. Nar ikkje anna
er oppgjeve pd plankartet gjeld ei byggegrense pd 11 m fra senterline veg pd

offentlege kgyrevegar, og byggjegrense pd 4 m frd asfaltkant pd private
vegar.

b) All graving og sprenging i terrenget skal gjerast skdnsamt. Omrdde som ikkje

skal nyttast til veg, parkering, byggjegrunn, uteareal (plen, hage o.l.), skal
fgrast tilbake til opphavleg utsjdnad.

c) Byggjegrense til senterline pa fylkesvegen er innregulert

d) Det kan setjast opp gjerde, hekk eller liknande mot vegar og parkerings-
plassar. I byggjegrense til offentleg veg er det ikkje tillete med anlegg eller
tiltak hggare enn 2 meter, eller tiltak som p& annan mate hindrar frisikt i
avkeyrsler/kryss. Tre, stolpar eller liknande kan godtakast etter godkjenning
av kommunen eller Vegkontoret. Kommunen avgjer kva for anlegg eller tiltak
som hindrar sikt ved privat / kommunal veg, medan Vegkontoret avgjer slike
saker langs riks- og fylkesvegane.

e) Estetisk utforming av bygge- og anleggstiltak, i hgve seg sjglv og i hgve til
omgjevnadene, jf. §74.2:

1) All ny busetnad skal underordne seg terrengform og
vegetasjon. Byggproporsjonane skal evt. delast opp i fleire
einingar for at dei skal underordne seg terreng og byggjeskikk
pd staden. Plassering av bygningar skal fare til minst mogleg
masseflytting, og slik at det underordnar seg og tek vare pa
terrengformar og vegetasjon. Grgfter til veg, vatn og kloakk
skal samordnast sd langt som rdd for & minimalisere og
konsentrere inngrep i terreng og vegetasjon. Vegetasjon som
skal std att skal sikrast og skjgttast.

2) Skilt og reklame, pd eller rundt verksemd/forretning,
skal godkjennast av kommunen i fglgje gjeldande fgresegner /
regelverk. Ved godkjenning skal det leggjast vekt pa tilpassing
av skiltet bygningar og andre omgjevnader. Andre
installasjonar s& som portalar, infotavler, overbygg pa
sgppelstasjonar o.l. skal og godkjennast av kommunen.
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Faresegner til reguleringsplan for Sinnes sentrum

3) Kommunen skal sjé til at bygg- og anleggstiltak far
stadtilpassa form og materialbruk, og at bygningar i same
omrdde fér heilskapleg og harmonisk utforming. Utvendige
farger skal godkjennast av kommunen, i hgvet til utvikla
fargepalett for Sinnes, jfr. vedlegg. Nye bygg skal tilpassast

eksisterande / tilliggjande bygg med eit formsprik som er
avpassa samtida.

f) Fgringar for hovudstruktur i busetnaden:

1. Bygningane skal byggjast med solide 0g varige materialar.
Bygningane skal fargesetjast med varsemd, med farger som
harmonerer med naturen, i hgve til fargepalett vedlagt desse
foresegnene, utarbeidd sasrskilt for Sinnes.

2. Nye bygg skal normalt ha saltak. Mgneretninga skal fglgje
lengderetninga p§ bygningen, og hovudsakleg felgje langs
retning pa tilliggjande veg. Takvinkel skal normalt ligge mellom
25° og 45°. Taket er ofte godt synleg frd hggareliggjande
terreng, og det er difor viktig at ein nyttar takmateriale som
ikkje skil seg ut. Takmateriale skal vere skifer, torv, betong-
panner eller tretak.

3. Der reguleringsplanen syner blanda busetnad (neering/
bustad) gjeld dette innafor kvar utskild tomt: Neeringsarealet
skal normalt vende seg mot Veg, og bustadareal/utleige-
einingar/feriehusvere mot fri natur eller anna skjerma opphalds-
areal.

4. Bustad og neeringsdel kan og leggjast i skilde bygningar
innanfor same tomt, s3framt bustaddelen blir plassert mot
tilstrekkeleg gode lystilhgve p8 alle sider.

g) Utforming av bygningar og uteareal:

1. Bygningar skal normalt utformast med saltak, og med mgne-
retning langs veg, dersom ikkje spesielle tilhgve tilseier andre
Igysingar som er naturlege og estetisk tilstrekkelege. Saltak skal
ha takvinkel mellom 25° og 35° .

2. Bygningar med fasadelengde som overstig 20 m, bgr delast
opp med sprang i hggderetning eller fasadeliv.

3. Bygningar skal utfgrast i materialar som naturleg hgyrer
heime i fiellbygda Sinnes. I det legg ein bruk av tre, glas 0og
naturstein i veggar, og torv, skifer, trepanel eller matt shingel/
bandtekking(sink) p8 tak. Bruk av andre materialar begr ha

1713/~ i Plankontoret Hallvard Homme A/S



Feresegner til reguleringsplan for Sinnes sentrum

tilsvarande soliditet og elles harmonere med karakter og farge-
setting pa ikringliggjande busetnad.

4. Areal mellom bygning og veg/sykkelveg/fortau skal utfgrast
som grgntareal eller tilkomstareal med fast dekke. Grgntareal
skal vere mest mogleg samanhengande og ha ei bredd pad min.
2 m mellom bygning og trafikkareal. Kommunen kan setje krav
til utfgring av overflate, avgrensingar og overgangar pd
tilkomstareal med fast dekke.

5. Ved rehabilitering og revegetering av omrdde med inngrep,
utforming av grgntareal og planting skal ein velje plantar fra
staden, artar og sortar som toler det lokale klimaet og naturleg
hgyrer heime pa staden.

h) Etter at reguleringsplanen er vedtatt er det ikkje lov til 4 etablere privatretts-
lege avtalar i strid med planen.

1.3 Byggeomrdde

1.3.1 Generelt:

a) Bygningar skal utformast slik at dei fell naturleg inn i landskapet og byg-
ningsmiljget.

b) Kommunen skal sja til at alle bygningar og konstruksjonar fdr eit tiltalande
ytre p& alle frittstdande sider. Vidare at bygningar si form, fasade,
vindaugeinndeling, materialar, fargar (jordfargar) og murar harmonerer med
dei omkringliggande bygningane og naturen.

c) Interne vegar og parkeringsplassar skal byggjast og ferdigstillast seinast
samstundes med bygningane. Teikningar, skisser/illustrasjonar, skal syne
omfang av terrenginngrep og korleis det skal setjast i stand.

d) Ein skal ikkje p&fgre omkringliggjande terreng stgrre inngrep ved fjerning av
vegetasjon, sprenging eller planering enn det som er ngdvendig for a
oppfgre bygningane, parkering, tilkomstveg og uteareal.

e) Ikkje utbygde deler av areala skal gjevast ei tiltalande utforming.

f) Innafor byggeomrdda skal det ligge fore godkjent Utbyggingsplan for heile
eigedomen eller deler av han fer Igyve til bygge- eller anleggstiltak eller
lgyve til tomtedeling kan gjevast.

g) Utbyggingsplan (jfr. Pbl 28-2) skal syne framtidig tomtedeling (sd langt det
er rad), avkgyringar, interne vegar, plassering av planlagt busetnad (med

1713/ |1~ Plankontoret Hallvard Homme A/S 5
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Feresegner til reguleringsplan for Sinnes sentrum

mgneretningar) inklusive garasjar og evt. uthus, oppstillingsplassar/
parkering, areal for leik, samt at kommunen kan bede om visualisering av
titaket i heve til tilliggjande eigedomar. Planen skal syne korleis dei
funksjonshemma sine interesser vert ivareteke. Planen skal syne grenser for
kvar inngrep skal skje pd tomta(ene), og kva for delar av tomta(ene) som
skal vere utan inngrep i markdekke eller trevegetasjon.

h) Eventuelle awvik (inngrep i inngrepsfri sone) ma avklarast i framkant av
arbeida ved lgyve frd planutvalet. Skjer eit inngrep etter at utbygginga har
begynt kan kommunen vurdere utnyttingsgraden til tomta pa nytt. (Vedtak

om endring av utnyttingsgrad er & rekne som reguleringsendring som m4
vedtakst av kommunestyret).

i) For alle byggverk, der heile eller deler av utbygginga kan nyttast til bustad-
fgremadl, skal krava i Rikspolitisk retningslinje for & sikre barn og unge sine
interesser vere tilfredsstilt. Ved utarbeiding av Utbyggingsplan/detaljplan
gjeld fglgjande krav for avsett minsteareal til leikeomride:

L. Innanfor omrdder avsett til naeringsverksemd i kombinasjon
med bustadfgremadl, skal det vere minst 20 m? fellesareal p.r.
bueining som utomhus fellesareal til leik og opphald.

IL. Innanfor bustadomrdda skal leikeplassane gjeve eit allsidig
leiketilbod.

IIL. Alle nye bustader skal, innanfor ein gangavstand p& 100 m,
ha tilgang til leikeplass med sand, benk og noko fast dekke.

IV. For enkeltprosjekt innafor eksisterande smahusgrupper, som
samla ikkje overstig 4 bustader, kan kravet om leikeplass
tilfredsstillast ved at det blir avsett eit hageomride pa
eigedomen pd minst 100 m? som er eigna for leik. Arealet
ma framstd som eit samla hagerom. Restareal rundt
bygningar skal ikkje medreknast. Kravet kan og tilfredsstillast

ved at det er eigna naturomrdde/offentlege leikeomrade i
rimeleg avstand.

V. For byggeprosjekt der det er dokumentert at det ikkje vil bu
barn pa innflyttingstidspunktet og i naermaste tid etter dette,
kan kravet til leikeplass erstattast med at det blir avsett eit

tilsvarande areal som blir opparbeidd som grgntanlegg inntil
vidare.

VL. Leikeplass skal ha godkjende leikeapparat. Utbyggar er

ansvarleg for vedlikehald om ikkje anna er avtalefest med
kommunen.

1713/ Plankontoret Hallvard Homime A/S 6



Feresegner til reguleringsplan for Sinnes sentrum

VIL. Det kan setjast opp gjerde, hekk eller liknande for fysisk &
avgrense leikeplassen

j) Ved utarbeiding av Utbyggingsplan gjeld felgjande krav for avsett
minsteareal til parkering:

I. 1 omrdde avsett til bufgrem8l skal det til kvar bueining
setjast av eit areal til minst 1 overbygd bilplass med 25 m?
og uteareal til minst = oppstillingsplass for bil pd eigen
grunn. Overbygging av bilplass kan Igysast ved garasje-
anlegg i kjellar, som carport eller som frittstdande garasje-
bygg. For byggeomrdde med konsentrert utbygging kan
delar av parkeringsaniegget Igysast med parkeringsplassar.
Kravet kan fravikast dersom det i Utbyggingsplanen blir vist
annan tilfredsstillande frittliggjande fellesparkering/-gjeste-
parkering. Eventuell fellesparkering bgr leggjast i tilknyting til
tilkomsten, skilt fra leikeareal og gang/sykkelveg.

I1.Det bgr anleggast minimum 4 sykkelparkeringsplassar p.r.
100 m? forretningsareal.

III.Forretningsbygg bgr ha korttidsparkering tilsvarande ein
oppstillingsplass p.r. 50 m? golvflate i bygget. For tilsette bgr
det vaere minimum 1 bilplass p.r. 100 m? golvflate.
Parkeringsplassar for tilsette kan eventuelt plasserast pd
annan tomt innan rimeleg gangavstand. I Utbyggingsplanen
mé& det ogsd synast lasteareal for varelevering og man-

gvreringsareal for store kgyretgy dersom det er parekneleg
med slik trafikk til verksemda.

k) Kommunen kan krevje at det fgr bygge- eller anleggstiltak blir sett i gong
skal ligge fgre teikningar og skisser, om ngdvendig situasjons-/illustra-

sjonsplan og teknisk plan, som syner detaljert dei tiltaka som skal anleggast
pé tomta.

Situasjonsplan i mélestokk 1:500 skal vise:
e Korleis bygning(ar) skal plasserast i hgve til veg, tomte- og
inngrepsgrenser. (Framtidige bygningar skal vere med.)
o Korleis den ubygde tomtedelen skal nyttast og utformast, med
eventuelle stgttemurar og terrassar.
e Alle planlagde endringar av terreng, med nye kotar og punkthggder
e Typiske snitt som viser bygningshggder og soklar. Bade det
eksisterande og det nye terrenget skal vere med. Sektor for plan- og
byggesak kan be om meir informasjon ndr det gjeld detaljar som til
dgmes skjeringar og fyllingar i hgve til vegar, bygningar og terrassar.
e P& bakgrunn av detaljvurdering med koteplanar og avklaringar som
nemnt over kan utnyttingsgraden justerast.

1713/~ { "™ Plankontoret Hallvard Homme A/S 7
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Faresegner til reguleringsplan for Sinnes sentrum

I) Fgr Utbyggingsplan ( Pbl § 28-2) kan godkjennast skal prgvestikking av
vegtrasear og bygningskroppar vere utfart 0g vurdert.

m) Kommunen skal ved handsaming av byggesgknader 0g byggemeldingar ha
for auge at busetnaden fr e god og stadtilpassa form og materialbruk, og
at nye bygningar harmonerer med tilliggjande bygg i volum, form og
fluktlinjer for fasade/bygningskropp og takkonstruksjon.

n) Eksisterande bygningar er vist p3 plankartet. Nye bygg skal oppfgrast innafor
byggegrensene og/eller i hgve til byggeliner som er vist pd plankartet.
Frittstdande garasjar/uthus kan oppfgrast i nabogrense ndr det etter kommu-
nen sitt skjgn ikkje er til szerleg sjenanse for nabo, eller i konflikt med gjevne
byggegrenser. Bygningar som skal fiernast eller ikkje kan p&reknast sett opp
att etter f. eks. brann er markert ut med kryss p& planen.

0) Framtidig ubygde omr&de skal gjevast ei tiltalande form og handsaming.

p) Kommunen kan krevje at utbyggar utbetrar evt. skader pa omréde avsett il
inngrepsfri sone med spesifiserte krav til utfgring rehabilitering av terreng og
revegetering med eigna plantemateriale.

q) Kommunen skal godkjenne evt. gjerde, materialval, hggde og fargesetting.

r) Byggherre er ansvarleg for & dokumentere tilfredsstillande forhold til stay og
vibrasjonar, samt utfgre og koste evt. dempingstiltak. Kommunen skal sj8 til
at utforminga av bygningar og uteareala sine funksjonar er ivareteke med
omsyn pd vurderingar av stgyforhold, og stgyskjerming, if. 820-4, pkt. b og
d., T 1/86 fr& Miljgverndepartementet samt rettleiande stgygrenser for veg-
trafikkstgy i rundskriv T 8-79 fr8 Miljpverndepartementet. For nye bygg er
byggherre ansvarleg for & legge fram ngdvendige vurderingar og doku-

mentasjon, samt & koste evt. p&kravde tiltak for stgyskjerming far ferdig-
attest kan gjevast,

1713/ Plankontoret Halvard Homme A/S 8



Faresegner til reguleringsplan for Sinnes sentrum

Spesielle foresegner for ulike byggeomréde:

1.3.2 Fritidsbusetnad (H1-H4)

H1 Det kan oppfgrast konsentrert fritidshus med TBYA = 20 %. Alle einingar
innan omr&det skal ha hggstandard og knytast til kommunalt vass- og

kloakkanlegg. Fgr utbygging skal det utarbeidast Utbyggingsplan (jfr. Pbl. §
28-2).

H2 Det skal oppferast frittstdande fritidshuseiningar med hgve til & bygge i
2 etasjar (halvkjellar pluss hovudetasje) og maks mpnehggde pd 8,5 m.
Gesimshggde skal veere maks. 6,2 m mot vegen og 4,2 m mot terrenget pa
oppsida. Grunnmur/pilar skal ikkje overstige 0,75 m. Mgne-retninga skal vere
parallell med vegen. Bygningskropp/grunnflate skal ikkje vere stgrre enn 85
m2 og hgvet mellom breidde og lengde skal vere 6/13. Bygg skal ha ubroten
gesims mot Soleidalen/vegen. Fasade mot veg skal vere i trekledning. Alle
einingar innan omrédet skal ha hggstandard og knytast til kommunalt vass-
og kloakkanlegg.

H3 Det skal oppfgrast frittstdande fritidshuseiningar med hgve til & bygge i
2 etasjar (halvkjellar pluss hovudetasje) og maks mgnehggde pa 8,5 m.
Gesimshggde skal vaere maks. 6,2 m mot vegen og 4,2 m mot terrenget pa
oppsida. Grunnmur/pilar skal ikkje overstige 0,75 m. Bygningskropp/
grunnflate skal ikkje vere stgrre enn 120 m2 og hgvet mellom breidde og
lengde skal vere 6/13. Fasade mot dalen skal vere i trekledning. Alle einingar
innan omradet skal ha hggstandard og knytast til kommunalt vass- og
kloakkanlegg.

H4 Det kan oppfarast frittstdande fritidseining pa inntil 120 m2 grunnfiate.
Det er hgve til § bygge i 2 etasjar (halvkjellar pluss hovudetasje) og maks
mgnehggde pd 8,5 m. Gesimshggde skal vaere maks. 6,2 m mot vegen og
4,2 m mot terrenget pd oppsida.

1.3.3 Naering (N1-N3)
o N1: P§ teigen kan oppfgrast “signalbygg” som servicebygg til skianlegg pa

Rismyra og for Sinnes sentrum generelt. Krav til utforming som er sett i
generelle retningslinjer ovafor gjeld ikkje pa@ same vis her. Uforming og
uttrykk kan ha eit preg av @ vere eit seermerkje for staden og kan gjerne
spele pé lag med tilsvarande anlegg pd BLA, (jfr. pkt.1.9). I delar av bygg
kan det innreiast bueining for drift av eigedomen/verksemda. Kan oppfgrast i
3 etasjar. Mgnehggda skal vere pd maks. 14,5 m, gesimshggda pd 11,5m.
Det er tillete med andre takformer enn saltak. Det er hgve til & etablere
dalstasjon for stolheis. Eksisterande bekk kan leggast om, dersom den etter
omlegging inngér i ein tiltalande arkitektonisk heilskap med ny busetnad i N1
og/eller tilstgytande N/P. T-BRA kan vere pd maks 6500 m’.

Rekkefglgjefaresegn: For utbygging av omrédet N1 igongsettast skal det
vere etablert eit tilsvarande tal parkeringsplassar som omrédet inneheld i
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Foresegner til reguleringsplan for Sinhes sentrum

dag. Nye plassar skal etablerast innan N/P og/eller SpP9.

o N2: P3 teigen kan etablerast naeringsverksemd der eksisterande uthus-
bygning kan byggjast om til & gjeve rom for ulike aktivitetar innan: helse 0g
velvaere, produksjon og servering av tradisjonsmat, og opphaldsplass og
forlager i underetasje for husdyr som del av eit besgksgardanlegg. Ved
rehabilitering av eksisterande uthusbygning skal det nye ha preg av bygning
med uthusfunksjon. Eventuelle tilleggsbygningar innanfor arealet N2 skal
vere smdskala og ha assosiasjonar til gardshus/uthusbygningar. Det kan
etablerast utleigeeiningar i anlegget (overnatting). T-BRA kan vere maks.
2000 m* Mgnehggde skal ikkje overstige 14,5 m, gesimshggde skal ikkje
overstige 11,5 m.

e N3: Det er hgve til § etablere serveringstilbod og annan naeringsverksemd
retta mot bruk av Sinnesvatn. Utforming av bygning innanfor byggegrensa
ma funksjonelt 0g visuelt sjdast i samband med busetnaden i BLA og/eller
H/N3. Bygget skal ha flatt tak og skal ikkje overstige 3,5 m i hggde. T-BRA
skal ikkje overstige 120 m2 Omr3det utanfor byggegrensa kan tilretteleggast
til utandgrs servering og opphald. Det er ikkje hgve til & ha drift i bygget eller
utandgrs anlegg i vinterm&nadene desember, januar og februar.

1.3.4  Bustad (B1-B2)

o B1 Det skal oppfarast frittst3ande bustadeining med inntil 2 etasjar.
Mgnehggda kan vere opp til 9,5 m, gesimshggda kan vere opp til 7,5 m. Det
skal vere saltak. Mgneretninga skal vere parallell med kotene og gesims skal
vere ubroten ut mot Soleidalen. Grunnmur/pilar skal ikkje overstige 0,75 m.
Bygningskropp skal ikkje vere stgrre enn 120 m2 i grunnflate 0g hgvet
mellom breidde og lengde skal vere 6/13. Alle einingar innan omridet skal
ha hggstandard og knytast til kommunalt vass- 0g kloakkanlegg. Det kan
oppfgrast garasje-bygg/uthusbygningar.

e B2 Det skal oppfgrast frittstande bustadeiningar med inntil 2 etasjar.
Mgnehggda kan vere opp til 9,5 m, gesimshggda kan vere opp til 7,5 m. Det
skal vere saltak. Mgneretninga skal vere parallell med kotene og gesims skal
vere ubroten ut mot Soleidalen. Grunnmur/pilar skal ikkje overstige 0,75 m.
Bygningskropp skal ikkje vere stgrre enn 130 m2 i grunnflate og hgvet
mellom breidde og lengde skal vere 6/13. Alle einingar innan omradet skal
ha hggstandard og knytast til kommunalt vass- og kloakkanlegg. Det kan
oppfarast garasje-bygg/uthusbygningar.
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Faresegner til reguleringsplan for Sinnes sentrum

1.4 Landbruksomrédde

L Jord- og skogbruksdrift

Ingen foresegner

1.5 Offentleg trafikkomrdde
1.5.1 Keyreveg, fylkesveganlegg (TV)

Ingen foresegner

1.6.2 Annan veggrun (TA)

Ingen foresegner

1.5.3 Gang- og sykkeistiar (TGS)

a) Innanfor TGS2 er det hgve til 3 etablere trapp mellom nedre og gvre
slgyfe av TGS ved nordre enden av brua over Sinnesvatn.

1.5.4. Parkeringsplass (TP)
Ingen foresegner

Busshaldeplass 1 (BHP1) som pé&/av-stigingsfelt for persontransport til/fra
Alsheia skisenter. Foremalet tablerast i noverande keyrebane for fylkesvegen nér ny
omkeyring er etablert. Busshaldeplassen skal einvegskayrast i sergiande retning.

Busshaldeplass 2 (BHP2) som ordinzaer haldeplass for trafikk til/frd Myraleite

Torg med h@g grad av opparbeiding med beleggstein, evt. skulpturar, fontener
0g annan utsmykking, benkar og bord som sosial mgteplass.

1.6 Friomrdde

Kantsone mot vassdrag (Fri). Kantsona skal opparbeidast slik at den blir til
en estetisk overgang mellom vatn og land.

Friomrade, vatn og vassdrag (FriV)

Ingen foresegner

1713/ \"~Plankontoret Hallvard Homme AS 11
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Fagresegner til reguleringsplan for Sinnes sentrum

Turveg (FT) med hgve til opparbeiding av tilhgyrande anlegg (bord, benkar,
tavier).

Badeomrade (B/V) med hgve til opparbeiding av tilhgyrande anlegg for
vassaktivitetar.

Badeomrade pa land (B/L)

Ingen foresegner

1.7 Fareomirdde

Hggspenningsanlegg
Ingen foresegner

Rasfarleg omrade. Fgr bygging p& areal som pd kart er vist med rasfare skal
sikringstiltak vere vurderte/prosjekterte/bygde.

1.8 Spesialomrdde
a) Frisikt skal vere som synt pd plankartet. Innafor frisiktsona er det ikkje

tillete med sikt-hindrande vegetasjon, sngopplag og innretningar hggare enn
0,5 meter i hgve til eksisterande vegbane.

b) Privat veg, SpV1, veg frd offentleg veg ved Alsheia til N/P og vidare til
Rlsmyra utanfor planomrédet. Vegen skal ha breidde p& 4,0 m + ngdvendige
skjeringar/fyllingar og stigning pa ikkje brattare enn 1:8. Etablering av veg i
innteikna trasé skal ikkje fgre til senking av bekkebotnen utanfor
planomradet. SpV2 er privat felles veg til Soleidalen og kan byggjast med 5
m breidde inkl. skulder. SpV3 er felles veg til hytter pd Vik, g. nr. 9, br. nr.
14 og kan vere pa 3,0 m kegyrebanebreidde. SpV4 er tilkomst til H3 og kan
byggjast med breidde p& 2,5 m kgyrebanebreidde. SpV5 er tilkomsten frd
offentleg veg til parkeringsplassar SpP1, og SpP9, samt til SpV6. Ny bru over
bekken skal utformast tiltalande. SpV6 er ny keyretilkomst til tonet pé 9/7.

c) Parkering, SpP 1, 2 og 3 er felles parkeringsanlegg som kan opparbeidast
i 2-3 plan med god tilpassing til terreng. SpP 4, 5, 6 og 7 er parker-
ingsplassar for & dekke behovet for Vik, g. nr. 9, br. nr. 14, einplanigysing.
SpP9 er parkeringsanlegg pd bakkeplan i Kilen. Terrengsprang mellom
parkeringsnivda skal opparbeidast med murar.

d) Friluftsomrade pa land (SpFri) omfattar SpFril, akebakke og friluftsanlegg
knytt til aktivitet i Soleidalen, SpFri2 er kantsone til vassdrag med hgve til
skjatsel og SpFri3 er omréde for effektfull prydvegetering (fjellhage).
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Fgresegner til reguleringsplan for Sinnes sentrum

e) Friluftsomrade i vatn (SpFriV) omfattar vassdragsareal der det er hgve til
3 restaurere oppmurte vasskantar, vassdragsrelaterte byggverk (kvernhus/
stamp). SpFriV2 er vassdragsavsnittet mellom Ni-teigane. Ein har ikkje
hgve til & stengje vassdraget permanent, men kan installere overgangar i ei
breidde, som er fgreméistenleg for kommunikasjonsbehova, som oppstar i
N1. Overgangen skal fiernast utanom vintersesongen og ved stor vassfaring.

Installasjonen skal ikkje forringe vassdragsmiljget funksjonelt eller visuelt i
barmarkssesongen.

f) Batanlegg pd land (SpBL) er eksisterande traktorplass til ilandtrekking av
batar i Sinnesvatn. Bruken av omrddet skal vidarefgrast i samhgve med
gjeldande avtalar. Tilkomsten endrast og skal nd vere i G/S-stien, slik at ein
kayrer av kgyrevegen ved opning i autovernet aust for planomradet.

g) Kommunalteknikk (VA), pumpestasjon for kloakk kan settast opp
innanfor omré&det. Ikkje brukte delar av omrddet skal utformast slik som
"Fri"-omrddet, kantsone langs vassdrag.

h) Klimavernsone (SpKlima) skal utgjer eit belte mellom riksveg og G/S-veg
for & oppretthalde ein naturleg skjerm mellom brukarane.

i) Bevaringsomrade, kulturlandskap, der det skal vere hgve til & restaurere/
rehabilitere historiske spor etter menneskeleg kultivering. Spesielle natur- og
kulturfenomen kan ljossetjast (m.a.fjellflater i Soleiknatten).

j) Anna spesialomrdde, gangsti (AspGa) er regulert gangsti langs med SpV5 og
koyrevegn i SpP9. Breidda pd gangstien synast med streksymbolet regulert
fortgjengarfelt.

1.9 Kombinerte foremal

H/N1 Utforming og utnyttingsgrad vert fastsett i Utbyggingsplan, jfr. Pbl
§ 28-2.

H/N 2 Pa teigen kan oppfarast bygningar med kombinert fgremal med
forretning/kontor/serveringsstad/overnattingsanlegg og utseksjonerte fritids-
einingar. Bygningar kan vere i inntil 4,5 etasjar med parkeringsanlegg i etasjar
under bakkenivd. Bygningskroppar skal harmonere med omkringliggjande
bygningar (Fjelistua) for sdvidt gjeld utforming, skala og materialval. Kontor-
verksemder/handel/service skal vere pd grunnplanet. Mgnehggda kan vere
inntil 18,5 m og gesimshggde inntil 15 m. T-BYA kan vere inntil 95 %.

H/N3 P& teigen kan oppfgrast bygningar med kombinert fgremal med
forretning/kontor/serveringsstad/overnattingsanlegg og utseksjonerte fritids-
einingar. Bygningar kan vere i inntil 2 etasjar med parkerings-anlegg i etasjar

1713/ Plankontoret Hallvard Hormme A/S 13
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Faresegner til reguleringsplan for Sinnes sentrum

under bakkenivd. Bygningsdel som vender mot Landbruk ( Bakke 9/2) kan ha 3
etasjar med parkeringsanlegg i underetasje. Bygningskroppar skal harmonere
med omkringliggjande bygningar(Fjellstua) for sdvidt gjeld utforming, skala og
materialval. Kontorverksemder/handel/service skal vere pa grunnplanet.
Mgnehggda kan vere inntil 14,5 m og gesimshggde inntil 11,5 m. T-BYA kan
vere inntil 95 %,

H/N 4 P& teigen kan byggjast fritidseiningar for sal og utleige. Havet
mellom fgremdla skal vere inntil 80/20 %. Bygningar skal vere sméskala
bygningar med inntil 120 m2/bygningskropp, evt. kjeda saman med
uthus/bilhus. Bygningane skal vere i 2 etasjar ut mot vegen til Soleidalen og ha
trepanel i fasade ut mot veg. Det kan vurderast sokkeletasje med forblenda
natursteinsmur. Gesims skal vere ubroten ut mot vegen. Alle einingar innan
omrddet skal ha hggstandard og knytast til kommunalt vass- og kloakkanlegg.
Utnyttingsgrad vert fastsett | situasjonsplan i samband med byggemelding/
sgknad om tiltak. T-BYA kan vere inntil 50 %.

H/NS P& teigen kan byggjast overnattingsanlegg/Hotell/herberge/ser-
veringsstad i kombinasjon med utseksjonerte fritidseiningar. Hgvet mellom
naering og fritidseiningar kan vere inntil hgvesvis 10/90 %. Bygget kan vere i
inntil 3 etasjar med kjellar, og skal ikkje vere i mindre enn 2 etasjar.
Mgnehggda kan vere inntil 14,5 m og gesimshggde inntil 11,5 m. T-BYA kan
vere inntil 95 %.

BLA Pa teigen skal oppferast bygning tilpassa aktivitetar for naerings-
verksemd, offentleg kontor og bueining. Bygning skal ha preg av & vere eit
"signal-bygg” i Sinnes sentrum i innfallsporten fr& aust. Form og materialbruk
kan skilje seg fr& annan busetnad i s& vel form som materialbruk og gjerne
spele pd lag med det som vert formgjeve for N2. Mgnehggda kan vere inntil
14,5 m og gesimshggde inntil 11,5 m, det kan veljast andre takformer enn
saltak. T-BYA kan vere inntil 95 %.

N/P Omrddet skal primaert nyttast til parkeringsareal. Dersom ein finn
det tenleg kan parkeringsanlegget utformast slik at det sambyggast med
naeringsbusetnad mot teig N1. Kvennhusbekkens austre Ip kan i sa fall leggast
om og byggast inn i busetnaden, men skal d vere synleg. Parkeringsanlegget
kan dd byggast i opp til 2 etasjar, arkitektonisk innlemma i naeringsarealet.

Fargepalett for Sinnes sentrum:
7706-Y43R, 5038-Y83R, 7115-Y66R, 3022-Y30R, 3252-Y26R, 2245-Y18R KVIT

Ogsd behandling av trepanel med Jernvitriol (JarnlIsulfat, FeS047H,0) til
bleiking kan nyttast.
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2017.
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1 Navn

1-1 Navn og opprettelse

Sameiets navn er Sameiet Sinnes Terrasse. Sameiet er opprettet ved seksjoneringsbegjeering tinglyst
02.07.2008.

1-2 Hva sameiet omfatter

Sameiet bestar av 45 boligseksjoner og 19 naeringsseksjoner p& eiendommen gnr. 9 bnr. 195 i Sirdal kommune.

Den enkelte bruksenhet bestar av en hoveddel, samt eventuelt en eller flere seksjonerte tilleggsdeler.
Hoveddelen bestar av en klart avgrenset og sammenhengende del av bebyggelsen pa eiendommen.

Seksjonerte tilleggsdeler omfatter grunn og bygning i henhold til seksjonsbegjeeringen og eventuelle
reseksjoneringer. Boder og parkering er neermere regulert i punkt 4 nedenfor.

De deler av eiendommen som ikke inngdr i de enkelte bruksenheter er fellesareal.

2 Rettslig raderett

2-1 Rettslig raderett
Den enkelte seksjonseier rar som en eier over seksjonen og har full rettslig raderett over sin seksjon, herunder rett
til overdragelse, utleie og pantsettelse, med mindre noe annet falger av lov eller disse vedtektene.

Sameiets styre skal underrettes skriftlig om alle overdragelser og leieforhold. Ved eierskifte betales et
eierskiftegebyr til forretningsfarer for sameiet.

3 Bruken av fellesarealene og den enkelte bruksenhet

3-1 Rett til bruk

(1) Den enkelte seksjonseier har enerett til bruk av sin bruksenhet og rett til & nytte
fellesarealer til det de er beregnet eller vanlig brukt til, og til annet som er i samsvar med
tiden og forholdene.

(2) Bruksenheten kan bare nyttes i samsvar med formalet.

(3) Bruken av bruksenheten og fellesarealene ma ikke pé en urimelig eller ungdvendig mate
veere til skade eller ulempe for andre seksjonseiere.

(4) Béde utvendige og innvendige bygningsmessige forandringer eller installasjoner skal meldes
til styret.



(5) Alle installasjoner pa fellesarealer krever forhandssgknad til, og samtykke fra, styret eller
arsmatet, herunder oppsetting/montering av parabolantenne, varmepumpe, markise,
parkering stolper pa egen p plass, o.l. Tilsvarende gjelder for utskifting av vinduer og darer,
endring av fasadekledning, endring av utvendige farger, etc.

3-2 Tiltak for seksjonseiere med nedsatt funksjonsevne

En seksjonseier kan med samtykke fra styret giennomfare tiltak pa fellesarealene som er ngdvendige pa grunn av
seksjonseierens eller husstandsmediemmenes nedsatte funksjonsevne. Styret kan bare nekte & samtykke
dersom det foreligger en saklig grunn.

3-3 Ordensregler

Arsmotet kan fastsette vanlige ordensregler. Selv om det er vedtatt foroud mot dyrehold, kan bruker av
seksjonen holde dyr dersom gode grunner taler for det, og dyreholdet ikke er til ulempe for de gvrige
brukere av eiendommen.

4 Parkering og boder

4-1 Organisering

Hver seksjonseier har hjemmel til sin seksjon, med rett til bruk av den leilighet, den/de bod(er) og
den/de garasjeplass(er) som er tilknyttet til bruksenheten. Feil parkerte biler kan bli bgtelagt med kr
750.- og kan fiernes for eiers regning.

Sameiet er ansvarlig for drift og vedlikehold av garasjen, herunder rengjering og vediikehold av innvendige flater.

Kostnader til drift og innvendig vedlikehold av garasjen fordeles mellom seksjonseierne som disponerer
parkeringsplass med lik andel pa samtlige parkeringsplasser, 1/64.

Dette gjelder for eksempel falgende kostnader:

¢ sngrydding/feiing

o vask av garasjekjeller

e reparasjon av garasjeport

o strgm, evt. andre kostnader til oppvarming

o vedlikehold av sprinkleranlegg

o vediikehold av el-installasjoner, herunder elbillader

4-2 Ladepunkt for el-bil o.l.

(1) Enseksjonseier kan med samtykke fra styret anlegge ladepunkt for elbil og ladbare
hybrider i tilknytning til en parkeringsplass seksjonen disponerer, eller andre steder som styret
2
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anviser. Styret kan bare nekte samtykke dersom det foreligger en saklig grunn.

(2) Bil skal ikke sta parkert pa ladepunkt utover det som er angitt til en hver tid, da det vil
anses som ulovligparkering. Gjelder 24 x 7 x 365 og kan da medfare bot kr 750.-
Ikke parker pa andres plasser ved lading. Pris setting finnes pa www.sinnesterrasse.no.
Sameiet bruker spotpris sgr Norge oppdateres forlgpende sperreavgift beregnes etter 4
timer 245 min.

(3) Kostnader til etablering av ladepunkt, vedlikehold og strem dekkes av den enkelte
seksjonseier.



4-3 Parkeringsplasser for personer med nedsatt funksjonsevne

Personer med nedsatt funksjonsevne kan kreve at styret palegger en annen seksjonseier & bytte
parkeringsplass. Bytteretten gjelder bare dersom seksjonseieren med nedsatt funksjonsevne allerede
disponerer en parkeringsplass i sameiet. Retten til & bruke en tilrettelagt plass varer s& lenge et
dokumentert behov er til stede. Retten gjelder bare parkeringsplasser som i vedtak etter plan- og
bygningsloven er krevet opparbeidet til bruk av personer med nedsatt funksjonsevne. Denne
vedtekisbestemmelsen kan ikke endres uten at samtlige seksjonseiere uttrykkelig sier seg enige.

Kommunen har vetorett mot endringen.

5 Vedlikehold

5-1 Seksjonseierens vedlikeholdsplikt

(1) Seksjonseieren skal vedlikeholde bruksenheten slik at skader pa fellesarealene og andre bruksenheter
forebygges, og slik at de @vrige seksjonseierne slipper ulemper. Vediikeholdsplikten omfatter ogsa
eventuelle tilleggsdeler. Seksjonseiernes vedlikeholdsplikt omfatter slikt som

a.

o

- o o O

= (]

Inventar

. utstyr, som vannklosett, varmtvannsbereder, badekar og vasker
. apparater, for eksempel brannslukkingsapparat

. skap, benker, innvendige derer med karmer

. listverk, skillevegger, tapet

gulvbelegg, varmekabler, membran og sluk

. vegg-, gulv- og himlingsplater
. innvendige vann- og avlgpsledninger til og med forgreningspunktet inn til seksjon, og elektriske

ledninger til og med seksjonenes sikringsboks
vinduer og ytterdarer

Seksjonseieren skal vedlikeholde vatrom slik at lekkasjer unngas.

(2) Vedlikeholdet omfatter ogsa nedvendig reparasjon og utskifting av det som er nevnt ovenfor,
men ikke utskiftning av sluk, vinduer og ytterdarer. Seksjonseieren er likevel ansvarlig for
utskiftning av edelagte vindusruter.

(3) Seksjonseieren skal rense sluk og holde avlgpsrar apne frem til fellesledningen. Dette gjelder
ogsa sluk pa balkong eller lignende som ligger til bruksenheten.

(4) Seksjonseieren skal holde bruksenheten fri for insekter og skadedyr.

(5) Vedlikeholdsplikten omfatter ikke reparasjon eller utskiftning av tak, bjelkelag, baerende
veggkonstruksjoner og rar eller ledninger som er bygget inn i baerende konstruksjoner.
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(6) Vedlikeholdsplikten omfatter ogsa utbedring av tilfeldige skader, for eksempel skader som
er forarsaket av uveer, innbrudd eller haerverk.

(7) Oppdager seksjonseieren skade i bruksenheten som sameiet er ansvarlig for & utbedre,
plikter seksjonseieren straks & sende skriftlig varsel til styret.

(8) Etter et eierskifte har den nye seksjonseieren plikt til & utfare vedlikehold, inkludert
reparasjoner og utskiftning i henhold til denne bestemmelse. Denne plikten gjelder
selv om vedlikeholdet skulle vaert utfgrt av den tidligere seksjonseieren.

(9) En seksjonseier som ikke oppfyller vedlikeholdsplikten, skal erstatte tap dette pafarer
andre seksjonseiere, jf. eierseksjonsloven § 34.

5-2 Sameiets vedlikeholdsplikt

(1) Sameiet skal holde bygninger og eiendommen for gvrig i forsvarlig stand sa langt plikten
ikke ligger pa seksjonseierne. Saledes omfatter, men ikke begrenset til, sameiets
vedlikeholdsplikt ytre vedlikehold av eiendommen med bygninger, fellesrom
fellesarealer, anlegg og utstyr, herunder trappeoppganger og inngangsdarer til
oppgangene.

(2) Felles rar, ledninger, kanaler, og andre felles installasjoner som gar gjennom boligen, skal
sameiet holde ved like. Sameiet har rett til & fare nye slike installasjoner gjennom boligen
dersom det ikke er til vesentlig ulempe for sameieren. Sameiets vedlikeholdsplikt omfatter
ogsa utvendig vedlikehold av vinduer.

(3) Sameiets vedlikeholdsplikt omfatter ogsa utskifting av vinduer, herunder ngdvendig
utskifting av isolerglass, og ytterdarer til boligen eller reparasjon eller utskifting av tak,
bjelkelag, beerende veggkonstruksjoner, sluk, samt rar eller ledninger som er bygd inn i
baerende konstruksjoner med unntak av varmekabler.

(4) Seksjonseieren skal gi adgang til boligen slik at sameiet kan utfgre sin vedlikeholdsplikt,
herunder ettersyn, reparasjon eller utskifting. Ettersyn og utfaring av arbeid skal
gjennomfares slik at det ikke er til ungdig ulempe for seksjonseieren eller annen bruker
av boligen.

(5) Seksjonseierne kan kreve erstatning fra sameiet for skader som falger av forsgmt
vedlikehold fra sameiet.

6 Felleskostnader, pantesikkerhet og heftelsesform

6-1 Felleskostnader

(1) Kostnader med eiendommen som ikke knytter seg til den enkelte bruksenhet, skal
fordeles mellom seksjonseierne etter sameiebroken med mindre szerlige grunner taler for
a fordele kostnadene etter nytten for den enkelte bruksenhet eller etter forbruk. Kostnader
til Tv og internett fordeles mellom boligseksjonene med lik andel per seksjon.
Sameiebrgken fremgar av seksjonsbegjeeringen og eventuelle reseksjoneringer.

5

100



(2) Den enkelte seksjonseier skal forskuddsvis hver maned betale akontobelgp fastsatt av
seksjonseierne pa arsmeotet eller av styret. Akontobelapet kan ogsa dekke avsetning av
midler til framtidig vedlikehold, pakostninger eller andre fellestiltak p& eiendommen, dersom
arsmotet har vedtatt slik avsetning.

6-2 Panterett for seksjonseiernes forpliktelse

De andre seksjonseierne har lovbestemt panterett i seksjonen for krav mot seksjonseieren som falger av
sameieforholdet, jf. eierseksjonslovens § 31. Pantekravet kan ikke overstige et belap som for hver bruksenhet
svarer til to ganger folketrygdens grunnbelgp pa tidspunktet da tvangsdekning besluttes
gjennomfart.

6-3 Heftelsesform

For felles ansvar og forpliktelser hefter den enkelte seksjonseier i forhold til sin sameiebrok.

7 Palegg om salg og fravikelse - Mislighold

7-1 Palegg om salg - eierseksjonsloven § 38

Hvis en sameier til tross for advarsel vesentlig misligholder sine plikter, kan styret palegge
vedkommende & selge seksjonen, jfr. eierseksjonslovens § 38. Advarsel skal gis skriftlig og opplyse om at
vesentlig mislighold gir styret rett til & kreve seksjonen solgt.

7-2 Fravikelse — eierseksjonsloven § 39

Medfarer seksjonseierens oppfersel fare for adeleggelse eller vesentlig forringelse av eiendommen, eller er
sameierens oppfarsel til alvorlig plage eller sjenanse for eiendommens gvrige brukere, kan styret kreve
fravikelse av seksjonen etter tvangsfullbyrdelseslovens kapittel 13

8 Styret og dets vedtak

8-1 Styret - sammensetning

(1) Sameiet skal ha et styre som skal besta av en styreleder og to andre styremedlemmer. |
tillegg skal styret ha to varamedlemmer. Bare fysiske personer kan veere
styremedlemmer.

(2) Funksjonstiden for styreleder og de andre medlemmene er to &r. Varamedlemmer velges
for ett ar. Styremedlem og varamedlem kan gjenvelges.

(3) Arsmatet skal velge styret med vanlig flertall av de avgitte stemmene. Styreledere skal
velges seerskilt. Styret velger nestleder blant sine medlemmer.
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8-2 Styrets oppgaver

(1) Styret skal sgrge for vedlikehold og drift av eiendommen og ellers sgrge for forvaltningen
av sameiets anliggender i samsvar med lov, vedtekter og beslutning pa arsmatet. Styret
skal treffe alle beslutninger som ikke i loven eller vedtektene er lagt til andre organer.
Avgjarelser som kan tas av et vanlig flertall i arsmotet, kan ogsa tas av styret om ikke annet
folger av lov eller vedtekter eller arsmotets vedtak i det enkelte tilfelle.

(2) Styrelederen skal sarge for at styret holder mate sa ofte som det trengs. Et styremedlem eller
forretningsfareren kan kreve at styret sammenkalles.

(3) Styret skal fare protokoll over sine forhandlinger. Protokollen skal underskrives av de
frammgtte styremedlemmene.

Styret er beslutningsdyktig nar mer enn halvparten av alle styremedlemmene er til stede. Vedtak kan gjgres med
mer enn halvparten av de avgitte stemmene. Star stemmene likt, gjer matelederens

stemme utslaget. De som stemmer for et vedtak, ma likevel utgjere mer enn en tredjedel av alle
styremedlemmene.

8-3 Representasjon og fullmakt

Styrelederen og et ett annet styremedlem i fellesskap representerer sameiet utad og tegner dets navn.

9 Arsmotet

9-1 Myndighet

Den gverste myndighet i sameiet utaves av arsmgtet.

9-2 Tidspunkt for arsmgotet

(1)Ordinzert arsmgate skal holdes hvert ar innen utgangen av juni maned.

(2)Ekstraordinzert arsmate skal holdes nar styret finner det nadvendig, eller nar minst to
seksjonseiere som til sammen har minst en tiendedel av stemmene, krever det og samtidig
oppgir hvilke saker de gnsker behandlet.

9-3 Varsel om og innkalling til arsmote

(1) Forut for ordinagert arsmgte skal styret varsle seksjonseierne om dato for mgtet og om
frist for innlevering av saker som gnskes behandlet.

(2) Styret innkaller arsmaotet skriftlig med et varsel som skal vaere pd minst atte og heyst tjue
dager. Ekstraordinaert arsmgte kan om nadvendig kalles inn med kortere varsel som
likevel skal veere pa minst tre dager. | begge tilfeller skal det gis skriftlig melding til
forretningsfareren.

(3) linnkallingen skal de sakene som skal behandles veere bestemt angitt. Skal et forslag som
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etter loven eller vedtektene mé besluttes med minst to tredjedels flertall kunne
behandles, ma hovedinnholdet veere angitt i innkallingen. Saker som en seksjonseier
gnsker behandlet i det ordinaere arsmatet, skal nevnes i innkallingen nar styret har
mottatt krav om det etter vedtektenes punkt 9-3 (1).

(4) Blir det ikke innkalt til arsmate som skal holdes etter loven, vedtektene eller tidligere
beslutning pa arsmeate, skal tingretten snarest innkalle til arsmate nar det kreves av en
seksjonseier, et styremedlem eller forretningsfareren. Kostnadene dekkes som
felleskostnader.

9-4 Saker som skal behandles pa ordineert arsmate

Arsmatet skal, uten hensyn til om det er nevnt i innkallingen:

i. behandle og eventuelt godkjenne styrets regnskap for foregdende
kalenderar
ii. velge styremedlemmer

Regnskap og eventuell revisjonsberetning skal senest en uke for ordinzert &rsmate sendes ut til alle sameiere
med kjent adresse. Dokumentene skal dessuten veere tilgjengelige i arsmatet.
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9-5 Mateledelse og protokoll

Arsmotet skal ledes av styrelederen med mindre arsmatet velger en annen meteleder, som ikke
behgver & veere seksjonseier. Matelederen skal sgrge for at det fares protokoll over alle saker som
behandles, og alle beslutninger som tas pa arsmatet. Protokollen skal til enhver tid holdes tilgjengelig for
seksjonseierne.

9-6 Stemmerett og fullmakt

(1)1 arsmotet har seksjonseierne stemmerett med én stemme for hver seksjon de eier.

(2)Hver seksjonseier kan mgte ved fullmektig. Fullmektigen skal legge frem skriftlig og datert
fullmakt. Fullmakten anses & gjelde faerstkommende arsmate, med mindre annet fremgar.
For en seksjon med flere eiere kan det bare avgis en stemme. Seksjonseieren har rett til & ta
med seg en radgiver til arsmatet. Radgiveren har bare rett til & uttale seg dersom et flertall pa
arsmotet tillater det.

(3)Alle seksjonseiere har rett til & delta pa arsmatet med forslags-, tale-, og stemmerett. Ektefelle,
samboer eller annet medlem av husstanden til eieren av en boligseksjon har rett til & veere il
stede og til & uttale seg.

(4)Styremedlemmer, forretningsfarer, revisor og leier av boligseksjon har rett til & veere til stede pa
arsmatet og til & uttale seg. Styreleder og forretningsfarer har plikt til & veere til stede med
mindre det er &penbart ungdvendig eller de har gyldig forfall.

9-7 Beslutninger pa arsmotet

(1) Foruten saker som nevnt i punkt 9-4 i vedtektene kan ikke arsmatet treffe beslutninger i
andre saker enn de som er bestemt angitt i innkallingen.

(2) Med de unntak som falger av loven eller vedtektene fattes alle beslutninger av arsmatet
med vanlig flertall av de avgitte stemmer. Ved valg kan arsmetet pa forhand fastsette at den
som far flest stemmer skal regnes som valgt.

(3) Stemmelikhet avgjares ved loddtrekning.

Falgende vedtak krever minst to tredjedels flertall:

endring av vedtektene

beslutning om ombygging, pabygging eller andre endringer av bebyggelsen eller tomten
som gar ut over vanlig forvaltning og vedlikehold i det aktuelle sameiet

omgjering av fellesarealer til nye bruksenheter eller utvidelse av eksisterende bruksenheter
salg, kjep, utleie eller leie av fast eiendom, inkludert seksjoner i sameiet som tilharere eller
skal tilhare seksjonseierne i fellesskap, eller andre rettslige disposisjoner over fast eiendom
som gar ut over vanlig forvaltning

samtykke til at formalet for én eller flere bruksenheter endre fra boligformal til annet
formal eller omvendt

samtykke til reseksjonering som nevnt i eierseksjonsloven § 20 annet ledd annet punktum

(4) Falgende vedtak krever enighet fra alle seksjonseierne

salg eller bortfeste av hele eller vesentlige deler av eiendommen

opplgsning av sameiet

tiltak som medfarer en vesentlig endring av sameiets karakter

tiltak som gar ut over seksjonseiernes bo- eller bruksinteresser, uavhengig av starrelsen pa

kostnader som tiltaket medferer, og uavhengig av hvor stort gkonomiske ansvar eller utlegg
9



tiltaket medfarer for de enkelte seksjonseierne
(5) Falgende beslutninger krever tilslutning fra de seksjonseierne det gjelder:
¢ at eierne av bestemte seksjoner plikter & holde deler av fellesarealet vedlike
¢ innfaring av vedtektsbestemmelser som begrenser den rettslige radigheten over seksjonen

¢ innfaring av vedtektsbestemmelser om en annen fordeling av felleskostnadene enn det som
folger av pkt. 6.

10 Elektronisk kommunikasjon

Med virkning fra arsmatet 2017 vil det kun bli benyttet elektronisk kommunikasjon for all informasjon
som sendes ut til seksjonseierne fra styret og forretningsfarer. Dette med hensikt i 4 effektivisere
kommunikasjonen og redusere kostnadene.

Styret har egen styremail: post@sinnesterrasse.no

Alle seksjonseierne blir ansvarlig for & oppdatere styret pa sin e-mail adresse og har dermed samtykket at
denne blir benyttet til kommunikasjon/informasjon i sameiet.

Seksjonseierne som ikke kan ta imot e-post vil som tidligere motta informasjon per post.

11 Forretningsforer, revisjon og regnskap

Arsmatet kan med vanlig flertall vedta et sameiet skal ha en forretningsfarer.

Det harer inn under styret & ansette forretningsferer og andre funksjonaerer, gi instruks til dem, fastsette
deres lgnn, fare tilsyn med at de oppfyller sine plikter, samt si dem opp eller gi dem avskjed.

Ansettelsen kan bare skje pa oppsigelse med en oppsigelsesfrist som ikke ma overstige seks maneder. Med to
tredjedels flertall kan &rsmgtet samtykke i at avtale om forretningsfarsel gjgres uoppsigelig fra
sameiets side for et lengre tidsrom, men ikke for mer enn fem ar.

Styret skal serge for ordentlig og tilstrekkelig regnskapsfarsel. Styret skal legge frem regnskapet for det forrige
kalenderaret pa det ordinzere arsmgtet.

Sameiet skal ha statsautorisert eller registrert revisor. Sameiets revisor velges av arsmatet og tjienestegjor inntil
ny revisor velges.

12 Ugildhet og mindretallsvern

12-1 Ugildhet

10
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(1) Et styremedlem ma ikke delta i behandlingen eller avgjerelsen av noe sparsmal som medlemmet selv
eller neerstaende har en framtredende personlig eller gkonomisk szerinteresse i.

(2) Ingen kan selv eller ved fullmektig eller som fullmektig delta i avstemning p& arsmatet om
avtale med seg selv eller nzerstdende eller om ansvar for seg selv eller nzerstaende i forhold til sameiet.
Det samme gjelder avstemning om palegg om salg eller krav om fravikelse etter eierseksjonslovens §§ 38
og 39.

12-2 Mindretallsvern

Arsmatet, styret eller forretningsfarer kan ikke treffe beslutning som er egnet til & gi visse seksjonseiere
eller andre en urimelig fordel pa andre seksjonseieres bekostning.
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Husordensregler for sameiet Sinnes terrasse - vedtatt pa arsmote 17.04.18
Oppdatert 15.05.2023 Arsmgte vedtak

Hensikten med husordensreglene er & informere og skape forutsigbarhet og trygghet for alle som er
en del av sameiet Sinnes terrasse.

Husordensreglene palegger ikke bare plikter, men skaper ogsa rettigheter: Et sameie utgjor et
fellesskap som beboerne hver for seg og sammen har ansvaret for. Et godt forhold mellom beboerne
utvikler seg best ved at man tar direkte kontakt med hverandre og ikke stiller starre krav til andre
enn til seg selv. Et godt naboskap kjennetegnes ved at man foler ansvar for hverandre og at alle
bidrar til a lage et godt og sikkert bomilje.

1. Andelseiers (sameiers) plikter

Andelseiers forpliktelser fglger av Lov om eierseksjoner (eierseksjonsloven) og sameiets vedtekter.

Andelseier plikter a falge husordensreglene og er ansvarlig for at de overholdes av alle i husstanden
og andre som gis adgang til leiligheten. Vesentlige brudd pa husordensreglene er & anse som
mislighold av andelseiers forpliktelser overfor sameiet. Som vesentlig brudd regnes blant annet
utilbarlig oppfarsel som skaper vesentlig ulempe eller sjenanse for andre.

2. Alminnelige ordensregler og innvendig vedlikehold

Leiligheten med tilhgrende bod ma brukes med aktsomhet. Beboerne er erstatningspliktige for
skader som oppstar gjennom uaktsomhet. Det er viktig & falge de bruksanvisninger som er gitt.

Den enkelte sameier har ansvar for innvendig vedlikehold og plikt til & vedlikeholde og ev
erstatte/skifte ut defekt utstyr som vasker, dusjkabinett, varmtvannsbereder og hvitevarer. Sameier
har ansvar for at det ikke oppstar tette sluker og innvendige frostskader.

Sameier ma gjare seg kjent med hvor stoppekranen for vann er plassert i leiligheten.

Vedlikeholdsplikten omfatter ogsa sameiers ansvar for holde elektriske ledninger og apparater i god
stand. Husk at darlig vedlikehold av slikt materiell lett kan forarsake brann.

Sameier er ansvarlig for installasjon av forskriftsmessige roykvarslere og brannslukningsmateriell
og ngdvendig vedlikehold av disse. Batterier i reykvarslere ma skiftes min en gang i aret.

Melding om defekte laser sendes pa epost il styret - post@sinnesterrasse.no

Sameier/leietaker som mister darngkkel plikter & melde fra om dette til styret og er ansvarlig for de
gkonomiske utlegg tapet medfarer.

Meld fra il styret umiddelbart om vesentlige skader som oppdages/oppstar i leiligheten - send epost
til post@sinnesterrasse.no. Eller telefon til styret

Dette gjelder ogsa andre ureglementerte brudd generelt i Sameiet.

3. Brann - sprinkleranlegg

| sameiet er det montert to typer sprinkleranlegg: Alle leiligheter har vatanlegg - garasje og boder
har torr anlegg. Vatanlegg betegner anlegg der rarsystemet star fylt med vann under trykk.
Tarr anlegg betegner system som fgrst fylles med vann nar sprinkler utlgses. Tarrsystem har noe

107



108

senere responstid og brukes i hovedsak nar det er fare for frost. Rarsystemer i garasje er utstyrt med
varmekabler.

Sprinkleren utleses nar romtemperaturer stiger over 65° C. Det vil da sprute vann ned fra
sprinklerhodet i det rommet plomberingen ble brutt.

Sprinkleranlegget har direkte alarm til Sirdal brann- og redningsvesen (Tjgrhom) som har tilgang il
garasjeport og egen masterngkkel.

4. Forsikring
Skader som beboere gjgr pa sameiets eiendom eller fellesarealer skal meldes til styret.
Sameier plikter & ha egen hjem/innboforsikring og dekke kostnadene for denne.

Sameiet har gardeierforsikring — Tryg Forsikring polise: 7771186 som dekkes via fellesutgiftene.
Dersom det oppstar skade som kan antas & ga inn under forsikringen, ma den straks meldes styret.
Gardeierforsikringen omfatter ikke glassdekning som i tilfelle ma ga inn under den enkeltes egen
hjemforsikring.

Ved skader i en leilighet skal primeert sameiers innboforsikring benyttes. | tilfeller hvor slik
innboforsikring er etablert, men ikke dekker den aktuelle skaden, kan sameiets forsikring benyttes.
Aksepterer sameiets forsikringsselskap at det foreligger forsikringsdekning, skal sameier betale
sameiets egenandel. Ved skader pa fellesareal hvor det foreligger forsikringsdekning og skaden
skyldes grov uaktsomhet fra eier/bruker eller noen vedkommende svarer for, skal vedkommende
betale sameiets egenandel. Betaling av egenandel skal skje innen 14 dager etter pakrav fra styret
eller forretningsfarer (Bate).

5. Helse, miljo og sikkerhet - HMS

Borettslag og sameier tilhgrer bransjen «forvaltning og drift av eiendom”. Virksomheter skal ha
internkontroll og arbeide systematisk for & sikre at regelverket falges. Dette er en lovpalagt del av
styrets ansvar.

Sameiet har hatt el-tilsyn fra Agder Energi for & avdekke eventuelle brannfeller i anlegget. Det ble
funnet sveert fa avvik som ble rettet umiddelbart.

Styret vil fortsette arbeidet med oppfalging av HMS og det planlegges en egen side pa
www.sinnesterrasse.no hvor styret vil infformere om arbeidet og den enkelte sameiers ansvar.

6. Romningsveier/tilkomstveier/gangveier tilli anlegget
Sykler, ski, barnevogner o.l. ma ikke settes i felles trapperom og ganger (remningsveier).

Remningsveier - dvs alle gangveier og trapper i anlegget - ma ikke blokkeres av sng eller lignende.
Sameiere som maker sng fra egen terrasse kan midlertidig legge denne i fellesarealet, men SKAL sa
snart som mulig fjerne sngen fra remningsveiene - dvs gangveier og trapper - jf Byggeteknisk
forskrift § 11-14 (Tek17).




7. Ro

Pa hverdager skal det vaere ro mellom ki 23:00 og 07:00. | helgene skal det veere ro mellom kI 24:00
og 08:00.

Boring, banking og stayende arbeid skal ikke forekomme mellom kI 20:00 og 08:00.

Musikk og TV skal ikke kunne hares utenfor egen leilighet. Skal det arrangeres selskapelige
sammenkomster i leiligheten bar naboene varsles pa forhand.

8. Parkering - garasjeanlegg - lading av el-bil

Kjor sakte og med omtanke innenfor sameiets omrade. Garasjeanlegget er kun for biloppstilling og
parkering skal skje pa anviste plasser. De som disponerer garasjeplass mé falge de bestemmelser som
blir vedtatt.

Eventuelt oljesgl ol ma fiernes umiddelbart. Alle derer i garasjeanlegget SKAL alltid holdes Iast (for a
unnga skader og haerverk).

For lade av el-bil — se gjeldende bestemmelser pa www.sinnesterrasse.no .

' Viktig !!!! Max ladetid er satt til 4 timer pr lade gkt Dette for at alle skal fa ladet. Lader gir 7,3 kw
pr time 4t = 28 kw Bil skal flyttes umiddelbart etter endt ladning. Husk lapp i vindu med mobil no.
Start ny ladning hvis ledig kapasitet «koble fra lader» og start igjen Etter (245min) 4 t belastes kr
1,00 pr/min + ladekost sa lenge bil er tilkoblet lader, ogsa nar den ikke lader. dette gjelder alle
dager hele aret 24/7/365 Nar ladning starter kan du/dere pa Charge365 app se pris/kw ladet.
Admin Lade tariff for Sameiet bruker gjeldene Spotpris for Sgr-Norge Prisen blir fortlapende
oppdatert. Parker smart slik det blir plass til 2 biler Lader no 1 Har 7,5 mtr ladekabel Lader no 2
Har 10 mtr ladekabel !! OBS !! IKKE PARKER PA ANDRES P PLASSER !!! Sameiets
ladestasjoner falger kun antall min 245 min da har de 5 min pa seg, etter dette starter avgiften
uansett nar tid pa degnet alle dager hele aret. Det tar ikke hensyn om dere er alene i anlegget eller
om det er mye bil.

Sykler, ski og annet utstyr som f eks barnevogn, skal ikke oppbevares i garasjeanlegget, men i egen
bod/leilighet.

Sameiet disponerer ikke utvendige p-plasser.

9. Dyrehold
Det er tillatt & holde dyr sa lenge dyreholdet ikke er til sjenanse for de gvrige beboerne.
Ved dyrehold gjelder falgende bestemmelser:

Det forutsettes at eier av dyret er kjent med politivedtektene angaende dyrehold og
straffebestemmelsene som gjelder for & holde dyr. Hunder skal fgres i band innenfor sameiets
omrade.

Eier av dyret skal straks fierne ekskrementer som dyret matte etterlate pa eiendommen.

Eier av dyret er ansvarlig og erstatningspliktig for enhver skade som dyret matte pafgre person eller
eiendom, f. eks. oppskraping av darer og karmer, skade pa blomster, planter, grantanlegg m.v.

Kommer det inn skriftlige berettigede klager over at et dyrehold sjenerer naboer gjiennom lukt, brak
etc. eller pa annen mate er til ulempe, f. eks. gir allergiske reaksjoner eller skaper redsel eller angst,
kan styret kreve dyret fiernet hvis ikke en minnelig ordning med klageren kan oppnas. I tvilstilfeller
avgir styret etter forhandling med partene hvorvidt en klage er berettiget.
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10. Smerebod
Alle sameiere har tilgang til smgrebod som ligger i felleshus pa gardsplassen.

Se regler for bruk pa www.sinnesterrasse.no
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11. Antenner - TV og bredband
Det tillates ikke montering av parabol/ eller andre antenner pa utsiden av egen leilighet.

TV- og radiosignaler samt internett mottas via intern fiberkabel i alle leiligheter. Pt er det Canal
Digital Telenor som er leverandgr og eier av hiemmesentral og TV-dekoder.
For ev endringer i oppsett se www.sinnesterrasse.no .

12. Eksternt utstyr, skilt ol.

Montering av varmepumper, flaggstenger, skilt, markiser m.v. krever skriftlig sgknad og skriftlig
godkjenning av styret. Eventuell oppsetting av markiser skal skje etter en helhetlig plan.

13. Renovasjon

Se www.sinnesterrasse.no

14. Utvendig renhold og snerydding

Styret i sameiet har ansvaret for & administrere renhold av utvendige ganger og fellesareal samt
sngrydding, men det pahviler ogsa alle sameierne a sgrge for vanlig renhold innenfor
fellesomradene. Papir, sigarettsneiper og annet avfall skal ikke etterlates pa fellesomradene.

Det er ikke tillatt & riste tepper eller sengetgy fra terrasser eller vinduer.

Terrassene mé til enhver tid holdes rene for skitt, sng og is slik at overvann ikke trenger inn i
leiligheten. Oppstéatte skader av slik forsemmelse kan medfare gkonomisk ansvar for sameier.

Se ogsé punkt 6 Remningsveier/tilkomstveier/gangveier til/i anlegget

15. Fellesarealer

Fellesarealene tilhgrer sameiet. Endring av fellesarealer ma godkjennes av sameiets &rsmgte. Vis
spesielt hensyn til plener og beplantning i perioder med stor nedbar.

16. Bruk av apen ild

Pa grunn av brannsikkerhet og av hensyn til naboer er det ikke tillatt & bruke apen ild som f eks
balpanne. Grilling er tillatt kun ved bruk av gass- og/eller elektrisk grill.

17. Utleie av leilighet

Ved utleie er det sameiers/utleiers plikt & informere leietaker om gjeldende vedtekter og
husordensregler — se www.sinnesterrasse.no passord: SST2008
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18. Endring av husordensreglene

Husordensreglene kan endres av sameiets arsmgte. Vedtak om endring skier med alminnelig flertall
av de avgitte stemmer. Forslag til endring av reglene ma sendes styret innen den frist som fremgar av
sameiets vedtekter. Arsmgte kan ikke behandle endringsforslag som ikke er nevnt i innkallingen.

19. Oppsummering

Er du i tvil om innholdet i husordensreglene — ta kontakt med styret pa epost
post@sinnesterrasse.no
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Innkalling til drsmgte

Styret innkaller til ordinaert 8rsmgte i Sameiet Sinnes Terrasse.

Innkallingen inneholder &rsregnskap for 2023, samt informasjon om de sakene som skal
behandles pd drsmgtet.

Styret ber om at du leser ngye igjennom heftet og viser din interesse ved & mgte opp pa
drsmgtet. Dette er en god anledning til 8 delta i diskusjonen og velge det styret som skal
forvalte ditt bomiljg det kommende &ret.

Hvem kan delta pd drsmgtet?

Alle seksjonseiere har rett til 8 delta i arsmgte med forslags-, tale-, og stemmerett. For
boligseksjoner har ogsa seksjonseierens ektefelle, samboer eller et annet medlem av
seksjonseierens husstand rett til 8 vaere tilstede og til & uttale seg.

Det kan avgis kun én stemme pr. seksjon.

Du har rett til & mgte ved fullmektig.
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Onsdag 19.06.2024, kl. 19:00

Hotel Martitim Stavanger

Saksliste

1 Konstituering
1.1 Valg av mgteleder og sekretaer
1.2 Valg av 1 eier til 8 undertegne protokollen sammen med mgteleder
1.3 Registrering av mgtedeltakere
1.4 Godkjenning av innkalling og saksliste
2 Rrsregnskapet for 2023
3 Orienteringssak: Informasjon fra styret
4 Godtgjgrelse til styret
5 Valg
5.1 Valg av 1 styremedlem for 1 ar

5.2 Valg av 2 varamedlemmer for 1 &r

Styret
Sameiet Sinnes Terrasse
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2. Arsregnskapet for 2023

Forslag til vedtak: Arsregnskapet vedtas som sameiets regnskap for 2023.
De disponible midlene overfgres til neste ar.

3. Orienteringssak: Informasjon fra styret

Forslag til vedtak: Tas til orientering.

4. Godtgjgrelse til styret
Behandlet i styremgte 7 mai 2024

Forslag til vedtak: Godtgjgrelse til styret fastsettes til kr 70 000,-. Styret foretar selv
den interne fordelingen.

5. Vaig

P& arsmgtet avholdt den 15.05 2023 ble folgende styre valgt inn:
o Ny styreleder Terje @stvoll - erstattet Stein Jensen

Styremedlem 1 @ystein Hermansen 1 AR

Styremedlem 2 Ove Seglem 2 AR

Varamedlem 1 May-Elin Hegland 1 &r
Varamedlem 2 Siri Lunde 1 Ar

De som er pa valg i &r er da Styremedlem 1 og Varamedlem 1 og 2

5.1 Valg av 1 styremedlem for 1 ar
12023 ble

Styremedlem 1 @ystein Hermansen valgt for 1 AR

Styremedlem 2 Ove Seglem valgt for 2 AR

@ystein Hermansen sitt verv er pa valg. Han har sagt seg villig til & stille som
styremedlem ett 3r til

Forslag til vedtak: Styremedlem 1 @ystein Hermansen valgt for 1 AR

5.2 Valg av 2 varamedlemmer for 1 ar
Varamedlemmer ma velges for 1 &r

Forslag til vedtak: Styret innstiller pd valg av ndvaerende varamedlemmer
1. May-Elin Hegland 1 &r
2. Siri Lunde 1 &r

Velges pa drsmgte
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FULLMAKT

(bruk blokkbokstaver)

& mote og avgi stemme pa mine vegne pa drsmgtet den............... 2024.

(bruk blokkbokstave)

J X L =TT PPN

SISKAPEES MAVN . ittt i e

Dato: ..oovvviiiinennnns 2024

(seksjonseiers underskrift)

Det m3 ikke gjgres endringer pa dette fullmaktsskjemaet —eller fgres pd utfyllende tekst i
forbindelse med saker som skal opp p& mgtet. Dette vil kunne medfgre at fullmakten blir
annullert.

Alternative fullmakter ma ha samme innhold. En eventuell representant for medlemmet
o - o - .
ma kunne dokumentere at denne kan signere pa vegne av seksjonseier.

Side 4 av 19
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635 Sameiet Sinnes Terrasse

Note Regnskap 2023 Regnskap 2022 Budsjett 2024
Inntekter
Innbetalt felleskostnader 609 060 519 208 629 228
Leieinntekt garasje 144 000 114 144 144 000
Innbetalt for tv, Internett og/eller alarm 250 425 228 150 240 000
Andre driftsinntekter 0 4 855 0
Lading el-bil 14 287 8720 15 000
Sum Inntekter 1017 772 875077 1028 228
Kostnader
Styrehonorar, Innn etc. 1 77 420 60 830 77 210
Forretningsfnrerhonorar 62 892 60 649 65 900
Tilleggstjenester forretningsfnrer 3563 4565 2900
Revisjonshonorar 9120 8 807 9 500
Drift og vedlikehold 438 468 557712 458 900
TV og/eller internett 226 509 227 245 232 000
Forsikringer 103 673 97 418 109 000
Energi/strnm 28711 31593 40 000
Administrasjonskostnader 28 455 61290 30 000
Sum kostnader 978 811 1110109 1025410
Driftsresultat 38 961 -235 032 2818
Einansielle poster
Renteinntekter 10 558 5522 5000
Rentekostnader 0 40 0
Netto finanskostnader -10 558 -5 482 -5 000
Resultat 4 49 520 -229 550 7818
| i rsregnskap
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635 Sameiet Sinnes Terrasse

Note Regnskap Regnskap
2023 2022

EIENDELER
Anleggsmidler
Finansielle anleggsmidler
Ominpsmidler
Fordringer
Restanser felleskostnader 9517 7683
Forskuddsbetalte kostnader 72 208 68 446
Andre fordringer 0 3113
Bankinnskudd og kontanter
Innest3 ende p3 driftskonto 396 158 383927
Sum ominpsmidler 477 883 463 170
SUMEIENDELER 477 883 463 170

Balanse 2023

Side 6 av 19
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635 Sameiet Sinnes Terrasse

Note Regnskap Regnskap
2023 2022
EGENKAPITAL OG GJELD
Egenkapital
Opptjent egenkapital 399172 349 652
Sum egenkapital 5 399172 349 652
Gjeld
Avsetninger og forpliktelser
Langsiktig gjeld
Kortsiktig gjeld
Forskuddsbetalt felleskostnader 1641 3398
Leverandnrgjeld 72 092 58 710
Annen kortsiktig gjeld 4978 51409
Sum kortsiktig gjeld 78 711 113517
Sum gjeld 78 711 113517
SUMEGENKAPITAL OG GJ ELD 477 883 463 170
Stavanger 31.12.23
Bate bolighyggelag
Sted: , dato:
Terje d stvoll Ove Seglem dystein Hermansen
Styreleder Styremedlem Styremedlem

Balanse 2023
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Noter 635 Sameiet Sinnes Terrasse

Note O - Regnskapsprinsipper

i rsregnskapet er satt opp i samsvar med regnskapslovens bestemmelser og god regnskapsskikk.

Klassifisering og vurdering av balanseposter
Ominpsmidler og kortsiktig gjeld omfatter poster som forfaller til betaling innen ett 3 r etter balansedagen.
dvrige poster er klassifisert som anleggsmiddel. Dersom det er tatt opp felles gjeld er dette klassifisert som langsiktig gjeld.

Ominpsmidler vurderes til laveste av anskaffelseskost og virkelig verdi.
Kortsiktig gjeld balansefnres til nominelt belnp p* etableringstidspunktet.
Frivillig avsetning til vedlikehold klassifiseres som egenkapital.

Fordringer
Restanser og andre fordringer er oppfnrt i balansen til p3 lydende etter fradrag for avsetning for forventet tap. Avsetning for tap gjnres p3 grunnlag av
individuelle vurderinger av de enkelte fordringene.

Anleggsmidler

Anleggsmidler vurderes til anskaffelseskost, men nedskrives til virkelig verdi dersom verdifallet ikke forventes 3 vNre forbig3 ende. Anskaffelser av varige
driftsmidler med vesentlig verdi avskrives over driftsmidlets levetid. Vedlikehold av driftsmidler kostnadsfnres Inpende under driftskostnader, mens

p3 kostninger eller forbedringer tillegges driftsmidlets kostpris og avskrives i takt med driftsmidlet.

Inntekter
Inntekter frt i regnskapet fnlger opptjeningsprinsippet.

Arbeidskapital

Arbeidskapital vises i sN rskilt note. Med arbeidskapital menes ominpsmidler fratrukket kortsiktig gjeld.
Oppstillingen over arbeidskapital fnlger fylgende oppstillingsplan:

A. Arbeidskapital fra foreg? ende 3 rsregnskap.

B. Endring i arbeidskapital.

C. Arbeidskapital 3 rets regnskap.

Note 1 - Styrehonorar, Innn etc.

Regnskap Regnskap

2023 2022

Styrehonorar 70 000 55 000
Arbeidsgiveravgift 7420 5830
Sum personalkostnader 77 420 60 830

Boligselskapet ingen ansatte og dermed ingen pensjonsforpliktelser.

Note 2 - Revisjonshonorar
Revisjonshonoraret er i sin helhet knyttet til revisjon.

Noter 635 Sameiet Sinnes Terrasse

Side 8 av 19
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Noter 635 Sameiet Sinnes Terrasse

Note 3 - Drift og vedlikehold

Regnskap Regnskap
2023 2022
6600 R eparasjon og vedlikehold bygninger 151 656 346 791
6630 Reparasjon og vedlikehold uteomr® de 206 804 202 587
6690 Reparasjon og vedlikehold annet 29 824 1250
6780 Lnpende drifts- og serviceavtaler 50184 3341
6790 Annen fremmed tjeneste 0 3743
Sum 438 468 557 712
Div vedlikeholds oppdrag kr. 51.174,- er utfyrt i perioden Stein ] ensen satt i styret i 2023.
Arbeidet er utfyrt av Offshore Material & Logistics hvor tidligere styreleder Stein | ensen er eier.
Note 4 - Arbeidskapital
Regnskap Regnskap
2023 2022
ARBEIDSKAPITAL
Resultat 49 520 -229 550
Endring arbeidskapital 49 520 -229 550
Ominpsmidler 477 883 463170
Kortsiktig gjeld 78 711 113517
Arbeidskapital 399172 349 652

Noter 635 Sameiet Sinnes Terrasse
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Noter 635 Sameiet Sinnes Terrasse

Note 5 - Egenkapital

Regnskap i rets resultat Regnskap

31.12.23 31.12.22

Sameiekapital, seksjonseiere 399172 49 520 349 652
Sum Egenkapital 399 172 49 520 349 652

Noter 635 Sameiet Sinnes Terrasse
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Resultat og balanse med noter for Sameiet Sinnes Terrasse.

Dokumentet er signert elektronisk av:

For Sameiet Sinnes Terrasse

Styreleder Terje @stvoll (sign.) 24.05.2024

Styremedlem Ove Seglem (sign.) 07.05.2024

Styremedlem @ystein Hermansen (sign.) 21.05.2024
Side 11 av 19
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KPMG AS Telephone +47 45 40 40 63
Forusparken 2 Internet www.kpmg.no

Postboks 57 .
4068 Stavanger Enterprise 935 174 627 MVA

Til arsmgtet | Sameiet Sinnes Terrasse

Uavhengig revisors beretning

Konklusjon

Vi har revidert arsregnskapet for Sameiet Sinnes Terrasse som bestar av balanse per 31. desember
2023, resultatregnskap for regnskapsaret avsluttet per denne datoen og noter til arsregnskapet,
herunder et sammendrag av viktige regnskapsprinsipper.

Etter var mening

o oppfyller arsregnskapet gjeldende lovkrav, og

e gir arsregnskapet et rettvisende bilde av sameiets finansielle stilling per 31. desember 2023,
og av dets resultater for regnskapsaret avsluttet per denne datoen i samsvar med
regnskapslovens regler og god regnskapsskikk i Norge.

Grunnlag for konklusjonen

Vi har gjennomfert revisjonen i samsvar med International Standards on Auditing (ISA-ene). Vare
oppgaver og plikter i henhold til disse standardene er beskrevet nedenfor under Revisors oppgaver og
plikter ved revisjonen av &rsregnskapet. Vi er uavhengige av sameiet i samsvar med kravene i
relevante lover og forskrifter i Norge og International Code of Ethics for Professional Accountants
(inkludert internasjonale uavhengighetsstandarder) utstedt av International Ethics Standards Board for
Accountants (IESBA-reglene), og vi har overholdt vare gvrige etiske forpliktelser i samsvar med disse
kravene. Innhentet revisjonsbevis er etter var vurdering tilstrekkelig og hensiktsmessig som grunnlag
for var konklusjon.

@vrig informasjon

Styret og forretningsfarer (ledelsen) er ansvarlige for gvrig informasjon som er publisert sammen med
arsregnskapet. @vrig informasjon omfatter budsjettall som er presentert sammen med arsregnskapet.
Var konklusjon om arsregnskapet ovenfor dekker ikke gvrig informasjon.

| forbindelse med revisjonen av arsregnskapet er det var oppgave a lese gvrig informasjon. Formalet
er & vurdere hvorvidt det foreligger vesentlig inkonsistens mellom den gvrige informasjonen og
arsregnskapet og den kunnskap vi har opparbeidet oss under revisjonen av arsregnskapet, eller
hvorvidt gvrig informasjon ellers fremstar som vesentlig feil. Vi har plikt til & rapportere dersom gvrig
informasjon fremstar som vesentlig feil. Vi har ingenting a rapportere i s& henseende.

Ledelsens ansvar for arsregnskapet

Ledelsen er ansvarlig for & utarbeide arsregnskapet og for at det gir et rettvisende bilde i samsvar med
regnskapslovens regler og god regnskapsskikk i Norge. Ledelsen er ogsa ansvarlig for slik intern
kontroll som den finner nadvendig for & kunne utarbeide et arsregnskap som ikke inneholder vesentlig
feilinformasjon, verken som folge av misligheter eller utilsiktede feil.

Ved utarbeidelsen av arsregnskapet ma ledelsen ta standpunkt til sameiets evne til fortsatt drift og
opplyse om forhold av betydning for fortsatt drift. Forutsetningen om fortsatt drift skal legges til grunn
for arsregnskapet sa lenge det ikke er sannsynlig at virksomheten vil bli avviklet.

Offices in

© KPMG AS, a Norwegian limited liability company and a member firm of the KPMG global organization of independent member Oslo Elverum Mo i Rana Tromsgo
firms affiliated with KPMG International Limited, a private English company limited by guarantee. All rights reserved Alta Finnsnes Molde Trondheim
Arendal Hamar Sandefjord Tynset
Statsautoriserte revisorer - medlemmer av Den norske Revisorforening Bergen Haugesund  Stavanger Ulsteinvik
Bodg Knarvik Stord Alesund
Drammen Kristiansand ~ Straume
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}(PMG |
Revisors oppgaver og plikter ved revisjonen av arsregnskapet

Vart mal er & oppna betryggende sikkerhet for at arsregnskapet som helhet ikke inneholder vesentlig
feilinformasjon, verken som felge av misligheter eller utilsiktede feil, og & avgi en revisjonsberetning
som inneholder var konklusjon. Betryggende sikkerhet er en hay grad av sikkerhet, men ingen garanti
for at en revisjon utfart i samsvar med ISA-ene, alltid vil avdekke vesentlig feilinformasjon.
Feilinformasjon kan oppsta som fglge av misligheter eller utilsiktede feil. Feilinformasjon er & anse
som vesentlig dersom den enkeltvis eller samlet med rimelighet kan forventes & pavirke de
gkonomiske beslutningene som brukerne foretar pa grunnlag av arsregnskapet.

Som del av en revisjon i samsvar med ISA-ene, utgver vi profesjonelt skjgnn og utviser profesjonell
skepsis gjennom hele revisjonen. | tillegg:

o identifiserer og vurderer vi risikoen for vesentlig feilinformasjon i arsregnskapet, enten det
skyldes misligheter eller utilsiktede feil. Vi utformer og gjennomfarer revisjonshandlinger for &
handtere slike risikoer, og innhenter revisjonsbevis som er tilstrekkelig og hensiktsmessig som
grunnlag for var konklusjon. Risikoen for at vesentlig feilinformasjon som falge av misligheter
ikke blir avdekket, er hgyere enn for feilinformasjon som skyldes utilsiktede feil, siden
misligheter kan innebaere samarbeid, forfalskning, bevisste utelatelser, uriktige fremstillinger
eller overstyring av intern kontroll.

e opparbeider vi oss en forstaelse av intern kontroll som er relevant for revisjonen, for a utforme
revisjonshandlinger som er hensiktsmessige etter omstendighetene, men ikke for a gi uttrykk
for en mening om effektiviteten av sameiets interne kontroll.

e evaluerer vi om de anvendte regnskapsprinsippene er hensiktsmessige og om
regnskapsestimatene og tilherende noteopplysninger utarbeidet av ledelsen er rimelige.

e konkluderer vi pa om ledelsens bruk av fortsatt drift-forutsetningen er hensiktsmessig, og,
basert pa innhentede revisjonsbevis, hvorvidt det foreligger vesentlig usikkerhet knyttet til
hendelser eller forhold som kan skape tvil av betydning om sameiets evne til fortsatt drift.
Dersom vi konkluderer med at det eksisterer vesentlig usikkerhet, kreves det at vi i
revisjonsberetningen henleder oppmerksomheten pa tilleggsopplysningene i arsregnskapet,
eller, dersom slike tilleggsopplysninger ikke er tilstrekkelige, at vi modifiserer var konklusjon.
Vare konklusjoner er basert pa revisjonsbevis innhentet frem til datoen for
revisjonsberetningen. Etterfalgende hendelser eller forhold kan imidlertid medfere at sameiet
ikke kan fortsette driften.

e evaluerer vi den samlede presentasjonen, strukturen og innholdet i arsregnskapet, inkludert
tilleggsopplysningene, og hvorvidt arsregnskapet gir uttrykk for de underliggende
transaksjonene og hendelsene pa en mate som gir et rettvisende bilde.

Vi kommuniserer med styret blant annet om det planlagte innholdet i og tidspunkt for revisjonsarbeidet
og eventuelle vesentlige funn i revisjonen, herunder vesentlige svakheter i intern kontroll som vi
avdekker gjennom revisjonen.

KPMG AS

Monica Rosnes
Statsautorisert revisor
(elektronisk signert)
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Informasjon fra styret

Om Sameiet Sinnes Terrasse

Sameiet Sinnes Terrasse ligger i Sirdal kommune og bestar av 45 enheter. Boligselskapets
organisasjonsnummer er 993907405.

Bate boligbyggelag er boligselskapets forretningsfgrer.

Styret

Styret har i denne perioden bestatt av:
Styreleder, Terje @stvoll
Styremedlem, @ystein Hermansen
Styremedlem, Ove Seglem
Varamedlem, May-Elin Hegland
Varamedlem, Siri Lunde

Styrets arbeid i perioden

Mgtevirksomhet:
Det har i denne perioden vaert avholdt 3 styremgter hvor i alt 18 protokollerte saker har
veert behandlet.

Styret har arbeidet med fglgende viktige saker i perioden:
Etablering av avtale for TV og bredband

Styret har fatt etablert ny avtale med Telenor for TV og bredbadnd til samme pris som
tidligere, men kan indeksjusteres i fremtiden. Pakken vi fikk etablert heter Telenor Frihet
M og krevde oppgradering av ruter og dekoder. Dette produktet kan sammenlignes med
det vi hadde fgr, men den store forskjellen er at dette abonnementet gir hver enkelt
beboer muligheten til & tilpasse sitt abonnement etter behov. Dette abonnementet
kommer med 260 poeng, hvor 40 av de er forhdndsinnstilt pd 100 mbps bredbandslinje
og resterende i T-We og basispakke. Disse poengene kan en na flytte pd ndr en vil og s
ofte en vil inne p& Mitt Telenor.

November 2023 sendte Telenor ut de nye ruterne og dekoderne, men de ble ved en feil
fra Telenor sin side ikke sendt til hver enkelt sameier sin hjemmeaddresse, men direkte til
Sirdal. Dette medfarte en god del ekstra arbeid rundt & hente de ut hos Joker Sinner og
f& de distribuert. Vi okkuperte pa ett tidspunkt all tilgjengelig lagerplass for pakker hos
Joker Sinnes og det hastet med & fa de vekk der for julerushet.

I ettertid har det ogsd vaert utfordringer med at Telenor har hatt feil addresselister og
ikke klart & koble eiere opp mot Min Telenor som har medfgrt bortfall av TV og bredband
for enkelte. Styret opplevde darlig dialog og respons fra Telenor og valgte som en
konsekvens av dette 3 holde tilbake tre maneder med betaling for & fa fortgang pa saken.
N3 er de fleste problemer Igst og vi har ogsd fatt kompensert med en halv maned
kreditering av faktura p& grunn av ulempene dette har medfort.

E lering av avtale om vaktm r tjen r

Avtale om vaktmester tjenester er etablert med Komplett Byggservices AS (org. nr.
825337962). Det er Paul Lancaster som er var kontaktperson her. Styret godkjenner og
formidler arbeid til Paul. Han kan imidlertid ogsa benyttes til private oppgaver som ikke
dekkes av sameiet. Kontakt han da eventuelt direkte pd mobil 482 44 442,

Komplett Byggservices gjennomfgrer nd alt av planlagt vedlikehold p8 v&r bygningsmasse
i tillegg til at de handterer uforutsette hendelser som matte oppsta. Vaktmester
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prioriterer tidspunkt for gjennomfgring av oppgaver ut i fra kritikalitet og hva som er
mest kostnadseffektivt. Arbeidet faktureres til sameiet pr. medgtt time og avtalen har
seks maneders gjensidig oppsigelsestid.

Vi har avtalt at som et minimum skal fglgende gjennomfgres:
Lopende:

« Sgrge for at eiendommen fremstar presentabel til enhver tid
¢ Sngmaking utfgres straks dette er ngdvendig

En gang pr. m8ned:

* Visuell kontroll av felles lys

* Visuell kontroll av rom for el- og hovedsikringer samt sprinkler rom. Kontroller
loggfgres i sameiets sin loggbok.

Loggfgre oppdrag i vaktmesterbok

Sjekk av garasjeport

Utbedre alle skader og gdelagte verdier umiddelbart

Klipping av plener og kantklipping og fjerning av gress/ugress etter behov i sesong

Kvartalsvis:

Sjekke ventilasjon i parkeringsanlegg

Grundig gjennomgang av bygningsmasse og & avdekke avvik
Ngdvendig vedlikehold

Sjekke ngdlys

Sjekke brannvernutstyr

Sjekke ngdstiger

Stell av bed

Arlig:

G& over alle utemgbler og stramme disse. Ta inn/ut mgbler vinter/sommer
Diverse oppspart arbeid

Utarbeide vedlikeholdsplan

Ngdvendig vedlikehold

Sjekke og ordne takrenner, sluker og nedlgp.

Fglge opp service avtaler

L8sespray i alle byggets Iaser

Samarbeidet med Paul har fungert utmerket i perioden og siden han bor pa Tonstad og
ogs8 har andre kunder i omradet har tilgjengelighet og responstid vaert god.

Sprinkl .
Service av sprinkler anlegg og FG godkjenning ble gjennomfart august 2023 av Bravida.
Vedlikehol lan for 2024 fremover

Plan for vedlikehold fremover er avtale med Komplett Byggservices. Aktiviteter er i stor
grad som beskrevet i avtale, men det planlegges med malerarbeid sommeren 2024.

Reparasjon av dgrlds for dgr ved siden av garasjeport
Denne dgrldsen gikk i stykker og ble reparert av vaktmester. Denne dgren kan ikke
benyttes for & g8 inn i garasjeanlegget da den utelukkende er etablert som rgmningsvei

ut fra garasjeanlegget. Dette er ogsa skiltet pa utsiden av dgr.

Ved utleie av leilighet er det szerlig viktig & informere om dette og gi beskjed om at
alternative dgrer ned til garasjeanlegget skal benyttes.
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Tomming av sgppel

Styret har satt opp nye plakater rundt om pa anlegget for & informere om hvor sgppel
skal kastes. Det er né etablert nye nedgravde sgppelkontainere lenger inne i Soleidalen.
Disse skal benyttes. Vi mottok i vinter klage fra Sinnes Fjellstue rundt at beboere i
leiligheter i Sinnes Terrasse hadde kastet sgppel i fjellstuen sine kontainere. Dette skal
ikke skje.

Ved utleie av leilighet er det szerlig viktig & informere om dette.

H ti ienstander i iean l

Styret har vaert ngdt 8 be sameiere om 3 flytte gjenstander (f.eks sykler, stiger, monterte
kroker) fra garasjeanlegget. Ingen av rgmningsveiene eller tilkomst til el.rom eller
sprinkler rom ma forhindres.

Som spesifisert i vedtektene er det ikke tillatt & gjore endringer i garasjeanlegg, selv ikke
innenfor egen parkeringsplass eller vegg bak uten godkjenning fra Styret.

kifte av dorer

Styret har behandlet ett par saker knyttet til skifte av terrassedgr og ogsa gjennomfart
skifte. Utvendige flater vedlikeholdes og repareres av sameiet, inklusive dgrer.

Hvis 8rsak til at dgrer ma skiftes skyldes skader og skjevheter som opplagt har oppstatt
pd grunn av sameiers bruk (f.eks tvinge terrassedgr opp nar det er mye sng/is utenfor)
s vil dette ikke dekkes av sameiet. Ethvert behov for utbedring av dgrer skal meldes til
Styret og sameier ma ikke selv prgve & utbedre. Vaktmester vil alltid foreta en vurdering
rundt 8rsaksforhold og melde dette til Styret fgr eventuell beslutning tas.

Registering f : tisk &pni . :

Sameiet abonnerer pd en Igsning fra Keycontrol. Styreformann har tilgang til 3
administrere denne Igsningen. Gi beskjed hvis nye brukere skal legges til. Det & legge til
nye brukere vil vanligvis skje umiddelbart. Det raskeste er & sende SMS med
mobilnummer, mail, navn og leilighetsnummer til Styreformann (mobil: 91107097)

Brukere p& Keycontrol som ikke har vaert aktive pa to ar vil bli slettet.
HMS-arbeid:

Styret har hovedansvar for brann og vann sikkerhet til sameiet og har Igpende oppfglging
av at dette er i god stand.

Vannsikkerhet:

Vi har det siste 3ret fatt beskjed om at stoppekraner i enkelte leiligheter er strie og
vanskelige & fa stengt. Det er ogsd rapportert om mindre "svetting" eller lekkasjer rundt
fleksible ledninger til varmtvannsberedere.

I 2021 ble det gjennomfgrt en inspeksjon i alle leiligheter og oppgradering der hvor det
var ngdvendig for & forhindre stgrre lekkasjer. Det som ble gjennomfgrt da var:

Montert nye hoved stengeventiler i r@r i rgr skapene

Skiftet ut pakninger i fordelere

Tilpassing av fordelere

Montert automatisk vannstopp (watergaurd system) i noen utvalgte leiligheter (for
de som bestilte dette)

o Skiftet ut bereder slanger.

Det er hver enkelt sameier sin plikt & jevnlig inspisere og utbedre rgropplegget for &
sgrge for at det ikke oppstar nye lekkasjer.
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Temperatur:

Det er ellers veldig viktig at det er minst 5 grader inne i leiligheten om vinteren. Ikke skru
av

varmen for 8 spare strgm da dette kan fort bli dyrt dersom det oppstar skader. Dette er
ngdvendig for 8 unngd frostsprengte vannrgr. Er dette selvpafgrt m& sameier dekke total
skade kost, det vil ikke dekkes av forsikring som da vil g3 til regress. I tillegg m3 alle
passe pa & ikke oppbevare brennbart materiale naer varmekilder.

Apen ild:

Styret vil 0ogsa opplyse om at det ikke er tillat & benytte bal panner og lignende som har
o . o .y .

apen ild pa terrasser eller utenfor egen leilighet grunnet stor brannfare. Dette er ikke
tillatt i henhold til vare vedtekter.

Sngméking:

Det er viktig & holde rgmningsveier frie for sng. Der hvor vi har varmekabler skal disse
stiene ikke blokkeres av sng som makes fra terrasser. Hvis sng mkes ned pa fellesareal
og sperrer der hvor vi har varmekabler har sameier som gjennomfgrer snemaking ogsa
plikt til & fijerne denne sngen umiddelbart.

Styrets planer fremover

Vedlikehold

Styret planlegger 8 gjennomfgre vedlikehold i henhold til plan som fremgar av vaktmester
avtale. I tillegg vil en sommeren 2024 starte pd maling av enkelte vegger. Disse vil males
i royal impregnert tjserebrun som er samme farge som i sin tid ble brukt nar balkonger
ble malt. I hovedsak vil veggflater som vender ut mot Sinnesvatnet og vegg mot
Sinnestunet prioriteres. Vaktmester vil stdr for maling og plan er 8 f8 gjennomfert dette
kostnadseffektivt ved bruk av lift. Vi ma ogsd paregne malearbeid sommeren 2025.
Maling av utvendige vinduskarmer vil ogsa ble gjennomfgrt ved behov. Merk at utvendig
vedlikehold er sameiets ansvar og behov for vedlikehold skal meldes inn til Styret. Vi

gnsker ikke at sameiere skal male selv uten tillatelse fra Styret. Dette for & sikre
fagmessig utfgring med rett type maling.

Inspeksjon av reropplegg
Siden det har veert rapportert utfordringer med mindre lekkasjer i vannskap og rundt

varmtvannsberedere kommer Styret til & ta initiativ til felles inspeksjon for & avdekke
behov for ytterligere utbedring.

Maling av sprinkler ror
Dette har veert en aktivitet som har veert planlagt en god stund, men der hvor det er

behov skal disse males i &r. Dette gjelder szerlig ror i taket pd bygg 2 i svalgang i fgrste
etasje og enkelte koblinger i garasjeanlegget.

Sprinkl .

Arlig kontroll Sprinker & FG vedlikehold avtale med Bravida AS

Forsikringsavtale

Sameiet Sinnes Terrasse er forsikret i Tryg Forsikring med polisenummer 7771186.
Styret skal kontaktes i alle forsikringssaker.

Beboer ma selv sgrge for & ha innboforsikring.
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/Krsmeldingen er godkjent av styret 26.05.2024
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Bate er boligbyggelaget for alle som bor og lever i Rogaland. Vi jobber hver dag med a gjgre livet
enklere for vare 63 000 medlemmer:
Gjennom a bygge og forvalte gode boliger, tilby nyttige tjenester, bonuser og rabatter, og ved a
utvikle morgendagens bomiljg og opplevelser.
Siden starten i 1946 har vi bygget mer enn 13 000 hjem.
| dag forvalter Bate ca. 30 000 boliger i regionen.

Forretningsfgrer:
Bate boligbyggelag
51 84 95 00

BATE
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Protokoll

Fra ordinzert 8rsmgte i Sameiet Sinnes Terrasse onsdag 19.06.2024 kl. 19:00 - Hotel Maritim

Stavanger.
1. Konstituering

1.1 Valg av mgteleder og sekretaer

Vedtak:
Terje @stvoll ble valgt til mgteleder og Anita Kyed Helle ble valgt til sekretaer.

1.2 Valg av 1 eier til & undertegne protokollen sammen med
mgteleder

Vedtak:

Kjersti Arstad ble valgt til & signere protokollen.

1.3 Registrering av mgtedeltakere
Det var 14 seksjonseiere og 0 godkjente fullmakter representert. Totalt 14

stemmeberettigede.

Dessuten mgtte Anita Kyed Helle fra Bate boligbyggelag.

Vedtak:
Tatt til orientering

1.4 Godkjenning av innkalling og saksliste

Vedtak:
Arsmgtet ble erkleert lovlig innkalt og satt.

2. Arsregnskapet for 2023

Vedtak:

Arsregnskapet ble vedtatt som sameiets regnskap for 2023.
De disponible midlene overfgres til neste r.

3. Orienteringssak: Informasjon fra styret

Vedtak:
Tatt til orientering.

Protokoll fra arsmgte 2024 - Sameiet Sinnes Terrasse.
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4. Godtgjgrelse til styret

Vedtak:

Godtgjgrelse til styret ble fastsatt til kr 70.000,-.
Styret foretar selv den interne fordelingen.

5. Valg

5.1 Valg av 1 styremedlem for 1 &r

Vedtak:
@ystein Hermansen ble valgt til styremedlem for 1 &r.

5.2 Valg av 2 varamedlemmer for 1 3r

Vedtak:

May-Elin Hegland og Siri Lunde ble valgt til varamedlem for 1 r.

Etter dette bestar styret av:

Styreleder : Terje @stvoll valgt for 2 8r i 2023
Styremedlem : Ove Seglem valgt for 2 8r i 2023
Styremedlem : @ystein Hermansen valgt for 1 3r i 2024
Varamedlem : May-Elin Hegland valgt for 1 &ri 2024
Varamedlem : Siri Lunde valgt for 1 &r i 2024

Protokoll fra arsmgte 2024 - Sameiet Sinnes Terrasse.

Side 2/2
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Protokoll for Sameiet Sinnes Terrasse

Dokumentet er signert elektronisk av:

Mgteleder Terje @stvoll (sign.)
Sekreteaer Anita Kyed Helle (sign.)
Protokollvitne Kjersti Arstad (sign.)

20.06.2024
20.06.2024
27.06.2024



Nabolagsprofil

Soleidalen 10
Offentlig transport Aldersfordeling
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Advokatforeningen EIENDOM NORGE

OVERSIKT OVER LAS@RE OG TILBEH@R TIL EIENDOMMEN

Oversikten er utarbeidet av Norges Eiendomsmeglerforbund, Eiendom Norge og Advokatforeningens
Eiendomsmeglingsgruppe, og er gjeldende fra 1. januar 2020.

Generelt
Lov om avhending av fast eigedom (avhendingslova/avhl.) av 3. juli 1992 regulerer kjgper og selgers
rettigheter og plikter ved overdragelse av fast eiendom og andeler i borettslag.

| henhold til avhl. § 3-4 skal eiendommen, nar annet ikke er avtalt, overdras med innredninger og
utstyr som etter lov, forskrift eller annet offentlig vedtak skal fglge med. Det samme gjelder varig
innredning og utstyr som enten er fastmontert eller er saerskilt tilpasset bygningen, jf. avhl. § 3-5.
Loven inneholder ingen detaljert oversikt over hva som omfattes av «innredning og utstyr», og over
hva som skal regnes som «fastmontert eller szerskilt tilpasset».

Partene kan fritt avtale hva som skal fglge med eiendommen ved salg. Bransjens liste over lgsgre og
tilbehgr som skal fglge med eiendommen, er en del av avtalen mellom kjgper og selger dersom ikke
annet er opplyst i salgsoppgaven, kjgper har tatt forbehold i bud eller avtale pa annen mate er
inngatt. Der intet annet er avtalt, vil Igsgre og tilbehgr medfglge slik dette fremkommer av avhl. § 3-4
og § 3-5 og denne oversikt.

Produkter og installasjoner som medfglger overdras uten noen form for garantier, utover eventuell
gjenverende leverandgrgaranti.

Dersom det er noe i nedenstdende liste som ikke finnes pa eiendommen, vil det heller ikke medfglge.

1. HVITEVARER medfglger der dette er spesielt angitt i salgsoppgaven.
2. HELDEKKENDE TEPPER fglger med uansett festemate.

3. VARMEKILDER, slik som ovner, kaminer, peiser, varmepumper og panelovner, fglger med uansett
festemate. Frittstaende biopeiser/varmeovner og terrassevarmere medfglger ikke. Det fglger ikke
med varmekilder i rom som ikke har vegg- eller fastmonterte varmekilder pa visning.

4. TV, RADIO OG MUSIKKANLEGG. TV-antenner og fellesanlegg for TV, herunder parabolantenne, og
tuneren/dekoder/tv-boks medfglger der dette eies av selger. Veggmontert TV/flatskjerm med
tilhgrende festeordning samt musikkanlegg fglger ikke med (se ogsa punkt 12).

5. BADEROMSINNREDNING/UTSTYR. Badekar, dusjkabinett, dusjvegger, alle fastmonterte speil og
hyller, fastmonterte glass- og handkleholdere, herunder handklevarmere samt baderomsinnredning,
medfglger.

6. GARDEROBESKAP medfglger, selv om disse er Igse. Fastmonterte garderobehyller og knagger

medfglger. Innredning i garderobeskap, for eksempel lgse eller fastmonterte tradkurver, hyller,
stenger og lignende, medfglger.



7. KIGKKENINNREDNING medfglger, herunder ogsa apne, fastmonterte hyller og lgs eller fastmontert
kiokkengy.

8. MARKISER, PERSIENNER og annen type innvendig og utvendig solskjerming, gardinoppheng,
lamellgardiner og liftgardiner medfglger.

9. AVTREKKSVIFTER av alle slag, samt fastmonterte aircondition/ventilasjonsanlegg, medfglger.
10. SENTRALST@VSUGER medfglger med komplett anlegg, herunder slange, munnstykke mm.

11. LYSKILDER. Kupler, lysstoffarmatur, fastmonterte "spotlights", oppheng og skinner med spotlights
samt utelys og hagebelysning medfglger. Vegglamper, krokhengte lamper, lysekroner, prismelamper
og lignende som er koblet til sukkerbit eller stikkontakt fglger likevel ikke med.

12. INSTALLERTE SMARTHUSL@SNINGER med sentral som styrer lys, varme, lyd o.l., samt tilhgrende
tradlgse enheter som brytere, sensorer, kameraer, integrerte hgyttalere el. medfglger. Enkle
lysstyringssystem f.eks. med en sentral som kun styrer lyspaerer eller smartpaerer montert i sokkel
medfglger likevel ikke.

13. UTVENDIGE S@PPELKASSER og eventuelt holder/hus til disse medfglger.
14. POSTKASSE medfglger.

15. UTEND@RS INNRETNINGER slik som flaggstang, fastmontert tgrkestativ, samt andre faste
utearrangementer som f.eks. badestamp, boblekar/jacuzzi og liknende utendgrs kar, lekestue,
lekestativ, utepeis, fastmontert trommel til vannslange, medfglger. Guidekabel/avgrensingskabel til
robotgressklipper medfglger, men robotgressklipper og ladestasjon for denne medfglgerikke.

16. FASTMONTERT VEGGLADER/LADESTASJON TIL EL-BIL medfglger uavhengig av hvor laderen er
montert.

17. SOLCELLEANLEGG med tilhgrende teknisk infrastruktur medfglger.
18. GASSBEHOLDER til gasskomfyr og gasspeis medfglger.

19. BRANNSTIGE, BRANNTAU, feiestige og lignende medfglger der dette er pabudt. Lgse stiger
medfglger ikke.

20. BRANNSLUKNINGSAPPARAT, BRANNSLANGE og R@YKVARSLER medfglger der dette er pabudt.
Det er eier og brukers plikt til 3 se til at utstyret forefinnes pa enhver eiendom. Hvis annet ikke er
uttrykkelig avtalt, skal dette derfor alltid fglge med ved salg av eiendom.

21. SAMTLIGE N@KLER til eiendommen som selger er i besittelse av skal overleveres kjgper pa
overtakelsen, herunder ngkler til eventuelle boder, uthus, garasjeportapner e.l. Lases boder, uthus
e.l. med hengelas, skal 1as og ngkler til disse medfglge.

22. GARASJEHYLLER, bodhyller, lagringshyller og oppheng til bildekk medfglger safremt de er
fastmontert.

Planter, busker og treer som er plantet pa tomten, eller fastmonterte kasser og lignende er en del av
eiendommen og medfglger i handelen.



HELP Renteforsikring

Renteforsikring dekker rentekostnader efter skatt og husforsikring for bolig som skal selges, hvis denne
ikke er solgt tre m&neder etter overtakelse av ny bolig. Forsikringen koster kr 5.900 og gjelder i ett &r fra
fidspunktet hvor du har overtatt din nye primaerbolig og du har markedsfort din gamle primaerbolig

sammenhengende i minst fre m&neder.

Utbetaling gis i inntil ni maneder
Rentekostnader, samt kostnad til husforsikring dekkes med inntil kr 15.000 per méned

Gjelder fast eiendom regulert til boligformdl og som er registrert som din primaerbolig
Forsikringen gjelder i Norge

Bestilling gjores av boligkjoper pd www.help.no/renteforsikring. Forsikringen ma
bestilles innen sju dager etter kontraktsignering. Dersom boligen som skal selges
allerede er markedsfort for budaksept av ny bolig kan forsikring ikke tegnes.

For HELP kundesenter kontakt post@help.no eller tif. 22 99 99 99.

Bud p& 95 % eller mer av prisantydning behandles som at salg har funnet sted, selv om bud avslds, og forsikringsdekningen gjelder da til
ny eier overtar (begrenset til 3 maneder etter budaksept). Det gjores fradrag i erstatningen for eventuelle leieinntekter, skattefradrag pd
rentekostnader og renter og omkostninger som folge av mislighold av I&n. Forsikringen dekker ikke mellomfinansiering eller andre I&n som
ikke direkte relaterer seg til primaerboligen som skal selges. Forsikringen fornyes ikke, og gjelder ikke ved senere flytting. Dersom boligen
ikke selges av autorisert megler / advokat gjelder ikke forsikringen. Forsikringen har en karantenetid pé tre maneder. Tegning av HELP

Renteforsikring tilbys kun til boligkjopere som har kjopt bolig gijennom samarbeidende eiendomsmeglerkjede.

Rett skal vaere rett. For alle.
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Forbrukerinformasjon om budgivning

Sist oppdatert med virkning fra 1. januar 2014, i forbindelse med ikraftiredelse av endringer i eiendomsmeglingsforskriften.
Informasjonen er utarbeidet av Forbrukerombudet, Forbrukerradet, Den Norske Advokatforening ved Eiendomsmeglingsgruppen,
Eiendomsmeglerforetakenes Forening og Norges Eiendomsmeglerforbund, pa grunnlag av blant annet forskrift om eiendoms-
megling § 6-3 og § 6-4.

Nedenfor gis en oversikt over de retningslinjer som forbrukermyndighetene og organisasjonene anbefaler benyttet ved budgivning
pa eiendommen. Avslutningsvis gis ogséa en kort oversikt over de viktigste rettsreglene tilknyttet budgivning.

For det legges inn bud pa eiendommen oppfordres budgiver til & sette seg inn i all relevant informasjon om eiendommen,
herunder eventuell salgsoppgave og teknisk rapport med vedlegg.

Gjennomfgring av budgivning

1.

w

Pa forespgrsel vil megler opplyse om
aktuelle bud pa eiendommen, herunder om
relevante forbehold.

Alle bud skal inngis skriftlig til megler, som
formidler disse videre til oppdrags-

giver. Kravet til skriftlighet gjelder ogsa
budforhgyelser og motbud, aksept eller
avslag fra selger. Fgr formidling av bud til
oppdragsgiver skal megler innhente gyldig
legitimasjon og signatur fra budgiver.
Kravet til legitimasjon og signatur er oppfylt
for budgivere som benytter e-signatur, eks-
empelvis BanklD eller MinID. Med skriftlige
bud menes ogsa elektroniske meldinger
som e-post og SMS néar informasjonen i
disse er tilgjengelig ogsa for ettertiden.

. Et bud bgr inneholde eiendommens

adresse (eventuelt gnr/bnr), kipesum,
budgivers kontaktinformasjon, finans-
ieringsplan, akseptfrist, overtakelsesdato
og eventuelle forbehold som for eksempel
usikker finansiering, salg av ndveerende

bolig ol. Normalt vil ikke et bud med for-
behold bli akseptert fgr forbeholdet er
avklart. Konferer gjerne med megler fgr
bud avgis.

. Megler skal legge til rette for en forsvarlig

avvikling av budrunden. | forbrukerforhold
(dvs. der oppdragsgiver er forbruker) skal
megleren ikke formidle bud med kortere
akseptfrist enn kl. 12.00 fgrste virkedag
etter siste annonserte visning. Etter denne
fristen bgr budgivere ikke sette en kortere
akseptfrist enn at megler har mulighet til,
sa langt det er ngdvendig, & orient-

ere oppdragsgiver, budgivere og @vrige
interessenter om bud og forbehold. Det
bar ikke gis bud som diskriminerer eller
utelukker andre budgivere. Dersom bud
inngis med en frist som &penbart er for kort
til at megleren kan avvikle budrunden pa en
forsvarlig mate som sikrer oppdragsgiver
og interessenter et tilstrekkelig grunnlag
for sine handlingsvalg, vil megler frarade
budgiver a stille slik frist.

Viktige avtalerettslige forhold

1.

2.

Det eksisterer ingen angrerett ved salg/kjgp
av fast eiendom.

Nar et bud er innsendt til megler og han har
formidlet innholdet i budet til selger (slik at
selger har fatt kunnskap om budet), kan
budet ikke kalles tilbake. Budet er da bind-
ende for budgiver frem til akseptfristens
utlgp, med mindre budet fgr denne tid
avslas av selger eller budgiver far melding

om at eiendommen er solgt til en annen
(man ber derfor ikke gi bud pa flere eien-
dommer samtidig dersom man ikke gnsker
a kjgpe flere enn en eiendom).

3. Selger star fritt til & forkaste eller akseptere

ethvert bud, og er for eksempel ikke forplik-
tet til & akseptere hgyeste bud.

a

o

©

[€)]

. Megleren vil uoppfordret gi sin vurdering av

det enkelte bud overfor oppdragsgiveren,
nar budet er gitt innenfor fristene i punkt 4.

Megleren skal sa langt det er ngdvendig og
mulig holde budgiverne skriftlig orientert
om nye og hgyere bud og eventuelle for-
behold. Megler skal sa snart som mulig
bekrefte skriftlig overfor budgivere at
budene deres er mottatt.

Etter at handel har kommet i stand, eller
dersom en budrunde avsluttes uten at
handel er kommet i stand, kan en budgiver
kreve kopi av budjournalen i anonymisert
form.

Kopi av budjournal skal gis til kigper og
selger uten ugrunnet opphold etter at
handel er kommet i stand. Dersom det er
viktig forbudgiver & bevare sin anonymitet,
bgr budet fremmes gjennom fullmektig.

Nar en aksept av et bud har kommet frem
til budgiver innen akseptfristens utlgp er det
inngatt en bindende avtale.

. Husk at ogsé et eventuelt bud fra selger

til kjoper (sakalte "motbud"), avtalerettslig
er et bindende tilbud som medfgrer at det
foreligger en avtale om salg av eiendom-
men dersom budet i rett tid aksepteres av
Kjgper.



Budskjema akuiv.

For eiendommen:

Adresse: Soleidalen 40 Meglerforetak: Aktiv Eiendomsmegling
4443 TJGRHOM Saksbehandler: Steinar Stokka
Telefon: 46595969
Oppdragsnummer: E-post: steinar.stokka@aktiv.no

Undertegnede gir herved fglgende bud pa ovennevnte eiendom:
Kjgpesum: Kr.

Belgp med bokstaver: Kr.

+omkostningert iht. opplysninger i salgsoppgaven

Dette budet er bindende for undertegnede frem til og med den: Kl.

Dersom annet ikke er angitt gjelder budet til kl. 15.00 farste virkedag etter siste annonserte visning. | forbrukerforhold vil bud med kortere akseptfrist enn til kl. 12.00
forste virkedag etter siste annonserte visning ikke bli videreformidlet til selger.

Eventuelle forbehold:

Undertegnede er kjent med at selger stér fritt til @ godta eller forkaste ethvert bud. Likeledes er undertegnede klar over at budet er bindende for budgiver nar det
er kommet til selgers kunnskap. Handelen er juridisk bindende for begge parter dersom budet aksepteres innen akseptfristen. Undertegnede er kjent med at
budjournalen vil bli forelagt kjgper og selger nar handel er sluttet.

@nsket overtakelsesdato:

Budet baseres pa opplysninger og salgsvilkar som fremkommer av salgsoppgave datert:

Kjepet vil bli finansiert slik:

Laneinstitusjon: Referanse og tlf nr.:

Lant kapital: Kr.:
Egenkapital: Kr.:
Totalt: Kr.:

Egenkapital bestér av: D Salg av ndveaerende bolig eller fast eiendom D Disponibelt kontantbelgp (bankinnskudd)
Jeg gir bud som: D Forbruker D Ledd i neeringsvirksomhet / juridisk person (selskap)

Jeg samtykker til bruk av elektronisk kommunikasjon: D Ja D Nei

Navn: Navn:

Fedselsnr. (11 siffer): Fedselsnr. (11 siffer):

Adresse: Adresse:

Postnr.: Sted: Postnr.: Sted:
TIf. E-post: TIf. E-post:
Dato.: Sign: Dato.: Sign:

Kopi av legitimasjon Kopi av legitimasjon




akuiv.

Tar deg videre



