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Sultindvikveien 278, 9302 ROSSFJORDSTRAUMEN

Stor landbrukseiendom pa ca 296
daa med fiskerett i
Rossfjordvassdraget og nydelig
beliggenhet - renoveringsobjekt.
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Daglig Leder
Mads Wallerheim

Mobil 99513 630
E-post  mads.wallerheim@aktiv.no

Aktiv Eiendomsmegling Finnsnes

Storgata 18, 9300 Finnsnes, 9305 FINNSNES.

TLF. 400 01 134

Nokkelinformasjon

Prisant.:
Omkostn.:
Total ink omk.:
Selger:

Salgsobjekt:
Eierform:
Byggear:
BRA-i/BRA Total
Tomtstr.:
Soverom:

Antall rom:
Gnr./bnr.
Oppdragsnr.:

Sultindvikveien 278

Kr 600 000,-

Kr 16 380,-

Kr616 380,

Martha Annie Johansen
Karlo Sgras

Olaf Johan Sgras

Alf Sgras

Vidar Kristoffersen
Jill Nergérd
John-Magne Nergérd
Tone Sgras Humstad
Tove Kristoffersen

Landbruk

Eiet

1920

62/62 kvm
295963.7 m?
2

3

Gnr. 5, bnr. 10
1901250175

Stor landbrukseiendom pa
ca 296 daa med fiskerett i
Rossfjordvassdraget og
nydelig beliggenhet.

Eiendommen har meget fin beliggenhet pa nedsiden av hovedvei,
med utsikt over Rossfjordstraumen og god solgang. Eiendommen
ligger knapt to kilometer fra Rossfjord med skole, barnehage og
naerbutikk. Det er fiskerettigheter i Rossfjordvassdraget tilknyttet
eiendommen. Eiendommen er pa hele 296 dekar, hvor 22,9 dejar er
fulldyrka jord og 151 dekar er produktiv skog. Idag er eiendommen
bebygd med eldre enebolig som er & regne som renoveringsobjekt,
samt en eldre garasje.

Med eiendommen fglger ogsa jaktrett, i elgvaldet er det totalt 57
eiendommer hvor grunneiere kan far delta. Dersom du ikke gnsker &
vaere med pé selve jakten far du som grunneier en andel av kjgttet
som blir solgt. Dette varierer fra kr. 700,- til kr. 1200,-.

Boligen gér over to etasjer og inneholder stue, kjgkken, bad, gang, bod
0g to soverom.
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Om eiendommen

Om boligen
Areal
BRA-i: 62 m?

BRA totalt: 62 m?

1. etasje
BRA-i: 42 m? Vindfang, gang, bad, bod, kjgkken og stue.

2. etasje
BRA-i: 20 m2 Gang og to soverom.

Tomtetype
Eiet

Tomtestgrrelse
295963.7 m?

Tomtebeskrivelse

Stor landbrukseiendom som strekker seg fra Slettfjell og ned til Rossfjorden.
Eiendommen bestar av totalt ca. 296 daa fordelt pa to teiger, hvorav 22,9 daa er
fulldyrka jord og 151 daa er produktiv skog. Eiendommen vurderes som en typisk
skogseiendom med begrenset jordbruksdrift, men med et visst potensial for
vedproduksjon til eget bruk og jakt.

Beliggenhet

Boligen ligger fint til ca 2 km fra Rossfjordstraumen. Fra eiendommen har en vid utsikt
mot elva og landskapet omkring. Buss og skoleruter til Rossfjordstraumen og
Finnsnes. | Rossfjordstraumen finner en skole, 1.-10. kl., med svgmmehall, barnehage,
sykehjem, dagligvareforretning, samfunnshus og kirke. Friluftsmuligheter, fiske i sjgen
samt baerplukking i naeromradet. Rekreasjonsmuligheter bade sommer og vinter.

Adkomst
Privat adkomst fra fylkesvei.

Bygningssakkyndig
Bratakst
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Type takst
Landbrukstakst

Byggemate

Boligen er oppfgrt med grunnmur av betong mot stedlige masser. Det er krypekjeller
under hele boligen. Boligen har etasjeskillere av trebjelkelag.Opprinnelig del av boligen
har tammerkonstruksjon. Den tilbygde delen har sannsynligvis veggkonstruksjon av
bindingsverk. Utvendig kledning er liggende malt trepanel. Saltak av ds- og sperretak.
Opprinnelig del er tekket med skiferstein, tilbygget del er tekket med metallplater.
Vinduer er i hovedsak av to-lags uisolerte glass. Enkelte vinduer med forseglede glass.
Malt tredgr som hoveddgr. Overflater pa gulvene er belegg. Veggene har malte plater. |
Himlingen er det plater og panel. Loftstrapp av tre med belegg i trinnene. Trappen
mangler rekkverk. Teglsteinspipe, det er ikke ildsted tilknyttet.

Det vannrgr av kobber og avlgpsregr av plast og SOIL. Det elektriske anlegget har
skrusikringer og dpeninstallsjon.

Innhold

Boligen gar over to etasjer med stue, kjgkken, bad, gang og bod i fgrste etasje.
Loftsetasjen inneholder gang og to soverom. Pa eiendommen star det ogsa en eldre
garasje.

Standard

Boligen er trolig fra 1920 hvor de innvendige overflatene er av eldre standard, og
boligen er & regne som et totalrenoveringsobjekt, evt. riveobjekt. Boligen er pabygd
med bad i senere tid. Boligen gar over to etasjer og inneholder blant annet bad,
kjokken, stue og to soverom. Pa eiendommen star det ogsa en eldre garasje/uthus.

Kjgkkenet har eldre plassbygget kjskkeninnredning med laminert benkeplate.
Innredningen er brukspreget, men kan benyttes. Badet har belegg pa gulvet og
baderomsplater pa veggene. Rommet inneholder toalett, servant, opplegg for
vaskemaskin samt dusjplass.

Rommet har omfattende fuktskader, i hovedsak utenfra vatrommet, men skadene
omfatter etasjeskille og veggkonstruksjon slik at vatrommet kan ikke menyttes slik det
eridag.

Hvitevarer
Kun hvitevarer som er spesifikt angitt i salgsoppgaven, fglger med. Dette gjelder

uavhengig av om hvitevaren(e) eventuelt kan anses som integrerte.

Parkering
Parkering pa egen grunn.
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Diverse
Det er klare spor etter mus og gnagere i krypekjelleren.

@konomi

Tot prisant. ekskl. omk.
Kr 600 000

Kommunale avgifter
Kr 329

Kommunale avgifter ar
2025

Info kommunale avgifter
Dekker eiendomsskatt.

Formuesverdi primaer
Kr 35004

Formuesverdi primaer ar
2023

Stortinget har vedtatt en ny modell for beregning av formuesverdi for primaerbolig fra
skattedret 2026. Den nye beregningsmodellen beregner boligverdier basert pa
grunnkretser i stedet for kommuner. Dette kan medfgre at markedsverdien settes
hgyere eller lavere enn tidligere. Modellen gir vesentlig hgyere formuesverdier for
boliger over 10 millioner kroner, noe som kan medfgre betydelig skattegkning. Det tas
forbehold om at formuesverdien kan endres ved endelig fastsettelse.

Regel for primaerbolig:
25 % av markedsverdi opptil 10 millioner 70 % av overskytende belgp.

Regel for sekundzerbolig:
100% av markedsverdi.

Kjgper baerer risikoen for eventuell skattegkning.

Tilbud lanefinansiering

Aktiv Eiendomsmegling samarbeider med sparebankene i Eika Alliansen om formidling
av finansielle tjenester. Ta gjerne kontakt med megler for formidling av et uforpliktende
tilbud om finansiering. Meglerforetaket kan motta provisjon ved formidling av
finansielle tjenester.
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Offentlige forhold

Eiendommens betegnelse
Gardsnummer 5, bruksnummer 10 i Senja kommune.

Tinglyste heftelser og rettigheter
Pa eiendommen er det tinglyst falgende heftelser og rettigheter som fglger
eiendommens matrikkel ved overskjgting til ny hjemmelshaver:

5530/5/10:

02.03.1908 - Dokumentnr: 900184 - Bestemmelse om veg
Regulering av areal i forbindelse med veggrunn/jernbanegrunn
- forsgkt innhentet, ikke fremlagt grunnet alder.

14.10.1914 - Dokumentnr: 900166 - Bestemmelse om veg
Rettighetshaver: Knr:5530 Gnr:5 Bnr:12

Bestemmelse om beiterett

Med flere bestemmelser

- forsgkt innhentet, ikke fremlagt grunnet alder.

30.08.1948 - Dokumentnr: 401012 - Bestemmelse om vannledn.
Vegvesenets betingelser vedtatt

11.03.1970 - Dokumentnr: 882 - Erklaering/avtale
Bestemmelse om felles vannverk/ledning
Bestemmelser om vedlikehold

Gjelder denne registerenheten med flere

29.06.1998 - Dokumentnr: 2550 - Jordskifte
Grensegangssak
Gjelder denne registerenheten med flere

26.01.2017 - Dokumentnr: 79674 - Jordskifte
Jordskiftesak 1900-2015-0034 Rossfjordvassdraget
Vedtekter for Rossfjordvassdragets grunneierlag
Bestemmelser om fiskerett i Rossfjordvassdraget
Gjelder denne registerenheten med flere

- Innhentet.

27.10.1884 - Dokumentnr: 900095 - Registrering av grunn
Denne matrikkelenhet opprettet fra:
Knr:5530 Gnr:5 Bnr:8
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14.10.1914 - Dokumentnr: 900125 - Registrering av grunn
Utskilt fra denne matrikkelenhet:
Knr:5530 Gnr:5 Bnr:12

12.01.1924 - Dokumentnr: 900006 - Registrering av grunn
Utskilt fra denne matrikkelenhet:
Knr:5530 Gnr:5 Bnr:19

01.01.2020 - Dokumentnr: 1356776 - Omnummerering ved kommuneendring
Tidligere: Knr:1931 Gnr:5 Bnr:10

01.01.2024 - Dokumentnr: 825351 - Omnummerering ved kommuneendring
Tidligere: Knr:5421 Gnr:5 Bnr:10

14.10.1914 - Dokumentnr: 900167 - Bestemmelse om beiterett
Rettighet hefter i: Knr:5530 Gnr:5 Bnr:12

Rettighet hefter i: Knr:5530 Gnr:5 Bnr:107

Bestemmelse om adkomstrett

Gjelder denne registerenheten med flere

- forsgkt innhentet, ikke fremlagt grunnet alder.

Ferdigattest/brukstillatelse

Det er ikke mottatt byggetegninger pa opprinnelig del av boligen. Megler har derfor
ikke kunnet kontrollere hvorvidt dagens bygninger og planlgsning (herunder formal/
bruk) er godkjent eller er i samsvar med eventuelle godkjente tegninger og tiltak.
Meger har dog mottatt godkjente tegninger pa tilbygg datert 10.06.1976. Det foreligger
ogsa godkjente tegninger av redskapshus/uthus datert 25.08.2000.

Ovennevnte medfgrer at man ikke vet hvorvidt eiendommen har lovlighetsmangler eller
ikke. En konsekvens av lovlighetsmangler kan for eksempel vaere at kommunen gir
palegg om tilbakefgring av det ulovlige tiltaket. Kommunen kan ogsa innkreve
tvangsmulkt frem til manglene er brakt i orden. Kjgper overtar ansvar og risiko for
nevnte forhold.

| fglge opplysninger fra kommunen foreligger det verken midlertidig brukstillatelse eller
ferdigattest pa eiendommen, og plan- og bygningslovens formelle forutsetning for
lovlig bruk av eiendommen kan derfor ikke dokumenteres.

Vei, vann og avlgp

Eiendommen er tilknyttet privat vann og avlgp.

Det vil pa generelt grunnlag kunne hefte usikkerhet ved private vann- og avlgpsanlegg
over tid. For eksempel kan spredegrgfter tettes, nye offentlige krav kan gjgre
eksisterende avligpsanlegg ulovlige og grunnvannstand og gvrige forhold kan medfgre
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endring i kvalitet og mengde pa vann fra borehull og brgnner. Det er ikke gitt
opplysninger om at det har blitt tatt vannprgver de senere arene. Det gjgres
oppmerksom pa at kommuner kan foreta kartleggingsarbeid av private anlegg. Dette
kan innebzere fremtidige krav om utbedring av eiendommens avlgpsanlegg. Kjgper
overtar risiko og ansvar for nevnte forhold, herunder ogsa for videre bruk.

Privat adkomst fra fylkesvei.

Regulerings- og arealplaner
Eiendommen er regulert i kommunedelplanen for landomradene i tidligere Lenvik
kommune hvor det er avsatt 295 932m? til LNF-omrade.

Adgang til utleie
Det er ikke kjent at det foreligger offentligrettslige regler som er til hinder for at hele
eiendommen leies ut.

Verneklasse/SEFRAK

Det gjgres oppmerksom pa at boligen er SEFRAK-registrert. SEFRAK-registeret er et
landsdekkende register over eldre bygninger og andre kulturminner i Norge. Bygget kan
ha vernestatus, men i mange tilfeller er de kun fgrt i registeret pa grunn av alder.
Kommunen har ikke opplyst om at bygget har noen vernestatus, men det kan likevel
foreligge spesielle restriksjoner i forhold til om-/pabygging og generell utnyttelse av
eiendommen.

Det bgr innhentes vurdering fra fylkeskommunens kulturminneforvaltning fgr det
planlegges sanering, ombygging eller oppfgring av ny bolig.

Legalpant
Kommunen har legalpant i eiendommen for forfalte krav pa eiendomsskatt og
kommunale avgifter/gebyrer.

Kommentar konsesjon

Kjgper har risikoen og er ansvarlig for videresalg dersom konsesjon nektes med
grunnlag i konsesjonslovens § 9 fgrste ledd nr. 1-4 eller § 9 andre til fjerde ledd
(forhold som ligger pa kjspers hand: Det gjgres oppmerksom pa at ervervet av
eiendommen er konsesjonspliktig. Kjgper er ansvarlig for a utarbeide og sende inn
konsesjonssgknad snarest mulig etter budaksept dog senest omgaende etter
signering av kjgpekontrakt. Kjgper dekker konsesjonsgebyr. Selger har alltid risikoen
for at det er avtalt for hgy kjppesum etter konsesjonsloven § 9a. | det tilfelle konsesjon
ikke gis pa bakgrunn av for hgy kjspesum, kan partene i fellesskap velge at avtalen
likevel skal gjelde, men til den hgyeste pris landbruksmyndighetene kan godkjenne.
Kjoper har konsesjonsrisikoen dersom konsesjon nektes med grunnlag i
konsesjonsloven § 9 fgrste ledd nr. 1-4 eller § 9 andre til fjerde ledd. | slike tilfeller skal
selger holdes skadeslgs og eiendommen ma overtas av kjgper pa avtalte vilkar senest
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innen 2 maneder etter fgrste avslag pd konsesjonssgknaden. Endring eller konkret
fastsettelse av overtagelsesdato, ut over det som er nevnt over, skjer etter avtale
mellom partene og skal skriftlig bekreftes overfor meglerforetaket.

Kontraktsgrunnlag

Salgs- og betalingsvilkar

Eiendommen skal overleveres til kjgper i trdd med det som er avtalt. Det er viktig at
kjoper setter seg grundig inn i alle salgsdokumentene, herunder salgsoppgave,
tilstandsrapport og selgers egenerklzering. Kjgper anses kjent med forhold som er
tydelig beskrevet i salgsdokumentene. Forhold som er beskrevet i salgsdokumentene
kan ikke paberopes som mangler. Dette gjelder uavhengig av om kjgper har lest
dokumentene. Alle interessenter oppfordres til & undersgke eiendommen ngye, gjerne
sammen med fagkyndig, fgr bud inngis. Kjsper som velger & kjgpe usett, kan som
hovedregel ikke gjgre gjeldende som mangel noe kjgper burde blitt kjent med ved
undersgkelse av eiendommen, eller som er tydelig beskrevet i salgsdokumentene. Hvis
noe trenger avklaring, anbefaler vi at kjpper radfgrer seg med eiendomsmegler eller en
fagkyndig fgr det legges inn bud.

Kjgper har krav pa at eiendommen er i henhold til avtalen. Hvis det ikke er avtalt noe
saerskilt, kan eiendommen ha en mangel dersom den ikke er slik kjgper ma kunne
forvente ut ifra blant annet boligens alder, type og synlige tilstand. Det samme gjelder
hvis det er holdt tilbake eller gitt uriktige opplysninger om eiendommen som ikke er
rettet i tide pa en tydelig mate, og man ma ga ut fra at opplysningen har virket inn pa
avtalen. En bolig som har blitt brukt i en viss tid, har vanligvis blitt utsatt for slitasje, og
skader kan ha oppstétt. Slik bruksslitasje ma kjgper regne med, og det kan avdekkes
enkelte forhold etter overtakelse som gjgr utbedringer ngdvendig. Normal slitasje og
skader som trenger utbedring, er innenfor hva kjgper ma forvente, og vil ikke utgjgre en
mangel.

Boligen kan ogsa ha en mangel hvis opplyst areal avviker fra faktisk stgrrelse. Avviket
ma veere minst 2 prosent, og minst 1 kvadratmeter. Det er likevel ikke en mangel
dersom selger godtgjer at kjgperen ikke la vekt pa opplysningen, jf. avhendingsloven §
3-3(2).

Ved beregning av et eventuelt prisavslag eller erstatning, ma kjgper selv dekke tap/
kostnader opp til et belgp pa kr 10 000 (egenandel). Egenandel kommer fgrst pa tale
nar det er konstatert mangel ved eiendommen.

Hvis kjgper ikke er forbruker, selges eiendommen "som den er", og selgers ansvar er da
begrenset, jf. avhl. § 3-9, forste ledd 2. pkt. Avhl. § 3-3 (2) fravikes, og hvorvidt et
innendgrs arealavvik karakteriseres som en mangel vurderes etter avhl. § 3-8.
Informasjon om kjgpers undersgkelsesplikt, herunder oppfordringen om a undersgke
eiendommen ngye, gjelder ogsa for kjgpere som ikke anses som forbrukere. Med
forbrukerkjgp menes kjgp av eiendom nar kjgperen er en fysisk person som ikke
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hovedsakelig handler som ledd i naeringsvirksomhet.

Overtakelse
Etter neermere avtale.

Budgivning
Budgivning i forbrukerforhold

Budgivere oppfordres til & legge inn bud elektronisk. Dette gjgres pa eiendommens
hjemmeside pa aktiv.no, ved a bruke «Gi bud»-knappen. Ved elektronisk budgivning,
samtykker budgiver til elektronisk kommunikasjon. Eiendomsmegler skal legge til rette
for en forsvarlig avvikling av budrunden og kan ikke videreformidle bud med en kortere
akseptfrist enn kl. 12.00 fgrste virkedag etter siste annonserte visning. Etter klokken
11:30 anbefaler vi akseptfrist pa minimum 30 minutter. Bud bgr legges inn i god tid fer
konkurrerende buds akseptfrist utlgper. Megler kan ikke formidle bud med forbehold
om at budet, eller forbehold i budet (hemmelige bud/hemmelige forbehold), skal
holdes skjult for andre budgivere og interessenter.

For gvrig henvises til forbrukerinformasjon om budgivning i salgsoppgaven.
Oppdragsgiver er oppfordret til 4 ikke ta imot bud direkte fra budgiver, men a henvise
budgiver videre til megler. Som kjgper vil du fa forelagt kopi av budjournal. Alle bud vil
bli gjort kjent for kjgper og selger i handelen. @vrige budgivere kan be om a fa en kopi
av budjournal i anonymisert form.

Budgivning utenfor forbrukerforhold

Budgivere oppfordres til & legge inn bud elektronisk. Dette gjgres pa eiendommens
hjemmeside pa aktiv.no, ved a bruke «Gi bud»-knappen. Ved elektronisk budgivning,
samtykker budgiver til elektronisk kommunikasjon. Det anbefales at hvert bud har en
akseptfrist som muliggjer en forsvarlig avvikling av budrunden. Vi anbefaler minimum
30 minutter akseptfrist. Oppdragsgiver er oppfordret til & ikke ta imot bud direkte fra
budgiver, men & henvise budgiver videre til megler. Megler kan ikke formidle bud med
forbehold om at budet, eller forbehold i budet (hemmelige bud/hemmelige forbehold),
skal holdes skjult for andre budgivere og interessenter.

Opplysningene i salgsoppgaven er godkjent av selger. Alle interessenter oppfordres
imidlertid til grundig besiktigelse av eiendommen, gjerne sammen med fagmann fgr
bud inngis. Etter aksept av bud, vil eiendommens salgssum bli meddelt de som ev.
matte etterspgrre denne. Eiendommens salgssum vil bli offentlig tilgjengelig ved
overfgring av hjemmel.

Omkostninger kjgpers beskrivelse

Dokumentavgift kr. 15.000,-. Tinglyse skjgte kr. 545,- Tinglyse pantedokument kr. 545,-
Grunnboksutskrift kr. 290,-.
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Omkostninger kjgpers belgp
Kr 16 380

Betalingsbetingelser

Med mindre annet er avtalt forutsettes det at kjppesum inkludert omkostninger er
innbetalt og disponibelt pd meglerforetakets klientkonto innen overtakelse.
Kjgpesummen skal innbetales fra norsk finansinstitusjon og/eller fra kjgpers egen
konto i norsk finansinstitusjon.

Hvitvaskingsreglene

Megler har plikt til & gjennomfgre kundetiltak. Hvis kjgper ikke bidrar til at megler far
gjennomfgrt kundetiltak og dette fgrer til at transaksjonen ikke kan gjennomfgres eller
blir forsinket, misligholder kjgper avtalen. Etter 30 dager er misligholdet vesentlig.
Dette gir selger rett til @ heve og gjennomfgre dekningssalg for kjspers regning.

Personopplysningsloven
Personopplysninger blir behandlet i samsvar med personopplysningsloven.

Dgdsbo

Det gjgres spesielt oppmerksom pa at boligen selges for et dedsbo. Arvingene
(selgerne) har ikke bebodd eiendommen og har ingen kunnskap vedrgrende
eiendommen og eiendommens beskaffenhet utover det som her fremgar av
salgsoppgaven. Kjgper oppfordres til 4 foreta en szerlig grundig besiktigelse, gjerne
med bistand fra teknisk sakkyndig.

Meglers vederlag

Meglers vederlag er avtalt til kr. 59.900,-. | tillegg kommer utlegg pa kr. 12.940,-. Totalt
kr. 72.840,-. Hvis avtalen ikke er kommet i stand har megler krav pa a fa dekket
faktiske utlegg fra oppdragsgiver. Alle summer er inkl. mva.

Ansvarlig megler

Mads Wallerheim

Daglig Leder
mads.wallerheim@aktiv.no
TIf: 99513 630

Oppdragstaker
Aktiv Finnsnes, organisasjonsnummer 911615479
Storgata 18, 9300 Finnsnes,

Salgsoppgavedato
05.02.2026
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Verditakst for landbrukseiendom
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Befaringsdato: 26.09.2025 Rapportdato: 21.10.2025 Oppdragsnr.:  20060-1984
Autorisert foretak: BRATAKST AS Sertifisert Takstingenigr:  Anders Killie Solli
i
.!|BRATAKST

Gyldig rapport
21.10.2025

Rapporten kan kun utarbeides av medlemsforetak autorisert av Norsk takst

Markedsverdi
600 000

Referansenummer: ZD5879

Var ref:

Anders Killie
Solli



Sultindvikveien 278, 9302 ROSSFJORDSTRAUMEN BRATAKST AS

Gnr 5-Bnr 10 Bjorelvnesveien 379 l l I
5530 SENJA FINNSNES 9307  Morsk takst
Norsk takst

Norsk takst er bransjeorganisasjonen for landets bygningssakkyndige og takstforetak, med om lag 1400 sertifiserte medlemmer fordelt pd omtrent
1000 bedrifter. | boligomsetningen regnes takstrapportene som et helt avgjgrende element i den informasjonen som gjgres tilgjengelig for kjgper.
Arlig leverer medlemmene rundt 120.000 slike takster. Det gir unik oversikt over norske boliger, og bidrar til at alle oppdrag kan utfgres med
utgangspunkt i erfaringsbasert kvalitet.

Det stilles hgye krav til utdanning, sertifisering og yrkesetikk. Norsk takst er opptatt av at boligomsetningen skal veere trygg, og legger vekt pa a
opptre uavhengig av andre bransjeaktgrer. Bygningssakkyndige fakturerer sine tjenester uten hensyn til hvilken pris som oppnas, og skal heller ikke

pa annen mate ha noen egeninteresse knyttet til handelen.

Uavhengighet og god fagkunnskap har over tid bygget troverdighet og tillit. Bade selger og kjgper skal kunne stole pa bygningssakkyndiges
vurderinger. For tilfeller der det likevel skulle oppsta misngye med utfgrt arbeid, har visammen med Forbrukerradet etablert en klagenemnd.

Norsk takst har en sentral rolle i utviklingen av norske standarder, regler og profesjonsprinsipper, og representerer bransjen i alle relevante
internasjonale fora. Dette sikrer at norske bygningssakkyndige tidlig kan tilpasse seg krav og bransjetrender fra utlandet, samtidig som takseringsfaget

far en norsk stemme pa verdensbasis. Organisasjonen bidrar i naeringspolitisk sammenheng, og har vaert en padriver for a sikre at lover og regler gir
trygghet for forbrukerne i boligomsetningen.

BRATAKST

BRATAKST er takstfirmaet som gir deg trygghet og kompetanse i en viktig fase av boligsalget. Selv om BRATAKST fgrst ble etablert i 2017, har vi raskt
blitt Midt-Troms' ledende leverandgr av tilstandsrapporter.

Erfaringen var strekker seg over 15 ar i takstbransjen. Vi er stolte av @ ha utarbeidet ca. 1.000tilstandsrapporter etter de “nye boligreglene”. Vi gnsker
aveere banebrytende og innovative nar det gjelder a utnytte teknologi for a veere i forkant av bransjeutviklingen.

Vi forstar at a selge bolig er en viktig beslutning, og derfor er det betryggende a kunne stole pa et firma med erfaring og kompetanse.
Vart slagord "Vi setter pris pa dine verdier" er mer enn bare ord for oss. Det er en forpliktelse til @ handtere dine verdier med respekt og ngyaktighet.

Besgk vart nettsted pa www.bratakst.no, hvor du enkelt kan fa en ngyaktig pris pa ditt oppdrag og gjgre bestillinger nar det passer deg - 24 timer i
dggnet.

Rapportansvarlig

Mo sh

Anders Killie Solli
Uavhengig Takstingenigr
anders@bratakst.no
93050271

! I I TEGVA

Norsk takst
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Sammendrag

Beskrivelse av eiendommen

Landbrukseiendommen Sgros ligger i Rossfjord i Senja kommune, om lag tre kilometer fra Rossfjord sentrum. Eiendommen bestar av totalt
ca. 296 daa fordelt pa to teiger, hvorav 22,9 daa er fulldyrka jord og 151 daa er produktiv skog. Eiendommen vurderes som en typisk
skogseiendom med begrenset jordbruksdrift, men med et visst potensial for vedproduksjon til eget bruk og jakt.

Vaningshuset er registrert i SEFRAK og fremstar i sveert darlig teknisk stand. Bygningen er tilnaermet kondemnabel og krever omfattende
rehabilitering eller nyoppfering. Det er pavist setningsskader i grunnmuren, rateskader i kledning, tak og bjelkelag, samt betydelige
fuktskader i vatrom og konstruksjoner. Elektrisk anlegg og reropplegg er av eldre type og ma totalfornyes. Pa bakgrunn av dette er boligen
tillagt kun begrenset verdi som vaningshus. Det er i tillegg en enkel garasje pa eiendommen med begrenset teknisk verdi.

Grunndata viser at eiendommen ikke er odelsjord, men er konsesjonspliktig ved salg i det apne markedet. Ved overdragelse innen familien
kan eiendommen overtas konsesjonsfritt, men vaningshusets tilstand tilsier at personlig boplikt ikke kan oppfylles. Det kan derfor veere
grunnlag for fritak fra boplikten etter konsesjonsloven § 5.

Grunnboken viser ingen pengeheftelser, men enkelte eldre servitutter om veg, vann og beite, samt jordskiftesaker knyttet til
Rossfjordvassdraget. Disse vurderes ikke a ha negativ innvirkning pa eiendommens bruk.

Verdisammenstilling

Antall Verdi pr Daa (Kr) Verdi totalt

Jord og Beite 22,9 3750 85875
Skog 151,4 397 60 070
Uproduktig skog og utmark 104,0 150 15 600
Jakt og fiske 30 000
Driftsbygninger 150 000
Boligverdi som vaningshus pa den aktuelle eiendommen 260 000
Eiendommens totale verdi 601 545
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Mandat

Mandat for landbrukstakst

Oppdrag:
Taksering av landbrukseiendommen Sgros, gnr. 5 bnr. 10, beliggende i Senja kommune, adresse Sultindvikveien 278, 9302
Rossfjordstraumen.

Rekvirent:
Karlo Saras, pa vegne av hjemmelshavernes dedsbo.

Formal:

Taksten utarbeides i forbindelse med eiendomsoverdragelse. Formalet er a fastsette en realistisk markedsverdi som reflekterer
eiendommens verdi som landbrukseiendom, basert pa jord- og skogressurser, tun og bygninger, samt eventuelle rettigheter og
begrensninger.

Omfang:
Takseringen omfatter eiendommens samlede arealer, bebyggelse og rettsforhold slik de fremgar av grunnbok, matrikkel og gardskart.
Vurderingen gjennomfgres som en helhetlig analyse av eiendommens produksjonsgrunnlag og tekniske status.

Bygninger:

Boligen pa eiendommen vurderes a veere i sa darlig teknisk stand at den vil kreve sveert omfattende renovering, utskifting og
pakostninger for a kunne brukes som bolig. Bygningen anses som tilneermet kondemnabel. Det er ikke utarbeidet tilstandsrapport for
boligen, og potensielle kigpere ma selv gjare seg grundig kjent med byggets faktiske tilstand.Som felge av at bygningen er registrert i
SEFRAK-registeret, ma det foretas ytterligere undersgkelser hos kulturminnemyndighetene for & avklare hvilke tiltak som er tillatt ved
eventuell sanering eller renovering.

Grunnlagsdokumenter:
Taksten bygger pa felgende dokumenter:

e Grunnboksutskrift for gnr. 5 bnr. 10, datert 20.10.2025

o Matrikkelutskrift for gnr. 5 bnr. 10, datert 20.10.2025

e Gardskart fra NIBIO, datert 20.10.2025

* SEFRAK-opplysninger fra Riksantikvaren

¢ Befaring og visuell vurdering av eiendommen
Metode:
Taksten utarbeides etter Norsk Takst sine retningslinjer for landbrukstaksering, hvor verdien settes som summen av jordverdi, skogverdi,
tomt og bygninger, med fradrag for relevante kostnader og begrensninger. Verdien skal gjenspeile markedsnivaet for sammenlignbare
eiendommer i omradet, basert pa dagens driftsforhold og tekniske tilstand.

Avgrensninger:

Taksten er ikke en teknisk tilstandsrapport og omfatter ingen inngrep eller fysiske undersgkelser utover visuell vurdering. Eiendommen
er vurdert som helhet, og det tas forbehold om skjulte feil eller mangler. For SEFRAK-registrert bebyggelse ma tiltak avklares med
kulturminnemyndighetene.

Befarings - og eiendomsopplysninger

Befaring

Dato Fra Til Til stede

26.9.2025 Anders Killie Solli Takstingenigr
Karlo Sgras Rekvirent

Matrikkeldata

Kommune gnr. bnr. snr. Areal Kilde Eieforhold

5530 SENJA 5 10 0 295963,7 m? BEREGNET  Eiet

AREAL
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Adresse

Sultindvikveien 278

Hjemmelshaver

Sgras Arild Andreas, Kristoffersen Ranveig Marie

Siste hjemmelovergang

Kigpesum Ar

0 2008

Arealgrunnlag

Juridisk status

Arealstatus

Arealstatus og juridiske forhold

Eiendommen Searos, gnr. 5 bnr. 10 i Senja kommune, har et samlet registrert areal pa om lag 296 dekar, fordelt pa to teiger. Av dette
utgjer 22,9 dekar fulldyrka jord og omkring 151 dekar produktiv skog, fordelt pa 47,2 dekar skog av hgy bonitet og 104,2 dekar skog av
middels bonitet. | tillegg inngar 78,6 dekar uproduktiv skog, samt mindre partier med myr, apen fastmark og bebygd areal.

Arealfordelingen viser at eiendommen hovedsakelig bestar av skog med god produksjonsevne, mens jordbruksarealet har begrenset
omfang.

Etter odelsloven § 2 kreves det minst 35 dekar fulldyrka eller overflatedyrka jord, eller 500 dekar produktiv skog for at en eiendom skal
regnes som odelseiendom. Sgros har 22,9 dekar fulldyrka jord og 151 dekar produktiv skog, og oppfyller dermed ikke vilkarene for
odelsrett. Eiendommen er dermed ikke odelsjord.

Etter konsesjonsloven § 4 utlgses konsesjonsplikt ved erverv av bebygd eiendom nar arealet overstiger 100 dekar, eller nér fulldyrka og
overflatedyrka jord samlet overstiger 35 dekar. Selv om eiendommen ikke har odelsgrunnlag, overstiger den samlet arealgrense for
konsesjonsplikt ved salg i det apne markedet. Ved overdragelse innen familien, slik som ved arveoppgjer, kan eiendommen imidlertid
overtas konsesjonsfritt, forutsatt at boplikten ivaretas.

Nar det gjelder boplikt, gjelder reglene i konsesjonsloven § 5 og odelsloven § 27, hvor det stilles krav om personlig bosetting pa
eiendommer som overtas konsesjonsfritt dersom eiendommen har et bebygd vaningshus og et visst produksjonsgrunnlag. Boplikten
innebaerer at ny eier ma bosette seg pa eiendommen og opprettholde dette som sin faste bolig i minst fem ar. Pa bakgrunn av boligens
tilstand vurderes det imidlertid at boplikt ikke kan oppfylles i praksis. Vaningshuset er i sa darlig forfatning at det ikke kan benyttes som
bolig uten omfattende og kostbar rehabilitering. Det mé derfor legges til grunn at ny eier kan sgke om fritak fra boplikten etter
konsesjonsloven § 5, farste ledd. BRATAKST vurderer ikke sannsynlighet for eventuell bortfall av boplikt. Det anbefales & kontakte Senja
Kommune for ytterligere spgrsmal.

Etter jordlova § 1 skal eiendommen forvaltes pa en mate som fremmer baerekraftig ressursbruk, bosetting og matproduksjon. Den
fulldyrka jorda skal holdes i hevd, og omdisponering til andre formal krever godkjenning. Etter skoglova § 1 skal skogressursene forvaltes
med tanke pa bade verdiskaping og ivaretakelse av miljgverdier. Skogen pa Sgros har hgy og middels bonitet og representerer et reelt
produksjonspotensial som kan bidra til langsiktig verdiskaping, men krever aktiv forvaltning i trad med lovens krav.
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Samlet vurdert fremstar Sgros som en typisk skogseiendom med begrenset jordbruksdrift. Eiendommen er konsesjonspliktig ved salg i det
apne markedet, men ikke odelsjord. Den omfattes bade av jordlova og skoglova.

Heftelser og rettigheter

Jordleie

Eiendommens dyrket mark slas i dag. Rekvirent er ikke kjent med hvem som utfarer dette.

Kommentar til grunnboksbladet

Eiendommen Searos, gnr. 5 bnr. 10 i Senja kommune, er opprettet ved skylddeling fra hovedbruket gnr. 5 bnr. 8 den 27. oktober 1884.
Hjemmel til eiendomsretten er tinglyst 7. mars 2008 pa Ranveig M. Kristoffersen og Arild Andreas Seras, hver med ideell halvpart. Begge
hjemmelshavere er registrert som avdgde, og oppdraget er rekvirert av Arild Andreas Seras’ sgnn, Karlo Seras, pa vegne av dedsboet.

Det er ingen pengeheftelser tinglyst pa eiendommen.

Grunnboken viser flere eldre servitutter og bestemmelser, hvorav de fleste er av historisk karakter.
Disse omfatter blant annet:
* Bestemmelser om veg fra 1908 og 1914, knyttet til regulering av veggrunn og adkomstrett.
¢ Bestemmelse om felles vannledning fra 1948 og erklaering om felles vannverk fra 1970, med bestemmelser om vedlikehold.
e Jordskiftesaker fra 1998 og 2017 som omhandler Rossfjordvassdraget og etablering av Rossfjordvassdragets grunneierlag, med bestemmelser
om fiskerett og vedtekter for forvaltning av vassdraget.
¢ Bestemmelser om beiterett fra 1914, med henvisning til gnr. 5 bnr. 12 og flere tilgrensende bruk.
Ingen av de registrerte heftelsene antas a ha negativ innvirkning pa eiendommens daglige bruk eller verdi. Retten til beite, vann og veg
anses som tradisjonelle landbruksservitutter som fortsatt kan ha praktisk betydning for driften.

Eiendommen har ikke tinglyste pantobligasjoner, forkjapsretter eller andre skonomiske heftelser.
Vil du at jeg na lager neste del — Regulerings- og arealstatus — som beskriver LNF-formalet og hvilke faringer kommuneplanen legger for
bruk av eiendommen?

Generelt om eiendommen

Kulturminner Ja [ Nei

SEFRAK-registrering — betydning for eiendommen

Pa eiendommen Sgros er det registrert to SEFRAK-objekter. Hovedbygningen er registrert med gul markering, mens restene etter den
tidligere driftsbygningen er registrert med gra markering. Fargene i SEFRAK-registeret har ingen direkte juridisk virkning, men brukes
som informasjonsniva i Riksantikvarens database og gir veiledning om bygningenes status og forventet verneverdi.

Gul registrering (boligen)En gul registrering betyr at bygningen fortsatt star og er synlig i terrenget. Bygningen er vurdert & ha et visst
kulturhistorisk potensial, men den er ikke formelt fredet. Kommunen og fylkeskommunen skal likevel vurdere verneinteresser ved
sgknad om tiltak som riving, ombygging eller vesentlige endringer. | praksis betyr dette at eier har ordinzer raderett, men ma forvente at
kulturminnemyndighetene skal uttale seg fer eventuelle tiltak. SEFRAK-registreringen gir ingen automatisk vernestatus, men utlgser et
melde- og vurderingsansvar ved behandling av byggesaker. For Sgros innebaerer dette at hovedhuset, selv om det er i sterkt forfall og
tilneermet kondemnabelt, ikke kan fiernes eller bygges om uten at det foreligger avklaring fra kommunen. Det ber derfor innhentes
vurdering fra fylkeskommunens kulturminneforvaltning fer det planlegges sanering, ombygging eller oppfering av ny bolig.

Gra registrering (ruinen etter driftsbygningen) En gra markering betyr at bygningen tidligere har veert registrert i SEFRAK, men na er
revet, brent eller gatt tapt. Den beholdes likevel i registeret som et historisk dokument over tidligere bebyggelse. En gra registrering har
ingen praktiske eller juridiske konsekvenser for dagens bruk av eiendommen, men markerer at stedet har hatt bygninger av historisk
interesse. Kommunen vil normalt ikke stille krav til bevaring eller vurdering av slike ruiner utover eventuell arkeologisk vurdering
dersom tiltak bergrer selve tuftene.

For Sgros betyr dette at restene etter den tidligere driftsbygningen ikke har noen rettslig binding, men at stedet er registrert som del av
det historiske kulturlandskapet rundt tunet.
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Eiendommens beliggenhet

Eiendommen Sgros ligger i Rossfjordbygda, et bygdesamfunn i den gstlige delen av Senja kommune. Omradet har et aktivt
lokalsamfunn med nzeringsvirksomhet, handverksbedrifter og offentlig virksomhet, og er preget av spredt bebyggelse, skog og
jordbruksarealer som danner et apent og variert kulturlandskap.

Fra eiendommen er det om lag 3 kilometer til Rossfjord sentrum, hvor man finner barneskole, barnehage og degnapen dagligvarebutikk.
| sentrum finnes ogsa flere lokale arbeidsplasser, herunder sykehjem, servicebedrifter, produksjons- og anleggsvirksomhet. Omradet har
et stabilt befolkningsgrunnlag og god tilgang til offentlige tjenester.

Avstanden til Finnsnes, som fungerer som kommunesenter og handelssentrum for Midt-Troms, er i underkant av 30 kilometer. Her
finnes videregaende skole, sterre butikker, legekontor, kulturhus og hurtigbatanlgp til Troms@ og Harstad. Til Tennskjzer kai er det om lag

20 kilometer, hvor hurtigbat har avganger til Tromsg tre dager i uken, noe som gir mulighet for pendling og enkel tilgang til bymessige
funksjoner.

Rossfjordomradet har gode tur- og friluftsmuligheter, bade sommer og vinter. Neerliggende fjell, skogsomrader og Rossfjordvassdraget
gir fine forhold for jakt, fiske og rekreasjon. Omradet har lite gjennomgangstrafikk, og fremstar som rolig og landlig, samtidig som det
ligger innenfor grei pendleravstand til Finnsnes og Tromsg.

Andre verdier / rettigheter tilknyttet eiendommen

Grus

Det er ett mindre grusfelt pa4 eiendommen ifalge gkonomisker kart. Ved siste registrering av forekomsten, i 1994, er den beskrevet som:
Forekomsten bestar av sma strandterrasser. Mektigheten ligger pa omkring 2 m. En god del materiale er uttatt i omradet, men

massetakene er utplanert og tilbakefert til jordbruksland. | samme hgyde nordgstover fra massetaket, mellom bekkene, ligger flere sma
terrasserester som sannsynligvis inneholder sand og grus.

Eventuell grusforekomst er ikke tillagt skonomisk verdi for eiendommen basert pa de opplysninger som er tilgjengelige.

Jord, Skog, Jakt og fiske
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Jord

Arealgrunnlag

Fulldyrket jord
Overflatedyrket jord
Innmarksbeite

Skog av sveert hgy bonitet
Skog av hgy bonitet

Skog av middels bonitet
Skog av lav bonitet
Uproduktiv skog

Myr

Apen jorddekt fastmark
Apen grunnlendt fastmark
Bebygd, vann, bre

Ikke klassifisert

Sum

Opplysningkilder, beskrivelse

Jord og beite

22,9 daa

47,2 daa
104,2 daa

78,6 daa
1,9 daa
16,7 daa
6,5 daa
0,8 daa
17,0 daa

Omrade og beliggenhet Areal (daa) \(ﬁr}:llgs Driftsvei avstand (m)
Fulldyrket jord 22,9 Nei

Overflatedyrket jord Nei

Innmarksbeite Nei

Sum jordbruksareal 22,9

Opplysningkilder, beskrivelse

BRATAKST AS ‘
Bjorelvnesveien 379 k I I

FINNSNES 9307

Norsk takst

22,9 daa

151,4 daa

103,7 daa

17,8 daa
295,8 daa

Avkastning Total avkastning
pr. daa (kr) pr. ar (kr)
150 3435
3435
Verdi 85875

Eiendommen har lett tilgjengelig og enkle arealer for drift med dagens maskiner. Det dyrkbare arealet er forholdsvis lite. Markene ser ut til &

veere vate slik at det er stedvis kraftige spor i terrenget etter traktor og utstyr benyttet til hagsting.

Det bar vurderes tilak for gkt bereevne.

Skog, jakt og fiskerettigheter
Skog uten plan

Uproduktiv skog og utmark

Gardskart/NIBIO (Daa)

Skog av sveert hgy bonitet
Skog av hgy bonitet
Skog av middels bonitet

Skog av lav bonitet

Sum

Innestaende skogfondkonto

Opplysningskilder, beskrivelse

Oppdragsnr.: 20060-1984

104,0 Verdi pr. daa 150
Kr/Daa Verdi (kr)
47,2 500 23600
104,2 350 36470
151,4 60 070
0,0

Befaringsdato: 26.09.2025

Sum verdi Kr. 15 600

Total produktl.v Kr. 60 070
skogverdi:

Totalverdi skog og Kr. 75 670
utmark:
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Hovedmomenter i kapitalisering av skog: Inntekter fra hogst: Basert pa skogens alder og tilvekst beregnes fremtidige inntekter fra salg
av skogen som ved. Deler av eiendommen er utilgjengelig for forvaltning. Staende skog er beregnet ut fra erfaringstall, alder og
bonitet.

Driftskostnader:
Dette inkluderer utgifter til planting, vedlikehold, tynning, og transport. Driftskostnader reduserer den kapitaliserte verdien.

Kapitaliseringsrente:

En fastsatt rente 4 % for skog brukes til & diskontere fremtidige inntekter til en naverdi. Valg av kapitaliseringsrente for skogbruk er
beskrevet i Rundskriv M-3/2002 fra Landbruks- og matdepartementet. Dette rundskrivet gir retningslinjer for verdsetting av
landbrukseiendommer og spesifiserer hvordan kapitaliseringsrente skal fastsettes for beregning av avkastningsverdien i skogbruket.

Tidshorisont og omlgpstid:
Skog har en lang omlgpstid, ofte flere tiar, og kapitaliseringsberegninger mé derfor ta hensyn til lang tidshorisont.

Jakt og fiske

Verdi av jakt og fiske pr.ar Kr. 1200 Samlet verdi av jakt og fiske Kr. 30 000

Opplysningkilder, beskrivelse

Det er lagt til grunnverdi av jakt basert pa avkastning fra kjgtt og egen jakt. Faktorene som er benyttet er ca 4 kr/daa som er gjengs
foromradet.

Bygninger pa eiendommen

Enebolig

Anvendelse

Byggear
1925

Kommentar

| fglge SEFRAK-registreringen er boligen oppfgrt i fgrste kvartal av 1900-
tallet, noe jeg tolker a vaere fgr 1925. Boligen er tilbygget med bad senere,
trolig etter krigen. Men vi har ingen opplysninger om byggear. Som
referansear settes 1920, men det bemerkes at denne opplysningen kan vaere
beheftet med store feil. Om eksakt byggear er vesentlig for potensielle
kjppere ma dte gjgres ytterligere undersgkelser.

Standard

Vedlikehold

Bygningsstruktur
Frittliggende enebolig med ukjent oppfgringstidspunkt.
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Utvendige forhold

Boligen er oppfgrt med grunnmur av betong mot stedlige masser. Det er krypekjeller under hele boligen.
De fleste delene av krypekjelleren er ikke mulig a inspisere pa grunn av lav etasjehgyde. Det er klare spor etter mus og gnagere i
krypekjelleren. Jeg har funnet kraftige sprekker i grunnmuren, skadene er forenelig med setninger i grunnen.

Opprinnelig del av boligen har tsmmerkonstruksjon. Den tilbygde delen har sannsynligvis veggkonstruksjon av bindingsverk. Utvendig
kledning er liggende malt trepanel.

Kledningen har langt fremkommen rateskade pa de fleste fasadene. Ved enkel stikkontroll er det pavist rateskade i
temmerkonstruksjonenen som fglge av gdelagt klednig.

Saltak av as- og sperretak. Opprinnelig del er tekket med skiferstein, tilbygget del er tekket med metallplater.
Det er utettheter i begge taktekkingene. Dette har fgrt til rateskader pa tro, sperrer og underliggende konstruksjoner/materialer.

Vinduer er i hovedsak av to-lags uisolerte glass. Enkelte vinduer med forseglede glass.
Malt tredgr som hoveddgr.
Dgrer og vinduer har fukt og rateskader.

Eksempel pa rateskadet kledning. Skader i takkonstriksjonen pd opprinnelig del.

Oppdragsnr.: 20060-1984 Befaringsdato: 26.09.2025 Side: 10 av 17
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Sultindvikveien 278, 9302 ROSSFJORDSTRAUMEN BRATAKST AS ‘
Gnr 5-Bnr 10 Bjorelvnesveien 379 k l I
5530 SENJA FINNSNES 9307  Norsk takst

Eksempel pa skade pa vindu Sprekk i grunnmuren.

Krypekjeller

Innvendige forhold
Boligen har etasjeskillere av trebjelkelag.
Det er pavist rateskadet etasjeskille i 1. etasje mot krypekjelleren.

Overflater pa gulvene er belegg. Veggene har malte plater. | Himlingen er det plater og panel.
Det er fuktskader pa flere overflater. Svekkelser i gulvet gir risiko for a tra gjennom dette.

Loftstrapp av tre med belegg i trinnene.
Trappen mangler rekkverk.

Teglsteinspipe, det er ikke ildsted tilknyttet.
Pipen har frostspreng, vannavrenning og rustet sotluke. Piperehabilitering ma gjennomfgres fgr denne tas i bruk.

Skader i himlingen pd loftet som fglge av utett taktekking. Stuen

Oppdragsnr.: 20060-1984 Befaringsdato: 26.09.2025 Side: 11 av 17



Sultindvikveien 278, 9302 ROSSFJORDSTRAUMEN BRATAKST AS

Gnr 5-Bnr 10 Bjorelvnesveien 379 ‘
5530 SENJA

FINNSNES 9307  Morsk taks

Rdteskade i gulvet

Vannskadet himling, det er ikke mulig G vurdere overliggende
. Gang
konstruksjon.

Rustet sotluke

Tekniske installasjoner

Det vannrgr av kobber og avlgpsrgr av plast og SOIL.
Rgrene er av en slik alder at det frarades a sette vanntrykk pa de pa grunn av stor lekkasjerisiko.

Det elektriske anlegget har skrusikringer og dpeninstallsjon.
Anlegget er av en slik alder at det ma oppgraderes fgr det utnyttes slik normale elektiske anlegg forventes & yte i dag.

Oppdragsnr.: 20060-1984 Befaringsdato: 26.09.2025 Side: 12 av 17
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Sultindvikveien 278, 9302 ROSSFJORDSTRAUMEN BRATAKST AS
Gnr 5-Bnr 10

Bjorelvnesveien 379 l
5530 SENJA FINNSNES 9307  Morsk takst

Reropplegg under oppvaskkum. Sikringsskapet er plassert i gangen pa loftet.

Kjpkken

Eldre plassbygget kjgkkeninnredning med laminert benkeplate.
Innredningen er brukspreget, men kan benyttes.

Kjskkeninnredning

Vatrom

Badet har belegg pa gulvet og baderomsplater pa veggene. Rommet inneholder toalett, servant, opplegg for vaskemaskin samt dusjplass

Rommet har omfattende fuktskader, i hovedsak utenfra vatrommet, men skadene omfatter etasjeskille og veggkonstruksjon slik at
vatrommet kan ikke menyttes slik det er i dag.

Skader pd badet

Skader pa badet

Oppdragsnr.: 20060-1984 Befaringsdato: 26.09.2025 Side: 13 av 17



Sultindvikveien 278, 9302 ROSSFJORDSTRAUMEN
Gnr 5-Bnr 10
5530 SENJA

Skader pd badet
Bruksareal BRA m?

a Internt bruksareal Eksternt bruk | { balkong
Etasje (BRA-i) (BRA-e) (BRA-b) Sum
1. etasje 42 42
Loft 20 20
SUM 62
SUM BRA 62

Romfordeling

Internt bruksareal Eksternt bruksareal

Etasje o i oruk
1. etasje Vindfang, gang, bad, bod,
kigkken, stue
Loft Gang, soverom, soverom 2
Lovlighet

Byggetegninger

Det foreligger ikke tegninger

Kommentar:

Brannceller

Er det pavist synlige tegn pa avvik i branncelleinndeling ut ifra dagens byggteknisk forskrift?
Nyere handverkstjenester

Er det ifglge eier utfgrt handverkstjenester pa boligen siste 5 ar?

Krav for rom til varig opphold

Er det pavist avvik i forhold til remningsvei, dagslysflate eller takhgyde?

Kommentar: Soverommene er for sma for a tilfredsstille arealkravet for rom for varig opphold.

Driftsbygninger pa eiendommen

Oppdragsnr.: 20060-1984 Befaringsdato: 26.09.2025

Terrasse- og balkongareal

BRATAKST AS ‘
Bjorelvnesveien 379 k l I

FINNSNES 9307  Morsk takst

Innglasset balkong

(BRA-b)
[Jia Nei
[JJa Nei
Ja [ Nei

Side: 14 av 17
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Sultindvikveien 278, 9302 ROSSFJORDSTRAUMEN BRATAKST AS

Gnr 5-Bnr 10 Bjorelvnesveien 379 E l I
5530 SENJA FINNSNES 9307  Morsk takst
Garasje

Anvendelse

Byggear
1990

Kommentar

Ukjent byggear for garasjen. Som referansear settes 1990. Det kan veere
store avvik rundt byggear.

Areal (BTA)

Etasje BTA
1. etasje 67,0
SUM BTA 67

Standard

Vedlikehold

Beskrivelse

Frittliggende garasje oppfgrt med jordgulv. Ringmur og yttervegger av bindingsverk med liggende trepanel utvendig. Saltak tekket med
metallplater.

Det ma regnes med oppgraderinger og vedlikehold pa bygningen.

Lovlighet
Byggetegninger

Det foreligger ikke tegninger

Kommentar:

Oppdragsnr.: 20060-1984 Befaringsdato: 26.09.2025 Side: 15av 17
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Sultindvikveien 278, 9302 ROSSFJORDSTRAUMEN BRATAKST AS ‘
Gnr 5-Bnr 10 Bjorelvnesveien 379 k I I
5530 SENJA FINNSNES 9307  Norsk taket

Teknisk verdi boligbygg

Teknisk verdi boligbygg

Enebolig

Normale byggekostnader (utregnet som for nybygg) Kr. 2 800 000
Fradrag for forskriftsmangler mellom dagens krav og aktuelt bygg Kr. -2 500 000
Fradrag for elde, slitasje og vedlikeholdsmangler Kr. -0
Sum Teknisk verdi - Enebolig Kr. 300 000
Sum Teknisk verdi - Bolighygg Kr. 300 000

Nedskreven gjenanskaffelsesverdi driftsbygninger

Driftsbygninger

Bygning Teknisk nyverdi (Kr)  Teknisk tilstand* Driftsrelevanse** gjenanskaffeII: :3::‘;?:;3
Garasje 600 000 5 5 150 000
*Verdilgs=0 ny=10 **Unyttig=0 full=10 Total verdi 150 000
Oppdragsnr.: 20060-1984 Befaringsdato: 26.09.2025 Side: 16 av 17
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Sultindvikveien 278, 9302 ROSSFJORDSTRAUMEN BRATAKST AS ‘
Gnr 5-Bnr 10 Bjorelvnesveien 379 k I I
5530 SENJA FINNSNES 9307  Norsk taket

Markedsvurdering

Eiendommen Sgros ligger i Rossfjord, et bygdesamfunn med stabil bosetting og jevn etterspgrsel etter bade boligeiendommer og
mindre landbrukseiendommer. Avstanden til Rossfjord sentrum er om lag tre kilometer, der man finner skole, barnehage,
dagligvarehandel og flere lokale arbeidsplasser. Det er kort vei til stgrre arbeidsmarked pa Finnsnes, cirka 30 kilometer unna, og
hurtigbatforbindelse til Tromsg fra Tennskjaer, rundt 20 kilometer fra eiendommen. Omradet har gode natur- og friluftsmuligheter, og
mange eiendommer i bygda har de siste drene fatt gkt etterspgrsel som fglge av gkt tilflytting og interesse for landlige boliger.

Markedsutviklingen i Rossfjordomradet er generelt positiv, og eiendommer med brukbar bygningsmasse og sentral beliggenhet
omsettes relativt raskt. Det er registrert flere salg av mindre gardsbruk og boligeiendommer i omradet, ofte med prisniva mellom 1,2
og 3,6 millioner kroner avhengig av standard og stgrrelse. De fleste omsetningene gjelder eiendommer med rehabiliteringsbehov, men
hvor bygningsmassen fortsatt er brukbar og beboelig.

Sgros skiller seg vesentlig fra disse eiendommene ved at boligen er i sa darlig stand at den ikke lenger anses som beboelig uten
fullstendig renovering. Bygningen er tilnaermet kondemnabel og pafgrt omfattende skader etter mange ar uten vedlikehold. Dette
reduserer markedsattraktiviteten betydelig, selv om eiendommen har et visst potensial gijennom sine jord- og skogressurser og den
landlige beliggenheten. Det ma ogsa tas hgyde for at SEFRAK-registreringen kan medfgre begrensninger for riving eller nybygg, og at ny
eier ma spke avklaringer hos kulturminnemyndighetene fgr tiltak kan iverksettes.

Eiendommen har ingen pagaende drift, og bygningsmassen gir ikke grunnlag for leieinntekter eller Igpende avkastning. De fulldyrka
arealene har beskjedent omfang, men kan utnyttes til grasproduksjon, beite eller hobbybruk. Skogarealet bestar hovedsakelig av skog
med hgy og middels bonitet, og representerer et visst produksjonspotensial, men uten vesentlig inntektsgrunnlag pa kort sikt.

Ut fra markedsforholdene i omradet, bygningsmassens tilstand og begrensningene som fglger av SEFRAK-statusen, er eiendommens
markedsverdi vurdert til kr 600 000. Verdien reflekterer i hovedsak tomt, jord- og skogarealer samt beliggenheten i et attraktivt
omrade, men med betydelig fradrag for bygningsmassens tilstand og ngdvendig pakostningsniva.

Kr 600 000

Kilder og vedlegg

Beskrivelse Dato Kommentar Status Sider Vedlagt

Gardskart 20.10.2025 Gjennomgatt 1 Nei

Forutsetninger

Forutsetning

Taksten gjelder eiendommens markedsverdi der det er tatt hensyn til konsesjonslovens §9, prisregulering og jordlovens §12 m.m.

Oppdragsnr.: 20060-1984 Befaringsdato: 26.09.2025 Side: 17 av 17
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Markslag (AR5) 13 klasser Kartet viser valgt type gérdskart for
1 TEGNFORKLARING AREALTALL (DEKAR)

eiendommen man har sgkt pa. | tillegg vises
bakgrunnskart for gjenkjennelse.
Arealstatistikken viser arealer i dekar for alle
teiger p& eiendommen. Det kan forekomme
avrundingsforskjeller i arealtallene.

Ajourfgringsbehov meldes til kommunen.

Fulldyrka jord 22.9
Overflatedyrka jord 0.0
Innmarksbeite 0.0 22.9
Skog av seers hgy bonitet 0.0
Skog av hgy bonitet 47.2
Skog av middels bonitet 104.2
Skog av lav bonitet 0.0 151.4
Uproduktiv skog 78.6
Myr uten skog 1.9
Apen jorddekt fastmark 16.7
Apen grunnlendt fastmark 6.5 103.7
Bebygd, samf., vann, bre 0.8
Ikke kartlagt 17.0 17.8
Sum 295.8 295.8

Skog-klassene kan ogsd omfatte skog p& myr.

— Arealressursgrenser
Eiendomsgrenser
@ Driftssenterpunkt
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EGENERKLARINGSSKJEMA

Til orientering vil dette skjema veere en del av salgsoppgaven

Meglerfirma

Aktiv EM Finnsnes

Oppdragsnr.

1901250175

Selger 1 navn

Tone Segras Humstad

Sultindvikveien 278

Poststed

ROSSFJORDSTRAUMEN 9302
Er det dedsbo?
] Nei M Ja
Avdgdes navn |Arild Andreas Sgras og Ranveig Kristoffersen

Er det salg ved fullmakt?

1 Nei M Ja

Hjemmelshavers navn |Tone Segras Humstad

Har du kjennskap til eiendommen?
Nei [] Ja

Initialer selger: TSH 1

Document reference: 1901250175



Tilleggskommentar

Selger har ikke bebodd eiendommen og har derfor ikke spesifikk kunnskap om den. Det kan derfor veere skader og andre forhold ved
eiendommen som ikke er spesifikt opplyst. Kjgper oppfordres derfor til & foreta en sezerlig grundig undersgkelse av eiendommen, gjerne med
bistand av teknisk sakkyndig.

Huset har statt ubebodd siden 2005

Jeg bekrefter at opplysningene er gitt etter beste skjgnn. Jeg er kjent med at dersom jeg har gitt ufullstendige, uriktige eller misvisende
opplysninger om eiendommen, vil forsikringsselskapet kunne sgke hel eller delvis regress for sine utbetalinger eller redusere sitt ansvar helt
eller delvis, jfr. vilkar for boligselgerforsikring punkt 7.1 og forsikringsavtaleloven kapittel 4.

Jeg er orientert om mitt mulige ansvar som selger etter avhendingsloven, eventuelt etter kjgpsloven (aksjeboliger), og om forsikringsgiver sitt
boligselgerforsikringstilbud.

Jeg er klar over at avtale om forsikring er bindende. Jeg er ogsa klar over at premietilbudet ferst kan paberopes nar boligen er solgt
(budaksept). Premietilbudet som er gitt av megler er bindende for forsikringsgiver i 6 — seks — maneder fra oppdragsinngaelse med megler.

Etter dette vil premien og forsikringsvilkarene kunne justeres. Nar premietilbudet ikke lenger er bindende for forsikringsselskapet ma
egenerkleeringsskjemaet signeres pa nytt og eventuelle endringer paferes. Det vil da veere forsikringspremien og forsikringsvilkarene pa ny
signeringsdato som legges til grunn.

Det kan ikke tegnes boligselgerforsikring ved fglgende salg:

¢ mellom ektefeller eller slektninger i rett oppstigende eller nedstigenede linje, sasken, eller

¢ mellom personer som bor eller har bodd pa boligeiendommen og/eller

e nar salget skjer som ledd i sikredes naeringsvirksomhet/er en naeringseiendom

e etter at boligeiendommen er lagt ut for salg.

e ved salg av helars- og fritidsbolig er det krav til at det foreligger tilstandsrapport i henhold til Forskrift til avhendingslova (tryggere
bolighandel).

Forsikringsselskapet kan ved skriftlig samtykke akseptere tegning av forsikring ogsa i ovennevnte tilfeller.

Dersom forsikringsselskapet ikke har gitt skriftlig samtykke, kan erstatningen bortfalle.

Ved oppgjersoppdrag trer forsikringen i kraft nar kontrakten er signert av begge parter, begrenset til siste 12 maneder for overtakelse.

Forgvrig oppfordrer selger potensielle kjgpere til &8 undersgke eiendommen grundig, jf avhendigsloven § 3-10 og kjgpsloven § 20
(aksjeboliger).

Gyldig forsikring forutsetter at det for helars- og fritidsbolig foreligger tilstandsrapport som er i henhold til Forskrift til avhendingslova (tryggere
bolighandel).

] Jeg @nsker boligselgerforsikring, og bekrefter & ha mottatt og lest forsikringsvilkérene og informasjonsbrosjyre til selger i
forbindelse med kjap av boligselgerforsikring. Forsikringen trer i kraft pa det tidspunkt det foreligger en budaksept mellom partene,
begrenset til tolv maneder for overtagelse. Ved oppgjgrsoppdrag trer forsikringen i kraft nar kontrakten er signert av begge parter,
begrenset til siste 12 maneder for overtakelse. Jeg bekrefter med dette at eiendommen ikke er en nzeringseiendom, at den ikke
selges som ledd i naeringsvirksomhet eller mellom ektefeller eller slektninger i rett oppstigende eller nedstigende linje, sasken, eller
mellom personer som bor eller har bodd pa boligeiendommen. Gyldig forsikring forutsetter at det for helars- og fritidsbolig
foreligger tilstandsrapport som er i henhold til Forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel). Forsikringen er ugyldig dersom
den tegnes i strid med forsikringsvilkarene. Jeg er innforstatt med at eiendomsmegleren ikke har fullmakt til & gjgre unntak fra
ovennevnte begrensninger. Jeg er oppmerksom pa at 8% av total forsikringspremie er honorar til Séderberg & Partners.

Jeg ansker ikke boligselgerforsikring, men megler har tilbudt meg & kjgpe slik forsikring.

] Jeg kan ikke kjape boligselgerforsikring ihht vilkar.

Initialer selger: TSH

Document reference: 1901250175
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Eiendomsrapport (Datakilde: Oppdatert kopi av matrikkelen) A N or kq r t

Senja kommune: Grunneiendom 5530-5/10
Utskriftsdato: 01.10.2025 08:56

Det tas forbehold om riktigheten eller fullstendigheten av opplysningene i dette dokumentet. Det kan ikke rettes krav som felge av at disse opplysningene
benyttes som grunnlag for beslutninger.

Bruksnavn SOROS Beregnet areal 295963.7
Etablert dato 27.10.1884 Historisk oppgitt areal 296122,3
Oppdatert dato 23.09.2025 Historisk arealkilde Areal hentet fra eiendomsbase (5)
Skyld 0.42 Antall teiger 2
Bruk av grunn
Arealmerknader Hjelpelinje vannkant
Tinglyst [ ]Delisamla fasteiendom [ | Grunnforurensning [ ]Avtale/Vedtak om gr.erverv
Bestdende [ |Under sammensléing []Kulturminne
[ ]Seksjonert [ |Klage er anmerket []1kke fullfert oppmalingsforr. Frist fullfering:
[ ]Harfester [ |Jordskifte er krevd [ IMangel ved matrikkelferingskrav Frist retting:
Forretninger
Brukstilfelle Forr.dato Kom. saksref. Tingl.status Involverte
Forretningstype M.for.dato Annen ref. Endr.dato Berorte
Omnummerering 01.01.2024 Tinglyst 5/10
Omnummerering 01.01.2024 01.01.2024
Omnummerering 01.01.2020 Tinglyst 5/10
Omnummerering 01.01.2020 01.01.2020
Matrikulering av eksist. festegrunn 22.05.2017 ESA 17/2716 1931-5/12/1 (1779,9), 5/12 (-1779,8)
Oppmélingsforr. 22.05.2017 5/10, 5/101
Forretning over eksist. matrikkelenhet 18.09.2007 5/12 (-2222,8), 5/102 (2222,8)
Kartforretning 24.11.2009 5/10
Forretning over eksist. matrikkelenhet 18.09.2007
Annen forretningstype 24.02.2011 5/10, 5/12, 5/101
Skylddeling 12.01.1924 5/10, 5/19
Skylddeling
Skylddeling 14.10.1914 5/10, 5/12
Skylddeling
Skylddeling 27.10.1884 5/5,5/10
Skylddeling

Teiger (Koordinatsystem: EUREF89 UTM Sone 33)

Type teig X Y H H.teig Ber. areal Arealmerknad

Eiendomsteig 7700015.32 632305.54 0 Nei 2744811

Eiendomsteig 7700475.75 631797.92 0 Ja 21482.6 Hjelpelinje vannkant (VA)
Tinglyste eierforhold

Navn Rolle Adresse Status
ID Andel Poststed Kategori
S@RAS ARILD ANDREAS Hjemmelshaver (H) Ded (D)
F101139***** 1/2

KRISTOFFERSEN RANVEIG M Hjemmelshaver (H) Ded (D)
F120834***** 1/2

Vegadresse: Sultindvikveien 278 Adressetilleggsnavn:

NORKART AS, Hoffsveien 4, 0275 OSLO (Org.nr. 934 161 181) Side 1 av4



Eiendomsrapport (Datakilde: Oppdatert kopi av matrikkelen)
Senja kommune: Grunneiendom 5530-5/10

. Norkart

Utskriftsdato: 01.10.2025 08:56

Poststed 9302 ROSSFJORDSTRAUMEN Kirkesogn 11030101 Lenvik

Grunnkrets 102 Rossfjord Tettsted

Valgkrets 1 Straumen

Bygg

Nr Bygningsnr Lnr Type Bygningsstatus Dato

1 191767209 Enebolig (111) Tatt i bruk (TB)

2 191767209 1 Tilbygg Tatti bruk (TB)

3 191776968 Hus for dyr/landbr.lager/silo (241) Bygning revet/brent (BR)

4 19648516 Annen landbruksbygning (249) Tatt i bruk (TB) 03.10.2000

1: Bygning 191767209: Enebolig (111), Tatt i bruk

Bygningsdata

Naeringsgruppe Bolig (X) BRA Bolig 70

Sefrakminne Ja BRA Annet

Kulturminne Nei BRA Totalt 70

Opprinnelseskode Massivregistrering BTA Bolig

Har heis Nei BTA Annet

Vannforsyning BTA Totalt

Avlep Bebygd areal

Energikilder Ufullstendig areal Nei

Oppvarmingstyper Antall boenheter 1
Bygningsstatushistorikk

Bygningsstatus Dato |Reg.dato

Tatt i bruk 02.03.2009

Bruksenheter

Type Adresse Br.enhet Eiendom BRA Rom Bad WC Kjeokkentilgang
Bolig Sultindvikveien 278 HO101 5/10 70 0 0 0 Kjokken
Etasjer

Etasje Ant. boenh. BRA Bolig BRA Annet Sum BRA BTA Bolig BTA Annet Sum BTA
Ho2 0 22 0 22 0 0 0

HO1 1 48 0 48 0 0 0

2: Bygningsendring 191767209-1: Tilbygg, Tatt i bruk

Bygningsdata

Neeringsgruppe Bolig (X) BRA Bolig 10

Sefrakminne Nei BRA Annet

Kulturminne Nei BRA Totalt 10

Opprinnelseskode Vanlig registrering BTA Bolig

Har heis Nei BTA Annet

Vannforsyning BTA Totalt

Avlep Bebygd areal

NORKART AS, Hoffsveien 4, 0275 OSLO (Org.nr. 934 161 181) Side2av 4
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Eiendomsrapport (Datakilde: Oppdatert kopi av matrikkelen)
Senja kommune: Grunneiendom 5530-5/10

. Norkart

Utskriftsdato: 01.10.2025 08:56

Energikilder

Ufullstendig areal

Nei

Oppvarmingstyper

Antall boenheter

Bygningsstatushistorikk

Bygningsstatus

Dato |Reg.dato

Tatt i bruk

04.08.2008

Bruksenheter

Type

Adresse Br.enhet Eiendom

BRA Rom

Bad

WC Kjokkentilgang

Unummerert

- 5/10

Etasjer

Etasje Ant. boenh. BRA Bolig BRA Annet

Sum BRA BTA Bolig

BTA Annet Sum BTA

Ho1 0

10 0

10 0

0 0

3: Bygning 191776968: Hus for dyr/landbr.lager/silo (241), Bygning revet/brent

Bygningsdata

Neeringsgruppe

0

BRA Bolig

Sefrakminne

Ja

BRA Annet

Kulturminne

Nei

BRA Totalt

Opprinnelseskode

Massivregistrering

BTA Bolig

Har heis

Nei

BTA Annet

Vannforsyning

BTA Totalt

Avlep

Bebygd areal

Energikilder

Ufullstendig areal

Ja

Oppvarmingstyper

Antall boenheter

Bygningsstatushistorikk

Bygningsstatus

Dato |Reg.dato

Bygning revet/brent

02.03.2009

Bruksenheter

Type

Adresse Br.enhet Eiendom

BRA Rom

Bad

WC Kjekkentilgang

Unummerert

- 5/10

4: Bygning 19648516: Annen landbruksbygning (249), Tatt i bruk 03.10.2000

Bygningsdata

Neeringsgruppe

Jordbruk, skogbruk og fiske (A)

BRA Bolig

Sefrakminne

Nei

BRA Annet

67

Kulturminne

Nei

BRA Totalt

67

Opprinnelseskode

Vanlig registrering

BTA Bolig

Har heis

Nei

BTA Annet

Vannforsyning

BTA Totalt

Avlgp

Bebygd areal

Energikilder

Ufullstendig areal

Nei

NORKART AS, Hoffsveien 4, 0275 OSLO (Org.nr. 934 161 181)

Side 3av 4



Eiendomsrapport (Datakilde: Oppdatert kopi av matrikkelen)

Senja kommune: Grunneiendom 5530-5/10

. Norkart

Utskriftsdato: 01.10.2025 08:56

| Oppvarmingstyper

Antall boenheter

Bygningsstatushistorikk

Bygningsstatus Dato Reg.dato
Rammetillatelse 25.08.2000 |(18.09.2000
Igangsettingstillatelse 25.08.2000 |18.09.2000
Tatt i bruk 03.10.2000 (03.10.2000
Bruksenheter
Type Adresse Br.enhet Eiendom BRA Rom Bad WC Kjokkentilgang
Unummerert B 5/10 - B - B -
Etasjer
Etasje Ant. boenh. BRA Bolig BRA Annet Sum BRA BTA Bolig BTA Annet Sum BTA
Ho1 0 0 67 67 0 0 0
Side 4 av 4

NORKART AS, Hoffsveien 4, 0275 OSLO (Org.nr. 934 161 181)
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Kommuneplankart

Eiendom: 5/10

Adresse:  Sultindvikveien 278
Dato: 01.10.2025

Senja kommune Malestokk: 1:20000
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Kartet er produsert fra kommunens beste digitale kartbaser for omradet og inneholder viktige opplysninger om eiendommen og omradet omkring.

Presentasjonen av informasjon er i samsvar med nasjonal standard.
Kartet kan inneholde feil, mangler eller avvik i forhold til kravene i oppgitt standard.
Kartet kan ikke benyttes til andre formal enn det formalet det er utlevert til uten samtykke fra kommunen jf. lov om andsverk.




Tegnforklaring

Kommuneplan- Byggeomrﬁder (PBL1985 § 2
LNF-omride

Komruneplan-8ruk og vern av sj@ 0g vass
Naturomride vann - ndvaerende
Kombinerte form3l sjg ogvassdrag - nSvaerer

Kommunepfan Hensynsoner (PBL2008 §11-
Faresone-Ras- og skredfare

/ Angitthensynsone - Bevaring naturmnilis
| Bindlegging etterlov o naturvern - nSvaere
| Bindlegging forregulering etter PBL - fremitic

Kommunepfan Linje- 0@ punktsymboler(PBL

e Faresone grense
" Angitthensyngrense
it Bindlegginggrense

Felles for kommuneplan PBL 1985 og 2008
B lanormride

~ Planens begrensning
—""" Grenseforarealforml
abe Paskrift orridenavn
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Utskriftsdato: 01.10.2025
Senja kommune
Adresse: Postboks 602, 9306 FINNSNES
Telefon: 97895454

Planopplysninger

EM §6-7 Oppdragstakerens undersgkelses- og opplysningsplikt Kilde: Senja kommune
Kommunenr. 5530 Gardsnr. 5 Bruksnr. 10 Festenr. Seksjonsnr.
Adresse Sultindvikveien 278, 9302 ROSSFJORDSTRAUMEN

Opplysningene omfatter gjeldende planer og pagaende planarbeid for eiendommen. Naermere opplysninger om den enkelte plan
med dokumenter, mindre endringer, etc finnes pa internett, se lenker under. Oppgitte delarealer viser planinformasjon pa
eiendommen.

Det tas forbehold om riktigheten eller fullstendigheten av opplysningene i dette dokumentet. Det kan ikke rettes krav som fglge av
at disse opplysningene benyttes som grunnlag for beslutninger.

Plantyper med treff

© Kommuneplaner © Kommuneplaner under arbeid
© Kommunedelplaner

Plantyper uten treff

© Kommunedelplaner under arbeid © Reguleringsplaner
O Reguleringsplaner under bakken © Reguleringsplaner over bakken
O Reguleringsplaner under arbeid © Reguleringsplaner bunn
© Reguleringsplaner under arbeid i naerheten © Bebyggelsesplaner
@ Bebyggelsesplaner over bakken @ Bebyggelsesplaner under bakken
© Midlertidige forbud

Kommuneplaner

Besgk kommunens hjemmeside for mer informasjon.

Id 202002

Navn Kommuneplanens arealdel for kystomradene (Kystsoneplan) Senja kommune
Plantype Kommuneplanens arealdel

Status Endelig vedtatt arealplan

Ikrafttredelse  11.03.2021

Bestemmelser = https://www.arealplaner.no/5530/dokumenter/4181/PID_202002_Bestemmelser_retningslinjer_20210311.pdf

Delarealer Delareal 438 m?
KPAnNgittHensyn Bevaring naturmiljo
KPHensynsonenavn H560-10

Delareal 438 m?

Arealbruk  Naturomrade,Navaerende
Omradenavn VN05

Delareal 88 m?

KPHensynsonenavn H710-01
KPBandlegging Bandlegging for regulering etter pbl.

Side1av?2



Kommuneplaner under arbeid

Besgk kommunens hjemmeside for mer informasjon.

Id 202108

Navn Kommuneplanens arealdel for sjgpomradene (kystsoneplan) i Senja kommune
Status Planforslag

Plantype Kommuneplanens arealdel

Id 202103

Navn Kommuneplanens arealdel for landomrédene i Senja kommune

Status Planlegging igangsatt

Plantype Kommuneplanens arealdel

Kommunedelplaner

Besgk kommunens hjemmeside for mer informasjon.

Id 367

Navn Kommunedelplan for landomrédene i tidligere Lenvik kommune
Plantype Kommunedelplan

Status Endelig vedtatt arealplan

Ikrafttredelse  18.12.2014
Bestemmelser - https://www.arealplaner.no/5530/dokumenter/7449/PID_367_Bestemmelser_20141218.pdf

Delarealer Delareal 295 932 m?2
Arealbruk LNF-omréade,Naveerende

Side2av?2
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Situasjonskartet tegnes i mdlestokk 1:500 eller 1:1000 og skal vise |
tomtens begrensning, Man ma vise adkomstveier, off, kloakk nord-
gyd-retning, og event, andre ting som kan ha betydning, som utsikt,
event, stengende omgivelser, fremherskende vindretning,

Tomtens fall ma vises, helst med hoydefall pd koter, I stedet for
koter kan man med pil vise hvilken retning tomten faller og oppgi
hgydeforskjellen, samt oppgi hgyden fra nzrverende terreng til over-
kant grunnmur for hvert hjeérne pa det prosjekterte huse, Huset inn-
tegnes i malestokk slik det tenkes plassert, Inngangen c¢kal markeres
med pil og mgneretningen angis., Avstand fra nabegrense malsettes,
Annen bebyggelse ogsa planlagt senere f,eks, garasje tegnes inn.

For at man gkal bed¢mme hvor hgyt huset ligger skal linjene for fer-
dig terreng vises pa fasadetegningene (ogsa typetegninger),
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Advokatforeningen EIENDOM NORGE

OVERSIKT OVER LAS@RE OG TILBEH@R TIL EIENDOMMEN

Oversikten er utarbeidet av Norges Eiendomsmeglerforbund, Eiendom Norge og Advokatforeningens
Eiendomsmeglingsgruppe, og er gjeldende fra 1. januar 2020.

Generelt
Lov om avhending av fast eigedom (avhendingslova/avhl.) av 3. juli 1992 regulerer kjgper og selgers
rettigheter og plikter ved overdragelse av fast eiendom og andeler i borettslag.

| henhold til avhl. § 3-4 skal eiendommen, nar annet ikke er avtalt, overdras med innredninger og
utstyr som etter lov, forskrift eller annet offentlig vedtak skal fglge med. Det samme gjelder varig
innredning og utstyr som enten er fastmontert eller er saerskilt tilpasset bygningen, jf. avhl. § 3-5.
Loven inneholder ingen detaljert oversikt over hva som omfattes av «innredning og utstyr», og over
hva som skal regnes som «fastmontert eller szerskilt tilpasset».

Partene kan fritt avtale hva som skal fglge med eiendommen ved salg. Bransjens liste over lgsgre og
tilbehgr som skal fglge med eiendommen, er en del av avtalen mellom kjgper og selger dersom ikke
annet er opplyst i salgsoppgaven, kjgper har tatt forbehold i bud eller avtale pa annen mate er
inngatt. Der intet annet er avtalt, vil Igsgre og tilbehgr medfglge slik dette fremkommer av avhl. § 3-4
og § 3-5 og denne oversikt.

Produkter og installasjoner som medfglger overdras uten noen form for garantier, utover eventuell
gjenverende leverandgrgaranti.

Dersom det er noe i nedenstdende liste som ikke finnes pa eiendommen, vil det heller ikke medfglge.

1. HVITEVARER medfglger der dette er spesielt angitt i salgsoppgaven.
2. HELDEKKENDE TEPPER fglger med uansett festemate.

3. VARMEKILDER, slik som ovner, kaminer, peiser, varmepumper og panelovner, fglger med uansett
festemate. Frittstaende biopeiser/varmeovner og terrassevarmere medfglger ikke. Det fglger ikke
med varmekilder i rom som ikke har vegg- eller fastmonterte varmekilder pa visning.

4. TV, RADIO OG MUSIKKANLEGG. TV-antenner og fellesanlegg for TV, herunder parabolantenne, og
tuneren/dekoder/tv-boks medfglger der dette eies av selger. Veggmontert TV/flatskjerm med
tilhgrende festeordning samt musikkanlegg fglger ikke med (se ogsa punkt 12).

5. BADEROMSINNREDNING/UTSTYR. Badekar, dusjkabinett, dusjvegger, alle fastmonterte speil og
hyller, fastmonterte glass- og handkleholdere, herunder handklevarmere samt baderomsinnredning,
medfglger.

6. GARDEROBESKAP medfglger, selv om disse er Igse. Fastmonterte garderobehyller og knagger

medfglger. Innredning i garderobeskap, for eksempel lgse eller fastmonterte tradkurver, hyller,
stenger og lignende, medfglger.



7. KIGKKENINNREDNING medfglger, herunder ogsa apne, fastmonterte hyller og lgs eller fastmontert
kiokkengy.

8. MARKISER, PERSIENNER og annen type innvendig og utvendig solskjerming, gardinoppheng,
lamellgardiner og liftgardiner medfglger.

9. AVTREKKSVIFTER av alle slag, samt fastmonterte aircondition/ventilasjonsanlegg, medfglger.
10. SENTRALST@VSUGER medfglger med komplett anlegg, herunder slange, munnstykke mm.

11. LYSKILDER. Kupler, lysstoffarmatur, fastmonterte "spotlights", oppheng og skinner med spotlights
samt utelys og hagebelysning medfglger. Vegglamper, krokhengte lamper, lysekroner, prismelamper
og lignende som er koblet til sukkerbit eller stikkontakt fglger likevel ikke med.

12. INSTALLERTE SMARTHUSL@SNINGER med sentral som styrer lys, varme, lyd o.l., samt tilhgrende
tradlgse enheter som brytere, sensorer, kameraer, integrerte hgyttalere el. medfglger. Enkle
lysstyringssystem f.eks. med en sentral som kun styrer lyspaerer eller smartpaerer montert i sokkel
medfglger likevel ikke.

13. UTVENDIGE S@PPELKASSER og eventuelt holder/hus til disse medfglger.
14. POSTKASSE medfglger.

15. UTEND@RS INNRETNINGER slik som flaggstang, fastmontert tgrkestativ, samt andre faste
utearrangementer som f.eks. badestamp, boblekar/jacuzzi og liknende utendgrs kar, lekestue,
lekestativ, utepeis, fastmontert trommel til vannslange, medfglger. Guidekabel/avgrensingskabel til
robotgressklipper medfglger, men robotgressklipper og ladestasjon for denne medfglgerikke.

16. FASTMONTERT VEGGLADER/LADESTASJON TIL EL-BIL medfglger uavhengig av hvor laderen er
montert.

17. SOLCELLEANLEGG med tilhgrende teknisk infrastruktur medfglger.
18. GASSBEHOLDER til gasskomfyr og gasspeis medfglger.

19. BRANNSTIGE, BRANNTAU, feiestige og lignende medfglger der dette er pabudt. Lgse stiger
medfglger ikke.

20. BRANNSLUKNINGSAPPARAT, BRANNSLANGE og R@YKVARSLER medfglger der dette er pabudt.
Det er eier og brukers plikt til 3 se til at utstyret forefinnes pa enhver eiendom. Hvis annet ikke er
uttrykkelig avtalt, skal dette derfor alltid fglge med ved salg av eiendom.

21. SAMTLIGE N@KLER til eiendommen som selger er i besittelse av skal overleveres kjgper pa
overtakelsen, herunder ngkler til eventuelle boder, uthus, garasjeportapner e.l. Lases boder, uthus
e.l. med hengelas, skal 1as og ngkler til disse medfglge.

22. GARASJEHYLLER, bodhyller, lagringshyller og oppheng til bildekk medfglger safremt de er
fastmontert.

Planter, busker og treer som er plantet pa tomten, eller fastmonterte kasser og lignende er en del av
eiendommen og medfglger i handelen.
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Boligkjgperforsikring

- Advokathjelp ved boligkjgpet og i 5 ar fremover.
+ Er kjgpers motvekt til selgers boligselgerforsikring.

+ Gir deg advokathjelp hele veien til rettskraftig dom,
om ngdvendig.

Boligkjgperforsikring PLUSS
- Samme dekning som HELP Boligkjgperforsikring.

- | tillegg far du advokathjelp pa de viktigste
rettsomradene i privatlivet.

Boligkjgperforsikring tegnes hos eiendomsmegler senest

ved kontraktsignering og gir rett til advokathjelp inntil
5 &r etter overtakelse. Forsikringen betales som del av

oppgjgret ved boligkjgpet. PLUSSdekningen fornyes arlig

ved faktura fra HELP.

Andelsbolig/aksjeleilighet: Kr 7 900
Selveierleilighet/rekkehus: Kr 10 900
Ene-/tomannsbolig, tomt: Kr15 900

Fritidsbolig felger gvrige boligtyper.

PLUSS dekker ogsa disse rettsomradene
- Samboeravtale, ektepakt og arv

- Forbrukerkjgp og handverkertjenester

- Utleie og naboforhold

- Tomtefeste, veirett og andre servitutter

- Plan- og bygningsrett

- Skatt ved oppussing, utleie og eiendomssalg

+ Tilgang til digitale juridiske avtaler via Min side

PLUSS gir boligeiere et sterkt rabattert advokattilbud

i og utenfor domstolene. Fa advokathjelp nar du
trenger det fra Norges stgrste advokatmiljg for
privatpersoner. PLUSS kan bare tegnes samtidig med
boligkjgperforsikringen, og koster kun kr 2 800 i tillegg.
PLUSS fornyes arlig.

Egenandel kr 4 000 palgper ved takst, tvist eller 10
timer advokatbistand, avhengig av hva som kommer
farst. Meglerforetaket mottar kr 4 800/4 900/5 400 i
kostnadsgodtgjgrelse, avhengig av boligtype, samt et
tillegg pa kr 1000 ved salg av PLUSS.

Har du spgrsmal? Kontakt HELP pa help.no/minside,
telefon 22 99 99 99 eller epost post@help.no

C HELP

Rett skal veere rett. For alle.

Vi tar forbehold om pris- og vilkdrsendringer. Hvis premien ikke er innbetalt ved overtakelse, vil avtalen bli
kansellert. For fullstendig informasjon om dekning og vilkar, se help.no.
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Forbrukerinformasjon
om budgivning

Sist oppdatert med virkning fra 1. juli 2025, i forbindelse med
ikrafttredelse av endringer i eiendomsmeglingsloven.

Informasjonen er utarbeidet av Forbrukerradet, Advokatforeningen ved Lovutvalget for eiendomsmegling, Eiendom Norge og
Norges Eiendomsmeglerforbund, pa grunnlag av bl.a. eiendomsmeglingsloven § 6-8.

Nedenfor gis en oversikt over de retningslinjer som anbefales ved budgivning pa eiendommen. Avslutningsvis gis ogsa en kort
oversikt over de viktigste rettsreglene tilknyttet budgivning.

For det legges inn bud pa eiendommen oppfordres budgiver til & sette seg inn i all relevant informasjon om eiendommen,
herunder salgsoppgave og tilstandsrapport.

GJENNOMFQRING AV BUDGIVNING:

1. Alle bud skal inngis skriftlig til megler, som formidler
disse videre til selger. Med skriftlige bud menes ogsé
elektroniske meldinger som e-post og SMS nér
informasjonen i disse er tilgjengelig ogsé for ettertiden.
Kravet til skriftlighet gjelder ogsa budforhgyelser, og
motbud (bud fra selger), aksept eller avslag fra selger. For
formidling av bud til selger skal megler innhente gyldig
legitimasjon og signatur fra budgiver. Kravet til
legitimasjon og signatur er oppfylt for budgivere som
benytter e-signatur som f.eks. BankID eller MinID.

2. Et bud bgr inneholde eiendommens adresse (eventuelt
gnr/bnr), kigpesum, budgivers kontaktinformasjon,
finansieringsplan, akseptfrist, overtakelsesdato og
eventuelle forbehold som for eksempel usikker
finansiering, salg av ndvaerende bolig ol. Normalt vil ikke
et bud med forbehold bli akseptert fgr forbeholdet er
avklart. Konferer gjerne med megler fer bud inngis.

3. Megler skal legge til rette for en forsvarlig avvikling av
budrunden. | forbrukerforhold (dvs. der selger er
forbruker) skal megleren ikke formidle bud med kortere
akseptfrist enn kl. 12.00 fgrste virkedag etter siste
annonserte visning. Etter denne fristen bgr budgivere ikke
sette en kortere akseptfrist enn at megler har mulighet til,
sé langt det er ngdvendig, & orientere selger, budgivere og
gvrige interessenter om bud og forbehold. Dersom bud
inngis med en frist som &penbart er for kort til at
megleren kan avvikle budrunden pé en forsvarlig méate
som sikrer selger og interessenter et tilstrekkelig grunnlag

for sine handlingsvalg, vil megler frarade budgiver & stille
slik frist.

4. Megler skal ikke formidle bud med forbehold om at
budet eller forbehold i budet skal holdes skjult
(hemmelig) for andre budgivere og interessenter.

5. Megleren vil uoppfordret gi sin vurdering av det enkelte
bud overfor selger, ndr budet er gitt innenfor fristene i
punkt 3.

6. Megleren skal, sa langt det er ngdvendig og mulig,
holde budgiverne skriftlig orientert om mottatte bud,
herunder budets stgrrelse, forbehold og akseptfrist.
Megler skal s& snart som mulig bekrefte skriftlig overfor
budgivere at budene deres er mottatt. For gvrig vil megler,
pé foresparsel fra andre, opplyse om aktuelle bud pé&
eiendommen, herunder relevante forbehold.

7. Kopi av budjournal skal gis til kjgper og selger uten
ugrunnet opphold etter at handel er kommet i stand.
Dersom det er viktig for budgiver & bevare sin anonymitet,
ber budet formidles gjennom fullmektig.

8. Etter at handel har kommet i stand, eller dersom en
budrunde avsluttes uten at handel er kommet i stand, kan
en budgiver kreve kopi av budjournalen i anonymisert
form.

VIKTIGE AVTALERETTSLIGE FORHOLD:

1. Det eksisterer ingen angrerett ved salg/kjop av fast
eiendom.

2. Nar et bud er inngitt til megler og innholdet i budet er
formidlet til selger (slik at selger har fatt kunnskap om
budet), kan budet ikke kalles tilbake. Budet er da
bindende for budgiver frem til akseptfristens utlgp, med
mindre budet for denne tid avslas av selger eller budgiver
far melding om at eiendommen er solgt til en annen. Man
ber derfor ikke gi bud pa flere eiendommer samtidig
dersom man ikke gnsker a kjgpe flere enn en eiendom.
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3. Selger stér fritt til & forkaste eller akseptere ethvert
bud, og er for eksempel ikke forpliktet til & akseptere
hgyeste bud.

4. Nar en aksept av et bud har kommet frem til budgiver
innen akseptfristens utlgp er det inngétt en bindende
avtale.

5. Husk at et eventuelt bud fra selger til kjgper (s&kalte
«motbud»), avtalerettslig er et bindende tilbud som
medfgrer at det foreligger en avtale om salg av
eiendommen dersom budet i rett tid aksepteres av kjgper.

D
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Budskjema akuiv.

For eiendommen:
Adresse: Sultindvikveien 278 Meglerforetak: Aktiv Eiendomsmegling
9302 ROSSFJORDSTRAUMEN Saksbehandler: Mads Wallerheim
Telefon: 99513 630
Oppdragsnummer: E-post: mads.wallerheim@aktiv.no
Undertegnede gir herved fglgende bud pa ovennevnte eiendom:
Kjepesum: Kr.
Belgp med bokstaver: Kr.
+omkostningert iht. opplysninger i salgsoppgaven
Dette budet er bindende for undertegnede frem til og med den: Kl.

Dersom annet ikke er angitt gjelder budet til kl. 15.00 fgrste virkedag etter siste annonserte visning. | forbrukerforhold vil bud med kortere akseptfrist enn til kl. 12.00
forste virkedag etter siste annonserte visning ikke bli videreformidlet til selger.

Eventuelle forbehold:

Undertegnede er kjent med at selger star fritt til & godta eller forkaste ethvert bud. Likeledes er undertegnede klar over at budet er bindende for budgiver nar det
er kommet til selgers kunnskap. Handelen er juridisk bindende for begge parter dersom budet aksepteres innen akseptfristen. Undertegnede er kjent med at
budjournalen vil bli forelagt kjgper og selger nar handel er sluttet.

@nsket overtakelsesdato:

Budet baseres pa opplysninger og salgsvilkar som fremkommer av salgsoppgave datert:

Kjepet vil bli finansiert slik:

Laneinstitusjon: Referanse og tlf nr.:

Lant kapital: Kr.:
Egenkapital: Kr.:
Totalt: Kr.:

Egenkapital bestér av: D Salg av naveerende bolig eller fast eiendom D Disponibelt kontantbelgp (bankinnskudd)
Jeg gir bud som: D Forbruker D Ledd i neeringsvirksomhet / juridisk person (selskap)

Jeg samtykker til bruk av elektronisk kommunikasjon: D Ja D Nei

Navn: Navn:

Fadselsnr. (11 siffer): Fedselsnr. (11 siffer):

Adresse: Adresse:

Postnr.: Sted: Postnr.: Sted:
TIf. E-post: TIf: E-post:
Dato.: Sign: Dato.: Sign:

Kopi av legitimasjon Kopi av legitimasjon




akuv.

Tar deg videre



