Langemyrveien 6, 4580 LYNGDAL

Lyngdal/ Adneskar- Innholdsrik
nyere fritidsbolig med 4 soverom,
dobbel garasje og batplass med
tilhorende sjobod!

akuv. |



Eiendomsmeglerfullmektig | MNEF
Christine Bjornestad

Mobil 993 65 298

E-post  christine.bjornestad@aktiv.no

Aktiv Sgrlandet

Fiboveien 2 A, 4580 Lyngdal. TLF. 38 33 00 99

Line Lillebakken Helmichsen

Nokkelinformasjon
Prisant.: Kr 4 490 000,-
Omkostn.: Kr 113 490-
Total ink omk.: Kr 4 603 490,-
Selger: Pal Helmichsen
Salgsobjekt: Fritidseiendom
Eierform: Eiet

Byggear: 2014
BRA-i/BRA Total 85/163 kvm
Tomtstr.: 1020.2 m?
Soverom: 4

Antall rom: 3

Gnr./bnr. Gnr. 58, bnr. 38
Oppdragsnr.: 1408240191
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Innholdsrik fritidsbolig
med 4 soverom, dobbel
garasje og batplass med
tilhorende sjobod!

Innholdsrik nyere fritidsbolig ved Adneskar hyttefelt. Feltet ligger
sjgnaert til med adkomst til smabéatshavn.

Flott beliggenhet med nydelig utsikt ut over Rosfjorden og havet.
Sveert gode solforhold og terrasse i front pa hele 146 kvm. !

Boligen gér over to plan og inneholder blant annet 4 soverom med
totalt 8 sengeplasser, bad/vaskerom og toalettrom, stue -og
spisestue, kjgkken og loftstue med sjputsikt.

Medfglger dobbel garasje og batplass med tilhgrende sjgbod. Anneks
med 2 sengeplasser og innlagt strem, samt hyggelig gapahuk.

Til Farsund er det ca.15 minutter med bil til Amfi senteret, yrende
folkeliv sommerstid, serveringssteder samt Adrenalinpark m.v. Her er
tilbud for alle aldersgrupper og familier og neeromradene er sveert
tilrettelagt for turisme.

Velkommen til visning!
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Plantegning

1. etasje 2. etasje
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PLANTEGNINGENE ER IKKE MALBARE OG NOE AVVIK KAN FOREKOMME.

PLANTEGNINGENE ER IKKE MALBARE OG NOE AVVIK KAN FOREKOMME.

Plantegningen er ikke i malestokk og noe avvik kan forekomme. Plantegningen er ikke i malestokk og noe avvik kan forekomme.
Megler/selger tar ikke ansvar for evt. feil. Megler/selger tar ikke ansvar for evt. feil.
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Vedovn og varmepumpe i hovedetasjen
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Nydelig sjoutsikt fra loftstuen
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Et hjem er mer verdt
enn et hus, og et hus
er mer enn bare vegger.

‘Det er et sted for a skape gode minner preget av trivsel,
omsorg og trygghet.

\ ' \ _For oss som jobber med folks hjem hver eneste dag, er det

\ xf:&»qgturlig a engasjere oss sammen med SOS-barnebyer for

.\".

R \ ‘\é\‘g@barn et trygt og godt hjem.

'(‘

or hvert hjem vi formidler, gir vi derfor 100 kroner til
-barnebyers arbeid.
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Om eiendommen

Om boligen
Areal

BRA-i: 85 m?

BRA -e: 40 m2
BRA totalt: 163 m?
TBA: 146 m?

Fritidsbolig

Bruksareal fordelt pa etasje

1. etasje) BRA-i: 85 m2. Hall m/trapp, stue, kjskken/
spisestue, bad/vaskerom, 2 soverom.

2. etasje) BRA-I: 38 m2. Loftstue, toalettrom, 2
soverom.

TBA fordelt pa etasje
1. etasje
146 m?

Anneks
BRA-e: 6 m2 Innlagt strgm. 2 sengeplasser.

Garasje
BRA-e: 34 m2 Dobbel garasje med elektrisk port.

Tomtetype
Eiet

Tomtestgrrelse
1020.2 m?

Tomtebeskrivelse

Flott opparbeidet tomt med gruset innkjgrsel. Gode
parkeringsmuligheter pa egen tomt. Solrik
beliggenhet med sjgutsikt! Flere ulike soner/kroker
rundt hele boligen som kan mgbleres og tas i bruk.
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Beliggenhet

Adneskar hyttefelt ligger sjgnaert til med adkomst til
smabathavn.

| bat er det korte avstander til bade Lyngdal,
Spangereid, Lindesnes og skjaergarden i Farsund.
Fine turmuligheter i omradet og i bil er det er ca. 10
minutter til Lyngdal hvor du finner alt av
servicetilbud med Handelsparken, Sgrlandsbadet,
bowling m.v.

Til Farsund er det ca.15 minutter med bil til Amfi
senteret, yrende folkeliv sommerstid,
serveringssteder samt Adrenalinpark m.v. Her er
tilbud for alle aldersgrupper og familier og
naeromradene er sveert tilrettelagt for turisme.

Adkomst
Adkomst via privat vei i feltet. Elektrisk veibom inn
til hyttefeltet.

Bebyggelsen
Etablert hyttefelt hvor det allerede er bygget ca. 16
hytter i feltet.

Bygningssakkyndig
Torleif Fjellestad

Type takst
Tilstandsrapport

Byggemate
Bygningen er oppfart i tre. - Liggende bordkledning.
Vanlig normalt vedlikehold ma beregnes pa fasader.

Sammendrag selgers egenerklzering
Nar kjgpte du boligen?
- Ar: 2015.

I hvilket forsikringsselskap har du tegnet villa/
husforsikring?
- Forsikringsselskap: If. Polise/avtalenr.: 7796124,

Kjenner du til om det er/har vaert utfgrt arbeid pa
el-anlegget eller andre installasjoner (f.eks. oljetank,
sentralfyr, ventilasjon)?

- Ja, kun av fagleert

Beskrivelse: Installasjon av solcelleanlegg og
elbil-lader. Arbeid utfgrt av Otovo og Tratec.

Har du ladeanlegg/ladeboks for elbil i dag?
-Ja.
Beskrivelse: Easee elbil-lader.

Er det andre forhold av betydning ved eiendommen
som kan veere relevant for kjgper a vite om (f.eks.
rasfare, tinglyste forhold eller private

avtaler)?

- Ja.

Beskrivelse: Tinglyst batplass og sjgbod pa
eiendommen, samt pliktig medlemskap i
hytteforening og batforening.

Innhold

Innholdsrik nyere fritidsbolig med dobbel garasje og
batplass med tilhgrende sjgbod.

Flere ulike sitteplasser rundt eiendommen, samt
stor terrasse i front pa hele 146 kvm. Plen med
robotklipper. Det er montert solcellepanel pa store
deler av taket. Arlig produseres det ca. 8 000kw ,
som gir sveert lave stremkostnader. Det er installert
varmepumpe og peis, samt varmekabler i gang, stue
og bad i hovedetasjen.

Hytten holder gjennomgéende god standard med
ngytrale fargevalg og praktisk planlgsning. Store
vindusflater i fornt som slipper inn godt med
dagslys og som gir nydelig utsikt ogsa innenfra. God
skap- og benkeplass pa kjgkkenet med plass til stort
spisebord.

Gode parkeringsmuligheter pa egen tomt. Medfglger
ogsa anneks med 2 sengeplasser og innlagt strgm.
Ligger klart fiber til hyttevegg.

Hovedetasje: gang m/hall, bod, 2 soverom, bad/
vaskerom, stue -og spisestue med delvis apen
Igsning til kjpkken. Direkte utgang til terrasse via
stuen.

Overetasje: loftstue, toalettrom, 2 soverom og bod.
Nydelig utsikt ut over sjgen fra loftstuen.
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Standard

Fritidsbolig med god standard. Her er det godt
vedlikeholdt og hytten fremstar som lys og trivelig.
Store vindusflater i front, downligths i tak pa kjgkken
og i stue, flott kjgkkeninnredning, flislagt baderom
m.v.

Kjgkken: Tidlgs kjskkeninnredning med integrerte
hvitevarer. Kjgkkenet er hesteskoformet og har god
oppbevaringsplass. Downligths i tak.
Bad/vaskerom: Servant, wc og dusjkabinett, samt
opplegg til vaskemaskin. Flislagt gulv med
varmekabler.

Overflatebehandlinger:

1. etg.)

Gang m/hall: Romslig gang med trapp opp til 2. etg.
(lagring/bod under trapp). Panelingsplater pa vegg
og panel i tak. Flislagt gulv med varmekabiler.

Sov. 1: Panelingsplater pa vegg og panel i tak.
Parkett pa gulv.

Sov. 2: Panelingsplater pa vegg og panel i tak.
Parkett pa gulv.

Bad/vaskerom: Servant, wc og dusjkabinett.
Opplegg til vaskemaskin. Her er ogsa
varmtvannstank plassert. Vatromsplater pa vegg og
panel i tak. Flislagt gulv med varmekabler.

Stue - og spisestue: God romfglelse med store
vindusflater og apen planlgsning. Dirkete utgang til
terrassen via stuen. Downligths i tak.
Panelingsplater pa vegg, panel i tak og parkett pa
gulv. Varme i gulv.

Kjgkken: Tidlgs kjgkkeninnredning med integrerte
hvitevarer. Lyst og trivelig. Delvis dpen Igsning til
stuen. Panelingsplater pa vegg, panel i tak med
downligths og parkett pa gulv.
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2. etg)

Loftstue: Praktisk oppholdsrom med nydelig
sjoutsikt. Skratak med god takhgyde.
Panelingsplater pa vegg, panel i tak og parkett pa
gulv.

Toalettrom: Servant og wc. Panelingsplater pa vegg
og panel i tak. Parkett pa gulv.

Sov. 3: Panelingsplater pa vegg og panel i tak.
Parkett pa gulv.

Sov. 4: Panelingsplater pa vegg og panel i tak.
Parkett pa gulv.

Det er 1 bod i hver etg. til oppbevaring/lagring.
Medfglger ogsa dobbel garasje med elektrisk
garasjeport og el-bil lader, anneks med 2
sengeplasser og innlagt strgm, samt tinglyst
batplass med tilhgrende sjgbod. (Annekset er ikke
omsgkt og godkjent hos kommunen som varlig
oppholdsrom).

Eiendommen er gjennomgatt av en bygningskyndig
og det er utarbeidet en tilstandsrapport. Denne er
vedlagt salgsoppgaven. Nedenfor fglger
informasjon om forhold som har fatt TG 2 og TG 3.

Forhold som har fatt TG3:
STORE ELLER ALVORLIGE AVVIK

Nedlgp og beslag

Takrenner og nedlgp av stal. Pipe er blitt helbeslatt
over tak.

Vurdering av avvik:

+ Det mangler sngfangere pa hele eller deler av
taket, noe som var krav pa
byggemeldingstidspunktet.

Konsekvens/tiltak

- Det m& monteres sngfangere for a oppfylle
byggearets krav.

Forstgtningsmur er av naturstein som er blitt
maskinstablet.

Vurdering av avvik:

+ Det mangler rekkverk/annen sikring pa
forstgtningsmuren(e) ut ifra dagens krav.
Konsekvens/tiltak

+ Rekkverk/annen sikring pa forstgtningsmur ma
settes opp/utbedres.

Forhold som har fatt TG2:
AVVIK SOM IKKE KREVER UMIDDELBARE TILTAK

Balkonger, terrasser og rom under balkonger

Er bygget terrasser i rundt hele hytta.

Vanlig normalt vedlikehold ma beregnes pa
terrasser med tilhgrende deler.

Vurdering av avvik:

 Rekkverket er for lavt i forhold til dagens krav til
rekkverkshgyder.

Konsekvens/tiltak

« Det er ikke krav om utbedring av rekkverkshgyde
opp til dagens forskriftskrav.

Pipe og ildsted

Hytta har elementpipe med en vedovn og sotluke i
stue.

Vurdering av avvik:

- lldfast plate mangler pa gulvet under sotluke/
feieluke pa pipe.

Konsekvens/tiltak

* Det anbefales @ montere ildfast plate under luker

pa pipe.

Ventilasjon - HOVED > BAD/VASKEROM

Det er elektrisk styrt vifte med direkte utkast i
ytterveggen.

Vurdering av avvik:

« Vatrommet mangler tilluftsventilering, f.eks.
spalte/ventil ved degr.

Konsekvens/tiltak

+ Det ma foretas tiltak for a lukke avviket.

- Det bgr etableres tilfredsstillende tilluft til vatrom
f.eks. luftespalte ved dor e.l

Varmtvannstank

Varmtvannstanken er pa ca. 200 liter.

Vurdering av avvik:

- Det er ikke pavist tilfredsstillende el-tilkobling av
varmtvannstank iht. gjeldende forskrift.
Konsekvens/tiltak

+ Det bgr etableres tilfredsstillende el-tilkobling etter
gjeldende forskrift.

Innbo og Igsgre

Bransjens liste over lgsgre og tilbehgr legges til
grunn for salget dersom ikke annet fremkommer av
salgsoppgaven. Listen fglger vedlagt
salgsoppgaven. Det er full avtalefrihet om hva som
skal fglge med bolig og fritidsbolig ved salg. Hvis
hvitevarer og/eller annet teknisk utstyr medfglger,
gis det ingen garantier i forhold til tilstand,
funksjonalitet og levetid pa disse.

Hytten selges mgblert, uten Igsgre som
pyntegjenstander, eiendeler i skuffer og skap, samt
gyngestol, stdlampe i stue, tv dekodere og
skipsklokke ute.
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Hvitevarer

Kun hvitevarer som er spesifikt angitt i
salgsoppgaven, fglger med. Dette gjelder uavhengig
av om hvitevaren(e) eventuelt kan anses som
integrerte.

Integrerte hvitevarer pa kjpkkenet medfglger.

TV/Internett/Bredband
Det er lagt klart fiber til hyttevegg. (Selger har brukt
Telenor mobilbrevband).

Parkering
Parkering i dobbel garasje og pa egen tomt.

Forsikringsselskap
If

Polisenummer
7796124

Diverse

Hytten selges mgblert, uten Igsgre som
pyntegjenstander, eiendeler i skuffer og skap, samt
gyngestol, stdlampe i stue, tv dekodere og
skipsklokke ute.

Pliktig medlemskap i hytteforening og batforening.
Totalt kr. 7 250,- i aret.

Det er installert solcelleanlegg pa taket som
produserer ca. 8 000kw i aret.

Medfglger ogsa el-bil lader som er montert i

garasjen. Her er ogsa koblingsboks til
solcelleanlegget.
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Hytten har alarmanlegg som er knyttet opp til
Verisure.

Annekset er ikke omsgkt og godkjent hos
kommunen som varlig oppholdsrom.

Energi

Oppvarming

Varmepumpe og vedovn. Varmekabler i gang, stue
og bad i hovedetasjen.

@konomi

Tot prisant. ekskl. omk.
Kr 4 490 000

Kommunale avgifter
Kr 5437

Kommunale avgifter ar
2024

Info kommunale avgifter
Renovasjon og slam.

Formuesverdi sekundaer
Kr 965 625

Formuesverdi sekundaer ar
2022

Andre utgifter

Velavgiften er pa kr. 6 000,- i aret.

| tillegg kommer det kostnader tilknyttet forsikring
av batplass og sjgbod, kr. 1 250,- i aret som ma
betales til batforeningen.

Totalt: 7 250 kr i aret.

Arlig velavgift
Kr 6 000

Velforening
Pliktig medlemskap i hytteforening og batforening.

Tilbud lanefinansiering

Aktiv Eiendomsmegling samarbeider med
sparebankene i Eika Alliansen om formidling av
finansielle tjenester. Ta gjerne kontakt med megler
for formidling av et uforpliktende tilbud om
finansiering. Meglerforetaket kan motta provisjon
ved formidling av finansielle tjenester.

Offentlige forhold

Eiendommens betegnelse
Gardsnummer 58, bruksnummer 38 i Lyngdal
kommune.

Tinglyste heftelser og rettigheter

P& eiendommen er det tinglyst falgende heftelser og
rettigheter som fglger eiendommens matrikkel ved
overskjgting til ny hjemmelshaver:

4225/58/38:

12.05.2015 - Dokumentnr: 416324 - Bestemmelse
iflg. skjgte

Pliktig medlemskap i velforening/
huseierforening28.09.2007 - Dokumentnr: 775427 -
Registrering av grunn

Denne matrikkelenhet opprettet fra:

Knr:4225 Gnr:58 Bnr:1

01.01.2020 - Dokumentnr: 285645 -
Omnummerering ved kommuneendring
Tidligere: Knr:1032 Gnr:58 Bnr:38

28.09.2007 - Dokumentnr: 775660 - Bestemmelse
om veg
Rettighet hefter i: Knr:4225 Gnr:58 Bnr:1

12.05.2015 - Dokumentnr: 416419 - Erkleering/avtale
Rettighet hefter i: Knr:4225 Gnr:58 Bnr:1

Rett til sjgbod nr. 2

Slettet ved en feil

Rettet etter tingl. §18

02.10.2023 Arkivref. 23/34727-1

30.06.2023 - Dokumentnr: 693981 - Bestemmelse
om bétplass/bryggeplass
Rettighet hefter i: Knr:4225 Gnr:58 Bnr:1

Ferdigattest/brukstillatelse
Det er utstedt ferdigattest datert 07.05.15.

Ferdigattest/brukstillatelse datert
07.05.2015.

Vei, vann og avlgp
Privat septikanlegg. Adkomst via privat vei i feltet.

Regulerings og arealplaner
Omradet er regulert til fritidsbebyggelse.

Legalpant

Kommunen har legalpant i eiendommen for forfalte
krav pa eiendomsskatt, og kommunale avgifter/
gebyrer.

Kommentar bo- og driveplikt
Det er ikke bo- og driveplikt pa eiendommen.

Kommentar konsesjon
Erverv av eiendommen er konsesjonsfritt.
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Kontraktsgrunnlag

Salgs- og betalingsvilkar

Avtaleforholdet er regulert av lov av 13. juni 1997 nr.
43 om avtaler med forbruker om oppfgring av ny
bustad (bustadoppfgringslova).
Bustadoppfgringslova bruker betegnelsene
entreprengr og

forbruker, mens her brukes uttrykkene selger og
kjgper om de samme betegnelsene.

Prosjektet retter seg mot forbrukere som gnsker a
erverve bolig til eget bruk. Buofl. kommer ikke til
anvendelse der kjpper anses som neaeringsdrivende/
investor, eller nar boligen er ferdigstilt. | slike tilfeller
vil handelen som hovedregel reguleres av lov om
avhending av fast eiendom av 3. juli 1992 nr. 93.
Selger kan likevel velge & selge etter buofl., men
dette ma avtales saerskilt ved avtaleinngaelsen. Nar
midlertidig brukstillatelse eller ferdigattest
foreligger og arbeidene er ferdigstilt, vil handelen
reguleres av avhendingsloven.

Buofl. kan ikke fravikes til ugunst for forbruker, jf.
buofl. § 3.

Overtakelse
Etter avtale med megler.
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Budgivning
Budgivning i forbrukerforhold

Budgivere oppfordres til 8 legge inn bud elektronisk.
Dette gjgres pa eiendommens hjemmeside pa
aktiv.no, ved & bruke «Gi bud»-knappen. Ved
elektronisk budgivning, samtykker budgiver til
elektronisk kommunikasjon. Eiendomsmegler skal
legge til rette for en forsvarlig avvikling av
budrunden og kan ikke videreformidle bud med en
kortere akseptfrist enn kl. 12.00 fgrste virkedag
etter siste annonserte visning. Etter klokken 11:30
anbefaler vi akseptfrist pa minimum 30 minutter.
Bud begr legges inn i god tid f@r konkurrerende buds
akseptfrist utlgper. For gvrig henvises til
forbrukerinformasjon om budgivning i
salgsoppgaven. Oppdragsgiver er oppfordret til &
ikke ta imot bud direkte fra budgiver, men & henvise
budgiver videre til megler. Som kjgper vil du fa
forelagt kopi av budjournal. Alle bud vil bli gjort kjent
for kjsper og selger i handelen. @vrige budgivere kan
be om & fa en kopi av budjournal i anonymisert
form.

Budgivning utenfor forbrukerforhold

Budgivere oppfordres til & legge inn bud elektronisk.
Dette gjgres pa eiendommens hjemmeside pa
aktiv.no, ved a bruke «Gi bud»-knappen. Ved
elektronisk budgivning, samtykker budgiver til
elektronisk kommunikasjon. Det anbefales at hvert
bud har en akseptfrist som muliggjer en forsvarlig
avvikling av budrunden. Vi anbefaler minimum 30
minutter akseptfrist. Oppdragsgiver er oppfordret til
a ikke ta imot bud direkte fra budgiver, men a
henvise budgiver videre til megler.

Opplysningene i salgsoppgaven er godkjent av
selger. Alle interessenter oppfordres imidlertid til
grundig besiktigelse av eiendommen, gjerne
sammen med fagmann fgr bud inngis.

Omkostninger kjgpers beskrivelse
4 490 000 Prisantydning

Omkostninger

15 100 Boligkjgperforsikring — fem &rs varighet
(valgfritt)

2 800 Boligkjgperforsikring Help Pluss - ett ars
varighet (valgfritt)

112 250 Dokumentavgift

240 Panteattest kjsper

500 Tinglysningsgebyr pantedokument

500 Tinglysningsgebyr skjgte

113 490 Omkostninger totalt

128 590 (med Boligkjgperforsikring - fem ars
varighet)

131 390 (med Boligkjgperforsikring inkludert ett ar
med Help Pluss)

4 603 490 Totalpris. inkl. omkostninger

4 618 590 Totalpris. inkl. omkostninger (med
Boligkjgperforsikring - fem ars varighet)

4 621 390 Totalpris. inkl. omkostninger (med
Boligkjgperforsikring inkludert ett ar med Help
Pluss)

Regnestykket forutsetter at det kun tinglyses ett
pantedokument og at eiendommen selges til
prisantydning. Det tas forbehold om endringer i
offentlige avgifter/gebyrer.

Omkostninger kjgpers belgp
Kr 113 490

Betalingsbetingelser

Med mindre annet er avtalt forutsettes det at
kjgpesum inkludert omkostninger er innbetalt og
disponibelt pa meglerforetakets klientkonto innen
overtakelse. Kjppesummen skal innbetales fra norsk
finansinstitusjon og/eller fra kjgpers egen konto i
norsk finansinstitusjon.

Det forutsettes av skjgtet tinglyses pa ny eier, med
mindre det er tatt andre forbehold i budgivningen.

Hvitvaskingsreglene

Megler har plikt til & gjennomfgre kundetiltak. Hvis
kjgper ikke bidrar til at megler far gjennomfgrt
kundetiltak og dette fgrer til at transaksjonen ikke
kan gjennomfgres eller blir forsinket, misligholder
kjgper avtalen. Etter 30 dager er misligholdet
vesentlig. Dette gir selger rett til & heve og
gjennomfgre dekningssalg for kjgpers regning.

Personopplysningsloven
Personopplysninger blir behandlet i samsvar med
personopplysningsloven.

Boligselgerforsikring

Selger har tegnet boligselgerforsikring som dekker
selgers ansvar etter avhendingsloven begrenset
oppad til MNOK 14. | den forbindelse har selger
utarbeidet en egenerklzering som kjgper bgr gjgre
seg kjent med fgr budgivning.

Langemyrveien 6
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Boligkjgperforsikring

Vedlagt i salgsoppgaven fglger informasjon om
Boligkjgperforsikring og Boligkjgperforsikring Pluss
fra HELP Forsikring AS. Boligkjgperforsikring er en
rettshjelpsforsikring som gir trygghet og
profesjonell juridisk hjelp dersom det oppdages
uventede feil eller mangler ved boligen de neste fem
arene. Boligkjpperforsikring Pluss har samme
dekning som boligkjgperforsikring, med tillegg av
fullverdig advokathjelp pa viktige rettsomrader i
privatlivet. Boligkjgperforsikring Pluss betales arlig.
Les mer om begge forsikringene i vedlagte materiell
eller pd help.no. Det gjgres oppmerksom pa at
boligkjsperforsikring kun kan tegnes av forbruker.
Meglerforetaket mottar kr 4 200/4 600/5 000 i
kostnadsgodtgjgrelse, avhengig av boligtype, samt
et tillegg pa kr 1 000 ved salg av
Boligkjgperforsikring Pluss.

Meglers vederlag

Det er avtalt provisjonsbasert vederlag tilsvarende
2% av kjgpesum for gjennomfgring av
salgsoppdraget. | tillegg er det avtalt at
oppdragsgiver skal dekke tilretteleggingsgebyr kr 16
550 ,- oppgjgrshonorar kr 6 000 ,- og visninger kr 2
500, -. Minimumsprovisjonen er avtalt til kr 56 250,-.
Meglerforetaket har krav pa a fa dekket avtalte

utlegg i henhold til oppdragsavtale totalt kr 51 000 ,-.

Utleggene omfatter foto med drone og plantegning,
kommunale opplysninger, markedspakke,
oppgjgrsvederlag, sgk i eiendomsregister og
elektronisk signering, tilretteleggingsgebyr, visning.
Dersom handel ikke kommer i stand eller oppdraget
sies opp, har megler krav pa a fa dekket avtalte
vederlag og utlegg. Alle belgp er inkl. mva.

Langemyrveien 6

Oppdragsansvarlig

Christine Bjgrnestad
Eiendomsmeglerfullmektig | MNEF
christine.bjornestad@aktiv.no

TIf: 993 65 298

Ansvarlig megler

Torstein Hellestgl
Partner / Eiendomsmegler
torstein.hellestol@aktiv.no
TIf: 995 44 665

Sgr-Vest Megleren AS, Fiboveien 2 A
4580 Lyngdal
TIf: 383 30 099

Salgsoppgavedato
27.09.2024

Tilstandsrapport

@ Langemyrveien 6, 4580 LYNGDAL
(17 LYNGDAL kommune
# gnr. 58, bnr. 38

Sum areal alle bygg: BRA: 163 m? BRA-i: 123 m?

Befaringsdato: 19.09.2024 Rapportdato: 26.09.2024 Oppdragsnr.: 20127-1730 Referansenummer: 1Q4045

Autorisert foretak: Takstingenigr/Byggm. Torleif Fjellestad Var ref: Pal Helmichsen

Rapporten kan brukes i inntil ett &r etter befaringsdatoen, og kan ikke gjenbrukes ved flere boligsalg i denne perioden.
! For eiendomsoverdragelser fra 1.1.2024, ma selger sgrge for at areal i rapporten er oppdatert og fglger ny bransjestandard for areal.
Skjer det endringer, oppstar skader ogsa videre pa boligen, bgr du som selger be om oppdatert rapport.
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Norsk takst

Norsk takst er bransjeorganisasjonen for landets bygningssakkyndige og takstforetak, med om lag 1400 sertifiserte
medlemmer fordelt pa omtrent 1000 bedrifter. | boligomsetningen regnes takstrapportene som et helt avgjgrende
element i den informasjonen som gjgres tilgjengelig for kjgper. Arlig leverer medlemmene rundt 120.000 slike takster.
Det gir unik oversikt over norske boliger, og bidrar til at alle oppdrag kan utfgres med utgangspunkt i erfaringsbasert
kvalitet.

Det stilles hgye krav til utdanning, sertifisering og yrkesetikk. Norsk takst er opptatt av at boligomsetningen skal vaere
trygg, og legger vekt pa a opptre uavhengig av andre bransjeaktgrer. Bygningssakkyndige fakturerer sine tjenester
uten hensyn til hvilken pris som oppnas, og skal heller ikke pa annen mate ha noen egeninteresse knyttet til
handelen.

Uavhengighet og god fagkunnskap har over tid bygget troverdighet og tillit. Bade selger og kjgper skal kunne stole pa
bygningssakkyndiges vurderinger. For tilfeller der det likevel skulle oppsta misngye med utfgrt arbeid, har vi sammen
med Forbrukerradet etablert en klagenemnd.

Norsk takst har en sentral rolle i utviklingen av norske standarder, regler og profesjonsprinsipper, og representerer
bransjen i alle relevante internasjonale fora. Dette sikrer at norske bygningssakkyndige tidlig kan tilpasse seg krav og
bransjetrender fra utlandet, samtidig som takseringsfaget far en norsk stemme pa verdensbasis. Organisasjonen
bidrar i naeringspolitisk sammenheng, og har vaert en padriver for a sikre at lover og regler gir trygghet for forbrukerne
i boligomsetningen.

Takstmann/byggmester Torleif Fjellestad

Er et enmannsforetak som ble etablert i 1994 og jobbet som byggmester frem til 2005.

Gikk Teknisk fagskole pa midten av 80- tallet og tok senere takstutdanningen gjennom Nito takst systemet i 2005.
Har jobbet pa fulltid som takstmann siden 2006 og det har for det meste gatt i utarbeidelse av tilstandsrapporter.
Mitt kontor finner dere i Tollbodgaten 8, som ligger midt i Kristiansand sentrum.

Rapportansvarlig

F

Torleif Fjellestad
Uavhengig Takstingenigr
torl-fi@online.no

900 65 203

Norsk takst

Oppdragsnr.: 20127-1730 Befaringsdato: 19.09.2024

Langemyrveien 6, 4580 LYNGDAL Takstingenigr/Byggm. Torleif Fjellestad ‘
Gnr 58 - Bnr 38 Rédhusgt 218\ l I
4225 LYNGDAL 4614 KRISTIANSAND S Norsk takst

N

B Dette trenger du a vite om tilstandsrapporten

Hva er en tilstandsrapport?

En tilstandsrapport beskriver synlige skader/avvik eller tegn pa skader/avvik pa boligen. Rapporten
fremhever vanligvis ikke positive egenskaper ved boligen.

Hva vurderer en bygningssakkyndig?

Den bygningssakkyndige vurderer boligen ut fra hva man kan forvente av en bygning av samme alder
og type. Vurderingen gjgres som regel mot hvordan det var vanlig a bygge og regler som gjaldt da
boligen ble oppfert (spknadstidspunktet). Forhold som er vanlige for bygningens alder, slik som slitasje
etter normal bruk regnes ikke som avvik.

Hva inneholder tilstandsrapporten?

%

Den bygningssakkyndige undersgker rom og bygningsdeler slik det kommer frem av Forskrift til
avhendingsloven. Tilstandsrapporten inneholder bare avvik som den bygningssakkyndige kan se eller
kontrollere med enkle hjelpemidler. Det gjgres ikke naermere undersgkelser slik som apning av vegger

e eller andre bygningsdeler. | vegg mot vatrom og rom under terreng kan det borres et hull for a gjgre
enkle undersgkelser slik som fuktsgk.

Nar du kjgper en brukt bolig Vurdering mot byggear

Nar du kjgper en brukt bolig, er det viktig a veere oppmerksom pa at Den bygningssakkyndige vil vurdere boligen mot hvordan det var vanlig a
dette ikke kan sammenlignes med & kjgpe en ny bolig. Maten bygge og regler som gjaldt da bygningen ble oppfgrt

boligen ble bygget pa kan vaere annerledes enn i dag. Bygninger (spknadstidspunktet). Den bygningssakkyndige ser etter avvik som har
svekkes over tid, og utsettes for slitasje blant annet pa grunn av bruk betydning for og som reduserer boligens funksjon og verdi, og som

og veer og vind. Mange boliger fornyes helt eller delvis, noen i flere kommer frem av Forskrift til avhendingslova.

omganger, eller det oppfgres tilbygg. Seerlig for boliger som er Noen rom og bygningsdeler slik som bad og vaskerom, og forhold som
pusset opp eller endret, er det viktig a merke seg at fornyelse av gjelder sikkerhet mot brann, rekkverk og trapper osv., vil den

overflater ikke ngdvendigvis betyr at bygningsdeler under er bygningssakkyndige vurdere mot dagens regelverk. Etter dagens
forbedret. regelverk vil disse kunne fa en tilstandsgrad 2 eller 3 uten at det

ngdvendigvis er krav om at avviket ma utbedres.

Tilstandsrapporten beskriver ikke hele boligen
BYGNINGSSAKKYNDIGE SER FOR EKSEMPEL IKKE PA (MED MINDRE BYGNINGSDELEN ER NEVNT | RAPPORTEN)

 vanlig slitasje og normal vedlikeholdstilstand e bagatellmessige forhold som ikke pavirker bygningens bruk eller verdi vesentlig » etasjeskillere ¢
tilleggsbygg slik som garasje, bod, anneks, naust ogsa videre e utvendige trapper e stgttemurer e skjulte installasjoner ¢ installasjoner utenfor
bygningen e full funksjonstesting av el- og VVS-installasjoner ¢ geologiske forhold og bygningens plassering pa grunnen e bygningens

planlgsning ¢ bygningens innredning  Igsgre slik som hvitevarer ¢ utendgrs svgmmebasseng og pumpeanlegg ¢ bygningens estetikk og
arkitektur e bygningens lovlighet (bortsett fra bruksendringer, brannceller og forhold som apenbart kan pavirke helse, miljg og sikkerhet) ¢
fellesarealer (med mindre boligeier har vedlikeholdsplikt for fellesarealer og dette er kjent for bygningssakkyndig, eller fellesarealet har en szerlig
tilknytning til boligen).

© iVerdi 2023 © Norsk takst 2023
Malen til denne rapporten, inkludert standardtekstene fra Norsk takst, er vernet etter andsverkloven og kan kun benyttes av medlemsforetakene i Norsk takst og
av takstingenigrer som er sertifisert i slikt foretak, samt av kunder hos iVerdi og studenter hos NEAK. For andre aktgrer er eksemplarfremstilling av malen og

standardtekster, som utskrift og annen kopiering til bruk som grunnlag for tilsvarende rapporter, bare tillatt nar det er hjemlet i lov (kopiering til privat bruk, sitat
o.l.) eller avtale med Norsk Takst (Forside) eller iVerdi (Hiem-iVerdi).

Utnyttelse i strid med lov eller avtale kan medfgre erstatnings- og straffeansvar.

Oppdragsnr.: 20127-1730 Befaringsdato: 19.09.2024 Side: 3 av 22
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Takstingenigr/Byggm. Torleif Fjellestad

Radhusgt 21B E l l

4614 KRISTIANSAND S Norsk takst

Dette trenger du a vite om tilstandsrapporten

Tilstanden vurderes med ulike tilstandsgrader

Tilstanden gir uttrykk for en gitt forventet tilstand, blant annet vurdert ut fra alder og normal bruk. Ved Tilstandsgrad 0 (TGO) og Tilstandsgrad 1
(TG1) gir den bygningssakkyndige normalt ingen begrunnelse for valg av tilstandsgrad. Grunnen er at bygningen eller bygningsdelen da bare har
normal slitasje. Ved skjulte konstruksjoner kan alder alene avgjgre tilstandsgrad. Nar bygningssakkyndige anbefaler tiltak, for eksempel

utbedringer, ma brukeren av rapporten vurdere om tiltakene er ngdvendige og Isnnsomme.
Nar den bygningssakkyndige velger tilstandsgrad, baseres vurderingen pa faste kriterier som fglger av gjeldende bransjestandard for Teknisk
tilstandsanalyse ved omsetning av bolig og Forskrift til avhendingslova.

TILSTANDSGRAD 0, TGO: INGEN AVVIK

Bygningsdelen skal vaere tilnaermet ny, ikke vise tegn pa slitasje og det skal veere lagt frem dokumentasjon pa

faglig god utfgrelse. Det er ingen merknader til delen.

TILSTANDSGRAD 1, TG1: MINDRE AVVIK

Bygningsdelen skal bare ha normal slitasje, og strakstiltak skal ikke anses som ngdvendig. Graden kan ogsa
brukes nar delen er ny, men der dokumentasjon pa faglig god utfgrelse mangler.

TILSTANDSGRAD 2, TG2: VESENTLIGE AVVIK OG MINDRE AVVIK SOM ETTER NS 3600 GIR TG 2

Bygningsdelen skal enten ha feil utfgrelse, en skade eller symptomer pa skade, sterk slitasje eller nedsatt

funksjon. Graden gis nar bygningsdelen trenger vedlikehold eller tiltak i naer fremtid. Graden skal ogsa brukes
nar delen er gammel og det er grunn til & varsle om faren for skader pa grunn av alderen, eller nar det er grunn
til 3 overvake delen spesielt pa grunn av fare for stgrre skader eller fglgeskader.

Ved awvik som ikke krever umiddelbare tiltak (ingen umiddelbar kostnad) sa blir TG2 markert med en lysere farge.

Hva er et anslag pa utbedringskostnad?

Hva det vil koste & utbedre rom eller bygningsdeler, er et forsiktig
anslag basert pa navaerende kvalitet, registrert avvik og angitte
tiltak i rapporten. Anslaget er gitt pa generelt grunnlag og ma ikke
forveksles med et pristilbud fra en handverker. Det kan foreligge
avvik og tiltak som ikke kommer frem av rapporten.
Utbedringskostnad avhenger blant annet av personlige valg av og
markedspris pa materialer og tjenesteyter.

| rapporten skal det settes anslag for utbedringskostnad for TG3,
og slikt anslag kan ogsa gis ved TG2.

Oppdragsnr.: 20127-1730

Befaringsdato:
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TILSTANDSGRAD 3, TG3: STORE ELLER ALVORLIGE AVVIK

Denne tilstandsgraden brukes ved kraftige tegn pa forhold som man ma regne med trenger utbedring straks
eller innen kort tid. Det er pavist funksjonssvikt eller sammenbrudd.

IKKE UNDERS@KT/IKKE TILGJENGELIG FOR UNDERS@KELSE

Det kan veere avvik/skader som ikke er avdekket.

Ingen umiddelbare kostnader

Tiltak under kr 10 000

Tiltak mellom kr 10 000 - 50 000

Tiltak mellom kr 50 000 - 100 000

Tiltak mellom kr 100 000 - 300 000

Tiltak over kr 300 000

Side: 4 av 22
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Beskrivelse av eiendommen

Fritidsbolig - Byggear: 2014

Ga til side
UTVENDIG
Taktekkingen er av betongtakstein type
dobbelkrum. Taket er besiktiget fra takfot i stige.
Takrenner og nedlgp av stal. Pipe er blitt
helbeslatt over tak.
Veggene har bindingsverkskonstruksjon og har
liggende bordkledning av type dobbelfals.
Vanlig normalt vedlikehold ma beregnes pa
fasader.
Takkonstruksjonen har A-takstoler i tre med tykk
myk huntonitt (18mm) som er diffusjonsapen.
Hele takkonstruksjonen er en lukket
konstruksjon.
Alle dpne vinduer er av type toppsving og det er
en del vinduer med fast karm. Alle vinduer faste
sprosser.
Hoveddgr med glass og en balkongdgr med lav
brystning og faste sprosser.
Er bygget terrasser i rundt hele hytta.
Vanlig normalt vedlikehold ma beregnes pa
terrasser med tilhgrende deler.

Ga til side

INNVENDIG

Gulv: Parkett og gulvflis.

Himling: Panel.

Vegger: Panelingsplater.

Overflater har kun normal slitasje ut i fra alder pa
disse.

Etasjeskiller er av trebjelkelag (undergurt

takstoler) og stgpte gulv i hovedetasjen.

Hytta har elementpipe med en vedovn og sotluke

i stue.

Hytta har malt tretrapp i mellom etasjer.

Innerdgrer av type formpresset hvit med tre

spegler.

° Ga til side
VATROM

Bad/vaskerom:

Overflater i fra byggearet.

Vatromsplater pa vegger og panel i himling.
Gulvet er flislagt med oppkantflis og har
elektriske varmekabler.

Smgremembran med ukjent utfgrelse og det er to
sluker i rommet.

Rommet har innredning med nedfelt servant,
toalett, dusjkabinett og opplegg for vaskemaskin.
Det er elektrisk styrt vifte med direkte utkast i
ytterveggen.

Hulltaking er foretatt fra gangen, uten a pavise
unormale forhold. Maleresultat: 8,8 vektprosent.

Ga til side

KIGKKEN

Oppdragsnr.: 20127-1730

Befaringsdato:
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Takstingenigr/Byggm. Torleif Fjellestad
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Parkettgulv, panelingsplater pa vegger og panel i
himling med spotter.

Innredning med stor spegel i fronter.

Det er kjgkkenventilator med avtrekk ut.

Ga til side

SPESIALROM

Toalettrom:

Parkettgulv, panel i himling og panelingsplater pa
vegger.

Vvs utstyr og ventilasjon av rommet er funnet i
orden. Panelovn pa veggen som varmekilde.

Ga til side

TEKNISKE INSTALLASJONER

Innvendige vannledninger er av plast (rgr i rgr)
med tilhgrende fordelerskap pa bad/vaskerom.
Det er avigpsrgr av plast. (Ikke synlig for
vurdering)

Hytta har naturlig ventilasjon.

Det er installert varmepumpe i stue.
Varmtvannstanken er pa ca. 200 liter.
Sikringsskapet er plassert pa kott under trapp og
har merkede kurser. Anlegget er i fra byggearet
og har ingen apenbare synlige skader/feil.

Hytta har rgykvarsler og brannslukningsapparat.

Ga til side

TOMTEFORHOLD

Delvis utspringet tomt som er blitt en del oppfylt
med |gse masser.

Drenering er ikke synlig for vurdering. Ingen deler
av selve hytta ligger under terreng.
Fundamentert ved hjelp av stgpte isolerte
ringmurselementer med stgpt dekke. Kun mindre
deler synlig pa grunn av terrasser i rundt hytta.
Forstgtningsmur er av naturstein som er blitt
maskinstablet.

Svak skraned tomt i rundt hytta.

Utvendige avlgpsrgr er av plast og vannledninger
er av plast (PEL) Det er private felles grunnboret
brgnner i hyttefeltet og et felles avlgpssystem
med tilhgrende renseanlegg i fglge eier.

Arealer

Forutsetninger og vedlegg
Lovlighet

Fritidsbolig

¢ Det foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, som
stemmer med dagens bruk

Garasje
e Det foreligger ikke tegninger

Ingen tegninger i kommune sitt arkiv.
Anneks

o Det foreligger ikke tegninger

N[

Norsk takst

Ga til side

Ga til side

Ga til si

Side: 5 av 22
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Langemyrveien 6, 4580 LYNGDAL
Gnr 58 - Bnr 38
4225 LYNGDAL

Sammendrag av boligens tilstand

Fordeling av tilstandsgrader

30

25

20

15

10

TGO: Ingen avvik

TG1: Mindre eller moderate avvik
TG2: Avvik som ikke krever tiltak
TG2: Avvik som kan kreve tiltak

TG3: Store eller alvorlige avvik

TG IU: Konstruksjoner som ikke er undersgkt

Vil du vite mer om tilstandsgrader? Se side 4.

Anslag pa utbedringskostnad

L XX

Ingen umiddelbare kostnader
Tiltak under kr 10 000

Tiltak mellom kr 10 000 - 50 000
Tiltak mellom kr 50 000 - 100 000
Tiltak mellom kr 100 000 - 300 000
Tiltak over kr 300 000

Hva er anslag p4 utbedringskostnad? Se side 4.

Oppdragsnr.: 20127-1730
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Norsk takst

Tilstandsrapport

FRITIDSBOLIG

Oppsummering av avvik

Vil du vite mer? Se pa rommet eller bygningsdelen senere i
rapporten.

Fritidsbolig

U LKD) STORE ELLER ALVORLIGE AVVIK

@© Uutvendig > Nedlgp og beslag Ga til side
© Tomteforhold > Forstgtningsmurer Ga til side .
Byggear
2014
AVVIK SOM IKKE KREVER UMIDDELBARE TILTAK Standard
Normal standard pa bygget ut ifra alder/konstruksjon - jamfgr
Utvendig > Balkonger, terrasser og rom under Isi beskrivelse under konstruksjoner.
balkonger Vedlikehold
- Bygget er jevnlig og godt vedlikeholdt.
Innvendig > Pipe og ildsted il si
. UTVENDIG
Vatrom > Hoved > Bad/vaskerom > Ventilasjon il si
Tekniske installasjoner > Varmtvannstank il si Lol
Punktet md sees i sasmmenheng med Takkonstruksjon/Loft
Taktekkingen er av betongtakstein type dobbelkrum. Taket er besiktiget
fra takfot i stige.
el oA
Deler av taktekkingen.
19.09.2024 Side: 6 av 22
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Norsk takst

Deler av undertaket.
Nedlgp og beslag

Takrenner og nedlIgp av stal. Pipe er blitt helbeslatt over tak.

Vurdering av avvik:
* Det mangler sngfangere pa hele eller deler av taket, noe som var krav
pa byggemeldingstidspunktet.

Konsekvens/tiltak
* Det ma monteres sngfangere for a oppfylle byggearets krav.

Kostnadsestimat: 10 000 - 50 000

Veggkonstruksjon

Veggene har bindingsverkskonstruksjon og har liggende bordkledning av
type dobbelfals.
Vanlig normalt vedlikehold ma beregnes pa fasader.

Deler av kledningen med tilhgrende belistninger.

Takkonstruksjon/Loft

Punktet m@ sees i ssammenheng med Taktekking

Takkonstruksjonen har A-takstoler i tre med tykk myk huntonitt (18mm)
som er diffusjonsapen.
Hele takkonstruksjonen er en lukket konstruksjon.

Side: 7 av 22
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Langemyrveien 6, 4580 LYNGDAL
Gnr 58 - Bnr 38
4225 LYNGDAL

Tilstandsrapport

Deler av lukket takkonstruksjon.

Vinduer

Alle apne vinduer er av type toppsving og det er en del vinduer med fast
karm. Alle vinduer faste sprosser.

Dgrer

Hoveddgr med glass og en balkongdgr med lav brystning og faste
sprosser.

Balkonger, terrasser og rom under balkonger

Er bygget terrasser i rundt hele hytta.
Vanlig normalt vedlikehold ma beregnes pa terrasser med tilhgrende
deler.

Vurdering av avvik:
* Rekkverket er for lavt i forhold til dagens krav til rekkverkshgyder.

Konsekvens/tiltak
* Det er ikke krav om utbedring av rekkverkshgyde opp til dagens
forskriftskrav.

Kostnadsestimat: Ingen umiddelbar kostnad

Terrasse i mellom hytta og garasje.

Oppdragsnr.: 20127-1730 Befaringsdato:
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Stgrre terrasse ut i fra stue.

INNVENDIG

Overflater

Gulv: Parkett og gulvflis.

Himling: Panel.

Vegger: Panelingsplater.

Overflater har kun normal slitasje ut i fra alder pa disse.

Etasjeskille/gulv mot grunn

Etasjeskiller er av trebjelkelag (undergurt takstoler) og stgpte gulv i
hovedetasjen.

Pipe og ildsted

Hytta har elementpipe med en vedovn og sotluke i stue.

Vurdering av avvik:
o |Idfast plate mangler pa gulvet under sotluke/feieluke pa pipe.

Konsekvens/tiltak
¢ Det anbefales @ montere ildfast plate under luker pa pipe.

Kostnadsestimat: Ingen umiddelbar kostnad
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Tilstandsrapport

Vatromsplater pa vegger og panel i himling.

HOVED > BAD/VASKEROM

Overflater Gulv

Gulvet er flislagt med oppkantflis og har elektriske varmekabler.

HOVED > BAD/VASKEROM
Vedovn i stue.

Sluk, membran og tettesjikt

Smgremembran med ukjent utfgrelse og det er to sluker i rommet.

Sotluke i stue.

Innvendige trapper

Hytta har malt tretrapp i mellom etasjer.

Sluk ved bereder.

. Sluk under dusjkabinett.
Trapp til loftet.

HOVED > BAD/VASKEROM

Lol Sanitaerutstyr og innredning

Innerdgrer av type formpresset hvit med tre spegler.
e ve P pes Rommet har innredning med nedfelt servant, toalett, dusjkabinett og

opplegg for vaskemaskin.

VATROM
HOVED > BAD/VASKEROM

Overflater vegger og himling

Oppdragsnr.: 20127-1730 Befaringsdato: 19.09.2024 Side: 9 av 22
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Tilstandsrapport

Innredning. Hulltaking i fra gangen.
HOVED > BAD/VASKEROM KJ¢KKEN
Ventilasjon

HOVED > KIPKKEN/SPISESTUE

Det er elektrisk styrt vifte med direkte utkast i ytterveggen. Overflater og innredning

Vurdering av avvik:

* Vatrommet mangler tilluftsventilering, f.eks. spalte/ventil ved dgr. > .
Innredning med stor spegel i fronter.

Konsekvens/tiltak

* Det ma foretas tiltak for a lukke avviket.

* Det bgr etableres tilfredsstillende tilluft til vatrom f.eks. luftespalte ved
dgre.l.

Kostnadsestimat: Ingen umiddelbar kostnad

Deler av innredningen.

HOVED > KIPKKEN/SPISESTUE

Vifte i ytterveggen. Avtrekk
HOVED > BAD/VASKEROM

Det er kjskkenventilator med avtrekk ut.

Tilliggende konstruksjoner vatrom

Hulltaking er foretatt fra gangen, uten a pavise unormale forhold.
Maleresultat: 8,8 vektprosent.

Ventilator.

Oppdragsnr.: 20127-1730 Befaringsdato: 19.09.2024 Side: 10 av 22
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Parkettgulv, panelingsplater pa vegger og panel i himling med spotter.

Langemyrveien 6, 4580 LYNGDAL
Gnr 58 - Bnr 38
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Tilstandsrapport

SPESIALROM
LOFT > TOALETTROM
cm‘ Overflater og konstruksjon

Toalettrom:

Parkettgulv, panel i himling og panelingsplater pa vegger.

Vvs utstyr og ventilasjon av rommet er funnet i orden. Panelovn pa
veggen som varmekilde.

Deler av toalettrommet.

TEKNISKE INSTALLASJONER

Vannledninger

Innvendige vannledninger er av plast (rgr i rgr) med tilhgrende
fordelerskap pa bad/vaskerom.

Fordelerskapet.

(10 Avigpsrgr

Det er avigpsrgr av plast. (Ikke synlig for vurdering)

Ventilasjon

Oppdragsnr.: 20127-1730
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Hytta har naturlig ventilasjon.

Varmesentral

Det er installert varmepumpe i stue.

Varmepumpe i stue.

Varmtvannstank

Varmtvannstanken er pa ca. 200 liter.

Vurdering av avvik:

* Det er ikke pavist tilfredsstillende el-tilkobling av varmtvannstank iht.
gjeldende forskrift.

Konsekvens/tiltak

* Det bgr etableres tilfredsstillende el-tilkobling etter gjeldende forskrift.

Kostnadsestimat: Ingen umiddelbar kostnad

Bereder er plassert pa bad/vaskerom.

Cm‘ Elektrisk anlegg

Befaringsdato: 19.09.2024 Side: 11 av 22
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Tilstandsrapport

Dette er en forenklet kontroll begrenset til de spgrsmadl og undersgkelser
som forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel) § 2-18
inneholder. Dette kan ikke sammenlignes med en kontroll utfart av
offentlig myndighet (Det lokale eltilsyn) eller registrert
elektrovirksomhet, og en bygningssakkyndig har verken kompetanse
eller lov til G foreta en slik kontroll.

Tilstandsgraden er vurdert ut fra den forenklede og begrensede
kontrollen som forskriften inneholder. El-anlegget kan ha feil og mangler
som en slik forenklet undersgkelse ikke vil avdekke. Vaer derfor
oppmerksom pa denne risikoen, og sk videre veiledning eller fa en
fullstendig kontroll utfgrt av registrert elektrovirksomhet.

Sikringsskapet er plassert pa kott under trapp og har merkede kurser.
Anlegget er i fra byggearet og har ingen apenbare synlige skader/feil.

1. Foreligger det eltilsynsrapport de siste 5 ar, og det er ikke foretatt
arbeid pa anlegget etter denne, utenom retting av eventuelle avvik i
eltilsynsrapport (dvs en el-tilsynsrapport uten avvik)?

Nei

Spgrsmal til eier

2. Nar ble det elektriske anlegget installert eller sist gang totalt
rehabilitert (arstall)? Med totalt rehabilitert menes fullstendig
utskiftet anlegg fra inntakssikring og videre.

Byggearet 2014

3. Eralle elektriske arbeider/anlegg i boligen utfgrt av en registrert
elektroinstallasjonsvirksomhet?
Ja

4. Erdet elektriske anlegget utfgrt eller er det foretatt tilleggsarbeider
pa det elektriske anlegget etter 1.1.1999?
Ja | samband med el.bil-lader og installasjon av solcelleanlegg.

Eksisterer det samsvarserklaering?
Ja

5. Foreligger det kontrollrapport fra offentlig myndighet — Det Lokale
Eltilsyn (DLE) eller eventuelt andre tilsvarende kontrollinstanser med
awvik som ikke er utbedret eller kontrollen er over 5 ar?
Nei

6. Forekommer det ofte at sikringene Igses ut?
Nei

7. Har det vaert brann, branntillgp eller varmgang (for eksempel
termiske skader pa deksler, kontaktpunkter eller lignende) i boligens
elektriske anlegg?
Nei

Generelt om anlegget

8. Erdettegn til at det har veert termiske skader (tegn pa varmgang) pa
kabler, brytere, downlights, stikkontakter og elektrisk utstyr? Sjekk

Takstingenigr/Byggm. Torleif Fjellestad ‘
Radhusgt 218 kll

4614 KRISTIANSAND S Norsk takst

Ja

12. Foreta en helhetsvurdering av det elektriske anlegget, dets alder,
allmenne tilstand og fare for liv og helse. Bgr det elektriske anlegget
ha en utvidet el-kontroll?

Nei

Sikringsskapet er plassert pa kott under trapp.

Branntekniske forhold

Dette er en forenklet kontroll begrenset til de spgrsmal som
fremkommer under. Tilstandsgraden er basert pa retningslinjer til disse
sp@rsmdlene i bransjestandarden NS3600. Dette kan ikke sammenlignes
med en fullstendig kontroll av branntekniske forhold av offentlig
myndighet, eller en vurdering av boligens branntekniske forhold eller
prosjektering fra en radgiver med spesialkompetanse. En
bygningssakkyndig har verken kompetanse til G gi slik veiledning eller
lov til G foreta en slik kontroll.

Tilstandsgraden er vurdert ut fra den forenklede og begrensede
kontrollen. Det kan veere feil og mangler om branntekniske forhold som
en slik forenklet undersgkelse ikke vil avdekke. Vaer derfor oppmerksom
pa denne risikoen, og sgk videre veiledning eller rédgivning.

Hytta har rgykvarsler og brannslukningsapparat.

1. Erdet mangler for brannslukningsutstyr i boligen iht. forskriftskrav
pa spknadstidspunktet, men minst Byggeforskrift 1985?
Nei

2. Erdet skader pa brannslokkingsutstyr eller er apparatet eldre enn 10
ar?
Nei

3. Erdet mangler pa rgykvarsler i boligen iht. forskriftskrav pa
sgknadstidspunktet, men minst Byggeforskrift 1985?

Nei
samtidig tilstanden pa elektrisk tilkobling av el .
varmtvannsbereder, jamfgr eget punkt under varmtvannstank 4. Erdet skader pa rgykvarslere?
Nei Nei
9. Erder synlig defekter pa kabler eller er disse ikke tilstrekkelig festet?
Nei
Inntak og sikringsskap
10. Er det tegn pa at kabelinnfgringer og hull i inntak og sikringsskap
ikke er tette, sa langt dette er mulig a sjekke uten a fjerne
kapslinger?
Nei
11. Finnes det kursfortegnelse, og er den i samsvar med antall sikringer?
Oppdragsnr.: 20127-1730 Befaringsdato: 19.09.2024 Side: 12 av 22
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Tilstandsrapport

TOMTEFORHOLD
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Kostnadsestimat: 10 000 - 50 000

Terrengforhold

Svak skraned tomt i rundt hytta.

Utvendige vann- og avigpsledninger

Utvendige avlgpsrgr er av plast og vannledninger er av plast (PEL) Det er

private felles grunnboret brgnner i hyttefeltet og et felles avigpssystem

Byggegrunn

Delvis utspringet tomt som er blitt en del oppfylt med Igse masser.

Drenering

Punktet ma sees i sammenheng ‘Rom under terreng’

Drenering er ikke synlig for vurdering. Ingen deler av selve hytta ligger
under terreng.

Grunnmur og fundamenter

Fundamentert ved hjelp av stgpte isolerte ringmurselementer med
stgpt dekke. Kun mindre deler synlig pa grunn av terrasser i rundt hytta.

Forstgtningsmurer

Forstgtningsmur er av naturstein som er blitt maskinstablet.

Vurdering av avvik:
* Det mangler rekkverk/annen sikring pa forstgtningsmuren(e) ut ifra
dagens krav.

Konsekvens/tiltak
» Rekkverk/annen sikring pa forstgtningsmur ma settes opp/utbedres.

Oppdragsnr.: 20127-1730 Befaringsdato: 19.09.2024
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Bygninger pa eiendommen

Garasje

~J

Beskrivelse
- Fundamentert ved hjelp av en stgpt ringmur.
- Stgpt dekke med bra fall.

Anvendelse

Byggear Kommentar
2015

Standard
Normal standard pa bygget ut ifra alder/konstruksjon - jamfgr under
enkel beskrivelse av konstruksjoner.

Vedlikehold
Bygget er jevnlig vedlikeholdt.

- Ferdigproduserte takstoler med tykk huntonett som undertak.

- Vegger er ikke vindtettet utvendig.
- Dgr og port er funnet i orden.
- Fasader er blitt normalt godt vedlikeholdt.

- Taktekking med tilhgrende deler har kun normal slitasje.
- Ellers ma vanlig normalt vedlikehold beregnes pa denne bygningen.

Oppdragsnr.: 20127-1730
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Anneks

Beskrivelse
- Noe enkel fundamentering.

- Tynne vegger av maskinlaftet bord.

- Enkel dgr og vindu.

Takstingenigr/Byggm. Torleif Fjellestad
Radhusgt 21B
4614 KRISTIANSAND S

Anvendelse

Byggear Kommentar

Standard
Normal standard pa bygget ut ifra alder/konstruksjon - jamfg
enkel beskrivelse av konstruksjoner.

Vedlikehold
Bygget er jevnlig vedlikeholdt.

- Enkel takkonstruksjon som ikke taler stgrre sngbelastning.

- Taktekking av papp.

- Anbefaler at det blir montert noen enkle mindre takrenner for & unnga ekstra fuktbelastning pa fasader.
- Ellers ma vanlig normalt vedlikehold beregnes pa denne bygningen.

Oppdragsnr.: 20127-1730

Befaringsdato:  19.09.2024
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Arealer, byggetegninger og brannceller

Standard gjeldende fra 01.01.2024

Arealmalinger og arealoppsett er basert pa Norsk standard 3940:2023 Areal- og volum-beregninger av bygninger. Arealet gjelder for tidspunktet da boligen ble malt

Hva er maleverdig areal?

Arealet i rommet ma ha minst 1,90 m fri hgyde over gulvet og minst
bredde pa 0,60 m. Et loft med skratak vil for eksempel bare fa registrert

malbart areal der hgyden er minst 1,90 m og bredden minst 0,60 m.Rommet ma

ha dgr eller luke, og gangbart gulv.

Hva er bruksareal?

BRA = BRA-i + BRA-e + BRA-b

Bruksarealet for bygningen er bruttoarealet minus arealet
som opptas av yttervegger.

Internt
J—— 18A bruksareal Arealet innenfor boenheten(e)
BRA-¢ Balkong (BRA-i)
/] L Bod
——t Weller Eksternt Arealet av alle rom utenfor
=55 bruksareal boenheten(e) og som tilherer denne,
S - > IH N (BRA-e) slik som for eksempel boder
Garasje Innglasset Arealet av innglasset balkong, veranda
— Loft balkong mv eller altan nar denne er tilknyttet
Bod R/ (BRA-b) boenheten(e)
Bad Sovortm
e
A Terrasse- og 3
‘ . balkongareal Aregle( av terrasser, apne balkonger
N\ \J Y ijokken - (TBA) og apen altan tilknyttet boenheten(e)
Garasje [ i"
Soverom Gulvareal Er sum av BRA (bruksareal) og ALH
Soiarom Snge (GUA) (areal med lav takheyde).

|

| BRA | w7, \
o 2] AR frvey
balkong

Folles garasjeanteqg

Garasje
plass

Carpart og/eller garasjeplass | felles garasjeanlegg er ikke maleverdig areal

Arealet kan ikke alltid fastsettes ngyaktig

Areal kan vaere komplisert eller umulig @ male opp n@yaktig fordi det er vanskelig a

fastsla tykkelsen pa innervegger, skjevheter i og utforming av

bygningskonstruksjoner som karnapp, buer og vinkler som ikke er rette, apne rom

over flere etasjer og sa videre.

Eiendommens markedsverdi kan ikke baseres pa en matematisk beregning basert pa
antall kvadratmeter opplyst i rapporten. Opplysninger om areal kan altsa ikke alene

benyttes for & beregne eiendommens verdi.

Den bygningssakkyndige kan avdekke eventuelle
bruksendringer og avvik i branncelleinndeling

Den bygningssakkyndige ser pa byggetegninger hvis de er tilgjengelige og dette er
en del av oppdraget,og vurderer bruken av boligen opp mot tegningene. Hvis den

bygningssakkyndig avdekker at en bolig ikke ser ser ut til a vaere delt opp i

brannceller etter kravene i byggteknisk forskrift pa befaringstidspunktet, skal det

opplyses om dette.

Reglene om bruksendring og brannceller kan vaere kompliserte. Sgk videre faglige
rad om rapporten ikke gir deg svar. Den bygningssakkyndige kan ikke vurdere og
svare pa alle spgrsmal, og kan heller ikke vite om kommunen kan gi unntak for

kravene som gjelder. Vil du vite mer?

Oppdragsnr.: 20127-1730

Befaringsdato:

19.09.2024

Areal med lav takhoyde (ALH) er ikke
maleverdig areal, som skyldes skratak
og lav himlingshayde.

GUA kan opplyses i markedsfering der
det er aktuelt for den konkrete boligen
og kun sammen med BRA-i, for eksem
pel der gulvflaten har en verdi og har
funksjon ved meblering og bruk av
rommene. lkke innredet areal som
kaldloft, males og oppgis normalt ikke.

Om brannceller

En branncelle er hele eller avgrensede deler av en bygning hvor en
brann fritt kan utvikle seg uten at den kan spre seg til andre
bygninger eller andre deler av bygningen i Igpet av en fastsatt tid.

Om bruksendring

Bruksendring er a endre bruken av et rom fra en tillatt bruk til en annen.

Dette kan kreve sgknad og tillatelse, for eksempel hvis du endrer et rom
fra bod til soverom eller arbeidsrom,eller hvis du endrer en bolig til to
separate boliger.

Rom for varig opphold har krav til takhgyde, romstgrrelse,rgmningsvei
og lysforhold som ma veere oppfylt. Du kan spke kommunen om unntak
for kravene, men kan ikke regne med a fa unntak for krav som gar pa
helse og sikkerhet, for eksempel krav til remningsvei.

Bruksendring som krever godkjenning, og som ikke er sgkt bruksendret,
er ulovlig. Kommunen kan etter plan- og bygningsloven kapittel 32
forfglge overtredelser. Kommunen kan palegge deg & avslutte den
ulovlige bruken, eventuelt a rette eller tilbakefgre rommet til godkjent
bruk.
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Arealer

Fritidsbolig

Ny arealstandard
Bruksareal BRA m?

Etasi Internt bruksareal Eksternt bruksareal Innglasset balkong
asje (BRA-i) (BRA-e) (BRA-b)
Hoved 85

Loft 38

SUM 123

SUM BRA 123

Romfordeling
Internt bruksareal

Sum

85

38

Etasje .
) (BRA-i)
Hall m/trapp , Stue , Kjgkken/spisestue ,
Hoved
Bad/vaskerom , Soverom , Soverom 2
Loft Loftstue , Toalettrom , Soverom,
Soverom 2
Kommentar
Lovlighet
Byggetegninger
Det foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, som stemmer med dagens bruk
Kommentar:
Brannceller

Takstingenigr/Byggm. Torleif Fjellestad ‘ I I
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Terrasse- og balkongareal Ikke méleverdig areal Gulvareal

(TBA)

146

146

Eksternt bruksareal

(BRA-e)

Er det pavist synlige tegn pa avvik i branncelleinndeling ut ifra dagens byggteknisk forskrift?

Nyere handverkstjenester

Er det ifplge eier utfgrt handverkstjenester pa boligen siste 5 ar?
Krav for rom til varig opphold

Er det pavist avvik i forhold til remningsvei, dagslysflate eller takhgyde?

Kommentar:

Garasje

Ny arealstandard
Bruksareal BRA m?

Etasje Internt bruksareal (BRA-i) Eksternt bruksareal (BRA-e)
Hoved 34

SUM 34

SUM BRA 34

Oppdragsnr.: 20127-1730
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Innglasset balkong
(BRA-b)

(ALH) (GUA)
85
20 58
20 143

Innglasset balkong
(BRA-b)

[ Nei
[Ja Nei
[Jua Nei

Terrasse- og balkongareal

sum i

34
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Romfordeling
Internt bruksareal Eksternt bruksareal Innglasset balkong
(BRA-i) (BRA-e) (BRA-b)

Hoved Garasje

Etasje

Lovlighet

Byggetegninger

Det foreligger ikke tegninger
Kommentar: Ingen tegninger i kommune sitt arkiv.

Brannceller
Er det pavist synlige tegn pa avvik i branncelleinndeling ut ifra dagens byggteknisk forskrift? D Ja Nei

Nyere handverkstjenester
Er det ifglge eier utfgrt handverkstjenester pa boligen siste 5 ar? E] Ja Nei

Krav for rom til varig opphold
Er det pavist avvik i forhold til remningsvei, dagslysflate eller takhgyde? [:] Ja Nei

Kommentar:

Anneks

Ny arealstandard
Bruksareal BRA m?

Etasje Internt bruksareal (BRA-i) Eksternt bruksareal (BRA-e) Innglasset balkong SUmMm Terrasse- og balkongareal

(BRA-b) (TBA)
Hoved 6 6

SumMm 6
SUM BRA 6

Romfordeling
Internt bruksareal Eksternt bruksareal Innglasset balkong
(BRA-i) (BRA-e) (BRA-b)

Hoved Anneks

Etasje

Lovlighet

Byggetegninger

Det foreligger ikke tegninger
Kommentar:
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Brannceller
Er det pavist synlige tegn pa avvik i branncelleinndeling ut ifra dagens byggteknisk forskrift? E] Ja Nei
Nyere handverkstjenester
Er det ifglge eier utfgrt handverkstjenester pa boligen siste 5 ar? [:] Ja Nei
Krav for rom til varig opphold
Er det pavist avvik i forhold til remningsvei, dagslysflate eller takhgyde? E] Ja Nei
Kommentar:

Total fordeling mellom P-ROM og S-ROM

Tabellen under viser fordelingen av P-ROM og S-ROM etter veiledningen til NS 3940: 2012. Dette er til informasjon og
til sammenligning. Tallene er omtrentlige, kan avvik fra faktiske malinger og er ikke juridisk bindende

P-ROM( m2) S-ROM( m2)
Fritidsbolig 123 0
Garasje 0 34
Anneks 6 0

Befarings - og eiendomsopplysninger

Befaring
Dato Til stede Rolle
19.9.2024 Torleif Fjellestad Takstingenigr

Pal Helmichsen Kunde

Matrikkeldata

Kommune gnr. bnr. fnr. snr. Areal Kilde Eieforhold

4225 LYNGDAL 58 38 0 1020.2 m? BEREGNET AREAL Eiet
(Ambita)

Adresse

Langemyrveien 6

Hjemmelshaver
Helmichsen Line Lillebakken, Helmichsen Pal

Siste hjemmelsovergang

Kigpesum Ar
2 575 000 2015
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Kilder og vedlegg
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STRUKTUR®REFERANSENIVA*TILSTANDSGRADER

» Rapporten er basert pa innholdskrav i Forskrift til
avhendingslova (tryggere bolighandel). Formalet er & gi en
tilstandsanalyse til bruk for den som bestiller og/eller i et salg til
forbruker, og ikke for andre tredjeparter. Rapportens omfang,
struktur, metode og begrepsbruk fglger i hovedsak Norsk
Standard NS 3600:2018 (Teknisk tilstandsanalyse ved omsetning
av bolig), samt Takstbransjens retningslinjer ved
tilstandsrapportering for boliger og Takstbransjens retningslinjer
for arealmaling.

« Tilbakeholdt eller uriktig informasjon som har betydning for
vurderingen, er ikke bygningssakkyndiges ansvar. Rapporten
beskriver avvik, altsa en tilstand som er darligere enn
referansenivaet. Rapporten framhever normalt ikke positive sider
ved boligen ut over det som fremgar av tilstandsgradene.

« Tilstanden angis i rapporten og gir uttrykk for en gitt forventet
tilstand blant annet vurdert ut fra alder og normal bruk slik:

i)Tilstandsgrad 0, TGO:Ingen avvik eller skader. | tillegg ma
bygningsdelen veere tilnaermet ny, mindre enn 5 ar, og det
foreligger dokumentasjon pa faglig god utferelse.

ii)Tilstandsgrad 1, TG1:Mindre avvik. Normal slitasje.
Strakstiltak ikke nedvendig. TG1 kan gis nar bygningsdelen er
tilneermet ny og det ikke foreligger dokumentasjon pa faglig god
utfarelse.

ii) Tilstandsgrad 2, TG2:Vesentlige avvik, og mindre avvik som
etter NS 3600 gir TG 2, men som ikke ngdvendigvis krever
umiddelbare tiltak. | denne rapporten kan TG2 i
Rapportsammendrag veere inndelt i TG2 som krever tiltak og de
som ikke krever umiddelbare tiltak.

Konstruksjonen har normalt enten feil utfarelse, en skade eller
symptomer pa skade, sterk slitasje eller nedsatt funksjon.
Vedlikehold eller tiltak trengs i naer fremtid, det er grunn til &
varsle fare for skader pa grunn av alder eller overvake spesielt pa
grunn av fare for starre skade eller fglgeskade. For skjulte
konstruksjoner vil alder i seg selv veere et symptom som kan gi
TG2. For synlige konstruksjoner kan alder sammen med andre
symptomer og momenter gi TG2. Avvik under TG2 kan gis
sjablongmessig anslag.

iv)Tilstandsgrad 3, TG3: Store eller alvorlige avvik. Kraftige
symptomer pa forhold som man ma regne med trenger utbedring
straks eller innen kort tid. Pavist funksjonssvikt eller
sammenbrudd. Avvik under TG3 skal gis sjablongmessig anslag.

v)Tilstandsgrad TGiU:lkke undersgkt/ikke tilgjengelig for
undersgkelse.

*Ved TGO og TG1 gis det normalt ingen begrunnelse for valg av
tilstandsgrad, fordi bygningen eller bygningsdelen da bare har
normal slitasje. For anbefalte tiltak ved TG2 og TG3 ma bruker av
rapporten vurdere om tiltakene er nadvendige og lannsomme.
Hva det vil koste & utbedre rom eller bygningsdeler er et
sjablongmessig anslag basert pa registrert avvik og angitte tiltak i
rapporten. Anslaget er gitt pa generelt grunnlag og basert pa
erfaringstall i seks intervaller, og kan ikke forveksles med en
konkret vurdering og tilbud fra en entreprengr eller handverker.
Det ma eventuelt innhentes tilbud for en naermere undersgkelse,
og konkret og ngyaktig vurdering av utbedringskostnad.
Kostnader til ikke oppdagede avvik/utbedringer/feil kan
forekomme. Utbedringskostnad avhenger av personlige
preferanser og markedspris pa materialer og tjenesteyter.

PRESISERINGER

« Avvik vurderes ut fra tekniske forskrifter pa
godkjenningstidspunktet for bygget. Noen bygningsdeler vurderes
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etter gjeldende teknisk forskrift pa befaringstidspunktet. Dette
gjelder blant annet:

i) Bad, vaskerom (vatrom)

ii) Forhold rundt brann, remming, sikkerhet, for eksempel
rekkverkshgyder/apninger, ulovlige bruksendringer, brannceller
mv.

« For skjulte konstruksjoner slik som vann og avlgp uten
dokumentasjon, er kvalitet og alder vurdert.

» Fastmonterte installasjoner, for eksempel innfelt belysning
(downlights), demonteres ikke for & sjekke dampsperren bak.
Dette av hensyn til bygningssakkyndiges kompetanse og risikoen
for skade.

*Kontroll av fukt i konstruksjonen ved hulltaking i bad og
vaskerom (vatrom), rom under terreng (kjelleretasje, underetasje
og sokkeletasje) eller andre bygningsdeler skjer etter eiers
aksept. Hulltaking av vatrom og rom under terreng kan unntaksvis
unnlates, se Forskrift til Avhendingsloven.

« Kontroll av romfunksjoner for P-ROM utfgres kun nar det ikke
foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, eller nar tegninger
ikke stemmer med dagens bruk.

« Bygningssakkyndig gir en forenklet vurdering av branntekniske
forhold og elektriske installasjoner i boligen dersom det er mer

enn fem ar siden sist boligen hadde el-tilsyn. Bygningssakkyndig
kan anbefale & konsultere offentlige myndigheter eller kvalifisert
elektrofaglig fagperson ved behov for grundigere undersgkelser.

TILLEGGSUNDERS@KELSER

Etter avtale kan tilstandsanalysen utvides til ogsa a omfatte
tilleggsundersgkelser utover minimumskravet i forskriften.

BEFARINGEN

Rapporten gir en vurdering av byggverk og bygningsdeler som
bygningssakkyndig har observert, og som fremkommer av
Forskrift til avhendingsloven. Rapporten er likevel ingen garanti
for at det ikke kan finnes skjulte feil, skader og mangler. NS
3600:2018 (Teknisk tilstandsanalyse ved omsetning av bolig) har
undersgkelsesniva fra 1 til 3, der undersgkelsesniva 1 er det
laveste og baseres pa visuell observasjon. Rapporten baseres pa
undersgkelsesniva 1 med fa unntak (vatrom og rom under
terreng). | praksis betyr dette at gjennomferingen av befaringen
begrenses som felger:

« Det utfares kun visuelle observasjoner pa tilgjengelige flater
uten fysiske inngrep (f.eks. riving).

« Flater som er skjult av sng eller pa annen mate ikke er
tilgjengelig eller skjult, blir ikke kontrollert. Det foretas ikke
funksjonspreving av bygningsdeler, som isolasjon, piper,
ventilasjon, el. anlegg, osv.

« Det gis ingen vurdering av boligens tilbehgr, hvite- og
brunevarer og annet inventar. Dette gjelder ogsa integrert
tilbehar.

« Inspisering av yttertak er basert pa det som er synlig, normalt pa
innsiden fra loftet og utvendig fra stige/bakkeniva. Befaring av tak
ma vaere sikkerhetsmessig forsvarlig for & kunne gjennomfares.

« Stikkpravetakninger er utvalgt tilfeldig og kan innebaere kontroll
under overflaten med spiss redskap eller lignende.
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UTTRYKK OG DEFINISJONER

« Tilstand: Byggverkets eller bygningsdelens tekniske,
funksjonelle eller estetiske status pa et gitt tidspunkt.

« Symptom: Observerbart forhold som gir indikasjon pa hvilken
tilstand et byggverk eller en bygningsdel befinner seg i. Benyttes
ved beskrivelse av avvik.

 Skadegjgrere: Zoologiske eller biologiske skadegjarere, i
hovedsak rate, sopp og skadedyr.

« Fuktsgk: Overflatesgk med egnet sgkeutstyr (fuktindikator) eller
visuelle observasjoner.

 Fuktmaling: Maling av fuktinnhold i materiale eller i
bakenforliggende konstruksjon ved bruk av egnet maleutstyr
(blant annet hammerelektrode og pigger).

« Utvidet fuktsek (hulltaking): Boring av hull for inspeksjon og
fuktmaling i risikoutsatte konstruksjoner, primeert i tilstatende
vegger til bad, utforede kjellervegger og eventuelt i oppforede
kjellergulv.

« Normal slitasjegrad: Forventet nedsliting av materiale i
overflaten som er basert pa enkle visuelle observasjoner. Kan
vurderes sammen med bygningsdelens alder.

« Forventet gjenveerende brukstid: Anslatt tid et byggverk eller en
del av et byggverk fortsatt vil veere tjenlig for sitt formal (NS3600,
Termer og definisjoner punkt 3.9)

AREALBEREGNING FOR BOENHETER

« Areal fastsettes etter Forskrift til avhendingsloven og Norsk
Standard 3940 Areal- og volum-beregninger av bygninger fra
2023.

« Areal oppgis i hele kvadratmeter i rapporten, og gjelder for det
tidspunkt oppmalingen fant sted.

* Bruksareal (BRA) er det maleverdige arealet som er innenfor
omsluttede vegger malt i gulvhgyde (bruttoareal minus arealet
som opptas av yttervegger). | tillegg til gulvhayde gjelder regler
om fri bredde for at arealet skal vaere maleverdig, med betydning
for BRA av for eksempel loft med skratak. BRA bestar av internt
bruksareal (BRA-i), eksternt bruksareal (BRA-e) og innglasset
balkong mv (BRA-b). Terrasse- og balkongareal (TBA) opplyses
der tilstandsrapporten skal benyttes i boligomsetningen og der det
er aktuelt. | tillegg kan gulvareal (GUA) og areal med lav
takheyde (ALH) opplyses sammen med BRA der det er aktuelt og
en del av oppdraget. Rom skal ha atkomst og gangbart gulv for a
kunne regnes som BRA/maleverdig areal.

« Arealet males og oppgis dersom arealet oppfyller krav til
maleverdighet, slik som at arealet ma ha minst en bredde pa
0,6m og minst en hgyde pa 1,9 m osv. Et rom kan veere i strid
med teknisk forskrift og mangle godkjennelse hos kommunen for
den aktuelle bruken, uten at dette far betydning for om arealet
males og oppgis i tilstandsrapporten. Nar arealet males tas det
ikke hensyn til om arealet er lovlig oppfert eller om bruken er
lovlig, bruksendringer, lysforhold eller andre sikkerhetsmangler.

» Eiendommens markedsverdi kan ikke baseres pa en rent
matematisk beregning i forhold til antall kvadratmeter opplyst i
rapporten. Opplysninger om areal kan altsa ikke alene benyttes
for beregning av eiendommens verdi.
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* Rom som ligger utenfor boenheten, men som eier har pavist
og/eller opplyst at tilhgrer boenheten, er oppmalt og inkludert i
BRA-e. Det er ikke fremvist dokumentasjon pa at rommet tilhgrer
boenheten, med mindre dette er angitt saerskilt. Rom utenfor
boenheten kan omdisponeres av borettslaget/sameiet og dette
kan pavirke boligens BRA. Vaer oppmerksom pa at NS 3940:2023
og eierseksjonsloven har ulik definisjon av fellesareal. Ved
arealmaling gjelder NS 3940:2023 som definerer fellesareal slik:
“Delen av bygning som brukes av to eller flere bruksenheter eller
til bygningens forvaltning, drift eller vedlikehold.

« | en overgangsperiode skal rapporter som benyttes i
boligomsetningen eller dersom det er en del av oppdraget ogsa
opplyse om fordelingen mellom P-ROM og S-ROM med
utgangspunkt i definisjonene som fremkommer av veiledningen til
Norsk Standard 3940 Areal- og volum-beregninger av bygninger
fra 2012. Fordelingen mellom P-ROM og S-ROM er basert pa
veiledningen og bygningssakkyndiges eget skjgnn. P-ROM er
maleverdige rom som benyttes til kort eller langt opphold. S-ROM
er maleverdige rom som benyttes til lagring, og tekniske rom.
Bruken av et rom pa befaringstidspunktet har betydning for om
rommet defineres som P-ROM eller S-ROM. Dette betyr at
rommet bade kan veere i strid med teknisk forskrift og mangle
godkjennelse i kommunen for den aktuelle bruken, uten at dette
vil fa betydning for valg av arealkategori.

« Se gvrig informasjon om areal i rapporten, Norsk Standard 3940
(2012 og 2023) og veiledningen til disse.

PERSONVERN

iVerdi AS, bygningssakkyndig og takstforetaket behandler person-
opplysninger som bygningssakkyndig trenger for & kunne
utarbeide rapporten. Personvernerklgering med informasjon om
bruk av personopplysninger og dine rettigheter finner du her
Personvernerkleering - iVerdi

DELING AV PERSONOPPLYSNINGER FOR TRYGGERE

BOLIGHANDEL OG MULIG RESERVASJON

Norsk takst og deres samarbeidspartnere benytter
personopplysninger fra rapporten for analyse- og statistikkformal,
samt utvikling og drift av produkter og tjenester for takstbransjen
og andre aktgrer i bolig-omsetningen. Les mer om dette og
hvordan du kan reservere deg pa
https://www.norsktakst.no/norsk/om-norsk-
takst/personvernerklaering/reservasjon/

Vendu lager en boliganalyse basert pa opplysninger fra
rapporten. Les mer om dette og hvordan du kan reservere deg
her:https://samtykke.vendu.no/IQ4045

KLAGEORDNING FOR FORBRUKERE

Er du som forbruker misforngyd med bygningssakkyndiges arbeid
eller opptreden ved taksering av bolig eller fritidshus, se
www.takstklagenemnd.nofor mer informasjon
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EGENERKLARINGSSKJEMA

Til orientering vil dette skjema veere en del av salgsoppgaven

Meglerfirma

Aktiv EM Sgrlandet

Oppdragsnr.

1408240191

Selger 1 navn Selger 2 navn

Line Lillebakken Helmichsen Pal Helmichsen

Langemyrveien 6

Poststed
LYNGDAL 4580

Er det dedsbo?
Nei []Ja

Avdgdes navn |

Er det salg ved fullmakt?
Nei [ va

Hjemmelshavers navn |

Har du kjennskap til eiendommen?
[ Nei Ja

Nar kjepte du boligen?
Ar 2015

Hvor lenge har du eid boligen?

Antall ar |9

Antall maneder | 5

Har du bodd i boligen siste 12 maneder?

[] Nei []Ja

I hvilket forsikringsselskap har du tegnet villa/husforsikring?

Forsikringsselskap | If |
Polise/avtalenr. 7796124 |

Spersmal for alle typer eiendommer

1 Kjenner du til om det er/har veert feil tilknyttet vatrommene, f.eks. sprekker, lekkasje, rate, lukt eller soppskader?

M Nei [ Ja
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Kjenner du til om det er utfgrt arbeid pa bad/vatrom?

Svar Nei

3 Kjenner du til om det er/har veert tilbakeslag av avigpsvann i sluk eller lignende?
M Nei [ va
4 Kjenner du til feil eller om har veert utfert arbeid/kontroll pa vann/avigp?
Svar Nei
5  Kjenner du til om det er/har veert problemer med drenering, fuktinnsig, evrig fukt eller fuktmerker i underetasje/kjeller?
M Nei [ Ja
6 Kjenner du til om det er/har veert utettheter i terrasse/garasje/tak/fasade?
M Nei [Jva
7 Kjenner du til om det er/har veert problemer med ildsted/skorstein/pipe f.eks. darlig trekk, sprekker, palegg, fyringsforbud eller lignende?
M Nei [Jva
8  Kjenner du til om det er/har veert f.eks. sprekker i mur, skjeve gulv eller lignende?
M Nei [ va
9 Kjenner du til om det er/har vaert sopp/rateskader/insekter/skadedyr pa eiendommen som rotter, mus, maur eller lignende?
M Nei [ Ja
10  Kjenner du til om det er/har veert skjeggkre i boligen?
M Nei [ va
11 Kjenner du til om det er/har veert utfert arbeid pa el-anlegget eller andre installasjoner (f.eks. oljetank, sentralfyr, ventilasjon)?
Svar |Ja, kun av fagleert |
Beskrivelse | Installasjon av solcelleanlegg og elbil-lader |
Arbeid utfert av | Otovo og Tratec |
11.1 Foreligger det samsvarserklaering (i henhold til forskrift om elektriske lavspenningsanlegg)?
[ Nei Ja
12 Kjenner du til om det er utfart kontroll av el-anlegget og/eller andre installasjoner (f.eks. oljetank, sentralfyr, ventilasjon)?
M Nei [ Ja
13 Har du ladeanlegg/ladeboks for elbil i dag?
[ Nei Ja
Beskrivelse | Easee elbil-lader
14 Kjenner du til om ufagleerte har utfert arbeid som normalt ber utferes av fagleerte, utover det som er nevnt tidligere (f.eks. drenering,
murerarbeid, temrerarbeid etc)?
M Nei [ va
15  Erdet nedgravd oljetank pa eiendommen?
M Nei [ va
16  Kjenner du til om det har veert utfert arbeid pa terrasse/garasje/tak/fasade?
Svar Nei
17  Selges eiendommen med utleiedel, leilighet, hybel eller tilsvarende?
M Nei ] Ja
18  Kjenner du til om det er innredet/bruksendret/bygget ut i kjeller eller loft eller andre deler av boligen?
M Nei [Jva
Initialer selger: LLH, PH 2

Document reference: 1408240191

19

20

21

22

23

24

Kjenner du til forslag eller vedtatte reguleringsplaner, andre planer, nabovarsel eller offentlige vedtak som kan medfere endringer i bruken av
eiendommen eller av dens omgivelser?

M Nei [ Ja

Kjenner du til om det foreligger pabud/heftelser/krav/imanglende tillatelser vedrgrende eiendommen?

M Nei [ Ja

Er det foretatt radonmaling?

M Nei [ Ja

Kjenner du til manglende brukstillatelse eller ferdigattest?

M Nei [ Ja

Kjenner du til om det foreligger skaderapporter/ tilstandsvurderinger eller utfarte malinger?

M Nei [ Ja

Er det andre forhold av betydning ved eiendommen som kan vaere relevant for kjgper & vite om (f.eks. rasfare, tinglyste forhold eller private
avtaler)?

] Nei Ja

Beskrivelse Tinglyst batplass og sjebod pa eiendommen, samt pliktig medlemskap i hytteforening og batforening

Initialer selger: LLH, PH
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Tilleggskommentar

Jeg bekrefter at opplysningene er gitt etter beste skjgnn. Jeg er kjent med at dersom jeg har gitt ufullstendige, uriktige eller misvisende
opplysninger om eiendommen, vil forsikringsselskapet kunne sgke hel eller delvis regress for sine utbetalinger eller redusere sitt ansvar helt
eller delvis, jfr. vilkar for boligselgerforsikring punkt 7.1 og forsikringsavtaleloven kapittel 4.

Jeg er orientert om mitt mulige ansvar som selger etter avhendingsloven, eventuelt etter kjgpsloven (aksjeboliger), og om forsikringsgiver sitt
boligselgerforsikringstilbud.

Jeg er klar over at avtale om forsikring er bindende. Jeg er ogsa klar over at premietilbudet fgrst kan paberopes nar boligen er solgt
(budaksept). Premietilbudet som er gitt av megler er bindende for forsikringsgiver i 6 — seks — maneder fra oppdragsinngaelse med megler.

Etter dette vil premien og forsikringsvilkarene kunne justeres. Nar premietilbudet ikke lenger er bindende for forsikringsselskapet ma
egenerkleeringsskjemaet signeres pa nytt og eventuelle endringer paferes. Det vil da veere forsikringspremien og forsikringsvilkarene pa ny
signeringsdato som legges til grunn.

Det kan ikke tegnes boligselgerforsikring ved fglgende salg:

¢ mellom ektefeller eller slektninger i rett oppstigende eller nedstigenede linje, sgsken, eller

e mellom personer som bor eller har bodd pa boligeiendommen og/eller

e nar salget skjer som ledd i sikredes naeringsvirksomhet/er en naeringseiendom

e etter at boligeiendommen er lagt ut for salg.

¢ ved salg av helars- og fritidsbolig er det krav til at det foreligger tilstandsrapport i henhold til Forskrift til avhendingslova (tryggere
bolighandel).

Forsikringsselskapet kan ved skriftlig samtykke akseptere tegning av forsikring ogsa i ovennevnte tilfeller.

Dersom forsikringsselskapet ikke har gitt skriftlig samtykke, kan erstatningen bortfalle.

Ved oppgjersoppdrag trer forsikringen i kraft nar kontrakten er signert av begge parter, begrenset til siste 12 maneder for overtakelse.

Forgvrig oppfordrer selger potensielle kjgpere til &8 undersgke eiendommen grundig, jf avhendigsloven § 3-10 og kjgpsloven § 20
(aksjeboliger).

Gyldig forsikring forutsetter at det for helars- og fritidsbolig foreligger tilstandsrapport som er i henhold til Forskrift til avhendingslova (tryggere
bolighandel).

Jeg @nsker boligselgerforsikring, og bekrefter & ha mottatt og lest forsikringsvilkarene og informasjonsbrosjyre til selger i
forbindelse med kjap av boligselgerforsikring. Forsikringen trer i kraft pa det tidspunkt det foreligger en budaksept mellom partene,
begrenset til tolv maneder for overtagelse. Ved oppgjgrsoppdrag trer forsikringen i kraft nar kontrakten er signert av begge parter,
begrenset til siste 12 maneder for overtakelse. Jeg bekrefter med dette at eiendommen ikke er en nzeringseiendom, at den ikke
selges som ledd i naeringsvirksomhet eller mellom ektefeller eller slektninger i rett oppstigende eller nedstigende linje, sasken, eller
mellom personer som bor eller har bodd pa boligeiendommen. Gyldig forsikring forutsetter at det for helars- og fritidsbolig
foreligger tilstandsrapport som er i henhold til Forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel). Forsikringen er ugyldig dersom
den tegnes i strid med forsikringsvilkarene. Jeg er innforstatt med at eiendomsmegleren ikke har fullmakt til & gjgre unntak fra
ovennevnte begrensninger. Jeg er oppmerksom pa at 8% av total forsikringskostnader honorar til Séderberg & Partners.

] Jeg ansker ikke boligselgerforsikring, men megler har tilbudt meg & kjgpe slik forsikring.

| Jeg kan ikke kjape boligselgerforsikring ihht vilkar.

Initialer selger: LLH, PH
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ambita

Matrikkelkart og -rapport (tilsvarer malebrev)

Matrikkelenhetens registerbetegnelse og adresse

Matrikkelenhet: Gardsnr 58, Bruksnr 38 Kommune: 4225 Lyngdal
Adresse: .
Veiadresse: Langemyrveien 6, gatenr 5460 Grunnkrets: 301 Adnesgard
4580 Lyngdal Valgkrets: 3 Berge
Oppdatert: 28.09.2019 Kirkesogn: 5150101 Lyngdal

Eiendomsopplysninger

Matrikkel:

Type: Best. grunneiendom Tinglyst: Ja Reg.landbruksreg.: Nei
Bruksnavn: Adneskar, tomt 6 Matrikkelfort: Ja Antall teiger: 1
Etableringsdato: 16.09.2007 Har festegrunn: Nei  Seksjonert: Nei
Areal: 1 020,2 kvm Skyld:

Arealkilde: Beregnet Areal

Arealmerknad:

Om fullstendighet og noyaktighet i matrikkelutskriften:

Ambita tar forbehold om at informasjon som hentes fra Matrikkelen kan avvike fra de faktiske forhold, og at grensepunkter mv.
kan mangle helt eller delvis eller veere feil registrert i Matrikkelen. Ambitas eiendomsutskrift viser arealet som er en geometrisk
beregning basert pa eiendommens grenselinjer. | de tilfeller grensene er markert som fiktive brukes i stedet oppgitt areal hvis
dette finnes i Matrikkelen. Ambita er ikke ansvarlig for tap som oppstar som felge av feil i Eiendomsutskriften.

Ikke tinglyst eierforhold:
Ingen ikke tinglyste eierforhold registrert p& matrikkelenheten.

Kulturminner:
Ingen kulturminner registrert p& matrikkelenheten.

| Matrikkelen fremgar kun informasjon om fredet kulturminne der det er registrert i Riksantikvarens arkiv pa eiendom og bygning.
Kulturminner som ikke er registrert i Matrikkelen kan dermed allikevel forekomme pa eiendommen. Merk at disse opplysningene
ikke omfatter informasjon om eventuell verning / verneklasse for eiendom eller bygningsmasse.

Grunnforurensing:
Ingen grunnforurensing registrert pa matrikkelenheten.

| Matrikkelen fremgar kun informasjon om grunnforurensning som eventuelt er registrert pa eiendommen i
forurensningsmyndighetenes arkiver. Grunnforurensning som ikke er registrert kan dermed allikevel forekomme pa eiendommen.

Klage pa vedtak i Matrikkelen:
Ingen klage registrert pa matrikkelenheten.

Utskrift fra eiendomsregisteret foretatt 17.09.2024 11:13 — Sist oppdatert 17.09.2024 11:13
Utskriften er levert av: Ambita as, Postboks 2923 Solli, 0230 Oslo. (Org.nr. 945 811 714) Side 1 av 6

Gardsnummer 58, Bruksnummer 38 i 4225 LYNGDAL kommune

Forretninger:

Type Dato

Omnummerering Forretning: 01.01.2020
Matrikkelfert: 01.01.2020

Feilretting Forretning: 11.10.2012
Matrikkelfert: 11.10.2012

Annen forretningstype Forretning: 11.10.2012
Matrikkelfert: 11.10.2012

Kart- og delingsforretning Forretning: 16.09.2007
Matrikkelfert:

Utskrift fra eiendomsregisteret foretatt 17.09.2024 11:13 — Sist oppdatert 17.09.2024 11:13
Utskriften er levert av: Ambita as, Postboks 2923 Solli, 0230 Oslo. (Org.nr. 945 811 714)

Rolle
Mottaker

Avgiver

Berart
Bergrt
Bergrt
Bergrt
Bergrt
Berort
Berort
Bergrt

Avgiver
Mottaker

Matrikkel
4225/58/38

4225/58/38

4225/58/1

4225/58/3

4225/58/36
4225/58/37
4225/58/38
4225/58/39
4225/58/40
4225/58/41

4225/58/1
4225/58/38

Arealendring
0,0

0,0

0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0

-1021,0
1021,0

Side 2 av 6
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Gardsnummer 58, Bruksnummer 38 i 4225 LYNGDAL kommune

Bebyggelsens arealer mv., antall boenheter

Opplysninger om boliger/bruksenheter:
Adresse Type

Langemyrveien 6 Fritidsbolig
Bygningsopplysninger:

Neeringsgruppe: Annet som ikke er neering Bebygd areal:
Bygningsstatus: Ferdigattest BRA bolig:
Energikilde: Elektrisitet, Biobrensel BRA annet:
Oppvarming: Elektrisk, Annen oppvarming  BRA totalt:
Avlgp: Privat kloakk Har heis:
Vannforsyning: Tilkn. privat vannverk

Bygningsnr: 300362560

Etasjeopplysninger:

Nr Ant. boliger BRA: Bolig  Annet Totalt
HO1 86,0 86,0
HO02 42,0 42,0

Kulturminner:
Ingen kulturminner registrert pa bygningen.

Utskrift fra eiendomsregisteret foretatt 17.09.2024 11:13 — Sist oppdatert 17.09.2024 11:13
Utskriften er levert av: Ambita as, Postboks 2923 Solli, 0230 Oslo. (Org.nr. 945 811 714)

BRA Kjokkenkode
128,0 Kijgkken

123,0

128,0
128,0

BTA:

Nei

Antall rom
3

Rammetillatelse:
Igangset.till.:
Ferdigattest:
Midl. brukstil.:
Tatt ibruk (GAB):
Antall boliger:
Antall etasjer:

Bolig

Bad WC
1 2

06.03.2013
06.03.2013
07.05.2015

Annet Totalt

Side 3av 6

Gardsnummer 58, Bruksnummer 38 i 4225 LYNGDAL kommune

Oversiktskart

Noyaktighet (standardavvik) Hjelpelinjer
== Vannkant

== Veikant

== 10cmeller mindre == 201-500cm
= 11-30cm. = QOver 500 cm
— 31-200cm — lkke angitt

Utskrift fra eiendomsregisteret foretatt 17.09.2024 11:13 — Sist oppdatert 17.09.2024 11:13
Utskriften er levert av: Ambita as, Postboks 2923 Solli, 0230 Oslo. (Org.nr. 945 811 714)

Fiktiv / Teigdeler
Punktfeste

Symboler
O Bygningspunkt
A Sefrak kulturminne

se ambita.com/sefrak for fargeforklaring

Side 4 av 6
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Gardsnummer 58, Bruksnummer 38 i 4225 LYNGDAL kommune

Teig 1 (Hovedteig)

28.15

1:213

D4
5?
82
58/38
U)@
%,
58/39
81
Lzm]
Ngyaktighet (standardavvik) Hjelpelinjer Symboler

= 201-500cm == Vannkant
=— Over 500 cm Veikant
— |kke angitt

10 cm eller mindre
=— 11-30cm.
= 31-200cm

Utskrift fra eiendomsregisteret foretatt 17.09.2024 11:13 — Sist oppdatert 17.09.2024 11:13
Utskriften er levert av: Ambita as, Postboks 2923 Solli, 0230 Oslo. (Org.nr. 945 811 714)

s Fiktiv/ Teigdeler
st Punktfeste

Bygningspunkt

A Sefrak kulturminne
se ambila.com/sefrak for fargeforklaring

Side 5 av 6

Gardsnummer 58, Bruksnummer 38 i 4225 LYNGDAL kommune

Areal og koordinater

Areal: 1 020,20m?

Arealmerknad:

Koordinatsystem: EUREF89 UTM sone 32

Ytre avgrensing

Punkt Nord Ost Lengde!

1 6439589,03 381588,15 39,00m
2 6439617,28  381561,26 22,83m
3 6439639,83  381564,82 28,17m
4 6439636,17 38159275 47,36m

() Lengden fra punktet til neste punkt i rekken.

Malemetode
Terrengmalt

Terrengmalt
Terrengmalt

Terrengmalt

Noyaktighet
10

Utskrift fra eiendomsregisteret foretatt 17.09.2024 11:13 — Sist oppdatert 17.09.2024 11:13
Utskriften er levert av: Ambita as, Postboks 2923 Solli, 0230 Oslo. (Org.nr. 945 811 714)

Radius

Merke nedsatt i
Jordfast stein

Fjell
Jordfast stein

Fjell

Hjelpelinje
Nei

Grensepunkitype

Offentlig godkjent
grensemerke

Offentlig godkjent
grensemerke

Offentlig godkjent
grensemerke

Offentlig godkjent
grensemerke

Side 6 av 6
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ambita

Kommune: 4225 Lyngdal
Eiendom:  4225/58/38/0/0

Eiendomsgrenser N
Middels - hgy ngyaktighet ——— Vannkant
Mindre ngyaktig ——— Vegkant A
——— Lite ngyaktg e Fiktiv grenselinje Malestokk 1:1000
——— Skissengyaktighet eller uviss ------- Teigdelelinje Dato: 17.9.2024

— — Omtvistet grense Punktfeste

Kartgrunnlag: Geovekst, Norge i Bilder - 8193
Det tas forbehold om feil og mangler i kartet.
Kartet kan ikke benyttes i byggesaksbehandling.

® Eiendomsgrenser
O m b l 10 Middels - hgy ngyaktighet ——— Vannkant
Mindre ngyaktig ——— Vegkant A
Kommune: 4225 Lyngdal — Lite ngyaktig oo Fiktiv grenselinje Malestokk 1:1000
Eiendom: 4225/58/38/0/0 ——— Skissengyaktighet eller uviss ------- Teigdelelinje Dato: 17.9.2024

N

— — Omtvistetgrense Punktfeste

v
58/73 Z Q
v

58/64.

pd

%/

i

&

IEL

=

— O

Kartgrunnlag: Geovekst - 8193

Det tas forbehold om feil og mangler i kartet.

Kartet kan ikke benyttes i byggesaksbehandling.
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Tegnforklaring

r Adressepunkt
K Kulturminne - punkt

Naturvernomrade - punkt

; ZJ Kulturminne - flate

Naturvernomrade - flate

Bygningslinjer
Eiendomsgrenser
—— Middels - hey neyaktighet, 3-30 cm
—— Mindre neyaktig, 31-199 cm
Lite neyaktig, 200-499 cm
— Skissenayaktighet eller uviss, 500-9999 cm

Stolpe

Anlegg

Veglinje

-——— Sti

==== Traktorveg
Bekk/kanal/graft

Hoydekurver

—— Metersniva

—— S-metersniva
——— 25-metersniva
—r— Forsenkning terreng
— — Hjelpekurve

Dybdekurve

Valgt eiendom
I Bolig, uthus, landbruk
Fritids-/sesongbosted

Bygning, annen kjent
type

Bygning uten
matrikkelinformasjon

Parkeringsomrade
VegGaendeQgSyklende
Trafikkey

VegKjgrende

Vassflater
;"‘_f Bre
[ ] AndreTiltak
[~ BygningTiltak, endring
BygningTiltak, nybygg
K2 BygningTiltak, riving
) samferdselTiltak

Andre tiltakstyper/
(- spesifiseringer

Adresse: Postboks 353, 4577 Lyngdal
Telefon: 38334000

Utskriftsdato: 17.09.2024
“ Lyngdal kommune
—
v

Kommunale gebyrer 2024

EM §6-7 Oppdragstakerens undersgkelses- og opplysningsplikt Kilde: Lyngdal kommune
Kommunenr. 4225 | Gardsnr. 58 Bruksnr. 38 Festenr. Seksjonsnr.
Adresse Langemyrveien 6, 4580 LYNGDAL

Kommunale gebyrer fakturert pa eiendommen i 2023

Kommunale gebyrer er en kombinasjon av forskudd, abonnement og enkeltgebyrer fakturert etter levert tieneste. Vi kjenner ikke
samlet gebyr for en eiendom for et &r for aret er omme. Denne rapporten sammenstiller dette for fjoraret, med summer fordelt per
fagomrade. Tjenestene vil normalt ha en prisgkning hvert ar, samt at forbruk p ulike tjenester kan variere fra &r til ar.

Gebyr Fakturert belgp i 2023
Renovasjon 2 476,00 kr
Slam 2 961,40 kr
Sum 5 437,40 kr

Prognose kommunale gebyrer fakturert p4 eiendommen innevaerende &r

Vare Grunnlag | Enhetspris | Andel | Korreksjon | Arsprognose | Fakt. hittil i ar
Renovasjonsgebyr fritidsbolig fellesanl. 1stk | 1829,00 kr i 0% 1 829,00 kr 914,50 kr
Grunngebyr renovasijon fritidsbolig 1stk 921,00 kr 11 0% 921,00 kr 460,50 kr
Temming minirenseanlegg fritidsbolig 14r| 3500,00 kr 1M -30 % 2 450,00 kr 1 225,00 kr
Grunngebyr slamanlegg 1ar 685,00 kr 11 0% 685,00 kr 342,50 kr

Sum 5 885,00 kr 294250 kr

Lepende gebyr brukes for 4 fordele en arlig kostnad p4 flere innbetalinger.
Eiendomsskatt er unntatt mva. Andre belep er inkl. mva.

FORBEHOLD VED UTLEVERING AV INFORMASJON | FORBINDELSE MED EIENDOMSFORESP@RSLER:

Det tas forbehold om riktigheten eller fullstendigheten av opplysningene i dette dokumentet. Det kan ikke rettes krav som fglge av at disse
opplysningene benyttes som grunnlag for beslutninger.
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Utskriftsdato: 17.09.2024

Adresse: Postboks 353, 4577 Lyngdal
Telefon: 38334000

“ Lyngdal kommune
v

Vann og avlgp med informasjon om vannmaler

EM §6-7 Oppdragstakerens undersgkelses- og opplysningsplikt Kilde: Lyngdal kommune

Utskriftsdato: 17.09.2024

Vegstatuskart for eiendom 4225 - 58/38// ;q

4225 | Gardsnr. 58 Bruksnr. 38 Festenr. Seksjonsnr.

Kommunenr.

Adresse Langemyrveien 6, 4580 LYNGDAL

Informasjon om vann/avlgp registrert pa eiendommen

Malernummer Stand Dato | Avlesningstype

Ingen treff pd vannmélere.

Offentlig vann Nei

Offentlig aviep Nei

Privat septikanlegg Ja
FORBEHOLD VED UTLEVERING AV INFORMASJCN | FORBINDELSE MED EIENDOMSFORESP@RSLER:
Det tas forbehold om riktigheten eller fullstendigheten av opplysningene i dette dokumentet. Det kan ikke rettes krav som falge av at disse
opplysningene benyttes som grunnlag for beslutninger.
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Annet gangareal

/7 Annet gangareal
T e © 2016 Norkart AS/Geovekst og kommunene/OpenStreetMap/NASA, Meti

Det tas forbehoid om riktigheten eller fullstendigheten av opplysningene i dette dokumentet. Det kan ikke rettes krav som foige av at disse opplysningene benyttes som grunniag for besiutninger.
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Utskriftsdato: 17.09.2024
Lyngdal kommune
—
T

v Adresse: Postboks 353, 4577 Lyngdal
Telefon: 38334000

Planopplysninger

EM §6-7 Oppdragstakerens undersgkelses- og opplysningsplikt Kilde: Lyngdal kommune
Kommunenr. 4225 | Gardsnr. 58 Bruksnr. 38 Festenr. Seksjonsnr.
Adresse Langemyrveien 6, 4580 LYNGDAL

Opplysningene omfatter gjeldende planer og pagaende planarbeid for eiendommen. Neermere opplysninger om den enkelte plan

med dokumenter, mindre endringer, etc finnes pa internett, se lenker under. Oppgitte delarealer viser planinformasjon pa
eiendommen.

Det tas forbehold om riktigheten eller fullstendigheten av opplysningene i dette dokumentet. Det kan ikke rettes krav som felge av
at disse opplysningene benyttes som grunnlag for beslutninger.

Plantyper med treff

© Kommuneplaner © Reguleringsplaner

Plantyper uten treff

© Kommuneplaner under arbeid © Kommunedelplaner

© Kommunedelplaner under arbeid © Reguleringsplaner under bakken
O Reguleringsplaner over bakken © Reguleringsplaner under arbeid
© Reguleringsplaner bunn © Reguleringsplaner under arbeid i naerheten
© Bebyggelsesplaner © Bebyggelsesplaner over bakken
© Bebyggelsesplaner under bakken © Midlertidige forbud
Kommuneplaner

Besgk kommunens hjemmeside for mer informasjon.

Id 201311

Navn Kommuneplan for Lyngdal 2014 - 2025 arealdelel

Plantype Kommuneplanens arealdel

Status Endelig vedtatt arealplan

Ikrafttredelse 03.09.2015

Bestemmelser = https://webhotel2.gisline.no/GisLinePlanarkiv/4225/201311/Dokumenter/Kommuneplan%20bestemmelser_m%20kommunens%20layout.pdf

Delarealer Delareal 1020 m?
KPHensynsonenavn H910
KPDetaljering Reguleringsplan skal fortsatt gjelde

Delareal 1013 m?
Arealbruk Fritidsbebyggelse,Naveerende

Delareal 7 m?

LNRF areal for ngdvendige tiltak for landbruk og reindrift og gardstilknyttet neeringsvirksomhet
Arealbruk 2 2 .
basert pa gardens ressursgrunnlag,Navaerende

Side1av?2

Reguleringsplaner

Besok kommunens hjemmeside for mer informasjon.

Id 200907

Navn Adnesgérd - reguleringsendring for hytter, gnr. 58/1
Plantype Eldre reguleringsplan

Status Endelig vedtatt arealplan

Ikrafttredelse  10.12.2009
Bestemmelser - https://webhotel2.gisline.no/GisLinePlanarkiv/4225/200907/Dokumenter/200907_best.pdf

Lovmerknad 4

Delarealer Delareal 1020 m?
Formal Fritidsbebyggelse
Feltnavn F1

Side2av?2
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Eiendom: 58/38

Adresse: Langemyrveien 6
Utskriftsdato: 17.09.2024
Lyngdal kommune Malestokk:  1:2000

“ Kommuneplankart
v

UTM-32

Tegnforklaring

009i8€ B

N
NN\
\ N %439800

S —

\,
O

-

N 6435300
©Norkart 2024
; = _I

00918¢ 3

N 6439400

i samsvar med nasjonal standard. Kartet kan inneholde feil, mangler eller avvik i forhold til kravene i oppgitt standard.

Kartet er produsert fra kommunens beste digitale kartbaser for omradet og inneholder viktige opplysninger om eiendommen og omradet omkring. Presentasjonen av informasjon er

Kartet kan ikke benyttes til andre formal enn det formalet det er utlevert til uten samtykke fra kommunen jf. lov om andsverk.

Kommuneplan/Kommunedeipian  PBL 2008

P

Detaljeringgrense

Detaljeringsone-Reguleringsplan skal fortsatt gielde
Fritidsbebyggelse - nSverende

R&stoffutvinning - n3vaerende

LNFR-areal - ndvaerende

Bruk ogvern av sjig ogvassdrag med tilhgrende strandsc

Felles for kommuneplan PBL 1985 og 2008

B Planomide

i ® Planens begrensning
- Grenseforarealformil
""" Hovedveg-niverende
" Adkomstveg - n3varende
""" Farled-niverende
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Reguleringsplankart N

Eiendom: 58/38

Adresse: Langemyrveien 6
Utskriftsdato: 17.09.2024
Lyngdal kommune Malestokk:  1:1000

€3
v

UTM-32

Tegnforklaring

opsLgg 3

N 6439700

/
/
b
<

|@

m

~©Norkart 2024 —

Kartet er produsert fra kommunens beste digitale kartbaser for omradet og inneholder viktige opplysninger om eiendommen og omradet omkring. Presentasjonen av informasjon er
i samsvar med nasjonal standard. Kartet kan inneholde feil, mangler eller avvik i forhold til kravene i oppgitt standard.
Kartet kan ikke benyttes til andre formal enn det formalet det er utlevert til uten samtykke fra kommunen jf. lov om andsverk.

po9lse 3

Regu!enngsp!an/&eb c‘gge!sespien PBL 1985

NN™

Omride for friti

Omride forjord- og skogbmuk

Kjgreveg

Friluftsomride (p3 land)

Omride for steinbrudd og masseuttak

Annet spesialomride

Felles avkjgrsel

Felles lekeareal forbam

Heyspenningsanlegg (heyspentlinje transform atorstasjc

Reguleringsplan PBL 2008

Friluftsform&l

Felles for reguleringsplan PBL 1985 og 2008

~,

Regulerings- ogbebyag
Planens begrensning
Formn&lsgrense
Faresonegrense
Regulerttomtegrense
Eiendomsgrense som skal oppheves
Byggeqgrense

Regulert senterlinje
Milelinje/Avstandslinje
Piskriftfeltnavn
Piskrift bredde

Paskrift plantilbehgr
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Kristiansen &Selmer-Olsen
Sivilarkitekter

REGULERINGSPLAN FOR ADNESGARD

PLANBESTEMMELSER
GNR. 58 BNR. I.
Revidert 19.01.10

LYNGDAL KOMMUNE

Plankart datert 15.12.08.
Revidert 23.09.09

GENERELT

§1. Det planlagte omrédet er vist pa reguleringsplanen med plangrense.

Innenfor plangrensen skal arealene utnyttes som vist pa plankartet.

PLANFORMAL

§2. Reguleringsplanen omfatter folgende reguleringsformal:

e Byggeomrader (PBL § 25, |. ledd nr. |)
- fritidsbebyggelse FI — FI2

e Offentlige trafikkomrader (PBL § 25, I. ledd nr. 3)
- annen veggrunn

o Fareomrade (PBL § 25, 1. ledd nr. 5)
- heyspenningsanlegg

e Spesialomrader (PBL § 25, |. ledd nr. 6)
- friluftsomrade land
- privat veg
- frisiktsone ved veg
- trafo
- steinbrudd/ massetak

e Fellesomrader (PBL § 25, I. ledd nr. 7)

- felles avkjorsel
- felles lekeplass

BYGGEOMRADER

§3. Fritidsbebyggelse FI — FI2
e Utnyttelsesgrad:

&waad LT
A CTl -
-12.09, ¥ T

j%okr%d(%f [‘((Cielf w/' 10

2y’ W-‘.Jy/y" f"f

[3.01. 2010

BYA skal vaere maksimalt |50 m? hvorav 25 m? forbeholdes parkeringsplasser som

ikke er overbygde.

98

Kristiansen &Selmer-Olsen
Sivilarkitekter

Utforming av tomt:

Utnyttelsen av tomta skal tilpasses terrenget og uheldige silhuettvirkninger skal
unngas. Med byggemelding skal det leveres en plan som viser planering og utforming
av tomta. Forstetningsmurer for & heve terrenget i forkant av fritidsboligen skal ikke
ha hegyde over 1,5 m. Det kan bygges flere, men det mé da vare en horisontal
avstand mellom murene pa minst 2 meter. Store, skjemmende fyllinger er ikke tillatt.
Fyllinger skal jordkles.

Byggegrenser:
Plassering av nye fritidsboliger skal skje innenfor byggegrensene pa de enkelte

tomtene. Internt i byggeomradene hvor det ikke er angitt byggegrenser, skal
avstanden vzre 4 m fra naboeiendom.

Heyder, fritidsbolig:

Gesimshoyden skal ikke overstige 3,5 m, og menehoyde skal ikke overstige 6 m.
Gjennomsnittelig grunnmurshoyde skal vaere maksimalt | m. Hoydene refererer seg
til planert terrengs gjennomsnittsniva.

Tomt 22 og 29 kan maksimalt ha en menehgyde pa 5m.

Parkering:
Minst 2 parkeringsplasser skal vaere tilgjengelige innenfor hver tomt.

Garasje / bod:
Innenfor byggegrensen og BYA er det tillatt & oppfere garasje og redskapsbod.

Menehgyde fra planert terreng skal vere maksimalt 4,5 m.

Farge:
Alle bygg ma ha merk farge pa utvendige vegger og tak, med minimalt avbrekk pa

lister, hjgrner mv.

Felles avkjorsel:
Skraninger, skjzringer og grefteareal i forbindelse med felles avkjersler vil i nedvendig

grad ligge innenfor de tomtene som ligger langs veien. Inngrep i tomta vil variere med
stigningsforhold i terrenget. Eiere av skogeiendommer kan benytte veiene til
skogsdrift. Eventuelle skader ved utdrift av virke rettes opp straks.

Gjerder:
Skrenter og stup i nar tilknytning til tomtene skal sikres med nedvendige gjerder.

Universellutforming:
For minst 50 % av fritidsboligene mé& adkomsten ha universell utforming.

TRAFIKKOMRADE
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Kristiansen & Selmer-Olsen
Sivilarkitekter

§5. Det er angitt et areal for annen veggrunn langs fylkesvegen.

SPESIALOMRADER

§6. Friluftsomrade

| friluftsomradet skal det tas vare pa landskapsbildet ut fra hensyn til allmennhetens friluftsliv.
Grunneier kan drive skogsdrift i friluftsomradet. Ytterligere treslagsskifte til gran tillates ikke.

§7. Frisiktsoner ved veg
Innenfor frisiktsonene er det ikke tillatt med vegetasjon eller andre sikthindere heyere enn
0,5 m over tilstatende veiers hgyde.

§8. Privat veg
Der hvor vei betjener bare ei enkelt tomt, er denne angitt som privat veg.

§9. Trafo
Omradet avmerket pé kartet kan benyttes til trafo og/eller fordelingsskap for strem.

§10. Omrade for steinbrudd og massedeponi

Omradet har kun midlertidig status som omréde for steinbrudd og massedeponi. Knuseverk
kan ikke drives i en lengre periode enn Imnd, og dette ma skje innen to ar etter god-
kjennelse av denne plan.

Ferdig avsluttet areal legges til ca. kote | 13-115.

Under produksjonsperioden skal:
Bruddet sikres med ngdvendige gjerder.
Det skal opprettes buffersoner som ikke sprenges ned fer steinbruddet ferdigstilles
for @ hindre innsyn og dempe stoy i anleggsperioden.
Det skal ikke produseres utenom tidsrommet kl. 06.00 - 22.00 pa virkedager.
Det skal ikke transporteres masser ut av omradet.
Det skal ikke fraktes masser ut av planomradet uten at det sgkes spesielt til
kommunen om dette.

Etter at driften er avsluttet, skal omridet dekkes med jord og tilsis. Massetaket skal rundes
av inn mot urert terreng.

Retningslinje T 1442 skal folges i forbindelse med arbeidet.

FAREOMRADE

Kristiansen & Selmer-Olsen
Sivilarkitekter

Heyspenningsledning er markert med 7,5 m fareomréde pa hver side av luftspennets
senterlinje.

FELLESOMRADER

§11. Felles avkjersel
Avkjorslene er felles for fritidsboligene som naturlig er tilknyttet veien. Kotehoyder i
tilkobling til fylkesvegen skal felges.

§12. Felles lekeplass

Omrédene skal brukes til lek og rekreasjon og er felles for alle fritidsboligene i planen.
Omradene skal tilrettelegges og inneholde enkle lekeanordninger for mindre barn. | det
sondre omridet er det tenkt etablert ballbane. Adkomst til lekeplasser og selve lekeplassene
md vare universelt utformet.

REKKEFOLGEBESTEMMELSER

§13  Fer bygging av de enkelte fritidsboliger kan igangsettes innenfor omridene Fl-12, skal
felles avkjorsel frem til de aktuelle boligene vere ferdig opparbeidet.

§14  For igangsettelse for den enkelte fritidsbolig godkjennes, skal det foreligge godkjent
vannforsyning og utslippstillatelse.

§15  For igangsettelse for den enkelte fritidsbolig godkjennes, skal det foreligge godkjent
batplass.

§16  Nar driften av massetaket opphorer, fir massetaket status som friluftsomrade.

§17  For det gies brukstillatelse for hytter ma felles lekeplass veaere opparbeidet og utstyrt
med lekeapparater.
Felles lekeplass/ballbane ma vaere opparbeidet nar 80 % av hyttene har fatt
brukstillatelse.

§18  Fer igangsettelse for den enkelte fritidsbolig godkjennes, skal skrenter og stup sikres
med gjerde.

Lyngdal, 19.01.09

Kristiansen & Selmer-Olsen AS
Stig Alfred Eikeland
reguleringsarkitekt
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Lyngdal
kommune

Servicekontoret

Ferdigattest er gitt for

Saksnr Lgpenr

2013/208 7662/2015
Eiendom/byggested

Adnesgard, tomt nr. 6, 4580 LYNGDAL

Gnr Bnr Festenr Seksjonsnr
58 38

Ansvarlig sgker (navn og adresse)
Lister Arkitektur og Byggteknikk AS
Steis Neaeringssenter

4596 EIKEN

Tiltakshaver (navn og adresse)
Adnesgard Fritidseiendom as

Havik
4550 FARSUND

Vedtak/tillatelse

Seknad datert

164/13 av 06.03.13 | Tiltak
94/14 av 19.02.2014 | Endring

24.01.2013

Spesifikasjon

Tiltaket/byggets art
Fritidsbolig

Vedtak fattet av
R&dmannen

Vedtak dato
07.05.2015

Vedtaksnr.
288/15

Dato sluttkontroll | Kontrollansvarlig

06.05.2015 Lister Arkitektur og Byggteknkk AS

Merknader

Det foreligger gjennomfgringsplan versjon 3 datert 06.05.2015

Det er bekreftet at nogdvendig dokumentasjon for driftsfasen som angitt i byggeteknisk
forskrift §4-1 er fremlagt av de ansvarlige foretak innenfor de respektive ansvarsomrdder.

Dokumentasjonen er overlevert til byggverkets eier.

Gebyr:

Det palgper saksbehandlingsgebyr med kr. 1.100.

Vedtaket er et enkeltvedtak og kan pdklages i henhold til Forvaltningsloven § 28, 2. ledd. Klagefristen er
3 uker regnet fra den dagen da brevet kom fram til pdafgrt adressat. Det er tilstrekkelig at klagen er

postlagt innen fristens utlgp. Klagen skal sendes skriftlig til den som har truffet vedtaket, angi vedtaket

det klages over, den eller de endringer som gnskes og de grunner du vil anfore for klagen. Dersom du

Besgksadresse: Bankgiro: 3201 56 02421
Prost Birkelandsgt 4 Org. nr: 946 485 764
4580 Lyngdal

Tel: +47 38 33 40 00

Postadresse: Fax: +47 38334001
Postboks 353 E-post:
4577 Lyngdal post@lyngdal.kommune.no

VI VIL

dIDVYA IA

Side 2
klager sd sent at det kan vaere uklart for oss om du har klaget i rett tid, bes du ogsd oppgi ndr denne
melding kom fram.

Underskrift

Sted Dato Stempel /underskrift

Lyngdal 07.05.2015 Unni Risholt
konsulent

Kopi til:

Adnesgard Fritidseiendom as  Postboks 193 4553 FARSUND

Lister Oppmaling
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LYNGDAL KOMMUNE

Saksmappe: 2013/208/4217/2013
SERVICEKONTORET Arkiv: 58/38/L42

Saksbehandler: Unni Risholt
Dato: 06.03.2013

Lister Arkitektur og Byggteknikk AS

Steis Neringssenter

4596 EIKEN

TILLATELSE TIL TILTAK

Vedtaksnummer 164/13

Tiltakssted Adnesgird, tomt nr. 6, 4580 LYNGDAL

Gards- og bruksnr  58/38

Tiltakshaver Adnesgard Fritidseiendom as

Ansvarlig seker Lister Arkitektur og Byggteknikk AS

Det vises til seknad om tiltak i hht pbl § 20-1, for tiltak som gjelder oppfering av fritidsbolig pa
tomt nr. 6, gnr. 58, bnr. 38, Adneskar, Lyngdal kommune.

Seknadsdokumenter: Datert: Mottatt:

Sgknad om tillatelse til tiltak (enkle tiltak) 25.01.2013
Opplysninger om tiltakets ytre rammer

Gjenpart og kvittering for nabovarsling

Tegninger

Situasjonskart

Terrengprofil

Sgknad om ansvarsrett fra: Lister Arkitektur og

Byggteknikk AS

Gjennomfgringsplan 18.01.2013 25.01.2013

Ansvarlig soker:

Foretaket Lister Arkitektur & byggteknikk AS er sentralt godkjent for & kunne ivareta
sgkerfunksjonen og godkjennes med dette som ansvarlig segker for tiltaket. Sgknaden kan
dermed realitetsbehandles.

VEDTAK:

Radmannen gir i medhold av PBL. § 20-1, tillatelse som omsgkt for oppfering av
fritidsbolig pa tomt nr. 6, gnr. 58, bnr. 38, Adneskér, Lyngdal kommune.

Det vises til byggteknisk forskrift § 13-5. Dersom det ikke foreligger dokumentasjon pi at
kravene i.h.t. forskriften er tilfredsstilt, m& bygningen sikres med radonsperre i grunnen.
Tegninger mottatt 25.01.2013, legges til grunn for godkjenningen. Skrenter og stup skal
sikres med gjerde og fyllinger skal jordkles.

Lister Arkitektur og Byggteknikk AS innvilges ansvarsrett i trad med seknad.

Postadresse Besoksadresse Telefon Telefaks Bankkonto
Radhuset - Prost Birkelandsgate 4 383340 00 38334101 3201 56 02421

Postboks 353 Lyngdal E-postadresse Telefon avd. Telefaks avd. Org.nr.

Hjemmeside: post@lyngdal.kommune.no 38334000 00946485764

www.lyngdal.kommune.no

Gebyr:
Det palgper saksbehandlingsgebyr med kr. 6.000.
Gebyr for ansvarsrett blir fakturert de enkelte foretak.

Naermere om tiltaket:

Bygningen er i 1 etasje med apen himling. BYA er 123 m2 inkl. parkeringsareal pa 25
m2. BRA er 86 m2. Mgnehgyde og gesimshgyde er innenfor de hgyder som angis i
reguleringsbestemmelsene, henholdsvis 4,9 og 2,9 m. Planert tomt har en kotehgyde pa
121,2 m.

Arealplanstatus:

Planstatus - godkjent reguleringsplan for Adneskar, PlanIiD 2009/07, revidert 13.07.2010.
Tiltaket er i samsvar med planens formal og bestemmelser. 51 batplasser m/uteliggere er
godkjent i vedtak 118/12 av 19.03.2012. Ref. rekkefalgebestemmelsens § 15.

Nabomerknad:
Det foreligger dokumentasjon for nabovarsling i henhold til plan- og bygningslovens § 21-3.
Ved varslingsfristens utlap er det ikke innkommet merknader til saken.

Adkomst/avkjorsel: Felles avkjarsel i feltet er opparbeidet og godkjent. Avkjgrsel til omsakt
fritidsbolig er vist pa situasjonskart.

Vannforsyning og avlgp: Det foreligger utslippstillatelse for alle enhetene i feltet

Miljeforhold:

Naturmangfoldlovens §§ 8-12 prinsipper er vurdert opp mot artskart og Naturbase, og det er
ikke funnet forhold som er til hinder for tiltaket. Det er heller ikke registrert kulturminner som vil
bli bergrt av tiltaket.

Utforming/tilpassing:
Tiltaket tilfredsstiller etter kommunens skjgnn rimelige skjgnnhetshensyn bade i seg selv og i
forhold til omgivelsene.

Ansvarsfordeling:

Foretak: Funksjon/tiltaksklasse: Beskrevet ansvarsomréade:
Lister Arkitektur og Pro, tiltaksklasse 1 Arkitektur
Byggteknnikk AS
Lister Entreprengr AS  Pro/Utf - tiltaksklasse 1 Grunn- og terrengarbeider, membran,
betongarbeider, temrerarbeider
Utf, tiltaksklasse 1 Montering av veggelementer og
takstoler
Lister Oppmaling Pro, tiltaksklasse 1 Oppmalingsteknisk prosjektering
Utf, tiltaksklasse 1 Innmaling og utstikking av tiltak
Teknikken AS Pro/Utf , tiltaksklasse 1 Saniteeranlegg

Ugland Industrier AS Pro, Utf - tiltaksklasse 1 Prefabrikerte takstoler
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Ansvar, kontroll, tiltaklasser m.v.:

Foretaket Lister Entreprengr AS ma basere ansvarsrett pa lokal foretaksgodkjenning, hvilket er
skt om.

Foretaket har egenerkleert ngdvendig utdanning og praksis for & kunne innvilges lokal
foretaksgodkjenning/ansvarsrett for aktuelt ansvar.

@vrige foretak innehar sentral foretaksgodkjenning som dekker aktuelle ansvarsomrader.
Foretakene er dermed kvalifisert for omsgkt ansvar.

Kommunen slutter seg til sgkers forslag til tiltaksklasser.
Kommunen minner om:

o Bortfall av tillatelse:
Er tiltaket ikke satt i gang senest innen 3 &r etter at tillatelse er gitt, faller tillatelsen bort.
Det samme gjelder hvis tiltaket innstilles i lengre tid enn 2 &r, jf pbl § 21-9. Disse
bestemmelser gjelder tilsvarende for dispensasjon. Fristene kan ikke forlenges.

e Tiltaket ma ikke tas 1 bruk til annet formal enn denne tillatelsen forutsetter

o Tiltaket m4 ikke tas i bruk for midlertidig brukstillatelse eller ferdigattest er gitt. Det ma
utfores nedvendig kontroll slik at tiltaket ikke strider mot bestemmelser gitt i eller i
medhold av PBL. Det vises til reguleringsplanens rekkefolgebestemmelser § 17 vedr.
opparbeiding av lekeplasser og ballbane.

o Skifte av tiltakshaver under gjennomforingen skal meldes til kommunen. Det samme
gjelder ved eierskifte.

e Om byggearbeidet gjelder hytte/fritidsbolig gjer vi oppmerksom pé at denne automatisk
vil bli meldt inn i den kommunale renovasjons og slamtemmingsordningen 1 ar etter
vedtaksdato. Hvis boligen ikke er ferdigstilt eller innflyttet for denne tid, m& kommunen
fa beskjed om dette.

o Avfall:

Det skal foreligge avfallsplan i tiltaket. Sluttrapport skal vedlegges seknad om
ferdigattest. Alt anleggsavfall som oppstar i forbindelse med tiltaket skal leveres til
anlegg som har nedvendig godkjenning fra myndighetene, eller vil bli disponert p& annen
maéte 1 samsvar med denne planen. Alt helse- og miljefarlig avfall skal sorteres ut og
leveres til godkjent mottak for farlig

Leder servicekontor
Helle Geheb
sign.

Unni Risholt
konsulent

Kopi til:
Adneskir Fritidseiendom AS  Havik 4550 FARSUND

Klageadgang:

Denne avgjarelsen er et enkeltvedtak etter forvaltningslovens bestemmelser som kan paklages
av partene til Fylkesmannen innen 3 uker, jf forvaltningsloven § 28, se vedlagte
opplysningsskriv. En slik klage kan fare til at avgjerelsen blir omgjort. Kommunen er ikke
ansvarlig for tap som tiltakshaver matte lide ved en slik omgjaring.

Vedlegg: Opplysningsskriv om klage

Lyngdal kommune
Postboks 353, 4577 Lyngdal

Denne meldingen gir viktige opplysninger til den som ensker a paklage den avgjerelsen som er truffet

Hvem kan De klage Klagen sendes til kommunen, som skal foreta en vurdering fgr den sendes
til? klageinstansen, som er Fylkesmannen.
Klagefrist Klagefristen er tre — 3 — uker fra den dag De mottok vedtaket. Det er tilstrekkelig at

klagen er postlagt fer fristen gar ut. Dersom De klager sa sent at de kan vaere uklart
for oss om De har klaget i rett tid, ber De oppgi datoen for nar De mottok dette brevet.
Dersom De klager for sent, kan vi se bort fra klagen. De kan sgke om & fa forlenget

fristen, og da ma De oppgi arsaken til at De gnsker det.

Rett til a kreve Dersom De mener vi ikke har begrunnet vedtaket vart, kan De kreve en slik

begrunnelse begrunnelse far fristen gar ut. Ny klagefrist blir da regnet fra den dagen De mottar

begrunnelsen.

Innholdet i klagen De ma presisere
- Hovilket vedtak De klager over

- Arsaken til klagen
- Den eller de endringer som De gnsker

- Eventuelt andre opplysninger som kan ha betydning for vurderingen av

klagen
Klagen ma undertegnes.

Utsetting av Selv om De har klagerett, kan vedtaket vanligvis gjennomfares straks. De kan
gjennomfering av imidlertid sgke om a fa utsatt gjennomferingen av vedtaket til klagefristen er ute eller
S klagen er avgjort (oppsettende virkning).

Rett til & se Med visse begrensinger har De rett til se dokumentene i saken. Reglene om dette

saksdokumentene og finnes i fowgltningsloven §§ 18 og 19. De ma i tilfelle ta kontoakt med oss. De vil da fa
naermere veiledning om adgang til a klage, om fremgangsmaten og om reglene for

til 4 kreve veiledning e e

Kostnader ved De kan sgke om a fa dekket utgifter til nedvendig advokathjelp etter reglene om fritt

klagesaken rettsrad. Vanligvis gjelder visse inntekts- og formuesgrenser. Fylkesmannen eller
Deres advokat kan gi neermere opplysninger om dette. Hvis vedtaket er blitt endret til
Deres fordel, kan De etter forvaltningsloven ha krav pa a fa dekket vesentlige
kostnader som har veert ngdvendige for & fa endret vedtaket. Klageinstansen vil

orientere Dem om retten til & kreve slik dekning.

Klage til Hvis De mener at De har veert utsatt for urett fra den offentlige forvaltnings side, kan

Sivilombudsmannen De klage til Stortingets ombudsmann for forvaltningen (Sivilombudsmannen).

Sivilombudsmannen kan ikke selv endre vedtaket, men kan gi sin vurdering av

hvordan den offentlige forvaltningen har behandlet saken, og om det er gjort

eventuelle feil eller forsemmelser. Dette gjelder likevel ikke saker som er avgjort av
Kongen i statsrad. Dersom De na far Deres klage avgjort i statsrad fordi Kongen er
klageinstans, kan De derfor ikke senere bringen saken inn for Sivilombudsmannen.

En eventuell klage sendes til: Lyngdal Kommune, Postboks 353, 4577 Lyngdal
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Lyngdal kommune
Vi vil — vi vager
Plankontor

Lister Arkitektur og Byggteknikk AS

Steis Neeringssenter

4596 EIKEN
Delegert vedtak
Deres ref: Vér ref: Saksbeh: Direkte telefon:  Arkivkode: Dato:
2013/208-0  Unni Risholt 58/38/1L.42 19.02.2014

Gnr. 58, bnr. 38 - Adnesgard, tillatelse til endring av gitt tillatelse -
Adnesgard Fritidseiendom as

Behandlet av: Saksnummer
Radmannen 94/14
Hovedutvalg for milje, plan

og drift

Kommunen har mottatt endringsseknad datert 12.12.2013. Seknaden gjelder fritidsbolig pa
gnr. 58/38 Adneskar. Tomta er i reguleringsplanen benevnt som tomt 6. Gjeldene
reguleringsplan for omrddet har plan ID 2009 07. Tiltaket er i samsvar med planens
bestemmelser og arcalplan. Boligens beliggenhet péa tomta er ikke endret.

Det er ikke sendt ut nye nabovarsler, da tiltakshaver anser det som unedvendig, fordi ingen
naboer vil bli berert av endringen. Kommunen tar dette til etterretning.

Det sekes om folgende endringer:
¢ Nye tegninger m/innredning av loft
e Storre takvinkel
e Endret mene- og gesimshoyde
e Endret fasade mot ser

Endret fritidsbolig vil f4 et BRA pa 128 m2 fordelt pa 1 etasje og loft. BY A er uendret. Ny
menehgyde er angitt til 5,7 m og gesimshoyde 2,9 m. Takvinkel er 36 grader. Sakens parter
er uendret, likeledes alle ansvarsretter.

Det er i dag fattet folgende vedtak i saken:

Rédmannen viser til vedtak 164/13 av 06.03.2013 og godkjenner i medhold av PBL § 20-1
endring av tiltaket som omsekt og beskrevet ovenfor. Nye tegninger datert 06.12.2013
godkjennes.

Gebyr for endringsseknad kr. 3.200 blir sendt til tiltakshaver.

Postadresse: Besoksadresse: Telefon: 38 33 40 00 Bankgiro: 3201 56 02421
Postboks 353 Lyngdal radhus Telefaks: Org.nr: 946 485 764
4577 Lyngdal Hjemmeside: Mailadr.: unni.risholt@lyngdal.kommune.no

www.lyngdal. kommune.no

Side 2
Vedtaket er et enkeltvedtak og kan paklages i henhold til. Forvaltningslovens § 28, 2. ledd.. Klagefristen er 3
uker regnet fra den dagen da brevet kom fram til pafort adressat. Det er tilstrekkelig at klagen er postlagt inne
[ristens utlop.

Klagen skal sendes skriftlig til den som har truffet vedtaket, angi vedtaket det klages over, den eller de
endringer som gnskes, og de grunner du vil anfore for klagen. Dersom du klager sd sent at det kan veere uklart
for oss om du har klaget i rett tid, bes du ogsd oppgi nar denne melding kommer frem.

Plansjef
Stein Erik Watne
sign.
Unni Risholt

Leder servicekontor
Kopi til:
Adneskér Fritidseiendom Havik 4550 FARSUND
AS
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Snitt A-A

Tegningen er beskyttet iht t lov om opphavsrett, og mé ikke benyties uten aviale med LAB AS

I Data Rev. Gjelder
g ! REVISION
i : Arealer
i | BRA m2 EKSIST. NYTT
- 1 ETG 86,0 m2
o] 2ETG 42,0 m2
g .}% ELC i
o BRA OPA 3,0 m2
TOTALT 131,0 m2
BYA m2 98,0 m2
g " 103-12
Tagnnr.
= 103-12-301
Tegn viser
_Plan og Snitt
Tegn Type
Anm. Tegning
Tiltakshaver
Adnesgdrd

Fritidseiendom AS

Prosjekt

Nybygg Fritidsbolig
"Modell 4"

Gnr/bnr 58/38
Lyngdal Kommune

Tegn Kontr.
otn

" 06.12.13 "™ 1: 100

foLi57ER

T 41209158 epost:odd @listerark.no

Steis Naringshage - 4596 EIKEN
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Tarstegrese

T —

12—

==

Fasade Sor

]
a —
van —
s —
o —
an — |
iz —
i —
“129 —
s —

B

Fasade Nord

Tortegeense

Fasade Ost

Tortegrmme

Fasade Vest

E-3
Eks Terreng

o “ Nytt Terreng

Data Rev. Gjelder
REVISION

Aresler
| BRAm2 EKSIST. | NYTT
1 E7G

2ETG |
IETG
BRA OPA

TOTALT
BYA m2

Prosjektnr.

| 103-12
Tegnnr.
103-12-303

Tegn viser
_Profiltegning
Tegn Type

Anm. Teagning

Tiltakshaver

ALF HELGE MARTINSEN
4550 FARSUND

Fr‘u;hln

Nybygg Fritidsbalig
"Modell 4"

Gnr/bnr 58/38
Lyngdal Kommune

Ti | Montr.,
“"  otn

" 14.01.13 1:200

/g LISTER

[
|

Steis Naringshage - 4596 EIKEN PH.

09 mé ikke benyttes uten avtale med LAB AS

THr: 41209158 epost:oddBisterark.no
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“Moded 4° Flan 1 Elg
BRABOA 85T m2

Snitt A-A

or lov om og mi uten avtale med LAB AS

4000

£ -1

Dato Rev. Glelder

Arcaler

BRAm2 | EKSIST. NYTT

1ETG 86,0 m2
2ETG
3ETG

DBRA OPA 30m2
TotaLT | Tevoma
BYA m2 enome
| Prasjaktar. )

103-12

Tegnnr.
103-12-301
Tegn viser

Plan og Snitt

Tegn Type
. Anm. Tegning
Tiltakshaver

ALF HELGE MARTINSEN
4550 FARSUND

'Pmlhn

Nybygg Fritidsbolig
"Modell 4"

Gnr/bnr 58/38
Lyngdal Kommune

(Tegn Kontr,
“" otn il

" 14.01.13 |" 1:100

TIF 41209158 epost:oddlisterark.no

Stels Naeringshage - 4556 EIKEN i
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£-2

Tegningen er beskyttet it til lov om

og md ikke b

Dato Rev. Gjelder
REVISION

| Arealer

BRA m2 EKSIST. NYTT
LETG 86,0m2

2 ETG

JETG
BRA OPA
TOTALT

BYAm2

Prosjektnr.
L 103-12

Tegnnr.
| 103-12-302
Tegn viser

Fasade
Tegn Type

Anm. Tegning

Titakshaver

ALF HELGE MARTINSEN

4550 FARSUND

| Prostoe

MNybygg Fritidsbolig
"Modell 4"

Gnr/bnr 58/38
Lyngdal Kommune

Tegn i Kontr.

otn

°* 14.01.13 "™ 1: 100

Steis Nmringshage - 4596 EIKEN

TH: 41209158 epost:oddghisterark.na
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Nabolagsprofil

Langemyrveien 6

Avstand til sjg
344 m (
Offentlig transport
X Kristiansand Kjevik 1134 min &
& Svenevik ytre 11 min &
Linje 236 6.2 km
2 Kollevoll 10 min &
Linje 224, 230, 236, 237, 238 6.9 km
Avstand til byer
Lyngdal 17 min &
Mandal 51 min &
Kristiansand 1120 min &
Grimstad 1150 min &
Egersund 1154 min &
Stavanger 2139 min &
Ladepunkt for el-bil
& Bjgrnevag ferie 4 min &
& KVS camping 14 min &
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Vintersport

Langrenn

Alpin

* Naglestad Skisenter
* Kjgretid: 11t

» Skitrekk i anlegget: 1

Aktiviteter
Serlandsbadet 15 min &
Rosfjord Strandhotell - aktiviteter 16 min &
Rosfjordsanden 16 min &
Kvavik Friluftsomrade 16 min &
Lucky Strike Bowlingsenter 17 min &
Lyngdal kino 18 min &
Sport
@ Helle ballbane 5min &
Ballspill 2.5km
@ Ytre Svennevik ballgkke 11 min &
Ballspill 6.5 km
& Sgrlandsbadet trening 16 min &
& Just Padel Lyngdal 17 min &
Dagligvare
Kiwi Lyngdal 17 min &
PostNord 10.9 km
Snarkjgp Lyngdal Linni Helge Foss As 17 min &
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Advokatforeningen EIENDOM NORGE

OVERSIKT OVER LAS@RE OG TILBEH@R TIL EIENDOMMEN

Oversikten er utarbeidet av Norges Eiendomsmeglerforbund, Eiendom Norge og Advokatforeningens
Eiendomsmeglingsgruppe, og er gjeldende fra 1. januar 2020.

Generelt
Lov om avhending av fast eigedom (avhendingslova/avhl.) av 3. juli 1992 regulerer kjgper og selgers
rettigheter og plikter ved overdragelse av fast eiendom og andeler i borettslag.

| henhold til avhl. § 3-4 skal eiendommen, nar annet ikke er avtalt, overdras med innredninger og
utstyr som etter lov, forskrift eller annet offentlig vedtak skal fglge med. Det samme gjelder varig
innredning og utstyr som enten er fastmontert eller er saerskilt tilpasset bygningen, jf. avhl. § 3-5.
Loven inneholder ingen detaljert oversikt over hva som omfattes av «innredning og utstyr», og over
hva som skal regnes som «fastmontert eller szerskilt tilpasset».

Partene kan fritt avtale hva som skal fglge med eiendommen ved salg. Bransjens liste over lgsgre og
tilbehgr som skal fglge med eiendommen, er en del av avtalen mellom kjgper og selger dersom ikke
annet er opplyst i salgsoppgaven, kjgper har tatt forbehold i bud eller avtale pa annen mate er
inngatt. Der intet annet er avtalt, vil Igsgre og tilbehgr medfglge slik dette fremkommer av avhl. § 3-4
og § 3-5 og denne oversikt.

Produkter og installasjoner som medfglger overdras uten noen form for garantier, utover eventuell
gjenverende leverandgrgaranti.

Dersom det er noe i nedenstaende liste som ikke finnes pa eiendommen, vil det heller ikke medfglge.

1. HVITEVARER medfglger der dette er spesielt angitt i salgsoppgaven.
2. HELDEKKENDE TEPPER fglger med uansett festemate.

3. VARMEKILDER, slik som ovner, kaminer, peiser, varmepumper og panelovner, fglger med uansett
festemate. Frittstaende biopeiser/varmeovner og terrassevarmere medfglger ikke. Det fglger ikke
med varmekilder i rom som ikke har vegg- eller fastmonterte varmekilder pa visning.

4. TV, RADIO OG MUSIKKANLEGG. TV-antenner og fellesanlegg for TV, herunder parabolantenne, og
tuneren/dekoder/tv-boks medfglger der dette eies av selger. Veggmontert TV/flatskjerm med
tilhgrende festeordning samt musikkanlegg fglger ikke med (se ogsa punkt 12).

5. BADEROMSINNREDNING/UTSTYR. Badekar, dusjkabinett, dusjvegger, alle fastmonterte speil og
hyller, fastmonterte glass- og handkleholdere, herunder handklevarmere samt baderomsinnredning,
medfglger.

6. GARDEROBESKAP medfglger, selv om disse er Igse. Fastmonterte garderobehyller og knagger
medfglger. Innredning i garderobeskap, for eksempel Igse eller fastmonterte tradkurver, hyller,
stenger og lignende, medfglger.

7. KIOKKENINNREDNING medfglger, herunder ogsa apne, fastmonterte hyller og lgs eller fastmontert
kigkkengy.

8. MARKISER, PERSIENNER og annen type innvendig og utvendig solskjerming, gardinoppheng,
lamellgardiner og liftgardiner medfglger.

9. AVTREKKSVIFTER av alle slag, samt fastmonterte aircondition/ventilasjonsanlegg, medfglger.
10. SENTRALST@VSUGER medfglger med komplett anlegg, herunder slange, munnstykke mm.

11. LYSKILDER. Kupler, lysstoffarmatur, fastmonterte "spotlights"”, oppheng og skinner med spotlights
samt utelys og hagebelysning medfglger. Vegglamper, krokhengte lamper, lysekroner, prismelamper
og lignende som er koblet til sukkerbit eller stikkontakt fglger likevel ikke med.

12. INSTALLERTE SMARTHUSL@SNINGER med sentral som styrer lys, varme, lyd o.l., samt tilhgrende
tradlgse enheter som brytere, sensorer, kameraer, integrerte hgyttalere el. medfglger. Enkle
lysstyringssystem f.eks. med en sentral som kun styrer lyspaerer eller smartpaerer montert i sokkel
medfglger likevel ikke.

13. UTVENDIGE S@PPELKASSER og eventuelt holder/hus til disse medfglger.
14. POSTKASSE medfglger.

15. UTEND@RS INNRETNINGER slik som flaggstang, fastmontert tgrkestativ, samt andre faste
utearrangementer som f.eks. badestamp, boblekar/jacuzzi og liknende utendgrs kar, lekestue,
lekestativ, utepeis, fastmontert trommel til vannslange, medfglger. Guidekabel/avgrensingskabel til
robotgressklipper medfglger, men robotgressklipper og ladestasjon for denne medfglger ikke.

16. FASTMONTERT VEGGLADER/LADESTASJON TIL EL-BIL medfglger uavhengig av hvor laderen er
montert.

17. SOLCELLEANLEGG med tilhgrende teknisk infrastruktur medfglger.
18. GASSBEHOLDER til gasskomfyr og gasspeis medfglger.

19. BRANNSTIGE, BRANNTAU, feiestige og lignende medfglger der dette er pabudt. Lgse stiger
medfglger ikke.

20. BRANNSLUKNINGSAPPARAT, BRANNSLANGE og R@YKVARSLER medfglger der dette er pabudt.
Det er eier og brukers plikt til 3 se til at utstyret forefinnes pa enhver eiendom. Hvis annet ikke er
uttrykkelig avtalt, skal dette derfor alltid fglge med ved salg av eiendom.

21. SAMTLIGE N@KLER til eiendommen som selger er i besittelse av skal overleveres kjpper pa
overtakelsen, herunder ngkler til eventuelle boder, uthus, garasjeportapner e.l. Lases boder, uthus
e.l. med hengelas, skal 13s og ngkler til disse medfglge.

22. GARASJEHYLLER, bodhyller, lagringshyller og oppheng til bildekk medfglger safremt de er
fastmontert.

Planter, busker og traer som er plantet pa tomten, eller fastmonterte kasser og lignende er en del av
eiendommen og medfglger i handelen.



HELP Boligkjoperforsikring

Boligkjoperforsikring

Advokathjelp ved boligkjepet og i 5 &r fremover.

Er kjopers motvekt fil selgers boligselgerforsikring.

Gir deg advokathjelp hele veien ftil rettskraftig

dom, om nedvendig.

Boligkjoperforsikring PLUSS

Advokathjelp ved boligkjopet og i 5 &r fremover.

Er kjopers motvekt fil selgers boligselgerforsikring.

Gir deg advokathjelp hele veien ftil rettskraftig

dom, om nedvendig.

Advokathjelp i de viktigste rettsomrédene

i privatlivet.

PLUSS gir boligeiere sterkt rabattert advokathjelp.
Be om r&d eller hjelp i retten ndr du trenger det fra
Norges viktigste advokatmiljo for privatpersoner.

PLUSS kan bare tegnes samtidig med
boligkjeperforsikringen, og koster kun kr 2 800 i
fillegg. PLUSS fornyes arlig - om du onsker det.

((% i . “O M : 2

Rett skal vaere rett. For alle.

T .

Boligkjoperforsikring tegnes
hos eiendomsmegler senest
ved kontraktsignering og
gir reft til advokathjelp

inntil 5 &r etter overtakelse.
Forsikringen betales

som del av oppgjoret

ved boligkjopet. PLUSS-
dekningen fornyes arlig ved
faktura fra HELP.

Borettslag/aksjeleilighet: Kr 7200
Selveierleilighet/rekkehus: Kr10 400
Ene-/tomannsbolig, fomt: Kr15 100

Rettsomrader du far hjelp med

Samboeravtale, ektepakt og arv

Forbrukerkjop og h&ndverkertjenester

Utleie og naboforhold

Tomtefeste, veirett og andre servitutter

Plan- og bygningsrett

Skatt ved oppussing, utleie og eiendomssalg

Tilgang til digitale juridiske avtaler via Min side

Fro & vurdere om vi hadde rad til advokat,
kunhe vi vurdere om vi hadde r&d ftil ny sofa.

Egenandel kr 4 000 paloper
ved takst, tvist eller 10 timer
advokatbistand, avhengig
av hva som kommer forst.
Meglerforetaket mottar

kr 4 200/4 600/5 000 i
kostnadsgodtgjorelse,
avhengig av boligtype, samt
et tillegg pé kr 1000 ved salg
av PLUSS.

Vi tar forbehold om pris-

og vilk&rsendringer. Hvis
premien ikke er innbetalt
ved overtakelse, vil avtalen
bli kansellert. For fullstendig
informasjon om dekning og
vilkér, se help.no

Har du spersmar?
Kontakt HELP p&
help.no/minside,

telefon 22 99 99 99

eller epost post@help.no

O HELP

Rett skal vaere rett. For alle.

Viktige endringer |
avhendingsloven

Den 1. januar 2022 ble avhendingsloven endret pd viktige punkter for béde kjoper og selger.
Samtidig fikk vi en ny forskrift som regulerer jobben en takstmann skal gjore. Den nye forskriften
stiller strengere krav til tilstandsrapportene som er en viktig del av kontrakten ved boligsalg.
HELP, landets storste advokatmiljo for boligkjapere, har laget en kort innfaring i de nye reglene.

Forbudt a selge bolig “som den er”

Du har kanskje hort at de fleste brukte boliger har vaert solgt «<som de er»? Dette forbeholdet innebar at
selger fraskrev seg ansvar for skjulte feil og mangler. Det var bare hvis selger hadde holdt filbake eller gitt
uriktig informasjon, eller hvis boligen var i vesentlig ddrligere stand at kjoper kunne n& frem med et krav
mot selger.

Fra 1. januar 2022 kan ikke selger lenger ta generelle forbehold av «<som den er>-typen. Dette betyr at
ndr vi da skal vurdere om en bolig har en mangel, ma& vi vurdere grundig hva som fremgar av
kjopsavtalen. Med kjepsavtalen menes alle dokumenter og opplysninger som filbys for kjopet, ogsd FINN-
annonsen og alle vedleggene fil salgsoppgaven. Hvis kjppsavtalen ikke gir et klart svar (av typen “Det
folger egen parkeringsplass med leiligheten” eller “Badet er renovert av fagfolk”), mé& vi vurdere hva
kjioper kan forvente basert pd blant annet eiendommens synlige tilstand, alder, opplysningene som er gitt
ved salget, feilenes art, karakter og omfang.

Egenandel

Avhendingsloven har ogsé fatt en ny bestemmelse om egenandel. Egenandelen slér forst inn ndr det er
pdvist at eiendommen har en mangel. Nar det er et avvik fra kontrakten som utgjer en mangel, skal
oppgjoret reduseres med 10 000 kroner, uavhengig av om utbedringskostnadene er hoye eller lave. Dette
innebzerer blant annet at kjoper ikke kan refte krav mot selger hvis det koster mindre enn 10 000 kroner
& utbedre mangelen.

Selv om utbedringskostnadene er hoye, kan det likevel tenkes at feil ved boligen ikke utgjor mangler efter
loven. Dette avhenger av hva som er avtalt mellom partene, og hva kjeper kan forvente basert pd de
momentene vi har nevnt over.

Nytt om tilstandsrapporter

Tidligere ble det ikke stilt noen konkrete krav fil hva en filstandsrapport skulle inneholde og hvordan
den skulle se ut. Defte hadde som konsekvens at filstandsrapportene varierte i innhold og kvalitet. | den
nye forskriften til avhendingsloven stilles det en rekke krav for at en filstandsrapport skal regnes som

godkjent. ( HELP

Reft skal vaere rett. For alle.



Forts. Viktige endringer i avhendingsloven

Opplysningene i tilstandsrapporten skal gis pd& en forbrukervennlig méte, og det er beskrevet hva
takstmannen skal vurdere og hvordan noen av undersokelsene skal giennomfores.

Vihar tro pd at kjopere né vil & bedre informasjon i forkant av salget og dermed et bedre beslutningsgrunnlag.

Kjopers undersokelsesplikt lovfestes

Avhendingsloven har ogsd fatt en regel om undersokelsesplikt for kjoper. Regelen tydeliggjer at kjoperen
skal anses & kjenne fil forhold som er tydelig beskrevet i filstandsrapporten eller annen relevant
salgsdokumentasjon. Det fremgdr av loven at kjoperen ikke kan klage p& avvik hvis disse er tydelig
beskrevet i salgsdokumentasjonen, uavhengig av om kjoperen faktisk har satt seg inn i denne.

Det er derfor sveert viktig at kjoper setter seg godt inn i alle dokumenter og opplysninger som ftilbys i forkant
av kjopet. Hvis det er noe du ikke forstar, anbefaler vi at du stiller spersmdal fil selger og/eller eiendoms-
megler. Dersom det er gitt motstridende opplysninger i salgsdokumentene, mé du undersoke hvilke av
opplysningene som er korrekte, og eventuelt ta forbehold dersom motstriden ikke avklares. Du kan ikke
velge & holde deg til den opplysningen du liker best.

Arealavvik

Avhendingsloven har ogsé f&tt en ny bestemmelse om arealavvik innenders. Helt kort betyr endringen
at eiendommen har en mangel hvis opplysningene om storrelse i salgsdokumentene ikke er riktig. Det er
en forutsefning af avviket utgjer mer enn 2 % og minst én kvadratmeter, og at selgeren ikke godtgjor at
opplys-ningene ikke har hatt betydning for kjoperen.

Viktig for kjoper @ vaere klar over
Advokatene i HELP er forneyde med regelendringer som bidrar til at kjoper fér bedre informasjon. Dette kan
redusere antall konflikter i etterkant av boligkjopet.

Selv. om selgers ansvar nd har blitt utvidet, er det ikke slik at alle feil er mangler efter
avhendingsloven. Det er pdregnelig med noen feil ved boligen p& grunn av alder, slitasje, osv., og det
som er opplyst ved salget, er naturligvis ikke mangler. Jo eldre boligen er, desto vanligere er det & avdekke
feil. Det er svaert viktig & lese salgsoppgaven neye. Hvis det er gitt konkrete risikoopplysninger om bestemte
bygningsdeler, er det pdreg-nelig & matte utbedre disse og denne kostnaden ma kjoper dekke selv.

Hvis du har boligkjeperforsikring hos HELP, vil vére advokater hjelpe deg med & vurdere om du kan rette

et krav mot selger/selgers boligselgerforsikringsselskap. Dersom det er sannsynlig at du vil né frem med et
krav, forfelger vi saken for deg fil den er lgst.

O HELP

Rett skal vaere rett. For alle.

SANKEN

Kvinesdal Sparebank
AVD.
LYNGDAL

TIf. 38 35 88 60

post@kvinesdalsparebank.no
www.kvinesdalsparebank.no

Hanne Merete Omland
Kunderadgiver
TIf. 46 96 42 53

Om Kvinesdal Sparebank

Kvinesdal Sparebank ble etablert i 1870.

Vi har hjemsted i Kvinesdal og salgskontor

i Kristiansand, Sirdal, Flekkefjord og Lyngdal.
Kvinesdal Sparebank skal styrke sin

posisjon som en selvstendig fremtidsrettet,
konkurransedyktig og moderne bank for
alle typer banktjenester. Med kompetente
og engasjerte medarbeidere

skal vi ha kundeforhold som er langsiktige
med naere og trygge relasjoner.

Christian Tveit
Kunderadgiver
TUf. 47 66 88 60

«Dine drgmmer - vdr utfordring»

For oss er hver
enkelt kunde viktig.

Vi onsker a vaere med deg hele livet
og vaere en stottespiller for sma og
store gkonomiske valg. Vi hjelper deg
a realisere dine planer og mal.

Vi har dorene apne for hade
eksisterende og nye kunder.

Anna S. Kvinlaug
Salgsleder Lister
TUf. 47 6410 55



Forbrukerinformasjon om budgivning

akuv,

Budskjema

Sist oppdatert med virkning fra 1. januar 2014, i forbindelse med ikrafttredelse av endringer i eiendomsmeglingsforskriften.
Informasjonen er utarbeidet av Forbrukerombudet, Forbrukerradet, Den Norske Advokatforening ved Eiendomsmeglingsgruppen,
Eiendomsmeglerforetakenes Forening og Norges Eiendomsmeglerforbund, pa grunnlag av blant annet forskrift om eiendoms-
megling § 6-3 og § 6-4.

For eiendommen:

Nedenfor gis en oversikt over de retningslinjer som forbrukermyndighetene og organisasjonene anbefaler benyttet ved budgivning
pa eiendommen. Avslutningsvis gis ogséa en kort oversikt over de viktigste rettsreglene tilknyttet budgivning.

For det legges inn bud pa eiendommen oppfordres budgiver til & sette seg inn i all relevant informasjon om eiendommen,
herunder eventuell salgsoppgave og teknisk rapport med vedlegg.

Gjennomfgring av budgivning

1. Pa forespgrsel vil megler opplyse om
aktuelle bud pa eiendommen, herunder om
relevante forbehold.

2. Alle bud skal inngis skriftlig til megler, som
formidler disse videre til oppdrags-
giver. Kravet til skriftlighet gjelder ogsa
budforhgyelser og motbud, aksept eller
avslag fra selger. Fgr formidling av bud til
oppdragsgiver skal megler innhente gyldig
legitimasjon og signatur fra budgiver.
Kravet til legitimasjon og signatur er oppfylt
for budgivere som benytter e-signatur, eks-
empelvis BanklD eller MinID. Med skriftlige
bud menes ogsa elektroniske meldinger
som e-post og SMS nér informasjonen i

bolig ol. Normalt vil ikke et bud med for-
behold bli akseptert fgr forbeholdet er
avklart. Konferer gjerne med megler fgr
bud avgis.

. Megler skal legge til rette for en forsvarlig

avvikling av budrunden. | forbrukerforhold
(dvs. der oppdragsgiver er forbruker) skal
megleren ikke formidle bud med kortere
akseptfrist enn kl. 12.00 fgrste virkedag
etter siste annonserte visning. Etter denne
fristen bgr budgivere ikke sette en kortere
akseptfrist enn at megler har mulighet til,
sa langt det er ngdvendig, & orient-

ere oppdragsgiver, budgivere og @vrige
interessenter om bud og forbehold. Det

a

o

. Megleren vil uoppfordret gi sin vurdering av

det enkelte bud overfor oppdragsgiveren,
nar budet er gitt innenfor fristene i punkt 4.

Megleren skal sa langt det er ngdvendig og
mulig holde budgiverne skriftlig orientert
om nye og hgyere bud og eventuelle for-
behold. Megler skal sa snart som mulig
bekrefte skriftlig overfor budgivere at
budene deres er mottatt.

Etter at handel har kommet i stand, eller
dersom en budrunde avsluttes uten at
handel er kommet i stand, kan en budgiver
kreve kopi av budjournalen i anonymisert
form.

Adresse: Langemyrveien 6
4580 LYNGDAL

Meglerforetak: Aktiv Sgrlandet
Saksbehandler: Christine Bjgrnestad

Telefon: 993 65 298
Oppdragsnummer: E-post: christine.bjornestad@aktiv.no

Undertegnede gir herved fglgende bud pa ovennevnte eiendom:
Kjgpesum: Kr.

Belgp med bokstaver: Kr.

+omkostningert iht. opplysninger i salgsoppgaven

Dette budet er bindende for undertegnede frem til og med den: KI.

Dersom annet ikke er angitt gjelder budet til kl. 15.00 fgrste virkedag etter siste annonserte visning. | forbrukerforhold vil bud med kortere akseptfrist enn til kl. 12.00
farste virkedag etter siste annonserte visning ikke bli videreformidlet til selger.

Eventuelle forbehold:

Undertegnede er kjent med at selger star fritt til & godta eller forkaste ethvert bud. Likeledes er undertegnede klar over at budet er bindende for budgiver nar det
er kommet til selgers kunnskap. Handelen er juridisk bindende for begge parter dersom budet aksepteres innen akseptfristen. Undertegnede er kjent med at
budjournalen vil bli forelagt kjgper og selger nar handel er sluttet.

@nsket overtakelsesdato:

Budet baseres pé opplysninger og salgsvilkar som fremkommer av salgsoppgave datert:

Kjgpet vil bli finansiert slik:

Laneinstitusjon: Referanse og tIf nr.:

disse er tilgjengelig ogsa for ettertiden. bar ikke gis bud som diskriminerer eller Lant kapital: Kr.:
_ _ utelukker 3”dri budgivere. Degsom bed . 8. Kopi av budjournal skal gis til kjgper og Egenkapital: K
3. Etbud bgr inneholde eiendommens |rj|ng|s mel en k”St somklapsndartjr or kort selger uten ugrunnet opphold etter at Totalt: K
adresse (eventuelt gnr/bnr), kjigpesum, ? at m?g er<—2|: an aVYL ebu r(;m en paen handel er kommet i stand. Dersom det er
budgivers kontaktinformasjon, finans- orsvarlig mate som sIkrer opparagsgiver viktig forbudgiver & bevare sin anonymitet, ) . . . ‘
ieringsplan, akseptfrist, overtakelsesdato og interessenter et tilstrekkelig grunnlag d 9 P Egenkapital bestérav: || Salgav naveerende bolig eler fast eiendom || Disponibett kontantbelap (bankinnskudd)

og eventuelle forbehold som for eksempel
usikker finansiering, salg av néveerende

for sine handlingsvalg, vil megler frarade
budgiver a stille slik frist.

Viktige avtalerettslige forhold

bgr budet fremmes gjennom fullmektig.

D Ledd i neeringsvirksomhet / juridisk person (selskap)

D Forbruker

Jeg samtykker til bruk av elektronisk kommunikasjon: D Ja D Nei

Jeg gir bud som:

Navn: Navn:

Fodselsnr. (11 siffer): Fodselsnr. (11 siffer):

1. Det eksisterer ingen angrerett ved salg/kjgp om at eiendommen er solgt til en annen 4. Nar en aksept av et bud har kommet frem
av fast eiendom. (man ber derfor ikke gi bud pa flere eien- til budgiver innen akseptfristens utlgp er det Adresse: Adresse:
dommer samtidig dersom man ikke gnsker inngatt en bindende avtale.
. . . L ) Postnr.: Sted: Postnr.: Sted:
2. Nar et bud er innsendt til megler og han har akjope flere enn en eiendom).
formidlet innholdet i budet til selger (slik at 5. Husk at ogsa et eventuelt bud fra selger TIf.: E-post: TIf.: E-post:
selger har fatt kunnskap om budet), kan 3. Selger star fritt til & forkaste eller akseptere til kjgper (sakalte "motbud"), avtalerettslig Dato.: Sign: Dato - Sign:

budet ikke kalles tilbake. Budet er da bind-
ende for budgiver frem til akseptfristens
utlgp, med mindre budet fgr denne tid
avslas av selger eller budgiver far melding

ethvert bud, og er for eksempel ikke forplik-
tet til & akseptere hgyeste bud.

er et bindende tilbud som medfgrer at det
foreligger en avtale om salg av eiendom-
men dersom budet i rett tid aksepteres av
Kjgper.

Kopi av legitimasjon Kopi av legitimasjon




akuiv.

Tar deg videre



