akuv.
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Oppussingsobjekt med
bra potensiale i omrade
med store
utbyggingsplaner!

Velkommen til Imerslundmarka 44!

Eiendomsmegler

Her kan vi presentere en fin mulighet for deg som gnsker & forme ditt
Sindre llseth Heia eget hjem. Eiendommen ligger midt i det som i fremtiden vil bli et

boligfelt. Her er det vedtatt st@rre utbyggingsplaner med ny

infrastruktur. Se oversiktskart i salgsoppgaven. Kjgper ma forvente at
Mobil 91595 510 det vil veere byggeaktivitet i lang tid fremover. | dag bestér
sindre.ilseth.heia@aktiv.no eiendommen av et eldre tgmmerhus over to etasjer med full kjeller. |

tillegg finnes det en garasje og eldre frittstdende bygg som tidligere er

Aktiv Eiendomsmegling Hamar benyttet som bryggerhus. Det ma forventes vesentlig renovering for &

Strandgata 61,2317 HAMAR. TLF. 62 55 58 20 fa bygget opp til dagens standard.

E-post

Merk deg dette:

- Eiendom med utviklingspotensiale pa Ingeberg med utnyttelsesgrad
BYA 45 %

- Mulighet for rask overtakelse

@nsker deg velkommen til visning!

Nokkelinformasjon

Prisant.: Kr 1 750 000,-
Omkostn.: Kr 62 890,
Total ink omk.: Kr 1812 890,-
Selger: Jgrgen Veidahl Stormoen
Salgsobjekt: Enebolig
Eierform: Eiet

Byggear: 1900
BRA/P-rom: 166/128 m?
Tomtstr.: 1460.2 m2
Soverom: 3

Gnr./bnr. Gnr. 30, bnr. 6
Oppdragsnr.: 1213230205
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Om eiendommen

Om boligen
Areal

P-rom: 128 m?
BRA: 166 m?

Arealbeskrivelse

Bruksareal

Kjeller: 27 kvm Gang og 2 boder.

1. etasje: 75 kvm Gang, bod, 2 stuer, kjgkken og bad.
2. etasje: 64 kvm Gang, 3 soverom og bod.
Primaerrom

1. etasje: 69 kvm Gang, 2 stuer, kjgkken og bad.

2. etasje: 59 kvm Gang og 3 soverom.

Tomtebeskrivelse
Eiertomt pa ca. 1.460,2 m2. Tomten er opparbeidet med gruset gardsplass og
innkjgring og noe plen.

Tomtestgrrelse/-areal er hentet fra matrikkelutskrift (basert pa oppmaling i digitalt
kart). Det gjgres oppmerksom pa at denne type arealangivelse (med tilhgrende kart)
kan veere upresis og at man dermed kan fa avvik i bade areal og grenser ved en
eventuell fremtidig oppmaling. Mangel grunnet avvikende grenser og/eller arealsvikt
(jf. avhendingslovas § 3-3) kan derfor ikke paberopes.

Beliggenhet
Eiendommen ligger i et etablert omrade pa Ingeberg i Hamar kommune. Dette er et
trygt og godt sted for bade eldre og yngre.

Flekkenga barnehage ligger ca. 900 meter unna boligen. Til Ingeberg barnehage er det
kun 1 km. Ingeberg skole ligger 800 meter unna boligen og til Ener ungdomsskole er
det ca. 4,1 km. Til Kiwi Ridabu er det 4,2 km og til Spar Sannerud er det 4 km.

| neeromradet er det fine tur- og rekreasjonsomrader, blant annet Imerslundmarka. Pa
vinterstid blir det kjgrt opp skilgyper pa jordene rundt Ingeberg, i tillegg til skaytebane
pa feltet. Lekeplass og friarealer pa boligfeltet. Ballbinge pa Ingeberg barneskole. Kort
avstand til holdeplass for kollektiv transport. Det er ca. 6 km til Hamar sentrum, med et
rikholdig utvalg av restauranter, cafeer og gvrig servicefunksjoner.
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Mjgsstrendene ligger like ved sentrum og har bade sandstrand, skateanlegg og
volleyballbaner. Her er det flere spisesteder med Mjgsutsikt. Langs Mjgsa er det
gangsti som fgrer deg til Domkirkeodden, videre mot Jessnes og helt til Brumunddal.
Det er hyppige togavganger fra sentrum til Oslo, Gardermoen, Lillehammer og
Trondheim. Det er holdeplass for kollektivtransport i naerheten.

Bygningssakkyndig
Atle Tomta

Type takst
Tilstandsrapport

Byggemate

Enebolig antatt oppfart i 1900. Taktekking av metallplater. Utvendige beslag og
takrenner/nedlgp i metall. Vindski og toppbord i tre. Yttervegg i trekonstruksjon.
Indikasjoner pa at temmerkasse er gjenbrukt og eldre enn bygningens byggear.
Stdende utvendig trekledning. Mgnet skratak i tre. Undertaksbord. Kombinert kaldt loft
og skrahimling. Trevinduer med 2-lags, 1+1 lags og 1-lags glass. Ytterder i tre.

Beskrivelse av byggemate er hentet fra tilstandsrapport utfgrt av Takstgruppen AS.

Tilstandsrapporten angir ogsa byggetekniske tilstandssvekkelser (tilstandsgrader
-TG).

Det er gitt tilstandsgrad TG 2 (avvik som kan krevet tiltak) for falgende bygningsdeler-/
komponenter:

Utvendig > Nedlgp og beslag

Vurdering av avvik: Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa renner/
nedlgp/beslag. Det mangler sngfangere pa hele eller deler av taket, men det var ikke
krav om dette pa byggemeldingstidspunktet.

Innvendig > Radon

Vurdering av avvik: Det er ikke foretatt radonmalinger og bygget er heller ikke utfart
med radonsperre. Eiendommen ligger i et omradet som er markert med hgy aktsomhet
i kartet.

Konsekvens/tiltak: Det bgr gjennomfgres radonmalinger.

Innvendig > Pipe og ildsted

Vurdering av avvik: Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa pipe. Det er
pavist sprekker og/eller riss i pipe. lldsted er montert for tett inntil brannmur.
Konsekvens/tiltak: Tidspunkt for piperehabilitering naermer seg.
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Innvendig > Krypkjeller

Vurdering av avvik: Det er ikke tilfredsstillende ventilering av krypkjeller. Krypkjeller har
ingen adkomstmulighet og derfor ikke naermere vurdert innvendig.

Konsekvens/tiltak: Bedre ventilering ma etableres. Om mulig bgr det forsgkes etablere
adkomst til krypkjeller slik at den kan inspiseres. Dette er en utsatt konstruksjon.

Innvendig > Innvendige dgrer
Vurdering av avvik: Det mangler dgrblad i karmer flere steder.

Tekniske installasjoner > Avlgpsrgr

Vurdering av avvik: Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa innvendige
avlgpsledninger.

Konsekvens/tiltak: Anbefaler kontroll av rgropplegg utfgrt av fagperson. Betydelige
kostnader for oppgraderinger ma paregnes.

Tomteforhold > Terrengforhold

Vurdering av avvik: Eiendommen ligger i flomutsatt omrade. Tomten er sngdekt og
derfor ikke naermere vurdert. Stedvis flatt eller darlig fall pa terreng fra bygning, dette
er avvik fra dagens krav. Anbefalt fall pa terreng er 1:50, 3 m fra grunnmur. (Det vil si
jevnt fall pa minimum 60 mm, 3 m fra grunnmur).

Konsekvens/tiltak: Ytterligere undersgkelser anbefales nar tomta er snofri.

Tomteforhold > Septiktank

Vurdering av avvik: Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa septiktank.
Bygningsdelen er gammel og har kort forventet gjenvaerende brukstid.
Konsekvens/tiltak: Kjpper oppfordres til & kontrollere anlegget.

Det er gitt tilstandsgrad TG 3 (store eller alvorlige avvik) for fglgende bygningsdeler-/
komponenter:

Utvendig > Taktekking

Vurdering av avvik: Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa
taktekkingen. Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa undertak.
Taktekkingen er sngdekt og utelukkende vurdert ut ifra alder.

Konsekvens/tiltak: Tidspunkt for utskiftning av taktekking og undertak naermer seg.
Det ma gjores ytterligere undersgkelser.

Kostnadsestimat: Kr. 10.000,- - Kr. 50.000,-

Utvendig > Veggkonstruksjon

Vurdering av avvik: Det er pavist rateskader i veggkonstruksjonen. Det er pavist
betydelige rateskader i bordkledningen.

Konsekvens/tiltak: Rateskadet trekledning ma skiftes ut. Anbefaler ytterligere
undersgkelser.

Kostnadsestimat: Over Kr. 300.000,-
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Utvendig > Takkonstruksjon/loft

Vurdering av avvik: Det er pavist fuktskjolder/skader i takkonstruksjonen. Det er pavist
fukt/rateskader i takkonstruksjonen.

Konsekvens/tiltak: Paviste skader ma utbedres. Det ma gjgres naermere
undersgkelser.

Kostnadsestimat: Kr. 10.000,- - Kr. 50.000,-.

Utvendig > Vinduer

Vurdering av avvik: Enkelte vinduer er vanskelig & apne/lukke. Karmene i vinduer er
slitte og det er sprekker i trevirket. Det er pavist noen glassruter som er punktert eller
sprukne. Det er pavist tegn pa innvendig kondensering av enkelte vindusglass. Det er
pavist avvik rundt innsettingsdetaljer. Det er pavist vinduer med fukt/rateskader.
Konsekvens/tiltak: Vinduer med punkterte/sprukne glass ma paregnes skiftes ut,
enten hele vinduet eller kun selve glassene. Vinduer med rateskader ma erstattes med
nye. Anbefaler ytterligere undersgkelser. Generelt behov for vedlikehold,
oppgraderinger og utbedringer. De fleste vinduer ma paregnes og skiftes ut.
Kostnadsestimat: Kr. 100.000,- - Kr. 300.000,-.

Utvendig > Dgrer

Vurdering av avvik: Det er pavist dgrer med punkterte eller sprukne glassruter. Det er
pavist tegn pa innvendig kondensering av enkelte glass. Det er pavist avvik rundt
innsettingsdetaljer. Det er pavist dgrer som er vanskelig & dpne eller lukke. Karmene i
dorer er vaerslitte utvendig og det er sprekker i trevirket. Det er pavist utetthet/apning
mellom dgrblad og dgrkarm. Dvs. at kald trekk kan oppsta.

Konsekvens/tiltak: Skadede dgrer ma erstattes med nye.

Kostnadsestimat: Kr. 10.000,- - Kr. 50.000,-.

Innvendig > Overflater

Vurdering av avvik: Det er stedvis pavist synlige skader pa overflater. Gjenstaende
arbeid. Behov for vedlikehold/oppgraderinger. Fuktskade pa himling i 2.etasje ved pipe.
Konsekvens/tiltak: Overflater ma utbedres eller skiftes. Komplettering av gjenstadende
arbeid.

Kostnadsestimat: Kr. 50.000,- - Kr. 100.000,-.

Innvendig > Etasjeskille/gulv mot grunn

Vurdering av avvik: Malt hgydeforskjell pa over 20 mm innenfor en lengde pa 2 meter.
Erfaringsmessig kan eldre etasjeskiller ha skjulte skader, spesielt over grunnmur og
det gjgres oppmerksom pa risikoen. Skjevheter i etasjeskiller, dette er normalt
byggearet tatt i betraktning. En del skjevheter i etasjeskiller. Helningsavvik pa 25 mm
ble malt i entre 1.etasje og soverom 2.etasje og bod. Ved enkel fuktmaling ble det
registrert fukt i etasjeskiller i 1.etasje.

Konsekvens/tiltak: For a fa tilstandsgrad 0 eller 1 ma hgydeforskjeller rettes opp.
Ytterligere undersgkelser ma foretas for & f& kartlagt omfanget for utbedring. Arsaken
eller arsakene til avviket er ikke avdekket da det gar utover undersgkelsesnivaet i
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denne rapporten og konsekvensen av dette er at det ma gjores ytterligere
undersgkelser. Konsekvensen av paviste avvik kan for eksempel vaere redusert
brukstid.

Kostnadsestimat: Kr. 50.000,- - Kr. 100.000,-.

Innvendig > Rom under terreng

Vurdering av avvik: Det er pavist indikasjoner pa noe fuktgjennomtrenging i kjellergulv.
Det er pavist synlige fukt/rateskader i treverk i underetg./kjeller, hulltaking er derfor
ikke ngdvendig. Det er pavist indikasjoner pa noe fuktgjennomtrenging inn i kjellermur.
Rom under terreng egner seg ikke for innredning med dagens tilstand. Fuktopptrekk
via fundament og gulv ma paregnes pa eldre kjellere/underetasjer selv om fuktsikring
utbedres. Hulltaking er unnlat fordi rommene under terreng har en konstruksjon som
gjor hulltaking ungdvendig. Rommene er i stedet fuktkontrollert med egnet verktgy.
Dette punktet ma ses i sammenheng med "drenering, grunnmur og fundamenter".
Deler av bygningsdelen er skjult, har en alder som gker sannsynligheten for skjulte feil
og har brukt opp mye av sin forventede brukstid.

Konsekvens/tiltak: Det anbefales at alt treverk i kjeller fjernes og at kjelleren har mest
mulig apne murkonstruksjoner med god utlufting. Pa st@pt gulv ligger organiske
materialer som anbefales fjernet, dette gir sopp/rateskader. For & lukke avviket ma det
gjores tiltak. Kostnadsestimat pa ses i sammenheng med grunnmur og drenering.
Kostnadsestimat: Kr. 10.000,- - Kr. 50.000,-.

Innvendig > Innvendige trapper

Vurdering av avvik: Det er ikke montert rekkverk. Det mangler handlgper pa vegg i
trappelgpet. Bratt kjellertrapp som ikke tilfredsstiller krav til trapp.
Konsekvens/tiltak: Handlgper bgr monteres, men det var ikke krav pa
byggetidspunktet. Rekkverk ma monteres for a lukke avviket.

Kostnadsestimat: Kr. 10.000,- - Kr. 50.000,-.

Vatrom > 1.etasje > Bad > Generell

Vurdering av avvik: Vatrommet ma oppgraderes for & tale normal bruk etter dagens
krav. Hulltaking er ikke foretatt da rommet ma paregnes oppgradert og det er funnet
avvik i vatsone. Vatrommet er gitt en samlet vurdering pa grunn av en tilstand som gjer
at vatrommet ikke taler dagens normale bruk. Forhold rundt overflater, guly, sluk,
membran/tettesjikt, sanitaerutstyr og ventilasjon er allikevel vurdert slik det skal i
forskriften, men under samme punkt.

Konsekvens/tiltak: Vatrommet ma totalrenoveres. Alle forhold med tettesjikt, vatsone,
sluk m.m. ma dokumenteres.

Kostnadsestimat: Kr. 100.000,- - Kr. 300.000,-.
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Tekniske installasjoner > Vannledninger

Vurdering av avvik: Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa innvendige
vannledninger. Hovedkran for vann var avstengt pga. bolig star for utbedring. Rust/
teering pa metallrgr. Boligen er ubebodd, hovedstoppekran er avskrudd og det var lav
temperatur pa befaringen. Teknisk utstyr har en alder som gker sannsynligheten for
skjulte feil og har brukt opp mye av sin forventede brukstid.

Konsekvens/tiltak: Det meste av rgropplegget ma legges om i sin helhet. Anbefaler
kontroll av rgropplegg utfert av fagperson.

Kostnadsestimat: Kr. 100.000,- - Kr. 300.000,-.

Tekniske installasjoner > Varmtvannstank

Vurdering av avvik: Det er pavist at varmtvannstanken er over 20 ar. Det er opplyst om
at varmtvannstanken er defekt. Det er ikke pavist tilfredsstillende el-tilkobling av
varmtvannstank iht. gjeldende forskrift.

Konsekvens/tiltak: Varmtvannstank ma skiftes ut.

Kostnadsestimat: Kr. 10.000,- - Kr. 50.000,-.

Tekniske installasjoner > Elektrisk anlegg

Vurdering av avvik: Anbefaler utvidet kontroll utfgrt av registrert
elektroinstallasjonsvirksomhet som kan gi et eksakt kostnadsestimat.
Kostnadsestimatet i denne rapporten er kun estimert ut fra hva en el-kontroll kan
koste. Det ma paregnes hgyere kostnader til utbedringer. El-skapet er frakoblet.
Kostnadsestimat: Kr. 10.000,- - Kr. 50.000,-.

Tekniske installasjoner > Branntekniske forhold
Kostnadsestimat: Under Kr. 10.000,-.

Tomteforhold > Drenering

Vurdering av avvik: Dreneringen er utilstrekkelig og har i dag begrenset effekt. Mer enn
halvparten av forventet levetid pa drenering er overskredet. Det mangler, eller pa grunn
av alder er det sannsynlig at det mangler, utvendig fuktsikring av grunnmuren ved
kjeller/underetasje.

Konsekvens/tiltak: Drenering ma skiftes. Anbefaler ytterligere undersgkelser. Generelt
behov for vedlikehold, oppgraderinger og utbedringer.

Kostnadsestimat: Kr. 100.000,- - Kr. 300.000,-.

Tomteforhold > Grunnmur og fundamenter

Vurdering av avvik: Det er registrert horisontalriss som er symptom pa jordtrykk. Det er
registrert skrariss som er symptom pa setninger. Det er registrert setningsskader/
store riss/sprekker. Grunnmuren har sprekkdannelser.

Konsekvens/tiltak: Paviste skader ma utbedres. Anbefaler ytterligere undersgkelser.
Kostnadsestimat: Kr. 100.000,- - Kr. 300.000,-.
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Tomteforhold > Utvendige vann- og avigpsledninger

Vurdering av avvik: Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa utvendige
vann- og avlgpsledninger. Kombinasjonen av alder og materiale pa utvendige vann- og
avlgpssystemet tilsier at man ma regne med utskiftninger.

Konsekvens/tiltak: Avigpsanlegget ma sjekkes.

Kostnadsestimat: Kr. 100.000,- - Kr. 300.000,-.

For ytterligere/detaljerte beskrivelser av avvik, gvrige tilstandsgrader og
bygningsteknisk utfgrelse, ogsa ved eventuelle andre bygninger, se tilstandsrapport
som er et vedlegg i salgsoppgaven.

Sammendrag selgers egenerklzering
Selger har utarbeidet en egenerklaering (vedlagt salgsoppgaven) som kjgper ma gjgre
seg kjent med fgr budgivning. Selger har i egenerklaeringen bemerket fglgende:

1. Kjenner du til om det er/har veert feil tilknyttet vdtrommene, f.eks. sprekker, lekkasje,
rate, lukt eller soppskader?

Svar: Ja.

Beskrivelse: Ikke funksjonelt/rivingsklart.

5. Kjenner du til om det er/har vaert problemer med drenering, fuktinnsig, @vrig fukt
eller fuktmerker i underetasjen/kjellere?

Svar: Ja.

Beskrivelse: Noe fukt i kjeller, ikke utfgrt drenering.

7. Kjenner du til om det er/har veert f.eks. sprekker i mur, skjeve gulv eller lignende?
Svar: Ja.
Beskrivelse: Skjevheter i gulv. Sprekker i murpuss ved grunnmur.

10.1. Har det veert utfgrt arbeid pa taktekking/takrenner/beslag?
Svar: Ja.
Beskrivelse: Ny taktekking ca. 1991.

10.2. Hvem er arbeidet utfgrt av?
Beskrivelse: Usikker, trolig utfgrt pa egeninnsats.

11. Kjenner du til om det er/har veert utfgrt arbeider pa el-anlegget eller andre
installasjoner (f.eks. oljetank, sentralfyr, ventilasjon)?

Svar: Ja.

Beskrivelse: Lagt opp ledninger og kontakter begge stuene og 1 soverom. Resten revet
med unntak av strgm som gar ut til garasje.

Imerslundmarka 44



11.1. Hvem er arbeidet utfgrt av?
Beskrivelse: Egeninnsats av ufagleert av naveerende eier.

11.2. Foreligger det samsvarserklaering (i henhold til forskrift om elektriske
lavspenningsanlegg)?
Svar: Nei.

13. Kjenner du til om ufagleerte har utfgrt arbeider som normalt bgr utfgres av faglaerte
personer, utover det som er nevnt tidligere (f.eks. pa drenering, murerarbeid,
tgmrerarbeid etc)?

Svar: Ja.

Beskrivelse: Lagt gulv og listet tre rom.

15. Kjenner du til forslag eller vedtatte reguleringsplaner, andre planer, nabovarsel eller
offentlige vedtak som kan medfgre endringer i bruken av eiendommen eller av
eiendommens omgivelser?

Svar: Ja.

Beskrivelse: Massiv utbyggelse av omradet.

21. Kjenner du til om det foreligger skaderapporter/tilstandsvurderinger eller utfgrte
malinger?

Svar: Ja.

Beskrivelse: Verdi-/lanetakst fra juni 2021.

Innhold

Enebolig over to etasjer med full kjeller:
1.etasje: Gang, bad, kjgkken, stue, spisestue.
2.etasje: Trapperom, gang, 3 soverom.
Kaldkjeller med oppbevaringsplass.

 tillegg er det frittstaende uthus (gammelt bryggerhus) med ei stue, vedskjul og bod,
samt en frittstdende garasje.

Standard
Eiendommen fremstar i darlig forfatning og en ma beregne vesentlig renovering.

Innbo og lgsgre

Bransjens liste over lgsgre og tilbehgr legges til grunn for salget dersom ikke annet
fremkommer av salgsoppgaven. Listen fglger vedlagt salgsoppgaven. Det er full
avtalefrihet om hva som skal fglge med bolig og fritidsbolig ved salg. Hvis hvitevarer
og/eller annet teknisk utstyr medfglger, gis det ingen garantier i forhold til tilstand,
funksjonalitet og levetid pa disse.
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Hvitevarer
Kun hvitevarer som er spesifikt angitt i salgsoppgaven, fglger med. Dette gjelder
uavhengig av om hvitevaren(e) eventuelt kan anses som integrerte.

Parkering
| garasje, samt gode parkeringsforhold pa egen tomt.

Diverse

Det elektriske anlegget ble sist gang kontrollert i 2008, uten palegg om utbedringer.
Neste kontroll kan forventes i 2028. Det ma paregnes a gjgre opp igjen hele det
elektriske i boligen. Navaerende eier har lagt opp ledninger og kontakter begge stuene
og 1 soverom, utfgrt av ufagleert pa egeninnsats. Resten revet med unntak av strgm
som gar ut til garasje.

Feiing ble utfgrt siste gang i 2022. Tilsyn ble sist gang utfgrt i 2020. Ved tilsyn, ble det
anmerket mangler ved ildsted skal st& minst 100 mm fra brannmuren. Dette gjelder
ildsted pa kjgkken. Det tas forbehold om feil/mangler ved eventuelle nye installasjoner
og/eller forskriftskrav tradt i kraft etter siste tilsyn.

Aksept av bud forutsetter aksept om pantefrafall fra samtlige kreditorer.

Enerqi
Oppvarming
Vedfyring og elektrisk.

Energikarakter
G

Energifarge
Oransje

Info energiklasse

Alle som skal selge eller leie ut bolig ma som hovedregel energimerke boligen og
fremskaffe en energiattest. Unntak gjelder blant annet for frittstaende bygninger med
bruksareal pa mindre enn 50 m2. Det er eier som plikter & fremlegge energiattest og
eier er selv ansvarlig for at opplysningene er riktige. For ytterligere informasjon se
www.energimerking.no. Dersom eier har energimerket boligen vil komplett energiattest
fas ved henvendelse til megler
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@konomi

Kommunale avgifter
Kr13 219

Kommunale avgifter ar
2022

Info kommunale avgifter
Kommunale avgifter utgjorde totalt ca. kr. 13.219,-i 2022. | disse inngikk
eiendomsskatt, renovasjon, feie- og tilsynsgebyr samt vanngebyr og slamtgmming.

Avgiftene vil variere som fglge av forbruk og eventuelle endringer av gebyrer/avgifter.

Fakturert belgp i 2022:

- Eiendomsskatt: kr. 5.574,-
- Feiing: Kr. 524,-

- Renovasjon: Kr. 2.295,-

- Slam: Kr. 3.030,-

-Vann: Kr. 1.796,-

For 2023 gjelder fglgende satser for kommunale avgifter (inkl. mva.):
- Abonnementsgebyr vann og avigp: Kr 1.400,-.

- Forbruk vann: Kr 42,20,- per kubikk.

- Forbruk kloakk: Kr 48,93,- per kubikk.

- Renovasjon: Kr 3.784,- (middels beholder - 140 liter).

- Feie- og tilsynsgebyr: Kr 810,- (feiing 1 pipelgp hvert 2. ar).

- Eiendomsskatt: kr 6.332,-

Ved krav om pékobling til offentlig avlgp vil det palgpe engangsgebyr for tilknytning kr.

59.290,- (prisen gjelder 2023, det tas forbehold om prisendring).

Eiendomsskatt
Kr 6 332 for 2023.

Formuesverdi primaer
Kr 644 145 pr. 31.12.2021.

Formuesverdi sekundaer
Kr2 318 923 pr. 31.12.2021.
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Tilbud lanefinansiering

Aktiv Eiendomsmegling samarbeider med sparebankene i Eika Alliansen om formidling
av finansielle tjenester. Ta gjerne kontakt med megler for formidling av et uforpliktende
tilbud om finansiering. Meglerforetaket kan motta provisjon ved formidling av
finansielle tjenester.

Offentlige forhold

Eiendommens betegnelse
Gardsnummer 30, bruksnummer 6 i Hamar kommune.

Tinglyste heftelser og rettigheter
Pa eiendommen er det tinglyst fglgende heftelser og rettigheter som fglger
eiendommens matrikkel ved overskjgting til ny hjemmelshaver:

3403/30/6:

03.08.1964 - Dokumentnr: 3703 - Registrering av grunn
Denne matrikkelenhet opprettet fra:

Knr:3403 Gnr:30 Bnr:4

SKYLDDELINGS-FORRETNING

08.10.1979 - Dokumentnr: 8621 - Bestemmelse om vannledning. Salgsobjektet har rett
til & benytte seg av vannledningen som har utgangspunkt i den private
hovedvannledningen til Langbakken-Annebo vannverk, og gar over eiendommene
Storimerslundmarka og Langbakken. Eiendommen er forpliktet til & rydde etter seg og
utbedre og erstatte eventuelle skader ved vedlikeholdsarbeider, uten utgifter for
grunneierne.

Rettighet hefter i: Knr:3403 Gnr:25 Bnr:19
Rettighet hefter i: Knr:3403 Gnr:25 Bnr:22
Rettighet hefter i: Knr:3403 Gnr:25 Bnr:80
Rettighet hefter i: Knr:3403 Gnr:25 Bnr:115
Rettighet hefter i: Knr:3403 Gnr:29 Bnr:2
Rettighet hefter i: Knr:3403 Gnr:29 Bnr:46
Rettighet hefter i: Knr:3403 Gnr:29 Bnr:47
Gjelder denne registerenheten med flere

Ferdigattest/brukstillatelse
Det er ikke utstedt ferdigattest eller midlertidig brukstillatelse for noe av
bygningsmassen.

Som et utgangspunkt skal det foreligge ferdigattest. Det er innfgrt bestemmelser i
plan- og bygningsloven som sier at ferdigattest ikke vil bli gitt for oppfgrte bygg som er
sgkt fgr 01.01.1998. Man kan dermed ikke sgke om ferdigattest for slike bygg. Dette
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betyr ikke at ulovlig oppfarte bygg blir lovlige, men bare at byggesaken ikke lenger skal
avsluttes med ferdigattest. Det skal uansett foreligge midlertidig brukstillatelse.
Midlertidig brukstillatelse er en forutsetning for at et tiltak kan tas i bruk. Manglende
midlertidig brukstillatelse betyr da rent formelt at bygget ikke er lovlig tatt bruk.

Det er ikke mottatt byggetegninger. Man har derfor ikke kunnet kontrollere hvor vidt
dagens bygninger og planlgsning (herunder formal/bruk) er godkjent eller er i samsvar
med eventuelle godkjente tegninger og tiltak. Dette betyr videre at det kan vaere rom
som er inntatt som primaerrom/-areal i tilstandsrapport, men som ikke er godkjent for
varig opphold.

Ovennevnte medfgrer at man ikke vet hvor vidt eiendommen har lovlighetsmangler
eller ikke. Konsekvenser av lovlighetsmangler er at kommunen for eksempel kan gi
palegg om tilbakefgring. Kommunen kan ogsa innkreve tvangsmulkt frem til manglene
er brakt i orden. Kjgper overtar ansvar og risiko for nevnte forhold.

Avvik beskrevet ovenfor er & anse som lovlighetsmangler. Konsekvenser av
lovlighetsmangler er at kommunen for eksempel kan gi palegg om tilbakefgring.
Kommunen kan ogsa innkreve tvangsmulkt frem til manglene er brakt i orden. Kjgper
overtar ansvar og risiko for nevnte forhold.

Vei, vann og avlgp

Eiendommen har avkjgring fra offentlig vei til privat vei. Videre er eiendommen i dag
tilknyttet privat avigpsanlegg av eldre dato med tett tank og spredegrgfter, samt
offentlig vann. Det skal etableres nytt boligfelt inntil denne eiendommen. Hele omradet
blir ombygget og ny adkomstveg blir etablert. | tillegg blir det gravet frem offentlig
vann og avlgp, og kjsper ma koble seg pa dette. Alle kostnader knyttet til dette dekkes
av kjgper. Ved mindre det er snakk om akutt forurensning fra dagens anlegg, vil ikke
kommunen kreve det private avligpsanlegget utbedret fgr det blir mulig & knytte seg til
de nye VA-ledningene.

Regulerings og arealplaner

Eiendommen omfattes av detaljreguleringsplan for Ingeberg B1-B6, fra 18.10.2023.
Reguleringsformal for eiendommen er boligbebyggelse. Eiendommen er merket med
B8 i detaljreguleringen. Det er store utbyggingsplaner pa Ingeberg og inntil denne
eiendommen. Se vedlagte kart i salgsoppgaven og ta kontakt med megler for
ytterligere informasjon. Eiendommen omfattes av kommuneplan for Hamar kommune
(2018-2030), hvor eiendommen er avsatt/utnyttet til boligbebyggelse, ndvaerende,
hensynsone radon, bevaring kulturmiljg og bandlegging for regulering etter plan- og
bygningsloven.
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Adgang til utleie

Pa generelt grunnlag er det tillatt & leie ut egen bolig eller del av egen bolig, sa lenge
formalet med utleien er i samsvar med godkjent bruk av gjeldende leieobjekt og/eller
areal. Eiendommen star i matrikkelen registrert med 1 bruksenhet.

Legalpant
Kommunen har legalpant i eiendommen for forfalte krav pa eiendomsskatt og
kommunale avgifter/gebyrer.

Kommentar konsesjon
Erverv av eiendommen er konsesjonsfritt.

Kommentar odelsrett
Det er ikke odel pa eiendommen.

Kontraktsgrunnlag

Salgs- og betalingsvilkar

Eiendommen skal overleveres til kjgper i trdd med det som er avtalt. Det er viktig at
kjgper setter seg grundig inn i alle salgsdokumentene, herunder salgsoppgave,
tilstandsrapport og selgers egenerklaering. Kjgper anses kjent med forhold som er
tydelig beskrevet i salgsdokumentene. Forhold som er beskrevet i salgsdokumentene
kan ikke paberopes som mangler. Dette gjelder uavhengig av om kjgper har lest
dokumentene. Alle interessenter oppfordres til @ undersgke eiendommen ngye, gjerne
sammen med fagkyndig, fgr bud inngis. Kjgper som velger a kjgpe usett, kan som
hovedregel ikke gjgre gjeldende som mangel noe kjgper burde blitt kjent med ved
undersgkelse av eiendommen, eller som er tydelig beskrevet i salgsdokumentene. Hvis
noe trenger avklaring, anbefaler vi at kjgper radfgrer seg med eiendomsmegler eller en
fagkyndig for det legges inn bud.

Kjgper har krav pa at eiendommen er i henhold til avtalen. Hvis det ikke er avtalt noe
saerskilt, kan eiendommen ha en mangel dersom den ikke er slik kigper ma kunne
forvente ut ifra blant annet boligens alder, type og synlige tilstand. Det samme gjelder
hvis det er holdt tilbake eller gitt uriktige opplysninger om eiendommen som ikke er
rettet i tide pa en tydelig mate, og man ma ga ut fra at opplysningen har virket inn pa
avtalen. En bolig som har blitt brukt i en viss tid, har vanligvis blitt utsatt for slitasje, og
skader kan ha oppstatt. Slik bruksslitasje ma kjgper regne med, og det kan avdekkes
enkelte forhold etter overtakelse som gjgr utbedringer ngdvendig. Normal slitasje og
skader som trenger utbedring, er innenfor hva kjsper ma forvente, og vil ikke utgjere en
mangel.

Boligen kan ogsa ha en mangel hvis opplyst areal avviker fra faktisk stgrrelse. Avviket
ma vaere minst 2 prosent, og minst 1 kvadratmeter. Det er likevel ikke en mangel
dersom selger godtgjer at kjgperen ikke la vekt pa opplysningen, jf. avhendingsloven §
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3-3(2).

Ved beregning av et eventuelt prisavslag eller erstatning, ma kjgper selv dekke tap/
kostnader opp til et belgp pa kr 10 000 (egenandel). Egenandel kommer fgrst pa tale
nar det er konstatert mangel ved eiendommen.

Hvis kjgper ikke er forbruker, selges eiendommen "som den er", og selgers ansvar er da
begrenset, jf. avhl. § 3-9, forste ledd 2. pkt. Avhl. § 3-3 (2) fravikes, og hvorvidt et
innendgrs arealavvik karakteriseres som en mangel vurderes etter avhl. § 3-8.
Informasjon om kjgpers undersgkelsesplikt, herunder oppfordringen om a undersgke
eiendommen ngye, gjelder ogsa for kjgpere som ikke anses som forbrukere. Med
forbrukerkjgp menes kjgp av eiendom nar kjgperen er en fysisk person som ikke
hovedsakelig handler som ledd i naeringsvirksomhet.

Overtakelse
Overtakelse etter naermere avtale med selger.

Budgivning

Budgivning i forbrukerforhold

Budgivere oppfordres til & legge inn bud elektronisk. Dette gjgres pa eiendommens
hjemmeside pé aktiv.no, ved & bruke «Gi bud»-knappen. Ved elektronisk budgivning,
samtykker budgiver til elektronisk kommunikasjon. Eiendomsmegler skal legge til rette
for en forsvarlig avvikling av budrunden og kan ikke videreformidle bud med en kortere
akseptfrist enn kl. 12.00 fgrste virkedag etter siste annonserte visning. Etter klokken
11:30 anbefaler vi akseptfrist pa minimum 30 minutter. Bud bgr legges inn i god tid fgr
konkurrerende buds akseptfrist utlgper. For gvrig henvises til forbrukerinformasjon om
budgivning i salgsoppgaven. Oppdragsgiver er oppfordret til & ikke ta imot bud direkte
fra budgiver, men & henvise budgiver videre til megler. Som kjgper vil du fa forelagt
kopi av budjournal. Alle bud vil bli gjort kjent for kjgper og selger i handelen. @vrige
budgivere kan be om & fa en kopi av budjournal i anonymisert form.

Budgivning utenfor forbrukerforhold

Budgivere oppfordres til & legge inn bud elektronisk. Dette gjgres pa eiendommens
hjemmeside pa aktiv.no, ved a bruke «Gi bud»-knappen. Ved elektronisk budgivning,
samtykker budgiver til elektronisk kommunikasjon. Det anbefales at hvert bud har en
akseptfrist som muliggjgr en forsvarlig avvikling av budrunden. Vi anbefaler minimum
30 minutter akseptfrist. Oppdragsgiver er oppfordret til & ikke ta imot bud direkte fra
budgiver, men a henvise budgiver videre til megler.

Opplysningene i salgsoppgaven er godkjent av selger. Alle interessenter oppfordres

imidlertid til grundig besiktigelse av eiendommen, gjerne sammen med fagmann fgr
bud inngis.
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Omkostninger kjopers beskrivelse
1 750 000,- (Prisantydning)

Omkostninger:

12 900,- (Boligkjgperforsikring HELP (valgfritt))

2 800,- (Boligkjgperforsikring Pluss (valgfritt tillegg))

172,- (Pantattest kjgper - lagt ut av megler)

585,- (Tingl.gebyr pantedokument)

585,- (Tingl.gebyr skjgte)

43 750,- (Dokumentavgift (forutsatt salgssum: 1 750 000,00))

62 890,- (Omkostninger totalt)
1 812 890,- (Totalpris inkl. omkostninger)

Omkostninger kjgpers belgp
Kr 62 890

Hvitvaskingsreglene

Megler har plikt til & gjennomfgre kundetiltak. Hvis kjgper ikke bidrar til at megler far
gjennomfgrt kundetiltak og dette forer til at transaksjonen ikke kan gjennomfgres eller
blir forsinket, misligholder kjgper avtalen. Etter 30 dager er misligholdet vesentlig.
Dette gir selger rett til & heve og gjennomfgre dekningssalg for kjgpers regning.

Personopplysningsloven
Personopplysninger blir behandlet i samsvar med personopplysningsloven.

Boligselgerforsikring

Selger har tegnet boligselgerforsikring som dekker selgers ansvar etter
avhendingsloven begrenset oppad til MNOK 14. | den forbindelse har selger utarbeidet
en egenerkleering som kjgper bor gjgre seg kjent med fgr budgivning.

Boligkjgperforsikring

Vedlagt i salgsoppgaven fglger informasjon om Boligkjgperforsikring Pluss og
Boligkjgperforsikring fra HELP Forsikring AS. Boligkjgperforsikring er en
rettshjelpsforsikring som gir trygghet og profesjonell juridisk hjelp dersom det
oppdages uventede feil eller mangler ved boligen de neste fem arene.
Boligkjgperforsikring Pluss har samme dekning som boligkjgperforsikring, med tillegg
av fullverdig advokathjelp pa viktige rettsomrader i privatlivet. Les mer om begge
forsikringene i vedlagte materiell eller pa help.no. Det gjgres oppmerksom pa at
boligkjsperforsikring kun kan tegnes av forbruker. Meglerforetaket mottar kr 3 200/3
500/3 600 i kostnadsgodtgj@relse, avhengig av boligtype, samt et tillegg pa kr 1 000
ved salg av Boligkjgperforsikring Pluss.
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Meglers vederlag

Det er avtalt en provisjon pa 3,2 % av salgssummen, minimum kr 49.000,- ved
gjennomfering av salgsoppdraget. | tillegg kommer tilretteleggingsgebyr (kr 15.900,-),
oppgjgrshonorar (kr 6.250,-), visningshonorar (kr 3.900,- per stykk), markedspakke (kr
16.400,-) samt innhenting av opplysninger og tinglysing av sikringsobligasjon (kr
9.500,-). Alle belgp er inklusive mva. Meglerforetaket har ikke krav pa provisjon og
oppgjgrshonorar dersom handel ikke kommer i stand i oppdragstiden eller hvis
oppdraget sies opp.

Ansvarlig megler

Sindre llseth Heia
Eiendomsmegler
sindre.ilseth.heia@aktiv.no
TIf: 91595510

Aktiv Eiendomsmegling Hamar AS, Strandgata 61
2317 Hamar
TIf: 625 55 820

Salgsoppgavedato
07.12.2023
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Kartet er produsert fra kommunens beste digitale kartbaser for omradet og inneholder viktige opplysninger om eiendommen og omradet omkring.
Presentasjonen av informasjon er i samsvar med nasjonal standard.

Kartet kan inneholde feil, mangler eller avvik i forhold til kravene i oppgitt standard.
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Hamar kommune

Reguleringsplan for Ingeberg B1-B6

Arkivopplysninger: PlanID:082900

Saksbehandler: Oddny Gudmundsdéttir Arkivsak: 20/802

Plankart Bestemmelser Planbeskrivelse
Datert: 21.02.2023 Datert: 21.02.2023 Datert: 11.11.2022
Sist revidert: 25.09.2023 Sist revidert: 25.09.2023 Sist revidert:
KOMMUNESTYRETS VEDTAK: Saksnr.: 109/23 Mgtedato: 18.11.2023

Hamar kommunestyre vedtar detaljreguleringsplan Ingeberg B1-B6 med planID
082900. Planen opphever deler av Omradereguleringsplan Ingeberg med
gangbru, planIiD 083600.

Vedtaket fattes med hjemmel i plan- og bygningslovens § 12-12.

Planen opphever deler av arealplan: Vedtatt: 23.06.2021

Omradereguleringsplan for Ingeberg med gangbru
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INNLEDNING

Hensikten med reguleringsplanen

Hovedintensjonen med & lage denne planen er & legge til rette for boligutbygging innenfor
feltene angitt som B1-B6 i omradereguleringsplanen for Ingeberg.

Forholdet til tidligere planvedtak og overordnede planer

Denne reguleringsplan med tilhgrende bestemmelser gjelder ved eventuell motstrid foran
tidligere vedtatte overordnede arealplaner etter plan- og bygningsloven.
Reguleringsbestemmelsene for detaljreguleringen utfyller og supplerer
reguleringsbestemmelsene i omradereguleringsplanen.

Henvisning til aktuell lov og forskrift
| samsvar med bestemmelsene i Lov om kulturminner, skal man ved arbeid i marken,

dersom det oppdages mulige automatisk fredete kulturminner, straks stanse arbeidet i den
grad det bergrer det mulige automatisk fredet kulturminnet og dets sikringssone pa 5 meter
og varsle kulturminnemyndigheten.

Forurensningsforskriftens kap. 2. klargjer krav til undersgkelser og tiltak ved opprydding i
forurenset grunn ved bygge- og gravearbeider.

Direkte inngrep i vassdrag ma avklares i forhold til vannressurslovens bestemmelser.

Tiltakshavers har plikt til & dokumentere at krav i TEK oppfylles, herunder

fremheves TEK §-13-5 ledd om radonkonsentrasjoner i inneluft.

Skilt og reklame og skal utformes i henhold til bestemmelser gitt i kommuneplanens

arealdel eller de til enhver tid gjeldene bestemmelser.

Utforming av bygninger og anlegg, estetiske og arkitektoniske kvaliteter, skal gjares
rede for i henhold til Hamar kommunes bestemmelser om «Estetikk, arkitektur og
byform» hvor annet ikke fremgar i gjeldende bestemmelser.

Omradet reguleres til:
Bebyggelse og anlegg (PBL § 12-5.1)

¢ Boligbebyggelse — B
¢ Boligbebyggelse, frittiggende smahusbebyggelse — BFS
e Boligbebyggelse, konsentrert smahusbebyggelse — BKS
e Skilgypetrase - BST
¢ Vann- og avigpsanlegg - BVA
e Renovasjonsanlegg — BRE
e Lekeplass — BLK
Samferdselsanlegg og teknisk infrastruktur (PBL § 12-5.2)

e Kjgreveg — SKV
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e (Gang- og sykkelveg — SGS

e Gangveg — SGG

e Annen veggrunn — grgntareal — SVG
Grgnnstruktur (PBL § 12-5.3)

e Turdrag - GTD
e Friomrade — GF
e Turveg-GT
e Overvannstiltak - GVT
Bruk og vern av sjg og vassdrag med strandsone (PBL § 12-5.6)

e Bruk og vern av sjg og vassdrag med strandsone - V
e Hensynssoner (PBL § 12-6)

e Sikringssone frisikt

e Gul sone iht T-1442

e Flomfare vassdrag

e Bevaring naturmiljg

Bestemmelsesomrader (PBL § 12-7)

e Bestemmelsesomrade — vilkar for bruk av arealer, bygninger og anlegg

1. FELLESBESTEMMELSER

1.1  Utomhusplan for boligomrader

1.1.1 Utomhusplan for eneboligomrader
Sammen med sgknad om tiltak skal utomhusplan for eneboliger vaere i malestokk 1:200
fastleggel/vise:
- plassering av bebyggelse, parkeringsareal for bil/sykkel, minste uteoppholdsareal
- overvannshandtering
- belysning
- murer med hgyde over 0,5 m, hayde skal angis
- eksisterende og framtidig terreng skal vises i situasjonssnitt
- hekk eller gjerde med apning mot offentlig
- renesasjonsl@sning

1.1.2 Utomhusplan for konsentrert smahusbebyggelse
Utomhusplanen skal utarbeides av fagkyndig landskapsarkitekt. Plantegning i malestokk 1:200
skal vise, og redegjare for falgende:
- plassering av bebyggelse, parkeringsareal for bil/sykkel, minste uteoppholdsareal
- stgysone med plassering av stgyskjermingstiltak
- trafo med avstandssone
- Terrengsnitt med eksisterende og framtidig terreng, stigningsforhold og heyder. Hvor
overvann ledes fra tette flater til areal pa byggetomten for infiltrasjon, eventuell
avrenningslinje/flomvei pa tomt og kantsone langs bekk med arssikker vannfgring.
- hekk eller gjerde med apning mot offentlig samferdselsanlegg/grennstruktur/lekeplass
- plassering av treer som skal bevares
- markering av areal tilrettelagt for rednings- og slokkemannskap
- kjgrevegens bredde og stigningsforhold pa avkjering fra offentlig kjgreveg (minimum
10m) med frisiktlinje
- Intern veg skal dimensjoneres for ev beredskaps- og nyttekjgretoy.

Side 3 av15 Reguleringsplan for Ingeberg B1-B6 PlanID 082900



- plassering av postkasser, belysning, skilt, benker, gjerder, lekeapparat, areal til
sngopplag og andre installasjoner

- gangarealets bredde og stigningsforhold, markering av ledelinje og materialbruk
mellom offentlig kjgreveg, parkeringsplass, hovedinngang og funksjoner utomhus (jf.
strekpunkt ovenfor). Hgyde ved inngangspartiet.

- MUA (minste uteoppholdsareal) skal framga for den enkelte boligenhet.

- formalsgrenser og eiendomsgrenser

- Tilkomst for brannbil og brannredningsareal ivaretas innenfor delfelt.

- Sol- og skyggeanalyse skal framga pa egen tegning.

Funksjonskrav til punktene ovenfor fremgar av gvrige bestemmelser og arealdel. Det skal
lages ett eller flere terrengsnitt gjennom tomten og tilliggende tomt/veg som viser plassering
av bygg og terrengbehandling.

Rigg- og marksikringsplan
Innenfor BKS2 og BFS4 skal utarbeides rigg- og marksikringsplan, som viser
sikkerhetsgjerder til #1 og #2. Planen skal foreligge far det kan gis igangsettelsestillatelse.

1.2 Utforming av bebyggelse og uteareal

Detaljreguleringsplanen er fgrende for hvordan omradet skal opparbeides. Bebyggelsen
innenfor hvert enkelt felt skal i stgrst mulig grad tilpasses terrenget med tanke pé valg av
boligtype. Bebyggelsen skal tilpasses omradets topografi. Terrengjusteringer tillates sa lenge
de ikke pavirker hensynet til overvannshandtering og flomveier, samt at den overordnede
terrengformen ivaretas og sol- skyggeforhold er tilfredsstillende.

Det skal ved utarbeidelse av rammesgknad framkomme en helhetlig og detaljert
terrengformingsplan for hvert delfelt.

Lekeplasser skal utformes pa en helhetlig mate og med solide installasjoner. De feltinterne
lekeplassene skal innga i utomhusplanene for boligomradene. For de separat regulerte
lekeplassene skal det utarbeides egen illustrasjonsplan.

Det skal etableres avgrensning mellom omrade for boligbebyggelse og areal med offentlig
eieform slik som lekeplasser og offentlige grentarealer. Avgrensning ber opparbeides med
hekk eller busksjikt. Mot veg med offentlig eieform kan avgrensning i tillegg etableres med
gjerde med maks 1 m hgyde.

Kvalitetsprogram for Ingeberg datert 31.10.2022 er farende for utformingen av bebyggelse,
utearealer og fargebruk pa fasader.

Innenfor de enkelte delfeltene skal bebyggelsen harmoniseres mht. formsprak, herunder
ogsa takform.

Ved utbygging og gjennomfgring av alle utomhustiltak skal det sikres universell utforming,
herunder for bevegelseshemmede, orienteringshemmede og miljghemmede i trdd med lov
og forskrift.

1.3 Tekniske anlegg

Alle typer kabler skal legges i bakken.
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1.4 Overvann

Det er utarbeidet overvannsplan for omradet, datert 1.09.2021. Overvannsplanen er fgrende
for tiltakene som skal etableres. En detaljert overvannshandteringsplan skal fglge
byggesweknad for hvert byggetrinn.

Det er krav til utslipp fra boligfeltene pa maksimalt 3 I/s per daa, for nedbgr opp til 20 ars
gjentaksintervall. Takvann fra bebyggelse skal handteres pa egen eiendom. Gjennom
eksempelvis fordrgyning i regnbed eller i grunnen. Det tillates ikke fgrt takvann direkte inn pa
overvannsnett.

Det er forutsatt at overvann og flomvann ledes i apne grefter langs vegene i planomradet og
fordrgyes via dypdreneringsgrafter far det ledes ut av planomradet via flomvegene i omradet.

Hvis det er behov for mer areal for veggreft enn det som er regulert til annen veggrunn, ma
dette tas av privat boligformal.

1.5 Parkering

Det skal etableres minimum 1 parkeringsplass pr. boenhet eller pr. 70 m2 BRA |jf.
parkeringsbestemmelsene gitt i kommuneplanens arealdel. Det er valgfritt om tiltakshaver
bruker boenhet eller 70 m2 som grunnlag for utregning av parkeringskravet, men det er ikke
mulig & kombinere dette i samme prosjekt. For hybel som er tilknyttet vanlig boenhet med
intern forbindelse, stilles det ikke krav til oppstillingsplass for bil. Parkeringsarealet inngar i
beregning av bruksarealet.

1.6 Stoy

For utenders stgyniva skal prinsipper og staygrenser i Miljgverndepartementets retningslinje
T-1442/2021, legges til grunn for alle tiltak i omradet. Stayniva innendgrs skal tilfredsstille
kravene i TEK 17, eller senere vedtatte forskrifter/retningslinjer som erstatter disse.

Endelig behov for skjermingstiltak for BKS1 og BLK4 skal dokumenteres i forbindelse med
spknad om tiltak. Alle stgybeskyttelsestiltak skal vaere ferdig fgr midlertidig brukstillatelse gis.

1.7 Elektromagnetiske felt

Nyanlegg av trafoer, nettstasjoner og hayspente ledninger/kabler tillates oppfart innenfor
arealer avsatt til bebyggelse.

Nyanlegg skal plasseres minimum 5 meter fra annen bebyggelse og lekearealer.

1.8 Eksisterende landbruk

For omdisponert dyrka mark skal matjordlaget tas vare pa og benyttes til forbedring pa av
annen dyrket mark der det finnes landbruksfaglige gode Igsninger eller benyttes pa interne
grenne arealer.

1.9 Byggegrense
Bebyggelse skal oppferes innenfor byggegrense angitt pa plankart.
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1.10 Brannvann

Omradet skal sikres tilstrekkelig slokkevann. L@sning for brannvannsdekning skal veere iht.
de enhver tids gjeldende retningslinjene fra Hedmarken brannvesen.

1.11 Energiforsyning og miljo
Det tillates etablering av solfangere og solcelleanlegg pa tak og fasader for a tilrettelegge for
baerekraftig energiforsyning.

Det forutsettes at baerende konstruksjoner og fasader i bebyggelsen hovedsakelig etableres
med fornybare byggematerialer i eksempelvis tre.

1.12 Adkomster
Adkomster skal ivareta krauv til frisikt og oppfylle fysiske krav gitt i Vegvesenets handbgker.

Adkomstpilene angir fra hvilken veg eiendommen har adkomst. Adkomstpilene er
retningsgivende og kan forskyves sidevegs. Nayaktig plassering av adkomst skal framga av
utomhusplan. For eneboliger tillates kun en adkomst pr. eiendom med maks bredde pa 5
meter.

For de konsentrerte boligomradene er det angitt adkomstpiler per felt. Adkomst til de
konsentrerte boligomradene skal framgé av utomhusplanen. Det er anledning til & flytte
adkomstene, ngyaktig plassering av adkomst skal framga av utomhusplan, maks bredde pa
adkomst er 5 meter.

1.13 Fremmede arter og planteskadgjorere

Dersom det graves i masser med fremmede arter, skal massene handteres slik at fremmede
arter ikke kan spres videre. Oppdages fremmede arter pa anlegget, skal tiltak for & hindre
spredning ved masseforflytning iverksettes.

Dersom matjord skal flyttes og brukes utenfor planomradet skal status for
planteskadegjgrere kartlegges. Dette for & forebygge spredning av plantesykdommer.

2. AREALFORMAL

2.1 Bebyggelse og anlegg (pbl § 12-5 2. ledd, nr. 1)

2.1.1 Boligbebyggelse — fellesbestemmelse omrade
Grad av utnytting er fastsatt for hvert enkelt delfelt og vist pa plankart.

Garasje og uthus skal ikke overstige gesimshgyde 3,5 meter og magnehgyde 5 meter. De kan
plasseres inntil 1 m fra regulert eiendomsgrense. Mot regulert kjgreveg kan garasje / uthus
plasseres inntil 2 m fra eiendomsgrense mot veg ved innkjgring parallelt med vegen sa lenge
den ikke skygger pa hoved-uteoppholdsareal til nabotomta og er mindre enn 50m2. Garasjer
kan ikke plasseres pa en mate som hindrer siktforhold mot veg.

Hayder pa bygning males ut fra gjennomsnittlig planert terreng rundt bygningen jf.
Byggteknisk forskrift. Det tillates ikke terrenginngrep for a

oppna hgyere terreng- og gesimshgyde enn tomtens naturlige topografi legger
til rette for.
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Gesimshgyder og mgnehgyde er angitt for hvert felt.

Parkeringskrav iht. gjeldende kommuneplan. Utvendig parkeringsareal iht. minimumskrav
telles med i utnyttelsen. Det telles 18 m2 BRA for en biloppstillingsplass.

Det tillates ikke etablert takterrasser pa gverste takflate.

Minsteoppholdsareal for eneboliger er 150m? MUA og for rekke-/kjedehus er det 50 m2 MUA
per. boenhet.

Minste oppholdsareal for hver boenhet i flermannsbolig skal veere 40m? MUA for leiligheter
starre en 40m? og 20m? MUA for leiligheter mindre en 40m?2.

Minst 50% av uteoppholdsareal for boenheten skal ligge pa terreng.

Hvis en byggesgknad fremmes for deler av et delfelt skal utbygger / ansvarlig seker holde
regnskap pa den totale utnyttelsen. Denne skal legges ved enhver ny sgknad innen delfeltet.

2.1.2 Omrade B1-6

Innenfor delfeltene kan det oppferes eneboliger, tomannsboliger, kjedehus, rekkehus eller
flerfamilieboliger. Hvert enkelt delfelt skal etableres med en helhetlig arkitektur i form av
volum, takform, materialbruk og detaljering. Disse feltene skal bygges ut pa en helhetlig mate
med hensyn til form, sterrelse, mgneretning og takform slik at omradet far en enhetlig
karakter.

Maksimal gesimshgyde skal ikke overstige 8 m og maksimal manehgyde skal ikke overstige
10m. For mindre bygningsdeler (trappehus og loftstuer) som ikke utgjer mer enn 1/3 av
omrisset av bebyggelsen kan det tillates gesims/mgnehgyde inntil 11 meter.

Det tillates maksimalt etablert bygninger med inntil to etasjer + sokkel eller to etasjer +
loftstue/trappehus innenfor disse omradene.

Hvis det etableres rekkehus eller leilighetsbygg skal parkering etableres med felleslgsninger
innenfor det enkelte delfeltet.

2.1.3 Omrade B7-8

Ved rivning/fierning av eksisterende bebyggelse innenfor feltene B7-8 apnes det opp for
konsertert bebyggelse. Det tillates oppfert frittliggende eneboliger. Eksisterende boligtomter
tillates delt, sa fremt det ikke kommer i konflikt med andre bestemmelser. Grad av utnytting
skal ikke overstige %-BYA = 45%.

For B8 tillates det gesimshagyde inntil 6,5 meter og manehgyde inntil 9,0 meter. For
bebyggelse med flate tak tillates gesimshgyde inntil 7,0 meter. For bebyggelse med pulttak
tillates hayeste gesims inntil 7,5 meter. Gesims- og mgnehgyde skal angis i meter over
planert terreng.

For B7 skal maksimal gesimshgyde ikke overstige 8 m og maksimal mgnehgyde skal ikke
overstige 10m.

2.1.4 Omrade BFS1-13

Innen delfeltene kan det oppfares frittliggende eneboliger. Der terrengforholdene tilsier det
skal boligene oppfares med sokkeletasje for & unnga stor oppfylling. Maksimal gesimshgyde
skal ikke overstige 8 m og maksimal mgnehgyde skal ikke overstige 10m. For mindre
bygningsdeler (trappehus og loftstuer) som ikke utgjar mer enn 1/3 av omrisset av
bebyggelsen kan det tillates gesims inntil 11 meter.
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Det tillates maksimalt etablert bygninger med inntil to etasjer + sokkel eller to etasjer +
loftstue/trappehus innenfor disse omradene.

Innenfor BFS2, 9, 10 og 12 kan det etableres tomannsboliger der forholdene ligger til rette
for det.

2.1.5 Omrade BKS1
Omradet er regulert til konsentrert smahusbebyggelse, herunder kjede-/rekkehus og
flermannsboliger.

Maksimal gesimshgyde skal ikke overstige 8 m og maksimal magnehgyde skal ikke overstige
10m. For mindre bygningsdeler (trappehus og loftstuer) som ikke utgjer mer enn 1/3 av
omrisset av bebyggelsen kan det tillates gesims inntil 11 meter.

Ved byggesgknad skal hele delfeltet innga i en samlet utomhusplan der all bebyggelse med
gangforbindelser samt biloppstilling/garasjer medtas og gjeres rede for.

Staytiltak mot fv. 1802 skal gjgres rede for i forbindelse med utarbeidelse av utomhusplanen.
Staybeskyttelsestiltak skal fortrinnsvis etableres gjennom etablering av garasjeanlegg
og/eller i form av terrengbearbeidelse (voll).

2.1.6 Omrade BKS2-4

Omradet er regulert til konsentrert smahusbebyggelse, herunder kjede-/rekkehus og
flerfamilieboliger. Hvert enkelt delfelt skal etableres med en helhetlig arkitektur i form av
volum, takform, materialbruk og detaljering.

Maksimal gesimshgyde skal ikke overstige 8 m og maksimal manehgyde skal ikke overstige
10m. For mindre bygningsdeler (trappehus og loftstuer) som ikke utgjer mer enn 1/3 av
omrisset til neermeste underliggende boenhet kan det tillates gesims inntil 11 meter.

Ved byggesgknad skal hele delfeltet innga i en samlet utomhusplan der all bebyggelse med
gangforbindelser samt biloppstilling/garasjer medtas og gjgres rede for. Innenfor felt BKS2-3
skal det legge til rette for bruk for forskjellige

aldersgrupper og et godt bomilja. Lekeplassen skal utformes etter prinsippene om

universell utforming. Gjeldende byggeteknisk forskrift legges til grunn.

Opparbeidelse av lekeplass (terrengforming, lekeutstyr, beplantning og mgblering)
skal gjennomfares i henhold til godkjent utomhusplan. Arealet skal minst ha 3
lekeapparater, belysning og sittemeabler. Opparbeidelse skal vises i

utomhusplan, jf.pkt 1.1.2

2.1.7 Skilgypetrase BST

Det er avsatt trase for Vestaslaypa gjennom boligomradet. Skilgypa skal ha offentlig eieform.
Skilgypa har en bredde pa 4 meter og skal opparbeides sammen med gangveg o_SGG?7.
Skilgypa skal etableres iht. kravene i veileder 0939b Tilrettelegging av turveier, layper og
stier.

2.1.8 Vann- og avilgpsanlegg BVA
Innenfor omradet BVA skal det etableres pumpestasjon for spillvann.

2.1.9 Renovasjonsanlegg BRE

Pa omradene BRE1 — 4 skal det etableres dyprenovasjon pa avsatte arealer innenfor
planomradet. Anleggelsen skal falge gjeldende renovasjonstekniske norm.
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2.1.10 Lekeplass BLK

Lekeplassene skal utformes etter prinsippene om universell utforming det det lar seg gjere
pa grunn av terreng.

o_BLK1 er kvartalslekeplass for planomradet. Omradet reguleres med offentlig eierform.
Omradet skal opparbeides med mulighet for variert lek og aktivitet. Det skal etableres
lekeapparater som eksempelvis huske/klatrestativ/sandkasse/trampoline og ev.
treningsapparater. Omradet skal etableres med benker, sittegrupper og balplass. Gjennom
lekeplassen skal det etableres en gjennomgaende gangvegforbindelse som binder sammen
0_SGG6 og o_SGG8.

Omradet skal opparbeides med gressdekke og beplantes med traer, busker og eventuelle
nyttevekster. Inn mot boligbebyggelse skal det etableres vegetasjon med skjermingseffekt.

Ned mot skilgype skal det tilrettelegges for akebakke.

Etableringen av o_BLK1 skal igangsettes ved farste byggetillatelse innenfor et av delfeltene
B4-6, BKS4 og BFS11-13.

o_BLK2 er kvartalslekeplass for utbyggingsomradet. Omradet reguleres med offentlig
eierform. Omradet skal opparbeides innenfor eksiterende skogsomrade med en hgyreist
furuskog som skal ivaretas. Lekeplassen skal etableres med bakgrunn i sine naturgitte
forutsetninger med mulighet for variert lek og aktivitet. Lekeapparater skal tilpasses
skogsomradet. Det skal legges til rette med gapahuk og balplass i omradet.

f_BLK3 skal tilrettelegges som mindre lekeplass. Omradet reguleres med felles eierform.
Omradet skal opparbeide med huskestativ, lekeapparat samt tilhgrende benker. Omradet
ligger i tilknytning til bekkedalen og den @vrige grennstrukturen.

f_BLK4 skal tilrettelegges som mindre lekeplass. Omradet reguleres med felles eierform.
Omradet kan opparbeides med eksempelvis gapahuk, ballvegg og klatrevegg eller voll for a
skjerme mot vegstay fra fv. 1802. | forbindelse med opparbeidelsen ma det ved sgknad
framga hvordan omradet skal sikres mot stgy fra fv. 1802.

2.2 Samferdselsanlegg og teknisk infrastruktur (pbl § 12-5 2. ledd nr. 2)

2.2.1 Fellesbestemmelser

| omrader regulert til trafikkformal kan det etableres kjgreveg, gang- og sykkelveger,
gangveger og annet trafikkformal med skjaeringer og fyllinger slik som det framgar av
plankart. Skjaeringer og fyllinger skal tilsas og beplantes med stedegne planter, eller
steinsettes med materialer som er tilpasset omgivelsene. Istandsetting av sidearealene skal
utfgres samtidig med veganlegget.

Samferdselsanlegg med offentlig eierform skal etableres med belysning.
Veieier er ansvarlig for anlegg, drift og vedlikehold av vegene.

2.2.2 Veg

Veg o_SV1 er den kommunale vegen Krokstien. Dette er samferdselsareal som er
tilstrekkelig detaljert gjennom omradereguleringsplanen og dermed kan etableres uten a
utarbeide ytterligere byggesaknad.
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2.2.3 Kjgreveg

Veg o_SKV1,2 og 8 er regulert til offentlig kjgreveg med formalsbredde 5,5 meter.
Opparbeides slik den er vist i reguleringsplanen.

Avkjarsler er angitt med avkjarselspil i plankart.

SKV3-7 og 9-10 er regulert til kjgreveg med formalsbredde 4 meter, vegene er atkomstveger
til boligtomter/arealer og skal samtidig ivareta hensynet til gangvegforbindelsene gjennom
planomradet.

2.2.4 Gang- og sykkelveg/Gangveg
O_SGS1-3 er regulert til gang- og sykkelveg og skal etableres med fast dekke. Regulert
bredde pa gang- og sykkelvegen er 3 meter.

o0_SGG1, 2, 4, 5, 6 og 8 er regulert til gangveg og skal etableres med fast dekke. Regulert
bredde pa gangvegene som ligger langs kjgreveg er 3 meter. Regulert bredde pa gangveg
som ikke ligger langs kjgreveg er 4 meter.

0_SGG3 og 7 er regulert til gangveg og skal etableres med grusdekke.
0_SGGS5 skal knyttes pa o SGG7. o_SGG5 kan benyttes som adkomstveg til BFS9.

SGS og SGG skal reguleres med offentlig eierform.

2.2.5 Annen veggrunn — grgntareal
SVG er regulert til annen veggrunn grgntareal og er vegens sideanlegg.

Omradet skal nyttes som grgfteareal, skjeeringer, fyllinger, sngopplag og belysning. Der det
er hensiktsmessig kan det etableres beplantning.

| omrade for annen veggrunn kan det gjgres terrenginngrep for & anlegge kjgrevegene og
sikre tilstrekkelig sikt.

Grofter skal veere apne. Det er ikke tillatt med tiltak som hindrer forsvarlig handtering av
overvann og apne flomveger i henhold til overvannsplanen.

2.3 Gronnstruktur (pbl § 12-5 2. ledd, nr. 3)

2.3.1 Turdrag

Innenfor omradet turdrag skal det vaere apning for a etablere en smal sti/smett mellom
eiendommene. Turdrag tillates ikke bebygd. Innenfor omradet turdrag tillates tiltak som
inngar i overvannshandteringen og ngdvendige kommunaltekniske tiltak.

2.3.2 Turveg

Arealet er avsatt til turveg. Turveg etableres som naermiljganlegg med ryddebredde 4m og
bruksbredde 2m i henhold til departementets veileder V-0939B. Toppdekke skal veere jevnt
og fast, men skal ikke etableres med asfalt. GT1 langs Tomterbekken skal etableres med
parkbelysning.
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2.3.3 Friomrade

Omradene skal ha grent preg, men det kan utfgres enkle tilretteleggingstiltak i form
opparbeidelse av stier for giennomgang, samt etablering av huskestativ, sandkasse, balplass
og benker.

Omradene skal kunne handtere overvann gjennom infiltrasjon og fordrayning i grunnen
(dypdrenering), samt fungere som flomveg. Det tillates etablert grgfter for & ivareta hensynet
til overvanns- og flomvannshandtering.

Arealer avsatt til grennstruktur kan benyttes til n@dvendige kommunaltekniske anlegg og
som sngopplag.

Omréader avsatt til grennstruktur hvor det gjeres terrenginngrep i forbindelse med
etableringen av omradet skal beplantes med treer og busker. Denne beplantningen skal ikke
veere til hinder for omradenes funksjon som flomveg.

Innenfor omradet tillates tiltak som inngar i overvannshandteringen og n@dvendige
kommunaltekniske tiltak.

For omrade o_GF11 skal dagens bruk til naturbarnehage kombineres med omradets
fremtidige funksjon som friomrade for bebyggelsen i planomradet (B1-2, BFS1-3 og BKS1-2).

2.3.4 Overvannstiltak

Skal etableres som apen graft/bekkelgp. Det ma legges til rette for at bekkelgpet o GVT1
vegeteres og at det etableres terskler (energibrems) som sikrer at det ikke oppstar erosjon
ved starre nedbgrshendelser. Det skal legges til rette for fordrayning og infiltrasjon i de nedre
omradene av o_GVT1-2.

2.4 Bruk og vern av sjo og vassdrag med strandsone (pbl § 12-5 2. ledd, nr. 6)

2.41 Bruk og vern av sjg og vassdrag med strandsone

Tomterbekken skal holdes apen. Det tillates ikke tiltak i bekken eller tiltak som endrer
bekkenes naturlige Igp.

Det tillates unntak for ngdvendige kommunaltekniske anlegg, tiltak for & redusere flomfare
eller tiltak som inngar i lokal overvannshandtering sa lenge bekkens naturlige belgp ikke
endres.

Tillatelse fra sektormyndighet ma foreligge for tiltak.

3. HENSYNSSONER (pbl § 11-8 jf. § 12-6)

3.1 Frisiktsone (H140)

| frisiktsonen skal terrenget planeres og holdes fritt for sikthindrende vegetasjon og
gjenstander (herunder parkering) slik at disse ikke rager mer enn 0,5 m over tilstgtende
vegers niva. (Gjerder 0,9 m, oppstammede treer med max 0,15 m diameter)

3.2 Stoysone (H220)

Innenfor gul steysone skal det dokumenteres at krav i henhold til gjeldende stagyretningslinje
T-1442/2021, er ivaretatt ved oppfering av ny stgyfalsom bebyggelse.
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3.3 Faresone flom (H320)

H320 markerer arealer som vil fungere som fordrayning og infiltrasjon fer paslipp pa
eksisterende overvannsnett. Lgsningene kan etableres som overflatelgsninger eller i form av
nedgravde fordrgynings- og infiltrasjonsanlegg eller en kombinasjon av disse. Omradene for
fordrgyning og infiltrasjon skal etableres med gode funksjonelle, rekreative og estetiske
kvaliteter. Det tillates ikke oppfart bebyggelse innenfor hensynssonen.

H320 markerer arealer som kan vaere flomutsatt ved 200 ars gjentaksintervall, med 40 %
klimapaslag, inkludert haydeusikkerhet pa 30 cm.

Arealene innenfor hensynssone flomfare skal ikke bebygges.

3.4 Bevaring naturmilje (H560)

For omrader innenfor hensynsone H560 skal det tas hensyn til naturverdiene ved
opparbeidelse av tiltak, og i forbindelse med skjgtsel av omradet. Omradet skal tilbakefares
med stedegne masser. Innenfor hensynssonen ftillates tiltak som gker rekreasjonsverdien,
tiltak som inngér i lokal overvannshandtering, ngdvendige kommunaltekniske tiltak og tiltak
for a redusere flomfaren. Tiltak ma utformes slik at de kan tale en flomsituasjon.

3.5 Bandlegging etter kulturminneloven (H730)

Innenfor hensynssone #H730_1 etter § 12-6 jf. 11-8 nr d ligger kullgrop id 115864 som er
avmerket pa plankartet. Kullgropa er automatisk fredet etter lov om kulturminner §§ 4, 6 og 8.

Alle tiltak i hensynssona skal forelegges kulturminnemyndighetene i Innlandet
fylkeskommune for godkjenning.

4 BESTEMMELSESOMRADE (pbl § 12-7)

| omrader som er markert som bestemmelsesomrade for midlertidig anleggsomrade tillates
det gjennomfgring av ngdvendig anleggsarbeid for utbygging av samferdselsanlegg. Etter
avsluttet anleggsperiode og senest i Igpet av sommeren etter ferdigstillelse av veganlegget,
skal omradet i sin helhet arronderes og tilpasses tilliggende arealer, slik at overganger og
terrengformasjoner blir sa naturlige som mulig. Skravuren for bestemmelsesomradet kan
fiernes fra plankartet administrativt etter at anleggsperioden er over.

Bestemmelsesomrade #1, #2 er lagt inn med vilkar ivaretakelse av eksisterende furuskog.
Innenfor omradet skal eksisterende furuskog bevares. Det tillates skjgtsel av underskog samt
plukkhogst innenfor omradet som sikrer en fleraldret skog.

Og #3, #4 og #5 er lagt inn med vilkar om bruk av arealer, bygninger og anlegg. Automatisk
fredet kulturminne med id nr. 180176, 180174 og 180175 avmerket med
bestemmelsesomrade kan fjernes uten vilkar om arkeologisk utgraving.

Bestemmelsesomrade #6 er lagt inn med vilkar om bruk av arealer, bygninger og anlegg.
Innenfor omradet skal det oppfares stayskjermingstiltak som sikrer ngdvendige
skjermingstiltak for BKS1 og BLK4.

5 REKKEFGLGEBESTEMMELSER (pbl § 12-7 2. ledd nr. 10)

5.1 Utbyggingsrekkefalge

Dyrka mark i omrade BKS4, BFS11-BFS13 og B4-B6 tillates ikke bebygd fer ca. 75 % av
BFS1-BFS3, B1, B3, B9 og BKS1 er bebygd.
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5.2 For igangsettingstillatelse

5.2.1

Far igangsettingstillatelse pa omrader som tidligere har veert dyrka mark, skal det foreligge
plan for handtering av matjord, planen skal godkjennes av landbruksmyndigheten. Veileder
for jordflytting i plan- og bygningslovsaker skal benyttes.

Hvis matjord skal benyttes som matjord utenfor planomradet skal mattilsynet kontaktes for &
fa informasjon om status pa planteskadegjerere.

5.2.2
For igangsettingstillatelse skal vannforsyning veere sikra.
Etablering av ny vannforsyning skal godkjennes av Mattilsynet.

5.3 For brukstillatelse

5.3.1

Ferdigattest gis ikke for opparbeidelse er i samsvar med godkjent utomhusplan.
Ferdigstillelse av overflater som ma gjennomfgres i sommerhalvaret kan utferes pafelgende
var dersom tilhgrende opparbeidelse skjer i vinterhalvaret.

5.3.2

Det skal opprettes lekearealer i takt med byggetrinnsoppdelingen slik at enhver sgknad om
brukstillatelse er knyttet til et lekeareal. Det skal redegjares i sgknaden for
byggetrinnsoppdelingen og hvordan dette pavirker bruk og tilkomst far hele planomradet er
etablert.

Lekeplass Delfelt Kommentar

o_BLK1 B4-6, BFS11-13 og BKS4 Akebakke som ligger utenfor
dyrket mark kan etableres
for vilkarene i bestemmelse
5.1 er oppfylt. Opparbeidelse
av lekeplass forutsetter at
vilkarene i §5.1 er oppfylt.

o_BLK2 B1-3, BFS1-10 og BKS1-3

BLK3 B5-6, BFS11-13

BLK4 B1, BKS1 og BFS1-2
5.3.3

Far det kan gis ferdigattest/midlertidig brukstillatelse for omrade BKS1 skal stgyskjerming
vaere opparbeidet og ferdigstilt.

5.3.4
Far det gis brukstillatelse for de farste boligene innenfor planomradet skal kvartalslekeplass
0_BLK2 samt o_SGG3 veere opparbeidet.

5.3.5

Far det gis brukstillatelse for de farste boligene innenfor B4-6, BFS11-13 og BKS4 skal
kvartalslekeplass o_BLK1 veere opparbeidet.
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5.3.6
Far det gis brukstillatelse for boligene innenfor B1-3, BFS1-10 og BKS1-3 skal o_ SGS1-3
veere etablert.

5.3.7
For det gis brukstillatelse for boligene innenfor B1-3, BFS1-3 og BKS1-3 skal o_SGG1-2 og
SGG4-5 veere etablert.

5.4 Gasbuvegen

Tiltak SV1-1 (inkludert SKH1, SKH2, SF3 og SF4, miljgtiltak i annen veggrunn) slik de er vist
i bestemmelse 5.2.1 i omradereguleringsplanen skal veere sikret opparbeidet far det kan gis
igangsettingstillatelse, og fer det kan gis brukstillatelse innenfor planomradet. Bru i
bestemmelsesomrade # 7 (omradereguleringsplanen) skal veere etablert eller sikret at vil bli
etablert for det kan gis igangsettingstillatelse innenfor planomradet.

5.5 Imerslundmarka

Tiltak SV2-1 og SV2-2 (inkludert parallell SGS) slik disse er vist i bestemmelse 5.2.2 i
omradereguleringsplanen skal vaere sikret opparbeidet fgr det kan gis igangsettingstillatelse
for B1-3, BFS1-10 og BKS1-3, og f@r det kan gis brukstillatelse for boligomradene innenfor
detaljreguleringsplanen.

Tiltak SV2-3 (inkludert parallell SGS) slik disse er vist i omradereguleringsplanen skal veere
sikret opparbeidet fgr det kan gis igangsettingstillatelse for B4-6, BFS11-13 og BKS4, og far
det kan gis brukstillatelse for boligomradene innenfor detaljreguleringsplanen.

5.6 Gang- og sykkelveg / skoleveg
Far det gis midlertidig brukstillatelse eller ferdigattest for boligomradet skal traseene for
0_SGS6, 0_SGS7-1, 0_SGS7-2, 0_SGS8-1 og o_SGS8-2 veere etablert.

Far det gis byggetillatelse i boligomraddene ma det veere sikret at skoleveg til Ener
ungdomsskole gis bedre trafikksikker utforming innen 2 ar. Det ma minimum etableres
trafikksikker kryssing i Ingeberggutua i kryss med Holsvegen og Midtvangvegen.

5.7 Stoerre rekreasjonsomrader

Far det gis igangsettingstillatelse for boligomradene skal areal til LEKS5 slik den er vist i
bestemmelse 5.2.4 i omradereguleringsplanen veaere etablert eller sikret at vil bli etablert
senest 5 ar etter farste brukstillatelse er gitt jf. krav gitt i omradereguleringsplanen.

5.8 Tiltak knyttet til enkelte byggeomrader

Far det gis brukstillatelse i omrade B3-6, BFS4-13 og BKS3-4 skal skilgypetrase veere
etablert.

Far det gis brukstillatelse i omrade B1-2,9, BFS1-3 og BKS1 skal o_GT1 veere etablert.
5.9 Milje og kulturtiltak

For det gis igangsettingstillatelse i omrade B1-6, BFS1-13 og BKS1-4 skal det sikres at det
vil bli etablert en sentral mgteplass i form av torg/park pa omrade BAA, slik den er vist i
Omradereguleringsplan for Ingeberg, plan-id 083600.

Ngdvendig stayskjermingstiltak skal etableres samtidig med veg.

For det gis igangsettingstillatelse i B1-6, BFS1-13 og BKS1-4 skal det sikres opparbeidelse
av GT2.
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Furuskog pa #2 og #5 skal bevares. For det gis igangsettingstillatelse i omradde BKS2 og
BKS4 skal sikkerhetsgjerde iht. godkjent marksikringsplan settes opp fer gravearbeider kan
starte.
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Tilstandsrapport

@ Imerslundmarka 44, 2323 INGEBERG
(I HAMAR kommune
# gnr. 30, bnr. 6

Areal (BRA): Enebolig. 166 m?, Garasje 34 m?, Uthus 40 m?

Befaringsdato: 05.12.2023 Rapportdato: 07.12.2023 Oppdragsnr.: 21632-1100 Referansenummer: ZE1468

Autorisert foretak: Takstgruppen AS Sertifisert Takstingenigr: Atle Tgmta
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KVALITETSLEDENDE - VERDSATT

ENERGIMERKE

Rapporten kan brukes i inntil ett &r etter befaringsdatoen, og kan ikke gjenbrukes ved flere boligsalg i denne perioden.
! For eiendomsoverdragelser fra 1.1.2024, ma selger sgrge for at areal i rapporten er oppdatert og fglger ny bransjestandard for areal.
Skjer det endringer, oppstar skader ogsa videre pa boligen, bgr du som selger be om oppdatert rapport.
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Norsk takst

Norsk takst er bransjeorganisasjonen for landets bygningssakkyndige og takstforetak, med om lag 1400 sertifiserte
medlemmer fordelt pa omtrent 1000 bedrifter. | boligomsetningen regnes takstrapportene som et helt avgjgrende
element i den informasjonen som gjgres tilgjengelig for kjgper. Arlig leverer medlemmene rundt 120.000 slike takster.
Det gir unik oversikt over norske boliger, og bidrar til at alle oppdrag kan utfgres med utgangspunkt i erfaringsbasert
kvalitet.

Det stilles hgye krav til utdanning, sertifisering og yrkesetikk. Norsk takst er opptatt av at boligomsetningen skal vaere
trygg, og legger vekt pa a opptre uavhengig av andre bransjeaktgrer. Bygningssakkyndige fakturerer sine tjenester
uten hensyn til hvilken pris som oppnas, og skal heller ikke pa annen mate ha noen egeninteresse knyttet til
handelen.

Uavhengighet og god fagkunnskap har over tid bygget troverdighet og tillit. Bade selger og kjgper skal kunne stole pa
bygningssakkyndiges vurderinger. For tilfeller der det likevel skulle oppsta misngye med utfgrt arbeid, har vi sammen
med Forbrukerradet etablert en klagenemnd.

Norsk takst har en sentral rolle i utviklingen av norske standarder, regler og profesjonsprinsipper, og representerer
bransjen i alle relevante internasjonale fora. Dette sikrer at norske bygningssakkyndige tidlig kan tilpasse seg krav og
bransjetrender fra utlandet, samtidig som takseringsfaget far en norsk stemme pa verdensbasis. Organisasjonen
bidrar i naeringspolitisk sammenheng, og har vaert en padriver for a sikre at lover og regler gir trygghet for forbrukerne
i boligomsetningen.

Takstgruppen AS

Takstgruppen AS er totalleverandgr av taksering innen bygg og er totalt ca. 80 takstingenigrer til sammen. Vi har bred bakgrunn fra

byggebransjen og har et stort fagmiljg med fokus pa kvalitet i alle ledd.

Blant vare tjenester er:

Tilstand, verdi, naering, uavhengig kontroll, overtagelse, vedlikeholdsplan, skade, reklamasjon, byggelansoppfglging, visningshjelp og

energirad.

Vi jobber i store deler av Norge og har utfgrt til sammen over 60 000 takster i disse omradene. Les mer pa www.takstgruppen.as.

Haper pa a hgre fra dere/deg ved eventuelt andre tjenester vi kan utfgre!

Bestilling@takstgruppen.as

Rapportansvarlig

Atle Tgmta

atle@takstgruppen.as
979 51 466

Autorisasjon

) y )
» Bolig verdi y
- Bolig tilstand ‘
» Skade )

Skjann

NOI’SK tGKSt : Naturskade (NP)

Oppdragsnr.:  21632-1100 Befaringsdato: 05.12.2023
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Imerslundmarka 44, 2323 INGEBERG Takstgruppen AS ‘

Gnr 30 - Bnr 6 Lenagata 39 k I I

3403 HAMAR 2850 LENA  Nersk takst

Dette trenger du a vite om tilstandsrapporten

Hva er en tilstandsrapport?

En tilstandsrapport beskriver synlige skader/avvik eller tegn pa skader/avvik pa boligen. Rapporten
fremhever vanligvis ikke positive egenskaper ved boligen.

Hva vurderer en bygningssakkyndig?

Q&! Den bygningssakkyndige vurderer boligen ut fra hva man kan forvente av en bygning av samme alder
og type. Vurderingen gjgres som regel mot hvordan det var vanlig a bygge og regler som gjaldt da
boligen ble oppfgrt (sgknadstidspunktet). Forhold som er vanlige for bygningens alder, slik som slitasje

etter normal bruk regnes ikke som avvik.

Hva inneholder tilstandsrapporten?

<

Den bygningssakkyndige undersgker rom og bygningsdeler slik det kommer frem av Forskrift til
avhendingsloven. Tilstandsrapporten inneholder bare avvik som den bygningssakkyndige kan se eller
kontrollere med enkle hjelpemidler. Det gjgres ikke naermere undersgkelser slik som apning av vegger

e eller andre bygningsdeler. | vegg mot vatrom og rom under terreng kan det borres et hull for a gjgre
enkle undersgkelser slik som fuktsgk.

Nar du kjgper en brukt bolig Vurdering mot byggear

Nar du kjgper en brukt bolig, er det viktig & veere oppmerksom pa at Den bygningssakkyndige vil vurdere boligen mot hvordan det var vanlig a
dette ikke kan sammenlignes med a kjgpe en ny bolig. Maten bygge og regler som gjaldt da bygningen ble oppfart

boligen ble bygget pa kan vaere annerledes enn i dag. Bygninger (spknadstidspunktet). Den bygningssakkyndige ser etter avvik som har
svekkes over tid, og utsettes for slitasje blant annet pa grunn av bruk betydning for og som reduserer boligens funksjon og verdi, og som

og veer og vind. Mange boliger fornyes helt eller delvis, noen i flere kommer frem av Forskrift til avhendingslova.

omganger, eller det oppfgres tilbygg. Seerlig for boliger som er Noen rom og bygningsdeler slik som bad og vaskerom, og forhold som
pusset opp eller endret, er det viktig @ merke seg at fornyelse av gjelder sikkerhet mot brann, rekkverk og trapper osv., vil den

overflater ikke ngdvendigvis betyr at bygningsdeler under er bygningssakkyndige vurdere mot dagens regelverk. Etter dagens
forbedret. regelverk vil disse kunne fa en tilstandsgrad 2 eller 3 uten at det

ngdvendigvis er krav om at avviket ma utbedres.

Tilstandsrapporten beskriver ikke hele boligen
BYGNINGSSAKKYNDIGE SER FOR EKSEMPEL IKKE PA (MED MINDRE BYGNINGSDELEN ER NEVNT | RAPPORTEN)

« vanlig slitasje og normal vedlikeholdstilstand ® bagatellmessige forhold som ikke pavirker bygningens bruk eller verdi vesentlig ¢ etasjeskillere
tilleggsbygg slik som garasje, bod, anneks, naust ogsa videre e utvendige trapper e stgttemurer e skjulte installasjoner e installasjoner utenfor
bygningen e full funksjonstesting av el- og VVS-installasjoner e geologiske forhold og bygningens plassering pa grunnen e bygningens

planigsning ¢ bygningens innredning  Igsgre slik som hvitevarer ¢ utendgrs svpmmebasseng og pumpeanlegg ® bygningens estetikk og
arkitektur ¢ bygningens lovlighet (bortsett fra bruksendringer, brannceller og forhold som dpenbart kan pavirke helse, miljg og sikkerhet)
fellesarealer (med mindre boligeier har vedlikeholdsplikt for fellesarealer og dette er kjent for bygningssakkyndig, eller fellesarealet har en saerlig
tilknytning til boligen).

iVerdi 2023 © Norsk takst 2023

Malen til denne rapporten, inkludert standardtekstene fra Norsk takst, er vernet etter andsverkloven og kan kun benyttes av medlemsforetakene i Norsk takst og
av takstingenigrer som er sertifisert i slikt foretak, samt av kunder hos iVerdi og studenter hos NEAK. For andre aktgrer er eksemplarfremstilling av malen og
standardtekster, som utskrift og annen kopiering til bruk som grunnlag for tilsvarende rapporter, bare tillatt nar det er hjemlet i lov (kopiering til privat bruk, sitat

o.l.) eller avtale med Norsk Takst (Forside) eller iVerdi (Hiem-iVerdi).

Utnyttelse i strid med lov eller avtale kan medfgre erstatnings- og straffeansvar.
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Dette trenger du a vite om tilstandsrapporten

Tilstanden vurderes med ulike tilstandsgrader

Tilstanden gir uttrykk for en gitt forventet tilstand, blant annet vurdert ut fra alder og normal bruk. Ved Tilstandsgrad 0 (TGO) og Tilstandsgrad 1
(TG1) gir den bygningssakkyndige normalt ingen begrunnelse for valg av tilstandsgrad. Grunnen er at bygningen eller bygningsdelen da bare har
normal slitasje. Ved skjulte konstruksjoner kan alder alene avgjgre tilstandsgrad. Nar bygningssakkyndige anbefaler tiltak, for eksempel

utbedringer, ma brukeren av rapporten vurdere om tiltakene er ngdvendige og Isnnsomme.
Nar den bygningssakkyndige velger tilstandsgrad, baseres vurderingen pa faste kriterier som fglger av gjeldende bransjestandard for Teknisk

tilstandsanalyse ved omsetning av bolig og Forskrift til avhendingslova.

°TG 0 TILSTANDSGRAD 0, TGO: INGEN AVVIK
Bygningsdelen skal vaere tilnaermet ny, ikke vise tegn pa slitasje og det skal veere lagt frem dokumentasjon pa

faglig god utfgrelse. Det er ingen merknader til delen.

TILSTANDSGRAD 1, TG1: MINDRE AVVIK

Bygningsdelen skal bare ha normal slitasje, og strakstiltak skal ikke anses som ngdvendig. Graden kan ogsa
brukes nar delen er ny, men der dokumentasjon pa faglig god utfgrelse mangler.

TILSTANDSGRAD 2, TG2: VESENTLIGE AVVIK OG MINDRE AVVIK SOM ETTER NS 3600 GIR TG 2

Bygningsdelen skal enten ha feil utfgrelse, en skade eller symptomer pa skade, sterk slitasje eller nedsatt

funksjon. Graden gis nar bygningsdelen trenger vedlikehold eller tiltak i naer fremtid. Graden skal ogsa brukes
nar delen er gammel og det er grunn til & varsle om faren for skader pa grunn av alderen, eller nar det er grunn
til 3 overvake delen spesielt pa grunn av fare for stgrre skader eller fglgeskader.

Ved awvik som ikke krever umiddelbare tiltak (ingen umiddelbar kostnad) sa blir TG2 markert med en lysere farge.

eller innen kort tid. Det er pavist funksjonssvikt eller sammenbrudd.

o TG 3 TILSTANDSGRAD 3, TG3: STORE ELLER ALVORLIGE AVVIK
Denne tilstandsgraden brukes ved kraftige tegn pa forhold som man ma regne med trenger utbedring straks

‘TG ] IKKE UNDERS@KT/IKKE TILGJENGELIG FOR UNDERS@KELSE

Det kan veere avvik/skader som ikke er avdekket.

Hva er et anslag pa utbedringskostnad?

Hva det vil koste & utbedre rom eller bygningsdeler, er et forsiktig
anslag basert pa navaerende kvalitet, registrert avvik og angitte
tiltak i rapporten. Anslaget er gitt pa generelt grunnlag og ma ikke
forveksles med et pristilbud fra en handverker. Det kan foreligge
avvik og tiltak som ikke kommer frem av rapporten.
Utbedringskostnad avhenger blant annet av personlige valg av og
markedspris pa materialer og tjenesteyter.

| rapporten skal det settes anslag for utbedringskostnad for TG3,
og slikt anslag kan ogsa gis ved TG2.

Oppdragsnr.: 21632-1100 Befaringsdato:
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Ingen umiddelbare kostnader

Tiltak under kr 10 000

Tiltak mellom kr 10 000 - 50 000

Tiltak mellom kr 50 000 - 100 000

Tiltak mellom kr 100 000 - 300 000

Tiltak over kr 300 000
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Beskrivelse av eiendommen

Takstgruppen AS ‘
Lenagata 39 k I I

2850 LENA Norsk takst

Dette er et forenklet sammendrag av boligen, for mer

detaljert beskrivelse les punktene under konstruksjoner for a

fa et komplett bilde av objektet. Det anbefales a lese
forutsetningene for rapporten for a vite hvilken

Bad
Gulvbelegg. Vatromsplater pa vegg. Servant. Dusj
med forheng. Gulvmontert toalett. Plastsluk.

Ga til side

N R Ga til side
undersgkelsesniva rapporten ligger pa. KI@KKEN
. o Innredning er ikke montert
Enebolig. - Byggear: 1900 €
Ga til sid
Ga il side TEKNISKE INSTALLASJONER —
UTVENDIG
Synlige vannrgr i:
BELIGGENHET Metall
Elendommen ligger i landlige omgivelser E)a synlige avigpsrer i:
Ingeberg i Hamar kommune, med tomt pa over Metall. Plast
2,5 mal. Kort avstand til skoler og barnehage, og ’ ’
kun ca.6km til handelssentrum i Hamar. Ventilasjonen bestar av naturlig ventilasjon.
ENKEL BYGNINGSBESKRIVELSE . o .
Oppvarming bestar av:
. . Strgm. Vedfyring.
Taktekking av metallplater. Utvendige beslag og
takrenner/nedlgp i metall. Vindski og toppbord i
tre. Yttervegg i trekonstruksjon. Indikasjoner pa I hovedsak ved hjelp av:
at tgmmerkasse er gjenbrukt og eldre enn panelovn. lldsted ’
bygningens byggear. Stdende utvendig ' '
Lreklzf:lnmgl.( hI/Id¢r1|e]tctskratEknLFrei.Undertékstibord. Selgers opplysning:
ombinert ‘a t loft og s ra‘ imling. Trevinduer Varme i gulv p3:
med 2-lags isolerglass. Trevinduer med 1+1 lags
glass. Trevinduer med 1-lags glass. Ytterdgr i tre. El-anlegg med skrusikringer. Inntak med
G til side skrusikringer. | hovedsak apent ledningsnett.
INNVENDIG
Gulv er i hovedsak preget av: TOMTEFORHOLD Gatilside
Laminat. Belegg. Tregulv.
Veggler er i hovedsak preget av: Eiet tomt pa 1460,20m? med gruset gardsplass.
Panel. Tammer. Eiendommen er tilknyttet offentlig vann, via
Himli  hovedsak ) privat vannledning. Eiendommen har privat
le |Inigr ?Irl o;/e saplpreget av: avlgp. Eiendom som ikke er tilknyttet offentlig
anel. Himlingsplater. Plater. avlgp skal ha godkjent separat avigpsanlegg.
Etasjeskiller i trekonstruksjoner. Stgpt gulv pa
grunn.
Murt pipe.
Gulv stgpt pa grunn. Grunnmur i betong.
Grunnmur i grastein.
kryperom. Stgpt ringmur med kryperom Enkelte
lufteventiler.
Trapp i trekonstruksjon.
Tredgrer.
G4 til sid
VATROM —
Oppdragsnr.: 21632-1100 Befaringsdato: 05.12.2023 Side: 5 av 29
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Arealer

Oversikt over totalt bruksareal (BRA).

Enebolig.

ETASJE TOTALT P-ROM S-ROM
2.etasje 64 59 5

1. etasje 75 69 6
Kjeller 27 0 27
Sum 166 128 38
Garasje

ETASJE TOTALT P-ROM S-ROM
1. etasje 34 0 34
Sum 34 0 34
Uthus

ETASIE TOTALT P-ROM S-ROM
1.Etasje 40 0 40
Sum 40 (1] 40

Forutsetninger og vedlegg

Lovlighet

Enebolig.

¢ Det foreligger ikke tegninger

Det gjgres oppmerksom pa at det ikke er ferdigattest pa deler
av bygget, dette anbefales undersgkt med kommunen.

Garasje

¢ Det foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, men
det er awvik fra disse.

Det gjgres oppmerksom pa at det ikke er ferdigattest pa
bygget. Det er fplgende avvik pa tegninger (se ogsa

byggetegninger): Takvinkel/takfasade.

Uthus

e Det foreligger ikke tegninger

Oppdragsnr.: 21632-1100
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Sammendrag av boligens tilstand

Fordeling av tilstandsgrader .
Spesielt for dette oppdraget/rapporten
Det bemerkes at opplysninger om arstall,
utskiftninger/fornyelser av rom og bygningsdeler, samt forhold
knyttet til vann og avlgp, adkomstvei med mer er i henhold til
15 opplysninger gitt av rekvirent/eier/tilstedevaerende, med
mindre annet fremgar. Takstingenigren er ikke gjort kjent med
andre forhold som kan ha innvirkning pa verdien enn det som
er nevnt i dokumentet. Takstingenigren tar forbehold om
10 skjulte feil og mangler og forutsetter at bygget er godkjent slik
det fremstod pa befaringsdagen sammen med fremlagt
dokumenter. Det er fuktutstyret protimeter MMS som er brukt
ved fuktspk og fuktmalinger i denne rapporten, ved malinger er
resultat korrigert for blant annet temperatur og materiale.

20

5

Der det er anbefalt ytterligere undersgkelser og tiltak pa

=
3 bygningsdeler kan Takstgruppen AS bista med dette pa
) timebasis utover undersgkelseniva i denne rapporten. Bilder
. TGO: Ingen avvik . . .
; ) med avvik i rapporten er eksempelbilder fra befaringen, det er
TG1: Mindre eller moderate avvik ikke bilder av alle awvik.
TG2: Avvik som ikke krever tiltak
TG2: Awvik som kan kreve tiltak Rapporten er utarbeidet blant annet ved hjelp av fraseverktgy
B 763: Store eller alvorlige awik (automatisk tekst). Dette er forklaringen pa at det blir en del
. . stikkord og ikke hele setninger enkelte steder i rapporten.
I TG IU: Konstruksjoner som ikke er underspkt

il du vi ilstandsgrader? Se side 4. ) . .
1l duvite mer om tistandsgrader? Se side Der det er satt tilstandsgrad 2 i denne rapporten ma det utfgres

tiltak for a lukke avvikene.

. . Rapporten kan brukes i inntil ett ar etter befaringsdatoen, og
Anslag pa utbedrlngskostnad kan ikke gjenbrukes ved flere boligsalg i denne perioden. For
eiendomsoverdragelser fra 1.1.2024, ma selger sgrge for at

7
areal i rapporten er oppdatert og fglger ny bransjestandard for
6 areal. Skjer det endringer, oppstar skader ogsa videre pa
boligen, bgr du som selger be om oppdatert rapport.
5 Oppsummering av avvik
Vil du vite mer? Se pa rommet eller bygningsdelen senere i
4 rapporten.
3
Enebolig.
2
(' 258 STORE ELLER ALVORLIGE AVVIK
1
._ I © utvendig > Taktekking il si
0 <
Ingen umiddelbare kostnader o Utvendig > Veggkonstruksjon Ga til side
Tiltak under kr 10 000
®  Tiltakmellom kr 10 000 - 50 000 © utvendig > Takkonstruksjon/Loft Gatil side
Q Tiltak mellom kr 50 000 - 100 000
; i il si
% Tiltak mellom kr 100 000 - 300 000 o Utvendig > Vinduer
Tiltak over kr 300 000 il si
?® © Uutvendig > Dgrer Gé il side
Hva er anslag p& utbedringskostnad? Se side 4.
© Innvendig > Overflater Galil side
© innvendig > Etasjeskille/gulv mot grunn Ga til side
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Sammendrag av boligens tilstand

o
o
o
o
o
o
o
o
o
o
QI «
o
o
o

Innvendig > Rom Under Terreng Ga til side

Innvendig > Innvendige trapper Ga til side

Vatrom > 1. etasje > Bad > Generell a til si

Tekniske installasjoner > Vannledninger Ga til side
Tekniske installasjoner > Varmtvannstank Ga til side
Tekniske installasjoner > Elektrisk anlegg Ga til side
Tekniske installasjoner > Branntekniske forhold Gatil side

Tomteforhold > Drenering a til si

Tomteforhold > Grunnmur og fundamenter Ga til side

Tomteforhold > Utvendige vann- og avigpsledninger Gatilside

L 2E1T) KONSTRUKSJONER SOM IKKE ER UNDERS@KT

Kjgkken > 1. etasje > Kjgkken > Overflater og a til si

innredning
Kjgkken > 1. etasje > Kjpkken > Avtrekk Ga til side
Tekniske installasjoner > Andre installasjoner Ga til side

AVVIK SOM KAN KREVE TILTAK

Utvendig > Nedlgp og beslag Ga til side
Innvendig > Radon Ga til side
Innvendig > Pipe og ildsted a til si
Innvendig > Krypkijeller a til si

Innvendig > Innvendige dgrer a til si

&
@
&
&
L
i
@
&
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Boligens energimerking

Beskrivelse

Det er bare lagt inn opplysninger som er helt ngdvendige for a lage et energimerke, som type
bygning, byggear, bruksareal og oppvarmingsmate. Dette gjgr at boligen kan ha en bedre
karakter enn om det blir utfgrt en detaljert energimerking. Dersom det er gjort byggetekniske
endringer (nye vinduer, ny isolasjon, pabygg eller lignende) siden boligen var ny, eller du
gnsker en mest mulig ngyaktig energiattest, anbefaler vi at du registrerer detaljerte
opplysninger.

Energimerke

A Js R

Energimerket gir en god pekepinn pa om oppvarmingsutgiftene for boligen er haye eller lave. Det bestar av to
deler: en energikarakter og en oppvarmingskarakter. Til sammen forteller de om energistandarden i boligen din.

angitt i byggeforskriftene og/eller har effektivt varmesystem.

Energikarakteren A-G: ‘D A
Energikarakteren sier noe om energistandarden til bygningen og dermed noe | 8]

om forventet forbruk av energi. Skalaen gér fra A som er best ti G som er = c g

darligst. )

*A og B er bygninger som normalt tilfredsstiller strengere krav enn det som er  : F 4 a

*C er bygninger som i hovedsak tilfredsstiller de nyeste byggeforskriftene, og bygninger etter noe eldre
forskriftskrav med effektivt varmesystem.

*D, E, Fog G er bygninger som er bygget under eldre forskriftskrav enn dagens. Eldre hus som ikke er utbedret,
vil normalt fa en karakter nederst pa skalaen.

Oppvarmingskarakter:

Oppvarmingskarakteren blir angitt ut fra hvor stor andel av energien som kommer fra ikke fornybare energikilder,
slik som olje eller gass, eller fra elektrisitet. Karakteren er en fargeskala fra rgd til grann, hvor grgnn er best. En
grenn karakter betyr at du bruker bioenergi eller annen ny fornybar energi. Bruk av ved, varmepumpe, sol og
fiernvarme gir god oppvarmingskarakter.

En r@d karakter betyr at boligen din er avhengig av elektrisitet, olje eller gass. Et bygg som bare har panelovner far
derfor en darlig oppvarmingskarakter.

Oppdragsnr.: 21632-1100 Befaringsdato: 05.12.2023 Side: 9 av 29
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ENEBOLIG.
—
|
|
| al |
. ] |
1
| 1
} - |
| &
Byggear Kommentar
1900 Ca. ar opplyst av eier.
Standard

Enkel standard og planlgsning.

Oppvarming bestar av strgm og vedfyring Se boligens energiattest.
Ventilasjon bestar av naturlig ventilasjon.

El-anlegg skrusikringer og i hovedsak apent anlegg.

Vedlikehold

Dette er et forenklet sammendrag og det henstilles sterkt til 3
sammenholde dette med de respektive punktene i rapporten for a
fa et komplett bilde av objektet. Det er viktig a sette seg inn i side 3
og 4 i denne rapporten for a fa en forstaelse for hva en
tilstandsrapport er. Det anbefales ytterligere undersgkelser pa
bygningsdeler som var sngdekt pa befaringsdagen. Fglgende
bygningsdeler var sngdekt pa befaringen: Yttertak og tomt. Det
anbefales ytterligere undersgkelser nar sng er borte. Observerte
awvik og utfgrelse pa enkelte bygningsdeler tilsier at det ved en
ombygging/oppussing vil kunne avdekkes feil/mangler utover det
beskrevne i rapporten. Bygningen er et oppussingsobjekt og har et
stort etterslep pa vedlikehold, hgye kostnader til vedlikehold,
utbedringer og oppgraderinger ma paregnes. Strakstiltak er
ngdvendig. Arsakene til avvikene er ikke ngdvendigvis funnet da
det gar utover undersgkelsesnivaet i denne rapporten.
Konsekvensene av og ikke utbedre avvikene kan for eksempel veere
fuktskader og kortere brukstid pa bygningsdeler. Bygningen har
vaert ubebodd en lengre periode, dette gir gkt risiko for skader nar
bygnigen tas i bruk. Jeg anbefaler ytterligere undersgkelser.

Tilbygg / modernisering

Utfgrt som Lagt opp ledninger og kontakter pa
egeninnsats begge stuene og 1 soverom.
Utfgrt som Lagt gulv og listet 3 stk rom.

egeninnsats.

(Opplysninger over er gitt av selger)

UTVENDIG

Taktekking

Oppdragsnr.: 21632-1100
70

Befaringsdato: 05.12.2023

Taktekking av metallplater. Taktekking er besiktiget fra bakkeniva pga.
sikkerhetsmessige arsaker. Sngdekt taktekking.

Vurdering av avvik:

* Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa taktekkingen.
* Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa undertak.

o Taktekkingen er sngdekt og utelukkende vurdert ut ifra alder, mer enn
halvparten av forventet brukstid er passert pa selve taktekkingen.

Taktekkingen er besiktiget fra bakkeniva da det ikke var godkjent
sikringsutstyr for arbeid pa tak pa befaringen. Aktiv lekkasje er registert
ved fuktmaling i 2 etasje ved pipe. strakstiltak er ngdvendig. Ukjent om
undertak ble skiftet samtidig med taktekking. Gjgr oppmerksom pa at
for & skifte undertak ma taktekking fiernes. Tilstandsgrad er satt ut fra
synlige forhold og generelle opplysninger om alder. Alder er et symptom
pa svikt i seg selv, og i tilstandgraden er det ogsa tatt hensyn til generell
levetid pa slgyfer og lekter, vindskier osv. Tilstandsgrad gitt pga. nevnte
forhold.

Konsekvens/tiltak

* Tidspunkt for utskiftning av taktekking naermer seg.
o Tidspunkt for utskiftning av undertak naermer seg.
¢ Det ma gjennomfgres ytterligere undersgkelser.

Jeg anbefaler ytterligere undersgkelser. Skadene ma utbedres.

Kostnadsestimat: 10 000 - 50 000

Ved enkel fuktmaling ved pipe i 2. etasje sa malte jeg skadelig fukt.

Nedlgp og beslag

Utvendige beslag og takrenner/nedlgp i metall. Vindski og toppbord i
tre.

Vurdering av avvik:

¢ Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa
renner/nedlgp/beslag.

¢ Det mangler sngfangere pa hele eller deler av taket, men det var ikke
krav om dette pa byggemeldingstidspunktet.

Nedlgp og beslag er besiktiget fra bakkeniva pga. sikkerhetsmessige
arsaker. Tilstandsgrad gitt pga. nevnte forhold.

Veggkonstruksjon
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Tilstandsrapport

Yttervegg i trekonstruksjon. Indikasjoner pa at tsmmerkasse er
gjenbrukt og eldre enn bygningens byggear. Stdende utvendig
trekledning.

Vurdering av avvik:
* Det er pavist rateskader i veggkonstruksjonen.
* Det er pavist betydelige rateskader i bordkledningen.

Eksakt tilstand kan ikke sjekkes uten bygningsmessige inngrep. Eldre
trevegger kan erfaringsmessig ha skjulte skader, spesielt over
grunnmuren og under vinduer. Tilstand pa utvendig kledning gker
risikoen for evt. rateskader i yttervegg. Ved enkel fuktmaling registrerte
jeg fukt. Laftede vegger som er innkledd har normalt rateskader i stgrre
eller mindre grad, veggen er innkledd og ikke tilgjengelig for inspeksjon.
Lufting av kledningen er ikke iht. dagens anbefalte Igsning, men heller
ikke darligere enn normal Igsning ved husets byggear. Kledning baerer
preg av slitasje. Deler av bygningsdelen er skjult, har en alder som gker
sannsynligheten for skjulte feil og har brukt opp mye av sin forventede
brukstid. Kledning ma paregnes utskiftet. Tilstandsgrad gitt pga. nevnte
forhold.

Konsekvens/tiltak
* Rateskadet trekledning ma skiftes ut.

Jeg anbefaler ytterligere undersgkelser. Kledning ma paregnes og skiftes
ut.

Kostnadsestimat: Over 300 000

Ved enkel fuktmaling registrerte jeg fukt. Det er foretatt korrigering av
fuktmaling pga temperatur.

Rateskade pa yttervegg mot sgr.

Takkonstruksjon/Loft

Mgnet skratak i tre. Undertaksbord. Kombinert kaldt loft og skrahimling.

Oppdragsnr.: 21632-1100

Befaringsdato: 05.12.2023
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Vurdering av avvik:
o Det er pavist fuktskjolder/skader i takkonstruksjonen.
* Det er pavist fukt/rateskader i takkonstruksjonen.

Takkonstruksjonen er i hovedsak lukket og inspeksjonsmuligheten er
derfor begrenset. Skrd, isolerte takflater defineres som
risikokonstruksjon pa grunn av erfaringsmessig hgy skadefrekvens. Ved
enkel fuktmaling registrerte jeg fukt. Det ble registrert lekkasje og fukt.
Konstruksjon har ikke veert apnet etter fuktinntrengning, dette
anbefales. Ingen inspeksjonsmulighet av mgneloft. Tilstandsgrad gitt
pga. nevnte forhold.

Konsekvens/tiltak
 P3viste skader ma utbedres.
¢ Det ma gjgres naermere undersgkelser.

Kostnadsestimat: 10 000 - 50 000

Vinduer

Trevinduer med 2-lags isolerglass. Trevinduer med 1+1 lags glass.
Trevinduer med 1-lags glass.

Vurdering av avvik:

¢ Det er pavist at enkelte vinduer er vanskelig & dpne/lukke.

e Karmene i vinduer er slitte og det er sprekker i trevirket.

o Det er pavist noen glassruter som er punktert eller sprukne.

* Det er pavist tegn pa innvendig kondensering av enkelte vindusglass.
¢ Det er pavist avvik rundt innsettingsdetaljer.

¢ Det er pavist vinduer med fukt/rateskader.

Konsekvens/tiltak

¢ Vinduer med punkterte/sprukne glass ma paregnes skiftes ut, enten
hele vinduet eller kun selve glassene.

¢ Vinduer med rateskader ma erstattes med nye.

Jeg anbefaler ytterligere undersgkelser. Generelt behov for vedlikehold,
oppgraderinger og utbedringer. De fleste vinduer ma paregnes og skiftes
ut.

Kostnadsestimat: 100 000 - 300 000

Dgrer

Ytterdgr i tre.

Vurdering av avvik:

 Det er pavist dgrer med punkterte eller sprukne glassruter.

¢ Det er pavist tegn pa innvendig kondensering av enkelte glass.

¢ Det er pavist avvik rundt innsettingsdetaljer.

 Det er pavist dgrer som er vanskelig a apne eller lukke.

e Karmene i dgrer er veerslitte utvendig og det er sprekker i trevirket.
 Det er pavist utetthet/apning mellom dgrblad og dgrkarm. Dvs. at kald
trekk kan oppsta.

Konsekvens/tiltak
¢ Skadede dgrer ma erstattes med nye.
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Kostnadsestimat: 10 000 - 50 000

Ytterdgr ma paregnes og skiftetes ut.

INNVENDIG

U 2CED  Overflater

Gulv er i hovedsak preget av:
Laminat. Belegg. Tregulv.

Vegger er i hovedsak preget av:
Panel. Temmer.

Himlinger er i hovedsak preget av:
Panel. Himlingsplater. Plater

Vurdering av avvik:
* Det er stedvis pavist synlige skader pa overflater.

Gjenstdende arbeid. Behov for vedlikehold/oppgraderinger. Fuktskade
pa himling i 2.etasje ved pipe. Tilstandsgrad gis pga. nevnte forhold.

Konsekvens/tiltak
¢ Overflater ma utbedres eller skiftes.

Komplettering av gjenstaende arbeid.

Kostnadsestimat: 50 000 - 100 000

Gjenstdende arbeid pa boligen.

Oppdragsnr.: 21632-1100

Ved fuktmaling registrerte jeg skadelig fukt.

Etasjeskille/gulv mot grunn

Etasjeskiller i trekonstruksjoner. Stgpt gulv pa grunn.

Vurdering av avvik:

¢ Det er awvik:

o Malt hgydeforskjell pa mellom 10 - 20 mm innenfor en lengde pa 2
meter. Tilstandsgrad 2 gis med bakgrunn i standardens krav til godkjente
maleavvik.

o Malt hgydeforskjell pa over 20 mm innenfor en lengde pa 2 meter.
Tilstandsgrad 3 gis med bakgrunn i standardens krav til godkjente
maleavvik.

Erfaringsmessig kan eldre etasjeskiller ha skjulte skader, spesielt over
grunnmur og det gjgres oppmerksom pa risikoen. Skjevheter i
etasjeskiller, dette er normalt byggearet tatt i betraktning. En del
skjevheter i etasjeskiller. Helningsavvik pd 25mm ble malt i entre 1
etasje og soverom 2 etasje og bod. Ved enkel fuktmaling registrerte jeg
fukt. i etasjeskiller i 1.etasje.

Konsekvens/tiltak

o Tiltak:

e For a fa tilstandsgrad O eller 1 ma hgydeforskjeller rettes opp.
Ytterligere undersgkelser ma foretas for a fa kartlagt omfanget for
utbedring.

Arsaken eller arsakene til avviket er ikke avdekket da det gar utover
undersgkelsesnivaet i denne rapporten og konsekvensen av dette er at
det ma gjgres ytterligere undersgkelser. Konsekvensen av paviste avvik
kan for eksempel veere redusert brukstid.

Kostnadsestimat: 50 000 - 100 000

Ved enkel fuktmaling pa etasjeskiller i kjeller registrerte jeg skadelig
fukt.
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@ Radon

Det er ikke foretatt radonmalinger og bygget er heller ikke utfgrt med
radonsperre.

Vurdering av avvik:
* Det er ikke foretatt radonmalinger, og bygget er heller ikke utfgrt med
radonsperre.

Kartet kan ikke benyttes til & forutsi radon-konsentrasjonen i
enkeltbygninger. Den eneste maten a fa sikker kunnskap om radon i en
bygning, er a gjennomfgre en maling. Statens stralevern anbefaler
radonmaling i bolig. Mer info angdende radon kan hentes hos
kommunen og Statens stralevern, https://dsa.no/radon. Radon malinger
blir anbefalt de fleste steder for a danne seg et bilde av situasjonen
angaende risiko knyttet til eventuelt radon eksponering.

Konsekvens/tiltak
* Det bgr gjennomfgres radonmalinger.

(Fepsaio= |

Tegnforklaring

Radon - aktsomhet

Aktsomhetsgrad

I Sty hay
M Hoy
Modlerat til lav
Usikker

= .
gﬁe erningel
ﬁ\.a‘ngbé}ck‘m

. s

Eiendommen ligger i et omradet som er markert med hgy aktsomhet i
kartet.

Pipe og ildsted

Murt pipe. Antall ildsteder i boligen:1

Vurdering av avvik:
* Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa pipe.
* Det er pavist sprekker og/eller riss i pipe.

lldsted er montert for tett inntil brannmur. Deler av bygningsdelen er
skjult, har en alder som gker sannsynligheten for skjulte feil og har brukt
opp mye av sin forventede brukstid. Tilstandsgrad gitt pga. nevnte
forhold.

Konsekvens/tiltak
* Tidspunkt for piperehabilitering naermer seg.

Jeg anbefaler ytterligere undersgkelser. Det anbefales pa generell basis
alltid en kontroll av piper og ildsteder ved omsetning av boliger. Det
gjgres oppmerksom pa at det er det lokale brann- og feiervesen som
fgrer tilsyn med piper og ildsteder i hver enkelt kommune. Ovner og
oppvarmingskilder er ikke funksjonstestet av takstmann. Det er mange
krav til ildsted og skorsteiner og jeg er ikke fagkyndig pa omradet. Jeg
anbefaler derfor kontroll av fagkyndig.

Oppdragsnr.: 21632-1100

Befaringsdato: 05.12.2023

Det er pavist sprekker og riss i pipe.
Rom Under Terreng

Gulv stgpt pa grunn. Grunnmur i betong. Grunnmur i grastein.

Vurdering av avvik:

 Det er pavist indikasjoner pa noe fuktgjennomtrenging i kjellergulv.
 Det er pavist synlige fukt/rateskader i treverk i underetg./kjeller,
hulltaking er derfor ikke ngdvendig

¢ Det er pavist indikasjoner pa noe fuktgjennomtrenging inn i kjellermur.
* Det er avvik:

Rom under terreng egner seg ikke for innredning med dagens tilstand.
Fuktopptrekk via fundament og gulv ma paregnes pa eldre
kjellere/underetasjer selv om fuktsikring utbedres. Hulltaking er unnlat
fordi rommene under terreng har en konstruksjon som gjgr hulltaking
ungdvendig. Rommene er i stedet fuktkontrollert med egnet verktgy.
Dette punktet ma ses i sammenheng med "drenering, grunnmur og
fundamenter". Deler av bygningsdelen er skjult, har en alder som gker
sannsynligheten for skjulte feil og har brukt opp mye av sin forventede
brukstid. Tilstandsgrad gitt pga. nevnte forhold.

Konsekvens/tiltak

* Det anbefales at alt treverk i kjeller fjernes og at kjelleren har mest
mulig dpne murkonstruksjoner med god utlufting.

o Tiltak:

Pa st@pt gulv ligger organiske materialer som anbefales fiernet, dette gir
sopp/rateskader. For a lukke avviket ma det gjgres tiltak.
Kostnadsestimat ma ses i sammenheng med grunnmur og drenering.

Kostnadsestimat: 10 000 - 50 000

Fuktmaling ble foretatt, jeg malte skadelig fukt.
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Krypkjeller

Grasteinsmur med kryperom. Stgpt ringmur med kryperom Enkelte
lufteventiler.

Vurdering av avvik:

e Det er ikke tilfredsstillende ventilering av krypkjeller.

e Krypkjeller har ingen adkomstmulighet og derfor ikke naermere
vurdert innvendig.

Krypekjeller er en risikokonstruksjon, det vil si en konstruksjon som
erfaringsmessig har hgy skadefrekvens. Klima i krypekjellere kan variere
med arstidene og det anbefales a kontrollere krypekjelleren jevnlig for &
fglge med tilstanden pa konstruksjonene. Tilstandsgrad gis pga. nevnte
forhold.

Konsekvens/tiltak

¢ Bedre ventilering ma etableres.

e Om mulig bgr det forspkes etablert adkomst til krypkjeller slik at den
kan inspiseres. Dette er en utsatt konstruksjon.

Jeg anbefaler ytterligere undersgkelser. Manglende lufting gir gkt risiko
for fuktskader i konstruksjonen. Arsaken eller &rsakene til avviket er ikke
avdekket da det gar utover undersgkelsesnivaet i denne rapporten og
konsekvensen av dette er at det ma gjgres ytterligere undersgkelser.
Konsekvensen av paviste avvik kan for eksempel veere redusert brukstid
og fuktskader.

Innvendige trapper

Trapp i trekonstruksjon.

Vurdering av avvik:
e Det er ikke montert rekkverk.
¢ Det mangler handlgper pa vegg i trappelgpet.

Bratt kjellertrapp som ikke tilfredsstiller krav til trapp. Tilstandsgrad gitt
pga. nevnte forhold.

Konsekvens/tiltak
¢ Handlgper bgr monteres, men det var ikke krav pa byggetidspunktet.
* Rekkverk ma monteres for a lukke avviket.

For a lukke avviket ma det gjgres tiltak. Konsekvensen av manglende
rekkverk kan veere fallulykker, tiltak for a bedre sikkerheten anbefales.

Kostnadsestimat: 10 000 - 50 000

Oppdragsnr.: 21632-1100

Befaringsdato: 05.12.2023

¥
Manglede rekkverk i trapp.

Bratt kjellertrapp som ikke tilfredsstiller krav til trapp.
cm Innvendige dgrer

Tredgrer.
Vurdering av avvik:

¢ Det er awvik:

Det mangler dgrblad i karmer flere steder. Tilstandsgrad gitt pga. nevnte
forhold.

Konsekvens/tiltak
o Tiltak:

For a lukke avviket ma det gjgres tiltak.

VATROM
1. ETASIJE > BAD

UMD Generell

Gulvbelegg. Vatromsplater pa vegg. Servant. Dusj med forheng.
Gulvmontert toalett. Plastsluk.

Vurdering av avvik:
e Vatrommet ma oppgraderes for & tale normal bruk etter dagens krav.
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Hulltaking er ikke foretatt da rommet ma paregnes oppgradert og det er

funnet avvik i vatsone. Vatrommet er gitt en samlet vurdering pa grunn
av en tilstand som gjgr at vatrommet ikke taler dagens normale bruk.
Forhold rundt overflater, gulv, sluk, membran/tettesjikt, sanitaerutstyr
og ventilasjon er allikevel vurdert slik det skal i forskriften, men under
samme punkt. Tilstandsgrad gitt pga. nevnte forhold.

Konsekvens/tiltak

e Vatrommet ma totalrenoveres. Alle forhold med tettesjikt, vatsone,
sluk m.m. ma dokumenteres.

Kostnadsestimat: 100 000 - 300 000

o -
Vatrommet ma rehabiliteres.
1. ETASIE > BAD

Tilliggende konstruksjoner vatrom

Hulltaking er ikke foretatt fordi avvik med sannsynlighet for fuktskade
allerede er pavist pa annen mate. Det er i stedet gjort fuktkontroll med
egnet verktgy.

Ved fuktmaling ble det registrert tgrre verdier.

KI@KKEN
1. ETASJE > KIBKKEN

Overflater og innredning

Innredning er ikke montert.

Oppdragsnr.: 21632-1100

Befaringsdato: 05.12.2023

1. ETASJE > KIBKKEN

[ REAT)  Avtrekk

Beskrivelse star under punktet "Overflater og innredning".

TEKNISKE INSTALLASJONER

Vannledninger

Synlige vannregr i:
Metall.

Jeg er ikke VVS fagperson.

Vurdering av avvik:

* Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa innvendige
vannledninger.

¢ Det er avvik:

Hovedkran for vann var avstengt pga boligen star for utbedring
Rust/teering pa metallrgr. Boligen er ubebodd, hovedstoppekran er
avskrudd og det var lav temperatur pa befaringen. Teknisk utstyr har en
alder som gker sannsynligheten for skjulte feil og har brukt opp mye av
sin forventede brukstid. Tilstandsgrad gitt pga. nevnte forhold.

Konsekvens/tiltak
o Tiltak:

Det meste av rgropplegget ma legges om i sin helhet. Jeg anbefaler
kontroll av rgropplegg utfgrt av fagperson.

Kostnadsestimat: 100 000 - 300 000

Stoppekran montert i kjeller.

Side: 15 av 29

75



76

Imerslundmarka 44, 2323 INGEBERG
Gnr30-Bnr6
3403 HAMAR

Tilstandsrapport

Vannledninger ma paregnes og legge nytt i hele boligen.
Avlgpsror

Synlige avlgpsrgr i:
Metall. Plast.

Jeg er ikke VVS fagperson.

Vurdering av avvik:

e Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa innvendige
avigpsledninger.

e Det er avvik:

Tilstandsgrad gitt pga. nevnte forhold.

Konsekvens/tiltak
e Tiltak:

Jeg anbefaler kontroll av rgropplegg utfgrt av fagperson. Betydelige
kostander for oppgraderinger ma paregnes.

Ventilasjon
Ventilasjonen bestar av naturlig ventilasjon. Frisk tilluft blir tilfgrt

gjennom ventil i yttervegg, ventiler i vindu eller gjennom aktiv lufting
med vinduer. Brukt luft trekkes ut uten bruk av vifter.

LAEEY Varmtvannstank
Varmtvannstanken er pa ca 200 liter.
Vurdering av avvik:

e Det er pavist at varmtvannstank er over 20 ar
 Det er opplyst om at varmtvannstank er defekt.

e Det er ikke pavist tilfredsstillende el-tilkobling av varmtvannstank iht.

gjeldende forskrift.

Konsekvens/tiltak
¢ Varmtvannstank ma skiftes ut.

Oppdragsnr.: 21632-1100

Befaringsdato: 05.12.2023
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Kostnadsestimat: 10 000 - 50 000

Varmtvannsbereder ma skiftets ut

Andre installasjoner

Oppvarming bestar av:
Strgm. Vedfyring.

| hovedsak ved hjelp av:
Panelovn. lldsted.

Oppvarmingskilder er ikke funksjonstestet av takstingenigren.

Elektrisk anlegg

Dette er en forenklet kontroll begrenset til de spgrsmal og undersgkelser
som forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel) § 2-18
inneholder. Dette kan ikke sammenlignes med en kontroll utfgrt av
offentlig myndighet (Det lokale eltilsyn) eller registrert
elektrovirksomhet, og en bygningssakkyndig har verken kompetanse
eller lov til a foreta en slik kontroll.

Tilstandsgraden er vurdert ut fra den forenklede og begrensede
kontrollen som forskriften inneholder. El-anlegget kan ha feil og mangler
som en slik forenklet undersgkelse ikke vil avdekke. Vaer derfor
oppmerksom pa denne risikoen, og sgk videre veiledning eller fG en
fullstendig kontroll utfgrt av registrert elektrovirksomhet.

El-anlegg med skrusikringer. Inntak med skrusikringer. | hovedsak apent
ledningsnett. Jeg er ikke EL fagperson.

1. Foreligger det eltilsynsrapport de siste 5 ar, og det er ikke foretatt
arbeid pa anlegget etter denne, utenom retting av eventuelle avvik i
eltilsynsrapport (dvs en el-tilsynsrapport uten avvik)?

Nei

Spgrsmal til eier

2. Nar ble det elektriske anlegget installert eller sist oppdatert? (arstall)
Ikke besvart.

3. Eralle elektriske arbeider/anlegg i boligen utfgrt av en registrert
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elektroinstallasjonsvirksomhet?
Nei

4. Erdet elektriske anlegget utfgrt eller er det foretatt tilleggsarbeider
pa det elektriske anlegget etter 1.1.1999?
Ikke besvart.

5. Foreligger det kontrollrapport fra offentlig myndighet — Det Lokale
Eltilsyn (DLE) eller eventuelt andre tilsvarende kontrollinstanser med
awvik som ikke er utbedret eller kontrollen er over 5 ar?

Ikke besvart.

6. Forekommer det at sikringene Igses ut?
Ikke besvart.

7. Har det veert brann, branntillgp eller varmgang (for eksempel
termiske skader pa deksler, kontaktpunkter eller lignende) i boligens
elektriske anlegg?

Ikke besvart.

Generelt om anlegget

8. Erdet tegn til at det har veert termiske skader (tegn pa varmgang) pa
kabler, brytere, downlights, stikkontakter og elektrisk utstyr? Sjekk
samtidig tilstanden pa elektrisk tilkobling av
varmtvannsbereder, jamfgr eget punkt under varmtvannstank
Nei

9. Erder synlig defekter pd kabler eller er disse ikke tilstrekkelig festet?
Ja

Inntak og sikringsskap

10. Er det tegn pa at kabelinnfgringer og hull i inntak og sikringsskap
ikke er tette, sa langt dette er mulig a sjekke uten a fjerne
kapslinger?
Nei

1

[

. Finnes det kursfortegnelse, og er den i samsvar med antall sikringer?
Nei

12. Foreta en helhetsvurdering av det elektriske anlegget, dets alder,
allmenne tilstand og fare for liv og helse. Bgr det elektriske anlegget
ha en utvidet el-kontroll?

Ja

Jeg  anbefaler utvidet kontroll utfgrt av  registrert
elektroinstallasjonsvirksomhet som kan gi et eksakt
kostnadsestimat. Kostnadsestimatet i denne rapporten er kun
estimert ut fra hva en el-kontroll kan koste. Det ma paregnes
hgyere kostnader til utbedringer. El-skapet er frakoblet.

Kostnadsestimat: 10 000 - 50 000

Oppdragsnr.: 21632-1100

Befaringsdato: 05.12.2023

El-skap med skrusikringer montert i 2.etasje.

Branntekniske forhold

Dette er en forenklet kontroll begrenset til de spgrsmdl som
fremkommer under. Tilstandsgraden er basert pad retningslinjer til disse
spgrsmdlene i bransjestandarden NS3600. Dette kan ikke sammenlignes
med en fullstendig kontroll av branntekniske forhold av offentlig
myndighet, eller en vurdering av boligens branntekniske forhold eller
prosjektering fra en radgiver med spesialkompetanse. En
bygningssakkyndig har verken kompetanse til G gi slik veiledning eller
lov til G foreta en slik kontroll.

Tilstandsgraden er vurdert ut fra den forenklede og begrensede
kontrollen. Det kan veere feil og mangler om branntekniske forhold som
en slik forenklet undersgkelse ikke vil avdekke. Vaer derfor oppmerksom
pad denne risikoen, og sgk videre veiledning eller raddgivning.

Slukkeutstyr er ikke funksjonstestet.

1. Erdet mangler for brannslukningsutstyr i boligen iht. forskriftskrav
pa spknadstidspunktet, men minst Byggeforskrift 1985?
Ja

2. Erdet skader pa brannslokkingsutstyr eller er apparatet eldre enn 10
ar?
Ukjent

3. Erdet mangler pa rgykvarsler i boligen iht. forskriftskrav pa
spknadstidspunktet, men minst Byggeforskrift 1985?
Ja

4. Erdet skader pa rgykvarslere?
Nei

Kostnadsestimat: Under 10 000

TOMTEFORHOLD

Byggegrunn

Grunnundersgkelser er ikke foretatt, og tilstandsgrad er derfor ikke
vurdert.
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Drenering

Det er ikke kjennskap til utbedringer av fuktsikring siden byggear.
Takvann fgrt ut pa terreng. Sngdekt terreng.

Vurdering av avvik:

¢ Dreneringen er utilstrekkelig og har idag begrenset effekt.

* Mer enn halvparten av forventet levetid pa drenering er overskredet.
¢ Det mangler, eller pa grunn av alder er det sannsynlig at det mangler,
utvendig fuktsikring av grunnmuren ved kjeller/underetasje.

Konsekvens/tiltak
* Drenering ma skiftes.

Jeg anbefaler ytterligere undersgkelser. Generelt behov for vedlikehold,
oppgraderinger og utbedringer.

Kostnadsestimat: 100 000 - 300 000

Drenering star for utskifting.

Grunnmur og fundamenter

Stgpt gulv pa grunn. Stgpt grunnmur. Murt grunnmur.

Vurdering av avvik:

* Det er registrert horisontalriss som er symptom pa jordtrykk.
* Det er registrert skrariss som er symptom pa setninger.
 Det er registrert setningsskader/store riss/sprekker.

e Grunnmuren har sprekkdannelser.

Konsekvens/tiltak
 Paviste skader ma utbedres.

Jeg anbefaler ytterligere undersgkelser.

Kostnadsestimat: 100 000 - 300 000

Oppdragsnr.: 21632-1100

Befaringsdato: 05.12.2023

Store skader pa grunnmur.
Terrengforhold

Eiet tomt p& 1460,20m? med gruset gardsplass.

Vurdering av avvik:

¢ Det er awvik:

¢ Eiendommen ligger i flomutsatt omrade.

¢ Tomten er sngdekt og derfor ikke naermere vurdert.

Stedvis flatt eller darlig fall pa terreng fra bygning, dette er avvik fra
dagens krav. Anbefalt fall pa terreng er 1:50, 3 m fra grunnmur. (Det vil si
jevnt fall pa minimum 60 mm, 3 m fra grunnmur).

Konsekvens/tiltak

o Tiltak:

o Ytterligere undersgkelser anbefales.

* Det bgr foretas neermere undersgkelser av tomta nar den er sngfri.

Utvendige vann- og avilgpsledninger

Eiendommen er tilknyttet offentlig vann, via privat vannledning.
Eiendommen har privat avlgp. Eiendom som ikke er tilknyttet offentlig
avlgp skal ha godkjent separat avigpsanlegg. Det er eiers ansvar at
anlegget er riktig dimensjonert og at det fungerer tilfredsstillende.
Kjsper oppfordres til & kontrollere anlegget. Gravann til terreng.

Vurdering av avvik:

¢ Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa utvendige
avigpsledninger.

* Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa utvendige
vannledninger.

* Kombinasjonen av alder og materiale pa utvendige vann- og
avlgpssystemet tilsier at man ma regne med utskiftinger.

Bygningsdelen er skjult, har en alder som gker sannsynligheten for
skjulte feil og har brukt opp mye av sin forventede brukstid. Private
anlegg har ofte en levetid pa ca. 20 ar. Er anlegget eldre, eller har andre
feil/mangler, ma det oppgraderes pa eiers eget initiativ. Tiltaket er
spknadspliktig og krever registrert foretak med tilstrekkelig kompetanse.
Tilstandsgrad gitt pga. nevnte forhold.

Konsekvens/tiltak
* Avigpsanlegget ma sjekkes.

Side: 18 av 29



Imerslundmarka 44, 2323 INGEBERG
Gnr30-Bnr6
3403 HAMAR

Tilstandsrapport

Kostnadsestimat: 100 000 - 300 000

‘A8 Septiktank

Opplyst av eier,Septiktanken er av betong.

Vurdering av avvik:
* Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa septiktank.

Bygningsdelen er gammel og har kort forventet gjenvaerende brukstid.

Tilstandsgrad gitt pga. nevnte forhold.

Konsekvens/tiltak
e Andre tiltak:

Kjgper oppfordres til  kontrollere anlegget.

Oppdragsnr.: 21632-1100 Befaringsdato: 05.12.2023
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Bygninger pa eiendommen

Garasje

Beskrivelse

Anvendelse

Byggear Kommentar

1980 Ca. ar opplyst av eier.
Standard

Enkel standard.

Vedlikehold

Denne bygningen er ikke teknisk vurdert etter Forskrift til avhendingslova
(tryggere bolighandel), kun en forenklet beskrivelse med en generell
vurdering uten tilstandsgradsetting. Generelt behov for vedlikehold.

Grovstgpt gulv. Yttervegg i trekonstruksjon. Mgnet skratak i trekonstruksjon. Undertaksbord. Staende utvendig trekledning.
Taktekking med metallplater. Takrenner og utvendige beslag i metall. Vindski i tre. Treporter/dgrer. Delvis isolert.

Beskrivelse
Grovstgpt gulv. Gruset/jordgulv. Oppforet gulv. Yttervegg i trekonstruksjon. Mgnet skratak i trekonstruksjon. Undertaksbord.
Staende utvendig trekledning. Taktekking i betongtakstein. Takrenner og utvendige beslag i metall. Vindskiitre. Trevinduer med
1-lag glass. Ytterdgr i tre.

Oppdragsnr.: 21632-1100

Anvendelse
Byggear Kommentar
Byggearet er basert pa antagelser, og det er
dermed usikkert nar bygget er oppfart.
Standard

Bygget har gjennomgaende lav standard.

Vedlikehold

Bygningen er et oppussingsobjekt og har et stort etterslep pa vedlikehold,
hgye kostnader til vedlikehold, utbedringer og oppgraderinger ma
paregnes.
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Arealer, byggetegninger og brannceller

Hva er bruksareal?

]

“ BRA (BRUKSAREAL) = P-ROM (PRIMARROM) + S-ROM (SEKUNDARROM)
BRA er maleverdig areal innenfor yttervegger. P-Rom er rom som benyttes til kort eller langt opphold.
S-ROM er rom som benyttes til lagring, samt tekniske rom.

0 Hva er maleverdig areal?

Arealet i rommet ma ha minst 1,90 m fri hgyde over gulvet og minst bredde pa 0,60 m. Et loft med
skratak vil for eksempel bare fa registrert malbart areal der hgyden er minst 1,90 m og bredden minst
0,60 m. Rommet ma ha dgr eller luke og gangbart gulv.

Mer om arealer

Takstbransjens retningslinjer for arealmaling forklarer
malereglene naermere, blant annet om maling av areal ved bjelker
og skratak. For areal gjelder ogsa Norsk standard 3940 areal- og
volum-beregninger av bygninger med veiledning. Arealmalingene
er basert pa retningslinjene og bygnings-sakkyndiges eget skjgnn.
Arealet avrundes og oppgis i hele kvadratmeter (m2), og gjelder
for tidspunktet da boligen ble malt.

Arealet kan ikke alltid fastsettes ngyaktig

Bruken av et rom pa befaringstidspunktet har betydning for om
rommet defineres som P-ROM eller S-ROM. For eksempel kan et rom
som under befaringen brukes til beboelse, bli regnet som primaerrom,
selv om kommunen ikke har godkjent det til slik bruk, eller selv om
bruken er i strid med teknisk forskrift.

Areal kan veere komplisert eller umulig @ méle opp ngyaktig fordi det
er vanskelig 4 fastsla tykkelsen pa innervegger, skjevheter i og
utforming av bygningskonstruksjoner som karnapp, buer og vinkler
som ikke er rette, dpne rom over flere etasjer og sa videre.

Eiendommens markedsverdi kan ikke baseres pa en matematisk
beregning basert pa antall kvadratmeter opplyst i rapporten.
Opplysninger om areal kan altsa ikke alene benyttes for & beregne
eiendommens verdi.

Om brannceller

En branncelle er hele eller avgrensede deler av en bygning
hvor en brann fritt kan utvikle seg uten at den kan spre seg til
andre bygninger eller andre deler av bygningen i lgpet av en
fastsatt tid.

Om bruksendring

Bruksendring er a endre bruken av et rom fra en tillatt bruk til
en annen. Dette kan kreve sgknad og tillatelse, for eksempel
hvis du endrer et rom fra bod til soverom eller arbeidsrom,
eller hvis du endrer en bolig til to separate boliger.

Rom for varig opphold har krav til takhgyde, romstgrrelse,
rgmningsvei og lysforhold som ma vaere oppfylt. Du kan sgke
kommunen om unntak for kravene, men kan ikke regne med
a fa unntak for krav som gar pa helse og sikkerhet, for
eksempel krav til remningsvei.

Bruksendring som krever godkjenning, og som ikke er sgkt
bruksendret, er ulovlig. Kommunen kan etter plan- og
bygningsloven kapittel 32 forfglge overtredelser. Kommunen
kan palegge deg a avslutte den ulovlige bruken, eventuelt a
rette eller tilbakefgre rommet til godkjent bruk.

Den bygningssakkyndige ser pa bruken av boligen opp mot byggetegninger og brannceller

Den bygningssakkyndige ser pa byggetegninger hvis de er tilgjengelige, og vurderer da bruken av boligen opp mot tegningene. Bygningssakkyndig kan avdekke om

boligen ser ut til a veere delt opp i brannceller etter kravene i byggteknisk forskrift. Reglene om bruksendring og brannceller kan vaere kompliserte. Sgk videre

faglige rad om rapporten ikke gir deg svar. Den bygningssakkyndige kan ikke vurdere og svare pa alle spgrsmal, og kan heller ikke vite om kommunen kan gi unntak

for kravene som gjelder. Vil du vite mer?
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Arealer, byggetegninger og brannceller

Standard gjeldende fra 01.01.2024

Arealmalinger er basert pa Norsk standard 3940:2023 Areal- og volum-beregninger av bygninger. Arealet gjelder for tidspunktet da boligen ble malt.

Internt bruksareal BRA-i Bruksareal av boenheten innenfor omsluttende vegger. Bruksenheten kan besta av flere boenheter.

Bruksareal av alle rom som ligger utenfor boenheten/boenhetene, men som tilhgrer denne/disse.Eksempler: Arealer

Eksternt bruksareal BRA-e [som har adkomst til fellesareal eller utvendig som kjellerstuer, gjesterom, hobbyrom og boder som tilhgrer boenheten.

Veggarealet mellom BRA -i og BRA-¢, legges til BRA-e hvis disse ligger vegg i vegg.

Bruksareal av innglasset balkong tilknyttet boenheten. | BRA-b inngdr ogsa innglasset veranda eller altan.Veggarealet

Innglasset balkong mv BRAb mellom innglasset balkong og annet bruksareal tillegges areal til innglasset balkong
Areal av terrasser og apne balkonger tilknyttet boenheten. | dette arealet inngar ogsa apen veranda eller altan mv.
Terrasse- og balkongareal TBA Arealet males til innside av rekkverk, brystning, parapet, skillevegg eller lignende avgrensning av arealet, eller som

fotavtrykket der det ikke er ytre begrensinger som rekkverk ol.
Hva er bruksareal?

]

“ BRA (BRUKSAREAL) = BRA-i (INTERNT BRUKSAREAL) + BRA-e (EKSTERNT BRUKSAREAL) +
BRA-b (INNGLASSET BALKONG MV).
Bruksarealet for bygningen er bruttoarealet minus arealet som opptas av yttervegger.

° Hva er maleverdig areal?

Arealet i rommet ma ha minst 1,90 m fri hgyde over gulvet og minst bredde pa 0,60 m. Et loft med
skratak vil for eksempel bare fa registrert malbart areal der hgyden er minst 1,90 m og bredden minst
0,60 m. Rommet ma ha dgr eller luke og gangbart gulv.

Arealet kan ikke alltid fastsettes
ngyaktig

Areal kan vaere komplisert eller umulig @ male opp
ngyaktig fordi det er vanskelig a fastsla tykkelsen pa
innervegger, skjevheter i og utforming av
bygningskonstruksjoner som karnapp, buer og vinkler
som ikke er rette, apne rom over flere etasjer og sa
videre.

Eiendommens markedsverdi kan ikke baseres pa en
matematisk beregning basert pa antall kvadratmeter
opplyst i rapporten. Opplysninger om areal kan altsa ikke
alene benyttes for a beregne eiendommens verdi.

Om brannceller

En branncelle er hele eller avgrensede deler av en bygning hvor en brann fritt kan utvikle seg
uten at den kan spre seg til andre bygninger eller andre deler av bygningen i Igpet av en fastsatt
tid.

Om bruksendring

Bruksendring er a endre bruken av et rom fra en tillatt bruk til en annen. Dette kan kreve
sgknad og tillatelse, for eksempel hvis du endrer et rom fra bod til soverom eller
arbeidsrom,eller hvis du endrer en bolig til to separate boliger.

Rom for varig opphold har krav til takhgyde, romstgrrelse,remningsvei og lysforhold som ma
veere oppfylt. Du kan sgke kommunen om unntak for kravene, men kan ikke regne med a fa
unntak for krav som gar pa helse og sikkerhet, for eksempel krav til rgmningsvei.

Bruksendring som krever godkjenning, og som ikke er sgkt bruksendret, er ulovlig. Kommunen
kan etter plan- og bygningsloven kapittel 32 forfglge overtredelser. Kommunen kan palegge deg
4 avslutte den ulovlige bruken, eventuelt a rette eller tilbakefgre rommet til godkjent bruk.

Den bygningssakkyndige kan avdekke eventuelle bruksendringer og avvik i branncelleinndeling

Den bygningssakkyndige ser pa byggetegninger hvis de er tilgjengelige og dette er en del av oppdraget,og vurderer bruken av boligen opp mot tegningene. Hvis
den bygningssakkyndig avdekker at en bolig ikke ser ser ut til & veaere delt opp i brannceller etter kravene i byggteknisk forskrift pa befaringstidspunktet, skal det

opplyses om dette.

Reglene om bruksendring og brannceller kan vaere kompliserte. Spk videre faglige rad om rapporten ikke gir deg svar. Den bygningssakkyndige kan ikke vurdere og
svare pa alle spgrsmal, og kan heller ikke vite om kommunen kan gi unntak for kravene som gjelder. Vil du vite mer?
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Enebolig.
Bruksareal BRA m?
Etasje Totalt P-ROM S-ROM Primzerareal (P-ROM) Sekundaerareal (S-ROM)
2.etasje 64 59 5 Soverom, Soverom 2, Soverom 3, Gang Bod
1. etasje 75 69 6 Bad, Stue, Stue 2, Kjpkken , Gang Bod
Kjeller 27 0 27 Bod, Bod 2, Gang
Sum 166 128 38

Ny arealstandard

Bruksareal BRA m?

Etasi Internt bruksareal Eksternt bruksareal Innglasset balkong SUM Apent areal Ikke malbart areal
asje (BRA-i) (BRA-€) (BRA-b) (TBA) (ALH)
2.etasje 64 64

1. etasje 75 75

Kjeller 27 27

SUM 166

SUM BRA 166

Kommentar

Det gjgres oppmerksom pa at det er forskjeller i regelverket pa ny og gammel arealstandard, derfor ma man se oppstillingen over hver for seg.

Oppmalt med lasermaler.

Malt takhgyde 2.etasje: Varierende, malt 2,28 m og 1,72 i skrahimling.

Malt takhgyde 1. etasje: Varierende, malt 2,44 m.

Malt takhgyde kjeller: Varierende, malt 1,93m.

Trapperom ned til kjeller er medtatt som s-rom pga. at hele kjelleren er s-rom.

Oppmaling er ikke kontrollert opp mot byggetegninger da det ikke eksisterer tilstrekkelig tegningsgrunnlag i kommune.

Se forutsetninger i rapporten angaende arealregler.

Det totale bruksarealet er alltid stgrre enn summen av arealene fra hvert enkelt rom. Boenhetens totale bruksareal inneholder ogsa arealer for
innvendige vegger.

Lovlighet

Byggetegninger

Det foreligger ikke tegninger
Kommentar:  Det gjgres oppmerksom pa at det ikke er ferdigattest pa deler av bygget, dette anbefales undersgkt med kommunen.
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Brannceller

Er det pavist synlige tegn pa avvik i branncelleinndeling ut ifra dagens byggteknisk forskrift? E]Ja Nei

Nyere handverkstjenester
Er det ifplge eier utfgrt handverkstjenester pa boligen siste 5 ar? [:]Ja Nei

Krav for rom til varig opphold
Er det pavist avvik i forhold til remningsvei, dagslysflate eller takhgyde? Ja E] Nei

Kommentar:  Det er observert rom som ikke tilfredsstiller NS3600 sitt krav om dagslysflate.

Garasje
Bruksareal BRA m?
Etasje Totalt P-ROM S-ROM Primzerareal (P-ROM) Sekundarareal (S-ROM)
1. etasje 34 0 34 Garasje
Sum 34 0 34

Ny arealstandard

Bruksareal BRA m?

A Internt bruksareal Eksternt bruksareal Innglasset balkong Apent areal Ikke malbart areal
Etasje (BRA-i) (BRA-e) (BRA-b) S (TBA) (ALH)
1. etasje 34 34
SUM 34
SUM BRA 34
Kommentar

Oppmalt med lasermaler.
Se forutsetninger nederst i rapport angaende arealregler.

Lovlighet

Byggetegninger

Det foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, men det er avvik fra disse.
Kommentar:  Det gjgres oppmerksom pa at det ikke er ferdigattest pa bygget. Det er fglgende avvik pa tegninger (se ogsa byggetegninger):
Takvinkel/takfasade.

Brannceller
Er det pavist synlige tegn pa avvik i branncelleinndeling ut ifra dagens byggteknisk forskrift? E]Ja Nei

Nyere handverkstjenester
Er det ifplge eier utfgrt handverkstjenester pa boligen siste 5 ar? E]Ja Nei

Krav for rom til varig opphold
Er det pavist avvik i forhold til rgmningsvei, dagslysflate eller takhgyde? DJa Nei

Kommentar:  Se ogsa eget punkt om branntekniske forhold lenger opp i rapporten.

Uthus
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Bruksareal BRA m?
Etasje Totalt P-ROM S-ROM Primzerareal (P-ROM)
1.Etasje 40 0 40
Sum 40 0 40

Ny arealstandard

Bruksareal BRA m?

Internt bruksareal Eksternt bruksareal Innglasset balkong

Etasje (BRA-i) (BRA-€) (BRA-b) Sz
1.Etasje 40 40
SUM 40

SUM BRA 40

Lovlighet

Byggetegninger

Det foreligger ikke tegninger
Kommentar:

Brannceller

Er det pavist synlige tegn pa avvik i branncelleinndeling ut ifra dagens byggteknisk forskrift?

Nyere handverkstjenester

Er det ifglge eier utfgrt handverkstjenester pa boligen siste 5 ar?

Krav for rom til varig opphold
Er det pavist avvik i forhold til rgmningsvei, dagslysflate eller takhgyde?

Kommentar:

Oppdragsnr.: 21632-1100
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Sekundaerareal (S-ROM)

Bod, Bod 2, Ved-rom, Bod 3, Bakst-rom

Apent areal Ikke malbart areal
(TBA) (ALH)

[Jia  [“INei
[Jia  [“]Nei
E]Ja Nei
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Befarings - og eiendomsopplysninger

Befaring
Dato Til stede Rolle
05.12.2023  Atle Tgmta Takstingenigr

Rita Veidahl Rekvirent

Matrikkeldata

Kommune gnr. bnr. for. snr. Areal Kilde Eieforhold

3403 HAMAR 30 6 0 0 1460.2 m? BEREGNET AREAL Eiet
(Ambita)

Adresse

Imerslundmarka 44

Hjemmelshaver
Stormoen Jgrgen Veidahl

Kommentar
Tomtegrense er markert med darlig ngyaktighet i kommunekart, oppmaling anbefales. Det tas forbehold om feil og mangler i kartet.

Eiendomsopplysninger

Adkomstvei

Eiendommen har adkomst via privat veg. Utgifter til vedlikehold og sngbrgyting ma paregnes.
Ikke fremlagt avtale om vegrett.

Regulering

Detaljreguleringsplan Ingeberg B1 - B6
Tinglyste/andre forhold

03.09.1979 Rettigheter vedrgrende vannledning.

Kommuneplan
KOMMUNEPLANENS AREALDEL 2018 - 2030

Siste hjemmelsovergang

Kjgpesum Ar
1300 000 2021
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Lenagata 39
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Dokumenter
Beskrivelse Dato
Rettighet 03.09.1979

E-post til kunde med
forberedelser til befaring

Samsvarserklaeringer el-
anlegg.

Ferdigattest/Midlertidig
brukstillatelse

Dokumentasjon radon

Energiattest 07.12.2023
Egenerklaering 06.11.2023
Ubekreftet grunnbok 07.12.2023
Rekvirent

Byggegodkjente tegninger 08.05.1980

Takstingenigrens

arealskisse fra befaring 06.12.2023

Situasjonskart 06.12.2023

Oppdragsnr.: 21632-1100

Kommentar

Vannledning

Sendt kunde fgr befaringen.

Etter 1999 skal du ha fatt en
samsvarserklaering der den ansvarlige for
jobben bekrefter hva som er gjort og
bekrefter at alt er utfgrt i trad med
forskriftene.

Ferdigattest utstedes ikke for tiltak det er
spkt om fgr 1. januar 1998, jf. pbl §21-10.
femte. ledd

Eiers egenerklzaering er gjennomlest, se
vurderinger i rapporten for utfyllende
informasjon.

Ga opplysninger og fremviste
eiendommen.

Garasje.

Ligger tilgjengelig i MinTakst.

Hentet fra kommunens kartverk.

Befaringsdato:  05.12.2023

Status

Gjennomgatt

Gjennomgatt

Finnes ikke

Finnes ikke

Finnes ikke

Gjennomgatt

Gjennomgatt

Gjennomgatt

Ikke
gjennomgatt

Gjennomgatt
Gjennomgatt

Gjennomgatt

Vedlagt

Nei

Nei

Nei

Nei

Nei

Nei

Nei

Nei

Nei

Nei

Nei

Nei
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Tilstandsrapportens avgrensninger

STRUKTUR®REFERANSENIVATILSTANDSGRADER

» Rapporten er basert pa innholdskrav i Forskrift til
avhendingslova (tryggere bolighandel). Formalet er & gi en
tilstandsanalyse til bruk for den som bestiller og/eller i et salg til
forbruker, og ikke for andre tredjeparter. Rapportens omfang,
struktur, metode og begrepsbruk fglger i hovedsak Norsk
Standard NS 3600:2018 (Teknisk tilstandsanalyse ved omsetning
av bolig), samt Takstbransjens retningslinjer ved
tilstandsrapportering for boliger og Takstbransjens retningslinjer
for arealmaling.

« Tilbakeholdt eller uriktig informasjon som har betydning for
vurderingen, er ikke bygningssakkyndiges ansvar. Rapporten
beskriver avvik, altsa en tilstand som er darligere enn
referansenivaet. Rapporten framhever normalt ikke positive sider
ved boligen ut over det som fremgar av tilstandsgradene.

« Tilstanden angis i rapporten og gir uttrykk for en gitt forventet
tilstand blant annet vurdert ut fra alder og normal bruk slik:

i)Tilstandsgrad 0, TGO: Ingen avvik eller skader. | tillegg ma
bygningsdelen veere tilneermet ny, mindre enn 5 ar, og det
foreligger dokumentasjon pa faglig god utferelse.

i) Tilstandsgrad 1, TG1: Mindre avvik. Normal slitasje.
Strakstiltak ikke nedvendig. TG1 kan gis nar bygningsdelen er
tilneermet ny og det ikke foreligger dokumentasjon pa faglig god
utfarelse.

iii) Tilstandsgrad 2, TG2: Vesentlige avvik, og mindre avvik som
etter NS 3600 gir TG 2, men som ikke ngdvendigvis krever
umiddelbare tiltak. | denne rapporten kan TG2 i
Rapportsammendrag veere inndelt i TG2 som krever tiltak og de
som ikke krever umiddelbare tiltak.

Konstruksjonen har normalt enten feil utferelse, en skade eller
symptomer pa skade, sterk slitasje eller nedsatt funksjon.
Vedlikehold eller tiltak trengs i naer fremtid, det er grunn til &
varsle fare for skader pa grunn av alder eller overvake spesielt pa
grunn av fare for starre skade eller fglgeskade. For skjulte
konstruksjoner vil alder i seg selv veere et symptom som kan gi
TG2. For synlige konstruksjoner kan alder sammen med andre
symptomer og momenter gi TG2. Avvik under TG2 kan gis
sjablongmessig anslag.

iv)Tilstandsgrad 3, TG3: Store eller alvorlige avvik. Kraftige
symptomer pa forhold som man ma regne med trenger utbedring
straks eller innen kort tid. Pavist funksjonssvikt eller
sammenbrudd. Avvik under TG3 skal gis sjablongmessig anslag.

v)Tilstandsgrad TGiU: Ikke undersgkt/ikke tilgjengelig for
undersgkelse.

* Ved TGO og TG1 gis det normalt ingen begrunnelse for valg av
tilstandsgrad, fordi bygningen eller bygningsdelen da bare har
normal slitasje. For anbefalte tiltak ved TG2 og TG3 ma bruker av
rapporten vurdere om tiltakene er ngdvendige og lennsomme.
Hva det vil koste & utbedre rom eller bygningsdeler er et
sjablongmessig anslag basert pa registrert avvik og angitte tiltak i
rapporten. Anslaget er gitt pa generelt grunnlag og basert pa
erfaringstall i seks intervaller, og kan ikke forveksles med en
konkret vurdering og tilbud fra en entreprengr eller handverker.
Det ma eventuelt innhentes tilbud for en naermere undersgkelse,
og konkret og ngyaktig vurdering av utbedringskostnad.
Kostnader til ikke oppdagede avvik/utbedringer/feil kan
forekomme. Utbedringskostnad avhenger av personlige
preferanser og markedspris pa materialer og tjenesteyter.

PRESISERINGER

* Avvik vurderes ut fra tekniske forskrifter pa
godkjenningstidspunktet for bygget. Noen bygningsdeler vurderes

Oppdragsnr.: 21632-1100

etter gjeldende teknisk forskrift pa befaringstidspunktet. Dette
gjelder blant annet:

i) Bad, vaskerom (vatrom)

ii) Forhold rundt brann, remming, sikkerhet, for eksempel
rekkverkshgyder/apninger, ulovlige bruksendringer, brannceller
mv.

« For skjulte konstruksjoner slik som vann og avlgp uten
dokumentasjon, er kvalitet og alder vurdert.

 Fastmonterte installasjoner, for eksempel innfelt belysning
(downlights), demonteres ikke for & sjekke dampsperren bak.
Dette av hensyn til bygningssakkyndiges kompetanse og risikoen
for skade.

*Kontroll av fukt i konstruksjonen ved hulltaking i bad og
vaskerom (vatrom), rom under terreng (kjelleretasje, underetasje
og sokkeletasje) eller andre bygningsdeler skjer etter eiers
aksept. Hulltaking av vatrom og rom under terreng kan unntaksvis
unnlates, se Forskrift til Avhendingsloven.

« Kontroll av romfunksjoner for P-ROM utfgres kun nar det ikke
foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, eller nar tegninger
ikke stemmer med dagens bruk.

* Bygningssakkyndig gir en forenklet vurdering av branntekniske
forhold og elektriske installasjoner i boligen dersom det er mer

enn fem ar siden sist boligen hadde el-tilsyn. Bygningssakkyndig
kan anbefale & konsultere offentlige myndigheter eller kvalifisert
elektrofaglig fagperson ved behov for grundigere undersakelser.

TILLEGGSUNDERS@KELSER

Etter avtale kan tilstandsanalysen utvides til ogsa a omfatte
tilleggsundersgkelser utover minimumskravet i forskriften.

BEFARINGEN

Rapporten gir en vurdering av byggverk og bygningsdeler som
bygningssakkyndig har observert, og som fremkommer av
Forskrift til avhendingsloven. Rapporten er likevel ingen garanti
for at det ikke kan finnes skjulte feil, skader og mangler. NS
3600:2018 (Teknisk tilstandsanalyse ved omsetning av bolig) har
undersakelsesniva fra 1 til 3, der undersgkelsesniva 1 er det
laveste og baseres pa visuell observasjon. Rapporten baseres pa
undersgkelsesniva 1 med fa unntak (vatrom og rom under
terreng). | praksis betyr dette at gjennomferingen av befaringen
begrenses som felger:

« Det utferes kun visuelle observasjoner pa tilgjengelige flater
uten fysiske inngrep (f.eks. riving).

« Flater som er skjult av sng eller pa annen mate ikke er
tilgjengelig eller skjult, blir ikke kontrollert. Det foretas ikke
funksjonspreving av bygningsdeler, som isolasjon, piper,
ventilasjon, el. anlegg, osv.

« Det gis ingen vurdering av boligens tilbehgr, hvite- og
brunevarer og annet inventar. Dette gjelder ogsa integrert
tilbehar.

« Inspisering av yttertak er basert pa det som er synlig, normalt pa
innsiden fra loftet og utvendig fra stige/bakkeniva. Befaring av tak
ma veere sikkerhetsmessig forsvarlig for & kunne gjennomfares.

« Stikkpravetakninger er utvalgt tilfeldig og kan innebaere kontroll
under overflaten med spiss redskap eller lignende.
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ens avgrensninger

UTTRYKK OG DEFINISJONER

« Tilstand: Byggverkets eller bygningsdelens tekniske,
funksjonelle eller estetiske status pa et gitt tidspunkt.

« Symptom: Observerbart forhold som gir indikasjon pa hvilken
tilstand et byggverk eller en bygningsdel befinner seg i. Benyttes
ved beskrivelse av avvik.

 Skadegjgrere: Zoologiske eller biologiske skadegjarere, i
hovedsak rate, sopp og skadedyr.

« Fuktsgk: Overflatesgk med egnet sgkeutstyr (fuktindikator) eller
visuelle observasjoner.

 Fuktmaling: Maling av fuktinnhold i materiale eller i
bakenforliggende konstruksjon ved bruk av egnet maleutstyr
(blant annet hammerelektrode og pigger).

« Utvidet fuktsek (hulltaking): Boring av hull for inspeksjon og
fuktmaling i risikoutsatte konstruksjoner, primeert i tilstatende
vegger til bad, utforede kjellervegger og eventuelt i oppforede
kjellergulv.

« Normal slitasjegrad: Forventet nedsliting av materiale i
overflaten som er basert pa enkle visuelle observasjoner. Kan
vurderes sammen med bygningsdelens alder.

« Forventet gjenveerende brukstid: Anslatt tid et byggverk eller en

del av et byggverk fortsatt vil veere tjenlig for sitt formal (NS3600,
Termer og definisjoner punkt 3.9)

AREALBEREGNING FOR BOENHETER

« Areal fastsettes etter Forskrift til avhendingsloven,
Takstbransjens retningslinjer for arealmaling og Norsk Standard

3940, Areal- og volum-beregninger av bygninger, med veiledning.

Hvis det er motsetning mellom disse, gjelder Takstbransjens
retningslinjer.

« Areal oppgis i hele kvadratmeter i rapporten, og gjelder for det
tidspunkt oppmalingen fant sted.

« Bruksareal (BRA) er det maleverdige arealet som er innenfor
omsluttede vegger malt i gulvhgyde (bruttoareal minus arealet
som opptas av yttervegger). | tillegg til gulvhgyde gjelder regler
om fri bredde for at arealet skal vaere malbart, med betydning for
BRA av for eksempel loft med skratak. Samlet BRA for et plan
eller en bruksenhet er P-ROM og S-ROM til sammen. P-ROM er

maleverdige rom som benyttes til kort eller langt opphold. P-ROM
er bruksareal av primaerdelen. Vegger mellom P-ROM males som

P-ROM. S-ROM er maleverdige rom som benyttes til lagring, og
tekniske rom. Rom skal ha atkomst og gangbart gulv for & kunne
regnes som S-ROM/malbart areal.

« Fordelingen mellom P-ROM og S-ROM er basert pa
retningslinjene og bygningssakkyndiges eget skjgnn. Bruken av
et rom pa befaringstidspunktet har betydning for om rommet
defineres som P-ROM eller S-ROM. Dette betyr at rommet bade
kan veere i strid med teknisk forskrift og mangle godkjennelse i
kommunen for den aktuelle bruken, uten at dette vil fa betydning
for valg av arealkategori.

» Eiendommens markedsverdi kan ikke baseres pa en rent
matematisk beregning i forhold til antall kvadratmeter opplyst i
rapporten. Opplysninger om areal kan altsa ikke alene benyttes
for beregning av eiendommens verdi.

Oppdragsnr.: 21632-1100

Befaringsdato: 05.12.2023

PERSONVERN

Norsk takst, bygningssakkyndig og takstforetaket behandler
person-opplysninger som bygningssakkyndig trenger for & kunne
utarbeide rapporten. Personvernerkleering med informasjon om
bruk av personopplysninger og dine rettigheter finner du her
www.norsktakst.no/norsk/om-norsktakst/personvernerklaering/

DELING AV PERSONOPPLYSNINGER FOR TRYGGERE

BOLIGHANDEL OG MULIG RESERVASJON

Norsk takst og deres samarbeidspartnere benytter
personopplysninger fra rapporten for analyse- og statistikkformal,
samt utvikling og drift av produkter og tjenester for takstbransjen
og andre aktgrer i bolig-omsetningen. Les mer om dette og
hvordan du kan reservere deg pa
https://www.norsktakst.no/norsk/om-norsk-
takst/personvernerklaering/reservasjon/

Vendu lager en boliganalyse basert pa opplysninger fra
rapporten. Les mer om dette og hvordan du kan reservere deg
her:https://samtykke.vendu.no/ZE 1468

KLAGEORDNING FOR FORBRUKERE

Er du som forbruker misforngyd med bygningssakkyndiges arbeid
eller opptreden ved taksering av bolig eller fritidshus, se
www.takstklagenemnd.no for mer informasjon

Side: 29 av 29
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ENERGIATTEST

N2
S enova

Adresse Imerslundmarka 44
Postnummer 2323

Sted INGEBERG
Kommunenavn Hamar
Gardsnummer 30

Bruksnummer 6

Seksjonsnummer —
Andelsnummer —
Festenummer —
Bygningsnummer 152124732

Bruksenhetsnummer HO0101

Merkenummer 88e7e720-a083-4dec-ad01-5ff63f3d3f5a
Dato 07.12.2023
Innmeldt av ATLE TOMTA

Energimerket angir boligens energistandard.
Energimerket bestar av en energikarakter og en opp-
varmingskarakter, se i figuren. Energimerket
symboliseres med et hus, hvor fargen viser oppvarmings-
karakter, og bokstaven viser energikarakter.

Energikarakteren angir hvor energieffektiv boligen er,
inkludert oppvarmingsanlegget. Energikarakteren er
beregnet ut fra den typiske energibruken for boligtypen.
Beregningene er gjort ut fra normal bruk ved et gjennom-
snittlig klima. Det er boligens energimessige standard og
ikke bruken som bestemmer energikarakteren.

A betyr at boligen er energieffektiv, mens G betyr at
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Oppvarmingskarakter (andel el og fossilt)

boligen er lite energieffektiv. En bolig bygget etter
byggeforskriftene vedtatt i 2010 vil normalt fa C.

Oppvarmingskarakteren forteller hvor stor andel av
oppvarmingsbehovet (romoppvarming og varmtvann)
som dekkes av elektrisitet, olje eller gass.

Grenn farge betyr lav andel el, olje og gass,

mens r@d farge betyr hgy andel el, olje og gass.
Oppvarmingskarakteren skal stimulere til gkt bruk

av varmepumper, solenergi, biobrensel og fiernvarme.

Om bakgrunnen for beregningene, se
www.energimerking.no.

Malt energibruk

Brukeren har valgt & ikke oppgi malt energibruk.



Hvordan boligen benyttes har betydning for energibehovet

Energibehovet pavirkes av hvordan man benytter boligen, - deler av boligen ikke er i bruk,

og kan forklare avvik mellom beregnet og mait - faerre personer enn det som regnes som normalt
energibruk. Gode energivaner bidrar til at energibehovet bruker boligen, eller

reduseres. Energibehovet kan ogsa bli lavere enn normalt - den ikke brukes hele aret.

dersom:

Gode energivaner

Ved & falge enkle tips kan du redusere ditt energibehov, Energimerkingen kan kun endres gjennom fysiske endringer

men dette vil ikke pavirke boligens energimerke. pa boligen.

Tips 1: Felg med pa energibruken i boligen
Tips 2: Luft kort og effektivt

Tips 3: Redusér innetemperaturen

Tips 4: Bruk varmtvann fornuftig

Mulige forbedringer for boligens energistandard

Ut fra opplysningene som er oppgitt om boligen, Noen av tiltakene kan i tillegg veere sveert Isnnsomme.
anbefales falgende energieffektiviserende tiltak. Dette Tiltakene bar spesielt vurderes ved modernisering av
er tiltak som kan gi bygningen et bedre energimerke. bygningen eller utskifting av teknisk utstyr.

Tiltaksliste (For full beskrivelse av tiltakene, se Tiltaksliste - vedlegg 1)

- Randsoneisolering av etasjeskillere - Redusér innetemperaturen

- Termografering og tetthetsproving - Montering tetningslister

Det tas forbehold om at tiltakene er foreslatt ut fra de med gjeldende lovverk, og det ma tas hensyn til krav
opplysninger som er gitt om boligen. Fagfolk bar til godt inneklima og forebygging av fuktskader og
derfor kontaktes for & vurdere tiltakene naermere. andre byggskader.

Eventuell gjennomfgring av tiltak ma skje i samsvar

91



Boligdata som er grunnlag for energimerket

Energimerket og andre data i denne attesten Der opplysninger ikke er oppgitt, brukes typiske stan-
er beregnet ut fra opplysninger som er gitt av boligeier dardverdier for den aktuelle bygningstypen. For mer
da attesten ble registrert. Nedenfor er en oversikt over informasjon om beregninger, se
oppgitte opplysninger, som boligeier er ansvarlig for. www.energimerking.no/beregninger.

Bygningskategori: Smahus

Bygningstype: Enebolig

Byggear 1900

Bygningsmateriale: Tre

BRA: 166

Ant. etg. med oppv. BRA: 2

Detaljert vegger: Nei

Detaljert vindu: Nei

Teknisk installasjon

Oppvarming: Elektrisk
Ved

Ventilasjon  Naturlig ventilasjon
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Om grunnlaget for energiattesten

Oppgitte opplysninger om boligen kan finnes

ved & ga inn pa www.energimerking.no, og logge

inn via ID-porten/Altinn. Pa siden "Eiendommer" kan du
sgke opp bygninger og hente fram energiattester som er
laget tidligere. For & se detaljer for en bolig hvor

det er brukt detaljert registrering ma du velge "Gjenbruk"

Om energimerkeordningen

Enova er ansvarlig for energimerkeordingen. Energimerket
beregnes pa grunnlag av oppgitte opplysninger om
boligen. For informasjon som ikke er oppgitt, brukes
typiske standardverdier for den aktuelle bygningstypen

fra tidsperioden den ble bygd i. Beregningsmetodene

for energikarakteren baserer seg pa NS 3031
(www.energimerking.no/NS3031).

av aktuell attest under Offisielle energiattester i
skjermbildet "Valgt eiendom". Boligeier er ansvarlig

for at det blir brukt riktige opplysninger. Eventuelle gale
opplysninger ma derfor tas opp med selger eller utleier da
dette kan ha betydning for prisfastsettelsen.

Det kan nar som helst lage en ny energiattest.

Sparsmal om energiattesten, energimerkeordningen
eller giennomfaring av energieffektivisering og
tilskuddsordninger kan rettes til Enova Svarer pa

tif. 800 49 003 eller svarer@enova.no.

Plikten til energimerking er beskrevet i
energimerkeforskriften (bygninger).

Neaermere opplysninger om energimerkeordningen
kan du finne pa www.energimerking.no.

For ytterligere rad og veiledning om effektiv energibruk, vennligst se www.enova.no/hjemme

eller ring Enova svarer pa tif. 800 49 003.
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Tiltaksliste:  Vedlegg til energiattesten

Attesten gjelder for felgende eiendom (Vedlegg 1)

Adresse: Imerslundmarka 44 Kommunenummer: 3403
Postnummer: 2323 Gardsnummer: 30

Sted: INGEBERG Bruksnummer: 6

Kommune: Hamar Seksjonsnummer: 0
Bolignummer: HO101 Festenummer: 0

Dato: 07.12.2023 8:54:09 Bygningsnummer: 152124732

Energimerkenummer: 88e7e720-a083-4dec-ad01-5ff63f3d3f5a

Bygningsmessige tiltak

Tiltak 1: Randsoneisolering av etasjeskillere

Kald trekk i randsonen av trebjelkelag kan utbedres ved a isolere bjelkelaget i randsonen. Utvendig kan man forsgke a tette
vindsperra nederst pa utsiden av veggen.

Tiltak 2: Termografering og tetthetsproving

Bygningens Iufttetthet kan males ved hjelp av metode for tetthetsmaling av hele eller deler av bygget. Termografering kan ogsa
benyttes for & kartlegge varmetap og lekkasjepunkter. Metodene krever spesialutstyr og spesialkompetanse og ma utfgres av
fagfolk.

Tiltak 3: Montering tetningslister

Luftlekkasjer mellom karm og ramme pa vinduer og mellom karm og derblad kan reduseres ved montering av tetningslister. Lister i
silikon- eller EPDM-gummi gir beste resultat.

Tiltak 4: Etterisolering av yttervegg

Yttervegg etterisoleres. Metode avhenger av dagens lgsning. For & sjekke vindtetting av yttervegg anbefales termografering og
tetthetspraving.

Tiltak 5: Isolering av innervegg mot uoppvarmet rom
Innervegg mot uoppvarmet rom i boligen isoleres.

Brukertiltak

Tiltak 6: Redusér innetemperaturen

Ha en moderat innetemperatur, for hver grad temperatursenkning reduseres oppvarmingsbehovet med 5 %. Mennesker er ogsa
varmekilder; jo flere gjester — desto starre grunn til & dempe varmen. Ha lavere temperatur i rom som brukes sjelden eller bare
deler av dggnet. Montér tetningslister rundt trekkfulle vinduer og derer (kan sjekkes ved bruk av myggspiral/rgyk eller stearinlys).
Sett ikke mebler foran varmeovner, det hindrer varmen i & sirkulere. Trekk for gardiner og persienner om kvelden, det reduserer
varmetap gjennom vinduene.

Tiltak 7: Vask med fulle maskiner
Fyll opp vaske- og oppvaskmaskinen far bruk. De fleste maskiner bruker like mye energi enten de er fulle eller ikke.

Tiltak 8: Luft kort og effektivt

Ikke la vinduer sta pa glatt over lengre tid. Luft heller kort og effektivt, da far du raskt skifta lufta i rommet og du unngar nedkjeling
av guly, tak og vegger.

Tiltak 9: Fyr riktig med ved

Bruk terr ved, god trekk, og legg ikke i for mye av gangen. Fyring i &pen peis er mest for kosens skyld. Hold spjeldet lukket nar
ovnen/peisen ikke er i bruk.



Tiltak 10: Tiltak utenders

Monter urbryter (koblingsur) pa motorvarmeren slik at den ikke star pa mer enn ngdvendig. Skift til sparepaerer. Sparepeerer pa 5,
7,11, 15, og 20 W tilsvarer gladelamper pa henholdsvis 25, 40, 60, 75 og 100 W, og de varer dessuten lenger, 8.000-15.000 timer
mot 1.000-2.500 timer for gledelamper. Det kan monteres fotocelle pa utebelysningen slik at det automatisk gar av/pa etter
dagslyset/mgarket. Eller det kan monteres bevegelsessensor slik at lyset kun gar pa ved bevegelse og slas av automatisk etter
forhandsinnstilt tid. For sn@smelteanlegg som kun er manuelt styrt av/pa eller ift. lufttemperatur kan det installeres automatikk slik
at sngsmelteanlegget bade er temperatur- og nedbgrsstyrt dvs. nar det registreres nedbgr og kulde samtidig.

Tiltak 11: Spar strem pa kjgkkenet

Ikke la vannet renne nar du vasker opp eller skyller. Bruk kjeler med plan bunn som passer til platen, bruk lokk, kok ikke opp mer
vann enn ngdvendig og sla ned varmen nar det har begynt & koke. Sla av kjgkkenventilatoren nar det ikke lenger er behov. Bruk
av microbglgeovn til mindre mengder mat er langt mer energisparende enn komfyren. Tin frossenmat i kjgleskapet.Kjgl - og frys
skal avrimes ved behov for & hindre ungdvendig energibruk og for hgy temperatur inne i skapet / boksen (nye kjglekap har ofte
automatisk avriming). Fjern stav pé kjgleribber og kompressor pa baksiden. Sla av kaffetraker nér kaffen er ferdig traktet og bruk
termos. Oppvaskmaskinen har innebygde varmeelementer for oppvarming av vann og skal kobles til kaldvannet, kobles den til
varmtvannet gker energibruken med 20 - 40 % samtidig som enkelte vaske - og skylleprosesser foregar i feil temperatur.

Tiltak 12: Sla av lyset og bruk spareparer

Sla av lys i rom som ikke er i bruk. Utnytt dagslyset. Bruk sparepaerer, spesielt til utelys og rom som er kalde eller bare delvis
oppvarmet.

Tiltak 13: Sla el.apparater helt av
Elektriske apparater som har stand-by modus trekker strem selv nar de ikke er i bruk, og ma derfor slas helt av.

Tiltak 14: Fglg med pa energibruken i boligen

Gjer det til en vane a fglge med energiforbruket. Les av maleren manedlig eller oftere for & veere bevisst energibruken. Ca
halvparten av boligens energibruk gar til oppvarming.

Tiltak 15: Velg hvitevarer med lavt forbruk

Nar du skal kjgpe nye hvitevarer sa velg et produkt med lavt stremforbruk. Produktene deles inn i energiklasser fra A til G, hvor A
er det minst energikrevende. Mange produsenter tilbyr na varer som gar ekstra langt i & veere energieffektive. A+ og det enda
bedre A++ er merkinger som har kommet for & skille de gode fra de ekstra gode produktene.

Tiltak 16: Bruk varmtvann fornuftig

Bytt til sparedusj hvis du ikke har. For a finne ut om du ber bytte til sparedus;j eller allerede har sparedusj kan du ta tiden pa fylling
av ei vaskebatte; nye sparedusjer har et forbruk pa kun 9 liter per minutt. Ta dusj i stedet for karbad.Skift pakning pa dryppende
kraner.Dersom varmtvannsberederen har nok kapasitet kan temperaturen i berederen reduseres til 70gr.

Tiltak pa saniteranlegg

Tiltak 17: Isolere varmtvannsrer

Uisolerte varmtvannsrer isoleres for a redusere varmetapet.

Tiltak utendors

Tiltak 18: Montere automatikk pa utebelysning

Det kan monteres fotocelle pa utebelysningen slik at det automatisk gar av/pa etter dagslyset/mgrket. Eller det kan monteres
bevegelsessensor slik at lyset kun gar pa ved bevegelse og slas av automatisk etter forhandsinnstilt tid.

Tiltak 19: Termostat- og nedborsstyring av sngsmelteanlegg

Sngsmelteanlegget er kun manuelt styrt, eller styres kun etter lufttemperatur. Det installeres automatikk slik at sngsmelteanlegget
bade er temperatur- og nedbersstyrt. Det kan veere i form av en temperatur- og sngfgler i bakken, med temperatur - og fuktfeler i
luften.Sngsmelteanlegget aktiveres kun ved behov dvs.nar det registreres nedber og kulde samtidig.

Tiltak 20: Skifte til sparepaerer pa utebelysning

Sparepeerer pa 5, 7, 11, 15, og 20 W tilsvarer gledelamper pa henholdsvis 25, 40, 60, 75 og 100 W. Sparepeerer gir like mye lys
som vanlige gledelamper, men bruker bare rundt 20% av energien. De varer dessuten lenger, 8.000-15.000 timer mot 1.000 -
2.500 timer for gledelamper.
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Tiltak 21: Montere urbryter pa motorvarmer
Det monteres urbryter (koblingsur) pa motorvarmeren slik at den ikke star pa mer enn ngdvendig.

Tiltak pa elektriske anlegg

Tiltak 22: Temperatur- og tidsstyring av panelovner

Evt. eldre elektriske varmeovner uten termostat skiftes ut med nye termostatregulerte ovner med tidsstyring, eller det
ettermonteres termostat / spareplugg pa eksisterende ovn. Dersom mange ovner skiftes ut ber det vurderes et system hvor
temperatur og tidsinnstillinger i ulike rom i boligen styres fra en sentral enhet.

Tiltak 23: Tidsstyring av panelovner

Elektriske varmeovner er utstyrt med termostat men har ikke automatikk for tidsstyring / nattsenkning av temperaturen. Dersom
ovnene er meget gamle kan det vurderes en utskiftning til nye ovner med termostat- og tidsstyring, eller det ettermonteres
spareplugg eller automatikk for tidsstyring pa eksisterende ovn.Dersom mange ovner skiftes ut bgr det vurderes et system hvor
temperatur og tidsinnstillinger i ulike rom i boligen styres fra en sentral enhet.

Tiltak pa varmeanlegg

Tiltak 24: Installere ny rentbrennende vedovn / peisinnsats, alternativt pelletskamin

| gamle vedovner / peiser med dgr utnyttes kun 30 - 55 % av energiinnholdet i veden, mens med nye rentbrennende vedovner
Ipeisinnsatser (som kom pa markedet i 1988) er virkningsgraden pa 70 - 80 %. Alternativt kan den gamle vedovnen / peisen skiftes
ut med en pelletskamin.Nye vedovner,peisinnsatser og pelletskaminer utnytter energien mer effektivt samt at
rgykgassforurensning og utslippene reduseres med inntil 90 % sammenlignet med gammel vedovn.De fleste pelletskaminer styres
av en romtermostat,slik at man kan stille inn gnsket temperatur.Kaminen kan starte og slokke av seg selv,0g mange kaminer kan
o0gséa programmere inn ukeprogram,med f.eks.nattsenkning.



EGENERKLARINGSSKIEMA

Til orientering vil dette skjema vare en del av salgsoppgaven

(Al €ENDOMSUEGLUING HWAE S| Ospiressnr [Q15230305]

(MERSLUNOMARMA HY

postrr. [RYR)| e [IngEREe g

Er det dpdsbo? ENei O sa
Salg ved fullmakt? [] Nei 4 Ja
Har du kjennskap til eiendommen? [] Nei [X] Ja

D iend | d .
et = | R \TA VE IDAHL

Nar kjppte du boligen? 20 ! i Hvor lenge har du bodd i boligen? —Ar_Mad

Har du bodd boligen siste 12 mnd? [] Nei B Ja

I'hvilket forsikringsselskap har du tegnet villa/husforsikring? I Polise/avtalenr,

Selger 1 Fornavn

JRRGEN VEIDAHL | exeman [ STORMCEN

Selger 2 Fornavn | [ Etternavn

SPPRSMAL FOR ALLE TYPER EIENDOMMER (sp@rsmal som besvares med «Ja», skal beskrives naermere i «Beskrivelse»)

dl. Kjenner du til om det er/har vaert feil tilknyttet vitrommene, f.eks. sprekker, lekt je, rate, lukt ellersoppskader?
- -~ i
O nei Ria Beskrivelse \\’Q ! ﬂ US ! glo‘-\u_\. / Ty g\‘g‘t\ SK’L\UN .
2. Kjenner du til om det er utfart arbeid pa bad/vatrom? Hvis nei, g4 til punkt 3. —
,B\Nei i Beskrivelse [

2.1 Redegijar for drstallet og hva som ble gjort:

Beskrivelse

2.2 Ble tettesjikt/membran/sluk oppgradert/fornyet?

O nei [JJa Beskrivelse

23 Hvem er arbeidet utfart av? Eventuelt firmanavn og navn p3 héndverker opplyses.
Beskrivelse

24 Er arbeidet, eller deler av arbeidet, utfgrt av ufaglart eller ved egeninnsats/dugnad?
[ Nei [J1a Beskrivelse [

2.5 Er forholdet byggemeldt? [] Nei []1a

3. Kjenner du til om det er/har veert tilbakeslag av avigp isluk ellerli de?
ﬂNei [ia Beskrivelse
4, Kjenner du til om det er feil ved/utfart arbeid/eller vaert kontroll p3 vann/avlgp? Hvis nei, ga videre til punkts5.

E'Nei [Jia Beskrivelse L

Initialer selger: w Initialer kjpper (ved oppgjersoppdrag):
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4.1 Er arbeidet utfgrt av ufaglart eller ved egeninnsats/dugnad?

[ONei (J1a Beskrivelse —‘
4.2 Hvem er arbeldet utfrt av? Eventuelt firmanavn og navn pa handverker opplyses.

Beskrivelse L |
5. Kjenner du til om det er/har vaert problemer med drenering, fuktinnsig, gvrig fukt eller fuktmerker i underetasjen/kjellere?

One@e e [NOR Sl 1 WA, twie. oMotk deepgsiis.
6. Kjenner du til om det er/har vaert problemer med ildsted/skorstein/pipe, f.eks. darlig trekk, sprekker, palegg, fyringsforbud ellerlignende?

mei [Ja Beskrivelse l —I
7. Kjenner du til om det er/har vaert f.eks. sprekker | mur, skjeve gulv eller lignende?

One s omovese [Sgel-tder | W | SertWiac 1 aurpuSS v/ Glunmmn,
8. Kjenner du til om det er/har veert sopp/rateskader/insekter eller skad dyr i boligen som: rotter, mus, maur eller lignende?

ml"iei Oia Beskrivelse |
9. Kjenner du til om det er/har vaert skjeggkre i boligen?

&Nei ia |_ I
10. Kienner du til om det er/har vaert utettheter i terrasse/garasje/tak/fasade?

&Nei ia Beskrivelse L ‘
10.1 Har det vaert utfert arbeid pa taktekking/takrenner/beslag? Hvis ja; beskriv hvilke tiltak som er utfgrt.

OInei 30 Beskrivelse L\\\\f —\0‘_\&_},‘_&\’\\’\;\@ C(n, [qq / |
10.2 Hvem er arbeidet utfgrt av? Eventuelt firmanavn og navn pd handverker opplyses.

Beskrivelse ‘ U Ssb\w | "\'f O‘i 3 \7”(‘?@{"’ PU\ ‘Q%U\ i r\rl Sﬁ+§ - |
11, Kjenner du til om det er/har vaert utfgrt arbeider p& el-anlegget eller andre ir lasjoner (f.eks. oljetank, sentralfyr, ventilasjon)?

Hvis nei, ga videre til punkt 12.

[J Nei fpd la Beskrivelse m S0 g‘h)ef\ﬂ, nj y SW-’Q’UV"\. .
11.1 Hvem er arbeidet utfgrt av? Evemuel!%rganaﬁ}g navn p ndve;keropplyses. ol ovw s‘ m ™M SO\N\. 6"\" U-F l“{! Sa‘mab«

s [Enprinnsels owv _uloslert av nowe ronde el
11.2 Foreligger det samsvarserklzering (i henhold til forskrift om elektriske lavspenningsanlegg)?

Bdnei Oa Beskrivelse L 7 l
12. Kjenner du til om det er utfart kontroll av el-anlegget og/elier andre installasjoner {f.eks. oljetank, sentralfyr, ventilasjon, varmepumpe)?

mNei Oia Beskrivelse L ’
13. Kjenner du til om ufaglaerte har utfgrt arbeider som normalt ber utfgres av faglaerte personer, utover det som er nevnt tidligere (f.eks. pa

drenering, murerarbeid, temrerarbeid etc)?

[Inei Dd1a Beskrivelse &Q&:}‘\‘ AW \V o \{ ﬁe;\ J"T‘Q Jnn . |

-

14. Har du ladeanlegg/ladeboks for elbil i dag?

NNei Oia Kommentar | I
15. Kienner du til forslag eller vedtatte reguleringsplaner, andre planer, nabovarsel eller offentlige vedtak som kan medfare endringer i bruken av

i nen eller av eiendommens omgivelser?
CInei B4ua Beskrivelse J MQ‘SSQI\I U'\\N:‘Bf \S_Q_ Owy OW\%W}“‘ . _l
Initialer selger: [/ ij Initialer kjgper (ved oppgj@rsoppdrag): 2



16. Kjenner du til om det foreligger pdbud/heftelser/krav/manglende tillatelser vedrgrende eiendommen?

Ei\lei Oia Beskrivelse | I
17. Er det nedgravd oljetank pd eiendommen?

KNei [Ola Beskrivelse I I
17.1 Huvis ja, har kommunen gitt dispensasjon til at den nedgravde oljetanken kan bli liggende, for eksempel ved at den nedgravde oljetanken tammes,

saneres eller fylles igjen med masser?

CINei [Jia Kommentar —|
18. Selges eiendemmen med utleiedel, leilighet eller hybel e.1.? Hvis nei, g videre til punkt 18.2.

D Nei [Ja Beskrivelse 4]
18.1 Hvis ja, er ovenfor nevnte godkjent for utleie hos bygningsmyndighetene?

I Nei [JJa Beskrivelse J |
18.2 Er det foretatt radonmaling? Hvis ja, hva er radonverdien?

[ Nei [J1a Beskrivelse I_ Siste malte radonverdi
19, Kjenner du til om det er innredet/bruksendret/bygget ut kjeller eller loft eller andre deler av boligen? Hvis nei, g4 videre til punkt20.

aNei Oa Beskrivelse l |
19.1 Er innredningen/utbyggingen godkjent hos bygni yndigh ?

COnei [JJa Beskrivelse —I
20. Kjenner du til manglende brukstillatelse eller ferdigattest?

M Nei []1Ja Beskrivelse I _‘
21. Kjenner du til om det foreligger skaderapporter/tilstandsvurderinger eller utfgrte malinger?

] Nei ﬂ]a Beskrivelse ‘ \’-e(&\ -—/ \ oh‘\k:;\[}h\‘\b‘k‘ ‘?‘ Ch \}UT\’\ aoa-\ p ]
22. Er det andre forhold av betydning ved eiendommen som kan vre relevant for kjgper 4 vite om {f.eks. rasfare, tinglyste forhold eller private

avtaler)? Hvis ja, redegjor:

P Nei [J1a Beskrivelse }

SP@RSMAL FOR BOLIG | SAMEIE/BORETTSLAG/BOLIGAKSJESELSKAP:

23, Kjenner du til om sameiet/laget/selskapet er involvert i tvister av noe slag?

[ Nei [J)a Beskrivelse l ‘
24, Kjenner du til vedtak/forslag til vedtak om forhold vedr. eiendommen som kan medfgre gkte felleskostnader/gktfellesgjeld?

CINei [(JJa Beskrivelse [ -’
25. Kjenner du til om det er/har vaert sopp/rateskader/insekter/skadedyr i iet/laget/selskapet (fell eal eller i andre baliger) som: rotter, mus,

maur eller lignende?

O nNei [Jua Beskrivelse [ I
26. Kjenner du til om det er/har vart skjeggkre i sameiet/laget/selskapet {fellesareal eller i andre boliger)?

~ |

O Nei (JJa Beskrivelse

TILLEGGSKOMMENTAR (Er det behov for plass til flere kommentarer, skal disse skrives p& eget ark)

leg bekrefter at opplysningene er gitt etter beste skjgnn. Jeg er kjent med at dersom jeg har gitt ufullstendige, urlktige eller

misvisende opplysninger om eiendommen, vil selskapet kunne sgke hel eller delvis regress for sine utbetalinger eller redusere

sitt ansvar helt eller delvis, jfr. vilkar for bollgselgerforsikring punkt 7.1 og forsikringsavtaleloven kapittel 4.

Jeg er orientert om mitt mulige ansvar som selger etter avhendingsloven, eventuelt etter kigpsioven (aksjeboliger), og om forsikringsgiver sitt
boligselgerforsikringstilbud. Jeg er kiar over at avtale om forsikring er bindende. Jeg er ogsa klar over at premietilbudet fprst kan paberopes nir boligen er
solgt(budaksept). Premietilbudet som er gitt av megler er bindende for forsikringsgiver i 6 ~ seks — maneder fra oppdragsinngaelse med megler. Etter dette
vl premien og forsikringsvilkirene kunne justeres. Nar premietilbudet ikke lenger er bindende for forsikringsselskapet m4 egenerklaeringsskjemaet signeres
pé nytt og eventuelle endringer pafgres. Det vil da vaere forsikringspremien ogforsikringsvilkarene pa ny signeringsdato som legges til grunn.

Initialer selger: J V Initialer kipper (ved oppgj@rsoppdrag):
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Det kan ikke tegnes boligselgerforsikring ved salg av boligeiendom i fpigende tilfeller:

- mellom ektefeller eller slektninger i rett oppstigende eller nedstigende linje, sgsken, elfer

- mellom personer som bor eller har bodd pa boligeiendommen og/eller

- ndr salget skjer som ledd i sikredes naringsvirksomhet/er en nazringseiendom

- etter at boligeiendommen er lagt ut for salg

- ved salg av helars- og fritidsbolig ma det foreligge en tilstandsrapport som er i henhold til Forskrift til avhendingslova {tryggere bolighandel)
Forsikringsselskapet kan ved skriftlig samtykke akseptere tegning av forsikring ogsé i ovennevnte tilfeller,

Dersom selskapet ikke har gitt skriftlig samtykke, kan erstatningen bortfalle.

Ved appgigrsoppdrag trer forsikringen i kraft ndr kontrakten er signert av begge parter, begrenset til siste 12 maneder far overtakelse.

Y

For pvrig oppfordrer selger p ielle kjppere til 3 undersgke eiendommen grundlg, jfr. avhendingstovens § 3-10 og kjpps! §20 (aksjebolig

)

B leg gnsker & tegne boligselgerforsikring, og bekrefter & ha mottatt og lest forsikringsvilkarene og infarmasjonsbrosjyre
til selger i forbindelse med tegning av boligselgerforsikring. Forsikringen trer i kraft p3 det tidspunkt det foreligger en
budaksept mellom partene, begrenset til tolv maneder fgr overtagelse. Ved oppgj@rsoppdrag trer forsikringen i kraft nar
kontrakten er signert av begge parter, begrenset til siste 12 maneder far overtakelse. leg bekrefter med dette at
eiendommen ikke er en naringseiendom, at den ikke selges som ledd i naringsvirksomhet eller mellom ektefeller eiler
slektninger i rett oppstigende eller nedstigende linje, s@sken, eller mellom personer som bor eller har bodd pa
boligeiendommen.

Gyldig forsikring forutsetter at det for heldrs- og fritidsbolig foreligger tilstandsrapport som er i henhold til Forskrift til
avhendingslova (tryggere bolighandel). Forsikringen er ugyldig dersom den tegnes i strid med forsikringsvilkarene. Jeg
erinnforstatt med at eiendomsmegleren ikke har fullmakt til & gjgre unntak fra ovennevnte begrensninger. leg er
oppmerksom pa at 8% av total forsikringskostnader honorar til Séderberg & Partners.

leg gnsker ikke § tegne boligselgerforsikring, men megler har tilbudt meg & tegne slik forsikring.

leg kan ikke tegne baligselgerforsikring ihht, vilkar,
O

P 6/(1 -2033 | T HANMBE

Signatur selger 1: Signatur selger 2:

sHmily

Initialer selger: Vg Initialer kjgper (ved oppgjersoppdrag):
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Advokatforeningen EIENDOM NORGE

OVERSIKT OVER LAS@RE OG TILBEH@R TIL EIENDOMMEN

Oversikten er utarbeidet av Norges Eiendomsmeglerforbund, Eiendom Norge og Advokatforeningens
Eiendomsmeglingsgruppe, og er gjeldende fra 1. januar 2020.

Generelt
Lov om avhending av fast eigedom (avhendingslova/avhl.) av 3. juli 1992 regulerer kjgper og selgers
rettigheter og plikter ved overdragelse av fast eiendom og andeler i borettslag.

| henhold til avhl. § 3-4 skal eiendommen, nar annet ikke er avtalt, overdras med innredninger og
utstyr som etter lov, forskrift eller annet offentlig vedtak skal fglge med. Det samme gjelder varig
innredning og utstyr som enten er fastmontert eller er saerskilt tilpasset bygningen, jf. avhl. § 3-5.
Loven inneholder ingen detaljert oversikt over hva som omfattes av «innredning og utstyr», og over
hva som skal regnes som «fastmontert eller szerskilt tilpasset».

Partene kan fritt avtale hva som skal fglge med eiendommen ved salg. Bransjens liste over lgsgre og
tilbehgr som skal fglge med eiendommen, er en del av avtalen mellom kjgper og selger dersom ikke
annet er opplyst i salgsoppgaven, kjgper har tatt forbehold i bud eller avtale pa annen mate er
inngatt. Der intet annet er avtalt, vil Igsgre og tilbehgr medfglge slik dette fremkommer av avhl. § 3-4
og § 3-5 og denne oversikt.

Produkter og installasjoner som medfglger overdras uten noen form for garantier, utover eventuell
gjenverende leverandgrgaranti.

Dersom det er noe i nedenstdende liste som ikke finnes pa eiendommen, vil det heller ikke medfglge.

1. HVITEVARER medfglger der dette er spesielt angitt i salgsoppgaven.
2. HELDEKKENDE TEPPER fglger med uansett festemate.

3. VARMEKILDER, slik som ovner, kaminer, peiser, varmepumper og panelovner, fglger med uansett
festemate. Frittstaende biopeiser/varmeovner og terrassevarmere medfglger ikke. Det fglger ikke
med varmekilder i rom som ikke har vegg- eller fastmonterte varmekilder pa visning.

4. TV, RADIO OG MUSIKKANLEGG. TV-antenner og fellesanlegg for TV, herunder parabolantenne, og
tuneren/dekoder/tv-boks medfglger der dette eies av selger. Veggmontert TV/flatskjerm med
tilhgrende festeordning samt musikkanlegg fglger ikke med (se ogsa punkt 12).

5. BADEROMSINNREDNING/UTSTYR. Badekar, dusjkabinett, dusjvegger, alle fastmonterte speil og
hyller, fastmonterte glass- og handkleholdere, herunder handklevarmere samt baderomsinnredning,
medfglger.

6. GARDEROBESKAP medfglger, selv om disse er Igse. Fastmonterte garderobehyller og knagger

medfglger. Innredning i garderobeskap, for eksempel lgse eller fastmonterte tradkurver, hyller,
stenger og lignende, medfglger.



7. KIGKKENINNREDNING medfglger, herunder ogsa apne, fastmonterte hyller og lgs eller fastmontert
kiokkengy.

8. MARKISER, PERSIENNER og annen type innvendig og utvendig solskjerming, gardinoppheng,
lamellgardiner og liftgardiner medfglger.

9. AVTREKKSVIFTER av alle slag, samt fastmonterte aircondition/ventilasjonsanlegg, medfglger.
10. SENTRALST@VSUGER medfglger med komplett anlegg, herunder slange, munnstykke mm.

11. LYSKILDER. Kupler, lysstoffarmatur, fastmonterte "spotlights", oppheng og skinner med spotlights
samt utelys og hagebelysning medfglger. Vegglamper, krokhengte lamper, lysekroner, prismelamper
og lignende som er koblet til sukkerbit eller stikkontakt fglger likevel ikke med.

12. INSTALLERTE SMARTHUSL@SNINGER med sentral som styrer lys, varme, lyd o.l., samt tilhgrende
tradlgse enheter som brytere, sensorer, kameraer, integrerte hgyttalere el. medfglger. Enkle
lysstyringssystem f.eks. med en sentral som kun styrer lyspaerer eller smartpaerer montert i sokkel
medfglger likevel ikke.

13. UTVENDIGE S@PPELKASSER og eventuelt holder/hus til disse medfglger.
14. POSTKASSE medfglger.

15. UTEND@RS INNRETNINGER slik som flaggstang, fastmontert tgrkestativ, samt andre faste
utearrangementer som f.eks. badestamp, boblekar/jacuzzi og liknende utendgrs kar, lekestue,
lekestativ, utepeis, fastmontert trommel til vannslange, medfglger. Guidekabel/avgrensingskabel til
robotgressklipper medfglger, men robotgressklipper og ladestasjon for denne medfglgerikke.

16. FASTMONTERT VEGGLADER/LADESTASJON TIL EL-BIL medfglger uavhengig av hvor laderen er
montert.

17. SOLCELLEANLEGG med tilhgrende teknisk infrastruktur medfglger.
18. GASSBEHOLDER til gasskomfyr og gasspeis medfglger.

19. BRANNSTIGE, BRANNTAU, feiestige og lignende medfglger der dette er pabudt. Lgse stiger
medfglger ikke.

20. BRANNSLUKNINGSAPPARAT, BRANNSLANGE og R@YKVARSLER medfglger der dette er pabudt.
Det er eier og brukers plikt til 3 se til at utstyret forefinnes pa enhver eiendom. Hvis annet ikke er
uttrykkelig avtalt, skal dette derfor alltid fglge med ved salg av eiendom.

21. SAMTLIGE N@KLER til eiendommen som selger er i besittelse av skal overleveres kjgper pa
overtakelsen, herunder ngkler til eventuelle boder, uthus, garasjeportapner e.l. Lases boder, uthus
e.l. med hengelas, skal 1as og ngkler til disse medfglge.

22. GARASJEHYLLER, bodhyller, lagringshyller og oppheng til bildekk medfglger safremt de er
fastmontert.

Planter, busker og treer som er plantet pa tomten, eller fastmonterte kasser og lignende er en del av
eiendommen og medfglger i handelen.



HELP Boligkjoperforsikring

Boligkjoperforsikring
Advokathjelp ved boligkjopet og i 5 &r fremover.
Er kjopers motvekt til selgers boligselgerforsikring.
Gir deg advokathjelp hele veien fil rettskraftig

dom, om nedvendig.

Boligkjoperforsikring PLUSS
Advokathjelp ved boligkjopet og i 5 &r fremover.
Er kjopers motvekt til selgers boligselgerforsikring.
Gir deg advokathjelp hele veien fil rettskraftig
dom, om nedvendig.

Advokathjelp i de viktigste rettsomradene
i privatlivet.

PLUSS gir boligeiere sterkt rabattert advokathjelp.
Be om r&d eller hjelp i retten nér du trenger det fra
Norges viktigste advokatmiljo for privatpersoner.

PLUSS kan bare tfegnes samtidig med
boligkjoperforsikringen, og koster kun kr 2 800 i
tillegg. PLUSS fornyes érlig - om du onsker det.

Borettslag/aksjeleilighet: Kr5900
Selveierleilighet/rekkehus: Kr 8 900
Ene-/tomanns-/fritidsbolig, tomt: Kr12 900

Rettsomrdder du far hjelp med

Samboeravtale, ektepakt og arv

Forbrukerkjop og h&ndverkertjenester

Utleie og naboforhold

Tomtefeste, veirett og andre servitutter

Plan- og bygningsrett

Skatt ved oppussing, ufleie og eiendomssalg

Tilgang fil digitale juridiske avtaler via Min side

((% i . “o M : 2

Reftt skal veere rett. For alle.

Fro & vurdere om vi hadde rad til advokat,

kunhe vi vurdere om vi hadde r&d fil ny sofa.

103

Boligkjoperforsikring tegnes
hos eiendomsmegler senest
ved kontraktsignering og
gir rett til advokathjelp

inntil 5 &r etter overtakelse.
Forsikringen betales

som del av oppgjoret

ved boligkjopet. PLUSS-
dekningen fornyes arlig ved
faktura fra HELP.

Egenandel kr 4 000 péloper
ved takst, tvist eller 10 timer
advokatbistand, avhengig
av hva som kommer forst.
Meglerforetaket mottar

kr 3200/3 600/3 500 i
kostnadsgodtgjorelse,
avhengig av boligtype, samt
et tillegg pd kr 1000 ved salg
av PLUSS.

Vi tar forbehold om pris- Har du spersmal?

og vilkdrsendringer. Hvis Kontakt HELP p&
premien ikke er innbetalt help.no/minside,
ved overtakelse, vil avtalen telefon 22 99 99 99

bli kansellert. For fullstendig ~ eller epost post@help.no

informasjon om dekning og
vilkr, se help.no

GOHFID
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Viktige endringer |
avhendingsloven

Den 1. januar 2022 ble avhendingsloven endret pd viktige punkter for bade kjoper og selger.
Samtidig fikk vi en ny forskrift som regulerer jobben en takstmann skal gjore. Den nye forskriften
stiller strengere krav til tilstandsrapportene som er en viktig del av kontrakten ved boligsalg.
HELP, landets storste advokatmiljo for boligkjopere, har laget en kort innfering i de nye reglene.

Forbudt & selge bolig “som den er”

Du har kanskje hort at de fleste brukte boliger har veert solgt «<som de er»? Dette forbeholdet innebar at
selger fraskrev seg ansvar for skjulte feil og mangler. Det var bare hvis selger hadde holdt tilbake eller gitt
uriktig informasjon, eller hvis boligen var i vesentlig dérligere stand at kjoper kunne n& frem med et krav
mot selger.

Fra 1. januar 2022 kan ikke selger lenger ta generelle forbehold av «<som den er>-typen. Dette betyr at
ndr vi da skal vurdere om en bolig har en mangel, m& vi vurdere grundig hva som fremgdr av
kjopsavtalen. Med kjppsavtalen menes alle dokumenter og opplysninger som tilbys for kjopet, ogsé FINN-
annonsen og alle vedleggene fil salgsoppgaven. Hvis kjspsavtalen ikke gir et klart svar (av typen “Det
folger egen parkeringsplass med leiligheten” eller “Badet er renovert av fagfolk”), mé& vi vurdere hva
kjioper kan forvente basert pa blant annet eiendommens synlige tilstand, alder, opplysningene som er gitt
ved salget, feilenes art, karakter og omfang.

Egenandel

Avhendingsloven har ogsd fatt en ny bestemmelse om egenandel. Egenandelen slér forst inn nar det er
pavist at eiendommen har en mangel. N&r det er et avvik fra kontrakten som utgjer en mangel, skal
oppgjoeret reduseres med 10 000 kroner, uavhengig av om utbedringskostnadene er hoye eller lave. Dette
innebaerer blant annet at kjoper ikke kan rette krav mot selger hvis det koster mindre enn 10 000 kroner
& utbedre mangelen.

Selv om utbedringskostnadene er hoye, kan det likevel tenkes at feil ved boligen ikke utgjor mangler etter
loven. Dette avhenger av hva som er avtalt mellom partene, og hva kjeper kan forvente basert pé& de
momentene vi har nevnt over.

Nytt om tilstandsrapporter

Tidligere ble det ikke stilt noen konkrete krav til hva en filstandsrapport skulle inneholde og hvordan
den skulle se ut. Defte hadde som konsekvens at tilstandsrapportene varierte i innhold og kvalitet. | den
nye forskriffen il avhendingsloven stilles det en rekke krav for at en filstandsrapport skal regnes som

e ¢ HELP

Rett skal vaere rett. For alle.
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Forts. Viktige endringer i avhendingsloven

Opplysningene i filstandsrapporten skal gis p& en forbrukervennlig méte, og det er beskrevet hva
takstmannen skal vurdere og hvordan noen av undersgkelsene skal gjiennomfores.

Vihar tro pd at kiopere né vil f& bedre informasjon i forkant av salget og dermed et bedre beslutningsgrunnlag.

Kjopers undersokelsesplikt lovfestes

Avhendingsloven har ogsd fatt en regel om undersokelsesplikt for kjoper. Regelen tydeliggjer at kjoperen
skal anses & kjenne fil forhold som er tydelig beskrevet i tilstandsrapporten eller annen relevant
salgsdokumentasjon. Det fremgdr av loven at kjoperen ikke kan klage p& awvvik hvis disse er tydelig
beskrevet i salgsdokumentasjonen, uavhengig av om kjoperen faktisk har satt seg inn i denne.

Det er derfor sveaert viktig at kjoper setter seg godt inn i alle dokumenter og opplysninger som tilbys i forkant
av kjepet. Hvis det er noe du ikke forstar, anbefaler vi at du stiller spersmal til selger og/eller eiendoms-
megler. Dersom det er gitt motstridende opplysninger i salgsdokumentene, m& du underseke hvilke av
opplysningene som er korrekte, og eventuelt ta forbehold dersom motstriden ikke avklares. Du kan ikke
velge & holde deg til den opplysningen du liker best.

Arealavvik

Avhendingsloven har ogsé fatt en ny bestemmelse om arealavvik innenders. Helt kort betyr endringen
at eiendommen har en mangel hvis opplysningene om storrelse i salgsdokumentene ikke er riktig. Det er
en forutsetning at avviket utgjer mer enn 2 % og minst én kvadratmeter, og at selgeren ikke godtgjer at
opplys-ningene ikke har hatt betydning for kjoperen.

Viktig for kjoper & vaere klar over
Advokatene i HELP er forngyde med regelendringer som bidrar til at kjoper fér bedre informasjon. Dette kan
redusere antall konflikter i etterkant av boligkjopet.

Selv. om selgers ansvar nd har blitt utvidet, er det ikke slik at alle feil er mangler etter
avhendingsloven. Det er pdregnelig med noen feil ved boligen p& grunn av alder, slitasje, osv., og det
som er opplyst ved salget, er naturligvis ikke mangler. Jo eldre boligen er, desto vanligere er det & avdekke
feil. Det er sveert viktig & lese salgsoppgaven noye. Hvis det er gitt konkrete risikoopplysninger om bestemte
bygningsdeler, er det pareg-nelig & mdtte utbedre disse og denne kostnaden maé kjoper dekke selv.

Hvis du har boligkjeperforsikring hos HELP, vil vére advokater hjelpe deg med & vurdere om du kan rette

et krav mot selger/selgers boligselgerforsikringsselskap. Dersom det er sannsynlig at du vil né frem med et
krav, forfolger vi saken for deg til den er lgst.

O HELP

Rett skal veere reft. For alle.
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Forbrukerinformasjon om budgivning

Sist oppdatert med virkning fra 1. januar 2014, i forbindelse med ikraftiredelse av endringer i eiendomsmeglingsforskriften.
Informasjonen er utarbeidet av Forbrukerombudet, Forbrukerradet, Den Norske Advokatforening ved Eiendomsmeglingsgruppen,
Eiendomsmeglerforetakenes Forening og Norges Eiendomsmeglerforbund, pa grunnlag av blant annet forskrift om eiendoms-
megling § 6-3 og § 6-4.

Nedenfor gis en oversikt over de retningslinjer som forbrukermyndighetene og organisasjonene anbefaler benyttet ved budgivning
pa eiendommen. Avslutningsvis gis ogséa en kort oversikt over de viktigste rettsreglene tilknyttet budgivning.

For det legges inn bud pa eiendommen oppfordres budgiver til & sette seg inn i all relevant informasjon om eiendommen,
herunder eventuell salgsoppgave og teknisk rapport med vedlegg.

Gjennomfgring av budgivning

1.

w

Pa forespgrsel vil megler opplyse om
aktuelle bud pa eiendommen, herunder om
relevante forbehold.

Alle bud skal inngis skriftlig til megler, som
formidler disse videre til oppdrags-

giver. Kravet til skriftlighet gjelder ogsa
budforhgyelser og motbud, aksept eller
avslag fra selger. Fgr formidling av bud til
oppdragsgiver skal megler innhente gyldig
legitimasjon og signatur fra budgiver.
Kravet til legitimasjon og signatur er oppfylt
for budgivere som benytter e-signatur, eks-
empelvis BanklD eller MinID. Med skriftlige
bud menes ogsa elektroniske meldinger
som e-post og SMS néar informasjonen i
disse er tilgjengelig ogsa for ettertiden.

. Et bud bgr inneholde eiendommens

adresse (eventuelt gnr/bnr), kipesum,
budgivers kontaktinformasjon, finans-
ieringsplan, akseptfrist, overtakelsesdato
og eventuelle forbehold som for eksempel
usikker finansiering, salg av ndveerende

bolig ol. Normalt vil ikke et bud med for-
behold bli akseptert fgr forbeholdet er
avklart. Konferer gjerne med megler fgr
bud avgis.

. Megler skal legge til rette for en forsvarlig

avvikling av budrunden. | forbrukerforhold
(dvs. der oppdragsgiver er forbruker) skal
megleren ikke formidle bud med kortere
akseptfrist enn kl. 12.00 fgrste virkedag
etter siste annonserte visning. Etter denne
fristen bgr budgivere ikke sette en kortere
akseptfrist enn at megler har mulighet til,
sa langt det er ngdvendig, & orient-

ere oppdragsgiver, budgivere og @vrige
interessenter om bud og forbehold. Det
bar ikke gis bud som diskriminerer eller
utelukker andre budgivere. Dersom bud
inngis med en frist som &penbart er for kort
til at megleren kan avvikle budrunden pa en
forsvarlig mate som sikrer oppdragsgiver
og interessenter et tilstrekkelig grunnlag
for sine handlingsvalg, vil megler frarade
budgiver a stille slik frist.

Viktige avtalerettslige forhold

1.

2.

Det eksisterer ingen angrerett ved salg/kjgp
av fast eiendom.

Nar et bud er innsendt til megler og han har
formidlet innholdet i budet til selger (slik at
selger har fatt kunnskap om budet), kan
budet ikke kalles tilbake. Budet er da bind-
ende for budgiver frem til akseptfristens
utlgp, med mindre budet fgr denne tid
avslas av selger eller budgiver far melding

om at eiendommen er solgt til en annen
(man ber derfor ikke gi bud pa flere eien-
dommer samtidig dersom man ikke gnsker
a kjgpe flere enn en eiendom).

3. Selger star fritt til & forkaste eller akseptere

ethvert bud, og er for eksempel ikke forplik-
tet til & akseptere hgyeste bud.

a

o

©

[€)]

. Megleren vil uoppfordret gi sin vurdering av

det enkelte bud overfor oppdragsgiveren,
nar budet er gitt innenfor fristene i punkt 4.

Megleren skal sa langt det er ngdvendig og
mulig holde budgiverne skriftlig orientert
om nye og hgyere bud og eventuelle for-
behold. Megler skal sa snart som mulig
bekrefte skriftlig overfor budgivere at
budene deres er mottatt.

Etter at handel har kommet i stand, eller
dersom en budrunde avsluttes uten at
handel er kommet i stand, kan en budgiver
kreve kopi av budjournalen i anonymisert
form.

Kopi av budjournal skal gis til kigper og
selger uten ugrunnet opphold etter at
handel er kommet i stand. Dersom det er
viktig forbudgiver & bevare sin anonymitet,
bgr budet fremmes gjennom fullmektig.

Nar en aksept av et bud har kommet frem
til budgiver innen akseptfristens utlgp er det
inngatt en bindende avtale.

. Husk at ogsé et eventuelt bud fra selger

til kjoper (sakalte "motbud"), avtalerettslig
er et bindende tilbud som medfgrer at det
foreligger en avtale om salg av eiendom-
men dersom budet i rett tid aksepteres av
Kjgper.



Budskjema akuiv.

For eiendommen:

Adresse: 'merslundmarka 44 Meglerforetak: Aktiv Eiendomsmegling
2323 INGEBERG Saksbehandler: Sindre llseth Heia
Telefon: 91595510
Oppdragsnummer: 1213230205 E-post: sindre.ilseth.heia@aktiv.no

Undertegnede gir herved fglgende bud pa ovennevnte eiendom:
Kjgpesum: Kr.

Belgp med bokstaver: Kr.

+omkostningert iht. opplysninger i salgsoppgaven

Dette budet er bindende for undertegnede frem til og med den: Kl.

Dersom annet ikke er angitt gjelder budet til kl. 15.00 farste virkedag etter siste annonserte visning. | forbrukerforhold vil bud med kortere akseptfrist enn til kl. 12.00
forste virkedag etter siste annonserte visning ikke bli videreformidlet til selger.

Eventuelle forbehold:

Undertegnede er kjent med at selger stér fritt til @ godta eller forkaste ethvert bud. Likeledes er undertegnede klar over at budet er bindende for budgiver nar det
er kommet til selgers kunnskap. Handelen er juridisk bindende for begge parter dersom budet aksepteres innen akseptfristen. Undertegnede er kjent med at
budjournalen vil bli forelagt kjgper og selger nar handel er sluttet.

@nsket overtakelsesdato:

Budet baseres pa opplysninger og salgsvilkar som fremkommer av salgsoppgave datert:

Kjepet vil bli finansiert slik: 07.12.2023

Laneinstitusjon: Referanse og tlf nr.:

Lant kapital: Kr.:
Egenkapital: Kr.:
Totalt: Kr.:

Egenkapital bestér av: D Salg av ndveaerende bolig eller fast eiendom D Disponibelt kontantbelgp (bankinnskudd)
Jeg gir bud som: D Forbruker D Ledd i neeringsvirksomhet / juridisk person (selskap)

Jeg samtykker til bruk av elektronisk kommunikasjon: D Ja D Nei

Navn: Navn:

Fedselsnr. (11 siffer): Fedselsnr. (11 siffer):

Adresse: Adresse:

Postnr.: Sted: Postnr.: Sted:
TIf. E-post: TIf. E-post:
Dato.: Sign: Dato.: Sign:

Kopi av legitimasjon Kopi av legitimasjon




akuiv.

Tar deg videre



