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Eiendomsmegler MNEF / Partner

Vibeke Voksoy

Mobil 402 23800
E-post  vibeke.voksoy@aktiv.no

Aktiv Eiendomsmegling Klgfta

Trondheimsvegen 84, 2041 Klgfta. TLF. 63 94
26 50

Nokkelinformasjon

Prisant.: Kr 700 000,-

Total ink omk.: Kr 700 000,

Selger: Nannestad Kommune
Salgsobjekt: Industri

Eierform: Eiet

Byggear: 1973

Tomtstr.: 875.7 m?

Soverom: 0

Gnr./bnr. Gnr. 95, bnr. 119
Oppdragsnr.: 1205250357
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ASGREINA / NANNESTAD -
Tidligere renseanlegg med
attraktiv beliggenhet -
Stort potensiale - 876 kvm

Tidligere renseanlegg med attraktiv beliggenhet pa Asgreina

Eiendommen er oppf@rt i 1973 og tilbygd i 1989 og inneholder
hall,kontor, silotarn og bad

Det er mye infrastruktur pa eiendommen som vil vaere sveaert kostbart
a flytte da det er VA i grunn, stem med hgystpent, trafo,
fordelingsgrefter og avtale med Telenor vedrgrende automatkiosk

Eiendommen har med sin beliggenhet i neerheten av offentlige skoler
/ service tilbud som skoler, barnehager i et boligomrade et godt
potensiale for mindre bedrifter / entreprengrer som jobber opp mot
omradet eller har behov for lagring av utstyr rettet mot mindre drift i
omradet

Bygningen har et godt potensiale for noe endringer slik at det blir mer
brukervennlig og kan utnyttes for eksempel til & kunne lagre
mellomstort utstyr / varebiler eller lignende
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Om eiendommen

Om boligen

Areal

90 kvm BRA

lkke malbare arealer

Arealer av kummer er ikke medtatt da dem ved befaring var fulle av vann slik at det
ikke lot seg komme ned i dem.

Areal av silotarn er kun malt for grunnplan innvendig og det er pa 5m?

Tilbygget fra ca 1989 er pa 23m?

Innvendig hgyde er malt flere steder og viser at det er varierer fra 2,20 til 2,35m.

Tomtetype
Eiet

Tomtestgrrelse
875.7 m?

Tomtebeskrivelse
Areal av tomt er iht kommunalt kart av hvor beregnet areal er oppgitt.

Hjemmelsdokument av 1989 oppgir areal 756m?2 slik at her kan det vaere avvik. Trolig
skyldes dette at i dag er tomtegrense tegnet til delvis i elv, men det opprinnelig var
tiltenkt at grense skulle ga pa tgrt land. Anbefales @ male opp tomt for & fa klarhet i
forhold fgr eiendommen evt selges.

Tomt er opparbeidet ut fra den bruk det har vaert med terrengtilpasset kjgre og
parkeringsareal foran bygget. Eiendommen har egen avkjgrsel fra Asvegen hvor det er
god plass foran bygget til parkering og ferdsel. Det er pa eiendommen plassert teknisk
anlegg for antenner tilhgrende Telenor og det er 2 stk mindre bygninger pa baksiden av
hovedbygget mot nord-vest. @st pa eiendommen er det trafo med fordelinger ut i
grunn. Det er et luftstrekk med master plassert hos nabo, men bare ca 2m fra grense
mot nord og her er det kabler i grunn til trafo som da gar over denne eiendom. Opplyst
at det er kommunale vann og avlgpsrgr som gar over eiendommen. Dagens
infrastruktur ma fortsatt vaere pa eiendommen og evt senere vedlikehold skal da veere
kostnadsfritt for eier av anlegg slik at en evt kjgper ma hensynta at det i perioder vil
veere graving / vedlikeholdsarbeider pa eiendommen.

Tomt gér delvis ut i elv og det er forholdvis bratt ned til denne fra bygget. Eiendommen

Asvegen 213



ligger i et omrade definert som aktsomhetsomrade for flom og Kvikkleireskredfare.

Adkomst
Se vedlagte kart.

Bebyggelsen
Veletablert boligomrade bestaende av eneboliger, tomannsboliger og smahus.

Bygningssakkyndig
Lie Bygg og Takst AS

Type takst
Tilstandsrapport

Byggemate

Kommunalt renseanlegg for Asgrenda er trolig opprinnelig oppfart i 1973 og tilbygd
mot syd i 1989 hvor ogsa trolig silo ble bygd. Bygningen er i dag faset ut og benyttes
ikke som renseanlegg, men rgrgater gar via denne eiendom. Silo er det plassert
antenner pa som tilhgrer Telenor iht avtale.

Kjeller — Grunnmur — Fundament - Drenering

Fundamentert pa antatt kvikkleire iht kartgrunnlag. Grunnmur er av plasstgpt betong
hvor det er store kummer under del av bygningen som er dype. Strgpt plate innvendig
pa del av bygningen.

Utvendige overflater / Konstruksjon

Bygningen er oppfert i bindingsverk hvor trolig opprinnelig del er oppferti 1973 og
tilbygg fra 1989. Yttervegger kledd utvendig med behandlet trepanel med
vedlikeholdsetterslep. Tarnet antas & veere en murkonstruksjon med noe stal hvor
nedre del er kledd med malt trepanel. Generelt slitte utvendige overflater hvor det
lokalt er noe fukt- rateskader.

Dgrer og Vinduer

Bygningens dgrer og vinduer er fra byggear og senere endringer. Vinduer fra 1989 ut
fra datering og her er det noen knuste / Sprekte vinduerog genrelt slitasje. Det er ogsa
vinduer som er avblendet. 2 flayet adkomstder er trolig ogsa fra da bygningen ble
tilbygd i 1989.

Tak

Takkonstruksjon av tre med kaldloft over den opprinnelige delen. Tilbygd del var ikke
tilgjengelig. Taket er tekt med pappshingel trolig fra 1989. Det er montert takrenner,
nedlgp og beslag. Det er pa taket mye mose, slitasje og skader pa renner, nedlgp og
beslag. Innvendig er det synlige skjolder i himling og pa loft fuktmerker i undertaket
som indikerer at det har veert eller er noe taklekkasje. Taktekking for silo er ikke
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vurdert.

Elektrisk anlegg:

Bygningens elektriske anlegg er iht den bruk det har vaert og ut fra det som synes er
dette trolig fra byggear og ombyggingsar som er vedlikeholdt etter behov og den bruk
det har veert. Det er pa kontoret skap med styringssystemer.

Ventilasjonsanlegg - Varme
Bygningen har avtekksanlegg ut fra tidligere drift. Dette er ikke funksjonstestet eller
vurdert utover at det er montert noe anlegg. Bygningen har elektrisk oppvarming.

Vann og avlgp

Bygningens vann og avlgpsregr er av metall og plast ut fra det som synes pa bad og ved
bereder i hall. Rgr tilknyttet selve renseprosessen er ikke vurdert eller tilgjengelige for
vurdering. Bereder er veggmontert i hall pa vegg mot badet og denne er nyere.

Neeringslokaler innvendig

Innvendige lokaler framstar ut fra den drift det har vaert i det formal bygningen er
oppfert for med betong og rister pa gulv. Malte plater pa vegger og himlinger. Kontor
og bad har belegg pa gulv og trepanel ma vegger. Det ser ut til at det er eternittplater i
himling i hall og disse kan inneholde ASBEST og skal handteres etter gjeldene
forskrifter om det utfgres arbeider med dem. Det ma evt tas prgver av plater for &
kartlegge omfang av asbest i bygningen. Generelt framstar innevdige overflater etter
alder med slitasje. Badet er er innredet med toalett, servant og dusjhjgrne. Straleovn
som varmekilde. Det er pd kontoret montert styringssystemer for teknisk anlegg.

Verditakst
Kr 700 000

Innhold
Hall, kontor, silotarn og bad

Standard

Renseanlegg trolig opprinnelig bygd i 1973 og trolig tilbygd i 1989 som i dag ikke er i
drift som renseanlegg. Det er mye infrastruktur pa eiendommen som vil vaere sveert
kostbart a flytte da det er VA i grunn, Stesm med hgystpent, trafo og fordelingsgrofter.
Antenner for telenormobil med 2 skap/mindre bygninger. Avfalls container plass for
omradet.

Bygningen fremstar generelt med en del slitasje og det er behov for oppgradering /
ombygging.

Tilgrensende elv som medfgrer at eiendommen ligger i flomutsatt omrade og
kvikkleireskredfare.
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Tomt er & anse som ikke utnyttbar for annet enn dagens bebyggelse som anbefales
noe ombygd til annet bruk som for eksempel uteavdeling til kommune, vaktmestere
eller mindre handverksbedrifter da det vil bli krav om at eiere av infrastruktur pa
eiendommen fritt skal kunne vedlikeholde dette.

Parkering
Parkering pa eiendommens tomt.

Diverse

Foretaket samarbeider med fglgende foretak som tilbyr produkter eller tjenester i
forbindelse med oppdraget:

- Banker i Eika-alliansen

- Leverandgrer knyttet til Visma Meglerfront (for eksempel stremleverandgrer)

Enerqi
Oppvarming
Elektrisk

Energikarakter
Ikke angitt

Energifarge
Ikke angitt

Info energiklasse
Alle som skal selge eller leie ut eiendom ma som hovedregel energimerke boligen og

fremskaffe en energiattest. Unntak gjelder blant annet for frittstaende bygninger med

bruksareal pa mindre enn 50 m2. Det er eier som plikter & fremlegge energiattest og
eier er selv ansvarlig for at opplysningene er riktige. For ytterligere informasjon se

www.energimerking.no. Dersom eier har energimerket boligen vil komplett energiattest

fas ved henvendelse til megler.

@konomi

Tot prisant. ekskl. omk.
Kr 700 000

Kommunale avgifter
Kr 6 891

Kommunale avgifter ar
2025
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Info kommunale avgifter
Ekstrarute 240 liter restavfall kr 6891,-

Offentlige forhold

Eiendommens betegnelse
Gardsnummer 95, bruksnummer 119 i Nannestad kommune.

Tinglyste heftelser og rettigheter

Heftelser i eiendomsrett:

2002/1461-1/10 07.02.2002 ERKLARING/AVTALE
Bestemmelse om bebyggelse

BESTEM.OM PLASERING AV TELETEKNISK UTSTYR MED
ADKOMSTRETT

Rettighetshaver TELENOR

Forklaring: Vilkar for avtale med Telenor vedrgrende automatkiosk.

Ferdigattest/brukstillatelse

Det er foretatt undersgkelser hos kommunen, men kommunen kan ikke bekrefte
hvorvidt ferdigattest foreligger for hovedbygg oppferti 1973.

Det er utstedt ferdigattest for tilbygg datert 05.10.1990.

Kjgper patar seg risikoen bade for fremtidig bruk og eventuelle palegg relatert til dette,
herunder risikoen for om bruken ikke lar seg godkjenne, og alle kostnader forbundet
med dette.

Vei, vann og avlgp
Det er opplyst at eiendommen er tilknyttet kommunalt vann og avlgp.

Det er ikke installert vannmaler pa eiendommen.

Regulerings- og arealplaner

Kommuneplaner

Navn: Kommuneplanens arealdel 2018-2035

Plantype: Kommuneplanens arealdel

Status: Endelig vedtatt arealplan

Ikrafttredelse: 14.05.2019

Bestemmelser: https://www.arealplaner.no/3238/dokumenter/995/Bestemmelser og
retningslinjer til arealdelen - vedtatt 14.05.2019%2C oppdatert forside.pdf

Delarealer: Delareal 875 m

Arealbruk: LNRF areal for ngdvendige tiltak for landbruk og reindrift og gardstilknyttet
neaeringsvirksomhet basert pa gardens ressursgrunnlag, Navaerende
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Kommuneplaner under arbeid

Besgk kommunens hjemmeside for mer informasjon.
Navn: Kommuneplanens arealdel 2023-2040

Status: Planforslag

Plantype: Kommuneplanens arealdel

Reguleringsplaner

Besgk kommunens hjemmeside for mer informasjon.

Navn: Fortau langs Austaddalsvegen til Kringler-Slattum skole

Plantype: Detaljregulering

Status: Endelig vedtatt arealplan

Ikrafttredelse: 16.06.2021

Bestemmelser: https://www.arealplaner.no/3238/dokumenter/2796/Bestemmelser
rev. 20.05.2021%2C sign.pdf

Delarealer: Delareal 19 m
Formal: Annen veggrunn - grgntareal
Feltnavn: o_SVG

Delareal: 19 m
Bestemmelsesomrade: Midlertidig bygge- og anleggsomrade

Delareal: 19 m
RPHensynsonenavn: H370
Faresone: Hgyspenningsanlegg (inkl hgyspentkabler)

Legalpant
Kommunen har legalpant i eiendommen for forfalte krav pa eiendomsskatt og
kommunale avgifter/gebyrer.

Kontraktsgrunnlag

Salgs- og betalingsvilkar

Eiendommen selges etter reglene i avhendingsloven.

Eiendommen selges "som den er’, jf. avhendingsloven (avhl.) § 3-9. Alle interessenter
oppfordres til & sette seg godt inn i opplysninger som fremgar av salgsoppgave,
egenerkleaering fra selger, tilstandsrapport/takst og andre vedlegg, da dette danner
grunnlaget for avtalen som inngas med selger. Forhold som er beskrevet i
salgsdokumentene kan ikke paberopes som mangler. Eiendommen skal overleveres
kigper i trdad med det som er avtalt. Dette gjelder uavhengig av om kjgper har lest
dokumentene. Alle interessenter oppfordres til @ undersgke eiendommen ngye, gjerne
sammen med fagkyndig fgr bud inngis. Kjgper som velger & kjgpe usett kan ikke gjgre
gjeldende som mangel noe han burde blitt kjient med ved undersgkelsen.
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Salget forutsettes gjennomfgrt mellom profesjonelle parter og
eiendomsmeglingsloven § 6-7 fravikes.

Ved en eventuell mangelsvurdering fravikes avhendingsloven § 3-9, slik at det kun kan
gjeres gjeldende at det foreligger mangel:

- dersom selger ikke oppfyller sin opplysningsplikt, jf. reguleringen i avhendingsloven §
3-7, eller

- dersom selger har gitt uriktige opplysninger, jf. reguleringen i avhendingsloven § 3-8.
Risikoen for eventuelle skjulte feil som angitt i avhendingsloven § 3-9 siste punktum,
tilligger etter dette kjoper.

Nar det gjelder rapporter fra tredjemenn som gjelder eiendommen (tekniske rapporter,
grunnanalyser, tilstandsrapport/takst etc.), og som er vedlagt salgsoppgaven og
kontrakt eller fremlagt av selger i forbindelse med transaksjonen, sa er selger ukjent
med ufullstendigheter eller feil i dokumentene. Skulle dokumentene likevel vise seg a
vaere ufullstendige eller inneholde feil, sa fravikes prinsippene i avhendingsloven § 3-7
og § 3-8, slik at selger bare svarer for eventuelle feil som selger selv likevel hadde
faktisk kunnskap om.

Avhendingslova § 4-19 fravikes. Risikoen for eventuelt skjulte feil, tilligger etter dette
kigper.

Overtakelse
Overtakelse etter naermere avtale med selger.

Dersom annet ikke avtales, sendes skjgte/hjemmelsdokument for tinglysing i etterkant
av overtakelse.

Kjgper vil ikke ha tilgang til eiendommen i perioden mellom budaksept og overtakelse.

Budgivning

Budgivning utenfor forbrukerforhold

Budgivere oppfordres til & legge inn bud elektronisk. Dette gjgres pa eiendommens
hjemmeside pa aktiv.no, ved a bruke «Gi bud»-knappen. Ved elektronisk budgivning,
samtykker budgiver til elektronisk kommunikasjon. Det anbefales at hvert bud har en
akseptfrist som muliggjer en forsvarlig avvikling av budrunden. Vi anbefaler minimum
30 minutter akseptfrist. Oppdragsgiver er oppfordret til & ikke ta imot bud direkte fra
budgiver, men & henvise budgiver videre til megler.

Opplysningene i salgsoppgaven er godkjent av selger. Alle interessenter oppfordres
imidlertid til grundig besiktigelse av eiendommen, gjerne sammen med fagmann fgr

bud inngis.

Etter aksept av bud, vil eiendommens salgssum bli meddelt de som ev. matte
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etterspgrre denne. Eiendommens salgssum vil bli offentlig tilgjengelig ved overfgring
av hjemmel.

Omkostninger kjopers beskrivelse
700 000 (Prisantydning)

Omkostninger

17 500 (Dokumentavgift)

260 (Panteattest kjgper)

545 (Tinglysningsgebyr pantedokument)
545 (Tinglysningsgebyr skjgte)

18 850 (Omkostninger totalt)

718 850 (Totalpris. inkl. omkostninger)

Regnestykket forutsetter at det kun tinglyses ett pantedokument og at eiendommen
selges til prisantydning. Det tas forbehold om endringer i offentlige avgifter/gebyrer.

Betalingsbetingelser

Med mindre annet er avtalt forutsettes det at kjppesum inkludert omkostninger er
innbetalt og disponibelt pa meglerforetakets klientkonto innen overtakelse.
Kjgpesummen skal innbetales fra norsk finansinstitusjon og/eller fra kjgpers egen
konto i norsk finansinstitusjon.

Hvitvaskingsreglene

Megler har plikt til & gjennomfgre kundetiltak. Hvis kjgper ikke bidrar til at megler far
gjennomfgrt kundetiltak og dette fgrer til at transaksjonen ikke kan gjennomfgres eller
blir forsinket, misligholder kjgper avtalen. Etter 30 dager er misligholdet vesentlig.
Dette gir selger rett til @ heve og gjennomfgre dekningssalg for kjspers regning.

Personopplysningsloven
Personopplysninger blir behandlet i samsvar med personopplysningsloven.

Meglers vederlag

Det er avtalt provisjonsbasert vederlag tilsvarende kr 50 000 gjennomfgring av
salgsoppdraget. | tillegg er det avtalt at oppdragsgiver skal dekke:

3 000 Garantipremie/innestaelse

5 000 Kommunale opplysninger

23 000 Markedspakke

7 750 Oppgjgrshonorar

3 250 Sgk eiendomsregister og elektronisk signering

16 000 Tilretteleggingsgebyr

2 500 Visninger/overtakelse per stk.
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545 Tinglysningsgebyr pantedokument med uradighet
Totalt kr: 110 500

Dersom handel ikke kommer i stand eller oppdraget sies opp, har megler krav et
rimelig vederlag stort kr 20 000 for utfgrt arbeid.

Ansvarlig megler

Vibeke Voksgy

Eiendomsmegler MNEF / Partner
vibeke.voksoy@aktiv.no

TIf: 402 23 800

Ansvarlig megler bistas av
Vibeke Voksgy

Eiendomsmegler MNEF / Partner
vibeke.voksoy@aktiv.no

TIf: 402 23 800

Bjgrn Granli Jokstad

Fagansvarlig / Eiendomsmegler / Jurist
bjorn.jokstad@aktiv.no

TIf: 992 93 090

Oppdragstaker
Romerike Eiendomsmegling AS Filial Klgfta, organisasjonsnummer 926743023
Trondheimsvegen 84, 2040 Klgfta

Salgsoppgavedato
18.11.2025
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Nabolagsprofil

Asvegen 213

Lokal transport

@ Austaddalsvegen pa Asvegen 1min A&
Linje 410, 413 0.1km
&  Slattumhagen 2min 4
Linje 410, 413 0.1 km
<+ Nannestad sykehjem/vgs. 9 min &
Linje 410, 420, 446 8.1 km
+ Oslo Lufthavn stasjon 14 min &
Buss, flytog, tog 12.9 km
@ Oslo lufthavn stasjon 14 min &
Linje F6, RE10, RE11, RX11, R12, R60 13 km
Transport for lengre reiser
& Oslo lufthavn avgangshall, avre plan 14 min &
Linje FLY1 12.9 km
& Oslo lufthavn avgangshall, evre plan 14 min &
Totalt 8 ulike linjer 12.9 km
X Oslo Gardermoen 14 min &

Byggmasse i omradet

B 7% Offentlig
1% Annet

B 82% Bolig/fritidsbolig
B 9% Landbruk

Kollektivtiloud

1)
<~  Bra57/100
# Trafikk
Lite trafikk 91/100

B Gateparkering
A9 Lett90/100

Omradet har blitt vurdert av 18 lokalkjente.

Sterste bedrifter i omradet

Ansatte
Nordby Maskin AS 219
Asgreina Barnehage 34
Kringler-Slattum Skole 30
Holth Entreprenad AS 20
Loken & Datter AS 17
Kringler/Slattum Skole SFO 10
Gudmundsen Regnskapsbyrd AS 8
Egis Group AS 7
Evangeliehuset 5
Alpakka Bygg - Burda 4
BG Bygg Service AS 4
TDS AS 3
KDS Norway AS 2
Motrade AS 2
Hygge Utleie AS 2
Treningssenter
& Nannestad Trim & Helse 9 min &
& EVO Nannestad 9 min &
Dagligvare
Kiwi Holter 5 min &
PostNord 4.5 km
Coop Extra Eltonasen 6 min &
Post i butikk, PostNord 4.8 km



750

Innholdet i nabolagsprofilen er hentet fra ulike datakilder, og feil eller mangler kan forekomme. Vurderinger og sitater er innhentet pa web og gir uttrykk for
hvordan naboene vurderer nabolaget. FINN.no AS kan ikke holdes ansvarlig for feil/mangler i profilen. Copyright © Finn.no AS 2025
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. LIE
il BYG
i & TAKST AS

TILSTANDSVL
N/ERING

RAPPORTANSVARLIG:
V E RD ITA KST Lie Bygg & Takst AS
FO R Takstingenier Morten Lie

Bjorkelykkja 46, 2870 DOKKA

NAERINGSEIENDOM TH: 41201275

Adresse
Matrikkelnr.
Kommune
Hjemmelshaver(e)
Dato for befaring
Markedsverdi

Asvegen 213
2033 Asgreina
3238-95-119

N T

Norsk takst

E-post: post@lietakst.no

Asvegen 213, 2033 Asgreina
Gnr 95, Bnr 119

Nannestad

Nannestad Kommune
29.08.2025

Kr 700°000,-

Side 1 av 11 Lie Bygg & Takst AS
29.08.2025 Morten Lie

NITO
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Eiendomsbetegnelse, hjemmelshaver m.m.

_ LIF
}BYGG
& TAKST AS

Adresse Asvegen 219 Knr. | Kommune Gnr. | Bnr. | Fnr. | Shr.
Postnr/sted 2033 Asgreina 3238 | Nannestad 95 119
Omrade/bydel Asgrenda

Vurdering Verdi / bruk

Type eiendom Renseanlegg — Teknisk bygg

Rekvirent Jon Petter Kvernvik

Hjemmelshaver Nannestad kommune

Formal: Salg

Ligningsverdi

Befaring
Dato 29.08.2025 Regnvaer og + 14 gr
Til stede Takstingenigr Morten Lie alene ved befaring

Dokumentkontroll

Takstgrunnlag/innhentet Dato Vedlagt Kommentar

Grunnboksrapport 29.08.2025 Tilsendt

Plantegning 02.07.1973 Tilsendt

Fglgebrev til Leieavtale Telenor 07.08.2006 Tilsendt

Opplysninger om framtidige heftelser 29.08.2025 Tilsendt

Matrikkelbrev / Info m. kart 29.08.2025 Tilsendt

Hjemmelsdokument 11.10.1989 Tilsendt

Reguleringsmessige opplysninger 29.08.2025 Tilsendt

Digitale kart og flyfoto 29.08.2025 Innhentet fra nett

Grunnboksopplysninger 29.08.2025 Innhentet digitalt fra nett
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Oppdragsgiver har bedt om Verditakst / vurdering av eiendommen opp mot alternativ bruk
Vurderingen er kun basert pa visuell befaring uten inngrep i byggverket, evt supplert med enkle
malinger som fuktmaéler, spiss gjenstand m.m etter behov og vurdering.

Vurderingen er utfort etter faktisk tilstand som lot seg vurdere uten at konstruksjoner ble &pnet.
Opplysninger som er benyttet er gitt ved befaring, det som kunne observeres ved befaring og det som er
funnet digitalt pa nett.

Undertegnede takstmann har ikke kompetanse pa tekniske anlegg som el-anlegg, ror, saniteranlegg,
pipe og ildsteder samt eventuelle andre tekniske anlegg. Her henvises til eventuell gjennomgang -
vurdering av fagkyndig. Vurdering av dette baserer seg pa det som lot seg vurdere ved befaring og det
som er funnet av opplysninger. Opplysninger benyttet i denne rapport er i sin helhet oppgitt av
oppdragsgiver, observert ved befaring ogh innhentet fra nett.

Areal av tomt er iht oversendt informasjon.

Utvendige fasader ble vurdert fra bakkeplan. Takkonstruksjoner er begrenset vurdert. Alle lokaler
innvendig som var tilgjengelig er befart og besiktiget. Byggear for de enkelte byggetrinn ble opplyst
ved befaring og lagt til grunn.

Takstingenioer er uavhengig og har ikke relasjoner til oppdragsgiver.

Sammendrag

Renseanlegg trolig opprinnelig bygd i 1973 og trolig tilbygd i 1989 som i dag ikke er i drift
som renseanlegg. Det er mye infrastruktur pa eiendommen som vil veere sveert kostbart a
flytte da det er VA i grunn, Stem med haystpent, trafo og fordelingsgrafter. Antenner for
telenormobil med 2 skap/mindre bygninger. Avfalls container plass for omradet.
Tilgrensende elv som medfgrer at eiendommen ligger i flomutsatt omréade og
kvikkleireskredfare.

Tomt er a anse som ikke utnyttbar for annet enn dagens bebyggelse som anbefales noe
ombygd til annet bruk som for eksempel uteavdeling til kommune, vaktmestere eller
mindre handverksbedrifter da det vil bli krav om at eiere av infrastruktur pa eiendommen
fritt skal kunne vedlikeholde dette.

Premisser — Generelle opplysninger

Eiendom med et godt potensiale for mindre hadverksbedrifter / entreprengrer som jobber
opp mot omradet eller har behov for lagring av utstyr rettet mot mindre drift i omradet som
for eksempel vaktmester foretak eller lignende. Bygningen har et godt potensiale for noe
endringer slik at det blir mer brukervennlig og kan utnyttes for eksempel til & kunne lagre
mellomstort utstyr / varebiler eller lignende. Da vi ser at slike offentlige / halvoffentlige
bygg ved salg har fatt et helt annet bruk enn tenkt s& anbefales det sette sterke krav til en
kjgper eller aller helst at eier selv vurderer fordelen med eiendommen ut fra det som er i
grunn og over grunn for sa heller endre noe pa bygningen som medfgrer bedre
brukervennlighet.
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Reguleringsmessige forhold

LIE TILSTANDSVUR
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LNRF areal for nadvendige tiltak for landbruk og reindrift og gardstilknyttet naeringsvirksomhet basert
pa gardens ressursgrunnlag. Dette tilsier at eiendommenn evt ma omreguleres om annet bruk.

Eiendommens tomt

Tomteareal (m?) Type tomt
876 m? Eiet

areal 756m? slik at her kan det vaere avvik. Trolig sky

klarhet i forhold fgr eiendommen evt selges.

Areal av tomt er iht kommunalt kart av hvor beregnet areal er oppgitt. Hjemmelsdokument av 1989 oppgir

elv, men sdet opprinnelig var tiltenkt at grense skulle ga pa tgrt land. Anbefales @ male opp tomt for a fa

Ides dette at i dag er tomtegrense tegnet til delvis i

Vann
Opplyst at eiendommen er tilknyttet kommunalt
vann.

Avigp
Opplyst at eiendommen er tilknyttet kommunalt
avigp.

Tomtens beskaffenhet

Tomt er opparbeidet ut fra den bruk det har vaert med terrengtilpasset kjgre og parkeringsareal fopran
bygget. Eiendommen har egen avkjgrsel fra Asvegen hvor det er god plass foran bygget til parkering og
ferdsel. Det er pa eiendommen plassert teknisk anlegg for antenner tilhgrende Telenor og det er 2 stk
mindre bygninger pa baksiden av hovedbygget mot nord-vest. @st pa eiendommen er det trafo med
fordelinger ut i grunn. Det er et luftstrekk med master plassert hos nabo, men bare ca 2m fra grense mot
nord og her er det kabler i grunn til trafo som da gar over denne eiendom. Opplyst at det er kommunale
vann og avlgpsrgr som gar over eiendommen. Dagens infrastruktur ma fortsatt veere pa eiendommen og
evt senere vedlikehold skal da veere kostnadsfritt for eier av anlegg slik at en evt kigper ma hensynta at det
i perioder vil vaere graving / vedlikeholdsarbeider pa eiendommen.

Tomt gar delvis ut i elv og det er forholdvis bratt ned til denne fra bygget.

Eiendommen ligger i et omrade definert som aktsomhetsomrade for flom og Kvikkleireskredfare.

Eiendommens bygninger
Type bygg Byggear - Tilbygd Rehab. — ombygd ar
Renseanlegg 1973 1989
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TILSTAN DSV U

Arealer:

Malverdighet

Bruksenhet

En del er mdlverdig f@rst nar den har gulv. Dog er trappedpninger, heissjakter, vertikale sjakter og
konstruksjoner mdleverdig selv om de ikke har gulv. Stgrre dpninger enn disse regnes ikke med, men hvis
trapp inngdr i Gpningen, regnes trappens horisontalprojeksjon med i arealene.

Bruttoareal (BTA) av en bruksenhet begrenses av bruksenhetens omsluttende vegger. Der omsluttende
vegger vender mot andre bruksenheter, eller mot fellesarealer, males til midt i vegg. Der omsluttende
vegger er en del av yttervegg, mdles til ytterveggens utside.

Bruksareal (BRA) av en bruksenhet mdles til innsiden av bruksenhetens omsluttende vegger.

Bygg

Et. plan

BRA (m2) | Planlgsning

Renseanlegg

letg

90 Kontor, bad, Hall og silotarn.

SUM:

Sum:

Kommentarer til planlgsningen

Arealer av kummer er ikke medtatt da dem ved befaring var fulle av vann slik at det ikke lot seg komme
ned i dem. Areal av silotarn er kun malt for grunnplan innvendig og det er p& 5m?

Tilbygget fra ca 1989 er pa 23m?

Innvendig hgyde er malt flere steder og viser at det er varierer fra 2,20 til 2,35m.

Asvegen 213
2033 Asgreina
3238-95-119
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Fasade mot @st

Kommunalt renseanlegg for Asgrenda er trolig opprinnelig oppfgrt i 1973 og tilbygd mot syd i 1989
hvor ogsa trolig silo ble bygd. Bygningen er i dag faset ut og benyttes ikke som renseanlegg, men
rgrgater gar via denne eiendom. Silo er det plassert antenner pa som tilhgrer Telenor iht avtale.

Kjeller — Grunnmur — Fund. - Drenering

Beskrivelse:

Fundamentert pa antatt kvikkleire iht kartgrunnlag.

Grunnmur er av plasstgpt betong hvor det er store kummer under del av bygningen som er dype.
Strgpt plate innvendig pa del av bygningen.

Utvendige overflater / Konstruksjon

Beskrivelse:

Bygningen er oppfgrt i bindingsverk hvor trolig opprinnelig del er oppfert i 1973 og tilbygg fra 1989.
Yttervegger kledd utvendig med behandlet trepanel med vedlikeholdsetterslep. Tarnet antas a vaere en
murkonstruksjon med noe stal hvor nedre del er kledd med malt trepanel.

Generelt slitte utvendige overflater hvor det lokalt er noe fukt- rateskader.
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Dgrer og Vinduer

Beskrivelse:

Bygningens dgrer og vinduer er fra byggear og senere endringer. Vinduer fra 1989 ut fra datering og her er
det noen knuste / Sprekte vinduerog genrelt slitasje. Det er ogsa vinduer som er avblendet. 2 flgyet
adkomstdgr er trolig ogsa fra da bygningen ble tilbygd i 1989.

Beskrivelse:

Takkonstruksjon av tre med kaldloft over den opprinnelige delen. Tilbygd del var ikke tilgjengelig.

Taket er tekt med pappshingel trolig fra 1989. Det er montert takrenner, nedlgp og beslag.

Det er pa taket mye mose, slitasje og skader pa renner, nedlgp og beslag. Innvendig er det synlige skjolder i
himling og pa loft fuktmerker i undertaket som indikerer at det har veert eller er noe taklekkasje.
Taktekking for silo er ikke vurdert.

Elektrisk anlegg:

Beskrivelse:

Bygningens elektriske anlegg er iht den bruk det har vaert og ut fra det som synes er dette trolig fra byggear
og ombyggingsar som er vedlikeholdt etter behov og den bruk det har vaert. Det er pa kontoret skap med
styringssystemer.

Ventilasjonsanlegg - Varme

Beskrivelse:
Bygningen har avtekksanlegg ut fra tidligere drift. Dette er ikke funksjonstestet eller vurdert utover at det er
montert noe anlegg. Bygningen har elektrisk oppvarming.

Vann og avlgp

Beskrivelse:

Bygningens vann og avlgpsrgr er av metall og plast ut fra det som synes pa bad og ved bereder i hall. Rgr
tilknyttet selve renseprosessen er ikke vurdert eller tilgjengelige for vurdering.

Bereder er veggmontert i hall pa vegg mot badet og denne er nyere.

Naeringslokaler innvendig
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Beskrivelse:

Innvendige lokaler framstar ut fra den drift det har veert i det formal bygningen er oppfgrt for med betong og
rister pa gulv. Malte plater pa vegger og himlinger. Kontor og bad har belegg pa gulv og trepanel ma vegger.
Det ser ut til at det er eternittplater i himling i hall og disse kan inneholde ASBEST og skal handteres etter
gjeldene forskrifter om det utfgres arbeider med dem. Det ma evt tas prgver av plater for a kartlegge omfang
av asbest i bygningen. Generelt framstar innevdige overflater etter alder med slitasje.

Badet er er innredet med toalett, servant og dusjhjgrne. Straleovn som varmekilde.

Det er pa kontoret montert styringssystemer for teknisk anlegg.

Generelle kommentarer

Bygningens standard pr. dato

Bygningen fremstar generelt med en del slitasje og det er behov for oppgradering / ombygging.
Vedlikehold, vedlikeholdskontrakter ol.

Det foreligger ingen avtale og det er kun utfgrt pakrevde vedikehold og oppgradering etter behov senere ar.

Teknisk verdiberegning, bygninger og tomt

Beregnede byggekostnader Bygg A kr 2500000
- verdireduksjon 82% kr 2050000
Beregnede byggekostnader etter fradrag kr 450000
Beregnede byggekostnader Bygg B kr -
- verdireduksjon 0% kr -
Beregnede byggekostnader etter fradrag kr -
Beregnede byggekostnader Bygg C kr -
- verdireduksjon 0% kr -
Beregnede byggekostnader etter fradrag kr -
Beregnede byggekostnader D kr -
- verdireduksjon 0% kr -
Beregnede byggekostnader etter fradrag kr -
Samlet sum beregnede byggekostnader kr 450 000
+ tomteverdi justert for verdifaktor inkl opparbeidelse/tilknytning kr 250 000
Sum beregnet teknisk verdi, bygninger og tomt kr 700 000

Kommentarer til teknisk verdiberegning:

Det er for verdiberegningen benyttet normale byggekostnader for denne type bygg med slik konstruksjon
etter dagens krav, men ikke medtatt byggtekniske kostnader under stapt plate, kummer og siloer slik at det
er lagt til grunn stapt plate pa mark for hele bygget. Fradrag for gjenstaende arbeider, elde, slitasje og
ukurans i forhold til dagens krav er hensyntatt. Vurdert tomteverdi er inkludert opparbeidelse og beliggenhet
vurdert opp mot markedet og det som gjelder for denne eiendom i forhold til aktsomhetsomrade for flom,
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elven som legger begrensninger og grunnforhold med kvikkleire og reguleringsmessige bestemmelser
vurdert opp mot kostnader for evt omregulering.

Areal og Leier

Bygg |Etg./Plan | Utleid|Leieinntekt |Ledig|egetbruk |BRA |Markedsleie Sum
m?2 Ar m? m? m? kr/m? Markedsleie
A Neering 0 kr - 0 0 90| kr - | kr
Telenor 0 kr - 0 0 1| kr - | kr
0 kr - 0 0 0| kr - | kr
0 kr - 0 0 0] kr - | kr
0 kr - 0 0 0| kr - | kr
0 kr - 0 0 0] kr -
SUMm kr - kr

Kommentarer til leiekontrakt(er)

Det er ikke fremlagt leiekontrakter eller opplyst om dette. Telenor leier noe plass til sitt utstyr pa
bakkeniva og antenneinnstalasjoner, men ikke oppgitt varighet eller kjent inntekt. Det ma legges til grunn
at Telenor har rett til forlengelse av avtalen 10 ar av gangen sa lenge dem har behov.

Kommentar til ledige utleiearealer
Det er for tiden ikke drift i lokalene, men det er infrtastruktur pa eiendommen som ikke kan fjernes.

Verdianalyse

Kostnader A Faktisk leie KrO,- Markedsleie KrO,-

Offentlige utgifter Kr 0,- Kr 0,-

Eiendomsskatt KrO,- Kr 0O,-

Forsikringer KrO,- Kr O,-

Vedlikehold / KrO,- Kr 0,-

adm

Strgm anslatt 0,-

Inntektsfradrag KrO,- Kr O,-
Normal leieinntekt A Kr 0,- | Normal leieinntekt B Kr0,-
-Tap ved ledighet 0,- | -Tap ved ledighet Kr 0,-
NETTO LEIE Kr 0,- | NETTO LEIE Kr 0,-

Begrunnelse for valg av kapitaliseringsrenten / netto avkastningskrav
Det foreligger ingen kjente inntekter og det er for denne takst ikke lagt til grunn noen inntrekter i forhold
til verdsetting av eiendommen da det er flere heftelser som vil pavikre verdien.

Kapitalisert verdi | A ut fra 0 % avkastn. | Kr0,- | B ut fra 0 % avkas. \ KroO,-
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Kommentarer angdende ledighet, kostnader og inntekter

Det er ikke gitt noen opplysninge rom inntekter eller kostnader og dette er derfor ikke lagt til grunn for
verdsettelsen.

Andre verdifaktorer / potensiale

Eiendommen har med sin beliggenhet i narheten av offentlige skoler / service tiloud som skoler,
barnehager i et boligomrade et godt potensiale for mindre handtverksbedrifter rettet mot denne
kundegruppe. Ut fra aktsomhetsomrade for flom og kvikkleire sa er det forbundet med risiko a evt bygge
ut noe som ogsa reflekteres i forhold til de krav kommunen ville matte ha i forhold til en evt ny eier i
forhold til bruk og utnyttelse. Det kan derfor ikke legges til grunn at det tillates gkt utnyttelse av
eiendommen i forhold til bygningsareal.

Kommentarer inntekt

Det er ikke opplyst om noen intekter, men det kan legges til grunn at Telenor betaler noe for leie av plass
til teknisk utstyr, men vanligvis er dette lave inntekter som ofte ligger i stgrrelsesorden 10’ til 20’ pr ar eks
strgm.

Potensiale

Eiendommen har et godt potensiale, men det vil veere forholdsvis kostbart a endre bygget slik at det blir
mer brukervennlig. Anbefaler & fylle igjen kummer/bassenger og stgpe plate pa hele bygget.
Kommentarer kostnader

Kostnader med drift av bygning vil vaere avhengig av senere bruk for en evt ny eier. Det ma paregnes
kostnader forbundet med oppgradering av vedlikeholdsetterslep, endringer slik at det kan benyttes evt
leies ut.

Kommentarer ledighet

Ut fra dagens situasjon for bygget sa er det ikke potensiale for utleie fér man har bygd om dette.
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Markedsanalyse — Kommentar

Eiendom som er godt egnet for mindre handverksbedrifter / entreprengrer som driver i omradet. Bygget
har potensiale for noe ombygging som medfgrer at det blir mer brukervennlig. Bgr vurderes a senke
gulvniva innvendig for den del som har veert hall/renseanlegg slik at man kan kan komme inn med mindre
kjgretgy. Hoyde er i dag innvendig kun 2,2 til 2,35 og b@r kunne senkes ned slik at det blir innvendig hgyde
rundt 2,8m. Da det er enkel adkomst til eiendommen og forholdsvis god plass pa tomt sa er denne
eiendom godt egnet for utestaben / driftsavdelingen som vaktmestere m.m. eller mindre bedrifter som
driver naering rettet opp mot offentlige eller private kunder i omradet og har behov for noe lagring ute.

Verdikonklusjon

Det er for konklusjon lagt til grunn det som er opplyst, besiktiget ved befaring hensyntatt dagens
situasjon og de faktiske forhold for eiendommen hensyntatt de potensialer eiendommen har ut fra
sin beliggenhet og planlagt bruk.

Markedsverdi: kr 700’000,-

Underskrifter

Sted og dato Takstingenigr

Dokka / 11.09.2025 Morten Lie
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Eiendomsrapport (Datakilde: Oppdatert kopi av matrikkelen) ( N OI’kCl rt
Nannestad kommune: Grunneiendom 3238-95/119 "
Utskriftsdato: 05.11.2025 15:19

Det tas forbehold om riktigheten eller fullstendigheten av opplysningene i dette dokumentet. Det kan ikke rettes krav som felge av at disse opplysningene
benyttes som grunnlag for beslutninger.

Bruksnavn ASGREINA RENSEANLEGG Beregnet areal 875.7
Etablert dato 15.09.1989 Historisk oppgitt areal 873
Oppdatert dato 20.10.2025 Historisk arealkilde Malebrev (1)
Skyld 0 Antall teiger 1
Bruk av grunn
Arealmerknader

Tinglyst [ ]Delisamla fasteiendom [ | Grunnforurensning [ ]Avtale/Vedtak om gr.erverv

Bestdende [ |Under sammensléing []Kulturminne

[ ]Seksjonert [ |Klage er anmerket []1kke fullfert oppmalingsforr. Frist fullfering:

[ ]Harfester [ |Jordskifte er krevd [ IMangel ved matrikkelferingskrav Frist retting:

Forretninger

Brukstilfelle Forr.dato Kom. saksref. Tingl.status Involverte
Forretningstype M.for.dato Annen ref. Endr.dato Berorte
Omnummerering 01.01.2024 Tinglyst 95/119
Omnummerering 01.01.2024 01.01.2024

Omnummerering 01.01.2020 Tinglyst 95/119
Omnummerering 01.01.2020 01.01.2020

Fradeling av grunneiendom 15.09.1989 M 1396,M1 95/14 (-873), 95/119 (873)
Kart- og delingsforretning

Teiger (Koordinatsystem: EUREF89 UTM Sone 32)

Type teig X Y H H.teig Ber. areal Arealmerknad
Eiendomsteig 6672125.85 610394.49 0 Ja 875.7
Tinglyste eierforhold
Navn Rolle Adresse Status
ID Andel Poststed Kategori
NANNESTAD KOMMUNE Hjemmelshaver (H) Postboks 3
S964950202 il 2031 2031 NANNESTAD
Vegadresse: Asvegen 213 Adressetilleggsnavn:
Poststed 2033 ASGREINA Kirkesogn 02070502 Holter
Grunnkrets 301 Asgrenda Tettsted 683 Asgrenda
Valgkrets 3 KRINGLER/SLATTUM
Nr Bygningsnr Lnr Type Bygningsstatus Dato
1 7008325 Bygning for renseanlegg (214) Tatti bruk (TB)
2 7008325 1 Tilbygg Tatti bruk (TB) 15.02.1991

1: Bygning 7008325: Bygning for renseanlegg (214), Tatt i bruk

NORKART AS, Hoffsveien 4, 0275 OSLO (Org.nr. 934 161 181) Side 1av3



Eiendomsrapport (Datakilde: Oppdatert kopi av matrikkelen)
Nannestad kommune: Grunneiendom 3238-95/119

. Norkart

Utskriftsdato: 05.11.2025 15:19

Bygningsdata

Neeringsgruppe Off. adm. og forsvar, og trygdeordninger underlagt off. forvaltning (O) BRA Bolig

Sefrakminne Nei BRA Annet 60
Kulturminne Nei BRA Totalt 60
Opprinnelseskode Generert pga tilbygg BTA Bolig

Har heis Nei BTA Annet 66
Vannforsyning Tilkn. off. vannverk BTA Totalt 66
Avlgp Offentlig kloakk Bebygd areal 95
Energikilder Ufullstendig areal Nei
Oppvarmingstyper Antall boenheter

Bygningsstatushistorikk

Bygningsstatus Dato Reg.dato

Tatti bruk 09.03.2006

Endre bygningsdata 12.10.2022 [12.10.2022

Bruksenheter

Type Adresse Br.enhet Eiendom BRA Rom Bad WC Kjokkentilgang
Unummerert Asvegen 213 - 95/119 - - - - -

Etasjer

Etasje Ant. boenh. BRA Bolig BRA Annet Sum BRA BTA Bolig BTA Annet Sum BTA
HO1 0 0 60 60 0 66 66

2: Bygningsendring 7008325-1: Tilbygg, Tatt i bruk 15.02.1991

Bygningsdata

Neeringsgruppe Annet som ikke er nzering (Y) BRA Bolig

Sefrakminne Nei BRA Annet 30

Kulturminne Nei BRA Totalt 30

Opprinnelseskode Vanlig registrering BTA Bolig

Har heis Nei BTA Annet

Vannforsyning BTA Totalt

Avlgp Bebygd areal

Energikilder Elektrisitet Ufullstendig areal Nei

Oppvarmingstyper Elektrisk Antall boenheter

Bygningsstatushistorikk

Bygningsstatus Dato Reg.dato

Rammetillatelse 05.10.1990 (05.10.1990

Igangsettingstillatelse 10.10.1990 |10.10.1990

Tatti bruk 15.02.1991 [15.02.1991

Bruksenheter

Type Adresse Br.enhet Eiendom BRA Rom Bad WC Kjokkentilgang
Unummerert Asvegen 213 - 95/119 - - - - -

NORKART AS, Hoffsveien 4, 0275 OSLO (Org.nr. 934 161 181)

Side 2 av 3
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Eiendomsrapport (Datakilde: Oppdatert kopi av matrikkelen)

Nannestad kommune: Grunneiendom 3238-95/119

. Norkart

Utskriftsdato: 05.11.2025 15:19
Etasjer
Etasje Ant. boenh. BRA Bolig BRA Annet Sum BRA BTA Bolig BTA Annet Sum BTA
Ho1 0 0 30 30 0 0 0
NORKART AS, Hoffsveien 4, 0275 OSLO (Org.nr. 934 161 181) Side 3av 3



Jou.nr.: 90/03076
NANNESTAD KOMMUNE
2030 Nannestad

FERDIGATTEST
etter plan- og bygningslovens av
14. juni 1985, § 99 nr. 1.

Byggeplass (adresse) | Gnr./bnr. | Festenr.
2033 Asgreina 95/119

Arbeidets art|Byggets art | Sgknadens dato | Bygningssjefens vedtak
dato: 05 10 90

Tilbygg Renseanlegg 100590 saknr.: 0311/90
Byggherrens navn —= | Adresse

Nannestad Kommune 2030 Nannestad

Anmelderens navn | Adresse

Per Sathre Nannestad Kommune, 2030 Nannestad
Ansvarshavendes navn | Adresse

Trygve Aas 2032 Maura

Arbeidet er besiktighet i samsvar med plan— og bygningslovens § 99.

Det er ikke funnet forhold som er i strid med vilk&rende for
byggetillatelsen og gjeldende bestemmelser i byaningslovgivningen.

Merknader:

SENDES :

Byvggherren _ Anmelderen _ Ansvarshavende

e oo oINS

Braviga

Saksbehandler: Even Haugerud

95/119 Bsak F-fer

Ingolf Skaldebg
Bygningssjef

Uten s®rskilt godkjenning ma bygningen eller del av den ikke tas i
bruk til annet formil enn forutsatt i byggetillatelsen, jfr. § 93.
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Utskriftsdato: 05.11.2025
Nannestad kommune

Adresse: Teiealleen 31, 2030 Nannestad
Telefon: 66105104

Planopplysninger

EM §6-7 Oppdragstakerens undersgkelses- og opplysningsplikt Kilde: Nannestad kommune
Kommunenr. 3238 Gardsnr. 95 Bruksnr. 119 Festenr. Seksjonsnr.
Adresse Asvegen 213, 2033 ASGREINA

Opplysningene omfatter gjeldende planer og pagaende planarbeid for eiendommen. Naermere opplysninger om den enkelte plan
med dokumenter, mindre endringer, etc finnes pa internett, se lenker under. Oppgitte delarealer viser planinformasjon pa
eiendommen.

Det tas forbehold om riktigheten eller fullstendigheten av opplysningene i dette dokumentet. Det kan ikke rettes krav som fglge av
at disse opplysningene benyttes som grunnlag for beslutninger.

Plantyper med treff

© Kommuneplaner © Kommuneplaner under arbeid
© Reguleringsplaner

Plantyper uten treff

© Kommunedelplaner © Kommunedelplaner under arbeid
O Reguleringsplaner under bakken @ Reguleringsplaner over bakken
© Reguleringsplaner under arbeid © Reguleringsplaner bunn

© Reguleringsplaner under arbeid i naerheten © Bebyggelsesplaner

@ Bebyggelsesplaner over bakken @ Bebyggelsesplaner under bakken
© Midlertidige forbud

Kommuneplaner

Besgk kommunens hjemmeside for mer informasjon.

Id KP2018-2035

Navn Kommuneplanens arealdel 2018-2035
Plantype Kommuneplanens arealdel

Status Endelig vedtatt arealplan

Ikrafttredelse 14.05.2019

Bestemmelser = https://www.arealplaner.no/3238/dokumenter/995/Bestemmelser%200g%20retningslinjer%20til%20arealdelen%20-%20vedtatt%2014.05.2019%2C%20oppdatert%20forside.pdf
Delarealer Delareal 875 m?
Arealbruk LNRF areal for nadvendige tiltak for landbruk og reindrift og gardstilknyttet naeringsvirksomhet

basert pa gardens ressursgrunnlag,Naveerende

Kommuneplaner under arbeid

Besgk kommunens hjemmeside for mer informasjon.
Id KP2023-2040

Navn Kommuneplanens arealdel 2023-2040

Side1av?2



Status

Plantype

Planforslag

Kommuneplanens arealdel

Reguleringsplaner

Besgk kommunens hjemmeside for mer informasjon.

Id

Navn
Plantype
Status
Ikrafttredelse
Bestemmelser

Delarealer

18-06

Fortau langs Austaddalsvegen til Kringler-Slattum skole
Detaljregulering

Endelig vedtatt arealplan

16.06.2021

- https://www.arealplaner.no/3238/dokumenter/2796/Bestemmelser%20rev.%2020.05.2021%2C%20sign.pdf

Delareal 19 m?
Formal Annen veggrunn - grgntareal
Felthavnh o_SVG

Delareal 19 m?
Bestemmelsesomrade Midlertidig bygge- og anleggsomrade

Delareal 19 m?
RPHensynsonenavn H370
Faresone Hoyspenningsanlegg (inkl heyspentkabler)

Side2av?2
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= Kartverket

Attestert kopi av dok.nr. 2002/1461/10
Attesteringstidspunkt 2025-11-05 15:27
Automatkiosk - @—“\
avtale om grunnrettigheter Telenor
TIALAOL AT
Stasjon/anlegg TTINGLTOl
Slattumhagen RSU.Uteska
i 0 7 FER. 2002
Grunneier (navn) EIDSVOLL TINGRETT
Nannestad kommune Eibs
DAGBOKNR - /Fi %6/
Personnummer Eier av (gArdsnavn)
G.nr. Br.nr. Kommune
95 119 Nannestad

Avtalen er inngétt mellom grunneieren og Telenor AS (Telenor).

2. Pdeiendommen, innenfor et omrade som vist/beskrevet pa side 2, kan det
plasseres folgende byggverk:
1 stk. uteskap for teleteknisk utstyr . Rundt skapet er det anledning til 4 legge et
jordingsnett for a sikre det teletekniske utstyret for overspenninger.
3. Telenor har rett til atkomst til stedet i nedvendig utstrekning.
4. Det kan ikke settes i gang bygging, graving, eller settes opp gjerde eller lignende
nzrmere Telenors byggverk enn 8 meter, uten etter nzermere avtale med Telenor.
5. Avtalen kan tinglyses.
6.  Telenor dekker utgiftene i forbindelse med oppretting av avtalen.
7. Som vederlag har Telenor betalt kronerfemtusen
Kr.5.000,-
en gang for alle.
8. Grunneieren og Telenor har fatt hvert sitt eksemplar av avtalen.
Doknr: 1461 Tinglyst:07.02.2002 Emb. 010
STATENS KARTVERK FAST EIENDOM
Formular nr.: Tittel: Dato: Side:
TE/F015-0 Automatkiosk - aviale om grunnrettigheter 09.02.95 172

Side 1 av 2



= Kartverket

Attestert kopi av dok.nr. 2002/1461/10

Side2 av 2
Attesteringstidspunkt 2025-11-05 15:27
Automatkiosk - @
avtale om grunnrettigheter Telenor
Skisse som viser plassering av anlegget i forhold til faste punkter som hus, veger mm.
ev. beskrivelse av anleggets plassering.
SH@fumbeger, S U
77000
TEX. 2852 %@
Sted og dato . Underskrift for Telenor AS %
7= . . ' Alf Asheim
\ Bt Wehe /ﬁv/ﬁé__, Alf Asheim
og dato Underskf av gﬂnnj’/’_l'njg_r_]gf municatic. . .-
12, - > | [T
Y A —ol| - reige
Formular nr.: Tittel: Dato: éide:
TE/F015-0 Automatkiosk - avtale om grunnrettigheter 09.02.95 212
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Utskriftsdato: 05.11.2025

Eiendomskart for eiendom 3238 - 95/119// "‘

A
-

:&Sup_qeﬂ

Rovegel

fsvegen
&S\-egeﬂ
.
Det tas forbehold om rikti eller i av opplysnir i dette doj . Det kan ikke rettes krav som folge av at disse opplysningene benyttes som grunnlag for beslutninger.
............. Eiendomsgr omtvistet Eiendomsgr lite neyaktig >=500 Grensepunkt lite noyaktig G) Grensepunkt - offentlig godkjent
————— Hjelpelinje vegkant ————— Eiendomsgr mindre neyaktig >200<=500 . Grensepunkt mindre neyaktig A Grensepunkt - bolt

iendom: i n ig >30<= ni i i Grensepunkt - kors
jjelpelinje fikti E!e d sgrmfndrT ﬂyakﬂf 30<=200 . Grensepunkt mindre noyaktig x
Eiendomsgr middels noyaktig >10<=30 ni i n i nkt -
ljelpelinj test g yaktig . Grensepunkt middels neyaktig [=] Grensepunkt -rer

_____________ Hielpelinje vannkant Elendomsgr neyaktig <= 10 @ Grensepunkt neyaktig . Grensepunkt - hjelpepunkt / annet
= Eiendomsgr uviss noyaktighet

. Grensepunkt - uten klassifisering



Areal og koordinater for eiendommen

Areal

Representasjonspunkt
Grensepunkter

# Nord Ost

1 6672122,82 610418,95
2 6672120,52 610411,78
3 6672116,95 610391,78
4 6672116,53 610375,37
5 6672142,96 610380,85
6 66721471 610399,34
7 6672129,14 610413,79

875,70 m?

Koordinatsystem

Noyaktigh.

13cm

13cm

13cm

13cm

13cm

13cm

13cm

Arealmerknad

EUREF89 UTM Sone 32 Nord  6672125,85
Nedsatt i Grensepunkttype
Jord (JO) Off. godkjent grensemerke (51)
Jord (JO) Off. godkjent grensemerke (51)
Jord (JO) Off. godkjent grensemerke (51)
Jord (JO) Off. godkjent grensemerke (51)

Ikke spesifisert (IS)
Ikke spesifisert (IS)

Jord (JO)

Midt bekk/elv (86)
Midt bekk/elv (86)

Off. godkjent grensemerke (51)

@st  610394,49

Grenselinjer (m)

Lengde
8,16
7,53
20,32
16,42
26,99
18,95

23,05

Radius
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Reguleringsplankart N

Eiendom: 95/119 A

Adresse: Asvegen 213
Dato: 05.11.2025
Nannestad kommune | Malestokk: 1:1000

00019 3

N 6672200

==
©ONorkart 2025
eerir ST

Kartet er produsert fra kommunens beste digitale kartbaser for omradet og inneholder viktige opplysninger om eiendommen og omradet omkring. Presentasjonen av informasjon er
i samsvar med nasjonal standard. Kartet kan inneholde feil, mangler eller avvik i forhold til kravene i oppgitt standard.
Kartet kan ikke benyttes til andre formal enn det formalet det er utlevert til uten samtykke fra kommunen jf. lov om andsverk.




Tegnforklaring

Reguieringsplan/Bebyggeisesplan PBL 1985

(I

Omréde forboliger medtilhgrende anlegg
Frittliggende smahusbebyggelse
Offentlige trafik kormrider

Kigreveg

Annen veggrunn

Gang-/sykkelveg

Friluftsornride (pA land)

Annet spesialomride

Felles avkjgrsel

Felles grgntanlegg

Annetfellesareal forflere eiendornmer
Heyspenningsanlegg (heyspentlinje transform atorstasic
Grense for bevaringsormrade

Bevaring av bygningerog anlegg

Reguieringsplan PBL 2008
-

'-»/

-~
-~

Sikringsonegrense

Bindlegginggrense nivaerende

Bestermmelsegrense for midlertidig bygg- og anleggormi i
Boligbebyggelse

Boligbebyggelse - frittliggende smahusbebyggelse
Kjsreveg

Fortau

Gang/sykkelveg

Annenveggrunn - tekniske anlegg

Annenveggrunn - grgntareal

Holdeplass/platforn

Kormnbinerte form8l for samferdselsanlegg og/ellertekn
Faresone - Hgyspenningsanlegg (ink hgyspentabler)
Sikringsone - Frisikt

Bindlegging etter lov om kulturminner

Bindleggingsone

Bestermmelseomride-Midlertidig bygg- og anleggorrwide

Felles for reguleringsplan PBL 1985 og 2008
I

-~

Regulerings- og bebyggelsesplanorride
Planens begrensning

Form3lsgrense

Faresonegrense

Regulerttormtegrense

Eiendomsgraense som skal oppheves
Byggegrense

Bebyggelse sam forutsettes flemet
Regulert senterlinje

Frisiktslinje

Regulertfotgjengerfek
Milelinje/Avstandslinje

Avkjgrsel

Piskriftfeltnawn

piskrift bredde

PAskriftradius

Regulerings- og bebyggelsesplan - pAskrift
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Utskriftsdato: 05.11.2025

Vegstatuskart for eiendom 3238 - 95/119// "g

Slattum

43

225

Europaveg

# Europaveg

o' Europaveg tunnel

Riksveg

# Riksveg

#* Riksveg tunnel

Fylkesveg

/ Fylkesveg

»#* Fylkesveg tunnel

Kommunalveg

/ Kemmunalveg

»° kommunalveg tunnel

Privatveg
Frivatveg
privatveq tunnel

Skogsbilveg
Skogsbilveg
skogsbilveg tunnel

Ferje

/7 Ferje

Gang - og sykkelveger

/ Gang- og sykkeleg

Annet gangareal

/" Annet gangareal

© 2016;Norkart AS/Geovekst og kommunene/@penStreetMap/NASA, Meti

Det tas forbehold om riktigheten eller fullstendigheten av opplysningene i dette dokumentet. Det kan ikke rettes krav som folge av at disse opplysningene benyttes som grunnlag for beslutninger.



Utskriftsdato: 05.11.2025
Nannestad kommune
Adresse: Teiealleen 31, 2030 Nannestad
Telefon: 66105104

Vann og avlgp med informasjon om vannmaler

EM §6-7 Oppdragstakerens undersekelses- og opplysningsplikt Kilde: Nannestad kommune
Kommunenr. 3238 | Gardsnr. 95 Bruksnr. 119 Festenr. Seksjonsnr.
Adresse Asvegen 213, 2033 ASGREINA

Informasjon om vann/avlgp registrert pa eiendommen

Malernummer Stand Dato | Avlesningstype

Ingen treff p& vannmaélere.

Offentlig vann Nei
Offentlig avigp Nei
Privat septikanlegg Nei

FORBEHOLD VED UTLEVERING AV INFORMASJON | FORBINDELSE MED EIENDOMSFORESPORSLER:

Det tas forbehold om riktigheten eller fullstendigheten av opplysningene i dette dokumentet. Det kan ikke rettes krav som falge av at disse
opplysningene benyttes som grunnlag for beslutninger.
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Reguleringsplanforslag N

Eiendom: 95/119 L
Adresse: Asvegen 213
Utskriftsdato: 05.11.2025
Nannestad kommune | Malestokk: 1:1000

00019 3

N 6672200

N 6672100 'A//\}\ Q/S 72100
g )

QA
\
=N VA
\ Y
= \
—
] a4ing k 95/36
"B 7\
L Yo
¥
fl-‘f %uoa 9637 \’/\\
L. 951139 ‘\/ 20)\\
e 0%
o 7
85138 Q B
83105
s
/\ ey : / >\
\\T\H‘ Irr 95116 fm \\/@ <////
[—— Jf ‘ q m. S / ‘(/ P
©Norkart 2025 |- 7 %] tr:\ °’f\; ~ oo
N‘J Ff‘ | i ?\‘J 2 .f"’

Kartet er produsert fra kommunens beste digitale kartbaser for omradet og inneholder viktige opplysninger om eiendommen og omradet omkring. Presentasjonen av informasjon er
i samsvar med nasjonal standard. Kartet kan inneholde feil, mangler eller avvik i forhold til kravene i oppgitt standard.
Kartet kan ikke benyttes til andre formal enn det formalet det er utlevert til uten samtykke fra kommunen jf. lov om andsverk.




Tegnforklaring
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Kommuneplankart N

Nannestad kommune

Eiendom: 95/119
Adresse: Asvegen 213
Dato: 05.11.2025

Malestokk: 1:5000

s

| )

N 6672000

©Norkart 2025
[=]

(=1

8

-1
\

777

W

L

A
&
>
i3

Kartet er produsert fra kommunens beste digitale kartbaser for omradet og inneholder viktige opplysninger om eiendommen og omradet omkring. Presentasjonen av informasjon er

i samsvar med nasjonal standard. Kartet kan inneholde feil, mangler eller avvik i forhold til kravene i oppgitt standard.
Kartet kan ikke benyttes til andre formal enn det formalet det er utlevert til uten samtykke fra kommunen jf. lov om andsverk.




Tegnforklaring

Kommuneplan/Kommunedeipian  PBL 2008

—

—

NI

.
P

o

[~ /1

Faresone grense

Faresone grense

Faresone - Ras- og skredfare
Stgysonegrense

Steysone - Gul sone iht, T-1442
Angitthensyngrense

Angitthensynsone - Bevaring kultumnile
Detaljeringgrense
Detaljeringsone-Reguleringsplan skal fortsatt gielde
Boligbebyggelse - n&verende
Boligbebyggelse - frertidig
Tjenesteyting - n3vserende

Friomride - ndvaerende

LNFR-areal - nSverende

o Mark agrense

Felies for kommunepian PBL 1985 og 2008
B FPlanomr
" Grenseforarealformil

Samleveg - framtidig
Samleveg - ndverende
Gang-fsykkelveg - ndverende
Gang-/sykkelveg - framtidig
piskriftomridenavn

Piskrift ornridenavn
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Grunnkart

Eiendom: 95/119
Adresse: Asvegen 213
Dato: 05.11.2025
Nannestad kommune | Malestokk: 1:1000

UTM-32

s Eiendomsgr. neyaktig <= 10 cm s Eiendomsgr. mindre noyaktig >200<=500 cm

W Eiendomsgr. middels ngyaktig >10<=30 cm Eiendomsgr. lite ngyaktig >=500 cm

W Eiendomsgr. mindre noyaktig >30<=200 cm i uviss

W - w= Eiendomsgr. omtvistet
W wwws - Hjelpelinje veikant

W s ws - Hijelpelinje punktfeste

= we wm  Hjelpelinje vannkant

sesssns Hielpelinje fiktiv

00r019 3

. A | [ m
— | (B

I©Norkart 2025 h WA /2
1A WAL=T

Dette kartet kan ikke brukes som erstatning for situasjonskart i byggesaker.

Det tas forbehold om at det kan forekomme feil, mangler eller avvik i kartet. Spesielt gjelder dette usikre eiendomsgrenser.




Utskriftsdato: 05.11.2025
Nannestad kommune
Adresse: Teiealleen 31, 2030 Nannestad
Telefon: 66105104

Kommunale gebyrer 2025

EM §6-7 Oppdragstakerens undersekelses- og opplysningsplikt Kilde: Nannestad kommune
Kommunenr. 3238 | Gardsnr. 95 Bruksnr. 119 Festenr. Seksjonsnr.
Adresse Asvegen 213, 2033 ASGREINA

Kommunale gebyrer fakturert pa eiendommen i 2024

Kommunale gebyrer er en kombinasjon av forskudd, abonnement og enkeltgebyrer fakturert etter levert tieneste. Vi kjenner ikke
samlet gebyr for en eiendom for et ar for aret er omme. Denne rapporten sammenstiller dette for fjoraret, med summer fordelt per
fagomrade. Tjenestene vil normalt ha en prisgkning hvert ar, samt at forbruk p3 ulike tjenester kan variere fra ar til ar.

Gebyr Fakturert belop i 2024
Renovasjon 6 428,50 kr
Sum 6 428,50 kr

Prognose kommunale gebyrer pa eiendommen innevaerende ar

Vare Mva Grunnlag Enhetspris Andel Korreksjon Arsprognose
Ekstrarute 240 liter restavfall 25% 1 Stk 6891.35 1M1 0% 6 891,35 kr
Sum 6 891,35 kr

Lepende gebyr brukes for & fordele en arlig kostnad pa flere innbetalinger.

Mva-feltet gir informasjon om varens merverdiavgiftsats, og belgp er inkludert merverdiavgift. De som har 0% er unntatt
merverdiavgift.

Stortinget har vedtatt & redusere merverdiavgift (MVA) p& vann- og avlepstjenester fra 25 % til 15 % fra og med 1. juli 2025. For &
tilpasse oss de nye MVA-satsene har vi gjort nedvendige justeringer i datagrunnlaget og utelukket varer for vann, avlep og slam
med mva 25%. Dette for & unnga at det vises dobbelt opp av arsprognoser for disse varene.

Prognosene for innevaerende ar kan avvike, spesielt ved arsskifte. Dette kan skyldes at enhetspriser ikke er oppdatert for nytt ar
eller at noen gebyr forelopig ikke er opprettet for nytt ar.

FORBEHOLD VED UTLEVERING AV INFORMASJON | FORBINDELSE MED EIENDOMSFORESP@RSLER:

Det tas forbehold om riktigheten eller fullstendigheten av opplysningene i dette dokumentet. Det kan ikke rettes krav som falge av at disse
opplysningene benyttes som grunnlag for beslutninger.




Kulturminnerapport . Norkart

Eiendom 3238 95/119
Utskriftsdato 05.11.2025 Antall datasett | 4

O Kulturminner - Kulturmiljger

© Kulturminner - Lokaliteter, Enkeltminner og Sikringssoner © Kulturminner - SEFRAK
© Kulturminner - Fredete bygninger

Norkart Kulturminnerapport 05.11.2025

Side 1 av 2
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Kulturminner - Kulturmiljoer

Kilde Riksantikvaren Versjon 04.11.2025

Om datasettet Tegnforklaring
Fredete kulturmiljger er nasjonalt viktige kulturmiljger som Riksantikvaren har fredet etter kulturminnelovens § 20. Kulturmiljgier
Disse har like sterkt vern som andre fredete kulturminner. Et freda kulturmiljg er et omrade der kulturminner inngar Kulturmiliger

som del av en sterre helhet eller sammenheng. Et freda kulturmiljg kan bli freda av Kongen for & bevare omradet sin

kulturhistoriske verdi. "l fredningsvedtak etter forste ledd kan Kongen forby eller pa annen mate regulere enhver virksomhet og ferdsel i
fredningsomradet som er egnet til & motvirke formélet med fredningen. Det samme gjelder fradeling eller bortfeste av grunn til virksomhet som nevnt i
forste punktum." Kulturmilje og landskap av nasjonal interesse er et kunnskapsgrunnlag som skal sikre baerekraftig forvaltning av kulturmilje i byer og
tettsteder, og i landskap av nasjonal interesse. Omradene far ikke et formelt vern. Plan- og bygningsloven er det viktigste verktogyet for & ta vare pa
kulturmiljg og landskap av nasjonal interesse. Hensynet til kulturmilje og landskap av nasjonal interesse ber tas pa alle niva i den kommunale
planleggingen. Endret arealbruk eller starre tiltak som i vesentlig grad er i konflikt med verdier som sgkes bevart, kan danne grunnlag for innsigelse.
Verdensarvomrader er kulturmiljger som star pA UNESCOs liste over verneverdige kulturmiljger. Riksantikvaren foreslar kandidater til listen som anses
som internasjonalt viktige kulturmiljeer.

Objekter
Navn Vernetype Kategori
Kringler - Hovin - M-KULA
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Utskriftsdato: 07.11.2025

Nannestad kommune
Adresse: Teiealleen 31, 2030 NANNESTAD
Telefon: 66 10 50 00

Restanser og legalpant

EM §6-7 Oppdragstakerens underspkelses- og opplysningsplikt Kilde: Nannestad kommune
Kommunenr. | 3238 Gardsnr. | 95 Bruksnr. | 119 Festenr. Seksjonsnr.
Adresse: Asvegen 213, 2033 ASGREINA

Restanser og legalpant registrert pa eiendommen

Utestaende fordringer som hviler pa eiendommen:

Det er ingen heftelser pa eiendommen. O
Eiendommen har en restanse pa kommunale avgifter med kr...0. -
Borettslaget ma kontaktes for disse opplysningene. O

Belapet er eksklusiv eventuelle morarenter. Ta kontakt med oss nar oppgj@rsdato er satt slik at vi kan beregne
skyldig belap inklusiv morarenter.

FORBEHOLD VED UTLEVERING AV INFORMASJON | FORBINDELSE MED EIENDOMSFORESP@RSLER:

Det tas forbehold om at det kan vasre avvik | vare registre i forhold til den faktiske situasjonen og at det kan foreligge forhold omkring
eiendom og bygninger som kommunen ikke er kjent med. Kommunen kan ikke stilles @konomisk ansvarlig for bruk av informasjon som
oppgis i sammenheng med eiendomsforesparsler.




Omradeanalyse

». Norkart

Eiendom 3238 95/119

Utskriftsdato 05.11.2025

Antall datasett | 99

VIKTIG: Fraveer av treff pa et datasett betyr ikke nadvendigvis at omradet er fritatt for risiko, men at det ikke er gjort observasjoner av det aktuelle
temaet i omradet, eller at omradet ikke er kartlagt. Treff pa et datasett indikerer normalt at ytterligere undersekelser er ngdvendige.

Det tas forbehold om riktigheten eller fullstendigheten av opplysningene i dette dokumentet. Det kan ikke rettes krav som felge av at disse

opplysningene benyttes som grunnlag for beslutninger.

16 Bergrte datasett

O Aktsomhetskart for kvikkleireskred

O FKB-AR5

O Kulturminner - Kulturmiljger

O Lufthavn - Restriksjonsplaner for Avinors lufthavner
O Mulighet for marin leire

O Naturtyper pa land (NiN)

@ Stoykartlegging veg etter T-1442

© Vannkraft, Utbygd og ikke utbygd

83 Sjekkede, ikke bergrte datasett

© 100-meter belte kyst

© Aktsomhetskart for snoskred

© Akvakulturlokaliteter

© Bergrettigheter

© Dybdedata

© Faresonekart for flom

© Fiskeplasser redskap

© FKB-arealbruk

© Foreslatte naturvernomrader

© Forsvarets skyte- og avingsfelt land

© Grunnvannsborehull

© Gyteomrader

© Hoved- og biled, arealavgrensning

© Jordkvalitet

© Korallrev

© Kulturlandskap - verdifulle

© Kulturminner - Lokaliteter, Enkeltminner og Sikringssoner
© Kulturminner - Verneverdig tette trehusmiljger

© Kvikkleire

© Marine Naturtyper - DN handbok 19

© Mineralressurser - industrimineral, naturstein og metaller
© Naturtyper - verdsatte

© Naturvernomrader

© Reindrift ekspropriasjon reinekspropriasjonsomréade
© Reindrift hestbeite arstidbeite

© Reindrift konvensjonsomrade reinkonvensjonsomrade
@ Reindrift Reinavtaleomrade

© Reindrift reinbeiteomrade

© Reindrift reinkonsesjonsomréade

@ Reindrift siidaomrade

© Reindrift trekklei

© Reindrift vinterbeite arstidbeite

© SR16 - Skogressurskart 16x16 meter

© Statlig sikra friluftslivsomrader

© Stormflo

© Staysoner for BaneNORs jernbanenett

© Stoysoner for Forsvarets skyte- og gvingsfelt etter T-1442
© Tilgjengelighet

© Trafikkulykker

© Vannforekomster

© Vernskog

© Vindkraft

O Arter av nasjonal forvaltningsinteresse
O Flom - aktsomhetsomrader

© Losmasser N50/N250

© Marin grense

O Naturtyper i Norge - landskap

O Radon

© Tettsteder

© Verneplan for vassdrag

© Aktsomhetskart for jord- og flomskred
© Aktsomhetskart for steinsprang

© Ankringsomrader

© Byggeforbudssoner kraftledninger
© Dyrkbar jord

© Faresonekart for skred i bratt terreng
© FKB Tiltak

© FKB-bane

© Forsvarets skyte- og avingsfelt i sja
© Forurenset grunn

© Grus og pukk

© Hoved- og biled

© Inngrepsfrie naturomrader

© Kartlagte og verdsatte friluftslivsomrader
© Kulturlandskap - utvalgte

© Kulturminner - Brannsmitteomrader
© Kulturminner - SEFRAK

© Kulturminner - Fredete bygninger
© Lassettingsplasser

© Markagrensa

© Naturtyper - Utvalgte

© Naturtyper pa land og i ferskvann (HB13)
© Reindrift beitehage

© Reindrift fiyttlei

© Reindrift hestvinterbeite arstidbeite
© Reindrift oppsamlingsomréde

© Reindrift reinbeitedistrikt

© Reindrift reindriftsanlegg

@ Reindrift reinrestriksjonsomrade

© Reindrift sommerbeite arstidsbeite
© Reindrift varbeite &rstidbeite

© Skredhendelser

© Statens vegvesens kvikkleiredata
© Store fiellskred

© Stoysoner Avinors lufthavner

© Staysoner for Forsvarets flyplasser
© Strategisk steykartlegging veg

© Trafikkmengde

© Turrutebasen

@ Veg senterlinje Elveg 2.0

@ Villreinomrader
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| Kilde [NVE | versjon |04.11.2025 |

Om datasettet Tegnforklaring
Kartet er et landsdekkende aktsomhetskart for kvikkleireskred som er basert pa del 1 i prosedyren gitt i kapitel 3 i Adsthesiriis To ke

NVE veileder 1/2019 Sikkerhet mot kvikkleireskred. Kartet viser omrader med mulig sammenhengende marin leire il —
(NGU) og terrengkriterier (haydeforskjeller og stigning) som tilsier at det kan veere fare for kvikkleireskred.

Aktsomhetskartet ma brukes sammen med faresonekartet for kvikkleireskred for & gi et helhetlig bilde av faren. Kartet er ment som grunnlag for
informasjon til kommuner, grunneiere, entreprengrer og andre, for a vise hvor terrenginngrep og andre aktiviteter som kan utlese skred. Kartet brukes
ogsa til & vise hvor det er nedvendig & ga videre i prosedyren for & utrede kvikkleireskredfare ved arealplanlegging, utbygging og terrenginngrep iht.
anvisningene i NVE veileder 1/2019. Se ogsa NVEs hjemmesider (nve.no - arealplanlegging) for mer info om hvordan man skal ta hensyn til flom- og
skredfare i arealplaner.

Norkart Omradeanalyse 05.11.2025 Side 2 av 17



| Miljedirektoratet | Versjon | 04.11.2025

Om datasettet Tegnforklaring

Datasettet viser kartlagte forekomst av arter som har nasjonal forvaltningsinteresse. Artene er valgt ut etter Fremmede arter omréde
spesifikke kvalitetskrav (funksjon til art og geografisk presisjon pa data) og atte utvalgskriterier og vises under tre 7] Fremmede arter omrade
forskjellige forvaltningsnivaer. Datasettet inneholder bade punkter og omrader. Miljedirektoratets artsdata i Fremmedie arter punkt
Naturbase hentes fra Artsdatabankens tjeneste Artskart. @ Fremmede arter punkt

Fremmede arter

Gruppe | Funnsted Navn Faktaark

karplanter | 10.990438_60.171737_101761 | kiempespringfre | Faktaark (https://faktaark.naturbase.no/artnasjonal/?
id=10.990438_60.171737_101761)

Norkart Omradeanalyse 05.11.2025 Side 3av 17
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| Kilde | Geovekst | Versjon | 04.11.2025 |

Vi

Om datasettet Tegnforklaring
FKB-ARS beskriver Norges arealressurser i malestokk 1:5 000. AR5 vil danne grunnlag for videre ajourhold av Bebyggelse
detaljert arealressursinformasjon. ARS5 er et flatedekkende datasett som er velegnet for analyseformal og Apen fastmark

kartframstillinger. Ferskwvann

[ samferdsel

Objekter

Arealtype Grunnforhold Skogbonitet Treslag
Apen fastmark Jorddekt Hoy Ikke tresatt
Bebygd Ikke relevant Ikke relevant Ikke relevant
Ferskvann Ikke relevant Ikke relevant Ikke relevant

Norkart Omradeanalyse 05.11.2025 Side 4 av 17



Kilde Norges vassdrags- og Versjon 04.11.2025
energidirektorat

Tegnforklaring

Om datasettet

NVEs aktsomhetskart for flom er et nasjonalt kart pa oversiktsniva som viser hvilke arealer som kan veere utsatt for | Flom aktsomhetsomréde
flomfare. Kartet vil aldri kunne bli helt ngyaktig, men er godt nok til & gi en indikasjon p& hvor flomfaren ber vurderes Flom aktsomhetsomrade
nzermere, dersom det er aktuelt med ny utbygging. Informasjonen i kartet kan benyttes som et forste

vurderingsgrunnlag i konsekvensutrednings- og/eller risiko- og sarbarhetsanalyser tilknyttet kommuneplanen og for & identifisere potensielle
fareomrader for flom. De potensielle fareomradene kan legges til grunn ved fastsetting av flomhensynssoner og planbestemmelser.

Norkart Omradeanalyse 05.11.2025 Side 5av 17
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Kulturminner - Kulturmiljoer

Kilde Riksantikvaren Versjon 04.11.2025

Om datasettet Tegnforklaring
Fredete kulturmiljger er nasjonalt viktige kulturmiljger som Riksantikvaren har fredet etter kulturminnelovens § 20. Kulturmiljgier
Disse har like sterkt vern som andre fredete kulturminner. Et freda kulturmiljg er et omrade der kulturminner inngar Kulturmiliger

som del av en sterre helhet eller sammenheng. Et freda kulturmiljg kan bli freda av Kongen for & bevare omradet sin

kulturhistoriske verdi. "l fredningsvedtak etter forste ledd kan Kongen forby eller pa annen mate regulere enhver virksomhet og ferdsel i
fredningsomradet som er egnet til & motvirke formélet med fredningen. Det samme gjelder fradeling eller bortfeste av grunn til virksomhet som nevnt i
forste punktum." Kulturmilje og landskap av nasjonal interesse er et kunnskapsgrunnlag som skal sikre baerekraftig forvaltning av kulturmilje i byer og
tettsteder, og i landskap av nasjonal interesse. Omradene far ikke et formelt vern. Plan- og bygningsloven er det viktigste verktoayet for & ta vare pa
kulturmiljg og landskap av nasjonal interesse. Hensynet til kulturmilje og landskap av nasjonal interesse ber tas pa alle niva i den kommunale
planleggingen. Endret arealbruk eller starre tiltak som i vesentlig grad er i konflikt med verdier som sgkes bevart, kan danne grunnlag for innsigelse.
Verdensarvomrader er kulturmiljger som star pA UNESCOs liste over verneverdige kulturmiljger. Riksantikvaren foreslar kandidater til listen som anses
som internasjonalt viktige kulturmiljeer.

Objekter
Navn Vernetype Kategori
Kringler - Hovin - M-KULA




Losmasser N50/N250

Kilde Norges geologiske undersgkelse Versjon 15.05.2025
Om datasettet Tegnforklaring
Datagrunnlaget for tema jordarter er basert pa innholdet i kvarteergeologiske kart (Ilssmassekart), som foreligger Losmasser M0M250

analogt i flere malestokker (hovedsaklig M 1:50.000). Kartene er konvertert til digital form ved hjelp av skanning og HeboHIRiavseINGREREdekke

vektorisering. | ferste omgang er kun flatene og formelementer (linjer) etablert som digitale datasett. Senere vil ogsé& punktinformasjonen bli tilgjengelig.
Temakoder og egenskaper felger i hovedsak SOSI-standarden, versjon 4.0. | egenskapstabellen til kartet er det gitt opplysninger om jordartstype, og
med utgangspunkt i jordartenes egenskaper er det utviklet avledede tema. Dette kan veere infitrasjonsegenkaper og grunnvannspotensiale. Forholdene
ligger ogsa til rette for senere & utvikle tema av interesse for avfallsdeponering, grunnforhold og telefare. De avleda temaene ma ikke oppfattes som
absolutte, men er kun retningsgivende. Lokale forhold og variasjoner vil kunne medbvirke til at avledningen burde veere annerledes enn oppgitt. Lokale
undersgkelser anbefales derfor fer tiltak basert pa avliedningen settes i verk.

Objekter
Losmassetype Infiltrasjonsegenskap | Grunnvann
Hav- og fjordavsetning, sammenhengende dekke, ofte med stor mektighet Uegnet Ikke grunnvannspotensial i lassmassene

67



68

| versjon | 02.08.2021 |

Tegnforklaring

Luftharer - Restriksioreplanar for Aviors Iufthamer
O Lufthavr - Restriksionsplarer for duinces IURhavner

Objekter
Rullebaneretning Restriksjonstype Navn
- Konisk flate ENGM
Norkart Omradeanalyse 05.11.2025 Side 8 av 17



| Kilde | Norges geologiske undersgkelse | Versjon

|04.11.2025

Om datasettet

Marin grense angir det hgyeste nivaet som havet nadde etter siste istid. Marin grense angir dermed det hayest
mulige nivaet for marine sedimenter (hav- og fiordavsetninger) som er hevet til tert land. Dataene bestar av
punktregistreringer, linjer samt polygoner. Linjer og polygoner er modellert fra punktene og en 10 m hgydemodell.

Norkart Omradeanalyse 05.11.2025

Tegnforklaring

Marin grense flate

W Marin grense flate

Side 9 av 17
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| Kilde | Norges geologiske undersgkelse | Versjon | 04.11.2025

Om datasettet Tegnforklaring
Mulighet for marin leire er basert pa lesmassekart i ulik malestokk og datasett for marin grense. Lesmassetyper Mulighet for marin leire
under marin grense er klassifisert etter muligheten for & finne marin leire og kan grovt sett inndeles i seks klasser. @ Sweert stor

Karttjenesten 'Mulighet for marin leire' er opprettet som en hjelp til & lese et kvarteergeologisk kart. Datasettet kan
brukes til overordnet "screening" av store omrader mht mulig forekomst av marin leire. Andre type data kan bidra til & verifisere om hvorvidt marin leire er
tilstede eller ikke, for eksempel grunnboringsdata.

Objekter

Mulig marin leire Losmassetype

sveertStor Hav- og fjordavsetning, sammenhengende dekke, ofte med stor mektighet

Norkart Omradeanalyse 05.11.2025 Side 10 av 17



Naturtyper i Norge - landskap

Kilde Artsdatabanken Versjon 04.11.2025

Om datasettet Tegnforklaring

NiN landskap er et system for beskrivelse av landskapsmessig variasjon som forholder seg til definisjonene i den Innland - 8s og fiellandskap
europeiske landskapskonvensjonen og i naturmangfoldioven. NiN landskap er en del av Artsdatabanken sitt [ Innland - &s og fiellandskap

typesystem «Natur i Norge (NiN)». Kartleggingsmetodikken er utviklet for Nordland fylke, og standarden er utviklet etter et pilotprosjekt i Nordland fylke.
Systemet inneholder standardisert metodikk for avgrensing og typeinndeling av landskap. Landskapsnivaet i NiN er tilpasset kartlegging i malestokk
1:50 000. Landskapstypeinndelingen i NiN omfatter alle landskap fra naturlandskap, via jordbrukslandskap til bylandskapet. Pa grunnlag av digitale
terrengformanalyser er det laget standardiserte kriterier for inndeling i hovedtyper og grupper av hovedtyper, som fanger opp variasjonen i landskapet
pa grov skala. Videre er det utarbeidet en typeinndeling for & adressere landskapsvariasjon i finere skala basert pa variasjon i landskapets innhold og
egenskaper. Variasjon i landskapet langs ti gradienter danner grunnlag for denne inndelingen.

Objekter

Objekttype Kode Landskapstype

innland_aas_fjellandskap LA-TI-I-A | Grunne daler i &s- og fjellandskap under skoggrensen med bebygde omrader og jordbruksdominans
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| Kilde | Miljedirektoratet | Versjon | 04.11.2025 |
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Elton&sen/Granidsen/Korpeberget Miljefaglig Utredning AS 2022
Norkart Omradeanalyse 05.11.2025 Side 12 av 17
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Radon

Kilde Norges geologiske undersgkelse Versjon 15.06.2020

Om datasettet Tegnforklaring

Datasettet viser hvilke omrader i Norge som trolig er mer radonutsatt enn andre. Datasettet er basert pa geologi og Radon aktsomhetsomrade
inneluftsmalinger av radon. Inneluftsmalinger er fra NRPA sin nasjonale database, og geologi er fra NGU sine [ Moderat til lav

berggrunns- og lesmassedatabaser. Berggrunnsdata er av mélestokk 1:250.000 og lesmassedata er av varierende

malestokk, fra 1:50.000 til 1:1000.000 Inneluftsmalinger er brukt til & identifisere omrader med forheyd aktsomhet for radon. De er ogsa brukt til &
kjennetegne geologi i forhold til aktsomhet for radon, og denne kunnskapen er overfert til omréder hvor det finnes ingen eller fa inneluftsmalinger. Der
hvor et omrade er klassifisert som «hgy aktsomhet» er det beregnet at minst 20% av boligene har radonkonsentrasjoner over 200 Bg/m3, med 70%
statistisk sikkerhet. Der hvor et omrade er klassifisert som «middels til lav aktsomhet» er det beregnet at opp til 20% av boligene har
radonkonsentrasjoner over 200 Bg/m3, med 70% statistisk sikkerhet. Der hvor det ikke er nok data, eller hvor det ikke er nok statistisk sikkerhet for &
beregne aktsomhet for radon, er omréder klassifisert som «usikker aktsomhet». Alunskifer er tilknyttet forheyde radonkonsentrasjoner. Omrader hvor
det finnes alunskifer er klassifisert som «seerlig hoy aktsomhet». Med & overfere kunnskap fra omrader med inneluftsmalinger til omrader uten
inneluftsmalinger, er det antatt at radonegenskaper av en geologitype er det samme i hele landet. | praksis kan det forventes noe variasjon i
radonegenskaper i polygoner av den samme geologitypen. | tillegg kan det forventes variasjon i radonegenskaper innenfor et polygon.

Objekter

Aktsomhetsgrad

Moderat til lav
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| Kilde | Statens vegvesen | Versjon | 04.11.2025 |

Om datasettet Tegnforklaring

Steyvarselkart produseres for Europa-, riks- og fylkesveg ca hvert 4 ar. Det benyttes som hensynssoner i

kommuneplanarbeidet. Staykartene er et resultat fra en beregning basert pa tilgjengelig informasjon om
terrengforhold, trafikkmengde og skjerming. Informasjon om terreng og situasjon er hentet fra fkb-kart og er supplert med informasjon fra NVDB.
Informasjon om Trafikkmengde og fordeling mellom kjereteytyper og fordeling over degn er hentet fra Nordtraf. Beregningen er utfert i Norstoy.

Objekter

Kategori

G

Norkart Omradeanalyse 05.11.2025 Side 14 av 17
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| Kilde | Statistisk sentralbyra | Versjon | 15.05.2025

Om datasettet

Tettsteder er geografiske omrader som har en dynamisk avgrensing, og antall tettsteder og deres yttergrenser vil
endre seg over tid avhengig av byggeaktivitet og befolkningsutvikling.

Et tettsted er en hussamling med minst 200 bosatte og der avstanden mellom husene normalt ikke skal overstige 50 meter. Les mer om tettsted og

fullstendig definisjon her: http://www.ssb.no/beftett.

Tegnforklaring

Tettsteder
[ Tettsteder

Objekter
Tettstednr Navn Innbyggere Areal
0683 Asgrenda 1570 1.099613025953734

Norkart Omradeanalyse 05.11.2025
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Kilde Norges vassdrags- og Versjon 01.11.2025
energidirektorat

Tegnforklaring

Om datasettet

For et vannkraftprosjekt kan sgke konsesjon ma det vaere avklart i forhold til Samlet plan. Prosjekter som tidligere Delfelt

har veert behandlet i Samlet plan kan sgke konsesjon dersom det er plassert i kategori I. Prosjekter som er plasserti | EJ Delfeft
kategori Il kan ikke sgke konsesjon nd, men kan sgke om 4 flytte prosjektet til kategori | pa grunnlag av redusert

konflikt eller at lokal motstand er opphaert. Miljgverndepartementet delegerte i 1995 ansvaret for den administrative driften av Samlet plan til Direktoratet
for naturforvaltning. Avgjerelser innen Samlet plan gjeres av Miljgdirektoratet i samrdd med NVE. NVE har ansvar for den teknisk/gkonomiske
vurderingen av prosjektet og Fylkesmannen uttaler seg angaende allmenne interesser.

Delfelt vannkraft
Delfeltnavn Kraftverknavn
OYEREN Solbergfoss
Norkart Omradeanalyse 05.11.2025 Side 16 av 17
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Kilde Norges vassdrags- og Versjon 04.11.2025
energidirektorat

Om datasettet Tegnforklaring

Stortinget vedtok Verneplan for vassdrag i flere etapper. Verneplanen omfatter ulike vassdrag som til sammen skal Werneplan for vassdrag
utgjere et representativt utsnitt av Norges vassdragsnatur. Hensikten med verneplanen er a sikre helhetlige [ werneplan for vassdrag
nedbaorfelt med sin dynamikk og variasjon fra fjell til fjord. Vernet gjelder ferst og fremst mot kraftutbygging, men
verneverdiene skal ogsa tas hensyn til ved andre inngrep.

Objekter

Navn

Leira

Norkart Omradeanalyse 05.11.2025 Side 17 av 17
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NANNESTAD KOMMUNE

REGULERINGSBESTEMMELSER I TILKNYTNING TIL

DETALJREGULERING FOR FORTAU LANGS AUSTADDALSVEGEN
TIL KRINGLER SLATTUM SKOLE

Plan-ID: 06/2018
Plankartet er datert 01.10.2020, revidert 20.05.2021
Bestemmelsene er datert 01.10.2020, revidert 20.05.2021

Planen er behandlet forste gang i Plan- og utviklingsutvalget 26.10.2020 (sak 20/83)
Planen er behandlet andre gang i Plan- og utviklingsutvalget 07.06.2021 (sak 21/42)

| hondfererd kommune

Qﬁwx****************k*** ok

o *********\"t ik
1. GENERELT

1.1 Formal med planen — overordnede bestemmelser

Formalet med planen er 4 tilrettelegge for giende og syklende langs Austaddalsvegen mellom
Asvegen og Kringler - Slattum skole. Det regulerte omradet er pa planen vist med reguleringsgrense.
Innenfor dette omrédet gjelder disse bestemmelsene i tillegg til Plan- og bygningsloven med
forskrifter, samt relevante forskrifter og normer for Nannestad kommune.

1.2 Planformal
I planen er det regulert omrader for folgende formal (SOSI-koder i parentes):

Bebyggelse og anlegg (pbl § 12-5, nr. 1)
- Boligbebyggelse, B (1110)
- Offentlig tjenesteyting, BO (1160)

Samferdselsanlegg og teknisk infrastruktur (pbl § 12-5, nr. 2)
(o_= offentlig / f = felles)

- Kjoreveg; o SKV1 -2, f SKV3 (2011)

- Holdeplass/plattform; o SH1- 2 (2025)

- Fortau; o_SF1-+4 (2012)

- Parkering/ av- og pastigning; o SPP (2082)

- Annen veggrunn — groentareal, o SVG (2019)
Landbruks-, natur- og friluftsformal (pbl § 12-5, nr. 5)
- Landbruksformal; LNF (5110)



Omrdadet er regulert med folgende hensynssoner, jf. pbl § 12-6:

Sikrings-, stoy- og faresoner (§ 11-8 a)
- Frisiktsone (H140)
Hoyspentanlegg (H370)

Sone for bandlegging (§ 11-8 d)
- Baéndlegging etter lov om kulturminner (H730)
Omradet er regulert med folgende bestemmelsessoner, jf. pbl § 12-7:

- Bebyggelse som forutsettes fjernet (1215)
- Regulert fotgjengerfelt (1226)

2. OVERORDNEDE REKKEFOLGEBESTEMMELSER

2.1 Veg- og trafikkanlegg
For utbygging av veg- og trafikkanlegg kan iverksettes, skal byggeplan vaere godkjent av Viken
fylkeskommune.

Det skal ogsa foreligge en gjennomforingsplan for tiltaket.

3. FELLESBESTEMMELSER

3.1 Krav til dokumentasjon ved seknad om tiltak
3.1.1 Teknisk detaljplan

Teknisk plan datert 08.06.2020, godkjent av Viken fylkeskommune 29.09.2020, skal legges til grunn
for utarbeidelse av byggeplan og som videre skal legges til grunn for seknad om tiltak.

3.1.2 Byggeplan

Byggeplanen skal vise folgende:

- plan- og profiltegninger av veg

- normalprofil av veg

- detaljtegninger av bussholdeplass, parkering og kiss & ride

- hgyder pa nytt terreng

- handtering av overvann med fallretninger, kummer/sluk, regnbed o.1.
- markdekke/belegg/overflater

- eksisterende vegetasjon som skal bevares og ny vegetasjon angis med type
- overganger og kanter (trapper, murer, kantstein o.1.)

- belysning

- sngopplag

Byggeplanen skal utarbeides av fagkyndige.
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3.2 Universell utforming og tilgjengelighet

All bebyggelse og tilherende utearealer innenfor planomrédet skal utformes etter prinsippene om
universell utforming. Gjeldende byggteknisk forskrift legges til grunn.

3.3 Estetikk

Tiltak skal tilpasses landskapet pa en mate som gir sammenheng og som tilpasser seg omréadets
topografi.

3.4 Stoy

Miljoverndepartementets retningslinje for behandling av stey i arealplanlegging, T1442, skal legges til
grunn. Denne skal ogsa gjelde for anleggsperioden.

3.5 Geotekniske forhold

Geoteknisk dokumentasjon skal legges til grunn for prosjektering av tiltak.
Omrédestabilitetsvurderingen, datert 11.06.2019 skal legges til grunn for prosjektering av tiltak.

3.6 Overvann
Prosjektering av overvannshandtering skal fremga av byggeplanen.
3.7 Eksisterende vegetasjon

Eksisterende vegetasjon skal sikres i henhold til byggeplan. Fjerning av vegetasjon er ikke tillatt for
det foreligger tillatelse til tiltak, med mindre den representerer en fare for omgivelsene.

3.8 Massehandtering

Det skal i forbindelse med spknad om tiltak redegjeres for hvordan overskuddsmasser handteres og
hvor de eventuelt blir levert.

Det skal ved utbygging serges for at eventuell matjord utnyttes pa beste méte.
3.9 Fremmedlistede arter - massehdndtering

Massehéandtering pé de deler av omradet hvor det evt. er registrert fremmedlistede arter skal foregé
etter folgende opplegg, slik at videre spredning unngés:

- Ved mekanisk nedkapping skal plantene slas langt ned mot bakken, samles i tette sekker/beholdere
og brennes. Utstyr og redskaper skal rengjores.

- Ved graving og lokal bruk av massene skal disse legges i deponi pa stedet eller benyttes som
toppmasse som plen eller skjottet grasmark. Utstyr og redskaper skal rengjores.

- Ved borttransportering av masser skal disse vare tildekket og leveres pa godkjent deponi/mottak.
Etter bruk og transport skal alt utstyr og kjeretay rengjores.

3.10 Elektriske anlegg

Det ma tas hensyn til eksisterende elektriske anlegg i forbindelse med utbyggingen. Alle nye, eller
endringer av cksisterende elanlegg skal bygges iht. gjeldende forskrifter, bransjepublikasjoner og
nettselskapets spesifikasjoner.



3.11 Automatisk fredete kulturminner

Dersom det i forbindelse med tiltak i marken oppdages automatisk fredete kulturminner som tidligere
ikke er kjent, skal arbeidet stanses i den utstrekning det bererer kulturminnene eller deres
sikringssoner pa fem meter. Det er viktig at ogsa de som utferer arbeidet i marken gjores kjent med
denne bestemmelse. Melding om funn skal straks sendes Viken fylkeskommune v/
kulturminneavdelingen, jf. lov om kulturminner § 8, annet ledd.

4. BEBYGGELSE OG ANLEGG

4.1 Bolighebyggelse — B - bestemmelsesomrade

Bestemmelsesomrade - midlertidige bygge- og anleggsomrade tillates brukt til gjennomfering av
anlegget. Formalet omfatter del av eiendom med eksisterende boligbebyggelse og skal tilbakefares til
opprinnelig tilstand/formal etter endt anleggsarbeid.

Forevrig gjelder kommuneplanens bestemmelser for berorte arealer.

5. SAMFERDSELSANLEGG OG TEKNISK INFRASTRUKTUR
(pbl 12-5, nr.2)

5.1 Generelt

Innen omréadene regulert til samferdselsanlegg kan det anlegges kjareveg, kollektivholdeplass, fortau
og annen veggrunn med tilhgrende rabatter/trafikkeyer, konstruksjoner, tekniske installasjoner,
skjeeringer, fyllinger og beplanting.

Avkjaerselspiler markert pa plankartet er veiledende og kan tilpasses/justeres ved utarbeidelse av
byggeplan.

Alle skjeringer, fyllinger, konstruksjoner og tekniske installasjoner skal sikres dersom det er fare for
fall eller andre hensyn som kan medfore risiko. Skraninger brattere enn 1:2 mé vurderes med hensyn til
stabilitet. Se omradestabilitetsvurdering.

5.2 Kjoreveg o_SKV1 -2

Kjereveg o SKV1 omfatter eksisterende offentlig kjoreveg. Det forutsettes kun mindre justeringer av
dagens geometri for tilpasning ved utbedring.

Kjoreveg o SKV2 er offentlig kjoreveg og hovedatkomst til parkeringsplass og av-/pastigning i
tilknytning til skolen og SFO. Den er ogsé atkomstveg til boligeiendommene gnr./bnr. 95/11, 95/111
0g 95/112. Dette er vist med avkjerselspiler pa plankartet.

5.3 Kjoreveg f SKV3
Kjoreveg f SKV3 er eksisterende, felles privat atkomstveg for gnr/bnr 95/16, 95/61 og 95/90.
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5.4 Fortau o_SF1-3

Omradene skal benyttes til offentlig fortau. Fortauene skal opparbeides i samsvar med byggeplan for
tiltaket.

5.5 Holdeplass o_SH1 -2

Omrédene skal benyttes til kollektivholdeplass.
SHI skal opparbeides som ny holdeplass ved skolen. SH2 er eksisterende holdeplass ved fv. 1603 —
Asvegen, og skal opprettholdes slik.

5.6 Annen veggrunn - grontareal

Omradene er avsatt til offentlig areal for nadvendig grefter og skjeringer/fyllinger, samt nedvendig
tekniske installasjoner, adkomstveger/avkjersler og lignende, som ikke er til hinder for omradets bruk
som del av trafikkomrade.

6. LANDBRUKS-, NATUR OG FRILUFTSFORMAL (pbl 12-5, nr.5)

6.1 Landbruksformal LNF - bestemmelsesomrade

Bestemmelsesomréde - midlertidige bygge- og anleggsomrade tillates brukt til gjennomfering av
anlegget. Omradet skal, etter at anleggstiltakene er gjennomfert, ryddes og istandsettes som LNF-
omrade.

7. HENSYNSSONER

7.1 Béndlegging etter kulturminneloven (H730)

Hensynssonen omfatter fredet gravhaug (ID 32570) og en sikringssone pa 5 meter fra haugens
ytterkant. Innenfor hensynssonen ma det ikke gjennomfores tiltak som kan skade, adelegge eller
utilberlig skjemme gravhaugen, f.eks. midlertidig deponering av masse, endring av terreng, etablering
av lyktestolper, grofting, nedgraving av kabler eller lignende. Veidekket og veigraften kan ikke flyttes
ngrmere gravhaugen enn dagens situasjon. [ anleggsperioden skal det etableres en fysisk sperre i
veikanten (betonggriser, oransje plastnetting e.l.) som hindrer kjering utenfor veilegemet i
hensynssonen.

7.2 Frisiktsoner (H140)

Frisiktsoner skal tilrettelegges som vist i planen. I frisiktsonene skal det ikke veare sikthindrende
elementer (vegetasjon, gjerder, murer o.1.) hoyere enn 50 cm over tilstotende vegers kjerebaneniva.

7.3 Heyspentanlegg (H370)

Eksisterende heyspentkabler ma hensyntas.
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Advokatforeningen EIENDOM NORGE

OVERSIKT OVER LAS@RE OG TILBEH@R TIL EIENDOMMEN

Oversikten er utarbeidet av Norges Eiendomsmeglerforbund, Eiendom Norge og Advokatforeningens
Eiendomsmeglingsgruppe, og er gjeldende fra 1. januar 2020.

Generelt
Lov om avhending av fast eigedom (avhendingslova/avhl.) av 3. juli 1992 regulerer kjgper og selgers
rettigheter og plikter ved overdragelse av fast eiendom og andeler i borettslag.

| henhold til avhl. § 3-4 skal eiendommen, nar annet ikke er avtalt, overdras med innredninger og
utstyr som etter lov, forskrift eller annet offentlig vedtak skal fglge med. Det samme gjelder varig
innredning og utstyr som enten er fastmontert eller er sarskilt tilpasset bygningen, jf. avhl. § 3-5.
Loven inneholder ingen detaljert oversikt over hva som omfattes av «innredning og utstyr», og over
hva som skal regnes som «fastmontert eller szerskilt tilpasset».

Partene kan fritt avtale hva som skal fglge med eiendommen ved salg. Bransjens liste over lgsgre og
tilbehgr som skal fglge med eiendommen, er en del av avtalen mellom kjgper og selger dersom ikke
annet er opplyst i salgsoppgaven, kjgper har tatt forbehold i bud eller avtale pa annen mate er
inngatt. Der intet annet er avtalt, vil Igsgre og tilbehgr medfglge slik dette fremkommer av avhl. § 3-4
og § 3-5 og denne oversikt.

Produkter og installasjoner som medfglger overdras uten noen form for garantier, utover eventuell
gjenvaerende leverandgrgaranti.

Dersom det er noe i nedenstdende liste som ikke finnes pa eiendommen, vil det heller ikke medfglge.

1. HVITEVARER medfglger der dette er spesielt angitt i salgsoppgaven.
2. HELDEKKENDE TEPPER fglger med uansett festemate.

3. VARMEKILDER, slik som ovner, kaminer, peiser, varmepumper og panelovner, fglger med uansett
festemate. Frittstaende biopeiser/varmeovner og terrassevarmere medfglger ikke. Det fglger ikke
med varmekilder i rom som ikke har vegg- eller fastmonterte varmekilder pa visning.

4. TV, RADIO OG MUSIKKANLEGG. TV-antenner og fellesanlegg for TV, herunder parabolantenne, og
tuneren/dekoder/tv-boks medfglger der dette eies av selger. Veggmontert TV/flatskjerm med
tilhgrende festeordning samt musikkanlegg fglger ikke med (se ogsa punkt 12).

5. BADEROMSINNREDNING/UTSTYR. Badekar, dusjkabinett, dusjvegger, alle fastmonterte speil og
hyller, fastmonterte glass- og handkleholdere, herunder handklevarmere samt baderomsinnredning,
medfglger.

6. GARDEROBESKAP medfglger, selv om disse er Igse. Fastmonterte garderobehyller og knagger

medfglger. Innredning i garderobeskap, for eksempel lgse eller fastmonterte tradkurver, hyller,
stenger og lignende, medfglger.



7. KIGKKENINNREDNING medfglger, herunder ogsa apne, fastmonterte hyller og lgs eller fastmontert
kiokkengy.

8. MARKISER, PERSIENNER og annen type innvendig og utvendig solskjerming, gardinoppheng,
lamellgardiner og liftgardiner medfglger.

9. AVTREKKSVIFTER av alle slag, samt fastmonterte aircondition/ventilasjonsanlegg, medfglger.
10. SENTRALST@VSUGER medfglger med komplett anlegg, herunder slange, munnstykke mm.

11. LYSKILDER. Kupler, lysstoffarmatur, fastmonterte "spotlights", oppheng og skinner med spotlights
samt utelys og hagebelysning medfglger. Vegglamper, krokhengte lamper, lysekroner, prismelamper
og lignende som er koblet til sukkerbit eller stikkontakt fglger likevel ikke med.

12. INSTALLERTE SMARTHUSL@SNINGER med sentral som styrer lys, varme, lyd o.l., samt tilhgrende
tradlgse enheter som brytere, sensorer, kameraer, integrerte hgyttalere el. medfglger. Enkle
lysstyringssystem f.eks. med en sentral som kun styrer lyspaerer eller smartpaerer montert i sokkel
medfglger likevel ikke.

13. UTVENDIGE S@PPELKASSER og eventuelt holder/hus til disse medfglger.
14. POSTKASSE medfglger.

15. UTEND@RS INNRETNINGER slik som flaggstang, fastmontert tgrkestativ, samt andre faste
utearrangementer som f.eks. badestamp, boblekar/jacuzzi og liknende utendgrs kar, lekestue,
lekestativ, utepeis, fastmontert trommel til vannslange, medfglger. Guidekabel/avgrensingskabel til
robotgressklipper medfglger, men robotgressklipper og ladestasjon for denne medfglgerikke.

16. FASTMONTERT VEGGLADER/LADESTASJON TIL EL-BIL medfglger uavhengig av hvor laderen er
montert.

17. SOLCELLEANLEGG med tilhgrende teknisk infrastruktur medfglger.
18. GASSBEHOLDER til gasskomfyr og gasspeis medfglger.

19. BRANNSTIGE, BRANNTAU, feiestige og lignende medfglger der dette er pabudt. Lgse stiger
medfglger ikke.

20. BRANNSLUKNINGSAPPARAT, BRANNSLANGE og R@YKVARSLER medfglger der dette er pabudt.
Det er eier og brukers plikt til 3 se til at utstyret forefinnes pa enhver eiendom. Hvis annet ikke er
uttrykkelig avtalt, skal dette derfor alltid fglge med ved salg av eiendom.

21. SAMTLIGE N@KLER til eiendommen som selger er i besittelse av skal overleveres kjgper pa
overtakelsen, herunder ngkler til eventuelle boder, uthus, garasjeportapner e.l. Lases boder, uthus
e.l. med hengel3s, skal 13s og ngkler til disse medfglge.

22. GARASJEHYLLER, bodhyller, lagringshyller og oppheng til bildekk medfglger safremt de er
fastmontert.

Planter, busker og treer som er plantet pa tomten, eller fastmonterte kasser og lignende er en del av
eiendommen og medfglger i handelen.
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Boligkjgperforsikring

- Advokathjelp ved boligkjgpet og i 5 ar fremover.
+ Er kjgpers motvekt til selgers boligselgerforsikring.

-+ Gir deg advokathjelp hele veien til rettskraftig dom,
om ngdvendig.

Boligkjgperforsikring PLUSS
- Samme dekning som HELP Boligkjgperforsikring.

- | tillegg far du advokathjelp pa de viktigste
rettsomradene i privatlivet.

Boligkjgperforsikring tegnes hos eiendomsmegler senest

ved kontraktsignering og gir rett til advokathjelp inntil
5 &r etter overtakelse. Forsikringen betales som del av

oppgjgret ved boligkjgpet. PLUSSdekningen fornyes arlig

ved faktura fra HELP.

Andelsbolig/aksjeleilighet: Kr 7 900
Selveierleilighet/rekkehus: Kr 10 900
Ene-/tomannsbolig, tomt: Kr15 900

Fritidsbolig felger gvrige boligtyper.

PLUSS dekker ogsa disse rettsomradene
- Samboeravtale, ektepakt og arv

+ Forbrukerkjgp og handverkertjenester

- Utleie og naboforhold

- Tomtefeste, veirett og andre servitutter

- Plan- og bygningsrett

- Skatt ved oppussing, utleie og eiendomssalg

+ Tilgang til digitale juridiske avtaler via Min side

PLUSS gir boligeiere et sterkt rabattert advokattilbud

i og utenfor domstolene. Fa advokathjelp nar du
trenger det fra Norges stgrste advokatmiljg for
privatpersoner. PLUSS kan bare tegnes samtidig med
boligkjgperforsikringen, og koster kun kr 2 800 i tillegg.
PLUSS fornyes arlig.

Egenandel kr 4 000 palgper ved takst, tvist eller 10
timer advokatbistand, avhengig av hva som kommer
ferst. Meglerforetaket mottar kr 4 800/4 900/5 400 i
kostnadsgodtgjgrelse, avhengig av boligtype, samt et
tillegg pa kr 1000 ved salg av PLUSS.

Har du spgrsmal? Kontakt HELP pa help.no/minside,
telefon 22 99 99 99 eller epost post@help.no

C HELP

Rett skal veere rett. For alle.

Vi tar forbehold om pris- og vilkdrsendringer. Hvis premien ikke er innbetalt ved overtakelse, vil avtalen bli
kansellert. For fullstendig informasjon om dekning og vilkar, se help.no.
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Forbrukerinformasjon
om budgivning

Sist oppdatert med virkning fra 1. juli 2025, i forbindelse med
ikrafttredelse av endringer i eiendomsmeglingsloven.

Informasjonen er utarbeidet av Forbrukerradet, Advokatforeningen ved Lovutvalget for eiendomsmegling, Eiendom Norge og
Norges Eiendomsmeglerforbund, pa grunnlag av bl.a. eiendomsmeglingsloven § 6-8.

Nedenfor gis en oversikt over de retningslinjer som anbefales ved budgivning pa eiendommen. Avslutningsvis gis ogsa en kort
oversikt over de viktigste rettsreglene tilknyttet budgivning.

For det legges inn bud pa eiendommen oppfordres budgiver til & sette seg inn i all relevant informasjon om eiendommen,
herunder salgsoppgave og tilstandsrapport.

GJENNOMFQRING AV BUDGIVNING:

1. Alle bud skal inngis skriftlig til megler, som formidler
disse videre til selger. Med skriftlige bud menes ogsé
elektroniske meldinger som e-post og SMS nér
informasjonen i disse er tilgjengelig ogsé for ettertiden.
Kravet til skriftlighet gjelder ogsa budforhgyelser, og
motbud (bud fra selger), aksept eller avslag fra selger. For
formidling av bud til selger skal megler innhente gyldig
legitimasjon og signatur fra budgiver. Kravet til
legitimasjon og signatur er oppfylt for budgivere som
benytter e-signatur som f.eks. BankID eller MinID.

2. Et bud bgr inneholde eiendommens adresse (eventuelt
gnr/bnr), kispesum, budgivers kontaktinformasjon,
finansieringsplan, akseptfrist, overtakelsesdato og
eventuelle forbehold som for eksempel usikker
finansiering, salg av ndvaerende bolig ol. Normalt vil ikke
et bud med forbehold bli akseptert fgr forbeholdet er
avklart. Konferer gjerne med megler for bud inngis.

3. Megler skal legge til rette for en forsvarlig avvikling av
budrunden. | forbrukerforhold (dvs. der selger er
forbruker) skal megleren ikke formidle bud med kortere
akseptfrist enn kl. 12.00 fgrste virkedag etter siste
annonserte visning. Etter denne fristen bgr budgivere ikke
sette en kortere akseptfrist enn at megler har mulighet til,
sé langt det er ngdvendig, & orientere selger, budgivere og
gvrige interessenter om bud og forbehold. Dersom bud
inngis med en frist som &penbart er for kort til at
megleren kan avvikle budrunden pa en forsvarlig mate
som sikrer selger og interessenter et tilstrekkelig grunnlag

for sine handlingsvalg, vil megler frarade budgiver & stille
slik frist.

4. Megler skal ikke formidle bud med forbehold om at
budet eller forbehold i budet skal holdes skjult
(hemmelig) for andre budgivere og interessenter.

5. Megleren vil uoppfordret gi sin vurdering av det enkelte
bud overfor selger, ndr budet er gitt innenfor fristene i
punkt 3.

6. Megleren skal, sa langt det er ngdvendig og mulig,
holde budgiverne skriftlig orientert om mottatte bud,
herunder budets stgrrelse, forbehold og akseptfrist.
Megler skal s& snart som mulig bekrefte skriftlig overfor
budgivere at budene deres er mottatt. For gvrig vil megler,
pé foresparsel fra andre, opplyse om aktuelle bud pé&
eiendommen, herunder relevante forbehold.

7. Kopi av budjournal skal gis til kjgper og selger uten
ugrunnet opphold etter at handel er kommet i stand.
Dersom det er viktig for budgiver & bevare sin anonymitet,
ber budet formidles gjennom fullmektig.

8. Etter at handel har kommet i stand, eller dersom en
budrunde avsluttes uten at handel er kommet i stand, kan
en budgiver kreve kopi av budjournalen i anonymisert
form.

VIKTIGE AVTALERETTSLIGE FORHOLD:

1. Det eksisterer ingen angrerett ved salg/kjop av fast
eiendom.

2. Nar et bud er inngitt til megler og innholdet i budet er
formidlet til selger (slik at selger har fatt kunnskap om
budet), kan budet ikke kalles tilbake. Budet er da
bindende for budgiver frem til akseptfristens utlgp, med
mindre budet for denne tid avslas av selger eller budgiver
far melding om at eiendommen er solgt til en annen. Man
ber derfor ikke gi bud pa flere eiendommer samtidig
dersom man ikke gnsker a kjgpe flere enn en eiendom.

(] .
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3. Selger stér fritt til & forkaste eller akseptere ethvert
bud, og er for eksempel ikke forpliktet til & akseptere
hgyeste bud.

4. Nar en aksept av et bud har kommet frem til budgiver
innen akseptfristens utlgp er det inngétt en bindende
avtale.

5. Husk at et eventuelt bud fra selger til kjgper (s&kalte
«motbud»), avtalerettslig er et bindende tilbud som
medfgrer at det foreligger en avtale om salg av
eiendommen dersom budet i rett tid aksepteres av kjgper.

D

EIENDOM NORGE

¥/ Advokatforeningen



Budskjema akuiv.

For eiendommen:

Adresse: Asvegen 213 Meglerforetak: Aktiv Eiendomsmegling
2033 ASGREINA Saksbehandler: Vibeke Voksgy
Telefon: 402 23 800
Oppdragsnummer: E-post: vibeke.voksoy@aktiv.no

Undertegnede gir herved fglgende bud pa ovennevnte eiendom:
Kjgpesum: Kr.

Belgp med bokstaver: Kr.

+omkostningert iht. opplysninger i salgsoppgaven

Dette budet er bindende for undertegnede frem til og med den: Kl.

Dersom annet ikke er angitt gjelder budet til kl. 15.00 fgrste virkedag etter siste annonserte visning. | forbrukerforhold vil bud med kortere akseptfrist enn til kl. 12.00
forste virkedag etter siste annonserte visning ikke bli videreformidlet til selger.

Eventuelle forbehold:

Undertegnede er kjent med at selger star fritt til & godta eller forkaste ethvert bud. Likeledes er undertegnede klar over at budet er bindende for budgiver nar det
er kommet til selgers kunnskap. Handelen er juridisk bindende for begge parter dersom budet aksepteres innen akseptfristen. Undertegnede er kjent med at
budjournalen vil bli forelagt kjgper og selger nar handel er sluttet.

@nsket overtakelsesdato:

Budet baseres pa opplysninger og salgsvilkar som fremkommer av salgsoppgave datert:

Kjepet vil bli finansiert slik:

Laneinstitusjon: Referanse og tlf nr.:

Lant kapital: Kr.:
Egenkapital: Kr.:
Totalt: Kr.:

Egenkapital bestér av: D Salg av naveerende bolig eller fast eiendom D Disponibelt kontantbelgp (bankinnskudd)
Jeg gir bud som: D Forbruker D Ledd i neeringsvirksomhet / juridisk person (selskap)

Jeg samtykker til bruk av elektronisk kommunikasjon: D Ja D Nei

Navn: Navn:

Fedselsnr. (11 siffer): Fedselsnr. (11 siffer):

Adresse: Adresse:

Postnr.: Sted: Postnr.: Sted:
TIf. E-post: TIf: E-post:
Dato.: Sign: Dato.: Sign:

Kopi av legitimasjon Kopi av legitimasjon




akuiv.

Tar deg videre



