


Partner / Eiendomsmegler

Karianne Amlie

Mobil 977 57 259
E-post  karianne.amlie@aktiv.no

Aktiv Gamle Oslo / Bjgrvika
Grgnlandsleiret 23,0190 OSLO. TLF. 23 08 07

00

Nokkelinformasjon

Prisant.:
Omkostn.:
Total ink omk.:
Felleskostn.:
Selger:

Salgsobjekt:
Eierform:
Byggear:
BRA-i/BRA Total
Tomtstr.:
Soverom:

Antall rom:
Gnr./bnr.

Snr.
Oppdragsnr.:

2 Pilestredet Park 20

Kr 5500 000,
Kr 138 890,
Kr 5638890,
Kr 3 544.-
Erik Bjgrkly

Eierseksjon
Eierseksjon

2006

43/46 kvm

1132 kvm

.

2

Gnr. 208, bnr. 927
B

1002260042

Lys og lekker 2-roms med
stor og solrik
markterrasse

Velkommen til en sveert innbydende 2-roms med en sjelden
kombinasjon av skjermet beliggenhet og supersentral adresse pa
attraktive St. Hanshaugen!

Leiligheten har en meget god planlgsning som utnytter hver
kvadratmeter optimalt. Fra stuen har du direkte utgang til en
vestvendt markterrasse pa hele 12 kvm - et fantastisk uteomrade
med gode solforhold og grent rundt deg. Perfekt for sene
sommerkvelder, sosiale sammenkomster eller rolige morgener med
kaffe i solen. Her bor du stille og grgnt til, midt mellom Bislett, St.
Hanshaugen og Oslo sentrum. Beliggenheten gir deg det beste av to
verdener: rolig bomiljg med umiddelbar naerhet til kaféer, parker,
kollektivtransport og alt byen har & by pa.

Hgydepunkter:

- Skjermet markterrasse

- Felles takterrasse

- Internett og oppvarming inkl. i FK
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Om eiendommen

Om boligen
Areal

BRA - i: 43 kvm
BRA - e: 3 kvm
BRA totalt: 46 kvm
TBA: 12 kvm

Bruksareal fordelt pa etasje

Underetasje

BRA-e: 3 kvm Kjellerbod.

1. etasje

BRA-i: 43 kvm Entré, stue, kjgkken, bad og soverom.

TBA fordelt pa etasje
1. etasje
12 kvm Markterrasse.

Tomtetype
Eiet

Tomtestgrrelse
1132 kvm

Tomtebeskrivelse
Fellestomt for sameiet. Tomten er pent opparbeidet.

Beliggenhet

Leiligheten ligger meget fint til i Pilestredet Park, nederst pa St.Hanshaugen. Omradet
har blitt en av de mest populeere og attraktive bo-omradene i Oslo, og det er mange
grunner til det. Her finner du en fin blanding av et pulserende uteliv, hyggelige
gatecaféer og restauranter i alle varianter, grgnne parker, kjente og kjeere kjedebutikker
samt mindre og unike nisjeforretninger. Bydelen ligger midt i hjertet av Oslo sentrum
med gangavstand til samtlige bydeler innenfor sentrale Oslo.

| Pilestredet Park bor du sveert sentralt, med et yrende folkeliv og alle byens fasiliteter i
umiddelbar nzerhet. Dagens fgrste kaffekopp eller den gode helgefrokosten kan nytes
pa Kaffebrenneriet i Ullevalsveien, kun noen minutters gange fra leiligheten. | naerheten
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finner du ogsa populaere Smalhans, sgte fristelser pd Pascal, sunt og bzerekraftig pa
Tunco, spicy indisk pa Gutta fra Calcutta, husmannskost pa Schrader eller deilig sushi
pa Go bento.

| omradet er ogsa det nyutviklede omradet rundt Vulkan, med flere restauranter,
utesteder, butikker og den populaere Mathallen. Omradet har blitt betydelig utviklet de
siste arene og fremstar i dag som et pulserende knutepunkt mellom Griinerlgkka og St.
Hanshaugen.

Dagligvarehandelen kan gjgres pa Coop Extra Pilestredet Park, Coop Prix Ullevalsveien,
pa Kiwi i Waldemar Thranes gate, eller Bunnpris Bislett som er apen 24/7 alle dager i
aret. Alle ligger i gangavstand fra leiligheten.

For deg som liker spesielle ravarer og eksotiske varer man ellers ikke far tak i i vanlig
dagligvarehandel, sa kan du ta turen innom spesialforretningene Gutta pa haugen med
ravarer i toppklasse, eller Rgtter med fokus pa sunne, gkologiske og plantebaserte
alternativer.

Mulighetene for rekreasjon i grenne omgivelser er mange i dette omradet. En kort
rusletur opp i veien finner du vakre St.Hanshaugen park, pa "toppen av Oslo" med
fantastisk utsikt. Parken strekker seg over hele 89 dekar med store gress sletter, scene
hvor det arrangeres konserter og utekino, stor uteservering ved navn "Utendgrs”,
gangveier og Tuftepark med utendgrs treningsapparater. Parken egner seg med andre

ord like godt for bade hygge og trening.

llaparken, Stensparken, Var Frelsers Gravlund og Birkelunden er andre flotte parker i
naerheten. Gangveien langs Akerselva er ogsa et fint tur-alternativ som strekker seg fra
Bjgrvika i sgr opp til frilufts paradiset Maridalen i nord. En tur langs elva pa en vakker
sommerdag er ren terapi for kropp og sjel! Det er lov & belgnne seg selv med vaffel og
en kopp kaffe pa kaféen i Hgnse-Lovisas lille rgde hus.

Det upaklagelige kollektivtilbudet i nseromradet gjgr ogsa at du enkelt kan forflytte deg
rundt i byen. Fra St. Hanshaugen passerer buss nr. 21, 33 og 37. Disse tar deg effektivt
til Aker Brygge, Tjuvholmen, sentrum eller marka. Har du lakenskrekk vil du ha stor
glede av at bade 21-bussen og 37-bussen kjgrer dggnet rundt. Ellers trafikkerer trikk
17,18 og 19 fra Frydenlund kun 7 minutter gange fra leiligheten.

Adkomst
Det vil bli satt opp visningsskilt under visning.

Bebyggelsen
Det er primeert leilighets-/gardsbebyggelse i omradet.
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Bygningssakkyndig
Pal Morten Pedersen

Type rapport
Tilstandsrapport

Byggemate

Boligblokk med byggear 2006 oppfgrt i betongkonstruksjoner med fasader i tegl og
murpuss. Flatt folie/papptekket tak med felles takterrasse og grgntarealer.

Bygningen har malte trevinduer med 2-lags glass fra 2005. Bygningen har malt slett
hovedytterdgr med derkikkert og malt balkongdgr med 2-lags glass fra byggear. Det er
ingen ngyaktig kjennskap til hvilken type byggegrunn det er pa eiendommen. Antatt
fundamentert pa stgpte saler pa fast grunn eller faste, komprimerte masser.

Sammendrag selgers egenerklaering
Vet du om det finnes dokumentasjon pa hvordan bad/vatrom er bygget opp? Ja.

Vet du om det er gjort arbeid pa sentralfyr, radiator, ventilasjon, varmepumpe eller
andre installasjoner, enten av deg eller tidligere eiere? Ja.

Fagleert arbeid:

Hvilket ar ble jobben fullfgrt?: 2025

Firmanavn: Direkte Rgrservice AS

Beskrivelse av arbeidet: Bytte av to aktuatorer (ventiler) tilknyttet det vannbarne
varmesystemet.

Vet du om det er gjort arbeid pa det elektriske anlegget, enten av deg eller tidligere
eiere? Ja.

Fagleert arbeid:

Hvilket ar ble jobben fullfgrt?: 2022

Firmanavn: Brudevold Elektro

Beskrivelse av arbeidet: Montering av stikkontakter og kobling av lys ifm nytt kjskken
fra Kvik.

Ufagleert arbeid:

Hvilket ar ble jobben fullfgrt?: 2022

Beskrivelse av arbeidet: U.t. koblet opp taklamper over kjgkken mot med seriekobling.

Vet du om det finnes planer, vedtak eller forslag som kan fgre til gkte utgifter, som
festeavgift, fellesutgifter, fellesgjeld eller kommunale avgifter? Ja.
Planlagt vedlikehold av bygget, estimert rundt ar 2030.

Har boligen garasje eller gvrige tilleggsbygninger? Ja.

Er det bestilt Norgespris pa strgm?
Ja. Norgespris er en statlig ordning som gir husholdninger tilbud om strgm til fast pris
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pa 50 gre pr. kilowattime (prisen gjelder frem til 31. Desember 2026). Ordningen
gjelder bade boliger og fritidsboliger. Nar en bolig med Norgespris bytter eier, vil ny eier
fortsatt vaere bundet til Norgespris ut bindingstiden. Les mer pa Regjeringens
nettsider.

Innhold
Entré, stue, kjgkken, bad og soverom. Leiligheten disponerer en kjellerbod pa ca. 3,4
kvm.

Standard

Eiendommen er gjennomgatt av en bygningskyndig og det er utarbeidet en
tilstandsrapport. Denne er vedlagt salgsoppgaven. Nedenfor fglger informasjon om
forhold som har fatt TG 2.

Forhold som har fatt TG2:

- Innvendig > Etasjeskille/gulv mot grunn: Malt hgydeforskjell p& mellom 10 - 20 mm
innenfor en lengde pa 2 meter. Tilstandsgrad 2 gis med bakgrunn i standardens krav til
godkjente maleavvik. Med bruk av nivelleringslaser ble det registrert totalt avvik i
leilighetens lengde pa mellom 15 og 20 mm, i tillegg til lokale skjevheter.

- Bad > Overflater gulv: Det er mulighet for at det kan forekomme vannlekkasje pa
vatrommet hvor vann ikke vil ga til sluk. Det er en fast gulvskinne ved dusjen. Denne er
hgyere enn dgrterskelen, og det er fare for at lekkasjevann renner ut over dgrterskelen.
- Bad > Sluk, membran og tettesjikt: Det er pavist mangelfull/feil utfgrelse rundt
rgrgjennomfgringer e.l. som gir fare for fukt i konstruksjonen i vatsone. Mer enn
halvparten av forventet brukstid er passert pa membranlgsningen. Det er ikke
membranoppkant rundt rgrgjennomfgringer som kommer opp av gulvet.

- Bad > Saniteerutstyr og innredning: Det er ikke pavist tilfredsstillende Igsning for a
synliggjgre lekkasje fra innebygget sisterne.

For gvrig beskrivelse av standard, se bildebeskrivelser.

Innbo og lgsgre

Se ogsa beskrivelser under punktet om standard. Lgsgre/tilbehgr som gardinstenger/
oppheng, frittstdende hvitevarer samt dekodere og modem fglger i utgangspunktet
ikke med i handelen. Dekodere og modem kan vaere borettslagets/aksjelagets/
sameiets eiendom og skal da fglge med. Det gis ingen garantier i forhold til
medfglgende lgsgre/tilbehgr.

Hvitevarer
Kun hvitevarer som er spesifikt angitt i salgsoppgaven, fglger med. Dette gjelder

uavhengig av om hvitevaren(e) eventuelt kan anses som integrerte.

Moderniseringer og pakostninger
Ny KVIK kjgkkeninnredning i 2022.
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Parkering

Gateparkering etter gjeldende bestemmelser. Det er beboerparkering i omradet. Ved
anskaffelse av beboerparkering kan man parkere dggnet rundt ogsa utover det som er
maksimal parkeringstid - pa parkeringsplasser regulert til beboerparkering.

Priser for beboerparkering i bydel Frogner, St. Hanshaugen, Gamle Oslo, Griinerlgkka
og Sagene:

Bensinbil, dieselbil, hybridbil, ladbar hybridbil: 3 850 kroner for ett ar

El-bil : 1 300 kroner for ett ar

Motorsykkel og moped: 1 925 kroner for ett ar

El-motorsykkel og el-moped: 650 kroner for ett ar

Det tas forbehold om prisendringer. For mer informasjon se:
https://www.oslo.kommune.no/gate-transport-og-parkering/parkering/
beboerparkering/.

Forsikringsselskap og Polisenummer
Tryg Forsikring, polisenummer 7396541

Diverse

Etter eierseksjonsloven § 23 kan ingen kjgpe en boligseksjon hvis kjgpet fgrer til at
man, direkte eller indirekte, blir eier av flere enn to boligseksjoner i
eierseksjonssameiet. Begrensningen gjelder ikke kjgp av fritidsboliger. Det finnes ogsa
enkelte andre unntak i bestemmelsen.

Foretaket samarbeider med fglgende foretak som tilbyr produkter eller tjenester i
forbindelse med oppdraget:

- Help forsikring leverer boligkjgperforsikring

- Fremtind leverer boligselgerforsikring

- Banker i Eika-alliansen

- Leverandgrer knyttet til Overo (for eksempel tilbud fra stremleverandgrer)

Enerqi
Oppvarming
Fjernvarme. Gulvvarme i bad/wc.

Informasjon om energiklasse

Alle som skal selge eller leie ut eiendom ma som hovedregel energimerke boligen og
fremskaffe en energiattest. Unntak gjelder blant annet for frittstaende bygninger med
bruksareal pa mindre enn 50 m2. Det er eier som plikter & fremlegge energiattest og
eier er selv ansvarlig for at opplysningene er riktige. For ytterligere informasjon se
www.enova.no/nb/energimerking/energimerk-din-bolig. Dersom eier har energimerket
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boligen vil komplett energiattest fas ved henvendelse til megler.

@konomi

Total prisantydning eksklusiv omkostninger
Kr 5500 000

Omkostninger kjgper
5 500 000 (Prisantydning)

Omkostninger

137 500 (Dokumentavgift)

300 (Panteattest kjgper)

545 (Tinglysningsgebyr pantedokument)

545 (Tinglysningsgebyr skjgte)

11 900 (Boligkjgperforsikring - fem ars varighet (valgfritt))

2 800 (Advokatforsikring for boligeiere - ett ars varighet (valgfritt))

138 890 (Omkostninger totalt)

150 790 (med Boligkjgperforsikring - fem ars varighet)

153 590 (med Boligkjgperforsikring inkludert ett ar med Advokatforsikring for
boligeiere)

5638 890 (Totalpris. inkl. omkostninger)

5650 790 (Totalpris. inkl. omkostninger (med Boligkjgperforsikring - fem ars varighet))
5653 590 (Totalpris. inkl. omkostninger (med Boligkjgperforsikring inkludert ett ar
med Advokatforsikring for boligeiere))

Regnestykket forutsetter at det kun tinglyses ett pantedokument og at eiendommen
selges til prisantydning. Det tas forbehold om endringer i offentlige avgifter/gebyrer.

Informasjon om kommunale avgifter
Kommunale avgifter er inkludert i felleskostnadene.

Informasjon om eiendomsskatt

Oslo kommune har eiendomsskatt, og noen leiligheter er pavirket av dette. Det ma
derfor paregnes at eiendomsskatt kan palgpe. Beregning av eiendomsskatt vil kunne
avhenge av om boligen er primaer- eller sekundeerbolig. | borettslag, boligsameier og
boligaksjeselskap vil eiendomsskatten skrives ut til borettslaget, boligsameiet eller
boligaksjeselskapet og deretter bli fordelt pa de enkelte eiere. Dette kan medfgre
okning i felleskostnadene.

Formuesverdi primaerbolig
Kr 1381 720 for ar 2024
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Formuesverdi sekundaerbolig
Kr 5526 881 for ar 2024

Andre utgifter

Utover det som er nevnt under punktet «Felleskostnader», palgper kostnader til for
eksempel strgm, innboforsikring, innvendig vedlikehold og abonnement til tv og
internett (eventuelt oppgradering av kanalpakker og linjehastighet der hvor grunnpakke
er inkludert).

Tilbud om lanefinansiering

Aktiv Eiendomsmegling samarbeider med sparebankene i Eika Alliansen om formidling
av finansielle tjenester. Ta gjerne kontakt med megler for formidling av et uforpliktende
tilbud om finansiering. Meglerforetaket kan motta provisjon ved formidling av
finansielle tjenester.

Boenheten
Eierbrok
425/34585

Felleskostnader inkluderer

Felleskostnader er pa kr 3 544,- pr. maned og er fordelt slik:
- A konto fjernvarme kr 550,-

- Internett kr 166,-

- Felleskostnader kr 2 828,-

Felleskostnader som ikke er spesifisert dekker leilighetens andel av sameiet/
borettslagets driftskostnader. Det gjgres oppmerksom pa at felleskostandene vil
kunne endres i samsvar med de til enhver tid gjelde kostnader og vedtak.

Felleskostnader pr. mnd
Kr 3 544

Sameiet
Sameienavn
Sameiet Parkhuset

Organisasjonsnummer
990645612

Om sameiet
Sameiet bestar av 64 boligseksjoner og 1 naeringseksjon.
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Styrets arbeid siste ar

- Anskaffet nytt brannvarslingsanlegg

- Oppdatert branninstruks

- Oppdatert anskaffelsesprosedyre for ngkler
- Anskaffet benker og redskap for is-fjerning i inngangsparti
- Forsterket dgrkarm til sykkelbod

- Merket boder med nye leilighetsnumre

- Reklamert pa ny heis

- Reklamert pa boning av gulv

- Vedlikeholdt grgntarealer

- Undersgkt mulig taklekkasje

- Styrt likviditet for & betale regninger

Sameiet har installert solceller pa taket for a dekke stremforbruk pa fellesarealet.

Energiavregning: Techem Norge AS

Avregning av faktisk energiforbruk og evt. justering av akontobelgp skjer arlig mot
innkrevd akontobelgp. Avregning & a-konto innkreving skjer via felleskostnader. Ved
salg av boligen ma kjgper/selger lese av méler og selv sende inn avlesningsskjema til
Techem Norge AS. For spgrsmal om innhenting av malerdata i forbindelse med
eierskifte, kontakt Techem pa: Telefon 22 02 14 59, eller e-post:
kundeservice@techem.no.

Lanebetingelser fellesgjeld
Sameiet har ikke lan.

Regnskap/budsjett

Vi oppfordrer alle til & sette seg inn i regnskap, budsjett og arsberetning. Dokumentene
vil veere tilgjengelig hos meglerforetaket. Det gjgres oppmerksom pa at fellesgjeld og
felleskostnader kan variere over tid som fglge av beslutninger foretatt av styret/
arsmgtet/generalforsamling.

Vedtekter/husordensregler
Vi oppfordrer alle til & sette seg inn i gjeldende vedtekter og husordensregler.
Dokumentene fglger vedlagt i salgsoppgaven.

Dyrehold

Dyreeiere ma ta hensyn til naboer og utvise ansvar for sitt dyrehold. Hund skal alltid
fores i bdnd pa sameiets omrade. Ekskrementer skal fijernes med pose. Mating av
fugler pa balkonger og fellesomrader frarades.
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Forretningsforer

Forretningsfgrer
OBOS Eiendomsforvaltning AS

Offentlige forhold

Eiendommens betegnelse
Gardsnummer 208, bruksnummer 927, seksjonsnummer 5 i Oslo
kommune.Gardsnummer 508, bruksnummer 13 i Oslo kommune.

Tinglyste heftelser og rettigheter
Pa eiendommen er det tinglyst fglgende heftelser og rettigheter som fglger
eiendommens matrikkel ved overskjgting til ny hjemmelshaver:

301/208/927/5:

05.10.2006 - Dokumentnr: 474458 - Erklaering/avtale

Bestemmelse om felles bruksrett

Sletting eller endring kan ikke skje uten samtykke fra Oslo kommune v/ Plan og
bygningsetaten

05.10.2006 - Dokumentnr: 474458 - Erklaering/avtale

Bruksrett til 39 parkeringsplasser i garasjeanlegget

Sletting eller endring kan ikke skje uten samtykke fra Oslo kommune v/ Plan -og
bygningsetaten

05.10.2006 - Dokumentnr: 474458 - Erklaering/avtale

Bruksrett til 26 parkeringsplasser i garasjeanlegget

Sletting eller endring kan ikke skje uten samtykke fra Oslo kommune v/ Plan -og
bygningsetaten

05.10.2006 - Dokumentnr: 474458 - Erklaering/avtale

Bruksrett til 17 boder i garasjeanlegget

Sletting eller endring kan ikke skje uten samtykke fra Oslo kommune v/ Plan -og
bygningsetaten

05.10.2006 - Dokumentnr: 474458 - Erklaering/avtale

Bruksrett til 11 boder i garasjeanlegget

Sletting eller endring kan ikke skje uten samtykke fra Oslo kommune v/ Plan -og
bygningsetaten

05.10.2006 - Dokumentnr: 474458 - Erklaering/avtale
Bestemmelse om vann og kloakkledning
Bestemmelse om gjensdig bruksrett til ngdvendig grunn for vann og avigp
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Sletting kan ikke skje uten samtykke fra Oslo kommune v/ plan -og bygningsetaten
Gjelder denne registerenheten med flere

05.10.2006 - Dokumentnr: 474666 - Erklaering/avtale

Rettighetshaver: Knr:0301 Gnr:208 Bnr:538

Bestemmelse om ansvarsfraskrivelse v/ pafgrte skader ved anlegg eller tiltak pa
arealer over eiendommen

05.10.2006 - Dokumentnr: 474199 - Registrering av grunn
Denne matrikkelenhet opprettet fra:
Knr:0301 Gnr:208 Bnr:921

05.10.2006 - Dokumentnr: 474336 - Sammenslaing
Sammenslatt med denne matrikkelenhet:

Knr:0301 Gnr:508 Bnr:14

Sammenslatt med denne matrikkelenhet:

Knr:0301 Gnr:508 Bnr:15

05.10.2006 - Dokumentnr: 474458 - Erklaering/avtale

Rettighet hefter i: Knr:0301 Gnr:208 Bnr:538

Rettighet hefter i: Knr:0301 Gnr:208 Bnr:921 Snr:1-96

Bestemmelse om adkomstrett

Sletting eller endring kan ikke skje uten samtykke fra Oslo kommune v/ Plan -og
bygningsetaten

Gjelder denne registerenheten med flere

23.01.2006 - Dokumentnr: 4726 - Erkleering/avtale
Bestemmelse om benyttelse

Kan ikke slettes uten samtykke fra Oslo kommune ved Plan og
bygningsetaten

Overfert fra: Knr:0301 Gnr:208 Bnr:927

Gjelder denne registerenheten med flere

25.04.2006 - Dokumentnr: 28092 - Erklaering/avtale
Bestemmelse om fjernvarme

Adkomstrett for ngdvendig drift og vedlikehold
Med flere bestemmelser

Avtalen kan kun slettes av begge parter i felleskap
Overfgrt fra: Knr:0301 Gnr:208 Bnr:927

Gjelder denne registerenheten med flere

05.10.2006 - Dokumentnr: 474458 - Erklaering/avtale

Bestemmelse om vann og kloakkledning
Bestemmelse om gjensdig bruksrett til ngdvendig grunn for vann og avigp
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Sletting kan ikke skje uten samtykke fra Oslo kommune v/ plan -og bygningsetaten
Overfgrt fra: Knr:0301 Gnr:208 Bnr:927
Gjelder denne registerenheten med flere

11.10.2006 - Dokumentnr: 486188 - Seksjonering
Opprettet seksjoner:

Snr: 5

Formal: Bolig

Tilleggsdel: Grunn

Sameiebrgk: 425/34585

Reseksjonering

Endring av tegninger

Del av fellesareal i grunn legges til seksjon 2,509 6

301/508/13:

05.10.2006 - Dokumentnr: 474458 - Erklaering/avtale

Bestemmelse om felles bruksrett

Sletting eller endring kan ikke skje uten samtykke fra Oslo kommune v/ Plan og
bygningsetaten

05.10.2006 - Dokumentnr: 474458 - Erklaering/avtale

Bruksrett til 39 parkeringsplasser i garasjeanlegget

Sletting eller endring kan ikke skje uten samtykke fra Oslo kommune v/ Plan -og
bygningsetaten

05.10.2006 - Dokumentnr: 474458 - Erklaering/avtale

Bruksrett til 26 parkeringsplasser i garasjeanlegget

Sletting eller endring kan ikke skje uten samtykke fra Oslo kommune v/ Plan -og
bygningsetaten

05.10.2006 - Dokumentnr: 474458 - Erklaering/avtale

Bruksrett til 17 boder i garasjeanlegget

Sletting eller endring kan ikke skje uten samtykke fra Oslo kommune v/ Plan -og
bygningsetaten

05.10.2006 - Dokumentnr: 474458 - Erklaering/avtale

Bruksrett til 11 boder i garasjeanlegget

Sletting eller endring kan ikke skje uten samtykke fra Oslo kommune v/ Plan -og
bygningsetaten

05.10.2006 - Dokumentnr: 474458 - Erklaering/avtale
Bestemmelse om vann og kloakkledning
Bestemmelse om gjensdig bruksrett til ngdvendig grunn for vann og avigp
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Sletting kan ikke skje uten samtykke fra Oslo kommune v/ plan -og bygningsetaten
Gjelder denne registerenheten med flere

05.10.2006 - Dokumentnr: 474666 - Erklaering/avtale

Rettighetshaver: Knr:0301 Gnr:208 Bnr:538

Bestemmelse om ansvarsfraskrivelse v/ pafgrte skader ved anlegg eller tiltak pa
arealer over eiendommen

05.10.2006 - Dokumentnr: 474199 - Registrering av grunn
Denne matrikkelenhet opprettet fra:
Knr:0301 Gnr:208 Bnr:921

05.10.2006 - Dokumentnr: 474336 - Sammenslaing
Sammenslatt med denne matrikkelenhet:

Knr:0301 Gnr:508 Bnr:14

Sammenslatt med denne matrikkelenhet:

Knr:0301 Gnr:508 Bnr:15

05.10.2006 - Dokumentnr: 474458 - Erklaering/avtale

Rettighet hefter i: Knr:0301 Gnr:208 Bnr:538

Rettighet hefter i: Knr:0301 Gnr:208 Bnr:921 Snr:1-96

Bestemmelse om adkomstrett

Sletting eller endring kan ikke skje uten samtykke fra Oslo kommune v/ Plan -og
bygningsetaten

Gjelder denne registerenheten med flere

23.01.2006 - Dokumentnr: 4726 - Erkleering/avtale
Bestemmelse om benyttelse

Kan ikke slettes uten samtykke fra Oslo kommune ved Plan og
bygningsetaten

Overfert fra: Knr:0301 Gnr:208 Bnr:927

Gjelder denne registerenheten med flere

25.04.2006 - Dokumentnr: 28092 - Erklaering/avtale
Bestemmelse om fjernvarme

Adkomstrett for ngdvendig drift og vedlikehold
Med flere bestemmelser

Avtalen kan kun slettes av begge parter i felleskap
Overfgrt fra: Knr:0301 Gnr:208 Bnr:927

Gjelder denne registerenheten med flere

05.10.2006 - Dokumentnr: 474458 - Erklaering/avtale

Bestemmelse om vann og kloakkledning
Bestemmelse om gjensdig bruksrett til ngdvendig grunn for vann og avigp
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Sletting kan ikke skje uten samtykke fra Oslo kommune v/ plan -og bygningsetaten
Overfgrt fra: Knr:0301 Gnr:208 Bnr:927
Gjelder denne registerenheten med flere

11.10.2006 - Dokumentnr: 486188 - Seksjonering
Opprettet seksjoner:

Snr: 5

Formal: Bolig

Tilleggsdel: Grunn

Sameiebrgk: 425/34585

Reseksjonering

Endring av tegninger

Del av fellesareal i grunn legges til seksjon 2,509 6

Ferdigattest/brukstillatelse
Ferdigattest:
Det foreligger ferdigattest for oppfaring av boligblokk datert 18.09.2008.

Byggetegninger:
Det foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, som stemmer med dagens bruk.

Ferdigattest/brukstillatelse datert
18.09.2008.

Vei, vann og avlgp
Offentlig vei, vann og avigp.

Regulerings- og arealplaner
Eiendommen er regulert til bolig med tilhgrende anlegg etter reguleringsplan med
reguleringsbestemmelser S-3619, datert 19.11.97.

Kopi av reguleringskart og reguleringsbestemmelser kan sees hos megler. Det
anbefales 3 sette seg inn i pAgaende plan- og byggesaker under planinnsyn pa Oslo
kommunes nettsider. Spk med adresse og se alle plan- og byggesaker i neeromradet:
https://0od2.pbe.oslo.kommune.no/kart/

Adgang til utleie

Korttidsutleie av hele boligseksjonen i mer enn 60 dggn arlig er ikke tillatt. Med
korttidsutleie menes utleie i inntil 30 degn sammenhengende. Sameiets styre skal
underrettes skriftlig om alle leieforhold utover korttidsleie.

Legalpant
De andre sameierne har panterett i seksjonen for krav mot sameieren som fglger av

Pilestredet Park 20



sameieforholdet. Pantekravet kan ikke overstige et belgp som for hver bruksenhet
svarer til 2 G (folketrygdens grunnbelgp). Kommunen har legalpant i eiendommen for
forfalte krav pa eiendomsskatt, og kommunale avgifter/gebyrer.

Kontraktsgrunnlag

Kjopsbetingelser

Eiendommen skal overleveres til kjgper i trdd med det som er avtalt. Det er viktig at
kjoper setter seg grundig inn i alle salgsdokumentene, herunder salgsoppgave,
tilstandsrapport og selgers egenerklzering. Kjgper anses kjent med forhold som er
tydelig beskrevet i salgsdokumentene. Forhold som er beskrevet i salgsdokumentene
kan ikke paberopes som mangler. Dette gjelder uavhengig av om kjgper har lest
dokumentene. Alle interessenter oppfordres til & undersgke eiendommen ngye, gjerne
sammen med fagkyndig, fgr bud inngis. Kjsper som velger & kjgpe usett, kan som
hovedregel ikke gjgre gjeldende som mangel noe kjgper burde blitt kjent med ved
undersgkelse av eiendommen, eller som er tydelig beskrevet i salgsdokumentene. Hvis
noe trenger avklaring, anbefaler vi at kjpper radfgrer seg med eiendomsmegler eller en
fagkyndig fgr det legges inn bud.

Kjgper har krav pa at eiendommen er i henhold til avtalen. Hvis det ikke er avtalt noe
saerskilt, kan eiendommen ha en mangel dersom den ikke er slik kjgper ma kunne
forvente ut ifra blant annet boligens alder, type og synlige tilstand. Det samme gjelder
hvis det er holdt tilbake eller gitt uriktige opplysninger om eiendommen som ikke er
rettet i tide pa en tydelig mate, og man ma ga ut fra at opplysningen har virket inn pa
avtalen. En bolig som har blitt brukt i en viss tid, har vanligvis blitt utsatt for slitasje, og
skader kan ha oppstétt. Slik bruksslitasje ma kjgper regne med, og det kan avdekkes
enkelte forhold etter overtakelse som gjgr utbedringer ngdvendig. Normal slitasje og
skader som trenger utbedring, er innenfor hva kjgper ma forvente, og vil ikke utgjgre en
mangel.

Boligen kan ogsa ha en mangel hvis opplyst areal avviker fra faktisk stgrrelse. Avviket
ma veere minst 2 prosent, og minst 1 kvadratmeter. Det er likevel ikke en mangel
dersom selger godtgjer at kjgperen ikke la vekt pa opplysningen, jf. avhendingsloven §
3-3(2).

Ved beregning av et eventuelt prisavslag eller erstatning, ma kjgper selv dekke tap/
kostnader opp til et belgp pa kr 10 000 (egenandel). Egenandel kommer fgrst pa tale
nar det er konstatert mangel ved eiendommen.

Hvis kjgper ikke er forbruker, selges eiendommen "som den er", og selgers ansvar er da
begrenset, jf. avhl. § 3-9, forste ledd 2. pkt. Avhl. § 3-3 (2) fravikes, og hvorvidt et
innendgrs arealavvik karakteriseres som en mangel vurderes etter avhl. § 3-8.
Informasjon om kjgpers undersgkelsesplikt, herunder oppfordringen om a undersgke
eiendommen ngye, gjelder ogsa for kjgpere som ikke anses som forbrukere. Med
forbrukerkjgp menes kjgp av eiendom nar kjgperen er en fysisk person som ikke
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hovedsakelig handler som ledd i naeringsvirksomhet.

Overtakelse

Overtakelse etter naermere avtale med selger.

Dersom annet ikke avtales, sendes skjgte/hjemmelsdokument for tinglysing i etterkant
av overtakelse.

Budgivning

Budgivning i forbrukerforhold

Budgivere oppfordres til & legge inn bud elektronisk. Dette gjgres pa eiendommens
hjemmeside pé aktiv.no, ved & bruke «Gi bud»-knappen. Ved elektronisk budgivning,
samtykker budgiver til elektronisk kommunikasjon. Eiendomsmegler skal legge til rette
for en forsvarlig avvikling av budrunden og kan ikke videreformidle bud med en kortere
akseptfrist enn kl. 12.00 fgrste virkedag etter siste annonserte visning. Etter klokken
11:30 anbefaler vi akseptfrist pa minimum 30 minutter. Bud bgr legges inn i god tid fgr
konkurrerende buds akseptfrist utlgper. Megler kan ikke formidle bud med forbehold
om at budet, eller forbehold i budet (hemmelige bud/hemmelige forbehold), skal
holdes skjult for andre budgivere og interessenter.

For gvrig henvises til forbrukerinformasjon om budgivning i salgsoppgaven.
Oppdragsgiver er oppfordret til & ikke ta imot bud direkte fra budgiver, men & henvise
budgiver videre til megler. Som kjgper vil du fa forelagt kopi av budjournal. Alle bud vil
bli gjort kjent for kjsper og selger i handelen. @vrige budgivere kan be om & fa en kopi
av budjournal i anonymisert form.

Budgivning utenfor forbrukerforhold

Budgivere oppfordres til & legge inn bud elektronisk. Dette gjgres pa eiendommens
hjemmeside pa aktiv.no, ved a bruke «Gi bud»-knappen. Ved elektronisk budgivning,
samtykker budgiver til elektronisk kommunikasjon. Det anbefales at hvert bud har en
akseptfrist som muliggjer en forsvarlig avvikling av budrunden. Vi anbefaler minimum
30 minutter akseptfrist. Oppdragsgiver er oppfordret til & ikke ta imot bud direkte fra
budgiver, men & henvise budgiver videre til megler. Megler kan ikke formidle bud med
forbehold om at budet, eller forbehold i budet (hemmelige bud/hemmelige forbehold),
skal holdes skjult for andre budgivere og interessenter.

Opplysningene i salgsoppgaven er godkjent av selger. Alle interessenter oppfordres
imidlertid til grundig besiktigelse av eiendommen, gjerne sammen med fagmann fgr
bud inngis.

Etter aksept av bud, vil eiendommens salgssum bli meddelt de som ev. matte
etterspgrre denne. Eiendommens salgssum vil bli offentlig tilgjengelig ved overfgring
av hjemmel.
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Betalingsbetingelser

Det forutsettes av skjgtet tinglyses pa ny eier, med mindre det er tatt andre forbehold i
budgivningen.

Med mindre annet er avtalt forutsettes det at kjppesum inkludert omkostninger er
innbetalt og disponibelt pa meglerforetakets klientkonto innen overtakelse.
Kjspesummen skal innbetales fra norsk finansinstitusjon og/eller fra kjgpers egen
konto i norsk finansinstitusjon.

Hvitvaskingsreglene

Megler har plikt til & gjennomfgre kundetiltak. Hvis kjgper ikke bidrar til at megler far
gjennomfgrt kundetiltak og dette fgrer til at transaksjonen ikke kan gjennomfgres eller
blir forsinket, misligholder kjgper avtalen. Etter 30 dager er misligholdet vesentlig.
Dette gir selger rett til & heve og gjennomfgre dekningssalg for kjgpers regning.

Personopplysninger
Personopplysninger blir behandlet i samsvar med personopplysningsloven.

Boligkjgperforsikring

Vedlagt i salgsoppgaven fglger informasjon om Boligkjgperforsikring og
Advokatforsikring for boligeiere fra HELP Forsikring AS. Boligkjgperforsikring er en
rettshjelpsforsikring som gir trygghet og profesjonell juridisk hjelp dersom det
oppdages uventede feil eller mangler ved boligen de neste fem arene.
Boligkjgperforsikring + Advokatforsikring for boligeiere har samme dekning som
boligkjgperforsikring, med tillegg av fullverdig advokathjelp pa viktige rettsomrader i
privatlivet. Les mer om begge forsikringene i vedlagt materiell eller pa help.no. Det
gjeres oppmerksom pa at boligkjgperforsikring kun kan tegnes av forbruker.
Meglerforetaket mottar kr 5 600/5 600/5 900 i kostnadsgodtgjgrelse, avhengig av
boligtype, samt et tillegg pd kr 1 000 ved salg av Advokatforsikring for boligeiere.

Meglers vederlag

Det er avtalt provisjonsbasert vederlag tilsvarende 1,00% av kjgpesum for
gjennomfgring av salgsoppdraget. | tillegg er det avtalt at oppdragsgiver skal dekke:
2 000 Digital annonsering

6 500 Fotograf

1 910 Garantipremie/innestaelse

5000 Innhenting info

19 900 Markedspakke inkl. BLINK - Premiumpakke

6 900 Oppgjgrshonorar

5 000 Opplysninger fra forretningsfgrer

19 390 Tilretteleggingsgebyr

3 000 Utleggsgebyr (alle kostnader trekkes i oppgjaret)

3 500 Visninger/overtakelse per stk.

6 725 Eierskiftegebyr

545 Tinglysningsgebyr pantedokument med uradighet
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9 875 Utlegg takst/tilstandsrapport
Totalt kr: 130 100

Dersom handel ikke kommer i stand eller oppdraget sies opp, har megler krav pa et
rimelig vederlag for utfgrt arbeid.

Ansvarlig megler
Karianne Amlie

Partner / Eiendomsmegler
karianne.amlie@aktiv.no
TIf: 977 57 259

Ansvarlig megler bistas av
Karianne Amlie

Partner / Eiendomsmegler
karianne.amlie@aktiv.no
TIf: 977 57 259

Oppdragstaker
Fremtiden Eiendomsmegling AS, organisasjonsnummer 982253896

Grgnlandsleiret 23, 0190 OSLO

Salgsoppgavedato
11.02.2026
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Tilstandsrapport

gﬁ; Boligbygg med flere boenheter
@ Pilestredet Park 20, 0176 OSLO
(I 0SLO kommune

# gnr. 208, bnr. 927, snr. 5

Sum areal alle bygg: BRA: 46 m? BRA-i: 43 m?

Befaringsdato: 09.02.2026 Rapportdato: 11.02.2026 Oppdragsnr.: 18206-1062 Referansenummer: GK1959

Autorisert foretak: Vannmannen AS Sertifisert Takstingenigr: Pal Morten Pedersen

e >
TAKSTHUSET

TAKSTMENN | KONTORFELLESSKAP

Tilstandsrapporten er gyldig ett ar fra rapportdato. Oppstar det skader eller skjer det endringer pa eiendommen, bgr du som selger be om en oppdatert
tilstandsrapport.



Rapportansvarlig

I“J‘ f I i
L W federsip
4 b rd
¥ ”

Pal Morten Pedersen

pmp@taksthuset.no
908 44 088

Oppdragsnr.: 18206-1062

Befaringsdato: 09.02.2026

Side: 2 av 17
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Vannmannen AS
Heggelibakken 4
Pilestredet Park 20, 0176 OSLO 0375 OSLO
Gnr 208 - Bnr 927
0301 OSLO

Dette trenger du a vite om tilstandsrapporten

Hva er en tilstandsrapport?

En tilstandsrapport beskriver synlige skader/avvik eller tegn pa skader/avvik pa boligen. Rapporten
fremhever vanligvis ikke positive egenskaper ved boligen.

Hva vurderer en bygningssakkyndig?

Q&! Den bygningssakkyndige vurderer boligen ut fra hva man kan forvente av en bygning av samme alder
og type. Vurderingen gjgres som regel mot hvordan det var vanlig a bygge og regler som gjaldt da
boligen ble oppfgrt (sgknadstidspunktet). Forhold som er vanlige for bygningens alder, slik som slitasje

etter normal bruk regnes ikke som avvik.

Hva inneholder tilstandsrapporten?

<

Den bygningssakkyndige undersgker rom og bygningsdeler slik det kommer frem av Forskrift til
avhendingsloven. Tilstandsrapporten inneholder bare avvik som den bygningssakkyndige kan se eller
kontrollere med enkle hjelpemidler. Det gjgres ikke naermere undersgkelser slik som apning av vegger

e eller andre bygningsdeler. | vegg mot vatrom og rom under terreng kan det borres et hull for a gjgre
enkle undersgkelser slik som fuktsgk.

Nar du kjgper en brukt bolig Vurdering mot byggeregler

Nar du kjgper en brukt bolig, er det viktig & veere oppmerksom pa at Den bygningssakkyndige vil vurdere boligen mot hvordan det var vanlig a
dette ikke kan sammenlignes med a kjgpe en ny bolig. Maten bygge og regler som gjaldt pa sgknadstidspunktet. Den

boligen ble bygget pa kan vaere annerledes enn i dag. Bygninger bygningssakkyndige ser etter avvik som har betydning for og som
svekkes over tid, og utsettes for slitasje blant annet pa grunn av bruk reduserer boligens funksjon og verdi, og som kommer frem av forskrift til
og veer og vind. Mange boliger fornyes helt eller delvis, noen i flere avhendingslova.

omganger, eller det oppfgres tilbygg. Seerlig for boliger som er
pusset opp eller endret, er det viktig @ merke seg at fornyelse av
overflater ikke ngdvendigvis betyr at bygningsdeler under er
forbedret.

Tilstandsrapporten beskriver ikke hele boligen
BYGNINGSSAKKYNDIGE SER FOR EKSEMPEL IKKE PA

e vanlig slitasje og normal vedlikeholdstilstand e bagatellmessige forhold som ikke pavirker bygningens bruk eller verdi vesentlig  skjulte
installasjoner e installasjoner utenfor bygningen e full funksjonstesting av el- og VVS-installasjoner e geologiske forhold og bygningens plassering
pa grunnen e bygningens planlgsning ¢ bygningens innredning  Igsgre slik som hvitevarer e utendgrs svgmmebasseng og pumpeanlegg ®
bygningens estetikk og arkitektur ¢ bygningens lovlighet (bortsett fra bruksendringer, brannceller og forhold som apenbart kan pavirke helse,
miljg og sikkerhet) o fellesarealer (med mindre boligeier har vedlikeholdsplikt for fellesarealer og dette er kjent for bygningssakkyndig, eller
fellesarealet har en seerlig tilknytning til boligen).

© iVerdi 2023

Malen til denne rapporten, inkludert standardtekstene fra Verdi er vernet etter andsverkloven og kan kun benyttes av av kunder hos iVerdi. For andre aktgrer er
eksemplarfremstilling av malen og standardtekster, som utskrift og annen kopiering til bruk som grunnlag for tilsvarende rapporter, bare tillatt nar det er hjemlet i
lov (kopiering til privat bruk, sitat o.l.) eller avtale med iVerdi (Hjem-iVerdi).

Utnyttelse i strid med lov eller avtale kan medfgre erstatnings- og straffeansvar.

Oppdragsnr.: 18206-1062 Befaringsdato: 09.02.2026 Side: 3 av 17
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Vannmannen AS
Heggelibakken 4
Pilestredet Park 20, 0176 OSLO 0375 OSLO
Gnr 208 - Bnr 927
0301 OSLO

Dette trenger du a vite om tilstandsrapporten

Tilstanden vurderes med ulike tilstandsgrader

Tilstanden gir uttrykk for en gitt forventet tilstand, blant annet vurdert ut fra alder og normal bruk. Ved Tilstandsgrad 0 (TGO) og Tilstandsgrad 1
(TG1) gir den bygningssakkyndige normalt ingen begrunnelse for valg av tilstandsgrad. Grunnen er at bygningen eller bygningsdelen da bare har
normal slitasje. Ved skjulte konstruksjoner kan alder alene avgjgre tilstandsgrad. Nar bygningssakkyndige anbefaler tiltak, for eksempel
utbedringer, ma brukeren av rapporten vurdere om tiltakene er ngdvendige og Isnnsomme.

Nar den bygningssakkyndige velger tilstandsgrad, baseres vurderingen pa faste kriterier som fglger av gjeldende bransjestandard for Teknisk
tilstandsanalyse ved omsetning av bolig og Forskrift til avhendingslova.

oTG 0 TILSTANDSGRAD 0, TGO: INGEN AVVIK
Bygningsdelen skal vaere tilnaermet ny, ikke vise tegn pa slitasje og det skal veere lagt frem dokumentasjon pa

faglig god utfgrelse. Det er ingen merknader til delen.

TILSTANDSGRAD 1, TG1: MINDRE AVVIK

Bygningsdelen skal bare ha normal slitasje, og strakstiltak skal ikke anses som ngdvendig. Graden kan ogsa
brukes nar delen er ny, men der dokumentasjon pa faglig god utfgrelse mangler.

TILSTANDSGRAD 2, TG2: VESENTLIGE AVVIK OG MINDRE AVVIK SOM ETTER NS 3600 GIR TG 2

Bygningsdelen skal enten ha feil utfgrelse, en skade eller symptomer pa skade, sterk slitasje eller nedsatt
funksjon. Graden gis nar bygningsdelen trenger vedlikehold eller tiltak i naer fremtid. Graden skal ogsa brukes
nar delen er gammel og det er grunn til & varsle om faren for skader pa grunn av alderen, eller nar det er grunn
til 3 overvake delen spesielt pa grunn av fare for stgrre skader eller fglgeskader.

o TG 3 TILSTANDSGRAD 3, TG3: STORE ELLER ALVORLIGE AVVIK

Denne tilstandsgraden brukes ved kraftige tegn pa forhold som man ma regne med trenger utbedring straks
eller innen kort tid. Det er pavist funksjonssvikt eller sammenbrudd.

OTG ] IKKE UNDERS@KT/IKKE TILGJENGELIG FOR UNDERS@KELSE

Det kan veere avvik/skader som ikke er avdekket.

Informasjon om utbedringskostnader Tiltak under kr 20 000

Utbedringskostnadene i rapporten er sjablongmessige anslag Tiltak mellom kr 20 000 — 100 000
basert pa observerte forhold som feil, skader eller
uregelmessigheter, samt foreslatte tiltak. Disse anslagene er
veiledende, angis i fem intervaller, er basert pa generelle
erfaringstall, og ma ikke forveksles med konkrete pristilbud fra
handverkere eller entreprengrer. Faktiske kostnader kan variere
betydelig, avhengig av individuelle valg, materialpriser og
markedsforhold. For a fa en ngyaktig vurdering av
utbedringskostnadene anbefales ytterligere undersgkelser og
innhenting av flere pristilbud fra kvalifiserte fagfolk. Slike anslag
gis for TG3, der dette er mulig.

Tiltak mellom kr 100 000 — 200 000

Tiltak mellom kr 200 000 — 500 000

Tiltak over kr 500 000

OO0
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Pilestredet Park 20, 0176 OSLO
Gnr 208 - Bnr 927
0301 OSLO

Beskrivelse av eiendommen

En lys og pen leilighet som ligger sentralt og skjermet i
Pilestredet Park. Kun fa minutters gange til Oslo sentrum med alt
av forretninger, kulturtilbud, servicetilbud samt offentlig
kommunikasjon. Gangavstand til parker og rekreasjonsomrader
pa St. Hanshaugen og i Slottsparken.

Eiet tomt pa 1132 kvm. Pent opparbeidet gardsrom med bl.a.
plen, beplantning, brostein og sittegrupper. Gardsrom er
skjermet fra trafikk. Felles takterrasse med flott utsikt.
Takterrassen kan reserveres for privat bruk.

Det er god standard over innredninger, overflater og utstyr, men
naturlig vedlikehold ma paregnes noen steder.

Fjernvarme. Gulvvarme i bad/wc. Luftbehandling: Balansert
ventilasjonsanlegg.

Gateparkering etter gjeldende bestemmelser. Det er
beboerparkering i omradet.

Boligblokk med byggear 2006 oppfe@rt i betongkonstruksjoner
med fasader i tegl og murpuss.

Flatt folie/papptekket tak med felles takterrasse og grgntarealer.
Bygningen har malte trevinduer med 2-lags glass fra 2005.
Bygningen har malt slett hovedytterdgr med dgrkikkert og malt
balkongdgr med 2-lags glass fra byggear.

Det er ingen ngyaktig kjennskap til hvilken type byggegrunn det
er pa eiendommen. Antatt fundamentert pa stgpte saler pa fast
grunn eller faste, komprimerte masser.

Arealer Ga til side

Forutsetninger og vedlegg Gatil side

Lovlighet G4 til side

Boligbygg med flere boenheter

e Det foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, som

stemmer med dagens bruk

Oppdragsnr.: 18206-1062 Befaringsdato: 09.02.2026
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Vannmannen AS
Heggelibakken 4
Pilestredet Park 20, 0176 OSLO 0375 OSLO
Gnr 208 - Bnr 927
0301 OSLO

Sammendrag av boligens tilstand

o Vatrom > 1. Etasje > Bad > Sluk, membran og Gé til side
Fordeling av tilstandsgrader tettesjikt
15 o Vatrom > 1. Etasje > Bad > Sanitaerutstyr og Gé il side
innredning
10 HELSE, MILJ@ OG SIKKERHET
Forhold som dpenbart kan medfgre fare for helse, miljg og sikkerhet >
Helse, miljg og sikkerhet
Det er ikke foretatt radonmalinger, og bygget er heller Ga til side
ikke utfgrt med radonsperre.
5
0 =
. TGO: Ingen avvik
TG1: Mindre eller moderate avvik
TG2: Avvik som kan kreve tiltak
. TG3: Store eller alvorlige avvik
. TG IU: Konstruksjoner som ikke er undersgkt
Vil du vite mer om tilstandsgrader? Se side 4.
Spesielt for dette oppdraget/rapporten
Det er ikke foretatt tilstandsvurdering av bygningsdeler som er
underlagt sameiets/ borettslagets ansvarsomrade. Det gjelder
blant annet yttervegger, takkonstruksjon, taktekking, drenering,
grunnmur, grunn/fundamenter, felles trapper, felles kjeller, og
felles loft.
Arealene er beregnet og rom er definert etter dagens faktiske
bruk, uavhengig av hva som er godkjent av
bygningsmyndighetene.
Oppsummering av avvik
Vil du vite mer? Se pa rommet eller bygningsdelen senere i
rapporten.
Boligbygg med flere boenheter
AVVIK SOM KAN KREVE TILTAK
@ Innvendig > Etasjeskille/gulv mot grunn Gatil side
@ Vvatrom > 1. Etasje > Bad > Overflater Gulv Galtilside
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Vannmannen AS
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Tilstandsrapport

52

BOLIGBYGG MED FLERE BOENHETER

Byggear Kommentar
2006

Anvendelse
Standard
Vedlikehold

UTVENDIG

Vinduer

Vinduer med 2-lags glass produsert i 2005.

Det ble ikke registrert skader eller behov for tiltak utover normalt vedlikehold.

Dgrer

Balkongdgr med 2-lags glass produsert i 2005.
Lyd og brannklassifisert entredgr med kikkehull og kodelas.

Det ble ikke registrert skader eller behov for tiltak utover normalt vedlikehold.

Balkonger, terrasser og rom under balkonger

Skiferbelagt vestvestvendt markterrasse pa ca. 12 kvm.
Det er utelys og stikkontakt pa terrassen.

Terrassen er normalt godt vedlikeholdt.

INNVENDIG

Overflater

Det er bred laminat pa gulvene.
Ny laminat i 2019 som er godt vedlikeholdt.

Det er malte slette veggoverflater.
Veggoverflatene er pusset opp og malt i nyere tid og er godt vedlikeholdt.

Det er malte takoverflater.
Takhgyden er 286 cm og 251 cm.

Overflatene er godt vedlikeholdt.

48 Etasjeskille/gulv mot grunn

Boligen har etasjeskille i prefabrikkerte betongelementer.

Vurdering av avvik:
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Vannmannen AS
Heggelibakken 4
Pilestredet Park 20, 0176 OSLO 0375 OSLO
Gnr 208 - Bnr 927
0301 OSLO

Tilstandsrapport

o Malt hgydeforskjell pa mellom 10 - 20 mm innenfor en lengde pa 2 meter. Tilstandsgrad 2 gis med bakgrunn i standardens krav til godkjente maleavvik.

Med bruk av nivelleringslaser ble det registrert totalt avvik i leilighetens lengde pa mellom 15 og 20 mm, i tillegg til lokale skjevheter.

Konsekvens/tiltak
e For a fa tilstandsgrad O eller 1 ma hgydeforskjeller rettes opp. Det vil imidlertid sjelden vaere gkonomisk rasjonelt som et enkeltstaende tiltak i en bolig
som dette. Dersom boligen en gang skal renoveres, kan man vurdere slike tiltak.

Innvendige dgrer

Det er hvite formpressede skyvedgrer til soverom og mellom entre og kjgkken, formpresset dgr til badet.

Dgrene er normalt godt vedlikeholdt, men med noe bruksslitasje enkelte steder.

VATROM

1. ETASIE > BAD

Generell

Original prefabrikert badekabin fra 2005.

1. ETASIE > BAD

Overflater vegger og himling

Det er fliser pa veggene. Stal takplater.

Overflatene er godt vedlikeholdt.

1. ETASJE > BAD
A0 Overflater Gulv

Det er en hgydeforskjell pa ca. 3 cm fra topp slukrist til topp flis ved dgren.

Vurdering av avvik:
¢ Det er mulighet for at det kan forekomme vannlekkasje pa vatrommet hvor vann ikke vil ga til sluk.

Det er en fast gulvskinne ved dusjen. Denne er hgyere enn dgrterskelen, og det er fare for at lekkasjevann renner ut over dgrterskelen.

Konsekvens/tiltak
¢ Det bgr etableres avrenning inn til sluk for hele vatrommet.

 Eventuelt lekkasjevann fra utstyr utenfor dusjsone vil ikke ha en naturlig vei til sluket. Dette kan fgre til at vann samler seg pa gulvet og potensielt renner
ut av rommet eller trenger inn i konstruksjonen.

1. ETASJE > BAD
_ i Sluk, membran og tettesjikt

Det er plastluk i dusjen.

Pga flislim er det ikke mulig & kontrollere om det er klemring eller bruk av membran.

Vurdering av avvik:
¢ Det er pavist mangelfull/feil utfgrelse rundt rgrgjennomfgringer e.l. som gir fare for fukt i konstruksjonen i vatsone.

¢ Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa membranlgsningen.

Det er ikke membranoppkant rundt rgrgjennomfgringer som kommer opp av gulvet.
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Tilstandsrapport

54

Konsekvens/tiltak

* Det er viktig @ merke seg at levetiden til en membran varierer basert pa kvalitet, installasjon og bruk. Eldre membraner kan bli sprg og sprekke opp, noe
som fgrer til at de mister sin vanntettende funksjon. Dette kan resultere i vannlekkasjer gjennom vegger og gulv og fuktskader.

 Lgsningen/utfgrelsen rundt rgrgjennomfgringer gir fare for fukt inn i konstruksjoner.

Manglende membranoppkant rundt rgrgjennomfgringer.

1. ETASJE > BAD
Saniteerutstyr og innredning

P& badet er det servant med servantskap, veggfestet toalett med skjult sisterne, hjgrnedusj med glassdgrer/vegger og fast gulvskinne.
Opplegg for vaskemaskin.

Sanitaerutstyret er normalt godt vedlikeholdt, men det er en liten svelleskade pa servantskapet.

Vurdering av avvik:
 Det er ikke pavist tilfredsstillende Igsning for a synliggjgre lekkasje fra innebygget sisterne.

Konsekvens/tiltak

« Uten dreneringslgsning/lekkasjesikring kan lekkasjer paga over lang tid uten & bli oppdaget. Dette kan fgre til omfattende fuktskader i omkringliggende
byggematerialer.

* Det ma gjgres tiltak for a lukke avviket.

Det anbefales & lage en lekkasjedapning under toalettet.

1. ETASJE > BAD
Ventilasjon

Det er felles mekanisk avtrekk. Det er tilluft ved dgren.

1. ETASIE > BAD

Tilliggende konstruksjoner vatrom

Hulltaking er ikke foretatt da badet er en prefabrikkert baderomskabin.

Det er utfgrt spk med fuktindikator i overflater med synlig tettesjikt (fliser, belegg, tapet, baderomsplater) i og omkring vatsoner. Undersgkelsen viser
ingen tegn pa fukt.

KI@KKEN

1. ETASJE > KIGKKEN
Overflater og innredning

Sort kjgkkeninnredning med glatte fronter. Integrert kjgleskap med fryser, komfyr, induksjonstopp og oppvaskmaskin.
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Vannmannen AS
Heggelibakken 4
Pilestredet Park 20, 0176 OSLO 0375 OSLO
Gnr 208 - Bnr 927
0301 OSLO

Tilstandsrapport

Vaskekum nedfelt i laminat benkeplate.
Ny KVIK kjgkkeninnredning i 2024 som er godt vedlikeholdt.
Det er montert lekkasjestopper i kjgkkenbenken.

Det er ikke montert komfyrvakt. TG 2

1. ETASJE > KIGKKEN
Avtrekk

Mekanisk kjgkkenvifte med avtrekk ut i kanal.

TEKNISKE INSTALLASJONER

Vannledninger

Det er rgr i rgrsystem med fordelerskap i taket pa badet. Det er stoppekraner i fordelerskapet.

Kontrollen er avgrenset til innvendig i boligen, og kontrollen stopper ved veggjennomfgringer.
Resterende er sameiet/borettslaget sitt ansvar

Avlgpsrgr

Det er plast og stgpejern avlgpsrgr.
Kontrollen er avgrenset til innvendig i boligen, og kontrollen stopper ved veggjennomfgringer. Resterende er sameiet/borettslaget sitt ansvar.

Det er ikke pavist noen stakeluke i boenheten. Staking kan utfgres via sluk eller andre installasjoner med avigp.

Ventilasjon

Det er balansert ventilasjon i boligen.

Ventilasjonen er etter byggeforskrifter fra byggearet.

Varmesentral

Det er fijernvarme fra fellesanlegg. Fordelere til radiatorene i entre.
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Vannmannen AS
Heggelibakken 4

Pilestredet Park 20, 0176 OSLO 0375 0OSLO

Gnr 208 - Bnr 927
0301 OSLO

Tilstandsrapport

Bytte av to aktuatorer (ventiler) tilknyttet det vannbarne varmesystemet i 2025.

Vannbaren varme

Det er vannbaren varme med radiatorer.

Radiatorene fungerer tilfredsstillende.

Elektrisk anlegg

Dette er en forenklet kontroll begrenset til de spgrsmdl og undersgkelser som forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel) § 2-18 inneholder. Dette
kan ikke sammenlignes med en kontroll utfgrt av offentlig myndighet (Det lokale eltilsyn) eller registrert elektrovirksomhet, og en bygningssakkyndig har

verken kompetanse eller lov til G foreta en slik kontroll.

Tilstanden er vurdert ut fra den forenklede og begrensede kontrollen som forskriften inneholder. El-anlegget kan ha feil og mangler som en slik forenklet
undersgkelse ikke vil avdekke. Vaer derfor oppmerksom pd denne risikoen, og sk videre veiledning eller fé en fullstendig kontroll utfart av registrert

elektrovirksomhet.
Sikringskapet er plassert i entre med automatsikringer.

1. Foreligger det eltilsynsrapport de siste 5 ar, og det er ikke foretatt arbeid pa anlegget etter denne, utenom retting av eventuelle avvik i
eltilsynsrapport (dvs en el-tilsynsrapport uten avvik)?
Ja

Spgrsmal til eier
2. Erdet elektriske anlegget utfgrt eller er det foretatt tilleggsarbeider pa det elektriske anlegget etter 1.1.1999?

Ja

Eksisterer det samsvarserklaering?
Ja
Montering av stikkontakter og kobling av lys ifm nytt kjpkken fra Kvik i 2022.

Inntak og sikringsskap
3. Foreta en helhetsvurdering av det elektriske anlegget, dets alder, allmenne tilstand og fare for liv og helse. Bgr det elektriske anlegget ha en utvidet

el-kontroll?
Nei
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Vannmannen AS
Heggelibakken 4

Pilestredet Park 20,0176 OSLO 0375 OSLO

Gnr 208 - Bnr 927
0301 OSLO

Tilstandsrapport

FORHOLD SOM APENBART KAN MEDF@RE FARE FOR HELSE, MILJ@ OG SIKKERHET

Helse, miljg og sikkerhet

Dette punktet inneholder tydelige og lett synlige forhold ved boligen som dpenbart kan pavirke helse, miljg og sikkerhet, og som bygningssakkyndige har
oppdaget. Terskelen for hva som anses som dGpenbart er hgy, og det utfares ikke undersgkelser med sikte pG G avdekke slike forhold. Punktet omfatter ikke
skjulte eller ikke-synlige forhold, tekniske vurderinger eller forhold som krever spesialundersgkelser. Forhold vurderes etter byggteknisk forskrift pG

befaringstidpunktet.

Vurdering av avvik:
 Det er ikke foretatt radonmalinger, og bygget er heller ikke utfgrt med radonsperre.

Konsekvens/tiltak
¢ Det bgr gjennomfgres radonmalinger.
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Pilestredet Park 20, 0176 OSLO
Gnr 208 - Bnr 927
0301 OSLO

Vannmannen AS
Heggelibakken 4
0375 OSLO

Arealer, byggetegninger og brannceller

Standard gjeldende fr

Arealmalinger og arealoppsett er basert pa Norsk standard 3940:2023 Areal- og volum-beregninger av bygninger. Arealet gjelder for tidspunktet da boligen ble malt

Hva er maleverdig areal?

Arealet i rommet ma ha minst 1,90 m fri hgyde over gulvet og minst

bredde pa 0,60 m. Et loft med skratak vil for eksempel bare fa registrert

malbart areal der hgyden er minst 1,90 m og bredden minst 0,60 m.Rommet ma
ha dgr eller luke, og gangbart gulv.

Hva er bruksareal?

BRA = BRA-i + BRA-e + BRA-b

Bruksarealet for bygningen er bruttoarealet minus arealet
som opptas av yttervegger.

Internt

bruksareal Arealet innenfor boenheten(e)
(BRA-i)

Eksternt Arealet av alle rom utenfor
bruksareal boenheten(e) og som tilherer denne,
(BRA-e) slik som for eksempel boder
Innglasset Arealet av innglasset balkong, veranda
balkong mv eller altan ndr denne er tilknyttet
(BRA-b) boenheten(e)

]
kne Balkong ;
[ 7] ¢ Bod
Kjeller
I Bod w I
Stue Comeram
P
Garasje 1L sraa
sod |/
Bad
Teknisk ~
[ v )
. U/
\ ~] " kjokken
Garasje | ™
Bod
Soverom
o Garasje
BRA- s ) &l =
Bod 7 Innglasset ~ A sran
balkong !

Garasje
plass

Carport og/eller garasjeplass i felles garasjeantegg er ikke mileverdig areal

Arealet kan ikke alltid fastsettes ngyaktig

Areal kan vaere komplisert eller umulig @ male opp n@yaktig fordi det er vanskelig a
fastsla tykkelsen pa innervegger, skjevheter i og utforming av
bygningskonstruksjoner som karnapp, buer og vinkler som ikke er rette, apne rom
over flere etasjer og sa videre.

Eiendommens markedsverdi kan ikke baseres pa en matematisk beregning basert pa
antall kvadratmeter opplyst i rapporten. Opplysninger om areal kan altsa ikke alene
benyttes for & beregne eiendommens verdi.

Den bygningssakkyndige kan avdekke eventuelle
bruksendringer og avvik i branncelleinndeling

Den bygningssakkyndige ser pa byggetegninger hvis de er tilgjengelige og dette er
en del av oppdraget,og vurderer bruken av boligen opp mot tegningene. Hvis den

bygningssakkyndig avdekker at en bolig ikke ser ut til & veaere delt opp i brannceller
etter kravene i byggteknisk forskrift pa befaringstidspunktet, skal det opplyses om
dette.

Reglene om bruksendring og brannceller kan vaere kompliserte. Sgk videre faglige
rad om rapporten ikke gir deg svar. Den bygningssakkyndige kan ikke vurdere og
svare pa alle spgrsmal, og kan heller ikke vite om kommunen kan gi unntak for
kravene som gjelder. Vil du vite mer?

Oppdragsnr.: 18206-1062 Befaringsdato:

09.02.2026

Terrasse- og

talkongateal Arealet av terrasser, apne balkonger

(TBA) og apen altan tilknyttet boenheten(e)
Gulvareal Er sum av BRA (bruksareal) og ALH
(GUA) (areal med lav takheyde).

Areal med lav takheyde (ALH) er ikke
maleverdig areal, som skyldes skratak
og lav himlingshayde

GUA kan opplyses i markedsfering der
det er aktuelt for den konkrete boligen
og kun sammen med BRA-i, for eksem-
pel der guvflaten har en verdi og har
funksjon ved meblering og bruk av
rommene. lkke innredet areal som
kaldloft, mdles og oppgis normalt ikke.

Om brannceller

En branncelle er hele eller avgrensede deler av en bygning hvor en
brann fritt kan utvikle seg uten at den kan spre seg til andre
bygninger eller andre deler av bygningen i Igpet av en fastsatt tid.

Om bruksendring

Bruksendring er a endre bruken av et rom fra en tillatt bruk til en annen.
Dette kan kreve sgknad og tillatelse, for eksempel hvis du endrer et rom
fra bod til soverom eller arbeidsrom,eller hvis du endrer en bolig til to
separate boliger.

Rom for varig opphold har krav til takhgyde, romstgrrelse,rgmningsvei
og lysforhold som ma vaere oppfylt. Du kan sgke kommunen om unntak
for kravene, men kan ikke regne med a fa unntak for krav som gar pa
helse og sikkerhet, for eksempel krav til remningsvei.

Bruksendring som krever godkjenning, og som ikke er sgkt bruksendret,
er ulovlig. Kommunen kan etter plan- og bygningsloven kapittel 32
forfglge overtredelser. Kommunen kan palegge deg a avslutte den
ulovlige bruken, eventuelt 3 rette eller tilbakefgre rommet til godkjent
bruk.
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Pilestredet Park 20, 0176 OSLO
Gnr 208 - Bnr 927
0301 OSLO

Boligbygg med flere boenheter

Bruksareal BRA m?
Innglasset balkong

Etasje Internt bruksareal (BRA-i) Eksternt bruksareal (BRA-e) (BRA-b)
1. Etasje 43 3
SUM 43 3
SUM BRA 46
Romfordeling

. Internt bruksareal Eksternt bruksareal
Etasje .

(BRA-i) (BRA-e)

1. Etasje Entré, bad, soverom, kjgkken, stue Bod
Kommentar

Leiligheten disponerer en kjellerbod pa ca. 3,4 m2

Lovlighet
Byggetegninger
Det foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, som stemmer med dagens bruk

Nyere handverkstjenester

Er det ifglge eier utfgrt handverkstjenester pa boligen siste 5 ar?
Kommentar: Ny KVIK kjgkkeninnredning i 2024 som er godt vedlikeholdt.

Oppdragsnr.: 18206-1062 Befaringsdato:  09.02.2026
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Terrasse- og balkongareal

sum e
46 12
12

Innglasset balkong
(BRA-b)
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Pilestredet Park 20, 0176 OSLO Vannmannen AS
Gnr 208 - Bnr 927 Heggelibakken 4
0301 OSLO 0375 OSLO

Befarings - og eiendomsopplysninger

Befaring
Dato Til stede Rolle
09.2.2026 Pal Morten Pedersen Takstingenigr

Matrikkeldata

Kommune gnr. bnr. fnr. snr. Areal Kilde Eieforhold

301 OSLO 208 927 5 5m? BEREGNET AREAL Ikke relevant
(Ambita)

Adresse

Pilestredet Park 20

Hjemmelshaver
Bj@rkly Erik Vassdal

Eiendomsopplysninger

Beliggenhet

Leiligheten ligger sentralt og skjermet i Pilestredet Park. Kun fa minutters gange til Oslo sentrum med alt av forretninger, kulturtilbud,
servicetilbud samt offentlig kommunikasjon.

Adkomstvei

Eiendommen har adkomst via offentlig veg eller gate.

Tilknytning vann

Eiendommen er tilknyttet offentlig vannforsyning via private stikkledninger.
Tilknytning avigp

Eiendommen er tilknyttet offentlig avigpsnett via private stikkledninger.
Regulering

Eiendommen ligger i et omrade regulert til boligbebyggelse.

Om tomten

Eiet tomt pa 1132 kvm. Pent opparbeidet gardsrom med bl.a. plen, beblantning, brostein og sittegrupper. Gardsrom er skjermet fra trafikk.
Felles takterrasse med flott utsikt. Takterrassen kan reserveres for privat bruk.

Tinglyste/andre forhold
Ikke undersgkt.
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Pilestredet Park 20, 0176 OSLO
Gnr 208 - Bnr 927
0301 OSLO

Kilder og vedlegg

Dokumenter

Beskrivelse

Plantegninger

Forretningsfgrerinfo

Kommunalinformasjon

Egenerklaeringsskjema

Revisjoner

Dato

02.02.2026

10.02.2026

10.02.2026

11.02.2026

Kommentar

Status

Ikke
gjennomgatt

Ikke
gjennomgatt

Ikke
gjennomgatt

Ikke
gjennomgatt

Sider

Vannmannen AS
Heggelibakken 4
0375 OSLO

Vedlagt

Nei

Nei

Nei

Nei

Versjon Ny versjon

1 11.02.2026

Kommentar

For gyldighet pa rapporten se forside

Oppdragsnr.: 18206-1062

Befaringsdato:

09.02.2026

Side: 16 av 17

61



62

Pilestredet Park 20, 0176 OSLO
Gnr 208 - Bnr 927
0301 OSLO

Vannmannen AS
Heggelibakken 4
0375 OSLO

Tilstandsrapportens avgrensninger

Forutsetninger

Struktur og referanseniva

Rapporten beskriver avvik, det vil si en tilstand som er darligere enn
referansenivaet. Positive sider ved boligen, ut over det som kommer frem
av tilstandsgradene, blir normalt ikke fremhevet.

Rapporten baserer seg pa krav i forskrift til avhendingslova (tryggere
bolighandel). For valg av tilstandsgrad blir NS 3600:2018 (teknisk
tilstandsanalyse ved omsetning av bolig) lagt til grunn.

Bygningssakkyndig er ikke ansvarlig for tilbakeholdt eller uriktig
informasjon, som har betydning for tilstandsvurderingen.

Presiseringer

Anslag pa utbedringskostnader er sjablongmessig, og ma ikke forveksles
med en konkret vurdering eller tilbud fra entreprengr eller handverker.
Anslaget vil ogsa avhenge av personlige preferanser og markedspris pa
materialer og tjenesteyter.

Tilstandsrapporten gjelder hovedbygget og tilleggsbygninger som den
bygningssakkyndige anser at har nzer tilknytning til funksjon som bolig.

Awvik er vurdert mot regler som gjaldt da boligen ble oppfgrt, med mindre
annet er spesifisert i forskrift til avhendingslova, eller gjeldende versjon av
NS 3600.

Hulltaking ved vatrom, i rom under terreng eller andre bygningsdeler,
krever eiers samtykke.

Befaring begrenses til visuelle observasjoner av tilgjengelige flater. Den
bygningssakkyndige gj@r ikke fysiske inngrep for a avdekke avvik, utover de
som er beskrevet i forskrift til avhendingslova. Rapporten gir ingen garanti
for at det ikke finnes skjulte feil eller mangler.

Flater som er skjult av sng eller pa annen mate utilgjengelig, blir ikke
kontrollert. Det blir ikke utfgrt funksjonsprgving av bygningsdeler, med
mindre dette kommer frem av forskrift til avhendingslova. Hvis det ikke er
sikkerhetsmessig forsvarlig, vil ikke bygningssakkyndig undersgke taket fra
utsiden.

Boligens tilbehgr, hvite- og brunevarer og annet inventar, blir ikke vurdert.
Dette gjelder ogsa integrert tilbehgr.

Stikkprgvetakninger er tilfeldig utvalgt, og kan innebaere kontroll under
overflaten med et spisst redskap eller lignende.

Uttrykk og definisjoner

Referanseniva: Kravet til bygningsdelen eller rommet pa
spknadstidspunktet.

Tilstand: Byggverkets eller bygningsdelens tekniske, funksjonelle eller
estetiske status pa et gitt tidspunkt.

Symptom: Forhold som gir indikasjon pa hvilken tilstand et byggverk eller
en bygningsdel befinner seg i. Benyttes ved beskrivelse av avvik og alder.

Skadegjgrere: | hovedsak rate, sopp og skadedyr.

Fuktsgk: Overflatesgk med egnet sgkeutstyr som fuktindikator eller visuelle

observasjoner.

Fuktmaling: Maling av fuktinnhold i materiale eller i bakenforliggende
konstruksjon ved bruk av egnet maleutstyr, blant annet hammerelektrode

Oppdragsnr.: 18206-1062

Befaringsdato: 09.02.2026

og pigger.

Hulltaking: Boring av hull for inspeksjon og fuktmaling i risikoutsatte
konstruksjoner.

Normal slitasjegrad: Forventet slitasje av materiale i overflaten, basert pa
enkle, visuelle observasjoner. Kan vurderes sammen med bygningsdelens
alder.

Areal

Areal fastsettes etter forskrift til avhendingslova og gjeldende versjon av NS
3940 (areal- og volumberegninger av bygninger).

Et rom kan veere i strid med teknisk forskrift og mangle godkjennelse hos
kommunen for den aktuelle bruken, uten at dette far betydning for om
arealet males og oppgis i tilstandsrapporten. Nar arealet males tas det ikke
hensyn til om arealet er lovlig oppfgrt eller om bruken er lovlig,
bruksendringer, lysforhold eller andre sikkerhetsmangler.

Rom som ligger utenfor boenheten, som eier har pavist eller opplyst at
tilhgrer boenheten, er oppmalt og inkludert i BRA-e. Det er ikke fremvist
dokumentasjon pa at rommet tilhgrer boenheten, med mindre dette er
angitt seerskilt. Rom utenfor boenheten kan omdisponeres av
borettslaget/sameiet, og dette kan pavirke boligens BRA-e.

Opplysninger om areal kan ikke alene benyttes for beregning av
markedsverdi.

Personvern

Tilstandsrapporten er utarbeidet som en del av Fremtind Forsikring AS sitt
takstkonsept. Fremtind Forsikring AS, iVerdi AS, takstforetaket og andre
relevante interessenter benytter personopplysninger fra tilstandsrapporten
for analyse- og statistikkformal, utvikling og drift av produkter og tjenester i
takstbransjen og boligomsetningen. Fremtind Forsikring AS, iVerdi AS og
takstforetaket, fglger til enhver tid gjeldende personvernlovgivning.
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Selgers egenerkleering

Egenerklaeringen er boligselgers egen beskrivelse av tilstanden til
boligen. Her kan du finne viktige opplysninger som du som kj@per bar
vite om for du bestemmer deg for et eventuelt kjgp. Har du sparsmal
til egenerklaeringen kan du snakke med megleren som star for salget.

Selge re Erik Bjorkly
Bol igeﬂ + Boligen ble kjgpt 2019

« Selger har bodd i boligen de 12 siste manedene
Pl |eStredet Park 20 + Boligselger har kjgpt boligselgerforsikring
0176 Oslo

0301-208/927/0/5

F re m tl n d Meglers oppdragsnummer: 1002260042 1
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Vatrom, tak og fasade

1. Vet du om det er, eller har veert, feil eller skader pé& bad/vatrom?
* Nei, ikke som jeg kjenner til

2. Vet du om det er gjort arbeid pé bad eller vatrom, enten av deg eller tidligere eiere?
+ Nei, ikke som jeg kjenner til

3. Vet du om det finnes dokumentasjon pa hvordan bad/vatrom er bygget opp?
+Ja

4. Vet du om det er, eller har veert, vannlekkasje eller andre typer feil eller skader pa tak, yttervegg, vinduer, derer,
garasje, tilleggsbygninger eller lignende?

* Nei, ikke som jeg kjenner til

5. Vet du om det er, eller har veert, feil eller skader pa vinduene, som for eksempel kondens, fuktskader eller
vanninntrengning? Eller er noen av vinduene i boligen punktert?

+ Nei, ikke som jeg kjenner til

6. Vet du om det er, eller har veert, skjevheter eller setningsskader i boligen, stattemur, terrasse eller lignende?
+ Nei, ikke som jeg kjenner til

Drenering, fukt og lekkasje

7. Vet du om det er, eller har veert, fukt, rate eller vanninntrengning i underetasje, kjeller eller krypkjeller?
* Nei, ikke som jeg kjenner til

8. Vet du om det er, eller har veert, fukt, sopp eller rateskader i boligen/sameiet/borettslaget?
* Nei, ikke som jeg kjenner til

9. Vet du om det er eller har veert skadedyr eller sjenerende insekter i egen enhet eller i sameiet/borettslagets
fellesarealer eller i andres enheter?

+ Nei, ikke som jeg kjenner til

Tekniske installasjoner

10. Vet du om det er, eller har veert, feil pa vann- eller avlgpsanlegg?
+ Nei, ikke som jeg kjenner til

11. Vet du om det er gjort arbeid pa vann og avlgp, enten av deg eller tidligere eiere?
+ Nei, ikke som jeg kjenner til

12. Vet du om det er, eller har veert, feil eller skader knyttet til sentralfyr, radiator, ventilasjon, varmepumpe,
kjokkenvifte, baderomsvifte eller andre installasjoner?

* Nei, ikke som jeg kjenner til
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13. Vet du om det er gjort arbeid pa sentralfyr, radiator, ventilasjon, varmepumpe eller andre installasjoner, enten
av deg eller tidligere eiere?

+Ja
Fagleert arbeid:

1. Hvilket &r ble jobben fullfgrt?: 2025
Firmanavn: Direkte Rarservice AS

Beskrivelse av arbeidet: Bytte av to aktuatorer (ventiler) tilknyttet det vannbarne
varmesystemet

14. Vet du om det er, eller har veert, feil eller skader knyttet til ildsted eller pipe?
+ Nei, ikke som jeg kjenner til

15. Vet du om det er gjort arbeid pa ildsted eller pipe, enten av deg eller tidligere eiere?
+ Nei, ikke som jeg kjenner til

16. Vet du om det er, eller har veert, feil eller skader pa det elektriske anlegget?
+ Nei, ikke som jeg kjenner til

17. Vet du om det er gjort arbeid péa det elektriske anlegget, enten av deg eller tidligere eiere?
+Ja

Fagleert arbeid:
1. Hvilket ar ble jobben fullfgrt?: 2022

Firmanavn: Brudevold Elektro

Beskrivelse av arbeidet: Montering av stikkontakter og kobling av lys ifm nytt kjgkken fra
Kvik

Ufagleert arbeid:

1. Huvilket &r ble jobben fullfart?: 2022

Beskrivelse av arbeidet: U.t. koblet opp taklamper over kjgkken mot med
seriekobling

Eiendommen og omgivelsene

18. Vet du om bruken av eiendommen eller omréadet rundt kan endres av foreslatte eller vedtatte
reguleringsplaner, nabovarsel, offentlige vedtak eller lignende?

* Nei, ikke som jeg kjenner til

19. Vet du om det finnes kommunale palegg, heftelser eller krav knyttet til eiendommen eller boligen?
+ Nei, ikke som jeg kjenner til

20. Vet du om boligen eller eiendommen har blitt endret eller bygget ut etter opprinnelig byggear, enten av deg
eller tidligere eiere?

* Nei, ikke som jeg kjenner til
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21. Vet du om det mangler midlertidige brukstillatelser eller ferdigattester fra kommmunen?
* Nei, ikke som jeg kjenner til

22. Vet du om det har veert flom, ras, skred eller lignende pa eiendommen, eller om den ligger i et fareomréde?
* Nei, ikke som jeg kjenner til

23. Har eiendommen utleiedel, for eksempel en leilighet, hybel eller lignende?
* Nei, ikke som jeg kjenner til

24. Vet du om det er gjort radonmaling pa eiendommen, enten av deg eller tidligere eiere?
* Nei, ikke som jeg kjenner til

25. Vet du om det finnes skaderapporter, tilstandsvurderinger, boligsalgsrapporter eller om det er utfgrt méalinger
for boligen?

* Nei, ikke som jeg kjenner til

26. Vet du om noe i nabolaget som kan veere plagsomt eller ubehagelig for kjgperen?
* Nei, ikke som jeg kjenner til

27. Vet du om du selv eller sameiet/borettslaget/laget/selskapet er innblandet i uenigheter eller konflikter rundt
eiendommen?

+ Nei, ikke som jeg kjenner til

28. Vet du om det finnes planer, vedtak eller forslag som kan fare til gkte utgifter, som festeavgift, fellesutgifter,
fellesgjeld eller kommmunale avgifter?

+Ja

Planlagt vedlikehold av bygget, estimert rundt &r 2030.

Generelt

29. Har boligen garasje eller gvrige tilleggsbygninger?
+Ja

Vet du om det feil eller skader ved garasje eller gvrige tilleggsbygninger?
* Nei, ikke som jeg kjenner til

30. Vet du om det er gjort arbeid pa eiendommen som ikke er nevnt i de andre sparsmalene?
* Nei, ikke som jeg kjenner til

31. Vet du om det er, eller har veert, feil pa tilbehar som falger med eiendommen?
* Nei, ikke som jeg kjenner til

32. Er det bestilt Norgespris péa strom?

Ja. Norgespris er en statlig ordning som gir husholdninger tiloud om strem til fast pris pa 50 are pr. kilowattime
(prisen gjelder frem til 31. Desember 2026). Ordningen gjelder bade boliger og fritidsboliger. Nar en bolig med
Norgespris bytter eier, vil ny eier fortsatt veere bundet til Norgespris ut bindingstiden. Les mer pa Regjeringens
nettsider.
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33. Har du andre opplysninger om boligen eller eiendommen, utover det du har svart?
* Nei, ikke som jeg kjenner til
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Bolig selges med boligselgerforsikring

Selger har kj@pt Fremtind boligselgerforsikring.

Boligselgerforsikringen dekker mangler som selger er ansvarlig for etter avhendingsloven,

med de unntakene som falger av forsikringsvilkarene.

Hvis du oppdager noe du mener kan vaere en mangel, méa du reklamere til Fremtind innen
to maneder etter at du oppdaget, eller burde oppdaget, forholdet. Dette gjor du pa fremtind.

no.

Husk at du som kjaper ikke ma begynne & utbedre forholdet far du har fatt svar pa
reklamasjonen. Da kan du som kjgper miste retten til & reklamere over forholdet. Du har
likevel en plikt til & begrense en eventuell skade - for eksempel ved & terke opp vannsal etter

en vannlekkasje og sarge for at lekkasjen stopper.

Fremting



Nabolagsprofil

Pilestredet Park 20 - Nabolaget Pilestredet park/Hammersborg/Meyerlgkka - vurdert av 491 lokalkjente

Nabolaget spesielt anbefalt for

e Studenter
e Enslige
e Etablerere

Offentlig transport
@ St Olavs plass 3min %
Totalt 9 ulike linjer 0.3km
® Holbergs plass 5min 4
Linje 17,18,19 0.3 km
®@ Nationaltheatret stasjon 11 min %
Totalt 10 ulike linjer 0.8 km
© Nationaltheatret 11 min %
Linje1,2,3,4,5 0.8 km
@ OsloS 19 min %
Totalt 24 ulike linjer 1.5km
Skoler
St Sunniva skole (1-10 kl.) 6 min %
510 elever, 27 klasser 0.5km
Mgllergata skole (1-7 kl.) 10 min %
194 elever, 14 klasser 0.8 km
Boltelgkka skole (1-7 kl.) 14 min %
341 elever, 18 klasser 1.7 km

Kristelig gymnasium grunnskole (8-10 kl.) 11 min %

408 elever, 30 klasser

Fagerborg skole (8-10 kl.)
416 elever, 25 klasser

Edvard Munch videregdende skole

Oslo katedralskole
560 elever, 21 klasser

0.9 km

24 min 4
2 km

4min &

5min A
0.3 km

Opplevd trygghet
S Veldig trygt 82/100
Kvalitet pa skolene
Veldig bra 79/100
* Naboskapet
== Hpflige 56/100
Aldersfordeling

147 %
14.5%

7.2%

51.4%
25.6 %
21.2%
31.8%
39.3%
38.9%

1.6%
6.5 %
7.2%

m I. ol

141 %
183 %

8%

Barn Ungdom Unge voksne Voksne Eldre
(0-12ar) (13-18 ar) (19-34 ar) (35-64 ar) (over 65 ar)
Omrade Personer Husholdninger

B Pilestredet park/Hammersb... 4 554 3186
. Oslo og omegn 999 185 490 708
I Norge 5425412 2 654 586
Barnehager
Dr. Brandts barnehage (1-5 ér) 4 min %
63 barn 0.3km
Katta barnehage (1-5 ér) 4 min %
60 barn 0.3km
Bislettbekken SiO (0-2 ar) 7 min %
21 barn 0.5km
Dagligvare
Coop Extra Pilestredet Park 1 min &
Post i butikk 0.1 km
Kiwi St. Olavsplass 3min #
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Primaere transportmidler

K 1. Gaende
£} 2 Buss
B 3 Trikk

Kollektivtilbud
<< Veldig bra 92/100

n.. Shoppingutvalg
== Meget bra 87/100

s Serveringstilbud
W

Meget bra 86/100
Sport
@ Oslo katedralskole 5min 4
Aktivitetshall 0.3 km
@ Stadion Sunniva 6 min 4
Ballspill 0.5km
& Treningshuset 4 min %
&  SiO Athletica Centrum 6 min &
Boligmasse

B 89% blokk
B 11% annet

«Du bor i en park, midt i byen. Helt perfekt, kort
vei til alt - samtidig som det er stille og rolig.
Grgntomradene er unike og velholdt.»

Sitat fra en lokalkjent

Varer/Tjenester
Paleet Karl Johan 10 min %
@ Balder Apotek 3min %

Aldersfordeling barn (0-18 ar)

B 51% ibarnehagealder
B 30%6-12ar
B 10%13-154ar

8% 16-18 ar

Familiesammensetning

RY)

arm. barn

R
o
-
c
o
QO
-
>

Ensligm. barn

|

|

|

Enslig u. barn
|
|
1

Flerfamilier

|

I

]

0% 61%

B Pilestredet park/Hammersborg/Meyerlgkka
Il Oslo og omegn

¥ Norge
Sivilstand

Norge
Gift 16% 33%
Ikke gift 75% 54%
Separert 7% 9%
Enke/Enkemann 1% 4%




" .Oslo’
Katedrals ole

Innholdet i nabolagsprofilen er hentet fra ulike datakilder, og feil eller mangler kan forekomme. Vurderinger og sitater er innhentet pa web og gir uttrykk for
hvordan naboene vurderer nabolaget. FINN.no AS kan ikke holdes ansvarlig for feil/mangler i profilen. Copyright © Finn.no AS 2026
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597200
*=regulert kotehgyde med Oslo lokal som heydereferanse. Ved prosjektering legges 37 cm til denne kotehgyden.

597300
© Plan- og bygningsetaten, Oslo kommune

Reguleringskart

— Kartutsnittet gjelder vertikalniva 2 (dvs. pa bakkeniva).

— Gjeldende kommunedelplaner: KDP-17

— Naturmangfold innenfor kartutsnittet. Se eget kart.

— Kartet er sammenstilt for: . Kan ikke brukes til byggesak.

Dato: 10.02.2026
Bruker: FME
Malestokk 1:1000
Ekvidistanse 1m

Opprinnelig reguleringsplan gir rammer for hgyder pa planlagt
bebyggelse ut fra terrengheydene slik de var da
reguleringsplanen ble vedtatt. Det nye sammenstilte
reguleringsplankartet viser dagens terreng- og tomtesituasjon.
Planens originale vedtakskart er tilgjengelig i Saksinnsyn.

Se tegnforklaring pa eget ark

Koord.system: EUREF89 - UTM sone 32 PlottID/Best.nr: 152964/ 86526546 Deres ref.:
Hoydereferanser Adresse: Pilestredet Park 20
- Reguleringsplan: Se reg.best. Kommentar:

- Bakgrunnskart: NN2000

Originalformat: A3 Gnr/Bnr: 208/927
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TEGNFORKLARING - REGULERING (for gjeldende kartutsnitt)

40 - Friomrade/park

72 - Felles lekeareal

73 - Felles gangareal

110 - Bolig m.tilh. anlegg

121 - Forretning og kontor

130 - Kontor m.tilh.anlegg

140 - Bolig/forr./kontor

144 - Forr./bolig

149 - Offentlig/allmennyttig

160 - Offentlig bygning m.tilh.anlegg
170 - Privat institusjon

310 - Offentlig kjerebane/veigrunn
311 - Annet veiareal

312 - Fortau

316 - Gatetun/gagate

317 - Offentlig gang-/sykkelvei
330 - Parkering/utfartsparkering

1800 - Kombinert bebyggelse og anleggsformal

660 - Spesialomrade bevaring bolig

661 - Spesialomrade bevaring forretning

664 - Spesialomrade bevaring blandet
665 - Spesialomrade bevaring offentlig

668 - Spesialomrade bevaring annet

RbBevaringGrense

RbFornyelseOmrade

RbFornyelseGrense

RpAngittHensynSone

RpAngittHensynGrense

73 - Felles gangareal

311 - Annet veiareal

312 - Fortau

317 - Offentlig gang-/sykkelvei
324 - Veigrunn under bru

913 - Formalavgrensning

925 - Gesimslinje

930 - Reguleringslinje

964 - Regulert u-gradgrense

Formalgrense

Plangrense (gammel lov)
Plangrense (ny lov)

Feltinndeling

———— —— Grense for bebyggelse
— Byggegrense

Underjordisk anlegg

+—————— Male og avstandlinje (Dimensjonslinje)

Inn-/utkjering

Eksisterende tre som skal bevares
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Dato: 10.02.2026

Malestokk 1:3000

Koordinatsystem: EUREF89 - UTM sone 32
PlottiD/Best.nr: 152964/86526546

Deres ref.:

597300 597600

597300 597600
© Plan- og bygningsetaten, Oslo kommune

Kommuneplanen 2015-2030
Vedtatt av bystyret 23.09.2015, sak 262

Kartet viser utsnitt av «Plankart 1-2 Arealbruk» og «Plankart 2-2 Hensynssoner». For gvrige juridisk bindende
kart, se Planinnsyn - : ? =

Bla ramme viser utsnittet for de ovrige plottene.

Reguleringsplaner vedtatt etter 17.09.2014 og til 23.09.2015 vil gjelde foran kommuneplanen ved motstrid.
Reguleringsplaner vedtatt etter kommuneplanen vil gjelde foran kommuneplanen ved motstrid.

Se tegnforklaring pa eget ark.

A
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Tegnforklaring - kommuneplan
---------------- Farled

m—— = Fjernveg (tunnel)

— Fjernveg

s mmmm \arkagrense

======= Plangrense

[— —+ — Sporveg (tunnel), fremtig

[— - — Sporveg (tunnel), eksisterende

[—+F—— Sporveg, eksisterende

—+—— Sporveg, fremtidig

[— -+ — Jernbane (tunnel), fremtidig

|— - — Jernbane (tunnel), eksisterende

|——+—— Jernbane, eksisterende

m— wTUurvei
@ Ny T-bane-/jernbanestasjon (ikke juridisk)
@ T-banestasjon (ikke juridisk)
@ Jernbanestasjon (ikke juridisk)

= = = == Banetrase (ikke juridisk)

f=f—t—=t= Fjorditrikk (ikke juridisk)

== === == Samferdsel (ikke juridisk)

O Eksisterende kollektivknutepunkt
O Fremtidig kollektivknutepunkt

o) Spredt boligbebyggelse
p======

1 1 Bestemmelsesgrense

Aktivitetssone marka

Bebyggelse og anlegg, eksisterende
Bebyggelse og anlegg, fremtidig
Bane, eksisterende

Havn, eksisterende

Havn, fremtidig

Kollektivknutepunkt, fremtidig
Gregnnstruktur, eksisterende
Grgnnstruktur, fremtidig

Forsvaret

LNF-areal, eksisterende

LNF-areal, fremtidig

Spredt boligbebyggelse, eksisterende
Spredt boligbebyggelse, fremtidig
Spredt fritidsbebyggelse, eksisterende
Spredt fritidsbebyggelse, fremtidig
Bruk og vern av sjg og vassdrag med tilhgrende strandsone
Farled

Smabathavn, eksisterende
Smabathavn, fremtidig

Naturomrade

Friluftsomrade

Ytre by (utviklingsomrader)

Indre by (utviklingsomrader)

I H570 - Bevaring kulturmilje

A

IR SO DL ENONNEEN

HP4

[,

H710 - Bandlegging for regulering etter pbl.

N H810_1 - Krav om felles planlegging (omraderegulering)
_J' H810 _2 - Krav om felles planlegging

J' H820_1 - Omforming (kabling og haystentledninger)
_JI H820_2 - Omforming (trafostasjoner)

I H110 - Nedlagsfelt drikkevann

J' H190 - Andre sikringssoner

1 H310_1 - Kvikkleire

| H310_2 - Steinsprang

__, H320_1 - Stormflo

1 H320_2 - Elveflom

H390 - Deponi
-
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Fremtiden Eiendomsmegling AS
Aktiv avd. Grgnland/Bjgrvika v/Guro Ellevseth
Grgnlandsleiret 23, 0190 OSLO
E-post: guro.ellevseth@aktiv.no

Deres ref.: 1002260042 . Var ref.: 5667-1-05 Dato: 10.02.2026

Megleropplysninger

Boligselskap: Sameiet Parkhuset
Organisasjonsnr: 990645612

Seksjonseier: Bjarkly, Erik Vassdal

Medeier: Skram, Elisabeth @vertungset
Leilighetsnummer: 05

Adresse: Pilestredet Park 20, 0176 OSLO
Seksjonsnummer: 5

Gnr. 208

Bnr. 927

Opplysninger om boligselskapet:

Forkjapsrett: Nei

Styregodkjenning: Nei

Forsikret hos: Tryg Forsikring- polisenummer 7396541.

Mulighet for individuell nedbetaling pa hele eller deler av fellesgjeld: Nei

Sikringsordning: Nei

Selskapets vedtekter kan inneholde bestemmelser om styregodkjennelse ved overdragelse og/eller bruksoverlating,

samt eventuelt andre bestemmelser/begrensninger av betydning. Se ogsa selskapets husordensregler for

eventuelle bestemmelser om husdyrhold og lignende.

o Manedlige felleskostnader som ikke er spesifiserte, dekker boligselskapets driftskostnader. For ytterligere
spesifikasjon, vennligst se regnskapet i arsrapporten.

e Pakostninger/utbedringer i boligselskapet: Se arsrapporten.

e Vigjer oppmerksom pa at innkallingen kan gjelde for et mgte som ikke er avholdt. Protokoll ma eventuelt

etterbestilles. Vi tar forbehold om at regnskapet blir godkjent av arsmeate.

26 seksjonseiere har garasjeplass i Parkens Garasjesameie (ideell 14/2100 av gnr. 508, bnr .13, i Oslo kommune).
Felleskostnader for garasjeplass betales halvarlig og kommer i tillegg til felleskostnadene pa boligen. Det palaper
administrasjonskostnader, etter gjeldende prisliste, til forretningsferer ved overdragelse av garasjeplassen. Ny eier blir
fakturert av forretningsfarer.

Energiavregning: Techem Norge AS Avregning av faktisk energiforbruk og evt. justering av akontobelgp skjer arlig mot
innkrevd akontobelgp. Avregning & a-konto innkreving skjer via felleskostnader. Ved salg av boligen ma kjgper/selger
lese av méler og selv sende inn avlesningsskjema til Techem Norge AS. For spgrsmél om innhenting av malerdata i
forbindelse med eierskifte, kontakt Techem pa: Telefon 22 02 14 59, eller e-post: kundeservice@techem.no

Styret ber spesifikt om & fa oppgitt bade tif.nr. og mailadresse pa kjgper. Dersom eier har garasjeplass i Parkens
Garasjesameie ma det ogsa tinglyses eierskifte i garasjesameiet. Sameiet har a-konto innbetaling fiernvarme med
avregning 1 gang i aret (Techem). Ved salg av boligen ma kjgper/selger lese av maler og selv sende inn
avlesningsskjema til Techem Norge AS. Skjemaet kan lastes ned fra Techem sine sider http://www.techem.no. For
sparsmal om innhenting av malerdata i forbindelse med eierskifte, kontakt Techem pa: Telefon 22 02 14 59, kI 09.00
14.00 pa hverdager, eller e-post: kundeservice@techem.no Sameiet har installert solceller pa taket for & dekke
stremforbruk pa fellesarealet. For & fa tilgang til TV ma man registrere seg pa fglgende link etter overtakelse av
leiligheten: https://www.rikstv.no/kundeservice/mitt-abonnement/skifte-eier/

Nei

Selskapets totale lan og vilkar:
Ingen I1an registrert pa selskap.

@konomiske opplysninger om leiligheten:

Totale felleskostnader pr. Manedlig intervall: 3 544,00,-
Herav:

Pr. dags dato Evt. fremtidig endring:
A konto fijernvarme 550,00



Internett 166,00
Felleskostnader 2 828,00

Ved oppgjar bes megler ta kontakt med OBOS Innbetalingsservice per tif. 22 86 56 25 eller e-post
restanseforesporsel@obos.no for & fa oppgitt eventuelle utestdende felleskostnader/andre heftelser iht. boligselskapets
legalpant. Selger er ansvarlig for felleskostnadene i overtakelsesmaneden, med mindre overtakelsen skjer den 1. i
maneden. Vi forutsetter at kjgper og selger gjgr opp seg imellom for oppgjgrsmaneden.

Ligningsposter pr. 31.12.2025 (med forbehold om endringer):
Ligningsverdi fas pa ligningskontoret

Innberetningspliktige inntekter: 77,-
Fradragsberettigede kostnader: 138,-
Annen formue: 6 197,-
Gjeld: 0,-

Fellesgjeld, kapitalkostnader og eventuell avdragsfrihet:
Ingen lan registrert for leilighet.

Kontaktinformasjon:
Ved ytterligere spgrsmal angaende fellesgjeld, bes megler vennligst ta kontakt med radgiver Sven-Robby Syversen
Dierkes pr. e-post: dierkes@obos.no eller telefon via OBOS sentralbord 22 86 55 00.

Annen informasjon:

Opplysninger gitt i dette brev er basert pa de opplysninger forretningsfarer har pa tidspunktet for avgivelsen. Selger og
megler ma kontrollere de tall som framgar av dette brev mot den informasjon han selv sitter inne med, seerlig tidligere
ligningsoppgaver. Dersom det oppdages avvik mellom oppgitte belgp i dette brevet og det som fremgar av andre
dokumenter selger har, sa méa dette meldes skriftlig inn til forretningsferer i god tid for salget. Det ma henvises til hvilke
dokumenter det er avvik mellom. Forretningsferer aksepterer intet erstatningsansvar for feil i de gitte opplysninger med
mindre det er utvist grov uaktsomhet.

Melding fra megler ved salg:

Ved krav om styregodkjennelse av ny eier sendes sgknad til styret v/Ola Holm, e-post: parkhuset@styrerommet.no
Melding om ny eier sendes samtidig OBOS Eiendomsforvaltning AS pr. e-post: eierskifte@obos.no.

Meldingen ma inneholde kjgpers navn, naveerende adresse, fadsels- og personnummer, overtakelsesdato samt selgers
nye adresse. Vi ber ogsa om a fa oppgitt kjgpers e-postadresse og mobilnummer. Er det flere kjgpere ma vi fa
tilsvarende informasjon pr. kjgper.

Vi gjer oppmerksom pa at all informasjon som sendes pr. e-post bar krypteres og sendes pa en sikker mate.

Elektronisk kommunikasjon:

Styret/OBOS Eiendomsforvaltning vil kommunisere med eierne elektronisk (pt via Vibbo, e-post, SMS) med mindre
eieren har reservert seg mot dette. Reservasjon skjer pa Vibbo, der det under «min profil» vil veere en knapp for
reservasjon. Har du flere eieforhold og ensker du a reservere deg, ma du gjere dette pr eieforhold.

Alternativt kan boligeier sende krav om reservasjon til reservasjon.oef@obos.no

Priser og gebyrer p.t.:

Eierskiftegebyr er kr 6 725,— inkl. mva. Faktura ettersendes nar eierskiftet er registrert. Vennligst vent med betaling til
denne er mottatt, da KID nummer ma oppgis ved betaling. Vi gjgr oppmerksom pé at det kan pélgpe ytterligere
kostnader i forbindelse med eventuell overfaring av garasje, parkering eller lignende forhold.

Vi ser fram til et hyggelig samarbeid.

Vennlig hilsen OBOS Eiendomsforvaltning AS
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Eierskiftetjenester 2026

2 oBOS

Tjenester Pris inkludert mva.

Megleropplysninger i Ambita Infoland:

Meglerpakke 1 med energimerke 4 950 kr
Meglerpakke 1 4 375 kr
Meglerpakke 2 3125 kr
Hastegebyr (tillegg til ordinzert gebyr) 1250 kr
Enkeltprodukter i Ambita Infoland:

Pantattest Boligaksjeselskap 410 kr
Arsmelding/protokoll/vedtekter/husordensregler 550 kr
Eierskifter:

Borettslag / Sameier 6 725 kr
Boligaksjeselskap m/transportgebyr 10 500 kr
Pafer/fiern medeier og overfaring til slektning i BRL/sameier/boligAS 5 044 kr
Forkjgpsrettsgebyr der OBOS avklarer 8 406 kr
Forkjapsrettsgebyr der styret avklarer 6 725 kr
Administrasjon:

Parkeringsplass, uten dokumenter 850 kr
Parkeringsplass, inkl. dokumentbehandling 1 700kr
Notering:

Noteringsgebyr Boligaksjeselskap 4150 kr
Andre tjenester:

Mortifikasjon (i tillegg til 0,8 R til byfogden)

(Rettsgebyret er kr 1 345, 0g 0,8 R = kr 1 076) 6250 kr + 1076 kr




HUSORDENSREGLER
SAMEIET PARKHUSET

1. INNLEDNING

Trivselen i et boligsameie avhenger av at beboerne tar hensyn til hverandre. De regler som
fastsettes av arsmatet og forvaltes av styret, skal bidra til en opplevelse av individuell frihet og
gjensidig respekt mellom beboerne.

2. FORMAL

Husordensreglene skal reflektere de betingelsene flertallet av beboerne mener bidrar til et godt
bomiljg. De skal gi retningslinjer for hvordan vi skal forholde oss til hverandre og til boomradet
vart.

3. STQY

Det skal vaere ro mellom kl. 23:00 - 08:00 i hverdagene og mellom 24:00 og 08:00 i helgene. Ved
storre selskapeligheter skal naboer varsles ved oppslag ved hovedinngangen senest 3 dager i
forveien.

Stgyende innredningsarbeider bar unngas pa sen kveld. Veer oppmerksom pa at for eksempel stay
fra stovsugere og vaskemaskiner kan hgres godt i naboleilighetene.

Bruk av sakalte Subwoofere (bass) tilhgrende film- og musikkanlegg o.l. er ikke tillatt i periodene
med ro.

Nar det ikke er definert ro-periode skal, beboere ta hensyn til hverandre med tanke pa stoy. Husk
at for mye bass lager vibrasjoner i bygningen.

4. DYREHOLD
Dyreeiere ma ta hensyn til naboer og utvise ansvar for sitt dyrehold. Hund skal alltid fares i band

pa sameiets omrade. Ekskrementer skal fiernes med pose. Mating av fugler pa balkonger og
fellesomrader frarades.

5. FELLESOMRADER
Alle beboerne har ansvar for orden og trivsel pa fellesomradene inne og ute.

Hovedinngangsdaren skal aldri forlates ulast. Dersom den automatiske darlukkeren ikke fungerer,
skal dgren trekkes i 1as.

Sykler skal ikke settes i inngangsparti eller gangene. Det henvises til sykkelbod. Barnevogner skal
plasseres under trappen i kjelleren.

Rayking erikketillattinnendars ifellesomrader. Sneiper og annet sgppel skalikke kastes utenfor
inngangsdarene, iblomsterbed eller pa fellesomradene for gvrig.

Det er ikke tillatt & sette fra seg sw@ppelposer, kler, sko eller lignende i gangene.
Husholdningsavfallskal umiddelbart bringes til avfallsrommet.

Dgrmatter, mgbler, tepper og annet som er til hinder for felles renhold i gangene skal ikke
benyttes. Eventuell utsmykning av fellesomradene gjores i samrad med styret.

Dersom du ser skader, utbrente lyspaerer og lignende i oppgang eller garasje som ikke blir
utbedret, manglende renhold og lignende, ber vi deg melde fra til styret i sameiet.

HUSORDENSREGLER - SIDE1AV 3
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Det er ikke tillatt & sette fra seg mabler eller andre gjenstander i fellesarealene, inkludert
utenfor bodene i kjelleren. Den enkelte beboer er selv ansvarlig for a fjerne gjenstander man
ikke matte gnske a ha i leiligheten lenger og kostnadene ved dette. Mgbler og lignende som
oppbevares i fellesarealene vil bli fjernet til kostnad for seksjonseier..

6. FASADE

Solskjermingsalternativer vil bli fastsatt av sameiermgtet. Rekkverk, vindusrammer, tak, stolpe
og vegger pa balkongen skal kun males eller behandles i samrad med styret.

7. EGNE BALKONGER

Beplantning bar vannes med forsiktighet for & unnga vannsgl pa underliggende balkonger.
Utvendige blomsterkasser pa balkonggelenderet er ikke tillatt.

Kun elektriske griller eller gassgriller kan brukes péa balkongen. Vis hensyn.

Skrot, pappesker og lignende skal ikke oppbevares pa balkongene. Synlig tarking av tay pa
balkongen over gelenderhgyde bgr unngés.

8. ANTENNEANLEGG

Oppsetting av synlig parabolantennepa balkong eller vegg er ikke tillatt. Sameiet har eget
fibernett tilkoblet felles leverandgr av tv/internett tjenester.

9. BOD

Det er ikke tillatt & oppbevare brann/eksplosjonsfarlige veesker, gass, luktsterke gjenstander
eller matvarer i boden. Boden skal kun brukes til oppbevaring av gjenstander. Det er ikke tillatt
a ha husdyr iboden.

Det frarades & oppbevare verdigjenstander i boden. Dgren til bodrommene skal alltid veere
last, selv ved korte fraveer. Det er ikke tillatt & oppbevare gjenstander utenfor bodene.

10. AVFALLSHANDTERING

Alle mé bidra til at avfallsrommet holdes ryddig. Avfall som ikke hgrer hjemme i vart avfallsrom,
som glass og metall, skal kastes i dertil egnede innsamlingsklokker i Pilestredet Park eller i
naeromradet.

11. TAKTERRASSEN

Takterrassen skal veere til glede for alle beboere. Sneiper og annet avfall, flasker og lignende, skal
ikke etterlates pa takterrassen. Engangsgriller og lignende skal ikke sta patent uten oppsyn og skal
alltid fiernes etter bruk. Ved stgrre planlagte arrangementer pa takterrassen skal varsel henges opp
pa fellestavlen i 1. etasje. Det er ikke anledning til & reservere takterrassen til eget bruk. Sameiets
mgblement skal behandles pent. Eventuelle puter og lignende utstyr som ikke taler vann, skal
legges tilbake i putekasse eller i fellesboden pa taket etter bruk.

12. POSTKASSESKILT

Seksjonseier star ansvarlig for & kjgpe inn og montere rett type postkasseskilt. Skiltene skal i tillegg
til navn (evnt. selskapsnavn) inneholde leilighetsnummer. Det er ikke anledning til & paklistre navn
eller pa annen mate fare opp eller fierne beboernes navn pa postkassen utenom standarden som

HUSORDENSREGLER - SIDE 2 AV 3



SAMEIET PARKHUSET - WWW.PARKHUSET.NO

utbygger har lagt opp til. Det gis unntak fra dette i fire uker ved innflytning, eller ved annen endring,
og det er opp til seksjonseieren & besgrge for rett postkasseskilt ved enhver inn- og utflytting eller
annen endring. Etter fire uker vil styret v/vakimester sgrge for rett postkasseskilt for
seksjonseierens egen regning (inkludert kostnad for vaktmesteren).

Skiltene skal fglge standarden som var valgt fra utbyggers side. Se www.parkhuset.no for
informasjon om bestilling av postkasseskilt.

Storrelse: 58mm x 94mm
Skrift: svart
Bakgrunn: hvit

13. DORSKILT

Ringeklokken ved daren til hver leilighet er merket med leilighetsnummer. Det er ikke anledning til
a bruke eget darskilt montert eller paklistret deren da dette adelegger daren.

14. UTLEIE

Ved langtidsutleie (mer enn 30 dager) skal kontaktinformasjon til leietager registreres i VIBBO.
Dette for at styret kan kontakte beboer ved ngdvendig vedlikehold, ngdsituasjoner m.m.

Sist revidert: 16.03.21
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VEDTEKTER

for

Sameiet Parkhuset, org. nr. 990645612

Vedtektene er vedtatt p8 ordinaert §rsmgte 16.03.2021 i samsvar med ny
ejerseksjonslov av 16. juni 2017 nr. 65 og erstatter opprinnelige vedtekter av 9.4.2015

1. Innledende bestemmelser

1-1 Navn og opprettelse
Sameiets navn er Sameiet Parkhuset. Sameiet er opprettet ved tinglysing av vedtak om
seksjonering fra kommunen, tinglyst 11.10.2006.

1-2 Hva sameiet omfatter
(1) Sameiet bestar av 65 seksjoner pa eiendommen gnr. 208, bnr. 927 (Pilestredet Park 20) i
Oslo kommune, hvorav 64 er selveierseksjoner for bolig og en er naeringsseksjon.

(2) Til hver seksjon er knyttet enerett til bruk av en bruksenhet som bestar av bade en
hoveddel og eventuell(e) tilleggsdel(er). Tilleggsdelene bestar av arealer som i den tinglyste
seksjoneringsbegjeeringen er definert som tilleggsdeler til bruksenheten. Med tilleggsdeler
menes etter dette balkonger samt private hageparseller. Bruksenhetens hoveddel og
eventuell(e) tilleggsdel(er) utgjer til sammen bruksenheten.

(3) De deler av eiendommen som ikke inngar i de enkelte bruksenheter er fellesareal.

(4) Sameiet har rett og plikt til & veere medeier i Parken Garasjesameie sammen med
Pileparken Boligsameie (Pilestredet Park 18 og 19).

1-3 Formal

Sameiets formal er 4 ivareta sameiernes felles interesser i eiendommen og & sikre forsvarlig
drift og vedlikehold av fellesomrader, eiendeler, mv. tilharende sameiet, til beste for sa vel
eiere og brukere av seksjonene for bolig og nzeringsseksjonene.

Sameiet er et kombinasjonsbygg. Boligseksjonene skal brukes til bolig, og kan ikke brukes til
neeringsformal. Naeringsseksjonen skal brukes til naeringsvirksomhet i henhold til det
godkjente reguleringsformal.

Verken arsmatet eller sameiets styre kan fatte beslutninger som pa en urimelig méate
begrenser eller ungdvendig vanskeliggjere lovlig naeringsvirksomhet i sameiets
nzeringsseksjon. Det kan fastsettes ordensregler som skal veere gjeldende for eiendommen.
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1-4 Sameiebrok
(1) Sameiebrgken er seksjonseiers forholdsmessige eierandel i sameiet. Sameiebrgken
fremgar av seksjoneringssgknaden (se ogsa vedlegg 1 til disse vedtektene).

2. Rettslig disposisjonsrett

2-1 Rettslig disposisjonsrett
(1) Seksjonseieren disponerer fritt over egen seksjon og kan fritt selge, pantsette og leie ut
denne med mindre noe annet fglger av lov, avtaler eller disse vedtektene.

(2) Ingen kan kjgpe eller pa annen mate erverve flere enn to boligseksjoner. Dette gjelder
tilsvarende hvis et erverv av en boligseksjon eller av aksjer eller andeler i et selskap farer til
at flere enn to av boligseksjonene eies av noen som har slik tilknytning til hverandre, som
beskrevet i eierseksjonslovens § 23.

(3) Korttidsutleie av hele boligseksjonen i mer enn 60 dagn arlig er ikke tillatt. Med
korttidsutleie menes utleie i inntil 30 degn sammenhengende.

(4) Sameiets styre skal underrettes skriftlig om alle overdragelser og leieforhold utover det
som inngar i (3) ledd. Det samme gjelder ny seksjonseiers/leietakers navn og
kontaktinformasjon. Ved eierskifte betales et eierskiftegebyr.

(5) Nye begrensninger i rettslig disposisjonsrett krever samtykke fra de som bergres.

3. Seksjonseierens rett til & bruke bruksenheten og fellesarealene

3-1 Rett til bruk

(1) Seksjonseieren har enerett til & bruke sin bruksenhet. Seksjonseieren har ogsa rett til &
bruke fellesarealene til det de er beregnet til eller vanligvis brukes til og til annet som er i
samsvar med tiden og forholdene.

(2) En seksjonseier kan med samtykke fra styret gjennomfare tiltak p& fellesarealene som er
negdvendige pa grunn av seksjonseierens eller husstandsmedlemmenes nedsatte
funksjonsevne. Styret kan bare nekte & samtykke dersom det foreligger en saklig grunn.

(3) Bruksenheten og fellesarealene ma ikke brukes slik at andre seksjonseiere paferes
skade eller ulempe pa en urimelig eller ungdvendig mate.

(4) Bruksenheten kan bare brukes i samsvar med formalet. Endring av bruksformalet krever
reseksjonering etter eierseksjonslovens § 21 annet ledd.

(5) Seksjonseier har ikke rett til & foreta arbeider som pavirker/berarer sameiets fellesarealer,
fellesanlegg og utvendig tilleggsareal uten forhandsgodkjenning fra styret/arsmgatet.

Dette gjelder tiltak som:
¢ Alle installasjoner, herunder oppsetting/montering av antenner, varmepumper,
sol/vindavskjerming, skillevegger/gjerder, plattinger, flislegging eller annet fast belegg
pa balkonger/terrasser, innglassing, boblebad/badestamp, fastmontert belysning og
lignende.
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Endring av utomhusplanen som anleggelse/utvidelse av plattinger, heller, flytting av
eksisterende beplanting, nyplanting og lignende skal pa forhand godkjennes av
styret/arsmgtet. Dette gjelder ogsa innenfor tilleggsdel til den enkelte seksjon.

Styret kan gi bestemmelser om hgyde p& hekker og annen beplantning ogsa innenfor
tilleggsdel.

(6) Kostnader til de- og remontering av installasjoner/utstyr som navaerende eller tidligere
seksjonseier har montert, slik som nevnt i (5) 2. avsnitt, ma ved rehabilitering og andre felles
tiltak pa eiendommen, belastes den seksjon installasjonen tilharer. Styret/arsmatet avgjor
om remontering skal tillates.

(7) Forandringer som skjer i strid med de til enhver tid gjeldende bygningsforskrifter og andre
offentlige bestemmelser er ikke tillatt.

3-2 Saerregler om fellesarealet
Som fglge av at sameiet er et kombinert bygg, skal deler av fellesarealene veere undergitt
begrenset adkomst (bruksrett) for hhv bolig- og naeringsseksjonene etter pkt. 3-2-1 og 3-2-2.

3-2-1 Boligseksjonenes sarrett

Eierne/brukerne av seksjonene for bolig skal alene ha rett til & bruke:

- innganger og inngangsdgrer til boligene, ganger og korridorer, trapper, heiser,
takterrasse og fellesrom i boligetasjene som utelukkende er beregnet for boligene.
Denne saerretten omfatter ikke personadkomst til neeringsseksjonen via trapp/heis fra
parkeringsplass i garasjekjeller som tilhgrer naeringsseksjonen. Denne adkomst skal
ikke benyttes til varelevering.

3-2-2 Naeringsseksjonens seerrett
Neeringsseksjonen pa bakkeplan skal alene ha rett til & bruke:
- fasade og inngangsparti i 1. etg som utelukkende er beregnet for
neeringsseksjonen.

3-3 Private boder

(1) Hver boligseksjon har rett til 1 stk. sportsbod som er plassert i fellesareal innenfor
eiendommen eller i tilstatende eiendom tilhgrende Parken Garasjesameie. Bodene er fordelt
ved stiftelsen av sameiet. Bruksretten til den enkelte sportsbod tilhgrer angitt boligseksjon
alene. Rettighetshaverne skal i ngdvendig grad tillate adgang til sportsbodene for drifts- og
vedlikeholdstiltak bestemt av sameiets styre.

(2) Eventuelle private avtaler om innbyrdes varig bytte av boder el.l. mellom seksjonseiere
skal godkjennes av styret. For vesentlige endringer i disponeringen av bodarealene kommer
bestemmelsene i pkt. 9 til anvendelse.

(3) Utleie av private sportsboder tillates kun til andre seksjonseiere i Sameiet Parkhuset.

3-4 Bygningsmessige arbeider

(1) Utskifting av vinduer og darer (pa eller ut til fellesareal), utvendige lamper pa balkong til
den enkelte bruksenhet, oppsetting og fargevalg av markiser, endring av utvendige farger
etc, skal godkjennes av styret, og kan skje etter en samlet plan for bygningen vedtatt av
sameiermgtet. Montering av private parabolantenner er ikke tillat.

(2) Tilbygg/pabygg og andre arbeider som skal meldes til bygningsmyndighetene ma
godkjennes av styret far byggemelding kan sendes. Hvis det sgkes om endringer av ikke
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uvesentlig betydning for de avrige sameiere, skal styret forelegge sparsmalet pa
sameiermgtet til avgjorelse.

(3) Ledning, rer og nedvendige installasjoner kan fares gjennom bruksenheten hvis det ikke
er til vesentlig ulempe for sameieren, dersom sameiet har vedtatt dette. Sameieren skal gi
adgang til bruksenheten for ngdvendig ettersyn og vedlikehold av installasjonene.

(4) En sameier kan med styrets godkjenning gjennomfare tiltak pa fellesarealene som er
nagdvendige pa grunn av sameierens eller husstandsmedlemmenes funksjonshemming.
Godkjenning kan ikke nektes uten saklig grunn.

3-5 Reklame og profilering

(1) Neeringsseksjonene skal i tilknytning til lovlig virksomhet i sine seksjoner, ha rett til & sette
opp faste skilt og andre profileringsanordninger pa byggets fasade i 1 etg. innenfor rammen
av hva som godkjennes av offentlige myndigheter. Medfglgende denne retten falger ogsa en
vedlikeholdsplikt som i sin helhet skal besgrges og bekostes av den aktuelle naeringsseksjon

(2) Ved bruk av lysskilt skal det tas tilbgrlig hensyn til beboerne i sameiet slik at disse ikke
blir ungdig sjenert. Skilt og reklame pa fasade skal ta hensyn til byggets arkitektur og skal
skje i samrad med styret i sameiet.

(3) Vinduer i neeringsseksjonene skal ved overtagelse utformes slik at de ikke er til sjenanse
for byggets fasade. Tomme naeringsseksjoner ma fremsta som bebodde.

3-6 Renovasjonsrom

(1) Rom for renovasjon skal kun benyttes til ordineer avfallshandtering, herunder
kompostering av vatorganisk avfall. Naeringsseksjonen skal kunne benytte felles
renovasjonsrom safremt avfallsmengden og avfallstyper fra virksomheten ikke er slik at dette
vesentlig vanskeliggjer handteringen av husholdningsavfall fra boligseksjonene.

(2) Dersom virksomheten har renovasjonsbehov ut over dette er det neeringsseksjonens eget
ansvar a handtere dette. Sameiet kan palegge neeringsseksjonen a dekke merkostnader
dersom avfallsmengden fra naeringsseksjonen medfarer gkt renovasjonsgebyr eller andre
direkte relaterte merkostnader ut over seksjonens bidrag til slike felleskostnader gjennom
eierbrgken.

3-7 Kamera-/videoovervaking
(1) Sameiermgtet av 19. april 2012 har godkjent installering av kamera-/videoovervaking av
sameiets fellesarealer.

(2) Overvakingen vil skje i h. t. de til enhver tid gjeldende lover, regler og retningslinjer.
Styret plikter & meddele Datatilsynet far overvaking iverksettes og forplikter seg til enhver tid
til & benytte den minst krenkende form for overvaking.

3-8 Ordensregler og dyrehold
(1) Arsmgtet kan fastsette vanlige ordensregler for eiendommen.

(2) Dyrehold er tillatt sa lenge dette ikke pa en urimelig eller ungdvendig mate er til skade
eller ulempe for de gvrige brukerne av eiendommen.
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4. Vedlikeholdsplikt og erstatningsansvar

4-1 Seksjonseierens plikt til a vedlikeholde bruksenheten

(1) Seksjonseieren skal vedlikeholde bruksenheten slik at skader pé fellesarealene og andre
bruksenheter forebygges, og slik at de gvrige seksjonseierne slipper ulemper.
Vedlikeholdsplikten omfatter ogsa eventuelle tilleggsdeler til bruksenheten.

(2) Seksjonseierens vedlikeholdsplikt omfatter slikt som

inventar

utstyr, som vannklosett, badekar og vasker

apparater, for eksempel brannslukkingsapparat/brannslange

skap, benker, innvendige dgrer med karmer

listverk, skillevegger, tapet

gulvbelegg, varmekabler, membran og sluk

vegg-, gulv- og himlingsplater

ror, ledninger, sikringsskap fra og med fgrste hovedsikring eller inntakssikring
innsiden av vinduer, veranda- og ytterdarer til boligen

_— — =

Q>0 Q00w
-

=

=

(3) Seksjonseieren skal vedlikeholde vatrom slik at lekkasjer unngas.

(4) Vedlikeholdet omfatter ogsa ngdvendig reparasjon og utskifting av det som er nevnt
ovenfor, men ikke utskifting av sluk, vinduer, veranda- og ytterdarer til bolig. Seksjonseier er
likevel ansvarlig for utskifting av gdelagte vindusruter (f.eks. punkterte), dersom dette er et
teknisk og gkonomisk forsvarlig alternativ til & skifte ut hele vinduet.

(5) Seksjonseieren skal rense sluk og holde avlgpsrer apne frem til fellesledningen. Dette
gjelder ogsa sluk pa balkong eller lignende, som ligger til bruksenheten.

(6) Vedlikeholdsplikien omfatter ikke reparasjon eller utskifting av tak, bjelkelag, baerende
veggkonstruksjoner og rar eller ledninger som er bygget inn i baerende konstruksjoner.

(7) Vedlikeholdsplikten omfatter ogsé utbedring av tilfeldige skader, for eksempel skader som
er forarsaket av uveer, innbrudd eller hzerverk.

(8) Oppdager seksjonseieren skade i bruksenheten som sameiet er ansvarlig for & utbedre,
plikter seksjonseieren straks & sende skriftlig varsel til styret.

(9) Seksjonseieren skal holde bruksenheten fri for insekter og skadedyr. Ved mistanke om
innsekter og skadedyr plikter seksjonseier straks & sende skriftlig varsel til styret.

(10) Ny eier av seksjonen har plikt til & utfare vedlikehold, inkludert reparasjoner og utskifting
i seksjonen, selv om vedlikeholdet skulle veert utfgrt av den tidligere seksjonseier.

(11) En seksjonseier som ikke oppfyller vedlikeholdsplikten, skal erstatte tap dette pafarer
sameiet eller andre seksjonseiere, jf. eierseksjonsloven § 34.
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4-2 Sameiets plikt til a vedlikeholde og utbedre fellesarealer m.m.

(1) Sameiet skal holde utvendige og innvendige fellesarealer, inkludert bygningen og felles
installasjoner, forsvarlig ved like. Vedlikeholdet skal utfares slik at skader pa fellesarealene
og de enkelte bruksenhetene forebygges, og slik at seksjonseierne slipper ulemper.
Vedlikeholdsplikten omfatter alt som ikke faller inn under den enkelte seksjonseiers
vedlikeholdsplikt, jf. punkt 5-1. Vedlikeholdsplikten omfatter ogsa reparasjon og utskifting nar
det er ngdvendig, og utbedring av tilfeldige skader.

(2) Sameiet skal én ganger pr ar besgrge utvendig vask av vinduer i gavivegg mot syd, som
av branntekniske arsaker ikke er apningsbare.

(3) Vedlikeholdsplikten omfatter ogsa felles installasjoner som gar gjiennom bruksenheter,
slik som rgr, ledninger, kanaler og felles varmeanlegg. Sameiet har rett til & fare nye slike
installasjoner gjennom bruksenhetene hvis det ikke skaper vesentlig ulempe for den aktuelle
seksjonseieren. Sameiets vedlikeholdsplikt omfatter ogsa utvendig vedlikehold av vinduer,
veranda- og ytterdgrer til boligene.

(4) Sameiets vedlikeholdsplikt omfatter ogsa slikt som utskifting av sluk, vinduer, veranda- og
ytterdarer til boligene eller reparasjon og utskifting av tak, bjelkelag, baerende
veggkonstruksjoner, samt rar eller ledninger som er bygd inn i baerende konstruksjoner med
unntak av varmekabler.

(5) Seksjonseieren skal gi sameiet adgang til bruksenheten for & vedlikeholde, installere og
kontrollere felles installasjoner. Kontroll og arbeid i bruksenhetene skal varsles i rimelig tid og
gjennomfares slik at det ikke skaper unagdvendig ulempe for seksjonseieren eller andre
brukere.

(6) Et sameie som ikke oppfyller sin vedlikeholdsplikt, skal erstatte tap dette pafarer
seksjonseierne gjennom skader pa bruksenhetene, jf. eierseksjonsloven § 35.

5. Felleskostnader, pantesikkerhet og heftelsesform

5-1 Felleskostnader

(1) Kostnader med eiendommen som ikke knytter seg til den enkelte bruksenhet, er
felleskostnader. Felleskostnader skal fordeles mellom seksjonseierne etter sameiebroken
med mindre annet falger av disse vedtektene.

(2) Vedlikehold av tilleggsdeler til seksjoner er en saerutgift for den/de seksjoner tilleggsdelen
er knyttet til med unntak av utvendige flater ( fasader ), samt bygningstekniske
konstruksjoner.

(3) Neeringsseksjonen pa gateplan (snr. 1) skal alene dekke felleskostnader knyttet til de
deler av fellesareal som nevnt i pkt. 3-2-2.

(4) Hvis styret beslutter, eller hvis det offentlige palegger, at det giennomfares vedlikehold
eller andre tiltak som fullt ut eller i all hovedsak alene kommer enten boligseksjonene eller
nzeringsseksjonen(e) til gode, skal kostnadene knyttet til slikt vedlikehold, eller slike tiltak,
alene baeres av den/de seksjonseier(e) dette kommer til gode. Sameierene kan bare
enstemmig beslutte noe annet. Som slike utgifter regnes bl.a. ansettelse av vaktmester for
en av seksjonstypene, egne ventilasjonsanlegg, renovasjon m.v.
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(5) Dersom seerlige grunner taler for det, kan kostnadene fordeles etter nytten for den
enkelte bruksenhet eller etter forbruk.

(6) Dersom de seksjonseierne som bergres, uttrykkelig sier seg enige, kan det i vedtektene
fastsettes en annen fordeling enn den som fglger av (1).

(7) Enhver endring av fordelingsngkkelen som utfares i strid med denne bestemmelse er
ugyldig.

5-2 Betaling av felleskostnader

(1) Den enkelte seksjonseier skal forskuddsvis betale et akontobelgp som fastsettes av
styret for & dekke sin andel av felleskostnadene. Eventuelt overskudd skal ikke
tilbakebetales, men skal hensyntas ved fastsettelsen av akontobelgpet for neste periode.

(2) Akontobelapet kan ogsa dekke avsetning av midler til framtidig vedlikehold, pakostninger
eller andre fellestiltak pa eiendommen. Avsetning til vedlikehold er en felleskostnad og
innbetalingene skal falge sameiebrok.

5-3 Panterett for seksjonseiernes forpliktelse

De andre seksjonseierne har lovbestemt panterett i seksjonen for krav mot seksjonseieren
som falger av sameieforholdet, jf. eierseksjonslovens § 31. Pantekravet kan ikke overstige et
belap som for hver bruksenhet svarer til to ganger folketrygdens grunnbelgp pa det
tidspunktet tvangsdekning besluttes gjennomfaert. Panteretten omfatter ogsa krav som skulle
ha veert betalt etter at det er kommet inn en begjaering til namsmyndighetene om
tvangsdekning.

5-4 Seksjonseierens heftelse for sameiets ansvar og forpliktelser utad
Den enkelte seksjonseier hefter for felles ansvar og forpliktelser etter sin sameierbrgk.
6 Palegg om salg og fravikelse av bruksenheten (utkastelse)

6-1 Mislighold

Seksjonseiers brudd pé sine forpliktelser overfor sameiet utgjer mislighold. Som mislighold
regnes blant annet manglende betaling av felleskostnader, forsamt vedlikeholdsplikt, ulovlig
bruk og brudd pa ordensregler

6-2 Palegg om salg av seksjonen

Hvis en seksjonseier til tross for skriftlig advarsel vesentlig misligholder sine plikter, kan
styret palegge vedkommende & selge seksjonen, jf. eierseksjonsloven § 38. Advarselen skal
opplyse om at vesentlig mislighold gir styret rett til & kreve seksjonen solgt. Styret kan uten
varsel palegge erververen a selge en boligseksjon som er ervervet i strid med
eierseksjonsloven § 23.

6-3 Palegg om fravikelse av bruksenheten (utkastelse)

Hvis seksjonseierens eller brukerens oppfarsel medfarer fare for gdeleggelse eller vesentlig
forringelse av eiendommen, eller seksjonseierens eller brukerens oppfarsel er til alvorlig
plage eller sjenanse for eiendommens gvrige brukere, kan styret kreve fravikelse av
seksjonen etter bestemmelsene i tvangsfullbyrdelsesloven kapittel 13, jf. eierseksjonsloven §
39.
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7. Styret og dets vedtak

7-1 Styret — Sammensetning, valg, tjenestetid og vederlag
(1) Sameiet skal ha et styre. Styret skal besta av en leder og to il fire andre medlemmer. Det
kan velges inntil to varamedlemmer.

(2) Styremedlemmene tjenestegjer i to ar hvis ikke arsmgtet har bestemt noe annet.
Varamedlemmer velges for ett ar. Styremedlem og varamedlem kan gjenvelges.

(3) Arsmotet skal velge styret med vanlig flertall av de avgitte stemmer. Styreleder skal
velges saerskilt.

(4) Arsmatet skal fastsette eventuelt vederlag til styret for foregaende styreperiode, med
mindre noe annet besluttes av arsmgatet. Styret bestemmer fordelingen av vederlaget.

(5) Nar seerlige forhold foreligger, har et styremedlem rett til & fratre for tjienestetiden er ute.
Styret skal ha et rimelig forhandsvarsel om fratredelsen. Ved fratreden ma forretningsfarer
varsles.

(6) Arsmotet kan med vanlig flertall beslutte at et medlem av styret skal fratre.

7-2 Styremgter
(1) Styreleder skal sgrge for at styret mgtes sa ofte det trengs. Et styremedlem eller
forretningsfareren kan kreve at styret sammenkalles.

(2) Styremgtet skal ledes av styrelederen. Er ikke styrelederen til stede, og det ikke er valgt
noen nestleder, skal styret velge en mgteleder.

(3) Styret er beslutningsdyktig nar mer enn halvparten av alle styremedlemmene er til stede.
Beslutninger kan treffes med mer enn halvparten av de avgitte stemmene. Star stemmene
likt, gjer matelederens stemme utslaget. De som stemmer for en beslutning, ma likevel
utgjere mer enn en tredjedel av alle styremedlemmene

(4) Styret skal fare protokoll fra styrematene. Alle de fremmgtte styremedlemmene skal
undertegne protokollen. Protokollen kan undertegnes elektronisk. Protokollen skal sendes til
forretningsfarer.

7-3 Styrets oppgaver
Styret skal sgrge for vedlikehold og drift av eiendommen og ellers sgrge for forvaltningen av
sameiets anliggender i samsvar med lov, vedtekter og beslutninger pa arsmgtet.

7-4 Styrets beslutningsmyndighet

(1) Styret skal ta alle beslutninger som ikke i loven eller vedtektene er lagt til andre organer.
Beslutninger som kan tas med et vanlig flertall p4 arsmgtet, kan ogsa tas av styret om ikke
annet fglger av lov, vedtekter eller arsmgatets beslutning i det enkelte tilfelle.

(2) Styret kan ikke ta beslutninger eller handle pa en mate som er egnet til & gi noen
seksjonseiere eller utenforstdende en urimelig fordel pa andre seksjonseieres bekostning.
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7-5 Inhabilitet

Et styremedlem kan ikke delta i behandlingen eller avgjgrelsen av noe spgrsmal som
medlemmet selv eller dennes naerstadende har en fremtredende personlig eller gkonomisk
seerinteresse i.

7-6 Styrets representasjonsadgang og ansvar

(1) Styret har rett til & representere seksjonseierne og forplikte dem med sin underskrift i
saker som gjelder seksjonseiernes felles rettigheter og plikter. Dette omfatter ogsa a
giennomfare beslutninger truffet av arsmetet eller styret, og rettigheter og plikter som ellers
angar fellesareal og fast eiendom.

(2) Seksjonseierne forpliktes ved underskrift av styret i fellesskap. Styret kan meddele
fullmakt.

8. Arsmotet

8-1 Arsmgtets myndighet og mindretallsvern.
(1) Arsmgtet har den gverste myndigheten i sameiet.

(2) Et flertall pa arsmatet kan ikke ta beslutninger som er egnet til & gi noen seksjonseiere
eller utenforstaende en urimelig fordel pa andre seksjonseieres bekostning.

8-2 Tidspunkt for arsmotet

(1) Ordineert arsmate skal holdes hvert ar innen utgangen av juni. Styret skal pa forhand
varsle seksjonseierne om dato for mgtet og om siste frist for & innlevere saker som gnskes
behandlet.

(2) Ekstraordingert arsmgte skal holdes nar styret finner det nadvendig, eller nar minst to
seksjonseiere som til sammen har minst ti prosent av stemmene, krever det og samtidig
oppgir hvilke saker de gnsker behandlet.

8-3 Innkalling til arsmete

(1) Styret innkaller til arsmgte med et varsel som skal vaere pa minst atte og hgyst tjue
dager. Styret kan om ngdvendig innkalle til ekstraordinzert arsmgte med kortere varsel, men
varselet kan aldri vaere kortere enn tre dager. Innkallingen skal samtidig sendes til
forretningsforer.

(2) Innkallingen skjer skriftlig. Som skriftlig regnes ogsé elektronisk kommunikasjon.
(3) Innkallingen skal tydelig angi de sakene arsmatet skal behandle. Skal &rsmgatet kunne
behandle et forslag som etter loven eller vedtektene ma vedtas med minst to tredjedels

flertall av de avgitte stemmene, mé& hovedinnholdet vaere angitt i innkallingen.

(4) Saker som en seksjonseier gnsker behandlet i det ordinzere arsmgtet, skal nevnes i
innkallingen nar styret har mottatt krav om det far fristen i vedtektenes punkt 9-2 (1).
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8-4 Saker arsmotet skal behandle
(1) Arsmgatet skal behandle de sakene som er angitt i innkallingen til moatet.

(2) Uten hensyn til om sakene er nevnt i innkallingen, skal det ordinaere arsmgtet:
¢ behandle styrets arsberetning/arsrapport
e behandle og eventuelt godkjenne styrets regnskap for foregadende kalenderar
e velge styremedlemmer
e behandle vederlag til styret

(3) Arsberetning/arsrapport, regnskap og eventuell revisjonsberetning skal senest en uke for
ordineert arsmate sendes ut til alle seksjonseiere med kjent adresse. Dokumentene skal
dessuten veere tilgjengelige i arsmatet.

(4) Bortsett fra saker som skal behandles av ordinzert &rsmgte, kan arsmetet bare ta
beslutning om saker som er angitt i innkallingen til matet. Hvis alle seksjonseiere er til stedet
pa arsmatet og stemmer for det, kan arsmgtet ogsa ta beslutning i saker som ikke star i
innkallingen. At saken ikke er nevnt i innkallingen, er ikke til hinder for at styret beslutter &
innkalle til nytt &rsmate for & avgjere forslag som er fremsatt i matet.

8-5 Hvem kan delta i arsmotet

(1) Alle seksjonseiere har rett til & delta pa arsmetet med forslags-, tale- og stemmerett.
Ektefelle, samboer, eller annet medlem av husstanden til eieren av en boligseksjon har rett til
a veere til stede pa arsmatet og uttale seg.

(2) Styremedlemmer, forretningsfarer, revisor og leier av boligseksjon har rett til & veere til
stede pa arsmatet og til & uttale seg. Styreleder og forretningsfarer har plikt til & vaere til
stede med mindre det er apenbart ungdvendig eller de har gyldig forfall.

(3) En seksjonseier kan mate ved fullmektig. Fullmakten kan nar som helst tilbakekalles.
Fullmakten kan ikke angi hva fullmektigen skal stemme. Seksjonseieren har rett til & ta med
en radgiver til arsmatet. Radgiveren har bare rett til & uttale seg dersom et flertall pa
arsmotet tillater det.

8-6 Moteledelse og protokoll
(1) Styrelederen leder arsmgtet med mindre arsmatet velger en annen mgteleder. Mgteleder
behgver ikke & veere seksjonseier.

(2) Mgtelederen har ansvar for at det fares protokoll over alle saker som behandles, og alle
beslutninger som tas pa arsmgtet. Mgtelederen og minst én seksjonseier som utpekes av
arsmetet blant dem som er til stede, skal underskrive protokollen. Protokollen skal til enhver
tid holdes tilgjengelig for seksjonseierne.

8-7 Beregning av flertall og opptelling av stemmer pa arsmote
(1) Pa arsmgatet har samtlige seksjonseiere stemmerett iht. sin sameiebrgk. En sameier kan
avgi stemme ved fullmektig som har skriftlig fullmakt.

(2) Ved opptelling av stemmer anses blanke stemmer som ikke avgitt. Star stemmene likt,
avgjeres saken ved loddtrekning.
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8-8 Flertallskrav ved ulike beslutninger pa arsmotet

(1) Beslutninger pa arsmgatet tas med vanlig flertall av de avgitte stemmene hvis ikke annet
flertallskrav er fastsatt i eierseksjonsloven eller vedtektene. Vedtektene kan ikke fastsette
strengere flertallskrav enn det som er fastsatt i loven.

(2) Det kreves et flertall pa minst to tredjedeler av de avgitte stemmene pé arsmgtet for & ta
beslutning om

a) ombygging, pabygging eller andre endringer av bebyggelsen eller tomten som gar ut
over vanlig forvaltning og vedlikehold i det aktuelle sameiet

b) omgjering av fellesarealer til nye bruksenheter eller utvidelse av eksisterende
bruksenheter

c) salg, kjgp, utleie eller leie av fast eiendom, inkludert seksjoner i sameiet som tilhgrer
eller skal tilhgre seksjonseierne i fellesskap, eller andre rettslige disposisjoner over
fast eiendom som gar ut over vanlig forvaltning

d) samtykke til at formalet for én eller flere bruksenheter endres fra boligformal til annet
formal eller omvendt

e) samtykke til reseksjonering som nevnt i eierseksjonslovens § 20 annet ledd annet
punktum

f) Overfgring av vedlikeholdsplikt fra seksjonseier til sameiet, jf. eierseksjonsloven § 32
attende ledd.

g) endring av vedtektene

(3) Vedtak om overfgring av vedlikeholdsplikt fra sameiet til en eller flere seksjonseiere
kreves i tillegg til to tredjedeler av de avgitte stemmer, ogsa samtykke fra de berarte, jf.
eierseksjonsloven § 33 tredje ledd.

8-9 Flertallskrav for saerlige bomiljotiltak

(1) Tiltak som har sammenheng med seksjonseierens bo- eller bruksinteresser, og som gar
ut over vanlig forvaltning, og som farer med seg gkonomisk ansvar eller utlegg for
seksjonseierne i fellesskap pa mindre enn fem prosent av de arlige felleskostnadene,
besluttes med vanlig flertall av de avgitte stemmene pa arsmgtet. Hvis tiltaket farer med seg
gkonomisk ansvar eller utlegg for seksjonseierne i fellesskap pa mer enn fem prosent av de
arlige felleskostnadene, kreves det flertall pa minst to tredjedeler av de avgitte stemmene pa
arsmetet.

(2) Hvis tiltakene fgrer med seg et samlet skonomisk ansvar eller utlegg for enkelte
seksjonseiere pa mer enn halvparten av folketrygdens grunnbelgp pa det tidspunktet tiltaket
besluttes, kan tiltaket bare gjennomfares hvis disse seksjonseierne uttrykkelig sier seg enige.

8-10 Beslutninger som krever enighet fra alle seksjonseiere
(1) Alle seksjonseiere ma, enten pa arsmeatet eller pa et annet tidspunkt, uttrykkelig si seg
enige hvis sameiet skal kunne ta beslutning om

salg eller bortfeste av hele eller vesentlige deler av eiendommen

opplasning av sameiet

tiltak som medfarer vesentlig endring av sameiets karakter

tiltak som gar ut over seksjonseiernes bo- eller bruksinteresser, uavhengig av
starrelsen pa kostnaden som tiltaket medfgrer, og uavhengig av hvor stort gkonomisk
ansvar eller utlegg tiltaket medfarer for de enkelte seksjonseiere.

aooce

VEDTEKTER - SIDE 11 AV 14



SAMEIET PARKHUSET

8-11 Inhabilitet
Ingen kan delta i en avstemning om

a) et sgksmal mot en selv eller ens neerstaende

b) ens eget eller ens nzerstdendes ansvar overfor sameiet

c) et sgksmdl mot andre eller andres ansvar overfor sameiet dersom egen interesse i
saken er vesentlig og kan stride mot sameiets interesser

d) palegg eller krav etter eierseksjonsloven §§ 38 og 39 som er rettet mot en selv eller
ens naerstaende.

Dette gjelder ogsa for den som opptrer ved eller som fullmektig.

9 Forretningsforer, regnskap, revisjon og forsikring

9-1 Forretningsforer
Sameiet skal ha forretningsfarer. Styret ansetter forretningsferer og andre funksjonzerer i
samsvar med eierseksjonsloven § 61.

9-2 Regnskap og revisjon
Styret skal sgrge for ordentlig og tilstrekkelig regnskapsfersel. Regnskapet skal revideres av
en revisor valgt av arsmgatet. Revisor tjienestegjar inntil annen revisor blir valgt.

9-3 Forsikring

(1) Styret er ansvarlig for at eiendommen til enhver tid er forsvarlig forsikret i et godkjent
forsikringsselskap. Forsikringen skal ogsa omfatte huseieransvarsforsikring,
styreansvarsforsikring og rettshjelpsforsikring. Innboforsikring er den enkelte seksjonseier
selv ansvarlig for & tegne.

(2) Selv om sameiets forsikring brukes, skal styret palegge seksjonseier a betale
egenandelen dersom skadearsaken ligger innenfor seksjonseiers ansvar.

10 Diverse opplysninger

10-1 Definisjoner

| disse vedtektene menes med

a) eierseksjon: eierandel i en bebygd eller planlagt bebygd og seksjonert eiendom, med
enerett for eieren til & bruke en bestemt bruksenhet i eiendommen.

b) bruksenhet: et avgrenset areal av en seksjonert eiendom som en seksjonseier har
enerett til & bruke til bolig eller annet formal. En bruksenhet bestar av en hoveddel og
kan ogsa ha tilleggsdeler. Bruksenheten ma ha innvendige arealer og kan ogsa ha
utvendige arealer.

¢) bruksenhetens hoveddel: en sammenhengende og klart avgrenset del av en bygning,
med egen inngang.

d) bruksenhetens tilleggsdel: de delene av bruksenheten som ikke er hoveddel.

e) fellesareal: de delene av eiendommen som ikke inngér i bruksenhetene.

f) boligseksjon: en seksjon som skal brukes til helarsbolig eller fritidsbolig.

VEDTEKTER - SIDE 12 AV 14
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g) sameiebrgk: seksjonseierens forholdsmessige eierandel i sameiet.

h) seksjonering: & dele en eiendom i flere bruksenheter etter reglene i
eierseksjonsloven.

i) reseksjonering: en ny seksjonering av en eller flere seksjoner i en allerede seksjonert
eiendom.

j) sameiet (eierseksjonssameiet): fellesskapet av alle seksjonseierne.

10-2 Hjemmelshaver til formuesgode
Sameie kan registreres som hjemmelshaver til et formuesgode som er registrert i et
realregister.

10-3 Miljooppfalgingsprogram
Miljgoppfelgingsprogram utformet av Statsbygg og Oslo kommune er lagt til grunn for
planleggingen av Pilestredet Park. Hensikten med programmet er a sikre gode miljgforhold i
bygninger og utearealer. Dette medfgrer bl.a. fglgende forpliktelser:

Det er etablert felles drift ( Pilestredet Park @kodrift ) av utearealer etter bygkologiske
prinsipper samt ivaretakelse av felles driftsoppgaver som boligselskapene/sameiene skal
delta i. Sameiet plikter & delta i (PPQ ) driftssentralen, og denne forpliktelse skal tinglyses
pa samtlige seksjoner, jmf § 16.

Sameiet m& stille data om ressursbruk (energi, fjernvarme og vann), som registreres
gjennom individuelle og felles malere, til disposisjon for utarbeiding av miljgregnskap.
Individuelle maleresultater vil bli underlagt vanlige regler for personvern.

Sameiet, sameierene og beboerne er forpliktet til & kildesortere avfall og delta i de ordninger
for avfallshandtering som blir tilrettelagt i samarbeid med Renovasjonsetaten og PPJ. |
tillegg til ordinaer kommunal renovasjon (papir og restavfall) vil dette omfatte spesialavfall,
kompostering (av hageavfall og vatorganisk husholdningsavfall) samt gjenbruksordninger.

Beboerne plikter & delta i instruksjons- og informasjonsopplegg som er ngdvendig for & veere
informert om bruk og vedlikehold av utstyr og tekniske installasjoner som sikrer oppfalgingen

av miljgprogrammet.

10-4 Endringer i vedtektene
Endringer i sameiets vedtekter kan besluttes av &rsmgtet med minst to tredjedeler av de
avgitte stemmer om ikke disse vedtektene eller eierseksjonsloven stiller strengere krav.

10-5 Generelle plikter

Seksjonseierne plikter & overholde bestemmelsene som fglger av kommunens
seksjoneringsvedtak, lov om eierseksjoner, disse vedtekter samt eventuelle ordensregler
fastsatt av arsmotet.

Dersom ikke annet fglger av disse vedtekter, gjelder reglene i eierseksjonsloven av 16. juni
2017 nr. 65.

-000-
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Vedlegg 1: Oversikt over sameierbrgk, seksjonsnummer, leilighetsnummer og H-nummer

Pilestredet Park 20

Seksjonsnr. Leil.nr. H-nr. Areal Antall rom | Sameiebrek
1 Neering HO0109 115 0 1130
2 104 H0108 81 4 825
3 105 H0107 58 3 595
4 106 HO0106 70 3 715
5 107 H0105 41 2 425
6 108 H0104 64 3 650
7 109 H0103 32 2 330
8 110 H0102 32 2 330
9 111 HO101 42 2 435
10 201 H0212 58 2 590
11 202 H0211 41 2 420
12 203 H0210 41 2 420
13 204 H0209 80 4 810
14 205 H0208 71 3 725
15 206 H0207 70 3 715
16 207 H0206 41 2 425
17 208 H0205 64 3 650
18 209 H0204 32 2 330
19 210 H0203 32 2 330
20 211 H0202 32 2 330
21 212 H0201 32 2 330
22 301 H0312 58 3 590
23 302 HO311 41 2 420
24 303 H0310 41 2 420
25 304 H0309 84 4 855
26 305 HO308 74 3 750
27 306 H0307 70 3 715
28 307 H0306 41 2 425
29 308 HO305 64 3 650
30 309 H0304 32 2 330
31 310 H0303 32 2 330
32 311 H0302 32 2 330
33 312 H0301 32 2 330
34 401 H0412 58 2 590
35 402 HO411 41 2 420
36 403 H0410 41 2 420
37 404 HO409 84 4 855
38 405 H0408 74 3 750
39 406 H0407 70 3 715
40 407 HO406 41 2 425
41 408 H0405 64 3 650
42 409 H0404 32 2 330
43 410 H0403 32 2 330
44 411 H0402 32 2 330
45 412 HO401 32 2 330
46 501 HO512 58 2 590
47 502 HO511 41 2 420
48 503 HO510 41 2 420
49 504 H0509 84 4 855
50 505 H0508 74 4 750
51 506 H0507 70 3 715
52 507 H0506 41 2 425
53 508 HO505 64 3 650
54 509 HO504 32 3 330
55 510 H0503 32 3 330
56 511 H0502 32 3 330
57 512 H0501 32 3 330
58 601 H0608 63 3 640
59 602 HO607 45 2 460
60 603 HO606 75 3 760
61 604 H0605 72 3 730
62 605 HO604 67 3 680
63 606 HO603 66 3 675
64 607 H0602 33 2 340
65 608 HO601 34 2 355
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Innkalling
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Velkommen til arsmgate i SAMEIET PARKHUSET

Innkallingen inneholder alle sakene som skal behandles pa arsmgtet. Styret haper du leser gjennom heftet og
viser din interesse ved & delta pa arsmgtet.

Dato for arsmgtet:
11. mars 2025 kl. 18:00, Islandske kirken, Pilestredet Park 20, 0176 Oslo.

Hvem kan stemme pé arsmotet?

Alle eiere har rett til & delta i mate med forslags-, tale- og stemmerett.

« Eiers ektefelle, samboer eller et annet medlem i husstanden har ogsa rett til & veere til stede og til & uttale seg.

* En stemme avgis pr. eierandel.

« Eieren kan ta med seg en radgiver til mgte. Radgiveren har bare rett til & uttale seg dersom et flertall pa
arsmetet tillater det.

* Eieren kan mgte ved fullmektig.

Registreringsblanketten leveres i utfylt stand ved inngangen.

Saker til behandling

1. Valg av mateleder

2. Godkjenning av de stemmeberettigede

3. Valg av en til & fare protokoll og minst en eier som protokollvitne
4, Godkjenning av mgteinnkallingen

5. Arsrapport og arsregnskap

6. Fastsettelse av honorarer

7. Oppsigelse av RiksTV

8. Beskjeere tre i bakgard

9. Valg av tillitsvalgte

Med vennlig hilsen,
Styret i SAMEIET PARKHUSET

2av18
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Sak 1
Valg av mgteleder

Krav til flertall:
Alminnelig (50%)

Mgatelederen sgrger for at matet blir avviklet etter lovens regler og er ansvarlig for at det feres protokoll. Hvis
ikke arsmgatet velger en mgteleder eller den foreslatte matelederen ikke blir valgt, er det styrets leder som etter
loven er mgteleder.

Forslag til vedtak

Ola Holm er valgt.

Sak 2
Godkjenning av de stemmeberettigede

Krav til flertall:
Alminnelig (50%)

Deltakere i matet er registrert i en frammgteliste etter innleverte registreringsblanketter og fullmakter, og listen
legges til grunn for opptelling av de stemmeberettigede.

Forslag til vedtak

Det ble foreslatt & anse de innleverte registreringsblankettene og eventuelt fullmakter som bevis for at
vedkommende eier er til stede.

Sak 3
Valg av en til & fare protokoll og minst en eier som protokollvitne

Krav til flertall:
Alminnelig (50%)

Det er matelederen som er ansvarlig for arsmeteprotokollen, men av praktiske hensyn kan det velges en
protokollfgrer. Etter loven skal det ogsa velges minst en eier til & signere protokollen sammen med mgteleder.

Forslag til vedtak

Som farer av protokollen ble Sven-Robby Dierkes foreslatt. Som protokollvitner ble [Navn] og [Navn] foreslatt.
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Sak 4
Godkjenning av mgteinnkallingen

Krav til flertall:
Alminnelig (50%)

Det ble foreslatt & godkjenne den maten arsmetet er innkalt pa.

Forslag til vedtak
Mgteinnkallingen godkjennes

Sak 5
Arsrapport og arsregnskap

Krav til flertall:
Alminnelig (50%)

a) Godkjenning av arsrapport og arsregnskap
b) Styret foreslar at resultatet for 2024 overfares til egenkapital.

Forslag til vedtak

Arsrapport og arsregnskap godkjennes. Resultatet for 2024 overfores til egenkapital.

Vedlegg
1. 5667 Sameiet Parkhuset - sak 5.pdf

Sak 6
Fastsettelse av honorarer

Krav til flertall:
Alminnelig (50%)

Godtgjgrelse for styret, for perioden 2024/2025, foreslas satt til kr 135.000,-

Forslag til vedtak
Styrets godtgjerelse settes til 135.000,-

4av18
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Sak7
Oppsigelse av RiksTV

Krav til flertall:
Alminnelig (50%)

Sameiet betaler arlig rundt 300 000 kr for RiksTV abonnement til samtlige leiligheter. Fra 1 mars 2025 har
leverandgren varslet en prisgkning fra 380 til 409 kr pr maned pr leilighet. Dette er kostnader som lgper for
hele sameiet, uavhengig av bruk. Avtalen har en oppsigelsestid pa 6 maneder.

Styrets innstilling

RiksTV er dyrt, og benyttes i varierende grad av beboerne. For dem som ikke bruker tjenesten er det
bortkastede penger. Det er fullt mulig & se NRK, TV-2 og de fleste andre kanalene pa sin egen TV via internett.
En oppsigelse av RiksTV vil medfare en manedlig besparelse pa 409 kr pr boenhet, som utgjer 4908 kr pr ar
pr boenhet.

Forslag til vedtak
Styret far fullmakt til & si opp avtalen med RiksTV.

Sak 8
Beskjeere tre i bakgard

Forslag fremmet av:
Philip Skjelland Gausaker

Krav til flertall:

Alminnelig (50%)

Treet i bakgarden har vokst kraftig de siste arene. Dette gjor at solen ikke kommer like mye inn i de forskjellige
leilighetene.

Styrets innstilling

Det bgr innhentes pristilbud fgr en beslutning tas. Styret kan i sa fall gis fullmakt til & innhente tilbud og
giennomfare beskjaering hvis ikke kostnadene er urimelig haye.

Forslag til vedtak

Beskjeering av tre.

Sak 9
Valg av tillitsvalgte

Det skal velges tre styremedlemmer for to ar. Falgende star pa valg:

* OlaHolm (valgt for to ar i 2023)

5av18
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* Anders Magnus Braathen (valgt for to ari 2023)
» Sondre Einang Prestegard (valgt for to ari 2023)

Innstilling

Ola Holm og Anders Magnus Braathen har takket ja til gjenvalg for to nye ari styret.

* Ola Holm gjenvelges som styreleder
* Anders Magnus Braathen gjenvelges som styremedlem

» Simen Stusvik Haug velges som styremedlem

Roller og kandidater

Valg av 1 styreleder Velges for 2 ar
Falgende stiller til valg som styreleder:

* OlaHolm
Valg av 2 styremedlem Velges for 2 ar
Falgende stiller til valg som styremedlem:

* Anders Magnus Braathen

* Simen Stusvik Haug

6av18
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Styrets arsrapport

Styrets arbeid

Det er gjennomfgrt atte styremater i perioden siden siste arsmate. | tillegg har styret hatt jevnlig kontakt via
e-post og telefon ved behov. De viktigste vedlikeholdsprosjektene som er gjennomfert er:

- Anskaffet nytt brannvarslingsanlegg

- Oppdatert branninstruks

- Oppdatert anskaffelsesprosedyre for ngkler
- Anskaffet benker og redskap for is-fierning i inngangsparti
- Forsterket darkarm til sykkelbod

- Merket boder med de nye leilighetsnumrene
- Reklamert pa ny heis

- Reklamert pa boning av gulv

- Vedlikeholdt grentarealer

- Undersgkt mulig taklekkasje

- Styrt likviditet for & betale regninger

Det gamle brannvarslingsanlegget matte skiftes ut pa grunn av at forventet levetid var nadd.
Brannvarslingsanlegget ble oppgradert for a tilfredsstille dagens krav om plassering av sensorer og
alarmenheter i hver leilighet. Anskaffelsen ble gjort i samarbeid med Pileparken boligsameie (Pilestredet Park
18 0g 19).

Branninstruksen er oppdatert og gjort tilgjengelig digitalt pa Vibbo under temaet «Brannsikring». Instruksen
eritillegg gjort tilgjengelig fysisk pa veggen ved betjeningspanelet for brannvarslingsanlegget som er lokalisert
ved hovedinngangsdgren. Brannvarslingsanlegget er tilkoblet felles garasjeanlegg, slik at en eventuell brann

i garasjen vil medfgre at alarmen ogsa blir utlgst i Parkhuset. Brannvarslingsanlegget var i en periode ogsa
sammenkoblet med PP18 og 19, men senere adskilt for & unnga ungdvendige evakueringer. Det ble gjennomfert
en funksjonstest av brannvarslingsanlegget den 17 desember.

Anskaffelsesprosedyre for ngkler er oppdatert og tilgjengelig pa Vibbo under temaet «Las og ngkler». Av
sikkerhetshensyn er det kun eiere som kan bestille ny ngkkel eller ngkkelbrikke, og det er en omstendelig
prosess med krav til dokumentasjon for & anskaffe nye nakler.

Det er anskaffet to benker som er plassert i inngangspartiet. | tillegg er det anskaffet redskap for a fierne is
ved inngangspartiet om vinteren. Redskapet er plassert i avfallsrommet og kan benyttes av beboere ved behov.
Der fins det ogsa stresand som kan benyttes.

Det ble anskaffet en forsterkning til derkarmen til sykkelboden. Fordi uvedkommende hadde tatt seg inn i
garasjen i en periode hvor garasjeporten var i ustand og ble staende apen.

Alle bodene har fatt ny merking i henhold til de nye leilighetsnumrene.

Den nye heisen fikk etter kort tids bruk en sprekk i veggen, sannsynlig vis etter en feilmontering. Styret kontaktet
leverandgren for & reklamere pa leveransen, som pa sin side mente det var brukerfeil. Etter en prosess ble det
det enighet om & utbedre skaden for leverandgrens regning, mot en liten egenandel fra sameiet.
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Boning av gulv ble utfart pa en mate som skadet gulvene. Dette medfarte en lengre prosess for a ferdigstille
jobben, samt pafalgende diskusjon om betaling. Styret gjorde det klart at sameiet ikke betaler for tiden
leverandgren brukte til & rette opp skaden leverandgren selv har forarsaket. Dette ble etter hvert ogsa
resultatet.

Sameiet har ansvar for grgntarealer pa baksiden av bygget. For & spare penger er vedlikehold av grentarealer
ivaretatt av styret. Det dreier seg hovedsakelig om klipping av hekk.

Styret har ogsa brukt tid pa oppfalging av en taklekkasje i en leilighet som ble oppdaget og utbedret i 2023,
men hvor pa nytt kom vann inn i 2024.

Styret har hatt flere diskusjoner om sameiets likviditet i 2024. Flere prosjekter, kombinert med uforutsette
kostnader og sterk inflasjonspress pa ordinaere kostnader, har gjort det ngdvendig med tiltak. P4 arsmeote i
mars 2024 fikk styret mandat til & innkreve 600.000 kroner fra sameierne. Ettersom brannvarslingsanlegget
kostet mer enn farst planlagt forutsa styret et behov for tilleggsfinansiering. Pa bakgrunn av den nylige
kapitalinnhentingen, og av hensyn til flere husstanders pressede gkonomi, ble det besluttet & ikke foreta

en ny kapitalinnhenting. Det ble etter en Iannsomhetsanalyse av flere finansieringslgsninger inngatt en
kassakredittordning, som finansierte den sterste utbetalingen til leverandgr av brannvarslingsanlegget
midtveis i 2024. Trekket pa kassakreditten ble kort tid etter redusert tilsvarende kapitalinnhenting pa 600.000.
Styret har monitorert trekk pa kassakreditten gjennom andre halvdel av 2024 og gjort en stgrre analyse av
sameiets evne til & ga med overskudd. Dette har resultert i en justering av felleskostnadene med 28% som vil
dekke inn trekket pa kassakredittordningen.

Solcelleanlegget produserte i 2024 totalt 8,11 MWh (8 126 kWh), hvorav 7,57 MVh gikk til eget forbruk

til fellesarealer og systemer (heis, ventilasjon etc.) Totalt utgjorde egenprodusert stram 15% av det totale
stremforbruket til sameiet (fellesarealer). Miljgfordelene siden oppstart 2019 tilsvarer totalt 17,0 tonn spart
CO02, noe som er det samme som 508 traer plantet.

8av18
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ARSREGNSKAPET

Forutsetningen om fortsatt drift er til stede, og arsregnskapet er satt opp under denne
forutsetning.

Vesentlig avvik

Driftsinntektene er lavere enn budsjettert og skyldes i hovedsak ekstraordinaer
kapitalinnhenting pa 600.000 kr i stedet for 900.000 kr. Differansen ble dekket av penger pa
konto og i tillegg ble det trukket opp kassakreditt.

Driftskostnadene er lavere enn budsjettert og skyldes i hovedsak at fgrste faktura fra
leverandgr av brannvarslingsanlegget ble regnskapsfart i 2023. Videre ble forsikringspremien
pa 153.000 kr arlig splittet til kvartalsvis fakturering i juli, noe som innebaerer at to kvartaler
betales i 2024 og to kvartaler i 2025.

Resultat
Arets resultat vises i resultatregnskapet som et overskudd og foreslas fart mot egenkapital.

Arbeidskapital

Selskapets arbeidskapital (omlgpsmidler fratrukket kortsiktig gjeld) viser sameiets likviditet.
Arbeidskapitalen pr. 31.12 var kr 31.799.

Budsjett 2025

Posten drift og vedlikehold er budsjettert med ordineer drift.

Budsjettet er basert pa estimerte tall, det er tatt hayde for prisgkninger pa drift & vedlikehold i
den grad det foreligger estimater.

Felleskostnader
Budsjettet danner grunnlaget for fastsettelsen av felleskostnader.

Budsjettet er basert pa 28 % gkning av felleskostnadene fra 01.01.2025.

For gvrig vises til de enkelte tallene i budsjettet.

Vedlegg 1 9avi8 5667 Sameiet Parkhuset - sak 5.pdf
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Bygday Allé 2

0257 Oslo
B D 0 Postboks 1704 Vika
0121 Oslo

Uavhengig revisors beretning
Til arsmatet i SAMEIET PARKHUSET

Konklusjon

Vi har revidert arsregnskapet til SAMEIET PARKHUSET.

Arsregnskapet bestér av: Etter var mening:
« Balanse per 31. desember 2024 «  Oppfyller arsregnskapet gjeldende
« Resultatregnskap 2024 lovkrav, og
- Noter til arsregnskapet, herunder et - Gir arsregnskapet et rettvisende bilde av
sammendrag av viktige’ sameiets finansielle stilling per 31.
regnskapsprinsipper. desember 2024, og av dets resultater for

regnskapsaret i samsvar med
regnskapslovens regler og god
regnskapsskikk i Norge.

Andre forhold

Budsjettallene som fremkommer i arsregnskapet er ikke revidert.

Grunnlag for konklusjonen

Vi har gjennomfart revisjonen i samsvar med International Standards on Auditing (ISA-ene). Vare
oppgaver og plikter i henhold til disse standardene er beskrevet nedenfor under Revisors oppgaver og
plikter ved revisjonen av arsregnskapet. Vi er uavhengige av sameiet i samsvar med kravene i relevante
lover og forskrifter i Norge og International Code of Ethics for Professional Accountants (inkludert
internasjonale uavhengighetsstandarder) utstedt av International Ethics Standards Board for Accountants
(IESBA-reglene), og vi har overholdt vare gvrige etiske forpliktelser i samsvar med disse kravene.
Innhentet revisjonsbevis er etter var vurdering tilstrekkelig og hensiktsmessig som grunnlag for var
konklusjon.

Styret og forretningsfgrers ansvar for arsregnskapet

Styret og forretningsfarer (ledelsen) er ansvarlig for a utarbeide arsregnskapet og for at det gir et
rettvisende bilde i samsvar med regnskapslovens regler og god regnskapsskikk i Norge. Ledelsen er ogsa
ansvarlig for slik intern kontroll som den finner ngdvendig for a kunne utarbeide et arsregnskap som ikke
inneholder vesentlig feilinformasjon, verken som felge av misligheter eller utilsiktede feil.

Ved utarbeidelsen av arsregnskapet ma ledelsen ta standpunkt til sameiet evne til fortsatt drift og
opplyse om forhold av betydning for fortsatt drift. Forutsetningen om fortsatt drift skal legges til grunn
for arsregnskapet sa lenge det ikke er sannsynlig at virksomheten vil bli avviklet.

Revisors oppgaver og plikter ved revisjonen av arsregnskapet

Vart mal er a oppna betryggende sikkerhet for at arsregnskapet som helhet ikke inneholder vesentlig
feilinformasjon, verken som falge av misligheter eller utilsiktede feil, og & avgi en revisjonsberetning som
inneholder var konklusjon. Betryggende sikkerhet er en hgy grad av sikkerhet, men ingen garanti for at
en revisjon utfert i samsvar med ISA-ene, alltid vil avdekke vesentlig feilinformasjon. Feilinformasjon kan
oppsta som falge av misligheter eller utilsiktede feil. Feilinformasjon er a anse som vesentlig dersom den
enkeltvis eller samlet med rimelighet kan forventes a pavirke de skonomiske beslutningene som brukerne
foretar pa grunnlag av arsregnskapet.

For videre beskrivelse av revisors oppgaver og plikter vises det til:
https://revisorforeningen.no/revisjonsberetninger

BDO AS

Hans Petter Urkedal
statsautorisert revisor
(elektronisk signert)

Penneo Dokumentngkkel: EVW5P-IGZCL-ITHPV-MYEMX-JYS8EW-OP1JQ
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SAMEIET PARKHUSET
ORG.NR. 990 645 612, KUNDENR. 5667

RESULTATREGNSKAP
Note Regnskap Regnskap Budsjett Budsjett

2024 2023 2024 2025
DRIFTSINNTEKTER:

Innkrevde felleskostnader 2 2817192 2719 391 3133000 2794 000
Andre inntekter 3 72743 43534 45000 45000
SUM DRIFTSINNTEKTER 2 889 935 2762925 3178 000 2839000
DRIFTSKOSTNADER:
Personalkostnader 4 -19 035 -16 920 -19 035 -19 000
Styrehonorar 5 -135 000 -120 000 -135 000 -135 000
Revisjonshonorar 6 -8 084 -9622 -12 000 -12 000
Forretningsfgrerhonorar -100 437 -95514 -100 800 -106 000
Konsulenthonorar 7 -4 365 -15750 -26 000 -26 000
Drift og vedlikehold 8 -841 016 -2532713 -1 023 000 -272 000
Forsikringer -64 082 -105 357 -130 000 -185 000
Kommunale avgifter 9 -492 692 -418 832 -489 675 -566 500
Kostnader sameie 14 -220786 -132 802 -179 342 -200 000
Energi/fyring 10 -239714 -259 949 -255 000 -617 000
TV-anlegg/bredband -433 959 -376 375 -398 300 -425 000
Andre driftskostnader 11 -178 360 -156 549 -230 500 -147 000
SUM DRIFTSKOSTNADER -2737 530 -4 240 383 -2998 652 -2710500
DRIFTSRESULTAT 152 405 -1477 459 179 348 128 500
FINANSINNTEKTER/-KOSTNADER:
Finansinntekter 12 4319 29676 10 000 0
Finanskostnader 13 -30 288 0 0 -15 000
RES. FINANSINNT./-KOSTNADER -25 969 29676 10 000 -15 000
ARSRESULTAT 126 436 -1447 782 189 348 113 500
Overfgringer:
Til opptjent egenkapital 126 436 0
Fra opptjent egenkapital 0 -1447 782
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SAMEIET PARKHUSET
ORG.NR. 990 645 612, KUNDENR. 5667

BALANSE

Note 2024 2023
EIENDELER
ANLEGGSMIDLER
Andel anleggsmidler i fellesanlegg 14 138 572 175480
SUM ANLEGGSMIDLER 138 572 175 480
OMLGPSMIDLER
Restanser felleskostnader/kundefordringer 49 286 28 806
Forskuddsbetalte kostnader 76 562 85793
Andre kortsiktige fordringer 15 48 279 0
Energiavregning 16 99 637 91414
Driftskonto OBOS-banken 0 133299
Sparekonto OBOS-banken 639 153744
SUM OML@PSMIDLER 274 403 493 055
SUM EIENDELER 412 975 668 536
EGENKAPITAL OG GJELD
EGENKAPITAL
Opptjent egenkapital 170 371 43 935
SUM EGENKAPITAL 170 371 43935
GJELD
KORTSIKTIG GJELD
Forskuddsbetalte felleskostnader 30028 18 337
Leverandgrgjeld 127 870 606 263
Kassekreditt (totalt innvilget kreditt kr 900 000) 84706 0
SUM KORTSIKTIG GJELD 242 604 624 600
SUM EGENKAPITAL OG GJELD 412975 668 536
Pantstillelse 0 0
Garantiansvar 14 970816 139613

Oslo, 14.02.2025
Styret i Sameiet Parkhuset

Ola Holm /s/ Sondre E. Prestegard /s/
Henrik Hartmann /s/
Anders Magnus Braathen /s/ Halvor Egner /s/
Vedlegg 1 12av18 5667 Sameiet Parkhuset - sak 5.pdf
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NOTE: 1

REGNSKAPSPRINSIPPER

Arsregnskapet er satt opp i samsvar med regnskapslovens bestemmelser og god
regnskapsskikk for sma foretak.

INNTEKTER
Inntektene inntektsfares etter opptjeningsprinsippet.

HOVEDREGEL FOR KLASSIFISERING OG VURDERING AV EIENDELER OG GJELD
Omlgpsmidler og kortsiktig gjeld omfatter poster som forfaller til betaling innen ett ar.
@vrige poster er klassifisert som anleggsmidler/langsiktig gjeld. Omlgpsmidler vurderes
til anskaffelseskost. Kortsiktig gjeld balansefgres til nominelt belgp pa
etableringstidspunktet. Anleggsmidler vurderes til anskaffelseskost, men nedskrives til
virkelig verdi dersom verdifallet ikke forventes & veere forbigdende. Langsiktig gjeld
balansefares til nominelt belap pa etableringstidspunktet. Andre varige driftsmidler
balansefores og avskrives linezert over driftsmidlenes gkonomiske levetid.

FORDRINGER

Kundefordringer og andre fordringer er oppfart i balansen til palydende etter fradrag for
avsetning til forventet tap. Avsetning til tap gjgres pa grunnlag av individuelle vurderinger
av de enkelte fordringene.

SKATTETREKKSKONTO
Selskapet har egen separat skattetrekkskonto i OBOS-banken. Innskuddet titlhgrer
myndighetene og kan ikke disponeres fritt.

NOTE: 2

INNKREVDE FELLESKOSTNADER

Felleskostnader 1850040
Kapitalinnkalling 600 000
vV 296 832
Internett 70 320
SUM INNKREVDE FELLESKOSTNADER 2817192
NOTE: 3

ANDRE INNTEKTER

Antenneleie Telenor 48 279
Antenneleie, etterbetaling av manglende prisjustering 11764
Kapitalinnkalling heis 2023 11450
Ringeklokke 1250
SUM ANDRE INNTEKTER 72743
NOTE: 4

PERSONALKOSTNADER

Arbeidsgiveravgift -19035
SUM PERSONALKOSTNADER -19 035

Det har verken veert ansatte eller lannsutbetalinger i selskapet gjennom aret. Selskapet er
derav ikke pliktig til & ha tjenestepensjonsordning etter lov om obligatorisk tjenestepensjon.
Arbeidsgiveravgiften knytter seg til styrehonoraret.

Vedlegg 1 13av18 5667 Sameiet Parkhuset - sak 5.pdf
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NOTE: 5

STYREHONORAR

Honorar til styret gjelder for perioden 2023/2024, og er pa kr 135 000.

I tillegg har styret fatt dekket bevertning for kr 9 000, jf. noten om andre driftskostnader.

NOTE: 6
REVISJONSHONORAR
Revisjonshonoraret eri sin helhet knyttet til revisjon og belgper seg til kr 8 084.

NOTE: 7

KONSULENTHONORAR

Tilleggstjenester, OBOS Eiendomsforvaltning AS -4 365

SUM KONSULENTHONORAR -4 365

NOTE: 8

DRIFT OG VEDLIKEHOLD

Drift/vedlikehold bygninger -27 441

Drift/vedlikehold VVS -830

Drift/vedlikehold elektro -28 340

Drift/vedlikehold utvendig anlegg -1989

Drift/vedlikehold heisanlegg -32187

Drift/vedlikehold brannsikring -647 847

Drift/vedlikehold ventilasjonsanlegg -102 381

SUM DRIFT OG VEDLIKEHOLD -841 016

NOTE: 9

KOMMUNALE AVGIFTER

Vann- og avlgpsavgift -359530

Renovasjonsavgift -133 162

SUM KOMMUNALE AVGIFTER -492 692

NOTE: 10

ENERGI/FYRING

Elektrisk energi -57 298

Fjernvarme -182 416

SUM ENERGI / FYRING -239714

NOTE: 11

ANDRE DRIFTSKOSTNADER

Vaktmestertjenester -66 711

Renhold ved firmaer -90 937

Andre fremmede tjenester -7726

Andre kostnader tillitsvalgte -9000

Andre kontorkostnader -767

Bankgebyr -3216

Oreavrunding -3

SUM ANDRE DRIFTSKOSTNADER -178 360
Vedlegg 1 14 av18 5667 Sameiet Parkhuset - sak 5.pdf
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NOTE: 12
FINANSINNTEKTER

Renter av kontoer i OBOS-banken 235
Renter av for sentinnbetalte felleskostnader 583
Andel renteinntekter PP@ og PGA 3501
SUM FINANSINNTEKTER 4319
NOTE: 13

FINANSKOSTNADER

Etablering kassekreditt -2000
Renter og provisjon pa kassekreditt -28 288
SUM FINANSKOSTNADER -30 288
NOTE: 14

GARANTIANSVAR/ANDEL ANLEGGSMIDLER/LANGSIKTIG GJELD | FELLESANLEGG
Selskapet eier 28,33% av Parkens Garasjesameie.

Selskapet har solidaransvar for den samlede gjelden i Parkens Garasjesameie.
Garantiansvaret refererer seg til den samlede gjelden i Parkens Garasjesameie og
utgjer kr 9 501. Selskapets andel vises i balansen som sum anleggsmidler under posten
"Andel egenkapital i fellesanlegg".

Andelene som er innarbeidet er fra selskapet godkjente arsregnskap for fjoraret.

Selskapet eier 2,09% av Pilestredet Park @kodrift sameie.

Selskapet har solidaransvar for den samlede gjelden i Pilestredet Park @kodrift sameie.
Garantiansvaret refererer seg til den samlede gjelden i Pilestredet Park @kodrift sameie og
utgjer kr 961 315. Selskapets andel vises i balansen som sum anleggsmidler under posten
"Andel egenkapital i fellesanlegg".

Andelene som er innarbeidet er fra selskapet godkjente arsregnskap for fjoraret.

NOTE: 15
ANDRE KORTSIKTIGE FORDRINGER
Antenneleie Telenor 48 279
SUM ANDRE KORTSIKTIGE FORDRINGER 48 279
Vedlegg 1 15av18 5667 Sameiet Parkhuset - sak 5.pdf
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NOTE: 16
ENERGIAVREGNING

INNTEKTER

Forskuddsinnbetalinger (a konto) -439 872
SUM INNTEKTER -439 872
KOSTNADER

Administrasjon 44023
Fjernvarme 495 486
SUM KOSTNADER 539 509
SUM ENERGIAVREGNING 99 637

Oppstillingen ovenfor viser hvilke energikostnader som avregnes etter hver enkelts forbruk.
For & dekke de lepende kostnadene, krever selskapet inn et forskuddsbelgp fra hver enkelt.
Pa fastsatte frister, blir deretter inntektene avregnet mot kostnadene. For lite innbetalt blir
krevd inn, og for mye innbetalt blir tilbakebetalt. P4 den maten betaler hver enkelt kun for
sitt eget forbruk.

Ettersom disse inntektene og kostnadene avregnes etter hver enkelts forbruk, blir de bokfgrt i
balansen, og ikke via resultatregnskapet. De pavirker derfor likviditeten, og ikke resultatet.
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Deltagelse pa arsmeate 2025

Arsmetet avholdes 11.03.25
Selskapsnummer: 5667 Selskapsnavn: SAMEIET PARKHUSET

BRUK BLOKKBOKSTAVER

Leilighetsnummer: Navn pa eier(e):

Signatur:

Fullmakt
Eier kan mote ved fullmektig. En fullmakt kan trekkes tilbake nar som helst.
Eier gir herved fullmakt til:

Fullmektigens navn:

17 av18
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I oBOS

OBOS Eiendoms-
forvaltning AS

Hammersborg torg 1

Postboks 6668, St. Olavs plass
0129 Oslo

Telefon: 22 86 55 00
www.obos.no

E-post: oef@obos.no

Ta vare pé dette heftet, du kan fa
bruk for det senere, f.eks ved salg
av boligen.
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Advokatforeningen EIENDOM NORGE

OVERSIKT OVER LAS@RE OG TILBEH@R TIL EIENDOMMEN

Oversikten er utarbeidet av Norges Eiendomsmeglerforbund, Eiendom Norge og Advokatforeningens
Eiendomsmeglingsgruppe, og er gjeldende fra 1. januar 2020.

Generelt
Lov om avhending av fast eigedom (avhendingslova/avhl.) av 3. juli 1992 regulerer kjgper og selgers
rettigheter og plikter ved overdragelse av fast eiendom og andeler i borettslag.

| henhold til avhl. § 3-4 skal eiendommen, nar annet ikke er avtalt, overdras med innredninger og
utstyr som etter lov, forskrift eller annet offentlig vedtak skal fglge med. Det samme gjelder varig
innredning og utstyr som enten er fastmontert eller er saerskilt tilpasset bygningen, jf. avhl. § 3-5.
Loven inneholder ingen detaljert oversikt over hva som omfattes av «innredning og utstyr», og over
hva som skal regnes som «fastmontert eller szerskilt tilpasset».

Partene kan fritt avtale hva som skal fglge med eiendommen ved salg. Bransjens liste over lgsgre og
tilbehgr som skal fglge med eiendommen, er en del av avtalen mellom kjgper og selger dersom ikke
annet er opplyst i salgsoppgaven, kjgper har tatt forbehold i bud eller avtale pa annen mate er
inngatt. Der intet annet er avtalt, vil Igsgre og tilbehgr medfglge slik dette fremkommer av avhl. § 3-4
og § 3-5 og denne oversikt.

Produkter og installasjoner som medfglger overdras uten noen form for garantier, utover eventuell
gjenverende leverandgrgaranti.

Dersom det er noe i nedenstdende liste som ikke finnes pa eiendommen, vil det heller ikke medfglge.

1. HVITEVARER medfglger der dette er spesielt angitt i salgsoppgaven.
2. HELDEKKENDE TEPPER fglger med uansett festemate.

3. VARMEKILDER, slik som ovner, kaminer, peiser, varmepumper og panelovner, fglger med uansett
festemate. Frittstaende biopeiser/varmeovner og terrassevarmere medfglger ikke. Det fglger ikke
med varmekilder i rom som ikke har vegg- eller fastmonterte varmekilder pa visning.

4. TV, RADIO OG MUSIKKANLEGG. TV-antenner og fellesanlegg for TV, herunder parabolantenne, og
tuneren/dekoder/tv-boks medfglger der dette eies av selger. Veggmontert TV/flatskjerm med
tilhgrende festeordning samt musikkanlegg fglger ikke med (se ogsa punkt 12).

5. BADEROMSINNREDNING/UTSTYR. Badekar, dusjkabinett, dusjvegger, alle fastmonterte speil og
hyller, fastmonterte glass- og handkleholdere, herunder handklevarmere samt baderomsinnredning,
medfglger.

6. GARDEROBESKAP medfglger, selv om disse er Igse. Fastmonterte garderobehyller og knagger

medfglger. Innredning i garderobeskap, for eksempel lgse eller fastmonterte tradkurver, hyller,
stenger og lignende, medfglger.



7. KIGKKENINNREDNING medfglger, herunder ogsa apne, fastmonterte hyller og lgs eller fastmontert
kiokkengy.

8. MARKISER, PERSIENNER og annen type innvendig og utvendig solskjerming, gardinoppheng,
lamellgardiner og liftgardiner medfglger.

9. AVTREKKSVIFTER av alle slag, samt fastmonterte aircondition/ventilasjonsanlegg, medfglger.
10. SENTRALST@VSUGER medfglger med komplett anlegg, herunder slange, munnstykke mm.

11. LYSKILDER. Kupler, lysstoffarmatur, fastmonterte "spotlights", oppheng og skinner med spotlights
samt utelys og hagebelysning medfglger. Vegglamper, krokhengte lamper, lysekroner, prismelamper
og lignende som er koblet til sukkerbit eller stikkontakt fglger likevel ikke med.

12. INSTALLERTE SMARTHUSL@SNINGER med sentral som styrer lys, varme, lyd o.l., samt tilhgrende
tradlgse enheter som brytere, sensorer, kameraer, integrerte hgyttalere el. medfglger. Enkle
lysstyringssystem f.eks. med en sentral som kun styrer lyspaerer eller smartpaerer montert i sokkel
medfglger likevel ikke.

13. UTVENDIGE S@PPELKASSER og eventuelt holder/hus til disse medfglger.
14. POSTKASSE medfglger.

15. UTEND@RS INNRETNINGER slik som flaggstang, fastmontert tgrkestativ, samt andre faste
utearrangementer som f.eks. badestamp, boblekar/jacuzzi og liknende utendgrs kar, lekestue,
lekestativ, utepeis, fastmontert trommel til vannslange, medfglger. Guidekabel/avgrensingskabel til
robotgressklipper medfglger, men robotgressklipper og ladestasjon for denne medfglgerikke.

16. FASTMONTERT VEGGLADER/LADESTASJON TIL EL-BIL medfglger uavhengig av hvor laderen er
montert.

17. SOLCELLEANLEGG med tilhgrende teknisk infrastruktur medfglger.
18. GASSBEHOLDER til gasskomfyr og gasspeis medfglger.

19. BRANNSTIGE, BRANNTAU, feiestige og lignende medfglger der dette er pabudt. Lgse stiger
medfglger ikke.

20. BRANNSLUKNINGSAPPARAT, BRANNSLANGE og R@YKVARSLER medfglger der dette er pabudt.
Det er eier og brukers plikt til 3 se til at utstyret forefinnes pa enhver eiendom. Hvis annet ikke er
uttrykkelig avtalt, skal dette derfor alltid fglge med ved salg av eiendom.

21. SAMTLIGE N@KLER til eiendommen som selger er i besittelse av skal overleveres kjgper pa
overtakelsen, herunder ngkler til eventuelle boder, uthus, garasjeportapner e.l. Lases boder, uthus
e.l. med hengelas, skal 1as og ngkler til disse medfglge.

22. GARASJEHYLLER, bodhyller, lagringshyller og oppheng til bildekk medfglger safremt de er
fastmontert.

Planter, busker og treer som er plantet pa tomten, eller fastmonterte kasser og lignende er en del av
eiendommen og medfglger i handelen.
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Trygghet for deg < HELP
som b0|ig kjﬁp er Rettska vase ett.For k.

Derfor bgr du ha
Boligkjgperforsikring:

1av 4 finner feil etter
overtakelse av ny bolig

Hva koster det?

Advokaten vet hvilke feil

som gir krav mot selger Andelsbolig og 8 900 kr

aksjeleilighet

Vi tar saken, uten skonomisk Selveierleilighet og 11 900 kr
risiko for deg rekkehus

g 52 P

Ene-, tomannsbolig 16 900 kr

/\] Advokathjelp er dyrt nar du og tomt
i  ikke har Boligkjgperforsikring

Pris gjelder for 5 ar.

Advokatforsikring for boligeiere Advokatforsikring for boligeiere

inkluderer i tillegg: kan bare tegnes samtidig med
boligkjgperforsikringen, og

» Samboeravtale og ektepakt koster kun kr 2 800 i tillegg

- Arveoppgjgr, testament og fremtidsfullmakt per ar.

- Kigp og handverkertjenester

» Naboforhold og husleie Egenandel kr 4 000 palgper ved takst,

tvist eller 10 timer advokatbistand,

+ ID-tyveri og nettkrenkelser avhengig av hva som kommer fgrst

- Tilgang til viktige digitale kontrakter
- Husstandsdekning
- Opptil 2 mill. i tvistedekning

Boligkjgperforsikring tegnes hos eiendomsmegler senest ved kontraktsignering og gir rett
til advokathjelp inntil 5 ar etter overtakelse. Forsikringen betales som del av oppgjgret ved
boligkjgpet. Advokatforsikringen fornyes arlig ved faktura fra HELP.

Har du spgrsmal? Kontakt HELP pa 22 99 99 99 eller post@help.no. Les mer p3a help.no.

Ved kjzp av landbrukseiendom, herunder egsa smakruk, og annen kombinasjonseiendom, begrenser forsikringen seg til vaningshuset {(kundens
primzerbelig). Meglerforetaket maottar kr 5 600/5 600/5 900 i kostnadsgodtgjgrelse, avhengig av boligtype, samt et tillegg pa kr 1 000 ved salg av
Advokatforsikring for baligeiere. Vi tar forbehald om pris- og vilkarsendringer. Hvis premien ikke er innketalt ved overtakelse, vil avtalen bli
kansellert. For fullstendig informasjon am dekning ag vilkar, se help.no.
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Forbrukerinformasjon
om budgivning

Sist oppdatert med virkning fra 1. juli 2025, i forbindelse med
ikrafttredelse av endringer i eiendomsmeglingsloven.

Informasjonen er utarbeidet av Forbrukerradet, Advokatforeningen ved Lovutvalget for eiendomsmegling, Eiendom Norge og
Norges Eiendomsmeglerforbund, pa grunnlag av bl.a. eiendomsmeglingsloven § 6-8.

Nedenfor gis en oversikt over de retningslinjer som anbefales ved budgivning pa eiendommen. Avslutningsvis gis ogsa en kort
oversikt over de viktigste rettsreglene tilknyttet budgivning.

For det legges inn bud pa eiendommen oppfordres budgiver til & sette seg inn i all relevant informasjon om eiendommen,
herunder salgsoppgave og tilstandsrapport.

GJENNOMFQRING AV BUDGIVNING:

1. Alle bud skal inngis skriftlig til megler, som formidler
disse videre til selger. Med skriftlige bud menes ogsé
elektroniske meldinger som e-post og SMS nér
informasjonen i disse er tilgjengelig ogsé for ettertiden.
Kravet til skriftlighet gjelder ogsa budforhgyelser, og
motbud (bud fra selger), aksept eller avslag fra selger. For
formidling av bud til selger skal megler innhente gyldig
legitimasjon og signatur fra budgiver. Kravet til
legitimasjon og signatur er oppfylt for budgivere som
benytter e-signatur som f.eks. BankID eller MinID.

2. Et bud bgr inneholde eiendommens adresse (eventuelt
gnr/bnr), kigpesum, budgivers kontaktinformasjon,
finansieringsplan, akseptfrist, overtakelsesdato og
eventuelle forbehold som for eksempel usikker
finansiering, salg av ndvaerende bolig ol. Normalt vil ikke
et bud med forbehold bli akseptert fgr forbeholdet er
avklart. Konferer gjerne med megler fer bud inngis.

3. Megler skal legge til rette for en forsvarlig avvikling av
budrunden. | forbrukerforhold (dvs. der selger er
forbruker) skal megleren ikke formidle bud med kortere
akseptfrist enn kl. 12.00 fgrste virkedag etter siste
annonserte visning. Etter denne fristen bgr budgivere ikke
sette en kortere akseptfrist enn at megler har mulighet til,
sé langt det er ngdvendig, & orientere selger, budgivere og
gvrige interessenter om bud og forbehold. Dersom bud
inngis med en frist som &penbart er for kort til at
megleren kan avvikle budrunden pé en forsvarlig méate
som sikrer selger og interessenter et tilstrekkelig grunnlag

for sine handlingsvalg, vil megler frarade budgiver & stille
slik frist.

4. Megler skal ikke formidle bud med forbehold om at
budet eller forbehold i budet skal holdes skjult
(hemmelig) for andre budgivere og interessenter.

5. Megleren vil uoppfordret gi sin vurdering av det enkelte
bud overfor selger, ndr budet er gitt innenfor fristene i
punkt 3.

6. Megleren skal, sa langt det er ngdvendig og mulig,
holde budgiverne skriftlig orientert om mottatte bud,
herunder budets stgrrelse, forbehold og akseptfrist.
Megler skal s& snart som mulig bekrefte skriftlig overfor
budgivere at budene deres er mottatt. For gvrig vil megler,
pé foresparsel fra andre, opplyse om aktuelle bud pé&
eiendommen, herunder relevante forbehold.

7. Kopi av budjournal skal gis til kjgper og selger uten
ugrunnet opphold etter at handel er kommet i stand.
Dersom det er viktig for budgiver & bevare sin anonymitet,
ber budet formidles gjennom fullmektig.

8. Etter at handel har kommet i stand, eller dersom en
budrunde avsluttes uten at handel er kommet i stand, kan
en budgiver kreve kopi av budjournalen i anonymisert
form.

VIKTIGE AVTALERETTSLIGE FORHOLD:

1. Det eksisterer ingen angrerett ved salg/kjop av fast
eiendom.

2. Nar et bud er inngitt til megler og innholdet i budet er
formidlet til selger (slik at selger har fatt kunnskap om
budet), kan budet ikke kalles tilbake. Budet er da
bindende for budgiver frem til akseptfristens utlgp, med
mindre budet for denne tid avslas av selger eller budgiver
far melding om at eiendommen er solgt til en annen. Man
ber derfor ikke gi bud pa flere eiendommer samtidig
dersom man ikke gnsker a kjgpe flere enn en eiendom.

(] .
‘l FORBRUKERRADET @ El‘a]a‘ngggmsmaglarfurbund

3. Selger stér fritt til & forkaste eller akseptere ethvert
bud, og er for eksempel ikke forpliktet til & akseptere
hgyeste bud.

4. Nar en aksept av et bud har kommet frem til budgiver
innen akseptfristens utlgp er det inngétt en bindende
avtale.

5. Husk at et eventuelt bud fra selger til kjgper (s&kalte
«motbud»), avtalerettslig er et bindende tilbud som
medfgrer at det foreligger en avtale om salg av
eiendommen dersom budet i rett tid aksepteres av kjgper.

D

EIENDOM NORGE

¥/ Advokatforeningen



Budskjema akuiv.

For eiendommen:
Adresse: Pilestredet Park 20 Meglerforetak: Aktiv Eiendomsmegling
0176 OSLO Saksbehandler: Karianne Amlie
Telefon: 977 57 259
Oppdragsnummer: E-post: karianne.amlie@aktiv.no
Undertegnede gir herved fglgende bud pa ovennevnte eiendom:
Kjepesum: Kr.
Belgp med bokstaver: Kr.
+omkostningert iht. opplysninger i salgsoppgaven
Dette budet er bindende for undertegnede frem til og med den: Kl.

Dersom annet ikke er angitt gjelder budet til kl. 15.00 fgrste virkedag etter siste annonserte visning. | forbrukerforhold vil bud med kortere akseptfrist enn til kl. 12.00
forste virkedag etter siste annonserte visning ikke bli videreformidlet til selger.

Eventuelle forbehold:

Undertegnede er kjent med at selger star fritt til & godta eller forkaste ethvert bud. Likeledes er undertegnede klar over at budet er bindende for budgiver nar det
er kommet til selgers kunnskap. Handelen er juridisk bindende for begge parter dersom budet aksepteres innen akseptfristen. Undertegnede er kjent med at
budjournalen vil bli forelagt kjgper og selger nar handel er sluttet.

@nsket overtakelsesdato:

Budet baseres pa opplysninger og salgsvilkar som fremkommer av salgsoppgave datert:

Kjepet vil bli finansiert slik:

Laneinstitusjon: Referanse og tlf nr.:

Lant kapital: Kr.:
Egenkapital: Kr.:
Totalt: Kr.:

Egenkapital bestér av: D Salg av naveerende bolig eller fast eiendom D Disponibelt kontantbelgp (bankinnskudd)
Jeg gir bud som: D Forbruker D Ledd i neeringsvirksomhet / juridisk person (selskap)

Jeg samtykker til bruk av elektronisk kommunikasjon: D Ja D Nei

Navn: Navn:

Fadselsnr. (11 siffer): Fedselsnr. (11 siffer):

Adresse: Adresse:

Postnr.: Sted: Postnr.: Sted:
TIf. E-post: TIf: E-post:
Dato.: Sign: Dato.: Sign:

Kopi av legitimasjon Kopi av legitimasjon




akuv.

Tar deg videre



