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Bygardslii 114, 5713 VOSSESTRAND

Moderne og innbydende
fritidsbolig i Myrkdalen | 2 bad | 3
soverom | Hems | Solrike terrasser
og flott fjellutsikt




Eiendomsmegler MNEF

Roger Glesnes

Mobil 916 61 534
E-post  roger.glesnes@aktiv.no

Aktiv Eiendomsmegling Bergen Sentrum

Strandgaten 53, 5004 Bergen

Nokkelinformasjon

Prisant.:
Omkostn.:
Total ink omk.:
Selger:

Salgsobjekt:
Eierform:
Byggear:
BRA-i/BRA Total
Tomtstr.:
Soverom:

Antall rom:
Gnr./bnr.
Oppdragsnr.:

Bygardslii 114

Kr 5990 000,
Kr 151 140,-
Kr6 141 140-
Tor-Erik Nielsen

Benedicte Madsen Nielsen

Fritidseiendom
Eiet

2003

95/105 kvm
998.8 kvm

2

3

Gnr. 276, bnr. 52
1503260054

Moderne og innbydende fritidsbolig i
Myrkdalen | 2 bad | 3 soverom |
Hems | Solrike terrasser og flott
fiellutsikt

Aktiv Eiendomsmegling v/Roger Glesnes har gleden av & presentere
Bygardslii 114! Dette er en innholdsrik og hyggelig fritidsbolig med
attraktiv beliggenhet i Myrkdalen. Hytten er oppfgrt i 2003 og ble
tilbygget/ombygd i 2021. Her far du en lun og gjennomfgrt hytte med
god planlgsning, fine oppholdsrom, 3 soverom, 2 bad og hems.
Eiendommen har flere gode uteplasser, flott utsyn mot fjellene og kort
vei til skianlegg og heldrs aktivitetstilbud i Myrkdalen.

Kort fortalt:

- Tilbygget og modernisert i 2021

- 3 soverom og 2 bad

- Hems med ekstra gulvareal

- Lys og dpen stue-/kjgkkenlgsning

- Flere terrasser rundt hytten

- Flott beliggenhet i etablert hytteomrade

- Kort vei til skianlegg og flotte turomrader aret rundt
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Om eiendommen

Om boligen
Areal

BRA -i: 95 kvm
BRA -e: 10 kvm

BRA totalt: 105 kvm
Bruksareal fordelt pa etasje

1. etasje

BRA-i: 95 kvm Entré (8,1 kvm), soverom (6,2 kvm), soverom 2 (5,5 kvm), soverom 3
(10,2 kvm), stue/kjgkken (43,9 kvm), bad (3,6 kvm), bad 2 (5,4 kvm), gang (9,8 kvm)
BRA-e: 10 kvm Utvendig bod (10 kvm)

2. etasje
BRA-i: 0 kvm Hems med takhgyde under 1,90 meter, det vil si ikke malbart areal.
(Gulvareal malt til 21 kvm)

Takstmannens kommentar til arealoppmaling
Arealene er oppmalt ved bruk av handholdt lasermaler.

Arealet oppgitt for rom er ca. og avvik kan forekomme. Arealene kan ikke summeres
for & kontrollere BRA da innervegger, sjakter mm er ikke medregnet i disse arealene.

Det er bruken av rommet pa befaringstidspunktet som definerer rommet. Dette betyr at
rommet kan vaere i strid med byggeteknisk forskrift og mangler godkjennelse i
kommunen for den aktuelle bruken, uten at dette vil fa betydning for takstmannens
valg.

Tomtetype
Eiet

Tomtestgrrelse
998.8 kvm

Beliggenhet

Myrkdalen er et attraktivt hytteomrade for deg som vil ha fjellet tett pa, med gode
opplevelser hele aret. Omradet er saerlig kjent som en av de store

4 Bygardslii 114



helarsdestinasjonene i regionen, med moderne skianlegg, familievennlige bakker, gode
turmuligheter og flott hgyfjellsterreng. Skisenteret i Myrkdalen har et bredt tilbud med
Igyper i flere vanskelighetsgrader, barneomrade, skiutleie og skiskole, noe som gjar
omradet populzert for bdde barnefamilier og erfarne skikjgrere. ?

Fra hytten i Bygdalslii bor du i et rolig og naturnaert miljg, samtidig som du har kort vei
til fasilitetene i fjellandsbyen. | Myrkdalen finner du blant annet hotell, serveringssteder
og servicetilbud knyttet til anlegget, og naermeste dagligvarebutikk ligger pa Vinje,
rundt 9 km fra Myrkdalen. | vintersesongen gar det ogsa egen buss fra Myrkdalen til
matbutikken enkelte dager. ?

Om sommeren byr omradet pa fine forhold for fjellturer, sykling og varierte
naturopplevelser. Myrkdalen har tilrettelagte sykkeltilbud for bade barn og voksne,
pumptrack, utleie av sykler og enkel tilgang til turterreng og fjellstier. Stolheisen i
omradet gir ogsa rask adkomst til fiellet i sommersesongen og gjgr omradet sveert
brukervennlig som utgangspunkt for aktive dager ute.

Adkomst
Se vedlagte kart. Det vil bli satt opp visningsskilt ved fellesvisninger.

Bygningssakkyndig
Ken Abbedissen

Type rapport
Tilstandsrapport

Byggemate

- Byggemate:

Det er byggegrunn av Igsmasser. Bygningen har grunnmur i betong. Etasjeskiller er av
trebjelkelag. Ytterveggene har bindingsverkskonstruksjon fra byggear. Fasade/
kledning har liggende bordkledning. Takkonstruksjonen har sperrekonstruksjon som er
tekket med torv. Det er takrenner og nedlgp i metall. ? ?

- Vinduer:
Boligen har malte trevinduer med 2-lags glass. ?

- Dorer:
Boligen har malt hovedytterdgr og malt balkongder i tre. ?

- Terrasse:
Det er terrasse i front/gavl og langs bakside.

For mer informasjon se vedlagte tilstandsrapport avholdt 06.03.2026 av Ken
Abbedissen teknisk beskrivelse av eiendommen.
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Sammendrag selgers egenerklaering

- Vet du om det er gjort arbeid pa bad eller vatrom, enten av deg eller tidligere eiere?:
Ja. Faglaert arbeid utfgrt i 2021 av Bergen Rgr. Begge bad er total rehabiltert. Alt er
nytt.

- Vet du om tettesjikt, membran eller sluk ble fornyet eller oppgradert?:

1. Fagleert arbied utfgrt i 2021 av Byggmester Bjgrn Atle Nesheim AS. Total renovering
av hytte. Nytt pabygg. Pusset opp 2 bad. Bygget utendgrsbod. Bygget nye
natursteinmurer. Nye gulv, nye temmervegger, ny kledning. Alle vinduer skiftet, ny
hoveddagr, nye terrasedgrer.

2. Fagleert arbied utfgrt i 2021 av Los Elektro. Nesten alt elektrisk skiftet. Nye spotter,
nye kurser, nye utelamper etc.

- Vet du om det er utfgrt arbeid pa garasje eller gvrige tilleggsbygninger, av enten deg
eller tidligere eiere?

Fagleert arbied utfert i 2021 av Byggmester Bjgrn Atle Nesheim AS. Bygget helt ny
utebod med varmekabler.

- Vet du om det er gjort arbeid pa vann og avlgp, enten av deg eller tidligere eiere?:
Faglaert arbeid utfgrt i 2021 av Bergen Rgr AS. Alt av rgr i hele hytten er nytt av 2021.

- Vet du om det er gjort arbeid pa ildsted eller pipe, enten av deg eller tidligere eiere?:
Fagleert arbeid utfgrt i 2021 av Vinjo AS. Bygget helt ny pipe med innsats.

- Vet du om det er gjort arbeid pa det elektriske anlegget, enten av deg eller tidligere
eiere?

Faglaert arbied utfgrt av Los Elektro i 2021 av Los Elektro AS. Stort sett alt av elektrisk
er nytt av 2021.

- Vet du om boligen eller eiendommen har blitt endret eller bygget ut etter opprinnelig
byggear, enten av deg eller tidligere eiere?:
Ja. Hytten ble totalrehabilitert i 2021. Alt arbied er gjort av fagfolk.

- Er tiltaket godkjent av kommunen?:
Ja. Godkjent byggesak av Voss Kommune.

- Har boligen garasje eller gvrige tilleggsbygninger?:
Ja.

Innhold

BRA-i 95 m?2: Entré (8,1 m?), soverom (6,2 m?), soverom 2 (5,5 m?), soverom 3 (10,2 m?),
stue/kjgkken (43,9 m?), bad (3,6 m?), bad 2 (5,4 m?), gang (9,8 m?)

BRA-e 10 m?: Utvendig bod (10 m?)

Bygardslii 114



TBA 38 m2 Terrasse- og balkongareal

Fra stue/kjokken er det trapp opp til hemsen. Hemsen har et gulvareal pa 21 m2 og er
innredet som ekstra oppholdsareal. Det gjgres oppmerksom péa at hemsen har
takhgyde under 1,90 meter og dermed ikke utgjgr maleverdig areal.

Standard

Kjgkken:

Kjgkkenet har innredning med glatte fronter og benkeplate av laminat. Det er
kjgkkenventilator med kullfilter. Teknisk tilstand pa hvitevarer er ikke kontrollert. Vedr.
hvitevarer se pkt. “Igsgre og tilbehgr” i salgsoppgaven.

Bad:

Boligen har 2 bad fra 2021. Begge badene har flislagt gulv med elektriske varmekabler.
Veggene har fliser og panel, og takene har panel. Badet pa 3,6 m? er innredet med
servant, veggmontert toalett og dusjhjgrne. Bad 2 pa 5,4 m2 er innredet med servant,
veggmontert toalett, dusjhjgrne og opplegg for vaskemaskin. Begge badene har
elektrisk styrt vifte.

Innvendige overflater:

- Gulv: Laminat, furugulv og fliser.
- Vegger: Trepanel.

- Himling: Trepanel.

Tekniske installasjoner

- Vannledninger: Innvendige vannledninger er av plast (ror i ror).

- Avlgpsrer: Det er avligpsrgr av plast.

- Ventilasjon: Boligen har naturlig ventilasjon.

- Varmtvannstank: Varmtvannstanken er pa ca. 200 liter av merke Hgyax og er montert
pa bad.

-Elektrisk anlegg: Sikringsskap med automatsikringer.

Eiendommen er gjennomgatt av en bygningskyndig og det er utarbeidet en
tilstandsrapport. Denne er vedlagt salgsoppgaven. Nedenfor fglger informasjon om
forhold som har fatt TG 2 og TG 3.

Forhold som har fatt TG2:

- Utvendig > Nedlgp og beslag:

Avvik: Det mangler sngfangere pa hele eller deler av taket, men det var ikke krav om
dette pa byggemeldingstidspunktet.

- Utvendig > Takkonstruksjon/Loft:
Avvik: Det er registrert symptom pa aktivitet fra skadedyr.
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- Kjgkken > Etasje > Stue/kjgkken (43,9 kvm) > Avtrekk:
Avvik: Det er kun kullfilterventilator pa kjgkkenet og heller ikke andre forserte/
mekaniske avtrekkslgsninger fra kokesonen.

- Vatrom > Etasje > Bad (3,6 kvm) > Overflater vegger og himling:
Avvik: Det er uegnede materialer i vatsoner.

- Vatrom > Etasje > Bad (3,6 kvm) > Sluk, membran og tettesjikt:
Avvik: Det er uegnede materialer i vatsoner.

- Vatrom > Etasje > Bad 2 (5,4 kvm) > Overflater vegger og himling:
Awvik: Det er vindu/dgr med ikke fuktbestandige materialer i vatsonen (ved vask, dusj,
badekar, osv.), Igsningen eller byggematerialet er uegnet.

- Vatrom > Etasje > Bad 2 (5,4 kvm) > Sluk, membran og tettesjikt:
Avwvik: Det er nyere stalsluk og smgremembran med ukjent utfgrelse.

Forhold som har fatt TG3:

- Innvendig > Krypkjeller:

Avvik: Det er pavist skader pa konstruksjoner i krypkjeller som er forarsaket av rate
eller sopp.

For gvrig beskrivelse av standard, se bildebeskrivelser.

Innbo og lgsgre

Bransjens liste over lgsgre og tilbehgr legges til grunn for salget dersom ikke annet
fremkommer av salgsoppgaven. Listen fglger vedlagt salgsoppgaven. Det er full
avtalefrihet om hva som skal fglge med bolig og fritidsbolig ved salg. Hvis hvitevarer
og/eller annet teknisk utstyr medfglger, gis det ingen garantier i forhold til tilstand,
funksjonalitet og levetid pa disse.

Hvitevarer
Kun hvitevarer som er spesifikt angitt i salgsoppgaven, fglger med. Dette gjelder
uavhengig av om hvitevaren(e) eventuelt kan anses som integrerte.

Moderniseringer og pakostninger

Hytten ble bygget pa og modernisert i 2021. Alt arbeid er utfgrt av fagfolk:

- Tilbygg/pabygg ble oppfort.

- Begge bad ble totalrehabilitert. Begge bad ble revet helt og bygget opp pa nytt, med
nytt membran/tettesjikt og sluk.

- Alt av rgr i hytten ble fornyet. Bergen Ror AS opplyses a ha lagt nye rgr i hele hytten.

- Store deler av det elektriske anlegget ble skiftet. Det er opplyst at nesten alt elektrisk
er nytt, med blant annet nye spotter, nye kurser og nye utelamper.
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- Ny pipe med innsats ble bygget. Arbeidet er opplyst utfgrt av Vinjo AS.

- Hytten fikk nye gulv. Dette er opplyst i egenerklaeringen.

- Vegger ble fornyet. Egenerklaeringen opplyser om nye temmervegger.

- Ny utvendig kledning ble montert.

- Alle vinduer ble skiftet.

- Ny hoveddgr og nye terrassedgrer ble satt inn.

- Ny utendgrsbod ble bygget. Egenerklzaeringen opplyser ogsa at boden har
varmekabler.

- Nye natursteinmurer ble oppfart.

Modernisert/Pakostet ar
2021

Parkering
Det er parkering pa felles parkeringsplass.

Radonmaling

Det gjgres oppmerksom pa utleiers plikt til 8 radonmale utleieenheter. Malt
arsmiddelverdi skal veere under 200 Bq/m3 (becquerel per kubikkmeter) i
oppholdsrom. | tillegg skal tiltak for & redusere radonnivaet alltid gjennomfgres
dersom det overstiger 100 Bq/m3. Selger har ikke foretatt radonmaling. Interessenter
gjeres oppmerksom pa at det som resultat av fremtidige malinger, vil kunne bli
ngdvendig a treffe radonreduserende tiltak. Slike eventuelle tiltak vil da matte bekostes
og utfgres av kjgper.

Diverse

Foretaket og Aktiv-kjeden har flere samarbeidspartnere som tilbyr produkter eller
tjenester i forbindelse med gjennomfgringen av megleroppdraget:

- | forbindelse med forberedelse av salget, innhenter vi informasjon om eiendommen
hovedsakelig fra var samarbeidspartner Ambita

- Vend Marketplaces, eier av annonseplattformen Finn.no

- Overo leverer oppgjgrsskjema og overtakelsesprotokoll. Kundene tilbys ulike
leverandgrer for strem og alarm avhengig av tilbydere i omradet. Meglerforetaket
mottar betaling for tilleggstjenestene.

- Banker i Eika-alliansen tilbyr finansielle tjenester

- Signicat leverer digitale Igsninger for signering av dokumenter

- Vitec Megler, leverer salgsstgttesystemet herunder elektronisk Igsning for budgivning

Energi

Oppvarming

Oppvarming skjer med vedovn i stue, elektriske varmekabler pa begge bad og ellers
elektrisk oppvarming. Varmtvannstanken er pa ca. 200 liter og er montert pa bad
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Energimerke
Ikke angitt

Informasjon om energiklasse

Alle som skal selge eller leie ut eiendom ma som hovedregel energimerke boligen og
fremskaffe en energiattest. Unntak gjelder blant annet for frittstdende bygninger med
bruksareal pa mindre enn 50 m2. Det er eier som plikter & fremlegge energiattest og
eier er selv ansvarlig for at opplysningene er riktige. For ytterligere informasjon se
www.enova.no/nb/energimerking/energimerk-din-bolig. Dersom eier har energimerket
boligen vil komplett energiattest fas ved henvendelse til megler.

@konomi

Total prisantydning eksklusiv omkostninger
Kr 5990 000

Omkostninger kjgper
5990 000 (Prisantydning)

Omkostninger

149 750 (Dokumentavgift)

300 (Panteattest kjgper)

545 (Tinglysningsgebyr pantedokument)

545 (Tinglysningsgebyr skjgte)

16 900 (Boligkjgperforsikring - fem ars varighet (valgfritt))

2 800 (Advokatforsikring for boligeiere - ett ars varighet (valgfritt))

151 140 (Omkostninger totalt)

168 040 (med Boligkjgperforsikring - fem ars varighet)

170 840 (med Boligkjsperforsikring inkludert ett &r med Advokatforsikring for
boligeiere)

6 141 140 (Totalpris. inkl. omkostninger)

6 158 040 (Totalpris. inkl. omkostninger (med Boligkjgperforsikring - fem ars varighet))
6 160 840 (Totalpris. inkl. omkostninger (med Boligkjgperforsikring inkludert ett ar
med Advokatforsikring for boligeiere))

Regnestykket forutsetter at det kun tinglyses ett pantedokument og at eiendommen
selges til prisantydning. Det tas forbehold om endringer i offentlige avgifter/gebyrer.
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Kommunale avgifter
Kr 3 731 for ar 2025

Informasjon om kommunale avgifter

De kommunale avgiftene omfatter eiendomsskatt og feie- og tilsynsavgift. Det gjgres
oppmerksom pa at det kan forekomme variasjon i avgiftene som fglge av forbruk og
eventuelle kommunale endringer av gebyr/avgift

Det opplyses om at det er privat vann og avlgpsanlegg. Avgiften avigp for 2026 er kr.
10 000 ink mva. Denne blir fakturert forskuddsvis halvarlig 01.01 og 01.07.

Formuesverdi sekundaerbolig
Kr 968 821 for ar 2024

Informasjon om formuesverdi
Formuesverdi er hentet fra Skatteetaten via Altinn.

Andre utgifter

Utover det som er nevnt under punktet «kkommunale avgifter», velavgift pa kr. 5.900,,
avgift for avlgp pa kr. 10.000, palgper kostnader til for eksempel strgm, fyring/brensel,
forsikring, innvendig/utvendig vedlikehold og abonnement til tv og internett.

Arlig velforeningsavgift
Kr 5900

Velforening
Myrkdalen Fjellandsby Hytteeigarlag

Tilbud om lanefinansiering

Aktiv Eiendomsmegling samarbeider med sparebankene i Eika Alliansen om formidling
av finansielle tjenester. Ta gjerne kontakt med megler for formidling av et uforpliktende
tilbud om finansiering. Meglerforetaket kan motta provisjon ved formidling av
finansielle tjenester.

Offentlige forhold

Eiendommens betegnelse
Gardsnummer 276, bruksnummer 52 i Voss kommune.

Tinglyste heftelser og rettigheter
Pa eiendommen er det tinglyst falgende heftelser og rettigheter som fglger

eiendommens matrikkel ved overskjgting til ny hjemmelshaver:

4621/276/52:
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14.03.2003 - Dokumentnr: 481 - Rettigheter iflg. skjgte
Pliktig medlemskap i velforening/huseierforening

med solidarisk ansvar for drift og vedlikehald av veg og
vatn m.m.

14.03.2003 - Dokumentnr: 481 - Rettigheter iflg. skjgte
Kommunale rettar/pabod i medhald av skgyte/festekontrakt
samt kabeletater m.m.

13.12.2022 - Dokumentnr: 1416530 - Beslutning om beslag, jf. straffeprosessloven §§
203 og 205

Rettighetshaver: Vest Politidistrikt

Org.nr: 983 998 461

10.03.2003 - Dokumentnr: 442 - Registrering av grunn
Denne matrikkelenhet opprettet fra:
Knr:4621 Gnr:276 Bnr:19

01.01.2020 - Dokumentnr: 443200 - Omnummerering ved kommuneendring
Tidligere: Knr:1235 Gnr:276 Bnr:52

Ferdigattest/brukstillatelse
Det foreligger ferdigattest datert 23.02.2004. At ferdigattest foreligger er likevel ingen
garanti for at det ikke er utfgrt sgknadspliktige tiltak, uten at dette er omsgkt.

Det er ikke fremlagt ferdigattest for tilbygg/pabygg som ble omsgkt i 2020 og utfart i
2021. I tilstandsrapporten fremgar det at brukstillatelse/ferdigattest for tilbygg/
ombygging utfgrt i 2021 ikke finnes.

Det fglger av kommunalt vedlegg datert 11.12.2024 at det den 07.07.2020 ble gitt
byggetillatelse til oppfering av tilbygg, uthus og carport pa eiendommen. Det fremgar
videre at ansvarlig sgker har meldt opphgr av ansvarsrett, og at tiltakshaver ma
engasjere nytt foretak som overtar ansvarsomradene for videre saksgang.

Megler kjenner ikke til at det er sgkt om eller utstedt ferdigattest for dette tiltaket. Da
tiltaket er omsgkt etter 01.01.1998, vil det i utgangspunktet vaere mulig & spke om
ferdigattest i etterkant. Kjgper anbefales a undersgke forholdet neermere og eventuelt

Bygardslii 114



spke ferdigattest for tilbygget/pabygget for a avklare lovlig status.

Kjoper patar seg risikoen bade for fremtidig bruk og eventuelle palegg relatert til dette,
herunder risikoen for om bruken ikke lar seg godkjenne, og alle kostnader forbundet
med dette.

Det er mottatt byggetegninger fra kommunen. Disse avviker fra dagens faktiske
forhold pa fglgende punkter: Skibod er omgjort til soverom, Bod er omgjort til bad.

Avvikene nevnt over anses som lovlighetsmangler. En lovlighetsmangel innebaerer et
avvik mellom tillatt bruk og faktisk bruk. Konsekvensene kan vaere at kommunen gir
palegg om tilbakefgring/rivning eller krever retting. Kommunen kan ogsa ilegge
tvangsmulkt frem til forholdene er brakt i orden. Kjgper patar seg risikoen bade for
fremtidig bruk og eventuelle palegg relatert til dette, herunder risikoen for om bruken
ikke lar seg godkjenne, og alle kostnader forbundet med dette.

Ferdigattest/brukstillatelse datert
23.02.2004.

Vei, vann og avlgp
Eiendommen har adkomst via privat vei.

Det vil pa generelt grunnlag kunne hefte usikkerhet ved private vann- og avlgpsanlegg
over tid. For eksempel kan spredegrgfter tettes, nye offentlige krav kan gjgre
eksisterende avlgpsanlegg ulovlige og grunnvannstand og @vrige forhold kan medfgre
endring i kvalitet og mengde pa vann fra borehull og brgnner. Det er ikke gitt
opplysninger om at det har blitt tatt vannprgver de senere arene. Det gjgres
oppmerksom pa at kommuner kan foreta kartleggingsarbeid av private anlegg. Dette
kan innebzere fremtidige krav om utbedring av eiendommens avlgpsanlegg. Kjgper
overtar risiko og ansvar for nevnte forhold, herunder ogsa for videre bruk.

Regulerings- og arealplaner
Kommuneplaner:

Kommuneplan for Voss herad 2020-2032
PlanID: 12352019004

Planstatus: Endelig vedtatt plan
Ikrafttredelse 22.10.2020

Kommunedelplaner:

PlanID: 123506024

Navn: Kommunedelplan for Myrkdalen
Status: Endelig vedtatt arealplan
Ikrafttredelse: 10.02.2010
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Reguleringsplaner:

Voss Fjellandsby, utbyggingsplan for delfelt B2, B3, B4.1, B4.2, B6
PlanID: 123502006

Planstatus: Endelig vedtatt arealplan

Ikrafttredelse: 02.05.2002

Kopi av reguleringskart og reguleringsbestemmelser kan sees hos megler.

Adgang til utleie
Det er ikke kjent at det foreligger offentligrettslige regler som er til hinder for at hele
eiendommen leies ut.

Legalpant
Kommunen har legalpant i eiendommen for forfalte krav pa eiendomsskatt og
kommunale avgifter/gebyrer.

Boplikt
Det er ikke bo- og driveplikt pa eiendommen.

Konsesjon
Erverv av eiendommen er konsesjonsfritt.

Odelsrett
Det er ikke odel pa eiendommen.

Kontraktsgrunnlag
Kjopsbetingelser
Handelen reguleres av tvangsfullbyrdelsesloven.

Etter tvangsfullbyrdelsesloven § 11-39 har kjgper kun begrenset adgang til 4 paberope
eventuelle mangler ved eiendommen. Eiendommen overtas i den stand den befinner
seg. Lov om avhending av fast eigedom far ikke anvendelse ved tvangssalg.

| fglge tvbl. § 11-39 foreligger en mangel nar:

(a) formuesgodet ikke svarer til opplysninger om vesentlige forhold som medhjelperen
har gitt, og som kan antas a ha innvirket pa kjgpet.

(b) medhjelperen har forspmt & gi opplysning om vesentlige forhold som denne matte
kjenne til og som kjgperen hadde grunn til 8 regne med a 3, safremt unnlatelsen kan
antas a ha innvirket pa kjgpet, eller

(c) formuesgodet er i vesentlig darligere stand enn kjgperen hadde grunn til & regne
med.

Dersom mangel foreligger, kan kjgperen kreve prisavslag. Kjgperen kan ikke heve
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kjgpet pa grunn av mangler. Erstatning kan bare kreves av medhjelperen dersom denne
har utvist skyld eller det foreligger annet szerskilt rettsgrunnlag. Kispesummen ma
betales selv om prisavslag kreves.

Loven har saerskilte regler om prisavslag og om fremgangsmaten ved mangelskrav.

Det utstedes ikke kjppekontrakt ved tvangssalg. Stadfestelseskjennelsen er
bekreftelsen pa at handel er kommet i stand.

Nar et bud er rettskraftig stadfestet og kjispesummen innbetalt, skal retten pa
kjgperens begjeering utstede skjgte, jfr. tvangsfullbyrdelsesloven § 11-3. Skjgtet blir sa
sendt til medhjelper. Dersom kjgper helt eller delvis har innbetalt kjgpesummen via
Ianeinstitusjon vil denne normalt kreve at medhjelper innestar for at pantedokumentet
far tinglyst rett prioritet i eiendommen. Medhjelper sgrger for tinglysing av skjgte og
pantedokument. Utstedelse av blankoskjgte er ikke mulig.

Overtakelse

Kjgperen kan etter Tvangsl. § 11-31 tidligst overta eiendommen pa oppgjsrsdagen,
safremt budet er stadfestet og kijgpesummen er innbetalt.

Dersom saksgkte ikke har fraflyttet eiendommen, kan kjgperen uten gebyr kreve
namsmyndighetenes bistand for utkastelse. Kjgper blir ansvarlig for eventuelle
sideutgifter f.eks. til bortkjgring og lagring av inventar. Begjaering om utkastelse kan
sendes Namsmannen i den rettskrets eiendommen ligger i.
Tvangsfullbyrdelsesloven legger ikke opp til at eiendom som tvangsselges skal vaere
ryddet eller rengjort ved kjgpers overtakelse. Kjgper ma derfor vaere forberedt pa selv &
matte besgrge/bekoste dette. | tilfelle sakspkte og kjgper avtaler at saksgkte skal
ordne rydding og rengjgring, vil ev. avtalebrudd fra saksgktes side normalt ikke
berettige kjgper til prisavslag/erstatning i forbindelse med tvangssalget og/eller
oppgjgret.

Budgivning
Budgivning i forbrukerforhold

Budgivere oppfordres til & legge inn bud elektronisk. Dette gjgres pa eiendommens
hjemmeside pé aktiv.no, ved & bruke «Gi bud»-knappen. Ved elektronisk budgivning,
samtykker budgiver til elektronisk kommunikasjon. Eiendomsmegler skal legge til rette
for en forsvarlig avvikling av budrunden og kan ikke videreformidle bud med en kortere
akseptfrist enn kl. 12.00 fgrste virkedag etter siste annonserte visning. Etter klokken
11:30 anbefaler vi akseptfrist pa minimum 30 minutter. Bud bgr legges inn i god tid fgr
konkurrerende buds akseptfrist utlgper. Megler kan ikke formidle bud med forbehold
om at budet, eller forbehold i budet (hemmelige bud/hemmelige forbehold), skal
holdes skjult for andre budgivere og interessenter.

For gvrig henvises til forbrukerinformasjon om budgivning i salgsoppgaven.
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Oppdragsgiver er oppfordret til & ikke ta imot bud direkte fra budgiver, men & henvise

budgiver videre til megler. Som kjgper vil du fa forelagt kopi av budjournal. Alle bud vil
bli gjort kjent for kj@per og selger i handelen. @vrige budgivere kan be om a fa en kopi
av budjournal i anonymisert form.

Budgivning utenfor forbrukerforhold

Budgivere oppfordres til & legge inn bud elektronisk. Dette gjgres pa eiendommens
hjemmeside pa aktiv.no, ved a bruke «Gi bud»-knappen. Ved elektronisk budgivning,
samtykker budgiver til elektronisk kommunikasjon. Det anbefales at hvert bud har en
akseptfrist som muliggjgr en forsvarlig avvikling av budrunden. Vi anbefaler minimum
30 minutter akseptfrist. Oppdragsgiver er oppfordret til & ikke ta imot bud direkte fra
budgiver, men a henvise budgiver videre til megler. Megler kan ikke formidle bud med
forbehold om at budet, eller forbehold i budet (hemmelige bud/hemmelige forbehold),
skal holdes skjult for andre budgivere og interessenter.

Opplysningene i salgsoppgaven er godkjent av selger. Alle interessenter oppfordres
imidlertid til grundig besiktigelse av eiendommen, gjerne sammen med fagmann fgr
bud inngis.

Etter aksept av bud, vil eiendommens salgssum bli meddelt de som ev. matte
etterspgrre denne. Eiendommens salgssum vil bli offentlig tilgjengelig ved overfgring
av hjemmel.

Betalingsbetingelser

Kjgpesum inkludert omkostninger skal vaere innbetalt og disponibelt pa
meglerforetakets klientkonto innen oppgjgrsdato. Kijgpesummen skal innbetales fra
norsk finansinstitusjon og/eller fra kjgpers egen konto i norsk finansinstitusjon.

Det er spesielle regler for hvordan oppgjgret skal foretas ved tvangssalg. Oppgjar skal
skje pa en bestemt oppgjgrsdag. Oppgjersdagen er vanligvis tre maneder etter at
medhjelper har forelagt et bud for Tingretten for stadfestelse. Betaler ikke kjgper pa
oppgjersdagen, palgper renter i henhold til bestemmelsen i tvangsfullbyrdelsesloven §
11-27.

Er eiendommen fraflyttet kan medhjelper, dersom kjgper gnsker det, tillate at
overtakelse skjer fgr oppgjersdato. Skal eiendommen overtas fgr oppgjgrsdato ma
hele kijppesummen betales av kjgper fgr innflytting kan skje. Eventuell innflytting fgr
ankefristens utlgp skjer pa kjgpers risiko.

Dersom en anke ikke er avgjort fgr oppgjgrsdagen inntrer, forskyves betalingsplikten.
Kjgper ma velge mellom & betale kjgpesummen til oppgjgrsdato eller betale renter i
henhold til bestemmelsene i tvangsfullbyrdelseslovens § 11-27 frem til
betalingsplikten inntrer.
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Nar kjgper er blitt eier, plikter saksgkte (tidligere eier) og hans husstand a fraflytte
eiendommen. Flytter ikke saksgkte frivillig nar kjsper skal overta eiendommen, kan
kjoper uten gebyr kreve utkastelse etter at kjgper har innbetalt kigpesummen. Kjgper
blir ansvarlig for eventuelle sideutgifter f.eks. til bortkjgring og lagring av inventar.
Begjaering om utkastelse kan sendes Namsmannen i den rettskrets eiendommen

liggeri.

Hvitvaskingsreglene

Megler har plikt til & gjennomfgre kundetiltak. Hvis kjgper ikke bidrar til at megler far
gjennomfgrt kundetiltak og dette fgrer til at transaksjonen ikke kan gjennomfgres eller
blir forsinket, misligholder kjgper avtalen. Etter 30 dager er misligholdet vesentlig.
Dette gir selger rett til @ heve og gjennomfgre dekningssalg for kjspers regning.

Personopplysninger
Personopplysninger blir behandlet i samsvar med personopplysningsloven.

Boligselgerforsikring
Selger har ikke tegnet boligselgerforsikring pa boligen. Selger har likevel utarbeidet en
egenerklaering som kjgper bgr gjgre seg kjent med fgr budgivning.

Boligkjgperforsikring

Vedlagt i salgsoppgaven fglger informasjon om Boligkjgperforsikring og
Advokatforsikring for boligeiere fra HELP Forsikring AS. Boligkjgperforsikring er en
rettshjelpsforsikring som gir trygghet og profesjonell juridisk hjelp dersom det
oppdages uventede feil eller mangler ved boligen de neste fem arene.
Boligkjgperforsikring + Advokatforsikring for boligeiere har samme dekning som
boligkjgperforsikring, med tillegg av fullverdig advokathjelp pa viktige rettsomrader i
privatlivet. Les mer om begge forsikringene i vedlagt materiell eller pa help.no. Det
gjeres oppmerksom pa at boligkjgperforsikring kun kan tegnes av forbruker.
Meglerforetaket mottar kr 5 600/5 600/5 900 i kostnadsgodtgjgrelse, avhengig av
boligtype, samt et tillegg pd kr 1 000 ved salg av Advokatforsikring for boligeiere.

Ansvarlig megler
Roger Glesnes
Eiendomsmegler MNEF
roger.glesnes@aktiv.no
TIf: 916 61 534

Ansvarlig megler bistas av
Roger Glesnes
Eiendomsmegler MNEF
roger.glesnes@aktiv.no
TIf: 916 61 534
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Oppdragstaker
Aktiv Bergen Sentrum AS, organisasjonsnummer 993 404 020
Strandgaten 53, 5004 Bergen

Salgsoppgavedato
22.04.2026
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Norsk takst

Tilstandsrapport
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Befaringsdato: 06.03.2026 Rapportdato: 20.04.2026 Oppdragsnr.: 18970-2070 Eiendomsverdi ref nr: UT1037

Autorisert foretak: Abbedissen Taksering AS

Rapporten kan brukes i inntil ett ar etter rapportdato, og kan ikke gjenbrukes ved flere boligsalg i denne perioden.
Skjer det endringer, oppstar skader ogsa videre pa boligen, bgr du som selger be om oppdatert rapport.
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Norsk takst

Norsk takst er bransjeorganisasjonen for landets bygningssakkyndige og takstforetak, med om lag 1400 sertifiserte
medlemmer fordelt pa omtrent 1000 bedrifter. | boligomsetningen regnes takstrapportene som et helt avgjgrende
element i den informasjonen som gjgres tilgjengelig for kjgper. Arlig leverer medlemmene rundt 120.000 slike takster.
Det gir unik oversikt over norske boliger, og bidrar til at alle oppdrag kan utfgres med utgangspunkt i erfaringsbasert
kvalitet.

Det stilles hgye krav til utdanning, sertifisering og yrkesetikk. Norsk takst er opptatt av at boligomsetningen skal vaere
trygg, og legger vekt pa a opptre uavhengig av andre bransjeaktgrer. Bygningssakkyndige fakturerer sine tjenester
uten hensyn til hvilken pris som oppnas, og skal heller ikke pa annen mate ha noen egeninteresse knyttet til
handelen.

Uavhengighet og god fagkunnskap har over tid bygget troverdighet og tillit. Bade selger og kjgper skal kunne stole pa
bygningssakkyndiges vurderinger. For tilfeller der det likevel skulle oppsta misngye med utfgrt arbeid, har vi sammen
med Forbrukerradet etablert en klagenemnd.

Norsk takst har en sentral rolle i utviklingen av norske standarder, regler og profesjonsprinsipper, og representerer
bransjen i alle relevante internasjonale fora. Dette sikrer at norske bygningssakkyndige tidlig kan tilpasse seg krav og
bransjetrender fra utlandet, samtidig som takseringsfaget far en norsk stemme pa verdensbasis. Organisasjonen
bidrar i naeringspolitisk sammenheng, og har vaert en padriver for a sikre at lover og regler gir trygghet for forbrukerne
i boligomsetningen.

Rapportansvarlig

ol =
oo et e

Ken Abbedissen
Uavhengig Takstingenigr
post@abbedissentakst.no
416 74 394

Norsk takst

Oppdragsnr.: 18970-2070 Befaringsdato: 06.03.2026
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Dette trenger du a vite om tilstandsrapporten

Hva er en tilstandsrapport?

En tilstandsrapport beskriver synlige skader/avvik eller tegn pa skader/avvik pa boligen. Rapporten
fremhever vanligvis ikke positive egenskaper ved boligen.

Hva vurderer en bygningssakkyndig?

Q&! Den bygningssakkyndige vurderer boligen ut fra hva man kan forvente av en bygning av samme alder
og type. Vurderingen gjgres som regel mot hvordan det var vanlig a bygge og regler som gjaldt da
boligen ble oppfart (sgknadstidspunktet). Forhold som er vanlige for bygningens alder, slik som slitasje

etter normal bruk regnes ikke som avvik.

Hva inneholder tilstandsrapporten?

Q)]

Den bygningssakkyndige undersgker rom og bygningsdeler slik det kommer frem av Forskrift til
avhendingsloven. Tilstandsrapporten inneholder bare avvik som den bygningssakkyndige kan se eller
kontrollere med enkle hjelpemidler. Det gjgres ikke naermere undersgkelser slik som apning av vegger

e eller andre bygningsdeler. | vegg mot vatrom og rom under terreng kan det borres et hull for a gjgre
enkle undersgkelser slik som fuktsgk.

Nar du kjgper en brukt bolig Vurdering mot byggeregler

Nar du kjgper en brukt bolig, er det viktig a veere oppmerksom pa at Den bygningssakkyndige vil vurdere boligen mot hvordan det var vanlig a
dette ikke kan sammenlignes med a kjgpe en ny bolig. Maten bygge og regler som gjaldt pa sgknadstidspunktet. Den

boligen ble bygget pa kan vaere annerledes enn i dag. Bygninger bygningssakkyndige ser etter avvik som har betydning for og som
svekkes over tid, og utsettes for slitasje blant annet pa grunn av bruk reduserer boligens funksjon og verdi, og som kommer frem av forskrift til
og veer og vind. Mange boliger fornyes helt eller delvis, noen i flere avhendingslova.

omganger, eller det oppfgres tilbygg. Seerlig for boliger som er
pusset opp eller endret, er det viktig a merke seg at fornyelse av
overflater ikke ngdvendigvis betyr at bygningsdeler under er
forbedret.

Noen bygningsdeler og forhold vil den bygningssakkyndige vurdere mot
dagens regelverk. Etter dagens regelverk vil disse kunne fa avvik og/eller
TG2 eller TG3 uten at det ngdvendigvis er krav om at avviket utbedres.
Dette kan gjelde sluk, tettesjikt og fall pa bad og vaskerom, forhold som
gjelder sikkerhet mot brann, rekkverk, trapper osv.

Tilstandsrapporten beskriver ikke hele boligen
BYGNINGSSAKKYNDIGE SER FOR EKSEMPEL IKKE PA

« vanlig slitasje og normal vedlikeholdstilstand e bagatellmessige forhold som ikke pavirker bygningens bruk eller verdi vesentlig » etasjeskillere ¢
tilleggsbygg slik som garasje, bod, anneks, naust ogsa videre e utvendige trapper e stgttemurer e skjulte installasjoner e installasjoner utenfor
bygningen e full funksjonstesting av el- og VVS-installasjoner e geologiske forhold og bygningens plassering pa grunnen e bygningens

planigsning ¢ bygningens innredning  Igsgre slik som hvitevarer ¢ utendgrs svpmmebasseng og pumpeanlegg ® bygningens estetikk og
arkitektur ¢ bygningens lovlighet (bortsett fra bruksendringer, brannceller og forhold som dpenbart kan pavirke helse, miljg og sikkerhet) e
fellesarealer (med mindre boligeier har vedlikeholdsplikt for fellesarealer og dette er kjent for bygningssakkyndig, eller fellesarealet har en szerlig
tilknytning til boligen).

iVerdi 2023 © Norsk takst 2023

Malen til denne rapporten, inkludert standardtekstene fra Norsk takst, er vernet etter andsverkloven og kan kun benyttes av medlemsforetakene i Norsk takst og
av takstingenigrer som er sertifisert i slikt foretak, samt av kunder hos iVerdi og studenter hos NEAK. For andre aktgrer er eksemplarfremstilling av malen og
standardtekster, som utskrift og annen kopiering til bruk som grunnlag for tilsvarende rapporter, bare tillatt nar det er hjemlet i lov (kopiering til privat bruk, sitat

o.l.) eller avtale med Norsk Takst (Forside) eller iVerdi (Hiem-iVerdi).

Utnyttelse i strid med lov eller avtale kan medfgre erstatnings- og straffeansvar.
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Dette trenger du a vite om tilstandsrapporten

Tilstanden vurderes med ulike tilstandsgrader

Tilstanden gir uttrykk for en gitt forventet tilstand, blant annet vurdert ut fra alder og normal bruk. Ved Tilstandsgrad 0 (TGO) og Tilstandsgrad 1
(TG1) gir den bygningssakkyndige normalt ingen begrunnelse for valg av tilstandsgrad. Grunnen er at bygningen eller bygningsdelen da bare har
normal slitasje. Ved skjulte konstruksjoner kan alder alene avgjgre tilstandsgrad. Nar bygningssakkyndige anbefaler tiltak, for eksempel
utbedringer, ma brukeren av rapporten vurdere om tiltakene er ngdvendige og lgnnsomme.

Nar den bygningssakkyndige velger tilstandsgrad, baseres vurderingen pa faste kriterier som fglger av gjeldende bransjestandard for Teknisk
tilstandsanalyse ved omsetning av bolig og Forskrift til avhendingslova.

oTG 0 TILSTANDSGRAD 0, TGO: INGEN AVVIK
Bygningsdelen skal vaere tilnaermet ny, ikke vise tegn pa slitasje og det skal veere lagt frem dokumentasjon pa

faglig god utfgrelse. Det er ingen merknader til delen.

TILSTANDSGRAD 1, TG1: MINDRE AVVIK

Bygningsdelen skal bare ha normal slitasje, og strakstiltak skal ikke anses som ngdvendig. Graden kan ogsa
brukes nar delen er ny, men der dokumentasjon pa faglig god utfgrelse mangler.

TILSTANDSGRAD 2, TG2: VESENTLIGE AVVIK OG MINDRE AVVIK SOM ETTER NS 3600 GIR TG 2

Bygningsdelen skal enten ha feil utfgrelse, en skade eller symptomer pa skade, sterk slitasje eller nedsatt
funksjon. Graden gis nar bygningsdelen trenger vedlikehold eller tiltak i naer fremtid. Graden skal ogsa brukes
nar delen er gammel og det er grunn til & varsle om faren for skader pa grunn av alderen, eller nar det er grunn
til 3 overvake delen spesielt pa grunn av fare for stgrre skader eller fglgeskader.

o TG 3 TILSTANDSGRAD 3, TG3: STORE ELLER ALVORLIGE AVVIK

Denne tilstandsgraden brukes ved kraftige tegn pa forhold som man ma regne med trenger utbedring straks
eller innen kort tid. Det er pavist funksjonssvikt eller sammenbrudd.

OTG ] IKKE UNDERS@KT/IKKE TILGJENGELIG FOR UNDERS@KELSE

Det kan veere avvik/skader som ikke er avdekket.

Informasjon om utbedringskostnader Tiltak under kr 20 000

Utbedringskostnadene i rapporten er sjablongmessige anslag Tiltak mellom kr 20 000 — 100 000
basert pa observerte forhold som feil, skader eller
uregelmessigheter, samt foreslatte tiltak. Disse anslagene er
veiledende, angis i fem intervaller, er basert pa generelle
erfaringstall, og ma ikke forveksles med konkrete pristilbud fra
handverkere eller entreprengrer. Faktiske kostnader kan variere
betydelig, avhengig av individuelle valg, materialpriser og
markedsforhold. For a fa en ngyaktig vurdering av
utbedringskostnadene anbefales ytterligere undersgkelser og
innhenting av flere pristilbud fra kvalifiserte fagfolk. Slike anslag
gis for TG3, der dette er mulig.

Tiltak mellom kr 100 000 — 200 000

Tiltak mellom kr 200 000 — 500 000

Tiltak over kr 500 000

OO0
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Beskrivelse av eiendommen

Abbedissen Taksering AS ‘
Dugstadfossen 26 k I l

5710 SKULESTADMO Norsk takst

Selveier fritidsbolig (hytte) som er oppfgrt i 2003 og
modernisert/ombygd i 2021

Eigar har hatt boligen siden 2019

Sja rapportens innhold for meir informasjon om boligen

Fritidsbolig - Byggear: 2003

UTVENDIG G4 til side

Taktekkingen er av torv. Taket er besiktiget fra bakkeniva.

Siden taket (takkonstruksjon, taktekking og skorstein) kun er
observert fra bakkeniva, er vurderingen begrenset av dette. Det er
ikke sikkerhetsmessig forsvarlig a bevege seg ut pa taket eller
observere fra stige. Selv om det ikke er avdekket skader under
befaringen, betyr ikke dette at det ikke foreligger skader som en
besiktigelse pa taket kan avdekke. Vaer oppmerksom pa denne
risikoen. En undersgkelse av taket kan utfgres av en fagperson under
tilstrekkelige sikkerhetsforhold.

Takrenner/nedlgp og beslag i metall

Har ikke fatt kontrollert takvinkel gjennom f. eks tegninger eller
annen dokumentasjon, slik at eg ikke far kontrollert om det er krav
til sngfangere. Dersom taket har en ru overflate, som takpapp,
shingel, eller ru-takstein skal det monteres sngfangere dersom
takvinkelen er 27 grader

Tak med tilstrekkelig takvinkel/fall med fare for at det kan rase
sng/is ma sikres i sin helhet med sngfangere ifglge dagens forskrift.
En ma vere seerlig oppmerksom pa tak som vender mot adkomst til
bygningen som inngangspartier eller der det er naturlig at folk kan
bevege seg.

Veggene har bindingsverkskonstruksjon fra byggear.
Fasade/kledning har liggende bordkledning.

Intervall for utskifting av kledning er 40 - 60 ar.
Takkonstruksjonen har sperrekonstruksjon.
Bygningen har malte trevinduer med 2-lags glass.

Forventa levetid vindu er fra 20 til 60 ar.

Det er kun utfgrt enkel funksjonstest av et tilfeldig valg vinduer i
boligen. Justering og vedlikehold bgr forventes med tanke pa alder.
Punkterte vindu kan tidvis vere vanskelig a avdekke grunnet veer og
lys

Bygningen har malt hovedytterdgr og malt balkongdgr i tre.

Forventa levetid utvendige tredgrer er 20 - 40 ar.

Det er kun utfgrt enkel funksjonstest. Justering og vedlikehold bgr
forventes med tanke pa alder.

Terrasse i front/gavl og langs bakside

INNVENDIG Ga til side

Innvendig er det gulv av laminat, furugolv og fliser. Veggene har
trepanel. Innvendige tak har trepanel.

Veaer oppmerksom pa at det som regel vil veere div mindre hull i
overflater etter bilder/hyller etc, og noe misfarge/skjolder hvor
bilder, hyller/ mgblement etc har

veert plassert. Pa gulv vil det som regel veere div slitasje, og noe
misfarge/ riper etc hvor mgblement har veert plassert. Dette er

Oppdragsnr.: 18970-2070

Befaringsdato: 06.03.2026

normalt i en fraflyttet bo-enhet, og slike mindre "avvik" er a anse
som normalt
Etasjeskiller er av trebjelkelag.

Kommentar:

Malingen er utfgrt med laser pa tilfeldig punkter. Ujevnheter kan
ikke utelukkes. Vurdering er ikke utfgrt etter NS 3600, men vil gi en
indikator pa skjevheter i etasjeskille.

Boligen har elementpipe med hettebeslag over tak og vedovn i stue

Skorstein under tak og ildsted er ikke et av kontrollpunktene i
forskrift til avhendingslova og tilstandsgrad er satt pa bakgrunn av at
en ikke kjenner alle opplysningene ved feil/avvik fra
tilsyn/feiervesen

Bygningen har krypkjeller under trebjelkelag og stubbegulv.

Boligen har lakkert tretrapp med vekseltrinn til hems

Innvendig har boligen furu fyllingsdgrer.

VATROM Ga til side

Bad (3,6 kvm)

Aktuell byggeforskrift er teknisk forskrift 2017. Dokumentasjon:
ingen dokumentasjon.

Veggene har fliser og panel. Taket har panel.

Gulvet er flislagt. Rommet har elektriske varmekabler. Fall mot sluk
er malt til 25 mm/m ved dusjsone og 16 mm/m fra dgr mot sluk
Hgydeforskjell fra toppen av sluket til toppen av membranen ved
dgrterskelen er 20 mm

Det er plastsluk og smgremembran med ukjent utfgrelse.

Rommet har servant, veggmontert toalett og dusjhjgrne.

Det er elektrisk styrt vifte.

Hulltaking er foretatt uten & pavise unormale forhold. Hulltaking er
foretatt entre. Fuktkvotemaling (vekt%) i konstruksjonen ble malt til
0.

Bad 2 (5,4 kvm)

Aktuell byggeforskrift er teknisk forskrift 2017. Dokumentasjon:
ingen dokumentasjon.

Veggene har fliser og panel. Taket har panel.

Gulvet er flislagt. Rommet har elektriske varmekabler. Fall mot sluk
er malt til 34 mm/m og 12 mm/m fra dgr motsluk.

Hgydeforskjell fra toppen av sluket til toppen av membranen ved
dgrterskelen er 44 mm

Det er nyere stalsluk og smgremembran med ukjent utfgrelse.
Rommet har servant, veggmontert toalett, dusjhjgrne og opplegg
for vaskemaskin.

Det er elektrisk styrt vifte.

Hulltaking er foretatt uten & pavise unormale forhold. Hulltaking er
foretatt i soverom. Fuktkvotemaling (vekt%) i konstruksjonen ble
malt til 0.

KIBKKEN Ga til side

Kjskkenet har innredning med glatte fronter. Benkeplaten er av
laminat.

Teknisk tilstand pa hvitevarer er ikke kontrollert.
Det er kjpkkenventilator med kullfilter.

TEKNISKE INSTALLASJONER Ga til side

Innvendige vannledninger er av plast (rgr i rgr). Det er besiktiget i

Side: 5av 25
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rgrskap.
Det er avigpsrgr av plast.
Boligen har naturlig ventilasjon.

Tilstandsgrad er gitt utfra om det er pavist avvik i ventilasjonslgsning
i forhold til gjeldende krav pa oppf@ringstidspunktet. Ventilasjon i
bygninger bygd etter tidligere byggeforskrifter vil ikke tilfredsstille
dagens forskrifter.

Varmtvannstanken er pa ca 200 liter av merke Hgyax og er montert
pa bad

Sikringskap med automatsikringer

TOMTEFORHOLD G4 til side

Det er byggegrunn av Igsmasser.

Drenering i grunnen er fra opprinnelig byggear, utfgrelse og tilstand
er ikke kjent

Bygningen har betonggrunnmur.

Forstgtningsmurer er av naturstein.

Skranade tomt som ligg pa nedsida av vegen

Utvendige avlgpsrgr er av plast og er fra 2003. Det er avlgp via
private stikkledninger Utvendige vannledninger er av plast (PEL) og
er fra 2003. Det er vannforsyning via private stikkledninger.

FORHOLD SOM APENBART KAN MEDF@RE FARE FOR

Ga til side
HELSE, MILJ@ OG SIKKERHET
Selveier fritidsbolig (hytte) som er oppfgrt i 2003 med
tilbygg/ombygging fra 2021
Markedsvurdering
Totalt Bruksareal 105 m?
Totalt Bruksareal for hoveddel 105 m?
Totalpris 6 000 000
Arealer G4 til side
Befaring - og eiendomsopplysninger G4 til side
Tomteverdi og teknisk verdi bygninger 6 700 000
Forutsetninger og vedlegg Gatilside
Lovlighet G4 til side

Fritidsbolig

¢ Det foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, men
de stemmer ikke med dagens bruk

Skibod er omgjort til soverom
Bod er omgjort il bad

Oppdragsnr.: 18970-2070 Befaringsdato: 06.03.2026
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Sammendrag av boligens tilstand

Fordeling av tilstandsgrader

25
20
15
10
5
] l -
. TGO: Ingen avvik
TG1: Mindre eller moderate avvik
TG2: Avvik som kan kreve tiltak
. TG3: Store eller alvorlige avvik
. TG IU: Konstruksjoner som ikke er undersgkt
Vil du vite mer om tilstandsgrader? Se side 4.
Anslag pa utbedringskostnad
1
0.8
0.6
0.4
0.2
5
c
0 <
Tiltak under kr 20 000
Q Tiltak mellom kr 20 000 — 100 000
®  Tiltak mellom kr 100 000 — 200 000
% Tiltak mellom kr 200 000 — 500 000
®  Tiltak over kr 500 000
Hva er anslag pa utbedringskostnad? Se side 4.
Oppdragsnr.: 18970-2070 Befaringsdato:

Spesielt for dette oppdraget/rapporten
Tilstandsanalysen fglger Forskrift til avhendingslova (tryggere
bolighandel) og det er ikke foretatt vurderinger av bygg,
bygningsdeler eller rom som ikke fremgar her. Tilleggsbygg slik
som uthus er ikke tilstandsvurdert, selv om det er gitt en enkel
beskrivelse av disse pa grunn av arealmaling.

Befaringen er en visuell og ikke-destruktiv undersgkelse av
eiendommen. Det er viktig a merke seg at boligens inventar,
inkludert mgbler, skap og lagret gods, ikke ble flyttet eller
fjernet under befaringen.

Derfor kan det ikke garanteres at bygningsdelene som er skjult
av inventar, er fri for avvik. Eventuelle skader, feil eller mangler
bak slike hindringer vil ikke vaere beskrevet i rapporten. Det
oppfordres til en grundigere undersgkelse av disse omradene
dersom det er mistanke om problemer

Oppsummering av avvik

Vil du vite mer? Se pa rommet eller bygningsdelen senere i
rapporten.

Fritidsbolig

L AEED STORE ELLER ALVORLIGE AVVIK

© nnvendig > Krypkijeller Ga til side

KONSTRUKSJONER SOM IKKE ER UNDERS@KT

o Utvendig > Taktekking Ga til side

o Utvendig > Balkonger, terrasser og rom under Ga til side
balkonger

o Tomteforhold > Forstgtningsmurer Ga til side

o Tomteforhold > Terrengforhold Ga til side

(35 AVVIK SOM KAN KREVE TILTAK

0 Utvendig > Nedlgp og beslag a til si

Utvendig > Takkonstruksjon/Loft il si

Vatrom > Etasje > Bad (3,6 kvm) > Overflater vegger ~Galtilside

@ Kjgkken > Etasje > Stue/kjgkken (43,9 kvm) > Avtrekk Satilside
0 og himling

Vatrom > Etasje > Bad (3,6 kvm) > Sluk, membran og Galtilside
tettesjikt

[

0 Vatrom > Etasje > Bad 2 (5,4 kvm) > Overflater il si
vegger og himling

06.03.2026 Side: 7 av 25
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Sammendrag av boligens tilstand

o Vétrom > Etasje > Bad 2 (5,4 kvm) > Sluk, membran ~ Gatilside
og tettesjikt

HELSE, MILJ@ OG SIKKERHET
Forhold som dpenbart kan medfgre fare for helse, miljp og sikkerhet

Det er avvik i remningsveier. Ga til side

Det er ikke foretatt radonmalinger, og bygget er heller
ikke utfgrt med radonsperre.

Det er ikke montert rekkverk pa balkong eller
terrasse.

Det er ikke montert rekkverk pa innvendig trapp.

Det er manglende rekkverk/annen sikring pa
forstgtningsmurer som krever dette utifra dagens
krav.

Det mangler handlgper pa vegg i det innvendige
trappelgpet.

Eiendommen ligger i et rasfarlig /skredutsatt omrade i
henhold til kommunedelsplan/NVE.

Oppdragsnr.: 18970-2070 Befaringsdato:  06.03.2026

Abbedissen Taksering AS
Dugstadfossen 26
5710 SKULESTADMO

Norsk takst
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FRITIDSBOLIG

Byggear Kommentar
2003 Tidligere takst
Anvendelse

Benyttes av eigar

Standard

Normal standard pa bygget ut ifra alder/konstruksjon - jamfgr
beskrivelse under konstruksjoner.

Vedlikehold

Bygget er jevnlig vedlikeholdt.

Tilbygg / modernisering

2021 Tilbygg Tilbygg/ombygging

UTVENDIG

Taktekking

Punktet mé sees i sammenheng med Takkonstruksjon/Loft

Beskrivelse
Taktekkingen er av torv. Taket er besiktiget fra bakkeniva.

Siden taket (takkonstruksjon, taktekking og skorstein) kun er observert
fra bakkeniva, er vurderingen begrenset av dette. Det er ikke
sikkerhetsmessig forsvarlig a bevege seg ut pa taket eller observere fra
stige. Selv om det ikke er avdekket skader under befaringen, betyr ikke
dette at det ikke foreligger skader som en besiktigelse pa taket kan
avdekke. Vaer oppmerksom pa denne risikoen. En undersgkelse av taket
kan utfgres av en fagperson under tilstrekkelige sikkerhetsforhold.

Arstall: 2021 Kilde: Eier

Vurdering av avvik:

¢ Taktekking er sngdekt , alder eller materiale er ukjent og derfor ikke
naermere vurdert.

Konsekvens/tiltak

e Det bgr foretas naermere undersgkelser av taktekking nar taket er
sngfritt.

Oppdragsnr.: 18970-2070

Befaringsdato: 06.03.2026

cm Nedlgp og beslag

Beskrivelse
Takrenner/nedlgp og beslag i metall

Har ikke fatt kontrollert takvinkel gjennom f. eks tegninger eller annen
dokumentasjon, slik at eg ikke far kontrollert om det er krav til
sngfangere. Dersom taket har en ru overflate, som takpapp, shingel,
eller ru-takstein skal det monteres sngfangere dersom takvinkelen er 27
grader

Tak med tilstrekkelig takvinkel/fall med fare for at det kan rase sng/is ma
sikres i sin helhet med sngfangere ifglge dagens forskrift. En ma vere
saerlig oppmerksom pa tak som vender mot adkomst til bygningen som
inngangspartier eller der det er naturlig at folk kan bevege seg.

Arstall: 2021 Kilde: Eier

Vurdering av avvik:
¢ Det mangler sngfangere pa hele eller deler av taket, men det var ikke
krav om dette pa byggemeldingstidspunktet.

Konsekvens/tiltak
 Det er ikke krav om utbedring av sngfangere opp til dagens krav.

NB - med forbehold om at takvinkel er under 27 grader

Veggkonstruksjon
Beskrivelse

Veggene har bindingsverkskonstruksjon fra byggear. Fasade/kledning
har liggende bordkledning.

Intervall for utskifting av kledning er 40 - 60 ar.

Arstall: 2021 Kilde: Eier

Takkonstruksjon/Loft

Punktet ma sees i sammenheng med Taktekking
Beskrivelse

Takkonstruksjonen har sperrekonstruksjon.
Arstall: 2021 Kilde: Eier

Vurdering av avvik:

* Det er registrert symptom pa aktivitet fra skadedyr.

Konsekvens/tiltak
* Det ma gjennomfgres ytterligere undersgkelser.

Side: 9 av 25
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Ekskrementer etter mus

Vinduer
Beskrivelse
Bygningen har malte trevinduer med 2-lags glass.

Forventa levetid vindu er fra 20 til 60 ar.

Det er kun utfgrt enkel funksjonstest av et tilfeldig valg vinduer i boligen.

Justering og vedlikehold bgr forventes med tanke pa alder. Punkterte
vindu kan tidvis vere vanskelig & avdekke grunnet veer og lys

Arstall: 2021 Kilde: Eier
Dgrer
Beskrivelse

Bygningen har malt hovedytterdgr og malt balkongdgr i tre.

Forventa levetid utvendige tredgrer er 20 - 40 ar.
Det er kun utfgrt enkel funksjonstest. Justering og vedlikehold bgr
forventes med tanke pa alder.

Arstall: 2021 Kilde: Eier

Balkonger, terrasser og rom under balkonger
Beskrivelse
Terrasse i front/gavl og langs bakside

Arstall: 2021 Kilde: Eier

Vurdering av avvik:
* Balkonger/terrasse er sngdekt og derfor ikke naermere vurdert.

Konsekvens/tiltak
¢ Det bgr foretas naermere undersgkelser av balkong/terrasser nar den
er sngfri.

INNVENDIG

Overflater

Beskrivelse

Oppdragsnr.: 18970-2070

Befaringsdato: 06.03.2026

Innvendig er det gulv av laminat, furugolv og fliser. Veggene har
trepanel. Innvendige tak har trepanel.

Veaer oppmerksom pa at det som regel vil vaere div mindre hull i
overflater etter bilder/hyller etc, og noe misfarge/skjolder hvor bilder,
hyller/ mgblement etc har

veert plassert. Pa gulv vil det som regel vaere div slitasje, og noe
misfarge/ riper etc hvor mgblement har veert plassert. Dette er normalt i
en fraflyttet bo-enhet, og slike mindre "avvik" er & anse som normalt

Arstall: 2021 Kilde: Eier

Etasjeskille/gulv mot grunn
Beskrivelse
Etasjeskiller er av trebjelkelag.

Kommentar:

Malingen er utfgrt med laser pa tilfeldig punkter. Ujevnheter kan ikke
utelukkes. Vurdering er ikke utfgrt etter NS 3600, men vil gi en indikator
pa skjevheter i etasjeskille.

Pipe og ildsted
Beskrivelse
Boligen har elementpipe med hettebeslag over tak og vedovn i stue

Skorstein under tak og ildsted er ikke et av kontrollpunktene i forskrift til
avhendingslova og tilstandsgrad er satt pa bakgrunn av at en ikke
kjenner alle opplysningene ved feil/avvik fra tilsyn/feiervesen

Arstall: 2021 Kilde: Eier

Krypkjeller

Beskrivelse
Bygningen har krypkjeller under trebjelkelag og stubbegulv.
Vurdering av avvik:

* Det er pavist skader pa konstruksjoner i krypkjeller som er forarsaket
av rate eller sopp.

Konsekvens/tiltak
* Konstruksjonene ma sikres mot rate, sopp og skadedyr.

Kostnadsestimat: 20 000 - 100 000
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Tilstandsrapport

Innvendige trapper
Beskrivelse
Boligen har lakkert tretrapp med vekseltrinn til hems

Innvendige dgrer
Beskrivelse
Innvendig har boligen furu fyllingsdgrer.

VATROM
ETASJE > BAD (3,6 KVM)

Generell
Beskrivelse

Aktuell byggeforskrift er teknisk forskrift 2017. Dokumentasjon: ingen
dokumentasjon.

Arstall: 2021 Kilde: Eier

ETASJE > BAD (3,6 KVM)

m Overflater vegger og himling
Beskrivelse
Veggene har fliser og panel. Taket har panel.

Arstall: 2021 Kilde: Eier

Vurdering av avvik:
¢ Det er uegnede materialer i vatsoner.

Konsekvens/tiltak

¢ Gjennomfgre ytterligere undersgkelser og foreta utbedring av skade.

ETASJE > BAD (3,6 KVM)

Overflater Gulv
Beskrivelse

Gulvet er flislagt. Rommet har elektriske varmekabler. Fall mot sluk er
malt til 25 mm/m ved dusjsone og 16 mm/m fra dgr mot sluk
Hgydeforskjell fra toppen av sluket til toppen av membranen ved
dgrterskelen er 20 mm

Arstall: 2021 Kilde: Eier

Oppdragsnr.: 18970-2070

Befaringsdato: 06.03.2026
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ETASJE > BAD (3,6 KVM)

cm Sluk, membran og tettesjikt

Beskrivelse

Det er plastsluk og smgremembran med ukjent utfgrelse.

Arstall: 2021 Kilde: Eier

Vurdering av avvik:

¢ Det er uegnede materialer i vatsoner.

Mangler dokumentasjon

Konsekvens/tiltak

* Overvak tilstanden jevnlig. For a fa tilstandsgrad O eller 1 ma
tettesjiktet skiftes ut, men tidspunktet for nar dette er ngdvendig er

vanskelig a si noe om. Ved renovering, pase at alle forhold med
tettesjiktet, vatsone, sluk, rgranlegg mv. dokumenteres.

Innhent dokumentasjon om mulig

ETASJE > BAD (3,6 KVM)

Sanitaerutstyr og innredning
Beskrivelse

Side: 11 av 25
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Rommet har servant, veggmontert toalett og dusjhjgrne.

Arstall: 2021 Kilde: Eier

ETASJE > BAD (3,6 KVM)

Ventilasjon
Beskrivelse
Det er elektrisk styrt vifte.

Arstall: 2021 Kilde: Eier

ETASJE > BAD (3,6 KVM)

Tilliggende konstruksjoner vatrom
Beskrivelse

Hulltaking er foretatt uten a pavise unormale forhold. Hulltaking er
foretatt entre. Fuktkvotemaling (vekt%) i konstruksjonen ble malt til 0.

Arstall: 2021 Kilde: Eier

ETASJE > BAD 2 (5,4 KVM)

Generell
Beskrivelse
Aktuell byggeforskrift er teknisk forskrift 2017. Dokumentasjon: ingen
dokumentasjon.

Arstall: 2021 Kilde: Eier

ETASJE > BAD 2 (5,4 KVM)

Overflater vegger og himling

Beskrivelse
Veggene har fliser og panel. Taket har panel.

Arstall: 2021 Kilde: Eier

Vurdering av avvik:

 Det er vindu/dgr med ikke fuktbestandige materialer i vatsonen (ved
vask, dusj, badekar, osv.), Igsningen eller byggematerialet er uegnet.
Konsekvens/tiltak

* Dersom det ikke gjgres tiltak, kan dette medfgre oppfukting,
oppsvelling og forringelse av materialer over tid og fuktskader pa
tilstgtende konstruksjoner.

Oppdragsnr.: 18970-2070

ETASJE > BAD 2 (5,4 KVM)

Overflater Gulv
Beskrivelse

Gulvet er flislagt. Rommet har elektriske varmekabler. Fall mot sluk er
malt til 34 mm/m og 12 mm/m fra dgr motsluk.

Hgydeforskjell fra toppen av sluket til toppen av membranen ved
dgrterskelen er 44 mm

Arstall: 2021 Kilde: Eier

s o CAR s
ETASJE > BAD 2 (5,4 KVM)

(32} sluk, membran og tettesjikt

Beskrivelse

Det er nyere stalsluk og smgremembran med ukjent utfgrelse.
Arstall: 2021 Kilde: Eier

Vurdering av avvik:

¢ Det er uegnede materialer i vatsoner.

Mangler dokumentasjon

Befaringsdato: 06.03.2026 Side: 12 av 25
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Konsekvens/tiltak

* Overvak tilstanden jevnlig. For a fa tilstandsgrad O eller 1 ma
tettesjiktet skiftes ut, men tidspunktet for nar dette er ngdvendig er
vanskelig 4 si noe om. Ved renovering, pase at alle forhold med
tettesjiktet, vatsone, sluk, rgranlegg mv. dokumenteres.

Innhent dokumentasjon om mulig

ETASJE > BAD 2 (5,4 KVM

Saniteerutstyr og innredning
Beskrivelse

Rommet har servant, veggmontert toalett, dusjhjgrne og opplegg for

vaskemaskin.
Arstall: 2021 Kilde: Eier

ETASJE > BAD 2 (5,4 KVM)

Ventilasjon
Beskrivelse
Det er elektrisk styrt vifte.

Arstall: 2021 Kilde: Eier

ETASJE > BAD 2 (5,4 KVM)

Tilliggende konstruksjoner vatrom
Beskrivelse

Hulltaking er foretatt uten a pavise unormale forhold. Hulltaking er
foretatt i soverom. Fuktkvotemaling (vekt%) i konstruksjonen ble malt til
0.

Arstall: 2021 Kilde: Eier

Oppdragsnr.: 18970-2070

Befaringsdato: 06.03.2026

KIGKKEN
ETASJE > STUE/KIBKKEN (43,9 KVM)

Overflater og innredning
Beskrivelse
Kjgkkenet har innredning med glatte fronter. Benkeplaten er av laminat.

Teknisk tilstand pa hvitevarer er ikke kontrollert.

Kilde: Eier

Arstall: 2021

Rgropplegg i skap under vask
ETASJE > STUE/KI@KKEN (43,9 KVM)

m Avtrekk

Beskrivelse

Det er kjgkkenventilator med kullfilter.
Arstall: 2021 Kilde: Eier

Vurdering av avvik:
e Det er kun kullfilterventilator pa kjgkkenet og heller ikke andre
forserte/mekaniske avtrekkslgsninger fra kokesonen.

Konsekvens/tiltak
¢ Om mulig bgr det etableres mekanisk/forsert avtrekk ut fra
kokesonen.

TEKNISKE INSTALLASJONER

Vannledninger
Beskrivelse
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Tilstandsrapport

Innvendige vannledninger er av plast (rgr i rgr). Det er besiktiget i Dette er en forenklet kontroll begrenset til de spgrsmal og undersgkelser
rgrskap. som forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel) § 2-18
inneholder. Dette kan ikke sammenlignes med en kontroll utfgrt av

56

Arstall: 2021 Kilde: Eier ! : 4 !
offentlig myndighet (Det lokale eltilsyn) eller registrert
elektrovirksomhet, og en bygningssakkyndig har verken kompetanse
eller lov til G foreta en slik kontroll.
Tilstanden er vurdert ut fra den forenklede og begrensede kontrollen
som forskriften inneholder. El-anlegget kan ha feil og mangler som en
slik forenklet undersgkelse ikke vil avdekke. Veer derfor oppmerksom pd
denne risikoen, og sgk videre veiledning eller fd en fullstendig kontroll
utfart av registrert elektrovirksomhet.
Beskrivelse
Sikringskap med automatsikringer
1. Foreligger det eltilsynsrapport de siste 5 ar, og det er ikke foretatt
arbeid pa anlegget etter denne, utenom retting av eventuelle avvik i
" v . . .
eltilsynsrapport (dvs en el-tilsynsrapport uten avvik)?
Nei
Avigpsrgr
Beskrivelse Spgrsmal til eier
Det er avigpsrgr av plast. 2. Nar ble det elektriske anlegget installert eller sist gang totalt
rehabilitert (3rstall)? Med totalt rehabilitert menes fullstendig
utskiftet anlegg fra inntakssikring og videre.
L 2003
Ventilasjon
Beskrivelse 3. Eralle elektriske arbeider/anlegg i boligen utfgrt av en registrert
Boligen har naturlig ventilasjon. elektroinstallasjonsvirksomhet?
Ja
Tilstandsgrad er gitt utfra om det er pavist avvik i ventilasjonslgsning i . ) )
forhold til gjeldende krav pa oppfgringstidspunktet. Ventilasjon i 4. Erdet elektriske anlegget utfgrt eller er det foretatt tilleggsarbeider
bygninger bygd etter tidligere byggeforskrifter vil ikke tilfredsstille pa det elektriske anlegget etter 1.1.1999?
Ja

dagens forskrifter.

Varmtvannstank
Beskrivelse

Varmtvannstanken er pa ca 200 liter av merke Hgyax og er montert pa
bad

Eksisterer det samsvarserklaering?
Ja

LOS elektro AS - "stort sett alt av elektrisk er nytt" ref eigar

Foreligger det kontrollrapport fra offentlig myndighet — Det Lokale
Eltilsyn (DLE) eller eventuelt andre tilsvarende kontrollinstanser med
awvik som ikke er utbedret eller kontrollen er over 5 ar?

Nei

Arstall: 2021 Kilde: Eier

6. Forekommer det ofte at sikringene Igses ut?
Nei

7. Har det vaert brann, branntillgp eller varmgang (for eksempel
termiske skader pa deksler, kontaktpunkter eller lignende) i boligens
elektriske anlegg?
Nei

Generelt om anlegget

8. Erdet tegn til at det har vaert termiske skader (tegn pa varmgang) pa
kabler, brytere, downlights, stikkontakter og elektrisk utstyr? Sjekk
samtidig tilstanden pa elektrisk tilkobling av
varmtvannsbereder, jamfgr eget punkt under varmtvannstank
Nei

Elektrisk anlegg 9. Erder synlig defekter pa kabler eller er disse ikke tilstrekkelig festet?

Oppdragsnr.: 18970-2070
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Inntak og sikringsskap

10. Er det tegn pa at kabelinnfgringer og hull i inntak og sikringsskap
ikke er tette, sa langt dette er mulig a sjekke uten a fierne
kapslinger?

Nei

11. Finnes det kursfortegnelse, og er den i samsvar med antall sikringer?
Ja

12. Foreta en helhetsvurdering av det elektriske anlegget, dets alder,
allmenne tilstand og fare for liv og helse. Bgr det elektriske anlegget
ha en utvidet el-kontroll?

Ja Alle anlegg som ikkje har hatt el-kontroll dei siste 5 drene bgr fa
dette utfert

TOMTEFORHOLD

Byggegrunn
Beskrivelse
Det er byggegrunn av Igsmasser.

Fuktsikring og drenering
Beskrivelse

Drenering i grunnen er fra opprinnelig byggear, utfgrelse og tilstand er
ikke kjent

Grunnmur og fundamenter
Beskrivelse
Bygningen har betonggrunnmur.

Forstgtningsmurer
Beskrivelse
Forstgtningsmurer er av naturstein.

Vurdering av avvik:
e Forstgtningsmurer er sngdekt og derfor ikke naermere vurdert.

Konsekvens/tiltak
e Det bgr foretas naermere undersgkelser av forstgtningsmurer nar de
er sngfri.

Oppdragsnr.: 18970-2070

Befaringsdato: 06.03.2026

Terrengforhold

Beskrivelse
Skranade tomt som ligg pa nedsida av vegen

Vurdering av avvik:
¢ Tomten er sngdekt og derfor ikke naermere vurdert.

Konsekvens/tiltak
 Det bgr foretas naermere undersgkelser av tomta nar den er sngfri.

Utvendige vann- og avigpsledninger
Beskrivelse

Utvendige avlgpsrgr er av plast og er fra 2003. Det er avlgp via private
stikkledninger Utvendige vannledninger er av plast (PEL) og er fra 2003.
Det er vannforsyning via private stikkledninger.

FORHOLD SOM APENBART KAN MEDF@RE FARE FOR
HELSE, MILJ@ OG SIKKERHET

Dette punktet inneholder tydelige og lett synlige forhold ved boligen
som dpenbart kan pdvirke helse, miljg og sikkerhet, og som
bygningssakkyndige har oppdaget. Terskelen for hva som anses som
dpenbart er hgy, og det utfares ikke undersgkelser med sikte pa &
avdekke slike forhold. Punktet omfatter ikke skjulte eller ikke-synlige
forhold, tekniske vurderinger eller forhold som krever
spesialundersgkelser. Forhold vurderes etter byggteknisk forskrift pa
befaringstidpunktet. Rgykvarslere og hdndholdt brannslukningsutstyr
vurderes etter gjeldende forskrift om brannforebygging.

Helse, miljp og sikkerhet
Beskrivelse

Selveier fritidsbolig (hytte) som er oppfgrt i 2003 med
tilbygg/ombygging fra 2021

Vurdering av avvik:

¢ Det er avvik i rgmningsveier.

* Det er ikke foretatt radonmalinger, og bygget er heller ikke utfgrt med
radonsperre.

¢ Det er ikke montert rekkverk pa balkong eller terrasse.

¢ Det er ikke montert rekkverk pa innvendig trapp.

* Det er manglende rekkverk/annen sikring pa forstgtningsmurer som
krever dette utifra dagens krav.

¢ Det mangler handIgper pa vegg i det innvendige trappelgpet.

¢ Eiendommen ligger i et rasfarlig /skredutsatt omrade i henhold til
kommunedelsplan/NVE.
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Tilstandsrapport

Eit soverom har vindu som ikke tilfredsstiller ikke krav. Krav til lys pa
soverom, vindu med areal (rommets dagslysflate) 10 % av gulvflaten
Apningen i vinduet méa veere minst 0,5 meter bred og minst 0,6 meter
hgy. Summen av bredde og hgyde skal vaere minst 1,5 meter.

Oppdragsnr.: 18970-2070 Befaringsdato: 06.03.2026
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Konklusjon og markedsvurdering

Formal med takseringen: Salg

Hovedbyggets BRA/BRA-i
105 m?2/95 m?

Fritidsbolig: Entré, 3 Soverom, Stue/kjgkken, 2 Bad,
Gang, Bod, Hems med takhhggde under 1,90 meter,
det vil sei ikke malbart areal

Markedsverdi

Kr 6 000 000

Vurdering av hva verdien er i det apne
eiendomsmarkedet pa vurderingstidspunkt. | tilfelle
det er andel fellesgjeld/fellesformue, borett, bruksrett

eller festet tomt, er det gjort fradrag/tillegg for dette.

Detaljert oppstilling over areal finnes i rapporten.
Les mer om markedsverdi pa siste side i rapporten.

Teknisk verdi bygninger, med tomteverdi Markedsverdi

Kr 6 700 000

Kostnaden ved a oppfgre et tilsvarende bygg i
henhold til dagens lovverk, med fradrag for
utidsmessighet, elde, vedlikeholds mangler,
gjenstaende arbeider, tilstandssvekkelser og
forskriftsmangler.

6 000 000

Konklusjon markedsverdi 6 000 000

Les mer om teknisk verdi pa siste side i rapporten.

Markedsvurdering
Ved ansettelse av normal markedsverdi har vi lagt til grunn tekniske verdier, var lokalkunnskap og takstmannen sitt kvalifiserte skjgnn

Var vurdering er at normal salgspris vil ligge i omradet 5,8 - 6,2 millioner og vi velger a ansette sum kr 6 000 000,-

Salgsverdi er for dette takstobjektet satt til det belgp rapportansvarlig etter sitt beste skjgnn mener eiendommen vil oppna ved et apent og
fritt salg i dagens marked.

Sammenlignbare salg

EIENDOM SALGSDATO PRISANT PRIS FELLESGJ. TOTALPRIS M? PRIS
Bygardslii 48 ,5713 VOSSESTRAND
1 2 26-01-2025 5490 000 5700 000 5700 000 69 512
83 m 2013 3 sov
Bygardslii 171 ,5713 VOSSESTRAND
2 2 28-09-2025 4400 000 5050 000 5050 000 69178
73 m 2004 3 sov
Bygardslii 20,5713 VOSSESTRAND
3 2 15-03-2026 4890 000 4 800 000 4 800 000 68 571
70 m 2013 3 sov
Bygardslii 74,5713 VOSSESTRAND
4 2 17-08-2025 3890 000 3750 000 3750 000 64 655
58 m 2005 2 sov
Bygardslii 131 ,5713 VOSSESTRAND
110 m? 2006 4 sov 10-10-2024 6 790 000 6 500 000 6 500 000 56 522
Kilde :

Eiendomsverdi
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Om sammenlignbare salg

Utvalget er i utgangspunktet basert pa likhetskriterier i forhold til den takserte boligen, men merk at det likevel kan vaere betydelige
forskjeller i eksempel byggear, arealer, soverom, beliggenhet, solforhold, utsyn mm. | tillegg vil det ogsa kunne vaere store forskjeller i teknisk
standard pa de sammenlignbare boligene. Utvalget vil ogsa kunne inneholde omsetningspriser som gar vesentlig tilbake i tid. De ovennevnte
forskjeller vil derfor vaere vurdert av takstmann og korrigert for i fastsettelsen basert pa en skjgnnsmessig vurdering av markedsverdi.

Beregninger

Arlige kostnader

Kommunale avgifter, renovasjon, etc Kr. 25 000
Sum Arlige kostnader (Avrundet) Kr. 25 000
Teknisk verdi bygninger

Fritidsbolig

Normale byggekostnader (utregnet som for nybygg) Kr. 5300 000
Fradrag (utidsmessighet, elde, vedlikeholdsmangler, gjenstdende arbeider, svekkelser og forskriftsmangler) Kr. - 600 000
Sum teknisk verdi - Fritidsbolig Kr. 4700 000
Sum teknisk verdi bygninger Kr. 4700 000
Tomteverdi

Tomteverdi er en beregnet verdi for tomten slik den fremstar pa befaringstidspunktet. Tomteverdien bestar av normal tomtekostnad i det
aktuelle omradet og en vurdert verdi for beliggenhet. Normal tomtekostnad fremkommer ved & beregne teknisk verdi for ratomt, infrastruktur
pa tomten samt opparbeiding / beplantning, arrondering av terrenget og markedstilpasning for beliggenhet.

Normal tomteverdi Kr. 2 000 000

Beregnet tomteverdi Kr. 2000 000

Tomteverdi og teknisk verdi bygninger

Tomteverdi og teknisk verdi bygninger for det aktuelle takstobjektet (Avrundet) Kr. 6 700 000
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Arealer, byggetegninger og brannceller

Standard gjeldende fr

Arealmalinger og arealoppsett er basert pa Norsk standard 3940:2023 Areal- og volum-beregninger av bygninger. Arealet gjelder for tidspunktet da boligen ble malt

Hva er maleverdig areal?

Arealet i rommet ma ha minst 1,90 m fri hgyde over gulvet og minst

bredde pa 0,60 m. Et loft med skratak vil for eksempel bare fa registrert
malbart areal der hgyden er minst 1,90 m og bredden minst 0,60 m.Rommet ma
ha dgr eller luke, og gangbart gulv.

Hva er bruksareal?

BRA = BRA-i + BRA-e + BRA-b

Bruksarealet for bygningen er bruttoarealet minus arealet
som opptas av yttervegger.

Internt

bruksareal Arealet innenfor boenheten(e)
(BRA-i)

Eksternt Arealet av alle rom utenfor
bruksareal boenheten(e) og som tilherer denne,
(BRA-e) slik som for eksempel boder
Innglasset Arealet av innglasset balkong, veranda
balkong mv eller altan ndr denne er tilknyttet
(BRA-b) boenheten(e)

]
kne Balkong ;
[ 7] ¢ Bod
Kjeller
I Bod w I
Stue Comeram
P
Garasje 1L sraa
sod |/
Bad
Teknisk ~
[ v )
. U/
\ ~] " kjokken
Garasje | ™
Bod
Soverom
o Garasje
BRA- s ) &l =
Bod 7 Innglasset ~ A sran
balkong !

Garasje
plass

Carport og/eller garasjeplass i felles garasjeantegg er ikke mileverdig areal

Arealet kan ikke alltid fastsettes ngyaktig

Areal kan vaere komplisert eller umulig @ male opp n@yaktig fordi det er vanskelig a
fastsla tykkelsen pa innervegger, skjevheter i og utforming av
bygningskonstruksjoner som karnapp, buer og vinkler som ikke er rette, dpne rom
over flere etasjer og sa videre.

Eiendommens markedsverdi kan ikke baseres pa en matematisk beregning basert pa
antall kvadratmeter opplyst i rapporten. Opplysninger om areal kan altsa ikke alene
benyttes for a beregne eiendommens verdi.

Den bygningssakkyndige kan avdekke eventuelle
bruksendringer og avvik i branncelleinndeling

Den bygningssakkyndige ser pa byggetegninger hvis de er tilgjengelige og dette er
en del av oppdraget,og vurderer bruken av boligen opp mot tegningene. Hvis den

bygningssakkyndig avdekker at en bolig ikke ser ut til a veere delt opp i brannceller
etter kravene i byggteknisk forskrift pa befaringstidspunktet, skal det opplyses om
dette.

Reglene om bruksendring og brannceller kan vaere kompliserte. Sgk videre faglige
rad om rapporten ikke gir deg svar. Den bygningssakkyndige kan ikke vurdere og
svare pa alle spgrsmal, og kan heller ikke vite om kommunen kan gi unntak for
kravene som gjelder. Vil du vite mer?

Oppdragsnr.: 18970-2070 Befaringsdato:

06.03.2026

Terrasse- og

talkongateal Arealet av terrasser, apne balkonger

(TBA) og apen altan tilknyttet boenheten(e)
Gulvareal Er sum av BRA (bruksareal) og ALH
(GUA) (areal med lav takheyde).

Areal med lav takheyde (ALH) er ikke
maleverdig areal, som skyldes skratak
og lav himlingshayde

GUA kan opplyses i markedsfering der
det er aktuelt for den konkrete boligen
og kun sammen med BRA-i, for eksem-
pel der guvflaten har en verdi og har
funksjon ved meblering og bruk av
rommene. lkke innredet areal som
kaldloft, mdles og oppgis normalt ikke.

Om brannceller

En branncelle er hele eller avgrensede deler av en bygning hvor en
brann fritt kan utvikle seg uten at den kan spre seg til andre
bygninger eller andre deler av bygningen i Igpet av en fastsatt tid.

Om bruksendring

Bruksendring er a endre bruken av et rom fra en tillatt bruk til en annen.

Dette kan kreve sgknad og tillatelse, for eksempel hvis du endrer et rom
fra bod til soverom eller arbeidsrom,eller hvis du endrer en bolig til to
separate boliger.

Rom for varig opphold har krav til takhgyde, romstgrrelse,rgmningsvei
og lysforhold som ma vaere oppfylt. Du kan sgke kommunen om unntak
for kravene, men kan ikke regne med a fa unntak for krav som gar pa
helse og sikkerhet, for eksempel krav til remningsvei.

Bruksendring som krever godkjenning, og som ikke er sgkt bruksendret,
er ulovlig. Kommunen kan etter plan- og bygningsloven kapittel 32
forfglge overtredelser. Kommunen kan palegge deg a avslutte den
ulovlige bruken, eventuelt a rette eller tilbakefgre rommet til godkjent
bruk.
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Fritidsbolig
Bruksareal BRA m?

. Internt bruksareal Eksternt bruksareal Innglasset balkong Terrasse- og balkongareal lkke maleverdig areal Gulvareal
Etasje (BRA-i) (BRA-e) (BRA-b) S (TBA) (ALH) (GUA)
Etasje 95 10 105 38 105
Hems 21 21
SUM 95 10 38 21 126
SUM BRA 105
Romfordeling

. Internt bruksareal Eksternt bruksareal Innglasset balkong
Etasje .

(BRA-i) (BRA-e) (BRA-b)
Entré (8,1 kvm), soverom (6,2 kvm),
) soverom 2 (5,5 kvm), soverom 3 (10,2 .
Et 10k
asle kvm), stue/kjpkken (43,9 kvm), bad (3,6 Utvendig bod (10 kvm)

kvm), bad 2 (5,4 kvm), gang (9,8 kvm)
Hems med takhhggde under 1,90 meter,

Hems . . 2
det vil sei ikke malbart areal

Kommentar

Arealene er oppmalt ved bruk av handholdt lasermaler.
Arealet oppgitt for rom er ca. og avvik kan forekomme. Arealene kan ikke summeres for & kontrollere BRA da innervegger, sjakter mm er ikke
medregnet i disse arealene.

Det er bruken av rommet pa befaringstidspunktet som definerer rommet. Dette betyr at rommet kan vaere i strid med byggeteknisk forskrift og
mangler godkjennelse i kommunen for den aktuelle bruken, uten at dette vil fa betydning for takstmannens valg.

Lovlighet

Byggetegninger

Det foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, men de stemmer ikke med dagens bruk
Kommentar:  Skibod er omgjort til soverom
Bod er omgjort il bad

Nyere handverkstjenester

Er det ifglge eier utfgrt handverkstjenester pa boligen siste 5 ar? Ja E] Nei
Kommentar:  Dety er opplyst at modernisering/ombyggning i 2021, utfgrt av Byggmester Bjgrn Atle Nesheim AS, LOS Elektro AS, Vinjo AS og
Bergen Rgr AS

Apenbare ulovligheter

Er det avdekket at boligen har dpenbare ulovligheter? Ja [:] Nei
Kommentar:  Skibod og bod
Det er ikkje spkt Voss herad om bruksendring,.
Bruksendring av rom fra tilleggsdel til hoveddel eller omvendt er sgknadspliktig. Det gis ingen garanti for at en eventuell
tillatelse til bruksendring vil innvilges
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Bygardslii 114, 5713 VOSSESTRAND Abbedissen Taksering AS ‘ I I

Befarings - og eiendomsopplysninger

Befaring
Dato Til stede Rolle
06.3.2026 Ken Abbedissen Takstingenigr

Ngkler utlevert

Matrikkeldata

Kommune gnr. bnr. for. snr. Areal Kilde Eieforhold

4621 VOSS 276 52 0 998.8 m? BEREGNET AREAL Eiet
(Ambita)

Adresse

Bygardslii 114

Hjemmelshaver
Nielsen Benedicte Madsen, Nielsen Tor-Erik

Eiendomsopplysninger

Beliggenhet

Eigedommen ligg i nedre del av Voss Fjellandsby i Myrkdalen. Hytta ligg i hytteomrade
Avstand til Voss sentrum er ca 30 km.

Avstand til butikk er 10 km pa Vinje.

Kort veg til skianlegg.

Adkomstvei

Tilkomst pa kommunal og privat veg som er grusa.
Parkering pa felles parkeringsplass.

Tilknytning vann

Privat
Myrkdalen vassverk

Tilknytning avigp

Privat
Myrkdalen rensenanlegg

Regulering

Eiendommen ligger i et omrade regulert til fritidsbebyggelse.
Om tomten

Eigande tomt

Tinglyste/andre forhold

Det er ikkje opplyst om noen spesielle forhold vedrgrande eigedommen.
Ved avhending av eigedommen vert det gjort oppmerksom pa selgars opplysningsplikt og kjgpers evt undersgkelsesplikt i hht. lov om
avhending av fast eiendom.

Servitutter
Det er ikkje opplyst om reguleringsmessige forhold og servitutter som vil ha vesentlig innvirkning pa eigedommen
Konsesjonsplikt

Det fgreligg ikkje konsesjonsplikt pa eigedommen
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Kilder og vedlegg

Dokumenter

Beskrivelse Dato Kommentar Status Sider Vedlagt
Egenerklaering 06.03.2026 Gjennomgatt Nei
Tegninger 23.06.2020 Gjennomgatt Nei
Eiendomsverdi.no 06.03.2026 Gjennomgatt Nei
Situasjonskart 06.03.2026 Gjennomgatt Nei
Igangsettingstillateslse 07.07.2020 Voss herad, tilbygg Gjennomgatt Nei
Mellombels brukslgyve 12.03.2003 Opprinnelig hytte, nybygg Gjennomgatt Nei

Opphgr av ansvarsrett, gjeld

Brukstillat./ferdigatt. tilbygg/ombygging som er utfgrt i 2021

Finnes ikke Nei

Revisjoner

Versjon Ny versjon Kommentar

1 20.04.2026

For gyldighet pa rapporten se forside
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Abbedissen Taksering AS l I I

Tilstandsrapportens avgrensninger

STRUKTUR®REFERANSENIVA®TILSTANDSGRADER

* Rapporten er basert pa innholdskrav i Forskrift til avhendingslova
(tryggere bolighandel). Formalet er a gi en tilstandsanalyse til bruk for den
som bestiller og/eller i et salg til forbruker, og ikke for andre tredjeparter.
Rapportens struktur, metode og begrepsbruk fglger i hovedsak Norsk
Standard NS 3600:2018 (Teknisk tilstandsanalyse ved omsetning av bolig),
samt Takstbransjens retningslinjer for arealmaling nar det gjelder fordeling
mellom P-areal og S-areal.

 Tilbakeholdt eller uriktig informasjon som har betydning for vurderingen,
er ikke bygningssakkyndiges ansvar. Rapporten beskriver awvik, altsa en
tilstand som er darligere enn referansenivaet. Rapporten framhever
normalt ikke positive sider ved boligen ut over det som fremgar av
tilstandsgradene.

* Tilstanden angis i rapporten og gir uttrykk for en gitt forventet tilstand
blant annet vurdert ut fra alder og normal bruk slik:

i) Tilstandsgrad 0, TGO:Ingen avvik eller skader. | tillegg ma bygningsdelen
veere tilnaermet ny, mindre enn 5 ar, og det foreligger dokumentasjon pa
faglig god utfgrelse.

ii) Tilstandsgrad 1, TG1:Mindre avvik. Normal slitasje. Strakstiltak ikke
ngdvendig. TG1 kan gis nar bygningsdelen er tilnaermet ny og det ikke
foreligger dokumentasjon pa faglig god utfgrelse.

iii) Tilstandsgrad 2, TG2:Vesentlige avvik, og mindre avvik som etter NS
3600 gir TG 2, men som ikke ngdvendigvis krever umiddelbare tiltak.
Konstruksjonen har normalt enten feil utfgrelse, en skade eller symptomer
pa skade, sterk slitasje eller nedsatt funksjon. Vedlikehold eller tiltak trengs
i naer fremtid, det er grunn til & varsle fare for skader pa grunn av alder eller
overvake spesielt pa grunn av fare for stgrre skade eller fglgeskade. For
skjulte konstruksjoner vil alder i seg selv vaere et symptom som kan gi TG2.
For synlige konstruksjoner kan alder sammen med andre symptomer og
momenter gi TG2. Avvik under TG2 kan gis sjablongmessig anslag.

iv)Tilstandsgrad 3, TG3:Store eller alvorlige avvik. Kraftige symptomer pa
forhold som man ma regne med trenger utbedring straks eller innen kort
tid. Pavist funksjonssvikt eller sammenbrudd. Avvik under TG3 skal gis
sjablongmessig anslag.

v)Tilstandsgrad TGiU:lkke undersgkt/ikke tilgjengelig for undersgkelse.

* Ved TGO og TG1 gis det normalt ingen begrunnelse for valg av
tilstandsgrad, fordi bygningen eller bygningsdelen da bare har normal
slitasje. For anbefalte tiltak ved TG2 og TG3 ma bruker av rapporten
vurdere om tiltakene er ngdvendige og Ipnnsomme. Hva det vil koste a
utbedre rom eller bygningsdeler er et sjablongmessig anslag basert pa
registrert avvik og angitte tiltak i rapporten. Anslaget er gitt pa generelt
grunnlag og basert pa erfaringstall i fem intervaller, og kan ikke forveksles
med en konkret vurdering og tilbud fra en entreprengr eller handverker.
Det m3 eventuelt innhentes tilbud for en naermere undersgkelse, og
konkret og ngyaktig vurdering av utbedringskostnad. Kostnader til ikke
oppdagede avvik/utbedringer/feil kan forekomme. Utbedringskostnad
avhenger av personlige preferanser og markedspris pa materialer og
tjenesteyter.

PRESISERINGER

o Awvik vurderes ut fra tekniske forskrifter pa godkjenningstidspunktet for
bygget. Noen bygningsdeler vurderes etter gjeldende teknisk forskrift pa
befaringstidspunktet. Dette gjelder blant annet:

i) Bad, vaskerom (vatrom)

Oppdragsnr.: 18970-2070

Befaringsdato: 06.03.2026

i) Forhold rundt brann, remming, sikkerhet, for eksempel
rekkverkshgyder/apninger, ulovlige bruksendringer, brannceller mv.

o For skjulte konstruksjoner slik som vann og avlgp uten dokumentasjon, er
kvalitet og alder vurdert.

¢ Fastmonterte installasjoner, for eksempel innfelt belysning (downlights),
demonteres ikke for & sjekke dampsperren bak. Dette av hensyn til
bygningssakkyndiges kompetanse og risikoen for skade.

eKontroll av fukt i konstruksjonen ved hulltaking i bad og vaskerom
(vatrom), rom under terreng (kjelleretasje, underetasje og sokkeletasje)
eller andre bygningsdeler skjer etter eiers aksept. Hulltaking av vatrom og
rom under terreng kan unntaksvis unnlates, se Forskrift til
Avhendingsloven.

¢ Kontroll av romfunksjoner for P-ROM utfgres kun nar det ikke foreligger
godkjente og byggemeldte tegninger, eller nar tegninger ikke stemmer med
dagens bruk.

¢ Bygningssakkyndig gir en forenklet vurdering av branntekniske forhold og
elektriske installasjoner i boligen dersom det er mer enn fem ar siden sist
boligen hadde el-tilsyn. Bygningssakkyndig kan anbefale a konsultere
offentlige myndigheter eller kvalifisert elektrofaglig fagperson ved behov
for grundigere undersgkelser.

TILLEGGSUNDERS@KELSER

Etter avtale kan tilstandsanalysen utvides til ogsa & omfatte
tilleggsunderspgkelser utover minimumskravet i forskriften.

BEFARINGEN

Rapporten gir en vurdering av byggverk og bygningsdeler som
bygningssakkyndig har observert, og som fremkommer av Forskrift til
avhendingsloven. Rapporten er likevel ingen garanti for at det ikke kan
finnes skjulte feil, skader og mangler. NS 3600:2018 (Teknisk
tilstandsanalyse ved omsetning av bolig) har undersgkelsesniva fra 1 til 3,
der undersgkelsesniva 1 er det laveste og baseres pa visuell observasjon.
Rapporten baseres pa undersgkelsesniva 1 med fa unntak (vatrom og rom
under terreng). | praksis betyr dette at gjennomfgringen av befaringen
begrenses som fglger:

 Det utfgres kun visuelle observasjoner pa tilgjengelige flater uten fysiske
inngrep (f.eks. riving).

 Flater som er skjult av sng eller pa annen mate ikke er tilgjengelig eller
skjult, blir ikke kontrollert. Det foretas ikke funksjonsprgving av
bygningsdeler, som isolasjon, piper, ventilasjon, el. anlegg, osv.

 Det gis ingen vurdering av boligens tilbehgr, hvite- og brunevarer og
annet inventar. Dette gjelder ogsa integrert tilbehgr.

e Inspisering av yttertak er basert pa det som er synlig, normalt pa innsiden

fra loftet og utvendig fra stige/bakkeniva. Befaring av tak ma veere
sikkerhetsmessig forsvarlig for a kunne gjennomfgres.
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Bygardslii 114, 5713 VOSSESTRAND
Gnr 276 - Bnr 52
4621 VOSS

Abbedissen Taksering AS l I I

Dugstadfossen 26
5710 SKULESTADMO Norsk takst

Tilstandsrapportens avgrensninger

o Stikkprgvetakninger er utvalgt tilfeldig og kan innebzere kontroll under
overflaten med spiss redskap eller lignende.

UTTRYKK OG DEFINISJONER

 Tilstand: Byggverkets eller bygningsdelens tekniske, funksjonelle eller
estetiske status pa et gitt tidspunkt.

* Symptom: Observerbart forhold som gir indikasjon pa hvilken tilstand et
byggverk eller en bygningsdel befinner seg i. Benyttes ved beskrivelse av
awvik.

* Skadegjgrere: Zoologiske eller biologiske skadegjgrere, i hovedsak rate,
sopp og skadedyr.

* Fuktspk: Overflatesgk med egnet sgkeutstyr (fuktindikator) eller visuelle
observasjoner.

o Fuktmaling: Maling av fuktinnhold i materiale eller i bakenforliggende
konstruksjon ved bruk av egnet maleutstyr (blant annet hammerelektrode
og pigger).

* Utvidet fuktsgk (hulltaking): Boring av hull for inspeksjon og fuktmaling i
risikoutsatte konstruksjoner, primzaert i tilstgtende vegger til bad, utforede
kjellervegger og eventuelt i oppforede kjellergulv.

* Normal slitasjegrad: Forventet nedsliting av materiale i overflaten som er
basert pa enkle visuelle observasjoner. Kan vurderes sammen med
bygningsdelens alder.

¢ Forventet gjenvaerende brukstid: Anslatt tid et byggverk eller en del av et
byggverk fortsatt vil vaere tjenlig for sitt formal (NS3600, Termer og
definisjoner punkt 3.9)

AREALBEREGNING FOR BOENHETER

* Areal fastsettes etter Forskrift til avhendingsloven og Norsk Standard
3940 Areal- og volum-beregninger av bygninger fra 2023.

* Areal oppgis i hele kvadratmeter i rapporten, og gjelder for det tidspunkt
oppmalingen fant sted.

* Bruksareal (BRA) er det maleverdige arealet som er innenfor omsluttede
vegger malt i gulvhgyde (bruttoareal minus arealet som opptas av
yttervegger). | tillegg til gulvhgyde gjelder regler om fri bredde for at
arealet skal vaere maleverdig, med betydning for BRA av for eksempel loft
med skratak. BRA bestar av internt bruksareal (BRA-i), eksternt bruksareal
(BRA-e) og innglasset balkong mv (BRA-b). Terrasse- og balkongareal (TBA)
opplyses der tilstandsrapporten skal benyttes i boligomsetningen og der
det er aktuelt. | tillegg kan gulvareal (GUA) og areal med lav takhgyde (ALH)
opplyses sammen med BRA der det er aktuelt og en del av oppdraget. Rom
skal ha atkomst og gangbart gulv for & kunne regnes som BRA/méleverdig

areal.
o Arealet malesog.on

Oppdragsnr.: 18970-2070
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+

vis dersom arealet onnfyller kra

Befaringsdato: 06.03.2026

* Arealet males og oppgis dersom arealet oppfyller krav til maleverdighet,
slik som at arealet ma ha minst en bredde pa 0,6m og minst en hgyde pa
1,9 m osv. Et rom kan veere i strid med teknisk forskrift og mangle
godkjennelse hos kommunen for den aktuelle bruken, uten at dette far
betydning for om arealet males og oppgis i tilstandsrapporten. Nar arealet
males tas det ikke hensyn til om arealet er lovlig oppfgrt eller om bruken er
lovlig, bruksendringer, lysforhold eller andre sikkerhetsmangler.

* Eiendommens markedsverdi kan ikke baseres pa en ren matematisk
beregning i forhold til antall kvadratmeter opplyst i rapporten.
Opplysninger om areal kan altsa ikke alene benyttes for beregning av
eiendommens verdi.

* Rom som ligger utenfor boenheten, men som eier har pavist og/eller
opplyst at tilhgrer boenheten, er oppmalt og inkludert i BRA-e. Det er ikke
fremvist dokumentasjon pa at rommet tilhgrer boenheten, med mindre
dette er angitt saerskilt. Rom utenfor boenheten kan omdisponeres av
borettslaget/sameiet og dette kan pavirke boligens BRA. Vaer oppmerksom
pa at NS 3940:2023 og eierseksjonsloven har ulik definisjon av fellesareal.
Ved arealmaling gjelder NS 3940:2023 som definerer fellesareal slik: “Delen
av bygning som brukes av to eller flere bruksenheter eller til bygningens
forvaltning, drift eller vedlikehold.

o Se gvrig informasjon om areal i rapporten, Norsk Standard 3940 (2012 og
2023) og veiledningen til disse.

PERSONVERN

iVerdi AS, bygningssakkyndig og takstforetaket behandler person-
opplysninger som bygningssakkyndig trenger for & kunne utarbeide
rapporten. Personvernerkleering med informasjon om bruk av
personopplysninger og dine rettigheter finner du her Personvernerkleering
- iVerdi

DELING AV PERSONOPPLYSNINGER FOR TRYGGERE
BOLIGHANDEL OG MULIG RESERVASJON

Norsk takst og deres samarbeidspartnere benytter personopplysninger fra
rapporten for analyse- og statistikkformal, samt utvikling og drift av
produkter og tjenester for takstbransjen og andre aktgrer i bolig-
omsetningen. Les mer om dette og hvordan du kan reservere deg pa
https://www.norsktakst.no/norsk/om-norsk-
takst/personvernerklaering/reservasjon/

Vendu lager en boliganalyse basert pa opplysninger fra rapporten. Les mer
om dette og hvordan du kan reservere deg her:
https://samtykke.vendu.no/UT1037

KLAGEORDNING FOR FORBRUKERE

Er du som forbruker misforngyd med bygningssakkyndiges arbeid eller
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Tilstandsrapportens avgrensninger

opptreden ved taksering av bolig eller fritidshus, se
www.takstklagenemnd.no for mer informasjon

Oppdragsnr.: 18970-2070 Befaringsdato: 06.03.2026
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Selgers egenerkleering

Egenerklaeringen er boligselgers egen beskrivelse av tilstanden til
boligen. Her kan du finne viktige opplysninger som du som kj@per bar
vite om for du bestemmer deg for et eventuelt kjgp. Har du sparsmal
til egenerklaeringen kan du snakke med megleren som star for salget.

Selge re Benedicte Madsen Nielsen
Tor-Erik Nielsen
Boligen + Boligen ble kjgpt 2019

Bygardslii114
5713Vossestrand

4621-2/6/52/0/0

Fremting

« Selger har bodd i boligen de 12 siste manedene

+ Boligselger har ikke kjgpt boligselgerforsikring

Meglers oppdragsnummer: 1503260054 1
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Vatrom, tak og fasade

1. Vet du om det er, eller har veert, feil eller skader pé& bad/vatrom?
* Nei, ikke som jeg kjenner til

2. Vet du om det er gjort arbeid pé bad eller vatrom, enten av deg eller tidligere eiere?
+Ja

Fagleert arbeid:

1. Hvilket ar ble jobben fullfgrt?: 2021
Firmanavn: Bergen Rar

Beskrivelse av arbeidet: Begge bad er total rehabiltert. Alt er
nytt.

Vet du om tettesjikt, membran eller sluk ble fornyet eller oppgradert?
+Ja

Spesifiser hva som er gjort med henholdsvis membran, tettesjikt og sluk

Begge bad revet helt bort og bygget pa nytt

3. Vet du om det finnes dokumentasjon pa hvordan bad/vatrom er bygget opp?
+Ja

4. Vet du om det er, eller har veert, vannlekkasije eller andre typer feil eller skader pa tak, yttervegg, vinduer, daerer,
garasje, tilleggsbygninger eller lignende?

* Nei, ikke som jeg kjenner til

5. Vet du om det er utfert arbeid pa tak, yttervegg, vindu, darer eller annen fasade, enten av deg eller tidligere
eiere?

+Ja

Fagleert arbeid:
1.
Hvilket ar ble jobben fullfgrt?: 2021
Firmanavn: Byggmester Bjarn Atle Nesheim AS

Beskrivelse av arbeidet: Total renovering av hytte. Nytt pabygg. Pusset opp 2 bad. Bygget utendarsbod. Bygget
nye natursteinmurer. Nye gulv, nye teammervegger, ny kledning. Alle vinduer skiftet, ny hovedder, nye
terrasedgrer

2. Huvilket ar ble jobben fullfart?: 2021
Firmanavn: Los Elektro

Beskrivelse av arbeidet: Nesten alt elektrisk skiftet. Nye spotter, nye kurser, nye utelamper
etc.

6. Vet du om det er, eller har veert, feil eller skader pa vinduene, som for eksempel kondens, fuktskader eller
vanninntrengning? Eller er noen av vinduene i boligen punktert?

+ Nei, ikke som jeg kjenner til
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7. Vet du om det er utfort arbeid pa garasje eller gvrige tilleggsbygninger, av enten deg eller tidligere eiere?
+Ja

Fagleert arbeid:

1. Hvilket ar ble jobben fullfgrt?: 2021
Firmanavn: Byggmester Bjorn Atle Nesheim AS

Beskrivelse av arbeidet: Bygget helt ny utebod med
varmekabler

8. Vet du om det er, eller har veert, skjevheter eller setningsskader i boligen, stgttemur, terrasse eller lignende?
* Nei, ikke som jeg kjenner til

Drenering, fukt og lekkasje

9. Vet du om det er, eller har veert, feil eller skader med dreneringen?
+ Nei, ikke som jeg kjenner til

10. Vet du om det er, eller har veert, fukt, rate eller vanninntrengning i underetasje, kjeller eller krypkjeller?
* Nei, ikke som jeg kjenner til

11. Vet du om det er gjort arbeid med drenering, enten av deg eller tidligere eiere?
+ Nei, ikke som jeg kjenner til

12. Vet du om det er, eller har vaert, fukt, sopp eller rateskader i boligen/sameiet/borettslaget?
* Nei, ikke som jeg kjenner til

13. Vet du om det er, eller har veert, skadedyr eller sjenerende insekter pa eiendommen eller i boligen?
+ Nei, ikke som jeg kjenner til

Tekniske installasjoner

14. Vet du om det er, eller har veert, feil pa vann- eller avlgpsanlegg?
* Nei, ikke som jeg kjenner til

15. Vet du om det er gjort arbeid pa vann og avlgp, enten av deg eller tidligere eiere?
+Ja

Fagleert arbeid:

1. Huvilket &r ble jobben fullfert?: 2021
Firmanavn: Bergen Rar AS

Beskrivelse av arbeidet: Alt av rgr i hele hytten er nytt av
2021

16. Vet du om eiendommen har privat vannforsyning, vannbrgnn, septiktank, pumpekum, avlgpskvern eller
lignende?
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* Nei, ikke som jeg kjenner til

17. Vet du om det er, eller har veert, feil eller skader knyttet til sentralfyr, radiator, ventilasjon, varmepumpe,
kjgkkenvifte, baderomasvifte eller andre installasjoner?

* Nei, ikke som jeg kjenner til

18. Vet du om det er gjort arbeid pa sentralfyr, radiator, ventilasjon, varmepumpe eller andre installasjoner, enten
av deg eller tidligere eiere?

+ Nei, ikke som jeg kjenner til

19. Vet du om det er, eller har veert, feil eller skader knyttet til ildsted eller pipe?
+ Nei, ikke som jeg kjenner til

20. Vet du om det er gjort arbeid pé ildsted eller pipe, enten av deg eller tidligere eiere?
+Ja

Fagleert arbeid:

1. Huvilket &r ble jobben fullfert?: 2021
Firmanavn: Vinjo AS

Beskrivelse av arbeidet: Bygget helt ny pipe med
innsats

21. Vet du om det finnes oljetank pa eiendommen?
* Nei, ikke som jeg kjenner til

22. Vet du om det er, eller har veert, feil eller skader pa det elektriske anlegget?
* Nei, ikke som jeg kjenner til

23. Vet du om det er gjort arbeid pa det elektriske anlegget, enten av deg eller tidligere eiere?
+Ja
Fagleert arbeid:

1. Hvilket ar ble jobben fullfgrt?: 2021
Firmanavn: Los Elektro AS

Beskrivelse av arbeidet: Stort sett alt av elektrisk er nytt av
2021

Eiendommen og omgivelsene

24. Vet du om bruken av eiendommen eller omradet rundt kan endres av foreslatte eller vedtatte
reguleringsplaner, nabovarsel, offentlige vedtak eller lignende?

* Nei, ikke som jeg kjenner til

25. Vet du om det finnes kommunale palegg, heftelser eller krav knyttet til eiendommen eller boligen?
* Nei, ikke som jeg kjenner til
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26. Vet du om boligen eller eiendommen har blitt endret eller bygget ut etter opprinnelig byggear, enten av deg
eller tidligere eiere?

+Ja
Hele hytten er totalrehabilitert i 2021. Alt arbeid er gjort av fagfolk

Er tiltaket godkjent av kommunen?
+Ja

Godkjent byggesak av Voss kommune

27. Vet du om kjelleren eller loftet er innredet etter opprinnelig byggear, enten av deg eller tidligere eiere?
+ Nei, ikke som jeg kjenner til

28. Vet du om det mangler midlertidige brukstillatelser eller ferdigattester fra kommunen?
+ Nei, ikke som jeg kjenner til

29. Vet du om det har veert flom, ras, skred eller lignende pa eiendommen, eller om den ligger i et fareomrade?
+ Nei, ikke som jeg kjenner til

30. Har eiendommen utleiedel, for eksempel en leilighet, hybel eller lignende?
+ Nei, ikke som jeg kjenner til

31. Bestar boligen av flere, selvstendige boenheter?
+ Nei, ikke som jeg kjenner til

32. Vet du om det er gjort radonmaling pa eiendommen, enten av deg eller tidligere eiere?
+ Nei, ikke som jeg kjenner til

33. Vet du om det finnes skaderapporter, tilstandsvurderinger, boligsalgsrapporter eller om det er utfart malinger
for boligen?

* Nei, ikke som jeg kjenner til

34. Vet du om noe i nabolaget som kan veere plagsomt eller ubehagelig for kjgperen?
* Nei, ikke som jeg kjenner til

35. Vet du om du selv eller sameiet/borettslaget/laget/selskapet er innblandet i uenigheter eller konflikter rundt
eiendommen?

* Nei, ikke som jeg kjenner til

36. Vet du om det finnes planer, vedtak eller forslag som kan fgre til gkte utgifter, som festeavgift, fellesutgifter,
fellesgjeld eller kommunale avgifter?

* Nei, ikke som jeg kjenner til

Generelt

37. Har boligen garasje eller avrige tilleggsbygninger?
+Ja
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Vet du om det feil eller skader ved garasje eller gvrige tilleggsbygninger?
* Nei, ikke som jeg kjenner til

38. Vet du om det er gjort arbeid pa eiendommen som ikke er nevnt i de andre sparsmalene?
* Nei, ikke som jeg kjenner til

39. Vet du om det er, eller har veert, feil pa tilbehgr som falger med eiendommen?
* Nei, ikke som jeg kjenner til

40. Er det bestilt Norgespris pa stram?
* Nei

41. Har du andre opplysninger om boligen eller eiendommen, utover det du har svart?
* Nei, ikke som jeg kjenner til
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VOSS KOMMUNE

Teknisk etat
Voss Byggsenter A/S
Brynalii 101
5700 VOSS
Var ref Dykkar ref. Dato
02/01010-007 BYGG 275/18 12.03.03

HYTTE - NYBYGG PA GNR.276 BNR.52 - TOMT B3-2

MELLOMBELS BRUKSLOYVE

Rammeloyve er gjeve 28.06.02 og igangsettingsloyve er gjeve 02.07.02.

Gjeld: Nybygg. Fritidsbygg (hytte, sommerhus
o.l.)
Gnr/Bnr 275/18
Byggestad: Myrkdalen,
Tiltakshaver: Voss Utvikling A/S v/Moller
Eiendomspartner A/S
ANSVPRO: Arkitektbruket ANS
ANSVKPR: Arkitektbruket ANS
ANSVKPR: BLINK-gruppen A/S
ANSVPRO: BLINK-gruppen A/S
ANSVKUT: Bystol Entreprenor
ANSVUTF: Bystol Entreprenor
ANSVSAM: Interconsult ASA
ANSVKPR: Interconsult ASA
ANSVPRO: Interconsult ASA
ANSVKUT: Martin Asen
ANSVKPR: Martin Asen
ANSVUTF: Martin Asen
ANSVPRO: Martin Asen
ANSVKUT: Skutle Betong A/S
ANSVUTF: Skutle Betong A/S
ANSVUTE: Voss Byggsenter A/S
ANSVKUT: - . - : Voss Byggsenter A/S
ANSVSOKER: Voss Byggsenter A/S

Rapport frd sluttkontroll er motteken her. Under foresetnad av at arbeida er utfort i medhald av
loyve og plan- og bygningslova med underliggjande regelverk, vert det i medhald av plan- og
bygningslova, § 99, gjeve mellombels bruksleyve for framfor nemnde arbeid.

Ferdigattest vert gjeven mot dokumentasjon pa at arbeidet er ferdigstilt.
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Adr.: Uttrdgt. 9 Telefon: E-postadr.: Bankgiro: Postgiro: Foretaksnr.
Postboks 145 Sentralbord 5651 9400  postmottak@voss.kommune.no 8200 0690100 0805 57 89607 960 510 542
5701 VOSS Saksbeh. 5651 9614

Telefaks: 5651 9651




Med helsing

s .
= {z(omc,q%o,&
Tone Handegard
byggesaksbehandlar

Kopi til:  Interconsult ASA, Tvildesvegen 45, 5701 VOSS

Voss Utvikling A/S v/Meller Eiendomspartner A/S, Pb. 46 Kjelsas, 0411 OSLO

Indre Hordaland Miljeverk DA v/Gunnar Braten, postboks 161, 5701 VOSS
Kommunekasseraren v/Gunvor Rene

Arkivs_aknr: 02/01010
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VOSS KOMMUNE |

Kommunalavdeling for tekniske tenester

Voss Byggsenter A/S ‘
Brynalii 101

5700 VOSS |
Var ref Etat/ avd. Saksbeh  Ark. Dykkar ref. Dato ‘
02/01010-012 TE SM BYGG 276/52 23.02.2004

HYTTE - NYBYGG PA GNR.276 BNR.52 - B3-2 \

FERDIGATTEST ‘
Saksnr D FPL 0110/03 ‘

Loyve er gjeve 25.04.03.
Gjeld: Nybygg. Fritidsbygg (hytte, sommerhus
o.l)
Gnr/By: 276/52
Bygsgestad: Mpyrkdalen,
Tiltakshaver: Voss Utvikling A/S v/Maller
Eiendomspartner A/S
ANSVPRO: Arkitektbruket ANS
ANSVKPR: Arkitektbruket ANS
ANSVKPR: BLINK-gruppen A/S
ANSVPRO: BLINK-gruppen A/S
ANSVKUT: Bystel Entreprenor
ANSVUTF: Bystal Entreprenor
ANSVSAM: Interconsult ASA
ANSVKPR: Interconsult ASA
ANSVPRO: Interconsult ASA
ANSVKUT: Martin Asen
ANSVKPR: Martin Asen
ANSVUTF: Martin Asen
ANSVPRO: Martin Asen
ANSVKUT: Skutle Betong A/S
ANSVUTF: Skutle Betong A/S
ANSVUTF: Voss Byggsenter A/S
ANSVKUT: Voss Byggsenter A/S
ANSVSOKER: Voss Byggsenter A/S
Ansvarleg kontrollerande for utforinga har utfert sluttkontroll og avslutta gjennomgang av
kontrolldokumentasjon for det ferdige arbeidet. Gjennom dette har ansvarleg kontrollerande
stadfesta for kommunen at kontroll er foreteke i samsvar med kontrollplanar, og med
Adr.: Uttragt. 9 Telefon: E-postadr.: postmottak@voss.kommuneno Bankgiro: Foretaksnr.
Postboks 145 Sentralbord 5651 9400 Nett-adr.: www.voss.kommune.no 8200 06 90100 960 510 542
5701 VOSS Saksbeh. 5651 9549
Telefaks: 5651 9651




tilfredsstillande resultat, i samsvar med leyve og krav gjeve i, eller i medhald av plan- og
bygningslova.

Bygningen eller deler av han skal ikkje takast i bruk til anna foremél enn det loyve fastset if. §
93 1 plan-og bygningslova. Bruksendring krev serleg loyve jf. plan- og bygningslova § 93.

Med helsing

o N 2 VI
Sigrid D. Mala
sekreteer

Kopi til: ~ Voss Utvikling A/S- Bank, , 5700 VOSS
Indre Hordaland Miljeverk DA v/Gunnar Briten, postboks 161, 5701 VOSS
Driftsavdelinga v/Jon Héarklau
Kommunekasseraren v/Gunvor Rene

Arkivsaknr: 02/01010 Side 2




1:100

2314

T

Fasade Sar ¥
5586

1. Etasje

B

¥sn

Fasade Vest¥ g

Lame, awe

T T

Fasade Nord 4

so08 Fasade @st 4

BY

Snin

sppetel
21012020

Ravdmon nr
E-1
Tegringer ar @
@ itidsboligon, alle mél ma kontrofméles pa stedet.
Titygq og uthus Hpasses ekssternde kitidsbolig pa
stedet, det ke e
ehaisterende.
m
T
Mﬂwg‘r!nf_nyl lﬁywe‘@
ey i LA -
Fusa
ER\ s Mk dog ot Seknadstegninger
& S TR b
—
BRAuthus 10 m¥ &‘
S earkoconsult
ARKOCOMNSLLT AS, Postboks 103, 5291
Tel - 56300003 - Fax.: 56191130 - Mob.. 93241511
YAty k. torrnase 1208 m | Mai postiaekoccrmitng - Org.ne. 16 200 665 VA |
BYAuus 1275 m By
BvA gt 18R e . it
T g g 1535% Tor-Erik Nilsen s
Frosmkd
Tilbygg hytte, Myrkdalen. Delvis ny |
planlesning. Ny carport og uthus. .
23.06.2020
Gnrl Bnr 276 1 52
Msiohh
Vosa 1100
Tegrngere - Format.
17219261A20-1
Plan 1. Etasje

RN T EwE

G0 e
TEN AR SHROFTLGE SAMTYNRE. (VERTSEDELEE 1y DETTE AN FOFE TIL SORSMAL
05! TEONIMGEN KAn PRONTES | FEL SALA, WCE TA Vol DRERTE P TECNAM]. BRL KL
PRGTIL WAL

78



My tomasse Eksistarendo filidsboliy b 4 Nyiygg

1:100  Fasade Nord

1:100

Fasade Vest

Duater
2019281 21.01 2020
e presome
'mm_qm -
E-5
av Inbcsbolgan, ale mil mA kontdmaes pa stedot
Tiygg og uhus liisses skeslenence dsbalig pi
stadet, det sameme gieldar anceingst invendig i dat

Fusa
Sﬂkmdltognlng_w

&arkoconsult

ARKOCONSLLT AZ, Postboks 103, 5291 Valestrandsiossen
Tel - 56300003 - Fax.: 56191130 - Mob.. 93241511

Mai: postiackacontui.ng - Org.rs. 918 269 555 MVA

Tt ?;‘\

- - L
Tor-Erik Nilsen 2on20
Frosmkd
Tilbygg hytte, Myrkdalen. Delvis ny i)
planlesning. Ny carport og uthus. .

306 2020
Gnrl Bnr 276/ 52
Vosa 1100
17219261A40-1 .
T—g A3
Fasade Nord og Vest
THENALO T M

LIGH
AT AR SAATIKE (VEATEBELGE A CETTE KANFORE Tt SEEAAL

5 TEOASGEN A PAATES FEL SO W T Ve BABHTE P TECAA SALA N

PRGTIL WAL

79



1100  Fasade Sor

¥ Myt g + Exsmlererde fritidsboby ¥ A [ttt RES L
Fuia
Saknadstegnliriger

]arkoconsult

ARKOCONSULT AS. Postboks 103, 5291 Vakstrandsiossen
Ted 56390003 - Fax.: 56191130 - Mob.: 93241511
Mai: postiackacontui.ng - Org.rs. 918 269 555 MVA

g
Tt =
- - O
Tor-Erik Nilsen Foee
Frosmkd
Tilbygg hytte, Myrkdalen. Delvis ny (7"
planlosning. Ny carport og uthus. | ...
306 2020
Gnrl Bnr 276/ 52
- Veoss 1100
0 P [ — _ 1100
— 17219261A40-2. )
Tt
+ My termsse + Fasade Ser og @st
11100 Fasade @st fld s e
AR BOF BLIRRAT FLLER GI5 VIOERE T
ITEN VART SKRFTLGE SAMTYKEE OVERTSEDELSE Ay CETTE KAN FORE TIL SORSMAL

051 TENINGEN Wis PRONTES | FEL SALA, WCE TA 1o DREXTE PA TECA M, BRLN KL
PRGTIL WAL




Precaion Sppeeael
2018281 21012020
Trvawgrrg [ve—

st

quumup:ﬂww soknadstogniger

Tilbygy og uthus lipasses sksisienence frisdsbolig pd
MMWWWIM|

1:100
. Revisjoner :
[ [ Beits R
Fusa
Ssknadsr.ognlngaf
AZ, Postboks 103, 5291 Valestrandeiossen
‘Id EID0003 - an 56191130 - M 93241511
Mait: post, Org.r. B85
Twaras
Tor-Erik Nilsen
Frosmkd
Tilbygg hytte, Myrkdalen. Delvis ny |
planlesning. Ny carport og uthus. .
23.06.2020
i Grrl Brir 276/ 52
Voss Frey
Tegrngers. Format
17219261A30-1
Tty A3
SnittAog B
1:100 Snin B
IHENHOLO L “

| DF TN
AT AR SAATIKE (VEATEBELGE A CETTE KANFORE Tt SEEAAL
5 TEOASGEN A PAATES FEL SO W T Ve BABHTE P TECAA SALA N
PRGTIL WAL




82

Fasade Ser carport ¥

¥ Fasade Vest carport

Fasade @st carport 4

1100 Plan carport

1:100

Snitt ©

PR 7' - B

A Fasade Nord carport

1:100Fasade Ser carport

1:10(Fasade Nord carpart

9|

1:100F asade Vest carport

1:100 Fasade @st carpor

Prenpines sppetel
20191 21012020

Ty segriang Rvinon
E-7

i ‘e mal mi konroimales pd siedat

Tilbygg og uhus lipasses pd
mumwwm.
Revisjoner

LA o
Fusa

Sﬂkmdttognlng_w_'

&arkoconsult

ARKOCONSULT AS. Postboks 103, 5291 Vakstrandsiossen
Ted 56390003 - Fax.: 56191130 - Mob.: 93241511
Mai: postiackacontui.ng - Org.rs. 918 269 555 MVA

Tt g‘.‘\

- - L
Tor-Erik Nilsen 2on20
Frosmkd
Tilbygg hytte, Myrkdalen. Delvis ny [
planlesning. Ny carpert og uthus.

306 2020
Gnrl Bnr 276/ 52
v“' Miskichh
172192614203 .
Plan og fasader carport
THENALO T wu.

AT AR SAATIKE (VEATEBELGE A CETTE KANFORE Tt SEEAAL
5 TEOASGEN A PAATES FEL SO W T Ve BABHTE P TECAA SALA N
PRGTIL WAL




ii
i
i
%

‘Searkoconsult

P -
Tor-Erik Nilsen s

—
:  Tilbygg ryite, Myrkdalen. Debvis my [3"
...... —— - planiosning. Ny carport og uthus. =

43

Gl Boe 2761 52 !

e v

| P

172192614403 .""ﬂ
v 3 = . = = i Famemgpeofil &, 8 og €

| ot o e ot 8 o
| TSR S ] B YA, L T AP
T Ly
| i T A 8 1 D e S

83



84

Nabolagsprofil

Bygardslii 114

Hoyde over havet
462 m

Offentlig transport

x Bergen Flesland 2t5min &

@ Kilgve stasjon 28 min &
Linje R40 29.7 km

2  Myrkdalen Fjellandsby 7 min %
Linje 810,970 0.7 km

&2 Vossestrand hotel 11 min 4
Linje 810,970 1km

Avstand til byer

Bergen 21T min &

Ladepunkt for el-bil

= Myrkdalen Fjellandsby 7 min %

& Myrkdalen Hotel AS 8 min %

Vintersport

Langrenn

Alpin , 0‘
* Myrkdalen

e Avstand til neermeste bakke: 500 m
* Skitrekk i anlegget: 9 \‘\"

Aktiviteter

Myrkdalen Hestesenter 3min &

Sport

@ Voss Fjellandsby - Myrkdalen - Sandv... 8 min %
Sandvolleyball 0.7 km

@ Myrkdalen skule 6 min &
Aktivitetshall 4.1 km

& MOVA Myrkdalen 11 min %

Dagligvare

Joker Vossestrand 11 min &

Post i butikk, PostNord 10.2 km

Joker Haugsvik 19 min &

Spndagsapent 19.6 km
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Innholdet i nabolagsprofilen er hentet fra ulike datakilder, og feil eller mangler kan forekomme. Vurderinger og sitater er innhentet pa web og gir uttrykk for
hvordan naboene vurderer nabolaget. FINN.no AS kan ikke holdes ansvarlig for feil/mangler i profilen. Copyright © Finn.no AS 2026
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Utskriftsdato: 10.04.2026
Voss herad
Adresse: Postboks 145, 5701 Voss
Telefon: 91874213

Planopplysninger

EM §6-7 Oppdragstakerens undersgkelses- og opplysningsplikt Kilde: Voss herad
Kommunenr. 4621 Gardsnr. 276 Bruksnr. 52 Festenr. Seksjonsnr.
Adresse Bygardslii 114, 5713 VOSSESTRAND

Opplysningene omfatter gjeldende planer og pagaende planarbeid for eiendommen. Naermere opplysninger om den enkelte plan
med dokumenter, mindre endringer, etc finnes pa internett, se lenker under. Oppgitte delarealer viser planinformasjon pa
eiendommen.

Det tas forbehold om riktigheten eller fullstendigheten av opplysningene i dette dokumentet. Det kan ikke rettes krav som fglge av
at disse opplysningene benyttes som grunnlag for beslutninger.

Plantyper med treff

© Kommuneplaner © Kommunedelplaner
© Reguleringsplaner

Plantyper uten treff

© Kommuneplaner under arbeid © Kommunedelplaner under arbeid
O Reguleringsplaner under bakken © Reguleringsplaner over bakken
O Reguleringsplaner under arbeid © Reguleringsplaner bunn

© Reguleringsplaner under arbeid i naerheten © Bebyggelsesplaner

@ Bebyggelsesplaner over bakken @ Bebyggelsesplaner under bakken
© Midlertidige forbud

Kommuneplaner

Besgk kommunens hjemmeside for mer informasjon.

Id 12352019004

Navn Kommuneplan for Voss herad 2020-2032
Plantype Kommuneplanens arealdel

Status Endelig vedtatt arealplan

Ikrafttredelse 22.10.2020

Bestemmelser = https://www.arealplaner.no/4621/dokumenter/5277/2%20F %c3%b8resegner%z20arealdel%202020-2032_revidert_17.09.20_oppdatert%20i%20tr%c3%a5d%20med%20HST-
vedtak.pdf

Delarealer Delareal 999 m?
KPHensynsonenavhOm910
KPDetaljering Reguleringsplan skal fortsatt gjelde
Delareal 999 m?
KPHensynsonenavn Jord og flomskred aktsomhetssone
KPFare Ras- og skredfare
Delareal 999 m?
KPHensynsonenavn Sngskred aktsomhetssone
KPFare Ras- og skredfare

Sidetav2



Delareal 999 m?
Arealbruk Fritidsbebyggelse,Naveerende

Kommunedelplaner

Besgk kommunens hjemmeside for mer informasjon.

Id 123506024

Navn Kommunedelplan for Myrkdalen
Plantype Kommunedelplan

Status Endelig vedtatt arealplan

Ikrafttredelse 10.02.2010

Bestemmelser - nips:www.arealplaner.no/4621/dokumenter/7256/Gjeldande%20f%c3%b8resegner_endret%20etter%20HST%20vedtak?%2004092025 pdf

Delarealer Delareal 999 m?
Arealbruk  Fritidsbebyggelse,Naveerende
Omradenavn F2
Delareal 999 m?

KPRestriksjoner Omréade unntatt for rettsvirkning

Reguleringsplaner

Besgk kommunens hjemmeside for mer informasjon.

Id 123502006

Navn Voss Fjellandsby, utbyggingsplan for delfelt B2, B3, B4.1, B4.2, B6
Plantype Bebyggelsesplan ihht. Reguleringsplan

Status Endelig vedtatt arealplan

Ikrafttredelse  02.05.2002
Bestemmelser - https://www.arealplaner.no/4621/dokumenter/6913/reguleringsf%c3%b8resegner.pdf

Delarealer Delareal 999 m?2
Formal Fritidsbebyggelse

Side2av?2
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Reguleringsplankart N

Eiendom: 276/52 A

Adresse: Bygardslii 114
Utskriftsdato: 10.04.2026

Voss kommune Malestokk:  1:1000

LT

7 “‘\A.\ L‘%

N 6749000

m
©Norkart 2026
B

Kartet er produsert fra kommunens beste digitale kartbaser for omradet og inneholder viktige opplysninger om eiendommen og omradet omkring.
Presentasjonen av informasjon er i samsvar med nasjonal standard.

Kartet kan inneholde feil, mangler eller avvik i forhold til kravene i oppgitt standard.

Kartet kan ikke benyttes til andre formal enn det formalet det er utlevert til uten samtykke fra kommunen jf. lov om andsverk.




Tegnforklaring

Reguleringsplan-8yggeomrade (PBL1985 § i

. omride for fritidsbusetnad

Reguieringsplan-Friomrade (PBL1985 § 25,1
sSkilgype

R .fenngsp.fan - Spesialornrdde (PBL1985
% Idrettsanlegg som ikkje er offentleg tilgengel

Reguleringsplan-Fellesomrdde (PBL1985 § &
O Felles avkjprsel
s Felles parkeringsplass
Requleringsplan-8ygningar og anleqq (PBL2
Fritidsbusetnad - frittliggjande
Fritidsbusetnad - konsentrert
P skilgypetrasé
P Renovasjonsanlegg
P uteopphaldsareal
P Leikeplass
Reguleringsplan-Samferdselsaniegg og tekn
Veg
Kgyreveg
P Annanveggrunn - tekniske anlegg
Parkering
Requleringsplan-Omsynsoner (PBL2008 §12
SN N Stgysone - Raud sone etterrundskriv T-1442
NN\ Stgysone - Gul sone etter rundskriv T-1442
Reguteringsplan-Juridiske linjer og punkt PE
~— Stgysonegrense
Requleringsplan - Felles for PBL 1985 og 2¢
B Regulerings- og utbyggingsplanormride
-~ Planen si avgrensing
- Forméilsgrense
- Regulerttomtegrense

—_

- Byggjegrense
i * Regqulert senterlinje
W ok Frisiktslinje

-  Regulertkantkjgrebane
Abo Regulerings- og utbyggingsplan - paskrift
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Kommuneplankart N

Eiendom: 276/52 L
Adresse: Bygardslii 114
Utskriftsdato: 10.04.2026
Voss kommune Malestokk: 1:2000

A7 7 7%
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©Norkart 2026

z// [ 3 .

Kartet er produsert fra kommunens beste digitale kartbaser for omradet og inneholder viktige opplysninger om eiendommen og omradet omkring.
Presentasjonen av informasjon er i samsvar med nasjonal standard.

Kartet kan inneholde feil, mangler eller avvik i forhold til kravene i oppgitt standard.

Kartet kan ikke benyttes til andre formal enn det formalet det er utlevert til uten samtykke fra kommunen jf. lov om andsverk.




Tegnforklaring

Kommuneplan-Bygningar o0g anlegq (PBL20(
Fritidsbusetnad - eksisterande

Nw=ringsbygningar - eksisterande

Kommuneplan-Gregntstruktur (PBL2008 §11-
Friomrade - eksisterande

Komrmuneplan-Landbruks-,natur- 0g frilufts
Landbruks-,natur- og friluftsform al samt reir

Kommunep.fan - Omsynsoner (PBL2008 §11-

/ Faresone - Ras- og skredfare

Stgysone - Rad sone etter T-1442

Stgysone - Gulsone etter T-1442

Angitt omsynsone - omsyn landbruk

Angitthensynsone - Bevaring naturmnilig

Detaljeringsone-Reguleringsplan skal framlei:
Kommuneplan-Linje- og punktsymbol (PBL2

—. Faresonegrense

NN A
XL
XS N

~. Stgysonegrense
- Angitt omsynsgrense
~- Detaljeringsgrense

Felles for kommuneplan PBL 1985 og 2008
I Flanomrdde
" Grenseforarealform3l
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Eiendomsgrenser N

°
O m b I fq —— Ngyaktig maling 3-11 cm — - Omtvistet grense t

——— Middels ngyaktig 12-31 cm — — Vannkant

—— Mindre ngyaktig 32-100 cm — — Vegkant
Kommune: 4621 Voss ——— Lite nayaktig 101-600 cm Fiktiv grenselinje Malestokk 1:1000

Eiendom: 4621/276/52/0/0 —— Skissenayaktighet 601-5000 cm Teigdelelinje Dato: 10.4.2026
— = Uavklart grense over 5001-30000 cm Punktfeste

p

: g7 SR/ , 2
, ' S o8P, :
: < 276197 A
276/63 _ \ , ’
~ . \ Do - ’ ] " J
o9

-

5 )‘

2i76/93

216/2]

27,6/36)%1 06

4216152, 7

/ 2761212

PP 2761207 \*0
Kartgrunnlag: Geovekst, Norge i Bilder - 8193

Det tas forbehold om feil og mangler i kartet.
Kartet kan ikke benyttes i byggesaksbehandling.
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Tegnforklaring

r Adressepunkt
K Kulturminne - punkt

Naturvernomrade - punkt

; ZJ Kulturminne - flate

v, :l Naturvernomrade - flate

Bygningslinjer

Eiendomsgrenser

—— Middels - hey neyaktighet, 3-30 cm

—— Mindre neyaktig, 31-199 cm

—— Lite neyaktig, 200-499 cm

— Skissenayaktighet eller uviss, 500-9999 cm

= Stolpe
— Anlegg

Veglinje

-——— St

==== Traktorveg
Bekk/kanal/graft

Hoydekurver

—— Metersniva

—— S-metersniva
——— 25-metersniva
—r— Forsenkning terreng
— — Hjelpekurve

Dybdekurve

Valgt eiendom
I Bolig, uthus, landbruk

Fritids-/sesongbosted

Bygning, annen kjent
L

Bygning uten
matrikkelinformasjon

Parkeringsomrade
VegGaendeQgSyklende
Trafikkey

VegKjgrende

Vassflater
;"‘_f Bre
[ ] AndreTiltak
[~ BygningTiltak, endring
BygningTiltak, nybygg
K2 BygningTiltak, riving
) samferdselTiltak

Andre tiltakstyper/
(- spesifiseringer



! D

Advokatforeningen EIENDOM NORGE

OVERSIKT OVER LAS@RE OG TILBEH@R TIL EIENDOMMEN

Oversikten er utarbeidet av Norges Eiendomsmeglerforbund, Eiendom Norge og Advokatforeningens
Eiendomsmeglingsgruppe, og er gjeldende fra 1. januar 2020.

Generelt
Lov om avhending av fast eigedom (avhendingslova/avhl.) av 3. juli 1992 regulerer kjgper og selgers
rettigheter og plikter ved overdragelse av fast eiendom og andeler i borettslag.

| henhold til avhl. § 3-4 skal eiendommen, nar annet ikke er avtalt, overdras med innredninger og
utstyr som etter lov, forskrift eller annet offentlig vedtak skal fglge med. Det samme gjelder varig
innredning og utstyr som enten er fastmontert eller er saerskilt tilpasset bygningen, jf. avhl. § 3-5.
Loven inneholder ingen detaljert oversikt over hva som omfattes av «innredning og utstyr», og over
hva som skal regnes som «fastmontert eller szerskilt tilpasset».

Partene kan fritt avtale hva som skal fglge med eiendommen ved salg. Bransjens liste over lgsgre og
tilbehgr som skal fglge med eiendommen, er en del av avtalen mellom kjgper og selger dersom ikke
annet er opplyst i salgsoppgaven, kjgper har tatt forbehold i bud eller avtale pa annen mate er
inngatt. Der intet annet er avtalt, vil Igsgre og tilbehgr medfglge slik dette fremkommer av avhl. § 3-4
og § 3-5 og denne oversikt.

Produkter og installasjoner som medfglger overdras uten noen form for garantier, utover eventuell
gjenverende leverandgrgaranti.

Dersom det er noe i nedenstdende liste som ikke finnes pa eiendommen, vil det heller ikke medfglge.

1. HVITEVARER medfglger der dette er spesielt angitt i salgsoppgaven.
2. HELDEKKENDE TEPPER fglger med uansett festemate.

3. VARMEKILDER, slik som ovner, kaminer, peiser, varmepumper og panelovner, fglger med uansett
festemate. Frittstaende biopeiser/varmeovner og terrassevarmere medfglger ikke. Det fglger ikke
med varmekilder i rom som ikke har vegg- eller fastmonterte varmekilder pa visning.

4. TV, RADIO OG MUSIKKANLEGG. TV-antenner og fellesanlegg for TV, herunder parabolantenne, og
tuneren/dekoder/tv-boks medfglger der dette eies av selger. Veggmontert TV/flatskjerm med
tilhgrende festeordning samt musikkanlegg fglger ikke med (se ogsa punkt 12).

5. BADEROMSINNREDNING/UTSTYR. Badekar, dusjkabinett, dusjvegger, alle fastmonterte speil og
hyller, fastmonterte glass- og handkleholdere, herunder handklevarmere samt baderomsinnredning,
medfglger.

6. GARDEROBESKAP medfglger, selv om disse er Igse. Fastmonterte garderobehyller og knagger

medfglger. Innredning i garderobeskap, for eksempel lgse eller fastmonterte tradkurver, hyller,
stenger og lignende, medfglger.



7. KIGKKENINNREDNING medfglger, herunder ogsa apne, fastmonterte hyller og lgs eller fastmontert
kigkkengy.

8. MARKISER, PERSIENNER og annen type innvendig og utvendig solskjerming, gardinoppheng,
lamellgardiner og liftgardiner medfglger.

9. AVTREKKSVIFTER av alle slag, samt fastmonterte aircondition/ventilasjonsanlegg, medfglger.
10. SENTRALST@VSUGER medfglger med komplett anlegg, herunder slange, munnstykke mm.

11. LYSKILDER. Kupler, lysstoffarmatur, fastmonterte "spotlights", oppheng og skinner med spotlights
samt utelys og hagebelysning medfglger. Vegglamper, krokhengte lamper, lysekroner, prismelamper
og lignende som er koblet til sukkerbit eller stikkontakt fglger likevel ikke med.

12. INSTALLERTE SMARTHUSL@SNINGER med sentral som styrer lys, varme, lyd o.l., samt tilhgrende
tradlgse enheter som brytere, sensorer, kameraer, integrerte hgyttalere el. medfglger. Enkle
lysstyringssystem f.eks. med en sentral som kun styrer lyspaerer eller smartpaerer montert i sokkel
medfglger likevel ikke.

13. UTVENDIGE S@PPELKASSER og eventuelt holder/hus til disse medfglger.
14. POSTKASSE medfglger.

15. UTEND@RS INNRETNINGER slik som flaggstang, fastmontert tgrkestativ, samt andre faste
utearrangementer som f.eks. badestamp, boblekar/jacuzzi og liknende utendgrs kar, lekestue,
lekestativ, utepeis, fastmontert trommel til vannslange, medfglger. Guidekabel/avgrensingskabel til
robotgressklipper medfglger, men robotgressklipper og ladestasjon for denne medfglgerikke.

16. FASTMONTERT VEGGLADER/LADESTASJON TIL EL-BIL medfglger uavhengig av hvor laderen er
montert.

17. SOLCELLEANLEGG med tilhgrende teknisk infrastruktur medfglger.
18. GASSBEHOLDER til gasskomfyr og gasspeis medfglger.

19. BRANNSTIGE, BRANNTAU, feiestige og lignende medfglger der dette er pabudt. Lgse stiger
medfglger ikke.

20. BRANNSLUKNINGSAPPARAT, BRANNSLANGE og R@YKVARSLER medfglger der dette er pabudt.
Det er eier og brukers plikt til 3 se til at utstyret forefinnes pa enhver eiendom. Hvis annet ikke er
uttrykkelig avtalt, skal dette derfor alltid fglge med ved salg av eiendom.

21. SAMTLIGE N@KLER til eiendommen som selger er i besittelse av skal overleveres kjgper pa
overtakelsen, herunder ngkler til eventuelle boder, uthus, garasjeportapner e.l. Lases boder, uthus
e.l. med hengel3s, skal 13s og ngkler til disse medfglge.

22. GARASJEHYLLER, bodhyller, lagringshyller og oppheng til bildekk medfglger safremt de er
fastmontert.

Planter, busker og traer som er plantet pa tomten, eller fastmonterte kasser og lignende er en del av
eiendommen og medfglger i handelen.



Trygghet for deg < HELP
som b0|ig kjﬁp er Rettska vase ett.For k.

Derfor bgr du ha
Boligkjgperforsikring:

1av 4 finner feil etter
overtakelse av ny bolig

Hva koster det?

Advokaten vet hvilke feil

som gir krav mot selger Andelsbolig og 8 900 kr

aksjeleilighet

Vi tar saken, uten skonomisk Selveierleilighet og 11 900 kr
risiko for deg rekkehus

g 52 P

Ene-, tomannsbolig 16 900 kr

/\] Advokathjelp er dyrt nar du og tomt
i  ikke har Boligkjgperforsikring

Pris gjelder for 5 ar.

Advokatforsikring for boligeiere Advokatforsikring for boligeiere

inkluderer i tillegg: kan bare tegnes samtidig med
boligkjgperforsikringen, og

» Samboeravtale og ektepakt koster kun kr 2 800 i tillegg

- Arveoppgjgr, testament og fremtidsfullmakt per ar.

- Kigp og handverkertjenester

» Naboforhold og husleie Egenandel kr 4 000 palgper ved takst,

tvist eller 10 timer advokatbistand,

+ ID-tyveri og nettkrenkelser avhengig av hva som kommer fgrst

- Tilgang til viktige digitale kontrakter
- Husstandsdekning
- Opptil 2 mill. i tvistedekning

Boligkjgperforsikring tegnes hos eiendomsmegler senest ved kontraktsignering og gir rett
til advokathjelp inntil 5 ar etter overtakelse. Forsikringen betales som del av oppgjgret ved
boligkjgpet. Advokatforsikringen fornyes arlig ved faktura fra HELP.

Har du spgrsmal? Kontakt HELP pa 22 99 99 99 eller post@help.no. Les mer p3a help.no.

Ved kjzp av landbrukseiendom, herunder egsa smakruk, og annen kombinasjonseiendom, begrenser forsikringen seg til vaningshuset {(kundens
primzerbelig). Meglerforetaket maottar kr 5 600/5 600/5 900 i kostnadsgodtgjgrelse, avhengig av boligtype, samt et tillegg pa kr 1 000 ved salg av
Advokatforsikring for baligeiere. Vi tar forbehald om pris- og vilkarsendringer. Hvis premien ikke er innketalt ved overtakelse, vil avtalen bli
kansellert. For fullstendig informasjon am dekning ag vilkar, se help.no.

97



boligselgere kjgper
boligselgerforsikring

Boligselgertorsikring
- sa du kan fole deg trygg

Undersakelser viser at én av fem boligkjepere reklamerer etter kjgp av bruktbolig. | mange tilfeller
skyldes det feil eller mangler som farst blir oppdaget etter overtakelsen. Selger du uten
boligselgerforsikring risikerer du & bli holdt akonomisk ansvarlig. Det kan fgre til krav om prisavslag,
erstatning eller i verste fall heving av kjgpet.

Med boligselgerforsikring kan du senke skuldrene nar salget er giennomfart. Kommer det krav eller
klager, er det vi i Fremtind som handterer saken for deg og som kan utbetale erstatning til kjgper.

Hvorfor boligselgerforsikring?

- gjelder fra budaksept og inntil fem ar etter overtakelse

- gjelder skjulte feil og mangler som kjgperen ikke kunne forvente

- dekker krav om prisavslag, erstatning eller heving opptil boligens salgssum, maks 14 millioner kroner
. gir deg profesjonell hjelp fra erfarne advokater og jurister i Fremtind

Prisoversikt

Boligtype/Eierform Beskrivelse Pris Minimumspris Maksimalpris
Andels- og aksjeboliger Alle typer andels-/aksjebolig 2,5 %o 4200 kr 31000 kr
inkl. enebolig og hytte/fritidsbolig.

Selveierleilighet, eierseksjon og fritidsleilighet Alle typer seksjonsbolig 4,3 %o 6500 kr 37000 kr
Tomannsbolig/ flermannsbolig/ rekkehus unntattenebolig

Enebolig Alle typer boliger med eget 5,6 %o 12000 kr 62 000 kr
Tomannsbolig/ flermannsbolig/ rekkehus gnr./bnr inkl. enebolig med snr.

Hytte Alle typer hytte (frittliggende og 6,2 %o 9600 kr 62000 kr

knyttet sammen i rekke) med
gnr./bnr./snr./f.nr.

Tomt Alle typer tomt 5,6 %o 10 000 kr 62 000 kr

I: re m tl n d www.fremtind.no
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Forbrukerinformasjon
om budgivning

Sist oppdatert med virkning fra 1. juli 2025, i forbindelse med
ikrafttredelse av endringer i eiendomsmeglingsloven.

Informasjonen er utarbeidet av Forbrukerradet, Advokatforeningen ved Lovutvalget for eiendomsmegling, Eiendom Norge og
Norges Eiendomsmeglerforbund, pa grunnlag av bl.a. eiendomsmeglingsloven § 6-8.

Nedenfor gis en oversikt over de retningslinjer som anbefales ved budgivning pa eiendommen. Avslutningsvis gis ogsa en kort
oversikt over de viktigste rettsreglene tilknyttet budgivning.

For det legges inn bud pa eiendommen oppfordres budgiver til & sette seg inn i all relevant informasjon om eiendommen,
herunder salgsoppgave og tilstandsrapport.

GJENNOMFQRING AV BUDGIVNING:

1. Alle bud skal inngis skriftlig til megler, som formidler
disse videre til selger. Med skriftlige bud menes ogsé
elektroniske meldinger som e-post og SMS nér
informasjonen i disse er tilgjengelig ogsé for ettertiden.
Kravet til skriftlighet gjelder ogsa budforhgyelser, og
motbud (bud fra selger), aksept eller avslag fra selger. For
formidling av bud til selger skal megler innhente gyldig
legitimasjon og signatur fra budgiver. Kravet til
legitimasjon og signatur er oppfylt for budgivere som
benytter e-signatur som f.eks. BankID eller MinID.

2. Et bud bgr inneholde eiendommens adresse (eventuelt
gnr/bnr), kigpesum, budgivers kontaktinformasjon,
finansieringsplan, akseptfrist, overtakelsesdato og
eventuelle forbehold som for eksempel usikker
finansiering, salg av ndvaerende bolig ol. Normalt vil ikke
et bud med forbehold bli akseptert fgr forbeholdet er
avklart. Konferer gjerne med megler fer bud inngis.

3. Megler skal legge til rette for en forsvarlig avvikling av
budrunden. | forbrukerforhold (dvs. der selger er
forbruker) skal megleren ikke formidle bud med kortere
akseptfrist enn kl. 12.00 fgrste virkedag etter siste
annonserte visning. Etter denne fristen bgr budgivere ikke
sette en kortere akseptfrist enn at megler har mulighet til,
sé langt det er ngdvendig, & orientere selger, budgivere og
gvrige interessenter om bud og forbehold. Dersom bud
inngis med en frist som &penbart er for kort til at
megleren kan avvikle budrunden pé en forsvarlig méate
som sikrer selger og interessenter et tilstrekkelig grunnlag

for sine handlingsvalg, vil megler frarade budgiver & stille
slik frist.

4. Megler skal ikke formidle bud med forbehold om at
budet eller forbehold i budet skal holdes skjult
(hemmelig) for andre budgivere og interessenter.

5. Megleren vil uoppfordret gi sin vurdering av det enkelte
bud overfor selger, ndr budet er gitt innenfor fristene i
punkt 3.

6. Megleren skal, sa langt det er ngdvendig og mulig,
holde budgiverne skriftlig orientert om mottatte bud,
herunder budets stgrrelse, forbehold og akseptfrist.
Megler skal s& snart som mulig bekrefte skriftlig overfor
budgivere at budene deres er mottatt. For gvrig vil megler,
pé foresparsel fra andre, opplyse om aktuelle bud pé&
eiendommen, herunder relevante forbehold.

7. Kopi av budjournal skal gis til kjgper og selger uten
ugrunnet opphold etter at handel er kommet i stand.
Dersom det er viktig for budgiver & bevare sin anonymitet,
ber budet formidles gjennom fullmektig.

8. Etter at handel har kommet i stand, eller dersom en
budrunde avsluttes uten at handel er kommet i stand, kan
en budgiver kreve kopi av budjournalen i anonymisert
form.

VIKTIGE AVTALERETTSLIGE FORHOLD:

1. Det eksisterer ingen angrerett ved salg/kjop av fast
eiendom.

2. Nar et bud er inngitt til megler og innholdet i budet er
formidlet til selger (slik at selger har fatt kunnskap om
budet), kan budet ikke kalles tilbake. Budet er da
bindende for budgiver frem til akseptfristens utlgp, med
mindre budet for denne tid avslas av selger eller budgiver
far melding om at eiendommen er solgt til en annen. Man
ber derfor ikke gi bud pa flere eiendommer samtidig
dersom man ikke gnsker a kjgpe flere enn en eiendom.

(] .
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3. Selger stér fritt til & forkaste eller akseptere ethvert
bud, og er for eksempel ikke forpliktet til & akseptere
hgyeste bud.

4. Nar en aksept av et bud har kommet frem til budgiver
innen akseptfristens utlgp er det inngétt en bindende
avtale.

5. Husk at et eventuelt bud fra selger til kjgper (s&kalte
«motbud»), avtalerettslig er et bindende tilbud som
medfgrer at det foreligger en avtale om salg av
eiendommen dersom budet i rett tid aksepteres av kjgper.

D

EIENDOM NORGE

¥/ Advokatforeningen



Budskjema akuiv.

For eiendommen:
Adresse: Bygardslii 114 Meglerforetak: Aktiv Eiendomsmegling
5713 VOSSESTRAND Saksbehandler: Roger Glesnes
Telefon: 916 61 534
Oppdragsnummer: E-post: roger.glesnes@aktiv.no
Undertegnede gir herved fglgende bud pa ovennevnte eiendom:
Kjepesum: Kr.
Belgp med bokstaver: Kr.
+omkostningert iht. opplysninger i salgsoppgaven
Dette budet er bindende for undertegnede frem til og med den: Kl.

Dersom annet ikke er angitt gjelder budet til kl. 15.00 fgrste virkedag etter siste annonserte visning. | forbrukerforhold vil bud med kortere akseptfrist enn til kl. 12.00
forste virkedag etter siste annonserte visning ikke bli videreformidlet til selger.

Eventuelle forbehold:

Undertegnede er kjent med at selger star fritt til & godta eller forkaste ethvert bud. Likeledes er undertegnede klar over at budet er bindende for budgiver nar det
er kommet til selgers kunnskap. Handelen er juridisk bindende for begge parter dersom budet aksepteres innen akseptfristen. Undertegnede er kjent med at
budjournalen vil bli forelagt kjgper og selger nar handel er sluttet.

@nsket overtakelsesdato:

Budet baseres pa opplysninger og salgsvilkar som fremkommer av salgsoppgave datert:

Kjepet vil bli finansiert slik:

Laneinstitusjon: Referanse og tlf nr.:

Lant kapital: Kr.:
Egenkapital: Kr.:
Totalt: Kr.:

Egenkapital bestér av: D Salg av naveerende bolig eller fast eiendom D Disponibelt kontantbelgp (bankinnskudd)
Jeg gir bud som: D Forbruker D Ledd i neeringsvirksomhet / juridisk person (selskap)

Jeg samtykker til bruk av elektronisk kommunikasjon: D Ja D Nei

Navn: Navn:

Fadselsnr. (11 siffer): Fedselsnr. (11 siffer):

Adresse: Adresse:

Postnr.: Sted: Postnr.: Sted:
TIf. E-post: TIf: E-post:
Dato.: Sign: Dato.: Sign:

Kopi av legitimasjon Kopi av legitimasjon




akuiv.

Tar deg videre



