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Din neste hytte!

Hytta ligger ca. 15 minutter med bat fra Namsos sentrum. Skjermet
beliggenhet med neerhet til sjgen i et omrade med hytter og sjgliv.
Utsikt mot sgrgst og mot Kattmarka. Flotte bademuligheter fra
Torleif Sommerseth svaberg og felles strand nedenfor hytta.

Avdelingsleder/Megler

Sjarmerende sommerhytte med en fin og god hyttestandard.
Eiendommen har veert i familien siden 1922 og er holdt vedlike av
flere generasjoner.

| 2074 ble det satt inn ny vedovn i hytta. Samme ar fikk naustet nytt
tak og ny bordkledning samt nye pilarer. | 2016 ble de fleste vinduer

Mobil 928 06 396
E-post  torleif. sommerseth@aktiv.no

Aktiv Eiendomsmegling Namsos
Sgren R Thornaes veg 4, 7800 NAMSOS

skiftet.
Inneholder
1. etasje: Gang, stue, kjgkken, dusjrom. Kott.
Nokkelinformasjon Loft: 3 soverom. ,
I tillegg har man et anneks med et gjesterom, naust og to boder.
Prisant.: Kr 1 250 000-
Omkostn.: Kr 32 600;- Velkommen pa visning
Total ink omk.: Kr 1282 600,-
Selger: Torris Andreas Stene
Salgsobjekt: Fritidseiendom
Eierform: Eiet
Byggear: 1978
BRA-i/BRA Total 66/124 kvm
Soverom: 8
Gnr./bnr. Gnr. 37, bnr. 1
Oppdragsnr.: 1706240120
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Om eiendommen

Areal

BRA -i: 66 m?
BRA - e: 58 m?
BRA totalt: 124 m?
TBA: 30 m?

Hytte

Bruksareal fordelt pa etasje
1. etasje

BRA-i: 43 m?

2. etasje

BRA-i: 23 m2

TBA fordelt pa etasje

1. etasje

27 m?

Anneks

Bruksareal fordelt pa etasje
1. etasje

BRA-e: 11 m?

TBA fordelt pa etasje

1. etasje

3 m?

Vedsjul

Bruksareal fordelt pa etasje
1. etasje

BRA-e: 8 m?

Uthus/utedo

Bruksareal fordelt pa etasje
1. etasje

BRA-e: 8 m?
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Naust
Bruksareal fordelt pa etasje

1. etasje
BRA-e: 31 m?

Ikke malbare arealer

Etasje: Loft hytte

GUA (gulvareal) :43

BRA (malbart areal): 23

ALH (arealer med lav himlingshgyde): 20

Tomtetype
Festet

Tomtebeskrivelse
Punktfestet tomt. Tomten er opparbeidet med noe svaberg, plen, platting og eller
naturtomt.

Grunneier/bortfester: Harriet Romstad og Tomas Sandnes

Arlig festeavgift: kr 400,- (opplyst av selger)

Regulering av festeavgift: Det foreligger ikke svar fra grunneier pa dette.

Neste regulering av festeavgift: Det foreligger ikke svar fra grunneier pa dette.
Festekontrakten utlgper : 2078

Forkjgpsrett: Ja

Kreves samtykke til overdragelse fra grunneier: Nei

Festekontrakten utlgper i 2078. Se tomtefestelovens regler for eventuell innlgsning,
forlengelse og regulering av festeavgift etter utlgp. Dette er kjgpers risiko og ansvar.

Det fremgar av tinglyst festekontrakt at grunneier har forkjgpsrett hvis eiendommen
selges i det apne marked. Grunneier har som utgangspunkt fra eiendommen er solgt
og fatt varsel om salgsvilkarene, 2 maneder pa & melde om forkjppsretten skal
benyttes eller ikke. Overtakelse kan derfor ikke skje fgr dette er avklart med grunneier.

Supplerende tekst pa tinglyst festekontrakt pk. 7:

- Anledning til & ha brygge og naust i tilknytning til adkomst med bat.

- Evt endringer av byggemessig karakter ma tas opp med bortfester.

- Bortfester har forkjgpsrett ved evt. salg til andre enn slekninger av fester i rett
nedadstigende linje, ferste og andre sidelinje.

Et punktfeste innebaerer at tomten har et leieforhold til en grunneiendom og er

registrert i matrikkelen med et festenummer tilknyttet et gdrdsnummer og
bruksnummer. Eieren av punktfestet betaler festeavgift til grunneieren av det
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bruksnummeret som festet er registrert under. Et punktfeste har ikke eiendomsgrenser
og er markert med et sentralpunkt, som skal ligge innenfor bebyggelsen pa tomten.
Eieren av punktfestet har normalt disposisjonsrett for et areal pa ett dekar, medregnet
der huset eller husene star og tilpasset etter forholdene pa stedet, dersom annet ikke
er avtalt.

Festetid
80 ar.

Festekontrakt datert
01.01.1998.

Beliggenhet

Hytta ligger ca. 15 minutter med bat fra Namsos sentrum. Skjermet beliggenhet med
neerhet til sjgen i et omrade med hytter og sjgliv.

Utsikt mot sgrgst og mot Kattmarka. Flotte bademuligheter fra svaberg og felles
strand nedenfor hytta.

Adkomst
Det anbefales & bruke bat.

Bygningssakkyndig
Frode Kvalgsaeter

Type takst
Tilstandsrapport

Byggemate

Fritidsbolig med apen fundamentering pa pilarer. Veggkonstruksjoner er oppfort i tre
og er kledd med liggende panel. Taket er et saltak og er tekket med metallplater.
Etasjeskille er et trebjelkelag. Vinduer med 2-lags isolerglass og enkelt glass.
Informasjon er hentet fra Tilstandsrapport utfgrt av Takst forum Nord-Trgndelag v/
Frode Kvalgsaeter, datert 30.09.2024. For naermere informasjon om hver enkelt
bygningsdel henvises til nevnte Tilstandsrapport.

Sammendrag selgers egenerklaering

Pkt. 8 Kjenner du til om det er/har veert f.eks. sprekker i mur, skjeve gulv eller lignende?
Ja. Beskrivelse: Skjevhet i gulv er kommentert i takstrapporten.

Pkt. 14 Kjenner du til om ufagleaerte har utfgrt arbeid som normalt bgr utfgres av
faglaerte, utover det som er nevnt tidligere (f.eks. drenering, murerarbeid, temrerarbeid
etc)? Ja. Beskrivelse: Alle byggene er satt opp av ufagleerte.

Pkt. 16 Kjenner du til om det har veert utfgrt arbeid pa terrasse/garasje/tak/fasade? Ja,
kun av ufagleert/egeninnsats/dugnad.

Beskrivelse: 8 nye vinduer og én ny terrasse.
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Tilleggskommentar:
Hytta har veert i familiens eie siden den ble bygd. Historien er kjent for selger om det
dukker opp spgrsmal. Grunneier gnsker a selge, men vi har valgt & ha festekontrakt.

Innhold
1. etasje: Gang, stue, kjpkken, dusjrom. Kott.
Loft: 3 soverom.

| tillegg har man et anneks med et gjesterom, naust og to boder.

Standard

1. etasje

Gang: Tregulv, panel og malte plater pa vegger. Panel i himling.

Stue: Tregulv og panel pa vegger. Panel i himling. Vedovn.

Kjokken: Tregulv og plater pa vegger. Panel i himling. Enkel innredning med
gasskomfyr.

Dusjrom: Tregulv og malte plater pa vegger. Panel i himling. Dusjkabinett og servant/
utslagsvask.

Loft

Soverom 1: Tregulv og panel pa vegger. Malt overflate i himling. Utgang.
Soverom 2: Tregulv og panel pa vegger. Panel i himling.

Soverom 3: Tregulv og panel pa vegger. Panel i himling.

Eiendommen er gjennomgatt av en bygningskyndig og det er utarbeidet en
tilstandsrapport. Denne er vedlagt salgsoppgaven. Nedenfor fglger informasjon om
forhold som har fatt TG 2 og TG 3.

Forhold som har fatt TG2:

Drenering

Oppsummering:

Terreng rundt boligen er flatt. Det er risiko for vannansamlinger inn mot bygningen
med péfglgende gkt belastning pa dreneringen.

Anbefalte tiltak:

Terrenget bgr ha fall fra grunnmuren for & sikre god avrenning av overflatevann.
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Grunnmur og fundament

Oppsummering:

Det registreres fuktopptrekk i trepaler/pilarer, lett rate i overflate over terreng.
Anbefalte tiltak:

Observasjoner over tid er paregnelig. Tiltak for @ unnga opptrekk av fukt bgr vurderes
for & begrense faren for potensielle skader forarsaket av fukt.

Krypkjeller

Oppsummering:

Det er ikke etablert noen fuktsperre i form av plast pa bakken under bygningen.
Det registreres enkelte skjevheter / nedbgy i bjelkelaget som kan har sammenheng
underdimensjonerte gulvbjelker.

Det er lagret trerester/materialer under bygningen.

Anbefalte tiltak:

Trerester som ligger pa grunnen/bakken under bygningen bgr fiernes.

Vinduer og dgrer: Vinduer 2

Oppsummering:

Det er ufullstendig beslag under vinduer.
Anbefalte tiltak:

Vinduer fra byggear bgr skiftes/avvik lukkes.

Vinduer og dgrer: Dgrer

Oppsummering:

Karmer og dgrblad er slitte.

Det er ikke montert tettelister i dgrer.

Ytterdgrer tar i karm/terskel.

Det er ikke etablert beslag under dgrer/terskel.

Anbefalte tiltak:

Ytterdgrer har en tilstand som tilsier at det vil vaere behov for utskiftinger, spesielt
gjelder dette dgr pa loft.

Yttervegger

Oppsummering:

Det er fuktopptrekk i beskjedent omfang i hjgrnebord.
Kledningen er ikke luftet.

Anbefalte tiltak:

Det bgr foretas tiltak for a bedre lufting av kledningen.
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Loft (konstruksjonsoppbygging)

Oppsummering:

Pa bakgrunn av alder kan det ikke utelukkes at det kan oppsta varmetap ut til kald
konstruksjon med péafglgende fare for kondensering og ising i takrenner.

Renner og nedlgp

Oppsummering:

Det er deformasjoner i takrenner.

Det er ikke montert takrenner pa takopplett.

Det er ikke montert spillblikk/beslag i overgangen mellom takrenner og tak.
Anbefalte tiltak:

Tiltak pa eksisterende takrenner, spillblikk/beslag i overgangen mellom takrenner og
tak bgr monteres.

Det anbefales at takrenner pa takopplett monteres for & sikre kontrollert bortfgring av
takvannet.

Takkonstruksjon

Oppsummering:

Svai/nedbgy i takflaten som i dette tilfellet er paregnelig, og ikke uvanlig pa slike eldre
konstruksjoner. Ved en omtekking av taket ma det forventes at taket rettes opp / tiltak
knyttet til skjevheter.

Taktekking

Oppsummering:

Det registreres mose i undertak ved takfot.

Det er mosevekst i papptekking over kott.

Det er fargeforskjell/flasset maling i overflater.

Metallplater med underlagspapp og lekter har passert 25 ar og tettheten i tiden som
kommer er usikker.

Anbefalte tiltak:

Mosevekst ma fjernes, anses som et vedlikeholdstiltak.

Pga. alder ma det forventes en omtekking av taket innen rimelig tid.

Etasjeskille og gulv pa grunn

Oppsummering:

Med bruk av nivelleringslaser ble det registrert totalt avvik pa rommet mellom 15 og 30
mm, i tillegg til lokale skjevheter.
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lldsted/Skorstein

Oppsummering:

Det registreres kort avstand mellom sotluke og brennbart materiale. Avstandskravet er
30 cm.

Det ble montert heldekkende beslag over pipa i ca: 1990. Topphatt er nylig
ettermontert. Det registreres ingen avvik ved fuktsgk rundt sotvann/rennmerker under
sotluke.

Anbefalte tiltak:

Med bakgrunn alder anbefales en ytterligere kontroll av pipa/ildsted utfgrt av brann- og
feiervesen.

Ventilasjon

Oppsummering:

Det er ikke montert ventil pa soverom 2 i loft.
Anbefalte tiltak:

Klaffventil pa yttervegg bgr monteres.

Forhold som har fatt TG3:

Utstyr pa tak

Oppsummering:

Det er etablert en taktekking med glatt overflate og det er krav til sngfangere. Da
bygningen kun har veert benyttet som sommerhytte har selger ikke sett behovet for
sngfangere pa taket.

Det er ikke etablert forskriftsmessig adkomst til pipe for feier.

Anbefalte tiltak:

Sngfanger ma etableres for god personsikkerhet.

Forskriftsmessig adkomst for feier ma etableres.

Utbedringskostnader: 10 000 - 50 000

Trapp

Oppsummering:

Det er ikke etablert rekkverk i trappen, kun handlgper pa vegg.
Anbefalte tiltak:

Etablering av rekkverk anbefales for bedre sikkerhet.
Utbedringskostnader: Under 10 000

Trapp: Utvendige trapper /ramper

Oppsummering:

Rampe fra loft mangler rekkverk.

Det registreres lokale skjevheter/slitasje i trapper og rekkverk.
Anbefalte tiltak:

Rekkverk ma monteres.
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Generelt vedlikehold pa trapper og rekkverk er paregnelig for a ivareta normal
bruksfunksjon.
Utbedringskostnader: Under 10 000

Lovlighet

Det er ikke fremlagt noen midlertidig brukstillatelse eller ferdigattest. Boligen er
byggemeldt og sgkt fgr 1 .januar 1998. Det vil ikke bli mulig & fa utstedt ferdigattest. Er
bygget i henhold til opprinnelig godkjenning, er bygget lovlig i bruk.

Vindu er for lite i forhold til krav til dagslys pa soverom 2. Krav til dagslysforhold:
Vindusglass minst 10% av gulvflate. Ved endring fra tilleggsdel til hoveddel for bygg
oppfert for 1.juli 2011 (TEK10) kan vindu med stgrrelse som rgmningsvindu
godkjennes.

Informasjon er hentet fra Tilstandsrapport utfgrt av Takst forum Nord-Trgndelag v/
Frode Kvalgsaeter, datert 30.09.2024. For naermere informasjon om hver enkelt
bygningsdel henvises til nevnte Tilstandsrapport.

Innbo og Igsgre

Bransjens liste over lgsgre og tilbehgr legges til grunn for salget dersom ikke annet
fremkommer av salgsoppgaven. Listen fglger vedlagt salgsoppgaven. Det er full
avtalefrihet om hva som skal fglge med bolig og fritidsbolig ved salg. Hvis hvitevarer
og/eller annet teknisk utstyr medfglger, gis det ingen garantier i forhold til tilstand,
funksjonalitet og levetid pa disse.

Hvitevarer / utstyr

Gasskomfyr og og gasskjgleskap pa kjgkken medfglger.

Gassdrevet terrassevarmer (parasoll), en gassdrevet varmeovn (9 kW) og utegrill med
pa kjgpet. Det medfglger ogsa et bensindrevet stremaggregat (230V-10A). Til
stgvsuger, husholdningsapparater, verktgy, lading etc.

Moderniseringer og pakostninger

Tiltak etter byggear:

Skiftet yttertaktekking pa en side av bygningen i 1990
Montert nye innvendige dgrer i 2014

Montert ny vedovn i 2014

Utskiftinger av vinduer i 2016

TV/Internett/Bredband
Her ma det benyttes tradlgs bredband.

Parkering
Ingen parkering.
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Forsikringsselskap
Frende Skadeforsikring AS

Polisenummer
1852538/1272527

Diverse

| festekontrakten inngar anledning til & ha brygge og naust, som allerede var etablert
sd tidlig som ca. 1955. Det har alltid veert brygge i forlengelse av lunnbrua ved naustet,
for lettere tilkomst med dragfortgyning. Det har forgvrig ogsa vaert dragfortgyning med
perrong/brygge der flytebrygga ligger. Dragfortgyning ble erstattet av flytebrygge i
2002, pa samme plass. Det er ikke sgkt saerskilt om flytebrygge, da dette ble oppfattet
som "brygge" i henhold til festekontrakten.

| forbindelse med salget er det ikke nevnt at vi har hatt hage i tilknytning til avtalen.
Den er ikke nevnt i noen kontrakt, men har vaert i bruk (baerbusker og nyttevekster) i
100 ar, og dermed oppfattes som bruksrett. Hagen er et inngjerdet omrade midt i vika.

Hytta selges med mgbler som er i hytta under visning. Noe personlige mgbler og
gjenstander tas ut.

Det er etablert oppsamling av regnvann med sistere som har kapasitet pa 1500 liter. |
tillegg er ytterligere 2 sisterner, med kapasitet pa 2000 liter, tilgjengelig.

Areal i salgsoppgaven er hentet fra tilstandsrapporten. Boligens areal oppgis i BRA
(bruksareal), som deles i underkategoriene BRA-i (arealet innenfor boenheten), BRA-e
(arealet utenfor boenheten(e) og som tilhgrer denne, slik som for eksempel boder hvor
adkomsten er utenfor boenheten), og BRA-b (arealet av innglasset balkong, veranda
eller altan nar denne er tilknyttet boenheten). TBA er arealet av terrasser, apne
balkonger og dpen altan tilknyttet boenheten.
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Enerqi

Oppvarming

Oppvarming med vedovn.

Opplyst av Namsos kommune: Ingen evt. anmerkninger/mangler vedr pipe, ildsted
eller boenhet registrert. Det er fordi det aldri er foretatt tilsyn med fritidsboligen.
Tilsyn hvert 4. ar. Feiing hvert 6. ar, neste gang 2025. (med forbehold om endringer)

Info stremforbruk

Det er ikke installert strgm i hytta.

Energikarakter
G

Energifarge
Oransje

@konomi

Tot prisant. ekskl. omk.
Kr 1250 000

Kommunale avgifter
Kr 4 451

Kommunale avgifter ar
2025

Info kommunale avgifter

De kommunale avgiftene omfatter renovasjonsgebyr, feiing/branntilsyn samt

eiendomsskatt.

Det gjgres oppmerksom pa at det kan forekomme variasjon i avgiftene som fglge av
forbruk og eventuelle kommunale endringer av gebyr/avgift.
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13



14

Info eiendomsskatt
Eiendomsskatt Grunnlaget er 3,9 promille av skattetaksten som er kr. 953 000,-.

Formuesverdi primaer
Kr 65740

Formuesverdi primaer ar
2023

Andre utgifter

Utover det som er nevnt under punktet <kkommunale avgifter» palgper kostnader til
festeavgift, fyring/brensel, forsikring, innvendig/utvendig vedlikehold og abonnement
til tv og internett.

Tilbud lanefinansiering

Aktiv Eiendomsmegling samarbeider med sparebankene i Eika Alliansen om formidling
av finansielle tjenester. Ta gjerne kontakt med megler for formidling av et uforpliktende
tilbud om finansiering. Meglerforetaket kan motta provisjon ved formidling av
finansielle tjenester.

Offentlige forhold

Eiendommens betegnelse
Gardsnummer 37, bruksnummer 1, festenummer 8 i Namsos kommune.

Tinglyste heftelser og rettigheter
Pa eiendommen er det tinglyst fglgende heftelser og rettigheter som fglger
eiendommens matrikkel ved overskjgting til ny hjemmelshaver:

5007/37/1/8:

02.07.2002 - Dokumentnr: 3543 - Festekontrakt - vilkar
Gjelder feste

Festetid: 80 ar

Arlig festeavgift: NOK 400

fra 01.01.1998

Pant for forfalt festeavgift

Bestemmelse om bat/bryggeplass

Bestemmelse om bebyggelse

Kan overdras uten samtykke av hjemmelshaver/utleier
Bestemmelser om vilkar for slettelse av leiekontrakt
Med flere bestemmelser

Gjelder denne registerenheten med flere
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02.07.2002 - Dokumentnr: 3543 - Forkjgpsrett

Gjelder feste

Rettighetshaver SKORSTAD EGIL JOSTEIN f.26.04.1945
Med flere bestemmelser

02.07.2002 - Dokumentnr: 3543 - Forkjgpsrett
Gjelder feste

Rettighetshaver HARSTAD RIGMOR f.20.05.1940
Med flere bestemmelser

05.11.1986 - Dokumentnr: 9623 - Registrering av festenr.
Denne matrikkelenhet opprettet fra: Knr:5007 Gnr:37 Bnr:1

01.01.2018 - Dokumentnr: 250455 - Omnummerering ved kommuneendring
Tidligere: Knr:1703 Gnr:37 Bnr:1
Gjelder denne registerenheten med flere

01.01.2020 - Dokumentnr: 1376577 - Omnummerering ved kommuneendring
Tidligere: Knr:5005 Gnr:37 Bnr:1
Gjelder denne registerenheten med flere

Ferdigattest/brukstillatelse

Namsos kommune opplyser fglgende:

Det foreligger ikke midlertidig brukstillatelse / ferdigattest i vare arkiver. Det er ikke noe
krav om at dette ma ordnes nd i ettertid (gjelder tiltak omsgkt fgr 1. januar 1998)

Det foreligger ikke dokumentasjon fra kommunen pa godkjent flytebrygge, men det har
veert benyttet slik siden 2002. Det opplyses imidlertid i tinglyst festekontrakt at det gis
anledning til bAde naust og brygge. Kjgper patar seg risikoen bade for fremtidig bruk
og eventuelle palegg relatert til dette, herunder risikoen for om bruken ikke lar seg
godkjenne, og alle kostnader forbundet med dette.

Vei, vann og avigp
Eiendommen har ikke offentlig vann eller avlgp. Det er ikke opparbeidet vei til hytta.

Regulerings- og arealplaner
Eiendommen omfattes av kommuneplanens arealdel for Namsos kommune, vedtatt
25.11.2010 0g 27.11.2011

Legalpant

Kommunen har legalpant i eiendommen for forfalte krav pa eiendomsskatt og
kommunale avgifter/gebyrer.
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Kommentar bo- og driveplikt
Det er ikke bo- og driveplikt pa eiendommen.

Kommentar konsesjon
Erverv av eiendommen er konsesjonsfritt.

Kommentar odelsrett
Det er ikke odel pa eiendommen.

Kontraktsgrunnlag

Salgs- og betalingsvilkar

Eiendommen skal overleveres til kjgper i trdd med det som er avtalt. Det er viktig at
kjoper setter seg grundig inn i alle salgsdokumentene, herunder salgsoppgave,
tilstandsrapport og selgers egenerklzering. Kjgper anses kjent med forhold som er
tydelig beskrevet i salgsdokumentene. Forhold som er beskrevet i salgsdokumentene
kan ikke paberopes som mangler. Dette gjelder uavhengig av om kjgper har lest
dokumentene. Alle interessenter oppfordres til & undersgke eiendommen ngye, gjerne
sammen med fagkyndig, fgr bud inngis. Kjsper som velger & kjgpe usett, kan som
hovedregel ikke gjgre gjeldende som mangel noe kjgper burde blitt kjent med ved
undersgkelse av eiendommen, eller som er tydelig beskrevet i salgsdokumentene. Hvis
noe trenger avklaring, anbefaler vi at kjpper radfgrer seg med eiendomsmegler eller en
fagkyndig fgr det legges inn bud.

Kjgper har krav pa at eiendommen er i henhold til avtalen. Hvis det ikke er avtalt noe
saerskilt, kan eiendommen ha en mangel dersom den ikke er slik kjgper ma kunne
forvente ut ifra blant annet boligens alder, type og synlige tilstand. Det samme gjelder
hvis det er holdt tilbake eller gitt uriktige opplysninger om eiendommen som ikke er
rettet i tide pa en tydelig mate, og man ma ga ut fra at opplysningen har virket inn pa
avtalen. En bolig som har blitt brukt i en viss tid, har vanligvis blitt utsatt for slitasje, og
skader kan ha oppstétt. Slik bruksslitasje ma kjgper regne med, og det kan avdekkes
enkelte forhold etter overtakelse som gjgr utbedringer ngdvendig. Normal slitasje og
skader som trenger utbedring, er innenfor hva kjsper ma forvente, og vil ikke utgjgre en
mangel.

Boligen kan ogsa ha en mangel hvis opplyst areal avviker fra faktisk stgrrelse. Avviket
ma veere minst 2 prosent, og minst 1 kvadratmeter. Det er likevel ikke en mangel
dersom selger godtgjer at kjgperen ikke la vekt pa opplysningen, jf. avhendingsloven §
3-3(2).

Ved beregning av et eventuelt prisavslag eller erstatning, ma kjgper selv dekke tap/
kostnader opp til et belgp pa kr 10 000 (egenandel). Egenandel kommer fgrst pa tale
nar det er konstatert mangel ved eiendommen.
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Hvis kjoper ikke er forbruker, selges eiendommen "som den er’, og selgers ansvar er da
begrenset, jf. avhl. § 3-9, forste ledd 2. pkt. Avhl. § 3-3 (2) fravikes, og hvorvidt et
innendgrs arealavvik karakteriseres som en mangel vurderes etter avhl. § 3-8.
Informasjon om kjgpers undersgkelsesplikt, herunder oppfordringen om & undersgke
eiendommen ngye, gjelder ogsa for kjgpere som ikke anses som forbrukere. Med
forbrukerkjgp menes kjgp av eiendom nar kjgperen er en fysisk person som ikke
hovedsakelig handler som ledd i naeringsvirksomhet.

Overtakelse

Overtakelse etter neermere avtale. Budgiver oppfordres til 3 opplyse gnsket
overtagelse i budskjema. Det gjgres oppmerksom pa at overtakelse ikke kan
gjennomfares for grunneiers forkjppsrett er avklart, senest 2 maneder fra grunneier ble
kjent med salgsvilkarene.

Dersom annet ikke avtales, sendes skjgte/hjemmelsdokument for tinglysing i etterkant
av overtakelse.
Kjgper vil ikke ha tilgang til eiendommen i perioden mellom budaksept og overtakelse.

Budgivning
Budgivning i forbrukerforhold

Budgivere oppfordres til & legge inn bud elektronisk. Dette gjgres pa eiendommens
hjemmeside pé aktiv.no, ved & bruke «Gi bud»-knappen. Ved elektronisk budgivning,
samtykker budgiver til elektronisk kommunikasjon. Eiendomsmegler skal legge til rette
for en forsvarlig avvikling av budrunden og kan ikke videreformidle bud med en kortere
akseptfrist enn kl. 12.00 fgrste virkedag etter siste annonserte visning. Etter klokken
11:30 anbefaler vi akseptfrist pa minimum 30 minutter. Bud bgr legges inn i god tid fgr
konkurrerende buds akseptfrist utlgper. For gvrig henvises til forbrukerinformasjon om
budgivning i salgsoppgaven. Oppdragsgiver er oppfordret til & ikke ta imot bud direkte
fra budgiver, men & henvise budgiver videre til megler. Som kjgper vil du fa forelagt
kopi av budjournal. Alle bud vil bli gjort kjent for kjgper og selger i handelen. @vrige
budgivere kan be om & fa en kopi av budjournal i anonymisert form.

Budgivning utenfor forbrukerforhold

Budgivere oppfordres til & legge inn bud elektronisk. Dette gjgres pa eiendommens
hjemmeside pa aktiv.no, ved a bruke «Gi bud»-knappen. Ved elektronisk budgivning,
samtykker budgiver til elektronisk kommunikasjon. Det anbefales at hvert bud har en
akseptfrist som muliggjer en forsvarlig avvikling av budrunden. Vi anbefaler minimum
30 minutter akseptfrist. Oppdragsgiver er oppfordret til & ikke ta imot bud direkte fra
budgiver, men & henvise budgiver videre til megler.

Opplysningene i salgsoppgaven er godkjent av selger. Alle interessenter oppfordres
imidlertid til grundig besiktigelse av eiendommen, gjerne sammen med fagmann fgr
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bud inngis.

Omkostninger kjgpers beskrivelse
1 250 000 (Prisantydning)

Omkostninger

31 250 (Dokumentavgift)

260 (Panteattest kjgper)

545 (Tinglysningsgebyr pantedokument)

545 (Tinglysningsgebyr skjgte)

15900 (Boligkjgperforsikring — fem &rs varighet (valgfritt))

2 800 (Boligkjgperforsikring Help Pluss - ett ars varighet (valgfritt))

32 600 (Omkostninger totalt)
48 500 (med Boligkjgperforsikring - fem ars varighet)
51 300 (med Boligkjgperforsikring inkludert ett ar med Help Pluss)

1282 600 (Totalpris. inkl. omkostninger)

1298 500 (Totalpris. inkl. omkostninger (med Boligkjgperforsikring - fem ars varighet))
1 301 300 (Totalpris. inkl. omkostninger (med Boligkjsperforsikring inkludert ett ar
med Help Pluss))

Regnestykket forutsetter at det kun tinglyses ett pantedokument og at eiendommen
selges til prisantydning. Det tas forbehold om endringer i offentlige avgifter/gebyrer.

Omkostninger kjgpers belgp
Kr 32 600

Betalingsbetingelser

Kjspesummen skal innbetales fra norsk finansinstitusjon og/eller fra kjgpers egen
konto i norsk finansinstitusjon.

Det forutsettes av skjgtet tinglyses pa ny eier, med mindre det er tatt andre forbehold i
budgivningen.

Hvitvaskingsreglene

Megler har plikt til & gjennomfgre kundetiltak. Hvis kjgper ikke bidrar til at megler far
gjennomfgrt kundetiltak og dette fgrer til at transaksjonen ikke kan gjennomfgres eller
blir forsinket, misligholder kjgper avtalen. Etter 30 dager er misligholdet vesentlig.
Dette gir selger rett til & heve og gjennomfgre dekningssalg for kjspers regning.

Personopplysningsloven
Personopplysninger blir behandlet i samsvar med personopplysningsloven.

Lokkaren 53



Boligselgerforsikring

Selger har tegnet boligselgerforsikring som dekker selgers ansvar etter
avhendingsloven begrenset oppad til MNOK 14. | den forbindelse har selger utarbeidet
en egenerklaering som kjgper bgr gjgre seg kjent med fgr budgivning.

Boligkjsperforsikring

Vedlagt i salgsoppgaven fglger informasjon om Boligkjgperforsikring og
Boligkjgperforsikring Pluss fra HELP Forsikring AS. Boligkjgperforsikring er en
rettshjelpsforsikring som gir trygghet og profesjonell juridisk hjelp dersom det
oppdages uventede feil eller mangler ved boligen de neste fem arene.
Boligkjgperforsikring Pluss har samme dekning som boligkjgperforsikring, med tillegg
av fullverdig advokathjelp pa viktige rettsomrader i privatlivet. Boligkjgperforsikring
Pluss betales arlig. Les mer om begge forsikringene i vedlagte materiell eller pa
help.no. Det gjgres oppmerksom pa at boligkjsperforsikring kun kan tegnes av
forbruker. Meglerforetaket mottar kr 4 200/4 600/5 000 i kostnadsgodtgjgrelse,
avhengig av boligtype, samt et tillegg pa kr 1 000 ved salg av Boligkjgperforsikring
Pluss.

Meglers vederlag

Det er avtalt fast provisjon kr 39 900,- . | tillegg er det avtalt at oppdragsgiver skal
dekke:

2 500 Visninger per stk

6 500 Kommunale opplysninger

13 900 Markedspakke

5900 Oppgjgrshonorar

1 750 Sgk eiendomsregister og elektronisk signering

9 000 Tilretteleggingsgebyr

500 Tinglysningsgebyr pantedokument med uradighet

6 983 Utlegg fotograf - P0256766

14 988 Utlegg takst/tilstandsrapport ca (2024 pris)

240 Utlegg utskrift av heftelser/servitutter (avg. fritt) pr stk

Totalt kr: 102 161,-

Dersom handel ikke kommer i stand eller oppdraget sies opp, har megler krav et
rimelig vederlag opp mot kr 25 000,- pluss utlegg pa sak.
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Oppdragsansvarlig

Torleif Sommerseth
Avdelingsleder/Megler
torleif.sommerseth@aktiv.no
TIf: 928 06 396

Boli Eiendomsmegling AS, Sgren R Thornaes veg 4
7800 Namsos

Salgsoppgavedato
22.05.2025
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Lokkaren 53
1. Etasje

e

Balkong
Ca: 6m?
———— —
O Stue og kjgkken inkl. trapp
Ca: 32m?
N\
1
Balkong
Ca: 21m?

Planskisse utarbeidet av Takst-Forum Trgndelag AS

Boenhetens BRA inneholder ogsa areal for innvendige vegger.
Boenhetens BRA vil derfor alltid veere sterre enn summen av arealene pa hvert enkelt rom.

Veaer oppmerksom pa at dette er en illustrasjon av boligens planlgsning med omtrentlige mal.
Faktiske malinger pa stedet kan avvike og malene er ikke juridisk bindende.
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Lokkaren 53

Loft

Soverom 3 Soverom 2 g Soverom 1
Ca: 6,5m? Ca: 9,5m? Ca: 5m?

Planskisse utarbeidet av Takst-Forum Trgndelag AS

Boenhetens BRA inneholder ogsa areal for innvendige vegger.
Boenhetens BRA vil derfor alltid veere sterre enn summen av arealene pa hvert enkelt rom.

Veaer oppmerksom pa at dette er en illustrasjon av boligens planlgsning med omtrentlige mal.
Faktiske malinger pa stedet kan avvike og malene er ikke juridisk bindende.
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Et trygt valg

Har du funnet dremmeboligen?
Vi hjelper deg med bade rad og finansiering, slik at du har alt pa plass for en trygg og god bolighandel.

NAMSOS:

TORGEIR SIGRUN CAMILLA JO MORTEN
HANSSEN EIDSHAUG JULIUSSEN AUNET

Avdelingsbanksjef Aut. finansiell radgiver Aut. finansiell radgiver Aut. finansiell radgiver
TIf. 971 65 999 TIf. 901 47 385 TIf. 908 84 310 TIf. 911 61 462
tha@grong-sparebank.no sei@grong-sparebank.no cnj@grong-sparebank.no  jma@grong-sparebank.no

EMILIE HANSEN LARS ERIK LENA NATHALIE
MEIDAL STOR@Y WESTRUM EIDSMO

Aut. finansiell radgiver Aut. finansiell radgiver Aut. finansiell radgiver
TIf. 908 02 218 TIf. 482 06 663 TIf. 466 38 585
emm@grong-sparebank.no  les@grong-sparebank.no lew@grong-sparebank.no

Grong Sparebank er til stede for deg
som kunde, og for naermiljget.

GIRONG

SPAREBANK

TIf. 74 3128 60 = www.grong-sparebank.no

Trio Media 06/24

VERDENS BESTE LOKALBANK — DER DU ER
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Lokkaren 53
/7819 FOSSLANDSOSEN

Tilstandsrapport
Eierskifte

Boligtype: Fritidsbolig
Byggear: 1978

BRA: 66 m?

BRA-i: 66 m?

Samlet vurdering
TG-0 TG TG-2 TG-3 TG-IU

Kl BN =

& Supertakst

GNR: 37 BNR: 1 Frode Kvalgsaeter frode.kvaloseter@tft.no Lokkaren 53
' ' Takst-Forum Trgndelag 92208459 7819 Fosslandsosen
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dsgradene

TG-2

& Supertakst

Tilstandsgrad O: Ingen avvik
Bygningsdelen skal veere tilnaermet ny, ikke vise tegn pa slitasje og det skal veere lagt
frem dokumentasjon pa faglig god utferelse. Det er ingen merknader til delen.

Tilstandsgrad 1: Mindre eller moderate avvik

Bygningsdelen skal bare ha normal slitasje, og strakstiltak skal ikke anses som ngdvendig.
Graden kan ogsa brukes nar delen er ny, men der dokumentasjon pa faglig god utferelse
mangler.

Tilstandsgrad 2: Bygningsdelen har vesentlige avvik

Bygningsdelen skal enten ha feil utferelse, en skade eller symptomer pa skade, sterk
slitasje eller nedsatt funksjon. Graden gis nar bygningsdelen trenger vedlikehold eller
tiltak i neer fremtid. Graden skal ogséa brukes nér delen er gammel og det er grunn til &
varsle om faren for skader pa grunn av alderen, eller nér det er grunn til & overvake delen
spesielt p& grunn av fare for sterre skader eller felgeskader

Tilstandsgrad 3: Store eller alvorlige avvik

Bygningsdelen har kraftige symptomer pa forhold som man méa regne med trenger
utbedring straks eller innen kort tid. Graden skal ogsa brukes ved pavist funksjonssvikt
eller ssmmenbrudd

Tilstandsgrad ikke undersgkt (TGIU) skal kun brukes unntaksvis. Eksempler kan veere
snedekket tak eller krypkijeller uten inspeksjonsmulighet pa undersekelsestidspunktet;
eller bygningsdelen eller arealet eller rommet er ikke tilgjengelig for inspeksjon pa
tidspunktet for analysen. Dersom TGIU omfatter saerlig fuktutsatte konstruksjoner, skal
dette angis seerlig.
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2. Om rapporten

Om rapporten

Struktur og referanseniva

Takstrapporten

Dokumentasjon pa
handverkertjenester

Hvordan undersekelsene skal
skje

& Supertakst

Rapporten felger kravene i ny forskrift til avhendingsloven (tryggere bolighandel) fastsatt av Kommunal- og
moderniseringsdepartementet 21.06.2021. | tillegg beskriver rapporten felgende kontrollpunkter utover
minimumskravet i forskriften; stattemurer, tilleggsbygninger ( garasje mm ), etasjeskillere, renner / nedlgp,
toalettrom, ildsted / piper og trapper. Formalet med rapporten er & kartlegge boligens tekniske tilstand
med tanke pé behov for tiltak, samt & vise resultatene av en utfert tilstandsanalyse for & bidra til ekt
trygghet og redusert konfliktniva ved eierskifte.

Rapporten erstatter ikke selgers opplysningsplikt eller kjgpers undersgkelsesplikt ved eierskifte.
Tilstandsrapporten gir en beskrivelse og vurdering av byggverk og bygningsdeler som bygningssakkyndig
har observert, og som har betydning ved eierskifte. Tilbakeholdt eller uriktig informasjon som har
betydning for vurderingen, er ikke bygningssakkyndig sitt ansvar. Rapporten gir normalt ingen vurdering av
boligens tilbeher, som hvitevarer, brunevarer og annet inventar. Dette gjelder ogsa om tilbeheret er
integrert.

Rapportens omfang, struktur, metode og begrepsbruk falger i hovedsak Norsk Standard NS 3600

Normalt vil referansenivaet veere byggeskikken og tilstanden ved byggearet for boligen eller
bygningsdelen. Rapporten beskriver avvik, altsé en tilstand som er darligere enn referansenivaet.
Rapporten framhever normalt ikke positive sider ved boligen ut over det som kommer frem av
tilstandsgraden pa rom og bygningsdeler.

Ved tilstandsgrad O og 1 gis det normalt ingen begrunnelse for valg av tilstandsgrad, fordi bygningen eller
bygningsdelen da bare har normal slitasje.

Hvis et rom eller en bygningsdel gis tilstandsgrad 2 eller 3 skal den bygningssakkyndige redegjere for
&rsaken til og konsekvensen av dette. Den bygningssakkyndige skal ogsa gi et sjablongmessig anslag p&
hva det vil koste & utbedre rom eller bygningsdeler som gis tilstandsgrad 3.

| tillegg kan det gis TG3 iht. NS3600 pé& enkelte bygningsdeler slik som etasjeskiller og terrengforhold uten
at det nedvendigvis krever umiddelbare tiltak.

Kunden/rekvirenten skal lese gjennom dokumentet far bruk og gi tilbakemelding til den
bygningssakkyndige hvis det finnes feil/mangler som ber rettes opp. Rapporten kan ikke veere eldre enn 1
&r pa det tidspunkt kjgperen binder seg til & kjgpe boligen. Ved utgétt rapport ber bygningssakkyndig
kontaktes for ny befaring og oppdatering.

Supertakst AS samarbeider med Vendu AS, som utvikler tienester som bidrar til en trygg bolighandel og et
beerekraftig bolighold. For & kunne gjere dette benyttes det tilstands - og eiendomsinformasjon fra
rapporten. Les mer om tjenestene og fa tilgang til & avsta fra bruk av dine data ved & ga til denne
nettsiden: https://samtykke.vendu.no/21973

Dersom det har veert utfert reparasjoner, vedlikehold, installasjoner, ombygging eller lignende i boligen de
siste fem &rene, og arbeidet er utfert av kvalifiserte handverkere, skal den bygningssakkyndige be eieren
dokumentere bruken av kvalifiserte handverkere. Som dokumentasjon regnes blant annet skriftlig
bekreftelse fra den eller de handverkerne som ble brukt.

Med mindre det fremgar at et rom eller en bygningsdel skal undersekes med malinger, at det skal bores
hull, at det skal stikkes i treverk eller annet, skal den bygningssakkyndige basere sine undersekelser pa det
som er synlig. Den bygningssakkyndige skal flytte pa tepper, mgbler og annet inventar nar det er
ngdvendig for & komme til det rommet eller den bygningsdelen som skal undersgkes. Dette gjelder likevel
ikke for seerlig tunge mebler og inventar, nar disse ikke skjuler vesentlige installasjoner eller innretninger, og
det heller ikke er andre grunner til & mistenke at flytting vil kunne avdekke vesentlige forhold.
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3. Rapportsammendrag

Alle bygningsdeler angitt med tilstandsgrad TG2, TG3 eller TGIU (ikke undersekt) er angitt i rapportsammendraget. Ytterligere opplysninger er gitt i hovedrapporten.

Utstyr pa tak

Trapp

Trapp: Utvendige trapper /
ramper

Drenering

& Supertakst

Bygningsdeler med TG3

Oppsummering

Det er etablert en taktekking med glatt overflate og det er krav til snagfangere. Da bygningen kun har veert
benyttet som sommerhytte har selger ikke sett behovet for snefangere pa taket.

Det er ikke etablert forskriftsmessig adkomst til pipe for feier.

Anbefalte tiltak

Snefanger méa etableres for god personsikkerhet.

Forskriftsmessig adkomst for feier m& etableres.

Utbedringskostnader: 10 000 - 50 000

Oppsummering
Det er ikke etablert rekkverk i trappen, kun handleper pa vegg.

Anbefalte tiltak

Etablering av rekkverk anbefales for bedre sikkerhet.

Utbedringskostnader: Under 10 000

Oppsummering

Rampe fra loft mangler rekkverk.

Det registreres lokale skjevheter/slitasje i trapper og rekkverk.

Anbefalte tiltak

Rekkverk ma monteres.

Generelt vedlikehold pa trapper og rekkverk er paregnelig for & ivareta normal bruksfunksjon.

Utbedringskostnader: Under 10 000

Bygningsdeler med TG2

Oppsummering

Terreng rundt boligen er flatt. Det er risiko for vannansamlinger inn mot bygningen med pafglgende okt
belastning pa dreneringen.

Anbefalte tiltak

Terrenget ber ha fall fra grunnmuren for & sikre god avrenning av overflatevann.
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Grunnmur og fundament

Krypkjeller

Vinduer og derer: Vinduer 2

Vinduer og derer: Darer

Yttervegger

& Supertakst

Oppsummering

Det registreres fuktopptrekk i trepaler/pilarer, lett rate i overflate over terreng.

Anbefalte tiltak

Observasjoner over tid er paregnelig. Tiltak for & unngé opptrekk av fukt ber vurderes for & begrense faren
for potensielle skader forarsaket av fukt.

Oppsummering

Det er ikke etablert noen fuktsperre i form av plast pa bakken under bygningen.

Det registreres enkelte skjevheter / nedbgy i bjelkelaget som kan har sammenheng underdimensjonerte
gulvbjelker.

Det er lagret trerester/materialer under bygningen.

Anbefalte tiltak

Trerester som ligger pa grunnen/bakken under bygningen ber fiernes.

Oppsummering

Det er ufullstendig beslag under vinduer.

Anbefalte tiltak

Vinduer fra byggear ber skiftes/avvik lukkes.

Oppsummering

Karmer og derblad er slitte.
Det er ikke montert tettelister i derer.
Ytterderer tar i karm/terskel.

Det er ikke etablert beslag under derer/terskel.

Anbefalte tiltak

Ytterderer har en tilstand som tilsier at det vil veere behov for utskiftinger, spesielt gjelder dette der pa loft.

Oppsummering
Det er fuktopptrekk i beskjedent omfang i hjernebord.

Kledningen er ikke luftet.

Anbefalte tiltak

Det ber foretas tiltak for & bedre lufting av kledningen.
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Loft (konstruksjonsoppbygging)

Renner og nedlgp

Takkonstruksjon

Taktekking

Etasjeskille og gulv p& grunn

lidsted/Skorstein

& Supertakst
a4

Oppsummering

P& bakgrunn av alder kan det ikke utelukkes at det kan oppsta varmetap ut til kald konstruksjon med
péfelgende fare for kondensering og ising i takrenner.

Oppsummering

Det er deformasjoner i takrenner.
Det er ikke montert takrenner pa takopplett.

Det er ikke montert spillblikk/beslag i overgangen mellom takrenner og tak.

Anbefalte tiltak

Tiltak pa eksisterende takrenner, spillblikk/beslag i overgangen mellom takrenner og tak ber monteres.

Det anbefales at takrenner pa takopplett monteres for & sikre kontrollert bortfering av takvannet.

Oppsummering

Svai/nedbey i takflaten som i dette tilfellet er paregnelig, og ikke uvanlig pa slike eldre konstruksjoner. Ved
en omtekking av taket méa det forventes at taket rettes opp / tiltak knyttet til skjevheter.

Oppsummering

Det registreres mose i undertak ved takfot.
Det er mosevekst i papptekking over kott.
Det er fargeforskjell/flasset maling i overflater.

Metallplater med underlagspapp og lekter har passert 25 ar og tettheten i tiden som kommer er usikker.

Anbefalte tiltak

Mosevekst ma fijernes, anses som et vedlikeholdstiltak.

Pga. alder ma det forventes en omtekking av taket innen rimelig tid.

Oppsummering

Med bruk av nivelleringslaser ble det registrert totalt avvik p& rommet mellom 15 og 30 mm, i tillegg til
lokale skjevheter.

Oppsummering

Det registreres kort avstand mellom sotluke og brennbart materiale. Avstandskravet er 30 cm.

Det ble montert heldekkende beslag over pipa i ca: 1990. Topphatt er nylig ettermontert. Det registreres
ingen avvik ved fuktsegk rundt sotvann/rennmerker under sotluke.

Anbefalte tiltak

Med bakgrunn alder anbefales en ytterligere kontroll av pipa/ildsted utfert av brann- og feiervesen.
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Ventilasjon

Oppsummering

Det er ikke montert ventil pd soverom 2 i loft.

Anbefalte tiltak

Klaffventil pa yttervegg ber monteres.

Lovlighet

& Supertakst

Det er ikke fremlagt ferdigattest / midlertidig brukstillatelse

Det er ikke fremlagt noen midlertidig brukstillatelse eller ferdigattest. Boligen er byggemeldt og
sekt for 1 januar 1998. Det vil ikke bli mulig & fa utstedt ferdigattest. Er bygget i henhold til
opprinnelig godkjenning, er bygget lovlig i bruk.

Det er avvik pé krav til remning, dagslysforhold eller takheyde under 2 meter

Vindu er for lite i forhold til krav til dagslys p& soverom 2.

Krav til dagslysforhold: Vindusglass minst 10% av gulvflate. Ved endring fra tilleggsdel til hoveddel
for bygg oppfert fer 1.juli 2011 (TEK10) kan vindu med sterrelse som remningsvindu godkjennes.
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4. Informasjon om oppdraget

Befaringsdato Rapportdato
4.9.2024 30.9.2024

Hjemmelshavere

Navn: Terris Andreas Stene Tilstede ved inspeksjon: Ja

Er selgers egenerkleering fremlagt og gjennomgaétt av bygningssakkyndig? Nei

Informasjon om bygningssakkyndig

Navn: Frode Kvalgsaeter Telefon: 92208459
Firma: Takst-Forum Trendelag Epost: frode.kvaloseter@tft.no [ E%;gﬂ?
Adresse: Vestre Rosten 69, 7072 Heimdal

Om bygningssakkyndig:

Byggmester/takstmann

Informasjon om boligen

Adresse: Lokkaren 53, 7819 Fosslandsosen

Kommunenr: 5007 Gardsnr: 37 Bruksnr: 1 Festenr: 8
Seksjonsnr: Andelsnr: Leilighetsnr:

Byggear: 1978 - Opplyst av selger under befaring

Boligtype: Fritidsbolig

Generell beskrivelse av boligen:
Fritidsbolig med &pen fundamentering pa pilarer. Veggkonstruksjoner er oppfert i tre og er kledd med liggende panel. Taket er et saltak og er tekket med
metallplater. Etasjeskille er et trebjelkelag. Vinduer med 2-lags isolerglass og enkelt glass.

Anneks med 8pen fundamentering pa pilarer. Veggkonstruksjoner er oppfert i tre og er kledd med stdende panel. Taket er et pulttak og er tekket med
metallplater. Vinduer kar koblet glass og 1-lags glass.

Vedskjul / enkel konstruksjon anlagt pa grunnen. Vegger i tre kledd med liggende spaltepanel. Taket er et pulttak tekket med metallplater.
Uthus med utedo er anlagt pa stein/grunnen. Veggkonstruksjoner i tre kledd med liggende panel. Taket er et saltak tekket med metallplater.
Naust med apen fundamentering pa pilarer. Veggkonstruksjoner i tre kledd med liggende panel. Taket er et pulttak og er tekket med metallplater.

Iflg. selger ble det i 2014 montert nye pilarer, bordkledning og taktekking pé naustet. Det gjeres oppmerksom pa at tilleggsbygningene ikke har fatt en egen
vurdering i rapporten. Forhold det likevel gjeres oppmerksom pé er skjevheter, vedlikeholdsbehov pé fasader og tak i deler av bygningsmassen.

Tiltak etter byggeér:

Ar Beskrivelse Er det fremlagt dokumentasjon fra handverker?
1990 Skiftet yttertaktekking pa en side av bygningen. Nei
2014 Montert nye innvendige derer. Nei
2014 Montert ny vedovn. Nei
2016 Utskiftinger av vinduer. Nei
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5. Arealinformasjon

Arealmalingen er basert pa Norsk standard 3940:2023 Areal- og volum-beregninger av bygninger. Arealet gjelder for tidspunktet da boligen ble malt.
Rommene kan veere maleverdige selv om bruken er i strid med byggteknisk forskrift

Arealet beskriver boligens bruksareal i tre definerte kategorier:

Internt

bruksareal BRA-i Bruksareal innenfor boenhetens omsluttende vegger. Bruksenheten kan besta av flere boenheter.

Eksternt T Bruksareal av rom som tilherer boenheten med adkomst via fellesarealer eller utvendig adkomst. Veggareal mellom
-e

bruksareal BRA-i og BRA-e legges til BRA-e hvis dette ligger vegg i vegg.

Innglasset TR Innglassede balkong tilknyttet boenheten. Veggareal mellom innglasset balkong og annet bruksareal tillegges areal

balkong innglasset balkong.

Terrasse- og balkongareal (TBA) dekker areal som &pne balkonger, altaner og verandaer. Dette arealet vil ikke bli inkludert i boligens bruksareal.

Ikke maleverdige arealer som skyldes skrétak eller lav himlingshayde (ALH) kan opplyses som tilleggsinformasjon. Slike arealer skal ikke oppferes alene,
men skal alltid opplyses sammen med korrekt mélt BRA. BRA og ALH kan summeres, og utgjer boligens gulvareal (GUA).

For mer informasjon se her: https://eiendomnorge.no/nyheter/viktig-informasjon-om-arealmaling-article2588-919.html

Tabellen som viser fordelingen av P-ROM og S-ROM er basert pa den tidligere arealstandarden (NS 3940:2012) og inneholder ulike definisjoner for maling i
forhold til den nveerende standarden (NS 3940:2023). Eksempel skal ikke boder via fellesareal veere med som S-ROM, men i ny standard er dette med
som BRA-e og summert i bruksarealet (BRA). Oversikten over P-ROM og S-ROM er kun ment som informasjon og for sammenligning, og skal ikke brukes i
markedsfering av boliger. Tallene er omtrentlige og kan avvike fra faktiske malinger; de er ikke juridisk bindende. Rombenevnelsen er vurdert med tanke pa
dagens bruksomrader og tar ikke hensyn til kravene i byggeforskriftene.

Oppsummering av BRA alle bygg

BRA BRA-i (internt bruksareal) BRA-e (eksternt bruksareal) BRA-b (Innglasset balkong) TBA (terrasse- og balkongareal)

Hovedbygg 66 66 0 ] 27

Anneks 1 0 1 0 3

Vedsijul 8 0 8 (o] 0

Uthus/utedo 8 (0] 8 0 0

Naust 31 0 31 (0] 0

Totalt m? 124 66 58 (0] 30
Hovedareal

BRA-i (internt bruksareal) BRA-e (eksternt bruksareal) = BRA-b (Innglasset balkong) TBA (terrasse- og balkongareal)

1. etasje 43 43 0 0 27
Loft 23 23 0 0 0
Totalt m?2 66 66 (0] (0] 27
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Gulvareal

Etasje GUA (gulvareal) BRA (malbart areal) ALH (arealer med lav himlingsheayde)
Loft 43 23 20
Totalt m?2 43 23 20

Fordeling mellom P-ROM og S-ROM

P-ROM  S-ROM  Beskrivelse P-Rom Beskrivelse S-Rom
1. etasje 43 42 1 Gang, stue, kjgkken og dusjrom. Kott.
Loft 23 23 0 3 soverom.
Totalt m? 66 65 1
Hovedareal

BRA BRA-i (internt bruksareal) BRA-e (eksternt bruksareal) = BRA-b (Innglasset balkong) TBA (terrasse- og balkongareal)

1. etasje 1l 0 1 0 3

Totalt m?2 il (o] i (o} 3

Fordeling mellom P-ROM og S-ROM

Etasje Beskrivelse P-Rom Beskrivelse S-Rom
1. etasje 1 0 il
Totalt m?2 i (0] 11
Bygning: Vedsjul
Hovedareal

BRA BRA-i (internt bruksareal) BRA-e (eksternt bruksareal) = BRA-b (Innglasset balkong) TBA (terrasse- og balkongareal)

1. etasje 8 ] 8 0 0

Totalt m? 8 o 8 (o] [0}

Fordeling mellom P-ROM og S-ROM

P-ROM S-ROM Beskrivelse P-Rom Beskrivelse S-Rom
1. etasje 8 0 8
Totalt m?2 8 0 8
Bygning: Uthus/utedo
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Hovedareal

BRA BRA-i (internt bruksareal) BRA-e (eksternt bruksareal) = BRA-b (Innglasset balkong) TBA (terrasse- og balkongareal)

1. etasje 8 0 8 0 0

Totalt m?2 8 o 8 (o] [0}

Fordeling mellom P-ROM og S-ROM

P-ROM S-ROM  Beskrivelse P-Rom Beskrivelse S-Rom
1. etasje 8 0 8
Totalt m? 8 (0] 8
Bygning: Naust
Hovedareal

BRA BRA-i (internt bruksareal) BRA-e (eksternt bruksareal) = BRA-b (Innglasset balkong) TBA (terrasse- og balkongareal)

1. etasje 31 (6] 31 0 0

Totalt m? 31 o 31 o o

Fordeling mellom P-ROM og S-ROM

Beskrivelse P-Rom Beskrivelse S-Rom

1. etasje 31 0 31

Totalt m?2 31 [0} 31
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6. Hovedrapport

61 Drenering

Type grunnmur? Apen fundamentering/pilarer

Det blir opplyst at drensrer er lagt ned pd 3 av 4 sider i ca: 2014. | hver ende pé& dreneringen er det
etablert stakepunkt. Drensrerene er fert opp fra grunnen og péfert endelokk. Utlepet av
dreneringen er pen og synlig for inspeksjon. Drensraret kommer ut like over gverste trappetrinn

over flytebrygge.

Er bygningen utsatt for tilsig av overflatevann (terrengfall inn mot boligen)? Ja
Er kontrollert bortleding av vann fra taknedlep ved grunnmur mangelfull? Nei
Oppsummering av drenering TG-2

Terreng rundt boligen er flatt. Det er risiko for vannansamlinger inn mot bygningen med pafglgende
okt belastning pa dreneringen.

Anbefalte tiltak / ytterligere undersekelser anbefales

Terrenget ber ha fall fra grunnmuren for & sikre god avrenning av overflatevann.

6.2 Grunnmur og fundament

Type Fundament/Grunnmur Seyler/pilarer (dpen fundamentering)

Bygningen er oppfert pa kreosot / impregnerte paler.

Type byggegrunn Ukjent byggegrunn
Er det pavist sprekker/riss eller skader? Ja
Oppsummering av grunnmur og fundament TG-2

Det registreres fuktopptrekk i trepler/pilarer, lett rate i overflate over terreng.

Anbefalte tiltak / ytterligere undersokelser anbefales

Observasjoner over tid er paregnelig. Tiltak for & unngé opptrekk av fukt ber vurderes for &
begrense faren for potensielle skader forérsaket av fukt.

6.3 Krypkjeller

Beskrivelse

Bygningen har &pen fundamentering / kryperom over terreng.
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6.4 Balkong, terrasse, platting

& Supertakst

Er det manglende eller ufullstendig fuktsikring pa bakken i krypkjeller?

Er det synlig fukt eller vann i kryprommet?

Er det synlig sopp/rateskader?

Er det tegn pé skader/svikt eller deformasjon i gulvkonstruksjonen?

Er det symptom pa utilstrekkelig lufting av krypkjelleren?

Resultat av fuktmaling i treverk eller luftfuktighet i kryprommet

14%

Oppsummering av krypkjeller
Det er ikke etablert noen fuktsperre i form av plast pa bakken under bygningen.

Det registreres enkelte skjevheter / nedbgy i bjelkelaget som kan har sammenheng
underdimensjonerte gulvbjelker.

Det er lagret trerester/materialer under bygningen.

Anbefalte tiltak / ytterligere undersokelser anbefales

Trerester som ligger p& grunnen/bakken under bygningen ber fiernes.

Type

Det er etablert balkonger i impregnert treverk.

Er det gjennomfert arbeider etter opprinnelig byggear?

Er det synlig tegn pa skjevheter/konstruksjonssvikt?

Er det tegn pa sopp/rateskader i treverk eller skader i betong?

Er det krav til rekkverk?

Er balkong / terrassen tekket?

Oppsummering av balkong, terrasse, platting

Det ble ikke registrert symptomer pa skader utover normal slitasje.

Lokkaren 53, 7819 Fosslandsosen
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6.5 Vinduer og derer: Vinduer 1

Beskrivelse

Vinduer med 2-lags glass.

Er det gjennomfert arbeider etter opprinnelig byggear? Ja

Hovedtyngden ble skiftet i 2016.

Er det pavist punkterte eller sprukne glass? Nei
Er det pavist veerslitte karmer, fuktskader eller rateskader? Nei
Er det ved stikkpraver registrert avvik ved &pne/lukkemekanismen? Nei
Er det pavist avvik ved utvendig tetting som beslag, vannbord, og omramming? Nei

Oppsummering av vinduer og derer

Ingen symptomer pa skader.

6.6 Vinduer og dearer: Vinduer 2

Beskrivelse

Det er 3 vinduer med 1-lagsglass fra byggear.

Er det gjennomfert arbeider etter opprinnelig byggear? Nei
Er det pavist punkterte eller sprukne glass? Nei
Er det pévist veerslitte karmer, fuktskader eller rateskader? Ja
Er det ved stikkprever registrert avvik ved dpne/lukkemekanismen? Nei
Er det pavist avvik ved utvendig tetting som beslag, vannbord, og omramming? Ja
Oppsummering av vinduer og derer TG-2

Det er ufullstendig beslag under vinduer.

Anbefalte tiltak / ytterligere undersekelser anbefales

Vinduer fra byggear ber skiftes/avvik lukkes.
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6.7 Vinduer og dgrer: Dgrer

6.8 Yttervegger

Beskrivelse

Det er montert 3 uisolerte ytterderer i tre/finer og 1-lags glass.

Er det gjennomfert arbeider etter opprinnelig byggear?

Er det pavist punkterte eller sprukne glass?

Er det pavist veerslitte karmer, fuktskader eller rateskader?

Er det ved stikkpraver registrert avvik ved &pne/lukkemekanismen?

Er det pavist avvik ved utvendig tetting som beslag, vannbord, og omramming?

Oppsummering av vinduer og derer
Karmer og derblad er slitte.
Det er ikke montert tettelister i derer.
Ytterderer tar i karm/terskel.

Det er ikke etablert beslag under derer/terskel.

Anbefalte tiltak / ytterligere undersekelser anbefales

Nei

Ja

Ja

Ja

TG-2

Ytterderer har en tilstand som tilsier at det vil vaere behov for utskiftinger, spesielt gjelder dette der

pa loft.

& Supertakst

Type fasade

Veggkonstruksjoner i tre kledd med liggende panel.

Er det gjennomfert arbeider etter opprinnelig byggear?

Er det pavist skjevheter/riss/sprekker/setninger?

Er det péavist fuktskade/sopp/réte eller slitt overflate?

Er det liten eller ingen lufting av kledningen?

Er det manglende musetetting i nedkant av kledning/plater?

Oppsummering av yttervegger
Det er fuktopptrekk i beskjedent omfang i hjernebord.

Kledningen er ikke luftet.

Lokkaren 53, 7819 Fosslandsosen

Liggende kledning
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Ja

Nei

TG-2
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Anbefalte tiltak / ytterligere undersekelser anbefales

Det ber foretas tiltak for & bedre lufting av kledningen.

6.9 Loft (konstruksjonsoppbygging)

Type loft Innredet loft (lukket konstruksjon)

Bygningen har et innredet loft.

Er loftet innredet etter byggear? Nei
Er det tegn til fukt fra lekkasjer eller kondensering pa overflater? Nei
Er det tegn til sopp/rate eller spor etter skadedyr? Nei
Er det tegn pa utilstrekkelig ventilering av konstruksjonen? Nei
Er det tegn pa utilstrekkelig tetting rundt gjennomfaeringer i konstruksjonen? Nei
Oppsummering av loft (konstruksjonsoppbygging) TG-2

Pa bakgrunn av alder kan det ikke utelukkes at det kan oppsté varmetap ut til kald konstruksjon
med péfelgende fare for kondensering og ising i takrenner.

610 Renner og nedlap

Type Metall

Takrenner og nedlgp i metall.

Er det utfert arbeider pa anlegget etter byggear? Ja

Takrenner og nedlep ble skiftet i ca: 2000.
Er det synlige skader pa renner/nedlgp? Ja

Oppsummering av renner og nedlep TG-2
Det er deformasjoner i takrenner.
Det er ikke montert takrenner pa takopplett.

Det er ikke montert spillblikk/beslag i overgangen mellom takrenner og tak.

Anbefalte tiltak / ytterligere undersekelser anbefales

Tiltak p& eksisterende takrenner, spillblikk/beslag i overgangen mellom takrenner og tak ber
monteres.

Det anbefales at takrenner pa takopplett monteres for & sikre kontrollert bortfering av takvannet.
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611 Takkonstruksjon

Takkonstruksjon Saltak

Taket er et saltak.

Inspisert fra Fra bakken
Er det tegn til svanker, skjevheter eller symptom pé konstruksjonssvikt i takflaten? Ja
Er det registrert symptom som tyder pa at takkonstruksjonen er utilstrekkelig luftet? Nei
Oppsummering av takkonstruksjon TG-2

Svai/nedbey i takflaten som i dette tilfellet er paregnelig, og ikke uvanlig pa slike eldre
konstruksjoner. Ved en omtekking av taket ma det forventes at taket rettes opp / tiltak knyttet til
skjevheter.

612 Taktekking

Type tekking Metallplater

Taket er tekket med metallplater.

Inspisert fra Fra bakken

Er det gjennomfert arbeider etter opprinnelig byggeér? Ja

Taktekking ble skiftet p& en side i ca: 1990.

Er det skader pa takstein, mosegroing, buler i papp, rust eller bulker i plater? Ja
Er det synlige avvik p& beslag/inndekning rundt pipe og andre takgjennomfaringer? Nei
Har tekkingen nadd en alder som gir okt risiko for skader eller felgeskader? Ja
Oppsummering av taktekking TG-2

Det registreres mose i undertak ved takfot.
Det er mosevekst i papptekking over kott.
Det er fargeforskjell/flasset maling i overflater.

Metallplater med underlagspapp og lekter har passert 25 ar og tettheten i tiden som kommer er
usikker.

Anbefalte tiltak / ytterligere undersekelser anbefales
Mosevekst ma fijernes, anses som et vedlikeholdstiltak.

Pga. alder m& det forventes en omtekking av taket innen rimelig tid.
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6.13 Utstyr pa tak

Er det krav til snefanger? Ja
Er det manglende og/eller feil/skader pa snefanger? Ja
Er det krav til stige for adkomst feier? Ja
Er det manglende stige/adkomst for feier og eller skader pa stige? Ja
Oppsummering av utstyr pa tak TG-3

Det er etablert en taktekking med glatt overflate og det er krav til snefangere. Da bygningen kun
har veert benyttet som sommerhytte har selger ikke sett behovet for snefangere pé taket.

Det er ikke etablert forskriftsmessig adkomst til pipe for feier.

Anbefalte tiltak / ytterligere undersekelser anbefales

Snefanger ma etableres for god personsikkerhet.

Forskriftsmessig adkomst for feier ma etableres.

Utbedringskostnader 10 000 - 50 000

6.14 Etasjeskille og gulv pa grunn

Type Trebjelkelag

Etasjeskille er et trebjelkelag.

Er det pavist nedbay, skjevheter eller svikt i etasjeskille/gulv? Ja

Oppsummering av etasjeskille og gulv pa grunn TG-2

Med bruk av nivelleringslaser ble det registrert totalt avvik pa rommet mellom 15 og 30 mm, i tillegg
til lokale skjevheter.

615 lldsted/Skorstein

Type pipe Element

Elementpipe fra byggear.
Er det montert ildsted? Ja

Type ildsted Vedovn

Det ble montert ny vedovn i 2014.
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Dersom elementpipe - er flere enn 2 sider av pipen innkledd? Nei

Er det pévist avvik ved ildsted/feieluke/sotluke i forhold til avstand brennbart materiale? Ja
Skorstein over tak er inspisert fra: Fra bakken
Er det synlige skader i skorstein, beslag eller fuger? Nei
Er det avvik i forhold til heyde pa pipe over tak? Nei
Oppsummering av ildsted/skorstein TG-2

Det registreres kort avstand mellom sotluke og brennbart materiale. Avstandskravet er 30 cm.

Det ble montert heldekkende beslag over pipa i ca: 1990. Topphatt er nylig ettermontert. Det
registreres ingen avvik ved fuktsgk rundt sotvann/rennmerker under sotluke.

Anbefalte tiltak / ytterligere undersekelser anbefales

Med bakgrunn alder anbefales en ytterligere kontroll av pipa/ildsted utfert av brann- og feiervesen.

616 Kjgkken

Overflater og innredning

Er det pévist fukt /skader rundt vask/kjeleskap/oppvaskmaskin? Nei

Er det pavist skader pa kjgkkeninnredning utover normal slitasje? Nei

Oppsummering av overflater og innredning

Innredning fra byggear i enkel standard uten bruksfunksjoner som er forventbare pé nye kjekken.

Avtrekk
Type avtrekk Mekanisk

Det er montert mekanisk avtrekksvifte over stekesonen.

Er det registrert avvik p& avtrekk? Nei

Oppsummering av avtrekk

Ingen symptomer pa skader.

617 Lovlighet

Er det manglende samsvar mellom dagens bruk og godkjente byggetegninger? Ikke kontrollert
Har boligen &penbare ulovligheter (F.eks ulovlige bruksendringer)? Nei
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& Supertakst

Er det avdekt forhold som tyder p& at boenhet ikke er delt opp i brannceller etter kravene i Nei
teknisk forskrift?

Er det manglende ferdigattest / midlertidig brukstillatelse? Ja
Det er ikke fremlagt noen midlertidig brukstillatelse eller ferdigattest. Boligen er byggemeldt og

sekt for 1.januar 1998. Det vil ikke bli mulig & f& utstedt ferdigattest. Er bygget i henhold til
opprinnelig godkjenning, er bygget lovlig i bruk.

Er det avvik pa krav til remning, dagslysforhold eller takhgyde? Ja
Vindu er for lite i forhold til krav til dagslys p& soverom 2.

Krav til dagslysforhold: Vindusglass minst 10% av gulvflate. Ved endring fra tilleggsdel til hoveddel
for bygg oppfert fer 1.juli 2011 (TEK10) kan vindu med sterrelse som remningsvindu godkjennes.

Er det manglende brannslukkingsutstyr og raykvarsler i boligen iht forskrift? Nei

Er det skader p& brannslukkingsutstyr, reykvarsler, eller er apparat eldre enn 10 &r? Nei

Beskrivelse

Innvendig trapp er en lukket malt tretrapp fra byggear.

Er det manglende rekkverk? Ja
Er det pavist andre avvik utover normal slitasje? Nei
Oppsummering av trapp TG-3

Det er ikke etablert rekkverk i trappen, kun handigper pa vegg.

Anbefalte tiltak / ytterligere undersekelser anbefales

Etablering av rekkverk anbefales for bedre sikkerhet.

Utbedringskostnader Under 10 000

619 Trapp: Utvendige trapper / ramper

Beskrivelse

Det er etablert rampe i impregnert treverk ut fra loft. Det er etablert trapper i tre ned til flytebrygge.

Er det manglende rekkverk? Ja
Er det pavist andre avvik utover normal slitasje? Ja
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Oppsummering av trapp TG-3

Rampe fra loft mangler rekkverk.

Det registreres lokale skjevheter/slitasje i trapper og rekkverk.

Anbefalte tiltak / ytterligere undersokelser anbefales
Rekkverk m& monteres.

Generelt vedlikehold péa trapper og rekkverk er paregnelig for & ivareta normal bruksfunksjon.

Utbedringskostnader Under 10 000

6.20 Ventilasjon

Type ventilering Naturlig ventilasjon

Bygningen har naturlig ventilasjon via ventiler i vegger og dpningsvinduer.

Oppsummering av ventilasjon TG-2

Det er ikke montert ventil pa soverom 2 i loft.

Anbefalte tiltak / ytterligere undersekelser anbefales

Klaffventil p& yttervegg ber monteres.

6.21 @vrig: Dusjrom

Beskrivelse

Dusjrom med malte gulvbord og malte plater p& vegger. Panel i innvendig tak. Utstyrt med
dusjkabinett og servant/utslagsvask. Avlgp for gravann fra vask og dusjkabinett feres i rer ut til
drensrer. Det er montert klaffventil pa yttervegg.

Det gjeres oppmerksom pé at rommet ikke er oppbygd som et vatrom. Bruken av vann i rommet
ma vies aktsomhet.

6.22 Stettemur

Tilgjengelighet Ikke relevant

6.23 Rom under terreng

Tilgjengelighet Ikke relevant
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6.24 Toalettrom

Tilgjengelighet Ikke relevant

6.25 Avlgpsror

Tilgjengelighet Ikke relevant

6.26 Vannledninger

Tilgjengelighet Ikke relevant

6.27 Elektrisk

Tilgjengelighet Ikke relevant

6.28 Vannbéaren varme

Tilgjengelighet Ikke relevant

6.29 Varmesentral

Tilgjengelighet Ikke relevant

6.30 Varmtvannsbereder

Tilgjengelighet Ikke relevant

6.31 Vatrom

Tilgjengelighet Ikke relevant

S Supertakst Lokkaren 53, 7819 Fosslandsosen 22 av 22
60



EGENERKLARINGSSKJEMA

Til orientering vil dette skjema veere en del av salgsoppgaven

Meglerfirma

Aktiv EM Namsos

Oppdragsnr.

1706240120

Selger 1 navn

Tearris Andreas Stene

Lokkaren 53

Poststed
FOSSLANDSOSEN 7819

Er det dedsbo?
Nei [] Ja

Avdgdes navn |

Er det salg ved fullmakt?
Nei [ va

Hjemmelshavers navn |

Har du kjennskap til eiendommen?

] Nei M Ja

Nar kjgpte du boligen?
Ar 2015

Hvor lenge har du eid boligen?
Antall ar [10

Antall maneder | 5

Har du bodd i boligen siste 12 maneder?

] Nei [] Ja

I hvilket forsikringsselskap har du tegnet villa/husforsikring?

Forsikringsselskap | Frende Skadeforsikring AS |
Polise/avtalenr. | 1852538/1272527

Spegrsmal for alle typer eiendommer

1 Kjenner du til om det er/har veert feil tilknyttet vatrommene, f.eks. sprekker, lekkasje, rate, lukt eller soppskader?

M Nei [Jva

Initialer selger: TAS

Document reference: 1706240120

61



62

10

1"

12

13

14

15

16

17

18

19

Kjenner du til om det er utfgrt arbeid pa bad/vatrom?

Svar Nei

Kjenner du til om det er/har veert tilbakeslag av avigpsvann i sluk eller lignende?

M Nei [1ua

Kjenner du til feil eller om har veert utfert arbeid/kontroll pa vann/avigp?

Svar Nei

Kjenner du til om det er/har veert problemer med drenering, fuktinnsig, avrig fukt eller fuktmerker i underetasje/kjeller?

M Nei [ va

Kjenner du til om det er/har veert utettheter i terrasse/garasje/tak/fasade?

M Nei [Jva

Kjenner du til om det er/har veert problemer med ildsted/skorstein/pipe f.eks. darlig trekk, sprekker, palegg, fyringsforbud eller lignende?
M Nei [Jva

Kjenner du til om det er/har veert f.eks. sprekker i mur, skjeve gulv eller lignende?

[ Nei Ja

Beskrivelse Skjevhet i gulv er kommentert i takstrapporten

Kjenner du til om det er/har vaert sopp/rateskader/insekter/skadedyr pa eiendommen som rotter, mus, maur eller lignende?

M Nei [Jva

Kjenner du til om det er/har veert skjeggkre i boligen?

M Nei [ va

Kjenner du til om det er/har vaert utfert arbeid pa el-anlegget eller andre installasjoner (f.eks. oljetank, sentralfyr, ventilasjon)?

Svar Nei

Kjenner du til om det er utfart kontroll av el-anlegget og/eller andre installasjoner (f.eks. oljetank, sentralfyr, ventilasjon)?

M Nei [ Ja

Har du ladeanlegg/ladeboks for elbil i dag?
M Nei [ Ja

Kjenner du til om ufagleerte har utfert arbeid som normalt ber utferes av fagleerte, utover det som er nevnt tidligere (f.eks. drenering,
murerarbeid, temrerarbeid etc)?

[ Nei Ja

Beskrivelse |AIIe byggene er satt opp av ufagleerte

Er det nedgravd oljetank pa eiendommen?

M Nei [ va

Kjenner du til om det har veert utfert arbeid pa terrasse/garasje/tak/fasade?

Svar |Ja, kun av ufagleert/egeninnsats/dugnad

Beskrivelse |8 nye vinduer og én ny terrasse

Selges eiendommen med utleiedel, leilighet, hybel eller tilsvarende?

M Nei [Jva

Kjenner du til om det er innredet/bruksendret/bygget ut i kjeller eller loft eller andre deler av boligen?

M Nei 1 Ja

Kjenner du til forslag eller vedtatte reguleringsplaner, andre planer, nabovarsel eller offentlige vedtak som kan medfare endringer i bruken av

eiendommen eller av dens omgivelser?

M Nei 1 Ja

Initialer selger: TAS
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21

22

23

24

Kjenner du til om det foreligger pabud/heftelser/krav/imanglende tillatelser vedrgrende eiendommen?

M Nei [ Ja

Er det foretatt radonmaling?

M Nei [JJa

Kjenner du til manglende brukstillatelse eller ferdigattest?

M Nei 1 Ja

Kjenner du til om det foreligger skaderapporter/ tilstandsvurderinger eller utfgrte malinger?

[ Nei Ja

Beskrivelse Tilstandsvurdering er gjort av takstmann. Se egen rapport.

Er det andre forhold av betydning ved eiendommen som kan veere relevant for kjgper a vite om (f.eks. rasfare, tinglyste forhold eller private

avtaler)?

M Nei 1 Ja

Initialer selger: TAS
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Tilleggskommentar

Hytta har veert i familiens eie siden den ble bygd. Historien er kjent for selger om det dukker opp sparsmal. Grunneier gnsker a selge, men vi
har valgt & ha festekontrakt.

Jeg bekrefter at opplysningene er gitt etter beste skjgnn. Jeg er kjent med at dersom jeg har gitt ufullstendige, uriktige eller misvisende
opplysninger om eiendommen, vil forsikringsselskapet kunne sgke hel eller delvis regress for sine utbetalinger eller redusere sitt ansvar helt
eller delvis, jfr. vilkar for boligselgerforsikring punkt 7.1 og forsikringsavtaleloven kapittel 4.

Jeg er orientert om mitt mulige ansvar som selger etter avhendingsloven, eventuelt etter kjgpsloven (aksjeboliger), og om forsikringsgiver sitt
boligselgerforsikringstilbud.

Jeg er klar over at avtale om forsikring er bindende. Jeg er ogsa klar over at premietilbudet ferst kan paberopes nar boligen er solgt
(budaksept). Premietilbudet som er gitt av megler er bindende for forsikringsgiver i 6 — seks — maneder fra oppdragsinngaelse med megler.

Etter dette vil premien og forsikringsvilkarene kunne justeres. Nar premietilbudet ikke lenger er bindende for forsikringsselskapet ma
egenerkleeringsskjemaet signeres pa nytt og eventuelle endringer paferes. Det vil da veere forsikringspremien og forsikringsvilkarene pa ny
signeringsdato som legges til grunn.

Det kan ikke tegnes boligselgerforsikring ved fglgende salg:

¢ mellom ektefeller eller slektninger i rett oppstigende eller nedstigenede linje, s@sken, eller

¢ mellom personer som bor eller har bodd pa boligeiendommen og/eller

e nar salget skjer som ledd i sikredes naeringsvirksomhet/er en naeringseiendom

o etter at boligeiendommen er lagt ut for salg.

¢ ved salg av helars- og fritidsbolig er det krav til at det foreligger tilstandsrapport i henhold til Forskrift til avhendingslova (tryggere
bolighandel).

Forsikringsselskapet kan ved skriftlig samtykke akseptere tegning av forsikring ogsa i ovennevnte tilfeller.

Dersom forsikringsselskapet ikke har gitt skriftlig samtykke, kan erstatningen bortfalle.

Ved oppgjersoppdrag trer forsikringen i kraft nar kontrakten er signert av begge parter, begrenset til siste 12 maneder for overtakelse.

Forgvrig oppfordrer selger potensielle kjgpere til &8 undersgke eiendommen grundig, jf avhendigsloven § 3-10 og kjepsloven § 20
(aksjeboliger).

Gyldig forsikring forutsetter at det for helars- og fritidsbolig foreligger tilstandsrapport som er i henhold til Forskrift til avhendingslova (tryggere
bolighandel).

Jeg @nsker boligselgerforsikring, og bekrefter & ha mottatt og lest forsikringsvilkarene og informasjonsbrosjyre til selger i
forbindelse med kjap av boligselgerforsikring. Forsikringen trer i kraft pa det tidspunkt det foreligger en budaksept mellom partene,
begrenset til tolv maneder for overtagelse. Ved oppgjgrsoppdrag trer forsikringen i kraft nar kontrakten er signert av begge parter,
begrenset til siste 12 maneder for overtakelse. Jeg bekrefter med dette at eiendommen ikke er en nzeringseiendom, at den ikke
selges som ledd i nzeringsvirksomhet eller mellom ektefeller eller slektninger i rett oppstigende eller nedstigende linje, sasken, eller
mellom personer som bor eller har bodd pa boligeiendommen. Gyldig forsikring forutsetter at det for helars- og fritidsbolig
foreligger tilstandsrapport som er i henhold til Forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel). Forsikringen er ugyldig dersom
den tegnes i strid med forsikringsvilkarene. Jeg er innforstatt med at eiendomsmegleren ikke har fullmakt til & gjgre unntak fra
ovennevnte begrensninger. Jeg er oppmerksom pa at 8% av total forsikringspremie er honorar til Séderberg & Partners.

] Jeg ansker ikke boligselgerforsikring, men megler har tilbudt meg & kjgpe slik forsikring.

] Jeg kan ikke kjape boligselgerforsikring ihht vilkar.

Initialer selger: TAS
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= Kartverket

Nr.43 Forlag: Sem & Stenersen Prokom AS, Oslo  9-85

Attestert kopi av dok.nr. 2002/3543/69

Uthentet 2024-08-21 10:47

EHATARMIA

Doknir: 3543 Tinglyst: 02072002 Emb. 069
STATENS KARTVERK FAST EIENDOM 35[":\)

Festekontrakt

Kommunenr.| Kommunenawn

A/MMJV 37 3

Beskaffenhat

[ X1 Bebyga® [ ]2 uvebyga
Hva skal grunnen brukes til?

[ e SRon  [X]r G [ v B [ Trwmausti [ Jitanobnk [ Kk ofvsi | A Anner

. | /?u)me*/b /a/w/—,é

Side 1av?2

Bortfesteren har panterett i festeretten og bygninger pa tomten for inntil

Bortfeslerens panterett skal ha 1. prioritet/prioritet etter

n?‘ Zw
fos ) ;,MW @ML&.
o fed 74@%%@ Mmzj?m

Lty Gk
Zuny!_/ﬁw(oo-ym Aﬁu&&»yx_.

Noter:

1) Det mA uistedes skjote pa bebyggelsen dersom denne skal overdras samtidig.

2) Deter Enhetsregisierals organisasjonsnummer som skal nyttes.

3) Dersom intet sies her har man loviestet pant for 3 &rs forfalt testeavgift it tomlafmeloven (§12).

4) Det er bare rettsstifielser som skal (og kan) tinglyses som skal inn her. Som e P eventuelle beg inger | retten til overdragelse
av lesteratien.
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= Kartverket

Attestert kopi av dok.nr. 2002/3543/69
Uthentet 2024-08-21 10:47

8. Rettigheter og vilkar

Datert
l'(:grs\gaa-}den :] Kartforretning/malebrev
S e Attest etter delingsH Dattert
svar med: etter delingsloven . .
(sett X) Z] § 2-6 fra kommunen hvoretter tomten er pavist pa kart eller i marka.
Y4 Festeren har rett il 4 innlese tomten etter 5& &r, eller ved utlepet av festetiden, etter tomtens verdi p4 inn-
Izsningstiden med fradrag for pakostninger av festeren eller hans forgjenger, og forgvrig etter bestemmelser i
Il]nltas- lov om tomtefeste.
?s";%sgu | tiltelle partene ikke blir enige om innlgsningsprisen, fastsettes denne etter bestemmelser i lov om tomtefeste, § 11.
:I Festeren har ikke innlgsningsrett, En eventuell forlengelse av festet skjer etter avtale mellom partene etter be-
stermmelsene i §§ 9 og 11 i lov om tomtefeste.
Over- Festeren har rett til & overdra og pantsette festeretten. Pantsettelsen av festeretien skal skje sammen med alle
dragelse festerens rettigheter samt bygninger som er eller blir oppfart, jf. tomtefesteloven § 17 og panteloven §2-3.
og pant- De rettigheter og plikter som er tillagt partene gér ved overdragelse over pa deres rettsetterfalgere.
seftelse NB! Begrensninger i retten til overdragelse fares opp under felt 7 pa forste side.
S lenge det leper 1An med pant i festeretten skal:
Vilkar tit a. festekontrakten ikke lape ut, selv om kortere festetid er avtalt,
fordel for b. tomten ikke kunne forlanges ryddiggjort,
panthavere | ¢ portfesteren bare ha prioritet for inntil ett &rs forfalt festeavgift, foruten retten til framtidig avgift, med prioritet
foran panthavemne.
Utgifter i forbindelse med tomten og festekontrakten dekkes a% . ﬁ‘.
Omkost- Tov & i, ‘%ﬂ.&.
ninger (herunder gebyr for kartforretning/oppmaling, pristakst, dokumentavgift og tinglysingsgebyr og eventuell tariff-
messig meglerprovisjon).
Eventuelle tvister som métte utspringe av denne festekontrakt avgjeres etter bestemmelser i lov om tomtefeste,
Tvister etc. | som gjelder helt ut for denne kontrakt. Den rettskrets som eiendommen ligger i vedtas som vemeting.
Det er en forutsetning for denne festekontrakt at festeren far konsesjon dersom bortfesteren er konsesjonspliktig.
Gvrige
rettigheter
og vilkar
(som ikke
skal ting-
lyses

Denne festekontrakten er utstedt i 2 eksemplarer, ett til hver av partene.

9. Underskrifter

Sted, dato

Selbora_ /.3/0_ 97

Bortfest nderskrift r— | Gjentas med maskin eller blokkbokstaver
3 W o Joszertl ScoRsT)
oA { HARCS 730

gt

E XY~ %~

Sted, dato WWWN 3//4,’7;

Festers underskrift | Gjentas med maskin eller blokkbokstavar

Q‘cgﬂe_f@? 54,/’544 RICHARD STENE
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ambita

Matrikkelkart og -rapport (tilsvarer malebrev)

Matrikkelenhetens registerbetegnelse og adresse

Matrikkelenhet: Gardsnr 37, Bruksnr 1, Festenr 8 Kommune: 5007 Namsos

Adresse:

Veiadresse: Lokkaren 53, gatenr 4078 Grunnkrets: 306 Skomsvoll
7819 Fosslandsosen Valgkrets: 5 Otteray

Oppdatert: 28.09.2019 Kirkesogn: 9110202 Ottergy

Eiendomsopplysninger

Matrikkel:

Type: Bestaende punktfeste Tinglyst: Ja Reg.landbruksreg.: Nei
Bruksnavn: Matrikkelfort: Ja Antall teiger: 1
Etableringsdato: 31.10.1986 Har festegrunn: Nei  Seksjonert: Nei
Areal: Skyld:

Arealkilde:

Arealmerknad: Punktfeste

Om fullstendighet og noyaktighet i matrikkelutskriften:

Ambita tar forbehold om at informasjon som hentes fra Matrikkelen kan avvike fra de faktiske forhold, og at grensepunkter mv.
kan mangle helt eller delvis eller veere feil registrert i Matrikkelen. Ambitas eiendomsutskrift viser arealet som er en geometrisk
beregning basert pa eiendommens grenselinjer. | de tilfeller grensene er markert som fiktive brukes i stedet oppgitt areal hvis
dette finnes i Matrikkelen. Ambita er ikke ansvarlig for tap som oppstar som felge av feil i Eiendomsutskriften.

Ikke tinglyst eierforhold:
Ingen ikke tinglyste eierforhold registrert p& matrikkelenheten.

Kulturminner:
Ingen kulturminner registrert p& matrikkelenheten.

| Matrikkelen fremgar kun informasjon om fredet kulturminne der det er registrert i Riksantikvarens arkiv pa eiendom og bygning.
Kulturminner som ikke er registrert i Matrikkelen kan dermed allikevel forekomme pa eiendommen. Merk at disse opplysningene
ikke omfatter informasjon om eventuell verning / verneklasse for eiendom eller bygningsmasse.

Grunnforurensing:
Ingen grunnforurensing registrert pa matrikkelenheten.

| Matrikkelen fremgar kun informasjon om grunnforurensning som eventuelt er registrert pa eiendommen i
forurensningsmyndighetenes arkiver. Grunnforurensning som ikke er registrert kan dermed allikevel forekomme pa eiendommen.

Klage pa vedtak i Matrikkelen:
Ingen klage registrert pa matrikkelenheten.

Utskrift fra eiendomsregisteret foretatt 07.04.2025 09:11 — Sist oppdatert 07.04.2025 09:11
Utskriften er levert av: Ambita as, Postboks 2923 Solli, 0230 Oslo. (Org.nr. 945 811 714) Side 1 av 6
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Forretninger:

Type
Omnummerering

Omnummerering

Dato
Forretning:

Matrikkelfart:

Forretning:

Matrikkelfart:

01.01.2020
01.01.2020

01.01.2018
01.01.2018

Rolle

Mottaker
Mottaker
Mottaker
Mottaker
Mottaker

Mottaker
Mottaker
Mottaker
Mottaker
Mottaker

Matrikkel
5007/37/1
5007/37/1/2
5007/37/1/5
5007/37/1/8
5007/37/1/9

5007/37/1

5007/37/1/2
5007/37/1/5
5007/37/1/8
5007/37/1/9

Arealendring
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0

0,0
0,0
0,0
0,0
0,0



Gardsnummer 37, Bruksnummer 1, Festenummer 8 i 5007 NAMSOS kommune

Bebyggelsens arealer mv., antall boenheter

Fritidsbygg(hyttersommerh. ol (Kilde: Massivregistrering)

Opplysninger om boliger/bruksenheter:

Adresse Type
Lokkaren 53

Bygningsopplysninger:
Neeringsgruppe:
Bygningsstatus:
Energikilde:

Oppvarming:

Avlgp:

Vannforsyning:
Bygningsnr:

Tatt i bruk

185137856

Etasjeopplysninger:

Nr Ant. boliger BRA: Bolig
HO1 42,0
HO2 23,0

Kulturminner:
Ingen kulturminner registrert pa bygningen.

Fritidsbolig

Annet som ikke er naering

Annet

BRA Kjokkenkode
65,0 Kjokken

Bebygd areal:
BRA bolig:
BRA annet:
BRA totalt:
Har heis:

Totalt
42,0
23,0

Utskrift fra eiendomsregisteret foretatt 07.04.2025 09:11 — Sist oppdatert 07.04.2025 09:11
Utskriften er levert av: Ambita as, Postboks 2923 Solli, 0230 Oslo. (Org.nr. 945 811 714)

65,0

65,0
Nei

BTA:

Antall rom

Rammetillatelse:
Igangset.till.:
Ferdigattest:
Midl. brukstil.:
Tatt ibruk (GAB):
Antall boliger:
Antall etasjer:

Bolig

Bad WC

30.04.1979
30.05.1979

30.04.1980
1
2

Annet Totalt

Side 3 av 6
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Gardsnummer 37, Bruksnummer 1, Festenummer 8 i 5007 NAMSOS kommune

Oversiktskart

Ngyaktighet (standardavvik) Hjelpelinjer
= 10 cm eller mindre = 201-500cm == Vannkant
= 11-30cm. =— Over 500 cm == Veikant
— 31-200cm — |kke angitt

Utskrift fra eiendomsregisteret foretatt 07.04.2025 09:11 — Sist oppdatert 07.04.2025 09:11
Utskriften er levert av: Ambita as, Postboks 2923 Solli, 0230 Oslo. (Org.nr. 945 811 714)

e Fiktiv/ Teigdeler
== Punktfeste

Symboler

O Bygningspunkt

A Sefrak kulturminne
se ambita.com/sefrak for fargeforklaring
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Gardsnummer 37, Bruksnummer 1, Festenummer 8 i 5007 NAMSOS kommune

1:46

Teig 1 (Hovedteig)

'H._‘lu"'

Symboler

378
| 1m |
Ngyaktighet [standardavvik) Hjelpelinjer
10 cm eller mindre = 201-500cm == Vannkant
Veikant

= QOver 500 cm

= 11-30cm.
— |kke angitt

= 31-200cm

Utskrift fra eiendomsregisteret foretatt 07.04.2025 09:11 — Sist oppdatert 07.04.2025 09:11
Utskriften er levert av: Ambita as, Postboks 2923 Solli, 0230 Oslo. (Org.nr. 945 811 714)

s Fiktiv/ Teigdeler
st Punktfeste

O Bygningspunkt
A Sefrak kulturminne
se ambila.com/sefrak for fargeforklaring

Side 5 av 6
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Gardsnummer 37, Bruksnummer 1, Festenummer 8 i 5007 NAMSOS kommune

Areal: 0,00m? Arealmerknad: Punktfeste
Koordinatsystem: EUREF89 UTM sone 32
Ytre avgrensing
Punkt Nord Dst Lengde! Malemetode Noyaktighet Radius  Merke nedsatti Hjelpelinje Grensepunkttype
1 7152 608,16 616 188,08 36,40m Genererte data: Fra 500 Ikke spesifisert Ja Geometrisk hjelpepunkt
annen geometri
(') Lengden fra punktet til neste punkt i rekken.
Utskrift fra eiendomsregisteret foretatt 07.04.2025 09:11 — Sist oppdatert 07.04.2025 09:11
Utskriften er levert av: Ambita as, Postboks 2923 Solli, 0230 Oslo. (Org.nr. 945 811 714) Side 6 av 6



. Eiendomsgrenser N

o m b I fq Middels - hay ngyaktighet ——— Vannkant
Mindre ngyaktig ——— Vegkant A
—— Litengyaktg e Fiktiv grenselinje Malestokk 1:1000
Dato: 7.4.2025

Kommune: 5007 Namsos
Eiendom:

5007/37/1/8/0 —— Skissenpyaktighet eller uviss ------- Teigdelelinje
— — Omtvistet grense o Punktfeste

©- Geodata-AS, Kart leat lect 1
-Geoaata AS; Kartverket, Geovekst og kommunene

0 25 50 m Kartgrunnlag: Geovekst, Norge i Bilder - 8193
| 1 1 1 | 1 1 1 | Det tas forbehold om feil og mangler i kartet.
Kartet kan ikke benyttes i byggesaksbehandling.
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Fiktiv grenselinje Malestokk 1:1000
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Tegnforklaring

r Adressepunkt
K Kulturminne - punkt

Naturvernomrade - punkt

; ZJ Kulturminne - flate

v, :l Naturvernomrade - flate

Bygningslinjer

Eiendomsgrenser

—— Middels - hey neyaktighet, 3-30 cm

—— Mindre neyaktig, 31-199 cm

—— Lite neyaktig, 200-499 cm

— Skissenayaktighet eller uviss, 500-9999 cm

= Stolpe
— Anlegg

Veglinje

-——— St

==== Traktorveg
Bekk/kanal/graft

Hoydekurver

—— Metersniva

—— S-metersniva
——— 25-metersniva
—r— Forsenkning terreng
— — Hjelpekurve

Dybdekurve

Valgt eiendom
I Bolig, uthus, landbruk

Fritids-/sesongbosted

Bygning, annen kjent
L

Bygning uten
matrikkelinformasjon

Parkeringsomrade
VegGaendeQgSyklende
Trafikkey

VegKjgrende

Vassflater
;"‘_f Bre
[ ] AndreTiltak
[~ BygningTiltak, endring
BygningTiltak, nybygg
K2 BygningTiltak, riving
) samferdselTiltak

Andre tiltakstyper/
(- spesifiseringer
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NAMSOS KOMMUNE
Teknisk etat,
Stavarvegen 2
T856 JOA

Telefon.: 74 21 71 00
E-post: postmottak@ namsos. kommune.no

Megleropplysninger - pipe/ildsted info

Kommunale avgifter pr dato 10.04.25

Gnr.; 37 Bnr.: 1 Fnr.: 8 Snr.:

Adresse: Lokkaren 53, 7819 FOSSLANDSOSEN

Ingen evt. anmerkninger/mangler vedr pipe, ildsted eller boenhet registrert. Det
er fordi det aldri er foretatt tilsyn med fritidsboligen.

Tilsyn hvert 4. ar. Feiing hvert 6. ar, neste gang 2025.
(med forbehold om endringer)

For bestilling av feiing/tilsyn eller andre spersmal, ta kontakt med Feietjenesten
mobil: 90 13 39 59.




ENERGIATTEST

Adresse Lokkaren 53
Postnummer 7819 >
b3
©
Sted FOSSLANDSOSEN E »
=
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Kommunenavn Namsos 5 B
Gard 37 -
ardsnummer 5
s
Bruksnummer 1
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Seksjonsnummer — i)
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Andelsnummer = ch
>
Festenummer 8 £
)
=
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Bygningsnummer 185137856 k=)
@
=4
5]
Bruksenhetsnummer HO0101 o _ -
=
Merkenummer Energiattest-2024-22388 Hoy andel Lav andel

Dato

10.09.2024

Oppvarmingskarakter (andel el og fossilt)

Energimerket angir boligens energistandard.
Energimerket bestar av en energikarakter og en opp-
varmingskarakter, se i figuren. Energimerket
symboliseres med et hus, hvor fargen viser oppvarmings- Oppvarmingskarakteren forteller hvor stor andel av
karakter, og bokstaven viser energikarakter. oppvarmingsbehovet (romoppvarming og varmtvann)
som dekkes av elektrisitet, olje eller gass.
Energikarakteren angir hvor energieffektiv boligen er, Grgnn farge betyr lav andel el, olje og gass,
inkludert oppvarmingsanlegget. Energikarakteren er mens rgd farge betyr hgy andel el, olje og gass.
beregnet ut fra den typiske energibruken for boligtypen. Oppvarmingskarakteren skal stimulere til gkt bruk
Beregningene er gjort ut fra normal bruk ved et gjennom- av varmepumper, solenergi, biobrensel og fiernvarme.
snittlig klima. Det er boligens energimessige standard og

ikke bruken som bestemmer energikarakteren.
A betyr at boligen er energieffektiv, mens G betyr at

boligen er lite energieffektiv. En bolig bygget etter
byggeforskriftene vedtatt i 2010 vil normalt fa C.

Om bakgrunnen for beregningene, se
www.energimerking.no.

Malt energibruk

Brukeren har valgt a ikke oppgi malt energibruk.
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Hvordan boligen benyttes har betydning for energibehovet

Energibehovet pavirkes av hvordan man benytter boligen, - deler av boligen ikke er i bruk,

og kan forklare avvik mellom beregnet og malt - feerre personer enn det som regnes som normalt
energibruk. Gode energivaner bidrar til at energibehovet bruker boligen, eller

reduseres. Energibehovet kan ogsa bli lavere enn normalt - den ikke brukes hele aret.

dersom:

Gode energivaner

Ved & falge enkle tips kan du redusere ditt energibehov, Energimerkingen kan kun endres gjennom fysiske endringer

men dette vil ikke pavirke boligens energimerke. pa boligen.

Tips 1: Folg med pa energibruken i boligen
Tips 2: Luft kort og effektivt

Tips 3: Redusér innetemperaturen

Tips 4: Bruk varmtvann fornuftig

Mulige forbedringer for boligens energistandard

Ut fra opplysningene som er oppgitt om boligen, Noen av tiltakene kan i tillegg veere sveert lsnnsomme.
anbefales fglgende energieffektiviserende tiltak. Dette Tiltakene bgr spesielt vurderes ved modernisering av
er tiltak som kan gi bygningen et bedre energimerke. bygningen eller utskifting av teknisk utstyr.

Tiltaksliste (For full beskrivelse av tiltakene, se Tiltaksliste - vedlegg 1)

- Skifte til sparepaerer pa utebelysning - Folg med pa energibruken i boligen

- Luft kort og effektivt - Redusér innetemperaturen

Det tas forbehold om at tiltakene er foreslatt ut fra de med gjeldende lovverk, og det ma tas hensyn til krav
opplysninger som er gitt om boligen. Fagfolk bar til godt inneklima og forebygging av fuktskader og
derfor kontaktes for & vurdere tiltakene naermere. andre byggskader.

Eventuell gjennomfaring av tiltak ma skje i samsvar



Boligdata som er grunnlag for energimerket

Energimerket og andre data i denne attesten Der opplysninger ikke er oppgitt, brukes typiske stan-
er beregnet ut fra opplysninger som er gitt av boligeier dardverdier for den aktuelle bygningstypen. For mer
da attesten ble registrert. Nedenfor er en oversikt over informasjon om beregninger, se
oppgitte opplysninger, som boligeier er ansvarlig for. www.energimerking.no/beregninger.
Bygningskategori: Smahus

Bygningstype: Fritidsbolig

Byggear 1978

Bygningsmateriale: Tre

BRA: 66

Ant. etg. med oppv. BRA: 2

Detaljert vegger: Nei

Detaljert vindu: Nei

Teknisk installasjon

Oppvarming: Ved
Ventilasjon  Naturlig ventilasjon
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Advokatforeningen EIENDOM NORGE

OVERSIKT OVER LAS@RE OG TILBEH@R TIL EIENDOMMEN

Oversikten er utarbeidet av Norges Eiendomsmeglerforbund, Eiendom Norge og Advokatforeningens
Eiendomsmeglingsgruppe, og er gjeldende fra 1. januar 2020.

Generelt
Lov om avhending av fast eigedom (avhendingslova/avhl.) av 3. juli 1992 regulerer kjgper og selgers
rettigheter og plikter ved overdragelse av fast eiendom og andeler i borettslag.

| henhold til avhl. § 3-4 skal eiendommen, nar annet ikke er avtalt, overdras med innredninger og
utstyr som etter lov, forskrift eller annet offentlig vedtak skal fglge med. Det samme gjelder varig
innredning og utstyr som enten er fastmontert eller er sarskilt tilpasset bygningen, jf. avhl. § 3-5.
Loven inneholder ingen detaljert oversikt over hva som omfattes av «innredning og utstyr», og over
hva som skal regnes som «fastmontert eller szerskilt tilpasset».

Partene kan fritt avtale hva som skal fglge med eiendommen ved salg. Bransjens liste over lgsgre og
tilbehgr som skal fglge med eiendommen, er en del av avtalen mellom kjgper og selger dersom ikke
annet er opplyst i salgsoppgaven, kjgper har tatt forbehold i bud eller avtale pa annen mate er
inngatt. Der intet annet er avtalt, vil Igsgre og tilbehgr medfglge slik dette fremkommer av avhl. § 3-4
og § 3-5 og denne oversikt.

Produkter og installasjoner som medfglger overdras uten noen form for garantier, utover eventuell
gjenvaerende leverandgrgaranti.

Dersom det er noe i nedenstdende liste som ikke finnes pa eiendommen, vil det heller ikke medfglge.

1. HVITEVARER medfglger der dette er spesielt angitt i salgsoppgaven.
2. HELDEKKENDE TEPPER fglger med uansett festemate.

3. VARMEKILDER, slik som ovner, kaminer, peiser, varmepumper og panelovner, fglger med uansett
festemate. Frittstaende biopeiser/varmeovner og terrassevarmere medfglger ikke. Det fglger ikke
med varmekilder i rom som ikke har vegg- eller fastmonterte varmekilder pa visning.

4. TV, RADIO OG MUSIKKANLEGG. TV-antenner og fellesanlegg for TV, herunder parabolantenne, og
tuneren/dekoder/tv-boks medfglger der dette eies av selger. Veggmontert TV/flatskjerm med
tilhgrende festeordning samt musikkanlegg fglger ikke med (se ogsa punkt 12).

5. BADEROMSINNREDNING/UTSTYR. Badekar, dusjkabinett, dusjvegger, alle fastmonterte speil og
hyller, fastmonterte glass- og handkleholdere, herunder handklevarmere samt baderomsinnredning,
medfglger.

6. GARDEROBESKAP medfglger, selv om disse er Igse. Fastmonterte garderobehyller og knagger

medfglger. Innredning i garderobeskap, for eksempel lgse eller fastmonterte tradkurver, hyller,
stenger og lignende, medfglger.



7. KIGKKENINNREDNING medfglger, herunder ogsa apne, fastmonterte hyller og lgs eller fastmontert
kigkkengy.

8. MARKISER, PERSIENNER og annen type innvendig og utvendig solskjerming, gardinoppheng,
lamellgardiner og liftgardiner medfglger.

9. AVTREKKSVIFTER av alle slag, samt fastmonterte aircondition/ventilasjonsanlegg, medfglger.
10. SENTRALST@VSUGER medfglger med komplett anlegg, herunder slange, munnstykke mm.

11. LYSKILDER. Kupler, lysstoffarmatur, fastmonterte "spotlights", oppheng og skinner med spotlights
samt utelys og hagebelysning medfglger. Vegglamper, krokhengte lamper, lysekroner, prismelamper
og lignende som er koblet til sukkerbit eller stikkontakt fglger likevel ikke med.

12. INSTALLERTE SMARTHUSL@SNINGER med sentral som styrer lys, varme, lyd o.l., samt tilhgrende
tradlgse enheter som brytere, sensorer, kameraer, integrerte hgyttalere el. medfglger. Enkle
lysstyringssystem f.eks. med en sentral som kun styrer lyspaerer eller smartpaerer montert i sokkel
medfglger likevel ikke.

13. UTVENDIGE S@PPELKASSER og eventuelt holder/hus til disse medfglger.
14. POSTKASSE medfglger.

15. UTEND@RS INNRETNINGER slik som flaggstang, fastmontert tgrkestativ, samt andre faste
utearrangementer som f.eks. badestamp, boblekar/jacuzzi og liknende utendgrs kar, lekestue,
lekestativ, utepeis, fastmontert trommel til vannslange, medfglger. Guidekabel/avgrensingskabel til
robotgressklipper medfglger, men robotgressklipper og ladestasjon for denne medfglgerikke.

16. FASTMONTERT VEGGLADER/LADESTASJON TIL EL-BIL medfglger uavhengig av hvor laderen er
montert.

17. SOLCELLEANLEGG med tilhgrende teknisk infrastruktur medfglger.
18. GASSBEHOLDER til gasskomfyr og gasspeis medfglger.

19. BRANNSTIGE, BRANNTAU, feiestige og lignende medfglger der dette er pabudt. Lgse stiger
medfglger ikke.

20. BRANNSLUKNINGSAPPARAT, BRANNSLANGE og R@YKVARSLER medfglger der dette er pabudt.
Det er eier og brukers plikt til 3 se til at utstyret forefinnes pa enhver eiendom. Hvis annet ikke er
uttrykkelig avtalt, skal dette derfor alltid fglge med ved salg av eiendom.

21. SAMTLIGE N@KLER til eiendommen som selger er i besittelse av skal overleveres kjgper pa
overtakelsen, herunder ngkler til eventuelle boder, uthus, garasjeportapner e.l. Lases boder, uthus
e.l. med hengel3s, skal 13s og ngkler til disse medfglge.

22. GARASJEHYLLER, bodhyller, lagringshyller og oppheng til bildekk medfglger safremt de er
fastmontert.

Planter, busker og traer som er plantet pa tomten, eller fastmonterte kasser og lignende er en del av
eiendommen og medfglger i handelen.
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Boligkjgperforsikring

- Advokathjelp ved boligkjgpet og i 5 ar fremover.
+ Er kjgpers motvekt til selgers boligselgerforsikring.

-+ Gir deg advokathjelp hele veien til rettskraftig dom,
om ngdvendig.

Boligkjgperforsikring PLUSS
- Samme dekning som HELP Boligkjgperforsikring.

- | tillegg far du advokathjelp pa de viktigste
rettsomradene i privatlivet.

Boligkjgperforsikring tegnes hos eiendomsmegler senest

ved kontraktsignering og gir rett til advokathjelp inntil
5 &r etter overtakelse. Forsikringen betales som del av

oppgjgret ved boligkjgpet. PLUSSdekningen fornyes arlig

ved faktura fra HELP.

Andelsbolig/aksjeleilighet: Kr 7 900
Selveierleilighet/rekkehus: Kr 10 900
Ene-/tomannsbolig, tomt: Kr15 900

Fritidsbolig felger gvrige boligtyper.

PLUSS dekker ogsa disse rettsomradene
- Samboeravtale, ektepakt og arv

+ Forbrukerkjgp og handverkertjenester

- Utleie og naboforhold

- Tomtefeste, veirett og andre servitutter

- Plan- og bygningsrett

- Skatt ved oppussing, utleie og eiendomssalg

+ Tilgang til digitale juridiske avtaler via Min side

PLUSS gir boligeiere et sterkt rabattert advokattilbud

i og utenfor domstolene. Fa advokathjelp nar du
trenger det fra Norges stgrste advokatmiljg for
privatpersoner. PLUSS kan bare tegnes samtidig med
boligkjgperforsikringen, og koster kun kr 2 800 i tillegg.
PLUSS fornyes arlig.

Egenandel kr 4 000 palgper ved takst, tvist eller 10
timer advokatbistand, avhengig av hva som kommer
ferst. Meglerforetaket mottar kr 4 800/4 900/5 400 i
kostnadsgodtgjgrelse, avhengig av boligtype, samt et
tillegg pa kr 1000 ved salg av PLUSS.

Har du spgrsmal? Kontakt HELP pa help.no/minside,
telefon 22 99 99 99 eller epost post@help.no

C HELP

Rett skal veere rett. For alle.

Vi tar forbehold om pris- og vilkdrsendringer. Hvis premien ikke er innbetalt ved overtakelse, vil avtalen bli
kansellert. For fullstendig informasjon om dekning og vilkar, se help.no.



HELP Renteforsikring

Renteforsikring dekker rentekostnader efter skatt og husforsikring for bolig som skal selges, hvis denne
ikke er solgt tre m&neder etter overtakelse av ny bolig. Forsikringen koster kr 5.900 og gjelder i ett &r fra
fidspunktet hvor du har overtatt din nye primaerbolig og du har markedsfort din gamle primaerbolig

sammenhengende i minst fre m&neder.

Utbetaling gis i inntil ni maneder
Rentekostnader, samt kostnad til husforsikring dekkes med inntil kr 15.000 per méned

Gjelder fast eiendom regulert til boligformdl og som er registrert som din primaerbolig
Forsikringen gjelder i Norge

Bestilling gjores av boligkjeper pd www.help.no/renteforsikring. Forsikringen ma
bestilles innen sju dager etter kontraktsignering. Dersom boligen som skal selges
allerede er markedsfort for budaksept av ny bolig kan forsikring ikke tegnes.

For HELP kundesenter kontakt post@help.no eller tif. 22 99 99 99.

Bud p& 95 % eller mer av prisantydning behandles som at salg har funnet sted, selv om bud avslds, og forsikringsdekningen gjelder da til
ny eier overtar (begrenset til 3 maneder etter budaksept). Det gjores fradrag i erstatningen for eventuelle leieinntekter, skattefradrag pd
rentekostnader og renter og omkostninger som folge av mislighold av I&n. Forsikringen dekker ikke mellomfinansiering eller andre I&n som
ikke direkte relaterer seg til primaerboligen som skal selges. Forsikringen fornyes ikke, og gjelder ikke ved senere flytting. Dersom boligen
ikke selges av autorisert megler / advokat gjelder ikke forsikringen. Forsikringen har en karantenetid pé tre maneder. Tegning av HELP

Renteforsikring tilbys kun til boligkjopere som har kjopt bolig gijennom samarbeidende eiendomsmeglerkjede.

Rett skal vaere rett. For alle.
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Forbrukerinformasjon om budgivning

Sist oppdatert med virkning fra 1. januar 2014, i forbindelse med ikraftiredelse av endringer i eiendomsmeglingsforskriften.
Informasjonen er utarbeidet av Forbrukerombudet, Forbrukerradet, Den Norske Advokatforening ved Eiendomsmeglingsgruppen,
Eiendomsmeglerforetakenes Forening og Norges Eiendomsmeglerforbund, pa grunnlag av blant annet forskrift om eiendoms-
megling § 6-3 og § 6-4.

Nedenfor gis en oversikt over de retningslinjer som forbrukermyndighetene og organisasjonene anbefaler benyttet ved budgivning
pa eiendommen. Avslutningsvis gis ogséa en kort oversikt over de viktigste rettsreglene tilknyttet budgivning.

For det legges inn bud pa eiendommen oppfordres budgiver til & sette seg inn i all relevant informasjon om eiendommen,
herunder eventuell salgsoppgave og teknisk rapport med vedlegg.

Gjennomfgring av budgivning

1.

w

Pa forespgrsel vil megler opplyse om
aktuelle bud pa eiendommen, herunder om
relevante forbehold.

Alle bud skal inngis skriftlig til megler, som
formidler disse videre til oppdrags-

giver. Kravet til skriftlighet gjelder ogsa
budforhgyelser og motbud, aksept eller
avslag fra selger. Fgr formidling av bud til
oppdragsgiver skal megler innhente gyldig
legitimasjon og signatur fra budgiver.
Kravet til legitimasjon og signatur er oppfylt
for budgivere som benytter e-signatur, eks-
empelvis BanklD eller MinID. Med skriftlige
bud menes ogsa elektroniske meldinger
som e-post og SMS nér informasjonen i
disse er tilgjengelig ogsa for ettertiden.

. Et bud bgr inneholde eiendommens

adresse (eventuelt gnr/bnr), kispesum,
budgivers kontaktinformasjon, finans-
ieringsplan, akseptfrist, overtakelsesdato
og eventuelle forbehold som for eksempel
usikker finansiering, salg av naveerende

bolig ol. Normalt vil ikke et bud med for-
behold bli akseptert fgr forbeholdet er
avklart. Konferer gjerne med megler fgr
bud avgis.

. Megler skal legge til rette for en forsvarlig

avvikling av budrunden. | forbrukerforhold
(dvs. der oppdragsgiver er forbruker) skal
megleren ikke formidle bud med kortere
akseptfrist enn kl. 12.00 fgrste virkedag
etter siste annonserte visning. Etter denne
fristen bgr budgivere ikke sette en kortere
akseptfrist enn at megler har mulighet til,
sa langt det er ngdvendig, & orient-

ere oppdragsgiver, budgivere og @vrige
interessenter om bud og forbehold. Det
bar ikke gis bud som diskriminerer eller
utelukker andre budgivere. Dersom bud
inngis med en frist som &penbart er for kort
til at megleren kan avvikle budrunden pa en
forsvarlig mate som sikrer oppdragsgiver
og interessenter et tilstrekkelig grunnlag
for sine handlingsvalg, vil megler frarade
budgiver a stille slik frist.

Viktige avtalerettslige forhold

1.

2.

Det eksisterer ingen angrerett ved salg/kjgp
av fast eiendom.

Nar et bud er innsendt til megler og han har
formidlet innholdet i budet til selger (slik at
selger har fatt kunnskap om budet), kan
budet ikke kalles tilbake. Budet er da bind-
ende for budgiver frem til akseptfristens
utlgp, med mindre budet fgr denne tid
avslas av selger eller budgiver far melding

om at eiendommen er solgt til en annen
(man ber derfor ikke gi bud pa flere eien-
dommer samtidig dersom man ikke gnsker
a kjgpe flere enn en eiendom).

3. Selger star fritt til & forkaste eller akseptere

ethvert bud, og er for eksempel ikke forplik-
tet til & akseptere hgyeste bud.

(€3]

o

©
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. Megleren vil uoppfordret gi sin vurdering av

det enkelte bud overfor oppdragsgiveren,
nar budet er gitt innenfor fristene i punkt 4.

Megleren skal sa langt det er ngdvendig og
mulig holde budgiverne skriftlig orientert
om nye og hgyere bud og eventuelle for-
behold. Megler skal sa snart som mulig
bekrefte skriftlig overfor budgivere at
budene deres er mottatt.

Etter at handel har kommet i stand, eller
dersom en budrunde avsluttes uten at
handel er kommet i stand, kan en budgiver
kreve kopi av budjournalen i anonymisert
form.

Kopi av budjournal skal gis til kigper og
selger uten ugrunnet opphold etter at
handel er kommet i stand. Dersom det er
viktig forbudgiver & bevare sin anonymitet,
bor budet fremmes gjennom fullmektig.

Nar en aksept av et bud har kommet frem
til budgiver innen akseptfristens utlgp er det
inngatt en bindende avtale.

. Husk at ogsé et eventuelt bud fra selger

til kjoper (sakalte "motbud"), avtalerettslig
er et bindende tilbud som medfgrer at det
foreligger en avtale om salg av eiendom-
men dersom budet i rett tid aksepteres av
Kjgper.



Budskjema akuiv.

For eiendommen:

Adresse: LOkkaren 53 Meglerforetak: Aktiv Eiendomsmegling
7819 FOSSLANDSOSEN Saksbehandler: Torleif Sommerseth
Telefon: 928 06 396
Oppdragsnummer: E-post: torleif. sommerseth@aktiv.no

Undertegnede gir herved fglgende bud pa ovennevnte eiendom:
Kjgpesum: Kr.

Belgp med bokstaver: Kr.

+omkostningert iht. opplysninger i salgsoppgaven

Dette budet er bindende for undertegnede frem til og med den: Kl.

Dersom annet ikke er angitt gjelder budet til kl. 15.00 fgrste virkedag etter siste annonserte visning. | forbrukerforhold vil bud med kortere akseptfrist enn til kl. 12.00
forste virkedag etter siste annonserte visning ikke bli videreformidlet til selger.

Eventuelle forbehold:

Undertegnede er kjent med at selger star fritt til & godta eller forkaste ethvert bud. Likeledes er undertegnede klar over at budet er bindende for budgiver nar det
er kommet til selgers kunnskap. Handelen er juridisk bindende for begge parter dersom budet aksepteres innen akseptfristen. Undertegnede er kjent med at
budjournalen vil bli forelagt kjgper og selger nar handel er sluttet.

@nsket overtakelsesdato:

Budet baseres pa opplysninger og salgsvilkar som fremkommer av salgsoppgave datert:

Kjepet vil bli finansiert slik:

Laneinstitusjon: Referanse og tlf nr.:

Lant kapital: Kr.:
Egenkapital: Kr.:
Totalt: Kr.:

Egenkapital bestér av: D Salg av naveerende bolig eller fast eiendom D Disponibelt kontantbelgp (bankinnskudd)
Jeg gir bud som: D Forbruker D Ledd i neeringsvirksomhet / juridisk person (selskap)

Jeg samtykker til bruk av elektronisk kommunikasjon: D Ja D Nei

Navn: Navn:

Fedselsnr. (11 siffer): Fedselsnr. (11 siffer):

Adresse: Adresse:

Postnr.: Sted: Postnr.: Sted:
TIf. E-post: TIf: E-post:
Dato.: Sign: Dato.: Sign:

Kopi av legitimasjon Kopi av legitimasjon




akuiv.

Tar deg videre



