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Tomas Hoin

Mobil 481 45822
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Torggata 2, 7713 Steinkjer. TLF. 474 79 990
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Kr 7 850,-

Kr3 575874

Kr 9 683,-

Turid Irene Lindheim

Andelsleilighet
Andel

2002

116/121 kvm

3

4

Gnr. 197, bnr. 750
3

7

1708250053

Sentrum - lys og trivelig
4-roms leilighet. Heis. P
kjeller. Kort veg til alle
funksjoner

Lys og trivelig 4-roms leilighet i toppetasjen med parkering i p.kjeller
og heis.

Sgrvendt terrasse

3 gode soverom

Ekstra wc

Mulighet for snarlig overtakelse

Velkommen pa visning
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Om eiendommen

Om boligen
Areal

BRA-i: 116 m2
BRA -e: 5 m?

BRA totalt: 121 m?
TBA: 9 m?

Bruksareal fordelt pa etasje

4. etasje

BRA-i: 116 m? Gang, bod, toalettrom, stue, kjgkken,
3 soverom og bad

BRA-e: 5 m2 Kjellerbod

TBA fordelt pa etasje
4. etasje
9 m? Terrasse- og balkongareal

Takstmannens kommentar til arealoppmaling

Kommentar:

Kjellerbod er tatt med som BRA-e i ny arealstandard, men er ikke tatt med i den gamle
arealstandarden. Det er en biloppstillingsplass tilhgrende leiligheten i felles
garasjeanlegg i kjelleren

Byggetegninger:
Det foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, som stemmer med dagens bruk

Tomtetype
Eiet

Tomtebeskrivelse
Felles eiertomt for borettslaget/aksjelaget/eierseksjonssameiet.

Tomtestgrrelse/-areal er hentet fra matrikkelutskrift (basert pa oppmaling i digitalt
kart). Det gjgres oppmerksom pa at denne type arealangivelse (med tilhgrende kart)
kan veere upresis og at man dermed kan fa avvik i bade areal og grenser ved en
eventuell fremtidig oppmaling. Mangel grunnet avvikende grenser og/eller arealsvikt
kan derfor ikke paberopes.
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Beliggenhet

Sentral beliggenhet i Steinkjer sentrum med gangavstand til alle sentrumsfunksjoner

Adkomst

Det vil bli satt opp visningsskilt under visning.

Barnehage/Skole/Fritid
Barnehager:

Steinkjer studentbarnehage (1-5 ar)
Steinkjersannan barnehage (1-5 ar)
Guldbergaunet barnehage (0-5 ar)

Skoler:

Steinkjer skole (1-7 kl.)

Steinkjer Montessoriskole (1-10 kl.)
Egge barneskole (1-7 kl.)

Lo skole (1-7 kl.)

Steinkjer ungdomsskole (8-10 kl.)
Egge ungdomsskole (8-10 kl.)
Steinkjer vgs

Offentlig kommunikasjon

Buss: Nordsida, Linje 630, 640, 680, 690, 732
Tog: Steinkjer stasjon, Linje F7, R70

Fly: Namsos lufthavn

Fly: Trondheim Vaernes

Bygningssakkyndig
Tommy Berg v/Norconsult

Type takst
Tilstandsrapport

Byggemate

Takkonstruksjonen har W-takstoler i tre. Bygningen har malte trevinduer med 2-lags
glass. Bygningen har malte hovedytterdgrer og malte balkongdgrer i tre. To
balkongdgrer er til fransk balkong. Det er etablert en balkong i betong. Det er

plastheller over betongdekke

Bogavegen 2A
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Sammendrag selgers egenerklaering

Det gjgres spesielt oppmerksom pa at boligen selges for et dgdsbo. Arvingene
(selgerne) har ikke bebodd eiendommen og har ingen kunnskap vedrgrende
eiendommen og eiendommens beskaffenhet utover det som her fremgar av
salgsoppgaven. Kjgper oppfordres til 4 foreta en szerlig grundig besiktigelse, gjerne
med bistand fra teknisk sakkyndig.

Innhold
Gang, bod, toalettrom, stue, kjgkken, 3 soverom og bad

Standard

Eiendommen er gjennomgatt av en bygningskyndig og det er utarbeidet en
tilstandsrapport. Denne er vedlagt salgsoppgaven. Nedenfor fglger informasjon om
forhold som har fatt TG 2 og TG 3.

Forhold som har fatt TG2:

Vinduer:

Bygningen har malte trevinduer med 2-lags glass.

Vurdering av avvik:

Karmene i vinduer er slitte og det er sprekker i trevirket. Vinduer er vaerslitte.
Konsekvens/tiltak:

Vedlikehold og overflatebehandling méa paregnes.

Dgrer:

Bygningen har malte hovedytterdgrer og malte balkongdgrer i tre. To balkongdgrer er
til fransk balkong.

Vurdering av avvik:

Det er pavist dgrer som er vanskelig @ apne eller lukke. Karmene i dgrer er veerslitte
utvendig og det er sprekker i trevirket. Den ene dgren til fransk balkong lot seg ikke
apne, og undertegnede ville ikke bruke makt i frykt for & edelegge dgren. Balkongdgr er
vaerslitt samt beslag under glassfeltet pa dgren flasser av plastisolbelegget.
Konsekvens/tiltak:

Dgrer ma justeres. Overflatebehandling og vedlikehold mé& péregnes.
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Balkonger, terrasser og rom under balkonger:

Det er etablert en balkong i betong. Det er plastheller over betongdekke.

Vurdering av avvik:

Rekkverket er for lavt i forhold til dagens krav til rekkverkshgyder.

Det er avvik:

Det er etablert plastheller over hele balkongen, sa selve dekket er ikke inspisert.
Undertegnede Igftet opp plasthellene i det ene hjgrnet, og avdekket da et betydelig lag
med mose/jord under hellene. Dette kan pa sikt fgre til skader pa betongen.
Konsekvens/tiltak:

Det er ikke krav om utbedring av rekkverkshgyde opp til dagens forskriftskrav.
Plastheller bgr fjernes og betongdekke renses for mose og jord fgr det kontrolleres
naermere

Innvendige dgrer:

Innvendig har boligen malte glatte dgrer og malte fyllingsdgrer.

Vurdering av avvik:

Det er pavist avvik som tilsier at det bgr foretas tiltak pa enkelte dgrer.

Det er avvik:

Enkelte dgrer tar i karm/terskel. Det registreres enkelte Igse dgrvidere. Det registreres
enkelte bruksmerker pa dgrer.

Konsekvens/tiltak:

Enkelte dgrer ma justeres. Dgrvridere ma festes. Overflatebehandling for & redusere
synlighet pa bruksmerker anbefales

4. ETASJE > BAD: Sluk, membran og tettesijikt:

Basert pa byggear er det sannsynlig at det er plastsluk, men dette er ikke mulig
kontrollere, og kan derfor ikke fastslds med sikkerhet. Det et ukjent tettesjikt/
membran.

Vurdering av avvik:

Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pd membranlgsningen. Sluk har
begrenset mulighet for inspeksjon og rengjgring. Sluk er plassert under et stort
dusjkabinett og er derfor ikke kontrollert.

Konsekvens/tiltak:

Tilgang til sluk ma bedres bade for inspeksjon og rengjgring. Overvak tilstanden
jevnlig. For a fa tilstandsgrad 0 eller 1 ma tettesjiktet skiftes ut, men tidspunktet for nar
dette er ngdvendig er vanskelig & si noe om. Dusjkabinett ma dras fram en gang i blant
slik at inspeksjon og rengjgring av sluk kan gjennomfgres
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4. ETASJE > BAD: Saniteerutstyr og innredning:

Rommet har innredning med nedfelt servant, toalett, dusjkabinett og opplegg for
vaskemaskin. lkke alle funksjoner pa dusjkabinettet er kontrollert

Vurdering av avvik:

Det er pavist riss/sprekker i utstyr pa vatrommet. Det er pavist skader pa innredning.
Det registreres mindre fuktsvellinger pa servantskap. Det registreres sma riss i bunnen
av servant.

Konsekvens/tiltak:

Lokal utbedring mé utfgres. Utbedring av nevnte forhold er kun kosmetiske da
funksjonen fortsatt er ivaretatt

4. ETASJE > TOALETTROM: Overflater og konstruksjon:

Toalettrom

Vurdering av avvik: Det er avvik:

Det registreres ikke sug i avtrekket.

Konsekvens/tiltak:

Utbedring av avtrekket ma utfgres. Dette bgr ses i sammenheng med eget punkt i
rapporten om "Ventilering"

Vannledninger:

Innvendige vannledninger er av plast (rgr i rgr). Det er besiktiget i rgrskap.
Vurdering av avvik:

Det er pavist ufagmessig utfgrelse av vannledninger. Vannet kan stoppes med
umbrakongkkel i fordelerskap. Det er ikke etablert tettemuffer pa ytterrgr under
kjskkenvasken. Ved en eventuell lekkasje kan det fgre til at vann kommer ut under
kjskkenvask i stedet for i fordelerskap, noe som gker risikoen for fuktskader.
Konsekvens/tiltak:

Tettemuffer bgr monteres pa ytterrgr under kjpkkenvasken

Ventilasjon:

Boligen har balansert ventilasjon via felles anlegg i bygget. Ventilasjonsaggregatet er
ikke tilgjengelig da det er felles anlegg for flere boenheter.

Vurdering av avvik:

Det er pavist mangelfull ventilasjon fra balansert ventilasjonsanlegg pa ett eller flere
rom i boligen. To av soverommene mangler ventilering ut over muligheten til & dpne
vindu.

Konsekvens/tiltak:

Det bor etableres ventilering pa oppholdsrom som mangler dette.
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Elektrisk anlegg:

Foreta en helhetsvurdering av det elektriske anlegget, dets alder, allmenne tilstand og
fare for liv og helse. Bgr det elektriske anlegget ha en utvidet el-kontroll?

Ja, Det foreligger ikke kursfortegnelse, og det anbefales derfor gjennomfgrt en
elkontroll og en kursfortegnelse ma fremskaffes.

Generell kommentar:
Forrige elkontroll ble utfgrt i 2018. Samsvarserkleering pa utbedrede avvik er a finne via
QR kode i sikringsskap.

Forhold som har fatt TG3: Ingen forhold bemerket med TG3 i tilstandsrapporten datert
28.03.2025

Innbo og Igsgre

Bransjens liste over lgsgre og tilbehgr legges til grunn for salget dersom ikke annet
fremkommer av salgsoppgaven. Listen fglger vedlagt salgsoppgaven. Det er full
avtalefrihet om hva som skal fglge med bolig og fritidsbolig ved salg. Hvis hvitevarer
og/eller annet teknisk utstyr medfglger, gis det ingen garantier i forhold til tilstand,
funksjonalitet og levetid pa disse.

Se ogsa beskrivelser under punktet om standard. Lgsgre/tilbehgr som gardinstenger/
oppheng, frittstdende hvitevarer samt dekodere og modem fglger i utgangspunktet
ikke med i handelen. Dekodere og modem kan vaere borettslagets/aksjelagets/
sameiets eiendom og skal da fglge med. Det gis ingen garantier i forhold til
medfglgende lgsgre/tilbehgr.

Hvitevarer
Kun hvitevarer som er spesifikt angitt i salgsoppgaven, fglger med. Dette gjelder
uavhengig av om hvitevaren(e) eventuelt kan anses som integrerte.

TV/Internett/Bredband
Kollektiv avtale pa TV/Internett i borettslaget

Parkering

Parkeringsplass pa felles parkering i borettslaget. Det fglger 2 plasser med leiligheten,
men det opplyses at den ene plassen er noe smal/trang. Det er ikke tilrettelagt for el
biladeing men det i prosjektfasen. Det gjgres oppmerksom pa at retten til garasjeplass
pa fellesareal hverken er tinglyst eller vedtektsfestet i Borettslaget vedtekter.
Leilighetens rett til ekstra parkeringsplass fremgar ikke i noen av borettslagets
dokumenter, men det foreligger en avtale fra 2010 mellom utbygger Grande Eiendom
AS og kjgper som viser at leiligheten overtok en av utbyggers sine plasser. Avtalen kan
besiktiges hos megler.
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Forsikringsselskap
If Skadeforsikring Nuf

Polisenummer
SP588966

Diverse

Formann i Borettslaget opplyser at styringstavlen til heis star i denne leilighetens gang
og borettslaget/servicetekniker har/ma ha tilgang til denne tavlen ved feil eller
utbedringer ved heis. Som kompensasjon for denne ulempen har denne leiligheten
tilgang til en ekstra garasjeplass.

Det gjgres spesielt oppmerksom pa at boligen selges ved fullmektig.
Fullmaktshaver(e) (selger(e)) har ikke bebodd eiendommen og har ingen kunnskap
vedrgrende eiendommen og eiendommens beskaffenhet utover det som her fremgar
av salgsoppgaven. Kjgper oppfordres til & foreta en szerlig grundig besiktigelse, gjerne
med bistand fra teknisk sakkyndig.

Areal i salgsoppgaven er hentet fra tilstandsrapporten. Boligens areal oppgis i BRA
(bruksareal), som deles i underkategoriene BRA-i (arealet innenfor boenheten), BRA-e
(arealet utenfor boenheten(e) og som tilhgrer denne, slik som for eksempel boder hvor
adkomsten er utenfor boenheten), og BRA-b (arealet av innglasset balkong, veranda
eller altan nar denne er tilknyttet boenheten). TBA er arealet av terrasser, apne
balkonger og dpen altan tilknyttet boenheten.

Energi
Oppvarming
Elektrisk oppvarming

Energikarakter
D

Energifarge
Red

Info energiklasse

Alle som skal selge eller leie ut eiendom ma som hovedregel energimerke boligen og
fremskaffe en energiattest. Unntak gjelder blant annet for frittstdende bygninger med
bruksareal pd mindre enn 50 m2. Det er eier som plikter & fremlegge energiattest og
eier er selv ansvarlig for at opplysningene er riktige. For ytterligere informasjon se
www.energimerking.no. Dersom eier har energimerket boligen vil komplett energiattest
fas ved henvendelse til megler.
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Borettslaget/@konomi

Tot prisant. ekskl. omk. og f.gjeld
Kr 3 490 000

Info kommunale avgifter
Kommunale avgifter er inkludert i felleskostnadene.

Formuesverdi primaer
Kr 833 849

Formuesverdi primaer ar
2023

Formuesverdi sekundaer
Kr 3335394

Formuesverdi sekundaer ar
2023

Andre utgifter

Utover det som er nevnt under punktet «Felleskostnader», palgper kostnader til for
eksempel strgm, innboforsikring, innvendig vedlikehold og abonnement til tv og
internett (eventuelt oppgradering av kanalpakker og linjehastighet der hvor grunnpakke
er inkludert).

Tilbud lanefinansiering

Aktiv Eiendomsmegling samarbeider med sparebankene i Eika Alliansen om formidling
av finansielle tjenester. Ta gjerne kontakt med megler for formidling av et uforpliktende
tilbud om finansiering. Meglerforetaket kan motta provisjon ved formidling av
finansielle tjenester.

Boenheten

Felleskostnader inkluderer
Renter, avdrag, fellesutgifter og TV/Internett

Felleskostnader pr. mnd
Kr9 683

Andel Fellesgjeld
Kr78 024

Bogavegen 2A

11



12

Andel fellesgjeld ar
2025

Fellesgjeld pr. dato
11.03.2025

Andel fellesformue
Kr42 410

Andel fellesformue dato
11.03.2025

Borettslaget
Borettslagsnavn
Renningkvartalet Borettslag

Organisasjonsnummer
885131662

Andelsnummer
7

Sikringsordning fellesgjeld

Hvis borettslaget lider tap som fglge av at en andelseier ikke betaler sine
felleskostnader, kan et eventuelt tap medfgre at de andre andelseierne ma betale
hayere felleskostnader. For & sikre seg mot eventuelle tap har borettslaget tegnet
avtale om sikringsordning som dekker tap av felleskostnader.

Forkjgpsrett

Ved benyttelse av forkjppsrett tilkommer et gebyr pa kr. 6.500,- til forretningsfgrer.

Vedtekter/husordensregler

Vi oppfordrer alle til & sette seg inn i gjeldende vedtekter. Dokumente fglger vedlagt i

salgsoppgaven.

Forretningsforer

Forretningsforer
Bomidt
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Offentlige forhold

Eiendommens betegnelse
Gardsnummer 197, bruksnummer 750, seksjonsnummer 3 i Steinkjer
kommune.Andelsnr. 7 i Rgnningkvartalet Borettslag med orgnr. 885131662

Tinglyste heftelser og rettigheter
Pa eiendommen er det tinglyst fglgende heftelser og rettigheter som fglger
eiendommens matrikkel ved overskjgting til ny hjemmelshaver:

23.01.2003 - Dokumentnr: 289 - Seksjonering
Opprettet seksjoner:

Snr: 3

Formal: Samleseksjon bolig

Sameiebrgk: 744/1981

Ferdigattest/brukstillatelse
Det er utstedt midlertidig brukstillatelse for del av bygget datert 13.03.2003.

Ferdigattest/brukstillatelse datert
13.03.2003.

Vei, vann og avlgp

Eiendommen er offentlig tilknyttet vei, vann og avlgp. Det er private stikkledninger/
stikkveger frem til offentlig tilkobling som driftes av sameiet/borettslaget. Innvendig
rgropplegg driftes av seksjonseier/andelseier.

Regulerings- og arealplaner
Gjeldende plan: Reguleringsplan Nordsia bydel.

Kopi av reguleringskart og reguleringsbestemmelser kan sees hos megler.

Legalpant

Borettslaget har legalpant i andelen for opptil 2 G (folketrygdens grunnbelgp). Pantet
dekker borettslagets krav pa felleskostnader samt andre krav borettslaget matte fa
mot andelseieren. Kommunen har legalpant i eiendommen for forfalte krav pa
eiendomsskatt og kommunale avgifter/gebyrer.

Kommentar bo- og driveplikt
Det er ikke bo- og driveplikt pa eiendommen.

Bogavegen 2A
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Kommentar konsesjon
Erverv av eiendommen er konsesjonsfritt.

Kommentar odelsrett
Det er ikke odel pa eiendommen.

Kontraktsgrunnlag

Salgs- og betalingsvilkar

Eiendommen skal overleveres til kjgper i trdd med det som er avtalt. Det er viktig at
kjoper setter seg grundig inn i alle salgsdokumentene, herunder salgsoppgave,
tilstandsrapport og selgers egenerklzering. Kjgper anses kjent med forhold som er
tydelig beskrevet i salgsdokumentene. Forhold som er beskrevet i salgsdokumentene
kan ikke paberopes som mangler. Dette gjelder uavhengig av om kjgper har lest
dokumentene. Alle interessenter oppfordres til & undersgke eiendommen ngye, gjerne
sammen med fagkyndig, fgr bud inngis. Kjsper som velger & kjgpe usett, kan som
hovedregel ikke gjgre gjeldende som mangel noe kjgper burde blitt kjent med ved
undersgkelse av eiendommen, eller som er tydelig beskrevet i salgsdokumentene. Hvis
noe trenger avklaring, anbefaler vi at kjpper radfgrer seg med eiendomsmegler eller en
fagkyndig fgr det legges inn bud.

Kjgper har krav pa at eiendommen er i henhold til avtalen. Hvis det ikke er avtalt noe
saerskilt, kan eiendommen ha en mangel dersom den ikke er slik kjgper ma kunne
forvente ut ifra blant annet boligens alder, type og synlige tilstand. Det samme gjelder
hvis det er holdt tilbake eller gitt uriktige opplysninger om eiendommen som ikke er
rettet i tide pa en tydelig mate, og man ma ga ut fra at opplysningen har virket inn pa
avtalen. En bolig som har blitt brukt i en viss tid, har vanligvis blitt utsatt for slitasje, og
skader kan ha oppstétt. Slik bruksslitasje ma kjgper regne med, og det kan avdekkes
enkelte forhold etter overtakelse som gjgr utbedringer ngdvendig. Normal slitasje og
skader som trenger utbedring, er innenfor hva kjsper ma forvente, og vil ikke utgjgre en
mangel.

Boligen kan ogsa ha en mangel hvis opplyst areal avviker fra faktisk stgrrelse. Avviket
ma veere minst 2 prosent, og minst 1 kvadratmeter. Det er likevel ikke en mangel
dersom selger godtgjer at kjgperen ikke la vekt pa opplysningen, jf. avhendingsloven §
3-3(2).

Ved beregning av et eventuelt prisavslag eller erstatning, ma kjgper selv dekke tap/
kostnader opp til et belgp pa kr 10 000 (egenandel). Egenandel kommer fgrst pa tale
nar det er konstatert mangel ved eiendommen.
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Hvis kjgper ikke er forbruker, selges eiendommen "som den er", og selgers ansvar er da
begrenset, jf. avhl. § 3-9, farste ledd 2. pkt. Avhl. § 3-3 (2) fravikes, og hvorvidt et
innendgrs arealavvik karakteriseres som en mangel vurderes etter avhl. § 3-8.
Informasjon om kjgpers undersgkelsesplikt, herunder oppfordringen om a undersgke
eiendommen ngye, gjelder ogsa for kjspere som ikke anses som forbrukere. Med
forbrukerkjgp menes kjgp av eiendom nar kjgperen er en fysisk person som ikke
hovedsakelig handler som ledd i naeringsvirksomhet.

Overtakelse
Kjgper vil ikke ha tilgang til eiendommen i perioden mellom budaksept og overtakelse.
Overtakelse etter naermere avtale med selger.

Dersom annet ikke avtales, sendes skjgte/hjemmelsdokument for tinglysing i etterkant
av overtakelse.

Budgivning
Budgivning i forbrukerforhold

Budgivere oppfordres til & legge inn bud elektronisk. Dette gjgres pa eiendommens
hjemmeside pa aktiv.no, ved a bruke «Gi bud»-knappen. Ved elektronisk budgivning,
samtykker budgiver til elektronisk kommunikasjon. Eiendomsmegler skal legge til rette
for en forsvarlig avvikling av budrunden og kan ikke videreformidle bud med en kortere
akseptfrist enn kl. 12.00 fgrste virkedag etter siste annonserte visning. Etter klokken
11:30 anbefaler vi akseptfrist pa minimum 30 minutter. Bud bgr legges inn i god tid fgr
konkurrerende buds akseptfrist utlgper. For gvrig henvises til forbrukerinformasjon om
budgivning i salgsoppgaven. Oppdragsgiver er oppfordret til a ikke ta imot bud direkte
fra budgiver, men & henvise budgiver videre til megler. Som kjgper vil du fa forelagt
kopi av budjournal. Alle bud vil bli gjort kjent for kjgper og selger i handelen. @vrige
budgivere kan be om & fa en kopi av budjournal i anonymisert form.

Budgivning utenfor forbrukerforhold

Budgivere oppfordres til & legge inn bud elektronisk. Dette gjgres pa eiendommens
hjemmeside pé aktiv.no, ved & bruke «Gi bud»-knappen. Ved elektronisk budgivning,
samtykker budgiver til elektronisk kommunikasjon. Det anbefales at hvert bud har en
akseptfrist som muliggjgr en forsvarlig avvikling av budrunden. Vi anbefaler minimum
30 minutter akseptfrist. Oppdragsgiver er oppfordret til & ikke ta imot bud direkte fra
budgiver, men & henvise budgiver videre til megler.

Opplysningene i salgsoppgaven er godkjent av selger. Alle interessenter oppfordres

imidlertid til grundig besiktigelse av eiendommen, gjerne sammen med fagmann fgr
bud inngis.

Bogavegen 2A
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Etter aksept av bud, vil eiendommens salgssum bli meddelt de som ev. matte
etterspgrre denne. Eiendommens salgssum vil bli offentlig tilgjengelig ved overfgring
av hjemmel.

Omkostninger kjgpers beskrivelse
3490 000 (Prisantydning)

78 024 (Andel av fellesgjeld)

3 568 024 (Pris inkl. fellesgjeld)

Omkostninger

6 500 (Gebyr avklaring forkjgpsrett)

260 (Panteattest kjgper)

545 (Tinglysningsgebyr hjemmelsoverfgring)

545 (Tinglysningsgebyr pantedokument )

7 900 (Boligkjgperforsikring — fem ars varighet (valgfritt))

2 800 (Boligkjsperforsikring Help Pluss - ett ars varighet (valgfritt))

7 850 (Omkostninger totalt)
15 750 (med Boligkjgperforsikring - fem ars varighet)
18 550 (med Boligkjgperforsikring inkludert ett &r med Help Pluss)

3 575 874 (Totalpris. inkl. omkostninger)

3 583 774 (Totalpris. inkl. omkostninger (med Boligkjgperforsikring - fem ars varighet))
3 586 574 (Totalpris. inkl. omkostninger (med Boligkjgperforsikring inkludert ett ar
med Help Pluss))

Regnestykket forutsetter at det kun tinglyses ett pantedokument og at eiendommen
selges til prisantydning. Det tas forbehold om endringer i offentlige avgifter/gebyrer.

Omkostninger kjgpers belgp
Kr 7 850

Betalingsbetingelser

Kjspesummen skal innbetales fra norsk finansinstitusjon og/eller fra kjgpers egen
konto i norsk finansinstitusjon.

Det forutsettes av skjgtet tinglyses pa ny eier, med mindre det er tatt andre forbehold i
budgivningen.

Bogavegen 2A



Hvitvaskingsreglene

Megler har plikt til & gjennomfgre kundetiltak. Hvis kj@per ikke bidrar til at megler far
gjennomfgrt kundetiltak og dette fgrer til at transaksjonen ikke kan gjennomfgres eller
blir forsinket, misligholder kjgper avtalen. Etter 30 dager er misligholdet vesentlig.
Dette gir selger rett til @ heve og gjennomfgre dekningssalg for kjspers regning.

Personopplysningsloven
Personopplysninger blir behandlet i samsvar med personopplysningsloven.

Boligselgerforsikring
Ikke avklart med selger enda

Boligkjsperforsikring

Vedlagt i salgsoppgaven fglger informasjon om Boligkjgperforsikring og
Boligkjgperforsikring Pluss fra HELP Forsikring AS. Boligkjgperforsikring er en
rettshjelpsforsikring som gir trygghet og profesjonell juridisk hjelp dersom det
oppdages uventede feil eller mangler ved boligen de neste fem arene.
Boligkjgperforsikring Pluss har samme dekning som boligkjgperforsikring, med tillegg
av fullverdig advokathjelp pa viktige rettsomrader i privatlivet. Boligkjgperforsikring
Pluss betales arlig. Les mer om begge forsikringene i vedlagte materiell eller pa
help.no. Det gjgres oppmerksom pa at boligkjsperforsikring kun kan tegnes av
forbruker. Meglerforetaket mottar kr 4 900/5 100/5 800 i kostnadsgodtgjgrelse,
avhengig av boligtype, samt et tillegg pa kr 1 000 ved salg av Boligkjgperforsikring
Pluss.

Dgdsbo

Det gjgres spesielt oppmerksom pa at boligen selges for et dgdsbo. Arvingene
(selgerne) har ikke bebodd eiendommen og har ingen kunnskap vedrgrende
eiendommen og eiendommens beskaffenhet utover det som her fremgar av
salgsoppgaven. Kjgper oppfordres til 4 foreta en szerlig grundig besiktigelse, gjerne
med bistand fra teknisk sakkyndig.

Oppdragsansvarlig
Tomas Hgin
Eiendomsmegler
tomas.hoin@aktiv.no
TIf: 481 45 822

Bogavegen 2A
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Ansvarlig megler
Tomas Hgin
Eiendomsmegler
tomas.hoin@aktiv.no
TIf: 481 45 822

Boli Eiendomsmegling AS, Torggata 2
7713 Steinkjer
TIf: 474 79 990

Salgsoppgavedato
25.04.2025

18  Bogavegen 2A
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Plantegning

SOVEROM

KONTOR

SPISESTUE

SOVEROM

ENTRE

KJBKKEN

BALKONG

EFIT

Plantegningen er ikke i malestokk og noe avvik kan forekomme.
Megler/selger tar ikke ansvar for evt. feil.

Bogavegen 2A
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Et trygt valg

Har du funnet dremmeboligen?

Vi hjelper deg med bade rad og finansiering, slik at du har alt pa plass for en trygg og god bolighandel.

STEINKJER:

IDA

VASSMO

Avdelingsbanksjef
TIf. 908 34 663
iva@grong-sparebank.no

INGRID
EINANG

Aut. finansiell radgiver
TIf. 916 24 816
iei@grong-sparebank.no

TERJE BJARUM
ERIKSEN

Aut. finansiell radgiver
TIf. 990 24 144
ter@grong-sparebank.no

i,

J

LISA GAMST
AGLEN

Aut. finansiell radgiver
TIf. 908 20 484
Ilga@grong-sparebank.no

Grong Sparebank er til stede for deg
som kunde, og for naermiljget.

GIRONG

SPAREBANK

TIf. 74 3128 60 = www.grong-sparebank.no

ELLEN MARIE
T@RRING

Aut. finansiell radgiver
TIf. 980 80 183
emt@grong-sparebank.no

INGUNN
MERETHE SOLLI

Aut. finansiell radgiver
TIf. 906 96 463
iso@grong-sparebank.no

VERDENS BESTE LOKALBANK — DER DU ER

Trio Media 06/24
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Tilstandsrapport

ﬁg Boligbygg med flere boenheter
@ Bogavegen 2 A, 7715 STEINKJER
(1) STEINKJER kommune

3 gnr. 197, bnr. 750
# Andelsnummer 7

Norsk takst

Sum areal alle bygg: BRA: 121 m? BRA-i: 116 m?

-

Befaringsdato: 28.03.2025 Rapportdato: 09.04.2025 Oppdragsnr.: 21983-1047

Autorisert foretak: Norconsult Norge AS Sertifisert Takstingenigr: Kjetil Troset

Norconsult 4%

Rapporten kan brukes i inntil ett ar etter rapportdato, og kan ikke gjenbrukes ved flere boligsalg i denne perioden.
Skjer det endringer, oppstar skader ogsa videre pa boligen, bgr du som selger be om oppdatert rapport.

Referansenummer: GU4692

Var ref: Tommy Berg



Norsk takst

Norsk takst er bransjeorganisasjonen for landets bygningssakkyndige og takstforetak, med om lag 1400 sertifiserte
medlemmer fordelt pa omtrent 1000 bedrifter. | boligomsetningen regnes takstrapportene som et helt avgjgrende
element i den informasjonen som gjgres tilgjengelig for kjgper. Arlig leverer medlemmene rundt 120.000 slike takster.
Det gir unik oversikt over norske boliger, og bidrar til at alle oppdrag kan utfgres med utgangspunkt i erfaringsbasert
kvalitet.

Det stilles hgye krav til utdanning, sertifisering og yrkesetikk. Norsk takst er opptatt av at boligomsetningen skal vaere
trygg, og legger vekt pa a opptre uavhengig av andre bransjeaktgrer. Bygningssakkyndige fakturerer sine tjenester
uten hensyn til hvilken pris som oppnas, og skal heller ikke pa annen mate ha noen egeninteresse knyttet til
handelen.

Uavhengighet og god fagkunnskap har over tid bygget troverdighet og tillit. Bade selger og kjgper skal kunne stole pa
bygningssakkyndiges vurderinger. For tilfeller der det likevel skulle oppsta misngye med utfgrt arbeid, har vi sammen
med Forbrukerradet etablert en klagenemnd.

Norsk takst har en sentral rolle i utviklingen av norske standarder, regler og profesjonsprinsipper, og representerer
bransjen i alle relevante internasjonale fora. Dette sikrer at norske bygningssakkyndige tidlig kan tilpasse seg krav og
bransjetrender fra utlandet, samtidig som takseringsfaget far en norsk stemme pa verdensbasis. Organisasjonen
bidrar i naeringspolitisk sammenheng, og har vaert en padriver for a sikre at lover og regler gir trygghet for forbrukerne
i boligomsetningen.

Norconsult Norge AS

\

Norsk takst

Takstmiljget i Norconsult bestar i dag av ca. 20 takstmenn fordelt pa flere kontorer i Norge, hvor kompetansen er utviklet gjennom
mange ars erfaring. Taksering er definert som eget fag med fagnettverk , og det fokuseres pa utvikling av kvalitet og kapasitet.

Vi har sertifikater innen fglgende omrader: Boligtaksering, naeringstaksering, landbrukstaksering og skadetaksering.
Norconsult er Norges stgrste og en av de ledende tverrfaglige radgiverbedriftene i Norden med virksomhet som s
verdensdeler. Vare tjenester er rettet mot samfunnsplanlegging, prosjektering og arkitektur. Norconsult er engasjert i

penner over fire
prosjekter innen

bygg og eiendom, samferdsel, energi, industri, vann og avlgp, olje og gass, miljg, plan, arkitektur, sikkerhet og IT. Norconsultkonsernet

har 6200 medarbeidere fordelt pd mer enn 130 kontorer i Norge og internasjonalt. Hovedkontoret ligger i Sandvi
Selskapet er et bgrsnotert selskap, hvor de ansatte har en stor eierandel.

Rapportansvarlig Medansvarlig
% b

/ / o
%vtv( | ok oty B
Kjetil Troset Tommy Berg
Uavhengig Takstingenigr Uavhengig Takstingenigr
kjetil.troset@norconsult.com tommy.berg@norconsult.com
909 88 321 41301188

Norsk takst

Oppdragsnr.: 21983-1047 Befaringsdato: 28.03.2025

ka utenfor Oslo.

Norconsult 0:0
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Bogavegen 2 A, 7715 STEINKJER
Gnr 197 - Bnr 750
5006 STEINKJER

Norconsult Norge AS ‘

Kongensg. 27 k I I

7713 STEINKJER  Norsk takst

Dette trenger du a vite om tilstandsrapporten

32

%

Hva er en tilstandsrapport?

En tilstandsrapport beskriver synlige skader/avvik eller tegn pa skader/avvik pa boligen. Rapporten
fremhever vanligvis ikke positive egenskaper ved boligen.

Hva vurderer en bygningssakkyndig?

Den bygningssakkyndige vurderer boligen ut fra hva man kan forvente av en bygning av samme alder
og type. Vurderingen gjgres som regel mot hvordan det var vanlig a bygge og regler som gjaldt da
boligen ble oppfgrt (sgknadstidspunktet). Forhold som er vanlige for bygningens alder, slik som slitasje
etter normal bruk regnes ikke som avvik.

Hva inneholder tilstandsrapporten?

Den bygningssakkyndige undersgker rom og bygningsdeler slik det kommer frem av Forskrift til
avhendingsloven. Tilstandsrapporten inneholder bare avvik som den bygningssakkyndige kan se eller
kontrollere med enkle hjelpemidler. Det gjgres ikke naermere undersgkelser slik som apning av vegger
eller andre bygningsdeler. | vegg mot vatrom og rom under terreng kan det borres et hull for a gjgre
enkle undersgkelser slik som fuktsgk.

Nar du kjgper en brukt bolig Vurdering mot byggeregler

Nar du kjgper en brukt bolig, er det viktig & veere oppmerksom pa at Den bygningssakkyndige vil vurdere boligen mot hvordan det var vanlig a

dette ikke kan sammenlignes med a kjgpe en ny bolig. Maten
boligen ble bygget pa kan vaere annerledes enn i dag. Bygninger

bygge og regler som gjaldt pa sgknadstidspunktet. Den
bygningssakkyndige ser etter avvik som har betydning for og som

svekkes over tid, og utsettes for slitasje blant annet pa grunn av bruk reduserer boligens funksjon og verdi, og som kommer frem av forskrift til
og veer og vind. Mange boliger fornyes helt eller delvis, noen i flere avhendingslova.

omganger, eller det oppfgres tilbygg. Seerlig for boliger som er
pusset opp eller endret, er det viktig @ merke seg at fornyelse av
overflater ikke ngdvendigvis betyr at bygningsdeler under er

forbedret.

Noen bygningsdeler og forhold vil den bygningssakyndige vurdere mot
dagens regelverk. Etter dagens regelverk vil disse kunne fa TG2 eller TG3
uten at det ngdvendigvis er krav om at avviket ma utbedres. Dette kan
gjelde sluk, tettesjikt og fall pa bad og vaskerom, forhold som gjelder
sikkerhet mot brann, rekkverk, trapper, osv.

Tilstandsrapporten beskriver ikke hele boligen
BYGNINGSSAKKYNDIGE SER FOR EKSEMPEL IKKE PA

« vanlig slitasje og normal vedlikeholdstilstand ® bagatellmessige forhold som ikke pavirker bygningens bruk eller verdi vesentlig ¢ etasjeskillere
tilleggsbygg slik som garasje, bod, anneks, naust ogsa videre e utvendige trapper e stgttemurer e skjulte installasjoner e installasjoner utenfor
bygningen e full funksjonstesting av el- og VVS-installasjoner e geologiske forhold og bygningens plassering pa grunnen e bygningens

planigsning ¢ bygningens innredning  Igsgre slik som hvitevarer ¢ utendgrs svpmmebasseng og pumpeanlegg ® bygningens estetikk og
arkitektur ¢ bygningens lovlighet (bortsett fra bruksendringer, brannceller og forhold som dpenbart kan pavirke helse, miljg og sikkerhet)
fellesarealer (med mindre boligeier har vedlikeholdsplikt for fellesarealer og dette er kjent for bygningssakkyndig, eller fellesarealet har en saerlig

tilknytning til boligen).

iVerdi 2023 © Norsk takst 2023

Malen til denne rapporten, inkludert standardtekstene fra Norsk takst, er vernet etter andsverkloven og kan kun benyttes av medlemsforetakene i Norsk takst og
av takstingenigrer som er sertifisert i slikt foretak, samt av kunder hos iVerdi og studenter hos NEAK. For andre aktgrer er eksemplarfremstilling av malen og
standardtekster, som utskrift og annen kopiering til bruk som grunnlag for tilsvarende rapporter, bare tillatt nar det er hjemlet i lov (kopiering til privat bruk, sitat
o.l.) eller avtale med Norsk Takst (Forside) eller iVerdi (Hiem-iVerdi).

Utnyttelse i strid med lov eller avtale kan medfgre erstatnings- og straffeansvar.

Oppdragsnr.: 21983-1047

Befaringsdato: 28.03.2025 Side: 3 av 21
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Dette trenger du a vite om tilstandsrapporten

Tilstanden vurderes med ulike tilstandsgrader

Tilstanden gir uttrykk for en gitt forventet tilstand, blant annet vurdert ut fra alder og normal bruk. Ved Tilstandsgrad 0 (TGO) og Tilstandsgrad 1
(TG1) gir den bygningssakkyndige normalt ingen begrunnelse for valg av tilstandsgrad. Grunnen er at bygningen eller bygningsdelen da bare har
normal slitasje. Ved skjulte konstruksjoner kan alder alene avgjgre tilstandsgrad. Nar bygningssakkyndige anbefaler tiltak, for eksempel
utbedringer, ma brukeren av rapporten vurdere om tiltakene er ngdvendige og Isnnsomme.

Nar den bygningssakkyndige velger tilstandsgrad, baseres vurderingen pa faste kriterier som fglger av gjeldende bransjestandard for Teknisk
tilstandsanalyse ved omsetning av bolig og Forskrift til avhendingslova.

oTG 0 TILSTANDSGRAD 0, TGO: INGEN AVVIK
Bygningsdelen skal vaere tilnaermet ny, ikke vise tegn pa slitasje og det skal veere lagt frem dokumentasjon pa

faglig god utfgrelse. Det er ingen merknader til delen.

TILSTANDSGRAD 1, TG1: MINDRE AVVIK

Bygningsdelen skal bare ha normal slitasje, og strakstiltak skal ikke anses som ngdvendig. Graden kan ogsa
brukes nar delen er ny, men der dokumentasjon pa faglig god utfgrelse mangler.

TILSTANDSGRAD 2, TG2: VESENTLIGE AVVIK OG MINDRE AVVIK SOM ETTER NS 3600 GIR TG 2

Bygningsdelen skal enten ha feil utfgrelse, en skade eller symptomer pa skade, sterk slitasje eller nedsatt
funksjon. Graden gis nar bygningsdelen trenger vedlikehold eller tiltak i naer fremtid. Graden skal ogsa brukes
nar delen er gammel og det er grunn til & varsle om faren for skader pa grunn av alderen, eller nar det er grunn
til 3 overvake delen spesielt pa grunn av fare for stgrre skader eller fglgeskader.

Ved awvik som ikke krever umiddelbare tiltak (ingen umiddelbar kostnad) sa blir TG2 markert med en lysere farge.

o TG 3 TILSTANDSGRAD 3, TG3: STORE ELLER ALVORLIGE AVVIK
Denne tilstandsgraden brukes ved kraftige tegn pa forhold som man ma regne med trenger utbedring straks

eller innen kort tid. Det er pavist funksjonssvikt eller sammenbrudd.

aTG ] IKKE UNDERS@KT/IKKE TILGJENGELIG FOR UNDERS@KELSE

Det kan veere avvik/skader som ikke er avdekket.

Hva er et anslag pa utbedringskostnad? Ingen umiddelbare kostnader

Hva det vil koste & utbedre rom eller bygningsdeler, er et forsiktig
anslag basert pa navaerende kvalitet, registrert avvik og angitte Tiltak under kr 10 000
tiltak i rapporten. Anslaget er gitt pa generelt grunnlag og ma ikke
forveksles med et pristilbud fra en handverker. Det kan foreligge
avvik og tiltak som ikke kommer frem av rapporten.
Utbedringskostnad avhenger blant annet av personlige valg av og
markedspris pa materialer og tjenesteyter.

Tiltak mellom kr 10 000 - 50 000

Tiltak mellom kr 50 000 - 100 000

| rapporten skal det settes anslag for utbedringskostnad for TG3,

og slikt anslag kan ogsé gis ved TG2. Tiltak mellom kr 100 000 - 300 000

Tiltak over kr 300 000

POOO

Oppdragsnr.: 21983-1047 Befaringsdato: 28.03.2025 Side: 4 av 21
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Bogavegen 2 A, 7715 STEINKJER
Gnr 197 - Bnr 750
5006 STEINKJER

Beskrivelse av eiendommen

Jevnlig vedlikeholdt leilighet med normal bruksslitasje med
tanke pa alder.
Se rapportens enkeltpunkter for detaljer.

Boligbygg med flere boenheter - Byggear: 2002

UTVENDIG G tilside

Takkonstruksjonen har W-takstoler i tre.

Det er etablert en loftsluke med stige pa det ene soverommet. Det
er etablert et klesskap i bakkant av loftsluken, sa den lot seg ikke
apne helt, sa inspeksjonen av loftet er begrenset til det
undertegnede kunne se fra luken nar jeg sto pa sengegavelen. Dette
medfgrer at det kan vaere uoppdagede avvik, og en naermere
kontroll av loftet anbefales utfgrt nar det er mulig.

Bygningen har malte trevinduer med 2-lags glass.

Bygningen har malte hovedytterdgrer og malte balkongdgrer i tre.

To balkongdgrer er til fransk balkong.
Det er etablert en balkong i betong. Det er plastheller over
betongdekke.

INNVENDIG G4 til side

Innvendig er det gulv av parkett, fliser og belegg. Veggene har strie
og flis. Innvendige tak har malte plater.

Det registreres noen bruksmerker pa enkelte overflater, men ikke
noe ut over det som betraktes som normalt med tanke pa alder.
Etasjeskiller er av betongdekke.

Boligen ligger minimum tre etasjer over bakkeniva og radonmalinger
er ikke relevant.

Innvendig har boligen malte glatte dgrer og malte fyllingsdgrer.

VATROM G4 til side

Bad

Aktuell byggeforskrift er tekniske forskrifter i perioden 1997-2010.
Dokumentasjon: ingen dokumentasjon.

Veggene har fliser bak dusjkabinettet og malt glassfiberstrie pa
resterende vegger. Taket er malt.

Gulvet er flislagt. Rommet har elektriske varmekabler. Fall mot sluk
er malt til 20 mm fram til kant pa dusjkabinettet. Det var ikke mulig
a male fall helt til sluk da denne er plassert under dusjkabinettet.
Basert pa byggear er det sannsynlig at det er plastsluk, men dette er
ikke mulig kontrollere, og kan derfor ikke fastslas med sikkerhet. Det
et ukjent tettesjikt/membran.

Rommet har innredning med nedfelt servant, toalett, dusjkabinett
og opplegg for vaskemaskin.

Ikke alle funksjoner pa dusjkabinettet er kontrollert.

Det er balansert ventilasjon via felles anlegg i bygget.

Hulltaking er foretatt uten a pavise unormale forhold. Hulltaking er
foretatt ved/i Fra skyvedgrsgarderobe pa soverom.

Det er brukt stalstendere og stalsviller, sa piggmaling i trevirke var
ikke mulig. Ingen synlige tegn pa fuktskader inne i veggen.

Det ble foretatt sgk med kapasitiv fuktmaler i og rundt vatsoner pa
rommet uten at det ble registrert tegn pa fukt i konstruksjonen.

Oppdragsnr.: 21983-1047

Befaringsdato: 28.03.2025

Norconsult Norge AS ‘
Kongensg. 27 k I I
7713 STEINKJER Norsk takst

KIGKKEN Ga til side
Kjgkkenet har innredning med profilerte fronter. Det er
kjgl/fryseskap, oppvaskmaskin og komfyr. Ingen av hvitevarene er
integrerte. Benkeplaten er av laminat.

Det er avtrekk sannsynligvis via balansert anlegg.

SPESIALROM G4 til side
Toalettrom

TEKNISKE INSTALLASJIONER Ga til side
Innvendige vannledninger er av plast (rgr i rgr). Det er besiktiget i
rgrskap.

Det er avigpsrer av plast.

Boligen har balansert ventilasjon via felles anlegg i bygget.
Ventilasjonsaggregatet er ikke tilgjengelig da det er felles anlegg for
flere boenheter.

Det ble pa leiligheten utfgrt en forenklet kontroll begrenset til de
spgrsmal og undersgkelser som forskrift til avhendingslova (tryggere
bolighandel) § 2-18 inneholder. Dette kan ikke sammenlignes med
en kontroll utfgrt av offentlig myndighet (Det lokale eltilsyn) eller
registrert elektrovirksomhet, og en bygningssakkyndig har verken
kompetanse eller lov til a foreta en slik kontroll. Tilstandsgraden er
vurdert ut fra den forenklede og begrensede kontrollen som
forskriften inneholder. El-anlegget kan ha feil og mangler som en slik
forenklet undersgkelse ikke vil avdekke. Veer derfor oppmerksom pa
denne risikoen, og sk videre veiledning eller fa en fullstendig
kontroll utfgrt av registrert elektrovirksomhet.

Sikringsskap med automatsikringer plassert pa bod.

Skjult installasjon.
Det er etablert rgykvarslere og brannslukkingsapparat.

Arealer

Ga til side
Forutsetninger og vedlegg Gé til side
Lovlighet Ga til side
Bolighbygg med flere boenheter
» Det foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, som
stemmer med dagens bruk
Side: 5 av 21



Bogavegen 2 A, 7715 STEINKJER
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Sammendrag av boligens tilstand

Fordeling av tilstandsgrader

(325 AVVIK SOM KAN KREVE TILTAK

15 @ Uutvendig > Vinduer Gadibside
Karmene i vinduer er slitte og det er sprekker i
trevirket.
Vinduer er veerslitte.
10
@) Utvendig > Dgrer Gatil side
Det er pavist dgrer som er vanskelig & apne eller
lukke.
5 Karmene i dgrer er vaerslitte utvendig og det er
sprekker i trevirket.
Den ene dgren til fransk balkong lot seg ikke apne, og
= undertegnede ville ikke bruke makt i frykt for a
0 Z pdelegge dgren.
Balkongdgr er veerslitt samt beslag under glassfeltet
B 7GO: Ingen awvik pa dgren flasser av plastisolbelegget.
TG1: Mindre eller moderate avvik
TG2: Avvik som ikke krever tiltak
TG2: Avvik som kan kreve tiltak 0 Utvendig > Balkonger, terrasser og rom under Gé til side
I 7G3: Store eller alvorlige awvik balkonger
. TG IU: Konstruksjoner som ikke er undersgkt Rekkverket er for lavt i forhold til dagens krav til
Vil du vite mer om tilstandsgrader? Se side 4. rekkverkshayder.
Det er awvik:
Det er etablert plastheller over hele balkongen, sa
selve dekket er ikke inspisert. Undertegnede Igftet
opp plasthellene i det ene hjgrnet, og avdekket da et
. betydelig lag med mose/jord under hellene. Dette kan
Spesielt for dette oppdraget/rapporten pé sikt fgre til skader p3 betongen.
Takstingenigren er ikke ansvarlig for manglende opplysninger,
feil/mangler som ikke kunne oppdages etter & ha undersgkt
eiendommen som beskrevet ovenfor. . . 2 il si
Det er forutsatt at alle opplysninger lagt til grunn i denne ©  innvendig > Innvendige dgrer
rapporten er korrekte, og at all opparbeidelse og bebyggelse pa Det er pavist avvik som tilsier at det bgr foretas tiltak
eiendommen er omsgkt og godkjent av bygningsmyndighetene. pa enkelte. dgrer.
Videre at eventuelle palegg fra offentlige myndigheter er Det er avik:
oppfylt, og at der ikke foreligger heftelser, servitutter eller Enkelte dgrer tar i karm/terskel.
lignende som kan pavirke eiendommens verdi.
Rapporten er utarbeidet pa grunnlag av opplysninger gitt av Det registreres enkelte Igse dgrvidere.
eier/fullmektig, samt registrerte forhold pa befaring.
Befaringen ble utfgrt med de begrensninger som fglger av at Det registreres enkelte bruksmerker pa dgrer.
boligen var mgblert.
Maleinstrument benyttet pa besiktigelse: Protimeter MMS2.
Rap;.)orterf kan brukes i inntil ett ar ettgr befarlngsc.jatoen, og @  Tekniske installasjoner > Vannledninger G4 til side
kan ikke gjenbrukes ved flere boligsalg i denne perioden. Det svist uf = utfarel ledni
Oppdraget er et salg via fullmektig. Egenerklaering er ikke utfylt, et er pavist ufagmessig utfgrelse av vanniedninger.
og eierinformasjonen er dermed begrenset. Vannet kan stoppes med umbrakongkkel i
Det er ikke innhentet informasjon om aksje/andelsobjektets fordelerskap.
gkonomi m.m. selv om det er et punkt i rapporten. Det er ikke etablert tettemuffer pa ytterrgr under
kjgkkenvasken. Ved en eventuell lekkasje kan det fgre
Oppsummering av avvik til at vann kommer ut under kjgkkenvask i stedet for i
Vil du vite mer? Se pa rommet eller bygningsdelen senere i fordelerskap, noe som gker risikoen for fuktskader.
rapporten.
icke i ; ilaci Ga til side
Boligbygg med flere boenheter 0 Tekniske installasjoner > Ventilasjon
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Det er pavist mangelfull ventilasjon fra balansert
ventilasjonsanlegg pa ett eller flere rom i boligen.

To av soverommene mangler ventilering ut over
muligheten til @ dpne vindu.

@) Tekniske installasjoner > Elektrisk anlegg Gatiside
Det ble pa leiligheten utfgrt en forenklet kontroll
begrenset til de spgrsmal og undersgkelser som
forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel) § 2-
18 inneholder. Dette kan ikke sammenlignes med en
kontroll utfgrt av offentlig myndighet (Det lokale
eltilsyn) eller registrert elektrovirksomhet, og en
bygningssakkyndig har verken kompetanse eller lov til
a foreta en slik kontroll. Tilstandsgraden er vurdert ut
fra den forenklede og begrensede kontrollen som
forskriften inneholder. El-anlegget kan ha feil og
mangler som en slik forenklet undersgkelse ikke vil
avdekke. Veer derfor oppmerksom pa denne risikoen,
og spk videre veiledning eller fa en fullstendig kontroll
utfgrt av registrert elektrovirksomhet.

Sikringsskap med automatsikringer plassert pa bod.
Skjult installasjon.

o Vatrom > 4. etasje > Bad > Sluk, membran og Gatiiside
tettesjikt

Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert
pa membranlgsningen.

Sluk har begrenset mulighet for inspeksjon og
rengjgring.

Sluk er plassert under et stort dusjkabinett og er
derfor ikke kontrollert.

0 Vatrom > 4. etasje > Bad > Sanitaerutstyr og a til si
innredning

Det er pavist riss/sprekker i utstyr pa vatrommet.
Det er pavist skader pa innredning.

Det registreres mindre fuktsvellinger pa servantskap.

Det registreres sma riss i bunnen av servant.

Oppdragsnr.: 21983-1047 Befaringsdato:  28.03.2025
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BOLIGBYGG MED FLERE BOENHETER

Byggear Kommentar
2002 Basert pa midlertidig brukstillatelse.

Anvendelse
Boligformal

Standard
Leiligheten har normal standard.

Vedlikehold
Leiligheten er jevnlig vedlikeholdt.

UTVENDIG

Takkonstruksjon/Loft
Punktet ma sees i sammenheng med Taktekking

Takkonstruksjonen har W-takstoler i tre.

Det er etablert en loftsluke med stige pa det ene soverommet. Det er etablert et klesskap i bakkant av loftsluken, sa den lot seg ikke apne helt, sa
inspeksjonen av loftet er begrenset til det undertegnede kunne se fra luken nar jeg sto pa sengegavelen. Dette medfgrer at det kan veere uoppdagede
awvik, og en narmere kontroll av loftet anbefales utfgrt nar det er mulig.

Vinduer
Bygningen har malte trevinduer med 2-lags glass.

Vurdering av avvik:
¢ Karmene i vinduer er slitte og det er sprekker i trevirket.

Vinduer er veerslitte.

Konsekvens/tiltak
* Andre tiltak:

Vedlikehold og overflatebehandling ma paregnes.

Dgrer
Bygningen har malte hovedytterdgrer og malte balkongdgrer i tre.

To balkongdgrer er til fransk balkong.

Vurdering av avvik:
e Det er pavist dgrer som er vanskelig a apne eller lukke.

¢ Karmene i dgrer er vaerslitte utvendig og det er sprekker i trevirket.

Den ene dgren til fransk balkong lot seg ikke dpne, og undertegnede ville ikke bruke makt i frykt for 4 gdelegge dgren.
Balkongdgr er veerslitt samt beslag under glassfeltet pa dgren flasser av plastisolbelegget.

Konsekvens/tiltak

Oppdragsnr.: 21983-1047 Befaringsdato: 28.03.2025 Side: 8 av 21

37



Bogavegen 2 A, 7715 STEINKJER Norconsult Norge AS ‘
Gnr 197 - Bnr 750 Kongensg.27 |\ I I

5006 STEINKJER 7713 STEINKJER ~ Norsk takst

Tilstandsrapport

38

e Andre tiltak:
e Dgrer ma justeres.

Overflatebehandling og vedlikehold ma paregnes.

Balkonger, terrasser og rom under balkonger

Det er etablert en balkong i betong. Det er plastheller over betongdekke.

Vurdering av avvik:
* Rekkverket er for lavt i forhold til dagens krav til rekkverkshgyder.

¢ Det er avvik:

Det er etablert plastheller over hele balkongen, sa selve dekket er ikke inspisert. Undertegnede Igftet opp plasthellene i det ene hjgrnet, og avdekket da et
betydelig lag med mose/jord under hellene. Dette kan pa sikt fgre til skader pa betongen.

Konsekvens/tiltak
e Tiltak:

¢ Det er ikke krav om utbedring av rekkverkshgyde opp til dagens forskriftskrav.

Plastheller bgr fiernes og betongdekke renses for mose og jord f@r det kontrolleres naermere.

INNVENDIG

Overflater

Innvendig er det gulv av parkett, fliser og belegg. Veggene har strie og flis. Innvendige tak har malte plater.

Det registreres noen bruksmerker pa enkelte overflater, men ikke noe ut over det som betraktes som normalt med tanke pa alder.

Etasjeskille/gulv mot grunn

Etasjeskiller er av betongdekke.

Radon

Boligen ligger minimum tre etasjer over bakkeniva og radonmalinger er ikke relevant.

Innvendige dgrer

Innvendig har boligen malte glatte dgrer og malte fyllingsdgrer.

Vurdering av avvik:
 Det er pavist avvik som tilsier at det bgr foretas tiltak pa enkelte dgrer.

® Det er avvik:

Enkelte dgrer tar i karm/terskel.
Det registreres enkelte Igse dgrvidere.

Det registreres enkelte bruksmerker pa dgrer.

Konsekvens/tiltak
o Tiltak:

® Enkelte dgrer ma justeres.

Dgrvridere ma festes.

Overflatebehandling for a redusere synlighet pa bruksmerker anbefales.
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VATROM

4. ETASJE > BAD
Generell

Aktuell byggeforskrift er tekniske forskrifter i perioden 1997-2010. Dokumentasjon: ingen dokumentasjon.

4. ETASJE > BAD
Overflater vegger og himling

Veggene har fliser bak dusjkabinettet og malt glassfiberstrie pa resterende vegger. Taket er malt.

4. ETASJE > BAD
Overflater Gulv

Gulvet er flislagt. Rommet har elektriske varmekabler. Fall mot sluk er malt til 20 mm fram til kant pa dusjkabinettet. Det var ikke mulig & male fall helt til
sluk da denne er plassert under dusjkabinettet.

4. ETASJE > BAD
Sluk, membran og tettesjikt

Basert pa byggear er det sannsynlig at det er plastsluk, men dette er ikke mulig kontrollere, og kan derfor ikke fastslas med sikkerhet. Det et ukjent
tettesjikt/membran.

Vurdering av avvik:
e Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa membranlgsningen.

 Sluk har begrenset mulighet for inspeksjon og rengjgring.
Sluk er plassert under et stort dusjkabinett og er derfor ikke kontrollert.

Konsekvens/tiltak
* Tilgang til sluk ma bedres bade for inspeksjon og rengjgring.
¢ Overvak tilstanden jevnlig. For & fa tilstandsgrad O eller 1 ma tettesjiktet skiftes ut, men tidspunktet for nar dette er ngdvendig er vanskelig & si noe om.

Dusjkabinett ma dras fram en gang i blant slik at inspeksjon og rengjgring av sluk kan gjennomfgres.

Sluk er plassert under dette dusjkabinettet.

4. ETASJE > BAD
Sanitaerutstyr og innredning

Rommet har innredning med nedfelt servant, toalett, dusjkabinett og opplegg for vaskemaskin.

Ikke alle funksjoner pa dusjkabinettet er kontrollert.

Vurdering av avvik:
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e Det er pavist riss/sprekker i utstyr pa vatrommet.
* Det er pavist skader pa innredning.

Det registreres mindre fuktsvellinger pa servantskap.

Det registreres sma riss i bunnen av servant.

Konsekvens/tiltak
o Lokal utbedring ma utfgres.

Utbedring av nevnte forhold er kun kosmetiske da funksjonen fortsatt er ivaretatt.

4. ETASJE > BAD

Ventilasjon

Det er balansert ventilasjon via felles anlegg i bygget.
Avtrekket fungerte med enkel test med papir. Avtrekket styres via kjskkenventilator.

4. ETASJE > BAD
(32 Tilliggende konstruksjoner vatrom
Hulltaking er foretatt uten & pavise unormale forhold. Hulltaking er foretatt ved/i Fra skyvedgrsgarderobe pa soverom.

Det er brukt stalstendere og stalsviller, s& piggmaling i trevirke var ikke mulig. Ingen synlige tegn pa fuktskader inne i veggen.
Det ble foretatt spk med kapasitiv fuktmaler i og rundt vatsoner pa rommet uten at det ble registrert tegn pa fukt i konstruksjonen.

KI@KKEN

4. ETASIJE > KIGKKEN
Overflater og innredning

Kjgkkenet har innredning med profilerte fronter. Det er kjgl/fryseskap, oppvaskmaskin og komfyr. Ingen av hvitevarene er integrerte. Benkeplaten er av
laminat.

4. ETASIE > KIBKKEN
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Avtrekk

Det er avtrekk sannsynligvis via balansert anlegg.

SPESIALROM

4. ETASJE > TOALETTROM

Overflater og konstruksjon

Toalettrom

TEKNISKE INSTALLASJONER

Vannledninger
Innvendige vannledninger er av plast (rgr i rgr). Det er besiktiget i rgrskap.

Vurdering av avvik:
 Det er pavist ufagmessig utfgrelse av vannledninger.

Vannet kan stoppes med umbrakongkkel i fordelerskap.
Det er ikke etablert tettemuffer pa ytterrgr under kjgkkenvasken. Ved en eventuell lekkasje kan det fgre til at vann kommer ut under kjgkkenvask i stedet
for i fordelerskap, noe som gker risikoen for fuktskader.

Konsekvens/tiltak
¢ Andre tiltak:

Tettemuffer bgr monteres pa ytterrgr under kjgkkenvasken.

Avigpsrgr

Det er avigpsrgr av plast.

Ventilasjon

Boligen har balansert ventilasjon via felles anlegg i bygget.
Ventilasjonsaggregatet er ikke tilgjengelig da det er felles anlegg for flere boenheter.

Vurdering av avvik:
¢ Det er pavist mangelfull ventilasjon fra balansert ventilasjonsanlegg pa ett eller flere rom i boligen.

To av soverommene mangler ventilering ut over muligheten til 8 apne vindu.

Konsekvens/tiltak
* Andre tiltak:

Det bgr etableres ventilering pa oppholdsrom som mangler dette.

Elektrisk anlegg

Dette er en forenklet kontroll begrenset til de spgrsmdl og undersgkelser som forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel) § 2-18 inneholder. Dette
kan ikke sammenlignes med en kontroll utfgrt av offentlig myndighet (Det lokale eltilsyn) eller registrert elektrovirksomhet, og en bygningssakkyndig har
verken kompetanse eller lov til G foreta en slik kontroll.

Tilstandsgraden er vurdert ut fra den forenklede og begrensede kontrollen som forskriften inneholder. El-anlegget kan ha feil og mangler som en slik
forenklet undersgkelse ikke vil avdekke. Vaer derfor oppmerksom pa denne risikoen, og sgk videre veiledning eller fa en fullstendig kontroll utfert av
registrert elektrovirksomhet.

Det ble pa leiligheten utfgrt en forenklet kontroll begrenset til de spgrsmal og undersgkelser som forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel) § 2-18

inneholder. Dette kan ikke sammenlignes med en kontroll utfgrt av offentlig myndighet (Det lokale eltilsyn) eller registrert elektrovirksomhet, og en
bygningssakkyndig har verken kompetanse eller lov til a foreta en slik kontroll. Tilstandsgraden er vurdert ut fra den forenklede og begrensede kontrollen

Oppdragsnr.: 21983-1047 Befaringsdato: 28.03.2025 Side: 12 av 21

41



Bogavegen 2 A, 7715 STEINKJER Norconsult Norge AS ‘
Gnr 197 - Bnr 750 Kongensg.27 |\ I I
5006 STEINKJER 7713 STEINKJER  Norsk takst

Tilstandsrapport

42

som forskriften inneholder. El-anlegget kan ha feil og mangler som en slik forenklet undersgkelse ikke vil avdekke. Veer derfor oppmerksom pa denne
risikoen, og sgk videre veiledning eller fa en fullstendig kontroll utfgrt av registrert elektrovirksomhet.

Sikringsskap med automatsikringer plassert pa bod.
Skjult installasjon.

1. Foreligger det eltilsynsrapport de siste 5 ar, og det er ikke foretatt arbeid pa anlegget etter denne, utenom retting av eventuelle avvik i
eltilsynsrapport (dvs en el-tilsynsrapport uten avvik)?
Nei

Spgrsmal til eier

2. Nar ble det elektriske anlegget installert eller sist gang totalt rehabilitert (arstall)? Med totalt rehabilitert menes fullstendig utskiftet anlegg fra

inntakssikring og videre.
2002

3. Eralle elektriske arbeider/anlegg i boligen utfgrt av en registrert elektroinstallasjonsvirksomhet?
Ja

4. Erdet elektriske anlegget utfgrt eller er det foretatt tilleggsarbeider pa det elektriske anlegget etter 1.1.1999?
Ja
Eksisterer det samsvarserklaering?
Ja
Forrige elkontroll ble utfgrt i 2018. Samsvarserklaering pa utbedrede avvik er a finne via QR kode i sikringsskap.

Det ble etablert stikkontakt til markise i 2018. Samsvarserklaering via QR kode i sikringsskap.

Det ble byttet til automatisk strammaler i 2018. Samsvarserklzering ligger i sikringsskap.

5. Foreligger det kontrollrapport fra offentlig myndighet — Det Lokale Eltilsyn (DLE) eller eventuelt andre tilsvarende kontrollinstanser med avvik som
ikke er utbedret eller kontrollen er over 5 ar?
Nei

6. Forekommer det ofte at sikringene Igses ut?
Ukjent Fullmaktssalg og fullmaktshaver har ikke bodd i leiligheten, og kan derfor ikke svare pa spgrsmalet.

7. Har det veert brann, branntillgp eller varmgang (for eksempel termiske skader pa deksler, kontaktpunkter eller lignende) i boligens elektriske
anlegg?

Ukjent Fullmaktssalg og fullmaktshaver har ikke bodd i leiligheten, og kan derfor ikke svare pa spgrsmalet.
Generelt om anlegget

8. Erdet tegn til at det har veert termiske skader (tegn pa varmgang) pa kabler, brytere, downlights, stikkontakter og elektrisk utstyr? Sjekk samtidig
tilstanden pa elektrisk tilkobling av varmtvannsbereder, jamfgr eget punkt under varmtvannstank
Nei

9. Erder synlig defekter pa kabler eller er disse ikke tilstrekkelig festet?
Nei

Inntak og sikringsskap

10. Er det tegn pa at kabelinnfgringer og hull i inntak og sikringsskap ikke er tette, sa langt dette er mulig a sjekke uten a fierne kapslinger?
Nei

11. Finnes det kursfortegnelse, og er den i samsvar med antall sikringer?
Nei

12. Foreta en helhetsvurdering av det elektriske anlegget, dets alder, allmenne tilstand og fare for liv og helse. Bgr det elektriske anlegget ha en utvidet

el-kontroll?
Ja Det foreligger ikke kursfortegnelse, og det anbefales derfor gjennomfgrt en elkontroll og en kursfortegnelse ma fremskaffes.

Generell kommentar
Forrige elkontroll ble utfgrt i 2018. Samsvarserklaering pa utbedrede avvik er 3 finne via QR kode i sikringsskap.

Oppdragsnr.: 21983-1047 Befaringsdato: 28.03.2025 Side: 13 av 21



Bogavegen 2 A, 7715 STEINKJER Norconsult Norge AS ‘ I I

Gnr 197 - Bnr 750 Kongensg. 27
5006 STEINKJER 7713 STEINKJER ~ Norsk takst

Tilstandsrapport

@ Branntekniske forhold

Dette er en forenklet kontroll begrenset til de spgrsmal som fremkommer under. Tilstandsgraden er basert pad retningslinjer til disse spgrsmdlene i
bransjestandarden NS3600. Dette kan ikke sammenlignes med en fullstendig kontroll av branntekniske forhold av offentlig myndighet, eller en vurdering
av boligens branntekniske forhold eller prosjektering fra en rddgiver med spesialkompetanse. En bygningssakkyndig har verken kompetanse til G gi slik

veiledning eller lov til G foreta en slik kontroll.

Tilstandsgraden er vurdert ut fra den forenklede og begrensede kontrollen. Det kan veere feil og mangler om branntekniske forhold som en slik forenklet
undersgkelse ikke vil avdekke. Vaer derfor oppmerksom pa denne risikoen, og sgk videre veiledning eller radgivning.

Det er etablert rgykvarslere og brannslukkingsapparat.
Er det mangler for brannslukningsutstyr i boligen iht. forskriftskrav pa sgknadstidspunktet, men minst Byggeforskrift 1985?

Nei

1.

2. Erdetskader pa brannslokkingsutstyr eller er apparatet eldre enn 10 ar?
Nei

3. Erdet mangler pa rgykvarsler i boligen iht. forskriftskrav pa sgknadstidspunktet, men minst Byggeforskrift 1985?
Nei

4, Erdet skader pa rgykvarslere?
Nei
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Arealer, byggetegninger og brannceller

Standard gjeldende fr

Arealmalinger og arealoppsett er basert pa Norsk standard 3940:2023 Areal- og volum-beregninger av bygninger. Arealet gjelder for tidspunktet da boligen ble malt

Hva er maleverdig areal?

Arealet i rommet ma ha minst 1,90 m fri hgyde over gulvet og minst

bredde pa 0,60 m. Et loft med skratak vil for eksempel bare fa registrert

malbart areal der hgyden er minst 1,90 m og bredden minst 0,60 m.Rommet ma
ha dgr eller luke, og gangbart gulv.

Hva er bruksareal?
BRA = BRA-i + BRA-e + BRA-b

Bruksarealet for bygningen er bruttoarealet minus arealet
som opptas av yttervegger.

Internt

bruksareal Arealet innenfor boenheten(e)
(BRA-i)

Eksternt Arealet av alle rom utenfor
bruksareal boenheten(e) og som tilherer denne,
(BRA-e) slik som for eksempel boder
Innglasset Arealet av innglasset balkong, veranda
balkong mv eller altan ndr denne er tilknyttet
(BRA-b) boenheten(e)

]
kne Balkong ;
[ 7] ¢ Bod
Kjeller
I Bod 2z
Stue Comeram
P
Garasje 1L sraa
sod |/
Bad
Teknisk ~
[ v )
. U/
\ ~] " kjokken
Garasje | ™
Bod
Soverom
o Garasje
BRA- s ) &l =
Bod 7 Innglasset ~ A sran
balkong !

Garasje
plass

Carport og/eller garasjeplass i felles garasjeantegg er ikke mileverdig areal

Arealet kan ikke alltid fastsettes ngyaktig

Areal kan vaere komplisert eller umulig @ male opp n@yaktig fordi det er vanskelig a
fastsla tykkelsen pa innervegger, skjevheter i og utforming av
bygningskonstruksjoner som karnapp, buer og vinkler som ikke er rette, apne rom
over flere etasjer og sa videre.

Eiendommens markedsverdi kan ikke baseres pa en matematisk beregning basert pa
antall kvadratmeter opplyst i rapporten. Opplysninger om areal kan altsa ikke alene
benyttes for & beregne eiendommens verdi.

Den bygningssakkyndige kan avdekke eventuelle
bruksendringer og avvik i branncelleinndeling

Den bygningssakkyndige ser pa byggetegninger hvis de er tilgjengelige og dette er
en del av oppdraget,og vurderer bruken av boligen opp mot tegningene. Hvis den
bygningssakkyndig avdekker at en bolig ikke ser ser ut til a veere delt opp i
brannceller etter kravene i byggteknisk forskrift pa befaringstidspunktet, skal det
opplyses om dette.

Reglene om bruksendring og brannceller kan vaere kompliserte. Sgk videre faglige
rad om rapporten ikke gir deg svar. Den bygningssakkyndige kan ikke vurdere og
svare pa alle spgrsmal, og kan heller ikke vite om kommunen kan gi unntak for
kravene som gjelder. Vil du vite mer?

Oppdragsnr.: 21983-1047

Befaringsdato:  28.03.2025

Terrasse- og

talkongateal Arealet av terrasser, apne balkonger

(TBA) og apen altan tilknyttet boenheten(e)
Gulvareal Er sum av BRA (bruksareal) og ALH
(GUA) (areal med lav takheyde).

Areal med lav takheyde (ALH) er ikke
maleverdig areal, som skyldes skratak
og lav himlingshayde

GUA kan opplyses i markedsfering der
det er aktuelt for den konkrete boligen
og kun sammen med BRA-i, for eksem-
pel der guvflaten har en verdi og har
funksjon ved meblering og bruk av
rommene. lkke innredet areal som
kaldloft, mdles og oppgis normalt ikke.

Om brannceller

En branncelle er hele eller avgrensede deler av en bygning hvor en
brann fritt kan utvikle seg uten at den kan spre seg til andre
bygninger eller andre deler av bygningen i Igpet av en fastsatt tid.

Om bruksendring

Bruksendring er a endre bruken av et rom fra en tillatt bruk til en annen.
Dette kan kreve sgknad og tillatelse, for eksempel hvis du endrer et rom
fra bod til soverom eller arbeidsrom,eller hvis du endrer en bolig til to
separate boliger.

Rom for varig opphold har krav til takhgyde, romstgrrelse,rgmningsvei
og lysforhold som ma vaere oppfylt. Du kan sgke kommunen om unntak
for kravene, men kan ikke regne med a fa unntak for krav som gar pa
helse og sikkerhet, for eksempel krav til remningsvei.

Bruksendring som krever godkjenning, og som ikke er sgkt bruksendret,
er ulovlig. Kommunen kan etter plan- og bygningsloven kapittel 32
forfglge overtredelser. Kommunen kan palegge deg a avslutte den
ulovlige bruken, eventuelt 3 rette eller tilbakefgre rommet til godkjent
bruk.
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Boligbygg med flere boenheter

Bruksareal BRA m?

Innglasset balkong

Etasje Internt bruksareal (BRA-i) Eksternt bruksareal (BRA-e) (BRA-b)
4. etasje 116 5

SUM 116 5

SUM BRA 121

Romfordeling

Etasie Internt bruksareal Eksternt bruksareal
) (BRA-i) (BRA-e)
. Gang, Bod, Toalettrom, Stue, Kjgkken, .
4. et
etasie Soverom, Soverom 2, Soverom 3, Bad Kjellerbod
Kommentar

Kjellerbod er tatt med som BRA-e i ny arealstandard, men er ikke tatt med i den gamle arealstandarden.

Det er en biloppstillingsplass tilhgrende leiligheten i felles garasjeanlegg i kjelleren.

Lovlighet
Byggetegninger
Det foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, som stemmer med dagens bruk

Brannceller

Er det pavist synlige tegn pa avvik i branncelleinndeling ut ifra dagens byggteknisk forskrift?

Nyere handverkstjenester

Er det ifglge eier utfgrt handverkstjenester pa boligen siste 5 ar?

Krav for rom til varig opphold
Er det pavist avvik i forhold til remningsvei, dagslysflate eller takhgyde?

Kommentar:

Total fordeling mellom P-ROM og S-ROM

Terrasse- og balkongareal

S (TBA)
121 9
9

Innglasset balkong
(BRA-b)

[ua Nei
[Jua Nei
[a Nei

Tabellen under viser fordelingen av P-ROM og S-ROM etter veiledningen til NS 3940: 2012. Dette er til informasjon og
til sammenligning. Tallene er omtrentlige, kan avvik fra faktiske malinger og er ikke juridisk bindende

P-ROM( m2)
Bolighbygg med flere boenheter 114

Oppdragsnr.: 21983-1047 Befaringsdato:  28.03.2025

S-ROM( m2)
2
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Kommentar

Boligbygg med flere boenheter Kjellerbod er tatt med som BRA-e i ny arealstandard, men er ikke tatt med i den gamle
arealstandarden.
Det er en biloppstillingsplass tilhgrende leiligheten i felles garasjeanlegg i kjelleren.

Befarings - og eiendomsopplysninger

Befaring
Dato Til stede Rolle
28.3.2025 Tommy Berg Takstingenigr

Matrikkeldata

Kommune gnr. bnr. for. snr. Areal Kilde Eieforhold

5006 STEINKJER 197 750 0 1179.3 m? BEREGNET AREAL Ikke relevant
(Ambita)

Adresse

Bogavegen 2 A
Hjemmelshaver

Andelsobjekt

Boligselskap Org.nr. Leil. nr. Forretningsfgrer Eier av adkomstdokumenter
/RONNINGKVARTALET 885131662 Lindheim Turid Irene
BORETTSLAG

Innskudd, palydende mm

Andelsnummer
7
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Bogavegen 2 A, 7715 STEINKJER Norconsult Norge AS ‘ I I

Eiendomsopplysninger

Beliggenhet

Leiligheten ligger pa Nordsia i Steinkjer sentrum. Inspisert leilighet ligger i 4. etasje. Det er gangavstand til alle sentrumsfunksjoner, skoler og
barnehager.

Adkomstvei

Eiendommen har adkomst via offentlig vei eller gate.

Tilknytning vann

Eiendommen er tilknyttet offentlig vannforsyning via private stikkledninger.
Tilknytning avigp

Eiendommen er tilknyttet offentlig avigpsnett via private stikkledninger.
Regulering

Eiendommen ligger i et omrade regulert til sentrumsformal, dvs. bolig, forretning og kontor.
Om tomten

Tomten er flat.

Tinglyste/andre forhold

Se grunnboken.

Siste hjemmelsovergang

Kjgpesum Ar
6 950 000 1998

Kilder og vedlegg

Dokumenter
Beskrivelse Dato Kommentar Status Sider Vedlagt
Egenerklzering Fyllmaktssalg. Selger har ikke kjennskap til Ik'ke ) Nei
eiendommen. gjennomgatt

Ikke .
Ordregrunnlag giennomstt Nei
Tegninger 20.12.2000 Gjennomgatt Nei
Energirapport 28.03.2025 Gjennomgatt Nei

Oppdragsnr.: 21983-1047 Befaringsdato:  28.03.2025 Side: 18 av 21
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2 25.04.2025

For gyldighet pa rapporten se forside
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Tilstandsrapportens avgrensninger

STRUKTUReREFERANSENIVA®TILSTANDSGRADER

* Rapporten er basert pa innholdskrav i Forskrift til avhendingslova
(tryggere bolighandel). Formalet er a gi en tilstandsanalyse til bruk for
den som bestiller og/eller i et salg til forbruker, og ikke for andre
tredjeparter. Rapportens struktur, metode og begrepsbruk fglger i
hovedsak Norsk Standard NS 3600:2018 (Teknisk tilstandsanalyse ved
omsetning av bolig), samt Takstbransjens retningslinjer for arealmaling
nar det gjelder fordeling mellom P-areal og S-areal.

o Tilbakeholdt eller uriktig informasjon som har betydning for
vurderingen, er ikke bygningssakkyndiges ansvar. Rapporten beskriver
awvik, altsd en tilstand som er darligere enn referansenivaet. Rapporten
framhever normalt ikke positive sider ved boligen ut over det som
fremgar av tilstandsgradene.

* Tilstanden angis i rapporten og gir uttrykk for en gitt forventet tilstand
blant annet vurdert ut fra alder og normal bruk slik:

i) Tilstandsgrad 0, TGO:Ingen avvik eller skader. | tillegg ma
bygningsdelen vaere tilnaermet ny, mindre enn 5 ar, og det foreligger
dokumentasjon pa faglig god utfgrelse.

ii) Tilstandsgrad 1, TG1:Mindre avvik. Normal slitasje. Strakstiltak ikke
ngdvendig. TG1 kan gis nar bygningsdelen er tilnaermet ny og det ikke
foreligger dokumentasjon pa faglig god utfgrelse.

iii) Tilstandsgrad 2, TG2:Vesentlige avvik, og mindre avvik som etter NS
3600 gir TG 2, men som ikke ngdvendigvis krever umiddelbare tiltak. |
denne rapporten kan TG2 i Rapportsammendrag veere inndelt i TG2
som krever tiltak og de som ikke krever umiddelbare tiltak.
Konstruksjonen har normalt enten feil utfgrelse, en skade eller
symptomer pa skade, sterk slitasje eller nedsatt funksjon. Vedlikehold
eller tiltak trengs i naer fremtid, det er grunn til & varsle fare for skader
pa grunn av alder eller overvake spesielt pa grunn av fare for stgrre
skade eller fplgeskade. For skjulte konstruksjoner vil alder i seg selv
vaere et symptom som kan gi TG2. For synlige konstruksjoner kan alder
sammen med andre symptomer og momenter gi TG2. Avvik under TG2
kan gis sjablongmessig anslag.

iv)Tilstandsgrad 3, TG3:Store eller alvorlige avvik. Kraftige symptomer
pa forhold som man ma regne med trenger utbedring straks eller innen
kort tid. Pavist funksjonssvikt eller ssmmenbrudd. Avvik under TG3 skal
gis sjablongmessig anslag.

v)Tilstandsgrad TGiU:Ikke undersgkt/ikke tilgjengelig for undersgkelse.

* Ved TGO og TG1 gis det normalt ingen begrunnelse for valg av
tilstandsgrad, fordi bygningen eller bygningsdelen da bare har normal
slitasje. For anbefalte tiltak ved TG2 og TG3 ma bruker av rapporten
vurdere om tiltakene er ngdvendige og Iannsomme. Hva det vil koste a
utbedre rom eller bygningsdeler er et sjablongmessig anslag basert pa
registrert avvik og angitte tiltak i rapporten. Anslaget er gitt pa generelt
grunnlag og basert pa erfaringstall i seks intervaller, og kan ikke
forveksles med en konkret vurdering og tilbud fra en entreprengr eller
handverker. Det ma eventuelt innhentes tilbud for en naermere
underspkelse, og konkret og ngyaktig vurdering av utbedringskostnad.
Kostnader til ikke oppdagede avvik/utbedringer/feil kan forekomme.
Utbedringskostnad avhenger av personlige preferanser og markedspris
pa materialer og tjenesteyter.

PRESISERINGER

* Awvik vurderes ut fra tekniske forskrifter pa spknadstidspunktet for
bygget. Noen bygningsdeler vurderes etter gjeldende teknisk forskrift
pa befaringstidspunktet. Dette gjelder blant annet:

i) sluk, tettesjikt og fall pa bad og vaskerom (vatrom)

Oppdragsnr.: 21983-1047

Befaringsdato: 28.03.2025

i) Forhold rundt brann, remming, sikkerhet, for eksempel
rekkverkshgyder/apninger, ulovlige bruksendringer, brannceller mv.

o For skjulte konstruksjoner slik som vann og avlgp uten
dokumentasjon, er kvalitet og alder vurdert.

* Fastmonterte installasjoner, for eksempel innfelt belysning
(downlights), demonteres ikke for a sjekke dampsperren bak. Dette av
hensyn til bygningssakkyndiges kompetanse og risikoen for skade.

eKontroll av fukt i konstruksjonen ved hulltaking i bad og vaskerom
(vatrom), rom under terreng (kjelleretasje, underetasje og sokkeletasje)
eller andre bygningsdeler skjer etter eiers aksept. Hulltaking av vatrom
og rom under terreng kan unntaksvis unnlates, se Forskrift til
Avhendingsloven.

¢ Kontroll av romfunksjoner for P-ROM utfgres kun nar det ikke
foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, eller nar tegninger ikke
stemmer med dagens bruk.

¢ Bygningssakkyndig gir en forenklet vurdering av branntekniske forhold
og elektriske installasjoner i boligen dersom det er mer enn fem ar
siden sist boligen hadde el-tilsyn. Bygningssakkyndig kan anbefale &
konsultere offentlige myndigheter eller kvalifisert elektrofaglig
fagperson ved behov for grundigere undersgkelser.

TILLEGGSUNDERS@KELSER

Etter avtale kan tilstandsanalysen utvides til ogsa & omfatte
tilleggsunderspgkelser utover minimumskravet i forskriften.

BEFARINGEN

Rapporten gir en vurdering av byggverk og bygningsdeler som
bygningssakkyndig har observert, og som fremkommer av Forskrift til
avhendingsloven. Rapporten er likevel ingen garanti for at det ikke kan
finnes skjulte feil, skader og mangler. NS 3600:2018 (Teknisk
tilstandsanalyse ved omsetning av bolig) har undersgkelsesniva fra 1 til
3, der undersgkelsesniva 1 er det laveste og baseres pa visuell
observasjon. Rapporten baseres pa undersgkelsesniva 1 med fa unntak
(vatrom og rom under terreng). | praksis betyr dette at
giennomfgringen av befaringen begrenses som fglger:

 Det utfgres kun visuelle observasjoner pa tilgjengelige flater uten
fysiske inngrep (f.eks. riving).

* Flater som er skjult av sng eller pa annen mate ikke er tilgjengelig
eller skjult, blir ikke kontrollert. Det foretas ikke funksjonsprgving av
bygningsdeler, som isolasjon, piper, ventilasjon, el. anlegg, osv.

 Det gis ingen vurdering av boligens tilbehgr, hvite- og brunevarer og
annet inventar. Dette gjelder ogsa integrert tilbehgr.

e Inspisering av yttertak er basert pa det som er synlig, normalt pa
innsiden fra loftet og utvendig fra stige/bakkeniva. Befaring av tak ma

veere sikkerhetsmessig forsvarlig for a kunne gjennomfgres.

o Stikkprgvetakninger er utvalgt tilfeldig og kan innebaere kontroll under
overflaten med spiss redskap eller lignende.
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Tilstandsrapportens avgrensninger

UTTRYKK OG DEFINISJONER

o Tilstand: Byggverkets eller bygningsdelens tekniske, funksjonelle eller
estetiske status pa et gitt tidspunkt.

* Symptom: Observerbart forhold som gir indikasjon pa hvilken tilstand
et byggverk eller en bygningsdel befinner seg i. Benyttes ved beskrivelse
av avvik.

* Skadegjgrere: Zoologiske eller biologiske skadegjgrere, i hovedsak
rate, sopp og skadedyr.

¢ Fuktsgk: Overflatespk med egnet sgkeutstyr (fuktindikator) eller
visuelle observasjoner.

o Fuktmaling: Maling av fuktinnhold i materiale eller i bakenforliggende
konstruksjon ved bruk av egnet maleutstyr (blant annet
hammerelektrode og pigger).

¢ Utvidet fuktsgk (hulltaking): Boring av hull for inspeksjon og
fuktmaling i risikoutsatte konstruksjoner, primaert i tilstgtende vegger til
bad, utforede kjellervegger og eventuelt i oppforede kjellergulv.

* Normal slitasjegrad: Forventet nedsliting av materiale i overflaten som
er basert pa enkle visuelle observasjoner. Kan vurderes sammen med
bygningsdelens alder.

* Forventet gjenvaerende brukstid: Anslatt tid et byggverk eller en del av
et byggverk fortsatt vil vaere tjenlig for sitt formal (NS3600, Termer og
definisjoner punkt 3.9)

AREALBEREGNING FOR BOENHETER

* Areal fastsettes etter Forskrift til avhendingsloven og Norsk Standard
3940 Areal- og volum-beregninger av bygninger fra 2023.

¢ Areal oppgis i hele kvadratmeter i rapporten, og gjelder for det
tidspunkt oppmalingen fant sted.

* Bruksareal (BRA) er det maleverdige arealet som er innenfor
omsluttede vegger malt i gulvhgyde (bruttoareal minus arealet som
opptas av yttervegger). | tillegg til gulvhgyde gjelder regler om fri
bredde for at arealet skal vaere maleverdig, med betydning for BRA av
for eksempel loft med skratak. BRA bestar av internt bruksareal (BRA-i),
eksternt bruksareal (BRA-e) og innglasset balkong mv (BRA-b). Terrasse-
og balkongareal (TBA) opplyses der tilstandsrapporten skal benyttes i
boligomsetningen og der det er aktuelt. | tillegg kan gulvareal (GUA) og
areal med lav takhgyde (ALH) opplyses sammen med BRA der det er
aktuelt og en del av oppdraget. Rom skal ha atkomst og gangbart gulv
for & kunne regnes som BRA/maleverdig areal.

* Arealet males og oppgis dersom arealet oppfyller krav til
maleverdighet, slik som at arealet ma ha minst en bredde pa 0,6m og
minst en hgyde pa 1,9 m osv. Et rom kan veere i strid med teknisk
forskrift og mangle godkjennelse hos kommunen for den aktuelle
bruken, uten at dette far betydning for om arealet males og oppgis i
tilstandsrapporten. Nar arealet males tas det ikke hensyn til om arealet
er lovlig oppfart eller om bruken er lovlig, bruksendringer, lysforhold
eller andre sikkerhetsmangler.

* Eiendommens markedsverdi kan ikke baseres pa en rent matematisk

Oppdragsnr.: 21983-1047

beregning i forhold til antall kvadratmeter opplyst i rapporten.
Opplysninger om areal kan altsa ikke alene benyttes for beregning av
eiendommens verdi.

* Rom som ligger utenfor boenheten, men som eier har pavist og/eller
opplyst at tilhgrer boenheten, er oppmalt og inkludert i BRA-e. Det er
ikke fremvist dokumentasjon pa at rommet tilhgrer boenheten, med
mindre dette er angitt saerskilt. Rom utenfor boenheten kan
omdisponeres av borettslaget/sameiet og dette kan pavirke boligens
BRA. Veer oppmerksom pa at NS 3940:2023 og eierseksjonsloven har
ulik definisjon av fellesareal. Ved arealmaling gjelder NS 3940:2023 som
definerer fellesareal slik: “Delen av bygning som brukes av to eller flere
bruksenheter eller til bygningens forvaltning, drift eller vedlikehold.

| en overgangsperiode skal rapporter som benyttes i
boligomsetningen eller dersom det er en del av oppdraget ogsa opplyse
om fordelingen mellom P-ROM og S-ROM med utgangspunkt i
definisjonene som fremkommer av veiledningen til Norsk Standard
3940 Areal- og volum-beregninger av bygninger fra 2012. Fordelingen
mellom P-ROM og S-ROM er basert pa veiledningen og
bygningssakkyndiges eget skjgnn. P-ROM er maleverdige rom som
benyttes til kort eller langt opphold. S-ROM er maleverdige rom som
benyttes til lagring, og tekniske rom. Bruken av et rom pa
befaringstidspunktet har betydning for om rommet defineres som P-
ROM eller S-ROM. Dette betyr at rommet bade kan veere i strid med
teknisk forskrift og mangle godkjennelse i kommunen for den aktuelle
bruken, uten at dette vil fa betydning for valg av arealkategori.

 Se gvrig informasjon om areal i rapporten, Norsk Standard 3940 (2012
og 2023) og veiledningen til disse.

PERSONVERN

iVerdi AS, bygningssakkyndig og takstforetaket behandler person-
opplysninger som bygningssakkyndig trenger for @ kunne utarbeide
rapporten. Personvernerklaering med informasjon om bruk av
personopplysninger og dine rettigheter finner du her
Personvernerklaering - iVerdi

DELING AV PERSONOPPLYSNINGER FOR TRYGGERE
BOLIGHANDEL OG MULIG RESERVASJON

Norsk takst og deres samarbeidspartnere benytter personopplysninger
fra rapporten for analyse- og statistikkformal, samt utvikling og drift av
produkter og tjenester for takstbransjen og andre aktgrer i bolig-
omsetningen. Les mer om dette og hvordan du kan reservere deg pa
https://www.norsktakst.no/norsk/om-norsk-
takst/personvernerklaering/reservasjon/

Vendu lager en boliganalyse basert pa opplysninger fra rapporten. Les
mer om dette og hvordan du kan reservere deg her:
https://samtykke.vendu.no/GU4692

KLAGEORDNING FOR FORBRUKERE

Er du som forbruker misforngyd med bygningssakkyndiges arbeid eller
opptreden ved taksering av bolig eller fritidshus, se
www.takstklagenemnd.no for mer informasjon
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ENERGIATTEST

Adresse Bogavegen 2A
Postnummer 7715

Sted STEINKJER
Kommunenavn Steinkjer
Gardsnummer 197
Bruksnummer 750
Seksjonsnummer 2
Andelsnummer —
Festenummer —
Bygningsnummer 18319063
Bruksenhetsnummer H0401
Merkenummer Energiattest-2025-98927

Dato

28.03.2025

Energimerket angir boligens energistandard.
Energimerket bestar av en energikarakter og en opp-
varmingskarakter, se i figuren. Energimerket

symboliseres med et hus, hvor fargen viser oppvarmings-

karakter, og bokstaven viser energikarakter.

Energikarakteren angir hvor energieffektiv boligen er,
inkludert oppvarmingsanlegget. Energikarakteren er

beregnet ut fra den typiske energibruken for boligtypen.
Beregningene er gjort ut fra normal bruk ved et gjennom-
snittlig klima. Det er boligens energimessige standard og

ikke bruken som bestemmer energikarakteren.
A betyr at boligen er energieffektiv, mens G betyr at

Malt energibruk

Brukeren har valgt a ikke oppgi malt energibruk.
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Oppvarmingskarakter (andel el og fossilt)

boligen er lite energieffektiv. En bolig bygget etter
byggeforskriftene vedtatt i 2010 vil normalt fa C.

Oppvarmingskarakteren forteller hvor stor andel av
oppvarmingsbehovet (romoppvarming og varmtvann)
som dekkes av elektrisitet, olje eller gass.

Grenn farge betyr lav andel el, olje og gass,

mens rad farge betyr hgy andel el, olje og gass.
Oppvarmingskarakteren skal stimulere til gkt bruk

av varmepumper, solenergi, biobrensel og fiernvarme.

Om bakgrunnen for beregningene, se
www.enova.no/energimerking.
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Hvordan boligen benyttes har betydning for energibehovet

Energibehovet pavirkes av hvordan man benytter boligen, - deler av boligen ikke er i bruk,

og kan forklare avvik mellom beregnet og malt - feerre personer enn det som regnes som normalt
energibruk. Gode energivaner bidrar til at energibehovet bruker boligen, eller

reduseres. Energibehovet kan ogsa bli lavere enn normalt - den ikke brukes hele aret.

dersom:

Gode energivaner

Ved a folge enkle tips kan du redusere ditt energibehov, Energimerkingen kan kun endres gjennom fysiske endringer
men dette vil ikke pavirke boligens energimerke. pa boligen.

Tips 1: Felg med pa energibruken i boligen
Tips 2: Luft kort og effektivt

Tips 3: Redusér innetemperaturen

Tips 4: Bruk varmtvann fornuftig

Mulige forbedringer for boligens energistandard

Ut fra opplysningene som er oppgitt om boligen, Noen av tiltakene kan i tillegg veere sveert Iannsomme.
anbefales folgende energieffektiviserende tiltak. Dette Tiltakene ber spesielt vurderes ved modernisering av
er tiltak som kan gi bygningen et bedre energimerke. bygningen eller utskifting av teknisk utstyr.

Tiltaksliste (For full beskrivelse av tiltakene, se Tiltaksliste - vedlegg 1)

- Utfere service pa ventilasjonsanlegg - Montere urbryter pa motorvarmer

- Temperatur- og tidsstyring av panelovner - Skifte til sparepaerer pa utebelysning

Det tas forbehold om at tiltakene er foreslatt ut fra de med gjeldende lovverk, og det mé tas hensyn til krav
opplysninger som er gitt om boligen. Fagfolk bar til godt inneklima og forebygging av fuktskader og
derfor kontaktes for & vurdere tiltakene naermere. andre byggskader.

Eventuell gjennomfgring av tiltak méa skje i samsvar



Boligdata som er grunnlag for energimerket

Energimerket og andre data i denne attesten Der opplysninger ikke er oppgitt, brukes typiske stan-

er beregnet ut fra opplysninger som er gitt av boligeier dardverdier for den aktuelle bygningstypen. For mer

da attesten ble registrert. Nedenfor er en oversikt over informasjon om beregninger, se

oppgitte opplysninger, som boligeier er ansvarlig for. https://www.enova.no/energimerking/om-energimerkeordningen/om-
energiattesten/beregning-av-energikarakteren/.

Bygningskategori: Boligblokker

Bygningstype: Leilighet

Byggear 2002

Bygningsmateriale: Tre

BRA: 116

Ant. etg. med oppv. BRA: 1

Detaljert vegger: Nei

Detaljert vindu: Nei

Teknisk installasjon

Oppvarming: Elektrisk
Ventilasjon Balansert ventilasjon




Om grunnlaget for energiattesten

Oppgitte opplysninger om boligen kan finnes

ved & ga inn pa www.enova.no/energimerking, og logge

inn via ID-porten/Altinn. Pa siden "Eiendommer" kan du

sgke opp bygninger og hente fram energiattester som er
laget tidligere. For & se detaljer for en bolig hvor

det er brukt detaljert registrering ma du velge "Gjenbruk"

Om energimerkeordningen

Enova er ansvarlig for energimerkeordingen. Energimerket
beregnes pa grunnlag av oppgitte opplysninger om
boligen. For informasjon som ikke er oppgitt, brukes
typiske standardverdier for den aktuelle bygningstypen

fra tidsperioden den ble bygd i. Beregningsmetodene

for energikarakteren baserer seg pa NS 3031

av aktuell attest under Offisielle energiattester i
skjermbildet "Valgt eiendom". Boligeier er ansvarlig

for at det blir brukt riktige opplysninger. Eventuelle gale
opplysninger ma derfor tas opp med selger eller utleier da
dette kan ha betydning for prisfastsettelsen.

Det kan nar som helst lage en ny energiattest.

Sporsmal om energiattesten, energimerkeordningen
eller giennomfaring av energieffektivisering og
tilskuddsordninger kan rettes til Enova Svarer pa

tIf. 24 24 08 95 eller svarer@enova.no.

(https://www.enova.no/energimerking/om-energimerkeordningenPikteretitienergimerking er beskrevet i

energimerkeforskriften (bygninger).

Naermere opplysninger om energimerkeordningen
kan du finne pa www.enova.no/energimerking.

For ytterligere rad og veiledning om effektiv energibruk, vennligst se www.enova.no/hjemme

eller ring Enova svarer pa tif. 24 24 08 95.




Tiltaksliste: Vedlegg til energiattesten

Tiltak pa luftbehandlingsanlegg

Tiltak 1: Utfere service pa ventilasjonsanlegg
Balanserte ventilasjonsanlegg ber kontrolleres jevnlig for & sikre at de fungerer som de skal. Filtere ber skiftes jevnlig.

Tiltak 2: Montere urstyring pa avtrekksvifter / ventilasjonsanlegg

Det ber undersgkes hvorvidt ventilasjonsanlegget har mulighet for trinnvis regulering av luftmengden (1,2,3 eller
max/normal/min) og evt. urstyring tilknyttet denne funksjonen. Det bgr evt. ettermonteres et ukesur som styrer
luftmengdene avhengig av brukstiden. For boliger bar ikke ventilasjonen stoppes nar boligen ikke er i bruk, men det bar
veere en minsteventilasjon pa ca 0,2 I/s pr. m2.

Tiltak pa elektriske anlegg

Tiltak 3: Temperatur- og tidsstyring av panelovner

Evt. eldre elektriske varmeovner uten termostat skiftes ut med nye termostatregulerte ovner med tidsstyring, eller det
ettermonteres termostat / spareplugg pa eksisterende ovn. Dersom mange ovner skiftes ut ber det vurderes et system
hvor temperatur og tidsinnstillinger i ulike rom i boligen styres fra en sentral enhet.

Tiltak 4: Temperatur- og tidsstyring av elektrisk gulvvarme / takvarme

For evt. eldre gulvvarme/takvarme uten termostat monteres ny styringsenhet med kombinert termostat og tidsstyring.
Dersom mange slike styringsenheter og/eller panelovner skiftes ut bgr det vurderes et system hvor temperatur og
tidsinnstillinger i ulike rom i boligen styres fra en sentral enhet.

Tiltak utenders

Tiltak 5: Montere urbryter pa motorvarmer
Det monteres urbryter (koblingsur) pa motorvarmeren slik at den ikke star pa mer enn ngdvendig.

Tiltak 6: Skifte til sparepaerer pa utebelysning

Sparepaerer pa 5, 7, 11, 15, og 20 W tilsvarer gledelamper pa henholdsvis 25, 40, 60, 75 og 100 W. Sparepzerer gir like
mye lys som vanlige gledelamper, men bruker bare rundt 20% av energien. De varer dessuten lenger, 8.000-15.000
timer mot 1.000 - 2.500 timer for glgdelamper.

Tiltak 7: Termostat- og nedbgrsstyring av sngsmelteanlegg

Sngsmelteanlegget er kun manuelt styrt, eller styres kun etter lufttemperatur. Det installeres automatikk slik at
sngsmelteanlegget bade er temperatur- og nedbearsstyrt. Det kan veere i form av en temperatur- og snefaler i bakken,
med temperatur - og fuktfgler i luften.Sngsmelteanlegget aktiveres kun ved behov dvs.nar det registreres nedber og
kulde samtidig.

Tiltak 8: Montere automatikk pa utebelysning

Det kan monteres fotocelle pa utebelysningen slik at det automatisk gar av/pa etter dagslyset/mearket. Eller det kan
monteres bevegelsessensor slik at lyset kun gar pa ved bevegelse og slas av automatisk etter forhandsinnstilt tid.

Brukertiltak

Tiltak 9: Velg hvitevarer med lavt forbruk

Nar du skal kjgpe nye hvitevarer sa velg et produkt med lavt stremforbruk. Produktene deles inn i energiklasser fra A il
G, hvor A er det minst energikrevende. Mange produsenter tilbyr na varer som gar ekstra langt i & veere energieffektive.
A+ og det enda bedre A++ er merkinger som har kommet for & skille de gode fra de ekstra gode produktene.
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Tiltak 10: Spar strem pa kjokkenet

Ikke la vannet renne nar du vasker opp eller skyller. Bruk kjeler med plan bunn som passer til platen, bruk lokk, kok ikke
opp mer vann enn ngdvendig og sla ned varmen nar det har begynt & koke. Sla av kjgkkenventilatoren nar det ikke
lenger er behov. Bruk av microbglgeovn til mindre mengder mat er langt mer energisparende enn komfyren. Tin
frossenmat i kjgleskapet.Kjal - og frys skal avrimes ved behov for & hindre ungdvendig energibruk og for hgy temperatur
inne i skapet / boksen (nye kjalekap har ofte automatisk avriming). Fjern stav pa kjeleribber og kompressor pa baksiden.
Sla av kaffetraker nar kaffen er ferdig traktet og bruk termos. Oppvaskmaskinen har innebygde varmeelementer for
oppvarming av vann og skal kobles til kaldvannet, kobles den til varmtvannet gker energibruken med 20 - 40 % samtidig
som enkelte vaske - og skylleprosesser foregar i feil temperatur.

Tiltak 11: Vask med fulle maskiner
Fyll opp vaske- og oppvaskmaskinen fgr bruk. De fleste maskiner bruker like mye energi enten de er fulle eller ikke.

Tiltak 12: Bruk varmtvann fornuftig

Bytt til sparedusj hvis du ikke har. For & finne ut om du ber bytte til sparedusj eller allerede har sparedusj kan du ta tiden
pa fylling av ei vaskebgtte; nye sparedusjer har et forbruk pa kun 9 liter per minutt. Ta dusj i stedet for karbad.Skift
pakning pa dryppende kraner.Dersom varmtvannsberederen har nok kapasitet kan temperaturen i berederen reduseres
til 70gr.

Tiltak 13: Sla av lyset og bruk spareparer

Sla av lys i rom som ikke er i bruk. Utnytt dagslyset. Bruk sparepzerer, spesielt til utelys og rom som er kalde eller bare
delvis oppvarmet.

Tiltak 14: Luft kort og effektivt

Ikke la vinduer sta pa glett over lengre tid. Luft heller kort og effektivt, da far du raskt skifta Iufta i rommet og du unngar
nedkjeling av gulv, tak og vegger.

Tiltak 15: Tiltak utenders

Monter urbryter (koblingsur) pa motorvarmeren slik at den ikke star pa mer enn nedvendig. Skift til sparepaerer.
Sparepeerer pa 5, 7, 11, 15, og 20 W tilsvarer gledelamper pa henholdsvis 25, 40, 60, 75 og 100 W, og de varer
dessuten lenger, 8.000-15.000 timer mot 1.000-2.500 timer for glgdelamper. Det kan monteres fotocelle pa
utebelysningen slik at det automatisk gar av/pa etter dagslyset/mearket. Eller det kan monteres bevegelsessensor slik at
lyset kun gar pa ved bevegelse og slas av automatisk etter forhandsinnstilt tid. For snesmelteanlegg som kun er manuelt
styrt av/pa eller ift. lufttemperatur kan det installeres automatikk slik at sngsmelteanlegget bade er temperatur- og
nedbearsstyrt dvs. nar det registreres nedber og kulde samtidig.

Tiltak 16: Felg med pa energibruken i boligen

Gjer det til en vane a felge med energiforbruket. Les av maleren manedlig eller oftere for & vaere bevisst energibruken.
Ca halvparten av boligens energibruk gar til oppvarming.

Tiltak 17: Sla el.apparater helt av
Elektriske apparater som har stand-by modus trekker strem selv nar de ikke er i bruk, og ma derfor slas helt av.

Tiltak 18: Redusér innetemperaturen

Ha en moderat innetemperatur, for hver grad temperatursenkning reduseres oppvarmingsbehovet med 5 %. Mennesker
er ogsa varmekilder; jo flere gjester — desto starre grunn til & dempe varmen. Ha lavere temperatur i rom som brukes
sjelden eller bare deler av dggnet. Montér tetningslister rundt trekkfulle vinduer og derer (kan sjekkes ved bruk av
myggspiral/rgyk eller stearinlys). Sett ikke mabler foran varmeovner, det hindrer varmen i & sirkulere. Trekk for gardiner
og persienner om kvelden, det reduserer varmetap gjennom vinduene.



EGENERKLARINGSSKJEMA

Til orientering vil dette skjema veere en del av salgsoppgaven

Meglerfirma

Aktiv EM Steinkjer

Oppdragsnr.

1708250053

Selger 1 navn

Terje Lindheim

Bogavegen 2A

Poststed
STEINKJER 7715

Er det dedsbo?
] Nei M Ja

Avdgdes navn |Turid Irene Lindheim

Er det salg ved fullmakt?

1 Nei M Ja

Hjemmelshavers navn |Turid irene lindheim

Har du kjennskap til eiendommen?
Nei [] Ja

Initialer selger: TL 1

Document reference: 1708250053
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Tilleggskommentar

Selger har ikke bebodd eiendommen og har derfor ikke spesifikk kunnskap om den. Det kan derfor veere skader og andre forhold ved
eiendommen som ikke er spesifikt opplyst. Kjgper oppfordres derfor til & foreta en sezerlig grundig undersgkelse av eiendommen, gjerne med
bistand av teknisk sakkyndig.

Jeg bekrefter at opplysningene er gitt etter beste skjgnn. Jeg er kjent med at dersom jeg har gitt ufullstendige, uriktige eller misvisende
opplysninger om eiendommen, vil forsikringsselskapet kunne sgke hel eller delvis regress for sine utbetalinger eller redusere sitt ansvar helt
eller delvis, jfr. vilkar for boligselgerforsikring punkt 7.1 og forsikringsavtaleloven kapittel 4.

Jeg er orientert om mitt mulige ansvar som selger etter avhendingsloven, eventuelt etter kjgpsloven (aksjeboliger), og om forsikringsgiver sitt
boligselgerforsikringstilbud.

Jeg er klar over at avtale om forsikring er bindende. Jeg er ogsa klar over at premietilbudet ferst kan paberopes nar boligen er solgt
(budaksept). Premietilbudet som er gitt av megler er bindende for forsikringsgiver i 6 — seks — maneder fra oppdragsinngaelse med megler.

Etter dette vil premien og forsikringsvilkarene kunne justeres. Nar premietilbudet ikke lenger er bindende for forsikringsselskapet ma
egenerkleeringsskjemaet signeres pa nytt og eventuelle endringer paferes. Det vil da veere forsikringspremien og forsikringsvilkarene pa ny
signeringsdato som legges til grunn.

Det kan ikke tegnes boligselgerforsikring ved fglgende salg:

¢ mellom ektefeller eller slektninger i rett oppstigende eller nedstigenede linje, sasken, eller
¢ mellom personer som bor eller har bodd pa boligeiendommen og/eller

e nar salget skjer som ledd i sikredes naeringsvirksomhet/er en naeringseiendom

e etter at boligeiendommen er lagt ut for salg.

e ved salg av helars- og fritidsbolig er det krav til at det foreligger tilstandsrapport i henhold til Forskrift til avhendingslova (tryggere
bolighandel).

Forsikringsselskapet kan ved skriftlig samtykke akseptere tegning av forsikring ogsa i ovennevnte tilfeller.
Dersom forsikringsselskapet ikke har gitt skriftlig samtykke, kan erstatningen bortfalle.
Ved oppgjersoppdrag trer forsikringen i kraft nar kontrakten er signert av begge parter, begrenset til siste 12 maneder for overtakelse.

Forgvrig oppfordrer selger potensielle kjgpere til &8 undersgke eiendommen grundig, jf avhendigsloven § 3-10 og kjgpsloven § 20
(aksjeboliger).

Gyldig forsikring forutsetter at det for helars- og fritidsbolig foreligger tilstandsrapport som er i henhold til Forskrift til avhendingslova (tryggere
bolighandel).

Jeg @nsker boligselgerforsikring, og bekrefter & ha mottatt og lest forsikringsvilkarene og informasjonsbrosjyre til selger i
forbindelse med kjap av boligselgerforsikring. Forsikringen trer i kraft pa det tidspunkt det foreligger en budaksept mellom partene,
begrenset til tolv maneder for overtagelse. Ved oppgjgrsoppdrag trer forsikringen i kraft nar kontrakten er signert av begge parter,
begrenset til siste 12 maneder for overtakelse. Jeg bekrefter med dette at eiendommen ikke er en nzeringseiendom, at den ikke
selges som ledd i naeringsvirksomhet eller mellom ektefeller eller slektninger i rett oppstigende eller nedstigende linje, sasken, eller
mellom personer som bor eller har bodd pa boligeiendommen. Gyldig forsikring forutsetter at det for helars- og fritidsbolig
foreligger tilstandsrapport som er i henhold til Forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel). Forsikringen er ugyldig dersom
den tegnes i strid med forsikringsvilkarene. Jeg er innforstatt med at eiendomsmegleren ikke har fullmakt til & gjgre unntak fra
ovennevnte begrensninger. Jeg er oppmerksom pa at 8% av total forsikringspremie er honorar til Séderberg & Partners.

] Jeg ansker ikke boligselgerforsikring, men megler har tilbudt meg & kjgpe slik forsikring.

] Jeg kan ikke kjape boligselgerforsikring ihht vilkar.
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Document reference: 1708250053
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TENSIO

MEGLEROPPLYSNINGER

Gardsnr: | 197 ‘ Bruksnr: ‘ 750 Festenr: ‘ 0 ‘ Seksjonsnr: | 0
Adresse: | Bogavegen 2A, 7715 STEINKJER
Dato: 11.03.2025 | Malernummer: |

’ 4210 FEIL OG MANGLER PA ELEKTRISKE ANLEGG

Besgksadresse: Sjgfartsgata 3 - 7714 Steinkjer

Ja Nei
Foreligger det palegg vedrgrende elektriske anlegg X
I tilfelle ja, hvilke?
Dato for siste kontroll av anlegget:
Merknader: Anlegget er ikke kontrollert
Fakturaadresse: Postboks 456 Alnabru - 0614 Oslo Telefon: +47 74 121500 « Org.nr.: 988 807 648
Postadresse: Postboks 2551 - NO 7736 Steinkjer Nettsted: tensio.no ¢ E-post: firmapost.tn@tensio.no




| Boligopplysninger: |

Saksbehandler: Melanie Alexsandra S oto

Dato utkjnrt: 11.03.25 Side 1 av 3

Rnnningkvartalet Borettslag V3rref.: 16/41 Fndselsdato eier: 08.06.1946
BOGAVEGEN 2 A Type: Borettslag
7725 STEINKJ ER Eiere: Turid Lindheim DB
Organisasjonsnr: 885 131 662 Andelsnr: 7
[1: Felleskostnader
Tot. innev. m3 ned: 9683
Boligselskap er tilknyttet sikringsordning
Felleskostnader:  Red. avdrag -4 462
Avdrag 698
Red. renter -365
Red. avdrag -292
Red. avdrag -698
Renter p? fellesgjeld 391
Avdrag 4462
Fellesutgifter 8082
Red. renter -2 330
Renter 153
Renter 365
Red. renter -153
Renter 2330
Avdrag 292
Avdrag p3? fellesgjeld 535
Tilleggsytelser: Tv/internett 675

[3: Fellesgjeld
Ajourf. Andel f.gj. (B n): 78 024 Gjeld siste 3 rsoppg.: 79 608
Klient ajourf. B n: 5115519,16 Klient gj. s. 3 rsoppg.: 2274115

S pesifikasjon av B n:
L3 nenummer: 14625975-10, Husbanken
Annuitetsl? n, 2 terminer per3r.
Rentesats per 11.03.2025: 4.68% pa.
Antall terminer til innfrielse: 17
Saldo per 11.03.2025: 245 880
Andel av saldo: 0
Fnrste termin/fyrste avdrag: 01.06.2012 ( siste termin 01.06.2033)
Opprinnelig innfrielse B n (IN): 190 619
Nedkvittert saldo innfrielse per d.d. (IN): 85 379

L3 nenummer: 14625975-01, Husbanken
AnnuitetsP n, 2 terminer per 3r.
Rentesats per 11.03.2025: 4.68% pa.
Antall terminer til innfrielse: 17
Saldo per 11.03.2025: 102 650
Andel av saldo: 0
Fnrste termin/frste avdrag: 01.06.2012 ( siste termin 01.06.2033 )
Opprinnelig innfrielse P n (IN): 79 571
Nedkvittert saldo innfrielse per d.d. (IN): 35 644

L3 nenummer: 14625975-02, Husbanken
AnnuitetsB n, 2 terminer per3r.
Rentesats per 11.03.2025: 4.68% pa.
Antall terminer til innfrielse: 17
Saldo per 11.03.2025: 1 342 585
Andel av saldo: 0
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| Boligopplysninger: |

Saksbehandler: Melanie Alexsandra S oto

Dato utkjnrt: 11.03.25 Side 2 av 3

Rnnningkvartalet Borettslag V3rref.: 16/41
BOGAVEGEN 2A Type: Borettslag
7725 STEINKJ ER Eiere: Turid Lindheim DB

Organisasjonsnr: 885 131 662

Fndselsdato eier: 08.06.1946

|3: Fellesgjeld

Fnrste termin/frste avdrag: 01.06.2012 ( siste termin 01.06.2033 )
Opprinnelig innfrielse B n (IN): 1 219 239
Nedkvittert saldo innfrielse per d.d. (IN): 544 822

L3 nenummer: 44841730914, Aasen S parebank
Annuitetsl? n, 12 terminer per 3r.
Rentesats per 11.03.2025: 6% pa.
Antall terminer til innfrielse: 112
Saldo per 11.03.2025: 571 400
Andel av saldo: 78 025
Fnrste termin/fyrste avdrag: 01.08.2024 ( siste termin 01.07.2034 )

[4: SN rskilte opplysninger

Klausuler:

Styreleder: B3 rd Frode Krogstad
Adresse: Bogaveien 2 A
Postnr/i-sted: 7725 STEINKJER
Telefon: Mob.: 45225632
E-post: barkro@ gmail.com
Webside: bomidt.no

Klienten har mulighet for individuell nedbetalings plan (IN-ordning)

Boliginfoen fra Forretningsfrrer baserer seg p* inngitte opplysninger og er prisgitt at borettslaget har oversendt all relevant informasjon.

Det anbefales i alle tilfeller at megler selv sjekker med borettslaget/styret om det foreligger planer, disponeringer eller avvik som p3 virker

andelens nkonomi.

|5: Restanse felleskostnader pr. 11.03.2025

Utest® ende saldo: 9721,97

Felleskostnader: 9683 Restanse: 9721,97

Gebyr: 0 Forskudd: 9683

Rente: 38,97 Overdekning: 0

[6: Ligning - 2024 |
Gjeld: 79 608 Andre inntekter: 159

Annen formue: 42 410 Utgifter: 3692

[7: P3lydende |

P3 lydende: Opprinnelig innskudd: 474 000

Andelsnr: 7 Partialobligasjonsnr: 7

|8: Bygning/eiendom

Bygge3r: 2002

G3 rds/bruksnr: 197/750

Bygningstype: Blokk

Feste/eiet tomt: Eiet

[9: Forsikring |

Forsikret i If Skadeforsikring Nuf Polisenr: SP588966

[10: Fasiliteter og andre enhetsopplysninger |

Ferdigstillt 15.12.2002 Fnrste innflytting: 15.12.2002 SSBnr: H0401

Etasje: 4 Oppvarmingstype: Strpm

Heis: Ja

Parkeringstype: Parkeringsplass ()

SystemPs: Nei Antall rom: 4



| Boligopplysninger: |

Saksbehandler: Melanie Alexsandra S oto

Dato utkjnrt: 11.03.25 Side 3 av 3

Rnnningkvartalet Borettslag V3rref.:
BOGAVEGEN 2 A Type:
7725 STEINKJ ER Eiere:

Organisasjonsnr: 885 131 662

16/41
Borettslag
Turid Lindheim DB

Fndselsdato eier:

08.06.1946

[10: Fasiliteter og andre enhetsopplysninger

Husdyrhold: Nei Oppr. antall rom: 4
Livsinp standard: Ja Kategori: 4-roms 41
Ansiennitetsregler: 1 - Borettslag - 1. innflyttingsdato

2 - Felles forkjnpsrett
2 - Andel BBL
Fasiliteter:

Forretningsfnrer avregner felleskostnader ved restansesjekk
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Protokoll

Fra ordinaer generalforsamling i Rgnningkvartalet Borettslag onsdag 22.05.2024 kl. 13:00 -
Avholdt Boligbyggelaget Midt sine lokaler .

1. KONSTITUERING

1.1 Registrering av fremmgtte, stemmeberettigede og fullmakter
Antall fremmgtte, stemmeberettigede og fullmakter. Kun en stemme pr andel
Vedtak:

Totalt 5. stk. stemmeberettigede var tilstede.

1.2 Valg av mgteleder

Vedtak:
Thomas Totland (Boligbyggelaget Midt)

1.3 Valg av referent

Vedtak:
Thomas Totland (Boligbyggelaget Midt)

1.4 Valg av representant til 3 underskrive protokoll med mgteleder

Vedtak:
Torbjgrn Ringseth

1.5 Godkjennelse av innkalling og dagsorden

Vedtak:
Mgtet erklzeres lovlig innkalt og satt

2. ARSREGNSKAP OG REVISORS BERETNING

Vedtak:
Arsregnskapet ble enstemmig vedtatt og revisors beretning tas til etterretning

3. GODTGIQRELSE TIL TILLITSVALGTE

Godtgjgrelse til styremedlemmer for perioden fra forrige generalforsamling frem til i dag.
Fjordrets honorar var fglgende:

Styreleder: kr 19 000,- + 450,- pr. mgte.
@vrige faste: kr 450,- pr. mgte.

Vedtak:
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Styreleder: kr 25 000,- + 450,- pr. mgte.
@vrige faste: kr 450,- pr. mgte.

4. VALG AV TILLITSVALGTE

4.1 Valg av styreleder

Vedtak:
Bard Frode Krokstad til 2026 (gj.v)
4.2 Valg av styremedlem
Vedtak:

Johan Olaf Lagesen til 2026 (gj.v)

4.3 Valg av varamediem

Vedtak:

Gunnar Henning til 2025 (gj.v)
Marit Henning til 2025 (gj.v)

4.4 Valg av delegat til boligbyggelagets generalforsamling

Rgnningkvartalet Borettslag er tilknyttet Boligbyggelaget Midt og kan sende delegat til
boligbyggelagets generalforsamling

Vedtak:
Styrets leder velges som delegat.

5. INNKOMNE SAKER (Ingen innkomne saker).

Vedtak:
Ingen saker ble behandlet, tas til orientering.
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Vedtekter

for Rgnningkvartalet borettslag org nr. 885131662

tilknyttet Verdal boligbyggelag

Sist endret pa generalforsamling 18.06.20.

1. Innledende bestemmelser

1-1 Formal

Rgnningkvartalet borettslag er et samvirkeforetak som har til formal & gi andelseierne bruksrett til egen bolig i
lagets eiendom (borett) og & drive virksomhet som star i sammenheng med denne.

1-2 Forretningskontor, forretningsfgrsel og tilknytningsforhold

(1)Borettslaget ligger i Steinkjer kommune og har forretningskontor i Steinkjer kommune.

(2) Borettslaget er tilknyttet Boligbyggelaget Midt som er forretningsfgrer.

2. Andeler og andelseiere

2-1 Andeler og andelseiere
(1) Andelene skal veare pa kroner 100,-

(2) Bare fysiske personer (enkeltpersoner) kan vare andelseiere i borettslaget. Ingen fysiske personer kan eie mer
enn en andel.

(3) Uansett kan staten, en fylkeskommune eller en kommune til sammen eie inntil ti prosent av andelene i
borettslaget i samsvar med borettslagslovens § 4-2 (1). Det samme gjelder selskap som har til formal & skaffe
boliger og som blir ledet og kontrollert av stat, fylkeskommune eller kommune, stiftelse som har til formal & skaffe
boliger og som er opprettet av staten, en fylkeskommune eller kommune og selskap, stiftelse eller andre som har
inngatt samarbeidsavtale med stat, fylkeskommune eller kommune om & skaffe boliger til vanskeligstilte.

(4) Andelseierne skal fa utlevert et eksemplar av borettslagets vedtekter.

2-2 Sameie i andel
(1) Bare personer som bor eller skal bo i boligen kan bli sameier i andel.

(2) Dersom flere eier en andel sammen, skal det regnes som bruksoverlating hvis en eller flere av sameierne ikke
bor i boligen, jf vedtektenes punkt 4-2.

2-3 Overfgring av andel og godkjenning av ny andelseier
(1) En andelseier har rett til & overdra sin andel, men erververen ma godkjennes av borettslaget for at ervervet skal
bli gyldig overfor borettslaget.

(2) Borettslaget kan nekte godkjenning nér det er saklig grunn til det og skal nekte godkjenning dersom ervervet
vil veere i strid med punkt 2 i vedtektene.

(3) Nekter borettslaget & godkjenne erververen som andelseier, ma melding om dette komme fram til erververen
senest 20 dager etter at sgknaden om godkjenning kom fram til borettslaget. I motsatt fall skal godkjenning regnes

som gitt.

(4) Erververen har ikke rett til a bruke boligen for godkjenning er gitt eller det er rettskraftig avgjort at erververen
har rett til & erverve andelen.

(5) Den forrige andelseieren er solidarisk ansvarlig med en eller flere nye erververe for betaling av felleskostnader
til ny andelseier er godkjent, eller det er rettskraftig avgjort at en ny andelseier har rett til 4 erverve andelen.

3. Forkjgpsrett

3-1 Hovedregel for forkjgpsrett
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(1) Dersom andel skifter eier, har andelseierne i borettslaget og dernest de gvrige andelseierne i boligbyggelaget
forkjgpsrett.

(2) Forkjgpsretten kan ikke gjgres gjeldende nar andelen overdras til ektefelle, til andelseierens eller ektefellens
slektning i rett opp- eller nedstigende linje, til fosterbarn som faktisk star i samme stilling som livsarving, til
sgsken eller noen annen som i de to siste arene har hgrt til samme husstand som den tidligere eieren.
Forkjgpsretten kan heller ikke gjgres gjeldende nar andelen overfgres pa skifte etter separasjon eller skilsmisse,
eller nar et husstandsmedlem overtar andelen etter bestemmelsene i husstandsfellesskapslovens § 3.

(3) Styret i borettslaget skal sgrge for at de som er nevnt i fgrste ledd far anledning til & gjgre forkjgpsretten
gjeldende og pa deres vegne gjgre retten gjeldende innen fristen nevnt i vedtektenes punkt 3-2, jf borettslagslovens
§ 4-15 forste ledd.

3-2 Frister for a gjore forkjopsrett gjeldende

Fristen for a gjgre forkjgpsretten gjeldende er 20 dager fra borettslaget mottok melding om at andelen har skiftet
eier, med opplysning om pris og andre vilkar. Fristen er fem hverdager dersom borettslaget har mottatt skriftlig
forhandsvarsel om at andelen kan skifte eier, og varselet har kommet fram til laget minst femten dager, men ikke
mer enn tre maneder, fgr meldingen om at andelen har skiftet eier.

3-3 Neermere om forkjgpsretten
(1) Ansiennitet i borettslaget regnes fra dato for overtakelse av andelen. Stér flere andelseiere i borettslaget med
lik ansiennitet, gar den med lengst ansiennitet i boligbyggelaget foran.

(2) Dersom ingen andelseiere i borettslaget melder seg utpeker boligbyggelaget hvilken andelseier i
boligbyggelaget som skal fa overta andelen.

(3) Andelseier som vil overta ny andel, mé overdra sin andel i laget til en ny andelseier. Dette gjelder selv om
andelen tilhgrer flere.

(4) Forkjgpsretten skal kunngjgres i en avis som er vanlig lest pa stedet, pa boligbyggelagets nettsider, ved oppslag
i borettslaget eller pa annen egnet mate.

4. Borett og bruksoverlating

4-1 Boretten
(1) Hver andel gir enerett til & bruke en bolig i borettslaget og rett til & nytte fellesarealer til det de er beregnet eller
vanlig brukt til, og til annet som er i samsvar med tiden og forholdene.

(2) Andelseieren kan ikke benytte boligen til annet enn boligformal uten styrets samtykke.

(3) Andelseieren skal behandle boligen, andre rom og annet areal med tilbgrlig aktsomhet. Bruken av boligen og
fellesarealene ma ikke pa en urimelig eller ungdvendig mate vere til skade eller ulempe for andre andelseiere.

(4) En andelseier kan med styrets godkjenning gjennomfgre tiltak pa eiendommen som er ngdvendige pa grunn av
funksjonshemming hos en bruker av boligen. Godkjenning kan ikke nektes uten saklig grunn.

(5) Styret kan fastsette vanlige ordensregler for eiendommen. Selv om det er vedtatt forbud mot dyrehold, kan
styret samtykke i at brukeren av boligen holder dyr dersom gode grunner taler for det, og dyreholdet ikke er til
ulempe for de andre brukerne av eiendommen.

4-2 Bruksoverlating
(1) Andelseieren kan ikke uten samtykke fra styret overlate bruken av boligen til andre.

(2) Med styrets godkjenning kan andelseierne overlate bruken av hele boligen dersom:

- andelseieren selv eller andelseierens ektefelle eller slektning i rett opp- eller nedstigende linje eller
fosterbarn av andelseieren eller ektefellen, har bodd i boligen i minst ett av de siste to arene.
Andelseierne kan i slike tilfeller overlate bruken av hele boligen for opp til tre ar

- andelseieren er en juridisk person

- andelseieren skal vere midlertidig borte som fglge av arbeid, utdanning, militertjeneste, sykdom eller
andre tungtveiende grunner

- et medlem av brukerhusstanden er andelseierens ektefelle eller slektning i rett opp- eller nedstigende
linje eller fosterbarn av andelseieren eller ektefellen

- det gjelder bruksrett til noen som har krav pa det etter ekteskapslovens § 68 eller
husstandsfellesskapslovens § 3 andre ledd.



Godkjenning kan bare nektes dersom brukerens forhold gir saklig grunn til det. Godkjenning kan nektes
dersom brukeren ikke kunne blitt andelseier.

Har laget ikke sendt svar pa skriftlig sgknad om godkjenning av bruker innen en maned etter at sgknaden har
kommet fram til laget, skal brukeren regnes som godkjent.

(3) Andelseier som bor i boligen selv, kan overlate bruken av deler av den til andre uten godkjenning. I tillegg kan
andelseieren overlate bruken av hele boligen til andre i opptil 30 dggn i lgpet av aret.

(4) Overlating av bruken reduserer ikke andelseierens plikter overfor borettslaget.

5. Vedlikehold
5-1 Andelseiernes vedlikeholdsplikt

(1) Den enkelte andelseier skal holde boligen, og andre rom og annet areal som hgrer boligen til, i forsvarlig stand
og vedlikeholde slikt som vinduer, rgr, sikringsskap fra og med fgrste hovedsikring/inntakssikring, ledninger med
tilbehgr, varmekabler, inventar, utstyr inklusive vannklosett, varmtvannsbereder og vask, apparater og innvendige
flater. Vatrom ma brukes og vedlikeholdes slik at lekkasjer unngas.

(2) Vedlikeholdet omfatter ogsa ngdvendige reparasjoner og utskifting av slikt som rgr, sikringsskap fra og med
fgrste hovedsikring/inntakssikring, ledninger med tilbehgr, varmekabler, inventar, utstyr inklusive slik som
vannklosett, varmtvannsbereder og vasker, apparater, tapet, gulvbelegg, vegg-, gulv- og himlingsplater,
skillevegger, listverk, skap, benker og innvendige dgrer med karmer.

(3) Andelseieren har ogsa ansvaret for oppstaking og rensing av innvendig kloakkledning bade til og fra egen
vannlas/sluk og fram til borettslagets felles-/hovedledning. Andelseier skal ogsa rense eventuelle sluk pa
verandaer, balkonger o 1.

(4) Andelseieren skal holde boligen fri for insekter og skadedyr.
(5) Vedlikeholdsplikten omfatter ogsa utbedring av tilfeldig skade, herunder skade pafgrt ved innbrudd og uver.

(6) Oppdager andelseieren skade i boligen som borettslaget er ansvarlig for a utbedre, plikter andelseieren straks &
sende melding til borettslaget.

(7) Borettslaget og andre andelseiere kan kreve erstatning for tap som fglger av at andelseieren ikke oppfyller
pliktene sine, jf borettslagslovens §§ 5-13 og 5-15.

5-2 Borettslagets vedlikeholdsplikt

(1) Borettslaget skal holde bygninger og eiendommen for gvrig i forsvarlig stand sa langt plikten ikke ligger pa
andelseierne. Skade pa bolig eller inventar som tilhgrer laget, skal laget utbedre dersom skaden fglger av
mislighold fra en annen andelseier.

(2) Felles rgr, ledninger, kanaler og andre felles installasjoner som gér gjennom boligen, skal borettslaget holde
ved like. Borettslaget har rett til & fgre nye slike installasjoner gjennom boligen dersom det ikke er til vesentlig
ulempe for andelseieren.

(3) Borettslagets vedlikeholdsplikt omfatter ogsa utskifting av vinduer, herunder ngdvendig utskifting av
termoruter, og ytterdgrer til boligen eller reparasjon eller utskifting av tak, bjelkelag, berende
veggkonstruksjoner, sluk, samt rgr eller ledninger som er bygd inn i barende konstruksjoner med unntak av
varmekabler.

(4) Andelseieren skal gi adgang til boligen slik at borettslaget kan utfgre sin vedlikeholdsplikt, herunder ettersyn,
reparasjon eller utskifting. Ettersyn og utfgring av arbeid skal gjennomfgres slik at det ikke er til ungdig ulempe

for andelseieren eller annen bruker av boligen.

(5) Andelseier kan kreve erstatning for tap som fglge av at borettslaget ikke oppfyller pliktene sine, jf
borettslagslovens § 5-18.
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6. Palegg om salg og fravikelse

6-1 Mislighold

Andelseiers brudd pa sine forpliktelser overfor borettslaget utgjgr mislighold. Som mislighold regnes blant annet
manglende betaling av felleskostnader, forsgmt vedlikeholdsplikt, ulovlig bruk eller overlating av bruk og brudd
pa husordensregler.

6-2 Palegg om salg

(1) Hvis en andelseier til tross for advarsel vesentlig misligholder sine plikter, kan borettslaget palegge
vedkommende & selge andelen, jf borettslagslovens § 5-22 fgrste ledd. Advarsel skal gis skriftlig og opplyse om at
vesentlig mislighold gir laget rett til a kreve andelen solgt.

6-3 Fravikelse

Medfgrer andelseierens eller brukerens oppfgrsel fare for gdeleggelse eller vesentlig forringelse av eiendommen,
eller er andelseierens eller brukerens oppfgrsel til alvorlig plage eller sjenanse for eiendommenes gvrige
andelseiere eller brukere, kan styret kreve fravikelse fra boligen etter tvangsfullbyrdelseslovens kapittel 13.

7. Felleskostnader og pantesikkerhet

7-1 Felleskostnader
(1) Felleskostnadene betales hver méaned. Borettslaget kan endre felleskostnadene med en maneds skriftlig varsel.

(2) For felleskostnader som ikke blir betalt ved forfall, svarer andelseieren den til en hver tid gjeldende
forsinkelsesrente etter lov av 17. desember 1976 nr 100.

7-2 Borettslagets pantesikkerhet

For krav pa dekning av felleskostnader og andre krav fra lagsforholdet har laget panterett i andelen foran alle andre
heftelser. Pantekravet er begrenset til en sum som svarer til to ganger folketrygdens grunnbelgp pa tidspunktet da
tvangsdekning besluttes gjennomfgrt.

8. Styret og dets vedtak

8-1 Styret
(1) Borettslaget skal ha et styre som skal besta av en styreleder og to andre medlemmer med like mange
varamedlemmer.

(2) Funksjonstiden for styreleder og de andre medlemmene er to ar. Varamedlemmer velges for ett ar.
Styremedlem og varamedlem kan gjenvelges.

(3) Styret skal velges av generalforsamlingen. Generalforsamlingen velger styreleder ved sarskilt valg. Styret
velger nestleder blant sine medlemmer.

8-2 Styrets oppgaver
(1) Styret skal lede virksomheten i samsvar med lov, vedtekter og generalforsamlingens vedtak. Styret kan ta alle
avgjgrelser som ikke i loven eller vedtektene er lagt til andre organer.

(2) Styreleder skal sgrge for at styret holder mgte sa ofte som det trengs. Et styremedlem eller forretningsfgreren
kan kreve at styret sammenkalles.

(3) Styret skal fgre protokoll over styresakene. Protokollen skal underskrives av de frammgtte styremedlemmene.

8-3 Styrets vedtak

(1) Styret er vedtaksfgrt nar mer enn halvparten av alle styremedlemmene er til stede. Vedtak kan treffes med mer
enn halvparten av de avgitte stemmene. Star stemmene likt, gjgr mgtelederens stemme utslaget. De som stemmer
for et vedtak som inneberer en endring, ma likevel utgjgre minst en tredjedel av alle styremedlemmene.

(2) Styret kan ikke uten at generalforsamlingen har gitt samtykke med minst to tredjedels flertall, fatte vedtak om:

1. ombygging, pabygging eller andre endringer av bebyggelsen eller tomten som etter forholdene i laget gér ut
over vanlig forvaltning og vedlikehold,

2. & gke tallet pa andeler eller & knytte andeler til boliger som tidligere har vert benyttet til utleie, jf
borettslagslovens § 3-2 andre ledd,

3. salg eller kjgp av fast eiendom,

4. 4 ta opp lan som skal sikres med pant med prioritet foran innskuddene,

5. andre rettslige disposisjoner over fast eiendom som gar ut over vanlig forvaltning,



6. andre tiltak som gar ut over vanlig forvaltning, nar tiltaket fgrer med seg gkonomisk ansvar eller utlegg for laget
pa mer enn fem prosent av de arlige felleskostnadene.

8-4 Representasjon og fullmakt
To styremedlemmer i fellesskap representerer laget utad og tegner dets navn.

9. Generalforsamlingen

9-1 Myndighet
Den gverste myndighet i borettslaget utgves av generalforsamlingen.

9-2 Tidspunkt for generalforsamling
(1) Ordiner generalforsamling skal holdes hvert ar innen utgangen av juni.

(2) Ekstraordinar generalforsamling holdes nér styret finner det ngdvendig, eller nar revisor eller minst to
andelseiere som til sammen har minst en tiendedel av stemmene, krever det og samtidig oppgir hvilke saker de
gnsker behandlet.

9-3 Varsel om og innkalling til generalforsamling
(1) Forut for ordinzr generalforsamling skal styret varsle andelseierne om dato for mgtet og om frist for
innlevering av saker som gnskes behandlet.

(2) Generalforsamlingen skal innkalles skriftlig av styret med et varsel som skal vere pa minst dtte og hgyst tjue
dager. Ekstraordiner generalforsamling kan om ngdvendig kalles inn med kortere varsel som likevel skal vare pa
minst tre dager.

(3) I innkallingen skal de sakene som skal behandles vare bestemt angitt. Skal et forslag som etter
borettslagsloven eller vedtektene ma vedtas med minst to tredjedels flertall kunne behandles, mé hovedinnholdet
veere angitt i innkallingen. Saker som en andelseier gnsker behandlet pa ordinar generalforsamling skal nevnes i
innkallingen nar styret har mottatt krav om det etter vedtektenes punkt 9-3 (1).

9-4 Saker som skal behandles pa ordinzr generalforsamling
- Godkjenning av eventuell arsberetning fra styret

- Godkjenning av arsregnskap

- Valg av styremedlemmer og varamedlemmer

- Eventuelt valg av revisor

- Fastsetting av godtgjgrelse til styret

- Valg av delegater til boligbyggelagets generalforsamling

- Andre saker som er nevnt i innkallingen

9-5 Mgteledelse og protokoll
Generalforsamlingen skal ledes av styrelederen med mindre generalforsamlingen velger en annen mgteleder.
Mgtelederen skal sgrge for at det fgres protokoll fra generalforsamlingen.

9-6 Stemmerett og fullmakt

Hver andelseier har en stemme pa generalforsamlingen. Hver andelseier kan mgte ved fullmektig pa
generalforsamlingen, men ingen kan vare fullmektig for mer enn en andelseier. For en andel med flere eiere kan
det bare avgis en stemme.

9-7 Vedtak pa generalforsamlingen

(1) Foruten saker som nevnt i punkt 9-4 i vedtektene kan ikke generalforsamlingen fatte vedtak i andre saker enn
de som er bestemt angitt i innkallingen.

(2) Med de unntak som fglger av borettslagsloven eller vedtektene her fattes alle beslutninger av
generalforsamlingen med mer enn halvparten av de avgitte stemmer. Ved valg kan generalforsamlingen pa forhand

fastsette at den som fér flest stemmer skal regnes som valgt.

(3) Stemmelikhet avgjgres ved loddtrekning.

10. Inhabilitet, taushetsplikt og mindretallsvern
10-1 Inhabilitet

(1) Et styremedlem ma ikke delta i styrebehandlingen eller avgjgrelsen av noe spgrsmal der medlemmet selv eller
nerstdende har en framtredende personlig eller gkonomisk serinteresse.
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(2) Ingen kan selv eller ved fullmektig eller som fullmektig delta i en avstemning pa generalforsamlingen om
avtale med seg selv eller nerstaende eller om ansvar for seg selv eller nerstaende i forhold til laget. Det samme
gjelder avstemning om pélegg om salg eller krav om fravikelse etter borettslagslovens §§ 5-22 og 5-23.

10-2 Taushetsplikt

Tillitsvalgte, forretningsfgrer og ansatte i et borettslag har plikt til & bevare taushet overfor uvedkommende om det
de i forbindelse med virksomheten i laget far vite om noens personlige forhold. Dette gjelder ikke dersom ingen
berettiget interesse tilsier taushet.

10-3 Mindretallsvern
Generalforsamlingen, styret eller forretningsfgrer kan ikke treffe beslutning som er egnet til & gi visse andelseiere
eller andre en urimelig fordel til skade for andre andelseiere eller laget.

11. Vedtektsendringer og forholdet til borettslovene

11-1 Vedtektsendringer
(1) Endringer i borettslagets vedtekter kan bare besluttes av generalforsamlingen med minst to tredjedeler av de
avgitte stemmer.

(2) Fglgende endringer av vedtektene kan ikke skje uten samtykke fra boligbyggelaget, jf borettslagslovens § 7-12:

- vilkar for a veere andelseier i borettslaget
- bestemmelse om forkjgpsrett til andel i borettslaget
- denne bestemmelse om godkjenning av vedtektsendringer

11-2 Forholdet til borettslovene
For sa vidt ikke annet fglger av vedtektene gjelder reglene i lov om borettslag av 06.06.2003 nr 39. jf lov om
boligbyggelag av samme dato.



STEINKJER KOMMUNE
Rédmannen
Avdeling for brannvern og byggesak

Byggmester Grande AS
Industrivegen 2

7650 VERDAL

Var ref: Arkiv Deres ref: Dato:
03/516-2245/03/0DVE 197//1.42 13.03.03

Byggmester Grande AS - Renningkvartalet, Kongens gate 13, 197/750 -
Midlertidig brukstillatelse for del av bygget

Fra ansvarlig samordner/ utferende har kommunen mottatt anmodning om midlertidig
brukstillatelse med vedlagte kontrollerklaringer for bofelleskap 1 2. og 3. etasje samt
tilherende fellesarealer i ovennevnte bygg. Det er bekreftet at kontroll er foretatt med
tilfredsstillende resultat i samsvar med den gitte tillatelse og krav gitt i eller i medhold
av plan- og bygningsloven.

Med hjemmel i plan- og bygningslovens § 99 nr. 3 utstedes med dette midlertidig
brukstillatelse for bofellesskap i 2. og 3. etasje samt tilherende fellesarealer.

Med hilsen

Qdd Vengstad

fagansvarlig
Terje Tangstad
byggesaksbehandler

HUS Arkitekter Trondheim AS ~ Nordre gate 10, 7011 TRONDHEIM

Radhuset Telefon 74 16 90 00 Bankgirokonto 4410.06.00444
Serviceboks 2530 Telefaks 74 16 90 01 Org.nr. 840 029 212 mva
7729 Steinkjer E-mail postmottak@steinkjer kommune.no

81



82

STEINKJER KOMMUNE
Avdeling for brannvern og byggesak

Tjenesteenhet byggesak

Byggmester Grande A/S

7650 VERDAL

Vir ref: Arkiv Deres ref: Dato:
00/06043-37/0VE 197 /750/ s Van ] 15.01.03

- 152
Byggmester Grande AS - Renningkvartalet, 197/750 - Midlertidig
brukstillatelse for leilighet A1, B1, A2 og B2. Samt leilighet 22 og 23

Fra ansvarlig samordner har kommunen mottatt anmodning om midlertidig
brukstillatelse med vedlagte kontrollerkleringer/ signerte kontrollplaner for ovennevnte
leiligheter. Det er bekreftet at kontroll er foretatt med tilfredsstillende resultat i samsvar
med den gitte tillatelse og krav gitt i eller i medhold av plan- og bygningsloven.

Med hjemmel i plan- og bygningslovens § 99 nr.2 utstedes med dette midlertidig
brukstillatelse for ovennevnte leiligheter.

Med hilsen
Geir Gilde \/
avdelingsleder OC'C'{ engs‘tad

0Odd Vengstad
tjenesteenhetsleder

Kopi til:
HUS sivilarkitekter A/S MNAL  Nordre gate 10, 7011 TRONDHEIM

Rédhuset Telefon 74 16 90 00 Bankgirokonto 4410.06.00444

Serviceboks 2530, 7729 Steinkjer Telefax 74 16 91 02 Org.nr. 840 029 212 mva
E-mail Postmottak@steinkjer.kommune.no



STEINKJER KOMMUNE
Avdeling for brannvern og byggesak
Tjenesteenhet byggesak

Byggmester Grande AS
Industrivegen 2

7650 VERDAL

Vir ref: Arkiv Deres ref: Dato:
00/06043-29/0VE 197/750 10.10.02

Byggmester Grande AS - Renningkvartalet, Kongens gate 13, 197/750 -
Midlertidig brukstillatelse for del av 1. etg.

Fra ansvarlig samordner har kommunen mottatt anmodning om midlertidig
brukstillatelse med vedlagte kontrollerkleringer/ signerte kontrollplaner for ca. 400 m2
i 1. etg. til undervisningsformal i ovennevnte bygg. Det er bekreftet at kontroll er
foretatt med tilfredsstillende resultat i samsvar med den gitte tillatelse og krav gitt i eller
i medhold av plan- og bygningsloven.

Med hjemmel i plan- og bygningslovens § 99 nr.3 utstedes med dette midlertidig
brukstillatelse for del av 1. etg. til undervisningsformal.

Med hilsen
Geir Gilde /
avdelingsleder (Odd m‘iﬂd

Odd Vengs
tjenesteenhetsleder

Kopi til:
HUS Arkitekter Trondheim AS  Nordre gate 10, 7011 TRONDHEIM

Ridhuset Telefon 74 16 90 00 Bankgirokonto 4410.06.00444
Serviceboks 2530, 7729 Steinkjer Telefax 74 16 91 02 Org.nr. 840 029 212 mva
E-mail Postmottak@steinkjer.kommune.no
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STEINKJER KOMMUNE
Utviklingsetaten
Brannvern, byggesak og oppmadling

Byggmester Grande AS

Industrivegen 2

7650 VERDAL

Vér ref: Arkiv Deres ref: Dato:
00/06043-15/0vE 197/750 22.06.01

Igangsettingstillatelse for grunn- og betongarbeider ved leilighet/
forretningsbygg

Gnr.: Bnr.: For.: |Snr.: | Adresse:

197 750 Kongens gate 13, 7715 STEINKJER
Tiltakshaver:
Byggmester Grande AS
Ansvarlig seker:
Hus sivilarkitekter A/S MNAL
Tiltakets art: Bruksareal i m* Byggets art:
Nybygg 2470 m2 Bolig/ forretningsbygg

Det vises til seknad om igangsettingstillatelse, mottatt 19.06.01 av bygnings- og
oppmilingsavdelingen.

Bygningsmyndigheten har fattet folgende

Vedtak:
Det gis igangsettingstillatelse for grunn- og betongarbeider ved bolig/ forretningsbygg pa
eiendommen Kongen gate 13, gnr. 197, bar. 750. Tillatelsen gis pa felgende vilkar:

e For igangsettingstillatelse kan gis for bygg over grunn, mé det bekreftes ved
kontrollerklering at kontroll av prosjektering er ferdig utfort.
e Det taes forbehold om at Arbeidstilsynet ikke har merknader til saken.

Folgende foretak gis ansvarsrett i henhold til godkjent ansvarsoppgave:
¢ NT Consult AS

e Byggmester Grande AS

e Gran & Ekran AS

Vedtaket er hjemlet i plan- og bygningslovens § 93.

Réadhuset Telefon 74 16 90 00 Bankgirokonto 4410.06.00444
Postboks 102, 7702 Steinkjer Telefax 74 16 91 02 Org.nr. 840 029 212 mva
E-mail utvikling@steinkjer.kommune.no




Saksopplysninger:
Rammetillatelse gitt 09.05.01

Folgende har sekt om ansvarsrett:

NT Consult AS (PRO, KPR) — sentral godkjenning
Byggmester Grande AS (SAM) — sentral godkjenning
Gran & Ekran AS (UTF, KUT) - sentral godkjenning

Saksvurdering:

For igangsettingstillatelse kan gis for bygg over grunn mé det bekreftes ved
kontrollerklaring at kontroll av prosjekteringen er ferdig utfort.

Det taes forbehold om at Arbeidstilsynet ikke har merknader til saken.
Det gis ansvarsrett i henhold til godkjent ansvarsoppgave
Ovrige opplysninger:

Dersom det under arbeidene patreffes kulturminner av noe slag, ma arbeidet stanses og
vernemyndighetene varsles.

Arbeidet skal gjennomfores i trdd med reglene i plan- og bygningsloven og teknisk
forskrift.

Tillatelsen taper sin gyldighet hvis arbeidet ikke er satt i gang innen 3 4r.

Det samme gjelder hvis arbeidet innstilles 1 lengre tid enn 2 ir, jfr.pbl.§96.

For behandling av seknaden skal det betales gebyr for saksbehandling og tilknytning for
vann og avlep jfr. gjeldende betalingsregulativ og vedlagte fakturagrunnlag.

Belopet bes innbetalt til @konomiavdelingen i Steinkjer kommune med vedlagte
giroblankett.

Tiltaket kan ikke tas i bruk for kommunen har gitt ferdigattest/midlertidig brukstillatelse.
Nér tiltaket er ferdig skal den kontrollansvarlige foreta sluttkontroll. Ansvarlig samordner
evt ansvarlig kontrollerende (dersom tiltaket ikke har ansvarlig samordner) skal ved
kontrollerklering bekrefte overfor kommunen at tiltaket er utfort i samsvar med tillatelsen
og gjeldende bestemmelser. Kontrollerklzringen er grunnlaget for kommunens
ferdigattest.

Vedtaket kan paklages, jfr. Forvaltningslovens § 28.

Saken refereres i forstkommende mete i Hovedutvalg for teknisk sektor.

Med hilsenm A/
Geir Gilde
bygnings- og oppmalingssjef

Odd Ven(gos‘g@3
avd.ingenier
Vedlegg: Fakturagrunnlag/giroblankett

Kopi av vedtak med seknadsdokumenter:
Hus sivilarkitekter A/S MNAL  Nordre gate 10, 7011 TRONDHEIM
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STEINKJER KOMMUNE
Utviklingsetaten
Brannvern, byggesak og oppmaling

Byggmester Grande AS
Sjefartsgata 10

7725 STEINKJER

Vir ref: Arkiv Deres ref: Dato:

00/06043-13/0VE 197/750 09.05.01

Rammetillatelse for oppfering av leilighet/ forretningsbygg

Gnr.: Bnr.: Far.: |Snr.. |Adresse:
197 750 Kongens gate 13, 7715 STEINKJER
Tiltakshaver:
' Byggmester Grande AS

Ansvarlig seker:

Hus sivilarkitekter A/S MNAL
Tiltakets art: Bruksareal i m° Byggets art:

Nybygg 2470 m2 Bolig/ forretningsbygning

Det vises til soknad om rammetillatelse, mottatt 27.12.00 av bygnings- og
oppmilingsavdelingen. Komplett seknad mottatt 04.05.01.

Bygningsmyndigheten har fattet folgende
Vedtak:
Det gis rammetillatelse for oppfering av bolig/ forretningsbygg pa eiendommen Kongens

gate 13, gnr. 197, bor. 750. Tillatelsen gis pa folgende vilkér:

e Arkitektens beregning av parkeringsdekning legges til grunn. Utbyggingen medferer
frikjop av 4 parkeringsplasser.

o For det gis igangsettingstillatelse ma det dokumenteres at brannprosjektering og
kontroll er gjennomgétt.

Felgende foretak gis ansvarsrett i henhold til godkjent ansvarsoppgave:
e Hus sivilarkitekter A/S MNAL

Vedtaket er hjemlet i plan- og bygningslovens § 93.

Radhuset Telefon 74 16 90 00 Postgirokonto 0808 59 41802
Postboks 102, 7702 Steinkjer Telefax 74 16 91 02 Bankgirokonto 4410.06.00444
E-mail utvikling@steinkjer.kommune.no Org.nr. 840 029 212 mva



Saksopplysninger:

Planstatus: Reguleringsplan Nordsia sentrumsomréde
Planformal: Boliger/ Forretning, kontor m.v.

Folgende har sgkt om ansvarsrett:
Hus sivilarkitekter A/S MNAL (SOK, PRO, KPR) — sentral godkjenning

Kontrollplaner:
Kontrollplan for prosjektering bekreftet av ansvarlig seker at kontrollplanen dekker alle
aktuelle omrader i henhold til plan- og bygningsloven med forskrifter for dette tiltaket.

Saksvurdering;:

Arkitektens beregning av parkeringsdekning legges til grunn. Utbyggingen medferer
frikjap av 4 parkeringsplasser.

Feor det gis igangsettingstillatelse ma det dokumenteres at brannprosjektering og kontroll er
gjennomgatt.

Ovrige opplysninger:

Rammetillatelsen gjelder som en godkjenning av rammene i prosjektet. For
igangsettingstillatelse kan gis mé det foreligge seknad om igangsettingstillatelse i samsvar
med reglene i plan- og bygningslovens § 95 a.

For behandling av spknaden skal det betales gebyr for saksbehandling, jf. gjeldende
betalingsregulativ og vedlagte fakturagrunnlag. Saksbehandlingsgebyret deles i 2, med 50
% fakturert ved rammetillatelse og 50 % ved igangsettingstillatelse.

Belepet bes innbetalt til @konomiavdelingen i Steinkjer kommune med vedlagte
giroblankett.

Vedtaket kan paklages, jfr. Forvaltningslovens § 28.

Saken refereres i ferstkommende mate i Hovedutvalg for teknisk sektor.

Med hilsen
Geir Gilde
bygnings- og oppmalingssjef \/
€ bict ergstqci
Odd Vengstad

avd.ingenigr

Vedlegg: Fakturagrunnlag/giroblankett

Kopi av vedtak med godkjente seknadsdokumenter :
Hus sivilarkitekter A/S MNAL  Nordre gate 10, 7011 TRONDHEIM
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ambita

Matrikkelkart og -rapport (tilsvarer malebrev)

Matrikkelenhetens registerbetegnelse og adresse

Matrikkelenhet: Gardsnr 197, Bruksnr 750 Kommune: 5006 Steinkjer
Adresse:
Veiadresse: Bogavegen 2 A, gatenr 1800 Grunnkrets: 205 Nordsileiret
7715 Steinkjer Valgkrets: 1 Steinkjer
Oppdatert: 28.09.2019 Kirkesogn: 9150401 Steinkjer
Tettsted: 7003 Steinkjer
Veiadresse: Kongens gate 13, gatenr 4600
7715 Steinkjer
Oppdatert: 28.09.2019

Eiendomsopplysninger

Matrikkel:

Type: Best. grunneiendom Tinglyst: Ja Reg.landbruksreg.: Nei
Bruksnavn: Kongens Gt. 13 Matrikkelfort: Ja Antall teiger: 1
Etableringsdato: 14.03.1950 Har festegrunn: Nei Seksjonert: Ja
Areal: 1179,3 kvm Skyld:

Arealkilde: Beregnet Areal

Arealmerknad:

Om fullstendighet og ngyaktighet i matrikkelutskriften:

Ambita tar forbehold om at informasjon som hentes fra Matrikkelen kan avvike fra de faktiske forhold, og at grensepunkter mv.
kan mangle helt eller delvis eller veere feil registrert i Matrikkelen. Ambitas eiendomsutskrift viser arealet som er en geometrisk
beregning basert pa eiendommens grenselinjer. | de tilfeller grensene er markert som fiktive brukes i stedet oppgitt areal hvis
dette finnes i Matrikkelen. Ambita er ikke ansvarlig for tap som oppstar som fglge av feil i Eiendomsutskriften.

Ikke tinglyst eierforhold:
Ingen ikke tinglyste eierforhold registrert pa matrikkelenheten.

Kulturminner:
Ingen kulturminner registrert pd matrikkelenheten.

| Matrikkelen fremgar kun informasjon om fredet kulturminne der det er registrert i Riksantikvarens arkiv pa eiendom og bygning.
Kulturminner som ikke er registrert i Matrikkelen kan dermed allikevel forekomme pa eiendommen. Merk at disse opplysningene
ikke omfatter informasjon om eventuell verning / verneklasse for eiendom eller bygningsmasse.

Grunnforurensing:
Ingen grunnforurensing registrert pa matrikkelenheten.

| Matrikkelen fremgar kun informasjon om grunnforurensning som eventuelt er registrert pa eiendommen i
forurensningsmyndighetenes arkiver. Grunnforurensning som ikke er registrert kan dermed allikevel forekomme pa eiendommen.

Klage pa vedtak i Matrikkelen:
Ingen klage registrert pa matrikkelenheten.

Utskrift fra eiendomsregisteret foretatt 11.03.2025 14:09 — Sist oppdatert 11.03.2025 14:09
Utskriften er levert av: Ambita as, Postboks 2923 Solli, 0230 Oslo. (Org.nr. 945 811 714) Side 1 av 6



Forretninger:

Type
Omnummerering

Omnummerering

Oppmalingsforretning

Seksjonering

Seksjonering

Seksjonering

Nymatrikulering

Dato
Forretning:

Matrikkelfart:

Forretning:

Matrikkelfart:

Forretning:

Matrikkelfart:

Forretning:

Matrikkelfgrt:

Forretning:

Matrikkelfgrt:

Forretning:

Matrikkelfart:

Forretning:

Matrikkelfgrt:

01.01.2020
01.01.2020

01.01.2018
01.01.2018

14.08.2013

14.08.2013

23.01.2003

23.01.2003

23.01.2003

14.03.1950

Rolle

Mottaker
Mottaker
Mottaker
Mottaker

Mottaker
Mottaker
Mottaker
Mottaker

Avgiver

Berort

Berort

Tidligere festegrunn
Mottaker

Avgiver
Mottaker

Avgiver
Mottaker

Avgiver
Mottaker

Mottaker

Matrikkel
5006/197/750
5006/197/750/0/1
5006/197/750/0/2
5006/197/750/0/3

5006/197/750

5006/197/750/0/1
5006/197/750/0/2
5006/197/750/0/3

5006/197/752
5006/197/517
5006/197/750
1702/197/752/1
5006/197/1511

5006/197/750
5006/197/750/0/2

5006/197/750
5006/197/750/0/3

5006/197/750
5006/197/750/0/1

5006/197/750

Arealendring
0,0
0,0
0,0
0,0

0,0
0,0
0,0
0,0

-154,6
0,0
0,0
0,0

154,6

0,0
0,0

0,0
0,0

0,0
0,0

1179,5
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Gardsnummer 197, Bruksnummer 750 i 5006 STEINKJER kommune

Bebyggelsens arealer mv., antall boenheter

Matrikkelenheten har ikke registrert bygning.

Utskrift fra eiendomsregisteret foretatt 11.03.2025 14:09 — Sist oppdatert 11.03.2025 14:09
Utskriften er levert av: Ambita as, Postboks 2923 Solli, 0230 Oslo. (Org.nr. 945 811 714) Side 3av 6



Gardsnummer 197, Bruksnummer 750 i 5006 STEINKJER kommune

Oversiktskart
i

L0377 50)

1971517

5m
'vegar,
Ngyaktighet (standardavvik) Hjelpelinjer
= 10 cm eller mindre = 201-500cm == Vannkant e Fiktiv/ Teigdeler
= 11-30cm. = QOver 500 cm == Veikant r Punktfeste
= 31-200cm — lkke angitt

Utskrift fra eiendomsregisteret foretatt 11.03.2025 14:09 — Sist oppdatert 11.03.2025 14:09
Utskriften er levert av: Ambita as, Postboks 2923 Solli, 0230 Oslo. (Org.nr. 945 811 714)

Symboler
O Bygningspunkt
A Sefrak kulturminne

se ambita.com/sefrak for fargeforklaring

Side 4 av 6
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Gardsnummer 197, Bruksnummer 750 i 5006 STEINKJER kommune

Teig 1 (Hovedteig)

197/750

1:219

19771511
197752
[zm]
Ngyaktighet (standardavvik) Hjelpelinjer Symboler
10 cmeller mindre == 201-500cm == Yannkant s Fiktiv / Teigdeler O Bygningspunkt
= 11-30cm. = Qver 500 cm Veikant w Punktfeste A Sefrak kulturminne
- 31 -200cm — |kke ang\tt se ambila.com/sefrak for fargeforklaring

Utskrift fra eiendomsregisteret foretatt 11.03.2025 14:09 — Sist oppdatert 11.03.2025 14:09
Utskriften er levert av: Ambita as, Postboks 2923 Solli, 0230 Oslo. (Org.nr. 945 811 714)

Side 5 av 6




Gardsnummer 197, Bruksnummer 750 i 5006 STEINKJER kommune

Areal: 1 179,30m2 Arealmerknad:
Koordinatsystem: EUREF89 UTM sone 32

Ytre avgrensing

Punkt Nord Ost Lengde! Malemetode Noyaktighet Radius  Merke nedsatti  Hjelpelinje = Grensepunkttype
1 7101 409,30 62191534 18,48m = Terrengmalt 23 Ikke spesifisert Nei Ukjent
2 7101427,23 621919,82 12,00m = Terrengmalt 23 Ikke spesifisert Nei Ukjent
3 7101 438,38 621 924,25 39,81m  Terrengmalt 23 Ikke spesifisert Nei Ukjent
4 7101 423,69 621961,25 29,54m  Terrengmalt 23 Ikke spesifisert Nei Ukjent
5 7101 396,01 621 950,93 29,27m | Terrengmalt 23 Ikke spesifisert Nei Ukjent
6 7101 406,25 621 923,51 8,72m  Terrengmalt 23 Ikke spesifisert Nei Ukjent

(') Lengden fra punktet til neste punkt i rekken.

Utskrift fra eiendomsregisteret foretatt 11.03.2025 14:09 — Sist oppdatert 11.03.2025 14:09
Utskriften er levert av: Ambita as, Postboks 2923 Solli, 0230 Oslo. (Org.nr. 945 811 714) Side 6 av 6
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Susanne Kongensay / Aktiv

Fra: Ambita Kundeservice <no-reply@ambita.com>
Sendt: tirsdag 18. mars 2025 10:12

Til: Susanne Kongensgy / Aktiv

Emne: Melding vedr. ordre #8365510

Ny melding om din Infoland®-ordre #8365510

Ordre referanse: 1708250053

18-03-2025 10:12:09 Ingen innsendte planer.
Gjeldende plan: Reguleringsplan Nordsia bydel.

For eventuelt @ svare pa henvendelsen, logg inn i infoland, og skriv inn ny melding pa den aktuelle ordren.
Dette er en automatisk generert melding, vennligst ikke svar pa denne.

Productdata

Matrikkel: 5006/197/750/0/0 |d: 153432523 Label: Bogavegen 2A, 7715 STEINKJER H0401 Type: STORE
SAMMENB. BOLIGBYGG PA 3 OG 4 ETG. Bygningstype: 145 STORE SAMMENB. BOLIGBYGG PA 3 OG 4 ETG. Byggear:
10/06-2002 Etasjer: 5 Bruksareal_bygning: 1288.0 Adresse: Bogavegen 2A, 7715 STEINKJER Etasjekode: H0401
Bruksareal: 1288.0 Oppvarming0: E ELEKTRISITET Andelseier0: Turid Irene Lindheim Bygningsnummer:
18319063 Enheter: 19 Etasjenummer: 4 Bokstav:



TEGNFORKLARING
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Attestert kopi av dok.nr. 2003/289/68 Side 1 av 14

N
B Kartverket o et 2025-03-11 12:35

[Retumeres etter tinglysing il
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NHL RN DER (stryk det som ikke passer) Tl N L.Y S
EIENDOM | LEILIGHET | FRITID | PROSJEKT

Halon dea Godeygt. 1¥ 2 3 JAN, 2003
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INDERG@Y TINGRETT
Opplysninger i feltene 1-4 registreres i grunnboken DAGBOKNR. :2 g( =y
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Doknr: 289 Tingyst: 23.01.2003 Emb. 068
e L] V] (e STATENS KARTVERK FAST EIENDOM

L I A I ] ! Il il il L

3. Begjeering
Eiendommen begjeares oppdelt i eierseksjoner slik det fremgar av etterstdende fordelingsliste.

s-[For-| Brek | " [s-|For-] Brok | ™ |S-|For-| Brok | T [S-] For-| Brok | 7" |S-] For-| Brek | "
nr {mal 9| (teller) ) | 2995 or [mal 9| geliens mma,s] o [mél 9 tellen® 2995 o lmai | getien [°99%5) nr |mai 9| (teller)® 59".35}

1IN | (12 |B |13 25 a7 49
2N | SGo B |14 26 38 50
3B |F4Y B |15 27 39 51
4 16 28 40 52
5 17 29 P8 53
6 18 30 42 54
7 19 N 43 55
8 20 32 44 56
9 21 33 45 57
10 22 34 6 58
11 23 35 47 59
12 24 36 48 60

=nevner: [ 1.9% |

Sum tellere: 1<

o

4. Supplerende tekst 7

OBS! Her paferes kun opplysninger som skal og kan tinglyses. Ved ksjonering skal d oppgis hva endringen bestar i og eventuelt pa hvilken
méte fellesarealene endres.




= Kartverket

Attestert kopi av dok.nr. 2003/289/68
Uthentet 2025-03-11 12:35

5. Egenerklaering

Undertegnede erklaarer at

eller

eller

a) g seksjoneringen gjelder planlagt bygning hvor byggetillatelse er gitt,

b) seksjoneringen omfatter alle bruksenhetene i eiendommen

D det foreligger tillatelse til annen bruk etter plan- og bygningsloven

l:l seksjoneringen gjelder bestaende bygning hvor seksjoneringen bare omfatter bruksenheter som er ferdig utbygd

c) inndelingen | bruksenheter gir en formalstjenlig avgrensning av de enkelte bruksenheter

d) E bruksenhetens formal (bolig eller naering) er i samsvar med gjeldende araealplanformal,

e) @ ingen bruksenheter omfatter deler av eiendommen som er nadvenig til bruk for andre bruksenheter i eiendommen,
eller deler som etter bestemmelser, vedtak eller tillatelser gitt i eller i medhold av plan- og bygningsloven, er fastsatt &
skulle tjene beboernes eller bebyggelsens felles behov

f) areal som skal tjene sameiermnes felles bruk eller eiendommens drift er fellesareal. Fellesarealet omfatter ikke
vaktmesterbolig som er utleid til andre enn vaktmesteren, og hvor leier har kjeperett (§ 14)

a) hver bruksenhets hoveddel er en klart avgrenset og sammenhengende del av en bygning pa eiendommen og har
egen inngang fra fellesareal eller naboeiendom

h) z’ hver boligseksjon har kjekken, bad og we innenfor hoveddelen av bruksenheten, Bad og wc er i eget eller egne rom,
eller
I:I boligseksjonen er en fritidsbolig,
eller
alle boligene inngar i en samleseksjon bolig

i) det er fastsatt vedtekter (§ 28).

Undertegnede er kjent med at det er straffbart 4 avgi eller benytte uriktig erkleering (straffeloven § 189 og § 190).

6. Tegninger m v

a) Situasjonsplan (§ 7, annet ledd).

b) Plantegninger over kjeller, alle etasjene og loft.
Pa tegningene er grensene for bruksenhetene, forslag til seksjonsnummer og bruken av de enkelte rom tydelig angitt (§ 7, annet ledd).

c) Liste med navn og adresse pa alle leiere av bolig i eiendommen. (Skal ikke falge med il tinglysing.)
d) Vedtekter (§ 28). (Skal ikke felge med il tinglysing.)
e) Samtykke fra panthaver ved reseksjonering (§§ 12 og 13).

Alle vedlegg skal veere | A4 format og fortlopende sidenummerert. Vedlegg som skal felge seksjoneringsbegjaeringen:

QRANPE EIENDeM /'S
v/ KARE. K . HYNNE.

7. Underskrifter
Sted, dato Hiemmelshaver (§7) / Styret (§ 13) ER gistrert pariner

B (Ved jonaring kreves fra gi
Youd el ﬂbl -7 m) MLM.&L partner for de seksjoner hvor samel
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8. Styrets samtykke m v ved reseksjonering *

l:l Styret samtykker til reseksjonering (§ 12),
eller
I:] Styret erklzerer at sameiemetet har samtykket til reseksjonering (§ 30)

Sted, dato Underskrift

9. Kommunens tillatelse til seksjonering

[ | getaring er foretatt
[:] Malebrevkart for tilleggsdeler er utarbeidet og vedlagt

[ Tinateisen er inntatt nedenfor

E’ Tillatelsen folger vedlagt
Kommunen erklaerer at tillatelse til seksjonering er gitt for:
Gnr IBnr TFnr Isnr |
kommune
Dato [ Stempel og underskrift
(6.01.03 Tleqe Tlangotad
| B3 _ﬁ STEINKJER KOMMUNE
@y = K |
S |'
Noter:

1) Kommunen skal gi tillatelse til seksjonering/reseksjonering og skal deretter sende begjeeringen til tinglysing. Begjeering,
siuasjonsplan og plantegning sendes kommunen i tre eksemplarer, hvorav ett skal vaere pa tinglysingspapir.

2) Det er Enhetsregisterets organisasjonsnummer som skal brukes.

3) Feltet for ideell ande! utfylles bare nar det er flere hjemmelshavere.

4) B=boligseksjon, N=nzeringsseksjon, SB=samleseksjon bolig, SN=samleseksjon naering.

5) Ved oppdeling skal det for hver seksjon fastsettes en sameiebrok med hele tall i teller 0g nevner.

6) Sett B dersom filleggsarealet gjelder bygning, G dersom tilleggsarealet gjelder grunn, eventuelt BG hvis tilleggsarealet
gjelder bade bygning og grunn.

7) Det er bare rettsstiftelser som skal og kan tinglyses som tas inn her. Legalpanterett etter eierseksjonsloven § 25 forste ledd
kan ikke tinglyses. Her tas bare med panterett som kommer i tillegg, jf § 25 tredje ledd. Panterett inntatt | oppdelings-
begjeeringen gir ikke tvangsgrunnlag.

8) Etter eierseksjonsloven § 12 skal styret i noen tilfeller samtykke til reseksjonering. | de tilfeller hvor sameiematets samtykke er
nedvendig, innestar styret for at samtykket er innhentet, ji § 30.

9) Kommunen skal legge ved malebrevkart med tinglysingsgjenpart.
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Nabolagsprofil

Bogavegen 2A - Nabolaget Nordsidleiret - vurdert av 15 lokalkjente

Nabolaget spesielt anbefalt for

e Enslige
e Godt voksne l
e Eldre
Offentlig transport
2 Nordsida 1T min 4
Linje 630, 640, 680, 690, 732 0.1 km
8@ Steinkjer stasjon 9 min #
Linje F7,R70 0.7 km
* Namsos lufthavn 1t7 min &
X  Trondheim Veernes 1t22min &
Skoler
Steinkjer skole (1-7 kl.) 10 min #
342 elever, 21 klasser 0.8 km
Steinkjer Montessoriskole (1-10 kl.) 14 min 4
113 elever, 9 klasser 1.3 km
Egge barneskole (1-7 kl.) 22 min #
314 elever, 21 klasser 1.8 km
Lg skole (1-7 kl.) 5min &
160 elever, 9 klasser 2.6 km
Steinkjer ungdomsskole (8-10 kl.) 12 min %
499 elever, 37 klasser T km
Egge ungdomsskole (8-10 kl.) 3min &
293 elever, 17 klasser 2.7 km
Steinkjer vgs 12 min %
750 elever, 44 klasser Tkm

110

Kvalitet pa skolene
Veldig bra 78/100

Opplevd trygghet
. Veldig trygt 77/100

* Naboskapet
7N\
=% Godt vennskap 68/100

Aldersfordeling

59%
12.8%
14.5%
21%
6.7 %
72%
12.9%
187 %
21.2%

36.7 %
389%

25.1 %

54 %

25.2%
18.3%

- = ol
Barn Ungdom Unge voksne Voksne Eldre
(0-12 ar) (13-184r) (19-34 ar) (35-64 ar) (over 65 ar)
Omrade Personer Husholdninger

B Nordsidleiret 800 581
B steinkjer 13 365 6815
[ Norge 5425412 2654 586
Barnehager
Steinkjer studentbarnehage (1-5 ar) 12 min %
16 barn 1.1 km
Steinkjersannan barnehage (1-5 ar) 12 min 4
82 barn 1.7 km
Guldbergaunet barnehage (0-5 ar) 13 min 4
55 barn 1.1 km
Dagligvare
Rema 1000 Nordsia 3min 4
Post i butikk 0.3 km
Spar Sentrum Steinkjer 5min %



Primaere transportmidler Varer/Tjenester

G’b 1 Sykkel Dampsaga Senter 6 min %
) @ Vitusapotek Nordstjernen - Steinkjer 7 min %
w2 Egen bil
K 3. Gdende Aldersfordeling barn (0-18 ar)

B 42% i barnehagealder
B 31%6-12ar
M 11%13-154r

16% 16-18 ar

jf Turmulighetene
| Neerhet il skog og mark 82/100

v Kvalitet pd barnehagene
“~ Veldig bra 80/100

? Gateparkering

@ ettt 80/100 Familiesammensetning
Par m. barn
|

Sport —

@ Guldbergaunet friidrettsanlegg 10 min & Par u. barn

Fotball, friidrett 0.9 km ———————

I

@ Steinkjer videregdende 11 min & Enslig m. barn

Ballspill 0.9 km ]

|
]

& 3T-Steinkjer 9 min % Enslig u. bar
|

¢ Care Treningssenter Steinkjer 11 min & e ———
1
Flerfamilier

Boligmasse =
]

B 9% enebolig 0% 65%

B 1% rekkehus

B 76% blokk B Nordsidleiret

14% annet = i’toerigl;jer
Sivilstand
Norge
Gift 35% 33%
Ikke gift 31% 54%
Separert 15% 9%
Enke/Enkemann 19% 4%

Innholdet i nabolagsprofilen er hentet fra ulike datakilder, og feil eller mangler kan forekomme. Vurderinger og sitater er innhentet pa web og gir uttrykk for
hvordan naboene vurderer nabolaget. FINN.no AS kan ikke holdes ansvarlig for feil/mangler i profilen. Copyright © Finn.no AS 2025
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Advokatforeningen EIENDOM NORGE

OVERSIKT OVER LAS@RE OG TILBEH@R TIL EIENDOMMEN

Oversikten er utarbeidet av Norges Eiendomsmeglerforbund, Eiendom Norge og Advokatforeningens
Eiendomsmeglingsgruppe, og er gjeldende fra 1. januar 2020.

Generelt
Lov om avhending av fast eigedom (avhendingslova/avhl.) av 3. juli 1992 regulerer kjgper og selgers
rettigheter og plikter ved overdragelse av fast eiendom og andeler i borettslag.

| henhold til avhl. § 3-4 skal eiendommen, nar annet ikke er avtalt, overdras med innredninger og
utstyr som etter lov, forskrift eller annet offentlig vedtak skal fglge med. Det samme gjelder varig
innredning og utstyr som enten er fastmontert eller er saerskilt tilpasset bygningen, jf. avhl. § 3-5.
Loven inneholder ingen detaljert oversikt over hva som omfattes av «innredning og utstyr», og over
hva som skal regnes som «fastmontert eller szerskilt tilpasset».

Partene kan fritt avtale hva som skal fglge med eiendommen ved salg. Bransjens liste over lgsgre og
tilbehgr som skal fglge med eiendommen, er en del av avtalen mellom kjgper og selger dersom ikke
annet er opplyst i salgsoppgaven, kjgper har tatt forbehold i bud eller avtale pa annen mate er
inngatt. Der intet annet er avtalt, vil Igsgre og tilbehgr medfglge slik dette fremkommer av avhl. § 3-4
og § 3-5 og denne oversikt.

Produkter og installasjoner som medfglger overdras uten noen form for garantier, utover eventuell
gjenverende leverandgrgaranti.

Dersom det er noe i nedenstdende liste som ikke finnes pa eiendommen, vil det heller ikke medfglge.

1. HVITEVARER medfglger der dette er spesielt angitt i salgsoppgaven.
2. HELDEKKENDE TEPPER fglger med uansett festemate.

3. VARMEKILDER, slik som ovner, kaminer, peiser, varmepumper og panelovner, fglger med uansett
festemate. Frittstaende biopeiser/varmeovner og terrassevarmere medfglger ikke. Det fglger ikke
med varmekilder i rom som ikke har vegg- eller fastmonterte varmekilder pa visning.

4. TV, RADIO OG MUSIKKANLEGG. TV-antenner og fellesanlegg for TV, herunder parabolantenne, og
tuneren/dekoder/tv-boks medfglger der dette eies av selger. Veggmontert TV/flatskjerm med
tilhgrende festeordning samt musikkanlegg fglger ikke med (se ogsa punkt 12).

5. BADEROMSINNREDNING/UTSTYR. Badekar, dusjkabinett, dusjvegger, alle fastmonterte speil og
hyller, fastmonterte glass- og handkleholdere, herunder handklevarmere samt baderomsinnredning,
medfglger.

6. GARDEROBESKAP medfglger, selv om disse er Igse. Fastmonterte garderobehyller og knagger

medfglger. Innredning i garderobeskap, for eksempel lgse eller fastmonterte tradkurver, hyller,
stenger og lignende, medfglger.



7. KIGKKENINNREDNING medfglger, herunder ogsa apne, fastmonterte hyller og lgs eller fastmontert
kigkkengy.

8. MARKISER, PERSIENNER og annen type innvendig og utvendig solskjerming, gardinoppheng,
lamellgardiner og liftgardiner medfglger.

9. AVTREKKSVIFTER av alle slag, samt fastmonterte aircondition/ventilasjonsanlegg, medfglger.
10. SENTRALST@VSUGER medfglger med komplett anlegg, herunder slange, munnstykke mm.

11. LYSKILDER. Kupler, lysstoffarmatur, fastmonterte "spotlights", oppheng og skinner med spotlights
samt utelys og hagebelysning medfglger. Vegglamper, krokhengte lamper, lysekroner, prismelamper
og lignende som er koblet til sukkerbit eller stikkontakt fglger likevel ikke med.

12. INSTALLERTE SMARTHUSL@SNINGER med sentral som styrer lys, varme, lyd o.l., samt tilhgrende
tradlgse enheter som brytere, sensorer, kameraer, integrerte hgyttalere el. medfglger. Enkle
lysstyringssystem f.eks. med en sentral som kun styrer lyspaerer eller smartpaerer montert i sokkel
medfglger likevel ikke.

13. UTVENDIGE S@PPELKASSER og eventuelt holder/hus til disse medfglger.
14. POSTKASSE medfglger.

15. UTEND@RS INNRETNINGER slik som flaggstang, fastmontert tgrkestativ, samt andre faste
utearrangementer som f.eks. badestamp, boblekar/jacuzzi og liknende utendgrs kar, lekestue,
lekestativ, utepeis, fastmontert trommel til vannslange, medfglger. Guidekabel/avgrensingskabel til
robotgressklipper medfglger, men robotgressklipper og ladestasjon for denne medfglgerikke.

16. FASTMONTERT VEGGLADER/LADESTASJON TIL EL-BIL medfglger uavhengig av hvor laderen er
montert.

17. SOLCELLEANLEGG med tilhgrende teknisk infrastruktur medfglger.
18. GASSBEHOLDER til gasskomfyr og gasspeis medfglger.

19. BRANNSTIGE, BRANNTAU, feiestige og lignende medfglger der dette er pabudt. Lgse stiger
medfglger ikke.

20. BRANNSLUKNINGSAPPARAT, BRANNSLANGE og R@YKVARSLER medfglger der dette er pabudt.
Det er eier og brukers plikt til 3 se til at utstyret forefinnes pa enhver eiendom. Hvis annet ikke er
uttrykkelig avtalt, skal dette derfor alltid fglge med ved salg av eiendom.

21. SAMTLIGE N@KLER til eiendommen som selger er i besittelse av skal overleveres kjgper pa
overtakelsen, herunder ngkler til eventuelle boder, uthus, garasjeportapner e.l. Lases boder, uthus
e.l. med hengel3s, skal 13s og ngkler til disse medfglge.

22. GARASJEHYLLER, bodhyller, lagringshyller og oppheng til bildekk medfglger safremt de er
fastmontert.

Planter, busker og traer som er plantet pa tomten, eller fastmonterte kasser og lignende er en del av
eiendommen og medfglger i handelen.



Boligkjgperforsikring

- Advokathjelp ved boligkjgpet og i 5 ar fremover.
+ Er kjgpers motvekt til selgers boligselgerforsikring.

+ Gir deg advokathjelp hele veien til rettskraftig dom,
om ngdvendig.

Boligkjgperforsikring PLUSS
- Samme dekning som HELP Boligkjgperforsikring.

- | tillegg far du advokathjelp pa de viktigste
rettsomradene i privatlivet.

Boligkjgperforsikring tegnes hos eiendomsmegler senest
ved kontraktsignering og gir rett til advokathjelp inntil
5 &r etter overtakelse. Forsikringen betales som del av
oppgjgret ved boligkjgpet. PLUSSdekningen fornyes arlig

ved faktura fra HELP.

Andelsbolig/aksjeleilighet: Kr 7 900
Selveierleilighet/rekkehus: Kr 10 900
Ene-/tomannsbolig, tomt: Kr15 900

Fritidsbolig felger gvrige boligtyper.

PLUSS dekker ogsa disse rettsomradene
- Samboeravtale, ektepakt og arv

- Forbrukerkjgp og handverkertjenester

- Utleie og naboforhold

- Tomtefeste, veirett og andre servitutter

- Plan- og bygningsrett

- Skatt ved oppussing, utleie og eiendomssalg

+ Tilgang til digitale juridiske avtaler via Min side

PLUSS gir boligeiere et sterkt rabattert advokattilbud
i og utenfor domstolene. Fa advokathjelp nar du
trenger det fra Norges stgrste advokatmiljg for
privatpersoner. PLUSS kan bare tegnes samtidig med

boligkjgperforsikringen, og koster kun kr 2 800 i tillegg.

PLUSS fornyes arlig.

Egenandel kr 4 000 palgper ved takst, tvist eller 10
timer advokatbistand, avhengig av hva som kommer
farst. Meglerforetaket mottar kr 4 800/4 900/5 400 i
kostnadsgodtgjgrelse, avhengig av boligtype, samt et
tillegg pa kr 1000 ved salg av PLUSS.

Har du spgrsmal? Kontakt HELP pa help.no/minside,
telefon 22 99 99 99 eller epost post@help.no

C HELP

Rett skal veere rett. For alle.

Vi tar forbehold om pris- og vilkdrsendringer. Hvis premien ikke er innbetalt ved overtakelse, vil avtalen bli
kansellert. For fullstendig informasjon om dekning og vilkar, se help.no.
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HELP Renteforsikring

Renteforsikring dekker rentekostnader efter skatt og husforsikring for bolig som skal selges, hvis denne
ikke er solgt tre m&neder etter overtakelse av ny bolig. Forsikringen koster kr 5.900 og gjelder i ett &r fra
fidspunktet hvor du har overtatt din nye primaerbolig og du har markedsfort din gamle primaerbolig

sammenhengende i minst fre m&neder.

Utbetaling gis i inntil ni maneder
Rentekostnader, samt kostnad til husforsikring dekkes med inntil kr 15.000 per méned

Gjelder fast eiendom regulert til boligformdl og som er registrert som din primaerbolig
Forsikringen gjelder i Norge

Bestilling gjores av boligkjoper pd www.help.no/renteforsikring. Forsikringen ma
bestilles innen sju dager etter kontraktsignering. Dersom boligen som skal selges
allerede er markedsfort for budaksept av ny bolig kan forsikring ikke tegnes.

For HELP kundesenter kontakt post@help.no eller tif. 22 99 99 99.

Bud p& 95 % eller mer av prisantydning behandles som at salg har funnet sted, selv om bud avslds, og forsikringsdekningen gjelder da til
ny eier overtar (begrenset til 3 maneder etter budaksept). Det gjores fradrag i erstatningen for eventuelle leieinntekter, skattefradrag pd
rentekostnader og renter og omkostninger som folge av mislighold av I&n. Forsikringen dekker ikke mellomfinansiering eller andre I&n som
ikke direkte relaterer seg til primaerboligen som skal selges. Forsikringen fornyes ikke, og gjelder ikke ved senere flytting. Dersom boligen
ikke selges av autorisert megler / advokat gjelder ikke forsikringen. Forsikringen har en karantenetid pé tre maneder. Tegning av HELP

Renteforsikring tilbys kun til boligkjopere som har kjopt bolig gijennom samarbeidende eiendomsmeglerkjede.

Rett skal vaere rett. For alle.
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Forbrukerinformasjon om budgivning

Sist oppdatert med virkning fra 1. januar 2014, i forbindelse med ikraftiredelse av endringer i eiendomsmeglingsforskriften.
Informasjonen er utarbeidet av Forbrukerombudet, Forbrukerradet, Den Norske Advokatforening ved Eiendomsmeglingsgruppen,
Eiendomsmeglerforetakenes Forening og Norges Eiendomsmeglerforbund, pa grunnlag av blant annet forskrift om eiendoms-
megling § 6-3 og § 6-4.

Nedenfor gis en oversikt over de retningslinjer som forbrukermyndighetene og organisasjonene anbefaler benyttet ved budgivning
pa eiendommen. Avslutningsvis gis ogséa en kort oversikt over de viktigste rettsreglene tilknyttet budgivning.

For det legges inn bud pa eiendommen oppfordres budgiver til & sette seg inn i all relevant informasjon om eiendommen,
herunder eventuell salgsoppgave og teknisk rapport med vedlegg.

Gjennomfgring av budgivning

1.

w

Pa forespgrsel vil megler opplyse om
aktuelle bud pa eiendommen, herunder om
relevante forbehold.

Alle bud skal inngis skriftlig til megler, som
formidler disse videre til oppdrags-

giver. Kravet til skriftlighet gjelder ogsa
budforhgyelser og motbud, aksept eller
avslag fra selger. Fgr formidling av bud til
oppdragsgiver skal megler innhente gyldig
legitimasjon og signatur fra budgiver.
Kravet til legitimasjon og signatur er oppfylt
for budgivere som benytter e-signatur, eks-
empelvis BanklD eller MinID. Med skriftlige
bud menes ogsa elektroniske meldinger
som e-post og SMS nér informasjonen i
disse er tilgjengelig ogsa for ettertiden.

. Et bud bgr inneholde eiendommens

adresse (eventuelt gnr/bnr), kipesum,
budgivers kontaktinformasjon, finans-
ieringsplan, akseptfrist, overtakelsesdato
og eventuelle forbehold som for eksempel
usikker finansiering, salg av naveerende

bolig ol. Normalt vil ikke et bud med for-
behold bli akseptert fgr forbeholdet er
avklart. Konferer gjerne med megler fgr
bud avgis.

. Megler skal legge til rette for en forsvarlig

avvikling av budrunden. | forbrukerforhold
(dvs. der oppdragsgiver er forbruker) skal
megleren ikke formidle bud med kortere
akseptfrist enn kl. 12.00 fgrste virkedag
etter siste annonserte visning. Etter denne
fristen bgr budgivere ikke sette en kortere
akseptfrist enn at megler har mulighet til,
sa langt det er ngdvendig, & orient-

ere oppdragsgiver, budgivere og @vrige
interessenter om bud og forbehold. Det
bar ikke gis bud som diskriminerer eller
utelukker andre budgivere. Dersom bud
inngis med en frist som &penbart er for kort
til at megleren kan avvikle budrunden pa en
forsvarlig mate som sikrer oppdragsgiver
og interessenter et tilstrekkelig grunnlag
for sine handlingsvalg, vil megler frarade
budgiver a stille slik frist.

Viktige avtalerettslige forhold

1.

2.

Det eksisterer ingen angrerett ved salg/kjgp
av fast eiendom.

Nar et bud er innsendt til megler og han har
formidlet innholdet i budet til selger (slik at
selger har fatt kunnskap om budet), kan
budet ikke kalles tilbake. Budet er da bind-
ende for budgiver frem til akseptfristens
utlgp, med mindre budet fgr denne tid
avslas av selger eller budgiver far melding

om at eiendommen er solgt til en annen
(man ber derfor ikke gi bud pa flere eien-
dommer samtidig dersom man ikke gnsker
a kjgpe flere enn en eiendom).

3. Selger star fritt til & forkaste eller akseptere

ethvert bud, og er for eksempel ikke forplik-
tet til & akseptere hgyeste bud.
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. Megleren vil uoppfordret gi sin vurdering av

det enkelte bud overfor oppdragsgiveren,
nar budet er gitt innenfor fristene i punkt 4.

Megleren skal sa langt det er ngdvendig og
mulig holde budgiverne skriftlig orientert
om nye og hgyere bud og eventuelle for-
behold. Megler skal sa snart som mulig
bekrefte skriftlig overfor budgivere at
budene deres er mottatt.

Etter at handel har kommet i stand, eller
dersom en budrunde avsluttes uten at
handel er kommet i stand, kan en budgiver
kreve kopi av budjournalen i anonymisert
form.

Kopi av budjournal skal gis til kigper og
selger uten ugrunnet opphold etter at
handel er kommet i stand. Dersom det er
viktig forbudgiver & bevare sin anonymitet,
bgr budet fremmes gjennom fullmektig.

Nar en aksept av et bud har kommet frem
til budgiver innen akseptfristens utlgp er det
inngatt en bindende avtale.

. Husk at ogsé et eventuelt bud fra selger

til kjoper (sakalte "motbud"), avtalerettslig
er et bindende tilbud som medfgrer at det
foreligger en avtale om salg av eiendom-
men dersom budet i rett tid aksepteres av
Kjgper.



Budskjema akuiv.

For eiendommen:

Adresse: Bogavegen 2A Meglerforetak: Aktiv Eiendomsmegling
7715 STEINKJER Saksbehandler: Tomas Hgin
Telefon: 481 45 822
Oppdragsnummer: E-post: tomas.hoin@aktiv.no

Undertegnede gir herved fglgende bud pa ovennevnte eiendom:
Kjepesum: Kr.

Belgp med bokstaver: Kr.

+omkostningert iht. opplysninger i salgsoppgaven

Dette budet er bindende for undertegnede frem til og med den: Kl.

Dersom annet ikke er angitt gjelder budet til kl. 15.00 fgrste virkedag etter siste annonserte visning. | forbrukerforhold vil bud med kortere akseptfrist enn til kl. 12.00
forste virkedag etter siste annonserte visning ikke bli videreformidlet til selger.

Eventuelle forbehold:

Undertegnede er kjent med at selger star fritt til & godta eller forkaste ethvert bud. Likeledes er undertegnede klar over at budet er bindende for budgiver nar det
er kommet til selgers kunnskap. Handelen er juridisk bindende for begge parter dersom budet aksepteres innen akseptfristen. Undertegnede er kjent med at
budjournalen vil bli forelagt kjgper og selger nar handel er sluttet.

@nsket overtakelsesdato:

Budet baseres pa opplysninger og salgsvilkar som fremkommer av salgsoppgave datert:

Kjepet vil bli finansiert slik:

Laneinstitusjon: Referanse og tlf nr.:

Lant kapital: Kr.:
Egenkapital: Kr.:
Totalt: Kr.:
Egenkapital bestér av: D Salg av naveerende bolig eller fast eiendom D Disponibelt kontantbelgp (bankinnskudd)

Jeg gir bud som: D Forbruker D Ledd i neeringsvirksomhet / juridisk person (selskap)

Jeg samtykker til bruk av elektronisk kommunikasjon:

Navn:

D Ja D Nei

Navn:

Fadselsnr. (11 siffer):

Fedselsnr. (11 siffer):

Adresse: Adresse:

Postnr.: Sted: Postnr.: Sted:
TIf. E-post: TIf: E-post:
Dato.: Sign: Dato.: Sign:

Kopi av legitimasjon

Kopi av legitimasjon




akuiv.

Tar deg videre



