o akuiv.

Rytterveien 8B, 4848 ARENDAL

Myra - Praktisk rekkehus med 3
soverom, 2 stuer og garasje i
rekke Balkong 0g terrasse.




Eiendomsmegler MNEF/Fagansvarlig/Partner

Martine Strand

Mobil 936 15788
E-post  martine.strand@aktiv.no

Aktiv Eiendomsmegling Arendal
Vestre Gate 2, 4836 Arendal. TLF. 469 09 000

Nokkelinformasjon

Prisant.:
Omkostn.:
Total ink omk.:
Selger:

Weldegergs

Salgsobjekt:
Eierform:
Byggear:
BRA-i/BRA Total
Tomtstr.:
Soverom:

Antall rom:
Gnr./bnr.

Oppdragsnr.:

2 Rytterveien 8B

Kr 2 750 000,
Kr70100,-

Kr2 820 100,
Merih Kiflu Tekle
Jerusalem Eyob

Rekkehus

Eiet

1991

128/144 kvm
167.9 m?

3

3

Gnr. 445, bnr. 101
Gnr. 445, bnr. 83
1409240387

Praktisk rekkehus med 3
soverom, 2 stuer og
garasje. Stor terrasse.

En hyggelig familiebolig i veletablert og barnevennlig boligomrade.
Huset gar over 3 plan, har 3 soverom, eget vaskerom, loftstue og godt
med lagringsplass.

Boligen er velholdt og har normal standard, utvendig uteplass pa
begge sider, samt garasje i rekke og godt med gjesteparkering.

@stensbulia ligger pa Myra og har naerhet til skole, barnehage,
idrettsanlegg og fine turmuligheter. Fra Myra er det kort avstand til
Stoa, Harebakken og Arendal sentrum.

Velkommen til visning!




Innhold
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Om eiendommen . ... .. 4
Tilstandsrapport . ... ... 39
Egenerklaering .. ... 60
Energiattest . .. ... ... ... 65
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Andrevedlegg ......... 74
Budskjema. .. ... .. ... .. ... 112
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Om eiendommen

Om boligen
Areal

BRA-i: 128 m2
BRA-e: 16 m2
BRA totalt: 144 m?
TBA: 49 m?

Bruksareal fordelt pa etasje

Underetasje
BRA-i: 50 m2 Gang, vaskerom, bad og to soverom.

1. etasje
BRA-i: 51 m? Vindfang, wc, stue og kjgkken.

2. etasje
BRA-i: 27 m? Gang/stue, soverom og bod.

TBA fordelt pa etasje
Underetasje
35 m? Terrasse.

1. etasje
14 m2 Balkong.

Garasje
Bruksareal fordelt pa etasje

1. etasje
BRA-e: 16 m? Garasje

Takstmannens kommentar til arealoppmaling
Bruksareal = 128m2.

P-rom =121m2.

S-rom =7m2.

4 Rytterveien 8B



Tomtetype
Eiet

Tomtestgrrelse
167.9 m?

Tomtebeskrivelse
Asfaltert innkjgrsel og parkeringsplass. Gruslagt gangvei til husene. Terrasse foran
boligen, samt terrasse pa husets bakside.

Beliggenhet

Boligen ligger i veletablert boligomradet i @stensbulia pa Myra. Det er kort vei til flotte
turomrader, idrettshall, skoler og barnehage. Fra Myra er det kort avstand til Stoa,
Harebakken og Arendal sentrum.

Adkomst

Fra Harebakken kjgrer man mot Myra, fortsett forbi Sam Eyde, og ta til hgyre inn mot
@stensbulia. Ta sa fgrste vei til venstre, og deretter til venstre inn Rytterveien. P4
venstre side ligger Rytterveien 8B, inn en liten stikkvei. Boligen er merket med AKTIV til
salgs plakat og det blir skiltet til visning. Velkommen til visning!

Bebyggelsen
Veletablert boligomrade bestaende av eneboliger, tomannsboliger og smahus.

Barnehage/Skole/Fritid
Barnehage like i naerheten. | tillegg idrettshall, lyslgype, skgytebane, sykkelbane m.m.

Skolekrets
Myra skole.

Offentlig kommunikasjon
Bussforbindelser ute ved hovedveien.

Bygningssakkyndig
Erik Sgrensen AS

Type takst
Tilstandsrapport

Byggemate

For mer informasjon se vedlagte tilstandsrapport avholdt 29.04.2025 av Takstmann
Erik Sgrensen AS for teknisk beskrivelse av eiendommen.

Rytterveien 8B
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Sammendrag selgers egenerklaering

Kjenner du til om det er utfgrt arbeid pa bad/vatrom?
Svar:Ja, kun av fagleert

Beskrivelse: Installert vannmaler.

Arbeid utfgrt av Aanonsen VVS As

Kjenner du til om det er utfgrt kontroll av el-anlegget og/eller andre installasjoner
(f.eks. oljetank, sentralfyr, ventilasjon)?
Ja - Beskrivelse: Elsjekk og byttet noen lyspaerer.

Innhold

U- etasje: Gang, vaskerom, bad, 2 soverom.
1. etasje: Vindfang, WC, stue, kjgkken.

2. etasje: Gang/stue, soverom, bod.

Standard

Entré - Vindfang med dgr inn til stuen og toalettrom.

Stue - Hyggelig stue med lyse vegger og utgang til veranda. Peisovn.
Kjgkken - Innholdsrikt og lyst kjgkken med god plass til spisebord, hvitevarer
medfglger (et kjgleskap, komfyr og oppvaskmaskin)

Underetasje:

Bad - Flislagt pa gulv med varmekabler. Badekar, servant med under- og overskap med
speil og lys, toalett.

Vaskerom med utslagsvask, opplegg til dusjkabinett, og opplegg til vaskemaskin, samt
godt med garderobeskap.

Soverom - 2 romslige soverom, ett med utgang til terrasse og uteplass.

2. etasje:
Lyst og pent soverom og loftstue.
Bod - Bod med hyller- og lagringsplass.

Eiendommen er gjennomgatt av en bygningskyndig og det er utarbeidet en
tilstandsrapport. Denne er vedlagt salgsoppgaven. Nedenfor fglger informasjon om
forhold som har fatt TG 2 og TG 3.

Forhold som har fatt TG2:
Terrengforhold

Terrenget er flatt rundt boligen, mangler fall ut i fra mur.
Anbefalt tiltak:

Rytterveien 8B



Her ma iht. NS-3600 etableres fall ut i fra mur.

Drenering og fuktsikring

Grunnmursplate montert pa tilbakefylte vegg vest. Terreng er side vest med
niva over topp av grunnmursplate. Her ma en forvente vanlig elde mht. alder pa
dreneringen. Dreneringen ma pga. fukt malt innvendig i bunnen av vegg vest
holdes under oppsikt, ma pa sikt utbedres.

Kledning

Kledning er av type liggende, er lektet ut i fra vindsperre og har vanlig elde mht.
alder. Rate i enkelte kledningsbord pa vegg syd ende gst.

Anbefalt tiltak:

Kledning med rateskader ma pa sikt byttes.

Vinduer og ytterdgrer
Vinduene og ytterdgrer er i tre med isolerglass, har vanlig elde mht. alder.
Terrassedgr i U- etasjen trenger utbedringer pa dgrbladet.

Terrasser pa terreng (understgttet av bjelker eller pilarer)
Ingen tilgang til bjelkelag pa terrasse 1. etasje side vest.
Pa terrasse i U- etasjen er baerebjelker kun enkle. Rekkverk ikke montert.

Rom under terreng.

Konstruksjoner (tilfarergulv, himling og vegger)

Murvegger er paforet med isolasjon, plast og plater.

Hulltaking utfgrt i vegg vest inne i vaskerom. Her er fuktniva i bunnen av mur og
betonggulv over akseptabel grense. Er relatert til utvendig drenering.

Bad u. etg.:
Samlet vurdering:
Rommet er nd mht. kommentarer modent for oppgradering.

Vaskerom:

Overflater - Gulv

Gulvet er med belegg, er a regne for flatt, kun lokalt fall ved sluk.
Ventilasjon

Ventil i himling og yttervegger, skal vaere mekanisk pa vatrom.

Toalettrom:

Ventilasjon

Ventil montert i himling.

Anbefalt tiltak:

Skal veere mekanisk iht. NS-3600.

Rytterveien 8B
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Innvendige trapper

Trapper er av type sving. Handlgpere mangler pa vegger.
Anbefalt tiltak:

Handlgpere bgr monteres.

Radon

Radonmaling er ikke utfert.

Standarden gir automatisk TG2 nar maling ikke er utfgrt.
Anbefalt tiltak:

Radonmaling anbefales utfgrt.

Ventilasjon (gjelder ogsa ventilasjonsanlegg)
Ventiler i toppen av vinduene. Villa Vent pa kott vest 2. etasje, starter ikke, ma
sjekkes naermere, har avsug i fra vatsone.

Forhold som har fatt TG3:
Ingen.

Innbo og lgsgre

Bransjens liste over lgsgre og tilbehgr legges til grunn for salget dersom ikke annet
fremkommer av salgsoppgaven. Listen fglger vedlagt salgsoppgaven. Det er full
avtalefrihet om hva som skal fglge med bolig og fritidsbolig ved salg. Hvis hvitevarer
og/eller annet teknisk utstyr medfglger, gis det ingen garantier i forhold til tilstand,
funksjonalitet og levetid pa disse.

Hvitevarer
Kun hvitevarer som er spesifikt angitt i salgsoppgaven, fglger med. Komfyr,
oppvaskmaskin og det ene kjgleskapet medfglger.

TV/Internett/Bredband
Innlagt fiber.

Parkering
Parkering i garasje i rekke. | tillegg felles parkeringsplass.

Diverse

Areal i salgsoppgaven er hentet fra tilstandsrapporten. Boligens areal oppgis i BRA
(bruksareal), som deles i underkategoriene BRA-i (arealet innenfor boenheten), BRA-e
(arealet utenfor boenheten(e) og som tilhgrer denne, slik som for eksempel boder hvor
adkomsten er utenfor boenheten), og BRA-b (arealet av innglasset balkong, veranda
eller altan nar denne er tilknyttet boenheten). TBA er arealet av terrasser, apne
balkonger og dpen altan tilknyttet boenheten.

Areal i salgsoppgaven er hentet fra tilstandsrapporten. Fordelingen mellom primaerrom

Rytterveien 8B



(P-rom) og sekundeerrom (S-rom) er basert pa bruken av rommene pa
befaringstidspunktet. Rommenes bruk kan derfor veere i strid med byggeforskriftene
og/eller registrert/godkjent bruk.

Enerqi
Oppvarming
Peisovn i stue. Ellers elektrisk. Varmekabler i gulv pa bad.

Energikarakter
E

Energifarge
Oransje

Info energiklasse

Alle som skal selge eller leie ut eiendom ma som hovedregel energimerke boligen og
fremskaffe en energiattest. Unntak gjelder blant annet for frittstdende bygninger med
bruksareal pa mindre enn 50 m2. Det er eier som plikter & fremlegge energiattest og
eier er selv ansvarlig for at opplysningene er riktige. For ytterligere informasjon se
www.energimerking.no. Se vedlagte energiattest.

@konomi

Tot prisant. ekskl. omk.
Kr 2 750 000

Kommunale avgifter
Kr 21 998

Kommunale avgifter ar
2025

Info kommunale avgifter

De kommunale avgiftene omfatter vann- og avlgpsgebyr, renovasjonsgebyr,
eiendomsskatt, samt feie- og tilsynsavgift. Det gjgres oppmerksom pa at det kan
forekomme variasjon i avgiftene som fglge av forbruk og eventuelle kommunale
endringer av gebyr/avgift.

Det er installert vannmaler.

For eiendommen med vannmaler, blir forbruket pa vann og avlgp avregnet 1.gang pr ar.
Forbruket vil variere ut fra antall personer i boligen.

Ved eierskifte bgr vannmaler leses av. Det ma ogsa sjekkes nar forrige avlesning ble
gjort.
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Ta kontakt med kommunen hvis forbruket for vann og avlgp endres.

Eiendomsskatt
Kr4 816

Eiendomsskatt ar
2025

Formuesverdi primaer
Kr 665 332

Formuesverdi primaer ar
2023

Formuesverdi sekundaer
Kr2 661 327

Formuesverdi sekundaer ar
2023

Velforening
I tinglyst bestemmelse star det at det er pliktig medlemskap i velforening. Det er dog
uvisst om det er en arlig kostnad til dette.

Tilbud lanefinansiering

Aktiv Eiendomsmegling samarbeider med sparebankene i Eika Alliansen om formidling
av finansielle tjenester. Ta gjerne kontakt med megler for formidling av et uforpliktende
tilbud om finansiering. Meglerforetaket kan motta provisjon ved formidling av
finansielle tjenester.

Offentlige forhold

Eiendommens betegnelse
Gardsnummer 445, bruksnummer 101 i Arendal kommune.Gardsnummer 445,
bruksnummer 83 i Arendal kommune.

Tinglyste heftelser og rettigheter
Pa eiendommen er det tinglyst falgende heftelser og rettigheter som fglger
eiendommens matrikkel ved overskjgting til ny hjemmelshaver:

4203/445/101:

16.01.1992 - Dokumentnr: 327 - Best. om vann/kloakkledn.
Bestemmelser vedr. byggearbeid pa eiend.

Deling av grunn ma ikke finne sted uten kommunens samtykke.
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Pliktig medlemskap i velforeningen m.v.
Gjelder denne registerenheten med flere

1992/824-2/36 04.02.1992 ERKLARING/AVTALE
DIV. BESTEMMELSER VEDR. KOMMUNEN
GJELDER DENNE REGISTERENHETEN MED FLERE

1992/2592-2/36 10.04.1992 BEST. OM VANN/KLOAKKLEDN.
Div. best.
GJELDER DENNE REGISTERENHETEN MED FLERE

Ferdigattest/brukstillatelse
Ferdigattest foreligger og ligger vedlagt salgsoppgaven.

Ferdigattest/brukstillatelse datert
16.01.1992.

Vei, vann og avigp
Offentlig vann og avlgp. Privat stikkvei ned til parkeringsplass og til de fem
rekkehusene. Kostnader til brgyting og vedlikehold av vei ved behov ma paregnes.

Regulerings- og arealplaner
Boligen ligger i omrade regulert til boligbebyggelse i reguleringsplan Myra -Brastad
vedtatt 30.11.1982 med arealplanid 1717r1.

Kommuneplan:
Gjeldende kommuneplan: Planperiode 2023- 2033
Formal: Bebyggelse- og anlegg; eksisterende boligbebyggelse

Adgang til utleie
Det er ikke kjent at det foreligger offentligrettslige regler som er til hinder for at hele
eiendommen leies ut.

Legalpant
Kommunen har legalpant i eiendommen for forfalte krav pa eiendomsskatt, og

kommunale avgifter/gebyrer.

Kommentar bo- og driveplikt
Det er ikke bo- og driveplikt pa eiendommen.

Rytterveien 8B
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Kommentar konsesjon
Erverv av eiendommen er konsesjonsfritt.

Kommentar odelsrett
Det er ikke odel pa eiendommen.

Kontraktsgrunnlag

Salgs- og betalingsvilkar

Eiendommen skal overleveres til kjgper i trdd med det som er avtalt. Det er viktig at
kjgper setter seg grundig inn i alle salgsdokumentene, herunder salgsoppgave,
tilstandsrapport og selgers egenerklaering. Kjgper anses kjent med forhold som er
tydelig beskrevet i salgsdokumentene. Forhold som er beskrevet i salgsdokumentene
kan ikke paberopes som mangler. Dette gjelder uavhengig av om kjgper har lest
dokumentene. Alle interessenter oppfordres til @ undersgke eiendommen ngye, gjerne
sammen med fagkyndig, fér bud inngis. Kjgper som velger a kjgpe usett, kan som
hovedregel ikke gjgre gjeldende som mangel noe kjgper burde blitt kjent med ved
undersgkelse av eiendommen, eller som er tydelig beskrevet i salgsdokumentene. Hvis
noe trenger avklaring, anbefaler vi at kjgper radfgrer seg med eiendomsmegler eller en
fagkyndig for det legges inn bud.

Kjgper har krav pa at eiendommen er i henhold til avtalen. Hvis det ikke er avtalt noe
saerskilt, kan eiendommen ha en mangel dersom den ikke er slik kigper ma kunne
forvente ut ifra blant annet boligens alder, type og synlige tilstand. Det samme gjelder
hvis det er holdt tilbake eller gitt uriktige opplysninger om eiendommen som ikke er
rettet i tide pa en tydelig mate, og man ma ga ut fra at opplysningen har virket inn pa
avtalen. En bolig som har blitt brukt i en viss tid, har vanligvis blitt utsatt for slitasje, og
skader kan ha oppstatt. Slik bruksslitasje ma kjgper regne med, og det kan avdekkes
enkelte forhold etter overtakelse som gjgr utbedringer ngdvendig. Normal slitasje og
skader som trenger utbedring, er innenfor hva kjsper ma forvente, og vil ikke utgjere en
mangel.

Boligen kan ogsa ha en mangel hvis opplyst areal avviker fra faktisk stgrrelse. Avviket
ma vaere minst 2 prosent, og minst 1 kvadratmeter. Det er likevel ikke en mangel
dersom selger godtgjer at kjgperen ikke la vekt pa opplysningen, jf. avhendingsloven §
3-3(2).

Ved beregning av et eventuelt prisavslag eller erstatning, ma kjgper selv dekke tap/
kostnader opp til et belgp pa kr 10 000 (egenandel). Egenandel kommer fgrst pa tale
nar det er konstatert mangel ved eiendommen.

Hvis kjgper ikke er forbruker, selges eiendommen "som den er", og selgers ansvar er da
begrenset, jf. avhl. § 3-9, farste ledd 2. pkt. Avhl. § 3-3 (2) fravikes, og hvorvidt et
innendgrs arealavvik karakteriseres som en mangel vurderes etter avhl. § 3-8.
Informasjon om kjgpers undersgkelsesplikt, herunder oppfordringen om a undersgke
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eiendommen ngye, gjelder ogsa for kjgpere som ikke anses som forbrukere. Med
forbrukerkjgp menes kjgp av eiendom nar kjgperen er en fysisk person som ikke
hovedsakelig handler som ledd i naeringsvirksomhet.

Overtakelse
Etter avtale.

Budgivning
Budgivning i forbrukerforhold

Budgivere oppfordres til & legge inn bud elektronisk. Dette gjgres pa eiendommens
hjemmeside pa aktiv.no, ved a bruke «Gi bud»-knappen. Ved elektronisk budgivning,
samtykker budgiver til elektronisk kommunikasjon. Eiendomsmegler skal legge til rette
for en forsvarlig avvikling av budrunden og kan ikke videreformidle bud med en kortere
akseptfrist enn kl. 12.00 fgrste virkedag etter siste annonserte visning. Etter klokken
11:30 anbefaler vi akseptfrist pa minimum 30 minutter. Bud bgr legges inn i god tid fgr
konkurrerende buds akseptfrist utlgper. For gvrig henvises til forbrukerinformasjon om
budgivning i salgsoppgaven. Oppdragsgiver er oppfordret til a ikke ta imot bud direkte
fra budgiver, men & henvise budgiver videre til megler. Som kjgper vil du fa forelagt
kopi av budjournal. Alle bud vil bli gjort kjent for kjgper og selger i handelen. @vrige
budgivere kan be om & f& en kopi av budjournal i anonymisert form.

Budgivning utenfor forbrukerforhold

Budgivere oppfordres til & legge inn bud elektronisk. Dette gjgres pa eiendommens
hjemmeside pé aktiv.no, ved & bruke «Gi bud»-knappen. Ved elektronisk budgivning,
samtykker budgiver til elektronisk kommunikasjon. Det anbefales at hvert bud har en
akseptfrist som muliggjgr en forsvarlig avvikling av budrunden. Vi anbefaler minimum
30 minutter akseptfrist. Oppdragsgiver er oppfordret til & ikke ta imot bud direkte fra
budgiver, men & henvise budgiver videre til megler.

Opplysningene i salgsoppgaven er godkjent av selger. Alle interessenter oppfordres
imidlertid til grundig besiktigelse av eiendommen, gjerne sammen med fagmann fgr
bud inngis.

Omkostninger kjgpers beskrivelse
2 750 000 (Prisantydning)

Omkostninger

68 750 (Dokumentavgift)

260 (Panteattest kjgper)

545 (Tinglysningsgebyr pantedokument)

545 (Tinglysningsgebyr skjgte)

10 900 (Boligkjgperforsikring — fem &rs varighet (valgfritt))

Rytterveien 8B
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2 800 (Boligkjsperforsikring Help Pluss - ett ars varighet (valgfritt))

70 100 (Omkostninger totalt)
81 000 (med Boligkjgperforsikring - fem ars varighet)
83 800 (med Boligkjpperforsikring inkludert ett ar med Help Pluss)

2 820 100 (Totalpris. inkl. omkostninger)

2 831 000 (Totalpris. inkl. omkostninger (med Boligkjgperforsikring - fem ars varighet))
2 833 800 (Totalpris. inkl. omkostninger (med Boligkjgperforsikring inkludert ett ar
med Help Pluss))

Regnestykket forutsetter at det kun tinglyses ett pantedokument og at eiendommen
selges til prisantydning. Det tas forbehold om endringer i offentlige avgifter/gebyrer.

Omkostninger kjgpers belgp
Kr 70100

Betalingsbetingelser
Kjspesummen skal innbetales fra norsk finansinstitusjon og/eller fra kjgpers egen
konto i norsk finansinstitusjon.

Det forutsettes av skjgtet tinglyses pa ny eier, med mindre det er tatt andre forbehold i
budgivningen.

Hvitvaskingsreglene

Megler har plikt til & gjennomfgre kundetiltak. Hvis kjgper ikke bidrar til at megler far
gjennomfgrt kundetiltak og dette fgrer til at transaksjonen ikke kan gjennomfgres eller
blir forsinket, misligholder kjgper avtalen. Etter 30 dager er misligholdet vesentlig.
Dette gir selger rett til & heve og gjennomfgre dekningssalg for kjgpers regning.

Personopplysningsloven
Personopplysninger blir behandlet i samsvar med personopplysningsloven.

Boligselgerforsikring

Selger har tegnet boligselgerforsikring som dekker selgers ansvar etter
avhendingsloven begrenset oppad til MNOK 14. | den forbindelse har selger utarbeidet
en egenerklaering som kjgper bgr gjgre seg kjent med fgr budgivning.

Boligkjsperforsikring

Vedlagt i salgsoppgaven fglger informasjon om Boligkjgperforsikring og
Boligkjgperforsikring Pluss fra HELP Forsikring AS. Boligkjgperforsikring er en
rettshjelpsforsikring som gir trygghet og profesjonell juridisk hjelp dersom det
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oppdages uventede feil eller mangler ved boligen de neste fem arene.

Boligkjgperforsikring Pluss har samme dekning som boligkjgperforsikring, med tillegg

av fullverdig advokathjelp pa viktige rettsomrader i privatlivet. Boligkjgperforsikring
Pluss betales arlig. Les mer om begge forsikringene i vedlagte materiell eller pa
help.no. Det gjgres oppmerksom pa at boligkjsperforsikring kun kan tegnes av
forbruker. Meglerforetaket mottar kr 4 200/4 600/5 000 i kostnadsgodtgjgrelse,
avhengig av boligtype, samt et tillegg pa kr 1 000 ved salg av Boligkjgperforsikring
Pluss.

Meglers vederlag
Det er avtalt provisjonsbasert vederlag tilsvarende 1,7% av kjgpesum for

gjiennomfgring av salgsoppdraget. | tillegg er det avtalt at oppdragsgiver skal dekke:

3 800 Garantipremie/utleggsgebyr

18 750 Markedspakke

4750 Oppgjgrsvederlag

3 489 Sgk eiendomsregister og elektronisk signering
10 900 Tilretteleggingsgebyr

500 Tinglysningsgebyr pantedokument med uradighet

Totalt kr: 88 439

Dersom handel ikke kommer i stand eller oppdraget sies opp, har megler krav et
rimelig vederlag stort kr 15 000,- for utfgrt arbeid.

Oppdragsansvarlig

Martine Strand

Eiendomsmegler MNEF/Fagansvarlig/Partner
martine.strand@aktiv.no

TIf: 936 15788

De Presno & Partnere AS, Vestre Gate 2
4836 Arendal
TIf: 469 09 000

Salgsoppgavedato
07.05.2025
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Toalettrom pa innsiden av gangen.

l
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I veranda. Praktisk og godt med

peisovn

Utgang t

til kaldere dager.
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Praktisk og godt med peisovn til kaldere
dager.
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Bad i underetasje med wc, badekar og innredning.
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Stort vaskerom med god plass til
oppbevaring. Skyllekum og opplegg til
vaskemaskin. Varmtvannsbereder er ogsa
plassert her.
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Soverom i loftsetasje.
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Garasje i rekke medfglger, samt parkeringsplass til gjester og beboere.

Rytterveien 88 33



Rytterveien 8B

34




I —

SPISESTUE

F 3

GANG 1

KJGKKEN

: wcC
ENTRE

akuv.
=== [IMNETSItAD; i ensones Men cUBIGASA TEKNOLOGT DEANSES K VASE HESET BALTTELIGE HEN TRRE GARANTERTE »,“‘

Plantegningen er ikke i malestokk og noe avvik kan
forekomme. Plantegning 1. etasje
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HOVEDSOVEROM

VASKEROM

akuv.
HR2 | rimereit.no

Plantegningen er ikke i malestokk og noe avvik kan
forekomme. Plantegning underetasje.
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Plantegningen er ikke i malestokk og noe avvik kan
forekomme. Plantegning 2. etasje

SOVEROM
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Tilstandsrapport - NS 3600

Rytterveien 8B

4848 Arendal
Gnr: 445 Bnr: 101

Bygningssakkyndig Rapport kode: 829751
Erik Sgrensen Opprettet: 29.04.2025

Utskrift: 07.05.2025

Erik Sgrensen AS

Foretaksnr.: 979205996
Adresse: Lindtveit 35
4821 Rykene
E-post: post@eriksorensen.no
Telefon: 90635160
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Rytterveien 8B

4848 Arendal
Gnr.: 445 Bnr.: 101

Innledning

Erik AsS
Foretaksnr.: 979205996

Erik Sorensen Adresse:  Lindtveit 35 o
4821 Rykene E 1 r_
Opprettet: 29.04.2025 :
E-post: post@eriksorensen.no

Utskrift: 07.05.2025 Telefon: 90635160

Paragrafer nedenfor er medtatt i rapportens enkelte punkter.
§ 2-1. Hvordan undersekelsene skal skje

§2-2. Vatrom

§ 2-3. Kjekken (gulv, avisp og vannrar)

§ 2-4. Innvendige vann- og aviepsrer

§ 2-5. Varmtvannsbereder

§ 2-6. Vannbaren varme

§ 2-7. Varmesentraler

§ 2-8. Ventilasjon

§ 2-9. Takkonstruksjon, taktekking og skorstein over tak

§ 2-10. Loft (konstruksjonsoppbygging)

§ 2-11. Yttervegger

§ 2-12. Vinduer og ytterderer

§ 2-13. Balkonger, verandaer og lignende

§ 2-14. Krypekjeller

§ 2-15. Rom under terreng (kjelleretasje, underetasje og
sokkeletasje)

§ 2-16. Byggegrunn, fundamenter, grunnmur, drenering og
sikring mot vann og fuktighet

§ 2-17. Terrengforhold

§ 2-18. Elektrisk anlegg og samsvarserklaering

§ 2-19. Dokumentasjon pa handverkertjenester

§ 2-20. Oppmaling av areal

§ 2-21. Lovlighetsmangler, brannceller og forhold som kan
medfere fare for helse, miljg og sikkerhet

§ 2-22. Resultatet av undersakelsene. Anslag pa
utbedringskostnader

§2-23. Fastsetting av tilstandsgrad

Egenerkleeringsskjema fylles ut av selger/eier og skal veere fremlagt
for den bygningssakkyndige ved befaringen.
Eventuelt avvik skal kommenteres.

Teknisk verdi beregnes for nytt bygg.

Fratrekk for elde, slitasje, vedlikeholdsmangler, utidsmessigheter
m.m.

Fratrekk for kostnadsestimater gitt i TG 3.

Hulltakning gjelder kun for vatrom og rom under terreng, ber ogsa
utfgres pa badstue og kjslerom.

Rapporten er basert pa forskrift til avhendingsloven, NS 3600:2018
og retningslinjer gitt av DIBK. Rapporten har en gyldighet pa ett ar.
Oppdragsgiver ma kontrollere dette dokumentet for eventuelle feil og
mangler for det benyttes

NS 3600:2018 har undersgkelsesniva 1. Niva 2 for vatrom og for rom
under terreng

Den bygningssakkyndige skal vaere uavhengige, uten bindinger og
uten gkonomiske forhold til eiendommen/eier.

Den bygningssakkyndige plikter a fglge alle lover og regler mht.
personvern.

Enkelte personopplysninger blir brukt for @ kunne utarbeide denne
rapporten.

Tilstandsanalysen kan utvides ut over krav i forskrift. Dette gjelder
ogsa for fellesarealer i borettslag / sameiet.

For utarbeidelse av tilstandsrapport gjelder de kriteriene som
fremgar av den til enhver tid gjeldende bransjestandarden for teknisk
tilstandsanalyse ved omsetning av bolig.

Generelt er referansenivaet byggeforskrifter pa byggetidspunktet,
mens det for noen omrader er referert til egne krav.

Levetidstabeller fra Byggforskserien Byggforvaltning 700.320
"Intervaller for vedlikehold og utskifting av bygningsdeler".
Forventet levetid avhengig av flere faktorer som for eksempel vind,
regn, sol, frost, forurensning m.m.

Forventet gjenveerende brukstid vil kunne avhenge tilstand,
egenskaper, design, utfarelse, gjennomfart vedlikehold, alder, miljg,
forventet fremtidig slitasje og konsekven ved brudd.
Levetidsbetraktningen gitt i rapporten er generell og angir
gjennomsnittlig normal levetid.

Tilstand som er darligere enn det referansenivaet som fastsettes for
analysen.

Det gjores oppmerksom pa at kostnadsestimat er et anslag ut fra
faglig skjgnn

*Pro Verk AS
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Erik AS

Ryttel‘velen 8B ) Foretaksnr.: 979205996 - .
Erik Sgrensen Adresse:  Lindtveit 35 <
4848 Arendal Opprettet: 29.04.2025 4821 Rykene
E-post: post@eriksorensen.no
Gnr.: 445 Bnr.: 101 Utskrift: 07.05.2025 Telefon: 90635160

Tilstandsgrader

Ingen avvik

Bygget eller bygningsdelen er ny (ikke eldre enn 5 ar). Det er ingen skader/avvik.

- Mindre eller moderate avvik
Bygget eller bygningsdelen er som TGO med normal bruksslitasje, men det er eldre enn 5 ar.

| forhold til referansenivaet er ikke avvik eller mangel pa dokumentasjon & betrakte som vesentlig.

Vesentlige avvik

| forhold til referansenivaet er bygget eller bygningsdelen sterkt nedslitt eller har en vesentlig skade
eller vesentlig redusert funksjon.

- sterk slitasje og behov for lokale tiltak

- mangelende vesentlig dokumentasjon

- kort gjenstaende brukstid

- mangelfull eller feil utferelse

- mangelfull eller feil vedlikehold

Store eller alvorlige avvik

Funksjonssvikt. Det er avvik fra forskrift og lover som kan fa konsekvenser.
Det er behov for strakstiltak. Kan medfere fare for liv og helse.

Ikke undersokt

Inspeksjon er ikke mulig. Omfattende og ytterligere undersgkelser anbefales.
TGIU brukes kun unntaksvis ved for eksempel:

- manglende dokumentasjon pa korrekt utforelse

- manglende tilgang til bygningsdeler som blant annet krypkijeller, loft osv.
- bygningsdeler tildekket med sng

- seerlig fuktutsatte konstruksjoner skal beskrives / kommenteres

*Pro Verk AS
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Rytterveien 8B Erik

AS

Foretaksnr.: 979205996

Erik Serensen Adresse:

4848 Arendal Opprettet: 29.04.2025

E-post:
Gnr.: 445 Bnr.: 101 Utskrift: 07.05.2025

Telefon:

Bygningssakkyndig - Erik Sgrensen

Lindtveit 35 r\' {\ o
4821 Rykene [&a1

post@eriksorensen.no
90635160

|—r/

Takstfirma Erik S@rensen AS, etablert i 1997, innehar autorisasjon for
verditakst av bolig/neering, skade, skj@nn, tilstandsrapport bolig/naering.

Faglig utdanning: Svennebrev, Mesterbrev, 2 arig tekniske fagskole.

NITO

*Pro Verk AS
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Erik Sorensen Adresse:  Lindiveit 35 Al {\E :
4848 Arendal Opprettet: 20.04.2025 4821 Rykene G

E-post: post@eriksorensen.no
Gnr.: 445 Bnr.: 101 Utskrift: 07.05.2025 Telefon: 90635160

nd

Premisser og forutsetninger

Samtlige rom var mgblert eller inneholdt div. utstyr ved befaringen.

Arealmaling av boligen er iht. NS3940-2023.

Opplysninger vedrgrende tomteforhold er innhentet i fra Norges Eiendommer.

Eiendommen er ikke sjekket for eventuelle offentlige krav og palegg.

Kommunens byggesaksarkiv er ikke kontrollert.

Ved et eventuelt salg av eiendommen er det viktig & gi kjgper informasjon om at eldre bygninger er bygget etter
datidens krav og prinsipper som ikke ngdvendigvis stemmer overens med dagens krav til konstruksjoner og
utfarelse.

Det gjeres oppmerksom pa at alle bygningselementer har tilmalt levetid. Ved vurdering av de ulike elementenes
tilstand er alder, sammen med blant annet tilstand og utfarelse, faktorer som avgjer hvilken tilstandsgrad som
benyttes. Det er viktig & se tilstandsgrad i sammenheng med alder og de levetider som er oppgitt.

Rapporten er iht. Forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel) FOR-2021-06-08-1850.

Taktekking er inspisert i fra bakkeniva.

@vrige bygninger er kun med enkel beskrivelse.

Div. arstall pa bygningsdeler etc. er opplyst av eier/tilstedeveerende.

Lyd- og brannforhold mellom boenhetene er ikke inspisert da dette krever fysiske inngrep i konstruksjonen.

Faktafeil som rekvirent/eier kan se ved a lese dokumentet ma varsles innen 7 dager for retting.

Rapporten er utarbeidet av en uavhengig takstmann uten bindinger til andre aktgrer i eiendomsbransjen.
Takstmannen har ikke ansettelse eller gkonomiske interesser i oppdragsgivers virksomhet.

Oppsummering av bygningens tilstand

Vaskerom - U- etasjen

Kontroll i tilliggende konstruksjoner
Geologiske forhold

Skredfare

Flomfare

Mur, terreng, stikkledninger og tanker
9 Vann og Avlgp (stikkledninger, offentlig eller privat)
Grunnmur og fundamenter
Grunnmur
Yttervegg

Konstruksjon J

*Pro Verk AS
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Rytterveien 8B

4848 Arendal
Gnr.: 445 Bnr.: 101

Erik AsS

Foretaksnr.: 979205996

Adresse: Lindtveit 35
4821 Rykene

Erik Sorensen

Opprettet: 29.04.2025
E-post: post@eriksorensen.no

Utskrift: 07.05.2025 Telefon: 90635160

'*_.! J/\I

Yttertak
Tekking (undertak, lekter og yttertekking)
Utstyr pa tak
Skorsteiner over tak
Renner, nedlgp og beslag
Renner og nedlgp
Beslag
Vaskerom - U- etasjen
Overflater - Vegger
Overflater - Himling
Membran, tettesjikt og sluk (i gulv eller vegger)
Avlgp og vannrgr
Saniteerutstyr / armaturer og innredning
Toalett (ikke vatrom) - 1. etasje
Overflater - Gulv
Overflater - Vegger
Overflater - Himling
Saniteerutstyr og innredning
Kjokken - 1. etasje
Overflater - Gulv
Overflater - Vegger
Overflater - Himling
Avlgp og vannrgr
Avtrekk
Innredning
Etasjeskiller og gulv pa grunn
Etasjeskiller
lidsteder og skorsteiner
lldsteder
Skorsteiner inne i huset
Tekniske anlegg, VVS-anlegg
Vannrgr (stoppekran)
Avlgpsror (sjekkpunkter utover det som er inkludert i andre rom)
Varmtvannsbereder

Mur, terreng, stikkledninger og tanker
Terrengforhold
Drenering
Drenering og fuktsikring
Yttervegg
Kledning
Vinduer og ytterdarer
Vinduer og ytterdarer

*Pro Verk AS
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Erik Serensen Adresse:  Lindtveit 35 A i |
1
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Gnr.: 445 Bnr.: 101 Utskrift: 07.05.2025 Telefon: 90635160

Terrasser og plattinger pa terreng
Terrasser pa terreng (understgttet av bjelker eller pilarer)
Rom under terreng (kjeller, underetasje, sokkeletasje)
Konstruksjoner (tilfarergulv, himling og vegger)
Bad - U- etasjen
Samlet vurdering:
Vaskerom - U- etasjen
Overflater - Gulv
Ventilasjon
Toalett (ikke vatrom) - 1. etasje
Ventilasjon
Innvendige trapper
Innvendige trapper
Radon
Radon
Tekniske anlegg, VVS-anlegg
Ventilasjon (gjelder ogsa ventilasjonsanlegg)

.

Takkonstruksjon
Takkonstruksjon

Loft (innredet og uinnredet)
Konstruksjonsoppbygging

Kommentar til oppsummering av bygningens tilstand

Rekkebolig i fra begynnelsen av 90 tallet med garasje i fellesanlegg beliggende pa en sentral tomt.

Utvendig har boligen na vanlig elde mht. alder og her er det behov for noe vedlikehold pa deler av kledning og
terrassedegr i U- etasjen.

Innvendig er det na badet som farst star for tur. Foravrig er det eventuelt en estetisk oppgradering av enkelte
rom.

Garasje er med egne kommentarer.

Viser forgvrig til rapportens enkelte punkter.

*Pro Verk AS
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A Erik AS
Rytterveien 8B _ Foretaksnr.: 979205996
Erik Serensen Adresse:  Lindvelt 35 ﬂ {\E‘ | ‘\L
4848 Arendal Opprettet: 20.04.2025 4821 Rykene G
E-post: post@eriksorensen.no
Gnr.: 445 Bnr.: 101 Utskrift: 07.05.2025 Telefon: 90635160

Oppdragsopplysninger

Rekvirent: Merih Kiflu Tekle Rekvirert dato: 28.04.2025
Jerusalem Eyob Weldegergs

Til stede: Takstingenigr Erik Sgrensen Besiktigelsesdato: 29.04.2025
Merih Kiflu Tekle

Matrikkelopplysninger

Adresse: Rytterveien 8B, 4848 Arendal Kommunnr: 4203 Kommune: Arendal
Gnr Bnr
445 101

Hjemmelshaver(e): Merih Kiflu Tekle
Jerusalem Eyob Weldegergs

Dokumentkontroll

Dersom det har veert utfgrt reparasjoner, vedlikehold, installasjoner, ombygging eller lignende i boligen de siste fem arene,
og arbeidet er utfert av kvalifiserte handverkere, skal den bygningssakkyndige be eieren dokumentere bruken av kvalifiserte
handverkere. Som dokumentasjon regnes blant annet skriftlig bekreftelse fra den eller de handverkerne som ble brukt.

Dokumenter Dato Kommentar

Egenerkleaering. 29.04.2025
Tomteopplysninger

Tomtens areal (m’): 167,9

Type tomt: Eiet

Areal innhentet fra: Norges Eiendommer.

*Pro Verk AS
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Erik Sorensen Adresse:  Lindtveit 35 ,«\]—L {\Eﬂ) = A\L
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E-post: post@eriksorensen.no
Gnr.: 445 Bnr.: 101 Utskrift: 07.05.2025 Telefon: 90635160

Tomt er solrik og sentral.

Kommentar til tomteopplysninger

Eiendommen ligger i et regulert omrade.
Bygninger pa eiendommen

Byggear
1991

Generert via nettsiden byggekost.no - Levert av Pro Verk AS - ORG NR: 920 814 921 fPI’O Verk As
Kontakt: post@proverk.no
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Rytterveien 8B

4848 Arendal
Gnr.: 445 Bnr.: 101

Arealopplysninger - NS3940:2023

Erik Serensen
Opprettet: 29.04.2025

Utskrift: 07.05.2025

Erik

AS

Foretaksnr.: 979205996

Adresse:

E-post:
Telefon:

Lindtveit 35
4821 Rykene

post@eriksorensen.no
90635160

AN T

nd

Norsk Standard 3940:2023

BRA-i: Bruksarealet av boenheten innenfor omsluttende vegger.
BRA-e: Bruksarealet av alle rom som ligger utenfor boenheten(e), men som tilhgrer denne / disse.
BRA-b: Bruksarealet av innglasset balkong tilknyttet boenheten.
TBA: Arealet av terrasser og apne balkonger tilknyttet boenheten.
Tilleggsbygg: Kategoriseres generelt som BRA-e.

Arealskjema

Etasje

U- etasjen
1. etasje
2. etasje

Romfordeling
Etasje
U- etasjen

1. etasje

2. etasje

Sum BRA:

Romtype

BRA-i: Gang, vaskerom, bad, 2 soverom.
TBA: Terrasse.

BRA-i: Vindfang, WC, stue, kjgkken.
TBA: Terrasse.

BRA-i: Gang/stue, soverom, bod.

BRA-i

51
27

128
128

Arealskjema

Etasje
1. etasje

Romfordeling
Etasje
1. etasje

Romtype
BRA-e: Garasjeplass.

Kommentar til arealopplysninger

Rekkebolig:

Bruksareal = 128m2.

P-rom =121m2.
S-rom =7m2.

Sum BRA:

BRA-e
16

*Pro Verk AS
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Erik Sorensen Adresse:  Lindiveit 35 Al - {\t “-r
4848 Arendal Opprettet: 20.04.2025 4821 Rykene G L
E-post: post@eriksorensen.no
Gnr.: 445 Bnr.: 101 Utskrift: 07.05.2025 Telefon: 90635160

Bygningsbeskrivelse

Rekkebolig
Vurdering / Avvik
Terrengforhold
Terrenget er flatt rundt boligen, mangler fall ut i fra mur.
Anbefalt tiltak:
Her ma iht. NS-3600 etableres fall ut i fra mur.
TG 1 Vann og Avlgp (stikkledninger, offentlig eller privat)

Vann og avlgp er i plast fra byggear. Vann og kloakk er offentlig tilkoblet.

Vurdering / Avvik
Byggegrunn
Byggegrunn er ukjent.
Grunnmur
TG 1

Grunnmur ser ut til 8 besta av Leca, har vanlig elde mht. alder.

Vurdering / Avvik

Drenering og fuktsikring

Grunnmursplate montert pa tilbakefylte vegg vest. Terreng er side vest med
niva over topp av grunnmursplate. Her ma en forvente vanlig elde mht. alder pa
dreneringen. Dreneringen ma pga. fukt malt innvendig i bunnen av vegg vest
holdes under oppsikt, ma pa sikt utbedres.

*Pro Verk AS
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Erik AS

Rytterveien 8B _ Foretaksnr.: 979205996
Erik Serensen Adresse:  Lindvelt 35 ﬂ {\E‘ | ‘\L
4848 Arendal Opprettet: 20.04.2025 4821 Rykene G
E-post: post@eriksorensen.no
Gnr.: 445 Bnr.: 101 Utskrift: 07.05.2025 Telefon: 90635160

Vurdering / Avvik
TG 1 Konstruksjon
Konstruksjonen bestar av isolert bindingsverk.
G2 Kledning
T Kledning er av type liggende, er lektet ut i fra vindsperre og har vanlig elde mht.

alder. Rate i enkelte kledningsbord pa vegg syd ende gst.

Anbefalt tiltak:
Kledning med rateskader ma pa sikt byttes.

Vurdering / Avvik

TG 2 Vinduer og ytterdorer
G Vinduene og ytterdgrer er i tre med isolerglass, har vanlig elde mht. alder.
Terrasseder i U- etasjen trenger utbedringer pa derbladet.

Vurdering / Avvik

TG 2 Terrasser pa terreng (understottet av bjelker eller pilarer)
Ingen tilgang til bjelkelag pa terrasse 1. etasje side vest.

Pa terrasse i U- etasjen er baerebjelker kun enkle. Rekkverk ikke montert.

Vurdering / Avvik

TG IU Takkonstruksjon
, Taket er av type saltak. Konstruksjonen bestar av prefabrikerte takstoler, lar seg

kun delvis inspisere i fra kotter. Isolasjon lagt ut hvor den som er i skratak ma
festes. Ingen luftespalte i skratak, lufting er valgt lagt ute under stein. Er som
forventet ut i fra alder.

*Pro Verk AS
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Rytterveien 8B

4848 Arendal
Gnr.: 445 Bnr.: 101

Erik AsS
Foretaksnr.: 979205996

Erik Sorensen Adresse:  Lindiveit 35 Al {\D = \\r

Opprettet: 29.04.2025 4821 Rykene S =
E-post: post@eriksorensen.no

Utskrift: 07.05.2025 Telefon: 90635160

Vurdering / Avvik

TG 1

Tekking (undertak, lekter og yttertekking)

Tekking er med betongtakstein, undertak er med plater. Tekkingen er i fra
byggear og har vanlig elde mht. alder.

Utstyr pa tak
Stigetrinn montert.

Skorsteiner over tak
Pipe er helbeslatt over tak.

Vurdering / Avvik

TG 1

Renner og nedlgp

Renner og nedlgp er i plast, har vanlig elde mht. alder. Nedlgp blir ledet i rar.
Fallforhold er ikke sjekket.

Beslag
Beslag over tak virker ok pa utforming.

Vurdering / Avvik

TG 2

Overflater - Gulv
Gulv i betong, péaforet i samtlige rom.

Overflater - Vegger
Vegger i mur, paforet i samtlige rom.

Overflater - Himling
Himling er med takess.

Konstruksjoner (tilfarergulv, himling og vegger)
Murvegger er paforet med isolasjon, plast og plater.

Hulltaking utfert i vegg vest inne i vaskerom. Her er fuktniva i bunnen av mur og
betonggulv over akseptabel grense. Er relatert til utvendig drenering.

*Pro Verk AS
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Erik Sorensen Adresse:  Lindtveit 35 Al - ﬂ/\[ &Y
4848 Arendal Opprettet: 29.04.2025 4821 Rykene 1 — ~
E-post: post@eriksorensen.no
Gnr.: 445 Bnr.: 101 Utskrift: 07.05.2025 Telefon: 90635160

Vurdering / Avvik

Overflater - Gulv

Gulvet er med fliser, ingen tett oppkant ved der. Heydeforskjell pa gulvet i fra
dor til sluk er 10mm, burde veert 25mm. Flere fliser har liten limdekning og her er
ingen tett oppkant mot vegger.

Overflater - Vegger
Veggene er med plater, darlig valgt Igsning med glassfiberstrie i vatsone til kar.

Overflater - Himling
Himling er med takess.

Membran, tettesjikt og sluk (i gulv eller vegger)
Eventuelt primer/membran har na passert halve brukstiden.

Avlep og vannrer
Avlgp og vannrgr er i plast og kobber, avrenning ok.

Ventilasjon
EL. vifte i yttervegg og ventil i himlingen.

Saniteerutstyr / armaturer og innredning
Vanlig standard pa baderomsinnredning som bestar av vask, klosett og kar.

Kontroll i tilliggende konstruksjoner

Kontroll utfgrt i tilliggende konstruksjoner og selve rommet, ingen fukt malt ved
befaringen.

Hulltaking er bort valgt pga. vatsone ved kar er mot nabo og pa yttervegg.

Samlet vurdering:
Rommet er na mht. kommentarer modent for oppgradering.

Vurdering / Avvik

Overflater - Gulv
Gulvet er med belegg, er a regne for flatt, kun lokalt fall ved sluk.
Overflater - Vegger

TG 1 Veggene er med plater.
Overflater - Himling

TG 1 Himling er med takess.

TG 1 Membran, tettesjikt og sluk (i gulv eller vegger)
Belegg utgjer tettesjikt og gar ned i sluk.
Avigp og vannror

TG 1 b og

Avlgp og vannrgr er i plast og kobber, avrenning ok.

*Pro Verk AS
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Rytterveien 8B

4848 Arendal
Gnr.: 445 Bnr.: 101

TG 1

gee

TG 1

Erik AsS

Foretaksnr.: 979205996

Adresse:  Lindiveit 35 Al - {\ .
4821 Rykene L

E-post: post@eriksorensen.no

Utskrift: 07.05.2025 Telefon: 90635160

Erik Serensen

|

Opprettet: 29.04.2025

Ventilasjon
Ventil i himling og yttervegger, skal veere mekanisk pa vatrom.

Sanitaerutstyr / armaturer og innredning
Vanlig standard pa innredning som bestar av kum og avlgp til vaskemaskin.

Kontroll i tilliggende konstruksjoner
Kontroll utfgrt i tilliggende konstruksjoner og selve rommet, ingen fukt malt ved
befaringen.

Hulltaking mht. kum er utelatt pga. den star pa yttervegg.

Vurdering / Avvik

Overflater - Gulv
Gulvet er med belegg.

Overflater - Vegger
Veggene er med plater som er tapetsert.

Overflater - Himling
Himling er med takess.

Ventilasjon
Ventil montert i himling.

Anbefalt tiltak:

Skal veere mekanisk iht. NS-3600.

Sanitaerutstyr og innredning
Vanlig standard pa innredning.

Vurdering / Avvik

TG 1

TG 1

TG 1

TG 1

Overflater - Gulv
Gulvet er med laminatparkett.

Overflater - Vegger
Veggene er med plater som er malt. Det er fliser mellom over- og underskap pa
vegger.

Overflater - Himling
Himling er med takess.

Avlgp og vannror
Avlgp og vannrgr er i plast og kobber, avrenning ok.

*Pro Verk AS

Side 15 av 21

53



54

. Erik As
Rytterveien 8B _ Foretaksnr.: 979205996 .
Erik Sorensen Adresse:  Lindtveit 35 ﬂ {\u‘ == \L
4848 Arendal Opprettet: 20.04.2025 4821 Rykene Ll
E-post: post@eriksorensen.no
Gnr.: 445 Bnr.: 101 Utskrift: 07.05.2025 Telefon: 90635160
TG 1 Avtrekk

Kjekkenventilator montert, fungerer tilfredsstillende.

Innredning
Vanlig standard pa kjgkkeninnredning som har normal grad av bruksslitasje mht.
alder. Kjgkkeninnredning er i fra ca. 2020.

TG 1

Vurdering / Avvik

Etasjeskiller
Etasjeskillere mellom etasjene eritre. TG er ut i fra standard.

TG 1

Vurdering / Avvik

Innvendige trapper
Trapper er av type sving. Handlgpere mangler pa vegger.

TG 2

Anbefalt tiltak:
Handlgpere bgr monteres.

Vurdering / Avvik
lidsteder
TG 1 Peisovn i stue 1. etasje.
Skorsteiner inne i huset
TG 1

Pipe er i element. Liten avstand i fra sotluke til brannbart materiale i U- etasjen.
Krever sotlukestein montert.

Vurdering / Avvik

TG IU Konstruksjonsoppbygging
, Hele 2. etasje er innredet og kledd inne, ingen tilgang til konstruksjonen.

Kun kaldt gverloft uten tilgang, luke til inspeksjon ma& monteres.

*Pro Verk AS
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Rytterveien 8B

4848 Arendal
Gnr.: 445 Bnr.: 101

Erik AsS

Foretaksnr.: 979205996

Adresse:  Lindiveit 35 ﬂ {\ o \L
4821 Rykene 4 [43

E-post: post@eriksorensen.no

Utskrift: 07.05.2025 Telefon: 90635160

Erik Serensen

Opprettet: 29.04.2025

Vurdering / Avvik

Remningsvei
Remningsvei er ivaretatt i oppholdsrom. Lite vindu i soverom 2. etasje.

Dagslysflate
Lysforhold er ivaretatt i oppholdsrom. Lite vindu i soverom 2. etasje.

Takhgyde
Takhgyde er ivaretatt i oppholdsrom.

Vurdering / Avvik

TG 2

Radon

Radonmaling er ikke utfart.

Standarden gir automatisk TG2 nar maling ikke er utfart.
Anbefalt tiltak:

Radonmaling anbefales utfert.

Vurdering / Avvik

TGO '

TGO

Skredfare

Eiendommen ligger ikke i et rasfarlig/skredutsatt omrade i henhold til
kommunedelplan.

Flomfare
Eiendommen ligger ikke i et flomutsatt omrade i henhold til kommunedelplan.

Vurdering / Avvik

Vannrer (stoppekran)
Vannrer er i plast og kobber. Stoppekran i vaskerom, er ikke funksjonstestet.

Avlgpsror (sjekkpunkter utover det som er inkludert i andre rom)
Avlgpsrar er i plast.

Varmtvannsbereder
VVS bereder a 200 liter montert i vaskerommet.

*Pro Verk AS
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Rytterveien 8B

4848 Arendal
Gnr.: 445 Bnr.: 101

Erik AsS
Foretaksnr.: 979205996

Erik Serensen Adresse:  Lindtveit 35 \! ﬂ/\ &=
4821 Rykene ] [_.-.- L

Opprettet: 29.04.2025

E-post: post@eriksorensen.no
Utskrift: 07.05.2025 Telefon: 90635160

Ventilasjon (gjelder ogsa ventilasjonsanlegg)
Ventiler i toppen av vinduene. Villa Vent pa kott vest 2. etasje, starter ikke, ma
sjekkes naermere, har avsug i fra vatsone.

Vurdering / Avvik

Frittstaende byggverk (garasje, anneks, bod, naust) pa egen eiendom samt
bruksrettigheter pa annenmanns eiendom

Grunnmur:
Mur er i betong. Gulvet er med asfalt.

Yttervegger:
Yttervegger er i tre med staende kledning, har vanlig elde med noe rate i bunnen
av enkelte kledningsbord.

Takkonstruksjon:
Taket er av type saltak. Konstruksjonen bestar av prefabrikerte takstoler.

Taktekking:
Taket er tekket med betongtakstein. Undertak bestar av ranittplater, trenger
utbedringer ved takfot side nord og en plate Igsnet side syd.

Bygningen har na behov for noe vedlikehold/oppgradering pa deler av kledning
og undertak.

Beskrivelse

Sikringsskap montert i vindfang pa vegg nord ende vest.
Hovedsikring 50 ampere, 7 kurser.

Undertegnede takstmann har ikke EL. kompetanse.

Sjekkliste for det elektriske anlegget

Spersmal til eier eller eiers representant

NR Sjekkpunkt Svar Kommentar

Nar ble det elektriske anlegget
1 innstallert eller siste gang 1991

totalrehabilitert?

Er alle elektriske arbeider / elektrisk
2 anlegg i boligen utfart av en registrert
elektroinstallasjonsvirksomhet?

Er det elektriske anlegget utfert, eller
3 erdet foretatt tilleggsarbeider pa det
elektriske anlegget etter 01.01.1999?

*Pro Verk AS
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Rytterveien 8B

4848 Arendal
Gnr.: 445 Bnr.: 101

NR

NR

10

11

12

Sjekkpunkt

Nar ble det sist gjennomfart vedlikehold
pa det elektriske anlegget (av en
kvalifisert elektrofaglig person)?

Foreligger det kontrollrapport fra
offentlig myndighet, det lokale el-tilsyn
(DLE) eller aventuelle andre tilsvarende
kontrollinstanser?

Forekommer det ofte at sikringene
lgses ut?

Har det veert brann, branntillap eller
varmgang (for eksempel termiske
skader pa deksler, kontaktpunkter eller
lignende) i boligens elektriske anlegg?
(Sjekk samtidig tilstanden pa stgpsel og
stikkontakt for varmtvannsbereder.)

Finnes det kursfortegnelse, og er det i
samsvar med antall sikringer?

Observerte mangler

Sjekkpunkt

Er det tegn til at det har veert termiske
skader (tegn pa varmgang) pa kabler,
brytere, downlights, stikkontakter og
elektrisk utstyr? Er det synlig defekter
pa kabler, eller er disse ikke tilstrekkelig
festet?

Foreligger det dokumentasjon for
varmekabler og innfelt belysning?

Ved uisolerte ledninger/koblinger som
man kan komme i bergring med.Er
kabelinnfgringer og hull utette?

Foreta en vurdering basert pa den
visuelle kontrollen som er utfart,
anleggets alder, anleggets allmenne
tilstand og fare for liv og helse. Bgr
det elektriske anlegget ha en utvidet
el-kontroll? Dersom ja, noter det i
rapporten.

Vurdering / Avvik

Svar

2020

Nei

Nei

Nei

Ja

Svar

Nei

Nei

Nei

Ja

Erik AS

Erik Sorensen

Foretaksnr.: 979205996

Adresse:  Lindtveit 35 : J/
Opprettet: 20.04.2025 4621 Rykene '
E-post: post@eriksorensen.no
Utskrift: 07.05.2025 Telefon: 90635160
Kommentar

Utelys, ingen dokumentasjon fremlagt.

VVS bereder er med stikkontakt.

Kommentar

Anbefaler en kontroll av EL. anlegget hvert 5 ar.

Helhetsvurdering av det elektriske anlegget

Det elektriske anlegget er ikke Tilstandsgrad-vurdert da undertegnede ikke
innehar den faglige kompetansen for vurdering av dette i henhold FEK §9
(Forskrift om elektroforetak og kvalifikasjonskrav for arbeid knyttet til elektriske
anlegg og elektrisk utstyr). Det er likevel foretatt en enkel vurdering av
anlegget basert pa selgers informasjon og besiktelse av synlige deler i boligen.
Undersgkelsen er basert pa spgrsmal og punkter fra forskriften Tryggere
Bolighandel som ble vedtatt 01.01.2022.

*Pro Verk AS
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A Erik AsS
Rytterveien 8B _ Foretaksnr.: 979205996
Erik Serensen Adresse:  Lindtveit 35 ol i ﬂ/\[ P l,
4848 Arendal Opprettet: 20.04.2025 4821 Rykene 1 - ~
E-post: post@eriksorensen.no
Gnr.: 445 Bnr.: 101 Utskrift: 07.05.2025 Telefon: 90635160

Bilder

Sikringsskap.

Sjekkliste for det branntekniske anlegget

Boligen generelt

NR Sjekkpunkt Svar Kommentar
1 Er det rgykvarsler (branndetektor) i Ja
boligen iht. forskriftskrav?
2 Er det brannslokkingsutstyr i boligen iht. Ja
forskriftskrav?
Er remningsveier fra rom for varig
3 opphold i plan under terreng/kjeller iht. Ja
forskriftskrav?
Er remningsveier fra rom for varig
4 opphold fra og med 2. etasje iht. Ja
forskriftskrav? Gjelder boenhet over
flere plan.
Er det branncellebegrensende
5  skille mot annen bruksenhet eller
remningsvei? Gjelder flermannsbolig.
Bolig med utgang fra og med 2. etasje
NR Sjekkpunkt Svar Kommentar

Er det reykvarslere (branndetektor) i
remningsvei?

Er det utgang til to uavhengige
trapperom eller remningsvei iht.
7 forskriftskrav? Bolig som ligger i Ja
2. etasje kan ha tilrettelagt vindus-
remning iht. forskrift.
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Rytterveien 8B

4848 Arendal
Gnr.: 445 Bnr.: 101

NR Sjekkpunkt

Finnes dokumentasjon pa
brannsikkerhet for bygningen ?

Signatur

Erik AS

Erik Serensen
Opprettet: 29.04.2025

Utskrift: 07.05.2025

Svar

Foretaksnr.: 979205996 ~
Adresse:  Lindtveit 35 ;«\l {\u' -
4821 Rykene =l

E-post: post@eriksorensen.no
Telefon: 90635160

|—r/

Kommentar

Rykene - 07.05.2025

Sted - Dato

N

ERIK SORENSEN
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EGENERKLARINGSSKJEMA

Til orientering vil dette skjema veere en del av salgsoppgaven

Meglerfirma

Aktiv EM Arendal

Oppdragsnr.

1409240387

Selger 1 navn Selger 2 navn
Jerusalem Eyob Weldegergs Merih Tekle
Rytterveien 8B
Poststed
ARENDAL 4848

Er det dgdsbo?

Nei [] Ja

Avdgdes navn |

Er det salg ved fullmakt?
Nei [ va

Hjemmelshavers navn |

Har du kjennskap til eiendommen?

] Nei M Ja

Nar kjgpte du boligen?
Ar |2020

Hvor lenge har du eid boligen?

Antall &r | 5

Antall maneder | 0

Har du bodd i boligen siste 12 maneder?

] Nei M Ja

I hvilket forsikringsselskap har du tegnet villa/husforsikring?

Forsikringsselskap | Gjensidig

Polise/avtalenr. |

Spegrsmal for alle typer eiendommer

1 Kjenner du til om det er/har veert feil tilknyttet vatrommene, f.eks. sprekker, lekkasje, rate, lukt eller soppskader?

M Nei [ va

Initialer selger: JEW, MT

Document reference: 1409240387



21

22

10

1"

12

13

14

15

16

17

Kjenner du til om det er utfgrt arbeid pa bad/vatrom?

Svar |Ja, kun av faglaert
Beskrivelse | Installert vannmaler.
Arbeid utfort av | Aanonsen Vs As

Ble tettesjikt/membran/sluk oppgradert/fornyet?

M Nei [ va
Er arbeidet byggemeldt?
M Nei [ va

Kjenner du til om det er/har veert tilbakeslag av avigpsvann i sluk eller lignende?

M Nei [ va

Kjenner du til feil eller om har veert utfert arbeid/kontroll pa vann/avigp?

Svar Nei

Kjenner du til om det er/har veert problemer med drenering, fuktinnsig, avrig fukt eller fuktmerker i underetasje/kjeller?

M Nei [ va

Kjenner du til om det er/har veert utettheter i terrasse/garasje/tak/fasade?

M Nei [Jua

Kjenner du til om det er/har veert problemer med ildsted/skorstein/pipe f.eks. darlig trekk, sprekker, palegg, fyringsforbud eller lignende?

M Nei [ va

Kjenner du til om det er/har veert f.eks. sprekker i mur, skjeve gulv eller lignende?

M Nei [Jva

Kjenner du til om det er/har vaert sopp/rateskader/insekter/skadedyr pa eiendommen som rotter, mus, maur eller lignende?

M Nei [ va

Kjenner du til om det er/har vaert skjeggkre i boligen?

M Nei [Jua

Kjenner du til om det er/har vaert utfert arbeid pa el-anlegget eller andre installasjoner (f.eks. oljetank, sentralfyr, ventilasjon)?

Svar | Nei

Kjenner du til om det er utfart kontroll av el-anlegget og/eller andre installasjoner (f.eks. oljetank, sentralfyr, ventilasjon)?
[ Nei Ja

Beskrivelse | Elsjekk og byttet noen lyspzerer.

Har du ladeanlegg/ladeboks for elbil i dag?
M Nei [ Ja

Kjenner du til om ufagleerte har utfert arbeid som normalt ber utferes av fagleerte, utover det som er nevnt tidligere (f.eks. drenering,
murerarbeid, temrerarbeid etc)?

M Nei [ va

Er det nedgravd oljetank pa eiendommen?

M Nei [1ua

Kjenner du til om det har veert utfert arbeid pa terrasse/garasje/tak/fasade?

Svar Nei

Selges eiendommen med utleiedel, leilighet, hybel eller tilsvarende?

M Nei [Jva
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18

19

20

21

22

23

24

Kjenner du til om det er innredet/bruksendret/bygget ut i kjeller eller loft eller andre deler av boligen?

M Nei [ Ja

Kjenner du til forslag eller vedtatte reguleringsplaner, andre planer, nabovarsel eller offentlige vedtak som kan medfgre endringer i bruken av
eiendommen eller av dens omgivelser?

M Nei 1 Ja

Kjenner du til om det foreligger pabud/heftelser/krav/imanglende tillatelser vedrgrende eiendommen?

M Nei [ Ja

Er det foretatt radonmaling?

M Nei 1 Ja

Kjenner du til manglende brukstillatelse eller ferdigattest?

M Nei 1 Ja

Kjenner du til om det foreligger skaderapporter/ tilstandsvurderinger eller utfgrte malinger?

M Nei 1 Ja

Er det andre forhold av betydning ved eiendommen som kan vzere relevant for kjgper & vite om (f.eks. rasfare, tinglyste forhold eller private
avtaler)?

M Nei [1ua

Initialer selger: JEW, MT
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Tilleggskommentar

For utfyllende info, se tilstandsrapporten.

Jeg bekrefter at opplysningene er gitt etter beste skjgnn. Jeg er kjent med at dersom jeg har gitt ufullstendige, uriktige eller misvisende
opplysninger om eiendommen, vil forsikringsselskapet kunne sgke hel eller delvis regress for sine utbetalinger eller redusere sitt ansvar helt
eller delvis, jfr. vilkar for boligselgerforsikring punkt 7.1 og forsikringsavtaleloven kapittel 4.

Jeg er orientert om mitt mulige ansvar som selger etter avhendingsloven, eventuelt etter kjgpsloven (aksjeboliger), og om forsikringsgiver sitt
boligselgerforsikringstilbud.

Jeg er klar over at avtale om forsikring er bindende. Jeg er ogsa klar over at premietilbudet ferst kan paberopes nar boligen er solgt
(budaksept). Premietilbudet som er gitt av megler er bindende for forsikringsgiver i 6 — seks — maneder fra oppdragsinngaelse med megler.

Etter dette vil premien og forsikringsvilkarene kunne justeres. Nar premietilbudet ikke lenger er bindende for forsikringsselskapet ma
egenerkleeringsskjemaet signeres pa nytt og eventuelle endringer paferes. Det vil da veere forsikringspremien og forsikringsvilkarene pa ny
signeringsdato som legges til grunn.

Det kan ikke tegnes boligselgerforsikring ved fglgende salg:

¢ mellom ektefeller eller slektninger i rett oppstigende eller nedstigenede linje, s@sken, eller
¢ mellom personer som bor eller har bodd pa boligeiendommen og/eller

e nar salget skjer som ledd i sikredes naeringsvirksomhet/er en naeringseiendom

o etter at boligeiendommen er lagt ut for salg.

¢ ved salg av helars- og fritidsbolig er det krav til at det foreligger tilstandsrapport i henhold til Forskrift til avhendingslova (tryggere
bolighandel).

Forsikringsselskapet kan ved skriftlig samtykke akseptere tegning av forsikring ogsa i ovennevnte tilfeller.
Dersom forsikringsselskapet ikke har gitt skriftlig samtykke, kan erstatningen bortfalle.
Ved oppgjersoppdrag trer forsikringen i kraft nar kontrakten er signert av begge parter, begrenset til siste 12 maneder for overtakelse.

Forgvrig oppfordrer selger potensielle kjgpere til &8 undersgke eiendommen grundig, jf avhendigsloven § 3-10 og kjepsloven § 20
(aksjeboliger).

Gyldig forsikring forutsetter at det for helars- og fritidsbolig foreligger tilstandsrapport som er i henhold til Forskrift til avhendingslova (tryggere
bolighandel).

Jeg @nsker boligselgerforsikring, og bekrefter & ha mottatt og lest forsikringsvilkarene og informasjonsbrosjyre til selger i
forbindelse med kjap av boligselgerforsikring. Forsikringen trer i kraft pa det tidspunkt det foreligger en budaksept mellom partene,
begrenset til tolv maneder for overtagelse. Ved oppgjgrsoppdrag trer forsikringen i kraft nar kontrakten er signert av begge parter,
begrenset til siste 12 maneder for overtakelse. Jeg bekrefter med dette at eiendommen ikke er en nzeringseiendom, at den ikke
selges som ledd i nzeringsvirksomhet eller mellom ektefeller eller slektninger i rett oppstigende eller nedstigende linje, sasken, eller
mellom personer som bor eller har bodd pa boligeiendommen. Gyldig forsikring forutsetter at det for helars- og fritidsbolig
foreligger tilstandsrapport som er i henhold til Forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel). Forsikringen er ugyldig dersom
den tegnes i strid med forsikringsvilkarene. Jeg er innforstatt med at eiendomsmegleren ikke har fullmakt til & gjgre unntak fra
ovennevnte begrensninger. Jeg er oppmerksom pa at 8% av total forsikringspremie er honorar til Séderberg & Partners.

] Jeg ansker ikke boligselgerforsikring, men megler har tilbudt meg & kjgpe slik forsikring.

O] Jeg kan ikke kjape boligselgerforsikring ihht vilkar.
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ENERGIATTEST

ENOVA

Adresse Rytterveien 8 B
Postnr 4848

Sted ARENDAL
Andels- /

/leilighetsnr.

Gnr. 445

Bnr. 101

Seksjonsnr.

Festenr.

Bygn. nr. 23250993
Bolignr. HO0101

Merkenr. A2020-1099285
Dato 18.02.2020
Innmeldtav Nicolai Marcussen

Energimerket angir boligens energistandard.
Energimerket bestar av en energikarakter og en opp-
varmingskarakter, se i figuren. Energimerket
symboliseres med et hus, hvor fargen viser oppvarmings-
karakter, og bokstaven viser energikarakter.

Energikarakteren angir hvor energieffektiv boligen er,
inkludert oppvarmingsanlegget. Energikarakteren er
beregnet ut fra den typiske energibruken for boligtypen.
Beregningene er gjort ut fra normal bruk ved et gjennom-
snittlig klima. Det er boligens energimessige standard og
ikke bruken som bestemmer energikarakteren.

A betyr at boligen er energieffektiv, mens G betyr at

Energimerke

Energisffektiv

(=)

Energikarakter

Lite energieffektiv

[ jis— |
Hay andel Lav andel
Oppvarmingskarakter (andel el og fossilt)

boligen er lite energieffektiv. En bolig bygget etter
byggeforskriftene vedtatt i 2010 vil normalt fa C.

Oppvarmingskarakteren forteller hvor stor andel av
oppvarmingsbehovet (romoppvarming og varmtvann)
som dekkes av elektrisitet, olje eller gass.

Gregnn farge betyr lav andel el, olje og gass,

mens rgd farge betyr hgy andel el, olje og gass.
Oppvarmingskarakteren skal stimulere til gkt bruk

av varmepumper, solenergi, biobrensel og fiernvarme.

Om bakgrunnen for beregningene,
se www.energimerking.no

Malt energibruk

Brukeren har valgt & ikke oppgi malt energibruk.
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Hvordan boligen benyttes har betydning for energibehovet

Energibehovet pavirkes av hvordan man benytter boligen, « deler av boligen ikke er i bruk,

og kan forklare avvik mellom beregnet og malt « feerre personer enn det som regnes som normalt
energibruk. Gode energivaner bidrar til at energibehovet bruker boligen, eller

reduseres. Energibehovet kan ogsa bli lavere enn normalt « den ikke brukes hele aret.

dersom:

Gode energivaner

Ved & falge enkle tips kan du redusere ditt energibehov, Energimerkingen kan kun endres gjennom fysiske endringer
men dette vil ikke pavirke boligens energimerke. pa boligen.

Tips 1:  Felg med pa energibruken i boligen
Tips 2:  Luft kort og effektivt

Tips 3:  Redusér innetemperaturen

Tips 4: Bruk varmtvann fornuftig

Mulige forbedringer for boligens energistandard

Ut fra opplysningene som er oppgitt om boligen, Noen av tiltakene kan i tillegg veere sveert lsnnsomme.
anbefales falgende energieffektiviserende tiltak. Dette Tiltakene bar spesielt vurderes ved modernisering av
er tiltak som kan gi bygningen et bedre energimerke. bygningen eller utskifting av teknisk utstyr.

Tiltaksliste (For full beskrivelse av tiltakene, se Tiltaksliste - vedlegg 1)

- Montere tetningslister - Randsoneisolering av etasjeskillere

- Temperatur- og tidsstyring av panelovner - Installere luft/luft-varmepumpe

Det tas forbehold om at tiltakene er foreslatt ut fra de med gjeldende lovverk, og det ma tas hensyn til krav
opplysninger som er gitt om boligen. Fagfolk bar til godt inneklima og forebygging av fuktskader og
derfor kontaktes for & vurdere tiltakene nzermere. andre byggskader.

Eventuell gjennomfaring av tiltak mé skje i samsvar



Boligdata som er grunnlag for energimerket

Energimerket og andre data i denne attesten

Der opplysninger ikke er oppgitt, brukes typiske stan-

er beregnet ut fra opplysninger som er gitt av boligeier dardverdier for den aktuelle bygningstypen. For mer
da attesten ble registrert. Nedenfor er en oversikt over informasjon om beregninger, se
oppgitte opplysninger, som boligeier er ansvarlig for. www.energimerking.no/beregninger

Registrering:

Bygningskategori:
Bygningstype:
Byggear:
Bygningsmateriale:
BRA:

Ant. etg. med oppv. BRA:

Detaljert vegger:
Detaljert vindu:

Teknisk installasjon
Oppvarming:

Ventilasjon:

Detaljering varmesystem:

Attest utstedt med enkel registrering.

Smahus
Rekkehus
1991

Tre

128

3

Nei

Nei

Elektrisitet
Ved
Kun naturlig

Elektriske ovner og/eller varmekabler
Lukket peis eller ovn
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Om grunnlaget for energiattesten

Oppgitte opplysninger om boligen kan finnes

ved & g4 inn p& www.energimerking.no, og logge

inn via ID-porten/Altinn. P4 siden "Eiendommer" kan du
sgke opp bygninger og hente fram energiattester som er
laget tidligere. For & se detaljer for en bolig hvor

det er brukt detaljert registrering ma du velge "Gjenbruk"

Om energimerkeordningen

Enova er ansvarlig for energimerkeordingen. Energimerket
beregnes pa grunnlag av oppgitte opplysninger om
boligen. For informasjon som ikke er oppgitt, brukes
typiske standardverdier for den aktuelle bygningstypen

fra tidsperioden den ble bygd i. Beregningsmetodene

for energikarakteren baserer seg pa NS 3031
(www.energimerking.no/NS3031)

For ytterligere rad og veiledning om effektiv energibruk, vennligst se

eller ring Enova svarer pa tif. 800 49 003.

av aktuell attest under Offisielle energiattester i
skjermbildet "Valgt eiendom". Boligeier er ansvarlig

for at det blir brukt riktige opplysninger. Eventuelle gale
opplysninger ma derfor tas opp med selger eller utleier da
dette kan ha betydning for prisfastsettelsen.

Det kan nar som helst lage en ny energiattest.

Sporsmal om energiattesten, energimerkeordningen
eller giennomforing av energieffektivisering og
tilskuddsordninger kan rettes til Enova Svarer pa

tif. 800 49 003 eller svarer@enova.no

Plikten til energimerking er beskrevet i
energimerkeforskriften (bygninger).

Neermere opplysninger om energimerkeordningen
kan du finne pa www.energimerking.no

www.enhova.no/hjemme



Tiltaksliste: Vedlegg til energiattesten

Attesten gjelder for folgende eiendom (Vedlegg 1)
Adresse: Rytterveien 8 B

Postnr/Sted: 4848 ARENDAL

Leilighetsnummer:

Bolignr: HO101

Dato: 18.02.2020 13:28:03

Energimerkenummer: A2020-1099285

Ansvarlig for energiattesten: Nicolai Marcussen
Energimerking er utfart av: Nicolai Marcussen

Gnr: 445

Bnr: 101
Seksjonsnr:
Festenr:

Bygnnr: 23250993

Bygningsmessige tiltak
Tiltak 1: Montere tetningslister

Luftlekkasjer mellom karm og ramme péa vinduer og mellom karm og dgrblad kan reduseres ved montering av tetningslister. Lister i

silikon- eller EPDM-gummi gir beste resultat.

Tiltak 2: Randsoneisolering av etasjeskillere

Kald trekk i randsonen av trebjelkelag kan utbedres ved & isolere bjelkelaget i randsonen. Utvendig kan man forsgke & tette vindsperra

nederst pa utsiden av veggen.

Tiltak pa elektriske anlegg

Tiltak 3: Temperatur- og tidsstyring av panelovner

Evt. eldre elektriske varmeovner uten termostat skiftes ut med nye termostatregulerte ovner med tidsstyring, eller det ettermonteres
termostat / spareplugg pa eksisterende ovn. Dersom mange ovner skiftes ut bar det vurderes et system hvor temperatur og

tidsinnstillinger i ulike rom i boligen styres fra en sentral enhet.

Tiltak pa varmeanlegg
Tiltak 4: Installere luft/luft-varmepumpe

Det kan vurderes & installere en luft/luft-varmepumpe (ogsa kalt komfortvarmepumpe). Den henter "gratis" varme fra uteluften som
tilferes inneluften, og reduserer dermed energiutgiftene til oppvarming i boligen. Best utnyttelse fas ved en apen romlasning. For hver
kilowattime varmepumpen bruker i stram, gir den gjennomsnittlig over fyringssesongen 2 - 3 kilowattimer i varmeutbytte.

Brukertiltak
Tips 1: Folg med pa energibruken i boligen

Gjer det til en vane & falge med energiforbruket. Les av maleren manedlig eller oftere for & vaere bevisst energibruken. Ca halvparten av

boligens energibruk gar til oppvarming.

Tips 2: Luft kort og effektivt

Ikke la vinduer sta pa glatt over lengre tid. Luft heller kort og effektivt, da far du raskt skifta lufta i rommet og du unngar nedkjgling av

gulv, tak og vegger.
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Tips 3: Redusér innetemperaturen

Ha en moderat innetemperatur, for hver grad temperatursenkning reduseres oppvarmingsbehovet med 5 %. Mennesker er ogsa
varmekilder; jo flere gjester — desto starre grunn til & dempe varmen. Ha lavere temperatur i rom som brukes sjelden eller bare deler av
dognet. Montér tetningslister rundt trekkfulle vinduer og darer (kan sjekkes ved bruk av myggspiral/rayk eller stearinlys). Sett ikke mabler
foran varmeovner, det hindrer varmen i & sirkulere. Trekk for gardiner og persienner om kvelden, det reduserer varmetap gjennom
vinduene.

Tips 4: Bruk varmtvann fornuftig

Bytt til sparedusj hvis du ikke har. For & finne ut om du bgr bytte til sparedus;j eller allerede har sparedusj kan du ta tiden pa fylling av ei
vaskebgtte; nye sparedusjer har et forbruk pa kun 9 liter per minutt. Ta dusj i stedet for karbad. Skift pakning pa dryppende kraner.
Dersom varmtvannsberederen har nok kapasitet kan temperaturen i berederen reduseres til 70gr.

Tips 5: Sla av lyset og bruk sparepaerer
Sla av lys i rom som ikke er i bruk. Utnytt dagslyset. Bruk sparepzerer, spesielt til utelys og rom som er kalde eller bare delvis oppvarmet.

Tips 6: Vask med fulle maskiner
Fyll opp vaske- og oppvaskmaskinen fgr bruk. De fleste maskiner bruker like mye energi enten de er fulle eller ikke.

Tips 7: Sla el.apparater helt av
Elektriske apparater som har stand-by modus trekker stram selv nar de ikke er i bruk, og ma derfor slas helt av.

Tips 8: Spar strom pa kjokkenet

Ikke la vannet renne nar du vasker opp eller skyller. Bruk kjeler med plan bunn som passer til platen, bruk lokk, kok ikke opp mer vann
enn ngdvendig og sla ned varmen nar det har begynt & koke. Sla av kjgkkenventilatoren nar det ikke lenger er behov. Bruk av
microbglgeovn til mindre mengder mat er langt mer energisparende enn komfyren. Tin frossenmat i kjgleskapet. Kjal- og frys skal
avrimes ved behov for & hindre ungdvendig energibruk og for hgy temperatur inne i skapet/boksen (nye kjglekap har ofte automatisk
avriming). Fjern stev pa kjgleribber og kompressor pa baksiden. Sl& av kaffetraker nar kaffen er ferdig traktet og bruk termos.
Oppvaskmaskinen har innebygde varmeelementer for oppvarming av vann og skal kobles til kaldvannet, kobles den til varmtvannet gker
energibruken med 20 - 40 % samtidig som enkelte vaske- og skylleprosesser foregar i feil temperatur.

Tips 9: Velg hvitevarer med lavt forbruk

Nar du skal kjgpe nye hvitevarer s& velg et produkt med lavt stramforbruk. Produktene deles inn i energiklasser fra A til G, hvor A er det
minst energikrevende. Mange produsenter tilbyr n& varer som gér ekstra langt i & veere energieffektive. A+ og det enda bedre A++ er
merkinger som har kommet for & skille de gode fra de ekstra gode produktene.

Tips 10: Fyr riktig med ved

Bruk terr ved, god trekk, og legg ikke i for mye av gangen. Fyring i apen peis er mest for kosens skyld. Hold spjeldet lukket nar peisen
ikke er i bruk.



Nabolagsprofil

Rytterveien 8B - Nabolaget @stensbulia/Solberg - vurdert av 35 lokalkjente

Nabolaget spesielt anbefalt for

e Familier med barn
e Etablerere
e Husdyreiere

Offentlig transport
2  @stensbulia 5min %
Linje 105,110, 120,175 0.3km
®@ Stoa stasjon 5min &
Linje RS0 2.2 km
X Kristiansand Kjevik 49 min &
Skoler
Myra skole (1-7 kl.) 5min &
238 elever, 14 klasser 2.4 km
Stinta skole (1-10 kl.) 9 min &
553 elever, 32 klasser 4.5 km
Sam Eydes videregdende skole 20 min £
957 elever 1.4 km
Arendal vgs - Mglleheia 9 min &
Ladepunkt for el-bil
& Arendal Supercharger 3min &
& Extra Stoa 26 min %

«Nyetablert boligfelt med

mange smabarnsfamilier»

Sitat fra en lokalkjent

Opplevd trygghet
. Veldig trygt 86/100

Kvalitet pa skolene
Veldig bra 81/100

» Naboskapet
AN
i Godt vennskap 71/100

Aldersfordeling

38.9%

40.1 %
38.9%

21.6 %
18.3%

B 212%

179 %
13.9%
14.5%

73%
73%
7.2%

B
@
o
«

143 %
183 %

Barn Ungdom Unge voksne Voksne Eldre
(0-12ar) (13-18 ar) (19-34 ar) (35-64 ar) (over 65 ar)
Omrade Personer Husholdninger

[l stensbulia/Solberg 1229 587
B Arendal 39170 19324
[ Norge 5425412 2654 586
Barnehager

Espira Myraskogen barnehage (0-5 ar) 11 min 4
92 barn 0.8 km
Brastad barnehage (1-5 ar) 16 min %
38 barn 1.2 km
Furukollen idrettsbarnehage (0-5 ar) 8 min &
62 barn 3.9km
Dagligvare

Kiwi Stoa @st 3 min &
PostNord 1.3km
Bunnpris Myra 20 min 4
Sgndagsépent 1.4 km
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Primaere transportmidler

1. Egen bil
. 2 Buss

«, Turmulighetene
Al Neerhet il skog og mark 90/100

v Trafikk
Lite trafikk 87/100

o Stgynivaet
< Lite stgyniva 84/100

Sport

® @stensbulialgkka 7 min %
Ballspill 0.5km

@ Arendal idrettspark 13 min %
Aktivitetshall, ballspill, fotball, sand... T km

& Family Sports Club Arendal 23 min %

& Friskis & Svettis Arendal 5min &

Boligmasse

M 64% enebolig

B 15% rekkehus

B 8% blokk
12% annet

«Nyetablert byggefelt med mange
smabarnsfamilier, kort veg til skole,
barnhage, idrettsanlegg og neert til
turomrader.»

Sitat fra en lokalkjent

Varer/Tjenester
Stoa Kjgpesenter 27 min %
@ Apotek 1 Stoa 3 min &

Aldersfordeling barn (0-18 ar)

B 33% ibarnehagealder
B 38%6-12ar
B 17%13-154ar

12% 16-18 ar

Familiesammensetning

Par m. barn

Par u. barn

Enslig m. barn

I
I
|
Enslig u. barn
|
. _________________________________________________________________________|
1
Flerfamilier
I
|
]
0% 46%
B Jstensbulia/Solberg
B Arendal
¥ Norge
Sivilstand

Norge
Gift 29% 33%
Ikke gift 56% 54%
Separert 12% 9%
Enke/Enkemann 4% 4%




Innholdet i nabolagsprofilen er hentet fra ulike datakilder, og feil eller mangler kan forekomme. Vurderinger og sitater er innhentet pa web og gir uttrykk for

hvordan naboene vurderer nabolaget. FINN.no AS kan ikke holdes ansvarlig for feil/mangler i profilen. Copyright © Finn.no AS 2024
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Arendal kommune

Ferdigmelding for vannmaler
Referansenummer: FDQF8676 Saksnummer: 202118538

B AANONSEN VVS AS
Org.nr: 912164705
Lgvdsveien 5
4844 ARENDAL

Kontakt
Bernt Aanonsen

Telefon
91899981

Mobil
91899981

B o ¢ »

Epost
b-aanon@online.no

Eiendomsdetaljer

ﬂ Adresse
Rytterveien 8B

* Gards- og bruksnummer
445/101

Eier/tiltakshaver

8 Tekle Merih Kiflu
Rytterveien 8 B
4848 Arendal
NORGE

g Epost

Kontaktperson
B Aanonsen Bernt
\_ Telefon
91899981

ﬂ Telefon
91899981

= Epost
b-aanon@online.no

* Bygningsnummer
23250993

* Bolignummer
HO101

* Telefon

u Mobil

Dato: 21.03.2022

Type pg|egg .............................................................................................................................................................................................................

* Montering av vannmaler

Eiendom

* Gérds- og bruksnummer
445/101
Adresse

-

Rytterveien 8b

Eier
Weldegergs Yorusalem Eycb, Rytterveien 8 B, 4848 Arendal

B D

Eier
Tekle Merih Kiflu, Rytterveien 8 B, 4848 Arendal



Ny vannmaler

Hva skal méles

Vann og Avigp

Plassering Vaskerom ,kjeller
Type Enkel
Dimensjon 3/4 tomme
Monteringsretning Universal
Fabrikat Kamstrup
Modell FlowIQ 2200
Antall siffer 6

Potens 0
Serienummer 23583168
M3lerstand 0

Sender nr -

Bilde

Flere bilder

445 _101_ 2.)PG

Automatisk Ja

Privat Nei

Hvor f8r vannmaleren vannet fra?

Avleser

WELDEGERGS YORUSALEM EYOB (Bolig)
HO101 - 445/101 Rytterveien 8B

Plassering

23250993 - Rekkehus

Hvilke bygg vil fa vann gjennom denne méleren?
23250993 - Rekkehus

Hvem er koblet til vannmé&leren?
WELDEGERGS YORUSALEM EYOB (Bolig)
HO101 - 445/101 Rytterveien 8B

03.03.2022

]

Filer (0)

w

Ferdigstillingsdato

Tilleggsopplysninger

Hovedinntak
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Byggherre

Hetlandshus A/S Hetlandshus A/S
Oddensenteret
4890 Grimstad

Dato
16.1.91

Nybygg

Leilighet B

ksnr,
By 108/91

'-v: hwhm&ﬁmm&timwmm&%

Deter ikke funnet noe som strider mot vilkdrene i hymﬁllmlm ellarde: gkldende
bestemmelser i bygningslovgivningen.

Bygningen eller deler av den m4 ikke tas i bruk til annet formdl enn det byggetillatelsen (jfr. § 93)
ﬂuwhnnrEndmbm&umnhghnwyumﬁm&ymﬁhnmm;

Evt. merknader:

L 0D D N/35289275
445/101 Ferdig 1991-0148 8817537

avds

i%é%




Utskriftsdato: 29.04.2025
Agder Renovasjon IKS
Adresse: Dalenveien 347, 4849 Arendal
Telefon: 37 05 88 00

Kommunale gebyrer 2025

EM §6-7 Oppdragstakerens undersekelses- og opplysningsplikt Kilde: Agder Renovasjon IKS
Kommunenr. 4203 | Gardsnr. 445 Bruksnr. 101 Festenr. Seksjonsnr.
Adresse Rytterveien 8B, 4848 ARENDAL

Kommunale gebyrer fakturert pa eiendommen i 2024

Kommunale gebyrer er en kombinasjon av forskudd, abonnement og enkeltgebyrer fakturert etter levert tieneste. Vi kjenner ikke
samlet gebyr for en eiendom for et ar for aret er omme. Denne rapporten sammenstiller dette for fjoraret, med summer fordelt per
fagomrade. Tjenestene vil normalt ha en prisgkning hvert ar, samt at forbruk p3 ulike tjenester kan variere fra ar til ar.

Gebyr Fakturert belop i 2024
Renovasjon 4 817,84 kr
Sum 4 817,84 kr

Prognose kommunale gebyrer fakturert pa eiendommen inneveaerende ar

Vare Grunnlag | Enhetspris | Andel | Korreksjon | Arsprognose | Fakt. hittil i ar

Standard Abonnement (fast del) 1 stk 1 445,58 kr 11 0% 1 445,58 kr 722,80 kr

Restavfallsgebyr (variabel del) 140 liter 24,09 kr 1M 0% 337225 kr 1686,13 kr
Sum 4 817,83 kr 2 408,93 kr

Lepende gebyr brukes for & fordele en arlig kostnad pa flere innbetalinger.

Belep for vann, aviep og slam er inkludert 25% merverdiavgift. Satsen er bestemt redusert il 15% men lidspunkt er ikke fastsatt.
Prognosen er basert pa fjordrets gebyrer og avvik kan derfor forekomme.

Eiendomsskatt og feiing/tilsyn er unntatt mva. Andre belep er inkl. mva.

FORBEHOLD VED UTLEVERING AV INFORMASJON | FORBINDELSE MED EIENDOMSFORESP@RSLER:

Det tas forbehold om riktigheten eller fullstendigheten av opplysningene i dette dokumentet. Det kan ikke rettes krav som falge av at disse
opplysningene benyttes som grunnlag for beslutninger.
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MOLAND KOMMUNE/@YESTAD KOMMUNE
REGULERINGSPLAN FOR MYRA — BRASTADOMRADET

Vedtatt i Moland kommunestyre 4. mai 1982
Vedtatt i Qyestad kommunestyre 4. mai 1982

§1

Generelt

a.
Det regulerte omradet er vist med reguleringsgrense pa kart i mal 1:2000, tegning nr.
76.1264/2, datert 1.6.1981, siste endring 4.11.1982.

b.
Planen er framstilt som en flatereguleringsplan med illustrasjonsplaner for felt B3 og O4
tegning nr. 76.1264/4 og 76.1264/5 datert 1.6.1981.

c.
Ved siden av disse reguleringsbestemmelser gjelder bygningsloven, byggeforskriftene og
bygningsvedtektene for vedkommende kommune.

d.
Reguleringsbestemmelsene kan ikke fravikes ved private avtaler.

e.
Der s@rlige grunner taler for det, kan bygningsradet gjore unntak fra disse
reguleringsbestemmelser nar dette kan skje innenfor rammen av bygningsloven,
byggeforskriftene og bygningsvedtektene.

§2

Fellesbestemmelser

a.
Nye bygninger skal plasseres innenfor byggegrense der slike er vist pa planen.

Byggegrenser langs foreslatte veger er vist pa planen. For gvrige veger skal byggegrensene
vaere 10 m fra senterlinje veg.

b.

Ved avkjersler til veg 1 kreves frisikt 5x85 m, mens for veg 2, 3 og 6 kreves det frisikt pa
5x60 m. OQvrige avkjersler til underordnet vegnett skal vaere sa oversiktlige og sa trafikksikre
som rad.

Omradet mellom frisiktlinjene og vegkanter i vegkryss skal ha frisikt i heyde av 0,5 m over de
tilstotende vegers planum.

C.
Gjerde kan settes opp i reguleringsgrense mot veg. Avstanden mellom gjerde og kant
vegskulder skal veere 2,5 m.



d.
Eksisterende vegetasjon innenfor planomradet ber bevares sé langt rdd er.

e.
For det blir gitt byggetillatelse eller delingstillatelse innenfor omrédet, kan bygningsradet
kreve framlagt en plan for hele omrédet eller en del av det. Planen skal vise tomtedeling,
byggegrenser, avkjersler fra offentlig veg, eventuelt internt vegnett, areal for leik, eventuell
felles parkering og lignende.

Bygningsradet kan dessuten forlange at det blir utarbeidet en detaljert bebyggelsesplan for
hele omrédet eller en del av det. Den skal i tillegg vise plassering av alle bygninger, garasjer,
uthus og lignende, og heyder pé bygninger og terreng.

f.

Bygningsradet skal ved behandling av byggemeldinger pase at bygningene far en enhetlig og
harmonisk utferelse med hensyn til takform, takvinkel og materiale. Bygningsradet kan
fastsette takform, takvinkel og meneretning.

Bygningsradet skal videre pase at byggemeldingen inneholder en plan og en beskrivelse av
hvordan takvannet/overvannet skal hdndteres.

§3
Omride for offentlig formal, 02, 3,4,5,6,7 og 8

a.
Omradet kan nyttes til offentlig formal.

b.
Utnyttelsesgraden kan vere inntil u=0.3.

c.
Den enkelte virksomhet kan etter bygningsradets skjonn palegges 4 opparbeide tilstrekkelig
parkeringsareal innenfor omradet.

§4

Omrade for forretning, kontor, bevertning og lignende S1, S2
a.
Omrédet kan nyttes til forretning, kontor, bevertning og lignende. Bygningsradet kan tillate at

boliger som har direkte tilknytning til driften blir innredet.

b.
Utnyttelsesgraden kan vere inntil u=0.5.

C.
Det tillates ikke tette fasader mot eventuelle gégater/torg.

d.
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Av- og pélessing skal fortrinnsvis forega fra egne varegarder. Eventuelle gagater kan brukes
til varetransport etter retningslinjer som er vedtatt av bygningsradet.

e.
Den enkelte virksomhet kan etter bygningsradet sitt skjonn, palegges a opparbeide
tilstrekkelig parkeringsareal innenfor omrddet. Som hovedregel skal det vare en
parkeringsplass pr. 50 m2 gulvflate.

§5
Omriade for idrettspark I 1

a.

Omrédet kan nyttes til anlegg for idrett og sport som for eksempel ulike baneanlegg,
idrettshall, svemmehall, ishall, garderobeanlegg, redskapsrom, overnatting og bevertning og
lignende.

b.
Bygningsradet kan palegge at det opparbeides et tilstrekkelig parkeringsareal innenfor
omrédet.

§6
Omraéde for boliger B2,3,4, 6

a.
Omradene skal nyttes til boliger med tilherende uthus. Boligene kan vaere sammenbygd,
kjedet eller frittliggende.

b.
Utnyttelsesgraden kan vere inntil u= 0.25.

Innenfor de enkelte felt er det stilt folgende krav til antall boliger:

Omrade Areal  Nedre grense  vre grense
B2 44 daa 35 bol. 45 bol.
B3 63 daa 55 bol. 65 bol.
B4 49 daa 40 bol. 50 bol.
B6 80 daa 60 bol. 70 bol.

C.

Bygningenes grunnflate, inklusive garasje og uthus mé ikke overstige 25% av tomtens
nettoareal.

d.
Boliger kan bygges i inntil 1 ' etasje. Der terrenget etter bygningsradets skjonn ligger til rette
for det, kan underetasjen innredes til boligrom. Bygningsrédet kan fastsette gesims- og
sokkelhgyde.

Bygningsradet kan tillate hus i to etasjer hvis huset er plassert slik at det ikke virker
skjemmende i forhold til terreng og evrige bebyggelse, og hvis sol- og utsiktsforholdene for
naboene ikke blir vesentlig forringet.



e.
Parkering kan skje i fellesanlegg eller pa egen grunn. Ved parkering pa egen grunn skal
plassering av garasje og en biloppstillingsplass vises pa situasjonsplan som felger
byggemelding for bolighuset, selv om garasjen ikke skal oppferes samtidig som dette.

For hus med hybelleilighet vil det bli satt krav til to biloppstillingsplasser i tillegg til garasje.

Ved parkering i fellesanlegg skal det i bebyggelsesplanen avsettes plass til en garasje og 0,5
biloppstillingsplasser for hver bolig.

f.
Garasje/uthus kan oppferes i nabogrense, og skal veere tilpasset bolighuset nar det gjelder
materialvalg, takform og farge.

Arendal, 1.6.1981 VIAK AS OE
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W ARENDAL KOMMUNE

ey KOmmunalteknikk og Geodata

AANONSEN WS AS
Att: Aanonsen Bernt
Levisveien 5

4844 ARENDAL

Refr. Arkiviode Saksnr. Saksbehandier

FDQFBET8 GID 4451101 202118538 Trond Renum

Godkjenning av ferdigmelding for eiendommen445/101 - Rytterveien 8B

Ferdigmelding for seknad om vannméler pa eiendom 445/101 - Rytterveien 8B er godkjent.

Med hilsen

Trond Reinum
Saksbehandler

Brevet er godkjent elekironisk
Kontaktinformasjon: wwav.arendal kommung.no Telefon:
Postadresse Postboks 123, 4891 GRIMSTAD E-post:
Bespksadresse: Sam Eydes piass 2, 4835 ARENDAL
Org.nr.: 940493021

Dato

Arendal, 28.03.22

+4T 37013000

kigarandal b

no



ARENDAL KOMMUNE

AREALPLANSTATUS
Gnr.: 445 Bnr.: 101/83 Fnr.: Seks;j.
nr.:
Adresse: Rytterveien 8B, 4848 Arendal Dato: 02.05.2025
lgu

Kommuneplan:
Gjeldende kommuneplan: Planperiode 2023- 2033

Formal:

Bebyggelse- og anlegg; eksisterende bolighebyggelse

Se kartutsnitt i figur 1.1 under.
Reguleringsplan:

Arealplanid: Plannavn: Vedtatt i kraft:

1717r1 Myra - Brastad 30.11.1982

Reguleringsbestemmelser; se eget vedlegg

Formal:

Boligbebyggelse

Se kartutsnitt i figur 1.2 under.

Planer under arbeid: |x| NEI | |JA

Merknader:

Opplysningene er gitt etter de dokumenter som finnes i vért arkiv med direkte betydning for
eiendommen og gir ingen garanti med hensyn til fremtidige planer.

Se var hjemmeside for nyttig informasjon om planer i Arendal kommune.

https://www.arendal.kommune.no/

Side 1 av 4
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Utsnitt av
KOMMUNEPLANEN 2023-2033

Fig. 1.1 Utsnitt av gjeldende kommuneplan (Kartet er ikke mdlestokkholdig)

Side 2 av 4




Utsnitt av
REGULERINGSPLAN/BEBYGGELSESPLAN/PUA

Med situasjonskart (Situasjonskartet er ikke juridisk bindende)

4 o
445/77 \_:1‘:15/106 /

\ Q \\73>’>;45/74 o aasze s 7 445/54; 1l
. z & BeN ~ ~_ |
445/126 , Y N msms ) sk 445’,105‘.\,'
; N ass78 e | 445780 . i
" ¢ | N / \ ..\"

Viaase ; / = ‘*\\445/31'“ s
| " /

il 445794 | 445793 | |
| /

aa5/08 b
| 445791

| 445/86

Fig. 1.2 Utsnitt av gjeldende reguleringsplan (Kartet er ikke mdlestokkholdig).

Side 3 av 4
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Utsnitt av
KOMMUNEDELPLAN ¢

Med situasjonskart (Situasjonskartet er ikke juridisk bindende)

Myra - Brastad, kommunedelplan - Arendal kommune

Formal: bolig

..................... N . - 7 -
; AT r \ L4
7 B4 %) \ / ’ \
/ \ '
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7/ * a‘ }
> 4 2 N\ ’
‘ / '--- . ~-¢ \‘.
4 o "'r.,‘
4 '
I

'/' o ‘
’ /
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e ‘ % s‘ ! /a’ 3 r/'/
1 W) 14
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%ﬁ. : es{o;
- — _ _.__,/’r Skmde,ﬁa;g;n- L o Y = B olbergvann’ |
Malestokk | 10000 MEERY 4 SN a8 A k] SRRy 9
Fig. 1.3 Utsnitt av gjeldende kommunedelplan (Kartet er ikke mdlestokkholdig)
Kommunedelplanen arealbruksformdlene innenfor planomrddet.
Side 4 av 4
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Arendal kommune
Postboks 123
4891 Grimstad

Telefon: 37 01 30 00

MEGLEROPPLYSNINGER

Disse opplysninger er gitt i henhold til informasjon som foreligger i kommunens

arkiv/databaser.

Kommunen er ikke ansvarlig for eventuelle feil/mangler i produktinformasjonen.

Eiendomsopplysninger:

Gnr.: [445 | Bnr.: 101 |Fnr.: | Snr.:

Adresse: Rytterveien 8B, 4848 Arendal Dato: 07.05.2025
Beregnet areal: |167,9 m?

Bygningstype: Rekkehus

Tatt i bruk: 1991

X |Ja Nei | Ferdigattest/midlertidig brukstillatelse — bygg

X |dJa Nei | Ferdigmelding VA

Denne megleroppgaven inneholder falgende:

Situasjonskart

Ledningskart (Kommunalt vann- og avigpsnett)

Vegstatus-kart

Kommunale eiendomsgebyrer

Bygningstegninger

XX (X[ X X | X

Matrikkelrapport

Arealplanstatus — oversendt i egen forsendelse

kommuneplan

reguleringsplan/bebyggelsesplan/planer under arbeid

reguleringsplan med situasjonskart (situasjonskartet er ikke juridisk bindende)
reguleringsbestemmelser




Vann- og avigpsforhold

Offentlig vann
Offentlig avlgp

Privat avlgpsanlegg

= [ X X%
X O [&

Vannmaler

Arendal kommune jobber aktivt med tilsyn av private avligpslgsninger. For husstander som har
innlagt vann, privat eller kommunalt, og ikke er koblet til det kommunale avlgpsnettet,

ma det forventes tilsyn av anlegget ved eiendommen og potensiell kostnad for utbedring av
avlgpsanlegget.

Bygninger med slamavskiller som er tilknyttet offentlig avlep kan fa palegg om utkopling av
slamavskilleren.

Dersom ledningsnettet krysser privat grunn kan det foreligge spesiell avtale om dette. Avtalen kan
enten veere tinglyst eller den kan foreligge i kommunens arkiv.

Grunneier vil veere ansvarlig for & gjennomfare/bekoste eventuelle tiltak med hensyn til utbedring av
lekkasje pa private stikkledninger for vann/avigp.

Ja Nei
Palegg Vann/Avigp gitt [] [x]
Kommunale eiendomsgebyr
Kommunale eiendomsgebyr for 2025 kr. 17 180
Herav eiendomsskatt pr ar kr. 4816

For eiendommen med vannmaler, blir forbruket pa vann og avlep avregnet 1.gang pr ar.
Forbruket vil variere ut fra antall personer i boligen.

Ved eierskifte bar vannmaler leses av. Det ma ogsa sjekkes nar forrige avlesning ble gjort.
Ta kontakt med kommunen hvis forbruket for vann og avlgp endres.

Agder Renovasjon har ansvar for avfallsordningen. For opplysninger om renovasjonsabonnementet
og gebyr ma Agder Renovasjon kontaktes.

Eiendommer med private avigpsanlegg blir fakturert for et tilsynsgebyr, pr d.d.
kr 853,- pr ar.
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Tegnforklaring

Utsnitt av Nayaktig N
~— Middels neyaktig
GRUNNKART = Mindre nayaktig A
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Utsnitt av

LEDNINGSKART

Tegnforklaring:

Vannledning
— — s = Avlap fellesledning
_______ Avlgp spillvannsledning
______ Overvannsledning
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Tegnforklaring
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Matrikkelrapport

it

MAT0001 Samlet rapport for matrikkelenhet

Kartverket

For matrikkelenhet:
Kommune:
Gardsnummer:

Bruksnummer:

4203 - ARENDAL
445
101

Utskriftsdato/klokkeslett:

Produsert av:

06.05.2025  kl. 14:48
Gjevdet Kelmendi - 0906

06.05.2025 14:48

Side 1av 9
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Matrikkelenhet

Matrikkelenhetstype: Grunneiendom
Bruksnavn: RYTTERVEIEN 8B
Etableringsdato: 10.12.1991
Skyld: 0
Er tinglyst: Ja
Har festegrunner: Nei
Er seksjonert: Nei
Arealrapport
Tekst Areal Kommentar
Beregna areal for 445 [ 101 167,9 m2
Eierforhold
Tinglyste eierforhold
Rolle Status Fgds.d./org.nr Navn Bruksenhet Adresse Andel
Hjemmelshaver 140490 TEKLE MERIH KIFLU RYTTERVEIEN 8B 1/2
4848 ARENDAL
Hjemmelshaver 160390 WELDEGERGS JERUSALEM EYOB RYTTERVEIEN 8B 1/2
4848 ARENDAL
Oversikt over teiger (EUREF89 UTM Sone 32
Lgpenr Type Hovedteig Nord @st Hgyde Areal Merknader
1 Teig Ja 6481151 483497 150,6 m2
2 Teig Nei 6481187 483508 17,3 m2
Forretninger der matrikkelenheten er involvert
Forretning Forretningsdokumentdato Tinglysing Matrikkelfgring
Forretningstype Kommunal saksreferanse Status Endret dato Signatur Dato
Arsak til feilretting Nettadresse (URL)
Annen referanse
Omnummerering v/kommuneendring 01.01.2020 Tinglyst 01.01.2020 smatmynd 01.01.2020
Omnummerering Omnummerert til: 4203 - 445/101
Omnummerert fra: 0906 - 445/101
06.05.2025 14:48 Side2av 9
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Forretning
Forretningstype
Arsak til feilretting

Forretningsdokumentdato
Kommunal saksreferanse
Nettadresse (URL)

Annen referanse

Tinglysing

Status

Endret dato

Matrikkelfgring
Signatur Dato

Omnummerering v/kommuneendring
Omnummerering

07.01.1992

Omnummerert til:

0906 - 445/101

smatmynd

Omnummerert fra: 0920 - 45/101
Var 920 - 45/101/0/0
Opprett ny grunneiendom ved fradeling 10.12.1991
Kart- og delingsforretning P51/7 Rolle Matrikkelenhet Arealendring
Avgiver 0920 - 45/83 -168,2
Mottaker 0920 - 45/101 168,2

Adresser

Adressetype Adressenavn
Adressetilleggsnavn
Vegadresse Rytterveien

Adressekode Adressenr
Kildekode  Koord.syst. Nord
47450 8B

EUREF89 UTM Sone 32
6481156

Atkomstpunkt
Nei

Kretser
Pst
Grunnkrets 4202 Solberg
Stemmekrets: 3 Myra/Brastad
Kirkesokn: 05070601 @yestad
483489 Postnr.omrade: 4848 ARENDAL
Tettsted: 3511 Arendal

Aktive bygg som er registrert pa matrikkelenheten

Bygningsnr: 23250 993 Bebygd areal: 0 Ant. boliger: 1 Datoer

Lopenr: Bruksareal bolig: 126 Ant. etasjer: 3 Rammetillatelse: 02.07.1991

Repr.punkt: Koordinatsystem: EUREF89 UTM Sone 32 Bruksareal annet: 0 Vannforsyning: Igangsettingstillatelse: 15.07.1991
Nord: 6481153 Pst: 483492 Bruksareal totalt: 126 Avlgp: Tatt i bruk: 20.12.1991

Bygningsendringskode: Bruttoareal bolig: 0 Har heis: Nei Midlertidig brukstillatelse:

Bygningstype:  Rekkehus Bruttoareal annet: 0 Ferdigattest:

Naeringsgruppe: Bolig Bruttoareal totalt: 0

Bygningsstatus: Tatt i bruk Alternativt areal: 0

Energikilder: Alternativt areal 2: 0

Oppvarming:

Etasjer

Etasje Antall boenheter BRA bolig BRAannet BRAtotalt BTA bolig BTAannet BTAtotalt Alt. areal Alt.areal2

HO02 0 26 0 26 0 0 0 0 0

06.05.2025 14:48 Side3av 9
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Etasje Antall boenheter BRA bolig BRAannet BRAtotalt BTA bolig BTAannet BTAtotalt Alt.areal Alt.areal2

HO1 1 51 0 51 0 0 0 0 0

uo1 0 49 0 49 0 0 0 0 0

Bruksenheter

Adresse Bruksenhetsnummer Bruksenhetstype Bruksareal Ant.rom Kjgkkentilgang Bad WC Matrikkelenhet

47450 Rytterveien 8 B HO0101 Bolig 126 3 Kjgkken 1 2 445/101

Bygningsnr: 300 743 918 Bebygd areal: 18 Ant. boliger: 0 Datoer

Lgpenr: Bruksareal bolig: 0 Ant. etasjer: 1 Rammetillatelse: 02.07.1991

Repr.punkt: Koordinatsystem: EUREF89 UTM Sone 32 Bruksareal annet: 16 Vannforsyning: Igangsettingstillatelse: 02.12.1991
Nord: 6481187 (Pst: 483508 Bruksareal totalt: 16 Avlgp: Tatt i bruk: 20.12.1991

Bygningsendringskode: Bruttoareal bolig: 0 Har heis: Nei Midlertidig brukstillatelse:

Bygningstype:  Garasjeuthus anneks til bolig Bruttoareal annet: 18 Ferdigattest:

Neeringsgruppe: Annet som ikke er naering Bruttoareal totalt: 18

Bygningsstatus: Tatt i bruk Alternativt areal: 0

Energikilder: Alternativt areal 2: 0

Oppvarming:

Etasjer

Etasje Antall boenheter BRA bolig BRAannet BRAtotalt BTA bolig BTAannet BTAtotalt Alt. areal Alt.areal2

HO1 0 0 16 16 0 18 18 0 0

Bruksenheter

Adresse Bruksenhetsnummer Bruksenhetstype Bruksareal Ant.rom Kjgkkentilgang Bad WC Matrikkelenhet

Unummerert bruksenhet 0 0 0 0 445/101
06.05.2025 14:48 Side 4av 9
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+445/83

— eig 1 (Hovedteig) Malestokk4:250
445 [ 101 EUREF89 UTM,Sone 32

6481160

DRytterveien 8B

23250993

+445/101
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64811
N +445/104
6481130 = 1 0 m
483470 483480 483490 483500 483510 483520
06.05.2025 14:48 Side 6 av 9
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Areal og koordinater

Areal: 150,6 Arealmerknad:
Representasjonspunkt:  Koordinatsystem: EUREF89 UTM Sone 32 Nord: 6481151 @st: 483497
Grensepunkt / Grenselinje Ytre avgrensing
Grensemerke nedsatti / Grensepunkttype / Ngyaktighet
Lgpenr Nord Pst Lengde (m) Linjeinformasjon Malemetode (SDicm) Radius
1 6481141,74 483504,65 Umerket 10 Terrengmalt 14
0,09
2 6481141,79 483504,57 Jord Offentlig godkjent grensemerke 10 Terrengmalt 14
12,56
3 6481148,55 483493,98 Hushjgrne 10 Terrengmélt 14
1,51
4 6481149,36 483492,71 Hushjgrne 10 Terrengmalt 14
6,91
5  6481153,05 483486,87 Hushjgrne 10 Terrengmalt 14
1,50
6  6481153,85 483485,60 Hushjgrne 10 Terrengmalt 14
6,65
7  6481159,46 483489,17 Umerket 10 Terrengmalt 14
1,49
8  6481158,66 483490,43 Hushjgrne 10 Terrengmalt 14
1,49
9 6481157,86 483491,69 Hushjgrne 10 Terrengmélt 14
6,91
10 6481154,16 483497,53 Hushjgrne 10 Terrengmalt 14
1,50
1 6481153,36 483498,80 Hushjgrne 10 Terrengmalt 14
10,56
12 6481147,61 483507,66 Jordfast stein Offentlig godkjent grensemerke 10 Terrengmalt 14
0,94
13 6481147,10 483508,45 Ukjent 10 Terrengmalt 14
6,57
06.05.2025 14:48 Side7av 9
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+445/90

2 Malestokk 1:250
EUREF89 UTM Sone 3

+445782

6481190

6481180

+445/83
6481170

483480 483490 483500 483510 483520 483530

06.05.2025 14:48 Side8av 9
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Areal og koordinater

Areal: 17,3
Representasjonspunkt:

Grensepunkt / Grenselinje

Arealmerknad:

Koordinatsystem: EUREF89 UTM Sone 32

Nord: 6481187

Ytre avgrensing

@st: 483508

Grensemerke nedsatti / Grensepunkttype /

Ngyaktighet

Lgpenr Nord @st Lengde (m) Linjeinformasjon Mélemetode (SDicm) Radius
1  6481183,90 483507,81 Umerket 10 Terrengmalt 14
3,05
2 6481185,53 483505,23 Umerket 10 Terrengmalt 14
5,66
3 6481190,32 483508,25 Umerket 10 Terrengmalt 14
3,05
4  6481188,70 483510,84 Umerket 10 Terrengmalt 14
5,68
06.05.2025 14:48 Side 9 av 9
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Advokatforeningen EIENDOM NORGE

OVERSIKT OVER L@S@RE OG TILBEH@R TIL EIENDOMMEN

Oversikten er utarbeidet av Norges Eiendomsmeglerforbund, Eiendom Norge og Advokatforeningens
Eiendomsmeglingsgruppe, og er gjeldende fra 1. januar 2020.

Generelt
Lov om avhending av fast eigedom (avhendingslova/avhl.) av 3. juli 1992 regulerer kjgper og selgers
rettigheter og plikter ved overdragelse av fast eiendom og andeler i borettslag.

| henhold til avhl. § 3-4 skal eiendommen, nar annet ikke er avtalt, overdras med innredninger og
utstyr som etter lov, forskrift eller annet offentlig vedtak skal fglge med. Det samme gjelder varig
innredning og utstyr som enten er fastmontert eller er sarskilt tilpasset bygningen, jf. avhl. § 3-5.
Loven inneholder ingen detaljert oversikt over hva som omfattes av «innredning og utstyr», og over
hva som skal regnes som «fastmontert eller szerskilt tilpasset».

Partene kan fritt avtale hva som skal fglge med eiendommen ved salg. Bransjens liste over lgsgre og
tilbehgr som skal fglge med eiendommen, er en del av avtalen mellom kjgper og selger dersom ikke
annet er opplyst i salgsoppgaven, kjgper har tatt forbehold i bud eller avtale pa annen mate er
inngatt. Der intet annet er avtalt, vil Igsgre og tilbehgr medfglge slik dette fremkommer av avhl. § 3-4
og § 3-5 og denne oversikt.

Produkter og installasjoner som medfglger overdras uten noen form for garantier, utover eventuell
gjenverende leverandgrgaranti.

Dersom det er noe i nedenstdende liste som ikke finnes pa eiendommen, vil det heller ikke medfglge.

1. HVITEVARER medfglger der dette er spesielt angitt i salgsoppgaven.
2. HELDEKKENDE TEPPER fglger med uansett festemate.

3. VARMEKILDER, slik som ovner, kaminer, peiser, varmepumper og panelovner, fglger med uansett
festemate. Frittstaende biopeiser/varmeovner og terrassevarmere medfglger ikke. Det fglger ikke
med varmekilder i rom som ikke har vegg- eller fastmonterte varmekilder pa visning.

4. TV, RADIO OG MUSIKKANLEGG. TV-antenner og fellesanlegg for TV, herunder parabolantenne, og
tuneren/dekoder/tv-boks medfglger der dette eies av selger. Veggmontert TV/flatskjerm med
tilhgrende festeordning samt musikkanlegg fglger ikke med (se ogsa punkt 12).

5. BADEROMSINNREDNING/UTSTYR. Badekar, dusjkabinett, dusjvegger, alle fastmonterte speil og
hyller, fastmonterte glass- og handkleholdere, herunder handklevarmere samt baderomsinnredning,
medfglger.

6. GARDEROBESKAP medfglger, selv om disse er Igse. Fastmonterte garderobehyller og knagger

medfglger. Innredning i garderobeskap, for eksempel lgse eller fastmonterte tradkurver, hyller,
stenger og lignende, medfglger.



7. KIGKKENINNREDNING medfglger, herunder ogsa apne, fastmonterte hyller og lgs eller fastmontert
kigkkengy.

8. MARKISER, PERSIENNER og annen type innvendig og utvendig solskjerming, gardinoppheng,
lamellgardiner og liftgardiner medfglger.

9. AVTREKKSVIFTER av alle slag, samt fastmonterte aircondition/ventilasjonsanlegg, medfglger.
10. SENTRALST@VSUGER medfglger med komplett anlegg, herunder slange, munnstykke mm.

11. LYSKILDER. Kupler, lysstoffarmatur, fastmonterte "spotlights", oppheng og skinner med spotlights
samt utelys og hagebelysning medfglger. Vegglamper, krokhengte lamper, lysekroner, prismelamper
og lignende som er koblet til sukkerbit eller stikkontakt fglger likevel ikke med.

12. INSTALLERTE SMARTHUSL@SNINGER med sentral som styrer lys, varme, lyd o.l., samt tilhgrende
tradlgse enheter som brytere, sensorer, kameraer, integrerte hgyttalere el. medfglger. Enkle
lysstyringssystem f.eks. med en sentral som kun styrer lyspaerer eller smartpaerer montert i sokkel
medfglger likevel ikke.

13. UTVENDIGE S@PPELKASSER og eventuelt holder/hus til disse medfglger.
14. POSTKASSE medfglger.

15. UTEND@RS INNRETNINGER slik som flaggstang, fastmontert tgrkestativ, samt andre faste
utearrangementer som f.eks. badestamp, boblekar/jacuzzi og liknende utendgrs kar, lekestue,
lekestativ, utepeis, fastmontert trommel til vannslange, medfglger. Guidekabel/avgrensingskabel til
robotgressklipper medfglger, men robotgressklipper og ladestasjon for denne medfglgerikke.

16. FASTMONTERT VEGGLADER/LADESTASJON TIL EL-BIL medfglger uavhengig av hvor laderen er
montert.

17. SOLCELLEANLEGG med tilhgrende teknisk infrastruktur medfglger.
18. GASSBEHOLDER til gasskomfyr og gasspeis medfglger.

19. BRANNSTIGE, BRANNTAU, feiestige og lignende medfglger der dette er pabudt. Lgse stiger
medfglger ikke.

20. BRANNSLUKNINGSAPPARAT, BRANNSLANGE og R@YKVARSLER medfglger der dette er pabudt.
Det er eier og brukers plikt til 3 se til at utstyret forefinnes pa enhver eiendom. Hvis annet ikke er
uttrykkelig avtalt, skal dette derfor alltid fglge med ved salg av eiendom.

21. SAMTLIGE N@KLER til eiendommen som selger er i besittelse av skal overleveres kjgper pa
overtakelsen, herunder ngkler til eventuelle boder, uthus, garasjeportapner e.l. Lases boder, uthus
e.l. med hengel3s, skal 13s og ngkler til disse medfglge.

22. GARASJEHYLLER, bodhyller, lagringshyller og oppheng til bildekk medfglger safremt de er
fastmontert.

Planter, busker og traer som er plantet pa tomten, eller fastmonterte kasser og lignende er en del av
eiendommen og medfglger i handelen.



Boligkjgperforsikring

- Advokathjelp ved boligkjgpet og i 5 ar fremover.
+ Er kjgpers motvekt til selgers boligselgerforsikring.

-+ Gir deg advokathjelp hele veien til rettskraftig dom,
om ngdvendig.

Boligkjgperforsikring PLUSS
- Samme dekning som HELP Boligkjgperforsikring.

- | tillegg far du advokathjelp pa de viktigste
rettsomradene i privatlivet.

Boligkjgperforsikring tegnes hos eiendomsmegler senest
ved kontraktsignering og gir rett til advokathjelp inntil
5 &r etter overtakelse. Forsikringen betales som del av
oppgjgret ved boligkjgpet. PLUSSdekningen fornyes arlig

ved faktura fra HELP.

Andelsbolig/aksjeleilighet: Kr 7 900
Selveierleilighet/rekkehus: Kr 10 900
Ene-/tomannsbolig, tomt: Kr15 900

Fritidsbolig felger gvrige boligtyper.

PLUSS dekker ogsa disse rettsomradene
« Samboeravtale, ektepakt og arv

- Forbrukerkjgp og handverkertjenester

- Utleie og naboforhold

- Tomtefeste, veirett og andre servitutter

- Plan- og bygningsrett

- Skatt ved oppussing, utleie og eiendomssalg

+ Tilgang til digitale juridiske avtaler via Min side

PLUSS gir boligeiere et sterkt rabattert advokattilbud
i og utenfor domstolene. Fa advokathjelp nar du
trenger det fra Norges stgrste advokatmiljg for
privatpersoner. PLUSS kan bare tegnes samtidig med

boligkjgperforsikringen, og koster kun kr 2 800 i tillegg.

PLUSS fornyes arlig.

Egenandel kr 4 000 palgper ved takst, tvist eller 10
timer advokatbistand, avhengig av hva som kommer
ferst. Meglerforetaket mottar kr 4 800/4 900/5 400 i
kostnadsgodtgjgrelse, avhengig av boligtype, samt et
tillegg pa kr 1000 ved salg av PLUSS.

Har du spgrsmal? Kontakt HELP pa help.no/minside,
telefon 22 99 99 99 eller epost post@help.no

C HELP

Rett skal veere rett. For alle.

Vi tar forbehold om pris- og vilkdrsendringer. Hvis premien ikke er innbetalt ved overtakelse, vil avtalen bli
kansellert. For fullstendig informasjon om dekning og vilkar, se help.no.
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HELP Renteforsikring

Renteforsikring dekker rentekostnader efter skatt og husforsikring for bolig som skal selges, hvis denne
ikke er solgt tre m&neder etter overtakelse av ny bolig. Forsikringen koster kr 5.900 og gjelder i ett &r fra
fidspunktet hvor du har overtatt din nye primaerbolig og du har markedsfort din gamle primaerbolig

sammenhengende i minst fre m&neder.

Utbetaling gis i inntil ni maneder
Rentekostnader, samt kostnad til husforsikring dekkes med inntil kr 15.000 per méned

Gjelder fast eiendom regulert til boligformdl og som er registrert som din primaerbolig
Forsikringen gjelder i Norge

Bestilling gjores av boligkjeper pd www.help.no/renteforsikring. Forsikringen ma
bestilles innen sju dager etter kontraktsignering. Dersom boligen som skal selges
allerede er markedsfort for budaksept av ny bolig kan forsikring ikke tegnes.

For HELP kundesenter kontakt post@help.no eller tif. 22 99 99 99.

Bud p& 95 % eller mer av prisantydning behandles som at salg har funnet sted, selv om bud avslds, og forsikringsdekningen gjelder da til
ny eier overtar (begrenset til 3 maneder etter budaksept). Det gjores fradrag i erstatningen for eventuelle leieinntekter, skattefradrag pd
rentekostnader og renter og omkostninger som folge av mislighold av I&n. Forsikringen dekker ikke mellomfinansiering eller andre I&n som
ikke direkte relaterer seg til primaerboligen som skal selges. Forsikringen fornyes ikke, og gjelder ikke ved senere flytting. Dersom boligen
ikke selges av autorisert megler / advokat gjelder ikke forsikringen. Forsikringen har en karantenetid pé tre maneder. Tegning av HELP

Renteforsikring tilbys kun til boligkjopere som har kjopt bolig gijennom samarbeidende eiendomsmeglerkjede.

Rett skal vaere rett. For alle.



Forbrukerinformasjon om budgivning

Sist oppdatert med virkning fra 1. januar 2014, i forbindelse med ikraftiredelse av endringer i eiendomsmeglingsforskriften.
Informasjonen er utarbeidet av Forbrukerombudet, Forbrukerradet, Den Norske Advokatforening ved Eiendomsmeglingsgruppen,
Eiendomsmeglerforetakenes Forening og Norges Eiendomsmeglerforbund, pa grunnlag av blant annet forskrift om eiendoms-
megling § 6-3 og § 6-4.

Nedenfor gis en oversikt over de retningslinjer som forbrukermyndighetene og organisasjonene anbefaler benyttet ved budgivning
pa eiendommen. Avslutningsvis gis ogséa en kort oversikt over de viktigste rettsreglene tilknyttet budgivning.

For det legges inn bud pa eiendommen oppfordres budgiver til & sette seg inn i all relevant informasjon om eiendommen,
herunder eventuell salgsoppgave og teknisk rapport med vedlegg.

Gjennomfgring av budgivning

1.

w

Pa forespgrsel vil megler opplyse om
aktuelle bud pa eiendommen, herunder om
relevante forbehold.

Alle bud skal inngis skriftlig til megler, som
formidler disse videre til oppdrags-

giver. Kravet til skriftlighet gjelder ogsa
budforhgyelser og motbud, aksept eller
avslag fra selger. Fgr formidling av bud til
oppdragsgiver skal megler innhente gyldig
legitimasjon og signatur fra budgiver.
Kravet til legitimasjon og signatur er oppfylt
for budgivere som benytter e-signatur, eks-
empelvis BanklD eller MinID. Med skriftlige
bud menes ogsa elektroniske meldinger
som e-post og SMS nér informasjonen i
disse er tilgjengelig ogsa for ettertiden.

. Et bud bgr inneholde eiendommens

adresse (eventuelt gnr/bnr), kispesum,
budgivers kontaktinformasjon, finans-
ieringsplan, akseptfrist, overtakelsesdato
og eventuelle forbehold som for eksempel
usikker finansiering, salg av naveerende

bolig ol. Normalt vil ikke et bud med for-
behold bli akseptert fgr forbeholdet er
avklart. Konferer gjerne med megler fgr
bud avgis.

. Megler skal legge til rette for en forsvarlig

avvikling av budrunden. | forbrukerforhold
(dvs. der oppdragsgiver er forbruker) skal
megleren ikke formidle bud med kortere
akseptfrist enn kl. 12.00 fgrste virkedag
etter siste annonserte visning. Etter denne
fristen bgr budgivere ikke sette en kortere
akseptfrist enn at megler har mulighet til,
sa langt det er ngdvendig, & orient-

ere oppdragsgiver, budgivere og @vrige
interessenter om bud og forbehold. Det
bar ikke gis bud som diskriminerer eller
utelukker andre budgivere. Dersom bud
inngis med en frist som &penbart er for kort
til at megleren kan avvikle budrunden pa en
forsvarlig mate som sikrer oppdragsgiver
og interessenter et tilstrekkelig grunnlag
for sine handlingsvalg, vil megler frarade
budgiver a stille slik frist.

Viktige avtalerettslige forhold

1.

2.

Det eksisterer ingen angrerett ved salg/kjgp
av fast eiendom.

Nar et bud er innsendt til megler og han har
formidlet innholdet i budet til selger (slik at
selger har fatt kunnskap om budet), kan
budet ikke kalles tilbake. Budet er da bind-
ende for budgiver frem til akseptfristens
utlgp, med mindre budet fgr denne tid
avslas av selger eller budgiver far melding

om at eiendommen er solgt til en annen
(man ber derfor ikke gi bud pa flere eien-
dommer samtidig dersom man ikke gnsker
a kjgpe flere enn en eiendom).

3. Selger star fritt til & forkaste eller akseptere

ethvert bud, og er for eksempel ikke forplik-
tet til & akseptere hgyeste bud.
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. Megleren vil uoppfordret gi sin vurdering av

det enkelte bud overfor oppdragsgiveren,
nar budet er gitt innenfor fristene i punkt 4.

Megleren skal sa langt det er ngdvendig og
mulig holde budgiverne skriftlig orientert
om nye og hgyere bud og eventuelle for-
behold. Megler skal sa snart som mulig
bekrefte skriftlig overfor budgivere at
budene deres er mottatt.

Etter at handel har kommet i stand, eller
dersom en budrunde avsluttes uten at
handel er kommet i stand, kan en budgiver
kreve kopi av budjournalen i anonymisert
form.

Kopi av budjournal skal gis til kigper og
selger uten ugrunnet opphold etter at
handel er kommet i stand. Dersom det er
viktig forbudgiver & bevare sin anonymitet,
bor budet fremmes gjennom fullmektig.

Nar en aksept av et bud har kommet frem
til budgiver innen akseptfristens utlgp er det
inngatt en bindende avtale.

. Husk at ogsé et eventuelt bud fra selger

til kjoper (sakalte "motbud"), avtalerettslig
er et bindende tilbud som medfgrer at det
foreligger en avtale om salg av eiendom-
men dersom budet i rett tid aksepteres av
Kjgper.



Budskjema akuiv.

For eiendommen:
Adresse: Rytterveien 8B Meglerforetak: Aktiv Eiendomsmegling
4848 ARENDAL Saksbehandler: Martine Strand
Telefon: 936 15788
Oppdragsnummer: E-post: martine.strand@aktiv.no
Undertegnede gir herved fglgende bud pa ovennevnte eiendom:
Kjgpesum: Kr.
Belgp med bokstaver: Kr.
+omkostningert iht. opplysninger i salgsoppgaven
Dette budet er bindende for undertegnede frem til og med den: Kl.

Dersom annet ikke er angitt gjelder budet til kl. 15.00 fgrste virkedag etter siste annonserte visning. | forbrukerforhold vil bud med kortere akseptfrist enn til kl. 12.00
forste virkedag etter siste annonserte visning ikke bli videreformidlet til selger.

Eventuelle forbehold:

Undertegnede er kjent med at selger star fritt til & godta eller forkaste ethvert bud. Likeledes er undertegnede klar over at budet er bindende for budgiver nar det
er kommet til selgers kunnskap. Handelen er juridisk bindende for begge parter dersom budet aksepteres innen akseptfristen. Undertegnede er kjent med at
budjournalen vil bli forelagt kjgper og selger nar handel er sluttet.

@nsket overtakelsesdato:

Budet baseres pa opplysninger og salgsvilkar som fremkommer av salgsoppgave datert:

Kjepet vil bli finansiert slik:

Laneinstitusjon: Referanse og tlf nr.:

Lant kapital: Kr.:
Egenkapital: Kr.:
Totalt: Kr.:

Egenkapital bestér av: D Salg av naveerende bolig eller fast eiendom D Disponibelt kontantbelgp (bankinnskudd)
Jeg gir bud som: D Forbruker D Ledd i neeringsvirksomhet / juridisk person (selskap)

Jeg samtykker til bruk av elektronisk kommunikasjon: D Ja D Nei

Navn: Navn:

Fedselsnr. (11 siffer): Fedselsnr. (11 siffer):

Adresse: Adresse:

Postnr.: Sted: Postnr.: Sted:
TIf. E-post: TIf: E-post:
Dato.: Sign: Dato.: Sign:

Kopi av legitimasjon Kopi av legitimasjon




akuiv.

Tar deg videre



