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Faglig leder/ Eiendomsmegler

Gaute Kverneland

Mobil 934 55983
E-post  gaute kverneland@aktiv.no

Aktiv Eiendomsmegling Kristiansand

Markensgate 3B, 4610 KRISTIANSAND S. TLF.

934 55983

Nokkelinformasjon

Prisant.:
Omkostn.:
Total ink omk.:
Selger:

Salgsobjekt:
Eierform:
Byggear:
BRA-i/BRA Total
Tomtstr.:
Soverom:

Antall rom:
Gnr./bnr.
Oppdragsnr.:

Kr 4190 000,

Kr 106 100,

Kr 4296 100,-
Thorleif Albert Lunde

Fritidseiendom
Eiet

2001

146/146 kvm
1303.4 m?

4

3

Gnr. 7, bnr. 272
1411250289
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Innholdsrik hytte pa
saerdeles solrik tomt -
Panorama utsikt mot
fjellheimen - Oppgradert

Velkommen til Kvernevassvegen 149 - flott, oppgradert hytte med
fantastisk beliggenhet!

Attraktiv beliggenhet pa Ljosland i Aseral kommune. Hytta ligger pa
en solrik tomt med flott utsikt, med skilgyper i umiddelbar naerhet og
kort vei til alpinbakke! Ljosland ligger sentralt plassert i den sgrnorske
fiellheimen og byr pa hgyfjellsnatur med topper over 1000m i kort
avstand fra Sgrlandskysten. Fra Kr.sand og Mandal tar det ca 1,5 time
a kjgre, og fra Stavanger ca 3,5 time. Omradet er kjent for & ha gode
sngforhold om vinteren med et rikt utvalg skilgper og alpinbakke med
flere trekk. Det er ogsd en asfaltert rulleskitrasé for de som gnsker &
forlenge skisesongen. Om sommeren byr nseromradet pad en rekke
reksjons -og turlgyper i flott natur med fine fiskevann og gode
bademuligheter.
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Om eiendommen

Om boligen
Areal

BRA-i: 146 m?
BRA totalt: 146 m?
TBA: 111 m?

Bruksareal fordelt pa etasje

1. etasje
BRA-i: 112 m? Vindfang, hall, stue, kjgkken, 2 bad, vaskerom, badstue, toalettrom, 2
soverom og bod.

2. etasje
BRA-i: 34 m2 Gang, loftstue/hems, 3 soverom.

TBA fordelt pa etasje
1. etasje
111 m2

Takstmannens kommentar til arealoppmaling
Folgene deler er tatt med i apent areal: Overbygget fliselagt platting ved inngangsparti
og terrasse pa tre sider av hytta.

Kott pa ene soverom pa loftet er na en del av soverommet i forhold til tegning.
Inntegnet sov/alkove er det blitt satt inn vindu og er na i bruk som et soverom. Noe lite
lysareal pa ene soverom pa loftet. (Inntegnet sov/alkove)

Tomtetype
Eiet

Tomtestgrrelse
1303.4 m?

Tomtebeskrivelse
Frikjgpt tomt pd hele 1.303 kvm. med solrik sammenhengende terrasse mot gst, syd
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og vest. Asfaltert innkjgrsel med plass til 5-6 biler

Beliggenhet

Attraktiv beliggenhet pa Ljosland i Aseral kommune. Hytta ligger p& en solrik tomt med
panoramautsikt over fjellheimen og skibakken. Hytten ligger i umiddelbar neaerhet til
skilgyper og med 500 meter til skibakken som sees fra hytta. Ljosland ligger sentralt
plassert i den sgrnorske fjellheimen og byr pa hgyfjellsnatur med topper over 1000m i
kort avstand fra Sgrlandskysten. Fra Kristiansand og Mandal tar det ca 1,5 time a kjgre
til Ljosland. Omradet er kjent for & ha gode sngforhold om vinteren med et rikt utvalg
skilgper og alpinbakke med flere trekk. Det er ogsa en asfaltert rulleski-trasé for de
som gnsker a forlenge skisesongen. Om sommeren byr naeromradet pa en rekke
reksjons -og turlgyper i flott natur med fine fiskevann og gode bademuligheter, samt en
spektakulaer demning ved Kvernevann. Det er kort vei til Ljosland Fjellstove som er et
koselig lite hotell med restaurant. Her finner man ogsa Stovesjappa som er en
sgndagsapen naerbutikk. Det er ca 20 min kjgretur til Kyrkjebygda med
dagligvarebutikk, bank, bygdekino og kultursenter

Adkomst
Se vedlagte kart. Det vil bli satt opp visningsskilt ved fellesvisninger.

Bygningssakkyndig
Torleif Fjellestad

Type takst
Tilstandsrapport

Byggemate

Utvendig

Taktekkingen er av torv i fra byggearet og var dekket av sng pa befaringen. Vurderinger
er gjort ut i fra alder, type tekking, innvendig vurdering pa loft og forventet brukstid. Det
bgr foretas neermere undersgkelser av taktekking nar taket er sngfritt. Renner av tre i
fra byggearet med nedlgp av kjetting. Pipe er blitt skiferbelagt over tak. Veggene har
bindingsverkskonstruksjon og har staende bordkledning av type hugget "Eikas
kledning" med tilhgrte utskarne belistninger og hjgrnekasser. Skader pa en
pyntehjgrnekasse i front av hytta som ma beregnes a byttes i sin helhet. Ellers er hytta
godt vedlikeholdt med maling, som gjgr at vanlig normalt vedlikehold ma beregnes pa
fasader. Takkonstruksjonen har sperrekonstruksjon med tilhgrende limtredragere. Hele
takkonstruksjonen er en lukket konstruksjon som er blitt luftet innvendig. Tilgang pa
luft i bunnen av kledningen og ved takutstikk. Det ma nevnes at det ble lagt ny lufting i
stue taket mot vest i 2004 i fglge eier. Overflater av lukket konstruksjon og knekott ble
vurdert. Bygningen har trevinduer med koblet glass og faste sprosser i fra byggearet.
De fleste vinduer er sidehengslet med midtstolpe av forskjellige stgrrelser. Noe
utvendig vedlikehold ma beregnes pa enkelte vinduer. Ellers er vinduer funnet i bra
stand ut i fra alder pa disse. Hoveddgr med glass, tett boddgr og 2 stk tofgyet
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balkdgrer med hgy og middels hgy brystning med faste sprosser. Noe utvendig
vedlikehold ma beregnes pa begge toflgyet balkongdgrer. Stgpt overbygget platting
ved inngangsparti som er fliselagt. Stgrre terrasse pa tre sider av hytta som var dekket
av sng pa befaringen. Terrassen er nylig blitt utvidet, fundamentering oppgradert og
nytt dekke pa terrasse. Eier har bilder pa denne jobben. Stgpt fliselagt trapp til terrasse
ved carport og en tretrapp til terrasse pa andre siden av hytta. Begge disse trapper var
sngdekt pa befaringen.

Innvendig

- Gulv: Furugulv og flis.

- Himling/vegger: Panel av forskjellig type.

- Overflater er funnet i god stand ut i fra alder pa disse.

- Stgpte gulv i hovedetasjen som er fliselagt. Trebjelkelag med furugulv i mellom
etasjer.

- Noen mindre hgydeforskjeller ble malt i hovedetasjen ved hjelp av laser.

- Hytta har en elementpipe som er blitt skiferbelagt. Peisinnsats og sotluke i stue.
- Trapp til loftet og hems med tette opptrinn.

- Trapp som er fliselagt i mellom nivaer i hovedetasjen.

- Innvendig har hytta heltre furu fyllingsdgrer med firespegler.

Bad med boblekar

Overflater i fra byggearet. Panel i himling med spotter. Vegger i vatsone dusjhjgrne er
fliselagt. Ellers er det panel pa resterende vegger. Gulvet er flislagt med oppkantflis og
har elektriske varmekabler. Smgremembran med ukjent utfgrelse og det er to sluker i
rommet + sluk i rommet under boblebad. Rommet har to sgyle servanter, boblebadekar
og dusjvegger/hjgrne. Det er mekanisk avtrekk i himling av type villavent. Hulltaking er
foretatt pa toalettrom i mot dusjhjgrne, uten a pavise unormale forhold. Maleresultat:
7,6 vektptosent.

Bad 2

Overflater i fra byggearet. Fliser pa vegger og panel i himling med spotter. Gulvet er
flislagt og har elektriske varmekabler. Smgremembran med ukjent utfgrelse og en sluk
i dusjhjerne. Rommet har sgyleservant, toalett og dusjvegger/hjgrne. Det er mekanisk
avtrekk i himling type villavent. Hulltaking er foretatt fra bod i mot dusjhjgrne, uten &
pavise unormale forhold. Maleresultat: 7,6 vektprosent.

Vaskerom

Overflater i fra byggearet. Fliser pa vegger og panel i himling. Gulvet er flislagt og har
elektriske varmekabler. Noe lokalt fall i rundt selve sluke. Smgremembran med ukjent
utfgrelse og en sluk i gulvet. Rommet har vaskekum og opplegg for vaskemaskin. Det
er mekanisk avtrekk i himling av type villavent. Det ble foretatt fuktmaling i apen vegg
ved stoppekran. Maleresultat: 8,2 vektprosent.

Kjgkken
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Panel pa vegger, panel i himling med spotter, gulvfliser og fliser i mellom benk og
overskap. Innredning med fylling fronter i fra byggearet. Det er kjskkenventilator med
avtrekk ut.

Badstue

- Fliser pa gulvet med overliggende heller av tre.
- Panel i himling og pa vegger.

- Elektrisk badstuovn.

Toalettrom
Fliser pa gulvet med oppkantflis, panel i himling og pa vegger. Ventilasjon av rommet
ved hjelp av et villavent avtrekksystem.

Tekniske installasjoner

- Innvendige vannledninger er av plast (rgr i rgr) med tilhgrende fordelerskap pa
vaskerommet.

- Det er avigpsrgr av plast. (Ikke synlig for vurdering)

- Hytta har naturlig ventilasjon og mekanisk avtrekk i fra alle vatrom og toalettrom.
- Det er installert varmepumpe i stue.

- Varmtvannstanken er pa ca 200 liter og er plassert pa vaskerommet.

- Opplegg for sentralstgvsuger med uttak i begge etasjer.

- Sikringsskapet er plassert i gangen og har merkede kurser.

- Sikringsskapet og deler av anlegget er nylig blitt oppgradert. Ellers er anlegget i fra
byggearet og har ingen apenbare synlige skader/feil.

- Hytta har rgykvarsler og brannslukningsapparat.

Tomteforhold

Er en delvis utspringet tomt som er blitt noe oppfylt. Dreneringen er i fra byggearet og
er ikke synlig for vurdering. Synlig fuktsikring pa mur i mot carport som er eneste
plasser som er tilbakefylt. (under terreng) Fundamentert ved hjelp av en stgpt ringmur
med stgpt plate. Mindre deler av ringmur var synlig for vurdering pa grunn av sng og
stgrre terrasse. Naturtomt i rundt hytta. Innkjgrsel er asfaltert. Utvendige avlgpsror er
av plast og vannledninger er av plast (PEL). Offentlig avligp og vannforsyning via
private stikkledninger.

Fritidsbolig

Det foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, men det er avvik fra disse. Kott pa
ene soverom pa loftet er na en del av soverommet i forhold til tegning. Inntegnet sov/
alkove er det blitt satt inn vindu og er na i bruk som et soverom.

Sammendrag selgers egenerklaering

Nar kjgpte du boligen?
-2022
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I hvilket forsikringsselskap har du tegnet villa/husforsikring?
- IF/2998255

Kjenner du til om det er utfgrt arbeid pa bad/vatrom?

- Ja, av fagleert og ufagleert/egeninnsats/dugnad. Ja, Whirlpool er fra bygge tiden og
montert nedsenket i badet. Det er inspeksjonsluke i gulvet i badet og rom under hele
installasjonen. Gjennom denne kan man krype ned under karet og foreta vedlikehold.
Det er fliselagt med varmekabler og sluk i gulvet under karet. Arbeid som er gjort er
felgende: Bravida AS har bytta lys i karet til ledlys. Ufagleert had bytta dekseler pa 3
dyser, samt smurt opp innfeldte dyser under karet med Tec-7. Dette er ordinaert
vedlikehold. | enden av carporten er det et teknisk rom med sluk hvor overlgpstanken
til whirlpool ligger med tilhgrende maskinpark. Rerlegger Hagen i Aseral hat skiftet og
tilknyttet to nye pumper for luft og massasje, montert ny tilbakeslagsventil, noe
rgropplegg og fittings, samt bytta varmekolben. Thorsland Elektros AS har koblet det
elektriske til pumpene, og bytta begge automater i sikringssakp til automater med
jordfeilbryter for varme og maskinpark. | tillegg skiftet termostaten til varmekabelen i
dette rommet. Noe av dette ble dekket opp av forrige eiers forsikring.

Kjenner du til feil eller om har vaert utfgrt arbeid/kontroll pa vann/avigp?
- Ja, kun av fagleert. Skiftet varmtvannsbereder, plugget og demontert et bladebatteri
pa vegg i hovedbad som tidligere ble benyttet til vann pa fylling i whirlpool.

Kjenner du til om det er/har vaert utettheter i terrasse/garasje/tak/fasade?

-Ja, (1 av 2) i 2004-2005 ble det lagd apning i gesims mot vest og @st for a oppna
bedre lufting i tak. Det var kondens i deler av stuetaket mot vest. Innertak ble
demontert, og oppgradering fra Isola luftespalter til asfalt vindtett med nedlekting, ble
utfert av Byggmester Arild Glomsaker, som i sin tid bygde hytta. Jeg har eid hytta to
ganger, fra den var ny med ferigattest i 2001 til 2010/11, leide den et ar i 2021 og
kigpte den tilbake i desember 2022, og er navaerende eier i dag. Arbeidet utfgrt av
faglaert Byggmester Arild Glomsaker i 2005. Ja (2 av 2) Forrige eier (2010/11 til 2022)
har demontert utvedig drager i front pa terrassen. Han fikk beregninger pa dette i
forhold til kontruksjonen, og fikk beskjed om at det ikke hadde nevneverdig betydning
for baeringer i tak konstruksjonen, siden hytta har gjiennomgaende dagere med baering
og understgtte i yttervegger. Arbeidet utfgrt av forrige eier (ufaglaert) i 2013.

Kjenner du til om det er/har vaert utfgrt arbeid pa el-anlegget eller andre installasjoner
(f.eks. oljetank, sentralfyr, ventilasjon)?

- Ja, kun av fagleert. Ja, bytta alle automater i sikringsskapet og oppgradert til
automater med jordfeilbryter. (Unntatt de to som tidligere ble byttet av Thorsland
Elektro AS til styreskap i teknisk rom). Montert overspenningsvern, Zaptec lader til bil,
bytta alle spotter i tak til led, alle termostater til Mikromatic med mulighet for
programmering av nattsenking, lagt ut og forberedt kabling over egen kurs til fremtidig
anneks, montert egen kurs til varmepumpe og lader. Faglzert arbeid utfgrt av Bravida
AS i 2023 Ny samsvarerklaering ligger i sikringsskapet. Montert ny varmepumpe.
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Mitsubushi Kaiteki 6300. Fagleert arbeid utfgrt av Anen Trygsland AS fra Bjelland.

Har du ladeanlegg/ladeboks for elbil i dag?
- Se foregaende beskrivelse. Montert av Bravida AS Zaptec lader for bil.

Kjenner du til om det har veert utfgrt arbeid pa terrasse/garasje/tak/fasade?

- Ja, kun av ufagleert/egeninnsats/dugnad. Skiftet ut terrassebordene pa hele
terrassen, utvidet terrassen ca 1 meter i front med nytt gjerde mot syd. Oppgradert
understgtting og forsterket bjelkelaget i hele terrassen. Arbeidet er ikke sgknadspliktig
etter nye regler av 01.5.24, men Plan og Bygg i Aseral Kommune er skriftlig orientert
om tiltaket og hadde ingen innvendinger. Hele hytta er beiset med to strgk Tyrilin
Svarthatten i 2023.

Er det foretatt radonmaling?

- Det er foretatt radonmaling med instrument kjgpt ved Huseiernes Landsforbund.
Instrumentet har to male enheter, en pr dggn og en over snitt siste syv dager. Det viste
74bq for et dggn og snitt pd 19bq over syv dggn. Tiltaksgrense ved utleie er 200bg.
Skal man ha ngyaktig maling bgr det legges ut sporfil i vintermaneden og sende de inn
for registrering og analyse. Det gis ingen garantier utover opplysning i forbindelse med
forannevnte maling.

Kjenner du til om det foreligger skaderapporter/ tilstandsvurderinger eller utfgrte
malinger?

- Det foreligger oppgradert tilstandsrapport levert megler fra Taksmann Torleif
Fjellestad fra januar 2025.

Er det andre forhold av betydning ved eiendommen som kan vaere relevant for kjgper &
vite om (f.eks. rasfare, tinglyste forhold eller private avtaler)?

- Andre opplysninger: Side by side kjgleskap ble skiftet av forrige eier, men er noen ar
gammel og ismaskinen fungerer ikke. Kjgl og fryseskap fungerer med kondenserer noe
i bunnen av skapdgra. Alle rom i hytta er vasket og oppgradert med Tyrilin panelbeis,
sa naer som ett rom. Samtlige innvendige dgrer opprinnelig syrebeiset er pusset ned og
overmalt med tre strgk supermatt sort interigr beis fra Jotun. Alle innvendige
derklinker er skifet ut. Innkjgrselen er planert og asfaltet. Det er lagt dreneringskum
med rgr til grgft mellom garasje/vindfang og nylagt asfalt. Vaskemaskinen er ny og ble
byttet ut i 2024.

Selger har tegnet boligselgerforsikring.
Innhold
1. etasje: Vindfang, hall, stue, kjskken, 2 bad, vaskerom, badstue, toalettrom, 2

soverom og bod.
Loft: Gang, loftstue/hems, 3 soverom.
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10

Standard

Diverse Iflg. eier er fglgende utfgrt/installert:

- Hytten nymalt utvendig og innvendig.

- Ny Mitsubishi Kaiteki 6300 varmepumpe med app og wifi.

- Oppgradert el.anlegg, Zaptec el bil lader, nye automater med jordfeilbryter og
overspenningsvern, nye led downlights i hele hytta, ny utebelysning, nye dimmere, nye
Mikromatic termostater, egen kurs til varmepumpe, nye pumper for luft og massasje,
nyere varmekolbe tilknyttet whirlpool. Ny VVS bereder og vaskemaskin.

Selger opplyser videre at det er forberedt og planert utvendig areal for oppfgring av
anneks. Det gjores likevel oppmerksom pa at kjgper selv er ansvarlig for & sgke a
melde inn oppfgring av anneks. Areal i front er planert og terrassen utvidet med ca 1 m
i hele frontens lengde. Terrassebordene i hele terrassen er byttet, bjelkelag og
understgtting er forsterket i forbindelse med utvidelsen av terrassen. Materialer til nytt
profilert rekkverk i front fra Eikaas Hytter & Hus fglger medfglger, men er ikke montert.
Ihht selger er arbeidet ikke sgknadspliktig sa lenge utvidelsen ikke overstiger 4 meter
fra gesimsen i hytta og er hgyere enn 1 meter i terrenget. Ihht selger er Plan og Bygg i
Aseral kommune informert og har godkijent tiltaket.

Sammendrag av boligens tilstandsgrader.

Tilstandsgrad 3: Store eller alvorlige avvik
Innvendig > innvendige trapper - 2
Vatrom > Hoved > Bad 2 > Overflater gulv

Tilstandsgrad 2: Avvik som kan kreve tiltak

Utvendig > Balkonger, terrasser og rom under balkonger - 2
Vatrom > Hoved > Bad > Overflater vegger og himling
Vatrom > Hoved > Bad > Overflater gulv

Vatrom > Hoved > Bad > Sluk, membran og tettesjikt
Vatrom > Hoved > Bad > Ventilasjon

Vatrom > Hoved > Bad 2 > Sluk, membran og tettesjikt
Vatrom > Hoved > Vaskerom > Sluk, membran og tettesjikt

Tilstandsgrad 2: Avvik som ikke krever umiddelbare tiltak
Innvendig > Innvendige dgrer

Tekniske installasjoner > Varmtvannstank

Tekniske installasjoner > Andre Installasjoner

Se vedlagt tilstandsrapport i salgsoppgaven for mer informasjon.
Innbo og Igsgre

Bransjens liste over lgsgre og tilbehgr legges til grunn for salget dersom ikke annet
fremkommer av salgsoppgaven. Listen fglger vedlagt salgsoppgaven. Det er full
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avtalefrihet om hva som skal fglge med bolig og fritidsbolig ved salg. Hvis hvitevarer
og/eller annet teknisk utstyr medfglger, gis det ingen garantier i forhold til tilstand,
funksjonalitet og levetid pa disse.

Hvitevarer
Kun hvitevarer som er spesifikt angitt i salgsoppgaven, fglger med. Dette gjelder
uavhengig av om hvitevaren(e) eventuelt kan anses som integrerte.

TV/Internett/Bredband
Fiber tilknyttet Telenor og T-We.

Parkering
Egen carport og med innebygd teknisk rom for pumper og utstyr til Whirlpool. Mesanin
i carport til oppbevaring. Asfaltert innkjgrsel med plass til 5-6 biler

Forsikringsselskap
IF

Polisenummer
2998255

Radonmaling

Eier opplyser at de har foretatt radonmaling. Verdiene av malingen ligger innenfor
anbefalte grenseverdier for radontiltak. Skal man ha en eksakt maling ber det legges ut
sporfilm i vintermanedene okt-april, og sende de inn for annalyse. Selger gir ingen
garantier utover opplysning for fra forannevnt maling.

Diverse

Areal i salgsoppgaven er hentet fra tilstandsrapporten. Boligens areal oppgis i BRA
(bruksareal), som deles i underkategoriene BRA-i (arealet innenfor boenheten), BRA-e
(arealet utenfor boenheten(e) og som tilhgrer denne, slik som for eksempel boder hvor
adkomsten er utenfor boenheten), og BRA-b (arealet av innglasset balkong, veranda
eller altan nar denne er tilknyttet boenheten). TBA er arealet av terrasser, apne
balkonger og dpen altan tilknyttet boenheten.

Energi

Oppvarming

- Elektriske varmekabler i vatrom, samt hele hovedetasjen. Det er satt inn nye
elektroniske termostater.

- Varmepumpe i stue.

- Vedovn.
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Info stremforbruk
Selger har ikke informert om strgmforbruk for 2024.

Energikarakter
C

Energifarge
Gul

Info energiklasse

Alle som skal selge eller leie ut eiendom ma som hovedregel energimerke boligen og
fremskaffe en energiattest. Unntak gjelder blant annet for frittstdende bygninger med
bruksareal pa mindre enn 50 m2. Det er eier som plikter & fremlegge energiattest og
eier er selv ansvarlig for at opplysningene er riktige. For ytterligere informasjon se
www.energimerking.no. Dersom eier har energimerket boligen vil komplett energiattest
fas ved henvendelse til megler.

@konomi

Tot prisant. ekskl. omk.
Kr 4 190 000

Kommunale avgifter
Kr7 894

Kommunale avgifter ar
2023

Info kommunale avgifter

De kommunale avgifter inkluderer eiendomsskatt, feie- og tilsynsavgift, malerleie og
abonnement for vann-og avlgp. Vann- og avilgpsgebyr vil variere iht. forbruk.
Hytterenovasjon kommer i tillegg.

Formuesverdi primaer
Kr967 714

Formuesverdi primaer ar
2023

Info formuesverdi

Skatteetaten beregner en boligverdi (beregnet markedsverdi for bolig) basert pa SSBs
statistiske opplysninger om omsatte boliger. | beregningen tas det hensyn til din boligs
beliggenhet, areal, byggear og type bolig. Formuesverdien er en prosentandeldel av
denne boligverdien. For mer informasjon om formuesverdi, se Skatteetatens nettsider.
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Tilbud lanefinansiering

Aktiv Eiendomsmegling samarbeider med sparebankene i Eika Alliansen om formidling
av finansielle tjenester. Ta gjerne kontakt med megler for formidling av et uforpliktende
tilbud om finansiering. Meglerforetaket kan motta provisjon ved formidling av
finansielle tjenester.

Offentlige forhold

Eiendommens betegnelse
Gardsnummer 7, bruksnummer 272 i Aseral kommune.

Tinglyste heftelser og rettigheter
Pa eiendommen er det tinglyst falgende heftelser og rettigheter som fglger
eiendommens matrikkel ved overskjgting til ny hjemmelshaver:

4224/7/272:

24.12.1993 - Dokumentnr: 5491 - Rettigheter iflg. skjgte

Best. om parsell pa Breland iflg. utskiftning tgl 210728

Overfort fra: Knr:4224 Gnr:7 Bnr:82

Gjelder denne registerenheten med flere

Prioritetsbestemmelse

PRIORITET VEKET FOR GNR 7 BNR 82 FNR 42 TIL OG MED FNR 49,
FNR 51 TIL OG MED FNR 99, FNR 101 TIL OG MED FNR 158, SAMT
ALLE FRAMTIDIGE BNR OG FNR FRA GNR 7 BNR 13, 15 0G 82

16.08.1996 - Dokumentnr: 3034 - Erklzering/avtale
Avtale vedr.jordkabel

Bestemmelse om trafostasjon/kiosk
Rettighetshaver:VAE

Overfgrt fra: Knr:4224 Gnr:7 Bnr:82

Gjelder denne registerenheten med flere

10.09.1998 - Dokumentnr: 3525 - Erkleering/avtale
Elektriske kraftlinjer/ledninger/kabelgrgfter
Rettighetshaver: VAE

Med flere bestemmelser

Overfort fra: Knr:4224 Gnr:7 Bnr:82

Gjelder denne registerenheten med flere

10.09.1998 - Dokumentnr: 3526 - Erklzaering/avtale
Bestemmelse om trafostasjon/kiosk
Rettighetshaver: VAE
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Med flere bestemmelser
Overfort fra: Knr:4224 Gnr:7 Bnr:82
Gjelder denne registerenheten med flere

10.09.1998 - Dokumentnr: 3527 - Erkleering/avtale
Bestemmelse om trafostasjon/kiosk
Rettighetshaver: VAE

Med flere bestemmelser

Overfgrt fra: Knr:4224 Gnr:7 Bnr:82

Gjelder denne registerenheten med flere

25.09.2001 - Dokumentnr: 4177 - Jordskifte
Overfgrt fra: Knr:4224 Gnr:7 Bnr:82
Gjelder denne registerenheten med flere

09.02.2007 - Dokumentnr: 186587 - Erklaering/avtale
Rettighetshaver: Glitre Nett AS

Org.nr: 982974 011

Bestemmelse om trafostasjon/kiosk

Med flere bestemmelser

Overfgrt fra: Knr:4224 Gnr:7 Bnr:82

Gjelder denne registerenheten med flere

11.03.2015 - Dokumentnr: 220017 - Bestemmelse om veg
Rettighetshaver: Knr:4224 Gnr:7 Bnr:209

Overfgrt fra: Knr:4224 Gnr:7 Bnr:82

Gjelder denne registerenheten med flere

05.01.2017 - Dokumentnr: 13642 - Bestemmelse om veg
Rettighetshaver: Knr:4224 Gnr:7 Bnr:253

Overfert fra: Knr:4224 Gnr:7 Bnr:82

Gjelder denne registerenheten med flere

05.01.2017 - Dokumentnr: 14434 - Bestemmelse om veg
Rettighetshaver: Knr:4224 Gnr:7 Bnr:249

Overfgrt fra: Knr:4224 Gnr:7 Bnr:82

Gjelder denne registerenheten med flere

05.01.2017 - Dokumentnr: 15073 - Bestemmelse om veg
Rettighetshaver: Knr:4224 Gnr:7 Bnr:250

Overfgrt fra: Knr:4224 Gnr:7 Bnr:82

Gjelder denne registerenheten med flere

05.01.2017 - Dokumentnr: 15311 - Bestemmelse om veg
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Rettighetshaver: Knr:4224 Gnr:7 Bnr:251
Overfort fra: Knr:4224 Gnr:7 Bnr:82
Gjelder denne registerenheten med flere

05.01.2017 - Dokumentnr: 15372 - Bestemmelse om veg
Rettighetshaver: Knr:4224 Gnr:7 Bnr:252

Overfert fra: Knr:4224 Gnr:7 Bnr:82

Gjelder denne registerenheten med flere

05.01.2017 - Dokumentnr: 15401 - Bestemmelse om veg
Rettighetshaver: Knr:4224 Gnr:7 Bnr:254

Overfgrt fra: Knr:4224 Gnr:7 Bnr:82

Gjelder denne registerenheten med flere

05.01.2017 - Dokumentnr: 15435 - Bestemmelse om veg
Rettighetshaver: Knr:4224 Gnr:7 Bnr:255

Overfgrt fra: Knr:4224 Gnr:7 Bnr:82

Gjelder denne registerenheten med flere

09.10.2017 - Dokumentnr: 1106260 - Bestemmelse om medlemskap i velforening/
huseierforening

Rettighetshaver: Ljosland Vest Velforening

Org.nr: 912 655 830

Overfgrt fra: Knr:4224 Gnr:7 Bnr:272 F

27.11.2023 - Dokumentnr: 1322663 - Registerenheten kan ikke disponeres over uten
samtykke fra rettighetshaver

Rettighetshaver: Eiendomsmegler 1 Sr-Eiendom AS

Org.nr: 958 427 700

Elektronisk innsendt

23.08.2017 - Dokumentnr: 911435 - Festenummer gitt bruksnummer
Utgatt festenr:

Knr:1026 Gnr:7 Bnr:82 Fnr:146

Elektronisk innsendt

01.01.2020 - Dokumentnr: 1651510 - Omnummerering ved kommuneendring
Tidligere: Knr:1026 Gnr:7 Bnr:272

09.10.2017 - Dokumentnr: 1106260 - Bestemmelse om veg
Rettighet hefter i: Knr:4224 Gnr:7 Bnr:82

Rettighet hefter i: Knr:4224 Gnr:7 Bnr:285

Rettighet hefter i: Knr:4224 Gnr:7 Bnr:286

Rettighet hefter i: Knr:4224 Gnr:7 Bnr:367
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Gjelder denne registerenheten med flere

Ferdigattest/brukstillatelse
Det er utstedt ferdigattest den 12.01.2001. At slike tillatelser/attester eksisterer gir
ingen garanti for at det ikke senere er utfgrt arbeider som ikke er byggemeldt/godkjent.

Ferdigattest/brukstillatelse datert
12.01.2001.

Vei, vann og avlgp

Eiendommen er tilknyttet offentlig vei, vann og avlgp. Alle eiendommer som er
tilknyttet offentlig vann og avlgp har private stikkledninger, som vedlikeholdes for eiers
egen regning. For ytterligere opplysninger om de private stikkledningene tar man
kontakt med kommunen. Vannmaler.

Regulerings- og arealplaner

Eiendommen ligger i et omrade regulert til byggomrade for hytter. Fgresegner for
bebyggelsesplan FAREVATN NORD. Kopi av situasjonskart, malebrev, reguleringsplaner
m/bestemmelser etc. ligger vedlagt i salgsoppgaven. Vi oppfordrer interessenter til 4
gjere seg kjent med disse.

Adgang til utleie

Det vil normalt vaere anledning til utleie av enkeltrom eller hele eiendommen, safremt
utleiearealet er bygningsmessig godkjent for varig opphold og har forsvarlige
radonnivaer.

Det fglger av plan- og bygningsloven at rom bare kan leies ut til den bruk de er godkjent
for. Utleie av rom, som ikke er godkjent for varig opphold, vil kreve godkjennelse fra
kommunen til bruksendring. Skal det etableres en selvstendig boenhet, vil dette ogsa
veere sgknadspliktig. Selger har ikke sgkt om slike godkjennelser og baerer ingen
risiko/ansvar for at slike godkjennelser gis.

Fra 1. januar 2014 stilles det krav til forsvarlige radonnivaer i utleieboliger. Er det ikke
gitt opplysninger om at selger har kunnskap om eiendommens randonniva, vil kjgper
overta risikoen for radonnivaet i boligen/utleieenheten. For mer informasjon se http://
WWww.Nnrpa.no

Legalpant

Kommunen har legalpant i eiendommen for forfalte krav pa eiendomsskatt og
kommunale avgifter/gebyrer.

Kontraktsgrunnlag
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Salgs- og betalingsvilkar

Eiendommen skal overleveres til kjgper i trdd med det som er avtalt. Det er viktig at
kjoper setter seg grundig inn i alle salgsdokumentene, herunder salgsoppgave,
tilstandsrapport og selgers egenerklzering. Kjgper anses kjent med forhold som er
tydelig beskrevet i salgsdokumentene. Forhold som er beskrevet i salgsdokumentene
kan ikke paberopes som mangler. Dette gjelder uavhengig av om kjgper har lest
dokumentene. Alle interessenter oppfordres til & undersgke eiendommen ngye, gjerne
sammen med fagkyndig, fgr bud inngis. Kjsper som velger & kjgpe usett, kan som
hovedregel ikke gjgre gjeldende som mangel noe kjgper burde blitt kjent med ved
undersgkelse av eiendommen, eller som er tydelig beskrevet i salgsdokumentene. Hvis
noe trenger avklaring, anbefaler vi at kjpper radfgrer seg med eiendomsmegler eller en
fagkyndig fgr det legges inn bud.

Kjgper har krav pa at eiendommen er i henhold til avtalen. Hvis det ikke er avtalt noe
saerskilt, kan eiendommen ha en mangel dersom den ikke er slik kjgper ma kunne
forvente ut ifra blant annet boligens alder, type og synlige tilstand. Det samme gjelder
hvis det er holdt tilbake eller gitt uriktige opplysninger om eiendommen som ikke er
rettet i tide pa en tydelig mate, og man ma ga ut fra at opplysningen har virket inn pa
avtalen. En bolig som har blitt brukt i en viss tid, har vanligvis blitt utsatt for slitasje, og
skader kan ha oppstétt. Slik bruksslitasje ma kjgper regne med, og det kan avdekkes
enkelte forhold etter overtakelse som gjgr utbedringer ngdvendig. Normal slitasje og
skader som trenger utbedring, er innenfor hva kjgper ma forvente, og vil ikke utgjgre en
mangel.

Boligen kan ogsa ha en mangel hvis opplyst areal avviker fra faktisk stgrrelse. Avviket
ma veere minst 2 prosent, og minst 1 kvadratmeter. Det er likevel ikke en mangel
dersom selger godtgjer at kjgperen ikke la vekt pa opplysningen, jf. avhendingsloven §
3-3(2).

Ved beregning av et eventuelt prisavslag eller erstatning, ma kjgper selv dekke tap/
kostnader opp til et belgp pa kr 10 000 (egenandel). Egenandel kommer fgrst pa tale
nar det er konstatert mangel ved eiendommen.

Hvis kjgper ikke er forbruker, selges eiendommen "som den er", og selgers ansvar er da
begrenset, jf. avhl. § 3-9, forste ledd 2. pkt. Avhl. § 3-3 (2) fravikes, og hvorvidt et
innendgrs arealavvik karakteriseres som en mangel vurderes etter avhl. § 3-8.
Informasjon om kjgpers undersgkelsesplikt, herunder oppfordringen om a undersgke
eiendommen ngye, gjelder ogsa for kjgpere som ikke anses som forbrukere. Med
forbrukerkjgp menes kjgp av eiendom nar kjgperen er en fysisk person som ikke
hovedsakelig handler som ledd i naeringsvirksomhet.

Overtakelse
Overtakelse etter naermere avtale med selger.

Dersom annet ikke avtales, sendes skjgte/hjemmelsdokument for tinglysing i etterkant
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av overtakelse.

Budgivning
Budgivning i forbrukerforhold

Budgivere oppfordres til & legge inn bud elektronisk. Dette gjgres pa eiendommens
hjemmeside pa aktiv.no, ved a bruke «Gi bud»-knappen. Ved elektronisk budgivning,
samtykker budgiver til elektronisk kommunikasjon. Eiendomsmegler skal legge til rette
for en forsvarlig avvikling av budrunden og kan ikke videreformidle bud med en kortere
akseptfrist enn kl. 12.00 fgrste virkedag etter siste annonserte visning. Etter klokken
11:30 anbefaler vi akseptfrist pa minimum 30 minutter. Bud bgr legges inn i god tid fer
konkurrerende buds akseptfrist utlgper. For gvrig henvises til forbrukerinformasjon om
budgivning i salgsoppgaven. Oppdragsgiver er oppfordret til & ikke ta imot bud direkte
fra budgiver, men & henvise budgiver videre til megler. Som kjgper vil du fa forelagt
kopi av budjournal. Alle bud vil bli gjort kjent for kjgper og selger i handelen. @vrige
budgivere kan be om & fa en kopi av budjournal i anonymisert form.

Budgivning utenfor forbrukerforhold

Budgivere oppfordres til & legge inn bud elektronisk. Dette gjgres pa eiendommens
hjemmeside pa aktiv.no, ved a bruke «Gi bud»-knappen. Ved elektronisk budgivning,
samtykker budgiver til elektronisk kommunikasjon. Det anbefales at hvert bud har en
akseptfrist som muliggjgr en forsvarlig avvikling av budrunden. Vi anbefaler minimum
30 minutter akseptfrist. Oppdragsgiver er oppfordret til & ikke ta imot bud direkte fra
budgiver, men a henvise budgiver videre til megler.

Opplysningene i salgsoppgaven er godkjent av selger. Alle interessenter oppfordres
imidlertid til grundig besiktigelse av eiendommen, gjerne sammen med fagmann fgr
bud inngis.

Etter aksept av bud, vil eiendommens salgssum bli meddelt de som ev. matte
etterspgrre denne. Eiendommens salgssum vil bli offentlig tilgjengelig ved overfgring
av hjemmel.

Omkostninger kjgpers beskrivelse
4190 000 (Prisantydning)

Omkostninger

104 750 (Dokumentavgift)

260 (Panteattest kjgper)

545 (Tinglysningsgebyr pantedokument)

545 (Tinglysningsgebyr skjgte)

15 900 (Boligkjgperforsikring — fem ars varighet (valgfritt))

2 800 (Boligkjgperforsikring Help Pluss - ett ars varighet (valgfritt))
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106 100 (Omkostninger totalt)
122 000 (med Boligkjgperforsikring - fem ars varighet)
124 800 (med Boligkjpperforsikring inkludert ett ar med Help Pluss)

4296 100 (Totalpris. inkl. omkostninger)

4 312 000 (Totalpris. inkl. omkostninger (med Boligkjsperforsikring - fem ars varighet))
4314 800 (Totalpris. inkl. omkostninger (med Boligkjgperforsikring inkludert ett ar
med Help Pluss))

Regnestykket forutsetter at det kun tinglyses ett pantedokument og at eiendommen
selges til prisantydning. Det tas forbehold om endringer i offentlige avgifter/gebyrer.

Omkostninger kjgpers belgp
Kr 106 100

Betalingsbetingelser

Kjgpesummen skal innbetales fra norsk finansinstitusjon og/eller fra kjgpers egen
konto i norsk finansinstitusjon.

Det forutsettes av skjgtet tinglyses pa ny eier, med mindre det er tatt andre forbehold i
budgivningen.

Hvitvaskingsreglene

Megler har plikt til & gjennomfgre kundetiltak. Hvis kjgper ikke bidrar til at megler far
gjennomfgrt kundetiltak og dette fgrer til at transaksjonen ikke kan gjennomfgres eller
blir forsinket, misligholder kjgper avtalen. Etter 30 dager er misligholdet vesentlig.
Dette gir selger rett til & heve og gjennomfgre dekningssalg for kjgpers regning.

Personopplysningsloven
Personopplysninger blir behandlet i samsvar med personopplysningsloven.

Vedlegg til Salgsoppgave
Vi oppfordrer alle interessenter og budgivere til & grundig sette seg inn i
salgsoppgaven samt medfglgende vedlegg fgr man legger inn bud.

Boligselgerforsikring

Selger har tegnet boligselgerforsikring som dekker selgers ansvar etter
avhendingsloven begrenset oppad til MNOK 14. | den forbindelse har selger utarbeidet
en egenerklaering som kjgper bar gjgre seg kjent med fgr budgivning.

Boligkjgperforsikring
Vedlagt i salgsoppgaven fglger informasjon om Boligkjgperforsikring og
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Boligkjgperforsikring Pluss fra HELP Forsikring AS. Boligkjgperforsikring er en
rettshjelpsforsikring som gir trygghet og profesjonell juridisk hjelp dersom det
oppdages uventede feil eller mangler ved boligen de neste fem arene.
Boligkjgperforsikring Pluss har samme dekning som boligkjgperforsikring, med tillegg
av fullverdig advokathjelp pa viktige rettsomrader i privatlivet. Boligkjgperforsikring
Pluss betales arlig. Les mer om begge forsikringene i vedlagte materiell eller pa
help.no. Det gjgres oppmerksom pa at boligkjsperforsikring kun kan tegnes av
forbruker. Meglerforetaket mottar kr 4 900/5 100/5 800 i kostnadsgodtgjgrelse,
avhengig av boligtype, samt et tillegg pa kr 1 000 ved salg av Boligkjgperforsikring
Pluss.

Meglers vederlag

Det er avtalt provisjonsbasert vederlag tilsvarende 1,00% av kjspesum for
gjennomfgring av salgsoppdraget. | tillegg er det avtalt at oppdragsgiver skal dekke:
8 990 Markedspakke

9 990 Oppgjgrshonorar

9 987 Tilretteleggingsgebyr

Totalt kr: 70 867

Dersom handel ikke kommer i stand eller oppdraget sies opp, har megler krav et
rimelig vederlag stort kr 20 000 for utfgrt arbeid.

Oppdragsansvarlig

Gaute Kverneland

Faglig leder/ Eiendomsmegler
gaute.kverneland@aktiv.no
TIf: 934 55983

Meglerhuset Sgr AS, Markensgate 3B
4610 KRISTIANSAND S
TIf: 934 55983

Salgsoppgavedato
28.05.2025
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Tilstandsrapport NITO

@ Kvernevassvegen 149, 4540 ASERAL (I ASERAL kommune

# gnr. 7, bnr. 272

Sum areal alle bygg: BRA: 146 m? BRA-i: 146 m?

Befaringsdato: 31.01.2025 Rapportdato: 04.02.2025 Oppdragsnr.: 20127-1788 Referansenummer: KK2743

Var ref: Thorleif Albert

Autorisert foretak: Takstingenigr/Byggm. Torleif Fjellestad Sertifisert Takstingenigr: Torleif Fjellestad
Lunde

NITO (\7

Rapporten kan brukes i inntil ett ar etter befaringsdatoen, og kan ikke gjenbrukes ved flere boligsalg i denne perioden.
For eiendomsoverdragelser fra 1.1.2024, ma selger sgrge for at areal i rapporten er oppdatert og fglger ny bransjestandard for areal.
Skjer det endringer, oppstar skader ogsa videre pa boligen, bgr du som selger be om oppdatert rapport.
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Takstmann/byggmester Torleif Fjellestad

Er et enmannsforetak som ble etablert i 1994 og jobbet som byggmester frem til 2005.

Gikk Teknisk fagskole pa midten av 80- tallet og tok senere takstutdanningen gjennom Nito takst systemet i 2005.

Har jobbet pa fulltid som takstmann siden 2006 og det har for det meste gatt i utarbeidelse av tilstandsrapporter.

Etter 20 ar som takstmann har jeg na valgt a trappe ned pa oppdragsmengden.

Er nd medlem av et takstnettverk for takstmenn som er tilknyttet Nito, hvor vi har en helgesamling var og hgst med
kometansehevende foredrag/kurs og nettverksbygging

Mitt kontor finner dere i Tollbodgaten 8, som ligger midt i Kristiansand sentrum.

Rapportansvarlig

-

Torleif Fjellestad

Uavhengig Takstingenigr
torl-fi@online.no

900 65 203

NITO

Oppdragsnr.: 20127-1788 Befaringsdato: 31.01.2025 Side: 2 av 30
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Kvernevassvegen 149, 4540 ASERAL Takstingenigr/Byggm. Torleif Fjellestad
Gnr7-Bnr272 Radhusgt 21B
4224 ASERAL 4614 KRISTIANSAND S

Dette trenger du a vite om tilstandsrapporten

Hva er en tilstandsrapport?

En tilstandsrapport beskriver synlige skader/avvik eller tegn pa skader/avvik pa boligen. Rapporten
fremhever vanligvis ikke positive egenskaper ved boligen.

Hva vurderer en bygningssakkyndig?

Q&l Den bygningssakkyndige vurderer boligen ut fra hva man kan forvente av en bygning av samme alder
og type. Vurderingen gjgres som regel mot hvordan det var vanlig a bygge og regler som gjaldt da
boligen ble oppfgrt (sgknadstidspunktet). Forhold som er vanlige for bygningens alder, slik som slitasje

etter normal bruk regnes ikke som avvik.

Hva inneholder tilstandsrapporten?

Q)

Den bygningssakkyndige undersgker rom og bygningsdeler slik det kommer frem av Forskrift til
avhendingsloven. Tilstandsrapporten inneholder bare avvik som den bygningssakkyndige kan se eller
kontrollere med enkle hjelpemidler. Det gjgres ikke naermere undersgkelser slik som apning av vegger

< - eller andre bygningsdeler. | vegg mot vatrom og rom under terreng kan det borres et hull for a gjgre
enkle undersgkelser slik som fuktsgk.

Nar du kjgper en brukt bolig Vurdering mot byggear

Nar du kjgper en brukt bolig, er det viktig a veere oppmerksom pa at Den bygningssakkyndige vil vurdere boligen mot hvordan det var vanlig a
dette ikke kan sammenlignes med a kjgpe en ny bolig. Maten bygge og regler som gjaldt da bygningen ble oppfart

boligen ble bygget pa kan vaere annerledes enn i dag. Bygninger (spknadstidspunktet). Den bygningssakkyndige ser etter avvik som har
svekkes over tid, og utsettes for slitasje blant annet pa grunn av bruk betydning for og som reduserer boligens funksjon og verdi, og som

og veer og vind. Mange boliger fornyes helt eller delvis, noen i flere kommer frem av Forskrift til avhendingslova.

omganger, eller det oppfgres tilbygg. Seerlig for boliger som er
pusset opp eller endret, er det viktig @ merke seg at fornyelse av
overflater ikke ngdvendigvis betyr at bygningsdeler under er
forbedret.

Tilstandsrapporten beskriver ikke hele boligen
BYGNINGSSAKKYNDIGE SER FOR EKSEMPEL IKKE PA

e vanlig slitasje og normal vedlikeholdstilstand e bagatellmessige forhold som ikke pavirker bygningens bruk eller verdi vesentlig ¢ etasjeskillere o
tilleggsbygg slik som garasje, bod, anneks, naust ogsa videre ¢ utvendige trapper e stgttemurer e skjulte installasjoner e installasjoner utenfor
bygningen e full funksjonstesting av el- og VVS-installasjoner e geologiske forhold og bygningens plassering pa grunnen e bygningens

planigsning ¢ bygningens innredning  Igsgre slik som hvitevarer ¢ utendgrs svpmmebasseng og pumpeanlegg ¢ bygningens estetikk og
arkitektur ¢ bygningens lovlighet (bortsett fra bruksendringer, brannceller og forhold som apenbart kan pavirke helse, miljg og sikkerhet) e
fellesarealer (med mindre boligeier har vedlikeholdsplikt for fellesarealer og dette er kjent for bygningssakkyndig, eller fellesarealet har en sarlig
tilknytning til boligen).

© iVerdi 2023
Malen til denne rapporten, inkludert standardtekstene fra Verdi er vernet etter andsverkloven og kan kun benyttes av av kunder hos iVerdi. For andre aktgrer er
eksemplarfremstilling av malen og standardtekster, som utskrift og annen kopiering til bruk som grunnlag for tilsvarende rapporter, bare tillatt nar det er hjemlet i

lov (kopiering til privat bruk, sitat o.l.) eller avtale med iVerdi (https://iverdi.no/ ).

Utnyttelse i strid med lov eller avtale kan medfg@re erstatnings- og straffeansvar.
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Kvernevassvegen 149, 4540 ASERAL Takstingenigr/Byggm. Torleif Fjellestad
Gnr 7 -Bnr 272 Radhusgt 21B NITO
4224 ASERAL 4614 KRISTIANSAND S

Tilstanden vurderes med ulike tilstandsgrader

Tilstanden gir uttrykk for en gitt forventet tilstand, blant annet vurdert ut fra alder og normal bruk. Ved Tilstandsgrad 0 (TGO) og Tilstandsgrad 1
(TG1) gir den bygningssakkyndige normalt ingen begrunnelse for valg av tilstandsgrad. Grunnen er at bygningen eller bygningsdelen da bare har
normal slitasje. Ved skjulte konstruksjoner kan alder alene avgjgre tilstandsgrad. Nar bygningssakkyndige anbefaler tiltak, for eksempel
utbedringer, ma brukeren av rapporten vurdere om tiltakene er ngdvendige og Isnnsomme.

Nar den bygningssakkyndige velger tilstandsgrad, baseres vurderingen pa faste kriterier som fglger av gjeldende bransjestandard for Teknisk
tilstandsanalyse ved omsetning av bolig og Forskrift til avhendingslova.

oTG 0 TILSTANDSGRAD 0, TGO: INGEN AVVIK
Bygningsdelen skal vaere tilnaermet ny, ikke vise tegn pa slitasje og det skal veere lagt frem dokumentasjon pa

faglig god utfgrelse. Det er ingen merknader til delen.

TILSTANDSGRAD 1, TG1: MINDRE AVVIK

Bygningsdelen skal bare ha normal slitasje, og strakstiltak skal ikke anses som ngdvendig. Graden kan ogsa
brukes nar delen er ny, men der dokumentasjon pa faglig god utfgrelse mangler.

TILSTANDSGRAD 2, TG2: VESENTLIGE AVVIK OG MINDRE AVVIK SOM ETTER NS 3600 GIR TG 2

Bygningsdelen skal enten ha feil utfgrelse, en skade eller symptomer pa skade, sterk slitasje eller nedsatt
funksjon. Graden gis nar bygningsdelen trenger vedlikehold eller tiltak i naer fremtid. Graden skal ogsa brukes
nar delen er gammel og det er grunn til & varsle om faren for skader pa grunn av alderen, eller nar det er grunn
til 3 overvake delen spesielt pa grunn av fare for stgrre skader eller fglgeskader.

Ved awvik som ikke krever umiddelbare tiltak (ingen umiddelbar kostnad) sa blir TG2 markert med en lysere farge.

o TG 3 TILSTANDSGRAD 3, TG3: STORE ELLER ALVORLIGE AVVIK

Denne tilstandsgraden brukes ved kraftige tegn pa forhold som man ma regne med trenger utbedring straks

eller innen kort tid. Det er pavist funksjonssvikt eller sammenbrudd.

aTG ] IKKE UNDERS@KT/IKKE TILGJENGELIG FOR UNDERS@KELSE

Det kan veere avvik/skader som ikke er avdekket.

Hva er et anslag pa utbedringskostnad? Ingen umiddelbare kostnader

Hva det vil koste & utbedre rom eller bygningsdeler, er et forsiktig
anslag basert pa navaerende kvalitet, registrert avvik og angitte Tiltak under kr 10 000
tiltak i rapporten. Anslaget er gitt pa generelt grunnlag og ma ikke
forveksles med et pristilbud fra en handverker. Det kan foreligge
avvik og tiltak som ikke kommer frem av rapporten.
Utbedringskostnad avhenger blant annet av personlige valg av og
markedspris pa materialer og tjenesteyter.

Tiltak mellom kr 10 000 - 50 000

Tiltak mellom kr 50 000 - 100 000

| rapporten skal det settes anslag for utbedringskostnad for TG3,

og slikt anslag kan ogsé gis ved TG2. Tiltak mellom kr 100 000 - 300 000

Tiltak over kr 300 000

POOO
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Kvernevassvegen 149, 4540 ASERAL
Gnr 7 - Bnr 272
4224 ASERAL

Beskrivelse av eiendommen

Takstingenigr/Byggm. Torleif Fjellestad
Radhusgt 21B
4614 KRISTIANSAND S

Fritidsbolig - Byggear: 2000

UTVENDIG G til side
Taktekkingen er av torv i fra byggearet og var dekket av sng pa
befaringen.

Vurderinger er gjort ut i fra alder, type tekking, innvendig vurdering
pa loft og forventet brukstid. Det bgr foretas naermere
undersgkelser av taktekking nar taket er sngfritt.

Renner av tre i fra byggearet med nedlgp av kjetting. Pipe er blitt
skiferbelagt over tak.

Veggene har bindingsverkskonstruksjon og har staende
bordkledning av type hugget "Eikas kledning" med tilhgrte utskarne
belistninger og hjgrnekasser.

Skader pa en pyntehjgrnekasse i front av hytta som ma beregnes a
byttes i sin helhet. Ellers er hytta godt vedlikeholdt med maling,
som gjgr at vanlig normalt vedlikehold ma beregnes pa fasader.
Takkonstruksjonen har sperrekonstruksjon med tilhgrende
limtredragere.

Hele takkonstruksjonen er en lukket konstruksjon som er blitt luftet
innvendig. Tilgang pa luft i bunnen av kledningen og ved takutstikk.
Det ma nevnes at det ble lagt ny lufting i stue taket mot vest i 2004
i fglge eier.

Overflater av lukket konstruksjon og knekott ble vurdert.
Bygningen har trevinduer med koblet glass og faste sprosser i fra
byggearet. De fleste vinduer er sidehengslet med midtstolpe av
forskjellige stgrrelser.

Noe utvendig vedlikehold ma beregnes pa enkelte vinduer. Ellers er
vinduer funnet i bra stand ut i fra alder pa disse.

Hoveddgr med glass, tett boddgr og 2 stk tofgyet balkdgrer med
hgy og middels hgy brystning med faste sprosser.

Noe utvendig vedlikehold ma beregnes pa begge toflgyet
balkongdgrer.

Stgpt overbygget platting ved inngangsparti som er fliselagt.

Stgrre terrasse pa tre sider av hytta som var dekket av sng pa
befaringen. Terrassen er nylig blitt utvidet, fundamentering
oppgradert og nytt dekke pa terrasse. Eier har bilder pa denne
jobben.

Stgpt fliselagt trapp til terrasse ved carport og en tretrapp til
terrasse pa andre siden av hytta.

Begge disse trapper var sngdekt pa befaringen.

INNVENDIG Ga til side

Gulv: Furugulv og flis.
Himling/vegger: Panel av forskjellig type.
Overflater er funnet i god stand ut i fra alder pa disse.

Stgpte gulv i hovedetasjen som er fliselagt. Trebjelkelag med
furugulv i mellom etasjer.

Noen mindre hgydeforskjeller ble malt i hovedetasjen ved hjelp av
laser.

Hytta har en elementpipe som er blitt skiferbelagt. Peisinnsats og
sotluke i stue.

Trapp til loftet og hems med tette opptrinn.

Trapp som er fliselagt i mellom nivaer i hovedetasjen.

Innvendig har hytta heltre furu fyllingsdgrer med firespegler.

Oppdragsnr.: 20127-1788

VATROM G4 til side
Bad med boblekar:

Overflater i fra byggearet.

Panel i himling med spotter. Vegger i vatsone dusjhjgrne er
fliselagt. Ellers er det panel pa resterende vegger.

Gulvet er flislagt med oppkantflis og har elektriske varmekabler.
Smgremembran med ukjent utfgrelse og det er to sluker i rommet
+ sluk i rommet under boblebad.

Rommet har to sgyle servanter, boblebadekar og
dusjvegger/hjgrne.

Det er mekanisk avtrekk i himling av type villavent.

Hulltaking er foretatt pa toalettrom i mot dusjhjgrne, uten a pavise
unormale forhold. Maleresultat: 7,6 vektptosent.

Bad 2:

Overflater i fra byggearet.

Fliser pa vegger og panel i himling med spotter.

Gulvet er flislagt og har elektriske varmekabler.
Smgremembran med ukjent utfgrelse og en sluk i dusjhjgrne.
Rommet har sgyleservant, toalett og dusjvegger/hjgrne.

Det er mekanisk avtrekk i himling type villavent.

Hulltaking er foretatt fra bod i mot dusjhjgrne, uten a pavise
unormale forhold. Maleresultat: 7,6 vektprosent.

Vaskerom:

Overflater i fra byggearet.

Fliser pa vegger og panel i himling.

Gulvet er flislagt og har elektriske varmekabler. Noe lokalt fall i
rundt selve sluke.

Smgremembran med ukjent utfgrelse og en sluk i gulvet.
Rommet har vaskekum og opplegg for vaskemaskin.

Det er mekanisk avtrekk i himling av type villavent.

Det ble foretatt fuktmaling i apen vegg ved stoppekran.
Maleresultat: 8,2 vektprosent.

KJBKKEN Ga til side
Panel pa vegger, panel i himling med spotter, gulvfliser og fliser i
mellom benk og overskap.

Innredning med fylling fronter i fra byggearet.

Det er kjpkkenventilator med avtrekk ut.

SPESIALROM G4 til side

Badstu:

Fliser pa gulvet med overliggende heller av tre.
Panel i himling og pa vegger.

Elektrisk badstuovn.

Toalettrom:
Fliser pa gulvet med oppkantflis, panel i himling og pa vegger.
Ventilasjon av rommet ved hjelp av et villavent avtrekksystem.

TEKNISKE INSTALLASJONER Gé til side

Innvendige vannledninger er av plast (rgr i rgr) med tilhgrende
fordelerskap pa vaskerommet.

Det er avigpsrgr av plast. (Ikke synlig for vurdering)

Hytta har naturlig ventilasjon og mekanisk avtrekk i fra alle vatrom
og toalettrom.

Det er installert varmepumpe i stue.
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Kvernevassvegen 149, 4540 ASERAL Takstingenigr/Byggm. Torleif Fjellestad
Gnr 7 -Bnr 272 Radhusgt 21B
4224 ASERAL 4614 KRISTIANSAND S

Beskrivelse av eiendommen

Varmtvannstanken er pa ca 200 liter og er plassert pa
vaskerommet.

Opplegg for sentralstgvsuger med uttak i begge etasjer.
Sikringsskapet er plassert i gangen og har merkede kurser.
Sikringsskapet og deler av anlegget er nylig blitt oppgradert. Ellers
er anlegget i fra byggearet og har ingen apenbare synlige
skader/feil.

Hytta har r@ykvarsler og brannslukningsapparat.

TOMTEFORHOLD Ga til side

Er en delvis utspringet tomt som er blitt noe oppfylt.

Dreneringen er i fra byggearet og er ikke synlig for vurdering. Synlig
fuktsikring pa mur i mot carport som er eneste plasser som er
tilbakefylt. (under terreng)

Fundamentert ved hjelp av en stgpt ringmur med stgpt plate.
Mindre deler av ringmur var synlig for vurdering pa grunn av sng og
st@rre terrasse.

Naturtomt i rundt hytta. Innkjgrsel er asfaltert.

Utvendige avlgpsrgr er av plast og vannledninger er av plast (PEL).
Offentlig avlgp og vannforsyning via private stikkledninger.

Arealer Ga til side
Forutsetninger og vedlegg Gatil side
Lovlighet Ga til side
Fritidsbolig

e Det foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, men det
er avvik fra disse.

Kott pa ene soverom pa loftet er nd en del av soverommet i
forhold til tegning. Inntegnet sov/alkove er det blitt satt inn
vindu og er nd i bruk som et soverom.
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Kvernevassvegen 149, 4540 ASERAL Takstingenigr/Byggm. Torleif Fjellestad
Gnr 7 - Bnr 272 Radhusgt 21B NITO
4224 ASERAL 4614 KRISTIANSAND S

Sammendrag av boligens tilstand

Fordeling av tilstandsgrader . A
Oppsummering av avvik

40 Vil du vite mer? Se pa rommet eller bygningsdelen senere i
rapporten.
—
30 Fritidsholig
L' MKW STORE ELLER ALVORLIGE AVVIK
20 -
@© Innvendig > Innvendige trapper - 2 Gtil side
@ vatrom > Hoved > Bad 2 > Overflater Gulv Ga il side
10
- KONSTRUKSJONER SOM IKKE ER UNDERS@KT
©
£ .
. s | < @ utvendig > Utvendige trapper Gé til side
. TGO: Ingen avvik
TG1: Mindre eller moderate avvik © Tomteforhold > Terrengforhold Gé til side
TG2: Avvik som ikke krever tiltak
TG2: Avvik som kan kreve tiltak AVVIK SOM KAN KREVE T”.TAK
. TG3: Store eller alvorlige avvik o
. ; . Utvendig > Balkonger, terrasser og rom under Ga fil side
. TG IU: Konstruksjoner som ikke er underspkt 0 balkonger - 2
Vil du vite mer om tilstandsgrader? Se side 4.
o Vatrom > Hoved > Bad > Overflater vegger og atil si
himling
Anslag pa utbedringskostnad
3 @ vatrom > Hoved > Bad > Overflater Gulv atilsi
@ vatrom > Hoved > Bad > Sluk, membran og tettesjikt Gatilsi
2 4 il ot
@) vatrom > Hoved > Bad > Ventilasjon Ga fil side
0 Vatrom > Hoved > Bad 2 > Sluk, membran og Gatil side
1 tettesjikt
_ 1Y Vatrom > Hoved > Vaskerom > Sluk, membran og ~ Gafilside
% tettesjikt
0 <
Ingen umiddelbare kostnader
e AVVIK SOM IKKE KREVER UMIDDELBARE TILTAK
Tiltak under kr 10 000
. . Ga til side
®  Tiltak mellom kr 10 000 - 50 000 Innvendig > Innvendige dgrer
Q Tiltak mellom kr 50 000 - 100 000 o
Tekniske installasjoner > Varmtvannstank Gé til side
% Tiltak mellom kr 100 000 - 300 000
% Tiltak over kr 300 000 Tekniske installasjoner > Andre installasjoner Ga til side
Hva er anslag pa utbedringskostnad? Se side 4.
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Kvernevassvegen 149, 4540 ASERAL Takstingenigr/Byggm. Torleif Fjellestad
Gnr 7 - Bnr 272 Radhusgt218  NITO
4224 ASERAL 4614 KRISTIANSAND S

Tilstandsrapport

FRITIDSBOLIG

Byggear
2000

Standard
Normal standard pa bygget ut ifra alder/konstruksjon - jamfgr beskrivelse under konstruksjoner.

Vedlikehold
Bygget er jevnlig vedlikeholdt.

UTVENDIG

Taktekking

Punktet mé sees i sammenheng med Takkonstruksjon/Loft

Taktekkingen er av torv i fra byggearet og var dekket av sng pa befaringen.
Vurderinger er gjort ut i fra alder, type tekking, innvendig vurdering pa loft og forventet brukstid. Det bgr foretas naermere undersgkelser av taktekking

nar taket er sngfritt.

i,

.

.

iy =
Deler av taktekkinge Yttertaket pa ene siden i mot carport.

Nedlgp og beslag

Renner av tre i fra byggearet med nedlgp av kjetting. Pipe er blitt skiferbelagt over tak.
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Takstingenigr/Byggm. Torleif Fjellestad
Radhusgt 218 NITO

4614 KRISTIANSAND S

Kvernevassvegen 149, 4540 ASERAL
Gnr 7 - Bnr 272
4224 ASERAL

Tilstandsrapport

Deler av takrenner i tre.

Veggkonstruksjon

Veggene har bindingsverkskonstruksjon og har staende bordkledning av type hugget "Eikas kledning" med tilhgrte utskarne belistninger og hjgrnekasser.
Skader pa en pyntehjgrnekasse i front av hytta som ma beregnes a byttes i sin helhet. Ellers er hytta godt vedlikeholdt med maling, som gjgr at vanlig

normalt vedlikehold ma beregnes pa fasader.

Deler av kledningen med tilhgrende belistninger.

Takkonstruksjon/Loft
Punktet ma sees i sammenheng med Taktekking

Takkonstruksjonen har sperrekonstruksjon med tilhgrende limtredragere.

Hele takkonstruksjonen er en lukket konstruksjon som er blitt luftet innvendig. Tilgang pa luft i bunnen av kledningen og ved takutstikk.
Det ma nevnes at det ble lagt ny lufting i stue taket mot vest i 2004 i fglge eier.

Overflater av lukket konstruksjon og knekott ble vurdert.

Deler av takkonstruksjonen.

Vinduer

Bygningen har trevinduer med koblet glass og faste sprosser i fra byggearet. De fleste vinduer er sidehengslet med midtstolpe av forskjellige stgrrelser.
Noe utvendig vedlikehold ma beregnes pa enkelte vinduer. Ellers er vinduer funnet i bra stand ut i fra alder pa disse.

Side: 9 av 30
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Kvernevassvegen 149, 4540 ASERAL Takstingenigr/Byggm. Torleif Fjellestad g
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Tilstandsrapport

Dgrer

Hoveddgr med glass, tett boddgr og 2 stk tofgyet balkdgrer med hgy og middels hgy brystning med faste sprosser.
Noe utvendig vedlikehold ma beregnes pa begge toflgyet balkongdgrer.

Noe utvendig vedlikehold ma beregnes pa balkongdgrer

ff’;zi Balkonger, terrasser og rom under balkonger - 2

Stgrre terrasse pa tre sider av hytta som var dekket av sng pa befaringen. Terrassen er nylig blitt utvidet, fundamentering oppgradert og nytt dekke pa
terrasse. Eier har bilder pa denne jobben.

Vurdering av awvik:
* Rekkverket er for lavt i forhold til dagens krav til rekkverkshgyder.

 Det er avvik:
Rekkverk er ikke kommet pa plass i front etter utvidelse av terrasse.

Konsekvens/tiltak
 Det er ikke krav om utbedring av rekkverkshgyde opp til dagens forskriftskrav.

o Tiltak:

Arbeider med utvidelse av terrasse ma fullfgres med et rekkverk i front med tanke pa sikkerhet.
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Kvernevassvegen 149, 4540 ASERAL Takstingenigr/Byggm. Torleif Fjellestad
Gnr7°-Bnr 272 Radhusgt 21B NITO
4224 ASERAL 4614 KRISTIANSAND S

Tilstandsrapport

Rekkverk er ikke kommet pa plass etter utvidelse.

i L
Terrasse er nylig utvidet og oppgradert. (Bilde i fra eier)

Balkonger, terrasser og rom under balkonger

Stgpt overbygget platting ved inngangsparti som er fliselagt.

“:.. = -
}'
) -

Deler av platting ved inngangsparti.

Utvendige trapper

Stgpt fliselagt trapp til terrasse ved carport og en tretrapp til terrasse pa andre siden av hytta.
Begge disse trapper var sngdekt pa befaringen.

Vurdering av avvik:
¢ Utvendige trapper er sngdekt og derfor ikke naermere vurdert.

Konsekvens/tiltak
* Det bgr foretas neermere undersgkelser av utvendige trapper nar de er sngfri.
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Kvernevassvegen 149, 4540 ASERAL Takstingenigr/Byggm. Torleif Fjellestad
Gnr7-Bnr272 Radhusgt218  NITO

4224 ASERAL 4614 KRISTIANSAND S

Tilstandsrapport

Trapp opp til terrasse pa ene siden av hytta Trapp ved carport til terrasse.

INNVENDIG

Overflater
Gulv: Furugulv og flis.

Himling/vegger: Panel av forskjellig type.
Overflater er funnet i god stand ut i fra alder pa disse.

Etasjeskille/gulv mot grunn

Stgpte gulv i hovedetasjen som er fliselagt. Trebjelkelag med furugulv i mellom etasjer.
Noen mindre hgydeforskjeller ble malt i hovedetasjen ved hjelp av laser.

Pipe og ildsted

Hytta har en elementpipe som er blitt skiferbelagt. Peisinnsats og sotluke i stue.

Peis i stue. Sotluke.

Innvendige trapper - 2
Trapp som er fliselagt i mellom nivder i hovedetasjen.

Vurdering av avvik:
* Det er ikke montert rekkverk.

Skulle ha veert et rekkverk/sikring pa toppen av trappen pa begge sider med tanke pa sikkerhet.

Konsekvens/tiltak
o Rekkverk ma monteres for a lukke avviket.

Kostnadsestimat: 10 000 - 50 000
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Kvernevassvegen 149, 4540 ASERAL Takstingenigr/Byggm. Torleif Fjellestad
Gnr 7 - Bnr 272 Radhusgt218  NITO
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Tilstandsrapport

Trapp i mellom nivaer i hovedetasjen.

Innvendige trapper

Trapp til loftet og hems med tette opptrinn.

Trapper med tette opptrinn.

Innvendige dgrer
Innvendig har hytta heltre furu fyllingsdgrer med firespegler.

Vurdering av avvik:
® Det er pavist avvik som tilsier at det bgr foretas tiltak pa enkelte dgrer.

Enkelte dgrer trenger noen mindre justeringer, da de tar noe i karm eller bunnsvill.
Ellers er dgrer funnet i god stand.

Konsekvens/tiltak
* Det bgr foretas tiltak pa enkelte dgrer.

Kostnadsestimat: Ingen umiddelbar kostnad

VATROM

HOVED > BAD
Overflater vegger og himling
Panel i himling med spotter. Vegger i vatsone dusjhjgrne er fliselagt. Ellers er det panel pa resterende vegger.

Vurdering av avvik:
 Det er vindu/dgr med ikke fuktbestandige materialer i vatsonen (ved vask, dusj, badekar, osv.), Igsningen eller byggematerialet er uegnet

Er vindu og panel i vatsone ved nedfelt badekar.

Konsekvens/tiltak
¢ Det ma gjgres tiltak for & lukke avviket.
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Kvernevassvegen 149, 4540 ASERAL Takstingenigr/Byggm. Torleif Fjellestad
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Tilstandsrapport

Vinduer og panel nzer nedfelt badekar.

HOVED > BAD
Overflater Gulv

Gulvet er flislagt med oppkantflis og har elektriske varmekabler.

Vurdering av avvik:

¢ Det er mulighet for at det kan forekomme vannlekkasje pa vatrommet hvor vann ikke vil ga til sluk.

 Det er pavist at hgydeforskjell fra topp slukrist til gulv/synlig topp membran ved dgrterskel er mindre enn 25 mm.
¢ Det er awvik:

Er noe lokalt fall i rundt to sluker. Ellers er gulvet tilnaermet flatt i rundt nedsenket boblebad. Er luke i gulvet til omrade i rundt nedsenket boblebad, som
ikke holder tett om det kommer vann pa gulvet.

Konsekvens/tiltak

o Tiltak:

* Det bgr etableres avrenning inn til sluk for hele vatrommet.

e Installering av tett dusjkabinett anbefales.

Gulvet under nedsenket boblebad er fliselagt med oppkantflis og har sluk. Derfor at det ikke fare for skader om det skulle bli noe lekkasje i rundt luke i
gulvet.

Rom under neds‘enket boblebad

HOVED > BAD
Sluk, membran og tettesjikt

Smgremembran med ukjent utfgrelse og det er to sluker i rommet + sluk i rommet under boblebad.

Vurdering av avvik:
¢ Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa membranlgsningen.

Dette gjelder ogsa vegger i dusjhjgrne.

Konsekvens/tiltak
e Installering av tett dusjkabinett anbefales.

* Overvak tilstanden jevnlig. For & fa tilstandsgrad O eller 1 ma tettesjiktet skiftes ut, men tidspunktet for nar dette er ngdvendig er vanskelig & si noe om.
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Kvernevassvegen 149, 4540 ASERAL Takstingenigr/Byggm. Torleif Fjellestad
Gnr7:Bnr 272 Radhusgt 21B NITO
4224 ASERAL 4614 KRISTIANSAND S

Tilstandsrapport

Sluk ved servant. Sluk i dusjhjgrne

HOVED > BAD

.= Sanitaerutstyr og innredning

Rommet har to sgyle servanter, boblebadekar og dusjvegger/hjgrne.

Boblebad. Teknisk anlegg for boblebad i enden av carport.

HOVED > BAD
Ventilasjon
Det er mekanisk avtrekk i himling av type villavent.

Vurdering av avvik:
¢ Det er avvik:

Blir mest sannsynlig noe lite ventilasjon nar boblebadet er i bruk, selv om det er satt inn en avfukter med avlgp til sluk.

Konsekvens/tiltak
o Tiltak:

Det bgr beregnes noe bedre ventilasjon nar boblebadet er i bruk for & hindre kondens pa overflater.

Avtrekk i himling

HOVED > BAD
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Kvernevassvegen 149, 4540 ASERAL Takstingenigr/Byggm. Torleif Fjellestad
Gnr 7 - Bnr 272 Radhusgt218  NITO
4224 ASERAL 4614 KRISTIANSAND S

Tilstandsrapport

Tilliggende konstruksjoner vatrom

Hulltaking er foretatt pa toalettrom i mot dusjhjgrne, uten a pavise unormale forhold. Maleresultat: 7,6 vektptosent.

Hulltaking i fra toalettrom.

HOVED > BAD 2
Overflater vegger og himling

Fliser pa vegger og panel i himling med spotter.

HOVED > BAD 2
Overflater Gulv

Gulvet er flislagt og har elektriske varmekabler.

Vurdering av avvik:
¢ Det er mulighet for at det kan forekomme vannlekkasje pa vatrommet hvor vann ikke vil ga til sluk.
Dette pa grunn av hgy tett oppkant i rundt dusjhjgrne.

Konsekvens/tiltak
* Det bgr etableres avrenning inn til sluk for hele vatrommet.

Det ma lages til en apning i tett oppkant rundt dusjhjgrne, slik at vann kan na sluk i fra resterende del av rommet. Slik som det er nd kan vann renne ut i
dgrapning ved en stgrre lekkasje.

Kostnadsestimat: Under 10 000

Hgy tett oppkant i rundt dusjhjgrne Bgr fuges pa nytt i overgang gulv og vegg
HOVED > BAD 2

Sluk, membran og tettesjikt

Smgremembran med ukjent utfgrelse og en sluk i dusjhjgrne.

Vurdering av avvik:
¢ Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa membranlgsningen.

Konsekvens/tiltak
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Takstingenigr/Byggm. Torleif Fjellestad

Kvernevassvegen 149, 4540 ASERAL
Gnr 7 - Bnr 272 Radhusgt 218 NITO
4224 ASERAL 4614 KRISTIANSAND S

Tilstandsrapport

o Installering av tett dusjkabinett anbefales.
* Overvidk tilstanden jevnlig. For & fa tilstandsgrad O eller 1 ma tettesjiktet skiftes ut, men tidspunktet for nar dette er ngdvendig er vanskelig & si noe om.

Sluk i dusjhjgrne

HOVED > BAD 2
Sanitaerutstyr og innredning

Rommet har sgyleservant, toalett og dusjvegger/hjgrne.

Seylevask.

HOVED > BAD 2
Ventilasjon

Det er mekanisk avtrekk i himling type villavent.

Avtrekk i himling
HOVED > BAD 2
Tilliggende konstruksjoner vatrom

Hulltaking er foretatt fra bod i mot dusjhjgrne, uten a pavise unormale forhold. Maleresultat: 7,6 vektprosent.
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Tilstandsrapport

56

Hulltaking i fra bod.
HOVED > VASKEROM
Overflater vegger og himling

Fliser pa vegger og panel i himling.

HOVED > VASKEROM
Overflater Gulv

Gulvet er flislagt og har elektriske varmekabler. Noe lokalt fall i rundt selve sluke.

HOVED > VASKEROM
Sluk, membran og tettesjikt

Smgremembran med ukjent utfgrelse og en sluk i gulvet.

Vurdering av avvik:
* Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa sluklgsningen.

Konsekvens/tiltak

o Sluket ma sjekkes og rengjgres jevnlig.

* Overvdk tilstanden jevnlig. For a fa tilstandsgrad O eller 1 ma sluklgsningen skiftes ut og sannsynligvis ma ogsa membransjiktet skiftes/utbedres. Det er
imidlertid vanskelig a si noe om tidspunktet for nar dette er ngdvendig.

Sluk under vaskekum

HOVED > VASKEROM

Sanitaerutstyr og innredning

Rommet har vaskekum og opplegg for vaskemaskin.
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Kvernevassvegen 149, 4540 ASERAL Takstingenigr/Byggm. Torleif Fjellestad
Radhusgt 218 NITO

Gnr 7 - Bnr 272
4224 ASERAL 4614 KRISTIANSAND S

Tilstandsrapport

Vaskekum.

HOVED > VASKEROM
Ventilasjon

Det er mekanisk avtrekk i himling av type villavent.

Avtrekk i himling

HOVED > VASKEROM
Tilliggende konstruksjoner vatrom

Det ble foretatt fuktmaling i dpen vegg ved stoppekran. Maleresultat: 8,2 vektprosent.

e

Fuktmaling i apen vegg ved stoppekran.

KI@KKEN

HOVED > KI@KKEN
Overflater og innredning

Panel pa vegger, panel i himling med spotter, gulvfliser og fliser i mellom benk og overskap.
Innredning med fylling fronter i fra byggearet.
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Kvernevassvegen 149, 4540 ASERAL Takstingenigr/Byggm. Torleif Fjellestad

Gnr 7 -Bnr 272
4224 ASERAL

Radhusgt218  NITO
4614 KRISTIANSAND S

Tilstandsrapport

Deler av innredningen.

HOVED > KI@KKEN
Avtrekk

Det er kjgkkenventilator med avtrekk ut.

-

Ventilator.

SPESIALROM

HOVED > BADSTUE
Overflater og konstruksjon

Badstu:

Fliser pa gulvet med overliggende heller av tre.
Panel i himling og pa vegger.

Elektrisk badstuovn.

Deler av badstu med elektrisk ovn

HOVED > TOALETTROM

70 Overflater og konstruksjon
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Takstingenigr/Byggm. Torleif Fjellestad

Kvernevassvegen 149, 4540 ASERAL
Gnr 7 - Bnr 272 Radhusgt 218 NITO
4224 ASERAL 4614 KRISTIANSAND S

Tilstandsrapport

Toalettrom:
Fliser pa gulvet med oppkantflis, panel i himling og pa vegger. Ventilasjon av rommet ved hjelp av et villavent avtrekksystem.

Deler av toalettrommet.

TEKNISKE INSTALLASJONER

Vannledninger

Innvendige vannledninger er av plast (rgr i rgr) med tilhgrende fordelerskap pa vaskerommet.

Fordelerskapet. Innvendig stoppekran med vannmaler er plassert pa vaskerommet

Avlgpsrgr

Det er avigpsrer av plast. (Ikke synlig for vurdering)

Ventilasjon

Hytta har naturlig ventilasjon og mekanisk avtrekk i fra alle vatrom og toalettrom.

Varmesentral

Det er installert varmepumpe i stue.

Befaringsdato: 31.01.2025 Side: 21 av 30
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Kvernevassvegen 149, 4540 ASERAL Takstingenigr/Byggm. Torleif Fjellestad
Gnr 7 - Bnr 272 Radhusgt218  NITO
4224 ASERAL 4614 KRISTIANSAND S

Tilstandsrapport

Varmepumpe i stue.

Varmtvannstank
Varmtvannstanken er pa ca 200 liter og er plassert pa vaskerommet.

Vurdering av avvik:
¢ Det er ikke pavist tilfredsstillende el-tilkobling av varmtvannstank iht. gjeldende forskrift.

Konsekvens/tiltak
* Det bgr etableres tilfredsstillende el-tilkobling etter gjeldende forskrift.

Kostnadsestimat: Ingen umiddelbar kostnad

- ol
T gl

Bereder er plassert pa vaskerommet

Andre installasjoner
Opplegg for sentralstgvsuger med uttak i begge etasjer.

Vurdering av avvik:
¢ Det er avvik:
Selve enheten er blitt demontert og ligger pa loftet i fglge eier.

Konsekvens/tiltak

o Tiltak:

Enheten ma monteres for a rette avviket.
Kostnadsestimat: Ingen umiddelbar kostnad

Elektrisk anlegg

Dette er en forenklet kontroll begrenset til de sp@rsmdl og undersgkelser som forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel) § 2-18 inneholder. Dette
kan ikke sammenlignes med en kontroll utfgrt av offentlig myndighet (Det lokale eltilsyn) eller registrert elektrovirksomhet, og en bygningssakkyndig har
verken kompetanse eller lov til G foreta en slik kontroll.

Tilstandsgraden er vurdert ut fra den forenklede og begrensede kontrollen som forskriften inneholder. El-anlegget kan ha feil og mangler som en slik
forenklet undersgkelse ikke vil avdekke. Vaer derfor oppmerksom pa denne risikoen, og sgk videre veiledning eller fa en fullstendig kontroll utfgrt av
registrert elektrovirksomhet.

Sikringsskapet er plassert i gangen og har merkede kurser. Sikringsskapet og deler av anlegget er nylig blitt oppgradert. Ellers er anlegget i fra byggearet
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Kvernevassvegen 149, 4540 ASERAL Takstingenigr/Byggm. Torleif Fjellestad
Gnr7;Bnr 272 Radhusgt 21B
4224 ASERAL 4614 KRISTIANSAND S

Tilstandsrapport

og har ingen dpenbare synlige skader/feil.

1. Foreligger det eltilsynsrapport de siste 5 ar, og det er ikke foretatt arbeid pa anlegget etter denne, utenom retting av eventuelle avvik i
eltilsynsrapport (dvs en el-tilsynsrapport uten avvik)?
Nei

Sporsmal til eier

2. Nar ble det elektriske anlegget installert eller sist gang totalt rehabilitert (arstall)? Med totalt rehabilitert menes fullstendig utskiftet anlegg fra

inntakssikring og videre.
Byggearet 2000. Stgrre oppgradering i 2023 som gjelder sikringsskap og deler av anlegget. Se egenerklaering for mer som er blitt gjort/byttet

av anlegget.

3. Eralle elektriske arbeider/anlegg i boligen utfgrt av en registrert elektroinstallasjonsvirksomhet?
Ja

4, Erdet elektriske anlegget utfgrt eller er det foretatt tilleggsarbeider pa det elektriske anlegget etter 1.1.1999?
Ja

Eksisterer det samsvarserklaering?
Ja

5. Foreligger det kontrollrapport fra offentlig myndighet — Det Lokale Eltilsyn (DLE) eller eventuelt andre tilsvarende kontrollinstanser med avvik som
ikke er utbedret eller kontrollen er over 5 ar?
Nei

6. Forekommer det ofte at sikringene Igses ut?
Nei

7. Har det veaert brann, branntillgp eller varmgang (for eksempel termiske skader pa deksler, kontaktpunkter eller lignende) i boligens elektriske

anlegg?
Nei

Generelt om anlegget

8. Erdet tegn til at det har veert termiske skader (tegn pa varmgang) pa kabler, brytere, downlights, stikkontakter og elektrisk utstyr? Sjekk samtidig
tilstanden pa elektrisk tilkobling av varmtvannsbereder, jamfgr eget punkt under varmtvannstank
Nei

9. Erder synlig defekter pa kabler eller er disse ikke tilstrekkelig festet?
Nei

Inntak og sikringsskap

10. Er det tegn pa at kabelinnfgringer og hull i inntak og sikringsskap ikke er tette, sa langt dette er mulig a sjekke uten a fjerne kapslinger?
Nei

11. Finnes det kursfortegnelse, og er den i samsvar med antall sikringer?
Ja

12. Foreta en helhetsvurdering av det elektriske anlegget, dets alder, allmenne tilstand og fare for liv og helse. Bgr det elektriske anlegget ha en utvidet

el-kontroll?
Nei
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Kvernevassvegen 149, 4540 ASERAL Takstingenigr/Byggm. Torleif Fjellestad
Gnr 7 - Bnr 272 Radhusgt218  NITO

4224 ASERAL 4614 KRISTIANSAND S

Tilstandsrapport

Sikringsskapet er plassert i gangen.

(3 Branntekniske forhold

Dette er en forenklet kontroll begrenset til de sp@rsmdl som fremkommer under. Tilstandsgraden er basert pa retningslinjer til disse spgrsmdlene i
bransjestandarden NS3600. Dette kan ikke sammenlignes med en fullstendig kontroll av branntekniske forhold av offentlig myndighet, eller en vurdering
av boligens branntekniske forhold eller prosjektering fra en radgiver med spesialkompetanse. En bygningssakkyndig har verken kompetanse til G gi slik

veiledning eller lov til G foreta en slik kontroll.

Tilstandsgraden er vurdert ut fra den forenklede og begrensede kontrollen. Det kan veere feil og mangler om branntekniske forhold som en slik forenklet
undersgkelse ikke vil avdekke. Vaer derfor oppmerksom pa denne risikoen, og sgk videre veiledning eller radgivning.

Hytta har rgykvarsler og brannslukningsapparat.
1. Erdet mangler for brannslukningsutstyr i boligen iht. forskriftskrav pa spknadstidspunktet, men minst Byggeforskrift 1985?
Nei

2. Erdetskader pa brannslokkingsutstyr eller er apparatet eldre enn 10 ar?
Nei

3. Erdet mangler pa rgykvarsler i boligen iht. forskriftskrav pa sgknadstidspunktet, men minst Byggeforskrift 1985?
Nei

4, Erdet skader pa rgykvarslere?
Nei

TOMTEFORHOLD

Byggegrunn

Er en delvis utspringet tomt som er blitt noe oppfylt.

Drenering

Dreneringen er i fra byggearet og er ikke synlig for vurdering. Synlig fuktsikring pa mur i mot carport som er eneste plasser som er tilbakefylt. (under

terreng)
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Kvernevassvegen 149, 4540 ASERAL Takstingenigr/Byggm. Torleif Fjellestad
Gnr 7 - Bnr 272 Radhusgt218  NITO

4224 ASERAL 4614 KRISTIANSAND S

Tilstandsrapport

Fuktsikring i mot carport.

Grunnmur og fundamenter

Fundamentert ved hjelp av en stgpt ringmur med stgpt plate. Mindre deler av ringmur var synlig for vurdering pa grunn av sng og stgrre terrasse.

Terrengforhold
Naturtomt i rundt hytta. Innkjgrsel er asfaltert.

Vurdering av awvik:
* Tomten er sngdekt og derfor ikke naermere vurdert.

Konsekvens/tiltak
* Det bgr foretas neermere undersgkelser av tomta nar den er sngfri.

Utvendige vann- og avigpsledninger

Utvendige avlgpsrgr er av plast og vannledninger er av plast (PEL). Offentlig avigp og vannforsyning via private stikkledninger.
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Kvernevassvegen 149, 4540 ASERAL
Gnr 7 - Bnr 272
4224 ASERAL

Takstingenigr/Byggm. Torleif Fjellestad

Radhusgt 21B NITO
4614 KRISTIANSAND S

Arealer, byggetegninger og brannceller

Standard gjeldende fra 01.01.2024

Arealmalinger og arealoppsett er basert pa Norsk standard 3940:2023 Areal- og volum-beregninger av bygninger. Arealet gjelder for tidspunktet da boligen ble malt

Hva er maleverdig areal?

Arealet i rommet ma ha minst 1,90 m fri hgyde over gulvet og minst bredde pa
0,60 m. Et loft med skratak vil for eksempel bare fa registrert malbart areal der
hgyden er minst 1,90 m og bredden minst 0,60 m. Rommet ma ha dgr eller luke
og gangbart gulv.

Hva er bruksareal?

BRA = BRA-i + BRA-e + BRA-b

Bruksarealet for bygningen er bruttoarealet minus arealet
som opptas av yttervegger.

Internt
TBA bruksareal Arealet innenfor boenheten(e)
BRA-e Balkong (BRA-i)
| A Bod
Kjeller Eksternt Arealet av alle rom utenfor
N T bruksareal boenheten(e) og som tilherer denne,
N 2od BRA-e i
N R | ( ) slik som for eksempel boder
Garasje 7AS Innglasset Arealet av innglasset balkong, veranda
] Loft balkong mv eller altan nar denne er tilknyttet
Bod || - (BRA-b) boenheten(e)
Bad Sovecem
/~‘ Teknisk swe J)
rom
Ti - %
=TT bgll'lzzzsgearggl Arealet av terrasser, apne balkonger
"3 \ Kjokken (TBA) og apen altan tilknyttet boenheten(e)
Garasje \
Soverem Gulvareal Er sum av BRA (bruksareal) og ALH
Soverom Sarane (GUA) (areal med lav takheyde).
Areal med lav takheyde (ALH) er ikke

) ||
¥ 4 Innglasset e BRA-b
balkong

Felles garasjeaniegg

plass.

,

Carport og/eller garasjeplass i felles garasjeanlegg er ikke maleverdig areal

Arealet kan ikke alltid fastsettes ngyaktig

Areal kan vaere komplisert eller umulig @ male opp n@yaktig fordi det er vanskelig a
fastsla tykkelsen pa innervegger, skjevheter i og utforming av
bygningskonstruksjoner som karnapp, buer og vinkler som ikke er rette, apne rom
over flere etasjer og sa videre.

Eiendommens markedsverdi kan ikke baseres pa en matematisk beregning basert pa
antall kvadratmeter opplyst i rapporten. Opplysninger om areal kan altsa ikke alene
benyttes for & beregne eiendommens verdi.

Den bygningssakkyndige kan avdekke eventuelle

bruksendringer og avvik i branncelleinndeling

Den bygningssakkyndige ser pa byggetegninger hvis de er tilgjengelige og dette er
en del av oppdraget,og vurderer bruken av boligen opp mot tegningene. Hvis den
bygningssakkyndig avdekker at en bolig ikke ser ser ut til a vaere delt opp i
brannceller etter kravene i byggteknisk forskrift pa befaringstidspunktet, skal det
opplyses om dette.

Reglene om bruksendring og brannceller kan vaere kompliserte. Sgk videre faglige
rad om rapporten ikke gir deg svar. Den bygningssakkyndige kan ikke vurdere og
svare pa alle spgrsmal, og kan heller ikke vite om kommunen kan gi unntak for
kravene som gjelder. Vil du vite mer?

Oppdragsnr.: 20127-1788

Befaringsdato: 31.01.2025

maleverdig areal, som skyldes skratak
og lav himlingsheyde.

GUA kan opplyses i markedsfering der
det er aktuelt for den konkrete boligen
og kun sammen med BRA-i, for eksem-
pel der gulvflaten har en verdi og har
funksjon ved meblering og bruk av
rommene, Ikke innredet areal som
kaldloft, males og oppgis normalt ikke.

Om brannceller

En branncelle er hele eller avgrensede deler av en bygning hvor en
brann fritt kan utvikle seg uten at den kan spre seg til andre
bygninger eller andre deler av bygningen i Ippet av en fastsatt tid.

Om bruksendring

Bruksendring er a endre bruken av et rom fra en tillatt bruk til en annen.
Dette kan kreve sgknad og tillatelse, for eksempel hvis du endrer et rom
fra bod til soverom eller arbeidsrom,eller hvis du endrer en bolig til to
separate boliger.

Rom for varig opphold har krav til takhgyde, romstgrrelse,rgmningsvei
og lysforhold som ma vaere oppfylt. Du kan spke kommunen om unntak
for kravene, men kan ikke regne med a fa unntak for krav som gar pa
helse og sikkerhet, for eksempel krav til remningsvei.

Bruksendring som krever godkjenning, og som ikke er sgkt bruksendret,
er ulovlig. Kommunen kan etter plan- og bygningsloven kapittel 32
forfglge overtredelser. Kommunen kan palegge deg & avslutte den
ulovlige bruken, eventuelt & rette eller tilbakefgre rommet til godkjent
bruk.
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Kvernevassvegen 149, 4540 ASERAL Takstingenigr/Byggm. Torleif Fjellestad
Gnr7-Bnr272 Radhusgt 21B NITO
4224 ASERAL 4614 KRISTIANSAND S

Arealer

Fritidsbolig

Ny arealstandard
Bruksareal BRA m?

. Internt bruksareal Eksternt bruksareal Innglasset balkong Terrasse- og balkongareal Ikke maleverdig areal
Etasje (BRA-i) (BRA-¢) (BRA-b) SUM (TBA) (ALH) GulvarealliGUA}
Hoved 112 112 111 112
Loft 34 34 45 79
sumMm 146 111 45 191
SUM BRA 146
Romfordeling
Etasie Internt bruksareal Eksternt bruksareal Innglasset balkong
) (BRA-i) (BRA-e) (BRA-b)
Vindfang, Hall , Stue , Kjgkken , Bad ,
Hoved Bad 2, Vaskerom , Badstue , Toalettrom,
Soverom , Soverom 2, Bod
Loft Gang, Loftstue/hems, Soverom ,
Soverom 2, Soverom 3
Kommentar

Fglgene deler er tatt med i apent areal: Overbygget fliselagt platting ved inngangsparti og terrasse pa tre sider av hytta.

Lovlighet

Byggetegninger

Det foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, men det er avvik fra disse.
Kommentar:  Kott pa ene soverom pa loftet er na en del av soverommet i forhold til tegning. Inntegnet sov/alkove er det blitt satt inn vindu
og er nd i bruk som et soverom.

Brannceller

Er det pavist synlige tegn pa avvik i branncelleinndeling ut ifra dagens byggteknisk forskrift? E] Ja Nei

Nyere handverkstjenester

Er det ifglge eier utfgrt handverkstjenester pa boligen siste 5 ar? Ja E] Nei
Kommentar: ~ Oppgradering av elektrisk anlegg.

Krav for rom til varig opphold
Er det pavist avvik i forhold til remningsvei, dagslysflate eller takhgyde? Ja D Nei

Kommentar:  Noe lite lysareal pa ene soverom pa loftet. (Inntegnet sov/alkove

Total fordeling mellom P-ROM og S-ROM

Tabellen under viser fordelingen av P-ROM og S-ROM etter veiledningen til NS 3940: 2012. Dette er til informasjon og
til sammenligning. Tallene er omtrentlige, kan avvik fra faktiske malinger og er ikke juridisk bindende

P-ROM( m2) S-ROM( m2)
Fritidsbolig 141 5
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Kvernevassvegen 149, 4540 ASERAL Takstingenigr/Byggm. Torleif Fjellestad
Gnr 7 - Bnr 272 Radhusgt 21B NITO
4224 ASERAL 4614 KRISTIANSAND S

Befarings - og eiendomsopplysninger

Befaring
Dato Til stede Rolle
31.1.2025 Torleif Fjellestad Takstingenigr

Matrikkeldata

Kommune gnr. bnr. fnr. snr. Areal Kilde Eieforhold

4224 ASERAL 7 272 0 1303.4 m? BEREGNET AREAL Eiet
(Ambita)

Adresse

Kvernevassvegen 149

Hjemmelshaver
Lunde Thorleif Albert

Siste hjemmelsovergang

Kigpesum Ar
3 600 000 2022

Kilder og vedlegg

Dokumenter

Beskrivelse Dato Kommentar Status Sider Vedlagt
Egenerklaering 04.02.2025 Gjennomgatt 6 Nei
Infoland.no 03.02.2025 Gjennomgatt Nei
Eiendomsverdi.no 03.02.2025 Gjennomgatt Nei
Tegninger 06.08.1998 Gjennomgatt 5 Nei
Tidligere . o .
boligsalgsrapport 30.11.2023 Utfgrt av undertegnende. Gjennomgatt 26 Nei
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Forutsetninger

Takstingenigr/Byggm. Torleif Fjellestad
Radhusgt 218 NITO
4614 KRISTIANSAND S

Tilstandsrapportens avgrensninger

STRUKTUR OG REFERANSENIVA

*Rapporten baserer seg pa krav i forskrift til avhendingslova
(tryggere bolighandel). Rapportens struktur, metode og
begrepsbruk falger i hovedsak Norsk Standard NS 3600:2018
(teknisk tilstandsanalyse ved omsetning av bolig), samt
Takstbransjens retningslinjer for arealmaling.

*Bygningssakkyndig er ikke ansvarlig for tilbakeholdt eller uriktig
informasjon, som har betydning for tilstandsvurderingen.
Rapporten beskriver avvik, det vil si en tilstand som er darligere
enn referansenivaet. Rapporten vil normalt ikke fremheve positive
sider ved boligen ut over det som fremgar av tilstandsgradene.

*For anbefalte tiltak ved TG2 og TG3 ma du vurdere om tiltakene
er ngdvendige og lennsomme. Hva det vil koste & utbedre rom
eller bygningsdeler vil avhenge av registrerte avvik og tiltak som
kommer frem i rapporten. Anslaget er gitt pa generelt grunnlag
basert pa prisintervaller. Anslaget ma ikke forveksles med en
konkret vurdering og tilbud fra en entreprener eller handverker.
Utbedringskostnadene vil ogsa avhenge av personlige
preferanser og markedspris pa materialer og tjenesteyter.

«Vurdering mot byggear

Den bygningssakkyndige vil vurdere boligen mot hvordan det var
vanlig & bygge og regler som gjaldt da bygningen ble oppfert
(swknadstidspunktet). Noen rom og bygningsdeler slik som bad
og vaskerom, og forhold som gjelder sikkerhet mot brann,
rekkverk og trapper osv., vil den bygningssakkyndige vurdere mot
dagens regelverk. Etter dagens regelverk vil disse kunne fa en
tilstandsgrad 2 eller 3 uten at det ngdvendigvis er krav om at
avviket ma utbedres.

PRESISERINGER

Tilstandsrapporten gjelder hovedbygget. Tilleggsbygninger, som
for eksempel garasje, gis kun en enkel beskrivelse.

Awvik er vurdert ut fra tekniske forskrifter pa
godkjenningstidspunktet for bygget. Noen bygningsdeler er
vurdert etter gjeldende teknisk forskrift pa befaringstidspunktet.
Dette gjelder blant annet:

i. vatrom (bad, vaskerom) og andre fuktutsatte rom

ii. forhold knyttet til brann, remming, sikkerhet, for eksempel
rekkverksh@yder/apninger, ulovlige bruksendringer, brannceller
osV.

*For skjulte konstruksjoner, som vann og avlgp uten
dokumentasjon, er kvalitet og alder vurdert.

*Fastmonterte installasjoner, for eksempel innfelt belysning og
heyttalere, skal ikke demonteres for & sjekke dampsperren bak.
Dette er av hensyn til bygningssakkyndiges kompetanse og
risikoen for skade.

*Kontroll av fukt i konstruksjonen ved hulltaking i bad og
vaskerom (vatrom), rom under terreng (kjelleretasje, underetasje
og sokkeletasje) eller andre bygningsdeler, skal skje etter eiers
aksept. Hulltaking av vatrom og rom under terreng kan i visse
tilfeller unnlates (ref. forskrift til avhendingslova).

*Kontroll av romfunksjoner for P-ROM blir bare utfgrt nar det ikke
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foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, eller nar tegninger
ikke stemmer med dagens bruk.

*Bygningssakkyndig gir en forenklet vurdering av branntekniske
forhold og elektriske installasjoner i boligen hvis det er mer enn
fem ar siden siste el-tilsyn. Ved behov for grundigere
undersgkelser, kan bygningssakkyndig anbefale boligkjgper ta
kontakt med offentlige myndigheter eller en kvalifisert
elektrofaglig fagperson.

TILLEGGSUNDERSGKELSER

Etter avtale med eier kan tilstandsanalysen utvides til ogsa a
omfatte tilleggsundersgkelser utover minimumskravet i forskriften.

BEFARINGEN

Rapporten gir en vurdering av byggverk og bygningsdeler som
bygningssakkyndig har observert, og som fremkommer av
forskrift til avhendingslova. Rapporten er likevel ingen garanti for
at det ikke kan finnes skjulte feil, skader og mangler. NS
3600:2018 (teknisk tilstandsanalyse ved omsetning av bolig) har
undersgkelsesniva 1 til 3, hvor niva 1 er det laveste og basert pa
visuell observasjon. Rapporten er basert pa undersgkelsesniva 1,
med noen fa unntak: vatrom og rom under terreng.

| praksis betyr dette at:

*befaringen skal begrenses til kun visuelle observasjoner pa
tilgjengelige flater uten fysiske inngrep (f.eks. riving).

«flater som er skjult av sng eller pa annen mate ikke er tilgjengelig
eller skjult, blir ikke kontrollert.

edet blir ikke utfert funksjonsprgving av bygningsdeler, som
isolasjon, piper, ventilasjon, elektrisk anlegg, osv.

«det gis ikke en vurdering av boligens tilbehgar, hvite- og
brunevarer og annet inventar. Dette gjelder ogsa integrert
tilbehar.

einspisering av yttertak er basert pa det som er synlig, normalt pa
innsiden fra loftet og utvendig fra stige/bakkeniva. | en del
situasjoner er det ikke sikkerhetsmessig forsvarlig & undersgke
taket fra utsiden, og da vil vurderingen veere basert pa alder og
materialer.).

«stikkprgvetakninger er tilfeldig valgt og kan innebaere kontroll
under overflaten med spiss redskap eller lignende.

UTTRYKK OG DEFINISJONER
*Referanseniva: kravet til bygningsdelen eller rommet pa
byggetidspunktet.

Tilstand: byggverkets eller bygningsdelens tekniske, funksjonelle
eller estetiske status pa et gitt tidspunkt.

*Symptom: forhold som gir indikasjon pa hvilken tilstand et
byggverk eller en bygningsdel befinner seg i. Benyttes ved
beskrivelse av avvik og alder.

*Skadegjerere: i hovedsak rate, sopp og skadedyr.

*Fuktsegk: overflatesgk med egnet sgkeutstyr som fuktindikator
eller visuelle observasjoner.
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*Fuktmaling: maling av fuktinnhold i materiale eller i
bakenforliggende konstruksjon ved bruk av egnet maleutstyr,
blant annet hammerelektrode og pigger.

*Hulltaking: boring av hull for inspeksjon og fuktmaling i
risikoutsatte konstruksjoner, primaert i tilstatende vegger til bad,
utforede kjellervegger og eventuelt i oppforede kjellergulv.

*Normal slitasjegrad: forventet slitasje av materiale i overflaten
som er basert pa enkle visuelle observasjoner. Kan vurderes
sammen med bygningsdelens alder.

*Forventet gjenveerende brukstid: anslatt tid et byggverk eller en
del av et byggverk vil kunne tjene sitt formal (NS 3600:2018,
termer og definisjoner punkt 3.9).

AREALBEREGNING FOR BOENHETER

*Areal fastsettes etter Forskrift til avhendingsloven og Norsk
Standard 3940 Areal- og volum-beregninger av bygninger fra
2023.

*Areal oppgis i hele kvadratmeter i rapporten, og gjelder for det
tidspunkt oppmalingen fant sted.

*Bruksareal (BRA) er det maleverdige arealet som er innenfor
omsluttede vegger malt i gulvheyde (bruttoareal minus arealet
som opptas av yttervegger). | tillegg til gulvhgyde gjelder regler
om fri bredde for at arealet skal vaere maleverdig, med betydning
for BRA av for eksempel loft med skratak. BRA bestar av internt
bruksareal (BRA-i), eksternt bruksareal (BRA-e) og innglasset
balkong mv (BRA-b). Terrasse- og balkongareal (TBA) opplyses
der tilstandsrapporten skal benyttes i boligomsetningen og der det
er aktuelt. | tillegg kan gulvareal (GUA) og areal med lav
takhgyde (ALH) opplyses sammen med BRA der det er aktuelt og
en del av oppdraget. Rom skal ha atkomst og gangbart gulv for &
kunne regnes som BRA/maleverdig areal.

*Arealet males og oppgis dersom arealet oppfyller krav til
maleverdighet, slik som at arealet ma ha minst en bredde pa
0,6m og minst en hgyde pa 1,9 m osv. Et rom kan veere i strid
med teknisk forskrift og mangle godkjennelse hos kommunen for
den aktuelle bruken, uten at dette far betydning for om arealet
males og oppgis i tilstandsrapporten. Nar arealet males tas det
ikke hensyn til om arealet er lovlig oppfert eller om bruken er
lovlig, bruksendringer, lysforhold eller andre sikkerhetsmangler.

*Eiendommens markedsverdi kan ikke baseres pa en rent
matematisk beregning i forhold til antall kvadratmeter opplyst i
rapporten. Opplysninger om areal kan altsa ikke alene benyttes
for beregning av eiendommens verdi.

*Rom som ligger utenfor boenheten, men som eier har pavist
og/eller opplyst at tilhgrer boenheten, er oppmalt og inkludert i
BRA-e. Det er ikke fremvist dokumentasjon pa at rommet tilhgrer
boenheten, med mindre dette er angitt saerskilt. Rom utenfor
boenheten kan omdisponeres av borettslaget/sameiet og dette
kan pavirke boligens BRA. Veer oppmerksom pa at NS 3940:2023
og eierseksjonsloven har ulik definisjon av fellesareal. Ved
arealmaling gjelder NS 3940:2023 som definerer fellesareal slik:
“Delen av bygning som brukes av to eller flere bruksenheter eller
til bygningens forvaltning, drift eller vedlikehold.

| en overgangsperiode skal rapporter som benyttes i
boligomsetningen eller dersom det er en del av oppdraget ogsa
opplyse om fordelingen mellom P-ROM og S-ROM med
utgangspunkt i definisjonene som fremkommer av veiledningen til
Norsk Standard 3940 Areal- og volum-beregninger av bygninger
fra 2012. Fordelingen mellom P-ROM og S-ROM er basert pa
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veiledningen og bygningssakkyndiges eget skjgnn. P-ROM er
maleverdige rom som benyttes til kort eller langt opphold. S-ROM
er maleverdige rom som benyttes til lagring, og tekniske rom.
Bruken av et rom pa befaringstidspunktet har betydning for om
rommet defineres som P-ROM eller S-ROM. Dette betyr at
rommet bade kan veere i strid med teknisk forskrift og mangle
godkjennelse i kommunen for den aktuelle bruken, uten at dette
vil fa betydning for valg av arealkategori.

*Se gvrig informasjon om areal i rapporten, Norsk Standard 3940
(2012 og 2023) og veiledningen til disse.

PERSONVERN

Verdi, takstingenigren og takstforetaket behandler
personopplysninger som takstingenigren trenger for & kunne
utarbeide rapporten. Personvernerklaering med informasjon om
bruk av personopplysninger og dine rettigheter finner du her
Personvernerkleering - iVerdi

Dette er en oppgradert tilstandsrapport. Hovedbefaringen ble
utfert 21.11.2023 med tilhgrende rapport 30.11.2023. Er na
foretatt en ny befaring den 31.01.2025 med tilharende oppgradert
rapport 03.02.2025.
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EGENERKLARINGSSKJEMA

Til orientering vil dette skjema veere en del av salgsoppgaven

Meglerfirma

Aktiv EM Kristiansand

Oppdragsnr.

1411250289

Selger 1 navn

Thorleif Albert Lunde

Kvernevassvegen 149

Poststed
ASERAL 4540

Er det dedsbo?
Nei [] Ja

Avdgdes navn |

Er det salg ved fullmakt?
Nei [ va

Hjemmelshavers navn |

Har du kjennskap til eiendommen?

] Nei M Ja

Nar kjgpte du boligen?
Ar | 2022

Hvor lenge har du eid boligen?
Antall ar 2

Antall maneder | 7

Har du bodd i boligen siste 12 maneder?

] Nei [] Ja

I hvilket forsikringsselskap har du tegnet villa/husforsikring?

Forsikringsselskap | if |
Polise/avtalenr. | 2998255

Spegrsmal for alle typer eiendommer

1 Kjenner du til om det er/har veert feil tilknyttet vatrommene, f.eks. sprekker, lekkasje, rate, lukt eller soppskader?

M Nei [Jva

Initialer selger: TAL
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Kjenner du til om det er utfgrt arbeid pa bad/vatrom?

Svar Ja, av fagleert og ufagleert/egeninnsats/dugnad

Ja, Whirlpool er fra bygge tiden og montert nedsenket i badet. Det er inspeksjonsluke i gulvet i badet og rom under
hele installasjonen. Gjennom denne kan man krype ned under karet og foreta vedlikehold. Det er fliselagt med
varmekabler og sluk i gulvet under karet. Arbeid som er gjort er fglgende: Bravida AS har bytta lys i karet il ledlys.
Ufagleert had bytta dekseler pa 3 dyser, samt smurt opp innfeldte dyser under karet med Tec-7. Dette er ordinzert
Beskrivelse vedlikehold. | enden av carporten er det et teknisk rom med sluk hvor overlgpstanken til whirlpool ligger med
tilherende maskinpark. Rerlegger Hagen i Aseral hat skiftet og tilknyttet to nye pumper for luft og massasje, montert
ny tilbakeslagsventil, noe reropplegg og fittings, samt bytta varmekolben. Thorsland Elektros AS har koblet det
elektriske til pumpene, og bytta begge automater i sikringssakp til automater med jordfeilbryter for varme og
maskinpark. | tillegg skiftet termostaten til varmekabelen i dette rommet. Noe av dette ble dekket opp av forrige eiers

forsikring.
Arbeid utfert av Thorsland Elektro AS, Bravida AS og Rerlegger hagen AS
2.1 Ble tettesjikt/membran/sluk oppgradert/fornyet?
M Nei [ va
2.2 Erarbeidet byggemeldt?
M Nei [Jva
3 Kjenner du til om det er/har veert tilbakeslag av avigpsvann i sluk eller lignende?
M Nei ] va
4 Kjenner du til feil eller om har veert utfgrt arbeid/kontroll pa vann/avigp?
Svar |Ja, kun av fagleert
B ! Skiftet varmtvannsbereder, plugget og demontert et bladebatteri pa vegg i hovedbad som tidligere ble benyttet til
eskrivelse P
vannpafyllingi whirlpool.
Arbeid utfert av | Rerlegger Hagen AS
5 Kjenner du til om det er/har veert problemer med drenering, fuktinnsig, avrig fukt eller fuktmerker i underetasje/kjeller?
M Nei [ va
6 Kjenner du til om det er/har veert utettheter i terrasse/garasje/tak/fasade?
[T Nei Ja
Ja, (1 av 2) i 2004-2005 ble det lagd apning i gesims mot vest og @st for & oppnéa bedre lufting i tak. Det var
kondens i deler av stuetaket mot vest. Innertak ble demontert, og oppgradering fra Isola luftespalter til asfalt vindtett
med nedlekting, ble utfert av Byggmester Arild Glomsaker, som i sin tid bygde hytta. Jeg har eid hytta to ganger, fra
den var ny med ferigattest i 2001 til 2010/11, leide den et ar i 2021 og kjepte den tilbake i desember 2022, og er
Beskrivelse naveerende eier i dag. Arbeidet utfert av fagleert Byggmester Arild Glomsaker i 2005. Ja (2 av 2) Forrige eier
(2010/11 til 2022) har demontert utvedig drager i front pa terrassen. Han fikk beregninger pa dette i forhold til
kontruksjonen, og fikk beskjed om at det ikke hadde nevneverdig betydning for baeringer i tak konstruksjonen, siden
hytta har giennomgéaende dagere med baering og understgotte i yttervegger. Arbeidet utfgrt av forrige eier (ufagleert)
i2013
7 Kjenner du til om det er/har veert problemer med ildsted/skorstein/pipe f.eks. darlig trekk, sprekker, palegg, fyringsforbud eller lignende?
M Nei [ va
8 Kjenner du til om det er/har vaert f.eks. sprekker i mur, skjeve gulv eller lignende?
M Nei []va
9 Kjenner du til om det er/har veert sopp/rateskader/insekter/skadedyr pa eiendommen som rotter, mus, maur eller lignende?
M Nei []va
10  Kjenner du til om det er/har vaert skjeggkre i boligen?
M Nei [ va
Initialer selger: TAL 2
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Kjenner du til om det er/har veert utfart arbeid pa el-anlegget eller andre installasjoner (f.eks. oljetank, sentralfyr, ventilasjon)?

Svar Ja, kun av faglaert

Ja, bytta alle automater i sikringsskapet og oppgradert til automater med jordfeilbryter. (Unntatt de to som tidligere
ble byttet av Thorsland Elektro AS til styreskap i teknisk rom). Montert overspenningsvern, Zaptec lader til bil, bytta
alle spotter i tak til led, alle termostater til Mikromatic med mulighet for programmering av nattsenking, lagt ut og

Beskrivelse forberedt kabling over egen kurs til fremtidig anneks, montert egen kurs til varmepumpe og lader. Fagleert arbeid
utfert av Bravida AS i 2023 Ny samsvarerkleering ligger i sikringsskapet. Montert ny varmepumpe. Mitsubushi Kaiteki
6300. Fagleert arbeid utfgrt av Anen Trygsland AS fra Bjelland.
Arbeid utfort av |Bravida AS
11.1 Foreligger det samsvarserklaering (i henhold til forskrift om elektriske lavspenningsanlegg)?
[ Nei Ja
12 Kjenner du til om det er utfart kontroll av el-anlegget og/eller andre installasjoner (f.eks. oljetank, sentralfyr, ventilasjon)?
M Nei [ va
13 Har du ladeanlegg/ladeboks for elbil i dag?
[ Nei Ja
Beskrivelse | Se foregaende beskrivelse. Montert av Bravida AS Zaptec lader for bil.
14  Kjenner du til om ufagleerte har utfert arbeid som normalt ber utfares av fagleerte, utover det som er nevnt tidligere (f.eks. drenering,
murerarbeid, temrerarbeid etc)?
M Nei [ va
15  Erdet nedgravd oljetank pa eiendommen?
M Nei [ va
16 Kjenner du til om det har veert utfert arbeid pa terrasse/garasje/tak/fasade?
Svar Ja, kun av ufagleert/egeninnsats/dugnad
Skiftet ut terrassebordene pa hele terrassen, utvidet terrassen ca 1 meter i front med nytt gjerde mot syd.
Beskrivelse Oppgradert understetting og forsterket bjelkelaget i hele terrassen. Arbeidet er ikke sgknadspliktig etter nye regler
av 01.5.24, men Plan og Bygg i Aseral Kommune er skriftlig orientert om tiltaket og hadde ingen innvendinger. Hele
hytta er beiset med to strgk Tyrilin Svarthatten i 2023.
17  Selges eiendommen med utleiedel, leilighet, hybel eller tilsvarende?
M Nei []Ja
18  Kjenner du til om det er innredet/bruksendret/bygget ut i kjeller eller loft eller andre deler av boligen?
M Nei [JJa
19  Kjenner du til forslag eller vedtatte reguleringsplaner, andre planer, nabovarsel eller offentlige vedtak som kan medfgre endringer i bruken av
eiendommen eller av dens omgivelser?
M Nei [ Ja
20 Kjenner du til om det foreligger pabud/heftelser/krav/imanglende tillatelser vedrgrende eiendommen?
M Nei [ Ja
21  Er det foretatt radonmaling?
[ Nei Ja
Det er foretatt radonmaling med instrument kjept ved Huseiernes Landsforbund. Instrumentet har to male enheter,
Beskrivelse en pr dagn og en over snitt siste syv dager. Det viste 74bq for et dagn og snitt pa 19bq over syv dggn.
Tiltaksgrense ved utleie er 200bq. Skal man ha ngyaktig maling ber det legges ut sporfil i vintermaneden og sende
de inn for registrering og analyse. Det gis ingen garantier utover opplysning i forbindelse med forannevnte maling.
21.1 Radonmaling
Ar 2023
Verdi | 74 0g 19bq
22 Kjenner du til manglende brukstillatelse eller ferdigattest?
M Nei [ va
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23 Kjenner du til om det foreligger skaderapporter/ tilstandsvurderinger eller utfarte malinger?

[ Nei

Beskrivelse

M Ja

Det foreligger oppgradert tilstandsrapport levert megler fra Taksmann Torleif Fjellestad fra januar 2025

24 Er det andre forhold av betydning ved eiendommen som kan veere relevant for kjgper a vite om (f.eks. rasfare, tinglyste forhold eller private

avtaler)?

[ Nei

Beskrivelse

Initialer selger: TAL

M Ja

Andre opplysninger: Side by side kjgleskap ble skiftet av forrige eier, men er noen ar gammel og ismaskinen
fungerer ikke. Kjol og fryseskap fungerer med kondenserer noe i bunnen av skapdgra. Alle rom i hytta er vasket og
oppgradert med Tyrilin panelbeis, sa naer som ett rom. Samtlige innvendige derer opprinnelig syrebeiset er pusset
ned og overmalt med tre strek supermatt sort interigr beis fra Jotun. Alle innvendige derklinker er skifet ut.
Innkjgrselen er planert og asfaltet. Det er lagt dreneringskum med rer til grgft mellom garasje/vindfang og nylagt
asfalt. Vaskemaskinen er ny og ble byttet ut i 2024.
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Tilleggskommentar

Jeg bekrefter at opplysningene er gitt etter beste skjgnn. Jeg er kjent med at dersom jeg har gitt ufullstendige, uriktige eller misvisende
opplysninger om eiendommen, vil forsikringsselskapet kunne sgke hel eller delvis regress for sine utbetalinger eller redusere sitt ansvar helt
eller delvis, jfr. vilkar for boligselgerforsikring punkt 7.1 og forsikringsavtaleloven kapittel 4.

Jeg er orientert om mitt mulige ansvar som selger etter avhendingsloven, eventuelt etter kjgpsloven (aksjeboliger), og om forsikringsgiver sitt
boligselgerforsikringstilbud.

Jeg er klar over at avtale om forsikring er bindende. Jeg er ogsa klar over at premietilbudet ferst kan paberopes nar boligen er solgt
(budaksept). Premietilbudet som er gitt av megler er bindende for forsikringsgiver i 6 — seks — maneder fra oppdragsinngaelse med megler.

Etter dette vil premien og forsikringsvilkarene kunne justeres. Nar premietilbudet ikke lenger er bindende for forsikringsselskapet ma
egenerkleeringsskjemaet signeres pa nytt og eventuelle endringer paferes. Det vil da veere forsikringspremien og forsikringsvilkarene pa ny
signeringsdato som legges til grunn.

Det kan ikke tegnes boligselgerforsikring ved fglgende salg:

¢ mellom ektefeller eller slektninger i rett oppstigende eller nedstigenede linje, s@sken, eller

¢ mellom personer som bor eller har bodd pa boligeiendommen og/eller

e nar salget skjer som ledd i sikredes naeringsvirksomhet/er en naeringseiendom

o etter at boligeiendommen er lagt ut for salg.

¢ ved salg av helars- og fritidsbolig er det krav til at det foreligger tilstandsrapport i henhold til Forskrift til avhendingslova (tryggere
bolighandel).

Forsikringsselskapet kan ved skriftlig samtykke akseptere tegning av forsikring ogsa i ovennevnte tilfeller.

Dersom forsikringsselskapet ikke har gitt skriftlig samtykke, kan erstatningen bortfalle.

Ved oppgjersoppdrag trer forsikringen i kraft nar kontrakten er signert av begge parter, begrenset til siste 12 maneder for overtakelse.

Forgvrig oppfordrer selger potensielle kjgpere til &8 undersgke eiendommen grundig, jf avhendigsloven § 3-10 og kjepsloven § 20
(aksjeboliger).

Gyldig forsikring forutsetter at det for helars- og fritidsbolig foreligger tilstandsrapport som er i henhold til Forskrift til avhendingslova (tryggere
bolighandel).

Jeg @nsker boligselgerforsikring, og bekrefter & ha mottatt og lest forsikringsvilkarene og informasjonsbrosjyre til selger i
forbindelse med kjap av boligselgerforsikring. Forsikringen trer i kraft pa det tidspunkt det foreligger en budaksept mellom partene,
begrenset til tolv maneder for overtagelse. Ved oppgjgrsoppdrag trer forsikringen i kraft nar kontrakten er signert av begge parter,
begrenset til siste 12 maneder for overtakelse. Jeg bekrefter med dette at eiendommen ikke er en nzeringseiendom, at den ikke
selges som ledd i nzeringsvirksomhet eller mellom ektefeller eller slektninger i rett oppstigende eller nedstigende linje, sasken, eller
mellom personer som bor eller har bodd pa boligeiendommen. Gyldig forsikring forutsetter at det for helars- og fritidsbolig
foreligger tilstandsrapport som er i henhold til Forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel). Forsikringen er ugyldig dersom
den tegnes i strid med forsikringsvilkarene. Jeg er innforstatt med at eiendomsmegleren ikke har fullmakt til & gjgre unntak fra
ovennevnte begrensninger. Jeg er oppmerksom pa at 8% av total forsikringspremie er honorar til Séderberg & Partners.

] Jeg ansker ikke boligselgerforsikring, men megler har tilbudt meg & kjgpe slik forsikring.

] Jeg kan ikke kjape boligselgerforsikring ihht vilkar.

Initialer selger: TAL

Document reference: 1411250289
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o Utskriftsdato: 24.11.2023
Aseral kommune
Adresse: Gardsvegen 68, 4540 Aseral

)

Kommunale gebyrer 2023
EM §6-7 Oppdragstakerens undersgkelses- og opplysningsplikt Kilde: Aseral kommune
Kommunenr. 4224 | Gardsnr. 7 Bruksnr. 272 Festenr. Seksjonsnr.
Adresse Kvernevassvegen 149, 4540 ASERAL

Kommunale gebyrer fakturert pa eiendommen i 2022

Kommunale gebyrer er en kombinasjon av forskudd, abonnement og enkeltgebyrer fakturert etter levert tjeneste. Vi kjenner ikke
samlet gebyr for en eiendom for et ar fer aret er omme. Denne rapporten sammenstiller dette for fjoraret, med summer fordelt per
fagomrade. Tjenestene vil normalt ha en prisgkning hvert ar, samt at forbruk pa ulike tjenester kan variere fra ar til ar.

Gebyr Fakturert belgp i 2022

Avlgp 5 257,90 kr

Feiing 454,92 kr

Vann 2 084,52 kr

Sum 7 797,34 kr

Prognose kommunale gebyrer fakturert pa eiendommen innevaerende ar

Vare Grunnlag | Enhetspris Andel | Korreksjon | Arsprognose Fakt. hittil i ar
Forbruk vatn malar 33 m3 19,44 kr 11 0% 641,44 kr 641,44 kr
Forskot vatn 34 m3 21,00 kr 11 0% 714,00 kr 651,24 kr
Tidl. innbet. Vatn -25.88 m3 19,44 kr 11 0% -503,05 kr -503,05 kr
Malerleige 1 stk 457,00 kr 11 0% 457,00 kr 418,96 kr
Forbruk kloakk maler 33 m3 53,29 kr 11 0% 1758,49 kr 1758,49 kr
Forskot kloakk 34 m3 56,00 kr 1 0% 1 904,00 kr 1 736,61 kr
Tidl. innbet. Kloakk -25.88 m3 53,29 kr 11 0% -1 379,10 kr -1 379,10 kr
Feie/kontroll avg. 1 pipe 443,00 kr 11 0% 443,00 kr 406,04 kr
Arsabonnement vatn fritid 1 stk 950,00 kr 11 0% 950,00 kr 870,79 kr
Arsabonnement kloakk fritid 1 stk 3 592,00 kr 11 0% 3 592,00 kr 3292,71 kr
Tilkopl. vatn Ljosland Ostk | 46239,00kr 1/1 0% 0,00 kr 0,00 kr
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Vare Grunnlag | Enhetspris Andel | Korreksjon | Arsprognose Fakt. hittil i ar
Tilkopl. kloakk Ljosland Ostk | 46239,00 kr 11 0% 0,00 kr 0,00 kr
Sum 8 577,78 kr 7 894,13 kr

76

Lopende gebyr brukes for & fordele en arlig kostnad pa flere innbetalinger.

Eiendomsskaitt er unntatt mva. Andre belep er inkl. mva.

FORBEHOLD VED UTLEVERING AV INFORMASJON | FORBINDELSE MED EIENDOMSFORESPQORSLER:

Det tas forbehold om at det kan veere avvik i vare registre i forhold til den faktiske situasjonen og at det kan foreligge forhold omkring eiendom
og bygninger som kommunen ikke er kjent med. Kommunen kan ikke stilles gkonomisk ansvarlig for bruk av informasjon som oppgis i
sammenheng med eiendomsforespersler.




Utskriftsdato: 24.11.2023
n Aseral kommune

Adresse: Gardsvegen 68, 4540 Aseral

Vann og avlgp med informasjon om vannmaler

EM §6-7 Oppdragstakerens undersgkelses- og opplysningsplikt Kilde: Aseral kommune
Kommunenr. 4224 | Gardsnr. 7 Bruksnr. 272 Festenr. Seksjonsnr.
Adresse Kvernevassvegen 149, 4540 ASERAL

Informasjon om vann/avigp registrert pa eiendommen

Malernummer Stand Dato | Avlesningstype Forbruk 2022
002239 912 28.12.2022 | Arsaviesning - Ekstern kilde 33
Offentlig vann Ja
Offentlig aviep Ja
Privat septikanlegg Nei

FORBEHOLD VED UTLEVERING AV INFORMASJON | FORBINDELSE MED EIENDOMSFORESP@RSLER:

Det tas forbehold om at det kan vaere avvik i vare registre i forhold til den faktiske situasjonen og at det kan foreligge forhold omkring eiendom
og bygninger som kommunen ikke er kjent med. Kommunen kan ikke stilles skonomisk ansvarlig for bruk av informasjon som oppgis i
sammenheng med eiendomsforespersler.
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Kommune

0)

ASERAL KOMMUNE
Radhuset

4540 ASERAL

Ferdigattest er gitt for

Saksnr
00/00795/5

Eigedom /byggestad
Farevatn Nord, 4540 ASERAL

Gnr Bnr Festenr Seksjonsnr
7 82 146
Ansvarleg seker (namn og adresse) Tiltakshaver (namn og adresse)
Tore Johansen Torleif Lunde
Bydalsveien 67
Eumbesviy 1B 4628 KRISTIANSAND S
4621 KRISTIANSAND S
VedtakAtillatelse Seknad datert
Rammetillatelse etter saknad
Igangsettingstillatelse etter saknad
X Tillatelse til tiltak 27.10.98
Enkle tiltak
Spesifikasjon

Tiltaket/byggets art
Nybygg - Fritidsbustad

krev szerskilt tillatelse (jfr pbl §93).

Vedtak fattet av Vedtak dato Saksnr
Avd.sjef DRU - delegert 05.11.98 113/98

Dato sluttkontroll Kontrollansvarleg

10.12.00 Arild Glomsaker

Merknader

Bygningen eller deler av den ma ikkje tas i bruk til anna formdl enn det tillatelsen fastset .Bruksendring

Underskrift
Stad Dato ¢ lupd@rskrift 4
c??m(?ﬁ Y
Aseral 12.01.01 Lars OdifEngel.
A A elrey
'_Kopi t“ T “U, L T e
Eikéds Hytter og Hus AS Eiken, 4596 EIKEN
Arild Glomsaker Vangsveien 29, 4517 MANDAL
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Kommune

Aseral Kommune
Radhuset
4540 ASERAL

Anm gr (nlmn admu)

Tore Johansen
Lumbervn. 14 B

4621 Kristiansand S

Layve til tiltak for:

|Elgedombyggiestad

Ljosland, Farevatn: Nord

L "I I

RSB SA

r(namn, ai ua-s‘) _—

Torleif Lunde
Bydalsvn. 67

4628 Kristiansand S

Rammolayve stter seknad (pbl § 85a nr 1)

Seknad datert

LOWQIII Igmguﬂng otter sadnad (pbl § 95anr 2)

Seknad dater

SPEBIFIKASJON

. SW‘I 6_8% -

Kva slag bygg/iltak
Fritidsbustad

Layvel omiatiar

Fritidsbustad

HEkRISK utval - del. sak

E8YTos  S1%/08

onn 2 &, Jf pbl § 96, 1. ledd.

- Leyvet fell bort dersom tiftaket ikkje er sett | gang Innan 3 &r. Deisanngalddwsomtmdwt ttoppariirqoud

Bymhmumkotdlwchlavhmmmqatakmtihukutmatmmstaw jfpblgam
- Bygningen/titaket mé ikkje takast i bruk til anna tarermal enn det vitkaret for brukslayvet er.
- Ey“ ma remt nedvendg kontroll, slk at titaket Ikkje strir imot regel gitt | eller | medhald av plan- og

- Dersom det vert skifte av tiltak shavar for tiltaket er fullfort, skal det meldast tH kemmunen bﬂa av den som forst
hadde tiltaket og den nye. Dasmsﬁddvoﬁsklﬂonvﬁw]fpbﬂ;‘a?ma ‘

Avdelingssie




OPPLYSNING OM HOVE TIL A KLAGE

}((largmunen har gjort vedtak som nemnt pa forste sida, jf
vl § 27.

Vedtaket kan klagast pa til fylkesmannen, jf pbl §§ 13
fierde leddet og 15.

Klagefristen er 3 veker rekna fra den dagen da brevet kom
fram til den paferde adressa. Det er nok at klaga er
postlagd innen fristen gar ut.

Klaga skal sendast skriftleg til den som har gjort vedtaket.
Den skal vere underskriven, vise til det vedtaket som klaga
gjeld, den eller dei endringar som er enskjande, og dei
grunnane du vil byggje kla?a pa. Dersom du klagar s&
seint at det kan vere uklart for oss om du har klaga i rett
tid, mé& du ogsa gi opp nar denne meldinga kom fram.

Forvaltningslova §§ 29 - 32 inneheld m a reglar om hgave til
4 fa utvide klagefristen og om rett til & klage pa vedtaket i
dei tilfelle klagefristen er gatt ut.

Blankett for klage far du ved & vende deg til kommunen,
som ogsa vil kunne gi vidare rettleiing.
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@ Bilanketten er gockjent av Statens bygningstekniske etat og Arbeldstilsynet,
og skal godias i alle kommuner.

' 142 e
tempel I oo ] l)l—lb ey
| Seknad om tillatelse til tiltak Tore Johansen SIS
etter plan- og bygningsloven (pbl) § 93, f forskrift av Lumberveien 14 B
22 1.1997 om saksbehandling og kontroll {SAK) §§ 12-15. Vil PA_\
(Ett-trinns seknadsbehandling) 4621 Kristiansand _-I{ nc J
= A S .
'X] Seknad om enkle tiltak __ Seknad om Arbeidstilsynets samtykke-- Jii

etter Arbeidsmiljoloven (AML) § 19— —————

tter plan- og bygnings! bl) § 95 b, jf SAK § 16 . : o
etter plan- og bygningsloven (pbl) § J § (for tiltak med eksisterende eller framtidige arb.plasser)

Til bygningsmyndigheten i (saknad m vedlegg fylles ut og leveres | Tit Arberdstilsynet i” (Tiltakshaver sender en fullstendig utfylt seaknad med

2 eksemplarer, evt ekstra seft etter aviale med kommunen} alle nedvendige vedlegg til Arbeidstisynet)
Aseral kommune
Radhuset

4540 Aseral u

.. — T —— e

Seknaden gjelder

Gnr Bnr |Festen Seksjonsnr Koordinater (fylles ut av kammunen)
Eiendom/ 7 82 {46
byggested sse i
*omt 146, Farevatn Nord, H 15, 4540 Aseral
(Ved saknad om deling eller bortfeste av enhet jf pbl § 93 h) benyttes eget seknadsskjema )
E Nybyggi/tilbygg/pabygg/underbygg D Oppdeling/sammenfayn. av bruksenh., bolig m v
:I Vange konstruksjoner og anlegg l:] Skilt/reklameinnretninger/innhegning mot veg
Fasadeendring, vesentlig endring eller i ¥
THBREIaE vesentlig reparasjon av bygning eller anlegg I:] Vesentlig terenginngrep
o :] Bruksendnng D Anlegg av veg/p-plass
:‘ Riving Spesifiser kort tiltakets art
Oppfering/endring av bygningstekniske
installasjoner
Beskriv .
|| Bolig Fritidsbolig éppfurmg av hytte.
Byggets/ . ] ning i
anleggets art | | Garasie et
Bygg med arb.plasser |_\ Annet
Dispensa.s.junsscai-\nad (gjelder ikke ved seknad om enkie tiltak)
PbI§ 7 Det spkes dispensasjon fra bestemmelsene i; (begrunnelse for cispensasjon gis pa eget ark)
(§ 88) Plan- og bygningslov Arealplaner Beskriv
Faorskrifter til pbl N Forskrifter til AML
AML Kommunale vedtekter til pbl

Forhandskonferanse er avholdt i Dersom ja -

Er ansvarlig saker allerede Dersom nei, m& seknad om ansvarsrett for ansvarliag  [\jedieqa nr
godkjent for dette tiltaket? | | Ja |X | Nei sgker vedlegges. [ ﬁ L
Seknad om ansvarsrett for: Vediegg . Vedlig%nr
- ansvarlig prosjekterende: 1 og - ansvarlig utferende foretak og evt samordner. | .4
- ansvarlig kontrollerende for Vedlegg i 5 Vedlzgg nr
pmsiek:%ringen: el Ogrg - ansvarlig kontrollerende for utfarelsenr: e
Oppgave over prosjekteringsansvar der det enkelte foretak bekrefter ansvaret for sin del av prosjektenngen ved a Vedlegg nr
kvittere pa oppgaven. [
Oppgave over ansvar for samordning og utferelse av de enkelte deler der det enkelte foretak skal kvittere pa Vedlegg nr
oppgaven for sin del av utferelsen. [ Lf

Vedlegg nr

Kontrollplan for utfareisen

loven, best nr 534)

Foreligger det skriftlig avtale meillom bygghere (tiltakshaver) og prosjektieder (jf bhf § 6)7 | Ja I Nei
K rumaljrfi){ prosjekteringen (ifbhf§ 7) - navn |ingrd|nat rfTr gjennomfaringen (fbhf§ 7} - navn
ngI'e onansen ore Johansen
) ) e — — (HMS-plan skal kunne framlegges pa
Foreligger det plan for sikkerhet, helse og arbeidsmilj (jf bhf § 8)7 | Ja | Nei forespersel fra Arbeidstiisynet)
Er det sendt inn forhandsmelding til Arbeidstilsynet (jf bhf § 9)? ’_i Ja I Nei / o

] ; Blankett nr 5152
NBR nr 5152E Forlag Sem & Stenersen Prokom AS, Oslo 697 . ’ Side 1avs




Opplysninger til seknaden

Beskrivelse av hvordan tiltaket oppfyller byggesaksbestemmelsene, planbestemmelsene og planvedtak etter plan- og bygningsloven

innenfor angitte omrader.

R = P - o
-

Arealdisponering

1. Pt —| Arealdel av kommuneplan Reguleringsplan X | Bebyggelsesplan
i . Fﬂ’lal | req.plan/bebygoelsesplan/arealdel av kommuneplan - besknv |r|llan grad av utnyting
Hytter
2. Oppmailt Tomteareal
tomt [ ]Ja Nei | Festetomt
Eldre bebyggelse Ny bebyggelse Sum
Antall etasjer (NS 3840) 2
Y e Antall bruksenheter (NS 3840) i
oot B | (NS 3940 2 5@ 2 2
ruksareal ( ) m 145.8 m 1458 m
Bebygd areal (brutto grunnflate) m2 119.8 m? 119.8 m?
2 2
Beregnet grad av utnytting som falge av tiltaket |
Minste avstand fra det planlagte bygg til: Napaenes V%gg“ !em Ar&f”]bggﬁln 9
A ATy Er ansv. seker kjent med om det gar hayspent krafllinje/kabel i, over eller i naerheten av tomta? [i Ja ._h | Nei
Er ansv. sgker kjent med om det gar privioff vann- og aviepsledning i eller | naerheten av tomta? |: Ja _] MNei
Dersom det gar slike ledninger i, over eller i neerheten av tomta, er tiltaket det her sakes om [ s [ | Nei
avklart med berart{e) myndighetier)/rettighetshaver{e)? L

T

Grunnforhoid, r

asfare og miljeforhold

Foreligger det tilstrekkelig sikkerhet mot fare eller vesentlig ulempe som falge av:

Tphlhgllégforh

[ Jua [ ]Nei

5. Grunnforh. Vedlegg nr
pbl § 68 bj Ja Ne Dersom nei, beskriv kompenserende liltak i vedlegg.

Vedlegg nr
6. Rasfare m v —} Ja Ne: Dersom nei, beskriv kompenserende tiltak 1 vedlegg.

Vedlegg nr

Dersom nei, beskriv kompenserende tiltak i vedlegg.

T e =

Tilknytning til offentlig veqy og ledningnett

Tomta har atkomst til falgende veg som er opparbeidet og apen for alminnelig ferdset:

Gir tiltaket endrede

i omst avkjeringsforhald?
:' My :I Riksveg/fylkesveq Er vegsjefens avkjeringstillatelse gitt? EI Ja [:[ Nei
'egloven ;
pbl §§ 66, 67 j Kommunal veg Er kommunens avkjeringstilliatelse gitt? ‘:I Ja [:I Nei :j Ja | X_ Nei
')TI Privat veg Er vegrett sikret ved tinglys! erklaenng? r-i‘i Ja | MNei
y Foreligger rettighet for tilfenng av vann :
3. Ve Tt over annens grunn ved tinglyst erklaring? [Joa [ nei
forsyning X| - offentlig vannverk || -privat vannverk
| §§ 65, 67 Beskriv
pbl §§ :I - annen privat vannforsyning, innlagt vann
_I - annen privat vannforsyning, ikke innlagt vann
z] Offentlig aviepsanlegg j Privat avlgpsanlegg Skal cet installeres vannklosett? —' Ja r_ Nei
10. Aviep — —
pbl §§ 66, 67 Foreligger utslippstillatelse? | Ja | Nei

Foreligger rettighet om avlepsanlegg over annens grunn ved tinglyst erklaenng?

L=

11. Utforming/
tilpasning

SAK § 14
nr4e

Arkitektonisk utforming/situasjonsplan

Beskriv

Forligger det xommunale retningslinjer for

estetikk?
[ JJa  []Nei

Dersom ja, er disse retningslinjene ivaretatt?

| Joa [ ]Nei

Tiltakets tilpasning til omgivelsene skal vises pa perspektivtegninger, pian, snitt, fasade og
evt fotomontasje.

JVesulegg nr

12. Situasjons-|
plan

evt i forhold til eksisterende bebyggelse, eiendomsgrenser og veger.

Tiltaket er vist pa situasjonsplan med malsatt inntegning av beliggenhet | plan cg hw
-

‘V%ilegg nr

R - . N oag |Ansv Seker - sign/ Blankett nr 5152
NBR nr 5152E Forlag Sem & Sterersen Prokom AS, Oslo 587 by j Side 2 avs
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S

i

Valg av prosjekteringsforutsetninger

For prosjektering/valg av lasninger i tnnn 2, kan en for & oppfylle kravene i Teknisk forskrift (TEK), enten velge prosjekterings-
forutsetninger som er angitt i veiledning til TEK og/eller standardiserte bestemmelser, eller utvikle prosjekteringskonseptet etter
anerkjente altemative metoder. Valget skal angis i kolonnene nedenfor.

Velges prosjekteringsforutsetninger etter veiledning til TEK eller standard, angis dette i venstre kolonne. Det krysses av for bruk
av veiledning eller vises til vedk standard. Hvis nadvendig, der det foreligger flere altemativer, vises det til gjeldende punkt i
veiledning eller standard.

Bestemmes forutsetninger ved henvisning til annen anerkjent litteratur eller ved alternativ analysemetode, ma det i vedlegg vises
hvilke kriterier og metoder som legges til grunn for den videre prosjekteringen, og at disse er tilstrekkelige til 4 oppfylle overordnede
krav i TEK. Det gis henvisning til evt vedlegg i heyre kelonne.

i e
e ] e S o 2
ST e e e

[ | | Antall etasjer

Bruksformal pr etasje: o]

mmTa

G

e

e

R
-

e

NBR nr 5152E Forlag: Sem & Stenersen Prokem AS, Osle sor

PN Apw 110.8 ] 35 I I ﬂrealtq]ta‘it&S Evt persontall
. - ‘ o ”i;‘:iig:;: . ame L - -
_ . - - -  FEKWeiledninger\ Annen anerkjent|
s e —— = Ul TEK/ Iiteratur/
Kilde for valg av forutsetninger for den videre prosjekteringen Norsk Standard | Altern. analyse
Risikoklasser og brannklasser, jf TEK § 7-22 wr i A pilieii L ad
Evt beregning av brannbelastning X
Baereevne og stabilitet ved brann, jf TEK § 7-23 A
A . utvikli redni brann, jf TEK § 7-24
ey ntennelse, utvikling og spredning av j § X
;efEb;"g';_z Tilrettelegging for slokking av brann og rayk, jf TEK § 7-25 X .
Brannspredning meltom byggverk, jf TEK § 7-26
Prosjekteringsforutsetninger dersom spesielle tiltak er nedvendig
Remning av personer, jf TEK § 7-27 X
Tilrettelegging for rednings- og slokkeutstyr, jf TEK § 7-28 X =
Paiitelighetsklasse for byagverk, jf TEK § 731 e i =
Plassering og : e
beereevne Sikkerhet mot naturpakjenninger, jf TEK § 7-32 Sigheretiy i
f TEK§7-3 -
Konstruksjonssikkerhet, jf TEK § 7-33 X .
Sikkerhet | bruk, jf TEK § 74 X . ,';{ z
Energi og effekt, jf TEK § 8-21 |
Energiforbruk ; Lekkasjefall . B
if TEK § 82 Tetthet, jf TEK § 8-22 VR bere ol
Energi og miljgvennlige materialer, jf TEK § 8-23 X
Luftkvalitet, jf TEK § 8-32 X .
Ewt luftrensing
Forurensninger, jf TEK § 8-32 X .
Dimensjonenngsgrunnlag -
Innemilje
if TEK § 83 Ventilasjon, jf TEK § 8-34 X
Lys, jf TEK § 835 X
Termisk inneklima, jf TEK § 8-36 X
Fukt, jf TEK § 8-37 X
Lydforhold og | Lydforhold, jf TEK § 84 X .
vibrasjoner i
fTEK § 84 Evl beskyttelse mot vibrasjoner, f TEK § 843 |
Ytre miljs, jf TEK § 8-5
Ewvt tiltak til reduksjon av miljgbelastning K
Drift, vedlikehold og renhold, jf TEK § 86
Tilrettelegging
Vameanlegg, jf TEK § 9-2
Installasjoner Ventilasjonsanlegg, jf TEK § 8-3
fTEKkap IX | oo niteeraniegg, if TEK § 95
Andre tekniske anlegg, jf TEK § 9-2
Brukbarhet, jf TEK kap X




Utskriftsdato: 24.11.2023
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ENERGIATTEST

Adresse Kvernevassvegen 149
Postnummer 4540 >
=
o
Sted ASERAL 5 D
=
Q
Kommunenavn Aseral il B
Géardsnummer 7 = C
; (B c
Bruksnummer 272 ©
s D
Seksjonsnummer — =)
5
Andelsnummer = I.I:J
>
Festenummer — =
D
=
5]
Bygningsnummer 16736341 i)
@
=
5]
Bruksenhetsnummer @ _ -
=
Merkenummer 0f05404c-e6¢9-4{71-8f4a-604e37€5b290 Hoy andel Lav andel
Oppvarmingskarakter (andel el og fossilt)
Dato 24.11.2023

boligen er lite energieffektiv. En bolig bygget etter

Energimerket angir boligens energistandard.
byggeforskriftene vedtatt i 2010 vil normalt fa C.

Energimerket bestar av en energikarakter og en opp-
varmingskarakter, se i figuren. Energimerket

symboliseres med et hus, hvor fargen viser oppvarmings- Oppvarmingskarakteren forteller hvor stor andel av

karakter, og bokstaven viser energikarakter. oppvarmingsbehovet (romoppvarming og varmtvann)
som dekkes av elektrisitet, olje eller gass.

Energikarakteren angir hvor energieffektiv boligen er, Grenn farge betyr lav andel el, olje og gass,

inkludert oppvarmingsanlegget. Energikarakteren er mens rgd farge betyr hay andel el, olje og gass.

beregnet ut fra den typiske energibruken for boligtypen. Oppvarmingskarakteren skal stimulere til gkt bruk

Beregningene er gjort ut fra normal bruk ved et gjennom- av varmepumper, solenergi, biobrensel og fiernvarme.

snittlig klima. Det er boligens energimessige standard og

ikke bruken som bestemmer energikarakteren. Om bakgrunnen for beregningene, se

A betyr at boligen er energieffektiv, mens G betyr at www.energimerking.no.

Malt energibruk

Brukeren har valgt & ikke oppgi malt energibruk.



Hvordan boligen benyttes har betydning for energibehovet

Energibehovet pavirkes av hvordan man benytter boligen, - deler av boligen ikke er i bruk,

og kan forklare avvik mellom beregnet og mait - faerre personer enn det som regnes som normailt
energibruk. Gode energivaner bidrar til at energibehovet bruker boligen, eller

reduseres. Energibehovet kan ogsa bli lavere enn normalt - den ikke brukes hele aret.

dersom:

Gode energivaner

Ved & fglge enkle tips kan du redusere ditt energibehov, Energimerkingen kan kun endres gjennom fysiske endringer
men dette vil ikke pavirke boligens energimerke. pa boligen.

Tips 1: Felg med pa energibruken i boligen
Tips 2: Luft kort og effektivt

Tips 3: Redusér innetemperaturen

Tips 4: Bruk varmtvann fornuftig

Mulige forbedringer for boligens energistandard

Ut fra opplysningene som er oppgitt om boligen, Noen av tiltakene kan i tillegg vaere sveert Iannsomme.
anbefales falgende energieffektiviserende tiltak. Dette Tiltakene bar spesielt vurderes ved modernisering av
er tiltak som kan gi bygningen et bedre energimerke. bygningen eller utskifting av teknisk utstyr.

Tiltaksliste (For full beskrivelse av tiltakene, se Tiltaksliste - vedlegg 1)

- Folg med pa energibruken i boligen - Tidsstyring av panelovner

- Bruk varmtvann fornuftig - Skifte til spareparer pa utebelysning

Det tas forbehold om at tiltakene er foreslatt ut fra de med gjeldende lovverk, og det ma tas hensyn til krav
opplysninger som er gitt om boligen. Fagfolk bagr til godt inneklima og forebygging av fuktskader og
derfor kontaktes for & vurdere tiltakene neermere. andre byggskader.

Eventuell gjennomfgring av tiltak ma skje i samsvar
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Boligdata som er grunnlag for energimerket

Energimerket og andre data i denne attesten Der opplysninger ikke er oppgitt, brukes typiske stan-
er beregnet ut fra opplysninger som er gitt av boligeier dardverdier for den aktuelle bygningstypen. For mer
da attesten ble registrert. Nedenfor er en oversikt over informasjon om beregninger, se
oppgitte opplysninger, som boligeier er ansvarlig for. www.energimerking.no/beregninger.
Bygningskategori: Smahus

Bygningstype: Fritidsbolig

Byggear 2001

Bygningsmateriale: Tre

BRA: 145

Ant. etg. med oppv. BRA: 2

Detaljert vegger: Nei

Detaljert vindu: Nei

Teknisk installasjon

Oppvarming: Elektrisk
Varmepumpe
Ved

Ventilasjon Periodisk avtrekk
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Om grunnlaget for energiattesten

Oppgitte opplysninger om boligen kan finnes

ved a ga inn pa www.energimerking.no, og logge

inn via ID-porten/Altinn. Pa siden "Eiendommer" kan du
seoke opp bygninger og hente fram energiattester som er
laget tidligere. For & se detaljer for en bolig hvor

det er brukt detaljert registrering ma du velge "Gjenbruk"

Om energimerkeordningen

Enova er ansvarlig for energimerkeordingen. Energimerket
beregnes pa grunnlag av oppgitte opplysninger om
boligen. For informasjon som ikke er oppgitt, brukes
typiske standardverdier for den aktuelle bygningstypen

fra tidsperioden den ble bygd i. Beregningsmetodene

for energikarakteren baserer seg pa NS 3031
(www.energimerking.no/NS3031).

av aktuell attest under Offisielle energiattester i
skjermbildet "Valgt eiendom". Boligeier er ansvarlig

for at det blir brukt riktige opplysninger. Eventuelle gale
opplysninger ma derfor tas opp med selger eller utleier da
dette kan ha betydning for prisfastsettelsen.

Det kan nar som helst lage en ny energiattest.

Sparsmal om energiattesten, energimerkeordningen
eller giennomfaring av energieffektivisering og
tilskuddsordninger kan rettes til Enova Svarer pa

tif. 800 49 003 eller svarer@enova.no.

Plikten til energimerking er beskrevet i
energimerkeforskriften (bygninger).

Naermere opplysninger om energimerkeordningen
kan du finne pa www.energimerking.no.

For ytterligere rad og veiledning om effektiv energibruk, vennligst se www.enova.no/hjemme

eller ring Enova svarer pa tif. 800 49 003.
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Tiltaksliste: ~ Vedlegg til energiattesten

Attesten gjelder for felgende eiendom (Vedlegg 1)

Adresse: Kvernevassvegen 149
Postnummer: 4540
Sted: ASERAL

Kommunenummer: 4224
Gardsnummer: 7
Bruksnummer: 272

Kommune: Aseral Seksjonsnummer: 0
Bolignummer: Festenummer: 0

Dato: 24.11.2023 9:07:57 Bygningsnummer: 16736341
Energimerkenummer: 0f05404c-e6c9-471-8f4a-604e37e5b290

Brukertiltak

Tiltak 1: Felg med pa energibruken i boligen

Gjer det til en vane a falge med energiforbruket. Les av maleren manedlig eller oftere for & veere bevisst energibruken. Ca
halvparten av boligens energibruk gar til oppvarming.

Tiltak 2: Bruk varmtvann fornuftig

Bytt til sparedusj hvis du ikke har. For & finne ut om du ber bytte til sparedus;j eller allerede har sparedusj kan du ta tiden pa fylling
av ei vaskebgtte; nye sparedusjer har et forbruk pa kun 9 liter per minutt. Ta dusj i stedet for karbad.Skift pakning pa dryppende
kraner.Dersom varmtvannsberederen har nok kapasitet kan temperaturen i berederen reduseres til 70gr.

Tiltak 3: Spar strem pa kjokkenet

Ikke la vannet renne nar du vasker opp eller skyller. Bruk kjeler med plan bunn som passer til platen, bruk lokk, kok ikke opp mer
vann enn ngdvendig og sla ned varmen nar det har begynt & koke. Sla av kjgkkenventilatoren nar det ikke lenger er behov. Bruk
av microbglgeovn til mindre mengder mat er langt mer energisparende enn komfyren. Tin frossenmat i kjgleskapet.Kjal - og frys
skal avrimes ved behov for a hindre ungdvendig energibruk og for hay temperatur inne i skapet / boksen (nye kjglekap har ofte
automatisk avriming). Fjern stav pa kjgleribber og kompressor pa baksiden. Sla av kaffetraker nar kaffen er ferdig traktet og bruk
termos. Oppvaskmaskinen har innebygde varmeelementer for oppvarming av vann og skal kobles til kaldvannet, kobles den til
varmtvannet gker energibruken med 20 - 40 % samtidig som enkelte vaske - og skylleprosesser foregar i feil temperatur.

Tiltak 4: Tiltak utenders

Monter urbryter (koblingsur) pa motorvarmeren slik at den ikke star pa mer enn ngdvendig. Skift til sparepeerer. Sparepzerer pa 5,
7,11, 15, og 20 W tilsvarer gledelamper pa henholdsvis 25, 40, 60, 75 og 100 W, og de varer dessuten lenger, 8.000-15.000 timer
mot 1.000-2.500 timer for gledelamper. Det kan monteres fotocelle pa utebelysningen slik at det automatisk gar av/pa etter
dagslyset/mearket. Eller det kan monteres bevegelsessensor slik at lyset kun gar pa ved bevegelse og slas av automatisk etter
forhandsinnstilt tid. For sn@smelteanlegg som kun er manuelt styrt av/pa eller ift. lufttemperatur kan det installeres automatikk slik
at sngsmelteanlegget bade er temperatur- og nedbgarsstyrt dvs. nar det registreres nedber og kulde samtidig.

Tiltak 5: Sla el.apparater helt av
Elektriske apparater som har stand-by modus trekker strem selv nar de ikke er i bruk, og méa derfor slas helt av.

Tiltak 6: Luft kort og effektivt

Ikke la vinduer sta pa glott over lengre tid. Luft heller kort og effektivt, da far du raskt skifta lufta i rommet og du unngar nedkjgling
av guly, tak og vegger.

Tiltak 7: Sla av lyset og bruk spareparer

Sla av lys i rom som ikke er i bruk. Utnytt dagslyset. Bruk sparepzerer, spesielt til utelys og rom som er kalde eller bare delvis
oppvarmet.

Tiltak 8: Velg hvitevarer med lavt forbruk

Nar du skal kjgpe nye hvitevarer sa velg et produkt med lavt stramforbruk. Produktene deles inn i energiklasser fra A til G, hvor A
er det minst energikrevende. Mange produsenter tilbyr na varer som gar ekstra langt i & veere energieffektive. A+ og det enda
bedre A++ er merkinger som har kommet for & skille de gode fra de ekstra gode produktene.

Tiltak 9: Vask med fulle maskiner

Fyll opp vaske- og oppvaskmaskinen fgr bruk. De fleste maskiner bruker like mye energi enten de er fulle eller ikke.



Tiltak 10: Redusér innetemperaturen

Ha en moderat innetemperatur, for hver grad temperatursenkning reduseres oppvarmingsbehovet med 5 %. Mennesker er ogsa
varmekilder; jo flere gjester — desto starre grunn til & dempe varmen. Ha lavere temperatur i rom som brukes sjelden eller bare
deler av dagnet. Montér tetningslister rundt trekkfulle vinduer og derer (kan sjekkes ved bruk av myggspiral/rayk eller stearinlys).
Sett ikke mgbler foran varmeovner, det hindrer varmen i & sirkulere. Trekk for gardiner og persienner om kvelden, det reduserer
varmetap gjennom vinduene.

Tiltak pa elektriske anlegg

Tiltak 11: Tidsstyring av panelovner

Elektriske varmeovner er utstyrt med termostat men har ikke automatikk for tidsstyring / nattsenkning av temperaturen. Dersom
ovnene er meget gamle kan det vurderes en utskiftning til nye ovner med termostat- og tidsstyring, eller det ettermonteres
spareplugg eller automatikk for tidsstyring pa eksisterende ovn.Dersom mange ovner skiftes ut bgr det vurderes et system hvor
temperatur og tidsinnstillinger i ulike rom i boligen styres fra en sentral enhet.

Tiltak 12: Temperatur- og tidsstyring av panelovner

Evt. eldre elektriske varmeovner uten termostat skiftes ut med nye termostatregulerte ovner med tidsstyring, eller det
ettermonteres termostat / spareplugg pa eksisterende ovn. Dersom mange ovner skiftes ut bgr det vurderes et system hvor
temperatur og tidsinnstillinger i ulike rom i boligen styres fra en sentral enhet.

Tiltak utenders

Tiltak 13: Skifte til sparepaerer pa utebelysning

Sparepeerer pa 5, 7, 11, 15, og 20 W tilsvarer gledelamper pa henholdsvis 25, 40, 60, 75 og 100 W. Sparepeerer gir like mye lys
som vanlige gladelamper, men bruker bare rundt 20% av energien. De varer dessuten lenger, 8.000-15.000 timer mot 1.000 -
2.500 timer for gladelamper.

Tiltak 14: Montere urbryter pa motorvarmer

Det monteres urbryter (koblingsur) pa motorvarmeren slik at den ikke star pa mer enn ngdvendig.

Tiltak 15: Montere automatikk pa utebelysning

Det kan monteres fotocelle pa utebelysningen slik at det automatisk gar av/pa etter dagslyset/market. Eller det kan monteres
bevegelsessensor slik at lyset kun gar pa ved bevegelse og slas av automatisk etter forhandsinnstilt tid.

Tiltak 16: Termostat- og nedbgrsstyring av snesmelteanlegg

Sngsmelteanlegget er kun manuelt styrt, eller styres kun etter lufttemperatur. Det installeres automatikk slik at sngsmelteanlegget
bade er temperatur- og nedbersstyrt. Det kan vaere i form av en temperatur- og sngfgler i bakken, med temperatur - og fuktfeler i
luften.Sn@smelteanlegget aktiveres kun ved behov dvs.nar det registreres nedber og kulde samtidig.

Tiltak pa luftbehandlingsanlegg

Tiltak 17: Montere blafrespjeld pa kjokkenventilator
Dersom kjokkenventilator ikke har blafrespjeld, bar dette monteres for & redusere luftutskiftningen og dermed varmetapet.

Tiltak 18: Skifte avtrekksvifte pa bad til ny med fuktstyring

Dersom avtrekksvifte pa bad kun har manuell styring av/pa kan det vurderes & montere ny avtrekksvifte med fuktstyring, dvs. at
den starter/stopper automatisk ved behov avh. av luftens relative fuktighet og reduserer den totale Iuftutskiftningen og dermed
varmetapet.
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Nabolagsprofil

Kvernevassvegen 149

Hoyde over havet
748 m

Offentlig transport

X Kristiansand Kjevik 1140 min &
&2 Ljosland skisenter 8 min %
Linje 178 0.8 km
Avstand til byer
Lyngdal 1125 min &
Kristiansand 1138 min &
Stavanger 3t15min &
Haugesund 136.4 km
Bergen 211 km
Oslo 230.6 km
Ladepunkt for el-bil
= | josland Skisenter 11 min %

Vintersport

Langrenn
* Avstand til neermeste Igype: 29 m
* 57 km preparert lgype innenfor 15 km

Alpin

* Ljosland skisenter

* Avstand til neermeste bakke: 700 m
* Skitrekk i anlegget: 2

-~
~

Aktiviteter

Kyrkjebygd fleirbrukshall (kulturbygg) 23 min &

Sport

@ Kyrkjebygd skule 22 min &
Aktivitetshall, ballspill, fotball, frii... 251 km

@ Lislehylen sandvolleyballbane 23 min &
Ballspill 253 km

Dagligvare

Snarkjgp Ljosland Stovesjappa As 5min &

Coop Prix Aseral 22 min &

Post i butikk, PostNord 24.9 km
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Advokatforeningen EIENDOM NORGE

OVERSIKT OVER LAS@RE OG TILBEH@R TIL EIENDOMMEN

Oversikten er utarbeidet av Norges Eiendomsmeglerforbund, Eiendom Norge og Advokatforeningens
Eiendomsmeglingsgruppe, og er gjeldende fra 1. januar 2020.

Generelt
Lov om avhending av fast eigedom (avhendingslova/avhl.) av 3. juli 1992 regulerer kjgper og selgers
rettigheter og plikter ved overdragelse av fast eiendom og andeler i borettslag.

| henhold til avhl. § 3-4 skal eiendommen, nar annet ikke er avtalt, overdras med innredninger og
utstyr som etter lov, forskrift eller annet offentlig vedtak skal fglge med. Det samme gjelder varig
innredning og utstyr som enten er fastmontert eller er sarskilt tilpasset bygningen, jf. avhl. § 3-5.
Loven inneholder ingen detaljert oversikt over hva som omfattes av «innredning og utstyr», og over
hva som skal regnes som «fastmontert eller szerskilt tilpasset».

Partene kan fritt avtale hva som skal fglge med eiendommen ved salg. Bransjens liste over lgsgre og
tilbehgr som skal fglge med eiendommen, er en del av avtalen mellom kjgper og selger dersom ikke
annet er opplyst i salgsoppgaven, kjgper har tatt forbehold i bud eller avtale pa annen mate er
inngatt. Der intet annet er avtalt, vil Igsgre og tilbehgr medfglge slik dette fremkommer av avhl. § 3-4
og § 3-5 og denne oversikt.

Produkter og installasjoner som medfglger overdras uten noen form for garantier, utover eventuell
gjenvaerende leverandgrgaranti.

Dersom det er noe i nedenstdende liste som ikke finnes pa eiendommen, vil det heller ikke medfglge.

1. HVITEVARER medfglger der dette er spesielt angitt i salgsoppgaven.
2. HELDEKKENDE TEPPER fglger med uansett festemate.

3. VARMEKILDER, slik som ovner, kaminer, peiser, varmepumper og panelovner, fglger med uansett
festemate. Frittstaende biopeiser/varmeovner og terrassevarmere medfglger ikke. Det fglger ikke
med varmekilder i rom som ikke har vegg- eller fastmonterte varmekilder pa visning.

4. TV, RADIO OG MUSIKKANLEGG. TV-antenner og fellesanlegg for TV, herunder parabolantenne, og
tuneren/dekoder/tv-boks medfglger der dette eies av selger. Veggmontert TV/flatskjerm med
tilhgrende festeordning samt musikkanlegg fglger ikke med (se ogsa punkt 12).

5. BADEROMSINNREDNING/UTSTYR. Badekar, dusjkabinett, dusjvegger, alle fastmonterte speil og
hyller, fastmonterte glass- og handkleholdere, herunder handklevarmere samt baderomsinnredning,
medfglger.

6. GARDEROBESKAP medfglger, selv om disse er Igse. Fastmonterte garderobehyller og knagger

medfglger. Innredning i garderobeskap, for eksempel lgse eller fastmonterte tradkurver, hyller,
stenger og lignende, medfglger.



7. KIGKKENINNREDNING medfglger, herunder ogsa apne, fastmonterte hyller og lgs eller fastmontert
kigkkengy.

8. MARKISER, PERSIENNER og annen type innvendig og utvendig solskjerming, gardinoppheng,
lamellgardiner og liftgardiner medfglger.

9. AVTREKKSVIFTER av alle slag, samt fastmonterte aircondition/ventilasjonsanlegg, medfglger.
10. SENTRALST@VSUGER medfglger med komplett anlegg, herunder slange, munnstykke mm.

11. LYSKILDER. Kupler, lysstoffarmatur, fastmonterte "spotlights", oppheng og skinner med spotlights
samt utelys og hagebelysning medfglger. Vegglamper, krokhengte lamper, lysekroner, prismelamper
og lignende som er koblet til sukkerbit eller stikkontakt fglger likevel ikke med.

12. INSTALLERTE SMARTHUSL@SNINGER med sentral som styrer lys, varme, lyd o.l., samt tilhgrende
tradlgse enheter som brytere, sensorer, kameraer, integrerte hgyttalere el. medfglger. Enkle
lysstyringssystem f.eks. med en sentral som kun styrer lyspaerer eller smartpaerer montert i sokkel
medfglger likevel ikke.

13. UTVENDIGE S@PPELKASSER og eventuelt holder/hus til disse medfglger.
14. POSTKASSE medfglger.

15. UTEND@RS INNRETNINGER slik som flaggstang, fastmontert tgrkestativ, samt andre faste
utearrangementer som f.eks. badestamp, boblekar/jacuzzi og liknende utendgrs kar, lekestue,
lekestativ, utepeis, fastmontert trommel til vannslange, medfglger. Guidekabel/avgrensingskabel til
robotgressklipper medfglger, men robotgressklipper og ladestasjon for denne medfglgerikke.

16. FASTMONTERT VEGGLADER/LADESTASJON TIL EL-BIL medfglger uavhengig av hvor laderen er
montert.

17. SOLCELLEANLEGG med tilhgrende teknisk infrastruktur medfglger.
18. GASSBEHOLDER til gasskomfyr og gasspeis medfglger.

19. BRANNSTIGE, BRANNTAU, feiestige og lignende medfglger der dette er pabudt. Lgse stiger
medfglger ikke.

20. BRANNSLUKNINGSAPPARAT, BRANNSLANGE og R@YKVARSLER medfglger der dette er pabudt.
Det er eier og brukers plikt til 3 se til at utstyret forefinnes pa enhver eiendom. Hvis annet ikke er
uttrykkelig avtalt, skal dette derfor alltid fglge med ved salg av eiendom.

21. SAMTLIGE N@KLER til eiendommen som selger er i besittelse av skal overleveres kjgper pa
overtakelsen, herunder ngkler til eventuelle boder, uthus, garasjeportapner e.l. Lases boder, uthus
e.l. med hengel3s, skal 13s og ngkler til disse medfglge.

22. GARASJEHYLLER, bodhyller, lagringshyller og oppheng til bildekk medfglger safremt de er
fastmontert.

Planter, busker og traer som er plantet pa tomten, eller fastmonterte kasser og lignende er en del av
eiendommen og medfglger i handelen.
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Boligkjgperforsikring

- Advokathjelp ved boligkjgpet og i 5 ar fremover.
+ Er kjgpers motvekt til selgers boligselgerforsikring.

-+ Gir deg advokathjelp hele veien til rettskraftig dom,
om ngdvendig.

Boligkjgperforsikring PLUSS
- Samme dekning som HELP Boligkjgperforsikring.

- | tillegg far du advokathjelp pa de viktigste
rettsomradene i privatlivet.

Boligkjgperforsikring tegnes hos eiendomsmegler senest

ved kontraktsignering og gir rett til advokathjelp inntil
5 &r etter overtakelse. Forsikringen betales som del av

oppgjgret ved boligkjgpet. PLUSSdekningen fornyes arlig

ved faktura fra HELP.

Andelsbolig/aksjeleilighet: Kr 7 900
Selveierleilighet/rekkehus: Kr 10 900
Ene-/tomannsbolig, tomt: Kr15 900

Fritidsbolig felger gvrige boligtyper.

PLUSS dekker ogsa disse rettsomradene
- Samboeravtale, ektepakt og arv

+ Forbrukerkjgp og handverkertjenester

- Utleie og naboforhold

- Tomtefeste, veirett og andre servitutter

- Plan- og bygningsrett

- Skatt ved oppussing, utleie og eiendomssalg

+ Tilgang til digitale juridiske avtaler via Min side

PLUSS gir boligeiere et sterkt rabattert advokattilbud

i og utenfor domstolene. Fa advokathjelp nar du
trenger det fra Norges stgrste advokatmiljg for
privatpersoner. PLUSS kan bare tegnes samtidig med
boligkjgperforsikringen, og koster kun kr 2 800 i tillegg.
PLUSS fornyes arlig.

Egenandel kr 4 000 palgper ved takst, tvist eller 10
timer advokatbistand, avhengig av hva som kommer
ferst. Meglerforetaket mottar kr 4 800/4 900/5 400 i
kostnadsgodtgjgrelse, avhengig av boligtype, samt et
tillegg pa kr 1000 ved salg av PLUSS.

Har du spgrsmal? Kontakt HELP pa help.no/minside,
telefon 22 99 99 99 eller epost post@help.no

C HELP

Rett skal veere rett. For alle.

Vi tar forbehold om pris- og vilkdrsendringer. Hvis premien ikke er innbetalt ved overtakelse, vil avtalen bli
kansellert. For fullstendig informasjon om dekning og vilkar, se help.no.



HELP Renteforsikring

Renteforsikring dekker rentekostnader efter skatt og husforsikring for bolig som skal selges, hvis denne
ikke er solgt tre m&neder etter overtakelse av ny bolig. Forsikringen koster kr 5.900 og gjelder i ett &r fra
fidspunktet hvor du har overtatt din nye primaerbolig og du har markedsfort din gamle primaerbolig

sammenhengende i minst fre m&neder.

Utbetaling gis i inntil ni maneder
Rentekostnader, samt kostnad til husforsikring dekkes med inntil kr 15.000 per méned

Gjelder fast eiendom regulert til boligformdl og som er registrert som din primaerbolig
Forsikringen gjelder i Norge

Bestilling gjores av boligkjeper pd www.help.no/renteforsikring. Forsikringen ma
bestilles innen sju dager etter kontraktsignering. Dersom boligen som skal selges
allerede er markedsfort for budaksept av ny bolig kan forsikring ikke tegnes.

For HELP kundesenter kontakt post@help.no eller tif. 22 99 99 99.

Bud p& 95 % eller mer av prisantydning behandles som at salg har funnet sted, selv om bud avslds, og forsikringsdekningen gjelder da til
ny eier overtar (begrenset til 3 maneder etter budaksept). Det gjores fradrag i erstatningen for eventuelle leieinntekter, skattefradrag pd
rentekostnader og renter og omkostninger som folge av mislighold av I&n. Forsikringen dekker ikke mellomfinansiering eller andre I&n som
ikke direkte relaterer seg til primaerboligen som skal selges. Forsikringen fornyes ikke, og gjelder ikke ved senere flytting. Dersom boligen
ikke selges av autorisert megler / advokat gjelder ikke forsikringen. Forsikringen har en karantenetid pé tre maneder. Tegning av HELP

Renteforsikring tilbys kun til boligkjopere som har kjopt bolig gijennom samarbeidende eiendomsmeglerkjede.

Rett skal vaere rett. For alle.
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Forbrukerinformasjon om budgivning

Sist oppdatert med virkning fra 1. januar 2014, i forbindelse med ikraftiredelse av endringer i eiendomsmeglingsforskriften.
Informasjonen er utarbeidet av Forbrukerombudet, Forbrukerradet, Den Norske Advokatforening ved Eiendomsmeglingsgruppen,
Eiendomsmeglerforetakenes Forening og Norges Eiendomsmeglerforbund, pa grunnlag av blant annet forskrift om eiendoms-
megling § 6-3 og § 6-4.

Nedenfor gis en oversikt over de retningslinjer som forbrukermyndighetene og organisasjonene anbefaler benyttet ved budgivning
pa eiendommen. Avslutningsvis gis ogséa en kort oversikt over de viktigste rettsreglene tilknyttet budgivning.

For det legges inn bud pa eiendommen oppfordres budgiver til & sette seg inn i all relevant informasjon om eiendommen,
herunder eventuell salgsoppgave og teknisk rapport med vedlegg.

Gjennomfgring av budgivning

1.

w

Pa forespgrsel vil megler opplyse om
aktuelle bud pa eiendommen, herunder om
relevante forbehold.

Alle bud skal inngis skriftlig til megler, som
formidler disse videre til oppdrags-

giver. Kravet til skriftlighet gjelder ogsa
budforhgyelser og motbud, aksept eller
avslag fra selger. Fgr formidling av bud til
oppdragsgiver skal megler innhente gyldig
legitimasjon og signatur fra budgiver.
Kravet til legitimasjon og signatur er oppfylt
for budgivere som benytter e-signatur, eks-
empelvis BanklD eller MinID. Med skriftlige
bud menes ogsa elektroniske meldinger
som e-post og SMS nér informasjonen i
disse er tilgjengelig ogsa for ettertiden.

. Et bud bgr inneholde eiendommens

adresse (eventuelt gnr/bnr), kispesum,
budgivers kontaktinformasjon, finans-
ieringsplan, akseptfrist, overtakelsesdato
og eventuelle forbehold som for eksempel
usikker finansiering, salg av naveerende

bolig ol. Normalt vil ikke et bud med for-
behold bli akseptert fgr forbeholdet er
avklart. Konferer gjerne med megler fgr
bud avgis.

. Megler skal legge til rette for en forsvarlig

avvikling av budrunden. | forbrukerforhold
(dvs. der oppdragsgiver er forbruker) skal
megleren ikke formidle bud med kortere
akseptfrist enn kl. 12.00 fgrste virkedag
etter siste annonserte visning. Etter denne
fristen bgr budgivere ikke sette en kortere
akseptfrist enn at megler har mulighet til,
sa langt det er ngdvendig, & orient-

ere oppdragsgiver, budgivere og @vrige
interessenter om bud og forbehold. Det
bar ikke gis bud som diskriminerer eller
utelukker andre budgivere. Dersom bud
inngis med en frist som &penbart er for kort
til at megleren kan avvikle budrunden pa en
forsvarlig mate som sikrer oppdragsgiver
og interessenter et tilstrekkelig grunnlag
for sine handlingsvalg, vil megler frarade
budgiver a stille slik frist.

Viktige avtalerettslige forhold

1.

2.

Det eksisterer ingen angrerett ved salg/kjgp
av fast eiendom.

Nar et bud er innsendt til megler og han har
formidlet innholdet i budet til selger (slik at
selger har fatt kunnskap om budet), kan
budet ikke kalles tilbake. Budet er da bind-
ende for budgiver frem til akseptfristens
utlgp, med mindre budet fgr denne tid
avslas av selger eller budgiver far melding

om at eiendommen er solgt til en annen
(man ber derfor ikke gi bud pa flere eien-
dommer samtidig dersom man ikke gnsker
a kjgpe flere enn en eiendom).

3. Selger star fritt til & forkaste eller akseptere

ethvert bud, og er for eksempel ikke forplik-
tet til & akseptere hgyeste bud.

(€3]
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. Megleren vil uoppfordret gi sin vurdering av

det enkelte bud overfor oppdragsgiveren,
nar budet er gitt innenfor fristene i punkt 4.

Megleren skal sa langt det er ngdvendig og
mulig holde budgiverne skriftlig orientert
om nye og hgyere bud og eventuelle for-
behold. Megler skal sa snart som mulig
bekrefte skriftlig overfor budgivere at
budene deres er mottatt.

Etter at handel har kommet i stand, eller
dersom en budrunde avsluttes uten at
handel er kommet i stand, kan en budgiver
kreve kopi av budjournalen i anonymisert
form.

Kopi av budjournal skal gis til kigper og
selger uten ugrunnet opphold etter at
handel er kommet i stand. Dersom det er
viktig forbudgiver & bevare sin anonymitet,
bor budet fremmes gjennom fullmektig.

Nar en aksept av et bud har kommet frem
til budgiver innen akseptfristens utlgp er det
inngatt en bindende avtale.

. Husk at ogsé et eventuelt bud fra selger

til kjoper (sakalte "motbud"), avtalerettslig
er et bindende tilbud som medfgrer at det
foreligger en avtale om salg av eiendom-
men dersom budet i rett tid aksepteres av
Kjgper.



Budskjema akuiv.

For eiendommen:
Adresse: Kvernevassvegen 149 Meglerforetak: Aktiv Eiendomsmegling
4540 ASERAL Saksbehandler: Gaute Kverneland
Telefon: 934 55983
Oppdragsnummer: E-post: gaute kverneland@aktiv.no
Undertegnede gir herved fglgende bud pa ovennevnte eiendom:
Kjgpesum: Kr.
Belgp med bokstaver: Kr.
+omkostningert iht. opplysninger i salgsoppgaven
Dette budet er bindende for undertegnede frem til og med den: Kl.

Dersom annet ikke er angitt gjelder budet til kl. 15.00 fgrste virkedag etter siste annonserte visning. | forbrukerforhold vil bud med kortere akseptfrist enn til kl. 12.00
forste virkedag etter siste annonserte visning ikke bli videreformidlet til selger.

Eventuelle forbehold:

Undertegnede er kjent med at selger star fritt til & godta eller forkaste ethvert bud. Likeledes er undertegnede klar over at budet er bindende for budgiver nar det
er kommet til selgers kunnskap. Handelen er juridisk bindende for begge parter dersom budet aksepteres innen akseptfristen. Undertegnede er kjent med at
budjournalen vil bli forelagt kjgper og selger nar handel er sluttet.

@nsket overtakelsesdato:

Budet baseres pa opplysninger og salgsvilkar som fremkommer av salgsoppgave datert:

Kjepet vil bli finansiert slik:

Laneinstitusjon: Referanse og tlf nr.:

Lant kapital: Kr.:
Egenkapital: Kr.:
Totalt: Kr.:

Egenkapital bestér av: D Salg av naveerende bolig eller fast eiendom D Disponibelt kontantbelgp (bankinnskudd)
Jeg gir bud som: D Forbruker D Ledd i neeringsvirksomhet / juridisk person (selskap)

Jeg samtykker til bruk av elektronisk kommunikasjon: D Ja D Nei

Navn: Navn:

Fedselsnr. (11 siffer): Fedselsnr. (11 siffer):

Adresse: Adresse:

Postnr.: Sted: Postnr.: Sted:
TIf. E-post: TIf: E-post:
Dato.: Sign: Dato.: Sign:

Kopi av legitimasjon Kopi av legitimasjon




akuiv.

Tar deg videre



