


Partner / Eiendomsmegler

Karianne Amlie

Mobil 977 57 259
E-post  karianne.amlie@aktiv.no

Aktiv Gamle Oslo / Bjgrvika

Grgnlandsleiret 23,0190 OSLO. TLF. 23 08 07

00

Nokkelinformasjon

Prisant.:
Omkostn.:
Total ink omk.:
Felleskostn.:
Selger:

Salgsobjekt:
Eierform:
Byggear:
BRA-i/BRA Total
Tomtstr.:
Soverom:
Antall rom:
Gnr./bnr.
Snr.
Andelsnr.:
Oppdragsnr.:

Kr7 450 000,

Kr 1390,

Kr7 451 390,
Kr5438-

Martin Bjerkehagen
Henrik Andersen

Andelsleilighet
Andel

1958

72/76 kvm
456 kvm

2

3

Gnr. 217, bnr. 284
2

2

1002260082

Johannes Bruns gate 14B

Lys og smart 3-roms,
giennomgaende
oppgraderti 2024

Velkommen til Johannes Bruns gate 14B!

En lys og luftig 3-romsleilighet med arealpraktisk planlgsning. Perfekt
for venner. Leiligheten ligger fint til sentralt pd Adamstuen/Bislett. Her
far du store vindusflater som slipper inn rikelig med naturlig lys,
harmoniske fargevalg og en dpen, sosial planlgsning. Leiligheten ble
omfattende oppgradert i 2024, med nymalte overflater, nytt guly,
samt nytt kjgkken og bad. Her kan du flytte rett inn og bo godt fra
forste stund!

P& Adamstuen bor du i et urbant, men samtidig rolig omrade, med
gangavstand til "alt"!

Verdt & merke seg:

- Gjennomgéende oppgradert i 2024

- To romslige soverom

- Varmefolie i alle gulv

- Bod

- Ingen fellesgjeld

- Tilbaketrukket gard, fri for trikk og trafikk

Velkommen til en hyggelig visning!
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Plantegning



2570 130 | 3 460

3000

KJZKKEN

SOVEROM

4360

4900

SOVEROM

3470

Tegningen er en veiledende illustrasjon, avvik kan forekomme.
Utfert av Rana Noman Tariq. Takstmann/Temrermester.

Plantegningen er ikke i malestokk og noe avvik kan
forekomme. Megler/selger tar ikke ansvar for evt. feil.
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Om eiendommen

Om boligen
Areal

BRA -i: 72 kvm
BRA - e: 4 kvm

BRA totalt: 76 kvm

Bruksareal fordelt pa etasje

Underetasje

BRA-e: 4 kvm Bod.

1. etasje

BRA-i: 72 kvm Entré, bad, kjgkken, bod, stue, soverom 1, soverom 2.

Tomtetype
Eiet

Tomtestgrrelse
456 kvm

Tomtebeskrivelse
Fellestomt pa ca. 456 kvm. Tomten er pent opparbeidet.

Beliggenhet

Leiligheten har en attraktiv og svaert sentral beliggenhet pa Bislett/Adamstuen, et
populaert og veletablert boligomrédde med en perfekt kombinasjon av urbant byliv og
grgnne omgivelser. Her bor du midt i smgrgyet, med kort vei til det du trenger i
hverdagen. Rett utenfor dgren finner du et bredt utvalg kaféer, restauranter,
dagligvareforretninger, servicetilbud, offentlig kommunikasjon og hyggelige
grontarealer. Kun en kort spasertur unna ligger Apent Bakeri med ferske bakevarer syv
dager i uken og en populaer uteservering.

Adamstuen:

Adamstuen torg fremstar i dag som et levende og hyggelig neermiljg med lokale
butikker og serveringssteder. Her finner du blant annet Baker Hansen, Oslo Raw og
flere gode steder & ta en kaffe eller et maltid. Omradet har over tid styrket sin posisjon
som et attraktivt og sosialt knutepunkt.

Johannes Bruns gate 14B

29



30

Bislett og Thereses gate:

| umiddelbar naerhet ligger Bislett og Thereses gate, som byr pa et variert og trivelig
tilbud. Her finner du blant annet Kaffebrenneriet, Godt Brgd, apotek, flere
dagligvarebutikker, St. Lars, Apent Bakeri og Laundromat Café, samt et rikt utvalg
koselige butikker og serveringssteder. Thereses gate har gjennomgatt et betydelig laft
med oppgraderte fasader og bymiljgtiltak, og de nye trikkesporene tilpasset
stillegaende trikker gir et enda mer behagelig og moderne preg.

Omradet kan ogsa skilte med flere spennende og anerkjente restauranter. Bade Roze
Gastro og Vinkassen Matbar ligger i naerheten og har blitt godt mottatt av lokalt
publikum. Roze Gastro har ved flere anledninger blitt omtalt som en skjult perle i Oslo,
kjent for hgy kvalitet, kreative retter og en intim atmosfaere. Vinkassen Matbar tilbyr et
spennende vinutvalg og smakfulle smaretter i uformelle og stemningsfulle omgivelser.

Offentlig kommunikasjon:

Omradet har svaert gode kollektivforbindelser. Flere trikkeholdeplasser, blant annet ved
Stensgata og Adamstuen, tar deg effektivt til sentrum, Oslo S, Ulleval sykehus, Blindern
og OsloMet. Fra Bislett gar buss 21 til Griinerlgkka, Sagene, Torshov, Solli plass og
Aker Brygge/Tjuvholmen. | tillegg gar buss 37 fra Tannlegehgyskolen, samt buss 20 og
25 fra Ullevalsveien/Vestre Aker kirke. Kort sagt: det er enkelt 8 komme seg rundt i
hele byen.

Dagligvare og servicetilbud:

Naeromradet har et godt utvalg av dagligvarebutikker. Den naermeste er Joker
(sendagsapen), og innen fa minutters gange finner du Coop Extra, Kiwi og Bunnpris.
Det er ogsa kort vei til St. Hanshaugen med populeere nisjebutikker og spisesteder
som Gutta pa Haugen, Pascal, Smalhans og Java. Pa fa minutter nar du ogsa sentrum
og Majorstuen med Bogstadveien og Hegdehaugsveien, en av Oslos mest kjente
handlegater.

Grgntarealer og rekreasjon:

Idioten park ligger kun et steinkast unna og er et populaert samlingspunkt i
sommerhalvaret. Stensparken ligger like i nzerheten og byr pa grenne plener,
lekeplasser og uteservering, et perfekt sted for avslapning og sosiale sammenkomster.
Det er ogsa kort vei til St. Hanshaugen park, kjent for sine flotte grentomrader og
panoramautsikt over byen.

Dette er et omrade som kombinerer det beste av urbant byliv med rolige og grgnne
omgivelser - et sted hvor du virkelig kan nyte hverdagen.

Adkomst
Det vil bli satt opp visningsskilt ved fellesvisninger.
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Bebyggelsen
Det er primeert leilighets-/gardsbebyggelse i omradet.

Bygningssakkyndig
Rana Taksering AS

Type rapport
Tilstandsrapport

Byggemate

Utvendig:

Vinduer: Vinduer med isolerglass fra 1998, karm og ramme i tre.

Dgrer: Brannklassifisert (B30) og lydklassifisert (30 dB) entredgr fra 1984 med
elektronisk dgrlas av nyere dato.

Innvendig:

Overflater pa innvendige gulv og etasjeskille: Gulvflatene bestar av herdet tregulv og
malte gulvflater. Stgpte betongdekker.

Pipe og ildsted: Det er registrert pipe i boligen. Funksjonaliteten pa pipen er ukjent for
eier. Takstmannen er ikke kjent med om denne kan benyttes til ildsted for boligen, og
at dette ma avklares fer en eventuell installasjon utfgres. Ytterligere undersgkelser
anbefales.

TG2

Vinduer

Vinduer med sprekker i treverket.

Normal tid fgr utskifting av trevindu er 20 - 60 ar.

Konsekvens/tiltak: For & oppna tilstandsgrad 0 eller 1 ma vinduene skiftes ut. Det er
imidlertid utfordrende & fastsla ngyaktig tidspunkt for nar utskiftning begr
gjennomfgres, da dette avhenger av videre utvikling av slitasje og funksjon. Generelt
vedlikeholdsarbeid anses som paregnelig.

Dorer

Entredgren vurderes & vaere i tilfredsstillende funksjonell stand, men den har synlig
bruksslitasje og enkelte overflateskader. Mer enn halvparten av forventet levetid pa
dgren er overskredet.

Normal tid fgr utskifting av tredgrer og aluminiumsdgrer er 20 - 40 &r.
Konsekvens/tiltak: For & oppna tilstandsgrad 0 eller 1 ma entredgren skiftes ut. Det er
imidlertid utfordrende & fastsla ngyaktig tidspunkt for nar utskiftning bar
gjennomfgres, da dette avhenger av videre utvikling av slitasje og funksjon. Generelt
vedlikeholdsarbeid anses som paregnelig.

Overflater pa innvendige gulv og etasjeskille
Det er malt hgydeforskjell pa mellom 15-30 mm gjennom hele rommet. Tilstandsgrad
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2 gis med bakgrunn i standardens krav til godkjente maleavvik. Malt hgydeforskjell pa
mellom 10 - 20 mm innenfor en lengde pa 2 meter. Tilstandsgrad 2 gis med bakgrunn i
standardens krav til godkjente maleavvik. Det ble registrert skjevheter/plan- og
helningsavvik, samt svikt/knirk pa gulvflatene. | slike bygninger av denne alderen méa
man paregne skjevheter pa gulvflatene. Det presiseres at det var store mgbler som
seng og sofa samt annet Igsgre pa befaringstidspunktet som opptar store deler av
gulvarealet i boligen, som gjorde det vanskelig & f& malt over stgrre flater.
Konsekvens/tiltak: For a fa tilstandsgrad 0 eller 1 ma hgydeforskjeller rettes opp.
Ytterligere underspkelser ma foretas for a fa kartlagt omfanget for utbedring. Til tross
for registrerte avvik anses gulvflatene a vaere funksjonelle, uten vesentlig
konstruksjonsmessig betydning eller innvirkning pa boligens praktiske bruk. Det vil
imidlertid sjelden veere gkonomisk rasjonelt som et enkeltstaende tiltak a utbedre
dette. Dersom boligen en gang skal renoveres, kan man vurdere slike tiltak. Noe
overflatebehandling ma alltid kunne paregnes ved kjgp av brukt bolig/leilighet.
Skjsnnhetsfeil, overflatefeil og vanlig bruksslitasje blir ngdvendigvis ikke kommentert
og det anbefales derfor interessenter som vektlegger dette & selv foreta en vurdering
av overflatene. Bade nar det gjelder type, kvalitet og slitasjegrad. Gulv har pigmenter i
seg og vil kunne fa fargeforskjell i farge hvor det har ligget teppe, plassert mgbler etc
som ikke far tilgang til normalt dagslys/sol.

Hgy 1. etasje - Bad - Overflater vegger og himling

Det er et vindu plassert i vatsonen. Enkelte silikonfuger med misfarging.
Konsekvens/tiltak: Plassering av vinduet pavirker ikke vatrommets funksjonalitet ved
normal bruk. Det anbefales at karm og baderomsvindu behandles regelmessig med
egnet vatromsmaling for & sikre tilstrekkelig fuktbeskyttelse og redusere risikoen for
fuktskader. Lokal utskifting av fuger ma paregnes.

Hgy 1. etasje - Bad - Overflater Gulv

Det ble registrert bom (hulrom under flisene) pa enkelte av gulvflisene. Enkelte
silikonfuger med misfarging.

Konsekvens/tiltak: Det bemerkes at utbedring av bom som et enkeltstaende tiltak
sjelden vil veere gkonomisk rasjonelt, da det ofte krever omfattende inngrep i
konstruksjonen. Tiltaket vurderes derfor som begrenset til vedlikehold ved behov, og
ikke som en anbefalt helhetlig utbedring. Bom kan fgre til redusert vedheft,
sprekkdannelser og at flisene lgsner over tid, saerlig ved punktbelastning. Lokal
utskifting av fuger ma paregnes.

Hgy 1. etasje - Kjgkken - Avtrekk

Det er kun kullfilterventilator pa kjgkkenet og heller ikke andre forserte/mekaniske
avtrekkslgsninger fra kokesonen. NS 3600 krever mekanisk avtrekk for & kunne gi TG
0/1.

Konsekvens/tiltak: Det er vanskelig & etablere andre Igsninger.
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Vannledninger

Rgrkursene pa rgr-i-rgr systemet pa vannledninger er ikke merket. Det ble registrert
apninger mellom vannfordelerskapet og veggen pa badet.

Konsekvens/tiltak: Rgrkurser i rgr-i-rgr-systemet bgr merkes tydelig for & sikre
sporbarhet og forenkle fremtidig vedlikehold. Anbefales kontrollert av autorisert
rgrlegger.

TGIU

Pipe og ildsted

Det er registrert pipe i boligen. Funksjonaliteten pa pipen er ukjent for eier.
Takstmannen er ikke kjent med om denne kan benyttes til ildsted for boligen, og at
dette ma avklares for en eventuell installasjon utfgres. Ytterligere undersgkelser
anbefales.

Hgy 1. etasje - Bad - Tilliggende konstruksjoner vatrom

Hulltaking mot dusjsonen er ikke utfgrt, da dette ikke er praktisk eller fysisk mulig.
Tilstgtende vegger bestar av mur eller betongkonstruksjoner, og dusjsonen er i tillegg
plassert mot yttervegg. Hulltaking er ikke gjennomfgrt, da dette vurderes som ikke
relevant for dette badet. Eier opplyser at det fortsatt garanti pa arbeidet. Det presiseres
at dette er et avvik i forhold til forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel).

Helse, miljg og sikkerhet

Det er ikke foretatt radonmalinger, og bygget er heller ikke utfgrt med radonsperre.
Etter er sgk pa adressen inne pa hjemmesiden til Norges geologiske undersgkelse har
undertegnede registrert dette resultatet: "Moderat til lav aktsomhet".
Konsekvens/tiltak:

Det bgr giennomfgres radonmalinger.

Sammendrag selgers egenerklaering

2. Vet du om det er gjort arbeid pa bad eller vatrom, enten av deg eller tidligere eiere?
Ja

Fagleert arbeid:

1. Hvilket ar ble jobben fullfgrt?: 2024

Firmanavn: Bad & Bygg Vvs AS

Beskrivelse av arbeidet: Totalrenovering av

bad.

Vet du om tettesjikt, membran eller sluk ble fornyet eller oppgradert? Ja

Spesifiser hva som er gjort med henholdsvis membran, tettesjikt og sluk: Firmaet Bad
& Bygg Vvs AS totalrenoverte hele badet, det inkluderer nytt sluk, nye rgr og ny
membran.

3. Vet du om det finnes dokumentasjon pa hvordan bad/vatrom er bygget opp? Ja
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11. Vet du om det er gjort arbeid pa vann og avlgp, enten av deg eller tidligere eiere? Ja
Fagleert arbeid:

1.

Hvilket ar ble jobben fullfgrt?: 2024

Firmanavn: Bad & Bygg Vvs AS

Beskrivelse av arbeidet: Bad & Bygg Vvs AS totalrenoverte hele badet, det inkluderte
nye rgr sa vidt jeg vet, ettersom vi flyttet pa rgr pga ny plassering av toalett og
baderomsmgbel med servant og dus;.

13. Vet du om det er gjort arbeid pa sentralfyr, radiator, ventilasjon, varmepumpe eller
andre installasjoner, enten av deg eller tidligere eiere? Ja

Fagleert arbeid:

1.

Hvilket ar ble jobben fullfgrt?: 2024

Firmanavn: Elektrotjenesten AS

Beskrivelse av arbeidet: Det er lagt varmefolie i alle rom (bortsett fra badet hvor det er
varmekabler). Det er ogsa satt inn balansert ventilasjon. Produktet er produsert av
Lunos.

17. Vet du om det er gjort arbeid pa det elektriske anlegget, enten av deg eller tidligere
eiere? Ja

Fagleert arbeid:

1.

Hvilket ar ble jobben fullfgrt?: 2024

Firmanavn: Elektrotjenesten AS

Beskrivelse av arbeidet: Elektrotjenesten AS har tatt seg av alt elektrikerarbeid i
forbindelse med totalrenoveringen av boligen (bortsett fra pa badet hvor Bad & Bygg
Vvs AS tok det elektriske og alt annet som har med bad a gjgre). Elektrotjenesten AS
har lagt varmefolie, trukket nye kurser, satt opp stikkontakter og

lamper og alt annet som har med det elektriske a gjgre.

Innhold
Leiligheten ligger i byggets 1. etasje og bestar av entré, bad, kjgkken, bod, stue og to
soverom.

Standard

STUE

Romslig stue holdt i delikate fargetoner. Store vindusflater gir rikelig med lysinnslipp,
som sammen med det duse palettet skaper en behagelig atmosfaere. Den sosiale
Igsningen gir plass til bade sofakrok og spisestue.

KJOKKEN
Sveert innbydende kjgkken oppfart i 2024. Kjgkkeninnredning type Epoq med matte
fronter, et overskap med fronter i glass, benkeplater i laminat og integrerte hvitevarer.
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BAD

Lyst flislagt og tidsriktig bad. Her far du virkelig spafglelsen hjemme! Nye rgr er lagt i
forbindelse med flytting av dusj, toalett og servant. Det er installert varmekabler i
gulvet pa badet.

SOVEROM - |
Romslig soverom med god plass til dobbeltseng, nattbord og garderobe. Store
vindusflater gir rikelig med naturlig lys.

SOVEROM - Il
Romslig soverom holdt i behagelige blatoner. Rommet gir god plass til seng,
skrivebord og nattbord. Rikelig med oppbevaringsplass i innebygget skap.

Innbo og Igsgre

Se ogsa beskrivelser under punktet om standard. Lgsgre/tilbehgr som gardinstenger/
oppheng, frittstdende hvitevarer samt dekodere og modem fglger i utgangspunktet
ikke med i handelen. Dekodere og modem kan vaere borettslagets/aksjelagets/
sameiets eiendom og skal da fglge med. Det gis ingen garantier i forhold til
medfglgende Igsgre/tilbehgr.

Hvitevarer
Kun hvitevarer som er spesifikt angitt i salgsoppgaven, fglger med. Dette gjelder
uavhengig av om hvitevaren(e) eventuelt kan anses som integrerte.

Moderniseringer og pakostninger

2024:

- Badet er renovert. Det er etablert nye rgrfgringer (Sanipex) til bad og kjgkken. Nye rgr
er lagt i forbindelse med flytting av dusj, toalett og servant. Det er installert
varmekabler i gulvet pa badet. Ferdigattest datert 07.10.2024.

- Det er installert et helt nytt kjgkken fra Epoq. | gangen er det montert en
garderobelgsning med integrert fryser.

- Det er lagt herdet tregulv i samtlige oppholdsrom.

- Det er installert varmefolie i alle rom, med unntak av bad og bod.

- Det er installert balansert ventilasjon med varmegjenvinning i alle oppholdsrom
(kjgkken, stue, soverom 1 og soverom 2) fra Lunos.

- Det er primeert installert LED- lyskilder i alle rom, noe som gir lavt strgmforbruk.

- Det elektriske anlegget er trukket pa nytt i alle rom, og kabler er i hovedsak lagt skjult
under lister der dette har vaert mulig.

- Det er etablert nye stikkontakter i alle rom.

- Alle vegger, overflater og dgrer i leiligheten, samt boden er malt.

- Det er montert et oppbevaringssystem i boden.

- Det er installert lystette plisségardiner pa soverommet, og lysfiltrerende
plisségardiner i stue og pa kjgkken.
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- Det er montert gardinstenger i taket i stuen og pa begge soverom.

Modernisert/Pakostet ar
2024

Parkering

Gateparkering etter gjeldende bestemmelser. Det er beboerparkering i omradet. Ved
anskaffelse av beboerparkering kan man parkere dggnet rundt ogsa utover det som er
maksimal parkeringstid - pa parkeringsplasser regulert til beboerparkering.

Priser for beboerparkering i bydel Frogner, St. Hanshaugen, Gamle Oslo, Griinerlgkka
og Sagene:

Bensinbil, dieselbil, hybridbil, ladbar hybridbil: 3 850 kroner for ett ar

El-bil : 1 300 kroner for ett ar

Motorsykkel og moped: 1 925 kroner for ett ar

El-motorsykkel og el-moped: 650 kroner for ett ar

Det tas forbehold om prisendringer. For mer informasjon se:
https://www.oslo.kommune.no/gate-transport-og-parkering/parkering/
beboerparkering/.

Forsikringsselskap og Polisenummer
Fremtind, polisenummer 29682965

Diverse

Foretaket og Aktiv-kjeden har flere samarbeidspartnere som tilbyr produkter eller
tjenester i forbindelse med gjennomfgringen av megleroppdraget:

- | forbindelse med forberedelse av salget, innhenter vi informasjon om eiendommen
hovedsakelig fra var samarbeidspartner Ambita

- Vend Marketplaces, eier av annonseplattformen Finn.no

- Overo leverer oppgjgrsskjema og overtakelsesprotokoll. Kundene tilbys ulike
leverandgrer for strgm og alarm avhengig av tilbydere i omradet. Meglerforetaket
mottar betaling for tilleggstjenestene.

- Banker i Eika-alliansen tilbyr finansielle tjenester

- Signicat leverer digitale Igsninger for signering av dokumenter

- Vitec Megler, leverer salgsstgttesystemet herunder elektronisk Igsning for budgivning

Energi

Oppvarming

Boligen har elektrisk oppvarming med varmefolie i alle rom foruten bad. Pa badet er
det varmekabler.
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Informasjon om energiklasse

Alle som skal selge eller leie ut eiendom ma som hovedregel energimerke boligen og
fremskaffe en energiattest. Unntak gjelder blant annet for frittstdende bygninger med
bruksareal pa mindre enn 50 m2. Det er eier som plikter & fremlegge energiattest og
eier er selv ansvarlig for at opplysningene er riktige. For ytterligere informasjon se
www.enova.no/nb/energimerking/energimerk-din-bolig. Dersom eier har energimerket
boligen vil komplett energiattest fas ved henvendelse til megler.

Borettslaget/@konomi

Total prisantydning eksklusiv omkostninger
Kr 7 450 000

Omkostninger kjgper
7 450 000 (Prisantydning)

Omkostninger

300 (Panteattest kjgper)

545 (Tinglysningsgebyr hjemmelsoverfgring)

545 (Tinglysningsgebyr pantedokument )

8 900 (Boligkjgperforsikring - fem ars varighet (valgfritt))

2 800 (Advokatforsikring for boligeiere - ett ars varighet (valgfritt))

1 390 (Omkostninger totalt)

10 290 (med Boligkjgperforsikring - fem ars varighet)

13 090 (med Boligkjgperforsikring inkludert ett &r med Advokatforsikring for
boligeiere)

7 451 390 (Totalpris. inkl. omkostninger)

7 460 290 (Totalpris. inkl. omkostninger (med Boligkjgperforsikring - fem ars varighet))
7 463 090 (Totalpris. inkl. omkostninger (med Boligkjgperforsikring inkludert ett ar
med Advokatforsikring for boligeiere))

Regnestykket forutsetter at det kun tinglyses ett pantedokument og at eiendommen
selges til prisantydning. Det tas forbehold om endringer i offentlige avgifter/gebyrer.

Informasjon om kommunale avgifter
Kommunale avgifter er inkludert i felleskostnadene.

Informasjon om eiendomsskatt

Oslo kommune har eiendomsskatt, og noen leiligheter er pavirket av dette. Det ma
derfor paregnes at eiendomsskatt kan palgpe. Beregning av eiendomsskatt vil kunne
avhenge av om boligen er primaer- eller sekundeerbolig. | borettslag, boligsameier og
boligaksjeselskap vil eiendomsskatten skrives ut til borettslaget, boligsameiet eller
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boligaksjeselskapet og deretter bli fordelt pa de enkelte eiere. Dette kan medfgre
okning i felleskostnadene.

Formuesverdi primaerbolig
Kr 1819 809 for ar 2024

Formuesverdi sekundaerbolig
Kr 7 279 234 for ar 2024

Andre utgifter

Utover det som er nevnt under punktet «Felleskostnader», palgper kostnader til for
eksempel strgm, innboforsikring, innvendig vedlikehold og abonnement til tv og
internett (eventuelt oppgradering av kanalpakker og linjehastighet der hvor grunnpakke
er inkludert).

Tilbud om lanefinansiering

Aktiv Eiendomsmegling samarbeider med sparebankene i Eika Alliansen om formidling
av finansielle tjenester. Ta gjerne kontakt med megler for formidling av et uforpliktende
tilbud om finansiering. Meglerforetaket kan motta provisjon ved formidling av
finansielle tjenester.

Boenheten

Felleskostnader inkluderer

Felleskostnadene er pa kr 5 438,- pr. maned. Felleskostnader dekker leilighetens andel
av borettslagets driftskostnader. Det gjgres oppmerksom pa at felleskostandene vil
kunne endres i samsvar med de til enhver tid gjelde kostnader og vedtak.

Felleskostnader pr. mnd
Kr 5438

Andel fellesformue
Kr16 378

Andel fellesformue dato
31.12.2025

Borettslaget

Borettslagsnavn
Borettslaget Johannes Bruns gate 14B

Organisasjonsnummer
930181102
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Andelsnummer
2

Om borettslaget

Borettslaget Johannes Bruns Gate 14B er et andelslag som har til formal a gi
andelseierne bruksrett til egen bolig i borettslagets eiendom (borett) og a drive
virksomhet som star i sammenheng med dette. Borettslaget er oppdelti 13
boligseksjoner som alle eies av borettslaget.

Leverandgrer

- SOLIBO er borettslagets forretnings- og regnskapsferer.

- Cleannor er leverandgr av trappevask og andre oppdukkende vaskejobber.

- 2sterke er vaktmester, og inspiserer bygget og omradene rundt hver 14. dag.

Til loftet er det knyttet en utbyggingsrett til eksklusivt tilhgrer stifter av borettslaget, i
kraft av a veere eier av andel 12 og 13. Utbyggingsretten kan bare overdras med
samtykke fra stifteren av borettslaget, og ingen andelseiere kan motsette seg
gjennomfgring av loftsutbyggingen. Hverken borettslaget eller gvrige andelseiere
mottar del av gevinst ved utbygging av loftet, og denne tilfaller stifteren ubeskaret. Ved
motstrid mellom denne bestemmelsen og gvrige bestemmelser i vedtektene, gar
denne bestemmelsen foran.

Det er opparbeidet 3 parkeringsplasser p& eiendommen. En plass er til eksklusiv bruk
for eieren av andel nr. 12. En plass er til eksklusiv bruk for eier av andel nr. 13. Den
siste parkeringsplassen er til eksklusiv bruk for stifterne av borettslaget inntil stifterne
beslutter noe annet.

Lanebetingelser fellesgjeld
Det kreves ikke styrets godkjennelse ved overtakelse.

Forkjopsrett
Ifelge borettslagets vedtekter, er det ikke forkjspsrett pa lagets andeler.

Regnskap/budsjett

Vi oppfordrer alle til & sette seg inn i regnskap, budsjett og arsberetning. Dokumentene
vil veere tilgjengelig hos meglerforetaket. Det gjgres oppmerksom pa at fellesgjeld og
felleskostnader kan variere over tid som fglge av beslutninger foretatt av styret/
arsmetet/generalforsamling.

Styregodkjennelse
Det kreves ikke styrets godkjennelse ved overtakelse.
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Vedtekter/husordensregler

Utkast til budsjett og vedtekter for borettslaget fglger som vedlegg til salgsoppgaven.
Interessenter oppfordres til & gjgre seg kjent med disse. Det er forutsatt at kjpper
aksepterer vedtektsutkastet som grunnlag for avtalen. Det gjgres oppmerksom pa at
budsjett og vedtekter kan endres av selger forut for, eventuelt i forbindelse med,
stiftelse av borettslaget.

Dyrehold

Det kan ikke holdes dyr uten forutgdende samtykke fra borettslagets styre. Samtykke
kan ikke nektes dersom gode grunner taler for at dyrehold tillates, og dyreholdet ikke
er til ulempe for de gvrige brukere av eiendommen.

Forretningsforer

Forretningsfgrer
Solibo AS

Offentlige forhold

Eiendommens betegnelse
Gardsnummer 217, bruksnummer 284, seksjonsnummer 2 i Oslo kommune.Andelsnr.
2 i Borettslaget Johannes Bruns gate 14B med orgnr. 930181102

Tinglyste heftelser og rettigheter
Pa eiendommen er det tinglyst fglgende heftelser og rettigheter som fglger
eiendommens matrikkel ved overskjgting til ny hjemmelshaver:

301/217/284/2:

09.03.1957 - Dokumentnr: 302171 - Erklaering/avtale
best om felles gardsplass

Bestemmelse om adkomstrett

Overfgrt fra: Knr:0301 Gnr:217 Bnr:284

Gjelder denne registerenheten med flere

21.12.1957 - Dokumentnr: 311222 - Erklaering/avtale
Bestemmelse om anlegg og vedlikehold av ledninger m.v.
Overfert fra: Knr:0301 Gnr:217 Bnr:284

Gjelder denne registerenheten med flere

21.11.2017 - Dokumentnr: 1303431 - Erklaering/avtale
Rettighetshaver: Oslo Kommune

Org.nr: 958 935 420

Kan ikke slettes uten samtykke fra: Oslo Kommune
Org.nr: 958 935 420
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Bestemmelser vedrgrende kommunens ledninger
Overfgrt fra: Knr:0301 Gnr:217 Bnr:284
Gjelder denne registerenheten med flere

10.03.2022 - Dokumentnr: 272682 - Seksjonering
Opprettet seksjoner:

Snr: 2

Formal: Bolig

Tilleggsdel: Bygning

Sameiebrgk: 1/13

Ferdigattest/brukstillatelse
Det er utstedt brukstillatelse pa eiendommen datert 10.02.1958.

Som et utgangspunkt skal det foreligge ferdigattest. Det er innfgrt bestemmelser i
plan- og bygningsloven som sier at ferdigattest ikke vil bli gitt for oppfgrte bygg som er
sgkt fgr 1. januar 1998. Det kan dermed ikke sgkes om ferdigattest for slike bygg.
Dette betyr ikke at ulovlig oppf@rte bygg blir lovlige, men bare at byggesaken ikke
lenger skal avsluttes med ferdigattest. Det skal uansett foreligge midlertidig
brukstillatelse. Midlertidig brukstillatelse er en forutsetning for at et tiltak kan tas i
bruk. Manglende midlertidig brukstillatelse betyr da rent formelt at bygget ikke er lovlig
tatt bruk.

Ferdigattest/brukstillatelse datert
10.02.1958.

Vei, vann og avigp
Offentlig vei, vann og avlgp.

Regulerings- og arealplaner
Eiendommen er regulert til byggeomrade for boliger etter reguleringsplan med
reguleringsbestemmelser S-2255 datert 28.07.77.

Kopi av reguleringskart og reguleringsbestemmelser kan sees hos megler.
Det anbefales a sette seg inn i pagdende plan- og byggesaker i omradet. Disse kan
sees under "planinnsyn” pa Oslo kommunes sider.

Adgang til utleie

Med godkjenning fra styret er utleie tillatt for inntil 3 ar, dersom andelseier selv eller
person nevnt i Borettslagsloven § 5-6 (1) nr. 3 har bebodd eiendommen i minst ett av
de to siste arene.

Legalpant
Borettslaget har legalpant i andelen for opptil 2 G (folketrygdens grunnbelgp). Pantet

Johannes Bruns gate 14B

41



42

dekker borettslagets krav pa felleskostnader samt andre krav borettslaget matte fa
mot andelseieren. Kommunen har legalpant i eiendommen for forfalte krav pa
eiendomsskatt og kommunale avgifter/gebyrer.

Kontraktsgrunnlag

Kjopsbetingelser

Eiendommen skal overleveres til kjgper i trdd med det som er avtalt. Det er viktig at
kjoper setter seg grundig inn i alle salgsdokumentene, herunder salgsoppgave,
tilstandsrapport og selgers egenerklzering. Kjgper anses kjent med forhold som er
tydelig beskrevet i salgsdokumentene. Forhold som er beskrevet i salgsdokumentene
kan ikke paberopes som mangler. Dette gjelder uavhengig av om kjgper har lest
dokumentene. Alle interessenter oppfordres til & undersgke eiendommen ngye, gjerne
sammen med fagkyndig, fgr bud inngis. Kjsper som velger & kjgpe usett, kan som
hovedregel ikke gjgre gjeldende som mangel noe kjgper burde blitt kjent med ved
undersgkelse av eiendommen, eller som er tydelig beskrevet i salgsdokumentene. Hvis
noe trenger avklaring, anbefaler vi at kjpper radfgrer seg med eiendomsmegler eller en
fagkyndig fgr det legges inn bud.

Kjgper har krav pa at eiendommen er i henhold til avtalen. Hvis det ikke er avtalt noe
saerskilt, kan eiendommen ha en mangel dersom den ikke er slik kjgper ma kunne
forvente ut ifra blant annet boligens alder, type og synlige tilstand. Det samme gjelder
hvis det er holdt tilbake eller gitt uriktige opplysninger om eiendommen som ikke er
rettet i tide pa en tydelig mate, og man ma ga ut fra at opplysningen har virket inn pa
avtalen. En bolig som har blitt brukt i en viss tid, har vanligvis blitt utsatt for slitasje, og
skader kan ha oppstétt. Slik bruksslitasje ma kjgper regne med, og det kan avdekkes
enkelte forhold etter overtakelse som gjgr utbedringer ngdvendig. Normal slitasje og
skader som trenger utbedring, er innenfor hva kjgper ma forvente, og vil ikke utgjgre en
mangel.

Boligen kan ogsa ha en mangel hvis opplyst areal avviker fra faktisk stgrrelse. Avviket
ma veere minst 2 prosent, og minst 1 kvadratmeter. Det er likevel ikke en mangel
dersom selger godtgjer at kjgperen ikke la vekt pa opplysningen, jf. avhendingsloven §
3-3(2).

Ved beregning av et eventuelt prisavslag eller erstatning, ma kjgper selv dekke tap/
kostnader opp til et belgp pa kr 10 000 (egenandel). Egenandel kommer fgrst pa tale
nar det er konstatert mangel ved eiendommen.

Hvis kjgper ikke er forbruker, selges eiendommen "som den er", og selgers ansvar er da
begrenset, jf. avhl. § 3-9, forste ledd 2. pkt. Avhl. § 3-3 (2) fravikes, og hvorvidt et
innendgrs arealavvik karakteriseres som en mangel vurderes etter avhl. § 3-8.
Informasjon om kjgpers undersgkelsesplikt, herunder oppfordringen om a undersgke
eiendommen ngye, gjelder ogsa for kjgpere som ikke anses som forbrukere. Med
forbrukerkjgp menes kjgp av eiendom nar kjgperen er en fysisk person som ikke
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hovedsakelig handler som ledd i naeringsvirksomhet.

Overtakelse

Overtakelse etter naermere avtale med selger.

Dersom annet ikke avtales, sendes skjgte/hjemmelsdokument for tinglysing i etterkant
av overtakelse.

Budgivning

Budgivning i forbrukerforhold

Budgivere oppfordres til & legge inn bud elektronisk. Dette gjgres pa eiendommens
hjemmeside pé aktiv.no, ved & bruke «Gi bud»-knappen. Ved elektronisk budgivning,
samtykker budgiver til elektronisk kommunikasjon. Eiendomsmegler skal legge til rette
for en forsvarlig avvikling av budrunden og kan ikke videreformidle bud med en kortere
akseptfrist enn kl. 12.00 fgrste virkedag etter siste annonserte visning. Etter klokken
11:30 anbefaler vi akseptfrist pa minimum 30 minutter. Bud bgr legges inn i god tid fgr
konkurrerende buds akseptfrist utlgper. Megler kan ikke formidle bud med forbehold
om at budet, eller forbehold i budet (hemmelige bud/hemmelige forbehold), skal
holdes skjult for andre budgivere og interessenter.

For gvrig henvises til forbrukerinformasjon om budgivning i salgsoppgaven.
Oppdragsgiver er oppfordret til & ikke ta imot bud direkte fra budgiver, men & henvise
budgiver videre til megler. Som kjgper vil du fa forelagt kopi av budjournal. Alle bud vil
bli gjort kjent for kjsper og selger i handelen. @vrige budgivere kan be om & fa en kopi
av budjournal i anonymisert form.

Budgivning utenfor forbrukerforhold

Budgivere oppfordres til & legge inn bud elektronisk. Dette gjgres pa eiendommens
hjemmeside pa aktiv.no, ved a bruke «Gi bud»-knappen. Ved elektronisk budgivning,
samtykker budgiver til elektronisk kommunikasjon. Det anbefales at hvert bud har en
akseptfrist som muliggjer en forsvarlig avvikling av budrunden. Vi anbefaler minimum
30 minutter akseptfrist. Oppdragsgiver er oppfordret til & ikke ta imot bud direkte fra
budgiver, men & henvise budgiver videre til megler. Megler kan ikke formidle bud med
forbehold om at budet, eller forbehold i budet (hemmelige bud/hemmelige forbehold),
skal holdes skjult for andre budgivere og interessenter.

Opplysningene i salgsoppgaven er godkjent av selger. Alle interessenter oppfordres
imidlertid til grundig besiktigelse av eiendommen, gjerne sammen med fagmann fgr
bud inngis.

Etter aksept av bud, vil eiendommens salgssum bli meddelt de som ev. matte
etterspgrre denne. Eiendommens salgssum vil bli offentlig tilgjengelig ved overfgring
av hjemmel.
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Betalingsbetingelser

Det forutsettes av skjgtet tinglyses pa ny eier, med mindre det er tatt andre forbehold i
budgivningen.

Med mindre annet er avtalt forutsettes det at kjppesum inkludert omkostninger er
innbetalt og disponibelt pa meglerforetakets klientkonto innen overtakelse.
Kjspesummen skal innbetales fra norsk finansinstitusjon og/eller fra kjgpers egen
konto i norsk finansinstitusjon.

Hvitvaskingsreglene

Megler har plikt til & gjennomfgre kundetiltak. Hvis kjgper ikke bidrar til at megler far
gjennomfgrt kundetiltak og dette fgrer til at transaksjonen ikke kan gjennomfgres eller
blir forsinket, misligholder kjgper avtalen. Etter 30 dager er misligholdet vesentlig.
Dette gir selger rett til & heve og gjennomfgre dekningssalg for kjgpers regning.

Personopplysninger
Personopplysninger blir behandlet i samsvar med personopplysningsloven.

Boligselgerforsikring

Selger har tegnet boligselgerforsikring som dekker selgers ansvar etter
avhendingsloven begrenset oppad til 14 millioner kroner. | den forbindelse har selger
utarbeidet en egenerklaering som kjgper bgr gjgre seg kjent med fgr budgivning.

Boligkjsperforsikring

Vedlagt i salgsoppgaven fglger informasjon om Boligkjgperforsikring og
Advokatforsikring for boligeiere fra HELP Forsikring AS. Boligkjgperforsikring er en
rettshjelpsforsikring som gir trygghet og profesjonell juridisk hjelp dersom det
oppdages uventede feil eller mangler ved boligen de neste fem arene.
Boligkjgperforsikring + Advokatforsikring for boligeiere har samme dekning som
boligkjgperforsikring, med tillegg av fullverdig advokathjelp pa viktige rettsomrader i
privatlivet. Les mer om begge forsikringene i vedlagt materiell eller pa help.no. Det
gjeres oppmerksom pa at boligkjgperforsikring kun kan tegnes av forbruker.
Meglerforetaket mottar kr 5 600/5 600/5 900 i kostnadsgodtgjgrelse, avhengig av
boligtype, samt et tillegg pa kr 1 000 ved salg av Advokatforsikring for boligeiere.

Meglers vederlag

Det er avtalt provisjonsbasert vederlag tilsvarende 1,00% av kjgpesum for
gjennomfgring av salgsoppdraget. | tillegg er det avtalt at oppdragsgiver skal dekke:
2 000 Digital annonsering

6 500 Fotograf

1 910 Garantipremie/innestaelse

0 Kommunale opplysninger

13 900 Markedspakke |

6 900 Oppgjgrshonorar

5 250 Opplysninger fra forretningsforer
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5000 Sgk eiendomsregister og elektronisk signering

19 390 Tilretteleggingsgebyr

3 000 Utleggsgebyr (vi legger ut for alt, Kr 1000,- ekstra for utlegg av styling)
3 500 Visninger/overtakelse per stk.

6 725 Eierskiftegebyr

545 Tinglysningsgebyr pantedokument med uradighet

9 875 Utlegg takst/tilstandsrapport

Totalt kr: 141 350

Dersom handel ikke kommer i stand eller oppdraget sies opp, har megler krav pa et
rimelig vederlag for utfgrt arbeid.

Ansvarlig megler
Karianne Amlie

Partner / Eiendomsmegler
karianne.amlie@aktiv.no
TIf: 977 57 259

Ansvarlig megler bistas av
Karianne Amlie

Partner / Eiendomsmegler
karianne.amlie@aktiv.no
TIf: 977 57 259

Oppdragstaker
Fremtiden Eiendomsmegling AS, organisasjonsnummer 982253896
Grgnlandsleiret 23, 0190 OSLO

Salgsoppgavedato
12.03.2026

Johannes Bruns gate 14B

45



Vedlegg



Tilstandsrapport

@ Johannes Bruns gate 14B , 0452 OSLO
(I 0sLO kommune

# gnr. 217, bnr. 284
# Andelsnummer 2

Sum areal alle bygg: BRA: 76 m? BRA-i: 72 m?

/
[

Befaringsdato: 05.03.2026 Rapportdato: 11.03.2026 Oppdragsnr.: 18818-2301 Eiendomsverdi ref nr: YT1054

Autorisert foretak: Rana Taksering AS

Tilstandsrapporten er gyldig ett ar fra rapportdato. Oppstar det skader eller skjer det endringer pa eiendommen, bgr du som selger be om en oppdatert
tilstandsrapport.
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Rana Noman Tariq
Uavhengig Takstingenigr
ranataksering@gmail.com

916 28 823

Oppdragsnr.: 18818-2301

Befaringsdato: 05.03.2026

Side: 2 av 19



Rana Taksering AS

Frydenbergveien 36B

Johannes Bruns gate 14B, 0452 OSLO 1415 OPPEGARD
Gnr 217 - Bnr 284

0301 OSLO

Dette trenger du a vite om tilstandsrapporten

Hva er en tilstandsrapport?

En tilstandsrapport beskriver synlige skader/avvik eller tegn pa skader/avvik pa boligen. Rapporten
fremhever vanligvis ikke positive egenskaper ved boligen.

Hva vurderer en bygningssakkyndig?

Q&! Den bygningssakkyndige vurderer boligen ut fra hva man kan forvente av en bygning av samme alder
og type. Vurderingen gjgres som regel mot hvordan det var vanlig a bygge og regler som gjaldt da
boligen ble oppfgrt (sgknadstidspunktet). Forhold som er vanlige for bygningens alder, slik som slitasje

etter normal bruk regnes ikke som avvik.

Hva inneholder tilstandsrapporten?

<

Den bygningssakkyndige undersgker rom og bygningsdeler slik det kommer frem av Forskrift til
avhendingsloven. Tilstandsrapporten inneholder bare avvik som den bygningssakkyndige kan se eller
kontrollere med enkle hjelpemidler. Det gjgres ikke naermere undersgkelser slik som apning av vegger

e eller andre bygningsdeler. | vegg mot vatrom og rom under terreng kan det borres et hull for a gjgre
enkle undersgkelser slik som fuktsgk.

Nar du kjgper en brukt bolig Vurdering mot byggeregler

Nar du kjgper en brukt bolig, er det viktig & veere oppmerksom pa at Den bygningssakkyndige vil vurdere boligen mot hvordan det var vanlig a
dette ikke kan sammenlignes med a kjgpe en ny bolig. Maten bygge og regler som gjaldt pa sgknadstidspunktet. Den

boligen ble bygget pa kan vaere annerledes enn i dag. Bygninger bygningssakkyndige ser etter avvik som har betydning for og som
svekkes over tid, og utsettes for slitasje blant annet pa grunn av bruk reduserer boligens funksjon og verdi, og som kommer frem av forskrift til
og veer og vind. Mange boliger fornyes helt eller delvis, noen i flere avhendingslova.

omganger, eller det oppfgres tilbygg. Seerlig for boliger som er
pusset opp eller endret, er det viktig @ merke seg at fornyelse av
overflater ikke ngdvendigvis betyr at bygningsdeler under er
forbedret.

Tilstandsrapporten beskriver ikke hele boligen
BYGNINGSSAKKYNDIGE SER FOR EKSEMPEL IKKE PA

e vanlig slitasje og normal vedlikeholdstilstand e bagatellmessige forhold som ikke pavirker bygningens bruk eller verdi vesentlig  skjulte
installasjoner e installasjoner utenfor bygningen e full funksjonstesting av el- og VVS-installasjoner e geologiske forhold og bygningens plassering
pa grunnen e bygningens planlgsning ¢ bygningens innredning  Igsgre slik som hvitevarer e utendgrs svgmmebasseng og pumpeanlegg ®
bygningens estetikk og arkitektur ¢ bygningens lovlighet (bortsett fra bruksendringer, brannceller og forhold som apenbart kan pavirke helse,
miljg og sikkerhet) o fellesarealer (med mindre boligeier har vedlikeholdsplikt for fellesarealer og dette er kjent for bygningssakkyndig, eller
fellesarealet har en seerlig tilknytning til boligen).

© iVerdi 2023

Malen til denne rapporten, inkludert standardtekstene fra Verdi er vernet etter andsverkloven og kan kun benyttes av av kunder hos iVerdi. For andre aktgrer er
eksemplarfremstilling av malen og standardtekster, som utskrift og annen kopiering til bruk som grunnlag for tilsvarende rapporter, bare tillatt nar det er hjemlet i
lov (kopiering til privat bruk, sitat o.l.) eller avtale med iVerdi (Hjem-iVerdi).

Utnyttelse i strid med lov eller avtale kan medfgre erstatnings- og straffeansvar.

Oppdragsnr.: 18818-2301 Befaringsdato: 05.03.2026 Side: 3 av 19



Rana Taksering AS
Frydenbergveien 36B
Johannes Bruns gate 14B, 0452 OSLO 1415 OPPEGARD
Gnr 217 - Bnr 284
0301 OSLO

Dette trenger du a vite om tilstandsrapporten

Tilstanden vurderes med ulike tilstandsgrader

Tilstanden gir uttrykk for en gitt forventet tilstand, blant annet vurdert ut fra alder og normal bruk. Ved Tilstandsgrad 0 (TGO) og Tilstandsgrad 1
(TG1) gir den bygningssakkyndige normalt ingen begrunnelse for valg av tilstandsgrad. Grunnen er at bygningen eller bygningsdelen da bare har
normal slitasje. Ved skjulte konstruksjoner kan alder alene avgjgre tilstandsgrad. Nar bygningssakkyndige anbefaler tiltak, for eksempel
utbedringer, ma brukeren av rapporten vurdere om tiltakene er ngdvendige og Isnnsomme.

Nar den bygningssakkyndige velger tilstandsgrad, baseres vurderingen pa faste kriterier som fglger av gjeldende bransjestandard for Teknisk
tilstandsanalyse ved omsetning av bolig og Forskrift til avhendingslova.

oTG 0 TILSTANDSGRAD 0, TGO: INGEN AVVIK
Bygningsdelen skal vaere tilnaermet ny, ikke vise tegn pa slitasje og det skal veere lagt frem dokumentasjon pa

faglig god utfgrelse. Det er ingen merknader til delen.

TILSTANDSGRAD 1, TG1: MINDRE AVVIK

Bygningsdelen skal bare ha normal slitasje, og strakstiltak skal ikke anses som ngdvendig. Graden kan ogsa
brukes nar delen er ny, men der dokumentasjon pa faglig god utfgrelse mangler.

TILSTANDSGRAD 2, TG2: VESENTLIGE AVVIK OG MINDRE AVVIK SOM ETTER NS 3600 GIR TG 2

Bygningsdelen skal enten ha feil utfgrelse, en skade eller symptomer pa skade, sterk slitasje eller nedsatt
funksjon. Graden gis nar bygningsdelen trenger vedlikehold eller tiltak i naer fremtid. Graden skal ogsa brukes
nar delen er gammel og det er grunn til & varsle om faren for skader pa grunn av alderen, eller nar det er grunn
til 3 overvake delen spesielt pa grunn av fare for stgrre skader eller fglgeskader.

o TG 3 TILSTANDSGRAD 3, TG3: STORE ELLER ALVORLIGE AVVIK

Denne tilstandsgraden brukes ved kraftige tegn pa forhold som man ma regne med trenger utbedring straks
eller innen kort tid. Det er pavist funksjonssvikt eller sammenbrudd.

OTG ] IKKE UNDERS@KT/IKKE TILGJENGELIG FOR UNDERS@KELSE

Det kan veere avvik/skader som ikke er avdekket.

Informasjon om utbedringskostnader Tiltak under kr 20 000

Utbedringskostnadene i rapporten er sjablongmessige anslag Tiltak mellom kr 20 000 — 100 000
basert pa observerte forhold som feil, skader eller
uregelmessigheter, samt foreslatte tiltak. Disse anslagene er
veiledende, angis i fem intervaller, er basert pa generelle
erfaringstall, og ma ikke forveksles med konkrete pristilbud fra
handverkere eller entreprengrer. Faktiske kostnader kan variere
betydelig, avhengig av individuelle valg, materialpriser og
markedsforhold. For a fa en ngyaktig vurdering av
utbedringskostnadene anbefales ytterligere undersgkelser og
innhenting av flere pristilbud fra kvalifiserte fagfolk. Slike anslag
gis for TG3, der dette er mulig.

Tiltak mellom kr 100 000 — 200 000

Tiltak mellom kr 200 000 — 500 000

Tiltak over kr 500 000

OO0
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Johannes Bruns gate 14B, 0452 OSLO
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Beskrivelse av eiendommen

Rana Taksering AS
Frydenbergveien 36B
1415 OPPEGARD

Leiligheten ligger i byggets 1. etasje og bestar av entré, bad,
kjgkken, bod, stue og to soverom.

Oppussing og oppgradering i 2024. Ifglge opplysninger mottatt
fra eier er fglgende arbeider utfgrt i boligen:

* Badet er renovert. Det er etablert nye rgrfgringer (Sanipex) til
bad og kjgkken. Nye rgr er lagt i forbindelse med flytting av dus;j,
toalett og servant. Det er installert varmekabler i gulvet pa
badet. Ferdigattest datert 07.10.2024.

¢ Det er installert et helt nytt kjgkken fra Epog. | gangen er det
montert en garderobelgsning med integrert fryser.

¢ Det er lagt herdet tregulv i samtlige oppholdsrom.

¢ Det er installert varmefolie i alle rom, med unntak av bad og
bod.

e Det er installert balansert ventilasjon med varmegjenvinning i
alle oppholdsrom (kjgkken, stue, soverom 1 og soverom 2) fra
Lunos.

e Det er primeert installert LED- lyskilder i alle rom, noe som gir
lavt strgmforbruk.

e Det elektriske anlegget er trukket pa nytt i alle rom, og kabler
er i hovedsak lagt skjult under lister der dette har veert mulig.

e Det er etablert nye stikkontakter i alle rom.

o Alle vegger, overflater og dgrer i leiligheten, samt boden er
malt.

¢ Det er montert et oppbevaringssystem i boden.

¢ Det er installert lystette plisségardiner pa soverommet, og
lysfiltrerende plisségardiner i stue og pa kjgkken.

¢ Det er montert gardinstenger i taket i stuen og pa begge
soverom.

De oppgitte opplysningene er ikke kontrollert eller verifisert av
undertegnede.

Leilighet - Byggear: 1958

UTVENDIG Gatilside

Betongsale pa ukjent grunn for takstmannen. Det presiseres at
undertegnede ikke har foretatt noen geotekniske undersgkelser og
derved har begrenset kunnskap til byggets byggegrunn og stabilitet.
Grunnmur i betong. Stgpte betongdekker. Baerende konstruksjon i
betong innfelt med murverk, utvendig med pusset og malt fasade.
Yttertak i trekonstruksjon. Trapper i betong. Vinduer med isolerglass,
karm og ramme i tre. Brannklassifisert (B30) og lydklassifisert (30
dB) entredgr med elektronisk dgrlas.

INNVENDIG G4 til side

Gulvflatene bestar av herdet tregulv og malte gulvflater. Vegg- og
takflatene bestar av malte overflater. Malte glatte innvendige dgrer.

VATROM G til side

Bad: Gulv- og veggflatene bestar av fliser. Takflatene bestar av malte
takflater. Dusjnisje med dusj direkte pa gulv med termostat batteri,
veggmontert klosett, servant med skapinnredning, speilskap med
belysning og opplegg for vaskemaskin. Slukrenne ved vegg i
dusjsonen.

KIGKKEN Ga til side

Oppdragsnr.: 18818-2301

Befaringsdato: 05.03.2026

Kjgkkeninnredning type Epoq med matte fronter, et overskap med
fronter i glass, benkeplater i laminat, sort underlimt oppvaskkum,
veggmontert ventilator med kullfilter og integrerte hvitevarer.

TEKNISKE INSTALLASJONER G til side

Vanntilfgrsel er fgrt til vannfordelerskap avsatt i baderomsvegg.
Fordelingsledninger for varmt og kaldt forbruksvann frem til bad og
kjgkken er fgrt som rgr i rgr anlegg. Avlgpsledninger i plast.
Desentral ventilasjon med varmegjenvinning. Gulvvarme i alle rom
med unntak av boden. Innfelte lys i himling i bad. Boligen har
automatsikringer lokalisert i felles tavlerom i kjeller. Det er montert
rgykvarsler og det finnes brannslukningsutstyr i boligen.

TOMTEFORHOLD G til side

Borettslaget Johannes Bruns gate 14 B er registrert i
Foretaksregisteret i Brgnngysund med organisasjonsnummer 930
181 102. Borettslaget ligger i bydel St. Hanshaugen i Oslo kommune
og bestar av 13 andeler. Tomten er pa 456 kvm. Eiendommen har
fglgende gards- og bruksnummer: 217-284.

Arealer Ga til side
Forutsetninger og vedlegg G4 til side
Lovlighet Ga til side
Leilighet

e Det foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, som
stemmer med dagens bruk

Det er kun rominndeling og rombetegnelser som er
kontrollert mot tilgjengelige tegninger. Malangivelser samt
plassering av innvendige vegger, dgrer og vinduer er ikke
verifisert. Tegningene som er benyttet i denne rapporten er
lastet ned fra nettsiden Saksinnsyn hos Plan- og
bygningsetaten (PBE) i Oslo kommune. Dette er et offentlig
tilgjengelig arkiv hvor byggesaksdokumenter, inkludert
tegninger, kan hentes ut for eiendommer registrert i Oslo.
Tegningene gir et historisk og teknisk innblikk i eiendommens
utforming og er brukt som grunnlag for vurderinger i
rapporten. | forbindelse med salg av eiendommen oppfordres
interessenter til og sette seg inn i de godkjente tegningene. Se
vedlegg.

Side: 5av 19
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Rana Taksering AS
Frydenbergveien 36B
Johannes Bruns gate 14B, 0452 OSLO 1415 OPPEGARD
Gnr 217 - Bnr 284
0301 OSLO

Sammendrag av boligens tilstand

Fordeling av tilstandsgrader o Innvendig > Overflater p& innvendige gulv og Ga til side
g etasjeskille
@  Tekniske installasjoner > Vannledninger Gé til side
6 2 . . .
o Vatrom > Hgy 1. etasje > Bad > Overflater vegger og Saltilside
himling
4 @) vitrom > Hey 1. etasje > Bad > Overflater Gulv Gé til side
@ Kijgkken > Hgy 1. etasje > Kjgkken > Avtrekk Gé til side
2
_ HELSE, MILJ@ OG SIKKERHET
g Forhold som apenbart kan medfgre fare for helse, miljg og sikkerhet
0
[} . i Det er ikke foretatt radonmalinger, og bygget er heller Ga til side
TGO: Ingen avi ikke utfgrt med radonsperre.
TG1: Mindre eller moderate avvik
TG2: Avvik som kan kreve tiltak
. TG3: Store eller alvorlige avvik
. TG IU: Konstruksjoner som ikke er undersgkt
Vil du vite mer om tilstandsgrader? Se side 4.
Spesielt for dette oppdraget/rapporten
Rapporten er en tilstandsvurdering av andelen/leiligheten da
objektet er en del av et borettslag. Rapporten er begrenset
innenfor boligens omsluttende vegger samt vinduer og dgr som
disponeres av denne boligen.
Oppsummering av avvik
Vil du vite mer? Se pa rommet eller bygningsdelen senere i
rapporten.
Leilighet
KONSTRUKSJONER SOM IKKE ER UNDERS@KT
© innvendig > Pipe og ildsted G til side
Vatrom > Hgy 1. etasje > Bad > Tilliggende Ga til side
konstruksjoner vatrom
(150 AVVIK SOM KAN KREVE TILTAK
@ Utvendig > Vinduer Gatil side
@ Utvendig > Dgrer Ga til side
Oppdragsnr.: 18818-2301 Befaringsdato:  05.03.2026 Side: 6 av 19



Rana Taksering AS

Frydenbergveien 36B
Johannes Bruns gate 14B, 0452 OSLO 1415 OPPEGARD

Gnr 217 - Bnr 284

0301 OSLO

Tilstandsrapport

LEILIGHET

Byggear Kommentar

1958 Ifglge opplysninger hentet fra
Ambita.

Anvendelse

Standard

Vedlikehold

UTVENDIG

(32 Vinduer
Beskrivelse

Vinduer med isolerglass fra 1998, karm og ramme i tre.

Vurdering av avvik:
e Det er avvik:

Vinduer med sprekker i treverket.
Normal tid fgr utskifting av trevindu er 20 - 60 ar.

Konsekvens/tiltak
o Tiltak:

For @ oppna tilstandsgrad O eller 1 ma vinduene skiftes ut. Det er imidlertid utfordrende & fastsla ngyaktig tidspunkt for nar utskiftning bgr gjennomfgres,
da dette avhenger av videre utvikling av slitasje og funksjon. Generelt vedlikeholdsarbeid anses som paregnelig.

(3 pgrer
Beskrivelse
Brannklassifisert (B30) og lydklassifisert (30 dB) entredgr fra 1984 med elektronisk dgrlas av nyere dato.

Vurdering av avvik:
e Det er avvik:

Entredgren vurderes & veere i tilfredsstillende funksjonell stand, men den har synlig bruksslitasje og enkelte overflateskader. Mer enn halvparten av
forventet levetid pa dgren er overskredet.

Normal tid fgr utskifting av tredgrer og aluminiumsdgrer er 20 - 40 ar.

Konsekvens/tiltak
o Tiltak:

For a oppna tilstandsgrad 0 eller 1 ma entredgren skiftes ut. Det er imidlertid utfordrende a fastsla ngyaktig tidspunkt for nar utskiftning bgr
giennomfgres, da dette avhenger av videre utvikling av slitasje og funksjon. Generelt vedlikeholdsarbeid anses som paregnelig.

INNVENDIG

Overflater pa innvendige vegger og himling

Beskrivelse

Oppdragsnr.: 18818-2301 Befaringsdato: 05.03.2026 Side: 7 av 19

53



Rana Taksering AS

Frydenbergveien 36B

Johannes Bruns gate 14B, 0452 OSLO 1415 OPPEGARD
Gnr 217 - Bnr 284

0301 OSLO

Tilstandsrapport

54

Vegg- og takflatene bestar av malte overflater. Noe overflatebehandling ma alltid kunne paregnes ved kjgp av brukt bolig/leilighet. Skjgnnhetsfeil,
overflatefeil og vanlig bruksslitasje blir ngdvendigvis ikke kommentert og det anbefales derfor interessenter som vektlegger dette a selv foreta en
vurdering av overflatene.

Overflater pa innvendige gulv og etasjeskille

Beskrivelse

Gulvflatene bestar av herdet tregulv og malte gulvflater. Stgpte betongdekker.

Vurdering av avvik:

¢ Det er malt hgydeforskjell pd mellom 15-30 mm gjennom hele rommet. Tilstandsgrad 2 gis med bakgrunn i standardens krav til godkjente maleavvik.

e Malt hgydeforskjell pa mellom 10 - 20 mm innenfor en lengde pa 2 meter. Tilstandsgrad 2 gis med bakgrunn i standardens krav til godkjente maleavvik.
Det ble registrert skjevheter/plan- og helningsavvik, samt svikt/knirk pa gulvflatene. | slike bygninger av denne alderen mé& man paregne skjevheter pa

gulvflatene. Det presiseres at det var store mgbler som seng og sofa samt annet Igsgre pa befaringstidspunktet som opptar store deler av gulvarealet i
boligen, som gjorde det vanskelig a fa malt over stgrre flater.

Konsekvens/tiltak
e For a fa tilstandsgrad O eller 1 ma hgydeforskjeller rettes opp. Ytterligere undersgkelser ma foretas for a fa kartlagt omfanget for utbedring.

Til tross for registrerte avvik anses gulvflatene a vaere funksjonelle, uten vesentlig konstruksjonsmessig betydning eller innvirkning pa boligens praktiske
bruk. Det vil imidlertid sjelden vaere gkonomisk rasjonelt som et enkeltstaende tiltak a utbedre dette. Dersom boligen en gang skal renoveres, kan man
vurdere slike tiltak. Noe overflatebehandling ma alltid kunne paregnes ved kjgp av brukt bolig/leilighet. Skjgnnhetsfeil, overflatefeil og vanlig bruksslitasje
blir ngdvendigvis ikke kommentert og det anbefales derfor interessenter som vektlegger dette a selv foreta en vurdering av overflatene. Bade nar det
gjelder type, kvalitet og slitasjegrad. Gulv har pigmenter i seg og vil kunne fa fargeforskjell i farge hvor det har ligget teppe, plassert mgbler etc som ikke
far tilgang til normalt dagslys/sol.

G Pipe og ildsted

Beskrivelse

Det er registrert pipe i boligen. Funksjonaliteten pa pipen er ukjent for eier. Takstmannen er ikke kjent med om denne kan benyttes til ildsted for boligen,
og at dette ma avklares fgr en eventuell installasjon utfgres. Ytterligere undersgkelser anbefales.

Innvendige dgrer

Beskrivelse
Malte glatte innvendige dgrer.

VATROM

H@Y 1. ETASJE > BAD
Generell

Beskrivelse

Gulv- og veggflatene bestar av fliser. Takflatene bestar av malte takflater. Dusjnisje med dusj direkte pa gulv med termostat batteri, veggmontert klosett,
servant med skapinnredning, speilskap med belysning og opplegg for vaskemaskin. Slukrenne ved vegg i dusjsonen.
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H@Y 1. ETASJE > BAD
(32 overflater vegger og himling

Beskrivelse

Veggflatene bestar av fliser. Takflatene bestar av malte takflater.

Vurdering av avvik:
e Det er avvik:

Det er et vindu plassert i vatsonen. Enkelte silikonfuger med misfarging.

Konsekvens/tiltak
o Tiltak:

Plassering av vinduet pavirker ikke vatrommets funksjonalitet ved normal bruk. Det anbefales at karm og baderomsvindu behandles regelmessig med
egnet vatromsmaling for & sikre tilstrekkelig fuktbeskyttelse og redusere risikoen for fuktskader. Lokal utskifting av fuger ma paregnes.

§13-15 Figue 1 Minste utwrakning pd vanatett sike | vitrom

Byggteknisk forskrift (TEK17).

H@Y 1. ETASJE > BAD
(32 overflater Gulv

Beskrivelse

Gulvflatene bestar av fliser. Det er malt ca. 50 mm hgydeforskjell pa gulv fra dgrterskel til topp slukrist.

Vurdering av avvik:
¢ Det er avvik:

Det ble registrert bom (hulrom under flisene) pa enkelte av gulvflisene. Enkelte silikonfuger med misfarging.

Konsekvens/tiltak
o Tiltak:

Det bemerkes at utbedring av bom som et enkeltstaende tiltak sjelden vil vere gkonomisk rasjonelt, da det ofte krever omfattende inngrep i
konstruksjonen. Tiltaket vurderes derfor som begrenset til vedlikehold ved behov, og ikke som en anbefalt helhetlig utbedring. Bom kan fgre til redusert
vedheft, sprekkdannelser og at flisene Igsner over tid, saerlig ved punktbelastning. Lokal utskifting av fuger ma paregnes.

Oppdragsnr.: 18818-2301 Befaringsdato: 05.03.2026 Side: 9 av 19
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Fall pa baderomsgulv er kontrollert med krysslaser.
H@Y 1. ETASJE > BAD

Sluk, membran og tettesjikt

Beskrivelse

Slukrenne ved vegg i dusjsonen.
Merknad: Slukrenne med manglende harsil.

H@Y 1. ETASJE > BAD

Sanitaerutstyr og innredning

Beskrivelse

Dusjnisje med dusj direkte pa gulv med termostat batteri, veggmontert klosett, servant med skapinnredning, speilskap med belysning og opplegg for
vaskemaskin.

H@Y 1. ETASJE > BAD

Ventilasjon

Beskrivelse

Elektrisk baderomsvifte.

H@Y 1. ETASJE > BAD
Tilliggende konstruksjoner vatrom

Beskrivelse

Hulltaking mot dusjsonen er ikke utfgrt, da dette ikke er praktisk eller fysisk mulig. Tilstgtende vegger bestar av mur eller betongkonstruksjoner, og
dusjsonen er i tillegg plassert mot yttervegg. Hulltaking er ikke gjennomfgrt, da dette vurderes som ikke relevant for dette badet. Eier opplyser at det
fortsatt garanti pa arbeidet. Det presiseres at dette er et avvik i forhold til forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel).
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Hulltaking mot dusjsonen er ikke utfgrt, da dette ikke er praktisk eller
fysisk mulig. Tilstptende vegger bestdr av betongkonstruksjoner, og
dusjsonen er i tillegg plassert mot vyttervegg. Det ble foretatt
stikkprgvekontroll med Protimeter MMS3. Malingene viste ingen utslag
utenfor normale verdier. Malingene gir kun en indikasjon og ma ikke
oppfattes som en garanti for baderommet.

KI@KKEN

H@Y 1. ETASJE > KIGKKEN

Overflater og innredning
Beskrivelse

Kjskkeninnredning type Epog med matte fronter, et overskap med fronter i glass, benkeplater i laminat, sort underlimt oppvaskkum, veggmontert
ventilator med kullfilter og integrerte hvitevarer.

H@Y 1. ETASJE > KIGKKEN

(32 Avtrekk

Beskrivelse
Kjgkkenventilator med kullfilter.

Vurdering av avvik:
e Det er kun kullfilterventilator pa kjgkkenet og heller ikke andre forserte/mekaniske avtrekkslgsninger fra kokesonen.

NS 3600 krever mekanisk avtrekk for & kunne gi TG 0/1.

Konsekvens/tiltak
e Andre tiltak:

Det er vanskelig & etablere andre Igsninger.
TEKNISKE INSTALLASJONER

(32 vannledninger

Oppdragsnr.: 18818-2301 Befaringsdato: 05.03.2026 Side: 11 av 19
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Beskrivelse

Vanntilfgrsel er fgrt til vannfordelerskap avsatt i baderomsvegg. Fordelingsledninger for varmt og kaldt forbruksvann frem til bad og kjgkken er fgrt som
rgr i rgr anlegg.

Vurdering av avvik:
® Rgrkursene pa rgr-i-rgr systemet pa vannledninger er ikke merket.

Det ble registrert dpninger mellom vannfordelerskapet og veggen pa badet.

Konsekvens/tiltak
¢ Andre tiltak:

Rgrkurser i rgr-i-rgr-systemet bgr merkes tydelig for a sikre sporbarhet og forenkle fremtidig vedlikehold. Anbefales kontrollert av autorisert rgrlegger.

Avigpsrgr

Beskrivelse

Avlgpsledninger i plast.

Ventilasjon

Beskrivelse

Desentral ventilasjon med varmegjenvinning.

Elektrisk anlegg

Dette er en forenklet kontroll begrenset til de spgrsmdl og undersgkelser som forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel) § 2-18 inneholder. Dette
kan ikke sammenlignes med en kontroll utfgrt av offentlig myndighet (Det lokale eltilsyn) eller registrert elektrovirksomhet, og en bygningssakkyndig har
verken kompetanse eller lov til G foreta en slik kontroll.

Tilstanden er vurdert ut fra den forenklede og begrensede kontrollen som forskriften inneholder. El-anlegget kan ha feil og mangler som en slik forenklet
undersgkelse ikke vil avdekke. Vaer derfor oppmerksom pd denne risikoen, og sk videre veiledning eller fé en fullstendig kontroll utfart av registrert
elektrovirksomhet.

Beskrivelse

Boligen har automatsikringer lokalisert i felles tavlerom i kjeller. Gulvvarme i alle rom med unntak av boden. Innfelte lys i himling i bad.

1. Foreligger det eltilsynsrapport de siste 5 ar, og det er ikke foretatt arbeid pa anlegget etter denne, utenom retting av eventuelle avvik i
eltilsynsrapport (dvs en el-tilsynsrapport uten avvik)?
Nei

Spgrsmal til eier

2. Nar ble det elektriske anlegget installert eller sist gang totalt rehabilitert (arstall)? Med totalt rehabilitert menes fullstendig utskiftet anlegg fra
inntakssikring og videre.
Det henvises til egenerklaeringsskjema for naermere detaljer, og se beskrivelse under sammendrag av tilstand.

3. Eralle elektriske arbeider/anlegg i boligen utfgrt av en registrert elektroinstallasjonsvirksomhet?
Det henvises til egenerklaeringsskjema for naermere detaljer, og se beskrivelse under sammendrag av tilstand.

4. Erdet elektriske anlegget utfgrt eller er det foretatt tilleggsarbeider pa det elektriske anlegget etter 1.1.1999?

Det henvises til egenerklaeringsskjema for naermere detaljer, og se beskrivelse under sasmmendrag av tilstand.

5. Foreligger det kontrollrapport fra offentlig myndighet — Det Lokale Eltilsyn (DLE) eller eventuelt andre tilsvarende kontrollinstanser med avvik som
ikke er utbedret eller kontrollen er over 5 ar?
Dette er ukjent for selger.

6. Forekommer det ofte at sikringene Igses ut?
Nei

7. Har det veert brann, branntillgp eller varmgang (for eksempel termiske skader pa deksler, kontaktpunkter eller lignende) i boligens elektriske
anlegg?
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Nei
Generelt om anlegget

8. Erdet tegn til at det har vaert termiske skader (tegn pa varmgang) pa kabler, brytere, downlights, stikkontakter og elektrisk utstyr? Sjekk samtidig
tilstanden pa elektrisk tilkobling av varmtvannsbereder, jamfgr eget punkt under varmtvannstank
Nei

9. Erder synlig defekter pa kabler eller er disse ikke tilstrekkelig festet?
Nei

Inntak og sikringsskap

10. Er det tegn pa at kabelinnfgringer og hull i inntak og sikringsskap ikke er tette, sa langt dette er mulig a sjekke uten a fierne kapslinger?
Nei

11. Finnes det kursfortegnelse, og er den i samsvar med antall sikringer?
Ja

12. Foreta en helhetsvurdering av det elektriske anlegget, dets alder, allmenne tilstand og fare for liv og helse. Bgr det elektriske anlegget ha en utvidet
el-kontroll?
Nei

Generell kommentar

Generelt anbefales det utfgrt periodisk el. sjekk av boliger. Det anbefales at vurdering og kontrollen utfgres av en registrert elektroinstallasjonsvirksomhet
eller en sertifisert el- takstmann. Mange elektriske feil er usynlige for det blotte gye. Selv om alt kan se trygt og normalt ut, kan det skjule seg kritiske avvik
bak vegger og koblingspunkter. Den eneste palitelige maten & avdekke slike feil pa er gjennom grundige malinger med profesjonelt testutstyr. Slike
instrumentbaserte kontroller gir den tryggheten boligeiere og kjgpere trenger. Bade for sikkerhet og for a unngé kostbare overraskelser.

S
Boligen har automatsikringer lokalisert i felles tavierom i kjeller.

FORHOLD SOM APENBART KAN MEDF@RE FARE FOR HELSE, MILJ@ OG SIKKERHET

Dette punktet inneholder tydelige og lett synlige forhold ved boligen som dpenbart kan pavirke helse, miljg og sikkerhet, og som bygningssakkyndige har
oppdaget. Terskelen for hva som anses som dpenbart er hgy, og det utfgres ikke undersgkelser med sikte pa G avdekke slike forhold. Punktet omfatter ikke
skjulte eller ikke-synlige forhold, tekniske vurderinger eller forhold som krever spesialundersgkelser. Forhold vurderes etter byggteknisk forskrift pa
befaringstidpunktet.

Helse, miljg og sikkerhet

Vurdering av avvik:
e Det er ikke foretatt radonmalinger, og bygget er heller ikke utfgrt med radonsperre.

Etter er spk pa adressen inne pa hjemmesiden til Norges geologiske undersgkelse har undertegnede registrert dette resultatet: "Moderat til lav
aktsomhet".

Konsekvens/tiltak
¢ Det bgr gjennomfgres radonmalinger.

Oppdragsnr.: 18818-2301 Befaringsdato: 05.03.2026 Side: 13 av 19

59



60

Johannes Bruns gate 14B, 0452 OSLO
Gnr 217 - Bnr 284
0301 OSLO

Rana Taksering AS
Frydenbergveien 36B
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Arealer, byggetegninger og brannceller

Standard gjeldende fr

Arealmalinger og arealoppsett er basert pa Norsk standard 3940:2023 Areal- og volum-beregninger av bygninger. Arealet gjelder for tidspunktet da boligen ble malt

Hva er maleverdig areal?

Arealet i rommet ma ha minst 1,90 m fri hgyde over gulvet og minst

bredde pa 0,60 m. Et loft med skratak vil for eksempel bare fa registrert

malbart areal der hgyden er minst 1,90 m og bredden minst 0,60 m.Rommet ma
ha dgr eller luke, og gangbart gulv.

Hva er bruksareal?

BRA = BRA-i + BRA-e + BRA-b

Bruksarealet for bygningen er bruttoarealet minus arealet
som opptas av yttervegger.

Internt

bruksareal Arealet innenfor boenheten(e)
(BRA-i)

Eksternt Arealet av alle rom utenfor
bruksareal boenheten(e) og som tilherer denne,
(BRA-e) slik som for eksempel boder
Innglasset Arealet av innglasset balkong, veranda
balkong mv eller altan ndr denne er tilknyttet
(BRA-b) boenheten(e)

]
kne Balkong ;
[ 7] ¢ Bod
Kjeller
I Bod w I
Stue Comeram
P
Garasje 1L sraa
sod |/
Bad
Teknisk ~
[ v )
. U/
\ ~] " kjokken
Garasje | ™
Bod
Soverom
o Garasje
BRA- s ) &l =
Bod 7 Innglasset ~ A sran
balkong !

Garasje
plass

Carport og/eller garasjeplass i felles garasjeantegg er ikke mileverdig areal

Arealet kan ikke alltid fastsettes ngyaktig

Areal kan vaere komplisert eller umulig @ male opp n@yaktig fordi det er vanskelig a
fastsla tykkelsen pa innervegger, skjevheter i og utforming av
bygningskonstruksjoner som karnapp, buer og vinkler som ikke er rette, apne rom
over flere etasjer og sa videre.

Eiendommens markedsverdi kan ikke baseres pa en matematisk beregning basert pa
antall kvadratmeter opplyst i rapporten. Opplysninger om areal kan altsa ikke alene
benyttes for & beregne eiendommens verdi.

Den bygningssakkyndige kan avdekke eventuelle
bruksendringer og avvik i branncelleinndeling

Den bygningssakkyndige ser pa byggetegninger hvis de er tilgjengelige og dette er
en del av oppdraget,og vurderer bruken av boligen opp mot tegningene. Hvis den

bygningssakkyndig avdekker at en bolig ikke ser ut til & veaere delt opp i brannceller
etter kravene i byggteknisk forskrift pa befaringstidspunktet, skal det opplyses om
dette.

Reglene om bruksendring og brannceller kan vaere kompliserte. Sgk videre faglige
rad om rapporten ikke gir deg svar. Den bygningssakkyndige kan ikke vurdere og
svare pa alle spgrsmal, og kan heller ikke vite om kommunen kan gi unntak for
kravene som gjelder. Vil du vite mer?

Oppdragsnr.: 18818-2301 Befaringsdato:

05.03.2026

Terrasse- og

talkongateal Arealet av terrasser, apne balkonger

(TBA) og apen altan tilknyttet boenheten(e)
Gulvareal Er sum av BRA (bruksareal) og ALH
(GUA) (areal med lav takheyde).

Areal med lav takheyde (ALH) er ikke
maleverdig areal, som skyldes skratak
og lav himlingshayde

GUA kan opplyses i markedsfering der
det er aktuelt for den konkrete boligen
og kun sammen med BRA-i, for eksem-
pel der guvflaten har en verdi og har
funksjon ved meblering og bruk av
rommene. lkke innredet areal som
kaldloft, mdles og oppgis normalt ikke.

Om brannceller

En branncelle er hele eller avgrensede deler av en bygning hvor en
brann fritt kan utvikle seg uten at den kan spre seg til andre
bygninger eller andre deler av bygningen i Igpet av en fastsatt tid.

Om bruksendring

Bruksendring er a endre bruken av et rom fra en tillatt bruk til en annen.
Dette kan kreve sgknad og tillatelse, for eksempel hvis du endrer et rom
fra bod til soverom eller arbeidsrom,eller hvis du endrer en bolig til to
separate boliger.

Rom for varig opphold har krav til takhgyde, romstgrrelse,rgmningsvei
og lysforhold som ma vaere oppfylt. Du kan sgke kommunen om unntak
for kravene, men kan ikke regne med a fa unntak for krav som gar pa
helse og sikkerhet, for eksempel krav til remningsvei.

Bruksendring som krever godkjenning, og som ikke er sgkt bruksendret,
er ulovlig. Kommunen kan etter plan- og bygningsloven kapittel 32
forfglge overtredelser. Kommunen kan palegge deg a avslutte den
ulovlige bruken, eventuelt 3 rette eller tilbakefgre rommet til godkjent
bruk.
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Leilighet
Bruksareal BRA m?

Etasje Internt bruksareal (BRA-i) Eksternt bruksareal (BRA-e) Inngla?;;tAl::I)kong SumMm LCTEESE ﬁé):)lkongareal
Hgy 1. etasje 72 72
Kjeller 4 4
SUM 72 4
SUM BRA 76
Romfordeling
Etasie Internt bruksareal Eksternt bruksareal Innglasset balkong

) (BRA-i) (BRA-e) (BRA-b)

) Entré, bad, kjpkken, bod, stue, soverom
Hoy 1. etasje
1, soverom 2

Kjeller Bod

Kommentar
Takhgyden varierer fra ca. 2,2 - 2,5 M.

Fellesareal:

Bod i kjeller pa ca. 4 kvm. Bruksrett ble ikke fremvist. Rom som ligger utenfor boenheten, men som eier har pavist og/eller opplyst at tilhgrer
boenheten, er oppmalt og inkludert i BRA-e. Det er ikke fremvist dokumentasjon pa at rommet tilhgrer boenheten. Rom utenfor boenheten
kan omdisponeres av borettslaget og dette kan pavirke boligens BRA.

Arealet i denne boligen er vanskelig eller umulig @ male opp helt ngyaktig pa grunn av utforming/innredning av rom/bygningskonstruksjoner.
Arealet er fastsatt omtrentlig og skjpnnsmessig.

Arealet er mer omtrentlig enn normalt pa grunn av boligens geometri. Pa grunn av boligens saregne utforming er det utfordrende a fastsette
arealet med hgy presisjon. Det oppgitte arealet er derfor a betrakte som omtrentlig, og det anbefales at interessenter vurderer en ngyaktig
oppmaling ved hjelp av 3D-skanning. Areal er innvendig malt med laser, og blir avrundet til neermeste hele tall. Areal ble malt til 71,5 kvm.

Lovlighet

Byggetegninger

Det foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, som stemmer med dagens bruk

Kommentar: ~ Det er kun rominndeling og rombetegnelser som er kontrollert mot tilgjengelige tegninger. Malangivelser samt plassering av
innvendige vegger, dgrer og vinduer er ikke verifisert. Tegningene som er benyttet i denne rapporten er lastet ned fra
nettsiden Saksinnsyn hos Plan- og bygningsetaten (PBE) i Oslo kommune. Dette er et offentlig tilgjengelig arkiv hvor
byggesaksdokumenter, inkludert tegninger, kan hentes ut for eiendommer registrert i Oslo. Tegningene gir et historisk og
teknisk innblikk i eiendommens utforming og er brukt som grunnlag for vurderinger i rapporten. | forbindelse med salg av
eiendommen oppfordres interessenter til og sette seg inn i de godkjente tegningene. Se vedlegg.

Nyere handverkstjenester

Er det ifglge eier utfgrt handverkstjenester pa boligen siste 5 ar? Ja E] Nei
Kommentar: Det henvises til egenerklaeringsskjema for naermere detaljer, og se beskrivelse under sammendrag av tilstand.

Befarings - og eiendomsopplysninger
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Johannes Bruns gate 14B, 0452 OSLO
Gnr 217 - Bnr 284

0301 OSLO
Befaring
Dato Til stede Rolle
05.3.2026 Rana Noman Tariq Takstingenigr

Martin Bjerkehagen Kunde

Matrikkeldata

Kommune gnr. bnr. for. snr.
301 OSLO 217 284 0
Adresse

Johannes Bruns gate 14B

Hjemmelshaver
Borettslaget Johannes Bruns gate 14 B. Orgnr:
930181 102

Kommentar

Andelsobjekt

Org.nr. Leil. nr. Forretningsfgrer
930181102 Solibo AS

Innskudd, palydende mm

Andelsnummer
2

Oppdragsnr.: 18818-2301 Befaringsdato:

Areal Kilde

456 m? Ifglge opplysninger
hentet fra Ambita.

Eier av adkomstdokumenter
Andersen Henrik, Bjerkehagen
Martin

05.03.2026

Rana Taksering AS
Frydenbergveien 36B
1415 OPPEGARD

Eieforhold
Eiet
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Eiendomsopplysninger

Beliggenhet

Leilighet beliggende pa Adamstuen/Boltelgkka i et veletablert og tradisjonsrikt boligomrade med flott arkitektur. Omkringliggende bebyggelse
bestar i all hovedsak av nyere blokkbebyggelse og med bygarder fra arhundreskifte i kvartalsbebyggelse. Adkomst til boligen via felles
oppgang. Det er barnehage og skoler i alle trinn i naeromradet. Den offentlige kommunikasjonen er godt utbygd, med buss og trikk i naerheten.
Kort avstand til Bogstadveien med sidegater med mangeartede forretninger kafeer, restauranter, kino, teater og servicetilbud. Kort vei til
Frognerparken med rekreasjonsomrader, Ulleval sykehus, Tannlegehgyskolen, Lovisenberg sykehus, St. Hanshaugen, Bislett, Blindern og
Majorstuen m.m.

Adkomstvei

Via fellesarealer.

Tilknytning vann

Privat ledningsnett til kommunal vannforsyning.
Tilknytning avigp

Private stikkledninger til kommunalt avigp.
Regulering

Regulert.

Om tomten

Borettslaget Johannes Bruns gate 14 B er registrert i Foretaksregisteret i Brgnngysund med organisasjonsnummer 930 181 102. Borettslaget
ligger i bydel St. Hanshaugen i Oslo kommune og bestar av 13 andeler. Tomten er pa 456 kvm. Eiendommen har fglgende gards- og
bruksnummer: 217-284.

Tinglyste/andre forhold

Det vises til selskapets vedtekter, husordensregler samt arsberetning med regnskap og protokoll. Dokumentene inneholder relevante
opplysninger for eventuell kjgper.

Byggemate

Betongsale pa ukjent grunn for takstmannen. Det presiseres at undertegnede ikke har foretatt noen geotekniske undersgkelser og derved har
begrenset kunnskap til byggets byggegrunn og stabilitet. Grunnmur i betong. Stgpte betongdekker. Baeerende konstruksjon i betong innfelt med
murverk, utvendig med pusset og malt fasade. Yttertak i trekonstruksjon. Trapper i betong.

Kilder og vedlegg

Dokumenter
Beskrivelse Dato Kommentar Status Sider Vedlagt
Egenerklaeringsskjema 04.03.2026 Signert 04.03.2026. Gjennomgatt Nei

Opplysninger vedrgrende pakostninger,
Eier vedlikehold og andre relevante Gjennomgatt Nei
opplysninger ble gitt av eier.

Utskrift fra "Ambita" Opplysninger om:
adresse, hjemmelshaver gards- og
bruksnummer, eiet/festet tomt,
tomteareal og byggear.

Infoland.no Gjennomgatt Nei

Tegningene er lastet ned fra nettsiden
Tegninger Saksinnsyn hos Plan og bygningsetaten Gjennomgatt Ja
(PBE) i Oslo kommune.
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Revisjoner

Versjon Ny versjon Kommentar
1 11.03.2026

For gyldighet pa rapporten se forside

Oppdragsnr.: 18818-2301

Befaringsdato:

05.03.2026

Rana Taksering AS
Frydenbergveien 36B
1415 OPPEGARD
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Tilstandsrapportens avgrensninger

Forutsetninger

Struktur og referanseniva

Rapporten beskriver avvik, det vil si en tilstand som er darligere enn
referansenivaet. Positive sider ved boligen, ut over det som kommer frem
av tilstandsgradene, blir normalt ikke fremhevet.

Rapporten baserer seg pa krav i forskrift til avhendingslova (tryggere
bolighandel). For valg av tilstandsgrad blir NS 3600:2018 (teknisk
tilstandsanalyse ved omsetning av bolig) lagt til grunn.

Bygningssakkyndig er ikke ansvarlig for tilbakeholdt eller uriktig
informasjon, som har betydning for tilstandsvurderingen.

Presiseringer

Anslag pa utbedringskostnader er sjablongmessig, og ma ikke forveksles
med en konkret vurdering eller tilbud fra entreprengr eller handverker.
Anslaget vil ogsa avhenge av personlige preferanser og markedspris pa
materialer og tjenesteyter.

Tilstandsrapporten gjelder hovedbygget og tilleggsbygninger som den
bygningssakkyndige anser at har nzer tilknytning til funksjon som bolig.

Awvik er vurdert mot regler som gjaldt da boligen ble oppfgrt, med mindre
annet er spesifisert i forskrift til avhendingslova, eller gjeldende versjon av
NS 3600.

Hulltaking ved vatrom, i rom under terreng eller andre bygningsdeler,
krever eiers samtykke.

Befaring begrenses til visuelle observasjoner av tilgjengelige flater. Den
bygningssakkyndige gj@r ikke fysiske inngrep for a avdekke avvik, utover de
som er beskrevet i forskrift til avhendingslova. Rapporten gir ingen garanti
for at det ikke finnes skjulte feil eller mangler.

Flater som er skjult av sng eller pa annen mate utilgjengelig, blir ikke
kontrollert. Det blir ikke utfgrt funksjonsprgving av bygningsdeler, med
mindre dette kommer frem av forskrift til avhendingslova. Hvis det ikke er
sikkerhetsmessig forsvarlig, vil ikke bygningssakkyndig undersgke taket fra
utsiden.

Boligens tilbehgr, hvite- og brunevarer og annet inventar, blir ikke vurdert.
Dette gjelder ogsa integrert tilbehgr.

Stikkprgvetakninger er tilfeldig utvalgt, og kan innebaere kontroll under
overflaten med et spisst redskap eller lignende.

Uttrykk og definisjoner

Referanseniva: Kravet til bygningsdelen eller rommet pa
spknadstidspunktet.

Tilstand: Byggverkets eller bygningsdelens tekniske, funksjonelle eller
estetiske status pa et gitt tidspunkt.

Symptom: Forhold som gir indikasjon pa hvilken tilstand et byggverk eller
en bygningsdel befinner seg i. Benyttes ved beskrivelse av avvik og alder.

Skadegjgrere: | hovedsak rate, sopp og skadedyr.

Fuktsgk: Overflatesgk med egnet sgkeutstyr som fuktindikator eller visuelle

observasjoner.

Fuktmaling: Maling av fuktinnhold i materiale eller i bakenforliggende
konstruksjon ved bruk av egnet maleutstyr, blant annet hammerelektrode

Oppdragsnr.: 18818-2301

Befaringsdato: 05.03.2026

og pigger.

Hulltaking: Boring av hull for inspeksjon og fuktmaling i risikoutsatte
konstruksjoner.

Normal slitasjegrad: Forventet slitasje av materiale i overflaten, basert pa
enkle, visuelle observasjoner. Kan vurderes sammen med bygningsdelens
alder.

Areal

Areal fastsettes etter forskrift til avhendingslova og gjeldende versjon av NS
3940 (areal- og volumberegninger av bygninger).

Et rom kan veere i strid med teknisk forskrift og mangle godkjennelse hos
kommunen for den aktuelle bruken, uten at dette far betydning for om
arealet males og oppgis i tilstandsrapporten. Nar arealet males tas det ikke
hensyn til om arealet er lovlig oppfgrt eller om bruken er lovlig,
bruksendringer, lysforhold eller andre sikkerhetsmangler.

Rom som ligger utenfor boenheten, som eier har pavist eller opplyst at
tilhgrer boenheten, er oppmalt og inkludert i BRA-e. Det er ikke fremvist
dokumentasjon pa at rommet tilhgrer boenheten, med mindre dette er
angitt seerskilt. Rom utenfor boenheten kan omdisponeres av
borettslaget/sameiet, og dette kan pavirke boligens BRA-e.

Opplysninger om areal kan ikke alene benyttes for beregning av
markedsverdi.

Personvern

Tilstandsrapporten er utarbeidet som en del av Fremtind Forsikring AS sitt
takstkonsept. Fremtind Forsikring AS, iVerdi AS, takstforetaket og andre
relevante interessenter benytter personopplysninger fra tilstandsrapporten
for analyse- og statistikkformal, utvikling og drift av produkter og tjenester i
takstbransjen og boligomsetningen. Fremtind Forsikring AS, iVerdi AS og
takstforetaket, fglger til enhver tid gjeldende personvernlovgivning.
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Plan- og bygningsetaten Oslo

Ark Ama AS

Ordfgrer Voldensvei 9

1850 MYSEN

Deres ref.: Var ref. (saksnr.): Saksbehandler: Dato: 07.10.2024
202315129-8 Marifat Abdugani
Oppgis alltid ved
henvendelse

Adresse: JOHANNES BRUNS GATE 14B Eiendom: 217/284/0/0

Tiltakshaver: Henrik Andersen Segker: Ark Ama AS

Tiltakstype: Blokk/bygard/terrassehus Tiltaksart: Endring/reparasjon av
bygningstekniske installasjoner

Ferdigattest - Johannes Bruns gate 14 B

Plan- og bygningsetaten godkjenner soknaden om ferdigattest for rehabilitering av bad
HO0102, mottatt 03.10.2024.

Dere har bekreftet at alle krav og betingelser som er stilt i tillatelsen, plan- og bygningsloven
(pbl.) og tilhgrende forskrifter er oppfylt. Pa dette grunnlaget gir vi ferdigattesten.

Klagefristen er tre uker

Det er mulig & klage pa vedtaket. Fristen for 8 klage er tre uker fra dere mottar dette vedtaket.
Et seksmal eller erstatningskrav kan ikke fremmes uten at klageadgangen er benyttet, jf. fvl.
§27b. Se vére nettsider https://www.oslo.kommune.no/plan-bygg-og-eiendom/klage/klag-pa-
vedtak-i-byggesaker/

Vennlig hilsen

Marifat Abdugani - saksbehandler
Sophie Sterud - enhetsleder

Plan- og bygningsetaten Bespksadresse: Sentralbord: +47 21 80 21 80
Oslo kommune Vahls gate 1, 0187 Oslo Kundesenteret: +47 23 49 10 00
Postadresse: postmottak@pbe.oslo.kommune.no

oslo.kommune.no/plan-bygg-og-eiendom  Boks 364 Sentrum, 0102 Oslo Org. Nr.: NO 971 040 823 MVA
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Saksnr.: 202315129-8

enhet byggesaker indre by vest

Kopi til:
Henrik Andersen, Johannes Bruns gate 14B - HO102, 0452 OSLO
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Selgers egenerkleering

Egenerklaeringen er boligselgers egen beskrivelse av tilstanden til
boligen. Her kan du finne viktige opplysninger som du som kj@per bar
vite om for du bestemmer deg for et eventuelt kjgp. Har du sparsmal
til egenerklaeringen kan du snakke med megleren som star for salget.

Selge re Martin Bjerkehagen
Henrik Andersen
Boligen + Boligen ble kjgpt 2023

Johannes Bruns gate 14B
0452 0SLO

0301-217/284/0/0

Fremting

« Selger har bodd i boligen de 12 siste manedene

« Boligselger har kjopt boligselgerforsikring

Meglers oppdragsnummer: 1002260082 1
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Vatrom, tak og fasade

1. Vet du om det er, eller har veert, feil eller skader pé& bad/vatrom?
* Nei, ikke som jeg kjenner til

2. Vet du om det er gjort arbeid pé bad eller vatrom, enten av deg eller tidligere eiere?
+Ja

Fagleert arbeid:

1. Hvilket ar ble jobben fullfgrt?: 2024
Firmanavn: Bad & Bygg VVvs AS

Beskrivelse av arbeidet: Totalrenovering av
bad.

Vet du om tettesjikt, membran eller sluk ble fornyet eller oppgradert?
+Ja
Spesifiser hva som er gjort med henholdsvis membran, tettesjikt og sluk

Firmaet Bad & Bygg VVvs AS totalrenoverte hele badet, det inkluderer nytt sluk, nye rgr og ny membran.

3. Vet du om det finnes dokumentasjon pa hvordan bad/vatrom er bygget opp?
+Ja

4. Vet du om det er, eller har veert, vannlekkasije eller andre typer feil eller skader pa tak, yttervegg, vinduer, daerer,
garasje, tilleggsbygninger eller lignende?

* Nei, ikke som jeg kjenner til

5. Vet du om det er, eller har veert, feil eller skader pa vinduene, som for eksempel kondens, fuktskader eller
vanninntrengning? Eller er noen av vinduene i boligen punktert?

+ Nei, ikke som jeg kjenner til

6. Vet du om det er, eller har veert, skjevheter eller setningsskader i boligen, stattemur, terrasse eller lignende?
+ Nei, ikke som jeg kjenner til

Drenering, fukt og lekkasje

7. Vet du om det er, eller har vaert, fukt, rate eller vanninntrengning i underetasje, kjeller eller krypkjeller?
* Nei, ikke som jeg kjenner til

8. Vet du om det er, eller har veert, fukt, sopp eller rateskader i boligen/sameiet/borettslaget?
* Nei, ikke som jeg kjenner til

9. Vet du om det er eller har veert skadedyr eller sjenerende insekter i egen enhet eller i sameiet/borettslagets
fellesarealer eller i andres enheter?

+ Nei, ikke som jeg kjenner til
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Tekniske installasjoner

10. Vet du om det er, eller har veert, feil pa vann- eller avigpsanlegg?
+ Nei, ikke som jeg kjenner til

11. Vet du om det er gjort arbeid pa vann og avlgp, enten av deg eller tidligere eiere?
+Ja

Fagleert arbeid:
1.
Hvilket ar ble jobben fullfart?: 2024
Firmanavn: Bad & Bygg VVvs AS

Beskrivelse av arbeidet: Bad & Bygg Vvs AS totalrenoverte hele badet, det inkluderte nye rer sa vidt jeg vet,
ettersom vi flyttet pa rer pga ny plassering av toalett og baderomsmabel med servant og dus;j

12. Vet du om det er, eller har veert, feil eller skader knyttet til sentralfyr, radiator, ventilasjon, varmepumpe,
kjokkenvifte, baderomsvifte eller andre installasjoner?

+ Nei, ikke som jeg kjenner til

13. Vet du om det er gjort arbeid pa sentralfyr, radiator, ventilasjon, varmepumpe eller andre installasjoner, enten
av deg eller tidligere eiere?

+Ja
Fagleert arbeid:

1.
Hvilket ar ble jobben fullfert?: 2024

Firmanavn: Elektrotjenesten AS

Beskrivelse av arbeidet: Det er lagt varmefolie i alle rom (bortsett fra badet hvor det er varmekabler). Det er
ogsa satt inn balansert ventilasjon. Produktet er produsert av Lunos.

14. Vet du om det er, eller har veert, feil eller skader knyttet til ildsted eller pipe?
* Nei, ikke som jeg kjenner til

15. Vet du om det er gjort arbeid pé ildsted eller pipe, enten av deg eller tidligere eiere?
* Nei, ikke som jeg kjenner til

16. Vet du om det er, eller har veert, feil eller skader pa det elektriske anlegget?
* Nei, ikke som jeg kjenner til

17. Vet du om det er gjort arbeid pé det elektriske anlegget, enten av deg eller tidligere eiere?
+Ja

Fagleert arbeid:
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1.
Hvilket &r ble jobben fullfert?: 2024

Firmanavn: Elektrotjenesten AS

Beskrivelse av arbeidet: Elektrotjenesten AS har tatt seg av alt elektrikerarbeid i forbindelse med
totalrenoveringen av boligen (bortsett fra pa badet hvor Bad & Bygg Vvs AS tok det elektriske og alt annet som
har med bad & gjere). Elektrotjenesten AS har lagt varmefolie, trukket nye kurser, satt opp stikkontakter og
lamper og alt annet som har med det elektriske a gjore.

Eiendommen og omgivelsene

18. Vet du om bruken av eiendommen eller omradet rundt kan endres av foreslatte eller vedtatte
reguleringsplaner, nabovarsel, offentlige vedtak eller lignende?

* Nei, ikke som jeg kjenner til

19. Vet du om det finnes kommunale palegg, heftelser eller krav knyttet til eiendommen eller boligen?
+ Nei, ikke som jeg kjenner til

20. Vet du om boligen eller eiendommen har blitt endret eller bygget ut etter opprinnelig byggear, enten av deg
eller tidligere eiere?

* Nei, ikke som jeg kjenner til

21. Vet du om det mangler midlertidige brukstillatelser eller ferdigattester fra kommunen?
+ Nei, ikke som jeg kjenner til

22. Vet du om det har veert flom, ras, skred eller lignende pa eiendommen, eller om den ligger i et fareomréade?
* Nei, ikke som jeg kjenner til

23. Har eiendommen utleiedel, for eksempel en leilighet, hybel eller lignende?
+ Nei, ikke som jeg kjenner til

24. Vet du om det er gjort radonmaling pa eiendommen, enten av deg eller tidligere eiere?
+ Nei, ikke som jeg kjenner til

25. Vet du om det finnes skaderapporter, tilstandsvurderinger, boligsalgsrapporter eller om det er utfgrt malinger
for boligen?

* Nei, ikke som jeg kjenner til

26. Vet du om noe i nabolaget som kan veere plagsomt eller ubehagelig for kjgperen?
+ Nei, ikke som jeg kjenner til

27. Vet du om du selv eller sameiet/borettslaget/laget/selskapet er innblandet i uenigheter eller konflikter rundt
eiendommen?

* Nei, ikke som jeg kjenner til

28. Vet du om det finnes planer, vedtak eller forslag som kan fare til okte utgifter, som festeavgift, fellesutgifter,
fellesgjeld eller kommunale avgifter?

* Nei, ikke som jeg kjenner til
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Generelt

29. Har boligen garasje eller gvrige tilleggsbygninger?
* Nei, ikke som jeg kjenner til

30. Vet du om det er gjort arbeid pa eiendommen som ikke er nevnt i de andre sparsmaélene?
* Nei, ikke som jeg kjenner til

31. Vet du om det er, eller har veert, feil pa tilbehar som falger med eiendommen?
+ Nei, ikke som jeg kjenner til

32. Er det bestilt Norgespris péa strem?
* Nei

33. Har du andre opplysninger om boligen eller eiendommen, utover det du har svart?
+ Nei, ikke som jeg kjenner til
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Bolig selges med boligselgerforsikring

Selger har kj@pt Fremtind boligselgerforsikring.

Boligselgerforsikringen dekker mangler som selger er ansvarlig for etter avhendingsloven,

med de unntakene som falger av forsikringsvilkarene.

Hvis du oppdager noe du mener kan vaere en mangel, méa du reklamere til Fremtind innen
to maneder etter at du oppdaget, eller burde oppdaget, forholdet. Dette gjor du pa fremtind.

no.

Husk at du som kjaper ikke ma begynne & utbedre forholdet far du har fatt svar pa
reklamasjonen. Da kan du som kjgper miste retten til & reklamere over forholdet. Du har
likevel en plikt til & begrense en eventuell skade - for eksempel ved & terke opp vannsal etter

en vannlekkasje og sarge for at lekkasjen stopper.

Fremting



Nabolagsprofil

Johannes Bruns gate 14B - Nabolaget Boltelgkka - vurdert av 174 lokalkjente

Nabolaget spesielt anbefalt for

e Studenter
e Enslige
e Etablerere

Opplevd trygghet
S Veldig trygt 84/100

Kvalitet pa skolene
Veldig bra 83/100

s Naboskapet
== Hgflige 60/100

Offentlig transport
® Stensgata 2min %
Linje 17,18 0.1 km
2 Stensgata 2min %
Linje TON 0.1 km
© Majorstuen 18 min %
Linje1,2,3,4,5 1.5km
@ Nationaltheatret stasjon 23 min %
Totalt 10 ulike linjer 1.9 km
@ OsloS 10 min &
Totalt 24 ulike linjer 3.5km
Skoler
Boltelgkka skole (1-7 kl.) 4 min %
3417 elever, 18 klasser 0.3 km
lla skole (1-7 kl.) 15 min %
575 elever, 28 klasser 1.2 km
Marienlyst skole (1-10 kl.) 16 min %
971 elever, 65 klasser 1.3 km
Fagerborg skole (8-10 kl.) 8 min %
416 elever, 25 klasser 0.7 km
Kristelig gymnasium grunnskole (8-10kl.) 9 min %
408 elever, 30 klasser 0.8 km
Heltberg Bislett 8 min %
Kristelig gymnasium 9min %
450 elever, 15 klasser 0.8 km

Barnehager

Fagerborggaten barnehage (0-5 ér) 8 min %
72 barn 0.6 km
Fagerborg menighetsbarnehage (1-54ar) 8 min %
69 barn 0.7 km
Rosenborg barnehage (2-6 ar) 8 min %
25 barn 0.7 km
Dagligvare

Bunnpris Theresesgt 2 min &
Spndagsépent 0.2 km
Kiwi Bislett 3min %
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Primaere transportmidler

B 1 Trikk
£} 2 Buss
K 3. Gaende

., Kollektivtilbud

Veldig bra 92/100

Shoppingutvalg

== Meget bra 87/100

Serveringstilbud

Meget bra 86/100
Sport
@ Ullevalsvn. spesialskole 2min #
Aktivitetshall 0.2 km
@ Stensparken - ballgkke 3min %
Ballspill 0.3 km
& The Work Out 3min %
& EVO Adamstuen 5min %
Boligmasse

B 99% blokk
B 1% annet

«Fint og hyggelig, trygt, godt tilbud av

restauranter, caféer osv.
venner i omradet.»

Sitat fra en lokalkjent

Varer/Tjenester
St.Hanshaugen Senter

I@ Boots apotek Bislett

15 min &

3min &
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Innholdet i nabolagsprofilen er hentet fra ulike datakilder, og feil eller mangler kan forekomme. Vurderinger og sitater er innhentet pa web og gir uttrykk for
hvordan naboene vurderer nabolaget. FINN.no AS kan ikke holdes ansvarlig for feil/mangler i profilen. Copyright © Finn.no AS 2026
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© Plan- og bygningsetaten, Oslo kommune

Dato: 10.03.2026
Bruker: FME
Malestokk 1:1000
Ekvidistanse 1m
Koord.system: EUREF89 - UTM sone 32
Hoydereferanser

- Reguleringsplan: Se reg.best.
- Bakgrunnskart: NN2000

Originalformat: A3

Reguleringskart

— Kartutsnittet gjelder vertikalniva 2 (dvs. pa bakkeniva).
— Gjeldende kommunedelplaner: KDP-17

— Naturmangfold innenfor kartutsnittet. Se eget kart.

— Kartet er sammenstilt for: . Kan ikke brukes til byggesak.

Opprinnelig reguleringsplan gir rammer for hgyder pa planlagt
bebyggelse ut fra terrengheydene slik de var da
reguleringsplanen ble vedtatt. Det nye sammenstilte
reguleringsplankartet viser dagens terreng- og tomtesituasjon.
Planens originale vedtakskart er tilgjengelig i Saksinnsyn.

PlottID/Best.nr: 154282/ 86528283

Deres ref.:

Adresse: Johannes Bruns gate 14

Kommentar:

Gnr/Bnr: 217/284

Se tegnforklaring pa eget ark




TEGNFORKLARING - REGULERING (for gjeldende kartutsnitt)

40 - Friomrade/park

110 - Bolig m.tilh. anlegg

310 - Offentlig kjerebane/veigrunn
311 - Annet veiareal

312 - Fortau

314 - Holdeplass for buss/trikk/taxi
316 - Gatetun/gagate

330 - Parkering/utfartsparkering
936 - Regulert fotgjengerovergang

1162 - Undervisning
2012 - Fortau
3040 - Friomrade

/S, 660 - Spesialomrade bevaring bolig
Y7 665 - Spesialomrade bevaring offentlig

RbBevaringGrense

RpBestemmelseOmrade

————— RpBestemmelseGrense

/"  RpAngittHensynSone

= + = « = RpAngittHensynGrense

[ [ | | RpBandleggingSone

— :+ — -« = RpBandleggingGrense
312 - Fortau

— — — — 314 - Holdeplass for buss/taxi/trikk

— — — - 913 - Formalavgrensning

= 930 - Reguleringslinje

—————— 936 - Regulert fotgjengerovergang
Formalgrense

Forel@pig plan
m— = Plangrense (gammel lov)
m— = Plangrense (ny lov)

——— —— Grense for bebyggelse
— — — - Byggegrense
————— Bebyggelse som forutsettes fiernet

+——— Male og avstandlinje (Dimensjonslinje)

Z
!

-

\ E'};.'

Oppheving av eiendomsgrense

Inn-/utkjering
Avkjersel

Eksisterende tre som skal bevares
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© Plan- og bygningsetaten, Oslo kommune

Kommuneplanen 2015-2030
@ Oslo Vedtatt av bystyret 23.09.2015, sak 262

Dato: 10.03.2026 Kartet viser utsnitt av «Plankart 1-2 Arealbruk» og «Plankart 2-2 Hensynssoner». For gvrige juridisk bindende
kart, se Planinnsyn - N ? =
Malestokk 1:3000

Koordinatsystem: EUREF89 - UTM sone 32 Bla ramme viser utsnittet for de gvrige plottene.

PlottID/Best.nr: 154282/86528283

Deres ref.: Reguleringsplaner vedtatt etter 17.09.2014 og til 23.09.2015 vil gjelde foran kommuneplanen ved motstrid.
Reguleringsplaner vedtatt etter kommuneplanen vil gjelde foran kommuneplanen ved motstrid.

Se tegnforklaring pa eget ark.




Tegnforklaring - kommuneplan
---------------- Farled

m—— = Fjernveg (tunnel)

— Fjernveg

s mmmm \arkagrense

======= Plangrense

[— —+ — Sporveg (tunnel), fremtig

[— - — Sporveg (tunnel), eksisterende

[—+F—— Sporveg, eksisterende

—+—— Sporveg, fremtidig

[— -+ — Jernbane (tunnel), fremtidig

|— - — Jernbane (tunnel), eksisterende

|——+—— Jernbane, eksisterende

m— wTUurvei
@ Ny T-bane-/jernbanestasjon (ikke juridisk)
@ T-banestasjon (ikke juridisk)
@ Jernbanestasjon (ikke juridisk)

= = = == Banetrase (ikke juridisk)

f=f—t—=t= Fjorditrikk (ikke juridisk)

== === == Samferdsel (ikke juridisk)

O Eksisterende kollektivknutepunkt
O Fremtidig kollektivknutepunkt

o) Spredt boligbebyggelse
p======

1 1 Bestemmelsesgrense

Aktivitetssone marka

Bebyggelse og anlegg, eksisterende
Bebyggelse og anlegg, fremtidig
Bane, eksisterende

Havn, eksisterende

Havn, fremtidig

Kollektivknutepunkt, fremtidig
Gregnnstruktur, eksisterende
Grgnnstruktur, fremtidig

Forsvaret

LNF-areal, eksisterende

LNF-areal, fremtidig

Spredt boligbebyggelse, eksisterende
Spredt boligbebyggelse, fremtidig
Spredt fritidsbebyggelse, eksisterende
Spredt fritidsbebyggelse, fremtidig
Bruk og vern av sjg og vassdrag med tilhgrende strandsone
Farled

Smabathavn, eksisterende
Smabathavn, fremtidig

Naturomrade

Friluftsomrade

Ytre by (utviklingsomrader)

Indre by (utviklingsomrader)

I H570 - Bevaring kulturmilje

A

IR SO DL ENONNEEN

HP4

[,

H710 - Bandlegging for regulering etter pbl.

N H810_1 - Krav om felles planlegging (omraderegulering)
_J' H810 _2 - Krav om felles planlegging

J' H820_1 - Omforming (kabling og haystentledninger)
_JI H820_2 - Omforming (trafostasjoner)

I H110 - Nedlagsfelt drikkevann

J' H190 - Andre sikringssoner

1 H310_1 - Kvikkleire

| H310_2 - Steinsprang

__, H320_1 - Stormflo

1 H320_2 - Elveflom

H390 - Deponi
-
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SOLIBO

Forenkler styrets hverdag og
eker boligselskapets verdier

Ordinaer generalforsamling

Borettslaget Johannes Bruns Gate 14b
28. april 2025

Solibo AS | Autorisert regnskapsfgrer | Radgivning | Styreledelse | Vedlikehold | Digitale verktgy




SOLIBO

Forenkier styrets hverdag og
oker boligselskapets verdier

INFORMASJON OM
GIJENNOMFOQRING AV GENERALFORSAMLING

Det fglger av borettslagsloven § 7-4 (4) at
«Styret avgjer korleis generalforsamlinga skal giennomfarast.

Generalforsamlinga skal giennomfarast som fysisk mgte dersom minst to
andelseigarar som til saman har minst ein tiandedel av rgystene, krev det.
Styret kan setje ein frist for nar eit krav om fysisk mate kan fremjast.
Fristen kan tidlegast ga frd andelseigarane har blitt informerte, om kva
saker generalforsamlinga skal behandle, og mad vere sd lang at
andelseigarane far rimeleg tid til & vurdere om dei skal fremje krav om
fysisk mgte.

Dersom generalforsamlinga ikkje blir gjennomfart som fysisk mgte, ma
styret syte for ei forsvarleg giennomfgring og at det ligg fare system som
sikrar at krava til generalforsamling i lova er oppfylte. Systema md sikre at
deltakinga og ra@ystinga kan kontrollerast pd ein trygg mdte, og det md
brukast ein trygg metode for d stadfeste identiteten til deltakarene.»

FYSISK MOTE

Styret har besluttet at mgtet vil bli gjennomfgrt ved et fysisk mgte. Informasjon
om mgtested og tidspunkt for mgtet finner du lenger ned i innkallingen.

Styret gnsker at du i forkant av mgtet gjgr deg godt kjent med innkallingen, og de
sakene som skal behandles. Dette for a sikre en mest mulig effektiv
gjennomfgring av mgtet.

Styret gnsker deg velkommmen til matet, og hdper sa mange av dere som mulig
har anledning til & delta.

Dersom du mottar innkallingen per ordinaer post, skyldes dette at Solibo ikke har
registrert din epostadresse eller at styret av andre grunner har instruert Solibo om
a sende deg innkallingen per ordinaer post. Ta kontakt med Solibo dersom du
gnsker innkalling til mgte elektronisk.

Solibo AS | Autorisert regnskapsfgrer | Radgivning | Styreledelse | Vedlikehold | Digitale verktgy
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Forenkier styrets hverdag og
oker boligselskapets verdier

Til eiere i Borettslaget Johannes Bruns Gate 14b

INNKALLING TIL ORDINZAR
GENERALFORSAMLING

Generalforsamling gjennomfgres ved fysisk mgte.

Dato for mgte: 28.04.2025
Tidspunkt: 17.00
Sted: Boltelgkka skole - Eugenies gate 10

For de som ikke har mulighet til a veere med pa fysisk mote
kan man klikke seg inn pa denne linken over Zoom:

Link
Meeting ID: 693 5517 4832
Passcode: 0452

Solibo AS | Autorisert regnskapsfgrer | Radgivning | Styreledelse | Vedlikehold | Digitale verktgy
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Forenkier styrets hverdag og
oker boligselskapets verdier

TIL BEHANDLING FORELIGGER:

1. KONSTITUERING
2. ARSRAPPORT FOR 2024

3. ARSREGNSKAP FOR 2024
4. GODTGIQRELSE TIL STYRET

5. INNKOMNE FORSLAG

5.1 Paminnelse om beboers undersgkelsesplikt og vedlikeholdsplikt
5.2 Vedtektsendring pkt 4 (8) og pkt 9.1 (4)

5.3 Omfordeling av fellesareal til boder

5.4 Fordeling av de nye bodarealene mellom beboerne

6. VALG AV TILLITSVALGTE

1. KONSTITUERING

1.1 Valg av mgteleder

12 Valg av protokollfgrer og protokollvitne

1.3 Registrering av antall stemmmeberettigede i mgtet

1.4 Godkjenning av innkalling og gjennomfgringen av mgtet

Solibo AS | Autorisert regnskapsfgrer | Radgivning | Styreledelse | Vedlikehold | Digitale verktgy
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SOLIBO

Forenkier styrets hverdag og
oker boligselskapets verdier

2. ARSRAPPORT FOR 2024

Styrets sammensetning

Styreleder Varun Agnihotiri Pa valg: 2026
Styremedlem Nasir Khurshid Ahmed Pa valg: 2025
Styremedlem Sverre Starheim Pa valg: 2026
Varamedlem Rebekka Eriksen Sylta Pa valg: 2026
Kontaktinformasjon

Borettslagets hjemmeside: https://home.solibo.no/hp/jbgl4b

Borettslaget har egen nettside via Solibo Home. Her finner man informasjon fra
styret og praktisk informasjon. Det er ogsa her man tar kontakt med styret.

| tillegg har borettslaget en facebookgruppe for beboere — «Borettslaget Johannes
Bruns Gate 14B» - Her oppfordres alle til & bli medlem. Gruppen brukes til
kommunikasjon mellom beboere, ikke mellom styret og beboere.

Forretningsfgrer

Navn: Solibo AS

Revisor

Navn: BDO AS
Forsikring

Forsikringsselskap: Fremtind Forsikring
Polisenummer: 29682965/ 6

Borettslaget har felles bygningsforsikring. Beboer ma selv tegne egen
forsikringsavtale for forsikring av eget innbo.

Opplysninger om styrets arbeid i perioden
Siden forrige generalforsamling har styret blant annet:

e Innhentet tilbud i markedet pa nytt lasesystem

Solibo AS | Autorisert regnskapsfgrer | Radgivning | Styreledelse | Vedlikehold | Digitale verktgy
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SOLIBO

Forenkier styrets hverdag og
oker boligselskapets verdier

e Planlagt og ledet en dugnad

e Koordinert og gjennomfgrt monteringen av nytt lasesystem i hele blokka.

e Innhentet tilbud i markedet pa vedlikehold av heis

o lverksatt kritisk vedlikehold for a sikre at heisen fortsatt kunne brukes (i
august 2024 ble det avdekket at siste service pa heisen var gjennomfart i
mars 2021)

¢ Innhentet tilbud i markedet og signert avtale for sngfjerning pa tak

¢ Innhentet tilbud i markedet pa montering av sngstoppere for & unnga
ansvar ved uhell

Gjennomgaende preges lagets eiendeler av et vedlikeholdsetterslep som har veert
kostbart a forsgke a rette pa. Vi har forsgkt a holde ekstraordinaere
kapitalinnkrevinger til et minimum, men ser at belastningen alikevel har veert hgy.
| sum har vii perioden juli 2024-mai 2025 krevet inn 140% av normale
felleskostnader.

Kommentarer til arsregnskapet
Styret mener at arsregnskapet gir et rettvisende bilde av selskapets eiendeler og
gjeld, finansielle stilling og resultat.

Styret er ikke kjent med andre hendelser som pavirker regnskapet i vesentlig
grad.

Forslag til vedtak:
Styrets arsrapport tas til orientering.

Solibo AS | Autorisert regnskapsfgrer | Radgivning | Styreledelse | Vedlikehold | Digitale verktgy
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3. ARSREGNSKAP FOR 2024

Arsregnskap 2024

for

Borettslaget Johannes Bruns Gate 14b

Orgnr: 930 181 102

Disponible midler

Regnskap 2024 Regnskap 2023
DISPONIBLE MIDLER PR 1.1 47 069 512 296
ENDRING | DISPONIBLE MIDLER
Arets resultat 223747 -1924 264
Rentekostnader, ikke betalt 0 1947114
Pakostninger eiendom 0 -255750
Andre poster 0 40 646
Avdrag langsiktig gield -230 526 -272 973
ARETS ENDRING | DISPONIBLE MIDLER -6779 -465 227
DISPONIBLE MIDLER PR 31.12 40 290 47 069
SPESIFIKASJON AV DE DISPONIBLE MIDLENE
Omigpsmidler 63752 71 801
Kortsiktig gjeld 23 462 24732
DISPONIBLE MIDLER PR 31.12 40 290 47 069

v Signert 10-04-207 - T Oneflow 1D 1045 Page
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Borettslaget Johannes Bruns Gate 14b

Resultatregnskap 2024

Note Regnskap Regnskap Budsjett Budsjett
2024 2023 2024 2025
DRIFTSINNTEKTER
Innkrevde felleskostnader 607 941 595 462 656 280
Annen driftsrelatert inntekt 2 202 129 0 26 040
SUM DRIFTSINNTEKTER 810 070 595 462 682 320
DRIFTSKOSTNADER
Personalkostnader 3 1058 0 6350
Styrehonorar 4 7 500 0 45 000
Forsikring 39 083 27 138 44160
Forretningsfgrsel 56 288 0 32160
Revisjon 33708 0 7730
Kommunale avgifter 141 188 123 808 161 040
Eiendoms- og festeavgift 0 0 2760
Eiendomsskatt 0 0 7320
Kabel-TV/internett 46 690 66 932 73560
Vedlikehold 5 111 780 10 535 197 880
Vaktmestertjenester 6 32615 52 875 14 880
Renhold 48 752 68 949 35040
Andre driftskostnader 7 48 690 222 407 32400
SUM DRIFTSKOSTNADER 567 350 572 644 660 280
DRIFTSRESULTAT 242 720 22 818 22040
FINANSINNTEKT/-KOSTNAD
Finansinntekter 695 32 120
Finanskostnader 19 668 1947 114 0
RESULTAT FINANSPOSTER 18 972 1947 082 -120
Resultat 223 747 -1924 264 22 160
DISPONERING
Overfgrt til/fra egenkapital 8 223 747 -1924 264
SUM DISPONERING 223 747 -1924 264
2
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Borettslaget Johannes Bruns Gate 14b

Balanse 2024

Note Balanse Balanse
2024 2023
EIENDELER
ANLEGGSMIDLER
Bygninger 9 81342622 78057 777
Tomter og andre grunnarealer 9 1950 000 1950000
SUM ANLEGGSMIDLER 83 292 622 80 007 777
OML@PSMIDLER
Kundefordringer 25926 0
Forskuddsbetalte kostnader 10 25540 26044
Bankinnskudd 12 286 45 756
SUM OML@PSMIDLER 63 752 71801
SUM EIENDELER 83 356 374 80079578
EGENKAPITAL OG GJELD
EGENKAPITAL
Felleseid andelskapital 65 000 65000
Annen egenkapital 8 -24 710 79759 320
SUM EGENKAPITAL 40 290 79 824 320
GJELD
LANGSIKTIG GJELD
Borettsinnskudd 83292 622 0
Annen langsiktig gjeld 0 230526
SUM LANGSIKTIG GJELD 83 292 622 230 526
KORTSIKTIG GJELD
Leverandgrgjeld 18 755 20604
Skyldige offentlige avgifter 11 2144 0
Annen kortsiktig gjeld 12 2563 4128
SUM KORTSIKTIG GJELD 23 462 24732
SUM EGENKAPITAL OG GJELD 83 356 374 80079 578
Pantstillelse 13 87 900 000
3
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Borettslaget Johannes Bruns Gate 14b

Noter

NOTE 1 - REGNSKAPSPRINSIPPER
Boligselskapets arsregnskap er satt opp i samsvar med regnskapsloven og god regnskapsskikk for sma
foretak.

HOVEDREGEL FOR KLASSIFISERING OG VURDERING AV BALANSEPOSTER

Omlgpsmidler og kortsiktig gjeld omfatter poster som forfaller til betaling innen ett &r. @vrige poster er
klassifisert som anleggsmidler/langsiktig gjeld. Omlgpsmidler vurderes til anskaffelseskost. Kortsiktig
gjeld balansefgres til nominelt belgp pa etableringstidspunktet. Anleggsmidler vurderes til
anskaffelseskost, men nedskrives til virkelig verdi dersom verdifallet ikke forventes & veere forbigaende.
Langsiktig gjeld balansefgres til nominelt belgp pa etableringstidspunktet.

FORDRINGER
Kundefordringer og andre fordringer er oppfgrt i balansen til palydende etter fradrag for avsetning til
forventet tap. Avsetning til tap gjgres pa grunnlag av individuelle vurderinger av de enkelte fordringene.

INNTEKTER
Felleskostnadene inntektsfgres i takt med opptjening.

SKATTETREKK
Ved utbetaling av styrehonorar eller annen Ignnskjgring vil skattetrekk settes pa separat

skattetrekkskonto i selskapets eie. Innskuddet tilhgrer myndighetene og kan ikke disponeres fritt.

VARIGE DRIFTSMIDLER
Varige driftsmidler balansefgres og avskrives linezert over driftsmidlets levetid.
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Borettslaget Johannes Bruns Gate 14b

NOTE 2 - ANNEN DRIFTSRELATERT INNTEKT

Ekstra kapitalinnkreving 143 401
Ngkler/portapnere 4250
Annen inntekt 54 478
Sum annen driftsrelatert inntekt 202 129

NOTE 3 - PERSONALKOSTNADER
Personalkostnader er i sin helhet knyttet til betaling av arbeidsgiveravgift pa styrehonorar, og belgper
seg til kr 1 058.

NOTE 4 - STYREHONORAR
Honoraret til styret gjelder for perioden 01.02.24-01.05.24, og belgper seg til kr 7 500.

NOTE 5 - VEDLIKEHOLD

Vedlikehold bygninger 30 004
Vedlikehold elektro 2263
Vedlikehold lekeplasser/uteomrade 33473
Drift/vedlikehold heis 15 566
Serviceavtale heis 14974
Dgrer og porter 15 500
Sum vedlikehold 111780

NOTE 6 - VAKTMESTERTJENESTER

Vaktmestertjenester 28 378
Vaktmestertjenester tillegg 4238
Sum vaktmestertjenester 32615

NOTE 7 - ANDRE DRIFTSKOSTNADER

Renovasjon 7955
Leie datasystemer 1823
Annen leiekostnad 16 122
Lyspeerer og sikringer 1668
Ngkler og laser 516
Navnskilt og postkasser 3248
Kostnader dugnad 7508
Annen fremmed tjeneste 5613
@redifferanser -1
Bank- og andre transaksjonskostnader 3950
Annen kostnad 288
Sum andre driftskostnader 48 690

NOTE 8 - ANNEN EGENKAPITAL

Opptjent egenkapital 1.1 79759 320
Omgjgring til borettsinnskudd ihht. motregningserklzering -80 007 777
Overfgrt til/fra egenkapital 223 747
Opptjent egenkapital 31.12 -24 710
S
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Borettslaget Johannes Bruns Gate 14b

NOTE 9 - BYGNINGER OG TOMTER

Kostpris bygninger 2022 78 057777
Korrigering kostpris bygninger ihht. motregningserkleering 3284845
Kostpris tomter og andre grunnarealer 2022 1950 000
Sum bygninger og tomter 83 292 622

Bygningene er ikke avskrevet. Styret har i stedet vurdert at tilstrekkelig vedlikehold er gijennomfgrt, jf.
noten om vedlikehold.

NOTE 10 - FORSKUDDSBETALTE KOSTNADER

Forskuddsbetalt forsikring 10 020
Forskuddsbetalt kabel-TV/internett 5187
Andre forskuddsbetalte kostnader 10333
Sum forskuddsbetalte kostnader 25 540

NOTE 11 - SKYLDIGE OFFENTLIGE AVGIFTER

Forskuddstrekk 1087
Skyldig arbeidsgiveravgift 1057
Sum skyldige offentlige avgifter 2144

NOTE 12 - ANNEN KORTSIKTIG GJELD
Utlegg 2563
Sum annen kortsiktig g_jeld 2563

NOTE 13 - PANTSTILLELSE
Av selskapets bokfgrte gjeld er fglgende sikret ved pant:

Borettsinnskudd 83292 622
Totalt 83 292 622

Eiendommen som er stillet som sikkerhet hadde pr 31.12.2024 fglgende bokfgrte verdi:

Bygninger og tomter 83292 622
Totalt 83 292 622
6
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Forslag til vedtak:
,&rsreg nskapet godkjennes og arets resultat overfgres til egenkapitalen.
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4.GODTGIORELSE TIL STYRET

Det foreslas et honorar til styret for gjennomfart styreperiode pa kr.
45.000,-. Styret vedtar intern fordeling.

S. INNKOMNE SAKER

5.1 Paminnelse om beboers undersgkelsesplikt og
vedlikeholdsplikt

Forslagstiller:

Styret

Saksgrunnlag:

Styret ser det ngdvendig @ minne om vedtektenes paragraf 7.1 -
Andelseiernes vedlikeholdsplikt.

| kortform sier vedtektene at «<Den enkelte andelseier skal holde boligen i
forsvarlig stand,..”. Dette er seerlig viktig for forhold som kan pavirke andre
andeler, f.eks vannlekkasjer. Styret oppfordrer alle andelseiere til a lese
paragraf 7.1, og ta kontakt med styret dersom man har noen spgrsmal.

Forslag til vedtak:

Generalforsamlingen tar saken til orientering.

5.2 Vedtektsendring pkt 4 (8) og pkt 9.1 (4)

Forslagstiller:

Styret

Flertallskrav:

2/3 flertall for endring av vedtekter

Saksgrunnlag:
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Pkt 4 (8) og pkt 9.1 (4) viser til hverandre, men med feil nummerering. Ma
skrives om.

Forslag til vedtak:

Ny formulering av pkt 4 (8): «<Borettslaget kan kreve kostnader forbundet
med behandlingen og eventuell oppfglging av en sgknad om overlating av
bruk dekket av andelseier, se pkt. 9.1 (4).»

Ny formulering av pkt 9.1 (4): «Borettslagets kostnader til behandling og
eventuell oppfglging av ssknad om overlating av bruk, betales av den
andelseier som har sgkt, se punkt 4 (8).»

5.3 Omfordeling av fellesareal til boder
Forslagstiller:

Styret

Flertallskrav:

Alminnelig flertall

Saksgrunnlag:

Borettslaget har i dag en del omrader i kjelleren som ikke er i bruk. Disse
egner seg best for boder grunnet rommenes tilstand. Rommene det
gjelder er det gamle fyrrommmet, den ene boden som ble tamt pa
dugnaden i fjor og ca. 25% av sykkelrommet. Styret anser en omfordeling
av disse arealene til boder som den beste Igsningen.

Forslag til vedtak:

Overnevnte fellesarealer omfordeles til boder som til bruk for andelseierne.

5.4 Fordeling av de nye bodarealene mellom beboerne

Forslagstiller:

Styret

Flertallskrav:

Alminnelig flertall
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Saksgrunnlag:

Det nye arealet som er utpekt til fellesareal ma fordeles mellom beboerne
pa mest mulig rettferdig vis. Samtidig ma det koordineres hvem som
bygger og flytter sin bod slik at det praktisk lar seg gjgre.

Forslag til vedtak:

Sverre Starheim utnevnes som ansvarlig for a fglge opp alt rundt de nye
bodene. Fordelingen gjennomfgres ved loddtrekning blant alle andelseiere
bortsett fra andel 4, 7 og 10. Alle kostnader dekkes av den enkelte beboer.
Nar man blir bedt om 3 flytte bod plikter alle andelseiere & gjore dette
innen rimelig tid.

6. VALG AV TILLITTSVALGTE

6.1 Valg av styreleder
Ikke pa valg i 2025

6.2 Valg av 1 styremediem
Styremedlem Nasir Khurshid Ahmed er pa valg.

Rebekka Eriksen Sylta stiller til valg som styremedlem for 2 ar
Nasir Khurshid Ahmed stiller til valg som styremedlem for 2 ar
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FULLMAKTSSKIEMA

GENERALFORSAMLING

e Representanter fra selskaper (AS) ma fremvise firmaattest og fullmakt signert
av signaturberettiget i selskapet. Firmaattesten skal vaere av nyere dato.
Fullmakter/registreringer som ikke fglges av nyere firmaattest kan bli avvist.

e Alle seksjonseiere, andelseiere eller aksjonaerer kan stemme ved fullmektig.
Fullmektigen skal legge frem undertegnet og datert fullmakt fra

seksjonseieren.

Vennligst fyll ut skiema med blokkbokstaver og lever til reqgistrering fgr mgtet:

Registrering av eiers informasjon

Eiers navn

Signatur

*Medeiers navn

Seksjon/Andel/Aksjenr. **|eilighetsnr.
Epost
Dato Sted

*Fylles ut kun dersom aktuelt.
**Det er ikke pakrevd a legge inn leilighetsnummer.

Overnevnte eier gir felgende person fullmakt til & representere seg:

Fornavn

Etternavn

Epost

Telefon.

Mgtedato

Solibo AS | Autorisert regnskapsfgrer | Radgivning | Styreledelse | Vedlikehold | Digitale verktgy

Side 17 av 17




PROTOKOLL FRA ORDINZAR GENERALFORSAMLING |
BORETTSLAGET JOHANNES BRUNS GATE 14 B

Mgtedato: mandag, 28. april 2025
Mgtetidspunkt: Klokken 17.00
Mgtested: Vesuvio Café & Pizzeria i Thereses gate (sted ble

endret | etterkant av innkallingen ble sendt ut)

1. Konstituering

1.1. Valg av mgteleder
Som mgteleder ble Martin Solheim foreslatt.

Vedtak: Godkjent, enstemmig.
1.2. Valg av protokolifgrer og protokollvitne
Som protokollfgrer ble Martin Solheim foreslatt.
Til & underskrive protokollen ble Oliver Stavik foreslatt.
Vedtak: Godkjent, enstemmig
1.3. Registrering av stemmeberettigede / avgitte stemmer
7 andelseiere
1 fullmakt
Totalt 8 stemmmer

Vedtak: Godkjent, enstemmig

1.4. Godkjenning av innkalling og gjennomfgringen av mgtet
Det ble foreslatt a godkjenne maten mgtet var innkalt pd og gjennomfart.

Vedtak: Godkjent, enstemmig

2. Arsrapport for 2024

Styrets arsrapport for ble gjennomgatt og tatt til orientering.

Vedtak: Tatt til orientering.
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3. Arsregnskap for 2024

Arsregnskapet ble gjennomgatt og foreslatt godkjent. Arets resultat overfgres
til egenkapitalen.

Vedtak: Godkjent. Andelseier Oliver Stavik gnsket protokollfgrt hans pastand
om at Annen inntekt i regnskapets note 2 pa kr 54 478, som omhandler en
reduksjon av gjelden mellom Jbg 14b Holding AS og borettslaget skulle vaert
fgrt som en kortsiktig gjeldspost i balansen.

4. Godtgjgrelse til styret
Det ble foreslatt honorar til styret pa kr. 45.000 for den gjennomfgrte
styreperioden. Styret fordeler honoraret internt.

Vedtak: Godkjent, enstemmig

5. Innkomne forslag

5.1 Paminnelse om beboers undersgkelsesplikt og vedlikeholdsplikt

Forslagstiller:
Styret

Saksgrunnlag:

Styret ser det ngdvendig &8 minne om vedtektenes paragraf 7.1 - Andelseiernes
vedlikeholdsplikt. | kortform sier vedtektene at «Den enkelte andelseier skal holde
boligen i forsvarlig stand,...". Dette er saerlig viktig for forhold som kan pavirke
andre andeler, f.eks vannlekkasjer. Styret oppfordrer alle andelseiere til a lese
paragraf 7.1, og ta kontakt med styret dersom man har noen spgrsmal.

Forslag til vedtak:
Generalforsamlingen tar saken til orientering.

Vedtak:

Tatt til orientering
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5.2 Vedtektsendring pkt 4 (8) og pkt 9.1 (4)

Forslagstiller:
Styret

Flertallskrav:
2/3 flertall for endring av vedtekter

Saksgrunnlag:
Pkt 4 (8) og pkt 9.1 (4) viser til hverandre, men med feil nummerering. Ma skrives
om.

Forslag til vedtak:

Ny formulering av pkt 4 (8): «Borettslaget kan kreve kostnader forbundet med
behandlingen og eventuell oppfglging av en sgknad om overlating av bruk
dekket av andelseier, se pkt. 9.1 (4).»

Ny formulering av pkt 9.1 (4): «Borettslagets kostnader til behandling og eventuell
oppfalging av sgknad om overlating av bruk, betales av den andelseier som har
sgkt, se punkt 4 (8).»

Vedtak:
Godkjent, enstemmig
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101



5.3 Omfordeling av fellesareal til boder

Det ble registret under generalforsamlingen at det var en stemmeberettiget som
gikk i forkant av denne saken. Fra og med sak 5.3 var det kun 7
stemmeberettigede.

Forslagstiller:
Styret

Flertallskrav:
Alminnelig flertall

Saksgrunnlag:

Borettslaget har i dag en del omrader i kjelleren som ikke er i bruk. Disse egner
seg best for boder grunnet rommmenes tilstand. Rommene det gjelder er det
gamle fyrrommmet, den ene boden som ble temt pa dugnaden i fjor og ca. 25% av
sykkelrommet. Styret anser en omfordeling av disse arealene til boder som den
beste Igsningen.

Forslag til vedtak:
Overnevnte fellesarealer omfordeles til boder som til bruk for andelseierne.

Endringsvedtak/ benkeforslag:

Forslagsstiller: Oliver Stavik

Generalforsamlingen ber styret utrede saken, og presentere endelig plan, med
avklaring av alle konsekvenser ved et senere tidspunkt.

Med den konsekvens at punkt 5.3 og 5.4 utsettes.

Vedtak:

Det ble under generalforsamlingen vedtatt falgende mate & stemme pa: Det ble
foreslatt at man stemmer forslaget fra styret opp mot Oliver Stavik sitt
benkeforslag. Det forslaget som fikk flest stemmer var det forslaget som ble
godkjent.

Styrets vedtak fikk 5 stemmer for. Benkeforslag fra Oliver Stavik fikk 1 stemme for
og 1blank.

Styrets vedtak ble vedtatt godkjent med flest stemmer for.
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5.4 Fordeling av de nye bodarealene mellom beboerne

Forslagstiller:
Styret

Flertallskrav:
Alminnelig flertall

Saksgrunnlag:

Det nye arealet som er utpekt til fellesareal ma fordeles mellom beboerne pa
mest mulig rettferdig vis. Samtidig ma det koordineres hvem som bygger og
flytter sin bod slik at det praktisk lar seg gjgre.

Forslag til vedtak:

Sverre Starheim utnevnes som ansvarlig for a fglge opp alt rundt de nye bodene.
Fordelingen gjennomfgres ved loddtrekning blant alle andelseiere bortsett fra
andel 4, 7 og 10. Alle kostnader dekkes av den enkelte beboer. Nar man blir bedt
om a flytte bod plikter alle andelseiere a gjgre dette innen rimelig tid.

Endringsvedtak/ benkeforslag:
Forslagsstiller: Oliver Stavik
Forslaget utsettes.

Vedtak:

Det ble under generalforsamlingen vedtatt falgende mate & stemme pa: Det ble
foreslatt at man stemmer forslaget fra styret opp mot Oliver Stavik sitt
benkeforslag. Det forslaget som fikk flest stemmer var det forslaget som ble
godkjent.

Styrets vedtak fikk 2 stemmer for. Benkeforslag fra Oliver Stavik fikk 4 stemmer
for og 1 blank.

Benkeforslaget fra Oliver Stavik ble vedtatt godkjent med flest stemmer for.
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6. Valg av tillitsvalgte

Styret informerte om at oppstillingen over styremedlemmenes funksjonstid
presentert i protokollen fra forrige ordinaere generalforsamling (2024) inneholdt
feil &rstall, og at dette matte korrigeres. Denne protokollfeilen ble lagt frem som
en formalitet som matte adresseres for a sikre samsvar mellom vedtektene og
reell praksis.

Det ble presisert at innkallingen til arets generalforsamling (2025), som allerede
var godkjent under sak 1.4, la til grunn at styreleder ikke var pa valg i 2025, og at
kun ett styremedlem - Nasir Khurshid Ahmed - var pa valg. Fglgende kandidater
stilte til valg for dette ene styrevervet:

¢ Nasir Khurshid Ahmed (gjenvalg)

e Rebekka Eriksen Sylta

6.1. Valg av styreleder
Ikke pa valg i 2025

6.2.Valg av 1 styremedlemmer
Under generalforsamlingen fremmet andelseier Oliver Stavik et
benkeforslag om 3a stille som styremedlem.

Fglgende hadde dermed meldt sitt kandidatur for det ene styrevervet der
kandidatene ble stemt opp mot hverandre og kandidaten som hadde flest
stemmer for ble valgt for dette styrevervet:

1. Rebekka Eriksen Sylta fikk 5 stemnmer for
2. Nasir Khurshid Ahmed fikk O stemmmer for
3. Oliver Stavik fikk T stemme for

Rebekka Eriksen Sylta ble dermed valgt som styremedlem for en
periode pa to ar.

Etter valget har styret feglgende sammensetting:

Styreleder Varun Agnihotiri P34 valg: 2026
Styremedlem:  Rebekka Eriksen Sylta P34 valg: 2027
Styremedlem:  Sverre Starheim P4 valg: 2026
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Protokollen signeres elektronisk av undertegnede:

Mgteleder: Protokollvitne:
Martin Solheim Oliver Stavik
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Deltakere

SOLIBO AS 920800572 Norge

Signert med E-signere

Undertegner

Martin Solheim

martin.solheim@solibo.no

BORETTSLAGET JOHANNES BRUNS GATE 14B 930181102 Norge

Signert med E-signere

05-05-2025 14:24:04 UTC

Undertegner

Oliver Stavik
o.stavik@gmail.com
+4799532392

« Signert 08-05-2025 15:11:34 UTC

Leveransekanal: E-post
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Husordensregler for Borettslaget
Johannes Bruns Gate 14B

Vedtatt pa ordinaer generalforsamling den 29.mai 2024.

Generelt
Et borettslag utgjor et fellesskap som beboerne hver for seg og sammen har
ansvaret for. Et godt forhold mellom beboerne utvikler seg best ved at man tar direkte
kontakt med hverandre og ikke stiller stgrre krav til andre enn til seg selv.
Et godt naboskap kjennetegnes ved at man fgler ansvar for hverandre og at alle
bidrar til & lage et godt bomilja.
For & oppna dette og for & skape de beste mulige forhold mellom beboere
i borettslaget har eierne pa ovennevnte generalforsamling vedtatt faglgende
husordensregler.
Eierne plikter & folge husordensreglene og er ansvarlige for at de overholdes av alle i
husstanden og andre som gis adgang til boligen og fellesarealene.
| henhold til lov om burettslag § 5-22 kan styret vedta salgspalegg hvis eieren gjor
seg skyldig i grove brudd. Eieren ma da selge leiligheten sin med en frist som ikke
skal veere kortere enn 3 maneder.

Endring av h rdensregler
Forslag til endringer eller supplement til husordensreglene ma leveres skriftlig il
styret. Endringer av husordensreglene kan vedtas av en generalforsamling med
alminnelig flertall.

Tolking av husordensregler
Ved tvister foretas tolking av husordensreglene av borettslagets styre.
Tolking kan ankes inn for generalforsamlingen.

Ansvar

Hver enkelt beboer er ansvarlig for at husordensreglene blir overholdt.

Dersom skader pa borettslagets eiendom/eiendeler kan tilbakefgres pa en bestemt

leilighet, vil eieren av leiligheten bli gjort gkonomisk ansvarlig for skaden.
Henvendelser fra ejere

Alle skriftlige henvendelser mé& veere sendes via beboerportalen, ellers blir de

ikke behandlet.

Bruk av leiligheten

Det skal i alminnelighet veere ro i leilighetene mellom kl. 23:00 og kl. 07:00.

Bruk av TV, radio, stereoanlegg og musikkgvelser ma ikke veere til urimelig sjenanse
for naboer. Spesielt ma det vises akisomhet i den varme &rstid nar man apner derer
og vinduer.
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ing/reparasjoner
Oppussing, reparasjoner mv. som banking og boring som er til sjenanse for naboene
ma ikke forekomme pa sgndager eller helligdager. Dette mé heller ikke skje i tiden k.
20.00 - kl. 07.00 pa hverdager. P4 lgrdager er det kun tillatt i tiden mellom kl. 10.00 —
kl. 18.00.

Ved stoyende arbeid som vil foregé over lengre tid skal naboene informeres om
antatt varighet pa oppussingsarbeidet.

Det er ikke tillatt & flytte vegger uten & sgke styret om godkjenning farst.

Midlertidig oppbevaring av avfall i forbindelse med oppussing skal skje i samrad med
styret. Det ma ikke drives verkstedvirksomhet av noen art i leilighetene.

Grantanlegg er felles eiendom og bruksomrade. Disse omrader og all beplantning ma
vernes om og skal ikke forsgples. Kast ikke mat pa bakken. Dette trekker til seg rotter
0g mus.

Det skal ikke plasseres ting i gangomradet i kjelleren.
Sykler, barnevogner og lignende kan oppbevares i sykkelrommet.

Bruk av balkonger

= Toy skal ikke ristes over rekkverket eller ut av vinduer.

= Tarking av tay ma ikke skje ovenfor rekkverket.

= Banking av tepper pa balkongen er ikke tillatt.

= Lagring av varer eller avfall pa balkongen er forbudt.

= Elektrisk utelys kan installeres dersom dette er gjort av godkjent installatar.
= Bruk av gassgrill er tillatt dersom det ikke er til sjenanse for naboer.

= Bruk av kullgrill er strengt forbudt grunnet brannfare.

nger/entredorer
Utgangsdgrer og kjellerdarer skal alltid holdes lukket.

Darer skal lukkes mest mulig hensynsfullt, og entredarer til leilighetene ma ikke
nyttes til lufting.

Det er ikke tillatt & oppbevare sykler, ski, kjelker eller andre ting i oppgangen.
Barnevogner ma ikke blokkere ferdsel.

All lek i oppgangen og i kjeller er forbudt. (Dette punktet er begrunnet i
sikkerhetsmessige arsaker for & beskytte vare barn.)

Diverse
Oppstatte skader pa blokker eller anlegg, bar meldes styret straks.
Vannklosetter og avlgp mé ikke brukes til avhending av bleier, bind o.l. eller pa
annen mate som kan fgre til forstoppelse av, eller skade pa avlgp.
Det ma heller ikke slas ut ildsfarlige eller saerlige aggressive veesker.
Veggdyrkontroll eller fuktighetsmalinger kan foretas etter henstilling fra styret.
Mistanke om skadedyr ma meldes styret straks.



Regler for bruk av vaskerommet

Vaskerommet er et tilbud til de som bor i vart borettslag.

Det skal kun benyttes til egen privat vask. Vasking for andre tillates ikke.
Foreldre har ansvar for sine barn om disse oppholder seg i vaskeriet.
Ansvar for skadet eller gjenglemt tay ligger hos eieren.

Vasking av tepper i maskinene er forbudt.

Fordeling av tid gjores etter farstemann-til-mglla prinsippet

Brudd pa reglene kan medfare at du blir fratatt muligheten til & bruke vaskeriet.

Ifalge forskrift om brannforebyggende tiltak og branntilsyn, skal alle boliger ha minst
én godkjent rgykvarsler, samt manuelt slokkingsutstyr i form av enten pulverapparat
eller brannslange. Det er andelseierens ansvar & kontrollere at utstyret er i orden.
Dersom utstyret er defekt, meldes dette skriftlig til styret.

Kasting av |
Borettslagets s@ppelkasser er plassert pa fremsiden av bygget, og det er kun
disse som kan benyttes av borettslagets beboere.
Papp ma flatpakkes far kasting.
Soppelkassene er kun beregnet for vanlig mengde, det vil si at dersom du har
mye sgppel/papp etter innflytting/oppussing/mabelkjgp ma dette kastes andre
steder, for egen regning.
Eventuelle I-SEKKer skal plasseres unna husveggene, og hentes umiddelbart
nar de er fulle.

Hund m4 ikke anskaffes for tillatelse er innhentet etter skriftlig sgknad til styret.
Seoknaden ma vedlegges dyreholdserklaeringen. (se neste side)
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ERKLARING OM HUNDEHOLD - BORETTSLAGET
JOHANNES BRUNS GATE 14B

1. Det forutsettes at eier av dyret er kjent med politivedtektene angaende
dyrehold og straffebestemmelsene som gjelder for & holde dyr. Hunder skal
fares i band innenfor borettslagets omrade.

2. Eier av dyret ma straks fjerne ekskrementer som dyret matte etterlate seg pa
eiendommen.

3. Eier av dyret er ansvarlig og erstatningspliktig for enhver skade som dyret
matte pafare person eller eiendom, for eksempel oppskraping av dgrer og
karmer, skader p& blomster, planter, grentanlegg mv.

4. Kommer det inn skriftlige berettigede klager over at et dyrehold sjenerer
naboer med lukt, brak, etc. eller pa annen mate er til ulempe, for eksempel gir
allergiske reaksjoner eller skaper redsel eller angst, kan styret kreve dyret
fiernet, hvis ikke en minnelig ordning med klageren kan oppnas. | tvilstilfeller
avgjer styret etter forhandling med partene hvorvidt en klage er berettiget.

5. Oppdrettsvirksomhet er ikke tillatt.
6. Hunden skal ikke veere alene i leiligheten lenger enn det som er forsvarlig.

7. Skriftlig sgknad skal sendes til styret far anskaffelse av hund. Sender man
ikke sgknaden, blir hunden & betrakte som ulovlig holdt. Dette er brudd pa
husordensreglene og behandles i henhold til disse.

Undertegnede som har hund forplikter seg herved til & overholde

borettslagets regler for hundehold.

Denne erkleering undertegnes i to (2) eksemplarer hvorav hundeeier beholder det
ene.

Andelseier for borettslaget

Dato:
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VEDTEKTER FOR BORETTSLAGET JOHANNES BRUNS GATE 14B

Orgnr. 930181 102
Vedtatt/sist endret pa generalforsamling 29.05.2024

1. Innledende bestemmelser

1.1 Formal

Borettslaget Johannes Bruns Gate 14B er et andelslag som har til formal & gi andelseierne
bruksrett til egen bolig i borettslagets eiendom (borett) og & drive virksomhet som star i
sammenheng med dette.

1.2 Forretningskontor og forretningsfarsel
Borettslaget ligger i Johannes Bruns gate 14B, og har forretningskontor i Oslo kommune.

Borettslaget ved styret engasjerer forretningsfarer.
1.3 Laget bestar aveiendommene:
1.3.1-Lagets eiendom

Johannes Bruns gate 14B gnr. 217 bnr. 284 er oppdelti 13 boligseksjoner som alle eies av
borettslaget. Det er knyttet en andel med bruksrett til hver boligseksjon.

1.3.2 - Seerlig utbyggingsrett

Til loftet er det knyttet en utbyggingsrett som eksklusivt tilhgrer stifter av borettslaget, i kraft av &
veere eier av andel 12 og 13. Utbyggingsretten kan bare overdras med samtykke fra eieren av
andel 12 og 13, og ingen andelseiere kan motsette seg gjennomfgring av loftsutbyggingen.
Hverken borettslaget eller gvrige andelseiere mottar del av gevinst ved utbygging av loftet, og
denne tilfaller stifteren ubeskaret. Ved motstrid mellom denne bestemmelsen og gvrige
bestemmelser i vedtektene, gar denne bestemmelsen foran.

Borettslagets styre og gvrige andelseiere plikter uten ugrunnet opphold, uten forbehold og uten
krav pa vederlag 8 ngdvendig medvirke til & realisere eiers planer som gjelder utbygging av andel
12 og 13 tilboenheter. Andel 12 og 13 har rett til giennomfgring av de ngdvendige
bygningsmessige arbeider som kreves for etablering av leilighetene, herunder inngrep i
fellesarealer i trappeoppgang og takfasade. Dette gjelder ogsa rett til takopplaft og etablering av
takterrasser. Retten omfatter ogsa rett til fremfgring av infrastruktur, samt rett til etablering av
eventuelle ngdvendige brannsikringstiltak i fellesarealer og i de gvrige andeler. Tiltak som her er
nevnt pé fellesarealet er ikke avhengig av beslutning pa drsmatet, og kan ikke nektes av den
enkelte andelseier. Eier av andel 12 og 13 har individuell rett til & benytte eksisterende kanaler
som omtalt samt til & etablere nye slike pa de angitte vilkar, herunder til & fremfare slike
installasjoner pé fasade / over tak. Beslutning om gjennomfaring vil ikke kreve nytt
generalforsamlingsvedtak. Utbygger plikter & holde styret informert om planene og
tidsperspektivet for gjennomfaering. Gjennomfegring mé veere hensynsfull og forsvarlig.
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2. Andeler og andelseiere
2.1 Andeler og andelseiere

(1) Borettslaget bestar av 13 andeler, hver palydende NOK 5 000. Det er knyttet én andel til hver
leilighet i laget.

(2) Nar ikke annet faglger av vedtektene eller lov om borettslag, kan bare fysiske personer veere
andelseiere i borettslaget. Juridiske personer som nevnt i borettslagsloven § 4-3 kan eie opp til
20 % av andelene. Ingen fysiske personer kan eie eller ha eierandeli mer enn én andel. Bare
personer som bor eller skal bo i boligen kan eie en andel sammen. Stifteren av borettslaget kan
eie og forvalte usolgte (ogsa ved utleie) andeler inntil disse overdras nye eiere.

(3) Folgende juridiske personer kan til sammen eie andel eller andeler som gir rett til minst en
bolig og opp til ti prosent av boligene i borettslaget:

1. stat,
2. fylkeskommune,
3. kommune,

4. selskap som har til formal & skaffe boliger og som blir leid og kontrollert av stat,
fylkeskommune eller kommune,

5. stiftelse som har til formal & skaffe boliger og som er opprettet av staten, en
fylkeskommune eller kommune,

6. selskap, stiftelse eller andre som har inngatt samarbeidsavtale med stat,
fylkeskommune eller kommune om & skaffe boliger til vanskeligstilte.

(4) En kreditor kan eie en eller flere andeler i opptil to ar for & berge krav som er sikret med pant i
andelen eller andelene.

(5) Arbeidsgivere som skal leie ut bolig til sine ansatte kan eie opptil 20 % av andelene i
borettslaget i tillegg

tilandeler som nevnt under (3) over.

(6) En andelseier skal fa utlevert et eksemplar av borettslagets vedtekter.

2.2 Overfaring av andel og godkjenning av ny andelseier
(1) En andelseier har rett til & overdra sin andel.

(2) Det er intet krav om at erverver ma godkjennes av styret.

2.3 Forkjgpsrett

Det er ikke forkjgpsrett for andelseierne i borettslaget.



3. Borett og overlating av bruk
3.1 Boretten

(1) Hver andel gir enerett til & bruke en bolig i borettslaget, og rett til & bruke fellesarealene til det
de er beregnet eller vanlig brukt til, og tilannet som er i samsvar med tiden og forholdene.

(2) Andelseieren kan ikke benytte boligen til annet enn boligformal uten styrets samtykke.

(3) Andelseieren skal behandle boligen, andre rom og annet areal med tilbgrlig aktsomhet.
Bruken av boligen og fellesarealene ma ikke pa en urimelig eller ungdvendig mate veere til skade
eller ulempe for andre andelseiere.

3.2 Saerlig om bruk av fellesarealer.

Den enkelte andelseier plikter & holde alminnelig orden pa fellesarealer.

Bruken av fellesarealene ma ikke pa en urimelig eller ungdvendig mate veere til skade eller
ulempe for andre andelseier eller for brukere av fellesarealene.

Andelseier er ansvarlig for at regler om bruk blir overholdt av hans husstand og andre som han
har gitt adgang til eiendommen.

Bruk av balkong maé skje slik at det ikke er til sjenanse for de gvrige andelseierne.

3.3 Dyrehold

Det kan ikke holdes dyr uten forutgdende samtykke fra borettslagets styre. Samtykke kan ikke
nektes dersom gode grunner taler for at dyrehold tillates, og dyreholdet ikke er til ulempe for de
gvrige brukere av eiendommen.

4. Overlating av bruk

(1) Andelseieren kan ikke uten godkjenning fra styret overlate bruken av boligen til andre. Med
styrets godkjenning kan andelseierne overlate bruken av hele boligen dersom:

- andelseieren selv eller en person som nevnt i borettslagsloven § 5-6 fgrste ledd nr. 3 har
bodd i boligen i minst ett av de siste to arene. Andelseierne kan i slike tilfeller overlate bruken
av hele boligen for opptil tre ar,

- andelseieren er en juridisk person

- andelseieren skal veere midlertidig borte som falge av arbeid, utdanning, militeertjeneste,
sykdom eller andre tungtveiende grunner,

- et medlem av brukerhusstanden er andelseierens ektefelle eller slektning i rett opp- eller
nedstigende linje eller fosterbarn av andelseieren eller ektefellen,

- det gjelder bruksrett til noen som har krav pa det etter ekteskapslovens § 68 eller

husstandsfellesskapsloven.
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(2) Godkjenning kan i disse tilfellene bare nektes dersom den nye brukerens forhold gir saklig
grunn til det.

(3) Godkjenning kan nektes dersom den nye brukeren ikke kunne blitt andelseier.

(4) Har borettslaget ikke sendt svar pa skriftlig ssknad om godkjenning av bruker innen en maned
etter at

sgknaden har kommet frem til borettslaget, skal brukeren regnes som godkjent.

(5) Andelseier som bor i boligen selv, kan overlate bruken av deler av den til andre uten
godkjenning. |

tillegg kan andelseier overlate bruken av hele bustaden til andre i opptil 30 dggn i lgpet av aret.

(6) Dersom flere eier en andel sammen, skal det regnes som overlating av bruk hvis en eller flere
av sameierne ikke bor i boligen.

(7) Overlating av bruken reduserer ikke andelseierens plikter overfor borettslaget.

(8) Borettslaget kan kreve kostnader forbundet med behandlingen og eventuell oppfalging av en
sgknad om overlating av bruk dekket av andelseier, se pkt. 6-1 (3).

(9) Ved overlating av bruk, enten deler av boligen eller hele boligen, skal det meldes til styret
hvem som er bruker(e) av andelen, og kontaktinformasjon til disse.

5. Bygningsmessige arbeider

(1) En andelseier kan med styrets godkjenning gjennomfgre tiltak p&d eiendommen som er
ngdvendige pa grunn av funksjonshemming hos en bruker av boligen. Godkjenning kan ikke
nektes uten saklig grunn.

(2) Forandringer i strid med de til enhver tid gjeldende bygningsforskrifter og andre offentlige
bestemmelser, er ikke tillatt. Forandringer som bergrer bygningens eksterigr — herunder
oppsetting av private radio- og TVantenner, markiser my, er ikke tillatt uten styrets forutgaende
samtykke.

6. Parkering

Det er opparbeidet 3 parkeringsplasser pa eiendommen. En plass er til eksklusiv bruk for eieren
av andel nr. 12. En plass er til eksklusiv bruk for eier av andel nr. 13. Den siste parkeringsplassen
er til eksklusiv bruk for stifterne av borettslaget inntil stifterne beslutter noe annet.



7. Vedlikehold
7.1 Andelseiernes vedlikeholdsplikt

(1) Den enkelte andelseier skal holde boligen i forsvarlig stand, og vedlikeholde slikt som darer
og vinduer innvendig, rar, sikringsskap fra og med fagrste hovedsikring/inntakssikring, ledninger
med tilbehgr, varmekabler, inventar, utstyr inklusive vannklosett, varmtvannsbereder og vasker,
apparater og innvendige flater. Vatrom ma brukes og vedlikeholdes slik at lekkasjer unngas.

(2) Vedlikeholdet omfatter ogsa ngdvendige reparasjoner og utskiftning av slikt som rer,
sikringsskap fra og med farste hovedsikring/inntakssikring, ledninger med tilbehgr, varmekabler,
inventar, utstyr inklusive slikt som vannklosett, varmtvannsbereder og vasker, apparater, tapet,
gulvbelegg, vegg, gulv- og himlingsplater, skillevegger, listverk, skap, benker og innvendige dgrer
med karmer.

(3) Andelseieren har ogsa ansvaret for oppstaking og rensing av innvendige avlgpsledninger bade
til og fra egen vannlas/sluk og fram til borettslagets felles-/hovedledning.

(4) Andelseieren skal holde boligen fri for insekter og skadedyr. Ved mistanke om innsekter og
skadedyr plikter andelseieren straks 4 melde fra skriftlig til styret i borettslaget.

(5) Vedlikeholdsplikten omfatter ogsa utbedring av tilfeldig skade, herunder skade pafert ved
innbrudd og uveer.

(6) Oppdager andelseieren skade i boligen som borettslaget er ansvarlig for a utbedre, plikter
andelseieren straks & melde fra skriftlig til styret i borettslaget

(7) Ny eier av andelen har plikt til 8 utfgre vedlikehold medregnet reparasjon og utskifting i
boligen selv om det skulle ha veert utfart av den forrige andelseieren.

(8) Borettslaget og andre andelseiere kan kreve erstatning for tap som fglger av at andelseieren
ikke oppfyller pliktene sine, jf borettslagsloven §8 5-13 og 5-15.

8. Borettslagets vedlikeholdsplikt

(1) Borettslaget skal holde bygninger og eiendommen ellers i forsvarlig stand, s langt plikten
ikke ligger pa andelseierne. Skade pa bolig eller inventar som tilhgrer borettslaget, skal
borettslaget utbedre dersom skaden kommer av mislighold fra en annen andelseier.

(2) Felles rer, ledninger, kanaler og andre felles installasjoner som gar gjennom boligen, skal
laget holde ved like. Borettslaget har rett til & fgre nye slike installasjoner gjennom boligen
dersom det ikke er til vesentlig ulempe for andelseieren.

(3) Borettslagets vedlikeholdplikt omfatter ogséa utskiftning av vinduer, herunder ngdvendig
utskiftning av termoruter, og ytterder til boligen eller reparasjon eller utskiftning av tak, bjelkelag,
beerende veggkonstruksjoner, sluk, samt rgr eller ledninger som er bygd inn i baerende
konstruksjoner med unntak av varmekabler.

(4) Andelseieren skal gi adgang til boligen for utfgring av arbeid som nevnt i farste, andre og
tredje ledd, og for ettersyn i forhold til slikt vedlikehold, reparasjon eller utskifting. Ettersyn og
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utfgrelse av arbeid skal gjennomfares slik at det ikke er til ungdig ulempe for andelseieren eller
annen bruker av boligen.

(5) Andelseieren kan kreve erstatning for tap som fglge av at borettslaget ikke oppfyller pliktene
sine, jf borettslagsloven § 5-18.

9. Felleskostnader og pantesikkerhet
9.1 Felleskostnader

(1) Felleskostnader for borettslaget vil veere summen av de kostnader borettslaget padras ihht.
vedlikeholdsplikten i borettslagets vedtekter, egen forretningsfgrsel mv.

(2) Den enkelte andelseier er ansvarlig for felleskostnadene etter en ngkkel fastsatt ved
stiftelsen av borettslaget. Ngkkelen ligger fast og kan bare endres etter borettslagsloven § 5-19.

(3) Nar seerlige grunner taler for det, skal en kostnad likevel fordeles etter nytten for den enkelte
bolig eller etter forbruk.

(4) Borettslagets kostnader til behandling og eventuell oppfolging av sgknad om overlating av
bruk, betales av den andelseier som har sgkt, se pkt. 4-2 (6).

9.2 Betaling av felleskostnader

(1) Felleskostnadene forfaller til betaling den 15. i hver maned. Borettslaget kan endre
felleskostnadene med en maneds skriftlig varsel.

(2) For felleskostnader som ikke blir betalt ved forfall, svarer andelseieren den til enhver tid
gjeldende forsinkelsesrente etter lov av 17. desember 1976 nr 100.

(3) Eier avandel 12 og 13 svarer ikke for noen andel av kostnader og tilskrives ingen andel av
inntekter for loftsarealet far dette er tatt i bruk som bolig, dog senest 3 maneder etter utstedelse
av midlertidig ferdigattest.

10. Borettslagets pantesikkerhet

For krav pa dekning av felleskostnader og andre krav fra lagsforholdet har borettslaget en
lovbestemt panterett i andelen foran alle andre heftelser. Pantekravet er begrenset tilen sum
som svarer til to ganger folketrygdens grunnbelgp pa tidspunktet tvangsdekning besluttes
gjennomfart.

11. Mislighold, salgspalegg og fravikelse
11.1 Mislighold

Andelseiers brudd pa sine forpliktelser overfor borettslaget utgjgr mislighold. Som mislighold
regnes blant annet manglende betaling av felleskostnader, forssmt vedlikeholdsplikt, ulovlig
bruk eller overlating av bruk og brudd pa husordensregler.

11.2 Palegg om salg



Hvis en andelseier til tross for advarsel vesentlig misligholder sine plikter, kan borettslaget
palegge vedkommende & selge andelen, jf. borettslagsloven § 5-22 fagrste ledd. Advarsel skal gis
skriftlig og opplyse om at vesentlig mislighold gir borettslaget rett til & kreve andelen solgt.

11.3 Fravikelse

Medfgrer andelseierens eller brukerens oppfersel fare for gdeleggelse eller vesentlig forringelse
av eiendommen, eller er andelseierens eller brukerens oppfarsel til alvorlig plage eller sjenanse
for eiendommenes gvrige andelseiere eller brukere, kan styret kreve fravikelse fra boligen etter
tvangsfullbyrdelseslovens kapittel 13. Fravikelse kan tidligst kreves samtidig med palegg om
salg.

12. Styret
12.1 Styret
(1) Borettslaget skal ha et styre som skal besté av styreleder og to andre medlemmer.
(2) Funksjonstiden for medlemmer av styret er to ar. Styremedlemmer kan gjenvelges.

(3) Styret skal velges av generalforsamlingen. Generalforsamlingen velger styreleder ved seerskilt
valg. Styret kan velge nestleder blant sine medlemmer.

12.2 Styrets oppgaver

(1) Styret skal lede virksomheten i samsvar med lov, vedtekter og generalforsamlingens vedtak.
Styret kan ta alle avgjarelser som ikke i loven eller vedtektene er lagt til andre organer, herunder
ansette forretningsfgrer og eventuelle andre funksjonaerer.

(2) Styreleder skal sgrge for at styret holder mgte sé ofte som det trengs. Et styremedlem, eller
forretningsfgreren kan kreve at styret sammenkalles.

(3) Styret skal fare protokoll over styresakene. Protokollen skal underskrives av de frammgatte
styremedlemmene.

12.3 Styrets vedtak

(1) Styret er vedtaksfart nar mer enn halvparten av alle styremedlemmene er til stede. Vedtak
kan treffes med mer enn halvparten av de avgitte stemmene. Star stemmene likt, gjar
mgtelederens stemme utslaget. De som stemmer for et vedtak som innebaerer en endring, ma
likevel utgjere minst en tredjedel av alle styremedlemmene.

(2) Styret kan ikke uten at generalforsamlingen har gitt samtykke med minst to tredjedels flertall,
fatte vedtak om:

1. ombygging, pabygging eller andre endringer av bebyggelsen eller tomten som etter
forholdene i borettslaget gar ut over vanlig forvaltning og vedlikehold,

2. a gke tallet pa andeler eller & knytte andeler til boliger som tidligere har veert benyttet
til utleie, jf. borettslagsloven § 3-2 andre ledd,

3. salg eller kjgp av fast eiendom, eller av andelsbolig som borettslaget eier

4. 4 ta opp lan som skal sikres med pant med prioritet foran innskuddene,
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5. andre rettslige disposisjoner over fast eiendom som géar ut over vanlig forvaltning,

6. andre tiltak som gar ut over vanlig forvaltning, nar tiltaket farer med seg gkonomisk
ansvar eller utlegg for borettslaget pd mer enn fem prosent av de arlige felleskostnadene.

12.4 Representasjon og fullmakt

Styrets leder og ett styremedlem i fellesskap representerer borettslaget utad og tegner dets
navn.

13. Generalforsamlingen

13.1 Overste myndighet

Generalforsamlingen er gverste myndighet i borettslaget.

13.2 Tidspunkt for generalforsamling

(1) Ordineer generalforsamling skal holdes hvert &r innen utgangen av juni.

(2) Ekstraordineger generalforsamling holdes nar styret finner det ngdvendig, eller nar revisor eller
minst to andelseiere som til sammen har minst en tiendedel av stemmene, skriftlig krever det og
samtidig oppgir hvilke saker de gnsker behandlet.

13.3 Varsel om og innkalling til generalforsamling

(1) Forut for ordineer generalforsamling skal styret varsle andelseierne om dato for mgtet og om
frist for innlevering av saker som gnskes behandlet.

(2) Generalforsamlingen skal innkalles skriftlig av styret med et varsel som skal veere pa minst
atte og hayst tjue dager. Ekstraordinaer generalforsamling kan om ngdvendig kalles inn med
kortere varsel som likevel skal veere pa minst tre dager. | begge tilfeller skal det gis skriftlig
melding til forretningsfarer.

(3) Styret avgjer hvordan generalforsamlingen skal gjennomfares. Generalforsamlingen skal
gjennomfares som fysisk mgte dersom minst to andelseiere som til sammen har minst en
tiendedel av stemmene, krever det. Styret kan sette en frist for nar et krav om fysisk mgte kan
fremmes. Fristen kan tidligst ga fra andelseierne har blitt informerte, om hvilke saker
generalforsamlingen skal behandle, og ma veere sa lang at andelseierne far rimelig tid til &
vurdere om de skal fremme krav om fysisk mate.

(4) Dersom generalforsamlingen ikke blir giennomfgrt som fysisk mate, ma styret sgrge for en
forsvarlig gjennomfgring og at er lagt til rette for et system som sikrer at kravene til
generalforsamling i loven er oppfylte. Systemet ma sikre at deltakelse og avstemming kan
kontrolleres pa en trygg mate, og det ma brukes en trygg metode for & stadfeste identiteten til
deltakerne.

(5) linnkallingen skal de sakene som skal behandles veere bestemt angitt. Skal et forslag som
etter borettslagsloven eller vedtektene méa vedtas med minst to tredjedels flertall kunne
behandles, ma hovedinnholdet veere angitt i innkallingen. Saker som en andelseier gnsker
behandlet pa ordinzer generalforsamling skal nevnes i innkallingen nér styret har mottatt disse
skriftliginnen fristen i 1.ledd.



13.4 Saker som skal behandles pa ordinzer generalforsamling
Felgende saker skal behandles pé ordinzer generalforsamling:

1. Godkjenning av arsberetning fra styret

2. Godkjenning av arsregnskap

3. Valg av styremedlemmer og varamedlemmer

4. Eventuelt valg av revisor

5. Fastsetting av godtgjarelse til styret

6. Andre saker som er nevntiinnkallingen
13.5 Mgterett

Alle andelseiere har rett til &8 mate pa generalforsamlingen med forslags,- tale- og stemmerett.
Andelseierens ektefelle, samboer eller et annet medlem av andelseierens husstand og
eventuelle leiere, har rett til & veere til stede og til 8 uttale seg.

13.6 Mgteledelse og protokoll

Generalforsamlingen skal ledes av styrelederen med mindre generalforsamlingen velger en
annen moteleder. Mgtelederen skal sgrge for at det fores protokoll fra generalforsamlingen.

13.7 Stemmerett og fullmakt

Hver andel gir rett til én stemme pa generalforsamlingen. Andelseier som eier mer enn én andel
har likevel bare én stemme. For en andel med flere eiere kan det bare avgis en stemme.
Andelseier kan mate ved fullmektig pa generalforsamlingen, men ingen kan vaere fullmektig for
mer enn én andelseier.

13.8 Vedtak pa generalforsamlingen

(1) Foruten saker som nevnti punkt 9.4 i vedtektene kan ikke generalforsamlingen fatte vedtak i
andre saker enn de som er bestemt angitt i innkallingen.

(2) Med de unntak som falger av borettslagsloven eller vedtektene her, fattes alle beslutninger av
generalforsamlingen med mer enn halvparten av de avgitte stemmer. Ved valg kan
generalforsamlingen pa forhand fastsette at den som far flest stemmer, skal regnes som valgt.

(3) Ved stemmelikhet avgjgres saken ved loddtrekning.

(4) Vedtektsbestemmelsene i punkt 1.3.2 0g 9.2 (3) kan ikke endres uten samtykke fra eier av
andel 12 0og 13.
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14. Inhabilitet, taushetsplikt og mindretallsvern
14.1 Inhabilitet

(1) Et styremedlem ma ikke delta i styrebehandlingen eller avgjgrelsen av noe spgrsmal som
medlemmet selv eller naerstaende har en framtredende personlig eller gkonomisk seerinteresse
i.

(2) Ingen kan selv eller ved fullmektig eller som fullmektig delta i en avstemning pa
generalforsamlingen om avtale med seg selv eller naerstaende eller om ansvar for seg selv eller
neerstaende i forhold til borettslaget. Det samme gjelder avstemning om salgspalegg eller krav
om fravikelse etter borettslagsloven 8§88 5-22 og 5-23.

14.2 Taushetsplikt

Tillitsvalgte, forretningsferer og ansatte i et borettslag har plikt til & bevare taushet overfor
uvedkommende om det de i forbindelse med virksomheten i borettslaget far vite om noens
personlige forhold. Dette gjelder ikke dersom ingen berettiget interesse tilsier taushet.

14.3 Mindretallsvern

Generalforsamlingen, styret eller forretningsfarer kan ikke treffe beslutning som er egnet til 4 gi
visse andelseiere eller andre en urimelig fordel til skade for andelseiere eller borettslaget.

15. Vedtektsendringer og forholdet til borettslovene

15.1 Endringer i borettslagets vedtekter kan bare besluttes av generalforsamlingen med minst to
tredjedeler av de avgitte stemmer.

15.2 Vedtak med negativ betydning for stifter

Borettslagets organer kan ikke fatte vedtak som har spesiell negativ betydning for stifterens
posisjon som eier av disse leiligheter (eksempelvis avgift eller hgyere fellesutgifter), sa lenge
stifteren er andelseier.

15.3 Vedtak som er til hinder for eller forvansker utvikling av eiendommen

Stifteren planlegger, dersom og nar det etter stifterens skjgnn anses som hensiktsmessig, a
gjare rehabiliteringsarbeider pa borettslagets eiendom. Det planlegges a utfgre ngdvendige
oppgraderinger av leilighetenes bad og kjgkken, i den grad dette blir vurdert som ngdvendig og
hensiktsmessig, og hvis det finnes hensiktsmessig, giennomfgre ombygging av leilighetene. De
evrige andelseierne er forpliktet til ikke & stemme for eller imot forslag pa generalforsamling eller
i eventuelle styremgter, som er til hinder for at stifteren kan iverksette/gjennomfare slike
arbeider, eller som forvansker eller fordyrer slike arbeider, sa lenge stifteren er andelseier.

16. Forholdet til borettslovene

For sa vidt ikke annet falger av vedtektene gjelder reglene i lov om borettslag av 6. juni 2003 nr.
39.



@ SOLIBO

Forenkler styrets hverdag og
cker boligselskapets verdier

Fremtiden Eiendomsmegling AS Solibo AS
E-post: guro.ellevseth@aktiv.no Dronning Eufemias Gate 16
0191 Oslo

NO 920 800 572 MVA
meglerkontakt@solibo.no
Boligopplysninger for boligselskap: Borettslaget Johannes Bruns Gate 14B
10.03.2026
Megleropplysninger

Vi viser til forespgrsel av 09.03.2026

Boligselskap: Borettslaget Johannes Bruns Gate 14B
Organisasjonsnr: 930181 102

Gnr./bnr: 217/ 284

Eier(e): Henrik Andersen / Martin Bjerkehagen
Andelsnr: 2

Adresse: Johannes Bruns gate 14B, 0452 Oslo
Boligselskapets hjemmeside: home.solibo.no/hp/jbglab/
Kontaktskjema til styret: home.solibo.no/hp/jbgl4b/kontakt

Dokument som medfglger Meglerpakken:
Boligselskapets arsrapport med regnskap, protokoll fra arsmgtet, vedtekter og
husordensregler fglger vedlagt. Disse dokumentene er en viktig del av meglerpakken.

Opplysninger om boligselskapet:

- Styregodkjenning: Nei
- Szerskilte begrensninger/
klausuler: Se boligselskapets vedtekter.
- Dyrehold: Se boligselskapets husordensregler/vedtekter.
- Forsikringsselskap: Fremtind Forsikring AS, avtalenr. 29682965
- Opplysninger om ferdigattest/
midlertidig brukstillatelse etc.: =~ Ma innhentes fra bygningsmyndighetene.
- Pakostninger/utbedringer: Se arsmeldingen.
- Forkjgpsrett: Ingen
- Tomt: Eiet
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- Parkeringsbestemmelser: Det er opparbeidet 3 parkeringsplasser pa eiendommen.
To av plassene er til eksklusiv bruk for hhv. eier av andel 12 og 13.
Den siste er til eksklusiv bruk for stifterne av borettslaget.
(Se vedtekter).

Lanekostnader: Ingen felles 1an
@konomiske opplysninger om leiligheten:

Totale felleskostnader pr. d.d: kr 5.438,— pr. md.

Ligningsposter pr. 31.12.2025:

Ligningsverdi |[Annen formue Gjeld
Fas hos
skatteetaten | kr 16 378 0

Opplysning om restanser
Ved oppgjor bes megler ta kontakt med Solibo pa meglerkontakt@solibo.no for a fa
oppgitt eventuelle utestaende felleskostnader/andre heftelser iht. sameiets legalpant.

Melding fra megler ved salg

Melding om ny eier sendes Solibo AS pr. e-post meglerkontakt@solibo.no
Meldingen ma inneholde kjgpers navn, naveerende adresse, fadsels- og
personnummer, overtakelsesdato samt selgers nye adresse. Vi ber ogsa om & fa
oppgitt kigpers e-postadresse og mobilnummer. Er det flere kjgpere ma vi fa
tilsvarende informasjon pr. kjgper.

Priser og gebyrer p.t.:
Meglerpakke: 5250,- ink. mva.
Eierskiftegebyr: 6725,- ink mva.

Med vennlig hilsen,
Solibo AS
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Advokatforeningen EIENDOM NORGE

OVERSIKT OVER LAS@RE OG TILBEH@R TIL EIENDOMMEN

Oversikten er utarbeidet av Norges Eiendomsmeglerforbund, Eiendom Norge og Advokatforeningens
Eiendomsmeglingsgruppe, og er gjeldende fra 1. januar 2020.

Generelt
Lov om avhending av fast eigedom (avhendingslova/avhl.) av 3. juli 1992 regulerer kjgper og selgers
rettigheter og plikter ved overdragelse av fast eiendom og andeler i borettslag.

| henhold til avhl. § 3-4 skal eiendommen, nar annet ikke er avtalt, overdras med innredninger og
utstyr som etter lov, forskrift eller annet offentlig vedtak skal fglge med. Det samme gjelder varig
innredning og utstyr som enten er fastmontert eller er saerskilt tilpasset bygningen, jf. avhl. § 3-5.
Loven inneholder ingen detaljert oversikt over hva som omfattes av «innredning og utstyr», og over
hva som skal regnes som «fastmontert eller szerskilt tilpasset».

Partene kan fritt avtale hva som skal fglge med eiendommen ved salg. Bransjens liste over lgsgre og
tilbehgr som skal fglge med eiendommen, er en del av avtalen mellom kjgper og selger dersom ikke
annet er opplyst i salgsoppgaven, kjgper har tatt forbehold i bud eller avtale pa annen mate er
inngatt. Der intet annet er avtalt, vil Igsgre og tilbehgr medfglge slik dette fremkommer av avhl. § 3-4
og § 3-5 og denne oversikt.

Produkter og installasjoner som medfglger overdras uten noen form for garantier, utover eventuell
gjenverende leverandgrgaranti.

Dersom det er noe i nedenstdende liste som ikke finnes pa eiendommen, vil det heller ikke medfglge.

1. HVITEVARER medfglger der dette er spesielt angitt i salgsoppgaven.
2. HELDEKKENDE TEPPER fglger med uansett festemate.

3. VARMEKILDER, slik som ovner, kaminer, peiser, varmepumper og panelovner, fglger med uansett
festemate. Frittstaende biopeiser/varmeovner og terrassevarmere medfglger ikke. Det fglger ikke
med varmekilder i rom som ikke har vegg- eller fastmonterte varmekilder pa visning.

4. TV, RADIO OG MUSIKKANLEGG. TV-antenner og fellesanlegg for TV, herunder parabolantenne, og
tuneren/dekoder/tv-boks medfglger der dette eies av selger. Veggmontert TV/flatskjerm med
tilhgrende festeordning samt musikkanlegg fglger ikke med (se ogsa punkt 12).

5. BADEROMSINNREDNING/UTSTYR. Badekar, dusjkabinett, dusjvegger, alle fastmonterte speil og
hyller, fastmonterte glass- og handkleholdere, herunder handklevarmere samt baderomsinnredning,
medfglger.

6. GARDEROBESKAP medfglger, selv om disse er Igse. Fastmonterte garderobehyller og knagger

medfglger. Innredning i garderobeskap, for eksempel lgse eller fastmonterte tradkurver, hyller,
stenger og lignende, medfglger.



7. KIGKKENINNREDNING medfglger, herunder ogsa apne, fastmonterte hyller og lgs eller fastmontert
kiokkengy.

8. MARKISER, PERSIENNER og annen type innvendig og utvendig solskjerming, gardinoppheng,
lamellgardiner og liftgardiner medfglger.

9. AVTREKKSVIFTER av alle slag, samt fastmonterte aircondition/ventilasjonsanlegg, medfglger.
10. SENTRALST@VSUGER medfglger med komplett anlegg, herunder slange, munnstykke mm.

11. LYSKILDER. Kupler, lysstoffarmatur, fastmonterte "spotlights", oppheng og skinner med spotlights
samt utelys og hagebelysning medfglger. Vegglamper, krokhengte lamper, lysekroner, prismelamper
og lignende som er koblet til sukkerbit eller stikkontakt fglger likevel ikke med.

12. INSTALLERTE SMARTHUSL@SNINGER med sentral som styrer lys, varme, lyd o.l., samt tilhgrende
tradlgse enheter som brytere, sensorer, kameraer, integrerte hgyttalere el. medfglger. Enkle
lysstyringssystem f.eks. med en sentral som kun styrer lyspaerer eller smartpaerer montert i sokkel
medfglger likevel ikke.

13. UTVENDIGE S@PPELKASSER og eventuelt holder/hus til disse medfglger.
14. POSTKASSE medfglger.

15. UTEND@RS INNRETNINGER slik som flaggstang, fastmontert tgrkestativ, samt andre faste
utearrangementer som f.eks. badestamp, boblekar/jacuzzi og liknende utendgrs kar, lekestue,
lekestativ, utepeis, fastmontert trommel til vannslange, medfglger. Guidekabel/avgrensingskabel til
robotgressklipper medfglger, men robotgressklipper og ladestasjon for denne medfglgerikke.

16. FASTMONTERT VEGGLADER/LADESTASJON TIL EL-BIL medfglger uavhengig av hvor laderen er
montert.

17. SOLCELLEANLEGG med tilhgrende teknisk infrastruktur medfglger.
18. GASSBEHOLDER til gasskomfyr og gasspeis medfglger.

19. BRANNSTIGE, BRANNTAU, feiestige og lignende medfglger der dette er pabudt. Lgse stiger
medfglger ikke.

20. BRANNSLUKNINGSAPPARAT, BRANNSLANGE og R@YKVARSLER medfglger der dette er pabudt.
Det er eier og brukers plikt til 3 se til at utstyret forefinnes pa enhver eiendom. Hvis annet ikke er
uttrykkelig avtalt, skal dette derfor alltid fglge med ved salg av eiendom.

21. SAMTLIGE N@KLER til eiendommen som selger er i besittelse av skal overleveres kjgper pa
overtakelsen, herunder ngkler til eventuelle boder, uthus, garasjeportapner e.l. Lases boder, uthus
e.l. med hengelas, skal 1as og ngkler til disse medfglge.

22. GARASJEHYLLER, bodhyller, lagringshyller og oppheng til bildekk medfglger safremt de er
fastmontert.

Planter, busker og treer som er plantet pa tomten, eller fastmonterte kasser og lignende er en del av
eiendommen og medfglger i handelen.



Trygghet for deg < HELP
som b0|ig kjﬁp er Rettska vase ett.For k.

Derfor bgr du ha
Boligkjgperforsikring:

1av 4 finner feil etter
overtakelse av ny bolig

Hva koster det?

Advokaten vet hvilke feil

som gir krav mot selger Andelsbolig og 8 900 kr

aksjeleilighet

Vi tar saken, uten skonomisk Selveierleilighet og 11 900 kr
risiko for deg rekkehus

g 52 P

Ene-, tomannsbolig 16 900 kr

/\] Advokathjelp er dyrt nar du og tomt
i  ikke har Boligkjgperforsikring

Pris gjelder for 5 ar.

Advokatforsikring for boligeiere Advokatforsikring for boligeiere

inkluderer i tillegg: kan bare tegnes samtidig med
boligkjgperforsikringen, og

» Samboeravtale og ektepakt koster kun kr 2 800 i tillegg

- Arveoppgjgr, testament og fremtidsfullmakt per ar.

- Kigp og handverkertjenester

» Naboforhold og husleie Egenandel kr 4 000 palgper ved takst,

tvist eller 10 timer advokatbistand,

+ ID-tyveri og nettkrenkelser avhengig av hva som kommer fgrst

- Tilgang til viktige digitale kontrakter
- Husstandsdekning
- Opptil 2 mill. i tvistedekning

Boligkjgperforsikring tegnes hos eiendomsmegler senest ved kontraktsignering og gir rett
til advokathjelp inntil 5 ar etter overtakelse. Forsikringen betales som del av oppgjgret ved
boligkjgpet. Advokatforsikringen fornyes arlig ved faktura fra HELP.

Har du spgrsmal? Kontakt HELP pa 22 99 99 99 eller post@help.no. Les mer p3a help.no.

Ved kjzp av landbrukseiendom, herunder egsa smakruk, og annen kombinasjonseiendom, begrenser forsikringen seg til vaningshuset {(kundens
primzerbelig). Meglerforetaket maottar kr 5 600/5 600/5 900 i kostnadsgodtgjgrelse, avhengig av boligtype, samt et tillegg pa kr 1 000 ved salg av
Advokatforsikring for baligeiere. Vi tar forbehald om pris- og vilkarsendringer. Hvis premien ikke er innketalt ved overtakelse, vil avtalen bli
kansellert. For fullstendig informasjon am dekning ag vilkar, se help.no.
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Forbrukerinformasjon
om budgivning

Sist oppdatert med virkning fra 1. juli 2025, i forbindelse med
ikrafttredelse av endringer i eiendomsmeglingsloven.

Informasjonen er utarbeidet av Forbrukerradet, Advokatforeningen ved Lovutvalget for eiendomsmegling, Eiendom Norge og
Norges Eiendomsmeglerforbund, pa grunnlag av bl.a. eiendomsmeglingsloven § 6-8.

Nedenfor gis en oversikt over de retningslinjer som anbefales ved budgivning pa eiendommen. Avslutningsvis gis ogsa en kort
oversikt over de viktigste rettsreglene tilknyttet budgivning.

For det legges inn bud pa eiendommen oppfordres budgiver til & sette seg inn i all relevant informasjon om eiendommen,
herunder salgsoppgave og tilstandsrapport.

GJENNOMFQRING AV BUDGIVNING:

1. Alle bud skal inngis skriftlig til megler, som formidler
disse videre til selger. Med skriftlige bud menes ogsé
elektroniske meldinger som e-post og SMS nér
informasjonen i disse er tilgjengelig ogsé for ettertiden.
Kravet til skriftlighet gjelder ogsa budforhgyelser, og
motbud (bud fra selger), aksept eller avslag fra selger. For
formidling av bud til selger skal megler innhente gyldig
legitimasjon og signatur fra budgiver. Kravet til
legitimasjon og signatur er oppfylt for budgivere som
benytter e-signatur som f.eks. BankID eller MinID.

2. Et bud bgr inneholde eiendommens adresse (eventuelt
gnr/bnr), kigpesum, budgivers kontaktinformasjon,
finansieringsplan, akseptfrist, overtakelsesdato og
eventuelle forbehold som for eksempel usikker
finansiering, salg av ndvaerende bolig ol. Normalt vil ikke
et bud med forbehold bli akseptert fgr forbeholdet er
avklart. Konferer gjerne med megler fer bud inngis.

3. Megler skal legge til rette for en forsvarlig avvikling av
budrunden. | forbrukerforhold (dvs. der selger er
forbruker) skal megleren ikke formidle bud med kortere
akseptfrist enn kl. 12.00 fgrste virkedag etter siste
annonserte visning. Etter denne fristen bgr budgivere ikke
sette en kortere akseptfrist enn at megler har mulighet til,
sé langt det er ngdvendig, & orientere selger, budgivere og
gvrige interessenter om bud og forbehold. Dersom bud
inngis med en frist som &penbart er for kort til at
megleren kan avvikle budrunden pé en forsvarlig méate
som sikrer selger og interessenter et tilstrekkelig grunnlag

for sine handlingsvalg, vil megler frarade budgiver & stille
slik frist.

4. Megler skal ikke formidle bud med forbehold om at
budet eller forbehold i budet skal holdes skjult
(hemmelig) for andre budgivere og interessenter.

5. Megleren vil uoppfordret gi sin vurdering av det enkelte
bud overfor selger, ndr budet er gitt innenfor fristene i
punkt 3.

6. Megleren skal, sa langt det er ngdvendig og mulig,
holde budgiverne skriftlig orientert om mottatte bud,
herunder budets stgrrelse, forbehold og akseptfrist.
Megler skal s& snart som mulig bekrefte skriftlig overfor
budgivere at budene deres er mottatt. For gvrig vil megler,
pé foresparsel fra andre, opplyse om aktuelle bud pé&
eiendommen, herunder relevante forbehold.

7. Kopi av budjournal skal gis til kjgper og selger uten
ugrunnet opphold etter at handel er kommet i stand.
Dersom det er viktig for budgiver & bevare sin anonymitet,
ber budet formidles gjennom fullmektig.

8. Etter at handel har kommet i stand, eller dersom en
budrunde avsluttes uten at handel er kommet i stand, kan
en budgiver kreve kopi av budjournalen i anonymisert
form.

VIKTIGE AVTALERETTSLIGE FORHOLD:

1. Det eksisterer ingen angrerett ved salg/kjop av fast
eiendom.

2. Nar et bud er inngitt til megler og innholdet i budet er
formidlet til selger (slik at selger har fatt kunnskap om
budet), kan budet ikke kalles tilbake. Budet er da
bindende for budgiver frem til akseptfristens utlgp, med
mindre budet for denne tid avslas av selger eller budgiver
far melding om at eiendommen er solgt til en annen. Man
ber derfor ikke gi bud pa flere eiendommer samtidig
dersom man ikke gnsker a kjgpe flere enn en eiendom.
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3. Selger stér fritt til & forkaste eller akseptere ethvert
bud, og er for eksempel ikke forpliktet til & akseptere
hgyeste bud.

4. Nar en aksept av et bud har kommet frem til budgiver
innen akseptfristens utlgp er det inngétt en bindende
avtale.

5. Husk at et eventuelt bud fra selger til kjgper (s&kalte
«motbud»), avtalerettslig er et bindende tilbud som
medfgrer at det foreligger en avtale om salg av
eiendommen dersom budet i rett tid aksepteres av kjgper.

D
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Budskjema akuiv.

For eiendommen:
Adresse: Johannes Bruns gate 14B Meglerforetak: Aktiv Eiendomsmegling
0452 0SLO Saksbehandler: Karianne Amlie
Telefon: 977 57 259
Oppdragsnummer: E-post: karianne.amlie@aktiv.no
Undertegnede gir herved fglgende bud pa ovennevnte eiendom:
Kjepesum: Kr.
Belgp med bokstaver: Kr.
+omkostningert iht. opplysninger i salgsoppgaven
Dette budet er bindende for undertegnede frem til og med den: Kl.

Dersom annet ikke er angitt gjelder budet til kl. 15.00 fgrste virkedag etter siste annonserte visning. | forbrukerforhold vil bud med kortere akseptfrist enn til kl. 12.00
forste virkedag etter siste annonserte visning ikke bli videreformidlet til selger.

Eventuelle forbehold:

Undertegnede er kjent med at selger star fritt til & godta eller forkaste ethvert bud. Likeledes er undertegnede klar over at budet er bindende for budgiver nar det
er kommet til selgers kunnskap. Handelen er juridisk bindende for begge parter dersom budet aksepteres innen akseptfristen. Undertegnede er kjent med at
budjournalen vil bli forelagt kjgper og selger nar handel er sluttet.

@nsket overtakelsesdato:

Budet baseres pa opplysninger og salgsvilkar som fremkommer av salgsoppgave datert:

Kjepet vil bli finansiert slik:

Laneinstitusjon: Referanse og tlf nr.:

Lant kapital: Kr.:
Egenkapital: Kr.:
Totalt: Kr.:

Egenkapital bestér av: D Salg av naveerende bolig eller fast eiendom D Disponibelt kontantbelgp (bankinnskudd)
Jeg gir bud som: D Forbruker D Ledd i neeringsvirksomhet / juridisk person (selskap)

Jeg samtykker til bruk av elektronisk kommunikasjon: D Ja D Nei

Navn: Navn:

Fadselsnr. (11 siffer): Fedselsnr. (11 siffer):

Adresse: Adresse:

Postnr.: Sted: Postnr.: Sted:
TIf. E-post: TIf: E-post:
Dato.: Sign: Dato.: Sign:

Kopi av legitimasjon Kopi av legitimasjon




akuv.

Tar deg videre



