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Daglig leder / Partner/ Eiendomsmegler MNEF
Petter Mamen-Lund

Mobil 91614722

E-post

Aktiv Asker

petter.mamen-lund@aktiv.no

Bankveien 11, 1373 ASKER. TLF. 66 90 15 00

Nokkelinformasjon

Prisant.:
Omkostn.:
Total ink omk.:
Selger:

Salgsobjekt:
Eierform:
Byggear:
BRA-i/BRA Total
Tomtstr.:
Soverom:
Gnr./bnr.

Oppdragsnr.:

Furubakken 26

Kr 13 500 000,-
Kr 338 890,-

Kr 13 838 890,-
Sina Nek Akhtar
Marianne Fuglar

Enebolig

Eiet

1917

252/289 kvm
759 kvm

4

Gnr. 34, bnr. 19
Gnr. 34, bnr. 268
1110260014

Velkommen til
ditt nye hjem!

Praktfull villa med moderne standard, modernisert i perioden
2018-2021.

Eiendommen ligger hgyt i terrenget i et veletablert og barnevennlig
boligomrade, med flott utsikt, gode solforhold og neerhet til marka
med fine turomréder.

Boligen gér over fire etasjer og inneholder dpen stue- og
kjpkkenlgsning, 4 (5) soverom, to stuer, bad, toalettrom og rikelig med
lagringsplass. Tomten er pent opparbeidet med plenarealer,
boltreplasser og skjermende beplantning.

Heydepunkter:

- Modernisert i perioden 2018-2021

- 4(5) soverom

- Flott og moderne kjgkken i dpen Igsning mot stuen

- Dobbelgarasje med elbil-lader

- Store vindflater og flott utsikt

- Kort vei til Marka med Skaugumsasen og Semsvannet
- Kort vei til buss, skoler og barnehager

- Kort avstand til Asker sentrum og fjorden

Velkomme
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Om eiendommen

Om boligen
Areal

BRA - i: 252 kvm
BRA - e: 37 kvm
BRA totalt: 289 kvm
TBA: 9 kvm

Bolig

Bruksareal fordelt pa etasje

Underetasje

BRA-i: 64 kvm Laggerrom, bod 1, bod 2, bod 3, vaskerom
1. etasje

BRA-i: 74 kvm Stue, kjgkken, entré, kontor, toalettrom

2. etasje
BRA-i: 74 kvm Bad, soverom, soverom 2, soverom 3, stue

3. etasje

BRA-i: 40 kvm Allrom
TBA fordelt pa etasje
1. etasje

9 kvm

Garasje

Bruksareal fordelt pa etasje

1. etasje

BRA-e: 37 kvm

Takstmannens kommentar til arealoppmaling

Arealmalingen er utfgrt av takstingenigr Lars Petter Heinegaard. Det er benyttet
handholdt laseravstandsmaler fra Bosch. Arealer er kontrollmalt i ArchiCad.
Arealoppmaling baserer seg de arealer som er maleverdige ihht malregler og
hensyntar ikke evt. endringer av romdefinisjoner ihht godkjente tegninger.

NB! Ved taksering og omsetning av boliger oppgis arealet uten desimaler. Det benyttes
matematiske avrundingsregler. Arealopplysninger som er basert pa fysisk oppmaling
etter ferdigstillelse, vil kunne avvike fra arealopplysninger som er basert pa
byggetegninger. Dersom det ikke er framlagt byggetegninger for boligen, vil
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bygningssakkyndig ikke kunne male opp arealer av hulrom i sjakter o.l. som er skijult,
og som dermed ikke er tilgjengelig for oppmaling. Oppmalte areaer er ikke kontrollert
opp mot godkjente byggemelding/tegninger. | mangel av en veiledning til NS3940 kan
det forekomme avvik med areal pa bakgrunn av ulike tolkninger av standarden.

Tomtetype
Eiet

Tomtestgrrelse
759 kvm

Beliggenhet

Furubakken 26 ligger i et rolig og barnevennlig omrade pa Hvalstad. Hvalstadomradet
har blitt veldig populzert, ikke minst for aktive familier som flytter hit for raskt 4 na Oslo
med lokaltoget som stopper og gar gjennom omradet. Nabolaget har et godt bomiljg
med trygge skoleveier og kort gangavstand til barnehager og skoler. Boligen ligger
skjermet til, samtidig som den har en sentral plassering med gangavstand til bade
Hvalstad togstasjon og bussholdeplass, noe som gjgr hverdagslogistikken enkel for
pendlere.

Tur- og friluftsmuligheter finnes rett utenfor deren, med direkte tilgang til Vestmarkas
stinett for ga- og sykkelturer. Omradet gir ogsa neerhet til fjorden og badeplasser som
Hvalstrand Bad og Holmenskjeeret. Her kan man veksle mellom skogsturer og sjgliv
gjennom hele aret.

For aktive familier finnes det flere idrettstilbud i naeromradet. Hvalstad aktivitetspark er
en sosial mgteplass med rullepark, kunstgress og klatrefasiliteter, drevet av Hvalstad
IL. I tillegg ligger Holmen idrettspark og ny svgmmehall i naerheten, med tilbud innen
blant annet ishockey, tennis, klatring og fotball.

Daglige innkjgp gjgres pa Kiwi Hvalstad, mens Holmen senter tilbyr et bredere utvalg
av butikker, vinmonopol og helsetjenester. Med kort vei til E18 tar det bare noen
minutter a kjgre til Asker og Sandvika sentrum.

Fra eiendommen er det ca. 5 minutter med bil til Asker sentrum. Asker sentrum har et
bredt utvalg av servicetilbud og kan by pa et moderne og urbant handelssentrum med
flott arkitektur, hyggelige gdgater og sosiale mgteplasser. Asker sentrum har de senere
ar veert i stor utvikling og blitt en levende smaby med flere serveringssteder og
spennende butikker. Ellers har Trekanten senter et godt tilbud med sine butikker og ny
mathall pd 1000kvm som apnet hgsten 25. Senteret har en god balanse mellom kjede-
og nisjebutikker, sa her er det noe for enhver smak. | Asker sentrum finnes ogsa et
blomstrende kunst- og kulturliv med bla. Asker kulturhus som har stor teater/
konsertsal, kino, galleri og bibliotek. | Igpet av aret arrangeres kulturelle aktiviteter for
bade sma og store.
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Adkomst
Se kartskisse.
Det vil bli satt opp visningsskilt under visning.

Bebyggelsen
Veletablert boligomrade bestaende av eneboliger, tomannsboliger og smahus.

Barnehage/Skole/Fritid

Boligen ligger barnevennlig til med naerhet til flere barnehager, barneskole og
ungdomsskole. Omradet sokner til Hvalstad barneskole samt Torstad Ungdomsskole.
Det er ca. Tkm til Hvalstad barneskole og ca. 2,2 km til Torstad ungdomsskole. Flere
barnehager ligger ogsa innen gangavstand, blant annet Solstad barnehage, Hvalstad
barnehage, Stiftelsen Tertitten barnehage og Rudolf Steinerbarnehagen.

Offentlig kommunikasjon

Fra boligen har du kort gangavstand til Hvalstad togstasjon, kun ca. 800 meter. Tar du
toget fra Hvalstad stasjon er du pa Lysaker stasjon pa kun 18 minutter. Fra boligen er
det ogsa kort vei til bade Asker og Sandvika togstasjon som er et sentralt knutepunkt
for offentlig kommunikasjon med bade buss, lokal-, region- samt flytog i retning Oslo

og Drammen.

Bygningssakkyndig
Asker Bygg og Eiendom AS

Type rapport
Eierskifterapport

Byggemate

Enebolig oppfart pa grunnmur av betong. Staende utvendig kledning. Valmet tak tekket
med betongtakstein. Etasjeskillere er av betong mellom 1.etg. og kjeller. @vrige
etasjeskillere er av trebjelkelag.

Innvendig er det gulv av parkett og fliser. Veggene har malte plater. Innvendige tak har
malte plater. Profilert listverk.

Vi gjgr oppmerksom pa at boligen er oppfert iht. andre krav og byggeforskrifter enn de
som gjelder pr. i dag, da det er byggeforskrifter pa oppferingstidspunktet som var
gjeldende. For ytterligere informasjon om byggemate se tilstandsrapport som ligger
vedlagt. Det er viktig at interessenter setter seg grundig inn i rapporten. Som kjgper
anses man kjent med de opplysninger som tydelig gis i en offentlig godkjent
tilstandsrapport. Interessenter oppfordres til & kontakte bygningssakyndig ved
eventuelle bygningstekniske spgrsmal.
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Sammendrag selgers egenerklaering

2. Vet du om det er gjort arbeid pa bad eller vatrom, enten av deg eller tidligere eiere?
Ja

Fagleert arbeid:

Hvilket ar ble jobben fullfgrt?: 2021

Firmanavn: Rgrkompaniet AS

Beskrivelse av arbeidet: Tidligere eier har totalrenoverte 1 bad og 1 toalettrom . Vann
og avlgp ble i tillegg byttet til inntaktsledning.

Vet du om tettesjikt, membran eller sluk ble fornyet eller oppgradert?

Ja

Spesifiser hva som er gjort med henholdsvis membran, tettesjikt og sluk

Alt er nytt, iht dokumentasjon i boligmappa.

5. Vet du om det er utfgrt arbeid pa tak, yttervegg, vindu, dgrer eller annen fasade,
enten av deg eller tidligere eiere?

Ja

Fagleert arbeid:

Hvilket ar ble jobben fullfgrt?: 2023

Firmanavn: Bergseth AS

Beskrivelse av arbeidet: Skifte av ytterder, kjellerdgr og vinduene pa bad.
Ufagleert arbeid:

Hvilket ar ble jobben fullfgrt?: 2021

Beskrivelse av arbeidet: Tidligere eier tekket om tak samt byttet flere vinduer.

7. Vet du om det er utfgrt arbeid pa garasije eller gvrige tilleggsbygninger, av enten deg
eller tidligere eiere?

Ja

Ufagleert arbeid:

Hvilket ar ble jobben fullfgrt?: 2021

Beskrivelse av arbeidet: Tidlgere eier byttet tak pa garasje.

8. Vet du om det er, eller har veert, skjevheter eller setningsskader i boligen, stgttemur,
terrasse eller lignende?

Ja

Huset er over 100 ar gammelt, sé noen sprekker og skjevheter finnes.

11. Vet du om det er gjort arbeid med drenering, enten av deg eller tidligere eiere?
Ja

Fagleert arbeid:

Hvilket ar ble jobben fullfgrt?: 2022

Firmanavn: Hightec Energy AS

Beskrivelse av arbeidet: Drenering med isodren.

Furubakken 26



8

Gjelder dreneringsarbeidet hele eller deler av boligen?
Deler av boligen

Beskriv hvilke deler av boligen arbeidet ble utfert pa
Nord-, vest- og s@rvegg.

13. Vet du om det er, eller har vaert, skadedyr eller sjenerende insekter pa eiendommen
eller i boligen?

Ja

Mus fanget i 2025. Ikke observert etter at tiltak ble iverksatt.

Er det gjort tiltak, eller er feilen/skaden utbedret?

Ja

Fagleert arbeid:

Hvilket ar ble jobben fullfgrt?: 2025

Firmanavn: Anticimex

Beskrivelse av arbeidet: Identifiserte innganger som siden er utbedret.

15. Vet du om det er gjort arbeid pa vann og avlgp, enten av deg eller tidligere eiere?
Ja

Fagleert arbeid:

Hvilket ar ble jobben fullfgrt?: 2021

Firmanavn: Ukjent

Beskrivelse av arbeidet: Nytt rgranlegg installert av tidligere eier som ledd i
totaloppussing av bolig.

18. Vet du om det er gjort arbeid pa sentralfyr, radiator, ventilasjon, varmepumpe eller
andre installasjoner, enten av deg eller tidligere eiere?

Ja

Fagleert arbeid:

Hvilket ar ble jobben fullfgrt?: 2021

Firmanavn: A+ Varmepumper AS

Beskrivelse av arbeidet: Innstallert varmepumpe pa kjgkken.

22. Vet du om det er, eller har veert, feil eller skader pa det elektriske anlegget?
Ja

Overbelastning pa kurs.

Er det gjort tiltak, eller er feilen/skaden utbedret?

Ja

Fagleert arbeid:

Hvilket ar ble jobben fullfgrt?: 2025

Firmanavn: Elektrikern Asker AS

Beskrivelse av arbeidet: Byttet kurs og stikkontakt.

23. Vet du om det er gjort arbeid pa det elektriske anlegget, enten av deg eller tidligere
eiere?
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Ja

Fagleert arbeid:

Hvilket ar ble jobben fullfgrt?: 2021

Firmanavn: Elektrikern Asker AS

Beskrivelse av arbeidet: Nytt elektrisk anlegg installert av tidligere eier som del av
totaloppussing.

Hvilket ar ble jobben fullfgrt?: 2025

Firmanavn: Elektroinnovasjon AS

Beskrivelse av arbeidet: Installerte flere stikkontakter. Har tidligere ogsa montert flere
lamper og trukket strgm i kjeller for lys etc.

24. Vet du om bruken av eiendommen eller omradet rundt kan endres av foreslatte
eller vedtatte reguleringsplaner, nabovarsel, offentlige vedtak eller lignende?

Ja

Nabovarsel om nytt bolighus pa andre siden av veien foreligger.

27. Vet du om kjelleren eller loftet er innredet etter opprinnelig byggear, enten av deg
eller tidligere eiere?

Ja

Tidligere eier har lagt gulv og isolert loft.

Er tiltaket godkjent av kommunen?

Nei, ikke som jeg kjenner til.

32. Vet du om det er gjort radonmaling pa eiendommen, enten av deg eller tidligere
eiere?

Ja

01.02.2025 - 01.02.2026: gjennomsnitt 40 bq/m3. Det ble i 2023 innstallert radonsug i
kjellerrom.

33. Vet du om det finnes skaderapporter, tilstandsvurderinger, boligsalgsrapporter eller
om det er utfgrt malinger for boligen?

Ja

Tilstandsvurdering ved tidligere salg.

Innhold
Loft:
Allrom

2.Etasje:
Bad, soverom, soverom 2, soverom 3, stue

1.Etasje:
Stue, kjgkken, entré, kontor, toalettrom
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Kjeller:
Laggerrom, bod 1, bod 2, bod 3, vaskerom

Standard

Stue:

Stor og apen stue som binder sammen spiseplass og kjgkken i apen Igsning med god
flyt mellom sonene. Gulvene har 1-stavs parkett, og veggene er malt i tidsriktige
fargetoner. Store vindusflater slipper inn mye naturlig lys, og det er utgang til gstvendt,
overbygget veranda. Fra verandaen er det adkomst til hagen via trapp med
smijernsrekkverk. Ekstra TV-stue i 1. etasje gir familien flere oppholdsarealer, med
tilsvarende utfgrelse som stuen.

Kjgkken:

Kjokkenet ligger i apen lgsning mot stuen og har innredning med profilerte fronter og
laminat benkeplate. Kjgkkenet er romslig og praktisk utformet langs to vegger, med
store arbeidsflater og mye oppbevaringsplass. Det er utstyrt med kjgleskap, fryseskap,
oppvaskmaskin, platetopp med integrert ventilator, kombiovn (stekeovn/
mikrobglgeovn) samt stekeovn. | tillegg er det installert lekkasjesensor og komfyrvakt.

Bad 2. etasje:

Flislagt bad med elektriske varmekabler i gulv. Badet er utstyrt med innredning med
nedfelt servant, speil med belysning, innmurt badekar og dusjhjgrne med svingbare
glassdgrer.

Toalettrom 1. etasje:

Toalettrom med malte plater pa vegger og i tak, samt flislagt gulv med varmekabler.
Rommet har innredning med nedfelt servant, vegghengt WC, lekkasjesensor og
elektrisk avtrekksvifte.

Vaskerom:
Praktisk, separat vaskerom i kjelleretasjen med opplegg for vaskemaskin og
tgrketrommel, samt gode muligheter for oppbevaringslgsninger.

Tekniske installasjoner:

- Innvendige vannledninger er av kobber og plast (rgr-i-rar).

- Stoppekran er plassert pa vaskerommet.

- Det er avilgpsrgr og sluk av plast.

- Boligen har kun naturlig ventilasjon med spalteventiler i vinduene.

- Det er installert en luft-til-luft varmepumpe, plassert pa kjskkenveggen.

- Varmtvannstanken har et volum pa ca. 200 liter og er plassert pa vaskerommet. Det
er installert en ekstern trykktank, og anlegget er direktekoblet med bryter.

- Sikringsskap med automatsikringer plassert i trappelgpet.

Eiendommen er gjennomgatt av en bygningskyndig og det er utarbeidet en
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tilstandsrapport. Denne er vedlagt salgsoppgaven. Nedenfor fglger informasjon om
forhold som har fatt TG 2 og TG 3.

Forhold som har fatt TG2:

Utvendig > Veggkonstruksjon

Utvendig > Vinduer - kjeller

Utvendig > Balkonger, terrasser og rom under balkonger
Utvendig > Utvendige trapper

Innvendig > Etasjeskille/gulv mot grunn

Innvendig > Innvendige dgrer

Tekniske installasjoner > Vannledninger

Tomteforhold > Grunnmur og fundamenter

Vatrom > Kjeller > Vaskerom > Overflater

Forhold som har fatt TG3:

Utvendig > Nedlgp og beslag

Det mangler sngfangere pa hele eller deler av taket, noe som var krav pa
byggemeldingstidspunktet. Kostnadsestimat: 20 000 - 100 000.

Innvendig > Gulv mot grunn i kjeller

Malt hgydeforskjell pa over 30 mm gjennom hele rommet. Tilstandsgrad 3 gis med
bakgrunn i standardens krav til godkjente maleavvik. Kostnadsestimat: 20 000 - 100
000.

Vatrom > Kjeller > Vaskerom > Sluk, membran og tettesjikt

Det bgr etableres tilfredsstillende tettesjikt/membran i vatsonen for & hindre
fuktinntrengning i konstruksjonen. Manglende tettesjikt medfgrer gkt risiko for
fuktskader, rate og fglgeskader pa bygningsdeler. Kostnadsestimat er kun ment som et
lokalt tiltak pa gulv. F.eks gulvbelegg. Kostnadsestimat: 20 000 - 100 000.

Vatrom > Kjeller > Vaskerom > Ventilasjon

Mekanisk avtrekk og tilluft ma etableres for a lukke avviket. Dersom avviket ikke
utbedres, vil det veere fare for darlig luftskifting og resultere i hgy luftfuktighet og i
ytterste konsekvens utvikling av skader. Kostnadsestimat: Under 20 000.

Innbo og Igsgre

Se ogsa beskrivelser under punktet om standard. Lgsgre/tilbehgr som gardinstenger/
oppheng, frittstdende hvitevarer samt dekodere og modem fglger i utgangspunktet
ikke med i handelen. Dekodere og modem kan vaere borettslagets/aksjelagets/
sameiets eiendom og skal da fglge med. Det gis ingen garantier i forhold til
medfglgende Igsgre/tilbehgr.

Hvitevarer
Kun integrerte hvitevarer medfglger handelen.
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Moderniseringer og pakostninger

2018:

Boligen har blitt vesentlig pakostet og rehabilitert av tidligere eiere i tidsrommet 2018 -
2021.

2020:
Omlegging av tak.

2021:
Varmepumpe installert pa kjgkken/stue.

2022:
Det er utfgrt drenering/fuktsikring av boligen.

2023:
Avsug for radon.

TV/Internett/Bredband
Viken Fiber og Altiboks.

Parkering
Parkering i frittstdende garasje for to biler med elbil-lader fra Tesla.

Radonmaling
Det er montert avtrekksvifte for radon i kjeller. Eier overvaker selv radonnivaet med
"Airthings View Plus" og har ikke registrert forhgyede verdier.

Diverse

Foretaket samarbeider med fglgende foretak som tilbyr produkter eller tjenester i
forbindelse med oppdraget:

- Help forsikring leverer boligkjgperforsikring

- Fremtind leverer boligselgerforsikring

- Banker i Eika-alliansen

- Leverandgrer knyttet til Overo (for eksempel tilbud fra stremleverandgrer)

Energi
Oppvarming
Elektriske panelovner
Luft-luft varmepumpe

Varmekabler i fglgende rom:
Bad, wc og det store rommet i kjeller.
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Informasjon om stremforbruk

22913 kWh.

Selger har gjort avtale om Norgespris for strem. Avtalen er bindende, fglger
eiendommen og lgper til og med 31.12.2026. Les mer hos NVE - www.nve.no

Energimerke
F

Informasjon om energiklasse

Alle som skal selge eller leie ut eiendom ma som hovedregel energimerke boligen og
fremskaffe en energiattest. Unntak gjelder blant annet for frittstdende bygninger med
bruksareal pa mindre enn 50 m2. Det er eier som plikter & fremlegge energiattest og
eier er selv ansvarlig for at opplysningene er riktige. For ytterligere informasjon se
www.enova.no/nb/energimerking/energimerk-din-bolig. Dersom eier har energimerket
boligen vil komplett energiattest fas ved henvendelse til megler.

@konomi

Total prisantydning eksklusiv omkostninger
Kr 13 500 000

Omkostninger kjgper
13 500 000 (Prisantydning)

Omkostninger

337 500 (Dokumentavgift)

300 (Panteattest kjgper)

545 (Tinglysningsgebyr pantedokument)

545 (Tinglysningsgebyr skjgte)

16 900 (Boligkjgperforsikring - fem ars varighet (valgfritt))

2 800 (Advokatforsikring for boligeiere - ett ars varighet (valgfritt))

338 890 (Omkostninger totalt)

355 790 (med Boligkjgperforsikring - fem ars varighet)

358 590 (med Boligkjgperforsikring inkludert ett ar med Advokatforsikring for
boligeiere)

13 838 890 (Totalpris. inkl. omkostninger)

13 855 790 (Totalpris. inkl. omkostninger (med Boligkjgperforsikring - fem ars
varighet))

13 858 590 (Totalpris. inkl. omkostninger (med Boligkjgperforsikring inkludert ett ar
med Advokatforsikring for boligeiere))
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Regnestykket forutsetter at det kun tinglyses ett pantedokument og at eiendommen
selges til prisantydning. Det tas forbehold om endringer i offentlige avgifter/gebyrer.

Kommunale avgifter
Kr 16 280 for ar 2025

Informasjon om kommunale avgifter

De kommunale avgiftene omfatter vann- og avlgpsgebyr og renovasjonsgebyr. Det
gjeres oppmerksom pa at det kan forekomme variasjon i avgiftene som fglge av
forbruk og eventuelle kommunale endringer av gebyr/avgift

Informasjon om eiendomsskatt
Det er ikke eiendomsskatt i Asker kommune per salgsoppgavedato.

Formuesverdi primaerbolig
Kr 2 468 298 for ar 2024

Formuesverdi sekundaerbolig
Kr 9 873 191 for ar 2024

Informasjon om formuesverdi

Stortinget har vedtatt en ny modell for beregning av formuesverdi for bolig. Den nye
utregingsmodellen beregner boligverdier basert pa grunnkretser i stedet for
kommuner, og skal benyttes fra og med inntektsaret 2026.

Dette kan medfgre at markedsverdien settes hgyere eller lavere enn tidligere, og
innebaerer at bade selger og megler kan benytte tall som ikke ngdvendigvis er
oppdaterte pa tidspunktet for utarbeidelse av salgsoppgaven. Det tas derfor forbehold
om at formuesverdien kan bli endret og evntuelt gke ved endelig fastsettelse i
skattedret.

For primaerbolig utgjgr formuesverdien 25 prosent av beregnet markedsverdi opptil 10
millioner, og deretter 70 prosent av den delen som overstiger dette belgpet.

For sekundaerbolig utgjer formuesverdien 100 prosent av beregnet markedsverdi.
Ytterligere informasjon finnes pa skatteetaten.no.

Kjgper baerer risikoen for eventuell skattegkning.

Andre utgifter

Utover det som er nevnt under punktet «<kommunale avgifter» palgper kostnader til for
eksempel strgm, fyring/brensel, forsikring, innvendig/utvendig vedlikehold og

Furubakken 26



abonnement til tv og internett.

Tilbud om lanefinansiering

Aktiv Eiendomsmegling samarbeider med sparebankene i Eika Alliansen om formidling
av finansielle tjenester. Ta gjerne kontakt med megler for formidling av et uforpliktende
tilbud om finansiering. Meglerforetaket kan motta provisjon ved formidling av
finansielle tjenester.

Offentlige forhold

Eiendommens betegnelse
Gardsnummer 34, bruksnummer 19 i Asker kommune.Gardsnummer 34, bruksnummer
268 i Asker kommune.

Tinglyste heftelser og rettigheter

Pa eiendommen er det tinglyst heftelser og rettigheter som fglger eiendommens
matrikkel ved overskjgting til ny hjemmelshaver. Grunnboken og servitutter er vedlagt
salgsoppgaven.

Ferdigattest/brukstillatelse

| fglge opplysninger fra kommunen foreligger det verken midlertidig brukstillatelse eller
ferdigattest pa eiendommen, og plan- og bygningslovens formelle forutsetning for
lovlig bruk av eiendommen kan derfor ikke dokumenteres.

Enebolig:
Boligen er opprinnelig fra 1917. Ingen tegninger er fremlagt. Kun er tegning av kjeller
fra rgrlegger datert 1985.

Garasje:

Det foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, som stemmer med dagens bruk.
Tegninger av garasje og tak over trapp er stemplet av Asker

kommune, datert 1984.

Meglerfortaket har ikke kunnet kontrollere hvorvidt dagens bygninger og planlgsning
(herunder formal/bruk) er godkjent eller er i samsvar med eventuelle godkjente
tegninger og tiltak.

Ovennevnte medfgrer at man ikke vet hvorvidt eiendommen har lovlighetsmangler eller
ikke. En konsekvens av lovlighetsmangler kan for eksempel vaere at kommunen gir
palegg om tilbakefgring av det ulovlige tiltaket. Kommunen kan ogsa innkreve
tvangsmulkt frem til manglene er brakt i orden. Kjgper overtar ansvar og risiko for
nevnte forhold.

Furubakken 26

15



16

Vei, vann og avlgp
Eiendommen har adkomst fra offentlig vei og er tilknyttet offentlig vann og avlgp via
private stikkledninger.

Regulerings- og arealplaner

Det skal bygges hus i Furubakken 23. Eneboligen skal ligge frittliggende ved siden av
den allerede godkjente frittliggende sekundaerboligen pa eiendommen. Mellom
boligene legges 2 garasjer og en carport. Det er mulig & bevege seg i skraningen pa
hver kortside av begge bygg i trapper som fglger terrenget. Nabovarselet er vedlagt
salgsoppgaven.

Kommuneplaner

Besgk kommunens hjemmeside for mer informasjon.

Id 2020100

Navn Kommuneplan for Asker 2023 - 2035

Plantype Kommuneplanens arealdel

Status Endelig vedtatt arealplan

Ikrafttredelse 13.06.2023

Bestemmelser - https://www.arealplaner.no/3203/dokumenter/15388/
2020100_Bestemmelser_oppdatert_06_05_2025.pdf

Delareal 759 m2

BestemmelseOmradenavn#7 Prio. vekstomrade

KPBestemmelseHjemmel byggegrenser, utbyggingsvolum og funksjonskrav
Delareal 759 m2

ArealbrukBoligbebyggelse,Navaerende

Delareal 759 m2

BestemmelseOmradenavn#8 Nullvekst nord

KPBestemmelseHjemmel byggegrenser, utbyggingsvolum og funksjonskrav

Kommuneplaner under arbeid

Besgk kommunens hjemmeside for mer informasjon.
Id 2020100

Navn Kommuneplan for Asker 2023 - 2035

Status Endelig vedtatt arealplan

Plantype Kommuneplanens arealdel

Reguleringsplaner

Besgk kommunens hjemmeside for mer informasjon.

Id 022064D

Navn Furubakken - Solstadveien - Solstadlia

Plantype Eldre reguleringsplan

Status Endelig vedtatt arealplan

Ikrafttredelse 11.08.1981

Bestemmelser - https://www.arealplaner.no/3203/dokumenter/218/

Furubakken 26



64D_bestemmelser.pdf
Delareal 759 m2
Formal Frittliggende smahusbebyggelse

Verneklasse/SEFRAK

Bolighuset pa gbnr. 34/19 er registrert av kommunen som en bygning fra fgr 1950. |
henhold til kommuneplanens bestemmelse § 5.1 skal det gjgres en
kulturminnevurdering av bygninger fra for 1950 ved bygge- og anleggstiltak. Basert pa
de opplysninger som kommunen har, sa er bygningen forelgpig vurdert a ha
kulturminneverdi, samt at hageareal og vegetasjon bgr bevares i stgrst mulig grad.

Det ble 05.07.2013 registrert verneverdi A og uavklart vernetype.

Legalpant
Kommunen har legalpant i eiendommen for forfalte krav pa eiendomsskatt og
kommunale avgifter/gebyrer.

Kontraktsgrunnlag

Kjopsbetingelser

Eiendommen skal overleveres til kjgper i trdad med det som er avtalt. Det er viktig at
kjgper setter seg grundig inn i alle salgsdokumentene, herunder salgsoppgave,
tilstandsrapport og selgers egenerkleering. Kjgper anses kjent med forhold som er
tydelig beskrevet i salgsdokumentene. Forhold som er beskrevet i salgsdokumentene
kan ikke pdberopes som mangler. Dette gjelder uavhengig av om kjgper har lest
dokumentene. Alle interessenter oppfordres til &8 undersgke eiendommen ngye, gjerne
sammen med fagkyndig, fér bud inngis. Kjgper som velger a kjgpe usett, kan som
hovedregel ikke gjgre gjeldende som mangel noe kjgper burde blitt kjent med ved
undersgkelse av eiendommen, eller som er tydelig beskrevet i salgsdokumentene. Hvis
noe trenger avklaring, anbefaler vi at kjgper radfgrer seg med eiendomsmegler eller en
fagkyndig fgr det legges inn bud.

Kjgper har krav pa at eiendommen er i henhold til avtalen. Hvis det ikke er avtalt noe
saerskilt, kan eiendommen ha en mangel dersom den ikke er slik kigper ma kunne
forvente ut ifra blant annet boligens alder, type og synlige tilstand. Det samme gjelder
hvis det er holdt tilbake eller gitt uriktige opplysninger om eiendommen som ikke er
rettet i tide pa en tydelig mate, og man ma ga ut fra at opplysningen har virket inn pa
avtalen. En bolig som har blitt brukt i en viss tid, har vanligvis blitt utsatt for slitasje, og
skader kan ha oppstatt. Slik bruksslitasje ma kjgper regne med, og det kan avdekkes
enkelte forhold etter overtakelse som gjgr utbedringer ngdvendig. Normal slitasje og
skader som trenger utbedring, er innenfor hva kjgper ma forvente, og vil ikke utgjgre en
mangel.

Boligen kan ogsa ha en mangel hvis opplyst areal avviker fra faktisk stgrrelse. Avviket
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ma vaere minst 2 prosent, og minst 1 kvadratmeter. Det er likevel ikke en mangel
dersom selger godtgjer at kjgperen ikke la vekt pa opplysningen, jf. avhendingsloven §
3-3(2).

Ved beregning av et eventuelt prisavslag eller erstatning, ma kjgper selv dekke tap/
kostnader opp til et belgp pa kr 10 000 (egenandel). Egenandel kommer fgrst pa tale
nar det er konstatert mangel ved eiendommen.

Hvis kjgper ikke er forbruker, selges eiendommen "som den er", og selgers ansvar er da
begrenset, jf. avhl. § 3-9, farste ledd 2. pkt. Avhl. § 3-3 (2) fravikes, og hvorvidt et
innendgrs arealavvik karakteriseres som en mangel vurderes etter avhl. § 3-8.
Informasjon om kjgpers undersgkelsesplikt, herunder oppfordringen om a undersgke
eiendommen ngye, gjelder ogsa for kjspere som ikke anses som forbrukere. Med
forbrukerkjgp menes kjgp av eiendom nar kjgperen er en fysisk person som ikke
hovedsakelig handler som ledd i neeringsvirksomhet.

Overtakelse
Overtakelse etter naermere avtale med selger.

Dersom annet ikke avtales, sendes skjgte/hjemmelsdokument for tinglysing i etterkant
av overtakelse.

Budgivning
Budgivning i forbrukerforhold

Budgivere oppfordres til & legge inn bud elektronisk. Dette gjgres pa eiendommens
hjemmeside pé aktiv.no, ved & bruke «Gi bud»-knappen. Ved elektronisk budgivning,
samtykker budgiver til elektronisk kommunikasjon. Eiendomsmegler skal legge til rette
for en forsvarlig avvikling av budrunden og kan ikke videreformidle bud med en kortere
akseptfrist enn kl. 12.00 fgrste virkedag etter siste annonserte visning. Etter klokken
11:30 anbefaler vi akseptfrist pa minimum 30 minutter. Bud bgr legges inn i god tid fgr
konkurrerende buds akseptfrist utlgper. Megler kan ikke formidle bud med forbehold
om at budet, eller forbehold i budet (hemmelige bud/hemmelige forbehold), skal
holdes skjult for andre budgivere og interessenter.

For gvrig henvises til forbrukerinformasjon om budgivning i salgsoppgaven.
Oppdragsgiver er oppfordret til & ikke ta imot bud direkte fra budgiver, men & henvise
budgiver videre til megler. Som kjgper vil du fa forelagt kopi av budjournal. Alle bud vil
bli gjort kjent for kjsper og selger i handelen. @vrige budgivere kan be om & fa en kopi
av budjournal i anonymisert form.

Budgivning utenfor forbrukerforhold

Budgivere oppfordres til & legge inn bud elektronisk. Dette gjgres pa eiendommens
hjemmeside pé aktiv.no, ved & bruke «Gi bud»-knappen. Ved elektronisk budgivning,
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samtykker budgiver til elektronisk kommunikasjon. Det anbefales at hvert bud har en
akseptfrist som muliggjgr en forsvarlig avvikling av budrunden. Vi anbefaler minimum
30 minutter akseptfrist. Oppdragsgiver er oppfordret til & ikke ta imot bud direkte fra
budgiver, men a henvise budgiver videre til megler. Megler kan ikke formidle bud med
forbehold om at budet, eller forbehold i budet (hemmelige bud/hemmelige forbehold),
skal holdes skjult for andre budgivere og interessenter.

Opplysningene i salgsoppgaven er godkjent av selger. Alle interessenter oppfordres
imidlertid til grundig besiktigelse av eiendommen, gjerne sammen med fagmann fgr
bud inngis.

Etter aksept av bud, vil eiendommens salgssum bli meddelt de som ev. matte
etterspgrre denne. Eiendommens salgssum vil bli offentlig tilgjengelig ved overfgring
av hjemmel.

Betalingsbetingelser

Med mindre annet er avtalt forutsettes det at kjppesum inkludert omkostninger er
innbetalt og disponibelt pa meglerforetakets klientkonto innen overtakelse.
Kjgpesummen skal innbetales fra norsk finansinstitusjon og/eller fra kjgpers egen
konto i norsk finansinstitusjon.

Hvitvaskingsreglene

Megler har plikt til & gjennomfgre kundetiltak. Hvis kjgper ikke bidrar til at megler far
gjennomfgrt kundetiltak og dette forer til at transaksjonen ikke kan gjennomfgres eller
blir forsinket, misligholder kjgper avtalen. Etter 30 dager er misligholdet vesentlig.
Dette gir selger rett til & heve og gjennomfgre dekningssalg for kjgpers regning.

Personopplysninger
Personopplysninger blir behandlet i samsvar med personopplysningsloven.

Boligselgerforsikring

Selger har tegnet boligselgerforsikring som dekker selgers ansvar etter
avhendingsloven begrenset oppad til 14 millioner kroner. | den forbindelse har selger
utarbeidet en egenerklaering som kjgper bgr gjgre seg kjent med fgr budgivning.

Boligkjgperforsikring

Vedlagt i salgsoppgaven fglger informasjon om Boligkjgperforsikring og
Boligkjgperforsikring Pluss fra HELP Forsikring AS. Boligkjgperforsikring er en
rettshjelpsforsikring som gir trygghet og profesjonell juridisk hjelp dersom det
oppdages uventede feil eller mangler ved boligen de neste fem arene.
Boligkjgperforsikring Pluss har samme dekning som boligkjgperforsikring, med tillegg
av fullverdig advokathjelp pa viktige rettsomrader i privatlivet. Les mer om begge
forsikringene i vedlagt materiell eller pa help.no. Det gjgres oppmerksom pa at
boligkjgperforsikring kun kan tegnes av forbruker.
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Meglerforetaket mottar kr 5 600/5 600/5 900 i kostnadsgodtgjgrelse, avhengig av
boligtype, samt et tillegg pa kr 1 000 ved salg av Boligkjgperforsikring Pluss.

Meglers vederlag

Det er avtalt provisjonsbasert vederlag tilsvarende 0,60% av kjspesum for
gjiennomfgring av salgsoppdraget. | tillegg er det avtalt at oppdragsgiver skal dekke:
3 500 Betalingsutsettelse til overtagelse

2 500 Interigrveiledning/styling

4 500 Kommunale opplysninger

4 000 Kveldsfoto

24 900 Markedspakke

7 500 Oppgjersvederlag

19 900 Tilretteleggingsgebyr

3 500 Visninger/overtakelse per stk.

545 Tinglysningsgebyr pantedokument med uradighet

Dersom handel ikke kommer i stand eller oppdraget sies opp, har megler krav et
rimelig vederlag stort kr Mangler data for utfgrt arbeid.

Ansvarlig megler

Petter Mamen-Lund

Daglig leder / Partner/ Eiendomsmegler MNEF
petter.mamen-lund@aktiv.no

TIf: 916 14 722

Ansvarlig megler bistas av

Petter Mamen-Lund

Daglig leder / Partner/ Eiendomsmegler MNEF
petter.mamen-lund@aktiv.no

TIf: 916 14 722

Oppdragstaker
Mamen-Lund, Engh, Salvesen & Partners AS, organisasjonsnummer 990997810
Bankveien 11, 1383 ASKER

Salgsoppgavedato
25.02.2026
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Furubakken 26, 1395 Hvalstad
Enebolig

Veranda ‘
g8.65m
Stue g

Kjgkken

Soverom

Planskissen er ikke | malestokk. Mal kan ikke betraktes som eksakie. Tegningen er kun tenkt som en illustrasjon

Plantegningen er ikke i malestokk og noe avvik kan
forekomme.
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Furubakken 26, 1395 Hvalstad

Enebolig
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Soverom

4,10m

Soverom

Planskissen er ikke i malestokk. Mal kan ikke betraktes som eksakte. Tegningen er kun tenkt som en illustrasjon

Plantegningen er ikke i malestokk og noe avvik kan
forekomme.
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Furubakken 26, 1395 Hvalstad
Enebolig
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Planskissen er ikke i malestokk. Mal kan ikke betraktes som eksakte. Tegningen er kun tenkt som en illustrasjon

Plantegningen er ikke i malestokk og noe avvik kan
forekomme.
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Furubakken 26, 1395 Hvalstad

Enebolig

Vaskerom

Planskissen er ikke i malestokk. Mal kan ikke betraktes som eksakte. Tegningen er kun tenkt som en illustrasjon

Plantegningen er ikke i malestokk og noe avvik kan
forekomme.

Lagerrom
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Tilstandsrapport

@ Enebolig
@ Garasje

@ Furubakken 26 , 1395 HVALSTAD
(1) ASKER kommune

# gnr. 34, bnr. 19

Sum areal alle bygg: BRA: 289 m? BRA-i: 252 m?

~
_— s, Rt
s e, ~
5 w?-
o o (I“.‘ 1-1
Befaringsdato: 02.02.2026 Rapportdato: 11.02.2026 Oppdragsnr.: 22644-1026 Referansenummer: DI3886

Autorisert foretak: ASKER BYGG OG EIENDOM AS

BMTF

7 ASKERBYGG 06
Al ElENDOM AS
Sy A

ol TAKSERING

Tilstandsrapporten er gyldig ett ar fra rapportdato. Oppstar det skader eller skjer det endringer pa eiendommen, bgr du som selger be om en oppdatert
tilstandsrapport.
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Asker Bygg og Eiendom AS

: ASKER 9760 06
‘ EENDOM AS
TAKSEWNG

Rapportansvarlig

Geir Randen

askerbyggeiendom@gmail.com

917 42 811

Medlem av

Oppdragsnr.:  22644-1026

Befaringsdato: 02.02.2026

o
g

Side: 2 av 22



ASKER BYGG OG EIENDOM AS
Jensasveien 37A
Furubakken 26, 1395 HVALSTAD 3474 AROS
Gnr 34 - Bnr 19
3203 ASKER

Dette trenger du a vite om tilstandsrapporten

Hva er en tilstandsrapport?

En tilstandsrapport beskriver synlige skader/avvik eller tegn pa skader/avvik pa boligen. Rapporten
fremhever vanligvis ikke positive egenskaper ved boligen.

Hva vurderer en bygningssakkyndig?

Q%l Den bygningssakkyndige vurderer boligen ut fra hva man kan forvente av en bygning av samme alder
og type. Vurderingen gjgres som regel mot hvordan det var vanlig a bygge og regler som gjaldt da
boligen ble oppfgrt (sgknadstidspunktet). Forhold som er vanlige for bygningens alder, slik som slitasje

etter normal bruk regnes ikke som avvik.

Hva inneholder tilstandsrapporten?

<

Den bygningssakkyndige undersgker rom og bygningsdeler slik det kommer frem av Forskrift til
avhendingsloven. Tilstandsrapporten inneholder bare avvik som den bygningssakkyndige kan se eller
kontrollere med enkle hjelpemidler. Det gjgres ikke naermere undersgkelser slik som apning av vegger

< - eller andre bygningsdeler. | vegg mot vatrom og rom under terreng kan det borres et hull for a gjgre
enkle undersgkelser slik som fuktsgk.

Nar du kjgper en brukt bolig Vurdering mot byggeregler

Nar du kjgper en brukt bolig, er det viktig a veere oppmerksom pa at Den bygningssakkyndige vil vurdere boligen mot hvordan det var vanlig a
dette ikke kan sammenlignes med a kjgpe en ny bolig. Maten bygge og regler som gjaldt pa sgknadstidspunktet. Den

boligen ble bygget pa kan vaere annerledes enn i dag. Bygninger bygningssakkyndige ser etter avvik som har betydning for og som
svekkes over tid, og utsettes for slitasje blant annet pa grunn av bruk reduserer boligens funksjon og verdi, og som kommer frem av forskrift til
og veer og vind. Mange boliger fornyes helt eller delvis, noen i flere avhendingslova.

omganger, eller det oppfgres tilbygg. Seerlig for boliger som er
pusset opp eller endret, er det viktig @ merke seg at fornyelse av
overflater ikke ngdvendigvis betyr at bygningsdeler under er
forbedret.

Tilstandsrapporten beskriver ikke hele boligen
BYGNINGSSAKKYNDIGE SER FOR EKSEMPEL IKKE PA

e vanlig slitasje og normal vedlikeholdstilstand e bagatellmessige forhold som ikke pavirker bygningens bruk eller verdi vesentlig  skjulte
installasjoner e installasjoner utenfor bygningen e full funksjonstesting av el- og VVS-installasjoner e geologiske forhold og bygningens plassering
pa grunnen e bygningens planlgsning ¢ bygningens innredning ¢ Igsgre slik som hvitevarer ¢ utendgrs svgmmebasseng og pumpeanlegg ®
bygningens estetikk og arkitektur e bygningens lovlighet (bortsett fra bruksendringer, brannceller og forhold som apenbart kan pavirke helse,
miljg og sikkerhet) o fellesarealer (med mindre boligeier har vedlikeholdsplikt for fellesarealer og dette er kjent for bygningssakkyndig, eller
fellesarealet har en seerlig tilknytning til boligen).

© iVerdi 2023

Malen til denne rapporten, inkludert standardtekstene fra Verdi er vernet etter andsverkloven og kan kun benyttes av av kunder hos iVerdi. For andre aktgrer er
eksemplarfremstilling av malen og standardtekster, som utskrift og annen kopiering til bruk som grunnlag for tilsvarende rapporter, bare tillatt nar det er hjemlet i
lov (kopiering til privat bruk, sitat o.l.) eller avtale med iVerdi (Hjem-iVerdi).

Utnyttelse i strid med lov eller avtale kan medfgre erstatnings- og straffeansvar.

Oppdragsnr.: 22644-1026 Befaringsdato: 02.02.2026 Side: 3 av 22



ASKER BYGG OG EIENDOM AS
Jensasveien 37A
Furubakken 26, 1395 HVALSTAD 3474 AROS
Gnr 34 - Bnr 19
3203 ASKER

Dette trenger du a vite om tilstandsrapporten

Tilstanden vurderes med ulike tilstandsgrader

Tilstanden gir uttrykk for en gitt forventet tilstand, blant annet vurdert ut fra alder og normal bruk. Ved Tilstandsgrad 0 (TGO) og Tilstandsgrad 1
(TG1) gir den bygningssakkyndige normalt ingen begrunnelse for valg av tilstandsgrad. Grunnen er at bygningen eller bygningsdelen da bare har
normal slitasje. Ved skjulte konstruksjoner kan alder alene avgjgre tilstandsgrad. Nar bygningssakkyndige anbefaler tiltak, for eksempel
utbedringer, ma brukeren av rapporten vurdere om tiltakene er ngdvendige og Isnnsomme.

Nar den bygningssakkyndige velger tilstandsgrad, baseres vurderingen pa faste kriterier som fglger av gjeldende bransjestandard for Teknisk
tilstandsanalyse ved omsetning av bolig og Forskrift til avhendingslova.

oTG 0 TILSTANDSGRAD 0, TGO: INGEN AVVIK
Bygningsdelen skal vaere tilnaermet ny, ikke vise tegn pa slitasje og det skal veere lagt frem dokumentasjon pa

faglig god utfgrelse. Det er ingen merknader til delen.

TILSTANDSGRAD 1, TG1: MINDRE AVVIK

Bygningsdelen skal bare ha normal slitasje, og strakstiltak skal ikke anses som ngdvendig. Graden kan ogsa
brukes nar delen er ny, men der dokumentasjon pa faglig god utfgrelse mangler.

TILSTANDSGRAD 2, TG2: VESENTLIGE AVVIK OG MINDRE AVVIK SOM ETTER NS 3600 GIR TG 2

Bygningsdelen skal enten ha feil utfgrelse, en skade eller symptomer pa skade, sterk slitasje eller nedsatt
funksjon. Graden gis nar bygningsdelen trenger vedlikehold eller tiltak i naer fremtid. Graden skal ogsa brukes
nar delen er gammel og det er grunn til & varsle om faren for skader pa grunn av alderen, eller nar det er grunn
til 3 overvake delen spesielt pa grunn av fare for stgrre skader eller fglgeskader.

o TG 3 TILSTANDSGRAD 3, TG3: STORE ELLER ALVORLIGE AVVIK

Denne tilstandsgraden brukes ved kraftige tegn pa forhold som man ma regne med trenger utbedring straks
eller innen kort tid. Det er pavist funksjonssvikt eller sammenbrudd.

OTG ] IKKE UNDERS@KT/IKKE TILGJENGELIG FOR UNDERS@KELSE

Det kan veere avvik/skader som ikke er avdekket.

Informasjon om utbedringskostnader Tiltak under kr 20 000

Utbedringskostnadene i rapporten er sjablongmessige anslag Tiltak mellom kr 20 000 — 100 000
basert pa observerte forhold som feil, skader eller
uregelmessigheter, samt foreslatte tiltak. Disse anslagene er
veiledende, angis i fem intervaller, er basert pa generelle
erfaringstall, og ma ikke forveksles med konkrete pristilbud fra
handverkere eller entreprengrer. Faktiske kostnader kan variere
betydelig, avhengig av individuelle valg, materialpriser og
markedsforhold. For a fa en ngyaktig vurdering av
utbedringskostnadene anbefales ytterligere undersgkelser og
innhenting av flere pristilbud fra kvalifiserte fagfolk. Slike anslag
gis for TG3, der dette er mulig.

Tiltak mellom kr 100 000 — 200 000

Tiltak mellom kr 200 000 — 500 000

Tiltak over kr 500 000

PO
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Beskrivelse av eiendommen

ASKER BYGG OG EIENDOM AS
Jensasveien 37A
3474 AROS

Eldre enebolig som er vesentlig oppgradert og modernisert i
tidsrommet 2018-2022, med nyere overflater, kjgkken, bad etc.
Hovedkonstruksjoner og grunnmur er fra byggear. Boligen
fremstar med normal bruksslitasje, tilstand fremstar som
forventet i forhold til alder. Overordnet fremstar boligen i god
tilstand. Forgvrig refereres til punkter i rapporten.

Viktig a merke seg at takkonstruksjoner og etasjeskillere i eldre
boliger ikke ngdvendigvis tilfredsstiller dagens krav til stivhet da
disse er bygget etter eldre forskrifter. Retningsavvik og loddavvik
kan forekomme pa eldre konstruksjoner. Knirk/friksjonslyd i gulv
kan forekomme.

Eldre boliger har naturligvis store avvik sett opp mot dagens
krav. Det gis tilstandsgrader ihht standarden som denne
rapporten bygger pa med noen skjpnnsmessige vurderinger.
Bruken av boliger i dag, sammenlignet med tidligere bruk, er
drastisk endret med tanke pa innvendig fuktproduksjon (gkt bruk
av vatrom osv.) noe som stiller strengere krav til god
ventilering/utlufting for a hindre skader som fglge av dette.

*Pa generelt grunnlag gjgres det oppmerksom pa at innkledning
av mur og betongkonstruksjoner under bakkeniva ma betraktes
som en risikokonstruksjon. Med risikokonstruksjon menes at det
kan vaere gkt sjanse for fuktskader i bygningsdeler som ligger
under bakkeniva, hvor fukt/vann kan bli staende og ikke har
mulighet for a bli luftet ut. Selv om drenering og grunnmursplast
blir byttet, sa kan det forekomme kapilaert sug fra grunnen da
eldre betongsaler ofte ble stgpt uten tettesjikt mot grunn. Det
kan veere flere forhold under bakkeniva (vannarer i fjell/terreng,
tilsig av fukt etc.) som kan ha negativ betydning.

*Grundig undersgkelse av piper og ildsteder anbefales utfgrt i
samrad med offentlige godkjenningsmyndigheter da dette krever
fagkompetanse og spesialutstyr. (Det er ingen ildsted montert
pdd)

Papeker at rapporten vurderer byggtekniske momenter som
krever faglig kompetanse og innsikt, selv om enkelte merknader
og beskrivelser kan forekomme, er det ikke rapportens hensikt
og belyse mindre feil og mangler som det forventes at kjgper
selv skal vaere i stand til 3 avdekke ved enkle undersgkelser.
Estetiske avvik og mindre fagmessige utfgrelser vil ikke bli
kommentert i rapporten dersom dette ikke anses av spesiell
byggeteknisk betydning. Flere bygningsdeler kan ikke
tilfredsstillende vurderes av takstmann uten at det utfgres
destruktive tiltak eller fremlegges dokumentasjon, vurdering i
slike tilfeller gjgres ofte basert pa alder og enkelte
observasjoner/undersgkelser ved befaring, det er svaert viktig at
kjpper sgker informasjon, dokumentasjon og kunnskap tilknyttet
vurderinger i rapporten som er gjort pa begrenset
grunnlag/underspkelse.

OPPVARMING:
Elektriske panelovner
Luft-luft varmepumpe

Eier opplyser om varmekabler i fglgende rom:
Bad, wc og det store rommet i kjeller.

Oppdragsnr.: 22644-1026 Befaringsdato:

Enebolig - Byggear: 1917

UTVENDIG G4 til side
Enebolig oppfart pa grunnmur av betong. Staende utvendig
kledning. Valmet tak tekket med betongtakstein.

TEKNISKE INSTALLASJONER G4 til side

Innvendige vannledninger er av kobber og plast (rgr-i-rgr). .
Stoppekran er plassert pa vaskerommet.

Det er avlgpsrgr og sluk av plast.
Boligen har kun naturlig ventilasjon med spalteventiler i vinduene.

Det er installert en luft-til-luft varmepumpe plassert pa
kjpkkenveggen.

Varmtvannstanken har et volum pa ca. 200 liter og er plassert pa
vaskerommet. Det er installert en ekstern trykktank, og anlegget er

direktekoblet med bryter.

Sikringsskap med automatsikringer plassert i trappelgpet.

Arealer Gé til side

Ga til side

Forutsetninger og vedlegg
Lovlighet G4 til side
Enebolig

¢ Det foreligger ikke tegninger

Boligen er opprinnelig fra 1917. Ingen tegninger er fremlagt.

Kun er tegning av kjeller fra rgrlegger datert 1985.

Awvik/endring /lovligheter er ikke mulig & bedgmme da

tegninger ikke foreligger.

Garasje

e Det foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, som

stemmer med dagens bruk

Tegninger av garasje og tak over trapp er stemplet av Asker
kommune, datert 1984.

02.02.2026 Side: 5 av 22
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Sammendrag av boligens tilstand

Fordeling av tilstandsgrader .
Spesielt for dette oppdraget/rapporten

Rapporten ma ikke oppfattes som en garanti eller en fullstendig
beskrivelse av boligens tilstand. Besiktigelsen baseres pa
- stikkprgveprinsippet og hovedsakelig med visuell

20 observasjoner, men med noe bruk av egnede instrumenter, nar
det er nevnt for fuktsgk og skjevheter pa gulv. Det elektriske
anlegget er vurdert ut fra en ikkeautorisert el-fagmann sitt
skjgnn. Feil og skader som er skjulte/ikke synlige, eller som av
andre arsaker er for krevende a oppdage pa denne rapportens
underspkelsesniva, kan derfor likevel kunne forekomme. Det
var sng pa tak og bakkeplan som vanskeliggjgr inspeksjon av
enkelte bygningsdeler. Enkelte punkter i rapporten vurderes
5 mot dagens forskrifter selv om det kan ha vaert andre krav da

. disse ble utfgrt. Det er vesentlig a lese hele rapporten for a fa

-_ et korrekt inntrykk av det som er kommentert, enkelte avvik og
0 tilstandsgrader er kun fgrt for a gjgre en oppmerksom pa at

forventet brukstid er passert eller passeres i naer eller noe naer
fremtid, produkters levetid i forhold til forventet brukstid varier
ofte en del og pavirkes av konstruksjon, utfgrelse, bruk,

TG2: Awik som kan kreve tiltak vedlikehold og klimatiske forhold.
. TG3: Store eller alvorlige avvik

. TG IU: Konstruksjoner som ikke er undersgkt

25

15

10

Antall

. TGO: Ingen avvik

TG1: Mindre eller moderate avvik

Oppsummering av avvik
Vil du vite mer? Se pa rommet eller bygningsdelen senere i
rapporten.

Vil du vite mer om tilstandsgrader? Se side 4.

Enebolig

Anslag pa utbedringskostnad U JEED STORE ELLER ALVORLIGE AVVIK

3 .
@ Utvendig > Nedlgp og beslag Gatil side
© nnvendig > Gulv mot grunn i kjeller Gé il side
2
0 Vatrom > Kjeller > Vaskerom > Sluk, membran og ~ Gatilside
tettesjikt
1 o
© vatrom > Kjeller > Vaskerom > Ventilasjon Ga til side
IS
- KONSTRUKSJONER SOM IKKE ER UNDERS@KT
Tiltak under kr 20 000 © utvendig > Taktekking Gatilside
Q Tiltak mellom kr 20 000 — 100 000
o . Ga til side
®  Tiltak mellom kr 100 000 — 200 000 ©  Utvendig > Takkonstruksjon/Loft
Q Tiltak mellom kr 200 000 — 500 000 -
© Tomteforhold > Terrengforhold Gatilside
@  Tiltak over kr 500 000

(35 AVVIK SOM KAN KREVE TILTAK

Hva er anslag pa utbedringskostnad? Se side 4.

@ Uutvendig > Veggkonstruksjon Gatil side
@ Utvendig > Vinduer - kjeller Gatil side

0 Utvendig > Balkonger, terrasser og rom under Gatil side

balkonger
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Sammendrag av boligens tilstand

@ utvendig > Utvendige trapper Ga til side
@ Innvendig > Etasjeskille/gulv mot grunn Ga til side
@ Innvendig > Innvendige dgrer Ga til side
O Tekniske installasjoner > Vannledninger Ga til side
@ Tomteforhold > Grunnmur og fundamenter Ga til side
@ vatrom > Kjeller > Vaskerom > Overflater Gulv Ga til side

HELSE, MILJ@ OG SIKKERHET

Forhold som dpenbart kan medfgre fare for helse, miljg og sikkerhet >
Helse, miljg og sikkerhet

Apninger i rekkverk er stgrre enn dagens Ga til side
forskriftskrav til rekkverk i innvendige trapper.

Apninger i rekkverk pa utvendige trapper er ikke i
henhold til krav i dagens forskrifter.

Det er ikke montert rekkverk pa innvendig trapp.

Det mangler handlgper pa vegg i det innvendige
trappelgpet.

Rekkverket pa balkong eller terrasse er for lavt i
forhold til dagens krav.

Rekkverkshgyder er under dagens forskriftskrav til
rekkverk i innvendige trapper.
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Tilstandsrapport

ASKER BYGG OG EIENDOM AS
Jensasveien 37A
3474 AROS

ENEBOLIG
Byggear Kommentar
1917 Byggearet er basert pa opplysninger
fra eier og tidligere salgsoppgave.
Anvendelse
Bolig
Standard

Normal standard pa bygget ut ifra alder/konstruksjon - jamfgr
beskrivelse under konstruksjoner.

Vedlikehold
Bygget er jevnlig vedlikeholdt.

Tilbygg / modernisering

2018 Modernisering/r Boligen har blitt vesentlig pdkostet og
ehabilitering rehabilitert av tidligere eiere i
tidsrommet 2018 - 2021

2020 Omlegging av tak Kilde/dokumentasjon boligmappa.no

2021 Installert luft-luft Varmepumpe installert pa kjgkken/stue.
varmepumpe Kilde/dokumentasjon boligmappa.no

2022 Drenering/fuktsik Det er utfgrt drenering/fuktsikring av
ring boligen. Kilde/dokumentasjon

boligmappa.no

2023 Avsug for radon  Utfgrt av radoninspektgren.
Kilde/dokumentasjon boligmappa.no

UTVENDIG

Taktekking

Punktet md sees i sammenheng med Takkonstruksjon/Loft

Taktekkingen er av betongtakstein. Taket er besiktiget fra bakkeniva.
Siden taket (takkonstruksjon, taktekking og skorstein) kun er observert
fra bakkeniva, er vurderingen begrenset av dette. Det er ikke
sikkerhetsmessig forsvarlig a bevege seg ut pa taket eller observere fra
stige. Selv om det ikke er avdekket skader under befaringen, betyr ikke
dette at det ikke foreligger skader som en besiktigelse pa taket kan
avdekke. Vaer oppmerksom pa denne risikoen. En undersgkelse av taket
kan utfgres av en fagperson under tilstrekkelige sikkerhetsforhold.

Fullstendig takomlegg ble utfgrt i Igpet av 2020. Kilde/dokumentasjon:
boligmappa.no.

Vurdering av avvik:
 Taktekking er sngdekt , alder eller materiale er ukjent og derfor ikke
naermere vurdert.

Taket er ikke besiktiget naermere grunnet uforsvarlig adkomst.
Taksteinen var sngdekt ved befaring.

Konsekvens/tiltak

Oppdragsnr.: 22644-1026

Det anbefales & gjennomfgre en naermere inspeksjon av taket nar
forholdene tillater det, for eksempel nar sngen er borte og sikker
adkomst kan ivaretas. Det foreligger en grundig FDV-dokumentasjon fra
omleggingen av taket. Tak bgr generelt ha jevnlig tilsyn.
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Nedlgp og beslag

Nedlgp og renner er utfgrt i plastbelagt stal/alu-zink.

Vurdering av avvik:

¢ Det mangler sngfangere pa hele eller deler av taket, noe som var krav
pa byggemeldingstidspunktet.

Konsekvens/tiltak

¢ Andre tiltak:

Sngfangere bgr monteres for a oppfylle kravene som gjaldt ved
byggemeldingstidspunktet. Manglende sngfangere medfgrer gkt risiko
for sng- og isras, som kan fgre til personskade eller skade pa eiendom.

Kostnadsestimat: 20 000 - 100 000

Veggkonstruksjon

Befaringsdato: 02.02.2026 Side: 8 av 22



Furubakken 26 , 1395 HVALSTAD
Gnr 34 -Bnr 19
3203 ASKER

Tilstandsrapport

Veggene er oppfgrt i trekonstruksjon fra byggearet. Fasaden har staende
bordkledning. Eier opplyser at kledningen pa to av veggene ble skiftet
for over 10 ar siden, samt at ratne eller skadede bord ble byttet ut. Det
kunne ikke pavises spesielle problemer eller vesentlige skjevheter med
den synlige delen av konstruksjonen.

Selve veggkonstruksjonen ble ikke inspisert da det er en lukket
konstruksjon. For inspeksjon kreves destruktive inngrep, noe som ikke
ble foretatt pa befaringsdagen. Det er ikke mulig & pavise lufting bak
kledningen.

Kledningen er montert etter datidens byggeskikk, hvor man festet
kledningen direkte pa reisverket, gjerne med et mellomlag av
asfaltpapp.

Vurdering av avvik:
* Det er ingen eller liten lufting i nedre kant av kledning mot grunnmur.

Konsekvens/tiltak
* Andre tiltak:

Det bgr etableres tilstrekkelig lufting i nedre kant av kledningen mot
grunnmur for a sikre god ventilasjon bak kledningen. Manglende lufting
kan fgre til oppfuktning, rateskader og redusert levetid pa kledningen.

Takkonstruksjon/Loft

Punktet md sees i sammenheng med Taktekking

Takkonstruksjonen har sperrekonstruksjon. Loftet er innredet i
etterkant. Konstruksjonsoppbyggingen er ukjent.

Vurdering av avvik:

* Hele takkonstruksjonen er gjenbygget. Det er ingen mulighet til
vurdering utover alder og observasjoner fra underliggende etg.
Takkonstruksjonen er lukket, og det har derfor ikke vaert mulig a foreta
en visuell kontroll av konstruksjonen. Synlige eldre baerekonstruksjoner
innvendig pa loftet. Vurdering er kun basert pa alder og observasjoner
fra underliggende etasje.

Ifglge FDV-dokumentasjon fra takomleggingen er det benyttet
diffusjonsapent undertak pa eldre bordtak.

Konsekvens/tiltak
¢ Andre tiltak:

Oppdragsnr.: 22644-1026

Befaringsdato: 02.02.2026

ASKER BYGG OG EIENDOM AS
Jensasveien 37A
3474 AROS

Det bgr gjennomfgres ytterligere undersgkelser dersom det oppstar
symptomer pa skade, da det ikke har vaert mulig a foreta visuell kontroll
av takkonstruksjonen.

Konsekvensen av manglende innsyn er at eventuelle skjulte feil eller
skader ikke kan avdekkes, noe som kan medfgre gkt risiko for
uoppdagede fukt- eller konstruksjonsskader.

Vinduer

Bygningen har malte trevinduer med 2-lags glass, bade fastkarm og
sidehengslede vinduer. Vinduer i 1. etasje, 2. etasje og loft har
varierende arstall, hovedsakelig fra 2009, med enkelte vinduer fra
2020/2021.

Vinduer - kjeller

Bygningen har trevinduer med koblet glass. Arstall for vinduene er
ukjent, men de er av eldre argang. Det bemerkes at vinduer er en
bygningsdel som har en naturlig slitasje over tid med en forventet
levetid, der eldre vinduer slipper ut mer varme enn nye vinduer. Det
gjgres oppmerksom pa at gummipakninger rundt glasset pa eldre
vinduer stivner over tid, noe som kan medfgre en svekkelse av
isolasjonsevnen til vinduene.

Utskifting/vedlikehold:
- Normal tid fgr kontroll og justering av hengslede vinduer er 2-8 ar.
- Normal tid fgr utskifting av trevindu er 20-60 ar.

Vurdering av avvik:
¢ Det er awvik:

Vinduene har synlig alder og slitasje, noe som medfgrer gkt risiko for
redusert funksjon og behov for vedlikehold eller utskifting pa sikt.

Konsekvens/tiltak
o Tiltak:

Det bgr gjennomfgres jevnlig vedlikehold og vurderes utskifting av
vinduene for 3 opprettholde tilfredsstillende isolasjonsevne og funksjon.
Konsekvensen av manglende tiltak er gkt varmetap, redusert komfort og
risiko for ytterligere forringelse av vinduenes tilstand.

Side: 9 av 22
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Tilstandsrapport

Dgrer

Bygningen har en malt hovedytterdgr med glassdetaljer og en malt
balkongdgr i tre. | kjelleren er det montert en malt ytterdgr fra 2023.

m Balkonger, terrasser og rom under balkonger

Overbygget veranda i trekonstruksjon mot gst, med toppdekke av
terrassebord. Rekkverk i tre. Trapp ned fra verandaen i betong.
Smijernsrekkverk til trappen.

Vurdering av avvik:
® Det er awvik:

* Det er pavist sprekkdannelser i den stgpte fundamenteringen til
verandaen.

* Bjelkesko og innfesting av bjelker til verandaen bgr utbedres, da disse
er noe mangelfulle.

Konsekvens/tiltak
o Tiltak:

Sprekkdannelser i fundamenteringen bgr utbedres for a hindre videre
forringelse og redusere risikoen for setningsskader eller svekkelse av
konstruksjonens bzaereevne.

Bjelkesko og innfesting av bjelker til verandaen bgr forsterkes for a sikre
tilstrekkelig stabilitet og baereevne, og for a redusere risikoen for
konstruksjonssvikt.

Oppdragsnr.: 22644-1026

Befaringsdato: 02.02.2026
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@ Utvendige trapper

Stgpt trapp til veranda og inngangsparti.

Vurdering av avvik:
¢ Det er awvik:

* Det er pavist Igs steinhelle i trappen til inngangspartiet.
* Synlig helningsavvik pa trappereposet.

Konsekvens/tiltak
o Tiltak:

Lgs steinhelle bgr festes, og helningsavvik pa trappereposet bgr
utbedres ved en evt fornyelse av trappen.

Dersom tiltak ikke utfgres, kan det medfgre gkt risiko for personskade
og ytterligere skader pa konstruksjonen.

INNVENDIG

Overflater

Innvendig er det gulv av parkett og fliser. Veggene har malte plater.
Innvendige tak har malte plater. Profilert listverk.

(m Etasjeskille/gulv mot grunn

Etasjeskiller er av betong mellom 1.etg. og kjeller. @vrige etasjeskillere
er av trebjelkelag. Det er ikke foretatt apning av konstruksjoner. Avvik
kan forekomme. Det er foretatt stikkmalinger av horisontalplanet med
laservater. | et mgblert hjem blir malinger foretatt pa tilgjengelige
steder. Avvik kan forekomme som ikke blir registrert pa befaringsdagen.

Vurdering av avvik:

¢ Det er malt hgydeforskjell pa mellom 15-30 mm gjennom hele
rommet. Tilstandsgrad 2 gis med bakgrunn i standardens krav til
godkjente maleavvik.

* Malt hgydeforskjell pa mellom 10 - 20 mm innenfor en lengde pa 2
meter. Tilstandsgrad 2 gis med bakgrunn i standardens krav til godkjente
maleavvik.

Fglgende malinger er registrert:

- Stue/kjpkken: 20 mm totalavvik

- TV-stue: 14 mm totalavvik

- Stort soverom: 25 mm totalavvik (malt fra yttervegg/skap til dgr)
- Loft: 17 mm totalavvik

Malingene er utfgrt med laservater pa tilgjengelige steder i et mgblert
hjem.
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Konsekvens/tiltak
* Andre tiltak:

For a fa tilstandsgrad O eller 1 ma hgydeforskjeller rettes opp. Det vil
imidlertid sjelden vaere gkonomisk rasjonelt som et enkeltstaende tiltak
i en bolig som dette.

@ Gulv mot grunn i kjeller

Gulv mot grunn av betong.

Vurdering av avvik:

o Malt hgydeforskjell pa over 30 mm gjennom hele rommet.
Tilstandsgrad 3 gis med bakgrunn i standardens krav til godkjente
maleavvik.

Det er observert lokale nedbgyninger og svanker.

Konsekvens/tiltak

* Andre tiltak:

o For a fa tilstandsgrad O eller 1 ma hgydeforskjeller rettes opp. Det vil
imidlertid sjelden vaere gkonomisk rasjonelt som et enkeltstaende tiltak
i en bolig som dette. Dersom boligen en gang skal renoveres, kan man
vurdere slike tiltak.

Det anbefales at ny eier vurderer om oppretting av gulvet skal
gjennomfgres, og eventuelt innhenter pristilbud pa dette.

Konsekvensen av & ikke utbedre hgydeforskjellen og de lokale
nedbgyningene er gkt risiko for ujevn slitasje, redusert komfort, samt
mulige problemer ved legging av nytt gulvbelegg.

Kostnadsestimat: 20 000 - 100 000

Rom Under Terreng

Punktet md sees i sammenheng med ‘Drenering’

Gulvet er av malt betong og fliser. Tak-ess plater i deler av himling, samt
synlig malt betong/mur. Veggene har staende trepanel. ingen isolasjon
mellom mur og trepanel. Murvegg er kun synlig under trappen.
Hulltaking er foretatt uten & pavise unormale fukt forhold. Hulltaking er
foretatt i lagerrom i hjgrne mot sgrvest. Rom under terreng har for lite
dagslysforhold via vinduer for & kunne vaere godkjent for varig opphold.

Innvendige trapper

Boligen har malt tretrapp med tette trinn mellom alle etasjene.
Trappene er av eldre dato, men har fatt ny overflatebehandling.

Oppdragsnr.: 22644-1026

Befaringsdato: 02.02.2026

m Innvendige dgrer

Innvendig har boligen malte heltre innerdgrer av eldre dato i kjeller,
samt nyere i 1.etg ,2.etg og loft.

Vurdering av avvik:
¢ Det er awvik:

* Eldre dgrblader i kjelleren har tydelige merker og sprekker, og er av
eldre nostalgisk argang. Dette medfgrer gkt slitasje og redusert funksjon
sammenlignet med nyere dgrer.

* Enkelte innerdgrer tar i karm eller terskel.

Konsekvens/tiltak
o Tiltak:

Det anbefales & utbedre eller eventuelt skifte ut eldre dgrblader i
kjelleren for & sikre tilfredsstillende funksjon og redusere videre slitasje.

Enkelte innerdgrer bgr justeres slik at de ikke tar i karm eller terskel, for
3 unnga gkt slitasje og sikre normal bruk.

Dersom tiltak ikke gjennomfgres, kan dette fgre til ytterligere forringelse
av dgrenes funksjon og estetikk, samt gkt risiko for at dgrene ikke lukkes
eller 3pnes som de skal.

Dgrblad av eldre argang

Dgrblad tar i terskel inn til rom i 2.etg
VATROM
2.ETASJE > BAD

Generell

Aktuell byggeforskrift er teknisk forskrift 2017.
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Tilstandsrapport

2.ETASJE > BAD

Overflater vegger og himling

Veggene har fliser. Taket er malt.

2.ETASIE > BAD

Overflater Gulv
Gulvet er flislagt. Rommet har elektriske varmekabler. svakt fall mot sluk
pa hovedgulvet. lokalt fall i dusjen. synlig membranoppkant bak feilist.

Hegydeforskjell fra toppen av sluket til toppen av membranen ved
dgrterskelen er 50 mm.

2.ETASIE > BAD

Sluk, membran og tettesjikt

Det er plastsluk og banemembran med ukjent utfgrelse

Sluk dus;j

2.ETASIE > BAD

Sanitaerutstyr og innredning

Rommet har innredning med nedfelt servant, speil med lys,innmurt
badekar og dusjhjgrne med svingbare glassdgrer.

2.ETASJE > BAD

Ventilasjon

Oppdragsnr.: 22644-1026

Befaringsdato: 02.02.2026

ASKER BYGG OG EIENDOM AS
Jensasveien 37A
3474 AROS

Det er elektrisk styrt vifte. spalte under dgr 12 mm

2.ETASJE > BAD
@ Tilliggende konstruksjoner vatrom

Hulltaking er foretatt uten 3 pavise unormale forhold. Hulltaking er
foretatt ved/i soverom bak dgr.

KJELLER > VASKEROM

Generell

Vaskerom utfgrt uten noen form for dagens krav til
tettesjikt/membraner.

KJELLER > VASKEROM

Overflater vegger og himling

Veggene har staende trepanel. Taket har himlingsplater.

KJELLER > VASKEROM

L AP Overflater Gulv

Gulvet har malt betong. Rommet har panelovn som varmekilde. Fall mot
sluk er malt til 35 mm fra dgr til topp sluk.

Vurdering av avvik:

¢ Det er avvik:

Det er registrert avflassing av overflaten pa betonggulvet, samt riss i
gulvet.

Konsekvens/tiltak
o Tiltak:
Det bgr vurderes utbedring av avflassing og riss i betonggulvet for a

hindre videre forringelse av overflaten og redusere risiko for fuktopptak
og skader i konstruksjonen.

KJELLER > VASKEROM
Sluk, membran og tettesjikt

Det er plastsluk og ikke noen form for tettesjikt.
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Tilstandsrapport

Vurdering av avvik:
e Det er ikke membran/tettesjikt i vatsonen.

Konsekvens/tiltak
e Andre tiltak:

Det bgr etableres tilfredsstillende tettesjikt/membran i vatsonen for a
hindre fuktinntrengning i konstruksjonen.

Manglende tettesjikt medfgrer gkt risiko for fuktskader, rate og
folgeskader pd bygningsdeler. Kostnadsestimat er kun ment som et
lokalt tiltak pa gulv. F.eks gulvbelegg.

Kostnadsestimat: 20 000 - 100 000

KJELLER > VASKEROM

Sanitaerutstyr og innredning

Rommet har opplegg for vaskemaskin.

KJELLER > VASKEROM

Ventilasjon

Det er ingen ventilering. Kun apningsbart vindu.

Vurdering av avvik:
* Rommet har ingen ventilasjon
* Vatrommet mangler tilluftsventilering, f.eks. spalte/ventil ved dgr.

Konsekvens/tiltak

e Andre tiltak:

Mekanisk avtrekk og tilluft ma etableres for a lukke avviket. Dersom
avviket ikke utbedres vil det veere fare for darlig luftskifting og resultere i
hegy luftfuktighet og i ytterste konsekvens utvikling av skader.

Kostnadsestimat: Under 20 000
KJELLER > VASKEROM

@ Tilliggende konstruksjoner vatrom

Fuktmaling pa overflater er foretatt, men dette er en metode som kan
ha store avvik da maleinstrumentet kan gi utslag pa materialer som
leder strgm som f.eks. varmekabler, armeringsjern etc. Da det ikke er
bruk av fritt vfann pa gulv eller vegger med vasker sa anses en hulltaking
som svaert ungdvendig. Det er anbefalt at vaskerommet oppgarderes
med vanntett sjikt mot gulv da dette er fravaerende. Det er ingen synlige
tegn til fuktskader i trepanel eller listverk pa vaskerommet.

KI@KKEN

Oppdragsnr.: 22644-1026

Befaringsdato: 02.02.2026

ASKER BYGG OG EIENDOM AS
Jensasveien 37A
3474 AROS

1.ETASJE > KIPKKEN

Overflater og innredning

Kjgkkenet har innredning med profilerte fronter. Benkeplaten er av
laminat. Det er kjgleskap, fryseskap, oppvaskmaskin, platetopp med
integrert ventilator, kombiovn (stekeovn/mikrobglgeovn) og stekeovn.
Det er ogsa installert lekkasjesensor og komfyrvakt. Kjgkken er av nyere
men ukjent arstall.

1.ETASIJE > KIOKKEN

Avtrekk

Ventilator er integrert i platetoppen med avkast ut.

SPESIALROM
1.ETASJE > TOALETTROM

Overflater og konstruksjon

Toalettrom med malte plater pa vegger og i tak. Fliser pa gulv.
Innredning med nedfelt servant. Vegghengt WC. Lekkasjesensor.
Varmekabler i gulv. Elektrisk avtrekksvifte og spalte under dgr.

TEKNISKE INSTALLASJONER

m Vannledninger

Innvendige vannledninger er av kobber og plast (rgr-i-rgr). Det er ikke
fordelerskap i vaskerommet, kun en apen fordelerstokk. Stoppekran er
plassert pa vaskerommet. Fordelerskap er plassert i trapperommet i 2.
etasje, i vegg mot bad. Fordelerskapet ble ikke inspisert grunnet
manglende tilgang, men det er synlig avlgp inn til bad.

Det er foretatt en enkel visuell sjekk av innvendige vann- og
avlgpsinstallasjoner.

Utvidet gjennomgang av vann- og avlgpsinstallasjoner ma utfgres av
autorisert foretak, da undertegnede ikke innehar spisskompetanse pa
omradet. Vann- og avlgpsrgr har en forventet tid for utskiftning/levetid
pa 50 ar i henhold til Byggforskserien "Intervaller for vedlikehold og
utskiftning av bygningsdeler" 700.320.

Vurdering av avvik:
* Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa innvendige
vannledninger.

Konsekvens/tiltak

 Det er ikke behov for utbedringstiltak siden anlegget fungerer i dag,
men ut ifra alder kan skader plutselig oppsta pa eldre anlegg.

¢ Andre tiltak:

Det anbefales & fa utfgrt en grundig kontroll av innvendige
vannledninger av autorisert fagperson, da mer enn halvparten av
forventet brukstid er passert.

Konsekvensen av & ikke gjennomfgre tiltak kan veere gkt risiko for
lekkasjer og vannskader som fglge av aldrende rgr.
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ASKER BYGG OG EIENDOM AS
Jensasveien 37A
3474 AROS

Avlgpsrgr

Det er avigpsrgr og sluk av plast. Plastrgr for avilgp, spesielt PVC-U og
PE, har en forventet teknisk levetid pa over 100 ar ved korrekt
prosjektering og installasjon. Anbefalt brukstid kan imidlertid veere 30—
50 ar fgr man vurderer rehabilitering.

Ventilasjon

Boligen har naturlig ventilasjon med spalteventiler i vinduene.

Boligen virket tilstrekkelig ventilert pa befaringsdagen og er bygget etter
datidens krav ved oppfgringstidspunktet.

Det kan likevel ikke sammenlignes med dagens strengere krav til
inneklima og ventilasjon. Det er viktig at friskluftsventiler holdes apne
for a sikre god luftsirkulasjon i boligen.

Varmesentral

Det er installert en luft-til-luft varmepumpe plassert pa kjgkkenveggen.
Anlegget bgr inspiseres og ha jevnlig kontroll utfgrt av fagperson med
spesialkompetanse pa omradet.

Varmtvannstank

Varmtvannstanken har et volum pa ca. 200 liter og er plassert pa
vaskerommet. Det er installert en ekstern trykktank, og anlegget er
direktekoblet med bryter.

Arstall: 2021 Kilde: Produksjonsar pa produkt

Oppdragsnr.: 22644-1026

Befaringsdato: 02.02.2026

Elektrisk anlegg

Dette er en forenklet kontroll begrenset til de sp@rsmdl og undersgkelser
som forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel) § 2-18
inneholder. Dette kan ikke sammenlignes med en kontroll utfgrt av
offentlig myndighet (Det lokale eltilsyn) eller registrert
elektrovirksomhet, og en bygningssakkyndig har verken kompetanse
eller lov til G foreta en slik kontroll.

Tilstanden er vurdert ut fra den forenklede og begrensede kontrollen
som forskriften inneholder. El-anlegget kan ha feil og mangler som en
slik forenklet undersgkelse ikke vil avdekke. Veer derfor oppmerksom pd
denne risikoen, og sgk videre veiledning eller fa en fullstendig kontroll
utfgrt av registrert elektrovirksomhet.

Sikringsskap med automatsikringer plassert i trappelgpet.

1. Foreligger det eltilsynsrapport de siste 5 ar, og det er ikke foretatt
arbeid pa anlegget etter denne, utenom retting av eventuelle avvik i
eltilsynsrapport (dvs en el-tilsynsrapport uten avvik)?

Nei

Spgrsmal til eier

2. Nar ble det elektriske anlegget installert eller sist gang totalt
rehabilitert (arstall)? Med totalt rehabilitert menes fullstendig
utskiftet anlegg fra inntakssikring og videre.

Det er foretatt oppgradering av det elektriske anlegget over flere
ar. Eksakt arstall er ikke mulig a notere.

3. Eralle elektriske arbeider/anlegg i boligen utfgrt av en registrert
elektroinstallasjonsvirksomhet?
Ja Det svares her for kun det dagens eier vet og har av
informasjon.

4. Erdet elektriske anlegget utfgrt eller er det foretatt tilleggsarbeider
pa det elektriske anlegget etter 1.1.1999?
Ja

Eksisterer det samsvarserklaering?
Ja
Det ligger samsvarserklzeringer for div. arbeider i boligmappa.no.

5. Foreligger det kontrollrapport fra offentlig myndighet — Det Lokale
Eltilsyn (DLE) eller eventuelt andre tilsvarende kontrollinstanser med
awvik som ikke er utbedret eller kontrollen er over 5 ar?

Nei

6. Forekommer det ofte at sikringene Igses ut?
Nei
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ASKER BYGG OG EIENDOM AS
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7. Har det veert brann, branntillgp eller varmgang (for eksempel
termiske skader pa deksler, kontaktpunkter eller lignende) i boligens
elektriske anlegg?

Ukjent

Generelt om anlegget

8. Erdet tegn til at det har veert termiske skader (tegn pa varmgang) pa
kabler, brytere, downlights, stikkontakter og elektrisk utstyr? Sjekk
samtidig tilstanden pa elektrisk tilkobling av
varmtvannsbereder, jamfgr eget punkt under varmtvannstank
Ukjent

9. Erder synlig defekter pa kabler eller er disse ikke tilstrekkelig festet?
Ukjent

Inntak og sikringsskap

10. Er det tegn pa at kabelinnfgringer og hull i inntak og sikringsskap
ikke er tette, sa langt dette er mulig a sjekke uten a fjerne
kapslinger?

Ukjent

11. Finnes det kursfortegnelse, og er den i samsvar med antall sikringer?
Ja

12. Foreta en helhetsvurdering av det elektriske anlegget, dets alder,
allmenne tilstand og fare for liv og helse. Bgr det elektriske anlegget
ha en utvidet el-kontroll?

Ukjent

Generell kommentar

-El-anlegg er kun beskrevet ikke kontrollert. Varmekabler, lamper, lys og
andre elektriske komponenter er ikke funksjonstestet. Downlights/lys
ikke demontert for kontroll. Avvik kan forekomme.

Elektrisk anlegg fremstar i ok tilstand, jeg er ikke fagmann for feltet og
anbefaler pd generelt grunnlag at elektriker vurderer slike anlegg. Det
er bruk av skjgteledning til varmeovn pa vaskerommet, denne bgr ha
fast tilkobling for & unnga varmgang i stgpsler/stikk. Elektrikker bgr
kontrollere Igs jordingsledning i sluk pa badet i 2.etg.

Oppdragsnr.: 22644-1026

Befaringsdato: 02.02.2026

TOMTEFORHOLD

Byggegrunn

Det er ukjent byggegrunn. Det er ikke mulig & pavise byggegrunn uten
geotekniske undersgkelser.

Fuktsikring og drenering

Punktet ma sees i sammenheng ‘Rom under terreng’

Det fremgar av tilbud/bekreftelse at det er anlagt nye drensrgr, 100 mm
Isodren, samt filterduk mot grunnmur.

Det ma bemerkes at drenering er en bygningsdel som har naturlig
aldersmessig slitasje, med en forventet levetid pa ca. 30 ar.

Det er en begrensning at selve dreneringen/fuktsikringen ligger under
bakkeniva og ikke er tilgjengelig for inspeksjon. Det er derfor ikke mulig
a vurdere dreneringen/fuktsikringen med sikkerhet nér det gjelder
funksjonalitet, basert pa visuell besiktigelse.

Arstall: 2022 Kilde: Fakturae.l

Grunnmur og fundamenter

Bygningen har betonggrunnmur fra byggearet. Grunnmuren er kun
visuelt inspisert pa de delene som er synlige pa utsiden og innsiden av
boligen. Fundamenteringen er ikke vurdert, da den ligger under
bakkeniva og ikke er tilgjengelig for inspeksjon.

Vurdering av avvik:
e Grunnmuren har sprekkdannelser.

riss i mur sgr side

Konsekvens/tiltak
¢ Andre tiltak:

Riss i muren pa sgrside bgr utbedres for a hindre inntrenging av vann,
som kan fgre til frostskader og forverring av skadene over tid.

Side: 15 av 22

71



72

Furubakken 26 , 1395 HVALSTAD
Gnr 34 -Bnr 19
3203 ASKER

Tilstandsrapport

@ Terrengforhold

Det har ikke vaert mulig 3 vurdere fallforholdene 100% rundt bygget pa
grunn av sngforhold. Det er pavist fall vekk fra mur enkelte steder, da
boligen ligger pa en svakt skranende tomt.

*Fall mot grunnmur medfgrer ungdig fuktbelastning mot grunnmur og
fuktsikring. Terrenget rundt byggverket bgr planeres med fall utover.
Fallet bgr vaere minimum 1:50 over en avstand pa minimum 3 meter fra
vegglivet, dersom dette lar seg gjennomfgre fysisk (TEK17).

Vurdering av avvik:
e Tomten er sngdekt og derfor ikke naermere vurdert.
Konsekvens/tiltak

Det bgr foretas naeermere undersgkelser av terreng og fallforhold nar
tomten er sngfri, for a sikre at terrenget har tilstrekkelig fall bort fra
grunnmuren.

Manglende eller feil fall kan medfgre gkt risiko for fuktbelastning mot
grunnmur og konstruksjon, noe som kan fgre til skader over tid.

Oljetank

Det er ikke gitt opplysninger om nedgravd tank pa eiendommen.

FORHOLD SOM APENBART KAN MEDF@RE FARE FOR

HELSE, MILJ@ OG SIKKERHET

Helse, miljg og sikkerhet

Dette punktet inneholder tydelige og lett synlige forhold ved boligen
som dpenbart kan pdvirke helse, miljg og sikkerhet, og som
bygningssakkyndige har oppdaget. Terskelen for hva som anses som
dpenbart er hgy, og det utfares ikke undersgkelser med sikte pd &
avdekke slike forhold. Punktet omfatter ikke skjulte eller ikke-synlige
forhold, tekniske vurderinger eller forhold som krever
spesialundersgkelser. Forhold vurderes etter byggteknisk forskrift pa
befaringstidpunktet.

Det er montert avtrekksvifte for radon i kjeller. Eier overvaker selv
radonnivaet med "Airthings View Plus" og har ikke registrert forhgyede
verdier.

Vurdering av avvik:
« Apninger i rekkverk er stgrre enn dagens forskriftskrav til rekkverk i
innvendige trapper.

Oppdragsnr.: 22644-1026

Befaringsdato: 02.02.2026

ASKER BYGG OG EIENDOM AS
Jensasveien 37A
3474 AROS

« Apninger i rekkverk pa utvendige trapper er ikke i henhold til krav i
dagens forskrifter.

* Det er ikke montert rekkverk pa innvendig trapp.

¢ Det mangler handlgper pa vegg i det innvendige trappelgpet.

* Rekkverket pa balkong eller terrasse er for lavt i forhold til dagens krav.
o Rekkverkshgyder er under dagens forskriftskrav til rekkverk i
innvendige trapper.

* Det mangler rekkverk i trappen til loftet.

* Avstanden mellom enkelte spiler i trappen mellom etasjene overstiger
10 cm.

* Rekkverkshgyden pa loftet er under 90 cm.

Konsekvens/tiltak

Det bgr monteres rekkverk i trappen til loftet, og avstanden mellom
spiler bgr reduseres slik at den ikke overstiger 10 cm. Rekkverkshgyden
pa loftet bgr gkes til minimum 90 cm.

Manglende eller utilstrekkelige rekkverk og for store apninger medfgrer

okt risiko for fallulykker, spesielt for barn, og kan fgre til alvorlige
personskader.
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Arealer, byggetegninger og brannceller

Standard gjeldende fr

Arealmalinger og arealoppsett er basert pa Norsk standard 3940:2023 Areal- og volum-beregninger av bygninger. Arealet gjelder for tidspunktet da boligen ble malt

Hva er maleverdig areal?

Arealet i rommet ma ha minst 1,90 m fri hgyde over gulvet og minst
bredde pa 0,60 m. Et loft med skratak vil for eksempel bare fa registrert
malbart areal der hgyden er minst 1,90 m og bredden minst 0,60 m.Rommet ma

Hva er bruksareal?
BRA = BRA-i + BRA-e + BRA-b

Bruksarealet for bygningen er bruttoarealet minus arealet
som opptas av yttervegger.

ha dgr eller luke, og gangbart gulv.

Garasje

Bod

[

Internt

bruksareal Arealet innenfor boenheten(e)
(BRA-i)

Eksternt Arealet av alle rom utenfor

bruksareal boenheten(e) og som tilherer denne,
(BRA-e) slik som for eksempel boder
Innglasset Arealet av innglasset balkong, veranda
balkong mv eller altan ndr denne er tilknyttet
(BRA-b) boenheten(e)

Teknisk

Garasje

Soverom

Soverom bozbns

BRA-| 0 )
j Bod [}/ jnnglasset - %! arab

balkong

Feles Qansjeaniegg

Garasje
plass

Carport og/eller garasjeplass i felles garasjeantegg er ikke mileverdig areal

Arealet kan ikke alltid fastsettes ngyaktig

Areal kan vaere komplisert eller umulig @ male opp n@yaktig fordi det er vanskelig a
fastsla tykkelsen pa innervegger, skjevheter i og utforming av
bygningskonstruksjoner som karnapp, buer og vinkler som ikke er rette, apne rom
over flere etasjer og sa videre.

Eiendommens markedsverdi kan ikke baseres pa en matematisk beregning basert pa
antall kvadratmeter opplyst i rapporten. Opplysninger om areal kan altsa ikke alene
benyttes for a beregne eiendommens verdi.

Den bygningssakkyndige kan avdekke eventuelle
bruksendringer og avvik i branncelleinndeling

Den bygningssakkyndige ser pa byggetegninger hvis de er tilgjengelige og dette er
en del av oppdraget,og vurderer bruken av boligen opp mot tegningene. Hvis den

bygningssakkyndig avdekker at en bolig ikke ser ut til a veere delt opp i brannceller
etter kravene i byggteknisk forskrift pa befaringstidspunktet, skal det opplyses om
dette.

Reglene om bruksendring og brannceller kan vaere kompliserte. Sgk videre faglige
rad om rapporten ikke gir deg svar. Den bygningssakkyndige kan ikke vurdere og
svare pa alle spgrsmal, og kan heller ikke vite om kommunen kan gi unntak for
kravene som gjelder. Vil du vite mer?

Terrasse- og

balioreateal Arealet av terrasser, apne balkonger

(TBA) og apen altan tilknyttet boenheten(e)
Gulvareal Er sum av BRA (bruksareal) og ALH
(GUA) (areal med lav takheyde).

Areal med lav takhoyde (ALH) er ikke
maleverdig areal, som skyldes skratak
og lav himlingshayde

GUA kan opplyses i markedsfering der
det er aktuelt for den konkrete boligen
og kun sammen med BRA-j, for eksem-
pel der gulvflaten har en verdi og har
funksjon ved meblering og bruk av
rommene. lkke innredet areal som
kaldloft, mdles og oppgis normalt ikke.

Om brannceller

En branncelle er hele eller avgrensede deler av en bygning hvor en
brann fritt kan utvikle seg uten at den kan spre seg til andre
bygninger eller andre deler av bygningen i Igpet av en fastsatt tid.

Om bruksendring

Bruksendring er a endre bruken av et rom fra en tillatt bruk til en annen.

Dette kan kreve sgknad og tillatelse, for eksempel hvis du endrer et rom
fra bod til soverom eller arbeidsrom,eller hvis du endrer en bolig til to
separate boliger.

Rom for varig opphold har krav til takhgyde, romstgrrelse,rgmningsvei
og lysforhold som ma vaere oppfylt. Du kan sgke kommunen om unntak
for kravene, men kan ikke regne med a fa unntak for krav som gar pa
helse og sikkerhet, for eksempel krav til remningsvei.

Bruksendring som krever godkjenning, og som ikke er sgkt bruksendret,
er ulovlig. Kommunen kan etter plan- og bygningsloven kapittel 32
forfglge overtredelser. Kommunen kan palegge deg a avslutte den
ulovlige bruken, eventuelt a rette eller tilbakefgre rommet til godkjent
bruk.

Oppdragsnr.: 22644-1026

Befaringsdato:  02.02.2026
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Enebolig

Bruksareal BRA m?

Innglasset balkong Terrasse- og balkongareal

Etasje Internt bruksareal (BRA-i) Eksternt bruksareal (BRA-e) (BRA-b) SUM (TBA)
Loft 40 40
2.Etasje 74 74
1.Etasje 74 74 9
Kjeller 64 64
SUM 252 9
SUM BRA 252
Romfordeling
Etasie Internt bruksareal Eksternt bruksareal Innglasset balkong
) (BRA-i) (BRA-e) (BRA-b)
Loft Allrom
. Bad, soverom, soverom 2, soverom 3,
2.Etasje
stue
1.Etasje Stue, kjgkken, entré, kontor, toalettrom
Kieller Laggerrom, bod 1, bod 2, bod 3,
vaskerom
Kommentar

Arealmalingen er utfgrt av takstingenigr Lars Petter Heinegaard. Det er benyttet handholdt laseravstandsmaler fra Bosch. Arealer er
kontrollmalt i ArchiCad. Arealoppmaling baserer seg de arealer som er maleverdige ihht malregler og hensyntar ikke evt. endringer av
romdefinisjoner ihht godkjente tegninger.

NB! Ved taksering og omsetning av boliger oppgis arealet uten desimaler. Det benyttes matematiske avrundingsregler. Arealopplysninger som
er basert pa fysisk oppmaling etter ferdigstillelse, vil kunne avvike fra arealopplysninger som er basert pa byggetegninger. Dersom det ikke er
framlagt byggetegninger for boligen, vil bygningssakkyndig ikke kunne male opp arealer av hulrom i sjakter o.l. som er skjult, og som dermed
ikke er tilgjengelig for oppmaling. Oppmalte areaer er ikke kontrollert opp mot godkjente byggemelding/tegninger.

I mangel av en veiledning til NS3940 kan det forekomme avvik med areal pa bakgrunn av ulike tolkninger av standarden.

Lovlighet

Byggetegninger

Det foreligger ikke tegninger

Kommentar: Boligen er opprinnelig fra 1917. Ingen tegninger er fremlagt. Kun er tegning av kjeller fra rgrlegger datert 1985.
Awvik/endring /lovligheter er ikke mulig 3 bedgmme da tegninger ikke foreligger.

Nyere handverkstjenester

Er det ifglge eier utfgrt handverkstjenester pa boligen siste 5 ar? Ja [:] Nei
Kommentar:  Se boligmappa.no for utfyllende beskrivelser/dokumentasjon.

Garasje
Bruksareal BRA m?
Etasje Internt bruksareal (BRA-i) Eksternt bruksareal (BRA-e) Inngla?sBitAlzzl)kong SUMm U o(-;g.Bb:)lkongareal
Etasje 37 37
SUM 37
SUM BRA 37
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Romfordeling

Etasie Internt bruksareal Eksternt bruksareal Innglasset balkong
) (BRA-i) (BRA-e) (BRA-b)

Etasje Garasje

Kommentar

Arealmalingen er utfgrt av takstingenigr Lars Petter Heinegaard. Det er benyttet handholdt laseravstandsmaler fra Bosch. Arealer er
kontrollmalt i ArchiCad. Oppmaélte areaer er ikke kontrollert opp mot godkjente byggemelding/tegninger.

NB! Ved taksering og omsetning av boliger oppgis arealet uten desimaler. Det benyttes matematiske avrundingsregler.

Lovlighet

Byggetegninger

Det foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, som stemmer med dagens bruk
Kommentar: ~ Tegninger av garasje og tak over trapp er stemplet av Asker kommune, datert 1984.

Nyere handverkstjenester
Er det ifglge eier utfgrt handverkstjenester pa boligen siste 5 ar? D Ja Nei

Oppdragsnr.: 22644-1026 Befaringsdato:  02.02.2026 Side: 19 av 22
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Furubakken 26 , 1395 HVALSTAD ASKER BYGG OG EIENDOM AS
Gnr 34 -Bnr 19 Jensasveien 37A
3203 ASKER 3474 AROS

Befarings - og eiendomsopplysninger

Befaring
Dato Til stede Rolle
02.2.2026 Geir Randen Takstingenigr
Sina Nek Akhtar Kunde
Lars Petter Heinegaard Takstingenigr

Matrikkeldata

Kommune gnr. bnr. for. snr. Areal Kilde Eieforhold

3203 ASKER 34 19 0 759 m? BEREGNET AREAL Ikke relevant
(Ambita)

Adresse

Furubakken 26

Hjemmelshaver
Fuglar Marianne, Akhtar Sina Nek

Eiendomsopplysninger

Beliggenhet

Boligen ligger i et rolig, attraktivt og barnevennlig boligomrade pa Hvalstad. Kort vei til togstasjon, skoler barnehager etc.
Adkomstvei

Eiendommen har adkomst via offentlig veg eller gate.

Tilknytning vann

Eiendommen er tilknyttet offentlig vannforsyning via private stikkledninger.
Tilknytning avigp

Eiendommen er tilknyttet offentlig avigpsnett via private stikkledninger.

Om tomten

Eiendommen har en lett skrdenden tomt som er opparbeidet med plen, prydbusker etc.
Tinglyste/andre forhold

Det er ikke opplyst om eller gjort tilkjenne spesielle forhold tilknyttet eiendommen, megler vil normalt fremskaffe grunnbok og annen
informasjon av relevans.
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Bygninger pa eiendommen

Garasje
Anvendelse
Byggear Kommentar
1984 Byggearet er basert pa opplysninger fra
godkjente byggetegninger
Standard

Normal standard pa bygget ut ifra alder/konstruksjon - jamfgr beskrivelse
under konstruksjoner.

Vedlikehold
Bygget er jevnlig vedlikeholdt.

Beskrivelse

Dobbelgarasje oppfgrt med stgpt sale mot grunn. Ringmur og deler av vegg i Leca e.l. Reisverk i tre over mur med staende
trekledning. Valmet tak tekket med betongtakstein. 2 stk vippeporter hvor den ene har elektrisk portapner. Garasjen fremstar
med normal slitasjegrad ihht alder. Avvik som kan nevnes er at kledningsborg ligger nzermere terreng enn anbefalt og dett ekan
forkorte levetiden da det er gkt fare for fuktopptak i bordene. Det er kun utfgrt en enkel observasjon av bygget. Ved utvidet
kontroll kan det avdekkes andre avvik som ikke er nevnt i denne rapporten.

Kilder og vedlegg

Dokumenter

Beskrivelse Dato Kommentar Status Sider Vedlagt
Ordrebekreftelse 22.01.2026 Fremvist Nei
Kommunalinformasjon 31.01.2026 Fremvist Nei
Egenerklaeringsskjema 03.02.2026 Fremvist Nei

Revisjoner

Versjon Ny versjon Kommentar
1 11.02.2026

For gyldighet pa rapporten se forside
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Furubakken 26, 1395 HVALSTAD
Gnr 34 -Bnr 19
3203 ASKER

ASKER BYGG OG EIENDOM AS
Jensasveien 37A
3474 AROS

Tilstandsrapportens avgrensninger

Forutsetninger

Struktur og referanseniva

Rapporten beskriver avvik, det vil si en tilstand som er darligere enn
referansenivaet. Positive sider ved boligen, ut over det som kommer frem
av tilstandsgradene, blir normalt ikke fremhevet.

Rapporten baserer seg pa krav i forskrift til avhendingslova (tryggere
bolighandel). For valg av tilstandsgrad blir NS 3600:2018 (teknisk
tilstandsanalyse ved omsetning av bolig) lagt til grunn.

Bygningssakkyndig er ikke ansvarlig for tilbakeholdt eller uriktig
informasjon, som har betydning for tilstandsvurderingen.

Presiseringer

Anslag pa utbedringskostnader er sjablongmessig, og ma ikke forveksles
med en konkret vurdering eller tilbud fra entreprengr eller handverker.
Anslaget vil ogsa avhenge av personlige preferanser og markedspris pa

materialer og tjenesteyter.

Tilstandsrapporten gjelder hovedbygget og tilleggsbygninger som den
bygningssakkyndige anser at har nzer tilknytning til funksjon som bolig.

Awvik er vurdert mot regler som gjaldt da boligen ble oppfgrt, med mindre
annet er spesifisert i forskrift til avhendingslova, eller gjeldende versjon av
NS 3600.

Hulltaking ved vatrom, i rom under terreng eller andre bygningsdeler,
krever eiers samtykke.

Befaring begrenses til visuelle observasjoner av tilgjengelige flater. Den
bygningssakkyndige gj@r ikke fysiske inngrep for & avdekke avvik, utover de
som er beskrevet i forskrift til avhendingslova. Rapporten gir ingen garanti
for at det ikke finnes skjulte feil eller mangler.

Flater som er skjult av sng eller pa annen mate utilgjengelig, blir ikke
kontrollert. Det blir ikke utfgrt funksjonsprgving av bygningsdeler, med
mindre dette kommer frem av forskrift til avhendingslova. Hvis det ikke er
sikkerhetsmessig forsvarlig, vil ikke bygningssakkyndig undersgke taket fra
utsiden.

Boligens tilbehgr, hvite- og brunevarer og annet inventar, blir ikke vurdert.
Dette gjelder ogsa integrert tilbehgr.

Stikkprgvetakninger er tilfeldig utvalgt, og kan innebaere kontroll under
overflaten med et spisst redskap eller lignende.

Uttrykk og definisjoner

Referanseniva: Kravet til bygningsdelen eller rommet pa
spknadstidspunktet.

Tilstand: Byggverkets eller bygningsdelens tekniske, funksjonelle eller
estetiske status pa et gitt tidspunkt.

Symptom: Forhold som gir indikasjon pa hvilken tilstand et byggverk eller
en bygningsdel befinner seg i. Benyttes ved beskrivelse av avvik og alder.

Skadegjgrere: | hovedsak rate, sopp og skadedyr.

Fuktsgk: Overflatesgk med egnet sgkeutstyr som fuktindikator eller visuelle

observasjoner.

Fuktmaling: Maling av fuktinnhold i materiale eller i bakenforliggende
konstruksjon ved bruk av egnet maleutstyr, blant annet hammerelektrode

Oppdragsnr.: 22644-1026

Befaringsdato: 02.02.2026

og pigger.

Hulltaking: Boring av hull for inspeksjon og fuktmaling i risikoutsatte
konstruksjoner.

Normal slitasjegrad: Forventet slitasje av materiale i overflaten, basert pa
enkle, visuelle observasjoner. Kan vurderes sammen med bygningsdelens
alder.

Areal

Areal fastsettes etter forskrift til avhendingslova og gjeldende versjon av NS
3940 (areal- og volumberegninger av bygninger).

Et rom kan veere i strid med teknisk forskrift og mangle godkjennelse hos
kommunen for den aktuelle bruken, uten at dette far betydning for om
arealet males og oppgis i tilstandsrapporten. Nar arealet males tas det ikke
hensyn til om arealet er lovlig oppfgrt eller om bruken er lovlig,
bruksendringer, lysforhold eller andre sikkerhetsmangler.

Rom som ligger utenfor boenheten, som eier har pavist eller opplyst at
tilhgrer boenheten, er oppmalt og inkludert i BRA-e. Det er ikke fremvist
dokumentasjon pa at rommet tilhgrer boenheten, med mindre dette er
angitt seerskilt. Rom utenfor boenheten kan omdisponeres av
borettslaget/sameiet, og dette kan pavirke boligens BRA-e.

Opplysninger om areal kan ikke alene benyttes for beregning av
markedsverdi.

Personvern

Tilstandsrapporten er utarbeidet som en del av Fremtind Forsikring AS sitt
takstkonsept. Fremtind Forsikring AS, iVerdi AS, takstforetaket og andre
relevante interessenter benytter personopplysninger fra tilstandsrapporten
for analyse- og statistikkformal, utvikling og drift av produkter og tjenester i
takstbransjen og boligomsetningen. Fremtind Forsikring AS, iVerdi AS og
takstforetaket, fglger til enhver tid gjeldende personvernlovgivning.
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jlar, Marianne

Selgers egenerkleering

Egenerklaeringen er boligselgers egen beskrivelse av tilstanden til
boligen. Her kan du finne viktige opplysninger som du som kj@per bar
vite om for du bestemmer deg for et eventuelt kjgp. Har du sparsmal
til egenerklaeringen kan du snakke med megleren som star for salget.

Selge re Marianne Fuglar

Sina Nek Akhtar
Boligen + Boligen ble kjgpt 2021

« Selger har bodd i boligen de 12 siste manedene
F uru bakke n 26 « Boligselger har kjopt boligselgerforsikring
1395 Hvalstad

3203-34/19/0/0

Fremting

Meglers oppdragsnummer: 1110260014 1
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Vatrom, tak og fasade

1. Vet du om det er, eller har veert, feil eller skader pé& bad/vatrom?
* Nei, ikke som jeg kjenner til

2. Vet du om det er gjort arbeid pé bad eller vatrom, enten av deg eller tidligere eiere?
+Ja

Fagleert arbeid:

1.
Hvilket &r ble jobben fullfart?: 2021
Firmanavn: Rgrkompaniet AS

Beskrivelse av arbeidet: Tidligere eier har totalrenoverte 1 bad og 1toalettrom . Vann og avlgp ble i tillegg byttet
til inntaktsledning.

Vet du om tettesjikt, membran eller sluk ble fornyet eller oppgradert?
+Ja

Spesifiser hva som er gjort med henholdsvis membran, tettesjikt og sluk

Alt er nytt, iht dokumentasjon i boligmappa.

3. Vet du om det finnes dokumentasjon pa hvordan bad/vatrom er bygget opp?
+Ja

4. Vet du om det er, eller har veert, vannlekkasje eller andre typer feil eller skader pa tak, yttervegg, vinduer, darer,
garasje, tilleggsbygninger eller lignende?

+ Nei, ikke som jeg kjenner til

5. Vet du om det er utfert arbeid pa tak, yttervegg, vindu, derer eller annen fasade, enten av deg eller tidligere
eiere?

+Ja
Fagleert arbeid:

1. Huvilket ar ble jobben fullfert?: 2023
Firmanavn: Bergseth AS

Beskrivelse av arbeidet: Skifte av ytterder, kjellerdar og vinduene pa
bad.

Ufaglaert arbeid:

1. Hvilket &r ble jobben fullfgrt?: 2021

Beskrivelse av arbeidet: Tidligere eier tekket om tak samt byttet flere
vinduer.

6. Vet du om det er, eller har veert, feil eller skader pa vinduene, som for eksempel kondens, fuktskader eller
vanninntrengning? Eller er noen av vinduene i boligen punktert?

+ Nei, ikke som jeg kjenner til
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7. Vet du om det er utfort arbeid pa garasje eller gvrige tilleggsbygninger, av enten deg eller tidligere eiere?
+Ja

Ufaglaert arbeid:

1. Hvilket ar ble jobben fullfgrt?: 2021

Beskrivelse av arbeidet: Tidlgere eier byttet tak pa
garasje.

8. Vet du om det er, eller har veert, skjevheter eller setningsskader i boligen, stgttemur, terrasse eller lignende?
+Ja

Huset er over 100 &r gammelt, s& noen sprekker og skjevheter finnes.

Er det gjort tiltak, eller er feilen/skaden utbedret?
+ Nei, ikke som jeg kjenner til

Drenering, fukt og lekkasje

9. Vet du om det er, eller har veert, feil eller skader med dreneringen?
* Nei, ikke som jeg kjenner til

10. Vet du om det er, eller har veert, fukt, rate eller vanninntrengning i underetasje, kjeller eller krypkjeller?
+ Nei, ikke som jeg kjenner til

11. Vet du om det er gjort arbeid med drenering, enten av deg eller tidligere eiere?
+Ja
Fagleert arbeid:

1. Hvilket ar ble jobben fullfgrt?: 2022
Firmanavn: Hightec Energy AS

Beskrivelse av arbeidet: Drenering med
isodren.

Gijelder dreneringsarbeidet hele eller deler av boligen?
+ Deler av boligen
Beskriv hvilke deler av boligen arbeidet ble utfart pa

Nord-, vest- og sgrvegg.

12. Vet du om det er, eller har veert, fukt, sopp eller rateskader i boligen/sameiet/borettslaget?
+ Nei, ikke som jeg kjenner til

13. Vet du om det er, eller har veert, skadedyr eller sjenerende insekter pa eiendommen eller i boligen?
+Ja
Mus fanget i 2025. Ikke observert etter at tiltak ble iverksatt.

Er det gjort tiltak, eller er feilen/skaden utbedret?
+Ja
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Fagleert arbeid:

1. Hvilket &r ble jobben fullfgrt?: 2025
Firmanavn: Anticimex

Beskrivelse av arbeidet: Identifiserte innganger som siden er
utbedret.

Tekniske installasjoner

14. Vet du om det er, eller har veert, feil pa vann- eller avlgpsanlegg?
* Nei, ikke som jeg kjenner til

15. Vet du om det er gjort arbeid pa vann og avlgp, enten av deg eller tidligere eiere?
+Ja

Fagleert arbeid:

1. Hvilket ar ble jobben fullfgrt?: 2021
Firmanavn: Ukjent

Beskrivelse av arbeidet: Nytt raranlegg installert av tidligere eier som ledd i totaloppussing av
bolig.

16. Vet du om eiendommen har privat vannforsyning, vannbrgnn, septiktank, pumpekum, avlgpskvern eller
lignende?

* Nei, ikke som jeg kjenner til

17. Vet du om det er, eller har veert, feil eller skader knyttet til sentralfyr, radiator, ventilasjon, varmepumpe,
kjokkenvifte, baderomesvifte eller andre installasjoner?

* Nei, ikke som jeg kjenner til

18. Vet du om det er gjort arbeid pa sentralfyr, radiator, ventilasjon, varmepumpe eller andre installasjoner, enten
av deg eller tidligere eiere?

+Ja
Fagleert arbeid:
1. Hvilket &r ble jobben fullfgrt?: 2021

Firmanavn: A+ Varmepumper AS

Beskrivelse av arbeidet: Innstallert varmepumpe péa
kjokken.

19. Vet du om det er, eller har veert, feil eller skader knyttet til ildsted eller pipe?
+ Nei, ikke som jeg kjenner til

20. Vet du om det er gjort arbeid pé ildsted eller pipe, enten av deg eller tidligere eiere?
* Nei, ikke som jeg kjenner til

21. Vet du om det finnes oljetank pa eiendommen?
* Nei, ikke som jeg kjenner til
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22. Vet du om det er, eller har veert, feil eller skader pa det elektriske anlegget?
+Ja

Overbelastning pa kurs.

Er det gjort tiltak, eller er feilen/skaden utbedret?
+Ja

Fagleert arbeid:

1. Huvilket &r ble jobben fullfert?: 2025
Firmanavn: Elektrikern Asker AS

Beskrivelse av arbeidet: Byttet kurs og stikkontakt.

23. Vet du om det er gjort arbeid pa det elektriske anlegget, enten av deg eller tidligere eiere?
+Ja

Fagleert arbeid:

1. Huvilket ar ble jobben fullfgrt?: 2021
Firmanavn: Elektrikern Asker AS

Beskrivelse av arbeidet: Nytt elektrisk anlegg installert av tidligere eier som del av
totaloppussing.

2.
Hvilket ar ble jobben fullfgrt?: 2025

Firmanavn: Elektroinnovasjon AS

Beskrivelse av arbeidet: Installerte flere stikkontakter. Har tidligere ogs& montert flere lamper og trukket stram
i kjeller for lys etc.

Eiendommen og omgivelsene

24. Vet du om bruken av eiendommen eller omradet rundt kan endres av foreslatte eller vedtatte
reguleringsplaner, nabovarsel, offentlige vedtak eller lignende?

+Ja

Nabovarsel om nytt bolighus pé andre siden av veien foreligger.

25. Vet du om det finnes kommunale palegg, heftelser eller krav knyttet til eiendommen eller boligen?
+ Nei, ikke som jeg kjenner til

26. Vet du om boligen eller eiendommen har blitt endret eller bygget ut etter opprinnelig byggear, enten av deg
eller tidligere eiere?

+ Nei, ikke som jeg kjenner til

27. Vet du om kjelleren eller loftet er innredet etter opprinnelig byggear, enten av deg eller tidligere eiere?
+Ja

Tidligere eier har lagt gulv og isolert loft.

Er tiltaket godkjent av kommunen?

83



84

A\

* Nei, ikke som jeg kjenner til

28. Vet du om det mangler midlertidige brukstillatelser eller ferdigattester fra kommunen?
* Nei, ikke som jeg kjenner til

29. Vet du om det har veert flom, ras, skred eller lignende pa eiendommen, eller om den ligger i et fareomréade?
* Nei, ikke som jeg kjenner til

30. Har eiendommen utleiedel, for eksempel en leilighet, hybel eller lignende?
* Nei, ikke som jeg kjenner til

31. Bestar boligen av flere, selvstendige boenheter?
* Nei, ikke som jeg kjenner til

32. Vet du om det er gjort radonmaling pa eiendommen, enten av deg eller tidligere eiere?
+Ja

01.02.2025 - 01.02.2026: gjennomsnitt 40 bg/m3. Det ble i 2023 innstallert radonsug i kjellerrom.

33. Vet du om det finnes skaderapporter, tilstandsvurderinger, boligsalgsrapporter eller om det er utfart méalinger
for boligen?

+Ja

Tilstandsvurdering ved tidligere salg.

34. Vet du om noe i nabolaget som kan veere plagsomt eller ubehagelig for kjgperen?
* Nei, ikke som jeg kjenner til

35. Vet du om du selv eller sameiet/borettslaget/laget/selskapet er innblandet i uenigheter eller konflikter rundt
eiendommen?

* Nei, ikke som jeg kjenner til

36. Vet du om det finnes planer, vedtak eller forslag som kan fare til gkte utgifter, som festeavgift, fellesutgifter,
fellesgjeld eller kommunale avgifter?

* Nei, ikke som jeg kjenner til

Generelt

37. Har boligen garasje eller avrige tilleggsbygninger?
+Ja

Vet du om det feil eller skader ved garasje eller gvrige tilleggsbygninger?

+ Nei, ikke som jeg kjenner til

38. Vet du om det er gjort arbeid pa eiendommen som ikke er nevnt i de andre sparsmaélene?
* Nei, ikke som jeg kjenner til

39. Vet du om det er, eller har veert, feil pa tilbehar som falger med eiendommen?
+ Nei, ikke som jeg kjenner til
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40. Er det bestilt Norgespris pa stram?

Ja. Norgespris er en statlig ordning som gir husholdninger tiloud om strem til fast pris pa 50 are pr. kilowattime
(prisen gjelder frem til 31. Desember 2026). Ordningen gjelder bade boliger og fritidsboliger. Nar en bolig med

Norgespris bytter eier, vil ny eier fortsatt veere bundet til Norgespris ut bindingstiden. Les mer pa Regjeringens
nettsider.

41. Har du andre opplysninger om boligen eller eiendommen, utover det du har svart?
* Nei, ikke som jeg kjenner til
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Bolig selges med boligselgerforsikring

Selger har kj@pt Fremtind boligselgerforsikring.

Boligselgerforsikringen dekker mangler som selger er ansvarlig for etter avhendingsloven,

med de unntakene som falger av forsikringsvilkarene.

Hvis du oppdager noe du mener kan vaere en mangel, méa du reklamere til Fremtind innen
to maneder etter at du oppdaget, eller burde oppdaget, forholdet. Dette gjor du pa fremtind.

no.

Husk at du som kjaper ikke ma begynne & utbedre forholdet far du har fatt svar pa
reklamasjonen. Da kan du som kjgper miste retten til & reklamere over forholdet. Du har
likevel en plikt til & begrense en eventuell skade - for eksempel ved & terke opp vannsal etter

en vannlekkasje og sarge for at lekkasjen stopper.

Fremting



Nabolagsprofil

Furubakken 26 - Nabolaget Hvalstad - vurdert av 77 lokalkjente

Nabolaget spesielt anbefalt for

e Familier med barn
e Etablerere
e Husdyreiere

Offentlig transport
@ Hvalstad stasjon 8 min %
Linje L1 0.7 km
& Hvalstad 12 min %
Linje 270 Tkm
@ OsloS 23 min &
Totalt 24 ulike linjer 21.6 km
X Oslo Gardermoen 54 min &
Skoler
Hvalstad skole (1-7 kl.) 9 min 4
4217 elever, 21 klasser 0.6 km
Janslgkka skole (1-7 kl.) 5min &
395 elever, 21 klasser 2.8 km
Torstad ungdomsskole (8-10 kl.) 5min &
425 elever, 23 klasser 2.3 km
Landgya ungdomsskole (8-10 kl.) 8 min &
326 elever, 20 klasser 3.5km
Nesbru videregdende skole 9 min &
715 elever, 37 klasser 4.6 km
Asker videregdende skole 8 min &
486 elever 5.9 km

Kvalitet pa skolene
Veldig bra 90/100

Opplevd trygghet
R Veldig trygt 88/100

» Naboskapet
AN
i Godt vennskap 71/100

Aldersfordeling

431 %
39.3%
389%

18.3%
147 %
14.5 %

9.9%

6.5%

7.2%

7%
25.6 %
21.2%
1.7 %
141%
183%

.

]
Barn Ungdom Unge voksne Voksne Eldre
(0-12 ar) (13-18ar) (19-34 ar) (35-64 ar) (over 65 ar)
Omrade Personer Husholdninger

Il Hvalstad 1653 605
. Oslo og omegn 999 185 490708
I Norge 5425412 2654 586
Barnehager
Solstad barnehage (1-5 ér) 6 min %
53 barn 0.6 km
Tertitten barnehage (0-5 ér) 7 min &
19 barn 0.6 km
Rudolf Steinerbarnehagen i Asker (1-5ar) 9 min %
47 barn 0.6 km
Dagligvare

Kiwi Hvalstad 20 min #
PostNord 1.7 km
Joker Vakas 23 min &
PostNord, spndagsapent 1.9 km
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Primaere transportmidler

g 1. Tog

2. Egen bil

«, Turmulighetene
Al Neerhet il skog og mark 97/100

o Stgynivaet
< Lite stgyniva 94/100

v Kvalitet pa barnehagene
“ Veldig bra 90/100

Sport

@ Hvalstad 8 min A
Ballspill, fotball 0.6 km

@ Brusetkollen skole ballgkke 25 min A
Ballspill 1.9 km

& Asker Squash og Fitness 5min &

& MOVA Nesbru 8 min &

Boligmasse

M 384% enebolig
B 4% rekkehus
B 4% blokk

9% annet

«Det er et omrade som er vakkert, frodig og har
mye natur. Hvalstad ligger neert Oslo og
Drammen, tett p& Vestmarka og Oslofjorden og
ligger i en kommune som har mye a tilby sine
beboere.»

Sitat fra en lokalkjent

Varer/Tjenester
Holmen Senter 5min &
@ Apotek 1 Holmen 7 min &

Aldersfordeling barn (0-18 ar)

B 26% i barnehagealder
B 39%6-12ar
B 17%13-154ar

18% 16-18 ar

Familiesammensetning

Par m. barn

Par u. barn

m

nslig m. barn

Enslig u. barn

Flerfamilier
I
|
I
0% 47%
B Hvalstad
Il Oslo og omegn
¥ Norge
Sivilstand

Norge
Gift 40% 33%
Ikke gift 52% 54%
Separert 5% 9%
Enke/Enkemann 3% 4%
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Adresse
Furubakken 26, 1395 HVALSTAD

Dato for energimerking Merkenummer

25.01.2026 Energiattest-2026-250094
Bygningskategori Bygningsnummer

Smahus 149936629

Gardsnummer Bruksnummer

34 19

Seksjonsnummer Bruksenhetsnummer

— H0101

@) Energikarakteren

Energiattest

C]
] )
LE]

Energikarakteren angir hvor energieffektiv boligen er, inkludert oppvarmingsanlegget. Energikarakteren er beregnet ut
fra den typiske energibruken for boligtypen. Beregningene er gjort ut fra normal bruk ved et gjennomsnittlig klima. Det er
boligens energimessige standard og ikke bruken som bestemmer energikarakteren. Boligdata i denne attesten er
beregnet ut fra opplysninger som er gitt av boligeier. Der opplysninger ikke er oppgitt, brukes typiske standardverdier for

den aktuelle bygningstypen.

Boliginformasjon

Byggear Bygningstype

1917 Enebolig
Bruksareal Oppvarmet bruksareal
252,0 m? 220,0 m?

Oppvarmet etasje Bygningsmateriale
4 Tre

Oppvarming
Elektrisitet, Varmepumpe

Ventilasjon
Periodisk avtrekk

¥ Energi

Beregnet vektet levert energi i normert klima er et ngkkeltall for & vurdere en
bygnings energieffektivitet, der ulike energibzerere (strem, fiernvarme,
varmepumpe) vekter ulikt.

Beregnet vektet levert energi i normert klima

Pr. KVM pr. ar
312,87 kWh/m?

Beregnet levert energi i lokalt klima

Pr. KVM pr. ar Totalt levert pr. ar
349,37 kWh/m? 76 862 kWh
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Furubakken 26, 1395 HVALSTAD

v— Tiltak

Tiltak pa luftbehandlingsanlegg

Tiltak 1: Montere blafrespjeld pa kjgkkenventilator

Dersom kjgkkenventilator ikke har blafrespjeld, bgr dette monteres for & redusere luftutskiftningen og dermed varmetapet.

Tiltak 2: Skifte avtrekksvifte pa bad til ny med fuktstyring

Dersom avtrekksvifte pa bad kun har manuell styring av/pa kan det vurderes & montere ny avtrekksvifte med fuktstyring, dvs. at den
starter/stopper automatisk ved behov avh. av Iuftens relative fuktighet og reduserer den totale luftutskiftningen og dermed varmetapet.

Brukertiltak

Tiltak 3: Sla el.apparater helt av

Elektriske apparater som har stand-by modus trekker strem selv nar de ikke er i bruk, og ma derfor slas helt av.

Tiltak 4: Felg med pa energibruken i boligen

Gjer det til en vane & felge med energiforbruket. Les av maleren manedlig eller oftere for & vaere bevisst energibruken. Ca halvparten av
boligens energibruk gar til oppvarming.

Tiltak 5: Redusér innetemperaturen

Ha en moderat innetemperatur, for hver grad temperatursenkning reduseres oppvarmingsbehovet med 5 %. Mennesker er ogsa
varmekilder; jo flere gjester — desto stgrre grunn til & dempe varmen. Ha lavere temperatur i rom som brukes sjelden eller bare deler av
dagnet. Montér tetningslister rundt trekkfulle vinduer og dgrer (kan sjekkes ved bruk av myggspiral/rayk eller stearinlys). Sett ikke mabler
foran varmeovner, det hindrer varmen i a sirkulere. Trekk for gardiner og persienner om kvelden, det reduserer varmetap gjennom
vinduene.

Tiltak 6: Bruk varmtvann fornuftig

Bytt til sparedusj hvis du ikke har. For a finne ut om du ber bytte til sparedusj eller allerede har sparedusj kan du ta tiden pa fylling av ei
vaskebgtte; nye sparedusjer har et forbruk pa kun 9 liter per minutt. Ta dusj i stedet for karbad.Skift pakning pa dryppende kraner.Dersom
varmtvannsberederen har nok kapasitet kan temperaturen i berederen reduseres til 70gr.

Tiltak 7: Vask med fulle maskiner

Fyll opp vaske- og oppvaskmaskinen far bruk. De fleste maskiner bruker like mye energi enten de er fulle eller ikke.

Tiltak 8: Velg hvitevarer med lavt forbruk

Nar du skal kjgpe nye hvitevarer sa velg et produkt med lavt stramforbruk. Produktene deles inn i energiklasser fra A til G, hvor A er det
minst energikrevende. Mange produsenter tilbyr na varer som gar ekstra langt i & veere energieffektive. A+ og det enda bedre A++ er
merkinger som har kommet for & skille de gode fra de ekstra gode produktene.

Tiltak 9: Luft kort og effektivt

Ikke la vinduer sta pa glett over lengre tid. Luft heller kort og effektivt, da far du raskt skifta lufta i rommet og du unngar nedkjgling av guly,
tak og vegger.
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Tiltak 10: Tiltak utendaers

Monter urbryter (koblingsur) pa motorvarmeren slik at den ikke star pa mer enn ngdvendig. Skift til sparepezerer. Sparepeerer pa 5, 7, 11, 15,
og 20 W tilsvarer gledelamper pa henholdsvis 25, 40, 60, 75 og 100 W, og de varer dessuten lenger, 8.000-15.000 timer mot 1.000-2.500
timer for gladelamper. Det kan monteres fotocelle pa utebelysningen slik at det automatisk gar av/pa etter dagslyset/mearket. Eller det kan
monteres bevegelsessensor slik at lyset kun gar pa ved bevegelse og slas av automatisk etter forhandsinnstilt tid. For sn@smelteanlegg
som kun er manuelt styrt av/pa eller ift. lufttemperatur kan det installeres automatikk slik at sngsmelteanlegget bade er temperatur- og
nedbearsstyrt dvs. nar det registreres nedber og kulde samtidig.

Tiltak 11: Sla av lyset og bruk sparepaerer

Sla av lys i rom som ikke er i bruk. Utnytt dagslyset. Bruk sparepaerer, spesielt il utelys og rom som er kalde eller bare delvis oppvarmet.

Tiltak 12: Spar strem pa kjgkkenet

Ikke la vannet renne nar du vasker opp eller skyller. Bruk kjeler med plan bunn som passer til platen, bruk lokk, kok ikke opp mer vann enn
ngdvendig og sla ned varmen nar det har begynt a koke. Sla av kjgkkenventilatoren nar det ikke lenger er behov. Bruk av microbglgeovn til
mindre mengder mat er langt mer energisparende enn komfyren. Tin frossenmat i kjgleskapet.Kjgl - og frys skal avrimes ved behov for &
hindre ungdvendig energibruk og for hay temperatur inne i skapet / boksen (nye kjalekap har ofte automatisk avriming). Fjern stgv pa
kjeleribber og kompressor pa baksiden. Sla av kaffetraker nar kaffen er ferdig traktet og bruk termos. Oppvaskmaskinen har innebygde
varmeelementer for oppvarming av vann og skal kobles til kaldvannet, kobles den til varmtvannet gker energibruken med 20 - 40 %
samtidig som enkelte vaske - og skylleprosesser foregar i feil temperatur.

Tiltak utendors

Tiltak 13: Termostat- og nedbgarsstyring av sngsmelteanlegg

Snesmelteanlegget er kun manuelt styrt, eller styres kun etter lufttemperatur. Det installeres automatikk slik at sngsmelteanlegget bade er
temperatur- og nedbgrsstyrt. Det kan veere i form av en temperatur- og sngfgler i bakken, med temperatur - og fuktfaler i
luften.Sna@smelteanlegget aktiveres kun ved behov dvs.nar det registreres nedbgr og kulde samtidig.

Tiltak 14: Skifte til sparepaerer pa utebelysning

Sparepaerer pa 5, 7, 11, 15, og 20 W tilsvarer gledelamper pa henholdsvis 25, 40, 60, 75 og 100 W. Sparepzerer gir like mye lys som
vanlige gledelamper, men bruker bare rundt 20% av energien. De varer dessuten lenger, 8.000-15.000 timer mot 1.000 - 2.500 timer for
gledelamper.

Tiltak 15: Montere automatikk pa utebelysning

Det kan monteres fotocelle pa utebelysningen slik at det automatisk gar av/pa etter dagslyset/market. Eller det kan monteres
bevegelsessensor slik at lyset kun gar pa ved bevegelse og slas av automatisk etter forhandsinnstilt tid.

Tiltak 16: Montere urbryter pa motorvarmer

Det monteres urbryter (koblingsur) pa motorvarmeren slik at den ikke star pa mer enn ngdvendig.

Bygningsmessige tiltak

Tiltak 17: Montering tetningslister

Luftlekkasjer mellom karm og ramme pa vinduer og mellom karm og derblad kan reduseres ved montering av tetningslister. Lister i silikon-
eller EPDM-gummi gir beste resultat.

Tiltak 18: Randsoneisolering av etasjeskillere

Kald trekk i randsonen av trebjelkelag kan utbedres ved 4 isolere bjelkelaget i randsonen. Utvendig kan man forsgke a tette vindsperra
nederst pa utsiden av veggen.

Tiltak 19: Etterisolering av kjellervegg

Kjellervegg ber etterisoleres fra utsiden pga. fuktsikkerhet. Ved innvendig etterisolering er det viktig at kjelleren er tgrr og at man felger
anbefalte Igsninger.



Tiltak 20: Termografering og tetthetsprgving

Bygningens lufttetthet kan males ved hjelp av metode for tetthetsmaling av hele eller deler av bygget. Termografering kan ogsa benyttes for
a kartlegge varmetap og lekkasjepunkter. Metodene krever spesialutstyr og spesialkompetanse og ma utfares av fagfolk.

Tiltak 21: Etterisolering av yttervegg

Yttervegg etterisoleres. Metode avhenger av dagens Igsning. For & sjekke vindtetting av yttervegg anbefales termografering og
tetthetsproving.

Tiltak pa elektriske anlegg

Tiltak 22: Temperatur- og tidsstyring av panelovner

Evt. eldre elektriske varmeovner uten termostat skiftes ut med nye termostatregulerte ovner med tidsstyring, eller det ettermonteres
termostat / spareplugg pa eksisterende ovn. Dersom mange ovner skiftes ut ber det vurderes et system hvor temperatur og tidsinnstillinger i
ulike rom i boligen styres fra en sentral enhet.
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Asker
)" kommune

Merknad manglende midlertidig brukstillatelse/ferdigattest:

| Gnr.: 34 [Bnr.: 19 | Fnr.: | Snr.:

Merknad: Saksbehandler - dato

Det foreligger ikke midlertidig brukstillatelse/ferdigattest | Julie Oldeide, 26.01.26
pa denne eiendommen i kommunens arkiver.

Ferdigattest

Alle sgknadspliktige tiltak skal ha en ferdigattest eller midlertidig brukstillatelse far de
tas i bruk. Dette gjelder bade mindre tiltak som du selv star ansvarlig for, og starre
tiltak med profesjonelle foretak involvert.

Midlertidig brukstillatelse

Midlertidig brukstillatelse kan gis ved mangler av mindre betydning. Midlertidig
brukstillatelse betyr at du kan ta tiltaket i bruk, men at de siste manglene ma
gjiennomfgres innen en frist kommunen setter for at du skal kunne fa ferdigattest. Det
opplyses om at kommunen tar gebyr for utstedelse av midlertidig brukstillatelse.

Ferdigattest

Kommunen gir ferdigattest nar det kan dokumenteres at tiltaket er prosjektert og
utfgrt i samsvar med tillatelsen og plan- og bygningsloven.

Ferdigattest utstedes ikke for tiltak sgkt om far 1. januar 1998, jf plan- og
bygningsloven §21-10. Dette innebaerer at kommunen ikke kan kreve ferdigattest for
disse tiltakene, og at kommunen skal avvise eventuelle sgknader om dette. Eventuell
mangel av ferdigattest for tiltak for 1. januar 1998 vil veere av privatrettslig karakter.

Manglende ferdigattest pa eiendommer i eldre saker

Alle byggetiltak skal avsluttes med ferdigattest. Mange tiltak i Asker mangler
imidlertid brukstillatelse eller ferdigattest. Dette gjelder spesielt for tiltak fra perioden
fer nye bestemmelser om ansvar og kontroll ble vedtatt i 1997. Etter endringen av
plan- og bygningsloven i 1997 ble det krav til at kvalifisert firma, i plan- og
bygningsloven kalt foretak, skulle ha ansvar for & sende inn sgknader. Foretakene
var ogsa ansvarlig for at tiltakene ble avsluttet med ferdigattest, som kommunens
formelle avslutning av byggesaken.

Kommunen gir ferdigattest nar ansvarlig foretak har sendt inn dokumentasjon som
bekrefter at tiltaket er utfgrt i henhold til gitte tillatelser og godkjente tegninger. De
foretak som har vaert godkjent som ansvarshavende i tiltaket, har ansvar for at
byggesaken avsluttes med ferdigattest, selv om det har gatt flere ar siden tiltaket ble
ferdigstilt, dog ikke for tiltak eldre enn 1. januar 1998.

Ved eldre tiltak kan det vaere vanskelig & fa utarbeidet dokumentasjon for



ferdigattest, f. eks nar de foretak som utfgrte arbeidene ikke er tilgjengelige.
Tiltakshaver kan da engasjere annen teknisk kompetanse, for eksempel arkitekt, eller
bygningsingenigr for & ta en gjennomgang av tiltaket. Takstmann kan benyttes
dersom det foreligger midlertidig brukstillatelse eller kontrollerklzering fra tidligere
foretak. En slik gjiennomgang kan gi svar pa om tiltaket er utfert i henhold til gitte
tillatelser, og de krav som var gjeldene pa utfgrelsestidspunktet.
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Asker
kommune

Dnb Eiendom AS
Postboks 1600 Sentrum

0021 OSLO

Deres ref.: Var ref.: Arkivnr: Dato:
CLOEDAHL GENR 34/19 24.08.2018
S18/8830 L66596/18

Ved henvendelse vennligst oppgi referanse S18/8830

34/19 Svar pa forespoarsel om hvilke begrensninger som ligger ved
oppgradering av kulturminneregistrert bolig
Furubakken 26 Tiltakshaver: DNB Eiendom

Bolighuset pa gbnr. 34/19 er registrert av kommunen som en bygning fra far
1950. I henhold til kommuneplanens bestemmelse § 5.1 skal det gjgres en
kulturmmnevurderlng av bygninger fra fgr 1950 ved bygge- og anleggstiltak.
Basert pa de opplysninger som kommunen har, sa er bygningen forelgpig vurdert
3 ha kulturminneverdi, samt at hageareal og vegetasjon bgr bevares i st@rst
mulig grad.

For en naermere vurdering av boligens eventuelle verneverdi, anbefaler vi 8 ta
kontakt med kommunens kuiturminnoeansvarlig. Dette vil vaere avgjgrende for
hvilke begrensninger/fgringer som pahviler boligen.

Med vennlig hilsen

Camilla Loe-Dahl
Byggesaksbehandler - Jurist

Dokumentet er elektronisk godkjent

Dunb Eiendom AS, Postboks 1600 Sentrum, 0021 OSLO

Plan og Bygning E-post Telefon Org.nr.
Postboks 353 post@asker.kommune.no 66 90 50 00 944 382 038 mva.
1372 Asker Nettside

www.asker.kommune.no



Bolig, Granly, Furubakken 26

Bygningsnr. 149936629 Type Bolig
Lokal-ID 22000953 Tidsperiode 1900-1999
Gardsnavn Solstad gvre (med Skustad) Byggear

Bruksnavn GRANLY Eiendom etabl.

Gbnr. 34/19 Arkitekt

Omrade Billingstad

Foto: Christina Lgvald Hellberg 2013
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Koordinater

UTM32 6636852 581580

Tilstand Intakt

Tilstand 2

Datakvalitet

Verneverdi A

Vernelov

Verneparagraf Jf. kommuneplanens §5.1 om hus fra fgr 1950
Vernetype Uavklart

Beskrivelse

Ingen informasjon i arkivet. Bygget en gang mellom 1900 og 1950

Annen informasjon/kommentarer

Kilde

Byggesaksarkivet, Matrikkel

Reg.dato
Registrator

05.07.2013
Christina Lgvald Hellberg

Registreringsinformasjon
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Nabovarsel

Nabovarsel etter plan- og bygningsloven §21-3.

Du har som nabo rett til 8 komme med merknader til byggeplanene innen 14 dager fra D ET

nabovarselet er sendt. Vi som er ansvarlige for byggeprosjektet, skal sende eventuelle
merknader, med vare kommentarer til hver merknad, til kommunen sammen med
byggesgknaden. Vi kan ogsa velge & endre byggeprosjektet, og varsle alle naboer pa
nytt.

Her skal vi bygge, rive eller endre

Furubakken 23, Asker, 1395 HVALSTAD

Adresse:

Kommune: Asker

Gardsnr.: Bruksnr.: Festenr.: Seksjonsnr.:
34 276 0 0

Eier: Dinas Holding As

Vi varsler herved om

Tiltakstype: Nytt bygg - Boligformal

Tiltaksformal: Bolig

Beskrivelse av hva nabovarselet gjelder

Saken gjelder Spknad om enebolig. Eneboligen skal ligge frittliggende ved siden av den allerede godkjente
frittliggende sekundaerboligen pa eiendommen. Mellom boligene legges 2 garasjer og en carport. Det er
mulig @ bevege seg i skraningen pa hver kortside av begge bygg i trapper som fglger terrenget.

| 26.01.2026 18:27:40 AR719521917
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Sgknad om dispensasjon
Det sgkes om dispensasjon fra:
Kommunale vedtekter

Beskrivelse:

| bestemmelsen er det vist til at takterrasser hgyere enn 4,5 meter overkant gulv skal ha begrensninger
pa stgrrelse. | vart prosjekt er maksimal plgyde satt tila 4,5 meter og rammes derfor ikke av denne
begrensningen. Det er takterrasse pa ble taket pa bade enebolig go tidligere godkjent frittliggende
sekundeerbolig. Takterrasse tillates ikke plassert naermere nabogrense enn 4 meter. | detet tilfellet er det
kun 0,3 meter til nabogrensen. | og med at det er samem eier kan det gis naboerklaering for bygningens
plassering mindre enn 4 meter fra grensen. Imidlertid spker vi pa bakgrunn av formuleringen
dispensasjon fra bestemmelsen.

Begrunnelse:

Hensikten med bestemmelsen er & ha avstand til nabogrense tilsvarende byggegrense i PBL. | dette
tilfellet er det samme eier pa naboeiendomen og topografien medfgrer at det ikke kan vaere mulig a
generes fra takterrassen for innsyn til naboskapet da terrenget stiger kraftig bak/mot vest ved
takterasse. Dette er sveert tydelig i de fasadeoppriss og snitt som fglger sgknaden. Da bestemmelsen
ikke er egnet i dette tilfellet mener vi tiltakets plassering mindre enn 4 meter fra nabogrense ikke
vesentlig tilsidesetter bestemmelsenes hensikt om avstand og redusert innsyn til nabo. Her vil det ikke
vaere mulig a bli sjenert av nabo ved bruk av takterrasse. Etter dette mener vi det er overvekt av forhold
som tilser at sgknad om dispensasjon kan gis. Skulle det vise seg at kommuen ikke gir dispensasjon for
forholdet kan det gjennomfgres en grensjustering for a ivareta avstanden pa 4 meter.

Plan(er) som gjelder for eiendommen

Type plan: Arealdel av kommuneplan

Navn pa plan: Hvalstad

Spersmal om innholdet i nabovarselet kan rettes til

Kontaktperson: LUNDE ARKITEKTUR v/ @ivind Lunde
E-post: lundeark@gmail.com
Telefon: 94132177

Merknader til byggeplanene sendes til

Merknader til byggeplanene kan leveres via Altinn eller sendes til sgker.

Soker: LUNDE ARKITEKTUR
Organisasjonsnummer: 955126955

E-post: lundeark@gmail.com

Postadresse: sgrengkaia 47, 0194 oslo

| 26.01.2026 18:27:40 AR719521917
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Nabovarselet er signert av

@IVIND LUNDE pa vegne av LUNDE ARKITEKTUR

Dette dokumentet er signert elektronisk og arkivert i Altinn.

3

| 26.01.2026 18:27:40 AR719521917
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Filvedlegg:

Utomhusplan Furubakken 23 19012026.pdf
Situasjonsplan Furubakken 23 19012026.pdf
Arealskjema Furubakken 23 19012026.pdf
Fasade Vest Furubakken 23 19012026.pdf
Fasade Ser Furubakken 23 19012026.pdf
Fasade Nord Furubakken 23 19012026.pdf
Fasade @st Furubakken 23 19012026.pdf
Underetasje Furubakken 23 19012026.pdf
Etasje 1 Furubakken 23 19012026.pdf
Topplan Furubakken 23 19012026.pdf
Snitt A og Snitt B Furubakken 23 19012026.pdf
Visualisering Furubakken 23 19012026.pdf
folgebrev furubakken 23.pdf



ambita

Matrikkelkart og -rapport (tilsvarer malebrev)

Matrikkelenhetens registerbetegnelse og adresse

Matrikkelenhet: Gardsnr 34, Bruksnr 19 Kommune: 3203 Asker
Adresse:
Veiadresse: Furubakken 26, gatenr 1132 Grunnkrets: 409 Furubakken
1395 Hvalstad Valgkrets: 3 Hofstad
Oppdatert: 01.01.2024 Kirkesogn: 1070201 Holmen
Tettsted: 801 Oslo

Eiendomsopplysninger

Matrikkel:

Type: Best. grunneiendom Tinglyst: Ja Reg.landbruksreg.: Nei
Bruksnavn: Granly Matrikkelfort: Ja Antall teiger: 1
Etableringsdato: 07.08.1916 Har festegrunn: Nei Seksjonert: Nei
Areal: 759,0 kvm Skyld: 0,07

Arealkilde: Beregnet Areal

Arealmerknad:

Om fullstendighet og noyaktighet i matrikkelutskriften:

Ambita tar forbehold om at informasjon som hentes fra Matrikkelen kan avvike fra de faktiske forhold, og at grensepunkter mv.
kan mangle helt eller delvis eller veere feil registrert i Matrikkelen. Ambitas eiendomsutskrift viser arealet som er en geometrisk
beregning basert pa eiendommens grenselinjer. | de tilfeller grensene er markert som fiktive brukes i stedet oppgitt areal hvis
dette finnes i Matrikkelen. Ambita er ikke ansvarlig for tap som oppstar som fglge av feil i Eiendomsutskriften.

Ikke tinglyst eierforhold:
Ingen ikke tinglyste eierforhold registrert p& matrikkelenheten.

Kulturminner:
Ingen kulturminner registrert pa matrikkelenheten.

| Matrikkelen fremgar kun informasjon om fredet kulturminne der det er registrert i Riksantikvarens arkiv pa eiendom og bygning.
Kulturminner som ikke er registrert i Matrikkelen kan dermed allikevel forekomme pa eiendommen. Merk at disse opplysningene
ikke omfatter informasjon om eventuell verning / verneklasse for eiendom eller bygningsmasse.

Grunnforurensing:
Ingen grunnforurensing registrert pa matrikkelenheten.

| Matrikkelen fremgar kun informasjon om grunnforurensning som eventuelt er registrert pa eiendommen i
forurensningsmyndighetenes arkiver. Grunnforurensning som ikke er registrert kan dermed allikevel forekomme pa eiendommen.

Klage pa vedtak i Matrikkelen:
Ingen klage registrert pa matrikkelenheten.

Utskrift fra eiendomsregisteret foretatt 22.01.2026 17:15 — Sist oppdatert 22.01.2026 17:15
Utskriften er levert av: Ambita as, Postboks 2923 Solli, 0230 Oslo. (Org.nr. 945 811 714) Side 1 av7
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Forretninger:

Type
Omnummerering

Omnummerering

Oppmalingsforretning/grensejustering

Oppmalingsforretning/grensejustering

Oppmalingsforretning

Oppmalingsforretning

Kartforretning

Grensejustering

Kart- og delingsforretning

Kart- og delingsforretning

Kart- og delingsforretning

Kart- og delingsforretning

Kart- og delingsforretning

Kart- og delingsforretning

Kart- og delingsforretning

Kart- og delingsforretning

Kart- og delingsforretning

Kart- og delingsforretning

Sammenslaing

Dato
Forretning:

Matrikkelfart:

Forretning:

Matrikkelfort:

Forretning:

Matrikkelfart:

Forretning:

Matrikkelfart:

Forretning:

Matrikkelfart:

Forretning:

Matrikkelfart:

Forretning:

Matrikkelfart:

Forretning:

Matrikkelfart:

Forretning:

Matrikkelfart:

Forretning:

Matrikkelfart:

Forretning:

Matrikkelfort:

Forretning:

Matrikkelfart:

Forretning:

Matrikkelfart:

Forretning:

Matrikkelfart:

Forretning:

Matrikkelfart:

Forretning:

Matrikkelfgrt:

Forretning:

Matrikkelfgrt:

Forretning:

Matrikkelfgrt:

Forretning:

Matrikkelfgrt:

01.01.2024
01.01.2024

01.01.2020
01.01.2020

10.12.2018
12.12.2018
10.12.2018
12.12.2018

10.12.2018
12.12.2018

10.12.2018
12.12.2018

23.03.1988

23.03.1988

26.09.1985

20.12.1984

20.12.1983

20.12.1983

20.12.1983

20.12.1983

20.12.1983

20.12.1983

21.11.1983

04.07.1983

20.06.1957

Rolle
Mottaker

Mottaker

Avgiver
Berort
Mottaker

Avgiver
Mottaker

Avgiver
Bergrt
Bergrt
Mottaker

Avgiver
Avgiver
Bergrt
Berort
Berort
Mottaker

Mottaker
Avgiver
Mottaker

Avgiver
Mottaker

Avgiver
Mottaker

Avgiver
Mottaker

Avgiver
Mottaker

Avgiver
Mottaker

Avgiver
Mottaker

Avgiver
Mottaker

Avgiver
Mottaker

Avgiver
Mottaker

Avgiver
Mottaker

Avgiver
Mottaker

Matrikkel
3203/34/19

3203/34/19

3203/34/19
3203/34/126
3203/34/129

3203/34/1
3203/34/19

3203/34/19
3203/34/1
3203/34/267
3203/34/268

3203/34/19
3203/34/126
3203/34/1
3203/34/129
3203/34/163
3203/34/267

3203/34/19

3203/34/19

3203/34/127

3203/34/19
3203/34/163

3203/34/19
3203/34/128

3203/34/19
3203/34/131

3203/34/19
3203/34/132

3203/34/19
3203/34/133

3203/34/19
3203/34/126

3203/34/19
3203/34/127

3203/34/19
3203/34/129

3203/34/19
3203/34/130

3203/34/19
3203/34/124

0220/34/46
3203/34/19

Arealendring
0,0

0,0

-15,0
0,0
15,0

14,4
14,3

-46,5
0,0
0,0

46,4

-401,0
-313,7
0,0
0,0
0,0
714,7

1208,2
-39,7
39,7

-184,5
184,5

-650,8
650,8

-1 047,4
1 047,4

-452,2
452,2

-201,2
201,2

-1 094,6
1094,6

-917,2
917,2

-1 007,1
1007,1

-1 032,0
1032,0

-121,2
121,2

0,0
0,0



Gardsnummer 34, Bruksnummer 19 i 3203 ASKER kommune

Sammenslaing Forretning:
Matrikkelfgrt:
Kartforretning Forretning:
Matrikkelfart:
Skylddeling Forretning:
Matrikkelfgrt:
Skylddeling Forretning:
Matrikkelfart:
Skylddeling Forretning:
Matrikkelfart:

20.06.1957

29.04.1942

06.12.1939

27.07.1938

07.08.1916

Utskrift fra eiendomsregisteret foretatt 22.01.2026 17:15 — Sist oppdatert 22.01.2026 17:15

Utskriften er levert av: Ambita as, Postboks 2923 Solli, 0230 Oslo. (Org.nr. 945 811 714)

Avgiver
Mottaker

Mottaker
Avgiver
Mottaker

Avgiver
Mottaker

Avgiver
Mottaker

0220/34/44
3203/34/19

3203/34/19

3203/34/19

0220/34/46

3203/34/19
0220/34/44

3203/34/1
3203/34/19

-5279,6
5279,6

2673,6
0,0
0,0

-5279,6
5279,6

0,0
0,0

Side 3av7
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Gardsnummer 34, Bruksnummer 19 i 3203 ASKER kommune

Bebyggelsens arealer mv., antall boenheter

Bygning 1 av 2: Enebolig (Kilde: Massivregistrering)
Opplysninger om boliger/bruksenheter:

Adresse Type BRA Kjgkkenkode Antall rom Bad wcC
Furubakken 26 Bolig

Bygningsopplysninger:

Neeringsgruppe: Bolig Bebygd areal: Rammetillatelse:

Bygningsstatus: Tatt i bruk BRA bolig: Igangset.till.:

Energikilde: BRA annet: Ferdigattest:

Oppvarming: BRA totalt: Midl. brukstil.:

Avlgp: Har heis: Nei Tatt ibruk (GAB):

Vannforsyning: Antall boliger: 1
Bygningsnr: 149936629 Antall etasjer: 1
Etasjeopplysninger:

Nr Ant. boliger BRA: Bolig  Annet Totalt BTA: Bolig Annet Totalt
HO1 1

Kulturminner:
Ingen kulturminner registrert p bygningen.

Bygning 2 av 2: Garasjeuthus anneks til bolig (Kilde: Massivregistrering)
Opplysninger om boliger/bruksenheter:

Adresse Type BRA Kjogkkenkode Antall rom Bad wcC
Ingen registrert adresse Unummerert
bruksenhet

Bygningsopplysninger:

Naeringsgruppe: Annet som ikke er nzaering Bebygd areal: Rammetillatelse:
Bygningsstatus: Tatt i bruk BRA bolig: Igangset.till.:
Energikilde: BRA annet: Ferdigattest:
Oppvarming: BRA totalt: Midl. brukstil.:
Avlgp: Har heis: Nei Tatt ibruk (GAB):
Vannforsyning: Antall boliger:
Bygningsnr: 149936637 Antall etasjer:

Etasjeopplysninger:
Ingen etasjeopplysninger registrert pa bygningen.

Kulturminner:
Ingen kulturminner registrert pa bygningen.

Utskrift fra eiendomsregisteret foretatt 22.01.2026 17:15 — Sist oppdatert 22.01.2026 17:15
Utskriften er levert av: Ambita as, Postboks 2923 Solli, 0230 Oslo. (Org.nr. 945 811 714) Side 4 av 7
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Gardsnummer 34, Bruksnummer 19 i 3203 ASKER kommune

Oversiktskart

34127

267

@ Kartverket / Geovekst

Ngyaktighet (standardavvik) Hjelpelinjer
= 10 cm eller mindre = 201-500cm == Vannkant
= 11-30cm. = Over 500 cm == Veikant

= 31-200cm — lkke angitt

Utskrift fra eiendomsregisteret foretatt 22.01.2026 17:15 — Sist oppdatert 22.01.2026 17:15

Utskriften er levert av: Ambita as, Postboks 2923 Solli, 0230 Oslo. (Org.nr. 945 811 714)

Symboler
----- Fiktiv / Teigdeler O Bygningspunkt
..... Punktfeste A Sefrak kulturminne

se ambita.com/sefrak for fargeforklaring

Side 5av 7
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Gardsnummer 34, Bruksnummer 19 i 3203 ASKER kommune

Teig 1 (Hovedteig)
1:159
34/128
4127 26
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@ 13
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347268
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Symboler

Hjelpelinjer
== Vannkant
Veikant

Ngyaktighet [standardavvik)

= 201-500cm
= QOver 500 cm
— |kke angitt

10 cm eller mindre
=— 11-30cm.
= 31-200cm

Utskrift fra eiendomsregisteret foretatt 22.01.2026 17:15 — Sist oppdatert 22.01.2026 17:15
Utskriften er levert av: Ambita as, Postboks 2923 Solli, 0230 Oslo. (Org.nr. 945 811 714)

s Fiktiv/ Teigdeler
st Punktfeste

O Bygningspunkt
A Sefrak kulturminne

se ambita.com/sefrak for fargeforklaring

Side 6 av 7



Areal og koordinater

Areal: 759,00m2

Arealmerknad:

Koordinatsystem: EUREF89 UTM sone 32

Ytre avgrensing
Punkt Nord

6 636 833,27
6 636 839,97
6 636 845,39
6 636 855,80
6 636 859,71
6 636 870,99
6 636 867,46
6 636 857,39
6 636 847,10
6 636 846,65
6 636 840,33
6 636 836,79
6 636 835,03
6 636 832,07

0 N O O~ WO N =

- 4 4 a4 ©
S WO N =+ O

Ost

581 576,01
581 569,56
581 566,12
581 560,52
581 558,77
581 588,43
581 589,70
581 593,30
581 593,79
581 592,34
581 578,84
581 580,34
581 576,47
581 577,82

Lengde!
9,30m
6,42m

11,82m
4,28m
31,73m
3,75m
10,69m
10,30m
1,52m
14,91m
3,84m
4,25m
3,25m
2,17m

(') Lengden fra punktet til neste punkt i rekken.

Malemetode
Terrengmalt
Terrengmalt
Terrengmalt
Terrengmalt
Terrengmalt
Terrengmalt
Terrengmalt
Terrengmalt
Terrengmalt
Terrengmalt
Terrengmalt
Terrengmalt
Terrengmalt
Terrengmalt

Om fullstendighet og noyaktighet i utskriften:

Ambita tar forbehold om at informasjon som hentes fra Matrikkelen kan avvike fra de faktiske forhold, og at grensepunkter mv.
kan mangle helt eller delvis eller veere feil registrert i Matrikkelen. Ambitas kartutskrift viser arealet som er en geometrisk
beregning basert pa eiendommens grenselinjer. | de tilfeller grensene er markert som fiktive brukes i stedet oppgitt areal hvis
dette finnes i Matrikkelen. Ambita er ikke ansvarlig for tap som oppstar som fglge av feil i kartutskriften.

Noyaktighet
10
10
10
10
10
10
10
10
10
10
10
10
10
10

Radius

Merke nedsatt i
Ikke spesifisert
Ikke spesifisert
Ikke spesifisert
Ikke spesifisert
Ikke spesifisert
Ikke spesifisert
Ikke spesifisert
Ikke spesifisert
Ikke spesifisert
Ikke spesifisert
Ikke spesifisert
Ikke spesifisert
Ikke spesifisert
Ikke spesifisert

Hjelpelinje = Grensepunkttype

Nei

Umerket
Umerket
Umerket
Umerket
Umerket
Umerket
Umerket
Umerket
Umerket
Umerket
Umerket
Umerket
Umerket
Umerket
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Utskriftsdato: 22.01.2026
)) . Asker kommune

Adresse: Katrineasveien 20, 3440 ROYKEN
Telefon: 66 70 00 00

Planopplysninger

EM §6-7 Oppdragstakerens undersgkelses- og opplysningsplikt Kilde: Asker kommune
Kommunenr. 3203 Gardsnr. 34 Bruksnr. 19 Festenr. Seksjonsnr.
Adresse Furubakken 26, 1395 HVALSTAD

Opplysningene omfatter gjeldende planer og pagaende planarbeid for eiendommen. Naermere opplysninger om den enkelte plan
med dokumenter, mindre endringer, etc finnes pa internett, se lenker under. Oppgitte delarealer viser planinformasjon pa
eiendommen.

Det tas forbehold om riktigheten eller fullstendigheten av opplysningene i dette dokumentet. Det kan ikke rettes krav som fglge av
at disse opplysningene benyttes som grunnlag for beslutninger.

Plantyper med treff

© Kommuneplaner © Kommuneplaner under arbeid
© Reguleringsplaner

Plantyper uten treff

© Kommunedelplaner © Kommunedelplaner under arbeid
O Reguleringsplaner under bakken @ Reguleringsplaner over bakken
O Reguleringsplaner under arbeid © Reguleringsplaner bunn

© Reguleringsplaner under arbeid i naerheten © Bebyggelsesplaner

@ Bebyggelsesplaner over bakken @ Bebyggelsesplaner under bakken
© Midlertidige forbud

Kommuneplaner

Besgk kommunens hjemmeside for mer informasjon.

Id 2020100

Navn Kommuneplan for Asker 2023 - 2035

Plantype Kommuneplanens arealdel

Status Endelig vedtatt arealplan

Ikrafttredelse  13.06.2023

Bestemmelser - nips/www.arealplaner.no/3203/dokumenter/15388/2020100_Bestemmelser_oppdatert 06_05_2025.pdf

Delarealer Delareal 759 m?2
BestemmelseOmradenavn#7 Prio. vekstomrade
KPBestemmelseHjemmel byggegrenser, utbyggingsvolum og funksjonskrav

Delareal 759 m?
Arealbruk Boligbebyggelse,Naveerende

Delareal 759 m?
BestemmelseOmradenavn #8 Nullvekst nord
KPBestemmelseHjemmel byggegrenser, utbyggingsvolum og funksjonskrav

Side1av?2
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Kommuneplaner under arbeid

Besgk kommunens hjemmeside for mer informasjon.

Id 2020100

Navn Kommuneplan for Asker 2023 - 2035
Status Endelig vedtatt arealplan

Plantype Kommuneplanens arealdel

Reguleringsplaner

Besgk kommunens hjemmeside for mer informasjon.

Id 022064D

Navn Furubakken - Solstadveien - Solstadlia
Plantype Eldre reguleringsplan

Status Endelig vedtatt arealplan

Ikrafttredelse  11.08.1981
Bestemmelser - https://www.arealplaner.no/3203/dokumenter/218/64D_bestemmelser.pdf

Delarealer Delareal 759 m?
Formal Frittliggende smahusbebyggelse

Side2av?2
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Utskriftsdato: 22.01.2026
) ' Asker kommune

Adresse: Katrinedsveien 20, 3440 ROYKEN
Telefon: 66 70 00 00

Kommunale gebyrer 2026

EM §6-7 Oppdragstakerens undersokelses- og opplysningsplikt Kilde: Asker kommune
Kommunenr. 3203 | Gardsnr. 34 Bruksnr. 19 Festenr. Seksjonsnr.
Adresse Furubakken 26, 1395 HVALSTAD

Kommunale gebyrer fakturert pa eiendommen i 2025

Kommunale gebyrer er en kombinasjon av forskudd, abonnement og enkeltgebyrer fakturert etter levert tieneste. Vi kjenner ikke
samlet gebyr for en eiendom for et ar for aret er omme. Denne rapporten sammenstiller dette for fjoraret, med summer fordelt per
fagomrade. Tjenestene vil normalt ha en prisgkning hvert ar, samt at forbruk p3 ulike tjenester kan variere fra ar til ar.

Gebyr Fakturert belop i 2025
Avigp 5 696,87 kr
Renovasjon 5144,00 kr
Vann 5 439,57 kr

FORBEHOLD VED UTLEVERING AV INFORMASJON | FORBINDELSE MED EIENDOMSFORESP@RSLER:

Det tas forbehold om riktigheten eller fullstendigheten av opplysningene i dette dokumentet. Det kan ikke rettes krav som felge av at disse
opplysningene benyttes som grunnlag for beslutninger.




Telefon: 66 70 00 00
post@asker.kommune.no

kommune

)‘ Asker Postadresse: Katrineasveien 20, 3440 Reyken

Dato: 27.01.2026

MEGLEROPPLYSNINGER

Gnr: 34 Bnr: 19 Fnr:

Snr:

Adresse: Furubakken 26, 1395 HVALSTAD

Avtaler og priser for husholdningsrenovasjon:

https://www.asker.kommune.no/avfall-og-gjenvinning/renovasjonsgebyr/

Priser og beregninger for vann og avlap:

https://www.asker.kommune.no/vann-og-avlop/priser-og-beregninger/

Vann/avlep

Har eiendommen vannmaler? Jal¥

Nei []

Hvis nei, antall m3 pr. ar:

Sameie:

]

Ikke tilknyttet:

[l

Asker kommune tar forbehold om at informasjonen kan inneholde feil eller mangler.
Eventuelle slike feil/mangler vil ikke medfore erstatningsansvar for kommunen.
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Asker Postadresse: Katrinedsveien 20, 3440 R&GYKEN
) kommune Telefon: 66 70 00 00

E-post: post@asker.kommune.no

Dato: 27.01.2026

MEGLEROPPLYSNINGER

1800 Vei, vann og avigp

Gnr: 34 Bnr: 19 Fnr: Snr:
Adresse: Furubakken 26, 1395 HVALSTAD
Vegadkomst
Offentlig veg [X] .
Ankomst fra Via privat stikkvei [] Privat veg [] Ingen vegadkomst []
Merknad:

Tilkobling til vann og avlgp

Tilknyttet offentlig vann via privat stikkledning? Ja¥ Nei [
Hvis nei, merknad:
Tilknyttet offentlig avigp via privat stikkledning? Ja[¥ Nei []

Hvis nei, merknad:

Asker kommune tar forbehold om at informasjonen kan inneholde feil eller mangler.
Eventuelle slike feil/mangler vil ikke medfore erstatningsansvar for kommunen.
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64 d.

Stadfestet den 11. august 1981
Etter fullmakt (sign.)

Gnr. 33-34

REGULERINGSBESTMMELSER TIL REGULERINGSPLAN FURUBAKKEN -
SOLSTADVEIEN - SOLSTADLIA T ASKER KOMMUNE

§ L.
Det regulerte omrade er pa planen vist med reguleringsgrense. Reguleringsplanen er
retningsgivende for bebyggelsens plassering og mgneretning i forhold til veier og
byggegrenser. Bebyggelsens endelige plassering fastsettes av bygningsradet.

§ 2.
L. Boligomrader

Bebyggelsen kan oppfgres i inntil 2 etasjer. 2 etasjes bygninger kan godkjennes der dette etter
bygningsradets skjgnn passer med omgivelsene. Bebyggelsen skal sgkes tilpasset terrenget.
Innredning av bolig i underetasje tillates innenfor rammen av bestemmelsene i
byggeforskriftene. Hgyde fra ferdig planert terreng til o.k. gesims fastsettes for 1 etasjes
bebyggelse til maks 3,50 m og for 2 etasjes bebyggelse maks 6,50 m.

§ 3.
Innenfor boligomradene kan det - med bygningsradets samtykke - innredes mindre verksteder
o.l. som etter bygningsradets skjgnn ikke er sjenerende for de omboende.

§ 4.
Maksimal utnyttelsesgrad er angitt pa reguleringsplanen. Utnyttelsesgraden beregnes i
samsvar med bestemmelsene i byggeforskriftene. Garasje tas med i beregningen av
utnyttelsesgraden.

§ 5.
Pa situasjonsplanen som fglger byggemeldingene for bolighuset skal vises plass for garasje
samt oppstillingsplass for 1 bil.

§ 6.
Bygningsradet kan fastsette takvinkel og skal pase at denne harmonerer med omkringliggende
terreng og bebyggelse.

§7.
Mot de to bekkene som renner gjennom omradet er det vist byggelinjer, og mellom disse en
avmerket sone hvor eksisterende terreng, vegetasjon og bekkeleie skal bevares, jfr.
bygningslovens § 26 pkt. i.
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§ 8.
II Offentlig bebyggelse.

Pa omradet kan oppfgres barnehage, skole, grendehus o.1. Bebyggelsen kan oppfgres i inntil 2
etasjer. Bebyggelsens art og utforming, avkjgrsel, parkering, beplantning innhegning m.v. skal
i hvert enkelt tilfelle godkjennes av bygningsradet.

Minst 1/3 av tomtens nettoareal skal vare fri for bygninger og bygningsmessige anlegg.

§9.
III Fellesarealet / friomrade

For det enkelte fellesareal ma det sendes inn utnyttingsplan for bygningsradets godkjennelse.
Eksisterende verdifulle enkelttrer, vegetasjonsgrupper og skjermende vegetasjon bgr sgkes
bevart.

I tilknytning til omradets utbygging kan bygningsradet kreve opparbeidelse av fellesarealene i
samsvar med godkjente planer, jfr. vedtekt til bygningslovens § 69. Videre kan bygningsradet
stille krav om vedlikehold av fellesarealene, jfr. vedtekt til bygningslovens § 104.

§ 10.
I fellesarealene/friomradene kan plasseres lekeinnretninger m.v. Bygningsradet kan tillate
oppfért bygninger som har naturlig tilknytning til fellesarealet/friomradet. Slike bygninger ma
plasseres slik at grgnomradenes funksjon ikke gdelegges.

§ 11.
V. Felles bestemmelser

Byggelinjer for offentlige veier er vist pa planen. Byggelinjen fra midt felles atkomstvei er 8
meter.

§ 12.
Frisiktomrader er vist pa reguleringsplanen. Terrenget innen frisiktomradet skal om
ngdvendig avplaneres slik at det pa ingen steder ligger hgyere enn 0,5 meter over kjgrebanen,
jfr. bestemmelsene i veglovens § 31. Eventuelt gjerde skal ha maks. hgyde 0,8 meter.

§ 13.
Ved byggeanmeldelse skal innsendes kotert situasjonskart med plan som viser hvorledes
tomten tenkes planert, samt snitt gjennom huset som viser eksisterende og fremtidig
terrenglinje. Planering og oppfylling av tomtens terreng eller bygging av mur mot vei eller
nabo, ma ikke foretas uten etter plan som pa forhand er godkjent av bygningsradet.

Eksisterende verdifulle enkelttreer, vegetasjonsgrupper og skjermende vegetasjon pa tomten
bgr sgkes bevart.

§ 14.
Tomtene innhegnes fortrinnsvis med hekk eller buskplanting. Eventuelle porter ma ikke ha
stgrre hgyde enn event. gjerde. Gjerders utfgrelse, hgyde og farge skal godkjennes av
bygningsradet.



§ 15.
Parsellselger er ikke berettiget til ved privat servitutt a etablere forhold som star i strid med
disse reguleringsbestemmelsene etter bestemmelsenes ikrafttreden.

§ 16.

Unntak fra disse reguleringsbestemmelser kan tillates av bygningsradet innenfor rammen av
bygningsloven og bygningsvedtektene for Asker kommune.
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) Reguleringsplankart

N
Eiendom: 34/19 A

Adresse:  Furubakken 26
Dato: 22.01.2026
Asker kommune Malestokk: 1:1000
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Kartet er produsert fra kommunens beste digitale kartbaser for omradet og inneholder viktige opplysninger om eiendommen og omradet omkring.
Presentasjonen av informasjon er i samsvar med nasjonal standard.

Kartet kan inneholde feil, mangler eller avvik i forhold til kravene i oppgitt standard.

Kartet kan ikke benyttes til andre formal enn det formalet det er utlevert til uten samtykke fra kommunen jf. lov om andsverk.
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Tegnforklaring

Reguteringsplan/Bebyggelsesplan PBL 1985
Frittliggende smahusbebyggelse

N  Kjgreveg
I Jernbane
Park
s Felles avkjprsel
LSS, Felles gangareal
s, Felleslekearealforbam
=" Grensefor bevaringsomrade
i il Bevaring avlandskap og vegetasion
eguieringsplan PBL 2008
. Angitthensyngrense
/7 / Angitthensynsone - Bavaring kulturmibg
Felles for reguleringsplan PBL 1985 og 200¢
B Requlerings- og bebyggelsesplanorride
B Rcgulerings- og bebyggelsesplanomride
-~ Planens begrensning
- Forméilsgrense
—" ™  Regulerttomtegrense

o Byggegrense
" Planlagtbebyggelse
—~—r’ Regulert senterline

.~ Regulertkantkjgrebane
el Regulert park eringsfelt
" Milelinje/Avstandslinje
—.="""  Midtlinje vassdrag
- Avkjsrsel
— Regulert m@neretning
Abc P&skrift reqguleringsformilfarealforrnil
Abc Paskrift utnytting
Abe PAskriftbredde
Abe Paskriftradius
Abe P&skrift plantilbehgr
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Kommuneplankart

Malestokk: 1:2000
Dato:18/2-2026
Format A4

Det tas forbehold om evt. feil/mangler i kartgrunnlaget. | forbindelse med prosjektering/anleggsarbeid ma aktuelle faginstans kontaktes.




Informasjon - Samferdselslinje
v Kyststi

#4  Kyststi (ikke bindende)

Eiendomsgrense

- Sikker eiendomsgrense

- lkke sikker eiendomsgrense

Matrikkelnummer
Matrikkelnummer

Matrikkelnummer

Godkjent byggetiltak
O Godkjent byggetiltak

Eiendomsinformasjon
|:| Eiendom

Informasjon - Arealformal

Informasjon - Hensynssoner

O

Informasjon - Bestemmelsesomrader

O

Bygningsinformasjon
(O3 Bygning

Informasjon - Juridiske linjer
Juridiske linjer - klikkbare

Informasjon - Bestemmelsesgrense

Tooltip - bestemmelsesgrense

Informasjon og plandokumenter
:- _: Endelig vedtatt plan

Bakgrunnskart kommuneplan WMS
Kommunegrense

Kommuneplan - Faresoner
Kommuneplan - Sikringssoner
Kommuneplan - Bestemmelsesomrader
Kommuneplan - Hensynssoner
Kommuneplan - Infrastruktursoner

Kommuneplan - Bandleggingssoner
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Grunnkart N

))

Eiendom: 34/19
Adresse:  Furubakken 26
Dato: 22.01.2026

Asker kommune Malestokk: 1:1000 UTM-32

s Eiendomsgr. nyaktig <= 10 cm [ Eiendomsgr. mindre ngyaktig >200<=500 cm W= w= Eiendomsgr. omtvistet = wmmm  Hjelpelinje vannkant

W Eiendomsgr. middels noyaktig >10<=30 cm Eiendomsgr. lite noyaktig >=500 cm e ws Hielpelinje veikant LLLLLLL Hijelpelinje fiktiv

W Eiendomsgr. mindre ngyaktig >30<=200 cm i uviss { s ww ws - Hijelpelinje punktfeste

I S <
©Norkart 2026
o :

Det tas forbehold om at det kan forekomme feil, mangler eller avvik i kartet. Spesielt gjelder dette usikre eiendomsgrenser.
Dette kartet kan ikke brukes som erstatning for situasjonskart i byggesaker.




) Ledningskart N

Eiendom: 34/19
Adresse:  Furubakken 26

Dato: 22.01.2026
Asker kommune Malestokk: 1:1000 UTM-32
== Vannledning - - Overvannsledning O Kum ‘ Hydrant
= = == gpillvannsledning - .- Avlgp felles [:l Sluk

Kartet viser kommunale ledningstraseer (vann og avlgp) der dette finnes. Private stikkledninger tegnes der disse er registrert.
Informasjon hentes fra kommunens digitale ledningskartverk.

005185 3

L34 TS
©Norkart 2026 \ —~ H——A

Det tas forbehold om at det kan forekomme feil, mangler eller avvik i kartet. Spesielt gjelder de
VA-ledninger kan veere tegnet parallelliforskjovet og mange private ledninger mangler i kartet.
Dette kartet kan ikke brukes som erstatning for situasjonskart i byggesaker.
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Utskriftsdato: 22.01.2026

Oversikiskart for eiendom 3203 - 34/19// A

Furubakken

Pl g ko munénelodens‘! ge

i y . (NEro:
Det tas forbehold om riktigheten eller fullstendigheten av opplysningene i dette dokumentet. Det kan ikke rettes krav som falge av at disse opplysningene benyttes som grunnlag for beslutninger.




Utskriftsdato: 22.01.2026

A

Det tas forbehold om riktigheten eller fullstendigheten av opplysningene i dette dokumentet. Det kan ikke rettes krav som folge av at disse opplysningene benyttes som grunnlag for beslutninger.
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ambita

Utskrift fast eiendom

Gardsnummer 34, Bruksnummer 19 i 3203 ASKER kommune
Utskrift fra EDR - Eiendomsregisteret Data uthentet 18.02.2026 kl. 15.15
Kilde Tinglysningsmyndigheten Statens Kartverk Oppdatert per 18.02.2026 kl. 15.14

Adresse(r) :

Gateadresse: Furubakken 26

Gatenr: 1132
Kommune: ASKER
Postkrets: 1395 HVALSTAD

HJEMMELSOPPLYSNINGER
Rettighetshavere til eiendomsrett

2021/1247648-1/200 06.10.2021 HJEMMEL TIL EIENDOMSRETT
21:00
VEDERLAG: NOK 12 000 000
Omsetningstype: Fritt salg
AKHTAR SINA NEK
F@DT: 05.05.1986 IDEELL: 1/2
FUGLAR MARIANNE
F@DT: 22.03.1991 IDEELL: 1/2

Andel i realsameie:

2018/1715929-1/200 20.12.2018 OPPRETTELSE AV REALSAMEIE
21:00
DENNE MATRIKKELENHETEN HAR ANDEL I:

KNR: 3203 GNR: 34 BNR: 268 IDEELL: 1/2

HEFTELSER

Dokumenter fra den manuelle grunnboken som antas & kun ha historisk betydning, eller som
vedrgrer en matrikkelenhets grenser og areal, er ikke overfgrt til denne matrikkelenheten
sin grunnboksutskrift. Servitutter tinglyst pd& hovedbruket/avgivereiendommen fgr
fradelingsdatoen, eller fgr eventuelle arealoverfgringer, er heller ikke overfgrt. Disse
finner du pa& grunnboksutskriften til hovedbruket/avgivereiendommen. For festenummer
gjelder dette servitutter eldre enn festekontrakten.

For andre heftelser, se matrikkelenheter som er registrert som hjemmelshavere.
Heftelser i eiendomsrett:

1917/904926-1/100 08.01.1917 BESTEMMELSE OM BEBYGGELSE
Bestemmelse om benyttelse
Bestemmelse om vann/kloakkledning
Bestemmelse om deleforbud
Bestemmelse om gjerde
GJELDER DENNE REGISTERENHETEN MED FLERE

Utskrift fra eiendomsregisteret foretatt 18.02.2026 15:15 - Sist oppdatert 18.02.2026 15:14
Utskriften er levert av: Ambita as, Postboks 2923 Solli, 0230 Oslo. (Org.nr. 945 811 714) Side 1 av 3



Gardsnummer 34, Bruksnummer 19 i 3203 ASKER kommune

1956/9798-2/100 19.11.1956

1982/7873-1/100 19.04.1982

1983/27399-1/100 09.11.1983

2021/1247667-1/200 06.10.2021
21:00

GRUNNDATA

1916/900136-1/100 07.08.1916

1939/905368-2/100 31.08.1939

1939/6055-1/100 06.12.1939

1956/9798-1/100 19.11.1956

1983/16087-1/100 11.07.1983

1984/5590-1/100 21.02.1984

1984/5591-1/100 21.02.1984

1984/5592-1/100 21.02.1984

1984/5593-1/100 21.02.1984

1984/5594-1/100 21.02.1984

ERKLERING/AVTALE

Vedtak om visse vilkar vedrgrende
utskillelse/bebyggelse av denne eiendom
GJELDER DENNE REGISTERENHETEN MED FLERE

ERKLERING/AVTALE

Rett for kommunen til & anlegge og vedlikeholde
ledninger m.m.

GJELDER DENNE REGISTERENHETEN MED FLERE

ERKLERING/AVTALE

Rett for kommunen til & anlegge og vedlikeholde
ledninger m.m.

GJELDER DENNE REGISTERENHETEN MED FLERE

PANTEDOKUMENT

Belgp: NOK 12 000 000
Panthaver: DNB BANK ASA
ORG.NR: 984 851 006

Panthaver: DNB BOLIGKREDITT AS
ORG.NR: 985 621 551

REGISTRERING AV GRUNN

Denne matrikkelenhet utskilt fra: KNR: 3203 GNR: 34
BNR: 1
SAMMENSLAING
Sammenslatt med denne matrikkelenhet:
KNR: 0220 GNR: 34 BNR: 44
REGISTRERING AV GRUNN
Utskilt fra denne matrikkelenhet: KNR: 0220 GNR: 34
BNR: 46
GRENSEJUSTERING
REGISTRERING AV GRUNN
Utskilt fra denne matrikkelenhet: KNR: 3203 GNR: 34
BNR: 124
REGISTRERING AV GRUNN
Utskilt fra denne matrikkelenhet: KNR: 3203 GNR: 34
BNR: 126
REGISTRERING AV GRUNN
Utskilt fra denne matrikkelenhet: KNR: 3203 GNR: 34
BNR: 127
REGISTRERING AV GRUNN
Utskilt fra denne matrikkelenhet: KNR: 3203 GNR: 34
BNR: 128
REGISTRERING AV GRUNN
Utskilt fra denne matrikkelenhet: KNR: 3203 GNR: 34
BNR: 129
REGISTRERING AV GRUNN
Utskilt fra denne matrikkelenhet: KNR: 3203 GNR: 34
BNR: 130
Utskrift fra eiendomsregisteret foretatt 18.02.2026 15:15 — Sist oppdatert 18.02.2026 15:14

Utskriften er levert av: Ambita as, Postboks 2923 Solli, 0230 Oslo. (Org.nr. 945 811 714)

Side 2 av 3
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Gardsnummer 34, Bruksnummer 19 i 3203 ASKER kommune

1984/5595-1/100 21.02.1984

1984/5596-1/100 21.02.1984

1984/5597-1/100 21.02.1984

1985/37505-1/100 19.11.1985

1996/20509-1/100 02.08.1996

2018/1715905-1/200 20.12.2018
21:00

2018/1715920-1/200 20.12.2018
21:00

2020/1442851-1/200 01.01.2020
00:00

2024/72911-1/200 01.01.2024
00:00

REGISTRERING AV GRUNN

Utskilt fra denne matrikkelenhet:

BNR: 131

REGISTRERING AV GRUNN

Utskilt fra denne matrikkelenhet:

BNR: 132

REGISTRERING AV GRUNN

Utskilt fra denne matrikkelenhet:

BNR: 133

REGISTRERING AV GRUNN

Utskilt fra denne matrikkelenhet:

BNR: 163

SAMMENSLAING

KNR:

KNR:

KNR:

KNR:

Sammenslatt med denne matrikkelenhet:

KNR: 0220 GNR: 34 BNR: 46

REGISTRERING AV GRUNN

Utskilt fra denne matrikkelenhet:

BNR: 267

REGISTRERING AV GRUNN

Utskilt fra denne matrikkelenhet:

BNR: 268

OMNUMMERERING VED KOMMUNEENDRING

Tidligere:
KNR: 0220 GNR: 34 BNR: 19

OMNUMMERERING VED KOMMUNEENDRING

Tidligere:
KNR: 3025 GNR: 34 BNR: 19

EIENDOMMENS RETTIGHETER

For eventuelle utleggs—- og arrestforretninger,

Ingen rettigheter registrert.

tinglyses samme dag som andre frivillige rettsstiftelser,

Utskrift fra eiendomsregisteret foretatt 18.02.2026 15:15 — Sist oppdatert 18.02.2026 15:14

Utskriften er levert av: Ambita as, Postboks 2923 Solli, 0230 Oslo.

KNR:

KNR:

(Org.nr.

3203 GNR:

3203 GNR:

3203 GNR:

3203 GNR:

3203 GNR:

3203 GNR:

34

34

34

34

34

34

945 811 714)

samt forbehold tatt ved avhendelse, som
gjelder s&rskilte
prioritetsregler, se tinglysingsloven § 20 andre ledd og § 21 tredje ledd.

Side 3 av 3



= Kartverket

Attestert kopi av dok.nr. 1956/9798/100
Attesteringstidspunkt 2026-01-23 10:09

1/0 d den /?’f 7 195%

o 30 /y ; |
‘?‘@7 jfw’

Sk jote.

Undertegnede Ragnvald Seim i.h.t. fullmakt fra Viking
Trds arvinger skjeter og overdrar herved boets halvpart
i eiendommen gnr. 34, bnr. 19 og 46 i Asker til herr
Leiv S=ztre, £f. 4/11.1929,

Overdragelsessummen for denne halvpart, kr. 38.500.- -
kronertrettidttetusenfemhundre oo/loo - er avgjort pé

omforenet méte.

Eiendommen er overdratt skjetemottageren med neyaktig
de rettigheter og herligheter av enhver art hvormed
den har tilhert ovennevnte arvinger.

Ennvidere er partene enige om at hvis eieren av gnr. 34,

Sidelav 2

F198

bnr. 19 og 46 i fremtiden skulle enske en annen regulering

av disse 2 bnr., da skal det ikke v=re noe i veien for
det, idet Sjur Seim, som eier av gnr. 34, bar. 53 pé
motsatt side av veien, ikke skal fremkomme med noen be-
merkning i anledning av en annen regulering, men boye
seg for den regulering som bygningsmyndighetene i Asker
godkjenner. P& den annen side skal eieren av gar. 34,
bar. 19 og 46 frafalle protest mot ytterligere oppdeling
av tomt nr. 7 og 8 som i dag utgjer gnr. 34, bnr. 53,
og pd samme midte beye seg for den regulering som Asker
Bygningsvesen mitte godkjenne. Disse vilkéar blir sé-
ledes ogsd &4 vedta av Gunhild Jéstad som eier av en
halvpart i gnr. 34, bnr. 19 og 46.

Oslo, den 5 - 7 - 1956.
i.h.t.fullmakt, Ragnvald Seim, (sign.)

Det attesteres at foranstéende skjete er undertegnet
av Ragnvald Seim i mitt/vidrt pédsyn samt at han er over
21 ér.
D.u.s.
Tor Lauritzsen, (sign.)
o.r.sakf,
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= Kartverket

Attestert kopi av dok.nr. 1956/9798/100
Attesteringstidspunkt 2026-01-23 10:09

Undertegnede Gunhild J&stad vedtar som eier av den
annen halvpart av eiendommen foranstiende bestem-
melser.

Asker, den 5-7-1956.

Gunhild Jéstad, \sign.)

Side 2 av 2



= Kartverket

Attestert kopi av dok.nr. 1983/27399/100
Attesteringstidspunkt 2026-01-23 10:11

DACBOKF2RT

CaNOVE3 27399
ERKLERING

_________ HERREZUSSKRIVEREN |
0 L YiE s (X

Tillatelse til & anlegpge og ha liggende offentlige 1%Eﬁiﬁge%" BRI

over privat eiendom i henhold til tegning mrk. Asker ingenigr-

vesen nr. 1134-01.

1 Det gis tillatelse til & anlegge og ha liggende
vann—, overvann- og kloakkledning dimensjonert slik
kommunen til enhver tid finner det n¢dvendig.

2 Det gis fri adkomst til traceen bide for personer
og materiell til anleggets utfgrelse og til senere
ettersyn, vedlikehold, reparasjoner og ombygging av
ledningene.

3 Grunneieren vil ikke bygge eller foreta anlegg over
ledningene eller benytte sin eiendom pd slik mite at
ledningsnettet utsettes for fare eller skade.

4, Utbyggeren besgrger etter avtale tilknytning til hoved-
kloakkledning hvor denne krysser private kloakkavlgp.

55 Etter kryssing av privat overvannsledning s¢rger ut-
byggeren etter avtale for tilknytning til kommunens
overvanns ledning.

6. Etter kryssing av drensledninger s¢rger utbyggeren

for at disse igjen blir forsvarlig forbunnet.

0 Utbyggeren foretar rydding av trar og kratt. Grunn-
eieren beholder virket.

8. Erstatning for mulig skade p3f¢rt eiendommen under
arbeidet med anlegget samt under senere forefallende
reparasjoner m.v. av vann- og kloakkanlegget blir i
mangel av minnelig overenskomst for hver gang &
bestemme ved rettslig skjonn oppnevnt pd alminnelig

mite.
9. Denne erklzring kan tinglyses pid min eiendom.
J
AT ) SR, . : W/
Mrrln b i /10 19 &
Vedtatt: B B o SHIP
[
¥ F
v 4.7
eler av gnr. bnr.

Sidelav1l
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Attestert kopi av dok.nr. 1982/7873/100 Side 1av 1

N
I Kertyeriet Attesteringstidspunkt 2026-01-23 10:10

DAGBCOKEzRT
10 apna

Jand 5132 0?8?3

OVERENSEKOMST HEHE‘EQSSKRWEHENI
ASKER 0G B&ERUM

: <
Undertegnede ...Leiv Setre _ .. som eier av .Furubakken 26,
gnr. .34... bnr. .12... i Asker kommune erklarer herved

at det samtykkes i at Asker Elverk (nedenfor benevnt (el-
verket) far tillatelse til & anlegge en .22 .kV. jordkabel

over min eiendom i en lengde av .G2..80 . meter.

|
! 1. Kabelgrgpftens beliggenhet er pavist i marken og inn-
i tegnet pa vedlagte kart.

2. Elverket har rett til & foreta de grave- og reparasjons-
arbeider som er ngdvendig for anleggets drift.

3. Skade pa eciendommen forvoldt under graving, eller ved

. ‘ reparasjon av kabelen/kablene blir erstattet av elverket.
i 4., Elverket forbeholder seq rett til siden & kunne legge

flere kabler i samme grpft uten ytterligere erstatning.

. Graving oy bygging i kabelens/kablenes umiddelbare narhet

. ma meldes elverket i god tid fgr arbeidene settes i gang.
Erstatning for ovennevnte ytelse er fastsatt til kr. ..Q........

Denne overenskomst er utferdiget i 3 likelydende eksemplarer

hvorav hver av partene har ett.

Trobes den 238, . 1982 asker, den [J:Y..10%%

D T B

. Grunneier:
) N S
...... oo S AT, Asﬁi E/l)/erk
W/ s

BJ..GR
Eiverksjef
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Attestert kopi av dok.nr. 1983/16087/100 Side 1 av 2

N
I Kertyeriet Attesteringstidspunkt 2026-01-23 10:10

[Kommunens navn (ev. stempel)

MIDLERTIDIG Jnr
FORRETNING 393/83%

§ Aglker
gD

® ;
58
T8
£
‘g, § [Midlertidig forretning for—
3 “ |Gnr Ian IFastenrfSaksim\snr Dagbokstempel

. £ § 34 124

§ E Bruksnavn eller adresse DAGBOKFQRT
s
%% lespr?a!r:ns!a‘;jgnﬁspunm v v . 1 1.IUL63 18937
3 _& Q9 - 3 o " I
‘T§ S Koordinatsystem Kartblad HEF:!.H{ USS“RIVEREN !
£3| Ngo 111 CL DAA-1-54 ‘
= @
T
?Ea % | henhold til delingsloven av 23. juni 1978, nr 70, § 2—8, attesteres at det den—
g8
g E 20. mei 1983

er rekvirert— L4
delingsforretning kartfarretning Gnr |Bor
. | Yfor en parsell av - [Jover festegrunn av- 34 19, del av parsell 42,
. Forretningen er rekvirert av—

Leiv Setre

Tillatelse er gitt—

. |Dato Saknr
_Iav bygningsrédet den - m etter delegasjonsinstruks den - $1.05.-0%
. Ngdvendig tillatelse fra andre organer er ogsa gitt, se bygn.l. § 63 nr 3, jfr. § 95 nr 2.
Beliggenhet og grenser—
]Ansﬂﬂ areal
[ Jer pévist i marken [ ¥] er ikke pavist i marken Ca. 150 m2

| gebyr er innbetalt—

‘

Fullstendig forretning skal vaere gjennomfgrt ved utstedelse av mélebrev senest innen den angitte tidsfrist.

Er it for itatedolss v rillabrey Etter spknad kan fylkesmannen forlenge fristen.
4.4uli 1984 Vilkdrene for & fullfgre forretningen er til stede.
Aaker den _4. juls 1981
E <

0dd Reneid, g

Dagbok | ved tinglysing ]Tingwningmampel

Forretningen er fullstendig giennomfert med utstedelse av mélebrev den—
Dato |Maiebrev nr |Underskrift

Nr 5834 Forlag: Sem & Stenersen A/S, Oslo 2-82

K-blankett 58.34
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Side 2 av 2
| Attestert kopi av dok.nr. 1983/16087/100
L~ Karteriest Attesteringstidspunkt 2026-01-23 10:10

~ iy B

SRR VAN S
SOKNAD OM TOMTEGRENS E =
MELLOM PARSELLENE.Z 2:43, i

SAMT FRADELING AV’ AREAL

~ FRAGNR, 34, BNR. 19 FOR (

SAMMENFROYNING MED Y
-~ PARSELL 42. @
"M 1:1000

Asker reguleringsvesen 27. 05, 83 2
L2 TR £y C M X
e ik . ’,-' I’, / /1 /I‘-,-/i.'(/\ P
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= Kartverket

blankett

5

S
o

<)
&
@

=)
s

S

3

S
R}

NTHTIINErs Sentra

t av Norske K¢

. —
Tinglysning

Attestert kopi av dok.nr. 1984/5590/100 Side 1 av 2

Attesteringstidspunkt 2026-01-23 10:11

Oppmilingsmyndhaten (Kormmuners e MALEBREV ™ ,i0/55 |

e N N

Mélebrev over — 87 - 187

Gnr Bnr Festenr

; 34 2-r238 1o IIT eeids O - wi el i BT o il
DAGBOKFORT

| medhold av delingsloven av 23.juni 1978,nr.70, ble det den! - : 71 FEBBL 065590 .

Dato
HERREDSSKRIVEREN |

21.11.1983 | ASKER 0G BERUM
holdt — | Dagbokstempel
Beskrivelse av forretningan

Kart- og delingsforretning over parsell ar. 32 av 34/19.

Forretningen ble rekvirert av —

Jekvirantens navr

Leiv Setre

Bestyrer ved forretningen var —

Bestyrerens navn

0dd Reneid
Beskrivelsen gar frem av mélebrevskartet (areal, beliggenhet, grenser og tilstetende eiendommer).

Asker , den 30.{2 «1983
@é’t’ %/u,c
0dd Regneid
(i

Saksbehandier

Dagbokstempel Tinglysingsstempel J

Pategninger {Rettelser o.l.)
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= Kartverket

Attestert kopi av dok.nr. 1984/5590/100
Attesteringstidspunkt 2026-01-23 10:11

Gnr. 34 bnr. 126
Representas jonspunkt X= 207236 Y= -14617

Koordinatsystem NGO akse III

- Malestokk 1:500

MALEBREVSKART

Kartblad CL 44-1-54

Areal 1094,6 m2

Punkt X 3 | merk ing 1 engde radius
1104 120 207230,12 -14595,83 JORDBOLT :
1104 119 207223,23 -14807,98 13,96
1104 121 207217,26 -14628,09 e 15 46,00
1104 118 207217,58 -14628,20 JORDBOLT 0, 35
1104 117 207245,50 -14638,50 JORDBOLT e &%
1104 116 207256,00 -14601,50 JORDBOLT 3, 46
26, 49
N
34/129 I
\1ts
33‘59-"'”’- I\.
X=207250 - — =
G R e \
! "
\\ \&  34/130
\
\ \
34/19 \ \
?’Q\ \ /
=\ &
N\\ | ji 120
\ ,//%’,qb
\.‘ ’3 /"/ ¢
\ B T i
| ne\ 5%
0. 4 W
| 121 R
y=- 114650 Y=-14600

Side 2 av 2



= Kartverket

Attestert kopi av dok.nr. 1984/5591/100 Side 1 av 2

Attesteringstidspunkt 2026-01-23 10:11

yeskyttat) - Enorort: Ko

rt

brukes bide som original og

K-blankett 58.14 (formuls

Blanketten

rske Kommuners Sentralforbund

wmunaltoriaget AS, C

gienpart av milebrev

Pategninger (Rettelser o.1,)

Oppmilingsmyndigheten i (Kommunens navn)

MALEBREV [ 250703 TN

Kart- og delingsforretning over parsell nr. 3% av 34/19.

Forretningen ble rekvirert av —

Rekvirentens na

Leiv Smtre

Bestyrer ved forretningen var —

Bestyrarans navn

0dd Reneid
Beskrivelsen gir frem av mélebrevskartet (areal, beliggenhet, grenser og tilstotende eiendommer).

| Asker e e e
| Mélebrev nr
Malebrev over — l 87 - 188
Gnr Bnr Festenr
34 127
: DAGBOKFORT
__I medhold av delingsloven av 23.juni 1978, nr.70, ble det den_ - 2 1.FEBBL 05 5 91 2
Dato
21.11.1983% HERREDSSKRIVEREN |
9 ASKER OG BERUM
holdt — B Haghakstenye) =
ii..m.l-.‘ ivelse av forretningen

Asker den  20.12.1983
0dd Eeneid %}u/
0% Lie
L Saksbehandler
Tinglysning i =T i
Dagbokstempel Tinglysingsstempel
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Attestert kopi av dok.nr. 1984/5591/100
Attesteringstidspunkt 2026-01-23 10:11

= Kartverket Side 2 av 2

Gnr. 34 bnr. 127 MALEBREVSKART
Repreeentas jonspunkt X= 207275 Y= -14666
Koor*di.nal:.sysl‘.eml NGO akse III Kartblad CL 44-1-54

Malestokk 1: 500 Areal 917,2 m2

Punkt X Y merking 1 engde

1104 94 207286,93 -14688,17 .
1104 140 207291,06 -14665,91 JORDBOLT 22, 64
1104 107 207292,62 -14657,54 JORDBOLT 8,52
1104 110 207268,00 -14645,90 JORDBOLT 27, 23
1104 111 207257,47 -14675,94 JORDBOLT 31, 84
31,90

34/112 +‘II'
¥=207300
34/30
\ 107
e
22'54__--”"#
9
K Y
™y
% 34/128
N % w .
>
\ %e \
-f _/
S /\110
34/129
111\ 34/19
oA —f———— —

Y=-14700 Y=-14650
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Attestert kopi av dok.nr. 1984/5592/100 Side 1 av 2

N
I Kertyeriet Attesteringstidspunkt 2026-01-23 10:11

Oppmélingsmyndigheten i (K navn) MALEBREV [Jnr
— Asker —— = — 400 e G Mélebrm%w? 1785
E Malebrev over — 87 - 189
. == |Gor Bnr Festenr
34 128 "
’ DAGBOKFORT l
| medhold av delingsloven av 23.juni 1978,nr.70, ble det den — | ~ea9 :
. i 5;::2 8 Sl. 05592
DSSKRIVEREN | |
21.11.1983 ASKER OG BERUM 1
holdt — Jli Dagbokstempel N
Beskrivelse av forretningen

Kart- og delingsforretning over parsell nr. 38 ev 34/19.

.. Forretningen ble rekvirert av —
Rakvirentans navn
Leiv Satre

Bestyrer ved forretningen var —

Bestyrerens navn

0dd Rerpeid

Beskrivelsen gar frem av mélebrevskartet (areal, beliggenhet, grenser og tilstetende eiendommer).

Asker — Je" 20.12.1983
& 1
g O CGi iy,

0dd Reneid
@ ore I%LAM
Saksbehandier
Tingivsning =
|
Dagbokstempel Tinglysingsstempel _i

Pétegninger (Rettelser o.l))

141



= Kartverket

Attestert kopi av dok.nr. 1984/5592/100
Attesteringstidspunkt 2026-01-23 10:11

1 Gnr. 34 bnr. 128 MALEBREVSKART
9 Representas Jjonspunkt X= 207283 Y= -14637
Koordinatsystem NGO akse III Kartblad CL 44-1-54
Maleetokk 1:500 Areal B50,8 me
Punkt X Y merki ng lengde radius
1104 107 207292,62 -14657,54 JORDBOLT
1104 108 207297,26 -14632,57 JORDBOLT 25, 40
1104 109 207281,28 -14617,57 X 1 STUBBE el, 87  -85,00
1104 110 207268,00 -14645,90 JORDBOLT 31,20
27,23
347112
X=207300 o8
25. 4?..:"#‘
07 1 \\\\\\\
N
* O
& 34/132
) - 109
= ey
34/127 2
N ’3\129 3
e
—/
110
34/129
34718
X=207250 1
Y=-14650
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Side 2 av 2



= Kartverket

malingsteknisk blankett

Kommuners Sentraiforbund

A5, Dalo
part av milebrev

]
k4
g
8
c
w
@
£
2

o igir

n brukes bide sor

o
o

Attestert kopi av dok.nr. 1984/5593/100 Side 1 av 2
Attesteringstidspunkt 2026-01-23 10:11
Oppmilingsmyndigheten i (K navn) M ALEBREV = ;/_3 % =
-- Asksr = Mélsl-:_rev r';r . i
Malebrev over — 87 - 190
G nr B nr . Festenr
%%rll«s.’:;»':.-}‘ 129 | | . ]
. DAGBOKFQ@RT |

| medhold av delingsloven av 23.juni 1978, nr.70, ble det den — |
Dato | |

21.11.1983

Beskrivelse av forretningan

Forretningen ble rekvirert av —

Rekvirantens navn
Leiv Setre

Bestyrer ved forretningen var —

Bestyrerans navn

0dd Reneid

0dd Reneid

Tinglysning

Dagbokstempel
Pategninger (Rettelser o.l.)

holdt — ‘___

21FEBBL 05593

HERREDSSKRIVEREN | |
ASKER OG BERUM l

Dagbokstempel

Asker . dem «1983
e L

%& Lie

Saksbehandler

Tinglysingsstempel

Kart- og delingsforretning over parsell nr. 39 av 34/19.

Beskrivelsen gar frem av malebrevskartet (areal, beliggenhet, grenser og tilstotende eiendommer).
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Attestert kopi av dok.nr. 1984/5593/100
Attesteringstidspunkt 2026-01-23 10:11

= Kartverket Side 2 av 2

3 Ghr. 34 bnr. 129 MALEBREVSKART

X
"\% Representas jonspunkt X= 207263 Y= -14623 .

Koor‘dinatsysﬁem NGO akse III Kortblad CL 44-1-54

M&leetokk 1: 500 Areal 1007,1 m2

Punkt X Y merking lengde radiue
1104 108 207281,28 -14617,57 X 1 STUBBE
1104 113 207273,87 -14607, 43 B S
1104 114 207276,20 -14605,92 JORDBOLT =18
x 1104 115 207269,70 -14604,50 JORDBOLT 5, 68
! 1104 116 207256,00 -14601,50 JORDBOLT Ihie
1104 117 207245,50 -14638,50 JORDBOLT 35, 46
1104 110 207268,00 -14645,90 JORDBOLT <3, 63
31,29 .
34/128 |I
g 34132
e &
5 2
@*
3 114
) M2 " 5> 11%9’ 34/131
347127 2 \‘c’r’a
110\/ ¥ RS
e

\% S

~
34/19 ':g_l . 34/130
X=207250 —— .
17\
34/126
Y=-14650 Y=-14600
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= Kartverket

isk blankett

-
bt
&
=g
<y
s

g
1}
(7.3
el
=
=
S
=
&
$a
]

o

mmunalforiagat AS

sriginal og glenpart av milebrov

K-blankatt 58.14 (formularbeskyttet) - Enerett: Ko

Blanketton bry

8O €

ikos bide

Attestert kopi av dok.nr. 1984/5594/100 Side 1 av 2

Attesteringstidspunkt 2026-01-23 10:12

Oppmalingsmyndigheten i {Kommunens navn) MALEBREV i T e PR T )
Asker 253/83
it o e | mélebrev nr e
Malebrev over — g7 =191
Gor ‘B or Festenr
34 1% [
| DAGBOKFORT
| medhold av delingsloven av 23.juni 1978, nr.70, ble det den — e
e 21FEBBL 05594
21.11.1983 HERREDSSKRIVEREN |
l ASKER OG BERUM
holdt — S ghaknATee
Beskrivelse av forretningan

Kart- og delingsforretning over parsell nr. 40 av 34/19.

Forretningen ble rekvirert av —

Rekvirentens navn

Leiv Satre

Bestyrer ved forretningen var —

Bestyrerens navn

0dd Reneid
Beskrivelsen gar frem av malebrevskartet (areal, beliggenhet, grenser og tilstgptende eiendommer).

Asker , den 29_(.1 2.198%

C 2

0dd Remeid %)v
(Ma

ore Lie
Saksbehandlier

| Tinglysning

Dagbokstempel Tinglysingsstempel

S

Pategninger (Rettelser 0.1.)
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= Kartverket

-l . 00

146

Attestert kopi av dok.nr. 1984/5594/100
Attesteringstidspunkt 2026-01-23 10:12

Gnr. 34 bnr. 130

Representas jonspunkt X= 207255

Koordinateystem: NGO akse III

Malestokk. 1: 500

Punkt
1104 120
1104 116
1104 115
1104 124
1104 123
1104 122
N
34/129
Yol —————

X

207230, 12
207256, 00
207268, 70
207275, 97
207252, 86
207243, 23

20

—

-

347126

Areal 1101,0 m2

Y

~14585, 83
14601, 50
~14604, 50
-14571, 27
-14568, 97
-14572, 59

_—

R

Y= -14586

merKing

JORDMERKE
JORDMERKE
JORDMERKE
JORDMERKE

34/131

Kartblad CL 44-1-54

lengde

26,49

14,02
33, 81
23, 44
11,18
26, 68

N313AQYLST0S

MALEBREVSKART

radiuse

-48, 00
8, 00

Side 2 av 2



g Attestert kopi av dok.nr. 1984/5595/100 Side 1 av 2
[ Kartveriet Attesteringstidspunkt 2026-01-23 10:12
Oppmilingsmyndigheten i (K navn) Jnr __ ) e =
e MALEBREV [* sz |
Milebrev nr
Mélebrev over — 87 = 192
. 5 |Gnr 3‘ B nr 131 Festenr -
' ’ DAGBOKFORT

Kommunalforvalt

utarbeidet :

&
o
@

K-blankett 58,14 (fc

Blankettan

| medhold av delingsloven av 23.juni 1978, nr.70, ble det den — ‘

Dato

Z1FEBBL 05595

HERREDSSKRIVEREN |
l ASKER OG BARUM

Dagbokstempel

21.11.1983
holdt —

Beskrivelss av forretninger

Kart- og delingsforretning over parsell nr. 41 av 34/19.

Forretningen ble rekvirert av —

Rekvirentens navn

leiv Se=tre

Bestyrer ved forretningen var —

Bastyrarens ns

0dd Reneid
Beskrivelsen gér frem av malebrevskartet (areal, beliggenhet, grenser og tilst@tende eiendommer).

Asker den

CH, sy ( :

Saksbehandier

20.12.1983
==

Tinglysning

Dagbokstempe! Tinglysingsstempel

Pétegninger |Rettelser o.1.)
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= Kartverket

oMkl

Koordinatsystem: NGO akee 3

Malestokk 1?5@0

Ghr. 34 bnr. 131

Attestert kopi av dok.nr. 1984/5595/100
Attesteringstidspunkt 2026-01-23 10:12

MALEBREVSKART

Representas jonspunkt X= 207286 Y= -14588

Kartblad CL 44-1-54

Areal 1047,4 m2

‘/ 180 1.1«__32_,.——
>
141 %) —— -___-“““‘-q§gq;

marking lengda radiue
JOROMERKE
JORDMERKE 12,74 ~45,00
JORDMERKE 33, 81
JORDMERKE 6,66
3,22
2,92
10, 16 6, 00
4,40
2,00
7,19
4,16 6, 00
11,82
25, 96 16, 00
34/132
179

Punist® . X Y
1104 125 207288,22 -14567,88
1104 124 207275,97 -14571,27
1104 115 207269,70 -14604,50
1104 114 207276,20 -14605,92
1104 135 207278,81 -14604, 18
1104 134 207280,51 -14606,62
1104 133 207289,42 -14607,76
1104 132 207292,73 -14604,87
1104 126 207294,05 -14608,37
1104 141 207298, 46 -14601, 64
1102 180 207301,43 -145898,07
1102 179 207303,30 -14586, 40

N
o
X=207300 EYACy
s
W0 132
34/132 133_//
35 R=6
@ ¥
e
. 139
134
114 /éé?
s4/129° ‘g
| —
115\
Y=-14600

148

129

23,8!

34/130

Side 2 av 2



= Kartverket

Attestert kopi av dok.nr. 1984/5596/100 Side 1 av 2

Attesteringstidspunkt 2026-01-23 10:12

lankett

eknisk b

Kommunalforvaltningen - Oppmélings

snalforiaget AS, Oslo

nerett: Kommi
Blanketten brukes bide som original og gjenpart av milebrev

{formularbesky1te

K-blankert 58.14

ot av Norske Kommuners Sentralforbun

1

\}}*, 1
Oppmidlingsmyndigh i (K navn) p 4 iSI I I \ ’ Jnr
Ankey BR i ,.-_2_5_5/83
Mélebrev nr
Malebrev over — 87 = 193
Gnr 'Bnr Festenr |
- 132 |
Bruksnavn
DAGBOKFQ@RT
| medhold av delingsloven av 23.juni 1978,nr.70, ble det den - Z21.FEBB L 05 .y‘](‘r
Dato HERREDSSKRIVEREN |
21.11.1983 ASKER OG BARUM
holdt — _Dagbokmmpe_l
Beskrivelse av Tarret ningen

Kart- -:;F delingaforretning over parsell felles stkomst/
gangveg'34/19.

L

Forretningen ble rekvirert av —

Rekvirentens navn
Leif Swmtre
Bestyrer ved forretningen var —

Bestyrargns navn

04d Reneid

Asker T 29.12 .1983

Saksbehandl!r

Tinglysning

Daghokstempel Tinglysingsstempel

Pétegninger {Rettalser 0.}

Beskrivelsen gar frem av mélebrevskartet (areal, beliggenhet, grenser og tilstetende eiendommer).

Pty i ( LV\M
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= Kartverket

Gnr. 34 bnr. 132

Representas jonspunkt X= 207285 Y= -14608

Koor‘dinaﬁsya'kem: NBG akae 3

Attestert kopi av dok.nr. 1984/5596/100
Attesteringstidspunkt 2026-01-23 10:12

MALEBREVSKART

Kartblad CL 44-1-54

M&lestokk 1:500 Areal 452,5 m2
Punkt X Y merking lengdn radius
1104 141 207299,46 -14601,64
) 1104 126 207294,05 -14608,37 7,18
1104 132 207292,73 -14604,87 2,00
1104 133 20728942 -14607,76 4,40
1104 134 207280,51 -14606,62 10, 16 -5, 00
1104 135 207278,91 -14604, 18 32
1104 113 207273,87 -14607, 43 6, 00
1104 108 207297,26 -14632,57 34,54 93, 00
1104 139 207208,48 -14625,96 6,73
1104 138 207293,08 -14621, 31 7,13 =87, 00
1104 137 207293,22 -14612, 41 10,03 -6, 00
1102 182 207302,51 -14804,28 12,34
1102 154 207303,02 -14601,52 2 81
1102 203 207307,21 -14580, 46 2l, 47
1104 142 207294,02 -14564,96 21, 35 20,00
1104 125 207288,22 -14567,88 6,50  -4s,00
1102 179 207303,30 -14586, 40 26,96  -16,00
1102 180 207301,43 -14598,07 11,82
- 4,16 -6, 00
34/120 S
ez
182 154'ﬂﬂtﬂr,ﬂf.~—ﬂ*" 34/133
X=207300 139 5 rm’n”f’f’.l?;\
—  34/124
108 \\ ///// 141
137
\ 138 \;as
&
34/128 %,
%\ 133
34/13
134 43
~ ? 135
34/129 113
=~14600

Side 2 av 2



Sidelav1

Attestert kopi av dok.nr. 2018/1715905/200

Attesteringstidspunkt 2026-01-23 10:13

Kartverket

. Melding til tinglysing

Det er opprettet en ny: Grunneiendom Lepenummer for forretning: 602464853
Det er fort med brukstilfelle: Opprett ny grunneiendom ved fradeling Vedlegg: Ja
Opprettet etter ML § 9 b til h: Nei

Rekvirent av tinglysing

Organisasjonsnr Navn Adresse

944382038 ASKER KOMMUNE Postboks 353, 1372 ASKER

Rekvirent(er) av forretning

Fedselsdato/Orgnr Navn Bruksenhet  Adresse Ulik hjemmelshaver: NEI

181294 SKULBERG VEMUND SATRE H0202  VINGOLFVEIEN 12, 1170 OSLO

100460 SAETRE SVEIN AGATVEIEN 36, 1639 GML FREDRIKSTAD =————

200958 SATRE BJ@RN H0101  LIDARENDE 27, 1395 HVALSTAD mm

201292 SKULBERG THALE SATRE HO0101  FRODE RINNANSVEI 163, 11, 7050 TRONDHEIM Mu

040764 S/ETRE HELGE FURUBAKKEN 30, 1395 HVALSTAD — s
Avgivereiendom(mer) =—.: IR
Knr Gnr Bnr Fnr ——

0220 34 126 — mx

0220 34 19 == mm

Ikke tinglyste eiere / kontaktinstans =—0z I
Eierforhold Navn/Matrikkelnr Bruksenhet  Adresse ===,  Andel
Aktuell eier SKULBERG THALE SATRE HO0101 FRODE RINNANSVEI 163, 11, 7050 TRONDHEIM M 1/8
Aktuell eier SKULBERG VEMUND SATRE H0202 VINGOLFVEIEN 12, 1170 OSLO —— — mm 1/8
Aktuell eier SATRE BJZRN HO0101 LIDARENDE 27, 1395 HVALSTAD = o 1/4
Aktuell eier SATRE HELGE FURUBAKKEN 30, 1395 HVALSTAD 1/4
Aktuell eier SATRE SVEIN AGATVEIEN 36, 1639 GML FREDRIKSTAD 1/4

Ny matrikkelenhet

Knr Gnr Bnr
0220 34 267

Melding til tinglysing er hjemlet i Matrikkelloven § 24

12.12.2018 12.36 Side 1av 1
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Attestert kopi av dok.nr. 1996/20509/100

N
I Kertyeriet Attesteringstidspunkt 2026-01-23 10:13

Sidelav 2

G-3 Beholdes av tinglysingsmyndigheten
== KRAV OM SAMMENF@YING
STATENS KARTVERK g | ; ; MELDING TIL GAB.

Melding til GAB-registeret

09109

FYLLES UT AV REKVIRENTEN (Sendes oppm.myndigheten i kommunen) =y
Tinglysingsmyndighetan | Rekvirentens navn og adresse:
Asker og Berum Helfrid Setre
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Attestert kopi av dok.nr. 1984/5597/100 Side 1 av 2

N
Mg Kartverket  iecteringstidspunkt 2026-01-23 10:13

Oppmilingsmyndigheten i (Kommunens navn) MALEBREV Jnr 256 /8 _‘5"

S —Asker S 5 MAlabeeY o =1

S Malebrev over — 87 - 194
. ;:- o |Gorr |Bnr Festenr o

; 3 g 34 133 . L [ dew LAWY o

8 DAGBOKFORT
. = % | I medhold av delingsloven av 23.juni 1978,nr.70, ble det den — 21FFRBL "559Y

J-E\ % Dato | &

S g 21.11.1983 : 2

v B v b, ]

5 < |holdt — [ ae Regookaempet it 5

? ;: Beskrivelse av forretrangen

E% Kart- og delingsforretning over parsell del av lekeareal

$3 av 34/19.

. Forretningen ble rekvirert av —
. Rekvirentens navn

Leiv Setre

Bestyrer ved forretningen var —
Bestyrarens navn
0dd Reneid
Beskrivelsen gar frem av malebrevskartet (areal, beliggenhet, grenser og tilstgtende eiendommer).

Asker , den ﬁo sl e .1983
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Attestert kopi av dok.nr. 1984/5597/100
Attesteringstidspunkt 2026-01-23 10:13

Gnr. 34 bnr. 133

Repr“esen{’.na_jonapunkl‘. X= 207303 Y= -145B6

Side 2 av 2

MALEBREVSKART

Koordinateystem: NGO akse III Kortblad CL 44-1-54

Malestokk 1:;500 Areal 201,2 m2

Punkt X Y merking lengde radius
1102 203 207307,21 -14580, 46 _
1102 250 20730847 -14574,1 B
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Attestert kopi av dok.nr. 2018/1715920/200

Attesteringstidspunkt 2026-01-23 10:13

Kartverket

Melding til tinglysing

Det er opprettet en ny: Grunneiendom Lepenummer for forretning: 602464864
Det er fert med brukstilfelle: Opprett ny grunneiendom ved fradeling Vedlegg: Ja
Opprettet etter ML § 9 b til h: Nei

Rekvirent av tinglysing

Organisasjonsnr Navn Adresse
944382038 ASKER KOMMUNE Postboks 353, 1372 ASKER
Rekvirent(er) av forretning
Fedselsdato/Orgnr Navn Bruksenhet  Adresse Ulik hjemmelshaver: NEI
181294 SKULBERG VEMUND S&£TRE H0202  VINGOLFVEIEN 12, 1170 OSLO
100460 SATRE SVEIN AGATVEIEN 36, 1639 GML FREDRIKSTAD
201292 SKULBERG THALE SETRE HO101  FRODE RINNANSVEI 163, 11, 7050 TRONDHEIM
200958 S/AETRE BJ@RN HO101  LIDARENDE 27, 1395 HVALSTAD mm
040764 SAETRE HELGE FURUBAKKEN 30, 1395 HVALSTAD ="
Avgivereiendom(mer) == I
Knr Gnr Bnr Fnr ==
0220 34 19 =:

e
lkke tinglyste eiere / kontaktinstans ————— ...n.,.n I
Eierforhold Navn/Matrikkelnr Bruksenhet Adresse ol Andel
Aktuell eier SKULBERG THALE SATRE HO101 FRODE RINNANSVEI 163, 11, 7050 TRONDHEIM ae 1/8
Aktuell eier SKULBERG VEMUND SATRE H0202 VINGOLFVEIEN 12, 1170 OSLO [ 1/8
Aktuell eier SATRE BJZRN HO101 LIDARENDE 27, 1395 HVALSTAD 2 114
Aktuell eier SATRE HELGE FURUBAKKEN 30, 1395 HVALSTAD £3 1/4
Aktuell eier SATRE SVEIN AGATVEIEN 36, 1639 GML FREDRIKSTAD an 1/4
Ny matrikkelenhet
Knr Gnr Bnr
0220 34 268

Melding til tinglysing er hjemlet i Matrikkelloven § 24

12.12.2018 12.36 Side 1 av 1
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Attestert kopi av dok.nr. 1985/37505/100 Side 1 av 4

N
I Kertyeriet Attesteringstidspunkt 2026-01-23 10:12

[Kommunens navn lev. stempel)

MALEBREV ™

- 01
£ AP 18—
< 5 ASKER med grensejustering
3 s 9327
k=]
® :f
R
§ 3 Malebrev over—
B tg Gnr Bnr ;FaslenrfSeksiamm DagbokMARGBOYEQDRT
. S8 34 163 ‘_
T s 19.NOVB5 37505
§ ! HERHEDSSKRIVEREN |
g .g I medhold av delingsloven av23. juni 1978, nr70, ble det den— + ASKER OG BARUM
= Dato
£2 holdt—
SR 21, november 1983
g:g 34 b 19
E 8 | kart- og delingsforretning over veigrunn av gnr. nr. .
éE Veigrunnen bestdr ev to deler: Del 1 (Solstadveien) 131,3 m?
=

Del 2 (Furubakken) 53,2 m*
18&;5 m

Det er foretatt grensejustering som bestédr i at det er overfert
69,0 m* veigrunn fra gnr. 34 bnr. 1 til gnr. 34 bnr. 19.

Forretningen ble rekvirert av—

Y STt TT g ATker kemrare v/ iRanstAlRannen

Bestyrer ved forretningen var—

. Beskrivelsen gér frem av malebrevkartet (areal, beliggenhet, grenser og tilstptende eiendommer)

Ved forretningen mette: For gnr. 34 bnr. 19 - Leiv Setre.
Asker kommune fant frammete unedvendig.

__Asker den 23, oktober 1985

0dd Reneid 5& : S
g LZ&&

Oppmélingssjef L

Dagbokstempel ved tinglysing ITinglysingsnempal

[Pategninger (Rettelser o..)

K-blankett 58.16 - Blanketten brukes bide som original og gjenpart av milebrev

Nr 5816 Forlag: Sem & Stenersen A/S, Oslo 3-82
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= Kartverket

Attestert kopi av dok.nr. 1985/37505/100
Attesteringstidspunkt 2026-01-23 10:12

[TAREALGEREGNING ?
AV 24/19 Gltt 3{‘/163

| FUNKTNR., RADIE  BUELENGDE RETN. SIDELENGDE X g
1104 261 207250.92 -14548.54
1104 123 -8.000 1.99 3B4.385 1.99 207252.86 -1454B.94
1104 124 49.000 23.44 393.475 23.22 207275.97 -14371.27

| 1104 125 49.000 12.74 17.185 12.71 207288.21 -14547.88

| 1104 142 49.000 .50 29.71C .50 207294.02 -14554.94

| 1104 143 49.000 6-47 38.089 b.46 207299.346 -14561.32
1102 204 42.303 17.53 207313.14 -14550.51
1102 253 87.359 1.47 207313.4% -14548.87
1102 282 241.067 13.90 207302.38 -14557.23
1104 B¢ 234.098 10.31 207293.48 -14542.77
1104 87 229.488 10.05 207284.6% -14547.26
1104 B8 214.099 10.11 207274.81 -14549.48
1104 89 200.358 . 10.67 207264.16 -14549.54
1104 90 187.551 12.27 207252.28 -14566-46
1104 261 263.254 2.49 207250.92 -1454B.54

AREAL= 131.3 Del. 1.
AREALCEREGNING '
& 1AV 34/19 Gitt 34/163
PUNKTNR. RADIE BUELENGDE RETN. SIDELEMNGDE X Y
1104 259 207217.56 -14428.43
11064 119 -46.000 21.42 B2.805 21.23 207223.22 -14407.97
1104 120 &7.134 13.96 207230.11 -14595.83
1104 260 67 .299 5.05 207232.40 -14591.43
1104 93 254.065 4.94 207226.02 -13594.44
1104 130 253.993 2.93 207226.08 -145%E.24
1104 96 245.921 9.06 207221.46 -14604.63
1104 97 278.34é B-40 207218-46 -14414.55
1104 S8 269.942 B.26 207217.36 -14422.71
1104 289 202.233 5.73 207217.56 -14628.43
AREAL= 3.2 Del. 2.

|

|

|

|

|

' r"-"r-- == o ZEARET - ] d.‘-:}: 2%

Side 2 av 4



Attestert kopi av dok.nr. 1985/37505/100 Side3av 4
Attesteringstidspunkt 2026-01-23 10:12

[ e T 1 MALEBREVSKART

207284 =14568
:“""UW"“P!"“' 207222Y -14608 2

.Knordlmtnuom NGO akse III Karosd UL UG4-1-53

= Kartverket

Milestokk 1:500 Arsal IBQ,S ot
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Attestert kopi av dok.nr. 1985/37505/100 Side 4 av 4

B Kartverket o cteringstidspunkt 2026-01-23 10:12
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Innhold:

GENERELLE BESTEMMELSER ..o 4
1. Forholdet til vedtatte arealplaner ..........coouuiiiiiii e 4
2. Krav om regULEIINGSPLAN ...t 4
3. REKKEIBLGEKIAV ... oot 6
4, UtbyggingSavtaler .........oiiiiiiii e 8
B D NS ONEE e 8
6. SamIUNNSSIKKErNET .. ... 8
7. Teknisk infrastrUuKIUr .........ooii e 9
8. Vei, transport 08 PArkEriNG ........uuiiiiiiie e e e e 9
9. Miljokvalitet 08 fOrUrENSNING.........iiiiiiiie e 10
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13. Felles bestemmelser til bolighebyggelse ... 20
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Tillegg til bestemmelsene:

Retningslinjer

Parkeringsnorm

Forutsigbarhetsvedtak for utbyggingsavtaler
Definisjoner

A-lista til Hurum (kulturminner)
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Innledning

Planbeskrivelsen gir en neermere begrunnelse for utformingen av og sammenhengen mellom de juridiske
dokumentene arealplankart og kommuneplanbestemmelser, herunder ogsa tilleggene definisjoner,
parkeringsnorm og forutsigbarhetsvedtak. Planbeskrivelsen, plankart, planbestemmelser, retningslinjer
og definisjoner ma leses og forstas i sammenheng.

Planbestemmelsene er inndelt i tre hovedkapitler; generelle bestemmelser, bestemmelser til arealformal
og bestemmelser til hensynssoner. Det er retningslinjer tilknyttet den enkelte bestemmelse, retningslinjen
er nummerert med bokstaven R og tilsvarende nummer som bestemmelsen den tilhgrer, slik at
retningslinjen til bestemmelse «1.1» er «R1.1». Bestemmelsene er delt inn i kapitler, hver bestemmelse
star i en boks/ramme, og under denne er eventuelle opplysninger til bestemmelsen eller henvisninger
skrevet i kursiv.

Digital versjon av kommuneplanens arealplankart med kommunens DOK-data (Det offentlige
kartgrunnlaget, fra GeoNorge, med aktsomhetskart) fremgar av kommunens kartlasning, som er
tilgjengelig p4A kommunens nettside www.asker.kommune.no.
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GENERELLE BESTEMMELSER (pbl. § 11-9, nr. 5)
1. Forholdet til vedtatte arealplaner

1.1 Forholdet til vedtatte kommunedelplaner (pbl. § 1-5)

Felgende kommunedelplaner gjelder i Asker:

¢ Kommunedelplan for Batstg, vedtatt 14.09.2017

Kommunedelplan for E18, vedtatt 08.11.2016

Kommunedelplan for E134 strekningen Dagslett - E18 Lier, vedtatt 18.10.2022
Kommunedelplan for Holmen-Slependen, vedtatt 29.01.2013
Kommunedelplan for ny Reykenvei, vedtatt 03.01.1998

Bestemmelser til kommunedelplan skal ved motstrid gjelde foran kommuneplan, dette gjelder
ikke kommunedelplan for ny Raykenvei, strekningen Gjellum - Kloppedalen (atkomstveien til
Heggedal).

Arealformal i kommuneplan skal ved motstrid gjelde foran kommunedelplan, dette gjelder
ikke avsatt veiformal i kommunedelplan for E18 og E134.

1.2 Forholdet til vedtatte reguleringsplaner (pbl. § 1-5)

Reguleringsplaner som er vedtatt far kommuneplanens arealdel, gjelder safremt det ikke er
motstrid med kommuneplanbestemmelser som i sin ordlyd overstyrer reguleringsplan. Det
fremgar av den enkelte bestemmelse om den overstyrer reguleringsplan. Der reguleringsplan
ikke har bestemmelse om forhold som fremgar i kommuneplan, er kommuneplanens
bestemmelser utfyllende.

Arealformal grennstruktur og Landbruks-, natur og friluftsomrader (LNFR) i kommuneplanens
arealplankart overstyrer byggeformal i reguleringsplaners arealplankart. Ved motstrid mellom
andre arealformal gjelder reguleringsplanens arealformal.

Kommuneplanens bestemmelser i kapittel 20-23 for hensynssoner og bandleggingssoner, jf.
kommuneplanens arealplankart, overstyrer gjeldende reguleringsplaner.

Avsatt veiformal med tilherende bestemmelser i reguleringsplan for E134 gar foran
kommuneplan ved motstrid.

Felgende planer gjelder uansett i sin helhet:

a. Reguleringsplan for Vardasen alpinanlegg, plan 23C, vedtatt 22.6.1989

b. Reguleringsplaner for Hogstad golfbane, plan 38F, vedtatt 9.9.1992, og 38G, vedtatt
29.4.1993, med bestemmelser.

Opplysning: Med byggeformal menes arealformal etter plan- og bygningsloven (pbl.) § 12-5nr. 1.
2. Krav om reguleringsplan

2.1 Krav om reguleringsplan (pbl. § 11-9, nr. 1)

| omrader avsatt til byggeformal, arealformal samferdselsanlegg og teknisk infrastruktur samt
arealformal smabathavn med tilherende strandsone, kan det ikke utfares arbeid eller tiltak
som nevnt i pbl. § 20-1, herunder opprettelse av ny grunneiendom og etablering av ny
hovedbruksenhet, far omradet inngér i reguleringsplan.

Opplysning: Med byggeformal menes arealformdal etter plan- og bygningsloven (pbl.) § 11-7 nr. 1.

2.2 Unntak fra krav om reguleringsplan (pbl. §11-10, nr. 1)

2.2.1 Omrader avsatt til byggeformal

| omrader avsatt til byggeformal er falgende tiltak unntatt fra krav om reguleringsplan,
forutsatt at tiltaket er i trdd med kommuneplanens bestemmelser:

a. Tiltak som kan s@kes uten krav til ansvarlig seker, med unntak av pbl. § 20-1, bokstav m.
b. Tiltak unntatt seknadsplikt

4




c. Tiltak i/pa eksisterende bygg, herunder ogsa tilbygg.
d. Private/offentlig godkjente renselasninger
e. Riving av bygninger og anlegg, med unntak av der slike er regulert til bevaring."2

| uregulerte omrader avsatt til bolighebyggelse utenfor 100-metersbeltet langs sje®, skal tiltak
unntatt krav om reguleringsplan veere i trdd med bestemmelse 14.3 Generelle boligomrader.

| uregulerte omrader avsatt til boligbebyggelse innenfor 100-metersbeltet langs sje?, skal tiltak
unntatt krav om reguleringsplan veere i trad med bestemmelse 14.5 Generelle boligomrader
innenfor 100-metersbeltet lang sja.

2.2.2 Omrader avsatt til fritidsbebyggelse og kombinert bolig- og fritidsbebyggelse
Innenfor omrader avsatt til fritidsbebyggelse eller kombinert bolig- og fritidsbebyggelse (felt
KBF) er tiltak som fremgar av bestemmelse 16.1 Fritidsbebyggelse og 16.2 Kombinert
bebyggelse og anlegg (felt KBF), unntatt fra krav om reguleringsplan, forutsatt at tiltaket er i
trdd med kommuneplanens bestemmelser.

Opplysning: Med byggeformal menes arealformal etter plan- og bygningsloven (pbl.) § 11-7 nr. 1.

1.  Se bestemmelse 2.5 Krav om ny reguleringsplan ved riving av regulert kulturminne

2. Se bestemmelse 11.1 Bevaring av eksisterende bygninger og annet kulturminne.

3. 100-metersbeltet langs sjo er vist med bestemmelsesomrade #6 pa kommuneplanens arealplankart.

2.3 Krav om ny reguleringsplan i regulerte boligomrader (pbl. § 11-9, nr. 1)

2.3.1 Utbygging i strid med gjeldende regulering
Ved samlet utbygging med 4 eller flere hovedbruksenheter i strid med gjeldene regulering skal
det utarbeides ny reguleringsplan.

2.3.2 Opprettelse av ny grunneiendom eller arealoverfering i regulert boligomrade

Det tillates ikke opprettelse av ny eiendom eller arealoverfering i omrader regulert for
01.01.2005, uten ny reguleringsplan eller endring av gjeldende reguleringsplan. Dette gjelder
ogsa for planer vedtatt etter 1.1.2005 dersom nye tomtegrenser ikke er juridisk avklart i
reguleringsplan.

Krav om regulering i forste ledd gjelder ikke for opprettelse av ny eiendom eller
arealoverfering i samsvar med tomtegrense (eksisterende eller ny/framtidig) angitt pa
reguleringsplankart hvor det fremgar av tegnforklaringen at angitt linje er tomtegrense.

2.4 Krav om ny reguleringsplan for endring av virksomhet (pbl. § 11-9, nr. 1 og nr. 6)

Safremt forholdene nedenfor ikke er ivaretatt i gjeldende reguleringsplan, kreves ny

reguleringsplan utarbeidet ved endring av virksomhet som medfarer:

a. Okt biltrafikk som utlgser krav til utbedring av teknisk infrastruktur i trdd med kommunens
til enhver tid gjeldende vei- og gatenorm.

b. Stey over anbefalte stoygrenser i tabell 2 i den til enhver tid gjeldende retningslinje for
behandling av stay i arealplanlegging T-1442

Denne bestemmelsen gjelder ikke jernbanevirksomhet. Bestemmelsen gjelder heller ikke ved

midlertidig anleggsarbeid og vedlikehold av eksisterende tekniskinfrastruktur/veianlegg.

Opplysning: Vei- og gatenorm for tidligere Asker, Rayken og Hurum kommuner gjelder for sine respektive
arealomrdder inntil ny vei- og gatenorm for Asker kommune er vedtatt.

2.5 Krav om ny reguleringsplan ved riving av regulert kulturminne (pbl. § 11-9, nr. 1)

Riving av kulturminne som er regulert til bevaring, krever ny reguleringsplan som tillater riving.
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2.6 Krav om samlet plan (pbl. § 11-9, nr. 1)

2.6.1 Generelt
Kommunen kan kreve en samlet plan for flere eiendommer.

2.6.2 Kravom samlet plan for @vre Hallenskog

For omradet pa @vre Hallenskog vist med bestemmelsesomrade #3 pd kommuneplanens
arealplankart, tillates ikke opprettelse av ny grunneiendom eller ny hovedbruksenhet for det
foreligger en samlet plan som ivaretar rekkefalgebestemmelser knyttet til etablering av ny
hovedatkomstvei, jf. reguleringsplan for @vre Hallenskog - atkomstvei, vedtatt 06.05.2020,
samt en helhetlig lasning for grennstruktur og infrastruktur.

2.6.3 Kravom samlet plan for Dikemarkomradet

For Dikemark sentrumsomrade, vist med sentrumsformal pa kommuneplanens arealplankart,
kan tiltak som nevnt i pbl. § 20-1, herunder opprettelse av ny grunneiendom, ikke finne sted
for det er utarbeidet en samlet omradeplan eller detaljreguleringsplan.

For det avrige sykehusomradet pa Dikemark, vist med bestemmelsesomrade #2 péa
kommuneplanens arealplankart, kan tiltak som nevnt i pbl. § 20-1, herunder opprettelse av ny
grunneiendom, ikke finne sted for det er utarbeidet ny plan, enten som kommunedelplan eller
omraderegulering.

2.6.4 Krav om ny samlet plan for Brennaya
Innenfor kartlagte naturtyper tillates det ikke tiltak etter pbl. § 1-6 fer ny reguleringsplan for
Brennaya er vedtatt.

Bruksendring av eksisterende fritidsboliger til boliger tillates ikke far ny reguleringsplan er
vedtatt.

Det skal utarbeides ny samlet reguleringsplan for hele Branngya, nye enkeltreguleringer tillates
ikke. Naturverdiene i omradet skal ivaretas i ny reguleringsplan. | ny reguleringsplan kan det
apnes for at enkelte eiendommer avsettes til fleksibel arealbruk.

3. Rekkefalgekrav

3.1 Rekkefalgekrav (pbl. § 11-9, nr. 4)

Utbygging av boliger og arbeidsplasser er avhengig av tilfredsstillende kapasitet pa relevant
sosial- og teknisk infrastruktur. Skolekapasitet, vann- og avlapssituasjon og
transportkapasitet er ulik i ulike deler av kommunen. Det stilles derfor rekkefalgekrav til slik
infrastruktur.

3.1.1 Sosialinfrastruktur:

a. Utbygging av nye boligfelt, og nye boligprosjekter med mer enn 10 hovedbruksenheter, kan
ikke finne sted i barneskolekretsene Billingstad, Mellom Nes, Hofstad, Hvalstad, Drengsrud,
Renningen, Blakstad, Arnestad, Heggedal, Slemmestad, Frydenlund og Saetre, for
nedvendig barneskolekapasitet er etablert, eller sikret etablert.

b. Utbygging av nye boligfelt, og nye boligprosjekter med mer enn 10 hovedbruksenheter, kan
ikke finne sted i ungdomsskolekretsene Solvang og Reyken, far ngdvendig
ungdomsskolekapasitet er etablert, eller sikret etablert.

c. Utbygging av nye boligfelt, og nye boligprosjekter med mer enn 10 hovedbruksenheter, kan
ikke finne sted innen planomradet for kommunedelplan Holmen - Slependen, fer nedvendig
skolekapasitet er etablert, eller sikret etablert.

d. Innenfor felt BJ1, Elnes, skal det avsettes areal til offentlig formal, barnehage og
omsorgsboliger.




3.1.2 Vann- og avlgpskapasitet:

a. Utbygging av ny bolig- og naeringsbebyggelse pa Storsand kan ikke finne sted far
tilfredsstillende vannforsyning og spillvannslasning er etablert, eller sikret etablert.

b. Utbygging av ny bolig- og neeringsbebyggelse i lokalomrade Spikkestad kan ikke finne sted
for tilfredsstillende spillvannslesning er etablert.

c. Utbygging av ny bolig- og neeringsbebyggelse i lokalomrade Seetre kan ikke finne sted far
tilfredsstillende spillvannslasning er dokumentert, og ev. sikret etablert.

3.1.3 Transportkapasitet:

a. Nord for nullvekstlinjen' kan utbygging med ny nzeringsbebyggelse over 1000 m? BRA eller
nye boligfelt med mer enn 10 hovedbruksenheter, ikke finne sted for det er dokumentert og
sikret god bussframkommelighet pa fylkesveiene fv. 201(Fekjan), fv. 203 (Drammensveien),
fv. 167 (Raykenveien) fv. 165 (Slemmestadveien) mellom utbyggingsomradet og
E18/Beserums kommunegrense. Aktuelle tiltak for & sikre god bussframkommelighet falger
av retningslinje til bestemmelsen.

b. Nesbru senteromrade (felt HM1) kan ikke utbygges far ny E18 for strekningen Slependen -
Drengsrud er ferdigstilt i henhold til kommunedelplan for E18 -korridor i Asker, Slependen
- Drengsrud, vedtatt 08.11.2016

c. Far det gis rammetillatelse for boliger i felt BL1/BL2 (Blakstad sykehus) eller felt VE2 (Vettre
hotell), skal det veere gjennomfart tiltak som sikrer at samlet bolig-/naerings-
/tjenestetrafikk med personbil fra disse feltene, ikke overstiger det antall
kjgretay/yrkesdegn (YDT) som disse omradene genererte ved tidligere virksomhet som
sykehus og hotell. Tiltak som sikrer dette, skal fastsettes ved regulering.

d. Innenfor planomradet for kommunedelplan Holmen-Slependen gjelder
rekkefalgebestemmelser for transportkapasitet, slik de er gitt i planbestemmelsene for
kommunedelplan Holmen Slependen § 4 Rekkefalgekrav.

e. Pa Dikemark kan det etableres ny virksomhet, nsering og/eller inntil 250 boliger, i
eksisterende tidligere sykehusbebyggelse pa felt D1 og D2, uten at det stilles rekkefelgekrav
knyttet til transportkapasitet.

3.1.4 Trafikksikkerhet
a. Fer utbygging av boligfelt med 4 eller flere hovedbruksenheter skal det gjennomfares en
trafikksikkerhetsvurdering av skolevei og nadvendige trafikksikkerhetstiltak skal veere
gjennomfart.
b. Far utbygging av boligfelt med 10 eller flere hovedbruksenheter skal det sikres trygg gang-
og sykkelforbindelse til neermeste senter (nzersenter, lokalsenter eller Asker sentrum).
c. For utbygging av omradet SL10 finner sted skal:
1. Nedvendig bussframkommelighet langs Rustadveien mellom Slemmestad og
Heggedal veere etablert.
2. Gang- og sykkelvei langs hele Rustadveien veere opparbeidet.
d. Ved regulering av felt F i Reyken naeringspark skal det fastsettes tiltak som sikrer
trafikkapasitet og trafikksikkerhet i krysset e134/Smemyrveien. Slike tiltak skal veere
etablert for det gis igangsettingstillatelser i Felt F.

3.1.5 Utbyggingsrekkefalge Slemmestad

Innenfor Slemmestad, vist med bestemmelsesomrade #4 pd kommuneplanens arealplankart,
gjelder falgende utbyggingsrekkefalge av feltene:

a. Utbyggingsfase 1 er felt SL1, SL2, SL3, SL4, SL5, SL6, SL7 og SL8

b. Utbyggingsfase 2 er felt SL11, SL12 og SL13

c. Utbyggingsfase 3 er felt SL9

Opplysning:

1.

Nord for nullvekstlinjen er vist med bestemmelsesomréade #8 og sor for nullvekstlinjen er vist med #9 pa
kommuneplanens arealplankart.
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4. Utbyggingsavtaler

4.1 Utbyggingsavtaler (pbl. § 11-9, nr. 2)

Det kan inngas utbyggingsavtale i trdd med forutsigbarhetsvedtaket, jf. tillegg 3.

5. Definisjoner

5.1 Definisjoner (pbl. § 11- 9, nr. 5)

Flere av begrepene brukt i kommuneplanbestemmelsene og tillegg er definert i
definisjonslisten i tillegg 4 som er en presisering av kommunens praksis og hvordan disse
begrepene skal forstas i kommuneplanens bestemmelser og tilleggsdokumenter.

6. Samfunnssikkerhet

6.1 Sikring mot naturskader (pbl. § 11-9 nr. 6 og 8)

6.1.1 Flom, sne-, stein-, jord- og flomskred
Bebyggelse skal sikres mot naturskade. Potensielle fareomrader fremgar av aktsomhetskart i
kommunens kartlasning.

| forbindelse med arealplanlegging og seknad om tiltak som ligger innenfor eller bererer
aktsomhetssoner, jf. aktsomhetskart i kommunens kartlasning, skal det redegjeres for
nedvendige sikringstiltak.

6.1.2 Omradeskred
For alle reguleringsplaner og tiltak i omrader under marin grense'skal fare for omradeskred
vurderes jf. pbl. § 28-1.

Ved regulering og seknad om tiltak etter pbl. § 20 -1 hvor det er vurdert & veere fare for
omradeskred skal sikkerhet mot omradeskred dokumenteres ivaretatt av fagkyndig, og
avbatende tiltak innarbeides i reguleringsplanen og/eller byggesaken.

For at sikkerhet mot kvikkleireskred skal vaere ivaretatt i henhold til TEK17 ma fareevalueringen
veere gjort i henhold til NVEs veileder 1/2019 Sikkerhet mot kvikkleireskred: vurdering av
omradestabilitet ved arealplanlegging og utbygging i omrader med kvikkleire og andre
jordarter med sprebruddegenskaper.

Opplysning: Se byggteknisk forskrift (TEK 17, kapittel 7) og Norges vassdrags- og energidirektorats (NVE)

retningslinjer for flom- og skredfare i arealplaner 2/2011 og veileder for sikkerhet mot kvikkleireskred 1/2019 eller

senere revisjoner av disse.

1. [ «Under marin grense» inngdr marin strandavsetning, hav- og fjordavsetninger, og kan inneholde kvikkleire
soner jf. aktsomhetskart i kommunens kartlosning.

6.2 Flomveier (pbl. § 11-9, nr. 6 og 8)

Naturlige flomveier skal ivaretas. Flomveier, drenslinjer, flomsoner, erosjon og stormflo
fremgar av aktsomhetskart i kommunes kartlasning og skal legges til grunn i plan- og
byggesaker.

Flomveier skal utformes slik at vannet transporteres bort uten & gjore skade nedstrems.
Terrbekker skal holdes apne og fungere som flomveier. Bygninger og anlegg ved flomveier skal
utformes slik at naturlige flomveier ivaretas.

Det skal avsettes areal for nye flomveier ved planlegging og seknad om tiltak som berarer
eksisterende flomveier. Ved etablering av flomveier skal omkringliggende arealer, som
bygninger og annen infrastruktur, sikres mot flomskader.

Opplysning: Se bestemmelse 10.6, 2. avsnitt, om lukkede bekker.



6.3 Krav til overvannshndtering (pbl. § 11-9 nr. 3 og nr. 6)

Asker kommunes til enhver tid gjeldende veileder for lokal overvannshandtering skal legges til grunn
for plan- og byggesaker. Ved seknad om tiltak skal det redegjere for overvannshandtering, og
lesninger skal fremga av utomhusplaner eller situasjonskart. Det skal redegjares for tiltak ved
regulering. Flomveier og fordrayningsareal skal avsettes i plankart'.

Opplysning:
1. Se veileder fra Norges vassdrags- og energidirektorat (NVE), Veileder 4/2022 Rettleiar for handtering av overvatn
/ arealplanar.

7. Teknisk infrastruktur

7.1 Vann og avlep (VA)-rammeplan og tekniske lesninger (pbl. § 11-9, nr. 3)

Infrastruktur for vann og avlep skal prosjekteres og etableres i henhold til kommunens til
enhver tid gjeldende VA-norm. Der VA-rammeplan ikke inngar i vedtatt reguleringsplan, skal
slik plan legges ved byggesaknad.

7.2 Tilknytning til vann- og avlgpsanlegg for fritidsbebyggelse (pbl. § 11-9, nr. 3 jf. § 30-6)
Plan- og bygningslovens bestemmelseri § 27-1 andre til fierde ledd, og 8§ 27-2 andre til fjerde
ledd om vannforsyning og avlep gjelder ogsa for fritidsbebyggelse jf. pbl. § 30-6.

7.3 Renovasjonslgsning (pbl. § 11-9, nr. 3 jf. § 30-4)

Infrastruktur for renovasjon skal planlegges og etableres i henhold til kommunens til enhver tid
gjeldende Renovasjonstekniske norm.

7.4 Kabler og ledningsanlegg (jf. pbl. § 11-9, nr.3)

Ved etablering av nye og utskifting av eksisterende lednings- og fiberanlegg skal disse ligge i
bakken, med unntak av omrader avsatt til LNF. Ved slike tiltak skal allé beplantning og
verdifulle traer' bevares.

Opplysning:
1. Se tillegg 4, definisjon av verdifulle treer.

8. Vei, transport og parkering

8.1 Krav til tekniske lasninger for vei, adkomst og veibelysning (pbl. § 11-9, nr. 3)

Kommunale og private veier, adkomster og veibelysning skal bygges i henhold til kommunens
til enhver tid gjeldende vei- og gatenorm.

8.2 Parkeringsnorm (pbl. § 11-9, nr. 5)

Kommuneplanens parkeringsnorm fremgar av tillegg 2. Parkeringsnormen skal legges til grunn
for alt planarbeid og byggesaksbehandling. Parkeringsnormen gjelder der vedtatte arealplaner
henviser til parkeringsnorm, samt der ikke annet er bestemt i den enkelte reguleringsplan.

8.3 Ny Reykenvei (pbl. §§ 1-6 og 11-9, nr.3)

Ny Roykenvei er vist med samferdelslinje, bestemmelsesomrade # 5, pa arealplankartet. Far
det gis tillatelse til tiltak som berarer samferdselslinjen ma det foreligge positiv uttalelse fra
Viken Fylkeskommune.
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9. Miljekvalitet og forurensning

9.1 Energi og klima (pbl § 11-9 nr. 3, 6 og 8)

9.1.1 Klimagassberegning

Klimagassberegninger skal utarbeides ved:

a. Nybygg starre enn samlet 1000 m? BRA

b. Riving av eksisterende bygg starre enn samlet 200m? BRA, eller 300m? drifts-/ lagerbygg
innen landbruk.

c. Starre anleggsprosjekter for bygging av vei, bruer, gang- og sykkelsti, og etablering av
ledningsnett for vann- og avlep som innebeerer inngrep i terreng.

9.1.2 Energiplan
Det skal lages en energiplan for nybygg starre enn samlet 1000 m? BRA, og ved feltutbygging
med mer enn 10 hovedbruksenheter.

9.1.3 Utslippsfrie bygge- og anleggsplasser

Maskinene og kjareteyene pa bygge- og anleggsplassen ber veere elektriske eller bruke
hydrogen eller biogass der slike leasninger er kommersielt tilgjengelig. Som maskiner pa
bygge- og anleggsplassen regnes ogsa aggregater og kompressorer.

9.2 Lysforurensning (pbl. § 11-9, nr. 6)

Ved lyssetting skal mengde lysforurensning begrenses. Belysning skal vaere funksjonell og
begrenses med hensyn til antall lyskilder, lysstyrke og utforming.

9.3 Stay og luftforurensning (pbl. § 11-9, nr. 6)

9.3.1 Grunnlag for regulering og seknad om tiltak

Ved regulering og seknad om tiltak skal til enhver tid gjeldende:

a. Retningslinje for behandling av luftkvalitet i arealplanleggingen T-1520 falges.

b. Retningslinje for behandling av stey i arealplanlegging T-1442 folges. Herunder skal stay
utredes i henhold til anbefalingene i T-1442 ved planlegging av og seknad om ny steyfalsom
bebyggelse, stayende anlegg eller virksomhet. Videre skal grenseverdiene og
kvalitetskriteriene i T-1442 legges til grunn.

9.3.2 Steysonekart
Kommunens stgysonekart for vei og jernbane er grunnlag for vurdering av ny bebyggelse og
behov for steyfaglig utredning. Se kommunens kartlgsning.

9.3.3 Krav til steyfaglig utredning i gul og red steysone

Der forhold til stay ikke er vurdert i reguleringsplan, eller stayvurderingen er eldre enn 10 ar
skal det ved oppfering av ny bebyggelse eller endring av eksisterende bebyggelse med
stoyfelsomt bruksformal' eller opprettelse av ny grunneiendom, utarbeides en stoyfaglig
utredning, jf. krav beskrevet i bestemmelse 9.3.6 Stayfaglig utredning.
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9.3.4 Gul stgysone - vurderingssone

9.3.4.1 Ny bebyggelse

Nye bygninger til stayfalsomt bruksformal' kan oppferes i omrader med samlet stayniva

utenfor vindu opp til Laen 65 dB fra vei og Laen 68 dB fra jernbane, jf. T-1442 under folgende

vilkar:

a. Minste uteoppholdsareal (MUA) for skoler, barnehager og boliger skal ikke ha stayniva over
grenseverdier i T-1442, tabell 2.2

b. Alle boenheter (primaere og sekundsere) har en stille side (stayniva opp til Laen 55 dB utenfor
fasade)

¢. Minimum 50 % av antall rom til stayfalsom bruk skal ha vindu mot stille side (staynivd opp
tl Laen 55 dB utenfor vindu)

d. Minimum 3 soverom (i hver boenhet) skal ha vindu mot stille side (stayniva opp til Lgen 55 dB
utenfor vindu)

e. Vinduer i soverom mot stey- og soleksponert side ber ha utvendig solavskjerming og
behovet for kjaling ma vurderes

f. Grenseverdiene for innenders lydniva fra utenders lydkilder er ivaretatt iht. lydklasser
definert i byggteknisk forskrift

Nedvendige utredninger, avveiinger og avbatende tiltak foretas og fastsettes gjennom

stoyfaglig utredning.

9.3.4.2 Eksisterende bebyggelse

Eksisterende bygninger med steyfelsomt bruksformal' innenfor gul steysone kan utvides,

pabygges og bruksendres under felgende vilkar:

a. Tiltaket ferer ikke til ny boenhet, med mindre vilkari §9.3.4.1 -ny bebyggelse- er oppfylt.
For sekundeer boenhet stilles samme staykrav som for tilherende hovedbruksenhet.

b. Nye soverom skal ha vindu mot stille side (stayniva opp til Leen 55 dB utentfor vindu)

c. Grenseverdiene for innendars lydniva fra utvendige staykilder er ivaretatt int. lydklasser
definert i byggteknisk forskrift.

Naedvendige utredninger, avveiinger og avbetende tiltak foretas og fastsettes gjennom

stoyfaglig utredning.

9.3.5 Rad stagysone - forbudssone
Dersom stegynivaet ved skjerming reduseres til et nivd under grenseverdiene for rad steysone
gjelder bestemmelser for gul staysone med vilkdr som angitt bestemmelse 9.3.4.

9.3.5.1 Nybebyggelse

Oppfering av nye bygninger til steyfalsomt bruksformal eller opprettelse av ny grunneiendom
til slikt formal, kan ikke finne sted i omrader som faller inn under red steysone i henhold til T-
1442, tabell 1.

9.3.5.2 FEksisterende bebyggelse

Eksisterende bygninger til stayfalsomt bruksformal' innenfor red steysonen kan ikke
gjenoppbygges, utvides, bruksendres eller padbygges. Etablering av nye boenheter er ikke
tillatt.

9.3.5.3 Avviksomrader for stay

Innenfor avvikssone for stay, vist med bestemmelsesomrade #1 pa kommuneplanens

arealplankart, kan ny bebyggelse med steyfalsomt bruksformal' (med unntak av nye skoler og

barnehager) oppfares og eksisterende bebyggelse med steyfalsomt bruksformal' utvides og

pabygges i omrader med stayniva utenfor vindu opp til Leen 70 dB fra vei og Laen 73 dB fra

jernbane, jf. T-1442 pa folgende vilkar:

a. Minste uteoppholdsareal (MUA) for skoler, barnehager og boliger skal ikke ha stayniva over
grenseverdier i T-1442, tabell 2.2

11
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b. Alle boenheter (primaere og sekundeere) har en stille side (stayniva opp til Leen 55 dB utenfor
fasade)

¢. Minimum 50 % av antall rom til stayfalsom bruk skal ha vindu mot stille side (stayniva opp
til Laen 55 dB utenfor vindu)

d. Minimum 1 soverom (i hver boenhet) skal ha vindu mot stille side (stayniva opp til Lsen 55 dB
utenfor vindu)

e. Vinduer i soverom mot stey- og soleksponert side bar ha utvendig solavskjerming og
behovet for kjaling ma vurderes

f. Grenseverdiene for innenders lydniva fra utenders lydkilder er ivaretatt iht. lydklasser
definert i byggteknisk forskrift

Nedvendige utredninger, avveiinger og avbatende tiltak foretas og fastsettes gjennom

stoyfaglig utredning.

9.3.6 Steyfaglig utredning

Steyfaglig utredning skal dokumentere at staymessige forhold er ivaretatt i henhold til en hver
tid gjeldende retningslinje for behandling av stay i arealplanlegging T-1442, og at
grenseverdier i T-1442, tabell 2 tilfredsstilles.

9.3.7 Stoyibygge- og anleggsfasen

Retningslinje T-1442 for stey i arealplanlegging, gjeres juridisk bindende ogsa for bygge- og
anleggsfasen for seknadspliktige tiltak jf. pbl. § 20-1. Der det kan forventes overskridelse av
staygrensene ved bygge- og anleggsarbeid skal det utarbeides en plan for handtering av stoy i
bygge- og anleggsfasen. Arbeid som overskrider steygrensene i tabell 4 i T-1442 skal ikke skje
om natten. Planen skal sendes inn samtidig med seknad om rammetillatelse og oppdateres
for hver igangsettingstillatelse.

Opplysning:

1. Setillegg 4, definisjon av bebyggelse med stayfolsomt bruksformal (boliger, sykehus, pleieinstitusjoner,
fritidsboliger, skoler, barnehager, kontor og overnattingssted).

2. Se bestemmelse 12.3.1.d om krav til stayniva pa uteoppholdsareal.
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10. Natur, landskap og grennstruktur

10.1 Masseforvaltning (pbl. § 11-9, nr. 1, 3 og 8)

10.1.1 Arealer for masseforvaltning

Omrader avsatt til rastoffutvinning framgar av arealplankartet. Omrader som er avsatt til
rastoffutvinning tillates ikke bebygget eller benyttet pd en mate som vanskeliggjor framtidig
utvinning av mineralske ressurser.

Uttak og mottak av masser, deponi, samt arealer for mellomlagring og gjenbruk av masser
tillates ellers kun i omrade ATA1 og ATA2 safremt omradet inngar i godkjent reguleringsplan.

Opplysning: Se ogsa bestemmelse 2.4 om krav om ny reguleringsplan.

10.2 Sikring av gangadkomster til grentomrader (pbl. §11-9, nr. 6)

| regulerings-, dele- og byggesaker skal aktuelle gangadkomster, stier og smett til
gronnstruktur og friluftsomrader sikres/gjennomfares.

10.3 Opparbeidelse av nye turveier og skilegyper (pbl. § 11-9 nr. 3 og nr. 6)
Opparbeidelse av nye turveier og skileyper med bruksbredde pa mer enn 2 meter og som
medfarer vesentlig terrengbearbeiding eller fijerning av vegetasjon ut over normal skjatsel,
tillates kun i henhold til reguleringsplan.

Opplysning: Se R 10.3, og bestemmelser om opparbeidelse av sti og turvei innenfor omrader avsatt til gronnstruktur
og blagronnstruktur, kap. 17.

10.4 Omdisponering av dyrket mark (pbl. § 11-9, nr. 6 og 8)

| alle typer plan- og byggesaker som innebzerer formalsendring fra LNF eller omdisponering av

dyrka eller dyrkbar mark, skal det kreves matjordplan. Matjordplan skal dokumentere at:

a. Matjord sikres og forflyttes til andre dyrkbare og dyrkede arealer slik at den fortsatt kan
utnyttes til matproduksjon.

b. Uanskede fremmede arter eller planteskadegjerere handteres slik at spredning av
ugnskede arter unngas.

c. All matjord skal flyttes for igangsetting av annet arbeid. Matjord skal ikke lagres, men
tilferes direkte nytt areal.

Matjordplan skal forelegges kommunens landbruksmyndighet for uttalelse.

Bestemmelsen gjelder ikke innenfor avsatt arealformal baneformal.

10.5 Naturmangfold (pbl. §11-9, nr. 6)

Ved seknad om tiltak, skal det redegjeres for hvordan prinsippene i 88 8-12i
naturmangfoldloven vedrerende naturmiljg, viktige naturtyper og biologisk mangfold er
ivaretatt.

Dersom vurderingen av naturmangfold viser mangelfull kunnskap, ved seknad om tiltak i
uregulerte omrader eller i omrader med reguleringsplan vedtatt far 01.01.2010, skal det
giennomfaeres kartlegging av naturmangfold inkl. naturtypekartlegging. Naturtypekartlegging
skal utferes av fagkyndig biolog. Nye kartlegginger skal legges inn i Miljedirektoratets
karttjeneste Naturbase og Artsdatabankens karttjeneste Artskart.

10.6 Vassdrag! (bekk, elv, dam og liknende) (pbl. §§ 11-9, nr. 5 og 11-11, nr. 5)

Det skal tas hensyn til vassdrag i alle arealtiltak som bererer vassdraget. Apne strekninger av
elver, bekker, vann og dammer skal opprettholdes, og miljatilstanden for vannforekomsten
skal ikke pavirkes negativt.
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Det tillates ikke a lukke bekker/vassdrag. Ved alle planer og tiltak som berarer lukkede bekker
skal gjenapning vurderes. Dersom dette ikke lar seg gjore, skal det begrunnes.

Ved tiltak neer vassdrag skal det i en tidlig planfase avklares om det kreves avbgtende tiltak
eller plangrep for & hindre forurensning i anleggsperioden eller senere. Det skal legges vekt pa
a unnga avrenning av partikler.

10.6.1 Byggegrense mot vassdrag:

Der det langs vassdrag’ ikke er definert hensynssone, gjelder felgende byggegrense mot
vassdrag:

a. Minste avstand 30 meter i omrader avsatt til LNF

b. Minste avstand 20 meter i omrader avsatt til byggeformal® og blagrennstruktur.

Der det er fastsatt byggegrense langs vassdrag i vedtatt reguleringsplan gjelder denne. Der det
ikke er fastsatt byggegrense mot vassdrag i gjeldende reguleringsplaner tilsvarer
byggegrensen avgrensingen av hensynssone Bevaring naturmilje - Vassdrag H560_1.

Tiltak etter pbl. § 1-6 er ikke tillatt naermere vassdrag enn byggegrensene angitt ovenfor,
folgende tiltak er likevel tillatt neermere enn angitt byggegrense, forutsatt at tiltakene ikke er i
konflikt med verdifulle arts- og naturforekomster, og er i trdd med kommuneplanens gvrige
bestemmelser:

a. Tiltak pa eksisterende bygg som ikke medferer gkning i BYA, utvidelse eller plassering
naermere vassdrag.

b. Vedlike hold av eksisterende og godkjent; anlegg, teknisk infrastruktur og vei,

c. Vedlikehold av eksisterende stier, og varsom tilrettelegging for natur opplevelser og
friluftsliv.

d. Byggverk og tekniske installasjoner som har sammenheng med vassdraget1, herunder ogsa
vedlikehold av eksisterende dammer, broer, flom- og erosjonssikring.

10.6.2 Vegetasjonsbelte:

Innenfor hensynssone H560_1 skal det langs vassdragene' opprettholdes et naturlig
vegetasjonsbelte hvor vegetasjon skal bevares pd minst 20 meter i omrader avsatt til LNF og
10 meter i omrader avsatt til byggeformal? og blagrennstruktur, med mindre annet felger av
reguleringsplan vedtatt etter 01.01.2010.

Skansom skjetsel av kantvegetasjon er tillatt forutsatt at det ikke medfarer forringelser av
naturkvalitetene (biotopendring). Avstander males pa begge sider av vassdrag, horisontalt inn
pa land fra elve- eller bekkekant ved normal vannfaring.

Ved brayting skal det vises hensyn til vegetasjonsbeltet langs vassdrag, snglagring tillates ikke
innenfor vegetasjonsbeltet.

Opplysning: Se bestemmelse 6.2 om flomveier, og vannressursloven § 11 (kantvegetasjon).
1. Setillegg 4, definisjon av vassdrag.
2. Med byggeformal menes arealformal etter plan- og bygningsloven (pbl.) § 11-7 nr. 1.

10.7 Byggegrense mot sje (§ 11-9, nr. 5 og 6)

Byggegrense mot sjo er vist med juridisk linje pA kommuneplanens arealplankart. Neermere

sj@ enn angitt byggegrense tillates ikke tiltak etter pbl. § 1-6, annet enn:

a. Tiltak for tilrettelegging av offentlige; friomrader, parker, kyststi, turstier, saniteeranlegg og
HC-parkering, til allmenn ferdsel og bruk.

. Pafylling av stedegen sandtype? pa eksisterende offentlig sandstrand.

Regulert smabathavn i trdd med bestemmelse 19.2

. Regulert brygge eller molo i trdd med bestemmelse 10.8.1.

Gjenoppfering/reparasjon av tidligere godkjent brygge i trad med bestemmelse 10.8.2.

Nyetablering, vedlikehold, flytting og fierning av offentlige anlegg til navigasjonsmessig bruk.
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g. Offentlig godkjente vann- og avlepsanlegg, forutsatt at disse ikke medferer sgknadspliktige
terrengendringer.

h. Tilbygg pa inntil 8m? for saniteeranlegg nar felgende vilkar er oppfylt:
1) Tilbygget er nadvendig for & sikre avkloakkering av eiendommen ved tilkobling til

godkjent vann- og avlgpsanlegg, og

2) det kan dokumenters at sanitaeranlegg ikke kan integreres i eksisterende bebyggelse, og
3) tilbygget plasseres i tilknytning til hovedbruksenhet, i retning bort fra sje, og
4) tilbygget har materialbruk og fargevalg som ikke medfarer gkt fijernvirkning mot sje.

Neermere sjo enn angitt byggegrense er det ikke tillat a fjerne vegetasjon, utenom normal
skjotsel. Verdifulle treer' skal bevares.

Opplysning:
1. Se tillegg 4, definisjon av Verdifulle treer.
2. Se tillegg 4, definisjon av stedegen sandtype.

10.8 Brygger og sandstrender (pbl. §8 1-5, 11-9, nr. 5 0g 11-10 nr. 5)

10.8.1 Regulerte brygger

Oppfering av nye brygger og lignende tiltak tillates kun der dette falger av reguleringsplan

vedtatt etter 11.09.1993. | omrader som omfattes av reguleringsplaner som apner for

oppfaering av brygger og lignende gjelder falgende:

a. Det tillates én fastbrygge pa maks 10 m? per eiendom med strandlinje.

b. Fastbrygger som oppferes langsetter sjgkanten skal ikke ta opp mer enn 6 meter av

strandlinjen.

c. Der hvor det er langgrunt tillates i tillegg flytebrygge ut til sjgdybde pd 1,5 meter
middelvannstand. Lengden pa flytebryggen ma ikke overstige 10 meter inkludert landgang,
og bredden skal veere maksimalt 2,4 meter.

. Fastbrygger skal som hovedregel bygges som pelebrygge eller utkraget brygge.

Sprengningsarbeider tillates ikke

Steping i sjgbunn i form av tett konstruksjon/belgebryter tillates ikke.

. Molo, steinfyllinger og andre bunnmurte brygger er ikke tillatt, annet enn der det fglger av
reguleringsplan.

h. Utriggere tillates ikke.

i. Det er ikke tillatt & etablere rekkverk/levegger, lyssetting, flaggstenger eller andre

privatiserende elementer pa eller ved bryggen.

Bestemmelsen gjelder ikke regulert felles bryggeanlegg eller smabathavn.

10.8.2 Etablerte brygger

Endring, riving og gjenoppfering av lovlig etablert brygge er tillatt pa felgende vilkar:

a. Det kan dokumenteres at det er mindre enn 5 ar siden bryggen ble skadet/adelagt og
fungerte etter sin hensikt.

b. Tiltaket medferer ikke utvidelse av opprinnelig godkjent brygge

QR ~ 0D o

c. Tiltaket ellers er i trdd med bestemmelse 10.8.1 Regulerte brygger, bokstav b, ¢, d, e, h og i.

10.8.3 Sandstrender

Det tillates ikke etablering av kunstige sandstrender eller pafylling av ikke-stedegen sandtype’,

hverken pé land eller i sjg. Tiltak i sjg krever tillatelse fra statsforvalteren.

Opplysning: Etablering av bayer er soknadspliktig etter havne- og farvannsloven.
1. Se tillegg 4, definisjon av stedegen sandtype.
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11.  Bevaring av kulturminner og kulturmilje

11.1 Bevaring av eksisterende bygninger og annet kulturmilje (pbl. § 11-9, nr. 7)

11.1.1 Ved nye tiltak og regulering

Ved nye tiltak og ved regulering skal det tas saerlig hensyn til kulturminner og kulturmiljeer,
herunder historiske hageanlegg, tufter og andre spor etter eldre bosetning, dyrkingsspor, stier,
maritime kulturminner, industrielle kulturminner, tradisjonslokaliteter, tradisjonelle industrimiljaer
og anlegg, inkl. Is dammene, bergverk/gruvevirksomhet etc. Den kulturhistorisk verdifulle
bebyggelsen skal sgkes bevart, og omradenes seerpregede miljo og identitet skal sikres. Ogséa
parker, friareal, hager, alleer og verdifulle treer skal i starst mulig grad bevares. Nye bygninger
skal tilpasses eksisterende bebyggelsesstruktur, gatelap, hayder, volum og formsprak. Nye
tiltak skal ikke redusere omradets milje- og verneverdi.

11.1.2 Bebyggelse og anlegg med hey verneverdi

Bebyggelse og anlegg med hay verneverdi skal bevares, i trdd med tidligere vedtatte
kulturminneplaner:

a. Plan for faste kulturminner i Asker, vedtatt 08.11.2016

b. Liste over prioriterte kulturminner og kulturmiljger i Rayken, etter vedtak av 14.12.2017

c. Liste som viser verneverdi for vurderte bygg i Hurum (A-listen), etter vedtak av 09.04.2019

For bebyggelse med hay verneverdi gjelder falgende:

a. Riving av bebyggelse, herunder konstruksjoner og anlegg, er ikke tillatt.

b. Bygningene kan settes i stand under forutsetning av at takform, fasadeutforming,
materialbruk og detaljering er lik eksisterende, eller tilbakefares til tidligere utseende.

¢. Mindre tilbygg og pabygg kan tillates, dersom endringene underordnes bygningens
hovedform og -volum, material- og fargebruk og utformes pé en slik méate at bygningen
beholder sin verneverdi.

11.1.3 Bygninger og anlegg fra far 1950 eller SEFRAK-registrert, med ikke avklart
verneverdi

Ved sgknad som innebaerer fijerning, skjemming, riving eller ombygging av kulturminner,

bygninger og anlegg som er fra far 1950 eller SEFRAK-registrert, med ikke avklart verneverdi,

kan kommunen stille krav om kulturminnefaglig vurdering av verneverdien til kulturminnene,

bygningene eller anleggene. Dette omfatter ogsa tradisjonslokaliteter og alle andre typer

kulturminner fra nyere tid, som ikke er automatisk fredet i henhold til Lov om kulturminner.

11.1.4 Kulturminne som sekundzer boenhet

Pa eksisterende tomter avsatt til bolighebyggelse hvor det er tillatt med sekundeer boenhet, kan
den sekundeere boenheten etableres i eksisterende frittliggende bygning som er registrert som
kulturminne, under fglgende forutsetninger:

a. Tiltaket medferer ikke okt boligvolum. Hele bygningen kan tas i bruk som sekundaer boenhet
b. Bygningen beholder sin verneverdi

c. Boligen er tilknyttet godkjent vann- og avlepsanlegg

d. Tiltaket har veert p hering hos Fylkeskommunen, og tiltak beliggende i 100m-beltet har
veert til hering hos Statsforvalter

Endring av boenhet som nevnt over utlgser ikke krav til opparbeidelse av vei for ny boenhet
ihht. vei- og gatenormal.

11.1.5 Ved seknad om riving av kulturminne?

Ved seknad om riving av et kulturminne eller ved segknad om tiltak som vil kunne pavirke et
kulturmilje skal det foreligge en kulturminnefaglig vurdering av verneverdien av kulturminnet i
seg selv, av kulturminnets rolle i det fysiske milje det befinner seg i, og av konsekvenser for
kulturmiljeet.
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Seknad om riving av kulturminner med hay verneverdi, eller tiltak som vil kunne pavirke et
kulturmilje med hey verneverdi, skal forelegges fylkeskommunens kulturminnemyndighet for
eventuell tillatelse.

11.1.6 Solcelleanlegg pa kulturminner og i kulturmilje, jf. pbl. § 11-9 nr. 6

Etablering av solcelleanlegg pa bygninger med formell vernestatus, fredet, eller vernet etter
pbl., eller pa bygninger innenfor kulturmilje fastsatt i plan, er ikke tillatt uten samtykke fra
kommunen(kulturminneforvalter). Tillatelse kan kun gis dersom anlegget ikke forringer
kulturminneverdien av bygningen eller kulturmiljoet.

Opplysning: Se tillegg 5, A-liste fra Hurum kommune.
1. Se bestemmelse 2.5 Krav om ny reguleringsplan ved riving av regulert kulturminne.

BESTEMMELSER TIL AREALFORMAL

12. Fellesbestemmelser til arealformal

12.1 Bevaring av vegetasjon for regulering (pbl. § 11-9 nr. 1, 4 og 6)

For omrader avsatt til byggeformal, arealformal samferdselsanlegg og teknisk infrastruktur
samt smabathavn med krav om reguleringsplan tillates ikke fjerning av treer eller annen
verdifull vegetasjon, utover normal skjetsel, far omradet inngér i en reguleringsplan og status
til terreng og vegetasjon er fastsatt. Dette gjelder ikke tiltak som er unntatt plankravet jf.
bestemmelse 2.2

12.2 Terrenginngrep, plassering og grentareal (pbl. § 11-9, nr. 5)

12.2.1 Plassering og terrenginngrep

Ved alle tiltak etter plan- og bygningsloven skal det legges stor vekt pa bevaring av
eksisterende terreng og vegetasjon. For & unnga starre fyllinger og skjaeringer ved plassering i
terreng, skal haydeforskjellen pad tomten tas opp i bebyggelsen. Tiltak skal tilpasses terreng og
landskap, ikke omvendt.

Terrenginngrep for & oppna hayere utnyttelse, annen plassering eller heyere gesims- og
terrengheyde enn tomtens naturlige topografi legger til rette for, tillates ikke utenfor
byggverkets fotavtrykk, med mindre det felger av reguleringsplan. Utfylling/igjenfylling skal
kun skje med rene masser.

Bestemmelsen gjelder ikke for samferdselsanlegg og teknisk infrastruktur, arealformalet
ATA1-2, eller omrader avsatt til massedeponi, massemottak eller rastoffutvinning i
kommuneplan eller reguleringsplan.

12.2.2 Andel grontareal

Der ikke annet er bestemt i reguleringsplan, skal omrader avsatt til byggeformal, utenom
sentrumsformal, ha en andel grentareal' pa bakkeniva som er minimum 30 % av netto
tomteareal.

Opplysning: 1. se definisjon av Grontareal i tillegg 4 definisjoner.

12.3 Uteoppholdsareal, leke- og aktivitetsareal (pbl. § 11-9, nr. 5)

Minste uteoppholdsarealet (MUA) inndeles i tre kategorier: MUA privat, MUA felles og MUA
lekeareal. Der ikke annet er bestemt i den enkelte reguleringsplan, gjelder falgende for
uteoppholdsareal:
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12.3.1Fellesbestemmelser for minste uteoppholdsareal (MUA)

a. Uteoppholdsarealet skal vaere egnet til lek, aktivitet, opphold og rekreasjon. Areal avsatt til
ferdsel (sykling, kjering, parkering, renovasjon og lignende) skal ikke medregnes i
uteoppholdsarealet (MUA).

b. Uteoppholdsarealet skal ligge pa terreng og skal ikke veere brattere enn 1:3. Ved
planlegging av nye boligomrader og opprettelse av ny grunneiendom skal 25 % av
uteoppholdsarealet ikke veere brattere enn 1:16.

c. Utforming av gode uteoppholdsarealer skal ikke medfere uheldig planering/oppfylling av
terreng, jf. bestemmelse 12.2.1.

d. Alle uteoppholdsareal som inngér i MUA, skal ha steyniva under Lden 55dB, og tilfredsstille
nasjonale normer og anbefalinger knyttet annen forurensning, herunder ogsa aktsomhet for
magnetfelt og stralefare.

e. Ved regulering skal minst 50 % av alle uteoppholdsareal som inngar i MUA skal veere
solbelagt kl. 15 ved var- og hastjevndegn.

f. Alle private uteoppholdsarealer (MUA privat) skal ha min. 3 timer sammenhengende
dokumentert soltilgang ved var- og hestjevndegn.

g. For avrig gjelder seerskilte krav til minste uteoppholdsareal i henhold til tabellen i
retningslinje R 12.3.

12.3.2 Fellesbestemmelser for minste uteoppholdsareal lekeareal (MUA)

a. Lekearealer skal gi muligheter for ulike typer lek til alle arstider. De skal kunne brukes av
ulike aldersgrupper og gi mulighet for samhandling mellom barn, unge og voksne.

b. Lekeareal for barn i ulike aktivitetsgrupper skal framga av illustrasjonsplan og
utomhusplanen.

c. Utomhusplan med beskrivelse skal redegjare for lokalisering av ulike funksjoner i forhold til
hverandre, sol, stay, forurensning og vind. Eventuelle fysiske skiller mellom ulike
bruksformal ma framga.

d. Innenfor lekearealer skal det redegjares for bevaring og integrering av eksisterende terreng
og vegetasjon.

12.4 Byggegrense mot vei (pbl. § 11-9, nr. 5)

12.4.1 Byggegrense mot kjorevei

| omrader avsatt til byggeformal, samferdselsanlegg og teknisk infrastruktur, der det ikke er

definert byggegrense i gjeldende reguleringsplan/kommunedelplan, gjelder falgende:

a. Mot fylkesveier i omrader med sentrumsformal er byggegrense 15 meter.

b. Mot Semsveien, Rustadveien, Vollenveien, Heggedalsveien, Kirkeveien, Gamle
Drammensvei, Blakstadmarka, Langenga, Bleikerveien sar for kryss Reykenveien og mot
Drammensveien vest for Slottsberget, Liahagen, Dikemarkveien, er byggegrense 20 meter.

c. Mot fylkesveier for gvrig er byggegrense 30 meter.

d. Mot kommunale og private veier falger byggegrense av kommunens til enhver tid gjeldende
vei- og gatenorm.

Avstanden skal males fra midtlinjen i to-felts vei, og fra midtlinje i neermeste kjerebane ved

flere enn to felt.

12.4.2 Byggegrense mot gang og sykkelvei

Safremt annet ikke fremgar av reguleringsplan, er byggegrensen for gang og sykkelvei:
a. 15 meter i LNFR-omrader

b. 7 meter i andre omrader

Avstand méles fra midtlinjen i gang og sykkelveien.
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12.5 Avkjorsel til eiendommer (pbl. § 11-10, nr. 4)

Det tillates kun én avkjersel per eiendom, med mindre gjeldende
reguleringsplan/kommunedelplan angir annet. | LNFR-omréader kan flere avkjersler per
eiendom tillates med tillatelse fra veieier, jf. bestemmelse 18.1.2

Ved regulering/etablering av ny boligtomt skal avkjersel skje direkte fra offentlig vei eller fra
felles boligvei.

Der slik felles boligvei betjener flere eiendommer, skal arealet reguleres til felles boligvei og
etableres som fellesareal (realsameie) for de eiendommene veiarealet skal betjene.

12.6 Mobilitetspunkt (pbl. § 11-9, nr. 5)

Der mobiltetspunkt ikke er angitt i reguleringsplan, kan mobilitetspunkt etableres i omrader

avsatt til sentrumsformal, samferdselsanlegg og teknisk infrastruktur, sa fremt:

a. Tiltaket ikke hindrer for trafikkavvikling og fremkommelighet for gdende og syklende.

b. Tiltaket ikke kommer i konflikt med vann- og avlgpsledninger, flomveier, frisikt,
byggegrense mot kryss, areal til veivedlikehold, turstier og allmenn ferdsel

c. Tiltaket ikke opptar areal for biloppstilling

d. Det er tilgang til parkering for henting og levering

e. Tiltaket har en god estetisk utforming og plassering

12.7 Returpunkt, pakkeautomater etc. (pbl. §§ 11-9, nr. 50g 11-10 nr. 1)

Der ikke annet folger av reguleringsplan, kan returpunkt, pakkeautomater etc. plasseresi

omrader avsatt til byggeformal sa fremt:

a. Tiltaket ikke hindrer for trafikkavvikling og fremkommelighet for gdende og syklende.

b. Tiltaket ikke kommer i konflikt med vann- og avlgpsledninger, flomveier, frisikt,
byggegrense mot kryss, areal til veivedlikehold, turstier og allmenn ferdsel

c. Tiltaket ikke opptar areal for biloppstilling

d. Det er tilgang til parkering for avlevering/henting.

e. Tiltaket har en god estetisk utforming og plassering

12.8 Nettstasjoner (pbl. § 11-9, nr. 5)

Der ikke annet er bestemt i den enkelte reguleringsplan vedrarende nettstasjoner, gjelder

folgende:

a. Nettstasjoner tillates oppfert i omrader avsatt til byggeformal', samferdselsanlegg og
teknisk infrastruktur, samt i LNF-omrader i forbindelse med fremfaring av strem til
eksisterende og godkjent bebyggelse.

b. Nettstasjoner tillates ikke oppfart pa omrader avsatt til uteoppholdsareal (lekeplass) eller
innenfor hensynsone for Naturmilje (H560_1-3), hensynssone nedslagsfelt drikkevann
(H110) Faresone Flom (H320), faresone ras og skred (H310) eller bandleggingssone H720,
H730 og H735.

c. Nettstasjon tillates i tillegg til fastsatt utnyttelse.

d. Nettstasjonen skal i utforming og plassering tilpasses omgivelsene, ved plassering innenfor
hensynssone kulturmiljg (H570_1-4) skal utforming og plassering avklares med
kommunens byggesaksavdeling (kulturminnegruppe).

e. Nettstasjoner tillates oppfert utenfor regulerte byggegrenser, og inntil 2 meter fra
eiendomsgrense og regulert vei.

f. Nettstasjoner skal ikke komme i konflikt med vann- og avlapsledninger, flomveier, frisikt,
byggegrense mot kryss, areal til veivedlikehold, turstier og allmenn ferdsel.

g. Nettstasjoner skal ha minimum 5 meter avstand fra annen bebyggelse.
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12.9 Estetiske krav til bebyggelse og anlegg (pbl. § 11-9, nr. 6)

Alle plan- og byggesaker skal inneholde en redegjarelse og vurdering av tiltakets estetiske
sider, bade i forhold til seg selv, til omgivelsene og til fiernvirkning.

Ved seknad om oppfering av nybygg og tilbygg/pabygg, skal det utarbeides terrengsnitt som
viser eksisterende og ferdigplanert terreng med oppriss av tiltaket og bebyggelse pa
naboeiendommer. Eiendomsgrenser og byggegrenser skal fremga av illustrasjonen.

12.10 Skilt- og reklameinnretninger (pbl. § 11-9, nr. 5)

Skilt og reklameinnretninger skal vaere i henhold til de til enhver tid gjeldende bestemmelser
for skilt og reklameinnretninger i Asker kommune.

Skilt til offentlige og samfunnsnyttige institusjoner i henhold til bestemmelser for skilt og
reklameinnretninger skal forelegges kommunen for vurdering av unntak fra saknadsplikt.

13. Felles bestemmelser til boligbebyggelse

13.1 Feltutbygging (pbl. § 11-9, nr. 5)

Utbygging av boligfelt med 4 eller flere hovedbruksenheter tillates kun i prioriterte
vekstomrader!, eller pd arealer avsatt til framtidig boligbebyggelse pd kommuneplanens
arealplankart, med mindre annet fremgar av reguleringsplan.

Opplysning: Arealer avsatt til framtidig boligbebyggelse fremgar av boligbyggeprogrammet, og er gitt feltnavn, Se
ogsa retningslinje R.13.1
1. Prioriterte vekstomrader er vist med bestemmelsesomrade #7 pa kommuneplanens arealplankart.

13.2 Sosiale boformer (pbl. § 11- 9, nr. 5)

Det kan etableres sosiale boformer hvor en gruppe boliger er knyttet til badde innvendige og
utvendige fellesarealer. Fellesarealet skal veere samlet, og i direkte tilknytning til boenhetene.
Det skal veere varierte boligstarrelser tilrettelagt for en variert beboergruppe.

Opplysning: Se tillegg 4, definisjon av sosiale boformer, og R13.2.

13.3 Sekundeer boenhet (pbl. § 11-9, nr. 5)

Sekundaer boenhet! tillates kun i tilknytning til enebolig og skal veere integrert i
hovedbruksenheten, med mindre annet er bestemt i den enkelte reguleringsplan, eller i
bestemmelser 14.3, 14.4 og 14.5, jf. 11.1.4.

Maksimal sterrelse pa sekundaer boenhet er 60 m? BRA per tomt + bodareal pa inntil 5 m?
BRA, med mindre annet er bestemt i den enkelte reguleringsplan. Overbygget parkering for
sekundaer boenhet inngar ikke i maksimal starrelse.

Opplysning: Se bestemmelse 11.1.4 om Kulturminne som sekundser boenhet, og bestemmelser 8.2 og 12.3 med
krav til parkering og uteoppholdsareal
1. Seltillegg 4, definisjon av boenhet og sekundaer boenhet.

13.4 Plassering av mindre stattemurer og mindre terrenginngrep utenfor byggegrense i
omrader med frittliggende smahusbebyggelse (pbl. § 11-9, nr. 5)

13.4.1 Stettemur og mindre terrenginngrep utenfor regulert byggegrense.

For regulert boligtomt med frittliggende smahusbebyggelse, tillates det mindre stettemurer og

mindre terrenginngrep utenfor regulert byggegrense, forutsatt at:

a. De mindre tiltakene ikke er i konflikt med verne- og hensynsoner, vann- og avlapsledninger,
flomveier, frisikt eller byggegrense mot kryss.

b. Kravi bestemmelse 12.2.1 og 14.1.2 om terrenginngrep ivaretas.

c. Qvrige krav etter plan- og bygningsloven med tilhgrende forskrifter ivaretas.
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13.4.2 Mindre tiltak og bygg unntatt seknadsplikt, utenfor regulert byggegrense mot
naboeiendom’

For regulert boligtomt med frittliggende smahusbebyggelse, tillates det mindre tiltak jf. pbl §
20.5 og byggesaksforskriften (SAK 10) § 4.1 plassert utenfor regulert byggegrense mot
naboeiendom?’, forutsatt at:

a. Tiltaket plasseres minst 1 meter fra nabogrensen, avstandskravet gjelder ikke for
grannegjerde pa inntil 1,5 meter hoyde, eller levegg pa inntil 1,8 meter heyde og 5 meter
lengde.

b. Verken bebygd areal (BYA) eller samlet bruksareal (BRA) skal veere over 50,0 m2 BYA og
BRA.

c. Avstand mellom bygget og bolighus skal veere minimum 1,0 m (malt i veggliv).

d. Bygning kan ikke inneholde rom for varig opphold.

Opplysning: For SB omrdder se bestemmelse 14.4.1 om tilpasning til eksisterende bebyggelse og
bebyggelsesstruktur.

1. Det er begrensninger for tiltak utenfor byggegrense mot vei, se 13.4.10g 13.5

13.5 Plassering av frittliggende garasje og avfallshus utenfor byggegrense mot vei i
omrader med frittliggende smahusbebyggelse (pbl. § 11-9, nr. 5)

13.5.1Frittliggende garasje eller uthus o.l.

For regulert boligtomt med frittliggende smahusbebyggelse, tillates det én frittliggende garasje

eller ett uthus eller lignende bygg plassert utenfor regulert byggegrense mot kommunal vei og

fellesatkomst/fellesboligvei, forutsatt at felgende krav overholdes:

a. Verken bebygd areal (BYA) eller samlet bruksareal (BRA) skal veere over 50,0 m? BYA og
BRA.

b. Der den enkelte reguleringsplan ikke angir lavere heyde, tillates gesimshayde inntil 3,0 m og
manehayde tillates inntil 5,0 m. Heyder males fra ferdig planert terrengs gjennomsnittsniva
rundt bygningen.

c. Avstand mellom bygget og bolighus skal vaere minimum 1,0 m (malt i veggliv).

d. For garasje med innkjegring parallelt med vei, skal avstand til veiformal veere minimum 2,0
m.

e. For garasje med innkjering vinkelrett fra vei, skal avstand til veiformal veere minimum 5,0 m.

Det skal veere plass til bil foran garasje pa egen tomt (minimum 5 m).
Bygning skal plasseres minimum 2 meter fra veiformal.

. Bygget kan ikke inneholde rom for varig opphold.

. For riks- og fylkesveier tillates ikke parkering mellom byggegrense og vei.

Plassering av bygget skal ikke komme i konflikt med verne- og hensynsoner, vann- og
avlgpsledninger, flomveier, frisikt eller byggegrense mot kryss.

TS0 ™

13.5.2 Avfallshus

| tillegg til bygg tillatt etter 13.5.1 tillates én bygning/konstruksjon som benyttes til

avfallshandtering/innsamling tillates plassert utenfor byggegrense mot kommunal vei og

fellesatkomst/fellesboligvei, forutsatt at felgende krav overholdes:

a. Tiltak har maksimal starrelse pd inntil 3 m? BYA per hovedbruksenhet,

b. Tiltaket har maksimal gesimsheyde 2,0 meter malt til ferdig planert terreng og skal
plasseres min. 1 meter fra regulert vei.

c. Plassering av tiltaket ikke kommer i konflikt med verne- og hensynsoner, vann- og
avlgpsledninger, flomveier, frisikt eller byggegrense mot kryss.

Opplysning: For SB omrdder se bestemmelse 14.4.1 om tilpasning til eksisterende bebyggelse og
bebyggelsesstruktur.
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14. Bestemmelser til smahusomrader

14.1 Bebyggelse og terrenginngrep (pbl. § 11- 9, nr. 5)

14.1.1 Type bebyggelse:

Boligkategorier fremgar av arealplankartet. Innenfor boligomrader angitt som, boligkategori
generelle boligomrader (GB), spesielle boligomrader(SB), og boligomrader innenfor 100
metersbeltet langs sjo’ (GBS) tillates kun frittliggende smahusbebyggelse som angitt i
bestemmelsene nedenfor.

I smahusomradene tillates ikke videre fortetting annet enn der det falger av reguleringsplan,
som angitt i bestemmelse 2.3.

Bestemmelsenes kapittel 14 gir rammer for bebyggelsens utnyttelse og utforming.

14.1.2 Terrengendringer utenfor byggverkets fotavtrykk

Bygg skal plasseres i forhold til terreng i trdd med bestemmelse 12.2.1. Safremt ikke annet er

bestemt i reguleringsplan skal minimum 50 % av tomtens areal holdes fri for terrenginngrep,

herunder ogsa byggegroper og andre inngrep i terreng i bygge- og anleggsfasen. Der det kan
gjores terrenginngrep gjelder felgende:

a. For tomter med terrengfall mindre enn1:3 skal hgyde pé stattemurer, fyllinger og/eller
skjeeringer ikke overskride 1 meter. Minste avstand mellom stettemurer skal vaere 1,5 meter
i terrengets fallretning.

b. For tomter med terrengfall mer enn 1:3 skal hayde pa stattemurer, fyllinger og/eller
skjeeringer ikke overskride 1,5 meter. Minste avstand mellom stettemurer skal veere 2
meter i terrengets fallretning.

c. Hoyder males fra eksisterende terreng, og avstand mellom stattemurer males fra bunn av
overste stattemur til ytterkant topp av nederste stattemur.

d. Terrenginngrep som er nedvendig for & etablere nedvendig og/eller trafikksikker adkomst,
herunder kjellerinngang, innkjering til garasje etc. kan overstige hgydene angittia og b.

e. Terrenginngrep for lysgrav, trappenedgang etc. som ligger inntil 1,5 meter fra byggets
fasadeliv tillates ut over hgydeneia og b.

Opplysning: se bestemmelse 2.3 om krav om ny reguleringsplan i regulerte boligomrader
1. 100-metersbeltet langs sjo er vist med bestemmelsesomrader #6 pa kommuneplanens arealplankart.

14.2 MUA krav (minste uteoppholdsareal) for frittliggende smahusbebyggelse

Der annet ikke er bestemt i gjeldende reguleringsplan gjelder falgende krav for minste

uteoppholdsareal:

a. Eneboliger skal ha minimum 200m? uteoppholdsareal hvorav minimum 75 m? skal veere
sammenhengende areal og med minste bredde pa 4 meter.

b. Tomannsboliger skal ha minimum 150 m2 uteoppholdsareal per hovedbruksenhet hvorav
minimum 75 m? skal veere sammenhengende areal og med minste bredde pa 3 meter.

c. Sekundeerboenhet skal ha minimum 12 m?uteoppholdsareal som skal vaere
sammenhengende og i direkte tilknytning til boenheten.

Takterrasser kan medregnes i uteoppholdsareal dersom takterrassen grenser mot annet
malbart uteoppholdsareal pa terreng, og hvor det ikke er nivaforskjell pad mer enn 20cm
mellom terrenget og terrassen.

14.3 Generelle boligomrader (felt GB) (pbl. § 11- 9, nr. 5 og 6)

Boligkategori GB fremgar av arealplankartet. Bestemmelsene i punkt 14.3 nedenfor gjelder
regulerte omrader med reguleringsplan vedtatt for 1.1.2005, og som ikke er regulert til
spesialomrade bevaring. Bestemmelsene gjelder ogsa uregulerte boliger utenfor 100-
metersbeltet jf. bestemmelse 2.2.1
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14.3.1Boenheter!

Der ikke annet er bestemt i den enkelte reguleringsplan vedrerende antall boenheter?, tillates
disse omradene bebygget med to boenheter!. Det tillates enten én frittliggende enebolig med
tilhgrende integrert sekundaer? boenhet eller én tomannsbolig.

Sekundeer boenhet kan etableres i frittliggende bygg pa eiendommen i trad med bestemmelse
11.1.4 om kulturminne som sekundaer boenhet

14.3.2 Utnyttelse

| boligomrader avsatt som boligkategori GB skal BYA ikke overstige %-BYA = 25 % av tomtens
nettoareal. Dersom reguleringsplan har lavere utnyttelsesgrad overstyres denne. Der
reguleringsplan tillater hayere utnyttelse, gjelder reguleringsplanens utnyttelsesgrad. For
omrader pa Nesaya med hensynsone villalandskap (H550_2) skal grad av utnyttelse ikke
overstige %-BYA = 20 %.

| beregningen av BYA/BRA skal krav til antall garasjeplasser medtas med 18 m? pr. plass, jf.
bestemmelse 8.2 Parkeringsnormen, uavhengig av om garasje bygges eller ikke.

Felgende planer gjelder fortsatt mht. utnyttelse:
a. 179H Del av Poverud Ulven Golfsenter - 1.6.2004
b. 55i Skustadgata - 18.11.2003

14.3.3 Hoyder

Regulert etasjebegrensing oppheves. Der gjeldende regulering ikke angir hayere hayde, gjelder

folgende:

a. Gesimshayde tillates inntil 7,0 meter, og menehgyde tillates inntil 9 meter.

b. For bebyggelse med pulttak og/eller flate tak tillates gesimshayde inntil 7,0 meter. Ved
kombinasjon med andre takformer tillates gesimshgyde inntil 7,0 meter.

c. Heyder males fra ferdig planert terrengs gjennomsnittsniva rundt bygningen. Gesimshgyden
skal likevel ikke pa noe punkt overstige 8 m fra laveste punkt pa ferdig planert terreng.

Med flate tak menes tak med maksimalt 4 graders takvinkel.

14.3.4 Tak

Alle takformer og maeneretninger tillates, ogsa der annet er bestemt i reguleringsplan.

Der ikke annet er bestemt i den enkelte reguleringsplan vedrerende

ark/opplett/innhugg/kobbhus i takflaten, tillates dette etablert over tillatt gesims pa felgende

vilkar:

a. Innenfor 1/3 av fasadens lengde per takflate

b. Gesimshayde for ark/opplett/kobbhus tillates inntil 8,0 meter, og skal underordnes
byggets menehayde.

Takterrasser* tillates med inntil 6,5 meters hayde pa overkant gulv, og tillates ikke plassert
nsermere nabogrense enn 4,0 meter. For takterrasser* hayere enn 4,5 meter pa overkant gulv,
gjelder falgende begrensninger:

a. Takterrasser og rekkverk til takterrasse ma veere tilbaketrukket minimum 1,5 meter inn pa
takflaten fra gesims. Dette gjelder ikke hvor takterrasse er utformet som innhugg i takflaten
innenfor 1/3 av fasadens lengde per takflate og hvor innhugget er plassert minimum 1,5 m
fra gavlvegg.

b. Samlet areal for takterrasser kan maksimalt utgjere 40% av bygningens BYA.

Alle hgyder méles fra eksisterende terrengs gjennomsnittsniva rundt bygningen.

14.3.5 Garasje, bod, uthus og andre lignende bygninger
Der gjeldende reguleringsplan ikke angir heyere hayde for garasje og andre lignende
bygninger som ikke er bolig, gjelder falgende:
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a. Gesimshayde tillates inntil 3,0 meter, og menehgyde inntil 5 meter. Gesimshayden skal
likevel ikke pa noe punkt overstige 4 m fra laveste punkt pa ferdig planert terreng.

b. Hayder males fra ferdig planert terrengs gjennomsnittsniva rundt bygningen.

c. Garasje skal veere tilpasset hovedhuset.

Garasjer kan veere frittliggende eller integrert i boligen, uavhengig av hva reguleringsplanen
angir. | det tilfellet garasjen er integrert i boligen (én bygning) vil de heydebestemmelser som
gjelder for boligen ogsa gjelde for den del av bygget som utgjer garasje.

14.3.6 Parkering

Antall garasjeplasser og biloppstillingsplasser skal veere i henhold til parkeringsnormen, jf.
bestemmelse 8.2, uavhengig av om garasjen bygges eller ikke. Dimensjonering/utforming av
parkeringsarealene skal vaere i henhold til kommunens til enhver tid gjeldende vei- og
gatenorm.

Opplysning: Se bestemmelse 1.2 Forholdet til vedtatte reguleringsplaner. Vei- og gatenorm for tidligere Asker,
Rayken og Hurum kommuner gfelder for sine respektive arealomrader inntil ny vei- og gatenorm for Asker
kommune er veditatt.

1. Se tillegg 4, definisjon av boenhet.

2. Se bestemmelse 13.3 Sekundser boenhet.

3. Se bestemmelsen 14.2 som angir nar takterrasse kan innga i minste uteoppholdsareal.

14.4 Boligomrader med spesielle kvaliteter (felt SB) (pbl. § 11- 9, nr. 5, 6 og 7)

Boligkategori SB fremgar av arealplankartet. Bestemmelsene i punkt 14.4 gjelder regulerte
omrader med reguleringsplan vedtatt far 1.1.2005, og som ikke er regulert til spesialomrade
bevaring.

14.4.1 Tilpasning til eksisterende bebyggelse

Plassering av ny bebyggelse skal folge eksisterende bebyggelsesstrukturt. Ny bebyggelse skal
tilpasses eksisterende bebyggelse i omradet i byggestil, utforming, materialbruk, farge, skala
og form.

14.4.2 Boenheter’

| omrader som er regulert til frittliggende boliger og der ikke annet er bestemt i den enkelte
reguleringsplan vedrerende antall boenheter, tillates én frittliggende enebolig og én integrert
sekundeer? boenhet.

Sekundeer boenhet kan etableres i frittliggende bygg pa eiendommen i trad med bestemmelse
11.1.4 om kulturminne som sekundaer boenhet

14.4.3 Utnyttelse

| boligomrader avsatt som boligkategori SB skal BYA ikke overstige %-BYA = 20 % av tomtens
nettoareal. Dersom reguleringsplan har lavere utnyttelsesgrad overstyres denne. Der
reguleringsplan tillater hayere utnyttelse, gjelder reguleringsplanens utnyttelsesgrad. For
omrader pa Nesgya med hensynsone villalandskap (H550_2) skal grad av utnyttelse ikke
overstige %-BYA = 15 %.

Krav til biloppstillingsplasser utover garasjeplasser tillates i tillegg til angitt %-BYA, forutsatt at
parkeringsplassene ligger pa terreng og ikke er overbygd. | beregningen av BYA/BRA skal krav
til antall garasjeplasser medtas med 18 m? pr. plass, jf. bestemmelse 8.2 Parkeringsnorm,
uavhengig av om garasje bygges eller ikke.

Avfallshus for oppbevaring av avfallsbeholdere pa inntil 3 m? BYA per hovedbruksenhet tillates
i tillegg til angitt BYA.
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14.4.4 Hoyder

Der hgyde ikke er bestemt i den enkelte reguleringsplan gjelder falgende:

a. Heyden skal tilpasses eksisterende bebyggelse.

b. Gesimshgyde tillates inntil 6,5 meter, og menehayde tillates inntil 8,5 meter. Malt fra ferdig
planert terrengs gjennomsnittsniva rundt bygningen.

Der reguleringsplan angir etasjebegrensing, med unntak av hensynsone bevaringsomrader for

kulturminne, gjelder folgende:

a. Der reguleringsplanen tillater mindre enn 2 etasjer tillates gesimshayde inntil 4,5 meter, og
manehayde inntil 6,5 meter. Gesimshayden skal ikke pa noe punkt overstige 5,5 m fra
laveste punkt pa ferdig planert terreng.

b. Der reguleringsplanen tillater 2 etasjer eller mer, tillates gesimshgyde inntil 5,5 meter, og
manehayde inntil 8,0 meter. Gesimsheyden skal ikke pa noe punkt overstige 6,5 m fra
laveste punkt pa ferdig planert terreng.

c. Pa tomter der eksisterende terreng er flatt (maks. 0,5 meter haydeforskjell innenfor husets
fotavtrykk) tillates bade gesims- og menehayde inntil 0,5 meter hgyere enn angitt i
punktene a og b.

d. Heyder males fra ferdig planert terrengs gjennomsnittsniva rundt bygningen.

14.4.5 Garasje bod, uthus og andre lignende bygninger

Der annet ikke er bestemt i den enkelte reguleringsplan vedrgrende garasje og andre lignende

bygninger som ikke er bolig, gjelder falgende:

a. Gesimshayde tillates inntil 3,0 meter, og manehgyde tillates inntil 5 meter.

b. Hayder males fra ferdig planert terrengs gjennomsnittsniva rundt bygningen. Gesimshegyden
skal likevel ikke pa noe punkt overstige 4m fra laveste punkt pa ferdig planert terreng.

c. Garasje skal veere visuelt tilpasset hovedhuset.

Garasjer kan veere frittliggende eller integrert i boligen, uavhengig av hva reguleringsplanen
angir.

Dersom det fremgar av reguleringsplan at det kan oppfares frittliggende garasje pa inntil 36
m?2 BYA i tillegg til fastsatt utnyttelse, sa gjelder dette tilsvarende ogsa hvor garasjen integrert i
boligen (én bygning). | det tilfellet garasjen er integrert i boligens hovedvolum(én bygning) vil
de haydebestemmelser som gjelder for garasje gjelde for den del av bygget som utgjer
garasje.

14.4.6 Parkering

Der ikke annet er bestemt i den enkelte reguleringsplan vedrerende garasje og
biloppstillingsplasser og dimensjonering av parkeringsareal, gjelder bestemmelse 8.2
Parkeringsnorm. Dimensjonering/utforming av parkeringsarealene skal vaere i henhold til
kommunens til enhver tid gjeldende vei- og gatenorm.3

Innenfor planer som tillater garasje pa 35 m?BYA tillates denne oppfert pa 36 m?BYA.

14.4.7 Tak
Takform og takvinkel falger av reguleringsplan. Takterrasse er kun tillat der dette fremgar av
reguleringsplan.

Opplysning: Se bestemmelse 1.2 Forholdet til vedtatte reguleringsplaner.

1. Setillegg 4, definisjon av boenhet.

2. Se bestemmelse 13.3 om sekundzer boenhet.

3. Vei- og gatenorm for tidligere Asker, Rayken og Hurum kommuner gjelder for sine respektive arealomrader
inntil ny vei- og gatenorm for Asker kommune er vedtatt.

4. Se tillegg 4 definisjon av bebyggelsesstruktur.
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14.5 Generelle boligomrader innenfor 100-metersbeltet langs sjg*(felt GBS) (pbl. § 11- 9,
nr. 5 og 6)

Bestemmelsene i punkt 14.5 gjelder regulerte omrader med plan vedtatt for 1.1.2005, og som
ikke er regulert til spesialomrade bevaring. Bestemmelsen gjelder ogsa uregulerte boliger i
100-metersbeltet, jf. bestemmelse 2.2.1.

14.5.1 Boenheter!

Der ikke annet er bestemt i den enkelte reguleringsplan vedrerende antall boenheter?, tillates
disse omradene bebygget med én frittliggende enebolig per fradelt tomt. En integrert
sekundeer? boenhet tillates pa tomter over 1200m?2.

Sekundeer boenhet kan etableres i frittliggende bygg pa eiendommen i trad med bestemmelse
11.1.4 om kulturminne som sekundaer boenhet

14.5.2 Utnyttelse

| boligomrader avsatt som boligkategori GBS skal BYA ikke overstige %-BYA = 15 % av tomtens
nettoareal. Dersom reguleringsplan har lavere utnyttelsesgrad overstyres denne. Der
reguleringsplan tillater hayere utnyttelse, gjelder reguleringsplanens utnyttelsesgrad.

Krav til biloppstillingsplasser utover garasjeplasser tillates i tillegg til angitt %-BYA, forutsatt at
parkeringsplassene ligger pa terreng og ikke er overbygd. | beregningen av BYA/BRA skal krav
til antall garasjeplasser medtas med 18 m? pr. plass, jf. bestemmelse 8.2 Parkeringsnorm,
uavhengig av om garasje bygges eller ikke.

Avfallshus for oppbevaring av avfallsbeholdere pa inntil 3 m2-BYA per hovedbruksenhet
tillates i tillegg til angitt %- BYA.

14.5.3 Hoyde

Der hayde ikke er bestemt i den enkelte reguleringsplan gjelder falgende:

a. Hoyden skal tilpasses eksisterende bebyggelse

b. Gesimshgyde tillates inntil 6,0 meter, og meneheyden tillates inntil 8,0 meter.

c. Heyder males fra ferdig planert terrengs gjennomsnittsniva rundt bygningen. Gesimshegyden
skal likevel ikke p& noe punkt overstige 7 m fra laveste punkt pa ferdig planert terreng.

Der reguleringsplan angir etasjebegrensing, med unntak av hensynsone bevaringsomrader for

kulturminne, gjelder falgende:

a. Der reguleringsplanen tillater mindre enn 2 etasjer tillates gesimshayde inntil 4,5 meter, og
menehgyde inntil 6,5 meter. Gesimsheyden skal likevel ikke p& noe punkt overstige 5,5 m
fra laveste punkt pa ferdig planert terreng.

b. Der reguleringsplanen tillater 2 etasjer eller mer, tillates gesimshgyde inntil 5,5 meter, og
meanehayde inntil 8,0 meter. Gesimshayden skal likevel ikke p& noe punkt overstige 6 m fra
laveste punkt pa ferdig planert terreng.

c. Pa tomter der eksisterende terreng er flatt (maks. 0,5 meter haydeforskjell innenfor husets
fotavtrykk) tillates bade gesims- og menehayde inntil 0,5 meter hayere enn angitt i
punktene a og b.

d. Heyder males fra ferdig planert terrengs gjennomsnittsniva rundt bygningen.

14.5.4 Tak

Takform og takvinkel falger av reguleringsplan. Der ikke annet er bestemt i den enkelte
reguleringsplan vedrerende ark/opplett/innhugg/kobbhus i takflaten, tillates dette etablert
over tillatt gesims pa felgende vilkar:

a. Innenfor 1/3 av fasadens lengde per takflate

b. Gesimshayde for ark/opplett/kobbhus skal underordnes byggets menehgyde.

Takterrasser? tillates med inntil 6,5 meters hayde pa overkant gulv, og tillates ikke plassert
neermere nabogrense enn 4,0 meter.

For takterrasser hayere enn 4,5 meter pa overkant gulv, gjelder falgende begrensninger:
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a. Takterrasser og rekkverk til takterrasse ma vzaere tilbaketrukket minimum 1,5 meter inn pa takflaten
fra gesims. Dette gjelder ikke hvor takterrasse er utformet som innhugg i takflaten innenfor 1/3 av
fasadens lengde per takflate og hvor innhugget er plassert minimum 1,5m fra gavlvegg.

b. Samlet areal for takterrasser kan maksimalt utgjere 30 m?

Alle hayder males fra eksisterende terrengs gjennomsnittsniva rundt bygningen.

14.5.5 Garasje, bod, uthus og andre lignende bygninger
Der gjeldende reguleringsplan ikke angir hayere heyde for garasje og andre lignende
bygninger som ikke er bolig, gjelder falgende:
a. Gesimshgyde tillates inntil 3,0 meter, og menehayde inntil 5 meter.
b. Hayder males fra ferdig planert terrengs gjennomsnittsniva rundt bygningen.
c. Garasje skal veere visuelt tilpasset hovedhuset. Gesimshgyden skal likevel ikke pa noe
punkt overstige 4 m fra laveste punkt pa ferdig planert terreng.

Garasjer kan veere frittliggende eller integrert i boligen, uavhengig av hva reguleringsplanen
angir.

Dersom det fremgar av reguleringsplan at det kan oppfares frittliggende garasje pa inntil 36
m? BYA i tillegg til fastsatt utnyttelse, sé gjelder dette tilsvarende ogsa hvor garasjen integrert i
boligen (én bygning). | det tilfellet garasjen er integrert i boligen (én bygning) vil de
heydebestemmelser som gjelder for garasje gjelde for den del av bygget som utgjer garasje.

14.5.6 Parkering

Der ikke annet er bestemt i den enkelte reguleringsplan vedrerende garasje- og
biloppstillingsplasser og dimensjonering av parkeringsareal, skal antall garasjeplasser og
antall biloppstillingsplasser veere i henhold til parkeringsnormen, jf. bestemmelse 8.2
Parkeringsnorm. Dimensjonering/utforming av parkeringsarealene skal veere i henhold til
kommunens til enhver tid gjeldende vei- og gatenorm.*

Opplysning: Se bestemmelse 1.2 om Forholdet til vedtatte reguleringsplaner. 100- metersbeltet langs sjo er vist
med bestemmelsesomrader #6 pa kommuneplanens arealplankart

Se tillegg 4, definisjon av boenhet.

Se bestemmelse 13.3 om sekundser boenhet.

Se bestemmelsen 14.2 som angir nar takterrasse kan innga i minste uteoppholdsareal.

Se Bestemmelse 10.7 om byggegrense mot sjo.

Vei- og gatenorm for tidligere Asker, Rayken og Hurum kommuner gjelder for sine respektive arealomrader
inntil ny vei- og gatenorm for Asker kommune er vedtatt

arwn =

15. Bebyggelse og anlegg (pbl. 8 11-7, nr.1)

15.1 Bebyggelse og anlegg (BA) (pbl. § 11-9, nr. 5)

Omrader for bebyggelse og anlegg apner for kombinert nserings- og boligformal.

15.1.1 Byggeformal BA1
Innenfor BA1 kan det etableres boligbebyggelse i kombinasjon med kontor, verksted og lager,
bygg og anleggsvirksomhet. Eksisterende detaljhandelsvirksomhet kan opprettholdes.

15.1.1.1 Byggeformal BA1.1 (Foyka)
Det tillates bruk etter 15.1.1 Minimum 50% av Feyka-omradet (regulert delfelt I, Il og IV) skal
veere fri for bebyggelse og tilrettelagt for rekreasjon og fysisk aktivitet.

15.1.2 Byggeformal BA2
Innenfor BA2 kan det etableres boligbebyggelse i kombinasjon med kontor, verksted og lager,
bygg og anleggsvirksomhet, samt arealer for plasskrevende varehandel.'

15.1.3 Byggeformal BA3
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Innenfor BA3 kan det etableres boligbebyggelse i kombinasjon med kontor, verksted og lager,
bygg og anleggsvirksomhet.

15.1.4 Byggeformal BA4
Innenfor BA4 kan det etableres bebyggelse for offentlig eller privat tjenesteyting i kombinasjon
med boligbebyggelse.

15.1.4.1 Byggeformél BA4. 1 Sosiale boformer (felt SL14, felt AN3)
Innenfor BA4.1 kan det etableres offentlig eller privat tjenesteyting som omfatter boliger med sosiale
boformer for eldre, eller personer med nedsatt funksjonsevne.

@vre Hagen gard, felt AN3, tillates bygget om til boliger innenfor eksisterende bebyggelse.
Gardstunet skal opprettholdes og anlegget tilpasses kulturlandskapet.

Eksisterende terreng og vegetasjon skal innga som et aktivum i bofelleskapet.

Nadvendige tiltak skal iverksettes slik at tilstatende landbruksarealer skjermes og
landbruksdrift kan paga uforstyrret.

15.1.4.2 Byggeformal BA4.2 (Blakstad sykehus og Vettre)
Innenfor BA4.2 kan det etableres bebyggelse for offentlig eller privat tjenesteyting i
kombinasjon med bolighbebyggelse.?

Ved ny regulering av Vettre hotell, skal det inn mot Lekenesskogen naturreservat avsettes en
buffersone som sikrer naturmangfold, landskap og avrenning i naturreservatet.

15.1.4.3 Byggeformal BA4.3 (Tronstad)
Innenfor BA4.3 kan det etableres boligbebyggelse i kombinasjon med bebyggelse for offentlig
eller privat tjenesteyting, herunder museumsvirksomhet.

Opplysning:

1.
2.

Se tillegg 4, definisjon av plasskrevende varehandel
Se rekkefolgekrav i bestemmelse 3.1.3.c
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6. Bestemmelser til andre byggeomrader

16.1 Fritidsbebyggelse (pbl. § 11-9 nr. 3, 5 og 6)

16.1.1 Grunneiendom
| omrader avsatt til fritidsbebyggelse eller kombinert bolig- og fritidsbebyggelse felt KBF er
oppdeling av eksisterende grunneiendom ikke tillatt.

16.1.2 Fritidsbebyggelse utenfor 100 metersbeltet langs sjo’

Der ikke annet er bestemt i den enkelte reguleringsplan, tillates oppfaring av én fritidsbolig pa
eksisterende ubebygget tomt og utvidelse av eksisterende fritidsbebyggelse i omrader avsatt
til fritidsbebyggelse utenfor 100-meterbeltet langs sjeen, eller kombinert bolig- og
fritidsbebyggelse felt KBF. Tillatelse kan gis under falgende forutsetninger:

a. Tilknytning til vann og avlep

Fritidsboligen skal tilknyttes godkjent vann- og avlepsanlegg.

b. Utnyttelse og parkering

Utvidelse av eksisterende fritidsbolig kan ikke medfere opprettelse av ny boenhet pa tomten.
Grad av utnytting skal ikke overskride %-BYA = 15 % av tomtens nettoareal, og samlet BYA skal
overskrider ikke 125 m2.

Det avsettes areal til minimum 1 biloppstillingsplass med 18 m? pr. plass, eller dokumenters
sikret rett til biloppstillingsplass i felles parkeringsanlegg. Krav til biloppstillingsplass tillates i
tillegg til angitt BYA, forutsatt at parkeringsplassene ligger pa terreng og ikke er overbygd.

c. Haeyder

Gesimshgyde tillates inntil 4,0 meter og manehgyde tillates inntil 6,0 meter, malt fra ferdig
planert terrengs gjennomsnittsniva rundt bygningen. Gesimsheyden skal likevel ikke pa noe
punkt overstige 5 m fra laveste punkt pa ferdig planert terreng.

d. Utebelysning
Det tillates kun utebelysning i form av funksjonell inngangsbelysning. Lyskilden skal avblendes
slik at den kun lyser nedover.

e. Terrenginngrep
Terrenginngrep ma veere innenfor rammene satt i bestemmelse 14.1.2.

16.1.3 Fritidsbebyggelse beliggende i 100-metersbeltet, utenfor byggegrensen mot sjo’

Der ikke annet er bestemt i den enkelte reguleringsplan tillates kun tilbygg pa inntil 15 m?péa

eksisterende fritidsbebyggelse i omrader avsatt til kombinert bolig- og fritidsbebyggelse felt

KBF og fritidsbebyggelse beliggende i 100-metersbeltet, utenfor byggegrense mot sjo,

dersom fglgende er oppfylt:

a. Tilbygget er ngdvendig for & sikre avkloakkering av eiendommen ved tilkobling til godkjent
vann- og avlgpsanlegg.

b. Samlet BYA pa tomten overskrider ikke 125 m?inkluderttilbygget.

c. Tilbygget plasseres i tilknytning til hovedbruksenhet, og i retning bort fra sjg.

d. Eksisterende bebyggelse og tilbygg skal ha materialbruk og fargevalg som ikke medfarer
okt fiernvirkning mot sje.

e. Dettillates kun utebelysning i form av funksjonell inngangsbelysning. Lyskilden skal
avblendes slik at den kun lyser nedover.

f. Terrenginngrep ma veaere innenfor rammene satt i bestemmelse 14.1.2.

Opplysning: Se bestemmelse 2.2 Unntak fra plankrav, og bestemmelse 10.7 byggegrense mot sjo

1.

100- metersbeltet langs sjo er vist med bestemmelsesomrader #6 pa kommuneplanens arealplankart.
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16.2 Kombinert bebyggelse og anlegg (KBF) (pbl. §§ 11-7, nr. 1 og 11-9. nr. 3 og 5)

Innenfor KBF tillates bolig- og fritidsbebyggelse. Fritidsbebyggelse i trdd med
reguleringsplan/bestemmelsene i punkt 16.1, og boligbebyggelse i trdd med reguleringsplan.

16.2.1 Bruksendring fra fritidsbolig til bolig

Innenfor KBF kan eksisterende fritidsbolig bruksendres til helarsbolig, under felgende

forutsetninger:

a. Boligen er tilknyttet godkjent vann- og avlgpsanlegg.

b. Boligen har opparbeidet adkomst i trdd med den til enhver tid gjeldende vei- og gatenorm,
eller i henhold til regulert standard.

c. Deter opparbeidet trygg skolevei® med maksimal gangavstand pa 4 km til barneskole eller
etablert skoleskysstilbud.

d. Boligen har renovasjonslasning i henhold til enhver tid gjeldene forskrift om renovasjon.?

For Brenngya gjelder i tillegg kravene i punkt 16.2.2.

16.2.2 Bruksendring fra fritidsbolig til bolig, og andre tiltak pa Brenneya

Det skal utarbeides en samlet reguleringsplan for Brenngya, i trdd med 2.6.4. Det tillates
ikke bruksendringer til boliger eller andre tiltak etter pbl. § 1-6 innenfor kartlagte naturtyper,
for ny reguleringsplan er vedtatt, jf. 2.6.4.

Ikke bebygde tomter kan kun bebygges med fritidsbolig.

Ny reguleringsplan kan apne for at eksisterende fritidsbolig innenfor omradet avsatt som KBF
kan bruksendres til helarsbolig under falgende tillegg til 16.2.1:

e Hensynet til naturverdier skal sikres.

e Utnyttelsen for boliger og fritidsboliger skal veere lik, inntil 70 m? BRA og med et
frittliggende uthus pé inntil 15 m2 BYA.

e Utsprenging av kjellere tillates ikke.

16.2.3 Veier og stier pa Brenneya
Veienes og stienes naveerende standard forutsettes opprettholdt.

Opplysning: Se bestemmelse 16.1 om fritidsbebyggelse.
1. Se Forskrift om renovasjon, Asker kommune
2. Seltillegg 4, definisjon av trygg skolevei

16.3 Sentrumsformél (pbl. §§ 11-7, nr. 10g 11-9, nr. 5 og 8)

| omrader avsatt til sentrumsformal skal himlingshayde i bebyggelsens forste etasje langs
streksgater' ha hayde minimum 4,5 meter, og arealbruken skal veere utadvendt.

Gater (kommunal vei og fylkesvei) gjennom sentrumsformal (jf. temakart areal og transport)
skal primaert utformes med gatepreg og inkludere gode lasninger for busstransport, samt
separate anlegg for syklister og fotgjengere. Det skal legges saerskilt vekt pa trafikksikre
lesninger for fotgjengere.

Utbygging skal tilpasses de ulike tettstedenes seerpreg og identitet. Type bebyggelse og
tienester som skal planlegges skal draftes med aktarer i lokalsamfunnene. Nye planer skal
utformes i neert samarbeid med lokalmiljgene i tettstedet.

Opplysning: Se bestemmelse 9.3 Stoy og luftforurensning, punkt 9.3.5.3 Avviksomrade for stoy.
1. Setillegg 4, definisjon av stroksgate.
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16.4 Neeringsbebyggelse (NA, NB, NC, ND, NE) (pbl. §8 11-7, nr. 1 og 11-9. nr. 5)

16.4.1 Neeringsformal NA1
Innenfor neeringsbebyggelse NA1 kan det etableres arbeidsintensive virksomheter med mange
ansatte og besekende, blant annet detaljhandel og starre kontorvirksomheter.

16.4.2 Naeringsformal NA2

Innenfor naeringsbebyggelse NA2 kan det etableres arbeidsintensive virksomheter med mange
ansatte og besgkende, blant annet starre kontorvirksomheter. Her kan det ogsé etableres
bebyggelse for offentlig eller privat tjenesteyting. Det tillates ikke detaljhandel.

16.4.1.2 Helse-naering NA2. 1

Innenfor neeringsbebyggelse NA2.1 kan det etableres arbeidsintensive helserelaterte
virksomheter med mange ansatte og besekende, blant annet starre kontorvirksomheter. Her
kan det ogsa etableres bebyggelse for offentlig eller privat tjenesteyting. Det tillates ikke
detaljhandel.

16.4.3 Naeringsformal NB1

Innenfor neeringsbebyggelse NB1 kan det kun etableres transportbedrifter, verksteder,
lagerhaller, bygg- og anleggsvirksomheter, ikke-stayende industrivirksomheter samt
plasskrevende varehandel."

16.4.4 Naeringsformal NB2

Innenfor neeringsbebyggelse NB2 kan det kun etableres verksteder, transportbedrifter,
lagerhaller og Samleterminal, bygg- og anleggsvirksomheter, samt ikke-stayende
industrivirksomheter.

16.4.4. 1 Kystkultursenter NB2. 1
Innenfor omrade avsatt som NB2.1 pa Naersnes kan det i tillegg til virksomhet nevnt i NB2 ogsa
etableres kystkultursenter.

16.4.5 Naeringsformal NC
Innenfor neeringsbebyggelse NC kan det kun etableres industrivirksomheter.

16.4.6 Neeringsformal ND
Innenfor neeringsbebyggelse ND kan det etableres virksomheter som legger til rette for
reiseliv, som hotell og servering og annen nzeringsvirksomhet.

16.4.7 Neeringsformal NE

Innenfor neeringsbebyggelse NE kan det etableres industrielle aktiviteter, aktiviteter for bevaring og
formidling av omradets kulturelle og industrielle historie, kontorer og andre egnede
naeringsaktiviteter i sammenheng med dette.

Opplysning: Se ogsa bestemmelse 10.10g 2.4, og R 10.1.
1.  Setillegg 4, definisjon av plasskrevende varehandel

16.5 Andre typer anlegg (ATA) (pbl. §8 11-7, nr. 1 og 11-9. nr. 5)

16.5.1 Byggeformal ATA1

Innenfor ATAT1 tillates uttak og mottak av masser, deponi, samt arealer for mellomlagring og
gjenbruk av masser. Mottak og deponi av masser, og eventuelle bygningsmessige tiltak, skal
ikke vanskeliggjore framtidig utvinning av mineralske ressurser innenfor omradet.

16.5.1.1 Byggeformal ATA1.2 Follestad
Omradet kan brukes i trdd med 16.5.1. | tillegg kan omradet benyttes til idrettsformal.

16.5.1.2 Byggeformal ATA1.3 Stokkerdsen
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Innenfor ATA1.3 kan det deponeres sna, under forutsetning av at omradet reguleres.
Snedeponi ma omsekes og veere i trad med forurensingsloven.

16.5.2 Byggeformal ATA2
Innenfor ATA2 kan det tillates mottak av masser, deponi, samt arealer for mellomlagring og
gjenbruk av masser.

16.5.3 Byggeformal ATA3
ATAZ3 er avsatt til areal for transformatorstasjoner.

16.5.4 Byggeformal ATA4
ATAA4 er avsatt til areal for infrastrukturanlegg.

Opplysning: se ogsa bestemmelse 10.1

16.6 Fritids og turistformal (FC og FT) (pbl. §§ 11-7, nr. 1 0g 11-9. nr. 3 0g 5)

16.6.1 Fritidsbebyggelse FC (Ramton, Solbergstea, Knattvoldstranda og Radtangen)
Innenfor FC tillates campingplass med tilherende service.

16.6.2 Fritidsbebyggelse FT (Verpen)
Innenfor FT tillates utleiehytter og annen turistneering.

16.7 Idrettsformal (pbl. §§ 11-7, nr. 1 og 11-9. nr. 3, 5 og 6)

16.7.1 Avgrunnsdalen
Omradet kan tillates benyttet til skyteanlegg med tilknyttede aktiviteter. Omradet skal vaere
apent for allmenheten nar anlegget ikke er i aktiv bruk.

16.7.2 Vardasen

Innenfor omradet kan det etableres idrettsanlegg under forutsetning av at:

a. Omradet reguleres

b. Eksisterende stier ivaretas i reguleringsplan.

c. Det ikke foretas inngrep i Barlindbekken

d. Kartlagte naturtyper i omradet sikres mot inngrep gjennom reguleringsplan.

16.8 Rastoffutvinning (pbl. §§ 11-7, nr. 1 0og 11-9. nr. 3, 5 og 6)

Omrader avsatt til rastoffutvinning framgar av arealplankartet. Omrader som er avsatt til
rastoffutvinning tillates ikke bebygget eller benyttet pa en mate som vanskeliggjer framtidig
utvinning av mineralske ressurser.

17. Grennstruktur

17.1 Grennstruktur (pbl. §§ 11-7, nr. 3, 11-9nr. 50g 6 og 11-10)

Innenfor omrade for grennstruktur (ogsa vist med Sosi-kode 3002 Bla/grennstruktur i
arealplankartet) skal vegetasjon bevares pa en mate som sikrer sammenhengende
grennstruktur og grenne lunger. Det tillates skansom tilrettelegging for turstier (traseer for
ferdsel til fots med bruksbredde pa inntil 1,5 meter), naturlekeplasser og friluftsliv, samt
lettere, ngdvendig skjetsel av vegetasjon. Terrengendringer er ikke tillatt.

17.2 Friomréader (pbl. §§ 11-7, nr. 3 0g 11-9, nr. 6)

Innenfor friomrader tillates tiltak som styrker allmennhetens bruk av omradet for natur- og
friluftsopplevelser.

32




18. Landbruks-, natur og friluftsformal (LNFR)

18.1 Fellesbestemmelser LNFR- omrader (pbl. §§ 11-7, nr. 5, 11-9 nr. 5 og 6, og 11-11, nr.
10g 2)

| omrader avsatt til LNFR-areal for ngdvendige tiltak for landbruk' (areal for nadvendige tiltak
for landbruk og gardstilknyttet naeringsvirksomhet basert pa gardens ressursgrunnlag) og
LNFR-spredt bolig-, fritids- eller nseringsbebyggelse?, gjelder falgende:

18.1.1 Nye bygninger og tiltak i LNFR omrader

Oppfering av nye frittliggende bygninger, andre konstruksjoner og anlegg, eller
massedeponier, som ikke er ledd i stedbunden naering (ref. H-2401"Garden som ressurs") er
ikke tillatt. Det samme gjelder oppdeling av eksisterende grunneiendom til formal som ikke er
ledd i stedbunden nzering. Unntak falger av bestemmelser 18.2, 18.3 og 18.4 nedenfor.

Oppfering av bygninger eller andre konstruksjoner og anlegg tillates ikke pa dyrket eller
dyrkbar mark, eller i omrader med produktiv skog eller myr, med mindre annet felger av
jordloven.

Nye tiltak og skjatsel skal tilpasses kulturlandskapsverdier som allé beplantning, tuntreer og
andre karakteristiske enkelt treer, akrer, slatteenger, beitemarker, steingarder, bakkemurer,
veier, stier, tufter, andre spor etter eldre bosetning og andre fysiske spor etter tradisjonell
landbruksdrift.

| vurdering av seknad om nydyrking, massefylling og bakkeplanering skal det tas hensyn til om
denne vil endre eller forringe landskapskvalitetene i omradet.

18.1.2 Etablering av adkomst og avkjersel
Nye adkomster og adkomst til nye eiendommer skal godkjennes av veieier.

18.1.3 Nedslagsfelt drikkevann?

Mattilsynet skal orienteres om sgknad og tillatelse til tiltak innenfor nedslagsfeltet. Tiltak som
kan redusere kvaliteten pa drikkevannskilden tillates ikke. Far det gis tillatelse til tiltak etter
plan- og bygningsloven innenfor sikringssone H110, skal vannverkseier gi positiv uttalelse til
tiltaket.

Det skal sendes inn hogstmelding ved hogst innenfor nedslagsfeltet/sikringssonen. Ved
landbrukstiltak som berarer sikringssone H110, herunder maskinell hogst/planting skal det
innhentes uttalelse fra vannverkseier.

Enkelte unntak kan gjelde der det er gitt seerskilt tillatelse, i trad med
klausuleringsbestemmelser eller etter annet lovverk. Bestemmelsen gjelder ikke for Brjgrvann
med tilherende nedslagsfelt.

18.1.4 Landskapstilpasning i LNF omrader (Rayken naeringspark felt D)

Omradene er avsatt som LNF og landskapet skal reetableres/tilbakeferes. Omradene kan
gjenfylles for & tilpasse tilstatende omrader, beplantes med stedegen vegetasjon, og
tilrettelegges for friluftsliv. Tiltak for slik reetablering er unntatt fra det generelle byggeforbudet
i18.1.1

Opplysning:

1. LNFR-areal for nadvendige tiltak for landbruk og reindrift og gardstilknyttet naeringsvirksomhet basert pa
gardens ressursgrunnlag, er vist med SOS/-kode 5100 pa arealplankartet.

2. LNFR areal for spredt bolig- fritids- eller nseringsbebyggelse, er vist med SOSI-kode 5200 pa arealplankartet.

3. Se bestemmelse 21.1 om hensynssone drikkevann, og 19.4 om vern av sjo og vassdrag (Drikkevann)
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18.2 LNFR- areal for ngdvendige tiltak for landbruk' (pbl. §8 11-7, nr. 5, 11-9 nr. 5 og 6,
og 11-11, nr. 1 og 2)

18.2.1 Eksisterende boligbebyggelse
Falgende gjelder i omrader avsatt til LNFR-areal for ngdvendige tiltak for landbruk, under
folgende forutsetninger:

Det tillates ikke nye boliger. Eksisterende boligbebyggelse kan utvides, og det tillates andre
tiltak etter pbl. 88 20-4(a,b.c og e) og 20-5 under folgende forutsetninger:

a. Eiendommen er tilknyttet godkjent vann- og avlepsanlegg.

b. Grad av utnytting for boligbebyggelsen skal ikke overstige 7%-BYA = 15 % av tomtens
nettoareal, og ikke mer enn 300m2 BYA.

c. eksisterende uthus pa under 50 m? (BRA / BYA) som tidligere var del av gardsbebyggelse,
tillates i tillegg til fastsatt utnyttelse under forutsetning av at uthus/uthusene ikke rives eller
bruksendres til boligformal.

d. Krav til biloppstillingsplasser utover garasjeplasser tillates i tillegg til angitt %-BYA, forutsatt
at parkeringsplassene ligger pa terreng og ikke er overbygd.

e. | beregningen av BYA/BRA skal krav til antall garasjeplasser medtas med 18 m? pr. plass, jf.
bestemmelse 8.2 Parkeringsnorm, uavhengig av om garasje bygges eller ikke.

f. Antall parkeringsplasser og biloppstillingsplasser skal veere i henhold til parkeringsnormen,
jf. bestemmelse 8.2 Parkeringsnorm. Dimensjonering/utforming av parkeringsarealene
skal veere i henhold til kommunens til gjeldende vei- og gatenorm?.

g. Nye tiltak ma ikke plasseres slik at det kommer i strid med frilufts- og landbruksinteresser.
Nye tiltak og bebyggelse skal plasseres i sammenheng med eksisterende bebyggelse eller
vei.

Bestemmelsen gjelder ikke for tomter med areal pa inntil 2000m2som er bebygget med
bolighus, rammen for utvidelse av slik bebyggelse falger av bestemmelse 18.3.1.

18.2.2 Terrengendringer og deponering av masser

Starre terrengendringer som utfylling, oppbevaring utover 300m? eller uttak av masser som
ikke inngar i «garden som ressurs» ma felge av reguleringsplan. Krav om reguleringsplan
gjelder ikke terrengendringer som er unntatt saknadsplikt etter pbl. § 20-5.

Mindre justering av eksisterende fulldyrka jord, overflatedyrka jord og innmarksbeiter med
mindre utfylling av rene masser (maks 10000m?3) for & forbedre dyrkingsforhold og eke dyrket
areal pa darlig arrondert jord tillates ogsa uten reguleringsplan. Seknad sendes til

landbrukskontoret.

Opplysning: | LNF-omrader er byggegrensen mot sjo og bestemmelsesomradet #6,; 100-metersbeltet langs sjo

sammentfallende pa kommuneplanens arealplankart. Se bestemmelse 10.7 byggegrense mot sjo.

1. LNFR-areal for nadvendige tiltak for landbruk og reindrift og gardstilknyttet nseringsvirksomhet basert pa
gardens ressursgrunnlag er vist med SOS/-kode 5100 pa arealplankartet.

2. Vei- og gatenorm for tidligere Asker, Rayken og Hurum kommuner gielder for sine respektive arealomrader
inntil ny vei- og gatenorm for Asker kommune er ved(att.

18.3 LNFR-spredt bolig- og fritidsbebyggelse(pbl. 8§ 11-7,nr. 5, 11-9 nr. 3, 5 og 6, og
11-11, nr. 2)

18.3.1 Eksisterende boligbebyggelse
Folgende gjelder i omrader avsatt til LNFR-spredt bolig- og fritidsbebyggelse, og for tomter pa
under 2000m?beliggende i omrader avsatt til LNFR-areal for ngdvendige tiltak for landbruk:

Det tillates ikke nye boliger. Eksisterende boligbebyggelse kan utvides, og det tillates andre
tiltak etter pbl. §§ 20-4(a,b.c og e) og 20-5 under falgende forutsetninger:
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a. Vann og avlep
Eiendommen er tilknyttet godkjent vann- og avlepsanlegg.

b. Utnyttelse

1. Grad av utnytting skal ikke overstige %-BYA = 25 % av tomtens nettoareal, og ikke mer
enn 200m?BYA.

2. Eksisterende uthus pd under 50 m? (BRA / BYA) som tidligere var del av
gardsbebyggelse, tillates i tillegg til fastsatt utnyttelse under forutsetning av at
uthus/uthusene ikke rives eller bruksendres til boligformal.

3. Krav til biloppstillingsplasser utover garasjeplasser tillates i tillegg til angitt %-BYA,
forutsatt at parkeringsplassene ligger pa terreng og ikke er overbygd.

4. | beregningen av BYA/BRA skal krav til antall garasjeplasser medtas med 18 m? pr.
plass, jf. jf. bestemmelse 8.2 Parkeringsnorm, uavhengig av om garasje bygges eller
ikke.

c. Boenheter

Tomten kan inneholde inntil én hovedbruksenhet, samt én integrert sekundaer boenhet pa
inntil 60 m2 BRA + bodareal pa inntil 5m2 BRA, og garasje. Areal til overbygget parkering
medregnes i maksimal sterrelse av sekundaer boenhet.

d. Uteoppholdsareal

1. Uteoppholdsareal for hovedbruksenhet skal veere minimum 200 m?, hvorav minimum
75 m2skal veere sammenhengende areal.

2. Uteoppholdsareal for sekundaer boenhet skal veere minimum 30 m?

3. Uteoppholdsareal skal ha stayniva under Lden 55dB, og tilfredsstille nasjonale normer
og anbefalinger knyttet annen forurensning, herunder ogsa aktsomhet for magnetfelt og
stralefare.

4. Uteoppholdsarealet skal ligge pa terreng og skal ikke veere brattere enn 1:3.

5. Areal avsatt til kjering, parkering, renovasjon og lignende skal ikke medregnes i
uteoppholdsarealet.

e. Parkering

Antall parkeringsplasser og biloppstillingsplasser skal veere i henhold til parkeringsnormen, jf.
bestemmelse 8.2 Parkeringsnorm. Dimensjonering/utforming av parkeringsarealene skal
veere i henhold til kommunens til enhver tid gjeldende vei- og gatenorm.

f. Heyder

1. Gesimshgyde tillates inntil 6,0 meter, og manehgyde tillates inntil 8,0 meter.
Gesimshgyden skal likevel ikke pa noe punkt overstige 7 m fra laveste punkt pa ferdig
planert terreng.
Garasjer tillates med gesimshayde inntil 3,0 meter, og menehgyde inntil 4,5 meter.
Garasje/uthus skal veere tilpasset hovedhuset.
Heyder males fra ferdig planert terrengs gjennomsnittsniva rundt bygningen.
Bebyggelse pa gardstun skal tilpasses tunstruktur og evrig bebyggelse.

arwn

g. Terrenginngrep
Terrenginngrep ma vaere innenfor rammene satt i bestemmelse 14.1.2.

h. Plassering av tiltak
Tiltak ma ikke plasseres slik at det kommer i strid med frilufts- og landbruksinteresser. Nye
tiltak og bebyggelse skal plasseres i sammenheng med eksisterende bebyggelse eller vei.
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18.3.2 Eksisterende fritidsbebyggelse

Det tillates ikke nye fritidsboliger i LNF omrader med spredt bebyggelse. Eksisterende
fritidsboliger kan utvides, og det tillates andre tiltak etter pbl. §8 20-4- og 20-5 under
folgende forutsetninger:

a. Tilknytning til vann og avlep

Fritidsboligen er tilknyttet godkjent vann- og avlgpsanlegg.

b. Utnyttelse og parkering

1. Utvidelse av eksisterende fritidsbolig ikke medfarer opprettelse av ny boenhet pa
tomten.

2. Grad av utnytting ikke overstige %-BYA = 15 % av tomtens nettoareal, og samlet BYA
skal ikke overstige 125 m2.

3. Det avsettes areal til minimum 1 biloppstillingsplass med 18 m? pr. plass, eller
dokumenters sikret rett til biloppstillingsplass i felles parkeringsanlegg. Krav til
biloppstillingsplass tillates i tillegg til angitt BYA, forutsatt at parkeringsplassene ligger
pa terreng og ikke er overbygd.

c. Haeyder

Gesimshgyde tillates inntil 4,0 meter og menehayde tillates inntil 6,0 meter, malt fra ferdig
planert terrengs giennomsnittsniva rundt bygningen.

d. Utebelysning

Det tillates kun utebelysning i form av funksjonell inngangsbelysning. Lyskilden skal avblendes
slik at den kun lyser nedover.

e. Terrenginngrep

Terrenginngrep ma vaere innenfor rammene satt i bestemmelse 14.1.2.

f. Plassering av tiltak

Tiltak ma ikke plasseres slik at det kommer i strid med frilufts- og landbruksinteresser. Nye
tiltak og bebyggelse skal plasseres i sammenheng med eksisterende bebyggelse eller vei.

18.3.3 Bruksendring
Eksisterende fritidsbolig kan bruksendres til heldrsbolig under de forutsetninger som felger av
bestemmelse 16.2.1 Felt KBF.

Opplysning: | LNF-omrédder er byggegrensen mot sjo og bestemmelsesomradet #6 100-metersbeltet langs sjo
sammenfallende pa kommuneplanens arealplankart. Se bestemmelse 10.7 byggegrense mot sjo.

1. LNFR areal for spredt bolig- fritids- eller naeringsbebyggelse, er vist med SOSI-kode 5200 pa arealplankartet.

2. LNFR-areal for nodvendige tiltak for landbruk og reindrift og gardstilknyttet naeringsvirksomhet basert pa gardens
ressursgrunnlag er vist med SOS/-kode 5100 pa arealplankartet.

18.4 LNFR- areal for spredt nseringsbebyggelse - LNFN Redbysaetra (pbl. 8§ 11-7, nr. 5,
11-9nr. 5o0g 11-11, nr. 2)

Innenfor omradet avsatt til LNF spredt nseringsbebyggelse felt LNFN Redbyseetra tillates
naeringstiltak knyttet til naturopplevelser, undervisning og overnatting. Slike tiltak omfattes ikke
av det generelle byggeforbudet i 18.1. Far omradet inngar i reguleringsplan kan samlet BYA pa
eiendommen ikke overstige 700 m?, hvor av 200 m? skal veere biloppstillingsplass.

Opplysning:
1. LNFR areal for spredt bolig- fritids- eller nseringsbebyggelse, er vist med SOSI-kode 5200 p4 arealplankartet.

19. Bruk ogvern av sjg og vassdrag, med tilherende strandsone

19.1 Farled (hoved- og biled) (jf. pbl. § 11-7, nr. 6 jf. § 11-11, nr.3 og 5)

| farled er det ikke tillatt med tiltak eller inngrep som vanskeliggjor for, eller kommer i konflikt
med, bruken som farled.
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Opplysning: Forbudet gjelder bl.a. tiltak som bayer og dumping av masse eller gjenstander. Soknad om tiltak skal
behandles av Kystverket etter havne- og farvannsloven.

19.2 Smabathavn (jf. pbl. 88 11-7, nr. 6, 11-9, nr. 5 og 11-11, nr. 5)

Innenfor omrade avsatt til smabathavn med tilherende strandsone er det tillatt med
reparasjon/vedlikehold pa eksisterende godkjente bygninger og anlegg, forutsatt at dette ikke
medfarer utvidelse eller endring.

Det tillates riving av bygninger og anlegg, med unntak av der slike er regulert til bevaring.
Smabathavners land- og bryggeanlegg skal veere dpne for allmennhetens ferdsel til fots.

Etablering av smabathavn tillates kun der dette falger av reguleringsplan vedtatt etter
01.01.2010.

Opplysning: Se bestemmelse 10.7 byggegrense mot sjo, og 2.1 krav om reguleringsplan.

19.3 Friluftsomrade i sje (pbl. §§ 11-7, nr. 6 og 11-11, nr. 3 og 5)

Innenfor omradet avsatt til friluftsomrade i sjo tillates tilrettelegging for allmenhetens bruk av
omradet.

19.4 Drikkevann (jf. pbl. § 11-7, nr. 6 jf. § 11-11, nr.3 og 5)

Det er folgende drikkevannskilder i Asker kommune:
Setervannet, Sandungen, Striglevann og Husebyvannet. Bjarvann er krisevannkilde.

Drikkevannskildene er gitt arealformal drikkevann i arealplankartet, og nedslagsfeltet for de
aktuelle vannene er merket med sikringssone H110 nedslagsfelt drikkevann, med tilharende
bestemmelseri21.1 og 18.1.3.

BESTEMMELSER TIL HENSYNSSONER

20. Hensynssoner landskap, naturmilje og kulturmilje

20.1 Hensynssone landskap (villalandskap), H550 (pbl. §§ 11-8, c og 11-9, nr. 5 og 6)

For omrader med hensynsone villalandskap (H550_2) fremgar utnyttelsesgrad av
bestemmelse 14.3.2 og 14.4.3.

20.2 Hensynssone bevaring naturmilje, H560 (pbl. §§ 11-8, bokstav c og 11-9,nr. 5 og 6)

20.2.1 Bevaring naturmilje - Vassdrag H560_1

Innenfor hensynssone H560 _1 tillates ikke tiltak som forringer miljekvaliteten i sje og
vassdrag, jf. bestemmelse 10.6. Til byggesoknad skal det dokumenteres at tiltaket ikke
reduserer miljatilstanden i sjg og vassdrag, og eventuelt redegjores for hvilke avbatende tiltak
som ma gjennomfares.

20.2.2 Bevaring naturmilje - Naturverdier H560_2
Innenfor hensynssonen H560 _2 skal naturomrader og naturtyper av hay verdi ivaretas og
sikres mot inngrep. Vegetasjon skal bevares.

For det gis tillatelse til tiltak etter plan- og bygningsloven innenfor hensynssonen H560_2, skal
en fagkyndig biolog kartlegge naturverdier og vurdere eventuelle avbatende tiltak og eventuelle
avbatende tiltak skal sikres gjennomfart. Dette gjelder ikke for reguleringsplaner vedtatt etter
01.01.2010.

20.2.3 Bevaring naturmilje - Naturverdier H560_3
Utvalgte naturtyper, slik de er definert i Forskrift om utvalgte naturtyper etter
Naturmangfoldloven og kartlagte naturtyper etter NiN- registreringer skal bevares og sikres
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gjennom fremtidig planlegging/regulering. | ny reguleringsplan for Brenneaya skal naturverdier
og grantomrader pa land og i vann sikres. Omrader med naturtyper skal sikres i videre
utforming av reguleringsplan og bygge- og anleggstiltak. Skjatsel pa og bekjempelse av
fremmede arter ma sikres gjennom bestemmelser ved regulering. Det skal ogsa innarbeides i
reguleringsbestemmelser at rigg- og anleggsomrader ikke tillates i omrader hvor utvalgte og
viktige naturtyper berares, jf. oppdatert temakart - natur i Asker kommunes kartbase (Asker-
kart) og Miljedirektoratets kartdatabase;
https://www.miljodirektoratet.no/tjenester/naturbase/

Opplysning: Se bestemmelse 10.5 Naturmangfold om krav til naturtypekartlegging og R 20.2 om kartgrunnlag.
1. Setillegg 4, definisjon av vassdrag.

20.3 Hensynssone bevaring kulturmilje, H570 (§ 11-8, bokstav c)

20.3.1 Bevaring kulturmilje H570_1

| bevaring kulturmilje H570_1 skal nye tiltak tilpasses eksisterende kulturmilje og landskap.
Verneverdig bebyggelse, spor etter tradisjonell landbruksdrift, og andre kulturminner skal
sokes bevart. Trerekker og verdifulle treer' skal bevares.

| vurdering av sgknad om nydyrking, massefylling og bakkeplanering skal det tas hensyn til om
denne vil endre eller forringe landskapskvalitetene i omradet.

Ferdsel som kan skade kulturmiljaet eller kulturminnene som inngar i landskapet er ikke tillatt.
Farste ledd, farste setning gjelder ikke for tiltak som omfatter jernbaneteknisk infrastruktur.

20.3.2 Bevaring kulturmilje - Engene og Kongsdelene H570_3

Innenfor omradet Bevaring kulturmilje - Engene og Kongsdelene H570_3 gjelder falgende:

a. Stedets egenart og saerpregede kulturmilje skal opprettholdes.

b. Alle tiltak innenfor hensynssonen skal ta hensyn til kulturmiljeet, herunder
dynamittfabrikken, de verneverdige bolighusene og Kongsdelene kirke.

c. Alle bolighus med tilherende uthus ber bevares.

d. Ved seknad om tiltak skal det dokumenteres at det er tatt et helhetlig hensyn til
kulturmiljget. Kommunen skal innhente uttalelse fra Viken fylkeskommune.

20.3.4 Hensynssone historisk veifar H570_4
Veifarene skal bevares. Ved skogsdrift og andre tiltak skal veifarene sikres mot skade innenfor
hensynssonen. Veifarene skal ryddes, holdes dpne, og veere tilgjengelig for ferdsel.

Opplysning: 1. Se tillegg 4, definisjon av verdifulle treer.

21. Hensynssoner fare og sikring

21.1 Sikringssone, nedslagsfelt drikkevann, H110 (pbl. § 11-8, bokstav a, § 11-11 nr. 6)

21.1.1. Forbud mot tiltak

Innenfor sikringssonen tillates ikke tiltak etter pbl. § 1-6 farste ledd, unntatt tiltak pa
eksisterende bygninger. Tiltak som kan redusere kvaliteten pa drikkevannskilden tillates ikke.
Mattilsynet skal orienteres om sgknad og tillatelse innenfor nedslagsfeltet. For det gis tillatelse
til tiltak etter plan- og bygningsloven innenfor sikringssonen skal vannverkseier gi positiv
uttalelse til tiltaket.

Enkelte unntak kan gjelde der det er gitt seerskilt tillatelse, herunder klausuleringsavtaler.
Forbudet i farste ledd, farste setning, gjelder ikke landbrukstiltak, slike tiltak innenfor
nedslagsfeltet reguleres av bestemmelse 18.1.3.

21.1.2 Forbud mot ferdsel og aktiviteter ved drikkevannkildene':
Innenfor sikringssonen er det forbudt med all ferdsel og aktiviteter som kan medfere at
drikkevannet blir forurenset. Falgende er uansett ikke tillatt:
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a. Allferdsel pd og i vannet/drikkevannskilden, herunder ogsa bading, vading, skeyter,
bat, kajakk etc. (Forbudet gjelder ogsa husdyr.)

b. Fisking, pilking etc.

c. Vasking av gjenstander

d. Sla leir/raste (telt, hengekeye, brenne bal, campingvogn mv.) neermere vannkanten enn
50 meter.

e. Etterlate seg sappel/avfall

f. Riding neermere vannkanten enn 100 meter

g. Utslipp av helseskadelige vesker og stoffer (fra f.eks. maskiner, biler, campingvogner
eller lignende, ved vask, reparasjon, oljeskift etc.)

Forbudet gjelder hele aret, ogsa nar vannet er islagt. Enkelte unntak kan gjelde der det er gitt
seerskilt tillatelse, herunder bruk av bat i forbindelse med oppsyn av drikkevannskilden.
Forbudet gjelder for arealformalene LNFR, LNFR-spredt bebyggelse og vern av sjo og
vassdrag(drikkevann).

Forste ledd, punkt a-d og f, gjelder ikke for Brjgrvann med tilherende nedslagsfelt.

Opplysning:
1. Drikkevannskildene er gitt arealformalet Vern av sjo og vassdrag, hvilke av vannene innenfor hensynssonen som
er drikkevannskilder fremgar av bestemmelse 19.4.

21.2 Sikringssone tiltak under terrengniva, H190_1 (pbl. § 11-8, bokstav a)

21.2.1 Veitunell
Innenfor sikringssone for tiltak under terrengniva, H190, gjelder bestemmelser i gjeldende
kommunedelplan sin helhet (E18 og E134).

21.2.2 Jernbanetunnel
Innenfor sikringssone Jernbanetunnel, H190, kan det ikke foretas boring uten positiv uttalelse
fra Bane Nor.

21.3 Faresone flom, H320 (pbl. § 11-8, bokstav a)

Ved arealplanlegging og seknad om tiltak innenfor omradet angitt som faresone flom (H320)
skal det foretas redegjares for ngdvendige sikringstiltak.

21.4 Faresone ras og skred (kvikkleire), H310 (pbl. § 11-8, bokstav a)

Ved arealplanlegging og seknad om tiltak innenfor omrade angitt som faresone ras og skred
(kvikkleire) (H310) skal det foretas og redegjares for ngdvendige sikringstiltak.

Opplysning: Se byggteknisk forskrift (TEK 17 § 7-2, sikkerhet mot flom, med tilharende veiledninger)

21.5 Faresone hayspentanlegg (inkludert hayspentkabler), H370 (pbl. § 11-8, bokstav a)

21.5.1 Faresone H370_1

Innenfor omrader angitt som faresone hayspentanlegg (inkludert hayspentkabler) H370 _1
tillates ikke ny bebyggelse og anlegg. Anleggsarbeid og tiltak i terrenget innenfor
hensynssonen skal pa forhand avklares med ledningseier.

21.5.2 Faresone H370_2
Ved arealplanlegging og seknad om tiltak innenfor omrade angitt som faresone
hgyspentanlegg (inkludert hayspentkabler) H370_2:

a. Skal konsekvenser for ny bebyggelse og anlegg, beregnet for personopphold,
dokumenteres. Dokumentasjonen skal gi grunnlag for & vurdere bebyggelsens og
anleggets plassering, og eventuelle avbatende tiltak.

b. Skal bygninger plasseres med avstander til kraftledningen i samsvar med krav etter el-
tilsynsloven og tilharende forskrifter.
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c. Tillates ikke tiltak etter pbl. 8§ 20-1 uten at dette er avklart med berorte
parter/myndigheter gjennom tillatelse, samtykke eller uttalelse fra disse.

21.6 Faresone brann- og eksplosjon, H350 (pbl. § 11-8, bokstav a)

21.6.1 Bjenndalen, H350_1 -3

a. Innenfor faresone H350_1 tillates ikke nye boenheter, bruksendring til bolig, ny bebyggelse
eller anlegg med unntak av tilbygg/pabygg, (pbl. § 11-7 nr. 1) eller offentlig
samferdselsanlegg (pbl. § 11-7 nr. 2).

b. Innenfor faresone H350_2 tillates ikke nye boenheter, bruksendring til bolig, ny bebyggelse
eller anlegg med unntak av tilbygg/pabygg, (pbl. § 11-7 nr. 1).

c. Innenfor faresone H350_3 tillates ikke ny blokkbebyggelse, ny bebyggelse for offentlig eller
privat tjenesteyting, (pbl. 8 11-7 nr. 1) eller annen bebyggelse der flere mennesker
oppholder seg i starre forsamlinger.

d. Far det gis tillatelse til tiltak etter pbl. § 1-6 innenfor hensynssonene, skal det foreligge
positiv uttalelse fra Orica Norway AS og Direktoratet for samfunnssikkerhet og beredskap
(DSB)

21.6.2 Engene, H350_4 - 5

a. Innenfor hensynsone H350_4 (5 kPa) tillates ikke nye tiltak far omradet inngér i
reguleringsplan.

b. Innenfor hensynssone H350_5 (2 kPa) tillates tiltak etter pbl. § 20-1 pa tomter med
eksisterende bebyggelse. Oppfaring av ny bebyggelse i form av ene- og tomannsboliger
tillates. Annen type bebyggelse kan ikke tillates far det er fremlagt dokumentasjon pé at
planlagt bebyggelse ikke utlaser vesentlig ekt risiko.

21.7 Faresone skytebane H360 (pbl. § 11-8, bokstav a)

Ved bruk av skytebane er fareomradet ikke dpent for allmenn ferdsel.

22. Hensynsone infrastruktur

22.1 Infrastruktursone miljalokk, H430 (pbl. § 11-8, bokstav a)

Innenfor infrastruktursone for miljglokk, H430, gjelder bestemmelser i kommunedelplan for
E18-KORRIDOREN | ASKER, SLEPENDEN - DRENGSRUD, vedtatt 8.11.16.

23. Bandleggingssoner

23.1 Bandlagt areal etter naturmangfoldloven, H720 (pbl. § 11-8, bokstav d)

For det gis tillatelse til eller forekommer noen form for inngrep i grunnen eller andre tiltak,
herunder fradeling, innenfor hensynssone H720 skal det foreligge positiv uttalelse fra
Statsforvalteren i Oslo og Viken.

23.2 Bandlagt areal etter lov om kulturminner, H730 (pbl. § 11-8, bokstav d)

23.2.1 Generelt

Omradet er bandlagt i pavente av en avklaring om fredning etter Lov om kulturminner.
Omradet skal behandles som fredet inntil det foreligger endelig fredningsvedtak.

Alle tiltak innenfor omradet skal godkjennes av Viken fylkeskommune.

23.2.2 Automatisk fredet kirke og -gravplass

Det er ikke tillatt & iverksette tiltak som kan virke inn pa den automatisk fredet kirke og
gravplass med mindre det foreligger dispensasjon fra kulturminneloven. Innenfor
middelaldergravplass er gravlegging kun tillatt i graver som har vaert i kontinuerlig bruk etter
1945. Graver som ikke har veert i bruk etter 1945 skal ikke benyttes til gravlegging. Alle tiltak
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innenfor kirkestedet skal vurderes av kulturmiljeforvaltningen opp mot bestemmelsene i
kulturminneloven. Ved all planlegging av tiltak i kirkens omgivelser skal det tas hensyn til
kirkens plassering og virkning i landskapet.

23.3 Bandlagt areal etter markaloven, H735 (pbl. § 11-8, bokstav d)

Innenfor markagrensen vist pa kommuneplanens arealplankart gjelder «Lov om
naturomrader i Oslo og nzerliggende kommuner» som ble vedtatt av kongen i statsrad og
trddde i kraft 1.9.2009.

23.4 Bandlagt areal etter Energiloven H740 (pbl. § 11-8, bokstav d)

Det er ikke tillatt med ny bebyggelse innenfor hensynssonen. Alt anleggsarbeid og alle tiltak i
terrenget innenfor hensynssonen skal pa forhdnd avklares med ledningseier.

24. Bestemmelsesomrader

24.1 Bestemmelsesomrader (pbl. § 11-9)

Det er avsatt folgende bestemmelsesomrader pa kommuneplanens arealplankart med

tilharende bestemmelser:

1. Auvvikssone stey - Avvikstoy #1, jf. bestemmelse 9.3 Stay og luftforurensning,
bestemmelse 9.3.5.3 Avviksomrader for stoy.

2. Dikemark - Dikemark #2, jf. bestemmelse 2.6 Krav til samlet plan.

3. Qvre Hallenskog - Ovre Halenskog #3 jf. bestemmelse 2.6 Krav til samlet plan.

4. Slemmestad kommunedelplan - Slemmestad kdpl #4, jf. bestemmelse 3.1
Rekkefalgekrav.

5. Ny Raykenvei - Ny raykenvei #5, jf. bestemmelse 8.3

6. 100 m belte - 100m belte #6, jf. bestemmelser; 2.2 Unntak fra plankrav, 14.1
Boligomrader, 16.1 Fritidsbebyggelse, 18.2 og 18.3 LNFR.

7. Prioriterte vekstomrader - Pri vekstomr #7, jf. bestemmelse 13.1 Feltutbygging.

8. Nullvekst nord - Nullvekst nord #8, jf. bestemmelser; 3.1 Rekkefalgekrav, 8.2
Parkeringsnorm.

9. Nullvekst syd - Nullvekst ser #9, jf. bestemmelser; 8.2 Parkeringsnorm.

10. Bestemmelsesomrade landskapsreparasjon # 10, jf. bestemmelse 18.1.4
Landskapstilpasning i LNF omrader.
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2 D

Advokatforeningen EIENDOM NORGE

OVERSIKT OVER LAS@RE OG TILBEH@R TIL EIENDOMMEN

Oversikten er utarbeidet av Norges Eiendomsmeglerforbund, Eiendom Norge og Advokatforeningens
Eiendomsmeglingsgruppe, og er gjeldende fra 1. januar 2020.

Generelt
Lov om avhending av fast eigedom (avhendingslova/avhl.) av 3. juli 1992 regulerer kjgper og selgers
rettigheter og plikter ved overdragelse av fast eiendom og andeler i borettslag.

| henhold til avhl. § 3-4 skal eiendommen, nar annet ikke er avtalt, overdras med innredninger og
utstyr som etter lov, forskrift eller annet offentlig vedtak skal fglge med. Det samme gjelder varig
innredning og utstyr som enten er fastmontert eller er sarskilt tilpasset bygningen, jf. avhl. § 3-5.
Loven inneholder ingen detaljert oversikt over hva som omfattes av «innredning og utstyr», og over
hva som skal regnes som «fastmontert eller szerskilt tilpasset».

Partene kan fritt avtale hva som skal fglge med eiendommen ved salg. Bransjens liste over lgsgre og
tilbehgr som skal fglge med eiendommen, er en del av avtalen mellom kjgper og selger dersom ikke
annet er opplyst i salgsoppgaven, kjgper har tatt forbehold i bud eller avtale pa annen mate er
inngatt. Der intet annet er avtalt, vil Igsgre og tilbehgr medfglge slik dette fremkommer av avhl. § 3-4
og § 3-5 og denne oversikt.

Produkter og installasjoner som medfglger overdras uten noen form for garantier, utover eventuell
gjenvaerende leverandgrgaranti.

Dersom det er noe i nedenstdende liste som ikke finnes pa eiendommen, vil det heller ikke medfglge.

1. HVITEVARER medfglger der dette er spesielt angitt i salgsoppgaven.
2. HELDEKKENDE TEPPER fglger med uansett festemate.

3. VARMEKILDER, slik som ovner, kaminer, peiser, varmepumper og panelovner, fglger med uansett
festemate. Frittstaende biopeiser/varmeovner og terrassevarmere medfglger ikke. Det fglger ikke
med varmekilder i rom som ikke har vegg- eller fastmonterte varmekilder pa visning.

4. TV, RADIO OG MUSIKKANLEGG. TV-antenner og fellesanlegg for TV, herunder parabolantenne, og
tuneren/dekoder/tv-boks medfglger der dette eies av selger. Veggmontert TV/flatskjerm med
tilhgrende festeordning samt musikkanlegg fglger ikke med (se ogsa punkt 12).

5. BADEROMSINNREDNING/UTSTYR. Badekar, dusjkabinett, dusjvegger, alle fastmonterte speil og
hyller, fastmonterte glass- og handkleholdere, herunder handklevarmere samt baderomsinnredning,
medfglger.

6. GARDEROBESKAP medfglger, selv om disse er Igse. Fastmonterte garderobehyller og knagger

medfglger. Innredning i garderobeskap, for eksempel lgse eller fastmonterte tradkurver, hyller,
stenger og lignende, medfglger.



7. KIGKKENINNREDNING medfglger, herunder ogsa apne, fastmonterte hyller og lgs eller fastmontert
kiokkengy.

8. MARKISER, PERSIENNER og annen type innvendig og utvendig solskjerming, gardinoppheng,
lamellgardiner og liftgardiner medfglger.

9. AVTREKKSVIFTER av alle slag, samt fastmonterte aircondition/ventilasjonsanlegg, medfglger.
10. SENTRALST@VSUGER medfglger med komplett anlegg, herunder slange, munnstykke mm.

11. LYSKILDER. Kupler, lysstoffarmatur, fastmonterte "spotlights", oppheng og skinner med spotlights
samt utelys og hagebelysning medfglger. Vegglamper, krokhengte lamper, lysekroner, prismelamper
og lignende som er koblet til sukkerbit eller stikkontakt fglger likevel ikke med.

12. INSTALLERTE SMARTHUSL@SNINGER med sentral som styrer lys, varme, lyd o.l., samt tilhgrende
tradlgse enheter som brytere, sensorer, kameraer, integrerte hgyttalere el. medfglger. Enkle
lysstyringssystem f.eks. med en sentral som kun styrer lyspaerer eller smartpaerer montert i sokkel
medfglger likevel ikke.

13. UTVENDIGE S@PPELKASSER og eventuelt holder/hus til disse medfglger.
14. POSTKASSE medfglger.

15. UTEND@RS INNRETNINGER slik som flaggstang, fastmontert tgrkestativ, samt andre faste
utearrangementer som f.eks. badestamp, boblekar/jacuzzi og liknende utendgrs kar, lekestue,
lekestativ, utepeis, fastmontert trommel til vannslange, medfglger. Guidekabel/avgrensingskabel til
robotgressklipper medfglger, men robotgressklipper og ladestasjon for denne medfglgerikke.

16. FASTMONTERT VEGGLADER/LADESTASJON TIL EL-BIL medfglger uavhengig av hvor laderen er
montert.

17. SOLCELLEANLEGG med tilhgrende teknisk infrastruktur medfglger.
18. GASSBEHOLDER til gasskomfyr og gasspeis medfglger.

19. BRANNSTIGE, BRANNTAU, feiestige og lignende medfglger der dette er pabudt. Lgse stiger
medfglger ikke.

20. BRANNSLUKNINGSAPPARAT, BRANNSLANGE og R@YKVARSLER medfglger der dette er pabudt.
Det er eier og brukers plikt til 3 se til at utstyret forefinnes pa enhver eiendom. Hvis annet ikke er
uttrykkelig avtalt, skal dette derfor alltid fglge med ved salg av eiendom.

21. SAMTLIGE N@KLER til eiendommen som selger er i besittelse av skal overleveres kjgper pa
overtakelsen, herunder ngkler til eventuelle boder, uthus, garasjeportapner e.l. Lases boder, uthus
e.l. med hengel3s, skal 13s og ngkler til disse medfglge.

22. GARASJEHYLLER, bodhyller, lagringshyller og oppheng til bildekk medfglger safremt de er
fastmontert.

Planter, busker og treer som er plantet pa tomten, eller fastmonterte kasser og lignende er en del av
eiendommen og medfglger i handelen.
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Trygghet for deg < HELP
som b0|ig kjﬁp er Rettska vase ett.For k.

Derfor bgr du ha
Boligkjgperforsikring:

1av 4 finner feil etter
overtakelse av ny bolig

Hva koster det?

Advokaten vet hvilke feil

som gir krav mot selger Andelsbolig og 8 900 kr

aksjeleilighet

Vi tar saken, uten skonomisk Selveierleilighet og 11 900 kr
risiko for deg rekkehus

g 52 P

Ene-, tomannsbolig 16 900 kr

/\] Advokathjelp er dyrt nar du og tomt
w5  ikke har Boligkjgperforsikring

Pris gjelder for 5 ar.

Advokatforsikring for boligeiere Advokatforsikring for boligeiere

inkluderer i tillegg: kan bare tegnes samtidig med
boligkjgperforsikringen, og

» Samboeravtale og ektepakt koster kun kr 2 800 i tillegg

- Arveoppgjgr, testament og fremtidsfullmakt per ar.

- Kigp og handverkertjenester

» Naboforhold og husleie Egenandel kr 4 000 palgper ved takst,

tvist eller 10 timer advokatbistand,

+ ID-tyveri og nettkrenkelser avhengig av hva som kommer fgrst

- Tilgang til viktige digitale kontrakter
- Husstandsdekning
- Opptil 2 mill. i tvistedekning

Boligkjgperforsikring tegnes hos eiendomsmegler senest ved kontraktsignering og gir rett
til advokathjelp inntil 5 ar etter overtakelse. Forsikringen betales som del av oppgjgret ved
boligkjgpet. Advokatforsikringen fornyes arlig ved faktura fra HELP.

Har du spgrsmal? Kontakt HELP pa 22 99 99 99 eller post@help.no. Les mer pa help.no.

Ved kjzp av landbrukseiendom, herunder egsa smakbkruk, og annen kombinasjonseiendom, begrenser forsikringen seg til vaningshuset {(kundens
primzerbelig). Meglerforetaket maottar kr 5 600/5 600/5 900 i kostnadsgodtgjgrelse, avhengig av boligtype, samt et tillegg pa kr 1 000 ved salg av
Advokatforsikring for baligeiere. Vi tar forbehald om pris- og vilkarsendringer. Hvis premien ikke er innbketalt ved overtakelse, vil avtalen bli
kansellert. For fullstendig informasjon am dekning ag vilkar, se help.no.
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Forbrukerinformasjon
om budgivning

Sist oppdatert med virkning fra 1. juli 2025, i forbindelse med
ikrafttredelse av endringer i eiendomsmeglingsloven.

Informasjonen er utarbeidet av Forbrukerradet, Advokatforeningen ved Lovutvalget for eiendomsmegling, Eiendom Norge og
Norges Eiendomsmeglerforbund, pa grunnlag av bl.a. eiendomsmeglingsloven § 6-8.

Nedenfor gis en oversikt over de retningslinjer som anbefales ved budgivning pa eiendommen. Avslutningsvis gis ogsa en kort
oversikt over de viktigste rettsreglene tilknyttet budgivning.

For det legges inn bud pa eiendommen oppfordres budgiver til & sette seg inn i all relevant informasjon om eiendommen,
herunder salgsoppgave og tilstandsrapport.

GJENNOMFQRING AV BUDGIVNING:

1. Alle bud skal inngis skriftlig til megler, som formidler
disse videre til selger. Med skriftlige bud menes ogsé
elektroniske meldinger som e-post og SMS nér
informasjonen i disse er tilgjengelig ogsé for ettertiden.
Kravet til skriftlighet gjelder ogsa budforhgyelser, og
motbud (bud fra selger), aksept eller avslag fra selger. For
formidling av bud til selger skal megler innhente gyldig
legitimasjon og signatur fra budgiver. Kravet til
legitimasjon og signatur er oppfylt for budgivere som
benytter e-signatur som f.eks. BankID eller MinID.

2. Et bud bgr inneholde eiendommens adresse (eventuelt
gnr/bnr), kispesum, budgivers kontaktinformasjon,
finansieringsplan, akseptfrist, overtakelsesdato og
eventuelle forbehold som for eksempel usikker
finansiering, salg av ndvaerende bolig ol. Normalt vil ikke
et bud med forbehold bli akseptert fgr forbeholdet er
avklart. Konferer gjerne med megler for bud inngis.

3. Megler skal legge til rette for en forsvarlig avvikling av
budrunden. | forbrukerforhold (dvs. der selger er
forbruker) skal megleren ikke formidle bud med kortere
akseptfrist enn kl. 12.00 fgrste virkedag etter siste
annonserte visning. Etter denne fristen bgr budgivere ikke
sette en kortere akseptfrist enn at megler har mulighet til,
sé langt det er ngdvendig, & orientere selger, budgivere og
gvrige interessenter om bud og forbehold. Dersom bud
inngis med en frist som &penbart er for kort til at
megleren kan avvikle budrunden pa en forsvarlig mate
som sikrer selger og interessenter et tilstrekkelig grunnlag

for sine handlingsvalg, vil megler frarade budgiver & stille
slik frist.

4. Megler skal ikke formidle bud med forbehold om at
budet eller forbehold i budet skal holdes skjult
(hemmelig) for andre budgivere og interessenter.

5. Megleren vil uoppfordret gi sin vurdering av det enkelte
bud overfor selger, ndr budet er gitt innenfor fristene i
punkt 3.

6. Megleren skal, sa langt det er ngdvendig og mulig,
holde budgiverne skriftlig orientert om mottatte bud,
herunder budets stgrrelse, forbehold og akseptfrist.
Megler skal s& snart som mulig bekrefte skriftlig overfor
budgivere at budene deres er mottatt. For gvrig vil megler,
pé foresparsel fra andre, opplyse om aktuelle bud pé&
eiendommen, herunder relevante forbehold.

7. Kopi av budjournal skal gis til kjgper og selger uten
ugrunnet opphold etter at handel er kommet i stand.
Dersom det er viktig for budgiver & bevare sin anonymitet,
ber budet formidles gjennom fullmektig.

8. Etter at handel har kommet i stand, eller dersom en
budrunde avsluttes uten at handel er kommet i stand, kan
en budgiver kreve kopi av budjournalen i anonymisert
form.

VIKTIGE AVTALERETTSLIGE FORHOLD:

1. Det eksisterer ingen angrerett ved salg/kjop av fast
eiendom.

2. Nar et bud er inngitt til megler og innholdet i budet er
formidlet til selger (slik at selger har fatt kunnskap om
budet), kan budet ikke kalles tilbake. Budet er da
bindende for budgiver frem til akseptfristens utlgp, med
mindre budet for denne tid avslas av selger eller budgiver
far melding om at eiendommen er solgt til en annen. Man
ber derfor ikke gi bud pa flere eiendommer samtidig
dersom man ikke gnsker a kjgpe flere enn en eiendom.

(] .
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3. Selger stér fritt til & forkaste eller akseptere ethvert
bud, og er for eksempel ikke forpliktet til & akseptere
hgyeste bud.

4. Nar en aksept av et bud har kommet frem til budgiver
innen akseptfristens utlgp er det inngétt en bindende
avtale.

5. Husk at et eventuelt bud fra selger til kjgper (s&kalte
«motbud»), avtalerettslig er et bindende tilbud som
medfgrer at det foreligger en avtale om salg av
eiendommen dersom budet i rett tid aksepteres av kjgper.

D

EIENDOM NORGE

¥/ Advokatforeningen



Budskjema akuiv.

For eiendommen:
Adresse: "urubakken 26 Meglerforetak: Aktiv Eiendomsmegling
1395 HVALSTAD Saksbehandler: Petter Mamen-Lund
Telefon: 91614722
Oppdragsnummer: E-post: pettermamen-lund@aktiv.no
Undertegnede gir herved fglgende bud pa ovennevnte eiendom:
Kjgpesum: Kr.
Belgp med bokstaver: Kr.
+omkostningert iht. opplysninger i salgsoppgaven
Dette budet er bindende for undertegnede frem til og med den: Kl.

Dersom annet ikke er angitt gjelder budet til kl. 15.00 fgrste virkedag etter siste annonserte visning. | forbrukerforhold vil bud med kortere akseptfrist enn til kl. 12.00
forste virkedag etter siste annonserte visning ikke bli videreformidlet til selger.

Eventuelle forbehold:

Undertegnede er kjent med at selger star fritt til & godta eller forkaste ethvert bud. Likeledes er undertegnede klar over at budet er bindende for budgiver nar det
er kommet til selgers kunnskap. Handelen er juridisk bindende for begge parter dersom budet aksepteres innen akseptfristen. Undertegnede er kjent med at
budjournalen vil bli forelagt kjgper og selger nar handel er sluttet.

@nsket overtakelsesdato:

Budet baseres pa opplysninger og salgsvilkar som fremkommer av salgsoppgave datert:

Kjepet vil bli finansiert slik:

Laneinstitusjon: Referanse og tlf nr.:

Lant kapital: Kr.:
Egenkapital: Kr.:
Totalt: Kr.:

Egenkapital bestér av: D Salg av naveerende bolig eller fast eiendom D Disponibelt kontantbelgp (bankinnskudd)
Jeg gir bud som: D Forbruker D Ledd i neeringsvirksomhet / juridisk person (selskap)

Jeg samtykker til bruk av elektronisk kommunikasjon: D Ja D Nei

Navn: Navn:

Fedselsnr. (11 siffer): Fedselsnr. (11 siffer):

Adresse: Adresse:

Postnr.: Sted: Postnr.: Sted:
TIf. E-post: TIf: E-post:
Dato.: Sign: Dato.: Sign:

Kopi av legitimasjon Kopi av legitimasjon




akuiv.

Tar deg videre



