akuv.
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Partner / Eiendomsmeglerfullmektig MNEF
August Jacobsen

Mobil 922 07 980
E-post  augustjacobsen@aktiv.no

Aktiv Eiendomsmegling Laguneparken
Laguneveien 7, 5239 Radal. TLF. 5511 47 70

Nokkelinformasjon

Prisant.: Kr 890 000,-

Omkostn.: Kr 23 640 -

Total ink omk.: Kr 913 640-

Selger: Geir Pereira Costa Gurvin
Salgsobjekt: Tomt

Eierform: Eiet

Tomtstr.: Ca. 794.5 kvm

Gnr./bnr. Gnr. 90, bnr. 55
Oppdragsnr.: 1506260074

4616-90/55/0/0

Attraktiv tomt med
nydelig sol- og
utsiktsforhold! Super
beliggenhet med naerhet

Tomten fremstar som lett skrdnende og gir gode muligheter for
utforming av bolig. Eiendommen har fine solforhold og dpent preg,
med romslige utearealer og gode kvaliteter for bade inne- og
uteplanlgsninger. Tomtens form og stgrrelse gir fleksibilitet ved
bebyggelse, og omradet omkring er etablert og pent opparbeidet.
Dette gir et godt utgangspunkt for & oppfgre en ny bolig etter egne
@nsker og behov.Tomten gir gode muligheter for & etablere bolig i et
sentralt og ettertraktet omrade med naerhet til bade sjg og natur.

Eiendommen i korte trekk:

- Attraktiv og sentral beliggenhet

- Neerhet til "alt" en trenger i hverdagen

- Tomten er avsatt til "bolighebyggelse”

- Ligger hgyt og fritt i terrenget

- Kort vei til ferge, butikk, skole, barnehage og @vrige servicetilbud i
Vage

- Under fradeling
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Om eiendommen

Om eiendommen

Tomtetype
Eiet

Tomtestgrrelse
794.5 kvm

Tomtebeskrivelse

Eiendommen er plassert i skranende terreng med god heyde over omkringliggende
bebyggelse, noe som gir en dpen og luftig beliggenhet med flott utsyn mot fjord og
landskap.

Tomten er godkjent til fradeling, basert pa situasjonsplan kart har kommunen estimert
arealet til ca. 794,5. Endelig areal vil fgrst bli fastsatt etter oppmaling. Det gjgres
oppmerksom pa at det kan forekomme avvik. Etter samtale med
oppmalingsavdelingen hos Tysnes kommune, anser de oppmaling i sommertider.
Mangel grunnet avvikende grenser og/eller arealsvikt kan derfor ikke paberopes.

Beliggenhet

Tomten ligger meget attraktivt til i et etablert boligomrade like utenfor Vage sentrum
pa Tysnes. Eiendommen er plassert i skranende terreng med god hgyde over
omkringliggende bebyggelse, noe som gir en dpen og luftig beliggenhet med flott
utsyn mot fjord og landskap.

Her far man en sjelden kombinasjon av neerhet til sentrum og sjg, samtidig som
eiendommen ligger skjermet og tilbaketrukket. Omradet oppleves rolig og oversiktlig,
med begrenset trafikk og gode omgivelser - et sted som egner seg godt bade for
helarsbolig og fritidsbruk.

Fra tomten er det kort vei til Vage, som fungerer som kommunesenter i Tysnes. Her
finner man butikker, skole, barnehage, serveringstilbud og gvrige servicetjenester.
Ferjeforbindelsen Vage—-Halhjem gir enkel adkomst til Bergen og gj@r beliggenheten
spesielt attraktiv for pendlere.

Eiendommens beliggenhet gir ogsa rask tilgang til sjgen og maritime aktiviteter, enten

man gnsker a bade, fiske eller benytte fritidsbat. Omradet rundt Vage byr dessuten pa
gode turmuligheter, bade langs sjgen og i naerliggende skog- og fjellterreng.
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Adkomst
Se vedlagte kart. Det vil bli satt opp visningsskilt ved fellesvisninger.

Bebyggelsen
Veletablert boligomrade bestaende av eneboliger, tomannsboliger og smahus.

Barnehage/Skole/Fritid
Skoler

Tysnes skule (5-10 kl.) 1.8 km
Uggdal skule (1-4 kl.) 4.5 km

Barnehager
Vagsmarka barnehage (1-5 ar) 1.5 km
Stjernereiso barnehage (1-5 ar) 4.6 km

Diverse

Foretaket og Aktiv-kjeden har flere samarbeidspartnere som tilbyr produkter eller
tjenester i forbindelse med gjennomfgringen av megleroppdraget:

- | forbindelse med forberedelse av salget, innhenter vi informasjon om eiendommen
hovedsakelig fra var samarbeidspartner Ambita

- Vend Marketplaces, eier av annonseplattformen Finn.no

- Overo leverer oppgjgrsskjema og overtakelsesprotokoll. Kundene tilbys ulike
leverandgrer for strem og alarm avhengig av tilbydere i omradet. Meglerforetaket
mottar betaling for tilleggstjenestene.

- Banker i Eika-alliansen tilbyr finansielle tjenester

- Signicat leverer digitale Igsninger for signering av dokumenter

- Vitec Megler, leverer salgsstgttesystemet herunder elektronisk Igsning for budgivning

Eiendommen er under fradeling - papirer er sendt inn til kommunen. Salgsoppgaven
blir oppdatert fortlgpende.

Eiendommen vil fa et nytt bnr, etter endt oppmaling og opprettelse av matrikkel.

Energi
@dkonomi

Total prisantydning eksklusiv omkostninger
Kr 890 000

Omkostninger kjgper
890 000 (Prisantydning)
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Omkostninger

22 250 (Dokumentavgift)

300 (Panteattest kjgper)

545 (Tinglysningsgebyr pantedokument)

545 (Tinglysningsgebyr skjgte)

16 900 (Boligkjgperforsikring - fem ars varighet (valgfritt))

2 800 (Advokatforsikring for boligeiere - ett ars varighet (valgfritt))

23 640 (Omkostninger totalt)

40 540 (med Boligkjsperforsikring - fem ars varighet)

43 340 (med Boligkjgperforsikring inkludert ett ar med Advokatforsikring for
boligeiere)

913 640 (Totalpris. inkl. omkostninger)

930 540 (Totalpris. inkl. omkostninger (med Boligkjsperforsikring - fem ars varighet))
933 340 (Totalpris. inkl. omkostninger (med Boligkjgperforsikring inkludert ett ar med
Advokatforsikring for boligeiere))

Regnestykket forutsetter at det kun tinglyses ett pantedokument og at eiendommen
selges til prisantydning. Det tas forbehold om endringer i offentlige avgifter/gebyrer.

Informasjon om kommunale avgifter
Ubebygd tomt. Kommunale avgifter fastsettes etter bolig er oppfart.

Informasjon om eiendomsskatt

Eiendomsskatten ved forrige beregning var kr 1 257. Det gjgres oppmerksom pa at det
kan komme endringer i regelverket knyttet til eiendomsskatt. Beregning av
eiendomsskatt vil kunne avhenge av om boligen er primeer- eller sekundaerbolig.

Informasjon om formuesverdi

Stortinget har vedtatt en ny modell for beregning av formuesverdi for bolig. Den nye
utregingsmodellen beregner boligverdier basert pa grunnkretser i stedet for
kommuner, og skal benyttes fra og med inntektsaret 2026.

Dette kan medfgre at markedsverdien settes hgyere eller lavere enn tidligere, og
innebaerer at bade selger og megler kan benytte tall som ikke ngdvendigvis er
oppdaterte pa tidspunktet for utarbeidelse av salgsoppgaven. Det tas derfor forbehold
om at formuesverdien kan bli endret og evntuelt gke ved endelig fastsettelse i
skattedret.

For primaerbolig utgjgr formuesverdien 25 prosent av beregnet markedsverdi opptil 10
millioner, og deretter 70 prosent av den delen som overstiger dette belgpet.
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For sekundaerbolig utgjer formuesverdien 100 prosent av beregnet markedsverdi.
Ytterligere informasjon finnes pa skatteetaten.no.
Kjgper baerer risikoen for eventuell skattegkning.

Andre utgifter

Ubebygd tomt - en mé paregne sgknader til kommunen og div andre kostnader i
forbindelse med oppf@ring av gnsket bolig. Det ma paregnes pakoblingsavgift til
kommunalt nett.

Velforening
Eiendommen plikter & delta i veglaget for vegen.

Tilbud om lanefinansiering

Aktiv Eiendomsmegling samarbeider med sparebankene i Eika Alliansen om formidling
av finansielle tjenester. Ta gjerne kontakt med megler for formidling av et uforpliktende
tilbud om finansiering. Meglerforetaket kan motta provisjon ved formidling av
finansielle tjenester.

Offentlige forhold

Eiendommens betegnelse
Gardsnummer 90, bruksnummer 55 i Tysnes kommune.

Tinglyste heftelser og rettigheter
Pa eiendommen er det tinglyst fglgende heftelser og rettigheter som fglger
eiendommens matrikkel ved overskjgting til ny hjemmelshaver:

4616/90/55:

07.03.2007 - Dokumentnr: 244162 - Erklaering/avtale

Rettighetshaver: Knr:4616 Gnr:90 Bnr:1

Rettighetshaver: Knr:4616 Gnr:90 Bnr:41

Bestemmelse om adkomstrett

Kommentar megler med alle dokumentnr 244162: Gjelder rett pa bruk av vei, kobling til
kum, pakobling til vann over gnr. 90 bnr. 1. Det samme gjelder at bnr. 1, 2, 3 har lik rett
over denne eiendommen.

07.03.2007 - Dokumentnr: 244162 - Erklaering/avtale

Rettighetshaver: Knr:4616 Gnr:90 Bnr:1

Bestemmelse om vann og kloakkledning

Bestemmelse om elektriske ledninger/kabler

Med flere bestemmelser

Kommentar megler med alle dokumentnr 244162: Gjelder rett pa bruk av vei, kobling til
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kum, pdkobling til vann over gnr. 90 bnr. 1. Det samme gjelder at bnr. 1, 2, 3 har lik rett
over denne eiendommen.

07.03.2007 - Dokumentnr: 244162 - Erklaering/avtale

Rettighetshaver: Tysnes Kommune

Org.nr: 959 412 340

Bestemmelse om vann og kloakkledning

Med flere bestemmelser

Kommentar megler med alle dokumentnr 244162: Gjelder rett pa bruk av vei, kobling til
kum, pdkobling til vann over gnr. 90 bnr. 1. Det samme gjelder at bnr. 1, 2, 3 har lik rett
over denne eiendommen.

07.03.2007 - Dokumentnr: 244162 - Erklaering/avtale

Rettighetshaver: Knr:4616 Gnr:90 Bnr:1

Bestemmelse om adkomstrett

Bestemmelse om vann og kloakkledning

Kommentar megler med alle dokumentnr 244162: Gjelder rett pa bruk av vei, kobling til
kum, pakobling til vann over gnr. 90 bnr. 1. Det samme gjelder at bnr. 1, 2, 3 har lik rett
over denne eiendommen.

01.09.2015 - Dokumentnr: 793871 - Bestemmelse om veg

Rettighetshaver: Knr:4616 Gnr:90 Bnr:60

Med flere bestemmelser

Gjelder denne registerenheten med flere

Megler kommentar: Fremkommer at eiendom med gnr. 90 og bnr. 60 har rett til & bruke
veien som gar delvis over den aktuelle tomten.

17.09.2019 - Dokumentnr: 1085361 - Jordskifte

Sak-16-124305REN-JSTO Ve indre

Haugalandet og Sunnhordland jordskifterett

Gjelder denne registerenheten med flere

Meglers kommentar: Gjelder fordeling av veilaget i prosent. Den aktuelle eiendommen
har 2% eierandel i veilaget. | tillegg vises bestemmelser, arsmegter og div. Ta kontakt
med megler for kopi av dokumentet.

14.04.2020 - Dokumentnr: 2324530 - Bestemmelse om veg

Rettighetshaver: Knr:4616 Gnr:90 Bnr:63

Gjelder denne registerenheten med flere

Meglers kommentar: Mye gjentagende vedr. rett pa vei, men i tillegg til at parsellen har
rett til & ga over hovedbruket gnr 90 bnr 1 med kloakkledning, vannledning og med
elektriske kraftliner, kabler, fiber og telefonlinje

14.04.2020 - Dokumentnr: 2324530 - Bestemmelse om kloakkledning
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Rettighetshaver: Knr:4616 Gnr:90 Bnr:63
Meglers kommentar: Samme som over.

11.06.2021 - Dokumentnr: 701145 - Bestemmelse om kloakkledning
Bestemmelse om vedlikehold av anlegg/ledninger

Meglers kommentar: Gir rett til gnr. 90, bnr. 62 og koble seg pa kloakk, ha rgr over
tomten og vedlikeholde disse.

07.03.2007 - Dokumentnr: 244151 - Registrering av grunn
Denne matrikkelenhet opprettet fra:
Knr:4616 Gnr:90 Bnr:1

01.01.2020 - Dokumentnr: 1202942 - Omnummerering ved kommuneendring
Tidligere: Knr:1223 Gnr:90 Bnr:55

07.03.2007 - Dokumentnr: 244162 - Erklaering/avtale

Rettighet hefter i: Knr:4616 Gnr:90 Bnr:41

Bestemmelse om vannledning

Melgers kommentar: Samme som dokumentene innledningsvis.

Vei, vann og avigp

Kloakkledning pa nedsiden av tomten og grenser til eiendommen. | tillegg Det er kum
pa nabo tomten ovenfor, med mulighet til & koble seg til. Mot gebyr.

Det er kommunal vannledning over eiendommen, som det er mulig & koble seg pa mot
gebyr.

Det er veirett til tomten - tomten plikter 8 melde seg inn i veilaget. Ved oppfgring av
bygg ma man betale inn eiendommens andel til veilaget.

Regulerings- og arealplaner
Tomten er avsatt til boligbebyggelse ihht. planrapport fra kommunen datert
21.04.2026.

Tysnes kommune Kommuneplanen sin arealdel 2010-2022:

BYA maks 35%.

Parkeringsdekning for bustadomrade: Det skal leggjast til rette for min. 1,5
parkeringsplass pr bustadeining under 100 kvm BRA og min. 2 parkeringsplassar pr
bustadeining over 100 kvm BRA. For einebustader skal det uansett storleik leggjast til

rette for min. 2 parkeringsplassar, med tillegg av éin parkeringsplass pr utleigeeining
dersom etablering av kjellarhusveere el.l. Ved etablering av garasje/ carport ma min. 1
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parkeringsplass etablerast utanom. Ved etablering av carport/ garasje skal det vere
min. 5 m fri innkjgringssone pa eiga tomt. Heimel: Pbl § 11-9 nr. 5.

Den til ei kva tid gjeldande Rammeplan for byggegrense til veg og avkgyring for Region
Vest, skal leggjast til grunn for handsaming av avkgyring til riks- og fylkesvegar.
Heimel: PBL §§ 11-9 nr. 3.

| samband med planlegging og gjennomfgring av tiltak skal det leggjast til rette for
universell utforming. Dette gjeld saerskilt bustader, offentlege bygg med uterom,
haldeplassar for kollektivtrafikk og publikumsretta verksemd. Heimel: PBL § 11-9 nr. 5.

Det skal leggast vekt pa god landskapstilpassing og stadeigen byggeskikk ved
oppfgring av nye bygningar og anlegg. Nybygg skal tilpassast eksisterande tomte- og
utbyggingsstruktur, og tilgrensande bygg ved plassering, utnyttingsgrad, volum,
takform, material- og fargeval. Omsynet til landskap, jordvern, naturmangfald,
kulturminne og kulturmiljp skal ivaretakast. Heimel: PBL §§ 11-9 nr. 6 og nr. 7

Utbygging skal ikkje setjast i gang fgr det er vurdert behov for og sikra etablert
infrastrukturtiltak som kommunaltekniske anlegg, straumforsyning, tilstrekkelege
grentareal, trafikksikker tilkomst for gdande, syklande og kgyrande og offentlege
tenester. Heimel: PBL §§ 11-9 nr. 3 og 4.

Det gjgres oppmerksom pa at interessenter selv ma sette seg inn i kommuneplanen.
Det er en ny kommuneplan med navn " Kommuneplanen sin arealdel 2024 - 2036"
under etablering.

Legalpant
Kommunen har legalpant i eiendommen for forfalte krav pa eiendomsskatt og
kommunale avgifter/gebyrer.

Konsesjon

Tomten er ubebygd, mindre enn 2 dekar og er godkjent fradelt etter plan- og
bygningsloven og jordloven. Konsesjonsfrihet er betinget av at tomten blir bebygd
innen fem ar. Kjgper er kjent med at dette bekreftes overfor plan- og
bygningsmyndigheten ved utfylling av egenerklaering om konsesjonsfrihet.

Kontraktsgrunnlag

Kjopsbetingelser

Eiendommen skal overleveres til kjgper i trdd med det som er avtalt. Det er viktig at
kjgper setter seg grundig inn i alle salgsdokumentene, herunder salgsoppgave med
vedlegg og selgers egenerklaering. Kjgper anses kjent med forhold som er tydelig
beskrevet i salgsdokumentene. Forhold som er beskrevet i salgsdokumentene kan ikke
paberopes som mangler. Dette gjelder uavhengig av om kjgper har lest dokumentene.
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Alle interessenter oppfordres til & undersgke eiendommen ngye, gjerne sammen med
fagkyndig, for bud inngis. Kjgper som velger a kjgpe usett, kan som hovedregel ikke
gjere gjeldende som mangel noe kjgper burde blitt kjient med ved undersgkelse av
eiendommen, eller som er tydelig beskrevet i salgsdokumentene. Hvis noe trenger
avklaring, anbefaler vi at kjgper radfgrer seg med eiendomsmegler eller en fagkyndig
fer det legges inn bud.

Kjgper har krav pa at eiendommen er i henhold til avtalen. Hvis det ikke er avtalt noe
saerskilt, kan eiendommen ha en mangel dersom den ikke er slik kjgper ma kunne
forvente. Det samme gjelder hvis det er holdt tilbake eller gitt uriktige opplysninger om
eiendommen som ikke er rettet i tide pa en tydelig mate, og man ma ga ut fra at
opplysningen har virket inn pa avtalen.

Dersom eiendommen har et mindre areal enn kjgperen har regnet med, utgjgr dette
likevel ikke en mangel med mindre arealet er vesentlig mindre enn det som er opplyst
av selgeren eller selgers medhjelpere, eller disse har opptradt saerlig klanderverdig, jf.
avhendingsloven § 3-3 (1).

Ved beregning av et eventuelt prisavslag eller erstatning, ma kjgper selv dekke tap/
kostnader opp til et belgp pa kr 10 000 (egenandel). Egenandel kommer fgrst pa tale
nar det er konstatert mangel ved eiendommen.

Hvis kjgper ikke er forbruker, selges eiendommen "som den er", og selgers ansvar er da
begrenset, jf. avhl. § 3-9, farste ledd 2. pkt. Avhl. § 3-3 (1) fravikes, og hvorvidt et
arealavvik karakteriseres som en mangel, vurderes etter avhl. § 3-8. Informasjon om
kigpers undersgkelsesplikt, herunder oppfordringen om a undersgke eiendommen
neye, gjelder ogsa for kjppere som ikke anses som forbrukere. Med forbrukerkjgp
menes kjgp av eiendom nar kjgperen er en fysisk person som ikke hovedsakelig
handler som ledd i neeringsvirksomhet.

Overtakelse
Overtakelse etter naermere avtale med selger.

Dersom annet ikke avtales, sendes skjgte/hjemmelsdokument for tinglysing i etterkant
av overtakelse.

Budgivning
Budgivning i forbrukerforhold

Budgivere oppfordres til & legge inn bud elektronisk. Dette gjgres pa eiendommens
hjemmeside pé aktiv.no, ved & bruke «Gi bud»-knappen. Ved elektronisk budgivning,
samtykker budgiver til elektronisk kommunikasjon. Eiendomsmegler skal legge til rette
for en forsvarlig avvikling av budrunden og kan ikke videreformidle bud med en kortere
akseptfrist enn kl. 12.00 fgrste virkedag etter siste annonserte visning. Etter klokken
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11:30 anbefaler vi akseptfrist pa minimum 30 minutter. Bud bgr legges inn i god tid fgr
konkurrerende buds akseptfrist utlgper. Megler kan ikke formidle bud med forbehold
om at budet, eller forbehold i budet (hemmelige bud/hemmelige forbehold), skal
holdes skjult for andre budgivere og interessenter.

For gvrig henvises til forbrukerinformasjon om budgivning i salgsoppgaven.
Oppdragsgiver er oppfordret til & ikke ta imot bud direkte fra budgiver, men & henvise
budgiver videre til megler. Som kjgper vil du fa forelagt kopi av budjournal. Alle bud vil
bli gjort kjent for kj@per og selger i handelen. @vrige budgivere kan be om a fa en kopi
av budjournal i anonymisert form.

Budgivning utenfor forbrukerforhold

Budgivere oppfordres til & legge inn bud elektronisk. Dette gjgres pa eiendommens
hjemmeside pa aktiv.no, ved a bruke «Gi bud»-knappen. Ved elektronisk budgivning,
samtykker budgiver til elektronisk kommunikasjon. Det anbefales at hvert bud har en
akseptfrist som muliggjgr en forsvarlig avvikling av budrunden. Vi anbefaler minimum
30 minutter akseptfrist. Oppdragsgiver er oppfordret til & ikke ta imot bud direkte fra
budgiver, men a henvise budgiver videre til megler. Megler kan ikke formidle bud med
forbehold om at budet, eller forbehold i budet (hemmelige bud/hemmelige forbehold),
skal holdes skjult for andre budgivere og interessenter.

Opplysningene i salgsoppgaven er godkjent av selger. Alle interessenter oppfordres
imidlertid til grundig besiktigelse av eiendommen, gjerne sammen med fagmann fgr
bud inngis.

Etter aksept av bud, vil eiendommens salgssum bli meddelt de som ev. matte
etterspgrre denne. Eiendommens salgssum vil bli offentlig tilgjengelig ved overfgring
av hjemmel.

Betalingsbetingelser

Med mindre annet er avtalt forutsettes det at kjppesum inkludert omkostninger er
innbetalt og disponibelt pa meglerforetakets klientkonto innen overtakelse.
Kjgpesummen skal innbetales fra norsk finansinstitusjon og/eller fra kjgpers egen
konto i norsk finansinstitusjon.

Kjspesummen skal innbetales fra norsk finansinstitusjon og/eller fra kjgpers egen
konto i norsk finansinstitusjon.

Det forutsettes av skjgtet tinglyses pa ny eier, med mindre det er tatt andre forbehold i
budgivningen.

Hvitvaskingsreglene

Megler har plikt til & gjennomfgre kundetiltak. Hvis kj@per ikke bidrar til at megler far
gjennomfgrt kundetiltak og dette fgrer til at transaksjonen ikke kan gjennomfgres eller
blir forsinket, misligholder kjgper avtalen. Etter 30 dager er misligholdet vesentlig.
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Dette gir selger rett til & heve og gjennomfgre dekningssalg for kjgpers regning.

Personopplysninger
Personopplysninger blir behandlet i samsvar med personopplysningsloven.

Boligkjgperforsikring

Vedlagt i salgsoppgaven fglger informasjon om Boligkjgperforsikring og
Advokatforsikring for boligeiere fra HELP Forsikring AS. Boligkjgperforsikring er en
rettshjelpsforsikring som gir trygghet og profesjonell juridisk hjelp dersom det
oppdages uventede feil eller mangler ved boligen de neste fem arene.
Boligkjgperforsikring + Advokatforsikring for boligeiere har samme dekning som
boligkjgperforsikring, med tillegg av fullverdig advokathjelp pa viktige rettsomrader i
privatlivet. Les mer om begge forsikringene i vedlagt materiell eller pa help.no. Det
gjeres oppmerksom pa at boligkjgperforsikring kun kan tegnes av forbruker.
Meglerforetaket mottar kr 5 600/5 600/5 900 i kostnadsgodtgjgrelse, avhengig av
boligtype, samt et tillegg pd kr 1 000 ved salg av Advokatforsikring for boligeiere.

Meglers vederlag

Det er avtalt fastpris kr. 65 000,- for gjennomfgring av salgsoppdraget. | tillegg er det
avtalt at oppdragsgiver skal dekke:

2 500 Digital annonsering

8 500 Kommunale opplysninger

26 990 Markedspakke

7 990 Oppgjershonorar

14 900 Tilretteleggingsgebyr

2 900 Visninger per stk.

7 500 Fotograf

545 Tinglysningsgebyr pantedokument med uradighet
290 Utlegg utskrift av heftelser/servitutter pr. stk

Totalt kr: 139 615

Dersom handel ikke kommer i stand eller oppdraget sies opp, har megler krav et
rimelig vederlag stort kr 20 000,- for utfgrt arbeid.

Ansvarlig megler

Steffen Bilsbak

Fagansvarlig / Eiendomsmegler MNEF
steffen.bilsbak@aktiv.no

TIf: 987 65 794

Ansvarlig megler bistas av

August Jacobsen
Partner / Eiendomsmeglerfullmektig MNEF

4616-90/55/0/0
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august.jacobsen@aktiv.no
TIf: 922 07 980

Oppdragstaker
Aktiv Laguneparken AS, organisasjonsnummer 924914157
Laguneveien 7, 5239 Radal

Salgsoppgavedato
29.04.2026
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Nabolagsprofil

4616-90/55/0/0 - Nabolaget Vage - vurdert av 31 lokalkjente

Nabolaget spesielt anbefalt for

Opplevd trygghet
e Familier med barn . Veldig trygt 89/100
e Etablerere l
e Husdyreiere A Naboskapet
i Godt vennskap 80/100
Offentlig transport Kvalitet pa skolene
2 Vagekai 8 min # Bra 73/100
Linje 651, 653, 654, 655, 656 0.7 km
X Stord Lufthamn Sgrstokken 1127 min & AlderSforde"ng
X Bergen Flesland 2t5min & g % .
X e © 2 o > ‘E N o
Skoler -t "I IF
Tysnes skule (5-10 kI.) 3 min & -I LI . I
190 elever, 11 klasser 1.8 km Barn Ungdom Unge voksne Voksne Eldre
(0-12ar) (13-18 ar) (19-34 ar) (35-64 ar) (over 65 ar)
Uggdal skule (1-4 kl.) 5min & . .
Omrade Personer Husholdninger
123 elever, 7 klasser 4.5km B Vi 993 548
k
Stord vgs avd. Saghaugen 1118 min & B Tysnes kommune 2883 1834
. Norge 5425412 2 654 586
900 elever 37.8km
Stord vgs avd. Vabakkjen 1118 min & B h
300 elever 38.5km arneénhager
Vagsmarka barnehage (1-5 ar) 18 min %
. 33 barn 1.5km
Ladepunkt for el-bil
X , , Stjernereiso barnehage (1-5 ar) 5min &
& Vage fergekai 8 min % 66 barn 46 km
& Vage 11 min # Lunde barnehage (1-5 ar) 11 min &
35barn 10.3 km
«Veldig bra sted a bo»
Sitat fra en lokalkjent Dagligvare
Spar Tysnes 10 min %
Coop Extra Tysnes 11 min 4
Post i butikk, PostNord Tkm




Primaere transportmidler

1. Egen bil

& 2 Bat/ferge

Stgynivaet
Lite stgyniva 98/100

Turmulighetene

6w
Al Neerhet il skog og mark 94/100
# Trafikk
Lite trafikk 94/100
Sport
@ Tysneshallen 3 min &
Aktivitetshall, ballspill, fotball 1.8 km
@ Uggdal skule 5min &
Aktivitetshall, fotball, friidrett 4.5km
& SvingenPuls treningssenter 9 min %
& Tysnes treningssenter 6 min &
Boligmasse

B 90% enebolig
M 4% blokk
B 6% annet

Varer/Tjenester
Triangel 9 min A
@ Apotek 1 Tysnes 10 min #

Aldersfordeling barn (0-18 ar)

B 33% ibarnehagealder
B 44%6-12 ar
B 12%13-154r

11% 16-18 &r

Familiesammensetning

Par m. barn

Par u. barn
I
___________________________________________________|]
1
Enslig m. barn
|
|
I
Enslig u. barn
|
|
1
Flerfamilier
|
|
I
0% 43%
B Vige
B Tysnes kommune
¥ Norge
Sivilstand

Norge
Gift 36% 33%
Ikke gift 51% 54%
Separert 8% 9%
Enke/Enkemann 5% 4%
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Selgers egenerkleering

Egenerklaeringen er boligselgers egen beskrivelse av tilstanden til
boligen. Her kan du finne viktige opplysninger som du som kj@per bar
vite om for du bestemmer deg for et eventuelt kjgp. Har du sparsmal
til egenerklaeringen kan du snakke med megleren som star for salget.

Selgel’e Geir Pereira Costa Gurvin

Boligen « Eiendommen ble kjgpt 2007

« Boligselger har kjapt boligselgerforsikring

5680 TYSNES

4616-90/55/0/0

F re m tl n d Meglers oppdragsnummer: 1506260074

1
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Drenering og tekniske installasjoner

1. Vet du om det er, eller har veert, feil eller skader med dreneringen?
* Nei, ikke som jeg kjenner til

2. Vet du om det er gjort arbeid med drenering, enten av deg eller tidligere eiere?
+ Nei, ikke som jeg kjenner til

3. Vet du om det er vann- eller avlgpsledninger p& tomten?
+Ja

Vet du om det er gjort arbeid pé& vann og avlap, enten av deg eller tidligere eiere?
+ Nei, ikke som jeg kjenner til

Vet du om det er, eller har veert, feil p& vann- eller avigpsanlegg?
* Nei, ikke som jeg kjenner til

Vet du om eiendommen har privat vannforsyning, renseanlegg, vannbrann, septiktank, pumpekum, avlgpskvern
eller lignende?

+ Nei, ikke som jeg kjenner til

4. Vet du om det er elektrisk anlegg tilknyttet tomten?
* Nei, ikke som jeg kjenner til

Planer, godkjenninger og palegg

5. Vet du om tomten har blitt endret eller fylt ut, enten av deg eller tidligere eier?
+ Nei, ikke som jeg kjenner til

6. Vet du om alle sgknadspliktige arbeid er utfert av fagleerte?
* Nei, ikke som jeg kjenner til

7. Vet du om bruken av tomten eller omrédet rundt kan bli endret av foreslatte eller vedtatte reguleringsplaner,
nabovarsel, offentlige vedtak eller lignende?

* Nei, ikke som jeg kjenner til

8. Vet du om det mangler godkjent saknad for utfart arbeid pa tomten, eller om sgknad er avslatt?
+ Nei, ikke som jeg kjenner til

9. Vet du om det finnes kommunale palegg, heftelser eller krav knyttet til tomten?
* Nei, ikke som jeg kjenner til

10. Vet du om det har veert flom, ras, skred eller lignende pa tomten, eller om den ligger i et fareomrade?
+ Nei, ikke som jeg kjenner til

Andre relevante opplysninger
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11. Vet du om tomten har skadedyr, forekomst av radon, har veert brukt som sappelfylling, eller har fjell under
bakken?

+ Nei, ikke som jeg kjenner til

12. Vet du om det finnes oljetank pa tomten?
+ Nei, ikke som jeg kjenner til

13. Vet du om det finnes skaderapporter, tilstandsvurderinger, boligsalgsrapporter eller utferte malinger for
tomten?

+ Nei, ikke som jeg kjenner til

14. Vet du om sameiet, laget, velforeningen eller du selv er involvert i uenigheter eller konflikter rundt tomten?
+ Nei, ikke som jeg kjenner til

15. Vet du om det finnes planer, vedtak eller forslag som kan fgre til gkte utgifter, som festeavgift, fellesutgifter,
fellesgjeld eller kommunale avgifter?

* Nei, ikke som jeg kjenner til

16. Vet du om det er gjort private avtaler med naboer i omrédet som kjgper bgr vite om?
* Nei, ikke som jeg kjenner til

17. Vet du om noe i nabolaget som kan veere plagsomt eller ubehagelig for kjgper?
* Nei, ikke som jeg kjenner til

18. Er det noe annet ved tomten som det kan veere viktig for kjgper & vite om?
* Nei, ikke som jeg kjenner til

19. Har du andre opplysninger om tomten, utover det du allerede har svart?
* Nei, ikke som jeg kjenner til

27
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Tomt selges med boligselgerforsikring

Selger har kj@pt Fremtind boligselgerforsikring.

Boligselgerforsikringen dekker mangler som selger er ansvarlig for etter avhendingsloven,

med de unntakene som falger av forsikringsvilkarene.

Hvis du oppdager noe du mener kan vaere en mangel, méa du reklamere til Fremtind innen
to maneder etter at du oppdaget, eller burde oppdaget, forholdet. Dette gjor du pa fremtind.

no.

Husk at du som kjaper ikke ma begynne & utbedre forholdet far du har fatt svar pa
reklamasjonen. Da kan du som kjgper miste retten til & reklamere over forholdet. Du har

likevel en plikt til & begrense en eventuell skade.

Fremting
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Tysnes kommune
Kommuneplanen sin arealdel
2010-2022

Foresegner

Framlegg til 1. gongs handsaming
27. september 2011

Foresegner er justert i forhold til Kommunestyret sitt
planvedtak 26. april 2012.
Revidert 30.mai 2012
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FORESEGNER TIL KOMMUNEPLANEN SIN AREALDEL (2010-2022)
TYSNES KOMMUNE

Faresegnene er heimla i Plan og bygningslov (PBL 2008) § 11-5, og gjeld for omrade vist pa plankart.

Dokumentet er delt inn i ein generell orienteringsdel, juridisk bindande feresegner (ramma inn) og
retningsliner.

1 ORIENTERING

1.1  Generelt for kommuneplanen:

Kommuneplanen sin arealdel (heretter kalla Arealplan) er utarbeidd med heimel i plan-
og bygningslova (PBL) § 11-5.

Faresegnene er saman med plankarta juridisk bindande for framtidig arealbruk, jfr. PBL
§11-6.

Ved motstrid mellom plankart og fgresegner gar plankartet fare.

Retningslinene er ikkje juridisk bindande, men legg likevel viktige, retningsgivande
feringar for arealplanlegging og byggesakshandsaming i kommunen da dei presiserer
Kommunestyret sin politikk og ynskjemal for utviklinga i planperioden. Gjennom vedtak
av Arealplanen har dei ogsa fatt regional tilslutnad.

Reguleringsplanar, vedtekne far Arealplanen trer i kraft, inngar i det omfang som gar
fram av plankart. Reguleringsplanar som gjeld fare kommuneplanen er synt som
omsynssoner. Heimel: PBL § 11-8 f.

Dersom det i samband med gravearbeid vert avdekka automatisk freda kulturminne,
eller det viser seg at tiltaket vil verke inn pa eit automatisk freda kulturminne, skal
arbeidet straks stansast og fylkeskonservatoren fa melding for ei naerare gransking pa
staden, jfr. Kulturminnelova § 8, 2. ledd.

Det skal leggjast vekt pa synleggjering og ivaretaking av naturmangfaldet ved
planlegging og utbygging. | samsvar med Naturmangfaldlova § 7 skal prinsippa nedfelt i
same lovs 88 8-12 leggjast til grunn som retningsliner ved uteving av offentleg mynde.

| samsvar med PBL § 11-8 er det lagt omsynssoner med sarlege omsyn til m.a. fare-og
sikringsomrade, bevaring kulturmilja/naturmilje/friluftsliv, bandlagte omrade, samt
sone for gjeldande reguleringsplan, jfr. kap. 3. Ved sgknad om tiltak i omrade med
omsynssone skal dokumentasjon om at tiltaket ikkje er i konflikt med omsynet, leggjast
fram.

Ved planlegging og utbygging skal risiko og sarbarheit fra menneske- og naturskapte
farar dokumenterast (jfr. PBL § 4-3). Det skal ved utarbeiding av alle reguleringsplanar
gjennomfarast ein risiko- og sarbarheitsanalyse som m.a. vurderer risiko for naturskade,
forureining, ulukker m.m. med forslag til avbgtande tiltak for a unnga/redusera faren
for skade.

( akvator

Faresegner og retningsliner for kommuneplan Tysnes



o Alle tiltak i sj@, som t.d. bygging av kai, utfyllingar, utlegging av flytebrygger og
leidningar i sjo, krev lgyve etter Hamne- og farvasslova i tillegg til layve etter Plan- og
bygningslova.

e Ved all planlegging av omradedisponeringar (planar, utgreiingar og einskildtiltak) som
omfattar sjeareal, skal desse sa tidleg som mogleg verta lagt fram for Bergen
Sjefartsmuseum via Hordaland fylkeskommune, seksjon for kulturminnevern og museum,
for uttale.

1.2 Strandsone:

e Strandsona skal takast vare pa som verdifullt natur- og friluftsomrade, og sikrast god
tilgjenge for almenta.

o Bygging i 100-metersbeltet langs sj@ og vassdrag er i dag regulert i Plan- og bygningslova
av 2008, paragraf 1-8, Forbod mot tiltak mv. langs sjo og vassdrag.

Forbodet gjeld sa langt ikkje anna byggegrense er fastsett i kommuneplanens arealdel
eller reguleringsplan. Forbodet gjeld ikkje der kommunen i kommuneplanens arealdel
har tillate oppfering av naudsynte bygningar, mindre anlegg og opplag som skal tene til
landbruk, reindrift, fiske, akvakultur eller ferdsel til sjos.

o | Fylkesplan 2005-2008 er funksjonell strandsone definert som;
”Den sona som stdr i innbyrdes direkte samspel med sjgen bdde gkologisk, topografisk
og/eller bruksmessig. Kan vera smalare eller breiare enn 100-metersbeltet”.

Den funksjonelle strandsona kan nyttast som bakgrunn for & fastsetja ny juridisk
bindande byggegrense mot sjg. Pa denne maten kan ein differensiera strandsona
ytterlegare i hgve til bruk og vern av strandsona enn det bygge- og deleforbodet i plan-
og bygningslova tillet, jfr Statlege planretningsliner for differensiert forvaltning av
strandsona langs sjgen.

e Den funksjonelle strandsona er kartlagt for Vage-omradet. Kartlegginga er gjennomfort i
samsvar med metode utvikla i forstudie for Differensiert strandsoneforvaltning i
Sunnhordland (2010), i regi av Samarbeidsradet for Sunnhordland.

o | eksisterande byggeomrade der funksjonell strandsone er kartlagt, samt i regulerte
bustad- og naeringsomrade som ligg innanfor 100-metersbeltet er det fastsett ny
byggjegrense. Reguleringsplanar med fastsett byggegrense mot sjg erstattar 100-
metersbeltet som byggjegrense. Det er ikkje fasett byggegrense i framtidige
byggeomrade i pavente av reguleringsplan.

€ akvator Faresegner og retningsliner for kommuneplan Tysnes 3
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2  AREALF@REMAL
2.1 Arealet innanfor plangrensa er avsett til falgjande feremal, PBL § 11-7, nr. 1-6:

PBL. § 11-7, 1. ledd nr. 1 BYGNINGAR OG ANLEGG

Bustadomrade

Fritidsbustadomrade

Forretning

Offentleg eller privat tenesteyting

Fritids- og turistformal

Naeringsverksemd

Idrettsanlegg

Grav og urnelund

Andre typar anlegg (som t.d. deponi, smabatanlegg og naust)
o Smabatanlegg

Naust

Fiskerihamn

Hegdebasseng

Kloakkreinseanlegg

Reinseanlegg vatn

Skytebane

O O O O O O

e Kombinerte byggje- og anleggsomrade
o Bustad, fritidsbustad, naust

Bustad, offentleg tenesteyting

Bustad og fritidshus

Bustad, forretning

Bustad, naering

Bustad, brannstasjon, lagar

O O O O O

PBL. § 11-7, 1. ledd nr. 2 SAMFERDSLESANLEGG OG TEKNISK INFRASTRUKTUR

* Veg
e Hamn
e Parkeringsplassar

PBL. § 11-7, 1. ledd nr. 3 GRONTSTRUKTUR
e Friomrade

PBL. § 11-7, 1. ledd nr. 5 LANDBRUKS-, NATUR- OG FRILUFTSOMRADE

e LNF
e LNF-spreidd bustad
o LNF-spreidd naust

PBL. 8§ 11-7, 1. ledd nr. 6 BRUK OG VERN AV SJ@ OG VASSDRAG, MED TILHGYRANDE STRANDSONE

Smabathamn

Fiske

Akvakultur

Drikkevatn

Friluftsomrade

Kombinerte faremal i sje og vassdrag, med tilhgyrande strandsone
o Akvakultur, ferdsle, fiske, natur- og friluftsomrade
o Ferdsle, fiske, natur- og friluftsomrade
o Natur- og friluftsomrade

€ akvator Faresegner og retningsliner for kommuneplan Tysnes
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GENERELLE FORESEGNER

3.1

3.2

3.3

3.4

3.5

3.6

3.7

For areal avsett til bygg og anlegg etter PBL § 11-7 nr 1, og samferdsleanlegg og teknisk
infrastruktur etter PBL § 11-7 nr. 2, kan arbeid og tiltak etter PBL kap 20 og 30, og fradeling
til slike faremal, ikkje finna stad fer omrada inngar i reguleringsplan. Heimel: PBL § 11-
9nr. 1.

Reguleringsplanar gjeld framfor kommuneplanen sin arealdel, men vert erstatta av
kommuneplanen sine fgresegner og retningslinjer med omsyn til utbyggingsvolum og

funksjonskrav. Heimel: PBL § 1-5.

Utbygging skal ikkje setjast i gang feor det er vurdert behov for og sikra etablert
infrastrukturtiltak som kommunaltekniske anlegg, straumforsyning, tilstrekkelege grentareal,
trafikksikker tilkomst for gaande, syklande og keyrande og offentlege tenester. Heimel: PBL
§8 11-9 nr. 3 og 4.

Den til ei kva tid gjeldande Rammeplan for byggegrense til veg og avkeyring for Region Vest,
skal leggjast til grunn for handsaming av avkeyring til riks- og fylkesvegar. Heimel: PBL §§ 11-
9nr. 3.

I samband med planlegging og gjennomfgring av tiltak skal det leggjast til rette for universell
utforming. Dette gjeld saerskilt bustader, offentlege bygg med uterom, haldeplassar for

kollektivtrafikk og publikumsretta verksemd. Heimel: PBL § 11-9 nr. 5.

Byggjeforbodet langs sjo og vassdrag som definert i PBL § 1-8 (byggjeforbod 100-
metersbeltet) gjeld i Tysnes kommune langs sj@.

Felgjande unnatak erstattar 100-metersbeltet som byggjegrense:

* Eksisterande byggeomrade og omrade for LNF-spreidd der det er sett ny byggjegrense mot
sj@. Heimel: PBL § 11-9 nr. 5, jfr § 1-8, 3.ledd.

* | reguleringsplanar med fastsett byggegrense mot sj@. Heimel: PBL § 11-9 nr. 5, jfr 12-7
nr.2

* Langs vassdraga Flatraker, Uggdal og Onarheimselva gjeld byggjegrense pa 50m pa begge
sider, langs alle andre vassdrag gjeld byggegrense pa 20m pa begge sider. Byggjegrensa kan
opphevast dersom tryggleiksnivaet er vurdert og dokumentert til a stette aktuell
tryggleiksklasse i teknisk forskrift TEK10. Heimel PBL § 11-9 nr. 5, jfr § 1-8 3.ledd.

Det er ikkje fastsett byggegrense i framtidige byggeomrade i pavente av reguleringsplan.

Naust er a rekna for uthus; ein bygning i strandsona for oppbevaring av bat, utstyr for bat og
fiskereiskapar. Naust skal ikkje omdisponerast eller nyttast som fritidsbustad eller bustad.

Det skal vere mogleg for almenta a ferdast framfor naust og mellom naust/ naustgrupper.

€ akvator Faresegner og retningsliner for kommuneplan Tysnes
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3.8

3.9

3.10

3.11

3.12

3.13

3.14

Det er ikkje tillate med gjerde/ levegg eller andre stengslar i naustomrade. Naustbygg skal
vere maks. 40 kvm BRA, ha saltak med takvinkel 35-45 grader, vera maks 1 etasje, ha
maksimal mgnehggd 5,0 m over lagaste terreng under bygget, ha knappe takutstikk, ikkje ha
takvindauge, terrassar, balkongar, ark, karnapp eller stgrre vindauge. Vindauge kan ikkje
vere stgrre enn at gjennomsnittleg dagslysfaktor i rommet er maksimum 2% eller at rommets
dagslysflate utgjer maksimum 10% av rommets golvareal. Heimel: PBL § 11-9 nr. 5. og 6 og §
11-11 nr. 5.

Det skal leggast vekt pa god landskapstilpassing og stadeigen byggeskikk ved oppfaring av
nye bygningar og anlegg. Nybygg skal tilpassast eksisterande tomte- og utbyggingsstruktur,
og tilgrensande bygg ved plassering, utnyttingsgrad, volum, takform, material- og fargeval.
Omsynet til landskap, jordvern, naturmangfald, kulturminne og kulturmiljg skal ivaretakast.
Heimel: PBL 8§ 11-9 nr. 6 og nr. 7

Omrade med natur- og kulturverdiar som vert vurdert som verdfulle kulturlandskap, skal

ivaretakast og forvaltast slik at kvalitetane i landskapet vert styrka. Heimel: PBLS 11-9 nr. 6

Kulturminne og kulturmilje skal vera ein integrert del av planlegging og soknad om tiltak.
Det skal visast til korleis ein har sgkt a ivareta dette gjennom planforslag og plantiltak.
Heimel PBLS§ 11-9 nr. 7

Verneverdige einskildsbygningar og kulturmiljg, og andre kulturminne ( til demes
sjebruksmilje) skal i stert mogleg grad takast vare pa som bruksressursar, og verta sett i
stand. Heimel PBL§ 11-9 nr. 7.

BYA: For alle einebustadtomter - bade i utbyggingsomrade og i LNF-spreidd bustadomrade -
gjeld BYA maks 35% for tomtestorleik opp til 1000 kvm. Ved stgrre tomter skal 1 daa
tomteareal leggjast til grunn for utrekninga av BYA. Denne fgresegna gjeld ved motstrid
framfor alle reguleringsplanar vedtekne 2006 eller tidlegare. Heimel: Pbl § 11-9 nr 5 0g § 1-
5.

Parkeringsdekning for bustadomrade: Det skal leggjast til rette for min. 1,5 parkeringsplass
pr bustadeining under 100 kvm BRA og min. 2 parkeringsplassar pr bustadeining over 100 kvm
BRA. For einebustader skal det uansett storleik leggjast til rette for min. 2 parkeringsplassar,
med tillegg av éin parkeringsplass pr utleigeeining dersom etablering av kjellarhusvaere el.l.
Ved etablering av garasje/ carport ma min. 1 parkeringsplass etablerast utanom. Ved
etablering av carport/ garasje skal det vere min. 5 m fri innkjgringssone pa eiga tomt.
Heimel: Pbl § 11-9 nr. 5.

Leikeareal: For utbyggingsomrade med 4 bustadeiningar eller meir skal det for kvar eining

setjast av min. 50 m2 areal til felles bruk for leik og opphald, 25 m2 i konsentrerte

€ akvator Faresegner og retningsliner for kommuneplan Tysnes




bustadomrade. Alle bustader skal ha ein naerleikeplass pa min. 150 m2 lokalisert mindre enn
100 meter unna med trafikksikker tilkomst fra bustadene. Leikearealet skal ha ei god
utforming og lokalisering med tanke pa sol- og vindtilhgve, stay, og trafikksikring. |
bustadomrade med meir enn 25 bustadeiningar skal det i tillegg avsetjast areal til eit starre

leike- og opphaldsareal. Heimel: Pbl § 11-9 nr. 5.

€ akvator Faresegner og retningsliner for kommuneplan Tysnes
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4  BYGNINGAR OG ANLEGG PBL § 11-7 nr. 1

4.1

Generelt

4.1.1 | omrade avsett til byggeomrade kan det tillatast inntil 3 einingar som fortetting og ny

busetnad utan krav til plan. Heimel: PBL § 11-10 nr.1.

4.1.2 Pa eigedom som er bygd med bustad/fritidsbustad kan det gjevast layve til mindre tiltak

(jfr PBL § 20-2 bokstav a) utan reguleringsplan for tilbygg, frittstaande uthus/garasje,
mindre anlegg, som tilheyrar bustaden/tunet. Grad av utnytting gar fram av generelle
foresegner pkt. 3.12, 3.13 og 3.14. Heimel: PBL § 11-10 nr.1.

4.1.3  Ved utarbeiding av reguleringsplan skal det leggjast vekt pa terrengtilpassing av tiltaka,

slik at ein i stgrst mogleg grad unngar stgrre inngrep. Heimel: PBL § 11-9 nr.6.

4.1.4 Ved utarbeiding av reguleringsplan skal eigna areal for barn og unge lokaliserast far

bustader og vegar vert plassert. Areal for felles leik skal ha solrik plassering og vere
skjerma mot skjenerande vind, ureining, stgy, sterke elektromagnetiske felt og
trafikkfare. Areala skal ha eit utanders ekvivalent stayniva under 55 dB(A), og areal
brattare enn 1:3 og smalare enn 10 m skal ikkje reknast med. Felles leikeareal skal
opparbeidast for bustadane kan takast i bruk. Heimel: PBL §§ 11-9 nr.4, 5 og nr 8.

4.1.5 Ved utarbeiding av reguleringsplan for framtidige byggeomrade innanfor 100-

metersbeltet skal ny byggjegrense fastsetjast i plan. Heimel: PBL §§ 1-8 3.ledd og 11-9
nr. 5.

4.1.6  For nye tiltak i tilknyting til sjo skal desse dimensjonerast etter lokale tilhgve. Heimel:

PBL §§8 4-3 og 11-10 nr. 2.

4.1.7 | planar og tiltak som legg til rette for utbygging i sjgkanten, skal byggjehegda for

overkant golv i 1. etg ikkje vere lagare enn 2,5 m.o.h. Heimel: PBL §§ 4-3 og 11-10 nr.2.

Retningsliner for bygningar og anlegg:

v

v

Ved planlegging av byggeomrade skal det dokumenterast korleis prosjektet tilfredsstiller
krav til terrengtilpassing, fjernverknad, byggeskikk og tilpassing til eksisterande bygningar.
| omrade for heilars- og fritidsbustader bor starre terrassar leggjast pa bakkeniva. Store
terrassar med rekkverk som skapar ei dominerande visuell verknad bgr ikkje tillatast.

Nybygg skal ha ei fleksibel energilaysning. | nye sterre byggefelt skal utbyggjar utgreia
minimum eitt alternativ utover elektrisk kraft.

| nye byggeprosjekt over 500 m? bruksareal skal det lagast eit energi- og effektbudsjett og
greiast ut bruk av alternative energikjelder.

Ved fortetting innan eksisterande bustadomrade og i nye bustadomrade ber alternativ til
einebustadar vurderast, for a utvikla ulike typar bygg som hyblar, rekkehus og bustadar med
livslgpsstandard

| samband med utbygging bar det gjerast ei vurdering av trafikksituasjonen i omradet, med
tanke pa sanering av farlege eller potensielt farlege avkjarslar.

Nye bustad- og fritidsbustadtomter bgr ha ei maksimal utstrekning pa inntil 2 dekar.
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4.2 Bustadomrade

4.2.1 Feremalet er byggjeomrade for bustader med tilhgyrande teknisk anlegg, garasje,
uthus, vegar, parkering og anna fellesareal. Heimel: PBL § 11-7 nr.1.

4.2.2 | avsett bustadomrade mellom 2 regulerte bustadfelt i Lundehagen, kan det tillatast
fortetting med inntil 7 bustader, godkjent med tomtedelingsplan. Grad av utnytting gar
fram av generelle fgresegner pkt. 3.12, 3.13 og 3.14. Heimel: PBL § 11-10 nr 1.

4.2.3 | avsett bustadomrade Vee-Teigland, kan det tillatast fortetting med inntil 10 bustader,
godkjent med tomtedelingsplan. Grad av utnytting gar fram av generelle faresegner
pkt. 3.12, 3.13 og 3.14. Heimel: PBL § 11-10 nr 1.

4.2.4 Leikeplassar og fellesareal skal vera ferdig opparbeidd fer bustader vert tekne i bruk.
Heimel: PBL § 11-9 nr. 4.

4.3  Fritidsbustadomrade

4.3.1 Feremalet er byggjeomrade for fritidsbustader med tilhgyrande teknisk anlegg, garasje,
uthus, vegar, parkering og anna fellesareal. Heimel: PBL § 11-7 nr.1.

4.3.2 Fritidsbustader skal disponere minst to biloppstillingsplassar. Heimel: PBL § 11-9 nr. 5.

4.4 Forretning

4.4.1 Fgremalet er byggjeomrade for forretning med tilhgyrande teknisk anlegg, vegar,
parkering og anna fellesareal. Heimel: PBL § 11-7 nr.1.

4.5 Offentleg eller privat tenesteyting

4.5.1 Fgremalet er byggjeomrade for offentleg tenesteyting som skule, barnehage,
eldreheim, kyrkje, bedehus, konsulentverksemder, m.m. med tilhgyrande teknisk
anlegg, vegar, parkering og anna fellesareal. Heimel: PBL § 11-7 nr.1.

4.6  Fritids og turistferemal

4.6.1 Fgremalet er byggjeomrade for fritids- og turistferemal med tilhgyrande teknisk anlegg,
vegar, parkering og anna fellesareal. Heimel: PBL § 11-7 nr.1.
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4.7 Neeringsverksemd

4.7.1 Feremalet er naeringsverksemd med tilhgyrande teknisk anlegg, vegar, parkering og
anna fellesareal. Heimel: PBL § 11-7 nr.1.

4.7.2 Nye verksemder skal ikkje plasserast slik at dei vert til vesentleg ulempe for
kringliggjande busetnad eller offentlege faremal m.o.t. stey, ureining eller andre
negative konsekvensar med omsyn til miljeet. Det skal etablerast buffersoner innanfor
det regulerte naeringsomradet mot kringliggjande omrade. Heimel: PBL § 11-9 nr. 6.

4.7.3 Det skal utarbeidast detaljplan for utviding av areal NV1, steinknuseverk pa Teigland. |
samband med dette arbeidet skal det vurderast alternativ plassering, og det skal
utarbeidast faglege vurderingar i forhold til stay, stav, skred, landskap og tungtrafikk pa
fylkesvegen. Heimel: PBL § 11-9 nr. 8.

Retningsliner for naeringsverksemd:

v | framtidige naeringsomrade skal det leggjast til rette for energireduserande tiltak, som
til demes vassboren varme og biovarme.

4.8 Idrettsanlegg

4.8.1 Fgremalet er idrettsanlegg med tilhgyrande teknisk anlegg, vegar, parkering og anna
fellesareal. Heimel: PBL § 11-7 nr.1.

4.9 Grav og urnelund

4.9.1  Feremalet er grav og urnelund med tilhgyrande teknisk anlegg, vegar, parkering og anna
fellesareal. Heimel: PBL § 11-7 nr.1.
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ndre typar anlegg

4.10.1 Fgremalet er byggeomrade naust, smabatanlegg, skytebane, fiskerihamn,

hegdebasseng, renovasjonsanlegg med tilhayrande teknisk anlegg, veg, parkering.
Heimel: PBL § 11-7 nr.1.

4.10.2 For smabatanlegg (batplassar) gjeld plankravet nedfelt i § 3.1 berre dersom det er

plankrav for tilsteytande areal pa land. For alle smabatanlegg ved tilstaytande
naustomrade gjeld at det kan leggjast til rette for to batplass pr naust. Bryggjer bar
etablerast utan store, irreversible terrenginngrep, og anlegga skal grupperast slik at
ikkje heile strandsona vert beslaglagt med ulike typar kaiar/ bryggjer/ uteliggjarar.
Lengda pa uteliggjarar er regulert av faremalsgrensene. Anlegg skal ikkje vere til hinder
for almenta si ferdsle langs/i strandsona. Heimel Pbl §§ 11-9 nr. 5 og 11-10 nr. 1.
Dersom det ma etablerast molo eller andre liknande starre tiltak som kan fa vesentlege
verknader for milje og samfunn, vil plankravet nedfelt i Pbl § 12-1 sla inn.

4.10.3 Naust og tilhgyrande anlegg og aktivitetar skal ikkje hindre fri ferdsel i strandsona

Heimel: PBL § 11-11 nr. 5. Det skal takast saerleg omsyn til bygde omgjevnader der det
er eksisterande, sefrak-registrerte naust. Heimel Pbl § 11-9 nr. 7. Reguleringsplan skal
dokumentere almenta sin tilgang til og langs strandsona. Heimel Pbl § 11-11 nr. 5.

Retning

v

v

v

sliner for andre typar anlegg:

| etablert byggjeomrade for naust, er fortetting med naust tillate nar storleik og utforming
er i samsvar med byggeskikken for naust i omradet. Fortetting er bygging av 1-3 naust, eller
fradeling av 1-3 nausttomter. Ein kan ikkje fortette sa mykje at det ikkje vert attverande
gode rom for utgving av friluftsliv innanfor naustomradet.

Lokalisering og utforming av naust bgr ikkje utlgysa store terrenginngrep og vera best
mogleg tilpassa tradisjonelle naust i omradet.

Bryggjer i tilknyting til naust skal ha utforming og storleik som gjer at dei ikkje dominerer i
landskapsbiletet. Bryggje ma ikkje vere til hinder for almen ferdsel langs stranda pa land,
eller smabatferdsel i sj@. Bryggjer bar etablerast utan store, irreversible terrenginngrep, og
dei bar grupperast slika t ikkje heile strandsona i eit naustomrade vert dominert av
uteliggjarar.

4.11 Kombinert utbyggings- og anleggsferemal

4.11.1 Fegremalet er byggeomrade bustad/fritidsbustad/naust, bustad/offentleg tenesteyting,

bustad/fritidsbustad, bustad/forretning, bustad/naering bustad/brannstasjon/lager med
tilheyrande teknisk anlegg, veg, parkering. Heimel: PBL § 11-7 nr.1.
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5 SAMFERDSELSANLEGG OG TEKNISK INFRASTRUKTUR PBL § 11-7 nr. 2

5.1 Samferdselsanlegg og teknisk infrastruktur

5.1.1 Foeremalet er byggjeomrade veg og starre parkeringsplassar. Heimel: PBL § 11-7 nr.2.

5.2  Hamn

5.2.1 Feremalet er byggjeomrade hamn. Heimel: PBL § 11-7 nr.2.

5.3  Parkeringsplassar

5.3.1 Feremalet er byggjeomrade parkeringsplassar. Heimel: PBL § 11-7 nr.2.

Retningsliner for samferdselsanlegg og teknisk infrastruktur:

v' Kraft- og teleleidningar ber leggjast i jordkabel der det er mogleg i samband med veg- og
bustadutbygging.

v Nye vegar inn i urgrte omrader skal vera minst mogleg synleg og vera til minst mogleg
ulempe for miljeet. Vegane bar plasserast i terrenget pa ein mate som reduserer
skjeringar/fyllingar til eit minimum.

v | samband med utbygging bgr det gjerast ei vurdering av trafikksituasjonen i omradet, med
tanke pa sanering av farlege eller potensielt farlege avkeyrslar. Talet pa avkeyrslar inn pa
offentleg veg bgr haldast pa eit minimum.

6  GRONNSTRUKTUR PBL§ 11-7 nr. 3

6.1 Friomrade

6.1.1 Feremalet gjeld friomrade. Heimel: PBL § 11-7 nr.3.

Retningsliner for friomrade:

v’ Tiltak som fremjar friluftslivet er definert a vere i trad med feremalet. Tiltaka ma utferast
av det offentlege eller av ideelle organisasjonar som friluftsrad, padleklubbar, speidarar, og
liknande., og kan vere tiltak som bryggjer, gapahuker, eller andre mindre bygg som tener
friluftslivet og med allmenn tilgang og bruksrett. Alle tiltak ma vere reversible.

(al-\‘afm’
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7  LANDBRUKS-, NATUR- OG FRILUFTSOMRADE PBL § 11-7 nr. 5
7.1 Landbruks-, natur - og friluftsomrade (LNF)
7.1.1 Feremalet er landbruks-, natur-, og friluftsomrade der tiltak i samband med stadbunden

naering er tillate. Stadbunden naering vert definert som i rettleiar Landbruk +, T-
1443:2005. Heimel: PBL § 11-7 nr.5 pkt a.

7.1.2 Naudsynte bygningar og anlegg knytt til landbruksverksemd kan fegrast opp i 100-

metersbeltet mot sjg dersom bygning/anlegg blir lokalisert til eksisterande tunskipnad.
Naudsynte tiltak i landbruket vert definert som i rettleiar Landbruk +, T-1443:2005.
Omrade for stadbunden naering skal ikkje delast fra hovudbruket. Ved plassering av skal
det saerleg takast omsyn til natur- og kulturmiljg, friluftsliv, jordvern, landskap og
andre allmenne interesser. Heimel: PBL §§ 1-8 og 11-11 nr. 4.

7.1.3  Eksisterande bustadeigedomar som pa plankartet er vist som LNF-omrade, men som er

bebygde med bustadhus og dermed har fatt ei arealavklaring, skal ha status som LNF-
spreidd der tilbygg, pabygg, ombyggingar og oppfering av garasjar og boder er tillate
utan krav om reguleringsplan eller dispensasjonar. For eigedomane gjeld faresegner for
LNF-spreidt.

7.1.4 Alle tiltak i ubebygde eigedomar innanfor spreidd LNF, med unntak av dei tiltaka som er

skildra i punkt 7.2.4., skal sendast Hordaland fylkeskommune for vurdering i hgve til
kulturminnelova §S§ 3, 8 og 9.

7.1.5 For nye tiltak i tilknyting til sjg skal desse dimensjonerast etter lokale tilhgve. Heimel:

PBL §§ 4-3.

7.1.6 | planar og tiltak som legg til rette for utbygging i sjgkanten, skal byggjehagda for

overkant golv i 1. etg ikkje vere lagare enn 2,5 m.o.h. Heimel: PBL §§ 4-3.

Retningsline LNF:

v

4

Kommunen er positiv til etablering av smakraftverk som del av attatnaering i landbruket.

Det er innanfor LNF-fgremalet hgve til a etablere tiltak som fremjar friluftslivet. Til fjells
gjeld dette mindre tiltak som etablering av enkle bruer for kryssing av elver/bekkar i

samband med framfgring av sti. Andre tiltak som enkle gapahukar, m.v. kan ogsa etablerast

sa lenge dei ikkje medfgrer irreversible inngrep.

( akvator

Faresegner og retningsliner for kommuneplan Tysnes

41



7.2 Spreidd bustad-, fritidsbustad - og naeringsferemal mv.

7.2.1

7.2.2

7.2.3

7.2.4

7.2.5

7.2.6

7.2.7

7.2.8

7.2.9

7.2.10

Fgremalet er landbruks-, natur-, og friluftsomrade der spreidd utbygging er tillate.
Heimel: PBL §§ 11-7 nr.5 pkt b.

Det skal utarbeidast detaljert utomhusplan fer tiltak etter Pbl § 20-1fgrste ledd kan
setjast i verk. Planen skal syne tomtedeling, plassering og hovudform pa bygningar, veg-
og parkeringslgysingar, materialbruk, hagder pa terreng og bygg, vegetasjon/grentareal
og leidningstraséar. Profilar og illustrasjonar skal syne volum og bygningsform, samt
tilpassing til terreng og omgjevnad. Heimel: PBL § 11-1 nr. 2.

Eksisterande utbygde bustadeigedomar skal ha status som LNF-spreidd der tilbygg,
pabygg, ombyggingar, og oppfaring av garasjar og boder er tillate utan krav om
reguleringsplan eller dispensasjonar, dersom vilkar i paragraf 7.2.4 er oppfylt. Desse
eigedomane er ikkje avmerkt i plankart.

Pa eigedom som er bebygd med bustadhus kan det i LNF-omrade for spreidd
bustadbygging etter enkeltvis sgknad gjevast layve til mindre tiltak (jf. PBL 2008 §§ 20-2
bokstav a og 20-3) i tunet. Mindre tiltak er tilbygg, pabygg, frittstdande uthus/garasje
og mindre anlegg som hgyrer til bustaden/tunet. Omrade lenger vekk enn 25 meter fra
bustadhuset er ikkje & rekne som del av tunet. Heimel: PBL § 11-11 nr. 2.

Ved plassering av nye tiltak skal det saerleg takast omsyn til natur- og kulturmiljg,
friluftsliv, jordvern, landskap og andre allmenne interesser. Det skal ikkje gjevast lgyve
til tiltak som kjem i konflikt med verdifulle kulturminne eller forstyrrar heilskapen i
verdifulle kulturlandskap. Heimel: PBL §§ 11-9 nr. 6 og nr. 7.

Det skal ikkje utferast tiltak etter Pbl § 20-1 farste ledd som kjem i konflikt med omrade
der det er registrert naturtypar eller truga/sarbare artar. Dette gjeld ogsa for
vegtilkomst. Heimel: PBL § 11-9 nr. 6.

Det skal ikkje utferast tiltak etter Pbl § 20-1 farste ledd pa dyrka eller dyrkbar mark, pa
samanhengande innmarksbeite eller pa samanhengande skogsomrade av hgg bonitet.
Dette gjeld ogsa for vegtilkomst. Heimel: PBL § 11-11 nr.2.

Fradelingar eller byggelayve ma ikkje fare til auka trafikk gjennom gardstun. Heimel:
PBL § 11-11 nr.2.

Det skal ikkje delast fra tomt naerare driftsbygning enn 100 m. Dette gjeld driftsbygning
i tradisjonell drift som kan gje lukt- eller stgyplager. Fradelingar skal ikkje vera til
ulempe for gardsdrifta eller skiplar kulturlandskapet. Heimel: PBL § 11-11 nr.2.

Omrade avsett til LNF-spreidd kan i planperioden byggjast ut i samsvar med definert
omfang som opplista nedanfor. Heimel: PBL § 11-11 nr. 2:

REKSTEREN MERKNAD (ref. KU)
LNFB 1 Gjgvag

LNFB 2 Reksteren

LNFB 3 Skar og Bruntveit
LNFB 4 @vre Haukafaer

Godkjent arealplan 2004
R-09
Godkjent arealplan 2004
R-01

N U1 U1 0o
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UGGDAL

LNFB 5 Halandsneset 10 u-02

LNFB 6 Hovdenes vest 4 u-06

LNFB 7 Beltestad 4 Godkjent arealplan 2004
LNFB 8 Jensvoll 5 u-01

LNFB 20 Flatraker 5 u-03

LNFB 21 Tveit, Flatraker 2 Godkjent arealplan 2004
LNFB 22 Drange 8 Godkjent arealplan 2004
LNFB 23 Kongsvik - Nese 5 U-05

TYSNES

LNFB 9 Tysnes 2 Godkjent arealplan 2004
LUNDE

LNFB 10 Humlevik 3+1 L-01

LNFB 11 @kland 3 Godkjent arealplan 2004
LNFB 12 Bakka 5 L-02

LNFB 13 Kattanes 3 L-04

LNFB 14 Malkenes, Solvika 8 L-03

ONARHEIM

LNFB 15 Hovland 5 0-07

LNFB 16 Myklebust 3 0-06

LNFB 17 Sletteskog, Flakka 4 0-03

LNFB 18 Skorpetveit 3 0-04

LNFB 19 Storevagen 4 0-05
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7.3 Omrade for spreidd naustutbygging

7.3.1 Feremalet er omrade for spreidd naustutbygging. Heimel: PBL § 11-7 nr. 5 pkt b.

7.3.1 Naust og tilhgyrande anlegg og aktivitetar er a rekna for uthus og skal ikkje hindre fri
ferdsel i strandsona Heimel: PBL § 11-11 nr. 5. Det skal takast saerleg omsyn til bygde
omgjevnader der det er eksisterande, sefrak-registrerte naust; Heimel Pbl § 11-9 nr. 7.
Situasjonsplan skal dokumentere almenta si tilgang til og langs strandsona; Heimel: Pbl
§11-11 nr. 5.

7.3.2 Omfang og lokalisering av naust. Heimel PBL § 11-11 nr. 2. | naustomrade (N) kan det i
planperioden fgrast opp:

REKSTEREN MERKNAD (ref. KU)

N1 Eidholmsvagen 3 R-07

N2 Skar, Bruntveit 3 R-05

N3 Haukafaervagen 3 R-04

UGGDAL

N4 Landrgyvagen 3 u-12

N5 Vollavika 3 U-18

N10 Drangsvagen 3 u-13

TYSNES

N6 Seeberg, Gjersvik 3 T-07

N7 Skipavik 3 T-08

LUNDE

N8 Solsvika 1 L-09

ONARHEIM

N9 Skato, Flakkavagen 3 0-15
Retningsliner for spreidd naust:

v

v

v

| etablert byggjeomrade for naust, er fortetting med naust tillate nar storleik og utforming
er i samsvar med byggeskikken for naust i omradet. Fortetting er bygging av 1-3 naust, eller
fradeling av 1-3 nausttomter. Ein kan ikkje fortette sa mykje at det ikkje vert attverande
gode rom for uteving av friluftsliv innanfor naustomradet.

Lokalisering og utforming av naust bgr ikkje utlgysa store terrenginngrep og vera best
mogleg tilpassa tradisjonelle naust i omradet.

Bryggjer i tilknyting til naust skal ha utforming og storleik som gjer at dei ikkje dominerer i
landskapsbiletet. Bryggje ma ikkje vere til hinder for almen ferdsel langs stranda pa land,
eller smabatferdsel i sj@. Bryggjer bar etablerast utan store, irreversible terrenginngrep, og
dei bar grupperast slika t ikkje heile strandsona i eit naustomrade vert dominert av
uteliggjarar.
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8 BRUK OG VERN AV SJ@ OG VASSDRAG, MED TILHOYRANDE STRANDSONE PBL § 11-7 nr. 6

8.1 Generelt

8.1.1 Tiltak i strandsona pa sjo og land skal sikre almen tilgang og utgving av friluftsliv fram

til og langs sjgen. Biologisk mangfald, landskap og kulturminne skal takast vare pa.
Heimel: PBL § 11-11 nr. 5.

Retningsliner for bruk og vern av sjo og vassdrag, med tilhgyrande strandsone:

v"Inngrep i strandsona bgr ikkje vera starre enn det som er naudsynt for bruken av tiltaket og
utformast slik at dei verdiane omrada langs sj@en representerer for allmenta vert styrka.

v' Bruk og vern av strandsona bgr avgjerast i samband med handsaming av plansak eller

byggesgknad. Interessene friluftsliv, landskap, kulturminne og biologisk mangfald skal
vurderast.

v" Kommunen skal ved handsaming av seknad om tiltak eller anna verksemd i sj@, undersgka
om tiltaka kjem i konflikt med kulturminne, biologisk mangfald og friluftslivinteresser.

8.2 Smabathamn

8.2.1 Foremalet er omrade for smabathamn. Heimel: PBL § 11-7 nr. 6.

8.2.2 Det regulerte hamneomradet skal omfatta parkeringsplassar for eit tal bilar tilsvarande
50 % tal batplassar i hamna. Heimel: PBL § 11-9 nr. 5.

Retningsliner for smabathamn:

v Smabathamn i sjo og pa land omfattar lagringsplass for bat, parkering, slipp, servicebygg,
kai, bryggje, molo, bglgjevern m.v..

v Ved utbygging av bathamn ma det takast omsyn til vér- og klimatilhave, transportlgysningar
pa land og sjg, samt landbruks-, natur- og friluftsinteresser.

v Sgkjar skal leggja fram dokumentasjon pa trygg hamn og evt. naudsynte tiltak som sikrar
trygg hamn.

v Flest mogleg av fritidsbatar skal ha tilhald i smabathamner.

( akvator
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8.3 Fiske

8.3.1 Faeremalet er omrade for fiske, gyteomrade (GY), kaste- og lassetjing (KL), rekefiske
(RF) og opplagsomrade (OL). Heimel: PBL § 11-7 nr. 6.

8.4  Akvakultur

8.4.1 Feremalet er omrade for akvakultur i sj@ og pa land. Heimel: PBL § 11-7 nr. 6.

8.4.2 Nye akvakulturanlegg skal ikkje lokaliserast narare enn 200 m fra sikra sjefuglomrade,
friluftsomrade, badeplassar og sarlege verneverdige kultur og sjgbruksmiljg.  Heimel:
PBL § 11-11 nr. 6.

8.4.3  Akvakulturanlegg skal ikkje lokaliserast naerare enn 50 m fra land.
Heimel: PBL § 11-11 nr. 6.

8.4.4 Anlegg skal ikkje hindra eller sperra tradisjonelle ferdselsarer for smabattrafikk.
Heimel: PBL § 11-7 nr. 6.

Retningsliner for akvakultur:

v Det ma synast varsemd i naerleiken av akvakultur-omrade ved lokalisering av tiltak som kan
redusera verdien av desse omrada, t.d. starre kloakkutslepp eller tiltak som kan hindra
tilkomst til omradet.

8.5 Drikkevatn

8.5.1 Foremalet er omrade for drikkevatn. Heimel: PBL § 11-7 nr. 6.

8.6  Friluftsomrade

8.6.1 Faremalet er friluftsomrade i sj@ og vassdrag med tilhgyrande strandsone som fjellvatn,
badeomrade m.v med tilhgyrande teknisk anlegg, vegar, parkering og anna fellesareal.
Heimel: PBL § 11-7 nr. 6.

€ akvator Faresegner og retningsliner for kommuneplan Tysnes



8.7 Kombinerte faremal i sjg og vassdrag med tilhgyrande strandsone

8.7.1 Akvakultur-Ferdsle-Fiske-Natur-Friluftsomrade (AFFNF) er fleirbruksomrade der dei

nemnde bruksomrada er likestilte.

8.7.2 Ferdsle- Fiske-Natur-Friluftsomrade (FFNF) er fleirbruksomrade der bruksomrada er

likestilte.

8.7.3 Natur- og friluftsomrade (NF) er natur og friluftsomrade i sjo og vassdrag, med

tilhgyrande strandsone.

8.7.4 Kaste- og lassetjing (KL), Gyteomrade (GY), Opplagsomrade (OL) er fleirbruksomrade

der bruksomrada er likestilte.

8.7.5 Akvakulturanlegg skal ikkje lokaliserast narare enn 50 m fra land.

Heimel: PBL § 11-11 nr. 6.

Retningsliner for kombinerte feremal i sjo og vassdrag med tilhgyrande strandsone:

v

v

Dei ulike interessene som inngar i kombinasjonsfgremalet er i utgangspunktet likestilte.
FFNF-omrada skal i hovudsak vera fri for faste installasjonar og aktivitetar som kan hindra
almenne interesser som ferdsel, fiske, friluftsliv eller naturtilstand eller anna ambulerande
bruk av omrada.

Tradisjonelt fiske og ferdsel er tillate i desse omrada.

NF-omrada skal i hovudsak vera fri for faste installasjonar og aktivitetar som kan hindra
almenne interesser.

( akvator

Faresegner og retningsliner for kommuneplan Tysnes

47



48

9  OMSYNSSONER, jfr. PBL § 11-8
9.1 Ledd a) Sikrings-, stey-, og faresoner

9.1.1 Sikringssone nedslagsfelt drikkevatn.

e H110_1 Vagstjgrna og Anderslandtjgrna
H110_2 Vevatnevatnet

H110_3 Store Lauga

H110_4 Huldrastglsvatnet

H110_5 Lauvasvatnet

H110_6 Skyldsetevatnet, Djupedalsvatnet

9.1.2 Skytebane

o H360_1 Skytebane Fureneset, Vevatnevatnet
e H360_2 Skytebane Jelnetetjedna, Flatraker

9.1.3 Hggspenningsanlegg
e H370_1-2

9.1.4 Faresone, ras og skred (eige plankart)
e H310_1-90
Byggeomrade og omrade for LNF-spreidd som ligg innanfor aktsomhetsomrade
for stein- og snaskred (kjelde- og utlgpsomrade) er fastsett med omsynssone for
fareomrade. Ved utbygging innanfor desse omrada ma tryggleiksnivaet
vurderast og evt. avbgtande tiltak gjennomfarast i trad med teknisk forskrift
TEK10. Heimel: PBL § 11-8 pkt. a.

9.2 Ledd c) Sone med sarskilt omsyn til landbruk, friluftsliv, grentstruktur, landskap eller

vern av naturmilje eller kulturmilje, med gitt interesse.

9.2.1 Omsynssone friluftsliv. Det kan tillatast mindre tiltak som legg til rette for friluftslivet,
som til demes toalett, gapahukar, opparbeida mateplassar/benkar, opparbeida
stiar/mindre bruer, bryggjer, etc etter enkeltvis sgknad.

H530_1, Gunnarsvika
H530_2, Beltestadknappen
H530_3, Klubbavika
H530_4, Vagsneset
H530_5, Bekkjarvika
H530_6, Skiftesvika

9.2.2 Omsynssone bevaring naturmiljo

o H560_1 Naturtype bekkedrag. Kvernvika, Rekstern
H560_2 Naturtype slattemark. Kattaneset
H560_3 Naturtype slattemark. Anuglevika

9.2.3 Omsynssone bevaring kulturmiljg (eige plankart)

e H570_1-33. Kulturmiljea er henta fra rapport “Verneverdig sjgbruksmiljs” 1989
e H570_34. Krigskulturminne
o H570_35. Kolerakyrkjegard
e H570_36. Gravrays, Vage.
Nye tiltak skal ivareta omsynet til kulturminne i omrade. Saker som gjeld tiltak
€ akvator Faresegner og retningsliner for kommuneplan Tysnes



i omsynssona skal sendast til Hordaland fylkeskommune for vurdering i forhold
til kulturminnelova § 3.

e H570_37. Kulturmiljg, Myklestad

e H570_38. Kulturmiljg, Onarheim
Onarheim er eit kulturmiljo av hag verdi, bestaande av element fra farhistorisk
tid og heilt fram til nyare tid. Aktivitetsspor pa Onarheim fortel mellom anna
om maktstrukturar i samfunnet og overgang mellom heidendom og kristendom.
Bevarte historieforteljande element i landskapet er viktige kvalitetar som ber
ivaretakast pa ein framtidsretta mate. Ved planlegging av tiltak i omsynssone c
skal omsynet til kulturminne, kulturmilje og kulturlandskap vektleggast saerleg.
Det skal ikkje gjevast layve til tiltak som kan ha skjemmande verknad i have til
kyrkjestaden, eller som kan skiple heilskapen i omgjevnadene til kyrkja. Saker
som gjeld tiltak i omsynssona skal sendast Hordaland fylkeskommune for
vurdering i hgve til kulturmiljg og kulturminnelova § 3.

o H570_39. Reksteren kyrkje.
Reksteren kyrkje er ei listefart kyrkje. All bygging naerare kyrkja enn 60 meter
er forbode etter kyrkjelova § 21 femte ledd, utan layve fra biskopen. Saker som
angar Reksteren kyrkje skal til Riksantikvaren for radgjevnad for det vert fatta
vedtak av kyrkjeleg myndigheit etter kyrkjelova.

9.3 Ledd d) Sone for bandlegging i pavente av vedtak etter PBL eller andre lovar, eller som er

bandlagt etter slikt rettsgrunnlag.

9.3.1 Omsynssone bandlagt for regulering etter PBL.
e H710_1 Onarheim sentrum

Ved utarbeiding av reguleringsplan skal det takast saerleg omsyn til kyrkjestaden
og kulturmiljeet pa Onarheim. Nye tiltak skal ivareta verdiane i kulturmiljget
som heilskap, mellom anna gjennom god terrengstilpassing, gjennomtenkt
lokalisering, utforming, og byggehagde pa nye tiltak. Nye tiltak skal ikkje
utformast eller plasserast pa ein mate som medfgrer skjemmande verknad i have
til kyrkjestaden eller kulturmiljget foravrig. All bygging naerare kyrkja enn 60
meter er forbode etter kyrkjelova § 21 femte ledd, utan layve fra biskopen.
Saker som angar Onarheim kyrkje skal til Riksantikvaren for radgjevnad far det
vert fatta vedtak av kyrkjeleg myndigheit etter kyrkjelova.

9.3.2 Omsynssone bandlegging etter lov om naturvern.

H720_1 Flugyane med Flugyskjeret
H720_2 Lyngay

H720_3 Vesgyane, Terneskjeret

H720_4 Barevika- Edellauvskog

H720_5 Anuglo- Barskog og edellauvskog
H720_6 Kraka- Naturreservat sjafugl
H720_7 Heggland - verna eiketre

9.3.3 Omsynssone bandlegging Kulturminne.

o H730_1. Mellomalderkyrkjestad Uggdal
Askeladden-id nr 85710-2

€ akvator Faresegner og retningsliner for kommuneplan Tysnes
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Mellomalderkyrkegarden er eit automatisk freda kulturminne. Innanfor
mellomalderkyrkjegarden er gravlegging berre tillete i gravfelt som har vore i
kontinuerleg bruk etter 1945. Gravfelt som ikkje har vore i bruk etter 1945 skal
ikkje brukast til gravlegging eller andre inngrep.

Alle inngrep i grunnen eller andre tiltak som kan verke inn pa automatisk freda
kulturminne er ikkje tillate utan etter dispensasjon fra kulturminnelova.
Eventuell sgknad om lgyve til inngrep skal sendast rette antikvariske mynde,
Riksantikvaren, i god tid fer arbeidet er planlagt sett i gang. Kostnader knytt til
naudsynte undersgkingar og eventuelle arkeologiske utgravingar, vert belasta
tiltakshavar.

H730_2. Hellar Vage
Askeladden-id nr 25633

Det automatisk freda kulturminnet er bandlagt etter kulturminnelova. Tiltak
eller inngrep som kan gydeleggija, skade, tildekke eller pa annan mate
utilbgrleg skjemme kulturminne mellombels eller permanent, er ikkje tillete,
jf. kulturminnelova § 3.

H730_3. Mellomalderkyrkjestad Tysnes
Askeladden-id nr 85698-4

Mellomalderkyrkegarden er eit automatisk freda kulturminne. Innanfor
mellomalderkyrkjegarden er gravlegging berre tillete i gravfelt som har vore i
kontinuerleg bruk etter 1945. Gravfelt som ikkje har vore i bruk etter 1945 skal
ikkje brukast til gravlegging eller andre inngrep.

Alle inngrep i grunnen eller andre tiltak som kan verke inn pa automatisk freda
kulturminne er ikkje tillate utan etter dispensasjon fra kulturminnelova.
Eventuell sgknad om lgyve til inngrep skal sendast rette antikvariske mynde,
Riksantikvaren, i god tid fer arbeidet er planlagt sett i gang. Kostnader knytt til
naudsynte undersgkingar og eventuelle arkeologiske utgravingar, vert belasta
tiltakshavar.

H730_4. Mellomalderkyrkjestad Onarheim
Askeladden-id nr 85219-4

Mellomalderkyrkegarden er eit automatisk freda kulturminne. Innanfor
mellomalderkyrkjegarden er gravlegging berre tillete i gravfelt som har vore i
kontinuerleg bruk etter 1945. Gravfelt som ikkje har vore i bruk etter 1945 skal
ikkje brukast til gravlegging eller andre inngrep.

Alle inngrep i grunnen eller andre tiltak som kan verke inn pa automatisk freda
kulturminne er ikkje tillate utan etter dispensasjon fra kulturminnelova.
Eventuell sgknad om layve til inngrep skal sendast rette antikvariske mynde,
Riksantikvaren, i god tid fer arbeidet er planlagt sett i gang. Kostnader knytt til
naudsynte undersgkingar og eventuelle arkeologiske utgravingar, vert belasta
tiltakshavar.

H730_5. Aktivitetsspor fra yngre jernalder
Askeladden-id nr 146367

| omsynssona er automatisk freda kulturminne, aktivitetsspor fra yngre
jernalder. Arealet er bandlagt etter kulturminnelova. Tiltak eller inngrep som
kan gydeleggije, skade, tildekke eller pa annan mate utilbgrleg skjemme
kulturminnet mellombels eller permanent er ikkje tillete, jfr kulturminnelova
§3.
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e H730_6. Aktivitetsspor fra yngre bronsealder og eldre jernalder
Askeladden-id nr 148878

| omsynssona er automatisk freda kulturminne, aktivitetsspor fra yngre
bronsealder og eldre jernalder. Arealet er bandlagt etter kulturminnelova.
Tiltak eller inngrep som kan gydeleggje, skade, tildekke eller pa annan mate

utilberleg skjemme kulturminnet mellombels eller permanent er ikkje tillete,
jfr kulturminnelova §3.

9.4 Ledd f) Sone der gjeldande reguleringsplan framleis skal gjelda.

9.4.1 Gjeldande reguleringsplanar med omsynssone er lista i vedlegg1.

10 REKKJEFOLGJEKRAV

10.1 | nye bustadfelt skal leikeplassar og fellesareal skal vera ferdig opparbeidd fer felta vert
tekne i bruk. Heimel: PBL § 11-9 nr. 4.

10.2 | nye starre bustadfelt skal gang- og sykkelveg vera opparbeidd far felta vert tekne i bruk.
Heimel: PBL § 11-9 nr. 4.
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Vedlegg 1 Gjeldande reguleringsplanar

PLANID PLANNAMN VEDTAKS-DATO
1972-01 Jensvoll bustad 11.04.1972
1973-01 Vagsmarka, gnr. 94 06.03.1973
1974-01 Kyrkjevatnet nord,del av gnr. 66 og 67 18.10.1974
1976-01 Langeland (Elsakervagen), gnr. 154 06.04.1976
1977-01 Sjukeheimstomt pa Uggdal 25.11.1977
1979-01 Boligfelt Onarheim 13.12.1979
1982-01 Nedre Uggdalseidet, gnr. 66 (Hening) 13.05.1982
1983-01 Seeberg, gnr. 98 bnr. 9 (Gjersvikvagen) 24.11.1983
1977-02 Lundehagen | bustad 07.11.1985
1986-01 Lundehagen Il bustad / industri 18.12.1986
1986-02 Uggdal sentrum, offentleg m.m. 18.12.1986
1989-01 Vagsmarka, gnr. 94 (1989) 14.12.1989
1990-02 Hillesvik hyttefelt, gnr. 29 bnr. 1 01.11.1990
1989-03 Faeravag hyttefelt, gnr. 36 bnr. 3 16.10.1989
1995-02 Sauabakkane, bustadfelt 23.03.1995
1996-01 FV 78, Skorpokrysset - Kvitevollsnes 15.02.1996
1996-02 Espevik, gnr. 167 bnr. 1 m.fl. 19.06.1996
1997-01 Beltestad, Reguleringsplan Mjelkevika, gnr. 32 bnr. 1 m.fl. 19.06.1997
1998-01 Alsaker Brygge 05.03.1998
2000-01 Gaseviksomradet, gnr. 99 20.12.2000
2001-02 Reguleringsplan Langeland (@yjorda), gnr. 154 18.04.2001
2002-01 Reguleringsplan Eidaneset - Kjevika, gnr. 66 bnr. 6 m.fl. 12.11.2002
2003-01 Arbakkahagen, gnr. 133 bnr. 1 24.06.2003
2003-02 Naeringsomrade Nedrevage, gnr. 137 bnr. 8 30.09.2003
2003-03 Alsaker Fjordbruk, gnr. 152 bnr. 99 06.05.2003
2005-01 Skogsveg Espevik - Flornes 19.04.2005
2005-02 RV 49 med gangveg, Uggdal Eidet - kryss ved Uggdal kyrkje 21.06.2005
2006-01 Nedre Gjelland, gnr. 85 bnr. 1,3 15.05.2006
2006-02 Nyborg hyttefelt, gnr. 166 bnr. 4 15.05.2006
2006-03 Hopsundet 20.06.2006
2006-04 Galanten, gnr. 106 bnr. 7 12.12.2006
2006-05 Lundavagen 12.12.2006
2008-01 Godgysund Fjordhotell, 2007 21.11.2008
2007-01 Laukhammar 06.11.2007
2008-02 Hyttefelt Arbakka, gnr. 133 bnr. 4 16.12.2008
2009-01 Bustadfelt Kattaland, gnr. 116 bnr. 1 10.03.2009
2009-02 Utbyggingsplan Vagsmarka 6, Vage 09.06.2009
2009-03 Tilkomstveg Vagsmarka, Vage 29.09.2009
2009-04 Peralio, del av gnr. 90, Vee 16.12.2009
2010-01 Lunde gvre, Kattaneset, gnr. 114 bnr. 1 m.fl. 23.02.2010
2010-02 Utbyggingsplan Naustomrade Nese, del av gnr. 28 bnr. 1 og 2 04.05.2010
(al-mfnr
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Reguleringsplanforslag

Eiendom: 90/55
Adresse:

Utskriftsdato: 21.04.2026
Tysnes kommune Malestokk: ~ 1:1000
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Presentasjonen av informasjon er i samsvar med nasjonal standard.
Kartet kan inneholde feil, mangler eller avvik i forhold til kravene i oppgitt standard.
Kartet kan ikke benyttes til andre formal enn det formalet det er utlevert til uten samtykke fra kommunen jf. lov om andsverk.

Kartet er produsert fra kommunens beste digitale kartbaser for omradet og inneholder viktige opplysninger om eiendommen og omradet omkring.
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Kartet er produsert fra kommunens beste digitale kartbaser for omradet og inneholder viktige opplysninger om eiendommen og omradet omkring.
Presentasjonen av informasjon er i samsvar med nasjonal standard.

Kartet kan inneholde feil, mangler eller avvik i forhold til kravene i oppgitt standard.

Kartet kan ikke benyttes til andre formal enn det formalet det er utlevert til uten samtykke fra kommunen jf. lov om andsverk.
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Tegnforklaring

Regulenngsg!an-Byggeomréder (PBL1985 §

Ornrade forboliger med tilhgrende anlegg

Reguleringsplan-Felles for PBL 1985 og 20(
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Abc

Regulerings- og bebyggelsesplanomride
Planens begrensning

Form3lsgrense

Byggeqgrense

Bebyggelse sominngiriplanen
Paskrift feltnawn

P&skrift requleringsformilfarealforrnil
Piskrift areal

P&skrift utnytting




Kommuneplankart

Eiendom: 90/55
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Kartet er produsert fra kommunens beste digitale kartbaser for omradet og inneholder viktige opplysninger om eiendommen og omradet omkring.
Presentasjonen av informasjon er i samsvar med nasjonal standard.

Kartet kan inneholde feil, mangler eller avvik i forhold til kravene i oppgitt standard.
Kartet kan ikke benyttes til andre formal enn det formalet det er utlevert til uten samtykke fra kommunen jf. lov om andsverk.
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Tegnforklaring

Kommuneplan-Begyggelse og anlegq (PBL2:
Bolighebyggelse - ek sisterende

Bebyggelse for offentlig eller privattjenestey
Komrnuneplan-Grgnnstruktur (PBL2008 §11
Friomride - eksisterende
Kornmuneplan-Landbruk-,natur- og friluftsf
LNFR-areal - eksisterende
Kommuneplan-Bruk og vern av sj@ og vass
Bruk ogvern av sjg ogvassdrag med tilhgren
Kommunep!an-Hensynsoner (PBL2008 §11-
~ Faresone-Hgyspenningsanlegg (ink hgysper
Detaljeringsone-Reguleringsplan skal fortsatt

Kommuneplan-Linje- og punktsymboler(PBL

-— Faresone grense
P Detaljeringgrense
MEATY Byggegrense
e Kraftledning,energinett - ek sisterende
Felles for kommunepian PBL 1985 og 2008
B Flanomride

“—""" Grenseforarealforml
- ™ Hovedveg - eksisterende
—"  Samleveg - eksisterende
Gang-fsykkelveg - nytt
Abe Kermmune(del)plan - pasknift




o Eiendomsgrenser N
a m b I 10 —— Noyaktig maling 3-11 cm — - Omtvistet grense
——— Middels ngyaktig 12-31 cm — — Vannkant
—— Mindre ngyaktig 32-100 cm — — Vegkant
Kommune: 4616 Tysnes —— Lite nayaktig 101-600 cm Fiktiv grenselinje Malestokk 1:1000

Eiendom:  4616/90/55/0/0 —— Skissengyaktighet 601-5000 cm Teigdelelinje Dato: 21.4.2026
— = Uavklart grense over 5001-30000 cm -+ Punktfeste

k congd

W, .
] 90/25 ’!{g,, 4 N 94/82.
Kartgrunnlag: Geovekst, Norge i Bilder - 8193

Det tas forbehold om feil og mangler i kartet.

Kartet kan ikke benyttes i byggesaksbehandling.

D nG A 94/12
©lGeodata AS) Kantverket, Geoveksnog kommuynene




° Eiendomsgrenser N
a m b l 1q Noyaktig maling 3-11 cm —— - Omtvistet grense
Middels ngyaktig 12-31 cm — — Vannkant
dre ngyaktig 32-100 cm ‘egkant
yaktig 101-600 cm v grenselinje Malestokk 1:1000
noyaktighet 601-5000 ¢ lelinj Dato: 21.4.2026

Kommune : 4616 Tysnes




Tegnforklaring

r Adressepunkt
K Kulturminne - punkt

Naturvernomrade - punkt

; ZJ Kulturminne - flate

v, :l Naturvernomrade - flate

Bygningslinjer

Eiendomsgrenser

—— Middels - hey neyaktighet, 3-30 cm

—— Mindre neyaktig, 31-199 cm

—— Lite neyaktig, 200-499 cm

— Skissenayaktighet eller uviss, 500-9999 cm

= Stolpe
— Anlegg

Veglinje

-——— St

==== Traktorveg
Bekk/kanal/graft

Hoydekurver

—— Metersniva

—— S-metersniva
——— 25-metersniva
—r— Forsenkning terreng
— — Hjelpekurve

Dybdekurve

Valgt eiendom
I Bolig, uthus, landbruk

Fritids-/sesongbosted

Bygning, annen kjent
L

Bygning uten
matrikkelinformasjon

Parkeringsomrade
VegGaendeQgSyklende
Trafikkey

VegKjgrende

Vassflater
;"‘_f Bre
[ ] AndreTiltak
[~ BygningTiltak, endring
BygningTiltak, nybygg
K2 BygningTiltak, riving
) samferdselTiltak

Andre tiltakstyper/
(- spesifiseringer
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Utskriftsdato: 21.04.2026

Vegstatuskart for eiendom 4616 - 90/55//

A

Europaveg
# Eurcpaveg
#* Europaveg tunnal
Riksveg
# Riksveg
#* Riksveg tunnel
Fylkesveg
/7 Fylkesveg
#* Fylkesveg tunnel
Kormmunalweg
J/ Kemmunalveg
»7 kommunaleg tunnel
Frivatueg
Privatveq
privatveq tunnel
Skogsbilveg
Skogsbilveg
skogsbilveg tunnel
Ferje
/ Ferje
Gang - og svkkelveger
/' Gang- og sykkelveg
7 Gang- og sykkeleg tunnel
Annet gangareal
/ Annet gangareal

7 Annet gangareal tunnel
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Det tas forbehold om riktigheten eller fullstendigheten av opplysningene i dette dokumentet. Det kan ikke rettes krav som folge av at disse opplysningene benyttes som grunnlag for beslutninger.
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Advokatforeningen EIENDOM NORGE

OVERSIKT OVER L@S@RE OG TILBEH@R TIL EIENDOMMEN

Oversikten er utarbeidet av Norges Eiendomsmeglerforbund, Eiendom Norge og Advokatforeningens
Eiendomsmeglingsgruppe, og er gjeldende fra 1. januar 2020.

Generelt
Lov om avhending av fast eigedom (avhendingslova/avhl.) av 3. juli 1992 regulerer kjgper og selgers
rettigheter og plikter ved overdragelse av fast eiendom og andeler i borettslag.

| henhold til avhl. § 3-4 skal eiendommen, nar annet ikke er avtalt, overdras med innredninger og
utstyr som etter lov, forskrift eller annet offentlig vedtak skal fglge med. Det samme gjelder varig
innredning og utstyr som enten er fastmontert eller er sarskilt tilpasset bygningen, jf. avhl. § 3-5.
Loven inneholder ingen detaljert oversikt over hva som omfattes av «innredning og utstyr», og over
hva som skal regnes som «fastmontert eller szerskilt tilpasset».

Partene kan fritt avtale hva som skal fglge med eiendommen ved salg. Bransjens liste over lgsgre og
tilbehgr som skal fglge med eiendommen, er en del av avtalen mellom kjgper og selger dersom ikke
annet er opplyst i salgsoppgaven, kjgper har tatt forbehold i bud eller avtale pa annen mate er
inngatt. Der intet annet er avtalt, vil Igsgre og tilbehgr medfglge slik dette fremkommer av avhl. § 3-4
og § 3-5 og denne oversikt.

Produkter og installasjoner som medfglger overdras uten noen form for garantier, utover eventuell
gjenverende leverandgrgaranti.

Dersom det er noe i nedenstdende liste som ikke finnes pa eiendommen, vil det heller ikke medfglge.

1. HVITEVARER medfglger der dette er spesielt angitt i salgsoppgaven.
2. HELDEKKENDE TEPPER fglger med uansett festemate.

3. VARMEKILDER, slik som ovner, kaminer, peiser, varmepumper og panelovner, fglger med uansett
festemate. Frittstaende biopeiser/varmeovner og terrassevarmere medfglger ikke. Det fglger ikke
med varmekilder i rom som ikke har vegg- eller fastmonterte varmekilder pa visning.

4. TV, RADIO OG MUSIKKANLEGG. TV-antenner og fellesanlegg for TV, herunder parabolantenne, og
tuneren/dekoder/tv-boks medfglger der dette eies av selger. Veggmontert TV/flatskjerm med
tilhgrende festeordning samt musikkanlegg fglger ikke med (se ogsa punkt 12).

5. BADEROMSINNREDNING/UTSTYR. Badekar, dusjkabinett, dusjvegger, alle fastmonterte speil og
hyller, fastmonterte glass- og handkleholdere, herunder handklevarmere samt baderomsinnredning,
medfglger.

6. GARDEROBESKAP medfglger, selv om disse er Igse. Fastmonterte garderobehyller og knagger

medfglger. Innredning i garderobeskap, for eksempel lgse eller fastmonterte tradkurver, hyller,
stenger og lignende, medfglger.



7. KIGKKENINNREDNING medfglger, herunder ogsa apne, fastmonterte hyller og lgs eller fastmontert
kiokkengy.

8. MARKISER, PERSIENNER og annen type innvendig og utvendig solskjerming, gardinoppheng,
lamellgardiner og liftgardiner medfglger.

9. AVTREKKSVIFTER av alle slag, samt fastmonterte aircondition/ventilasjonsanlegg, medfglger.
10. SENTRALST@VSUGER medfglger med komplett anlegg, herunder slange, munnstykke mm.

11. LYSKILDER. Kupler, lysstoffarmatur, fastmonterte "spotlights", oppheng og skinner med spotlights
samt utelys og hagebelysning medfglger. Vegglamper, krokhengte lamper, lysekroner, prismelamper
og lignende som er koblet til sukkerbit eller stikkontakt fglger likevel ikke med.

12. INSTALLERTE SMARTHUSL@SNINGER med sentral som styrer lys, varme, lyd o.l., samt tilhgrende
tradlgse enheter som brytere, sensorer, kameraer, integrerte hgyttalere el. medfglger. Enkle
lysstyringssystem f.eks. med en sentral som kun styrer lyspaerer eller smartpaerer montert i sokkel
medfglger likevel ikke.

13. UTVENDIGE S@PPELKASSER og eventuelt holder/hus til disse medfglger.
14. POSTKASSE medfglger.

15. UTEND@RS INNRETNINGER slik som flaggstang, fastmontert tgrkestativ, samt andre faste
utearrangementer som f.eks. badestamp, boblekar/jacuzzi og liknende utendgrs kar, lekestue,
lekestativ, utepeis, fastmontert trommel til vannslange, medfglger. Guidekabel/avgrensingskabel til
robotgressklipper medfglger, men robotgressklipper og ladestasjon for denne medfglgerikke.

16. FASTMONTERT VEGGLADER/LADESTASJON TIL EL-BIL medfglger uavhengig av hvor laderen er
montert.

17. SOLCELLEANLEGG med tilhgrende teknisk infrastruktur medfglger.
18. GASSBEHOLDER til gasskomfyr og gasspeis medfglger.

19. BRANNSTIGE, BRANNTAU, feiestige og lignende medfglger der dette er pabudt. Lgse stiger
medfglger ikke.

20. BRANNSLUKNINGSAPPARAT, BRANNSLANGE og R@YKVARSLER medfglger der dette er pabudt.
Det er eier og brukers plikt til 3 se til at utstyret forefinnes pa enhver eiendom. Hvis annet ikke er
uttrykkelig avtalt, skal dette derfor alltid fglge med ved salg av eiendom.

21. SAMTLIGE N@KLER til eiendommen som selger er i besittelse av skal overleveres kjgper pa
overtakelsen, herunder ngkler til eventuelle boder, uthus, garasjeportapner e.l. Lases boder, uthus
e.l. med hengel3s, skal 13s og ngkler til disse medfglge.

22. GARASJEHYLLER, bodhyller, lagringshyller og oppheng til bildekk medfglger safremt de er
fastmontert.

Planter, busker og treer som er plantet pa tomten, eller fastmonterte kasser og lignende er en del av
eiendommen og medfglger i handelen.



Trygghet for deg < HELP
som b0|ig kjﬁp er Rettska vase ett.For k.

Derfor bgr du ha
Boligkjgperforsikring:

1av 4 finner feil etter
overtakelse av ny bolig

Hva koster det?

Advokaten vet hvilke feil

som gir krav mot selger Andelsbolig og 8 900 kr

aksjeleilighet

Vi tar saken, uten skonomisk Selveierleilighet og 11 900 kr
risiko for deg rekkehus

g 52 P

Ene-, tomannsbolig 16 900 kr

/\] Advokathjelp er dyrt nar du og tomt
mn i  ikke har Boligkjgperforsikring

Pris gjelder for 5 ar.

Advokatforsikring for boligeiere Advokatforsikring for boligeiere

inkluderer i tillegg: kan bare tegnes samtidig med
boligkjgperforsikringen, og

» Samboeravtale og ektepakt koster kun kr 2 800 i tillegg

- Arveoppgjgr, testament og fremtidsfullmakt per ar.

- Kigp og handverkertjenester

» Naboforhold og husleie Egenandel kr 4 000 palgper ved takst,

tvist eller 10 timer advokatbistand,

+ ID-tyveri og nettkrenkelser avhengig av hva som kommer fgrst

- Tilgang til viktige digitale kontrakter
- Husstandsdekning
- Opptil 2 mill. i tvistedekning

Boligkjgperforsikring tegnes hos eiendomsmegler senest ved kontraktsignering og gir rett
til advokathjelp inntil 5 ar etter overtakelse. Forsikringen betales som del av oppgjgret ved
boligkjgpet. Advokatforsikringen fornyes arlig ved faktura fra HELP.

Har du spgrsmal? Kontakt HELP pa 22 99 99 99 eller post@help.no. Les mer pa help.no.

Ved kjzp av landbrukseiendom, herunder egsa smakruk, og annen kombinasjonseiendom, begrenser forsikringen seg til vaningshuset {(kundens
primzerbelig). Meglerforetaket maottar kr 5 600/5 600/5 900 i kostnadsgodtgjgrelse, avhengig av boligtype, samt et tillegg pa kr 1 000 ved salg av
Advokatforsikring for baligeiere. Vi tar forbehald om pris- og vilkarsendringer. Hvis premien ikke er innketalt ved overtakelse, vil avtalen bli
kansellert. For fullstendig informasjon am dekning ag vilkar, se help.no.

65



boligselgere kjgper
boligselgerforsikring

Boligselgertorsikring
- sa du kan fole deg trygg

Undersakelser viser at én av fem boligkjepere reklamerer etter kjgp av bruktbolig. | mange tilfeller
skyldes det feil eller mangler som farst blir oppdaget etter overtakelsen. Selger du uten
boligselgerforsikring risikerer du & bli holdt akonomisk ansvarlig. Det kan fgre til krav om prisavslag,
erstatning eller i verste fall heving av kjgpet.

Med boligselgerforsikring kan du senke skuldrene nar salget er giennomfagrt. Kommer det krav eller
klager, er det vi i Fremtind som handterer saken for deg og som kan utbetale erstatning til kjgper.

Hvorfor boligselgerforsikring?

- gjelder fra budaksept og inntil fem ar etter overtakelse

- gjelder skjulte feil og mangler som kjgperen ikke kunne forvente

- dekker krav om prisavslag, erstatning eller heving opptil boligens salgssum, maks 14 millioner kroner
. gir deg profesjonell hjelp fra erfarne advokater og jurister i Fremtind

Prisoversikt

Boligtype/Eierform Beskrivelse Pris Minimumspris Maksimalpris
Andels- og aksjeboliger Alle typer andels-/aksjebolig 2,5 %o 4200 kr 31000 kr
inkl. enebolig og hytte/fritidsbolig.

Selveierleilighet, eierseksjon og fritidsleilighet Alle typer seksjonsbolig 4,3 %o 6500 kr 37000 kr
Tomannsbolig/ flermannsbolig/ rekkehus unntattenebolig

Enebolig Alle typer boliger med eget 5,6 %o 12000 kr 62 000 kr
Tomannsbolig/ flermannsbolig/ rekkehus gnr./bnr inkl. enebolig med snr.

Hytte Alle typer hytte (frittliggende og 6,2 %o 9600 kr 62000 kr

knyttet sammen i rekke) med
gnr./bnr./snr./f.nr.

Tomt Alle typer tomt 5,6 %o 10 000 kr 62 000 kr

I: re m tl n d www.fremtind.no
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Forbrukerinformasjon
om budgivning

Sist oppdatert med virkning fra 1. juli 2025, i forbindelse med
ikrafttredelse av endringer i eiendomsmeglingsloven.

Informasjonen er utarbeidet av Forbrukerradet, Advokatforeningen ved Lovutvalget for eiendomsmegling, Eiendom Norge og
Norges Eiendomsmeglerforbund, pa grunnlag av bl.a. eiendomsmeglingsloven § 6-8.

Nedenfor gis en oversikt over de retningslinjer som anbefales ved budgivning pa eiendommen. Avslutningsvis gis ogsa en kort
oversikt over de viktigste rettsreglene tilknyttet budgivning.

For det legges inn bud pa eiendommen oppfordres budgiver til & sette seg inn i all relevant informasjon om eiendommen,
herunder salgsoppgave og tilstandsrapport.

GJENNOMFQRING AV BUDGIVNING:

1. Alle bud skal inngis skriftlig til megler, som formidler
disse videre til selger. Med skriftlige bud menes ogsé
elektroniske meldinger som e-post og SMS nér
informasjonen i disse er tilgjengelig ogsé for ettertiden.
Kravet til skriftlighet gjelder ogsa budforhgyelser, og
motbud (bud fra selger), aksept eller avslag fra selger. For
formidling av bud til selger skal megler innhente gyldig
legitimasjon og signatur fra budgiver. Kravet til
legitimasjon og signatur er oppfylt for budgivere som
benytter e-signatur som f.eks. BankID eller MinID.

2. Et bud bgr inneholde eiendommens adresse (eventuelt
gnr/bnr), kispesum, budgivers kontaktinformasjon,
finansieringsplan, akseptfrist, overtakelsesdato og
eventuelle forbehold som for eksempel usikker
finansiering, salg av ndvaerende bolig ol. Normalt vil ikke
et bud med forbehold bli akseptert fgr forbeholdet er
avklart. Konferer gjerne med megler for bud inngis.

3. Megler skal legge til rette for en forsvarlig avvikling av
budrunden. | forbrukerforhold (dvs. der selger er
forbruker) skal megleren ikke formidle bud med kortere
akseptfrist enn kl. 12.00 fgrste virkedag etter siste
annonserte visning. Etter denne fristen bgr budgivere ikke
sette en kortere akseptfrist enn at megler har mulighet til,
sé langt det er ngdvendig, & orientere selger, budgivere og
gvrige interessenter om bud og forbehold. Dersom bud
inngis med en frist som &penbart er for kort til at
megleren kan avvikle budrunden pa en forsvarlig mate
som sikrer selger og interessenter et tilstrekkelig grunnlag

for sine handlingsvalg, vil megler frarade budgiver & stille
slik frist.

4. Megler skal ikke formidle bud med forbehold om at
budet eller forbehold i budet skal holdes skjult
(hemmelig) for andre budgivere og interessenter.

5. Megleren vil uoppfordret gi sin vurdering av det enkelte
bud overfor selger, ndr budet er gitt innenfor fristene i
punkt 3.

6. Megleren skal, sa langt det er ngdvendig og mulig,
holde budgiverne skriftlig orientert om mottatte bud,
herunder budets stgrrelse, forbehold og akseptfrist.
Megler skal s& snart som mulig bekrefte skriftlig overfor
budgivere at budene deres er mottatt. For gvrig vil megler,
pé foresparsel fra andre, opplyse om aktuelle bud pé&
eiendommen, herunder relevante forbehold.

7. Kopi av budjournal skal gis til kjgper og selger uten
ugrunnet opphold etter at handel er kommet i stand.
Dersom det er viktig for budgiver & bevare sin anonymitet,
ber budet formidles gjennom fullmektig.

8. Etter at handel har kommet i stand, eller dersom en
budrunde avsluttes uten at handel er kommet i stand, kan
en budgiver kreve kopi av budjournalen i anonymisert
form.

VIKTIGE AVTALERETTSLIGE FORHOLD:

1. Det eksisterer ingen angrerett ved salg/kjop av fast
eiendom.

2. Nar et bud er inngitt til megler og innholdet i budet er
formidlet til selger (slik at selger har fatt kunnskap om
budet), kan budet ikke kalles tilbake. Budet er da
bindende for budgiver frem til akseptfristens utlgp, med
mindre budet for denne tid avslas av selger eller budgiver
far melding om at eiendommen er solgt til en annen. Man
ber derfor ikke gi bud pa flere eiendommer samtidig
dersom man ikke gnsker a kjgpe flere enn en eiendom.

(] .
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3. Selger stér fritt til & forkaste eller akseptere ethvert
bud, og er for eksempel ikke forpliktet til & akseptere
hgyeste bud.

4. Nar en aksept av et bud har kommet frem til budgiver
innen akseptfristens utlgp er det inngétt en bindende
avtale.

5. Husk at et eventuelt bud fra selger til kjgper (s&kalte
«motbud»), avtalerettslig er et bindende tilbud som
medfgrer at det foreligger en avtale om salg av
eiendommen dersom budet i rett tid aksepteres av kjgper.

D

EIENDOM NORGE

¥/ Advokatforeningen



Budskjema akuiv.

For eiendommen:

Adresse: 4616-90/55/0/0 Meglerforetak: Aktiv Eiendomsmegling
5680 TYSNES Saksbehandler: August Jacobsen
Telefon: 922 07 980
Oppdragsnummer: E-post: august.jacobsen@aktiv.no

Undertegnede gir herved fglgende bud pa ovennevnte eiendom:
Kjepesum: Kr.

Belgp med bokstaver: Kr.

+omkostningert iht. opplysninger i salgsoppgaven

Dette budet er bindende for undertegnede frem til og med den: Kl.

Dersom annet ikke er angitt gjelder budet til kl. 15.00 fgrste virkedag etter siste annonserte visning. | forbrukerforhold vil bud med kortere akseptfrist enn til kl. 12.00
forste virkedag etter siste annonserte visning ikke bli videreformidlet til selger.

Eventuelle forbehold:

Undertegnede er kjent med at selger star fritt til & godta eller forkaste ethvert bud. Likeledes er undertegnede klar over at budet er bindende for budgiver nar det
er kommet til selgers kunnskap. Handelen er juridisk bindende for begge parter dersom budet aksepteres innen akseptfristen. Undertegnede er kjent med at
budjournalen vil bli forelagt kjgper og selger nar handel er sluttet.

@nsket overtakelsesdato:

Budet baseres pa opplysninger og salgsvilkar som fremkommer av salgsoppgave datert:

Kjepet vil bli finansiert slik:

Laneinstitusjon: Referanse og tlf nr.:

Lant kapital: Kr.:
Egenkapital: Kr.:
Totalt: Kr.:

Egenkapital bestér av: D Salg av naveerende bolig eller fast eiendom D Disponibelt kontantbelgp (bankinnskudd)
Jeg gir bud som: D Forbruker D Ledd i neeringsvirksomhet / juridisk person (selskap)

Jeg samtykker til bruk av elektronisk kommunikasjon: D Ja D Nei

Navn: Navn:

Fadselsnr. (11 siffer): Fedselsnr. (11 siffer):

Adresse: Adresse:

Postnr.: Sted: Postnr.: Sted:
TIf. E-post: TIf: E-post:
Dato.: Sign: Dato.: Sign:

Kopi av legitimasjon Kopi av legitimasjon




akuiv.

Tar deg videre



