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Tomt m/  rammetillatelse
for oppføring av
funkisenebolig med
sekundær. leil og garasje
Oppfyll boligdrømmen! Attraktiv tomt på 630.5 kvm. med  
rammetillatelse for oppføring av enebolig på ca. 349 kvm. i funkisstil  
inkl. sekundærleilighet (46 kvm.) og integrert garasje (36 kvm.).  
Utgang til takterrasse på ca. 18 kvm. Tomten har en ettertraktet  
beliggenhet i barne‑ og familievennlige omgivelser nær Asker  
sentrum. Den skisserte eneboligen strekker seg over tre etasjer og  
har et moderne uttrykk med innholdsrik planløsning. 

‑ Barnevennlig og attraktivt boligfelt 
‑ Solrik beliggenhet 
‑ Nærhet til marka med flotte turmuligheter og lysløyper 
‑ Jansløkka barneskole og Solvang ungdomsskole 
‑ Flere barnehager i nærområdet 
‑ Kort vei til offentlig kommunikasjon 
‑ Sentralt med kort gangavstand til Asker sentrum

Nøkkelinformasjon

Prisant.: Kr 6 490 000,‑
Omkostn.: Kr 181 390,‑
Total ink omk.: Kr 6 671 390,‑
Selger: Trond Øines
 Wibecke Andersen Øines

Salgsobjekt: Tomt
Eierform: Eiet
Tomt: 630.5 kvm
Tomtstr.: 630.5 m²
Soverom: 0
Gnr./        bnr. Gnr. 3, bnr. 29
 Gnr. 3, bnr. 412

Oppdragsnr.: 1110240154

Christian Thordén Salvesen 
Eiendomsmegler /         Partner /         Fagansvarlig

Mobil 970 53 838
E‑post christian.thorden.salvesen@aktiv.no

Aktiv Asker
Bankveien 11, 1373 ASKER. TLF. 66 90 15 00
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Om eiendommen

Om eiendommen
Tomtetype
Eiet

Tomtestørrelse
630.5 m²

Tomtebeskrivelse
Attraktiv tomt på 630.5 kvm. med rammetillatelse for oppføring av funkisenebolig på  
ca. 349 kvm. inkl. sekundærleilighet (46 kvm.) og integrert garasje (36 kvm.). Tomten  
har en ettertraktet beliggenhet i familievennlige omgivelser nær Asker sentrum. Den  
skisserte eneboligen strekker seg over tre etasjer og har et moderne uttrykk med  
innholdsrik planløsning. Hoveddelen er tegnet opp med tre soverom, bl.a. en stor  
mastersuite med egen walk‑in garderobe og bad. To komplette bad, to stk. wc‑rom.  
Store, luftige oppholdsarealer med store vindusflater og god boltreplass. Utgang til  
takterrasse på ca. 18 kvm.

Vilkår for å kunne gi igangsettingstillatelse:
1. Felles atkomstvei må være opparbeidet i henhold til reguleringsplan for Gamle  
Drammensvei § 8 og pbl § 18‑2.
2. Det må dokumenteres at vann og avløp er i tråd med plan‑ og bygningsloven §§ 27‑1  
og 27‑2. Ansvarlig søker skal innhente bekreftelse fra Asker kommune v/   virksomhet  
vann og vannmiljø.
3. Oppdatert gjennomføringsplan med erklæringer om ansvarsrett.

Vilkår for å kunne gi brukstillatelse:
1. Felles atkomstvei må være opparbeidet i henhold til reguleringskart. 

Det må sendes inn søknad om igangsettingstillatelse. Tiltaket må settes i gang innen 3  
år etter rammetillatelsen er gitt. Er ikke tiltaket igangsatt innen 3 år faller tillatelsen  
bort. Endringer må godkjennes av kommunen før de kan gjennomføres. Igangsetting  
før klagefristen er ute eller før eventuelt endelig klagebehandling er avsluttet hos  
Statsforvalter, skjer for tiltakshavers egen økonomiske risiko. 

Felles adkomstvei er opparbeidet og ferdigattest på denne foreligger. Se vedlagt  
ferdigattest. 
Stikkledning for vann og avløp ligger ved tomtegrensen. 
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Beliggenhet
Gamle Drammensvei 249B har en flott beliggenhet i et svært attraktivt og solrikt  
villaområde like utenfor Asker sentrum. Er du glad i å bo sentralt, men allikevel nær  
marka med flotte turmuligheter, er dette noe for deg. Fra eiendommen er det kort  
gangavstand til sentrumskjernen i Asker med et rikholdig servicetilbud og togstasjon  
med hyppige avganger inn til Oslo. Her har man kort vei til alt en familie kan ønske seg;  
skole, barnehager, buss, tog, marka og dagligvarebutikk. Kort vei til Semsvannet og  
Solli som kan by på fine tur‑ og rekreasjonsmuligheter med bading, fisking og flotte  
turområder.

Fritid:
I nærområdet finnes det spennende muligheter for aktiviteter som små og store kan  
nyte godt av. I Asker sentrum og i nærområdet finnes det mange muligheter for  
organiserte aktiviteter, slik som golfbaner, alpinanlegg, svømmehall, tennisbaner,  
idrettsplasser, fotballbaner, ishall med mer. ASK er et fleridrettslag som holder til på  
Føyka, Asker stadion kun 200 meter fra eiendommen. Her er det et godt og variert  
aktivitetstilbud i flere grener, for barn og unge. For golf entusiasten ligger Asker  
golfklubb ca. fem minutter med bil fra eiendommen. Det er også kort vei til flere  
treningssentre, blant annet Elixia og Asker treningssenter i Asker sentrum.

Rekreasjon:
Nærområdet har en mengde tur‑ og rekreasjonsmuligheter å by på. Følger du  
Semsveien et lite stykke finner du flotte turmuligheter rundt Semsvann eller milelange  
turveier på Solli. Fra eiendommen er det kort vei til nærmeste lysløype. Solli er  
turmulighetenes indrefilet i Asker. Det er kort avstand til populære Semsvann med  
flotte turmuligheter sommer som vinter. Semsvannet er en populær friluftsperle som  
ble valgt til Askers tusenårssted ved tusenårsskiftet. Rundt vannet er det anlagt en flott  
turvei som er farbar både til fots, med barnevogn og sykkel. Det er også flere fine  
badeplasser rundt vannet. Om vinteren er det skiløyper i flere retninger som har  
utspring fra Semsvannet. En kort biltur unna ligger også populære Vardåsen med flotte  
turmuligheter, samt Vardåsen Alpinbakke. Fra eiendommen er det i tillegg ca. fem  
minutter med bil til Leangbukta med Hvalstrand bad. Her er det stupetårn for både  
store og små.

Asker sentrum:
Fra eiendommen er det kort gangavstand til Asker sentrum. Asker sentrum har et rikt  
utvalg av servicetilbud og kan by på et moderne handelssentrum med flott arkitektur,  
hyggelige gågater og sosiale møteplasser. Asker sentrum har de senere år vært i stor  
utvikling og blitt en levende småby med flere nye serveringssteder og spennende  
butikker. Her finner du bl.a. Fuji Sushi, Lille Haveli med en smak av India og TukTuk  
med autentisk Thailandsk mat. Rå smak med både butikk og servering. Her kan du  
svinge innom Spiseriet for et deilig måltid, eller kjøpe med noen gode råvarer hjem.  
Pop vinbar i Strøket og ikke minst populære Porfavor Tapas & Vinbar i Wesselkvartalet.  
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Strauss, Askers lokale sportsbar med uteservering på sommerstid,  
Delikatessebutikken Petra og dagligvarebutikken Handlekraftig med kortreist og  
økologisk mat. For øvrig har Trekanten senter et godt tilbud med sine totale 75  
butikker. Senteret har en god balanse mellom kjede‑ og nisjebutikker, så her er det noe  
for enhver smak.

I Asker sentrum finnes også et blomstrende kunst‑ og kulturliv med bla. Asker  
kulturhus som har stor teater/   konsertsal, kino, galleri og bibliotek. I løpet av året  
arrangeres aktiviteter som Spis for 100, Mat & Drikkefestival, Sommerdag, Askerdager,  
Kulturfestival, Det gode liv, Julegrantenning og Bondens marked.

Adkomst
Adkomst via privat stikkvei. Det er felles drift og vedlikeholdsplikt på adkomstveien.  
Kostnaden fordeles på brukere av veien. 

Diverse
‑ Stikkledning for vann og avløp ligger ved tomtegrensen
‑ Det har vært klager på tiltaket, men de er endelig avvist av statsforvalteren
‑ Tomtearealet er hentet fra offentlige kart‑registre og matrikkelbrev, og er ikke  
kontrollmålt av verken megler eller selger

Energi
Økonomi
Tot prisant. ekskl. omk.
Kr 6 490 000

Info eiendomsskatt
Det er pr. dd. ikke eiendomsskatt i Asker kommune. 

Tilbud lånefinansiering
Aktiv Eiendomsmegling Asker samarbeider med Skue sparebank i Eika Alliansen om  
formidling av finansielle tjenester. Ta gjerne kontakt med megler for formidling av et  
uforpliktende tilbud om finansiering. Meglerforetaket kan motta provisjon ved  
formidling av finansielle tjenester. 

Offentlige forhold
Eiendommens betegnelse
Gårdsnummer 3, bruksnummer 29 i Asker kommune.Gårdsnummer 3, bruksnummer  
412 i Asker kommune.
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Tinglyste heftelser og rettigheter
På eiendommen er det tinglyst følgende heftelser og rettigheter som følger  
eiendommens matrikkel ved overskjøting til ny hjemmelshaver:

3203/   3/   29:
28.06.1935 ‑ Dokumentnr: 904477 ‑ Bestemmelse om vannledn.
Gjelder denne registerenheten med flere 

24.10.1994 ‑ Dokumentnr: 27475 ‑ Best. om adkomstrett
i forbindelse med reguleringsplanen Gml. Drammensvei 
Med flere bestemmelser 
Gjelder denne registerenheten med flere 

22.02.2018 ‑ Dokumentnr: 469340 ‑ Bestemmelse om kloakkledning
Kan ikke slettes uten samtykke fra: Asker Kommune 
Org.nr: 920 125 298 
Gjelder denne registerenheten med flere 

22.02.2018 ‑ Dokumentnr: 469340 ‑ Bestemmelse om vannledning
Kan ikke slettes uten samtykke fra: Asker Kommune 
Org.nr: 920 125 298 
Gjelder denne registerenheten med flere 

03.10.1919 ‑ Dokumentnr: 900176 ‑ Registrering av grunn
Denne matrikkelenhet opprettet fra: 
Knr:3203 Gnr:3 Bnr:8 

28.05.1954 ‑ Dokumentnr: 4626 ‑ Registrering av grunn
Utskilt fra denne matrikkelenhet: 
Knr:3203 Gnr:3 Bnr:123 

01.01.2020 ‑ Dokumentnr: 1870114 ‑ Omnummerering ved kommuneendring
Tidligere: Knr:0220 Gnr:3 Bnr:29 

01.09.2020 ‑ Dokumentnr: 2950101 ‑ Registrering av grunn
Utskilt fra denne matrikkelenhet: 
Knr:3203 Gnr:3 Bnr:542 

01.01.2024 ‑ Dokumentnr: 47621 ‑ Omnummerering ved kommuneendring
Tidligere: Knr:3025 Gnr:3 Bnr:29 

28.06.1935 ‑ Dokumentnr: 904477 ‑ Bestemmelse om vannledn.
Gjelder denne registerenheten med flere 
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24.10.1994 ‑ Dokumentnr: 27475 ‑ Best. om adkomstrett
i forbindelse med reguleringsplanen Gml. Drammensvei 
Med flere bestemmelser 
Gjelder denne registerenheten med flere 

22.02.2018 ‑ Dokumentnr: 469340 ‑ Bestemmelse om kloakkledning
Kan ikke slettes uten samtykke fra: Asker Kommune 
Org.nr: 920 125 298 
Gjelder denne registerenheten med flere 

22.02.2018 ‑ Dokumentnr: 469340 ‑ Bestemmelse om vannledning
Kan ikke slettes uten samtykke fra: Asker Kommune 
Org.nr: 920 125 298 
Gjelder denne registerenheten med flere 

03.10.1919 ‑ Dokumentnr: 900176 ‑ Registrering av grunn
Denne matrikkelenhet opprettet fra: 
Knr:3203 Gnr:3 Bnr:8 

28.05.1954 ‑ Dokumentnr: 4626 ‑ Registrering av grunn
Utskilt fra denne matrikkelenhet: 
Knr:3203 Gnr:3 Bnr:123 

01.01.2020 ‑ Dokumentnr: 1870114 ‑ Omnummerering ved kommuneendring
Tidligere: Knr:0220 Gnr:3 Bnr:29 

01.09.2020 ‑ Dokumentnr: 2950101 ‑ Registrering av grunn
Utskilt fra denne matrikkelenhet: 
Knr:3203 Gnr:3 Bnr:542 

01.01.2024 ‑ Dokumentnr: 47621 ‑ Omnummerering ved kommuneendring
Tidligere: Knr:3025 Gnr:3 Bnr:29 

Vei, vann og avløp
Stikkledning for vann og avløp ligger ved tomtegrensen. 

Kommunale avgifter vil tilkomme for vann, kloakk og renovasjon ved utbygging av  
tomten. Ved bygging, må kjøper i tillegg påregne tilknytningsgebyr. Det kan også  
komme kostnader forbundet med klargjøring av tomt, eks hogging av trær, fyllmasser  
o.l. Vi oppfordrer interessenter til å ta kontakt med fagkyndige /    entreprenører for å få  
prisestimat på hva det kan koste.

Når boligen er ferdigstilt må kjøper påregne kostnader i forbindelse med kommunale  
avgifter og andre kostnader forbundet med å eie bolig. Løpende kostnader vil variere ut  
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i fra leverandør og forbruk

Tilknytningsgebyr for 2024 i Asker kommune:
Privatboliger:
Vann per m2: kr. 147,‑ (inkl. mva.)
Avløp per m2: kr. 147,‑ (inkl. mva.)

Tilknytningsgebyrene blir beregnet ut i fra bruksareal (BRA) og faktureres ved  
igangsettingstillatelse.

Vann‑/   kloakkavgift etter målt vannforbruk. Priser for 2024:
Vann per m3: kr. 32,10 per kubikkmeter (inkl.mva.)
Avløp per m3: kr 34,34 per kubikkmeter (inkl.mva.)
Vann fastledd: kr. 2523 per år (inkl. mva.)
Avløp fastledd: kr. 2625 per år (inkl. mva.)

Årlige gebyrer for renovasjon pr. 2024:
Renovasjonsgebyret til alle innbyggere er delt opp i:
‑ Et grunnbeløp /    fastledd per boenhet: kr. 2 320. 
‑ Et variabelt beløp basert på volumet på restavfallsbeholderen: Literpris: kr. 21,70 inkl.  
mva. (liten beholder (fra 140 til 360 liter)

For ytterligere informasjon, besøk Asker kommune sin hjemmeside. 

Regulerings og arealplaner
Kopi av reguleringskart og reguleringsbestemmelser ligger vedlagt salgsoppgaven. 

Legalpant
Kommunen har legalpant i eiendommen for forfalte krav på eiendomsskatt og  
kommunale avgifter/  gebyrer. 

Kommentar konsesjon
Tomten er ubebygd, mindre enn 2 dekar og er godkjent fradelt etter plan‑ og  
bygningsloven og jordloven. Kjøper er kjent med at dette bekreftes overfor plan‑ og  
bygningsmyndigheten ved utfylling av egenerklæring om konsesjonsfrihet.

Denne matrikkeleneheten har andel i gnr/  bnr: 3/  412 med ideell andel 1/  5. Det gjøres  
oppmerksom på at realsameiet er ubebygd og det må derfor fylles ut egenerklæring  
om konsesjonsfrihet som godkjennes av Asker kommune. 

Kontraktsgrunnlag
Salgs‑ og betalingsvilkår
Eiendommen skal overleveres til kjøper i tråd med det som er avtalt. Det er viktig at  
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kjøper setter seg grundig inn i alle salgsdokumentene, herunder salgsoppgave med  
vedlegg og selgers egenerklæring. Kjøper anses kjent med forhold som er tydelig  
beskrevet i salgsdokumentene. Forhold som er beskrevet i salgsdokumentene kan ikke  
påberopes som mangler. Dette gjelder uavhengig av om kjøper har lest dokumentene.  
Alle interessenter oppfordres til å undersøke eiendommen nøye, gjerne sammen med  
fagkyndig, før bud inngis. Kjøper som velger å kjøpe usett, kan som hovedregel ikke  
gjøre gjeldende som mangel noe kjøper burde blitt kjent med ved undersøkelse av  
eiendommen, eller som er tydelig beskrevet i salgsdokumentene. Hvis noe trenger  
avklaring, anbefaler vi at kjøper rådfører seg med eiendomsmegler eller en fagkyndig  
før det legges inn bud. 

Kjøper har krav på at eiendommen er i henhold til avtalen. Hvis det ikke er avtalt noe  
særskilt, kan eiendommen ha en mangel dersom den ikke er slik kjøper må kunne  
forvente. Det samme gjelder hvis det er holdt tilbake eller gitt uriktige opplysninger om  
eiendommen som ikke er rettet i tide på en tydelig måte, og man må gå ut fra at  
opplysningen har virket inn på avtalen. 

Dersom eiendommen har et mindre areal enn kjøperen har regnet med, utgjør dette  
likevel ikke en mangel med mindre arealet er vesentlig mindre enn det som er opplyst  
av selgeren eller selgers medhjelpere, eller disse har opptrådt særlig klanderverdig, jf.  
avhendingsloven § 3‑3 (1).

Ved beregning av et eventuelt prisavslag eller erstatning, må kjøper selv dekke tap/   
kostnader opp til et beløp på kr 10 000 (egenandel). Egenandel kommer først på tale  
når det er konstatert mangel ved eiendommen. 

Hvis kjøper ikke er forbruker, selges eiendommen "som den er", og selgers ansvar er da  
begrenset, jf. avhl. § 3‑9, første ledd 2. pkt. Avhl. § 3‑3 (1) fravikes, og hvorvidt et  
arealavvik karakteriseres som en mangel, vurderes etter avhl. § 3‑8. Informasjon om  
kjøpers undersøkelsesplikt, herunder oppfordringen om å undersøke eiendommen  
nøye, gjelder også for kjøpere som ikke anses som forbrukere. Med forbrukerkjøp  
menes kjøp av eiendom når kjøperen er en fysisk person som ikke hovedsakelig  
handler som ledd i næringsvirksomhet.

Overtakelse
Overtakelse etter nærmere avtale med selger. 

Budgivning
Budgivning i forbrukerforhold 

Budgivere oppfordres til å legge inn bud elektronisk. Dette gjøres på eiendommens  
hjemmeside på aktiv.no, ved å bruke «Gi bud»‑knappen. Ved elektronisk budgivning,  
samtykker budgiver til elektronisk kommunikasjon. Eiendomsmegler skal legge til rette  
for en forsvarlig avvikling av budrunden og kan ikke videreformidle bud med en kortere  
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akseptfrist enn kl. 12.00 første virkedag etter siste annonserte visning. Etter klokken  
11:30 anbefaler vi akseptfrist på minimum 30 minutter. Bud bør legges inn i god tid før  
konkurrerende buds akseptfrist utløper. For øvrig henvises til forbrukerinformasjon om  
budgivning i salgsoppgaven. Oppdragsgiver er oppfordret til å ikke ta imot bud direkte  
fra budgiver, men å henvise budgiver videre til megler. Som kjøper vil du få forelagt  
kopi av budjournal. Alle bud vil bli gjort kjent for kjøper og selger i handelen. Øvrige  
budgivere kan be om å få en kopi av budjournal i anonymisert form.

Budgivning utenfor forbrukerforhold 

Budgivere oppfordres til å legge inn bud elektronisk. Dette gjøres på eiendommens  
hjemmeside på aktiv.no, ved å bruke «Gi bud»‑knappen. Ved elektronisk budgivning,  
samtykker budgiver til elektronisk kommunikasjon. Det anbefales at hvert bud har en  
akseptfrist som muliggjør en forsvarlig avvikling av budrunden. Vi anbefaler minimum  
30 minutter akseptfrist. Oppdragsgiver er oppfordret til å ikke ta imot bud direkte fra  
budgiver, men å henvise budgiver videre til megler.

Opplysningene i salgsoppgaven er godkjent av selger. Alle interessenter oppfordres  
imidlertid til grundig besiktigelse av eiendommen, gjerne sammen med fagmann før  
bud inngis.

Omkostninger kjøpers beskrivelse
6 490 000,‑ (Prisantydning)

Omkostninger:
15 100,‑ (Boligkjøperforsikring HELP (valgfritt)) 
2 800,‑ (Boligkjøperforsikring Pluss (valgfritt tillegg)) 
240,‑ (Pantattest kjøper ‑ lagt ut av megler)
500,‑ (Tingl.gebyr pantedokument)
500,‑ (Tingl.gebyr skjøte)
162 250,‑ (Dokumentavgift (forutsatt salgssum: 6 490 000,00))

181 390,‑ (Omkostninger totalt)

6 671 390,‑ (Totalpris inkl. omkostninger)

Omkostninger kjøpers beløp
Kr 181 390

Betalingsbetingelser
Med mindre annet er avtalt forutsettes det at kjøpesum inkludert omkostninger er  
innbetalt og disponibelt på meglerforetakets klientkonto innen overtakelse.  
Kjøpesummen skal innbetales fra norsk finansinstitusjon og/  eller fra kjøpers egen  
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konto i norsk finansinstitusjon.

Hvitvaskingsreglene
Megler har plikt til å gjennomføre kundetiltak. Hvis kjøper ikke bidrar til at megler får  
gjennomført kundetiltak og dette fører til at transaksjonen ikke kan gjennomføres eller  
blir forsinket, misligholder kjøper avtalen. Etter 30 dager er misligholdet vesentlig.  
Dette gir selger rett til å heve og gjennomføre dekningssalg for kjøpers regning.

Personopplysningsloven
Personopplysninger blir behandlet i samsvar med personopplysningsloven.

Boligselgerforsikring
Selger har ikke tegnet boligselgerforsikring på eiendommen.

Boligkjøperforsikring
Vedlagt i salgsoppgaven følger informasjon om Boligkjøperforsikring Pluss og  
Boligkjøperforsikring fra HELP Forsikring AS. Boligkjøperforsikring er en  
rettshjelpsforsikring som gir trygghet og profesjonell juridisk hjelp dersom det  
oppdages uventede feil eller mangler ved boligen de neste fem årene.  
Boligkjøperforsikring Pluss har samme dekning som boligkjøperforsikring, med tillegg  
av fullverdig advokathjelp på viktige rettsområder i privatlivet. Les mer om begge  
forsikringene i vedlagte materiell eller på help.no. Det gjøres oppmerksom på at  
boligkjøperforsikring kun kan tegnes av forbruker. Meglerforetaket mottar kr 4 500/  5  
100/  5 700 i kostnadsgodtgjørelse, avhengig av boligtype, samt et tillegg på kr 1 000  
ved salg av Boligkjøperforsikring Pluss.

Meglers vederlag
Det er avtalt provisjonsbasert vederlag tilsvarende 1 % av kjøpesum for gjennomføring  
av salgsoppdraget. I tillegg er det avtalt at oppdragsgiver skal dekke  
tilretteleggingsgebyr kr. 17 900,‑ oppgjørshonorar kr. 7 500,‑ og visninger kr. 3 500,‑.  
Minimumsprovisjonen er avtalt til kr. 50 000,‑. Meglerforetaket har krav på å få dekket  
avtalte utlegg i henhold til oppdragsavtale. Alle beløp er inkl. mva. 

Oppdragsansvarlig
Christian Thordén Salvesen 
Eiendomsmegler /   Partner /   Fagansvarlig
christian.thorden.salvesen@aktiv.no
Tlf: 970 53 838

Mamen‑Lund, Engh, Salvesen & Partners AS, Bankveien 11
1383 ASKER
Tlf: 669 01 500



17Gamle Drammensvei 249B

Salgsoppgavedato
03.04.2024



18 Gamle Drammensvei 249B



Gamle Drammensvei 249B
Nabolaget Solvang - vurdert av 51 lokalkjente

Nabolaget spesielt anbefalt for

Familier med barn
Etablerere
Godt voksne

Offentlig transport

Trekanten 6 min
Linje 270, 275, 291, 292, 293, 296, 297 0.4 km

Asker stasjon 11 min
Totalt 8 ulike linjer 0.8 km

Oslo S 26 min
Totalt 24 ulike linjer 24.1 km

Oslo Gardermoen 58 min

Skoler

Asker International School (1-10 kl.) 14 min
550 elever, 28 klasser 1 km

Hagaløkka skole (1-7 kl.) 17 min
293 elever, 17 klasser 1.3 km

Drengsrud skole (1-7 kl.) 26 min
348 elever, 19 klasser 1.9 km

Solvang ungdomsskole (8-10 kl.) 11 min
328 elever, 18 klasser 0.8 km

Borgen ungdomsskole (8-10 kl.) 20 min
290 elever, 21 klasser 1.5 km

Asker videregående skole 18 min
486 elever 1.3 km

Bleiker videregående skole 5 min
460 elever, 32 klasser 2.4 km

Kvalitet på skolene
Veldig bra 92/100

Opplevd trygghet
Veldig trygt 89/100

Naboskapet
Godt vennskap 71/100

Aldersfordeling

16
.8

 %
14

.7
 %

14
.5

 %

7.
7 

%
6.

5 
%

7.
2 

% 15
.9

 % 25
.6

 %
21

.2
 %

38
.9

 %
39

.3
 %

38
.9

 %

20
.7

 %
14

.1
 %

18
.3

 %

Barn Ungdom Unge voksne Voksne Eldre
(0-12 år) (13-18 år) (19-34 år) (35-64 år) (over 65 år)

Område Personer Husholdninger
Solvang 1 467 655

Oslo og omegn 999 185 490 708

Norge 5 425 412 2 654 586

Barnehager

Føyka barnehage Gamle Drammensvei (... 1 min
48 barn 0.1 km

Furuly Bhg (2-5 år) 4 min
31 barn 0.3 km

Ånnerudtoppen barnehage (1-5 år) 15 min
76 barn 1.1 km

Dagligvare

Coop Extra Askerholmen 4 min

Kiwi Bankveien 8 min

Innholdet på Nabolagsprofilen er innhentet fra ulike offentlige og private kilder og det kan forekomme feil eller mangler i dataene. Distanser/tid er beregnet basert på korteste
kjørbare vei eller gangvei (der kjente gangveier er med i datagrunnlaget). Vurderingene og sitatene fra lokalkjente er innhentet på nettstedet Nabolag.no og er aggregerte data
basert på svar innenfor et gitt nabolag. Finn.no AS eller Aktiv Asker kan ikke holdes ansvarlig for feil eller mangler i dataene. Kilder: Statens Kartverk, Statistisk Sentralbyrå,
Geodata AS, Nabolag.no m.fl. Copyright © Finn.no AS 2024
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Primære transportmidler

1. Egen bil

2. Tog

Turmulighetene
Nærhet til skog og mark 97/100

Støynivået
Lite støynivå 94/100

Gateparkering
Lett 86/100

Sport

Føyka kunstgressbane 3 min
Fotball, friidrett, sandvolleyball 0.2 km

Føyka- Asker stadion fotball 6 min
Fotball 0.5 km

SATS Asker 13 min

EVO Asker 19 min

Boligmasse

39% enebolig
23% rekkehus
30% blokk
8% annet

Varer/Tjenester

Trekanten Asker 12 min

Q-apoteket Asker 9 min

Aldersfordeling barn (0-18 år)

33% i barnehagealder
36% 6-12 år
13% 13-15 år
18% 16-18 år

Familiesammensetning

Par m. barn

Par u. barn

Enslig m. barn

Enslig u. barn

Flerfamilier

0% 47%

Solvang
Oslo og omegn
Norge

Sivilstand
Norge

Gift 33% 33%

Ikke gift 51% 54%

Separert 11% 9%

Enke/Enkemann 5% 4%
Innholdet på Nabolagsprofilen er innhentet fra ulike offentlige og private kilder og det kan forekomme feil eller mangler i dataene. Distanser/tid er beregnet basert på korteste
kjørbare vei eller gangvei (der kjente gangveier er med i datagrunnlaget). Vurderingene og sitatene fra lokalkjente er innhentet på nettstedet Nabolag.no og er aggregerte data
basert på svar innenfor et gitt nabolag. Finn.no AS eller Aktiv Asker kan ikke holdes ansvarlig for feil eller mangler i dataene. Kilder: Statens Kartverk, Statistisk Sentralbyrå,
Geodata AS, Nabolag.no m.fl. Copyright © Finn.no AS 2024
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Innholdet på Nabolagsprofilen er innhentet fra ulike offentlige og private kilder og det kan forekomme feil eller mangler i dataene. Distanser/tid er beregnet basert på korteste
kjørbare vei eller gangvei (der kjente gangveier er med i datagrunnlaget). Vurderingene og sitatene fra lokalkjente er innhentet på nettstedet Nabolag.no og er aggregerte data
basert på svar innenfor et gitt nabolag. Finn.no AS eller Aktiv Asker kan ikke holdes ansvarlig for feil eller mangler i dataene. Kilder: Statens Kartverk, Statistisk Sentralbyrå,
Geodata AS, Nabolag.no m.fl. Copyright © Finn.no AS 2024
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Ved henvendelse vennligst oppgi referanse 
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16400

Eks.terreng

Nytt terreng

Eks.terreng

2.Etg

1.Etg

Gj.sn.terreng

Nytt terreng

27
90

29
50

+129.590

+126.800

+132.540

Gj.sn.terreng

+129.950

39
80

65
70

1.Etg

+126.800

+125.970 +125.970

6200 978 2490 3431 3302

65
70

+132.540

Gesims 1

Gesims 2

Gesims 1

Panel 49
50

41
18

10950

Eks.terreng

Gj.sn.terreng

Nytt terreng

Gj.sn.terreng

Eks.terreng

Nytt terreng

2.Etg

1.Etg

57
40

65
70

+125.970

+126.800

+129.590

+132.540

45
40

65
70

3435 3090 4425

Gesims 1 Gesims 1

71
50

PROSJEKT:

TEGNINGSTITTEL: TEGNINGSNUMMER:

FAG - BYGG  - TEGN.TYPE - ETG - LØPE NR.

TEGNINGSSTATUS:

TEGN.: KONTR.: SIGN: MÅLESTOKK:

PROSJ.NR.:

DATO: REVISJON:

PROSJEKTERENDE:BYGGHERRE:

ANDERSEN 
                     AS 
FONTANA

ARK:
A3

1 : 100 A

Gamle Drammensvei 249B

Fasade Nord og Vest F101
MOR TA TA

GNR 3

20.04.2023

Trond Øines

1 : 100
Nord

1

1 : 100
Vest

2

SØK

BRNR 29
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1.Etg
+126.800

+132.540

U.Etg

2.Etg

1.Etg

+126.800

+129.590

+132.540

Gj.sn.terreng
Gj.sn.terreng

Nytt terreng Nytt terreng Nytt terreng

Nytt terreng

Eks.terreng v/Garasje

Eks.terreng

39
80

65
70

65
70

+125.970 +125.970

U.Etg

4050 6900

10950

+124.050

+129.950

Gesims 1

Gesims 2

Gesims 1

+123.800

54
50

74
50

Eks.terreng v/Husvegg

10200

Eks.terreng v/Husvegg

6200

16400

Eks.terreng

1.Etg

+126.800

+129.950

Gj.sn.terreng Gj.sn.terreng

2.Etg

39
80

Nytt terreng

Nytt terreng
65

70

1.Etg

+132.540

+129.590

+125.970

+126.800

+132.540

+125.970

65
70

+124.050

74
50

+125.090

+123.800

Gesims 1

Gesims 2

Gesims 1

71
50

Eks.terreng v/Garasje

54
50

PROSJEKT:

TEGNINGSTITTEL: TEGNINGSNUMMER:

FAG - BYGG  - TEGN.TYPE - ETG - LØPE NR.

TEGNINGSSTATUS:

TEGN.: KONTR.: SIGN: MÅLESTOKK:

PROSJ.NR.:

DATO: REVISJON:

PROSJEKTERENDE:BYGGHERRE:

ANDERSEN 
                     AS 
FONTANA

ARK:
A3

1 : 100 A

Gamle Drammensvei 249B

Fasade Sør og Øst F102
MOR TA TA

GNR 3

24.04.2023

Trond Øines

1 : 100
Øst

4

1 : 100
Sør

3

SØK

BRNR 29

34



125.9 m2

88.3 m2

Takterrasse
    18.3 m2

36 m2

98.9 m2

46.6 m2

SNUPLASS18.3m2

270 m2

Terrasse
på mark

STØYS
KJERM

143.1m2

Dbl.garasje

PROSJEKT:

TEGNINGSTITTEL: TEGNINGSNUMMER:

FAG - BYGG  - TEGN.TYPE - ETG - LØPE NR.

TEGNINGSSTATUS:

TEGN.: KONTR.: SIGN: MÅLESTOKK:

PROSJ.NR.:

DATO: REVISJON:

PROSJEKTERENDE:BYGGHERRE:

ANDERSEN 
                     AS 
FONTANA

ARK:
A3

1 : 200 A

Gamle Drammensvei 249B

Areal plan P000
MoR TA TA

GNR 3

20.04.2023

Trond Øines

AREALER

UTEOPPHOLDSAREAL

Min. 200m2 for enebolig
Min. 50m2 for sekundæebolig
Stigning maks 1:3

Utregning:
Gressplen: 270m2

BYA

Eiendom: 630.2 m2

BYA: MAKS 17% + gar.36 m2 = 143.1 m2

Utregning:
BYA bolig
inkl.innb.garasje = 143.1m2 = 22.7%

BRA

Utregning:
Bolig:
U.etg: 98.9 m2
(hvorav 46.6m2 utleiedel)

1.etg: 125.9 m2

2.etg: 88.3 m2

Garasje: 36 m2

Totalt: 349.1m2

SØK

BRNR 29
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ASKER KOMMUNE
            Byggesak GEBYROVERSIKT

Kalkyle nr.: 02418
Dato: 19.05.2023

Tiltakshaver: Trond Øines
Nyhuslia 15 Nr.: N-1389 Sted.: Heggedal

Organisasjons Enhet: BYGGESAK AVDELING NORD
Byggesaksbehandler: Wahid Cherif
ART/Type: BYG/RAMME12 Byggesaksnr: 22/3798 GebyrReg.: 2023

KAPITEL TILTAK 70 % GEBYR* BELØP ANTALL REDUK. SUM

 3.4.2 BOLIGBYGG  ✓    

 3.4.2 BOLIGBYGG 

 ✓    

 3.7 BEHANDLING AV 
DISPENSASJON ETTER PBL. § 
19.2




   

* MINSTEGEBYRET (M) for 2023. er fastsatt til 3300,00 NOK SUM 48 180,0

0,0

TOTAL** 48 180,0
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Side 1 av 2

Asker kommune

Adresse: Katrineåsveien 20, 3440 RØYKEN

Telefon: 66 70 70 00

Utskriftsdato: 15.02.2024

Planopplysninger

EM §6-7 Oppdragstakerens undersøkelses- og opplysningsplikt Kilde: Asker kommune

Kommunenr. 3203 Gårdsnr. 3 Bruksnr. 29 Festenr. Seksjonsnr.

Adresse Gamle Drammensvei 249B, 1383 ASKER

Opplysningene omfatter gjeldende planer og pågående planarbeid for eiendommen. Nærmere opplysninger om den enkelte plan

med dokumenter, mindre endringer, etc finnes på internett, se lenker under. Oppgitte delarealer viser planinformasjon på

eiendommen. Det tas forbehold om at det kan forekomme feil, mangler eller avvik. Spesielt gjelder dette for eiendommer med

usikre eiendomsgrenser, eller der eiendommen ikke er oppmålt.

Plantyper med treff

Kommuneplaner Kommuneplaner under arbeid

Reguleringsplaner

Plantyper uten treff

Kommunedelplaner Kommunedelplaner under arbeid

Reguleringsplaner under bakken Reguleringsplaner over bakken

Reguleringsplaner under arbeid Reguleringsplaner bunn

Reguleringsplaner under arbeid i nærheten Bebyggelsesplaner

Bebyggelsesplaner over bakken Bebyggelsesplaner under bakken

Midlertidige forbud

Kommuneplaner

Besøk kommunens hjemmeside for mer informasjon.

Id 2020100

Navn Kommuneplan for Asker 2023 - 2034

Plantype Kommuneplanens arealdel

Status Endelig vedtatt arealplan

Ikrafttredelse 13.06.2023

Bestemmelser - https://www.arealplaner.no/3203/dokumenter/13961/Bestemmelser_13_06_2023.pdf 

Delarealer

Delareal 630 m

Bestemmelse�mrådenavn #8

KPBestemmelse�jemmel byggegrenser, utbyggingsvolum og funksjonskrav

Delareal 630 m

Bestemmelse�mrådenavn #7

KPBestemmelse�jemmel byggegrenser, utbyggingsvolum og funksjonskrav

Delareal 630 m

Areal�ruk Boligbebyggelse,Nåværende

Kommuneplaner under arbeid
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Side 2 av 2

Besøk kommunens hjemmeside for mer informasjon.

Id 2020100

Navn Kommuneplan for Asker 2023 - 2034

Status Endelig vedtatt arealplan

Plantype Kommuneplanens arealdel

Reguleringsplaner

Besøk kommunens hjemmeside for mer informasjon.

Id 022012C

Navn Gamle Drammensvei

Plantype Eldre reguleringsplan

Status Endelig vedtatt arealplan

I�ra�ttredelse 2�.0�.1���

Bestemmelser - https://www.arealplaner.no/3203/dokumenter/313/12C_bestemmelser.pdf 

Delarealer

Delareal 630 m

Formål Frittliggende småhusbebyggelse

2
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12c 
Egengodkjent av Asker kommunestyre i møte den 25.05.1988 i henhold til plan- og  
bygningslovens § 27-2, punkt 1. 
 
Ved teknisk rådmann 
Karsten Krogsæter 
 
 
REGULERINGSBESTEMMELSER FOR DELER AV GAMLE DRAMMENSVEI – 

STREKNINGEN ASKERBRUBAKKEN-HOGSTADVEIEN 

 

 

§ 1 

Det regulerte området er på planen vist med reguleringsgrense.  
Arealet i planområdet er regulert til: 
 

1. Byggeområde for boliger 
2. Trafikkområde 
3. Fellesareal 

 
 
§ 2 

I byggeområde for boliger kan det oppføres bolighus i inntil 2 etasjer.  
Gesimshøyden skal på intet punkt overskride 5,5 meter, målt i forhold til ferdig planert 
terreng.  
Takvinkelen kan variere mellom 22o og 45o, men bygningsrådet forbeholder seg å stå fritt til å 
bestemme takvinkel mellom disse grenser avhengig av topografi og annen bebyggelse 
 
§ 3 

Maksimal utnyttelse i byggeområdene er 17 % av netto tomt. 
Garasje på maksimalt 36 m2 kommer i tillegg.  
Der bygningsrådet av særskilte grunner finner å kunne godkjenne høyere utnyttelse av 
enkelttomt, skal den samlede utnyttelse av eiendommen holdes innenfor den ovenfor angitte 
grense. 
 
§ 4 

Det skal til hver bolig være avsatt plass til 3 biler. 2 av plassene skal kunne benyttes til 
oppføring av dobbeltgarasje. Plassen foran en eventuell dobbeltgarasje godkjennes som den  
3. bilplassen. 
 
§ 5 

På følgende eiendommer må det foreligge godkjent delings- / bebyggelsesplan før deling eller 
bygging tillates 
Gnr. 3, bnr. 28, gnr. 3, bnr. 29, gnr. 3, bnr. 52, gnr. 3, bnr. 53 
Gnr. 3, bnr. 54, gnr. 3, bnr. 70, gnr. 3, bnr. 71,  gnr. 3, bnr. 72 
Gnr. 3, bnr. 123 
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§ 6 

På gnr. 3 , bnr. 77 tillates eksisterende håndverksbedrift eller tilsvarende virksomhet 
opprettholdt i sitt nåværende omfang. For bedriften må det til en hver tid være opparbeidet 1 
biloppstillingsplass pr 35 m2  brutto gulvareal bedriften disponerer. 
 
§ 7 

Ved byggemelding  skal det innsendes planer for opparbeidelse av tomten med angivelse av 
eksisterende og fremtidig terrenghøyde.  
Den viste husplassering og møneretning kan fravikes av bygningsrådet dersom dette ikke er til 
ulempe for de omkringliggende eiendommer. 
 
§ 8 

Fellesadkomsten skal opparbeides , vedlikeholdes og brukes av de eiendommer som har 
veitilknytning til offentlig vei via fellesadkomsten.  
Opparbeidelsen skal baseres på detaljplan godkjent av kommuneingeniøren. 
 
§ 9 

For anlegg av veier med stigningsforhold , frisikt i kryss m.m., gjelder Asker kommunes 
veinormaler. 
 
§ 10 

Eksisterende trevegetasjon i reguleringsområdet skal i størst mulig grad bevares. 
 
§ 11 

Unntak fra disse reguleringsbestemmelser kan tillates av bygningsrådet innenfor rammen av 
plan- og bygningsloven og bygningsvedtektene for Asker. 
 
 
 
 
Reguleringssjefen i Asker, den 13. januar 1987. 
  
Helge Johnsen 
 
 
 
 
Rettet  Asker bygningsråd 27/1-87. 
Rettet reg.sjefen i Asker, 16/10-87. 
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©Norkart 2024

15.02.2024
Målestokk:
Dato:

Eiendom:

1:1000Asker kommune

3/29

UTM-32

Reguleringsplankart

Adresse: Gamle Drammensvei 249B

Kartet er produsert fra kommunens beste digitale kartbaser for området og inneholder viktige opplysninger om eiendommen og området omkring.
Presentasjonen av informasjon er i samsvar med nasjonal standard.
Kartet kan inneholde feil, mangler eller avvik i forhold til kravene i oppgitt standard.
Kartet kan ikke benyttes til andre formål enn det formålet det er utlevert til uten samtykke fra kommunen jf. lov om åndsverk.
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Tegnforklaring

50



Kartutsnitt

Målestokk: 1:1000
Dato:16/2-2024

Format A4

Det tas forbehold om evt. feil/mangler i kartgrunnlaget. I forbindelse med prosjektering/anleggsarbeid må aktuelle faginstans i kommunen kontaktes.
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©Norkart 2024

15.02.2024
Målestokk:
Dato:

Eiendom:

1:1000Asker kommune

3/29

UTM-32

Ledningskart

Adresse: Gamle Drammensvei 249B

Det tas forbehold om at det kan forekomme feil, mangler eller avvik i kartet. Spesielt gjelder dette usikre eiendomsgrenser.
VA-ledninger kan være tegnet parallellforskjøvet og mange private ledninger mangler i kartet.
Dette kartet kan ikke brukes som erstatning for situasjonskart i byggesaker.

Vannledning

Spillvannsledning

Overvannsledning

Avløp felles Sluk

Kum Hydrant

Kartet viser kommunale ledningstraseer (vann og avløp) der dette finnes. Private stikkledninger tegnes der disse er registrert.
Informasjon hentes fra kommunens digitale ledningskartverk.
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©Norkart 2024

15.02.2024
Målestokk:
Dato:

Eiendom:

1:1000Asker kommune

3/29

UTM-32

Grunnkart

Adresse: Gamle Drammensvei 249B

Det tas forbehold om at det kan forekomme feil, mangler eller avvik i kartet. Spesielt gjelder dette usikre eiendomsgrenser.
Dette kartet kan ikke brukes som erstatning for situasjonskart i byggesaker.

Hjelpelinje punktfeste

Hjelpelinje vannkantEiendomsgr. nøyaktig <= 10 cm

Eiendomsgr. middels nøyaktig >10<=30 cm

Eiendomsgr. mindre nøyaktig >200<=500 cm

Eiendomsgr. lite nøyaktig >=500 cm

Eiendomsgr. uviss nøyaktighet

Eiendomsgr. omtvistet

Hjelpelinje veikant Hjelpelinje fiktiv

Eiendomsgr. mindre nøyaktig >30<=200 cm
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Oversiktskart for eiendom 3203 - 3/29//

Utskriftsdato: 15.02.2024

100 m

© 2016 Norkart AS/Geovekst og kommunene/OpenStreetMap/NASA, Meti
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OVERSIKT OVER LØSØRE OG TILBEHØR TIL EIENDOMMEN

Oversikten er utarbeidet av Norges Eiendomsmeglerforbund, Eiendom Norge og Advokatforeningens 
Eiendomsmeglingsgruppe, og er gjeldende fra 1. januar 2020.

Generelt
Lov om avhending av fast eigedom (avhendingslova/avhl.) av 3. juli 1992 regulerer kjøper og selgers 
rettigheter og plikter ved overdragelse av fast eiendom og andeler i borettslag.

I henhold til avhl. § 3-4 skal eiendommen, når annet ikke er avtalt, overdras med innredninger og 
utstyr som etter lov, forskrift eller annet offentlig vedtak skal følge med. Det samme gjelder varig 
innredning og utstyr som enten er fastmontert eller er særskilt tilpasset bygningen, jf. avhl. § 3-5. 
Loven inneholder ingen detaljert oversikt over hva som omfattes av «innredning og utstyr», og over 
hva som skal regnes som «fastmontert eller særskilt tilpasset».

Partene kan fritt avtale hva som skal følge med eiendommen ved salg. Bransjens liste over løsøre og 
tilbehør som skal følge med eiendommen, er en del av avtalen mellom kjøper og selger dersom ikke 
annet er opplyst i salgsoppgaven, kjøper har tatt forbehold i bud eller avtale på annen måte er 
inngått. Der intet annet er avtalt, vil løsøre og tilbehør medfølge slik dette fremkommer av avhl. § 3-4 
og § 3-5 og denne oversikt.

Produkter og installasjoner som medfølger overdras uten noen form for garantier, utover eventuell 
gjenværende leverandørgaranti.

Dersom det er noe i nedenstående liste som ikke finnes på eiendommen, vil det heller ikke medfølge.

1. HVITEVARER medfølger der dette er spesielt angitt i salgsoppgaven.

2. HELDEKKENDE TEPPER følger med uansett festemåte.

3. VARMEKILDER, slik som ovner, kaminer, peiser, varmepumper og panelovner, følger med uansett 
festemåte. Frittstående biopeiser/varmeovner og terrassevarmere medfølger ikke. Det følger ikke 
med varmekilder i rom som ikke har vegg- eller fastmonterte varmekilder på visning.

4. TV, RADIO OG MUSIKKANLEGG. TV-antenner og fellesanlegg for TV, herunder parabolantenne, og 
tuneren/dekoder/tv-boks medfølger der dette eies av selger. Veggmontert TV/flatskjerm med 
tilhørende festeordning samt musikkanlegg følger ikke med (se også punkt 12).

5. BADEROMSINNREDNING/UTSTYR. Badekar, dusjkabinett, dusjvegger, alle fastmonterte speil og 
hyller, fastmonterte glass- og håndkleholdere, herunder håndklevarmere samt baderomsinnredning, 
medfølger.

6. GARDEROBESKAP medfølger, selv om disse er løse. Fastmonterte garderobehyller og knagger
medfølger. Innredning i garderobeskap, for eksempel løse eller fastmonterte trådkurver, hyller, 
stenger og lignende, medfølger.



OVERSIKT OVER LØSØRE OG TILBEHØR TIL EIENDOMMEN

Oversikten er utarbeidet av Norges Eiendomsmeglerforbund, Eiendom Norge og Advokatforeningens 
Eiendomsmeglingsgruppe, og er gjeldende fra 1. januar 2020.

Generelt
Lov om avhending av fast eigedom (avhendingslova/avhl.) av 3. juli 1992 regulerer kjøper og selgers 
rettigheter og plikter ved overdragelse av fast eiendom og andeler i borettslag.
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utstyr som etter lov, forskrift eller annet offentlig vedtak skal følge med. Det samme gjelder varig 
innredning og utstyr som enten er fastmontert eller er særskilt tilpasset bygningen, jf. avhl. § 3-5. 
Loven inneholder ingen detaljert oversikt over hva som omfattes av «innredning og utstyr», og over 
hva som skal regnes som «fastmontert eller særskilt tilpasset».

Partene kan fritt avtale hva som skal følge med eiendommen ved salg. Bransjens liste over løsøre og 
tilbehør som skal følge med eiendommen, er en del av avtalen mellom kjøper og selger dersom ikke 
annet er opplyst i salgsoppgaven, kjøper har tatt forbehold i bud eller avtale på annen måte er 
inngått. Der intet annet er avtalt, vil løsøre og tilbehør medfølge slik dette fremkommer av avhl. § 3-4 
og § 3-5 og denne oversikt.

Produkter og installasjoner som medfølger overdras uten noen form for garantier, utover eventuell 
gjenværende leverandørgaranti.

Dersom det er noe i nedenstående liste som ikke finnes på eiendommen, vil det heller ikke medfølge.

1. HVITEVARER medfølger der dette er spesielt angitt i salgsoppgaven.

2. HELDEKKENDE TEPPER følger med uansett festemåte.

3. VARMEKILDER, slik som ovner, kaminer, peiser, varmepumper og panelovner, følger med uansett 
festemåte. Frittstående biopeiser/varmeovner og terrassevarmere medfølger ikke. Det følger ikke 
med varmekilder i rom som ikke har vegg- eller fastmonterte varmekilder på visning.

4. TV, RADIO OG MUSIKKANLEGG. TV-antenner og fellesanlegg for TV, herunder parabolantenne, og 
tuneren/dekoder/tv-boks medfølger der dette eies av selger. Veggmontert TV/flatskjerm med 
tilhørende festeordning samt musikkanlegg følger ikke med (se også punkt 12).

5. BADEROMSINNREDNING/UTSTYR. Badekar, dusjkabinett, dusjvegger, alle fastmonterte speil og 
hyller, fastmonterte glass- og håndkleholdere, herunder håndklevarmere samt baderomsinnredning, 
medfølger.

6. GARDEROBESKAP medfølger, selv om disse er løse. Fastmonterte garderobehyller og knagger
medfølger. Innredning i garderobeskap, for eksempel løse eller fastmonterte trådkurver, hyller, 
stenger og lignende, medfølger.

7. KJØKKENINNREDNING medfølger, herunder også åpne, fastmonterte hyller og løs eller fastmontert 
kjøkkenøy. 

 
8. MARKISER, PERSIENNER og annen type innvendig og utvendig solskjerming, gardinoppheng, 
lamellgardiner og liftgardiner medfølger. 

 
9. AVTREKKSVIFTER av alle slag, samt fastmonterte aircondition/ventilasjonsanlegg, medfølger. 

 
10. SENTRALSTØVSUGER medfølger med komplett anlegg, herunder slange, munnstykke mm. 

 
11. LYSKILDER. Kupler, lysstoffarmatur, fastmonterte "spotlights", oppheng og skinner med spotlights 
samt utelys og hagebelysning medfølger. Vegglamper, krokhengte lamper, lysekroner, prismelamper 
og lignende som er koblet til sukkerbit eller stikkontakt følger likevel ikke med. 

 
12. INSTALLERTE SMARTHUSLØSNINGER med sentral som styrer lys, varme, lyd o.l., samt tilhørende 
trådløse enheter som brytere, sensorer, kameraer, integrerte høyttalere el. medfølger. Enkle 
lysstyringssystem f.eks. med en sentral som kun styrer lyspærer eller smartpærer montert i sokkel 
medfølger likevel ikke. 

 
13. UTVENDIGE SØPPELKASSER og eventuelt holder/hus til disse medfølger. 

 
14. POSTKASSE medfølger. 

 
15. UTENDØRS INNRETNINGER slik som flaggstang, fastmontert tørkestativ, samt andre faste 
utearrangementer som f.eks. badestamp, boblekar/jacuzzi og liknende utendørs kar, lekestue, 
lekestativ, utepeis, fastmontert trommel til vannslange, medfølger. Guidekabel/avgrensingskabel til 
robotgressklipper medfølger, men robotgressklipper og ladestasjon for denne medfølger ikke. 

 
16. FASTMONTERT VEGGLADER/LADESTASJON TIL EL-BIL medfølger uavhengig av hvor laderen er 
montert. 

 
17. SOLCELLEANLEGG med tilhørende teknisk infrastruktur medfølger. 

 
18. GASSBEHOLDER til gasskomfyr og gasspeis medfølger. 

 
19. BRANNSTIGE, BRANNTAU, feiestige og lignende medfølger der dette er påbudt. Løse stiger 
medfølger ikke. 

 
20. BRANNSLUKNINGSAPPARAT, BRANNSLANGE og RØYKVARSLER medfølger der dette er påbudt. 
Det er eier og brukers plikt til å se til at utstyret forefinnes på enhver eiendom. Hvis annet ikke er 
uttrykkelig avtalt, skal dette derfor alltid følge med ved salg av eiendom. 

 
21. SAMTLIGE NØKLER til eiendommen som selger er i besittelse av skal overleveres kjøper på 
overtakelsen, herunder nøkler til eventuelle boder, uthus, garasjeportåpner e.l. Låses boder, uthus 
e.l. med hengelås, skal lås og nøkler til disse medfølge. 

 
22. GARASJEHYLLER, bodhyller, lagringshyller og oppheng til bildekk medfølger såfremt de er 
fastmontert. 
 

Planter, busker og trær som er plantet på tomten, eller fastmonterte kasser og lignende er en del av 
eiendommen og medfølger i handelen. 
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HELP Boligkjøperforsikring
Boligkjøperforsikring

• Advokathjelp ved boligkjøpet og i 5 år fremover.

• Er kjøpers motvekt til selgers boligselgerforsikring.

• Gir deg advokathjelp hele veien til rettskraftig

dom, om nødvendig.

Boligkjøperforsikring PLUSS

• Advokathjelp ved boligkjøpet og i 5 år fremover.

• Er kjøpers motvekt til selgers boligselgerforsikring.

• Gir deg advokathjelp hele veien til rettskraftig

dom, om nødvendig.

• Advokathjelp i de viktigste rettsområdene 
i privatlivet.

PLUSS gir boligeiere sterkt rabattert advokathjelp. 
Be om råd eller hjelp i retten når du trenger det fra 
Norges viktigste advokatmiljø for privatpersoner.

PLUSS kan bare tegnes samtidig med 
boligkjøperforsikringen, og koster kun kr 2 800 i 
tillegg. PLUSS fornyes årlig - om du ønsker det. 

Borettslag/aksjeleilighet:  Kr  7 200

Selveierleilighet/rekkehus:  Kr 10 400

Ene-/tomanns-/fritidsbolig, tomt: Kr 15 100

Samboeravtale, ektepakt og arv

Forbrukerkjøp og håndverkertjenester

Utleie og naboforhold

Tomtefeste, veirett og andre servitutter

Plan- og bygningsrett

Skatt ved oppussing, utleie og eiendomssalg

Tilgang til digitale juridiske avtaler via Min side

Rett skal være rett. For alle.

“Vi unner ingen å stå alene”

Fra å vurdere om vi hadde råd til advokat, 

kunne vi vurdere om vi hadde råd til ny sofa.

Boligkjøperforsikring tegnes 

hos eiendomsmegler senest 

ved kontraktsignering og 

gir rett til advokathjelp 

inntil 5 år etter overtakelse. 

Forsikringen betales 

som del av oppgjøret 

ved boligkjøpet. PLUSS-

dekningen fornyes årlig ved 

faktura fra HELP. 

Egenandel kr 4 000 påløper 

ved takst, tvist eller 10 timer 

advokatbistand, avhengig 

av hva som kommer først. 

Meglerforetaket mottar 

kr 4 500/5 100/5 700 i 

kostnadsgodtgjørelse, 

avhengig av boligtype, samt 

et tillegg på kr 1 000 ved salg 

av PLUSS.

Vi tar forbehold om pris- 

og vilkårsendringer. Hvis 

premien ikke er innbetalt 

ved overtakelse, vil avtalen 

bli kansellert. For fullstendig 

informasjon om dekning og 

vilkår, se help.no

Har du spørsmål? 

Kontakt HELP på 

help.no/minside, 

telefon 22 99 99 99 

eller epost post@help.no

Rettsområder du får hjelp med
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Viktige endringer i 

avhendingsloven

Den 1. januar 2022  avhendingsloven  på viktige punkter for både kjøper og selger. 

Samtidig f vi en ny forskrift som regulerer jobben en takstmann skal gjøre. Den nye forskriften 

stiller strengere krav til tilstandsrapportene som er en viktig del av kontrakten ved boligsalg. 

HELP, landets største advokatmiljø for boligkjøpere, har laget en kort innføring i de nye reglene.  

Forbudt å selge bolig “som den er”
Du har kanskje hørt at de fleste brukte boliger har vært solgt «som de er»? Dette forbeholdet innebar at 

selger fraskrev seg ansvar for skjulte feil og mangler. Det var bare hvis selger hadde holdt tilbake eller gitt 

uriktig informasjon, eller hvis boligen var i vesentlig dårligere stand at kjøper kunne nå frem med et krav 

mot selger. 

Fra 1. januar 2022  selger lenger ta generelle forbehold av «som den er»-typen. Dette betyr at 

når vi da skal vurdere om en bolig har en mangel, må vi vurdere grundig hva som fremgår av 

kjøpsavtalen. Med kjøpsavtalen menes alle dokumenter og opplysninger som tilbys før kjøpet, også FINN-

annonsen og alle vedleggene til salgsoppgaven. Hvis kjøpsavtalen ikke gir et klart svar (av typen “Det 

følger egen parkeringsplass med leiligheten” eller “Badet er renovert av fagfolk”), må vi vurdere hva 

kjøper  forvente basert på blant annet eiendommens synlige tilstand, alder, opplysningene som  gitt 

ved salget, feilenes art, karakter og omfang. 

Egenandel

Avhendingsloven også  en ny bestemmelse om egenandel. Egenandelen slår først inn når det er 

påvist at eiendommen har en mangel. Når det er et avvik fra kontrakten som utgjør en mangel, skal 

oppgjøret reduseres med 10 000 kroner, uavhengig av om utbedringskostnadene er høye eller lave. Dette 

innebærer blant annet at kjøper ikke kan rette krav mot selger hvis det koster mindre enn 10 000 kroner 

å utbedre mangelen. 

Selv om utbedringskostnadene er høye, kan det likevel tenkes at feil ved boligen ikke utgjør mangler etter 

loven. Dette avhenger av hva som er avtalt mellom partene, og hva kjøper forvente basert på de 

momentene vi har nevnt over. 

Nytt om tilstandsrapporter
 i konkrete krav til  hva en tilstandsrapport sk  inneholde og hvordan 

den sk  se ut. Dette  at tilstandsrapportene varier  i innhold og kvalitet. I 

ny  forskrift  stilles en rekke krav for at en tilstandsrapport skal regnes som
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gis på en forbrukervennlig måte, og det er beskrevet hva 

takstmannen skal vurdere og hvordan noen av undersøkelsene skal gjennomføres. 

Vi har tro på at kjøpere nå vil få bedre informasjon i forkant av salget og dermed et bedre beslutningsgrunnlag. 

Kjøpers undersøkelsesplikt lovfestes
Avhendingsloven en regel om undersøkelsesplikt for kjøper. Regelen tydeliggjør at kjøperen 

skal anses å kjenne til forhold som er tydelig beskrevet i tilstandsrapporten eller annen relevant 

salgsdokumentasjon. Det remgå  av loven at kjøperen ikke kan klage på avvik hvis disse er tydelig 

beskrevet i salgsdokumentasjonen, uavhengig av om kjøperen faktisk har satt seg inn i denne.  

Det er derfor svært viktig at kjøper setter seg godt inn i alle dokumenter og opplysninger som tilbys i forkant 

av kjøpet. Hvis det er noe du ikke forstår, anbefaler vi at du stiller spørsmål til selger og/eller eiendoms-

megler. Dersom det er gitt motstridende opplysninger i salgsdokumentene, må du undersøke hvilke av  

opplysningene som er korrekte, og eventuelt ta forbehold dersom motstriden ikke avklares. Du kan ikke 

velge å holde deg til den opplysningen du liker best. 

Arealavvik 

Avhendingsloven også en ny bestemmelse om arealavvik innendørs. Helt kort betyr endringen 

at  eiendommen har en mangel hvis opplysningene om størrelse i salgsdokumentene ikke er riktig.  Det er 

en forutsetning at avviket utgjør mer enn 2 % og minst én kvadratmeter, og at selgeren ikke godtgjør at 

opplys-ningene ikke har hatt betydning for kjøperen.  

Viktig for kjøper å være klar over
Advokatene i HELP er fornøyde med regelendringer som bidrar til at kjøper får bedre informasjon. Dette kan 

redusere antall konflikter i etterkant av boligkjøpet. 

Selv om selgers ansvar nå utvide , er det ikke slik at alle feil er mangler etter 

avhendingsloven. Det er påregnelig med noen feil ved boligen på grunn av alder, slitasje, osv., og det 

som er opplyst ved salget, er naturligvis ikke mangler. Jo eldre boligen er, desto vanligere er det å avdekke 

feil. Det er svært viktig å lese salgsoppgaven nøye. Hvis det er gitt konkrete risikoopplysninger om bestemte 

bygningsdeler, er det påreg-nelig å måtte utbedre disse og denne kostnaden må kjøper dekke selv. 

Hvis du har boligkjøperforsikring hos HELP, vil våre advokater hjelpe deg med å vurdere om du kan rette 

et krav mot selger/selgers boligselgerforsikringsselskap. Dersom det er sannsynlig at du vil nå frem med et 

krav, forfølger vi saken for deg til den er løst. 

Forts. Viktige endringer i avhendingsloven

Et hjem er mer 
verdt enn et 
hus, og et hus 
er mer enn 
bare vegger.

Det er et sted for å skape gode minner 
preget av trivsel, omsorg og trygghet. 

For oss som jobber med folks hjem hver 
eneste dag, er det naturlig å engasjere oss 
sammen med SOS-barnebyer for å gi flere 
barn et trygt og godt hjem. 

For hvert hjem vi formidler, gir vi derfor  
100 kroner til SOS-barnebyers arbeid.

+
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Forbrukerinformasjon om budgivning
Sist oppdatert med virkning fra 1. januar 2014, i forbindelse med ikrafttredelse av endringer i eiendomsmeglingsforskriften.
Informasjonen er utarbeidet av Forbrukerombudet, Forbrukerrådet, Den Norske Advokatforening ved Eiendomsmeglingsgruppen, 
Eiendomsmeglerforetakenes Forening og Norges Eiendomsmeglerforbund, på grunnlag av blant annet forskrift om eiendoms-
megling § 6-3 og § 6-4.

Nedenfor gis en oversikt over de retningslinjer som forbrukermyndighetene og organisasjonene anbefaler benyttet ved budgivning 
på eiendommen. Avslutningsvis gis også en kort oversikt over de viktigste rettsreglene tilknyttet budgivning.

Før det legges inn bud på eiendommen oppfordres budgiver til å sette seg inn i all relevant informasjon om eiendommen, 
herunder eventuell salgsoppgave og teknisk rapport med vedlegg.

Gjennomføring av budgivning

Viktige avtalerettslige forhold

1. På forespørsel vil megler opplyse om 
aktuelle bud på eiendommen, herunder om 
relevante forbehold.

2. Alle bud skal inngis skriftlig til megler, som 
formidler disse videre til oppdrags- 
giver. Kravet til skriftlighet gjelder også 
budforhøyelser og motbud, aksept eller 
avslag fra selger. Før formidling av bud til 
oppdragsgiver skal megler innhente gyldig 
legitimasjon og signatur fra budgiver. 
Kravet til legitimasjon og signatur er oppfylt 
for budgivere som benytter e-signatur, eks- 
empelvis BankID eller MinID. Med skriftlige 
bud menes også elektroniske meldinger 
som e-post og SMS når informasjonen i 
disse er tilgjengelig også for ettertiden.

3. Et bud bør inneholde eiendommens  
adresse (eventuelt gnr/bnr), kjøpesum, 
budgivers kontaktinformasjon,  
ieringsplan, akseptfrist, overtakelsesdato 
og eventuelle forbehold som for eksempel 
usikker  salg av nåværende 

bolig ol. Normalt vil ikke et bud med for- 
behold bli akseptert før forbeholdet er 
avklart. Konferer gjerne med megler før  
bud avgis.

4. Megler skal legge til rette for en forsvarlig 
avvikling av budrunden. I forbrukerforhold 
(dvs. der oppdragsgiver er forbruker) skal 
megleren ikke formidle bud med kortere 
akseptfrist enn kl. 12.00 første virkedag 
etter siste annonserte visning. Etter denne 
fristen bør budgivere ikke sette en kortere 
akseptfrist enn at megler har mulighet til, 
så langt det er nødvendig, å orient- 
ere oppdragsgiver, budgivere og øvrige 
interessenter om bud og forbehold. Det 
bør ikke gis bud som diskriminerer eller 
utelukker andre budgivere. Dersom bud 
inngis med en frist som åpenbart er for kort 
til at megleren kan avvikle budrunden på en 
forsvarlig måte som sikrer oppdragsgiver 
og interessenter et tilstrekkelig grunnlag 
for sine handlingsvalg, vil megler fraråde 
budgiver å stille slik frist.

5. Megleren vil uoppfordret gi sin vurdering av 
det enkelte bud overfor oppdragsgiveren, 
når budet er gitt innenfor fristene i punkt 4.

6. Megleren skal så langt det er nødvendig og 
mulig holde budgiverne skriftlig orientert 
om nye og høyere bud og eventuelle for- 
behold. Megler skal så snart som mulig 
bekrefte skriftlig overfor budgivere at 
budene deres er mottatt.

7. Etter at handel har kommet i stand, eller 
dersom en budrunde avsluttes uten at 
handel er kommet i stand, kan en budgiver 
kreve kopi av budjournalen i anonymisert 
form.

8. Kopi av budjournal skal gis til kjøper og  
selger uten ugrunnet opphold etter at  
handel er kommet i stand. Dersom det er 
viktig forbudgiver å bevare sin anonymitet, 
bør budet fremmes gjennom fullmektig.

1. Det eksisterer ingen angrerett ved salg/kjøp 
av fast eiendom.

2. Når et bud er innsendt til megler og han har 
formidlet innholdet i budet til selger (slik at 
selger har fått kunnskap om budet), kan  
budet ikke kalles tilbake. Budet er da bind-
ende for budgiver frem til akseptfristens  
utløp, med mindre budet før denne tid 
avslås av selger eller budgiver får melding 

om at eiendommen er solgt til en annen 
(man bør derfor ikke gi bud på  eien-
dommer samtidig dersom man ikke ønsker 
å kjøpe  enn en eiendom).

3. Selger står fritt til å forkaste eller akseptere 
ethvert bud, og er for eksempel ikke forplik-
tet til å akseptere høyeste bud. 

4. Når en aksept av et bud har kommet frem 
til budgiver innen akseptfristens utløp er det 
inngått en bindende avtale.

5. Husk at også et eventuelt bud fra selger 
til kjøper (såkalte "motbud"), avtalerettslig 
er et bindende tilbud som medfører at det 
foreligger en avtale om salg av eiendom-
men dersom budet i rett tid aksepteres av 
kjøper. 
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avklart. Konferer gjerne med megler før  
bud avgis.

4. Megler skal legge til rette for en forsvarlig 
avvikling av budrunden. I forbrukerforhold 
(dvs. der oppdragsgiver er forbruker) skal 
megleren ikke formidle bud med kortere 
akseptfrist enn kl. 12.00 første virkedag 
etter siste annonserte visning. Etter denne 
fristen bør budgivere ikke sette en kortere 
akseptfrist enn at megler har mulighet til, 
så langt det er nødvendig, å orient- 
ere oppdragsgiver, budgivere og øvrige 
interessenter om bud og forbehold. Det 
bør ikke gis bud som diskriminerer eller 
utelukker andre budgivere. Dersom bud 
inngis med en frist som åpenbart er for kort 
til at megleren kan avvikle budrunden på en 
forsvarlig måte som sikrer oppdragsgiver 
og interessenter et tilstrekkelig grunnlag 
for sine handlingsvalg, vil megler fraråde 
budgiver å stille slik frist.

5. Megleren vil uoppfordret gi sin vurdering av 
det enkelte bud overfor oppdragsgiveren, 
når budet er gitt innenfor fristene i punkt 4.

6. Megleren skal så langt det er nødvendig og 
mulig holde budgiverne skriftlig orientert 
om nye og høyere bud og eventuelle for- 
behold. Megler skal så snart som mulig 
bekrefte skriftlig overfor budgivere at 
budene deres er mottatt.

7. Etter at handel har kommet i stand, eller 
dersom en budrunde avsluttes uten at 
handel er kommet i stand, kan en budgiver 
kreve kopi av budjournalen i anonymisert 
form.

8. Kopi av budjournal skal gis til kjøper og  
selger uten ugrunnet opphold etter at  
handel er kommet i stand. Dersom det er 
viktig forbudgiver å bevare sin anonymitet, 
bør budet fremmes gjennom fullmektig.

1. Det eksisterer ingen angrerett ved salg/kjøp 
av fast eiendom.

2. Når et bud er innsendt til megler og han har 
formidlet innholdet i budet til selger (slik at 
selger har fått kunnskap om budet), kan  
budet ikke kalles tilbake. Budet er da bind-
ende for budgiver frem til akseptfristens  
utløp, med mindre budet før denne tid 
avslås av selger eller budgiver får melding 

om at eiendommen er solgt til en annen 
(man bør derfor ikke gi bud på  eien-
dommer samtidig dersom man ikke ønsker 
å kjøpe  enn en eiendom).

3. Selger står fritt til å forkaste eller akseptere 
ethvert bud, og er for eksempel ikke forplik-
tet til å akseptere høyeste bud. 

4. Når en aksept av et bud har kommet frem 
til budgiver innen akseptfristens utløp er det 
inngått en bindende avtale.

5. Husk at også et eventuelt bud fra selger 
til kjøper (såkalte "motbud"), avtalerettslig 
er et bindende tilbud som medfører at det 
foreligger en avtale om salg av eiendom-
men dersom budet i rett tid aksepteres av 
kjøper. 

Adresse:

Oppdragsnummer:

Meglerforetak: 
Saksbehandler: 

Telefon: 
E-post:

Kjøpesum: Kr.

Beløp med bokstaver:  Kr.

+ omkostningert iht. opplysninger i salgsoppgaven

Dette budet er bindende for undertegnede frem til og med den:        Kl.  

Dersom annet ikke er angitt gjelder budet til kl. 15.00 første virkedag etter siste annonserte visning. I forbrukerforhold vil bud med kortere akseptfrist enn til kl. 12.00 
første virkedag etter siste annonserte visning ikke bli videreformidlet til selger.

Eventuelle forbehold:    

Undertegnede er kjent med at selger står fritt til å godta eller forkaste ethvert bud. Likeledes er undertegnede klar over at budet er bindende for budgiver når det 
er kommet til selgers kunnskap. Handelen er juridisk bindende for begge parter dersom budet aksepteres innen akseptfristen. Undertegnede er kjent med at  
budjournalen vil bli forelagt kjøper og selger når handel er sluttet.

Ønsket overtakelsesdato:    

Budet baseres på opplysninger og salgsvilkår som fremkommer av salgsoppgave datert: 

Låneinstitusjon:        Referanse og tlf nr.:    

Lånt kapital:        Kr.:    

Egenkapital:        Kr.:    

Totalt:        Kr.:    

Egenkapital består av:      Salg av nåværende bolig eller fast eiendom     Disponibelt kontantbeløp (bankinnskudd)

Undertegnede gir herved følgende bud på ovennevnte eiendom:

For eiendommen:

Kopi av legitimasjon Kopi av legitimasjon

Navn:    

Fødselsnr. (11 siffer): 

Adresse:

Postnr.: Sted:

Tlf.: E-post:

Dato.: Sign:

Navn:    

Fødselsnr. (11 siffer): 

Adresse:

Postnr.: Sted:

Tlf.: E-post:

Dato.: Sign:

Budskjema

Jeg gir bud som:      Forbruker     Ledd i næringsvirksomhet / juridisk person (selskap)

Jeg samtykker til bruk av elektronisk kommunikasjon:         
     Ja      Nei

Gamle Drammensvei 249B
1383 ASKER

Aktiv Eiendomsmegling
Christian Thordén Salvesen 

970 53 838
christian.thorden.salvesen@aktiv.no1110240154

03.04.2024




