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Eiendomsmegler

Anders Borgso

Mobil 928 92 938
E-post  anders.borgso@aktiv.no

Aktiv Eiendomsmegling Steinkjer

Torggata 2, 7713 Steinkjer. TLF. 474 79 990

Nokkelinformasjon

Prisant.:
Omkostn.:
Total ink omk.:

Arlig festeavgift:

Selger:

Salgsobjekt:
Eierform:
Byggear:
BRA-i/BRA Total
Soverom:
Gnr./bnr.

Fnr.:
Oppdragsnr.:

Finnbekken 14

Kr 1790 000,
Kr 50 000,-

Kr 1 840 000,
Kr2 059

Rolf Elias Flytgr

Fritidseiendom
Eiet

1996

42/53 kvm

2

Gnr. 79, bnr. 1
32
1708250229

Din nye hytte?

Aktiv Eiendomsmegling v/Anders Borgsg har gleden av & presentere
Finnbekken 14.

En trivelig & relativt lett tilgjengelig hytte beliggende ovenfor vatnet
Grgningen. Stiforbindelse fra sommerparkering til hytta.

Meget godt fiske i Grgningen, flotte jaktomrader like utenfor
hytteveggen. Tilgang til uttallige fiske og jaktomrader i alle retninger.
Utsikt i retning Sauule, sgndre og nordre Gjevsjghatt, Bjgrkvasshatten
og Blafjellhatten.

Verdt & merke seg:

2 soverom, mulighet for flere plasser pad hems.
Uthus/anneks.

Selges mgblert, mulighet for rask overtagelse.

Kort veg ned til vatnet.

Mulighet for & sgker scooterlgyve mtp. transport baggasje.

Kontakt megler for visning!
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Om eiendommen

Omboligen
Areal
BRA-1:42kym
BRA-:11kvm
BRA totatt: 33 kvm
TBA: Skvm

Hytte

Bruksareal fordet pa etasje

1. etasje

BRAH: 42 kvm Gang, stue/kjokken, 2 soverom, rom med vask.
BRA-€: 4 km Bod

TBA fordeltpa etasje

1. etasje

5kim

Anneks/bod
Bruksareal fordet pa etasje
1. etasje

BRA-e: 7kvm Bod.

Takstmannens kommentar t arealoppmaling

Avealene er oppgit av bygningssakkyndig pa grunnlag av NS3940(2023).

De forskelige rom i boligen er heskrevet ay takstmann etter dagens bruk av rommet
a befaringstidspunkiet, selv om bruken av rommet kan vaere i srid med ticigere elle
qjeldende byggeforskrifter. Benewnelsen av de enkelte rom fastsettes etter skjonn fra
takstmann, Neermere beskrivelse av arealbegrepene folger under, samt
flstandsrapport.

BRA-: Internt bruksareal er arealinnenfor boligens omluttende vegger Det er for
eksempel stue, Soverom, Kjkken, entre,loftstom, innvendig bod og ganger mellom
disse. Dersom boligen bestér av en bruksenhet med flere sefvstendige boenheter, skl
de sevstendige boenhetene kategoriseres som BRA. t eksempel pa dette kan vaere
n enebolig med adskilt utleieenhe.
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BRA-e: Ekstert bruksareal er for eksempel en ekster bod, kiellerstue med egen
inngang, gjesterom, tlleggsbygg eller andre rom som tilhgrer boenheten, men som ikke
er direkte tilknyttet det interne arealet, Tilleggsbygg kan for eksempel vaere garasie,
naust eller utvendig bod.

BRA-b: Innglasset balkong er innglassede balkonger, verandaer, og altaner som
disponeres av boenheten.

Andre arealer (ke en del av bruksareal)
TBA: Terrasse- og balkongareal er arealet av temasser, altaner, verandaer og apne
balkonger som e tilknyttet av boenheten.

(GUA: Boligens qulvareal er boligens samlede quivareal og areal med lav takhoyde. ALH
er areal uten krav tl minste himlingshayde.

Tomtetype
Festet

Tomtebeskrivelse

Punkfestet tomt.

Grunneler/bortfester: Statskog SF

Hrlig festeavgit: k. 2059,

Regulering av festeavajft: KPI

Neste requlering av festeavgift: 01.01.2026

Festekontrakien utlaper 31.12.2070 med mulighet tl forlengelse etter
tomtefestelovens regler

Forkjopsrett: Nei

Kreves samtykke tl overcragelse fra grunneler: Ja

Festekontrakten utlaper i 31.12.2070. Se tomtefestelovens regler for eventuel
innlgsning, forlengelse og regulering av festeavgift etter utlap. Dette er kigpers risiko
0g ansar,

Kiaper ma betale et ransportgebyr t grunneier pa kr. 3,900 Dette bl inkludert
omkostningene for kjgp av eiendommen.

Festekontrakten er p.ikke tinglyst og il bl inglystdirekte over pé kigper.

Et punkifeste innebezver at tomten har et eieforhold tl en grunneiendom og er
registrerti matrikkelen med et festenummer lknytiet et gardsnummer og
bruksnummer, Eieren av punkfestet betaler festeavjft tl qrunneieren av det
bruksnummeret som festet er registrert under. Et punkifeste har ikke eiendomsgrenser
og er markert med et sentralpunkt, som skal ligge innenfor bebyggelsen pa tomten.
Eieren av punkfestet har normalt disposisjonsrett for et areal pa ett dekar, medreqnet
der huset eller husene star og tipasset etter forholdene pa stedst, dersom annet ikke
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eravialt

g festeavgit
Kr2059

Festekontrakt datert
01.01.1991,

Bortfesters transportgebyr
Kr3900

Beliggenhet

Fritidsholig beliggende  etablert hyttefelt Snasa med utsikt mot Snésagranningen og
omkringliggende fandskap.

Hytteeiendommen ligger sentratt  ufartsomrade for Snasagranningen og omegn
béde sommer og vinter.

Avstand fra Snsa sentrum r ca. 20 km, med adkomst via Imsdalsvegen med
parkering i veis ende og en fottur pé ca. 3 km.

Adkomst

P4 sommers tid jgrer man Graningsvegen tl enden og falger titl hayre mot
Finnbekken. Etter man har passert myrstrekkene tar man opp tl hayre, passerer en
vannpost & finner hytta pé hoyre side. Det vil bl skitet ved fellesvisninger. Pa vinters
tid kan man sgke loyve scootertransport. Da kjgrer man fra Brottet" og egen led bort til

hytta

Bebyggelsen
Det er spredt fritidshebyggelse  omradet.

Bygningssakkyndig
Stian Hallan versen

Typerapport
Tilstandsrapport

Byggemate

Taksert objekt er en frtidsbolig pa en etasje.

Hytten er oppfart pa pilarer med overbygning av bindingsverkskonstruksjon, utvendig
Kledd med tommermannskledning pa fasader.

Sperretak med saltaksform, tekket med proflerte stalplater,

Anneks/bod
Hytten har et frittstaende anneks/bod oppfort a pilarer med overbygning av
bindingsverkskonstruksjon, utvendig kledd med tgmmermannskledning.

Finnbekken 14
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Taki sattaksform tekket med profilete stalplater

Plassbygd ytterdar i tre o vinduer i koblaglass.

Annekset/boden er helisolert og har en varmtakskonstruksjon, innvendig Kledd med
nanel pa vegger og himling, requlv av furu

Bygningen er kke tlstandsvurdert eller neermere kontrollrt for il eller mangler.
Enma paregne kostnader ved vedikehold og utbedringer.

Byqget er kke tistandsvurdert ihht Forskift tl avhendingslova og NS3600. Dette er
Kun en enkel beskrivelse.

Eiendommen e gjennomgatt av en bygningskyndig og det er utarbeidet en
tlstandsrapport, Denne er vedlagt salgsoppgaven. Nedenfor falger informasjon om
forhold som har f8tt TG 2,76 3 0g TG IU (ke undersak).

Forhold som har fatt TG2:

Uvendig

Nedlgp og beslag:

Takrenner og nedlop er av plastbelagt stél.

Nedlap er fort ned i grunnen. Tilstand under jorbandet vites derfor ke,
Nedlap og renne pé nord side av hytten eri folge efer fra 2023,
Heldekkende pipebeslag over tak.

Veggkonstruksjon:

Vttervegger av bindingsverkskonstruksjon fra byggearet Kledd med
tmmermannskledning.

Utvendige fasader er opplyst beiset i 2024,

Noe torkesprekker registrert.

Takkonstruksjon/Loft

Punktet ma sees i sammenheng med Taktekking,

Kaldtakskonstruksjon saltaksform, oppfart med plassbyqde sperrer og mgnedrager.
Deler av himling over stue er senket ned.

Isolert  undergurter og nedsenket himling mot 1. etasje.

Forenklet undertak av papp.

Adkomst tl kaldloft via trapp og luke pé veqg i stue.

Vinduer:
Hytten har trevinduer med koblet lass fra byggeér.

Vinduene beerer preg av veer og- alderssitasjer.

Darer.
Plasshyqd, utadslande ytterdar fra byggear med uisolert glass  hay brystning.

Balkonger terrasser og rom under balkonger.
Treplatting ved hovedinngang fundamentert med stapte pilrer, oppbygd med et
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trebjelkelag og spaltegulv av terrassebord.
Opplyst beiset 2025,

Andre utvendige forhold

Utebod:

Hytten har en utvendi isolert bod som henger sammen med hovedbygningen.
Tregulv v furu,vegger og himling har trepanel.

Boden har en plassbygd utadslaende ytterdar,

Boden har en enkel utedo med lufting ut gjennom yttervegg.

Innvendig
Overflater:
Gulv;Heltre furuguly
Vegger Trepanel
Himlinger: Trepanel

Overflater har genereft brukssfitasjer som mé forventes etter daglig bruk over tid,

Etasjestille/gulv mot grunn:
Etasjeskiller av trebjelkelag med stubbloftsqulv oppfort pé stapte pillrer.

Pipe og ldsted:

Hytten har en pusset elementpipe  lettlinkerbetong,
Sotluke er plassert irom med vask.

Hytten har installerten vedovn pa stue.

Pine og ovn er fra byggedr.

Innvendige darer:
Innvendige darer er proflerte furudarer fra byggedret

Andre innvendige forhold:

Rom med vask og utslag for gravann.

Hytten har et rom med en plassbygd servantinnredning | tre med utslagsvask for
gravann som ledes ut i plastror under hytten.

Innrecning og vask er opplyst fra byggeér.

1. etasje - Stue/Kjokken

Overflater og innredning;

Kiakken er opplyst fra bygger

Kjokkeninnredning med skrog og profilrte fronter i helre.
Benkeplater  heltre.

Avsatt plass forgassdrevet komfyr og Kaleskap.

Kiakkenet har generet brukssitasjer som m forventes etter dagliq bruk over .

Avtrekk:

Finnbekken 14
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Det ernaturlg avtrekk med veggventl og apningsvind fra kigkken.

Tekniske installasjoner

Andre installasjoner:

Hytten har et solcelleanlegq for innvendiq belysning og stikkontakter.
Betjeningspanel plassert i utvendig bod.

Enkel funksjonstest viser at anlegget gr strgm tl belysning.
Anlegget er opplyst fra 2008, Nytt batter 2025,

Tomteforhold

Grunnmur og fundamenter

Fundamentering av hytta e ned pa stopte pillarer g trykkimpregnerte stolper,
Ikke kontrollert dybde pé fundamentring.

Stubbloft av bord.

Forhold som har fat TG3:

Innvendige trapper:

Hytten har en lakkert furutrapp pa stue som gar opp tlinspeksjonsdr tlkaldloft
Trappen er fra byggedr og har normal brukssitasje  forhold t alder,

Lovlighet

Fritidsholig;

Det foreligger ke tegninger. Ingen tegninger mottatt per 12.09.2025
Undertegnede har derfor ke kunnet kontrollere hvorvidt hytten faktisk er oppfrt
samsvar med det som er

byggegodkjent.

Kiaper patar seq risikoen for bade remtidi bruk og eventuelle palegg relatet tl dette,
herunder risikoen for om

bruken lar seg godkjenne, og alle kostnader forbundet med dette.

Rommene er benevnt nt. bruken ved befaring.

Anneks/bod:

Det foreligger ke tegninger

Informasjon er hentet fra Tilstandsrapport utfort av Takst Midt AS v/Stian Hallan
Iversen, datert 12.09.2025. For naermere informasjon om hver enkelt bygningsdel
henvises til ngvnte Tilstandsrapport.

Innhold
1. etase
Gang, stue/kjokken, 2 soverom, rom med vask. Bod.

Innbo og lgsre

Takstmann opplyser folgende:
Hytten har et solcelleanlegq for innvendiq belysning og stikkontakter.
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Betjeningspanel plassert i utvendi bod.
Enkel funksjonstest viser at anlegget g stram tl blysning.
Anlegaet er opplyst fra 2008. Nytt batteri 2025,

Aggregat, vedklyver og motorsag medfglger.
Mye ved medfalger ogsd.

Bransjens lste over lgsare og tilbehar legges t grunn for salget dersom ikke annet
fremkommer av salgsoppgaven. Listen folger vedlagt salgsoppgaven. Det er full
avtalefrihet om ha som skal lge med bolig og fitdsboliq ved salg. His hvitevarer
0g/eler annet teknisk utstyr medfolger gis detingen garantier forhold i tstand,
funksjonalitet o levetid pa disse.

Huitevarer
Kun hvitevarer som er spesifikt angitt i salqsoppgaven, folger med. Dette gjelder
Uavhengig av om hvitevaren(c) eventueltkan anses som integrerte.

TV/Interett/Bredband
Moilforhold i omradet. Altemativt parabol, Starink eller ingen verdens ting for de som
gnsker det)

Parkering
Feles parkering vinter og sommer. Veg frem tl parkering er aviftsbelagt

Diverse
Det e pt. ke tinglyst festekontrakt pa elendommen Dette vil bl gjort ved overfaring
tlkjaper.

Foretaket og AktivKjeden har flere samarbeidspartnere som tlbyr produkder eller
tienester  forbindelse med gjennomfaringen av megleroppdraget:

- forbindelse med forberedelse av salget, innhenter vi informasjon om elendommen
hovedsakelig ra var samarbeidspartner Ambita

- Fremtind leverer boligselgerforsikring, samt tlbyr andre forsikringer

- Help Forsikring leverer boligkjgperforsikring

-Vend Marketplaces, eer av annonseplattformen Finn.no

- Overo leverer oppgjarsskjema og overtakelsesprotokoll. Kundene tilbys ulike
leverandarer for strom o alarm avhengig av tibydere  omrédet, Meglerforetaket
mottar betaling for tileggstienestene.

- Banker  Eikeralliansen tilbyr finanselle ienester

- Slgnicat leverer digitale lasninger for signering av dokumenter

- Vitec Megler leverer salgsstattesystemet, herunder elekironisk lasning for budgiing

Energ

Finnbekken 14
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Oppvarming

Ved.

Dersom det er rom i hytten som ikke har vegg-/Fastmonterte owner, sa flger det heller
ikke med ovner  handelen for disse.

Energimerke
t

Informasjon om energiklasse

Alle som skal selge eller lie ut eiendom mé som hovedregel energimerke boligen og
fremskaffe en energiattest. Unntak gjelder blant annet fo fritstaende bygninger med
bruksareal pa mindre enn 50 m2. Det er eier som plikter & fremlegge energiattest og
eler er selv ansvarlig for at opplysningene er iktige. For ytteligere informasjon se

i energimerking.no. Dersom eier har energimerket boligen vil omplett energiattest
féis ved henvendelse fil megler.

Okonomi

Total prisantydning eksklusiv omkostninger
Kr 1790000

Omkostninger kigper

1790 000 (Prisantyching)

Omkostninger

44750 (Dokumentavgift)

260 (Panteattest kioper)

545 (Tinglysningsgebyr pantedokument)

545 (Tinglysningsgebyr skiate)

3900 (Transportgebyr bortfester)

16900 (Bolighjaperforsikring - fem ars varighet (valgfrit)

2800 (Advokatforsikring for boligeiere - ett s varighet (valgfritt))

50000 (Omkostringer total)

66900 (med Boligkjgperforsikring - fem ars vrighet)

69700 (med Boligkjaperforsikring inkludert ett &r med Advokatforsikring for
boligeiere)

1840 000 (Totalpris. ikl omkostninger)

1856 900 (Totalpri. inkl. omkostringer (med Boligkjoperforsiking -fem érs varighet)
1859 700 (Totalpri. inkl. omkostringer (med Boligkjaperforsikring inkludert ett ar
med Advokatforsikring for boligeiere)

Regnestykket forutsetter at det kun tinglyses et pantedokument og at eiendommen
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selges til prisantyning. Det tas forbehold om endringer offentlige avgjfter/gebyrer.

Kommunale avgifter
Kr1 912 for&r 2025

Informasjon om kommunale avgifter

De kommunale avgiftene omfatter eiendomsskatt.

Renovasjon: kr. 1150 kommer i il (for 2025).

Det gjores oppmerksom pa at det kan forekomme variasjon i avgiftene som folge av
forbruk og eventuelle kommunale endringer av gebyr/avgift

Brannvesenet Midt IKS opplyser falgende:

Brannvesenet Midt IKS har ikke gjennomfart feiing og tlsyn av denne eiendommen
ennd.

Nér dette er gjennomart,vildet palape en avgif rlig for denne fienesten.

Informasjon om formuegverdi

Man har per salgsoppgavedato ikke Klart & finne en registrert formuesverdi pa
elendommen. Det ma paregnes at formuesverdi i bl sat/innfart i forbindelse med
elerskiftet, Vterligere informasjon finnes pé skatteetaten.no.

Andre utgifter

Utover det som er nevnt under punktet ckommunale avgifter og «festeavgift, palaper
Kostnader t for eksempel strom, fyring/brensel, forsikring, innvendig/utvendig
vedlkeNold og abonnement i tv og intemett

Tilbud om lanefinansiering

Aktiv Eiendomsmegling samarbeider med sparebankene i Eika Alliansen om formidiing
av finansiell tienester. Ta gjerne kontakt med megler for formidling av et uforplikiende
tilbud om finansiering. Meglerforetaket kan motta provisjon ved formidiing av
finansielle enester.

Offentlige forhold

Eiendommens hetegnelse
Gardsnummer 79, bruksnummer 1, festenummer 32 Snasa kommune.

Ferdigattest/brukstillatelse

Det er ke mottatt byggeteqninger. Megler har derfor ikke kunnet kontrollere hvorvidt
dagens bygninger og planlasning (erunder formal/bruk) er godkjent eller er i samsvar
med eventuelle godkjente tegninger og ttak.

Finnbekken 14
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Ovennente medfarer at man ke vet hvorvict eiendommen har lovighetsmangler eller
ikke. En konsekvens av lovlighetsmangler kan for eksempel vesre at kommunen gir
alegg om tlbakeforing av det ulovige itaket, Kommunen kan ogsa inkreve
tvangsmulk frem til manglene er brak i orden. Kjoper overtar ansvar og risiko for
nevnte forhold.

Ve, vann og avlgp

Vann:

Eiendommen er ke tiknyttet offentiig nett,

Avlgp:

Eiendommen er kke tiknyttet offentlig elle privat nett
Eiendommen har ikke septiktank.

Det er kke etablert utslpp.

Vel

Eiendommen har ke opparbeidet vel

Regulerings- og arealplaner

Eiendommen figger i et omrade regulert il spredt ritidsbebyqgelse.

Kopi av requleringskart og requleringsbestemmelser for Finnbekken datert 21.07.2009
Kan sees hos megler.

Snasa kommune opplyser folgende:

Requleringsplanen skal oppheves, menligger fortsatt kartdatabasen. Ved motstrid
skal nylig vedtatt arealplan g foran eldre requleringsplaner.

Eiendommenigger et LNFR omrade (Landbruks-, natur, og frilftsorrade samt
reindrif). Dette bety at omradet som hovedregel ke kan utvikles med tanke pé
bolighygging eller annet bebyggelse, fordi et blant annet skal tas hensyn ti f.ks.
allemannsretten, naturver, landbruk ellerfilufslv, | LNFR omrade kan det viere
bygge-og deleforbuc i tlegg er det kke sannsyniig at man far godkjent bruksendring
av eksisterende bygninger eller godkjent oppfaring av bygninger i strd med
hovedregelen. | arealdelen  kommuneplanen kan det fremkomme opplysninger om
virkningen av LNFR kategorien. Reguleringen gjelder fremticige ttak, dvs.
eksisterende hus og fritdsholiger kan nyttes i rad med tidligere gitte kommunale
tlltelser, men reguleringen kan fa konsekvenser ved eventuel gjenreisning, for
eksempel etter brann, Oppfaring av nye boliger i LNFR omrade kan ke skie uten etter
dispensasjon eller som falge av bestemmelsene i reguleringsplanen. Ta kontaki med
megler for nezrmere informasjon.

Legalpant

Kommunen har legalpant  elendommen forforfate krav pa eiendomskatt og
kommunale avgifter/gebyrer.

Boplikt
Det e kke bo- og driveplikt pa eiendommen.
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Konsesjon
Erverv av eiendommen er konsesjonsfrit.

Odelsrett
Det e kke odel pa eiendommen.

Kontraktsgrunnlag

Kjopsbetingelser

Eiendommen skal overleveres tlkjaper  tréd med det som er avtalt. et er viktg at
Kiaper setter seq grundig inn alle salgsdokumentene, herunder salgsoppgave,
tlstandsrapport og selgers egenerklezring. Kjaper anses Kjent med forhold som er
tydelig beskrevet i salgsdokumentene. Forhald som er beskrevet  salgsdokumentene
Kan ikke paberapes som mangler. Dette gjelder uavhengiq av om kigper har lest
dokurnentene. All nteressenter oppfordres til d undersoke eiendommen noye, gjeme
sammen med fagkyndig,for bud inngis. Kjaper som velger & Kjpe usett, kan som
hovedregel ike gjore gjeldende som mangel noe kjgper burde biftkjent med ved
undersgkelse av eiendommen, eller som er tydelig beskrevet i salgsdokumentene. His
nog trenger avklaring, anbefaler i at Koper radforer seg med elendomsmegler elleren
fagkyndig for det legges inn bud.

Kigper har krav pé at elendommen er  henhold tl avialen. Hiis det ikke er avtalt noe
scerskit kan eiendommen hia en mangel dersom den ike er slik Kjoper ma kunne
forvente ut fra blant annet boligens alder,type og synlige tilstand. Det samme gjelder
hvis det er holdt filbake eller git uriktige opplysninger om eiendommen som ikke er
rettet i tide pd entydelig mate, og man ma ga ut fra at opplysningen har virket inn pa
avtalen. En bolig som har bt brukt e viss tid, har vanligyis bt utsatt for sitasje, og
skader kan ha oppstatt, Sk bruksslitasje mé kigperregne med, o det kan avdekkes
enkelte forhold etter overtakelse som gjor utbedringer nadvendig. Norma slitasje og
skader som trenger uthecring, erinnenfor hva kjaper mé forvente, og vil kke utgjare en
mangel.

Boligen kan ogsé ha en mangel hvis opplyst areal avviker ra faktsk starrelse. Awiket
maveere minst 2 prosent, og minst 1 kvadratmeter. Det er fikevel ikke en mangel
dersom selger gotgjor atkjgperen kke a vekt pa opplysningen, f avhendingsloven §
().

Ved beregning av et eventuelt prisavslag eller erstatning, ma kjaper selv dekke tap/
Kostnader opp tl et belap pa kr 10,000 (egenandel). Egenandel kommer forst pa tale
nér det er konstatert mangel ved eiendommen.

Hvis kigper kke er forbruker, selges eiendommen ‘som den er' og Selgers ansvar er da
begrenset, . avhl. § 39, forste ledd 2. pkt. Avhl. § 33 (2) fravikes, og hwonvidt et
innendrs arealavvik karakteriseres som en mangel vurderes fter avh. § 38,

Finnbekken 14
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Informasjon om Kapers undersakelsesplik, herunder oppfordringen om & undersake
elendommen naye, jelder ogs for igpere som ke anses som forbrukere. Med
forbrukerkjgp menes kigp av eiendom nér Kigperen e en fysisk person som ikke
hovedsakelig handler som ledd  neeringsvirksomhet.

Overtakelse
Overtakelse etter naermere avtale med selger

Dersom annet kke avtales, sendes skjote/hjemmelsdokument for tinglysing i eterkant
av overtakelse.
Kjaper vil ke ha tlgang il iendommen i erioden mellom budaksept og overtakelse.

Budgivning
Budgivning i forbrukerforhold

Budgivere oppfordres tl & legge inn bud elektronisk. Dette gjares pa elendommens
hiemmeside pa aktivno, ved a bruke «Gi budv-knappen. Ved elekironisk budgivning,
samtykker budgiver til lekironisk kommunikasjon. Eiendomsmegler skal legge i rette
foren forsvarlig awvikling av budrunden og kan ikke videreformidle bud med en kortere
akseptfrst enn K. 12.00 forste virkedag etter siste annonserte visning. Etter iokken
11:30 anbefaler v akseptfrist pa minimum 30 minutter. Bud bor legges inn i god td for
Konkurrerende buds akseptfrst utlgper. Megler kan kke formidle bud med forbehold
om at budet, elle forbehold i budet (hermmelige bud/hermmelige forbehold), skal
holdes skjultfor andre budgivere og interessenter.

For pvrig henvises il forbrukerinformasjon om budgivning i salgsoppgaven.
Oppdragsgiver er oppfordret t & kke taimot bud dirckte fra budgiver, men & henvise
budgiver videre tl megler. Som kjoper il du fa forelagt kop av budjournal, Alle bud vi
bligjort jent forkjaper og selger i handelen. Gurige budgivere kan be om & 4 en kopi
avbudjournal i anonymisert form.

Budgivning utenfor forbrukerforhold

Budgivere oppfordres tl & legge inn bud elektronisk. Dette gjares pa elendommens
hiemmeside pa aktivno, ved a bruke «Gi budv-knappen. Ved elekironisk budgivning,
samtykker budgiver tilelekironisk kommunikasjon. Det anbefales at hvert bud har en
akseptfrist som muliggjar en forsvarlig awikling av budrunden. Vi anbefaler minimum
30 minutter akseptfrist, Oppdragsqiver er oppfordret tl & ke ta imot bud direkte fra
budgiver, men a henvise budgivervidere til megler. Megler kan ike formidle bud med
forbefold om at budet, eller forbefold i budst (hemmelige bud/hemmelige forbehold),
skal holdes skjut for andre budgivere o interessenter

Opplysningene  salgsoppgaven er godkjent av selger. Alle interessenter oppfordres
imidlertid tl grundi besiktigelse av eiendommen, gjeme sammen med fagmann for

16  Finnbekken 14



bud inngis.

Etter aksept av bud, il eiendommens salgssum bl meddelt de som ev. mtte
ettersporre denne. Eiendommens salgssum vil bl offentlig tgjengelig ved overfaring
av hjemmel

Betalingsbetingelser

Med mindre annet er avtalt forutsettes det at japesum inkludert omkostninger er
innbetalt o disponibelt pa meglerforetakets Kientkonto innen overtakelse
Kjapesummen skal innbetales fra norsk finansinstitusion og/eller fra kigpers egen
konto i norsk finansinsttusjon.

Det forutsettes av skigtettinglyses pé ny eier, med minre det ertatt andre forbehold i
budgivningen.

Huitvaskingsreglene

Megler har ikt i a gjennomfare kundetitak. Hvis Kigper ikke bidrar tl at megler far
gjennomfart kundetitak og dette frer t at ransaksjonen ikke kan gjennomfres elle
blir forsinket, misligholder kjaper avtalen. Etter 30 dager er misligholdet vesentlig
Dette girselger retttl & heve og gjennomfare dekningssalg for Kigpers regning.

Personopplysninger
Personopplysninger bir behandlet  samsvar med personopplysningsloven.

Boligselgerforsikring
Selger har ikke tegnet boligselgerforsikring pa boligen. Selger har [ikevel utarbeidet en
egenerklzzring Som kjaper bar gjore seg kjent med for budgivning.

Boligkjgperforsikring

Vedlagt  salgsoppgaven folger informasjon om Boligkjaperforsikring og
Boligkjaperforsikring Pluss fra HELP Forsikring AS. Boligkjgperforsikring er en
rettshielpsforsikring som girtrygghet og profesjonell juridisk hielp dersom det
oppdages uventede feil ller mangler ved boligen de neste fem arene.
Boligkjaperforsikring Pluss har samme dekning som boligkjaperforsikring, med tilegg
av fullverdig advokathjelp pa viktige retsomrader i rivativet, Boligkjaperforsikring
Pluss betales arlig. Les mer om begge forsikringene  vedlagte materiel ellr pa
help.no. Det gres oppmerksom pa at boligkjaperforsikring kun kan tegnes av
forbruker. Meglerforetaket mottar kr 4.900/5 100/5 800 i kostnadsgodgjarelse,
avhengig av boligtype, samt et tilegg pé kr 1000 ved salg av Boligkjaperforsikring
Pluss.

Meglers vederlag

Det er avtalt fastpris kr. 49.900; for gjennomfaring av Salgsoppdraget
Itilegg er det avtalt at oppdragsgiver skal dekke:

1250 Digital salgsoppgave

Finnbekken 14
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Hos oss far du

MER BANK FOR PENGENE!

# GODE PRISER @ PERSONLIG RADGIVER # GODE DIGITALE LASNINGER

« Verdal
s Steinkjer
Namsos
Grong
Rarvik
Mosjoen
Mo i Rana

KONTAKT OSS FOR FINANSIERING - ENKELT, RASKT OG EFFEKTIVT

D 743128 60

GIRONG

SPAREBANK
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Tilstandsrapport

T Fritidsbolig

(© Finnbekken 14, 7760 SNASA
(17 SNASA kommune

# gnr. 79, bnr. 1, fnr. 32

Norsk takst

Sum areal alle bygg: BRA: 53 m? BRA-i: 42 m?

T akst og E

Befaringsdato: 29.08.2025 Rapportdato: 12.09.2025 Oppdragsnr.: 22588-1007

Autorisert foretak: Takst Midt AS Sertifisert Takstingenigr: Stian Hallan Iversen

Rapporten kan brukes i inntil ett ar etter rapportdato, og kan ikke gjenbrukes ved flere boligsalg i denne perioden.
Skjer det endringer, oppstar skader ogsa videre pa boligen, bgr du som selger be om oppdatert rapport.

TAKST ...

endom

Referansenummer: ZL1339



Norsk takst

Norsk takst er bransjeorganisasjonen for landets bygningssakkyndige og takstforetak, med om lag 1400 sertifiserte
medlemmer fordelt pa omtrent 1000 bedrifter. | boligomsetningen regnes takstrapportene som et helt avgjgrende
element i den informasjonen som gjgres tilgjengelig for kjgper. Arlig leverer medlemmene rundt 120.000 slike takster.
Det gir unik oversikt over norske boliger, og bidrar til at alle oppdrag kan utfgres med utgangspunkt i erfaringsbasert
kvalitet.

Det stilles hgye krav til utdanning, sertifisering og yrkesetikk. Norsk takst er opptatt av at boligomsetningen skal vaere
trygg, og legger vekt pa a opptre uavhengig av andre bransjeaktgrer. Bygningssakkyndige fakturerer sine tjenester
uten hensyn til hvilken pris som oppnas, og skal heller ikke pa annen mate ha noen egeninteresse knyttet til
handelen.

Uavhengighet og god fagkunnskap har over tid bygget troverdighet og tillit. Bade selger og kjgper skal kunne stole pa
bygningssakkyndiges vurderinger. For tilfeller der det likevel skulle oppsta misngye med utfgrt arbeid, har vi sammen
med Forbrukerradet etablert en klagenemnd.

Norsk takst har en sentral rolle i utviklingen av norske standarder, regler og profesjonsprinsipper, og representerer
bransjen i alle relevante internasjonale fora. Dette sikrer at norske bygningssakkyndige tidlig kan tilpasse seg krav og
bransjetrender fra utlandet, samtidig som takseringsfaget far en norsk stemme pa verdensbasis. Organisasjonen
bidrar i naeringspolitisk sammenheng, og har vaert en padriver for a sikre at lover og regler gir trygghet for forbrukerne
i boligomsetningen.

Takst Midt AS

Takst Midt AS ble etablert i 2019.

Takstgruppen bestar i dag av totalt 4 personer.

Enkelte av oss har drevet med taksering siden 2006 har derfor lang erfaring.

Vi dekker de fleste omrader innenfor taksering av bygg- og eiendom.

Vi utfgrer oppdrag primaert over hele Trgndelag, men kan bista med skadesaker i resten av landet etter avtale.
Takst Midt AS er medlem av Norsk Takst (Tidligere Norges Takseringsforbund).

Vart kontor ligger i sentrum av Verdal.

Rapportansvarlig Medansvarlig

Stian Hallan Iversen

Uavhengig Takstingenigr

stian@takstmidt.no

473 74 562 Tord Minsaas
Uavhengig Takstingenigr
tord@takstmidt.no

97012 847

Oppdragsnr.: 22588-1007 Befaringsdato: 29.08.2025
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Finnbekken 14, 7760 SNASA Takst Midt AS ‘
Gnr79-Bnr 1 Nordgata 17 |\ I I
5041 SNASA 7650 VERDAL ~ Norsk takst

Dette trenger du a vite om tilstandsrapporten

Hva er en tilstandsrapport?

En tilstandsrapport beskriver synlige skader/avvik eller tegn pa skader/avvik pa boligen. Rapporten
fremhever vanligvis ikke positive egenskaper ved boligen.

Hva vurderer en bygningssakkyndig?

Q&! Den bygningssakkyndige vurderer boligen ut fra hva man kan forvente av en bygning av samme alder
og type. Vurderingen gjgres som regel mot hvordan det var vanlig a bygge og regler som gjaldt da
boligen ble oppfgrt (sgknadstidspunktet). Forhold som er vanlige for bygningens alder, slik som slitasje

etter normal bruk regnes ikke som avvik.

Hva inneholder tilstandsrapporten?

Q)]

Den bygningssakkyndige undersgker rom og bygningsdeler slik det kommer frem av Forskrift til
avhendingsloven. Tilstandsrapporten inneholder bare avvik som den bygningssakkyndige kan se eller
kontrollere med enkle hjelpemidler. Det gjgres ikke naermere undersgkelser slik som apning av vegger

e eller andre bygningsdeler. | vegg mot vatrom og rom under terreng kan det borres et hull for a gjgre
enkle undersgkelser slik som fuktsgk.

Nar du kjgper en brukt bolig Vurdering mot byggeregler

Nar du kjgper en brukt bolig, er det viktig & veere oppmerksom pa at Den bygningssakkyndige vil vurdere boligen mot hvordan det var vanlig a
dette ikke kan sammenlignes med a kjgpe en ny bolig. Maten bygge og regler som gjaldt pa sgknadstidspunktet. Den

boligen ble bygget pa kan vaere annerledes enn i dag. Bygninger bygningssakkyndige ser etter avvik som har betydning for og som
svekkes over tid, og utsettes for slitasje blant annet pa grunn av bruk reduserer boligens funksjon og verdi, og som kommer frem av forskrift til
og veer og vind. Mange boliger fornyes helt eller delvis, noen i flere avhendingslova.

omganger, eller det oppfgres tilbygg. Seerlig for boliger som er
pusset opp eller endret, er det viktig @ merke seg at fornyelse av
overflater ikke ngdvendigvis betyr at bygningsdeler under er
forbedret.

Noen bygningsdeler og forhold vil den bygningssakyndige vurdere mot
dagens regelverk. Etter dagens regelverk vil disse kunne fa TG2 eller TG3
uten at det ngdvendigvis er krav om at avviket ma utbedres. Dette kan
gjelde sluk, tettesjikt og fall pa bad og vaskerom, forhold som gjelder
sikkerhet mot brann, rekkverk, trapper, osv.

Tilstandsrapporten beskriver ikke hele boligen
BYGNINGSSAKKYNDIGE SER FOR EKSEMPEL IKKE PA

« vanlig slitasje og normal vedlikeholdstilstand ® bagatellmessige forhold som ikke pavirker bygningens bruk eller verdi vesentlig ¢ etasjeskillere
tilleggsbygg slik som garasje, bod, anneks, naust ogsa videre e utvendige trapper e stgttemurer e skjulte installasjoner e installasjoner utenfor
bygningen e full funksjonstesting av el- og VVS-installasjoner e geologiske forhold og bygningens plassering pa grunnen e bygningens

planigsning ¢ bygningens innredning  Igsgre slik som hvitevarer ¢ utendgrs svpmmebasseng og pumpeanlegg ® bygningens estetikk og
arkitektur ¢ bygningens lovlighet (bortsett fra bruksendringer, brannceller og forhold som dpenbart kan pavirke helse, miljg og sikkerhet)
fellesarealer (med mindre boligeier har vedlikeholdsplikt for fellesarealer og dette er kjent for bygningssakkyndig, eller fellesarealet har en saerlig
tilknytning til boligen).

iVerdi 2023 © Norsk takst 2023

Malen til denne rapporten, inkludert standardtekstene fra Norsk takst, er vernet etter andsverkloven og kan kun benyttes av medlemsforetakene i Norsk takst og
av takstingenigrer som er sertifisert i slikt foretak, samt av kunder hos iVerdi og studenter hos NEAK. For andre aktgrer er eksemplarfremstilling av malen og
standardtekster, som utskrift og annen kopiering til bruk som grunnlag for tilsvarende rapporter, bare tillatt nar det er hjemlet i lov (kopiering til privat bruk, sitat

o.l.) eller avtale med Norsk Takst (Forside) eller iVerdi (Hiem-iVerdi).

Utnyttelse i strid med lov eller avtale kan medfgre erstatnings- og straffeansvar.

Oppdragsnr.: 22588-1007 Befaringsdato: 29.08.2025 Side: 3 av 24
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Finnbekken 14, 7760 SNASA
Gnr79 -Bnr 1
5041 SNASA

Takst Midt AS
Nordgata 17
7650 VERDAL  Norsk takst

Dette trenger du a vite om tilstandsrapporten

Tilstanden vurderes med ulike tilstandsgrader

Tilstanden gir uttrykk for en gitt forventet tilstand, blant annet vurdert ut fra alder og normal bruk. Ved Tilstandsgrad 0 (TGO) og Tilstandsgrad 1
(TG1) gir den bygningssakkyndige normalt ingen begrunnelse for valg av tilstandsgrad. Grunnen er at bygningen eller bygningsdelen da bare har
normal slitasje. Ved skjulte konstruksjoner kan alder alene avgjgre tilstandsgrad. Nar bygningssakkyndige anbefaler tiltak, for eksempel
utbedringer, ma brukeren av rapporten vurdere om tiltakene er ngdvendige og Isnnsomme.

Nar den bygningssakkyndige velger tilstandsgrad, baseres vurderingen pa faste kriterier som fglger av gjeldende bransjestandard for Teknisk
tilstandsanalyse ved omsetning av bolig og Forskrift til avhendingslova.

oTG 0 TILSTANDSGRAD 0, TGO: INGEN AVVIK
Bygningsdelen skal vaere tilnaermet ny, ikke vise tegn pa slitasje og det skal veere lagt frem dokumentasjon pa

faglig god utfgrelse. Det er ingen merknader til delen.

TILSTANDSGRAD 1, TG1: MINDRE AVVIK

Bygningsdelen skal bare ha normal slitasje, og strakstiltak skal ikke anses som ngdvendig. Graden kan ogsa
brukes nar delen er ny, men der dokumentasjon pa faglig god utfgrelse mangler.

TILSTANDSGRAD 2, TG2: VESENTLIGE AVVIK OG MINDRE AVVIK SOM ETTER NS 3600 GIR TG 2

Bygningsdelen skal enten ha feil utfgrelse, en skade eller symptomer pa skade, sterk slitasje eller nedsatt

funksjon. Graden gis nar bygningsdelen trenger vedlikehold eller tiltak i naer fremtid. Graden skal ogsa brukes
nar delen er gammel og det er grunn til & varsle om faren for skader pa grunn av alderen, eller nar det er grunn
til 3 overvake delen spesielt pa grunn av fare for stgrre skader eller fglgeskader.

Ved awvik som ikke krever umiddelbare tiltak (ingen umiddelbar kostnad) sa blir TG2 markert med en lysere farge.

eller innen kort tid. Det er pavist funksjonssvikt eller sammenbrudd.

o TG 3 TILSTANDSGRAD 3, TG3: STORE ELLER ALVORLIGE AVVIK
Denne tilstandsgraden brukes ved kraftige tegn pa forhold som man ma regne med trenger utbedring straks

‘TG ] IKKE UNDERS@KT/IKKE TILGJENGELIG FOR UNDERS@KELSE

Det kan veere avvik/skader som ikke er avdekket.

Hva er et anslag pa utbedringskostnad?

Hva det vil koste & utbedre rom eller bygningsdeler, er et forsiktig
anslag basert pa navaerende kvalitet, registrert avvik og angitte
tiltak i rapporten. Anslaget er gitt pa generelt grunnlag og ma ikke
forveksles med et pristilbud fra en handverker. Det kan foreligge
avvik og tiltak som ikke kommer frem av rapporten.
Utbedringskostnad avhenger blant annet av personlige valg av og
markedspris pa materialer og tjenesteyter.

| rapporten skal det settes anslag for utbedringskostnad for TG3,
og slikt anslag kan ogsa gis ved TG2.

Oppdragsnr.: 22588-1007

Ingen umiddelbare kostnader
Tiltak under kr 10 000

Tiltak mellom kr 10 000 - 50 000
Tiltak mellom kr 50 000 - 100 000
Tiltak mellom kr 100 000 - 300 000

Tiltak over kr 300 000

POPOO

Befaringsdato: 29.08.2025 Side: 4 av 24
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Finnbekken 14, 7760 SNASA
Gnr79-Bnrl
5041 SNASA

Beskrivelse av eiendommen

Taksert objekt er en fritidsbolig pa en etasje.

Hytten er oppfe@rt pa pilarer med overbygning av
bindingsverkskonstruksjon,

utvendig kledd med tgmmermannskledning pa fasader.
Sperretak med saltaksform, tekket med profilerte stalplater.

HOVEDKONKLUSJON:

Normalt vedlikeholdt eiendom.

Imidlertid har fortsatt flere bygningsdeler og overflater preg av
normal alder og bruksslitasje.

De fleste bygningsdeler har en gjennomsnittlig levetid pa 15-40
ar, fortlgpende vedlikehold ma derfor paregnes.

For videre info. henvises det til rapportens enkeltpunkter.
Fritidsbolig - Byggear: 1996

TEKNISKE INSTALLASJONER Ga til side
Hytten har oppvarming med vedfyring.

Arealer G til side

Forutsetninger og vedlegg G4 til side

Lovlighet G4 til side

Fritidsbolig
e Det foreligger ikke tegninger

Ingen tegninger mottatt per 12.09.2025

Undertegnede har derfor ikke kunnet kontrollere hvorvidt
hytten faktisk er oppfgrt i samsvar med det som er
byggegodkjent.

Kjpper patar seg risikoen for bade fremtidig bruk og
eventuelle palegg relatert til dette, herunder risikoen for om
bruken lar seg godkjenne, og alle kostnader forbundet med
dette.

Rommene er benevnt iht. bruken ved befaring.

Anneks/bod
e Det foreligger ikke tegninger

Oppdragsnr.: 22588-1007 Befaringsdato: 29.08.2025
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Nordgata 17
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Finnbekken 14, 7760 SNASA Takst Midt AS
Gnr79-Bnr1l Nordgata 17
5041 SNASA 7650 VERDAL  Norsk takst

Sammendrag av boligens tilstand

Fordeling av tilstandsgrader
& & Spesielt for dette oppdraget/rapporten

20 Det gjgres oppmerksom pa at
reguleringsbestemmelser/Kommunedelplan og
grunnboksutskrift ikke er gijennomgatt og at eventuelle

15 forbehold som matte fglge ikke er tatt med i betraktningen.
Opplysninger om arstidenes virkning pa bygningen er ikke
kjent.

10 Oppsummering av avvik
Vil du vite mer? Se pa rommet eller bygningsdelen senere i
rapporten.

5

- Fritidsbolig
[ 0 c (' 2K STORE ELLER ALVORLIGE AVVIK

. TGO: Ingen avvik o Innvendig > Innvendige trapper a til si
TG1: Mindre eller moderate avvik

TG2: Avvik som ikke krever tiltak

TG2: Avvik som kan kreve tiltak LM AVVIK SOM KAN KREVE TILTAK
I 7G3: Store eller alvorlige awvik @) Utvendig > Nedlgp og beslag Ga til side
. TG IU: Konstruksjoner som ikke er undersgkt
Vil du vite mer om tilstandsgrader? Se side 4. 0 Utvendig > Veggkonstruksjon Ga til side
@ Utvendig > Takkonstruksjon/Loft Gatil side
Anslag pa utbedringskostnad
1 @ Utvendig > Vinduer Ga til side
0.8 @ Utvendig > Dgrer G4 til side
0.6 o Utvendig > Balkonger, terrasser og rom under Gatil side
balkonger
0.4 .
@  Utvendig > Andre utvendige forhold Gé til side
0.2 .
_ © nnvendig > Overflater Gé til side
g
0 .
@ Innvendig > Etasjeskille/gulv mot grunn Gé til side
Ingen umiddelbare kostnader
Tiltak under kr 10 000 © Innvendig > Pipe og ildsted Gé til side
@  Tiltak mellom kr 10 000 - 50 000
Q Tiltak mellom kr 50 000 - 100 000 @ Innvendig > Innvendige dgrer Ga til side
Q Tiltak mellom kr 100 000 - 300 000
% Tiltak over kr 300 000 @ Innvendig > Andre innvendige forhold Ga til side
Hva er anslag pa utbedringskostnad? Se side 4.
@) Tekniske installasjoner > Andre installasjoner Gé til side
@) Tomteforhold > Grunnmur og fundamenter Gé il side
o Kjokken > 1.Etasje > Stue/kjgkken > Overflater og ~ Gatilside

innredning

Oppdragsnr.: 22588-1007 Befaringsdato:  29.08.2025 Side: 6 av 24



Takst Midt AS
Nordgata 17
7650 VERDAL  Norsk takst

Finnbekken 14, 7760 SNASA
Gnr79-Bnrl
5041 SNASA

Sammendrag av boligens tilstand

@ Kjokken > 1.Etasje > Stue/kjokken > Avtrekk Ga il side

Oppdragsnr.: 22588-1007 Befaringsdato:  29.08.2025 Side: 7 av 24
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Finnbekken 14, 7760 SNASA Takst Midt AS ‘
Gnr79-Bnrl Nordgata 17
5041 SNASA 7650 VERDAL Norsk takst

Tilstandsrapport

FRITIDSBOLIG
Byggear
1996

Standard
Normal standard pa bygget ut ifra alder/konstruksjon - jamfgr beskrivelse under konstruksjoner.

UTVENDIG

Taktekking

Punktet mé sees i sammenheng med Takkonstruksjon/Loft

Taket er tekket med profilerte stalplater, forenklet undertak av papp.
Vindskier og dekkbord i tre.
Bade yttertak og undertak er opplyst skiftet i 2023.

Dekkbord bzerer breg av manglende vedlikehold.

Bemerkes om at tekking er besiktiget fra bakkeniva med de begrensninger dette medfgrer.

Siden taket (takkonstruksjon, taktekking og skorstein) kun er observert fra bakkeniva, er vurderingen begrenset av dette. Det er ikke sikkerhetsmessig
forsvarlig a bevege seg ut pa taket. Selv om det ikke er avdekket skader under befaringen, betyr ikke dette at det ikke foreligger skader som en
besiktigelse pa taket kan avdekke. Vaer oppmerksom pa denne risikoen. En undersgkelse av taket kan utfgres av en fagperson under tilstrekkelige
sikkerhetsforhold.

(32 Nedlgp og beslag

Takrenner og nedlIgp er av plastbelagt stal.

Nedlgp er fgrt ned i grunnen. Tilstand under jorbandet vites derfor ikke.
Nedlgp og renne pa nord side av hytten er i fglge eier fra 2023.
Heldekkende pipebeslag over tak.

Vurdering av avvik:
¢ Det mangler tilfredsstillende adkomst til pipe for feier.

Tak som har helling (uansett hellingsgrad), skal ha fastmontert stige forbi pipa.
Takstigen skal veere festet i baerende konstruksjon.
Takstiger av tre, eller takstiger som er festet med bgyle over mgnet eller i kjetting rundt pipe er ikke godkjent.

Ved legging av dette taket var det krav til sngfangere, slike hytter inne pa fjellet kan vaere utsatt for perioder med stgrre sngmengder. Hytten kan med
tanke pa alder og byggemetode ikke vaere dimensjonert for og lagre all sng pa taket som sngfangere vil medfgre.
Det er registrert avskallinger i eldre takrenne og pa takfotbeslag.

Konsekvens/tiltak
e Andre tiltak:

o Stigetrinn for feier mad monteres.

Lgpende vedlikehold og lokale utbedringer.
Kostnadsestimat: 10 000 - 50 000
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Veggkonstruksjon

Yttervegger av bindingsverkskonstruksjon fra byggearet kledd med tgmmermannskledning.
Utvendige fasader er opplyst beiset i 2024.

Noe tgrkesprekker registrert.

Vurdering av avvik:
¢ Det er ingen eller liten lufting i nedre kant av kledning mot grunnmur.

Ikke krysslektet bak kledning, normal byggeskikk da denne boligen ble satt opp.
Det vil bli noe luftsirkulasjon inn mellom pa og underbord.

Konsekvens/tiltak
* Uten tilstrekkelig lufting bak bordkledningen kan fuktighet som trenger inn bak bordene eller gjennom veggen innenfra ikke tgrke opp. Dette skaper
ideelle forhold for ratesopp og muggvekst.

Lgpende observasjoner anbefales.

Takkonstruksjon/Loft
Punktet mé sees i sammenheng med Taktekking

Kaldtakskonstruksjon i saltaksform, oppfgrt med plassbygde sperrer og mgnedrager.
Deler av himling over stue er senket ned.

Isolert i undergurter og nedsenket himling mot 1. etasje.

Forenklet undertak av papp.

Adkomst til kaldloft via trapp og luke pa vegg i stue.

Vurdering av avvik:
e Det er begrenset/darlig ventilering av takkonstruksjonen.

Det er lite til ingen lufting ved raft.

Registrert en del trekk rundt dgr til kaldloft, dgren er ikke isolert. Dette gker faren for kondensering.
Registrert fuktmerker pa sperrer samt fuktskjolder pa undertak ved pipe. Tgrt ved befaring.
Registrert en del ekskrementer etter mus.

Bemerkes om at deler av konstruksjonen er isolert mellom sperrer, dampsperre er festet til sperrer og henger lgst.
Varmluft via inspeksjonsdgr kan fgre til kondensering mot isolasjon mellom sperrer pa grunn av manglende utfgrelse pd dampsperre.

Konsekvens/tiltak
o Lokal utbedring bgr utfgres.
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o Lufting/ventilering bgr forbedres.

Vinduer

Hytten har trevinduer med koblet glass fra byggear.
Vinduene baerer preg av vaer og- aldersslitasjer.

Vurdering av avvik:
¢ Det er avvik:

Flere vinduer har tiltagende svertesopp pa sprosser mellom indre og ytre glass.
Registrert fuktmerker i karm pa enkelte vinduer.

Oppsprekkinger rundt utenpaliggende sprosser.

Vannese over og under vinduer har ikke blikkbeslag.

Utvendig ommramming er satt helt ned pa vanneser, gkt fare for fuktopptrekk.

Eldre vinduer og innsettingsdetaljer gker faren for skjulte skader som fglge vanninntrengning over tid i tilstgtende konstruksjoner. Dette lar seg som oftest
ikke oppdage uten inngrep.
Kjgper gjgres oppmerksom pa dette.

Konsekvens/tiltak
o Tiltak:

Lgpende vedlikehold og utskiftinger.
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Dorer
Plassbygd, utadslaende ytterdgr fra byggear med uisolert glass i hgy brystning.

Vurdering av avvik:
¢ Det er avvik:

Dgren har generelt alders og- veerslitasjer.

Registrert Igst dgrhandtak.
Det er ikke blikkbeslag under dgr. Terskel er skrudd ned i underliggende ommrammingsbord, gker faren for fuktinntregning ved slagregn/sngdrev.

Konsekvens/tiltak
o Tiltak:

Lgpende vedlikehold og lokale utbedringer.

Balkonger, terrasser og rom under balkonger

Treplatting ved hovedinngang fundamentert med stgpte pilarer, oppbygd med et trebjelkelag og spaltegulv av terrassebord.
Opplyst beiset i 2025.

Vurdering av avvik:
¢ Det er avvik:

Deler av platting er over 50 cm. over bakken og har ikke rekkverk.

Noen bygningsdeler, slik som rekkverk og trapper osv. vil den bygningssakkyndige vurdere opp mot dagens regelverk.
Etter dagens regelverk vil disse kunne fa TG 2 eller 3, uten at det ngdvendigvis er et krav om at avviket lukkes.
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Konsekvens/tiltak
o Tiltak:

Rekkverk ma monteres for a lukke avviket.

Andre utvendige forhold

Utebod

Hytten har en utvendig isolert bod som henger sammen med hovedbygningen.
Tregulv av furu, vegger og himling har trepanel.

Boden har en plassbygd utadslaende ytterdgr.

Boden har en enkel utedo med lufting ut gjennom yttervegg.

Vurdering av avvik:
¢ Det er avvik:

Boden baerer preg av aldrende bruksslitasje med hakk og riper i overflater.
Ytterdgr ta i karm.

Konsekvens/tiltak
o Tiltak:

Lgpende vedlikehold. Justering av dgr.

INNVENDIG

Overflater

Gulv: Heltre furugulv
Vegger: Trepanel
Himlinger: Trepanel

Overflater har generelt bruksslitasjer som ma forventes etter daglig bruk over tid.

Vurdering av avvik:
¢ Det er awvik:

Riper/hakk i gulv.

Sprik mellom gulvbord.
Stedvise riper i vegger.
Stearin pa vegg.

Konsekvens/tiltak
o Tiltak:

Lgpende vedlikehold.

Etasjeskille/gulv mot grunn
Etasjeskiller av trebjelkelag med stubbloftsgulv oppfert pa stgpte pillarer.

Vurdering av awvik:
¢ Det er malt hgydeforskjell pa mellom 15-30 mm gjennom hele rommet. Tilstandsgrad 2 gis med bakgrunn i standardens krav til godkjente maleavvik.

Konsekvens/tiltak
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* For & fa tilstandsgrad 0 eller 1 ma hgydeforskjeller rettes opp. Det vil imidlertid sjelden vaere gkonomisk rasjonelt som et enkeltstaende tiltak i en bolig
som dette. Dersom boligen en gang skal renoveres, kan man vurdere slike tiltak.

(m Radon

Hytten er oppfgrt pa pillarer, radon ikke relevant.

Pipe og ildsted

Hytten har en pusset elementpipe i lettklinkerbetong.
Sotluke er plassert i rom med vask.

Hytten har installert en vedovn pa stue.

Pipe og ovn er fra byggear.

Vurdering av avvik:
¢ Det er avvik:

Mer enn halvparten av forventet levetid er passert pa pipa.

Flis under feieluke er skadet og ligger lgst.

Mye sot i pipen.

Sprekk i plate i ovn.

Skadet pakning pa ovnsdgr.

Skadet og Igs flis under ovn.

Mulig innvendig glippe pa ca. 10mm. mellom pipeelement. Vanskelig a se pga. mye aske.

Konsekvens/tiltak
o Tiltak:

Lgpende vedlikehold og lokale utbedringer.
Pipen bgr ha naermere undersgkelser.

Innvendige trapper

Hytten har en lakkert furutrapp pa stue som gar opp til inspeksjonsdgr til kaldloft.
Trappen er fra byggedr og har normal bruksslitasje i forhold til alder.

Vurdering av avvik:
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 Det er ikke montert rekkverk.
¢ Det mangler handlgper pa vegg i trappelgpet.

Konsekvens/tiltak
* HandIgper ma monteres pa vegg for a tilfredsstille krav pa byggetidspunktet.

* Rekkverk ma monteres for a lukke avviket.

Kostnadsestimat: Under 10 000

(32 Innvendige dgrer

Innvendige dgrer er profilerte furudgrer fra byggearet.
Vurdering av avvik:
¢ Det er avvik:

Flere dgrer tar i karm/terskel.
Skrapemerker pa dgr til stue/kjgkken.

Konsekvens/tiltak
o Tiltak:

Lgpende vedlikehold.
Justering av dgrer.

Andre innvendige forhold
Rom med vask og utslag for gravann.

Hytten har et rom med en plassbygd servantinnredning i tre med utslagsvask for gravann som ledes ut i plastrgr under hytten.
Innredning og vask er opplyst fra byggear.

Vurdering av avvik:

* Det er avvik:

Krakelering rundt sluk i vask.
Mindre riper og hakk i innredning.

Konsekvens/tiltak
o Tiltak:
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Lgpende vedlikehold og lokale utbedringer.

KI@KKEN

1.ETASJE > STUE/KJBKKEN
Overflater og innredning

Kjskken er opplyst fra byggear.

Kjgkkeninnredning med skrog og profilerte fronter i heltre.
Benkeplater i heltre.

Avsatt plass forgassdrevet komfyr og kjgleskap.

Kjskkenet har generelt bruksslitasjer som ma forventes etter daglig bruk over tid.

Vurdering av avvik:
¢ Det er avvik:

Skapdgrer og benkeplater har stedvise riper.
Benkeplater sitter noe Igst.

Brennmerke pa benkeplate mot komfyr.
Treghet i spekkfjgl.

Konsekvens/tiltak
o Tiltak:

Lgpende vedlikehold og lokale utbedringer.
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1.ETASJE > STUE/KIBKKEN

Avtrekk

Det er naturlig avtrekk med veggventil og apningsvindu fra kjgkken.

Vurdering av avvik:
* Kun ventiler i yttervegg.

Konsekvens/tiltak
* Mekanisk avtrekk bgr etableres.

TEKNISKE INSTALLASJONER

Ventilasjon

Hytten har har naturlig ventilasjon med veggventiler.

Andre installasjoner

Hytten har et solcelleanlegg for innvendig belysning og stikkontakter.
Betjeningspanel plassert i utvendig bod.

Enkel funksjonstest viser at anlegget gir strgm til belysning.

Anlegget er opplyst fra 2008. Nytt batteri i 2025.

Vurdering av avvik:
¢ Det er avvik:

Anlegget har passert halvparten av forventet levetid.

Konsekvens/tiltak
o Tiltak:

Anlegget fungerer i dag, men ut ifra alder kan plutselige skader oppsta pa eldre anlegg.

(3 Branntekniske forhold

Dette er en forenklet kontroll begrenset til de spgrsmdl som fremkommer under. Tilstandsgraden er basert pa retningslinjer til disse spgrsmdlene i
bransjestandarden NS3600. Dette kan ikke sammenlignes med en fullstendig kontroll av branntekniske forhold av offentlig myndighet, eller en vurdering
av boligens branntekniske forhold eller prosjektering fra en rddgiver med spesialkompetanse. En bygningssakkyndig har verken kompetanse til G gi slik
veiledning eller lov til G foreta en slik kontroll.

Tilstandsgraden er vurdert ut fra den forenklede og begrensede kontrollen. Det kan vaere feil og mangler om branntekniske forhold som en slik forenklet
undersgkelse ikke vil avdekke. Vaer derfor oppmerksom pa denne risikoen, og sgk videre veiledning eller radgivning.

1. Erdet mangler for brannslukningsutstyr i boligen iht. forskriftskrav pa spknadstidspunktet, men minst Byggeforskrift 1985?
Nei

2. Erdet skader pa brannslokkingsutstyr eller er apparatet eldre enn 10 ar?
Nei

3. Erdet mangler pa rgykvarsler i boligen iht. forskriftskrav pa sgknadstidspunktet, men minst Byggeforskrift 1985?
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TOMTEFORHOLD

Byggegrunn

Det er ukjent byggegrunn.

Grunnmur og fundamenter

Fundamentering av hytta er ned pa stgpte pillarer og trykkimpregnerte stolper.
Ikke kontrollert dybde pa fundamentring.
Stubbloft av bord.

Vurdering av avvik:
¢ Det er avvik:

Der er registrert noe misfarging samt forhgyede fuktverdier ved piggmalinger i enkelte pillarer av trykkimpregnert, ingen tegn tid skadeutvikling.
Pillarer av trevirke fgrt ned i grunnen er en skadeutsatt Igsning mtp. Fuktopptrekk.

Enkelte pilarer mangler synlig fuktsikring.

Det er registrert noe skjevhet i enkelte pilarer samt baerende drager midt under hytten.

Lokale skjevheter ma kunne paregnes Igpende mellom de ulike arstidene.

Enkelte stubbloftsbord mangler.

Konsekvens/tiltak
o Tiltak:

Jevnlig oppfalging av pillarer og stubbloft anbefales for & avdekke unormale forhold og endringer pa et tidlig stadium.
Lgpende vedlikehold og lokal utbedring.

(3D Terrengforhold

Terrengforholdene rundt hytten er skranende.
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Bygninger pa eiendommen

Anneks/bod
Anvendelse
Byggear Kommentar
Bygningen har ukjent byggear.
Standard
Vedlikehold

Beskrivelse

Anneks/bod

Hytten har et frittstdende anneks/bod oppfgrt pa pilarer med overbygning av bindingsverkskonstruksjon, utvendig kledd med
tgmmermannskledning.

Tak i saltaksform tekket med profilerte stalplater.

Plassbygd ytterdgr i tre og vinduer i koblaglass.

Annekset/boden er helisolert og har en varmtakskonstruksjon, innvendig kledd med panel pa vegger og himling, tregulv av furu.

Bygningen er ikke tilstandsvurdert eller naermere kontrollert for feil eller mangler.
En ma paregne kostnader ved vedlikehold og utbedringer.

Bygget er ikke tilstandsvurdert ihht Forskrift til avhendingslova og NS3600. Dette er kun en enkel beskrivelse.
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Arealer, byggetegninger og brannceller

Standard gjeldende fra

Arealmalinger og arealoppsett er basert pa Norsk standard 3940:2023 Areal- og volum-beregninger av bygninger. Arealet gjelder for tidspunktet da boligen ble malt

Hva er maleverdig areal?

Arealet i rommet ma ha minst 1,90 m fri hgyde over gulvet og minst

bredde pa 0,60 m. Et loft med skratak vil for eksempel bare fa registrert

malbart areal der hgyden er minst 1,90 m og bredden minst 0,60 m.Rommet ma
ha dgr eller luke, og gangbart gulv.

Hva er bruksareal?
BRA = BRA-i + BRA-e + BRA-b

Bruksarealet for bygningen er bruttoarealet minus arealet
som opptas av yttervegger.

[

Garasje

Bod

Teknisk

Internt

bruksareal Arealet innenfor boenheten(e)
(BRA-i)

Eksternt Arealet av alle rom utenfor

bruksareal boenheten(e) og som tilherer denne,
(BRA-e) slik som for eksempel boder
Innglasset Arealet av innglasset balkong, veranda
balkong mv eller altan ndr denne er tilknyttet
(BRA-b) boenheten(e)

Garasje

Soverom

Soverom bz

o

Innglasset ~ & srAb
balkong

Feles Qansjeaniegq

Garasje
plass

Carport og/eller garasjeplass i felles garasjeantegg er ikke mileverdig areal

Arealet kan ikke alltid fastsettes ngyaktig

Areal kan vaere komplisert eller umulig @ male opp n@yaktig fordi det er vanskelig a
fastsla tykkelsen pa innervegger, skjevheter i og utforming av
bygningskonstruksjoner som karnapp, buer og vinkler som ikke er rette, apne rom
over flere etasjer og sa videre.

Eiendommens markedsverdi kan ikke baseres pa en matematisk beregning basert pa
antall kvadratmeter opplyst i rapporten. Opplysninger om areal kan altsa ikke alene
benyttes for & beregne eiendommens verdi.

Den bygningssakkyndige kan avdekke eventuelle
bruksendringer og avvik i branncelleinndeling

Den bygningssakkyndige ser pa byggetegninger hvis de er tilgjengelige og dette er
en del av oppdraget,og vurderer bruken av boligen opp mot tegningene. Hvis den
bygningssakkyndig avdekker at en bolig ikke ser ser ut til a veere delt opp i
brannceller etter kravene i byggteknisk forskrift pa befaringstidspunktet, skal det
opplyses om dette.

Reglene om bruksendring og brannceller kan vaere kompliserte. Sgk videre faglige
rad om rapporten ikke gir deg svar. Den bygningssakkyndige kan ikke vurdere og
svare pa alle spgrsmal, og kan heller ikke vite om kommunen kan gi unntak for
kravene som gjelder. Vil du vite mer?

Arealer

Oppdragsnr.: 22588-1007

Befaringsdato:

29.08.2025

Terrasse- o, 2
8 Arealet av terrasser, apne balkonger

balkongareal 2 .

(TBA) og apen altan tilknyttet boenheten(e)
Gulvareal Er sum av BRA (bruksareal) og ALH
(GUA) (areal med lav takheyde).

Areal med lav takhoyde (ALH) er ikke
maleverdig areal, som skyldes skratak
og lav himlingshayde

GUA kan opplyses i markedsfering der
det er aktuelt for den konkrete boligen
og kun sammen med BRA-j, for eksem-
pel der guvflaten har en verdi og har
funksjon ved meblering og bruk av
rommene. lkke innredet areal som
kaldloft, mdles og oppgis normalt ikke.

Om brannceller

En branncelle er hele eller avgrensede deler av en bygning hvor en
brann fritt kan utvikle seg uten at den kan spre seg til andre
bygninger eller andre deler av bygningen i Igpet av en fastsatt tid.

Om bruksendring

Bruksendring er a endre bruken av et rom fra en tillatt bruk til en annen.
Dette kan kreve sgknad og tillatelse, for eksempel hvis du endrer et rom
fra bod til soverom eller arbeidsrom,eller hvis du endrer en bolig til to
separate boliger.

Rom for varig opphold har krav til takhgyde, romstgrrelse,rgmningsvei
og lysforhold som ma vaere oppfylt. Du kan sgke kommunen om unntak
for kravene, men kan ikke regne med a fa unntak for krav som gar pa
helse og sikkerhet, for eksempel krav til remningsvei.

Bruksendring som krever godkjenning, og som ikke er sgkt bruksendret,
er ulovlig. Kommunen kan etter plan- og bygningsloven kapittel 32
forfglge overtredelser. Kommunen kan palegge deg a avslutte den
ulovlige bruken, eventuelt a rette eller tilbakefgre rommet til godkjent
bruk.
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Bruksareal BRA m?

Etasje Internt bruksareal (BRA-i) Eksternt bruksareal (BRA-e)
1.Etasje 42 4
SUM 42 4
SUM BRA 46

Romfordeling

Internt bruksareal

Etasje (BRA-i)

1 Etasje Gang, stue/kjpkken, soverom, soverom Bod
2, rom med vask

Lovlighet

Byggetegninger
Det foreligger ikke tegninger

Innglasset balkong
(BRA-b)

Eksternt bruksareal
(BRA-e)

Takst Midt AS
Nordgata 17
7650 VERDAL

N[

Norsk takst

Terrasse- og balkongareal

S (TBA)
46 5
5

Innglasset balkong
(BRA-b)

Undertegnede har derfor ikke kunnet kontrollere hvorvidt hytten faktisk er oppfgrt i samsvar med det som er byggegodkjent.
Kjgper patar seg risikoen for bade fremtidig bruk og eventuelle pélegg relatert til dette, herunder risikoen for om bruken lar

Kommentar: Ingen tegninger mottatt per 12.09.2025
seg godkjenne, og alle kostnader forbundet med dette.
Rommene er benevnt iht. bruken ved befaring.
Brannceller

Er det pavist synlige tegn pa avvik i branncelleinndeling ut ifra dagens byggteknisk forskrift?

Nyere handverkstjenester

Er det ifglge eier utfgrt handverkstjenester pa boligen siste 5 ar?

Krav for rom til varig opphold
Er det pavist avvik i forhold til remningsvei, dagslysflate eller takhgyde?

Kommentar:
Anneks/bod

Bruksareal BRA m?
Etasje Internt bruksareal (BRA-i) Eksternt bruksareal (BRA-e)
1.Etasje 7
SumMm 7
SUM BRA 7

Romfordeling

Internt bruksareal
(BRA-i)

1.Etasje Bod

Etasje

Lovlighet

Byggetegninger
Det foreligger ikke tegninger

Oppdragsnr.: 22588-1007

Innglasset balkong
(BRA-b)

Eksternt bruksareal
(BRA-e)

Befaringsdato:  29.08.2025

[a Nei
[Jua Nei
[Ja Nei

Terrasse- og balkongareal

S (TBA)

7

Innglasset balkong
(BRA-b)
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Brannceller
Er det pavist synlige tegn pa avvik i branncelleinndeling ut ifra dagens byggteknisk forskrift? D Ja Nei
Nyere handverkstjenester
Er det ifglge eier utfgrt handverkstjenester pa boligen siste 5 ar? D Ja Nei
Krav for rom til varig opphold
Er det pavist avvik i forhold til remningsvei, dagslysflate eller takhgyde? E] Ja Nei
Kommentar:

Total fordeling mellom P-ROM og S-ROM

Tabellen under viser fordelingen av P-ROM og S-ROM etter veiledningen til NS 3940: 2012. Dette er til informasjon og
til sammenligning. Tallene er omtrentlige, kan avvik fra faktiske malinger og er ikke juridisk bindende

P-ROM( m2) S-ROM( m2)
Fritidsbolig 42 4
Anneks/bod 0 7

Befarings - og eiendomsopplysninger

Befaring
Dato Til stede Rolle
29.8.2025 Tord Minsaas Takstingenigr

Matrikkeldata

Kommune gnr. bnr. fnr. snr. Areal Kilde Eieforhold
5041 SNASA 79 1 32 0 MALEBREV (Ambita) Ikke relevant
Adresse

Finnbekken 14
Hjemmelshaver

Kommentar
Festekontrakt ikke gjennomgatt

Eiendomsopplysninger

Beliggenhet

Fritidsbolig beliggende i etablert hyttefelt i Snasa med utsikt mot Snasagrgnningen og omkringliggende landskap.
Hytteeiendommen ligger sentralt til i utfartsomrade for Snasagrgnningen og omegn bade sommer og vinter.
Avstand fra Snasa sentrum er ca. 20 km, med adkomst via Imsdalsvegen med parkering i veis ende og en fottur pa ca. 3 km.
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Kilder og vedlegg

Dokumenter
Beskrivelse Dato Kommentar Status Sider Vedlagt
Egenerklaering 01.09.2025 Gjennomgatt Nei
Brukstillat./ferdigatt. Finnes ikke Nei
Infoland.no 01.02.1991 lkke Nei
gjennomgatt

Energirapport 02.09.2025 Gjennomgatt Nei

. Ikke .
Tegninger 12.09.2025 giennomgatt Nei

Revisjoner

Versjon Ny versjon Kommentar
1 12.09.2025
2 12.09.2025

For gyldighet pa rapporten se forside
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Finnbekken 14, 7760 SNASA
Gnr79-Bnrl
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Takst MidtAS Y
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Tilstandsrapportens avgrensninger

STRUKTUReREFERANSENIVA®TILSTANDSGRADER

* Rapporten er basert pa innholdskrav i Forskrift til avhendingslova
(tryggere bolighandel). Formalet er a gi en tilstandsanalyse til bruk for
den som bestiller og/eller i et salg til forbruker, og ikke for andre
tredjeparter. Rapportens struktur, metode og begrepsbruk fglger i
hovedsak Norsk Standard NS 3600:2018 (Teknisk tilstandsanalyse ved
omsetning av bolig), samt Takstbransjens retningslinjer for arealmaling
nar det gjelder fordeling mellom P-areal og S-areal.

o Tilbakeholdt eller uriktig informasjon som har betydning for
vurderingen, er ikke bygningssakkyndiges ansvar. Rapporten beskriver
awvik, altsd en tilstand som er darligere enn referansenivaet. Rapporten
framhever normalt ikke positive sider ved boligen ut over det som
fremgar av tilstandsgradene.

* Tilstanden angis i rapporten og gir uttrykk for en gitt forventet tilstand
blant annet vurdert ut fra alder og normal bruk slik:

i) Tilstandsgrad 0, TGO:Ingen avvik eller skader. | tillegg ma
bygningsdelen vaere tilnaermet ny, mindre enn 5 ar, og det foreligger
dokumentasjon pa faglig god utfgrelse.

ii) Tilstandsgrad 1, TG1:Mindre avvik. Normal slitasje. Strakstiltak ikke
ngdvendig. TG1 kan gis nar bygningsdelen er tilnaermet ny og det ikke
foreligger dokumentasjon pa faglig god utfgrelse.

iii) Tilstandsgrad 2, TG2:Vesentlige avvik, og mindre avvik som etter NS
3600 gir TG 2, men som ikke ngdvendigvis krever umiddelbare tiltak. |
denne rapporten kan TG2 i Rapportsammendrag veere inndelt i TG2
som krever tiltak og de som ikke krever umiddelbare tiltak.
Konstruksjonen har normalt enten feil utfgrelse, en skade eller
symptomer pa skade, sterk slitasje eller nedsatt funksjon. Vedlikehold
eller tiltak trengs i naer fremtid, det er grunn til & varsle fare for skader
pa grunn av alder eller overvake spesielt pa grunn av fare for stgrre
skade eller fplgeskade. For skjulte konstruksjoner vil alder i seg selv
vaere et symptom som kan gi TG2. For synlige konstruksjoner kan alder
sammen med andre symptomer og momenter gi TG2. Avvik under TG2
kan gis sjablongmessig anslag.

iv)Tilstandsgrad 3, TG3:Store eller alvorlige avvik. Kraftige symptomer
pa forhold som man ma regne med trenger utbedring straks eller innen
kort tid. Pavist funksjonssvikt eller ssmmenbrudd. Avvik under TG3 skal
gis sjablongmessig anslag.

v)Tilstandsgrad TGiU:Ikke undersgkt/ikke tilgjengelig for undersgkelse.

* Ved TGO og TG1 gis det normalt ingen begrunnelse for valg av
tilstandsgrad, fordi bygningen eller bygningsdelen da bare har normal
slitasje. For anbefalte tiltak ved TG2 og TG3 ma bruker av rapporten
vurdere om tiltakene er ngdvendige og Iannsomme. Hva det vil koste a
utbedre rom eller bygningsdeler er et sjablongmessig anslag basert pa
registrert avvik og angitte tiltak i rapporten. Anslaget er gitt pa generelt
grunnlag og basert pa erfaringstall i seks intervaller, og kan ikke
forveksles med en konkret vurdering og tilbud fra en entreprengr eller
handverker. Det ma eventuelt innhentes tilbud for en naermere
underspkelse, og konkret og ngyaktig vurdering av utbedringskostnad.
Kostnader til ikke oppdagede avvik/utbedringer/feil kan forekomme.
Utbedringskostnad avhenger av personlige preferanser og markedspris
pa materialer og tjenesteyter.

PRESISERINGER

* Awvik vurderes ut fra tekniske forskrifter pa spknadstidspunktet for
bygget. Noen bygningsdeler vurderes etter gjeldende teknisk forskrift
pa befaringstidspunktet. Dette gjelder blant annet:

i) sluk, tettesjikt og fall pa bad og vaskerom (vatrom)

Oppdragsnr.: 22588-1007
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i) Forhold rundt brann, remming, sikkerhet, for eksempel
rekkverkshgyder/apninger, ulovlige bruksendringer, brannceller mv.

o For skjulte konstruksjoner slik som vann og avlgp uten
dokumentasjon, er kvalitet og alder vurdert.

* Fastmonterte installasjoner, for eksempel innfelt belysning
(downlights), demonteres ikke for a sjekke dampsperren bak. Dette av
hensyn til bygningssakkyndiges kompetanse og risikoen for skade.

eKontroll av fukt i konstruksjonen ved hulltaking i bad og vaskerom
(vatrom), rom under terreng (kjelleretasje, underetasje og sokkeletasje)
eller andre bygningsdeler skjer etter eiers aksept. Hulltaking av vatrom
og rom under terreng kan unntaksvis unnlates, se Forskrift til
Avhendingsloven.

¢ Kontroll av romfunksjoner for P-ROM utfgres kun nar det ikke
foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, eller nar tegninger ikke
stemmer med dagens bruk.

¢ Bygningssakkyndig gir en forenklet vurdering av branntekniske forhold
og elektriske installasjoner i boligen dersom det er mer enn fem ar
siden sist boligen hadde el-tilsyn. Bygningssakkyndig kan anbefale &
konsultere offentlige myndigheter eller kvalifisert elektrofaglig
fagperson ved behov for grundigere undersgkelser.

TILLEGGSUNDERS@KELSER

Etter avtale kan tilstandsanalysen utvides til ogsa & omfatte
tilleggsunderspgkelser utover minimumskravet i forskriften.

BEFARINGEN

Rapporten gir en vurdering av byggverk og bygningsdeler som
bygningssakkyndig har observert, og som fremkommer av Forskrift til
avhendingsloven. Rapporten er likevel ingen garanti for at det ikke kan
finnes skjulte feil, skader og mangler. NS 3600:2018 (Teknisk
tilstandsanalyse ved omsetning av bolig) har undersgkelsesniva fra 1 til
3, der undersgkelsesniva 1 er det laveste og baseres pa visuell
observasjon. Rapporten baseres pa undersgkelsesniva 1 med fa unntak
(vatrom og rom under terreng). | praksis betyr dette at
giennomfgringen av befaringen begrenses som fglger:

 Det utfgres kun visuelle observasjoner pa tilgjengelige flater uten
fysiske inngrep (f.eks. riving).

* Flater som er skjult av sng eller pa annen mate ikke er tilgjengelig
eller skjult, blir ikke kontrollert. Det foretas ikke funksjonsprgving av
bygningsdeler, som isolasjon, piper, ventilasjon, el. anlegg, osv.

 Det gis ingen vurdering av boligens tilbehgr, hvite- og brunevarer og
annet inventar. Dette gjelder ogsa integrert tilbehgr.

e Inspisering av yttertak er basert pa det som er synlig, normalt pa
innsiden fra loftet og utvendig fra stige/bakkeniva. Befaring av tak ma

veere sikkerhetsmessig forsvarlig for a kunne gjennomfgres.

o Stikkprgvetakninger er utvalgt tilfeldig og kan innebaere kontroll under
overflaten med spiss redskap eller lignende.
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Tilstandsrapportens avgrensninger

UTTRYKK OG DEFINISJONER

o Tilstand: Byggverkets eller bygningsdelens tekniske, funksjonelle eller
estetiske status pa et gitt tidspunkt.

* Symptom: Observerbart forhold som gir indikasjon pa hvilken tilstand
et byggverk eller en bygningsdel befinner seg i. Benyttes ved beskrivelse
av avvik.

* Skadegjgrere: Zoologiske eller biologiske skadegjgrere, i hovedsak
rate, sopp og skadedyr.

¢ Fuktsgk: Overflatespk med egnet sgkeutstyr (fuktindikator) eller
visuelle observasjoner.

o Fuktmaling: Maling av fuktinnhold i materiale eller i bakenforliggende
konstruksjon ved bruk av egnet maleutstyr (blant annet
hammerelektrode og pigger).

¢ Utvidet fuktsgk (hulltaking): Boring av hull for inspeksjon og
fuktmaling i risikoutsatte konstruksjoner, primaert i tilstgtende vegger til
bad, utforede kjellervegger og eventuelt i oppforede kjellergulv.

* Normal slitasjegrad: Forventet nedsliting av materiale i overflaten som
er basert pa enkle visuelle observasjoner. Kan vurderes sammen med
bygningsdelens alder.

* Forventet gjenvaerende brukstid: Anslatt tid et byggverk eller en del av
et byggverk fortsatt vil vaere tjenlig for sitt formal (NS3600, Termer og
definisjoner punkt 3.9)

AREALBEREGNING FOR BOENHETER

* Areal fastsettes etter Forskrift til avhendingsloven og Norsk Standard
3940 Areal- og volum-beregninger av bygninger fra 2023.

¢ Areal oppgis i hele kvadratmeter i rapporten, og gjelder for det
tidspunkt oppmalingen fant sted.

* Bruksareal (BRA) er det maleverdige arealet som er innenfor
omsluttede vegger malt i gulvhgyde (bruttoareal minus arealet som
opptas av yttervegger). | tillegg til gulvhgyde gjelder regler om fri
bredde for at arealet skal vaere maleverdig, med betydning for BRA av
for eksempel loft med skratak. BRA bestar av internt bruksareal (BRA-i),
eksternt bruksareal (BRA-e) og innglasset balkong mv (BRA-b). Terrasse-
og balkongareal (TBA) opplyses der tilstandsrapporten skal benyttes i
boligomsetningen og der det er aktuelt. | tillegg kan gulvareal (GUA) og
areal med lav takhgyde (ALH) opplyses sammen med BRA der det er
aktuelt og en del av oppdraget. Rom skal ha atkomst og gangbart gulv
for & kunne regnes som BRA/maleverdig areal.

* Arealet males og oppgis dersom arealet oppfyller krav til
maleverdighet, slik som at arealet ma ha minst en bredde pa 0,6m og
minst en hgyde pa 1,9 m osv. Et rom kan veere i strid med teknisk
forskrift og mangle godkjennelse hos kommunen for den aktuelle
bruken, uten at dette far betydning for om arealet males og oppgis i
tilstandsrapporten. Nar arealet males tas det ikke hensyn til om arealet
er lovlig oppfart eller om bruken er lovlig, bruksendringer, lysforhold
eller andre sikkerhetsmangler.

* Eiendommens markedsverdi kan ikke baseres pa en rent matematisk
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beregning i forhold til antall kvadratmeter opplyst i rapporten.
Opplysninger om areal kan altsa ikke alene benyttes for beregning av
eiendommens verdi.

* Rom som ligger utenfor boenheten, men som eier har pavist og/eller
opplyst at tilhgrer boenheten, er oppmalt og inkludert i BRA-e. Det er
ikke fremvist dokumentasjon pa at rommet tilhgrer boenheten, med
mindre dette er angitt saerskilt. Rom utenfor boenheten kan
omdisponeres av borettslaget/sameiet og dette kan pavirke boligens
BRA. Veer oppmerksom pa at NS 3940:2023 og eierseksjonsloven har
ulik definisjon av fellesareal. Ved arealmaling gjelder NS 3940:2023 som
definerer fellesareal slik: “Delen av bygning som brukes av to eller flere
bruksenheter eller til bygningens forvaltning, drift eller vedlikehold.

| en overgangsperiode skal rapporter som benyttes i
boligomsetningen eller dersom det er en del av oppdraget ogsa opplyse
om fordelingen mellom P-ROM og S-ROM med utgangspunkt i
definisjonene som fremkommer av veiledningen til Norsk Standard
3940 Areal- og volum-beregninger av bygninger fra 2012. Fordelingen
mellom P-ROM og S-ROM er basert pa veiledningen og
bygningssakkyndiges eget skjgnn. P-ROM er maleverdige rom som
benyttes til kort eller langt opphold. S-ROM er maleverdige rom som
benyttes til lagring, og tekniske rom. Bruken av et rom pa
befaringstidspunktet har betydning for om rommet defineres som P-
ROM eller S-ROM. Dette betyr at rommet bade kan veere i strid med
teknisk forskrift og mangle godkjennelse i kommunen for den aktuelle
bruken, uten at dette vil fa betydning for valg av arealkategori.

 Se gvrig informasjon om areal i rapporten, Norsk Standard 3940 (2012
og 2023) og veiledningen til disse.

PERSONVERN

iVerdi AS, bygningssakkyndig og takstforetaket behandler person-
opplysninger som bygningssakkyndig trenger for @ kunne utarbeide
rapporten. Personvernerklaering med informasjon om bruk av
personopplysninger og dine rettigheter finner du her
Personvernerklaering - iVerdi

DELING AV PERSONOPPLYSNINGER FOR TRYGGERE
BOLIGHANDEL OG MULIG RESERVASJON

Norsk takst og deres samarbeidspartnere benytter personopplysninger
fra rapporten for analyse- og statistikkformal, samt utvikling og drift av
produkter og tjenester for takstbransjen og andre aktgrer i bolig-
omsetningen. Les mer om dette og hvordan du kan reservere deg pa
https://www.norsktakst.no/norsk/om-norsk-
takst/personvernerklaering/reservasjon/

Vendu lager en boliganalyse basert pa opplysninger fra rapporten. Les

mer om dette og hvordan du kan reservere deg her:
https://samtykke.vendu.no/ZL1339

KLAGEORDNING FOR FORBRUKERE

Er du som forbruker misforngyd med bygningssakkyndiges arbeid eller
opptreden ved taksering av bolig eller fritidshus, se
www.takstklagenemnd.no for mer informasjon
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EGENERKLARINGSSKJEMA

Til orientering vil dette skjema veere en del av salgsoppgaven

Meglerfirma

Aktiv EM Steinkjer

Oppdragsnr.

1708250229

Selger 1 navn

Rolf Elias Flytgr

Finnbekken 14

Poststed
SNASA 7760

Er det dedsbo?
Nei [] Ja

Avdgdes navn |

Er det salg ved fullmakt?
Nei [ va

Hjemmelshavers navn |

Har du kjennskap til eiendommen?

] Nei M Ja

Nar kjgpte du boligen?
Ar [ 1990

Hvor lenge har du eid boligen?
Antall ar |34

Antall maneder | 9

Har du bodd i boligen siste 12 maneder?

] Nei [] Ja

I hvilket forsikringsselskap har du tegnet villa/husforsikring?

Forsikringsselskap | Tryg

Polise/avtalenr. |

Spegrsmal for alle typer eiendommer

1 Kjenner du til om det er/har veert feil tilknyttet vatrommene, f.eks. sprekker, lekkasje, rate, lukt eller soppskader?

M Nei [ va
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10

1"

12

13

14

15

16

17

18

19

20

Kjenner du til om det er utfgrt arbeid pa bad/vatrom?

Svar Nei

Kjenner du til om det er/har veert tilbakeslag av avigpsvann i sluk eller lignende?

M Nei [1ua

Kjenner du til feil eller om har veert utfert arbeid/kontroll pa vann/avigp?

Svar Nei

Kjenner du til om det er/har veert problemer med drenering, fuktinnsig, avrig fukt eller fuktmerker i underetasje/kjeller?

M Nei [ Ja

Kjenner du til om det er/har veert utettheter i terrasse/garasje/tak/fasade?

M Nei [Jva

Kjenner du til om det er/har veert problemer med ildsted/skorstein/pipe f.eks. darlig trekk, sprekker, palegg, fyringsforbud eller lignende?

M Nei [Jva

Kjenner du til om det er/har veert f.eks. sprekker i mur, skjeve gulv eller lignende?

M Nei [Jua

Kjenner du til om det er/har vaert sopp/rateskader/insekter/skadedyr pa eiendommen som rotter, mus, maur eller lignende?

M Nei [ Ja

Kjenner du til om det er/har veert skjeggkre i boligen?

M Nei [ va

Kjenner du til om det er/har vaert utfert arbeid pa el-anlegget eller andre installasjoner (f.eks. oljetank, sentralfyr, ventilasjon)?

Svar Nei

Kjenner du til om det er utfart kontroll av el-anlegget og/eller andre installasjoner (f.eks. oljetank, sentralfyr, ventilasjon)?

M Nei [ Ja

Har du ladeanlegg/ladeboks for elbil i dag?
M Nei [ Ja

Kjenner du til om ufagleerte har utfert arbeid som normalt ber utferes av fagleerte, utover det som er nevnt tidligere (f.eks. drenering,
murerarbeid, temrerarbeid etc)?

M Nei [ va

Er det nedgravd oljetank pa eiendommen?

M Nei [ va

Kjenner du til om det har veert utfert arbeid pa terrasse/garasje/tak/fasade?

Svar Nei

Selges eiendommen med utleiedel, leilighet, hybel eller tilsvarende?

M Nei [ va

Kjenner du til om det er innredet/bruksendret/bygget ut i kjeller eller loft eller andre deler av boligen?

M Nei [Jua

Kjenner du til forslag eller vedtatte reguleringsplaner, andre planer, nabovarsel eller offentlige vedtak som kan medfare endringer i bruken av
eiendommen eller av dens omgivelser?

M Nei []Ja

Kjenner du til om det foreligger pabud/heftelser/krav/imanglende tillatelser vedrerende eiendommen?

M Nei []Ja
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21  Er det foretatt radonmaling?

M Nei [ Ja

22 Kjenner du til manglende brukstillatelse eller ferdigattest?

M Nei [ Ja

23  Kjenner du til om det foreligger skaderapporter/ tilstandsvurderinger eller utfarte malinger?

M Nei [JJa

24 Er det andre forhold av betydning ved eiendommen som kan veere relevant for kjgper & vite om (f.eks. rasfare, tinglyste forhold eller private
avtaler)?

M Nei [ Ja
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Tilleggskommentar

Nei.

Jeg bekrefter at opplysningene er gitt etter beste skjgnn. Jeg er kjent med at dersom jeg har gitt ufullstendige, uriktige eller misvisende
opplysninger om eiendommen, vil forsikringsselskapet kunne sgke hel eller delvis regress for sine utbetalinger eller redusere sitt ansvar helt
eller delvis, jfr. vilkar for boligselgerforsikring punkt 7.1 og forsikringsavtaleloven kapittel 4.

Jeg er orientert om mitt mulige ansvar som selger etter avhendingsloven, eventuelt etter kjgpsloven (aksjeboliger), og om forsikringsgiver sitt
boligselgerforsikringstilbud.

Jeg er klar over at avtale om forsikring er bindende. Jeg er ogsa klar over at premietilbudet ferst kan paberopes nar boligen er solgt
(budaksept). Premietilbudet som er gitt av megler er bindende for forsikringsgiver i 6 — seks — maneder fra oppdragsinngaelse med megler.

Etter dette vil premien og forsikringsvilkarene kunne justeres. Nar premietilbudet ikke lenger er bindende for forsikringsselskapet ma
egenerkleeringsskjemaet signeres pa nytt og eventuelle endringer paferes. Det vil da veere forsikringspremien og forsikringsvilkarene pa ny
signeringsdato som legges til grunn.

Det kan ikke tegnes boligselgerforsikring ved fglgende salg:

¢ mellom ektefeller eller slektninger i rett oppstigende eller nedstigenede linje, sasken, eller

¢ mellom personer som bor eller har bodd pa boligeiendommen og/eller

e nar salget skjer som ledd i sikredes naeringsvirksomhet/er en naeringseiendom

e etter at boligeiendommen er lagt ut for salg.

e ved salg av helars- og fritidsbolig er det krav til at det foreligger tilstandsrapport i henhold til Forskrift til avhendingslova (tryggere
bolighandel).

Forsikringsselskapet kan ved skriftlig samtykke akseptere tegning av forsikring ogsa i ovennevnte tilfeller.

Dersom forsikringsselskapet ikke har gitt skriftlig samtykke, kan erstatningen bortfalle.

Ved oppgjersoppdrag trer forsikringen i kraft nar kontrakten er signert av begge parter, begrenset til siste 12 maneder for overtakelse.

Forgvrig oppfordrer selger potensielle kjgpere til &8 undersgke eiendommen grundig, jf avhendigsloven § 3-10 og kjgpsloven § 20
(aksjeboliger).

Gyldig forsikring forutsetter at det for helars- og fritidsbolig foreligger tilstandsrapport som er i henhold til Forskrift til avhendingslova (tryggere
bolighandel).

] Jeg ensker boligselgerforsikring, og bekrefter & ha mottatt og lest forsikringsvilkarene og informasjonsbrosjyre til selger i
forbindelse med kjap av boligselgerforsikring. Forsikringen trer i kraft pa det tidspunkt det foreligger en budaksept mellom partene,
begrenset til tolv maneder for overtagelse. Ved oppgjgrsoppdrag trer forsikringen i kraft nar kontrakten er signert av begge parter,
begrenset til siste 12 maneder for overtakelse. Jeg bekrefter med dette at eiendommen ikke er en nzeringseiendom, at den ikke
selges som ledd i naeringsvirksomhet eller mellom ektefeller eller slektninger i rett oppstigende eller nedstigende linje, sasken, eller
mellom personer som bor eller har bodd pa boligeiendommen. Gyldig forsikring forutsetter at det for helars- og fritidsbolig
foreligger tilstandsrapport som er i henhold til Forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel). Forsikringen er ugyldig dersom
den tegnes i strid med forsikringsvilkarene. Jeg er innforstatt med at eiendomsmegleren ikke har fullmakt til & gjgre unntak fra
ovennevnte begrensninger. Jeg er oppmerksom pa at 8% av total forsikringspremie er honorar til Séderberg & Partners.

Jeg ansker ikke boligselgerforsikring, men megler har tilbudt meg & kjgpe slik forsikring.

] Jeg kan ikke kjape boligselgerforsikring ihht vilkar.

Initialer selger: REF

Document reference: 1708250229
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ENERGIATTEST

Adresse Finnbekken 14
Postnummer 7760

Sted SNASA
Kommunenavn SNASA
Gardsnummer 79
Bruksnummer 1

Seksjonsnummer
Andelsnummer —
Festenummer

Bygningsnummer 10940702

Bruksenhetsnummer
Merkenummer Energiattest-2025-163466
Dato 02.09.2025

Energimerket angir boligens energistandard.
Energimerket bestar av en energikarakter og en opp-
varmingskarakter, se i figuren. Energimerket

symboliseres med et hus, hvor fargen viser oppvarmings-

karakter, og bokstaven viser energikarakter.

Energikarakteren angir hvor energieffektiv boligen er,
inkludert oppvarmingsanlegget. Energikarakteren er
beregnet ut fra den typiske energibruken for boligtypen.

Beregningene er gjort ut fra normal bruk ved et gjennom-
snittlig klima. Det er boligens energimessige standard og

ikke bruken som bestemmer energikarakteren.
A betyr at boligen er energieffektiv, mens G betyr at

Malt energibruk

Brukeren har valgt a ikke oppgi malt energibruk.
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Oppvarmingskarakter (andel el og fossilt)

boligen er lite energieffektiv. En bolig bygget etter
byggeforskriftene vedtatt i 2010 vil normalt fa C.

Oppvarmingskarakteren forteller hvor stor andel av
oppvarmingsbehovet (romoppvarming og varmtvann)
som dekkes av elektrisitet, olje eller gass.

Grenn farge betyr lav andel el, olje og gass,

mens rad farge betyr hgy andel el, olje og gass.
Oppvarmingskarakteren skal stimulere til gkt bruk

av varmepumper, solenergi, biobrensel og fiernvarme.

Om bakgrunnen for beregningene, se
www.enova.no/energimerking.
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Hvordan boligen benyttes har betydning for energibehovet

Energibehovet pavirkes av hvordan man benytter boligen,
og kan forklare avvik mellom beregnet og malt
energibruk. Gode energivaner bidrar til at energibehovet
reduseres. Energibehovet kan ogsa bli lavere enn normalt
dersom:

Gode energivaner

Ved a folge enkle tips kan du redusere ditt energibehov,
men dette vil ikke pavirke boligens energimerke.

Tips 1: Felg med pa energibruken i boligen
Tips 2: Luft kort og effektivt

Tips 3: Redusér innetemperaturen

Tips 4: Bruk varmtvann fornuftig

- deler av boligen ikke er i bruk,

- faerre personer enn det som regnes som normalt
bruker boligen, eller

- den ikke brukes hele aret.

Energimerkingen kan kun endres gjennom fysiske endringer
pa boligen.

Mulige forbedringer for boligens energistandard

Ut fra opplysningene som er oppgitt om boligen,
anbefales fglgende energieffektiviserende tiltak. Dette
er tiltak som kan gi bygningen et bedre energimerke.

Noen av tiltakene kan i tillegg veere svaert lannsomme.
Tiltakene ber spesielt vurderes ved modernisering av
bygningen eller utskifting av teknisk utstyr.

Tiltaksliste (For full beskrivelse av tiltakene, se Tiltaksliste - vedlegg 1)

- Sla el.apparater helt av
- Spar strom pa kjokkenet

Det tas forbehold om at tiltakene er foreslatt ut fra de
opplysninger som er gitt om boligen. Fagfolk bar
derfor kontaktes for & vurdere tiltakene naermere.
Eventuell gjennomfgring av tiltak mé& skje i samsvar

- Montering tetningslister
- Velg hvitevarer med lavt forbruk

med gjeldende lovverk, og det ma tas hensyn til krav
til godt inneklima og forebygging av fuktskader og
andre byggskader.



Boligdata som er grunnlag for energimerket

Energimerket og andre data i denne attesten Der opplysninger ikke er oppgitt, brukes typiske stan-

er beregnet ut fra opplysninger som er gitt av boligeier dardverdier for den aktuelle bygningstypen. For mer

da attesten ble registrert. Nedenfor er en oversikt over informasjon om beregninger, se

oppgitte opplysninger, som boligeier er ansvarlig for. https://www.enova.no/energimerking/om-energimerkeordningen/om-

energiattesten/beregning-av-energikarakteren/.

Bygningskategori: Smahus
Bygningstype: Fritidsbolig
Byggear 1993
Bygningsmateriale: Tre

BRA: 46.6

Ant. etg. med oppv. BRA: 1

Detaljert vegger: Nei
Detaljert vindu: Nei

Teknisk installasjon
Oppvarming: Ved

Ventilasjon Naturlig ventilasjon
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Om grunnlaget for energiattesten

Oppgitte opplysninger om boligen kan finnes

ved a ga inn pa www.enova.no/energimerking, og logge
inn via ID-porten/Altinn. Pa siden "Eiendommer" kan du
sgke opp bygninger og hente fram energiattester som er
laget tidligere. For & se detaljer for en bolig hvor

det er brukt detaljert registrering ma du velge "Gjenbruk"

Om energimerkeordningen

Enova er ansvarlig for energimerkeordingen. Energimerket
beregnes péa grunnlag av oppgitte opplysninger om
boligen. For informasjon som ikke er oppgitt, brukes
typiske standardverdier for den aktuelle bygningstypen

fra tidsperioden den ble bygd i. Beregningsmetodene

for energikarakteren baserer seg pa NS 3031

av aktuell attest under Offisielle energiattester i
skjermbildet "Valgt eiendom". Boligeier er ansvarlig

for at det blir brukt riktige opplysninger. Eventuelle gale
opplysninger ma derfor tas opp med selger eller utleier da
dette kan ha betydning for prisfastsettelsen.

Det kan nar som helst lage en ny energiattest.

Sporsmél om energiattesten, energimerkeordningen
eller giennomfaring av energieffektivisering og
tilskuddsordninger kan rettes til Enova Svarer pa

tif. 24 24 08 95 eller svarer@enova.no.

(https://www.enova.no/energimerking/om-energimerkeordningenPlikteretitlerjergimerking er beskrevet i

energimerkeforskriften (bygninger).

Naermere opplysninger om energimerkeordningen
kan du finne pa www.enova.no/energimerking.

For ytterligere rad og veiledning om effektiv energibruk, vennligst se www.enova.no/hjemme

eller ring Enova svarer pa tif. 24 24 08 95.




Tiltaksliste: Vedlegg til energiattesten

Brukertiltak

Tiltak 1: Sla el.apparater helt av
Elektriske apparater som har stand-by modus trekker strem selv nar de ikke er i bruk, og ma derfor slas helt av.

Tiltak 2: Spar strem pa kjokkenet

Ikke la vannet renne nar du vasker opp eller skyller. Bruk kjeler med plan bunn som passer til platen, bruk lokk, kok ikke
opp mer vann enn ngdvendig og sla ned varmen nar det har begynt & koke. Sla av kjgkkenventilatoren nar det ikke
lenger er behov. Bruk av microbglgeovn til mindre mengder mat er langt mer energisparende enn komfyren. Tin
frossenmat i kjgleskapet.Kjgl - og frys skal avrimes ved behov for & hindre ungdvendig energibruk og for hgy temperatur
inne i skapet / boksen (nye kjglekap har ofte automatisk avriming). Fjern stgv pa kjgleribber og kompressor pa baksiden.
Sla av kaffetraker nar kaffen er ferdig traktet og bruk termos. Oppvaskmaskinen har innebygde varmeelementer for
oppvarming av vann og skal kobles til kaldvannet, kobles den til varmtvannet gker energibruken med 20 - 40 % samtidig
som enkelte vaske - og skylleprosesser foregar i feil temperatur.

Tiltak 3: Velg hvitevarer med lavt forbruk

Nar du skal kjgpe nye hvitevarer sa velg et produkt med lavt stramforbruk. Produktene deles inn i energiklasser fra A til
G, hvor A er det minst energikrevende. Mange produsenter tilbyr n& varer som gar ekstra langt i & veere energieffektive.
A+ og det enda bedre A++ er merkinger som har kommet for & skille de gode fra de ekstra gode produktene.

Tiltak 4: Bruk varmtvann fornuftig

Bytt til sparedusj hvis du ikke har. For & finne ut om du ber bytte til sparedusj eller allerede har sparedusj kan du ta tiden
pa fylling av ei vaskebgtte; nye sparedusjer har et forbruk pa kun 9 liter per minutt. Ta dusj i stedet for karbad.Skift
pakning pa dryppende kraner.Dersom varmtvannsberederen har nok kapasitet kan temperaturen i berederen reduseres
til 70gr.

Tiltak 5: Vask med fulle maskiner
Fyll opp vaske- og oppvaskmaskinen fer bruk. De fleste maskiner bruker like mye energi enten de er fulle eller ikke.

Tiltak 6: Sla av lyset og bruk spareparer

Sla av lys i rom som ikke er i bruk. Utnytt dagslyset. Bruk sparepeerer, spesielt til utelys og rom som er kalde eller bare
delvis oppvarmet.

Tiltak 7: Felg med pa energibruken i boligen

Gjer det til en vane a felge med energiforbruket. Les av maleren manedlig eller oftere for & veere bevisst energibruken.
Ca halvparten av boligens energibruk gar til oppvarming.

Tiltak 8: Redusér innetemperaturen

Ha en moderat innetemperatur, for hver grad temperatursenkning reduseres oppvarmingsbehovet med 5 %. Mennesker
er ogséa varmekilder; jo flere gjester — desto sterre grunn til & dempe varmen. Ha lavere temperatur i rom som brukes
sjelden eller bare deler av degnet. Montér tetningslister rundt trekkfulle vinduer og derer (kan sjekkes ved bruk av
myggspiral/rgyk eller stearinlys). Sett ikke mgbler foran varmeovner, det hindrer varmen i & sirkulere. Trekk for gardiner
og persienner om kvelden, det reduserer varmetap gjennom vinduene.

Tiltak 9: Fyr riktig med ved

Bruk terr ved, god trekk, og legg ikke i for mye av gangen. Fyring i apen peis er mest for kosens skyld. Hold spjeldet
lukket nar ovnen/peisen ikke er i bruk.

Tiltak 10: Tiltak utenders

Monter urbryter (koblingsur) p4 motorvarmeren slik at den ikke star pa mer enn ngdvendig. Skift til sparepzerer.
Sparepzerer pa 5, 7, 11, 15, og 20 W tilsvarer gladelamper pa henholdsvis 25, 40, 60, 75 og 100 W, og de varer
dessuten lenger, 8.000-15.000 timer mot 1.000-2.500 timer for gledelamper. Det kan monteres fotocelle pa
utebelysningen slik at det automatisk gar av/pa etter dagslyset/mearket. Eller det kan monteres bevegelsessensor slik at
lyset kun gar pa ved bevegelse og slas av automatisk etter forhandsinnstilt tid. For sn@smelteanlegg som kun er manuelt
styrt av/pa eller ift. lufttemperatur kan det installeres automatikk slik at sn@smelteanlegget bade er temperatur- og
nedbearsstyrt dvs. nar det registreres nedber og kulde samtidig.

Tiltak 11: Luft kort og effektivt

Ikke la vinduer sta pa glett over lengre tid. Luft heller kort og effektivt, da far du raskt skifta lufta i rommet og du unngar
nedkjgling av gulv, tak og vegger.
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Bygningsmessige tiltak

Tiltak 12: Montering tetningslister

Luftlekkasjer mellom karm og ramme pa vinduer og mellom karm og derblad kan reduseres ved montering av
tetningslister. Lister i silikon- eller EPDM-gummi gir beste resultat.

Tiltak 13: Randsoneisolering av etasjeskillere

Kald trekk i randsonen av trebjelkelag kan utbedres ved a isolere bjelkelaget i randsonen. Utvendig kan man forsgke a
tette vindsperra nederst pa utsiden av veggen.

Tiltak utendors

Tiltak 14: Termostat- og nedbersstyring av sngsmelteanlegg

Snesmelteanlegget er kun manuelt styrt, eller styres kun etter lufttemperatur. Det installeres automatikk slik at
sngsmelteanlegget bade er temperatur- og nedbgrsstyrt. Det kan vaere i form av en temperatur- og snefeler i bakken,
med temperatur - og fuktfgler i luften.Sngsmelteanlegget aktiveres kun ved behov dvs.nar det registreres nedbgr og
kulde samtidig.

Tiltak 15: Montere automatikk pa utebelysning

Det kan monteres fotocelle pa utebelysningen slik at det automatisk gar av/pa etter dagslyset/merket. Eller det kan
monteres bevegelsessensor slik at lyset kun gar pa ved bevegelse og slas av automatisk etter forhandsinnstilt tid.

Tiltak 16: Montere urbryter pa motorvarmer
Det monteres urbryter (koblingsur) pa motorvarmeren slik at den ikke star pa mer enn ngdvendig.

Tiltak 17: Skifte til sparepaerer pa utebelysning

Sparepeerer pa 5, 7, 11, 15, og 20 W tilsvarer glgdelamper pa henholdsvis 25, 40, 60, 75 og 100 W. Sparepeerer gir like
mye lys som vanlige gledelamper, men bruker bare rundt 20% av energien. De varer dessuten lenger, 8.000-15.000
timer mot 1.000 - 2.500 timer for glgdelamper.



Nabolagsprofil

Finnbekken 14

Hoyde over havet
503 m

Offentlig transport

*  Trondheim Veernes 118.9 km

X Namsos lufthavn 69.5 km

@ Snasa stasjon 23 km
Linje F7

@ Jgrstad stasjon 27.3km
Linje F7

Avstand til byer

Steinkjer 63.9 km

Trondheim 140.9 km

Ladepunkt for el-bil

& NTE Eiendom Snésa 22.7 km

& Prix Sndsa 22.8 km

Vintersport

Langrenn

Alpin , 0‘
* Grong skisenter

¢ Avstand til neermeste bakke: 36.3 km
» Skitrekk i anlegget: 4 \‘\'0

Sport

® Sandvolleyballbane 23.5km
Sandvolleyball

@ Vinje skole 23.6 km
Aktivitetshall, ballspill

& Pulsgérden 22.8 km

& Snasa Treningssenter 26.4 km

Dagligvare

Coop Prix Snasa 22.8 km

Post i butikk, PostNord

Coop Marked Brede 26.4 km
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DIREKTORATET FOR FESTEKONTRAKT
m STATENS SKOGER HYTTETOMT
Internt nummer GAB-nummer
Festets
nummer Forv.nr. Eiend.nr. Festenr. Kommunenr. G.nr. B.nr. Festenr.
13 15 177 1736 79 1 32
Navn Fedselsnr. (11 siffer)
Rolf Flyter 281256 33740
Adresse
F
ester Nerlivn. 2 a,
Postnr. Poststed
7700 Steinkjer
Staten v/
Bort- Statens skoger, Nord-Trgndelag forvaltning
fester Adresse Postnr. Poststed
Hgvdingv. 10, 7700 Steinkjer
Eiendom, sted Fjellstyrenr. Allm_styrenr.
Gaundal, Holden & Javsjg statsallm. 12
Festets Hytteomrade Kommune
beliggen- Finnbekken - tomt nr. 25 Sndsa
Koord.system Kartplate X-koordinat Y-koordinat
Arlig avgitt, kr. Avgiften leper fra dato Forste reguleringsar
Arlig 920,- 1.01.1991 2001, jfr. pkt. 6
avgift Kontrakten trer i kraft Kontrakten oppharer Avlpser kontrakt av
1.01.1991 31.12.2070

Festevilkér, se bakside.
SAERVILKAR o.a.:

Sted

ST

Dato

28.05.9]

pU‘LGL«D (OmU&v\

Jeg aksepterer festevilkarene slik de framgar ovenfor
og pa baksiden av denne kontrakt.

Sted Dato

5@{;,/?@ 4

For Direktoratet for statens skoger

DSS Binr 160 - ROLF OTTESEN - 0SLO (7502)

ester

2/;/ :’Z;/)/ﬁ//

VEND
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FESTEVILKAR:

1. Bebyggelse
Kontrakten gir rett til & fare opp bebyggelse pé anvist tomt (punktfeste). Bebyggelsens omfang
og antall hus kan fastsettes etter naermere retningslinjer av bortfester eller i reguleringsplan.

Festeren ma ha kommunal byggetillatelse fer byggearbeider blir pabegynt. Bortfester skal ha
kopi av byggeseknad/melding nar denne sendes bygningsradet. Godkjente tegninger/planer
sendes bortfester.

2. Festetid
Festetiden er 80 ar. Deretter har festeren rett til & kreve feste forlenget etter tomtefestelovens
regler.

3. Overforing av festeretten
Festekontrakt pa tomt som ikke er bebygd kan bare overfares il ektefelle eller livsarving.
Festeretten tillates ikke overfert til andre enn norske statsborgere uten saerskilt tillatelse.
Overfaring av festerett skal godkjennes av bortfester.

Den nye festeren blir ansvarlig for forfalt og ikke betalt festeavglft for de 3 siste ar.
Festerstton-tillatesikke-deipa-fierejuridiskes )

4. Gjerdehold
Bebyggelsen kan ikke inngjerdes uten skriftlig samtykke fra bortfester. Bortfester kan péby inn-
gjerding pa naermere vilkar.

5. Hogging av treer og grunndisponeringstiltak

Hogging av treer og grunndisponeringstiltak av vesentlig omfang rundt bebyggelsen kan bare
foretas etter godkjenning av bortfester. Mindre tiltak kan foretas av fester innenfor et areal pa
1 daa.

6. Festeavgift

Avgiften reguleres automatisk hvert 10. ar, eller s& ofte tomtefesteloven tillater, i samsvar med
endringer i konsumprisindeksen. Reguleringen foretas ved & benytte indekstallet for juni aret
far ny avgift trer i kraft og indekstallet for juni aret fer avgiften sist ble regulert eller fastsatt.

Hver av partene har likevel rett til & kreve avgiften fastsatt ved skjgnn ved hver annen avgifts-
regulering, dog ikke oftere enn hvert 20. ar regnet fra avgiften sist ble regulert eller fastsatt.
Avgift fastsatt ved skjgnn gjelder som basisavgift ved framtidige indeksreguleringer.

Arlig avgift betales etter pakrav og kan innkreves forskuddsvis. Ved for sen betaling gjelder
morarentelovens bestemmelser om alminnelig morarente. For skyldig festeavgift har bortfester
panterett pa ferste prioritet i bygninger som er oppfart pa tomten.

7. Grunnlagsinvesteringer og framtidige anlegg m.v.

Grunnlagsinvesteringer betales av festeren ved kontraktsinngdelse. Dersom det kommer
offentlig palegg om a bygge anlegg i forbindelse med vann, avlep, renovasjon o.a., forplikter
festeren seg til & dekke disse kostnadene.

8. Orden rundt bebyggelsen, anbringelse av seppel m.v.
Festeren plikter & holde orden rundt bebyggelsen og etterkomme palegg fra bortfester m.h.t.
opprydding og anbringelse av sappel og avfall.

9. Hyttevedtekter i hytteomrade
Festeren er bundet av de vedtekter som gjelder for hytteomrédet.

10. Kontraktsforutsetninger
Kontrakten er betinget av at delingstillatelse og nedvendig konsesjon blir gitt.

11. Byggeplikt
Kontraktsforholdet oppherer hvis tomten ikke er bebygd innen 5 &r fra kontrakten er inngétt.

12. Betaling av tinglysingsgebyr m.v.
Ved opprettelse og overfaring av festekontrakt skal alle lovbestemte gebyr og behandlings-
gebyr til bortfester baeres av festeren.

Kontrakten er utstedt i 3 eksemplarer + tinglysingseksemplar.
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Statskog SF
Postboke 174
2402 Elverum

Var referanse: Var saksbehandler: Telefon: Var dato:
1708250229 Trine C.Ingebrigtsen 418 47 600 25.08.2025

Salg av Finnbekken 14, 7760 Snasa,
gnr. 79, bnr. 1, fnr. 32 (Ideell andel 1/1) i Snaase-Snasa kommune
Eier: Rolf Elias Flyter

Vi har salgsoppdrag pa ovennevnte eiendom. Det er tinglyst festekontrakt pa eiendommen hvor det
fremkommer at du/dere er bortfester(e). Etter eiendomsmeglingsloven § 6-7 ber vi deg/dere med
utgangspunkt i festeforholdet/festekontrakten om svar pa falgende opplysninger:

Avtalt festeavgift for innevaerende ar: kroner Forfallsdato:

Neste avtalte regulering:

Avtalte vilkar for regulering (KPI, markedsverdi ev. annen regulering):
Nar ble festeavgiften sist regulert, ar?

Avtalt utlgp av festekontrakten:

Er fester ajour med betaling av festeavgift? [1 Ja [ Nei

Hvis Nei: utestdende belgp kroner

Er det avtalt forkjgpsrett for bortfester? O Ja [ Nei

Vil den avtalte forkjgpsretten ev. bli benyttet? [ Ja [ Nei

Vil det bli anledning til & innlgse tomten pa navaerende tidspunkt? dJa [ Nei

Er det avtalt en saerskilt innlgsningssum? Hvis Ja, starrelsen pa denne kroner

Nar er ev. neste avtalte mulighet for innlgsning?

Er det avtalt at bortfester skal godkjenne ny fester? 1 Ja [ Nei
Er det avtalt overdragelsesgebyr? (1 Ja [J Nei kroner
Vil det vaere behov for a tinglyse tillegg til festekontrakt: O Ja [ Nei

Kontonummer for overfgring av restanser/gebyrer:

Boli Eiendomsmegling AS TIf: 474 79 990 Org.nr: 993609145 Side: 1/2
clo Grong Sparebank, Torggata 2 steinkjer@aktiv.no
7713 Steinkjer www.aktiv.no
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Bortfesters underskrift

Telefonnummer E-post

Dersom det er andre opplysninger som har betydning for festeforholdet/transporten, ber vi om a fa
opplyst dette. Er det andre opplysninger eller forhold bortfester kjenner til, og som partene bgr fa
kjennskap til, ber vi om en skriftlig tilbakemelding pa dette.

Vi imateser din/deres tilbakemelding og takker pa forhand for hjelpen.

Ta gjerne kontakt med oss dersom noe er uklart.

Vennlig hilsen
for Aktiv Eiendomsmegling Namsos

Trine Calligaro Ingebrigtsen
Koordinator/Eiendomsmegler

tci@aktiv.no
Boli Eiendomsmegling AS TIf: 474 79 990 Org.nr: 993609145 Side: 2/2
clo Grong Sparebank, Torggata 2 steinkjer@aktiv.no

7713 Steinkjer www.aktiv.no



Snasa Kommune Utskriftsdato: 25.08.2025
Adresse Posthboks 113, 7760
Telefon

Opplysninger til eiendomsmegler
EM 86-7 Kommunale avgifter og eiendomsskatt Kilde: Snasa Kommune

Gjelder eiendom

Kommunenr.: 5041 Gardsnr.: 79 Bruksnr.: 1 Festenr.: 32
Adresse: Finnbekken 14, 7760 SNASA
Referanse: 1708250229

Kommunalt standardgebyr for bebygde eiendommer som er tilknyttet kommunalt/interkommunalt tjenestetilbud

Avgift Grunnlag Arlig avgift

Eiendomsskatt 1912

FORBEHOLD VED UTLEVERING AV INFORMASJON | FORBINDELSE MED EIENDOMSFORESP@RSLER.

Det tas forbehold om at det kan veere avwik | vare registrefkartfarkiv i forhold til den fakuske situasjonen og at det kan foreligge forheld omkring eiendom og bygninger som
kommunen ikke er kjent med. Brukere av informasjonen ma derfor vaere bevisst pd sammenheng og formal sam den benytres |, og bruke informasjanen kritisk.

Utskrifter fra det digitale kartverket i form av papirkar, kan inneholde linjer som lett kan fere til misforstaelser. Dette gjelder ofte karttemaer som ledninger og elendomsgrenser
som | mange tlifelle kan vaere uneyaktige. For eksempel ma derfor ikke gravearbeider pd ledninger foretas uten pavisning av ledningen | marka.

Kommunen kan ikke stilles skonomisk ansvarlig for bruk av informasjon som oppgis i sammenheng med eiendomsforespersler,
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KOMMUNALE EIENDOMSGEBYR FOR EIENDOM:

Adresse: Finnbekken 14

RENOVASJONSAVGIFT: Kr. 920,00
SUM eks. mva. Kr. 920,00

25% mva. Kr. 230,00

SUM inkl. mva. 1 150,00

Sum pr. ar Kr. 1 150,00

Gnr:

79

Bnr: 1

Fnr: 32



Brannvesenet
Midt IKS

Seilmakergata 10, 7725 Steinkjer

Telefon 46 446 000

Ambita AS

Infoland

Arkiv: M88 Saksbehandler: Marian Brekke Rennan Dato: 25.08.2025
MEGLEROPPLYSNINGER
Ordrenr.: 8707030

Kommune; 5041 Snésa
Gardsnr: 79

Bruksnr: 1
Festenr: 32
Seksjonsnr; 0

Adresse: Finnbekken 14, 7760 Snasa

I matrikkelen registrert som «fritidsboligy».

Brannvesenet Midt IK S har ikke gjennomfort feiing og tilsyn av denne eiendommen enna.

Nar dette er gjennomfort, vil det palepe en avgift arlig for denne tjenesten.

Vennlig hilsen

Brannvesenet Midt IKS
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ambita

Utskrift basert pa matrikkeldata

Matrikkelenhetens registerbetegnelse og adresse

Matrikkelenhet: Gardsnr 79, Bruksnr 1, Festenr 32 Kommune: 5041 Snasa

Adresse:

Veiadresse: Finnbekken 14, gatenr 36553 Grunnkrets: 119 Imsdalsfjellet
7760 Snasa Valgkrets: 5 Breide

Oppdatert: 26.02.2020 Kirkesogn: 9150601 Snasa

Eiendomsopplysninger

Matrikkel:

Type: Bestaende punktfeste Tinglyst: Ja Reg.landbruksreg.: Nei

Bruksnavn: Tomt Nr 25 Finnbekken Matrikkelfort: Ja Antall teiger: 1
Hyttefel

Etableringsdato: 01.02.1991 Har festegrunn: Nei Seksjonert: Nei

Areal: Skyld:

Arealkilde:

Arealmerknad: Punktfeste

Om fullstendighet og noyaktighet i matrikkelutskriften:

Ambita tar forbehold om at informasjon som hentes fra Matrikkelen kan avvike fra de faktiske forhold, og at grensepunkter mv.
kan mangle helt eller delvis eller veere feil registrert i Matrikkelen. Ambitas eiendomsutskrift viser arealet som er en geometrisk
beregning basert pa eiendommens grenselinjer. | de tilfeller grensene er markert som fiktive brukes i stedet oppgitt areal hvis
dette finnes i Matrikkelen. Ambita er ikke ansvarlig for tap som oppstar som fglge av feil i Eiendomsutskriften.

Ikke tinglyst eierforhold:

Rolle Fodsels-/Org.nr. Eier Type
Aktuell fester 281256 Flytar Rolf Elias Bosatt i
Norge

Asvegen 81, 7715 Steinkjer

Kulturminner:
Ingen kulturminner registrert pa matrikkelenheten.

| Matrikkelen fremgar kun informasjon om fredet kulturminne der det er registrert i Riksantikvarens arkiv pa eiendom og bygning.
Kulturminner som ikke er registrert i Matrikkelen kan dermed allikevel forekomme pa eiendommen. Merk at disse opplysningene
ikke omfatter informasjon om eventuell verning / verneklasse for eiendom eller bygningsmasse.

Grunnforurensing:
Ingen grunnforurensing registrert pa matrikkelenheten.

| Matrikkelen fremgar kun informasjon om grunnforurensning som eventuelt er registrert pa eiendommen i
forurensningsmyndighetenes arkiver. Grunnforurensning som ikke er registrert kan dermed allikevel forekomme pa eiendommen.

Klage pa vedtak i Matrikkelen:
Ingen klage registrert pa matrikkelenheten.

Utskrift fra eiendomsregisteret foretatt 25.08.2025 09:32 — Sist oppdatert 25.08.2025 09:32
Utskriften er levert av: Ambita as, Postboks 2923 Solli, 0230 Oslo. (Org.nr. 945 811 714) Side 1 av 6



Forretninger:

Type
Omnummerering

Dato
Forretning:
Matrikkelfert:

01.01.2018
01.01.2018

Rolle

Mottaker
Mottaker
Mottaker
Mottaker
Mottaker
Mottaker
Mottaker
Mottaker
Mottaker
Mottaker
Mottaker
Mottaker
Mottaker
Mottaker
Mottaker
Mottaker
Mottaker
Mottaker
Mottaker
Mottaker
Mottaker
Mottaker
Mottaker
Mottaker
Mottaker
Mottaker
Mottaker
Mottaker
Mottaker
Mottaker
Mottaker
Mottaker
Mottaker
Mottaker
Mottaker
Mottaker
Mottaker
Mottaker
Mottaker
Mottaker
Mottaker
Mottaker
Mottaker
Mottaker
Mottaker
Mottaker
Mottaker
Mottaker
Mottaker
Mottaker
Mottaker
Mottaker
Mottaker
Mottaker
Mottaker
Mottaker
Mottaker
Mottaker
Mottaker
Mottaker
Mottaker
Mottaker
Mottaker
Mottaker
Mottaker

Matrikkel
5041/79/1
5041/79/1/2
5041/79/1/3
5041/79/1/5
5041/79/1/6
5041/79/1/7
5041/79/1/9
5041/79/1/10
5041/79/1/11
5041/79/1/12
5041/79/1/13
5041/79/1/14
5041/79/1/15
5041/79/1/16
5041/79/1/17
5041/79/1/18
5041/79/1/19
5041/79/1/20
5041/79/1/21
5041/79/1/22
5041/79/1/23
5041/79/1/24
5041/79/1/25
5041/79/1/26
5041/79/1/27
5041/79/1/28
5041/79/1/29
5041/79/1/30
5041/79/1/31
5041/79/1/32
5041/79/1/33
5041/79/1/34
5041/79/1/35
5041/79/1/36
5041/79/1/37
5041/79/1/38
5041/79/1/39
5041/79/1/40
5041/79/1/41
5041/79/1/42
5041/79/1/43
5041/79/1/44
5041/79/1/45
5041/79/1/46
5041/79/1/47
5041/79/1/48
5041/79/1/49
5041/79/1/50
5041/79/1/51
5041/79/1/52
5041/79/1/53
5041/79/1/54
5041/79/1/55
5041/79/1/56
5041/79/1/57
5041/79/1/58
5041/79/1/59
5041/79/1/60
5041/79/1/61
5041/79/1/62
5041/79/1/63
5041/79/1/64
5041/79/1/65
5041/79/1/66
5041/79/1/68

Arealendring
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
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Mottaker
Mottaker
Mottaker
Mottaker
Mottaker
Mottaker
Mottaker
Mottaker
Mottaker
Mottaker
Mottaker
Mottaker
Mottaker
Mottaker
Mottaker
Mottaker
Mottaker
Mottaker
Mottaker
Mottaker
Mottaker
Mottaker
Mottaker
Mottaker
Mottaker
Mottaker
Mottaker
Mottaker
Mottaker
Mottaker
Mottaker
Mottaker
Mottaker
Mottaker
Mottaker
Mottaker
Mottaker
Mottaker
Mottaker
Mottaker
Mottaker
Mottaker
Mottaker
Mottaker
Mottaker
Mottaker
Mottaker
Mottaker
Mottaker
Mottaker
Mottaker
Mottaker
Mottaker
Mottaker
Mottaker
Mottaker
Mottaker
Mottaker
Mottaker
Mottaker
Mottaker
Mottaker
Mottaker
Mottaker
Mottaker
Mottaker
Mottaker
Mottaker

5041/79/1/69
5041/79/1/70
5041/79/1/71
5041/79/1/72
5041/79/1/74
5041/79/1/76
5041/79/1/77
5041/79/1/78
5041/79/1/79
5041/79/1/80
5041/79/1/82
5041/79/1/83
5041/79/1/84
5041/79/1/85
5041/79/1/86
5041/79/1/87
5041/79/1/88
5041/79/1/90
5041/79/1/91
5041/79/1/92
5041/79/1/93
5041/79/1/94
5041/79/1/95
5041/79/1/96
5041/79/1/97
5041/79/1/98
5041/79/1/99
5041/79/1/100
5041/79/1/101
5041/79/1/102
5041/79/1/103
5041/79/1/104
5041/79/1/105
5041/79/1/106
5041/79/1/107
5041/79/1/108
5041/79/1/109
5041/79/1/110
5041/79/1/111
5041/79/1/112
5041/79/1/113
5041/79/1/114
5041/79/1/115
5041/79/1/116
5041/79/1/117
5041/79/1/118
5041/79/1/120
5041/79/1/121
5041/79/1/122
5041/79/1/123
5041/79/1/124
5041/79/1/125
5041/79/1/126
5041/79/1127
5041/79/1/128
5041/79/1/129
5041/79/1/130
5041/79/1/132
5041/79/1/133
5041/79/1/134
5041/79/1/135
5041/79/1/136
5041/79/1/137
5041/79/1/138
5041/79/1/139
5041/79/1/140
5041/79/1/141
5041/79/1/142

0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0



Mottaker
Mottaker
Mottaker
Mottaker
Mottaker
Mottaker
Mottaker
Mottaker
Mottaker
Mottaker
Mottaker
Mottaker
Mottaker
Mottaker
Mottaker
Mottaker
Mottaker
Mottaker
Mottaker
Mottaker
Mottaker
Mottaker
Mottaker
Mottaker
Mottaker
Mottaker
Mottaker
Mottaker
Mottaker
Mottaker
Mottaker
Mottaker
Mottaker
Mottaker
Mottaker
Mottaker
Mottaker
Mottaker
Mottaker
Mottaker
Mottaker
Mottaker
Mottaker
Mottaker
Mottaker
Mottaker
Mottaker
Mottaker
Mottaker
Mottaker
Mottaker
Mottaker
Mottaker
Mottaker
Mottaker
Mottaker
Mottaker
Mottaker
Mottaker
Mottaker
Mottaker
Mottaker
Mottaker
Mottaker
Mottaker
Mottaker
Mottaker
Mottaker

5041/79/1/143
5041/79/1/144
5041/79/1/145
5041/79/1/146
5041/79/1/147
5041/79/1/148
5041/79/1/149
5041/79/1/150
5041/79/1/151
5041/79/1/152
5041/79/1/153
5041/79/1/154
5041/79/1/155
5041/79/1/156
5041/79/1/157
5041/79/1/158
5041/79/1/159
5041/79/1/160
5041/79/1/161
5041/79/1/162
5041/79/1/163
5041/79/1/164
5041/79/1/165
5041/79/1/166
5041/79/1/167
5041/79/1/168
5041/79/1/169
5041/79/1/171
5041/79/1/172
5041/79/1/173
5041/79/1/174
5041/79/1/175
5041/79/1/177
5041/79/1/178
5041/79/1/179
5041/79/1/180
5041/79/1/181
5041/79/1/182
5041/79/1/183
5041/79/1/184
5041/79/1/185
5041/79/1/186
5041/79/1/187
5041/79/1/188
5041/79/1/189
5041/79/1/190
5041/79/1/191
5041/79/1/192
5041/79/1/193
5041/79/1/194
5041/79/1/195
5041/79/1/196
5041/79/1/197
5041/79/1/198
5041/79/1/199
5041/79/1/200
5041/79/1/201
5041/79/1/202
5041/79/1/203
5041/79/1/204
5041/79/1/205
5041/79/1/206
5041/79/1/207
5041/79/1/208
5041/79/1/209
5041/79/1/210
5041/79/1/211
5041/79/1/212

0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
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Gardsnummer 79, Bruksnummer 1, Festenummer 32 i 5041 SNASA kommune

Annen forretningstype

Annen forretningstype

Feilretting

Etablering av feste

Utskrift fra eiendomsregisteret foretatt 25.08.2025 09:32 — Sist oppdatert 25.08.2025 09:32

Forretning:

Matrikkelfgrt:

Forretning:

Matrikkelfart:

Forretning:

Matrikkelfart:

Forretning:

Matrikkelfart:

08.04.2014
08.04.2014

30.08.2013
30.08.2013

20.08.2010
20.08.2010

01.02.1991

Utskriften er levert av: Ambita as, Postboks 2923 Solli, 0230 Oslo. (Org.nr. 945 811 714)

Mottaker
Mottaker

Avgiver
Berart
Bergrt

Berart
Bergrt

Avgiver
Mottaker

5041/79/1/213
5041/79/1/214

5041/79/1/32

5041/79/1

5041/79/1/32

5041/79/1
5041/79/1/32

5041/79/1
5041/79/1/32

0,0
0,0

0,0
0,0
0,0

0,0
0,0

0,0
0,0

Side 5 av 6



Gardsnummer 79, Bruksnummer 1, Festenummer 32 i 5041 SNASA kommune

Bebyggelsens arealer mv., antall boenheter

Fritidsbygg(hyttersommerh. ol
Opplysninger om boliger/bruksenheter:

Adresse Type BRA Kjokkenkode
Finnbekken 14 Fritidsbolig 43,0
Bygningsopplysninger:

Neeringsgruppe: Annet som ikke er naering Bebygd areal: 52,0
Bygningsstatus: Tatt i bruk BRA bolig:

Energikilde: Biobrensel BRA annet: 43,0
Oppvarming: Annen oppvarming BRA totalt: 43,0
Avlgp: Har heis: Nei
Vannforsyning:

Bygningsnr: 10940702

Etasjeopplysninger:

Nr Ant. boliger BRA: Bolig  Annet Totalt BTA:

HO1 43,0 43,0

Kulturminner:

Ingen kulturminner registrert pa bygningen.

Utskrift fra eiendomsregisteret foretatt 25.08.2025 09:32 — Sist oppdatert 25.08.2025 09:32
Utskriften er levert av: Ambita as, Postboks 2923 Solli, 0230 Oslo. (Org.nr. 945 811 714)

Antall rom

Rammetillatelse:
Igangset.till.:
Ferdigattest:
Midl. brukstil.:
Tatt ibruk (GAB):
Antall boliger:
Antall etasjer:

Bolig

Bad WC

19.03.1991
01.05.1992

01.07.1996
1
1

Annet Totalt
470 47,0

Side 6 av 6
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o Eiendomsgrenser N
a m b I fq Middels - hgy ngyaktighet ——— Vannkant
Mindre ngyaktig ——— Vegkant A
Fiktiv grenselinje Malestokk 1:1000

Kommune: 5041 Snaase —— Lite ngyaktig
Eiendom: 5041/79/1/32/0 ——— Skissengyaktighet eller uviss Teigdelelinje Dato: 25.8.2025

— — Omtvistet grense Punktfeste

!
791123

13

79/1/25!
/]

| 79032
/ 14

% |
; ﬂ 7911134
|

-
© Geodata AS, Kartverket, Gaove‘?'a‘igrﬁ"mt“me

8

—

22

Kartgrunnlag: Geovekst, Norge i Bilder - 8193
Det tas forbehold om feil og mangler i kartet.
Kartet kan ikke benyttes i byggesaksbehandling.
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= Eiendomsgrenser
Q l I l l q Middels - hgy n@yaktighet ——— Vannkant A

Mindre ngyaktig ——— Vegkant
Lite ngyaktg e Fiktiv grenselinje Malestokk 1:1000

Skissengyaktighet eller uviss ------- Teigdelelinje Dato: 25.8.2025
— — Omtvistetgrense Punktfeste

Kommune: 5041 Snaase
Eiendom: 5041/79/1/32/0
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artgrunnlag: Geovekst - 8193

| 1 1 1 | 1 1 1 | Det tas forbehold om feil og mangler i kartet.
Kartet kan ikke benyttes i byggesaksbehandling.
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Tegnforklaring

r Adressepunkt
K Kulturminne - punkt

Naturvernomrade - punkt

; ZJ Kulturminne - flate

v, :l Naturvernomrade - flate

Bygningslinjer

Eiendomsgrenser

—— Middels - hey neyaktighet, 3-30 cm

—— Mindre neyaktig, 31-199 cm

—— Lite neyaktig, 200-499 cm

— Skissenayaktighet eller uviss, 500-9999 cm

= Stolpe
— Anlegg

Veglinje

-——— St

==== Traktorveg
Bekk/kanal/graft

Hoydekurver

—— Metersniva

—— S-metersniva
——— 25-metersniva
—r— Forsenkning terreng
— — Hjelpekurve

Dybdekurve

Valgt eiendom
I Bolig, uthus, landbruk

Fritids-/sesongbosted

Bygning, annen kjent
L

Bygning uten
matrikkelinformasjon

Parkeringsomrade
VegGaendeQgSyklende
Trafikkey

VegKjgrende

Vassflater
;"‘_f Bre
[ ] AndreTiltak
[~ BygningTiltak, endring
BygningTiltak, nybygg
K2 BygningTiltak, riving
) samferdselTiltak

Andre tiltakstyper/
(- spesifiseringer



Snasa Kommune Utskriftsdato: 26.08.2025

Adresse Posthboks 113, 7760
Telefon

Opplysninger til eiendomsmegler

EM 86-7 Planstatus Kilde: Snasa Kommune

Gjelder eiendom

Kommunenr.: 5041 Gardsnr.: 79 Bruksnr.: 1 Festenr.: 32
Adresse: Finnbekken 14, 7760 SNASA
Referanse: 1708250229

Kommuneplan vedtatt

Dato
Planen vedlagt Ja
Spredt fritidsbebyggelse
Status reguleringsplan
Planen vedlagt Ja
Eiendommen ligger i regulert omrade Ja
Navn pa plan Finnbekken

Reguleringsformal

Eksisterer det planforslag som bererer eiendommen: Nei

Vedlegg

3vedlegg

Kommentar

Reguleringsplanen skal oppheves, men ligger fortsatt kartdatabasen. Ved motstrid skal nylig vedtatt arealplan ga foran
eldre reguleringsplaner.

FORBEHOLD VED UTLEVERING AV INFORMASJON | FORBINDELSE MED EIENDOMSFORESP@RSLER.

Det tas forbehold om at det kan vaere avvik | vare registre/kart/arkiv i forhold til den faktiske situasjonen og at det kan foreligge forhold amkring eiendam og bygninger som
kommunen ikke er kjent med. Brukere av informasjonen ma derfor vaere bevisst pa sammenheng og formal sorn den benytres i, og bruke informasjoren kritisk.

Utskrifter fra det digitale kartverket i farm av papirkart, kan inneholde linjer sam lett kan fare til misforstaelser. Dette glelder ofte karemaer som ledninger og eiendamsgrenser
som | mange tilfelle kan vaere unoyaktige. For eksempel méa derfor ikke gravearbeider pa ledninger foretas uten pavisning av ledningen i marka.

Kommunen kan ikke stilles skonomisk ansvarlig for bruk av informasjon som oppgis i sammenheng med eiendomsfaresparsler.
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REGULERINGSBESTEMMELSER TIL REGULERINGSPLAN FOR HYTTEOMRADET

FINNBEKKEN

GAUNDAL / HOLDEN / JEVSJ@ STATSALLMENNING | SNASA KOMMUNE

Revidert 21.07.2009 i henhold til kommunestyrets vedtak i mgte 25.10.2007 av sak 60/07.

Requleringsomradet
§1

Grensene for det regulerte omradet, og dermed bestemmelsens virkeomrade, er lagt inn pa
reguleringskartet.

Bebyqgelse
§2

Det kan fares opp i alt 30 hytter pa punktfester i planomradet.

To stikk med raud farge viser byggelinje og maneretning for den enkelte hytta. Ene
langveggen plasseres i linja mellom péalene, og en tredje, nummerert pale markerer byggets
plassering i forhold til byggelinja.

Der stedlige forhold tillater frittstdende uthus, er plassering markert med gulmalt pale som
skal ligge innenfor byggets vegger. Samlet bebygd grunnareal kan vaere inntil 110 m? (BYA).
Sezparat uthus/anneks eller annen bebyggelse (ikke hytte) kan ha max bebygd areal pa 20
m* (BYA).

§3

Byggene skal legges i best mulig harmoni med terrenget omkring. Dette fordrer normalt noe
grunnarbeid som flytting av stein og lausmasser.

Utforming og fargevalg ma underordne seg naturpreget i omradet. Utvendige farger skal
godkjennes av bygningsradet.

Starste sokkelhagde er 50 cm for hytte og 30 cm for uthus. Rafth@gda skal ikke overstige
235 cm for hytter og 200 cm for uthus. Vedlagt byggseknaden skal falge snitt/profil som viser
byggets plassering i forhold til terrenget med hagde over bakken.

Tak bgr utfgres som saltak med helling mellom 20° og 30°.
Taktekking og fasader skal ha matt og avdempet farge. Uthustak bar ha samme form og

helling som hyttetaket, og m@net enten vaere parallelt — eller danne rett vinkel med mgnet pa
hytta.
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§4

Far det blir gitt byggetillatelse for den enkelte tomt, skal parkeringsplass, hovedadkomststi
0g anlegg for vassforsyning som dekker tomta veere ferdig anlagt.

Spesialomrade

§5

Batopplag/naust. Arealbruk og utforming av eventuelle bygninger og anlegg i dette omradet
fastlegges i egen bebyggelsesplan.

§6

Friluftsomrade. Terreng og vegetasjon skal i starst mulig grad bevares urgrt. Det er derfor
ikke tillatt & sette i verk tiltak eller drive virksomhet som beskrevet i Plan- og bygningslovens
kap. 14 og kap. 16 § 93 nar dette etter bygningsradets skjenn er til hinder for omradets bruk
som friluftsomrade.

Unntak m.v.

§7

Mindre vesentlige unntak fra reguleringsbestemmelsene kan, hvor saerlige grunner taler for
det, tillates av bygningsradet i Sndsa kommune innenfor rammen av lov og forskrifter.
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Advokatforeningen EIENDOM NORGE

OVERSIKT OVER LAS@RE OG TILBEH@R TIL EIENDOMMEN

Oversikten er utarbeidet av Norges Eiendomsmeglerforbund, Eiendom Norge og Advokatforeningens
Eiendomsmeglingsgruppe, og er gjeldende fra 1. januar 2020.

Generelt
Lov om avhending av fast eigedom (avhendingslova/avhl.) av 3. juli 1992 regulerer kjgper og selgers
rettigheter og plikter ved overdragelse av fast eiendom og andeler i borettslag.

| henhold til avhl. § 3-4 skal eiendommen, nar annet ikke er avtalt, overdras med innredninger og
utstyr som etter lov, forskrift eller annet offentlig vedtak skal fglge med. Det samme gjelder varig
innredning og utstyr som enten er fastmontert eller er saerskilt tilpasset bygningen, jf. avhl. § 3-5.
Loven inneholder ingen detaljert oversikt over hva som omfattes av «innredning og utstyr», og over
hva som skal regnes som «fastmontert eller szerskilt tilpasset».

Partene kan fritt avtale hva som skal fglge med eiendommen ved salg. Bransjens liste over lgsgre og
tilbehgr som skal fglge med eiendommen, er en del av avtalen mellom kjgper og selger dersom ikke
annet er opplyst i salgsoppgaven, kjgper har tatt forbehold i bud eller avtale pa annen mate er
inngatt. Der intet annet er avtalt, vil Igsgre og tilbehgr medfglge slik dette fremkommer av avhl. § 3-4
og § 3-5 og denne oversikt.

Produkter og installasjoner som medfglger overdras uten noen form for garantier, utover eventuell
gjenverende leverandgrgaranti.

Dersom det er noe i nedenstdende liste som ikke finnes pa eiendommen, vil det heller ikke medfglge.

1. HVITEVARER medfglger der dette er spesielt angitt i salgsoppgaven.
2. HELDEKKENDE TEPPER fglger med uansett festemate.

3. VARMEKILDER, slik som ovner, kaminer, peiser, varmepumper og panelovner, fglger med uansett
festemate. Frittstaende biopeiser/varmeovner og terrassevarmere medfglger ikke. Det fglger ikke
med varmekilder i rom som ikke har vegg- eller fastmonterte varmekilder pa visning.

4. TV, RADIO OG MUSIKKANLEGG. TV-antenner og fellesanlegg for TV, herunder parabolantenne, og
tuneren/dekoder/tv-boks medfglger der dette eies av selger. Veggmontert TV/flatskjerm med
tilhgrende festeordning samt musikkanlegg fglger ikke med (se ogsa punkt 12).

5. BADEROMSINNREDNING/UTSTYR. Badekar, dusjkabinett, dusjvegger, alle fastmonterte speil og
hyller, fastmonterte glass- og handkleholdere, herunder handklevarmere samt baderomsinnredning,
medfglger.

6. GARDEROBESKAP medfglger, selv om disse er Igse. Fastmonterte garderobehyller og knagger

medfglger. Innredning i garderobeskap, for eksempel lgse eller fastmonterte tradkurver, hyller,
stenger og lignende, medfglger.



7. KIGKKENINNREDNING medfglger, herunder ogsa apne, fastmonterte hyller og lgs eller fastmontert
kiokkengy.

8. MARKISER, PERSIENNER og annen type innvendig og utvendig solskjerming, gardinoppheng,
lamellgardiner og liftgardiner medfglger.

9. AVTREKKSVIFTER av alle slag, samt fastmonterte aircondition/ventilasjonsanlegg, medfglger.
10. SENTRALST@VSUGER medfglger med komplett anlegg, herunder slange, munnstykke mm.

11. LYSKILDER. Kupler, lysstoffarmatur, fastmonterte "spotlights", oppheng og skinner med spotlights
samt utelys og hagebelysning medfglger. Vegglamper, krokhengte lamper, lysekroner, prismelamper
og lignende som er koblet til sukkerbit eller stikkontakt fglger likevel ikke med.

12. INSTALLERTE SMARTHUSL@SNINGER med sentral som styrer lys, varme, lyd o.l., samt tilhgrende
tradlgse enheter som brytere, sensorer, kameraer, integrerte hgyttalere el. medfglger. Enkle
lysstyringssystem f.eks. med en sentral som kun styrer lyspaerer eller smartpaerer montert i sokkel
medfglger likevel ikke.

13. UTVENDIGE S@PPELKASSER og eventuelt holder/hus til disse medfglger.
14. POSTKASSE medfglger.

15. UTEND@RS INNRETNINGER slik som flaggstang, fastmontert tgrkestativ, samt andre faste
utearrangementer som f.eks. badestamp, boblekar/jacuzzi og liknende utendgrs kar, lekestue,
lekestativ, utepeis, fastmontert trommel til vannslange, medfglger. Guidekabel/avgrensingskabel til
robotgressklipper medfglger, men robotgressklipper og ladestasjon for denne medfglgerikke.

16. FASTMONTERT VEGGLADER/LADESTASJON TIL EL-BIL medfglger uavhengig av hvor laderen er
montert.

17. SOLCELLEANLEGG med tilhgrende teknisk infrastruktur medfglger.
18. GASSBEHOLDER til gasskomfyr og gasspeis medfglger.

19. BRANNSTIGE, BRANNTAU, feiestige og lignende medfglger der dette er pabudt. Lgse stiger
medfglger ikke.

20. BRANNSLUKNINGSAPPARAT, BRANNSLANGE og R@YKVARSLER medfglger der dette er pabudt.
Det er eier og brukers plikt til 3 se til at utstyret forefinnes pa enhver eiendom. Hvis annet ikke er
uttrykkelig avtalt, skal dette derfor alltid fglge med ved salg av eiendom.

21. SAMTLIGE N@KLER til eiendommen som selger er i besittelse av skal overleveres kjgper pa
overtakelsen, herunder ngkler til eventuelle boder, uthus, garasjeportapner e.l. Lases boder, uthus
e.l. med hengelas, skal 1as og ngkler til disse medfglge.

22. GARASJEHYLLER, bodhyller, lagringshyller og oppheng til bildekk medfglger safremt de er
fastmontert.

Planter, busker og treer som er plantet pa tomten, eller fastmonterte kasser og lignende er en del av
eiendommen og medfglger i handelen.



Trygghet for deg < HELP
som b0|ig kjﬁp er Rettska vase ett.For k.

Derfor bgr du ha
Boligkjgperforsikring:

1av 4 finner feil etter
overtakelse av ny bolig

Hva koster det?

Advokaten vet hvilke feil

som gir krav mot selger Andelsbolig og 8 900 kr

aksjeleilighet

Vi tar saken, uten skonomisk Selveierleilighet og 11 900 kr
risiko for deg rekkehus

g 52 P

Ene-, tomannsbolig 16 900 kr

/\] Advokathjelp er dyrt nar du og tomt
i  ikke har Boligkjgperforsikring

Pris gjelder for 5 ar.

Advokatforsikring for boligeiere Advokatforsikring for boligeiere

inkluderer i tillegg: kan bare tegnes samtidig med
boligkjgperforsikringen, og

» Samboeravtale og ektepakt koster kun kr 2 800 i tillegg

- Arveoppgjgr, testament og fremtidsfullmakt per ar.

- Kigp og handverkertjenester

» Naboforhold og husleie Egenandel kr 4 000 palgper ved takst,

tvist eller 10 timer advokatbistand,

+ ID-tyveri og nettkrenkelser avhengig av hva som kommer fgrst

- Tilgang til viktige digitale kontrakter
- Husstandsdekning
- Opptil 2 mill. i tvistedekning

Boligkjgperforsikring tegnes hos eiendomsmegler senest ved kontraktsignering og gir rett
til advokathjelp inntil 5 ar etter overtakelse. Forsikringen betales som del av oppgjgret ved
boligkjgpet. Advokatforsikringen fornyes arlig ved faktura fra HELP.

Har du spgrsmal? Kontakt HELP pa 22 99 99 99 eller post@help.no. Les mer p3a help.no.

Ved kjzp av landbrukseiendom, herunder egsa smakruk, og annen kombinasjonseiendom, begrenser forsikringen seg til vaningshuset {(kundens
primzerbelig). Meglerforetaket maottar kr 5 600/5 600/5 900 i kostnadsgodtgjgrelse, avhengig av boligtype, samt et tillegg pa kr 1 000 ved salg av
Advokatforsikring for baligeiere. Vi tar forbehald om pris- og vilkarsendringer. Hvis premien ikke er innketalt ved overtakelse, vil avtalen bli
kansellert. For fullstendig informasjon am dekning ag vilkar, se help.no.
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boligselgere kjgper
boligselgerforsikring

Boligselgertorsikring
- sa du kan fole deg trygg

Undersakelser viser at én av fem boligkjepere reklamerer etter kjgp av bruktbolig. | mange tilfeller
skyldes det feil eller mangler som farst blir oppdaget etter overtakelsen. Selger du uten
boligselgerforsikring risikerer du & bli holdt akonomisk ansvarlig. Det kan fgre til krav om prisavslag,
erstatning eller i verste fall heving av kjgpet.

Med boligselgerforsikring kan du senke skuldrene nar salget er giennomfart. Kommer det krav eller
klager, er det vi i Fremtind som handterer saken for deg og som kan utbetale erstatning til kjgper.

Hvorfor boligselgerforsikring?

- gjelder fra budaksept og inntil fem ar etter overtakelse

- gjelder skjulte feil og mangler som kjgperen ikke kunne forvente

- dekker krav om prisavslag, erstatning eller heving opptil boligens salgssum, maks 14 millioner kroner
. gir deg profesjonell hjelp fra erfarne advokater og jurister i Fremtind

Prisoversikt

Boligtype/Eierform Beskrivelse Pris Minimumspris Maksimalpris
Andels- og aksjeboliger Alle typer andels-/aksjebolig 2,5 %o 4200 kr 31000 kr
inkl. enebolig og hytte/fritidsbolig.

Selveierleilighet, eierseksjon og fritidsleilighet Alle typer seksjonsbolig 4,3 %o 6500 kr 37000 kr
Tomannsbolig/ flermannsbolig/ rekkehus unntattenebolig

Enebolig Alle typer boliger med eget 5,6 %o 12000 kr 62 000 kr
Tomannsbolig/ flermannsbolig/ rekkehus gnr./bnr inkl. enebolig med snr.

Hytte Alle typer hytte (frittliggende og 6,2 %o 9600 kr 62000 kr

knyttet sammen i rekke) med
gnr./bnr./snr./f.nr.

Tomt Alle typer tomt 5,6 %o 10 000 kr 62 000 kr

I: re m tl n d www.fremtind.no
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Forbrukerinformasjon
om budgivning

Sist oppdatert med virkning fra 1. juli 2025, i forbindelse med
ikrafttredelse av endringer i eiendomsmeglingsloven.

Informasjonen er utarbeidet av Forbrukerradet, Advokatforeningen ved Lovutvalget for eiendomsmegling, Eiendom Norge og
Norges Eiendomsmeglerforbund, pa grunnlag av bl.a. eiendomsmeglingsloven § 6-8.

Nedenfor gis en oversikt over de retningslinjer som anbefales ved budgivning pa eiendommen. Avslutningsvis gis ogsa en kort
oversikt over de viktigste rettsreglene tilknyttet budgivning.

For det legges inn bud pa eiendommen oppfordres budgiver til & sette seg inn i all relevant informasjon om eiendommen,
herunder salgsoppgave og tilstandsrapport.

GJENNOMFQRING AV BUDGIVNING:

1. Alle bud skal inngis skriftlig til megler, som formidler
disse videre til selger. Med skriftlige bud menes ogsé
elektroniske meldinger som e-post og SMS nér
informasjonen i disse er tilgjengelig ogsé for ettertiden.
Kravet til skriftlighet gjelder ogsa budforhgyelser, og
motbud (bud fra selger), aksept eller avslag fra selger. For
formidling av bud til selger skal megler innhente gyldig
legitimasjon og signatur fra budgiver. Kravet til
legitimasjon og signatur er oppfylt for budgivere som
benytter e-signatur som f.eks. BankID eller MinID.

2. Et bud bgr inneholde eiendommens adresse (eventuelt
gnr/bnr), kigpesum, budgivers kontaktinformasjon,
finansieringsplan, akseptfrist, overtakelsesdato og
eventuelle forbehold som for eksempel usikker
finansiering, salg av ndvaerende bolig ol. Normalt vil ikke
et bud med forbehold bli akseptert fgr forbeholdet er
avklart. Konferer gjerne med megler fer bud inngis.

3. Megler skal legge til rette for en forsvarlig avvikling av
budrunden. | forbrukerforhold (dvs. der selger er
forbruker) skal megleren ikke formidle bud med kortere
akseptfrist enn kl. 12.00 fgrste virkedag etter siste
annonserte visning. Etter denne fristen bgr budgivere ikke
sette en kortere akseptfrist enn at megler har mulighet til,
sé langt det er ngdvendig, & orientere selger, budgivere og
gvrige interessenter om bud og forbehold. Dersom bud
inngis med en frist som &penbart er for kort til at
megleren kan avvikle budrunden pé en forsvarlig méate
som sikrer selger og interessenter et tilstrekkelig grunnlag

for sine handlingsvalg, vil megler frarade budgiver & stille
slik frist.

4. Megler skal ikke formidle bud med forbehold om at
budet eller forbehold i budet skal holdes skjult
(hemmelig) for andre budgivere og interessenter.

5. Megleren vil uoppfordret gi sin vurdering av det enkelte
bud overfor selger, ndr budet er gitt innenfor fristene i
punkt 3.

6. Megleren skal, sa langt det er ngdvendig og mulig,
holde budgiverne skriftlig orientert om mottatte bud,
herunder budets stgrrelse, forbehold og akseptfrist.
Megler skal s& snart som mulig bekrefte skriftlig overfor
budgivere at budene deres er mottatt. For gvrig vil megler,
pé foresparsel fra andre, opplyse om aktuelle bud pé&
eiendommen, herunder relevante forbehold.

7. Kopi av budjournal skal gis til kjgper og selger uten
ugrunnet opphold etter at handel er kommet i stand.
Dersom det er viktig for budgiver & bevare sin anonymitet,
ber budet formidles gjennom fullmektig.

8. Etter at handel har kommet i stand, eller dersom en
budrunde avsluttes uten at handel er kommet i stand, kan
en budgiver kreve kopi av budjournalen i anonymisert
form.

VIKTIGE AVTALERETTSLIGE FORHOLD:

1. Det eksisterer ingen angrerett ved salg/kjop av fast
eiendom.

2. Nar et bud er inngitt til megler og innholdet i budet er
formidlet til selger (slik at selger har fatt kunnskap om
budet), kan budet ikke kalles tilbake. Budet er da
bindende for budgiver frem til akseptfristens utlgp, med
mindre budet for denne tid avslas av selger eller budgiver
far melding om at eiendommen er solgt til en annen. Man
ber derfor ikke gi bud pa flere eiendommer samtidig
dersom man ikke gnsker a kjgpe flere enn en eiendom.

(] .
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3. Selger stér fritt til & forkaste eller akseptere ethvert
bud, og er for eksempel ikke forpliktet til & akseptere
hgyeste bud.

4. Nar en aksept av et bud har kommet frem til budgiver
innen akseptfristens utlgp er det inngétt en bindende
avtale.

5. Husk at et eventuelt bud fra selger til kjgper (s&kalte
«motbud»), avtalerettslig er et bindende tilbud som
medfgrer at det foreligger en avtale om salg av
eiendommen dersom budet i rett tid aksepteres av kjgper.

D
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Budskjema akuiv.

For eiendommen:

Adresse: Finnbekken 14 Meglerforetak: Aktiv Eiendomsmegling
7760 SNASA Saksbehandler: Anders Borgse
Telefon: 928 92 938
Oppdragsnummer: E-post: anders.borgso@aktiv.no

Undertegnede gir herved fglgende bud pa ovennevnte eiendom:
Kjepesum: Kr.

Belgp med bokstaver: Kr.

+omkostningert iht. opplysninger i salgsoppgaven

Dette budet er bindende for undertegnede frem til og med den: Kl.

Dersom annet ikke er angitt gjelder budet til kl. 15.00 fgrste virkedag etter siste annonserte visning. | forbrukerforhold vil bud med kortere akseptfrist enn til kl. 12.00
forste virkedag etter siste annonserte visning ikke bli videreformidlet til selger.

Eventuelle forbehold:

Undertegnede er kjent med at selger star fritt til & godta eller forkaste ethvert bud. Likeledes er undertegnede klar over at budet er bindende for budgiver nar det
er kommet til selgers kunnskap. Handelen er juridisk bindende for begge parter dersom budet aksepteres innen akseptfristen. Undertegnede er kjent med at
budjournalen vil bli forelagt kjgper og selger nar handel er sluttet.

@nsket overtakelsesdato:

Budet baseres pa opplysninger og salgsvilkar som fremkommer av salgsoppgave datert:

Kjepet vil bli finansiert slik:

Laneinstitusjon: Referanse og tlf nr.:

Lant kapital: Kr.:
Egenkapital: Kr.:
Totalt: Kr.:

Egenkapital bestér av: D Salg av naveerende bolig eller fast eiendom D Disponibelt kontantbelgp (bankinnskudd)
Jeg gir bud som: D Forbruker D Ledd i neeringsvirksomhet / juridisk person (selskap)

Jeg samtykker til bruk av elektronisk kommunikasjon: D Ja D Nei

Navn: Navn:

Fadselsnr. (11 siffer): Fedselsnr. (11 siffer):

Adresse: Adresse:

Postnr.: Sted: Postnr.: Sted:
TIf. E-post: TIf: E-post:
Dato.: Sign: Dato.: Sign:

Kopi av legitimasjon Kopi av legitimasjon




akuv.

Tar deg videre



