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Ditt nye hjem?

Velkommen til Gjøvikgata 4A!
 
Leiligheten ble totalrenovert 2022, med gjennomførte kvaliteter og  
gode materialvalg. Her er ingenting overlatt til tilfeldighetene. Boligen  
byr på nytt HTH‑kjøkken, romslig flislagt bad i moderne stil, 1‑stavs 12  
mm kvalitetslaminat, delikate fargevalg og smakfulle detaljer.  
Leiligheten har en rolig og tilbaketrukket beliggenhet ved Advokat  
Dehlis plass på Bjølsen. Området tilbyr et rikt service‑ og kulturtilbud  
med blant annet Bjølsen Bakeri, Sagene Lunsjbar, Kaffebrenneriet og  
treningssenter.

Kort fortalt:
‑ Totaloppusset i 2022
‑ God og gjennomgående planløsning
‑ Godt drevet borettslag
‑ Mulighet for garasjeleie/ kjøp
‑ Nærhet til grønne parke
‑ Kort vei til butikker, grøntarealer og kollektivtransport

Velkommen på visning!

Nøkkelinformasjon
Prisant.:	 Kr 5 300 000,‑
Fellesgjeld:	 Kr 65 733,‑
Omkostn.:	 Kr 1 390,‑
Total ink omk.:	 Kr 5 367 123,‑
Felleskostn.:	 Kr 4 192,‑
Selger:	 Eivind Stikbakke
	
Salgsobjekt:	 Andelsleilighet
Eierform:	 Andel
Byggeår:	 1996
BRA‑i/ BRA Total	  59/ 63 kvm
Tomtstr.:	 1956 kvm
Soverom:	 2
Antall rom:	 3
Gnr./ bnr.	 Gnr. 222, bnr. 211
Snr.	 1
Andelsnr.:	 105
Oppdragsnr.:	 1008260135

Andreas Strandlie
Eiendomsmeglerfullmektig

Mobil	 970 09 919
E‑post	 andreas.strandlie@aktiv.no

Aktiv Eiendomsmegling Grünerløkka
Sofienberggata 17, 0558 OSLO
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Om eiendommen

Om boligen
Areal
BRA ‑ i: 59 kvm
BRA ‑ e: 4 kvm
BRA totalt: 63 kvm

Bruksareal fordelt på etasje

Kjeller
BRA‑e: 4 kvm Kjellerbod

1. etasje
BRA‑i: 59 kvm Bad, entré, stue med kjøkken, soverom, soverom 2

Takstmannens kommentar til arealoppmåling
Det foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, men de stemmer ikke med dagens  
bruk. Leilighet er bruksendret og viker fra originale tegninger. Den opprinnelige boden i  
leiligheten er innlemmet i stort soverom. Det er satt opp lettvegger i stue som danner  
ett soverom. Det er uvisst for Takstmann, om bruksendring er søkt til kommunen.  
Soverommet mot stue er på 5,2kvm, rommet er mindre enn anbefalt størrelse for "varig  
opphold". Ref: teknisk forskrift. "For boenhet anbefales et minste areal på 7 m² for rom  
for varig opphold

Tomtetype
Eiet

Tomtestørrelse
1956 kvm

Tomtebeskrivelse
Felles eiertomt for borettslaget. Fellesarealer er ryddig og pent opparbeidet med  
gressplen, diverse beplantning og asfalterte internveger og parkeringsarealer.

Beliggenhet
Leiligheten ligger rolig og skjermet til ved Advokat Dehlis plass på attraktive Bjølsen.  
Området tilhører bydel Sagene og har en sentral beliggenhet mellom sentrum og  
Marka. Bjølsen grenser til Nydalen i nord, Sagene i sør, Voldsløkka i vest og Torshov/ 
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Sandaker i øst, med Akerselven som naturlig skille.

Nærområdet byr på et bredt og variert tilbud innen butikker, servicetilbud og kultur for  
alle aldersgrupper. I umiddelbar nærhet finner du blant annet Bjølsen Bakeri, Sofies  
Hage, Sagene Lunsjbar, Kaffebrenneriet, Mysterud Bar, apotek, trenings‑ og yogasentre,  
samt skoler og barnehager. De idylliske Hjemmets kolonihager og den velkjente  
«Portveien 2» ligger kun en kort spasertur unna. Det er også kort vei til Storo  
Storsenter med et godt utvalg av butikker og serveringssteder, populære Grünerløkka  
og kulturhuset Soria Moria på Torshov.

For den aktive er det gangavstand til SATS Sagene og Myrens Verksted på Torshov,  
som tilbyr blant annet treningssenter, klatring og squash. I nærområdet ligger også  
Voldsløkka idrettspark med store grøntområder og fasiliteter som tennisbaner,  
sandvolleyballbaner, skatepark, fotball‑ og skøytebaner, stadion og flotte joggeløyper.

Området har svært gode kollektivforbindelser. Busslinje 37 og 54 går fra Advokat  
Dehlis plass, hvor linje 37 tar deg til blant annet Nydalen og Helsfyr, mens linje 54 går  
mot Brekkeskogen og lysløypene vinterstid. Buss 20 går fra Arendalsgata, og fra  
Torshov har du tilgang til både trikk og buss 30 mot Bygdøy. Det er også kort vei til  
T‑bane fra Nydalen og Storo. Med kollektivtransport kommer du raskt til både  
Sognsvann og Nordmarka, som byr på fantastiske tur‑ og rekreasjonsmuligheter året  
rundt.

Akerselven ligger like i nærheten og byr på flotte turstier langs elvebredden, enten du  
ønsker å gå mot sentrum i sør eller Maridalsvannet i nord. Området rundt elven byr på  
vakker natur, spennende industrihistorie, broer og fossefall, samt gode muligheter for  
trening, sykling og friluftsliv. Like ved finner du også Myraløkka med store  
grøntområder og hyggelige rekreasjonsområder ned mot Akerselven.

Adkomst
Se vedlagte kart. Det vil bli satt opp visningsskilt ved fellesvisninger.

Bebyggelsen
Det er primært leilighets‑/ gårdsbebyggelse i området.

Bygningssakkyndig
Glenn‑Erik Larsen 

Type rapport
Tilstandsrapport

Byggemåte
De undernevnte punktene har blitt merket med TG 2 eller TG 3:
UTVENDIG
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Vinduer ‑ TG 2
TG settes ut i fra alder på glass, da mer enn halvparten av levetid er oppbrukt.  
Isolerings evne i glass vil reduseres med årene. Enkelte vinduer tar i karm.

VÅTROM
Overflater vegger og himling ‑ TG 2
Det er observert større glippe mellom samleskap og fliser bak metall ramme.

Ventilasjon ‑ TG 2
Det er mekanisk avtrekk fra ventil i felles anlegg, det er i tillegg montert mekanisk vifte  
på vegg som aktiveres via fukt. Veggmontert ventil vil kunne forstyrre felles mekanisk  
avtrekk.

KJØKKEN
Flexislange fra vegg/  fellesanlegg ligger klemt over kjøkkeninnredning. Ventilator  
fremstår med redusert funksjonalitet.

TEKNISKE INSTALLASJONER
Det er observert hull i samleskapets sidepanel. Om det oppstår lekkasje i samleskap,  
vil vann kunne sprute inn i vegg konstruksjoner. Det mangler kursoversikt for rør i  
samleskap. Kursoversikt i samleskap er ett forskriftskrav, og er nødvendig om ett rør  
må skiftes. Kursoversikt viser hvilket rør som går til de forskjellige komponenter i  
leiligheten. Avløpsrør i samleskap er for lange, endehylse på utkast må fjernes.

Avløpsrør ‑ TG 2
Avløpsrør på kjøkken mangler klammer, og henger ned med belastning på tilkobling  
under oppvskkum.

Ventilasjon ‑ TG 2
Ventil på kjøkken er klemt og har redusert effekt.

Varmtvannstank ‑ TG 2
Det er ikke påvist tilfredsstillende el‑tilkobling av varmtvannstank iht. gjeldende  
forskrift. Varmtvannsbereder er tilkoblet med stikkontakt. Lenge har det vært vanlig å  
koble varmtvannsberedere i stikkontakt. I 2014 ble det pålagt med direkte tilkobling til  
det elektriske anlegget. Nye varmtvannsberedere med effekt på 1500 W eller mer, må  
kobles til egen koblingsboks. Det er ikke lenger lov å koble til vanlig stikkontakt. Ref.  
NEK.400. Det settes TG2, for å belyse at fare for varmegang i støpsel kan oppstå. 

Sammendrag selgers egenerklæring
2. Vet du om det er gjort arbeid på bad eller våtrom, enten av deg eller tidligere eiere?
Ja
Faglært arbeid:
1.
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Hvilket år ble jobben fullført?: 2022
Firmanavn: Lilleaker Håndtverkerssenter AS
Beskrivelse av arbeidet: Arbeid utført 04.2022 iht. våtromsnormen av godkjent  
våtromsbedrift. Alle vegger ble åpnet opp og gammel isolasjon ble byttet ut med nytt.  
På alle vegger ble det montert OSB plater og våtromsplater iht.produsentanvisning.  
Nisje for sisterne i vegg ble etablert. Alle vegger og gulv ble påført nødvendige  
mansjetter(hjørner, sluk, overgang vegg‑gulv) og membran på gulv og vegg ble dretter  
lagt. Badet ble deretter støpt medriktig fall til sluk, samt ble det også etablert et  
nedsenket areal i dusjsonen. Ny slukrist og ventil montert. Badet ble deretter flislagt.
Vet du om tettesjikt, membran eller sluk ble fornyet eller oppgradert?
Ja
Spesifiser hva som er gjort med henholdsvis membran, tettesjikt og sluk
Nye våtromsplater montert, og membran med de nødvendige mansjettene ble påført  
vegger og gulv.

11. Vet du om det er gjort arbeid på vann og avløp, enten av deg eller tidligere eiere?
Ja
Faglært arbeid:
1.
Hvilket år ble jobben fullført?: 2022
Firmanavn: FIX rør AS
Beskrivelse av arbeidet: Nye avløpsrør er lagt i påstøp. Ny sisterne montert og  
avløpsrør koblet til hovedledning. Alle nye vannrør (kjøkken og bad) ble skiftet ut til  
plast (rør‑i‑rør system). Ny benkebereder montert og tilkoblet.Nytt innfelt fordelerskap  
montert og tilkoblet i bad.

17. Vet du om det er gjort arbeid på det elektriske anlegget, enten av deg eller tidligere  
eiere?
Ja
Faglært arbeid:
1.
Hvilket år ble jobben fullført?: 2022
Firmanavn: Elektrokameratene AS
Beskrivelse av arbeidet: Alle sikringer er skiftet ut til sikringer med jordfeilbryter. Ny  
varmekabel på bad lagt / montert og tilkoblet. Flere stikk og brytere etablert i  
leiligheten, nye kurser trukket. Etablert egen stikk og kurs for topp‑plate, samt egen for  
ovn. Montert og tilkoblet spotter på bad. Komfyrvakt montert på kjøkken.  
Kursfortegnelse sikringsskap oppdatert.

32. Er det bestilt Norgespris på strøm?
Ja. Norgespris er en statlig ordning som gir husholdninger tilbud om strøm til fast pris  
på 50 øre pr. kilowattime (prisen gjelder frem til 31. Desember 2026). Ordningen  
gjelder både boliger og fritidsboliger. Når en bolig med Norgespris bytter eier, vil ny eier  
fortsatt være bundet til Norgespris ut bindingstiden. Les mer på Regjeringens  
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nettsider.

Standard
Se bildetekst for nærmere beskrivelse av standard.

Innbo og løsøre
Se også beskrivelser under punktet om standard. Løsøre/ tilbehør som gardinstenger/ 
oppheng, frittstående hvitevarer samt dekodere og modem følger i utgangspunktet  
ikke med i handelen. Dekodere og modem kan være borettslagets/ aksjelagets/ 
sameiets eiendom og skal da følge med. Det gis ingen garantier i forhold til  
medfølgende løsøre/ tilbehør.

Hvitevarer
Hvitevarer medfølger i salget.

TV/ Internett/ Bredbånd
Grunnpakke kabel‑TV/  internett (Telia) er inkludert i felleskostnadene.

Parkering
Det er beboerparkering i området. Ved anskaffelse av beboerparkering kan man  
parkere døgnet rundt også utover det som er maksimal parkeringstid ‑ på  
parkeringsplasser regulert til beboerparkering. 

Priser i 2026 for beboerparkering i bydel Frogner, St. Hanshaugen, Gamle Oslo,  
Grünerløkka og Sagene: 
‑Bensinbil, dieselbil, hybridbil, ladbar hybridbil: 3 850 kroner for ett år 
‑Motorsykkel og moped: 1 925 kroner for ett år 
‑El‑bil : 1 300 kroner for ett år 
‑El‑motorsykkel og el‑moped: 650 kroner for ett år 

Det tas forbehold om prisendringer. For mer informasjon se: https:/ / 
www.oslo.kommune.no/ gate‑transport‑og‑parkering/ parkering/ beboerparkering/ .

Forsikringsselskap og Polisenummer
 If Skadeforsikring, polisenummer 565713

Diverse
Foretaket og Aktiv‑kjeden har flere samarbeidspartnere som tilbyr produkter eller  
tjenester i forbindelse med gjennomføringen av megleroppdraget:
‑ I forbindelse med forberedelse av salget, innhenter vi informasjon om eiendommen  
hovedsakelig fra vår samarbeidspartner Ambita 
‑ Vend Marketplaces, eier av annonseplattformen Finn.no
‑ Overo leverer oppgjørsskjema og overtakelsesprotokoll. Kundene tilbys ulike  
leverandører for strøm og alarm avhengig av tilbydere i området. Meglerforetaket  
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mottar betaling for tilleggstjenestene.
‑ Banker i Eika‑alliansen tilbyr finansielle tjenester
‑ Signicat leverer digitale løsninger for signering av dokumenter
‑ Vitec Megler, leverer salgsstøttesystemet herunder elektronisk løsning for budgivning

Energi
Oppvarming
Elektrisk oppvarming med gulvvarme på baderom.

Informasjon om strømforbruk
Selger har gjort avtale om Norgespris for strøm. Avtalen er bindende, følger  
eiendommen (målepunktet) og løper til og med 31.12.2026. Les mer hos NVE ‑  
www.nve.no

Energimerke
Ikke angitt 

Informasjon om energiklasse
Alle som skal selge eller leie ut eiendom må som hovedregel energimerke boligen og  
fremskaffe en energiattest. Unntak gjelder blant annet for frittstående bygninger med  
bruksareal på mindre enn 50 m². Det er eier som plikter å fremlegge energiattest og  
eier er selv ansvarlig for at opplysningene er riktige. For ytterligere informasjon se  
www.enova.no/ nb/ energimerking/ energimerk‑din‑bolig. Dersom eier har energimerket  
boligen vil komplett energiattest fås ved henvendelse til megler. 

Borettslaget/ Økonomi
Total prisantydning eksklusiv omkostninger og fellesgjeld
Kr 5 300 000

Omkostninger kjøper
5 300 000 (Prisantydning)
‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑
65 733 (Andel av fellesgjeld)
‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑
5 365 733 (Pris inkl. fellesgjeld)
‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑
Omkostninger
300 (Panteattest kjøper)
545 (Tinglysningsgebyr hjemmelsoverføring)
545 (Tinglysningsgebyr pantedokument )
8 900 (Boligkjøperforsikring ‑ fem års varighet (valgfritt))
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2 800 (Advokatforsikring for boligeiere ‑ ett års varighet (valgfritt))
‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑
1 390 (Omkostninger totalt)
10 290 (med Boligkjøperforsikring ‑ fem års varighet)
13 090 (med Boligkjøperforsikring inkludert ett år med Advokatforsikring for  
boligeiere)
‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑
5 367 123 (Totalpris. inkl. omkostninger)
5 376 023 (Totalpris. inkl. omkostninger (med Boligkjøperforsikring ‑ fem års varighet))
5 378 823 (Totalpris. inkl. omkostninger (med Boligkjøperforsikring inkludert ett år  
med Advokatforsikring for boligeiere))
‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑
Regnestykket forutsetter at det kun tinglyses ett pantedokument og at eiendommen  
selges til prisantydning. Det tas forbehold om endringer i offentlige avgifter/ gebyrer.

Informasjon om kommunale avgifter
Kommunale avgifter er inkludert i felleskostnadene.

Informasjon om eiendomsskatt
I Oslo kommune er det eiendomsskatt på boliger og fast eiendom som overstiger en  
fastsatt verdi. Informasjonen over er hentet fra eiendomsskattelistene og det tar  
forbehold om endringer for 2026. 

For mer informasjon rundt beregningsgrunnlaget for eiendommen, se http:/ / 
www.oslo.kommune.no/ skatt‑og‑naring/ skatt‑og‑avgift/ eiendomsskatt/ 
eiendomsskatt.

Formuesverdi primærbolig
Kr 1 505 751 for år 2024

Formuesverdi sekundærbolig
Kr 6 023 005 for år 2024

Informasjon om formuesverdi
Formuesverdien fastsettes med utgangspunkt i en kvadratmeterpris, som beregnes av  
Statistisk sentralbyrå (SSB). Kvadratmeterprisen skal gi uttrykk for en estimert  
markedsverdi pr. kvadratmeter og bygger på statistiske opplysninger om omsatte  
boliger (boligtype, areal, geografisk beliggenhet og alder).

Ut fra kvadratmeterprisene til SSB fastsetter Skatteetaten årlige kvadratmetersatser.  
Disse satsene vil utgjøre hhv. 25% av kvadratmeterprisene for primærboliger (der  
boligeier er folkeregistrert pr. 1. januar) og 100% for sekundærboliger (alle andre  
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boliger).

Skatteetaten har revidert beregningsmodell for formuesverdi med virkning fra 2026.  
Innhentet og oppgitt formuesverdi kan derfor avvike betydelig etter ny beregning. 

Andre utgifter
Utover det som er nevnt under punktet «Felleskostnader», påløper kostnader til for  
eksempel strøm, innboforsikring, innvendig vedlikehold og abonnement til tv og  
internett (eventuelt oppgradering av kanalpakker og linjehastighet der hvor grunnpakke  
er inkludert).

Tilbud om lånefinansiering
Aktiv Eiendomsmegling samarbeider med sparebankene i Eika Alliansen om formidling  
av finansielle tjenester. Ta gjerne kontakt med megler for formidling av et uforpliktende  
tilbud om finansiering. Meglerforetaket kan motta provisjon ved formidling av  
finansielle tjenester. 

Boenheten
Felleskostnader inkluderer
Totale felleskostnader pr. Månedlig intervall: 4 192,29,‑
Herav:
Pr. dags dato 
Lån nr: 9820820311; IN lån 2 ‑ Akonto renter 37,73
Lån nr: 9820820311; IN lån 2 ‑ Akonto avdrag 881,71
Felleskostnader 3 272,85

Fellesutgifter som inkluderer: Drift og vedlikehold, kabel‑TV/  internett (Telia), felles  
forsikring, forretningsførsel, betjening av fellesgjeld, vaktmestertjenester, kommunale  
avgifter m.m. Fellesutgiftene justeres normalt en til to ganger årlig i forhold til  
sameiets faktiske utgifter.

Felleskostnader pr. mnd
Kr 4 192

Andel Fellesgjeld
Kr 65 733

Andel fellesgjeld år
2026

Fellesgjeld pr. dato
08.05.2026
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Kommentar fellesgjeld
Bank: OBOS‑banken AS
Lånenummer: 98208203118
Restsaldo: 6 834,94
Kapitalkostnader: 873,03
IN‑avtale: Ja

Bank: OBOS‑banken AS
Lånenummer: 98208690485
Restsaldo: 58 898,90
Kapitalkostnader: 258,78
IN‑avtale: Nei

Andel fellesformue
Kr 3 080

Andel fellesformue dato
31.12.2025

Borettslaget
Borettslagsnavn
Gjøvikgata 4 Borettslag

Organisasjonsnummer
976 937 392

Andelsnummer
105

Om borettslaget
Gjøvikgt. 4 Borettslag består av 65 andelsleiligheter. 

Styrets arbeid 2025‑2026
Styret har ila styreperioden fra avholdt generalforsamling i Mars 2025 frem til  
utsending av denne innkalling gjennomført og fulgt opp arbeidsoppgavene listet opp  
under. Noen oppgaver fortsetter fremover.
• Den daglige oppfølgingen av sameiets drift og økonomi, herunder besvarelse av  
henvendelser fra andelseierne, øvrig korrespondanse til borettslaget, oppfølging av  
diverse leverandører til borettslaget, samt oppfølging av vaktmester mht. forefallende  
oppgaver.
• Budsjettarbeid og fastsettelse av budsjett for 2026.
• Oppfølging av parkering og utleie av P‑plasser i kjeller, herunder oppfølging av  
venteliste for leie av P‑plass. Det er til enhver tid venteliste for å leie P‑plass, og antall  
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på ventelisten varierer. I skrivende stund er det 4 på ventelisten.
• Skifte av vannmåler inn til eiendommen. I Mai 2025 ble vannmåleren inn til vår  
eiendom skiftet av rørlegger som var bestilt av vannverket. Den gamle vannmåleren ble  
erstattet av en ny digital vannmåler med automatisk avlesning inn til vannverket.
• Oppfølging av mindre lekkasjesak i leilighet i øverste etasje. En mindre lekkasje  
utenifra ble reparert.
• Alle lys i kjeller og garasje ble våren 2025 skiftet til moderne LED lys. Dette var  
nødvendig siden gamle lysstoffør ikke lenger produseres, men samtidig også  
miljøvennlig og kostnadsbesaprarende da den nye belysningen bruker langt mindre  
strøm (og gir bedre lys).
• Dugnad ble gjennomført Mai 2025. Forefallende rydding ute og inne. Vi hadde en  
container til dugnaden, som raskt ble fullt opp.
• Raparasjon av branndøren i kjeller i B‑oppgangen.
• Oppfølging av årskontroll fra Norsk Brannvern.
• Oppfølging av kontroll for ladeanlegget for el‑biler.
• Det ble besluttet overgang fra navn til leilighetsnummer på ringeklokkene. Dette gir  
mindre administrasjon, samt at dette blir mer og mer vanlig.
• Bestilt Norgespris for strøm til alle felles strømmålere i eiendommen.
• Fulgt opp nødvendig service på døren til A‑oppgangen.
• Løpende oppfølging av søppelhåndtering i gården. Det er dessverre slik at det til  
stadighet fylles opp med søppel utenfor avfallsbeholderne i søppelrommet. Det settes  
også tidvis søppel i bakgården fra oppussing etc. Dette må fjernes særskilt, noe som  
gir ekstrakostnader til borettslaget. Vi henstiller derfor alle til å kun plassere avfall i  
beholderne, samt sørge for bortkjøring av annet avfall selv.
• Oppfølging av heis i både a og b oppgangen. En del reparasjoner har det vært, men vi  
erfarer at heisene nå fungerer ok. Vi håper løpende rep. og vedlikehold er tilstrekkelig  
for å holde heisene i fungerende drift, da utskifting av heiser er en meget kostbar  
affære. Styret følger situasjonen med heisene fortløpende.
• Oppfølging av nylig lekkasje fra kloakkum (pumpekum) innerst i bodområdet under  
B‑bygget. Pumping av tett kloakk med pumpebil, rengjøring og desinfisering av det  
berørte området. Det vil også bli gjennomført kamerainspeksjon av røret snarlig for å  
se om det er mer som må gjøres.
• Styret har vedtatt å inngå avtale med Global Connect mht. bredbånd via nytt fibernett.  
Dette sparer borettslaget ca. kr. 200.000,‑ pr.år, samtidig som alle får mye raskere nett  
(fra i dag 50/ 50 Mbps til 1000/ 1000 Mbps). Så kan de som ønsker det abonnere på  
TV‑pakker på egenhånd (iht. statistikk er det i dag mindretallet som ønsker det). Mer  
informasjon om dette vil komme på Vibbo snarlig.

Lånebetingelser fellesgjeld
Selskapets totale lån og vilkår:
Bank: OBOS Boligkreditt AS
Lånenr.: 98207839973
Lånetype: Annuitetslån



Rentesats: 5,33%
Restsaldo 1 588 901,00
Innfrielsesdato: 30.10.2039
Type rente: Flytende rente
Terminer i året: 12
IN‑avtale: Nei
Avdragsfrihet til og med oktober 2026

Bank: OBOS Boligkreditt AS
Lånenr.: 98207839965
Lånetype: Annuitetslån
Rentesats: 5,33%
Restsaldo 481 010,00
Innfrielsesdato: 30.10.2039
Type rente: Flytende rente
Terminer i året: 12
IN‑avtale: Nei

Bank: OBOS‑banken AS
Lånenr.: 98208203118
Lånetype: Annuitetslån
Rentesats: 5,33%
Restsaldo 265 128,00
Innfrielsesdato: 30.01.2027
Type rente: Flytende rente
Terminer i året: 12
IN‑avtale: Ja

Bank: OBOS‑banken AS
Lånenr.: 98208690485
Lånetype: Annuitetslån
Rentesats: 5,33%
Restsaldo 3 995 156,00
Innfrielsesdato: 30.10.2042
Type rente: Flytende rente
Terminer i året: 12
IN‑avtale: Nei
Avdragsfrihet til og med oktober 2026

Sikringsordning fellesgjeld
Borettslaget har en avtale med OBOS om garantert betaling av felleskostnader. OBOS  
garanterer for overførsel til borettslaget hver måned og overtar deretter alt ansvar og  
risiko for eventuell manglende innbetaling av felleskostnader. Avtale om sikring av  
felleskostnader varer til den blir sagt opp av en av partene. Oppsigelsestiden er 12 –  
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tolv– måneder regnet fra oppsigelsesdato.

Forkjøpsrett
Det foreligger ikke forkjøpsrett av eiendommen.

Regnskap/ budsjett
Vi oppfordrer alle til å sette seg inn i regnskap, budsjett og årsberetning. Dokumentene  
vil være tilgjengelig hos meglerforetaket. Det gjøres oppmerksom på at fellesgjeld og  
felleskostnader kan variere over tid som følge av beslutninger foretatt av styret/ 
årsmøtet/ generalforsamling.

Styregodkjennelse
Andelseier(e) kan kun eie en andel i borettslaget. Kun fysiske personer kan eie  
andelen. Kjøper skal godkjennes av borettslagets styre for at ervervet skal bli gyldig.  
Styregodkjennelse kan ikke nektes uten saklig grunn. Kjøper er forpliktet til å  
gjennomføre handelen uavhengig av om kjøper på overtakelsestidspunktet er godkjent  
av borettslaget som ny andelseier. Risikoen for å bli godkjent som ny andelseier  
påhviler kjøper. Dersom kjøper på overtakelsestidspunktet ikke er godkjent som ny  
andelseier, har kjøper dog ikke rett til å ta eiendommen i bruk, jf. borettslagslovens §  
4‑5 (2). Kjøper kan gå til søksmål mot borettslaget dersom kjøper mener manglende  
godkjennelse ikke er saklig begrunnet.
 
Dersom borettslaget er tilknyttet et boligbyggelag, er det ofte et krav fra  
boligbyggelagets side at kjøper må melde seg inn i boligbyggelaget før kjøper kan bli  
godkjent som ny andelseier i det aktuelle borettslaget. Det gjøres oppmerksom på at  
det vil kunne påløpe et innmeldingsgebyr til boligbyggelaget, og de fleste  
boligbyggelagene krever at innmeldingsavgiften skal være innbetalt før godkjenningen  
blir gitt. Innmeldingsgebyret faktureres kjøper direkte.

Vedtekter/ husordensregler
Vedtekter og husordensregler for sameiet er innhentet, og ligger vedlagt i  
salgsoppgave. 

Dyrehold
Dyrehold er tillatt iht. borettslagets husordensregler. 

Beboernes forpliktelser og dugnader
Dugnad må på generelt grunnlag påregnes. 

Forretningsfører
Forretningsfører
OBOS Eiendomsforvaltning AS
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Offentlige forhold
Eiendommens betegnelse
Gårdsnummer 222, bruksnummer 211, seksjonsnummer 1 i Oslo kommune.Andelsnr.  
105 i Gjøvikgata 4 Borettslag med orgnr. 976 937 392

Tinglyste heftelser og rettigheter
1997/ 7915‑1/ 105 06.02.1997 HJEMMEL TIL EIENDOMSRETT
VEDERLAG: NOK 1 200 000
Omsetningstype: Fritt salg
GJØVIKGATA 4 BORETTSLAG
ORG.NR: 976 937 392 IDEELL: 24/ 28

2012/ 390618‑1/ 200 18.05.2012 HJEMMEL TIL EIENDOMSRETT
VEDERLAG: NOK 100 000
Omsetningstype: Fritt salg
FØNNEBØ SIGBJØRN MØYSTAD
FØDT: 04.02.1984 IDEELL: 1/ 56
VENNERØD SUSANNE
FØDT: 07.11.1984 IDEELL: 1/ 56

2024/ 1607304‑1/ 200 24.06.2024
21:00
HJEMMEL TIL EIENDOMSRETT
VEDERLAG: NOK 250 000
Omsetningstype: Fritt salg
REITAN BIRGITTE
FØDT: 06.06.1993 IDEELL: 1/ 42
STEINSMO MARTIN KIRKNES
FØDT: 14.11.1991 IDEELL: 1/ 84

2025/ 781512‑1/ 200 04.07.2025
21:00
HJEMMEL TIL EIENDOMSRETT
VEDERLAG: NOK 200 000
Omsetningstype: Fritt salg
CARLSEN JONAS EGE
FØDT: 16.09.1997 IDEELL: 1/ 28

2025/ 1476956‑1/ 200 02.12.2025
21:00
HJEMMEL TIL EIENDOMSRETT
VEDERLAG: NOK 250 000
Omsetningstype: Fritt salg
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SYDTANGEN MARTIN
FØDT: 27.02.1994 IDEELL: 1/ 28

Ferdigattest/ brukstillatelse
Det foreligger brukstillatelse datert til 12.11.1996.
Det foreligger ferdigattest datert til 24.01.1997

Ferdigattest/ brukstillatelse datert
24.01.1197.

Vei, vann og avløp
Offentlig.

Regulerings‑ og arealplaner
Eiendommen er regulert til bolig iht. reguleringsplan med ID S‑2255.
Saken gjelder: Reguleringsbestemmelser i tilknytning til endret reguleringsplan for Oslo  
sentrum og indre sone i Oslo kommune.
Reguleringskart er vedlagt i salgsoppgaven.

Adgang til utleie
Med godkjenning fra styret er utleie tillatt for inntil 3 år, dersom andelseier selv eller  
person nevnt i Borettslagsloven § 5‑6 (1) nr. 3 har bebodd eiendommen i minst ett av  
de to siste årene.

Legalpant
Borettslaget har legalpant i andelen for opptil 2 G (folketrygdens grunnbeløp). Pantet  
dekker borettslagets krav på felleskostnader samt andre krav borettslaget måtte få  
mot andelseieren. Kommunen har legalpant i eiendommen for forfalte krav på  
eiendomsskatt og kommunale avgifter/ gebyrer. 

Boplikt
Ikke aktuelt.

Driveplikt
Ikke aktuelt.

Konsesjon
Ikke aktuelt.

Odelsrett
Ikke aktuelt.
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Kontraktsgrunnlag
Kjøpsbetingelser
Eiendommen skal overleveres til kjøper i tråd med det som er avtalt. Det er viktig at  
kjøper setter seg grundig inn i alle salgsdokumentene, herunder salgsoppgave,  
tilstandsrapport og selgers egenerklæring. Kjøper anses kjent med forhold som er  
tydelig beskrevet i salgsdokumentene. Forhold som er beskrevet i salgsdokumentene  
kan ikke påberopes som mangler. Dette gjelder uavhengig av om kjøper har lest  
dokumentene. Alle interessenter oppfordres til å undersøke eiendommen nøye, gjerne  
sammen med fagkyndig, før bud inngis. Kjøper som velger å kjøpe usett, kan som  
hovedregel ikke gjøre gjeldende som mangel noe kjøper burde blitt kjent med ved  
undersøkelse av eiendommen, eller som er tydelig beskrevet i salgsdokumentene. Hvis  
noe trenger avklaring, anbefaler vi at kjøper rådfører seg med eiendomsmegler eller en  
fagkyndig før det legges inn bud. 
 
Kjøper har krav på at eiendommen er i henhold til avtalen. Hvis det ikke er avtalt noe  
særskilt, kan eiendommen ha en mangel dersom den ikke er slik kjøper må kunne  
forvente ut ifra blant annet boligens alder, type og synlige tilstand. Det samme gjelder  
hvis det er holdt tilbake eller gitt uriktige opplysninger om eiendommen som ikke er  
rettet i tide på en tydelig måte, og man må gå ut fra at opplysningen har virket inn på  
avtalen. En bolig som har blitt brukt i en viss tid, har vanligvis blitt utsatt for slitasje, og  
skader kan ha oppstått. Slik bruksslitasje må kjøper regne med, og det kan avdekkes  
enkelte forhold etter overtakelse som gjør utbedringer nødvendig. Normal slitasje og  
skader som trenger utbedring, er innenfor hva kjøper må forvente, og vil ikke utgjøre en  
mangel.
 
Boligen kan også ha en mangel hvis opplyst areal avviker fra faktisk størrelse. Avviket  
må være minst 2 prosent, og minst 1 kvadratmeter. Det er likevel ikke en mangel  
dersom selger godtgjør at kjøperen ikke la vekt på opplysningen, jf. avhendingsloven §  
3‑3 (2).
Ved beregning av et eventuelt prisavslag eller erstatning, må kjøper selv dekke tap/ 
kostnader opp til et beløp på kr 10 000 (egenandel). Egenandel kommer først på tale  
når det er konstatert mangel ved eiendommen. 
 
Hvis kjøper ikke er forbruker, selges eiendommen "som den er", og selgers ansvar er da  
begrenset, jf. avhl. § 3‑9, første ledd 2. pkt. Avhl. § 3‑3 (2) fravikes, og hvorvidt et  
innendørs arealavvik karakteriseres som en mangel vurderes etter avhl. § 3‑8.  
Informasjon om kjøpers undersøkelsesplikt, herunder oppfordringen om å undersøke  
eiendommen nøye, gjelder også for kjøpere som ikke anses som forbrukere. Med  
forbrukerkjøp menes kjøp av eiendom når kjøperen er en fysisk person som ikke  
hovedsakelig handler som ledd i næringsvirksomhet.

Overtakelse
Overtakelse etter nærmere avtale med selger. 
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Dersom annet ikke avtales, sendes skjøte/ hjemmelsdokument for tinglysing i etterkant  
av overtakelse.

Budgivning
Budgivning i forbrukerforhold

Budgivere oppfordres til å legge inn bud elektronisk. Dette gjøres på eiendommens  
hjemmeside på aktiv.no, ved å bruke «Gi bud»‑knappen. Ved elektronisk budgivning,  
samtykker budgiver til elektronisk kommunikasjon. Eiendomsmegler skal legge til rette  
for en forsvarlig avvikling av budrunden og kan ikke videreformidle bud med en kortere  
akseptfrist enn kl. 12.00 første virkedag etter siste annonserte visning. Etter klokken  
11:30 anbefaler vi akseptfrist på minimum 30 minutter. Bud bør legges inn i god tid før  
konkurrerende buds akseptfrist utløper. Megler kan ikke formidle bud med forbehold  
om at budet, eller forbehold i budet (hemmelige bud/ hemmelige forbehold), skal  
holdes skjult for andre budgivere og interessenter.

For øvrig henvises til forbrukerinformasjon om budgivning i salgsoppgaven.  
Oppdragsgiver er oppfordret til å ikke ta imot bud direkte fra budgiver, men å henvise  
budgiver videre til megler. Som kjøper vil du få forelagt kopi av budjournal. Alle bud vil  
bli gjort kjent for kjøper og selger i handelen. Øvrige budgivere kan be om å få en kopi  
av budjournal i anonymisert form.

Budgivning utenfor forbrukerforhold

Budgivere oppfordres til å legge inn bud elektronisk. Dette gjøres på eiendommens  
hjemmeside på aktiv.no, ved å bruke «Gi bud»‑knappen. Ved elektronisk budgivning,  
samtykker budgiver til elektronisk kommunikasjon. Det anbefales at hvert bud har en  
akseptfrist som muliggjør en forsvarlig avvikling av budrunden. Vi anbefaler minimum  
30 minutter akseptfrist. Oppdragsgiver er oppfordret til å ikke ta imot bud direkte fra  
budgiver, men å henvise budgiver videre til megler. Megler kan ikke formidle bud med  
forbehold om at budet, eller forbehold i budet (hemmelige bud/ hemmelige forbehold),  
skal holdes skjult for andre budgivere og interessenter.

Opplysningene i salgsoppgaven er godkjent av selger. Alle interessenter oppfordres  
imidlertid til grundig besiktigelse av eiendommen, gjerne sammen med fagmann før  
bud inngis.

Etter aksept av bud, vil eiendommens salgssum bli meddelt de som ev. måtte  
etterspørre denne. Eiendommens salgssum vil bli offentlig tilgjengelig ved overføring  
av hjemmel.

Betalingsbetingelser
Med mindre annet er avtalt forutsettes det at kjøpesum inkludert omkostninger er  
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innbetalt og disponibelt på meglerforetakets klientkonto innen overtakelse.  
Kjøpesummen skal innbetales fra norsk finansinstitusjon og/ eller fra kjøpers egen  
konto i norsk finansinstitusjon.

Hvitvaskingsreglene
Megler har plikt til å gjennomføre kundetiltak. Hvis kjøper ikke bidrar til at megler får  
gjennomført kundetiltak og dette fører til at transaksjonen ikke kan gjennomføres eller  
blir forsinket, misligholder kjøper avtalen. Etter 30 dager er misligholdet vesentlig.  
Dette gir selger rett til å heve og gjennomføre dekningssalg for kjøpers regning.

Personopplysninger
Personopplysninger blir behandlet i samsvar med personopplysningsloven.

Boligkjøperforsikring
Vedlagt i salgsoppgaven følger informasjon om Boligkjøperforsikring og  
Advokatforsikring for boligeiere fra HELP Forsikring AS. Boligkjøperforsikring er en  
rettshjelpsforsikring som gir trygghet og profesjonell juridisk hjelp dersom det  
oppdages uventede feil eller mangler ved boligen de neste fem årene.  
Boligkjøperforsikring + Advokatforsikring for boligeiere har samme dekning som  
boligkjøperforsikring, med tillegg av fullverdig advokathjelp på viktige rettsområder i  
privatlivet. Les mer om begge forsikringene i vedlagt materiell eller på help.no. Det  
gjøres oppmerksom på at boligkjøperforsikring kun kan tegnes av forbruker.  
Meglerforetaket mottar kr 5 600/ 5 600/ 5 900 i kostnadsgodtgjørelse, avhengig av  
boligtype, samt et tillegg på kr 1 000 ved salg av Advokatforsikring for boligeiere.

Meglers vederlag
Fast pris vederlag 35 000
Garantipremie/ inneståelse 3 500
Kommunale opplysninger 3 990
Markedspakke 19 990
Oppgjørshonorar 7 990
Søk eiendomsregister og elektronisk signering 2 490
Tilretteleggingsgebyr 19 900
Visninger/ overtakelse per stk. maks 4 betalt 2 990

Ansvarlig megler
Klaus Westersund
Daglig leder /  Eiendomsmegler /  Partner
klaus.westersund@aktiv.no
Tlf: 926 10 585

Ansvarlig megler bistås av
Andreas Strandlie
Eiendomsmeglerfullmektig
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andreas.strandlie@aktiv.no
Tlf: 970 09 919

Oppdragstaker
Gabrielsen & Partners Løkka AS, organisasjonsnummer 922593221
Sofienberggata 17, 0558 OSLO

Salgsoppgavedato
18.05.2026
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Selgers egenerklæring
Egenerklæringen er boligselgers egen beskrivelse av tilstanden til 
boligen. Her kan du finne viktige opplysninger som du som kjøper bør 
vite om før du bestemmer deg for et eventuelt kjøp. Har du spørsmål 
til egenerklæringen kan du snakke med megleren som står for salget.

Selgere Eivind Stikbakke

Boligen

 Gjøvikgata 4A
 0470 Oslo

0301-222/211/0/1

Boligen ble kjøpt 2022

Selger har bodd i boligen de 12 siste månedene

Boligselger har kjøpt boligselgerforsikring

Meglers oppdragsnummer: 1008260135        1
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Våtrom, tak og fasade
1. Vet du om det er, eller har vært, feil eller skader på bad/våtrom?
 ◆ Nei, ikke som jeg kjenner til

2. Vet du om det er gjort arbeid på bad eller våtrom, enten av deg eller tidligere eiere?
 ◆ Ja

Faglært arbeid:

 1.
Hvilket år ble jobben fullført?: 2022

Firmanavn: Lilleaker Håndtverkerssenter AS

Beskrivelse av arbeidet: Arbeid utført 04.2022 iht. våtromsnormen av godkjent våtromsbedrift. Alle vegger ble 
åpnet opp og gammel isolasjon ble byttet ut med nytt. På alle vegger ble det montert OSB plater og 
våtromsplater iht.produsentanvisning. Nisje for sisterne i vegg ble etablert. Alle vegger og gulv ble påført 
nødvendige mansjetter(hjørner, sluk, overgang vegg-gulv) og membran på gulv og vegg ble dretter lagt. Badet 
ble deretter støpt medriktig fall til sluk, samt ble det også etablert et nedsenket areal i dusjsonen. Ny slukrist og 
ventil montert. Badet ble deretter flislagt.

Vet du om tettesjikt, membran eller sluk ble fornyet eller oppgradert?
 ◆ Ja

Spesifiser hva som er gjort med henholdsvis membran, tettesjikt og sluk

Nye våtromsplater montert, og membran med de nødvendige mansjettene ble påført vegger og gulv.

3. Vet du om det finnes dokumentasjon på hvordan bad/våtrom er bygget opp?
 ◆ Nei, ikke som jeg kjenner til

4. Vet du om det er, eller har vært, vannlekkasje eller andre typer feil eller skader på tak, yttervegg, vinduer, dører, 
garasje, tilleggsbygninger eller lignende?
 ◆ Nei, ikke som jeg kjenner til

5. Vet du om det er, eller har vært, feil eller skader på vinduene, som for eksempel kondens, fuktskader eller 
vanninntrengning? Eller er noen av vinduene i boligen punktert?
 ◆ Nei, ikke som jeg kjenner til

6. Vet du om det er, eller har vært, skjevheter eller setningsskader i boligen, støttemur, terrasse eller lignende?
 ◆ Nei, ikke som jeg kjenner til

Drenering, fukt og lekkasje
7. Vet du om det er, eller har vært, fukt, råte eller vanninntrengning i underetasje, kjeller eller krypkjeller?
 ◆ Nei, ikke som jeg kjenner til

8. Vet du om det er, eller har vært, fukt, sopp eller råteskader i boligen/sameiet/borettslaget?
 ◆ Nei, ikke som jeg kjenner til
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9. Vet du om det er eller har vært skadedyr eller sjenerende insekter i egen enhet eller i sameiet/borettslagets 
fellesarealer eller i andres enheter?
 ◆ Nei, ikke som jeg kjenner til

Tekniske installasjoner
10. Vet du om det er, eller har vært, feil på vann- eller avløpsanlegg?
 ◆ Nei, ikke som jeg kjenner til

11. Vet du om det er gjort arbeid på vann og avløp, enten av deg eller tidligere eiere?
 ◆ Ja

Faglært arbeid:

 1.
Hvilket år ble jobben fullført?: 2022

Firmanavn: FIX rør AS

Beskrivelse av arbeidet: Nye avløpsrør er lagt i påstøp. Ny sisterne montert og avløpsrør koblet til 
hovedledning. Alle nye vannrør (kjøkken og bad) ble skiftet ut til plast (rør-i-rør system). Ny benkebereder 
montert og tilkoblet.Nytt innfelt fordelerskap montert og tilkoblet i bad.

12. Vet du om det er, eller har vært, feil eller skader knyttet til sentralfyr, radiator, ventilasjon, varmepumpe, 
kjøkkenvifte, baderomsvifte eller andre installasjoner?
 ◆ Nei, ikke som jeg kjenner til

13. Vet du om det er gjort arbeid på sentralfyr, radiator, ventilasjon, varmepumpe eller andre installasjoner, enten 
av deg eller tidligere eiere?
 ◆ Nei, ikke som jeg kjenner til

14. Vet du om det er, eller har vært, feil eller skader knyttet til ildsted eller pipe?
 ◆ Nei, ikke som jeg kjenner til

15. Vet du om det er gjort arbeid på ildsted eller pipe, enten av deg eller tidligere eiere?
 ◆ Nei, ikke som jeg kjenner til

16. Vet du om det er, eller har vært, feil eller skader på det elektriske anlegget?
 ◆ Nei, ikke som jeg kjenner til

17. Vet du om det er gjort arbeid på det elektriske anlegget, enten av deg eller tidligere eiere?
 ◆ Ja

Faglært arbeid:

 1.
Hvilket år ble jobben fullført?: 2022

Firmanavn: Elektrokameratene AS

Beskrivelse av arbeidet: Alle sikringer er skiftet ut til sikringer med jordfeilbryter. Ny varmekabel på bad lagt
/montert og tilkoblet. Flere stikk og brytere etablert i leiligheten, nye kurser trukket. Etablert egen stikk og kurs 
for topp-plate, samt egen for ovn. Montert og tilkoblet spotter på bad. Komfyrvakt montert på kjøkken. 
Kursfortegnelse sikringsskap oppdatert.
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Eiendommen og omgivelsene
18. Vet du om bruken av eiendommen eller området rundt kan endres av foreslåtte eller vedtatte 
reguleringsplaner, nabovarsel, offentlige vedtak eller lignende?
 ◆ Nei, ikke som jeg kjenner til

19. Vet du om det finnes kommunale pålegg, heftelser eller krav knyttet til eiendommen eller boligen?
 ◆ Nei, ikke som jeg kjenner til

20. Vet du om boligen eller eiendommen har blitt endret eller bygget ut etter opprinnelig byggeår, enten av deg 
eller tidligere eiere?
 ◆ Nei, ikke som jeg kjenner til

21. Vet du om det mangler midlertidige brukstillatelser eller ferdigattester fra kommunen?
 ◆ Nei, ikke som jeg kjenner til

22. Vet du om det har vært flom, ras, skred eller lignende på eiendommen, eller om den ligger i et fareområde?
 ◆ Nei, ikke som jeg kjenner til

23. Har eiendommen utleiedel, for eksempel en leilighet, hybel eller lignende?
 ◆ Nei, ikke som jeg kjenner til

24. Vet du om det er gjort radonmåling på eiendommen, enten av deg eller tidligere eiere?
 ◆ Nei, ikke som jeg kjenner til

25. Vet du om det finnes skaderapporter, tilstandsvurderinger, boligsalgsrapporter eller om det er utført målinger 
for boligen?
 ◆ Nei, ikke som jeg kjenner til

26. Vet du om noe i nabolaget som kan være plagsomt eller ubehagelig for kjøperen?
 ◆ Nei, ikke som jeg kjenner til

27. Vet du om du selv eller sameiet/borettslaget/laget/selskapet er innblandet i uenigheter eller konflikter rundt 
eiendommen?
 ◆ Nei, ikke som jeg kjenner til

28. Vet du om det finnes planer, vedtak eller forslag som kan føre til økte utgifter, som festeavgift, fellesutgifter, 
fellesgjeld eller kommunale avgifter?
 ◆ Nei, ikke som jeg kjenner til

Generelt
29. Har boligen garasje eller øvrige tilleggsbygninger?
 ◆ Nei, ikke som jeg kjenner til

30. Vet du om det er gjort arbeid på eiendommen som ikke er nevnt i de andre spørsmålene?
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 ◆ Nei, ikke som jeg kjenner til

31. Vet du om det er, eller har vært, feil på tilbehør som følger med eiendommen?
 ◆ Nei, ikke som jeg kjenner til

32. Er det bestilt Norgespris på strøm?

Ja. Norgespris er en statlig ordning som gir husholdninger tilbud om strøm til fast pris på 50 øre pr. kilowattime 
(prisen gjelder frem til 31. Desember 2026). Ordningen gjelder både boliger og fritidsboliger. Når en bolig med 
Norgespris bytter eier, vil ny eier fortsatt være bundet til Norgespris ut bindingstiden. Les mer på Regjeringens 
nettsider.

33. Har du andre opplysninger om boligen eller eiendommen, utover det du har svart?
 ◆ Nei, ikke som jeg kjenner til
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Bolig selges med boligselgerforsikring

Selger har kjøpt Fremtind boligselgerforsikring.

Boligselgerforsikringen dekker mangler som selger er ansvarlig for etter avhendingsloven, 

med de unntakene som følger av forsikringsvilkårene.

Hvis du oppdager noe du mener kan være en mangel, må du reklamere til Fremtind innen 

to måneder etter at du oppdaget, eller burde oppdaget, forholdet. Dette gjør du på fremtind.

no.

Husk at du som kjøper ikke må begynne å utbedre forholdet før du har fått svar på 

reklamasjonen. Da kan du som kjøper miste retten til å reklamere over forholdet. Du har 

likevel en plikt til å begrense en eventuell skade - for eksempel ved å tørke opp vannsøl etter 

en vannlekkasje og sørge for at lekkasjen stopper.

6

45



Nabolagsprofil
Gjøvikgata 4A - Nabolaget Brochmannsgt./Bentsebrua - vurdert av 133 lokalkjente

Nabolaget spesielt anbefalt for

Studenter
Enslige
Etablerere

Offentlig transport

Advokat Dehlis plass 1 min
Linje 37, 54 0.1 km

Torshov i Vogts gate 9 min
Linje 11, 12, 18 0.7 km

Nydalen 16 min
Linje 4, 5 1.3 km

Grefsen stasjon 21 min
Linje RE30, R31 1.8 km

Oslo S 10 min
Totalt 24 ulike linjer 3.5 km

Skoler

Bjølsen skole (1-7 kl.) 3 min
413 elever, 20 klasser 0.2 km

Den Tysk-Norske skolen i Oslo (1-9 kl.) 6 min
281 elever, 17 klasser 0.5 km

Lilleborg skole (1-7 kl.) 10 min
276 elever, 21 klasser 0.8 km

Bentsebrua skole (8-10 kl.) 5 min
227 elever, 16 klasser 0.4 km

Voldsløkka skole (8-10 kl.) 11 min
570 elever, 36 klasser 1 km

Nydalen videregående skole 18 min
960 elever 1.5 km

Foss videregående skole 19 min
600 elever, 20 klasser 1.7 km

Opplevd trygghet
Veldig trygt 78/100

Kvalitet på skolene
Bra 68/100

Naboskapet
Høflige 60/100

Aldersfordeling

8.
7 

%
14

.7
 %

14
.5

 %

1.
9 

%
6.

5 
%

7.
2 

%

43
.4

 %
25

.6
 %

21
.2

 % 36
.1

 %
39

.3
 %

38
.9

 %

10
 % 14

.1
 %

18
.3

 %

Barn Ungdom Unge voksne Voksne Eldre
(0-12 år) (13-18 år) (19-34 år) (35-64 år) (over 65 år)

Område Personer Husholdninger
Brochmannsgt./Bentsebrua 1 898 1 314

Oslo og omegn 999 185 490 708

Norge 5 425 412 2 654 586

Barnehager

Kongsberggata barnehage (1-5 år) 4 min
47 barn 0.3 km

Bjølsenparken barnehage (1-5 år) 4 min
40 barn 0.3 km

Bjølsenhellinga barnehage (1-5 år) 4 min
39 barn 0.4 km

Dagligvare

Joker Maridalsveien 2 min
Søndagsåpent 0.2 km

Joker Bjølsen 3 min
Søndagsåpent 0.2 km

Innholdet i nabolagsprofilen er hentet fra ulike datakilder, og feil eller mangler kan forekomme. Vurderinger og sitater er innhentet på web og gir uttrykk for
hvordan naboene vurderer nabolaget. FINN.no AS kan ikke holdes ansvarlig for feil/mangler i profilen. Copyright © Finn.no AS 2026
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Primære transportmidler

1. Buss

2. Gående

Kollektivtilbud
Veldig bra 94/100

Kvalitet på barnehagene
Veldig bra 84/100

Aktivitetstilbud
Meget bra 83/100

Sport

Bjølsen skole 3 min
Aktivitetshall, ballspill 0.2 km

Bjølsenparken basketbane 5 min
Ballspill 0.4 km

SATS Sagene 8 min

Myrens Sportssenter 8 min

Boligmasse

100% blokk

«Bjølsen er en flott område i utvikling,
mange hyggelige cafeer og
mennesker. Mange freshe bygninger,
mange gode turmuligheter, variert
tilbud med div. forretninger»

Sitat fra en lokalkjent

Varer/Tjenester

Sandaker Senter 11 min

Apotek 1 Sagene 5 min

Aldersfordeling barn (0-18 år)

54% i barnehagealder
29% 6-12 år
9% 13-15 år
9% 16-18 år

Familiesammensetning

Par m. barn

Par u. barn

Enslig m. barn

Enslig u. barn

Flerfamilier

0% 68%

Brochmannsgt./Bentsebrua
Oslo og omegn
Norge

Sivilstand
Norge

Gift 11% 33%

Ikke gift 77% 54%

Separert 10% 9%

Enke/Enkemann 2% 4%

Innholdet i nabolagsprofilen er hentet fra ulike datakilder, og feil eller mangler kan forekomme. Vurderinger og sitater er innhentet på web og gir uttrykk for
hvordan naboene vurderer nabolaget. FINN.no AS kan ikke holdes ansvarlig for feil/mangler i profilen. Copyright © Finn.no AS 2026
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Innholdet i nabolagsprofilen er hentet fra ulike datakilder, og feil eller mangler kan forekomme. Vurderinger og sitater er innhentet på web og gir uttrykk for
hvordan naboene vurderer nabolaget. FINN.no AS kan ikke holdes ansvarlig for feil/mangler i profilen. Copyright © Finn.no AS 2026
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Årsmøte 2026
Innkalling

49



2 av 18

50



3 av 18

51



4 av 18

52



5 av 18

53



Note 2025 2024
A.  DISP. MIDLER PR. 01.01. 479 924 454 375

Årets resultat (se res.regnskapet) 710 663 1 629 780
Tilbakeføring av avskrivning 12 1 0
Tillegg for nye langsiktige lån 14 3 995 156 0
Fradrag for avdrag på langs. lån 14 -4 968 685 -1 406 798
Ekstraord. nedbet. IN-ordningen 0 -197 434
B. ÅRETS ENDR. I DISP. MIDLER -262 865 25 548

C. DISP. MIDLER PR. 31.12. 217 059 479 924

Omløpsmidler 263 324 534 850
Kortsiktig gjeld -46 265 -54 927
C. DISP. MIDLER PR. 31.12. 217 059 479 924

INFORMASJON OM ÅRSREGNSKAPET

Regnskapsloven stiller strenge krav til hvordan et regnskap skal føres og presenteres. I tillegg krever 
forskriften om årsregnskap og årsberetning i borettslag at man må gi mer informasjon. Dette innebærer 
blant annet at man må gi informasjon i form av noter, og utarbeide en oversikt over de disponible 
midlene i årsregnskapet. På de neste sidene presenteres borettslagets resultatregnskap, balanse og 
tilhørende noter. 

Boligselskapets resultatregnskap gir imidlertid ikke en fullstendig oversikt over borettslagets disponible 
midler ved årsskiftet. I resultatregnskapet presenteres det en oversikt over borettslagets inntekter og 
kostnader. Det regnskapsmessige overskuddet tar ikke hensyn til en del viktige økonomiske forhold 
som påvirker borettslagets disponible midler. Dette gjelder for eksempel opptak og avdrag på lån, samt 
kjøp og salg av anleggsmidler. Borettslagets disponible midler er de økonomiske midlene som 
borettslaget har til rådighet, og de defineres som omløpsmidler fratrukket kortsiktig gjeld. Størrelsen på 
de disponible midlene kan blant annet benyttes til å vurdere om det er nødvendig å endre størrelsen på 
innkrevde felleskostnader som den enkelte beboer betaler, og om det er behov for å ta opp lån eller om 
det er mulighet til å betale ned ekstra på eksisterende gjeld.

.

B. ENDRING I DISP. MIDLER:

SPESIFIKASJON AV DISPONIBLE MIDLER:

DISPONIBLE MIDLER

GJØVIKGATA 4 BORETTSLAG
ORG.NR. 976937392, KLIENTNR. 5273
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Note Regnskap Regnskap Budsjett Budsjett
2025 2024 2025 2026

Kapitalkostnader 2 799 319 0 0 428 000
Innkrevde felleskostnader 2 2 878 999 4 029 821 4 224 284 3 024 201
SUM DRIFTSINNTEKTER 3 678 318 4 029 821 4 224 284 3 452 201

Personalkostnader 3 -30 842 -29 258 -31 000 -32 430
Styrehonorar 4 -218 750 -207 501 -220 000 -230 000
Avskrivninger 12 -1 0 0 0
Revisjonshonorar 0 -8 875 -10 000 -10 300
Forretningsførerhonorar -151 800 -144 865 -152 000 -158 840
Konsulenthonorar -66 218 -48 645 -50 000 -50 000
Drift og vedlikehold 5 -599 334 -597 105 -515 000 -550 000
Forsikringer -400 299 -20 081 -268 000 -222 000
Kommunale avgifter 6 -550 948 -479 650 -504 200 -538 275
Energi/fyring 7 -40 106 -64 925 -60 000 -40 000
TV-anlegg/bredbånd -370 797 -345 735 -364 000 -374 920
Andre driftskostnader 8 -141 039 -161 486 -213 000 -224 000
SUM DRIFTSKOSTNADER -2 570 133 -2 108 125 -2 387 200 -2 430 765

DRIFTSRESULTAT FØR IN/ADM.AVT: 1 108 185 1 921 696 1 837 084 1 021 436
Innbetalt andel fellesgjeld 0 197 434 0 0
DRIFTSRESULTAT 1 108 185 2 119 130 1 837 084 1 021 436

Finansinntekter 9 3 972 10 252 0 0
Finanskostnader 10 -401 494 -499 602 -519 864 -330 000
RES. FINANSINNT./-KOSTNADER -397 522 -489 350 -519 864 -330 000

ÅRSRESULTAT 710 663 1 629 780 1 317 220 691 436

Til annen egenkapital: 710 663 1 629 780

GJØVIKGATA 4 BORETTSLAG
ORG.NR. 976937392, KLIENTNR. 5273

DRIFTSINNTEKTER:

DRIFTSKOSTNADER:

FINANSINNTEKTER/-KOSTNADER:

Overføringer:

RESULTATREGNSKAP
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Note 2025 2024

Bygninger 11 57 611 154 57 611 154
Tomt 2 000 000 2 000 000
Andre varige driftsmidler 12 0 1
SUM ANLEGGSMIDLER 59 611 154 59 611 155

Forskuddsbetalte kostnader 114 875 97 739
Andre kortsiktige fordringer 0 469
Driftskonto OBOS-banken 137 687 209 372
Skattetrekkskonto OBOS-banken 7 932 7 424
Sparekonto OBOS-banken 2 830 219 847
SUM OMLØPSMIDLER 263 324 534 850

SUM EIENDELER 59 874 478 60 146 005

Innskutt egenkapital 65 * 100 6 500 6 500
Annen egenkapital 13 31 323 827 30 613 164
SUM EGENKAPITAL 31 330 327 30 619 664

Pante- og gjeldsbrevlån 14 6 499 386 7 472 915
Borettsinnskudd 15 21 998 500 21 998 500
SUM LANGSIKTIG GJELD 28 497 886 29 471 415

Leverandørgjeld 29 967 41 901
Kassekreditt (totalt innvilget kreditt kr 300 000) 0 0
Skyldige offentlige avgifter 16 11 222 10 597
Påløpte renter 1 898 2 428
Påløpte avdrag 10 0
Annen kortsiktig gjeld 17 3 168 0
SUM KORTSIKTIG GJELD 46 265 54 927

SUM EGENKAPITAL OG GJELD 59 874 478 60 146 005

Pantstillelse 18 63 378 500 63 378 500
Garantiansvar 0 0

Bjørn Vestgård Annett Høijer Preben Moen Zahl

EGENKAPITAL OG GJELD

EGENKAPITAL

GJELD

LANGSIKTIG GJELD

KORTSIKTIG GJELD

.

GJØVIKGATA 4 BORETTSLAG
ORG.NR. 976937392, KLIENTNR. 5273

.

EIENDELER

ANLEGGSMIDLER

OMLØPSMIDLER

BALANSE

Oslo, 20.03.2026
Styret i Gjøvikgata 4 Borettslag 
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Eiendomsskatt 2 234
Felleskostnader 2 527 190
Garasje 161 397
Leie garasje 4 230
Balkong lån 180 048
MC plass 3 900
Kapitalkostnader IN I 392 004
Kapitalkostnader IN II 416 102
Reg.kapitalkostnader IN I 66
Reg.kapitalkostnader IN II -8 853
Fratrekk kapitalkostnader -799 319
SUM INNKREVDE FELLESKOSTNADER 2 878 999

Inntektene inntektsføres etter opptjeningsprinsippet.
.

HOVEDREGEL FOR KLASSIFISERING OG VURDERING AV EIENDELER OG GJELD
Omløpsmidler og kortsiktig gjeld omfatter poster som forfaller til betaling innen ett år. Øvrige
poster er klassifisert som anleggsmidler/langsiktig gjeld. Omløpsmidler vurderes til
anskaffelseskost. Kortsiktig gjeld balanseføres til nominelt beløp på etableringstidspunktet.

NOTE 1
REGNSKAPSPRINSIPPER
Årsregnskapet er satt opp i samsvar med regnskapslovens bestemmelser, god regnskaps-
skikk for små foretak og etter forskrift om årsregnskap og årsberetning i borettslag.

.

INNTEKTER

levetid.
.

SKATTETREKKSKONTO
Selskapet har egen separat skattetrekkskonto i OBOS-banken. Innskuddet tilhører
myndighetene og kan ikke disponeres fritt.

.

Anleggsmidler vurderes til anskaffelseskost, men nedskrives til virkelig verdi dersom verdi-
fallet ikke forventes å være forbigående. Langsiktig gjeld balanseføres til nominelt beløp på
etableringstidspunktet.
Bygninger er ikke avskrevet da det er gjennomført vedlikehold som oppveier for verdi-
forringelse. Tomter avskrives ikke.
Andre varige driftsmidler balanseføres og avskrives lineært over driftsmidlenes økonomiske

borettslagets långiver via en klientkonto, og påvirker ikke borettslagets likviditet.
Nedbetalingene gir de andelseiere som har nedbetalt, reduksjon i rente- og avdragsdelen av
fremtidige felleskostnader.

.

Andelseierne som har nedbetalt ekstraordinært, har fått sikkerhet ved inntrederett i
pantobligasjonen som borettslagets långiver har tinglyst på eiendommen. Borettslagets

INDIVIDUELL NEDBETALING AV FELLESGJELD
Borettslaget har etablert en ordning med mulighet for individuell nedbetaling av borettslagets
fellesgjeld. Individuelle nedbetalinger fra andelseierne er behandlet etter
egenkapitalløsningen. Egenkapitalløsningen innebærer at individuelle nedbetalinger fra
andelseiernes side inntektføres i selskapet det året nedbetalingen finner sted, og føres via
balansen som egenkapital. Individuelle nedbetalinger fra andelseierne går direkte videre til

beregnede forpliktelse overfor andelseiere som har nedbetalt, fremgår som egenkapital fra
IN, under noten for annen egenkapital.

NOTE 2
INNKREVDE FELLESKOSTNADER
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Arbeidsgiveravgift -30 842
SUM PERSONALKOSTNADER -30 842

Honorar til styret gjelder for perioden 2024/2025 -218 750
SUM STYREHONORAR -218 750
I tillegg har styret fått dekket utlegg (inkludert under andre driftskostnader) -343

Drift/vedlikehold bygninger -82 839
Drift/vedlikehold VVS -9 172
Drift/vedlikehold elektro -9 746
Drift/vedlikehold utvendig anlegg -82 736
Drift/vedlikehold heisanlegg -110 320
Drift/vedlikehold brannsikring -49 889
Drift/vedlikehold ventilasjonsanlegg -12 076
Drift/vedlikehold garasjeanlegg -239 754
Kostnader dugnader -2 803
SUM DRIFT OG VEDLIKEHOLD -599 334

Eiendomsskatt -2 253
Vann- og avløpsgebyr -325 790
Renovasjonsgebyr -222 905
SUM KOMMUNALE AVGIFTER -550 948

Elektrisk energi -40 106
SUM ENERGI / FYRING -40 106

Lokalleie -1 250
Container -8 447
Skadedyrarbeid/soppkontroll -13 627
Vaktmestertjenester -43 693
Renhold ved firmaer -48 564
Snørydding -18 826
Andre driftskostnader -2 683
Andre kostnader tillitsvalgte -343
Andre kontorkostnader -1 135
Bank- og kortgebyr -2 462
Øreavrunding -9
SUM ANDRE DRIFTSKOSTNADER -141 039

Det har verken vært ansatte eller lønnsutbetalinger i selskapet gjennom året. Selskapet er
derav ikke pliktig til å ha tjenestepensjonsordning etter lov om obligatorisk tjenestepensjon.
Arbeidsgiveravgiften knytter seg til styrehonoraret.

NOTE 4
STYREHONORAR

NOTE 5

NOTE 3
PERSONALKOSTNADER

ENERGI/FYRING

NOTE 8
ANDRE DRIFTSKOSTNADER

DRIFT OG VEDLIKEHOLD

Styret mener det gjennomførte vedlikeholdet er tilstrekkelig for å oppveie verdiforringelse
av bygningene.

NOTE 6
KOMMUNALE AVGIFTER

NOTE 7
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Renter av driftskonto i OBOS-banken 1 143
Renter av sparekonto i OBOS-banken 2 829
SUM FINANSINNTEKTER 3 972

Pantegjeldsrenter -53 280
Pantegjeldsrenter -29 276
Pantegjeldsrenter -93 043
Pantegjeldsrenter -150 498
Pantegjeldsrenter -36 633
Pantegjeldsrenter -6 817
Pantegjeldsrenter -29 270
Renter på leverandørgjeld -311
Andre rentekostnader -2 000
Renter og provisjon kassekreditt -366
SUM FINANSKOSTNADER -401 494

Kostpris/bokført verdi 54 606 868
Rehabilitering/tilleggsbebyggelse 3 004 286
SUM BYGNINGER 57 611 154

Tilgang 2016 69 840
Avskrevet tidligere -69 839
Avskrevet i år -1

0
SUM VARIGE DRIFTSMIDLER 0

SUM ÅRETS AVSKRIVNINGER 1

Opptjent egenkapital 31 192 565
Egenkapital fra IN tidligere år 8 079 473
Egenkapital fra IN 2025 0
Reduksjon EK fra IN -7 948 211
SUM ANNEN EGENKAPITAL 31 323 827

Egenkapital fra IN er spesifisert for å vise at opparbeidelsen av deler av egenkapitalen 
skyldes at andelseiere ekstraordinært har nedbetalt på sin andel av fellesgjelden. 
Linjen "Reduksjon EK fra IN" er beregnet ut fra at egenkapitalen fra IN skal reduseres i 
samme takt som pantelånet nedbetales.

NOTE 9
FINANSINNTEKTER

NOTE 10

NOTE 12
VARIGE DRIFTSMIDLER
El-bil ladestasjoner

NOTE 13
ANNEN EGENKAPITAL

FINANSKOSTNADER

NOTE 11
BYGNINGER

Bygningene er ikke avskrevet. Styret har i stedet vurdert at tilstrekkelig vedlikehold er
gjennomført, jf. noten om drift og vedlikehold.
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Opprinnelig 2015 -1 400 188
Nedbetalt tidligere 330 070
Nedbetalt i år 1 070 118

0

Opprinnelig 2019 -3 810 359
Nedbetalt tidligere 749 906
Nedbetalt i år 3 060 453

0

Opprinnelig 2025 -3 995 156
Nedbetalt i år 0

-3 995 156

Opprinnelig 2015 -737 260
Nedbetalt tidligere 225 662
Nedbetalt i år 22 489

-489 109

Opprinnelig 2015 -2 382 587
Nedbetalt tidligere 733 918
Nedbetalt i år 59 768

-1 588 901
OBOS-Banken AS 
Renter 31.12.2025: 5,80%, løpetid 30 år
Opprinnelig, 2008 -21 744 320
Nedbetalt tidligere, ordinære avdrag 15 568 519
Nedbetalt i år, ordinære avdrag 385 242
Nedbetalt tidligere, IN 5 790 559
Nedbetalt i år, IN 0
Restgjeld til banken pr. 31.12.2025 0

Lånet er et annuitetslån. 
For ytterligere informasjon om individuell nedbetaling av fellesgjeld, se note 1

OBOS-Banken AS 
Renter 31.12.2025: 5,33%, løpetid 25 år
Opprinnelig, 2008 -9 721 214
Nedbetalt tidligere, ordinære avdrag 6 635 464
Nedbetalt i år, ordinære avdrag 370 616
Nedbetalt tidligere, IN 2 288 914
Nedbetalt i år, IN 0
Restgjeld til banken pr. 31.12.2025 -426 220

Lånet er et annuitetslån. 
For ytterligere informasjon om individuell nedbetaling av fellesgjeld, se note 1

SUM PANTE- OG GJELDSBREVLÅN -6 499 386

Flytende rente
Rentesatsen pr. 31.12.25 var 5,33 %. Løpetiden er 24 år.

OBOS Boligkreditt AS
Flytende rente
Rentesatsen pr. 31.12.25 var 5,33 %. Løpetiden er 24 år., avdragsfritt frem til 01.10.26

NOTE 14
PANTE- OG GJELDSBREVLÅN

OBOS Boligkreditt AS

OBOS-Banken AS 
Lånet er et annuitetslån med flytende rente.
Rentesatsen pr. 31.12.25 var 5,95 %. Løpetiden er 29 år.

OBOS Boligkreditt AS
Lånet er et annuitetslån med flytende rente.
Rentesatsen pr. 31.12.25 var 5,95 %. Løpetiden er 20 år.

OBOS-Banken AS 
Flytende rente
Rentesatsen pr. 31.12.25 var 5,33 %. Løpetiden er 17 år., avdragsfritt frem til 01.10.26
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Leilighetsnr OBOS Boligkreditt AS Første avdrag: 30.05.2025 Potensiell endring i felleskostn. fra:

203, 206, 209, 212, 215, 218 0 300
221, 224, 227, 230 0 300
106, 107, 108, 109, 110, 111 200 200
112, 113, 114, 115, 116, 117 200 200
118, 119, 120, 121, 122, 123 200 200
124, 125, 126, 127, 128, 129 200 200
130, 131, 132, 133, 134, 135 200 200

Leilighetsnr OBOS-Banken AS Første avdrag 30.11.2026 Potensiell endring i felleskostn. fra:

101, 102, 103, 104, 105, 201 0 200
202, 204, 205, 207, 208, 210 0 200
211, 213, 214, 216, 217, 219 0 200
220, 222, 223, 225, 226, 228 0 200
229 0 200

Borettsinnskudd -21 998 500
SUM BORETTSINNSKUDD -21 998 500

Forskuddstrekk -7 932
Skyldig arbeidsgiveravgift -3 290
SUM SKYLDIGE OFFENTLIGE AVGIFTER -11 222

For mye innbetalt kapitalkostnader, IN-lån -3 168
SUM ANNEN KORTSIKTIG GJELD -3 168

Borettsinnskudd 21 998 500
Pantelån 6 499 386
Beregnede IN forpliktelser 131 262

28 629 148

Bygninger 57 611 154
Tomt 2 000 000
TOTALT 59 611 154

Selskapet har 2 lån med avdragsfrihet. I tabellen nedenfor er det estimert både hva

bestemmer om felleskostnadene skal økes og fra hvilket tidspunkt. Dersom
avdragsfriheten gjelder lån hvor det er inngått avtale om mulighet for individuell
nedbetaling, vil de månedlige felleskostnadene økes med det beløp som er angitt i
tabellen under.

lånekostnadene for den enkelte andel vil øke med pr. måned når selskapet
begynner å betale avdrag, og fra hvilket tidspunkt avdragene begynner å løpe.
Estimatet forutsetter at avdrags- og rentebetingelsene pr. 31.12 beholdes uendret.
Da fremtidige endringer i lånebetingelsene vil kunne medføre endringer i den
informasjon som fremkommer av tabellen, må man utvise forsiktighet med å bruke
beregningene som grunnlag for økonomisk planlegging eller investeringer.

.

Eiendommen som er stillet som sikkerhet hadde pr. 31.12.2025 følgende bokførte verdi:
.

NOTE 17
ANNEN KORTSIKTIG GJELD

NOTE 18
PANTSTILLELSE
Av anleggets bokførte gjeld er følgende sikret ved pant:

.

Alle tall er avrundet til nærmeste 100 kroner.

01.okt.26

NOTE 15
BORETTSINNSKUDD

NOTE 16
SKYLDIGE OFFENTLIGE AVGIFTER

Det understrekes at felleskostnadene i et borettslag ikke nødvendigvis vil øke fra
det tidspunkt avdragene begynner å løpe. Det er borettslagets styre som
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Tell Norge AS, Dronning Eufemias gate 8, 0191 Oslo 
T: +47 96 00 55 44, org. no.: 834 836 912 MVA, www.tellnorge.no 
 
Statsautoriserte revisorer, medlemmer av Den norske Revisorforening og autorisert regnskapsførerselskap 

Til generalforsamlingen i Gjøvikgata 4 Borettslag 
 

Uavhengig revisors beretning 

Konklusjon  

Vi har revidert årsregnskapet for Gjøvikgata 4 Borettslag som består av balanse per 31. desember 2025, 
resultatregnskap og oppstilling over endring av disponible midler for regnskapsåret avsluttet per denne 
datoen og noter til årsregnskapet, herunder et sammendrag av viktige regnskapsprinsipper. 

Etter vår mening oppfyller årsregnskapet gjeldende lovkrav, og gir årsregnskapet et rettvisende bilde av 
borettslagets finansielle stilling per 31. desember 2025, og av dets resultater og endringer i disponible midler 
for regnskapsåret avsluttet per denne datoen i samsvar med regnskapslovens regler og god regnskapsskikk i 
Norge. 

Grunnlag for konklusjonen   

Vi har gjennomført revisjonen i samsvar med den internasjonale revisjonsstandarden for revisjon av regnskap 
til mindre komplekse enheter (ISA for MKE). Våre oppgaver og plikter i henhold til ISA for MKE er beskrevet 
nedenfor under Revisors oppgaver og plikter ved revisjonen av årsregnskapet. Vi er uavhengige av 
borettslaget i samsvar med kravene i relevante lover og forskrifter i Norge og International Code of Ethics for 
Professional Accountants (inkludert internasjonale uavhengighetsstandarder) utstedt av International Ethics 
Standards Board for Accountants (IESBA-reglene), og vi har overholdt våre øvrige etiske forpliktelser i 
samsvar med disse kravene. Innhentet revisjonsbevis er etter vår vurdering tilstrekkelig og hensiktsmessig 
som grunnlag for vår konklusjon. 

Øvrig informasjon 

Styret (ledelsen) er ansvarlig for øvrig informasjon som er publisert sammen med årsregnskapet. Øvrig 
informasjon omfatter budsjettall som er presentert sammen med årsregnskapet. Vår konklusjon om 
årsregnskapet ovenfor dekker ikke øvrig informasjon. 

I forbindelse med revisjonen av årsregnskapet er det vår oppgave å lese øvrig informasjon. Formålet er å 
vurdere hvorvidt det foreligger vesentlig inkonsistens mellom den øvrige informasjonen og årsregnskapet og 
den kunnskap vi har opparbeidet oss under revisjonen av årsregnskapet, eller hvorvidt øvrig informasjon ellers 
fremstår som vesentlig feil. Vi har plikt til å rapportere dersom øvrig informasjon fremstår som vesentlig feil. 
Vi har ingenting å rapportere i så henseende. 

Ledelsens ansvar for årsregnskapet 

Ledelsen er ansvarlig for å utarbeide årsregnskapet og for at det gir et rettvisende bilde i samsvar med 
regnskapslovens regler og god regnskapsskikk i Norge. Ledelsen er også ansvarlig for slik intern kontroll som 
den finner nødvendig for å kunne utarbeide et årsregnskap som ikke inneholder vesentlig feilinformasjon, 
verken som følge av misligheter eller utilsiktede feil. Ved utarbeidelsen av årsregnskapet må ledelsen ta 
standpunkt til borettslagets evne til fortsatt drift og opplyse om forhold av betydning for fortsatt drift. 
Forutsetningen om fortsatt drift skal legges til grunn for årsregnskapet så lenge det ikke er sannsynlig at 
virksomheten vil bli avviklet. 

Revisors oppgaver og plikter ved revisjonen av årsregnskapet 

Vårt mål er å oppnå betryggende sikkerhet for at årsregnskapet som helhet ikke inneholder vesentlig 
feilinformasjon, verken som følge av misligheter eller utilsiktede feil, og å avgi en revisjonsberetning som 
inneholder vår konklusjon. Betryggende sikkerhet er en høy grad av sikkerhet, men ingen garanti for at en 
revisjon utført i samsvar med ISA for MKE, alltid vil avdekke vesentlig feilinformasjon. Feilinformasjon kan 
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oppstå som følge av misligheter eller utilsiktede feil. Feilinformasjon er å anse som vesentlig dersom den 
enkeltvis eller samlet med rimelighet kan forventes å påvirke de økonomiske beslutningene som brukerne 
foretar på grunnlag av årsregnskapet. For videre beskrivelse av revisors oppgaver og plikter vises det til 
https://revisorforeningen.no/revisjonsberetninger. 

Oslo, 23. mars 2026 
Tell Norge AS 
  
 

 
 
Thomas Olsen 
statsautorisert revisor 
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1 Gjøvikgata 4 Brl 

 
                               
 

Vedtekter 
for 

  Gjøvikgata 4 Borettslag Org. nr. 976937392 
 

Vedtatt på ordinær generalforsamling den  3. april 2006. 
Endret på ordinær generalforsamling 10.april 2014 

 

1. Innledende bestemmelser 

1-1 Formål 

Gjøvikgata 4 Borettslag er et samvirkeforetak som har til formål å gi andelseierne 
bruksrett  
til egen bolig i foretakets eiendom(borett) og å drive virksomhet som står i sammenheng  
med dette.  
 

1-2 Forretningskontor 

Borettslaget har forretningskontor i Oslo  kommune.  
 

2. Andeler og andelseiere 

2-1 Andeler og andelseiere  

(1) Andelene skal være på kroner  100,-. 
 
(2) Når ikke annet følger av vedtektene eller lov om borettslag, kan bare fysiske 
personer være andelseiere i borettslaget. Ingen fysiske personer kan eie eller ha 
eierandel i mer enn en andel. Bare personer som bor eller skal bo i boligen kan eie 
en 
andel sammen.  
 
(3) Følgende juridiske personer kan til sammen eie andel eller andeler som gir rett  
til minst en bolig og opp til ti prosent av boligene i lage: 

1. stat, 
2. fylkeskommune, 
3. kommune, 
4. selskap som har til formål å skaffe boliger og som blir leid og kontrollert av 

stat, fylkeskommune eller kommune, 
5. stiftelse som har til formål å skaffe boliger og som er opprettet av staten, en 

fylkeskommune eller kommune, 
6. selskap, stiftelse eller andre som har inngått samarbeidsavtale med stat, 

fylkeskommune eller kommune om å skaffe boliger til vanskeligstilte. 
 
(4) I tillegg har juridiske personer som nevnt i borettslagslovens § 4 – 3 rett til å  
eie inntil 10 % av andelene. 
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(5) En kreditor kan eie en eller flere andeler i opp til to år for å berge krav som er 
sikret med pant i andelen eller andelene. 
 
(6) En andelseier skal ved forespørsel få utlevert et eksemplar av borettslagets 
vedtekter. 
 

2-2 Overføring av andel og godkjenning av ny andelseier 

(1) En andelseier har rett til å overdra sin andel. 
 
(2) Ved et hvert eierskifte må erververen godkjennes av styret for å få rett til å 
bruke boligen.  
 
(3) Styret kan nekte godkjenning når det er saklig grunn til det og skal nekte 
godkjenning dersom ervervet vil være i strid med kap 2 i disse vedtektene. 
 
(4) Nekter styret å godkjenne erververen som bruker, må melding om dette 
komme fram til erververen senest 20 dager etter at søknaden om godkjenning kom 
fram til borettslaget. I motsatt fall skal godkjenning regnes som gitt.  
 
(5) Erververen har ikke rett til å bruke boligen før godkjenning er gitt eller det er 
rettskraftig avgjort at erververen har rett til å erverve andelen.   
 
(6) Den forrige andelseieren er solidarisk ansvarlig med en eller flere nye 
erververe for betaling av felleskostnader frem til ny andelseier er godkjent, eller det er 
rettskraftig avgjort at en ny andelseier har rett til å erverve andelen.  
 

3. Forkjøpsrett       

3-1 Forkjøpsrett    

Det er ikke forkjøpsrett for andelseierne i borettslaget. 
 

4. Borett og overlating av bruk  

4-1 Boretten  

(1)  Hver andel gir enerett til å bruke en bolig i borettslaget og rett til å bruke 
fellesarealene til det de er beregnet eller vanlig brukt til, og til annet som er i samsvar 
med tiden og forholdene.   
 
(2) Andelseieren kan ikke benytte boligen til annet enn boligformål uten styrets 
samtykke.  
 
(3) Andelseieren skal behandle boligen, andre rom og annet areal med tilbørlig 
aktsomhet. Bruken av boligen og fellesarealene må ikke på en urimelig eller 
unødvendig måte være til skade eller ulempe for andre andelseiere.  
 
(4) Generalforsamlingen kan fastsette vanlige ordensregler for eiendommen.  
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4-2 Overlating av bruk  

(1) Andelseieren kan ikke uten godkjenning fra styret overlate bruken av boligen 
til andre. Med styrets godkjenning kan andelseierne overlate bruken av hele boligen 
dersom:  

- andelseieren selv eller en person som nevnt i borettslagslovens § 5-6 
førsteledd nr. 3 har bodd i boligen i minst ett av de siste to årene. 
Andelseierne kan i slike tilfeller overlate bruken av hele boligen for opp til tre 
år, 

- andelseieren er en juridisk person, 
- andelseieren skal være midlertidig borte som følge av arbeid, utdanning, 

militærtjeneste, sykdom eller andre tungtveiende grunner, 
- et medlem av brukerhusstanden er andelseierens ektefelle eller slektning i rett 

opp- eller nedstigende linje eller fosterbarn av andelseieren eller ektefellen, 
- det gjelder bruksrett til noen som har krav på det etter ekteskapslovens § 68 

eller husstandsfellesskapsloven.  
 

Godkjenning kan i disse tilfellene bare nektes dersom brukerens forhold gir saklig 
grunn til det. Godkjenning kan nektes dersom brukeren ikke kunne blitt 
andelseier.  

 
(2) Har borettslaget ikke sendt svar på skriftlig søknad om godkjenning av bruker 
innen en måned etter at søknaden har kommet frem til borettslaget, skal brukeren 
regnes som godkjent.  
 
(3) Andelseier som bor i boligen selv, kan overlate bruken av deler av den til 
andre uten godkjenning. 
 
(4) Dersom flere eier en andel sammen, skal det regnes som overlating av bruk 
hvis en eller flere av sameierne ikke bor i boligen.  
 
(5) Overlating av bruken reduserer ikke andelseierens plikter overfor borettslaget. 
 
(6) Borettslaget kan kreve kostnader forbundet med behandlingen og eventuell 
oppfølging av en søknad om overlating av bruk dekket av andelseier, se pkt. 6-1 (3). 
 

4-3 Bygningsmessige arbeider 

 
(1) En andelseier kan med styrets godkjenning gjennomføre tiltak på eiendommen 
som er nødvendige på grunn av funksjonshemming hos en bruker av boligen. 
Godkjenning kan ikke nektes uten saklig grunn. 
 
(2) Forandringer som skjer i strid med de til enhver tid gjeldende 
bygningsforskrifter og andre offentlige bestemmelser er ikke tillatt. Forandringer 
som berører bygningens eksteriør – herunder oppsetting av private radio- og TV-
antenner, markiser mv, er ikke tillatt uten styrets forutgående samtykke. 
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5. Vedlikehold  

5-1 Andelseiernes vedlikeholdsplikt 

(1) Den enkelte andelseier skal holde boligen, og andre rom og annet areal som 
hører boligen til, i forsvarlig stand og vedlikeholde slikt som dører og vinduer 
innvendig, rør, sikringsskap fra og med første hovedsikring/inntakssikring, ledninger 
med tilbehør, varmekabler, inventar, utstyr inklusive vannklosett, varmtvannsbereder 
og vasker, apparater og innvendige flater (inkl. membran). Våtrom må brukes og 
vedlikeholdes slik at lekkasjer unngås.  
 
(2) Vedlikeholdet omfatter også nødvendige reparasjoner og utskiftning av slikt 
som rør, sikringsskap fra og med første hovedsikring/inntakssikring, ledninger 
med tilbehør, varmekabler, inventar, utstyr inklusive slikt som vannklosett, 
varmtvannsbereder og vasker, apparater, tapet, gulvbelegg, vegg, gulv- og 
himlingsplater, skillevegger, listverk, skap, benker og innvendige dører med karmer.  
 
(3) Andelseieren har også ansvaret for oppstaking og rensing av innvendige 
avløpsledninger både til og fra egen vannlås/sluk og fram til borettslagets felles-
/hovedledning. Andelseier skal også rense eventuelle sluk på verandaer, balkonger 
og lignende. 
 
(4) Andelseieren er selv ansvarlig for at installasjon og oppbevaring av brann- og 
eksplosjonsfarlige stoffer skjer i betryggende former og i henhold til gjeldende lover 
og forskrifter. 
 
(5) Andelseieren skal holde boligen fri for insekter og skadedyr. 
Ved mistanke om innsekter og skadedyr plikter andelseieren straks å melde fra 
skriftlig til borettslaget.  
 
(6) Vedlikeholdsplikten omfatter også utbedring av tilfeldig skade, herunder skade 
påført ved innbrudd og uvær. 
 
(7) Oppdager andelseieren skade i boligen som borettslaget er ansvarlig for 
åutbedre, plikter andelseieren straks å melde fra skriftlig til borettslaget. 
 
(8) Ny eier av andelen har plikt til å utføre vedlikehold medregnet reparasjon og 
utskifting i boligen selv om det skulle ha vært utført av den forrige andelseieren.  
 

5-2 Borettslagets vedlikeholdsplikt  

(1) Borettslaget skal holde bygninger og eiendommen for øvrig i forsvarlig stand 
så langt plikten ikke ligger på andelseierne. Vedlikeholdsplikten omfatter også 
utvendig vedlikehold av vinduer. 
 
(2) Felles rør, ledninger, kanaler og andre felles installasjoner som går gjennom 
boligen, skal borettslaget holde ved like. Borettslaget har rett til å føre nye slike 
installasjoner gjennom boligen dersom det ikke er til vesentlig ulempe for 
andelseieren.  
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(3) Borettslagets vedlikeholdsplikt omfatter også utskifting av vinduer, herunder 
nødvendig utskiftning av termoruter, og ytterdører til boligen og reparasjon eller 
utskiftning av tak, bjelkelag, bærende veggkonstruksjoner, sluk og rør eller ledninger 
som er bygd inn i bærende konstruksjoner med unntak av varmekabler.  
 
(4) Andelseieren skal gi adgang til boligen slik at borettslaget kan utføre sin 
vedlikeholdsplikt, herunder ettersyn, reparasjon eller utskifting. Ettersyn og utføring 
av arbeid skal gjennomføres slik at det ikke er til unødig ulempe for andelseieren eller 
annen bruker av boligen. 
 

5-3 Utbedringsansvar og erstatning 

(1) Fører en andelseiers mislighold til skade på borettslagets eiendom eller på 
annen andelseiers bolig eller fastmontert inventar som naturlig hører boligen til, skal 
skaden utbedres av borettslaget. 
 
(2) Skade på innbo og løsøre skal utbedres av skadelidte andelseier. Borettslaget 
hefter ikke for eventuelle skader på skadelidtes innbo og/eller løsøre. 
 
(3) Borettslaget og skadelidte andelseiere kan kreve erstatning for tap som følger 
av at andelseieren misligholder sine plikter, jf borettslagslovens  §§ 5-13 og 5-15.  
 
(4) Andelseier kan kreve erstatning for tap som følge av at borettslaget ikke 
oppfyller pliktene sine, jf borettslagslovens § 5-18. 
 

6.  Felleskostnader og  pantesikkerhet 

6-1 Felleskostnader  

(1) Den enkelte andelseier er ansvarlig for felleskostnadene etter en nøkkel 
fastsatt ved stiftelsen av borettslaget. Nøkkelen ligger fast og kan bare endres etter 
borettslagslovens § 5-19. 
 
(2) Når særlige grunner taler for det skal en kostnad likevel fordeles etter nytten 
for  
den enkelte bolig eller etter forbruk. 
 
(3) Borettslagets kostnader til behandling og eventuell oppfølging av søknad om 
overlating av bruk betales av den andelseier som har søkt, se pkt. 4-2 (6). 
 

6-2 Betaling av felleskostnader 

(1) Felleskostnadene forfaller til betaling den 1. i hver måned. Borettslaget kan 
endre felleskostnadene med en måneds skriftlig varsel.  
 
(2) For felleskostnader som ikke blir betalt ved forfall, svarer andelseieren den til 
en hver tid gjeldende forsinkelsesrente etter lov av 17. desember 1976 nr 100.  
 

6-3 Borettslagets pantesikkerhet 

For krav på dekning av felleskostnader og andre krav fra lagsforholdet har 
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borettslaget en lovbestemt panterett i andelen foran alle andre heftelser. Pantekravet 
er begrenset til en sum som svarer til to ganger folketrygdens grunnbeløp på 
tidspunktet tvangsdekning besluttes gjennomført.   
 

7. Mislighold, salgspålegg og fravikelse 

7-1 Mislighold 

Andelseiers brudd på sine forpliktelser overfor borettslaget utgjør mislighold. Som 
mislighold regnes blant annet manglende betaling av felleskostnader, forsømt 
vedlikeholdsplikt, ulovlig bruk eller overlating av bruk og brudd på husordensregler.  
 

7-2 Pålegg om salg 

Hvis en andelseier til tross for advarsel vesentlig misligholder sine plikter, kan 
borettslaget pålegge vedkommende å selge andelen, jf borettslagslovens § 5-22 
første 
ledd. Advarsel skal gis skriftlig og opplyse om at vesentlig mislighold gir borettslaget 
rett til å kreve andelen solgt. 
 

7-3 Fravikelse 

Medfører andelseierens eller brukerens oppførsel fare for ødeleggelse eller vesentlig 
forringelse av eiendommen, eller er andelseierens eller brukerens oppførsel til 
alvorlig 
plage eller sjenanse for eiendommenes øvrige andelseiere eller brukere, kan styret 
kreve fravikelse fra boligen etter tvangsfullbyrdelseslovens kapittel 13.  Fravikelse 
kan tidligst kreves samtidig med pålegg om salg. 
 

8. Styret og dets vedtak 

8-1 Styret  

(1) Borettslaget skal ha et styre som skal bestå av en styreleder og av minst 2 og 
høyst 4 andre medlemmer med like mange varamedlemmer.  
 
(2) Funksjonstiden for styreleder er 1 år og de andre medlemmene er to år. 
Varamedlemmer velges for ett år. Styremedlemmer og varamedlemmer kan 
gjenvelges.  
 
(3) Styret skal velges av generalforsamlingen. Generalforsamlingen velger 
styreleder ved særskilt valg. Styret skal velge nestleder blant sine medlemmer.  
 

8-2 Styrets oppgaver 

(1) Styret skal lede virksomheten i samsvar med lov, vedtekter og 
 generalforsamlingens vedtak. Styret kan ta alle avgjørelser som ikke i loven eller 
vedtektene er lagt til andre organer, herunder ansette forretningsfører og andre 
eventuelle funksjonærer. 
 
(2) Styreleder skal sørge for at styret holder møte så ofte som det trengs.  
Et styremedlem eller forretningsføreren kan kreve at styret sammenkalles.  
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(3) Styret skal føre protokoll over styresakene. Protokollen skal underskrives 
av de frammøtte styremedlemmene.  
 

8-3 Styrets vedtak 

Styret er vedtaksført når mer enn halvparten av alle styremedlemmene er til 
stede. Vedtak kan treffes med mer enn halvparten av de avgitte stemmene. Står 
stemmene likt, gjør møtelederens stemme utslaget. De som stemmer for et vedtak 
som innebærer en endring må likevel utgjøre minst en tredjedel av alle 
styremedlemmene.  
 
(2) Styret kan ikke uten at generalforsamlingen har gitt samtykke med minst to 
tredjedels flertall fatte vedtak om:   

1. ombygging, påbygging eller andre endringer av bebyggelsen eller tomten 
som 
 etter forholdene i borettslaget går ut over vanlig forvaltning og vedlikehold, 
2. å øke tallet på andeler eller å knytte andeler til boliger som tidligere har vært 
benyttet til utleie, jf borettslagslovens § 3-2 andre ledd,  
3. salg eller kjøp av fast eiendom, eller av andelsbolig som borettslaget eier  
4. å ta opp lån som skal sikres med pant med prioritet foran innskuddene,  
5. andre rettslige disposisjoner over fast eiendom som går ut over vanlig forvaltning,  
6. andre tiltak som går ut over vanlig forvaltning, når tiltaket fører med seg 
økonomisk ansvar eller utlegg for borettslaget på mer enn fem prosent av de 
årlige felleskostnadene. 

 

8-4 Representasjon og fullmakt  

Styrets leder og ett styremedlem representerer i fellesskap borettslaget  
utad og tegner dets navn. 
 

9. Generalforsamlingen 

9-1 Myndighet 

Generalforsamlingen er øverste myndighet i borettslaget.  
 

9-2 Tidspunkt for generalforsamling 

(1) Ordinær generalforsamling skal holdes hvert år innen utgangen av juni. 
 
(2) Ekstraordinær generalforsamling holdes når styret finner det nødvendig, eller 
når revisor eller minst to andelseiere som til sammen har minst en tiendedel av 
stemmene, skriftlig krever det og samtidig oppgir hvilke saker de ønsker behandlet.  
 

9-3 Varsel om og innkalling til generalforsamling 

(1) Forut for ordinær generalforsamling skal styret varsle andelseierne om dato for 
møtet og om frist for innlevering av saker som ønskes behandlet.  
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(2) Generalforsamlingen skal innkalles skriftlig av styret med et varsel som skal 
være på minst åtte og høyst tjue dager. Ekstraordinær generalforsamling kan om 
nødvendig kalles inn med kortere varsel som likevel skal være på minst tre dager. I 
begge tilfeller skal det gis skriftlig melding til forretningsfører.  
 
(3) I innkallingen skal de sakene som skal behandles være bestemt angitt. Skal et 
forslag som etter borettslagsloven eller vedtektene må vedtas med minst to 
tredjedels 
flertall kunne behandles, må hovedinnholdet være angitt i innkallingen. Saker som en 
andelseier ønsker behandlet på ordinær generalforsamling skal nevnes i innkallingen 
når styret har mottatt disse skriftlig innen fristen i 1.ledd.  
 

9-4 Saker som skal behandles på ordinær generalforsamling  

- Godkjenning av årsberetning fra styret  
- Godkjenning av årsregnskap  
- Valg av styremedlemmer og varamedlemmer 
- Eventuelt valg av revisor 
- Fastsetting av godtgjørelse til styret  
- Andre saker som er nevnt i innkallingen 
 

9-5 Møterett 

Alle andelseiere har rett til å møte på generalforsamlingen med forslags,- tale- og 
stemmerett. Andelseierens ektefelle, samboer eller et annet medlem av 
andelseierens 
husstand og eventuelle leiere har rett til å være til stede og til å uttale seg. 
 

9-6 Møteledelse og protokoll 

Generalforsamlingen skal ledes av styrelederen med mindre generalforsamlingen 
velger en annen møteleder. Møtelederen skal sørge for at det føres protokoll fra 
generalforsamlingen.  
 

9-7 Stemmerett og fullmakt 

Hver andel gir rett til en stemme på generalforsamlingen. Andelseier som eier mer 
enn 
en andel har likevel bare en stemme. For en andel med flere eiere kan det bare avgis 
en stemme. Andelseier kan møte ved fullmektig på generalforsamlingen, men ingen 
kan 
være fullmektig for mer enn en andelseier.   
 

9-8 Vedtak på generalforsamlingen 

(1) Foruten saker som nevnt i punkt 9-4 i vedtektene kan ikke 
generalforsamlingen 
fatte vedtak i andre saker enn de som er bestemt angitt i innkallingen. 
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(2) Med de unntak som følger av borettslagsloven eller vedtektene her, fattes alle 
beslutninger av generalforsamlingen med mer enn halvparten av de avgitte stemmer. 
Ved valg kan generalforsamlingen på forhånd fastsette at den som får flest stemmer, 
skal regnes som valgt.  
 
(3) Ved stemmelikhet avgjøres saken ved loddtrekning. 
 

10. Inhabilitet, taushetsplikt og mindretallsvern 

10-1 Inhabilitet  

(1) Et styremedlem må ikke delta i styrebehandlingen eller avgjørelsen av noe 
spørsmål som medlemmet selv eller nærstående har en framtredende personlig eller 
økonomisk særinteresse i.  
 
(2) Ingen kan selv eller ved fullmektig eller som fullmektig delta i en avstemning 
på generalforsamlingen om avtale med seg selv eller nærstående eller om ansvar for 
seg selv eller nærstående i forhold til borettslaget. Det samme gjelder avstemning om 
salgspålegg eller krav om fravikelse etter borettslagslovens §§ 5-22 og 5-23.  
 

10-2 Taushetsplikt  

Tillitsvalgte, forretningsfører og ansatte i et borettslag har plikt til å bevare taushet 
overfor uvedkommende om det de i forbindelse med virksomheten i borettslaget får 
vite om noens personlige forhold. Dette gjelder ikke dersom ingen berettiget 
interesse 
tilsier taushet.  
 

10-3 Mindretallsvern 

Generalforsamlingen, styret eller forretningsfører kan ikke treffe beslutning som er 
egnet til å gi visse andelseiere eller andre en urimelig fordel til skade for andelseiere 
eller borettslaget.  
 

11. Vedtektsendringer og forholdet til borettslovene 

11-1 Vedtektsendringer 

Endringer i borettslagets vedtekter kan bare besluttes av generalforsamlingen med 
minst to tredjedeler av de avgitte stemmer.  
 

11-2 Forholdet til borettslovene  

For så vidt ikke annet følger av vedtektene gjelder reglene i lov om borettslag av 
06.06.2003 nr 39. 
 

12. Sikkerhet 

Overvåking skal skje i henhold til de til enhver tid gjeldene lover, regler og 
retningslinjer. Videre skal styret melde fra til Datatilsynet før overvåking iverksettes 
og forpliktes til til enhver tid til å benytte den minst krenkende form for overvåking.  
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1 Gjøvikgata 4 Brl 

 
 

 
 HUSORDENSREGLER 
 

               FOR 

 

                                GJØVIKGATA 4 BORETTSLAG 
 
 
 
1. INNLEDNING 
Husordensreglene har til hensikt å sikre ro og orden og legge forholdene til rette for et 
hyggelig miljø.  Alle med tilknytning til borettslaget må rette seg etter de pålegg, regler og 
vedtekter som gjelder til enhver tid.  Evt. klager skal sendes skriftlig til styrets leder. 
 
 
2. FREMLEIE AV LEILIGHETER  
Andelseieren må søke styret om fremleie av leiligheten. Andelseieren er ansvarlig overfor 
borettslaget når det gjelder økonomiske forpliktelser og for at leietaker retter seg etter 
trivselsreglene. 
 
 
3. BRUK AV LEILIGHETEN 
De enkelte beboere plikter å sørge for ro i sin bolig og for at  
alle som gis adgang til bolig eller området for øvrig ikke volder ubehag eller ulempe for de 
øvrige beboere. 
 
Hamring, banking e.l. støyende arbeider må ikke finne sted etter  
kl. 21.00.  Enhver beboer har krav på nattero i tiden kl.2300-0600.  
Ved selskaplighet skal det tas rimelig hensyn til naboer. 
 
Musikk- eller sangundervisning er ikke tillatt uten styrets  skriftlige samtykke. 
 
 
4. FELLESAREALER  
Skade forårsaket under flytting eller på annen måte, betales av den andelseier som forvolder 
skaden. 
 
Ytre vedlikehold og renhold av fellesarealer belastes gjennom husleien. 
 
Sykler, sparkstøttinger, kjelker, bøtter, kasser og uvedkommende ting m.v. skal ikke 
oppbevares i trappeoppgangene og på adkomstgalleri. 
Uten borettslagets skriftlige samtykke er det forbudt å male utv. vinduer og vegger, sette opp 
skilt, montere m.v.  
 
Parkering er kun tillatt på anviste plasser. 
 
Kjøring på området forøvrig er forbudt med unntak av nødvendig kjøring i forbindelse med 
renovasjon, sykdom, flytting, vareleveranser etc. 
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Det må heller ikke ristes matter/tøy etc. eller banke tepper ut over rekkverk/vindu. 
 
 
5. SØPPEL 
Husholdningsavfall som kastes i søppelhusene må være innpakket.  
Annen avfall enn husholdningsavfall må den enkelte beboer selv besørge bortkjørt, slik avfall 
må ikke lagres i fellesrom/søppelhus. 
 
 
6. SKILTING 
Det er den enkelte beboers ansvar at det anskaffes korrekt navnskilt på ringeklokke og 
postkasse.  Den enkelte bes i slike tilfeller kontakte styret. 
 
 
7. DYREHOLD  
De som har dyr viser ansvar.  Hund skal holdes i bånd på borettslagets område.  
Ekskrementer etter hunden skal fjernes.  "Bruk pose" 
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Til nyinnflyttede i Gjøvikgata 4 Borettslag. 
 

VELKOMMEN SOM BEBOER I GJØVIKGATA 4 BORETTSLAG 

 

Som ny i borettslaget er det sikkert ting du lurer på, og det er ting styret gjerne vil orientere 

deg om. Derfor dette informasjonsskriv. Generelle regler for borettslaget finner du i 

Husordensreglene og vedtektene. Sitter du med ubesvarte spørsmål etter å ha lest dette 

skrivet, samt husordensreglene og vedtektene, så ta gjerne kontakt med styret. 

 

STYRET I GJØVIKGATA 4 BORETTSLAG 

 

Styrets sammensetning: 

Øyvind Skåra, tlf: 958 44 616 

Anders Mosvoll, tlf: 980 00 434 

Ole Alexander Tungodden, tlf: 413 07 994 

 

Er det saker du ønsker å få styrebehandlet må dette skje ved en skriftlig henvendelse enten per 

e-post til styret@gjovikgata4.no eller brev. Styrets postkasse finner du i kjelleren ved siden av 

de andre postkassene. 

 

Generelle og spesielle meldinger fra styret blir satt opp på oppslagstavlene i A-/B-blokken 

ved heisen. Styret oppfordrer alle andelseiere til å følge med på den informasjon som blir gitt 

via disse oppslagstavlene. 

 

BRANNSIKRINGSTILTAK: 

 

Røykvarsler: Alle leilighetene skal ha minst en godkjent røykvarsler plassert slik at den høres 

tydelig på soverom når dørene er lukket. Husk å prøve testknappen minst en gang i måneden. 

Brannslukkingsapparatet: Alle leiligheter skal være utstyrt med 1 stk. brannslukningsapparat, 

kontroller jevnlig at pilen på måleren peker på grønt. 

 

Andelseierne har plikt og ansvar for at leilighetene brukes slik at brann ikke lett kan oppstå og 

på en slik måte at sikringstiltak og sikringsinnretninger (røykvarsler og 

brannslukningsapparat) virker etter sin hensikt. 

 

Brannfarlige ting som dører, møbler, esker etc. må ikke plasseres i fellesrom i kjeller eller 

gang. 

 

FORSIKRING: 

 

Borettslagets eiendommer er fullverdiforsikret i IF Skadeforsikring AS og polisenummeret er 

5452730. Forsikringen omfatter bl.a. bygningsmessig tilleggsinnredning i rom i boligen 

innenfor opprinnelig byggevolum bekostet av eier, samt skader på glassruter og 

sanitærporselen i rom som brukes til bolig. Forsikringen omfatter IKKE innbo og løsøre. 

 

Egenandel ved skader må den enkelte beboer selv dekke. 

 

Hvis borettslagets forsikring skal benyttes ved skader må beboer straks ta kontakt med 

Forsikringsavdelingen i OBOS, tlf. 22 86 55 00, slik at skademelding blir sendt 
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forsikringsselskapet. Videre må du også melde fra til styret, bl.a. fordi en skade som har 

oppstått i din leilighet kan medføre skade på naboleilighet f. eks. ved vannlekkasje. 

 

NAVNESKILT: 

 

Det skal benyttes standardisert skilt på ringeklokke ute og postkasse. Navneskilt til postkassen 

og ringeklokken skal bestilles gjennom styret, og faktureres den enkelte. 

 

LAGRING I BODER 

Det er noe fukt i bodrommet i kjelleren. Ved lagring i kjellerboder er det viktig å lagre slik at 

det slipper luft til gulv og vegger, slik at vi unngår problemer. Så lenge det lagres forsvarlig 

vil ikke dette skape problemer som sopp og mugg. Det bør vises aktsomhet ved lagring av 

organisk materiale som papir, papp, klær, etc slik at dette ikke blir fuktig. 

 

Det skal være 5-10 cm avstand mellom det som lagres og gulv/vegg. Dette oppnår man 

gjerne ved å benytte paller på gulvet eller ved å lagre i hyller.  

 

NØKKELBRIKKER 

 

Borettslaget har et elektronisk adgangssystem. Nøkkelbrikker som blir borte kan sperres, det 

er derfor viktig at tap av adgangsbrikker snarest mulig meldes til styret. Ved sperring av 

nøkkelbrikke mottar man ny brikke kostnadsfritt.  

 

Vi ber om tilbakemelding på vedlagte skjema om hvor mange adgangsbrikker som fulgte med 

leiligheten, for å kunne sperre brikker som eventuelt har blitt borte for forrige eier. 

 

Ekstra nøkkelbrikker kan kjøpes gjennom styret. 

 

YTTERDØR: 

 

Samtlige leiligheter har porttelefon med automatiske låste dører. Dørene skal være låst hele 

døgnet. Likeledes skal kjellerdøren og garasjeporten holdes låst hele døgnet. 

 

BARNEVOGNER, SYKLER, SPORTSUTSTYR OG LIGNENDE: 

 

Det er ikke tillatt å sette dette i inngangspartiet, gang eller trapperom. Egnet oppbevaringssted 

er garasjeanlegget i kjelleren eller ved utvendig sykkelstativ. Dette er i henhold til gjeldende 

brannforskrifter. 

 

Det er heller ikke tillatt å henge opp bilder etc. i gang, fellesarealer og trappeoppganger. 

 

TRAPPEVASK: 

 

Trappene rengjøres av en gang i uken av et renholdsfirma. 

 

VASK AV KJELLER/GARASJEANLEGG: 

 

Vask av kjeller/garasjeanlegg og andre fellesrom med dører og vinduer skal skje en gang i 

året, gjerne i forbindelse med dugnad. 
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VAKTMESTER: 

 

Borettslaget har vaktmestertjeneste en gang i uken, som holder orden i og rundt borettslaget. 

Spørsmål vedrørende vaktmesteroppgaver rettes til et av styremedlemmene. Se tavle. 

 

DUGNAD: 

 

Dugnad finner sted på våren. Da ryddes, vaskes, og plantes det rundt blokken og borettslaget. 

Det forventes oppslutning fra alle husstander. Dette er en god anledning til å bli litt bedre 

kjent med naboene, samtidig som du bidrar til et trivelig bomiljø. Det serveres litt 

forfriskninger til alle som deltar. Dugnad blir kunngjort ved oppslag. 

 

SØPPEL: 

 

Vi gjør oppmerksom på at søppel skal kastes i søppelrommet. Søppel skal ikke settes 

midlertidig i gang, trappeoppgang og fellesarealer. I søppelrommet kastes kun papir og 

husavfall. Det må ikke fylles opp med søppel etter oppussing, flytting og lignende, da det kun 

er søppel i containerne som blir hentet. Miljøfarlig avfall returneres ved miljøstasjoner i 

området, oppslag om dette finnes i søppelrommet. 

 

GARASJEPLASS: 

 

Borettslaget har 23 parkeringsplasser til utleie i garasjeanlegget i kjelleren. Er du interessert i 

å leie parkeringsplass så send en skriftlig henvendelse til styret. Hvis det ikke er ledig plasser, 

noteres du på venteliste. Leieavgiften betales en gang pr. måned. 

 

Fremleietakere har ikke anledning til å leie parkeringsplass i garasjeanlegget. Det er ikke 

tillatt å leie garasjeplasser eid av borettslaget videre til andre. 

 

Det er anledning til å låne fjernkontroll til garasjen mot et depositum. 

 

BRUKSOVERLATING: 

 

Bruksoverlating må godkjennes av styret. Leietakeren må ikke flytte inn før slik godkjenning 

foreligger. Andelseieren har ansvaret overfor borettslaget for eventuelle skader leietakeren 

påfører borettslaget. 

 

BAD – ANDELSEIERS ANSVAR: 

 

Vi minner om eiers ansvar når det gjelder lekkasjer og fuktskader i forbindelse med bad/dusj. 

Hvis det ikke benyttes dusjkabinett eller badekar må man forsikre seg om at gulv og sluk er 

tett med forskriftsmessig membran etter gjeldende våtromsnorm. 

 

INNFLYTELSE PÅ FELLESKOSTNADER: 

 

Alle borettslagets utgifter må vi selv dekke gjennom felleskostnadene. Den måten vi 

forvalter/behandler det vi i fellesskap eier – bygninger, trappeganger/dører, fellesrom, 

utearealer – er således utslagsgivende på felleskostnadene. Vi regner derfor med din hjelp til å 

holde fellesutgiftene nede. 
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Vi ønsker deg velkommen i Gjøvikgata 4 borettslag og håper du vil trives her. 

 

Med vennlig hilsen 

Styret i Gjøvikgata 4 borettslag 

 

82



Bestillingsskjema for nyinnflyttede 
 

 

 

 

Navn:   

 

 

Leilighetsnummer:  

 

 

Telefonnummer/ e-post:  

 

 

Navn ønsket på ringeklokke:   

 

 

Navn ønsket på postkasse:  

 

 

Ønsker å stå på venteliste for garasjeplass (Ja/Nei):  

 

 

Antall nøkkelbrikker mottatt fra forrige eier:  
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OVERSIKT OVER LØSØRE OG TILBEHØR TIL EIENDOMMEN

Oversikten er utarbeidet av Norges Eiendomsmeglerforbund, Eiendom Norge og Advokatforeningens 
Eiendomsmeglingsgruppe, og er gjeldende fra 1. januar 2020.

Generelt
Lov om avhending av fast eigedom (avhendingslova/avhl.) av 3. juli 1992 regulerer kjøper og selgers 
rettigheter og plikter ved overdragelse av fast eiendom og andeler i borettslag.

I henhold til avhl. § 3-4 skal eiendommen, når annet ikke er avtalt, overdras med innredninger og 
utstyr som etter lov, forskrift eller annet offentlig vedtak skal følge med. Det samme gjelder varig 
innredning og utstyr som enten er fastmontert eller er særskilt tilpasset bygningen, jf. avhl. § 3-5. 
Loven inneholder ingen detaljert oversikt over hva som omfattes av «innredning og utstyr», og over 
hva som skal regnes som «fastmontert eller særskilt tilpasset».

Partene kan fritt avtale hva som skal følge med eiendommen ved salg. Bransjens liste over løsøre og 
tilbehør som skal følge med eiendommen, er en del av avtalen mellom kjøper og selger dersom ikke 
annet er opplyst i salgsoppgaven, kjøper har tatt forbehold i bud eller avtale på annen måte er 
inngått. Der intet annet er avtalt, vil løsøre og tilbehør medfølge slik dette fremkommer av avhl. § 3-4 
og § 3-5 og denne oversikt.

Produkter og installasjoner som medfølger overdras uten noen form for garantier, utover eventuell 
gjenværende leverandørgaranti.

Dersom det er noe i nedenstående liste som ikke finnes på eiendommen, vil det heller ikke medfølge.

1. HVITEVARER medfølger der dette er spesielt angitt i salgsoppgaven.

2. HELDEKKENDE TEPPER følger med uansett festemåte.

3. VARMEKILDER, slik som ovner, kaminer, peiser, varmepumper og panelovner, følger med uansett 
festemåte. Frittstående biopeiser/varmeovner og terrassevarmere medfølger ikke. Det følger ikke 
med varmekilder i rom som ikke har vegg- eller fastmonterte varmekilder på visning.

4. TV, RADIO OG MUSIKKANLEGG. TV-antenner og fellesanlegg for TV, herunder parabolantenne, og 
tuneren/dekoder/tv-boks medfølger der dette eies av selger. Veggmontert TV/flatskjerm med 
tilhørende festeordning samt musikkanlegg følger ikke med (se også punkt 12).

5. BADEROMSINNREDNING/UTSTYR. Badekar, dusjkabinett, dusjvegger, alle fastmonterte speil og 
hyller, fastmonterte glass- og håndkleholdere, herunder håndklevarmere samt baderomsinnredning, 
medfølger.

6. GARDEROBESKAP medfølger, selv om disse er løse. Fastmonterte garderobehyller og knagger
medfølger. Innredning i garderobeskap, for eksempel løse eller fastmonterte trådkurver, hyller, 
stenger og lignende, medfølger.



7. KJØKKENINNREDNING medfølger, herunder også åpne, fastmonterte hyller og løs eller fastmontert 
kjøkkenøy. 

 
8. MARKISER, PERSIENNER og annen type innvendig og utvendig solskjerming, gardinoppheng, 
lamellgardiner og liftgardiner medfølger. 

 
9. AVTREKKSVIFTER av alle slag, samt fastmonterte aircondition/ventilasjonsanlegg, medfølger. 

 
10. SENTRALSTØVSUGER medfølger med komplett anlegg, herunder slange, munnstykke mm. 

 
11. LYSKILDER. Kupler, lysstoffarmatur, fastmonterte "spotlights", oppheng og skinner med spotlights 
samt utelys og hagebelysning medfølger. Vegglamper, krokhengte lamper, lysekroner, prismelamper 
og lignende som er koblet til sukkerbit eller stikkontakt følger likevel ikke med. 

 
12. INSTALLERTE SMARTHUSLØSNINGER med sentral som styrer lys, varme, lyd o.l., samt tilhørende 
trådløse enheter som brytere, sensorer, kameraer, integrerte høyttalere el. medfølger. Enkle 
lysstyringssystem f.eks. med en sentral som kun styrer lyspærer eller smartpærer montert i sokkel 
medfølger likevel ikke. 

 
13. UTVENDIGE SØPPELKASSER og eventuelt holder/hus til disse medfølger. 

 
14. POSTKASSE medfølger. 

 
15. UTENDØRS INNRETNINGER slik som flaggstang, fastmontert tørkestativ, samt andre faste 
utearrangementer som f.eks. badestamp, boblekar/jacuzzi og liknende utendørs kar, lekestue, 
lekestativ, utepeis, fastmontert trommel til vannslange, medfølger. Guidekabel/avgrensingskabel til 
robotgressklipper medfølger, men robotgressklipper og ladestasjon for denne medfølger ikke. 

 
16. FASTMONTERT VEGGLADER/LADESTASJON TIL EL-BIL medfølger uavhengig av hvor laderen er 
montert. 

 
17. SOLCELLEANLEGG med tilhørende teknisk infrastruktur medfølger. 

 
18. GASSBEHOLDER til gasskomfyr og gasspeis medfølger. 

 
19. BRANNSTIGE, BRANNTAU, feiestige og lignende medfølger der dette er påbudt. Løse stiger 
medfølger ikke. 

 
20. BRANNSLUKNINGSAPPARAT, BRANNSLANGE og RØYKVARSLER medfølger der dette er påbudt. 
Det er eier og brukers plikt til å se til at utstyret forefinnes på enhver eiendom. Hvis annet ikke er 
uttrykkelig avtalt, skal dette derfor alltid følge med ved salg av eiendom. 

 
21. SAMTLIGE NØKLER til eiendommen som selger er i besittelse av skal overleveres kjøper på 
overtakelsen, herunder nøkler til eventuelle boder, uthus, garasjeportåpner e.l. Låses boder, uthus 
e.l. med hengelås, skal lås og nøkler til disse medfølge. 

 
22. GARASJEHYLLER, bodhyller, lagringshyller og oppheng til bildekk medfølger såfremt de er 
fastmontert. 
 

Planter, busker og trær som er plantet på tomten, eller fastmonterte kasser og lignende er en del av 
eiendommen og medfølger i handelen. 
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Et hjem er mer 
verdt enn et 
hus, og et hus 
er mer enn 
bare vegger.

Det er et sted for å skape gode minner 
preget av trivsel, omsorg og trygghet. 

For oss som jobber med folks hjem hver 
eneste dag, er det naturlig å engasjere oss 
sammen med SOS-barnebyer for å gi flere 
barn et trygt og godt hjem. 

For hvert hjem vi formidler, gir vi derfor  
100 kroner til SOS-barnebyers arbeid.

+



Forbrukerinformasjon
om budgivning
Sist oppdatert med virkning fra 1. juli 2025, i forbindelse med 
ikrafttredelse av endringer i eiendomsmeglingsloven.

Informasjonen er utarbeidet av Forbrukerrådet, Advokatforeningen ved Lovutvalget for eiendomsmegling, Eiendom Norge og 
Norges Eiendomsmeglerforbund, på grunnlag av bl.a. eiendomsmeglingsloven § 6-8. 

Nedenfor gis en oversikt over de retningslinjer som anbefales ved budgivning på eiendommen. Avslutningsvis gis også en kort 
oversikt over de viktigste rettsreglene tilknyttet budgivning. 

Før det legges inn bud på eiendommen oppfordres budgiver til å sette seg inn i all relevant informasjon om eiendommen, 
herunder salgsoppgave og tilstandsrapport.

GJENNOMFØRING AV BUDGIVNING:

1. Alle bud skal inngis skriftlig til megler, som formidler
disse videre til selger. Med skriftlige bud menes også
elektroniske meldinger som e-post og SMS når
informasjonen i disse er tilgjengelig også for ettertiden.
Kravet til skriftlighet gjelder også budforhøyelser, og
motbud (bud fra selger), aksept eller avslag fra selger. Før
formidling av bud til selger skal megler innhente gyldig
legitimasjon og signatur fra budgiver. Kravet til
legitimasjon og signatur er oppfylt for budgivere som
benytter e-signatur som f.eks. BankID eller MinID.

2. Et bud bør inneholde eiendommens adresse (eventuelt
gnr/bnr), kjøpesum, budgivers kontaktinformasjon,
finansieringsplan, akseptfrist, overtakelsesdato og
eventuelle forbehold som for eksempel usikker
finansiering, salg av nåværende bolig ol. Normalt vil ikke
et bud med forbehold bli akseptert før forbeholdet er
avklart. Konferer gjerne med megler før bud inngis.

3. Megler skal legge til rette for en forsvarlig avvikling av
budrunden. I forbrukerforhold (dvs. der selger er
forbruker) skal megleren ikke formidle bud med kortere
akseptfrist enn kl. 12.00 første virkedag etter siste
annonserte visning. Etter denne fristen bør budgivere ikke
sette en kortere akseptfrist enn at megler har mulighet til,
så langt det er nødvendig, å orientere selger, budgivere og
øvrige interessenter om bud og forbehold. Dersom bud
inngis med en frist som åpenbart er for kort til at
megleren kan avvikle budrunden på en forsvarlig måte
som sikrer selger og interessenter et tilstrekkelig grunnlag

for sine handlingsvalg, vil megler fraråde budgiver å stille 
slik frist. 

4. Megler skal ikke formidle bud med forbehold om at
budet eller forbehold i budet skal holdes skjult
(hemmelig) for andre budgivere og interessenter.

5. Megleren vil uoppfordret gi sin vurdering av det enkelte
bud overfor selger, når budet er gitt innenfor fristene i
punkt 3.

6. Megleren skal, så langt det er nødvendig og mulig,
holde budgiverne skriftlig orientert om mottatte bud,
herunder budets størrelse, forbehold og akseptfrist.
Megler skal så snart som mulig bekrefte skriftlig overfor
budgivere at budene deres er mottatt. For øvrig vil megler,
på forespørsel fra andre, opplyse om aktuelle bud på
eiendommen, herunder relevante forbehold.

7. Kopi av budjournal skal gis til kjøper og selger uten
ugrunnet opphold etter at handel er kommet i stand.
Dersom det er viktig for budgiver å bevare sin anonymitet,
bør budet formidles gjennom fullmektig.

8. Etter at handel har kommet i stand, eller dersom en
budrunde avsluttes uten at handel er kommet i stand, kan
en budgiver kreve kopi av budjournalen i anonymisert
form.

VIKTIGE AVTALERETTSLIGE FORHOLD:

1. Det eksisterer ingen angrerett ved salg/kjøp av fast
eiendom.

2. Når et bud er inngitt til megler og innholdet i budet er
formidlet til selger (slik at selger har fått kunnskap om
budet), kan budet ikke kalles tilbake. Budet er da
bindende for budgiver frem til akseptfristens utløp, med
mindre budet før denne tid avslås av selger eller budgiver
får melding om at eiendommen er solgt til en annen. Man
bør derfor ikke gi bud på flere eiendommer samtidig
dersom man ikke ønsker å kjøpe flere enn en eiendom.

3. Selger står fritt til å forkaste eller akseptere ethvert
bud, og er for eksempel ikke forpliktet til å akseptere
høyeste bud.

4. Når en aksept av et bud har kommet frem til budgiver
innen akseptfristens utløp er det inngått en bindende
avtale.

5. Husk at et eventuelt bud fra selger til kjøper (såkalte
«motbud»), avtalerettslig er et bindende tilbud som
medfører at det foreligger en avtale om salg av
eiendommen dersom budet i rett tid aksepteres av kjøper.
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eiendom.

2. Når et bud er inngitt til megler og innholdet i budet er
formidlet til selger (slik at selger har fått kunnskap om
budet), kan budet ikke kalles tilbake. Budet er da
bindende for budgiver frem til akseptfristens utløp, med
mindre budet før denne tid avslås av selger eller budgiver
får melding om at eiendommen er solgt til en annen. Man
bør derfor ikke gi bud på flere eiendommer samtidig
dersom man ikke ønsker å kjøpe flere enn en eiendom.

3. Selger står fritt til å forkaste eller akseptere ethvert
bud, og er for eksempel ikke forpliktet til å akseptere
høyeste bud.

4. Når en aksept av et bud har kommet frem til budgiver
innen akseptfristens utløp er det inngått en bindende
avtale.

5. Husk at et eventuelt bud fra selger til kjøper (såkalte
«motbud»), avtalerettslig er et bindende tilbud som
medfører at det foreligger en avtale om salg av
eiendommen dersom budet i rett tid aksepteres av kjøper.

Forbrukerinformasjon
om budgivning
Sist oppdatert med virkning fra 1. juli 2025, i forbindelse med 
ikrafttredelse av endringer i eiendomsmeglingsloven.

Informasjonen er utarbeidet av Forbrukerrådet, Advokatforeningen ved Lovutvalget for eiendomsmegling, Eiendom Norge og 
Norges Eiendomsmeglerforbund, på grunnlag av bl.a. eiendomsmeglingsloven § 6-8. 

Nedenfor gis en oversikt over de retningslinjer som anbefales ved budgivning på eiendommen. Avslutningsvis gis også en kort 
oversikt over de viktigste rettsreglene tilknyttet budgivning. 

Før det legges inn bud på eiendommen oppfordres budgiver til å sette seg inn i all relevant informasjon om eiendommen, 
herunder salgsoppgave og tilstandsrapport.

GJENNOMFØRING AV BUDGIVNING:

1. Alle bud skal inngis skriftlig til megler, som formidler
disse videre til selger. Med skriftlige bud menes også
elektroniske meldinger som e-post og SMS når
informasjonen i disse er tilgjengelig også for ettertiden.
Kravet til skriftlighet gjelder også budforhøyelser, og
motbud (bud fra selger), aksept eller avslag fra selger. Før
formidling av bud til selger skal megler innhente gyldig
legitimasjon og signatur fra budgiver. Kravet til
legitimasjon og signatur er oppfylt for budgivere som
benytter e-signatur som f.eks. BankID eller MinID.

2. Et bud bør inneholde eiendommens adresse (eventuelt
gnr/bnr), kjøpesum, budgivers kontaktinformasjon,
finansieringsplan, akseptfrist, overtakelsesdato og
eventuelle forbehold som for eksempel usikker
finansiering, salg av nåværende bolig ol. Normalt vil ikke
et bud med forbehold bli akseptert før forbeholdet er
avklart. Konferer gjerne med megler før bud inngis.

3. Megler skal legge til rette for en forsvarlig avvikling av
budrunden. I forbrukerforhold (dvs. der selger er
forbruker) skal megleren ikke formidle bud med kortere
akseptfrist enn kl. 12.00 første virkedag etter siste
annonserte visning. Etter denne fristen bør budgivere ikke
sette en kortere akseptfrist enn at megler har mulighet til,
så langt det er nødvendig, å orientere selger, budgivere og
øvrige interessenter om bud og forbehold. Dersom bud
inngis med en frist som åpenbart er for kort til at
megleren kan avvikle budrunden på en forsvarlig måte
som sikrer selger og interessenter et tilstrekkelig grunnlag

for sine handlingsvalg, vil megler fraråde budgiver å stille 
slik frist. 

4. Megler skal ikke formidle bud med forbehold om at
budet eller forbehold i budet skal holdes skjult
(hemmelig) for andre budgivere og interessenter.

5. Megleren vil uoppfordret gi sin vurdering av det enkelte
bud overfor selger, når budet er gitt innenfor fristene i
punkt 3.

6. Megleren skal, så langt det er nødvendig og mulig,
holde budgiverne skriftlig orientert om mottatte bud,
herunder budets størrelse, forbehold og akseptfrist.
Megler skal så snart som mulig bekrefte skriftlig overfor
budgivere at budene deres er mottatt. For øvrig vil megler,
på forespørsel fra andre, opplyse om aktuelle bud på
eiendommen, herunder relevante forbehold.

7. Kopi av budjournal skal gis til kjøper og selger uten
ugrunnet opphold etter at handel er kommet i stand.
Dersom det er viktig for budgiver å bevare sin anonymitet,
bør budet formidles gjennom fullmektig.

8. Etter at handel har kommet i stand, eller dersom en
budrunde avsluttes uten at handel er kommet i stand, kan
en budgiver kreve kopi av budjournalen i anonymisert
form.

VIKTIGE AVTALERETTSLIGE FORHOLD:

1. Det eksisterer ingen angrerett ved salg/kjøp av fast
eiendom.

2. Når et bud er inngitt til megler og innholdet i budet er
formidlet til selger (slik at selger har fått kunnskap om
budet), kan budet ikke kalles tilbake. Budet er da
bindende for budgiver frem til akseptfristens utløp, med
mindre budet før denne tid avslås av selger eller budgiver
får melding om at eiendommen er solgt til en annen. Man
bør derfor ikke gi bud på flere eiendommer samtidig
dersom man ikke ønsker å kjøpe flere enn en eiendom.

3. Selger står fritt til å forkaste eller akseptere ethvert
bud, og er for eksempel ikke forpliktet til å akseptere
høyeste bud.

4. Når en aksept av et bud har kommet frem til budgiver
innen akseptfristens utløp er det inngått en bindende
avtale.

5. Husk at et eventuelt bud fra selger til kjøper (såkalte
«motbud»), avtalerettslig er et bindende tilbud som
medfører at det foreligger en avtale om salg av
eiendommen dersom budet i rett tid aksepteres av kjøper.

Adresse:

Oppdragsnummer:

Meglerforetak: 
Saksbehandler: 

Telefon: 
E-post:

Kjøpesum: Kr.

Beløp med bokstaver:  Kr.

+ omkostningert iht. opplysninger i salgsoppgaven

Dette budet er bindende for undertegnede frem til og med den:        Kl.  

Dersom annet ikke er angitt gjelder budet til kl. 15.00 første virkedag etter siste annonserte visning. I forbrukerforhold vil bud med kortere akseptfrist enn til kl. 12.00 
første virkedag etter siste annonserte visning ikke bli videreformidlet til selger.

Eventuelle forbehold:    

Undertegnede er kjent med at selger står fritt til å godta eller forkaste ethvert bud. Likeledes er undertegnede klar over at budet er bindende for budgiver når det 
er kommet til selgers kunnskap. Handelen er juridisk bindende for begge parter dersom budet aksepteres innen akseptfristen. Undertegnede er kjent med at  
budjournalen vil bli forelagt kjøper og selger når handel er sluttet.

Ønsket overtakelsesdato:    

Budet baseres på opplysninger og salgsvilkår som fremkommer av salgsoppgave datert: 

Låneinstitusjon:        Referanse og tlf nr.:    

Lånt kapital:        Kr.:    

Egenkapital:        Kr.:    

Totalt:        Kr.:    

Egenkapital består av:      Salg av nåværende bolig eller fast eiendom     Disponibelt kontantbeløp (bankinnskudd)

Undertegnede gir herved følgende bud på ovennevnte eiendom:

For eiendommen:

Kopi av legitimasjon Kopi av legitimasjon

Navn:    

Fødselsnr. (11 siffer): 

Adresse:

Postnr.: Sted:

Tlf.: E-post:

Dato.: Sign:

Navn:    

Fødselsnr. (11 siffer): 

Adresse:

Postnr.: Sted:

Tlf.: E-post:

Dato.: Sign:

Jeg gir bud som:      Forbruker     Ledd i næringsvirksomhet / juridisk person (selskap)

Jeg samtykker til bruk av elektronisk kommunikasjon:         
     Ja      Nei

Gjøvikgata 4A
0470 OSLO

Aktiv Eiendomsmegling
Andreas Strandlie

970 09 919
andreas.strandlie@aktiv.no




