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Familievennlig og sentrumsnaer
enebolig med god utsikt - usjenert
hage - Bad og kjokken fra 2018.




Eiendomsmegler

Kristoffer Ingebretsen

Mobil 40191919

E-post  kristoffer.ingebretsen@aktiv.no

Aktiv Porsgrunn

Kammerherrelgkka 5, 3916 Porsgrunn

Nokkelinformasjon

Prisant.:
Omkostn.:
Total ink omk.:
Selger:

Salgsobjekt:
Eierform:
Byggear:
BRA-i/BRA Total
Tomtstr.:
Soverom:

Antall rom:
Gnr./bnr.
Oppdragsnr.:

Brekka 23

Kr 4 950 000,
Kr 124 990,
Kr 5074 990,-
Elise Ellefsen

Magnus Aulie Skjelbred

Enebolig

Eiet

1957

183/190 kvm
996 m?

3

4

Gnr. 46, bnr. 681
1317240104

Familievennlig og
sentrumsnar enebolig
med god utsikt.

Minner om pamelding til visning.

Kristoffer Ingebretsen v/Aktiv Porsgrunn har gleden av & presentere -
Brekka 23. Eiendommen er de siste arene jevnt pakostet og sveert
oppgradert. Boligen holder en fin standard med god utsikt utover mot
sentrum.

Pakostninger:

2017- Satt opp ny utvendig bod.

2016/17- Etterisolert og byttet isolasjon overalt utenom bad.
2016- Pusset opp overflater i hele 1. etasjen.

2018- Pusset opp kjgkken.

2018- Pusset opp bad.

2018- Byttet sikringsskap.

2018 - Ny varmtvannsbereder.

2019 - Nytt tak (Skiftet undertak, takstein, takrenner og nedlgp).
2020 - Sprengt ut uteomradet for stgrre gardsplass.
2022/23 - Byttet kledning.

Er du pa utkikk etter en pakostet enebolig beliggende i et omrade med
gode oppvekstsvilkar, samt utsikt og neerhet til sentrum?
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Om eiendommen

Om boligen
Areal

BRA - i: 183 m?
BRA -e: 7 m?

BRA totalt: 190 m?
Bruksareal fordelt pa etasje

BRA-i: 65 m2 Underetasje: Vaskerom og fire boder.

BRA-i: 79 m2 1. etasje: Gang/entré, soverom, bad, stue/spisestue og kjokken.
BRA-e: 7 m? Utebod.

BRA-i: 39 m2 2. etasje: Gang og to soverom.

Takstmannens kommentar til arealoppmaling

Romhgyde:

Kjeller: 2,04-2,10m i alle rom.

1. etasje: 1,88-2,26m i entré, 2,36m pa bad, 2,40m pa kjskken og 2,41m i gang og stue.
2. etasje: 1,66-2,26m i alle rom.

Tomtetype
Eiet

Tomtestgrrelse
996 m?

Tomtebeskrivelse

Tomtestgrrelse/-areal er hentet fra matrikkelutskrift (basert pa oppmaling i digitalt
kart). Det gjgres oppmerksom pa at denne type arealangivelse (med tilhgrende kart)
kan veere upresis og at man dermed kan fa avvik i bade areal og grenser ved en
eventuell fremtidig oppmaling. Mangel grunnet avvikende grenser og/eller arealsvikt
kan derfor ikke paberopes.

Lett skranet tomt, pent opparbeidet med plen, prydebusker, hekk og utebod. Gruslagt
adkomst til boligen.

Beliggenhet
Boligen ligger pa attraktive Bjgrntvedst, et rolig og barnevennlig boligomrade med
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gangavstand til Porsgrunn sentrum, barne- og ungdomsskole samt Universitetet i
Sergst-Norge. Bjgrntvedt er et av byens mens etablerte boligomrader. Her finner man
tennisbaner, og like i naerheten har man svemmehall, skaterampe for ungdom, og
fotballbaner pa Kjglnes. Ikke langt fra eiendommen finner man gode tur- og
rekreasjonsomrader.

Dagligvarehandel kan gjgres pa Kiwi Beha, Meny Flatten ellers har man et bredt utvalg
av butikker i Porsgrunn sentrum.

Kort vei til tog- og bussholdeplass, med direkte avgang til alt mellom Porsgrunn og
Oslo. Herunder ogsa Gardermoen flyplass. Videre er det kort avstand til sjpen med
populaere badesteder som Olavsberget, Mule Varde og Rgra badeplass.

Adkomst
Se vedlagte kart.

Bygningssakkyndig
Sore Taksering AS

Type takst
Eierskifterapport

Byggemate

Boligen star pa stgpt fundament mot grunn. Yttervegger er oppfert som bindingsverk
og er kledd utvendig med liggende dobbelfalset kledning. Etasjeskille av bjelkelag i tre.
Saltak av trekonstruksjoner, tekket med dobbeltkrum glasert teglstein.

Innhold

Kristoffer Ingebretsen v/Aktiv Porsgrunn har gleden av & presentere - Brekka 23. En
familievennlig og sentrumsneer enebolig beliggende pa Bjgrntvedt i Porsgrunn
kommune. Eiendommen er de siste arene jevnt pakostet og oppgradert. Boligen holder
en fin standard med god utsikt fra stua, og inneholder i 1.etasje: gang/entré, soverom,
bad, stue/spisestue og kjgkken. | 2.etasje har man mellomgang og 2 soverom. |
underetasjen er det vaskerom og boder for lagring og oppbevaring. Utvendig bod.
Vestvendt terrasse pa ca. 29 m2 med utgang fra stue.

Boligen gulvoverflater bestar hovedsakelig av laminat, fliser pa bad, vaskerom og
entre/inngang.

Romslig og tidsriktig bad fra 2018 med fliser pa vegger og gulv, samt varmekabler. Her
har man "Downlights" i taket, innredning med slette fronter, speil pa vegg over servant,
veggmontert toalett, badekar og dusjhjgrne med glassvegger. Avlgpsrgr i plast. Badet
er bygget opp med vannfast spon pa gulv, masterboard, varmekabler og flytmasse.
Deretter membran. Vegger er bygget opp med rupanel og membran plater 12mm.
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Badet er helsmurt med membran 2 ganger, 3 i vatsoner, deretter flislagt.

Fra takstmannen: Overflatene fremstar i normalt god stand. Det ble ikke avdekket
hulrom bak fliser, riss eller sprekker av betydning. Det bemerkes at det er plassert et
vindu av tre i vatsonen over badekar. Det anbefales at vinduet tildekkes av sprutsikkert
glass/plast. Det ble foretatt hulltaking i tilstgtende vegg for vatsone, uten a pavise
unormale fuktverdier.

Enkelt vaskerom med malte fliser og mur pa veggene. Her han man
varmtvannsbereder pa ca. 150 liter, gulvmontert toalett, utslagskum, og opplegg til
vaskemaskin. Avlgpsrgr av plast. Fra takstmannen: Overflatene fremstar med en
forventet bruksslitasje over tid der det bgr paregnes a bytte enkelte elementer. Det ble
ikke avdekket hulrom bak fliser, riss eller sprekker under besiktigelsen. TG2 vurderes
grunnet slitasje og sar i overflaten.

Pent kjpkken fra 2018 med innredning i rammefronter, laminert benkeplate og flis pa
vegg over benk. Her har man integrert stekeovn, oppvaskmaskin og kjgleskap med
fryser. Induksjonstopp med mekanisk avtrekk med kullfilter over induksjon.

Fra takstmannen: Innredningen fremstar i god stand. Det ble ikke avdekket mekaniske
skader eller slitasje av betydning. Det registreres normalt vanntrykk, god avrenning fra
vannkran og godt oppsug i ventilator. Det bemerkes at det mangler lekkasjesikring og
komfyrvakt. TG2 vurderes da det mangler lekkasjesikring under oppvaskkum/
vaskemaskin og manglende komfyrvakt.

Ytterdgr med 2-lags isolerglass, produsert i 2018. Terrassedgr med 2-lags isolerglass,
produsert i 1980. Innvendige profilerte lettdgrer med 4-speil. Vinduer med 2-lags
isolerglass og 1-lags glass og ramme av tre, produsert i 1977, 80, 82.

Sikringsskap med automatsikringer, plassert i 2.etg. med 15 kurser iht oversikt.
Sikringsskapet fremstar med tette gjennomfgringer og beslag rundt sikringer. Det ble
ikke avdekket lgse ledninger i boligen med behov for tiltak. Det lokale el-tilsynet
gjennomfgrte tilsyn sist i 2018 med tilfredsstillende resultat. Det ble fremlagt
samsvarserklaering pa bytte av sikringsskap og trukket om ledninger til stikk i 2. etasje.
Alt i hovedetasje og deler av 2 etasje er byttet i 2017-2020.

2017- Satt opp ny utvendig bod.

2016/17- Etterisolert og byttet isolasjon overalt utenom bad.
2016- Pusset opp overflater i hele 1. etasjen.

2018- Pusset opp kjokken.

2018- Pusset opp bad.

2018- Byttet sikringsskap.

2018 - Ny varmtvannsbereder.

2019 - Nytt tak (Skiftet undertak, takstein, takrenner og nedlgp).
2020 - Sprengt ut uteomradet for st@rre gardsplass.

2022/23 - Byttet kledning.
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Er du pa utkikk etter en pakostet enebolig beliggende i et omrade med gode
oppvekstsvilkar, samt utsikt og nzerhet til sentrum?

Minner om pamelding til visning.

Standard

Fra takstmannen: Boligen fremstar i normalt god stand og godt vedlikeholdt pa
befaringsdagen. Det ble ikke registrert eller avdekket noen behov for bygningsmessige
strakstiltak utover normalt vedlikehold. For gvrig vises til beskrivelser og vurderinger
for de enkelte bygningsdeler i rapporten.

Takstmannens vurdering ved tg2:

1.1 Byggegrunn, fundamenter, grunnmur, drenering og sikring mot vann og fuktighet
TG2 vurderes grunnet noe forhgyede fuktverdier pa innsiden av grunnmur i kjelleren
som kan veere tegn til

sviktende drenering.

1.3 Terrengforhold

TG2 vurderes grunnet manglende fall vekk fra konstruksjonen.

2.1 Yttervegger

TG2 vurderes da kledning ikke er ferdig behandlet.

3.1 Vinduer og ytterdgrer

TG2 vurderes da vinduene og terrassedgr har passert forventet levetid.

5.1 Loft (konstruksjonsoppbygging)

TG2 vurderes grunnet fukt rundt pipe og ikke tilstrekkelig ventilering.

7.1.1 Bad Overflate vegger og himling

TG2 vurderes grunnet vindu i vatsone.

7.1.2 Bad Overflate gulv

TG2 vurderes da det ikke er tilfredsstillende fall pa gulv mot sluk.

7.2.1 Vaskerom Overflate vegger og himling

TG2 vurderes grunnet slitasje og sar i overflaten.

7.2.2 Vaskerom Overflate gulv

TG2 vurderes grunnet hulrom under flis og slitasje pa overflate.

8.1 Kjokken Kjgkken

TG2 vurderes da det mangler lekkasjesikring under oppvaskkum/vaskemaskin og
manglende komfyrvakt.

9.1.3 Kjeller Fuktmaling og ventilasjon

TG2 vurderes grunnet unormale fuktverdier i fundament og grunnmur.

10.2 Varmtvannsbereder

TG2 vurderes grunnet manglende lekkasjesikring av berederen.

10.4 Varmesentraler

TG2 vurderes grunnet manglende lekkasjesikring og utfgrt service.

10.5 Ventilasjon

TG2 vurderes grunnet naturlig avtrekk fra vaskerom, mekanisk avtrekk med kullfilter fra
kjgkken og manglende
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luftspalte for tilluft under dgrblad.

Takstmannens vurdering ved tg3:

6.1 Balkonger, verandaer og lignende

TG3 vurderes grunnet ikke tilstrekkelig rekkverkshgyde, manglende rekkverk og
setningsskader pa stgpt dekke.

Takstmannens prisvurdering ved utskiftning antas mellom kr. 0 - og 10.000

7.2.3 Vaskerom Membran, tettesjiktet og sluk

TG3 vurderes grunnet manglende membran.

Takstmannens prisvurdering ved utskiftning antas mellom Kr. 10.000. - og 25.000.-
10.1 WC og innvendige vann- og avlgpsrgr

TG3 vurderes grunnet drypplekkasije i vannrar, ikke tilstrekkelig lekkasjespalte og
manglende FDV

dokumentasjon pa sisternen.

Takstmannens prisvurdering ved utskiftning antas mellom Kr. 10.000. - og 25.000.-

Innbo og lgsgre

Bransjens liste over lgsgre og tilbehgr legges til grunn for salget dersom ikke annet
fremkommer av salgsoppgaven. Listen fglger vedlagt salgsoppgaven. Det er full
avtalefrihet om hva som skal fglge med bolig og fritidsbolig ved salg. Hvis hvitevarer
og/eller annet teknisk utstyr medfglger, gis det ingen garantier i forhold til tilstand,
funksjonalitet og levetid pa disse. Om rgykvarsler og brannslukningsapparat ikke skulle
vaere montert ma nye eiere fremskaffe dette etter overtakelse.

Medfglger ikke:
-Garderobeskap i yttergang
-Skoskap i yttergang og mellomgang

Hvitevarer

Kun hvitevarer som er spesifikt angitt i salgsoppgaven, fglger med. Dette gjelder
uavhengig av om hvitevaren(e) eventuelt kan anses som integrerte. Ved dette salget
folger integrerte hvitevarer med.

TV/Internett/Bredband
NextGenTel er internettleverandgr. Fiber inn til boligen. Ca. 1200 med TV.

Parkering
Biloppstillingsplass pa egen eiendom.

Forsikringsselskap
Frende

Polisenummer
1049609
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Diverse

Areal i salgsoppgaven er hentet fra tilstandsrapporten. Boligens areal oppgis i BRA
(bruksareal), som deles i underkategoriene BRA-i (arealet innenfor boenheten), BRA-e
(arealet utenfor boenheten(e) og som tilhgrer denne, slik som for eksempel boder hvor
adkomsten er utenfor boenheten), og BRA-b (arealet av innglasset balkong, veranda
eller altan nar denne er tilknyttet boenheten). TBA er arealet av terrasser, apne
balkonger og apen altan tilknyttet boenheten.

Etter aksept av bud, vil eiendommens salgssum bli meddelt de som ev. matte
etterspgrre denne. Eiendommens salgssum vil bli offentlig tilgjengelig ved overfgring
av hjemmel.

Energi

Oppvarming

-Vedovn i stue.

-Varmekabler pa bad, vaskerom og gang.
-Panelovn i stue og pa soverom.
-Elektrisk oppvarming.

Info stremforbruk
Lede opplyser om et arlig estimert strgmforbruk pa 26 393 kw/h de 3 siste arene.

Energikarakter
G

Energifarge
Oransje

@konomi

Tot prisant. ekskl. omk.
Kr 4 950 000

Kommunale avgifter
Kr 29 664

Kommunale avgifter ar
2023

Formuesverdi primaer
Kr 1043 444

Formuesverdi primaer ar
2022
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Formuesverdi sekundaer
Kr 3965 088

Formuesverdi sekundaer ar
2022

Tilbud lanefinansiering

Aktiv Eiendomsmegling samarbeider med sparebankene i Eika Alliansen om formidling
av finansielle tjenester. Ta gjerne kontakt med megler for formidling av et uforpliktende
tilbud om finansiering. Meglerforetaket kan motta provisjon ved formidling av
finansielle tjenester.

Offentlige forhold

Eiendommens betegnelse
Gardsnummer 46, bruksnummer 681 i Porsgrunn kommune.

Tinglyste heftelser og rettigheter
Pa eiendommen er det tinglyst falgende heftelser og rettigheter som fglger
eiendommens matrikkel ved overskjgting til ny hjemmelshaver:

Ingen servitutter av betydning.

Ferdigattest/brukstillatelse
Det foreligger ferdigattest for enebolig datert 21 august 1957.

Det foreligger opprinnelige byggetegninger datert 20/8 1955.

Plantegninger stemmer overens med dagens planlgsning av 1.etasje med unntak av et
soverom som er gjort om til fordel for stort bad.

Underetasjen er benevnt i opprinnelig teninger som vaskerom, tgrkerom, brensel og
matbod.

Porsgrunn kommune har ikke plantegninger av 2.etasje og megler kan derfor ikke se
hva 2.etasje opprinnelig er oppfgrt som.

Fra 1955 er innkjgrselen gravet ut og det er satt inn inngangsdor.

Megler gjor oppmerksom pa at planlgsning til boligen ikke er i samsvar med
planlgsningen som fremkommer i de tegninger som var vedlagt byggesgknad pa
eiendommen. Regelverket for hvilke tiltak og endringer av bygningsmassen som krever
offentlig tillatelse har gjennom arene veert forskjellig. Megler har derfor ikke funnet ut
om endringsarbeidene som er gjort pa boligen var sgknadspliktige pa det tidspunkt
endringene ble utfert. Kjgpers overtar det hele og fulle ansvar for fglgene av
manglende samsvar mellom faktisk planlgsning og omsgkt planlgsning. Megler gjgr
samtidig oppmerksom pa at reklamasjon knyttet til dette forhold normalt ikke vil fgre
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frem. Dersom foretatte endringer viser seg a vaere sgknadspliktige ma endringene
omsgkes. Generelt informeres det om at aksept/tillatelse til de utfgrte endringene kan
medfgre vilkar med krav om utfgrelse av byggetekniske oppgraderinger/arbeider.
Avslag pa sgknad kan fgre til krav om tilbakefgring av utfgrte endringer. Kjsper
oppfordres av denne grunn til selv & undersgke behovet for sgknad og tillatelse for
godkjenning av eksisterende planlgsning.

Fra takstmannen: Det er fremlagt godkjente tegninger og ferdigattest av boligen. Det
fremgar av tegningene at matbod i kjelleren er bygd om til kontor. Dette er en sgknads
pliktig bruksendring hos kommunen. Vegg mellom stue og kjgkken er revet og
soverom er revet for et stgrre bad. Dette er ikke sgknads pliktige bruksendringer.

Vei, vann og avlgp
Offentlig vann og avlgp. Atkomst fra kommunal vei.

Regulerings og arealplaner

Eiendommen ligger i et omrade som i kommuneplanen er avsatt til boligbebyggelse -
navaerende, byggegrenser, utbyggingsvolum og funksjonskrav. Kommuneplanens
arealdel 2018-2030 (13.6.2019). Hele kommuneplanen kan fas ved henvendelse til
megler.

Eiendommen ligger under reguleringsplanen «@vre Bjgrntvedt, del av gnr 46 / bnr 1 og
85 m.fl. (17.11.1964)» og er regulert til boliger, plan id 4001 303. Reguleringsplanen
ligger vedlagt.

Bya: Vaningshusets stgrrelse kan vaere inntil 15 % av tomtens nettoareal, men ikke over
150 m2.

Dagens eiere kjenner ikke til noen planer i omradet som vil pavirke bruken av boligen.

Adgang til utleie
Det er ikke kjent at det foreligger offentligrettslige regler som er til hinder for at hele
eiendommen leies ut.

Legalpant
Kommunen har legalpant i eiendommen for forfalte krav pa eiendomsskatt, og
kommunale avgifter/gebyrer.

Kontraktsgrunnlag

Salgs- og betalingsvilkar

Eiendommen skal overleveres til kjgper i trdad med det som er avtalt. Det er viktig at
kjgper setter seg grundig inn i alle salgsdokumentene, herunder salgsoppgave,
tilstandsrapport og selgers egenerkleering. Kjgper anses kjent med forhold som er
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tydelig beskrevet i salgsdokumentene. Forhold som er beskrevet i salgsdokumentene
kan ikke paberopes som mangler. Dette gjelder uavhengig av om kjgper har lest
dokumentene. Alle interessenter oppfordres til @ undersgke eiendommen ngye, gjerne
sammen med fagkyndig, fér bud inngis. Kjgper som velger a kjgpe usett, kan som
hovedregel ikke gjgre gjeldende som mangel noe kjgper burde blitt kjent med ved
undersgkelse av eiendommen, eller som er tydelig beskrevet i salgsdokumentene. Hvis
noe trenger avklaring, anbefaler vi at kjgper radfgrer seg med eiendomsmegler eller en
fagkyndig for det legges inn bud.

Kjgper har krav pa at eiendommen er i henhold til avtalen. Hvis det ikke er avtalt noe
saerskilt, kan eiendommen ha en mangel dersom den ikke er slik kigper ma kunne
forvente ut ifra blant annet boligens alder, type og synlige tilstand. Det samme gjelder
hvis det er holdt tilbake eller gitt uriktige opplysninger om eiendommen som ikke er
rettet i tide pa en tydelig mate, og man ma ga ut fra at opplysningen har virket inn pa
avtalen. En bolig som har blitt brukt i en viss tid, har vanligvis blitt utsatt for slitasje, og
skader kan ha oppstatt. Slik bruksslitasje ma kjgper regne med, og det kan avdekkes
enkelte forhold etter overtakelse som gjgr utbedringer ngdvendig. Normal slitasje og
skader som trenger utbedring, er innenfor hva kjsper ma forvente, og vil ikke utgjere en
mangel.

Boligen kan ogsa ha en mangel hvis opplyst areal avviker fra faktisk stgrrelse. Avviket
ma vaere minst 2 prosent, og minst 1 kvadratmeter. Det er likevel ikke en mangel
dersom selger godtgjegr at kjgperen ikke la vekt pa opplysningen, jf. avhendingsloven §
3-3(2).

Ved beregning av et eventuelt prisavslag eller erstatning, ma kjgper selv dekke tap/
kostnader opp til et belgp pa kr 10 000 (egenandel). Egenandel kommer fgrst pa tale
nar det er konstatert mangel ved eiendommen.

Hvis kjgper ikke er forbruker, selges eiendommen "som den er", og selgers ansvar er da
begrenset, jf. avhl. § 3-9, farste ledd 2. pkt. Avhl. § 3-3 (2) fravikes, og hvorvidt et
innendgrs arealavvik karakteriseres som en mangel vurderes etter avhl. § 3-8.
Informasjon om kjgpers undersgkelsesplikt, herunder oppfordringen om a undersgke
eiendommen ngye, gjelder ogsa for kjspere som ikke anses som forbrukere. Med
forbrukerkjgp menes kjgp av eiendom nar kjgperen er en fysisk person som ikke
hovedsakelig handler som ledd i neeringsvirksomhet.

Overtakelse
Kjgper vil ikke ha tilgang til eiendommen i perioden mellom budaksept og overtakelse.

Overtakelse etter naermere avtale med selger.

Dersom annet ikke avtales, sendes skjgte/hjemmelsdokument for tinglysing i etterkant
av overtakelse.

Budgivning
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Budgivning i forbrukerforhold

Budgivere oppfordres til & legge inn bud elektronisk. Dette gjgres pa eiendommens
hjemmeside pa aktiv.no, ved a bruke «Gi bud»-knappen. Ved elektronisk budgivning,
samtykker budgiver til elektronisk kommunikasjon. Eiendomsmegler skal legge til rette
for en forsvarlig avvikling av budrunden og kan ikke videreformidle bud med en kortere
akseptfrist enn kl. 12.00 fgrste virkedag etter siste annonserte visning. Etter klokken
11:30 anbefaler vi akseptfrist pa minimum 30 minutter. Bud bgr legges inn i god tid fer
konkurrerende buds akseptfrist utlgper. For gvrig henvises til forbrukerinformasjon om
budgivning i salgsoppgaven. Oppdragsgiver er oppfordret til & ikke ta imot bud direkte
fra budgiver, men & henvise budgiver videre til megler. Som kjgper vil du fa forelagt
kopi av budjournal. Alle bud vil bli gjort kjent for kjgper og selger i handelen. @vrige
budgivere kan be om & fa en kopi av budjournal i anonymisert form.

Budgivning utenfor forbrukerforhold

Budgivere oppfordres til & legge inn bud elektronisk. Dette gjgres pa eiendommens
hjemmeside pa aktiv.no, ved a bruke «Gi bud»-knappen. Ved elektronisk budgivning,
samtykker budgiver til elektronisk kommunikasjon. Det anbefales at hvert bud har en
akseptfrist som muliggjgr en forsvarlig avvikling av budrunden. Vi anbefaler minimum
30 minutter akseptfrist. Oppdragsgiver er oppfordret til & ikke ta imot bud direkte fra
budgiver, men a henvise budgiver videre til megler.

Opplysningene i salgsoppgaven er godkjent av selger. Alle interessenter oppfordres
imidlertid til grundig besiktigelse av eiendommen, gjerne sammen med fagmann fgr
bud inngis.

Omkostninger kjopers beskrivelse
4950 000 (Prisantydning)

Omkostninger

123 750 (Dokumentavgift)

240 (Panteattest kjgper)

500 (Tinglysningsgebyr pantedokument)

500 (Tinglysningsgebyr skjgte)

15 100 (Boligkjgperforsikring — fem ars varighet (valgfritt))

2 800 (Boligkjsperforsikring Help Pluss - ett ars varighet (valgfritt))

124 990 (Omkostninger totalt)
140 090 (med Boligkjsperforsikring - fem ars varighet)
142 890 (med Boligkjpperforsikring inkludert ett ar med Help Pluss)

5074 990 (Totalpris. inkl. omkostninger)
5090 090 (Totalpris. inkl. omkostninger (med Boligkjgperforsikring - fem ars varighet))

Brekka 23
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5092 890 (Totalpris. inkl. omkostninger (med Boligkjgperforsikring inkludert ett ar
med Help Pluss))

Regnestykket forutsetter at det kun tinglyses ett pantedokument og at eiendommen
selges til prisantydning. Det tas forbehold om endringer i offentlige avgifter/gebyrer.

Omkostninger kjgpers belgp
Kr 124 990

Betalingsbetingelser

Med mindre annet er avtalt forutsettes det at kjppesum inkludert omkostninger er
innbetalt og disponibelt pa meglerforetakets klientkonto innen overtakelse.
Kjgpesummen skal innbetales fra norsk finansinstitusjon og/eller fra kjgpers egen
konto i norsk finansinstitusjon.

Det forutsettes av skjgtet tinglyses pa ny eier, med mindre det er tatt andre forbehold i
budgivningen.

Hvitvaskingsreglene

Megler har plikt til & gjennomfgre kundetiltak. Hvis kjgper ikke bidrar til at megler far
gjiennomfgrt kundetiltak og dette forer til at transaksjonen ikke kan gjennomfgres eller
blir forsinket, misligholder kjgper avtalen. Etter 30 dager er misligholdet vesentlig.
Dette gir selger rett til & heve og gjennomfgre dekningssalg for kjgpers regning.

Personopplysningsloven
Personopplysninger blir behandlet i samsvar med personopplysningsloven.

Boligselgerforsikring

Selger har tegnet boligselgerforsikring som dekker selgers ansvar etter
avhendingsloven begrenset oppad til MNOK 14. | den forbindelse har selger utarbeidet
en egenerkleering som kjgper ber gjgre seg kjent med fgr budgivning.

Boligkjgperforsikring

Vedlagt i salgsoppgaven fglger informasjon om Boligkjgperforsikring og
Boligkjgperforsikring Pluss fra HELP Forsikring AS. Boligkjgperforsikring er en
rettshjelpsforsikring som gir trygghet og profesjonell juridisk hjelp dersom det
oppdages uventede feil eller mangler ved boligen de neste fem arene.
Boligkjgperforsikring Pluss har samme dekning som boligkjgperforsikring, med tillegg
av fullverdig advokathjelp pa viktige rettsomrader i privatlivet. Boligkjgperforsikring
Pluss betales arlig. Les mer om begge forsikringene i vedlagte materiell eller pa
help.no. Det gjgres oppmerksom pa at boligkjsperforsikring kun kan tegnes av
forbruker. Meglerforetaket mottar kr 4 200/4 600/5 000 i kostnadsgodtgjgrelse,
avhengig av boligtype, samt et tillegg pa kr 1 000 ved salg av Boligkjgperforsikring
Pluss.

Brekka 23



Meglers vederlag

Meglerprovisjon 1,7% av salgssummen

Tilrettelegging (Kr. 15.900)

Sikring (Kr. 500)

Markedspakke (Kr. 12.900)

Oppgjgrshonorar (Kr. 6.000)

Eiendomsregister og elektronisk signering (Kr. 2.900)
Visning/overtakelse pr. stk (Kr. 3.500)

Fotograf, inne, ute, plantegninger og dronebilder (Kr. 4.500)
Kommunale opplysninger (Kr. 2.900)

Utskrift av heftelser/servitutter (avg. fritt) pr stk (Kr. 240)

| tillegg kommer kostander til boligselgerforsikring, tilstandsrapport og evt. avis,
oppgradering av markedspakke, styling og gebyrer til sameie/borettslag.

Oppdragsansvarlig

Kristoffer Ingebretsen
Eiendomsmegler
kristoffer.ingebretsen@aktiv.no
TIf: 401 91 919

Skagerrak Eiendomsmegling AS, Kammerherrelgkka 5
3916 Porsgrunn

Salgsoppgavedato
19.11.2024
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EIERSKIFTERAPPORT™

Enebolig
Brekka 23
3917 Bjgrntvedt

WWW.e3.no

Boligens tekniske tilstand:
Antall TG

Ingen avvik

Ingen vesentlige avvik

4 TG2 Vesentlige avvik

Store eller alvorlige avvik
Ikke undersgkt

Utfert av: Asvallveien 34 5
Takstmann Stathelle 3961

Kenneth Sgrg Olsen | 92622684 SORO
Dato: 18/11/2024 post@sorotaksering.no TAKSERING

Alt innen taksering

Dersom bygningsdelen kun har en tilstandsgrad og ikke er beskrevet, betyr det at det ikke er noen avvik i forhold til det som kan
forventes. Alder tatt i betraktning.

Takstmannens utdypende vurdering av bygningsdeler med TG 2 og TG 3 finnes pa siste siden(e) i denne rapporten.
Denne rapporten er gyldig i 12 mnd.
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EIERSKIFTERAPPORT™

OM EIERSKIFTERAPPORT™

Rapporten er bygget pi BMTFs faglige rammeverk for tilstandsanalyse ved salg av bolig, NS3600 og avhendingslova. I denne
tilstandsanalysen legges det stor vekt pa a kontrollere bygningsdeler hvor det erfaringsmessig kan oppsta konflikter.
Rapporten tilfredsstiller lov om avhending av fast eigedom med endringer i avhendingslova (tryggere bolighandel) fra 1.1.2022.

AVGRENSNING:

EIERSKIFTERAPPORT™ er godkjent av Byggmestrenes Takseringsforbund og kan kun benyttes av BMTF-sertifiserte takstmenn.
Rapporten er spesielt godt egnet ved eierskifte av boliger. Rapporten erstatter ikke kjgpers undersgkelsesplikt eller selgers
opplysningsplikt i henhold til lov om avhending av fast eigedom.

NIVA AV ANALYSEN:

Tilstandsanalysen utfgres ved grundige visuelle observasjoner kombinert med undersgkelser, malinger, bruk av egnede instrumenter og
registreringer. Dersom det er mistanke til hgyt fuktniva i vegger mot vétrom, eller i rom under terreng kan tilstandsanalysen omfatte
destruktive inngrep som for eksempel hullborring i vegger.

Det kan utfgres inngrep i vegg eller etasjeskillere ved bad og i rom under terreng for undersgkelse av fukt ved mistanke til alvorlige avvik.
Alle bygningsdeler blir undersgkt, med stor vekt pa de omradene som takstmannen, erfaringsmessig, kjenner som svake punkter. Selv om
takstmannens analyser er svart grundig, kan det forekomme skjulte feil og mangler.

For bolig er referanseniviet for de ulike rom og bygningsdeler gitt som krav til tilstandsgrad TG 1, det vil si uten skader og fagmessig
riktig utfgrt og i henhold til gjeldende lov/forskrift som gjelder for den aktuelle boligen der ikke tilleggene angir annet. Generelt er
referansenivaet byggeforskrifter som var gjeldende nar bygningen/bygningsdelen ble byggesgkt.

LEVETIDSBETRAKTNINGER:
Nar det refereres til levetid er dette basert pa takstmannens erfaringstall og Byggforskserien 700.320 Intervaller for vedlikehold og
utskifting av bygningsdeler, SINTEF Byggforsk.

Levetidsbetraktningene beregnes med hovedvekt pa takstmannens skjgnnsmessige vurdering av den enkelte bygningsdelens antatte
gjenstaende levetid. Dette avhenger ogsa av forskjellige faktorer som kan gjgre seg gjeldende nar det gjelder veerforhold og bruk.

Levetiden vil variere noe dersom andre kriterier enn teknisk levetid, som for eksempel vedlikehold, estetikk, gkonomi, sikkerhet, funksjon
eller andre brukergnsker, er lagt til grunn.

VZER OPPMERKSOM PA
Egenerkleringsskjema skal alltid legges frem for rapportansvarlig fgr tilstandsanalysen pabegynnes. Dersom egenerklering ikke
foreligger, vil dette komme tydelig frem pa en av de siste sidene av rapporten under ovenstaende overskrift.

Dersom det er lagt frem dokumentasjon av pagiaende byggesaker og/eller manglende ferdigattest, og/eller midlertidig brukstillatelse. Sa
vil ogsa dette komme tydelig frem pa en av de siste sidene av rapporten under samme overskrift som over.

KOSTNADSVURDERING VED TG3
Dersom det er angitt TG3 pa en bygningsdel i denne rapporten, sa vil det vere angitt et antatt kostnadsoverslag over hva det vil koste a
sette den 1 stand, uten a gke standarden.

PIPER OG ILDSTEDER:
Grundig undersgkelse av piper og ildsteder anbefales utfgrt i samrad med offentlige godkjenningsmyndigheter.

ELEKTRISK ANLEGG OG BRANNFOREBYGGENDE TILTAK:
Ved omsetning av bolig vil man ofte fa endring i bruk av det elektriske anlegget. BMTF anbefaler pa generelt grunnlag at en registrert

elektroinstallatgr foretar en kontroll av boliginstallasjon ved eierskifte.

Dette kan for eksempel veere en rapport fra periodisk kontroll av boliginstallasjon i henhold til NEK 405-2, som omfatter kontroll av bade
det elektriske og det branntekniske anlegget.
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MER OM TILSTANDSGRADENE I DENNE RAPPORTEN:

TG 1

TG 0 betyr at bygningsdelen ikke har noen avvik.
* Det er ingen tegn til slitasje.

* Dokumentert fagmessig godt utfgrt.

* Det er ingen merknader.

TG1 betyr at bygningsdelen kan ha mindre avvik.
* Som forventet i forhold til alder/bruksslitasje.
*  Strakstiltak anses ikke som ngdvendig.

TG 2

TG 2 betyr at bygningsdelen kan ha vesentlige avvik. Eksempler pa TG2 kan vere at bygningsdelen er:
*  Feil utfort.

* Skadet, eller symptomer pa skade.

Svert slitt.

Nedsatt funksjon.

Utgatt pa dato.

Kort gjenvarende brukstid.

Det er behov for tiltak i naer fremtid.

Det er grunn til overvakning av denne bygningsdelen.

* Xk KX X ¥ ¥

TG 3 betyr at bygningsdelen kan ha store eller alvorlige avvik. Eksempler pa TG3 kan vare at bygningsdelen er:

* Har total funksjonssvikt

* Fyller ikke lenger formalet

* Er en fare for liv og helse

Det er et akutt behov for tiltak, og/eller det er avvik fra lover eller forskrifter som gjelder for den aktuelle bygningsdelen
eller byggverket.

vere:

TG iu

TG iu betyr at bygningsdelen ikke er undersgkt. Denne tilstandsgraden skal kun benyttes unntaksvis. Eksempler kan

* Sngdekket tak og krypekjeller uten inspeksjonsmulighet pa tidspunktet for analysen
* Bygningsdelen, arealet eller rommet er ikke tilgjengelig for inspeksjon pa tidspunktet for analysen

EIENDOMSDATA:
Matrikkeldata:
Hjemmelshaver:
Seksjonsnr:
Festenr:

Andelsnr:

Tomt:
Konsesjonsplikt:
Adkomst:

Vann:

Avlgp:

Regulering:
Offentl. avg. pr. ar:
Forsikringsforhold:
Ligningsverdi:
Byggear:

BEFARINGEN:
Befaringsdato:

Forutsetninger:
Oppdragsgiver:
Tilstede under befaringen:

Fuktmaler benyttet:

OM TOMTEN:

Gnr:46, Bnor: 681
Magnus Skjelbred og Elise Ellefsen

996 m?

Nei.

Adkomst fra kommunal vei.
Tilkoblet offentlig nett.
Tilkoblet offentlig nett.
Boligbebyggelse.

29 664,-

Se prospekt.

Ikke relevant.

1957

12.11.2024

Boligen ble kontrollert i dagslys. God tilkomst til vurderte
bygningsdeler, ingen hindringer under besiktigelsen. Mgbler og
inventar er ikke flyttet pa under befaringen.

Hjemmelshaver.

Magnus Skjelbred

Tramex MES og Protimeter.

Lett skranet tomt, pent opparbeidet med plen, prydebusker, hekk og utebod. Gruslagt adkomst til boligen.
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OM BYGGEMETODEN:

Boligen star pa stgpt fundament mot grunn.

Yttervegger er oppfgrt som bindingsverk og er kledd utvendig med liggende dobbelfalset kledning.
Etasjeskille av bjelkelag i tre.

Saltak av trekonstruksjoner, tekket med dobbeltkrum glasert teglstein.

OVERORDNET FAGLIG VURDERING AV EIENDOMMEN:

Boligen fremstar i normalt god stand og godt vedlikeholdt pa befaringsdagen. Det ble ikke registrert eller avdekket noen behov for
bygningsmessige strakstiltak utover normalt vedlikehold. For gvrig vises til beskrivelser og vurderinger for de enkelte bygningsdeler i
rapporten.

ANNET:

OPPVARMING:

Vedovn i stue.

Varmekabler pa bad, vaskerom og gang.
Panelovn i stue og pa soverom.

ROMH@YDE:

Kjeller: 2,04-2,10m i alle rom.

1. etasje: 1,88-2,26m i entré, 2,36m pa bad, 2,40m pa kjgkken og 2,41m i gang og stue.
2. etasje: 1,66-2,26m i alle rom.

DOKUMENTKONTROLL:
Det ble fremlagt samsvarserklearing pa bytte av sikringsskap og trukket om ledninger til stikk i 2. etasje.

BESKRIVELSE AV INNVENDIGE OVERFLATER (vegger, tak og gulv):
GULV:

Underetasje: Flis pa vaskerom, gulvbelegg og stgpt dekke i bodene.

1. etasje: Flis pa bad og entré, laminat i gvrige rom.

2. etasje: Laminat i alle rom.

VEGGER:

Underetasje: Malt flis og malte murvegger pa vaskerom, malte murvegger i gvrige rom.
1. etasje: Flis pa bad, malte veggplater i trappeoppgang, malte panelplater i gvrige rom.
2. etasje: Slette malte overflater i alle rom.

TAK/HIMLING:

Underetasje: Slette malte overflater, takplater og malt panel i alle rom.
1. etasje: Malt panel i entré, slette malte overflater i gvrige rom.

2. etasje: Slette malte overflater i alle rom.

MERKNADER OM ANDRE ROM:
Det bemerkes at teglsteinspipe bgr paregnes utbedringer. Det kan for eksempel monteres foringsrgr.

FORMAL MED ANALYSEN:
Salg.

VESENTLIGE ENDRINGER ETTER BYGGEAR:
Hjemmelshaver opplyser om:

2017- Satt opp ny bod.

2016/17- Etterisolert og byttet isolasjon overalt utenom bad.
2016- Pusset opp overflate i hele 1. etasjen.

2018- Pusset opp kjgkken.

2018- Pusset opp bad.

2018- Byttet sikringsskap.

2019- Skiftet undertak, takstein, takrenner og nedlgp.

2020- Sprengt ut uteomradet for stgrre gardsplass.

2022/23- Byttet kledning.
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AREALER OG ANVENDELSE:

Arealmalingene i denne rapporten males etter Norsk Standard 3940. Arealer oppgis i hele kvadratmeter i denne rapporten, og gjelder for det
tidspunkt rapporten er datert.

MALEVERDIGE AREALER:

Stgrre arealer enn ngdvendig apninger for trapp, heis sjakter og lignende regnes ikke med i etasjens areal. Rom som skal males ma veere tilgjengelig,
slik at det kan males. Rommene kan stride mot byggeforskriftene, men likevel vere maleverdig.

AREALBEGREPER:

BRA-i =Internt bruksareal
BRA-e =Eksternt bruksareal
BRA-b =Innglasset balkong
TBA =Terrasse- og balkongareal

ENDRINGER:

Rom som ligger utenfor boenheten, men som eier har pavist og/eller opplyst at tilhgrer boenheten, er oppmalt og inkludert i BRA-e. Det er ikke
fremvist dokumentasjon pa at rommet tilhgrer boenheten, med mindre dette er angitt serskilt. Rom utenfor boenheten kan omdisponeres av
borettslaget/sameiet og dette kan pavirke boligens BRA. Ver oppmerksom pé at NS 3940:2023 og eierseksjonsloven har ulik definisjon av
fellesareal. Ved arealméling gjelder NS 3940:2023 som definerer fellesareal slik: Delen av bygning som brukes av to eller flere bruksenheter eller til
bygningens forvaltning, drift eller vedlikehold.

NB:

Ved overgang fra eldre versjon av NS3940 til revidert utgave med nye méleregler, kan det forekomme arealavvik for rapporter som er utfgrt mellom
Oktober 2023 og Desember 2024. NS3940:2023 ma vurderes til & veere gjeldene bransjestandard fram til ny versjon utgis. Dette til tross for at
standarden er trukket tilbake juni 2024.

AREAL BOLIG:
Etasje: BRA-i BRA-e BRA-b TBA P-Rom m? S-Rom m?
Kjeller 65 m2 10 m2 55 m2
1. etasje 79 m2 79 m2 0m2
2. etasje 39 m2 39 m2 0 m2
SUM BYGNING 183 m2 128 m2 55 m2
SUM BRA 183 m2
AREAL GARASJE/UTHUS:
Etasje: BRA-i BRA-e BRA-b TBA P-Rom m? S-Rom m?
Utebod 7 m2 0 m2 7 m2
SUM BYGNING 7 m2 0m2 7 m2
SUM BRA 7 m2
BRA-i:

Underetasje: Vaskerom og fire boder.
1. etasje: Gang/entré, soverom, bad, stue/spisestue og kjgkken.
2. etasje: Gang og to soverom.

BRA-e:
Utebod.

MERKNADER OM AREAL:

Pa grunn av tilkommelighet/ malemetoder kan arealer ha avvik utover det som er lovlig. Areal kan vere komplisert eller umulig a male
opp ngyaktig fordi det er vanskelig a fastsla tykkelsen pa innervegger, skjevheter i og utforming av bygningskonstruksjoner som
karnapp, buer og vinkler som ikke er rette, apne rom over flere etasjer og sa videre. Eiendommens markedsverdi kan ikke baseres pa en
matematisk beregning basert pa antall kvadratmeter opplyst i rapporten. Opplysninger om areal kan altsé ikke alene benyttes for a
beregne eiendommens verdi. Arealmalingen er utfgrt med laser. Det er bruken pa befaringsdagen som definerer rommene, de kan
likevel vere i strid med teknisk forskrift og mangle godkjennelse fra kommunen. Takstmannen skal ta hensyn til egen Helse, Miljg og
Sikkerhet (HMS). Undersgkelse av tak, loftsrom uten gulv og farefulle hulrom/kryperom vil normalt ikke bli besiktiget.

GARASJE / UTHUS:
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BYGGMESTER:

En BMTF-sertifisert takstmann er en byggmester el.l. som er medlem av Byggmestrenes Takseringsforbund. Det vil si han/hun har
minimum 6 érs erfaring med a analysere, reparere og bygge boliger.

Mester er en beskyttet tittel som deles ut av Kongen til den som oppfyller de kvalifikasjonskrav som blir stilt i medhold til lov om
mesterbrev i handverk og annen nzring.

Den BMTF-sertifiserte takstmannen skal alltid etterleve de etiske regler og regelverket som gjelder for Byggmestrenes
Takseringsforbund.

INTEGRITET:

UAVHENGIG TAKSTMANN

Denne rapporten er utarbeidet av en uavhengig takstmann uten bindinger til andre aktgrer i eiendomsbransjen. Takstmannen har verken
et ansettelsesforhold til, eller gkonomisk interesse i sin oppdragsgivers virksomhet. For nermere beskrivelse av kravene til takstmannens
integritet, se BMTFs etiske retningslinjer pA www.BMTF.no

Ansvarlig for rapporten:
Kenneth Sgrg Olsen

Malermester og takstmann

18/11/2024

Kenneth Sgrg Olsen

/19
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1. Grunn og fundamenter
1.1 Byggegrunn, fundamenter, grunnmur, drenering og sikring mot vann og fuktighet

Byggegrunn er ikke kjent.

Det er ikke pavist synlige skader eller skjevheter pa fundamentet.

Det er ikke pavist riss, sprekker eller skader pa grunnmuren.

Det er ikke pavist avskallet puss som fgrer til at isolasjonen har blitt eksponert.

Det er ikke pavist skader slik at drenering og annen sikring mot vann og fuktighet er utett.

Fundamentering er ikke vurdert da den ligger under bakkeniva. Pa befaringsdagen ble det ikke registrert noen tegn til
setninger i bygningen og pa bakgrunn av dette vurderes grunnforholdene & vere stabile.

Grunnmur er besiktiget uten at det er funnet vesentlige avvik i form av sprekker/riss.

Ukjent nar drenering ble etablert.

Funksjonen av dreneringen ble kontrollert pa innside av grunnmur med fuktindikator hvor det ble avdekket noe
unormale fuktverdier pd innsiden av grunnmur. Vanskelig & si om dette er sviktende drenering eller kapilleroppsug i
grunnmur.

TG?2 vurderes grunnet noe forhgyede fuktverdier pa innsiden av grunnmur i kjelleren som kan vere tegn til sviktende
drenering.

Merknader:

1.2 Krypekjeller

Bygningsdelen eksisterer ikke.
Merknader:

1.3 Terrengforhold

Fall fra grunnmur vurderes ikke som tilstrekkelig.

Terrengfall ble visuelt undersgkt og det kan se ut til at terrenget ikke har tilstrekkelig fall vekk fra konstruksjonen. Det er
viktig at terrenget har hellingsgrad ut fra grunnmuren. Overflatevann skal hurtigst mulig vekk for & unnga ungdige
fuktbelastninger pa konstruksjonen.

TG2 vurderes grunnet manglende fall vekk fra konstruksjonen.

Merknader:

2. Yttervegger
2.1 Yttervegger

Det er ikke pavist deformasjoner og/eller fuktskader i ytterveggens konstruksjoner.

Det er ikke pavist avvik pa vannbord over og under vindu, eller i overgangen mellom grunnmur og fasade og i
etasjeskillere.

Det er ikke pavist skader, sprekker og rateskade pa kledningen.
Det er pavist tilstrekkelig lufting for kledningen.
Det er ikke pavist noen nevneverdige konstruksjonsfeil.

Det er utfgrt stikktaking pa typiske skadesteder, slik som i nedkanten av panelet og i omradene rundt vinduene med
avvik.

Det er ikke observert materialvalg ved yttervegg som kan gi forkortet levetid.
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Yttervegger oppfgrt som bindingsverk.

Det kunne ikke pavises spesielle problemer eller vesentlige skjevheter med den synlige delen av konstruksjonen. Selve
veggkonstruksjonen ble ikke inspisert da det er en lukket konstruksjon. For inspeksjon kreves destruktive apninger, noe
som ikke ble foretatt pa befaringsdagen.

Utvendige flater av malt liggende dobbelfalset kledning.

Kledningen ble visuelt undersgkt og kontrollert pa kjente utsatte steder og fremstar i god stand. Det registreres
luftespalte med musebénd i underkant av kledningen, ikke avdekket skader eller svekkelser med behov for tiltak. Det
bemerkes at deler av kledning ikke er ferdig behandlet/malt. Observasjonen bgr paregnes utbedringer.

TG2 vurderes da kledning ikke er ferdig behandlet.

Merknader:

3. Vinduer og ytterdgrer
3.1 Vinduer og ytterdgrer

Det er ikke pavist punkterte glass.
Det er ikke pavist avvik ved beslag, vannbord, omramming, karm eller ytre tetting.

Dgrer og vinduer vurderes som sikre mot vanninntrengning i konstruksjonen.

Vinduer med 2-lags isolerglass og 1-lags glass og ramme av tre, produsert i 1977, 80, 82.

Vinduene ble visuelt undersgkt og kontrollert ved stikkprgver. Vinduene fremstar i normalt god stand, alder tatt i
betraktning. Det ble ikke avdekket slitasje av betydning, skader eller punkterte vindusglass som har negativ innvirkning
pa funksjonen. Det bemerkes at vinduer er en bygningsdel som har en naturlig slitasje over tid med en forventet levetid,
der eldre vinduer slipper ut mer varme enn nye vinduer. Det ble ikke observert punkterte glass pa befaringen, men dette
kan ikke utelukkes. For & avdekke punktert glass kreves rett lys og temperatur.

Ytterdgr med 2-lags isolerglass, produsert i 2018.

Terrassedgr med 2-lags isolerglass, produsert i 1980.

Innvendige profilerte lettdgrer med 4-speil.

Dgrene ble visuelt undersgkt og funksjonstestet under befaringen. Det ble ikke avdekket skader eller svekkelser under
besiktigelsen.

TG?2 vurderes da vinduene og terrassedgr har passert forventet levetid.
Merknader: Forventet levetid pa vinduer og ytterdgrer med glass er 40 ar.

4. Tak
4.1 Takkonstruksjon, taktekking og skorstein over tak

Det er ikke pavist svanker/svai i mgnet.

Det er ikke pavist nevneverdige fuktskjolder.
Det er ikke pavist rateskade eller skadedyr.
Det er ikke pavist ventilering/lufting.

Saltak av trekonstruksjoner, visuelt undersgkt fra bakkeplan og kontrollert pa loft. Konstruksjonen fremstar stabil pa
befaringsdagen, det ble ikke avdekket vesentlige nedbgyninger, eller synlige svekkelser ved konstruksjonen.

Merknader:

4.2 Undertak, lekter og yttertekking (taktekkingen)

Undertaket antas a veere i fra 2019

Det er ikke sikkerhetsforsvarlig a inspisere undertak, lekter og yttertekking.

Det er ikke pavist nevneverdige sprekker, mose, plgser eller andre symptomer pa svekkelser.

Taket vurderes slik at det er tilstrekkelig helning.

Det anses ikke som sikkerhetsforsvarlig a inspisere skorstein.
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Taket er tekket med glasert teglstein og fremstar i god stand, fra bakkeplan. Det ble ikke avdekket skader eller
svekkelser ved taksteinen som kan ha negativ innvirkning pa bygningen. Det registreres sngfanger pa tak som hindrer
nedfall som kan fgre til skade og tilstrekkelig stige til pipe.

Merknader:

5. Loft
5.1 Loft (konstruksjonsoppbygging)

Loftet er innredet samtidig som boligen ble bygget.

Det er ikke pavist biologiske skadegjgrere fra kaldt-, kne-, hanebjelke-, eller kryploft.

Det er ikke pavist lekkasjer, fuktskjolder, kondens og lignende ved piper, overganger, i bjelker eller takluker.
Det er ikke pavist lekkasje rundt rgr- eller kanalgjennomfgringer.

Det er ikke pavist ventilering av yttertaket.

Kaldt loft med adkomst fra luker i knevegger og himling i 2 etasje.
Loftet ble visuelt undersgkt fra luken, da det ikke var gangbart gulv pa loftene. Den synlige delen av loftet fremstar som
godt tgrt og fint under befaringen. Loftet bgr paregnes & utbedre ventilering. Det ble pavist fuktighet ved fuktméling

rundt pipe pa loft. Det anbefales ytterligere undersgkelser.

TG2 vurderes grunnet fukt rundt pipe og ikke tilstrekkelig ventilering.

Merknader:

6. Balkonger, verandaer og lignende
6.1 Balkonger, verandaer og lignende

Konstruksjonen vurderes som forsvarlig festet.

Det er pavist svekkelser i forankring eller understgtting.

Det er pavist skader, slik som avskalling, deformasjoner, riss, sprekker, riteskader og/eller rust pa overflater.
Vannavrenning vurderes som tilstrekkelig.

Oppkant mot vegg og dgr vurderes som tilstrekkelig.

Det er ikke pavist nevneverdige skader i tettesjiktet.
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Vestvendt terrasse pa 29 m2 med utgang fra stue.

Stgpt dekke med skiferstein, rekkverk av teglstein. Platting med bjelkelag med terrassebord av tre. Det registreres noe
setningsskader i dekket og en rekkverkshgyde pa 0,67cm hvor kravet etter gjeldende byggforskrift er Im. Det bemerkes
at platting mangler rekkverk hvor hgyde mot grunn er over 0,5m.

TG3 vurderes grunnet ikke tilstrekkelig rekkverkshgyde, manglende rekkverk og setningsskader pa stgpt dekke.

Merknader: Balkonger, terrasser, tribuner, passasjer og lignende skal ha rekkverk med hgyde:
a) minimum 1,2 m der nivaforskjellen er mer enn 10,0 m
b) minimum 1,0 m der nivaforskjellen er inntil 10,0 m.

7. Vatrom
7.1 Bad
7.1.1 Overflate vegger og himling

Det er ikke pavist riss og sprekker.

Det er ikke pavist sprekker i fuger.

Det er pavist bom (hulrom) under fliser.

Det er ikke pavist fuktskader, spor etter skadedyr.

Det er ikke ventiler som kan apnes.
Flis pa veggene og slette malte overflater med downlights i himling.

Innredning med slette fronter, nedsenket servant med 1-greps blandebatteri og avlgpsrgr i plast. Speil pa vegg over
servant.

- Veggmontert toalett.

- Badekar.

- Dusjhjgrnet med glassvegger.

Overflatene fremstar i normalt god stand. Det ble ikke avdekket hulrom bak fliser, riss eller sprekker av betydning. Det
bemerkes at det er plassert et vindu av tre i vatsonen overbadekar. Det anbefales at vinduet tildekkes av sprutsikkert
glass/plast.

TG2 vurderes grunnet vindu i vatsone.

Merknader:

7.1.2 Overflate gulv
Det er ikke pavist riss og sprekker.
Det er ikke pavist sprekker i fuger.
Det er ikke pavist bom (hulrom) under fliser.
Det er ikke pavist spor etter rateskade, muggvekst eller skadedyr.
Det er ikke pavist tilfredsstillende fall til sluket.
Terskel er vurdert som ikke tilfredsstillende.
Det er ikke pavist knirk i gulvet.
Det er ikke pavist tilfredsstillende hgydeforskjell fra toppen av sluket til toppen av membranen ved dgrterskelen.
Det er ikke pavist flekker eller andre skader.

Flislagt gulv.

Fall pa gulv ble kontrollert med laser og det registreres 6mm fall over en lengde pa 3m ut fra dgrterskel mot sluk. Viktig
a merke seg at det er krav til 30mm fall over denne lengden. Overflatene for gvrig fremstar i normalt god stand, uten
tegn til skader.

TG2 vurderes da det ikke er tilfredsstillende fall pa gulv mot sluk.

Merknader: Nivaforskjell fra toppen av membran ved dgrterskel og til hovedsluk bgr vare minimum 25 mm.
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TG 1 .
7.1.3 Membran, tettesjiktet og sluk

Membranen er fra 2018
Det er ikke pavist avvik i forhold til sluk, rgrgjennomfgringer, mansjetter eller klemring.
Det er muligheter for & rengjgre sluk.
Det er ikke pavist tegn pa feil utfgrelse, feil materialvalg, skadelig fukt eller utettheter.
Arbeidet vurderes som fagmessig utfgrt.
Det er boret hull i tilstetende rom eller fra undersiden.

Det er fuktkontrollert med egnet fuktmaleverktgy.

Hjemmelshaver opplyser at badet ble pusset opp med ny membran i 2018.

Sluk og klemring av plast, med synlig slukmansjett under klemring.

Membranen ligger skjult i konstruksjonen og kan ikke undersgkes uten a gjgre destruktive inngrep ved & demontere
fliser. Viktig & merke seg at membran er en bygningsdel som har en naturlig slitasje over tid med en forventet levetid.

Det ble foretatt hulltaking i tilstgtende vegg for vétsone, uten a pavise unormale fuktverdier.

Merknader: Forventet levetid pA membran er 20 ar.

7.2 Vaskerom
7.2.1 Overflate vegger og himling

Det er ikke pavist riss og sprekker.

Det er ikke pavist sprekker i fuger.

Det er ikke pavist bom (hulrom) under fliser.

Det er ikke pavist fuktskader, spor etter skadedyr.
Det er vinduer/dgrer i vatsonen.

Det er ventiler som kan apnes.
Malt flis og mur pa veggene og takplater i himling.

Utslagskum med 2-greps blandebatteri og avlgpsrgr av plast.
- Varmtvannsbereder.
- Gulvmontert toalett.

Overflatene fremstar med en forventet bruksslitasje over tid der det bgr paregnes a bytte enkelte elementer. Det ble ikke
avdekket hulrom bak fliser, riss eller sprekker under besiktigelsen.

TG2 vurderes grunnet slitasje og sar i overflaten.
Merknader:

7.2.2 Overflate gulv
Det er ikke pavist riss og sprekker.
Det er ikke pavist sprekker i fuger.
Det er pavist bom (hulrom) under fliser.
Det er ikke pavist spor etter rateskade, muggvekst eller skadedyr.
Det er pavist tilfredsstillende fall til sluket.
Terskel er vurdert som ikke tilfredsstillende.
Det er ikke pavist knirk i gulvet.
Det er ikke pavist tilfredsstillende hgydeforskjell fra toppen av sluket til toppen av membranen ved dgrterskelen.
Det er ikke pavist flekker eller andre skader.
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Fall pa gulv ble kontrollert med laser og det registreres 20mm fall over en lengde pa 2m ut fra dgrterskel mot sluk.
Overflatene for gvrig fremstar med en forventet bruksslitasje over tid der det bgr paregnes a bytte enkelte elementer. Det
ble avdekket hulrom bak fliser, men ingen riss eller sprekker under besiktigelsen.

TG?2 vurderes grunnet hulrom under flis og slitasje pa overflate.

Merknader: Nivaforskjell fra toppen av membran ved dgrterskel og til hovedsluk bgr vere minimum 25 mm.

7.2.3 Membran, tettesjiktet og sluk

Membranen er fra ukjent.

Det er pavist avvik i forhold til sluk, rgrgjennomfgringer, mansjetter eller klemring.
Det er muligheter for & rengjgre sluk.

Det er pavist tegn pa feil utfgrelse, feil materialvalg, skadelig fukt eller utettheter.
Arbeidet vurderes som fagmessig utfgrt.

Det er ikke boret hull i tilstgtende rom eller fra undersiden.

Det er fuktkontrollert med egnet fuktmaleverktgy.

Det er ukjent om det er montert membran.

sluk av soilrgr, uten klemring.

Membranen ligger skjult i konstruksjonen og kan ikke undersgkes uten & gjgre destruktive inngrep ved & demontere
fliser. Viktig & merke seg at membran er en bygningsdel som har en naturlig slitasje over tid med en forventet levetid.

Det ble ikke boret hull i tilstgtende vegg for vatsonen, da vegger er oppfart av betong. Det ble foretatt overflatesgk uten
nevneverdige fuktverdier.

Tettedetaljer ved rergjennomfgringer tilknyttet vann og avlgp til servant er usikker. Fare for fukt i konstruksjon.
Tettedetaljer bgr fornyes.

TG3 vurderes grunnet manglende membran.

Merknader: Forventet levetid pA membran er 20 ar.

8. Kjokken
8.1 Kjokken
8.1 Kjgkken
Vanninstallasjonen er fra 2018
Det er ikke pavist knirk, skader eller fuktskjolder pa gulvet.
Det er ikke pavist fukt ved kjgleskap, vaskemaskin, varmtvannsbereder eller andre vanninstallasjoner.
Det er ikke pavist avvik i forhold til trykk i vannkran.
Det er ikke pavist avvik i forhold til avrenning fra avlgp.

Det er ikke pavist symptomer pa fukt og rate i nabokonstruksjoner.

Innredning med rammefronter, laminert benkeplate og flis pa vegg over benk.

Oppvaskkum av stal med 1-greps blandebatteri og avlgpsrgr av plast.

Induksjonstopp med mekanisk avtrekk med kullfilter over induksjonstoppen, integrert stekeovn, oppvaskmaskin og
kjgleskap med fryser.

Innredningen fremstar i god stand. Det ble ikke avdekket mekaniske skader eller slitasje av betydning. Det registreres
normalt vanntrykk, god avrenning fra vannkran og godt oppsug i ventilator. Det bemerkes at det mangler lekkasjesikring
og komfyrvakt.

TG2 vurderes da det mangler lekkasjesikring under oppvaskkum/vaskemaskin og manglende komfyrvakt.

Merknader:

9. Rom under terreng

9.1 Kjeller
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-
9.1.1 Veggenes og himlingens overflater

Det er ikke tilstrekkelig med ventiler i vegger og/eller vinduer.

Rom under terreng er innredet samtidig som boligen ble bygget.

Det er ikke pavist noen nevneverdige riss eller sprekker.

Det er ikke pavist setninger eller jordtrykk.

Det er ikke pavist fuktskjolder, stgvkondens, svertesopp og spor etter sopp, rateskader og/eller skadedyr.
Det er tilstrekkelig med ventiler i vegger og/eller vinduer.

Tilluft og avtrekk er vurdert som ikke tilfredsstillende.

Det er ikke mulig & undersgke diffusjonssperre uten a demontere bygningsdeler.

Overflatene fremstar i normalt god stand. Det ble ikke avdekket synlige tegn til skader eller svekkelser ved
konstruksjonen.

Merknader:

9.1.2 Gulvets overflate

Det er ikke pavist knirk i gulvene.

Det er ikke pavist setninger.

Det er ikke pavist avvik overganger og skjgter.
Det er ikke pavist sopp, rateskade og skadedyr.

Overflatene fremstar i normalt god stand, alder tatt i betraktning. Det ble ikke avdekket vesentlige retningsavvik som kan
indikere setningsskader eller gvrige svekkelser. Det bemerkes at fundament trolig ikke er stgpt med membran og
forhgyede fuktverdier i fundament og grunnmur ma medregnes.

Merknader:

9.1.3 Fuktmaling og ventilasjon
Det er ikke boret hull i tilstgtende rom eller fra undersiden.
Det er fuktkontrollert med egnet fuktmaleverktgy.

Det ble ikke boret hull i yttervegg mot terreng, da ytterveggene var apne direkte mot mur. Det ble foretatt overflatesgk
hvor det ble avdekket unormale fuktverdier.

TG2 vurderes grunnet unormale fuktverdier i fundament og grunnmur.

Merknader:

10. VVS
10.1 WC og innvendige vann- og avlgpsrgr

Innvendige vann og avlgpsrgr er fra 1957 og 2018

Hovedstoppekranen er lokalisert og funksjonstestet.

Materiale, sammenkoblingspunkter, kondensisolasjon og termisk isolasjon vurderes som ikke tilfredsstillende.
Materiale og sammenkoblingspunkter vurderes som tilfredsstillende.

Stakeluker og lufting vurderes som tilfredsstillende

Avlgpskapasiteten vurderes som tilfredsstillende.

Lukt fra avlgpssystemet vurderes som tilfredsstillende.

Det er WC med innebygget sisterne.

Det er spalte pa innebygget sisterne for WC.

Det er inspeksjonsmulighet pa innebygget sisterne for WC.

Det er ikke fremlagt dokumentasjon pa innebygget sisterner for WC.
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Stoppekran er plassert i bod og fungerer etter hensikt.

Det ble ikke avdekket lukt av betydning eller synlige tegn til svekkelser fra avlgpsrgr men en bgr vere oppmerksom pa
at vann og avlgpsrgr er en bygningsdel som har en forventet tid for utskiftning. Det ble avdekket en liten lekkasje ved
korrosjon i vannrgr som fgrer til utekran og utslagskum pé vaskerom. Observasjonen ma paregnes utbedringer.

Det er montert vegghengt toalett pa bad med lekkasjespalte til kjelleren, men det er ikke fremlagt FDV dokumentasjon
av sisterne.

TG3 vurderes grunnet drypplekkasje i vannrgr, ikke tilstrekkelig lekkasjespalte og manglende FDV dokumentasjon pa
sisternen.

Merknader: Forventet tid for utskifting av vann og avlgpsrgr er 50 ar

10.2 Varmtvannsbereder
Varmtvannsbereder er fra 2018
Det er ikke pavist avdrypp og fuktskjolder ved bereder.
Berederens plassering er tilfredsstillende.

Berederen er ikke lekkasjesikret.

Varmtvannsbereder pé ca. 150 liter, plassert pa vaskerom uten lekkasjesikring.

Berederen fremstar i normalt god stand. Det ble ikke avdekket tegn til skader med behov for tiltak. Viktig & merke seg at

varmtvannsbereder er en bygningsdel som har en naturlig slitasje over tid med en forventet levetid.

TG2 vurderes grunnet manglende lekkasjesikring av berederen.

Merknader: Forventet levetid pa varmtvannsbereder er 20 ar.

10.3 Vannbaren varme

Bygningsdelen eksisterer ikke.
Merknader:

10.4 Varmesentraler

Varmesentralanlegget var nytt i ukjent.

Parafintank plassert i bod uten lekkasjesikring. Hjemmelshaver opplyser om at det er usikkert om den er tgmt, og det er
ikke utfgrt service pa den under selgers eie. Tanken bgr videre undersgkes og jevnlig observeres.

TG2 vurderes grunnet manglende lekkasjesikring og utfgrt service.

Merknader: Forventet levetid for varmepumper er 12-15 ar.

10.5 Ventilasjon
Det er ikke pavist lukt fra anlegget.
Ventilasjonsanlegget var nytt i 1957
Anlegget ble sist fornyet i 2018
Boligen har naturlig ventilasjon.
Boligen har mekanisk ventilasjon.
Boligen har ikke balansert ventilasjon.
Det er ikke pavist fukt og mugg i filtre.
Tilluft, avtrekk og luftutveksling vurderes som tilfredsstillende.
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Boligen er tilkoblet mekanisk avtrekk med kullfilter fra kjgkken og bad og naturlig avtrekk fra vaskerommet. men det
savnes luftespalte for tilluft under dgrblad til bad. Det bemerkes at det er montert naturlig ventilasjon i vegg som ogsa gir
tilluft, men ikke tilstrekkelig gjennomstrgmning.

Tilluft til boligen via ventiler i vinduer og vegger.

TG2 vurderes grunnet naturlig avtrekk fra vaskerom, mekanisk avtrekk med kullfilter fra kjgkken og manglende
luftspalte for tilluft under dgrblad.

Merknader:

11. Elektrisk anlegg og samsvarserklering
11.1 Elektrisk anlegg og samsvarserklering

Nar det gjelder resultater fra det lokale el-tilsynet: Se eventuelt eiers egenerkleringsskjema.
Det lokale el-tilsynet gjennomferte tilsyn sist 1 2018

Resultatet var tilfredsstillende.

Det var tilsyn pa anlegget for mer enn fem ar siden.

Det elektriske anlegget ble installert i 1957

Det elektriske anlegget ble totalrehabilitert i 2018

I fglge eier/oppdragsgiver har det ikke vert brann, branntillgp eller varmgang i anlegget. Se eventuelt
egenerkleringsskjema fra selger.

I fglge eier/oppdragsgiver lgses ikke sikringene ut ofte. Se eventuelt egenerkl@ringsskjema fra selger.

I fglge eier/oppdragsgiver finnes det kursfortegnelse.

I fglge eier/oppdragsgiver er antallet sikringer i samsvar med kursfortegnelse.

Det er ikke pavist at plugg pa varmtvannsbereder er brunsvidd.

Det er ikke observert synlige tegn pa termiske skader pa kabler, brytere, downlights, stikkontakter eller elektrisk utstyr.
Kabler er tilstrekkelig festet.

Det er tegn pa at kabelinnfgringer og hull i inntak og sikringsskap er tette.

I fglge eier/oppdragsgiver er det samsvar mellom utfgrt arbeid og samsvarserklering.

Det er fremlagt samsvarserklering.
Sikringsskap med automatsikringer, plassert pa kjgkken med 15 kurser iht oversikt.

Sikringsskapet fremstar med tette gjennomfgringer og beslag rundt sikringer. Det ble ikke avdekket Igse ledninger i
boligen med behov for tiltak.

Merknader: Det legges vekt pa at undersgkelsene ikke er utfgrt av en elektrofaglig person. Det bgr gjennomfgres en
utvidet el-kontroll av kvalifisert elektrofaglig person.
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Egenerkleringsskjema er levert fgr oppstart av oppdraget.

Det er fremlagt godkjente tegninger av boligen.

Det foreligger ikke oppdaterte godkjente byggetegninger som samsvarer med boligen, se under.

Det er ingen avvik i forhold til remming og romhgyde, ut ifra gjeldende forskrifter for da boligen/rommene ble
byggemeldt.

Innvendige rekkverk og handrekker er ikke i henhold til dagens forskrifter.

TILLEGGSOPPLY SNINGER:

Der bygningsdelen ikke har tilstrekkelig synlighet eller bygningsdelen har tilkomst gis TGIU, dersom bygningsdelen
ikke har passert sin aldersmessige forventede levetid. Tilstandsgraden TG 2 er i enkelte tilfeller benyttet pa forhold og
bygningsdeler som ikke har synlige svekkelser, men der normal gjenvarende levetid er marginal eller har en usikker
restlevetid. Bygningens tetthet, isolering, skjulte skader i konstruksjon etc. er forhold som ikke lar seg
oppdage/konstatere med mindre huseier godtar hulltaking i konstruksjoner. Det er ikke medtatt mangler/ skader som
takstmannen anser a ha mindre betydning for bygningens verdi, og som er visuelt synlige for kjgper. Kontroll av
byggesgknader og offentlige godkjenninger inngar ikke i oppdraget, men kan innhentes i enkelte tilfeller.
Takkonstruksjoner og utlufting vil i noen tilfeller veere vanskelig a vurdere, da det kun gjgres stedvise/visuelle
kontrolleringer pa yttertak. Skjulte feil og skader kan ikke utelukkes. Hvis bygningsdeler er tildekket med sng pa
befaringsdagen er det begrensede observasjonsmuligheter som fglge av dette. Vatrom blir vurdert ut i fra visuelle
observasjoner og ved hullboring i tilstgtende vegger dersom dette er praktisk mulig a gjennomfgre. Det kreves ogsa en
forhandsgodkjenning av hjemmelshaver for & gjgre dette. Opplysninger fra selger blir ogsa en del av grunnlaget. Sluk
kan i mange tilfeller veere vanskelig & vurdere om det er tette overganger og bruk av membran pa grunn av smuss/groing
etc. Det vil alltid fra takstmannen sin side anbefales lgsninger som tilsier at vannbruk direkte pa overflater reduseres.
Opplysninger om arganger pa bygningsdeler og annen informasjon om boligen blir innhentet fra selger. Forutsetning for
rapporten er at disse opplysninger er riktige. I noen tilfeller hvor det ikke gis opplysninger til takstmann vil dette vere
antydning/vurdering fra takstmann og her kan det avvike fra faktiske forhold. Boligen er kontrollert etter ny forskrift.

Det er fremlagt godkjente tegninger og ferdigattest av boligen. Det fremgar av tegningene at matbod i kjelleren er bygd
om til kontor. Dette er en sgknadspliktig bruksendring hos kommunen. Vegg mellom stue og kjgkken er revet og
soverom er revet for et stgrre bad. Dette er ikke sgknadspliktige bruksendringer. Det anbefales a sette seg godt inn i
vedlagt dokumentasjon til salgsoppgave samt selgers egenerklering.

ANBEFALTE YTTERLIGERE UNDERS@KELSER:

Radon:

Det er ikke foretatt radonmalinger. Boligen ligger i et omradet med moderat til lavt konsentrasjon av radon. Se
https://geo.ngu.no/kart/radon_mobil/. Pa generelt grunnlag anbefales det a utfgre malinger og dokumentere forholdet
rundt radon.

17/19

47



48

EIERSKIFTERAPPORT™

TAKSTMANNENS VURDERING VED TG2:

1.1

IByggegrunn, fundamenter, grunnmur, drenering og sikring mot vann og fuktighet

[TG2 vurderes grunnet noe forhgyede fuktverdier pa innsiden av grunnmur i kjelleren som kan vere tegn til
sviktende drenering.

1.3

[Terrengforhold

[TG2 vurderes grunnet manglende fall vekk fra konstruksjonen.

2.1

lYttervegger

[TG2 vurderes da kledning ikke er ferdig behandlet.

3.1

|Vinduer og ytterdgrer

[TG2 vurderes da vinduene og terrassedgr har passert forventet levetid.

5.1

ILoft (konstruksjonsoppbygging)

[TG2 vurderes grunnet fukt rundt pipe og ikke tilstrekkelig ventilering.

.1|Bad Overflate vegger og himling

[TG2 vurderes grunnet vindu i vatsone.

.2|Bad Overflate gulv

[TG2 vurderes da det ikke er tilfredsstillende fall pa gulv mot sluk.

IVaskerom Overflate vegger og himling

[TG2 vurderes grunnet slitasje og sér i overflaten.

[Vaskerom Overflate gulv

[TG2 vurderes grunnet hulrom under flis og slitasje pa overflate.

Kjokken Kjgkken

[TG2 vurderes da det mangler lekkasjesikring under oppvaskkum/vaskemaskin og manglende komfyrvakt.

9.1.3[Kjeller Fuktmaling og ventilasjon

[TG2 vurderes grunnet unormale fuktverdier i fundament og grunnmur.
10.2 |[Varmtvannsbereder

[TG2 vurderes grunnet manglende lekkasjesikring av berederen.
10.4 [Varmesentraler

[TG2 vurderes grunnet manglende lekkasjesikring og utfgrt service.
10.5 |Ventilasjon

[TG2 vurderes grunnet naturlig avtrekk fra vaskerom, mekanisk avtrekk med kullfilter fra kjgkken og manglende
luftspalte for tilluft under dgrblad.
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6.1

EIERSKIFTERAPPORT™

Balkonger, verandaer og lignende

[TG3 vurderes grunnet ikke tilstrekkelig rekkverkshgyde, manglende rekkverk og setningsskader pa stgpt dekke.

Takstmannens prisvurdering ved utskiftning antas mellom kr. 0 - og 10.000

7.2.3

Vaskerom Membran, tettesjiktet og sluk

[TG3 vurderes grunnet manglende membran.

[Takstmannens prisvurdering ved utskiftning antas mellom Kr. 10.000. - og 25.000.-

10.1

IWC og innvendige vann- og avlgpsrgr

[TG3 vurderes grunnet drypplekkasje i vannrgr, ikke tilstrekkelig lekkasjespalte og manglende FDV
[dokumentasjon pa sisternen.

[Takstmannens prisvurdering ved utskiftning antas mellom Kr. 10.000. - og 25.000.-
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EGENERKLARINGSSKJEMA

Til orientering vil dette skjema veere en del av salgsoppgaven

Meglerfirma

Aktiv EM Porsgrunn

Oppdragsnr.

1317240104

Selger 1 navn Selger 2 navn
Magnus Aulie Skjelbred Elise Ellefsen
Brekka 23
Poststed
PORSGRUNN 3917

Er det dgdsbo?

Nei [] Ja

Avdgdes navn |

Er det salg ved fullmakt?
Nei [ va

Hjemmelshavers navn |

Har du kjennskap til eiendommen?

] Nei M Ja

Nar kjgpte du boligen?
Ar 2015

Hvor lenge har du eid boligen?

Antall &r |9

Antall maneder | 4

Har du bodd i boligen siste 12 maneder?

] Nei M Ja

I hvilket forsikringsselskap har du tegnet villa/husforsikring?

Forsikringsselskap | Frende |
Polise/avtalenr. | 1049609 |

Spegrsmal for alle typer eiendommer

1 Kjenner du til om det er/har veert feil tilknyttet vatrommene, f.eks. sprekker, lekkasje, rate, lukt eller soppskader?

M Nei [Jva

Initialer selger: MAS, EE
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2 Kjenner du til om det er utfgrt arbeid pa bad/vatrom?

Svar

Beskrivelse

Arbeid utfert av

|Ja, av fagleert og ufagleert/egeninnsats/dugnad

| Egeninnsats

| Vennetjenester

2.1 Ble tettesjikt/membran/sluk oppgradert/fornyet?

[ Nei Ja

Beskrivelse

2.2 Er arbeidet byggemeldt?

Bygget opp med vannfast spoon pa gulv, masterboard, varmekabel og flytmasse. Deretter membran. Vegger er
bygget opp med rupanel og membranplater 12mm. Helsmurt hele badet med membran 2 ganger, 3 i vatsoner.
Deretter flislagt.

3 Kjenner du til om det er/har veert tilbakeslag av avigpsvann i sluk eller lignende?

4 Kjenner du til feil eller om har veert utfgrt arbeid/kontroll pa vann/avigp?

M Nei [Jva
M Nei [Jva
Svar

Beskrivelse

Arbeid utfert av

|Ja, av fagleert og ufagleert/egeninnsats/dugnad

|Vennetjenester ved oppbygging av bad og kjgkken.

| Vennetjenester

5 Kjenner du til om det er/har veert problemer med drenering, fuktinnsig, @vrig fukt eller fuktmerker i underetasje/kjeller?

6 Kjenner du til om det er/har veert utettheter i terrasse/garasje/tak/fasade?

M Nei [ Ja
[ Nei Ja
Beskrivelse

|Tak ble byttet i 2019. Noe lekkasjer rundt pipe for dette

7 Kjenner du til om det er/har veert problemer med ildsted/skorstein/pipe f.eks. darlig trekk, sprekker, palegg, fyringsforbud eller lignende?

[ Nei Ja

Beskrivelse

| Feie luke i 2 etg ber tettes igjen. Tegelsteinspipe begynner og bli gammel men ikke noe fyringsforbud.

8 Kjenner du til om det er/har veert f.eks. sprekker i mur, skjeve gulv eller lignende?

[ Nei Ja

Beskrivelse

|Sprekk i mur mellom hus og veranda, ingen betydning for komstruksjon

9 Kjenner du til om det er/har veert sopp/rateskader/insekter/skadedyr pa eiendommen som rotter, mus, maur eller lignende?

[ Nei Ja

Beskrivelse

|Mus i kjelleren 1 gang.

10  Kjenner du til om det er/har veert skjeggkre i boligen?

M Nei []Ja

11 Kjenner du til om det er/har veert utfert arbeid pa el-anlegget eller andre installasjoner (f.eks. oljetank, sentralfyr, ventilasjon)?

Svar

Beskrivelse

Arbeid utfert av

|Ja, av fagleert og ufagleert/egeninnsats/dugnad

Alt i hovedetasje og deler av 2 etg er byttet i 2017-2020. Noe egeninnsats, sikringsskap pluss div er byttet av
Elektro 4.

| Elektro 4 As

11.1 Foreligger det samsvarserklaering (i henhold til forskrift om elektriske lavspenningsanlegg)?

[ Nei Ja

12 Kjenner du til om det er utfart kontroll av el-anlegget og/eller andre installasjoner (f.eks. oljetank, sentralfyr, ventilasjon)?

M Nei [ va

Initialer selger: MAS, EE
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13

14

15

16

17

18

18.1

19

20

21

22

23

24

Har du ladeanlegg/ladeboks for elbil i dag?
M Nei [ Ja

Kjenner du til om ufagleerte har utfert arbeid som normalt bar utferes av fagleerte, utover det som er nevnt tidligere (f.eks. drenering,
murerarbeid, temrerarbeid etc)?

[ Nei Ja

Beskrivelse | Egeninnsats.

Er det nedgravd oljetank pa eiendommen?

M Nei [ Ja

Kjenner du til om det har veert utfert arbeid pa terrasse/garasje/tak/fasade?

Svar |Ja, av fagleert og ufagleert/egeninnsats/dugnad
Beskrivelse | Nytt tak 2019. Fasade egeninnsats
Arbeid utfert av | Kjennbakken bygg AS

Selges eiendommen med utleiedel, leilighet, hybel eller tilsvarende?

M Nei [ va

Kjenner du til om det er innredet/bruksendret/bygget ut i kjeller eller loft eller andre deler av boligen?
[ Nei Ja

Beskrivelse Laget et lite kontor i kjeller bod.

Er innredning/utbyggingen godkjent hos bygningsmyndighetene?
M Nei [ Ja

Kjenner du til forslag eller vedtatte reguleringsplaner, andre planer, nabovarsel eller offentlige vedtak som kan medfare endringer i bruken av
eiendommen eller av dens omgivelser?

M Nei []Ja

Kjenner du til om det foreligger pabud/heftelser/krav/imanglende tillatelser vedrerende eiendommen?

M Nei [ Ja

Er det foretatt radonmaling?

M Nei [ Ja

Kjenner du til manglende brukstillatelse eller ferdigattest?

M Nei 1 Ja

Kjenner du til om det foreligger skaderapporter/ tilstandsvurderinger eller utfarte malinger?

M Nei [JJa

Er det andre forhold av betydning ved eiendommen som kan veere relevant for kjgper a vite om (f.eks. rasfare, tinglyste forhold eller private
avtaler)?

M Nei [ Ja

Initialer selger: MAS, EE
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Tilleggskommentar

Jeg bekrefter at opplysningene er gitt etter beste skjgnn. Jeg er kjent med at dersom jeg har gitt ufullstendige, uriktige eller misvisende
opplysninger om eiendommen, vil forsikringsselskapet kunne sgke hel eller delvis regress for sine utbetalinger eller redusere sitt ansvar helt
eller delvis, jfr. vilkar for boligselgerforsikring punkt 7.1 og forsikringsavtaleloven kapittel 4.

Jeg er orientert om mitt mulige ansvar som selger etter avhendingsloven, eventuelt etter kjgpsloven (aksjeboliger), og om forsikringsgiver sitt
boligselgerforsikringstilbud.

Jeg er klar over at avtale om forsikring er bindende. Jeg er ogsa klar over at premietilbudet ferst kan paberopes nar boligen er solgt
(budaksept). Premietilbudet som er gitt av megler er bindende for forsikringsgiver i 6 — seks — maneder fra oppdragsinngaelse med megler.

Etter dette vil premien og forsikringsvilkarene kunne justeres. Nar premietilbudet ikke lenger er bindende for forsikringsselskapet ma
egenerkleeringsskjemaet signeres pa nytt og eventuelle endringer paferes. Det vil da veere forsikringspremien og forsikringsvilkarene pa ny
signeringsdato som legges til grunn.

Det kan ikke tegnes boligselgerforsikring ved fglgende salg:

¢ mellom ektefeller eller slektninger i rett oppstigende eller nedstigenede linje, sasken, eller

¢ mellom personer som bor eller har bodd pa boligeiendommen og/eller

e nar salget skjer som ledd i sikredes naeringsvirksomhet/er en naeringseiendom

e etter at boligeiendommen er lagt ut for salg.

e ved salg av helars- og fritidsbolig er det krav til at det foreligger tilstandsrapport i henhold til Forskrift til avhendingslova (tryggere
bolighandel).

Forsikringsselskapet kan ved skriftlig samtykke akseptere tegning av forsikring ogsa i ovennevnte tilfeller.

Dersom forsikringsselskapet ikke har gitt skriftlig samtykke, kan erstatningen bortfalle.

Ved oppgjersoppdrag trer forsikringen i kraft nar kontrakten er signert av begge parter, begrenset til siste 12 maneder for overtakelse.

Forgvrig oppfordrer selger potensielle kjgpere til &8 undersgke eiendommen grundig, jf avhendigsloven § 3-10 og kjgpsloven § 20
(aksjeboliger).

Gyldig forsikring forutsetter at det for helars- og fritidsbolig foreligger tilstandsrapport som er i henhold til Forskrift til avhendingslova (tryggere
bolighandel).

Jeg @nsker boligselgerforsikring, og bekrefter & ha mottatt og lest forsikringsvilkarene og informasjonsbrosjyre til selger i
forbindelse med kjap av boligselgerforsikring. Forsikringen trer i kraft pa det tidspunkt det foreligger en budaksept mellom partene,
begrenset til tolv maneder for overtagelse. Ved oppgjgrsoppdrag trer forsikringen i kraft nar kontrakten er signert av begge parter,
begrenset til siste 12 maneder for overtakelse. Jeg bekrefter med dette at eiendommen ikke er en nzeringseiendom, at den ikke
selges som ledd i naeringsvirksomhet eller mellom ektefeller eller slektninger i rett oppstigende eller nedstigende linje, sasken, eller
mellom personer som bor eller har bodd pa boligeiendommen. Gyldig forsikring forutsetter at det for helars- og fritidsbolig
foreligger tilstandsrapport som er i henhold til Forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel). Forsikringen er ugyldig dersom
den tegnes i strid med forsikringsvilkarene. Jeg er innforstatt med at eiendomsmegleren ikke har fullmakt til & gjgre unntak fra
ovennevnte begrensninger. Jeg er oppmerksom pa at 8% av total forsikringskostnader honorar til Séderberg & Partners.

] Jeg ansker ikke boligselgerforsikring, men megler har tilbudt meg & kjgpe slik forsikring.

] Jeg kan ikke kjape boligselgerforsikring ihht vilkar.
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Oppvarmingskarakter (andel el og fossilt)
Dato 14.11.2024

Energimerket angir boligens energistandard.
Energimerket bestar av en energikarakter og en opp-
varmingskarakter, se i figuren. Energimerket
symboliseres med et hus, hvor fargen viser oppvarmings- Oppvarmingskarakteren forteller hvor stor andel av
karakter, og bokstaven viser energikarakter. oppvarmingsbehovet (romoppvarming og varmtvann)
som dekkes av elektrisitet, olje eller gass.
Energikarakteren angir hvor energieffektiv boligen er, Grgnn farge betyr lav andel el, olje og gass,
inkludert oppvarmingsanlegget. Energikarakteren er mens rgd farge betyr hgy andel el, olje og gass.
beregnet ut fra den typiske energibruken for boligtypen. Oppvarmingskarakteren skal stimulere til gkt bruk
Beregningene er gjort ut fra normal bruk ved et gjennom- av varmepumper, solenergi, biobrensel og fiernvarme.
snittlig klima. Det er boligens energimessige standard og

ikke bruken som bestemmer energikarakteren.
A betyr at boligen er energieffektiv, mens G betyr at

boligen er lite energieffektiv. En bolig bygget etter
byggeforskriftene vedtatt i 2010 vil normalt fa C.

Om bakgrunnen for beregningene, se
www.enova.no/energimerking.

Malt energibruk

Brukeren har valgt a ikke oppgi malt energibruk.
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Hvordan boligen benyttes har betydning for energibehovet

Energibehovet pavirkes av hvordan man benytter boligen, - deler av boligen ikke er i bruk,

og kan forklare avvik mellom beregnet og malt - feerre personer enn det som regnes som normalt
energibruk. Gode energivaner bidrar til at energibehovet bruker boligen, eller

reduseres. Energibehovet kan ogsa bli lavere enn normalt - den ikke brukes hele aret.

dersom:

Gode energivaner

Ved & falge enkle tips kan du redusere ditt energibehov, Energimerkingen kan kun endres gjennom fysiske endringer

men dette vil ikke pavirke boligens energimerke. pa boligen.

Tips 1: Folg med pa energibruken i boligen
Tips 2: Luft kort og effektivt

Tips 3: Redusér innetemperaturen

Tips 4: Bruk varmtvann fornuftig

Mulige forbedringer for boligens energistandard

Ut fra opplysningene som er oppgitt om boligen, Noen av tiltakene kan i tillegg veere sveert lannsomme.
anbefales fglgende energieffektiviserende tiltak. Dette Tiltakene bgr spesielt vurderes ved modernisering av
er tiltak som kan gi bygningen et bedre energimerke. bygningen eller utskifting av teknisk utstyr.

Tiltaksliste (For full beskrivelse av tiltakene, se Tiltaksliste - vedlegg 1)

- Redusér innetemperaturen - Etterisolering av kjellervegg

- Felg med pa energibruken i boligen - Velg hvitevarer med lavt forbruk

Det tas forbehold om at tiltakene er foreslatt ut fra de med gjeldende lovverk, og det ma tas hensyn til krav
opplysninger som er gitt om boligen. Fagfolk bar til godt inneklima og forebygging av fuktskader og
derfor kontaktes for & vurdere tiltakene naermere. andre byggskader.

Eventuell gjennomfaring av tiltak ma skje i samsvar



Boligdata som er grunnlag for energimerket

Energimerket og andre data i denne attesten Der opplysninger ikke er oppgitt, brukes typiske stan-

er beregnet ut fra opplysninger som er gitt av boligeier dardverdier for den aktuelle bygningstypen. For mer

da attesten ble registrert. Nedenfor er en oversikt over informasjon om beregninger, se

oppgitte opplysninger, som boligeier er ansvarlig for. https://www.enova.no/energimerking/om-energimerkeordningen/om-

energiattesten/beregning-av-energikarakteren/.

Bygningskategori: Smahus
Bygningstype: Enebolig
Byggear 1957
Bygningsmateriale: Tre
BRA: 183
Ant. etg. med oppv. BRA: 3
Detaljert vegger: Nei
Detaljert vindu: Nei

Teknisk installasjon

Oppvarming: Elektrisk
Ved

Ventilasjon Periodisk avtrekk




Om grunnlaget for energiattesten

Oppgitte opplysninger om boligen kan finnes

ved & ga inn pa www.enova.no/energimerking, og logge

inn via ID-porten/Altinn. P& siden "Eiendommer” kan du

segke opp bygninger og hente fram energiattester som er
laget tidligere. For a se detaljer for en bolig hvor

det er brukt detaljert registrering ma du velge "Gjenbruk"

Om energimerkeordningen

Enova er ansvarlig for energimerkeordingen. Energimerket
beregnes péa grunnlag av oppgitte opplysninger om
boligen. For informasjon som ikke er oppgitt, brukes
typiske standardverdier for den aktuelle bygningstypen

fra tidsperioden den ble bygd i. Beregningsmetodene

for energikarakteren baserer seg pa NS 3031

av aktuell attest under Offisielle energiattester i
skjermbildet "Valgt eiendom". Boligeier er ansvarlig

for at det blir brukt riktige opplysninger. Eventuelle gale
opplysninger ma derfor tas opp med selger eller utleier da
dette kan ha betydning for prisfastsettelsen.

Det kan nar som helst lage en ny energiattest.

Sparsmal om energiattesten, energimerkeordningen
eller giennomfaring av energieffektivisering og
tilskuddsordninger kan rettes til Enova Svarer pa

tif. 24 24 08 95 eller svarer@enova.no.

(https://www.enova.no/energimerking/om-energimerkeordningenPitktestetilenergimerking er beskrevet i

energimerkeforskriften (bygninger).

Naermere opplysninger om energimerkeordningen
kan du finne pa www.enova.no/energimerking.

For ytterligere rad og veiledning om effektiv energibruk, vennligst se www.enova.no/hjemme

eller ring Enova svarer pa tif. 24 24 08 95.




Tiltaksliste: Vedlegg til energiattesten

Brukertiltak

Tiltak 1: Redusér innetemperaturen

Ha en moderat innetemperatur, for hver grad temperatursenkning reduseres oppvarmingsbehovet med 5 %. Mennesker
er ogsa varmekilder; jo flere gjester — desto starre grunn til 8 dempe varmen. Ha lavere temperatur i rom som brukes
sjelden eller bare deler av dggnet. Montér tetningslister rundt trekkfulle vinduer og darer (kan sjekkes ved bruk av
myggspiral/rayk eller stearinlys). Sett ikke mabler foran varmeovner, det hindrer varmen i & sirkulere. Trekk for gardiner
og persienner om kvelden, det reduserer varmetap gjennom vinduene.

Tiltak 2: Felg med pa energibruken i boligen

Gjer det til en vane a fglge med energiforbruket. Les av maleren manedlig eller oftere for & vaere bevisst energibruken.
Ca halvparten av boligens energibruk gar til oppvarming.

Tiltak 3: Velg hvitevarer med lavt forbruk

Nar du skal kjgpe nye hvitevarer sa velg et produkt med lavt stramforbruk. Produktene deles inn i energiklasser fra A til
G, hvor A er det minst energikrevende. Mange produsenter tilbyr na varer som gar ekstra langt i & vaere energieffektive.
A+ og det enda bedre A++ er merkinger som har kommet for & skille de gode fra de ekstra gode produktene.

Tiltak 4: Sla av lyset og bruk spareparer

Sla av lys i rom som ikke er i bruk. Utnytt dagslyset. Bruk sparepzerer, spesielt til utelys og rom som er kalde eller bare
delvis oppvarmet.

Tiltak 5: Fyr riktig med ved

Bruk terr ved, god trekk, og legg ikke i for mye av gangen. Fyring i &pen peis er mest for kosens skyld. Hold spjeldet
lukket nar ovnen/peisen ikke er i bruk.

Tiltak 6: Sla el.apparater helt av

Elektriske apparater som har stand-by modus trekker strem selv nar de ikke er i bruk, og ma derfor slas helt av.

Tiltak 7: Spar strem pa kjokkenet

Ikke la vannet renne nar du vasker opp eller skyller. Bruk kjeler med plan bunn som passer til platen, bruk lokk, kok ikke
opp mer vann enn ngdvendig og sla ned varmen nar det har begynt a koke. Sla av kjgkkenventilatoren nar det ikke
lenger er behov. Bruk av microbglgeovn til mindre mengder mat er langt mer energisparende enn komfyren. Tin
frossenmat i kjsleskapet.Kjal - og frys skal avrimes ved behov for & hindre ungdvendig energibruk og for hgy temperatur
inne i skapet / boksen (nye kjslekap har ofte automatisk avriming). Fjern stgv pa kjgsleribber og kompressor pa baksiden.
Sla av kaffetraker nar kaffen er ferdig traktet og bruk termos. Oppvaskmaskinen har innebygde varmeelementer for
oppvarming av vann og skal kobles til kaldvannet, kobles den til varmtvannet gker energibruken med 20 - 40 % samtidig
som enkelte vaske - og skylleprosesser foregar i feil temperatur.

Tiltak 8: Bruk varmtvann fornuftig

Bytt til sparedusj hvis du ikke har. For & finne ut om du ber bytte til sparedusj eller allerede har sparedusj kan du ta tiden
pa fylling av ei vaskebgtte; nye sparedusjer har et forbruk pa kun 9 liter per minutt. Ta dusj i stedet for karbad.Skift
pakning pa dryppende kraner.Dersom varmtvannsberederen har nok kapasitet kan temperaturen i berederen reduseres
til 70gr.

Tiltak 9: Luft kort og effektivt

Ikke la vinduer sta pa glett over lengre tid. Luft heller kort og effektivt, da far du raskt skifta lufta i rommet og du unngar
nedkjgling av gulv, tak og vegger.

Tiltak 10: Tiltak utendors

Monter urbryter (koblingsur) p4 motorvarmeren slik at den ikke star p& mer enn ngdvendig. Skift til sparepaerer.
Sparepeerer pa 5, 7, 11, 15, og 20 W tilsvarer glgdelamper pa henholdsvis 25, 40, 60, 75 og 100 W, og de varer
dessuten lenger, 8.000-15.000 timer mot 1.000-2.500 timer for glgdelamper. Det kan monteres fotocelle pa
utebelysningen slik at det automatisk gar av/pa etter dagslyset/mearket. Eller det kan monteres bevegelsessensor slik at
lyset kun gar pa ved bevegelse og slas av automatisk etter forhandsinnstilt tid. For sn@smelteanlegg som kun er manuelt
styrt av/pa eller ift. lufttemperatur kan det installeres automatikk slik at sngsmelteanlegget bade er temperatur- og
nedbearsstyrt dvs. nar det registreres nedbgr og kulde samtidig.



Tiltak 11: Vask med fulle maskiner
Fyll opp vaske- og oppvaskmaskinen fgr bruk. De fleste maskiner bruker like mye energi enten de er fulle eller ikke.

Bygningsmessige tiltak

Tiltak 12: Etterisolering av kjellervegg

Kjellervegg bar etterisoleres fra utsiden pga. fuktsikkerhet. Ved innvendig etterisolering er det viktig at kjelleren er tarr og
at man fglger anbefalte Igsninger.

Tiltak 13: Randsoneisolering av etasjeskillere

Kald trekk i randsonen av trebjelkelag kan utbedres ved & isolere bjelkelaget i randsonen. Utvendig kan man forsgke &
tette vindsperra nederst pa utsiden av veggen.

Tiltak 14: Montering tetningslister

Luftlekkasjer mellom karm og ramme pa vinduer og mellom karm og derblad kan reduseres ved montering av
tetningslister. Lister i silikon- eller EPDM-gummi gir beste resultat.

Tiltak 15: Etterisolering av yttervegg

Yttervegg etterisoleres. Metode avhenger av dagens Igsning. For a sjekke vindtetting av yttervegg anbefales
termografering og tetthetspraving.

Tiltak 16: Termografering og tetthetspraving

Bygningens lufttetthet kan males ved hjelp av metode for tetthetsmaling av hele eller deler av bygget. Termografering
kan ogsa benyttes for a kartlegge varmetap og lekkasjepunkter. Metodene krever spesialutstyr og spesialkompetanse og
ma utfares av fagfolk.

Tiltak utendors

Tiltak 17: Skifte til spareparer pa utebelysning

Sparepeerer pa 5, 7, 11, 15, og 20 W tilsvarer gladelamper pa henholdsvis 25, 40, 60, 75 og 100 W. Sparepeerer gir like
mye lys som vanlige glgdelamper, men bruker bare rundt 20% av energien. De varer dessuten lenger, 8.000-15.000
timer mot 1.000 - 2.500 timer for gladelamper.

Tiltak 18: Montere automatikk pa utebelysning

Det kan monteres fotocelle pa utebelysningen slik at det automatisk gar av/pa etter dagslyset/market. Eller det kan
monteres bevegelsessensor slik at lyset kun gar pa ved bevegelse og slas av automatisk etter forhandsinnstilt tid.

Tiltak 19: Montere urbryter pa motorvarmer

Det monteres urbryter (koblingsur) p4 motorvarmeren slik at den ikke star p4 mer enn ngdvendig.

Tiltak 20: Termostat- og nedbgrsstyring av snesmelteanlegg

Sngsmelteanlegget er kun manuelt styrt, eller styres kun etter lufttemperatur. Det installeres automatikk slik at
sngsmelteanlegget bade er temperatur- og nedbersstyrt. Det kan veere i form av en temperatur- og snefeler i bakken,
med temperatur - og fuktfgler i luften.Snasmelteanlegget aktiveres kun ved behov dvs.nar det registreres nedbgr og
kulde samtidig.

Tiltak pa elektriske anlegg

Tiltak 21: Temperatur- og tidsstyring av panelovner

Evt. eldre elektriske varmeovner uten termostat skiftes ut med nye termostatregulerte ovner med tidsstyring, eller det
ettermonteres termostat / spareplugg pa eksisterende ovn. Dersom mange ovner skiftes ut bgr det vurderes et system
hvor temperatur og tidsinnstillinger i ulike rom i boligen styres fra en sentral enhet.

Tiltak 22: Temperatur- og tidsstyring av elektrisk gulvvarme / takvarme

For evt. eldre gulvvarme/takvarme uten termostat monteres ny styringsenhet med kombinert termostat og tidsstyring.
Dersom mange slike styringsenheter og/eller panelovner skiftes ut bgr det vurderes et system hvor temperatur og
tidsinnstillinger i ulike rom i boligen styres fra en sentral enhet.

Tiltak pa luftbehandlingsanlegg

Tiltak 23: Montere blafrespjeld pa kjskkenventilator

Dersom kjgkkenventilator ikke har blafrespjeld, ber dette monteres for & redusere luftutskiftningen og dermed
varmetapet.



Tiltak 24: Skifte avtrekksvifte pa bad til ny med fuktstyring

Dersom avtrekksvifte pa bad kun har manuell styring av/pa kan det vurderes & montere ny avtrekksvifte med fuktstyring,
dvs. at den starter/stopper automatisk ved behov avh. av luftens relative fuktighet og reduserer den totale
luftutskiftningen og dermed varmetapet.
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Nabolagsprofil

Brekka 23 - Nabolaget Bjgrntvedt - vurdert av 20 lokalkjente

Nabolaget spesielt anbefalt for

Opplevd trygghet
e Familier med barn S Veldig trygt 92/100
o Etablerere l _ )
e Godt voksne Kvalitet pa skolene
Veldig bra 85/100
Offentlig transport s Naboskapet
Q Brekka Amin 4 Godt vennskap 73/100
Linje M3, M3N, 185 0.3 km
®@ Porsgrunn stasjon 15 min 4 AlderSfordelmg
Linje RETT, RX11, R55 1.1 km ®
X Sandefjord lufthavn Torp 38 min & e T 88 €.
3 se o R 2o
539 5 8¢ o B ghe
= R -
.
H =
Myrene skole (1 -7 k|) 18 min & Barn Ungdom Unge voksne Voksne Eldre
243 elever, 22 klasser 13 km (0-12ar) (13-18 ar) (19-34 ar) (35-64 ar) (over 65 ar)
Gronii skole (17 K) 18 min 4 m rede Posoner  Husholdringer
328 elever, 16 klasser 1.3km B Porsgrunn/Skien 92 648 45081
Kjglnes ungdomsskole (8-10 kl.) 22 min 4 B Norge Sazom2 2054586
343 elever, 19 klasser 1.6 km
Telemark Toppidrett ungdomsskole (8-10..24 min # Barnehager
90 elever, 6 klasser 1.8 km Renningen barnehage (1-5 4r) 20 min £
Porsgrunn videregdende skole 22 min % 74 barn 1.4km
1100 elever 1.7 km Vallermyrene barnehage (1-5 ar) 20 min #
Porsgrunn videregaende skole Sgr 27 min % 57 barn 1.5km
450 elever, 32 kiasser Zkm Maristien barnehage (1-5 &r) 22 min %
120 barn 1.6 km
Ladepunkt for el-bil
& Extra Porsgrunn 15min % Dagl'gvare
& Recharge Gamle Uraedd Parkering 19 min % Coop Extra Porsgrunn 15min A
PostNord 1.2 km
Rema 1000 Vallermyrene 18 min %
Post i butikk 1.3km



Primaere transportmidler

1. Egen bil
. 2 Buss

«, Turmulighetene
Al Naerhet il skog og mark 94/100

o Stgynivaet
< Lite stgyniva 93/100

? Gateparkering
@ Lett87/100

Sport

@ Ballplass - Lgkka 2min A&

@ stsiden skole 12 min 4
Aktivitetshall, ballspill 1km

& SATS Express Porsgrunn 15 min %

& SKY Fitness Porsgrunn 16 min &

Boligmasse

B 69% enebolig
B 16% rekkehus
B 5% blokk

9% annet

«Stille og rolig og sentralt.»
Sitat fra en lokalkjent

Varer/Tjenester
Hammondgarden 16 min %
@ Vitusapotek Porsgrunn 19 min 4

Aldersfordeling barn (0-18 ar)

B 30% i barnehagealder
B 38%6-12ar
M 17%13-154ar

16% 16-18 ar

Familiesammensetning

U Y]
QO [e)]
- -
c 3
al :
O
2 9
> -]

Ensligm. barn

Enslig u. barn

Flerfamilier

o

% 46%

Il Bjgrntvedt
I Porsgrunn/Skien

¥ Norge
Sivilstand

Norge
Gift 32% 33%
Ikke gift 54% 54%
Separert 10% 9%
Enke/Enkemann 4% 4%
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Aalls_gate

Innholdet i nabolagsprofilen er hentet fra ulike datakilder, og feil eller mangler kan forekomme. Vurderinger og sitater er innhentet pa web og gir uttrykk for

-m hvordan naboene vurderer nabolaget. FINN.no AS kan ikke holdes ansvarlig for feil/mangler i profilen. Copyright © Finn.no AS 2024
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ambita

Kommune: 4001 Porsgrunn
Eiendom: 4001/46/681/0/0

Eiendomsgrenser
Middels - hgy n@yaktighet

Mindre ngyaktig

——— Lite ngyaktig

—— Skissengyaktighet eller uviss
— — Omtvistet grense

——— Vannkant
——— Vegkant

"""" Fiktiv grenselinje Malestokk 1:1000
Dato: 16.10.2024

-------- Teigdelelinje
Punktfeste

5

oM

Wit
==/ 245/805

Kartgrunnlag: Geovekst, Norge i Bilder - 8193
Det tas forbehold om feil og mangler i kartet.
Kartet kan ikke benyttes i byggesaksbehandling.

N

A

l

= / ";‘
46427/ %/

29)

1%

674;
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o Eiendomsgrenser N
a I I l l q Middels - hgy n@yaktighet ——— Vannkant
Mindre ngyaktig ——— Vegkant
Kommune: 4001 Porsgrunn — Litengyaktig o Fiktiv grenselinje Malestokk 1:1000
Eiendom: 4001/46/681/0/0 ——— Skissengyaktighet eller uviss ------- Teigdelelinje Dato: 16.10.2024
— — Omtvistet grense Punktfeste
ON ~40271
\ . ”\ 7 Nt |
461673 0 ABRED 46/310
BTy —
13 N -
B 46167 S0 0
\ ,AE}
\
\ ’ : RN
46/1051 o S
- \ 18
4657908 . | 46/611
R [
N . 46/421
-
& N -
7 { . 29
461683 3o | — )
8 i 46/680) \
26/1052 -
46/
& 402/1N) J0%
_ /\¥
S 46/703 \ A
| \
4671095 |
55 3 g B | 46/503
101 M46/1053 \ » -
\ T 1
A \( J N\,
\ 21 A X 46/682 e
\ \{ o
4611042 ) —
a 26
4611054 Q. < ) 46
461\ X - - N Sy 46/805__L67.
1020 \ 12 = ! 28833
N YO 60 46681 !
0 o . - L
m' 46/1055 — X 8 ) - /]
i a 14 461709F 125 ___ Brekka
N 65 —
27,
-
[ 13 % 461707
22, P\ 29
S
46/1041 O, :
S, 16 J6/687
- . -
v O o - 461675
2402/1 & 4\/
1o > 4671058 -
N 18 ———
o
464042 X - S
- S 46/1060 /
> 46\/.1\0\59@ o8 &
=] 22A g
46/85 D\ Z
461057 20 <
N s 46/1065
461106 ~2 Vidsynvegen >
N - 46/1064
!~ BR46/1062 e
. I~ A2 AN RNEE S
0 25 50 m Kartgrunnlag: Geovekst - 8193

Det tas forbehold om feil og mangler i kartet.
Kartet kan ikke benyttes i byggesaksbehandling.



Tegnforklaring

r Adressepunkt
K Kulturminne - punkt

Naturvernomrade - punkt

; ZJ Kulturminne - flate

v, :l Naturvernomrade - flate

Bygningslinjer

Eiendomsgrenser

—— Middels - hey neyaktighet, 3-30 cm

—— Mindre neyaktig, 31-199 cm

—— Lite neyaktig, 200-499 cm

— Skissenayaktighet eller uviss, 500-9999 cm

= Stolpe
— Anlegg

Veglinje

-——— St

==== Traktorveg
Bekk/kanal/graft

Hoydekurver

—— Metersniva

—— S-metersniva
——— 25-metersniva
—r— Forsenkning terreng
— — Hjelpekurve

Dybdekurve

Valgt eiendom
I Bolig, uthus, landbruk

Fritids-/sesongbosted

Bygning, annen kjent
L

Bygning uten
matrikkelinformasjon

Parkeringsomrade
VegGaendeQgSyklende
Trafikkey

VegKjgrende

Vassflater
;"‘_f Bre
[ ] AndreTiltak
[~ BygningTiltak, endring
BygningTiltak, nybygg
K2 BygningTiltak, riving
) samferdselTiltak

Andre tiltakstyper/
(- spesifiseringer
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Eiendom: |Gnr:46 |Bnr:681 |Fnr:0 Snr: 0
Adresse: Brekka 23
3917 PORSGRUNN Malestokk
Porsgrunn .
i @vre Bjgrntvedt, del 46 /bnr 1 1:1000
kommune Annen info: |©Vre blerntvedi, delav gnr nrio

Reguleringsplaner

16.10.2024 12:08:58 Det kan forekomme feil eller manglende opplysninger i informasjonen.

Side 1 av 2



Tegnforklaring

'S

i===1 RpOmrade vedtatt - pa
bakkeniva

Bygningslinje
Taksprang
C 1] Bygning
7 ¥ RpGrense
N Offentlig bebyggelse

Eiendomsteig

Vann driftnedlagt
Vann driftnedlagt
Vann tunnel drift'nedlagt
---------- Spillvannsledning drift'nediagt
---------- Spillvann overlapsledning driftinedlagt
Spillvann pumpeledning driftnedlagt
Spillvann tunnel drift/nedlagt
********** Avlap Felles drift/nedlagt
---------- Avlap felles overlepsledning driftnedlagt
—— Avloep felles pumpeledning driftinedlagt
Avlap Felles Tunnel drifthedlagt
‘Overvann driftinedlagt
Overvann overlepsledning driftinedlagt
Overvann Pumpeledning driftinedlagt
‘Overvann Tunnel driftinedlagt
Drens driftnedlagt
| | | Tunnelier
> Pumperetning

Kvikkleire - risiko
7ARisikoklasse 5
7ARisikoklasse 4
“"]Risikoklasse 3
~“]Risikoklasse 2
| Risikoklasse 1

Eiendomsgrense

Mgnelinje

L] BygningTiltakAreal
Hoydekurve
RbFormalOmrade

0 offentlig trafikkomrade

iRl

Bygningsdelelinje

TakoverbyggKant
Udefinert bygning
RpFormalGrense
Boliger

Offentlig friomrade

16.10.2024 12:08:58 Det kan forekomme feil eller manglende opplysninger i informasjonen.

Side 2 av 2
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03 -03
VEDTEKTER FOR
OVRE BJORNTVEDT
DEL AV GNR. 46 BNR. 1 OG 85 M. FL.

§1

Planens omfang
Det regulerte omradet er pa planen vist med rgd begrensningslinje (strek med ringer).

§2
Bebyggelsens art
Bebyggelsen, som kan oppfgres i tre, innenfor rammen av bygningsloven, skal besta av
frittliggende vaningshus.

§3
Bebyggelsens plassering, adkomst
Bebyggelsen skal plasseres i forhold til veger og tomtegrenser og med den mgneretning som
vist pa planen.

Ingen bygning skal plasseres neermere regulert gatekant enn 5 m. Vaningshus skal ikke
plasseres nermere nabogrense enn 4, 0 m.

§4
Bebyggelsens form, areal og etasjeantall
Vaningshusets stgrrelse kan vere inntil 15 % av tomtens nettoareal, men ikke over 150 m2.

Bygningene kan ha maks 2 etasjer pa terrengets laveste side.

Véningshus med 2 etasjer pa minst en side skal ha en takvinkel pd mellom 15°0g 27° og
vaningshus i 1 etasje skal ha en takvinkel pa mellom 15°0g 45°.

Gesimshgyden ma ikke overstige 4,0 m for 1-etasjes bygg, malt fra planlagt oppfylt terreng ved
ytre veggliv.

Arker, oppbygg eller nedskjeringer i takflaten tillates ikke.

§5

Garasjer
Det skal ved anmeldelsen tegnes inn pa situasjonsplanen minst 1 garasje pr. leilighet med

oppstillingsplass (5 m lang) for minst 1 bil framfor garasjen inne pa egen tomt.
Garasjen skal fortrinnsvis bygges i eller til vaningshuset.

Frittliggende garasje skal ikke vere stgrre enn 30 m? og den skal ha samme takvinkel og form
som hovedhuset.



03 - 03 side 2

§6
Innhegning m.v.
Innhegning skal veere ensartet innenfor naturlig avgrensede partier. Hgyden ma ikke overstige

1 m.

§7
Treaer og busker
Ingen tomt ma beplantes med trer eller busker som virker sjenerende for naboer.

§8
Unntak
Unntak fra disse vedtektene kan, hvor sarlige grunner taler for det, tillates av bygningsradet
(byplanradet) innenfor rammen av bygningsloven og vedtekter gitt i medhold av samme lov.

§9

Bygningsloven og eksisterende vedtekter
Ved siden av disse vedtekter gjelder bestemmelsene i bygningsloven og bygningsvedtektene.

§10
Private servitutter
Det er ikke tillatt, ved privat servitutt, a etablere forhold som strider mot disse vedtekter.

Stadfestet 8.3.1965
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Advokatforeningen EIENDOM NORGE

OVERSIKT OVER LAS@RE OG TILBEH@R TIL EIENDOMMEN

Oversikten er utarbeidet av Norges Eiendomsmeglerforbund, Eiendom Norge og Advokatforeningens
Eiendomsmeglingsgruppe, og er gjeldende fra 1. januar 2020.

Generelt
Lov om avhending av fast eigedom (avhendingslova/avhl.) av 3. juli 1992 regulerer kjgper og selgers
rettigheter og plikter ved overdragelse av fast eiendom og andeler i borettslag.

| henhold til avhl. § 3-4 skal eiendommen, nar annet ikke er avtalt, overdras med innredninger og
utstyr som etter lov, forskrift eller annet offentlig vedtak skal fglge med. Det samme gjelder varig
innredning og utstyr som enten er fastmontert eller er saerskilt tilpasset bygningen, jf. avhl. § 3-5.
Loven inneholder ingen detaljert oversikt over hva som omfattes av «innredning og utstyr», og over
hva som skal regnes som «fastmontert eller szerskilt tilpasset».

Partene kan fritt avtale hva som skal fglge med eiendommen ved salg. Bransjens liste over lgsgre og
tilbehgr som skal fglge med eiendommen, er en del av avtalen mellom kjgper og selger dersom ikke
annet er opplyst i salgsoppgaven, kjgper har tatt forbehold i bud eller avtale pa annen mate er
inngatt. Der intet annet er avtalt, vil Igsgre og tilbehgr medfglge slik dette fremkommer av avhl. § 3-4
og § 3-5 og denne oversikt.

Produkter og installasjoner som medfglger overdras uten noen form for garantier, utover eventuell
gjenverende leverandgrgaranti.

Dersom det er noe i nedenstdende liste som ikke finnes pa eiendommen, vil det heller ikke medfglge.

1. HVITEVARER medfglger der dette er spesielt angitt i salgsoppgaven.
2. HELDEKKENDE TEPPER fglger med uansett festemate.

3. VARMEKILDER, slik som ovner, kaminer, peiser, varmepumper og panelovner, fglger med uansett
festemate. Frittstaende biopeiser/varmeovner og terrassevarmere medfglger ikke. Det fglger ikke
med varmekilder i rom som ikke har vegg- eller fastmonterte varmekilder pa visning.

4. TV, RADIO OG MUSIKKANLEGG. TV-antenner og fellesanlegg for TV, herunder parabolantenne, og
tuneren/dekoder/tv-boks medfglger der dette eies av selger. Veggmontert TV/flatskjerm med
tilhgrende festeordning samt musikkanlegg fglger ikke med (se ogsa punkt 12).

5. BADEROMSINNREDNING/UTSTYR. Badekar, dusjkabinett, dusjvegger, alle fastmonterte speil og
hyller, fastmonterte glass- og handkleholdere, herunder handklevarmere samt baderomsinnredning,
medfglger.

6. GARDEROBESKAP medfglger, selv om disse er Igse. Fastmonterte garderobehyller og knagger

medfglger. Innredning i garderobeskap, for eksempel lgse eller fastmonterte tradkurver, hyller,
stenger og lignende, medfglger.



7. KIGKKENINNREDNING medfglger, herunder ogsa apne, fastmonterte hyller og lgs eller fastmontert
kiokkengy.

8. MARKISER, PERSIENNER og annen type innvendig og utvendig solskjerming, gardinoppheng,
lamellgardiner og liftgardiner medfglger.

9. AVTREKKSVIFTER av alle slag, samt fastmonterte aircondition/ventilasjonsanlegg, medfglger.
10. SENTRALST@VSUGER medfglger med komplett anlegg, herunder slange, munnstykke mm.

11. LYSKILDER. Kupler, lysstoffarmatur, fastmonterte "spotlights", oppheng og skinner med spotlights
samt utelys og hagebelysning medfglger. Vegglamper, krokhengte lamper, lysekroner, prismelamper
og lignende som er koblet til sukkerbit eller stikkontakt fglger likevel ikke med.

12. INSTALLERTE SMARTHUSL@SNINGER med sentral som styrer lys, varme, lyd o.l., samt tilhgrende
tradlgse enheter som brytere, sensorer, kameraer, integrerte hgyttalere el. medfglger. Enkle
lysstyringssystem f.eks. med en sentral som kun styrer lyspaerer eller smartpaerer montert i sokkel
medfglger likevel ikke.

13. UTVENDIGE S@PPELKASSER og eventuelt holder/hus til disse medfglger.
14. POSTKASSE medfglger.

15. UTEND@RS INNRETNINGER slik som flaggstang, fastmontert tgrkestativ, samt andre faste
utearrangementer som f.eks. badestamp, boblekar/jacuzzi og liknende utendgrs kar, lekestue,
lekestativ, utepeis, fastmontert trommel til vannslange, medfglger. Guidekabel/avgrensingskabel til
robotgressklipper medfglger, men robotgressklipper og ladestasjon for denne medfglgerikke.

16. FASTMONTERT VEGGLADER/LADESTASJON TIL EL-BIL medfglger uavhengig av hvor laderen er
montert.

17. SOLCELLEANLEGG med tilhgrende teknisk infrastruktur medfglger.
18. GASSBEHOLDER til gasskomfyr og gasspeis medfglger.

19. BRANNSTIGE, BRANNTAU, feiestige og lignende medfglger der dette er pabudt. Lgse stiger
medfglger ikke.

20. BRANNSLUKNINGSAPPARAT, BRANNSLANGE og R@YKVARSLER medfglger der dette er pabudt.
Det er eier og brukers plikt til 3 se til at utstyret forefinnes pa enhver eiendom. Hvis annet ikke er
uttrykkelig avtalt, skal dette derfor alltid fglge med ved salg av eiendom.

21. SAMTLIGE N@KLER til eiendommen som selger er i besittelse av skal overleveres kjgper pa
overtakelsen, herunder ngkler til eventuelle boder, uthus, garasjeportapner e.l. Lases boder, uthus
e.l. med hengelas, skal 1as og ngkler til disse medfglge.

22. GARASJEHYLLER, bodhyller, lagringshyller og oppheng til bildekk medfglger safremt de er
fastmontert.

Planter, busker og treer som er plantet pa tomten, eller fastmonterte kasser og lignende er en del av
eiendommen og medfglger i handelen.



HELP Boligkjoperforsikring

Boligkjoperforsikring

Advokathjelp ved boligkjepet og i 5 &r fremover.

Er kjopers motvekt til selgers boligselgerforsikring.

Gir deg advokathjelp hele veien til rettskraftig

dom, om nedvendig.

Boligkjoperforsikring PLUSS

Advokathjelp ved boligkjopet og i 5 dr fremover.

Er kjopers motvekt til selgers boligselgerforsikring.

Gir deg advokathjelp hele veien til rettskraftig

dom, om nedvendig.

Advokathjelp i de viktigste rettsomrédene

i privatlivet.

PLUSS gir boligeiere sterkt rabattert advokathjelp.
Be om rd&d eller hjelp i retten nér du trenger det fra
Norges viktigste advokatmiljo for privatpersoner.

PLUSS kan bare tfegnes samtidig med
boligkjoperforsikringen, og koster kun kr 2 800 i
tillegg. PLUSS fornyes @rlig - om du onsker det.

((% i . @O (% : 2

Reftt skal veere reft. For alle.

Borettslag/aksjeleilighet: Kr 7200
Selveierleilighet/rekkehus: Kr 10400
Ene-/tomannsbolig, tomt: Kr15100

Rettsomrdder du far hjelp med

Samboeravtale, ektepakt og arv

Forbrukerkjop og h&dndverkertjenester

Utleie og naboforhold

Tomtefeste, veirett og andre servitutter

Plan- og bygningsrett

Skatt ved oppussing, utleie og eiendomssalg

Tilgang til digitale juridiske avtaler via Min side

Fra & vurdere om vi hadde rad til advokat,

kunhe vi vurdere om vi hadde rdd til ny sofa.

o,

Boligkjoperforsikring tegnes
hos eilendomsmegler senest
ved kontraktsignering og
gir reft til advokathjelp

inntil 5 &r etter overtakelse.
Forsikringen betales

som del av oppgjoret

ved boligkjopet. PLUSS-
dekningen fornyes érlig ved
faktura fra HELP.

Egenandel kr 4 000 péloper
ved takst, tvist eller 10 timer
advokatbistand, avhengig
av hva som kommer forst.
Meglerforetaket mottar

kr 420074 600/5 000 i
kostnadsgodtgjorelse,
avhengig av boligtype, samt
et tillegg pd kr 1000 ved salg
av PLUSS.

Vi tar forbehold om pris-
og vilkarsendringer. Hvis
premien ikke er innbetalt
ved overtakelse, vil avtalen
bli kansellert. For fullstendig
informasjon om dekning og
vilkér, se help.no

Har du sporsmal?
Kontakt HELP p&
help.no/minside,

telefon 22 99 99 99

eller epost post@help.no

O HELP

Rett skal vaere rett. For alle.



Viktige endringer |
avhendingsloven

Den 1. januar 2022 ble avhendingsloven endret pa viktige punkter for bade kjoper og selger.
Samtidig fikk vi en ny forskrift som regulerer jobben en takstmann skal gjore. Den nye forskriften
stiller strengere krav ftil tilstandsrapportene som er en viktig del av kontrakten ved boligsalg.
HELP, landets starste advokatmiljo for boligkjepere, har laget en kort innfgring i de nye reglene.

Forbudt & selge bolig “som den er”

Du har kanskje hort at de fleste brukte boliger har vaert solgt «som de er»? Dette forbeholdet innebar at
selger fraskrev seg ansvar for skjulte feil og mangler. Det var bare hvis selger hadde holdt tilbake eller gitt
uriktig informasjon, eller hvis boligen var i vesentlig darligere stand at kjoper kunne né frem med et krav
mot selger.

Fra 1. januar 2022 kan ikke selger lenger ta generelle forbehold av «<som den er>-typen. Dette betyr at
ndr vi da skal vurdere om en bolig har en mangel, m& vi vurdere grundig hva som fremgér av
kjopsavtalen. Med kjepsavtalen menes alle dokumenter og opplysninger som filbys for kjopet, ogsé FINN-
annonsen og alle vedleggene fil salgsoppgaven. Hvis kjopsavtalen ikke gir et klart svar (av typen “Det
folger egen parkeringsplass med leiligheten” eller “Badet er renovert av fagfolk”), mé& vi vurdere hva
kjoper kan forvente basert pd blant annet eiendommens synlige filstand, alder, opplysningene som er gitt
ved salget, feilenes art, karakter og omfang.

Egenandel

Avhendingsloven har ogsé fatt en ny bestemmelse om egenandel. Egenandelen slér forst inn nér det er
pdvist at eiendommen har en mangel. Nér det er et awik fra kontrakten som utgjer en mangel, skal
oppgjoeret reduseres med 10 000 kroner, uavhengig av om utbedringskostnadene er hoye eller lave. Dette
innebzerer blant annet at kjoper ikke kan rette krav mot selger hvis det koster mindre enn 10 000 kroner
& utbedre mangelen.

Selv om utbedringskostnadene er hoye, kan det likevel tenkes at feil ved boligen ikke utgjor mangler etter
loven. Dette avhenger av hva som er avtalt mellom partene, og hva kjoper kan forvente basert pd de
momentene vi har nevnt over.

Nytt om tilstandsrapporter

Tidligere ble det ikke sfilt noen konkrete krav fil hva en filstandsrapport skulle inneholde og hvordan
den skulle se ut. Dette hadde som konsekvens at filstandsrapportene varierte i innhold og kvalitet. | den
nye forskriffen til avhendingsloven stilles det en rekke krav for at en tilstandsrapport skal regnes som

godkjent. (9 H E I.p

Rett skal vaere rett. For alle.
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Forts. Viktige endringer i avhendingsloven

Opplysningene i tilstandsrapporten skal gis p& en forbrukervennlig méte, og det er beskrevet hva
takstmannen skal vurdere og hvordan noen av undersokelsene skal giennomfores.

Vi har tro pd at kjopere né vil & bedre informasjon i forkant av salget og dermed et bedre beslutningsgrunnlag.

Kjopers undersokelsesplikt lovfestes

Avhendingsloven har ogsé fétt en regel om undersokelsesplikt for kjoper. Regelen tydeliggjer at kjsperen
skal anses & kjenne ftil forhold som er tydelig beskrevet i tilstandsrapporten eller annen relevant
salgsdokumentasjon. Det fremgdr av loven at kjeperen ikke kan klage pd& avvik hvis disse er tydelig
beskrevet i salgsdokumentasjonen, uavhengig av om kjoperen faktisk har satt seg inn i denne.

Det er derfor sveert viktig at kjoper setter seg godt inn i alle dokumenter og opplysninger som filbys i forkant
av kjopet. Hvis det er noe du ikke forstdr, anbefaler vi at du stiller speorsmdl fil selger og/eller eiendoms-
megler. Dersom det er gitt motstridende opplysninger i salgsdokumentene, mé du underseke hvilke av
opplysningene som er korrekte, og eventuelt ta forbehold dersom motstriden ikke avklares. Du kan ikke
velge & holde deg til den opplysningen du liker best.

Arealavvik

Avhendingsloven har ogsé fatt en ny bestemmelse om arealavvik innenders. Helt kort betyr endringen
at eiendommen har en mangel hvis opplysningene om storrelse i salgsdokumentene ikke er riktig. Det er
en forutsetning at avviket utgjer mer enn 2 % og minst én kvadratmeter, og at selgeren ikke godtgjer at
opplys-ningene ikke har hatt betydning for kjoperen.

Viktig for kjoper & vaere klar over
Advokatene i HELP er fornoyde med regelendringer som bidrar til at kjoper far bedre informasjon. Dette kan
redusere antall konflikter i etterkant av boligkjopet.

Selv. om selgers ansvar nd har blitt utvidet, er det ikke slik at alle feil er mangler etter
avhendingsloven. Det er pdregnelig med noen feil ved boligen p& grunn av alder, slitasje, osv., og det
som er opplyst ved salget, er naturligvis ikke mangler. Jo eldre boligen er, desto vanligere er det & avdekke
feil. Det er sveert viktig & lese salgsoppgaven noye. Hvis det er gitt konkrete risikoopplysninger om bestemte
bygningsdeler, er det pdreg-nelig & mdtte utbedre disse og denne kostnaden ma kjoper dekke selv.

Hvis du har boligkjeperforsikring hos HELP, vil vére advokater hjelpe deg med & vurdere om du kan rette

et krav mot selger/selgers boligselgerforsikringsselskap. Dersom det er sannsynlig at du vil né frem med et
krav, forfelger vi saken for deg til den er @st.

O HELP

Rett skal vaere rett. For alle.



HELP Renteforsikring

Renteforsikring dekker rentekostnader efter skatt og husforsikring for bolig som skal selges, hvis denne
ikke er solgt tre m&neder etter overtakelse av ny bolig. Forsikringen koster kr 5.900 og gjelder i ett &r fra
fidspunktet hvor du har overtatt din nye primaerbolig og du har markedsfort din gamle primaerbolig

sammenhengende i minst fre m&neder.

Utbetaling gis i inntil ni maneder
Rentekostnader, samt kostnad til husforsikring dekkes med inntil kr 15.000 per méned

Gjelder fast eiendom regulert til boligformdl og som er registrert som din primaerbolig
Forsikringen gjelder i Norge

Bestilling gjores av boligkjoper pd www.help.no/renteforsikring. Forsikringen ma
bestilles innen sju dager etter kontraktsignering. Dersom boligen som skal selges
allerede er markedsfort for budaksept av ny bolig kan forsikring ikke tegnes.

For HELP kundesenter kontakt post@help.no eller tif. 22 99 99 99.

Bud p& 95 % eller mer av prisantydning behandles som at salg har funnet sted, selv om bud avslds, og forsikringsdekningen gjelder da til
ny eier overtar (begrenset til 3 maneder etter budaksept). Det gjores fradrag i erstatningen for eventuelle leieinntekter, skattefradrag pd
rentekostnader og renter og omkostninger som folge av mislighold av I&n. Forsikringen dekker ikke mellomfinansiering eller andre I&n som
ikke direkte relaterer seg til primaerboligen som skal selges. Forsikringen fornyes ikke, og gjelder ikke ved senere flytting. Dersom boligen
ikke selges av autorisert megler / advokat gjelder ikke forsikringen. Forsikringen har en karantenetid pé tre maneder. Tegning av HELP

Renteforsikring tilbys kun til boligkjopere som har kjopt bolig gijennom samarbeidende eiendomsmeglerkjede.

Rett skal vaere rett. For alle.
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Forbrukerinformasjon om budgivning

Sist oppdatert med virkning fra 1. januar 2014, i forbindelse med ikraftiredelse av endringer i eiendomsmeglingsforskriften.
Informasjonen er utarbeidet av Forbrukerombudet, Forbrukerradet, Den Norske Advokatforening ved Eiendomsmeglingsgruppen,
Eiendomsmeglerforetakenes Forening og Norges Eiendomsmeglerforbund, pa grunnlag av blant annet forskrift om eiendoms-
megling § 6-3 og § 6-4.

Nedenfor gis en oversikt over de retningslinjer som forbrukermyndighetene og organisasjonene anbefaler benyttet ved budgivning
pa eiendommen. Avslutningsvis gis ogséa en kort oversikt over de viktigste rettsreglene tilknyttet budgivning.

For det legges inn bud pa eiendommen oppfordres budgiver til & sette seg inn i all relevant informasjon om eiendommen,
herunder eventuell salgsoppgave og teknisk rapport med vedlegg.

Gjennomfgring av budgivning

1.

w

Pa forespgrsel vil megler opplyse om
aktuelle bud pa eiendommen, herunder om
relevante forbehold.

Alle bud skal inngis skriftlig til megler, som
formidler disse videre til oppdrags-

giver. Kravet til skriftlighet gjelder ogsa
budforhgyelser og motbud, aksept eller
avslag fra selger. Fgr formidling av bud til
oppdragsgiver skal megler innhente gyldig
legitimasjon og signatur fra budgiver.
Kravet til legitimasjon og signatur er oppfylt
for budgivere som benytter e-signatur, eks-
empelvis BanklD eller MinID. Med skriftlige
bud menes ogsa elektroniske meldinger
som e-post og SMS néar informasjonen i
disse er tilgjengelig ogsa for ettertiden.

. Et bud bgr inneholde eiendommens

adresse (eventuelt gnr/bnr), kipesum,
budgivers kontaktinformasjon, finans-
ieringsplan, akseptfrist, overtakelsesdato
og eventuelle forbehold som for eksempel
usikker finansiering, salg av ndveerende

bolig ol. Normalt vil ikke et bud med for-
behold bli akseptert fgr forbeholdet er
avklart. Konferer gjerne med megler fgr
bud avgis.

. Megler skal legge til rette for en forsvarlig

avvikling av budrunden. | forbrukerforhold
(dvs. der oppdragsgiver er forbruker) skal
megleren ikke formidle bud med kortere
akseptfrist enn kl. 12.00 fgrste virkedag
etter siste annonserte visning. Etter denne
fristen bgr budgivere ikke sette en kortere
akseptfrist enn at megler har mulighet til,
sa langt det er ngdvendig, & orient-

ere oppdragsgiver, budgivere og @vrige
interessenter om bud og forbehold. Det
bar ikke gis bud som diskriminerer eller
utelukker andre budgivere. Dersom bud
inngis med en frist som &penbart er for kort
til at megleren kan avvikle budrunden pa en
forsvarlig mate som sikrer oppdragsgiver
og interessenter et tilstrekkelig grunnlag
for sine handlingsvalg, vil megler frarade
budgiver a stille slik frist.

Viktige avtalerettslige forhold

1.

2.

Det eksisterer ingen angrerett ved salg/kjgp
av fast eiendom.

Nar et bud er innsendt til megler og han har
formidlet innholdet i budet til selger (slik at
selger har fatt kunnskap om budet), kan
budet ikke kalles tilbake. Budet er da bind-
ende for budgiver frem til akseptfristens
utlgp, med mindre budet fgr denne tid
avslas av selger eller budgiver far melding

om at eiendommen er solgt til en annen
(man ber derfor ikke gi bud pa flere eien-
dommer samtidig dersom man ikke gnsker
a kjgpe flere enn en eiendom).

3. Selger star fritt til & forkaste eller akseptere

ethvert bud, og er for eksempel ikke forplik-
tet til & akseptere hgyeste bud.

a
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. Megleren vil uoppfordret gi sin vurdering av

det enkelte bud overfor oppdragsgiveren,
nar budet er gitt innenfor fristene i punkt 4.

Megleren skal sa langt det er ngdvendig og
mulig holde budgiverne skriftlig orientert
om nye og hgyere bud og eventuelle for-
behold. Megler skal sa snart som mulig
bekrefte skriftlig overfor budgivere at
budene deres er mottatt.

Etter at handel har kommet i stand, eller
dersom en budrunde avsluttes uten at
handel er kommet i stand, kan en budgiver
kreve kopi av budjournalen i anonymisert
form.

Kopi av budjournal skal gis til kigper og
selger uten ugrunnet opphold etter at
handel er kommet i stand. Dersom det er
viktig forbudgiver & bevare sin anonymitet,
bgr budet fremmes gjennom fullmektig.

Nar en aksept av et bud har kommet frem
til budgiver innen akseptfristens utlgp er det
inngatt en bindende avtale.

. Husk at ogsé et eventuelt bud fra selger

til kjoper (sakalte "motbud"), avtalerettslig
er et bindende tilbud som medfgrer at det
foreligger en avtale om salg av eiendom-
men dersom budet i rett tid aksepteres av
Kjgper.



Budskjema akuiv.

For eiendommen:

Adresse: Brekka 23 Meglerforetak: Aktiv Eiendomsmegling
3917 PORSGRUNN Saksbehandler: Kristoffer Ingebretsen
Telefon: 40191919
Oppdragsnummer: E-post: kristoffer.ingebretsen@aktiv.no

Undertegnede gir herved fglgende bud pa ovennevnte eiendom:
Kjgpesum: Kr.

Belgp med bokstaver: Kr.

+omkostningert iht. opplysninger i salgsoppgaven

Dette budet er bindende for undertegnede frem til og med den: Kl.

Dersom annet ikke er angitt gjelder budet til kl. 15.00 farste virkedag etter siste annonserte visning. | forbrukerforhold vil bud med kortere akseptfrist enn til kl. 12.00
forste virkedag etter siste annonserte visning ikke bli videreformidlet til selger.

Eventuelle forbehold:

Undertegnede er kjent med at selger stér fritt til @ godta eller forkaste ethvert bud. Likeledes er undertegnede klar over at budet er bindende for budgiver nar det
er kommet til selgers kunnskap. Handelen er juridisk bindende for begge parter dersom budet aksepteres innen akseptfristen. Undertegnede er kjent med at
budjournalen vil bli forelagt kjgper og selger nar handel er sluttet.

@nsket overtakelsesdato:

Budet baseres pa opplysninger og salgsvilkar som fremkommer av salgsoppgave datert:

Kjepet vil bli finansiert slik:

Laneinstitusjon: Referanse og tlf nr.:

Lant kapital: Kr.:
Egenkapital: Kr.:
Totalt: Kr.:

Egenkapital bestér av: D Salg av ndveaerende bolig eller fast eiendom D Disponibelt kontantbelgp (bankinnskudd)
Jeg gir bud som: D Forbruker D Ledd i neeringsvirksomhet / juridisk person (selskap)

Jeg samtykker til bruk av elektronisk kommunikasjon: D Ja D Nei

Navn: Navn:

Fedselsnr. (11 siffer): Fedselsnr. (11 siffer):

Adresse: Adresse:

Postnr.: Sted: Postnr.: Sted:
TIf. E-post: TIf. E-post:
Dato.: Sign: Dato.: Sign:

Kopi av legitimasjon Kopi av legitimasjon




akuiv.

Tar deg videre



