© akuv.

S

Ekebergveien 208, 1162 OSLO

Lys 2-roms seniorleilighet (60+) -
Solrik balkong med hyggelig
utsyn- Kafé, frisor, treningsrom,
heis og Allsenter. Ma sees!




2

Eiendomsmegler
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E-post  fabian kinga@aktiv.no

Aktiv Eiendomsmegling Carl Berner

Christian Michelsens gate 2, 0501 OSLO. TLF. 22 87
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Nokkelinformasjon

Prisant.: Kr 2 950 000,-
Fellesgjeld: Kr 38 279,-
Omkostn.: Kr 76 050,
Total ink omk.: Kr 3 064 329,
Felleskostn.: Kr8877,-
Arlig festeavgift: Kr 189 005,
Selger: Erik Jacobsen
Salgsobjekt: Eierseksjon
Eierform: Eierseksjon
Byggear: 1980
BRA-i/BRA Total 37/41 kvm
Tomtstr.: 6260.4 m?
Soverom: 1
Antall rom: 2
Gnr./bnr. Gnr. 183, bnr. 508
Snr. 30
Oppdragsnr.: 1006250100
Ekebergveien 208

Lys 2-roms seniorleilighet
(60+) - Solrik balkong med
hyggelig utsyn- Kafé,
frisor, treningsrom, heis

Dette er en hyggelig 2-roms leilighet med trappefri adkomst, lun og fin
beliggenhet - godt tilbaketrukket fra Ekebergveien. Balkongen mot
sydvest vender inn mot hyggelige, grenne fellesarealer.

Skovheim Eldreboliger ligger sentralt til med f& minutters gange til
dagligvarebutikk, trikk og lokal buss til Lambertseter og Saeter senter.
Skovheim byr pa allsenter, kafe, frisgr, treningsrom, fellesvaskerier og
resepsjon. Allsenteret ligger i byggets farste plan, og her kan beboere
0g gjester nyte godt av et variert kulturtilbud, gode maltider og sosiale
mgtesteder.

Kvaliteter:

Sydvest vendt balkong

Leiligheten veder inn mot rolig bakgéard
Trappefri adkomst

Gangavstand til kollektivtransport
Sosialt

Seniorleilighet (60+)
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Velkommen til en hyggelig 2-roms som
ligger rolig og tilbaketrukket fra




Lys stue

Leiligheten ligger i byggets 1. etasje og har trappefri adkomst. Stue med store
vindusflater som gir bade utsikt mot en frodig bakgard og en lys, apen fglelse —
ideell for et trygt og rolig hjem. Her har du utsikt mot grenn og fredelig bakgard

som gir en lun og avslappende atmosfaere.
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Solrik balkong pa 3 kvm gir en lun og
hyggelig uteplass.




Soverom

Hyggelig soverom med rolig atmosfaere. Her har du gode muligheter for
oppbevaring. Nyt en god natts sgvn med fredelig utsikt mot bakgarden.
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Her motes stue og kjokken i en

funksjonell og innbydende

planlgsning.




Kjokken

Delvis adskilt kjgkken gir bade apenhet og egen soning mot stuen. Kjgkken med
god plass til spisebord — perfekt for familiekos og gjester. Kjpkkenet hvor
oppskriftene er like giennomtenkte som pensjonistplanene — og alltid plass til en
ekstra kaffegjest.
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Bad

Plastsluk med klemring og synlig membran. Servantskap med profilerte, folierte
fronter. Speilskap og lysarmatur pa vegg over servant. Gulvmontert klosett med
utvendig sisterne. Dusjhjgrne, med skyvedgr og termostatstyrt blandebatteri.
Mekanisk avtrekksventilasjon i rommet. Avtrekksventil pa vegg. Tilluft via spalte
ved terskel. Gulvvarme pa bad.
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Eiendommen er har store grontarealer
og pen beplantning, som innbyr til
bade felles aktiviteter og rekreasjon.




Om sameiet

| korridorene er det vestvendte fellesstuer med balkong, trimrom, hobbyrom og
vaskerier til fri bruk for beboerne. | tillegg har hver leilighet en bod. Fellesrom i
underetasjen for oppbevaring av rullestoler med utkjgring via automatiske derer
til terreng. Leiligheten er en dal av Skovheim eldreboliger. Allsenteret ligger i
tilknytning til eldreboligene, med dpen gjennomgang. Senteret giennomfgrer
fellesarrangementer og andre kulturtilbud.
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Plantegning

1. etasje
1,85 m

A
v
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Balkong
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Kjekken
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1,83 m ~ 321m
1. Etasje
Ekebergveien 208
Lars J. FjE!dEt Westheim Planskissen er kun ment
Takstingenier / Temrermester kan jike bamyaees il
tﬂkSEtﬂf‘ www.taksator.no phi il

Plantegningen er ikke i malestokk og noe avvik kan forekomme.
Megler/selger tar ikke ansvar for evt. feil.
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Et hjem er mer verdt
enn et hus, og et hus
er mer enn bare vegger.

‘Det er et sted for a skape gode minner preget av trivsel,
omsorg og trygghet.

\ ' \ _For oss som jobber med folks hjem hver eneste dag, er det

\ xf:&»qgturlig a engasjere oss sammen med SOS-barnebyer for

.\".

R \ ‘\é\‘g@barn et trygt og godt hjem.

'(‘

or hvert hjem vi formidler, gir vi derfor 100 kroner til
-barnebyers arbeid.
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Om eiendommen

Om boligen
Areal

BRA-i:37 m?

BRA -e: 4 m?

BRA totalt: 41 m?
TBA: 3 m?

Bruksareal fordelt pa etasje

1. etasje
BRA-i: 37 m?2 Bad, entré, soverom og stue/kjokken.
BRA-e: 4 m? Bod.

TBA fordelt pa etasje
1. etasje
3 m? Balkong.

Takstmannens kommentar til arealoppmaling
Entré/gang, soverom, bad, stue med dpen
kjgkkenlgsning.

Utgang fra soverom til balkong pa ca. 3 m2.

Kjeller:Bod pa ca. 3,7 m?, merket med 122.

Tomtetype
Festet

Tomtestgrrelse
6260.4 m?

Arlig festeavgift
Kr 189 005

Festetid

Det er etablert festekontrakt for 80 ar, gjeldende fra
og med 1981 og utlgper i 2061.
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Regulering av festeavgift

Festeavgiften reguleres hvert 10 ar. Enten i henhold
til endringer i konsumprisindeksen eller i henhold til
endringer i markeds-/tomtepris for gjeldende
periode.

Festekontrakt datert
01.09.1981.

Beliggenhet

Leiligheten ligger i et meget attraktivt og etablert
boligomrade pa Nordstrand i Oslo, i stille og rolige
omgivelser med pent opparbeidede fellesarealer.
Leiligheten ligger i 1. etasje med trappefri adkomst
(det er heis i bygget). Leiligheten ligger i kort
gangavstand til ulike typer forretninger, kaféer og
butikker pa Saeter Torg samt gode kollektivtilbud.
Buss og trikk gjgr det enkelt & bruke naeromradet,
Bade Seeter, Holtet og Lambertseter er innen en kort
buss eller trikketur fra boligen. Neermeste
kjgpesenter er Lambertseter Senter med bank,
jernvare, dagligvare, apotek og vinmonopol m.m.

| tillegg til tilbudene som finnes i neeromradet, er det
gode sosiale, kulturelle og hjelpemuligheter i
Allsenteret som leiligheten er tilknyttet. Leiligheten
er en del av Skovheim eldreboliger som har flere
fellesfunksjoner. Allsenteret ligger i samme bygg
som eldreboligene, med innvendig gjennomgang. Pa
allsenteret er det bl.a. kafeteria, kultur- og
aktivitetstilbud, frisgr, naturterapi og en vakttjeneste.
| kafeteriaen er er det kokk som lager varme
maltider, og mange sosiale og kulturelle
begivenheter. Det tilbys flere ukentlige faste,
frivillige aktiviteter, alt fra bingokvelder til
franskgruppe og andakt. En gang i maneden er det
kulturaften med konserter eller foredrag, der ulike
artister og foredragsholdere underholder. Det tilbys

ogsa handlehjelp og andre praktiske tjenester her.

Eiendommen er har store grgntarealer og pen
beplantning, som innbyr til bade felles aktiviteter og
rekreasjon.

Adkomst

Se vedlagte kart i annonse. Det vil bli satt opp
visningsskilt ved fellesvisninger. For kollektivtilbud
se www.ruter.no.

Bebyggelsen
Omradet bestar hovedsakelig av smahus og
blokkbebyggelse i et veletablert boligomrade.

Bygningssakkyndig
Lars Jgrgen Fjeldet Westheim

Type takst
Tilstandsrapport

Byggemate

Boligblokk med baerende konstruksjoner,
etasjeskillere og leilighetsskillende vegger i betong/
mur.

Fasader er utvendig forblendet med teglstein. Flatt
yttertak antatt tekket med papp/asfalt.

Vinduer
Vinduer med trerammer og isolerglass, merket med
produksjonsar 2014.

Dgrer

Brannklassifisert entrédgr.

Balkongdgr med trerammer og isolerglass, merket
med produksjonsar 2014.

Etasjeskille
Etasjeskillere i armerte betongkonstruksjoner fra
byggearene.

For mer informasjon se vedlagte tilstandsrapport
avholdt av Lars Jgrgen Fjeldet Westheim teknisk
beskrivelse av eiendommen.

Sammendrag selgers egenerklaering

Selger har ikke bebodd eiendommen selv, men
bistatt sin far i eiertiden. Det er ikke opplyst at det
har blitt gjort noe i boligen i eiers eiertid.

Standard

Kjokken:

Apen kjgkkeninnredning i stue.

Innredning med glatte, folierte fronter.

Heltre benkeplate med nedfelt kum i rustfritt stal.
Fliser pa vegg mellom benk og overskap.

Opplegg for frittstdende hvitevarer.

Avtrekket pa kjgkkenet gar via kjgkkenventilatoren
ut til felles mekanisk anlegg.

Balkong:

Utgang fra soverom til balkong i
betongkonstruksjoner.

Rekkverk i malt trevirke.

Det er montert utvendig stikkontakt.
Rekkverkshgyde malt til ca. 87 cm.

Bad:

Baderom med vinylbelegg og baderomsplater i
dusjsonen.

Plastsluk med klemring og synlig membran.
Servantskap med profilerte, folierte fronter.
Speilskap og lysarmatur pa vegg over servant.
Gulvmontert klosett med utvendig sisterne.
Dusjhjgrne, med skyvedgr og termostatstyrt
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blandebatteri
Mekanisk avtrekksventilasjon i rommet.

Avtrekksventil pa vegg. Tilluft via spalte ved terskel.

Gulvvarme pa bad.

Overflater

Innvendige gulvflater belagt med henholdsvis:
Vinylbelegg pa bad.

Ellers laminat.

Innvendige veggflater belagt med henholdsvis:
Baderomsplater i dusjsonen pa badet.
Ellers malt strie.

Innvendige takflater belagt med henholdsvis:
Glatte, malte himlingsflater.

Innvendige dgrer
Skyvedgr til soverom.
Foldedegr til bad.

Vannledninger

Rarfgringer i kobber.

Det er benyttet utenpaliggende kobberrgr pa bad.
Flere rgrfgringer er skjult i konstruksjoner.

Det er kobberrgr som er fgrt i vegger.

Avlgpsror
Interne og synlige avlgpsrgr i plast.

Ventilasjon

Boligen er basert pa naturlig ventilasjon.
Tilluft slippes inn via spalteventil vindu.
Avtrekk skjer via ventil pa bad og kjokken.

Elektrisk anlegg

Sikringsskap lokalisert i felles tavle i korridor.
Hovedsikring pa 35 A og skrusikringer.

Ekebergveien 208

Selvavlesende strgmmaler er installert.
Det foreligger kursfortegnelse i skap.

Eiendommen er gjennomgatt av en bygningskyndig
og det er utarbeidet en tilstandsrapport. Denne er
vedlagt salgsoppgaven. Nedenfor fglger
informasjon om forhold som har fatt TG 2 og TG 3.

Forhold som har fatt TG2:

Innvendige dgrer:

Vurdering av avvik:

Det er registrert at skyvedgren til soverommet
subber i gulvet, og at den er vanskelig @ apne og
lukke.

Tiltak:

Skyvedgr har behov for justering for a fungerer
tilfredsstillende

Bad - Overflate vegger og himling:

Vurdering av avvik:

Det er registrert malingsslipp i himling over
dusjsonen. Tilstandsgrad er satt ut fra
bygningsdelenes og overflatenes alder samt
underliggende konstruksjoner.

Tiltak:

Tilstandsgrad er satt ut fra bygningsdelenes og
overflatenes alder samt underliggende
konstruksjoner.

Bad - Overflate gulv:

Vurdering av avvik:

Det er registrert mindre fall i dusjsonen enn
minimumskravet pa 1:50 til sluket. Hgydeforskjell
mellom topp belegg ved dgrterskel og overkant sluk,
malt til 17 mm. Krav til fall (hgydeforskijell) er ikke
oppfylt, samt gulvet utenfor sluk er relativt flatt. |
henhold til dagens krav skal det veere en
hgydeforskjell pa 25 mm. mellom topp slukrist og

topp membran ved terskel. Om membran ikke er
synlig ved terskel, méles hgydeforskjellen mellom
topp slukrist og topp flis ved terskel (der evt. vann
kan renne ut i tilstgtende rom).

Tiltak:

Vaer oppmerksom ved bruk. For a fa tilstandsgrad 0
eller 1 ma gulvet bygges om, for & fa riktig fall til
sluk. Det vil imidlertid sjelden vaere gkonomisk
rasjonelt som et enkeltstaende tiltak. Ved en
eventuell renovering, pase at vatrommet bygges
med riktig fall til sluk.

Bad - Saniteerutstyr og innredning:

Vurdering av avvik:

Det er registrert svelleskader pa innredningen, samt
krakelering i servantene.

Tiltak:

Bygningsdelen fungerer med avviket, oppgradering

vil veere naturlig ved evt. modernisering av rommet.

Ventilasjon:

Vurdering av avvik:

Det er ikke tilstrekkelig tilluft i stue. Bygningen har
den naturlige ventilasjonen som var vanlig pa
byggetiden. Ventilasjonslgsningen er enklere enn
det som benyttes i dag. Naturlig ventilasjon gis pa
generelt grunnlag tilstandsgrad 2 da dagens strenge
krav til ventilasjon ikke er oppfylt, til tross for at
denne typen ventilasjon er normalt for boliger/
leiligheter bygget i denne tidsperioden. Kapasitet og
mengde luftutskiftning er ikke kontrollert da det
krever eget utstyr for male og det hgrer ikke inn
under en niva 1 undersgkelse.

Tiltak:

Ved utskiftning av vinduer bgr det monteres vinduer
med spalteventiler for tilstrekkelig tilluft i rommene
eller montere en veggventil. Dagens Igsning
fungerer som tiltenkt, men man ma veere klar over at

denne type ventilasjon ikke har samme effekt som
dagens Igsninger med balansert eller mekanisk
ventilasjon.

Endret bruk kan endre behovet for endring av
ventilasjonslgsningen.

Elektrisk anlegg:

Det er foretatt en forenklet vurdering av det
elektriske anlegget. Det elektriske anlegget er ikke
vurdert utover visuell besiktigelse i denne rapporten,
da dette krever spesiell kompetanse og
autorisasjon. For a utelukke feil pa anlegget,
anbefales det alltid en gjennomgang av
EL-fagmann. Dette gjelder anlegg uten form for full
kontroll. TG2 settes i fglge forskrift pa anlegg, uten
fremlagt samsvarserklzering pa hele anlegget.

Balkong:

Vurdering av avvik:

Apninger i rekkverk er ikke i henhold til krav i dagens
forskrifter.

Det er avvik:

Rekkverket er for lavt i forhold til dagens krav.
Apninger i rekkverk er ikke i henhold til krav i dagens
forskrifter. Utdrag fra Tek17 vedrgrende
rekkverkshgyde:

Hgyde pa rekkverk ved balkonger, tribuner, passasjer
og lignende skal vaere minimum 1,0 m. Der
hgydeforskjellen er mer enn 10,0 m over terreng,
skal rekkverkshgyde vaere minimum 1,2 m.

Tiltak:

Det er ikke krav om utbedring av rekkverkshgyde
opp til dagens forskriftskrav.

Det er ikke krav om utbedring av apninger i rekkverk
til dagens forskriftskrav.

Ekebergveien 208
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Etasjeskille/gulv mot grunn:

Vurdering av avvik:

Det ble utfgrt malinger for a sjekke evt. planavvik (i
stue og soverom). Malt hgydeforskjell pa over 15
mm gjennom hele rommet i stue. Tilstandsgrad 2
gis med bakgrunn i standardens krav til godkjente
maleavvik.

Tiltak:

For & fa tilstandsgrad 0 eller 1 ma hgydeforskjeller
rettes opp. Det vil imidlertid sjelden vaere gkonomisk
rasjonelt som et enkeltstaende tiltak i en bolig som
dette. Dersom boligen en gang skal renoveres, kan
man vurdere slike tiltak.

Stue/kjgkken:

Vurdering av avvik:

Kjgkkeninnredningen viser tegn til slitasje. Det er
registrert svelleskader og vannskader pa innredning
og benkeplate. | tillegg er folien pa enkelte fronter
Igs. Det er ogsa registrert riss og sprekker i
flisfugene.

Tiltak:

Kjgkkeninnredningen fungerer med avvikene,
oppgradering vil vaere naturlig ved evt.
modernisering.

Tekniske installasjoner - vannledninger:

Vurdering av avvik:

Mer enn halvparten av forventet brukstid er
oppbrukt pa innvendige vannledninger.

Tiltak:

Det er ikke behov for utbedringstiltak siden anlegget
fungerer i dag, men ut ifra alder kan skader plutselig
oppsta pa eldre anlegg. Ifm. oppgradering av vatrom
vil det veere naturlig med utskiftning av rgr.
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Tekniske installasjoner - avlgpsror:

Vurdering av avvik:

Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert
pa innvendige avlgpsledninger.

Tiltak:

Det er ikke behov for utbedringstiltak siden anlegget
fungerer i dag, men ut ifra alder kan skader plutselig
oppsta pa eldre anlegg. | forbindelse med
oppgradering av vatrom vil det veere naturlig med
utskiftning av rer.

Forhold som har fatt TG3:

Bad:

Vurdering av avvik:

Det er pavist at ikke alle vatsoner har tilstrekkelig
membran/tettesjikt. Det er registrert rust pa en
skrue i klemringen. | henhold til Byggforsk detaljblad
700.320 er anbefalt brukstid pa vatrom ca. 20-25 ar.
Tetthetsfunksjonen/forventet levetid for denne type
konstruksjon er utlgpt. Vatrommet ma oppgraderes
for a tale normal bruk etter dagens krav.

Tiltak:

Det bgr paregnes at vatrommet har behov for
totalrenovering. Ved en eventuell totalrenovering ma
alle forhold med tettesjikt, vatsone, sluk m.m.
dokumenteres.

Kostnadsestimatet er basert pa en total
modernisering av baderommet. Kostnadsestimat:
Over 300 000

Hulltaking:
Det ble utfgrt hulltaking i tilstgtende rom (soverom),
uten unormale avvik.

Det papekes likevel at det kan veere symptomer som
ikke er synlig fgr man evt. moderniserer
baderommet og gjer inngrep i konstruksjoner.

Det ble i tillegg, rutinemessig sokt etter fukt i

dusjsonens vegger med fuktindikator (Protimeter
SM) pa befaringen, og det var ingen indikasjoner pa
fukt.

Fuktsgk gir kun en indikasjon og ma ikke oppfattes
som en garanti for baderommet. Gulv males ikke.

Innbo og lgsgre

Bransjens liste over Igsgre og tilbehgr legges til
grunn for salget dersom ikke annet fremkommer av
salgsoppgaven. Listen fglger vedlagt
salgsoppgaven. Det er full avtalefrihet om hva som
skal fglge med bolig og fritidsbolig ved salg. Hvis
hvitevarer og/eller annet teknisk utstyr medfglger,
gis det ingen garantier i forhold til tilstand,
funksjonalitet og levetid pa disse.

Hvitevarer

Kun hvitevarer som er spesifikt angitt i
salgsoppgaven, felger med. Dette gjelder uavhengig
av om hvitevaren(e) eventuelt kan anses som
integrerte.

TV/Internett/Bredband

Sameiet har avtale med Telenor fiber om levering av
TV og internett. Dette betales via felleskostnadene.
@nsker man kanaler/tuner utover inkludert pakke
ma det bestilles av den enkelte sameier.

Parkering

Nei. Gjesteparkering ved oppkjgrsel fra
Ekebergveien. Kirkens Bymisjon leier ut garasje- og
parkeringsplasser i garasjeanlegg med innkjgring fra
Lindbackveien hvis det er ledige plasser.

Gateparkering etter gjeldende bestemmelser.

Solforhold
Boligen har gode solforhold nar den er vendt mot
vest.

Forsikringsselskap
KNIF Trygghet

Polisenummer
305880

Diverse

Etter eierseksjonsloven § 23 kan ingen kjgpe en
boligseksjon hvis kjgpet fgrer til at man, direkte eller
indirekte, blir eier av flere enn to boligseksjoner i
eierseksjonssameiet. Begrensningen gjelder ikke
kjgp av fritidsboliger. Det finnes ogsa enkelte andre
unntak i bestemmelsen.

Energi

Oppvarming

Elektriske panelovner. Gulvvarme pa bad.
Varmtvann inkludert.

Energikarakter
E

Energifarge
Red

Info energiklasse

Alle som skal selge eller leie ut eiendom ma som
hovedregel energimerke boligen og fremskaffe en
energiattest. Unntak gjelder blant annet for
frittstdende bygninger med bruksareal pd mindre
enn 50 m2. Det er eier som plikter a fremlegge
energiattest og eier er selv ansvarlig for at
opplysningene er riktige. For ytterligere informasjon
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se www.energimerking.no. Dersom eier har
energimerket boligen vil komplett energiattest fas
ved henvendelse til megler.

@konomi

Tot prisant. ekskl. omk. og f.gjeld
Kr 2 950 000

Info kommunale avgifter
Kommunale avgifter er inkludert i felleskostnadene.

Info eiendomsskatt

Det gjgres oppmerksom pa at det vil bli innfgrt
eiendomsskatt i kommun. Eiendomsskatten vil
utgjere promille av eiendommens skattegrunnlag,
hvor grunnlaget fastsettes ved enkel taksering. Det
gjeres oppmerksom pa at det kan komme endringer
i regelverket knyttet til eiendomsskatt. Beregning av
eiendomsskatt vil kunne avhenge av om boligen er
primaer- eller sekundaerbolig. | borettslag,
boligsameier og boligaksjeselskap vil
eiendomsskatten skrives ut til borettslaget,
boligsameiet eller boligaksjeselskapet og deretter
bli fordelt pa de enkelte eiere. Dette kan medfgre
okning i felleskostnadene.

Formuesverdi primaer
Kr 838 654

Formuesverdi primaer ar
2023

Formuesverdi sekundaer
Kr3 354617

Ekebergveien 208

Formuesverdi sekundaer ar
2023

Andre utgifter

Utover det som er nevnt under punktet
«Felleskostnader», palgper kostnader til for
eksempel strgm, innboforsikring, innvendig
vedlikehold og abonnement til tv og internett
(eventuelt oppgradering av kanalpakker og
linjehastighet der hvor grunnpakke er inkludert).

Tilbud lanefinansiering

Aktiv Eiendomsmegling samarbeider med
sparebankene i Eika Alliansen om formidling av
finansielle tjenester. Ta gjerne kontakt med megler
for formidling av et uforpliktende tilbud om
finansiering. Meglerforetaket kan motta provisjon
ved formidling av finansielle tjenester.

Boenheten
Eierbrok
39/5174

Felleskostnader inkluderer

Felleskostnadene inkluderer: Varmt vann og drift av
Allsenteret i tillegg til sameiets Igpende kostnader
som blant annet varmt vann, forretningsfarsel,
kommunale avgifter, Telenor fiber (tv og internett),
vask av fellesarealer, vaktmestertjeneste, betjening
av felles lan, festeavgift, vedlikehold og forsikring.

Felleskostnadene gker med 10% fra 01.07.2025.
Sameiet star foran stgrre vedlikeholdsoppgaver. Det
er bla. planlagt maling av balkonger og utbedring av
rate.i 2026. Omfang og finansiering er ikke avklart,
men det ma paregnes en gkning av
felleskostnadene i 2026 utover gkning i generelt

kostnadsniva.

Felleskostnader pr. mnd
Kr 8877

Andel Fellesgjeld
Kr 38 279

Andel fellesgjeld ar
2024

Fellesgjeld pr. dato
31.12.2024

Andel fellesformue
Kr8915

Andel fellesformue dato
31.12.2024

Sameiet
Sameienavn
Sameiet Skovheim Eldreboliger

Organisasjonsnummer
914 346 827

Om sameiet

Sameiet Skovheim eldreboliger bestar av 125
seksjoner. Seksjonseieren disponerer fritt over egen
seksjon med de begrensningene som fglger av
sameieforholdet, eierseksjonsloven og disse
vedtektene. Seksjonseieren kan fritt selge, pantsette
og leie ut sin egen seksjon, men med unntak av
seksjonene 1-4 kan de ikke selges eller leies ut til
personer under 60 ar.

Styreleder: Kare Dag Mangersnes, Stiftelsen Kirkens
Bymisjon, Tollbugt. 3, 0152 OSLO.
KareDag.Mangersnes@bymisjon.no

Vaktmester: Utfgres av Stiftelsen Kirkens Bymisjon
for sameiet. Den enkelte beboer ma selv sgrge for
hjelp til vedlikeholdsoppgaver i sin egen boenhet.

Allsenter:

Leiligheten er en dal av Skovheim eldreboliger.
Allsenteret ligger i tilknytning til eldreboligene, med
apen gjennomgang. Senteret gjennomfgrer
fellesarrangementer og andre kulturtilbud. Her er
det ogsa kafeteria hvor beboerne kan fa kjgpt
rimelige maltider. Det er ogsa fotpleie, frisgr og
naturterapi. Det er inngatt avtale med Kirkens
bymisjon om drift og bruk av Allsenteret.

| vestflgyen i forsteetasije er det et flott, nyoppusset
bibliotek med et rikholdig utvalg bgker som man kan
lane seg, eller lese i ro og fred pa stedet. | Kaféen er
det to datamaskiner og tradlgst nettverk. |
resepsjonsomradet kan man lese dagens aviser:
Aftenposten, Dagsavisen og Nordstrand Blad.

| korridorene er det vestvendte fellesstuer med
balkong, trimrom, hobbyrom og vaskerier til fri bruk
for beboerne. | tillegg har hver leilighet en bod.
Fellesrom i underetasjen for oppbevaring av
rullestoler med utkjgring via automatiske dgrer til
terreng.

Sameiet har renset ventilasjonsanlegg, og alle
beboere som har vifte med egen motor er palagt &
bytte ut denne.

Kjokkenventilator: Det er ikke tillatt med
kjgkkenventilator med motor/vifte.
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Sameiet har inngatt avtale med Stiftelsen Kirkens
Bymisjon om drift av Allsenteret som ligger pa
naboeiendommen (Eiendomsgrensen gar gjennom
bygningen). Beboerne bestemmer hvilke tjenester
som skal tilbys gjennom Allsenteret. Sameiet dekker
underskuddet ved driften av Allsenteret. Gjennom
felleskostnadene dekker sameierene etter
fordelingsbrgk underskudd fra Allsenteret. Det
avsettes et fast belgp hver mnd., som en del av
seksjonenes felleskostnader. Budsjettert
driftstilskudd fra sameiet i 2025 er pa kr.
5.313.0004.

Skovheim Allsenter er apent for alle og ligger i
byggets 1. etasje. Her ligger den populaere kaféen.
Hvert halvar utarbeider Allsenteret et variert og
skreddersydd kulturprogram.

Faste aktiviteter:

- Allmgte

- Allsang til kaffen

- Andakt med lystenning
- Nattverd

- Bingo, spill og moro
- Barnehagebesgk

- Quiz

- Handarbeidsgruppe
- Kunst til kaffen

- Skrivekurs

- Trim

Se Skovheim allsenter sin hjemmeside for mer
informasjon: https://kirkensbymisjon.no/
skovheim-allsenter/

Lanebetingelser fellesgjeld

Bank: DNB
Restgjeld kr: 2 952 523. -

Ekebergveien 208

Andel fellesgjeld kr: 38 279,-

Restgjeld pr.: 31.12.2024

Flytende rente

Annuitetslan med flytende rente over 10 ar,med
innfrielse i 2031.

Forkjgpsrett
Sameiet praktiserer ikke forkjgpsrett.

Regnskap/budsjett

Megler har kopi av budsjett for ar: 2025 og
arsregnskap for ar: 2024. Dette kan interessenter fa
oversendt.

Styregodkjennelse
Det kreves styregodkjennelse. Overdragelse av
seksjon kan bare skje til personer over 60 ar.

Vedtekter/husordensregler

Megler har kopi av selskapets husordensregler,
vedtekter og avtale om drift av Allsenteret. Dette
kan interessenter fa oversendt.

Dyrehold
Dyrehold er ikke tillatt.

Forretningsfgrer

Forretningsfarer
Advokatfirmaet Kopstad AS

Offentlige forhold

Eiendommens betegnelse
Gardsnummer 183, bruksnummer 508,
seksjonsnummer 30 i Oslo kommune.

Tinglyste heftelser og rettigheter

Heftelser i eiendomsrett:

1980/19232-1/105 22.08.1980 BESTEMMELSE OM
BEBYGGELSE

Bestemmelse om benyttelse

Med flere bestemmelser

GJELDER DENNE REGISTERENHETEN MED FLERE

1981/24711-3/105 28.09.1981 FESTEKONTRAKT -
VILKAR

Festetid: 100 ar

ARLIG AVGIFT NOK 43,500

BESTEMMELSER OM FORLENGELSE

PANT FOR FORFALT FESTEAVGIFT
BESTEMMELSER OM REGULERING AV LEIEN
GJELDER DENNE REGISTERENHETEN MED FLERE
1986/74035-1/105 14.11.1986 ** NYE VILKAR

1993/11105-2/105 12.03.1993
PANTSETTELSESERKLZARING

Belgp: NOK 15 000

Panthaver: SAMEIET

LAPENR: 1135022

Prioritet innen verditakst

GJELDER DENNE REGISTERENHETEN MED FLERE

Heftelser i festerett:

1981/24711-3/105 28.09.1981 FESTEKONTRAKT -
VILKAR

GJELDER FESTE

Festetid: 100 ar

ARLIG AVGIFT NOK 43,500

BESTEMMELSER OM FORLENGELSE

PANT FOR FORFALT FESTEAVGIFT
BESTEMMELSER OM REGULERING AV LEIEN
GJELDER DENNE REGISTERENHETEN MED FLERE
1986/74035-1/105 14.11.1986 ** NYE VILKAR

GRUNNDATA

1993/11105-1/105 12.03.1993 SEKSJONERING
Opprettet seksjoner:

SNR: 30

Formal: Bolig

Sameiebrgk: 39/5174

EIENDOMMEN ER OPPDELT | 125 SEKSJONER

Ferdigattest/brukstillatelse

Det foreligger ferdigattest for nybygg- boligblokk for
eldre-allsenter datert 20.04.1983.

Det foreligger ferdigattest for endring/reparasjon av
bygningstekniske installasjoner datert 11.05.2011.

Ferdigattest er en sluttattest fra
bygningsmyndighetene om at et sgknadspliktig
tiltak er ferdigstilt. At ferdigattest eksisterer gir
ingen garanti for at det ikke er utfgrt arbeid pa
boligen som ikke er byggemeldt eller godkjent.

Ferdigattest/brukstillatelse datert
20.04.1983.

Vei, vann og avlgp
Offentlig vei, vann og avlgp.

Regulerings- og arealplaner

S-2161 - Reguleringsplan med
reguleringsbestemmelser for gnr. 157, bnr. 1 m.fl,,
gnr. 183, bnr. 10 m.fl. Nordseter og Skovheim-
byggeomrade for boliger, friomrader m.v.

46175 - Det foreligger forslag til bebyggelsesplan
for feltene 1 og 2, Nordseter (gnr.157 bnr.1 m.fl.) og
Skovheim (gnr.183 bnr.10).

S-4735 - Detaljregulering med
reguleringsbestemmelser for nytt dobbeltspor Oslo -
Ski (Follobanen).
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Oslo kommune vedtok 23.09.2015 kommuneplanen
«0Oslo mot 2030: Smart, trygg og grgnn». Planen
legger opp til fortetting av indre by og utvikling rundt
Oslos sentrale knutepunkter. Fortetting av dagens
bebyggelse kan bli aktuelt i disse omradene. Mer
informasjon finnes pa kommunens hjemmeside:
https://www.oslo.kommune.no/
politikk-og-administrasjon/politikk/kommuneplan/
Vi oppfordrer alle interessenter til & sette seginn i
kommuneplan og hvilken betydning denne har for
eiendommen.

Adgang til utleie

Seksjonen kan ikke leies ut til personer under 60 ar.
Leieren av bruksenheten ma godkjennes av styret
pa forhand.

Kortidsutleie av hele boligseksjonen i mer enn 90
dagn er ikke tillatt. Med korttidsutleie menes utleie i
inntil 30 dégn sammenhengende. Grensen pa 90
degn kan fravikes i vedtektene og kan i sa fall settes
til mellom 60 og 120 dggn. Slik beslutning krever et
flertall pa minst to tredjedeler av de avgitte
stemmene pa arsmgtet. Merk imidlertid at
begrensningen ikke gjelder for sameier hvor alle
bruksenhetene brukes som fritidsboliger.

Legalpant

De andre sameierne har panterett i seksjonen for
krav mot sameieren som fglger av sameieforholdet.
Pantekravet kan ikke overstige et belgp som for hver
bruksenhet svarer til 2 G (folketrygdens
grunnbelgp). Kommunen har legalpant i
eiendommen for forfalte krav pa eiendomsskatt, og
kommunale avgifter/gebyrer.
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Kommentar bo- og driveplikt
Det er ikke bo- og driveplikt pa eiendommen.

Kommentar konsesjon
Erverv av eiendommen er konsesjonsffritt.

Kommentar odelsrett
Det er ikke odel pa eiendommen. .

Kontraktsgrunnlag

Salgs- og betalingsvilkar

Eiendommen skal overleveres til kjgper i trdad med
det som er avtalt. Det er viktig at kjgper setter seg
grundig inn i alle salgsdokumentene, herunder
salgsoppgave, tilstandsrapport og selgers
egenerkleering. Kjgper anses kjent med forhold som
er tydelig beskrevet i salgsdokumentene. Forhold
som er beskrevet i salgsdokumentene kan ikke
paberopes som mangler. Dette gjelder uavhengig av
om kjgper har lest dokumentene. Alle interessenter
oppfordres til & undersgke eiendommen noye,
gjerne sammen med fagkyndig, fgr bud inngis.
Kjgper som velger a kjgpe usett, kan som
hovedregel ikke gjgre gjeldende som mangel noe
kjgper burde blitt kjent med ved undersgkelse av
eiendommen, eller som er tydelig beskrevet i
salgsdokumentene. Hvis noe trenger avklaring,
anbefaler vi at kjpper radfgrer seg med
eiendomsmegler eller en fagkyndig fgr det legges
inn bud.

Kjgper har krav pa at eiendommen er i henhold til
avtalen. Hvis det ikke er avtalt noe saerskilt, kan
eiendommen ha en mangel dersom den ikke er slik
kjper ma kunne forvente ut ifra blant annet
boligens alder, type og synlige tilstand. Det samme
gjelder hvis det er holdt tilbake eller gitt uriktige

opplysninger om eiendommen som ikke er rettet i
tide pa en tydelig mate, og man ma ga ut fra at
opplysningen har virket inn pa avtalen. En bolig som
har blitt brukt i en viss tid, har vanligvis blitt utsatt
for slitasje, og skader kan ha oppstatt. Slik
bruksslitasje ma kjgper regne med, og det kan
avdekkes enkelte forhold etter overtakelse som gjgr
utbedringer ngdvendig. Normal slitasje og skader
som trenger utbedring, er innenfor hva kjgper ma
forvente, og vil ikke utgjgre en mangel.

Boligen kan ogsa ha en mangel hvis opplyst areal
avviker fra faktisk stgrrelse. Avviket ma veere minst
2 prosent, og minst 1 kvadratmeter. Det er likevel
ikke en mangel dersom selger godtgjer at kjgperen
ikke la vekt pa opplysningen, jf. avhendingsloven §
3-3(2).

Ved beregning av et eventuelt prisavslag eller
erstatning, ma kjgper selv dekke tap/kostnader opp
til et belgp pa kr 10 000 (egenandel). Egenandel
kommer fgrst pa tale nar det er konstatert mangel
ved eiendommen.

Hvis kjgper ikke er forbruker, selges eiendommen
"som den er", og selgers ansvar er da begrenset, jf.
avhl. § 3-9, fgrste ledd 2. pkt. Avhl. § 3-3 (2) fravikes,
og hvorvidt et innendgrs arealavvik karakteriseres
som en mangel vurderes etter avhl. § 3-8.
Informasjon om kjgpers undersgkelsesplikt,
herunder oppfordringen om a undersgke
eiendommen ngye, gjelder ogsa for kjgpere som
ikke anses som forbrukere. Med forbrukerkjgp
menes kjgp av eiendom nar kjsperen er en fysisk
person som ikke hovedsakelig handler som ledd i
naeringsvirksomhet.

Overtakelse
Overtakelse etter naermere avtale med selger.

Dersom annet ikke avtales, sendes skjgte/
hjemmelsdokument for tinglysing i etterkant av
overtakelse.

Budgivning
Budgivning i forbrukerforhold

Budgivere oppfordres til & legge inn bud elektronisk.
Dette gjgres pa eiendommens hjemmeside pa
aktiv.no, ved & bruke «Gi bud»-knappen. Ved
elektronisk budgivning, samtykker budgiver til
elektronisk kommunikasjon. Eiendomsmegler skal
legge til rette for en forsvarlig avvikling av
budrunden og kan ikke videreformidle bud med en
kortere akseptfrist enn kl. 12.00 fgrste virkedag
etter siste annonserte visning. Etter klokken 11:30
anbefaler vi akseptfrist pa minimum 30 minutter.
Bud bgr legges inn i god tid fgr konkurrerende buds
akseptfrist utlgper. For gvrig henvises til
forbrukerinformasjon om budgivning i
salgsoppgaven. Oppdragsgiver er oppfordret til &
ikke ta imot bud direkte fra budgiver, men a henvise
budgiver videre til megler. Som kjgper vil du fa
forelagt kopi av budjournal. Alle bud vil bli gjort kjent
for kjgper og selger i handelen. @vrige budgivere kan
be om & fa en kopi av budjournal i anonymisert
form.

Budgivning utenfor forbrukerforhold

Budgivere oppfordres til & legge inn bud elektronisk.
Dette gjgres pa eiendommens hjemmeside pa
aktiv.no, ved a bruke «Gi bud»-knappen. Ved
elektronisk budgivning, samtykker budgiver til
elektronisk kommunikasjon. Det anbefales at hvert
bud har en akseptfrist som muliggjer en forsvarlig
avvikling av budrunden. Vi anbefaler minimum 30
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minutter akseptfrist. Oppdragsgiver er oppfordret til
a ikke ta imot bud direkte fra budgiver, men a
henvise budgiver videre til megler.

Opplysningene i salgsoppgaven er godkjent av
selger. Alle interessenter oppfordres imidlertid til
grundig besiktigelse av eiendommen, gjerne
sammen med fagmann fgr bud inngis.

Etter aksept av bud, vil eiendommens salgssum bli
meddelt de som ev. matte etterspgrre denne.
Eiendommens salgssum vil bli offentlig tilgjengelig
ved overfgring av hjemmel.

Omkostninger kjgpers beskrivelse
2 950 000 (Prisantydning)

38 279 (Andel av fellesgjeld)

2988 279 (Pris inkl. fellesgjeld)

Omkostninger

74 700 (Dokumentavgift)

260 (Panteattest kjgper)

545 (Tinglysningsgebyr pantedokument)

545 (Tinglysningsgebyr skjgte)

10 900 (Boligkjgperforsikring — fem &rs varighet
(valgfritt))

2 800 (Boligkjsperforsikring Help Pluss - ett ars
varighet (valgfritt))

76 050 (Omkostninger totalt)

86 950 (med Boligkjgperforsikring - fem &rs
varighet)

89 750 (med Boligkjsperforsikring inkludert ett ar
med Help Pluss)

3 064 329 (Totalpris. inkl. omkostninger)
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3075 229 (Totalpris. inkl. omkostninger (med
Boligkjsperforsikring - fem ars varighet))
3078 029 (Totalpris. inkl. omkostninger (med
Boligkjgperforsikring inkludert ett ar med Help
Pluss))

Regnestykket forutsetter at det kun tinglyses ett
pantedokument og at eiendommen selges til
prisantydning. Det tas forbehold om endringer i
offentlige avgifter/gebyrer.

Omkostninger kjgpers belgp
Kr 76 050

Betalingsbetingelser

Kjgpesummen skal innbetales fra norsk
finansinstitusjon og/eller fra kjgpers egen konto i
norsk finansinstitusjon.

Det forutsettes av skjgtet tinglyses pa ny eier, med
mindre det er tatt andre forbehold i budgivningen.

Hvitvaskingsreglene

Megler har plikt til & gjennomfgre kundetiltak. Hvis
kjgper ikke bidrar til at megler far gjennomfort
kundetiltak og dette fgrer til at transaksjonen ikke
kan gjennomfgres eller blir forsinket, misligholder
kjgper avtalen. Etter 30 dager er misligholdet
vesentlig. Dette gir selger rett til & heve og
gjennomfgre dekningssalg for kjgpers regning.

Personopplysningsloven
Personopplysninger blir behandlet i samsvar med
personopplysningsloven.

Boligselgerforsikring
Selger har tegnet boligselgerforsikring som dekker

selgers ansvar etter avhendingsloven begrenset
oppad til MNOK 14. | den forbindelse har selger
utarbeidet en egenerklaering som kjgper bgr gjgre
seg kjent med fgr budgivning.

Boligkjsperforsikring

Vedlagt i salgsoppgaven fglger informasjon om
Boligkjgperforsikring og Boligkjsperforsikring Pluss
fra HELP Forsikring AS. Boligkjgperforsikring er en
rettshjelpsforsikring som gir trygghet og
profesjonell juridisk hjelp dersom det oppdages
uventede feil eller mangler ved boligen de neste fem
arene. Boligkjsperforsikring Pluss har samme
dekning som boligkjgperforsikring, med tillegg av
fullverdig advokathjelp pa viktige rettsomrader i
privatlivet. Boligkjgperforsikring Pluss betales arlig.
Les mer om begge forsikringene i vedlagte materiell
eller pa help.no. Det gjgres oppmerksom pa at
boligkjgperforsikring kun kan tegnes av forbruker.
Meglerforetaket mottar kr 4 900/5 100/5 800 i
kostnadsgodtgjgrelse, avhengig av boligtype, samt
et tillegg pa kr 1 000 ved salg av
Boligkjgperforsikring Pluss.

Oppdragsansvarlig
Fabian Kinga
Eiendomsmegler
fabian.kinga@aktiv.no
TIf: 977 64 164

Gabrielsen & Partners AS, Christian Michelsens gate
2

0568 OSLO

TIf: 228 71 190

Salgsoppgavedato
30.05.2025
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Nabolagsprofil

Ekebergveien 208 - Nabolaget Nordseter spndre/Kastellet sgndre - vurdert av 83 lokalkjente

Nabolaget spesielt anbefalt for

e Familier med barn
e Etablerere

e Eldre
Offentlig transport
2 Skovheim 2 min &
Linje 19N, 75A, 75B 0.1 km
& Braten 5min 4
Linje 13,19 0.4 km
© Munkelia 15 min %
Linje 1,4 1.2 km
@ Nordstrand stasjon 16 min %
Linje L2 1.4 km
@ OsloS 12 min &
Totalt 24 ulike linjer 6.8 km
Skoler
Nordseter skole (1-10 kl.) 4 min %
991 elever, 51 klasser 0.3km
Nordstrand skole (1-7 kl.) 12 min %
372 elever, 18 klasser 1km
Kastellet skole (1-10 kl.) 14 min %
609 elever, 37 klasser 1.7 km
Nordstrand ungdomsskole (8-10 kl.) 12 min &
286 elever, 20 klasser 1km
Brannfjell skole (8-10 kl.) 5min &
597 elever, 36 klasser 2.6 km
Lambertseter videregdende skole 6 min &
825 elever, 30 klasser 2.7 km
Kongshavn videregdende skole 7 min &
550 elever 4.4 km

Opplevd trygghet
. Veldig trygt 89/100

Kvalitet pa skolene
~' Veldig bra 89/100

* Naboskapet
A
i Godt vennskap 72/100

Aldersfordeling

39.3%
389%

15.1%
14.7 %
14.5%
4.2 %
6.5 %
7.2%
12.2 %
25.6 %
21.2%
32%

Barn Ungdom Unge voksne Voksne
(0-12 ar) (13-18 ar) (19-34 ar) (35-64 ar)

32
L
)
™

Eldre
(over 65 ar)

Omrade Personer Husholdninger
I Nordseter spndre/Kastelle... 1485 821
. Oslo og omegn 999 185 490 708
I Norge 5425412 2654 586
Barnehager
Skovheim Kanvas-barnehage (1-5 ar) 2min %
64 barn 0.2 km
Kastellterrassen Kanvas-barnehage (2-5 ... 6 min %
32 barn 0.5km
Braten barnehage (0-5 ér) 6 min %
63 barn 0.5km
Dagligvare
Matkroken Braten 5min %
Post i butikk 0.4 km
Spar Kastellet 8 min %

Primaere transportmidler

B 1 Trikk
&= 2. Egen bil

o, Stgynivaet

©  Lite stgyniva 92/100
w  Kvalitet pa barnehagene
“~  Veldig bra 88/100
|“| Vedlikehold veier
Godt velholdt 88/100
Sport
@ Nordseter skole 3 min %
Aktivitetshall, ballspill 0.2 km
@ Nordstrand tennishall 3 min %
Tennis 0.2 km
& EVO Nordstrand 6 min &
& SATS Lambertseter 20 min &
Boligmasse

B 4% enebolig

B 40% rekkehus

B 46% blokk
10% annet

«Omradet er rolig og virker
"harmonisk”. De som ferdes her virker
avslappet og forngyd. Det er gangveier
inn i omradene som gjgr at det er lite
stay.»

Sitat fra en lokalkjent

Varer/Tjenester
Seeter Torg 8 min %
@ Apotek 1 Nordstrand 8 min 4

Aldersfordeling barn (0-18 ar)

B 36% ibarnehagealder
B 43%6-12 ar
B 12%13-154ar

10% 16-18 ar

Familiesammensetning

o
o))
=
3
o
o))
)
5

Par u. barn

Ensligm. barn

Enslig u. barn

Flerfamilier

o

% 52%

[l Nordseter spndre/Kastellet sgndre
Il Osloog omegn

@ Norge
Sivilstand

Norge
Gift 32% 33%
Ikke gift 44% | 54%
Separert 13% | 9%
Enke/Enkemann 11% 4%
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Innholdet i nabolagsprofilen er hentet fra ulike datakilder, og feil eller mangler kan forekomme. Vurderinger og sitater er innhentet pa web og gir uttrykk for
hvordan naboene vurderer nabolaget. FINN.no AS kan ikke holdes ansvarlig for feil/mangler i profilen. Copyright © Finn.no AS 2025
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Mellom | DAGBOKF@RT
NANNA MARIES FOND e ecpgl 24711

BYSKRIVEREN 1 0OSLQ
AKER DISTRIKT

og
0SLO INDREMISJON

er inngétt slik

-

FESTEKONTRAKT:

NANNA MARIES FOND, heretter kalt grunneieren, bortfester
med dette eiendommen gnr. 183, bnr. 508 i Oslo, til
OSLO INDREMISJON, heretter kalt festeren, p& felgende .

vilkér:
1. P4 eiendommen skal festeren oppfere boliger for eldre.

2. I festeavgift betales kr. 43.500,- forskuddsvis pr.
2. januar hvert &r, ferste gang 2. januar 1981.
Festeavgiftenfer beregnet etter oppgitt circa-areal
fra Oslo Oppmdlingsvesen (5.800 mz).
Nar Fullstendfg oppmélingsforretning er gjennomfert,
blir festeavgiften 4 regulere etter det eksakte areal.
Festeavgiften er inntjil fullstendig oppmdlingsfor-
retning er gjennomfert & anse som 2 konto.
Begge parter har rett til & kreve festeavgiften reou-
lert hver 10. &r. Krav herom md vere fremsatt innen
30. juni i det tiende ar. Skulle offentlige forskrifter
eller bestemmelser vere til hinder for et krav om regu-
lering, kan slikt allikevel fremsettes innen 3 mine-
der etter bortfallet av de hindrende bestemmelser for
resten av perioden. Om partene ikke er blitt enige
om.ny festeavgift senest den 31. oktober eller om de
ellers er enige om det, skal avgiften fastsettes ved
voldgift etter reglene i § 11.
Festeavgiften reguleres. automatisk ved forandring pa
minst 10% i Statistisk Sentralbyréds konsumprisindeks.
Som basis gjelder novemberindeksen for 1980. o0og regulerint
gkal alene kunne skje med basis i senere ars november-
indeks og skal bare ha virkning fremover. 0Ogs& denne

reqgulering kan bare skje hvert 10. ar.

3ly Festeren betaler alle offentlige skatter og avgifter

som péhviler eller som i fremtiden matte bli palagt
eiendaommen.

43



44

@
w

Endringer i eiendommens skatte- og avgiftsnivd skal
ikke trekkes inn ved fastsettelsen av festeavgiften.
Festeren plikter & holde bygninger og andre faste inn-

retninger fullforsikret i godkjent norsk forsikrings-
selskap.

Til sikkerhet for festeavgiften skal grunneieren ha

l. prioritet pantcrett i festerstten, med oppferte
bygninger, samt i tilfelle brann, i bygningens éssuran?
sesum. .Grunneieren har bare panterett for forfalt
avgift i tre ar,

Betales ikke avgiften ved forfall, eller om festepen

pé& annen mate vesentlig misligholder kontrakten, er
festet & anse som brutt.

Grunneieren er i s3 fall berettiget til uten soksmil

d& inndrive forfalt avgift, samt & sette bygningene

til tvangsauksjon. Grunneieren varsler alle panthavere

etter grunnboken.

Festetiden er 80 &ar fra kentraktens underskrift.
eieren skal innen ett &r fer festetidens utlop gi
festeren underretning om han P& ny akter & bortfeste
tomten. I si fall er festeren fortrinnsberettiget,
men grunneieren kan kreve festeavgiften fastsatt etter

den tids pris og renteniva 9g ellers etter de bestemmel-
ser som da matte gjelde.

Grunn-

Ved oppher sv festet har grunn-
eieren rett til & kreve tomten ryddiggjort overensstem-
mende med de til enhver tid gjeldende lovbestemmelser

om dette. S& lenge det hviler 1&n fra Husbanken p3a
byghingene,'skal tomten ikke kunne forlanges ryddet.

Festeren er berettiget til & overdra eller pantsette
festeretten i henhold til denne kontrakt, nar det skjer
i forbindelse med overdragelse eller pantsettelse av
bebyggelse pa tomten.

I tilfelle tvangssalg av bebyggelsen er kjaperen be-
rettiget til & overta ogsd festeretten.

Eiendommen festes 0g overtas i den stand og med de ret-

tigheter og forpliktelser som tilla grunneieren. Vesent-

- lig inngrep i natur og milje, som f.eks. felling av trer

og forandringer av storre beplantningsfelt, kan ikke

gjennomfaeres uten skriftlig samtykke fra grunneieren.

o
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11.
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Det er forutsetningen at festeren pa nsrmere fastsatte
vilkar skal sikres rett til sammen med andre festere
og grunneiere & benytte fellesanlegg og innretninge?
som matte komme pa omraddet, .sd som gang- og kjereveler,

friarealer bg biloppstillingsplgﬁser.

Festeren er forpliktet til uten vederlag & godta at
veier, ledninger og reranlegg feres over tomten, og at
det oppsettes stolper, gjerder og andre faste innretnin-

ger. Den adkomstvei som pa festerens bekostning forut-
settes opparbeidet frem til og p& eiendommen, skal

festeren holde i orden og &pen til enhver tid.

Festeren plikter. & ta del i det samarbeid som forut-
og rettighetshaverne

settes etablert mellem grunneieren .
i omradet, herunder. yte de bidrag til fellestiltak som
matte bli vedtatt.

Festeren berer alle omkostninger, herunder alle offent-
lige gebyrer ved denne kontrakt.
- Eventuelle tvister under denne kontrakt blir § avgjere
ved voldgift etter bestemmelsene i Rettergangslovens

kapitel 32. '
Voldgiftsretten avgjer ogsé hverdan omkostningene skal

fordeles mellom partene, etter de alminnelige regler i
rettergangsloven.
Forevrig far bestemmelsene i. lov om tomtefeste av

30. mai 1975 anvendelse.

Kontrakten er undertegnet i 2 - to - eksemplarer, ett til

hver av partene.

nsip, den /?!?5!

‘NANNA MARIES FOND

OSLO INDREMISION

- -

- - —— - — T —— - —

:ﬂﬁd@ﬁ(j{ﬁ LM@‘C{ .
Sthove TebinSiton
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EGENERKLARINGSSKJEMA

Til orientering vil dette skjema veere en del av salgsoppgaven

Meglerfirma

Aktiv EM Carl Berner

Oppdragsnr.

1006250100

Selger 1 navn

Eivind Jacobsen

Ekebergveien 208

Poststed
OSLO

1162

Er det dedsbo?
Nei [] Ja

Avdgdes navn |

Er det salg ved fullmakt?

1 Nei M Ja

Hjemmelshavers navn | Erik Jacobsen

Har du kjennskap til eiendommen?

] Nei M Ja

Nar kjgpte du boligen?

Ar |2o14

Hvor lenge har du eid boligen?

Antall &r | 10

Antall maneder | 9

Har du bodd i boligen siste 12 maneder?

] Nei M Ja

I hvilket forsikringsselskap har du tegnet villa/husforsikring?

Forsikringsselskap | LO-faver

Polise/avtalenr. | 29215472

Spegrsmal for alle typer eiendommer

1 Kjenner du til om det er/har veert feil tilknyttet vatrommene, f.eks. sprekker, lekkasje, rate, lukt eller soppskader?

M Nei [Jva

Initialer selger: EJ
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10

1

12

13

14

15

16

17

18

19

20

Kjenner du til om det er utfert arbeid pa bad/vatrom?

Svar Nei

Kjenner du til om det er/har veert tilbakeslag av avigpsvann i sluk eller lignende?

M Nei [1Ja

Kjenner du til feil eller om har veert utfert arbeid/kontroll pa vann/avigp?

Svar Nei

Kjenner du til om det er/har veert problemer med drenering, fuktinnsig, @vrig fukt eller fuktmerker i underetasje/kjeller?

M Nei [ Ja

Kjenner du til om det er/har veert utettheter i terrasse/garasje/tak/fasade?

M Nei [ Ja

Kjenner du til om det er/har veert problemer med ildsted/skorstein/pipe f.eks. darlig trekk, sprekker, palegg, fyringsforbud eller lignende?

M Nei 1 Ja

Kjenner du til om det er/har veert f.eks. sprekker i mur, skjeve gulv eller lignende?

Nei [JJa

Kjenner du til om det er/har vaert sopp/rateskader/insekter/skadedyr pa eiendommen som rotter, mus, maur eller lignende?

M Nei 1 Ja

Kjenner du til om det er/har vaert skjeggkre i boligen?

M Nei [ Ja

Kjenner du til om det er/har veert utfart arbeid pa el-anlegget eller andre installasjoner (f.eks. oljetank, sentralfyr, ventilasjon)?

Svar Nei

Kjenner du til om det er utfart kontroll av el-anlegget og/eller andre installasjoner (f.eks. oljetank, sentralfyr, ventilasjon)?

M Nei [ Ja

Har du ladeanlegg/ladeboks for elbil i dag?
M Nei [ va

Kjenner du til om ufagleerte har utfgrt arbeid som normalt ber utferes av fagleerte, utover det som er nevnt tidligere (f.eks. drenering,
murerarbeid, temrerarbeid etc)?

M Nei [ Ja

Er det nedgravd oljetank pa eiendommen?

M Nei [ Ja

Kjenner du til om det har veert utfert arbeid pa terrasse/garasje/tak/fasade?

Svar Nei

Selges eiendommen med utleiedel, leilighet, hybel eller tilsvarende?

M Nei [ Ja

Kjenner du til om det er innredet/bruksendret/bygget ut i kjeller eller loft eller andre deler av boligen?

Nei [JJa

Kjenner du til forslag eller vedtatte reguleringsplaner, andre planer, nabovarsel eller offentlige vedtak som kan medfere endringer i bruken av
eiendommen eller av dens omgivelser?

M Nei ] Ja

Kjenner du til om det foreligger pabud/heftelser/krav/imanglende tillatelser vedrgrende eiendommen?

M Nei ] Ja

Initialer selger: EJ
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21

22

23

24

Er det foretatt radonmaling?

M Nei [ Ja

Kjenner du til manglende brukstillatelse eller ferdigattest?

M Nei [ Ja

Kjenner du til om det foreligger skaderapporter/ tilstandsvurderinger eller utfarte malinger?

M Nei [JJa

Er det andre forhold av betydning ved eiendommen som kan veere relevant for kjgper a vite om (f.eks. rasfare, tinglyste forhold eller private
avtaler)?

M Nei [ Ja

Spersmal for bolig i sameie/borettslag/boligaksjeselskap:

25

26

27

Kjenner du til om sameiet/laget/selskapet er involvert i tvister av noe slag?

M Nei [ va

Kjenner du til vedtak/forslag til vedtak om forhold vedr. eiendommen som kan medfare gkte felleskostnader/gkt fellesgjeld?

M Nei [1ua

Kjenner du til om det er/har veert sopp/rateskader/insekter/skadedyr i sameiet/laget/selskapet (fellesareal eller i andre boliger) som rotter, mus,
maur eller lignende?

M Nei [ va
28 Kjenner du til om det er/har veert skjeggkre i sameiet/laget/selskapet (fellesareal eller i andre boliger)?
M Nei [Jva
Initialer selger: EJ 3
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Tilleggskommentar

Jeg bekrefter at opplysningene er gitt etter beste skjgnn. Jeg er kjent med at dersom jeg har gitt ufullstendige, uriktige eller misvisende
opplysninger om eiendommen, vil forsikringsselskapet kunne sgke hel eller delvis regress for sine utbetalinger eller redusere sitt ansvar helt
eller delvis, jfr. vilkar for boligselgerforsikring punkt 7.1 og forsikringsavtaleloven kapittel 4.

Jeg er orientert om mitt mulige ansvar som selger etter avhendingsloven, eventuelt etter kjgpsloven (aksjeboliger), og om forsikringsgiver sitt
boligselgerforsikringstilbud.

Jeg er klar over at avtale om forsikring er bindende. Jeg er ogsa klar over at premietilbudet fgrst kan paberopes nar boligen er solgt
(budaksept). Premietilbudet som er gitt av megler er bindende for forsikringsgiver i 6 — seks — maneder fra oppdragsinngaelse med megler.

Etter dette vil premien og forsikringsvilkarene kunne justeres. Nar premietilbudet ikke lenger er bindende for forsikringsselskapet ma
egenerkleeringsskjemaet signeres pa nytt og eventuelle endringer pafgres. Det vil da veere forsikringspremien og forsikringsvilkarene pa ny
signeringsdato som legges til grunn.

Det kan ikke tegnes boligselgerforsikring ved falgende salg:

¢ mellom ektefeller eller slektninger i rett oppstigende eller nedstigenede linje, sgsken, eller

¢ mellom personer som bor eller har bodd pa boligeiendommen og/eller

e nar salget skjer som ledd i sikredes neeringsvirksomhet/er en naeringseiendom

e etter at boligeiendommen er lagt ut for salg.

e ved salg av helars- og fritidsbolig er det krav til at det foreligger tilstandsrapport i henhold til Forskrift til avhendingslova (tryggere
bolighandel).

Forsikringsselskapet kan ved skriftlig samtykke akseptere tegning av forsikring ogsa i ovennevnte tilfeller.

Dersom forsikringsselskapet ikke har gitt skriftlig samtykke, kan erstatningen bortfalle.

Ved oppgjgrsoppdrag trer forsikringen i kraft nar kontrakten er signert av begge parter, begrenset til siste 12 maneder for overtakelse.

Forgvrig oppfordrer selger potensielle kjepere til & undersgke eiendommen grundig, jf avhendigsloven § 3-10 og kjepsloven § 20
(aksjeboliger).

Gyldig forsikring forutsetter at det for helars- og fritidsbolig foreligger tilstandsrapport som er i henhold til Forskrift til avhendingslova (tryggere
bolighandel).

Jeg gnsker boligselgerforsikring, og bekrefter & ha mottatt og lest forsikringsvilkarene og informasjonsbrosjyre til selger i
forbindelse med kjep av boligselgerforsikring. Forsikringen trer i kraft pa det tidspunkt det foreligger en budaksept mellom partene,
begrenset til tolv maneder fgr overtagelse. Ved oppgjgrsoppdrag trer forsikringen i kraft nar kontrakten er signert av begge parter,
begrenset til siste 12 maneder for overtakelse. Jeg bekrefter med dette at eiendommen ikke er en naeringseiendom, at den ikke
selges som ledd i naeringsvirksomhet eller mellom ektefeller eller slektninger i rett oppstigende eller nedstigende linje, sesken, eller
mellom personer som bor eller har bodd pa boligeiendommen. Gyldig forsikring forutsetter at det for helars- og fritidsbolig
foreligger tilstandsrapport som er i henhold til Forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel). Forsikringen er ugyldig dersom
den tegnes i strid med forsikringsvilkérene. Jeg er innforstatt med at eiendomsmegleren ikke har fullmakt til & gjgre unntak fra
ovennevnte begrensninger. Jeg er oppmerksom pa at 8% av total forsikringspremie er honorar til Séderberg & Partners.

] Jeg ansker ikke boligselgerforsikring, men megler har tilbudt meg & kjgpe slik forsikring.

O] Jeg kan ikke kjgpe boligselgerforsikring ihht vilkar.
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*=regulert kotehgyde med Oslo lokal som hgy
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ing legges 37 cm til denne kotehgyden.

600700
© Plan- og bygningsetaten, Oslo kommune

Oslo

Dato: 20.05.2025

Ekvidistanse 1m
Koord.system: EUREF89 - UTM sone 32
Heydereferanser

- Reguleringsplan: Se reg.best.
- Bakgrunnskart: NN2000

Originalformat: A3

Bruker: FME ~ Gjeldend
Malestokk 1:1000 — Kartet er

regulering i vertikalniva 2

tilt for: Ei

Reguleringskart

- Kartutsnittet gjelder vertikalniva 1 (dvs. under bakken). | tillegg finnes det

X : KDP-17
— Naturmangfold innenfor kartutsnittet. Se eget kart.

byggesak.

ing. Kan ikke brukes til

Opprinnelig reguleringsplan gir rammer for hgyder pa planlagt
bebyggelse ut fra terrenghaydene slik de var da
reguleringsplanen ble vedtatt. Det nye sammenstilte
reguleringsplankartet viser dagens terreng- og tomtesituasjon.
Planens originale vedtakskart er tilgjengelig i Saksinnsyn.

PlottiD/Best.nr: 143300/ 86512532

Adresse: EKEBERGVEIEN 208

Deres ref.: 14197/ FAKIQMSAKTV

Gnr/Bnr: 183/508
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Oslo

Dato: 20.05.2025
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Malestokk 1:1000

Ekvidistanse 1m
Koord.system: EUREF89 - UTM sone 32
Hoydereferanser

- Reguleringsplan: Se reg.best.
- Bakgrunnskart: NN2000

Originalformat: A3

Reguleringskart

— Kartutsnittet gjelder vertikalniva 2 (dvs. pa bakkeniva). | tillegg finnes det

regulering i vertikalniva 1

ing. Kan ikke brukes til

— Gjeldend planer: KDP-17

— Natur gfold ir for kar i Se eget kart.
— Kartet er tilt for: Eiend

byggesak.

Opprinnelig reguleringsplan gir rammer for hgyder pa planlagt
bebyggelse ut fra terrengheydene slik de var da
reguleringsplanen ble vedtatt. Det nye sammenstilte
reguleringsplankartet viser dagens terreng- og tomtesituasjon.
Planens originale vedtakskart er tilgjengelig i Saksinnsyn.

PlottID/Best.nr: 143300/ 86512532

Adresse: EKEBERGVEIEN 208

Deres ref.: 14197/ FAKIQMSAKTV

Gnr/Bnr: 183/508

Kommentar:

Se tegnforklaring pa eget ark

TEGNFORKLARING - REGULERING (for gjeldende kartutsnitt)

40 - Friomrade/park

2021

70 - Felles avkjersel
10-
160 -
162 -
168 -
170 -
310 -
317 -

Bolig m.tilh. anlegg

Offentlig bygning m.tilh.anlegg
Skole m.tilh.anlegg
Barnehage m.tilh.anlegg
Privat institusjon

Offentlig kjerebanef/veigrunn
Offentlig gang-/sykkelvei

- Trasé for jernbane

/
/
/

RpSikringSone

+ ==+ = RpSikringGrense

70 - Felles avkjarsel
-------------- 313 - Skulder - bankett

317 - Offentlig gang-/sykkelvei
— — —— 913 - Formalavgrensning

930 - Reguleringslinje

Formalgrense

Forel@pig plan
== === === Plangrense (gammel lov)
= = = Plangrense (ny lov)

—— —— Grense for bebyggelse

—— — Byggegrense

— — — — Beregnet senterlinje veg

+———— Male og avstandlinje (Dimensjonslinje)

VA Oppheving av eiendomsgrense
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Malestokk 1:1000 byggesak.

Ekvidistanse 1m

Koord.system: EUREF89 - UTM sone 32

Hoydereferanser

- Reguleringsplan: Se reg.best.

- Bakgrunnskart: NN2000

Originalformat: A3

PlottID/Best.nr: 143300/ 86512532
Adresse: EKEBERGVEIEN 208

Deres ref.: 14197/ FAKIQMSAKTV

Kommentar:

Gnr/Bnr: 183/508

6638000

6637900

6637800

6637700

6638100

6637800

6637500

600300

600300

600600

600600

600900

600900
© Plan- og bygningsetaten, Oslo kommune

@ Oslo

Dato: 20.05.2025

Malestokk 1:3000

Koordinatsystem: EUREF89 - UTM sone 32
PlottiD/Best.nr: 143300/86512532

Deres ref.: 14197/ FAKI@MSAKTV

Kommuneplanen 2015-2030

Vedtatt av bystyret 23.09.2015, sak 262

Kartet viser utsnitt av «Plankart 1-2 Arealbruk» og «Plankart 2-2 Hensynssoner». For gvrige juridisk bindende

kart, se Planinnsyn -

Bla ramme viser utsnittet for de @vrige plottene.

?) =

Reguleringsplaner vedtatt etter 17.09.2014 og til 23.09.2015 vil gjelde foran kommuneplanen ved motstrid.
Reguleringsplaner vedtatt etter kommuneplanen vil gjelde foran kommuneplanen ved motstrid.

Se tegnforklaring pa eget ark.
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Tegnforklaring - kommuneplan
---------------- Farled

m—— = Fjernveg (tunnel)

— Fjernveg

s mmmm \arkagrense

======= Plangrense

[— —+ — Sporveg (tunnel), fremtig

|— -} — Sporveg (tunnel), eksisterende

|——}—— Sporveg, eksisterende

—+—— Sporveg, fremtidig

[——+ — Jernbane (tunnel), fremtidig

|— -} — Jernbane (tunnel), eksisterende

|——+—— Jernbane, eksisterende

m— wTUurvei
@ Ny T-bane-/jernbanestasjon (ikke juridisk)
@ T-banestasjon (ikke juridisk)
@ Jernbanestasjon (ikke juridisk)

= = = == Banetrase (ikke juridisk)

f=f—t—=t= Fjorditrikk (ikke juridisk)

== === == Samferdsel (ikke juridisk)

O Eksisterende kollektivknutepunkt
O Fremtidig kollektivknutepunkt

o) Spredt boligbebyggelse
p======

1 1 Bestemmelsesgrense

Aktivitetssone marka

Bebyggelse og anlegg, eksisterende
Bebyggelse og anlegg, fremtidig
Bane, eksisterende

Havn, eksisterende

Havn, fremtidig

Kollektivknutepunkt, fremtidig
Gregnnstruktur, eksisterende
Grgnnstruktur, fremtidig

Forsvaret

LNF-areal, eksisterende

LNF-areal, fremtidig

Spredt boligbebyggelse, eksisterende
Spredt boligbebyggelse, fremtidig
Spredt fritidsbebyggelse, eksisterende
Spredt fritidsbebyggelse, fremtidig
Bruk og vern av sjg og vassdrag med tilhgrende strandsone
Farled

Smabathavn, eksisterende
Smabathavn, fremtidig

Naturomrade

Friluftsomrade

Ytre by (utviklingsomrader)

Indre by (utviklingsomrader)

N

H570 - Bevaring kulturmiljo

H710 - Bandlegging for regulering etter pbl.

_JI H810_1 - Krav om felles planlegging (omraderegulering)
_J' H810 _2 - Krav om felles planlegging

J' H820_1 - Omforming (kabling og haystentledninger)
_JI H820_2 - Omforming (trafostasjoner)

JI H110 - Nedlagsfelt drikkevann

J' H190 - Andre sikringssoner

1 H310_1 - Kvikkleire

| H310_2 - Steinsprang

__, H320_1 - Stormflo

H320_2 - Elveflom
4

H390 - Deponi
-
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OSLO KOMMUNE

BYGNINGSKONTROLLEN
HERSLEBSGT 19/ OSLO 5 * 115060

FERDIGATTEST

(For nybygg og sterre arbeider.)

Arbeidssted

Gnr.183,bnr,.508, Ekebergveien 208, Oslo 11
Arbeidels art

Nybyeg

Bygningens art

Boligblokk for eldre - Allsenter

Byggherre

Cslo Indremisjon, Maridalsveien 33, 0Oslo 1
Byggemelder

KOPI

Oslo, den 20, I .1083

Journalnr,

T7/1154

Avsluttende synslorretning

2.3.1983

Harald Hilles arkitektkontor A/S, Fuglehauggt. 11, Oslo 2

Ansvarshavende

Siv.ing. Ragnar Evensen jr. Postboks 772 Sentrum, Oslo 1

Ovennevnte byggearbeid er ulfert under lovmessig tilsyn. Ved den avslultende synsforrelning ble det ikke funnet noe lov-

stridig.

Ferdigattesten omfalter de bygningsmessige forhold samt opparbeidelse av tomten og gjelder ikke for installasjon av sani-

teeranlegg, sentralvarmeanlegg, gass og elekirisitet.

For bygningssjefen

=

Chvmrergan o

Svein 0Oddby

Det gjores merksam pd at bygningslovens § 131 pas. 1—2 bestemmer at det skal innsendes byggemelding og fore-
ligge tillatelse for bygning eller noen del av denne tas i bruk til annet oyemed enn forutsatt i den opprinnelige bygge-
melding, eller — for eldre bygnings vedk. — i annet eyemed enn det bygningen eller del av denne rtidligere har tjent.
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2.1.

2.2,

2.3.

VEDTEKTER
FOR SAMEIET SKOVHEIM ELDREBOLIGER
Org. nr. 914 346 827

Vedtatt i arsmgte
den 09.06.2021
i medhold av lov om eierseksjoner
16. juni 2017 nr. 65

NAVN, OPPRETTELSE OG FORMAL

Sameiets navn er Sameiet Skovheim eldreboliger, og bestar av 125 seksjoner pa g.nr.
183, b.nr. 508, Ekebergveien 208 i Oslo kommune. Sameiet ble opprettet ved
seksjoneringsbegjaering tinglyst 12.03.1993.

Sameiet bestar av 125 boligseksjoner henhold til seksjoneringsbegjeeringen.

Sameiet har som formal a bevare boligene som boliger for eldre, fremme trivsel og
samhold mellom beboerne, og sikre beboerne i sameiet tilgang pa tjenester gjiennom
Skovheim Allsenter i tilknytning til eldreboligene. Dette gjennomfgres ved en egen
driftsavtale mellom Sameiet og den som til enhver tid disponerer lokalene
(Allsenteret) beliggende pa g.nr. 183, b.nr. 10.

DISPOSISJONSRETTEN OVER SEKSJONENE

Bebyggelsen og tomten

Seksjonseierne er sameiere i bebyggelsen og tomten i eierseksjonssameiet. Eierne
har enerett til 3 bruke en bestemt bruksenhet i eiendommen. Seksjonen kan ikke
skilles ut fra sameiet. For hver seksjon er det fastsatt en sameiebrgk som uttrykker
seksjonseierens forholdsmessige eierandel i sameiet.

Tomten og alle deler av bebyggelsen som ikke etter seksjoneringen omfattes av
bruksenhetene, er fellesarealer.

Begrensninger i muligheten til a kjgpe boligseksjoner
Ingen kan kjgpe eller pa annen mate erverve flere enn to seksjoner i sameiet.

Juridiske personer kan ikke kjppe seksjoner i sameiet. Stat og kommune kan likevel
erverve én seksjon.

Seksjonseierens rettslige disposisjonsrett

Seksjonseieren disponerer fritt over egen seksjon med de begrensningene som fglger
av sameieforholdet, eierseksjonsloven og disse vedtektene. Seksjonseieren kan fritt
selge, pantsette og leie ut sin egen seksjon, men med unntak av seksjonene 1-4 kan
de ikke selges eller leies ut til personer under 60 ar.

2.4.

2.5.

2.6.

Erverver av seksjon eller leier av bruksenhet skal godkjennes av styret pa forhand.
Godkjenning kan bare nektes dersom det foreligger saklig grunn. Som saklig grunn
regnes bl.a. at vedkommende kan vaere til sjenanse eller belastning for de gvrige
beboerne eller Allsenteret, eller at vedkommende trenger bistand fra Allsenteret
utover det som er omfattet av Allsenterets oppgaver.

Seksjonseierens rett til 3 bruke bruksenheten og fellesareal

Seksjonseieren har enerett til a bruke sin bruksenhet. Seksjonseieren har ogsa rett til
a bruke fellesarealene til det de er beregnet til eller vanligvis brukes til, og til annet
som er i samsvar med tiden og forholdene.

Dersom arsmgtet ikke har truffet vedtak om bruken, bestemmer styret hvordan
fellesarealene skal brukes. Arsmgtet kan vedta og endre ordensregler med vanlig
flertall av de avgitte stemmer. Seksjonseierne plikter a fglge de til enhver tid
gjeldende ordensregler.

En seksjonseier kan med samtykke fra styret anlegge ladepunkt for elbil og ladbare
hybrider i tilknytning til en parkeringsplass seksjonen disponerer, eller andre steder
som styret anviser. Styret kan bare nekte a samtykke dersom det foreligger en saklig
grunn.

Bruksenheten og fellesarealene ma ikke brukes slik at andre seksjonseiere pafgres
skade eller ulempe pa en urimelig eller ungdvendig mate.

Seksjonseierne har i henhold til sameiets opprinnelige vedtekter enerett til bruk av
en bod i fellesanlegg slik det fremgar av oppmerking.

Parkering og andre tiltak for seksjonseiere med nedsatt funksjonsevne

En seksjonseier kan med samtykke fra styret giennomfgre tiltak pa fellesarealene
som er ngdvendige pa grunn av seksjonseierens eller husstandsmedlemmenes
nedsatte funksjonsevne. Styret kan bare nekte a samtykke dersom det foreligger en
saklig grunn.

Dyrehold
Det er ikke tillatt a holde husdyr.

FELLESKOSTNADER

Kostnader med eiendommen, herunder tilskudd til drift av Allsenteret, og som ikke
knytter seg til den enkelte bruksenhet, er felleskostnader. Det samme gjelder
kostnader til drift av Allsenteret. Felleskostnader skal fordeles mellom seksjonseierne
etter sameiebrgken. Kostnader til fibernett fordeles med lik del pa alle seksjonene.
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5.1.

5.2.

Den enkelte seksjonseieren skal betale et akontobelgp som fastsettes av
seksjonseierne pa arsmgtet, eller av styret, for a dekke sin andel av felleskostnadene.
Akontobelgpet kan ogsa dekke avsetning av midler til fremtidig vedlikehold,
pakostninger eller andre fellestiltak pa eiendommen dersom arsmgtet har vedtatt slik
avsetning. Endring av akontobelgp kan tidligst tre i kraft etter en maneds varsel.

PANTERETT FOR SEKSJONSEIERENS FORPLIKTELSER

De andre seksjonseierne har panterett i seksjonen for krav mot seksjonseieren som
felger av sameieforholdet. Pantekravet tilsvarer et belgp som for hver bruksenhet
svarer til to ganger folketrygdens grunnbelgp pa det tidspunktet tvangsdekning
besluttes gjennomfgrt.

VEDLIKEHOLD

Seksjonseierens plikt til & vedlikeholde bruksenheten

Den enkelte sameier skal holde bruksenheten forsvarlig ved like slik at det ikke
oppstar skade eller ulempe for de andre sameierne. Seksjonseieren skal vedlikeholde
vatrom slik at lekkasjer unngas. Alt indre vedlikehold av bruksenheten, samt Igpende
vedlikehold/utskifting av innvendige overflater, besgrges og bekostes av den enkelte
sameier.

Den enkelte sameiers vedlikeholds- og utskiftingsplikt omfatter ogsa:

- vann- og avlgpsledninger fra forgreningspunktet pa felles ledningsnett
- bruksenhetens sikringsskap og elektriske ledninger fra dette

- vindus- og dgrglass

- bruksenhetens innvendige vinduskarmer og omramming

- innersiden pa inngangsdgr fra fellesareal.

Seksjonseier skal rense sluk og holde avigpsrgr apne frem til fellesledningen.

Vedlikeholdsplikten omfatter ogsa ngdvendig reparasjon og utskifting av det som er
nevnt i avsnitt 1-3, men ikke utskifting av sluk, vinduer og ytterdgrer.

Seksjonseier er ansvarlig for at bruksenheten er utstyrt med pabudt brannvernutstyr,
og at dette fungerer og er i forskriftsmessig stand.

Etter et eierskifte har den nye seksjonseier plikt til & utfgre vedlikehold, inkludert
reparasjoner og utskiftning, etter denne bestemmelsen. Denne plikten gjelder selv
om vedlikeholdet skulle ha vaert utfgrt av den tidligere seksjonseieren.

Sameiets plikt til 3 vedlikeholde og utbedre fellesarealer m.m.
Sameiet foretar gvrig vedlikehold/utskifting, herunder tak, grunnmur, fasader, dgrer,
vinduer og balkongen).

5.3.

6.1.

6.2.

6.3.

6.4.

6.5.

Bygningsmessige arbeider

Utskifting av vinduer og ytterdgrer, oppsetting av markiser, endring av
fasadekledning, endring av utvendige farger eller lignende, skal skje etter en samlet
plan vedtatt av arsmgtet. Skal slikt arbeid utfgres av seksjonseierne selv, ma det kun
skje etter forutgadende godkjenning av styret.

ARSM@TET

Arsmgtets myndighet. Mindretallsvern

Arsmgtet har den gverste myndigheten i sameiet. Et flertall pa arsmgtet kan ikke ta
beslutninger som er egnet til a gi noen seksjonseiere eller utenforstaende en urimelig
fordel pa andre seksjonseieres bekostning.

Ordinzert arsmgte

Ordinaert arsmgte skal holdes hvert ar innen utgangen av juni. Styret skal pa forhand
varsle seksjonseierne om dato for mgtet og om siste frist for a innlevere saker som
gnskes behandlet.

Ekstraordinart arsmgte
Ekstraordinzert arsmgte skal holdes nar styret finner det ngdvendig, eller nar minst to
seksjonseiere krever det og samtidig oppgir hvilke saker de gnsker behandlet.

Innkalling til arsmgte

Styret innkaller arsmgtet med et varsel som skal vaere pa minst atte og hgyst tjue
dager. Styret kan om ngdvendig innkalle til ekstraordinaert arsmgte med kortere
varsel, men varselet kan aldri vaere kortere enn tre dager.

Innkallingen skjer skriftlig. Som skriftlig regnes ogsa elektronisk kommunikasjon.

Innkallingen skal tydelig angi de sakene arsmgtet skal behandle. Skal arsmgtet kunne
behandle et forslag som etter loven eller vedtektene ma vedtas med minst to
tredjedels flertall av de avgitte stemmene, ma hovedinnholdet veere angitt i
innkallingen.

Saker som en seksjonseier gnsker behandlet i det ordinaere arsmgtet, skal nevnes i
innkallingen nar styret har mottatt krav om det fgr fristen etter 6.2.

Saker arsmgtet skal behandle
Arsmgtet skal behandle de sakene som er angitt i innkallingen til mgtet.

Uten hensyn til om sakene er nevnt i innkallingen, skal det ordineere arsmgtet

a) behandle styrets arsberetning

b) behandle og eventuelt godkjenne styrets regnskap for foregaende kalenderar samt
budsjett for innevaerende ar.

c) velge styremedlemmer.
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6.6.

6.7.

6.8.

6.9.

6.10.

Arsberetning, regnskap og revisjonsberetning skal senest 14 dager fgr ordinaert
arsmgte sendes ut til alle seksjonseiere med kjent adresse. Dokumentene skal
dessuten veere tilgjengelige i arsmgtet.

Saker arsmgtet kan behandle

Bortsett fra saker som skal behandles av ordinaert arsmete etter 7.5 annet ledd, kan
arsmgtet bare ta beslutning om saker som er angitt i innkallingen til mgtet i samsvar
med 6.4 fjerde ledd.

Hvem som kan delta pa arsmgtet

Alle seksjonseierne har rett til 8 delta pa arsmgtet med forslags-, tale-, og
stemmerett. Ektefelle, samboer eller et annet medlem av husstanden til eieren har
rett til 4 veere til stede og til 3 uttale seg.

Styremedlemmer, forretningsfgrer, revisor og leier av boligseksjon har rett til 3 veere
til stede pa arsmgtet og til a uttale seg. Styreleder og forretningsfgrer har plikt til &
veere til stede med mindre det er apenbart ungdvendig eller de har gyldig forfall.

En seksjonseier kan mgte ved fullmektig. Fullmakten kan nar som helst tilbakekalles.
Seksjonseieren har rett til 8 ta med en radgiver til arsmgtet. Radgiveren har bare rett
til 4 uttale seg dersom et flertall pa arsmgtet tillater det.

Ledelse av arsmgtet
Styrelederen leder arsmgtet med mindre arsmgtet velger en annen mgteleder.

Inhabilitet

Ingen kan delta i en avstemning om

a) et spksmal mot en selv eller ens naerstaende

b) ens eget eller ens naerstaendes ansvar overfor sameiet

c) et sgksmal mot andre eller andres ansvar overfor sameiet dersom egen interesse i
saken er vesentlig og kan stride mot sameiets interesser

d) palegg eller krav etter eierseksjonsloven §§ 38 (palegg om salg) og 39 (utkastelse)
som er rettet mot en selv eller ens naerstaende.

Forste ledd gjelder ogsa for den som opptrer ved eller som fullmektig.

Flertallskrav ved ulike beslutninger pa arsmgtet. Seerlige begrensninger i arsmgtets
myndighet.

Beslutninger pa arsmgtet tas med vanlig flertall av de avgitte stemmene hvis ikke
andre flertallskrav er fastsatt i loven eller vedtektene.

Det kreves et flertall pa minst to tredjedeler av de avgitte stemmene pa arsmgtet for
3 ta beslutning om

a) ombygging, pabygging eller andre endringer av bebyggelsen eller tomten som gar
ut over vanlig forvaltning og vedlikehold i det aktuelle sameiet

b) omgjgring av fellesarealer til nye bruksenheter eller utvidelse av eksisterende
bruksenheter

6.11.

6.12.

6.13.

6.14.

c) salg, kjgp, utleie eller leie av fast eiendom, inkludert seksjoner i sameiet som
tilhgrer eller skal tilhgre seksjonseierne i fellesskap, eller andre rettslige disposisjoner
over fast eiendom som gar ut over vanlig forvaltning

d) samtykke til at formalet for én eller flere bruksenheter endres fra boligformal til
annet formal eller omvendt

e) samtykke til reseksjonering som nevnt i eierseksjonsloven § 20 annet ledd annet
punktum.

Flertallskrav for szerlige bomiljgtiltak

Tiltak som har sammenheng med seksjonseiernes bo- eller bruksinteresser, og som
gar ut over vanlig forvaltning, og som fgrer med seg gkonomisk ansvar eller utlegg for
seksjonseierne i fellesskap pa mindre enn fem prosent av de arlige felleskostnadene,
besluttes med vanlig flertall av de avgitte stemmene pa arsmegtet. Hvis tiltaket fgrer
med seg gkonomisk ansvar eller utlegg for seksjonseierne i fellesskap pa mer enn fem
prosent av de arlige felleskostnadene, kreves det et flertall pa minst to tredjedeler av
de avgitte stemmene pa arsmgtet.

Hvis tiltak etter fgrste ledd fgrer med seg et samlet gkonomisk ansvar eller utlegg for
enkelte seksjonseiere pa mer enn halvparten av folketrygdens grunnbelgp pa det
tidspunktet tiltaket besluttes, kan tiltaket bare gjennomfgres hvis disse
seksjonseierne uttrykkelig sier seg enige.

Beslutninger som krever enighet fra alle seksjonseiere

Alle seksjonseiere ma, enten pa arsmgtet eller pa et annet tidspunkt, uttrykkelig si
seg enige hvis sameiet skal kunne ta beslutning om

a) salg eller bortfeste av hele eller vesentlige deler av eiendommen

b) opplgsning av sameiet

c) tiltak som medfgrer en vesentlig endring av sameiets karakter

d) tiltak som gar ut over seksjonseiernes bo- eller bruksinteresser, uavhengig av
stgrrelsen pa kostnaden som tiltaket medf@rer, og uavhengig av hvor stort
gkonomisk ansvar eller utlegg tiltaket medfgrer for de enkelte seksjonseierne.

Beregning av flertall og opptelling av stemmer pa arsmgtet
P3 arsmgtet har hver seksjon en stemme, og flertallet regnes etter antall stemmer.

Ved opptelling av stemmer anses blanke stemmer som ikke avgitt. Star stemmene
likt, avgjgres saken ved loddtrekning.

Protokoll fra arsmgtet

Mgtelederen har ansvar for at det fgres protokoll over alle saker som behandles, og
alle beslutninger som tas pa darsmgtet. Mgtelederen og minst en seksjonseier som
utpekes av arsmgtet blant dem som er til stede, skal underskrive protokollen.
Protokollen skal til enhver tid holdes tilgjengelig for seksjonseierne.

63



64

7.1.

7.2.

7.3.

7.4.

Protokollen skal inneholde navn pa alle som er til stede, eventuelt hvor mange
seksjonseiere som er representert ved fullmektig. Den kan ogsa inneholde referat av
innleggene pa arsmgtet. Ved avstemninger som krever samtykke fra den det gjelder
bgr det redegjgres for hvem som har gitt samtykke.

STYRET

Styrets sammensetning
Sameiet skal ha et styre. Styret skal ha en leder. Styret skal ha fem medlemmer og
minst to varamedlemmer.

Valg av styret og tjenestetid

Arsmgtet skal velge styret med vanlig flertall av de avgitte stemmene. Styrelederen
skal velges saerskilt. Bare myndige personer kan veere styremedlemmer. Det er kun
fysiske personer som kan velges som styremedlem.

Styremedlemmene og varamedlemmene tjenestegjgr i ett ar hvis ikke arsmgtet har
bestemt noe annet.

Nar seerlige forhold foreligger, har et styremedlem og varamedlem rett til 3 fratre fgr
tjenestetiden er ute. Styret skal ha et rimelig forhandsvarsel om fratredelsen.
Arsmgtet kan med vanlig flertall beslutte at et medlem av styret skal fratre.

Styremgter

Styrelederen skal sgrge for at styret mgtes sa ofte som det trengs. Et styremedlem
eller forretningsfgreren kan kreve at styret sammenkalles. Varamedlem/ene har rett
til & vaere til stede pa styremgtene.

Styremegtet skal ledes av styrelederen. Er ikke styrelederen til stede, og det ikke er
valgt noen nestleder, skal styret velge en mgteleder.

Styret er beslutningsdyktig nar minst tre styremedlemmer er til stede.

Styret skal fgre protokoll fra styremgtene. Alle de fremmgtte styremedlemmene skal
undertegne protokollen. Protokollen skal angi tid og sted for mgtet, hvem som
deltok, hvem som var mgteleder, hvilke saker som ble behandlet, hva som ble
besluttet, og hvem som eventuelt stemte imot beslutningene. Den enkelte
seksjonseier har ikke krav pa a gjennomga protokollen.

Nar varamedlem mgter for styremedlem, har vedkommende rollen som styremedlem
i henhold til bestemmelsene i pkt. 7.3.

Styrets oppgaver

Styret skal sgrge for vedlikehold og drift av eiendommen og ellers sgrge for
forvaltningen av sameiets anliggender i samsvar med lov, vedtekter og beslutninger
pa arsmgtet.

7.5.

7.6.

7.7.

8.1.

8.2.

Styrets beslutningsmyndighet. Mindretallsvern.

Styret skal ta alle beslutninger som ikke i loven eller vedtektene er lagt til andre
organer. Beslutninger som kan tas med et vanlig flertall pa arsmgtet, kan ogsa tas av
styret om ikke annet fglger av lov, vedtekter eller arsmgtets beslutning i det enkelte
tilfelle.

Styret kan ikke ta beslutninger eller handle pa en mate som er egnet til a gi noen
seksjonseiere eller utenforstaende en urimelig fordel pa andre seksjonseieres
bekostning.

Inhabilitet

Et styremedlem kan ikke delta i behandlingen eller avgjgrelsen av noe sp@grsmal som
medlemmet selv eller dennes naerstaende har en fremtredende personlig eller
gkonomisk saerinteresse i.

Styrets representasjonsadgang og ansvar

Styret har rett til 3 representere seksjonseierne og forplikte dem med sin underskrift i
saker som gjelder seksjonseiernes felles rettigheter og plikter. Dette omfatter &
giennomfgre beslutninger truffet av arsmgtet eller styret, og rettigheter og plikter
som ellers angar fellesareal og fast eiendom

Seksjonseierne forpliktes ved underskrift av styrets leder og ett styremedlem i
fellesskap.

FORRETNINGSF@RER

Ansettelse eller engasjement av forretningsfgrer
Arsmgtet kan med vanlig flertall beslutte at sameiet skal ha en forretningsfgrer.

Det er styrets oppgave a ansette eller engasjere forretningsfgrer og andre
funksjoneerer, gi instruks for dem, fastsette deres lgnn eller godtgjgrelse, fgre tilsyn
med at de oppfyller sine plikter, samt & avslutte engasjementet.

En ansettelse av en forretningsfgrer kan bare skje med en oppsigelsesfrist som ikke
ma overstige seks maneder.

Forretningsfgrerens beslutningsmyndighet og representasjonsrett
| saker som gjelder vanlig vedlikehold og drift, kan forretningsfgreren representere
seksjonseierne pa samme mate som styret.

Forretningsfgreren kan ikke ta beslutninger eller handle pa en mate som er egnet til 3
gi noen seksjonseiere eller utenforstaende en urimelig fordel pa andre seksjonseieres
bekostning.
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8.3. Inhabilitet
Forretningsfgreren kan ikke delta i behandlingen eller avgjgrelsen av noe spgrsmal
som forretningsfgreren selv eller dennes naerstaende har en fremtredende personlig
eller gkonomisk szerinteresse i.

9. REGNSKAP OG REVISJON

9.1. Plikt til a fgre regnskap

Styret skal sgrge for ordentlig og tilstrekkelig regnskapsfgrsel. Styret skal legge frem
regnskapet for det forrige kalenderaret pa det ordinaere arsmgtet.

9.2. Plikt til & ha revisor
Sameiet skal ha en revisor.

Arsmptet velger revisor. Revisoren tjenestegjgr inntil annen revisor er valgt.

10. ENDRINGER | VEDTEKTENE

Endringer i sameiets vedtekter kan besluttes av arsmgtet med minst to tredjedeler av
de avgitte stemmer, med mindre eierseksjonsloven stiller strengere krav.

11. FORHOLDET TIL LOV OM EIERSEKSJONER

Dersom ikke annet fglger av disse vedtekter, gjelder reglene i lov om eierseksjoner av 16.
juni 2017 nr. 65

Vedtektene er sist endret pa arsmgte 26.04.2024

Husordensregler

for Sameiet Eldreboliger

(Vedtatt pa Arsmetet 2020)

1. Bestemmelse om ro

¢ Det skal vaere alminnelig ro mellom kl.2300 og

kl.o700.

Steyende arbeider i leilighetene samt musikkgvinger,
er ikke tillatt etter kl.2000 pa hverdager - lordager og
sondager etter kl.1600. Spesielt stoyende arbeider
(f.eks. pigging av betonggulv) kan kun foretas mellom
kl. 0800 og 1700 pa hverdager.

2. Vaskeriet
e Vaskerommet skal ikke vaere i bruk pa hverdager

mellom kl.2000 og kl.0800.

e Mellom lgrdag kl.1600 og mandag kl.0800 er det ikke

tillatt 4 vaske.

e Husk a rydde opp etter deg, tom alltid lofilteret pa

torketrommel.

3. Soppel
e Soppel skal kastes i sgppelkassene ute.

Matavfall — gronne poser

Plastavfall — bla/lilla poser

Restavfall — i handleposer eller tilsvarende

Glass og metall- glasscontainer

Papir — i papirsgppel ute eller ved postkassene inne.
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4. Alminnelige bestemmelser

Hovedder lases kl.1800. Andre darer skal vere last
hele dognet. Settes en der opp for a lufte, ma den som
lufter pase at den ogsa lukkes.

Parkerte biler ma ikke stenge for innkjersel til
eldreboligene og Allsenteret.

Fellesrom og verandaer skal vare ragykfrie.
Gjenstander ma ikke plasseres i ganger eller
trapperom

Mating av fugler og andre dyr er forbudt.

Hund eller katt er ikke tillatt.

Blomster og busker pa eiendommen skal ikke plukkes
uten styrets tillatelse.

Montering av utelys og markiser skal
forhandsgodkjennes av styret. Det samme gjelder
skifting av markiseduk.

Uten styrets samtykke er det ikke tillatt & henge opp
noe pa veggene i korridorer eller leilighetens
inngangsder. Unntatt er navneskilt som plasseres ved
siden av inngangsdgr.

DRIFTSAVTALE
MELLOM
STIFTELSEN KIRKENS BYMISJON OSLO (SKBO)
oG

SAMEIET SKOVHEIM ELDREBOLIGER (SAMEIET)

1. Formal/maisetting

Avtalen skal sikre beboerne i Sameiet tilgang pa tjenester gjennom
Skovheim Allsenter i tilknytning til eldreboligene. Allsenteret drives i
tilstatende lokaler pa naboeiendommen, g.nr. 183, b.nr. 10.

Tilbudet skal i utgangspunktet omfatte fglgende hovedtjenester:
Dagnvakt, kafeteriadrift, og aktiviteter med sosialt fellesskap som
intensjon.

Driften skal holde en god standard og kvalitet tilpasset beboernes behov
til enhver tid. Med bakgrunn i denne malsetting skal driften skje sa
rimelig som mulig og gjerne ved bruk av frivillige.

| tillegg til sporadisk utleie er Allsenteret forbeholdt beboerne i Sameiet
(herunder leietakere), og beboere pa Nanna Maries hjem. Dersom det er
formalstjenlig skal Allsenteret ogsa kunne benyttes av andre.

2. Driftsansvar

SKBO skal ha driftsansvaret for Allsenteret og bestemmer hvilke
tjienester som til enhver tid skal ytes.
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Det skal opprettes et arbeidsutvalg som skal foreta en I@pende vurdering
av hvilke tjenester Allsenteret skal tilby. Arbeidsutvalget skal besta av 5
personer. Medlemmer av Arbeidsutvalget er daglig leder av Alisenteret
og daglig leder av Nanna Maries hjem. | tillegg oppnevner SKBO ett
medlem og Sameiet 2 medlemmer.

Arbeidsutvalget skal vaere et rddgivende organ for SKBO nar det gjelder
drﬁﬂep, herunder hvilke tjenester som skal tilbys. Innen den 1. januar i
driftsaret skal SKBO utarbeide et budsjett som skal fremlegges for
Sameiets styre. Budsjettet skal bl.a. inneholde en oversikt over hvilke
tjenester driften skal omfatte.

3.Vederiag

Sameiet dekker underskuddet ved driften av Allsenteret etter at vederlag
for all @vrig bruk/utleie er inntektsfart. Sameiet betaler et a. kto. belap til
SKBO innen utlgpet av hver maned basert pa det fremlagte budsjett.
Endelig avregning foretas innen 30 april det pafalgende ar etter at SKBO
har fremlagt revidert regnskap for driften.

SKBO er berettiget til 28 beregne en husleie for Allsenteret pa kr. 311.400
pr. ar. Leien omfatter utvendig vedlikehold, utskifting av
bygningsmessige, tekniske innretninger, samt vanlige eierkostnader.
Bfuk av inventar og utstyr tilhgrende Allsenteret/kjgkkenet, er inkludert i
leien. Vedlikehold og fornyelse/supplering av nevnte inventar og utstyr
dekkes gjennom driftsavtalen sammen med innvendig vedlikehold av
lokalene og teknisk utstyr.

Dersom lokalene utvides (f. eks. ved pabygging) eller reduseres, skal
leien reguleres tilsvarende.

Leiebelgpet indeksreguleres pr. 1. januar hvert ar i forhold til skningen i
konsumprisindeksen det siste aret (15/11-15/11), ferste gang den
1/1-1999 med utgangspunkt i indeksen pr. 15/11-97. Dersom
konsumprisindeksen bortfaller benyttes tilsvarende indeks som gir uttrykk
for kostnadsutviklingen.

Stiftelsen Kirkens Bymision Oslo

Hver 10. &r, fgrste gang den 1/1-2009 kan SKBO kreve ieien justert til
markedsieie. Dersom det er uenighet meilom SKBO og Sameiet om hva
som er markedsieie pa dette tidspunkt, avgjeres dette med bindende
virkning av tre takstmenn, hvorav partene oppnevner en hver og den
tredje oppnevnes av de to som allerede er oppnevnt.

(Det inngas egen leieavtale som vedlegges som en del av driftsavtalen.)

SKBO er ogsa berettiget til & beregne leie dersom seksjoner (f.eks
hybler) benyites helt eller delvis uten vederlag av ansatte i Allsenteret.
Leien skal ikke overstige en normal markedsleie for slike boliger.

4. Oppsigeise/overdrageise

Avtalen gjelder fra 1. september 1998 og har en gjensidig
oppsigelsesfrist pa 3 &r som regnes fra 31. desember | det aret avtalen
blir sagt opp.

SKBO har rett til & overdra driftsansvaret til et annet selskap. Dersom
SKBO a@nsker a benytte denne rett, skal Sameiet varsles sa snart som
mulig. Det regnes ikke som overdragelse dersom SKBO overdrar
driftsansvaret til et annen juridisk enhet innen konsernet.

Ved oppsigelse eller overdrageise av driftsavtalen, skal Sameiet har rett
til & overta driftsansvaret for Allsenteret. Sameiet ma i sa fall varsle
SKBO skriftlig innen 6 maneder etter at oppsigelse eller melding om
overdrageise er mottatt.

Oslo, den ¢/ [/ - 1998

Gtiftelsen & M'mx} (slo
Mﬂri!j-u_ . ‘,".-'5 w50
for Sameiet )Ior SKBO
‘f \_-’1 : . ‘\ .
Ve . Sl
i i T AN "
i RETT KOP! BE

H O e 2 . ; /
Lot Shosfod 0510, 56.99 @ft&q&%\ﬁ}g\
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Advokatfirmaet Kopstad as

ADVOKATPRAKSIS | EIENDOMSMEGLING | FORRETNINGSF@RSEL

Fabian Kinga
Eiendomsmegler
fabian.kinga@aktiv.no

OSLO, 22.05.2025

VEDR: GNR 183, BNR 508, SNR 30, ERIK JACOBSEN
Vi har mottatt foresporsel vedrorende opplysninger om ovennevnte leilighet.
Sameiet: Skovheim Eldreboliger, org.nr. 914 346 827.

Tomt: Festet tomt. Bortfester Stiftelsen Kirkens Bymisjon.
Se vedlagte festekontrakt. Arlig festeavgift kr. 189 005.

Felleskostnader er pr. d.d.:  kr 8 877,00 inkludert varmt vann og drift av Allsenteret i
tillegg til sameiets lopende kostnader som blant annet varmt
vann, forretningsfersel, kommunale avgifter, Telenor fiber (tv
og internett), vask av fellesarealer, vaktmestertjeneste, betjening
av felles lan, festeavgift, vedlikehold og forsikring.
Felleskostnadene oker med 10 % fra 01.07.2025. Sameiet stér
foran sterre vedlikeholdsoppgaver. Det er bla. planlagt maling
av balkonger og utbedring av rate.i 2026. Omfang og
finansiering er ikke avklart, men det ma paregnes en ekning av
felleskostnadene i 2026 utover ekning i generelt kostnadsniva.

Andel fellesgjeld: kr 38 279,00 pr. 31.12.2024 Andel kostnader er kr 2 542,00
Andel fellesformue: kr 8 915,00 pr. 31.12.2024 Andel inntekter er kr 89,00
Totalt lan: Sameiets felleslan pr 31.12.2024: kr 2 952 523.

Rente pt. 7,6 %.
Annuitetslan i DnB, lanenr. 1636.46.37970. Flytende rente.
Nedbetales over 10 ar. Innfrielse 1 2031.

Sameiebrok: 39/5174

Garasje/parkering: Nei. (Gjesteparkering ved oppkjersel fra Ekebergvn). Kirkens
Bymisjon leier ut garasje- og parkeringsplasser i garasjeanlegg
med innkjering fra Lindbédckveien hvis det er ledige plasser.

Advokatfirmaet Kopstad as

ADVOKATPRAKSIS | EIENDOMSMEGLING | FORRETNINGSF@RSEL

Godkjenning: Det kreves styregodkjennelse.
i)yrehold: Ikke tillatt. Se for evrig sameiets husordensregler/vedtekter.
Forsikringsselskap: KNIF Trygghet, objekt/avtale nr. 682506/305880.

Det er ikke tegnet forsikring for & dekke husleietap.
Kjekkenventilator: Det er ikke tillatt med kjokkenventilator med motor/vifie.
Allsentertjenester Sameiet har inngétt avtale med Stiftelsen Kirkens Bymisjon om

drift av Allsenteret som ligger pa naboeiendommen
(Eiendomsgrensen gér gjennom bygningen). Beboerne
bestemmer hvilke tjenester som skal tilbys gjennom Allsenteret.
Sameiet dekker underskuddet ved driften av Allsenteret.
Budsjettert driftstilskudd fra sameiet i 2025 er pa

kr. 5.313.0004. Se for evrig vedlagte driftsavtale.

Vaktmesteroppgaver: Utfores av Stiftelsen Kirkens Bymisjon for sameiet. Den enkelte
beboer ma selv sorge for hjelp til vedlikeholdsoppgaver i sin
egen boenhet.

Styreleder: Kére Dag Mangersnes, Stiftelsen Kirkens Bymisjon,

Tollbugt. 3, 0152 OSLO. KareDag.Mangersnes(@bymisjon.no

Eierskiftegebyr: kr 6 385,00 faktureres megler (konto 1609.04.12853)
Megleropplysninger: kr 3 938,00 faktureres megler (kont 1609.04.12853)

Med vennlig hilsen
Advokatfirmaet Kopstad as

opsigd
advokat

kopstad@advk.no
Mob. 92 82 60 97

Vedlegg: Innkalling til arsmete 2025, med arsregnskap/arsrapport 2024 og budsjett 2025
Protokoll fra arsmetet 2025
Vedtekter og husordensregler for sameiet
Avtale med Stiftelsen Kirkens Bymisjon om drift av Allsenteret
Festekontrakt

Kengsveien 91, 1177 Oslo | TIf: (+47)2276 7200 | 9282 60 97 MEDLEM AV DEN MORSKE ADVOKATFORENING
E-post: post@advk.no
Org.nr.: 983 524 486 MVA | www.advokatkopstad.no Side 2 av 2



SAMEIET SKOVHEIM ELDREBOLIGER

ARSMOTE 2025

Det innkalles herved til drsmote som avholdes torsdag 24. april k1. 15.30 i Allsenteret pa
Skovheim.

Dagsorden:

1. Konstituering

(3]

. Arsrapport og regnskap 2024, se vedlegg

L]

. Budsjett 2025. se vedlegg

4. Forretningsforsel
Advokatfirmaet Kopstad AS avslutter forretningsforselen for sameiet pr. 31.12.2025.
Et alternativ til forretningsforer kan vare at man beholder en regnskapsforer, og at
styreleder, mot godtgjerelse, overtar oppgaver som forretningsforer har utfort. Dersom
dette ikke fungerer som forutsatt, kan man engasjere en forretningsforer.

Styrets forslag til vedtak:
Styret far fullmakt til a avgjores om man skal ha forretningsforer etter 01.01.2026.

. Driftsavtale Allsenteret
Sameiet har siden 1998 hatt en avtale med Kirkens bymisjon nér det gjelder driften av
Allsenteret. Det er nd behov for 4 foreta en revidering av avtalen. Styret har behandlet
saken og anbefaler den vedlagte avtalen. (Eksisterende avtale vedlegges ogsa.)

Ln

Styrets forslag til vedtak:
Styret far fullmaki til & innga den nye driftsavtalen med Kirkens bymisjon med
virkning fra 1. juli 20235

B

. Valg

Oslo, den 9. april 2025
for styret i Sameiet Skovheim Eldreboliger

ut Kop! o
Advokat/forretningsforer

Sameiet Skovheim Eldreboliger
ORG. NR. 914346827

Styrets arsrapport 2024

Styret har siden arsmetet i april 2024 hatt felgende sammensetning:

Kére Dag Mangersnes Styreleder

Jorgen Ericson Styremedlem
Benthe Vik Andreassen Styremedlem
Margareth Tiltnes Styremedlem
Jorunn Kleiven Styremedlem
Olga Tvedt Varamedlem
Kristi Johanne Lyng Varamedlem

Advokatfirmaet Kopstad AS v/ adv. Knut Kopstad er engasjert som
forretningsforer. Autorisert regnskapsforerfirma Thorstensen Regnskap AS er
ansvarlig for regnskapet. Stiansen & Co AS v/ revisor Odd Bohlin Borgersen

er sameiets revisor.

9 seksjoner har skiftet eier i 2024.

Det er avholdt to styremgter. I tillegg har styret hatt mye kommunikasjon

pr. e-post og telefon.

Sameiet Skovheim Eldreboliger (SSE) ble stiftet ved konstituerende mete den
16.12.1993. SSE bestar av 91 seksjoner. Av disse er 88 seksjoner klausulert for

personer over 60 ar.

Det er inngétt en driftsavtale mellom SSE og Kirkens Bymisjon som regulerer

driften av Skovheim Allsenter.
Vedtektene for SSE ble sist endret 1 2024.

Styrets oppgaver har i regnskapsaret 2024 vert & folge opp
vedlikeholdsprosjektene og vanlig drift og vedlikehold i SSE.
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Det er ikke utfort sterre vedlikeholdsarbeider i 2024. Det er installert

vannbehandlingsanlegg for a unnga legionella bakterier i vannforsyningen. Det

& i & : SAMEIET SKOVHEIM ELDREBOLIGER
er ogsa montert ny varmegardin ved inngangspartiet. Resultat 2024

Sameiet star foran sterre vedlikeholdsoppgaver de naermeste &rene og styret vil Regnskap 2024 Budsjett 2024 Regnskap 2023 Budsjett 2025

Driftsinntekter

innhente en vedlikeholdsrapport for a fa oversikt over de arbeidene som ber Innbetalte felleskostnader 9 034 070 9 026 500 8329 164 9 875 000
i . . Telenor TV/bredband 523 512 523 500 465 696 606 000
utfores og hvilke kostnader dette vil medfore. Diverse inntekter 56 460 54000 24 288 58 000
Sum driftsinntekter 9614 042 9604 000 8 849 148 10 539 000
i 2 aret 2024. i r AS har
SSE har ikke hatt ansatte i regnskapsaret 2024. Accept Servicepartner AS Driftskostnader
ldstienester. oo kirkens Bvmision har ansvaret for Vaktmester, renhold 714 180 600 000 598 087 750 000
ansvaret for renholdstje » 08 ymis) Kommunale avgifter 575 276 580 000 487 903 650 000
vaktmestertjenester. Strom 455 740 550 000 583 076 500 000
Vedlikehold 877 469 600 000 1061472 900 000
Forretningsfarsel 265 000 265 000 251000 278 000
Revisor 17 500 20 000 17 500 20 000
Allsenteret har levert tjenester i form av trygghetstjeneste, kultur- Alisentertjenester 5313000 5313 000 4 660 368 5488 609
Kontorutgifter 18 963 20 000 15 554 20 000
arrangementer, matservering m.m. Det utfores et betydelig arbeid av frivillige Forsikringer 183 105 183 000 169 809 206 000
Kabel-TV avgifter 533 303 533 000 493 174 606 000
medarbeidere for & redusere driftskostnadene. Det arbeides kontinuerlig for & fa Bygslingsavgift 189 006 189 000 189 006 189 000
til en formalseffektiv drift. I 2024 er det gitt stotte til driften fra Scheiblers Sum driftskostnader 9 142 543 8 853 000 8 526 949 9607 609
legat. Benthe Vik Andreassen er daglig leder for Allsenteret som utarbeider Driftsresultat 471 499 751 000 322 199 931 391
egen arsrapport. Finansposter
Renteinntekter 8 460 0 10 000
Finanskostnader 243 362 240 000 226 066 240 000
Regnskapet for 2024 viser et overskudd pa kr. 236.598 mot budsjettert Sum finansposter 234 902 -240 000 226 066 230 000
kr. 511.000. Overskuddet tillegges egenkapitalen. Den negative egenkapitalen Arets resultat
er dekket ved tidligere laneopptak i DnB.

. B 5 - = : o Avdrag lan 340 000
Sameiet har pr. 31.12.2024 1an i DnB pa kr. 2.952.523. Dette er et annuitetslan Likvidigtlet 361 391
pa 10 ar med innfrielse 2031. Renten er pt. 7,6 %. Likviditet 01.01.2025 202 119

Likviditet 31.12.2025 563 510
3 9 2
2 den 31.12.2024/25.03.2025 Budsjettet forutsetter at felleskostnadene gkes med 10 % fra 01.07.2025

Benthe Vik Andreassen orunn Kleiven

Zz, /,{///i""-’ g ‘T}J{i T.G\ué ¢

gfgen Ericson Margareth Tiltnes
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SAMEIET SKOVHEIM ELDREBOLIGER

Balanse 2024
Eiendeler 2024 2023
Omlepsmidler
Fordringer
Fordringer felleskostnader 32770 11 930
Forskuddsbet kostnader 365 555 436 945
Andre fordringer 0 25 000
Sum fordringer 398 325 473 875
Bank, kontanter etc. 436 716 864 334
Sum omlgpsmidler 835 040 1338 208
Sum eiendeler 835 040 1338 208
Egenkapital og gjeld
Egenkapital
Opptjent egenkapital
Avrets resultat 236 598 96 133
Egenkapital pr. 1/1 -2 987 001 -3 083 134
Sum egenkapital -2 750 403 -2 987 001
Gjeld
Langsiktig gjeld
DNB 2952 523 3275154
Kortsiktig gjeld
Leverandergjeld 430 593 799 794
Palgpne renter 1226 1979
Palgpne kostnader 0 108 002
Forskudd leietakere 201102 140 281
Annen korts.gjeld 0
Kortsiktig gjeld 632 921 1 050 055
Sum gjeld 3 585 444 4 325 209
Sum egenkapital og gjeld 835 041 1338208

Oslo, den 31.12.2024 / 25.03.2025

y

N/?J aj/'/ %{ﬂ&/m Mz LL&{

are/Dag qﬁgersnes runn Margrete Klewen

Duithe Vol (rddrecSsen

Margaret Fredrikke Tiltnes Benthe Vik Andreassen
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e

7

i C/ 4/_//’,:,-_.

/ //
e{rgen Ericson

SAMEIET SKOVHEIM ELDREBOLIGER
Noter 2024

Arsregnskapet er satt opp i samsvar med regnskapslovens bestemmelser,
og god regnskapsskikk for sma foretak.

Det har ikke veert noen ansatte i selskapet gijennom aret, og det har
heller ikke vaert utbetalt styrehonorar.

-

Vedlikehold uteareal

Gardreform gressklipping, beskjeering og stragrus 157 563
Pelias- Skadedyrkontroll 45 032
Sum vedlikehold uteareal 202 595

-

Vedlikehold bygning

Assemblin- FG kontroll 2024 12 916
AS Watt- div elektrisk arbeid 80 983
AB Taksering- div arbeid 14 875
JTH Byggtjeneste- div arbeid 38 946
Norva24- spyle sluk vaskeri / kjgkkenavigp 13 608
EM Systemer - ny server 13 156
Sitecontroll- arskontroll og div rep adgangkontroll 107 030
Fallsikkerhet- stige 33733
Multiconsult- arbeid branntetting 2 306
Rereknikk- div rarleggerarbeid 19 119
CEVA- montering av CEVA pro, analyse legionalle 122 611
div smareparasjoner 10 033
Sum vedlikehold bygning 469 316

-

Vedlikehold teknisk anlegg

TK Elevator -heiskostnader 64 077
Assemblin - sprinkelservice 10 459
NOHA- kontroll brannslukkere/slangetrommel 26 082
Schneider Electric- serviceavtale Brann Prime 11 079
Bravida- arskontroll ngdlysaniegg 12127
Klimaservice- service og rep ventilasjonsanlegg 49 450
Heisradgiversen- tilbudsgrunnlag 2285
Sum vedlikehold teknisk anlegg 175 558
1 Vedlikehold veianlegg

Avregning Skovheim veianlegg 30 000

30 000
Sum Vedlikehold 877 469

2 Vaktmester, renhold

Renholdstjenester 384 453
Vaktmestertjenester SKBO 329 728
Sum vaktmester, renhold 714 180

3 Negativ egenkapital
Balansen i arsregnskapet viser negativ egenkapital. Det skyldes i
hovedsak vedlikeholdsprosjekter som er dekket inn med laneopptak.
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DRIFTSAVTALE
MELLOM
STIFTELSEN KIRKENS BYMISJON (Kirkens Bymisjon)
oG

SAMEIET SKOVHEIM ELDREBOLIGER (SAMEIET)

1. Formal/malsetting

Avtalen skal sikre beboerne i Sameiet tilgang pa tjenester gjennom Skovheim Allsenter i
tilknytning til eldreboligene. Allsenteret drives i tilstgtende lokaler p4 naboeiendommen,
g.nr. 183, b.nr. 10, Oslo.

Tilbudet skal i utgangspunktet omfatte husvert og kafeteriadrift, og aktiviteter med sosialt
fellesskap som intensjon.

Driften skal holde en god standard og kvalitet tilpasset beboernes behov til enhver tid. Med
bakgrunn i denne malsetting skal driften skje sa rimelig som mulig, og gjerne ved bruk av
frivillige.

2. Driftsansvar

Kirkens Bymisjon skal ha driftsansvaret for Allsenteret og bestemmer hvilke tjenester som
til enhver tid skal ytes.

Det skal vaere et beboerutvalg pa 5 medlemmer som skal foreta en Ilgpende vurdering av
hvilke tjenester Allsenteret skal tilby. Beboerutvalget skal bestd av 4 beboere. Styret i
sameiet oppnevner to medlemmer og virksomhetsleder ved Allsenteret oppnevner to
medlemmer I tillegg oppnevner virksomhetsleder ett medlem blant de ansatte ved
Allsenteret.

Beboerutvalg skal vaere et rddgivende organ for Kirkens Bymisjon nér det gjelder driften,
herunder hvilke tjenester som skal tilbys. Beboerutvalget skal bidra til tiltak som kan bedre
gkonomien til Allsenteret, herunder arbeide for muligheter som kan finansiere drift og
redusere kostnadene for sameiet.

Innen den 1. januar i driftsaret skal Kirkens Bymisjon utarbeide et budsjett som skal
fremlegges for Sameiets styre. Budsjettet skal bl.a. inneholde en oversikt over hvilke
tjenester driften skal omfatte, mulige inntekter og finansiering av tiltakene

3. Vederlag

Sameiet dekker underskuddet ved driften av Allsenteret etter at vederlag for all gvrig
bruk/utleie er inntektsfgrt. Sameiet betaler et a. kto. belgp til Kirkens Bymisjon innen
utlgpet av hver maned basert pa det fremlagte budsjettet. Endelig avregning foretas innen
30 april det pafglgende ar etter at Kirkens Bymisjon har fremlagt revidert regnskap for
driften.

4. Oppsigelse/overdragelse

Avtalen gjelder fra 1. juli 2025, og har en gjensidig oppsigelsesfrist pa 3 ar som regnes fra
31. desember i det aret avtalen blir sagt opp.

Kirkens Bymisjon har rett til & overdra driftsansvaret til et annet selskap. Dersom Kirkens
Bymisjon gnsker & benytte denne rett, skal Sameiet varsles s& snart som mulig. Det regnes
ikke som overdragelse dersom Kirkens Bymisjon overdrar driftsansvaret til en annen
juridisk enhet innen stiftelsen/konsernet.

Hvis Kirkens Bymisjon sier opp eller overdrar driftsavtalen, skal Sameiet har rett til 4 overta
driftsansvaret for Allsenteret, samt leie lokalet til markedsmessige vilkar, Sameiet ma i sa
fall varsle Kirkens Bymisjon skriftlig innen 6 maneder etter at oppsigelse eller melding om
overdragelse er mottatt fra Kirkens Bymisjon

For Sameiet Skovheim Eldreboliger For Stiftelsen Kirkens Bymisjon
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DRIFTSAVTALE
MELLOM
STIFTELSEN KIRKENS BYMISJON OSLO (SKBO)
oG
SAMEIET SKOVHEIM ELDREBOLIGER (SAMEIET)

1. Formal/malsetting

Avtalen skal sikre beboerne i Sameiet tilgang pa tjenester gjennom
Skovheim Allsenter i tilknytning til eldreboligene. Allsenteret drives i
tilstatende lokaler pa naboeiendommen, g.nr. 183, b.nr. 10.

Tilbudet skal i utgangspunktet omfatte falgende hovedtjenester:
Dagnvakt, kafeteriadrift, og aktiviteter med sosialt fellesskap som
intensjon.

Driften skal holde en god standard og kvalitet tiipasset beboernes behov
til enhver tid. Med bakgrunn i denne malsetting skal driften skje s
rimelig som mulig og gjerne ved bruk av frivillige.

| tillegg til sporadisk utleie er Allsenteret forbeholdt beboerne i Sameiet
(herunder leietakere), og beboere pa Nanna Maries hjem. Dersom det er
formalstjenlig skal Allsenteret ogsa kunne benyttes av andre.

2. Driftsansvar

SKBO skal ha driftsansvaret for Alisenteret og bestemmer hvilke
tienester som til enhver tid skal ytes.

Det skal opprettes et arbeidsutvalg som skal foreta en Igpende vurdering
av hvilke tjenester Allsenteret skal tilby. Arbeidsutvalget skal besta av 5
personer. Medlemmer av Arbeidsutvalget er daglig leder av Allsenteret
og daglig leder av Nanna Maries hjem. | tillegg oppnevner SKBO ett
medlem og Sameiet 2 medlemmer.

Arbeidsutvalget skal veere et radgivende organ for SKBO nar det gjelder
driften, herunder hvilke tjenester som skal tilbys. Innen den 1. januar i
driftsaret skal SKBO utarbeide et budsjett som skal fremlegges for
Sameiets styre. Budsjettet skal bl.a. inneholde en oversikt over hvilke
tienester driften skal omfatte.

3.Vederlag

Sameiet dekker underskuddet ved driften av Allsenteret etter at vederlag
for all gvrig bruk/utleie er inntektsfart. Sameiet betaler et a. kto. belgp til
SKBO innen utlgpet av hver maned basert pa det fremiagte budsijett.
Endelig avregning foretas innen 30 april det pafglgende ar etter at SKBO
har fremlagt revidert regnskap for driften.

SKBO er berettiget til & beregne en husleie for Allsenteret pa kr. 311.400
pr. ar. Leien omfatter utvendig vedlikehold, utskifting av
bygningsmessige, tekniske innretninger, samt vanlige eierkostnader.
Bruk av inventar og utstyr tilh@rende Allsenteret/kjgkkenet, er inkludert i
leien. Vedlikehold og fornyelse/supplering av nevnte inventar og utstyr
dekkes gjennom driftsavtalen sammen med innvendig vedlikehold av
lokalene og teknisk utstyr.

Dersom lokalene utvides (f. eks. ved pabygging) eller reduseres, skal
leien reguleres tilsvarende.

Leiebelepet indeksreguleres pr. 1. januar hvert ar i forhold til gkningen i
konsumprisindeksen det siste aret (15/11-15/11), ferste gang den
1/1-1999 med utgangspunkt i indeksen pr. 15/11-97. Dersom
konsumprisindeksen bortfaller benyttes tilsvarende indeks som gir uttrykk
for kostnadsutviklingen.
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Hver 0. &r. ferste gang den 1/1-2009 kan SKBO kreve ieien justert tif
markedsieie. Dersom det er uenighet meilom SKBO og Sameiet om hva
som er markedsieie pa dette tidspunkt, avgjeres dette med bindende
virkning av tre takstmenn, hvorav partene oppnevner en hver og den
tredje oppnevnes av de to som allerede er oppnevnt. .

(Det inngas egen leieavtale som vediegges som en del av driftsavtalen.)

SKBO er ogsa berettiget til 2 beregne leie dersom seksjongr (f.eks
hybler) benyttes helt eller delvis uten vederlag av ans_atte i Allsenteret.
Leien skal ikke overstige en normal markedsleie for slike boliger.

4. Oppsigeise/overdrageise

Avtalen gjelder fra 1. september 1998 og har en gjensi’dig i
oppsigelisesfrist pa 3 &r som regnes fra 31. desember i det aret avtalen
blir sagt opp.

SKBO har rett til & overdra driftsansvaret til et annet selskap. Dersom
SKBO gnsker & benytte denne rett, skal Sameiet varsles sa snart som
mulig. Det regnes ikke som overdragelse dersom SKBO overdrar
driftsansvaret til et annen juridisk enhet innen konsermnet.

Ved oppsigelse eller overdrageise av driftsavtalen, skal Sameiet har rett
til & overta driftsansvaret for Allsenteret. Sameiet ma i sa fall yarsle
SKBO skriftlig innen 6 maneder etter at oppsigelse eller melding om
overdrageise er mottatt.
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Stiansen & Co AS

Statsautoriserte revisorer

Til arsmetet i

Sameiet Skovheim Eldreboliger

UAVHENGIG REVISORS BERETNING

Konklusjon

Vi har revidert arsregnskapet for Sameiet Skovheim Eldreboliger som viser et overskudd pa
kr 236 598. Arsregnskapet bestdr av balanse per 31. desember 2024, resultatregnskap for
regnskapsaret avsluttet per denne datoen og noter til arsregnskapet, herunder et sammendrag
av viktige regnskapsprinsipper.

Etter var mening

oppfyller arsregnskapet gjeldende lovkrav, og

e gir arsregnskapet et rettvisende bilde av sameiets finansielle stilling per 31. desember
2024, og av dets resultat for regnskapsaret avsluttet per denne datoen i samsvar med
regnskapslovens regler og god regnskapsskikk i Norge

Andre forhold
Budsjettallene som fremkommer i arsregnskapet er ikke revidert.

Grunnlag for konklusjonen

Vi har gjennomfort revisjonen i samsvar med International Standards on Auditing (ISA-ene).
Vare oppgaver og plikter i henhold til disse standardene er beskrevet nedenfor under Revisors
oppgaver og plikter ved revisjonen av arsregnskapet. Vi er uavhengige av selskapet 1 samsvar
med kravene i relevante lover og forskrifter i Norge og International Code of Ethics for
Professional Accountants (inkludert internasjonale uavhengighetsstandarder) utstedt av
International Ethics Standards Board for Accountants (IESBA-reglene), og vi har overholdt
vare ovrige etiske forpliktelser i samsvar med disse kravene. Innhentet revisjonsbevis er etter
var vurdering tilstrekkelig og hensiktsmessig som grunnlag for var konklusjon.

Ledelsens ansvar for arsregnskapet

Ledelsen er ansvarlig for a utarbeide arsregnskapet og for at det gir et rettvisende bilde i
samsvar med regnskapslovens regler og god regnskapsskikk i Norge. Ledelsen er ogsa
ansvarlig for slik intern kontroll som den finner nedvendig for a kunne utarbeide et

arsregnskap som ikke inneholder vesentlig feilinformasjon, verken som folge av misligheter
eller utilsiktede feil.

Ved utarbeidelsen av arsregnskapet ma ledelsen ta standpunkt til sameiets evne (il fortsatt
drift og opplyse om forhold av betydning for fortsatt drift. Forutsetningen om fortsatt drift

lelefon: +47 66 84 88 40 Postadr.: Postboks 174, N-1378 Nesbru { 3

E-mail: firmapost@stiansen.no Revisor-/foretaksnr: NO 962 990 \Y agn

WWwW, sliansen.no ~ __ Medlermnmer av Den norske Rev e A ‘
Dette dokumentet er signert med PAJES-formatet (PDF Advanced Elecironic Signatures) av Signical. Dette sikrer dokumentelog dets vedlegg mot endringer etter signering
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Stiansen & Co AS

Statsautoriserte revisorer

%% visenacom

skal legges til grunn for arsregnskapet sa lenge det ikke er sannsynlig at virksomheten vil bli

avviklet Elektronisk signatur

Revisors oppgaver og plikter ved revisjonen av arsregnskapet
Virt mal er 4 oppna betryggende sikkerhet for at arsregnskapet som helhet ikke inneholder

vesentlig feilinformasjon, verken som folge av misligheter eller utilsiktede feil, og & avgi en Signert av s AR BT TR R S R
revisjonsberetning som inneholder var konklusjon. Betryggende sikkerhet er en hey grad av Borgersen, Odd Bohlin 08.04.2025 09:12:10

sikkerhet, men ingen garanti for at en revisjon utfert i samsvar med ISA-ene, alltid vil Memitimeans

avdekke vesentlig feilinformasjon. Feilinformasjon kan oppstd som felge av misligheter eller ot b an k I D Noarwegian BankID

utilsiktede feil. Feilinformasjon er a anse som vesentlig dersom den enkeltvis eller samlet med
rimelighet kan forventes & pavirke de skonomiske beslutningene som brukerne foretar pa
grunnlag av arsregnskapet.

For videre beskrivelse av revisors oppgaver og plikter vises det til
https://revisorforeningen.no/revisjonsberetninger

Nesbru, 25.03.2025
Stiansen & Co AS

Dette dokumentet er signert med elektronisk signatur. En elektronisk signatur er juridisk forpliktende pa samme méte som en

0Odd Bohlin Borgersen handskrevet signatur pa papir. Denne siden er lagt til dokumentet for a vise grunnleggende informasjon om signaturen(e), og pa de
Statsautorisert revisor _fulgende siderje kar_m du lese dokumentet som er signert. Vedlagt _fi_nnes ogsé_ en PDF med signaturdetalljer, og en XML-fil med innholdet
i den elektroniske signaturen(e). Vedleggene kan brukes for 3 verifisere gyldigheten av dokumentets signatur ved behov.

Revisjonsberetning for Sameiet Skovheim Eldreboliger— side 2

Telefon: +47 66 84 88 40 Postadr.: Postboks 174, N-1378 Nesbru £ B
E-mail: firmapost@stiansen.no Revisor- /foretaksnr: NO 962 990 746 MVA agn 2
www.stiansen.no Medlemmer av Den norske Revisorforening ammar

Dette dokumentet er signert med PAJES-formatet (FOF Advanced Electronic Signatures) av Sigricat. Dette sikrer dokumentet og dels vedlegg mat endringer efter signering.
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Norsk takst

Tilstandsrapport

gﬁ; 2-roms leilighet med balkong
@ Ekebergveien 208, 1162 OSLO
(I 0SLO kommune

# gnr. 183, bnr. 508, snr. 30

Sum areal alle bygg: BRA: 41 m? BRA-i: 37 m?

> .
.

Befaringsdato: 26.05.2025 Rapportdato: 28.05.2025 Oppdragsnr.: 22052-25127 Referansenummer: XK6861

Autorisert foretak: Taksator AS Sertifisert Takstingenigr: Lars Jgrgen Fjeldet Westheim Var ref:

Rapporten kan brukes i inntil ett ar etter rapportdato, og kan ikke gjenbrukes ved flere boligsalg i denne perioden.
Skjer det endringer, oppstar skader ogsa videre pa boligen, bgr du som selger be om oppdatert rapport.

Norsk takst

Norsk takst er bransjeorganisasjonen for landets bygningssakkyndige og takstforetak, med om lag 1400 sertifiserte
medlemmer fordelt pa omtrent 1000 bedrifter. | boligomsetningen regnes takstrapportene som et helt avgjgrende ‘
element i den informasjonen som gjgres tilgjengelig for kjgper. Arlig leverer medlemmene rundt 120.000 slike takster.
Det gir unik oversikt over norske boliger, og bidrar til at alle oppdrag kan utfgres med utgangspunkt i erfaringsbasert

kvalitet. Norsk takst

Det stilles hgye krav til utdanning, sertifisering og yrkesetikk. Norsk takst er opptatt av at boligomsetningen skal veere
trygg, og legger vekt pa a opptre uavhengig av andre bransjeaktgrer. Bygningssakkyndige fakturerer sine tjenester
uten hensyn til hvilken pris som oppnas, og skal heller ikke pa annen mate ha noen egeninteresse knyttet til
handelen.

Uavhengighet og god fagkunnskap har over tid bygget troverdighet og tillit. Bade selger og kjgper skal kunne stole pa
bygningssakkyndiges vurderinger. For tilfeller der det likevel skulle oppsta misngye med utfgrt arbeid, har vi sammen
med Forbrukerradet etablert en klagenemnd.

Norsk takst har en sentral rolle i utviklingen av norske standarder, regler og profesjonsprinsipper, og representerer
bransjen i alle relevante internasjonale fora. Dette sikrer at norske bygningssakkyndige tidlig kan tilpasse seg krav og
bransjetrender fra utlandet, samtidig som takseringsfaget far en norsk stemme pa verdensbasis. Organisasjonen
bidrar i nzeringspolitisk sammenheng, og har vaert en padriver for & sikre at lover og regler gir trygghet for forbrukerne
i boligomsetningen.

Taksator AS

Taksator AS er et godt etablert og uavhengig takseringsselskap som har levert takstrapporter, tilstandsrapporter og
radgivningstjenester siden 1986.

Vi har en solid posisjon blant Stor-Oslos ledende takseringsfirmaer og har bred kompetanse med ansatte som har bakgrunn som
tgmrere, rgrleggere og ingenigrer med hgy byggteknisk kompetanse.

Vi har lang erfaring med oppdrag av varierende stgrrelse for private kunder, eiendomsmeglere, og offentlige etater.

Parallelt med dette har vi vektlagt arbeid med teknisk og pkonomisk oppfglging av bygg under oppfgring.

Vi patar oss ogsa arbeider av fremdriftsmessige karakter og for byggelanoppfglging.

Alt vart arbeid er tuftet pa ideen om a levere gode og utfyllende rapporter basert pa kunnskap, god arbeidsmetodikk, riktige verktgy og
faglig skjsnn — med profesjonell integritet i behold.

Se var hjemmeside for gvrig informasjon: www.taksator.no.

taksator

Rapportansvarlig

bof -

Lars Jgrgen Fjeldet Westheim

ljiw@taksator.no

414 14 658

N

Norsk takst

Oppdragsnr.: 22052-25127 Befaringsdato: 26.05.2025 Side: 2 av 25
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Ekebergveien 208, 1162 OSLO Taksator AS ‘
Gnr 183 - Bnr 508 Olaf Helsets vei 6 I I
0301 OSLO 0694 OSLO  Norsk takst

Dette trenger du a vite om tilstandsrapporten

Ekebergveien 208, 1162 OSLO Taksator AS
Gnr 183 - Bnr 508 Olaf Helsets vei 6
0301 OSLO 0694 OSLO  Norsk takst

Dette trenger du a vite om tilstandsrapporten

Hva er en tilstandsrapport?

En tilstandsrapport beskriver synlige skader/avvik eller tegn pa skader/avvik pa boligen. Rapporten
fremhever vanligvis ikke positive egenskaper ved boligen.

Hva vurderer en bygningssakkyndig?

Q&\ Den bygningssakkyndige vurderer boligen ut fra hva man kan forvente av en bygning av samme alder
og type. Vurderingen gjgres som regel mot hvordan det var vanlig a bygge og regler som gjaldt da
boligen ble oppfgrt (sgknadstidspunktet). Forhold som er vanlige for bygningens alder, slik som slitasje

etter normal bruk regnes ikke som avvik.

Hva inneholder tilstandsrapporten?

Q)]

Den bygningssakkyndige undersgker rom og bygningsdeler slik det kommer frem av Forskrift til
avhendingsloven. Tilstandsrapporten inneholder bare avvik som den bygningssakkyndige kan se eller
kontrollere med enkle hjelpemidler. Det gjgres ikke naermere undersgkelser slik som apning av vegger

e eller andre bygningsdeler. | vegg mot vatrom og rom under terreng kan det borres et hull for a gjgre
enkle undersgkelser slik som fuktsgk.

Nar du kjgper en brukt bolig Vurdering mot byggeregler

Nar du kjgper en brukt bolig, er det viktig & veere oppmerksom pa at
dette ikke kan sammenlignes med a kjgpe en ny bolig. Maten
boligen ble bygget pa kan vaere annerledes enn i dag. Bygninger bygningssakkyndige ser etter avvik som har betydning for og som
svekkes over tid, og utsettes for slitasje blant annet pa grunn av bruk reduserer boligens funksjon og verdi, og som kommer frem av forskrift til
og veer og vind. Mange boliger fornyes helt eller delvis, noen i flere avhendingslova.

omganger, eller det oppfgres tilbygg. Seerlig for boliger som er
pusset opp eller endret, er det viktig @ merke seg at fornyelse av
overflater ikke ngdvendigvis betyr at bygningsdeler under er
forbedret.

Den bygningssakkyndige vil vurdere boligen mot hvordan det var vanlig a
bygge og regler som gjaldt pa sgknadstidspunktet. Den

Noen bygningsdeler og forhold vil den bygningssakyndige vurdere mot
dagens regelverk. Etter dagens regelverk vil disse kunne fa TG2 eller TG3
uten at det ngdvendigvis er krav om at avviket ma utbedres. Dette kan
gjelde sluk, tettesjikt og fall pa bad og vaskerom, forhold som gjelder
sikkerhet mot brann, rekkverk, trapper, osv.

Tilstandsrapporten beskriver ikke hele boligen
BYGNINGSSAKKYNDIGE SER FOR EKSEMPEL IKKE PA

« vanlig slitasje og normal vedlikeholdstilstand ® bagatellmessige forhold som ikke pavirker bygningens bruk eller verdi vesentlig ¢ etasjeskillere
tilleggsbygg slik som garasje, bod, anneks, naust ogsa videre e utvendige trapper e stgttemurer e skjulte installasjoner e installasjoner utenfor
bygningen e full funksjonstesting av el- og VVS-installasjoner e geologiske forhold og bygningens plassering pa grunnen e bygningens

planigsning ¢ bygningens innredning  Igsgre slik som hvitevarer ¢ utendgrs svpmmebasseng og pumpeanlegg ® bygningens estetikk og
arkitektur ¢ bygningens lovlighet (bortsett fra bruksendringer, brannceller og forhold som dpenbart kan pavirke helse, miljg og sikkerhet)
fellesarealer (med mindre boligeier har vedlikeholdsplikt for fellesarealer og dette er kjent for bygningssakkyndig, eller fellesarealet har en saerlig
tilknytning til boligen).

iVerdi 2023 © Norsk takst 2023

Malen til denne rapporten, inkludert standardtekstene fra Norsk takst, er vernet etter andsverkloven og kan kun benyttes av medlemsforetakene i Norsk takst og
av takstingenigrer som er sertifisert i slikt foretak, samt av kunder hos iVerdi og studenter hos NEAK. For andre aktgrer er eksemplarfremstilling av malen og
standardtekster, som utskrift og annen kopiering til bruk som grunnlag for tilsvarende rapporter, bare tillatt nar det er hjemlet i lov (kopiering til privat bruk, sitat

o.l.) eller avtale med Norsk Takst (Forside) eller iVerdi (Hiem-iVerdi).

Utnyttelse i strid med lov eller avtale kan medfgre erstatnings- og straffeansvar.
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Tilstanden vurderes med ulike tilstandsgrader

Tilstanden gir uttrykk for en gitt forventet tilstand, blant annet vurdert ut fra alder og normal bruk. Ved Tilstandsgrad 0 (TGO) og Tilstandsgrad 1
(TG1) gir den bygningssakkyndige normalt ingen begrunnelse for valg av tilstandsgrad. Grunnen er at bygningen eller bygningsdelen da bare har
normal slitasje. Ved skjulte konstruksjoner kan alder alene avgjgre tilstandsgrad. Nar bygningssakkyndige anbefaler tiltak, for eksempel
utbedringer, ma brukeren av rapporten vurdere om tiltakene er ngdvendige og lgnnsomme.

Nar den bygningssakkyndige velger tilstandsgrad, baseres vurderingen pa faste kriterier som fglger av gjeldende bransjestandard for Teknisk
tilstandsanalyse ved omsetning av bolig og Forskrift til avhendingslova.

OTG 0 TILSTANDSGRAD 0, TGO: INGEN AVVIK
Bygningsdelen skal vaere tilnaermet ny, ikke vise tegn pa slitasje og det skal veere lagt frem dokumentasjon pa

faglig god utfgrelse. Det er ingen merknader til delen.

TILSTANDSGRAD 1, TG1: MINDRE AVVIK

Bygningsdelen skal bare ha normal slitasje, og strakstiltak skal ikke anses som ngdvendig. Graden kan ogsa
brukes nar delen er ny, men der dokumentasjon pa faglig god utfgrelse mangler.

TILSTANDSGRAD 2, TG2: VESENTLIGE AVVIK OG MINDRE AVVIK SOM ETTER NS 3600 GIR TG 2

Bygningsdelen skal enten ha feil utfgrelse, en skade eller symptomer pa skade, sterk slitasje eller nedsatt
funksjon. Graden gis nar bygningsdelen trenger vedlikehold eller tiltak i nzer fremtid. Graden skal ogsa brukes
nar delen er gammel og det er grunn til 4 varsle om faren for skader pa grunn av alderen, eller nar det er grunn
til 3 overvake delen spesielt pa grunn av fare for stgrre skader eller fglgeskader.

Ved avvik som ikke krever umiddelbare tiltak (ingen umiddelbar kostnad) sa blir TG2 markert med en lysere farge.

oTG 3 TILSTANDSGRAD 3, TG3: STORE ELLER ALVORLIGE AVVIK
Denne tilstandsgraden brukes ved kraftige tegn pa forhold som man ma regne med trenger utbedring straks

eller innen kort tid. Det er pavist funksjonssvikt eller sammenbrudd.

°TG ] IKKE UNDERS@KT/IKKE TILGJENGELIG FOR UNDERS@KELSE

Det kan vaere avvik/skader som ikke er avdekket.

Hva er et anslag pa utbedringskostnad? Ingen umiddelbare kostnader

Hva det vil koste & utbedre rom eller bygningsdeler, er et forsiktig
anslag basert pa navaerende kvalitet, registrert avvik og angitte Tiltak under kr 10 000
tiltak i rapporten. Anslaget er gitt pa generelt grunnlag og ma ikke
forveksles med et pristilbud fra en handverker. Det kan foreligge
avvik og tiltak som ikke kommer frem av rapporten.
Utbedringskostnad avhenger blant annet av personlige valg av og
markedspris pa materialer og tjenesteyter.

Tiltak mellom kr 10 000 - 50 000

Tiltak mellom kr 50 000 - 100 000

| rapporten skal det settes anslag for utbedringskostnad for TG3,

og slikt anslag kan ogsé gis ved TG2. Tiltak mellom kr 100 000 - 300 000

Tiltak over kr 300 000

POO0O

Oppdragsnr.: 22052-25127 Befaringsdato: 26.05.2025 Side: 4 av 25

91



92

Ekebergveien 208, 1162 OSLO
Gnr 183 - Bnr 508
0301 OSLO

Beskrivelse av eiendommen

2-roms leilighet med balkong - Byggear: 1981

UTVENDIG G4 til side

Vinduer med trerammer og isolerglass, merket med produksjonsar
2014.

Brannklassifisert entrédgr.

Balkongdgr med trerammer og isolerglass, merket med
produksjonsar 2014.

Utgang fra soverom til balkong i betongkonstruksjoner.

Rekkverk i malt trevirke.
Det er montert utvendig stikkontakt.
Rekkverkshgyde malt til ca. 87 cm.

Fellesarealene har trapper og reposer i betong.
Korridorene har gulvbelegg.
Ellers malte flater i fellesarealer.

Boligblokk med baerende konstruksjoner, etasjeskillere og
leilighetsskillende vegger i betong/mur.

Fasader er utvendig forblendet med teglstein.

Flatt yttertak antatt tekket med papp/asfalt.

INNVENDIG G4 til side

Gulv:
Vinylbelegg pa bad.
Ellers laminat.

Gulvvarme pa bad.

Vegger:
Baderomsplater i dusjsonen pa badet.
Ellers malt strie.

Himlinger:
Glatte, malte himlingsflater.

Takhgyden ble i stue malt til ca. 2,48 m.

Etasjeskillere i armerte betongkonstruksjoner fra byggearene.

Skyvedgr til soverom.
Foldedgr til bad.

Entre:
Skyvedgrsgarderobe med glatt, foliert front og speilfront.

Soverom:
Garderobeskap med glatt, foliert front. Arealer 65 bl side
Oppdragsnr.: 22052-25127 Befaringsdato: 26.05.2025 Side: 5 av 25

Taksator AS
Olaf Helsets vei 6 k I
0694 OSLO Norsk takst

VATROM G4 til side

Bad
Baderom med vinylbelegg og baderomsplater i dusjsonen.

Plastsluk med klemring og synlig membran.

Servantskap med profilerte, folierte fronter.

Speilskap og lysarmatur pa vegg over servant.
Gulvmontert klosett med utvendig sisterne.

Dusjhjgrne, med skyvedgr og termostatstyrt blandebatteri.

Mekanisk avtrekksventilasjon i rommet.
Avtrekksventil pa vegg.
Tilluft via spalte ved terskel.

KIGKKEN G4 til side

Apen kjgkkeninnredning i stue.

Innredning med glatte, folierte fronter.

Heltre benkeplate med nedfelt kum i rustfritt stal.
Fliser pa vegg mellom benk og overskap.

Opplegg for frittstaende hvitevarer.

Avtrekket pa kjpkkenet gar via kjskkenventilatoren ut til felles
mekanisk anlegg.

TEKNISKE INSTALLASJONER G til side

Rorfgringer i kobber.
Det er benyttet utenpaliggende kobberrgr pa bad.

Flere rgrfgringer er skjult i konstruksjoner.
Det er kobberrgr som er fgrt i vegger.

Interne og synlige avlgpsrgr i plast.

Boligen er basert pa naturlig ventilasjon.
Tilluft slippes inn via spalteventil vindu.
Avtrekk skjer via ventil pa bad og kjgkken.

Sikringsskap lokalisert i felles tavle i korridor.
Hovedsikring pa 35 A og skrusikringer.

Selvavlesende stremmaler er installert.
Det foreligger kursfortegnelse i skap.

Brannslukkingsapparat og rgykvarsler i leiligheten.

Ekebergveien 208, 1162 OSLO
Gnr 183 - Bnr 508
0301 OSLO

Beskrivelse av eiendommen

Forutsetninger og vedlegg
Lovlighet

2-roms leilighet med balkong

» Det foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, som
stemmer med dagens bruk
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Sammendrag av boligens tilstand

Fordeling av tilstandsgrader

Det elektriske anlegget og rgropplegget er ikke inngaende

Ekebergveien 208, 1162 OSLO
Gnr 183 - Bnr 508
0301 OSLO

Taksator AS
Olaf Helsets vei 6

0694 OSLO  Norsk takst

Sammendrag av boligens tilstand

laneopptak/gkning av utgifter, utover det som er nevnt i
rapporten.

AVVIK SOM IKKE KREVER UMIDDELBARE TILTAK

vurdert, eventuelt kun beskrevet. Utvendig > Balkonger, terrasser og rom under Ga til side
12 Det er ikke foretatt inngaende vurdering av el-anlegg fordi dette Opplysninger om utfgrte arbeider, arstall og gvrige balkonger
ligger utenfor takstmannens kompetanseomrade. Eier av bolig opplysninger i rapporten er basert pa opplysninger gitt av
10 har SfE|V ansvar fo.r el-anlegg og bgr jevnlig sgrge for el-sjekk fra eier/beboer/rekvirent eller fremlagt dokumentasjon. Innvendig > Etasjeskille/gulv mot grunn Ga til side
godkjent kontrollinstans.
Det tas forbehold om at det kan foreligge udokumenterte NB! Eier/rekvirent plikter a lese gjennom rapporten for a il sid
i i H i 1l side
8 utvidelser eller endringer av elektrisk anlegg som ikke er avdekke evt. feilaktige opplysninger fgr bruk. Tekniske installasjoner > Vannledninger
- dokumentert eller informert om.
6 I henhold til gjeldende forskrift er det ikke krav til Tekniske installasjoner > Avlgpsrgr Ga til side
Konstruksjoner over terreng er besiktiget fra bakkeniva. Der det kostnadsestimering av TG2, kun TG3.
i rapporten er foretatt antakelser, er dette fordi angjeldende Dette avviker fra NT sine retningslinjer. . ) . o
i ; 2 e ; 3 . . Kjokken > 1. Etasje > stue/kjpkken > Overflat Gatilside
4 forhold ikke har latt seg bringe pa det rene. Besiktigelsen blir | de tilfeller TG2 er kostnadsestimert, er dette gjort grunnet i;:re::ing asje > stue/kjgkken verliater og
kun utfgrt pa lett tilgjengelige deler av konstruksjoner. konsekvensen av avviket samt viktigheten av at avviket lukkes.
2
= Endret bruk, kan over tid avdekke skjulte feil og mangler som Rapporten kan brukes i inntil ett ar etter rapportdato, og kan
-_ 0 s ikke oppdages ved visuell kontroll. ikke gjenbrukes ved flere boligsalg i denne perioden.
B 760: Ingen awik Arealer er malt med handholdt lasermaler i henhold til de til Skjer det endringer, oppstar skader ogsa videre pa boligen, bgr
TG1: Mindre eller moderate awvik enhver tids gjeldende maleregler (NS3940) og ifglge gjeldende du som selger be om oppdatert rapport.
TG2: Awvik som ikke krever tiltak maleregler (NS3940) er fglgende medregnet: "Frittliggende ror,
TG2: Awik som kan kreve tiltak montasjekanaler, peiser og piper". Det papekes at boligen var mgblert ved befaring.
. . Ved kontroll av planavvik er toleranseklasse PB lagt til grunn for
. TG3: Store eller alvorlige avvik . . . or: or o
) ) | sammenfattet beskrivelse og under de ulike bygningsdeler er malinger. Malinger foregar med laser og som oftes fra
B 76 1U: Konstruksjoner som ikke er undersgkt det gjort rede for de oppgraderinger som er foretatt og dgrterskel mot motstaende hjgrne i rommet.
Vil du vite mer om tilstandsgrader? Se side 4. eventuelle svakheter som er registrert. P& bakgrunn av dette er méalinger utfgrt pa tilgjengelige steder
og det kan derfor veere avvik som ikke var malbare eller mulig a
Det er ingen forutsetning at rom som er medtatt i BRA-i oppdage ved befaringstidspunkt.
o . oppfyller krav i byggeforskrifter til varig opphold. | hovedsak er
Anslag pé utbedringskostnad det dagens bruk av rommene pa befaringstidspunktet som Oppsummering av avvik
5 bestemmer betegnelsen, uavhengig av hva som er godkjent av Vil du vite mer? Se pa rommet eller bygningsdelen senere i
bygningsmyndighetene. | mange tilfeller ma takstmannen la sitt rapporten.
4 skjgnn overstyre hovedregelen. Dette betyr at rommene kan
defineres som BRA selv om de er i strid med byggeforskriftene. -
Takstmannen har ikke undersgkt/vurdert regulering eller andre 2-roms leilighet med balkong
3 forhold i bygningsetaten, for gvrig ingen spesielle forhold
takstmannen ble gjort kjent med pa befaringsdagen. U LEED STORE ELLER ALVORLIGE AVVIK
2 3 z Ga til side
Ved evt. apning av konstruksjoner kan feil og mangler avdekkes (1] :l:ttt:;?k: 1. Etasje > Bad > Sluk, membran og
ogsa utover det som er omtalt i rapporten. )
1 Det gjgres oppmerksom pa at dette er en tilstandsrapport pa
IS niva 1, dvs kun en visuell befaring , uten apning av .
0 konstruksjoner. AVVIK SOM KAN KREVE TILTAK
Ingen umiddelbare kostnader Merk at dagens krav til |§oler|ng og tetthet mv er str?nger.e enn ©  Innvendig > Innvendige dgrer Ga til side
) da bygget ble oppfgrt. Tilstandsanalysen er basert pa en visuell
Tiltak under kr 10 000 befaring og registrering av symptomer. o
®  Tiltak mellom kr 10 000 - 50 000 @  Tekniske installasjoner > Ventilasjon Gt side
Q Tiltak mellom kr 50 000 - 100 000 Rapfporten begrenselr seg :I IeilichleLer;]olgddet som normall(t vil
omfattes av eiers selvstendige vedlikeholdsansvar som seksjons iske i i i Ga til side
% Tiltak mellom kr 100 000 - 300 000 eller andelseier @  Tekniske installasjoner > Elektrisk anlegg
Q Tiltak over kr 300 000 Normalt utgjgr dette alt innenfor i
. . Ga til side
Hva er anslag pa utbedringskostnad? Se side 4. Ieilighetens/seksjonens/andelens vegger. 0 :‘I.atrlom > 1. Etasje > Bad > Overflater vegger og e
Tilstandsrapporten tar derfor ikke for seg bygningens fellesdelel imiing
som for eksempel tak, yttervegger, grunnmur, drenering, og
felles tekniske installasjoner med mindre det foreligger et @ vatrom > 1. Etasje > Bad > Overflater Gulv Galtilside
. saerlig vedlikeholdsansvar knyttet til bygningsdelene.
Spesielt for dette oppdraget/rapporten & v vening o
" ’ : X Vatrom > 1. Etasje > Bad > Sanitaerutstyr og Gatilside
Rapporter?/b.efarlngen er aYhOIFJt etter beste sl.q(anr? c?g ! Pa forespgrsel har eier opplyst at de ikke er kjent med at ! ) innredning
h(.enhold til gjeldende forskrift, instruks o8 retningslinjer. ) boligen har skjulte feil eller mangler, offentlige palegg som ikke
Hjemmel er kontrollert ut fra «Norges Eiendommer/Ambita». er utfart eller vedtak som medfgrer eller har medfgrt nytt
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Tilstandsrapport

2-ROMS LEILIGHET MED BALKONG

Byggear Kommentar
1981 Iflg. Norges Eiendommer ble
bygningen tatt i bruk.
Anvendelse
Bolighygg over 2 og 3. etasjer med kjeller.
UTVENDIG
Vinduer

Vinduer med trerammer og isolerglass, merket med produksjonsar 2014.

Vindusglass er hele og det ble ikke observert punkteringer.
Ved befaring ble det ikke foretatt kontroll pa dapne- og lukkemekanismer av vinduer.

Ingen unormale avvik registrert sett ut fra bygningsdelens alder.

Tilstandsgraden er satt ut fra helhetlig vurdering av bygningsdelens stand, funksjonalitet samt alder.

Det bgr pa generelt grunnlag paregnes at vinduer har behov for justering med jevne mellomrom.

Dgrer

Brannklassifisert entrédgr.
Balkongdgr med trerammer og isolerglass, merket med produksjonsar 2014.

Ingen unormale avvik registrert sett ut fra bygningsdelenes alder.

Tilstandsgrad er satt ut fra en helhetlig vurdering av bygningsdelenes stand, funksjonalitet samt alder.

Det bgr pa generelt grunnlag paregnes at dgrer har behov for justering med jevne mellomrom.

Balkonger, terrasser og rom under balkonger

Utgang fra soverom til balkong i betongkonstruksjoner.

Rekkverk i malt trevirke.
Det er montert utvendig stikkontakt.
Rekkverkshgyde malt til ca. 87 cm.

Vurdering av avvik:
« Apninger i rekkverk er ikke i henhold til krav i dagens forskrifter.
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Tilstandsrapport

* Det er awvik:

Rekkverket er for lavt i forhold til dagens krav.
Apninger i rekkverk er ikke i henhold til krav i dagens forskrifter.

Utdrag fra Tek17 vedrgrende rekkverkshgyde:
Hgyde pa rekkverk ved balkonger, tribuner, passasjer og lignende skal vaere minimum 1,0 m.
Der hgydeforskjellen er mer enn 10,0 m over terreng, skal rekkverkshgyde veere minimum 1,2 m.

Konsekvens/tiltak
o Tiltak:

Det er ikke krav om utbedring av rekkverkshgyde opp til dagens forskriftskrav.
Det er ikke krav om utbedring av apninger i rekkverk til dagens forskriftskrav.

Kostnadsestimat: Ingen umiddelbar kostnad

Utvendige trapper

Fellesarealene har trapper og reposer i betong.
Korridorene har gulvbelegg.
Ellers malte flater i fellesarealer.

Utvendige trapper er et fellesansvar og tilstand ikke vurdert.

Andre utvendige forhold

Boligblokk med baerende konstruksjoner, etasjeskillere og leilighetsskillende vegger i betong/mur.
Fasader er utvendig forblendet med teglstein.

Flatt yttertak antatt tekket med papp/asfalt.

Stgpt sdle pd antatt fast grunn (fjell) eller faste, komprimerte masser.

Av naturlige arsaker er kontroll av drenering og drenerende masser begrenset.
Utover dette antas dreneringen a veere utfgrt i henhold til praksis og krav pa byggetid.
Dreneringens levetid er avhengig av utfgrelse, belastning (bygningens beliggenhet) og fyllmasser rundt dreneringen.

Det er ikke foretatt noen geotekniske undersgkelser og det er dermed begrensede muligheter for ngyaktig kunnskap om byggegrunn og stabilitet.

Bygningen stod ferdig i 1981 og er oppfert etter byggetidens byggeforskrifter.

Den tilfredsstiller ikke ngdvendigvis alle de krav som dagens byggeforskrifter stiller til bl.a. tetthet, ventilasjon og varmeisolering.

Rapporten begrenser seg til boligen/leiligheten og det som normalt vil omfattes av eiers selvstendige vedlikeholdsansvar som eier.

Normalt utgjgr dette alt innenfor boligens/leilighetens yttervegger.

Tilstandsrapporten tilstandsvurderer derfor ikke bygningens fellesdeler som for eksempel tak, yttervegger, grunnmur, drenering, og felles tekniske
installasjoner.

Balkonger/terrasser og vindu vurderes dersom takstmannen finner det relevant for leiligheten.

Generelt har alle bygninger (eldre og nyere) et fremtidig, Ispende behov for vedlikehold.
Setninger kan ha oppstatt og dette kan ha medfgrt skjevheter i gulv og er derfor ikke unormalt.

Komponenter der vedlikehold og oppgraderinger er et felles ansvar for borettslaget/sameiet er beskrevet men ikke ngdvendigvis tilstandsvurdert.
Alder i seg selv er definert som symptom pa slitasje/utidsmessighet/svikt osv.
Det gjelder samtlige konstruksjoner, uansett alder og tilstand.

Det betyr at en bygningsdel og konstruksjon kan fa TG2 pa bakgrunn av hgy alder men fortsatt veere i en brukbar tilstand og funksjon.
Bygningsdelers og konstruksjoners alder er i hovedsak vurdert ut fra Sintef sine levetidstabeller.

INNVENDIG
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Overflater

Gulv:
Vinylbelegg pa bad.
Ellers laminat.

Gulvvarme pa bad.

Vegger:
Baderomsplater i dusjsonen pa badet.
Ellers malt strie.

Himlinger:
Glatte, malte himlingsflater.

Takhgyden ble i stue malt til ca. 2,48 m.

Overflater har normal og forventet bruksslitasje.
Stedvise riper og merker er noe man ma forvente i en brukt bolig.
| tillegg er det ikke uvanlig med noe oppsprekking i hjgrner og plateskjgter, som fglge av forandringer i trevirke ut fra arstid, veer o.l.

En bolig som har blitt brukt i en viss tid, har vanligvis blitt utsatt for slitasje, og skader kan ha oppstatt.

Slik bruksslitasje ma man péregne, og det kan avdekkes enkelte forhold etter overtakelse som ngdvendiggjgr utbedringer.
Normal slitasje og skader som ngdvendiggjgr utbedring, er innenfor hva kjgper ma forvente og vil ikke utgjgre en mangel.
Det samme gjelder spiker- og skruehull i vegger som fglge av oppheng av bilder, tv o.l.

Overflater pa baderom er vurdert separat under punktet "Baderom" i rapporten.

Tilstandsgrad er satt ut fra en helhetlig vurdering.

Etasjeskille/gulv mot grunn

Etasjeskillere i armerte betongkonstruksjoner fra byggearene.

Etasjeskillere (gulv mellom etasjer) er i henhold til gjeldende forskrift, ikke en del av det som undersgkes i tilstandsrapporten. Det er derfor ikke utfgrt
analyser av etasjeskillere. Det ble under befaring observert skjevheter i etasjeskillere. Disse skjevhetene er ikke naermere vurdert. Dersom skjevhetene er
av betydning for kjpper anbefales det ytterligere kontroller og eventuelt statiske beregninger utfgrt av byggteknisk konsulent.

Vurdering av avvik:
¢ Det er avvik:

Det ble utfgrt malinger for a sjekke evt. planavvik (i stue og soverom).

Malt hgydeforskjell pa over 15 mm gjennom hele rommet i stue. Tilstandsgrad 2 gis med bakgrunn i standardens krav til godkjente maleavvik.

Konsekvens/tiltak
o Tiltak:

For a fa tilstandsgrad 0 eller 1 ma hgydeforskjeller rettes opp. Det vil imidlertid sjelden vaere gkonomisk rasjonelt som et enkeltstaende tiltak i en bolig
som dette. Dersom boligen en gang skal renoveres, kan man vurdere slike tiltak.

Kostnadsestimat: Ingen umiddelbar kostnad

Radon

Det er ikke opplyst om utfgrte radonmalinger.
| borettslag, sameier og aksjeselskap pleier dette a gjgres som et felles tiltak.

Dersom det ikke foreligger dokumentasjon pa radonnivaer, anbefales radonmaling i vinterhalvaret for & vurdere eventuelt behov for tiltak.
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A=) Innvendige dgrer

Skyvedgr til soverom.
Foldedgr til bad.

Det bemerkes at de originale innerdgrene til bad og stue/kjgkken er lagret i kjelleren.

Det bgr pa generelt grunnlag paregnes at dgrer har behov for justering med jevne mellomrom.

Vurdering av avvik:
* Det er awvik:

Det er registrert at skyvedgren til soverommet subber i gulvet, og at den er vanskelig a apne og lukke.

Konsekvens/tiltak
o Tiltak:

Skyvedgr har behov for justering for a fungerer tilfredsstillende.

Andre innvendige forhold

Entre:
Skyvedgrsgarderobe med glatt, foliert front og speilfront.

Soverom:
Garderobeskap med glatt, foliert front.

VATROM

1. ETASIE > BAD

Generell

Baderom med vinylbelegg og baderomsplater i dusjsonen.

Bad og underliggende konstruksjoner med eldre standard. Ved vurdering av bygningsdeler pa vatrom legges Sintef Byggforsk detaljblad 700.320 til grunn
og anbefalt brukstid pa vatrom er ca 20-25 ar.

Tetthetsfunksjonen/forventet levetid for denne type konstruksjon er utlgpt, oppgradering ma paregnes.

En ma forvente generell oppgradering av vatrommets tettesjikt/membran for at vatrommet skal tale en normal bruk etter dagens krav (tett vatsone). En
TG 3 for rommet er satt med bakgrunn i alder og risikoen for manglende tetthet i vatsonen pa rommet.

Generell informasjon for a best ivareta vatrom:

Ha alltid god gjennomlufting pa vatrommet, slik at fuktigheten i rommet luftes tilstrekkelig ut.

Husk at fuktige vatrom er en god grobunn for blant annet soppdannelse og jordslag.

Tgrk opp vannsgl for a hindre for stor spredning av fukt.

Generell rengjgring av fliser, fuger og utstyr for a opprettholde farge og glans.

Skru ut ventilasjonsventilen ca. 1 gang i aret og rengjgr denne, slik at den ikke tetter seg med stgv og skitt.

Unnga i stgrst mulig grad a bore gjennom fliser i vatsone. Hvis dette gjgres ma det brukes godkjent vatromssilikon i skruehullet.

Rengjgr sluket ca. 3-4 ganger i aret. Sluket renses etter risten er fjernet - Vippes opp med skrutrekker eller lignende.
Rer ikke klemringen (festet med skruer).

Utlgpet kan renses etter at vannlas er fiernet (om sluket har dette).

Vannlastrakten trekkes enklest opp ved a gripe tak i ribben i bakkant med for eksempel en tang eller lignende.
Vannlasen trekkes rett opp.

Sammenfgyning igjen skjer i motsatt rekkefglge.

Vaer ngye med at vannlastrakten med gummiring kommer riktig pa plass.
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1. ETASIE > BAD
(32 overflater vegger og himling

Baderomsplater i dusjsonen.
Ellers malt strie.

Glatte, malte himlingsflater.

Vurdering av awvik:
¢ Det er avvik:

Det er registrert malingsslipp i himling over dusjsonen.

Tilstandsgrad er satt ut fra bygningsdelenes og overflatenes alder samt underliggende konstruksjoner.

Konsekvens/tiltak
o Tiltak:

Tilstandsgrad er satt ut fra bygningsdelenes og overflatenes alder samt underliggende konstruksjoner.

1. ETASIE > BAD
Overflater Gulv

Vinylbelegg med gulvvarme.

Vurdering av avvik:
® Det er avvik:

* Det er registrert mindre fall i dusjsonen enn minimumskravet pa 1:50 til sluket.

Hgydeforskjell mellom topp belegg ved dgrterskel og overkant sluk, malt til 17 mm.
Krav til fall (hgydeforskjell) er ikke oppfylt, samt gulvet utenfor sluk er relativt flatt.

I henhold til dagens krav skal det vaere en hgydeforskjell pa 25 mm. mellom topp slukrist og topp membran ved terskel. Om membran ikke er synlig ved
terskel, males hgydeforskjellen mellom topp slukrist og topp flis ved terskel (der evt. vann kan renne ut i tilstgtende rom).

Konsekvens/tiltak
o Tiltak:

Veaer oppmerksom ved bruk. For & fa tilstandsgrad 0 eller 1 ma gulvet bygges om, for a fa riktig fall til sluk. Det vil imidlertid sjelden veere gkonomisk
rasjonelt som et enkeltstdende tiltak. Ved en eventuell renovering, pase at vatrommet bygges med riktig fall til sluk.

1. ETASIE > BAD
Sluk, membran og tettesjikt

Plastsluk med klemring og synlig membran.

Generell info om sluk:
Sluk ma renses jevnlig for @ unnga lukt og tett sluk samt for a forlenge slukets levetid.

Vurdering av avvik:
¢ Det er avvik:
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Det er pavist at ikke alle vatsoner har tilstrekkelig membran/tettesjikt.
Det er registrert rust pa en skrue i klemringen.

I henhold til Byggforsk detaljblad 700.320 er anbefalt brukstid pa vatrom ca. 20-25 ar.
Tetthetsfunksjonen/forventet levetid for denne type konstruksjon er utlgpt.
Vatrommet ma oppgraderes for a tale normal bruk etter dagens krav.

Konsekvens/tiltak
o Tiltak:

Olaf Helsets vei 6

Norsk takst

Det bgr paregnes at vatrommet har behov for totalrenovering. Ved en eventuell totalrenovering ma alle forhold med tettesjikt, vatsone, sluk m.m.

dokumenteres.

Kostnadsestimatet er basert pa en total modernisering av baderommet.
Kostnadsestimat: Over 300 000

1. ETASIE > BAD
(3 sanitarutstyr og innredning

Servantskap med profilerte, folierte fronter.

Speilskap og lysarmatur pa vegg over servant.
Gulvmontert klosett med utvendig sisterne.

Dusjhjgrne, med skyvedgr og termostatstyrt blandebatteri.

Vurdering av avvik:
® Det er awvik:

Det er registrert svelleskader pa innredningen, samt krakelering i servantene.

Konsekvens/tiltak
o Tiltak:

Bygningsdelen fungerer med avviket, oppgradering vil vaere naturlig ved evt. modernisering av rommet.

1. ETASIE > BAD
Ventilasjon

Mekanisk avtrekksventilasjon i rommet.
Avtrekksventil pa vegg.
Tilluft via spalte ved terskel.

Bygningen har den mekaniske ventilasjon som var vanlig pa byggetiden.
Ventilasjonslgsningen er noe enklere enn det som benyttes i dag.

Tilstandsgrad er satt ut fra dagens Igsning.
Eventuelle endringer i ventilasjonslgsningen vil kunne gi endret tilstandsgrad.

1. ETASIJE > BAD

Tilliggende konstruksjoner vatrom
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Det ble utfgrt hulltaking i tilstgtende rom (soverom), uten unormale avvik.
Det papekes likevel at det kan veere symptomer som ikke er synlig fér man evt. moderniserer baderommet og gj@r inngrep i konstruksjoner.

Det ble i tillegg, rutinemessig sgkt etter fukt i dusjsonens vegger med fuktindikator (Protimeter SM) pa befaringen, og det var ingen indikasjoner pa fukt.
Fuktsgk gir kun en indikasjon og ma ikke oppfattes som en garanti for baderommet. Gulv males ikke.

KIBKKEN

1. ETASJE > STUE/KI@KKEN

Overflater og innredning

Apen kjgkkeninnredning i stue.

Innredning med glatte, folierte fronter.

Heltre benkeplate med nedfelt kum i rustfritt stal.
Fliser pa vegg mellom benk og overskap.

Opplegg for frittstdende hvitevarer.

Det anbefales pa generelt grunnlag a8 montere komfyrvakt samt aquastop/lekkasjevarsler med sensorer og magnetventil.

Det ble rutinemessig spkt etter fukt pa typisk fuktutsatte steder med fuktindikator (Protimeter SM) pa befaringen og det var ingen indikasjoner pa fukt.

Vurdering av avvik:
¢ Det er awvik:

Kjskkeninnredningen viser tegn til slitasje. Det er registrert svelleskader og vannskader pa innredning og benkeplate. | tillegg er folien pa enkelte fronter
Igs. Det er ogsa registrert riss og sprekker i flisfugene.

Konsekvens/tiltak
o Tiltak:

Kjskkeninnredningen fungerer med avvikene, oppgradering vil vaere naturlig ved evt. modernisering.

Kostnadsestimat: Ingen umiddelbar kostnad

1. ETASJE > STUE/KI@KKEN
Avtrekk

Avtrekket pa kjpkkenet gar via kjskkenventilatoren ut til felles mekanisk anlegg.

Filter i kjpkkenventilatoren bgr rengjgres/skiftes regelmessig for @ unnga at fett fester seg og skaper brannfare.

TEKNISKE INSTALLASJONER

Vannledninger

Rerfgringer i kobber.
Det er benyttet utenpaliggende kobberrgr pa bad.
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Flere rgrfgringer er skjult i konstruksjoner.
Det er kobberrgr som er fgrt i vegger.

@vrige rorferinger er felles for bygningen og ikke inspisert/vurdert.

Rerfgringer og rgrenes tilstand kan vaere vanskelig a gi en fullstendig vurdering av da disse for det meste ligger skjult i boligens vegger og konstruksjoner
eller er innkasset.

Undertegnede har ikke fullt ut vurdert bereder og rgranlegget for varmtvann av den grunn at dette krever spesielt utstyr og kompetanse.

Alder, fortetting og brudd kan veere risikomomenter i et hvert anlegg.

Tegn til dette ble ikke observert pa befaringsdagen.

Eier opplyste at systemet fungerer som det skal.

Tilstandsgrad er satt ut fra en visuell kontroll samt gitte opplysninger.

Tilstandsgrad er satt ut fra de konstruksjoner som var synlig ved befaring.

Vurdering av avvik:
¢ Det er awvik:

Mer enn halvparten av forventet brukstid er oppbrukt pa innvendige vannledninger.

Konsekvens/tiltak
o Tiltak:

Det er ikke behov for utbedringstiltak siden anlegget fungerer i dag, men ut ifra alder kan skader plutselig oppsta pa eldre anlegg.
Ifm. oppgradering av vatrom vil det veere naturlig med utskiftning av rer.

Kostnadsestimat: Ingen umiddelbar kostnad

Avlgpsrgr

Interne og synlige avigpsrgr i plast.

@vrige avlgpsrer er felles for bygningen og ikke inspisert/vurdert.

Rerfgringer og rgrenes tilstand kan vare vanskelig a gi en fullstendig vurdering av da disse for det meste ligger skjult i boligens vegger og konstruksjoner
eller er innkasset.

Undertegnede har ikke fullt ut vurdert bereder og rgranlegget for varmtvann av den grunn at dette krever spesielt utstyr og kompetanse.

Alder, fortetting og brudd kan vaere risikomomenter i et hvert anlegg.

Tegn til dette ble ikke observert pa befaringsdagen.

Vurdering av avvik:
¢ Det er awvik:

Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa innvendige avlgpsledninger.

Konsekvens/tiltak
o Tiltak:

Det er ikke behov for utbedringstiltak siden anlegget fungerer i dag, men ut ifra alder kan skader plutselig oppsta pa eldre anlegg.
| forbindelse med oppgradering av vatrom vil det vaere naturlig med utskiftning av rer.
Tidspunkt for utskiftning av avlgpsrgr naermer seg.

Kostnadsestimat: Ingen umiddelbar kostnad

(32 Ventilasjon

Boligen er basert pa naturlig ventilasjon.

Tilluft slippes inn via spalteventil vindu pa soverom.

Avtrekk skjer via ventil pa bad og kjgkken.

Filter i kjpkkenventilatoren bgr rengjgres/skiftes regelmessig for & unnga at fett fester seg og skaper brannfare.

Tilstandsgrad er satt ut fra dagens Igsning.
Eventuell endring av Igsningen vil kunne gi endret tilstandsgrad.

Vurdering av avvik:
 Det er avvik:
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Det er ikke tilstrekkelig tilluft i stue.

Bygningen har den naturlige ventilasjonen som var vanlig pa byggetiden.
Ventilasjonslgsningen er enklere enn det som benyttes i dag.

Naturlig ventilasjon gis pa generelt grunnlag tilstandsgrad 2 da dagens strenge krav til ventilasjon ikke er oppfylt, til tross for at denne typen ventilasjon er
normalt for boliger/leiligheter bygget i denne tidsperioden.

Kapasitet og mengde luftutskiftning er ikke kontrollert da det krever eget utstyr for male og det hgrer ikke inn under en niva 1 undersgkelse.

Konsekvens/tiltak
o Tiltak:

Ved utskiftning av vinduer bgr det monteres vinduer med spalteventiler for tilstrekkelig tilluft i rommene eller montere en veggventil.

Dagens lgsning fungerer som tiltenkt, men man ma vaere klar over at denne type ventilasjon ikke har samme effekt som dagens Igsninger med balansert
eller mekanisk ventilasjon.

Endret bruk kan endre behovet for endring av ventilasjonslgsningen.

(12 Elektrisk anlegg

Dette er en forenklet kontroll begrenset til de sp@rsmdl og undersgkelser som forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel) § 2-18 inneholder. Dette
kan ikke sammenlignes med en kontroll utfgrt av offentlig myndighet (Det lokale eltilsyn) eller registrert elektrovirksomhet, og en bygningssakkyndig har
verken kompetanse eller lov til G foreta en slik kontroll.

Tilstandsgraden er vurdert ut fra den forenklede og begrensede kontrollen som forskriften inneholder. El-anlegget kan ha feil og mangler som en slik
forenklet undersgkelse ikke vil avdekke. Vaer derfor oppmerksom pd denne risikoen, og sk videre veiledning eller fa en fullstendig kontroll utfgrt av
registrert elektrovirksomhet.

Sikringsskap lokalisert i felles tavle i korridor.
Hovedsikring pa 35 A og skrusikringer.

Selvavlesende stremmaler er installert.
Det foreligger kursfortegnelse i skap.

Eier opplyser at anlegget fungerer slik det skal, og at det ikke forekommer at sikringer Igser ut - samt at varmekabler fungerer tilfredstillende.

Rapporten tar utgangspunkt i at det er tilstrekkelig kapasitet pa El-anlegget til normal bruk.
Det tas forbehold om at det kan foreligge udokumenterte utvidelser eller endringer av elektrisk anlegg som ikke er dokumentert eller informert om.

Forskrift om elektriske lavspenningsanlegg. Sitat : "Eier og bruker av anlegget som omfattes av denne forskrift skal sgrge for at det blir foretatt ngdvendig
ettersyn og vedlikehold slik at anlegget til enhver tid tilfredsstiller sikkerhetskravene i kap. 5."

Fra og med 1. januar 1999 er elektroentreprengrer forpliktet til 8 utarbeide samsvarserklzering til eier av elektrisk anlegg ved installasjon av nye anlegg
eller endringer i eksisterende anlegg.

Dokumentasjonen er en bekreftelse fra elektroentreprengren at anlegget er i samsvar med sikkerhetskravene i forskrift om elektriske lavspenningsanlegg.
Kravet om samsvarserklzaering har ikke tilbakevirkende kraft.

Takstmannen utfgrer en forenklet kontroll begrenset til de spgrsmal og undersgkelser som forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel) § 2-18
inneholder.

Dette kan ikke sammenlignes med en kontroll utfgrt av offentlig myndighet (Det lokale eltilsyn) eller registrert elektrovirksomhet, og en bygningssakkyndig
har verken kompetanse eller lov til a foreta en slik kontroll.

Evt. angivelse av Tilstandsgrad er vurdert ut fra den forenklede og begrensede kontrollen som forskriften inneholder.

El-anlegget kan ha feil og mangler som en slik forenklet undersgkelse ikke vil avdekke.

Vaer derfor oppmerksom pa denne risikoen, og sgk videre veiledning eller fa en fullstendig kontroll utfgrt av registrert elektrovirksomhet.

Takstmannen beskriver anlegget, men vurderer det ikke da dette krever spesialkompetanse.
Spersmal til eier

1. Erdet elektriske anlegget utfgrt eller er det foretatt tilleggsarbeider pa det elektriske anlegget etter 1.1.1999?
Ja

Oppdragsnr.: 22052-25127 Befaringsdato: 26.05.2025 Side: 17 av 25

Ekebergveien 208, 1162 OSLO Taksator AS
Gnr 183 - Bnr 508 Olaf Helsets vei 6
0301 OSLO 0694 OSLO Norsk takst

Tilstandsrapport

Eksisterer det samsvarserklaering?
Nei

Inntak og sikringsskap

2. Foreta en helhetsvurdering av det elektriske anlegget, dets alder, allmenne tilstand og fare for liv og helse. Bgr det elektriske anlegget ha en utvidet
el-kontroll?
Ja Det anbefales at det gjennomfgres en utvidet EL-kontroll i boligen, av anlegget i sin helhet.
En utvidet EL-kontroll er en vesentlig grundigere og omfattende kontroll av EL-anlegg enn kun tilsyn.
Det papekes at dette kun er en anbefaling da takstmann ikke har kompetanse eller lov til & utfgre full vurdering av det elektriske anlegget.

Generell kommentar
Det er registrert at utvendig stikkontakt er utilstrekkelig festet.

Det foreligger ingen/er ikke fremlagt dokumentasjon/samsvarserklaering pa det elektriske anlegget. Samsvarserklaering er en garanti pa at den elektriske
installasjonen er gjort riktig i henhold til regelverket. Vaer klar over risikoen og kostnadene mangelfull samsvarserklaering kan ha, da man ikke kan
konstantere om det resterende elektriske ledningsnettet er utfgrt av sertifisert personell.

Derfor anbefales det en utvidet el-kontroll utfgrt av en registrert elektroinstallasjons-virksomhet.
EL-kontroll er en grundigere og omfattende kontroll av EL-anlegg enn kun tilsyn.
Det papekes at dette kun er en anbefaling da takstmann ikke har kompetanse eller lov til a utfgre full vurdering av det elektriske anlegget.

=

(33 Branntekniske forhold

Dette er en forenklet kontroll begrenset til de spgrsmal som fremkommer under. Tilstandsgraden er basert pd retningslinjer til disse spgrsmdlene i
bransjestandarden NS3600. Dette kan ikke sammenlignes med en fullstendig kontroll av branntekniske forhold av offentlig myndighet, eller en vurdering
av boligens branntekniske forhold eller prosjektering fra en radgiver med spesialkompetanse. En bygningssakkyndig har verken kompetanse til G gi slik
veiledning eller lov til G foreta en slik kontroll.

Tilstandsgraden er vurdert ut fra den forenklede og begrensede kontrollen. Det kan veere feil og mangler om branntekniske forhold som en slik forenklet
undersgkelse ikke vil avdekke. Vaer derfor oppmerksom pd denne risikoen, og sgk videre veiledning eller radgivning.

Brannslukkingsapparat i leiligheten.

Lovpalagt rgykvarsler/brannslukningsutstyr skal falge boligen ved salg.
Det er viktig at selger sgrger for at dette er i orden ved salg.

Alarmanlegg og @vrig utstyr er ikke fysisk testet av takstmann, kun visuelt inspisert.

Generell info om brannslukkingsutstyr (i henhold til TEK17):

Boligbygg (risikoklasse 4) ma ha enten handslokkeapparat eller egnet brannslange som rekker inn i alle rom.

Handslokkeapparater kan vaere pulverapparater pa minimum 6 kg med ABC-pulver eller skum- og vannapparater pa minimum 9 liter eller pa minimum 6
liter og med effektivitetsklasse minst 21A etter NS-EN 3-7:2004.

I bolig kan det benyttes formstabil brannslange med innvendig diameter pa minimum 10 mm.

Brannslange ma ikke vaere lengre enn 30 meter ved fullt uttrekk.

Antall og dekningsomrade av brannslanger og handslokkeapparater ma veere slik at alle rom i hele bygningen dekkes.

Brannslokkeutstyr ma vaere plassert slik at brukerne lett kan finne fram til det og kunne ha mulighet til 3 slokke branntillgp i startfasen fgr det utvikler seg
til en stgrre brann.

Generell info om brannvarslere (i henhold til TEK17):

Oppdragsnr.: 22052-25127 Befaringsdato: 26.05.2025 Side: 18 av 25

105



Ekebergveien 208, 1162 OSLO Taksator AS ‘
Gnr 183 - Bnr 508 Olaf Helsets vei 6 I
0301 OSLO 0694 OSLO Norsk takst

Tilstandsrapport

Brann-/rgykdetektorer i leiligheter i boligbygninger mé dekke omradene kjgkken, stue og sone utenfor soverom.

Dessuten ma fglgende vaere oppfylt:

- Det ma veere minst én detektor per etasje.

- Akustiske alarmorganer ma plasseres slik at alarmstyrken er minst 60 dB i oppholdsrom og soverom nar mellomliggende dgrer er lukket.

1. Erdet mangler for brannslukningsutstyr i boligen iht. forskriftskrav pa sgknadstidspunktet, men minst Byggeforskrift 1985?
Nei

2. Erdet skader pa brannslokkingsutstyr eller er apparatet eldre enn 10 ar?
Nei

3. Erdet mangler pa rgykvarsler i boligen iht. forskriftskrav pa sgknadstidspunktet, men minst Byggeforskrift 1985?
Nei

4, Erdet skader pa rgykvarslere?
Nei
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Arealer, byggetegninger og brannceller

Standard gjeldende fra 01.01.2024

Arealmalinger og arealoppsett er basert pa Norsk standard 3940:2023 Areal- og volum-beregninger av bygninger. Arealet gjelder for tidspunktet da boligen ble malt

Hva er maleverdig areal? Hva er bruksareal?

Arealet i rommet ma ha minst 1,90 m fri hgyde over gulvet og minst BRA = BRA-i + BRA-e + BRA-b

bredde pa 0,60 m. Et loft med skratak vil for eksempel bare fa registrert Bruksarealet for bygningen er bruttoarealet minus arealet
mélbart areal der hgyden er minst 1,90 m og bredden minst 0,60 m.Rommet ma som opptas av yttervegger.

ha dgr eller luke, og gangbart gulv.

Internt
= X bruksareal Arealet innenfor boenheten(e)
| BRAe Balkong (BRA-i)
/1
Eksternt Arealet av alle rom utenfor
- bruksareal boenheten(e) og som tilherer denne,
BRA-e
Stue \ ( ) slik som for eksempel boder
Garasje Innglasset Arealet av innglasset balkong, veranda
balkong mv eller altan nar denne er tilknyttet
Sodd (BRA-b) boenheten(e)
Bad
|| Teknisk
rom
T N
r hbrds cg‘ Arealet av terrasser, apne balkonger
g 7 P balkongareal tan til enhete
\ {7 Kjokken | (TBA) og apen altan tilknyttet boenheten(e)
L =z
Garasje
| 8od
Sovecon i Gulvareal Er sum av BRA (bruksareal) og ALH
§ soverom | e (GUA) (areal med lav takhayde).

j Areal med lav takhoyde (ALH) er ikke
BRA-| [ %) ) maleverdig areal, som skyldes skratak
Bod /' janglasset [ erAb 8 YIoes

balkong og lav himlingshayde

GUA kan opplyses i markedsfering der

det er aktuelt for den konkrete boligen
P og kun sammen med BRA-i, for eksem-
pel der gulvflaten har en verdi og har
funksjon ved mablering og bruk av
rommene,. lkke innredet areal som
kaldloft, males og oppgis normalt ikke.

Feles gansjeanieag

Garasje
plass

Carport og/eller garaseplass i felles garasjeanlegg er ikke mileverdig areal

Arealet kan ikke alltid fastsettes ngyaktig Om brannceller

Areal kan vaere komplisert eller umulig @ male opp ngyaktig fordi det er vanskelig a En branncelle er hele eller avgrensede deler av en bygning hvor en
fastsla tykkelsen pa innervegger, skjevheter i og utforming av brann fritt kan utvikle seg uten at den kan spre seg til andre
bygningskonstruksjoner som karnapp, buer og vinkler som ikke er rette, dpne rom bygninger eller andre deler av bygningen i Ippet av en fastsatt tid.
over flere etasjer og sa videre.

Eiendommens markedsverdi kan ikke baseres pa en matematisk beregning basert pa Om erksendrmg

antall kvadratmeter opplyst i rapporten. Opplysninger om areal kan altsa ikke alene Bruksendring er & endre bruken av et rom fra en tillatt bruk til en annen.

Dette kan kreve sgknad og tillatelse, for eksempel hvis du endrer et rom
. . fra bod til soverom eller arbeidsrom,eller hvis du endrer en bolig til to
Den bygningssakkyndige kan avdekke eventuelle separate boliger.

bruksendringer og avvik i branncelleinndeling

Den bygningssakkyndige ser pa byggetegninger hvis de er tilgjengelige og dette er

en del av oppdraget,og vurderer bruken av boligen opp mot tegningene. Hvis den

bygningssakkyndig avdekker at en bolig ikke ser ser ut til a vaere delt opp i

brannceller etter kravene i byggteknisk forskrift pa befaringstidspunktet, skal det

opplyses om dette. Bruksendring som krever godkjenning, og som ikke er skt bruksendret,
er ulovlig. Kommunen kan etter plan- og bygningsloven kapittel 32

Reglene om bruksendring og brannceller kan vaere kompliserte. Sgk videre faglige forfglge overtredelser. Kommunen kan palegge deg 3 avslutte den

rad om rapporten ikke gir deg svar. Den bygningssakkyndige kan ikke vurdere og ulovlige bruken, eventuelt & rette eller tilbakefgre rommet til godkjent

svare pa alle spgrsmal, og kan heller ikke vite om kommunen kan gi unntak for bruk.

kravene som gjelder. Vil du vite mer?

benyttes for a beregne eiendommens verdi.

Rom for varig opphold har krav til takhgyde, romstgrrelse,rgmningsvei
og lysforhold som ma veere oppfylt. Du kan sgke kommunen om unntak
for kravene, men kan ikke regne med a fa unntak for krav som gar pa
helse og sikkerhet, for eksempel krav til remningsvei.

Arealer
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2-roms leilighet med balkong

Bruksareal BRA m?

Innglasset balkong Terrasse- og balkongareal

Etasje Internt bruksareal (BRA-i) Eksternt bruksareal (BRA-e) (BRA-b) SUM (TBA)
1. Etasje 37 37 3
Kjeller 4 4

SUM 37 4 3
SUM BRA a1

Romfordeling

Etasie Internt bruksareal Eksternt bruksareal Innglasset balkong
) (BRA-i) (BRA-e) (BRA-b)

1. Etasje Bad, entré, soverom, stue/kjgkken

Kjeller bod

Kommentar

Entré/gang, soverom, bad, stue med apen kjpkkenlgsning.
Utgang fra soverom til balkong pa ca. 3 m2.

Kjeller:
Bod pé ca. 3,7 m?, merket med 122.

Innvendig malte arealer.
Alle innvendige sjakter, rgrkasser o.l. er medberegnet i boligens areal.

| arealoppstillingen er alle arealer avrundet til naermeste hele tall.
Dette er i henhold til gjeldende maleregler (NS3940).

Det er bruken av rommet pa befaringstidspunktet som avgjgr rommets navn og definisjon i arealoppstillingen.

Dette betyr at rommet bade kan vaere i strid med Teknisk forskrift (TEK) og mangle godkjennelse i kommunen for den aktuelle bruken, uten at
dette vil fa betydning for takstmannens valg av romdefinisjon.
Det kan vaere avvik i dagens rombruk/rombenevnelse i forhold til boligens opprinnelige byggemeldte/godkjente tegninger.

Dette er i henhold til gjeldende maleregler (NS3940).

Rombetegnelse er skjgnnsmessig vurdert pa stedet og tilfredsstiller ikke ngdvendigvis kravene i Teknisk forskrift for rom til varig opphold mht.
rommets stgrrelse, takhgyde, lysforhold og remning.

Innbygde/plassbygde skap er skjgnnsmessig vurdert pa stedet.

Boder utenfor boenheten (BRA-e) er ofte mgblerte/fulle og i mange tilfeller umulig 8 male ngyaktig.
Disse arealene ma derfor sees pa som omtrentlige arealer og ikke eksakte.

Bodene er vist frem til takstingenigren av eier/representant for eier pa befaringsdagen.
Takstingenigren har ikke gjort naermere undersgkelser om leiligheten har bruksrett til disse arealene.

Lovlighet

Byggetegninger

Det foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, som stemmer med dagens bruk

Brannceller

Er det pavist synlige tegn pa avvik i branncelleinndeling ut ifra dagens byggteknisk forskrift? E] Ja Nei

Nyere handverkstjenester

Er det ifglge eier utfgrt handverkstjenester pa boligen siste 5 ar? D Ja Nei

Krav for rom til varig opphold

Er det pavist avvik i forhold til remningsvei, dagslysflate eller takhgyde? E] Ja Nei
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Kommentar:

Total fordeling mellom P-ROM og S-ROM

Tabellen under viser fordelingen av P-ROM og S-ROM etter veiledningen til NS 3940: 2012. Dette er til informasjon og
til sammenligning. Tallene er omtrentlige, kan avvik fra faktiske malinger og er ikke juridisk bindende

P-ROM( m2) S-ROM( m2)

2-roms leilighet med balkong 37 0

Befarings - og eiendomsopplysninger

Befaring
Dato Til stede Rolle
26.5.2025 Lars Jgrgen Fjeldet Westheim Takstingenigr

Eivind Jacobsen Kunde

Matrikkeldata

Kommune gnr. bnr. fnr. snr. Areal Kilde Eieforhold
301 OSLO 183 508 30 6260.4 m? Iflg. Norges Festet
Eiendommer - Ambita.
Tomtearealet gjelder for
det aktuelle Gnr/Bnr.
Adresse

Ekebergveien 208
Hjemmelshaver
Jacobsen Erik, Stiftelsen Kirkens Bymisjon

Kommentar
Bolignummer (SSB) : H0122.

Regulering : Omradet er regulert til boligformal.
Adkomst vei : Offentlig, interne gang- og stikkveier.
Tilknytning vann : Offentlig.

Tilknytning avigp : Offentlig.

Eiendomsopplysninger

Bebyggelsen

Omradet bestar hovedsakelig av trehusbebyggelse.
Bygningen ble tatt i bruk i 1981 og er oppf@rt i mur-, betong- og trekonstruksjoner etter datidens byggeskikk og metoder.
Ferdigattest er datert 20/04-1983.

Sameiet Skovheim Eldreboliger bestar av 125 seksjoner. Sameiet er registrert i foretaksregisteret i Brénngysund med organisasjonsnummer:
914 346 827.

Det fgres Ippende vedlikehold og oppgraderinger etter behov og vedtak.
For oversikt over utfgrte arbeider henvises det til arsberetning og sameiets styre.
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Kilder og vedlegg

Dokumenter
Beskrivelse Dato Kommentar Status Sider Vedlagt
Egenerklaerin Utfylt av selger lkke Nei
g J ¥ ger. gjennomgatt
Eiendomsverdi informasjon fra statens
Eiendomsverdi.no kartverk. Opplysninger om andresse, bnr., Gjennomgatt Nei
gnr., hjemmelshaver, byggear, tomteareal,
salgspriser mm.
Eier Som paviste og ga opplysninger. Gjennomgatt Nei
j | ., el k . . . .
Infoland.no Hjemmelshaver(e), snr., eierbrgk, gnr., Gjennomgstt Nei

bnr., byggear og tomtestgrrelse.

Revisjoner

Versjon Ny versjon Kommentar

1 28.05.2025

For gyldighet pa rapporten se forside
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Tilstandsrapportens avgrensninger

STRUKTUReREFERANSENIVA*TILSTANDSGRADER

* Rapporten er basert pa innholdskrav i Forskrift til avhendingslova
(tryggere bolighandel). Formalet er & gi en tilstandsanalyse til bruk for
den som bestiller og/eller i et salg til forbruker, og ikke for andre
tredjeparter. Rapportens struktur, metode og begrepsbruk fglger i
hovedsak Norsk Standard NS 3600:2018 (Teknisk tilstandsanalyse ved
omsetning av bolig), samt Takstbransjens retningslinjer for arealmaling
nar det gjelder fordeling mellom P-areal og S-areal.

e Tilbakeholdt eller uriktig informasjon som har betydning for
vurderingen, er ikke bygningssakkyndiges ansvar. Rapporten beskriver
awvik, altsa en tilstand som er darligere enn referansenivaet. Rapporten
framhever normalt ikke positive sider ved boligen ut over det som
fremgar av tilstandsgradene.

* Tilstanden angis i rapporten og gir uttrykk for en gitt forventet tilstand
blant annet vurdert ut fra alder og normal bruk slik:

i)Tilstandsgrad 0, TGO:Ingen avvik eller skader. | tillegg ma
bygningsdelen vaere tilnaermet ny, mindre enn 5 ar, og det foreligger
dokumentasjon pa faglig god utfgrelse.

ii) Tilstandsgrad 1, TG1:Mindre avvik. Normal slitasje. Strakstiltak ikke
ngdvendig. TG1 kan gis nar bygningsdelen er tilnaermet ny og det ikke
foreligger dokumentasjon pa faglig god utfgrelse.

iii) Tilstandsgrad 2, TG2:Vesentlige avvik, og mindre avvik som etter NS
3600 gir TG 2, men som ikke ngdvendigvis krever umiddelbare tiltak. |
denne rapporten kan TG2 i Rapportsammendrag veere inndelt i TG2
som krever tiltak og de som ikke krever umiddelbare tiltak.
Konstruksjonen har normalt enten feil utfgrelse, en skade eller
symptomer pa skade, sterk slitasje eller nedsatt funksjon. Vedlikehold
eller tiltak trengs i naer fremtid, det er grunn til & varsle fare for skader
pa grunn av alder eller overvake spesielt pa grunn av fare for stgrre
skade eller fplgeskade. For skjulte konstruksjoner vil alder i seg selv
vaere et symptom som kan gi TG2. For synlige konstruksjoner kan alder
sammen med andre symptomer og momenter gi TG2. Avvik under TG2
kan gis sjablongmessig anslag.

iv)Tilstandsgrad 3, TG3:Store eller alvorlige avvik. Kraftige symptomer
pa forhold som man ma regne med trenger utbedring straks eller innen
kort tid. Pavist funksjonssvikt eller ssmmenbrudd. Avvik under TG3 skal
gis sjablongmessig anslag.

v)Tilstandsgrad TGiU:Ikke undersgkt/ikke tilgjengelig for undersgkelse.

¢ Ved TGO og TG1 gis det normalt ingen begrunnelse for valg av
tilstandsgrad, fordi bygningen eller bygningsdelen da bare har normal
slitasje. For anbefalte tiltak ved TG2 og TG3 ma bruker av rapporten
vurdere om tiltakene er ngdvendige og Iannsomme. Hva det vil koste a
utbedre rom eller bygningsdeler er et sjablongmessig anslag basert pa
registrert avvik og angitte tiltak i rapporten. Anslaget er gitt pa generelt
grunnlag og basert pa erfaringstall i seks intervaller, og kan ikke
forveksles med en konkret vurdering og tilbud fra en entreprengr eller
handverker. Det ma eventuelt innhentes tilbud for en naermere
underspkelse, og konkret og ngyaktig vurdering av utbedringskostnad.
Kostnader til ikke oppdagede avvik/utbedringer/feil kan forekomme.
Utbedringskostnad avhenger av personlige preferanser og markedspris
pa materialer og tjenesteyter.

PRESISERINGER

¢ Avvik vurderes ut fra tekniske forskrifter pa sgknadstidspunktet for
bygget. Noen bygningsdeler vurderes etter gjeldende teknisk forskrift
pa befaringstidspunktet. Dette gjelder blant annet:

i) sluk, tettesjikt og fall pa bad og vaskerom (vatrom)

Oppdragsnr.: 22052-25127

ii) Forhold rundt brann, remming, sikkerhet, for eksempel
rekkverkshgyder/apninger, ulovlige bruksendringer, brannceller mv.

o For skjulte konstruksjoner slik som vann og avlgp uten
dokumentasjon, er kvalitet og alder vurdert.

* Fastmonterte installasjoner, for eksempel innfelt belysning
(downlights), demonteres ikke for & sjekke dampsperren bak. Dette av
hensyn til bygningssakkyndiges kompetanse og risikoen for skade.

eKontroll av fukt i konstruksjonen ved hulltaking i bad og vaskerom
(vatrom), rom under terreng (kjelleretasje, underetasje og sokkeletasje)
eller andre bygningsdeler skjer etter eiers aksept. Hulltaking av vatrom
og rom under terreng kan unntaksvis unnlates, se Forskrift til
Avhendingsloven.

* Kontroll av romfunksjoner for P-ROM utfgres kun nar det ikke
foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, eller nar tegninger ikke
stemmer med dagens bruk.

* Bygningssakkyndig gir en forenklet vurdering av branntekniske forhold
og elektriske installasjoner i boligen dersom det er mer enn fem ar
siden sist boligen hadde el-tilsyn. Bygningssakkyndig kan anbefale a
konsultere offentlige myndigheter eller kvalifisert elektrofaglig
fagperson ved behov for grundigere undersgkelser.

TILLEGGSUNDERS@KELSER

Etter avtale kan tilstandsanalysen utvides til ogsa a omfatte
tilleggsundersgkelser utover minimumskravet i forskriften.

BEFARINGEN

Rapporten gir en vurdering av byggverk og bygningsdeler som
bygningssakkyndig har observert, og som fremkommer av Forskrift til
avhendingsloven. Rapporten er likevel ingen garanti for at det ikke kan
finnes skjulte feil, skader og mangler. NS 3600:2018 (Teknisk
tilstandsanalyse ved omsetning av bolig) har undersgkelsesniva fra 1 til
3, der undersgkelsesniva 1 er det laveste og baseres pa visuell
observasjon. Rapporten baseres pa undersgkelsesniva 1 med fa unntak
(vatrom og rom under terreng). | praksis betyr dette at
gjennomfgringen av befaringen begrenses som fglger:

 Det utfgres kun visuelle observasjoner pa tilgjengelige flater uten
fysiske inngrep (f.eks. riving).

 Flater som er skjult av sng eller pd annen mate ikke er tilgjengelig
eller skjult, blir ikke kontrollert. Det foretas ikke funksjonsprgving av
bygningsdeler, som isolasjon, piper, ventilasjon, el. anlegg, osv.

* Det gis ingen vurdering av boligens tilbehgr, hvite- og brunevarer og
annet inventar. Dette gjelder ogsa integrert tilbehgr.

 Inspisering av yttertak er basert pa det som er synlig, normalt pa
innsiden fra loftet og utvendig fra stige/bakkeniva. Befaring av tak ma
veere sikkerhetsmessig forsvarlig for & kunne gjennomfgres.

o Stikkprgvetakninger er utvalgt tilfeldig og kan innebaere kontroll under
overflaten med spiss redskap eller lignende.
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Tilstandsrapportens avgrensninger

UTTRYKK OG DEFINISJONER

o Tilstand: Byggverkets eller bygningsdelens tekniske, funksjonelle eller
estetiske status pa et gitt tidspunkt.

* Symptom: Observerbart forhold som gir indikasjon pa hvilken tilstand
et byggverk eller en bygningsdel befinner seg i. Benyttes ved beskrivelse
av avvik.

* Skadegjgrere: Zoologiske eller biologiske skadegjgrere, i hovedsak
rate, sopp og skadedyr.

o Fuktsgk: Overflatesgk med egnet sgkeutstyr (fuktindikator) eller
visuelle observasjoner.

o Fuktmaling: Maling av fuktinnhold i materiale eller i bakenforliggende
konstruksjon ved bruk av egnet maleutstyr (blant annet
hammerelektrode og pigger).

¢ Utvidet fuktsgk (hulltaking): Boring av hull for inspeksjon og
fuktmaling i risikoutsatte konstruksjoner, primaert i tilstgtende vegger til
bad, utforede kjellervegger og eventuelt i oppforede kjellergulv.

* Normal slitasjegrad: Forventet nedsliting av materiale i overflaten som
er basert pa enkle visuelle observasjoner. Kan vurderes sammen med
bygningsdelens alder.

* Forventet gjenvaerende brukstid: Anslatt tid et byggverk eller en del av
et byggverk fortsatt vil vaere tjenlig for sitt formal (NS3600, Termer og
definisjoner punkt 3.9)

AREALBEREGNING FOR BOENHETER

* Areal fastsettes etter Forskrift til avhendingsloven og Norsk Standard
3940 Areal- og volum-beregninger av bygninger fra 2023.

¢ Areal oppgis i hele kvadratmeter i rapporten, og gjelder for det
tidspunkt oppmalingen fant sted.

* Bruksareal (BRA) er det maleverdige arealet som er innenfor
omsluttede vegger malt i gulvhgyde (bruttoareal minus arealet som
opptas av yttervegger). | tillegg til gulvhgyde gjelder regler om fri
bredde for at arealet skal vaere maleverdig, med betydning for BRA av
for eksempel loft med skratak. BRA bestar av internt bruksareal (BRA-i),
eksternt bruksareal (BRA-e) og innglasset balkong mv (BRA-b). Terrasse-
og balkongareal (TBA) opplyses der tilstandsrapporten skal benyttes i
boligomsetningen og der det er aktuelt. | tillegg kan gulvareal (GUA) og
areal med lav takhgyde (ALH) opplyses sammen med BRA der det er
aktuelt og en del av oppdraget. Rom skal ha atkomst og gangbart gulv
for & kunne regnes som BRA/maleverdig areal.

* Arealet males og oppgis dersom arealet oppfyller krav til
maleverdighet, slik som at arealet ma ha minst en bredde pa 0,6m og
minst en hgyde pa 1,9 m osv. Et rom kan veere i strid med teknisk
forskrift og mangle godkjennelse hos kommunen for den aktuelle
bruken, uten at dette far betydning for om arealet males og oppgis i
tilstandsrapporten. Nar arealet males tas det ikke hensyn til om arealet
er lovlig oppfart eller om bruken er lovlig, bruksendringer, lysforhold
eller andre sikkerhetsmangler.

* Eiendommens markedsverdi kan ikke baseres pa en rent matematisk

beregning i forhold til antall kvadratmeter opplyst i rapporten.
Opplysninger om areal kan altsa ikke alene benyttes for beregning av
eiendommens verdi.

* Rom som ligger utenfor boenheten, men som eier har pavist og/eller
opplyst at tilhgrer boenheten, er oppmalt og inkludert i BRA-e. Det er
ikke fremvist dokumentasjon pa at rommet tilhgrer boenheten, med
mindre dette er angitt saerskilt. Rom utenfor boenheten kan
omdisponeres av borettslaget/sameiet og dette kan pavirke boligens
BRA. Veer oppmerksom pa at NS 3940:2023 og eierseksjonsloven har
ulik definisjon av fellesareal. Ved arealmaling gjelder NS 3940:2023 som
definerer fellesareal slik: “Delen av bygning som brukes av to eller flere
bruksenheter eller til bygningens forvaltning, drift eller vedlikehold.

| en overgangsperiode skal rapporter som benyttes i
boligomsetningen eller dersom det er en del av oppdraget ogsa opplyse
om fordelingen mellom P-ROM og S-ROM med utgangspunkt i
definisjonene som fremkommer av veiledningen til Norsk Standard
3940 Areal- og volum-beregninger av bygninger fra 2012. Fordelingen
mellom P-ROM og S-ROM er basert pa veiledningen og
bygningssakkyndiges eget skjgnn. P-ROM er maleverdige rom som
benyttes til kort eller langt opphold. S-ROM er maleverdige rom som
benyttes til lagring, og tekniske rom. Bruken av et rom pa
befaringstidspunktet har betydning for om rommet defineres som P-
ROM eller S-ROM. Dette betyr at rommet bade kan veere i strid med
teknisk forskrift og mangle godkjennelse i kommunen for den aktuelle
bruken, uten at dette vil fa betydning for valg av arealkategori.

 Se gvrig informasjon om areal i rapporten, Norsk Standard 3940 (2012
og 2023) og veiledningen til disse.

PERSONVERN

iVerdi AS, bygningssakkyndig og takstforetaket behandler person-
opplysninger som bygningssakkyndig trenger for @ kunne utarbeide
rapporten. Personvernerklaering med informasjon om bruk av
personopplysninger og dine rettigheter finner du her
Personvernerklaering - iVerdi

DELING AV PERSONOPPLYSNINGER FOR TRYGGERE
BOLIGHANDEL OG MULIG RESERVASJON

Norsk takst og deres samarbeidspartnere benytter personopplysninger
fra rapporten for analyse- og statistikkformal, samt utvikling og drift av
produkter og tjenester for takstbransjen og andre aktgrer i bolig-
omsetningen. Les mer om dette og hvordan du kan reservere deg pa
https://www.norsktakst.no/norsk/om-norsk-
takst/personvernerklaering/reservasjon/

Vendu lager en boliganalyse basert pa opplysninger fra rapporten. Les
mer om dette og hvordan du kan reservere deg her:
https://samtykke.vendu.no/XK6861

KLAGEORDNING FOR FORBRUKERE

Er du som forbruker misforngyd med bygningssakkyndiges arbeid eller
opptreden ved taksering av bolig eller fritidshus, se
www.takstklagenemnd.no for mer informasjon
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OVERSIKT OVER LOS@RE OG TILBEH@R TIL EIENDOMMEN

Oversikten er utarbeidet av Norges Eiendomsmeglerforbund, Eiendom Norge og Advokatforeningens
Eiendomsmeglingsgruppe, og er gjeldende fra 1. januar 2020.

Generelt
Lov om avhending av fast eigedom (avhendingslova/avhl.) av 3. juli 1992 regulerer kjgper og selgers
rettigheter og plikter ved overdragelse av fast eiendom og andeler i borettslag.

| henhold til avhl. § 3-4 skal eiendommen, nar annet ikke er avtalt, overdras med innredninger og
utstyr som etter lov, forskrift eller annet offentlig vedtak skal fglge med. Det samme gjelder varig
innredning og utstyr som enten er fastmontert eller er sarskilt tilpasset bygningen, jf. avhl. § 3-5.
Loven inneholder ingen detaljert oversikt over hva som omfattes av «innredning og utstyr», og over
hva som skal regnes som «fastmontert eller szerskilt tilpasset».

Partene kan fritt avtale hva som skal fglge med eiendommen ved salg. Bransjens liste over Igsgre og
tilbehgr som skal fglge med eiendommen, er en del av avtalen mellom kjgper og selger dersom ikke
annet er opplyst i salgsoppgaven, kjgper har tatt forbehold i bud eller avtale pad annen mate er
inngatt. Der intet annet er avtalt, vil Igsgre og tilbehgr medfglge slik dette fremkommer av avhl. § 3-4
og § 3-5 og denne oversikt.

Produkter og installasjoner som medfglger overdras uten noen form for garantier, utover eventuell
gjenvaerende leverandgrgaranti.

Dersom det er noe i nedenstaende liste som ikke finnes pa eiendommen, vil det heller ikke medfglge.

1. HVITEVARER medfglger der dette er spesielt angitt i salgsoppgaven.
2. HELDEKKENDE TEPPER fglger med uansett festemate.

3. VARMEKILDER, slik som ovner, kaminer, peiser, varmepumper og panelovner, fglger med uansett
festemate. Frittstaende biopeiser/varmeovner og terrassevarmere medfglger ikke. Det fglger ikke
med varmekilder i rom som ikke har vegg- eller fastmonterte varmekilder pa visning.

4. TV, RADIO OG MUSIKKANLEGG. TV-antenner og fellesanlegg for TV, herunder parabolantenne, og
tuneren/dekoder/tv-boks medfglger der dette eies av selger. Veggmontert TV/flatskjerm med
tilhgrende festeordning samt musikkanlegg fglger ikke med (se ogsa punkt 12).

5. BADEROMSINNREDNING/UTSTYR. Badekar, dusjkabinett, dusjvegger, alle fastmonterte speil og
hyller, fastmonterte glass- og handkleholdere, herunder handklevarmere samt baderomsinnredning,
medfglger.

6. GARDEROBESKAP medfglger, selv om disse er Igse. Fastmonterte garderobehyller og knagger

medfglger. Innredning i garderobeskap, for eksempel Igse eller fastmonterte tradkurver, hyller,
stenger og lignende, medfglger.



7. KIGKKENINNREDNING medfglger, herunder ogsa apne, fastmonterte hyller og lgs eller fastmontert
kiokkengy.

8. MARKISER, PERSIENNER og annen type innvendig og utvendig solskjerming, gardinoppheng,
lamellgardiner og liftgardiner medfglger.

9. AVTREKKSVIFTER av alle slag, samt fastmonterte aircondition/ventilasjonsanlegg, medfglger.
10. SENTRALST@VSUGER medfglger med komplett anlegg, herunder slange, munnstykke mm.

11. LYSKILDER. Kupler, lysstoffarmatur, fastmonterte "spotlights", oppheng og skinner med spotlights
samt utelys og hagebelysning medfglger. Vegglamper, krokhengte lamper, lysekroner, prismelamper
og lignende som er koblet til sukkerbit eller stikkontakt fglger likevel ikke med.

12. INSTALLERTE SMARTHUSL@SNINGER med sentral som styrer lys, varme, lyd o.l., samt tilhgrende
tradlgse enheter som brytere, sensorer, kameraer, integrerte hgyttalere el. medfglger. Enkle
lysstyringssystem f.eks. med en sentral som kun styrer lyspaerer eller smartpaerer montert i sokkel
medfglger likevel ikke.

13. UTVENDIGE S@PPELKASSER og eventuelt holder/hus til disse medfglger.
14. POSTKASSE medfglger.

15. UTEND@RS INNRETNINGER slik som flaggstang, fastmontert tgrkestativ, samt andre faste
utearrangementer som f.eks. badestamp, boblekar/jacuzzi og liknende utendgrs kar, lekestue,
lekestativ, utepeis, fastmontert trommel til vannslange, medfglger. Guidekabel/avgrensingskabel til
robotgressklipper medfglger, men robotgressklipper og ladestasjon for denne medfglgerikke.

16. FASTMONTERT VEGGLADER/LADESTASJON TIL EL-BIL medfglger uavhengig av hvor laderen er
montert.

17. SOLCELLEANLEGG med tilhgrende teknisk infrastruktur medfglger.
18. GASSBEHOLDER til gasskomfyr og gasspeis medfglger.

19. BRANNSTIGE, BRANNTAU, feiestige og lignende medfglger der dette er pabudt. Lgse stiger
medfglger ikke.

20. BRANNSLUKNINGSAPPARAT, BRANNSLANGE og R@YKVARSLER medfglger der dette er pabudt.
Det er eier og brukers plikt til 3 se til at utstyret forefinnes pa enhver eiendom. Hvis annet ikke er
uttrykkelig avtalt, skal dette derfor alltid fglge med ved salg av eiendom.

21. SAMTLIGE N@KLER til eiendommen som selger er i besittelse av skal overleveres kjgper pa
overtakelsen, herunder ngkler til eventuelle boder, uthus, garasjeportapner e.l. Lases boder, uthus
e.l. med hengelas, skal 13s og ngkler til disse medfglge.

22. GARASJEHYLLER, bodhyller, lagringshyller og oppheng til bildekk medfglger safremt de er
fastmontert.

Planter, busker og treer som er plantet pa tomten, eller fastmonterte kasser og lignende er en del av
eiendommen og medfglger i handelen.

Boligkjgperforsikring

- Advokathjelp ved boligkjgpet og i 5 ar fremover.
- Er kjgpers motvekt til selgers boligselgerforsikring.

+ Gir deg advokathjelp hele veien til rettskraftig dom,
om ngdvendig.

Boligkjgperforsikring PLUSS
- Samme dekning som HELP Boligkjgperforsikring.

- | tillegg far du advokathjelp pa de viktigste
rettsomradene i privatlivet.

Boligkjgperforsikring tegnes hos eiendomsmegler senest

ved kontraktsignering og gir rett til advokathjelp inntil
5 ar etter overtakelse. Forsikringen betales som del av

oppgjgret ved boligkjgpet. PLUSSdekningen fornyes arlig

ved faktura fra HELP.

Andelsbolig/aksjeleilighet: Kr7 900
Selveierleilighet/rekkehus: Kr 10 900
Ene-/tomannsbolig, tomt: Kr 15 900

Fritidsbolig fglger gvrige boligtyper.

PLUSS dekker ogsa disse rettsomradene
- Samboeravtale, ektepakt og arv

- Forbrukerkjgp og handverkertjenester

- Utleie og naboforhold

- Tomtefeste, veirett og andre servitutter

- Plan- og bygningsrett

- Skatt ved oppussing, utleie og eiendomssalg

- Tilgang til digitale juridiske avtaler via Min side

PLUSS gir boligeiere et sterkt rabattert advokattiloud

i og utenfor domstolene. Fa advokathjelp nar du
trenger det fra Norges stgrste advokatmiljg for
privatpersoner. PLUSS kan bare tegnes samtidig med
boligkjgperforsikringen, og koster kun kr 2 800 i tillegg.
PLUSS fornyes arlig.

Egenandel kr 4 000 palgper ved takst, tvist eller 10
timer advokatbistand, avhengig av hva som kommer
ferst. Meglerforetaket mottar kr 4 800/4 900/5 400 i
kostnadsgodtgjgrelse, avhengig av boligtype, samt et
tillegg pa kr 1000 ved salg av PLUSS.

Har du spgrsmal? Kontakt HELP pa help.no/minside,
telefon 22 99 99 99 eller epost post@help.no

C HELP

Rett skal veere rett. For alle.

Vi tar forbehold om pris- og vilkarsendringer. Hvis premien ikke er innbetalt ved overtakelse, vil avtalen bli
kansellert. For fullstendig informasjon om dekning og vilkar, se help.no.



HELP Renteforsikring

Renteforsikring dekker rentekostnader etter skatt og husforsikring for bolig som skal selges, hvis denne
ikke er solgt fre maneder etfter overtakelse av ny bolig. Forsikringen koster kr 5.900 og gjelder i ett ar fra
tidspunktet hvor du har overtatt din nye primaerbolig og du har markedsfort din gamle primaerbolig

sammenhengende i minst fre m&neder.

- Utbetaling gis i inntil ni m&neder
Rentekostnader, samt kostnad til husforsikring dekkes med inntil kr 15.000 per méned
Gjelder fast eiendom regulert til boligformdl og som er registrert som din primaerbolig

Forsikringen gjelder i Norge

Bestilling gjores av boligkjoper pd www.help.no/renteforsikring. Forsikringen ma
bestilles innen sju dager etter kontrakisignering. Dersom boligen som skal selges
allerede er markedsfort for budaksept av ny bolig kan forsikring ikke tegnes.

For HELP kundesenter kontakt post@help.no eller tlf. 22 99 99 99.

Bud pé& 95 % eller mer av prisantydning behandles som at salg har funnet sted, selv om bud avslds, og forsikringsdekningen gjelder da fil
ny eier overtar (begrenset til 3 maneder etter budaksept). Det gjores fradrag i erstatningen for eventuelle leieinntekter, skattefradrag p&
rentekostnader og renter og omkostninger som folge av mislighold av I&n. Forsikringen dekker ikke mellomfinansiering eller andre 1&n som
ikke direkte relaterer seg til primaerboligen som skal selges. Forsikringen fornyes ikke, og gjelder ikke ved senere flytting. Dersom boligen
ikke selges av autorisert megler / advokat gjelder ikke forsikringen. Forsikringen har en karantenetid pé tre maneder. Tegning av HELP

O HELP

Rett skal vaere rett. For alle.

Renteforsikring tiloys kun til boligkjopere som har kjopt bolig gjennom samarbeidende eiendomsmeglerkjede.

Forbrukerinformasjon om budgivning

Sist oppdatert med virkning fra 1. januar 2014, i forbindelse med ikrafttredelse av endringer i eiendomsmeglingsforskriften.

Informasjonen er utarbeidet av Forbrukerombudet, Forbrukerradet, Den Norske Advokatforening ved Eiendomsmeglingsgruppen,
Eiendomsmeglerforetakenes Forening og Norges Eiendomsmeglerforbund, pa grunnlag av blant annet forskrift om eiendoms-

megling § 6-3 og § 6-4.

Nedenfor gis en oversikt over de retningslinjer som forbrukermyndighetene og organisasjonene anbefaler benyttet ved budgivning
pa eiendommen. Avslutningsvis gis ogsa en kort oversikt over de viktigste rettsreglene tilknyttet budgivning.

For det legges inn bud pé eiendommen oppfordres budgiver til & sette seg inn i all relevant informasjon om eiendommen,
herunder eventuell salgsoppgave og teknisk rapport med vedlegg.

Gjennomfgring av budgivning

1. Pa forespgrsel vil megler opplyse om
aktuelle bud pa eiendommen, herunder om
relevante forbehold.

2. Alle bud skal inngis skriftlig til megler, som
formidler disse videre til oppdrags-
giver. Kravet til skriftlighet gjelder ogsa
budforhgyelser og motbud, aksept eller
avslag fra selger. Fgr formidling av bud til
oppdragsgiver skal megler innhente gyldig
legitimasjon og signatur fra budgiver.
Kravet til legitimasjon og signatur er oppfylt
for budgivere som benytter e-signatur, eks-
empelvis BankID eller MinID. Med skriftlige
bud menes ogsa elektroniske meldinger
som e-post og SMS nar informasjonen i
disse er tilgjengelig ogsa for ettertiden.

3. Et bud bgr inneholde eiendommens
adresse (eventuelt gnr/bnr), kigpesum,
budgivers kontaktinformasjon, finans-
ieringsplan, akseptfrist, overtakelsesdato
og eventuelle forbehold som for eksempel
usikker finansiering, salg av naveerende

bolig ol. Normalt vil ikke et bud med for-
behold bli akseptert fgr forbeholdet er
avklart. Konferer gjerne med megler fgr
bud avgis.

. Megler skal legge til rette for en forsvarlig

awvikling av budrunden. | forbrukerforhold
(dvs. der oppdragsgiver er forbruker) skal
megleren ikke formidle bud med kortere
akseptfrist enn kl. 12.00 fg@rste virkedag
etter siste annonserte visning. Etter denne
fristen bgr budgivere ikke sette en kortere
akseptfrist enn at megler har mulighet til,
sa langt det er ngdvendig, & orient-

ere oppdragsgiver, budgivere og gvrige
interessenter om bud og forbehold. Det
bar ikke gis bud som diskriminerer eller
utelukker andre budgivere. Dersom bud
inngis med en frist som &penbart er for kort
til at megleren kan avvikle budrunden pa en
forsvarlig mate som sikrer oppdragsgiver
og interessenter et tilstrekkelig grunnlag
for sine handlingsvalg, vil megler frarade
budgiver & stille slik frist.

Viktige avtalerettslige forhold

1. Det eksisterer ingen angrerett ved salg/kjop
av fast eiendom.

2. Nér et bud er innsendt til megler og han har
formidlet innholdet i budet til selger (slik at
selger har fatt kunnskap om budet), kan
budet ikke kalles tilbake. Budet er da bind-
ende for budgiver frem til akseptfristens
utlgp, med mindre budet fgr denne tid
avslas av selger eller budgiver far melding

om at eiendommen er solgt til en annen
(man bgr derfor ikke gi bud pa flere eien-
dommer samtidig dersom man ikke gnsker
& kjope flere enn en eiendom).

3. Selger stér fritt til & forkaste eller akseptere

ethvert bud, og er for eksempel ikke forplik-
tet til & akseptere hayeste bud.

. Megleren vil uoppfordret gi sin vurdering av

det enkelte bud overfor oppdragsgiveren,
nar budet er gitt innenfor fristene i punkt 4.

. Megleren skal sa langt det er ngdvendig og

mulig holde budgiverne skriftlig orientert
om nye og hgyere bud og eventuelle for-
behold. Megler skal sa snart som mulig
bekrefte skriftlig overfor budgivere at
budene deres er mottatt.

. Etter at handel har kommet i stand, eller

dersom en budrunde avsluttes uten at
handel er kommet i stand, kan en budgiver
kreve kopi av budjournalen i anonymisert
form.

. Kopi av budjournal skal gis til kigper og

selger uten ugrunnet opphold etter at
handel er kommet i stand. Dersom det er
viktig forbudgiver & bevare sin anonymitet,
ber budet fremmes gjennom fullmektig.

. Nar en aksept av et bud har kommet frem

til budgiver innen akseptfristens utlgp er det
inngatt en bindende avtale.

. Husk at ogsé et eventuelt bud fra selger

til kjgper (sdkalte "motbud"), avtalerettslig
er et bindende tilbud som medfgrer at det
foreligger en avtale om salg av eiendom-
men dersom budet i rett tid aksepteres av
kjgper.



Budskjema akuiv.

For eiendommen:

Adresse: Ekebergveien 208 Meglerforetak: Aktiv Eiendomsmegling Carl Berner
162 OSLO Saksbehandler: Fabian Kinga
Telefon: 977 64 164
Oppdragsnummer: E-post: fabian.kinga@aktiv.no

Undertegnede gir herved fglgende bud pé& ovennevnte eiendom:
Kjgpesum: Kr.

Belgp med bokstaver: Kr.

+omkostningert iht. opplysninger i salgsoppgaven

Dette budet er bindende for undertegnede frem til og med den: Kl.

Dersom annet ikke er angitt gjelder budet til kl. 15.00 fgrste virkedag etter siste annonserte visning. | forbrukerforhold vil bud med kortere akseptfrist enn til kl. 12.00
forste virkedag etter siste annonserte visning ikke bli videreformidlet til selger.

Eventuelle forbehold:

Undertegnede er kjent med at selger stdr fritt til & godta eller forkaste ethvert bud. Likeledes er undertegnede klar over at budet er bindende for budgiver nar det
er kommet til selgers kunnskap. Handelen er juridisk bindende for begge parter dersom budet aksepteres innen akseptfristen. Undertegnede er kjent med at
budjournalen vil bli forelagt kjgper og selger nar handel er sluttet.

@nsket overtakelsesdato:

Budet baseres pa opplysninger og salgsvilkar som fremkommer av salgsoppgave datert:

Kjgpet vil bli finansiert slik:

Laneinstitusjon: Referanse og tlf nr.:

Lant kapital: Kr.:
Egenkapital: Kr.:
Totalt: Kr.:
Egenkapital bestar av: D Salg av ndveaerende bolig eller fast eiendom D Disponibelt kontantbelgp (bankinnskudd)

Jeg gir bud som: D Forbruker D Ledd i neeringsvirksomhet / juridisk person (selskap)

Jeg samtykker til bruk av elektronisk kommunikasjon: D Ja D Nei

Navn: Navn:
Fodselsnr. (11 siffer): Fedselsnr. (11 siffer):
Adresse: Adresse:
Postnr.: Sted: Postnr.: Sted:
TIf.: E-post: TIf.: E-post:
Dato.: Sign: Dato.: Sign:
Kopi av legitimasjon Kopi av legitimasjon

Notater

Ekebergveien 208 119



akuv.

Tar deg videre



