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Nokkelinformasjon

Prisant.:
Fellesgjeld:
Omkostn.:
Total ink omk.:
Felleskostn.:
Selger:

Salgsobjekt:
Eierform:
Byggear:
BRA-i/BRA Total
Tomtstr.:
Soverom:

Antall rom:
Gnr./bnr.
Andelsnr.:
Oppdragsnr.:

Kr 5950 000,

Kr 215 020,

Kr 9796,

Kr6 174816,

Kr 4 994, -

Arash Shahkarami

Andelsleilighet
Andel

1959

66/71 kvm
14283.9 kvm

2

3

Gnr. 77, bnr. 160
99

1002260132

2 Betzy Kjelsbergs vei 7

DITT NYE HJEM?

Velkommen til Betzy Kjelbergs vei 7! En lys og delikat 3-roms med
romslig utsiktsbalkong og rolig beliggenhet. Leiligheten har stilrent
kjokken fra 2021, delikate overflater og en god planlgsning som
utnytter leiligheten til det fulle. Felleskostnader inkluderer varmtvann,
oppvarming, tv og internett. Forgvrig kan leiligheten by pa heis, to
kjellerboder, grgnt gardsrom og gode sykkel- og parkeringsmuligheter.

Borettslaget har mulighet for leie av garasjeplass etter venteliste.

Hgydepunkter:

- Solrik balkong med fri utsikt

- Stilrent kjgkken og flotte overflater

- Heis, kjellerbod og mulighet for garasjelei

Her bor du i et spennende omrade i utvikling, med neerhet til det
meste du maétte trenge i hverdagen!
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Plantegning



BALKONG

3 560 3 ) 2 640 2 560

KJZKKEN

4150

| SOVEROM

5810

ENTRE

SOVEROM

2470

2 560

3240

Tegningen er en veiledende illustrasjon, avvik kan forekomme.
Utfert av Rana Noman Tariq. Takstmann/Temrermester.

Plantegningen er ikke i malestokk og noe avvik kan
forekomme. Megler/selger tar ikke ansvar for evt. feil.
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Om eiendommen

Om boligen
Areal

BRA - i: 66 kvm
BRA - e: 5 kvm
BRA totalt: 71 kvm
TBA: 9 kvm

Bruksareal fordelt pa etasje

Underetasje

BRA-e: 5 kvm To boder.

5. etasje

BRA-i: 66 kvm Stue/kjgkken med entré, bad, to soverom.

TBA fordelt pa etasje
5. etasje
9 kvm Balkong.

Fellesarealer og rettigheter til bruk

Fellesareal:

To boder i kjelleretasjen, henholdsvis ca. 2 kvm og ca. 3 kvm. Bodene er merket "504".
Bruksrett ble ikke fremvist. Rom som ligger utenfor boenheten, men som eier har
pavist og/eller opplyst at tilhgrer boenheten, er oppmalt og inkludert i BRA-e. Det er
ikke fremvist dokumentasjon pa at rommet tilhgrer boenheten. Rom utenfor boenheten
kan omdisponeres av borettslaget og dette kan pavirke boligens BRA.

Takstmannens kommentar til arealoppmaling
Takhgyden varierer fra ca. 2,15- 2,43 m.

Tomtetype
Eiet

Tomtestgrrelse
14283.9 kvm

Tomtebeskrivelse
Fellestomt for borettslaget. Tomten er pent opparbeidet.
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Beliggenhet

Leiligheten ligger i et attraktivt og sentralt boligomrade ved foten av Grefsen, med kort
vei til Nydalen. Nydalen har de siste arene gjennomgatt en totalforvandling og er na et
urbant, levende og meget moderne bydelssenter. Antall beboere og brukere av omradet
er i sterk vekst og i takt med etterspgrselen er det etablert en rekke serveringssteder
og butikker.

Dagligvarehandelen kan gjgres ved bl.a. Meny, Coop Mega og Rema 1000. For
ytterligere servicetilbud har Torshov og Sandaker Senter et rikt og variert utvalg. Ikke
mange minutter unna leiligheten finner man Storo Storsenter, et av Norges stgrste
kjgpesentre med 130 butikker, spisesteder og tjenester. Like ved Storo Storsenter er
Norges stgrste og fgrste IMAX-kino a finne. Kinoen stod klar i mars 2018 og huser hele
11 saler, hvor det tilrettelegges for en fantastisk filmopplevelse. Torgbygget i Nydalen,
senter som apnet i 2016 og har servicetilbud som vinmonopol. matvarebutikk,
restauranter/cafeer, baker, apotek og blomsterbutikk.

St. Hanshaugen, Griinerlgkka, Grgnland og Oslo sentrum ligger i tillegg godt innen
rekkevidde med alt det innebaerer av fasiliteter og servicetilbud.

Det er kort vei til ypperlige tur- og treningsfasiliteter, med blant annet Maridalen som et
naturlig valg dersom man gnsker rolige sykkelveier. Her har man ogsa tilgang til et
fantastisk utvalg av turstier, bade til fots, pa sykkel eller pa ski. Kort vei ogsa til
Sognsvann og Nordmarka, med alle sine muligheter. Like i naerheten ligger ogsa
Grefsenkollen med muligheter for motbakketrening til fots eller pa sykkel. Pa toppen
kan man nyte den fantastiske utsikten over hele Oslo by evt. sammen med ett godt
maltid pa Grefsenkollen restaurant. Her arrangeres det ogsa utekonserter i
sommerhalvaret kalt "OVER OSLO" som er svaert populaert. For den treningsglade er
det ogsa fint med SATS/Elixia i Nydalen og Storo og Evo, ikke mange minutter unna
leiligheten. Akerselva renner gjennom Nydalen og er med pa & forsterke den idylliske
opplevelsen av omradet. Elven kan benyttes til bade bading (Nydalsdammen) og
fisking.

Falger du Akerselva som strekker seg mer enn 8 km fra Maridalsvannet i Maridalen og
videre ned gjennom Nydalen forbi Lillo og til slutt ut ved Paulsenkaia i Bjgrvika, kan du
kombinere markatur eller bytur langs en elv med historisk "brus".

Akerselva har mange historiske minner og fglger du den hele veien vil du mgte 20
fosser og hele 45 bruer og flere badeplasser. Badeplassen i Nydalen ligger bare ett
steinkast unna leiligheten.

Om man ikke gnsker en historisk elvevandring, anbefales allikevel at man fglger
turstiene langs med elva dersom formalet er en tur dypere inn i marka. Maridalsvannet
er i denne sammenheng det perfekte utgangspunkt i alle arstider for 8 utforske marka,
enten til fots, pa sykkel eller pa ski- man er garantert en opplevelse.
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Nydalen er et knutepunkt for kollektiv transport, og man kan velge mellom trikk, buss,
T-bane, flybuss eller tog, alt innenfor fa minutters gangavstand. Med hyppige avganger
og linjer i alle retninger kommer man seg enkelt dit man skal. Neermeste holdeplass er
Nydalen/Kristoffer Aamodts gate og ligger noen hundre meter fra boligen.

Adkomst
Det vil bli satt opp visningsskilt under visning.

Bebyggelsen
Det er primeert leilighets-/gardsbebyggelse i omradet.

Bygningssakkyndig
Rana Taksering AS

Type rapport
Tilstandsrapport

Byggemate

Utvendig:

Vinduer og dgrer: Vinduer og balkongdgr med isolerglass fra 1990/1991 karm og
ramme i tre. Brannklassifisert (B30) og lydklassifisert (35 dB) entredgr.

Balkonger, terrasser og rom under balkonger: Balkong pa ca. 9 kvm med adkomst fra
stue/kjgkken. Balkongen er orientert mot g@st.

Innvendig:
Etasjeskille og overflater pa innvendige gulv: Gulvflatene bestar av laminatgulv. Stgpte
betongdekker. Etasjeskiller er kontrollert med krysslaser.

TG2

Vinduer og dgrer

Veerslitte vinduer og balkongdgr med sprekker i treverket. Entredgren vurderes & veere i
tilfredsstillende funksjonell stand, men den har synlig bruksslitasje og enkelte
overflateskader. Balkongdgr uten terskellist pa utsiden. Mer enn halvparten av
forventet levetid pa vinduene og balkongdgren er overskredet.

Normal tid fgr utskifting av trevindu er 20 - 60 ar.

Normal tid fgr utskifting av tredgrer og aluminiumsdgrer er 20 - 40 &r.
Konsekvens/tiltak: For & oppna tilstandsgrad 0 eller 1 ma vinduene og dgrene skiftes
ut. Det er imidlertid utfordrende a fastsla ngyaktig tidspunkt for nar utskiftning ber
gjennomfgres, da dette avhenger av videre utvikling av slitasje og funksjon. Lokale
utbedringer og generelt vedlikeholdsarbeid anses som paregnelig.

Balkonger, terrasser og rom under balkonger
Balkong med veerslitte overflater.

Betzy Kjelsbergs vei 7
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Konsekvens/tiltak: Lokale utbedringer og generelt vedlikeholdsarbeid anses som
paregnelig.

Etasjeskille og overflater pa innvendige gulv

Det er malt hgydeforskjell pa mellom 15-30 mm gjennom hele rommet. Tilstandsgrad
2 gis med bakgrunn i standardens krav til godkjente maleavvik. Malt hgydeforskjell pa
mellom 10 - 20 mm innenfor en lengde pa 2 meter. Tilstandsgrad 2 gis med bakgrunn i
standardens krav til godkjente maleavvik. Det ble registrert skjevheter, plan- og
helningsavvik samt svikt og knirk i gulvflatene. | bygninger av denne alderen ma man
paregne skjevheter i gulvene. Det er ogsa stgrre dpninger mellom gulv og lister.
Laminatgulvet er lagt gjennomgaende uten overgangslister mellom flere av rommene,
noe som begrenser gulvets mulighet til 8 bevege seg fritt som en enhet. Det presiseres
at det var store mgbler som seng og sofa samt annet lgsgre pa befaringstidspunktet
som opptar store deler av gulvarealet i boligen, som gjorde det vanskelig a fa malt over
storre flater.

Konsekvens/tiltak: For & fa tilstandsgrad 0 eller 1 ma hgydeforskjeller rettes opp.
Yiterligere undersgkelser ma foretas for & fa kartlagt omfanget for utbedring. Til tross
for registrerte avvik anses gulvflatene a vaere funksjonelle, uten vesentlig
konstruksjonsmessig betydning eller innvirkning pa boligens praktiske bruk. Det vil
imidlertid sjelden veere gkonomisk rasjonelt som et enkeltstdende tiltak & utbedre
dette. Dersom boligen en gang skal renoveres, kan man vurdere slike tiltak. Noe
overflatebehandling ma alltid kunne paregnes ved kjgp av brukt bolig/leilighet.
Skjsnnhetsfeil, overflatefeil og vanlig bruksslitasje blir ngdvendigvis ikke kommentert
og det anbefales derfor interessenter som vektlegger dette a selv foreta en vurdering
av overflatene. Bade nar det gjelder type, kvalitet og slitasjegrad. Gulv har pigmenter i
seg og vil kunne fa fargeforskjell i farge hvor det har ligget teppe, plassert mgbler etc
som ikke far tilgang til normalt dagslys/sol.

5. etasje - Bad - Overflater vegger og himling

Det ble registrert bom (hulrom under flisene) pa enkelte av veggflisene.
Konsekvens/tiltak: Det bemerkes at utbedring av bom som et enkeltstaende tiltak
sjelden vil veere gkonomisk rasjonelt, da det ofte krever omfattende inngrep i
konstruksjonen. Tiltaket vurderes derfor som begrenset til vedlikehold ved behov, og
ikke som en anbefalt helhetlig utbedring. Bom kan fgre til redusert vedheft,
sprekkdannelser og at flisene Igsner over tid, saerlig ved punktbelastning.

5. etasje - Bad - Overflater Gulv

Det ble registrert bom (hulrom under flisene) pa enkelte av gulvflisene.
Konsekvens/tiltak: Det bemerkes at utbedring av bom som et enkeltstaende tiltak
sjelden vil veere gkonomisk rasjonelt, da det ofte krever omfattende inngrep i
konstruksjonen. Tiltaket vurderes derfor som begrenset til vedlikehold ved behov, og
ikke som en anbefalt helhetlig utbedring. Bom kan fgre til redusert vedheft,
sprekkdannelser og at flisene Igsner over tid, saerlig ved punktbelastning.
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5. etasje - Stue/kjpkken med entré - Overflater og innredning

Kjokkeninnredning uten automatisk lekkasjestopper. Dette er et krav pa kjgkkenet ut
ifra alder.

Konsekvens/tiltak: Montering av komfyrvakt og automatisk lekkasjestopper anbefales.

5. etasje - Stue/kjgkken med entré - Avtrekk

Det er kun kullfilterventilator pa kjgkkenet og heller ikke andre forserte/mekaniske
avtrekkslgsninger fra kokesonen. NS 3600 krever mekanisk avtrekk for @ kunne gi TG
0/1.

Konsekvens/tiltak: Det er vanskelig & etablere andre Igsninger.

Vannbaren varme

Eldre radiatorer fra byggeperioden.

Radiator har en forventet levetid pa 30 - 50 ar.

Konsekvens/tiltak: Vedlikeholdsarbeid anses som paregnelig. Det er per i dag ikke
behov for utbedringstiltak, da radiatoren fungerer som den skal. Imidlertid kan skader
oppsta plutselig pa eldre anlegg grunnet alder og slitasje.

TGIU
5. etasje - Bad - Tilliggende konstruksjoner vatrom
Hulltaking er ikke gjennomfert, da tilstgtende vegger bestar av betongkonstruksjoner.

Helse, miljg og sikkerhet

Rekkverket pa balkong eller terrasse er for lavt i forhold til dagens krav.

Ved salg av eiendommen bgr kjgper gjgres oppmerksom pa at eldre bygninger er
oppfert i en tid med andre byggetekniske standarder og regelverk enn de som gjelder i
dag. Dagens krav er som regel strengere enn de som var gjeldende pa
byggetidspunktet.

TEK17 § 12-15. Utforming av rekkverk

(3) Balkonger, terrasser, tribuner, passasjer og lignende skal ha rekkverk med hgyde
a) minimum 1,2 m der nivaforskjellen er mer enn 10,0 m

b) minimum 1,0 m der nivéforskjellen er inntil 10,0 m.

Konsekvens/tiltak:

Det er ikke krav om utbedring av rekkverkshgyde opp til dagens forskriftskrav.

Sammendrag selgers egenerklaering

13. Vet du om det er gjort arbeid pa sentralfyr, radiator, ventilasjon, varmepumpe eller
andre installasjoner, enten av deg eller tidligere eiere? Ja

Fagleert arbeid:

1. Hvilket ar ble jobben fullfgrt?: 2023

Firmanavn: -

Beskrivelse av arbeidet: Byttet av kraner og lufteskruer i regi av boretslaget.

Betzy Kjelsbergs vei 7
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17. Vet du om det er gjort arbeid pa det elektriske anlegget, enten av deg eller tidligere
eiere? Ja

Fagleert arbeid:

1.

Hvilket ar ble jobben fullfgrt?: 2025

Firmanavn: STORM ELEKTRO AS, Oslo- Akershus

Beskrivelse av arbeidet: Leiligheten ble tatt ut i en Periodisk inspeksjon av Elvia. Det
ble funnet et avvik. Avviket gjaldt en stikkontakt som manglet jordforbindelse. Det
avviket ble rettet av Storm Elektro AS

Ufagleert arbeid:

1.

Hvilket ar ble jobben fullfgrt?: 2021

Beskrivelse av arbeidet: Det er i 2021 gjort mindre arbeider pa det elektriske anlegget,
herunder utskifting av enkelte stikkontakter og montering av taklamper i gang, kjskken,
soverom og stue. Det elektriske anlegget ble kontrollert av Elvia i 2025, hvor det ble
avdekket et avvik knyttet til jordingsfeil i en stikkontakt. Dette ble utbedret av autorisert
fagperson, og avviket er lukket.

30. Vet du om det er gjort arbeid pa eiendommen som ikke er nevnt i de andre
spgrsmalene? Ja

Ufagleert arbeid:

1.

Hvilket ar ble jobben fullfgrt?: 2021

Beskrivelse av arbeidet: 1 2021 ble det gjennomfgrt overflateoppussing av leiligheten,
inkludert montering av nytt IKEA-kjgkken, maling av vegger og tak, samt utskifting av
alle innvendige dgrer til soverom og bad.

31. Vet du om det er, eller har veert, feil pa tilbehgr som fglger med eiendommen? Ja
Det forekommer noe knirk i enkelte omrader av gulvet ved belastning.

Innhold
Stue/kjgkken med entré, bad, to soverom.

Innbo og Igsgre

Se ogsa beskrivelser under punktet om standard. Lgsgre/tilbehgr som gardinstenger/
oppheng, frittstdende hvitevarer samt dekodere og modem fglger i utgangspunktet
ikke med i handelen. Dekodere og modem kan veere borettslagets/aksjelagets/
sameiets eiendom og skal da fglge med. Det gis ingen garantier i forhold til
medfglgende lgsgre/tilbehgr.

Hvitevarer
Kun hvitevarer som er spesifikt angitt i salgsoppgaven, fglger med. Dette gjelder
uavhengig av om hvitevaren(e) eventuelt kan anses som integrerte.
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Moderniseringer og pakostninger
2026:
- Rens av ventilasjonsanlegg i regi av borettslaget

2025:

- El kontroll Elvia et avvik funnet jordingsfeil pa en stikkkontakt. Avviket rettet opp av
STORM ELEKTRO AS, Oslo- Akershus

- Nytt gulvplater balkong

- Vedlikehold av hovedtavler i regi av borettslaget

2024-2023:
- Oppgradering av callinganlegg og oppussing av inngangspartier i regi av borettslaget

2023-2022:
- Bytte av radiatorkraner og lufteskruer i regi av borettslaget

2021:

- Nytt kjgkken installert

- Alle vegger malt

- Innvendige dgrer byttet

- Garderobeskap i det stgrste soverommet
- Hvitevarer pa kjgkken og vaskemaskin

2019:
- Oppvarmingssystem oppgradert til bergvarme i regi av borettslaget

2017:
- Ny takpapp og sentralt brannvarslingsanlegg i regi av borettslaget

2016:
- Nye inngangsdgrer til alle leiligheter i regi av borettslaget

2012:
- Badet er rehabilitert i regi av borettslaget

Parkering

Borettslaget har 100 garasjeplasser som fordeles etter ventelister. De har i tillegg 20
parkeringsplasser forbeholdt de som star pa venteliste for garasjeplass. Ta kontakt
med styret for oppfering pa listen.

Forgvrig gateparkering etter gjeldende bestemmelser. Det er beboerparkering i
omradet. Ved anskaffelse av beboerparkering kan man parkere dggnet rundt ogsa
utover det som er maksimal parkeringstid - pa parkeringsplasser regulert til
beboerparkering.

Betzy Kjelsbergs vei 7
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Priser for beboerparkering i bydel Frogner, St. Hanshaugen, Gamle Oslo, Griinerlgkka
og Sagene:

Bensinbil, dieselbil, hybridbil, ladbar hybridbil: 3 850 kroner for ett ar

El-bil : 1 300 kroner for ett ar

Motorsykkel og moped: 1 925 kroner for ett ar

El-motorsykkel og el-moped: 650 kroner for ett ar

Det tas forbehold om prisendringer. For mer informasjon se:
https://www.oslo.kommune.no/gate-transport-og-parkering/parkering/
beboerparkering/.

Forsikringsselskap og Polisenummer
Protector Forsikring Asa, polisenummer 1386796

Diverse

Foretaket og Aktiv-kjeden har flere samarbeidspartnere som tilbyr produkter eller
tjenester i forbindelse med gjennomfgringen av megleroppdraget:

- | forbindelse med forberedelse av salget, innhenter vi informasjon om eiendommen
hovedsakelig fra var samarbeidspartner Ambita

- Vend Marketplaces, eier av annonseplattformen Finn.no

- Overo leverer oppgjgrsskjema og overtakelsesprotokoll. Kundene tilbys ulike
leverandgrer for strgm og alarm avhengig av tilbydere i omradet. Meglerforetaket
mottar betaling for tilleggstjenestene.

- Banker i Eika-alliansen tilbyr finansielle tjenester

- Signicat leverer digitale Igsninger for signering av dokumenter

- Vitec Megler, leverer salgsstgttesystemet herunder elektronisk Igsning for budgivning

Enerqi
Oppvarming
Boligen er oppvarmet med radiatorer, samt baderomsgulv med vannbaren varme.

Energimerke
F

Informasjon om energiklasse

Alle som skal selge eller leie ut eiendom ma som hovedregel energimerke boligen og
fremskaffe en energiattest. Unntak gjelder blant annet for frittstdende bygninger med
bruksareal pa mindre enn 50 m2. Det er eier som plikter & fremlegge energiattest og
eier er selv ansvarlig for at opplysningene er riktige. For ytterligere informasjon se
www.enova.no/nb/energimerking/energimerk-din-bolig. Dersom eier har energimerket
boligen vil komplett energiattest fas ved henvendelse til megler.
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Borettslaget/@konomi

Total prisantydning eksklusiv omkostninger og fellesgjeld
Kr 5950 000

Omkostninger kjgper
5950 000 (Prisantydning)

215 020 (Andel av fellesgjeld)

6 165 020 (Pris inkl. fellesgjeld)

Omkostninger

8 406 (Gebyr avklaring forkjspsrett)

300 (Panteattest kjgper)

545 (Tinglysningsgebyr hjemmelsoverfgring)

545 (Tinglysningsgebyr pantedokument )

8 900 (Boligkjgperforsikring - fem ars varighet (valgfritt))

2 800 (Advokatforsikring for boligeiere - ett ars varighet (valgfritt))

9 796 (Omkostninger totalt)

18 696 (med Boligkjgperforsikring - fem ars varighet)

21 496 (med Boligkjpperforsikring inkludert ett ar med Advokatforsikring for
boligeiere)

6 174 816 (Totalpris. inkl. omkostninger)

6 183 716 (Totalpris. inkl. omkostninger (med Boligkjgperforsikring - fem ars varighet))
6 186 516 (Totalpris. inkl. omkostninger (med Boligkjgperforsikring inkludert ett ar
med Advokatforsikring for boligeiere))

Regnestykket forutsetter at det kun tinglyses ett pantedokument og at eiendommen
selges til prisantydning. Det tas forbehold om endringer i offentlige avgifter/gebyrer.

Informasjon om kommunale avgifter
Kommunale avgifter er inkludert i felleskostnadene.

Informasjon om eiendomsskatt

Oslo kommune har eiendomsskatt, og noen leiligheter er pavirket av dette. Det ma
derfor paregnes at eiendomsskatt kan palgpe. Beregning av eiendomsskatt vil kunne
avhenge av om boligen er primaer- eller sekundeerbolig. | borettslag, boligsameier og
boligaksjeselskap vil eiendomsskatten skrives ut til borettslaget, boligsameiet eller
boligaksjeselskapet og deretter bli fordelt pa de enkelte eiere. Dette kan medfgre
gkning i felleskostnadene.
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Formuesverdi primaerbolig
Kr 1 600 261 for ar 2024

Formuesverdi sekundaerbolig
Kr 6 401 044 for ar 2024

Andre utgifter

Utover det som er nevnt under punktet «Felleskostnader», palgper kostnader til for
eksempel strgm, innboforsikring, innvendig vedlikehold og abonnement til tv og
internett (eventuelt oppgradering av kanalpakker og linjehastighet der hvor grunnpakke
er inkludert).

Tilbud om lanefinansiering

Aktiv Eiendomsmegling samarbeider med sparebankene i Eika Alliansen om formidling
av finansielle tjenester. Ta gjerne kontakt med megler for formidling av et uforpliktende
tilbud om finansiering. Meglerforetaket kan motta provisjon ved formidling av
finansielle tjenester.

Boenheten

Felleskostnader inkluderer

Felleskostnader er pa kr 4 994,- pr. maned og er fordelt slik:
- Oppvarming kr 957,-

- Felleskostnader kr 4 037,-

Felleskostnader som ikke er spesifisert dekker leilighetens andel av borettslagets
driftskostnader. Det gjgres oppmerksom pa at felleskostandene vil kunne endres i
samsvar med de til enhver tid gjelde kostnader og vedtak.

Eiendomsskatt kreves inn via felleskostnader i manedene mai, juni, september og
november.

Felleskostnader pr. mnd
Kr4994

Andel Fellesgjeld
Kr 215020

Andel fellesgjeld ar
2026

Fellesgjeld pr. dato
13.04.2026
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Andel fellesformue
Kr 16 254

Andel fellesformue dato
31.12.2025

Borettslaget

Borettslagsnavn
Lillo Terrasse Borettslag

Organisasjonsnummer
948308290

Andelsnummer
99

Om borettslaget
Generell informasjon om borettslaget
Borettslaget bestar av 264 andelsleiligheter, fordelt pa fire blokker.

Forsikring

Borettslagets eiendommer er forsikret i Protector Forsikring ASA. Forsikringen dekker
bygningene, fellesareal og boliger med veggfast utstyr. Den dekker ogsa
bygningsmessige tilleggsinnretninger og forbedringer i den enkelte bolig. Oppstar det
vannskader, s dekker borettslagets forsikring skader pa gulv, vegger, tak og
fastmontert utstyr i leilighetene. Borettslaget har ogsa egen skadedyrforsikring.
Oppstar det skade i leiligheten, skal beboer sgrge for & begrense skadeomfanget mest
mulig og prgve a kartlegge arsaken til skaden. Dersom skaden dekkes av borettslagets
forsikring, skal skaden alltid meldes til styret som tar dette videre med
forsikringsselskapet. Ved tvil om hvem som dekker skaden, sa er det en god regel &
alltid melde skaden til styret. Dersom det oppdages skadedyr i leiligheten, sa er det
svaert viktig at dette meldes umiddelbart til styret, slik at vi far iverksatt strakstiltak
med bekjempelse. Selv om borettslagets forsikring brukes, kan andelseier belastes
hele eller deler av egenandelen dersom forholdet ligger innenfor andelseiers ansvar.
Den enkelte andelseier ma selv sgrge for a ha innboforsikring som dekker innbo og
lgsore.

Garantert betaling av felleskostnader

Borettslaget har avtale med OBOS om garantert betaling av felleskostnader. OBOS
garanterer for overfgrsel til borettslaget hver maned og overtar deretter alt ansvar og
risiko for eventuell manglende innbetaling av felleskostnader.
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Forkjgpsrett

Forkjgpsretten er en viktig medlemsfordel i OBOS. For hver enkelt bolig blir det ved
salg fastsatt en egen frist for 8 melde bruk av forkjgpsretten (meldefrist). Ved
spgrsmal om forkjgpsretten, kan OBOS kontaktes pa tIf. 22865800.

Utleie (Bruksoverlating)

Det er ikke tillatt & leie ut eller overlate bruken av boligen til andre uten styrets
godkjennelse. Sgknadsskjema for bruksoverlating finner man under «min bolig» pa
Vibbo eller ved & henvende seg til OBOS. Regler for utleie ligger pa Vibbo. Avtale om
leveranse av elektrisk kraft Entelios AS er borettslagets kraftleverandgr.

Vaktmestertjeneste
Borettslaget har avtale om vaktmestertjeneste med Novak AS.

Parkering og garasjer

Borettslaget har 100 garasjeplasser som fordeles etter ventelister. De har i tillegg 20
parkeringsplasser forbeholdt de som star pa venteliste for garasjeplass. Utfyllende
retningslinjer for garasjeleie og parkering ligger pa Vibbo.

TV og internett

Telia er borettslagets leverandgr av TV-tjenester og internett. Vi fremforhandlet en ny
prisgunstig kollektiv avtale med Telia i 2023 som ogsa innbefattet oppgradering av
infrastrukturen og bytte av veggkontakter. Oppgraderingen ble utfgrt vinteren 2024. |
fellesutgiftene inngar det TV-pakke og internett med hastighet 100 Mbps. Andelseiere
har na flere valgmuligheter og de kan selv velge om de gnsker & oppgradere
hastigheten pa internettet. Utfyllende informasjon ligger pa Vibbo. Borettslaget har
ogsa installert fibernett fra Lynet AS i blokkene, men vi har ingen kollektiv avtale med
dem.

Vaskeriene
Det er fellesvaskeri i hver blokk som skal brukes i henhold til gjeldende regler.
Utgiftene til vaskeriene dekkes av felleskostnadene og kan benyttes av alle beboere.

Renhold
Borettslaget har avtale med Absolutt Rent AS om renhold i borettslagets fellesarealer.

Vedlikehold av uteomradene

Borettslaget har avtale med Uterom AS for tjenester som gjelder uteomradene i
sommerhalvaret. Dette innebzerer blant annet gressklipping, vedlikehold av
beplantning og annet forefallende arbeid.

Sngrydding
Avtale om sngrydding og brayting i vinterhalvaret er inngdtt med Novak AS.
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Sentralfyringsanlegget
Det ble etablert bergvarme i borettslaget i 2019-2020. Borettslaget har serviceavtale
med Nordisk Energikontroll AS pa varmepumpene og det sentrale fyringsanlegget.

Rorleggerfirma

Borettslagets foretrukne rgrleggerfirma er Sanitaer og Varmevakta AS. Dette firmaet
kjenner godt til rgrsystemet i borettslaget og hadde ogsa en vesentlig rolle i
forbindelse med etableringen av bergvarmeprosjektet. Det utfgrer vedlikehold av
rgrsystemene i alle fellesarealer og pa radiatorene i leilighetene.

Sterre vedlikehold og rehabilitering i Lillo Terrasse borettslag

2024-2025: Drenering rundt deler av BK 15. Ny dgr, vinduer og panel pa fyrrom ved BK
11. Byttet dgrer til ventilasjonsrom i alle blokker. Ny infrastruktur til elbillading i de
separate garasjene. Malt rekkverk i oppkjgrsel og inngangspartiet

2023-2024: Bytte av lufteskruer og termostater pa samtlige radiatorer. Vedlikehold av
underlaget pa lekeplassene. Nye sykkelstativer, hovedsaklig utendgrs.

Enkel oppussing av inngangspartiene i alle blokkene.

2020: Nye postkasser med digitale skilt.

2019-2020: Byttet oppvarmingskilde til bergvarme.

2017: Nye parkeringsplasser under Rema 1000. Sentralt brannvarslingsanlegg. Ny
takpapp pa alle blokkene.

2016: Nye inngangsdgrer montert i alle blokkene.

2013: Korridorene er pusset opp. Energibesparende lyskilder montert. Nye
avfallsbrgnner er montert. Ny porttelefon og lassystem montert.

2012: Korridorer, fellesvaskeri og barnevognrom er pusset opp. Nye avfallsbrgnner
utenfor hver blokk.

2011-2012: Vatromsrehabiliteringen. Byttet ut diverse vaskemaskiner og sentrifuger i
vaskeriene.

2011: Omfattende kontroll og forbedring av borettslagets brannsikkerhet.

2010: Alle heiser byttet ut. Heisdgrer malt begge sider. Merking av parkeringsplasser
og sykkelparkering. Nye sandkasser. Nye varmtvannsberedere. Installert
varmepumeper.

2009: Nye lekeapparater. Oppgradering av det elektriske anlegget i garasjene. Luft til
vann varmepumpeanlegg pilotprosjekt i BK 7. Stgydemping av oljekjele i fyrhus er
gjennomfart.

2008: Stgyisolert vaskeriet i BK 11 + 3 nye vaskemaskiner. Nye branndgrer med
dempende dgrlukkere i alle vaskerier.

2007: Forprosjekt vatromsrehabilitering. Garasjene malt. Lysarmatur i inngangsparti
skiftet. Lekeapparater som ikke var HMS-godkjent fjernet. 30 ekstra garasjeplasser i
BK 15B.

Lanebetingelser fellesgjeld

Selskapets totale lan og vilkar:
Bank: OBOS Boligkreditt AS

Betzy Kjelsbergs vei 7

41



42

Lanenr.: 98207803235
Lanetype: Annuitetslan
Rentesats: 4,99%
Restsaldo 51 331 796,00
Innfrielsesdato: 30.05.2049
Type rente: Flytende rente
Terminer i aret: 12
IN-avtale: Nei

Bank: OBOS-banken AS
Lanenr.: 98208599097
Lanetype: Annuitetslan
Rentesats: 4,99%
Restsaldo 3961 413,00
Innfrielsesdato: 30.07.2055
Type rente: Flytende rente
Terminer i aret: 12
IN-avtale: Nei

Sikringsordning fellesgjeld

Borettslagsmodellen innebaerer at en andelseier kan bli ansvarlig for felleskostnader
andre andelseiere ikke betaler. Enkelte borettslag er tilknyttet en sikringsordning som
reduserer borettslagets risiko for tap pa grunn av andelseiernes betalingsmislighold.
Borettslaget har en avtale med OBOS om garantert betaling av felleskostnader. OBOS
garanterer for overfgrsel til borettslaget hver maned og overtar deretter alt ansvar og
risiko for eventuell manglende innbetaling av felleskostnader. Avtale om sikring av
felleskostnader varer til den blir sagt opp av en partene. Oppsigelsestiden er XX
maneder regnet fra oppsigelsesdato.

Forkjgpsrett

Medlemmer av borettslaget/boligbyggelaget har forkjgpsrett. For hver enkelt bolig blir
det ved salg fastsatt en egen frist for 8 melde bruk av forkjgpsretten (meldefrist).
Medlemmer som vil benytte forkjgpsretten, tar kontakt med OBOS for a fa oppgitt
e-postadresse som kan benyttes. Meldingen ma vaere mottatt av OBOS innen den
fastsatte fristen. Meldefristen vil vaere normalt 5 virkedager etter at boligen er
kunngjort i OBOS-annonse i Aftenposten og/eller pa www.obos.no. Hvis OBOS mottar
din melding om forkjgp etter at fristen er gatt ut, kan du ikke kreve & fa overta boligen
pa grunnlag av forkjgpsretten. Gjgr du bruk av forkjgpsretten, trer du inn i en allerede
inngatt avtale og kjgper boligen til den avtalte pris pa avtalte vilkar. Finansieringen ma
veere i orden, og den ma i sin helhet dokumenteres skriftlig. Er det flere medlemmer
som vil benytte forkjgpsretten, far den med lengst ansiennitet fortrinnsrett.
Andelseiere i det borettslaget boligen tilhgrer gar foran gvrige medlemmer i OBOS.
Dersom flere i borettslaget vil benytte forkjgpsretten, blir normalt botiden i borettslaget
avgjgrende.
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Regnskap/budsjett

Vi oppfordrer til & sette seg inn i regnskap, budsjett og arsberetning. Dokumentene er
tilgjengelig hos meglerforetaket. Det gjgres oppmerksom pa at fellesgjeld og
felleskostnader kan variere over tid som fglge av beslutninger foretatt av styret/
arsmetet/generalforsamling.

Styregodkjennelse

Andelseier(e) kan kun eie en andel i borettslaget. Kun fysiske personer kan eie
andelen. Kjgper skal godkjennes av borettslagets styre for at ervervet skal bli gyldig.
Styregodkjennelse kan ikke nektes uten saklig grunn. Kjgper er forpliktet til 4
gjennomf@re handelen uavhengig av om kjgper pa overtakelsestidspunktet er godkjent
av borettslaget som ny andelseier. Risikoen for a bli godkjent som ny andelseier
pahviler kjgper. Dersom kjgper pa overtakelsestidspunktet ikke er godkjent som ny
andelseier, har kjgper dog ikke rett til & ta eiendommen i bruk, jf. borettslagslovens §
4-5 (2). Kjgper kan ga til seksmal mot borettslaget dersom kjgper mener manglende
godkjennelse ikke er saklig begrunnet.

Dersom borettslaget er tilknyttet et boligbyggelag, er det ofte et krav fra
boligbyggelagets side at kjgper ma melde seg inn i boligbyggelaget fgr kjgper kan bli
godkjent som ny andelseier i det aktuelle borettslaget. Det gjgres oppmerksom pa at
det vil kunne palgpe et innmeldingsgebyr til boligbyggelaget, og de fleste
boligbyggelagene krever at innmeldingsavgiften skal vaere innbetalt fgr godkjenningen
blir gitt. Innmeldingsgebyret faktureres kjgper direkte.

Vedtekter/husordensregler
Vi oppfordrer alle til & sette seg inn i gjeldende vedtekter og husordensregler.
Dokumentene fglger vedlagt i salgsoppgaven.

Dyrehold

Dyrehold som sjenerer andre er ikke tillatt. Det er tillatt med husdyr som anses som
vanlige som f.eks hund, katt, kanin, hamster, marsvin etc. @vrige kategorier dyr anses
ikke som husdyr og er dermed forbudt. Hvis hensyn nar du skaffer et husdyr, og serg
for at det ikke blir en plage for naboene. Bjeffing og sterk lukt er plagsomt og skal ikke
forekomme over tid. Det gjelder bade pa balkonger, inne i leilighetene og rett utenfor
blokkene. Det blir @ anse som stgy og sjenanse. Pass ogsa pa a plukke opp avfall
utendgrs som dyr kan etterlate. Hvis naboer i naert omrade er meget plaget av allergier,
burde man sterkt revurdere anskaffelse av husdyr. Derfor er det lurt a sjekke med
naboene hvis du skal ha dyr som beveger seg ofte utendgrs.

Forretningsforer
Forretningsforer
Obos Eiendomsforvaltning AS
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Offentlige forhold

Eiendommens betegnelse
Gardsnummer 77, bruksnummer 160 i Oslo kommune.Andelsnr. 99 i Lillo Terrasse
Borettslag med orgnr. 948308290

Tinglyste heftelser og rettigheter
Pa eiendommen er det tinglyst fglgende heftelser og rettigheter som fglger
eiendommens matrikkel ved overskjgting til ny hjemmelshaver:

301/77/160:

13.04.1917 - Dokumentnr: 912282 - Bestemmelse om veg
Bestemmelse om vannledning

Overfgrt fra gnr 77 bnr 63

17.02.1956 - Dokumentnr: 2049 - Erkleering/avtale
Vedtak av Oslo kommunes vann- og kloakkreglement
Kan ikke slettes uten samtykke fra kommunen

19.02.1956 - Dokumentnr: 2050 - Erklzering/avtale
Vedtak av Oslo kommunes vann- og kloakkreglement
Kan ikke slettes uten samtykke fra kommunen

19.02.1956 - Dokumentnr: 2051 - Erklzaering/avtale
Vedtak av Oslo kommunes vann- og kloakkreglement
Kan ikke slettes uten samtykke fra kommunen

19.02.1956 - Dokumentnr: 2052 - Erkleering/avtale
Vedtak av Oslo kommunes vann- og kloakkreglement
Kan ikke slettes uten samtykke fra kommunen

03.04.1956 - Dokumentnr: 3867 - Bestemmelse om vannledn.
Rettighetshaver NSB.
Bestemmelse om anlegg og vedlikehold av ledninger m.v.

07.05.1956 - Dokumentnr: 5214 - Bestemmelse om veg
Bestemmelse om gjerde
Bestemmelse om kloakkledning

05.11.1956 - Dokumentnr: 13185 - Best. om vann/kloakkledn.

Rettighetshaver: Knr:0301 Gnr:77 Bnr:167
Bestemmelse om anlegg og vedlikehold av ledninger m.v.

44  Betzy Kjelsbergs vei 7



05.11.1956 - Dokumentnr: 13186 - Best. om vann/kloakkledn.
Rettighetshaver: Knr:0301 Gnr:77 Bnr:168 Snr:1
Rettighetshaver: Knr:0301 Gnr:77 Bnr:168 Snr:2
Bestemmelse om anlegg og vedlikehold av ledninger m.v.

12.11.1957 - Dokumentnr: 13921 - Erklzering/avtale
Vedtak av Oslo kommunes vann- og kloakkreglement
Kan ikke slettes uten samtykke fra kommunen
Overfgrt fra gnr 77 bnr 63

04.06.1959 - Dokumentnr: 6536 - Erkleering/avtale
Bestemmelse om trafostasjon/kiosk

27.12.1960 - Dokumentnr: 16323 - Erklaering/avtale
ANG. TAKREKLAME
Kan ikke slettes uten samtykke fra bygningsradet

27.09.1961 - Dokumentnr: 12021 - Best. om vann/kloakkledn.

Rett for kommunen til 8 anlegge og vedlikeholde ledninger m.m.

Kan ikke slettes uten samtykke fra kommunen

06.12.2017 - Dokumentnr: 1371206 - Bestemmelse om parkering

Rettighetshaver: Knr:0301 Gnr:77 Bnr:198
Gjelder 11 parkeringsplasser
Rettigheten gis en varighet pa 10 ar

30.06.1955 - Dokumentnr: 8742 - Fradelingsdokument
DENNE EIENDOMMEN ER FRADELT FRA GNR 77 BNR 52
HOVEDBRUKET ER UTGATT

09.05.1956 - Dokumentnr: 5408 - Registrering av grunn
Utskilt fra denne matrikkelenhet:
Knr:0301 Gnr:77 Bnr:167

09.05.1956 - Dokumentnr: 5409 - Registrering av grunn
Utskilt fra denne matrikkelenhet:
Knr:0301 Gnr:77 Bnr:168

24.05.1956 - Dokumentnr: 5919 - Registrering av grunn
Utskilt fra denne matrikkelenhet:
Knr:0301 Gnr:77 Bnr:169

24.05.1956 - Dokumentnr: 5920 - Registrering av grunn
Utskilt fra denne matrikkelenhet:
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Knr:0301 Gnr:77 Bnr:170

24.05.1956 - Dokumentnr: 5921 - Registrering av grunn
Utskilt fra denne matrikkelenhet:
Knr:0301 Gnr:77 Bnr:171

24.05.1956 - Dokumentnr: 5922 - Registrering av grunn
Utskilt fra denne matrikkelenhet:
Knr:0301 Gnr:77 Bnr:172

31.05.1956 - Dokumentnr: 6324 - Registrering av grunn
Utskilt fra denne matrikkelenhet:
Knr:0301 Gnr:77 Bnr:176

06.01.1959 - Dokumentnr: 116 - Registrering av grunn
Utskilt fra denne matrikkelenhet:
Knr:0301 Gnr:77 Bnr:189

30.09.1959 - Dokumentnr: 990156 - Sammenslatt med denne matrikkelenhet:
GNR.77 BNR.63.

30.12.1961 - Dokumentnr: 17214 - Registrering av grunn
Utskilt fra denne matrikkelenhet:
Knr:0301 Gnr:77 Bnr:198

15.02.1963 - Dokumentnr: 921510 - Sammenslatt med denne matrikkelenhet:
GNR.77 BNR.196.

10.05.1963 - Dokumentnr: 5628 - Registrering av grunn
Utskilt fra denne matrikkelenhet:
Knr:0301 Gnr:77 Bnr:205

20.06.2006 - Dokumentnr: 290876 - Best. om adkomstrett
Rettighet hefter i: Knr:0301 Gnr:77 Bnr:380

06.12.2017 - Dokumentnr: 1371206 - Bestemmelse om parkering
Rettighet hefter i: Knr:0301 Gnr:77 Bnr:198

Gjelder 9 parkeringsplasser

Rettigheten gis en varighet pa 10 ar

Ferdigattest/brukstillatelse
Det foreligger ferdigattest for boligblokk datert 08.05.1963.
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Byggetegninger:

Det foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, men det er avvik fra disse.

Blant annet avviker fglgende fra originale tegninger: Opprinnelige dgrer mellom entré
og kjgkken, entré og stue, samt mellom stue og kjgkken er fjernet til fordel for en dpen
Igsning. Videre er den opprinnelige dpningen mellom kjgkken og soverom blitt blendet
igjen, og det er etablert en ny dgrapning til soverommet fra entréen. Rommene i
boligen er benevnt i henhold til dagens bruk, og ikke ngdvendigvis i trdd med hva som
er godkjent eller byggemeldt. Det er kun rominndeling og rombetegnelser som er
kontrollert mot tilgjengelige tegninger. Malangivelser samt plassering av innvendige
vegger, dgrer og vinduer er ikke verifisert. Tegningene som er benyttet i denne
rapporten er lastet ned fra nettsiden Saksinnsyn hos Plan- og bygningsetaten (PBE) i
Oslo kommune. Dette er et offentlig tilgjengelig arkiv hvor byggesaksdokumenter,
inkludert tegninger, kan hentes ut for eiendommer registrert i Oslo. Tegningene gir et
historisk og teknisk innblikk i eiendommens utforming og er brukt som grunnlag for
vurderinger i rapporten. | forbindelse med salg av eiendommen oppfordres
interessenter til og sette seg inn i de godkjente tegningene.

Vei, vann og avigp
Adkomstvei: Via fellesarealer.

Tilknytning vann: Privat ledningsnett til kommunal vannforsyning.
Tilknytning avlgp: Private stikkledninger til kommunalt avigp.

Regulerings- og arealplaner
Eiendommen ligger i et omrade regulert til bolig med tilhgrende anlegg etter
reguleringsplan med reguleringsbestemmelser S-636, datert 20.06.56.

Kopi av reguleringskart og reguleringsbestemmelser kan sees hos megler. Det
anbefales a sette seg inn i pagaende plan- og byggesaker under planinnsyn pa Oslo
kommunes nettsider. Spk med adresse og se alle plan- og byggesaker i nseromradet:
https://od2.pbe.oslo.kommune.no/kart/

Adgang til utleie

Det er ikke tillatt & leie ut eller overlate bruken av boligen til andre uten styrets
godkjennelse. Sgknadsskjema for bruksoverlating finner man under «min bolig» pa
Vibbo eller ved a henvende seg til OBOS. Regler for utleie ligger pa Vibbo.

Med godkjenning fra styret er utleie tillatt for inntil 3 ar, dersom andelseier selv eller
person nevnt i Borettslagsloven § 5-6 (1) nr. 3 har bebodd eiendommen i minst ett av

de to siste arene.

Legalpant
Borettslaget har legalpant i andelen for opptil 2 G (folketrygdens grunnbelgp). Pantet
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dekker borettslagets krav pa felleskostnader samt andre krav borettslaget matte fa
mot andelseieren. Kommunen har legalpant i eiendommen for forfalte krav pa
eiendomsskatt og kommunale avgifter/gebyrer.

Kontraktsgrunnlag

Kjopsbetingelser

Eiendommen skal overleveres til kjgper i trdd med det som er avtalt. Det er viktig at
kjoper setter seg grundig inn i alle salgsdokumentene, herunder salgsoppgave,
tilstandsrapport og selgers egenerklzering. Kjgper anses kjent med forhold som er
tydelig beskrevet i salgsdokumentene. Forhold som er beskrevet i salgsdokumentene
kan ikke paberopes som mangler. Dette gjelder uavhengig av om kjgper har lest
dokumentene. Alle interessenter oppfordres til & undersgke eiendommen ngye, gjerne
sammen med fagkyndig, fgr bud inngis. Kjsper som velger & kjgpe usett, kan som
hovedregel ikke gjgre gjeldende som mangel noe kjgper burde blitt kjent med ved
undersgkelse av eiendommen, eller som er tydelig beskrevet i salgsdokumentene. Hvis
noe trenger avklaring, anbefaler vi at kjpper radfgrer seg med eiendomsmegler eller en
fagkyndig fgr det legges inn bud.

Kjgper har krav pa at eiendommen er i henhold til avtalen. Hvis det ikke er avtalt noe
saerskilt, kan eiendommen ha en mangel dersom den ikke er slik kjgper ma kunne
forvente ut ifra blant annet boligens alder, type og synlige tilstand. Det samme gjelder
hvis det er holdt tilbake eller gitt uriktige opplysninger om eiendommen som ikke er
rettet i tide pa en tydelig mate, og man ma ga ut fra at opplysningen har virket inn pa
avtalen. En bolig som har blitt brukt i en viss tid, har vanligvis blitt utsatt for slitasje, og
skader kan ha oppstétt. Slik bruksslitasje ma kjgper regne med, og det kan avdekkes
enkelte forhold etter overtakelse som gjgr utbedringer ngdvendig. Normal slitasje og
skader som trenger utbedring, er innenfor hva kjgper ma forvente, og vil ikke utgjgre en
mangel.

Boligen kan ogsa ha en mangel hvis opplyst areal avviker fra faktisk stgrrelse. Avviket
ma veere minst 2 prosent, og minst 1 kvadratmeter. Det er likevel ikke en mangel
dersom selger godtgjer at kjgperen ikke la vekt pa opplysningen, jf. avhendingsloven §
3-3(2).

Ved beregning av et eventuelt prisavslag eller erstatning, ma kjgper selv dekke tap/
kostnader opp til et belgp pa kr 10 000 (egenandel). Egenandel kommer fgrst pa tale
nar det er konstatert mangel ved eiendommen.

Hvis kjgper ikke er forbruker, selges eiendommen "som den er", og selgers ansvar er da
begrenset, jf. avhl. § 3-9, forste ledd 2. pkt. Avhl. § 3-3 (2) fravikes, og hvorvidt et
innendgrs arealavvik karakteriseres som en mangel vurderes etter avhl. § 3-8.
Informasjon om kjgpers undersgkelsesplikt, herunder oppfordringen om a undersgke
eiendommen ngye, gjelder ogsa for kjgpere som ikke anses som forbrukere. Med
forbrukerkjgp menes kjgp av eiendom nar kjgperen er en fysisk person som ikke
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hovedsakelig handler som ledd i naeringsvirksomhet.

Overtakelse
Overtakelse etter naermere avtale med selger.

Dersom annet ikke avtales, sendes skjgte/hjemmelsdokument for tinglysing i etterkant
av overtakelse.

Budgivning

Budgivning i forbrukerforhold

Budgivere oppfordres til & legge inn bud elektronisk. Dette gjgres pa eiendommens
hjemmeside pa aktiv.no, ved a bruke «Gi bud»-knappen. Ved elektronisk budgivning,
samtykker budgiver til elektronisk kommunikasjon. Eiendomsmegler skal legge til rette
for en forsvarlig avvikling av budrunden og kan ikke videreformidle bud med en kortere
akseptfrist enn kl. 12.00 fgrste virkedag etter siste annonserte visning. Etter klokken
11:30 anbefaler vi akseptfrist pa minimum 30 minutter. Bud bgr legges inn i god tid fgr
konkurrerende buds akseptfrist utlgper. Megler kan ikke formidle bud med forbehold
om at budet, eller forbehold i budet (hemmelige bud/hemmelige forbehold), skal
holdes skjult for andre budgivere og interessenter.

For gvrig henvises til forbrukerinformasjon om budgivning i salgsoppgaven.
Oppdragsgiver er oppfordret til & ikke ta imot bud direkte fra budgiver, men & henvise
budgiver videre til megler. Som kjgper vil du fa forelagt kopi av budjournal. Alle bud vil
bli gjort kjent for kj@per og selger i handelen. @vrige budgivere kan be om a fa en kopi
av budjournal i anonymisert form.

Budgivning utenfor forbrukerforhold

Budgivere oppfordres til & legge inn bud elektronisk. Dette gjgres pa eiendommens
hjemmeside pé aktiv.no, ved & bruke «Gi bud»-knappen. Ved elektronisk budgivning,
samtykker budgiver til elektronisk kommunikasjon. Det anbefales at hvert bud har en
akseptfrist som muliggjgr en forsvarlig avvikling av budrunden. Vi anbefaler minimum
30 minutter akseptfrist. Oppdragsgiver er oppfordret til 4 ikke ta imot bud direkte fra
budgiver, men a henvise budgiver videre til megler. Megler kan ikke formidle bud med
forbehold om at budet, eller forbehold i budet (hemmelige bud/hemmelige forbehold),
skal holdes skjult for andre budgivere og interessenter.

Opplysningene i salgsoppgaven er godkjent av selger. Alle interessenter oppfordres
imidlertid til grundig besiktigelse av eiendommen, gjerne sammen med fagmann fgr
bud inngis.

Etter aksept av bud, vil eiendommens salgssum bli meddelt de som ev. matte
etterspgrre denne. Eiendommens salgssum vil bli offentlig tilgjengelig ved overfgring
av hjemmel.

Betzy Kjelsbergs vei 7
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Betalingsbetingelser

Med mindre annet er avtalt forutsettes det at kjppesum inkludert omkostninger er
innbetalt og disponibelt pa meglerforetakets klientkonto innen overtakelse.
Kjgpesummen skal innbetales fra norsk finansinstitusjon og/eller fra kjgpers egen
konto i norsk finansinstitusjon.

Hvitvaskingsreglene

Megler har plikt til & gjennomfgre kundetiltak. Hvis kjgper ikke bidrar til at megler far
gjennomfgrt kundetiltak og dette forer til at transaksjonen ikke kan gjennomfgres eller
blir forsinket, misligholder kjgper avtalen. Etter 30 dager er misligholdet vesentlig.
Dette gir selger rett til & heve og gjennomfgre dekningssalg for kjgpers regning.

Personopplysninger
Personopplysninger blir behandlet i samsvar med personopplysningsloven.

Boligselgerforsikring

Selger har tegnet boligselgerforsikring som dekker selgers ansvar etter
avhendingsloven begrenset oppad til 14 millioner kroner. | den forbindelse har selger
utarbeidet en egenerklaering som kjgper bgr gjgre seg kjent med fgr budgivning.

Boligkjgperforsikring

Vedlagt i salgsoppgaven fglger informasjon om Boligkjgperforsikring og
Advokatforsikring for boligeiere fra HELP Forsikring AS. Boligkjgperforsikring er en
rettshjelpsforsikring som gir trygghet og profesjonell juridisk hjelp dersom det
oppdages uventede feil eller mangler ved boligen de neste fem arene.
Boligkjgperforsikring + Advokatforsikring for boligeiere har samme dekning som
boligkjgperforsikring, med tillegg av fullverdig advokathjelp pa viktige rettsomrader i
privatlivet. Les mer om begge forsikringene i vedlagt materiell eller pa help.no. Det
gjeres oppmerksom pa at boligkjgperforsikring kun kan tegnes av forbruker.
Meglerforetaket mottar kr 5 600/5 600/5 900 i kostnadsgodtgjgrelse, avhengig av
boligtype, samt et tillegg pd kr 1 000 ved salg av Advokatforsikring for boligeiere.

Meglers vederlag

Det er avtalt provisjonsbasert vederlag tilsvarende 1,00% av kjgpesum for
gjennomfgring av salgsoppdraget. | tillegg er det avtalt at oppdragsgiver skal dekke:
2 000 Digital annonsering

4 500 Fotograf

1 910 Garantipremie/innestaelse

0 Kommunale opplysninger

19 900 Markedspakke INKL PREMIUM MARKEDSPAKKE

6 900 Oppgjgrshonorar

5 000 Opplysninger fra forretningsfagrer

5000 Sgk eiendomsregister og elektronisk signering

19 390 Tilretteleggingsgebyr
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3 000 Utleggsgebyr, vi legger ut for alt ( kr 1000 ekstra ved styling)
3 500 Visninger/overtakelse per stk.

6 725 Eierskiftegebyr

545 Tinglysningsgebyr pantedokument med uradighet

9 875 Utlegg takst/tilstandsrapport

Totalt kr: 132 750

Dersom handel ikke kommer i stand eller oppdraget sies opp, har megler krav pa et
rimelig vederlag for utfgrt arbeid.

Ansvarlig megler
Karianne Amlie

Partner / Eiendomsmegler
karianne.amlie@aktiv.no
TIf: 977 57 259

Ansvarlig megler bistas av
Karianne Amlie

Partner / Eiendomsmegler
karianne.amlie@aktiv.no
TIf: 977 57 259

Oppdragstaker
Fremtiden Eiendomsmegling AS, organisasjonsnummer 982253896

Grgnlandsleiret 23, 0190 OSLO

Salgsoppgavedato
28.04.2026

Betzy Kjelsbergsvei7  S1



Vedlegg



Tilstandsrapport

@ Betzy Kjelsbergs vei 7, 0486 OSLO
(I 0sLO kommune

# gnr. 77, bnr. 160
# Andelsnummer 99

Sum areal alle bygg: BRA: 71 m? BRA-i: 66 m?

Befaringsdato: 15.04.2026 Rapportdato: 23.04.2026 Oppdragsnr.: 18818-2340 Eiendomsverdi ref nr: TS1550

Autorisert foretak: Rana Taksering AS

Tilstandsrapporten er gyldig ett ar fra rapportdato. Oppstar det skader eller skjer det endringer pa eiendommen, bgr du som selger be om en oppdatert
tilstandsrapport.
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Rana Noman Tariq
Uavhengig Takstingenigr
ranataksering@gmail.com

916 28 823

Oppdragsnr.: 18818-2340

Befaringsdato: 15.04.2026
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Rana Taksering AS

Frydenbergveien 36B

Betzy Kjelsbergs vei 7, 0486 OSLO 1415 OPPEGARD
Gnr 77 - Bnr 160

0301 OSLO

Dette trenger du a vite om tilstandsrapporten

Hva er en tilstandsrapport?

En tilstandsrapport beskriver synlige skader/avvik eller tegn pa skader/avvik pa boligen. Rapporten
fremhever vanligvis ikke positive egenskaper ved boligen.

Hva vurderer en bygningssakkyndig?

Q&! Den bygningssakkyndige vurderer boligen ut fra hva man kan forvente av en bygning av samme alder
og type. Vurderingen gjgres som regel mot hvordan det var vanlig a bygge og regler som gjaldt da
boligen ble oppfart (sgknadstidspunktet). Forhold som er vanlige for bygningens alder, slik som slitasje

etter normal bruk regnes ikke som avvik.

Hva inneholder tilstandsrapporten?

<

Den bygningssakkyndige undersgker rom og bygningsdeler slik det kommer frem av Forskrift til
avhendingsloven. Tilstandsrapporten inneholder bare avvik som den bygningssakkyndige kan se eller
kontrollere med enkle hjelpemidler. Det gjgres ikke naermere undersgkelser slik som apning av vegger

e eller andre bygningsdeler. | vegg mot vatrom og rom under terreng kan det borres et hull for a gjgre
enkle undersgkelser slik som fuktsgk.

Nar du kjgper en brukt bolig Vurdering mot byggeregler

Nar du kjgper en brukt bolig, er det viktig a veere oppmerksom pa at Den bygningssakkyndige vil vurdere boligen mot hvordan det var vanlig a
dette ikke kan sammenlignes med a kjgpe en ny bolig. Maten bygge og regler som gjaldt pa sgknadstidspunktet. Den

boligen ble bygget pa kan vaere annerledes enn i dag. Bygninger bygningssakkyndige ser etter avvik som har betydning for og som
svekkes over tid, og utsettes for slitasje blant annet pa grunn av bruk reduserer boligens funksjon og verdi, og som kommer frem av forskrift til
og veer og vind. Mange boliger fornyes helt eller delvis, noen i flere avhendingslova.

omganger, eller det oppfgres tilbygg. Seerlig for boliger som er
pusset opp eller endret, er det viktig a merke seg at fornyelse av
overflater ikke ngdvendigvis betyr at bygningsdeler under er
forbedret.

Tilstandsrapporten beskriver ikke hele boligen
BYGNINGSSAKKYNDIGE SER FOR EKSEMPEL IKKE PA

e vanlig slitasje og normal vedlikeholdstilstand e bagatellmessige forhold som ikke pavirker bygningens bruk eller verdi vesentlig ¢ skjulte
installasjoner e installasjoner utenfor bygningen e full funksjonstesting av el- og VVS-installasjoner ¢ geologiske forhold og bygningens plassering
pa grunnen e bygningens planlgsning ¢ bygningens innredning  Igsgre slik som hvitevarer e utendgrs svgmmebasseng og pumpeanlegg ®
bygningens estetikk og arkitektur ¢ bygningens lovlighet (bortsett fra bruksendringer, brannceller og forhold som apenbart kan pavirke helse,
miljg og sikkerhet) e fellesarealer (med mindre boligeier har vedlikeholdsplikt for fellesarealer og dette er kjent for bygningssakkyndig, eller
fellesarealet har en saerlig tilknytning til boligen).

© iVerdi 2023

Malen til denne rapporten, inkludert standardtekstene fra Verdi er vernet etter andsverkloven og kan kun benyttes av av kunder hos iVerdi. For andre aktgrer er
eksemplarfremstilling av malen og standardtekster, som utskrift og annen kopiering til bruk som grunnlag for tilsvarende rapporter, bare tillatt nar det er hjemlet i
lov (kopiering til privat bruk, sitat o.l.) eller avtale med iVerdi (Hjem-iVerdi).

Utnyttelse i strid med lov eller avtale kan medfgre erstatnings- og straffeansvar.

Oppdragsnr.: 18818-2340 Befaringsdato: 15.04.2026 Side: 3 av 19



Rana Taksering AS
Frydenbergveien 36B
Betzy Kjelsbergs vei 7, 0486 OSLO 1415 OPPEGARD
Gnr 77 - Bnr 160
0301 OSLO

Dette trenger du a vite om tilstandsrapporten

Tilstanden vurderes med ulike tilstandsgrader

Tilstanden gir uttrykk for en gitt forventet tilstand, blant annet vurdert ut fra alder og normal bruk. Ved Tilstandsgrad 0 (TGO) og Tilstandsgrad 1
(TG1) gir den bygningssakkyndige normalt ingen begrunnelse for valg av tilstandsgrad. Grunnen er at bygningen eller bygningsdelen da bare har
normal slitasje. Ved skjulte konstruksjoner kan alder alene avgjgre tilstandsgrad. Nar bygningssakkyndige anbefaler tiltak, for eksempel
utbedringer, ma brukeren av rapporten vurdere om tiltakene er ngdvendige og lgnnsomme.

Nar den bygningssakkyndige velger tilstandsgrad, baseres vurderingen pa faste kriterier som fglger av gjeldende bransjestandard for Teknisk
tilstandsanalyse ved omsetning av bolig og Forskrift til avhendingslova.

oTG 0 TILSTANDSGRAD 0, TGO: INGEN AVVIK
Bygningsdelen skal vaere tilnaermet ny, ikke vise tegn pa slitasje og det skal veere lagt frem dokumentasjon pa

faglig god utfgrelse. Det er ingen merknader til delen.

TILSTANDSGRAD 1, TG1: MINDRE AVVIK

Bygningsdelen skal bare ha normal slitasje, og strakstiltak skal ikke anses som ngdvendig. Graden kan ogsa
brukes nar delen er ny, men der dokumentasjon pa faglig god utfgrelse mangler.

TILSTANDSGRAD 2, TG2: VESENTLIGE AVVIK OG MINDRE AVVIK SOM ETTER NS 3600 GIR TG 2

Bygningsdelen skal enten ha feil utfgrelse, en skade eller symptomer pa skade, sterk slitasje eller nedsatt
funksjon. Graden gis nar bygningsdelen trenger vedlikehold eller tiltak i naer fremtid. Graden skal ogsa brukes
nar delen er gammel og det er grunn til & varsle om faren for skader pa grunn av alderen, eller nar det er grunn
til 3 overvake delen spesielt pa grunn av fare for stgrre skader eller fglgeskader.

o TG 3 TILSTANDSGRAD 3, TG3: STORE ELLER ALVORLIGE AVVIK

Denne tilstandsgraden brukes ved kraftige tegn pa forhold som man ma regne med trenger utbedring straks
eller innen kort tid. Det er pavist funksjonssvikt eller sammenbrudd.

OTG ] IKKE UNDERS@KT/IKKE TILGJENGELIG FOR UNDERS@KELSE

Det kan veere avvik/skader som ikke er avdekket.

Informasjon om utbedringskostnader Tiltak under kr 20 000

Utbedringskostnadene i rapporten er sjablongmessige anslag Tiltak mellom kr 20 000 — 100 000
basert pa observerte forhold som feil, skader eller
uregelmessigheter, samt foreslatte tiltak. Disse anslagene er
veiledende, angis i fem intervaller, er basert pa generelle
erfaringstall, og ma ikke forveksles med konkrete pristilbud fra
handverkere eller entreprengrer. Faktiske kostnader kan variere
betydelig, avhengig av individuelle valg, materialpriser og
markedsforhold. For a fa en ngyaktig vurdering av
utbedringskostnadene anbefales ytterligere undersgkelser og
innhenting av flere pristilbud fra kvalifiserte fagfolk. Slike anslag
gis for TG3, der dette er mulig.

Tiltak mellom kr 100 000 — 200 000

Tiltak mellom kr 200 000 — 500 000

Tiltak over kr 500 000

OO0
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Betzy Kjelsbergs vei 7, 0486 OSLO
Gnr 77 - Bnr 160
0301 OSLO

Beskrivelse av eiendommen

Rana Taksering AS
Frydenbergveien 36B
1415 OPPEGARD

Leiligheten ligger i byggets 5. etasje og bestar av stue/kjpkken
med entré, bad og to soverom.

Oppussing og oppgradering. Ifglge opplysninger mottatt fra eier
er fglgende arbeider utfgrt i boligen:

2026:
* Rens av ventilasjonsanlegg i regi av borettslaget

2025:

e El kontroll Elvia et avvik funnet jordingsfeil pa en stikkkontakt.
Avviket rettet opp av STORM ELEKTRO AS, Oslo- Akershus

o Nytt gulvplater balkong

¢ Vedlikehold av hovedtavler i regi av borettslaget

2024-2023:
¢ Oppgradering av callinganlegg og oppussing av inngangspartier
i regi av borettslaget

2023-2022:
e Bytte av radiatorkraner og lufteskruer i regi av borettslaget

2021:

o Nytt kjgkken installert

o Alle vegger malt

¢ Innvendige dgrer byttet

e Garderobeskap i det stgrste soverommet
¢ Hvitevarer pa kjgkken og vaskemaskin

2019:
e Oppvarmingssystem oppgradert til bergvarme i regi av
borettslaget

2017:
¢ Ny takpapp og sentralt brannvarslingsanlegg i regi av
borettslaget

2016:
¢ Nye inngangsdgrer til alle leiligheter i regi av borettslaget

2012:
¢ Badet er rehabilitert i regi av borettslaget

De oppgitte opplysningene er ikke kontrollert eller verifisert av
undertegnede.

Leilighet - Byggear: 1960

UTVENDIG Gé til side

Betongsale fundamentert til fjell eller komprimerte masser. Det
presiseres at undertegnede ikke har foretatt noen geotekniske
undersgkelser og derved har begrenset kunnskap til byggets
byggegrunn og stabilitet. Grunnmur i stgpt betong. Stgpte
betongdekker. Baerende konstruksjon i betong innfelt med murverk,
utvendig med fasadeplater, pusset og malt fasade. Yttertak i
betongkonstruksjon tekket med papp. Trapper i betong. Heis med
kommunikasjon til vaktselskap fra heiskupe. Vinduer og balkongdgr
med isolerglass. karm og ramme i tre. Brannklassifisert (B30) og

Oppdragsnr.: 18818-2340

Befaringsdato:

lydklassifisert (35 dB) entredgr. Balkong pa ca. 9 kvm med adkomst
fra stue/kjgkken som er orientert mot gst.

INNVENDIG G4 til side

Gulvflatene bestar av laminatgulv. Vegg- og takflatene bestar av
malte overflater. Hvite profilerte innvendige dgrer.

VATROM G til side
Bad: Gulv- og veggflatene bestar av fliser. Takflatene bestar av malte
takflater. Veggmonterte dusjvegger, dusj direkte pa gulv med
termostat batteri, klosett, servant med skuffer, speil med belysning
og opplegg for vaskemaskin. Sluk i plastkonstruksjon. Gulv med
sveisemembran. Vegger med smgremembran.

KIBKKEN G til side

Kjgkkeninnredning type Ikea med fronter i mgrke tretoner,
benkeplater i laminat, sort oppvaskkum, ventilator med kullfilter og
integrerte hvitevarer.

TEKNISKE INSTALLASJONER G til side

Vannledninger i kobber og plast. Stoppekran er lokalisert pa badet.
Avlgpsledninger i plast og stal. Mekanisk ventilasjon. Spalteventiler i
vinduene. Ventil yttervegg i stue/kjgkken. Boligen er oppvarmet
med radiatorer, samt baderomsgulv med vannbaren varme.
Automatsikringer i sikringsskap plassert i gang/fellesareal. Det er
montert rgykvarsler og det finnes brannslukningsutstyr i boligen.

TOMTEFORHOLD G4 til side

Lillo Terrasse Borettslag er registrert i Foretaksregisteret i
Brgnngysund med organisasjonsnummer 948 308 290. Borettslaget
ligger i bydel Nordre Aker i Oslo kommune og har fglgende adresse:
Betzy Kjelsbergs vei 7, 11-15. Borettslaget bestar av 264
andelsleiligheter, fordelt pa fire blokker. Tomten er pa 14283,9 kvm.
Eiendommen har fglgende gards- og bruksnummer: 77-160. Stort
fellesareal opparbeidet med asfalterte adkomstveier/ plasser,
gressplen, beplantning, treer, parkeringsarealer m.m.

Arealer Ga til side
Forutsetninger og vedlegg Gatilside
15.04.2026 Side: 5av 19
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Rana Taksering AS
Frydenbergveien 36B
Betzy Kjelsbergs vei 7, 0486 OSLO 1415 OPPEGARD
Gnr 77 - Bnr 160
0301 OSLO

Beskrivelse av eiendommen

Lovlighet Gé til side

Leilighet

e Det foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, men
det er avvik fra disse.

Blant annet avviker fglgende fra originale tegninger:
Opprinnelige dgrer mellom entré og kjgkken, entré og stue,
samt mellom stue og kjgkken er fjernet til fordel for en dpen
Igsning. Videre er den opprinnelige dapningen mellom kjgkken
og soverom blitt blendet igjen, og det er etablert en ny
dgrapning til soverommet fra entréen. Rommene i boligen er
benevnt i henhold til dagens bruk, og ikke ngdvendigvis i trad
med hva som er godkjent eller byggemeldt. Det er kun
rominndeling og rombetegnelser som er kontrollert mot
tilgjengelige tegninger. Malangivelser samt plassering av
innvendige vegger, dgrer og vinduer er ikke verifisert.
Tegningene som er benyttet i denne rapporten er lastet ned
fra nettsiden Saksinnsyn hos Plan- og bygningsetaten (PBE) i
Oslo kommune. Dette er et offentlig tilgjengelig arkiv hvor
byggesaksdokumenter, inkludert tegninger, kan hentes ut for
eiendommer registrert i Oslo. Tegningene gir et historisk og
teknisk innblikk i eiendommens utforming og er brukt som
grunnlag for vurderinger i rapporten. | forbindelse med salg
av eiendommen oppfordres interessenter til og sette seg inn i
de godkjente tegningene. Se vedlegg.
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Rana Taksering AS
Frydenbergveien 36B
Betzy Kjelsbergs vei 7, 0486 OSLO 1415 OPPEGARD

Gnr 77 - Bnr 160
0301 OSLO

Sammendrag av boligens tilstand

o Innvendig > Etasjeskille og overflater pa innvendige =~ Gétilside
Fordeling av tilstandsgrader gulv
8 @  Tekniske installasjoner > Vannbaren varme Ga til side
0 Kjokken > 5. etasje > Stue/kjgkken med entré > Ga til side
6 Overflater og innredning
o Kjgkken > 5. etasje > Stue/kjgkken med entré > Ga til side
4 Avtrekk
0 Vatrom > 5. etasje > Bad > Overflater vegger og Gé til side
himling
2
_ @ vatrom > 5. etasje > Bad > Overflater Gulv Gatil side
I 7GO: Ingen awvik HELSE, MILJ@ OG SIKKERHET
TG1: Mindre eller moderate awvik Forhold som dpenbart kan medfgre fare for helse, miljg og sikkerhet
TG2: Awvik som kan kreve tiltak Rekkverket pa balkong eller terrasse er for lavt i Ga til side
. TG3: Store eller alvorlige avvik forhold til dagens krav.
. TG IU: Konstruksjoner som ikke er undersgkt
Vil du vite mer om tilstandsgrader? Se side 4.
Spesielt for dette oppdraget/rapporten
Rapporten er en tilstandsvurdering av andelen/leiligheten da
objektet er en del av et borettslag. Rapporten er begrenset
innenfor boligens omsluttende vegger samt vinduer, dgrer og
balkong som disponeres av denne boligen.
Oppsummering av avvik
Vil du vite mer? Se pa rommet eller bygningsdelen senere i
rapporten.
Leilighet
KONSTRUKSJONER SOM IKKE ER UNDERS@KT
Vatrom > 5. etasje > Bad > Tilliggende Ga til side
konstruksjoner vatrom
(1P AVVIK SOM KAN KREVE TILTAK
@ Utvendig > Vinduer og dgrer Gatilside
0 Utvendig > Balkonger, terrasser og rom under Gatil side
balkonger
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LEILIGHET

Byggear Kommentar

1960 Ifglge opplysninger gitt av
forretningsfgrer.

Anvendelse

Standard

Vedlikehold

UTVENDIG

Vinduer og dgrer
Beskrivelse

Vinduer og balkongdgr med isolerglass fra 1990/1991 karm og ramme i tre. Brannklassifisert (B30) og lydklassifisert (35 dB) entredgr.

Vurdering av avvik:
e Det er avvik:

Veerslitte vinduer og balkongdgr med sprekker i treverket. Entredgren vurderes a veere i tilfredsstillende funksjonell stand, men den har synlig bruksslitasje
og enkelte overflateskader. Balkongdgr uten terskellist pa utsiden. Mer enn halvparten av forventet levetid pa vinduene og balkongdgren er overskredet.
Normal tid fgr utskifting av trevindu er 20 - 60 ar.

Normal tid fgr utskifting av tredgrer og aluminiumsdgrer er 20 - 40 ar.

Konsekvens/tiltak
o Tiltak:

For a oppna tilstandsgrad 0 eller 1 ma vinduene og dgrene skiftes ut. Det er imidlertid utfordrende & fastsla ngyaktig tidspunkt for nar utskiftning bgr
giennomfgres, da dette avhenger av videre utvikling av slitasje og funksjon. Lokale utbedringer og generelt vedlikeholdsarbeid anses som paregnelig.

Balkonger, terrasser og rom under balkonger

Beskrivelse
Balkong pa ca. 9 kvm med adkomst fra stue/kjgkken. Balkongen er orientert mot @st.

Vurdering av avvik:
e Det er avvik:

Balkong med vaerslitte overflater.

Konsekvens/tiltak
o Tiltak:

Lokale utbedringer og generelt vedlikeholdsarbeid anses som paregnelig.

INNVENDIG
Overflater pa innvendige vegger og himling
Beskrivelse

Vegg- og takflatene bestar av malte overflater.
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Noe overflatebehandling mé alltid kunne paregnes ved kjgp av brukt bolig/leilighet. Skjgnnhetsfeil, overflatefeil og vanlig bruksslitasje blir ngdvendigvis
ikke kommentert og det anbefales derfor interessenter som vektlegger dette a selv foreta en vurdering av overflatene.

Etasjeskille og overflater pa innvendige gulv

Beskrivelse
Gulvflatene bestar av laminatgulv. Stgpte betongdekker. Etasjeskiller er kontrollert med krysslaser.

Vurdering av avvik:
¢ Det er malt hgydeforskjell pa mellom 15-30 mm gjennom hele rommet. Tilstandsgrad 2 gis med bakgrunn i standardens krav til godkjente maleavvik.

o Malt hgydeforskjell pa mellom 10 - 20 mm innenfor en lengde pa 2 meter. Tilstandsgrad 2 gis med bakgrunn i standardens krav til godkjente maleavvik.

Det ble registrert skjevheter, plan- og helningsavvik samt svikt og knirk i gulvflatene. | bygninger av denne alderen ma man paregne skjevheter i gulvene.
Det er ogsa stgrre apninger mellom gulv og lister. Laminatgulvet er lagt gijennomgdaende uten overgangslister mellom flere av rommene, noe som
begrenser gulvets mulighet til & bevege seg fritt som en enhet. Det presiseres at det var store mgbler som seng og sofa samt annet lgsgre pa
befaringstidspunktet som opptar store deler av gulvarealet i boligen, som gjorde det vanskelig & fa malt over stgrre flater.

Konsekvens/tiltak
e For a fa tilstandsgrad O eller 1 ma hgydeforskjeller rettes opp. Ytterligere undersgkelser ma foretas for a fa kartlagt omfanget for utbedring.

Til tross for registrerte avvik anses gulvflatene a vaere funksjonelle, uten vesentlig konstruksjonsmessig betydning eller innvirkning pa boligens praktiske
bruk. Det vil imidlertid sjelden vaere gkonomisk rasjonelt som et enkeltstaende tiltak & utbedre dette. Dersom boligen en gang skal renoveres, kan man
vurdere slike tiltak. Noe overflatebehandling ma alltid kunne paregnes ved kjgp av brukt bolig/leilighet. Skjgnnhetsfeil, overflatefeil og vanlig bruksslitasje
blir ngdvendigvis ikke kommentert og det anbefales derfor interessenter som vektlegger dette a selv foreta en vurdering av overflatene. Bade nar det
gjelder type, kvalitet og slitasjegrad. Gulv har pigmenter i seg og vil kunne fa fargeforskjell i farge hvor det har ligget teppe, plassert mgbler etc som ikke
far tilgang til normalt dagslys/sol.

Innvendige dgrer

Beskrivelse

Hvite profilerte innvendige dgrer.
Merknad: Det ble registrert enkelte sar.

VATROM

5. ETASJE > BAD

Generell

Beskrivelse

Gulv- og veggflatene bestar av fliser. Takflatene bestar av malte takflater. Veggmonterte dusjvegger, dusj direkte pa gulv med termostat batteri, klosett,
servant med skuffer, speil med belysning og opplegg for vaskemaskin. Sluk i plastkonstruksjon. Gulv med sveisemembran. Vegger med smgremembran.
Ifglge opplysninger gitt av eier ble badet pusset opp i 2012 i regi av borettslaget. Dokumentasjon pa utfgrelse er ikke fremvist for takstmannen men er
normalt utarbeidet da badet er utfgrt i regi av entreprengr som er engasjert av borettslaget og som har krav til og ha interne kvalitetssystemer. Da
dokumentasjon pa utfgrelse ikke er fremvist for takstmannen har undertegnede derfor ikke kjennskap til badets utfgrelse bak synlige flater.

5. ETASIJE > BAD

Overflater vegger og himling
Beskrivelse

Veggflatene bestar av fliser. Takflatene bestar av malte takflater.

Vurdering av avvik:
e Det er avvik:

Det ble registrert bom (hulrom under flisene) pa enkelte av veggflisene.

Konsekvens/tiltak
o Tiltak:
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Det bemerkes at utbedring av bom som et enkeltstaende tiltak sjelden vil veere gkonomisk rasjonelt, da det ofte krever omfattende inngrep i
konstruksjonen. Tiltaket vurderes derfor som begrenset til vedlikehold ved behov, og ikke som en anbefalt helhetlig utbedring. Bom kan fgre til redusert
vedheft, sprekkdannelser og at flisene Igsner over tid, seerlig ved punktbelastning.

5. ETASJE > BAD
Overflater Gulv

Beskrivelse
Gulvflatene bestar av fliser. Det er malt ca. 38 mm hgydeforskjell pa gulv fra dgrterskel til topp slukrist.

Vurdering av avvik:
e Det er avvik:

Det ble registrert bom (hulrom under flisene) pa enkelte av gulvflisene.

Konsekvens/tiltak
o Tiltak:

Det bemerkes at utbedring av bom som et enkeltstaende tiltak sjelden vil vaere gkonomisk rasjonelt, da det ofte krever omfattende inngrep i
konstruksjonen. Tiltaket vurderes derfor som begrenset til vedlikehold ved behov, og ikke som en anbefalt helhetlig utbedring. Bom kan fgre til redusert
vedheft, sprekkdannelser og at flisene Igsner over tid, seerlig ved punktbelastning.

Fall pa baderomsgulv er kontrollert med krysslaser.

5. ETASJE > BAD
Sluk, membran og tettesjikt

Beskrivelse
Sluk i plastkonstruksjon. Gulv med sveisemembran. Vegger med smgremembran.

Kontroll av sluk

5. ETASJE > BAD
Sanitaerutstyr og innredning

Beskrivelse
Veggmonterte dusjvegger, dusj direkte pa gulv med termostat batteri, klosett, servant med skuffer, speil med belysning og opplegg for vaskemaskin.
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5. ETASIJE > BAD
Ventilasjon

Beskrivelse

Avtrekk via mekanisk anlegg.

5. ETASJE > BAD
Tilliggende konstruksjoner vatrom

Beskrivelse
Hulltaking er ikke gjennomfgrt, da tilstptende vegger bestar av betongkonstruksjoner.

Det ble foretatt stikkprgvekontroll med Protimeter MMS3. Malingene viste
ingen utslag utenfor normale verdier. Malingene gir kun en indikasjon og
ma ikke oppfattes som en garanti for baderommet.

KI@KKEN

5. ETASJE > STUE/KI@KKEN MED ENTRE
(32 overflater og innredning

Beskrivelse

Kjgkkeninnredning type lkea fra 2021 med fronter i mgrke tretoner, benkeplater i laminat, sort oppvaskkum, ventilator med kullfilter og integrerte
hvitevarer.

Merknad: Det er ikke montert komfyrvakt i kigkkenet. Eier opplyser om at det ikke er montert nye stikk eller lagt opp nye kurser, kun «plug&play» pa det
som var der tidligere. Det er krav til fastmontert komfyrvakt i alle nye boliger fra 2010 i henhold til NEK 400. Denne skal monteres av elektroinstallatgr.
Ved oppussing gjelder kravet om fastmontert komfyrvakt dersom det legges opp ny kurs til platetopp/komfyr.

Vurdering av avvik:
e Det er avvik:

Kjgkkeninnredning uten automatisk lekkasjestopper. Dette er et krav pa kjgkkenet ut ifra alder.

Konsekvens/tiltak
o Tiltak:

Montering av komfyrvakt og automatisk lekkasjestopper anbefales.

5. ETASJE > STUE/KI@KKEN MED ENTRE

(32D Avtrekk

Beskrivelse
Kjgkkenventilator med kullfilter. Ventil pa yttervegg.

Vurdering av avvik:
« Det er kun kullfilterventilator pa kjgkkenet og heller ikke andre forserte/mekaniske avtrekkslgsninger fra kokesonen.
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NS 3600 krever mekanisk avtrekk for & kunne gi TG 0/1.

Konsekvens/tiltak
e Det er vanskelig a etablere andre Igsninger.

TEKNISKE INSTALLASJONER

Vannledninger

Beskrivelse
Vannledninger i kobber og plast. Stoppekran er lokalisert pa badet.

Avlgpsrgr

Beskrivelse

Avlgpsledninger i plast og stal.

Ventilasjon

Beskrivelse
Mekanisk ventilasjon. Spalteventiler i vinduene. Ventil yttervegg i stue/kjgkken.

Vannbaren varme

Beskrivelse

Boligen er oppvarmet med radiatorer, samt baderomsgulv med vannbaren varme. Pa forespgrsel har eier opplyst at radiatorene og gulvvarmene fungerer
som de skal. Fjernvarmeanlegg, vannrgr og gvrige installasjoner i fellesarealene er ikke vurdert.

Vurdering av avvik:
e Det er avvik:

Eldre radiatorer fra byggeperioden.
Radiator har en forventet levetid pa 30 - 50 ar

Konsekvens/tiltak
o Tiltak:

Vedlikeholdsarbeid anses som paregnelig. Det er per i dag ikke behov for utbedringstiltak, da radiatoren fungerer som den skal. Imidlertid kan skader
oppsta plutselig pa eldre anlegg grunnet alder og slitasje.

Elektrisk anlegg

Dette er en forenklet kontroll begrenset til de spgrsmadl og undersgkelser som forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel) § 2-18 inneholder. Dette
kan ikke sammenlignes med en kontroll utfart av offentlig myndighet (Det lokale eltilsyn) eller registrert elektrovirksomhet, og en bygningssakkyndig har
verken kompetanse eller lov til d foreta en slik kontroll.

Tilstanden er vurdert ut fra den forenklede og begrensede kontrollen som forskriften inneholder. El-anlegget kan ha feil og mangler som en slik forenklet
undersgkelse ikke vil avdekke. Vaer derfor oppmerksom pd denne risikoen, og sgk videre veiledning eller fa en fullstendig kontroll utfgrt av registrert
elektrovirksomhet.

Beskrivelse
Automatsikringer i sikringsskap plassert i gang/fellesareal. Avsluttet tilsynssak fra 21.05.2025.

1. Foreligger det eltilsynsrapport de siste 5 ar, og det er ikke foretatt arbeid pa anlegget etter denne, utenom retting av eventuelle avvik i
eltilsynsrapport (dvs en el-tilsynsrapport uten avvik)?
Ja
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Spgrsmal til eier

2. Erdet elektriske anlegget utfgrt eller er det foretatt tilleggsarbeider pa det elektriske anlegget etter 1.1.1999?
Dette er ukjent for selger.

Inntak og sikringsskap

3. Foreta en helhetsvurdering av det elektriske anlegget, dets alder, allmenne tilstand og fare for liv og helse. Bgr det elektriske anlegget ha en utvidet
el-kontroll?
Ja Det anbefales at det gjennomfgres en teknisk vurdering av det elektriske anlegget, da det ikke foreligger fullstendig dokumentasjon for
hele installasjonen. Kontroll og vurdering bgr utfgres av en sertifisert el-takstmann, som kan utarbeide en el-takstrapport i henhold til
gjeldende normer og forskrifter.

Generell kommentar

Mange elektriske feil er usynlige for det blotte gye. Selv om alt kan se trygt og normalt ut, kan det skjule seg kritiske avvik bak vegger og koblingspunkter.
Den eneste palitelige maten a avdekke slike feil pa er gjennom grundige malinger med profesjonelt testutstyr. Slike instrumentbaserte kontroller gir den
tryggheten boligeiere og kjgpere trenger. Bade for sikkerhet og for a unnga kostbare overraskelser.

FORHOLD SOM APENBART KAN MEDF@RE FARE FOR HELSE, MILI@ OG SIKKERHET

Dette punktet inneholder tydelige og lett synlige forhold ved boligen som dpenbart kan pévirke helse, miljg og sikkerhet, og som bygningssakkyndige har
oppdaget. Terskelen for hva som anses som dpenbart er hgy, og det utfgres ikke undersgkelser med sikte pd @ avdekke slike forhold. Punktet omfatter ikke
skjulte eller ikke-synlige forhold, tekniske vurderinger eller forhold som krever spesialundersgkelser. Forhold vurderes etter byggteknisk forskrift pd
befaringstidpunktet. Raykvarslere og handholdt brannslukningsutstyr vurderes etter gjeldende forskrift om brannforebygging.

Helse, miljg og sikkerhet

Vurdering av avvik:
¢ Rekkverket pa balkong eller terrasse er for lavt i forhold til dagens krav.

Ved salg av eiendommen bgr kjgper gjgres oppmerksom pa at eldre bygninger er oppfgrt i en tid med andre byggetekniske standarder og regelverk enn de
som gjelder i dag. Dagens krav er som regel strengere enn de som var gjeldende pa byggetidspunktet.

TEK17 § 12-15. Utforming av rekkverk

(3) Balkonger, terrasser, tribuner, passasjer og lignende skal ha rekkverk med hgyde

a) minimum 1,2 m der nivaforskjellen er mer enn 10,0 m

b) minimum 1,0 m der nivaforskjellen er inntil 10,0 m.

Konsekvens/tiltak
e Det er ikke krav om utbedring av rekkverkshgyde opp til dagens forskriftskrav.
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Arealer, byggetegninger og brannceller

Standard gjeldende fr

Arealmalinger og arealoppsett er basert pa Norsk standard 3940:2023 Areal- og volum-beregninger av bygninger. Arealet gjelder for tidspunktet da boligen ble malt

Hva er maleverdig areal?

Arealet i rommet ma ha minst 1,90 m fri hgyde over gulvet og minst

bredde pa 0,60 m. Et loft med skratak vil for eksempel bare fa registrert
malbart areal der hgyden er minst 1,90 m og bredden minst 0,60 m.Rommet ma
ha dgr eller luke, og gangbart gulv.

Hva er bruksareal?

BRA = BRA-i + BRA-e + BRA-b

Bruksarealet for bygningen er bruttoarealet minus arealet
som opptas av yttervegger.

Internt

bruksareal Arealet innenfor boenheten(e)
(BRA-i)

Eksternt Arealet av alle rom utenfor
bruksareal boenheten(e) og som tilherer denne,
(BRA-e) slik som for eksempel boder
Innglasset Arealet av innglasset balkong, veranda
balkong mv eller altan ndr denne er tilknyttet
(BRA-b) boenheten(e)

]
kne Balkong ;
[ 7] ¢ Bod
Kjeller
I Bod w I
Stue Comeram
P
Garasje 1L sraa
sod |/
Bad
Teknisk ~
[ v )
. U/
\ ~] " kjokken
Garasje | ™
Bod
Soverom
o Garasje
BRA- s ) &l =
Bod 7 Innglasset ~ A sran
balkong !

Garasje
plass

Carport og/eller garasjeplass i felles garasjeantegg er ikke mileverdig areal

Arealet kan ikke alltid fastsettes ngyaktig

Areal kan vaere komplisert eller umulig @ male opp n@yaktig fordi det er vanskelig a
fastsla tykkelsen pa innervegger, skjevheter i og utforming av
bygningskonstruksjoner som karnapp, buer og vinkler som ikke er rette, dpne rom
over flere etasjer og sa videre.

Eiendommens markedsverdi kan ikke baseres pa en matematisk beregning basert pa
antall kvadratmeter opplyst i rapporten. Opplysninger om areal kan altsa ikke alene
benyttes for a beregne eiendommens verdi.

Den bygningssakkyndige kan avdekke eventuelle
bruksendringer og avvik i branncelleinndeling

Den bygningssakkyndige ser pa byggetegninger hvis de er tilgjengelige og dette er
en del av oppdraget,og vurderer bruken av boligen opp mot tegningene. Hvis den

bygningssakkyndig avdekker at en bolig ikke ser ut til a veere delt opp i brannceller
etter kravene i byggteknisk forskrift pa befaringstidspunktet, skal det opplyses om
dette.

Reglene om bruksendring og brannceller kan vaere kompliserte. Sgk videre faglige
rad om rapporten ikke gir deg svar. Den bygningssakkyndige kan ikke vurdere og
svare pa alle spgrsmal, og kan heller ikke vite om kommunen kan gi unntak for
kravene som gjelder. Vil du vite mer?

Oppdragsnr.: 18818-2340 Befaringsdato:

15.04.2026

Terrasse- 0, s
8 Arealet av terrasser, apne balkonger
balkongareal

(TBA) og apen altan tilknyttet boenheten(e)

Gulvareal Er sum av BRA (bruksareal) og ALH
(GUA) (areal med lav takheyde).

Areal med lav takheyde (ALH) er ikke
maleverdig areal, som skyldes skratak
og lav himlingshayde

GUA kan opplyses i markedsfering der
det er aktuelt for den konkrete boligen
og kun sammen med BRA-i, for eksem-
pel der guvflaten har en verdi og har
funksjon ved meblering og bruk av
rommene. lkke innredet areal som
kaldloft, mdles og oppgis normalt ikke.

Om brannceller

En branncelle er hele eller avgrensede deler av en bygning hvor en
brann fritt kan utvikle seg uten at den kan spre seg til andre
bygninger eller andre deler av bygningen i Igpet av en fastsatt tid.

Om bruksendring

Bruksendring er a endre bruken av et rom fra en tillatt bruk til en annen.
Dette kan kreve sgknad og tillatelse, for eksempel hvis du endrer et rom
fra bod til soverom eller arbeidsrom,eller hvis du endrer en bolig til to
separate boliger.

Rom for varig opphold har krav til takhgyde, romstgrrelse,rgmningsvei
og lysforhold som ma vaere oppfylt. Du kan sgke kommunen om unntak
for kravene, men kan ikke regne med a fa unntak for krav som gar pa
helse og sikkerhet, for eksempel krav til remningsvei.

Bruksendring som krever godkjenning, og som ikke er sgkt bruksendret,
er ulovlig. Kommunen kan etter plan- og bygningsloven kapittel 32
forfglge overtredelser. Kommunen kan palegge deg a avslutte den
ulovlige bruken, eventuelt a rette eller tilbakefgre rommet til godkjent
bruk.
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Leilighet
Bruksareal BRA m?
Etasje Internt bruksareal (BRA-i) Eksternt bruksareal (BRA-e) Inngla?;;tAl::I)kong SuUmMm USRS ﬁé):)lkongareal
5. etasje 66 66 9
Kjeller 5 5
SUM 66 5 9
SUM BRA 71
Romfordeling
Etasie Internt bruksareal Eksternt bruksareal Innglasset balkong
) (BRA-i) (BRA-e) (BRA-b)
. Stue/kjgkken med entré, bad, soverom,

5. etasje

soverom 2
Kjeller Bod, bod 2
Kommentar

Takhgyden varierer fra ca. 2,15 -2,43 m.

Fellesareal:

To boder i kjelleretasjen, henholdsvis ca. 2 kvm og ca. 3 kvm. Bodene er merket "504". Bruksrett ble ikke fremvist. Rom som ligger utenfor
boenheten, men som eier har pavist og/eller opplyst at tilhgrer boenheten, er oppmalt og inkludert i BRA-e. Det er ikke fremvist
dokumentasjon pa at rommet tilhgrer boenheten. Rom utenfor boenheten kan omdisponeres av borettslaget og dette kan pavirke boligens
BRA.

Lovlighet

Byggetegninger

Det foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, men det er avvik fra disse.

Kommentar: Blant annet avviker fglgende fra originale tegninger: Opprinnelige dgrer mellom entré og kjgkken, entré og stue, samt mellom
stue og kjgkken er fiernet til fordel for en dpen Igsning. Videre er den opprinnelige apningen mellom kjgkken og soverom blitt
blendet igjen, og det er etablert en ny dgrapning til soverommet fra entréen. Rommene i boligen er benevnt i henhold til
dagens bruk, og ikke ngdvendigvis i trad med hva som er godkjent eller byggemeldt. Det er kun rominndeling og
rombetegnelser som er kontrollert mot tilgjengelige tegninger. Malangivelser samt plassering av innvendige vegger, dgrer og
vinduer er ikke verifisert. Tegningene som er benyttet i denne rapporten er lastet ned fra nettsiden Saksinnsyn hos Plan- og
bygningsetaten (PBE) i Oslo kommune. Dette er et offentlig tilgjengelig arkiv hvor byggesaksdokumenter, inkludert tegninger,
kan hentes ut for eiendommer registrert i Oslo. Tegningene gir et historisk og teknisk innblikk i eiendommens utforming og er
brukt som grunnlag for vurderinger i rapporten. | forbindelse med salg av eiendommen oppfordres interessenter til og sette
seg inn i de godkjente tegningene. Se vedlegg.

Nyere handverkstjenester

Er det ifglge eier utfgrt handverkstjenester pa boligen siste 5 ar? Ja E] Nei
Kommentar: Det henvises til egenerklaeringsskjema for naermere detaljer, og se beskrivelse under sammendrag av tilstand.

Befarings - og eiendomsopplysninger
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Betzy Kjelsbergs vei 7 , 0486 OSLO
Gnr 77 - Bnr 160
0301 OSLO

Befaring

Dato Til stede
15.4.2026 Rana Noman Tariq

Arash Shahkarami

Matrikkeldata

Kommune gnr. bnr. fnr.

301 0SLO 77 160

Adresse
Betzy Kjelsbergs vei 7

Hjemmelshaver
Lillo Terrasse Borettslag. Orgnr: 948 308 290

Andelsobjekt

Rolle

Takstingenigr

Kunde

snr.

Boligselskap Org.nr. Leil. nr.
504 /Lillo Terrasse Borettslag 948308290 504

Innskudd, palydende mm

Andelsnummer
99

Oppdragsnr.: 18818-2340

Befaringsdato:

Areal
14283.9 m?

Forretningsfgrer

OBOS

Eiendomsforvaltning AS

15.04.2026

Kilde

Ifglge opplysninger
hentet fra Ambita.

Rana Taksering AS
Frydenbergveien 36B
1415 OPPEGARD

Eieforhold
Eiet

Eier av adkomstdokumenter

Shahkarami Arash, Zohoorian

Izadpanah Negar
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Betzy Kjelsbergs vei 7, 0486 OSLO Rana Taksering AS
Gnr 77 - Bnr 160 Frydenbergveien 36B
0301 OSLO 1415 OPPEGARD

Eiendomsopplysninger

Beliggenhet

Leilighet med utsikt beliggende pa Grefsen i et veletablert boligomrade. Omkringliggende bebyggelse bestér i all hovedsak av blokk- og
smahusbebyggelse. Adkomst til boligen fra Betzy Kjelsbergs vei via felles oppgang med heis. Det er barnehage og skoler i alle trinn i
naeromradet. Den offentlige kommunikasjonen er godt utbygd, med bade buss, trikk og t- bane i naerheten. Kort vei til handelshgyskolen Bl og
Storo senter med bredt tilbud av nasjonale og internasjonale kafeer, restauranter, mangeartede forretninger, servicetilbud m.m. Kort avstand
til Ringen kino, Sagene, Torshov, Griinerlgkka og sentrale deler av Oslo sentrum med forretninger, servicetilbud og kommunikasjon. Kort vei til
Akerselva og Nordmarka med flotte rekreasjonsmuligheter sommer som vinter - turveier/ lyslgype, bademuligheter ved Frysja badeplass,
Brekkedammen (Stilla) og Nydalsdammen.

Adkomstvei

Via fellesarealer.

Tilknytning vann

Privat ledningsnett til kommunal vannforsyning.
Tilknytning avigp

Private stikkledninger til kommunalt avigp.
Regulering

Regulert.

Om tomten

Lillo Terrasse Borettslag er registrert i Foretaksregisteret i Bréanngysund med organisasjonsnummer 948 308 290. Borettslaget ligger i bydel
Nordre Aker i Oslo kommune og har fglgende adresse: Betzy Kjelsbergs vei 7, 11-15. Borettslaget bestar av 264 andelsleiligheter, fordelt pa fire
blokker. Tomten er pa 14283,9 kvm. Eiendommen har fglgende gards- og bruksnummer: 77-160. Stort fellesareal opparbeidet med asfalterte
adkomstveier/ plasser, gressplen, beplantning, traer, parkeringsarealer m.m.

Tinglyste/andre forhold

Styrets hovedinformasjonskanal er hjemmesiden https://vibbo.no/lillo-terrasse/om hvor generell informasjon fra styret til andelseiere og
beboere publiseres. Det vises til selskapets vedtekter, husordensregler samt arsberetning med regnskap og protokoll. Dokumentene
inneholder relevante opplysninger for eventuell kjgper.

Byggemate

Betongsale fundamentert til fjell eller komprimerte masser. Det presiseres at undertegnede ikke har foretatt noen geotekniske undersgkelser
og derved har begrenset kunnskap til byggets byggegrunn og stabilitet. Grunnmur i stgpt betong. Stgpte betongdekker. Beerende konstruksjon
i betong innfelt med murverk, utvendig med fasadeplater, pusset og malt fasade. Yttertak i betongkonstruksjon tekket med papp. Trapper i
betong. Heis med kommunikasjon til vaktselskap fra heiskupe.

Forsikring

Selskap Avtalenr Type Forsikringssum Arlig premie
Protector Forsikring. 1386796.

Kommentar

Felles polise i borettslaget. Det betyr at den enkelte andelseier ma ha hjemforsikring som dekker innbo og lgsgre.
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Betzy Kjelsbergs vei 7, 0486 OSLO Rana Taksering AS
Gnr 77 - Bnr 160 Frydenbergveien 36B
0301 OSLO 1415 OPPEGARD

Kilder og vedlegg

Dokumenter
Beskrivelse Dato Kommentar Status Sider Vedlagt
Egenerklaeringsskjema 13.04.2026 Signert 12.04.2026. Gjennomgatt Nei
. - Ikke .
Forretningsfgrerinfo 13.04.2026 . . Nei
gjennomgatt
. . Ikke .
Kommunalinformasjon 13.04.2026 . . Nei
gjennomgatt

Opplysninger vedrgrende pakostninger,
Eier vedlikehold og andre relevante Gjennomgatt Nei
opplysninger ble gitt av eier.

Utskrift fra "Ambita" Opplysninger om:
adresse, hjemmelshaver gards- og
bruksnummer, eiet/festet tomt,
tomteareal og byggear.

Infoland.no Gjennomgatt Nei

Tegningene er lastet ned fra nettsiden
Tegninger Saksinnsyn hos Plan og bygningsetaten Gjennomgatt Ja
(PBE) i Oslo kommune.

Revisjoner

Versjon Ny versjon Kommentar

1 23.04.2026

For gyldighet pa rapporten se forside
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Betzy Kjelsbergs vei 7, 0486 OSLO
Gnr 77 - Bnr 160
0301 OSLO

Rana Taksering AS
Frydenbergveien 36B
1415 OPPEGARD

Tilstandsrapportens avgrensninger

Forutsetninger

Struktur og referanseniva

Rapporten beskriver avvik, det vil si en tilstand som er darligere enn
referansenivaet. Positive sider ved boligen, ut over det som kommer frem
av tilstandsgradene, blir normalt ikke fremhevet.

Rapporten baserer seg pa krav i forskrift til avhendingslova (tryggere
bolighandel). For valg av tilstandsgrad blir NS 3600:2018 (teknisk
tilstandsanalyse ved omsetning av bolig) lagt til grunn.

Bygningssakkyndig er ikke ansvarlig for tilbakeholdt eller uriktig
informasjon, som har betydning for tilstandsvurderingen.

Presiseringer

Anslag pa utbedringskostnader er sjablongmessig, og ma ikke forveksles
med en konkret vurdering eller tilbud fra entreprengr eller handverker.
Anslaget vil ogsa avhenge av personlige preferanser og markedspris pa
materialer og tjenesteyter.

Tilstandsrapporten gjelder hovedbygget og tilleggsbygninger som den
bygningssakkyndige anser at har naer tilknytning til funksjon som bolig.

Awvik er vurdert mot regler som gjaldt da boligen ble oppfgrt, med mindre
annet er spesifisert i forskrift til avhendingslova, eller gjeldende versjon av
NS 3600.

Hulltaking ved vatrom, i rom under terreng eller andre bygningsdeler,
krever eiers samtykke.

Befaring begrenses til visuelle observasjoner av tilgjengelige flater. Den
bygningssakkyndige gj@r ikke fysiske inngrep for & avdekke avvik, utover de
som er beskrevet i forskrift til avhendingslova. Rapporten gir ingen garanti
for at det ikke finnes skjulte feil eller mangler.

Flater som er skjult av sng eller pa annen mate utilgjengelig, blir ikke
kontrollert. Det blir ikke utfgrt funksjonsprgving av bygningsdeler, med
mindre dette kommer frem av forskrift til avhendingslova. Hvis det ikke er
sikkerhetsmessig forsvarlig, vil ikke bygningssakkyndig undersgke taket fra
utsiden.

Boligens tilbehgr, hvite- og brunevarer og annet inventar, blir ikke vurdert.
Dette gjelder ogsa integrert tilbehgr.

Stikkprgvetakninger er tilfeldig utvalgt, og kan innebaere kontroll under
overflaten med et spisst redskap eller lignende.

Uttrykk og definisjoner

Referanseniva: Kravet til bygningsdelen eller rommet pa
sgknadstidspunktet.

Tilstand: Byggverkets eller bygningsdelens tekniske, funksjonelle eller
estetiske status pa et gitt tidspunkt.

Symptom: Forhold som gir indikasjon pa hvilken tilstand et byggverk eller
en bygningsdel befinner seg i. Benyttes ved beskrivelse av avvik og alder.

Skadegjgrere: | hovedsak rate, sopp og skadedyr.

Fuktsgk: Overflatespk med egnet sgkeutstyr som fuktindikator eller visuelle

observasjoner.

Fuktmaling: Maling av fuktinnhold i materiale eller i bakenforliggende
konstruksjon ved bruk av egnet maleutstyr, blant annet hammerelektrode

Oppdragsnr.: 18818-2340

Befaringsdato: 15.04.2026

og pigger.

Hulltaking: Boring av hull for inspeksjon og fuktmaling i risikoutsatte
konstruksjoner.

Normal slitasjegrad: Forventet slitasje av materiale i overflaten, basert pa
enkle, visuelle observasjoner. Kan vurderes sammen med bygningsdelens
alder.

Areal

Areal fastsettes etter forskrift til avhendingslova og gjeldende versjon av NS
3940 (areal- og volumberegninger av bygninger).

Et rom kan veere i strid med teknisk forskrift og mangle godkjennelse hos
kommunen for den aktuelle bruken, uten at dette far betydning for om
arealet males og oppgis i tilstandsrapporten. Nar arealet males tas det ikke
hensyn til om arealet er lovlig oppfgrt eller om bruken er lovlig,
bruksendringer, lysforhold eller andre sikkerhetsmangler.

Rom som ligger utenfor boenheten, som eier har pavist eller opplyst at
tilhgrer boenheten, er oppmalt og inkludert i BRA-e. Det er ikke fremvist
dokumentasjon pa at rommet tilhgrer boenheten, med mindre dette er
angitt saerskilt. Rom utenfor boenheten kan omdisponeres av
borettslaget/sameiet, og dette kan pavirke boligens BRA-e.

Opplysninger om areal kan ikke alene benyttes for beregning av
markedsverdi.

Personvern

Tilstandsrapporten er utarbeidet som en del av Fremtind Forsikring AS sitt
takstkonsept. Fremtind Forsikring AS, iVerdi AS, takstforetaket og andre
relevante interessenter benytter personopplysninger fra tilstandsrapporten
for analyse- og statistikkformal, utvikling og drift av produkter og tjenester i
takstbransjen og boligomsetningen. Fremtind Forsikring AS, iVerdi AS og
takstforetaket, fglger til enhver tid gjeldende personvernlovgivning.

Side: 19 av 19
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Selgers egenerkleering

Egenerklaeringen er boligselgers egen beskrivelse av tilstanden til
boligen. Her kan du finne viktige opplysninger som du som kj@per bar
vite om for du bestemmer deg for et eventuelt kjgp. Har du sparsmal
til egenerklaeringen kan du snakke med megleren som star for salget.

Selge re Arash Shahkarami

Bol igeﬂ + Boligen ble kjgpt 2021

« Selger har bodd i boligen de 12 siste manedene

+ Boligselger har kjgpt boligselgerforsikring

Betzy Kjelsbergs vei /
0486 OSLO

0301-/7/160/0/0

F re m tl n d Meglers oppdragsnummer: 1002260132 1
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Vatrom, tak og fasade

1. Vet du om det er, eller har veert, feil eller skader pé& bad/vatrom?
* Nei, ikke som jeg kjenner til

2. Vet du om det er gjort arbeid pé bad eller vatrom, enten av deg eller tidligere eiere?
+ Nei, ikke som jeg kjenner til

3. Vet du om det finnes dokumentasjon pa hvordan bad/vatrom er bygget opp?
+Ja

4. Vet du om det er, eller har veert, vannlekkasje eller andre typer feil eller skader pa tak, yttervegg, vinduer, derer,
garasje, tilleggsbygninger eller lignende?

* Nei, ikke som jeg kjenner til

5. Vet du om det er, eller har veert, feil eller skader pa vinduene, som for eksempel kondens, fuktskader eller
vanninntrengning? Eller er noen av vinduene i boligen punktert?

+ Nei, ikke som jeg kjenner til

6. Vet du om det er, eller har veert, skjevheter eller setningsskader i boligen, stattemur, terrasse eller lignende?
+ Nei, ikke som jeg kjenner til

Drenering, fukt og lekkasje

7. Vet du om det er, eller har veert, fukt, rate eller vanninntrengning i underetasje, kjeller eller krypkjeller?
* Nei, ikke som jeg kjenner til

8. Vet du om det er, eller har veert, fukt, sopp eller rateskader i boligen/sameiet/borettslaget?
* Nei, ikke som jeg kjenner til

9. Vet du om det er eller har veert skadedyr eller sjenerende insekter i egen enhet eller i sameiet/borettslagets
fellesarealer eller i andres enheter?

+ Nei, ikke som jeg kjenner til

Tekniske installasjoner

10. Vet du om det er, eller har veert, feil pa vann- eller avlgpsanlegg?
+ Nei, ikke som jeg kjenner til

11. Vet du om det er gjort arbeid pa vann og avlgp, enten av deg eller tidligere eiere?
+ Nei, ikke som jeg kjenner til

12. Vet du om det er, eller har veert, feil eller skader knyttet til sentralfyr, radiator, ventilasjon, varmepumpe,
kjokkenvifte, baderomsvifte eller andre installasjoner?

* Nei, ikke som jeg kjenner til



A\

13. Vet du om det er gjort arbeid pa sentralfyr, radiator, ventilasjon, varmepumpe eller andre installasjoner, enten
av deg eller tidligere eiere?

+Ja
Fagleert arbeid:

1. Hvilket &r ble jobben fullfgrt?: 2023
Firmanavn: -

Beskrivelse av arbeidet: Byttet av kraner og Iufteskruer i regi av
boretslaget.

14. Vet du om det er, eller har veert, feil eller skader knyttet til ildsted eller pipe?
+ Nei, ikke som jeg kjenner til

15. Vet du om det er gjort arbeid pa ildsted eller pipe, enten av deg eller tidligere eiere?
+ Nei, ikke som jeg kjenner til

16. Vet du om det er, eller har veert, feil eller skader pa det elektriske anlegget?
+ Nei, ikke som jeg kjenner til

17. Vet du om det er gjort arbeid péa det elektriske anlegget, enten av deg eller tidligere eiere?
+Ja

Fagleert arbeid:
1.
Hvilket ar ble jobben fullfgrt?: 2025
Firmanavn: STORM ELEKTRO AS, Oslo- Akershus

Beskrivelse av arbeidet: Leiligheten ble tatt ut i en Periodisk inspeksjon av Elvia. Det ble funnet et avvik. Avviket
gjaldt en stikkontakt som manglet jordforbindelse. Det avviket ble rettet av Storm Elektro AS

Ufaglaert arbeid:
1.
Hvilket ar ble jobben fullfart?: 2021

Beskrivelse av arbeidet: Det er i 2021 gjort mindre arbeider pa det elektriske anlegget, herunder utskifting av
enkelte stikkontakter og montering av taklamper i gang, kjokken, soverom og stue. Det elektriske anlegget ble
kontrollert av Elvia i 2025, hvor det ble avdekket et avvik knyttet til jordingsfeil i en stikkontakt. Dette ble
utbedret av autorisert fagperson, og avviket er lukket.

Eiendommen og omgivelsene

18. Vet du om bruken av eiendommen eller omréadet rundt kan endres av foreslatte eller vedtatte
reguleringsplaner, nabovarsel, offentlige vedtak eller lignende?

* Nei, ikke som jeg kjenner til

19. Vet du om det finnes kommunale palegg, heftelser eller krav knyttet til eiendommen eller boligen?
* Nei, ikke som jeg kjenner til
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20. Vet du om boligen eller eiendommen har blitt endret eller bygget ut etter opprinnelig byggear, enten av deg
eller tidligere eiere?

* Nei, ikke som jeg kjenner til

21. Vet du om det mangler midlertidige brukstillatelser eller ferdigattester fra kommmunen?
* Nei, ikke som jeg kjenner til

22. Vet du om det har veert flom, ras, skred eller lignende pa eiendommen, eller om den ligger i et fareomréde?
* Nei, ikke som jeg kjenner til

23. Har eiendommen utleiedel, for eksempel en leilighet, hybel eller lignende?
* Nei, ikke som jeg kjenner til

24. Vet du om det er gjort radonmaling pa eiendommen, enten av deg eller tidligere eiere?
* Nei, ikke som jeg kjenner til

25. Vet du om det finnes skaderapporter, tilstandsvurderinger, boligsalgsrapporter eller om det er utfgrt malinger
for boligen?

+ Nei, ikke som jeg kjenner til

26. Vet du om noe i nabolaget som kan veaere plagsomt eller ubehagelig for kjgperen?
+ Nei, ikke som jeg kjenner til

27. Vet du om du selv eller sameiet/borettslaget/laget/selskapet er innblandet i uenigheter eller konflikter rundt
eiendommen?

* Nei, ikke som jeg kjenner til

28. Vet du om det finnes planer, vedtak eller forslag som kan fare til okte utgifter, som festeavgift, fellesutgifter,
fellesgjeld eller kommunale avgifter?

+ Nei, ikke som jeg kjenner til

Generelt

29. Har boligen garasje eller gvrige tilleggsbygninger?
* Nei, ikke som jeg kjenner til

30. Vet du om det er gjort arbeid pa eiendommen som ikke er nevnt i de andre sparsmaélene?
+Ja
Ufagleert arbeid:

1.
Hvilket &r ble jobben fullfart?: 2021

Beskrivelse av arbeidet: | 2021 ble det giennomfeart overflateoppussing av leiligheten, inkludert montering av
nytt IKEA-kjokken, maling av vegger og tak, samt utskifting av alle innvendige darer til soverom og bad.

31. Vet du om det er, eller har veert, feil pa tilbehar som falger med eiendommen?
+Ja

Det forekommer noe knirk i enkelte omréder av gulvet ved belastning.
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Er det gjort tiltak, eller er feilen/skaden utbedret?
+ Nei, ikke som jeg kjenner til

32. Er det bestilt Norgespris péa strgm?
+ Nei

33. Har du andre opplysninger om boligen eller eiendommen, utover det du har svart?
+ Nei, ikke som jeg kjenner til
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Bolig selges med boligselgerforsikring

Selger har kj@pt Fremtind boligselgerforsikring.

Boligselgerforsikringen dekker mangler som selger er ansvarlig for etter avhendingsloven,

med de unntakene som falger av forsikringsvilkarene.

Hvis du oppdager noe du mener kan vaere en mangel, méa du reklamere til Fremtind innen
to maneder etter at du oppdaget, eller burde oppdaget, forholdet. Dette gjor du pa fremtind.

no.

Husk at du som kjaper ikke ma begynne & utbedre forholdet far du har fatt svar pa
reklamasjonen. Da kan du som kjgper miste retten til & reklamere over forholdet. Du har
likevel en plikt til & begrense en eventuell skade - for eksempel ved & terke opp vannsal etter

en vannlekkasje og sarge for at lekkasjen stopper.

Fremting



Energiattest for flerboligbygg

Attesten gjelder Energiattester LILLO TERRASSE BORETTSLAG

Antall registrerte 36

enheter

Postnummer 0486
Sted OsLO
Kommunenavn Oslo
Gardsnummer 7
Bruksnummer 160

Seksjonsnummer —
Andelsnummer —
Festenummer —

Bygningsnummer 80197446

Merkenummer Energiattest-2025-238900
Dato 20.12.2025
Innmeldt av OBOS Prosjekt AS

Energimerket angir boligens energistandard.
Energimerket bestar av en energikarakter og en opp-
varmingskarakter, se i figuren. Energimerket
symboliseres med et hus, hvor fargen viser oppvarmings-
karakter, og bokstaven viser energikarakter.

Energikarakteren angir hvor energieffektiv boligen er,
inkludert oppvarmingsanlegget. Energikarakteren er
beregnet ut fra den typiske energibruken for boligtypen.
Beregningene er gjort ut fra normal bruk ved et gjennom-
snittlig klima. Det er boligens energimessige standard og
ikke bruken som bestemmer energikarakteren.

A betyr at boligen er energieffektiv, mens G betyr at
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Oppvarmingskarakter (andel el og fossilt)

boligen er lite energieffektiv. En bolig bygget etter
byggeforskriftene vedtatt i 2010 vil normalt fa C.

Oppvarmingskarakteren forteller hvor stor andel av
oppvarmingsbehovet (romoppvarming og varmtvann)
som dekkes av elektrisitet, olje eller gass.

Grenn farge betyr lav andel el, olje og gass,

mens rad farge betyr hgy andel el, olje og gass.
Oppvarmingskarakteren skal stimulere til gkt bruk

av varmepumper, solenergi, biobrensel og fiernvarme.

Om bakgrunnen for beregningene, se
www.enova.no/energimerking.

Malt energibruk

Brukeren har valgt a ikke oppgi malt energibruk.
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Nabolagsprofil

Betzy Kjelsbergs vei 7 - Nabolaget Lillo terrasse - vurdert av 75 lokalkjente

Nabolaget spesielt anbefalt for

e Etablerere
e Familier med barn
e Godt voksne

Offentlig transport
2 Lilloterrasse 3min %
Linje FB3, 23, 24 0.2 km
® Nydalen stasjon 8 min #
Linje RE30, R31 0.7 km
® Glads vei 11 min %
Linje 11,12 0.8 km
@ Storo 12 min %
Linje 4,5 1.1 km
@ OsloS 14 min &
Totalt 24 ulike linjer 5.7 km
Skoler
Grefsen skole (1-7 kl.) 5min %
734 elever, 37 klasser 0.4 km
Fernanda Nissen skole (1-7 kl.) 16 min %
532 elever, 25 klasser 1.4 km
Disen skole (1-7 kl.) 19 min %
498 elever, 27 klasser 1.5km
Morellbakken skole (8-10 kl.) 9min #
392 elever, 30 klasser 0.7 km
Engebréaten skole (8-10 kl.) 13 min 4
619 elever, 38 klasser 1Tkm
Nydalen videregadende skole 16 min %
960 elever 1.3km
Blindern videregaende skole 4 min &
810 elever, 24 klasser 2.9 km

Opplevd trygghet
Veldig trygt 88/100

Kvalitet pa skolene
Veldig bra 87/100

Naboskapet
Heflige 65/100

Aldersfordeling

13.8%
147 %
14.5%

30.8%
25.6 %
2%

1

o~
ml .I

4.6 %
6.5 %
72%

36.5%
39.3%
389%

143 %
141 %
18.3%

Barn Ungdom Unge voksne Voksne Eldre
(0-12ar) (13-18 ar) (19-34 ar) (35-64 ar) (over 65 ar)
Omrade Personer Husholdninger

B Lillo terrasse 1360 768
. Oslo og omegn 999 185 490708
B Norge 5425412 2 654 586
Barnehager

Bratenalleen barnehage (1-5 ar) 4 min A&
108 barn 0.4 km
Grefsen Kirkes barnehage (1-5 ar) 6 min %
31 barn 0.4 km
Barnehagenvar Josefine (1-5 ar) 10 min %
42 barn 0.9 km
Dagligvare
Rema 1000 Lillo 1T min &
Post i butikk, PostNord 0.1 km
Bunnpris Storo 12 min 4
PostNord, spndagsapent 1.7 km



Primaere transportmidler

s 1. Egen bil
.} 2 Buss

g 3. Tog/t-bane

jﬁ' Turmulighetene
| Neerhet il skog og mark 87/100

v Kvalitet pd barnehagene
“~ Veldig bra 87/100

Kollektivtilbud
<~ Veldig bra 82/100

Sport

@ Grefsen skole 5min %
Aktivitetshall, ballspill, fotball 0.3km

@ Engebraten skole - idrettshall 13 min %
Aktivitetshall Tkm

& SiO Athletica Nydalen 13 min %

& EVO Nydalen 13 min 4

Boligmasse

B 2% enebolig

B 3% rekkehus

B 89% blokk
7% annet

«Fantastisk utsikt, neer byen og neer
marka. Kjgpesenter i naerheten.»

Sitat fra en lokalkjent

Varer/Tjenester
Torgbygget 14 min %
@ Apotek 1 Nydalen 14 min 4

Aldersfordeling barn (0-18 ar)

B 41% ibarnehagealder
B 34%6-12 ar
B 14%13-15é&r

12% 16-18 ar

Familiesammensetning

U Y]
QO [e)]
- -
c 3
= :
O
3 oY
S S

Ensligm. barn

|

|

|

Enslig u. barn
|
|
|
Flerfamilier

I

I

|

0% 54%

¥ Norge
Sivilstand

Norge
Gift 23% 33%
Ikke gift 62% 54%
Separert 11% 9%
Enke/Enkemann 4% 4%

Innholdet i nabolagsprofilen er hentet fra ulike datakilder, og feil eller mangler kan forekomme. Vurderinger og sitater er innhentet pa web og gir uttrykk for
hvordan naboene vurderer nabolaget. FINN.no AS kan ikke holdes ansvarlig for feil/mangler i profilen. Copyright © Finn.no AS 2026
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J=regulert kotehgyde med Oslo lokal som hoydereferanse. Ved prosjektering legges 37 cm til denne kotehgyden.

599100
© Plan- og bygningsetaten, Oslo kommune

Dato: 13.04.2026

Bruker: FME

Malestokk 1:1000

Ekvidistanse 1m

Koord.system: EUREF89 - UTM sone 32
Hoydereferanser

- Reguleringsplan: Se reg.best.
- Bakgrunnskart: NN2000

Originalformat: A3

Reguleringskart

— Kartutsnittet gjelder vertikalniva 2 (dvs. pa bakkeniva).
— Gjeldende kommunedelplaner: KDP-17, KDP-4
— Naturmangfold innenfor kartutsnittet. Se eget kart.

— Kartet er sammenstilt for: . Kan ikke brukes til byggesak.

Opprinnelig reguleringsplan gir rammer for hgyder pa planlagt
bebyggelse ut fra terrengheydene slik de var da
reguleringsplanen ble vedtatt. Det nye sammenstilte
reguleringsplankartet viser dagens terreng- og tomtesituasjon.
Planens originale vedtakskart er tilgjengelig i Saksinnsyn.

Se tegnforklaring pa eget ark

PlottID/Best.nr: 155898/ 86530336 Deres ref.:

Adresse: Betzy Kjelsbergs vei 7

Kommentar:

Gnr/Bnr: 77/160

6647700

6647500
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TEGNFORKLARING - REGULERING (for gjeldende kartutsnitt)

40 - Friomrade/park T
70 - Felles avkjersel 0O
78 - Forhage

110 - Bolig m.tilh. anlegg ©

111 - Garasje i boligomrade

120 - Forretning m.tilh.anlegg
149 - Offentlig/alimennyttig

150 - Industri m.tilh.anlegg

310 - Offentlig kjerebane/veigrunn
311 - Annet veiareal

312 - Fortau

315 - Kollektivfelt/kollektivgate
317 - Offentlig gang-/sykkelvei

622 - Areal avsatt til kommunaltekn. anl.

1110 - Boligbebyggelse

1162 - Undervisning

1800 - Kombinert bebyggelse og anleggsformal
2011 - Kjereveg

2012 - Fortau

2016 - Gangveg/gangareal/gagate

2019 - Annen veggrunn - grentareal

2080 - Parkering

2082 - Parkeringsplasser

3040 - Friomrade

660 - Spesialomrade bevaring bolig
669 - Spesialomrade bevaring offentlig-allmennyttig

RbBevaringGrense

70 - Felles avkjersel

76 - Felles underjordisk anlegg
311 - Annet veiareal

312 - Fortau

315 - Kollektivfelt - kollektivgate
913 - Formalavgrensning

925 - Gesimslinje

930 - Reguleringslinje

932 - Regulert kant kjerebane

Formalgrense

Forel@pig plan
Plangrense (gammel lov)
Plangrense (ny lov)

Grense for bebyggelse
Byggegrense

Regulert kjorefelt

Bygningens avgrensing i beb. plan
Byggegrense

Male og avstandlinje (Dimensjonslinje)

Inn-/utkjering
Eksisterende tre som skal bevares

Eksisterende tre som skal bevares



598800 599100 599400

6648000
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0012¥99

598800 599100 599400
© Plan- og bygningsetaten, Oslo kommune

Kommuneplanen 2015-2030
@ Oslo Vedtatt av bystyret 23.09.2015, sak 262 A

Dato: 13.04.2026 Kartet viser utsnitt av «Plankart 1-2 Arealbruk» og «Plankart 2-2 Hensynssoner». For gvrige juridisk bindende

i - ' ? =|
Malestokk 1:3000 kart, se Planinnsyn

Koordinatsystem: EUREF89 - UTM sone 32 Bla ramme viser utsnittet for de gvrige plottene.

PlottID/Best.nr: 155898/86530336

Deres ref.: Reguleringsplaner vedtatt etter 17.09.2014 og til 23.09.2015 vil gjelde foran kommuneplanen ved motstrid.
Reguleringsplaner vedtatt etter kommuneplanen vil gjelde foran kommuneplanen ved motstrid.

Se tegnforklaring pa eget ark.




Tegnforklaring - kommuneplan
---------------- Farled

m—— = Fjernveg (tunnel)

— Fjernveg

s mmmm \arkagrense

======= Plangrense

[— —+ — Sporveg (tunnel), fremtig

[— - — Sporveg (tunnel), eksisterende

[—+F—— Sporveg, eksisterende

—+—— Sporveg, fremtidig

[— -+ — Jernbane (tunnel), fremtidig

|— - — Jernbane (tunnel), eksisterende

|——+—— Jernbane, eksisterende

m— wTUurvei
@ Ny T-bane-/jernbanestasjon (ikke juridisk)
@ T-banestasjon (ikke juridisk)
@ Jernbanestasjon (ikke juridisk)

= = = == Banetrase (ikke juridisk)

f=f—t—=t= Fjorditrikk (ikke juridisk)

== === == Samferdsel (ikke juridisk)

O Eksisterende kollektivknutepunkt
O Fremtidig kollektivknutepunkt

o) Spredt boligbebyggelse
p======

1 1 Bestemmelsesgrense

Bebyggelse og anlegg, eksisterende
Bebyggelse og anlegg, fremtidig
Bane, eksisterende

Havn, eksisterende

Havn, fremtidig

Kollektivknutepunkt, fremtidig
Gregnnstruktur, eksisterende
Grgnnstruktur, fremtidig

Forsvaret

LNF-areal, eksisterende

LNF-areal, fremtidig

Spredt boligbebyggelse, eksisterende
Spredt boligbebyggelse, fremtidig
Spredt fritidsbebyggelse, eksisterende

Spredt fritidsbebyggelse, fremtidig

Bruk og vern av sjg og vassdrag med tilhgrende strandsone

Farled

Smabéthavn, eksisterende
Smabathavn, fremtidig
Naturomrade
Friluftsomrade

Ytre by (utviklingsomrader)

Indre by (utviklingsomrader)

N

i/~ /1 H570 - Bevaring kulturmilja
Aktivitetssone marka R

H710 - Bandlegging for regulering etter pbl.

N H810_1 - Krav om felles planlegging (omraderegulering)
_J' H810 _2 - Krav om felles planlegging

J' H820_1 - Omforming (kabling og haystentledninger)

_JI H820_2 - Omforming (trafostasjoner)

I H110 - Nedlagsfelt drikkevann

J' H190 - Andre sikringssoner

1 H310_1 - Kvikkleire

| H310_2 - Steinsprang

__, H320_1 - Stormflo

H320_2 - Elveflom
4

H390 - Deponi
-



HUSORDENSREGLER FOR LILLO TERRASSE BORETTSLAG

Vedtatt pa generalforsamling 11. mai 2005, med endringer vedtatt pa generalforsamling 4. mai 2006.

Emdringer vedtatt pa generalforsamling 29. april 2008. BF. Etter fullmakt gitt i ordincer generalforsamling 18. april 2012,
har styret endret punkt 8. Endret etter vedtak i ordincer generalforsamling 21.03.13.Endret etter vedtak i ordincer
generalforsamling 05.05.14. Endret pa styremgte den 23.02.17.Endret i ordincer generalforsamling 24.03.2021.

1. GENERELT

Beboere og andelseiere er ansvarlige for at bestemmelsene i husordensreglene blir
fulgt. Reglene er gitt med utgangspunkt i at alle skal kunne ha et trygt, rolig og godt
bomiljg. Adferd og bruk av leiligheter, og eiendom for gvrig, ma derfor ikke
veere slik at ting odelegges eller at naboer sjeneres ungdvendig. Det er i alles
interesse & gjore sitt beste for at dette ivaretas. Reglene bestar av plikter og
rettigheter. | tillegg til konkrete regler (i uthevet skrift), gir dette dokumentet ogséa
uforpliktende bo-rad vedr. beboernes eget bomiljo og sikkerhet.

Oppslag og rundskriv fra styret eller vaktmester skal folges. Disse har
samme betydning som husordensreglene.

2. FELLESAREALER

Fellesarealene er viktige omrader for fremkommelighet og nytte. Sportsutstyr,
barnevogner, sykler, skotay, sgppel og lignende, ma en derfor unnga a sette
i korridorer, inngangspartier eller der hvor dette ikke hgrer naturlig hjemme -
dette ivaretar brannsikkerhet, tilgjengelighet og hindrer ulykker. Alle har boder.
Barnevogner og sykler har egne rom og oppstillingsplasser. Styret eller vaktmester
vil kunne fjerne gjenstander plassert i strid med disse reglene. Ungdig opphold kan
ogsa nektes i og pa eiendommen.

Utearealene skal ogsad veere til rekreasjon og glede. Alle ma derfor unnga
forsopling og hensetting av ugnskede gjenstander her.

Hovedderer, dorer til fellesrom, vaskerier samt Kjeller- og boddorer skal
veere last.

3. ROI LEILIGHETENE

Betong og rar baerer lyd langt. Det ma vi ta spesielt hensyn til. Boring, hamring og
lignende aktiviteter ma kun skje pa hverdager mellom kI 08:00 og kl 19:00 og pa
lardager mellom ki 09:00 og kI 17:00. Det skal veere ro i leilighetene, pa balkongene
og i fellesarealer alle dager mellom kl 22:00 og kl 08:00. TV, radio og musikkanlegg
ma ikke forstyrre naboer. Det samme gjelder musikkundervisning og - gvelser.

4. DYREHOLD

Dyrehold som sjenerer andre er ikke tillatt. Det er tillatt med husdyr som anses som
vanlige som f.eks hund, katt, kanin, hamster, marsvin etc. @vrige kategorier dyr
anses ikke som husdyr og er dermed forbudt.
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Hvis hensyn nar du skaffer et husdyr, og se@rg for at det ikke blir en plage for
naboene. Bjeffing og sterk lukt er plagsomt og skal ikke forekomme over tid. Det
gjelder bade péa balkonger, inne i leilighetene og rett utenfor blokkene. Det blir & anse
som stgy og sjenanse. Pass ogsa pa a plukke opp avfall utendgrs som dyr kan
etterlate. Hvis naboer i neert omrade er meget plaget av allergier, burde man sterkt
revurdere anskaffelse av husdyr. Derfor er det lurt & sjekke med naboene hvis du
skal ha dyr som beveger seg ofte utendars.

5. YTRE RENHOLD

Beboeres vask av fellesarealer er positivt og kan foregd pa& egne initiativ.
Rengjoring av fellesarealer skjer ellers i fellesskapets regi ved dertil egnet byra
eller lignende ordning. Ved oppussing og frakting av materialer som f. eks
gipsplater o.l. er andelseier alltid ansvarlig for & rengjare fellesarealer og heiser
fortlgpende.

6. SOPPELHANDTERING

Utenfor hver blokk er det plassert to avfallsbranner: en for restavfall og en til papp
og papir. Store pappgjenstander ma skjeeres opp og brettes sammen slik at man
ikke blokkerer nedkastet i avfallsbrgnnen.

7. HEISENE

Barn ma ikke kjare heis alene. Heisstans kan oppfattes som traumatisk. Ved stans
som ikke oppheves, ma alarmen benyttes. Hold knappen inne noen sekunder. Da
aktiveres en telefonlinje til vaktselskapet, og vekter eller vaktmester vil komme il
unnsetning.

8. VASKERIER OG TORKEPLASSER

Vaskeriene representerer store investeringer. Fgr maskiner brukes, mé en derfor
sette seg inn i hvordan de virker. Alt i vaskeriene skal i tillegg holdes rent og
ryddig. Skade ved uforsiktighet vil kunne medfare plikt til erstatning. Feil og skader
meldes til fortrinnsvis til vaktmester, alternativt til styret. Kun beboeres toy skal
vaskes.

Vaskeriene er tilgjengelig pa hverdager fra kl 08:00 til kl 22:00. Pa lgrdag, sendag og
helligdager er vasketiden fra 10:00-22:00. De er regulert med tidsstyrt strambryter.
Vasketid er 2 timer og reserveres ved bruk av reservasjonstavle.

9. BALKONGER

Balkongene skal veere til glede og rekreasjon, ogsa for naboen din. Stgy og
virksomhet som forstyrrer andre ma unngds. Lgse blomsterkasser ma av
sikkerhetshensyn ikke henges lgst pa rekkverk eller utvendig. De faste kassene har
innmat i form av plastkasser pa stativ. Tepper og kleer ma ikke henge over rekkverk



eller ned fra tak. Balkongene ma ikke brukes til banking av tepper eller lignende -
stovet kan sjenere naboer i balkongene under.

10. BAD, WC OG RQR

Bad og rer kan forarsake store og kostbare skader. Den enkelte skadevolder kan bl
holdt ansvarlig. Sluk og avlep ma holdes apne og rene. Dette er andelseiers ansvar.
Leilighetene har stoppekran for varmt og kaldt vann pa badet ovenfor toalettet. G&
aldri fra apen eller lekk vannkran. Skade pa rer, avigp eller radiatorsystemet ma
meldes umiddelbart til vaktmester, rarlegger, vakiselskap eller til styret.

11. GARASJER

For garasjene gjelder egen leieavtale senest revidert med virkning fra januar 2005.
Garasjer leies ut etter ansiennitetsprinsippet. Garasjen folger ikke leiligheten og
fremleie eller overdragelse er normalt ikke tillatt.

12. BODER

Hver leilighet disponerer to boder i kjeller. Bruker er ansvarlig for renhold og
lasing av disse. Skade eller tyveri m& eventuelt dekkes av brukerens egen
forsikring.

13. OPPKJQRSEL OG PARKERING

Parkering ma bare skje pa oppmerkede plasser og slik det til enhver tid er
bestemt. Parkering ma ikke skje i oppkjorsel uten etter spesiell tillatelse. Stans
ved rekkverk er heller ikke tillatt av hensyn til bevegelseshemmede.
Urettmessig parkering medfarer gebyr og i grove eller gjentatte tilfeller, borttauing.
Sykler og barnevogner skal heller ikke settes slik at de hindrer adkomst eller
ferdsel. Borettslagets utearealer ma ikke benyttes til reparasjoner eller vask av
kjoretoyer. Egen skilting er ikke tillatt, heller ikke opplag og hensetting av
avskiltede kjoretoy, campingvogner e.l.

Parkeringsplassene pa averste plan apnes for bruk ogsa i sommerhalvaret.

14. Royking
Reyking i borettslaget oppganger, vaskerier og gvrige fellesrom er ikke tillatt.

Rayking er ikke gnskelig fra balkonger, og den enkelte beboer ma ta hensyn til andre
beboere s& disse ikke blir sjenert av rgyk.

15. SANKSJONER
Brudd pa husordensreglene er alvorlig. Grove eller gjentatte forhold, som er patalt,

vil kunne medfare utkastelse eller tvangsfravikelse, saerlig dersom forholdet gjentas
eller ikke opphgarer.
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Vedtekter

for Lillo Terrasse Borettslag, org. nr. 948 30 8290.

Oppe til vedtak pa ordineer generalforsamling den 4. mai 2006.
Endring vedtatt pa ordinaer generalforsamling 2. mai 2007.
Endring vedtatt pa ordinaer generalforsamling 21. mars 2013.
Endring vedtatt pa ordinaer generalforsamling 28. mai 2018.
Endring vedtatt pa ordinaer generalforsamling 25.04.2019.
Endring vedtatt pa ordinaer generalforsamling 24.03.2021
Endring vedtatt pa ordinaer generalforsamling 25.april 2022.

1. Innledende bestemmelser

1-1 Formal

Lillo Terrasse borettslag er et samvirkeforetak som har til formal & gi andelseiere
bruksrett (borett) til egen bolig i foretakets eiendom, og & drive virksomhet som star i
sammenheng med dette.

1-2 Forretningskontor, forretningsforsel og tilknytningsforhold
(1) Borettslagets har forretningskontor i Oslo kommune.

(2) Borettslaget er tilknyttet OBOS, som er forretningsfarer.

2. Andeler og andelseiere
(1) Andelene skal veere palydende kroner 100,-

(2) Nar ikke annet falger av vedtektene eller lov om borettslag, kan kun fysiske
personer som er andelseiere i boligbyggelaget veere andelseiere i borettslaget. Ingen
fysiske personer kan eie eller ha eierandel i mer enn en andel. Kun personer som bor
eller skal bo i boligen kan eie en andel sammen.

(3) Falgende juridiske personer som er andelseiere i boligbyggelaget, kan til sammen
eie andel eller andeler i borettslaget som gir rett til minst én bolig:

1. stat,

2. fylkeskommune,

3. kommune,

4. selskap som har til formal & skaffe boliger og som blir leid og som blir leid og
kontrollert av stat, fylkeskommune eller kommune,

5. stiftelse som har til formal & skaffe boliger og som er opprettet av staten, en

fylkeskommune eller kommune,
6. selskap, stiftelse eller andre som har inngatt samarbeidsavtale med stat,
fylkeskommune eller kommune om & skaffe boliger til vanskeligstilte.

@vre grense for eierskap av juridiske personer, er 10 % av boligene i laget.

(4) En kreditor kan eie en eller flere andeler i opp til to ar for & berge krav som er
sikret med pant i andelen eller andelene.



(5) Juridiske Personer og kreditorer kan kun erverve andel i borettslaget dersom de
eier andel i boligbyggelaget som det ikke er tilknyttet bolig fra for.

2-2 Overfgring av andel og godkjenning av ny andelseier
(1) En andelseier har rett til & overdra sin andel.

(2) Ved et hvert eierskifte ma erververen godkjennes av styret for & fa rett til & bruke
boligen.

(3) Styret kan nekte godkjenning nar det er saklig grunn til det og skal nekte
godkjenning dersom ervervet vil veere i strid med Kap. 2 i disse vedtektene.

(4) Nekter styret & godkjenne erververen som bruker, ma melding om dette komme
fram til erververen senest 20 dager etter at sgknaden om godkjenning kom fram til
borettslaget. | motsatt fall skal godkjenning regnes som gitt.

(5) Erververen har ikke rett til & bruke boligen for godkjenning er gitt eller det er
rettskraftig avgjort at erververen har rett il & erverve andelen.

(6) Den forrige andelseieren er solidarisk ansvarlig med en eller flere nye erververe
for betaling av felleskostnader frem til ny andelseier er godkjent, eller til det er
rettskraftig avgjort at en ny andelseier har rett til & erverve andelen.

3. Forkjopsrett

3-1 Forkjopsberettigede
(1) Dersom en andel skifter eier, har andelseierne i borettslaget og dernest de gvrige
andelseierne i boligbyggelaget - utpekt av OBOS - forkjgpsrett.

(2) Dersom ingen andelseiere i borettslaget melder seg, utpeker OBOS hvilken
andelseier i boligbyggelaget som skal fa overta andelen.

3-2 Interne forkjopsberettigede

(1) Andelseier har forkjopsrett etter ansiennitet i borettslaget.

Ansiennitet regnes fra dato for overtakelse av andelen. Har andelseieren
sammenhengende eid flere andeler, regnes ansienniteten fra overtakelsen av forste
andel. Star flere andelseiere med lik ansiennitet i borettslaget, gar den med lengst
ansiennitet i OBOS foran.

(2) Andelseier som skal overta ny andel gjennom forkjepsrett, ma overdra hele
andelen naveerende bolig er knyttet til, til ny andelseier. Dette gjelder selv om
andelen i ndveerende bolig tilhgrer flere. Overfaring av andel etter at andelseier har
benyttet forkjgpsrett til en ny andel, utlgser forkjgpsrett selv om andelen overfares tl
noen som faller inn under persongruppen omhandlet i vedtektenes punkt 3-4, jf. lov
om borettslag §4-12. Forkjopsrett kan likevel ikke gjgres gjeldende dersom andelen
overfares:

e pa skifte etter separasjon eller skilsmisse, eller

e vedopphgr av husstandsfellesskap dersom partene har bodd sammen i minst

2 ar, eller de har, har hatt eller venter barn sammen
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3-3 Behandlingsregler og frister

(1) Styret i borettslaget skal sarge for at de som er nevnt i 3-1 har anledning til &
gjare forkjgpsretten gjeldende og pa deres vegne gjare retten gjeldende innen fristen
nevnt i pkt.

3-3(2), jf. borettslagslovens § 4-15 forste ledd.

(2) Fristen for a gjare forkjgpsretten gjeldende er 20 dager fra borettslaget mottok
melding om at andelen har skiftet eier, med opplysning om pris og andre vilkar.
Fristen er fem hverdager dersom borettslaget har mottatt forhandsvarsel om at
andelen kan skifte eier, og varselet har kommet fram til borettslaget minst femten
dager, men ikke mer enn tre maneder, far meldingen om at andelen har skiftet eier.

(3) Ved forhandsvarsel har borettslaget rett til & kreve et vederlag pa opp til 5 x
Rettsgebyret. Blir forkjgpsretten gjort gjeldende, betales vederlaget tilbake.

(4) Forkjgpsretten skal kunngjgres i en avis som er vanlig lest pa stedet, pa
boligbyggelagets nettsider eller pa annen lignende mate.

(5) Borettslagets krav om & gjare forkjgpsretten gjeldende pa vegne av
forkjopsberettigede skal settes frem skriftlig for avhenderen og erververen av
andelen, eller for eiendomsmegler eller eventuelt fullmektig som har hatt ansvaret for
salget.

3-4 Rettsovergang til nzerstaende

Forkjopsretten kan ikke gjares gjeldende nar andelen overdras til ektefelle, til
andelseierens eller ektefellens slektning i rett opp- eller nedstigende linje, til
fosterbarn som faktisk star i samme stilling som livsarving, til sgsken eller noen
annen som de to siste &rene har hert til samme husstand som den tidligere eieren, til
person som har leid boligen i kraft av & veere arbeidstaker hos andelseier eller til
person som har leid den bolig andelen na er knyttet til av borettslaget. Forkjgpsretten
kan heller ikke gjares gjeldende nar andelen overfgres pa skifte etter separasjon eller
skilsmisse, eller nar et husstandsmedlem overtar andelen etter bestemmelsene i
husstandsfellesskapslovens § 3.

4. Borett og overlating av bruk

4-1 Boretten

(1) Hver andel gir enerett til & bruke en bolig i borettslaget og rett til & bruke
fellesarealene til det de er beregnet eller vanlig brukt til, og til annet som er i samsvar
med tiden og forholdene.

(2) Andelseieren kan ikke benytte boligen til annet enn boligformal uten styrets
samtykke.

(3) Andelseieren skal behandle boligen, andre rom og annet areal med tilbarlig
aktsomhet. Bruken av boligen og fellesarealene ma ikke pa en urimelig eller
ungdvendig mate veere til skade eller ulempe for andre andelseiere.

(4) Generalforsamlingen kan fastsette vanlige ordensregler for eiendommen.



4-2 Overlating av bruk

(1) Andelseieren kan ikke uten godkjenning fra styret overlate bruken av boligen til
andre. Med styrets godkjenning kan andelseieren overlate bruken av hele boligen
dersom:

v' andelseieren selv eller en person som nevnt i borettslagslovens § 5-6 farste

ledd nr. 3 har bodd i boligen i minst ett av de siste to arene. Andelseier kan i

slike tilfeller overlate bruken av hele boligen for opp til tre ar

andelseieren er en juridisk person

andelseieren skal veere midlertidig borte som fglge av arbeid, utdanning,

militeertjeneste, sykdom eller andre tungtveiende grunner

v' et medlem av brukerhusstanden er andelseierens ektefelle eller slektning i rett
opp- eller nedstigende linje eller fosterbarn av andelseieren eller ektefellen,

v’ det gjelder bruksrett til noen som har krav pa det etter ekteskapslovens § 68
eller husstandsfellesskapsloven

AN

Godkjenning kan i disse tilfellene bare nektes dersom brukerens forhold gir saklig
grunn til det. Godkjenning kan nektes dersom brukeren ikke kunne blitt andelseier.

(2) Har borettslaget ikke sendt svar pa skriftlig sgknad om godkjenning av bruker
innen en maned etter at sgknaden har kommet frem til borettslaget, skal brukeren
regnes som godkjent.

(3) Andelseier som bor i boligen selv, kan overlate bruken av deler av den til andre
uten godkjenning. | tillegg kan andelseieren overlate bruken av hele boligen til andre i
opptil 30 dagn i lgpet av aret uten godkjenning.

(4) Dersom flere eier en andel sammen, skal det regnes som overlating av bruk hvis
en eller flere av sameierne ikke bor i boligen.

(5) Overlating av bruken reduserer ikke andelseierens plikter overfor borettslaget.

(6) Borettslaget kan kreve kostnader forbundet med behandlingen og eventuell
oppfelging av en sgknad om overlating av bruk dekket av andelseier, se pkt. 6-1 (3).

4-3 Bygningsmessige arbeider

(1) En andelseier kan med styrets godkjenning gjennomfgre tiltak pa eiendommen
som er ngdvendige pa grunn av funksjonshemming hos en bruker av boligen.
Godkjenning kan ikke nektes uten saklig grunn.

(2) Forandringer som skjer i strid med de til enhver tid gjeldende bygningsforskrifter
og andre offentlige bestemmelser, er ikke tillatt. Videre er det ikke tillatt & flytte / rive
betongvegger / betongskonstruksjoner i leilighetene. Det er heller ikke tillatt a flytte
kjokken uten saerskilt samtykke fra styret. Vinduer og balkongdgrer kan ikke endres i
starrelse eller farge. Inngangsdgrer til de enkelte leilighetene kan byttes til derer med
lik form og farge. Forandringer som bergrer bygningens eksterigr - herunder
oppsetting av private radio- og TV-antenner, markiser, tildekking av frontene pa
balkongene, gjenstander som henger utenfor balkongrekkverk m.m. - er ikke tillatt
uten styrets forutgdende samtykke. Innglassing av balkonger kan kun gjares pa
balkongens sider og ikke frontene. Det er ikke tillatt & bore samt henge opp utstyr i
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betongkonstruksjonen utvendig pa blokkene. Det kan ikke benyttes farget glass til
innglassing. Det er ikke tillatt & koble avtrekksvifter til ventilasjonssystemet i
borettslaget.

Se ogsa punkt 5.2, borettslagets vedlikeholdsplikt.
5. Vedlikehold

5-1 Andelseiernes vedlikeholdsplikt

(1) Den enkelte andelseier skal holde boligen, og andre rom og annet areal som
harer boligen til, i forsvarlig stand og vedlikeholde slikt som derer og vinduer
innvendig, rar, sikringsskap fra og med farste hovedsikring/inntakssikring, ledninger
med tilbehgr, varmekabler, inventar, utstyr inklusive vannklosett, varmtvannsbereder
og vasker, apparater og innvendige flater. Vatrom mé brukes og vedlikeholdes slik at
lekkasjer unngas.

(2) Vedlikeholdet omfatter ogsa ngdvendige reparasjon og utskiftning av slikt som
rar, sikringsskap fra og med fgrste hovedsikring/inntakssikring, ledninger med
tilbehgr, varmekabler, inventar, utstyr inklusive slikt som vannklosett,
varmtvannsbereder og vasker, apparater, tapet, gulvbelegg, vegg, gulv- og
himlingsplater, skillevegger, listverk, skap, benker, innvendige derer og inngangsdar
til leiligheten med las og karmer.

(3) Andelseieren har ogsa ansvaret for oppstaking og rensing av innvendige
avlgpsledninger bade til og fra egen vannlas/sluk og fram til borettslagets felles-
/hovedledning. Andelseier skal ogsa rense eventuelle sluk pa veranda, balkong og
lignende.

(4) Andelseieren er selv ansvarlig for at installasjon og oppbevaring av brann- og
eksplosjonsfarlige stoffer skjer i betryggende former og i henhold til gjeldende lover
og forskrifter.

(5) Andelseieren skal holde boligen fri for insekter og skadedyr. Ved mistanke om
innsekter og skadedyr plikter andelseieren straks & melde fra skriftlig til borettslaget.

(6) Vedlikeholdsplikten omfatter ogsa utbedring av tilfeldig skade, herunder skade
pafert ved innbrudd og uveer.

(7) Oppdager andelseieren skade i boligen som borettslaget er ansvarlig for &
utbedre, plikter andelseieren straks & melde fra skriftlig il borettslaget.

(8) Ny eier av andelen har plikt til & utfare vedlikehold medregnet reparasjon og
utskifting i boligen, selv om det skulle veert utfart av den forrige andelseieren.

5-2 Borettslagets vedlikeholdsplikt

(1) Borettslaget skal holde bygninger og eiendommen for gvrig i forsvarlig stand sa
langt plikten ikke ligger pa andelseierne. Vedlikeholdsplikten omfatter ogsa utvendig
vedlikehold av vinduer.



(2) Felles rar, ledninger, kanaler og andre felles installasjoner som gar gjennom
boligen, skal borettslaget holde ved like. Borettslaget har rett til & fare nye slike
installasjoner gjennom boligen dersom det ikke er til vesentlig ulempe for
andelseieren.

(3) Borettslagets vedlikeholdsplikt omfatter ogsa utskifting av vinduer, herunder
ngdvendig utskiftning av termoruter, og ytterdgrer til boligen og reparasjon eller
utskiftning av tak, bjelkelag, beerende veggkonstruksjoner, sluk og rar eller ledninger
som er bygd inn i beerende konstruksjoner med unntak av varmekabler.

(4) Andelseieren skal gi adgang til boligen slik at borettslaget kan utfere sin
vedlikeholdsplikt, herunder ettersyn, reparasjon eller utskifting. Ettersyn og utfaring
av arbeid skal gjennomfgres slik at det ikke er til ungdig ulempe for andelseieren eller
annen bruker av boligen.

5-3 Utbedringsansvar og erstatning

(1) Farer en andelseiers mislighold til skade pa borettslagets eiendom eller pa annen
andelseiers bolig eller fastmontert inventar som naturlig hgrer boligen til, skal skaden
utbedres av borettslaget.

2) Skade pa innbo og lgsgre skal utbedres av skadelidte andelseier. Borettslaget
hefter ikke for eventuelle skader pa skadelidtes innbo og/eller lgsare.

(3) Borettslaget og skadelidte andelseiere kan kreve erstatning for tap som falger av
at andelseieren misligholder sine plikter, jf. borettslagslovens §§ 5-13 og 5-15.

(4) Andelseier kan kreve erstatning for tap som fglge av at borettslaget ikke oppfyller
pliktene sine, jf. borettslagslovens § 5-18.

6. Felleskostnader og pantesikkerhet

6-1 Felleskostnader

(1) Den enkelte andelseier er ansvarlig for felleskostnadene etter en nokkel fastsatt
ved stiftelsen av borettslaget. Ngkkelen ligger fast og kan bare endres etter
borettslagslovens

§ 5-19.

(2) Nar seerlige grunner taler for det, skal en kostnad likevel fordeles etter nytten for
den enkelte bolig eller etter forbruk.

(3) Borettslagets kostnader til behandling og eventuell oppfalging av sgknad om
overlating av bruk betales av den andelseier som har sgkt, se pkt. 4-2 (6).

6-2 Betaling av felleskostnader
(1) Felleskostnadene forfaller til betaling den 1. i hver maned. Borettslaget kan endre
felleskostnadene med én maneds skriftlig varsel.

(2) For felleskostnader som ikke blir betalt ved forfall, svarer andelseieren den til en
hver tid gjeldende forsinkelsesrente etter lov av 17. desember 1976 nr. 100.

95



96

6-3 Borettslagets pantesikkerhet

For krav pa dekning av felleskostnader og andre krav fra lagsforholdet, har
borettslaget en lovbestemt panterett i andelen foran alle andre heftelser. Pantekravet
er begrenset til en sum som svarer til to ganger folketrygdens grunnbelgp pa
tidspunktet tvangsdekning besluttes gjennomfart.

7. Mislighold, salgspalegg og fravikelse

7-1 Mislighold

Andelseiers brudd pa sine forpliktelser overfor borettslaget utgjer mislighold. Som
mislighold regnes blant annet manglende betaling av felleskostnader, forsgmt
vedlikeholdsplikt, ulovlig bruk eller overlating av bruk og brudd p& husordensregler.

7-2 Palegg om salg

(1) Hvis en andelseier til tross for advarsel vesentlig misligholder sine plikter, kan
borettslaget palegge vedkommende & selge andelen, jf. Borettslagslovens § 5-22
forste ledd. Advarsel skal gis skriftlig og opplyse om at vesentlig mislighold gir
borettslaget rett til & kreve andelen solgt.

(2) Borettslaget kan kreve andelen solgt dersom andelseier melder seg ut av
boligbyggelaget.

7-3 Fravikelse

Medfarer andelseierens eller brukerens oppfarsel fare for gdeleggelse eller vesentlig
forringelse av eiendommen, eller er andelseierens eller brukerens oppforsel til
alvorlig plage eller sjenanse for eiendommenes gvrige andelseiere eller brukere, kan
styret kreve fravikelse fra boligen etter tvangsfullbyrdelseslovens kapittel 13.
Fravikelse kan tidligst kreves samtidig med palegg om salg.

8. Styret og dets vedtak

8-1 Styret
(1) Borettslaget skal ha et styre som bestar av en styreleder og 3-4 andre
styremedlemmer samt 3-4 vararepresentanter.

(2) Funksjonstiden for styreleder er ett ar og de andre medlemmene er to ar.
Varamedlemmer velges for ett ar. Styremedlemmer og varamediemmer kan
gjenvelges.

(3) Styret skal velges av generalforsamlingen. Generalforsamlingen velger styreleder
ved seerskilt valg. Styret skal velge nestleder blant sine medlemmer.

8-2 Styrets oppgaver

(1) Styret skal lede virksomheten i samsvar med lov, vedtekter og
generalforsamlingens vedtak. Styret kan ta alle avgjarelser som ikke i loven eller
vedtektene er lagt til andre organer.

(2) Styreleder skal sarge for at styret holder mate en gang i maneden. Et
styremedlem eller forretningsfareren kan kreve at styret sammenkalles.

(3) Styret skal fare protokoll over sakene styret behandler. Protokollen skal
underskrives av de frammgtte styremedlemmene.



8-3 Styrets vedtak

(1) Styret er vedtaksfart nar mer enn halvparten av alle styremedlemmene er til
stede. Vedtak kan treffes med mer enn halvparten av de avgitte stemmene. Star
stemmene likt, gjar mgtelederens stemme utslaget. De som stemmer for et vedtak
som innebaerer en endring, ma likevel utgjare minst en tredjedel av alle
styremedlemmene.

(2) Styret kan ikke uten at generalforsamlingen har gitt samtykke med minst to
tredjedels flertall fatte vedtak om:

1. ombygging, pabygging eller andre endringer av bebyggelsen eller tomten som
etter forholdene i borettslaget gar ut over vanlig forvaltning og vedlikehold

2. aoke tallet pa andeler eller & knytte andeler til boliger som tidligere har veert
benyttet til utleie, jf. borettslagslovens § 3-2 andre ledd

3. salg eller kjgp av fast eiendom, eller av andelsbolig i borettslaget

4. ata opp lan som skal sikres med pant med prioritet foran innskuddene

5. andre rettslige disposisjoner over fast eiendom som gar ut over vanlig
forvaltning

6. andre tiltak som gar ut over vanlig forvaltning, nar tiltaket farer med seg
gkonomisk ansvar eller utlegg for borettslaget pa mer enn fem prosent av de
arlige felleskostnadene

8-4 Representasjon og fullmakt
Styrets leder og ett styremedlem representerer i fellesskap borettslaget utad og
tegner dets navn.

9. Generalforsamlingen

9-1 Myndighet

Generalforsamlingen er gverste myndighet i borettslaget.

9-2 Tidspunkt for generalforsamling

(1) Ordineer generalforsamling skal holdes hvert ar innen utgangen av juni.

(2) Ekstraordinzer generalforsamling holdes nér styret finner det nadvendig, eller nar
revisor eller minst to andelseiere som til sammen har minst en tiendedel av
stemmene, skriftlig krever det og samtidig oppgir hvilke saker de gnsker behandlet.

9-3 Varsel om og innkalling til generalforsamling
(1) Forut for ordinaer generalforsamling skal styret varsle andelseierne om dato for
metet og om frist for innlevering av saker som gnskes behandlet.

(2) Generalforsamlingen skal innkalles skriftlig av styret med et varsel som skal vaere
pa minst atte og hgyst tjue dager. Ekstraordinaer generalforsamling kan om
negdvendig kalles inn med kortere varsel som likevel skal veere p& minst tre dager. |
begge tilfeller skal det gis skriftlig melding til boligbyggelaget.

(3) linnkallingen skal de sakene som skal behandles veere bestemt angitt. Skal et
forslag som etter borettslagsloven eller vedtektene ma vedtas med minst to
tredjedels flertall kunne behandles, ma hovedinnholdet vaere angitt i innkallingen.

97



98

Saker som en andelseier gnsker behandlet pa ordinger generalforsamling skal
nevnes i innkallingen nar styret har mottatt disse skriftlig innen fristen i I.1edd.

9-4 Saker som skal behandles pa ordinaer generalforsamling

Godkjenning av arsberetning fra styret

Godkjenning av arsregnskap

Valg av styremedlemmer og varamedlemmer

Eventuelt valg av revisor

Fastsetting av godtgjarelse til styret

Andre saker som er nevnt i innkallingen

Valg av delegert med vara til OBOS BBLs generalforsamling

AN NN N NN

9-5 Moterett

Alle andelseiere har rett til & mate pa generalforsamlingen med forslags, - tale- og
stemmerett. Andelseierens ektefelle, samboer eller et annet medlem av
andelseierens husstand og eventuelle leiere har rett til & veere til stede og til & uttale
seg.

9-6 Moteledelse og protokoll

Generalforsamlingen skal ledes av styrelederen med mindre generalforsamlingen
velger en annen mateleder. Mgtelederen skal sgrge for at det fares protokoll fra
generalforsamlingen.

9-7 Stemmerett og fullmakt

Hver andel gir rett til en stemme pa generalforsamlingen. Andelseier som eier mer
enn en andel har likevel bare en stemme. For en andel med flere eiere kan det bare
avgis en stemme. Andelseier kan mate ved fullmektig pa generalforsamlingen, men
ingen kan veere fullmektig for mer enn en andelseier.

9-8 Vedtak pa generalforsamlingen
(1) Foruten saker som nevnt i punkt9-4i vedtektene kan ikke generalforsamlingen
fatte vedtak i andre saker enn de som er bestemt angitt i innkallingen.

(2) Med de unntak som fglger av borettslagsloven eller vedtektene her fattes alle
beslutninger av generalforsamlingen med mer enn halvparten av de avgitte stemmer.
Ved valg kan generalforsamlingen pa forhand fastsette at den som far flest stemmer,
skal regnes som valgt.

(3) Ved stemmelikhet avgjares saken ved loddtrekning.

9-9 Valgkomité

(1) Sammensetning.

Valgkomiteen velges pa generalforsamlingen og ber ha en leder. Man bgr ogsa
prove & f& medlemmer til valgkomiteen fra hver av blokkene.

(2) Mandat.
Valgkomiteen skal fremme forslag pa kandidater til styret i borettslaget som komiteen
mener borettslaget er mest tjent med i kommende periode.



Valgkomiteen har ikke plikt til & forespgrre de sittende styremedlemmer eller
varamedlemmer, men den palegges a informere den enkelte om sin innstilling far
den offentliggjores.

(3) Valgkomiteen palegges a distribuere sin innstilling til styret senest 5 uker far
generalforsamlingen.

10. Inhabilitet, taushetsplikt og mindretallsvern

10-1 Inhabilitet

(1) Et styremedlem ma ikke delta i styrebehandlingen eller avgjgrelsen av noe
spearsmal der medlemmet selv eller naerstdende har en framtredende personlig eller
gkonomisk seerinteresse.

(2) Ingen kan selv, eller ved fullmektig eller som fullmektig, delta i en avstemning pa
generalforsamlingen om avtale med seg selv eller naerstdende, eller om ansvar for
seg selv eller naerstaende, i forhold til borettslaget. Det samme gjelder avstemning
om salgspalegg eller krav om fravikelse etter borettslagslovens §§ 5-22 og 5-23.

10-2 Taushetsplikt

Tillitsvalgte, forretningsfarer og ansatte i et borettslag har plikt til & bevare taushet
overfor uvedkommende om det de i forbindelse med virksomheten i borettslaget far
vite om noens personlige forhold. Dette gjelder ikke dersom ingen berettiget
interesse tilsier taushet.

10-3 Mindretallsvern

Generalforsamlingen, styret eller forretningsforer kan ikke treffe beslutning som er
egnet til & gi visse andelseiere eller andre en urimelig fordel til skade for andelseiere
eller borettslaget.

11. Vedtektsendringer og forholdet til borettslovene

11-1 Vedtektsendringer
(1) Endringer i borettslagets vedtekter kan bare besluttes av generalforsamlingen
med minst to tredjedeler av de avgitte stemmer.

(2) Folgende endringer av vedtektene kan ikke skje uten samtykke fra OBOS, jf.
borettslagslovens § 7-12:

v vilkar for & vaere andelseier i borettslaget
v' bestemmelse om forkjgpsrett til andel i borettslaget
v denne bestemmelse om godkjenning av vedtektsendringer

11-2 Forholdet til borettslovene
Nar ikke annet falger av vedtektene, gjelder reglene i Lov om borettslag av
6.juni.2003 nr. 39, jf. lov om boligbyggelag av samme dato.
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Arsmote 2025

Innkalling



Velkommen til &rsmgte i LILLO TERRASSE BORETTSLAG

Innkallingen inneholder alle sakene som skal behandles pa arsmgtet. Styret haper du leser gjennom heftet og
viser din interesse ved & delta pa arsmgtet.

Digital avstemning:
Avstemningen apner 2. juni kl. 09:00 og lukker 5. juni kl. 09:00.

Du finner avstemningen pa:

https://vibbo.no/173

Hvordan deltar du digitalt?

* Du faren link via SMS.

* Du kan ogsa finne matet ved & ga inn pa vibbo.no

* Du kan se gjennom sakene som skal behandles, komme med spgrsmal og avgi din stemme.

* Viktig: Juridiske eiere (firmaer) som gnsker & delta i arsmgtet, ma gjgre det giennom en boligforvalter. Kontakt
OBOS support i god tid for & fa lagt til boligforvalteren.

Hvem kan stemme pa arsmgtet?
* Alle eiere har rett til & stemme pa arsmotet.

* En stemme avgis pr. eierandel.

Hvordan stemme hvis du ikke kan delta digitalt?

Dersom du ikke kan delta digitalt, ma du benytte analog stemmeseddel som er vedlagt i innkallingen. Dette ma
gjigres innen avstemningen lukkes.

Annen informasjon

Dersom noen gnsker & levere analog stemmeseddel, kan disse leveres i styrepostkassene ferdig utfylt. Veer
negye med & fylle ut fullt navn og korrekt leilighetsnummer. Dette ma veere levert senest 5. juni kl. 09:00.

Saker til behandling

1. Valg av mateleder

2. Valg av protokollvitner

3. Godkjenning av mgteinnkallingen

4. Arsrapport og arsregnskap

5. Fastsettelse av honorarer

6. Valg av tillitsvalgte

7. Valg av delegater til OBOS' generalforsamling
8. Utrede muligheten for innglassing av front pa balkong
9. Uteomradet foran BK7

10. Ny reservasjonslgsning i fellesvaskeriene

11. Forslag om endring av husordensreglene pkt 6

2av 39
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12. Forslag om endring av husordensreglene pkt 8

13. Forslag om endring av husordensreglene pkt 9

14. Forslag om endring av husordensreglene pkt 11
15. Forslag om endring av husordensreglene pkt 13
16. Forslag om endring av husordensreglene pkt 14
17. Forslag om endring av vedtektene pkt 4-3 (2)

18. Forslag om endring av vedtektene pkt 8-1 (3)

19. Forslag om fjerning av vedtektene pkt 9-9

Med vennlig hilsen,
Styret i LILLO TERRASSE BORETTSLAG

3av39
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Sak 1
Valg av mgteleder

Krav til flertall:
Alminnelig (50%)

Mgatelederen sgrger for at matet blir avviklet etter lovens regler og er ansvarlig for at det feres protokoll. Hvis
ikke arsmgatet velger en mgteleder eller den foreslatte matelederen ikke blir valgt, er det styrets leder som etter

loven er mateleder.

Forslag til vedtak

Christine Kirkhorn er foreslatt.

Sak 2
Valg av protokollvitner

Krav til flertall:
Alminnelig (50%)

Valg av to eiere til & signere protokollen.

Forslag til vedtak
Tore Haugland og Sigri Sandberg er valgt.

Sak 3
Godkjenning av mgteinnkallingen

Krav til flertall:
Alminnelig (50%)

Det ble foreslatt & godkjenne den maten arsmeatet er innkalt pa.

Forslag til vedtak

Mgteinnkallingen godkjennes

Sak 4
Arsrapport og arsregnskap

Krav til flertall:
Alminnelig (50%)

a) Godkjenning av arsrapport og arsregnskap
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b) Styret foreslar overfaring av arets resultat til egenkapital.

Forslag til vedtak

Arsrapport og arsregnskap godkjennes. Arets resultat overferes til egenkapital.

Vedlegg

1. Styrets arsberetning 2024-2025.pdf
2. 0173 Lillo Terrasse Borettslag.pdf
3.173 Arsregnskap 2024.pdf

Sak 5
Fastsettelse av honorarer

Krav til flertall:
Alminnelig (50%)

Godtgjgrelse for styret foreslas satt til kr 480 000.

Forslag til vedtak
Styrets godtgjorelse settes til kr 480 000.

Sak 6
Valg av tillitsvalgte

Roller og kandidater

Valg av 1 styreleder Velges for 1 ar
Falgende stiller til valg som styreleder:

* Magnhild Synngve Eltoft

Valg av 1 styremedlem Velges for 2 ar
Falgende stiller til valg som styremedlem:

* Emil Bye Guildford

Valg av 1 styremedlem Velges for 1 ar
Falgende stiller til valg som styremedlem :

» IdaKristine Linna

5av 39

104



Valg av 4 varamedlem Velges for 1 ar
Felgende stiller til valg som varamedlem:

» Line Halstensen
* Roberth Strand
» Sarasadat Estiri

* Thomas Sletmo

Sak7

Valg av delegater til OBOS' generalforsamling

Vi skal velge delegater til OBOS sin generalforsamling. Delegatene og varadelegatene sitter i ett ar.
Roller og kandidater

Valg av 1 delegat \Velges for 1 ar

Falgende stiller til valg som delegat:

e Gorm Arne Dahl-Eriksen

Valg av 1 varadelegat Velges for 1 ar
Falgende stiller til valg som varadelegat:

* Roberth Strand

Sak 8
Utrede muligheten for innglassing av front pa balkong

Forslag fremmet av:
Kristian Kristoffer Lindeberg Grette

Krav til flertall:
Alminnelig (50%)

Da vi nylig fikk gijennomfart innglassing av kortsidene pa balkongen, mente Lumon ( firmaet som monterte ) det
teknisk sett ikke burde veere noe i veien for & glasse inn ogsa fronten av balkongene. De moderne glassene er
visst ikke av starre vekt enn at skulle vaere problemfritt.

Jeg gnsker derfor & fremme forslag om en ny undersgkelse av dette. Det er sikkert mange ar siden forrige
vurdering av dette, og mye har skjedd siden den tid pa produktfronten etc.

Muligheten til innglassing av hele balkongen vil gi en forlengelse av stuen og gi mye glede for beboerne, spesielt
pa vinterstid.

Styrets innstilling
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Det er riktig at styret for mange ar siden undersgkte mulighetene for & innglasse balkongene i sin helhet. Den

gang ble konklusjonen at dette ikke var & anbefale og begrunnelsen var i hovedsak tyngden pa balkongene ved
total innglassing sett opp mot hvordan den byggetekniske konstruksjonen ble utfgrt da balkongene ble etablert
pa begynnelsen av 90-tallet.

Balkongene bestar av prefabrikkerte betongdekker, brystninger og beeresystem av stal med hoved-feste i 2
tykke bolter som er boret gjennom betongkonstruksjonen over toppetasjene i blokkene. Balkongene henger pa
en mate i disse boltene, selv om det ogsa er innfesting i hver etasjeskiller med vertikale flattjern.

A glasse inn enkelte balkonger i sin helhet vil muligens ikke vaere problematisk, men & gjore dette med samtlige
balkonger er mere usikkert med tanke pa tyngden dette vil medfgre. Forslaget som fremmes her ma uansett ta
hensyn til at det ikke kan veere noen begrensning pa hvor mange som eventuelt gnsker innglassing i sin helhet.
Alle beboere ma derfor fa muligheten til en total innglassing av sin egen balkong. Forslagsstiller nevner ogsa at
moderne glass visstnok ikke er av en slik tyngde at innglassing derfor ikke burde vaere problematisk. Om dette
er tilfelle, vil i sa fall en utredning kunne gi svar pa.

Styret vil ogsa nevne at det har veert mange klager pa darlig utfert arbeid fra leverandgrer som har utfert
innglassing av sidene pa balkongene i borettslaget vart. Firmaet som forslagstiller nevner, er intet unntak. Ved
boring i rekkverket er det sveert viktig at hullene blir 100% tette etter montering. Det skjer ikke alltid og da
trengervanninnirekkverket som er hult og det blir fort rustangrep som i verste fall kan medfere frostsprenging
som gar ut over sikkerheten pa balkongene. | 2022 ble det vedtatt pa arsmete at vi skulle foreta en utredning
med tanke pa sikkerheten ved bruk av balkongene. Styret engasjerte den gang firmaet Multiconsult AS som
foretok ngdvendige befaringer av enkelte balkonger. Det ble ikke funnet noe svik i henhold til sikkerheten, men
samtlige balkonger som hadde fatt montert glassvegger pa sidene hadde i mer eller mindre grad forekomster
av korrosjon rundt innglasseringene.

Forslaget fra forslagstiller gar ut pa at styret foretar en ny utredning om det er forsvarlig & kunne foreta total
innglassing av balkongene. Styret vil derfor gjgre oppmerksom pa at en slik utredning vil fort koste en del. |
denne forbindelsen kan nevnes at for et noen ar siden hadde vi en utredning om muligheten for 4 etablere
takterrasser pa blokkene. Denne utredningen kom pa ca. kr100.000.- og da vi benyttet Multikonsult AS for en
utredning om sikkerheten ved bruken av balkongene, kom dette pa mellom 60 og 70.000 kr. Utredninger er
generelt kostbare og det kreves ofte mye tidsbruk i form av befaringer, innhenting av tegninger / dokumenter,
giennomgang av byggetekniske konstruksjoner m.m. Mye avhenger ogsa av hvilken fagkompetanse som er
ngdvendig a benytte, og derfor vil det veere viktig & ha en god prosjektleder.

Styrets innstilling
Styret gnsker ikke & komme med noen anbefaling til vedtak da vi gnsker at beboere selv skal ta stilling til
forslaget og avgi stemmer pa om styret skal ga videre med en utredning i denne saken.

Forslag til vedtak

Gjennomfere ny undersgkelse /teknisk befaring av om innglassing av front pa balkong er mulig.
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Sak 9
Uteomradet foran BK7

Forslag fremmet av:
Margunn Rghne

Krav til flertall:
To tredjedels (67%)

| fior ble det plantet noen tujaer mellom parkeringen til Rema 1000 og lekeplassen ved BK 7. Sngmakingen i lgpet
av vinteren og parkeringen til kundene ser dessverre ut til & ha gatt hardt utover hekken. | tillegg er det enkelte
som ikke bryr seg om at det er plantet en hekk der, folk bade trakker rett igjennom dem og noen ganger pa dem.
Til tross for at dette er et privat omrade har denne lekeplassen en tendens til & bli brukt som barneparkering
og som rasteplass for de som handler pa Rema 1000. Dette farer til at det ofte ligger mye sgppel og matavfall
der. Dette er ikke noe seerlig hyggelig for oss som bor her og kan pa sikt fare til problemer med rotter og andre
skadedyr.

Styrets innstilling

Detvar styret somi fjor plantet tujahekken mellom parkeringen til Rema 1000 og uteplassen foran BK 7 nettopp
pa grunn av problematikken som blir beskrevet over. Hekken vil nok ikke fungere som et skille og ha gnsket
effekt for den far vokse seg bade bredere og hgyere, noe som kan ta mange ar. Dessverre ser det ikke ut som
den far anledning til dette nar den ikke far sta i fred.

Omradet det er snakk om er var private eiendom og skal veere til glede for vare beboere. Borettslaget har brukt
mye penger pa lekeapparater, beplantning og oppbygging av omradet, og det er derfor ikke anskelig at det skal
benyttes som rasteplass for butikkens kunder og andre forbipasserende, seerlig nar beplantning adelegges
og omradet forsgples. Pa sikt vil dette ogsa kunne medfare ytterligere utgifter ved eventuelle reparasjoner av
lekeapparater, skadedyr og/eller utskiftning av gdelagt beplantning.

Styret skjgnner godt at dette ikke er noe hyggelig for beboerne i BK 7 og er enig i forslaget om at det burde
undersgkes om det finnes en bedre lasning for a lage et skille mellom parkeringen til Rema 1000 og vart private
omrade.

Styrets innstilling

Styret anbefaler forslaget og oppfordrer beboere til & stemme FOR.

Forslag til vedtak

Styret undersgker hva som blir den beste lgsningen for & lage et skille mellom parkeringen til Rema 1000 og
vart private uteomrade ved BK 7, og far deretter fullmakt til & eventuelt utbedre omradet.
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Sak 10
Ny reservasjonslgsning i fellesvaskeriene

Forslag fremmet av:
Styret

Krav til flertall:
Alminnelig (50%)

Borettslaget har i dag fire godt vedlikeholdte og pakostede fellesvaskerier. Dette er et kollektivt gode som det
virker som mange setter pris pa. Selv om de aller fleste ser ut til & falge ordensreglene er det dessverre en
del som ikke gjor det ogsa. Styret far alt for ofte meldinger fra beboere om manglende opprydding og vasking,
at maskiner blir brukt i deres reservasjonstid, at maskiner blir brukt uten reservasjon, at reservasjoner ikke
benyttes slik at vaskeriet star ubrukt, at lofilteret ikke er tamt og at terketrommelen ikke fungerer fordi den har
blitt overopphetet. | ytterste konsekvens kan overoppheting av tearketrommelen veere brannfarlig og styret har
i enkelte blokker vurdert a fierne terketrommelen.

Men med den manuelle reservasjonslgsningen vi har i dag far dessverre ikke styret gjort s mye nar reglene
ikke falges. Vi har ingen logg over hvem som har benyttet vaskeriet og dermed vedvarer problemene samtidig
som styret bruker mye ungdvendig tid.

Styret ansker derfor & foresla at dagens reservasjonslasning med vaskesylindere byttes ut til fordel for det mer
moderne og hybride reservasjonssystemet EC Flex Touch G2 fra Nortec. Dette er i all hovedsak for & fa bukt
med utfordringene som nevnt over, men dette er ogsa en mer brukervennlig lasning som gir mange fordeler.

Med EC Flex Touch G2 kan man reservere/fierne reservering pa felgende mater; touchskjerm i vaskeriet, via
app eller pa PC. | appen har man ogsa oversikt over maskinene man benytter og kan fa varsel nar de er ferdig.

EC Flex Touch G2 vil gi styret tilgang til en oversikt over hvem som har benyttet vaskeriet ved at beboerne ma
sjekke inn for a kunne taibruk maskinene. Styret kan dermed falge opp regelbrudd mer effektivt og gi eventuelle
sanksjoner ved gjentatte brudd pa reglene. Muligheten for & benytte vaskeriet uten reservasjon elimineres og
en del av utfordringene som vi opplever i dag forsvinner. Vi far ogsa muligheten til & effektivisere vaskeriet ved
at ubrukte reservasjoner automatisk fiernes hvis ingen sjekker inn i lgpet av en gitt periode.

Sprakpakke hvor brukerne kan velge sitt foretrukne sprak er inkludert, men EC Flex Touch G2 har ogsa en
rekke muligheter for tilvalg hvor man kan oppgradere med for eksempel automatisk varsling av feilmeldinger
og sapebeholdere med automatisk dosering.

Styret har innhentet folgende pristilbud fra DSI Systemer AS:
EC Touch Flex G2 (4 stk): 172.500 kr inkl. mva.

Brukertags (264 stk): 21120 kr eks. mva.

Manedspris: 1080,- eks mva.

Prisen inkluderer ikke montering, elektriske arbeider eller etablering av internettilgang. Prisene forutsetter
klarlagt stremferende kurs, 1-fas, fra sikringsskap og nettilkobling frem til der terminalen skal plasseres. Vi
tar forbehold om prisendring som falge av endring i import- og innkjepskostnader (tilbudet ble innhentet 14.
mars 2025).

Styrets innstilling

Styret anbefaler forslaget og oppfordrer beboere til & stemme FOR.
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Forslag til vedtak

Styret bytter ut dagens reservasjonslgsning med EC Flex Touch G2 i samtlige blokker. Borettslaget
har oppsparte midler som kan benyttes til dette formalet og det vil ikke bli behov for & gke
fellesgjeld/felleskostnader i forbindelse med denne oppgraderingen.

Sak 11
Forslag om endring av husordensreglene pkt 6

Forslag fremmet av:
Styret

Krav til flertall:
Alminnelig (50%)

Fra:
«Utenfor hver blokk er det plassert to avfallsbranner: en for restavfall og en til papp og papir. Store
pappgjenstander ma skjeeres opp og brettes sammen slik at man ikke blokkerer nedkastet i avfallsbrgnnen.»

Til:

«Utenfor hver blokk er det plassert to avfallsbrgnner: en for restavfall og en til papp og papir. Alt sgppel ma
kildesorteres etter den til enhver tid gjeldende sorteringsguiden til Oslo kommune. Store pappgjenstander
ma skjeeres opp og brettes sammen slik at man ikke blokkerer nedkastet i avfallsbrgnnen. Hvis avfallsbrgnnen
erfull er det ikke tillatt & hensette sgppel utendgrs eller andre steder i fellesarealene, dette skaper et uhygienisk
og utrivelig miljg samtidig som det tiltrekker skadedyr.»

Forslag til vedtak

Styret anbefaler forslaget og oppfordrer beboere til & stemme FOR.

Sak 12
Forslag om endring av husordensreglene pkt 8

Forslag fremmet av:
Styret

Krav til flertall:
Alminnelig (50%)

Fra:

«Vaskeriene representerer store investeringer. Far maskiner brukes, ma en derfor sette seg inn i hvordan de
virker. Alt i vaskeriene skal i tillegg holdes rent og ryddig. Skade ved uforsiktighet vil kunne medfare plikt

til erstatning. Feil og skader meldes til fortrinnsvis til vaktmester, alternativt til styret. Kun beboeres tay skal
vaskes.
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Vaskeriene er tilgjengelig pa hverdager fra kl 08:00 til kl 22:00. Pa lgrdag, sendag og helligdager er vasketiden
fra10:00-22:00. De er regulert med tidsstyrt streambryter. Vasketid er 2 timer og reserveres ved bruk av
reservasjonstavle.»

Til:

«Vaskeriene representerer store investeringer og vedlikeholdskostnader. Alle som skal benytte vaskeriet
plikter derfor & sette seg inn i ordensreglene og hvordan maskinene fungerer pa forhand. Det er kun
borettslagets beboere som har rett til & benytte seg av vaskeriet. Det er ikke tillatt & ta med dyr inn pa
vaskeriet. Skade ved uforsiktighet vil kunne medfgre plikt til erstatning. Feil og skader meldes fortrinnsvis til
vaktmester, alternativt til styret.

Vaskeriene er regulert med tidsstyrt strembryter og tilgjengelig pa hverdager fra 08:00-22:00, og pa lgrdag,
sgndag og helligdager fra 10:00-22:00. Vasketid er 2 timer og reserveres ved bruk av reservasjonstavle.
Terketrommel og terkeskap kan benyttes 30 minutter inn i neste vasketid.»

Forslag til vedtak

Styret anbefaler forslaget og oppfordrer beboere til & stemme FOR.

Sak 13
Forslag om endring av husordensreglene pkt 9

Forslag fremmet av:
Styret

Krav til flertall:
Alminnelig (50%)

Fra:

«Balkongene skal veere til glede og rekreasjon, ogsa for naboen din. Stay og virksomhet som forstyrrer andre
ma unngas. Lase blomsterkasser ma av sikkerhetshensyn ikke henges lgst pa rekkverk eller utvendig. De faste
kassene har innmat i form av plastkasser pa stativ. Tepper og kleer ma ikke henge over rekkverk eller ned fra
tak. Balkongene ma ikke brukes til banking av tepper eller lignende - stgvet kan sjenere naboer i balkongene
under.»

Til:

«Balkongene skal veere til glede og rekreasjon, ogsa for naboen din. Stey og virksomhet som forstyrrer andre
ma derfor unngas. Balkongene er remningsveier og det ma til enhver tid veere fri tilgang til remningslukene. Av
sikkerhetsmessige arsaker skal alle lgse gjenstander sikres pa en forsvarlig mate, og det er ikke tillatt & henge
blomsterkasser eller andre gjenstander pa utsiden av balkongens rekkverk. Tepper og kleer ma ikke henge
over rekkverk eller ned fra tak. Balkongene ma ikke brukes til banking av tepper eller lignende. Det er ikke tillat
a spyle eller benytte store mengder vann ved vasking av balkongene. Det er kun tillatt & benytte elektrisk- eller
gassgrill pa balkongene. Rayk og matlukt kan veere sjenerende for naboer og det bes om at det tas hensyn.»

Forslag til vedtak

Styret anbefaler forslaget og oppfordrer beboere til & stemme FOR.

Mav 39



Sak 14
Forslag om endring av husordensreglene pkt 11

Forslag fremmet av:
Styret

Krav til flertall:
Alminnelig (50%)

Fra:
«For garasjene gjelder egen leieavtale senest revidert med virkning fra januar 2005. Garasjer leies ut etter
ansiennitetsprinsippet. Garasjen folger ikke leiligheten og fremleie eller overdragelse er normalt ikke tillatt.»

Til:
«For garasjene gjelder egen leieavtale. Garasjer leies ut etter ansiennitetsprinsippet. Garasjen falger ikke
leiligheten og fremleie eller overdragelse er normalt ikke tillatt.»

Forslag til vedtak

Styret anbefaler forslaget og oppfordrer beboere til & stemme FOR.

Sak 15
Forslag om endring av husordensreglene pkt 13

Forslag fremmet av:
Styret

Krav til flertall:
Alminnelig (50%)

Fra:

«Parkering méa bare skje pa oppmerkede plasser og slik det til enhver tid er bestemt. Parkering ma

ikke skje i oppkjersel uten etter spesiell tillatelse. Stans ved rekkverk er heller ikke tillatt av hensyn til
bevegelseshemmede. Urettmessig parkering medferer gebyr og i grove eller gjentatte tilfeller, borttauing.-
Sykler og barnevogner skal heller ikke settes slik at de hindrer adkomst eller ferdsel. Borettslagets utearealer
ma ikke benyttes til reparasjoner eller vask av kjgretayer. Egen skilting er ikke tillatt, heller ikke opplag og
hensetting av avskiltede kjgretay, campingvogner e.l. Parkeringsplassene pa gverste plan dpnes for bruk ogsa
i sommerhalvaret.»

Til:

«Parkering i oppkjerselen er ikke tillatt. Kortere opphold (maks 20 minutter) for av- og palessing av varer kan
imidlertid forekomme, men uansett méa kjgretoyet ikke veere til hinder for sgppeltemming, brann, ambulanse,
politi og evrige utrykningskjoretay.

Parkering méa bare skje pa oppmerkede plasser og med gyldig parkeringskort. Borettslaget disponerer ogsa
oppstillingsplassene ved Rema 1000 utenom butikkens apningstider, men veer oppmerksom péa at det er
sgndagsapent i desember.
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Av hensyn til mennesker med nedsatt funksjonsevne ma det ikke parkeres eller hensettes ting som forhindrer
fri tilgang til rekkverk, rullestolrampe eller inngangspartiet for gvrig. Borettslagets utearealer ma ikke
benyttes til reparasjon eller vask av kjaretay, og det er ikke tillatt & hensette avskiltede kjgretay, campingvogner
el

Ulovlig parkering kan medfgre gebyr eller borttauing.»

Forslag til vedtak

Styret anbefaler forslaget og oppfordrer beboere til & stemme FOR.

Sak 16
Forslag om endring av husordensreglene pkt 14

Forslag fremmet av:
Styret

Krav til flertall:
Alminnelig (50%)

Fra:

«Reyking i borettslaget oppganger, vaskerier og gvrige fellesrom er ikke tillatt. Rayking er ikke gnskelig fra
balkonger, og den enkelte beboer ma ta hensyn til andre beboere sa disse ikke blir sjenert av reyk.»

Til:

Royking i borettslaget oppganger, vaskerier og gvrige fellesrom er ikke tillatt. Royking er ikke gnskelig fra

balkonger, ved inngangspartiet og direkte under soveromsvinduer da dette kan veere sjenerende og det bes
om at det tas hensyn.»

Forslag til vedtak

Styret anbefaler forslaget og oppfordrer beboere til & stemme FOR.

Sak 17
Forslag om endring av vedtektene pkt 4-3 (2)

Forslag fremmet av:
Styret

Krav til flertall:
To tredjedels (67%)

Fra:

«Forandringer som skjer i strid med de til enhver tid gjeldende bygningsforskrifter og andre offentlige
bestemmelser, er ikke tillatt. Videre er det ikke tillatt & flytte / rive betongvegger / betongskonstruksjoner i
leilighetene. Det er heller ikke tillatt & flytte kjgkken uten saerskilt samtykke fra styret. Vinduer og balkongdgrer
kan ikke endres i storrelse eller farge. Inngangsdgrer til de enkelte leilighetene kan byttes til derer med lik
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form og farge. Forandringer som bergrer bygningens eksterigr - herunder oppsetting av private radio- og
TV-antenner, markiser, tildekking av frontene pa balkongene, gjenstander som henger utenfor balkongrekkverk
m.m. - er ikke tillatt uten styrets forutgdende samtykke. Innglassing av balkonger kan kun gjgres pa balkongens
sider og ikke frontene. Det er ikke tillatt & bore samt henge opp utstyr i betongkonstruksjonen utvendig

pa blokkene. Det kan ikke benyttes farget glass til innglassing. Det er ikke tillatt & koble avtrekksvifter til
ventilasjonssystemet i borettslaget.

Se ogsa punkt 5.2, borettslagets vedlikeholdsplikt.»

Til:

«Forandringer som skjer i strid med de til enhver tid gjeldende bygningsforskrifter og andre offentlige
bestemmelser er ikke tillatt. Videre er det ikke tillatt & flytte, rive eller gjere sterre inngrep i yttervegger,
betongvegger, betongkonstruksjoner og felles installasjoner i leilighetene. Det er ikke tillatt & flytte kjgkkenet,
koble avtrekksvifter til ventilasjonssystemet eller & tildekke frisklufts- og vindusventiler.

Det er ikke tillatt & bytte inngangsdgr til leiligheten, vinduer eller balkongdgrer uten styrets forutgadende
samtykke, og de kan ikke endres i sterrelse og farge. Inngangsdgren ma veere i afrikansk mahogny og ma veere
en godkjent branndgr med minimum brannklasse EI30. Inngrep iinngangsderen erikke tillatt da dette medfarer
svekkelse i brannmotstand - det ma blant annet ikke ettermonteres utstyr som kikkhull eller ekstralas, eller
settes spiker eller skruer i daren.

Forandringer som bergrer bygningens eksterigr - blant annet oppsetting av private radio- og TV-antenner,
markiser, tildekking av frontene pa balkongene eller gjenstander som henger utenfor balkongrekkverk - er ikke
tillatt uten styrets forutgaende samtykke. Det er ikke tillatt & bore eller henge opp utstyri betongkonstruksjonen
utvendig pa blokkene. Innglassing av balkongen ma kun skje pa balkongenes sider og det kan ikke benyttes
farget glass. Det er tillatt & utfare enkelt vedlikehold av yttervegg og balkongens rekkverk, men det ma benyttes
de til enhver tid gjeldende fargekoder.»

Forslag til vedtak

Styret anbefaler forslaget og oppfordrer beboere til & stemme FOR.

Sak 18
Forslag om endring av vedtektene pkt 8-1 (3)

Forslag fremmet av:
Styret

Krav til flertall:
To tredjedels (67%)

Det foreslas & endre siste setning til: «Styret kan velge nestleder blant sine medlemmer.»

Forslag til vedtak

Styret anbefaler forslaget og oppfordrer beboere til & stemme FOR.
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Sak 19
Forslag om fjerning av vedtektene pkt 9-9

Forslag fremmet av:
Styret

Krav til flertall:
To tredjedels (67%)

Det var ingen som @nsket & veere med i valgkomitéen i kommende periode og vi foreslar derfor & fierne denne
vedtekten i sin helhet.

Forslag til vedtak

Styret anbefaler forslaget og oppfordrer beboere til & stemme FOR.
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ARSRAPPORT FOR 2024

Tillitsvalgte
Siden forrige ordinre generalforsamling har borettslagets tillitsvalgte veert:
Styret
Leder Magnhild Synneve Eltoft Betzy Kjelsbergs vei 15
Styremedlem Kjell-Jostein Sivertsen Betzy Kjelsbergs vei 13
Styremedlem Gorm Arne Dahl-Eriksen Betzy Kjelsbergs vei 15
Styremedlem Thomas Sletmo Betzy Kjelsbergs vei 11
Varamedlem Ida Kristine Linna Betzy Kjelsbergs vei 7
Varamedlem Line Halstensen Betzy Kjelsbergs vei 11
Varamedlem Roberth Strand Betzy Kjelsbergs vei 15
Delegert til generalforsamlingen i OBOS
Delegert Elisabeth Aughdal Bertonen  Betzy Kjelsbergs vei 7
Varadelegert Kjell-Jostein Sivertsen Betzy Kjelsbergs vei 13
Valgkomiteen
Elisabeth Aughdal Bertonen  Betzy Kjelsbergs vei 7
Sarasadat Estiri Betzy Kjelsbergs vei 7
Kontaktinformasjon
Styret

Styret kan kontaktes pd fortrinnsvis Vibbo, pé e-post: lillo.terrasse@gmail.com eller ved &
legge brev i styrets postkasse 1 hver oppgang.

Vaktmester

Vaktmester Lahfit kan kontaktes pa telefon 992 18 035 (mandag-torsdag mellom kl. 07.30-
15.30) eller ved & legge brev i vaktmesterpostkassen i hver oppgang.

Veer obs pa at det ved private oppdrag kan pdlope ekstra kostnader for andelseier.

Bomiljetjenesten

Lillo Terrasse borettslag har avtale med Securitas Bomilje for & gi deg som beboer trygghet
og trivsel. Bomiljovekteren forer sporadisk tilsyn av fellesomrédene og paser at ingen
uenskede personer oppholder seg pa borettslagets omrade. Securitas kan tilkalles ved for
eksempel stay, husbrak eller uensket opphold av personer i fellesarealene. TIf. 22 97 10 70.

OBOS medlemsservice

For sparsmal vedrarende felleskostnader, medlemsskap eller andre ting relatert til OBOS, ta
direkte kontakt med OBOS medlemsservice pé telefon 22 86 55 00. Du finner oversikt over
din bolig, felleskostnader og annen nyttig informasjon pa Vibbo.

Negdnummer
Husk at du ALLTID skal ringe nednummer eller legevakt ved brann, innbrudd eller for
oyeblikkelig hjelp: BRANN 110 - POLITI 112 - AMBULANSE 113 - LEGEVAKT 116117.
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Styrets arbeid
Orientering om borettslagets drift

Styrets viktigste arbeid i 2024-2025:

Oppgradering av el-tavlerommene:
I begynnelsen av 2025 gikk det varmgang i hovedtavlene i bdde BK13 og BK7. Dette forte til

mange problemer med det elektriske anlegget i fellesomrddene og det viste seg at det var
nedvendig med en omfattende oppgradering av hovedtavlene i samtlige blokker, samt
etablering av ventilasjon og nedkjeling av el-tavlerommene. Styret har jobbet sammen med
leveranderene vére Kjelsas Elektro AS og Nordisk Energikontroll AS for & fa dette pa plass
sa raskt som mulig. Det vil ogsé bli montert nye brannderer i alle el-tavlerommene.

Drenering av BK15:

P& grunn av vanninnsig og fukt i enkelte bodomréader i kjellen, var det nedvendig & tette
lekkasjepunktene, legge ny drenering og drensrer rundt deler av BK15. Jobben ble utfort av
vér leverander Uterom Entreprener AS hegsten 2024 og problemene er na utbedret.

Elbillading i garasjene:

I lopet av hosten etablerte styret, i samarbeid med Kjelsés Elektro AS, en infrastruktur som
tilrettelegger for & installere ladepunkt i de separate garasjene mellom BK 15 og BK 11. Vi
var ogsé i gang med & undersgke hvilke leveranderer som kunne vere aktuelle & innga avtale
med for & administere dette, men dette er né satt pa vent. Vi kan ikke ta sjansen pa & belaste
stromnettet i borettslaget ytterligere for hovedtavlene er oppgradert og vi er helt sikre pé at
kapasiteten vil veere tilstrekkelig.

Callinganlegget:
I lopet av sommeren og hesten 2024 ble det gjort store oppgraderinger av callinganlegget.

Det ble montert nye paneler med ny programmvare og tilherende ny app, i tillegg til at
samtlige leiligheter fikk utdelt nye nekkelbrikker til inngangsderen. Leverander jobbet
fortlepende med a utbedre feilmeldinger og systemet ble mye mer stabilt utover hesten. I
begynnelsen av innevarende r ble det ogsa montert nye spesialbestilte rammer pa panelene.

Generelt vedlikehold:
Styret har foretatt en enkel reparasjon av trappene pa inngangspartiet i noen av blokkene, da

mange fliser hadde falt av eller var knust. Det var dessverre ikke mulig & finne de samme
flisene, men resultatet ble likevel veldig bra. Det var ogsa behov for vedlikehold av
fyrrommet ved BK 11, og styret har derfor byttet vinduer og der, samt skiftet ut panelet pa
sideveggen.

I tillegg har vi skiftet ut derene til samtlige ventilasjonsrom i borettslaget, to kjellerderer i BK
7, samt byttet derpumpen til inngangsderen i BK 15. Styret har ogsé foretatt enkelt

vedlikehold av rekkverket i innkjerselen og inngangspartiet i samtlige blokker siden
malingen var begynt & flasse og hadde fétt en del rust. Det har ogsé blitt utfert vedlikehold av
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slukene i sykkelbodene i samtlige blokker for & unngd vannansamling som ferte til
vannlekkasjer i kjellerne.

Opprydding i sykkel- og barnevognbodene:

Hver hest foretar styret en opprydding i sykkel- og barnevognbodene i borettslaget for &
forhindre at ubrukt, defekt og feilplassert utstyr hoper seg opp og opptar unedig plass. Hasten
2024 fikk vi frigjort mye plass 1 bodene under oppryddingen.

Vibbo:
Styret har 1 innevaerende periode jobbet kontinuerlig med & oppdatere og videreutvikle Vibbo,

og na har nesten samtlige beboere tatt 1 bruk tjenesten. Her kan man blant annet lese
nyhetsoppdateringer fra styret eller finne relevant informasjon pa temasidene, kontakte styret,
bestille nekler, bytte navn pa postkasse/calling og man kan kommunisere med naboer
gjennom oppslagstavla og ulike grupper.

Generell informasjon om borettslaget
Nedenfor folger informasjon om borettslaget og de viktigste leveranderene som borettslaget
har avtaler med. For mange av punktene ligger det mer utfyllende informasjon pa Vibbo.

Retningslinjer for styrearbeid
Styret har vedtatt retningslinjer for styrearbeid som klargjer de krav som stilles til

borettslagets tillitsvalgte. Retningslinjene omhandler styreansvar knyttet til forvaltning av
okonomiske verdier, habilitet, taushetsplikt, honorering og hindtering av utbetalinger.

Forsikring
Borettslagets eiendommer er forsikret i Protector Forsikring ASA. Forsikringen dekker

bygningene, fellesareal og boliger med veggfast utstyr. Den dekker ogsé bygningsmessige
tilleggsinnretninger og forbedringer i den enkelte bolig. Oppstar det vannskader, s dekker
borettslagets forsikring skader pé gulv, vegger, tak og fastmontert utstyr i leilighetene.
Borettslaget har ogsé egen skadedyrforsikring.

Oppstér det skade i leiligheten, skal beboer serge for 4 begrense skadeomfanget mest mulig
og prove & kartlegge arsaken til skaden. Dersom skaden dekkes av borettslagets forsikring,
skal skaden alltid meldes til styret som tar dette videre med forsikringsselskapet. Ved tvil om
hvem som dekker skaden, sé er det en god regel & alltid melde skaden til styret. Dersom det
oppdages skadedyr i leiligheten, sé er det sveert viktig at dette meldes umiddelbart til styret,
slik at vi far iverksatt strakstiltak med bekjempelse. Selv om borettslagets forsikring brukes,
kan andelseier belastes hele eller deler av egenandelen dersom forholdet ligger innenfor
andelseiers ansvar.

Den enkelte andelseier mé selv serge for & ha innboforsikring som dekker innbo og lesere.
Norsk Brannvern og brannsikringsutstyr
Borettslaget har avtale med Norsk Brannvern om arlig befaring av leilighetene for kontroll av
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nedvendig brannsikringsutstyr, samt en serviceavtale for ettersyn og vedlikehold av det
sentrale brannvarslingsanlegget i fellesomradene.

Ifolge forskrift om brannforebyggende tiltak og branntilsyn skal alle leilighetene ha minst en
godkjent reykvarsler, samt manuelt slukkeutstyr i form av pulverapparat eller brannslange.
Det er borettslagets ansvar & anskaffe og utlevere slukkeutstyret, mens det er andelseiers
ansvar 4 serge for & montere roykvarslere m.m. samt ha tilsyn og kontrollere at utstyret er i
orden.

HMS-Internkontroll
Internkontroll inneberer at borettslaget er palagt a risikovurdere, planlegge, organisere,

utfore, vedlikeholde og dokumentere alt som har med helse, - miljo- og sikkerhet & gjore i
borettslagets regi. Styret ivaretar internkontrollen til blant annet brannvern, felles elektrisk
anlegg og lekeplassutstyr. For borettslagets ansatte mé det ogs oppfylle kravene i
arbeidsmiljeloven om vern av arbeidstakernes helse og sikkerhet. Lillo Terrasse borettslag
har ingen ansatte. Ved innkjep av tjenester og ved dugnad er det spesielle rutiner som sikrer
forsvarlig HMS.

Kjelsas Elektro bistdr styret i 4 oppdatere HMS planen som gjelder det elektriske, og Norsk
Brannvern bistér styret i forbindelse med brannsikkerhet. Borettslaget har en érlig
serviceavtale med Lekeplassinspektoren AS og benytter Norsk Lek og Park AS for
vedlikehold av lekeapparatene.

Garantert betaling av felleskostnader
Borettslaget har avtale med OBOS om garantert betaling av felleskostnader. OBOS garanterer

for overforsel til borettslaget hver maned og overtar deretter alt ansvar og risiko for eventuell
manglende innbetaling av felleskostnader.

Forkjepsrett
Forkjepsretten er en viktig medlemsfordel i OBOS. For hver enkelt bolig blir det ved salg

fastsatt en egen frist for & melde bruk av forkjepsretten (meldefrist). Ved spersmél om
forkjopsretten, kan OBOS kontaktes pa tlf. 22865800.

Utleie (Bruksoverlating)
Det er ikke tillatt & leie ut eller overlate bruken av boligen til andre uten styrets godkjennelse.

Seknadsskjema for bruksoverlating finner man under «min bolig» pa Vibbo eller ved &
henvende seg til OBOS. Regler for utleie ligger pa Vibbo.

Avtale om leveranse av elektrisk kraft
Entelios AS er borettslagets kraftleverander.

Energimerking
Ved salg eller utleie av boliger skal det utarbeides en energiattest. PA www.energimerking.no
kan andelseieren utarbeide energiattest for sin bolig.
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Nekler/adgangsbrikker/postkasseskilt

Neokler til blokkens inngangsder og fellesarealer kan kjepes av styret. Ta kontakt med styret
for & endre navn pa postkasseskilt eller callinganlegget. All merking av postkasser skal
utfores av styret og det er ikke tillatt & klistre egne merkelapper pa postkassene. Styret har
ikke universalnokler til verken leilighetene eller postkassene.

Vaktmestertjeneste
Borettslaget har avtale om vaktmestertjeneste med Novak AS.

Parkering og garasjer

Borettslaget har 100 garasjeplasser som fordeles etter ventelister. Vi har i tillegg 20
parkeringsplasser forbeholdt de som star pa venteliste for garasjeplass. Utfyllende
retningslinjer for garasjeleie og parkering ligger pa Vibbo.

TV og internett
Telia er borettslagets leverander av TV-tjenester og internett. Vi fremforhandlet en ny

prisgunstig kollektiv avtale med Telia i 2023 som ogsé innbefattet oppgradering av
infrastrukturen og bytte av veggkontakter. Oppgraderingen ble utfert vinteren 2024. I
fellesutgiftene inngér det TV-pakke og internett med hastighet 100 Mbps. Andelseiere har nd
flere valgmuligheter og de kan selv velge om de ensker & oppgradere hastigheten pa
internettet. Utfyllende informasjon ligger pa Vibbo.

Borettslaget har ogsé installert fibernett fra Lynet AS i blokkene, men vi har ingen kollektiv
avtale med dem.

Callinganlegget

Touchcom AS er vér leverander av callinganlegget. Avtalen omfatter service og vedlikehold
av callinganlegget og alle laser i fellesomradene. De leverer ogsé nekler/adgangsbrikker som
styret programmerer etter behov.

Vaskeriene
Det er fellesvaskeri i hver blokk som skal brukes i henhold til gjeldende regler. Utgiftene til

vaskeriene dekkes av felleskostnadene og kan benyttes av alle beboere.

Renhold
Borettslaget har avtale med Absolutt Rent AS om renhold i borettslagets fellesarealer.

Heiser
Borettslaget har avtale med Schindler AS angéende service og vedlikehold av heisene.

Vedlikehold av uteomradene
Borettslaget har avtale med Uterom AS for tjenester som gjelder uteomradene i

sommerhalvéret. Dette inneberer blant annet gressklipping, vedlikehold av beplantning og
annet forefallende arbeid.
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Snerydding
Avtale om snerydding og broyting i vinterhalvaret er inngétt med Novak AS.

Elektriske installasjoner
Kjelsas Elektro AS er var foretrukne leverandor av elektriske installasjoner i fellesomradene

og vedlikehold av disse. Beboere far ogsd gunstige rabatter pa private installasjoner som
f.eks. oppgradering av sikringsskap i de enkelte leilighetene. Kjelsas Elektro AS kan
kontaktes pa tlf. 22 22 10 40.

Avfallsbrennene
For service og vedlikehold av avfallsbrennene benytter borettslaget firmaet Strembergs AS.

Sentralfyringsanlegget
Det ble etablert bergvarme 1 borettslaget i 2019-2020. Vi har serviceavtale med Nordisk

Energikontroll AS pa varmepumpene og det sentrale fyringsanlegget.

Rorleggerfirma
Borettslagets foretrukne rorleggerfirma er Saniter og Varmevakta AS. Dette firmaet kjenner

godt til rersystemet i borettslaget og hadde ogsé en vesentlig rolle i forbindelse med
etableringen av bergvarmeprosjektet. Det utforer vedlikehold av rersystemene i alle
fellesarealer og pa radiatorene i leilighetene.

Sterre vedlikehold og rehabilitering 1 Lillo Terrasse borettslag

2024-2025 | Drenering rundt deler av BK 15

Ny der, vinduer og panel pd fyrrom ved BK 11
Byttet derer til ventilasjonsrom i alle blokker

Ny infrastruktur til elbillading i de separate garasjene
Malt rekkverk i oppkjersel og inngangspartiet

2023-2024 | Bytte av lufteskruer og termostater pa samtlige radiatorer
Vedlikehold av underlaget pa lekeplassene

Nye sykkelstativer, hovedsaklig utenders

Enkel oppussing av inngangspartiene i alle blokkene

2020 Nye postkasser med digitale skilt
2019-2020 | Byttet oppvarmingskilde til bergvarme
2017 Nye parkeringsplasser under Rema 1000
2017 Sentralt brannvarslingsanlegg

2017 Ny takpapp pa alle blokkene

2016 Nye inngangsderer montert i alle blokkene
2013 Korridorene er pusset opp

Energibesparende lyskilder montert

Nye avfallsbrenner er montert
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Ny porttelefon og lassystem montert

2012

Korridorer, fellesvaskeri og barnevognrom er pusset opp

2012

Nye avfallsbrenner utenfor hver blokk

2011-2012

Vatromsrehabiliteringen
Byttet ut diverse vaskemaskiner og sentrifuger i vaskeriene

2011

Omfattende kontroll og forbedring av borettslagets brannsikkerhet

2010

Alle heiser byttet ut

Heisderer malt begge sider

Merking av parkeringsplasser og sykkelparkering
Nye sandkasser

Nye varmtvannsberedere

Installert varmepumper

2009

Nye lekeapparater

Oppgradering av det elektriske anlegget i garasjene
Luft til vann varmepumpeanlegg pilotprosjekt i BK 7
Steydemping av oljekjele i fyrhus er gjennomfort

2008

Steyisolert vaskeriet i BK 11 + 3 nye vaskemaskiner
Nye brannderer med dempende derlukkere i alle vaskerier

2007

Forprosjekt vatromsrehabilitering

Garasjene malt

Lysarmatur i inngangsparti skiftet

Lekeapparater som ikke var HMS-godkjent fjernet
30 ekstra garasjeplasser i BK 15 B

2006-2007

Nye laser og negkkelsystem
Nye pumper og etterisolering av rer i alle berederrom
Reparering av garasjetakene

2005-2006

Nye nedlys

Gulv og vegger i seppelrom malt + nye derer
Nye inngangsderer montert i alle blokkene
Nytt gulvbelegg i heisene

2004

Fotocellene i heisene er byttet ut med fotolister.

2003

Rehabilitering av yttervegg (ost) i BK 13.

1998

12 nye vaskemaskiner
4 nye lekeplasser.

1996

Ny olketank og fyrkjele

1994

Omlegging av alle tak

1989-1993

Isolert fasader, utskifting av vinduer og balkongderer, nye
balkonger, nye garasjeporter, nye varmtvannsberedere, installasjon
av elektrokjele, restaurert inngangspartiene, varmekabler i
oppkjersel.
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Til generalforsamlingen i Lillo Terrasse Borettslag

Uavhengig revisors beretning

Konklusjon

Vi har revidert arsregnskapet for Lillo Terrasse Borettslag som bestar av balanse per 31. desember
2024, resultatregnskap og oppstilling over endring av disponible midler for regnskapsaret avsluttet per
denne datoen og noter til &rsregnskapet, herunder et sammendrag av viktige regnskapsprinsipper.
Etter var mening

o oppfyller arsregnskapet gjeldende lovkrav, og

e gir arsregnskapet et rettvisende bilde av borettslagets finansielle stilling per 31. desember
2024, og av dets resultater og endringer i disponible midler for regnskapsaret avsluttet per
denne datoen i samsvar med regnskapslovens regler og god regnskapsskikk i Norge

Grunnlag for konklusjonen

Vi har gjennomfart revisjonen i samsvar med International Standards on Auditing (ISA-ene). Vare
oppgaver og plikter i henhold til disse standardene er beskrevet nedenfor under Revisors oppgaver og
plikter ved revisjonen av arsregnskapet. Vi er uavhengige av borettslaget i samsvar med kravene i
relevante lover og forskrifter i Norge og International Code of Ethics for Professional Accountants
(inkludert internasjonale uavhengighetsstandarder) utstedt av International Ethics Standards Board for
Accountants (IESBA-reglene), og vi har overholdt vare gvrige etiske forpliktelser i samsvar med disse
kravene. Innhentet revisjonsbevis er etter var vurdering tilstrekkelig og hensiktsmessig som grunnlag
for var konklusjon.

@vrig informasjon

Styret (ledelsen) er ansvarlig for @vrig informasjon som er publisert sammen med arsregnskapet.
@vrig informasjon omfatter informasjon i arsrapporten bortsett fra arsregnskapet og den tilhgrende
revisjonsberetningen. @vrig informasjon omfatter ogsa budsjettall som er presentert sammen med
arsregnskapet. Var konklusjon om arsregnskapet ovenfor dekker ikke gvrig informasjon.

| forbindelse med revisjonen av arsregnskapet er det var oppgave a lese gvrig informasjon. Formalet
er & vurdere hvorvidt det foreligger vesentlig inkonsistens mellom den gvrige informasjonen og
arsregnskapet og den kunnskap vi har opparbeidet oss under revisjonen av arsregnskapet, eller
hvorvidt gvrig informasjon ellers fremstar som vesentlig feil. Vi har plikt til & rapportere dersom gvrig
informasjon fremstar som vesentlig feil. Vi har ingenting & rapportere i s& henseende.

Ledelsens ansvar for arsregnskapet

Ledelsen er ansvarlig for & utarbeide arsregnskapet og for at det gir et rettvisende bilde i samsvar med
regnskapslovens regler og god regnskapsskikk i Norge. Ledelsen er ogsa ansvarlig for slik intern
kontroll som den finner ngdvendig for & kunne utarbeide et arsregnskap som ikke inneholder vesentlig
feilinformasjon, verken som falge av misligheter eller utilsiktede feil.

PricewaterhouseCoopers AS, Dronning Eufemias gate 71, Postboks 748 Sentrum, NO-0106 Oslo
T: 02316, org. no.: 987 009 713 MVA, www.pwc.no
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Ved utarbeidelsen av arsregnskapet ma ledelsen ta standpunkt til borettslagets evne til fortsatt drift og
opplyse om forhold av betydning for fortsatt drift. Forutsetningen om fortsatt drift skal legges til grunn
for &rsregnskapet sé lenge det ikke er sannsynlig at virksomheten vil bli avviklet.

Revisors oppgaver og plikter ved revisjonen av arsregnskapet

Vart mal er & oppna betryggende sikkerhet for at arsregnskapet som helhet ikke inneholder vesentlig
feilinformasjon, verken som falge av misligheter eller utilsiktede feil, og & avgi en revisjonsberetning
som inneholder var konklusjon. Betryggende sikkerhet er en hgy grad av sikkerhet, men ingen garanti
for at en revisjon utfgrt i samsvar med ISA-ene, alltid vil avdekke vesentlig feilinformasjon.
Feilinformasjon kan oppsta som falge av misligheter eller utilsiktede feil. Feilinformasjon er & anse
som vesentlig dersom den enkeltvis eller samlet med rimelighet kan forventes a pavirke de
gkonomiske beslutningene som brukerne foretar pa grunnlag av arsregnskapet.

For videre beskrivelse av revisors oppgaver og plikter vises det til:
https://revisorforeningen.no/revisjonsberetninger.

Oslo, 6. mai 2025
PricewaterhouseCoopers AS

Berit Alstad
Statsautorisert revisor

2/2
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LILLO TERRASSE BORETTSLAG
ORG.NR. 948 308 290, KUNDENR. 173

INFORMASJON OM ARSREGNSKAPET

Regnskapsloven stiller strenge krav til hvordan et regnskap skal fares og presenteres. | tillegg
krever forskriften om arsregnskap og arsberetning i borettslag at man ma gi mer informasjon.
Dette innebzerer blant annet at man ma gi informasjon i form av noter, og utarbeide en oversikt
over de disponible midlene i arsregnskapet. Pa de neste sidene presenteres borettslagets
resultatregnskap, balanse og tilhgrende noter.

Boligselskapets resultatregnskap gir imidlertid ikke en fullstendig oversikt over borettslagets
disponible midler ved arsskiftet. | resultatregnskapet presenteres det en oversikt over
borettslagets inntekter og kostnader. Det regnskapsmessige overskuddet tar ikke hensyn til en
del viktige skonomiske forhold som pavirker borettslagets disponible midler. Dette gjelder for
eksempel opptak og avdrag pa lan, samt kjgp og salg av anleggsmidler. Borettslagets
disponible midler er de gkonomiske midlene som borettslaget har til radighet, og de defineres
som omlgpsmidler fratrukket kortsiktig gjeld. Starrelsen pa de disponible midlene kan blant
annet benyttes til & vurdere om det er nadvendig & endre starrelsen pa innkrevde
felleskostnader som den enkelte beboer betaler, og om det er behov for & ta opp l&n eller om
det er mulighet til & betale ned ekstra pa eksisterende gjeld.

DISPONIBLE MIDLER

Note 2024 2023
A. DISP. MIDLER PR. 01.01. 5782022 6072174
B. ENDRING | DISP. MIDLER:
Arets resultat (se res.regnskapet) -48 294 781 354
Tilbakefaring av avskrivning 16 41185 39 429
Fradrag for avdrag pa langs. lan 18 -987 326 -1 104 530
Tillegg for nye anleggsmidler 16 -66 801 0
Red. annen langs. gjeld -1 000 2200
Innsk. gremerk. bankkto -15 386 -8 606
B. ARETS ENDR. | DISP. MIDLER -1 077 622 -290 153
C. DISP. MIDLER PR. 31.12. 4704400 5782022
SPESIFIKASJON AV DISPONIBLE MIDLER:
Omlgpsmidler 5362 101 6 867 397
Kortsiktig gjeld -657 701 -1 085 375
C. DISP. MIDLER PR. 31.12. 4704400 5782022
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LILLO TERRASSE BORETTSLAG
ORG.NR. 948 308 290, KUNDENR. 173

RESULTATREGNSKAP
Note Regnskap Regnskap Budsijett Budsijett
2024 2023 2024 2025
DRIFTSINNTEKTER:
Innkrevde felleskostnader 2 11532304 10966872 11581000 14908 000
Garasjer 10 480 400 480 000 480 000 480 000
Andre anlegg 2 893 440 2 893 440 2890 000 2890 000
Andre inntekter 3 9697 6 144 10 000 10 000
SUM DRIFTSINNTEKTER 14915841 14346456 14961000 18288 000
DRIFTSKOSTNADER:
Personalkostnader 4 -63 450 -63 450 -63 450 -70 000
Styrehonorar 5 -456 060 -450 000 -450 000 -480 000
Avskrivninger 16 -41 185 -39 429 -34 129 -34 000
Revisjonshonorar 6 -15 500 -15 500 -15000 -16 000
Forretningsfarerhonorar -283 965 -269 670 -285 850 -300 000
Konsulenthonorar 7 -46 148 -121 569 -75 000 -85 000
Kontingenter -52 800 -52 800 -52 800 -52 800
Drift og vedlikehold 8 -3656382 -3051376 -3152500 -4 347000
Forsikringer -545 234 -460 517 -506 569 -653 000
Kommunale avgifter 9 -2289026 -1992503 -2323650 -2630500
Garasjer 10 -437 987 -384 656 -350 000 -350 000
Andre anlegg 11 -364 238 -476 406 -600 000 -600 000
Energi/fyring -1121023 -1284066 -1650000 -1200000
TV-anlegg/bredband -1218612 -1163548 -1210090 -1 300000
Andre driftskostnader 12 -1572715 -1365453 -1459000 -1709 000
SUM DRIFTSKOSTNADER -12164 325 -11190944 -12228 038 -13 827 300
DRIFTSRESULTAT 2751516 3155512 2732962 4460700
FINANSINNTEKTER/-KOSTNADER:
Finansinntekter 13 170 522 139 956 0 0
Finanskostnader 14 -2970332 -2514114 -3037000 -2920 000
RES. FINANSINNT./-KOSTNADER -2799810 -2374158 -3037000 -2 920000
ARSRESULTAT -48 294 781 354 -304 038 1540 700
Overfgringer:
Udekket tap -48 294 0
Reduksjon udekket tap 0 781 354
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LILLO TERRASSE BORETTSLAG
ORG.NR. 948 308 290, KUNDENR. 173

BALANSE

Note 2024 2023
EIENDELER
ANLEGGSMIDLER
Bygninger 15 45727 647 45727 647
Tomt 505 953 505 953
Andre varige driftsmidler 16 2128 365 2102 749
Miljgbankkonto, gremerket 477 914 406 270
SUM ANLEGGSMIDLER 48839878 48742618
OMLQPSMIDLER
Forskuddsbetalte kostnader 378 920 362 103
Driftskonto OBOS-banken 1136177 1 806 842
Driftskonto OBOS-banken Il 5393 5393
Sparekonto OBOS-banken 3841611 4 693 059
SUM OML@PSMIDLER 5362 101 6 867 397
SUM EIENDELER 54201980 55610016
EGENKAPITAL OG GJELD
EGENKAPITAL
Innskutt egenkapital 264 * 100 26 400 26 400
Udekket tap 17 -2071955 -2 023 661
SUM EGENKAPITAL -2 045555 -1997 261
GJELD
LANGSIKTIG GJELD
Pante- og gjeldsbrevlan 18 52702360 53 689 686
Borettsinnskudd 19 2217 600 2217 600
Annen langsiktig gjeld 20 217 369 218 369
Avsetning bomiljgtiltak 20 452 505 396 247
SUM LANGSIKTIG GJELD 55589 834 56 521 902
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KORTSIKTIG GJELD

Leverandgrgjeld 641 603 743 749
Palapte renter 16 098 256 913
Palgpte avdrag 0 84 713
SUM KORTSIKTIG GJELD 657 701 1085 375
SUM EGENKAPITAL OG GJELD 54 201980 55610016
Pantstillelse 21 64 329 100 64 329 100
Garantiansvar 0 0

Oslo, 28.04.2025
Styret i Lillo Terrasse Borettslag

Magnhild Synngve Eltoft Gorm Arne Dahl-eriksen Kjell-jostein Sivertsen

Thomas Sletmo

NOTE: 1

REGNSKAPSPRINSIPPER

Borettslagets arsregnskap er satt opp i samsvar med regnskapslovens og god
regnskapsskikk for sma foretak samt forskrift om arsregnskap og arsberetning for
borettslag.

INNTEKTER
Inntektene inntekisfares etter opptjeningsprinsippet.

HOVEDREGEL FOR KLASSIFISERING OG VURDERING AV EIENDELER OG GJELD
Omlgpsmidler og kortsiktig gjeld omfatter poster som forfaller til betaling innen ett ar.
@vrige poster er klassifisert som anleggsmidler/langsiktig gjeld. Omlgpsmidler vurderes
til anskaffelseskost. Kortsiktig gjeld balansefgres til nominelt belgp pa
etableringstidspunktet. Anleggsmidler vurderes til anskaffelseskost, men nedskrives til
virkelig verdi dersom verdifallet ikke forventes & vaere forbigdende. Langsiktig gjeld
balansefares til nominelt belgp pa etableringstidspunktet. Bygninger er ikke avskrevet da
det er gjennomfart vedlikehold som oppveier for verdiforringelse. Tomter avskrives

ikke. Andre varige driftsmidler balanseferes og avskrives lineaert over driftsmidlenes
gkonomiske levetid.

SKATTETREKKSKONTO
Selskapet har egen separat skattetrekkskonto i OBOS-banken. Innskuddet tilhgrer
myndighetene og kan ikke disponeres fritt.
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NOTE: 2
INNKREVDE FELLESKOSTNADER

Felleskostnader 11 534 304
SUM INNKREVDE FELLESKOSTNADER 11 534 304
REDUKSJON GRUNNET TOMME LEIEFORHOLD

Garasje -2 000
SUM INNKREVDE FELLESKOSTNADER 11 532 304
NOTE: 3

ANDRE INNTEKTER

Automatpenger 1750
Ngkler 4 447
Portapner 3500
SUM ANDRE INNTEKTER 9 697
NOTE: 4

PERSONALKOSTNADER

Arbeidsgiveravgift -63 450
SUM PERSONALKOSTNADER -63 450

Det har verken veert ansatte eller lannsutbetalinger i selskapet gjennom aret. Selskapet er
derav ikke pliktig til & ha tjenestepensjonsordning etter lov om obligatorisk tjenestepensjon.
Arbeidsgiveravgiften knytter seg til styrehonoraret.

NOTE: 5

STYREHONORAR

Honorar til styret gjelder for perioden 2023/2024, og er pa kr 450 000.

Gaver til styremedlemmer er pa 6 060

| tillegg har styret fatt dekket bevertning for kr 2 823, jf. noten om andre driftskostnader.

NOTE: 6
REVISJONSHONORAR
Revisjonshonoraret er i sin helhet knyttet til revisjon og belgper seg til kr 15 500.
NOTE: 7
KONSULENTHONORAR
OBOS Prosjekt AS -10 539
Tilleggstjenester, OBOS Eiendomsforvaltning AS -25 984
Liento AS -9 625
SUM KONSULENTHONORAR -46 148
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NOTE: 8
DRIFT OG VEDLIKEHOLD

Drift/vedlikehold bygninger -760 238
Drift/vedlikehold VVS -738 308
Drift/vedlikehold elektro -386 649
Drift/vedlikehold utvendig anlegg -576 656
Drift/vedlikehold heisanlegg -728 036
Drift/vedlikehold brannsikring -204 782
Drift/vedlikehold vaskerianlegg -155 749
Drift/vedlikehold parkeringsanlegg -45 063
Drift/vedlikehold garasjeanlegg -846
Drift/vedlikehold sgppelanlegg -34 250
Egenandel forsikring -20 000
Kostnader dugnader -5 807
SUM DRIFT OG VEDLIKEHOLD -3 656 382

Styret mener at det gjennomfarte vedlikeholdet er tilstrekkelig for & oppveie verdiforringelse av
bygningene.

NOTE: 9

KOMMUNALE AVGIFTER

Vann- og avlgpsavgift -1673 634

Feieavgift -272

Renovasjonsavgift -615 119

SUM KOMMUNALE AVGIFTER -2 289 026

NOTE: 10

GARASJER

INNTEKTER GARASJER

Leieinntekter 480 400

SUM INNTEKTER GARASJER 480 400

KOSTNADER GARASJER

Elektrisk energi -293 987

Driftskostnader -144 000

SUM KOSTNADER GARASJER -437 987

SUM GARASJER 42 413

NOTE: 11

ANDRE ANLEGG

INNTEKTER ANDRE ANLEGG

Leieinntekter 2 893 440

SUM INNTEKTER ANDRE ANLEGG 2 893 440
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KOSTNADER ANDRE ANLEGG
Drift/vedl.hold
Elektrisk energi

-125 711
-238 528

SUM KOSTNADER ANDRE ANLEGG

-364 239

SUM ANDRE ANLEGG

2 529 201

NOTE: 12

ANDRE DRIFTSKOSTNADER
Container
Skadedyrarbeid/soppkontroll
Driftsmateriell
Vaktmestertjenester
Vakthold

Renhold ved firmaer
Snerydding

Andre fremmede tjenester
Kontor- og datarekvisita
Trykksaker

Andre kostnader tillitsvalgte
Andre kontorkostnader
Porto

Gaver

Bank- og kortgebyr
Velferdskostnader

-56 649
-15 624
-24 784
-471 856
-174 409
-645 709
-128 813
-8 359
-3 836
-9 663
-2 823
-4 964
-675
-800

-2 979
-20 773

SUM ANDRE DRIFTSKOSTNADER

-

572715

NOTE: 13

FINANSINNTEKTER

Renter av driftskonto i OBOS-banken
Renter av sparekonto i OBOS-banken

6 584
163 938

SUM FINANSINNTEKTER

170 522

NOTE: 14
FINANSKOSTNADER

Renter og gebyr pa 1an OBOS Boligkreditt

Renter pé leverandgrgjeld

-2970 137

-195

SUM FINANSKOSTNADER

-2 970 332

Vedlegg 3
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NOTE: 15

BYGNINGER

Kostpris/bokfart verdi 1962 13 013 447
Oppskrevet 1972 1 595 800
Tilgang 1994 31118 400
SUM BYGNINGER 45 727 647

Tomten ble kjogpt i 1986.

Gnr.77/bnr.160

Bygningene er ikke avskrevet. Styret har i stedet vurdert at tilstrekkelig vedlikehold er
gjennomfart, jf. noten om drift og vedlikehold.

NOTE: 16
VARIGE DRIFTSMIDLER
Tarketrommel 2

Tilgang 2016 49 477
Avskrevet tidligere -49 476
1
Tarketrommel 3
Tilgang 2017 49 498
Avskrevet tidligere -43 704
Avskrevet i ar -5793
1

Torketrommel 4
Tilgang 2019 36 437
Avskrevet tidligere -21 905
Avskrevet i ar -4 612

9 921
Torkeskap
Tilgang 2019 35 381
Avskrevet tidligere -24 008
Avskrevet i ar -5 054

6318
Tarkeskap
Tilgang 2019 36 881
Avskrevet tidligere -25 026
Avskrevet i ar -5 269

6 586
Tarkeskap
Tilgang 2019 38 028
Avskrevet tidligere -25 805
Avskrevet i ar -5 433

6 790
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Tarketrommel

Tilgang 2019 55078
Avskrevet tidligere -37 374
Avskrevet i ar -7 868
9835
SYKKELSTATIV
Tilgang 2024 66 801
Avskrevet i ar -7 157
59 644
Garasjeanlegg 2
Kostpris 2 029 268
2 029 268
SUM VARIGE DRIFTSMIDLER 2 128 365
SUM ARETS AVSKRIVNINGER -41 185
NOTE: 17

UDEKKET TAP (NEGATIV EGENKAPITAL)
Balansen i arsregnskapet viser negativ egenkapital. Dette skyldes at eiendelene, deriblant
bygningene, star bokfart til opprinnelige priser.

Konsekvensen av dette er at de balanseforte verdiene av eiendelene ikke gjenspeiler
markedsprisen. Erfaring med omsetning av enkeltleiligheter gir informasjon om at den
totale verdien av selskapets eiendommer er hgyere enn den balansefgrte verdien. Dermed
vurderes den faktiske egenkapitalen til & vaere positiv av styret i selskapet.

NOTE: 18

PANTE- OG GJELDSBREVLAN

OBOS Boligkreditt AS

Lanet er et annuitetslan med flytende rente.

Rentesatsen pr. 31.12.24 var 5,59 %. Lapetiden er 30 ér.

Opprinnelig 2019 -59 421 528
Nedbetalt tidligere 5731842
Nedbetalt i ar 987 326
-52 702 360
SUM PANTE- OG GJELDSBREVLAN -52 702 360
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NOTE: 19

BORETTSINNSKUDD

Opprinnelig 1962 -2217 600
SUM BORETTSINNSKUDD -2 217 600
NOTE: 20

ANNEN LANGSIKTIG GJELD

Depositum garasjer -217 369
Avsetning bomiljgtiltak -452 505
SUM ANNEN LANGSIKTIG GJELD -669 874
NOTE: 21

PANTSTILLELSE
Av anleggets bokfgrte gjeld er falgende sikret ved pant:

Borettsinnskudd 2217 600
Pantelan 52 702 360
TOTALT 54 919 960

Eiendommen som er stillet som sikkerhet hadde pr. 31.12.2024 fglgende bokfgrte verdi:

Bygninger 45 727 647
Tomt 505 953
TOTALT 46 233 600
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REGISTRERINGSBLANKETT
Deltagelse pa digitalt arsmgte 2025

Det ordinzere arsmgte blir avholdt digitalt pa vibbo.no. Dette skjemaet er for deg som ikke har mulighet til &
avgi stemme digitalt.

Arsmetet apnes 2.06.25 og er apent for avstemning i 3 dager
Siste dato for avstemning er 5.06.25
Selskapsnummer: 173 Selskapsnavn: LILLO TERRASSE BORETTSLAG

BRUK BLOKKBOKSTAVER

Leilighetsnummer: Navn pa eier(e):

Signatur:

Avstemning

Du stemmer ved & krysse av i boksen til venstre for gnsket alternativ.

Sak1 Valg av mgteleder

Christine Kirkhorn er foreslatt.

|:| For
[] Mot

Sak2 Valg av protokollvitner

Tore Haugland og Sigri Sandberg er valgt.

|:| For
[] Mot

Sak3 Godkjenning av mgteinnkallingen

Megteinnkallingen godkjennes

|:| For
[] Mot

35av 39
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Sak4 Arsrapport og arsregnskap

Arsrapport og arsregnskap godkjennes. Arets resultat overfares til egenkapital.

|:| For
|:| Mot

Sak 5 Fastsettelse av honorarer
Styrets godtgjorelse settes til kr 480 000.

|:| For
|:| Mot

Sak 6 Valg av tillitsvalgte

Styreleder (kun 1 skal velges)
[] Magnhild Synneve Eltoft
Styremedlem (kun 1 skal velges)
[] Emil Bye Guildford
Styremedlem (kun 1 skal velges)
[] Ida Kristine Linna
Varamedlem (kun 4 skal velges)
|:| Line Halstensen

|:| Roberth Strand

|:| Sarasadat Estiri

|:| Thomas Sletmo

Sak7 Valg av delegater til OBOS' generalforsamling

Delegat (kun 1 skal velges)
[] Gorm Arne Dahl-Eriksen
Varadelegat (kun 1 skal velges)

|:| Roberth Strand
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Sak 8 Utrede muligheten for innglassing av front pa balkong

Gjennomfgre ny undersgkelse /teknisk befaring av om innglassing av front pa balkong er mulig.

|:| For
|:| Mot

Sak9 Uteomradet foran BK7

Styret undersgker hva som blir den beste lgsningen for a lage et skille mellom parkeringen til Rema
1000 og vart private uteomrade ved BK 7, og far deretter fullmakt til & eventuelt utbedre omradet.

|:| For
[] Mot

Sak10 Ny reservasjonslgsning i fellesvaskeriene

Styret bytter ut dagens reservasjonslgsning med EC Flex Touch G2 i samtlige blokker. Borettslaget
har oppsparte midler som kan benyttes til dette formalet og det vil ikke bli behov for & gke
fellesgjeld/felleskostnader i forbindelse med denne oppgraderingen.

|:| For
|:| Mot

Sak11 Forslag om endring av husordensreglene pkt 6

Styret anbefaler forslaget og oppfordrer beboere til & stemme FOR.

|:| For
|:| Mot

Sak12 Forslag om endring av husordensreglene pkt 8

Styret anbefaler forslaget og oppfordrer beboere til & stemme FOR.

|:| For
|:| Mot

Sak13 Forslag om endring av husordensreglene pkt 9

Styret anbefaler forslaget og oppfordrer beboere til & stemme FOR.

|:| For
|:| Mot
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Sak14 Forslag om endring av husordensreglene pkt 11

Styret anbefaler forslaget og oppfordrer beboere til & stemme FOR.

|:| For
|:| Mot

Sak15 Forslag om endring av husordensreglene pkt 13

Styret anbefaler forslaget og oppfordrer beboere til & stemme FOR.

|:| For
|:| Mot

Sak16 Forslag om endring av husordensreglene pkt 14

Styret anbefaler forslaget og oppfordrer beboere til & stemme FOR.

|:| For
|:| Mot

Sak17 Forslag om endring av vedtektene pkt 4-3 (2)

Styret anbefaler forslaget og oppfordrer beboere til & stemme FOR.

|:| For
|:| Mot

Sak18 Forslag om endring av vedtektene pkt 8-1 (3)

Styret anbefaler forslaget og oppfordrer beboere til & stemme FOR.

|:| For
|:| Mot

Sak19 Forslag om fierning av vedtektene pkt 9-9

Styret anbefaler forslaget og oppfordrer beboere til & stemme FOR.

|:| For
|:| Mot
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I oBOS

OBOS Eiendoms-
forvaltning AS

Hammersborg torg 1

Postboks 6668, St. Olavs plass
0129 Oslo

Telefon: 22 86 55 00
www.obos.no

E-post: oef@obos.no

Ta vare pé dette heftet, du kan fa
bruk for det senere, f.eks ved salg
av boligen.



Protokoll til arsmate 2025 for LILLO TERRASSE BORETTSLAG

Organisasjonsnummer: 948308290
Megtet ble gjennomfart heldigitalt fra 2. juni kl. 09:00 til 5. juni kl. 09:00.

Antall stemmeberettigede som deltok: 118.

Folgende saker ble behandlet pa arsmatet:

1. Valg av moteleder

Mgatelederen sgrger for at matet blir avviklet etter lovens regler og er ansvarlig for at det fgres protokoll. Hvis
ikke arsmgtet velger en mgteleder eller den foreslatte mgtelederen ikke blir valgt, er det styrets leder som etter
loven er mgteleder.

Forslag til vedtak:
Christine Kirkhorn er foreslatt.

+~ Forslaget ble vedtatt

Antall stemmer for vedtaket: 108
Antall stemmer mot vedtaket: O
Antall blanke stemmer: 10
Flertallskrav: Alminnelig (50%)

2. Valg av protokollvitner

Valg av to eiere til & signere protokollen.
Forslag til vedtak:
Tore Haugland og Sigri Sandberg er valgt.
+~ Forslaget ble vedtatt

Antall stemmer for vedtaket: 104
Antall stemmer mot vedtaket: O
Antall blanke stemmer: 14
Flertallskrav: Alminnelig (50%)

3. Godkjenning av mgteinnkallingen

Det ble foreslatt & godkjenne den maten arsmeatet er innkalt pa.

Forslag til vedtak:
Megteinnkallingen godkjennes

+~ Forslaget ble vedtatt
Antall stemmer for vedtaket: 102
Antall stemmer mot vedtaket: 1

Antall blanke stemmer: 15
Flertallskrav: Alminnelig (50%)

4. Arsrapport og arsregnskap

Transaksjon 09222115557549536293 Signert CK2, GTH, SS

139



a) Godkjenning av arsrapport og arsregnskap
b) Styret foreslar overfaring av arets resultat til egenkapital.

Forslag til vedtak:
Arsrapport og arsregnskap godkjennes. Arets resultat overfares til egenkapital.

+~ Forslaget ble vedtatt

Antall stemmer for vedtaket: 99
Antall stemmer mot vedtaket: O
Antall blanke stemmer: 19
Flertallskrav: Alminnelig (50%)

b. Fastsettelse av honorarer

Godtgjgrelse for styret foreslas satt til kr 480 000.

Forslag til vedtak:
Styrets godtgjorelse settes til kr 480 000.

~~ Forslaget ble vedtatt

Antall stemmer for vedtaket: 92
Antall stemmer mot vedtaket: 7
Antall blanke stemmer: 19

Flertallskrav: Alminnelig (50%)

6. Valg av tillitsvalgte

Styreleder (1 &r)

Falgende ble valgt:
Magnhild Synngve Eltoft (101 stemmer)

Folgende stilte til valg:
Magnhild Synngve Eltoft

Styremedlem (2 ar)

Falgende ble valgt:
Emil Bye Guildford (93 stemmer)

Folgende stilte til valg:
Emil Bye Guildford

Styremedlem (1 ar)

Folgende ble valgt:
Ida Kristine Linna (91 stemmer)

Folgende stilte til valg:
Ida Kristine Linna

Varamedlem (1 &r)
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Folgende ble valgt:

Sarasadat Estiri (86 stemmer)
Line Halstensen (86 stemmer)
Thomas Sletmo (86 stemmer)

Roberth Strand (86 stemmer)

Folgende stilte til valg:
Sarasadat Estiri
Line Halstensen
Thomas Sletmo
Roberth Strand

7. Valg av delegater til OBOS' generalforsamling

Vi skal velge delegater til OBOS sin generalforsamling. Delegatene og varadelegatene sitter i ett ar.

Delegat (1 ar)
Folgende ble valgt:
Gorm Arne Dahl-Eriksen (98 stemmer)

Folgende stilte til valg:
Gorm Arne Dahl-Eriksen

Varadelegat (1 ar)

Falgende ble valgt:
Roberth Strand (94 stemmer)

Folgende stilte til valg:
Roberth Strand

8. Utrede muligheten for innglassing av front pa balkong

Fremmet av: Kristian Kristoffer Lindeberg Grette

Da vi nylig fikk gjennomfert innglassing av kortsidene pa balkongen, mente Lumon ( firmaet som monterte ) det
teknisk sett ikke burde veere noe i veien for & glasse inn ogsa fronten av balkongene. De moderne glassene er
visst ikke av stgrre vekt enn at skulle veere problemfritt.

Jeg gnsker derfor & fremme forslag om en ny undersgkelse av dette. Det er sikkert mange ar siden forrige
vurdering av dette, og mye har skjedd siden den tid pa produktfronten etc.

Muligheten til innglassing av hele balkongen vil gi en forlengelse av stuen og gi mye glede for beboerne, spesielt
pa vinterstid.

Styrets innstilling

Det er riktig at styret for mange ar siden undersgkte mulighetene for & innglasse balkongene i sin helhet. Den

gang ble konklusjonen at dette ikke var & anbefale og begrunnelsen var i hovedsak tyngden pa balkongene ved
total innglassing sett opp mot hvordan den byggetekniske konstruksjonen ble utfert da balkongene ble etablert
pa begynnelsen av 90-tallet.
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Balkongene bestar av prefabrikkerte betongdekker, brystninger og beeresystem av stal med hoved-feste i 2
tykke bolter som er boret gjennom betongkonstruksjonen over toppetasjene i blokkene. Balkongene henger pa
en mate i disse boltene, selv om det ogsa er innfesting i hver etasjeskiller med vertikale flattjern.

A glasse inn enkelte balkonger i sin helhet vil muligens ikke vaere problematisk, men & gjore dette med samtlige
balkonger er mere usikkert med tanke pa tyngden dette vil medfgre. Forslaget som fremmes her ma uansett ta
hensyn til at det ikke kan veere noen begrensning pa hvor mange som eventuelt gnsker innglassing i sin helhet.
Alle beboere ma derfor fa muligheten til en total innglassing av sin egen balkong. Forslagsstiller nevner ogsa at
moderne glass visstnok ikke er av en slik tyngde at innglassing derfor ikke burde veere problematisk. Om dette
er tilfelle, vil i sa fall en utredning kunne gi svar pa.

Styret vil ogsa nevne at det har veert mange klager pa darlig utfert arbeid fra leverandgrer som har utfert
innglassing av sidene pa balkongene i borettslaget vart. Firmaet som forslagstiller nevner, er intet unntak. Ved
boring i rekkverket er det sveert viktig at hullene blir 100% tette etter montering. Det skjer ikke alltid og da
trengervanninnirekkverket som er hult og det blir fort rustangrep somiverste fall kan medfere frostsprenging
som gar ut over sikkerheten pa balkongene. 1 2022 ble det vedtatt pa arsmete at vi skulle foreta en utredning
med tanke pa sikkerheten ved bruk av balkongene. Styret engasjerte den gang firmaet Multiconsult AS som
foretok ngdvendige befaringer av enkelte balkonger. Det ble ikke funnet noe svik i henhold til sikkerheten, men
samtlige balkonger som hadde fatt montert glassvegger pa sidene hadde i mer eller mindre grad forekomster
av korrosjon rundt innglasseringene.

Forslaget fra forslagstiller gar ut pa at styret foretar en ny utredning om det er forsvarlig & kunne foreta total
innglassing av balkongene. Styret vil derfor gjgre oppmerksom pa at en slik utredning vil fort koste en del. |
denne forbindelsen kan nevnes at for et noen ar siden hadde vi en utredning om muligheten for & etablere
takterrasser pa blokkene. Denne utredningen kom pa ca. kr100.000.- og da vi benyttet Multikonsult AS for en
utredning om sikkerheten ved bruken av balkongene, kom dette pa mellom 60 og 70.000 kr. Utredninger er
generelt kostbare og det kreves ofte mye tidsbruk i form av befaringer, innhenting av tegninger / dokumenter,
giennomgang av byggetekniske konstruksjoner m.m. Mye avhenger ogsa av hvilken fagkompetanse som er
ngdvendig & benytte, og derfor vil det veere viktig & ha en god prosjektleder.

Styrets innstilling
Styret gnsker ikke & komme med noen anbefaling til vedtak da vi gnsker at beboere selv skal ta stilling il
forslaget og avgi stemmer pa om styret skal ga videre med en utredning i denne saken.

Forslag til vedtak:
x Forslaget falt

Antall stemmer for vedtaket: 30
Antall stemmer mot vedtaket: 79
Antall blanke stemmer: 9
Flertallskrav: Alminnelig (50%)

9. Uteomradet foran BK 7

Fremmet av: Margunn Reghne

| fior ble det plantet noen tujaer mellom parkeringen til Rema 1000 og lekeplassen ved BK 7. Sngmakingen i lgpet
av vinteren og parkeringen til kundene ser dessverre ut til & ha gatt hardt utover hekken. | tillegg er det enkelte
som ikke bryr seg om at det er plantet en hekk der, folk bade trakker rett igiennom dem og noen ganger pa dem.
Til tross for at dette er et privat omrade har denne lekeplassen en tendens til & bli brukt som barneparkering
og som rasteplass for de som handler pa Rema 1000. Dette ferer til at det ofte ligger mye sgppel og matavfall
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der. Dette er ikke noe szerlig hyggelig for oss som bor her og kan pa sikt fare til problemer med rotter og andre
skadedyr.

Styrets innstilling

Detvar styret somi fior plantet tujahekken mellom parkeringen til Rema 1000 og uteplassen foran BK 7 nettopp
pa grunn av problematikken som blir beskrevet over. Hekken vil nok ikke fungere som et skille og ha gnsket
effekt for den far vokse seg bade bredere og hgyere, noe som kan ta mange ar. Dessverre ser det ikke ut som
den far anledning til dette nar den ikke far sta i fred.

Omradet det er snakk om er var private eiendom og skal veere til glede for vare beboere. Borettslaget har brukt
mye penger pa lekeapparater, beplantning og oppbygging av omradet, og det er derfor ikke anskelig at det skal
benyttes som rasteplass for butikkens kunder og andre forbipasserende, seerlig nar beplantning adelegges
og omradet forsgples. Pa sikt vil dette ogsa kunne medfare ytterligere utgifter ved eventuelle reparasjoner av
lekeapparater, skadedyr og/eller utskiftning av gdelagt beplantning.

Styret skjgnner godt at dette ikke er noe hyggelig for beboerne i BK 7 og er enig i forslaget om at det burde
undersgkes om det finnes en bedre lasning for a lage et skille mellom parkeringen til Rema 1000 og vart private
omrade.

Styrets innstilling
Styret anbefaler forslaget og oppfordrer beboere til & stemme FOR.

Forslag til vedtak:
Styret undersgker hva som blir den beste lgsningen for & lage et skille mellom parkeringen til Rema 1000 og
vart private uteomrade ved BK 7, og far deretter fullmakt til & eventuelt utbedre omradet.

+~ Forslaget ble vedtatt

Antall stemmer for vedtaket: 93
Antall stemmer mot vedtaket: 11
Antall blanke stemmer: 14
Flertallskrav: To tredjedels (67%)

10. Ny reservasjonslgsning i fellesvaskeriene

Fremmet av: Styret

Borettslaget har i dag fire godt vedlikeholdte og pakostede fellesvaskerier. Dette er et kollektivt gode som det
virker som mange setter pris pa. Selv om de aller fleste ser ut til & folge ordensreglene er det dessverre en
del som ikke gjor det ogsa. Styret far alt for ofte meldinger fra beboere om manglende opprydding og vasking,
at maskiner blir brukt i deres reservasjonstid, at maskiner blir brukt uten reservasjon, at reservasjoner ikke
benyttes slik at vaskeriet star ubrukt, at lofilteret ikke er temt og at terketrommelen ikke fungerer fordi den har
blitt overopphetet. | ytterste konsekvens kan overoppheting av tearketrommelen veere brannfarlig og styret har
i enkelte blokker vurdert & fierne tgrketrommelen.

Men med den manuelle reservasjonslgsningen vi har i dag far dessverre ikke styret gjort s mye nar reglene
ikke folges. Vi har ingen logg over hvem som har benyttet vaskeriet og dermed vedvarer problemene samtidig
som styret bruker mye ungdvendig tid.

Styret gnsker derfor & foresla at dagens reservasjonslgsning med vaskesylindere byttes ut til fordel for det mer
moderne og hybride reservasjonssystemet EC Flex Touch G2 fra Nortec. Dette eri all hovedsak for a fa bukt
med utfordringene som nevnt over, men dette er ogsa en mer brukervennlig lgsning som gir mange fordeler.
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Med EC Flex Touch G2 kan man reservere/fierne reservering pa falgende mater; touchskjerm i vaskeriet, via
app eller pa PC. | appen har man ogséa oversikt over maskinene man benytter og kan fa varsel nar de er ferdig.

EC Flex Touch G2 vil gi styret tilgang til en oversikt over hvem som har benyttet vaskeriet ved at beboerne ma
sjekke inn for a kunne taibruk maskinene. Styret kan dermed falge opp regelbrudd mer effektivt og gi eventuelle
sanksjoner ved gjentatte brudd pa reglene. Muligheten for & benytte vaskeriet uten reservasjon elimineres og
en del av utfordringene som vi opplever i dag forsvinner. Vi far ogsa muligheten til & effektivisere vaskeriet ved
at ubrukte reservasjoner automatisk fijernes hvis ingen sjekker inn i lapet av en gitt periode.

Sprakpakke hvor brukerne kan velge sitt foretrukne sprak er inkludert, men EC Flex Touch G2 har ogsa en
rekke muligheter for tilvalg hvor man kan oppgradere med for eksempel automatisk varsling av feilmeldinger
og sapebeholdere med automatisk dosering.

Styret har innhentet folgende pristilbud fra DSI Systemer AS:
EC Touch Flex G2 (4 stk): 172.500 kr inkl. mva.

Brukertags (264 stk): 21120 kr eks. mva.

Manedspris: 1080,- eks mva.

Prisen inkluderer ikke montering, elektriske arbeider eller etablering av internettilgang. Prisene forutsetter
klarlagt stremferende kurs, 1-fas, fra sikringsskap og nettilkobling frem til der terminalen skal plasseres. Vi
tar forbehold om prisendring som falge av endring i import- og innkjepskostnader (tilbudet ble innhentet 14.
mars 2025).

Styrets innstilling
Styret anbefaler forslaget og oppfordrer beboere til & stemme FOR.

Forslag til vedtak:

Styret bytter ut dagens reservasjonslgsning med EC Flex Touch G2 i samtlige blokker. Borettslaget
har oppsparte midler som kan benyttes til dette formalet og det vil ikke bli behov for & gke
fellesgjeld/felleskostnader i forbindelse med denne oppgraderingen.

.~ Forslaget ble vedtatt

Antall stemmer for vedtaket: 72
Antall stemmer mot vedtaket: 33
Antall blanke stemmer: 13
Flertallskrav: Alminnelig (50%)

11. Forslag om endring av husordensreglene pkt 6

Fremmet av: Styret

Fra:
«Utenfor hver blokk er det plassert to avfallsbrgnner: en for restavfall og en til papp og papir. Store
pappgjenstander ma skjeeres opp og brettes sammen slik at man ikke blokkerer nedkastet i avfallsbrgnnen.»

Til:

«Utenfor hver blokk er det plassert to avfallsbrgnner: en for restavfall og en til papp og papir. Alt sgppel ma
kildesorteres etter den til enhver tid gjeldende sorteringsguiden til Oslo kommune. Store pappgjenstander
ma skjeeres opp og brettes sammen slik at man ikke blokkerer nedkastet i avfallsbrgnnen. Hvis avfallsbrgnnen
erfull er det ikke tillatt & hensette sgppel utendgrs eller andre steder i fellesarealene, dette skaper et uhygienisk
og utrivelig miljg samtidig som det tiltrekker skadedyr.»

Forslag til vedtak:
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Styret anbefaler forslaget og oppfordrer beboere til & stemme FOR.

+~ Forslaget ble vedtatt

Antall stemmer for vedtaket: 104
Antall stemmer mot vedtaket: 2
Antall blanke stemmer: 12
Flertallskrav: Alminnelig (50%)

12. Forslag om endring av husordensreglene pkt 8

Fremmet av: Styret

Fra:

«Vaskeriene representerer store investeringer. Fgr maskiner brukes, ma en derfor sette seg inn i hvordan de
virker. Alt i vaskeriene skal i tillegg holdes rent og ryddig. Skade ved uforsiktighet vil kunne medfare plikt

til erstatning. Feil og skader meldes til fortrinnsvis til vaktmester, alternativt til styret. Kun beboeres tay skal
vaskes.

Vaskeriene er tilgjengelig pa hverdager fra kl 08:00 til kl 22:00. P& lgrdag, sendag og helligdager er vasketiden
fra 10:00-22:00. De er regulert med tidsstyrt strembryter. Vasketid er 2 timer og reserveres ved bruk av
reservasjonstavle.»

Til:

«Vaskeriene representerer store investeringer og vedlikeholdskostnader. Alle som skal benytte vaskeriet
plikter derfor & sette seg inn i ordensreglene og hvordan maskinene fungerer pa forhand. Det er kun
borettslagets beboere som har rett til & benytte seg av vaskeriet. Det er ikke tillatt & ta med dyr inn pa
vaskeriet. Skade ved uforsiktighet vil kunne medfere plikt til erstatning. Feil og skader meldes fortrinnsvis til
vaktmester, alternativt til styret.

Vaskeriene er regulert med tidsstyrt strembryter og tilgjengelig pa hverdager fra 08:00-22:00, og pa lgrdag,
sgndag og helligdager fra 10:00-22:00. Vasketid er 2 timer og reserveres ved bruk av reservasjonstavle.
Terketrommel og terkeskap kan benyttes 30 minutter inn i neste vasketid.»

Forslag til vedtak:
Styret anbefaler forslaget og oppfordrer beboere til & stemme FOR.

+~ Forslaget ble vedtatt

Antall stemmer for vedtaket: 102
Antall stemmer mot vedtaket: 2
Antall blanke stemmer: 14
Flertallskrav: Alminnelig (50%)

13. Forslag om endring av husordensreglene pkt 9

Fremmet av: Styret

Fra:

«Balkongene skal veere til glede og rekreasjon, ogsa for naboen din. Stey og virksomhet som forstyrrer andre
ma unngas. Lase blomsterkasser ma av sikkerhetshensyn ikke henges lgst pa rekkverk eller utvendig. De faste
kassene har innmat i form av plastkasser pa stativ. Tepper og kleer ma ikke henge over rekkverk eller ned fra
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tak. Balkongene ma ikke brukes til banking av tepper eller lignende - stgvet kan sjenere naboer i balkongene
under.»

Til:

«Balkongene skal veere til glede og rekreasjon, ogsa for naboen din. Stey og virksomhet som forstyrrer andre
ma derfor unngas. Balkongene er remningsveier og det ma til enhver tid veere fri tilgang til remningslukene. Av
sikkerhetsmessige arsaker skal alle Igse gjenstander sikres pa en forsvarlig mate, og det er ikke tillatt & henge
blomsterkasser eller andre gjenstander pa utsiden av balkongens rekkverk. Tepper og kleer ma ikke henge
over rekkverk eller ned fra tak. Balkongene ma ikke brukes til banking av tepper eller lignende. Det er ikke tillat
a spyle eller benytte store mengder vann ved vasking av balkongene. Det er kun tillatt & benytte elektrisk- eller
gassgrill pa balkongene. Rayk og matlukt kan veere sjenerende for naboer og det bes om at det tas hensyn.»

Forslag til vedtak:
Styret anbefaler forslaget og oppfordrer beboere til & stemme FOR.

~~ Forslaget ble vedtatt

Antall stemmer for vedtaket: 96
Antall stemmer mot vedtaket: 8
Antall blanke stemmer: 14
Flertallskrav: Alminnelig (50%)

14. Forslag om endring av husordensreglene pkt 11

Fremmet av: Styret

Fra:
«For garasjene gjelder egen leieavtale senest revidert med virkning fra januar 2005. Garasjer leies ut etter
ansiennitetsprinsippet. Garasjen folger ikke leiligheten og fremleie eller overdragelse er normalt ikke tillatt.»

Til:
«For garasjene gjelder egen leieavtale. Garasjer leies ut etter ansiennitetsprinsippet. Garasjen falger ikke
leiligheten og fremleie eller overdragelse er normalt ikke tillatt.»

Forslag til vedtak:
Styret anbefaler forslaget og oppfordrer beboere til & stemme FOR.

+~ Forslaget ble vedtatt

Antall stemmer for vedtaket: 102
Antall stemmer mot vedtaket: O
Antall blanke stemmer: 16
Flertallskrav: Alminnelig (50%)

15. Forslag om endring av husordensreglene pkt 13

Fremmet av: Styret

Fra:

«Parkering ma bare skje pa oppmerkede plasser og slik det til enhver tid er bestemt. Parkering ma

ikke skje i oppkjersel uten etter spesiell tillatelse. Stans ved rekkverk er heller ikke tillatt av hensyn til
bevegelseshemmede. Urettmessig parkering medfarer gebyr og i grove eller gjentatte tilfeller, borttauing.-
Sykler og barnevogner skal heller ikke settes slik at de hindrer adkomst eller ferdsel. Borettslagets utearealer
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ma ikke benyttes til reparasjoner eller vask av kjgretayer. Egen skilting er ikke tillatt, heller ikke opplag og
hensetting av avskiltede kjgretay, campingvogner e.l. Parkeringsplassene pa gverste plan apnes for bruk ogsa
i sommerhalvaret.»

Til:

«Parkering i oppkjerselen er ikke tillatt. Kortere opphold (maks 20 minutter) for av- og palessing av varer kan
imidlertid forekomme, men uansett ma kjoretgyet ikke veere til hinder for sgppeltemming, brann, ambulanse,
politi og evrige utrykningskjeretay.

Parkering ma bare skje pa oppmerkede plasser og med gyldig parkeringskort. Borettslaget disponerer ogsa
oppstillingsplassene ved Rema 1000 utenom butikkens apningstider, men veer oppmerksom pa at det er
sendagsapent i desember.

Av hensyn til mennesker med nedsatt funksjonsevne ma det ikke parkeres eller hensettes ting som forhindrer
fri tilgang til rekkverk, rullestolrampe eller inngangspartiet for gvrig. Borettslagets utearealer ma ikke
benyttes til reparasjon eller vask av kjgretgy, og det er ikke tillatt & hensette avskiltede kjgretgy, campingvogner
el

Ulovlig parkering kan medfere gebyr eller borttauing.»

Forslag til vedtak:
Styret anbefaler forslaget og oppfordrer beboere til & stemme FOR.

~~ Forslaget ble vedtatt

Antall stemmer for vedtaket: 101
Antall stemmer mot vedtaket: 4
Antall blanke stemmer: 13
Flertallskrav: Alminnelig (50%)

16. Forslag om endring av husordensreglene pkt 14

Fremmet av: Styret

Fra:
«Reyking i borettslaget oppganger, vaskerier og gvrige fellesrom er ikke tillatt. Rayking er ikke gnskelig fra
balkonger, og den enkelte beboer ma ta hensyn til andre beboere sa disse ikke blir sjenert av royk.»

Til:

Raeyking i borettslaget oppganger, vaskerier og gvrige fellesrom er ikke tillatt. Royking er ikke gnskelig fra
balkonger, ved inngangspartiet og direkte under soveromsvinduer da dette kan veere sjenerende og det bes
om at det tas hensyn.»

Forslag til vedtak:
Styret anbefaler forslaget og oppfordrer beboere til & stemme FOR.
+~ Forslaget ble vedtatt

Antall stemmer for vedtaket: 104

Antall stemmer mot vedtaket: &4

Antall blanke stemmer: 10
Flertallskrav: Alminnelig (50%)

17. Forslag om endring av vedtektene pkt 4-3 (2)
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Fremmet av: Styret

Fra:

«Forandringer som skjer i strid med de til enhver tid gjeldende bygningsforskrifter og andre offentlige
bestemmelser, er ikke tillatt. Videre er det ikke tillatt & flytte / rive betongvegger / betongskonstruksjoner i
leilighetene. Det er heller ikke tillatt & flytte kjokken uten saerskilt samtykke fra styret. Vinduer og balkongdgrer
kan ikke endres i starrelse eller farge. Inngangsdgrer til de enkelte leilighetene kan byttes til derer med lik
form og farge. Forandringer som bergrer bygningens eksterigr - herunder oppsetting av private radio- og
TV-antenner, markiser, tildekking av frontene pa balkongene, gjenstander som henger utenfor balkongrekkverk
m.m. - er ikke tillatt uten styrets forutgdende samtykke. Innglassing av balkonger kan kun gjeres pa balkongens
sider og ikke frontene. Det er ikke tillatt & bore samt henge opp utstyr i betongkonstruksjonen utvendig

pa blokkene. Det kan ikke benyttes farget glass til innglassing. Det er ikke tillatt & koble avtrekksvifter til
ventilasjonssystemet i borettslaget.

Se ogsa punkt 5.2, borettslagets vedlikeholdsplikt.»

Til:

«Forandringer som skjer i strid med de til enhver tid gjeldende bygningsforskrifter og andre offentlige
bestemmelser er ikke tillatt. Videre er det ikke tillatt & flytte, rive eller gjgre stgrre inngrep i yttervegger,
betongvegger, betongkonstruksjoner og felles installasjoner i leilighetene. Det er ikke tillatt & flytte kjokkenet,
koble avtrekksvifter til ventilasjonssystemet eller a tildekke frisklufts- og vindusventiler.

Det er ikke tillatt & bytte inngangsder til leiligheten, vinduer eller balkongdgrer uten styrets forutgaende
samtykke, og de kan ikke endres i stgrrelse og farge. Inngangsdgren ma veere i afrikansk mahogny og ma veere
en godkjent branndgr med minimum brannklasse EI30. Inngrep iinngangsdaren erikke tillatt da dette medfarer
svekkelse i brannmotstand - det ma blant annet ikke ettermonteres utstyr som kikkhull eller ekstralas, eller
settes spiker eller skruer i dgren.

Forandringer som bergrer bygningens eksterigr - blant annet oppsetting av private radio- og TV-antenner,
markiser, tildekking av frontene pa balkongene eller gjenstander som henger utenfor balkongrekkverk - er ikke
tillatt uten styrets forutgaende samtykke. Det er ikke tillatt & bore eller henge opp utstyri betongkonstruksjonen
utvendig pa blokkene. Innglassing av balkongen ma kun skje pa balkongenes sider og det kan ikke benyttes
farget glass. Det er tillatt & utfere enkelt vedlikehold av yttervegg og balkongens rekkverk, men det ma benyttes
de til enhver tid gjeldende fargekoder.»

Forslag til vedtak:
Styret anbefaler forslaget og oppfordrer beboere til & stemme FOR.

+~ Forslaget ble vedtatt

Antall stemmer for vedtaket: 99
Antall stemmer mot vedtaket: 2
Antall blanke stemmer: 17
Flertallskrav: To tredjedels (67%)

18. Forslag om endring av vedtektene pkt 8-1 (3)

Fremmet av: Styret
Det foreslas & endre siste setning til: «Styret kan velge nestleder blant sine medlemmer.»

Forslag til vedtak:
Styret anbefaler forslaget og oppfordrer beboere til & stemme FOR.
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+~ Forslaget ble vedtatt

Antall stemmer for vedtaket: 94
Antall stemmer mot vedtaket: 9
Antall blanke stemmer: 15
Flertallskrav: To tredjedels (67%)

19. Forslag om fijerning av vedtektene pkt 9-9

Fremmet av: Styret

Det var ingen som gnsket & vaere med i valgkomitéen i kommende periode og vi foreslar derfor a fierne denne
vedtekten i sin helhet.

Forslag til vedtak:
Styret anbefaler forslaget og oppfordrer beboere til & stemme FOR.

+~ Forslaget ble vedtatt

Antall stemmer for vedtaket: 89
Antall stemmer mot vedtaket: 10
Antall blanke stemmer: 19
Flertallskrav: To tredjedels (67%)
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Velkommen til &rsmgte i LILLO TERRASSE BORETTSLAG

Innkallingen inneholder alle sakene som skal behandles pa arsmgtet. Styret haper du leser gjennom heftet og
viser din interesse ved & delta pa arsmgtet.

Digital avstemning:

Avstemningen apner 22. september kl. 10:00 og lukker 25. september kl. 10:00.
Du finner avstemningen pa:

https://vibbo.no/173

Hvordan deltar du digitalt?

* Du faren link via SMS.

* Du kan ogsa finne matet ved & ga inn pa vibbo.no

* Du kan se gjennom sakene som skal behandles, komme med spgrsmal og avgi din stemme.

* Viktig: Juridiske eiere (firmaer) som gnsker & delta i arsmgtet, ma gjgre det giennom en boligforvalter. Kontakt
OBOS support i god tid for & fa lagt til boligforvalteren.

Hvem kan stemme pa arsmgtet?
* Alle eiere har rett til & stemme pa arsmotet.

* En stemme avgis pr. eierandel.

Hvordan stemme hvis du ikke kan delta digitalt?

Dersom du ikke kan delta digitalt, ma du benytte analog stemmeseddel som er vedlagt i innkallingen. Dette ma
gjigres innen avstemningen lukkes.

Saker til behandling

1. Valg av mateleder

2. Valg av protokollvitner

3. Godkjenning av mgteinnkallingen

4. Valg av ny revisor

Med vennlig hilsen,
Styret i LILLO TERRASSE BORETTSLAG
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Sak 1
Valg av mgteleder

Krav til flertall:
Alminnelig (50%)

Mgatelederen sgrger for at matet blir avviklet etter lovens regler og er ansvarlig for at det feres protokoll. Hvis
ikke arsmgatet velger en mgteleder eller den foreslatte matelederen ikke blir valgt, er det styrets leder som etter
loven er mgteleder.

Forslag til vedtak
Christine Kirkhorn (radgiver i OBOS) er valgt.

Sak 2
Valg av protokollvitner

Krav til flertall:
Alminnelig (50%)

Valg av to eiere til & signere protokollen.

Forslag til vedtak
Sigri Sandberg er valgt.

Sak 3
Godkjenning av mgteinnkallingen

Krav til flertall:
Alminnelig (50%)

Det ble foreslatt & godkjenne den maten arsmeatet er innkalt pa.

Forslag til vedtak

Mgteinnkallingen godkjennes

Sak 4
Valg av ny revisor

Krav til flertall:
Alminnelig (50%)

3av7
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Bakgrunn: | henhold til borettslagsloven §9-1, har borettslag revisjonsplikt, og lovens §9-2 sier at det er
generalforsamlingen som velger revisor.

Borettslagets naveerende revisor, PwC sitt oppdrag, utlgper na, og det er derfor ngdvendig & velge ny revisor.
Generalforsamlingen skal ta stilling til valg av ny revisor for borettslaget. Felgende kandidat er foreslatt:
» PwC Assurance AS — (forelgpig navn pa nytt selskap), org nr. 834 836 912. Et nyetablert revisjonsselskap med

sterk lokal tilstedeveerelse og betydelig kompetanse innen boligsektoren.

Ansvarlig revisor har langvarig samarbeid med OBOS Eiendomsforvaltning, og selskapet tilbyr
konkurransedyktige vilkar. PwC Assurance AS viderefgrer kundeforholdene fra PwC AS, og det vil derfor ikke
palape etableringsgebyr.

Valget av revisor skjer ved alminnelig flertall i generalforsamlingen.

Styrets innstilling

Styret overlater valget til generalforsamlingen.

Forslag til vedtak

Generalforsamlingen velger PWC Assurance AS som borettslagets nye revisor.

4av’7
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REGISTRERINGSBLANKETT
Deltagelse pa digitalt ekstraordinaert arsmate 2025

Det ekstraordinaert arsmete blir avholdt digitalt p& vibbo.no. Dette skjemaet er for deg som ikke har mulighet
til & avgi stemme digitalt.

Arsmetet apnes 22.09.25 og er apent for avstemning i 3 dager
Siste dato for avstemning er 25.09.25
Selskapsnummer: 173 Selskapsnavn: LILLO TERRASSE BORETTSLAG

BRUK BLOKKBOKSTAVER

Leilighetsnummer: Navn pa eier(e):

Signatur:

Avstemning

Du stemmer ved & krysse av i boksen til venstre for gnsket alternativ.

Sak1 Valg av mgteleder
Christine Kirkhorn (réadgiver i OBOS) er valgt.

|:| For
[] Mot

Sak2 Valg av protokollvitner
Sigri Sandberg er valgt.

|:| For
[] Mot

Sak3 Godkjenning av mgteinnkallingen

Megteinnkallingen godkjennes

|:| For
[] Mot

5av7
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Sak 4 Valg av ny revisor

Generalforsamlingen velger PWC Assurance AS som borettslagets nye revisor.

|:| For
|:| Mot

6av7
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I oBOS

OBOS Eiendoms-
forvaltning AS

Hammersborg torg 1

Postboks 6668, St. Olavs plass
0129 Oslo

Telefon: 22 86 55 00
www.obos.no

E-post: oef@obos.no

Ta vare pé dette heftet, du kan fa
bruk for det senere, f.eks ved salg
av boligen.



Protokoll til ekstraordinaert arsmgte 2025 for LILLO TERRASSE BORETTSLAG

Organisasjonsnummer: 948308290

Mgtet ble gjennomfert heldigitalt fra 22. september kl. 10:00 til 25. september kl. 10:00.

Antall stemmeberettigede som deltok: 70.

Folgende saker ble behandlet pa arsmatet:

1. Valg av moteleder

Mgatelederen sgrger for at matet blir avviklet etter lovens regler og er ansvarlig for at det fgres protokoll. Hvis
ikke arsmgtet velger en mgteleder eller den foreslatte mgtelederen ikke blir valgt, er det styrets leder som etter

loven er meteleder.
Forslag til vedtak:
Christine Kirkhorn (radgiver i OBOS) er valgt.
+~ Forslaget ble vedtatt

Antall stemmer for vedtaket: 57
Antall stemmer mot vedtaket: O
Antall blanke stemmer: 13

Flertallskrav: Alminnelig (50%)

2. Valg av protokollvitner

Valg av to eiere til & signere protokollen.
Forslag til vedtak:
Sigri Sandberg er valgt.
+~ Forslaget ble vedtatt

Antall stemmer for vedtaket: 56

Antall stemmer mot vedtaket: O

Antall blanke stemmer: 14
Flertallskrav: Alminnelig (50%)

3. Godkjenning av mgteinnkallingen

Det ble foreslatt & godkjenne den maten arsmeatet er innkalt pa.

Forslag til vedtak:
Megteinnkallingen godkjennes

+~ Forslaget ble vedtatt
Antall stemmer for vedtaket: 55
Antall stemmer mot vedtaket: O

Antall blanke stemmer: 15
Flertallskrav: Alminnelig (50%)

4. Valg av ny revisor

Document ID 09222115557558307283

Signert CK2, SS
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Bakgrunn: | henhold til borettslagsloven §9-1, har borettslag revisjonsplikt, og lovens §9-2 sier at det er
generalforsamlingen som velger revisor.

Borettslagets navaerende revisor, PwC sitt oppdrag, utlgper na, og det er derfor ngdvendig & velge ny revisor.
Generalforsamlingen skal ta stilling til valg av ny revisor for borettslaget. Folgende kandidat er foreslatt:

» PwC Assurance AS — (forelgpig navn pa nytt selskap), org nr. 834 836 912. Et nyetablert revisjonsselskap med
sterk lokal tilstedeveerelse og betydelig kompetanse innen boligsektoren.

Ansvarlig revisor har langvarig samarbeid med OBOS Eiendomsforvaltning, og selskapet tilbyr
konkurransedyktige vilkar. PwC Assurance AS viderefgrer kundeforholdene fra PwC AS, og det vil derfor ikke
palgpe etableringsgebyr.

Valget av revisor skjer ved alminnelig flertall i generalforsamlingen.

Styrets innstilling
Styret overlater valget til generalforsamlingen.

Forslag til vedtak:
Generalforsamlingen velger PWC Assurance AS som borettslagets nye revisor.

.~ Forslaget ble vedtatt

Antall stemmer for vedtaket: 58
Antall stemmer mot vedtaket: O
Antall blanke stemmer: 12

Flertallskrav: Alminnelig (50%)

Document ID 09222115557558307283 Signert CK2, SS




Fremtiden Eiendomsmegling AS
Aktiv avd. Grgnland/Bjgrvika v/Guro Ellevseth
Grgnlandsleiret 23, 0190 OSLO
E-post: guro.ellevseth@aktiv.no

Deres ref.: 1002260132 . Var ref.: 0173-1-504 Dato: 13.04.2026

Megleropplysninger

Boligselskap:
Organisasjonsnr:
Andelseier:
Medeier:
Leilighetsnummer:
Adresse:
Andelsnummer:
Gnr.

Bnr.

Borettsinnskudd:

Lillo Terrasse Borettslag
948308290

Shahkarami, Arash

Zohoorian Izadpanah, Negar

504

Betzy Kjelsbergs Vei 7, 0486 OSLO
99

77

160

Kr. 8 500,00 ,—-

Opplysninger om boligselskapet:

Forkjgpsrett: Ja

Tilknyttet Borettslag: Ja

Styregodkjenning: Ja

Forsikret hos: Protector Forsikring Asa - polisenummer 1386796.

Mulighet for individuell nedbetaling pa hele eller deler av fellesgjeld (IN-lan): Nei

Sikringsordning: Borettslaget har en avtale med OBOS Factoring om garantert betaling av felleskostnader. OBOS

Factoring garanterer for overfgrsel til borettslaget hver maned og overtar deretter alt ansvar og risiko for eventuell
manglende innbetaling av felleskostnader. Avtale om sikring av felleskostnader varer til den blir sagt opp av en av
partene. Oppsigelsestiden er seks - 6 - maneder regnet fra oppsigelsesdato.

e Selskapets vedtekter kan inneholde bestemmelser om styregodkjennelse ved overdragelse og/eller bruksoverlating,
samt eventuelt andre bestemmelser/begrensninger av betydning. Se ogsa selskapets husordensregler for
eventuelle bestemmelser om husdyrhold og lignende.

e Manedlige felleskostnader som ikke er spesifiserte, dekker boligselskapets driftskostnader. For ytterligere
spesifikasjon, vennligst se regnskapet i arsrapporten.

e  Pakostninger/utbedringer i boligselskapet: Se arsrapporten.

e Vigjer oppmerksom pa at innkallingen kan gjelde for et mate som ikke er avholdt. Protokoll ma eventuelt
etterbestilles. Vi tar forbehold om at regnskapet blir godkjent av arsmete.

Seknad om godkjenning av ny andelseier skal sendes til lillo.terrasse@gmail.com. Garasjer: Ledige plasser tildeles
etter venteliste. Innskudd kr 2.000,-. Ta kontakt med styret for oppfering pa listen. Se ellers innkallingen til
generalforsamling for info om selskapet. Enkelte leiligheter er ilagt eiendomsskatt. Eiendomsskatt kreves inn via
felleskostnader i manedene: mai, juni, september og november.

Selskapets totale lan og vilkar:

Bank:

Lanenr.:
Lanetype:
Rentesats:
Restsaldo
Innfrielsesdato:
Type rente:
Terminer i aret:
IN-avtale:

Bank:
Lanenr.:
Lanetype:
Rentesats:

OBOS Boligkreditt AS
98207803235
Annuitetslan

4,99%

51 331 796,00
30.05.2049

Flytende rente

12

Nei

OBOS-banken AS
98208599097
Annuitetslan
4,99%
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Restsaldo 3961 413,00

Innfrielsesdato: 30.07.2055
Type rente: Flytende rente
Terminer i aret: 12

IN-avtale: Nei

Vi gjer oppmerksom pa at vi kan ha mottatt varsel om renteendring eller nye 1an som ikke er iverksatt pr dags dato.
Bkonomiske opplysninger om leiligheten:

Totale felleskostnader pr. Manedlig intervall: 4 994,04,-

Herav:

Pr. dags dato Evt. fremtidig endring:
Oppvarming 957,00
Felleskostnader 4 037,04

Ved oppgjar bes megler ta kontakt med OBOS Innbetalingsservice per tif. 22 86 56 25 eller e-post
restanseforesporsel@obos.no for & fa oppgitt eventuelle utestaende felleskostnader/andre heftelser iht. boligselskapets
legalpant. Selger er ansvarlig for felleskostnadene i overtakelsesmaneden, med mindre overtakelsen skjer den 1. i
maneden. Vi forutsetter at kjgper og selger gjgr opp seg imellom for oppgjgrsmaneden.

Ligningsposter pr. 31.12.2025 (med forbehold om endringer):
Ligningsverdi fas pa ligningskontoret

Innberetningspliktige inntekter: 439,-
Fradragsberettigede kostnader: 11 210,-
Annen formue: 16 254,-
Gjeld: 216 253,-

Fellesgjeld, kapitalkostnader og eventuell avdragsfrihet:

Bank: OBOS Boligkreditt AS
Lanenummer: 98207803235
Restsaldo: 199 614,48
Kapitalkostnader: 1 213,02

IN-avtale: Nei

Bank: OBOS-banken AS
Lanenummer: 98208599097
Restsaldo: 15 405,64
Kapitalkostnader: 83,63

IN-avtale: Nei

Sum andel fellesgjeld (kun lan) kr 215 020,12,-, pr. dags dato.

For boliger som har fellesgjeld knyttet til boligselskapets lan gjelder falgende forutsetninger:

Kapitalkostnader:

All laneinformasjon over er beregnet ut fra dagens kjente lanebetingelser. De manedlige kapitalkostnadene (renter og
avdrag) viser hvor mye det koster a betjene lan for eieren av denne leiligheten. Eventuelt avvik mellom kapitalkostnader
og lanekostnader under punktet "@konomiske opplysninger om leiligheten”, kan skyldes renteendringer, periodisering
eller andre arsaker.

Enkelte lan kan ha avvikende antall terminer for nedbetaling enn 12 terminer i aret. Henviser derfor til avsnittet for
selskapets totale lan for a se antall terminer pr ar pr lan.

| tilfelle avvik fra 12 terminer ma kapitalkostnader oppgitt deles pa korrekt antall maneder.

Hvis antall terminer pa lanet er 2 sa kan "Kapitalkostnader" pa lanet deles pa 6.

Hvis antall terminer pa lanet er 4 sa kan "Kapitalkostnader" pa lanet deles pa 3.

Avdragsfrihet og estimert endring i felleskostnader:

Ved avdragsfrihet vil det fremkomme informasjon om dette under "selskapets totale 1an og vilkar". Vaer oppmerksom pa
at selskapet vanligvis begynner & kreve inn et hgyere belgp 1 til 6 maneder fgr den avdragsfrie perioden avsluttes, slik
at man har midler til & betale avdraget ved forfall. Estimert endring i felleskostnader pr. md. etter avdragsfri periode
forutsetter at avdrag og rentebetingelser pr. dato beholdes uendret. Se egen note i regnskapet for ytterligere
informasjon og forutsetninger.



Kontaktinformasjon:
Ved ytterligere spgrsmal angaende fellesgjeld, bes megler vennligst ta kontakt med radgiver Christine Kirkhorn pr. e-
post: christine.kirkhorn@obos.no eller telefon: 22 86 58 73.

Annen informasjon:

Opplysninger gitt i dette brev er basert pa de opplysninger forretningsfgrer har pa tidspunktet for avgivelsen. Selger og
megler ma kontrollere de tall som framgar av dette brev mot den informasjon han selv sitter inne med, szerlig tidligere
ligningsoppgaver. Dersom det oppdages avvik mellom oppgitte belgp i dette brevet og det som fremgar av andre
dokumenter selger har, s& ma dette meldes skriftlig inn til forretningsfarer i god tid for salget. Det ma henvises til hvilke
dokumenter det er avvik mellom. Forretningsferer aksepterer intet erstatningsansvar for feil i de gitte opplysninger med
mindre det er utvist grov uaktsomhet.

Melding fra megler ved salg:

For selskap med intern forkjgpsrett viser vi til Lov om borettslag §§ 4-11 til 4-22.
Forkjapsrett for OBOS medlemmer:

Melding om avklaring av forkj@psrett sendes pr e-post: forkjop@obos.no

Melding om forkjgpsrett mé inneholde:

Opplysninger om boligen (borettslag, bolignummer og adresse), selgers navn og telefonnummer, kjgpers navn samt
adresse, fgdselsnummer og telefonnummer, avtalt pris/ prisantydning herunder avtalt forskudd, og eventuelle andre
vilkar som overtakelse og betalingstid. | tillegg ma det oppgis eventuelle szerlige forhold knyttet til boligens tilstand,
eventuelle ansvarsfraskrivelser etc. Kopi av kjgpekontrakten skal sendes OBOS sa snart den foreligger. Segknad om
styregodkjennelse av ny andelseier sendes til styret v/Magnhild Synngve Eltoft, e-post: lillo.terrasse@gmail.com

Kjoper har ikke rett til & ta boligen i bruk fer sgknaden er godkjent, ref. Lov om brl § 4-5.
Overtakelse bes lagt til etter at eventuell forkjepsrett er avklart og styregodkjenning foreligger.

Alle meglerkontorer som har aktivert tienesten Ambita Samhandling Forretningsferer, er palagt & bruke den digitale
Izsningen fremfor & sende eierskiftemelding pa e-post. Dette innebeerer at alle henvendelser og forespgrsler som
gjelder salgsmeldinger eller forhandsutlysninger, ma sendes via den digitale l@sningen.

Vi gjer oppmerksom pa at all informasjon som sendes pr. e-post bar krypteres og sendes pa en sikker mate.
Elektronisk kommunikasjon:

Styret/OBOS Eiendomsforvaltning vil kommunisere med eierne elektronisk (pt via Vibbo, e-post, SMS) med mindre
eieren har reservert seg mot dette. Reservasjon skjer pa Vibbo, der det under «min profil» vil vaere en knapp for
reservasjon. Har du flere eieforhold og @nsker du a reservere deg, ma du gjere dette pr eieforhold.

Alternativt kan boligeier sende krav om reservasjon til reservasjon.oef@obos.no

Priser og gebyrer p.t.:

Eierskiftegebyr kr 6.725,—
Innmelding i OBOS kr 500,—
Gebyr for & forhandsvarsle forkjgpsrett kr 8.406,—

Det kreves medlemskap i OBOS for & erverve/eie denne boligen. Andelstegning skjer ved signering av kjgpekontrakt for
personer som ikke er medlem i OBOS. Dersom det er flere enn én som skal eie boligen sammen, ma alle vaere medlem
i OBOS og betale hver sin medlemskontingent. Det er borettslaget som betaler medlemskontingenten for alle som har
en eierandel i boligen, og kontingent innkreves derfor via felleskostnadene i borettslaget.

Faktura ettersendes nar eierskiftet er registrert. Vennligst vent med betaling til denne er mottatt, da KID nummer ma
oppgis ved betaling. Vi gjer oppmerksom pa at det kan palgpe ytterligere kostnader i forbindelse med eventuell
overfgring av garasje, parkering eller lignende forhold.

Vi ser fram til et hyggelig samarbeid.

Vennlig hilsen OBOS Eiendomsforvaltning AS

INFORMASJON OG RETNINGSLINJER OM AVKLARING AV FORKJGPSRETT TIL DEG SOM
ER MEGLER, ELLER SOM SELGER BOLIGEN DIN SELV

Den som er ansvarlig ved salg av bolig, det seg veere megler eller selger som selger selv, har en
del plikter i forbindelse med avklaringen av forkjgpsretten. | teksten under har vi kalt denne
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personen salgsansvarlig. Salgsansvarlig ma varsle OBOS Avd. Forkjgp og be om avklaring av
forkjgpsretten.

Salg av OBOS-tilknyttet bolig utlgser som regel forkjgpsrett. Det fastsettes en egen meldefrist for
hver enkelt bolig. Forkjgpsretten avklares etter meldefristen er utlept samt melding om bud
akseptert er mottatt. Avklaring av forkjgpsrett kan avklares pa 2 mater, vi har kalt dem modell 1 og
modell 2.

2 modeller for avklaring av forkjgpsrett

Forkjgpsrett kan avklares ved at:

1. OBOS forhandsvarsles om at andelen kan skifte eier. Forkjgpsretten avklares i forkant eller
parallelt med salgsprosessen eller

2. OBOS avklarer forkjgpsretten etter at bud er akseptert (fast pris)

Noen viktige punkter:

o OBOS har i henhold til lov om borettslag, §4-15, 20 dager til & gjere forkjgpsrett gjeldende.
(her kalt modell 2)

o Fristen reduseres til 5 hverdager dersom OBOS har mottatt et forhandsvarsel mer enn 15
dager fgr melding om salg/ akseptert bud er mottatt. (her kalt modell 1)

o Salgsansvarlig plikter a sette seg inn i de bestemmelser som gjelder for forkjgpsretten,
samt informere interessenter om disse.

o Salgsansvarlig ma serge for visning/at boligen er tilgjengelig for visning. Ref lov om
borettslag §4-19 om angrefrist for de som benytter forkjopsrett.

o Salgsansvarlig er ansvarlig for kontrakt og besgrger tinglysning og oppgjer (enten selv, eller
ved & kontakt oppgj@rsfunksjon).

o Fristen medlemmene har for & melde interesse for & kunne benytte forkjgp (meldefristen) vil
vaere minimum 5 hverdager etter utlysning pa https://www.obos.no/brukt-bolig/bruktboliger-
med-forkjopsrett/

o Forkjgpsberettiget medlem har bare plikt til & overta andelen og det som vanligvis falger med
en bolighandel. Hvis kjaper skal overta innbo eller annet ma dette prises seerskilt i en
tilleggsavtale.

Vilkar for modell 1 — forhandsvarsling av forkigpsretten (parallelt eller pa forhand):

e OBOS avdeling Forkjgp far skriftlig melding om at andelen kan skifte eier. Meldingen ma
inneholde opplysninger om hvilken bolig det gjelder (adresse, borettslag og leilighetsnummer),
navn og telefonnummer til eier, visningstidspunkt, boligens areal og antall rom, samt
prisantydning. Dersom boligen annonseres pa finn.no bes det ogsa om at finn-kode oppgis.

e Pris for forhandsvarsling av forkjgpsretten er pt. 8406,-, men refunderes, dersom forkjapsrett
benyttes. Hvis den forhandsvarsles flere ganger er det gebyret for det siste forhandsvarselet
som faller bort, dersom det benyttes forkjgp, mens tidligere gebyr ma betales.

e Melding til OBOS om & fa avklart forkjgpsrett sendes til e-post forkjop@obos.no. Kun dette
godkjennes som rett adressat. Dersom melding sendes til annen adresse i OBOS begynner
ikke fristen & lgpe for meldingen er mottatt av Avdeling Forkjap.

e Sa snart bud er akseptert ma salgsansvarlig sende solgtmelding til Avdeling Forkjgp med pris,
akseptdato, navn, fadselsnummer og telefonnummer pa alle kjgpere, samt overtagelsesdato.
Det er viktig at det oppgis fullstendig og korrekt informasjon om alle kjgperne, da OBOS
avklarer forkjgpsretten basert pa denne informasjonen. Meldingen ma ogsa inneholde
eventuelle andre
avtalte vilkar. Aksepten méa inneholde forbehold om avklaring av forkjgpsretten.

e Boligen ma utlyses pa nytt dersom det gar mer enn 3 mnd fra forhandsvarsel ble mottatt til
salgsmelding blir mottatt av OBOS. Nye frister Igper. Jf. brl § 4-15. Dersom boligen ma utlyses
pa nytt, ma forkjgpsberettigede medlemmer melde seg pa nytt. Nytt forhandsvarsel koster pt kr
1500,- (hvis OBOS mottar nytt forhandsvarsel innen et ar etter de mottok fgrste
forhandsvarsel. Etter dette palgper nytt fullt gebyr).

Vilkar for modell 2 — avklaring av forkjgpsrett til fast pris/ bud er akseptert:




e For at 20 dagers fristen skal begynne & Iape ma OBOS avdeling Forkjap fa skriftlig melding
om
salget. Dette gjares til e-post forkjop@obos.no. Kun dette godkjennes som rett adressat.
Dersom melding sendes til annen adresse i OBOS begynner ikke fristen a lgpe fer meldingen
er mottatt av Avdeling Forkjap.

¢ Meldingen ma inneholde opplysninger om hvilken bolig det gjelder (adresse, borettslag og
leilighetsnummer), selgers navn og telefonnummer, informasjon om alle kjgperne (fullt navn,
fedselsnummer, adresse og telefonnummer), boligens areal og antall rom, dato for aksept,
avtalt pris, og eventuelle andre
vilkar, som overtakelse og betalingstid. Dersom boligen har vaert annonsert pa finn.no bes det
ogsa om at finn-kode oppgis. | tillegg ma oppgis eventuelle seerlige forhold knyttet til boligens
tilstand, eventuelle ansvarsfraskrivelser etc. Det er viktig at det oppgis fullstendig og korrekt
informasjon om alle kjgperne, da OBOS avklarer forkjgpsretten basert pa denne
informasjonen. Aksepten ma inneholde forbehold om avklaring av forkjgpsretten.

Styregodkjenning

Megler er ansvarlig for & sende sgknad til styret i borettslaget om godkjenning av ny andelseier.
Ved salg der det ikke benyttes megler sender Avdeling Forkjgp saknad til borettslaget, og ber
styret sende svar pa sgknad til salgsansvarlig. Dersom boligen blir tatt pa forkjgp sender ogsa
Avdeling Forkjep sgknaden om godkjenning til styret.

Borettslaget har en frist pa 20 dager fra sgknaden kom frem til laget. Kjgper har ikke rett il & ta
boligen i bruk fer sgknaden er godkjent, ref. lov om brl § 4-5.

Vilkar for medlemmers bruk av forkjepsrett
¢ Meldeskjema fylles ut og sendes inn via https://nye.obos.no/brukt-bolig/bruktboliger-

med-forkjopsrett/. Dersom denne nettsiden er nede, og det ikke er mulig & melde forkjgp

pa den maten kan forkjgp

meldes inn ved & sende epost til forkjop@obos.no med info om hvilken bolig det gjelder,

hvem som melder forkjgp med kontaktinfo, samt vedlagt bekreftelse pa finansiering. Kun

post adressert til OBOS Forkj@p, e-postadresse forkjop@obos.no godkjennes som rett
adressat.

Det er ikke bindende & melde forkjap.

Medlemskapet i OBOS ma veere betalt innen meldefristen.

Eventuell overfgring av medlemskap ma vaere gjennomfgrt og betalt innen meldefristen.

Ved bruk av OBOS-medlemskapet til forkjgp suspenderes ansienniteten i 12 maneder.

Den som far tilslaget pa boligen i budrunden behgver ikke & ha sendt melding til OBOS

innen meldefristen, men for & kunne gjgre nytte av ansienniteten sin ma imidlertid fgrste

bud veere lagt inn hos salgsansvarlig fer meldefristen. @vrige medlemmer som vil benytte
forkjgpsrett ma ha sendt inn skriftlig melding til OBOS Avdeling Forkjgp innen fristen. Alle
medlemmer bgr oppfordres til & melde seg til OBOS.

o De forkjgpsberettigede rangeres normalt slik at andelseiere i borettslaget (normalt rangert
etter botid) gar foran medlemmer i OBOS (rangert etter medlemskapets lengde).

e Den som benytter forkjgpsrett ma som hovedregel selge eventuell eksisterende OBOS-
tilknyttet bolig. Denne kan som regel ikke overfgres til ektefelle, foreldre, barn, etc. etter
unntaksreglene.

¢ Interessenter ma selv avgjere om de vil delta i budrunden hos megler.

Oversikt over gebyrer fra 01.01.26

Type gebyr Belgp Betales av:
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Forhandsvarsel av forkjgpsretten Kr 8406,-
Selger/kjoper(avtalefrihet)
(dersom forkjgpsretten ikke benyttes)

Gebyr for & benytte forkjgpsrett Kr 8406,- Kjgper (som benytter forkjap)
(dersom forkjapsretten benyttes)

Eierskiftegebyr Kr 6725,- Selger
Forhandsvarsel av forkjgpsretten 2./3./4.  Kr 1500,- Selger

(innen et ar etter 1. gangs utlysning av forhandsvarsel)
Forkjgp krever inn eierskiftegebyr pa vegne av OBOS Eiendomsforvaltning AS

Hvis det benyttes forkjap betales det gebyr for & benytte forkjgp, mens gebyret for evt.
forhandsvarsling faller bort. Hvis boligen forhandsvarsles flere ganger er det gebyret for det siste
forhandsvarselet som faller bort, mens tidligere gebyr ma betales. Det vil i safall betales gebyr
bade for tidligere runder med forhandsvarsling og nar det faktisk benyttes forkjap.

Salgsansvarlig krever inn gebyrer til OBOS. Alle vare gebyrer faktureres.

Viktig om forh&ndsvarsel: Gebyr for forhandsvarsling av forkjgpsrett palgper ved innsending av

forhandsvarsel til Avd. Forkjep. Faktura vil bli sendt til salgsansvarlig etter 90 dager, dersom
boligen

fortsatt er usolgt.

Dersom du har spgrsmal om vare rutiner ta gjerne kontakt med en av vare
konsulenter i OBOS, Avdeling Forkjep, tif 22865500.



Var ref: Dato:

SOBKNAD OM GODKJENNING AV NY ANDELSEIER

Bolig. nr: Selskapsnr: Selskapsnavn (borettslagets navn):
Ny andelseier: Leilighetens adresse:

Medeier:

For eier: har oppdragsansvarlig:

formidlet salg av ovennevnte bolig.
Overnevnte person(er) har kjgpt andel i borettslaget som gir borett til nevnte bolig. Vi har sendt
separat melding til OBOS avdeling Forkjgp som handterer forkjgpsretten for andelseierne i
borettslaget og forkjgpsberettigede OBOS-medlemmer.

Dersom forkjgpsretten blir benyttet vil det komme ny melding om den nye kjgperen fra OBOS
Avdeling Forkjgp. Dersom borettslaget ikke finner & kunne godkjenne kjgperen som ny andelseier,
ma dette formidles til de bergrte parter innen 20 dager fra denne meldingen er mottatt. Jfr. § 4-5
Lov om borettslag.

Kjgpers navaerende adresse:

Kjgpers e-postadresse:

Husstanden bestar av ant. personer:

Husdyr: Kjoretay:

Avtalt overtakelsesdato:

Telefonnummer kjaper:

Svar pa sgknaden returneres til
oppdragsansvarlig pa adresse:

Oppdragsansvarlig e-post:

Med vennlig hilsen

Kjaper(e) godkjennes av borettslagets styre.

Sted: , den / 20

Borettslagets stempel og underskrift
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Advokatforeningen EIENDOM NORGE

OVERSIKT OVER LAS@RE OG TILBEH@R TIL EIENDOMMEN

Oversikten er utarbeidet av Norges Eiendomsmeglerforbund, Eiendom Norge og Advokatforeningens
Eiendomsmeglingsgruppe, og er gjeldende fra 1. januar 2020.

Generelt
Lov om avhending av fast eigedom (avhendingslova/avhl.) av 3. juli 1992 regulerer kjgper og selgers
rettigheter og plikter ved overdragelse av fast eiendom og andeler i borettslag.

| henhold til avhl. § 3-4 skal eiendommen, nar annet ikke er avtalt, overdras med innredninger og
utstyr som etter lov, forskrift eller annet offentlig vedtak skal fglge med. Det samme gjelder varig
innredning og utstyr som enten er fastmontert eller er saerskilt tilpasset bygningen, jf. avhl. § 3-5.
Loven inneholder ingen detaljert oversikt over hva som omfattes av «innredning og utstyr», og over
hva som skal regnes som «fastmontert eller szerskilt tilpasset».

Partene kan fritt avtale hva som skal fglge med eiendommen ved salg. Bransjens liste over lgsgre og
tilbehgr som skal fglge med eiendommen, er en del av avtalen mellom kjgper og selger dersom ikke
annet er opplyst i salgsoppgaven, kjgper har tatt forbehold i bud eller avtale pa annen mate er
inngatt. Der intet annet er avtalt, vil Igsgre og tilbehgr medfglge slik dette fremkommer av avhl. § 3-4
og § 3-5 og denne oversikt.

Produkter og installasjoner som medfglger overdras uten noen form for garantier, utover eventuell
gjenverende leverandgrgaranti.

Dersom det er noe i nedenstdende liste som ikke finnes pa eiendommen, vil det heller ikke medfglge.

1. HVITEVARER medfglger der dette er spesielt angitt i salgsoppgaven.
2. HELDEKKENDE TEPPER fglger med uansett festemate.

3. VARMEKILDER, slik som ovner, kaminer, peiser, varmepumper og panelovner, fglger med uansett
festemate. Frittstaende biopeiser/varmeovner og terrassevarmere medfglger ikke. Det fglger ikke
med varmekilder i rom som ikke har vegg- eller fastmonterte varmekilder pa visning.

4. TV, RADIO OG MUSIKKANLEGG. TV-antenner og fellesanlegg for TV, herunder parabolantenne, og
tuneren/dekoder/tv-boks medfglger der dette eies av selger. Veggmontert TV/flatskjerm med
tilhgrende festeordning samt musikkanlegg fglger ikke med (se ogsa punkt 12).

5. BADEROMSINNREDNING/UTSTYR. Badekar, dusjkabinett, dusjvegger, alle fastmonterte speil og
hyller, fastmonterte glass- og handkleholdere, herunder handklevarmere samt baderomsinnredning,
medfglger.

6. GARDEROBESKAP medfglger, selv om disse er Igse. Fastmonterte garderobehyller og knagger

medfglger. Innredning i garderobeskap, for eksempel lgse eller fastmonterte tradkurver, hyller,
stenger og lignende, medfglger.



7. KIGKKENINNREDNING medfglger, herunder ogsa apne, fastmonterte hyller og lgs eller fastmontert
kiokkengy.

8. MARKISER, PERSIENNER og annen type innvendig og utvendig solskjerming, gardinoppheng,
lamellgardiner og liftgardiner medfglger.

9. AVTREKKSVIFTER av alle slag, samt fastmonterte aircondition/ventilasjonsanlegg, medfglger.
10. SENTRALST@VSUGER medfglger med komplett anlegg, herunder slange, munnstykke mm.

11. LYSKILDER. Kupler, lysstoffarmatur, fastmonterte "spotlights", oppheng og skinner med spotlights
samt utelys og hagebelysning medfglger. Vegglamper, krokhengte lamper, lysekroner, prismelamper
og lignende som er koblet til sukkerbit eller stikkontakt fglger likevel ikke med.

12. INSTALLERTE SMARTHUSL@SNINGER med sentral som styrer lys, varme, lyd o.l., samt tilhgrende
tradlgse enheter som brytere, sensorer, kameraer, integrerte hgyttalere el. medfglger. Enkle
lysstyringssystem f.eks. med en sentral som kun styrer lyspaerer eller smartpaerer montert i sokkel
medfglger likevel ikke.

13. UTVENDIGE S@PPELKASSER og eventuelt holder/hus til disse medfglger.
14. POSTKASSE medfglger.

15. UTEND@RS INNRETNINGER slik som flaggstang, fastmontert tgrkestativ, samt andre faste
utearrangementer som f.eks. badestamp, boblekar/jacuzzi og liknende utendgrs kar, lekestue,
lekestativ, utepeis, fastmontert trommel til vannslange, medfglger. Guidekabel/avgrensingskabel til
robotgressklipper medfglger, men robotgressklipper og ladestasjon for denne medfglgerikke.

16. FASTMONTERT VEGGLADER/LADESTASJON TIL EL-BIL medfglger uavhengig av hvor laderen er
montert.

17. SOLCELLEANLEGG med tilhgrende teknisk infrastruktur medfglger.
18. GASSBEHOLDER til gasskomfyr og gasspeis medfglger.

19. BRANNSTIGE, BRANNTAU, feiestige og lignende medfglger der dette er pabudt. Lgse stiger
medfglger ikke.

20. BRANNSLUKNINGSAPPARAT, BRANNSLANGE og R@YKVARSLER medfglger der dette er pabudt.
Det er eier og brukers plikt til 3 se til at utstyret forefinnes pa enhver eiendom. Hvis annet ikke er
uttrykkelig avtalt, skal dette derfor alltid fglge med ved salg av eiendom.

21. SAMTLIGE N@KLER til eiendommen som selger er i besittelse av skal overleveres kjgper pa
overtakelsen, herunder ngkler til eventuelle boder, uthus, garasjeportapner e.l. Lases boder, uthus
e.l. med hengelas, skal 1as og ngkler til disse medfglge.

22. GARASJEHYLLER, bodhyller, lagringshyller og oppheng til bildekk medfglger safremt de er
fastmontert.

Planter, busker og treer som er plantet pa tomten, eller fastmonterte kasser og lignende er en del av
eiendommen og medfglger i handelen.
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Trygghet for deg < HELP
som b0|ig kjﬁp er Rettska vase ett.For k.

Derfor bgr du ha
Boligkjgperforsikring:

1av 4 finner feil etter
overtakelse av ny bolig

Hva koster det?

Advokaten vet hvilke feil

som gir krav mot selger Andelsbolig og 8 900 kr

aksjeleilighet

Vi tar saken, uten skonomisk Selveierleilighet og 11 900 kr
risiko for deg rekkehus

g 52 P

Ene-, tomannsbolig 16 900 kr

/\] Advokathjelp er dyrt nar du og tomt
i  ikke har Boligkjgperforsikring

Pris gjelder for 5 ar.

Advokatforsikring for boligeiere Advokatforsikring for boligeiere

inkluderer i tillegg: kan bare tegnes samtidig med
boligkjgperforsikringen, og

» Samboeravtale og ektepakt koster kun kr 2 800 i tillegg

- Arveoppgjgr, testament og fremtidsfullmakt per ar.

- Kigp og handverkertjenester

» Naboforhold og husleie Egenandel kr 4 000 palgper ved takst,

tvist eller 10 timer advokatbistand,

+ ID-tyveri og nettkrenkelser avhengig av hva som kommer fgrst

- Tilgang til viktige digitale kontrakter
- Husstandsdekning
- Opptil 2 mill. i tvistedekning

Boligkjgperforsikring tegnes hos eiendomsmegler senest ved kontraktsignering og gir rett
til advokathjelp inntil 5 ar etter overtakelse. Forsikringen betales som del av oppgjgret ved
boligkjgpet. Advokatforsikringen fornyes arlig ved faktura fra HELP.

Har du spgrsmal? Kontakt HELP pa 22 99 99 99 eller post@help.no. Les mer p3a help.no.

Ved kjzp av landbrukseiendom, herunder egsa smakruk, og annen kombinasjonseiendom, begrenser forsikringen seg til vaningshuset {(kundens
primzerbelig). Meglerforetaket maottar kr 5 600/5 600/5 900 i kostnadsgodtgjgrelse, avhengig av boligtype, samt et tillegg pa kr 1 000 ved salg av
Advokatforsikring for baligeiere. Vi tar forbehald om pris- og vilkarsendringer. Hvis premien ikke er innketalt ved overtakelse, vil avtalen bli
kansellert. For fullstendig informasjon am dekning ag vilkar, se help.no.



boligselgere kjgper
boligselgerforsikring

Boligselgertorsikring
- sa du kan fole deg trygg

Undersakelser viser at én av fem boligkjepere reklamerer etter kjgp av bruktbolig. | mange tilfeller
skyldes det feil eller mangler som farst blir oppdaget etter overtakelsen. Selger du uten
boligselgerforsikring risikerer du & bli holdt akonomisk ansvarlig. Det kan fgre til krav om prisavslag,
erstatning eller i verste fall heving av kjgpet.

Med boligselgerforsikring kan du senke skuldrene nar salget er giennomfart. Kommer det krav eller
klager, er det vi i Fremtind som handterer saken for deg og som kan utbetale erstatning til kjgper.

Hvorfor boligselgerforsikring?

- gjelder fra budaksept og inntil fem ar etter overtakelse

- gjelder skjulte feil og mangler som kjgperen ikke kunne forvente

- dekker krav om prisavslag, erstatning eller heving opptil boligens salgssum, maks 14 millioner kroner
. gir deg profesjonell hjelp fra erfarne advokater og jurister i Fremtind

Prisoversikt

Boligtype/Eierform Beskrivelse Pris Minimumspris Maksimalpris
Andels- og aksjeboliger Alle typer andels-/aksjebolig 2,5 %o 4200 kr 31000 kr
inkl. enebolig og hytte/fritidsbolig.

Selveierleilighet, eierseksjon og fritidsleilighet Alle typer seksjonsbolig 4,3 %o 6500 kr 37000 kr
Tomannsbolig/ flermannsbolig/ rekkehus unntattenebolig

Enebolig Alle typer boliger med eget 5,6 %o 12000 kr 62 000 kr
Tomannsbolig/ flermannsbolig/ rekkehus gnr./bnr inkl. enebolig med snr.

Hytte Alle typer hytte (frittliggende og 6,2 %o 9600 kr 62000 kr

knyttet sammen i rekke) med
gnr./bnr./snr./f.nr.

Tomt Alle typer tomt 5,6 %o 10 000 kr 62 000 kr

I: re m tl n d www.fremtind.no
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Forbrukerinformasjon
om budgivning

Sist oppdatert med virkning fra 1. juli 2025, i forbindelse med
ikrafttredelse av endringer i eiendomsmeglingsloven.

Informasjonen er utarbeidet av Forbrukerradet, Advokatforeningen ved Lovutvalget for eiendomsmegling, Eiendom Norge og
Norges Eiendomsmeglerforbund, pa grunnlag av bl.a. eiendomsmeglingsloven § 6-8.

Nedenfor gis en oversikt over de retningslinjer som anbefales ved budgivning pa eiendommen. Avslutningsvis gis ogsa en kort
oversikt over de viktigste rettsreglene tilknyttet budgivning.

For det legges inn bud pa eiendommen oppfordres budgiver til & sette seg inn i all relevant informasjon om eiendommen,
herunder salgsoppgave og tilstandsrapport.

GJENNOMFQRING AV BUDGIVNING:

1. Alle bud skal inngis skriftlig til megler, som formidler
disse videre til selger. Med skriftlige bud menes ogsé
elektroniske meldinger som e-post og SMS nér
informasjonen i disse er tilgjengelig ogsé for ettertiden.
Kravet til skriftlighet gjelder ogsa budforhgyelser, og
motbud (bud fra selger), aksept eller avslag fra selger. For
formidling av bud til selger skal megler innhente gyldig
legitimasjon og signatur fra budgiver. Kravet til
legitimasjon og signatur er oppfylt for budgivere som
benytter e-signatur som f.eks. BankID eller MinID.

2. Et bud bgr inneholde eiendommens adresse (eventuelt
gnr/bnr), kigpesum, budgivers kontaktinformasjon,
finansieringsplan, akseptfrist, overtakelsesdato og
eventuelle forbehold som for eksempel usikker
finansiering, salg av ndvaerende bolig ol. Normalt vil ikke
et bud med forbehold bli akseptert fgr forbeholdet er
avklart. Konferer gjerne med megler fer bud inngis.

3. Megler skal legge til rette for en forsvarlig avvikling av
budrunden. | forbrukerforhold (dvs. der selger er
forbruker) skal megleren ikke formidle bud med kortere
akseptfrist enn kl. 12.00 fgrste virkedag etter siste
annonserte visning. Etter denne fristen bgr budgivere ikke
sette en kortere akseptfrist enn at megler har mulighet til,
sé langt det er ngdvendig, & orientere selger, budgivere og
gvrige interessenter om bud og forbehold. Dersom bud
inngis med en frist som &penbart er for kort til at
megleren kan avvikle budrunden pé en forsvarlig méate
som sikrer selger og interessenter et tilstrekkelig grunnlag

for sine handlingsvalg, vil megler frarade budgiver & stille
slik frist.

4. Megler skal ikke formidle bud med forbehold om at
budet eller forbehold i budet skal holdes skjult
(hemmelig) for andre budgivere og interessenter.

5. Megleren vil uoppfordret gi sin vurdering av det enkelte
bud overfor selger, ndr budet er gitt innenfor fristene i
punkt 3.

6. Megleren skal, sa langt det er ngdvendig og mulig,
holde budgiverne skriftlig orientert om mottatte bud,
herunder budets stgrrelse, forbehold og akseptfrist.
Megler skal s& snart som mulig bekrefte skriftlig overfor
budgivere at budene deres er mottatt. For gvrig vil megler,
pé foresparsel fra andre, opplyse om aktuelle bud pé&
eiendommen, herunder relevante forbehold.

7. Kopi av budjournal skal gis til kjgper og selger uten
ugrunnet opphold etter at handel er kommet i stand.
Dersom det er viktig for budgiver & bevare sin anonymitet,
ber budet formidles gjennom fullmektig.

8. Etter at handel har kommet i stand, eller dersom en
budrunde avsluttes uten at handel er kommet i stand, kan
en budgiver kreve kopi av budjournalen i anonymisert
form.

VIKTIGE AVTALERETTSLIGE FORHOLD:

1. Det eksisterer ingen angrerett ved salg/kjop av fast
eiendom.

2. Nar et bud er inngitt til megler og innholdet i budet er
formidlet til selger (slik at selger har fatt kunnskap om
budet), kan budet ikke kalles tilbake. Budet er da
bindende for budgiver frem til akseptfristens utlgp, med
mindre budet for denne tid avslas av selger eller budgiver
far melding om at eiendommen er solgt til en annen. Man
ber derfor ikke gi bud pa flere eiendommer samtidig
dersom man ikke gnsker a kjgpe flere enn en eiendom.

(] .
‘l FORBRUKERRADET @ El‘a]a‘ngggmsmaglarfurbund

3. Selger stér fritt til & forkaste eller akseptere ethvert
bud, og er for eksempel ikke forpliktet til & akseptere
hgyeste bud.

4. Nar en aksept av et bud har kommet frem til budgiver
innen akseptfristens utlgp er det inngétt en bindende
avtale.

5. Husk at et eventuelt bud fra selger til kjgper (s&kalte
«motbud»), avtalerettslig er et bindende tilbud som
medfgrer at det foreligger en avtale om salg av
eiendommen dersom budet i rett tid aksepteres av kjgper.

D

EIENDOM NORGE

¥/ Advokatforeningen



Budskjema akuiv.

For eiendommen:
Adresse: Betzy Kjelsbergs vei 7 Meglerforetak: Aktiv Eiendomsmegling
0486 0SLO Saksbehandler: Karianne Amlie
Telefon: 977 57 259
Oppdragsnummer: E-post: karianne.amlie@aktiv.no
Undertegnede gir herved fglgende bud pa ovennevnte eiendom:
Kjepesum: Kr.
Belgp med bokstaver: Kr.
+omkostningert iht. opplysninger i salgsoppgaven
Dette budet er bindende for undertegnede frem til og med den: Kl.

Dersom annet ikke er angitt gjelder budet til kl. 15.00 fgrste virkedag etter siste annonserte visning. | forbrukerforhold vil bud med kortere akseptfrist enn til kl. 12.00
forste virkedag etter siste annonserte visning ikke bli videreformidlet til selger.

Eventuelle forbehold:

Undertegnede er kjent med at selger star fritt til & godta eller forkaste ethvert bud. Likeledes er undertegnede klar over at budet er bindende for budgiver nar det
er kommet til selgers kunnskap. Handelen er juridisk bindende for begge parter dersom budet aksepteres innen akseptfristen. Undertegnede er kjent med at
budjournalen vil bli forelagt kjgper og selger nar handel er sluttet.

@nsket overtakelsesdato:

Budet baseres pa opplysninger og salgsvilkar som fremkommer av salgsoppgave datert:

Kjepet vil bli finansiert slik:

Laneinstitusjon: Referanse og tlf nr.:

Lant kapital: Kr.:
Egenkapital: Kr.:
Totalt: Kr.:

Egenkapital bestér av: D Salg av naveerende bolig eller fast eiendom D Disponibelt kontantbelgp (bankinnskudd)
Jeg gir bud som: D Forbruker D Ledd i neeringsvirksomhet / juridisk person (selskap)

Jeg samtykker til bruk av elektronisk kommunikasjon: D Ja D Nei

Navn: Navn:

Fadselsnr. (11 siffer): Fedselsnr. (11 siffer):

Adresse: Adresse:

Postnr.: Sted: Postnr.: Sted:
TIf. E-post: TIf: E-post:
Dato.: Sign: Dato.: Sign:

Kopi av legitimasjon Kopi av legitimasjon




akuv.

Tar deg videre



