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St Jergensveita 4, 7013 TRONDHEIM

Sentral bygardsleiligheti en
skjermet del av midtbyen | TG -1
kjokken | Rehabiliterti 2006/07




Eiendomsmegler

Thomas Lerstadgrind

Mobil 476 32 249
E-post  thomas.lerstadgrind@aktiv.no

Aktiv Trondheim

Sluppenvegen 23, 7037 Trondheim.

TLF. 463 00 046

Nokkelinformasjon

Prisant.:
Fellesgjeld:
Omkostn.:
Total ink omk.:
Felleskostn.:
Selger:
Johansen

Salgsobjekt:
Eierform:
Byggear:
BRA-i/BRA Total
Tomtstr.:
Soverom:

Antall rom:
Gnr./bnr.

Snr.
Oppdragsnr.:

2 St Jgrgensveita 4

Kr 2 890 000,

Kr 10 503 -

Kr 73890,

Kr2 974 393 -
Kr2 057,-

Simon Peter Aune

Eierseksjon
Eierseksjon
1900

31/39 kvm
445 4 kvm

]

2

Gnr. 400, bnr. 97
6

1710260034

Velkommen til
St Jorgensveita 4!

Aktiv Eiendomsmegling v/Thomas Lerstadgrind har gleden av &
presentere St Jgrgensveita 4!

Her bor du i en godt vedlikeholdt og renovert bygérd bygd i 1900.
Arealeffektiv og sentral leilighet med soverom, stue/kjgkken, bad og
to eksterne boder. Passer perfekt for deg som gnsker «alt» like
utenfor dgren din.

Leiligheten ligger sentralt til, og alt av servicetilbud, butikker, kafeer,
offentlig kommunikasjon og studiesteder er i umiddelbar naerhet!

Verdt & merke seg:

- Neerhet til "alt”

- God takstrapport

- Felles takterrasse

- Perfekt fgrstegangskjgp

- Apen stue-/kjgkkenlgsning

- Godt med naturlig lysinnslipp

- Bygéarden ble renovert i 2006/07
- Tilgang til alle studie

Velkommen til visning!
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Om eiendommen

Om boligen
Areal

BRA -i: 31 kvm
BRA - e: 8 kvm

BRA totalt: 39 kvm

Bruksareal fordelt pa etasje
Kjeller: BRA-e: 5 kvm - Bod.

2. etasje: BRA-i: 31 kvm - Entre, bad, soverom, stue og kjgkken.
BRA-e: 3 kvm - Bod.

Takstmannens kommentar til arealoppmaling
8 m? bra-e er samlet areal for 2 paviste boder som disponeres av gjeldende boenhet.

Tomtetype
Eiet

Tomtestgrrelse
445.4 kvm

Beliggenhet

St. Jergensveita 4 ligger sentralt i Midtbyen i Trondheim. Adressen ligger i en liten,
historisk gate mellom viktige byomrader og har kort avstand til bade handel,
serveringssteder og kulturtiloud. Omradet er lett tilgjengelig til fots og ligger naer
sentrale mgteplasser som Torvet og Nidarosdomen, noe som gjgr beliggenheten
attraktiv og praktisk.

Adkomst
Se vedlagte kart. Det vil bli satt opp visningsskilt ved fellesvisninger.

Barnehage/Skole/Fritid

Nidelven skole (1-10 kl.) er kun en ni minutters gatur fra leiligheten, mens Singsaker
skole (1-7 kl.) er 15 minutter unna. Leiligheten ligger midt i smgrgyet av sentrum og er
dermed kun fa minutter unna Thora storm videregaende og Katta videregaende.
Rosenborg skole (8-10. kl) er 17 minutter fra. Leiligheten ligger nzert flere studiesteder,
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blant annet Handelshgyskolen Bl og NTNU Handelshgyskolen. For de minste har man
Birralee barnehage og Midtbyen barnehage kun syv og ni minutter unna.

Rema 1000 Torvet vil bli det naturlige valget nar det gjelder dagligvarehandelen,
butikken er tre minutter fra leiligheten.

For de treningsglade har man 3T-Midtbyen seks minutter unna og turmuligheter langs
Nidelven i umiddelbar nzerhet.

Offentlig kommunikasjon

Fra leiligheten har du alt du trenger nar det gjelder offentlig kommunikasjon.
Busstoppet Prinsens gate ligger kun seks minutter unna, her kan du komme deg rundt
omkring i Trondheim & omegn med de 24 ulike busslinjene. Trondheim S er kun 13
minutter fra, her kan man pendle med tog for de som matte gnske det.

Bygningssakkyndig
Takst Forum AS v/ Gjermund Ekren

Type rapport
Tilstandsrapport

Byggemate

Takstmann Gjermund Ekren kommenterer fglgende om byggemate: Leilighet pa ett
plan som ligger i 2. etasje i lavblokk. Blokkens hovedkonstruksjon er oppfgrt i mur/
betong og er utvendig pusset og malt. Taket er et saltak som er tekket med takstein.
Etasjeskille er et trebjelkelag og det er vinduer med 2-lags glass.

Sammendrag selgers egenerklaering
3. Vet du om det finnes dokumentasjon pa hvordan bad/vatrom er bygget opp?
- Svar: Ja

Innhold
Primaerrom:
2. etasje: Entre, bad, soverom, stue og kjgkken.

Sekundaerrom:
Kjeller: Bod.
2. etasje: Bod.

Standard

Eiendommen er gjennomgatt av en bygningskyndig og det er utarbeidet en
tilstandsrapport. Denne er vedlagt salgsoppgaven. Nedenfor fglger informasjon om
forhold som har fatt TG 2 og TG 3.
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Forhold som har fatt TG2:

TG 2 - MEMBRAN, TETTESJIKT OG SLUK

OPPSUMMERING: Sluket er et plastsluk, og det ble ikke registrert synlige tegn til
skader pa befaringsdagen. Kontrollen er likevel begrenset, og det forutsettes at
membran er benyttet som fuktsikring bak og under flis, og at denne er utfgrt i henhold
til produsentens anvisninger. Tilstandsgrad 2 er satt med bakgrunn i alder pa tettesjikt
og derav gkt risiko for lekkasjer.

ANBEFALTE TILTAK: Det anbefales & installere et dusjkabinett for & begrense overflater
for belastning med fritt vann.

Forhold som har fatt TG3:
Ingen.

Innbo og Igsgre

Se ogsa beskrivelser under punktet om standard. Lgsgre/tilbehgr som gardinstenger/
oppheng, frittstdende hvitevarer samt dekodere og modem fglger i utgangspunktet
ikke med i handelen. Dekodere og modem kan vaere borettslagets/aksjelagets/
sameiets eiendom og skal da fglge med. Det gis ingen garantier i forhold til
medfglgende Igsgre/tilbehgr.

Bransjens liste over lgsgre og tilbehgr legges til grunn for salget dersom ikke annet
fremkommer av salgsoppgaven. Listen fglger vedlagt salgsoppgaven. Det er full
avtalefrihet om hva som skal fglge med bolig og fritidsbolig ved salg. Hvis hvitevarer
og/eller annet teknisk utstyr medfglger, gis det ingen garantier i forhold til tilstand,
funksjonalitet og levetid pa disse.

Hvitevarer
Kun hvitevarer som er spesifikt angitt i salgsoppgaven, fglger med. Dette gjelder
uavhengig av om hvitevaren(e) eventuelt kan anses som integrerte.

TV/Internett/Bredband
Kollektiv avtale med Telenor.

Parkering
Parkering ma forega slik at det ikke er til sjenanse, eller hindrer noen former for trafikk
til og fra sameiet, det er soneparkering som gjelder.

Forsikringsselskap og Polisenummer
If Skadeforsikring Nuf, polisenummer SP983551

Diverse

AREAL

Areal i salgsoppgaven er hentet fra tilstandsrapporten. Boligens areal oppgis i BRA
(bruksareal), som deles i underkategoriene BRA-i (arealet innenfor boenheten), BRA-e
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(arealet utenfor boenheten(e) og som tilhgrer denne, slik som for eksempel boder hvor
adkomsten er utenfor boenheten), og BRA-b (arealet av innglasset balkong, veranda
eller altan nar denne er tilknyttet boenheten). TBA er arealet av terrasser, apne
balkonger og dpen altan tilknyttet boenheten.

Arealoppmaling er foretatt av takstmann etter bransjestandarden "Takstbransjens
retningslinjer ved arealmaling av boliger". Retningslinjene har NS 3940:2012 som
utgangspunkt, men inneholder presiseringer for arealbegreper og definisjoner i
forbindelse med arealmaling. De forskjellige rom i boligen er beskrevet etter dagens
bruk av rommet pa befaringstidspunktet, selv om bruken av rommet kan vaere i strid
med tidligere eller gjeldende byggeforskrifter. Benevnelsen av de enkelte rom
fastsettes etter skjgnn fra takstmannen.

D-NUMMER

Dersom kjgper er utenlandsk statsborger kreves det at vedkommende har D-nummer
til erstatning for norsk personnummer. Sgknad om D-nummer sendes til Kartverket
samtidig med innsending av skjgtet for tinglysing. Kartverket oppbevarer skjgtet inntil
kjgper har fatt D-nummer av skatteetaten. Skjgtet vil bli tinglyst sa snart Kartverket har
mottatt kjgpers D-nummer fra Skatteetaten. Sgknad om D-nummer i forbindelse med
tinglysing av skjgte kan medfgre at oppgjgr og utbetaling til selger blir forsinket. Kjgper
ma i disse tilfellene ta forbehold i bud om at D-nummer blir gitt, samt at dette kan
medfgre forsinket utbetaling til selger. Kontakt megler for informasjon fgr budgivning.

SALGSSUM

Etter aksept av bud, vil eiendommens salgssum bli meddelt de som ev. matte
etterspgrre denne. Eiendommens salgssum vil bli offentlig tilgjengelig ved overfgring
av hjemmel.

ERVERVSBEGRENSNINGEN

Etter eierseksjonsloven § 23 kan ingen kjgpe en boligseksjon hvis kjgpet fgrer til at
man, direkte eller indirekte, blir eier av flere enn to boligseksjoner i
eierseksjonssameiet. Begrensningen gjelder ikke kjgp av fritidsboliger. Det finnes ogsa
enkelte andre unntak i bestemmelsen. Dersom et erverv har funnet sted i strid med
eierseksjonslovens regler kan Kartverket nekte overskjgting. Dersom overskjgting blir
nektet, er kjgper likevel forpliktet til & gjennomfgre handelen med selger, og oppgjer til
selger vil finne sted tross manglende overskjgting.

SAMARBEIDSPARTNERE

Foretaket samarbeider med fglgende foretak som tilbyr produkter eller tjenester i
forbindelse med oppdraget:

- Help forsikring

- Sodeberg & Partners

- Banker i Eika-alliansen

- Leverandgrer knyttet til Aktiv pluss (for eksempel flyttehjelp)
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- Leverandgrer knyttet til Visma Meglerfront (for eksempel strgmleverandgrer)

FULLMEKTIG

Det gjgres spesielt oppmerksom pa at boligen selges ved fullmektig.
Fullmaktshaver(e) (selger(e)) har ikke bebodd eiendommen og har ingen kunnskap
vedrgrende eiendommen og eiendommens beskaffenhet utover det som her fremgar
av salgsoppgaven. Kjsper oppfordres til & foreta en seerlig grundig besiktigelse, gjerne
med bistand fra teknisk sakkyndig.

Enerqi
Oppvarming
Boligen varmes opp via elektrisitet.

Informasjon om stremforbruk
Beregnet vektet levert energi i normert klima 117,98 kWh/m?2 Pr. KVM pr. ar.

Energimerke
C

Informasjon om energiklasse

Alle som skal selge eller leie ut eiendom ma som hovedregel energimerke boligen og
fremskaffe en energiattest. Unntak gjelder blant annet for frittstaende bygninger med
bruksareal pa mindre enn 50 m2. Det er eier som plikter & fremlegge energiattest og
eier er selv ansvarlig for at opplysningene er riktige. For ytterligere informasjon se
www.enova.no/nb/energimerking/energimerk-din-bolig. Dersom eier har energimerket
boligen vil komplett energiattest fas ved henvendelse til megler.

@konomi

Total prisantydning eksklusiv omkostninger og fellesgjeld
Kr 2 890 000

Omkostninger kjgper
2 890 000 (Prisantydning)

10 503 (Andel av fellesgjeld)

2900 503 (Pris inkl. fellesgjeld)

Omkostninger

72 500 (Dokumentavgift)

300 (Panteattest kjgper)

545 (Tinglysningsgebyr pantedokument)

St Jgrgensveita 4



545 (Tinglysningsgebyr skjgte)
11 900 (Boligkjgperforsikring - fem ars varighet (valgfritt))
2 800 (Advokatforsikring for boligeiere - ett ars varighet (valgfritt))

73 890 (Omkostninger totalt)

85 790 (med Boligkjsperforsikring - fem ars varighet)

88 590 (med Boligkjsperforsikring inkludert ett ar med Advokatforsikring for
boligeiere)

2 974 393 (Totalpris. inkl. omkostninger)

2 986 293 (Totalpris. inkl. omkostninger (med Boligkjgperforsikring - fem ars varighet))
2989 093 (Totalpris. inkl. omkostninger (med Boligkjgperforsikring inkludert ett ar
med Advokatforsikring for boligeiere))

Regnestykket forutsetter at det kun tinglyses ett pantedokument og at eiendommen
selges til prisantydning. Det tas forbehold om endringer i offentlige avgifter/gebyrer.

Kommunale avgifter
Kr 13 106 for ar 2025

Informasjon om kommunale avgifter
Trondheim kommune har siden april 2024 fakturert kommunale eiendomsavgifter
manedlig. Fakturamottakere vil motta fakturaer med forfall den 15. hver maned.

Unntaket i den nye ordningen er feiegebyret, som fortsatt vil faktureres kvartalsvis pa
grunn av at det er et lavere belgp. | tillegg vil avregning for vann og avlgp, samt
beregning av eiendomsskatt ikke vaere klart fgr mars pafglgende ar.

Kommunale eiendomsavgifter blir fakturert pa etterskudd. Dette betyr at du alltid
betaler gebyrer for foregdende maned. Fakturaene som kommer i februar og mars vil
alltid ha et lavere fakturabelgp enn resten av aret.

Kommunale avgifter er beregnet med utgangspunkt i faktura fra februar 2025 til og
med januar 2026. Kommunale avgifter vil variere fra en termin til en annen.

Formuesverdi primzerbolig
Kr 742 750 for &r 2026

Formuesverdi sekundaerbolig
Kr 2 971 000 for &r 2026

Informasjon om formuesverdi

Stortinget har vedtatt en ny modell for beregning av formuesverdi for bolig. Den nye
utregingsmodellen beregner boligverdier basert pa grunnkretser i stedet for
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kommuner, og skal benyttes fra og med inntektsaret 2026.

Dette kan medfgre at markedsverdien settes hgyere eller lavere enn tidligere, og
innebaerer at bade selger og megler kan benytte tall som ikke ngdvendigvis er
oppdaterte pa tidspunktet for utarbeidelse av salgsoppgaven. Det tas derfor forbehold
om at formuesverdien kan bli endret og evntuelt gke ved endelig fastsettelse i
skattedret.

For primaerbolig utgjgr formuesverdien 25 prosent av beregnet markedsverdi opptil 10
millioner, og deretter 70 prosent av den delen som overstiger dette belgpet.
For sekundzerbolig utgjgr formuesverdien 100 prosent av beregnet markedsverdi.

Ytterligere informasjon finnes pa skatteetaten.no.
Kjgper baerer risikoen for eventuell skattegkning.

Tilbud om lanefinansiering

Aktiv Eiendomsmegling samarbeider med sparebankene i Eika Alliansen om formidling
av finansielle tjenester. Ta gjerne kontakt med megler for formidling av et uforpliktende
tilbud om finansiering. Meglerforetaket kan motta provisjon ved formidling av
finansielle tjenester.

Boenheten
Eierbrok
32/705

Felleskostnader inkluderer

- Felles bygningsforsikring

- Vaktmestertjenester

- Renholdstjenester

- Elektroniske fellesavtaler

- Lgpende vedlikehold

- Avdrag og renter pa felles lan
- Strgm i fellesareal

FELLESKOSTNADENE ER FORDELT SLIK

- Felleskostnad renter: Kr. 79,-

- Felleskostnad driftsdel: Kr. 1 214,-

- Felleskostnad avdrag: Kr. 53,-

- Tillegg elektroniske fellesavtaler: Kr. 711,-

Felleskostnader pr. mnd
Kr 2 057
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Andel Fellesgjeld
Kr 10 503

Andel fellesgjeld ar
2024

Fellesgjeld pr. dato
16.02.2026

Andel fellesformue
Kr 7 636

Andel fellesformue dato
31.12.2025

Sameiet
Sameienavn
Sameiet Erling Skakkes gate 2 B

Organisasjonsnummer
991918329

Om sameiet

Sameiet Erling Skakkes gate 2 B er et boligsameie i Trondheim. Sameiet bestar av
seksjonerte boliger der beboerne eier hver sin leilighet, samtidig som de deler ansvar
for fellesarealer og vedlikehold av bygningen.

Som i andre boligsameier forvaltes driften gjennom et styre valgt av seksjonseierne.
Styret har ansvar for gkonomi, vedlikeholdsplaner og oppfelging av felles regler som
skal sikre et trygt og godt bomiljg.

Eiendommen ligger sentralt til i Trondheim, med neerhet til byens servicetilbud,
kollektivtransport og andre fasiliteter, noe som gjgr sameiet til et attraktivt sted a bo.

Lanebetingelser fellesgjeld

90517250367, Svenska Handelsbanken AB NUF

Annuitetslan, 2 terminer per ar.

Rentesats per 16.02.2026: 9% pa.

Antall terminer til innfrielse: 21

Saldo per 16.02.2026: 232 394

Andel av saldo: 10 504

Forste termin/fgrste avdrag: 30.12.2016 ( siste termin 30.06.2036 )
Flytende rente
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Sikringsordning fellesgjeld
Boligselskapet er ikke med i sikringsordning.

Regnskap/budsjett

Sameiets gkonomiske status per 31.12.2024 var som fglger:
- Arsresultat: Kr. 13 735,-

- Egenkapital: Kr. -175 792,-

- Disponible midler: Kr. 209 487,-

- Arets endring i disponible midler: Kr. 1 882,-

Vedtekter/husordensregler
Vi oppfordrer alle til & sette seg inn i gjeldende vedtekter og husordensregler.
Dokumentene fglger vedlagt i salgsoppgaven.

Dyrehold

Husdyrhold er generelt tillatt med mindre det ikke er til sjenanse eller ulempe for de
andre beboerne. Beboerne som har husdyr, méa sgrge for & ha full kontroll over dyret til
enhver tid, og pase at dyret ikke sjenerer noen eller etterlater ekskrementer pa
sameiets omrade.

Forretningsferer

Forretningsforer
Boligbyggelaget Tobb

Offentlige forhold

Eiendommens betegnelse
Gardsnummer 400, bruksnummer 97, seksjonsnummer 6 i Trondheim kommune.

Tinglyste heftelser og rettigheter
Pa eiendommen er det tinglyst falgende heftelser og rettigheter som fglger
eiendommens matrikkel ved overskjgting til ny hjemmelshaver:

5001/400/97/6:

HEFTELSER:

20.09.2006 - Dokumentnr: 21675 - Erklaering/avtale
Rettighetshaver: Knr:5001 Gnr:400 Bnr:130
Bestemmelse om adkomstrett til 3 boder i kjeller mot
forholdsmessig andel av vedlikehold og Igpende utgifter
samt bruksrett til fellesarealer i bygget

Med flere bestemmelser

Overfert fra: Knr:5001 Gnr:400 Bnr:97

Gjelder denne registerenheten med flere
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09.12.2011 - Dokumentnr: 1033429 - Erklaering/avtale
Rettighetshaver: Knr:5001 Gnr:400 Bnr:130

best. om vedlikehold av vegg.

Kan ikke slettes uten samtykke fra kommunen
Overfgrt fra: Knr:5001 Gnr:400 Bnr:222

Gjelder denne registerenheten med flere

09.12.2011 - Dokumentnr: 1033429 - Erklaering/avtale
best. om felles vegg

Kan ikke slettes uten samtykke fra kommunen
Gjelder denne registerenheten med flere

GRUNNDATA:

13.02.2007 - Dokumentnr: 194456 - Seksjonering
Opprettet seksjoner:

Snr: 6

Formal: Bolig

Tilleggsdel: Bygning

Sameiebrgk: 32/554

31.08.2017 - Dokumentnr: 943590 - Reseksjonering
Snr: 6

Formal: Bolig

Tilleggsdel: Bygning

Sameiebrgk: 32/705

Seksjon opprettet fra fellesareal

RETTIGHETER:
Det er ingen registrerte rettigheter pa eiendommen.

Ferdigattest/brukstillatelse

Det er utstedt ferdigattest pa Erling Skakkes gate 2 B og Schultz' gate 1, for
bruksendring, riving, tilbygg og nybygg den 16.01.2007. Den 22.01.2007 fikk Erling
Skakkes gate 2 B tildelt ny adresse. Det ble da St. Jgrgensveita 4.

AVVIK

Det er mottatt byggetegninger fra kommunen. Megler har ikke avdekket avvik mellom

tegningene og dagens faktiske forhold.

Vei, vann og avlgp
Offentlig vei, vann og avigp.
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Regulerings- og arealplaner

KOMMUNEPLANENS AREALDEL

Eiendommen er underlagt Kommuneplanens arealdel 2022-2034, datert 27.03.2025.
Boligen ligger i omrade for bandlegging etter lov om kulturminner, bevaring kulturmiljg
og framtidig sentrumsformal, i byggesone 1.

Kommuneplankart kan ses i salgsoppgaven, og planbestemmelser kan fas ved
henvendelse til megler.

REGULERINGSPLAN

Eiendommen er underlagt reguleringsplan "Midtbyplanen" med planiD r0118, datert
28.08.1981.

Boligen ligger i et omrade som blant annet er regulert til bevaring av bygninger og
boliger.

Reguleringskart med tilhgrende bestemmelser kan ses i salgsoppgaven.

PLANFORSLAG

Det eksisterer fglgende planforslag som bergrer eiendommen:

PlanID: r20180001, plannavn: Nordgstre kvadrant i Midtbyen, hensikt: A styrke
Midtbyen som identitetsbaerer for hele byens befolkning gjennom & bevare og foredle
de unike historiske kvalitetene og det eksisterende kulturmiljget, saerlig trehusmiljget,
og bygge bro mellom fortid, natid og framtid. - A styrke Midtbyen som regionens
viktigste handels- og kultursentrum gjennom a legge til rette for bedre steder d drive
handel, service og kultur.

Ta kontakt med kommunen ved spgrsmal til ovennevnte planforslag.

ANTIKVARISK KLASSIFISERING

Eiendommen ligger i et omrade med angitt hensynssone for bevaring av kulturmiljg, og
har antikvarisk klassifisering B. Dette innebaerer at eiendommen skal sgkes bevart.
Ved endring av eksisterende byggverk, oppussing og rehabilitering skal kommunen se
til at historisk, arkitektonisk eller annen kulturell verdi som knytter seg til et byggverks
ytre, sa vidt mulig blir bevart.

HYBLIFISERINGSSONE

Eiendommen ligger innenfor hyblifiseringssone i Trondheim kommune. Innenfor
omradene Rosenborg, Mgllenberg, Singsaker, Kalvskinnet, @ya, Elgseter, Lademoen,
Berg og Bakklandet, kreves tillatelse fra kommunen for & dele opp bolig til hybler. Ved
avgjerelsen av om tillatelse skal gis, skal det tas hensyn til om det etter kommunens
skjgnn er en forsvarlig utnytting av boligmassen. Dersom bolig er oppdelt til hybler i
strid med bestemmelsen, kan kommunen paby at den settes i stand slik at den kan
tjene sitt opprinnelige formal. Konferer megler for evt. spgrsmal knyttet til dette.

Adgang til utleie
GENERELLE REGLER
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Seksjonseier kan fritt leie ut sin egen seksjon. Merk at det er egne regler for
korttidsutleie.

KORTTIDSUTLEIE
Korttidsutleie av hele boligseksjonen i mer enn 60 dggn er ikke tillatt. Med
korttidsutleie menes utleie i inntil 30 dggn sammenhengende.

Verneklasse/SEFRAK

Det gjgres oppmerksom pa at er SEFRAK-registrert. SEFRAK-registeret er et
landsdekkende register over eldre bygninger og andre kulturminner i Norge.
Kommunen har opplyst at bygget har vernestatus, noe som kan medfgre stgrre
restriksjoner i forhold til om-/pabygging og generell utnyttelse av eiendommen.

Legalpant

De andre sameierne har panterett i seksjonen for krav mot sameieren som fglger av
sameieforholdet. Pantekravet kan ikke overstige et belgp som for hver bruksenhet
svarer til 2 G (folketrygdens grunnbelgp). Kommunen har legalpant i eiendommen for
forfalte krav pa eiendomsskatt, og kommunale avgifter/gebyrer.

Kontraktsgrunnlag

Kjopsbetingelser

Eiendommen skal overleveres til kjgper i trdd med det som er avtalt. Det er viktig at
kjoper setter seg grundig inn i alle salgsdokumentene, herunder salgsoppgave,
tilstandsrapport og selgers egenerklzering. Kjgper anses kjent med forhold som er
tydelig beskrevet i salgsdokumentene. Forhold som er beskrevet i salgsdokumentene
kan ikke paberopes som mangler. Dette gjelder uavhengig av om kjgper har lest
dokumentene. Alle interessenter oppfordres til & undersgke eiendommen ngye, gjerne
sammen med fagkyndig, fgr bud inngis. Kjsper som velger & kjgpe usett, kan som
hovedregel ikke gjgre gjeldende som mangel noe kjgper burde blitt kjent med ved
undersgkelse av eiendommen, eller som er tydelig beskrevet i salgsdokumentene. Hvis
noe trenger avklaring, anbefaler vi at kjpper radfgrer seg med eiendomsmegler eller en
fagkyndig fgr det legges inn bud.

Kjgper har krav pa at eiendommen er i henhold til avtalen. Hvis det ikke er avtalt noe
saerskilt, kan eiendommen ha en mangel dersom den ikke er slik kjgper ma kunne
forvente ut ifra blant annet boligens alder, type og synlige tilstand. Det samme gjelder
hvis det er holdt tilbake eller gitt uriktige opplysninger om eiendommen som ikke er
rettet i tide pa en tydelig mate, og man ma ga ut fra at opplysningen har virket inn pa
avtalen. En bolig som har blitt brukt i en viss tid, har vanligvis blitt utsatt for slitasje, og
skader kan ha oppstétt. Slik bruksslitasje ma kjgper regne med, og det kan avdekkes
enkelte forhold etter overtakelse som gjgr utbedringer ngdvendig. Normal slitasje og
skader som trenger utbedring, er innenfor hva kjsper ma forvente, og vil ikke utgjgre en
mangel.

St Jgrgensveita 4
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Boligen kan ogsa ha en mangel hvis opplyst areal avviker fra faktisk stgrrelse. Avviket
ma veere minst 2 prosent, og minst 1 kvadratmeter. Det er likevel ikke en mangel
dersom selger godtgjer at kjgperen ikke la vekt pa opplysningen, jf. avhendingsloven §
3-3(2).

Ved beregning av et eventuelt prisavslag eller erstatning, ma kjgper selv dekke tap/
kostnader opp til et belgp pa kr 10 000 (egenandel). Egenandel kommer fgrst pa tale
nar det er konstatert mangel ved eiendommen.

Hvis kjgper ikke er forbruker, selges eiendommen "som den er", og selgers ansvar er da
begrenset, jf. avhl. § 3-9, forste ledd 2. pkt. Avhl. § 3-3 (2) fravikes, og hvorvidt et
innendgrs arealavvik karakteriseres som en mangel vurderes etter avhl. § 3-8.
Informasjon om kjgpers undersgkelsesplikt, herunder oppfordringen om a undersgke
eiendommen ngye, gjelder ogsa for kjgpere som ikke anses som forbrukere. Med
forbrukerkjgp menes kjgp av eiendom nar kjgperen er en fysisk person som ikke
hovedsakelig handler som ledd i naeringsvirksomhet.

Overtakelse
Overtakelse etter naermere avtale med selger.

Dersom annet ikke avtales, sendes skjgte/hjemmelsdokument for tinglysing i etterkant
av overtakelse.

Budgivning
Budgivning i forbrukerforhold

Budgivere oppfordres til & legge inn bud elektronisk. Dette gjgres pa eiendommens
hjemmeside pa aktiv.no, ved a bruke «Gi bud»-knappen. Ved elektronisk budgivning,
samtykker budgiver til elektronisk kommunikasjon. Eiendomsmegler skal legge til rette
for en forsvarlig avvikling av budrunden og kan ikke videreformidle bud med en kortere
akseptfrist enn kl. 12.00 fgrste virkedag etter siste annonserte visning. Etter klokken
11:30 anbefaler vi akseptfrist pa minimum 30 minutter. Bud bgr legges inn i god tid fgr
konkurrerende buds akseptfrist utlgper. Megler kan ikke formidle bud med forbehold
om at budet, eller forbehold i budet (hemmelige bud/hemmelige forbehold), skal
holdes skjult for andre budgivere og interessenter.

For gvrig henvises til forbrukerinformasjon om budgivning i salgsoppgaven.
Oppdragsgiver er oppfordret til & ikke ta imot bud direkte fra budgiver, men & henvise
budgiver videre til megler. Som kjgper vil du fa forelagt kopi av budjournal. Alle bud vil
bli gjort kjent for kj@per og selger i handelen. @vrige budgivere kan be om a fa en kopi
av budjournal i anonymisert form.

Budgivning utenfor forbrukerforhold

Budgivere oppfordres til & legge inn bud elektronisk. Dette gjgres pa eiendommens
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hjemmeside pa aktiv.no, ved a bruke «Gi bud»-knappen. Ved elektronisk budgivning,
samtykker budgiver til elektronisk kommunikasjon. Det anbefales at hvert bud har en
akseptfrist som muliggjer en forsvarlig avvikling av budrunden. Vi anbefaler minimum
30 minutter akseptfrist. Oppdragsgiver er oppfordret til & ikke ta imot bud direkte fra
budgiver, men & henvise budgiver videre til megler. Megler kan ikke formidle bud med
forbehold om at budet, eller forbehold i budet (hemmelige bud/hemmelige forbehold),
skal holdes skjult for andre budgivere og interessenter.

Opplysningene i salgsoppgaven er godkjent av selger. Alle interessenter oppfordres
imidlertid til grundig besiktigelse av eiendommen, gjerne sammen med fagmann fgr
bud inngis.

Etter aksept av bud, vil eiendommens salgssum bli meddelt de som ev. matte
etterspgrre denne. Eiendommens salgssum vil bli offentlig tilgjengelig ved overfgring
av hjemmel.

Betalingsbetingelser

Med mindre annet er avtalt forutsettes det at kjppesum inkludert omkostninger er
innbetalt og disponibelt pd meglerforetakets klientkonto innen overtakelse.
Kjgpesummen skal innbetales fra norsk finansinstitusjon og/eller fra kjgpers egen
konto i norsk finansinstitusjon.

Hvitvaskingsreglene

Megler har plikt til & gjennomfgre kundetiltak. Hvis kjgper ikke bidrar til at megler far
gjennomfgrt kundetiltak og dette fgrer til at transaksjonen ikke kan gjennomfgres eller
blir forsinket, misligholder kjgper avtalen. Etter 30 dager er misligholdet vesentlig.
Dette gir selger rett til @ heve og gjennomfgre dekningssalg for kjspers regning.

Personopplysninger
Personopplysninger blir behandlet i samsvar med personopplysningsloven.

Boligselgerforsikring

Selger har tegnet boligselgerforsikring som dekker selgers ansvar etter
avhendingsloven begrenset oppad til 14 millioner kroner. | den forbindelse har selger
utarbeidet en egenerklzering som kjgper bgr gjgre seg kjent med fgr budgivning.

Boligkjgperforsikring

Vedlagt i salgsoppgaven fglger informasjon om Boligkjgperforsikring og
Boligkjgperforsikring Pluss fra HELP Forsikring AS. Boligkjgperforsikring er en
rettshjelpsforsikring som gir trygghet og profesjonell juridisk hjelp dersom det
oppdages uventede feil eller mangler ved boligen de neste fem arene.
Boligkjgperforsikring Pluss har samme dekning som boligkjgperforsikring, med tillegg
av fullverdig advokathjelp pa viktige rettsomrader i privatlivet. Les mer om begge
forsikringene i vedlagt materiell eller pa help.no. Det gjgres oppmerksom pa at
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boligkjsperforsikring kun kan tegnes av forbruker.
Meglerforetaket mottar kr 5 600/5 600/5 900 i kostnadsgodtgjgrelse, avhengig av
boligtype, samt et tillegg pa kr 1 000 ved salg av Boligkjgperforsikring Pluss.

Meglers vederlag

Det er avtalt fastpris stor Kr. 40 000,- for gjennomfgring av salgsoppdraget. | tillegg er
det avtalt at oppdragsgiver skal dekke tilretteleggingsgebyr Kr. ,- oppgjgrshonorar Kr. 5
990,- og visninger Kr. 2 990, -. Meglerforetaket har krav pa a fa dekket avtalte utlegg i
henhold til oppdragsavtale totalt Kr. 27 201 ,-. Alle belgp er inkl. mva.

Ansvarlig megler

Thomas Lerstadgrind
Eiendomsmegler
thomas.lerstadgrind@aktiv.no
TIf: 476 32 249

Ansvarlig megler bistas av
Thomas Lerstadgrind
Eiendomsmegler
thomas.lerstadgrind@aktiv.no
TIf: 476 32 249

Oppdragstaker
Aktiv Eiendomsmegling Trondheim AS, organisasjonsnummer 930462179
Sluppenvegen 23, 7037 Trondheim

Salgsoppgavedato
12.03.2026
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Nabolagsprofil

St Jgrgensveita 4 - Nabolaget Midtbyen sgndre/Kalvskinnet gstre - vurdert av 94 lokalkjente

Nabolaget spesielt anbefalt for

e Studenter
e Enslige
e Godt voksne

Offentlig transport

& Prinsens gate
Totalt 24 ulike linjer

@ St Olavs gate
Linje 9

& Trondheim S
Linje F6, F7, R60, R70, R71

*  Trondheim Veernes

6 min 4
0.5 km

7 min &
0.6 km

13 min &
T km

3T min &

Skoler

Birralee International School Trondheim (... 7 min %

289 elever, 20 klasser

Nidelven skole (1-10 kl.)
37 elever, 5 klasser

Singsaker skole (1-7 kl.)
307 elever, 18 klasser

Bispehaugen skole (1-7 kl.)
269 elever, 15 klasser

Rosenborg skole (8-10 kl.)
539 elever, 38 klasser

Trondheim Katedralskole
600 elever, 21 klasser

Bybroen videregaende skole
210 elever

0.6 km

9 min 4
0.7 km

15min &
1.2 km

15min &
1.2 km

17 min #&
1.4 km

2min &
0.1 km

2 min A&
0.2 km

Opplevd trygghet
S Veldig trygt 78/100
Kvalitet pa skolene
Veldig bra 76/100
* Naboskapet
== Hpflige 52/100
Aldersfordeling

14.5%

4%
13.7 %

46 %
28.7 %

21.2%
21.4 %

1.8%
6.3 %
72%

‘= W

36.2%
38.9%

26.8 %

51%
18.3%

-

Barn Ungdom Unge voksne Voksne Eldre
(0-12ar) (13-18 ar) (19-34 ar) (35-64 ar) (over 65 ar)
Omrade Personer Husholdninger

[ Midtbyen sgndre/Kalvskinn... 889 701
[l Trondheim 192 462 103 688
[ Norge 5425412 2654 586
Barnehager
Birralee barnehage (3-5 ar) 7 min %
52 barn 0.6 km
Midtbyen barnehage (1-5 ér) 9 min %
37 barn 0.8 km
Mgllenberg barnehage (1-5 ar) 12 min %
61 barn Tkm
Dagligvare
Rema 1000 Torvet 3min %
Bunnpris Prinsen 6 min %
Post i butikk, PostNord 0.5 km



Primaere transportmidler

K 1. Gaende
b 2. Sykkel
Q 3. Buss

Kollektivtilbud
<< Veldig bra 92/100

-
==
=

v Kvalitet pd barnehagene
“~ Veldig bra 88/100

|ﬂ| Vedlikehold veier

Godt velholdt 79/100
Sport
@ T.h katedralskole 4 min £
Aktivitetshall 0.3 km
@ Prinsens gt 4 min %
Turnhall 0.4 km
& Treningsklinikken Napha 4 min %
& 3T-Midtbyen 6 min &
Boligmasse

B 11% rekkehus
B 381% blokk
B 8% annet

«Alt fungerer uten at du trenger bil. Bo
her og veer et bymiljgPluss.»

Sitat fra en lokalkjent

Varer/Tjenester
Mercursenteret 4 min %
I@ Boots apotek Nordre 4 min %

Aldersfordeling barn (0-18 ar)

B 46% i barnehagealder
B 23%6-12ar
B 12%13-154ar

19% 16-18 ar

Familiesammensetning

15
=
3
o
Q
=
>

Par u. barn

Ensligm. barn

Enslig u. barn

Flerfamilier
I
|
|
0% 64%
I Midtbyen sgndre/Kalvskinnet gstre
Bl Trondheim
¥ Norge
Sivilstand

Norge
Gift 21% 33%
Ikke gift 61% 54%
Separert 13% 9%
Enke/Enkemann 5% 4%
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Selgers egenerkleering

Egenerklaeringen er boligselgers egen beskrivelse av tilstanden til
boligen. Her kan du finne viktige opplysninger som du som kj@per bar
vite om for du bestemmer deg for et eventuelt kjgp. Har du sparsmal
til egenerklaeringen kan du snakke med megleren som star for salget.

Selgel’e Tove Aune Johansen

Boligen « Boligen ble kjgpt 2023
« Selger har bodd i boligen de 12 siste manedene

+ Boligselger har kjgpt boligselgerforsikring

St Jorgensveita4
/7013 Trondheim

5001-400/97/0/6

F re m tl n d Meglers oppdragsnummer: 1710260034 1
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Vatrom, tak og fasade

1. Vet du om det er, eller har veert, feil eller skader pé& bad/vatrom?
* Nei, ikke som jeg kjenner til

2. Vet du om det er gjort arbeid pé bad eller vatrom, enten av deg eller tidligere eiere?
+ Nei, ikke som jeg kjenner til

3. Vet du om det finnes dokumentasjon pa hvordan bad/vatrom er bygget opp?
+Ja

4. Vet du om det er, eller har veert, vannlekkasje eller andre typer feil eller skader pa tak, yttervegg, vinduer, derer,
garasje, tilleggsbygninger eller lignende?

* Nei, ikke som jeg kjenner til

5. Vet du om det er, eller har veert, feil eller skader pa vinduene, som for eksempel kondens, fuktskader eller
vanninntrengning? Eller er noen av vinduene i boligen punktert?

+ Nei, ikke som jeg kjenner til

6. Vet du om det er, eller har veert, skjevheter eller setningsskader i boligen, stattemur, terrasse eller lignende?
+ Nei, ikke som jeg kjenner til

Drenering, fukt og lekkasje

7. Vet du om det er, eller har veert, fukt, rate eller vanninntrengning i underetasje, kjeller eller krypkjeller?
* Nei, ikke som jeg kjenner til

8. Vet du om det er, eller har veert, fukt, sopp eller rateskader i boligen/sameiet/borettslaget?
* Nei, ikke som jeg kjenner til

9. Vet du om det er eller har veert skadedyr eller sjenerende insekter i egen enhet eller i sameiet/borettslagets
fellesarealer eller i andres enheter?

+ Nei, ikke som jeg kjenner til

Tekniske installasjoner

10. Vet du om det er, eller har veert, feil pa vann- eller avlgpsanlegg?
+ Nei, ikke som jeg kjenner til

11. Vet du om det er gjort arbeid pa vann og avlgp, enten av deg eller tidligere eiere?
+ Nei, ikke som jeg kjenner til

12. Vet du om det er, eller har veert, feil eller skader knyttet til sentralfyr, radiator, ventilasjon, varmepumpe,
kjokkenvifte, baderomsvifte eller andre installasjoner?

* Nei, ikke som jeg kjenner til
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13. Vet du om det er gjort arbeid pa sentralfyr, radiator, ventilasjon, varmepumpe eller andre installasjoner, enten
av deg eller tidligere eiere?

+ Nei, ikke som jeg kjenner til

14. Vet du om det er, eller har veert, feil eller skader knyttet til ildsted eller pipe?
+ Nei, ikke som jeg kjenner til

15. Vet du om det er gjort arbeid pa ildsted eller pipe, enten av deg eller tidligere eiere?
+ Nei, ikke som jeg kjenner til

16. Vet du om det er, eller har veert, feil eller skader pa det elektriske anlegget?
* Nei, ikke som jeg kjenner til

17. Vet du om det er gjort arbeid pa det elektriske anlegget, enten av deg eller tidligere eiere?
* Nei, ikke som jeg kjenner til

Eiendommen og omgivelsene

18. Vet du om bruken av eiendommen eller omrédet rundt kan endres av foreslatte eller vedtatte
reguleringsplaner, nabovarsel, offentlige vedtak eller lignende?

+ Nei, ikke som jeg kjenner til

19. Vet du om det finnes kommunale palegg, heftelser eller krav knyttet til eiendommen eller boligen?
+ Nei, ikke som jeg kjenner til

20. Vet du om boligen eller eiendommen har blitt endret eller bygget ut etter opprinnelig byggear, enten av deg
eller tidligere eiere?

* Nei, ikke som jeg kjenner til

21. Vet du om det mangler midlertidige brukstillatelser eller ferdigattester fra kommunen?
* Nei, ikke som jeg kjenner til

22. Vet du om det har veert flom, ras, skred eller lignende pé& eiendommen, eller om den ligger i et fareomréade?
* Nei, ikke som jeg kjenner til

23. Har eiendommen utleiedel, for eksempel en leilighet, hybel eller lignende?
* Nei, ikke som jeg kjenner til

24 Vet du om det er gjort radonmaling pa eiendommen, enten av deg eller tidligere eiere?
* Nei, ikke som jeg kjenner til

25. Vet du om det finnes skaderapporter, tilstandsvurderinger, boligsalgsrapporter eller om det er utfgrt méalinger
for boligen?

* Nei, ikke som jeg kjenner til

26. Vet du om noe i nabolaget som kan veere plagsomt eller ubehagelig for kjgperen?
* Nei, ikke som jeg kjenner til

33
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27. Vet du om du selv eller sameiet/borettslaget/laget/selskapet er innblandet i uenigheter eller konflikter rundt
eiendommen?

+ Nei, ikke som jeg kjenner til
28. Vet du om det finnes planer, vedtak eller forslag som kan fare til okte utgifter, som festeavgift, fellesutgifter,

fellesgjeld eller kommmunale avgifter?
+ Nei, ikke som jeg kjenner til

Generelt

29. Har boligen garasje eller gvrige tilleggsbygninger?
+ Nei, ikke som jeg kjenner til

30. Vet du om det er gjort arbeid pa eiendommen som ikke er nevnt i de andre sparsmaélene?
+ Nei, ikke som jeg kjenner til

31. Vet du om det er, eller har veert, feil pa tilbehar som falger med eiendommen?
* Nei, ikke som jeg kjenner til

32. Er det bestilt Norgespris pa strem?
* Nei

33. Har du andre opplysninger om boligen eller eiendommen, utover det du har svart?
* Nei, ikke som jeg kjenner til
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Bolig selges med boligselgerforsikring

Selger har kj@pt Fremtind boligselgerforsikring.

Boligselgerforsikringen dekker mangler som selger er ansvarlig for etter avhendingsloven,

med de unntakene som falger av forsikringsvilkarene.

Hvis du oppdager noe du mener kan vaere en mangel, méa du reklamere til Fremtind innen
to maneder etter at du oppdaget, eller burde oppdaget, forholdet. Dette gjor du pa fremtind.

no.

Husk at du som kjaper ikke ma begynne & utbedre forholdet far du har fatt svar pa
reklamasjonen. Da kan du som kjgper miste retten til & reklamere over forholdet. Du har
likevel en plikt til & begrense en eventuell skade - for eksempel ved & terke opp vannsal etter

en vannlekkasje og sarge for at lekkasjen stopper.

Fremtind ‘
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St Jergensveita 4
/013 TRONDHEIM

Tilstandsrapport

Eierskifte

Boligtype: Leilighet i lavblokk
Byggear: 1900

BRA: 39 m?

BRA-i: 31 m?2

Rapportdato: 4.3.2026 (Gyldig til 4.3.2027)

Samlet vurdering

TG-0 TG TG-2
1

& Supertakst

Gjermund Ekren ge@tft.no St Jgrgensveita 4

GNR: 400 BNR: 97 SNR: 6 Takst-forum Trgndelag AS 47294356 7013 Trondheim




dsgradene

TG-2

& Supertakst

Tilstandsgrad O: Ingen avvik
Bygningsdelen skal veere tilnaermet ny, ikke vise tegn pa slitasje og det skal veere lagt
frem dokumentasjon pa faglig god utferelse. Det er ingen merknader til delen.

Tilstandsgrad 1: Mindre eller moderate avvik

Bygningsdelen skal bare ha normal slitasje, og strakstiltak skal ikke anses som ngdvendig.
Graden kan ogsa brukes nar delen er ny, men der dokumentasjon pa faglig god utferelse
mangler.

Tilstandsgrad 2: Bygningsdelen har vesentlige avvik

Bygningsdelen skal enten ha feil utferelse, en skade eller symptomer pa skade, sterk
slitasje eller nedsatt funksjon. Graden gis nar bygningsdelen trenger vedlikehold eller
tiltak i neer fremtid. Graden skal ogséa brukes nér delen er gammel og det er grunn til &
varsle om faren for skader pa grunn av alderen, eller nér det er grunn til & overvake delen
spesielt p& grunn av fare for sterre skader eller felgeskader

Tilstandsgrad 3: Store eller alvorlige avvik

Bygningsdelen har kraftige symptomer pa forhold som man méa regne med trenger
utbedring straks eller innen kort tid. Graden skal ogsa brukes ved pavist funksjonssvikt
eller ssmmenbrudd

Tilstandsgrad ikke undersgkt (TGIU) skal kun brukes unntaksvis. Eksempler kan veere
snedekket tak eller krypkijeller uten inspeksjonsmulighet pa undersekelsestidspunktet;
eller bygningsdelen eller arealet eller rommet er ikke tilgjengelig for inspeksjon pa
tidspunktet for analysen. Dersom TGIU omfatter saerlig fuktutsatte konstruksjoner, skal
dette angis seerlig.

St Jergensveita 4, 7013 Trondheim 2av13
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2. Om rapporten

Om rapporten

Struktur og referanseniva

Takstrapporten

Dokumentasjon pa
handverkertjenester

Hvordan undersekelsene skal
skje

& Supertakst

Tilstandsrapporten er utarbeidet i henhold til forskrift til avhendingslova (Tryggere bolighandel) av 8. juni
2021 nr. 1850, slik forskriften er endret ved forskrift av 16. desember 2025 nr. 2614. Tilstandsgrader i
rapporten er fastsatt i trdd med kriteriene i NS 3600:2018

Formalet med rapporten er & kartlegge boligens tekniske tilstand med tanke pa behov for tiltak, samt &
vise resultatene av en utfert tilstandsanalyse for & bidra til ekt trygghet og redusert konfliktniva ved
eierskifte.

Rapporten erstatter ikke selgers opplysningsplikt eller kjgpers undersgkelsesplikt ved eierskifte.
Tilstandsrapporten gir en beskrivelse og vurdering av byggverk og bygningsdeler som bygningssakkyndig
har observert, og som har betydning ved eierskifte. Tilbakeholdt eller uriktig informasjon som har
betydning for vurderingen, er ikke bygningssakkyndig sitt ansvar. Rapporten gir normalt ingen vurdering av
boligens tilbeher, som hvitevarer, brunevarer og annet inventar. Dette gjelder ogsa om tilbeheret er
integrert.

Normalt vil referansenivaet veere byggeskikken og tilstanden ved byggearet for boligen eller
bygningsdelen. Rapporten beskriver avvik, altsé en tilstand som er déarligere enn referansenivéet.
Rapporten framhever normailt ikke positive sider ved boligen ut over det som kommer frem av
tilstandsgraden pa rom og bygningsdeler.

Ved tilstandsgrad O og 1 gis det normalt ingen begrunnelse for valg av tilstandsgrad, fordi bygningen eller
bygningsdelen da bare har normal slitasje.

Hvis et rom eller en bygningsdel gis tilstandsgrad 2 eller 3 skal den bygningssakkyndige redegjere for
arsaken til og konsekvensen av dette. Den bygningssakkyndige skal ogsa gi et sjablongmessig anslag pa
hva det vil koste 8 utbedre rom eller bygningsdeler som gis tilstandsgrad 3.

Kunden/rekvirenten skal lese gjennom dokumentet fer bruk og gi tilbakemelding til den
bygningssakkyndige hvis det finnes feil/mangler som ber rettes opp. Rapporten kan ikke vaere eldre enn 1
ar pa det tidspunkt kjgperen binder seg til & kjgpe boligen. Ved utgétt rapport ber bygningssakkyndig
kontaktes for ny befaring og oppdatering.

Supertakst AS samarbeider med Vendu AS, som utvikler tjenester som bidrar til en trygg bolighandel og et
beerekraftig bolighold. For & kunne gjere dette benyttes det tilstands - og eiendomsinformasjon fra
rapporten. Les mer om tjenestene og fa tilgang til & avsta fra bruk av dine data ved & ga til denne
nettsiden: https://samtykke.vendu.no/40633

Dersom det har veert utfert reparasjoner, vedlikehold, installasjoner, ombygging eller lignende i boligen de
siste fem &rene, og arbeidet er utfert av kvalifiserte handverkere, skal den bygningssakkyndige be eieren
dokumentere bruken av kvalifiserte hdndverkere. Som dokumentasjon regnes blant annet skriftlig
bekreftelse fra den eller de h&ndverkerne som ble brukt.

Med mindre det fremgar at et rom eller en bygningsdel skal undersekes med malinger, at det skal bores
hull, at det skal stikkes i treverk eller annet, skal den bygningssakkyndige basere sine undersgkelser pa det
som er synlig. Den bygningssakkyndige skal flytte p& tepper, mgbler og annet inventar nar det er
nedvendig for & komme til det rommet eller den bygningsdelen som skal undersekes. Dette gjelder likevel
ikke for seerlig tunge mabler og inventar, nér disse ikke skjuler vesentlige installasjoner eller innretninger, og
det heller ikke er andre grunner til & mistenke at flytting vil kunne avdekke vesentlige forhold.

St Jargensveita 4, 7013 Trondheim 3av13



3. Rappo g

Alle bygningsdeler med tilstandsgrad TG2, TG3 eller TGIU (ikke undersekt) er oppsummert nedenfor. Feltet Begrunnelse gir en kort forklaring p& hvorfor tilstandsgraden er
satt, og er ment som et forenklet sammendrag. Utfyllende vurderinger finnes i hovedrapporten.

Bygningsdeler med TG2
Bygningsdel Oppsummert begrunnelse for tilstandsgrad
Vatrom: Bad Tilstandsgrad 2 er satt med bakgrunn i alder pa tettesjikt og derav @kt risiko
for lekkasjer.
s Super’raks’r St Jgrgensveita 4, 7013 Trondheim 4 av 13
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4. Informasjon om oppdraget

Befaringsdato Rapportdato
3.3.2026 4.3.2026

Hjemmelshavere

Navn: Simon Peter Aune Johansen Tilstede ved inspeksjon:  Nei

Er selgers egenerkleering fremlagt og gjennomgaétt av bygningssakkyndig? Nei

Informasjon om bygningssakkyndig

Navn: Gjermund Ekren Telefon: 47294356
Firma: Takst-forum Trendelag AS Epost: ge@tft.no
Tittel: Adresse: Vestre Rosten 69, 7072 Heimdal

Profesjonsansvarsforsikring:  Frende

TAKST -
FORUM
TRONDELAG

Egne premisser:

Det er ikke foretatt tilstandsvurdering av bygningsdeler som er underlagt sameiets ansvarsomrade. Det gjelder blant annet yttervegger, takkonstruksjon,
taktekking, drenering, grunnmur, grunn/fundamenter, felles trapper, felles kjeller, og felles loft.

Informasjon om boligen

Adresse: St Jergensveita 4, 7013 Trondheim

Kommunenr: 5001 Gardsnr: 400 Bruksnr: 97 Festenr:

Seksjonsnr: 6 Andelsnr: Leilighetsnr:

Byggear: 1900 - Bygningen er vesentlig ombygd i 2006 og gjeldene boenhet ble etablert i 2006. Nar det refereres til byggeér i rapporten sé er

dette med utgangspunkt i 2006.
Boligtype: Leilighet i lavblokk

Generell beskrivelse av boligen:
Leilighet pa ett plan som ligger i 2. etasje i lavblokk. Blokkens hovedkonstruksjon er oppfert i mur/betong og er utvendig pusset og malt. Taket er et saltak
som er tekket med takstein. Etasjeskille er et trebjelkelag og det er vinduer med 2-lags glass.

5. Arealinformasjon
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Arealmalingen er basert p& Norsk standard 3940:2023 Areal- og volum-beregninger av bygninger. Arealet gjelder for tidspunktet da boligen ble malt.
Rommene kan veere maleverdige selv om bruken er i strid med byggteknisk forskrift

Arealet beskriver boligens bruksareal i tre definerte kategorier:

Internt

bruksareal BRA-i Bruksareal innenfor boenhetens omsluttende vegger. Bruksenheten kan besta av flere boenheter.

Eksternt Bruksareal av rom som tilherer boenheten med adkomst via fellesarealer eller utvendig adkomst. Veggareal mellom
BRA-e . . . . .

bruksareal BRA-i og BRA-e legges til BRA-e hvis dette ligger vegg i vegg.

Innglasset BRA-b Innglassede balkong tilknyttet boenheten. Veggareal mellom innglasset balkong og annet bruksareal tillegges areal

balkong innglasset balkong.

Terrasse- og balkongareal (TBA) dekker areal som dpne balkonger, altaner og verandaer. Dette arealet vil ikke bli inkludert i boligens bruksareal.

Ikke maleverdige arealer som skyldes skratak eller lav himlingsheyde (ALH) kan opplyses som tilleggsinformasjon. Slike arealer skal ikke oppferes alene,
men skal alltid opplyses sammen med korrekt malt BRA. BRA og ALH kan summeres, og utgjer boligens gulvareal (GUA).

For mer informasjon se her: https://eiendomnorge.no/nyheter/viktig-informasjon-om-arealmaling-article2588-919.html

Bygning: Hovedbygg

Hovedareal
BRA-i (internt bruksareal) BRA-e (eksternt bruksareal) BRA-b (Innglasset balkong) TBA (terrasse- og balkongareal)
2. etasje 34 31 3 (o] [o]
Romfordeling: Romfordeling:
Entre, bad, soverom, stue og Bod.
kigkken
Kjeller 5 (o] 5 (o] (o]
Romfordeling:
Bod.
Totalt m? 39 31 8 (o} (o]

Kommentar til arealberegning

8 m? bra-e er samlet areal for 2 paviste boder som disponeres av gjeldende boenhet.

s Super’raks’r St Jgrgensveita 4, 7013 Trondheim 6 av 13
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6. Hovedrapport

61 Vinduer og derer

Beskrivelse

Vinduer med 2-lags glass. Slett inngangsder vendt mot fellesareal.

Er det gjennomfert arbeider etter opprinnelig byggear? Nei
Er det pavist punkterte eller sprukne glass? Nei
Er det pévist veerslitte karmer, fuktskader eller rateskader? Nei
Er det ved stikkprever registrert avvik ved dpne/lukkemekanismen? Nei
Er det pavist avvik ved utvendig tetting som beslag, vannbord, og omramming? Nei

Oppsummering av vinduer og derer

Vinduer og derer fremstar uten vesentlige behov for tiltak utover normalt vedlikehold.

6.2 Etasjeskille og gulv pa grunn

Type Trebjelkelag

Er det pavist nedbay, skjevheter eller svikt i etasjeskille/gulv? Nei

Oppsummering av etasjeskille og gulv pa grunn

Ingen vesentlige avvik ble registrert. Tilstandsgrad 1 er satt pa bakgrunn av at det, ved kontroll med
nivelleringslaser, ble malt lokale heydeavvik under 10 mm og totalt avvik under 15 mm. Malingene er
utfert i relevante rom.

6.3 Kjokken

Overflater og innredning

Er det pavist fukt /skader rundt vask/kjeleskap/oppvaskmaskin? Nei
Er det pavist skader pa kjgkkeninnredning utover normal slitasje? Nei

Oppsummering av overflater og innredning

Kjekkeninnredningen er fra byggear og fremstar uten vesentlige tegn til skader utover normal
bruksslitasje, alder tatt i betraktning.

Avtrekk

K Supertakst St Jergensveita 4, 7013 Trondheim 7 av 13
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Type avtrekk Mekanisk

Er det registrert avvik pa avtrekk? Nei

Oppsummering av avtrekk

Det er etablert mekanisk avtrekk over stekesone som fremstod med normal funksjon pa
befaringsdag.

6.4 Lovlighet / HMS

Er det manglende samsvar mellom dagens bruk og godkjente byggetegninger? Ikke kontrollert

Det er ikke fremlagt dokumentasjon fra kommunalt arkiv. Rombenevnelse i rapporten er derfor
basert pd bruk av rom slik det fremstod ved befaring.

Har boligen &penbare ulovligheter (F.eks ulovlige bruksendringer)? Nei

Er det avdekt forhold som tyder pa at boenhet ikke er delt opp i brannceller etter kravene i Nei
teknisk forskrift?

Er det manglende ferdigattest / midlertidig brukstillatelse? Ikke kontrollert
Er det avvik pa krav til remning, dagslysforhold eller takheyde? Nei
Er det avvik ved rekkverk, handlgper eller &pninger mellom trinn p& Ikke relevant/finnes ikke

innvendig trapp i forhold til dagens forskriftskrav?

Er det avvik fra dagens forskrift p& heyde og apninger i rekkverk til |kke relevant/finnes ikke
balkong/terrasse/utvendig trapp?

Er det manglende brannslukkingsutstyr og reykvarsler i boligen iht forskrift? Nei

Er det skader p& brannslukkingsutstyr, reykvarsler, eller er apparat eldre enn 10 &r? Nei

6.5 Avlgpsrar

Type avilgpsrer Plast
Er det gjennomfert arbeider pa anlegget etter byggear? Nei
Er det manglende lufting av kloakk over tak? Ukjent
Er det sen avrenning fra tappested? Nei
Mangler det stakemuligheter pa avigpsanlegget? Nei
Har avlgpsrer nddd en alder som gir ekt risiko for skader eller felgeskader? Nei
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Oppsummering av avlepsrer

Det er flere boenheter i bygget og kontroll om kloakk er luftet over tak er ikke foretatt.
Det er ikke pavist noen stakeluke i boenheten. Staking kan utferes via sluk eller andre installasjoner
med avigp.

Synlige innvendige avlgpsrer fremstar uten tegn til svikt.
Kontrollen er avgrenset til innvendig i leiligheten, og kontrollen stopper ved veggjennomfaringer.

6.6 Vannledninger
Type anlegg Rer i rer system
Er det utfert arbeider p& anlegget etter byggear? Nei
Er det etablert fordelerskap? Ja
Er det manglende vannstoppesystem i tilknytning til, eller manglende avrenning til Nei

sluk/avlgp fra fordelerskap?

Har vannrer nadd en alder som gir ekt risiko for skader eller felgeskader? Nei
Er det manglende isolering av vannrer hvor det er risiko for frost eller kondens? Nei
Er det registrert tegn til lekkasjer eller skader p& vannrgr? Nei
Er det redusert vanntrykk ved preving av to tappesteder samtidig? Nei
Er det manglende tilgjengelighet til stoppekran? Nei
Er det dérlig funksjon pa stoppekran? Nei

Oppsummering av vannledninger

Synlige innvendige vannledninger fremstar uten tegn til svikt.
Kontrollen er avgrenset til innvendig i leiligheten, og kontrollen stopper ved veggjennomfaringer.

6.7 Elektrisk
Er det foretatt kontroll av det lokale el-tilsyn eller utfert utvidet el-kontroll i lgpet av de siste Nei
5ar?
Type sikringer Automatsikringer
Har eier opplyst om arbeider utfert etter opprinnelig byggeér? Nei
Er det manglende samsvarserkleering pa arbeider utfert etter 01.01.1999? Nei
Ay Supertakst St Jergensveita 4, 7013 Trondheim 9av13
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Er det manglende kursfortegnelse? Nei

Er det manglende samsvar mellom kursfortegnelse og antall sikringer? Nei

Er det tegn pa varmgang (termiske skader) pa kabler, brytere, downlight, stikkkontakter, og Nei
elektrisk utstyr?

Er plugg (stepsel) pa berederen brunsvidd? Nei
Er kabler utilstrekkelig festet? Nei
Er det tegn til at kabelinnfaringer og hull i inntak og sikringsskap ikke er tette? Nei
Spersmal til eier: Lases sikringene ofte ut? Nei
Spersmal til eier: Har det veert brann, branntillep eller varmgang i anlegget? Nei

Oppsummering av elektrisk

Dette er en forenklet kontroll som er begrenset til de spersmal og undersgkelser som felger av
forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel) § 2-18. Kontrollen kan ikke sammenlignes med en
kontroll utfert av kvalifisert elektrofaglig personell. En bygningssakkyndig har verken kompetanse
eller tillatelse til & utfere en slik kontroll.

Vurderingene i denne rapporten er basert pa den forenklede og begrensede kontrollen som
forskriften legger opp til. El-anlegget kan derfor ha feil og mangler som ikke avdekkes ved en slik
undersgkelse.

6.8 Varmtvannsbereder

Plassering bereder

Bod

Fundament

Plassert pa gulv

Arstall

2006

Sterrelse

116 liter.

Er det manglende lekkasjesikring av bereder? Nei
Er det tegn til lekkasjer fra bereder? Nei
Er bereder over 20 ar? Nei
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6.9 Ventilasjon

610 Vatrom: Bad

& Supertakst

Oppsummering av varmtvannsbereder

Bereder fremstar uten synlige tegn til svikt.

Type ventilering Balansert ventilasjon

Er det utfert arbeider pa anlegget etter byggear? Nei

Nar var siste service pd anlegget?

Selger opplyser at det er utfert arlig filterbytte.

Er det tegn pa fukt eller mugg i filter? Nei
Er det rom med manglende tilluft/avtrekk? Nei
Er det tegn pa utilstrekkelig luftutveksling? Nei

Oppsummering av ventilasjon

Selger opplyser at ventileringen av leiligheten fungerer som tiltenkt, og fremstar med normal
funksjon pa befaringsdagen.

Overflate

Beskrivelse av overflate

Flislagt gulv og vegg.

Er det gjennomfert arbeider etter opprinnelig byggear? Nei
Er det pavist avvik i krav om hgydeforskjell pa tettesjikt/fall til sluk? Nei
Er det fare for at lekkasjevann fra installasjoner i rommet ikke nér sluket? Nei
Er vindu eller der plassert i vtsone (utsatt for vannsprut)? Nei
Er det gjennomferinger i vegg/tak mot kald sone? Nei
Er det registrert riss, sprekker i fuger, bom (hulrom) under flis? Nei
Er det pavist tegn pa sopp/rateskader/fuktskader pa overflater eller skadedyr? Nei
Er det registrert knirk i gulvet? Nei
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Oppsummering av overflater

Overflater fremstar uten vesentlige tegn til skade.

Membran, tettesjikt og sluk

Er det manglende mulighet for renhold og inspeksjonsmulighet av sluk?

Type sluk

Er det pavist avvik ved utferelsen av membran/tettesjikt/klemring rundt sluk?

Er det pavist tegn pa utettheter f.eks. rundt rerferinger eller andre overganger?

Er det pavist feil utferelse, feil materialvalg, eller skader i tettesjikt med fare for fuktskade?

Har membran/tettesjikt nddd en alder som gir ekt risiko for skader eller felgeskader?

Oppsummering av membran, tettesjikt og sluk

Plast

Nei

Nei

Ja

TG-2

Sluket er et plastsluk, og det ble ikke registrert synlige tegn til skader pa befaringsdagen. Kontrollen
er likevel begrenset, og det forutsettes at membran er benyttet som fuktsikring bak og under flis,

og at denne er utfert i henhold til produsentens anvisninger.

Tilstandsgrad 2 er satt med bakgrunn i alder pa tettesjikt og derav gkt risiko for lekkasjer.

Anbefalte tiltak membran, tettesjikt og sluk

Det anbefales & installere et dusjkabinett for & begrense overflater for belastning med fritt vann.

Saniteerutstyr

Er det skader pé& utstyr og innredning?

Er det innebygd sisterne til klosett?

Oppsummering av sanitzerutstyr

Rommets innredning fremstar uten vesentlig tegn til skade.

Ventilasjon

Nei

Type ventilering Mekanisk avtrekk

Er ventilasjonen funksjonstestet?

Oppsummering av ventilasjon

Det er etablert mekanisk avtrekk som fremstod med normal funksjon pé befaringsdag.

Fuktmaling

Er det foretatt hulltaking fra tilstetende rom?

Er det pavist indikasjon pé skader/fukt ved bruk av fuktsek/fuktmaling?

i Supertakst St Jergensveita 4, 7013 Trondheim
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Oppsummering av fukt TG-0
P& grunn av bygningsmessige hindringer er det ikke mulig & foreta hulltaking bak dusjsone. Eneste
mulighet for hulltaking er pa vegg plassert lengst bort fra omradet hvor det erfaringsmessig
forekommer skade. Hulltaking vurderes da som ungdvendig p& grunn av at dette vil gi et lite
representativt bilde p& eventuell fukt i konstruksjonen.

Det ble foretatt sek med fuktindikator og visuelle observasjoner pa badets overflater, uten & pavise
unormale forhold.

Dokumentasjon

Fremlagt dokumentasjon Nei

611 Ikke relevante bygningsdeler

Foelgende bygningsdeler er angitt som finnes ikke/ikke relevant:

¢ Rom under terreng

¢ Balkong, terrasse, platting
¢ Takkonstruksjon og loft

¢ Vannbaren varme

e Varmesentral

& Supertakst St Jergensveita 4, 7013 Trondheim 13 av 13
48



N2
2 enova

[CE

Adresse
St Jorgensveita 4, 7013 TRONDHEIM

Dato for energimerking Merkenummer

04.03.2026 Energiattest-2026-266095
Bygningskategori Bygningsnummer
Boligblokker 182166804

Gardsnummer Bruksnummer

400 97

Seksjonsnummer Bruksenhetsnummer

6 H0205

@) Energikarakteren

Energiattest

m)[o]lo)
NS

Energikarakteren angir hvor energieffektiv boligen er, inkludert oppvarmingsanlegget. Energikarakteren er beregnet ut fra
den typiske energibruken for boligtypen. Beregningene er gjort ut fra normal bruk ved et gjennomsnittlig klima. Det er
boligens energimessige standard og ikke bruken som bestemmer energikarakteren. Boligdata i denne attesten er
beregnet ut fra opplysninger som er gitt av boligeier. Der opplysninger ikke er oppgitt, brukes typiske standardverdier for

den aktuelle bygningstypen.

Boliginformasjon

Byggear Bygningstype

2006 Leilighet
Bruksareal Oppvarmet bruksareal
31,0 m* 31,0 m?

Oppvarmet etasje Bygningsmateriale

1 Betong

Oppvarming

Elektrisitet

Ventilasjon

Balansert ventilasjon

¥ Energi

Beregnet vektet levert energi i normert klima er et ngkkeltall for & vurdere en
bygnings energieffektivitet, der ulike energibaerere (strem, fiernvarme,
varmepumpe) vekter ulikt.

Beregnet vektet levert energi i normert klima

Pr. KVM pr. ar
117,98 kWh/m?

Beregnet levert energi i lokalt klima

Pr. KVM pr. ar Totalt levert pr. ar
123,07 kWh/m? 3 815 kWh
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1.

NAVN, EIENDOM OG FORMAL

Sameiets navn er Sameiet Erling Skakkes gate 2B. Sameiet omfatter eiendommene
gnr. 400, bnr. 97 og gnr. 400, bnr. 222 1 Trondheim kommune.

Eiendommens adresse er: Erling Skakkes gate 2B, 7012 Trondheim.
Sameiet bestar av 15 boligseksjoner.

Fastsettelse av seksjonens sameiebrgk bygger pd bruksenhetens areal i eiendommen.
Eier av hver seksjon har eksklusivt bruksrett til sin seksjon og tilleggsareal, i henhold til
tinglyst seksjonsbegjering. Tomten og deler av bebyggelsen som ikke omfattes av
eierseksjoner er fellesareal.

Sameiet har til formal & ivareta sameiernes felles interesser som sameiere. Disse
vedtektene regulerer forholdet mellom de enkelte sameiere og foreskriver drift og
administrasjon av eiendommen, samt sameiet forhold til naboeiendommer.

Hver sameier plikter & overholde lov om eierseksjoner, disse vedtekter, generelle
ordensregler fastsatt av arsmeatet, samt de til enhver tid gjeldende offentlige
bestemmelser.

EIERFORHOLD

Bade enkeltpersoner og juridiske personer kan eie seksjoner i sameiet. Med en sameier
menes 1 disse vedtekter den som star som eier, eller de som i fellesskap stir som eiere av
en bestemt seksjon.

Den enkelte sameier star fritt til & selge til den han eller hun métte gnske. Ingen
seksjonseiere eller andre har noen form for forkjepsrett til seksjoner 1 sameiet. Ethvert
salg eller bortleie av seksjoner skal meldes skriftlig til sameiets forretningsferer med
opplysning om hvem som er ny eier/leietaker.

Ingen kan erverve mer enn to seksjoner i sameiet.

Endringer i sameiets sammensetning, slik som endring av antall seksjoner og den enkelte
seksjons brgk og eierandel, kan bare besluttes av arsmgtet og forutsetter samtykke fra
bygningsmyndighetene.

RADERETT

Den enkelte sameier har full rettslig raderett over sin seksjon. Seksjonen kan ikke skilles
fra deltakerinteressen i sameiet.

Boligen kan fritt utleies. Forpliktelser og rettigheter etter disse vedtekter kan dog ikke
skilles fra eierandelen, og er den enkelte seksjonseiers fulle ansvar.

Den enkelte seksjon samt fellesarealene kan bare nyttes i samsvar med formalet, og ma
ikke nyttes slik at det er til unedig eller urimelig ulempe for de gvrige seksjonene.



Fellesanlegg ma ikke nyttes slik at andre brukere unedig eller urimelig hindres i den bruk
av anleggene som er avtalt eller forutsatt mellom sameierne.

Boligseksjonene skal kun benyttes til beboelse. Eventuell naeringsdrift tillates bare i den
utstrekning at vedkommende leilighet fortsatt i all hovedsak benyttes til boligformal.

Korttidsutleie av hele boligseksjonen i mer enn 60 degn er ikke tillatt. Med korttidsutleie
menes utleie 1 inntil 30 dagn sammenhengende.

ORDINZART OG EKSTRAORDINZART ARSMOTE

Den gverste myndighet i sameiet uteves av arsmetet.

Ordinert arsmate holdes hvert ar innen utgangen av juni maned. Ekstraordinart arsmate
skal holdes nar styret finner det nadvendig, eller nar sameier som til sammen har minst
en tiendedel av stemmene krever det og samtidig oppgir hvilke saker de gnsker behandlet.

Innkalling til arsmetet skal skje skriftlig til medlemmene med varsel pa minst dtte dager,
hayst tjue dager. Saksliste skal medfelge innkallingen. Ekstraordineert arsmete kan
likevel, om det er nadvendig, innkalles med kortere frist som likevel skal vaere minst tre
dager.

Styret skal pa forhand varsle sameierne om dato for arsmetet og om siste frist for
innlevering av saker som gnskes behandlet. Skal et forslag, som etter lov om eierseksjoner
eller vedtektene ma vedtas med minst 2/3 flertall kunne behandles, ma hovedinnholdet
veere angitt 1 innkalling.

Senest en uke for ordinert drsmete skal styrets arsregnskap og eventuell
revisjonsberetning sendes ut til alle sameiere med kjent adresse. Dokumentene skal ogsa
veere tilgjengelige i drsmatet.

Blir arsmgtet, som skal holdes etter loven, vedtekter eller vedtak pa drsmeatet ikke innkalt,
kan en sameier, et styremedlem eller forretningsfarer kreve at tingretten snarest og for
sameiernes felles kostnad, innkalles til arsmate.

SAKER SOM SKAL BEHANDLES PA ORDINART
ARSMOTE

P& det ordineere drsmatet skal disse saker behandles:
e Regnskap pr.31.12. i revidert stand

¢ Budsjett for innevaerende &r med avsetning til vedlikehold

e Saker som styret forelegger

e Innkomne forslag

e Valg av medlemmer til styret, evt. valgkomite og evt. revisor
STEMMERETTSREGLER

I arsmetet regnes stemmene etter antall seksjoner, slik at hver seksjon har én stemme.
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7.

MOTELEDELSE OG FLERTALLSKRAYV

Arsmgtet skal ledes av styrelederen med mindre drsmetet velger en annen mgteleder som
ikke behgver vare sameier.

Med de unntak som felger av lov eller vedtektene avgjeres alle saker med alminnelig
(simpelt) flertall av de avgitte stemmer. Ved stemmelikhet foretas loddtrekning.

Det kreves minst 2/3 av de avgitte stemmene i drsmgtet for vedtak om:

e ombygging, pabygging eller andre endringer av bebyggelsen eller tomten som etter
forholdene i sameiet gér ut over vanlig forvaltning eller vedlikehold, og som
gjelder alle bruksenhetene,

e omgjering av fellesarealer til nye bruksenheter eller utvidelse av eksisterende
bruksenheter,

e salg, kjop, bortleie eller leie av fast eilendom, herunder seksjon i sameiet som
tilharer eller skal tilhare sameierne i fellesskap,

e andre rettslige disposisjoner over fast eiendom som gar ut over vanlig forvaltning,

o samtykke til endringer av formal for bruksenhet og til reseksjonering som
medforer gkning av det samlede stemmetall,

e tiltak som har sammenheng med sameiernes bo- og bruksinteresser og som gar ut
over vanlig forvaltning og vedlikehold, nar tiltaket forer med seg gkonomisk
ansvar eller utlegg for sameierne pa mer enn 5 % av de arlige felleskostnadene,

e endring av vedtektene.

Vedtak om salg eller bortfeste av hele eller vesentlige deler av eiendommen, opplgsning
av sameiet samt vedtak som inneberer vesentlige endringer av sameiets karakter, krever
tilslutning fra samtlige sameiere. Det samme gjelder tiltak som gar ut over sameiernes bo-
eller bruksinteresser.

For gvrig gjelder flertallsreglene i eierseksjonsloven §§ 49 — 51.

GJENNOMFORING AV ARSMOTET

Sameieren har rett til & mote ved fullmektig. Fullmektigen skal legge frem skriftlig og
datert fullmakt. Fullmakten anses & gjelde forstkommende drsmgte, med mindre annet
fremgdr. Fullmakten kan ndr som helst kalles tilbake.

Sameieren har rett til 4 ta med rddgiver. Rddgiveren har bare rett til & uttale seg dersom
arsmgtet gir tillatelse. Styreleder plikter & veere tilstede pa arsmatet, med mindre det er
apenbart unadvendig eller det foreligger gyldig forfall. Revisor og et husstandsmedlem fra
hver boligseksjon har rett til & vere tilstede pa drsmetet og rett til & uttale seg.

Ordineert arsmeote skal:

o Velge mateleder

e godkjenne innkalling og dagsorden

e registrere fremmote

e velge en til 4 fore protokoll

e velge stemmetellere

e velge to sameiere til 4 signere protokollen



9.

10.

11.

STYRETS SAMMENSETNING, OPPGAVER, ADGANG TIL
A FORPLIKTE SAMEIET OG STYREMOTER

Sameiet skal ha et styre pa fra 3 til 5 medlemmer som velges av drsmgtet. Det kan velges
varamedlemmer til styret. Styremedlemmene tjenestegjar i to &r med mindre en kortere
eller lengre tjenestetid blir bestemt av det arsmeatet som foretar valget. Styret skal ha en
styreleder som velges sarskilt av arsmegtet.

Kun fysiske personer kan vaere styremedlemmer. Styret skal sgrge for vedlikehold og drift
av eiendommen, og eller serge for forvaltningen av sameiets anliggender i samsvar med
lov, vedtekter og vedtak 1 arsmeatet. Styret kan treffe beslutninger og iverksette disse nar
det gjelder alle forhold vedrerende eiendommens drift, vedlikehold og mindre
investeringer innenfor det vedtatte drsbudsjett og vedtekter.

Arsmetet kan trekke opp naermere retningslinjer for styrets arbeid.

Styret representerer sameierne utad. Sameiet forpliktes ved underskrift av to
styremedlemmer 1 fellesskap i1 saker som gjelder sameiernes felles rettigheter og plikter,
herunder gjennomferingen av vedtak truffet av arsmetet eller styret, og plikter som angér
fellesareal og fast eiendom for evrig. Styret kan gi prokura. Styreleder skal serge for at det
avholdes styremeater sd ofte som det trengs. Ett styremedlem eller forretningsfarer kan
kreve at styret sammenkalles.

Styret kan treffe vedtak ndr mer enn halvparten av medlemmene er til stede. Vedtak
treffes med alminnelig flertall. Ved stemmelikhet gjor lederens stemme utslaget. De som
stemmer for et vedtak, ma likevel utgjere mer enn 1/3 av styremedlemmene.

Styrematene ledes av styrelederen. Er ikke styreleder til stede, og det ikke er valgt noen
nestleder, skal styret velge en mgteleder.

Styret skal fare protokoll over sine forhandlinger. Protokollen skal underskrives av de
fremmette styremedlemmene. Dersom protokollen skal offentliggjares skal opplysninger
underlagt taushetsplikt anonymiseres eller om nagdvendig fjernes.

HABILITETSREGLER FOR ARSMOTE OG STYRE

Ingen kan som sameier eller fullmektig eller ved fullmektig delta i noen avstemming pa
arsmgtet om rettshandel overfor seg selv eller om eget ansvar. Heller ikke kan noen delta
1 avstemming om rettshandel overfor tredjemann eller om tredjemanns ansvar dersom
vedkommende har en fremtredende personlig eller gkonomisk sarinteresse i saken.

Styremedlem eller forretningsfarer ma ikke delta i behandlingen eller avgjerelsen av noen
spersmal som vedkommende har en fremtredende personlig eller gkonomisk sarinteresse
1.

REGNSKAP
Styret skal sarge for ordentlig og tilstrekkelig regnskapsfarsel.
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12.

13.

14.

15.

FORRETNINGSFORER

Arsmetet kan med vanlig flertall vedta at sameiet skal ha en forretningsforer. Det horer
inn under styret & ansette forretningsfarer og andre funksjoneerer, gi instruks for dem,
fastsette deres lonn, fore tilsyn med at de oppfyller sine plikter samt si dem opp eller gi
dem avskjed. Forretningsforer har anledning til a4 innkreve gebyr for utgivelse av
informasjon/registrering av eierskifte i forbindelse med salg.

FORSIKRING

Sameiet plikter & holde eiendommen beharig forsikret gjennom gardseierforsikring.
Innboforsikring for den enkelte seksjon med tilherende utstyr og innretninger pahviler
den enkelte seksjonseier.

VEDLIKEHOLD

Innvendig vedlikehold av egen seksjon, herunder dgrer og vinduer, samt andre rom som
herer under seksjonen pahviler fullt ut for egen regning den enkelte sameier. Innvendig
vann- og avlgpsledninger omfattes av vedlikeholdsplikten til og med forgreiningspunktet
inn til seksjonen og elektriske ledninger til og med seksjonens sikringsboks.

Det ytre vedlikehold av bygningene og av alle felles rom, anlegg og utstyr, herunder
trappeoppganger, inngangsdgrer til oppgangene, terrasser og balkonger, fasader, tak samt
uteareal skal derimot besarges og bekostes av sameiet.

For seksjoner som disponerer egen balkong/terrasse skal seksjonseier sgrge for jevnlig
renhold av denne, sorge for at sluk ikke tettes igjen samt foreta snerydding ved behov.

Alt som kommer inn under felles vedlikehold skal til enhver tid utfares sa ofte som det
etter sin art er pakrevd for eiendommens bevarelse og utseende. Utvendige arrangement
pé bygningen er ikke tillatt uten styrets og bygningsmyndighetenes godkjenning. Det
péahviler den enkelte eier & vedlikeholde alle egne, utvendige arrangementer ogsa av
hensyn til eiendommens utseende.

Ledninger, ror og liknende nedvendige installasjoner kan fores gjennom bruksenheten
hvis det ikke er til vesentlig ulempe for sameieren. Sameieren skal gi adgang til
bruksenheten for ngdvendig ettersyn og vedlikehold av installasjonene.

Spesielt brann- eller eksplosjonsfarlige, etsende eller andre farlige stoffer tillates ikke
oppbevart verken i leiligheten, boder eller andre fellesrom, eller utenders pa
eiendommen.

Sameiet og seksjonseiere kan holdes erstatningsansvarlig ved forsemt vedlikehold etter
reglene i eierseksjonsloven §§ 33 og 35.

BYGNINGSMESSIGE ARBEIDER

Utskifting av vinduer og derer, oppsetting av markiser, endring av fasadekledning,
endring av utvendige farger, etc., kan skje etter en samlet plan for bygningen. Tilbygg,
pabygg og andre arbeider som skal meldes til bygningsmyndighetene, ma godkjennes av



16.

17.

18.

19.

styret for byggemelding kan sendes. Hvis det sgkes om endringer av ikke uvesentlig
betydning for de gvrige sameier, skal styret forelegge spgrsmalet for drsmetet til
avgjorelse.

Ved vesentlige bygningsmessige endringer/arbeider innen den enkelte seksjon, skal styret
skriftlig orienteres pa forhand. Styret har rett til & kreve dokumentasjon fra seksjonseier
pé at arbeidene ikke vil medfere bygningsmessig skade/fare for bygningsmessig skade pa
eiendommen. Styret kan i mangel av slik dokumentasjon stanse bygningsarbeidene.

FELLESKOSTNADER

Felleskostnader er kostnader ved eiendommen som ikke er knyttet til den enkelte
bruksenhet. Sameiets felleskostnader — alle driftskostnader som ikke kan relateres direkte
til noen seksjon — skal dekkes av sameierne, og fordeles iht. den eierbrgk seksjonen har
fatt ved tinglysingen av seksjonering, med mindre saerlige grunner taler for 4 fordele
kostnadene etter nytten for den enkelte bruksenhet eller etter forbruk.

P4 grunnlag av arsbudsjettet skal det betales et manedlig forskuddsbelap — fastsatt av
arsmete — til dekning av disse kostnader. Ekstraordinere kostnader som péleper pa
grunnlag av gyldige vedtak i arsmetet, skal 1 den utstrekning de ikke dekkes over det
ordinaere budsjettet, utlignes etter samme fordeling som de ordineere manedsbelgp som
nevnt ovenfor. Unnlatelse av a betale de utlignede felleskostnader etter pakrav anses som
vesentlig mislighold.

De andre sameierne har lovbestemt panterett 1 seksjonen for krav mot sameieren som
folger av sameieforholdet. Pantekravet kan ikke overstige et belap som for hver
bruksenhet svarer til to ganger folketrygdens grunnbelgp pé det tidspunkt da
tvangsdekning besluttes gjennomfort.

AVSETNING TIL VEDLIKEHOLD

Arsmetet vedtar avsetning til dekning av fremtidige vedlikeholdskostnader, pakostninger
eller andre fellestiltak pd eiendommen. De belgp seksjonseierne skal innbetale innkreves 1
den manedlige betalingen til dekning av felleskostnadene.

MISLIGHOLD OG FRAVIKELSE

Hyvis en sameier til tross for advarsel vesentlig misligholder sine plikter, kan styret palegge
vedkommende a selge seksjonen, jfr. eierseksjonsloven § 38. Advarsel skal gis skriftlig og
opplyse om at vesentlig mislighold gir styret rett til & kreve seksjonen solgt.

Medferer en sameiers oppforsel fare for edeleggelse eller vesentlig forringelse av
eiendommen, eller sameierens oppfoarsel til alvorlig plage eller sjenanse for eilendommens
avrige brukere, kan styret kreve fravikelse av seksjonen etter tvangsfullbyrdelsesloven
kapittel 13, jfr. eierseksjonsloven § 39.

FORHOLDET TIL EIERSEKSJONSLOVEN

Lov om eierseksjoner av 16. juni 2017 nr. 65 kommer til anvendelse i den utstrekning
ikke annet fglger av disse vedtekter.
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HUSORDENSREGLER
FOR
SAMEIET ERLING SKAKKESGATE 2B

Vedtatt: 13.09.2006
VELKOMMEN TIL SAMEIET ERLING SKAKKESGATE 2B

Et godt bomlljg avhenger i forste rekke av beboernes egen evne til 8 omgas
medmennesker samt vise hensyn og omtanke under de forskjellige forhold.
Husordensreglene skal sikre beboerne og brukerne av seksjonene i sameiet trivsel og
regulere forhold som kan vaere til sjenanse for andre, og skape et godt bo- og
arbeidsmiljg hvor alle kan trives og fale seg trygge.

ANSVAR - OMFANG

Husordensreglene gjelder for alle som oppholder seg i sameiets seksjoner og fellesareal.
Hver enkelt eier er ansvarlig for at egne husstandsmedlemmer, besgkende og eventuelle
framlelere gjgres kjent med reglene og overholder disse. Seksjonseier blir
erstatningspliktig for enhver skade som skyldes overtredelse av husordensreglene eller
mangel pa aktsomhet.

SIKKERHET - LASING

Sameiet er underlagt helse~ miljg- og sikkerhetslovgivingen (HMS).

Internkontroll { sameiet betyr at det bgr eksistere en internkontrollperm som inneholder
informasjon om boligvirksomheten, kartlegging av faremomenter ved lekeplasser,
brannsikkerhet, el-sikkerhet, forurensing og eventuelt arbeidsgiveransvar samt en
arbeldsfordellng i/av styret og tidsfrister for - og kontroll med - g]ennomfrarlng av tiltak.
For 8 gke sikkerheten, skal alle dgrer til eventuelle fellesomrader og andre Iasbare
rom/innretninger veere l3st ndr ingen oppholder seg der. Dette gjelder ogsd darer til
egne boder.

R@mMmings- og titkomstveier ma ikke blokkeres av emballasje, utstyr, sykler og lignende.

VEDLIKEHOLD - SKADER - MELDEPLIKT

Seksjonseier skal pd egen kostnad innenfor seksjonen og i ytre rom som tilhgrer denne,
besgrge forsvarlig vediikehold. Det gjgres spesielt oppmerksom pd & unngd fuktskader p8
drarstokker og vindusrammer, samt at avigp holdes dpne. Felles ledninger og anlegg som
gar gjennom seksjonen skal utskiftes/vedlikeholdes av sameiet. Alle ledninger og
innretninger seksjonseier selv har satt opp, uansett plassering, skal vediikeholdes av
seksjonseier. Sameiets styre skal ha melding om oppsttte skader, feil i ledningsnett og

lekkasjer.

BRUK AV LEILIGHETEN o
Hold avtrekksventiler pd kjgkken, bad og toalett 8pne for & unngd at det oppstar

kondensskader/muggdannelse i seksjonen.
Pése at leiligheten er tilstrekkelig oppvarmet ved fravaer, flytting e.l. i den kalde arstid,

slik at vann- og avlgpsrgr ikke blir frostskadet.

FELLESAREALER - TILKOMSTAREALER - FELLESANLEGG

Fellesarealer og | tilkomstarealer skal ikke benyttes til oppbevaring av privat utstyr.
Unng3d skader pd bygg og fellesarealer som kan pafgre sameiet - og dermed
seksjonseierne - ungdvendige omkostninger.

PARKERING
Parkering ma foregd slik at det ikke er til sjenanse, eller hindrer noen former for trafikk

til og fra sameiet.
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DYREHOLD

Husdyrhold er generelt tillatt med mindre det ikke er til sjenanse eller ulempe for de
andre beboerne.

Beboere som har husdyr, m3 sgrge for & ha full kontroll over dyret til enhver tid, og pase
at dyret ikke sjenerer noen eller etterlater ekskrementer pd sameiets omrade.

RO - ORDEN - ALMINNELIGE HENSYN

Alle beboere skal ha frihet til vanlig livsutfoldelse i sin bolig, safremt det ikke sjenerer
andre. Unnga ungdig sty i leiligheten/seksjonen og i felles/tilkomstarealer i huset eller
utenfor naboenes vinduer og verandaer. All virksomhet som kan tenkes & staye mer enn
vanlig, kan bare drives dersom sameiets styre og naboene har samtykket.

P& sgndager og helligdager og mellom ki 23% og 07% p8 hverdager skal det veere ro |
sameiet. Banking, boring, og annen kraftig stgy fra bygningsarbeid, musikkanlegg og
lignende ma ikke foregd i dette tidsrom.

Nabovarsel bgr sendes ut dersom man planlegger stgrre festligheter.

KILDESORTERING - AVFALL - HYGIENE

Restavfall, papp/papir, miljgavfall og spesialavfall skal sorteres etter Renholdsverkets
sorteringsliste. For store mengder avfall, benyttes gjenbruksstasjonen som er etablert i
kommunen. Etterlat ikke ting som ikke er i bruk, eller skal kastes, i fellesareal og felles
tilkomstveier.

BYGNINGSMESSIGE FORANDRINGER - FASTMONTERINGER ETC.

Det skal ikke gjsres bygningsmessige forandringer som bergrer baerende/stgttende
elementer!

Det m3 spkes styregodkjennelse fgr montering av markiser, parabolantenner, platter,
levegger, e.l. Dersom slikt utstyr skal monteres, skal typer, fargevalg etc. samordnes og
godkjennes.

PLIKTER - MISLIGHOLD

Husordensreglene er til for 8 holde ro og orden i sameiet, og for at alle innen fellesskapet
skal ta hensyn til hverandre og trives der. Reglene skal sdledes ikke legge ungdige plikter
pa seksjonseierne. Noen plikter er likevel ngdvendige for & sikre et bomiljg som de fleste

vil veere tilfreds med.

Alle beboerne m8 derfor sette seg inn i - og falge - husordensreglene.

Eventuelle klager p8 overtredelse av vedtekter og husordensregler skal fgrst tas opp med
den/de det gjelder fgr det sendes til styret. Styret behandler kun skriftlige henvendelser.

kKK
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Sameiet Erling Skakkes gate 2B - Resultatregnskap 2024

Note Regnskap 2024 Regnskap 2023 Budsjett 2024 Budsjett 2025
Driftsinntekter
Felleskostnader driftsdel 302 244 310872 337 294 357 263
Felleskostnader kapitaldel 35040 0 0 0
Tillegg elektroniske fellesavtaler 114 660 110 520 114 600 120 700
Sum driftsinntekter 451944 421392 451 894 477 963
Driftskostnader
Personalkostnader -4230 -2 820 -4 230 -4 230
Styrehonorar -30 000 -20 000 -30 000 -30 000
Forretningsfnrerhonorar -47 428 -45714 -48 100 -49 000
Honorar administrative tjenester -3569 -3 445 -3 600 -3700
Drifts- og serviceavtaler -6 830 -6 587 -6 900 -7 200
Vaktmestertjenester -42 813 -34 240 -34 100 -42 200
Renholdstjenester -53 741 -50 611 -54 000 -54 000
Lnpende vedlikehold -12 843 -11 004 -20 000 -20 000
E lektroniske fellesavtaler -114 975 -108 656 -114 600 -120 700
Forsikring -79 557 -71 033 -77 400 -91 500
Energi, felles -18 636 -18 934 -20 000 -20 000
Andre driftsutgifter -6 179 -5455 -6 000 -5900
Sum driftskostnader -420 802 -378 499 -418 930 -448 430
DRIFTSRESULTAT 31142 42 893 32964 29533
Finansinntekter og kostnader
Finansinntekter 5774 5315 3000 5500
Finanskostnader -23181 -21 299 -23 246 -22 151
Netto finansposter -17 407 -15 984 -20 246 -16 651
Resultat fnr skattekostnad 13735 26 909 12718 12 882
OrdinN rt resultat etter skatt 13735 26 909 12718 12 882
i RSRESULTAT 5, 8 13735 26 909 12718 12 882
Disponering av totalresultat: 13735 26 909 12718 12 882
Reduksjon av udekket tap 13735 26 909 0 0

Org.nr: 991 918 329 - 427




Sameiet Erling Skakkes gate 2B - Balanse 2024

Note Regnskap 2024 Regnskap 2023
EIENDELER
OMLdPSMIDLER
Fordringer
Periodiserte kostnader 6 119175 107 423
Opptjente renter 6 5774 5315
Bankinnskudd og kontanter
Bankinnskudd 7 186 104 176 864
Sum ominpsmidler 311 053 289 602
SUMEIENDELER 311 053 289 602

Org.nr: 991 918 329 - 427
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Sameiet Erling Skakkes gate 2B - Balanse 2024

Note Regnskap 2024 Regnskap 2023
EGENKAPITAL OG GJ ELD
EGENKAPITAL
Opptjent egenkapital
Annen egenkapital 8 -175792 -189 527
Sum egenkapital -175792 -189 527
GJELD
Avsetninger og forpliktelser
Andre avsetninger for forpliktelser 59 140 000 140 000
Sum avsetninger og forpliktelser 140 000 140 000
Langsiktig gjeld
GjeldsbrevP n 10 245 279 257132
Sum langsiktig gjeld 245279 257132
Kortsiktig gjeld
Leverandnrgjeld 99 642 79710
P3Inpte kostnader 1925 2287
Sum kortsiktig gjeld 101 567 81997
Sum gjeld 486 846 479129
SUMEGENKAPITAL OG GJ ELD 311 053 289 602

Knut J nrgen Bjuland
Leder

Sigurd Kraabnl Moen
Styremedlem

Tatjana Solvang Grova
Styremedlem

Org.nr: 991 918 329 - 427




Sameiet Erling Skakkes gate 2B - Noter 2024

Note 0 - REGNSKAPSPRINSIPP

i rsregnskapet er satt opp i samsvar med regnskapsloven samt god regnskapsskikk for sm? foretak.

Regnskapet er satt opp under forutsetning om fortsatt drift. Det bekreftes herved at forutsetningen er til stede.

Inntektsfnring er foretatt ut fra opptjeningsprinsippet.

Fordringer og gjeld er klassifisert som ominpsmidler/kortsiktig gjeld hvis de forfaller innen ett 3 r etter regnskapsavslutningstids punktet.

Ominpsmidler er verdsatt til laveste av historisk kost og virkelig verdi. Tilsvarende vurderingsprinsipp er ogs® benyttet for kortsiktig gjeld.
dvrige eiendeler er klassifisert som anleggsmidler, og nvrig gjeld er klassifisert som langsiktig.

Klare Finans forskutterer hver m3 ned budsjetterte felleskostnader til sameiet. Iht. lov om eierseksjoner i 31 har de andre seksjonseierne
panterett i seksjonen for krav mot seksjonseieren som fjlger av sameieforholdet. Pantekravet kan ikke overstige et belnp som for hver
bruksenhet svarer til to ganger folketrygdens grunnbelnp p? det tidspunktet tvangsdekning besluttes gjennomfnrt. Panteretten omfatter
ogs? krav som skulle ha vN rt betalt etter at det har kommet inn en begjN ring til namsmyndighetene om tvangsdekning. P3 bakgrunn av
dette anses at det ikke foreligger risiko for vesentlige tap p? utest® ende felleskostnader.

Note 1 - PERSONALKOSTNADER

2024 2023
Arbeidsgiveravgift 4230 2820
Sum personalkostnader 4230 2 820
Samlet antall 3 rsverk: 0
Obligatorisk tjenestepensjon
Boligselskapet oppfyller ikke kravene for OTP, og har av den grunn ikke inng3 tt noen pensjonsordning.
Note 2 - DRIFTS- OG SERVICEAVTALER

2024 2023
Avtale om skadedyrbekjempelse 6 830 6 587
Sum drifts- og serviceavtaler 6830 6587
Note 3-LdPENDE VEDLIKEHOLD

2024 2023
Reparasjon og vedlikehold bygningsmessig 3957 4580
Reparasjon og vedlikehold el-anlegg 5181 4079
Reparasjon og vedlikehold uteomr® de 1606 1183
Reparasjon og vedlikehold annet 2099 1163
Sum vedlikehold 12 843 11 004

Org.nr: 991 918 329 - 427

63



64

Sameiet Erling Skakkes gate 2B - Noter 2024

Note 4 - ANDRE DRIFTSUTGIFTER

2024 2023
Generalforsamling rsmnte 4000 4000
Bankgebyrer 592 588
Andre gebyrer 1587 866
Sum andre driftsutgifter 6179 5455
Note 5- DISPONIBLE MIDLER

2024 2023
Disponible midler 01.01 207 605 193 113
E ndring i disponible midler:
i rets resultat 13735 26 909
Avdrag Bn -11 853 -12417
i rets endring i disponible midler 1882 14492
Disponible midler i periodens slutt 209 487 207 605
Vedlikeholdsavsetning 01.01. -140 000 -140 000
Endring langsiktige avsetninger:
Totale langsiktige avsetninger i periodens slutt -140 000 -140 000
Disponible og nremerk. midler justert for langsiktige avsetninger 69 487 67 605

Note 6 - UTEST; ENDE FORDRINGER

Utest3 ende fordringer er gjennomg3 tt og vurdert. Boligselskapet behnver ikke 3 regne med fremtidige tap p? disse og det er derfor ikke

foretatt tapsavsetning.

Note 7 - BANKINNSKUDD OG d REMERKEDE AVSETNINGER

2024 2023
Bundne midler og bankinnskudd
Bundne midler for skattetrekk 2 2
Bankinnskudd 186 102 176 862
Sum bankinnskudd 186 104 176 864
Note 8 - EGENKAPITAL

2024 2023
SUM EGENKAPITAL 01.01 -189 527 -216 436
Annen egenkapital 01.01 -189 527 -216 436
i rets resultat 13735 26 909
Annen egenkapital 31.12 -175792 -189 527
SUM EGENKAPITAL 31.12 -175792 -189 527

Boligselskapet har negativ egenkapital. Det er budsjettert med positivt resultat i 3 rene fremover, og sammen med nedbetaling av I n vil

det over tid bidra til positiv egenkapital.

[ Org.nr: 991 918 329 - 427




Sameiet Erling Skakkes gate 2B - Noter 2024

Note 9 - FREMTIDIGE AVSETNINGER

2024 2023
Vedlikeholdsavsetning 140 000 140 000
Sum avsetninger 140 000 140 000

Org.nr: 991 918 329 - 427

65



66

Sameiet Erling Skakkes gate 2B - Noter 2024

Note 10 - PANTE- OG GJ ELDSBREVSLj N

Kreditor: Svenska
Handelsbanken AB

NUF

Form?[: Utbedring av fasade
L3 nenummer: 90517250367
L3 netype: Annuitet
Opptaks3r: 2016
Rentesats: 9.00 %
Betingelser: Flytende rente
Beregnet innfridd: 30.06.2036
Opprinnelig P nebelnp: 350 000
L3 nesaldo 01.01: 257132
Avdrag i perioden: 11 853
L3nesaldo 31.12: 245279
Saldo 53 r frem i tid: 167 871

PANTE- OG GJ ELDSBREVSLj N

Antall andeler, andel gjeld og sum av fellesgjeld P n 90517250367

Ant. andeler

1
1
1
1
2
1
1
1
2
1
1
1
1

Andel gjeld 31.12

24944
19 747
19 054
17322
16 976
16 283
15 590
15 243
14 897
14 550
14 204
135N
11 086

Sum fellesgjeld
24944
19747
19 054
17 322
33952
16 283
15590
15243
29 794
14 550
14 204
13511
11 086

Org.nr: 991 918 329 - 427
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Sy gt A-f TINGLYST
Jold = LQQM\A%GL%QNNR:.....HH,.L,'LSIJ_,,,_
Opplysninger i feltene 1-4 registreres i grunnboken 1 3 FEB 200?
1. Elendommen P .
Kommunenr | Kommunens navn OTATENS RARTVERK Tan TBnr [Festenr  TSnr
ool oMK Y0 97
2. Hiemmelshaver(e)
Fadselsnr/Org.nr (11/9 siffer) Navn Ideell andel ¥
0 4
& Q13222320 . | Rexilmest 5 /1
| ||
. P I I L
N R T | .
2 % ® I i | Doknr: 184456 Tinglyst: 13.02.2007
=509 STATENS KARTVERK FAST EIENDOM
@ €
£23 | [seesiening
E e %3(- Eiendommen begjseres oppdelt i eierseksjoner slik det fremgér av etterstaende fordelingslists.
(S §-| For- | Brek ug'& S| For | Brok | W IS-| For | erek | W S| For | Brak J.;_ S-| For- | Brek b&
x = - mal | (teller) S |rods | nr (mal 4| (teller) S | P85 nr (mal 9| (teller) S [o8e | o [mal | (teller) ) |22 | e (mal 4| (tellen) S [orode)
"_gl:c; g e [1[B]3z [&]s 25 37 48
‘5%3 P & |y . 26 a8 50
=0 ¢
&39_:;2 3B |43y | |5 27 39 51
4B | 4F |8 |1 28 40 52
5|5 qq g |7 29 41 53
. s|B |32 |p | 30 a2 54
7|6 | qy 6 | 31 43 55
8B | S e 32 44 56
. 9B uy | B |2 a3 45 57
10|k |56 |B |2 a4 46 58
11 23 35 47 59
2|6 |39 |& | 36 48 60
(.lo- Sum tellere: 65{_( =newner: | H 5 1—(
-~
a9 4. Supplerende tekst 7
[ ey = i OBS! Her paferes kun opplysninger som skal og kan tinglyses. Ved ing skal dessuten oppgis hva endringen bestar | og eventuelt p& hvilken
> méte fellesarealene endres.
o ER
R AZ3
T
2 5l
ok a.

Attestert kopi av dok.nr. 2007/194456/200
Attesteringstidspunkt 2026-03-10 09:49
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RSA\.'\

A

Side 1 av 13

adViciom bemom o Begjeering” om oppdeling i

AS

Q&G 9/l eierseksjoner/reseksjonering

som ikke passer)

Nr 703034 P4 lager: Sem & Stenersen Prokom AS, Oslo 5-98

67



68

= Kartverket

Attestert kopi av dok.nr. 2007/194456/200
Attesteringstidspunkt 2026-03-10 09:49

5. Egenerkleering

Undertegnede erkleerer at

a) [__] seksjoneringen gjeider planiagt bygning hvor byggetilatelse er gitt,
eller »” )
seksjoneringen gjelder bestaende bygning hvor seksjoneringen bare omfatter bruksenheter som er ferdig utbygd

b) saksioneringen omfatter alle bruksenhetene i eiendommen
c) inndelingen i bruksenheter gir en formalstjenlig avgrensning av de enkelte bruksenheter

d) bruksenhetens formal (bolig eller neering) er i samsvar med gjeldende araealplanformal,
eller
[:l det foreligger tillatelse til annen bruk etter plan- og bygningsioven

e)Eingen bruksenheter omfatter deler av eiendommen som er nedvenig til bruk for andre bruksenheter i elendommen,
eller deler som etter bestemmelser, vedtak eller tillatelser gitt i eller i medhold av plan- og bygningsloven, er fastsatt a
skulle tiene beboernes eller bebyggelsens felles behov

f) [Z' areal som skal tjene sameiernes felles bruk eller eiendommens drift er fellesareal. Fellesarealet omfatter ikke
vaktmesterbolig som er utleid til andre enn vaktmesteren, og hvor leier har kjaperett (§ 14)

a) hver bruksenhets hoveddel er en klart avgrenset og sammenhengende del av en bygning pa eiendommen og har
egen inngang fra fellesareal eller naboeiendom

h) [Z] hver boligseksjon har kjgkken, bad og wc innenfor hoveddelen av bruksenheten. Bad og wc er i eget eller egne rom,
eller
[ boligseksjonen er en fritidsbolig,
eller
I:’ alle boligene inngér i en samleseksjon bolig

i) [>X] det e fastsatt vedtekter (§ 28).

Undertegnede er kjent med at det er straffbart & avgi eller benytte uriktig erkleering (straffeloven § 189 og § 190).

6. Tegninger m v

Alle vedlegg skal vaere i A4 format og fortlopende sidenummerert. Vedlegg som skal felge seksjoneringsbegjeeringen:
a) Situasjonsplan (§ 7, annet ledd).

b) Plantegninger over kjeller, alle etasjene og loft.
P4 tegningene er grensene for bruksenhetene, forslag til seksjonsnummer og bruken av de enkelte rom tydelig angitt (§ 7, annet ledd).

c) Liste med navn og adresse pé alle leiere av bolig i eiendommen. (Skal ikke felge med til tinglysing.)
d) Vedtekter (§ 28). (Skal ikke falge med fil tinglysing.)
@) Samtykke fra panthaver ved reseksjonering (§§ 12 og 13).

7. Underskrifter

Sted, dato Hjemmelshaver (§§ 7 og 12) et (§13) Ektefelie/registrert partner
(vod p

T, (f2auq y/q_wgﬁﬁ s
X x J
Tow RepLivvesT AS

)M oLs Moyiae
HAvs HoFF

Side 2 av 13
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B Kartverket i teringstidspunkt 2026-03-10 09:49

8. Styrets samtykke m v ved reseksjonering ®

[ styret samtykker til reseksjonering (§ 12),
eller
[ ] styret erkizerer at sameiematet har samtykket til reseksjonering (§ 30)

Sted, dato Underskrift

9. Kommunens tillatelse til seksjonering/reseksjonering

D Befaring er foretatt
[ ] Malebrevkart for tilleggsdeler er utarbeidet og vediagt ®

E'ﬁilateisen er inntatt nedenfor
[ viatetsen tolger vedtagt

. Kommunen erkizerer at tillatelse til seksjonering/reseksjonering-er gitt for:
Gnr [Bnr [Fnr IE T

Yoo G HWowon thart kommune

. Dato | Stempel og underskrift
|
TRONDHEIM KOMMUNE (
l').of Jocd¥ Kart- og oppmélingskontorei ', i e
7004 TRONDHEIM \ . 5
Noter:

1) Kommunen skal gi tillatelse til seksjonering/reseksjonering og skal deretter sende begjeeringen til tinglysing. Begjeering,
sivasjonsplan og plantegning sendes kommunen i tre eksemplarer, hvorav ett skal vaere pa tinglysingspapir.

2) Det er Enhetsregisterets organisasjonsnummer som skal brukes.

3) Feltet for ideell andel utfylles bare nar det er flere hjemmelshavere.

4) B=boligseksjon, N=naeringsseksjon, SB=samleseksjon bolig, SN=samleseksjon naering.

§) Ved oppdeling skal det for hver seksjon fastsettes en sameiebrek med hele tall i teller og nevner.

6) Sett B dersom tilleggsarealet gjelder bygning, G dersom tilleggsarealet gjelder grunn, eventuelt BG hvis tilleggsarealet
gjelder bade bygning og grunn.

7) Det er bare retisstifielser som skal og kan tinglyses som tas inn her. Legalpanterett etier eierseksjonsloven § 25 forste ledd

. kan ikke tinglyses. Her tas bare med panterett som kommer i tillegg, jf § 25 tredje ledd. Panterett inntatt i oppdelings-
begjeeringen gir ikke tvangsgrunnilag.

8) Etter eierseksjonsloven § 12 skal styret i noen lilfeller samtykke til reseksjonering. | de tilfeller hvor sameiematets samtykke er
nedvendig, innestar styret for at samtykket er innhentet, jf § 30.

9) Kommunen skal legge ved malebrevkart med tinglysingsgjenpart.
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Side 6 av 13

Gnr. 44/ Bnr. 97
Tlleggasareal il

Seksjon nr.:

| Eierseksjonering/f=eseksionering-

Rett utskrift/kopi bekreftes
TRONDHEIM KOMMUNE
Kant- og oppmalingskontoret

5\4

Felles

|

Wi s |
2
) A

=

2 VAN

Fellesbod,
sykkeiparkering
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B Kartverket 4 cteringstidspunkt 2026-03-10 09:49

Begjaring om [ oppdeling i eierseksjoner reseksjonering

| Rekvirentens navn Plass for tinglysingsstempel
Boligbyggelaget TOBB
Adresse
Postboks 2424 Sluppen
Postor.  [Poststed
7005  Trondheim
{Under- i Mad: £ Ref. nr,
946, 629 243 201500346
Opplysninger i feltene 1-4 registeres i grunnboken
1. Eiendommen
Kommunenr. |Kommunens navn |Gnr. [Bnr. [Festenr.  [Snr.
1601 Trondheim 400 97 1-12
2. Hijemmelshaver(e) et
Fedselsnr./Org.nr. (11/9 siffer) 2) Navn Elektronisk arkivae | |ldeell andel 3)
Se vedlegg Se vedlegg B T
I[ 1 “‘ 17 \
L1 :1‘/2906_& -
3. Begj®ring
Eiendommen beg_ieras oppdelt i eierseksjoner slik det fremgar av etterstdende fordelingsliste.
§.-| For- | Brek Ti- |g.| For- | Brek Ti- 1g.| For- | Brek Ti- |g.| For- | Brek Ti- |g_| For- | Brek Til-
nr.| mal | (teller) | '6995 |nr | mal | (telier) | '599%- | [ mal | (tefler) | 18995 |ne | mal | (teller) | 9985~ |oc | mal | (teller) | fegos-
4) 5) &) 4) 5) 6) 4) 3) 6) 4] 3) B) 4) 5} 6)
B |72 B |13]| B 40 B |25 37 49
2| B 41 B |14 B 57 B |26 38 50
3| B 43 B |15] B 54 B |27 38 51
41 B 47 B |16 28 40 52
5| B | 49 B |17 29 41 53
6| B | 32 B |18 30 42 54
7| B 44 B |19 21 43 55
8| B 45 B |20 32 44 56
9| B 43 B |21 33 45 57
10| B 50 B |22 34 46 58
11| B 49 B |23 a5 47 59
12| B 39 B |24 36 48 60
Sum tellere: 705 | =nevner: 705
| 4. Supplerende tekst  7)
. S - -
&Br?“mmgu kun or;?iysnmgs som skal og kan tinglyses. Ved " g skal oppgis hva endringen bestar i og eventuelt

Resek. er et ledd i sammenslding av eierseksjonssameiene Erling Skakkes gt. 2 (400/97) og St. Jergensveita 4
(400/222). Resek. innebeerer at sameiet pa 400/97 utvides med de tre seksjonene 13-15. Brokene 1 det
sammenslétte sameiet er iht opprinnelige breker.

~ett Kopi/kopi bekreftes
rondneim kom

N
une

[

Born Il A BT kg Qe el 08

Nr. 703034 Sem & Stenersen Prokom AS, Oslo 5-1998/9-2006 PDF Side 1av3
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5. Egenerklaring
Undertegnede erklaerer at

a) [] seksjoneringen gjelder planiagt bygning hvor byggetillatelse er gitt,
eller

ﬂ seksjoneringen gjelder bestdende bygning hvor seksjoneringen bare omfatter bruksenheter som er ferdig utbygd
b) [ seksjoneringen omfatter alle bruksenhetene i eiendommen

c) [ inndelingen i bruksenheter gir en formalstienlig avgrensing av de enkelte bruksenheter

d) [X] bruksenhetens formal (bolig eller naering) er i samsvar med gjeldende arealplanformal,
eller

[ det foreligger tillatelse til annen bruk etter plan- og bygningsloven
€) [ ingen bruksenheter omfatter deler av eiendommen som er nedvendig til bruk for andre bruksenheter i

eiendommen, eller deler som etter bestemmelser, vedtak eller tillatelser gitt i eller i medhoid av plan-
og bygningsloven, er fastslatt a skulle tiene beboernes eller bebyggelisens felles behov

f) E areal som skal tiene sameiemes felles bruk eller eiendommens drift er fellesareal. Fellesarealet omfatter ikke
vaktmesterbolig som er utleid til andre enn vaktmesteren, og hvor leier har kjgperett (§ 14)

g) hver bruksenhets hoveddel er en klart avg sammenhengende del av en bygning pa eiendommen og
= har egen inngang fra fellesareal eller naboeiendom

h) ﬂ hver boligseksjon har kjskken, bad og wc innenfor hoveddelen av bruksenheten. Bad og wc er i eget eller egne rom
eller

[ boligseksjonen er en fritidsbolig,
eller
D alle boligene inngdr i en samleseksjon bolig

i) [ det er fastsatt vedtekter (§ 28)

Undertegnede er kjent med at det er straffbart & avgi eller benytte uriktig erklaerin
{mﬂ':gmn § 189 og § 190) fic v "

6. Tegninger mv.
Alle vedlegg skal veere i A4 format og fortiepende sid nerert. Vedlegg som skal felge seksjoneringsbegjeering
a) Situasjonsplan (§ 7, annet ledd).

b) Plantegninger over kjeller, alle etasjene og loft.
Pa tegningene er g for bruksent , forslag til seksjonsnummer og bruken av de enkelte rom tydelig angitt
(§ 7, annet ledd).

c) Liste med navn og adresse pa alle leiere av bolig i eiendommen. (Skal ikke falge med til tinglysing.)
d) Vedtekter (§ 28). (Skal ikke felge med til tinglysing.)
e) Samtykke fra panth ved ksjonering (§§ 12 og 13).

7. Underskrifter
Sted, dato Hjemmeishaver (§§ 7 og 12) / Styret (§ 13) Ektefelle/registrert partner
(Ved i g kreves

TRONDHEM, Hym ﬂY\]lA (STYRELEba{) partner for de Fvor
Moy - &
T i, Roat Ghyenato)

//7444; _ /zli ﬂgéfi__

Reti kopi/kopi bekreftes

Trondheim kommune

Kant- o

] OpDIMA
Nr. 703034 Sem & Stenersen Prokom AS, Oslo 5-1988/9-2006 PDF 3:( Side 2av3
§(n
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Attestert kopi av dok.nr. 2017/943590/200 Side 4 av 11

Attesteringstidspunkt 2026-03-10 09:49

8. Styrets samtykke mv. ved reseksjonering &)

D Styret samtykker til reseksjonering (§ 12),
eller

[X] styret erkizerer at sameiematet har samtykket til reseksjonering (§ 30)

mmm, 2 oy 19 ;;/} j’;%d p &ja Coal

7

9. Kommunens tillatelse til seksjonering/reseksjonering

[ Befaring er foretatt
[] Malebrevkart for tilleggsdeler er utarbeidet og vedlagt 9)

[ Tillatelsen er inntatt nedenfor

[] Tillatelsen faiger vediagt

Kommunen erklarer at tillatelse til seksjonering/reseksjonering er gitt for:
Gnr. Bnr. —rﬁasumr. rE‘;nr. [kemmune
o0 97 7T RoNDHET H
Dato ~ [Stempel og underskrift

TRONDHEIM KOMMU

A0/ . 20 -0 malin n
i = A
&

Noter:
1) Kommunen skal gi tillatelse til seksjonering/reseksjonering og skal deretter sende begjeeringen til tinglysing. Begjeering,
situasjonsplan og plantegning sendes kommunen i tre eksemplarer.

2) Det er Enhetsregisterets organisasjonsnummer som skal brukes.

3) Feltet for ideell andel utfylles bare nar det er flere hjemmelshavere.

4) B=boligseksjon, N=naeringsseksjon, SB leseksjon bolig, SN=samleseksjon naering.

5) Ved oppdeling skal det for hver seksjon fastsettes en sameiebrek med hele tall i teller og nevner.

6) Sett B dersom tilleggsarealet gjelder bygning, G dersom lilleggsarealet gjelder grunn, eventuelt BG hvis tilleggsarealet
gjelder bade bygning og grunn.

7) Det er bare rettsstiftelser som skal og kan tinglyses som skal tas inn her. Legalpanterett etter eierseksjonsioven ?25
ferste ledd kan ikke tinglyses. Her tas bare med panterett som kommer i tillegg, jf. § 25 tredje ledd. Panterett inntatt i

oppdelingsbegjeeringen gir ikke tvangsgrunnlag.

8) Etter eierseksjonsloven § 12 skal styret i noen tilfeller samtykke til reseksjonering. | de tilfeller hvor sameiematets
samtykke er nedvendig, innestar styret for at samtykket er innhentet, jf. § 30.

9) Kommunen skal legge ved malebrevkart med tinglysingsgjenpart.

Plass for tinglysing: pategninger mv.

Rett kopi/kopi bekreftes
Trondheim kommt

m

Dato | Utstederens underskrift

Yoy - 11 Aite ﬂﬂk{ OW‘J@& Reed

Nr. 703034 Sem & Stenersen Prokom AS, Oslo 5-1998/9-2006 PDF
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Vedlegg til: Begjaering om oppdeling i eierseksjoner/reseksjonering

[ 1. Eilendommen
Kommunenr. |Kommunens navn IGnr. Bne. [Festenr.  [Seksjonsnr.
1601 Trondheim 400 97 1-12
3. Begjaering
Eiendommen begjaeres oppdelt i eierseksjoner slik det fremgar av etterstaende fordelingsliste.
s-| mai | qelen ,,1;;, s 7 | deten é"gl; s-| mhi [ () [ e [5[ i | cben -ﬁ’é)lf-{ ok | deten ;?;g,_
5) |areais) 5) g™ 5) 8) 5) 5) 8)
61 91 121 151 181
62 92 122 152 182
63 93 123 153 183
64 94 124 154 184
65 95 125 155 185
66 %6 126 156 186
67 a7 127 157 187
68 98 128 158 188
69 99 129 159 189
70 100 130 160 190
el 101 131 161 191
72 102 132 162 192
73 103 133 163 193
74 104 134 164 194
75 105 135 165 195
76 108 136 186 196
77 107 137 167 197
78 108 138 168 198
79 109 139 169 199
80 110) 140, 170 200
81 111 141 171 201
82 112 142 172 202
8 13 143 79| 203
84 114 144 174 204
85 115 145 175 205
86 18 148 176 206
a7 117 147 177 207
88 118 148 178 mk
89 119 149, 179 209
20 120 150 1801 lzw
Sum tellere: 0 = nevner:
Dato [Utsteders underskrift OpvKop! bekrefies
‘rondheim kommune
Nr. 703034 Sem & Stenersen Prokom AS, Oslo 5-1998/5-2006 PDF 3:‘//5/” 2 i.' : ) “'Vedlegﬂ
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Attestert kopi av dok.nr. 2017/943590/200 Side6av 11

=
B Kartverket o cteringstidspunkt 2026-03-10 09:49

Vedlegg til begjaering om reseksjonering - punkt 2 hjemmelshavere:

Snr. | Fedselsnr./org.nr | Navn Ideell andel
1 170494 Tatjana Solvang Grova 7
2 121173 Knut Jergen Bjuland 171
3 061284 Martin Leth-Olsen 11
4 120988 Magnus Kile Andersen 11
5 051161 Anne-Helene Nilsson Arild | 1/2
5 290354 Jon Andreas Arild 12
6 020363 Roar lversen 1M
7 845771 162 @ye Blikk AS 1M
8 050258 Steinar Lien 1/2
8 100562 Astri Tverstol 1/2
9 060585 Torgeir Stgen 11
10 170248 Sigrid Kasen Grannes 11
11 311082 Christina Rged 171
12 845 771 162 @ye Blikk AS 171

Rett kopilkopi bekreftes

yndheim kommune
Kart- og oppmalrgskontorel




Attestert kopi av dok.nr. 2017/943590/200 Side 10 av 11

~
B Kartverket s posteringstidspunkt 2026-03-10 09:49

BYGNINGSNR: 182166804 BYGNINGSNR: 300274406
ERLING SKAKKES GATE 2B ST. JORGENSVEITA 4

/Y e 206
| B3A = 56,9 m2

LERL. 201 4
BRA-S03m2

LEL. 202
RRA - 22 m?
Reseksjonering E
Gnr: 400 Bnr: 97 i Trondheim kommune

PLAN 2 Saksnr: 17/27063
Dato: 30.08.2017 Side4avh
Tillatelse til reseksjonering medforer ikke godkjenning etter
plan- og bygningsloven av bygningsmessige endringer.
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= Kartverket

Attestert kopi av dok.nr. 2006/21675/107 Side 1 av 6
Attesteringstidspunkt 2026-03-10 09:50

TINGLYST

20 SEPT. 7008
Trondhel 6:\ ir_lg_rett

Dagboknr.:

1. Den til en hver tid gjeldende seksjonseier av Erling Skakkesgt 2 B, gnr. 400, bnr. 97 i Trondheim kommune. gir med
dette den til en hver tid gjeldende eiere av St. Jorgensveita 4, gnr. 400, bnr. 130 i Trondheim kommune, adkomst- og

bruksrett til folgende:

Erklering/ Avtale

«  Bruksrett til 3 boder i kjeller pd eiendommen gnr. 400, bnr. 97 i Trondheim kommune som anvist pd vedlagt
kjellerplantegning, mot forholdsmessig andel av vedlikehold og lepende utgifter. Bodene er merket 105, 206 og 304
pé denne plantegningen.

«  Bruksrett (il fellesarealer i bygget som ligger pé eiendommen Erling Skakkcsgt 2 B, gnr. 400, bor. 97 i Trondheim
kommune. Fellesarealer er angitt pd vedlagte tegninger.

2. Dentil en hver tid gjeldende seksjonseier av St. Jergensveita 4, gnr. 400, bar. 130 i Trondheim kommune gir med dette
de til en hver tid gjeldende seksjonseiere av Erling Skakkesgt 2 B, gor. 400, bnr. 97 i Trondheim kommune, adkomst- og
bruksrett til falgende:

¢ Bruksrett til fellesarealer i bygget som ligger pd eiendommen St. Jergensveita 4, gnr. 400, bnr. 130 i Trondheim
kommune. Fellesarealer er angitt pa vedlagte tegninger.

Alle rettighetene gis vederlagsfritt.

Forholdsmessig andel av vedlikehold og lopendc utgifter beregnesDen til en hver tid gieldende seksjonseier av St.
Jorgensveita 4. Gnr. 400, bar. 130 i Trondheim kommune skal st4 ansvarlig for lepende fellesutgifter, dvs felles forsikring og
framtidig vedlikehold sammen med erling skakkesgt 2 B sameiet, og eiere og framtidig eiere skal rette seg etter regulering av
disse framtidige fellesutgiftene. Det vil i vediektene for sameiet bli skrevet at naboen har div. rettigheter som er tinglyst pd
ciendommen og at eier, og fremtidige eiere av St. Jorgensveita 4, gnr. 400, bnr. 130 i Trondheim kommune skal betjene deler
av utgiftene. Fellesutgiftene er beregnet ut i fra en brok for hver leilighet, og dersom sameiet regulerer fellesutgiftene mé alle
leilighetene akseptere dette. Dette gjelder ogsd eier, og fremtidige eiere av St. Jergensveita 4, gnr. 400, bnr. 130 i Trondheim
kommune, 3 leiligheter som er merket 105, 206 og 304 iht vedlagt plantegninger. Broken for leilighet

105 =41,6/708,9. Braken for leilighet 206 = 56,9/708,9. Broken for 304 = 55,4/708,9, og gjelder for fordeling av

fellesutgifter. 03 Pu Z2.%

For sa vidt angdr pkt. }/k'an denne erklaring tinglys
bor. 130 i Trondheim kommune.

eregdomppene gnr. 400, bnr. 97, og gnr. 400,

/

Renllnval AS

Eier av gnr. bai

Realinvest AS | * Bemard Brekke AS

Eier av gnr. 400, bnr. 97 Eier av gnr. 400, bnr. 130

Undertegnede bekrefter at signaturberettiget for Realinvest AS og Bernard Brekke Al
erkleringen/avtalen.

Mara.dne Heon— oA aLInE HERNES

|Enamr vitne Blokkbokstaver

Fedsels og person nr.

Blokkbokstaver

fedsels og person nr.

Vedlegg: Plantegninger av etg 1, 2 og loft samt kjellerplantegning av dato 03.05.05 ref Snorre
Nylander Prosjgktmegling AS

JUNEERTTADIARRY .

P8 808G Doknr: 21676 Tinglyst 20.08 2006 Emb. 10
CRAETERREN Kiie STATENS KARTVERK FAST EIENDOM
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4. KeRTUTSMOT .

y N
Dato: 06.01.2006
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Attestert kopi av dok.nr. 2006/21675/107
Attesteringstidspunkt 2026-03-10 09:50

Side 3 av 6
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= Kartverket

Attestert kopi av dok.nr. 2017/943590/200

Attesteringstidspunkt 2026-03-10 09:49

BYGNINGSNR: 182166804

ERLING SKAKKES GATE 2B

BYGNINGSNR: 300274406
ST. JORGENSVEITA 4

s ———— | S—

_l'_f'_ﬁ'__' """" I

e . ———— e

__'_-{______-.._j

Till.areal

Till.areal
sek 5

Till.areal
sek 6

KJELLER

sek 1

LES
509

Till.areal
sek 2

Till.areal
sek 12

Till.areal
{ sek 11

Till.areal
sek 10

Ta.
sek 3 Till.areal
sek 14

s

'PE{.LESAREAL\Q FA. |
w

Side8av 11

Till.areal Till.areal s
sek 13 sek 4 ,/1 .
S =
Falasbod,
Till. JTa. W—
areal Jsek9 FELLESAREAL
sek 8
Reseksjonering

u

Side2av5

Gnr: 400 Bnr: 97 i Trondheim kommune
Saksnr: 17/27063
Dato: 30.08.2017

Tillatelse til reseksjonering medforer ikke godkjenning etter
plan- og bygningsloven av bygningsmessige endringer.
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7434007

TRONDHEIM KOMMUNE
Byggesakskontoret

Optiman As

Schultz gate 2-4 FERDIGATTEST

N-7013 TRONDHEIM

Var saksbehandler Vir ref. Deres ref. Dato
@yvind Dalen Serbel 04/21675/ 24003/EJ 16.01.2007
oppgis ved alle henv.

Erling Skakkes gate 2 B og Schultz' gate 1, ferdigattest for bruksendring, riving, tilbygg og
nybygg

Byggested: Erling Skakkes gate 2B og Schultz’ gate 1 Gnr.: 400 Bnr.: 97
Bygningsnummer:

Ansvarlig seker:  Per Solem Arkitektkontor AS

Tiltakshaver: Realinvest AS

Tiltaksart: §93. Arbeid som krever byggetillatelse

Bygningstype:

Deres anmodning om ferdigattest er mottatt byggesakskontoret 09.01.2007. Anmodningen er
komplettert 15.01.2007.

I folge plan- og bygningsloven § 99 skal ferdigattest gis nar tiltaket er ferdig utfort i samsvar med
tillatelsen og gjeldende bestemmelser. Innsendt dokumentasjon bekrefter at tiltaket er ferdig utfort i
samsvar med tillatelsen og gjeldende bestemmelser for ovrig.

Pé bakgrunn av dette finner byggesakskontoret a kunne gi ferdigattest for tiltaket.

Ferdigattesten gjelder for tiltaket slik det er beskrevet i vedtak i delegasjonssak nr. FBR IR 2624/04,
FBR IR 952/05, FBR IP 2647/05, FBR IP 66/06, FBR IP 299/06.

Med hilsen

nd Dalen Serbel
saksbehandler

 Dynd ol e

Kopi:
Realinvest AS, Schultz gate 2-4, 7013 TRONDHEIM

Postadresse: Besoksadresse: Telefon: Telefaks: Organisasjonsnummer:
TRONDHEIM KOMMUNE Erling Skakkes gate 14 +47 72542500 +47 72542511 NO 989 091 565
Byggesakskontoret

T&% S;;ONO[I;}?;M E-postadresse: byggesak postmottaki@trondheim kommune.no

Internettadresse: www.trondheim. kommune.no/byggesak/
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—==y TRONDHEIM KOMMUNE

11000/07

«f1»
«f3»
«fd»
«T»-«f5» «f6»

Var saksbehandler
Ingegjerd Ingdal

Kart- og oppmalingskontoret

DELEGASJONSSAK

NR: 40/07

Var ref.
07/3346

Deres ref. Dato
22.01.2007

oppgis ved alle henv.

Erling Skakkes gate 2 B. Tildeling av ny adresse.

Kart- og oppmalingssjefen har etter delegasjon, gitt i medhold av delingsloven § 4-1 og Trondheim
kommunes delegasjonsreglement, behandlet og fattet vedtak om nye adresser i pafglgende sak.

Vurdering

Forskriftene krever at i hus med flere seksjonerte boliger som har adkomst fra forskjellig ytre
inngang, skal hver enkelt inngang tildeles egen gateadresse.
Dette gjgres ut fra hensyn til at det skal veare lett & finne fram, spesielt ved utrykking og

krisesituasjoner.

VEDTAK:

Det vedtas fglgende nye adresser for eiendommene:

Gnr/bnr Ny adresse: Offisielt bolignr.

400/97 seksj. 1 Erling Skakkes gate 2 B H01-01

400/97 seksj. 2 Erling Skakkes gate 2 B HO01-04

400/97 seksj. 3 Erling Skakkes gate 2 B H01-03

400/97 seksj. 4 Erling Skakkes gate 2 B HO01-02

400/130 St. Jergensveita 4 HO01-01

400/97 seksj. 5 St. Jergensveita 4 HO02-06

400/97 seksj. 6 St. Jorgensveita 4 HO02-05

400/97 seksj. 7 St. Jergensveita 4 H02-04

400/97 seksj. 8 St. Jargensveita 4 H02-03

400/97 seksj. 9 St. Jergensveita 4 H02-02

400/130 St. Jergensveita 4 H02-01

400/97 seksj. 10  St. Jgrgensveita 4 H03-04

400/97 seksj. 11  St. Jgrgensveita 4 H03-03

400/97 seksj. 12 St. Jgrgensveita 4 H03-02

400/130 St. Jergensveita 4 H03-01

Postadresse: Besgksadresse: Telefon: Telefaks: Organisasjonsnummer:
TRONDHEIM KOMMUNE Erling Skakkes gate 14 +47 72542500 +47 72542821 NO 942 110 464

Kart- og oppmalingskontoret
7004 TRONDHEIM

E-postadresse: kart.postmottak @ trondheim.kommune.no

Internettadresse: www.trondheim. kommune.no/kart-oppmaaling/



Kommuneplanens arealdel

Eiendom: Gnr: 400 |Bnr: 97 Fnr: 0 Snr: 6

Adresse: St Jargensveita 4

Malestokk
7013 TRONDHEIM
Trondheim 1:5000
Annen info:
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16.02.2026 13:10:30 Det kan forekomme feil eller manglende opplysninger i informasjonen. Side 1 av2
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Tegnforklaring

|

]

KpOmrade kommuneplan
gjeldende

Eiendomsgrense generert
Hensyn bevaring naturmiljo
Sporveg

Bandlegging etter lov om
kulturminner, Trondheim
middelalderby (arkeologi)

Byggesone 3

Bane

Bruk og vern av sjo og
vassdrag mm

) o~

L

/'-../

i

Eiendomsgrense god
ngyaktighet

Eiendomsgrense fiktiv
Hensyn bevaring kulturmiljg
Kollektivtrase

Byggesone 1

Offentlig eller privat
tienesteyting

Bla/grennstruktur

Smabathavn

-~

Eiendomsgrense darlig
nayaktighet

Veg
Turveg / turdrag
Hovedvegnett sykkel

Byggesone 2

Grav og urnelund

Framtidig bl&/grennstruktur

16.02.2026 13:10:30 Det kan forekomme feil eller manglende opplysninger i informasjonen.

Side 2 av2
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Eiendom: Gnr: 400 |Bnr: 97 Fnr: 0 Snr: 6
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Tegnforklaring

Veg Kommunalveg gatenavn .

RpOmrade vedtatt - pa
bakkeniva

221 RpOmrade forslag

16.02.2026 13:10:26 Det kan forekomme feil eller manglende opplysninger i informasjonen.

Side 2 av2




Reguleringsplaner
Eiendom: Gnr: 400 |Bnr: 97 Fnr: 0 Snr: 6

Adresse: St Jargensveita 4

7013 TRONDHEIM Malestokk
Trondheim 1-1000
Annen info:

I'3 i
49, /6]
ity (4 "
Mg, % _En
] <Y i
A7 |
; ¥ o a1 >
TEit o | 1 . W a V, i 4 Vi 1 AA
! BIEia VEr 1 Siral AN AN N AN AN A XA AA
e P “ AT EC
often e Ol i __“\ » & IFAle dirdls N Frue St g
| ) I 0 i v e e 0 G il i
izl { I | —ll 1
f e I 1%
&1 1 ‘**ﬂ e | L
Vg / 2 !
g |I ! % |
-]
T 15 } A @] A A H
Mu tn|} RE i
= _n h i |f ‘l ‘ 9% ! | &
“4 g g | d |
7 2 | L gl
AR o (R | S v 0 4 i A
7 Ty a4 4 Vi : B ¥ £
735 5 # [y | Pve it 3 X4 } K |‘ (7177 || okt i I H
b Py, 4 | W i =
4 ] i
fld s 258 | b D adrly .ﬂ{
o 4 Ak A VPl H
| Easasi ceainfan: % T o ol o o o A | o
f % ; Al A | _' e ﬁi%ﬁ i I
( ELIE Y | / | | | THP3
1 | i )
, WA 5
{ / HS | [ | l_ _‘l_ | ! t
v f iy AT A X T FE AN
) 1 _] | {
I Ada=17 1 J ' g1 l‘
\\ 1 } J Wg § l |
s 1 = ¥ | E ¥
! | | ' el ‘En'I |
) I 1 2 |J wll #1 8 | iz
1 f =i A | { g gl -
{ | | £} 1 W Hh i
Wl ! i
\\ ! 1 | | I o J ] 2 1 M
LA I f { g | g
4 = =A== Ll g )
L ANV A 5 A P> Ve LAl ALV N A ;’" [ T
T 84 el
Erling Stakke: gale | ; A el
s |1 17 ¥ ’ Erlingl Skhkid Gath Eiinly Sati o 5 - . o
A A s AN A ) w Etling Skakkes|gate |~ - F AV g
-—-‘_—‘_‘\—- ) ( T iy ' - PAVS S & Edifig ki kkds dlate)
1 o ra v
\ \ T = L. ’
) \ E
v S i ;é X /A J//‘( W r
| s s
} : L | 4 A
y * 1 b g
Y ] 7] 4 Y e _
R I AN g |
\ e 2 At} ¥’ 1]
i I I B . 5 7h T ———
VT Eé tr: 1 I
\ E i |
]
3 ! 1= i) i Mz:éﬁ’i
g Iﬂ\ |-z = T % \ o] 1 l N
5 VIV ' 4 FUL =
v — r i =
3 1 4 : A R el | | | | | || | |
\ i srczza- NANE TSR |
\ \ | = Lo W3
¥ ¥ P e IR
\ \ =1
\ \ I\ 4 —t—
\\ .\‘I 0_5 —
1 A | |
\ \ k| 1
L |
\ ‘I\\ ‘
7__':, L \ : L
1 i
* o\ LT
& \ \ \
3 \ \
e V \ \
v \
\ !
v
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Tegnforklaring

RpOmrade forslag

Eiendomsgrense god
ngyaktighet

Veg
RpFormélGrense

RpGrense

Bygg, kulturminner, mm som
skal bevares

Planlagt bebyggelse

RpRegulertHayde

Bolig
Felles gardsplass

Bandlegging etter lov om
kulturminner

Kontor

Kjoreveg

RpOmrade vedtatt linje - pa
bakkeniva

Eiendomsgrense darlig
ngyaktighet

Kommunalveg gatenavn .

‘ RpAngittHensynGrense

Avkjarsel - bade inn og
utkjoring

Byggegrense

Bebyggelse som inngar i
planen

Bevaring av bygninger

Kjoreveg
Bolig/Forretning/Kontor

Boligbebyggelse

Gardsplass

Park

RpOmrade vedtatt - pa
bakkeniva

Eiendomsgrense fiktiv

Plan dispensasjon punkt
RpBéandleggingGrense

Eiendomsgrense som skal
oppheves

Byggelinje

Bebyggelse som forutsettes
fiernet

Bevaring av landskap og
vegetasjon

Gangveg
Bevaring kulturmiljg

Undervisning

Bolig/Forretning/Kontor

16.02.2026 13:10:39 Det kan forekomme feil eller manglende opplysninger i informasjonen.
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— R Middbyplowen
t.L. 2g.08.8)\ o

DET KONGELIGE MILJIOVERNDEPARTEMENT

KONTOR: MYNTGT. 2 - TLF. 119080 - RIKSTELEFONER OG FJERNVALG TLF, (02) a1 90 10
POSTADRESSE: POSTBOKS 8013, OSLO-DEP,, O5LD 1

REGULERINGSBESTEMMELSER TIL REGULERINGSPLAN FOR
MIDTBYEN I TRONDHEIM KOWHUNE

Formdlet med reguleringsplanen og de tilhgrende regule-
ringsbestemmelser er:

1. A sikre en gradvis fornyelse av bebyggelsen, som
bevarer og videreutvikler Midtbyens sarpreg og hel=-
hetsmiljd. Det er spesielt viktig & beholde
Trondheims karakter scm treby.

2. A holde utnyttelsesgraden for Midtbyen p& nldvarende
niva.

3. A legge forholdene til rette for at naringslivet og
dets arbeidsplasser 1 Midtbyen kan opprettholdes.

4. A legge forholdene til rette for en gkning av antall
bosatte i tlidtbyen.

5. A bedre trafikkforholdene og legge forholdene til
rette for en trafikkteknisk prioritering av kollek-
tivtrafikken i Midtbyen.

I GEMNERELLE REGULERINGSBESTEMMELSER

§ 1

Reguleringsbestemmelsene gjelder innenfor det regulerte
omnrddet. For 4 spesialomrdder, omrdder for bevarings-
verdig bebyggelse, er det dessuten gitt sarskilte regule~
ringsbestenmelser som kommer i tillegg til bestemmelsene
nevnt under kap. I.

§ 2
Bebyggelsen

1. My bebyggelse skal gis en form og dimensjon som etter
bygningsrldets skjgnn passer inn i eksisterende

milig.

Maksimal byggehgyde er 4 etasjer (gesimshgyde 14
meter). Bygningsridet kan gjgre unntak herfra i kvar-
taler hvor det fra fgr er hgyere bebyggelse og hvor
det etter rddets skjgnn md anses som en fordel for
helhetsbildet at det blir en mykere overgang til den
lavere bebyggelsen innenfor samme kvartal.



Maksimal utnvttingsgrad for hvert kvartal er pafgrt
reguleringskartet. Utnyttingsgraden U er definert som
forholdet mellom brutto gulvareal i kvartalsbebyggel-
sen og brutto grunnareal inklusive halvparten av
tilstgtende gate, veg, bane, plass, vann eller elv,
maksimalt 10 m.

For sanmmenhengende husrekker skal ny bebyggelse holde
de regulerte byggegrenser. Tilbaketrukne fasader er
ikke tillatt. Hvor annet ikke er vist, gjelder grense
for requleringsforndl ogsd som byggegrense.

Ved nvbygqg skal det utarbeides bebhyggelsesplaner for
vedkomnende eiendom. Det skal oysd medfglge fasade~
oppriss av nahobygnincene for bedgmmelse av prosjek-
tets virkning i gatebildet. Ved stgrre nvhygg pa
sanmenslitte eiendommer skal fasaden utformes i sek-
sjoner son bevarer mdlestokken i den omkringliggende
bebyggelse.

I forbindelse med bvggemeldingen skal det vedlegges
situasjonskart som viser hvordan den ubebygde del av
tomten skal planeres og utnvttes, P& kartet skal
angis eventuelle forstgtningsmurer, aresal for parke-
ring, av- og pdlessing, lagcrareal, likesd den
terrengnessige behandling, jfr. kommunens vedtekt til
bygningslovens § 6% nr. 3.

Ved nyhygqg i soner som er sa@rliq utsatt for stdy,
skal det tas bygingsmessige forholdsregler som gir
ngdvendig beskyttelse, jfr. kap. 53:22 i hygge-—
forskriftene.

Den bebyggelsen, som er vist med rgd, fiolett og bl
farge pd-bilagskartet "Verneverdige bvgninger i
Trondheins sentrale strgk", og som i1 sin helhet
liggyer innenfor det regulerte byggeormrddet, forute
settes & bli stdende. Vedrgrends bvgningsmessige
arbeider p& disse bygningene vises det til bestemmel-
sene i byyningslovens § 74, nr. 2 sant til Trondheim
kommunes vedtekt til £§ 89, 92 og 107 i bygnings-
loven.

Alle bygningsarbeider nevnt i bygningslovens § 93 som
ajelder denne bebyggelse, skal forelegges
Riksantikvaren eller den han bemyndiger til uttalelse
fér sgknad on byggetillatelse blir behandlet i
bygningsrddet.

53

Byggeonrdder i h.t. bygningslovens § 25,1.

1.

P34 requleringskartet er de enkelte requleringsformil
angitt med forskjellige farger, jEr. tegnforklaringen
med fargediagran.
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2.

3.

1.

I onrdder vist ned blandet signatur, bld og gule
skrdstriper, fastsetter bygyningsrddet boligandelen
etter fhlgende grunnregel:

for bygninger i 2 etasjer 20%, for bygninger i 3
etasjer 33% og for bygninger i 4 etasjer og mer 509.

Herberger 0.l. er uvnntatt £fra denne bestennelse.

Dygningsrldet kan gjgdre unntak fra disse forholdstall
for nybygga i omrdder som etter rddets skignn vil gi
utilfredsstillende trafikk-~, stdy- og/eller sol-
forhold.

I onrider vist med gul faxge for boliger kan ved
nybygg nindre forretninger og hdndverksbedrifter
tillates innredet 1 1. etasje. Disse m& ikke vare til
ulenmre for de omhoende.

Pruksendringer av eksisterende boliger tillates
ikke.

Bygningsrddet kan gjdre unntak fra dette for bolig-
eiendormer som etter radets skjgnn har utilfredsstil-
lende trafiklk-, st@gy- oqg/eller solforhold.

I de pdtenkte parkeringshusene i Sandgata kan sokkel-
etasje og deler av 1. etasje, ned bygningsridets
santykke, nyttes til henholdvis lager og for-
retninger.

¢ 4

mrafikkomrider

Onrdder son er vist med grd farge pd requlerings-
kartet skal nyttes til trafikkformdl, herunder gater
red fortau, gang- og sykkelveier, plasser, bruer,
havneonrdder og parkeringsplasser.

Per avkigrsel kan lgses not annen offentliqg qate
tillates ikke direkte aviijgrsel fra £4lgende hoved-
gater:

Sandgata, Fjordgata, Olav Tryggvasons gate, Sgndre
gate, Kijgpnannsgata, Xonagens gate, (strekningen
Ilevollen - Prinsens gate og S#gndre gate -~
Kjgaannsgata), Rrling Skalkkes gate (strekningen
Smedbakken - Kigpmannsgata), 3ispegata {strekningen
Prinsens gate = Kjgpmannsgata), Prinsens gate,
Tordenskiolds gate, Snedbakken, Vollgata (strekningen
Kongens gate = Sandgata).
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3. Virksomheter skal enkeltvis eller i sanarbeid sprge
for at det pd tomtene avsettes tilstrekkelig plass og
etableres gunstige forhold for atkomst, varetransport
og av- og pdlessing, jfr. Trondhein kommunes vedtekt
til bygningslovens § 69 nr. 3.

4. Veitene innenfor planen skal nyttes til areal for
gangtrafikk. De kan likevel trafikkeres med kjgre-
tdyer i ngdvendig utstrekning for varetransport og
ngdtrafikk.

5. Destdende treheplantninger i gatene bgr bevares.

6. For Prinsens gates @gstside nord for Kongens gate skal
det ved nybvgg foretas tilbaketrekking av 1. etasie
i 3 meters dybde, slik at fortau kan anlegges i
arkade.

§ 5
Friomrdder

1. Omrldder som pd requleringskartet er vist med grgnn
farge er regulert til friomradder, parker, kirke-
gldrder, lekeplasser og elvenromenader.

2. Bygninger tillates ikke oppfgrt i friomrdder. Unntak
kan gjgres av bygningsrddet ndr det gjelder mindre
byoninger som hgrer naturlig med til bruken av fri-
omrddene og som ikke er til hinder for omridets brul
som friomride.

§ 6

Etter at reyuleringsbesternelsene er tridt i kraft, er
det ikke tillatt ved private servitutter & etablere
forhold som stdr 1 strid med disse bestemmelser.

§ 7

Ndr seerlige grunner tilsier det, kan bygningsrddet gidre
mindre vesentlige unntak fra dise reguleringsbestenmelser
innenfor rammen av bygningsloven og byghingsvedtektene
for Trondheim kommune.

II REGULERINGSBESTEMMELSER FOR SPESIALOMRADER
(BEVARINGSOMRADER)

Det er pd planen avsatt 4 spesialomrider for bebyggelse,
som pd grunn av historisk, antikvarisk eller annen kultu=-
rell verdi skal bevares. Disse spesialomrlder er
fplgende: 3
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A. BSanden-omrédet.

B. Onrddet sgr for Var Prue kirke.

C. Bryggerekken i Kjgpmannsgata (inklusive
parkskr&ningen mellom gvre og nedre gate).

D. Bryggerekken i Fjordgata. Ravnkloa.

A. Sanden-onrddet

Reguleringsbestemmelser for omrddet Sandgata — Prinsens
gate - Kongens gate - en linje vest for Kongens gate 98
og Sandgata 75 (unntatt Kongens gate 30, Tordenskiolds
gate 2 og Kongens gate 60).

§ 8

Spesialomrddet (bevaringsomrdde) er pd planen avgrenset
med svart, tykk strek.

§ 9

Omrddet kan nyttes til boligbebyggelse i 2 etasjer,
offentlige bygninger, almennyttige formdl, forretninger
og kontorer m.v., friomrdder og trafikkformdl som vist pd
reguleringskartet. Bygningsrddet kan tillate bruksendrin-
ger der forholdene tilsier det.

§ 10

Bestdende trehus i omr&det skal bevares og tillates bare
ombygget eller modernisert under forutsetning av at
eksterigret beholdes uendret eller fgres tilbake til et
mere onprinnelig utseende. Ved gjenreising av bygg etter
brann eller etter riving skal bestemnelsene i § 12
fdlges.

Bestdende murhus som er hgyere enn 2 etasjer i omridet
inngdr ikke under bevaringsbestemmelsene. Etter eventuell
brann eller riving skal bebyggelsen p& disse tomter for-
nyes med bebyggelse i 2 etasjer og med utforming i sam-
svar med planen og med bestemmelsene i § 12.

Bebyggelse i de indre kvartalene tillates helt eller
delvis revet og ombygget, men pd en slik mdte at forand-
ringene etter bygningsrldets skjgnn, ikke forringer
strgkets kvalitet som bevaringsonmrdde.

§ 11

Etablering av virksomheter som etter bygningsrddets
skignn nedfgdrer ulempe i form av stdy, rdk og lukt,
tillates ikke innenfor det regulerte omride.
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§ 12

Mot offentlig sted (gater, veiter og plasser) skal be-
byggelsen ovpfgres i sluttet rekke i 2 etasjer og i en
dvbde son vist pd planen. For eiendom som grenser mot
offentlig sted pd to eller £flere sider, kan bygning er-
stattes ned plankegjerde langs en av sidene. Hoved-
bygning skal ligge med fasade mot gate. Bvgninger kan
ikke trekkes lenger inn pd tomten.

Gesinshgyde for bebygaelsen skal ikke overstige 7 m mdlt
fra laveste punkt av omliggende terreng til skjmrings-
linje nellom fasadeflaten og takets skrdflate. Takets
helningsvinkel skal vare mellom 30° og 45°.

Loftetasje til beboelse over 2. etasje kan tillates med
vinduer mot glrdsplass.

RBygninger skal oppfgres med godkjent brannskille not
nabobhygninger.

Takflaten skal tekkes med teql, skifer eller liknende.

I fasader m& bruken av materialer o¢ farger samt ut=-
forming av dfrer, vinduer, porter og trapper harmonere
ned den bestdende namle trebebyggelses sarpreg.

£ 13

Kvartalenes indre kan nyttes til fellesareal for flere
eiendonimer og utnyttes til formdl som dker onrldets verdi
son holigstrdk.

§ 14

Veitene innenfor planen skal nyttes til areal for gang-
trafikk. De kan likevel trafikkeres med kjgretdy i ngd-
vendig utstrekning for atkomst, varetransport og ngd-
trafikk.

§ 15
Alle bygningsarbeider nevnt i bygningslovens § 93 skal
forelegges Riksantikvaren eller den han bemyndiger, £gr
byggetillatelse blir gitt.

B. Omrddet s¢r for Vdr Frue Kirke

Reguleringsbestemmelser for omrddet Kongens gate =
Kigpnannsgata -~ Dispegate — Munkegata.

§ 16

Spesialomrddet er p& planen avgrenset med svart, tykk
strek. ’
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§ 17

Omrddet kan nyttes til boligbebyggelse, offentlige
bygninger og almennyttig formdl m.v. som vist p& plan-
kartet. Bygningsrddet kan tillate bruksendring der for-
holdene tilsier det.

§ 18

Bestdende 2-etasjes hus i onmraddet skal bevares og til=
Jates bare ombygget eller modernisert under forutsetning
av at eksterigret beholdes uendret eller fdres tilbake
til et mer opprinneliqg utseende.

Bestdende hus i mer enn 2 etasjer, som ikke er angitt med
farge pd nevnte bilagskart, inngdr ikke under bevarings-
bestemmelsenea. Etter eventuell brann eller riving skal
bebyggelsen pd disse tomter fornyes med bebyggelse i 2
etasjer og med utforming som harmonerer med den gvrige
bebyogelse i omridet.

Bebyggelse 1 det indre av kvartalene tillates helt eller
delvis revet og ombygget, men pd en slik mite at forand-
ringene ikke forringer strgkets kvalitet som bevarings-
onrdde.

Son §§ 11, 12, 13, 14 og 15 for "Sanden-onrddet".

C. Bryggerekken i Kjdpmannsqgata inklusive parkskrdningen
mellom @gvre og nedre gate (Cicignon”s voll).

Reguleringshestemnelser for omrddet Kjgpmannsgata -
Dakke bru - lNidelva - Ganle Bybru.

§ 24

Spesialeonrddet er pd planen avgrenset med svart, tykk
strek.

§ 25

Omrddet kan nyttes til lager, engrosvirksomhet, kontor og
detaljforretninger som vist pd reguleringskartet.
RBygningsr&det kan tillate bruksendringer der forholdene
tilsier det.

§ 26
1. Eksisterende bebyggelse skal bevares.
2. Antatt opprinnelige byvgningsdeler, s& som vinduer

med omramninger, porter, ranel osv., skal mest
nulig bevares.
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3. Ved fornyelse og reparasjoner, herunder skifting av
vinduer, panel, taktekking osv., skal bygning s& vidt
rulig tilbakefgres til opprinnelig utseende.

4, Alle byaningsarbeider nevnt i bygningslovens § 93
skal forelegges Riksantikvaren eller den han bemyn-
diger, fpr byggetillatelse bir gitt.

§ 27
Hybygyy

Dersom en bygning brenner eller av annen grunn i sin
helhet md erstattes av nybygg, skal nybyggets plassering,
utstrekning i hfyde og bredde samt utvendig materialbruk
not elv, gate og eventuell almenning vare lik den bygning
som erstattes.

§ 28

nvaningsr8det skal utarbeide en samlet plan for fargebruk
oy reklameskilt pd bryggene.

§ 29

I Kjgpmannsgata skal skréningen mellom gvre og nedre gate
gis en parkmessig behandling. Innkj@grsel fra nedre gate
til underkjellere vest for Kigpmannsgata tillates bare
for avkigdreel til Xjgpmannsgata 34 og bibliotek-
kvartalet,

D. Bvgaerekken i Fjordgata. Ravnkloa

Reguleringsbestemnelser for onrddet Kanalen =
Brattgrparken - Fjordgata - !lunkegata - Olav Tryggvasons
gate - Prinsens gate.

30

%]

Spesialonrddet er pd planen avgrenset ned svart, tykk
strek.

§ 31

Omrddet kan nyttes til lager, engrosvirksomhet, kontor og
detaljforretninger som vist pd reguleringskartet.
Bygningsrddet kan tillate endret bruk der forholdene
tilsier det.
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§ 32
Eksisterende virksomhet

1. Eksisterende bebyggelse skal bevares.

2. Antatt opprinnelige bygningsdeler, s& som vinduer med
oppranninger, porter, panel osv., skal nmest mulig
bevares.

3. Ved fornyelse og reparasjoner, herunder skifting av
vinduer, panel, taktekking osv. skal bygning s& vidt
rulig tilbakefgres til opprinnelig utseende.

4. Alle bygningsarbeider nevnt i bygningslovens § 93
skal forelegges Riksantikvaren eller den han bemyn-
diger, fgr byggetillatelse blir gitt.

§ 33

Dersom en bygning brerner eller av annen grunn i sin
helhet m& erstattes av nybygg, skal nybyggets rlassering,
utstrekning i hgyde og bredde sant utvendig materialbruk
mot kanal, gate og eventuell almenning vare lik den byg~
ning som erstattes.

§ 34

Bygningsrddet shkal utarbeide en samlet plan for fargebruk
og reklaneskilt pd& brycgene.

Stadtestet den 28 . taliadl 1 98¢ .

<7
Btter fuilmakt 27 /- fyiy s 0 ¢ Fats
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PS 26/2024 Utvidelse av virkeomrade for
hyblifiseringsbestemmelse - sluttvedtak

Bystyrets behandling i mete den 07.03.2024:

Vedtak:

Bystyret vedtar at virkeomradet til bestemmelse § 29.2 i kommuneplanens arealdel utvides, og
at bestemmelsen lyder:

Innenfor omradene Rosenborg, Mgllenberg, Singsaker, Kalvskinnet, @ya, Elgeseter, Lademoen,
Berg, Bakklandet, Ila og Midtbyen, naermere avgrenset pa vedlagt kart som viser virkeomradet,
kreves tillatelse fra kommunen for a dele opp bolig til hybler. Ved avgjgrelsen av om tillatelse
skal gis, skal det tas hensyn til om det etter kommunens skjgnn er en forsvarlig utnytting av
boligmassen. Dersom bolig er oppdelt til hybler i strid med bestemmelsen her, kan kommunen
paby at den settes i stand slik at den kan tjene sitt opprinnelige formal.

Kart over virkeomradet tas inn som vedlegg til kommuneplanens arealdel. Vedtaket fattes i
medhold av plan- og bygningsloven § 11-15. jf. § 11-17

Behandling:

Magni Fjertoft Svarstad (R) fremmet falgende tilleggsforslag "Moholt som en del av virkeomrade
for hyblifiseringsbestemmelse":

Inkludere Moholt i listen over omrader som skal inn under virkeomrade for
hyblifiseringsbestemmelse.

Silje Naper Salomonsen (SV) fremmet falgende tilleggsforslag "Here utvidelse av virkeomradet
til boligsone 1,2 og 3":

Bystyret ber kommunedirektgren here en utvidelse av virkeomradet til bestemmelse § 29.2 i
kommuneplanens arealdel som omfatter boligsone 1, 2 og 3.

Elin Marie Andreassen (FrP) fremmet falgende alternatinve forslag "Opphev bestemmelsen":
Bystyret vedtar a oppheve hyblifiseringsbestemmelsen i kommuneplanens arealdel.

Votering:

Ved alternativ votering mellom innstillinga og Andressens tilleggsforslag ble innstillinga vedtatt
med 63 stemmer (20 H, 17 Ap, 9 SV, 4 MDG, 4V, 3 PP, 3 R, KrF, SP, INP) mot 4 stemmer (4 FrP).
Naper Salomonsens tilleggsforslag fikk 9 stemmer (9 SV) mot 58 stemmer (20 H, 17 Ap, 4 MDG, 4
FrP,4V,3 PP, 3R, KrF, SP, INP) og falt.

Fjertoft Svarstads tilleggsforslag fikk 3 (3 R) stemmer mot 64 stemmer (20 H, 17 Ap, 9 SV, 4 MDG,
4FrP, 4V, 3 PP, KrF, SP, INP) og falt.

Saksprotokoll for Bystyret 07.03.2024
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Advokatforeningen EIENDOM NORGE

OVERSIKT OVER LAS@RE OG TILBEH@R TIL EIENDOMMEN

Oversikten er utarbeidet av Norges Eiendomsmeglerforbund, Eiendom Norge og Advokatforeningens
Eiendomsmeglingsgruppe, og er gjeldende fra 1. januar 2020.

Generelt
Lov om avhending av fast eigedom (avhendingslova/avhl.) av 3. juli 1992 regulerer kjgper og selgers
rettigheter og plikter ved overdragelse av fast eiendom og andeler i borettslag.

| henhold til avhl. § 3-4 skal eiendommen, nar annet ikke er avtalt, overdras med innredninger og
utstyr som etter lov, forskrift eller annet offentlig vedtak skal fglge med. Det samme gjelder varig
innredning og utstyr som enten er fastmontert eller er saerskilt tilpasset bygningen, jf. avhl. § 3-5.
Loven inneholder ingen detaljert oversikt over hva som omfattes av «innredning og utstyr», og over
hva som skal regnes som «fastmontert eller szerskilt tilpasset».

Partene kan fritt avtale hva som skal fglge med eiendommen ved salg. Bransjens liste over lgsgre og
tilbehgr som skal fglge med eiendommen, er en del av avtalen mellom kjgper og selger dersom ikke
annet er opplyst i salgsoppgaven, kjgper har tatt forbehold i bud eller avtale pa annen mate er
inngatt. Der intet annet er avtalt, vil Igsgre og tilbehgr medfglge slik dette fremkommer av avhl. § 3-4
og § 3-5 og denne oversikt.

Produkter og installasjoner som medfglger overdras uten noen form for garantier, utover eventuell
gjenverende leverandgrgaranti.

Dersom det er noe i nedenstdende liste som ikke finnes pa eiendommen, vil det heller ikke medfglge.

1. HVITEVARER medfglger der dette er spesielt angitt i salgsoppgaven.
2. HELDEKKENDE TEPPER fglger med uansett festemate.

3. VARMEKILDER, slik som ovner, kaminer, peiser, varmepumper og panelovner, fglger med uansett
festemate. Frittstaende biopeiser/varmeovner og terrassevarmere medfglger ikke. Det fglger ikke
med varmekilder i rom som ikke har vegg- eller fastmonterte varmekilder pa visning.

4. TV, RADIO OG MUSIKKANLEGG. TV-antenner og fellesanlegg for TV, herunder parabolantenne, og
tuneren/dekoder/tv-boks medfglger der dette eies av selger. Veggmontert TV/flatskjerm med
tilhgrende festeordning samt musikkanlegg fglger ikke med (se ogsa punkt 12).

5. BADEROMSINNREDNING/UTSTYR. Badekar, dusjkabinett, dusjvegger, alle fastmonterte speil og
hyller, fastmonterte glass- og handkleholdere, herunder handklevarmere samt baderomsinnredning,
medfglger.

6. GARDEROBESKAP medfglger, selv om disse er Igse. Fastmonterte garderobehyller og knagger

medfglger. Innredning i garderobeskap, for eksempel lgse eller fastmonterte tradkurver, hyller,
stenger og lignende, medfglger.



7. KIGKKENINNREDNING medfglger, herunder ogsa apne, fastmonterte hyller og lgs eller fastmontert
kiokkengy.

8. MARKISER, PERSIENNER og annen type innvendig og utvendig solskjerming, gardinoppheng,
lamellgardiner og liftgardiner medfglger.

9. AVTREKKSVIFTER av alle slag, samt fastmonterte aircondition/ventilasjonsanlegg, medfglger.
10. SENTRALST@VSUGER medfglger med komplett anlegg, herunder slange, munnstykke mm.

11. LYSKILDER. Kupler, lysstoffarmatur, fastmonterte "spotlights", oppheng og skinner med spotlights
samt utelys og hagebelysning medfglger. Vegglamper, krokhengte lamper, lysekroner, prismelamper
og lignende som er koblet til sukkerbit eller stikkontakt fglger likevel ikke med.

12. INSTALLERTE SMARTHUSL@SNINGER med sentral som styrer lys, varme, lyd o.l., samt tilhgrende
tradlgse enheter som brytere, sensorer, kameraer, integrerte hgyttalere el. medfglger. Enkle
lysstyringssystem f.eks. med en sentral som kun styrer lyspaerer eller smartpaerer montert i sokkel
medfglger likevel ikke.

13. UTVENDIGE S@PPELKASSER og eventuelt holder/hus til disse medfglger.
14. POSTKASSE medfglger.

15. UTEND@RS INNRETNINGER slik som flaggstang, fastmontert tgrkestativ, samt andre faste
utearrangementer som f.eks. badestamp, boblekar/jacuzzi og liknende utendgrs kar, lekestue,
lekestativ, utepeis, fastmontert trommel til vannslange, medfglger. Guidekabel/avgrensingskabel til
robotgressklipper medfglger, men robotgressklipper og ladestasjon for denne medfglgerikke.

16. FASTMONTERT VEGGLADER/LADESTASJON TIL EL-BIL medfglger uavhengig av hvor laderen er
montert.

17. SOLCELLEANLEGG med tilhgrende teknisk infrastruktur medfglger.
18. GASSBEHOLDER til gasskomfyr og gasspeis medfglger.

19. BRANNSTIGE, BRANNTAU, feiestige og lignende medfglger der dette er pabudt. Lgse stiger
medfglger ikke.

20. BRANNSLUKNINGSAPPARAT, BRANNSLANGE og R@YKVARSLER medfglger der dette er pabudt.
Det er eier og brukers plikt til 3 se til at utstyret forefinnes pa enhver eiendom. Hvis annet ikke er
uttrykkelig avtalt, skal dette derfor alltid fglge med ved salg av eiendom.

21. SAMTLIGE N@KLER til eiendommen som selger er i besittelse av skal overleveres kjgper pa
overtakelsen, herunder ngkler til eventuelle boder, uthus, garasjeportapner e.l. Lases boder, uthus
e.l. med hengelas, skal 1as og ngkler til disse medfglge.

22. GARASJEHYLLER, bodhyller, lagringshyller og oppheng til bildekk medfglger safremt de er
fastmontert.

Planter, busker og treer som er plantet pa tomten, eller fastmonterte kasser og lignende er en del av
eiendommen og medfglger i handelen.
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Trygghet for deg < HELP
som b0|ig kjﬁp er Rettska vase ett.For k.

Derfor bgr du ha
Boligkjgperforsikring:

1av 4 finner feil etter
overtakelse av ny bolig

Hva koster det?

Advokaten vet hvilke feil

som gir krav mot selger Andelsbolig og 8 900 kr

aksjeleilighet

Vi tar saken, uten skonomisk Selveierleilighet og 11 900 kr
risiko for deg rekkehus

g 52 P

Ene-, tomannsbolig 16 900 kr

/\] Advokathjelp er dyrt nar du og tomt
i  ikke har Boligkjgperforsikring

Pris gjelder for 5 ar.

Advokatforsikring for boligeiere Advokatforsikring for boligeiere

inkluderer i tillegg: kan bare tegnes samtidig med
boligkjgperforsikringen, og

» Samboeravtale og ektepakt koster kun kr 2 800 i tillegg

- Arveoppgjgr, testament og fremtidsfullmakt per ar.

- Kigp og handverkertjenester

» Naboforhold og husleie Egenandel kr 4 000 palgper ved takst,

tvist eller 10 timer advokatbistand,

+ ID-tyveri og nettkrenkelser avhengig av hva som kommer fgrst

- Tilgang til viktige digitale kontrakter
- Husstandsdekning
- Opptil 2 mill. i tvistedekning

Boligkjgperforsikring tegnes hos eiendomsmegler senest ved kontraktsignering og gir rett
til advokathjelp inntil 5 ar etter overtakelse. Forsikringen betales som del av oppgjgret ved
boligkjgpet. Advokatforsikringen fornyes arlig ved faktura fra HELP.

Har du spgrsmal? Kontakt HELP pa 22 99 99 99 eller post@help.no. Les mer p3a help.no.

Ved kjzp av landbrukseiendom, herunder egsa smakruk, og annen kombinasjonseiendom, begrenser forsikringen seg til vaningshuset {(kundens
primzerbelig). Meglerforetaket maottar kr 5 600/5 600/5 900 i kostnadsgodtgjgrelse, avhengig av boligtype, samt et tillegg pa kr 1 000 ved salg av
Advokatforsikring for baligeiere. Vi tar forbehald om pris- og vilkarsendringer. Hvis premien ikke er innketalt ved overtakelse, vil avtalen bli
kansellert. For fullstendig informasjon am dekning ag vilkar, se help.no.
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Forbrukerinformasjon
om budgivning

Sist oppdatert med virkning fra 1. juli 2025, i forbindelse med
ikrafttredelse av endringer i eiendomsmeglingsloven.

Informasjonen er utarbeidet av Forbrukerradet, Advokatforeningen ved Lovutvalget for eiendomsmegling, Eiendom Norge og
Norges Eiendomsmeglerforbund, pa grunnlag av bl.a. eiendomsmeglingsloven § 6-8.

Nedenfor gis en oversikt over de retningslinjer som anbefales ved budgivning pa eiendommen. Avslutningsvis gis ogsa en kort
oversikt over de viktigste rettsreglene tilknyttet budgivning.

For det legges inn bud pa eiendommen oppfordres budgiver til & sette seg inn i all relevant informasjon om eiendommen,
herunder salgsoppgave og tilstandsrapport.

GJENNOMFQRING AV BUDGIVNING:

1. Alle bud skal inngis skriftlig til megler, som formidler
disse videre til selger. Med skriftlige bud menes ogsé
elektroniske meldinger som e-post og SMS nér
informasjonen i disse er tilgjengelig ogsé for ettertiden.
Kravet til skriftlighet gjelder ogsa budforhgyelser, og
motbud (bud fra selger), aksept eller avslag fra selger. For
formidling av bud til selger skal megler innhente gyldig
legitimasjon og signatur fra budgiver. Kravet til
legitimasjon og signatur er oppfylt for budgivere som
benytter e-signatur som f.eks. BankID eller MinID.

2. Et bud bgr inneholde eiendommens adresse (eventuelt
gnr/bnr), kigpesum, budgivers kontaktinformasjon,
finansieringsplan, akseptfrist, overtakelsesdato og
eventuelle forbehold som for eksempel usikker
finansiering, salg av ndvaerende bolig ol. Normalt vil ikke
et bud med forbehold bli akseptert fgr forbeholdet er
avklart. Konferer gjerne med megler fer bud inngis.

3. Megler skal legge til rette for en forsvarlig avvikling av
budrunden. | forbrukerforhold (dvs. der selger er
forbruker) skal megleren ikke formidle bud med kortere
akseptfrist enn kl. 12.00 fgrste virkedag etter siste
annonserte visning. Etter denne fristen bgr budgivere ikke
sette en kortere akseptfrist enn at megler har mulighet til,
sé langt det er ngdvendig, & orientere selger, budgivere og
gvrige interessenter om bud og forbehold. Dersom bud
inngis med en frist som &penbart er for kort til at
megleren kan avvikle budrunden pé en forsvarlig méate
som sikrer selger og interessenter et tilstrekkelig grunnlag

for sine handlingsvalg, vil megler frarade budgiver & stille
slik frist.

4. Megler skal ikke formidle bud med forbehold om at
budet eller forbehold i budet skal holdes skjult
(hemmelig) for andre budgivere og interessenter.

5. Megleren vil uoppfordret gi sin vurdering av det enkelte
bud overfor selger, ndr budet er gitt innenfor fristene i
punkt 3.

6. Megleren skal, sa langt det er ngdvendig og mulig,
holde budgiverne skriftlig orientert om mottatte bud,
herunder budets stgrrelse, forbehold og akseptfrist.
Megler skal s& snart som mulig bekrefte skriftlig overfor
budgivere at budene deres er mottatt. For gvrig vil megler,
pé foresparsel fra andre, opplyse om aktuelle bud pé&
eiendommen, herunder relevante forbehold.

7. Kopi av budjournal skal gis til kjgper og selger uten
ugrunnet opphold etter at handel er kommet i stand.
Dersom det er viktig for budgiver & bevare sin anonymitet,
ber budet formidles gjennom fullmektig.

8. Etter at handel har kommet i stand, eller dersom en
budrunde avsluttes uten at handel er kommet i stand, kan
en budgiver kreve kopi av budjournalen i anonymisert
form.

VIKTIGE AVTALERETTSLIGE FORHOLD:

1. Det eksisterer ingen angrerett ved salg/kjop av fast
eiendom.

2. Nar et bud er inngitt til megler og innholdet i budet er
formidlet til selger (slik at selger har fatt kunnskap om
budet), kan budet ikke kalles tilbake. Budet er da
bindende for budgiver frem til akseptfristens utlgp, med
mindre budet for denne tid avslas av selger eller budgiver
far melding om at eiendommen er solgt til en annen. Man
ber derfor ikke gi bud pa flere eiendommer samtidig
dersom man ikke gnsker a kjgpe flere enn en eiendom.

(] .
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3. Selger stér fritt til & forkaste eller akseptere ethvert
bud, og er for eksempel ikke forpliktet til & akseptere
hgyeste bud.

4. Nar en aksept av et bud har kommet frem til budgiver
innen akseptfristens utlgp er det inngétt en bindende
avtale.

5. Husk at et eventuelt bud fra selger til kjgper (s&kalte
«motbud»), avtalerettslig er et bindende tilbud som
medfgrer at det foreligger en avtale om salg av
eiendommen dersom budet i rett tid aksepteres av kjgper.

D

EIENDOM NORGE

¥/ Advokatforeningen



Budskjema akuiv.

For eiendommen:

Adresse: St Jorgensveita 4 Meglerforetak: Aktiv Eiendomsmegling
7013 TRONDHEIM Saksbehandler: Thomas Lerstadgrind
Telefon: 476 32 249
Oppdragsnummer: E-post: thomas.lerstadgrind@aktiv.no

Undertegnede gir herved fglgende bud pa ovennevnte eiendom:
Kjepesum: Kr.

Belgp med bokstaver: Kr.

+omkostningert iht. opplysninger i salgsoppgaven

Dette budet er bindende for undertegnede frem til og med den: Kl.

Dersom annet ikke er angitt gjelder budet til kl. 15.00 fgrste virkedag etter siste annonserte visning. | forbrukerforhold vil bud med kortere akseptfrist enn til kl. 12.00
forste virkedag etter siste annonserte visning ikke bli videreformidlet til selger.

Eventuelle forbehold:

Undertegnede er kjent med at selger star fritt til & godta eller forkaste ethvert bud. Likeledes er undertegnede klar over at budet er bindende for budgiver nar det
er kommet til selgers kunnskap. Handelen er juridisk bindende for begge parter dersom budet aksepteres innen akseptfristen. Undertegnede er kjent med at
budjournalen vil bli forelagt kjgper og selger nar handel er sluttet.

@nsket overtakelsesdato:

Budet baseres pa opplysninger og salgsvilkar som fremkommer av salgsoppgave datert:

Kjepet vil bli finansiert slik:

Laneinstitusjon: Referanse og tlf nr.:

Lant kapital: Kr.:
Egenkapital: Kr.:
Totalt: Kr.:

Egenkapital bestér av: D Salg av naveerende bolig eller fast eiendom D Disponibelt kontantbelgp (bankinnskudd)
Jeg gir bud som: D Forbruker D Ledd i neeringsvirksomhet / juridisk person (selskap)

Jeg samtykker til bruk av elektronisk kommunikasjon: D Ja D Nei

Navn: Navn:

Fadselsnr. (11 siffer): Fedselsnr. (11 siffer):

Adresse: Adresse:

Postnr.: Sted: Postnr.: Sted:
TIf. E-post: TIf: E-post:
Dato.: Sign: Dato.: Sign:

Kopi av legitimasjon Kopi av legitimasjon




akuiv.

Tar deg videre



