akuv.
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Stor, flott leilighet i 2.etg med
sentral beliggenhet, 2 sov, 2 stk.
garasjeplasser. Gode solforhold og
flott utsikt!




Eiendomsmegler MNEF / Daglig leder / Partner
Kaia Hostvedt Dahle

Mobil 909 82 998
E-post  kaia.dahle@aktiv.no

Aktiv Eiendomsmegling Sandefjord, Andebu
og Stokke

Radhusgata 17, 3211 Sandefjord. TLF. 33 43 83
60

Nokkelinformasjon

Prisant.: Kr 3990 000-
Omkostn.: Kr 101 100,-
Total ink omk.: Kr4 091 100,
Felleskostn.: Kr2 023-
Selger: Glenn Isaksen
Salgsobjekt: Tomannsbolig
Eierform: Eierseksjon
Byggear: 2017
BRA-i/BRA Total 85/85kvm
Tomtstr.: 2697 m?
Soverom: 2

Antall rom: 3

Gnr./bnr. Gnr. 218, bnr. 18
Snr. 6
Oppdragsnr.: 1311250068
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Stor, flott leilighet i 2.etg
med sentral beliggenhet, 2
sov, 2 stk. garasjeplasser.
Gode solforhold.

Stor og flott 3-roms leilighet i 2. etasje i Fagertun Hage - sentralt i
Andebu med gangavstand til sentrum. Leiligheten har en lys og luftig
stue med store vindusflater, hgy takhgyde, vedovn og varmepumpe
med aircondition, samt utgang til solrik veranda med flott utsikt. Apen
kjokkenlgsning med integrerte hvitevarer og ekstra skapplass. To
gode soverom, helfliset bad med varmekabler og opplegg for
vaskemaskin, samt romslig entré med skyvedgrsgarderobe.

Bod i leiligheten og i garasjekjeller To parkeringsplasser i
garasjekjeller - én med elbillader.

Gode solforhold, flott utsikt og moderne standard — velkommen til
visning!




Innhold

Nokkelinformasjon.......... ... ... ... ... ... ... ... . ..., 2
Om eiendommen . ... ... 4
Tilstandsrapport . ... ... 38
Egenerklaering .. ... 57
Husordensregler. ... ... ... .. . . . . .. .. .. ... ... ........ 62
Arsregnskap sameiet 2024 . ... ... 71
Seksjonering .. ... 76
Tegninger ... 89
Kart . 98
Nabolagsprofil. . ... ... ... . . . .. 100
Budskjema. .. ... .. ... .. ... .. 109

Askjemveien 40B

3



Om eiendommen

Om boligen
Areal

BRA-i: 85 m?

BRA totalt: 85 m?
TBA: 21 m?

Bruksareal fordelt pa etasje

Kjeller
BRA-i: 5 m? Bod

2. etasje
BRA-i: 80 m2 Bad, Kjgkken, Entré, Soverom, Gard/Bod, Sov/ Kontor, Stue.

TBA fordelt pa etasje
2. etasje
21 m?

Takstmannens kommentar til arealoppmaling
Rominndeling:

Hovedetasje:

- Entre 7,9 kvm

- Stue 32,6 kvm

- Kjgkken 7,9 kvm

-Bad 6,4 kvm

- Soverom 12,3 kvm

- Soverom 6,3 kvm

- Bod/ Garderobe 3,1 kvm

- Bod i garasjeanlegg 4,8 kvm
Lovlighet

Tomannsbolig
+ Det foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, som stemmer med dagens bruk

Tomtetype
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Eiet

Tomtestgrrelse
2697 m2

Tomtebeskrivelse
Fellestomt for sameiet.
Tomten er pent opparbeidet med gjerder, plen og blomsterkasser.

Beliggenhet
Boligen ligger sentralt til i Andebu med gangavstand til sentrum med butikker, skole,
barnehage og kollektivtrafikk via gang og sykkelvei.

| Andebu sentrum finner man dagligvarebutikker, frisgr, treningssenter, Skagerrak
sparebank, Aktiv Eiendomsmegling, vinmonopol og bensinstasjon for a nevne noe.

Det er ogsa lyslgype og fotballbane i nzerheten med aktiviteter hele aret. Det er heller
ikke langt til flott natur hvor man kan ga rolige skogsturer eller ta med seg fiskestanga
for a prove fiskelykken. Askjemvannet og Stalergdvannet er kun en 10 minutters
kjgretur unna for fiske- og badeglade.

@nsker man et stgrre utvalg av butikker og tjenester ligger Tensberg og Sandefjord ca.
20 minutters kjgretur unna.

Her finner du alt du matte trenge i hverdagen samt mye mye mer. Pa en varm og god
sommerdag er det hyggelig a sette seg ned pa en fortauskafé eller spise en god luns;j
pa et av bakeriene i sentrum i Sandefjord, eller Brygga i Tensberg. Mulighetene er gode
for at du skal kunne finne en klar favorittkafé.

For den matglade er det flere gode restauranter. P4 sommerstid er det yrende liv pa
bryggekanten i alle Vestfoldbyene.

Torp flyplass ligger ca. 20 minutter unna med bil, togstasjonen ligger ca. 15 minutter
unna og det er pakjgring til E-18 i underkant av 10 minutter fra boligen. Perfekt for
pendlere!

Adkomst

Det vil bli satt opp visningsskilt under visning.

Se kartskisse.

Bebyggelsen

Veletablert boligomrade bestaende av frittliggende smahusbebyggelse.

Barnehage/Skole/Fritid
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Barnehager:

Vesterat barnehage (1-2 ar) ca. 0.3 km
Mgyland barnehage (2-5 ar) ca. 1.3 km
Gravdal barnehage (1-5 ar) ca. 2.4 km

Skoler:

Andebu skole (1-7 kl.) ca. 0.7 km

Andebu ungdomsskole (8-10 kl.) ca. 0.9 km
Gjennestad videregaende skole ca. 15.8 km
Wang Toppidrett Tgnsberg ca. 19 min med bil

Skolekrets
Andebu skolekrets

Offentlig kommunikasjon

Offentlig transport

Buss: Andebu sentrum (Linje 124, 150) ca. 0.5 km
Tog: Stokke stasjon ca. 17.5 km

Fly: Sandefjord lufthavn Torp ca. 24 min med bil

Bygningssakkyndig
Jarle Lidal

Type takst
Tilstandsrapport

Byggemate

Selveierleilighet fra 2017 pa et plan i byggets gverste etasje i horisontaldelt
tomannsbolig, oppfert i trekonstruksjon pa grunnmur av betong/betongsale og
ringmur. Sameiet har en felles garasjekjeller der leiligheten har 2 parkeringsplasser og
en bod pa 5 m2. Boligen har fglgende rominndeling: Stedvis overflateavvik kan
forekomme og ansees som normalt ved vanlig bruk. Leilighetens tilstand anses sett i
relasjon til alder som normal, med referanse til byggear. Dette er en forenklet
tilstandsrapport som bare tar for seg de innvendige flatene tilknyttet denne leiligheten.
For utvendig vedlikehold samt vedlikehold av fellesarealer vises til sameiets vedtekter
og budsijetter.

UTVENDIG

Taktypen bestar av saltak med takstoler av tre. Malte trevinduer med 3-lags glass. Pa
grunn av god isolasjonsverdi vil dugg pa utsiden av glasset forekomme, avhengig av
temperatur og luftfuktighet. Bygningen har malt hovedytterdgr. Malt balkongdgr i tre
med 3-lags isolerglass. Balkong pa 16 m2 med utgang fra stue. Terrassebord og
bjelker i trykkimpregnert tre. Stdende rekkverk pa 1 meter. Platting ved inngangsparti
pa 5 m2. Terrassebord og bjelker i trykkimpregnert tre fundamentert pa lgsmasser.
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Bygningen er fundamentert pa lesmasser av stein og grus. Tomten er flat rundt
bygningsmassen. Grunnmur bestar av isolerte ringmurselementer med stgpt
betongplate / séle, fuktsikret - isolert-radonduk mot grunn, ref byggear. Yttervegger
over grunnmur av bindingsverk, trolig isolert etter byggearets krav og utvendig kledd
med liggende- og noe staende kledning. Det er registrert liten luftespalte bak utvendig
kledning. Taktypen bestar av saltak, med tett konstruksjon, inspeksjonsluke i gavl.
Utvendig tekket med dobbelkrummet betongtakstein. Takrenner og nedlgpsregr av stal.
Det presiseres at ovedkonstruksjon og utvendig forhold som bergrer bygningen er
sameiets ansvar.

INNVENDIG

Innvendig er det gulv av parkett og fliser. Vegger og tak har malte/behandlede plater.
Etasjeskiller bestar av trebjelkelag, tekket med plater, etter byggemate isolert.
Retningavvik er kontrollert. Det er generelt mindre retningsavvik/lokale svanker i
gulvene innefor +/- 5 mm - normalt iht. alder. Bygget er gitt ferdigattest og skal da ha
godkjent Radonlgsning. Boligen har elementpipe og vedovn. Innvendig har boligen
malte glatte dgrer.

VATROM

Flislagt bad fra byggear levert av utbygger med uavhengig kontroll i prosjektet. Det er
flis pa vegg og malt innvendig tak. Det er synlig membran i sluk og dokumentasjon
ligger i at det er utfgrt ferdigattest og under denne prosess ma det foreligge
kontrollerkleering, for at

ferdigattest kan utstedes. Rommet har innredning med nedfelt servant, vegghengt
speil, veggmontert toalett, dusjvegger/hjgrne og opplegg for vaskemaskin. Det er
balansert ventilasjon, med tilluft under dgr. Hulltaking er foretatt uten & pavise
unormale forhold. Hulltaking er

foretatt fra Entré i vegg ved dus;.

KJOKKEN

Kjgkkenet har innredning med glatte fronter og benkeplaten av laminat. Det er kjgl/
fryseskap, oppvaskmaskin, induksjonstopp, stekeovn,

vannstoppsystem og komfyrvakt. Det er kjgkkenventilator med avtrekk ut.

TEKNISKE INSTALLASJONER

Innvendige rgropplegg bestar av plastrer (rgr i rgr) og det er besiktiget i rgrfordelerskap
med stoppekran, plassert i bod med

vannstoppsystem. Innvendig avlgp er av plast Balansert ventilasjon i leiligheten.
Ventilasjonsaggregat plassert i ventilator pa kjokken.

Regelmessig bytte av filter er noe som ma paregnes, min 1 gang pr ar. Det er installert
varmepumpe. Varmtvannstanken er pa ca. 200 liter, plassert pa gard/bod.
Vannstoppsystem er montert ned under bereder. Skjult elektrisk anlegg. Sikringsskap
er plassert i bod. Sikringer bestar av automatsikringer med jordfeilbrytere. Totalt 11
kurser i henhold til kursfortegnelse inkludert 40A hovedsikring. Leiligheten har
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rgykvarsler og brannslukningsapparat.

Eiendommen er gjennomgatt av en bygningskyndig og det er utarbeidet en
tilstandsrapport. Denne er vedlagt salgsoppgaven. Nedenfor fglger informasjon om
forhold som har fatt TG 2 og TG 3.

Forhold som har fatt TG2:

Andre utvendige forhold

Bygningen er fundamentert pa Igsmasser av stein og grus. Tomten er flat rundt
bygningsmassen. Grunnmur bestar av isolerte ringmurselementer med stgpt
betongplate / séle, fuktsikret - isolert-radonduk mot grunn, ref byggear. Yttervegger
over grunnmur av bindingsverk, trolig isolert etter byggearets krav og utvendig kledd
med liggende- og noe stdende kledning. Det er registrert liten luftespalte bak utvendig
kledning. Taktypen bestar av saltak, med tett takkonstruksjon, inspeksjonsluke i gavl.
Utvendig tekket med dobbelkrummet betongtakstein. Takrenner og nedlgpsrer av stal.
Det presiseres at hovedkonstruksjon og utvendig forhold som bergrer

bygningen er sameiets ansvar.

Vurdering av avvik:

+ Det er ikke utarbeidet Tilstandsanalyserapport, vedlikeholdsplan e.l. for fellesdeler i
bygget.

Det er avvik:

Lufte spalten bak kledning er litt liten. Manglende rapport og/eller vedlikeholdplaner
for fellesdelene pa bygget tilsier en TG2.

Slike vedlikeholdsplaner utarbeides i mange tilfeller senere i bygningens levetid da
behovet for kartlegging ikke er like stort for et nytt bygg som det er pa et eldre bygg.
Konsekvens/tiltak

« For & lukke avviket ihht NS 3600.2018 ma det utarbeides en Tilstandsanalyserapport/
vedlikeholdsplan for fellesdeler i bygget. Da

dette er opp til borettslag/sameie a rekvirere er kostnadsestimat ikke satt.

INNVENDIG

Overflater

Innvendig er det gulv av parkett og fliser. Vegger og tak har malte/behandlede plater.
Vurdering av avvik:

+ Det er avvik:

Noe knirk i parkettgulvet Innvendig vindusforing pa stort soverom har noen tgrkede
fuktskader, se bilde.

Glipe under gulvlister rundt pipe. Det kan stedvis forekomme mindre overflateavvik da
det ikke er flyttet pa innbo og lgsgre.

Mindre overflateavvik ansees som normalt ved vanlig bruk.

Innvendige dgrer
Innvendig har boligen malte glatte dgrer. Mindre overflateavvik kan forekomme og noe
smajusteringer kan paregnes med tiden.

Askjemveien 40B



Vurdering av avvik:
* Det er avvik:
Dgr til bad har en side karm som er litt kort, og da rettet med fugemasse.

ETASJE > BAD

Overflater Gulv

Gulvet er flislagt. Rommet har elektriske varmekabler.

Vurdering av avvik:

- Det er pavist avvik i fallforhold til sluk i forhold til krav i forskrift pa byggetidspunktet.
* Det er avvik:

Det er pavist avvik i krav/anbefaling om hgydeforskjell fra topp slukrist til gulv/synlig
topp membran ved terskel pa minimum 25 mm, da

membran ved terskel ikke er synlig. Silikon overgang gulv vegg i dusj er nok skiftet ut/
lagt ny over gammel pa et tidspunkt, men da ikke pa en fagmessig mate. Observert litt
svertesopp i silikon pa vegg i dusj.

Fallforhold:

Det er pavist avvik fra kravene til fallforhold i henhold til TEK10. Dusjsonen er
nedsenket og har tilfredsstillende fall mot sluk innenfor

dusjveggene. Det er imidlertid ikke tilstrekkelig fall utenfor dusjveggene, slik TEK10
krever. Det skal veere minimum 1:50 fall i en avstand pa 80 cm ut fra sluket, eller
alternativt minimum 1:100 fall pa hele gulvet. Ingen av disse kravene er oppfylt.
Konsekvens/tiltak

+ Tiltak:

Til tross for avviket i fall/hgydeforskjell til sluk, vil gulvet fortsatt kunne lede vann mot
sluket, men med redusert effektivitet. Dette kan

potensielt gke risikoen for vannansamling i enkelte omrader av badet. Man bgr skifte
ut silikon i dusj (kostnadskonsekvens pa dette punktet)

ETASJE > KJGKKEN

Overflater og innredning

Kjgkkenet har innredning med glatte fronter og benkeplaten av laminat. Det er kjgl/
fryseskap, oppvaskmaskin, induksjonstopp, stekeovn,

vannstoppsystem og komfyrvakt.

Vurdering av avvik:

Det er avvik:

Det er registrert fuktskjolder pa benkeplate rett over oppvaskmaskin. Se bilde Det er
ogsa registrert stor klaring mellom sokkel og kjgkkeninnredning.
Konsekvens/tiltak

Tiltak:

Det anbefales at dette tettes, slik at ikke mer varm og fuktig damp fra
oppvaskmaskinen trenger inn i sponplaten

Varmesentral
Det er installert varmepumpe.
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Vurdering av avvik:

* Det er avvik:

Stremtilkobling via skjgteledning pa veranda.
Konsekvens/tiltak

« Tiltak:

Det bar legges opp direkte strgm til varmepumpen.

Forhold som har fatt TG3:
Ingen TG 3 pa eiendommen.

For mer informasjon se vedlagte tilstandsrapport avholdt 19.05.2025 av Jarle Lidal
teknisk beskrivelse av eiendommen.

Sammendrag selgers egenerklaering

- Det kan bli fuktig i garasje nar det er kaldt i garasjen og varmt ute, typ 23-25 grader
ute og 12-13 i garasje. Da kan det bli fuktig.

- Elbil lader, Type Easee, ca 1,5 ar gammel. Betalt og organisert av sameiet.

- Husleie vil gke med ca 300,- fra 15 juli

Innhold

Leiligheten gar over et plan og inneholder fglgende rom som; Bad, Kjokken, Entré,
Soverom, Garderobe/Bod, Sov/ Kontor, Stue

Bod i garasjekijeller.

Standard

Velkommen til denne flotte og velholdte leiligheten i Fagertun Hage — sentralt
beliggende i Andebu med gangavstand til sentrum. Leiligheten ligger usjenert til i den
midterste rekken, i byggets 2. etasje, med nydelig utsikt mot jordene og naeromradene.
Her bor du med svaert gode solforhold og i et rolig, etablert boligomrade.

Planlgsning og innhold:
Innenfor inngangsdgren mgtes du av en stor, romslig entré med skyvedgrsgarderobe -
perfekt for oppbevaring av yttertgy og sesongutstyr.

Badet ligger praktisk til rett innenfor gangen, og er helfliset med varmekabler i gulvet,
vegghengt toalett, dusjhjgrne og moderne servantinnredning. Her er det ogsa opplegg
for vaskemaskin og plass til ekstra oppbevaringsmgbel.

Stuen er lys og luftig, med store vindusflater som gir flott utsikt og rikelig med naturlig
lys. Vedovnen skaper lun stemning pa kalde dager, mens varmepumpe med
aircondition sgrger for et komfortabelt inneklima aret rundt. Fra stuen er det direkte
utgang til en solrik veranda — perfekt for  nyte rolige dager ute.
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Kjokkenet er i dpen lgsning mot stuen og har lyse gra fronter, integrerte hvitevarer
(induksjonstopp, stekeovn, kjgl/frys og oppvaskmaskin) samt ekstra skapplass og sort
nedfelt vask. Ventilatoren fungerer ogsa som styringsenhet for ventilasjonsanlegget i
boligen.

Leiligheten har to gode soverom. Hovedsoverommet har plass til stor
garderobelgsning og har direkte adkomst til en bod med sluk og flislagt gulv — ypperlig
som lagringsplass eller klesrom. Her finner du ogsa varmtvannsberederen.

Boligen har slette, malte flater og parkett pa alle oppholdsrom. Gang, bad og bod har
flislagte gulv. Det er varmekabler i gang og bad.

Parkering og lagring:
Leiligheten disponerer hele to parkeringsplasser i garasjekjeller, hvorav én er utstyrt
med elbillader (rekker til begge plasser). | tillegg medfglger en praktisk bod.

Oppsummert:

Lys og tiltalende leilighet i 2. etasje

2 soverom og god oppbevaringsplass
Varmepumpe med aircondition

Gode solforhold og flott utsikt

2 garasjeplasser + bod

Rolig og sentral beliggenhet i Andebu

Neerhet til sentrum, butikker og kollektivtransport

Dette er en leilighet som virkelig bgr oppleves — velkommen til visning!

Innbo og lgsgre

Bransjens liste over lgsgre og tilbehgr legges til grunn for salget dersom ikke annet
fremkommer av salgsoppgaven. Listen fglger vedlagt salgsoppgaven. Det er full
avtalefrihet om hva som skal fglge med bolig og fritidsbolig ved salg. Hvis hvitevarer
og/eller annet teknisk utstyr medfglger, gis det ingen garantier i forhold til tilstand,
funksjonalitet og levetid pa disse.

Taklampe i stue/spisestue medfglger ikke.
Hvitevarer
Kun hvitevarer som er spesifikt angitt i salgsoppgaven, fglger med. Dette gjelder

uavhengig av om hvitevaren(e) eventuelt kan anses som integrerte.

TV/Internett/Bredband
Tv/internett inkl i felleskostandene.

Parkering
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To garasjeplasser, en av plassene har elbil- lander.

Forsikringsselskap
Eika

Polisenummer
6263970-18

Radonmaling
Bygget er gitt ferdigattest og skal da ha godkjent Radonlgsning.

Diverse

Etter eierseksjonsloven § 23 kan ingen kjgpe en boligseksjon hvis kjgpet farer til at
man, direkte eller indirekte, blir eier av flere enn to boligseksjoner i
eierseksjonssameiet. Begrensningen gjelder ikke kjop av fritidsboliger. Det finnes ogsa
enkelte andre unntak i bestemmelsen.

Enerqi
Oppvarming
Vedovn, varmepumpe ellers elektrisk.

Varmtvannstanken er pa ca. 200 liter, plassert pa gard/bod.

Energikarakter
B

Energifarge
Gul

Info energiklasse

Alle som skal selge eller leie ut eiendom ma som hovedregel energimerke boligen og
fremskaffe en energiattest. Unntak gjelder blant annet for frittstdende bygninger med
bruksareal pd mindre enn 50 m2. Det er eier som plikter & fremlegge energiattest og
eier er selv ansvarlig for at opplysningene er riktige. For ytterligere informasjon se
www.energimerking.no. Dersom eier har energimerket boligen vil komplett energiattest
fas ved henvendelse til megler.

@konomi

Tot prisant. ekskl. omk.
Kr 3990 000
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Kommunale avgifter
Kr16118

Kommunale avgifter ar
2025

Info kommunale avgifter

De kommunale avgiftene omfatter vann- og avlgpsgebyr, renovasjonsgebyr
(felleslgsning) samt feie- og tilsynsavgift. Det gjgres oppmerksom pa at det kan
forekomme variasjon i avgiftene som fglge av forbruk og eventuelle kommunale
endringer av gebyr/avgift

Formuesverdi primaer
Kr 859 754

Formuesverdi primaer ar
2023

Formuesverdi sekundaer
Kr 3439017

Formuesverdi sekundaer ar
2023

Andre utgifter

Utover det som er nevnt under punktet «Felleskostnader», palgper kostnader til for
eksempel strgm, innboforsikring, innvendig vedlikehold og abonnement til tv og
internett (eventuelt oppgradering av kanalpakker og linjehastighet der hvor grunnpakke
er inkludert).

Tilbud lanefinansiering

Aktiv Eiendomsmegling samarbeider med sparebankene i Eika Alliansen om formidling
av finansielle tjenester. Ta gjerne kontakt med megler for formidling av et uforpliktende
tilbud om finansiering. Meglerforetaket kan motta provisjon ved formidling av
finansielle tjenester.

Boenheten
Eierbrok
76/852

Felleskostnader inkluderer

Felleskostander inkluderer; Div vedlikehold, litt sparing til maling, tv/internett,
forsikring, strem felles omrader som ute og i garasje. Noe brgyting.
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Betales hver 15. i mnd.

Styreleder opplyser om at pd drsmotet 23/4 -2025 ble det vedtatt at felleskostandene
skal gkes med 14% fra og med 15. juli 2025.
Det vil si at felleskostandene for denne seksjonen blir pa kr 2306,- fra 15.juli 2025.

Felleskostnader pr. mnd
Kr2 023

Sameiet
Sameienavn
Sameiet Fagertun Hage;

Organisasjonsnummer
922688044

Om sameiet

Sameiet Fagertun Hage bestar av 10 eierseksjoner.

Styreleder er Glenn Isaksen.

Det er ikke revisor i sameiet, da dette ikke lenger er pliktig i sma sameier. Styret fgrer
regnskap for sameiet.

Regnskapet til sameiet er positivt med en sum pa 106 427,- ved utgangen av 2024.

Regnskap/budsjett
Styreleder opplyser om at pd drsmotet 23/4 -2025 ble det vedtatt at felleskostandene
skal gkes med 14% fra og med 15. juli 2025.

Styregodkjennelse
Det kreves ikke styrets godkjennelse ved overtakelse, men styret skal informeres ved
bruksoverlating.

Vedtekter/husordensregler

Husordensregler:

- Alle inngangsdagrer og port til garasjen, skal til enhver tid vaere last.

- Bruk av apen ild, samt rgyking er forbudt i garasjeanlegget

- Det er ikke tillatt & oppbevare gassbeholdere i garasjeanlegget. Inkludert boder.

- Bade utendgrs og innendgrs fellesareal skal behandles aktsomt og fremsta velstelt
og ryddig.

- Reparasjon av bil som medfgrer oljesgl eller annen tilsmussing, skal ikke utfgres i
garasjen eller pa parkeringsplassene. Bilvask skal skje utenfor garasjen.
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- Det ma ikke settes eller henges opp gjenstander pa terrassene som kan blase eller
falle ned. Blomsterkasser skal henges opp pa innsiden av rekkverket, av
sikkerhetsmessige grunner.

- Alle ma se til at nedlgp og renner holdes fri for Igv og annet avfall for & hindre tette
Igp.

- Det er tillatt & grille pa terrassen med gassgrill og elektrisk grill.

- Det er ikke tillatt med fasadeendringer, utbygginger eller liknende.

- Alle rom i leiligheten skal holdes oppvarmet slik at ikke vann og avilgp fryser. Det er
ikke tillatt & kaste annet enn toalettpapir i toalettet.

- Beboere skal unnga stgy mellom kl. 23.00 og 07.00. La ikke musikkanlegg, TV eller
radio sta sa hgyt at naboer sjeneres. Hgylytt tale og musikk pa terrassene vil kunne
forstyrre beboerne.

- Ved planlagte stgrre selskaper er det god skikk & varsle naboer.

- Handverksmessige arbeider i egen leilighet skal fortrinnsvis skje i tiden kl. 08.00 -
21.00 pa hverdager, og Igrdager mellom 09.00 - 16.00. Ngdvendige arbeider utenfor
disse tider ma bare skje i begrenset omgang. Naboer bgr varsles.

- Samtlige leiligheter er tilknyttet sameiets felles antenneanlegg. Det er ikke tillatt &
koble seg til anlegget med annet enn godkjent utstyr.

- Omradet rundt bodene ma holdes ryddige og pene.

- Det er ikke tillatt & koble seg til det elektriske anlegget i bodene. Unntaket er bruk av
stikkontakter i bod gang, disse er til bruk for alle.

- Sykler skal fortrinnsvis plasseres pa eget anvist parkeringsplass i garasjen.

- Det er ikke tillatt & leke i garasjen.

- Det skal sgkes styret ved evt. montering av ladepunkt til el-bil. Avlesning og
fakturering av strgm til el-bil skjer 31. desember og 30. juni.

- Skader som péfgres boligsameiet eller andre beboeres eiendeler, av beboer eller
besgkende i sameiers leiligheter, er vedkommende sameiers ansvar.

Vedtekter:
Se vedlegg i salgsoppgave for vedtekter.

Dette er kun et utdrag fra ordensreglene. Se vedlegg i salgsoppgave for utfyllende
reglement.

Dyrehold
Dyrehold er tillatt, forutsatt at det ikke er til ulempe for de gvrige beboerne.

Beboernes forpliktelser og dugnader
Brgyting / making / klipp av gressplen av fellesareal gar pa rundgang eller sa kan man
betale for at noen gjgr det. Koster ca 800,- pr sommer og ca 900,- pr vinter pr enhet.

Forretningsforer

Askjemveien 40B
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Forretningsforer
Sameiet Fagertun Hage;

Offentlige forhold

Eiendommens betegnelse
Gardsnummer 218, bruksnummer 18, seksjonsnummer 6 i Sandefjord kommune.

Tinglyste heftelser og rettigheter
Pa eiendommen er det tinglyst fglgende heftelser og rettigheter som fglger
eiendommens matrikkel ved overskjgting til ny hjemmelshaver:

3907/218/18/6:

18.06.1935 - Dokumentnr: 9000057 - Bestemmelse om gjerde
Opprinnelig dok nr 900603/1935 fra TANSBERG TINGRETT
Overfert fra: Knr:3907 Gnr:218 Bnr:18

Gjelder denne registerenheten med flere

29.07.1936 - Dokumentnr: 9000039 - Erklaering/avtale

Plikt til & holde brgnn tekket og forsvarlig inngjerdet
Opprinnelig dok nr 300463/1936 fra TONSBERG TINGRETT
Overfert fra: Knr:3907 Gnr:218 Bnr:18

Gjelder denne registerenheten med flere

25.08.2017 - Dokumentnr: 920050 - Seksjonering
Opprettet seksjoner:

Snr: 6

Formal: Bolig

Sameiebrgk: 76/852

Vei, vann og avlgp

Eiendommen er tilknyttet offentlig vann og avigpsnett.
Eiendommen har ikke vannmaler.

Det ligger offentlig ledningsnett over sameiets tomt.
Eiendommen er tilknyttet privat vei.

Regulerings- og arealplaner
Kommuneplaner

Navn: Kommuneplanens arealdel 2023
Plantype: Kommuneplanens arealdel
Status: Endelig vedtatt arealplan
Ikrafttredelse: 21.09.2023

Delareal: 145 m

Arealbruk: Friomrade, Framtidig
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KPFare: Flomfare

Bestemmelse Omradenavn: Fortetting Andebu

KPBestemmelse: Hiemmel byggegrenser, utbyggingsvolum og funksjonskrav
Arealbruk Boligbebyggelse,Navaerende

KPFare Ras- og skredfare

Reguleringsplaner

Navn: Andebu sentrum

Plantype: Omraderegulering

Status: Endelig vedtatt arealplan

Ikrafttredelse: 03.04.1986

Formal Annet friomrade - Utdyp. Park, turvei, lekeplass
Delareal 2 552 m

Formal: Frittliggende smahusbebyggelse

Adgang til utleie
Det er ikke kjent at det foreligger offentligrettslige regler som er til hinder for at hele
eiendommen leies ut.

Legalpant

De andre sameierne har panterett i seksjonen for krav mot sameieren som fglger av
sameieforholdet. Pantekravet kan ikke overstige et belgp som for hver bruksenhet
svarer til 2 G (folketrygdens grunnbelgp). Kommunen har legalpant i eiendommen for
forfalte krav pa eiendomsskatt, og kommunale avgifter/gebyrer.

Kontraktsgrunnlag

Salgs- og betalingsvilkar

Eiendommen skal overleveres til kjgper i trdd med det som er avtalt. Det er viktig at
kjoper setter seg grundig inn i alle salgsdokumentene, herunder salgsoppgave,
tilstandsrapport og selgers egenerklzering. Kjgper anses kjent med forhold som er
tydelig beskrevet i salgsdokumentene. Forhold som er beskrevet i salgsdokumentene
kan ikke paberopes som mangler. Dette gjelder uavhengig av om kjgper har lest
dokumentene. Alle interessenter oppfordres til & undersgke eiendommen ngye, gjerne
sammen med fagkyndig, fgr bud inngis. Kjsper som velger & kjgpe usett, kan som
hovedregel ikke gjgre gjeldende som mangel noe kjgper burde blitt kjent med ved
undersgkelse av eiendommen, eller som er tydelig beskrevet i salgsdokumentene. Hvis
noe trenger avklaring, anbefaler vi at kjpper radfgrer seg med eiendomsmegler eller en
fagkyndig fgr det legges inn bud.

Kjgper har krav pa at eiendommen er i henhold til avtalen. Hvis det ikke er avtalt noe
saerskilt, kan eiendommen ha en mangel dersom den ikke er slik kjgper ma kunne
forvente ut ifra blant annet boligens alder, type og synlige tilstand. Det samme gjelder
hvis det er holdt tilbake eller gitt uriktige opplysninger om eiendommen som ikke er
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rettet i tide pa en tydelig mate, og man ma ga ut fra at opplysningen har virket inn pa
avtalen. En bolig som har blitt brukt i en viss tid, har vanligvis blitt utsatt for slitasje, og
skader kan ha oppstatt. Slik bruksslitasje ma kjgper regne med, og det kan avdekkes
enkelte forhold etter overtakelse som gjgr utbedringer ngdvendig. Normal slitasje og
skader som trenger utbedring, er innenfor hva kjgper ma forvente, og vil ikke utgjgre en
mangel.

Boligen kan ogsa ha en mangel hvis opplyst areal avviker fra faktisk stgrrelse. Avviket
ma vaere minst 2 prosent, og minst 1 kvadratmeter. Det er likevel ikke en mangel
dersom selger godtgjer at kjgperen ikke la vekt pa opplysningen, jf. avhendingsloven §
3-3(2).

Ved beregning av et eventuelt prisavslag eller erstatning, ma kjgper selv dekke tap/
kostnader opp til et belgp pa kr 10 000 (egenandel). Egenandel kommer fgrst pa tale
nar det er konstatert mangel ved eiendommen.

Hvis kjoper ikke er forbruker, selges eiendommen "som den er’, og selgers ansvar er da
begrenset, jf. avhl. § 3-9, forste ledd 2. pkt. Avhl. § 3-3 (2) fravikes, og hvorvidt et
innendgrs arealavvik karakteriseres som en mangel vurderes etter avhl. § 3-8.
Informasjon om kjgpers undersgkelsesplikt, herunder oppfordringen om & undersgke
eiendommen ngye, gjelder ogsa for kjgpere som ikke anses som forbrukere. Med
forbrukerkjgp menes kjgp av eiendom nar kjgperen er en fysisk person som ikke
hovedsakelig handler som ledd i naeringsvirksomhet.

Overtakelse
Overtakelse etter naermere avtale med selger.

Dersom annet ikke avtales, sendes skjgte/hjemmelsdokument for tinglysing i etterkant
av overtakelse.

Budgivning
Budgivning i forbrukerforhold

Budgivere oppfordres til & legge inn bud elektronisk. Dette gjgres pa eiendommens
hjemmeside pa aktiv.no, ved a bruke «Gi bud»-knappen. Ved elektronisk budgivning,
samtykker budgiver til elektronisk kommunikasjon. Eiendomsmegler skal legge til rette
for en forsvarlig avvikling av budrunden og kan ikke videreformidle bud med en kortere
akseptfrist enn kl. 12.00 fgrste virkedag etter siste annonserte visning. Etter klokken
11:30 anbefaler vi akseptfrist pa minimum 30 minutter. Bud bgr legges inn i god tid fer
konkurrerende buds akseptfrist utlgper. For gvrig henvises til forbrukerinformasjon om
budgivning i salgsoppgaven. Oppdragsgiver er oppfordret til & ikke ta imot bud direkte
fra budgiver, men & henvise budgiver videre til megler. Som kjgper vil du fa forelagt
kopi av budjournal. Alle bud vil bli gjort kjent for kjgper og selger i handelen. @vrige
budgivere kan be om & fa en kopi av budjournal i anonymisert form.
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Budgivning utenfor forbrukerforhold

Budgivere oppfordres til & legge inn bud elektronisk. Dette gjgres pa eiendommens
hjemmeside pa aktiv.no, ved a bruke «Gi bud»-knappen. Ved elektronisk budgivning,
samtykker budgiver til elektronisk kommunikasjon. Det anbefales at hvert bud har en
akseptfrist som muliggjer en forsvarlig avvikling av budrunden. Vi anbefaler minimum
30 minutter akseptfrist. Oppdragsgiver er oppfordret til & ikke ta imot bud direkte fra
budgiver, men & henvise budgiver videre til megler.

Opplysningene i salgsoppgaven er godkjent av selger. Alle interessenter oppfordres
imidlertid til grundig besiktigelse av eiendommen, gjerne sammen med fagmann fgr
bud inngis.

Etter aksept av bud, vil eiendommens salgssum bli meddelt de som ev. matte
etterspgrre denne. Eiendommens salgssum vil bli offentlig tilgjengelig ved overfgring
av hjemmel.

Omkostninger kjgpers beskrivelse
3990 000 (Prisantydning)

Omkostninger

99 750 (Dokumentavgift)

260 (Panteattest kjgper)

545 (Tinglysningsgebyr pantedokument)

545 (Tinglysningsgebyr skjgte)

15900 (Boligkjgperforsikring — fem &rs varighet (valgfritt))

2 800 (Boligkjgperforsikring Help Pluss - ett ars varighet (valgfritt))

101 100 (Omkostninger totalt)
117 000 (med Boligkjgperforsikring - fem ars varighet)
119 800 (med Boligkjgperforsikring inkludert ett ar med Help Pluss)

4091 100 (Totalpris. inkl. omkostninger)

4107 000 (Totalpris. inkl. omkostninger (med Boligkjsperforsikring - fem ars varighet))
4109 800 (Totalpris. inkl. omkostninger (med Boligkjgperforsikring inkludert ett ar
med Help Pluss))

Regnestykket forutsetter at det kun tinglyses ett pantedokument og at eiendommen
selges til prisantydning. Det tas forbehold om endringer i offentlige avgifter/gebyrer.

Omkostninger kjgpers belgp
Kr 101 100
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Betalingsbetingelser

Det forutsettes av skjgtet tinglyses pa ny eier, med mindre det er tatt andre forbehold i
budgivningen.

Kjgpesummen skal innbetales fra norsk finansinstitusjon og/eller fra kjgpers egen
konto i norsk finansinstitusjon.

Hvitvaskingsreglene

Megler har plikt til & gjennomfgre kundetiltak. Hvis kjgper ikke bidrar til at megler far
gjennomfgrt kundetiltak og dette fgrer til at transaksjonen ikke kan gjennomfgres eller
blir forsinket, misligholder kjgper avtalen. Etter 30 dager er misligholdet vesentlig.
Dette gir selger rett til @ heve og gjennomfgre dekningssalg for kjspers regning.

Personopplysningsloven
Personopplysninger blir behandlet i samsvar med personopplysningsloven.

Boligselgerforsikring

Selger har tegnet boligselgerforsikring som dekker selgers ansvar etter
avhendingsloven begrenset oppad til MNOK 14. | den forbindelse har selger utarbeidet
en egenerklaering som kjgper bar gjgre seg kjent med fgr budgivning.

Boligkjgperforsikring

Vedlagt i salgsoppgaven fglger informasjon om Boligkjgperforsikring og
Boligkjgperforsikring Pluss fra HELP Forsikring AS. Boligkjgperforsikring er en
rettshjelpsforsikring som gir trygghet og profesjonell juridisk hjelp dersom det
oppdages uventede feil eller mangler ved boligen de neste fem arene.
Boligkjgperforsikring Pluss har samme dekning som boligkjgperforsikring, med tillegg
av fullverdig advokathjelp pa viktige rettsomrader i privatlivet. Boligkjgperforsikring
Pluss betales arlig. Les mer om begge forsikringene i vedlagte materiell eller pa
help.no. Det gjgres oppmerksom pa at boligkjsperforsikring kun kan tegnes av
forbruker. Meglerforetaket mottar kr 4 900/5 100/5 800 i kostnadsgodtgjgrelse,
avhengig av boligtype, samt et tillegg pa kr 1 000 ved salg av Boligkjgperforsikring
Pluss.

Meglers vederlag

Det er avtalt provisjonsbasert vederlag tilsvarende 2% av kjgpesum for gjennomfgring
av salgsoppdraget. | tillegg er det avtalt at oppdragsgiver skal dekke
tilretteleggingsgebyr kr 18000 ,- oppgjgrshonorar kr 6900,- og visninger kr 3000, -.
Minimumsprovisjonen er avtalt til kr 55000 ,-. Meglerforetaket har krav pa a fa dekket
avtalte utlegg i henhold til oppdragsavtale. Dersom handel ikke kommer i stand eller
oppdraget sies opp, har megler krav pa a fa dekket rimelig vederlag, samt gvrige
avtalte vederlag og utlegg. Alle belgp er inkl. mva.

Ansvarlig megler
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Kaia Hostvedt Dahle

Eiendomsmegler MNEF / Daglig leder / Partner
kaia.dahle@aktiv.no

TIf: 909 82 998

Ansvarlig megler bistas av

Kaia Hostvedt Dahle

Eiendomsmegler MNEF / Daglig leder / Partner
kaia.dahle@aktiv.no

TIf: 909 82 998

Oppdragstaker
Sandefjord og Andebu Eiendomsmegling AS, organisasjonsnummer 996525341

Radhusgata 17, 3211 Sandefjord

Salgsoppgavedato
02.09.2025
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Vedovn i stuen som varmer godt de dager
kulden kommer krypende.
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Entreen har god storrelse med
garderobeskap, her er det god plass til a
henge fra seg yttertoyet.
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Kjgkken

©2025 Alle rettigheter reservert a I \t I v.
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Med leiligheten har man 2 parkeringsplasser i felles garasjekjeller. Den ene plassen har elbil-lader. Parkeringene som
medfglger er der motorsykkelen star og Teslaen.

Fra boligen er det ikke langt til flott natur, hvor man kan ga rolige skogsturer eller ta med seg fiskestanga for a prgve
fiskelykken.
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Tilstandsrapport

LIDAL

TAKST AS
Tomannsbolig
(© Askjemveien 40 B, 3158 ANDEBU (I SANDEFJORD kommune
# gnr. 218, bnr. 18, snr. 6
Sum areal alle bygg: BRA: 85 m? BRA-i: 80 m?
Befaringsdato: 19.05.2025 Rapportdato: 20.05.2025 Oppdragsnr.: 22568-1003 Referansenummer: MP3555

Foretak: LIDAL TAKST AS Takstingenigr: Jarle Lidal Var ref:

LIDAL

TAKST AS

Rapporten kan brukes i inntil ett ar etter befaringsdato, og kan ikke gjenbrukes ved flere boligsalg i denne perioden.
Skjer det endringer, oppstar skader ogsa videre pa boligen, bgr du som selger be om oppdatert rapport.
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Lidal Takst AS

Rapportansvarlig

/ﬂé/w{

Jarle Lidal

Uavhengig Takstingenigr
jarle@lidaltakst.no

900 90 625

LIDAL

TAKST A3

Oppdragsnr.: 22568-1003 Befaringsdato: 19.05.2025 Side: 2 av 19
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Dette trenger du a vite om tilstandsrapporten

40

Hva er en tilstandsrapport?

En tilstandsrapport beskriver synlige skader/avvik eller tegn pa skader/avvik pa boligen. Rapporten
fremhever vanligvis ikke positive egenskaper ved boligen.

Hva vurderer en bygningssakkyndig?

Q&! Den bygningssakkyndige vurderer boligen ut fra hva man kan forvente av en bygning av samme alder
og type. Vurderingen gjgres som regel mot hvordan det var vanlig a bygge og regler som gjaldt da
boligen ble oppfgrt (sgknadstidspunktet). Forhold som er vanlige for bygningens alder, slik som slitasje

etter normal bruk regnes ikke som avvik.

Hva inneholder tilstandsrapporten?

Q)]

Den bygningssakkyndige undersgker rom og bygningsdeler slik det kommer frem av Forskrift til
avhendingsloven. Tilstandsrapporten inneholder bare avvik som den bygningssakkyndige kan se eller
kontrollere med enkle hjelpemidler. Det gjgres ikke naermere undersgkelser slik som apning av vegger

e eller andre bygningsdeler. | vegg mot vatrom og rom under terreng kan det borres et hull for a gjgre
enkle undersgkelser slik som fuktsgk.

Nar du kjgper en brukt bolig Vurdering mot byggeregler

Nar du kjgper en brukt bolig, er det viktig & veere oppmerksom pa at Den bygningssakkyndige vil vurdere boligen mot hvordan det var vanlig a
dette ikke kan sammenlignes med a kjgpe en ny bolig. Maten bygge og regler som gjaldt pa sgknadstidspunktet. Den

boligen ble bygget pa kan vaere annerledes enn i dag. Bygninger bygningssakkyndige ser etter avvik som har betydning for og som
svekkes over tid, og utsettes for slitasje blant annet pa grunn av bruk reduserer boligens funksjon og verdi, og som kommer frem av Forskrift til
og veer og vind. Mange boliger fornyes helt eller delvis, noen i flere avhendingslova.

omganger, eller det oppfgres tilbygg. Seerlig for boliger som er
pusset opp eller endret, er det viktig @ merke seg at fornyelse av
overflater ikke ngdvendigvis betyr at bygningsdeler under er
forbedret.

Tilstandsrapporten beskriver ikke hele boligen
BYGNINGSSAKKYNDIGE SER FOR EKSEMPEL IKKE PA

e vanlig slitasje og normal vedlikeholdstilstand e bagatellmessige forhold som ikke pavirker bygningens bruk eller verdi vesentlig ¢ etasjeskillere o
tilleggsbygg slik som garasje, bod, anneks, naust ogsa videre ¢ utvendige trapper e stgttemurer e skjulte installasjoner e installasjoner utenfor
bygningen e full funksjonstesting av el- og VVS-installasjoner e geologiske forhold og bygningens plassering pa grunnen e bygningens

planigsning ¢ bygningens innredning  Igsgre slik som hvitevarer ¢ utendgrs svpmmebasseng og pumpeanlegg ® bygningens estetikk og
arkitektur ¢ bygningens lovlighet (bortsett fra bruksendringer, brannceller og forhold som apenbart kan pavirke helse, miljg og sikkerhet) e
fellesarealer (med mindre boligeier har vedlikeholdsplikt for fellesarealer og dette er kjent for bygningssakkyndig, eller fellesarealet har en sarlig
tilknytning til boligen).

© iVerdi 2023
Malen til denne rapporten, inkludert standardtekstene fra Verdi er vernet etter andsverkloven og kan kun benyttes av av kunder hos iVerdi. For andre aktgrer er
eksemplarfremstilling av malen og standardtekster, som utskrift og annen kopiering til bruk som grunnlag for tilsvarende rapporter, bare tillatt nar det er hjemlet i

lov (kopiering til privat bruk, sitat o.l.) eller avtale med iVerdi (https://iverdi.no/ ).

Utnyttelse i strid med lov eller avtale kan medfg@re erstatnings- og straffeansvar.

Oppdragsnr.: 22568-1003 Befaringsdato: 19.05.2025 Side: 3 av 19
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Tilstanden vurderes med ulike tilstandsgrader

Tilstanden gir uttrykk for en gitt forventet tilstand, blant annet vurdert ut fra alder og normal bruk. Ved Tilstandsgrad 0 (TGO) og Tilstandsgrad 1
(TG1) gir den bygningssakkyndige normalt ingen begrunnelse for valg av tilstandsgrad. Grunnen er at bygningen eller bygningsdelen da bare har
normal slitasje. Ved skjulte konstruksjoner kan alder alene avgjgre tilstandsgrad. Nar bygningssakkyndige anbefaler tiltak, for eksempel
utbedringer, ma brukeren av rapporten vurdere om tiltakene er ngdvendige og Isnnsomme.

Nar den bygningssakkyndige velger tilstandsgrad, baseres vurderingen pa faste kriterier som fglger av gjeldende bransjestandard for Teknisk
tilstandsanalyse ved omsetning av bolig og Forskrift til avhendingslova.

oTG 0 TILSTANDSGRAD 0, TGO: INGEN AVVIK
Bygningsdelen skal vaere tilnaermet ny, ikke vise tegn pa slitasje og det skal veere lagt frem dokumentasjon pa

faglig god utfgrelse. Det er ingen merknader til delen.

TILSTANDSGRAD 1, TG1: MINDRE AVVIK

Bygningsdelen skal bare ha normal slitasje, og strakstiltak skal ikke anses som ngdvendig. Graden kan ogsa
brukes nar delen er ny, men der dokumentasjon pa faglig god utfgrelse mangler.

TILSTANDSGRAD 2, TG2: VESENTLIGE AVVIK OG MINDRE AVVIK SOM ETTER NS 3600 GIR TG 2

Bygningsdelen skal enten ha feil utfgrelse, en skade eller symptomer pa skade, sterk slitasje eller nedsatt
funksjon. Graden gis nar bygningsdelen trenger vedlikehold eller tiltak i naer fremtid. Graden skal ogsa brukes
nar delen er gammel og det er grunn til & varsle om faren for skader pa grunn av alderen, eller nar det er grunn
til 3 overvake delen spesielt pa grunn av fare for stgrre skader eller fglgeskader.

Ved awvik som ikke krever umiddelbare tiltak (ingen umiddelbar kostnad) sa blir TG2 markert med en lysere farge.

o TG 3 TILSTANDSGRAD 3, TG3: STORE ELLER ALVORLIGE AVVIK

Denne tilstandsgraden brukes ved kraftige tegn pa forhold som man ma regne med trenger utbedring straks

eller innen kort tid. Det er pavist funksjonssvikt eller sammenbrudd.

aTG ] IKKE UNDERS@KT/IKKE TILGJENGELIG FOR UNDERS@KELSE

Det kan veere avvik/skader som ikke er avdekket.

Hva er et anslag pa utbedringskostnad? Ingen umiddelbare kostnader

Hva det vil koste & utbedre rom eller bygningsdeler, er et forsiktig
anslag basert pa navaerende kvalitet, registrert avvik og angitte Tiltak under kr 10 000
tiltak i rapporten. Anslaget er gitt pa generelt grunnlag og ma ikke
forveksles med et pristilbud fra en handverker. Det kan foreligge
avvik og tiltak som ikke kommer frem av rapporten.
Utbedringskostnad avhenger blant annet av personlige valg av og
markedspris pa materialer og tjenesteyter.

Tiltak mellom kr 10 000 - 50 000

Tiltak mellom kr 50 000 - 100 000

| rapporten skal det settes anslag for utbedringskostnad for TG3,

og slikt anslag kan ogsé gis ved TG2. Tiltak mellom kr 100 000 - 300 000

Tiltak over kr 300 000

POOO
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Beskrivelse av eiendommen

LIDAL TAKST AS
Eikveien 85B LIDAL
3122 TPNSBERG

Selveierleilighet fra 2017 pa et plan i byggets gverste etasje i
horisontaldelt tomannsbolig, oppfgrt i trekonstruksjon pa
grunnmur av betong/betongsale og ringmur.

Sameiet har en felles garasjekjeller der leiligheten har 2
parkeringsplasser og en bod pa 5 m?.

Boligen har fglgende rominndeling:

Stedvis overflateavvik kan forekomme og ansees som normalt
ved vanlig bruk.

Leilighetens tilstand anses sett i relasjon til alder som normal,
med referanse til byggear.

Dette er en forenklet tilstandsrapport som bare tar for seg de
innvendige flatene tilknyttet denne leiligheten.

For utvendig vedlikehold samt vedlikehold av fellesarealer
vises til sameiets vedtekter og budsjetter.

Rominndeling:

Hovedetasje:

- Entre 7,9 kvm

- Stue 32,6 kvm

- Kjgkken 7,9 kvm

- Bad 6,4 kvm

- Soverom 12,3 kvm

- Soverom 6,3 kvm

- Bod/ Garderobe 3,1 kvm

- Bod i garasjeanlegg 4,8 kvm

Tomannsbolig - Byggear: 2017

UTVENDIG Ga til side

Taktypen bestar av saltak med takstoler av tre.

Malte trevinduer med 3-lags glass.

Pa grunn av god isolasjonsverdi vil dugg pa utsiden av glasset
forekomme, avhengig av temperatur og luftfuktighet.
Bygningen har malt hovedytterdgr.

Malt balkongdgr i tre med 3-lags isolerglass.

Balkong p& 16 m? med utgang fra stue. Terrassebord og bjelker i
trykkimpregnert tre.

Staende rekkverk pa 1 meter.

Platting ved inngangsparti pa 5 m2. Terrassebord og bjelker i
trykkimpregnert tre fundamentert pa Igsmasser.

Bygningen er fundamentert pa Igsmasser av stein og grus.
Tomten er flat rundt bygningsmassen.

Grunnmur bestar av isolerte ringmurselementer med stgpt
betongplate / sale, fuktsikret - isolert-radonduk mot grunn, ref
byggear.

Yttervegger over grunnmur av bindingsverk, trolig isolert etter
byggearets krav og utvendig kledd med liggende- og noe staende
kledning.

Det er registrert liten luftespalte bak utvendig kledning.
Taktypen bestar av saltak, med tett takkonstruksjon,

Oppdragsnr.: 22568-1003

inspeksjonsluke i gavl. Utvendig tekket med dobbelkrummet
betongtakstein.
Takrenner og nedlgpsrgr av stal.

Det presiseres at hovedkonstruksjon og utvendig forhold som
bergrer bygningen er sameiets ansvar.

INNVENDIG G4 til side

Innvendig er det gulv av parkett og fliser.

Vegger og tak har malte/behandlede plater.

Etasjeskiller bestar av trebjelkelag, tekket med plater, etter
byggemate isolert.

Retningavvik er kontrollert. Det er generelt mindre
retningsavvik/lokale svanker i gulvene innefor +/- 5 mm - normalt
iht. alder.

Bygget er gitt ferdigattest og skal da ha godkjent Radonlgsning.
Boligen har elementpipe og vedovn.

Innvendig har boligen malte glatte dgrer.

VATROM Gé til side

Flislagt bad fra byggear levert av utbygger med uavhengig kontroll i
prosjektet.

Det er flis pa vegg og malt innvendig tak.

Det er synlig membran i sluk og dokumentasjon ligger i at det er
utfgrt ferdigattest og under denne prosess ma det foreligge
kontrollerklaering, for at

ferdigattest kan utstedes.

Rommet har innredning med nedfelt servant, vegghengt speil,
veggmontert toalett, dusjvegger/hjgrne og opplegg for
vaskemaskin.

Det er balansert ventilasjon, med tilluft under dgr.

Hulltaking er foretatt uten a pavise unormale forhold. Hulltaking er
foretatt fra Entré i vegg ved dusj.

KIBKKEN G til side

Kjgkkenet har innredning med glatte fronter og benkeplaten av
laminat.

Det er kjgl/fryseskap, oppvaskmaskin, induksjonstopp, stekeovn,
vannstoppsystem og komfyrvakt.

Det er kjpkkenventilator med avtrekk ut.

TEKNISKE INSTALLASJONER G til side

Innvendige rgropplegg bestar av plastrgr (rgr i rgr) og det er
besiktiget i rgrfordelerskap med stoppekran, plassert i bod med
vannstoppsystem.

Innvendig avlgp er av plast

Balansert ventilasjon i leiligheten.

Ventilasjonsaggregat plassert i ventilator pa kjgkken.

Regelmessig bytte av filter er noe som ma paregnes, min 1 gang pr
ar.

Det er installert varmepumpe.

Varmtvannstanken er pa ca. 200 liter, plassert pa gard/bod.
Vannstoppsystem er montert ned under bereder.

Skjult elektrisk anlegg. Sikringsskap er plassert i bod.

Sikringer bestar av automatsikringer med jordfeilbrytere. Totalt 11
kurser i henhold til kursfortegnelse inkludert 40A hovedsikring.
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Beskrivelse av eiendommen

Leiligheten har rgykvarsler og brannslukningsapparat.

Arealer

Ga til side
Forutsetninger og vedlegg G4 til side
Lovlighet GA til side
Tomannsbolig
 Det foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, som
stemmer med dagens bruk
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Sammendrag av boligens tilstand

Fordeling av tilstandsgrader . A
Oppsummering av avvik

20 Vil du vite mer? Se pa rommet eller bygningsdelen senere i
15 Tomannsbolig
10 [ ¢ AVVIK SOM KAN KREVE TILTAK
@)  Tekniske installasjoner > Varmesentral atil si
5
AVVIK SOM IKKE KREVER UMIDDELBARE TILTAK
3 Utvendig > Andre utvendige forhold Gatil side
0o <
B 7GO: Ingen awik Innvendig > Overflater G til side
TG1: Mindre eller moderate avvik
TG2: Avvik som ikke krever tiltak Innvendig > Innvendige dgrer Ga til side
TG2: Avvik som kan kreve tiltak
[ 7G3: Store eller alvorlige awvik Vatrom > Etasje > Bad > Overflater Gulv Gatil side
. TG IU: Konstruksjoner som ikke er undersgkt
Vil du vite mer om tilstandsgrader? Se side 4. Kjokken > Etasje > Kjpkken > Overflater og Gatil side
innredning
Anslag pa utbedringskostnad
5
4
3
2
1
|
[=4
0 <
Ingen umiddelbare kostnader
Tiltak under kr 10 000
@  Tiltak mellom kr 10 000 - 50 000
Q Tiltak mellom kr 50 000 - 100 000
% Tiltak mellom kr 100 000 - 300 000
®  Tiltak over kr 300000
Hva er anslag pa utbedringskostnad? Se side 4.
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Tilstandsrapport

LIDAL TAKST AS
Eikveien 85B LIDAL
3122 TONSBERG

TOMANNSBOLIG

Byggear
2017

UTVENDIG

Takkonstruksjon/Loft

Punktet ma sees i sammenheng med Taktekking

Taktypen bestar av saltak med takstoler av tre.

Det er en lukket takkonstruksjon, uten mulighet for inspeksjon foruten
destruktive apninger, noe som ikke er foretatt.

Det forutsettes at slike konstruksjoner er oppbygd riktig, og da spesielt
med tanke pa lufting over isolasjon mot undertaket.

Det er ikke spor etter fuktskader eller aktive lekkasjer/kondens i
underliggende himling.

Pa bakgrunn av forannevnte vurderes derfor takkonstruksjon til 4 veere i
god stand.

Vinduer

Bygningen har malte trevinduer med 3-lags glass.
Pa grunn av god isolasjonsverdi vil dugg pa utsiden av glasset
forekomme, avhengig av temperatur og luftfuktighet.

Dgrer

Bygningen har malt hovedytterdgr.
Malt balkongdgr i tre med 3-lags isolerglass.

Balkonger, terrasser og rom under balkonger

Balkong pa 16 m? med utgang fra stue. Terrassebord og bjelker i
trykkimpregnert tre.
Staende rekkverk pa 1 meter.

Platting ved inngangsparti p& 5 m?. Terrassebord og bjelker i
trykkimpregnert tre fundamentert pa Igsmasser.

Utvendige trapper

Leiligheten har egen trapp i tre.

Andre utvendige forhold

Oppdragsnr.: 22568-1003

Bygningen er fundamentert pa Igsmasser av stein og grus.

Tomten er flat rundt bygningsmassen.

Grunnmur bestar av isolerte ringmurselementer med stgpt
betongplate / sale, fuktsikret - isolert-radonduk mot grunn, ref byggear.
Yttervegger over grunnmur av bindingsverk, trolig isolert etter
byggearets krav og utvendig kledd med liggende- og noe staende
kledning.

Det er registrert liten luftespalte bak utvendig kledning.

Taktypen bestar av saltak, med tett takkonstruksjon, inspeksjonsluke i
gavl. Utvendig tekket med dobbelkrummet betongtakstein.
Takrenner og nedlgpsrgr av stal.

Det presiseres at hovedkonstruksjon og utvendig forhold som bergrer
bygningen er sameiets ansvar.

Vurdering av awvik:

* Det er ikke utarbeidet Tilstandsanalyserapport, vedlikeholdsplan e.l.
for fellesdeler i bygget.

¢ Det er awvik:

Lufte spalten bak kledning er litt liten.

Manglende rapport og/eller vedlikeholdplaner for fellesdelene pa
bygget tilsier en TG2.

Slike vedlikeholdsplaner utarbeides i mange tilfeller senere i bygningens
levetid da behovet for kartlegging ikke er like stort for et nytt bygg som
det er pa

et eldre bygg.

Konsekvens/tiltak

e For a lukke avviket ihht NS 3600.2018 ma det utarbeides en
Tilstandsanalyserapport/vedlikeholdsplan for fellesdeler i bygget. Da
dette er opp til borettslag/sameie a rekvirere er kostnadsestimat ikke
satt.

o Tiltak:

Kostnadsestimat: Ingen umiddelbar kostnad

INNVENDIG

Overflater

Innvendig er det gulv av parkett og fliser.
Vegger og tak har malte/behandlede plater.

Vurdering av avvik:

® Det er avvik:

Noe knirk i parkettgulvet

Innvendig vindusforing pa stort soverom har noen tgrkede fuktskader, se
bilde.

Glipe under gulvlister rundt pipe.

Det kan stedvis forekomme mindre overflateavvik da det ikke er flyttet
pa innbo og Igsgre.
Mindre overflateavvik ansees som normalt ved vanlig bruk.

Kostnadsestimat: Ingen umiddelbar kostnad
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Tilstandsrapport

Vindusforing stort soverom

Etasjeskille/gulv mot grunn

Etasjeskiller bestar av trebjelkelag, tekket med plater, etter byggemate
isolert.

Retningavvik er kontrollert. Det er generelt mindre retningsavvik/lokale
svanker i gulvene innefor +/- 5 mm - normalt iht. alder.

LAY Radon

Bygget er gitt ferdigattest og skal da ha godkjent Radonlgsning.

Pipe og ildsted

Boligen har elementpipe og vedovn.

Innvendige dgrer

Innvendig har boligen malte glatte dgrer.
Mindre overflateavvik kan forekomme og noe smajusteringer kan
paregnes med tiden.

Vurdering av avvik:
e Det er avvik:

Dgr til bad har en side karm som er litt kort, og da rettet med
fugemasse.

Kostnadsestimat: Ingen umiddelbar kostnad

Oppdragsnr.: 22568-1003

LIDAL TAKST AS
Eikveien 85B LIDAL
3122 T@NSBERG

Dgrkarm til bad
VATROM

ETASJE > BAD

Generell

Flislagt bad fra byggear levert av utbygger med uavhengig kontroll i
prosjektet.

Dokumentasjon er en del av ferdigattesten nar denne utstedes pa
boligen.

For vurdering av vatrommet vil det vaere tekniske forskrifter av 2010
(TEK 10) som legges til grunn.

ETASJE > BAD

Overflater vegger og himling

Veggene har fliser. Taket er malt.

ETASJE > BAD

Overflater Gulv

Gulvet er flislagt. Rommet har elektriske varmekabler.

Vurdering av avvik:

* Det er pavist avvik i fallforhold til sluk i forhold til krav i forskrift pa
byggetidspunktet.

¢ Det er avvik:

Det er pavist avvik i krav/anbefaling om hgydeforskjell fra topp slukrist
til gulv/synlig topp membran ved terskel pa minimum 25 mm, da
membran ved terskel ikke er synlig.

Silikon overgang gulv vegg i dusj er nok skiftet ut/lagt ny over gammel pa
et tidspunkt, men da ikke pa en fagmessig mate. Se bilde
Observert litt svertesopp i silikon pa vegg i dusj.

Fallforhold:

Det er pavist avvik fra kravene til fallforhold i henhold til TEK10.
Dusjsonen er nedsenket og har tilfredsstillende fall mot sluk innenfor
dusjveggene. Det er imidlertid ikke tilstrekkelig fall utenfor dusjveggene,
slik TEK10 krever. Det skal vaere minimum 1:50 fall i en avstand pa 80 cm
ut fra sluket, eller alternativt minimum 1:100 fall pa hele gulvet. Ingen
av disse kravene er oppfylt.

Konsekvens/tiltak
o Tiltak:
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Tilstandsrapport

o Til tross for avviket i fall/hgydeforskjell til sluk, vil gulvet fortsatt kunne
lede vann mot sluket, men med redusert effektivitet. Dette kan
potensielt gke risikoen for vannansamling i enkelte omrader av badet.

Man bgr skifte ut silikon i dusj (kostnadskonsekvens pa dette punktet)
Kostnadsestimat: Ingen umiddelbar kostnad

Sluk ved vaskemaskin

Dgrterskel uten synlig membran

Sluk i dusj
ETASJE > BAD

@ Saniteerutstyr og innredning

Rommet har innredning med nedfelt servant, vegghengt speil,

Silikon i dusj veggmontert toalett, dusjvegger/hjgrne og opplegg for vaskemaskin.

ETASJE > BAD

Cm Ventilasjon

Det er balansert ventilasjon, med tilluft under dgr.

ETASJE > BAD

Tilliggende konstruksjoner vatrom

Silikon i dusj Hulltaking er foretatt uten 3 pavise unormale forhold. Hulltaking er
ETASJE > BAD foretatt fra Entré i vegg ved dusj.

Cm Sluk, membran og tettesjikt

Det er synlig membran i sluk og dokumentasjon ligger i at det er utfgrt
ferdigattest og under denne prosess ma det foreligge kontrollerklzering,
for at ferdigattest kan utstedes.
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e Jiy



Askjemveien 40 B, 3158 ANDEBU LIDAL TAKST AS
Gnr218-Bnr 18 Eikveien 85B LIDAL
3907 SANDEFJORD 3122 T@PNSBERG

Tilstandsrapport

KI@KKEN
ETASJE > KIBKKEN

Overflater og innredning

Kjskkenet har innredning med glatte fronter og benkeplaten av laminat.
Det er kjgl/fryseskap, oppvaskmaskin, induksjonstopp, stekeovn,
vannstoppsystem og komfyrvakt.

Vurdering av avvik:
¢ Det er avvik:

Det er registrert fuktskjolder pa benkeplate rett over oppvaskmaskin. Se

bilde

Det er ogsé registrert stor klaring mellom sokkel og kjgkkeninnredning. Stor klaring mellom sokkel og kjgkkeninnredning
Se bilde ETASJE > KIBKKEN

Kor.1sekvens/tlltak Avtrekk

o Tiltak:

Det anbefales at dette tettes, slik at ikke mer varm og fuktig damp fra Det er kjgkkenventilator med avtrekk ut.

oppvaskmaskinen trenger inn i sponplaten

Kostnadsestimat: Ingen umiddelbar kostnad

TEKNISKE INSTALLASJONER

Vannledninger

Innvendige rgropplegg bestar av plastrgr (rgr i rgr) og det er besiktiget i
rgrfordelerskap med stoppekran, plassert i bod med vannstoppsystem

Oppdragsnr.: 22568-1003 Befaringsdato: 19.05.2025 Side: 11 av 19
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Tilstandsrapport

LIDAL TAKST AS
Eikveien 85B LIDAL
3122 TGNSBERG

Avigpsrgr

Avlgpsrer er ikke kontrollert i sin helhet, utover det at det fungerte
normalt pa befaringsdagen.

Ventilasjon

Balansert ventilasjon i leiligheten.
Ventilasjonsaggregat plassert i ventilator pa kjgkken.

Anlegg er ikke videre kontrollert. Fungerte normalt pa
befaringstidspunkt.
Regelmessig bytte av filter er noe som ma paregnes, min 1 gang pr ar.

Varmesentral

Det er installert varmepumpe.

Arstall: 2021 Kilde: Eier

Vurdering av avvik:

e Det er avvik:

Strgmtilkobling via skjgteledning pa veranda.
Konsekvens/tiltak

e Tiltak:

Det bgr legges opp direkte strgm til varmepumpen.
Kostnadsestimat: Under 10 000

Varmtvannstank

Varmtvannsbereder med kapasitet pa ca. 200 liter er plassert i
garderobe/bod.

Det er installert vannstoppsystem under berederen, men plasseringen
vurderes som mindre gunstig. | henhold til anbefalte forskrifter og
bransjestandarder bgr varmtvannsberedere plasseres i rom med sluk
eller ha tilstrekkelig avrenning til avigpssystemet. Manglende sluk eller
avrenning medfgrer gkt risiko for vannskader ved eventuell lekkasje.

Elektrisk anlegg

Oppdragsnr.: 22568-1003

Dette er en forenklet kontroll begrenset til de spgrsmadl og undersgkelser
som forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel) § 2-18
inneholder. Dette kan ikke sammenlignes med en kontroll utfgrt av
offentlig myndighet (Det lokale eltilsyn) eller registrert
elektrovirksomhet, og en bygningssakkyndig har verken kompetanse
eller lov til G foreta en slik kontroll.

Tilstandsgraden er vurdert ut fra den forenklede og begrensede
kontrollen som forskriften inneholder. El-anlegget kan ha feil og mangler
som en slik forenklet undersgkelse ikke vil avdekke. Vaer derfor
oppmerksom pa denne risikoen, og sgk videre veiledning eller fG en
fullstendig kontroll utfgrt av registrert elektrovirksomhet.

Skjult elektrisk anlegg. Sikringsskap er plassert i bod.
Sikringer bestar av automatsikringer med jordfeilbrytere. Totalt 11
kurser i henhold til kursfortegnelse inkludert 40A hovedsikring.

1. Foreligger det eltilsynsrapport de siste 5 ar, og det er ikke foretatt
arbeid pa anlegget etter denne, utenom retting av eventuelle avvik i
eltilsynsrapport (dvs en el-tilsynsrapport uten avvik)?

Nei

Spgrsmal til eier

2. Nar ble det elektriske anlegget installert eller sist gang totalt
rehabilitert (arstall)? Med totalt rehabilitert menes fullstendig
utskiftet anlegg fra inntakssikring og videre.

2017 Det er ikke gjort noe arbeid pa det elektriske anlegget,
foruten at det er montert en varmepumpe luft til luft, som er
tilkoblet utvendig stikk med skjgteledning.

3. Eralle elektriske arbeider/anlegg i boligen utfgrt av en registrert
elektroinstallasjonsvirksomhet?
Ja

4. Erdet elektriske anlegget utfgrt eller er det foretatt tilleggsarbeider
pa det elektriske anlegget etter 1.1.1999?
Nei

5. Foreligger det kontrollrapport fra offentlig myndighet — Det Lokale
Eltilsyn (DLE) eller eventuelt andre tilsvarende kontrollinstanser med
awvik som ikke er utbedret eller kontrollen er over 5 ar?

Nei

6. Forekommer det ofte at sikringene Igses ut?
Nei

7. Har det vaert brann, branntillgp eller varmgang (for eksempel
termiske skader pa deksler, kontaktpunkter eller lignende) i boligens
elektriske anlegg?

Nei

Generelt om anlegget

8. Erdettegn til at det har veert termiske skader (tegn pa varmgang) pa
kabler, brytere, downlights, stikkontakter og elektrisk utstyr? Sjekk
samtidig tilstanden pa elektrisk tilkobling av
varmtvannsbereder, jamfgr eget punkt under varmtvannstank
Nei

9. Erder synlig defekter pa kabler eller er disse ikke tilstrekkelig festet?
Nei
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Tilstandsrapport

LIDAL TAKST AS
Eikveien 85B LIDAL
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Inntak og sikringsskap

10. Er det tegn pa at kabelinnfgringer og hull i inntak og sikringsskap
ikke er tette, sa langt dette er mulig a sjekke uten a fjerne
kapslinger?

Nei

11. Finnes det kursfortegnelse, og er den i samsvar med antall sikringer?
Ja

12. Foreta en helhetsvurdering av det elektriske anlegget, dets alder,
allmenne tilstand og fare for liv og helse. Bgr det elektriske anlegget
ha en utvidet el-kontroll?

Nei

Generell kommentar

Det anbefales pa generelt grunnlag at det utarbeides en egen el kontroll
ved eierskifte.

Branntekniske forhold

Dette er en forenklet kontroll begrenset til de spgrsmadl som
fremkommer under. Tilstandsgraden er basert pad retningslinjer til disse
spgrsmdlene i bransjestandarden NS3600. Dette kan ikke sammenlignes
med en fullstendig kontroll av branntekniske forhold av offentlig
myndighet, eller en vurdering av boligens branntekniske forhold eller
prosjektering fra en radgiver med spesialkompetanse. En
bygningssakkyndig har verken kompetanse til G gi slik veiledning eller
lov til G foreta en slik kontroll.

Tilstandsgraden er vurdert ut fra den forenklede og begrensede
kontrollen. Det kan veere feil og mangler om branntekniske forhold som
en slik forenklet undersgkelse ikke vil avdekke. Vaer derfor oppmerksom
pad denne risikoen, og sgk videre veiledning eller rédgivning.

Oppdragsnr.: 22568-1003
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Er det mangler for brannslukningsutstyr i boligen iht. forskriftskrav
pa spknadstidspunktet, men minst Byggeforskrift 1985?
Nei

Er det skader pa brannslokkingsutstyr eller er apparatet eldre enn 10
ar?

Nei

Er det mangler pa rgykvarsler i boligen iht. forskriftskrav pa
sgknadstidspunktet, men minst Byggeforskrift 1985?

Nei

Er det skader pa rgykvarslere?
Nei
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Arealer, byggetegninger og brannceller

Standard gjeldende fra 01.01.2024

Arealmalinger og arealoppsett er basert pa Norsk standard 3940:2023 Areal- og volum-beregninger av bygninger. Arealet gjelder for tidspunktet da boligen ble malt

Hva er maleverdig areal?

Arealet i rommet ma ha minst 1,90 m fri hgyde over gulvet og minst bredde pa
0,60 m. Et loft med skratak vil for eksempel bare fa registrert malbart areal der
hgyden er minst 1,90 m og bredden minst 0,60 m. Rommet ma ha dgr eller luke
og gangbart gulv.

Hva er bruksareal?

BRA = BRA-i + BRA-e + BRA-b

Bruksarealet for bygningen er bruttoarealet minus arealet
som opptas av yttervegger.

Internt
TBA bruksareal Arealet innenfor boenheten(e)
BRA-¢ Balkong (BRA'i)
| [_/ Bod
= Keller Eksternt Arealet av alle rom utenfor
w bruksareal boenheten(e) og som tilherer denne,
A Nl = (BRA-e) slik som for eksempel boder
¥ o
Garasje /18 BRA-i ] Innglasset Arealet av innglasset balkong, veranda
) - Loft balkong mv eller altan nar denne er tilknyttet
Bod || - (BRA-b) boenheten(e)
Bad —z
/1 Teknisk i !
rom
s y gglrlzta)zsg?arzgl Arealet av terrasser, apne balkonger
:3 \. o - (TBA) og apen altan tilknyttet boenheten(e)
Garasje
Soverom Gulvareal Er sum av BRA (bruksareal) og ALH
Soverom o3 (GUA) (areal med lav takheyde).
Areal med lav takheyde (ALH) er ikke
BRA-i ) | méleverdig areal, som skyldes skratak
: Bod B /' innglasset | Vel '8 Y
balkong og lav himlingsheyde.
GUA kan opplyses i markedsfering der
det er aktuelt for den konkrete boligen
] og kun sammen med BRA-i, for eksem-
Felles garasjeantegg pel der gulvflaten har en verdi og har
i funksjon ved meblering og bruk av
Garasje rommene. lkke innredet areal som
P kaldloft, males og oppgis normalt ikke.

Carport og/eller garasjeplass i felles garasjeanlegg er ikke mileverdig areal

Arealet kan ikke alltid fastsettes ngyaktig

Areal kan vaere komplisert eller umulig @ male opp n@yaktig fordi det er vanskelig a
fastsla tykkelsen pa innervegger, skjevheter i og utforming av
bygningskonstruksjoner som karnapp, buer og vinkler som ikke er rette, apne rom
over flere etasjer og sa videre.

Eiendommens markedsverdi kan ikke baseres pa en matematisk beregning basert pa
antall kvadratmeter opplyst i rapporten. Opplysninger om areal kan altsa ikke alene
benyttes for & beregne eiendommens verdi.

Den bygningssakkyndige kan avdekke eventuelle

bruksendringer og avvik i branncelleinndeling

Den bygningssakkyndige ser pa byggetegninger hvis de er tilgjengelige og dette er
en del av oppdraget,og vurderer bruken av boligen opp mot tegningene. Hvis den
bygningssakkyndig avdekker at en bolig ikke ser ser ut til a veere delt opp i
brannceller etter kravene i byggteknisk forskrift pa befaringstidspunktet, skal det
opplyses om dette.

Reglene om bruksendring og brannceller kan vaere kompliserte. Sgk videre faglige
rad om rapporten ikke gir deg svar. Den bygningssakkyndige kan ikke vurdere og
svare pa alle spgrsmal, og kan heller ikke vite om kommunen kan gi unntak for
kravene som gjelder. Vil du vite mer?

Oppdragsnr.: 22568-1003

Befaringsdato: 19.05.2025
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Om brannceller

En branncelle er hele eller avgrensede deler av en bygning hvor en
brann fritt kan utvikle seg uten at den kan spre seg til andre
bygninger eller andre deler av bygningen i Igpet av en fastsatt tid.

Om bruksendring

Bruksendring er a endre bruken av et rom fra en tillatt bruk til en annen.
Dette kan kreve sgknad og tillatelse, for eksempel hvis du endrer et rom
fra bod til soverom eller arbeidsrom,eller hvis du endrer en bolig til to
separate boliger.

Rom for varig opphold har krav til takhgyde, romstgrrelse,rgmningsvei
og lysforhold som ma vaere oppfylt. Du kan spke kommunen om unntak
for kravene, men kan ikke regne med a fa unntak for krav som gar pa
helse og sikkerhet, for eksempel krav til remningsvei.

Bruksendring som krever godkjenning, og som ikke er sgkt bruksendret,
er ulovlig. Kommunen kan etter plan- og bygningsloven kapittel 32
forfglge overtredelser. Kommunen kan palegge deg a avslutte den
ulovlige bruken, eventuelt & rette eller tilbakefgre rommet til godkjent
bruk.
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Tomannsbolig

Bruksareal BRA m?
Innglasset balkong

Etasje Internt bruksareal (BRA-i) Eksternt bruksareal (BRA-e) (BRA-b)
Etasje 80

Garasjekjeller 5

SUM 80 5

SUM BRA 85

Romfordeling

Internt bruksareal Eksternt bruksareal

Etasje (BRA-i) (BRA-¢)
) Bad, Kjgkken, Entré, Soverom, Gard/
Etasje
Bod, Sov/ Kontor, Stue
Garasjekjeller Bod
Lovlighet

Byggetegninger

Det foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, som stemmer med dagens bruk
Brannceller

Er det pavist synlige tegn pa avvik i branncelleinndeling ut ifra dagens byggteknisk forskrift?
Nyere handverkstjenester

Er det ifglge eier utfgrt handverkstjenester pa boligen siste 5 ar?

Krav for rom til varig opphold

Er det pavist avvik i forhold til remningsvei, dagslysflate eller takhgyde?

Kommentar:

Total fordeling mellom P-ROM og S-ROM

Terrasse- og balkongareal

Ssum .
80 21
5
21

Innglasset balkong
(BRA-b)

G Nei
Dja Nei
[Joa Nei

Tabellen under viser fordelingen av P-ROM og S-ROM etter veiledningen til NS 3940: 2012. Dette er til informasjon og
til sammenligning. Tallene er omtrentlige, kan avvik fra faktiske malinger og er ikke juridisk bindende

P-ROM( m2)
Tomannsbolig 77

Oppdragsnr.: 22568-1003 Befaringsdato: 19.05.2025

S-ROM( m2)
8

Side: 15 av 19

52



Askjemveien 40 B, 3158 ANDEBU LIDAL TAKST AS
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Befarings - og eiendomsopplysninger

Befaring
Dato Til stede Rolle
19.5.2025 Jarle Lidal Takstingenigr

Matrikkeldata

Kommune gnr. bnr. fnr. snr. Areal Kilde Eieforhold
3907 SANDEFJORD 218 18 6 0m? IKKE OPPGITT (Ambita) Ikke relevant
Adresse

Askjemveien 40 B

Hjemmelshaver
Isaksen Glenn Vegard

Eiendomsopplysninger

Beliggenhet

Leiligheten ligger i et barnevennlig og etablert boligomrade pa Andebu i Sandefjord kommune, ca. 600m fra Andebu sentrum. Fra
eiendommen er det kort vei til dagligvarehandel, vinmonopol, idrettsanlegg, barnehage, barneskole og ungdomsskole, samt bussholdeplass.

Adkomstvei

Leiligheten har adkomst via Askjmveien

Tilknytning vann

Eiendommen er tilknyttet offentlig vannforsyning via private stikkledninger.
Tilknytning avigp

Eiendommen er tilknyttet offentlig avigpsnett via private stikkledninger.
Regulering

Eiendommen ligger i et omrade regulert til boligbebyggelse.

Siste hjemmelsovergang

Kjgpesum Ar
3 050 000 2021
Oppdragsnr.: 22568-1003 Befaringsdato: 19.05.2025 Side: 16 av 19



Askjemveien 40 B, 3158 ANDEBU LIDAL TAKST AS

Gnr 218 - Bnr 18 Eikveien 85B LIDAL

3907 SANDEFJORD 3122 TPNSBERG

Kilder og vedlegg

Dokumenter

Beskrivelse Dato Kommentar Status Sider Vedlagt
Egenerklaering Gjennomgatt Nei
Tegninger Gjennomgatt Nei
Brukstillat./ferdigatt. dDaettefzrlelli.glg(;a'rz(f)el?igattest pa eiendommen Gjennomgatt Nei
Megleropplysninger Innhentet kommunal info. Gjennomgatt Nei

Revisjoner
Versjon Ny versjon Kommentar
1 20.05.2025

For gyldighet pa rapporten se forside
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LIDAL

Tilstandsrapportens avgrensninger

STRUKTUR OG REFERANSENIVA

*Rapporten baserer seg pa krav i forskrift til avhendingslova
(tryggere bolighandel). Rapportens struktur, metode og
begrepsbruk felger i hovedsak Norsk Standard NS 3600:2018
(teknisk tilstandsanalyse ved omsetning av bolig), samt
Takstbransjens retningslinjer for arealmaling nar det gjelder
fordeling mellom P-areal og S-areal.

*Bygningssakkyndig er ikke ansvarlig for tilbakeholdt eller uriktig
informasjon, som har betydning for tilstandsvurderingen.
Rapporten beskriver avvik, det vil si en tilstand som er darligere
enn referansenivaet. Rapporten vil normalt ikke fremheve positive
sider ved boligen ut over det som fremgar av tilstandsgradene.

*For anbefalte tiltak ved TG2 og TG3 ma du vurdere om tiltakene
er ngdvendige og lennsomme. Hva det vil koste & utbedre rom
eller bygningsdeler vil avhenge av registrerte avvik og tiltak som
kommer frem i rapporten. Anslaget er gitt pa generelt grunnlag
basert pa prisintervaller. Anslaget ma ikke forveksles med en
konkret vurdering og tilbud fra en entreprener eller handverker.
Utbedringskostnadene vil ogsa avhenge av personlige
preferanser og markedspris pa materialer og tjenesteyter.

*VVurdering mot byggeregler

Den bygningssakyndige vil vurdere boligen mot hvordan det var
vanlig & bygge og regler som gjaldt pa seknadstidspunktet. Noen
rom og bygningsdeler slik som bad og vaskerom, og forhold som
gjelder sikkerhet mot brann, rekkverk og trapper osv., vil den
bygningssakkyndige vurdere mot dagens regelverk. Etter dagens
regelverk vil disse kunne fa en tilstandsgrad 2 eller 3 uten at det
ngdvendigvis er krav om at avviket ma utbedres.

PRESISERINGER

Tilstandsrapporten gjelder hovedbygget. Tilleggsbygninger, som
for eksempel garasje, gis kun en enkel beskrivelse.

Awvik er vurdert ut fra tekniske forskrifter pa
godkjenningstidspunktet for bygget. Noen bygningsdeler er
vurdert etter gjeldende teknisk forskrift pa befaringstidspunktet.
Dette gjelder blant annet:

i. vatrom (bad, vaskerom) og andre fuktutsatte rom

ii. forhold knyttet til brann, remming, sikkerhet, for eksempel
rekkverksh@yder/apninger, ulovlige bruksendringer, brannceller
osV.

*For skjulte konstruksjoner, som vann og avlgp uten
dokumentasjon, er kvalitet og alder vurdert.

*Fastmonterte installasjoner, for eksempel innfelt belysning og
heyttalere, skal ikke demonteres for & sjekke dampsperren bak.
Dette er av hensyn til bygningssakkyndiges kompetanse og
risikoen for skade.

*Kontroll av fukt i konstruksjonen ved hulltaking i bad og
vaskerom (vatrom), rom under terreng (kjelleretasje, underetasje
og sokkeletasje) eller andre bygningsdeler, skal skje etter eiers
aksept. Hulltaking av vatrom og rom under terreng kan i visse
tilfeller unnlates (ref. forskrift til avhendingslova).

*Kontroll av romfunksjoner for P-ROM blir bare utfgrt nar det ikke

Oppdragsnr.: 22568-1003 Befaringsdato: 19.05.2025

foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, eller nar tegninger
ikke stemmer med dagens bruk.

*Bygningssakkyndig gir en forenklet vurdering av branntekniske
forhold og elektriske installasjoner i boligen hvis det er mer enn
fem ar siden siste el-tilsyn. Ved behov for grundigere
undersgkelser, kan bygningssakkyndig anbefale boligkjgper ta
kontakt med offentlige myndigheter eller en kvalifisert
elektrofaglig fagperson.

TILLEGGSUNDERS@KELSER

Etter avtale med eier kan tilstandsanalysen utvides til ogsa a
omfatte tilleggsundersgkelser utover minimumskravet i forskriften.

BEFARINGEN

Rapporten gir en vurdering av byggverk og bygningsdeler som
bygningssakkyndig har observert, og som fremkommer av
forskrift til avhendingslova. Rapporten er likevel ingen garanti for
at det ikke kan finnes skjulte feil, skader og mangler. NS
3600:2018 (teknisk tilstandsanalyse ved omsetning av bolig) har
undersgkelsesniva 1 til 3, hvor niva 1 er det laveste og basert pa
visuell observasjon. Rapporten er basert pa undersgkelsesniva 1,
med noen fa unntak: vatrom og rom under terreng.

| praksis betyr dette at:

*befaringen skal begrenses til kun visuelle observasjoner pa
tilgjengelige flater uten fysiske inngrep (f.eks. riving).

«flater som er skjult av sng eller pa annen mate ikke er tilgjengelig
eller skjult, blir ikke kontrollert.

«det blir ikke utfert funksjonsprgving av bygningsdeler, som
isolasjon, piper, ventilasjon, elektrisk anlegg, osv.

«det gis ikke en vurdering av boligens tilbehear, hvite- og
brunevarer og annet inventar. Dette gjelder ogsa integrert
tilbehar.

einspisering av yttertak er basert pa det som er synlig, normalt pa
innsiden fra loftet og utvendig fra stige/bakkeniva. | en del
situasjoner er det ikke sikkerhetsmessig forsvarlig & undersgke
taket fra utsiden, og da vil vurderingen veere basert pa alder og
materialer.).

«stikkprgvetakninger er tilfeldig valgt og kan innebaere kontroll
under overflaten med spiss redskap eller lignende.

UTTRYKK OG DEFINISJONER
*Referanseniva: kravet til bygningsdelen eller rommet pa
byggetidspunktet.

Tilstand: byggverkets eller bygningsdelens tekniske, funksjonelle
eller estetiske status pa et gitt tidspunkt.

*Symptom: forhold som gir indikasjon pa hvilken tilstand et
byggverk eller en bygningsdel befinner seg i. Benyttes ved
beskrivelse av avvik og alder.

*Skadegjerere: i hovedsak rate, sopp og skadedyr.

*Fuktseok: overflatesgk med egnet sgkeutstyr som fuktindikator
eller visuelle observasjoner.
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*Fuktmaling: maling av fuktinnhold i materiale eller i
bakenforliggende konstruksjon ved bruk av egnet maleutstyr,
blant annet hammerelektrode og pigger.

*Hulltaking: boring av hull for inspeksjon og fuktmaling i
risikoutsatte konstruksjoner, primeert i tilstatende vegger til bad,
utforede kjellervegger og eventuelt i oppforede kjellergulv.

*Normal slitasjegrad: forventet slitasje av materiale i overflaten
som er basert pa enkle visuelle observasjoner. Kan vurderes
sammen med bygningsdelens alder.

*Forventet gjenveerende brukstid: anslatt tid et byggverk eller en
del av et byggverk vil kunne tjene sitt formal (NS 3600:2018,
termer og definisjoner punkt 3.9).

AREALBEREGNING FOR BOENHETER

*Areal fastsettes etter Forskrift til avhendingsloven og Norsk
Standard 3940 Areal- og volum-beregninger av bygninger fra
2023.

*Areal oppgis i hele kvadratmeter i rapporten, og gjelder for det
tidspunkt oppmalingen fant sted.

*Bruksareal (BRA) er det maleverdige arealet som er innenfor
omsluttede vegger malt i gulvheyde (bruttoareal minus arealet
som opptas av yttervegger). | tillegg til gulvhgyde gjelder regler
om fri bredde for at arealet skal vaere maleverdig, med betydning
for BRA av for eksempel loft med skratak. BRA bestar av internt
bruksareal (BRA-i), eksternt bruksareal (BRA-e) og innglasset
balkong mv (BRA-b). Terrasse- og balkongareal (TBA) opplyses
der tilstandsrapporten skal benyttes i boligomsetningen og der det
er aktuelt. | tillegg kan gulvareal (GUA) og areal med lav
takhgyde (ALH) opplyses sammen med BRA der det er aktuelt og
en del av oppdraget. Rom skal ha atkomst og gangbart gulv for &
kunne regnes som BRA/maleverdig areal.

*Arealet males og oppgis dersom arealet oppfyller krav til
maleverdighet, slik som at arealet ma ha minst en bredde pa
0,6m og minst en hgyde pa 1,9 m osv. Et rom kan veere i strid
med teknisk forskrift og mangle godkjennelse hos kommunen for
den aktuelle bruken, uten at dette far betydning for om arealet
males og oppgis i tilstandsrapporten. Nar arealet males tas det
ikke hensyn til om arealet er lovlig oppfert eller om bruken er
lovlig, bruksendringer, lysforhold eller andre sikkerhetsmangler.

*Eiendommens markedsverdi kan ikke baseres pa en rent
matematisk beregning i forhold til antall kvadratmeter opplyst i
rapporten. Opplysninger om areal kan altsa ikke alene benyttes
for beregning av eiendommens verdi.

*Rom som ligger utenfor boenheten, men som eier har pavist
og/eller opplyst at tilhgrer boenheten, er oppmalt og inkludert i
BRA-e. Det er ikke fremvist dokumentasjon pa at rommet tilhgrer
boenheten, med mindre dette er angitt saerskilt. Rom utenfor
boenheten kan omdisponeres av borettslaget/sameiet og dette
kan pavirke boligens BRA. Veer oppmerksom pa at NS 3940:2023
og eierseksjonsloven har ulik definisjon av fellesareal. Ved
arealmaling gjelder NS 3940:2023 som definerer fellesareal slik:
“Delen av bygning som brukes av to eller flere bruksenheter eller
til bygningens forvaltning, drift eller vedlikehold.

| en overgangsperiode skal rapporter som benyttes i
boligomsetningen eller dersom det er en del av oppdraget ogsa
opplyse om fordelingen mellom P-ROM og S-ROM med
utgangspunkt i definisjonene som fremkommer av veiledningen til
Norsk Standard 3940 Areal- og volum-beregninger av bygninger
fra 2012. Fordelingen mellom P-ROM og S-ROM er basert pa
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veiledningen og bygningssakkyndiges eget skjgnn. P-ROM er
maleverdige rom som benyttes til kort eller langt opphold. S-ROM
er maleverdige rom som benyttes til lagring, og tekniske rom.
Bruken av et rom pa befaringstidspunktet har betydning for om
rommet defineres som P-ROM eller S-ROM. Dette betyr at
rommet bade kan veere i strid med teknisk forskrift og mangle
godkjennelse i kommunen for den aktuelle bruken, uten at dette
vil fa betydning for valg av arealkategori.

*Se gvrig informasjon om areal i rapporten, Norsk Standard 3940
(2012 og 2023) og veiledningen til disse.

PERSONVERN

Verdi, takstingenigren og takstforetaket behandler
personopplysninger som takstingenigren trenger for & kunne
utarbeide rapporten. Personvernerkleering med informasjon om
bruk av personopplysninger og dine rettigheter finner du her
Personvernerkleering - iVerdi
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EGENERKLARINGSSKJEMA

Til orientering vil dette skjema veere en del av salgsoppgaven

Meglerfirma

Aktiv EM Sandefjord og Andebu

Oppdragsnr.

1311250068

Selger 1 navn

Glenn Isaksen

Askjemveien 40B

Poststed

ANDEBU 3158
Er det dgdsbo?
Nei [] Ja

Avdgdes navn |

Er det salg ved fullmakt?
Nei [ va

Hjemmelshavers navn |

Har du kjennskap til eiendommen?

] Nei M Ja

Nar kjgpte du boligen?
Ar | 2021

Hvor lenge har du eid boligen?
Antall ar E

Antall maneder | 3

Har du bodd i boligen siste 12 maneder?

] Nei M Ja

I hvilket forsikringsselskap har du tegnet villa/husforsikring?

Forsikringsselskap | Gjensidige |
Polise/avtalenr. | 92631907

Spegrsmal for alle typer eiendommer

1 Kjenner du til om det er/har veert feil tilknyttet vatrommene, f.eks. sprekker, lekkasje, rate, lukt eller soppskader?

M Nei [Jva

Initialer selger: GI

Document reference: 1311250068
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10
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12

13

14

15

16

17

18

19

Kjenner du til om det er utfgrt arbeid pa bad/vatrom?

Svar

Nei

Kjenner du til om det er/har veert tilbakeslag av avigpsvann i sluk eller lignende?

M Nei [1ua

Kjenner du til feil eller om har veert utfert arbeid/kontroll pa vann/avigp?

Svar

Nei

Kjenner du til om det er/har veert problemer med drenering, fuktinnsig, avrig fukt eller fuktmerker i underetasje/kjeller?

Kjenner du til om det er/har veert utettheter i terrasse/garasje/tak/fasade?

M Nei [ Ja
[ Nei Ja
Beskrivelse

Det kan bli fuktig i garasje nar det er kaldt i garasjen og varmt ute, typ 23-25 grader ute og 12-13 i garasje. Da kan
det bli fuktig.

Kjenner du til om det er/har veert problemer med ildsted/skorstein/pipe f.eks. darlig trekk, sprekker, palegg, fyringsforbud eller lignende?

M Nei [ va

Kjenner du til om det er/har vaert f.eks. sprekker i mur, skjeve gulv eller lignende?

M Nei [Jua

Kjenner du til om det er/har veert sopp/rateskader/insekter/skadedyr pa eiendommen som rotter, mus, maur eller lignende?

M Nei [ va

Kjenner du til om det er/har vaert skjeggkre i boligen?

M Nei [ va

Kjenner du til om det er/har veert utfert arbeid pa el-anlegget eller andre installasjoner (f.eks. oljetank, sentralfyr, ventilasjon)?

Svar

Nei

Kjenner du til om det er utfart kontroll av el-anlegget og/eller andre installasjoner (f.eks. oljetank, sentralfyr, ventilasjon)?

M Nei [ va

Har du ladeanlegg/ladeboks for elbil i dag?

[ Nei Ja

Beskrivelse

|Type Easee, ca 1,5 ar gammel. Betalt og organisert av sameiet.

Kjenner du til om ufagleerte har utfgrt arbeid som normalt ber utferes av fagleerte, utover det som er nevnt tidligere (f.eks. drenering,

murerarbeid, temrerarbeid etc)?

M Nei [ Ja

Er det nedgravd oljetank pa eiendommen?

M Nei [ Ja

Kjenner du til om det har veert utfert arbeid pa terrasse/garasje/tak/fasade?

Svar

Nei

Selges eiendommen med utleiedel, leilighet, hybel eller tilsvarende?

M Nei [ va

Kjenner du til om det er innredet/bruksendret/bygget ut i kjeller eller loft eller andre deler av boligen?

M Nei [Jua

Kjenner du til forslag eller vedtatte reguleringsplaner, andre planer, nabovarsel eller offentlige vedtak som kan medfare endringer i bruken av
eiendommen eller av dens omgivelser?

[ Nei Ja

Beskrivelse

Initialer selger: GI

Nye boliger i sentrum, kan ikke ses fra denne eiendommen
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20 Kjenner du til om det foreligger pabud/heftelser/krav/manglende tillatelser vedrerende eiendommen?

M Nei [ Ja
21  Er det foretatt radonmaling?
M Nei [JJa
22 Kjenner du til manglende brukstillatelse eller ferdigattest?
M Nei [ Ja
23  Kjenner du til om det foreligger skaderapporter/ tilstandsvurderinger eller utfarte malinger?
M Nei [ Ja
24 Er det andre forhold av betydning ved eiendommen som kan veere relevant for kjgper a vite om (f.eks. rasfare, tinglyste forhold eller private
avtaler)?
M Nei 1 Ja

Spersmal for bolig i sameie/borettslag/boligaksjeselskap:
25 Kjenner du til om sameiet/laget/selskapet er involvert i tvister av noe slag?

M Nei [ va

26  Kjenner du til vedtak/forslag til vedtak om forhold vedr. eiendommen som kan medfere gkte felleskostnader/gkt fellesgjeld?

[ Nei Ja

Beskrivelse Husleie vil gke med ca 300,- fra 15 juli

27  Kjenner du til om det er/har veert sopp/rateskader/insekter/skadedyr i sameiet/laget/selskapet (fellesareal eller i andre boliger) som rotter, mus,
maur eller lignende?

M Nei [Jva
28 Kjenner du til om det er/har veert skjeggkre i sameiet/laget/selskapet (fellesareal eller i andre boliger)?
M Nei [ va
Initialer selger: GI 3
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Tilleggskommentar

Jeg bekrefter at opplysningene er gitt etter beste skjgnn. Jeg er kjent med at dersom jeg har gitt ufullstendige, uriktige eller misvisende
opplysninger om eiendommen, vil forsikringsselskapet kunne sgke hel eller delvis regress for sine utbetalinger eller redusere sitt ansvar helt
eller delvis, jfr. vilkar for boligselgerforsikring punkt 7.1 og forsikringsavtaleloven kapittel 4.

Jeg er orientert om mitt mulige ansvar som selger etter avhendingsloven, eventuelt etter kjgpsloven (aksjeboliger), og om forsikringsgiver sitt
boligselgerforsikringstilbud.

Jeg er klar over at avtale om forsikring er bindende. Jeg er ogsa klar over at premietilbudet ferst kan paberopes nar boligen er solgt
(budaksept). Premietilbudet som er gitt av megler er bindende for forsikringsgiver i 6 — seks — maneder fra oppdragsinngaelse med megler.

Etter dette vil premien og forsikringsvilkarene kunne justeres. Nar premietilbudet ikke lenger er bindende for forsikringsselskapet ma
egenerkleeringsskjemaet signeres pa nytt og eventuelle endringer paferes. Det vil da veere forsikringspremien og forsikringsvilkarene pa ny
signeringsdato som legges til grunn.

Det kan ikke tegnes boligselgerforsikring ved fglgende salg:

¢ mellom ektefeller eller slektninger i rett oppstigende eller nedstigenede linje, sasken, eller

¢ mellom personer som bor eller har bodd pa boligeiendommen og/eller

e nar salget skjer som ledd i sikredes naeringsvirksomhet/er en naeringseiendom

e etter at boligeiendommen er lagt ut for salg.

e ved salg av helars- og fritidsbolig er det krav til at det foreligger tilstandsrapport i henhold til Forskrift til avhendingslova (tryggere
bolighandel).

Forsikringsselskapet kan ved skriftlig samtykke akseptere tegning av forsikring ogsa i ovennevnte tilfeller.

Dersom forsikringsselskapet ikke har gitt skriftlig samtykke, kan erstatningen bortfalle.

Ved oppgjersoppdrag trer forsikringen i kraft nar kontrakten er signert av begge parter, begrenset til siste 12 maneder for overtakelse.

Forgvrig oppfordrer selger potensielle kjgpere til &8 undersgke eiendommen grundig, jf avhendigsloven § 3-10 og kjgpsloven § 20
(aksjeboliger).

Gyldig forsikring forutsetter at det for helars- og fritidsbolig foreligger tilstandsrapport som er i henhold til Forskrift til avhendingslova (tryggere
bolighandel).

Jeg @nsker boligselgerforsikring, og bekrefter & ha mottatt og lest forsikringsvilkarene og informasjonsbrosjyre til selger i
forbindelse med kjap av boligselgerforsikring. Forsikringen trer i kraft pa det tidspunkt det foreligger en budaksept mellom partene,
begrenset til tolv maneder for overtagelse. Ved oppgjgrsoppdrag trer forsikringen i kraft nar kontrakten er signert av begge parter,
begrenset til siste 12 maneder for overtakelse. Jeg bekrefter med dette at eiendommen ikke er en nzeringseiendom, at den ikke
selges som ledd i naeringsvirksomhet eller mellom ektefeller eller slektninger i rett oppstigende eller nedstigende linje, sasken, eller
mellom personer som bor eller har bodd pa boligeiendommen. Gyldig forsikring forutsetter at det for helars- og fritidsbolig
foreligger tilstandsrapport som er i henhold til Forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel). Forsikringen er ugyldig dersom
den tegnes i strid med forsikringsvilkarene. Jeg er innforstatt med at eiendomsmegleren ikke har fullmakt til & gjgre unntak fra
ovennevnte begrensninger. Jeg er oppmerksom pa at 8% av total forsikringspremie er honorar til Séderberg & Partners.

] Jeg ansker ikke boligselgerforsikring, men megler har tilbudt meg & kjgpe slik forsikring.

] Jeg kan ikke kjape boligselgerforsikring ihht vilkar.

Initialer selger: GI
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HUSORDENSREGLER FOR SAMEIET FAGERTUN HAGE.

INNLEDNING:

Ordensreglene for Sameiet Fagertun Hage har til hensikt & skape trivsel og gode
forhold i sameiet og mellom naboene. Det er viktig at alle har forstaelse for reglene
og at de blir respektert. Lojal oppfalging er et viktig bidrag til godt bomiljo.

Ordensreglene gjelder for alle beboere i sameiet, bade sameiere,
husstandsmedlemmer og leietakere.

Beboere plikter a falge ordensreglene og er ansvarlig for at de overholdes ogsa av
andre som gis adgang til leiligheten.

Styret har fullmakt til & pase at ordensreglene overholdes, og kan pa sameiets vegne
gripe inn ved overtredelser.

FELLESAREAL:

Alle inngangsdgrer og port til garasjen, skal til enhver tid veere 1ast.

Bruk av apen ild, samt rayking er forbudt i garasjeanlegget.

Det er ikke tillatt & oppbevare gassbeholdere i garasjeanlegget inkl. bodene.

Bade utendars og innendgrs fellesareal skal behandles akisomt og fremsta velstelt
0g ryddig.

Reparasjoner av bil som medfarer oljesgl eller annen tilsmussing, skal ikke utfares i
garasjen eller pa parkeringsplassene. Bilvask skal skje utenfor garasjen.

Beboere plikter & verne om treer, plener og ytre anlegg. Det er ikke tillatt & kutte treer
og starre busker pa egenhand.

FASADE/TERRASSER:

Det ma ikke settes eller henges opp gjenstander pa terrassene som kan blase eller
falle ned. Blomsterkasser skal henges opp pa innsiden av rekkverket, av
sikkerhetsmessige grunner.

Terrassene ma ikke brukes eller rengjares slik at det sjenerer andre.

Alle ma se til at nedlgp og renner holdes fri for lgv og annet avfall for & hindre tette
lop.

Det er tillatt & grille pa terrassen med gassgrill og elektrisk grill. Vaer oppmerksom pa
eventuell brannfare.

Det er ikke tillatt & endre pa terrassens brystvern/rekkverk.



Maling av vegger og tak innenfor sameierens terrasse i andre farger enn opprinnelig
vedtatt, er ikke tillatt.

Det er ikke tillatt med fasade endringer, utbygginger eller liknende.
LEILIGHETER:

Alle rom skal holdes oppvarmet slik at ikke vann og avlap fryser. Det er ikke tillatt &
kaste annet enn toalettpapir i toalettet.

RO OG ORDEN:

Beboere skal unnga stey mellom kl. 23.00 og 07.00. La ikke musikkanlegg, TV eller
radio sta sa hayt at naboer sjeneres. Haylytt tale og musikk pa terrassene vil kunne
forstyrre beboerne.

Ved planlagte starre selskaper er det god skikk & varsle naboer.

Handverksmessige arbeider i egen leilighet skal fortrinnsvis skje i tiden kl. 08.00 —
21.00 pa hverdager og lardager mellom kl. 09.00 — 16.00. Na@dvendige arbeid utenfor
disse tider ma bare skje i begrenset omfang. Naboer bgr varsles.

ANTENNE:

Samtlige leiligheter er knyttet til sameiets felles antenneanlegg. Det er ikke tillatt &
koble seg til anlegget med annet enn godkjent utstyr.

Det er ikke tillatt & sette opp private antenner utenfor leilighetene.

AVFALL:

Husholdningsavfall, plastemballasje og annet restavfall skal pakkes godt inn i poser
og kastes i containere i avfalls skuret. Veer ngye med & knytte igjen posene slik at vi
ikke far ungdig forsepling og lukt i skuret.

Papp og papir skal kastes i container merket papir.

BODER:

Hver seksjon har en bod i garasjen. Beboerne ma selv besgrge renhold av boden og
holde den last.

Omradet rundt bodene ma holdes ryddige og pene.

Det er ikke tillatt & koble seg til det elektriske anlegget i bodene. Unntaket er bruk av
stikkontakter i bod gang, disse er til bruk for alle.

SYKLER:

Sykler skal fortrinnsvis plasseres pa eget anvist parkeringsplass i garasjen.
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DYREHOLD:

Dyrehold er tillatt, forutsatt at det ikke er til ulempe for de gvrige beboerne.
GARASJE:

Parkering i garasjeanlegget skal kun skje pa anvist plass.

Det er ikke tillatt & leke i garasjen.

Det skal sgkes styret ved evt. montering av ladepunkt til el-bil. Avlesing og
fakturering av stram til el-bil, skjer 31.desember og 30. juni.

PARKERING OG KJORING:
Parkering ute ma kun skje i parkeringslommene.

Parkeringsplassene kan benyttes av sameiets gjester samt til annen korttidsparkering
tilknyttet sameiets og sameiets private aktiviteter.

Vis hensyn ved kjgring pa veien inn til husene. Unnga tomgangskjgaring.
MELDEPLIKT:

Beboere plikter & underrette styret om lekkasjer, skader, mangler o.l., slik at skadens
omfang kan begrenses og utbedring foretas sa raskt som mulig.

Sameiere som selger eller leier ut sin leilighet plikter & melde dette til styret i sameiet.
SANKSJONER:

Skader som péafares boligsameiet eller andre beboeres eiendeler, av beboer eller
besgkende i sameiers leilighet, er vedkommende sameiers ansvar.

Dersom ordensreglene brytes kan styret ilegge gebyrer for overtredelse. Utgifter til
fierning av avfall, rot og gjenstander som en beboer ikke har fjernet fra fellesomrader
etter skriftlig advarsel, vil bli belastet den sameier dette gjelder. Utgifter styret matte
fa, for eksempel til utrykning, mekling, telefon osv. i forbindelse med
husbrak/overtredelse av ordensreglene, vil bli belastet den sameier som forarsaker
stay og overtredelser.

ENDRINGER:
Sameiermgte kan endre disse ordensreglene.

Vedtatt pa sameiermgte den: 07.06.2021



VEDTEKTER

for sameiet Askjemveien34aoghb,36aogh, 38aogh, 40 a og b, 42 a og b fastsatt i forbindelse med
opprettelsen av sameiet Fagertun hage.

1. NAVN OG OPPRETTELSE

Sameiets navn er Sameiet Fagertun hage. Sameiet opprettet ved seksjoneringsbegjeering, tinglyst 25
august 2017.

2. EIENDOMMEN

Bebyggelsen pdtomtengnr. 218 bnr. 18 i Sandefjord ligger i sameiet mellom de
eierseksjonene som bebyggelsen og tomten er oppdelt i. For hver seksjon er det fastsatt en sameiebrek
som utirykker sameieandelens starrelse.

Tomten og alle deler av bebyggelsen som ikke etter oppdelingen omfattes av bruksenheter med enerett til
bruk, er fellesarealer. Til fellesareaiene harer siledes hele bygningskroppen med vegger, inngangsdarer,
vinduer, trapperom, ganger og andre fellesrom. Stamledningsnettet for vann og aviep fram til
avgreningspunktene til de enkelte bruksenhetene og elektrisitet fram til bruksenhetenes sikringsskap, er
fellesanlegy. Det samme er andre innretninger og installasjoner som skal tjene sameiernes felles behov,

3. RETTSLIG RADIGHET OVER SEKSJONEN

Med de unntak som er fastsatt i eierseksjonsloven og disse vedtekier har den enkelte sameier full rettslig
radighet over sin seksjon, herunder rett til salg, bortleie ag pantsettelse.

4, BRUKEN AV BRUKSENHETER OG FELLESAREAL

Den enkeite sameier har enerett til & bruke sin bruksenhet og rett til & benytte fellesarealene til det de er
beregnet eller vanlig brukt til, og for @vrig til bruk som er i samsvar med tiden og forhaldene. Styret
bestemmer hvordan fellesarealene skal brukes. Styrets avgjerelse kan bringes inn for sameiermatet etter
reglene for ordinzert og ekstraordinzert sameiermste. Bruksenheten og fellesarealene ma ikke brukes slik
at bruken pa urimelig eller unadvendig mate er til skade eller ulempe for andre sameier.

Fellesarealene ma ikke brukes siik at andre brukere hindres i @ bruke dem. Alle installasjoner pa
fellesarealene, herunder tiltak som er nedvendige pa grunn av en sameiers eller husstandsmedlemmenes
funksjonshemning, ma pa forhand godkjennes av styret. En enkelt eller flere av sameierne sammen kan
ved bestemmelse i vedtektene gis midlertidig enerett til & bruke bestemte deler av fellesarealene.
Vilkarene for rettigheten fastsettes i vedtektene. Eneretten opphearer nar den fastsatte eneretisperiode
utleper. Hvis det ikke er fastsatt nar eneretten til bruk skal opphare, oppharer den ndr det vedtas som
vedtektsendring med 2/3 flertall i sameiermete. Enerettshestemmelse er fastsatt i pkt. 14 nedenfor.
Sameiermetet kan vedta & endre husordensregler med vanlig flertall av de avgitte stemmer. Sameierne
plikter & fpige de husordensregier som tit enhver tid er fastsatt. Brudd pa husordensreglene anses som
brudd pa sameiernes forpliktelser overfor sameiet.

5. VEDLIKEHOLD OG OMKOSTNINGER

65



66

Det péligger den enkelte sameier & besarge og bekoste innvendig vedlikehold av bruksenhetene og andre
arealer som sameieren har enerett til & bruke, herunder innvendige flater pa balkonger. Sameieren har
ogsa vedlikeholdsansvar for vann og avlgpsiedninger fra forgreiningspunktet pa stamledningsnettet inntil
bruksenheten og for sikringsskap og elektriske ledninger og opplegg i bruksenheten. Sameieren har plikt
til & gjennomfere forsvarlig vedlikehold, slik at det ikke oppstar skade pa fellesarealene eller andre
bruksenheter, eller ulemper for andre sameiere.

Alt vediikehold av tomten og andre fellesarealer og anlegg pahviler sameierne i fellesskap. Styret er
ansvarlig for at nedvendig vediikehold blir giennomfart. Sameiermatet kan med vanlig flertall vedta
avsetning til fond til fremtidig vedlikehold. Med 2/3 flertall kan sameiermgtet vedta avsetning til
pakostningsfond til bruk for hestemte tiltak for standardheving. Nar fondsavsetning er vedtatt, skal
avsetningsbelgpene innkreves sammen med de ménedlige belspene til dekning av felleskestnadene.

6. FORDELING AV FELLESKOSTNADER - ANSVAR UTAD

Felleskostnader er alle kostnader ved eiendommens drift og vedlikehold som ikke gjelder den enkelte
bruksenhet. Styret skal pase at alle felleskostnader blir dekket av sameiet etter hvert som de forfaller, slik
at man unngar at kreditorer gjer krav gjeldende mot de enkelte sameiere for sameiernes felles
forpliktelser. Styret fastsetter starreisen pa de a konto belep som den enkelte sameier skal betale for-
skuddsvis pr. maned.

Felleskostnadene fordeles etter sameiebroken.

For sameiernes felles ansvar og forpliktelser hefter den enkelte sameier i forhold til sin sameierbrok.

7. LOVBESTEMT OG VEDTEKTSBESTEMT PANTERETT

De andre sameierne har lovbestemt panterett i seksjonen for krav mot sameieren som fglge av
sameieforholdet. Pantekravet kan ikke overstige et belgp som for hver bruksenhet svarer tif folketrygdens
grunnbelgp pa tidspunktet da tvangsdekningen besluttes gjenncmfert.

8. SAMEIERM@TER
Den gverste myndighet i sameiet uteves av sameiermatet.
8.1 Berammelse og innkalling

Ordinaert sameiermete skal holdes hvert ar innen utgangen av april méned. Styret skal p& forhand varsle
sameierne om dato for metet og den siste frist for innlevering av saker som anskes behandlet.
Arsberetning, regnskapsoversikt og revisorberetning skal tilstilles alle sameiere med kjent adresse senest
en uke fer det ordinaere sameiermptet. Dokumentene skal dessuten vaere tilgjengelige i sameiermatet.

Ekstraordinzert sameiermeate holdes nér styret finner det nedvendig eller ndr minst to sameiere som i}
sammen har minst 1/10 av stemmene, krever det og samtidig oppgir hvilke saker de gnsker behandlet.

Innkalling tif sameiermpte skal skje med minst 8 og hoyst 20 dagers varsel, ekstraordinaent sameiermeate
kan, nr det er nedvendig, innkalles med kortere varsel, dog minst 3 dager. Styret har ansvar for innkalling
til ordinzere og ekstraordineere sameiermater.

Innkalling skal skje skriftlig. Nar en sameier ikke selv bruker seksjonen, skal innkallingen sendes til den
postadresse som sameieren har oppagitt. Innkallingen skal bestemt angi de saker som det skal treffes
vedtak om i sameiermetet. Det skal ikke treffes vedtak i noe anliggende som ikke er angitt i innkailingen.
Saker som en sameier @nsker behandiet i det ordinaere sameiermetet skal nevnes i innkallingen nar styret



har moitatt krav om det innen den fastsatte frist. Skal et forslag som etter loven eller vedtekiene ma
vedtas med minst 2/3 flertall behandles, ma hovedinnholdet veere angitt i innkallingen eller i et vedlegg til
innkallingen.

8.2 Deltakere

Styremediemmer, forretningsfarer har rett til & veere til stede i sameiermetet og til 4 uttale seg.
Styrelederen og forretningsfareren har plikt til & vaere til stede. Sameieren ektefelle, samboer eller et
annet medlem av sameierens husstand har rett til & vaere til stede og til & uttale seq. En sameier kan mate
ved fullmektig. Fullmakten kan nar som helst tilbakekalles. Enhver sameier har rett til 4 ta med seg en
radgiver til sameiermotet. Radgiveren kan fa rett til 4 uitale seg hvis sameiermptet gir tillatelse med vanlig
flertall.

8.3 Ledelse og protokot!

Sameiermptet skal ledes av styrets leder, med mindre sameiet velger en annen mgteleder, som ikke
behever & veere sameier. Under metelederens ansvar skal det fares protokoll over alte saker som
behandles og alie vedtak som gjeres av sameiermotet. Protokollen skal underskrives av matelederen og
minst en sameier, som utpekes av sameiermegtet blant dem som er til stede. Protokollen leses ikke opp
ved metets avslutning, men kopi av den undertegnede protokollen skal tilstilles samtlige sameiere, og
protokollen skal til enhver tid holdes tilgjengelig for sameierne pa forretningsfarerens kontor.

8.4 Stemmeberegning og flertallskrav

| sameiermptet regnes stemmer etter antall seksjoner, slik at hver seksjon har en stemme.

Nar ikke loven eller vedtektene setter strengere krav, treffes alle vedtak med vanlig fiertall av de avgitte
stemmer. Blanke stemmer anses som ikke avgitt. Star stemmene likt, avgjeres saken ved loddtrekning.

For fastsettelse og endringer av vedtektshestemmelser kreves minst 2/3 av de avgitte stemmer. Likeledes
kreves det minst 2/3 flertall av de avgitte stemmer for vedtak om:

a) Ombygging, pabygging eller andre endringer av bebyggelsen eller tomten som etter forholdene i
sameiet gar ut aver vanlig forvaltning og vedlikehold.

b) Omgjering av fellesarealer til nye bruksenheter eller utvidelse av eksisterende bruksenheter.

c) Salg, kjep, bortleie eller leie av fast eiendom, herunder seksjon i sameiet som tilharer eller skal
tilhare sameierne i feilesskap.

d) Andre rettslige disposisjoner og fast eiendom som géar ut over vanlig forvaltning.

e} Samtykke til endring av formal for en eller flere bruksenheter fra boligformal til annet formal eller
omvendt.

f) Samtykke til reseksjonering som nevnt i § 12, 2. ledd, annet punktum.

g} Tiltak som har sammenheng med sameiernes bo eller bruksinteresser og som gar ut over vanlig
forvaltning og vedlikehold nér tiltaket ferer med seg ekonomisk ansvar eller utlegg for sameierne pé
mer enn 5% av de arlige felleskostnadene.

Far vedtak om salg eller borifeste av hele eller vesentlige deler av eiendommen samt vedtak som
innebaerer vesentlige endringer av sameiets karakter, kreves tilslutning fra samtlige sameiere.

8.5  Ugildhet i sameiermotet
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Ingen kan selv eller ved fullmektig eller som fullmektig delta i avstemning om avtate med seg selv eller
naerstaende eller om sitt eget eller neerstdende ansvar.

8.6 Saker som behandles i det ordinere sameiermgtet
Dat ordinsare sameiermetet skal

Behandle styrets arsberetning.

Behandle og eventuelt godkjenne styrets regnskapsoversikt for foregdende kalenderar.
Fastsette budsjettet for kommende ar.

Velge styreleder nar lederen er pa valg.

Velge styremedlemmer som er pé valg.

Velge varamediemmer til styret som er pa valg.

Velge revisor nar den tidligere revisor skal fratre.

Behandle forslag fra styret og

Behandle andre saker som er nevnt i innkallingen.

NI GOR WM =

9. STYRET
9.1 Styrets oppgaver og myndighet

Sameiet skal ha et styre som skal sgrge for vedlikehold og drift av eiendommen og ellers sorge for
forvaltningen av sameiets anliggender i samsvar med lov og vediekter og vedtak i sameiermater. Ved
utferelsen av sitt oppdrag kan styret treffe vedtak og sefte i gang ethvert tiltak som ikke etter loven eller
vedtektene skal vedtas av sameiermptet. Avgjarelse som skal tas av et vanlig flertall i sameiermgtet, kan
ogsa tas av styret om ikke annet falger av loven eller vedtektene eller sameiermeptets vedtak i det enkelte
tiltfelle.

9.2 Valg av styre

Styret skaf besta av tre medlemmer og et varamediem. Styrets leder velges szerskilt. Ved valgene anses
den eller de kandidater scm oppnar flest stemmer som valgt, selv om den enkelte ikke oppnar vanlig
flertall av de avgitte stemmer. | forbindelse med valgordningene fastsetter sameiermatet tienestetiden for
det enkelte styremedlem og varamedlem. Hyis det ikke fastseties en bestemt tienestetid, er et
styremedlem og varamediem valgt for 2 ar. Styremedlemmene og varamediemmene behgver ikke 3 vaere
sameiere eller filhere noen sameiers husstand.

9.3 Styremoter

Styrelederen har ansvar for at styrematet holdes sa ofte som det trengs. Styrematene skal ledes av
styrets leder. Hvis styreleder ikke er til stede og det ikke valgt noen nestleder, skal styret velge en
moteleder. Styret er vedtaksfaert nar mer enn halvparten av alle styremedlemmene er til stede. Vedtak kan
gjeres med mer enn halvparten av de avgitte stemmer. Star stemmene likt, gjer metelederens stemme
utsiaget. De som stemmer for et vedtak, ma likevel utgjere mer enn 1/3 av alle styremedlemmene. Styret
skal fere protokoll over sine forhandlinger. Protokolien skal underskrives av de styremediemmene som var
til stede. Protokollen underskrives ved metets avslutning elier senere,

9.4 Ugyldighet ved vedtak i styret
Et styremedlern ma ikke delta i behandling eller avgjerelse i eller utenfor styremeotet av noen sparsmal
som gjelder medlemmet selv eller neerstaende har en fremtredende personlig eller akonomisk

szerinteresse i. Det samme gjelder for forretningsfarer.

9.5 Representasjon



Styret representerer sameierne og forplikter dem ved underskrift av styrets leder og et styremedlem i
fellesskap i saker som gjelder sameiernes felles rettigheter og plikter, herunder vedtak som er truffet av
sameiermpiet eller styret. | saker som gjelder vanlig forvaltning og vedlikehold, kan forretningsfereren
representere sameierne pa samme mate som styret.

10. MINDRETALLSVERN

Sameiermetet, styret eller andre som etter eierseksjonslovens § 43 representerer sameiet kan ikke treffe
beslutning som er egnet til a gi visse sameiere eller andre en urimelig fordel pa andre sameieres
bekostning.

1. FORRETNINGSF@RER OG FUNKSJONARER

Sameiermptet kan med vanlig flertall vedta at sameiet skal ha en forretningsferer. Styret ansetter
forretningsferer og andre funksjonaerer, fastsetter deres lenn og instruks og farer tilsyn med at de
oppfyller sine plikter. Det er dessuten styret som eventuelt sier opp eller gir forretningsfarer og
funksjoneserer avskjed.

12. REGNSKAP OG REVISJON

Styret skal serge for ordentlig og tilstrekkelig regnskapsfersel. Regnskap for foregédende kalenderar skal
legges fram i det ordingere sameiermatef. Sameiet skal ikke ha revisor.

13. MISLIGHOLD

13.1 Palegg om salg

Hvis en sameier til tross for advarsel vesentlig misfigholder sine plikter, kan styret palegge vedkommende
a selge seksjonen. Advarsel skal gis skriftlig og opplyse om at vesentlig mislighold gir styret rett til & kreve
seksjonen solgt. Palegg om salg skal gis skriftlig og opplyse om at seksjonen kan bli solgt ved tvangssalg
hvis palegget ikke er etterkommet innen en frist som ikke skal settes kortere enn 6 maneder fra palegget
er mottatt. Er palegget ikke etterkommet innen fristen, kan seksjonen kreves solgt gjiennom
namsmyndighetene etter reglene om tvangssalg sa langt de passer.

13.2 Krav om fravikelse

Medfarer sameiernes oppforsel fare for sdeleggelse eller vesentlig forringelse av eiendommen, eller er
sameierens oppfersel til alvorlig plage eller sjenanse for eiendommens svrige brukere, kan styret kreve
fravikelse av seksjonen etter reglene i tvangsfullbyrdelseslovens kap. 13. Denne regelen kommer ogsa til
anvendelse i forhold til brukere som ikke er sameiere.

14. MIDLERTIDIG ENERETT TIL A BRUKE DELER AV FELLESAREALENE

I medhold av eierseksjonslovens § 19 fastseltes folgende enerettsbestemmelser:

De enkelte seksjonseiere har enerett til bruk av

- de hoder som er tildelt og som vises pa «oversikistegning garasje»

- de garasjeplasser som er tildelt og som vises pa «oversikistegning garasje»

- forste etasje leiligheten disponerer arealet under utvendige trapp som gar opp tit 2 etasje i de
enkelte bygningene. (34, 36, 38 og 40)
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De bruksberettigede er forpliktet til & serge for renhold og vedlikehold av de arealer som de har enerett {il
a bruke. Det skal ikke svares vederlag for enerett til bruk.

Eneretten til bruk kan bringes til oppher ved vedtak | sameiermate eiter reglene om vedtektsendring, jfr.
pkt. 3 foran.



Innhold:

Arsregnskap
Resultatregnskap
Balanse
Noter

Arsrapport 2024

Sameiet Fagertun hage
Organisasjonsnr. 922 688 044
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Resultatregnskap pr 31.12.
Sameiet Fagertun hage

Not Regnskap Regnskap
ote 2024 2023

Driftsinntekter
Salgsinntekt 250 679 222 058
Annen driftsinntekt 9760 9 041
Sum driftsinntekter 1 260 439 231 099
Driftskostnader
Lennskostnad 1 17 115
Annen driftskostnad 1 282 157 195 821
Sum driftskostnader 1 299 272 195 821
Driftsresultat -38 833 35278
Finansposter
Annen renteinntekt 1460
Netto finansposter 1460
Resultat far skattekostnad -38 833 36 738
Arsresultat -38 833 36 738
Overfgringer og disponeringer
Overfgrt annen egenkapital 2 -38 833 36 738

Sum overfgringer og disponeringer -38 833 36 738




Balanse pr 31.12.
Sameiet Fagertun hage

Note Regnskap Regnskap
2024 2023

Anleggsmidler
Sum anleggsmidler
Omlgpsmidler
Andre fordringer 3 25730
Sum fordringer 25730
Bankinnskudd, kontanter og lignende 4 107 853 141 961
Sum bankinnskudd, kontanter og lignende 107 853 141 961
Sum omlgpsmidler 107 853 167 691
Sum eiendeler 107 853 167 691
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Egenkapital
Annen egenkapital

Sum opptjent egenkapital

Sum egenkapital

Gjeld
Leverandgrgjeld

Sum kortsiktig gjeld
Sum gjeld

Sum egenkapital og gjeld

Balanse pr 31.12.
Sameiet Fagertun hage
Note

Andebu 31.12.2024/23.04.2025
Sameiet Fagertun hage

Regnskap Regnskap
2024 2023
106 427 145 260
106 427 145 260
106 427 145 260

1426 22 431
1426 22 431
1426 22 431
107 853 167 691

Glenn Vegard Isaksen
Styreleder

Margot Bartelds
Styremedlem

Mona Solheim Knutsen
Styremedlem



Note 1 - Spesifisering av resultatregnskapet

Kostnader 2024 2023
Strom felles 28 724 21346
Verktgy 0 0
Vedlikehold fellesarealer 86390 46 521
Rep.og vedlikehold utstyr 19232 0
Regnskap 11930 12 466
Datakommunikasjon 66 758 57 814
Forsikringspremie 61283 48 433
Datautstyr 0 0
Lennskostnader, styrehonorar 17 115 0
Annen kostnad 7 839 9241
Sum 299 271 195 821
Inntekter 2024 2023
Refusjon felleskostnader 250 679 222 058
Eierskiftegebyr 0 0
Annen driftsrelatert inntekt 9760 9 041
Sum 260 439 231 099
Note 2 - Egenkapital
Innskutt Opptjent Sum

egenkapital egenkapital egenkapital
Egenkapital 31.12.2023 145 260 145 260
Arsresultat -38 833 -38 833
Kontantinnskudd
Egenkapital 31.12.2024 106 427 106 427
Det er ikke foretatt innbetaling til egenkapital av sameierne.
Note 3 - Fordringer og gjeld
Kortsiktige fordringer 2024 2023
Periodisert forsikring 0 25730
Palgpt, ikke betalt felleskostnader 0 0
Note 4 - Bankinnkudd

2024 2023

Driftskonto 2500.25.63269 20341 64 448
Vedlikeholdskonto 2500.25.81119 87 513 77 513
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Returneres etter tinglysning til SMV(A Begjwl‘ing om

ingas Kommonge [x] oppdeling i eierseksjoner

Al ((? ‘Y go’)— 1 [] reseksjonering

Opplysningene i feltene 1-4 registreres i grunnboken

1. Eiendommen

Kommunenr.  Kommunenavn Gnr _ Bnr .Festenr -S-e.k_sjonsnr.
0706 Sandefjord 218 18

2. Hjemmelshaver(e)

:_I;edseisnrJOrg.nr. 4) Navn_ Ideell andel
917158258 Fagertun hage as 1/1
RIKTIG
KOP!
BEKREFTES

vk e(?“x‘L

Dato [Underskriit [Underskrift

M- 19 o.M,y

Side 1av 4
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I
i
1

3. Begjeering

Snr Formal 4) Brek(teller) 5) Tilleggsareal 6) Snr Formal 4) Brok(teller) 5) Tilleggsareal 6) |
1 b 82 61

2 b 82 62

3 b 95 63

4 b 95 64

5 b 76 65

6 b 76 66

7 b 95 67

8 b 95 68

9 b 78 69

10 b 78 70

11 71

12 72

13 73

14 74

15 75

16 76

17 77

18 78

19 79

20 80

21 81

22 82

23 83

24 84

[25 85

[26 86

27 87

28 88

29 89

30 90

31 91

32 92

33 93
| 34 94

35 a5

36 96

37 97

38 98

39 99
| 40 100

41 101

42 102

43 103

44 104

45 105
146 106

47 107
|43 108

49 109
' 50 110
|51 111

52 112

53 113

54 114
|55 115 |
56 116

57 117 |
158 118 |
|59 119 |
| 60 120 |
: Sum tellere: 852 = nevner: 852 |
Dato 7 l‘/ / [Underskrift [Underskrift

/b - 173 _—H /V(_‘ [,.rb(
: & Side 2av4
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4, Supplerende tekst 7)

' oBS! Her paferes kun opplysninger som skal og kan tjnélyses. Ved reseksjonering skal dessuten oppgis hva
| endringen bestar i og eventuelt pa hvilken mate fellesarealene endres.

L — S - 1

5. Egenerklzring

| Undertegnede erklzerer at ‘
a) []seksjoneringen gjelder planlagt bygning hvor byggetillatelse er gitt, eller
[x] seksjoneringen gjelder bestaende bygning hvor seksjoneringen bare omfatter bruksenheter som er ferdig |
utbygd [
b) [x]seksjoneringen omfatter alle bruksenhetene i eiendommen
¢) [x]inndelingen i bruksenheter gir en formalstjenlig avgrensing av de enkelte bruksenheter |
d) [x]bruksenhetens formal (bolig eller neering) er i samsvar med gjeldende arealplanformal, eller |
[ ] det foreligger tillatelse til annen bruk etter plan- og bygningsloven |
e) [x]ingen bruksenheter omfatter deler av eiendommen som er nedvendig til bruk for andre bruksenheter i
eiendommen, eller deler som etter bestemmelser, vedtak eller tillatelser gitt i eller i medhold av plan- og
| bygningsloven, er fastslatt a skulle tjene beboernes eller bebyggelsens felles behov
f) [x]areal som skal tiene sameiemnes felles bruk eller eiendommens drift er fellesareal. Fellesarealet omfatter
ikke vaktmesterbolig som er utleid til andre enn vaktmesteren, og hvor leier har kjoperett (§ 14)
g) [x]hver bruksenhets hoveddel er en klart avgrenset og sammenhengende del av en bygning pa |
eiendommen og har egen inngang fra fellesareal eller naboeiendom
h) [x]hver boligseksjon har kjskken, bad og we innenfor hoveddelen av bruksenheten. Bad og wc er i eget eller
egne rom, eller |
[ boligseksjonen er en fritidsbolig, eller |
[[Jalle boligene inngar i en samleseksjon bolig
i) [x]det er fastsatt vedtekter (§ 28)
Undertegnede er kjent med at det er straffbart a avgi eller benytte uriktig erklzaring (straffeloven § 189

og § 190)

6. Tegninger mv.

Alle vedlegg skal vaere | Ad format og fortlepende sidenummerert. Vedlegg som skal falge
seksjoneringsbegjaeringen:
a) Situasjonsplan (§ 7, annet ledd).
b) Plantegninger over kjeller, alle etasjene og loft.
Pa tegningene er grensene for bruksenhetene, forslag til seksjonsnummer og bruken av de enkelte rom
tydelig angitt (§ 7, annet ledd).
c¢) Liste med navn og adresse pa alle leiere av bolig i eiendommen. (Skal ikke felge med til tinglysing.)
d) Vedtekter (§ 28). (Skal ikke felge med til tinglysing.)
e) Samtykke fra panthaver ved reseksjonering (§§ 12 og 13).

7. Underskrifter
Sted Revetal, Dato 14.06.2017 - - —‘
Hjemmelshaver (§§ 7 og 12) / Styret (§ 13) Ektefelle/registrert partner

(Ved reseksjonering kreves samiykke fra
ektefelle/registrert partner for de seksjoner hvor
sameiebroken reduseres)

“Fo Ol Yo Fagebn hage s | ]

[Undersknift
1y -1

To bl

Dato [Undersknift
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8. Styrets samtykke mv. ved reseksjonering 8)

[] Styret samtykker til reseksjonering (§ 12), eller

[] Styret erkleerer at sameiemetet har samtykket til reseksjonering (§ 30)
Sted , Dato

Underskrift

—

9. Kommunens tillatelse til seksjonering/reseksjonering

[[1 Befaring er foretatt

[[] Malebrevkart for tilleggsdeler er utarbeidet og vediagt 9)

pd  Tillatelsen er inntatt nedenfor

[] Tillatelsen felger vedlagt

Kommunen erklarer at tillatelse til seksjonering/reseksjonering er gitt for:

Gnr,21$ Bnr 1§ Festenr Snr Kommune

Sted , Dato - >

Stempel og underskrift ﬂé/@ - F} OLLAJ%CQ 8@ i 18
Noter:

1) Kommunen skal gi tillatelse til seksjonering/reseksjonering og skal deretter sende begjeeringen til tinglysing.
Begjeering, situasjonsplan og plantegning sendes kommunen i tre eksemplarer, hvorav ett skal veere pa
tinglysingspapir.

2) Det er Enhetsregisterets organisasjonsnummer som skal brukes.

3) Feltet for ideell andel utfylles bare nar det er flere hjemmelshavere.

4) B=boligseksjon, N=nzeringsseksjon, SB=samleseksjon bolig, SN=samleseksjon nzering.

5) Ved oppdeling skal det for hver seksjon fastsettes en sameiebrek med hele tall i teller og nevner.

6) Sett B dersom tilleggsarealet gjelder bygning, G dersom tilleggsarealet gjelder grunn, eventuelt BG hvis
tilleggsarealet gjelder bade bygning og grunn.

7) Det er bare rettsstiftelser som skal og kan tinglyses som skal tas inn her. Legalpanterett etter
eierseksjonsloven § 25 ferste ledd kan ikke tinglyses. Her tas bare med panterett som kommer i tillegg, jf. § 25
tredje ledd. Panterett inntatt i oppdelingsbegjeeringen gir ikke tvangsgrunnlag.

8) Etter eierseksjonsloven § 12 skal styret i noen tilfeller samtykke til reseksjonering. | de tilfeller hvor
sameiemetets samtykke er nedvendig, innestar styret for at samtykket er innhentet, jf. § 30.

9) Kommunen skal legge ved malebrevkart med tinglysingsgjenpart.

Plass for tinglysingsattest, pategninger mv.

[Underskrift

T Side 4 av 4

Dato [Underskrif
. <13 . /L//[ ool
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Reguleringsplanforslag N

Eiendom: 218/18/0/2 X
Adresse: Askjemveien 42B
Utskriftsdato: 08.04.2025

Sandefjord kommune | Malestokk:  1:2000 UTM-32

T —F

216124

N 6574200

©Norkart 2025 Y’/g,\
[=1
(=]

Kartet er produsert fra kommunens beste digitale kartbaser for omradet og inneholder viktige opplysninger om eiendommen og omradet omkring.
Presentasjonen av informasjon er i samsvar med nasjonal standard.

Kartet kan inneholde feil, mangler eller avvik i forhold til kravene i oppgitt standard.

Kartet kan ikke benyttes til andre forméal enn det formalet det er utlevert til uten samtykke fra kommunen jf. lov om andsverk.




Ledningskart N

Eiendom: 218/18/0/2
Adresse:  Askjemveien 42B
Dato: 08.04.2025

Sandefjord kommune UTM-32
J Malestokk: 1:1000
== Vannledning - - Overvannsledning O Kum ‘» Hydrant
= = == gpillvannsledning - .- Avlgp felles [:l Sluk

Kartet viser kommunale ledningstraseer (vann og avlgp) der dette finnes. Private stikkledninger tegnes der disse er registrert.
Informasjon hentes fra kommunens digitale ledningskartverk.
fm e \

N 6674400

N.B6574300

|, ONorkart 2025 ’
[

00€2963

Det tas forbehold om at det kan forekomme feil, mangler eller avvik i kartet. Spesielt gjelder dette usikre eiendomsgrenser.
VA-ledninger kan veere tegnet parallelliforskjevet og mange private ledninger mangler i kartet.
Dette kartet kan ikke brukes som erstatning for situasjonskart i byggesaker.
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Nabolagsprofil

Askjemveien 40B - Nabolaget Andebu - vurdert av 87 lokalkjente

Nabolaget spesielt anbefalt for

Opplevd trygghet
e Familier med barn * Veldig trygt 89/100
o Etablerere l . )
e Husdyreiere Kvalitet pa skolene
Veldig bra 76/100
Offentlig transport s Naboskapet
2  Andebu sentrum 5min % = Godt vennskap 73/100
Linje 124, 150 0.5 km
@ Stokke stasjon 18 min & Aldersfordeling
Linje RE11, RX11 17.9 km 2 52 50
X Sandefjord lufthavn Torp 19 min & RE3

19.4 %

&2
@
o
=

18.6 %
18.6 %

L 212%

149 %
143 %
14.5%
18.3%

7.4 %
7.3%
72%

Skoler .I -. .

Andebu skole (1 -7 k|) 8 min & Barn Ungdom Unge voksne Voksne Eldre

265 elever, 14 klasser 0.7 km (0-12ar) (13-18 ar) (19-34 ar) (35-64 ar) (over 65 ar)

Andebu ungdomsskole (8-10 kl.) 9 min 4 5 x?;;z(:e ;sgsf"er :"gigt"d"'"ger

231 elever, 18 klasser 0.8 km B sandefjord kommune 64943 29732

. . o . N 5425412 2 654 586

Gjennestad videregaende skole 15 min & B Norge

240 elever, 10 klasser 16.1 km

Re videregédende skole 21 min & Barnehager

ou0 elever 16km Vesteréat barnehage (1-2 ar) 5min %
24 barn 0.4 km

«5.generasjon her. Trenger ikke Mgyland barnehage (2-5 &r) 15 min #

si merl» 64 barn 1.3km

Sitat fra en lokalkjent Gravdal barnehage (1-5 ar) 4 min &
69 barn 2.3km
Dagligvare
Kiwi Andebu 5min %
Meny Andebu 7 min &
PostNord 0.6 km
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Primaere transportmidler Varer/Tjenester

e 1 Egen bil Andebu Senter 7 min &

- . @ Gokstad Apotek, Andebu 6 min %
A 2. Gaende

Aldersfordeling barn (0-18 ar)

&, Turmulighetene

Al Neerhet il skog og mark 97/100 B 28% i barnehagealder
W 39%6-124r
W 17%13-154r

16% 16-18 ar

? Gateparkering
@ Lett95/100

o Stgynivaet
< Lite stgyniva 90/100

Familiesammensetning

Sport
Par m. barn
@ Andebu ungdomsskole 8 min % —————
Aktivitetshall, ballspill, sandvolleybal... 0.7 km —
Par u. barn
@ H-Glass Arena 10 min & 1
|
Fotball, friidrett 0.9 km [
& Treningssenteret Andebu 7 min % ﬂm. barn
I
|
Boligmasse Enslig u. barn

Flerfamilier
B 70% enebolig _ea e
B 1% blokk —
B 29% annet
0% 44%
B Andebu
B Sandefjord kommune
¥ Norge
«Alle som bor der er vennlige,
hjelpsomme og omtenksomme :)» Sivilstand .
orge
Sitat fra en lokalkjent )
Gift 33% 33%
Ikke gift 51% 54%
Separert 11% 9%
Enke/Enkemann 5% 4%

Innholdet i nabolagsprofilen er hentet fra ulike datakilder, og feil eller mangler kan forekomme. Vurderinger og sitater er innhentet pa web og gir uttrykk for
hvordan naboene vurderer nabolaget. FINN.no AS kan ikke holdes ansvarlig for feil/mangler i profilen. Copyright © Finn.no AS 2025
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Innholdet i nabolagsprofilen er hentet fra ulike datakilder, og feil eller mangler kan forekomme. Vurderinger og sitater er innhentet pa web og gir uttrykk for
hvordan naboene vurderer nabolaget. FINN.no AS kan ikke holdes ansvarlig for feil/mangler i profilen. Copyright © Finn.no AS 2025
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Advokatforeningen EIENDOM NORGE

OVERSIKT OVER LAS@RE OG TILBEH@R TIL EIENDOMMEN

Oversikten er utarbeidet av Norges Eiendomsmeglerforbund, Eiendom Norge og Advokatforeningens
Eiendomsmeglingsgruppe, og er gjeldende fra 1. januar 2020.

Generelt
Lov om avhending av fast eigedom (avhendingslova/avhl.) av 3. juli 1992 regulerer kjgper og selgers
rettigheter og plikter ved overdragelse av fast eiendom og andeler i borettslag.

| henhold til avhl. § 3-4 skal eiendommen, nar annet ikke er avtalt, overdras med innredninger og
utstyr som etter lov, forskrift eller annet offentlig vedtak skal fglge med. Det samme gjelder varig
innredning og utstyr som enten er fastmontert eller er saerskilt tilpasset bygningen, jf. avhl. § 3-5.
Loven inneholder ingen detaljert oversikt over hva som omfattes av «innredning og utstyr», og over
hva som skal regnes som «fastmontert eller szerskilt tilpasset».

Partene kan fritt avtale hva som skal fglge med eiendommen ved salg. Bransjens liste over lgsgre og
tilbehgr som skal fglge med eiendommen, er en del av avtalen mellom kjgper og selger dersom ikke
annet er opplyst i salgsoppgaven, kjgper har tatt forbehold i bud eller avtale pa annen mate er
inngatt. Der intet annet er avtalt, vil Igsgre og tilbehgr medfglge slik dette fremkommer av avhl. § 3-4
og § 3-5 og denne oversikt.

Produkter og installasjoner som medfglger overdras uten noen form for garantier, utover eventuell
gjenverende leverandgrgaranti.

Dersom det er noe i nedenstdende liste som ikke finnes pa eiendommen, vil det heller ikke medfglge.

1. HVITEVARER medfglger der dette er spesielt angitt i salgsoppgaven.
2. HELDEKKENDE TEPPER fglger med uansett festemate.

3. VARMEKILDER, slik som ovner, kaminer, peiser, varmepumper og panelovner, fglger med uansett
festemate. Frittstaende biopeiser/varmeovner og terrassevarmere medfglger ikke. Det fglger ikke
med varmekilder i rom som ikke har vegg- eller fastmonterte varmekilder pa visning.

4. TV, RADIO OG MUSIKKANLEGG. TV-antenner og fellesanlegg for TV, herunder parabolantenne, og
tuneren/dekoder/tv-boks medfglger der dette eies av selger. Veggmontert TV/flatskjerm med
tilhgrende festeordning samt musikkanlegg fglger ikke med (se ogsa punkt 12).

5. BADEROMSINNREDNING/UTSTYR. Badekar, dusjkabinett, dusjvegger, alle fastmonterte speil og
hyller, fastmonterte glass- og handkleholdere, herunder handklevarmere samt baderomsinnredning,
medfglger.

6. GARDEROBESKAP medfglger, selv om disse er Igse. Fastmonterte garderobehyller og knagger

medfglger. Innredning i garderobeskap, for eksempel lgse eller fastmonterte tradkurver, hyller,
stenger og lignende, medfglger.



7. KIGKKENINNREDNING medfglger, herunder ogsa apne, fastmonterte hyller og lgs eller fastmontert
kigkkengy.

8. MARKISER, PERSIENNER og annen type innvendig og utvendig solskjerming, gardinoppheng,
lamellgardiner og liftgardiner medfglger.

9. AVTREKKSVIFTER av alle slag, samt fastmonterte aircondition/ventilasjonsanlegg, medfglger.
10. SENTRALST@VSUGER medfglger med komplett anlegg, herunder slange, munnstykke mm.

11. LYSKILDER. Kupler, lysstoffarmatur, fastmonterte "spotlights", oppheng og skinner med spotlights
samt utelys og hagebelysning medfglger. Vegglamper, krokhengte lamper, lysekroner, prismelamper
og lignende som er koblet til sukkerbit eller stikkontakt fglger likevel ikke med.

12. INSTALLERTE SMARTHUSL@SNINGER med sentral som styrer lys, varme, lyd o.l., samt tilhgrende
tradlgse enheter som brytere, sensorer, kameraer, integrerte hgyttalere el. medfglger. Enkle
lysstyringssystem f.eks. med en sentral som kun styrer lyspaerer eller smartpaerer montert i sokkel
medfglger likevel ikke.

13. UTVENDIGE S@PPELKASSER og eventuelt holder/hus til disse medfglger.
14. POSTKASSE medfglger.

15. UTEND@RS INNRETNINGER slik som flaggstang, fastmontert tgrkestativ, samt andre faste
utearrangementer som f.eks. badestamp, boblekar/jacuzzi og liknende utendgrs kar, lekestue,
lekestativ, utepeis, fastmontert trommel til vannslange, medfglger. Guidekabel/avgrensingskabel til
robotgressklipper medfglger, men robotgressklipper og ladestasjon for denne medfglgerikke.

16. FASTMONTERT VEGGLADER/LADESTASJON TIL EL-BIL medfglger uavhengig av hvor laderen er
montert.

17. SOLCELLEANLEGG med tilhgrende teknisk infrastruktur medfglger.
18. GASSBEHOLDER til gasskomfyr og gasspeis medfglger.

19. BRANNSTIGE, BRANNTAU, feiestige og lignende medfglger der dette er pabudt. Lgse stiger
medfglger ikke.

20. BRANNSLUKNINGSAPPARAT, BRANNSLANGE og R@YKVARSLER medfglger der dette er pabudt.
Det er eier og brukers plikt til 3 se til at utstyret forefinnes pa enhver eiendom. Hvis annet ikke er
uttrykkelig avtalt, skal dette derfor alltid fglge med ved salg av eiendom.

21. SAMTLIGE N@KLER til eiendommen som selger er i besittelse av skal overleveres kjgper pa
overtakelsen, herunder ngkler til eventuelle boder, uthus, garasjeportapner e.l. Lases boder, uthus
e.l. med hengel3s, skal 13s og ngkler til disse medfglge.

22. GARASJEHYLLER, bodhyller, lagringshyller og oppheng til bildekk medfglger safremt de er
fastmontert.

Planter, busker og traer som er plantet pa tomten, eller fastmonterte kasser og lignende er en del av
eiendommen og medfglger i handelen.



Boligkjgperforsikring

- Advokathjelp ved boligkjgpet og i 5 ar fremover.
+ Er kjgpers motvekt til selgers boligselgerforsikring.

+ Gir deg advokathjelp hele veien til rettskraftig dom,
om ngdvendig.

Boligkjgperforsikring PLUSS
- Samme dekning som HELP Boligkjgperforsikring.

- | tillegg far du advokathjelp pa de viktigste
rettsomradene i privatlivet.

Boligkjgperforsikring tegnes hos eiendomsmegler senest
ved kontraktsignering og gir rett til advokathjelp inntil
5 &r etter overtakelse. Forsikringen betales som del av
oppgjgret ved boligkjgpet. PLUSSdekningen fornyes arlig

ved faktura fra HELP.

Andelsbolig/aksjeleilighet: Kr 7 900
Selveierleilighet/rekkehus: Kr 10 900
Ene-/tomannsbolig, tomt: Kr15 900

Fritidsbolig felger gvrige boligtyper.

PLUSS dekker ogsa disse rettsomradene
- Samboeravtale, ektepakt og arv

- Forbrukerkjgp og handverkertjenester

- Utleie og naboforhold

- Tomtefeste, veirett og andre servitutter

- Plan- og bygningsrett

- Skatt ved oppussing, utleie og eiendomssalg

+ Tilgang til digitale juridiske avtaler via Min side

PLUSS gir boligeiere et sterkt rabattert advokattilbud
i og utenfor domstolene. Fa advokathjelp nar du
trenger det fra Norges stgrste advokatmiljg for
privatpersoner. PLUSS kan bare tegnes samtidig med

boligkjgperforsikringen, og koster kun kr 2 800 i tillegg.

PLUSS fornyes arlig.

Egenandel kr 4 000 palgper ved takst, tvist eller 10
timer advokatbistand, avhengig av hva som kommer
farst. Meglerforetaket mottar kr 4 800/4 900/5 400 i
kostnadsgodtgjgrelse, avhengig av boligtype, samt et
tillegg pa kr 1000 ved salg av PLUSS.

Har du spgrsmal? Kontakt HELP pa help.no/minside,
telefon 22 99 99 99 eller epost post@help.no

C HELP

Rett skal veere rett. For alle.

Vi tar forbehold om pris- og vilkdrsendringer. Hvis premien ikke er innbetalt ved overtakelse, vil avtalen bli
kansellert. For fullstendig informasjon om dekning og vilkar, se help.no.
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HELP Renteforsikring

Renteforsikring dekker rentekostnader efter skatt og husforsikring for bolig som skal selges, hvis denne
ikke er solgt tre m&neder etter overtakelse av ny bolig. Forsikringen koster kr 5.900 og gjelder i ett &r fra
fidspunktet hvor du har overtatt din nye primaerbolig og du har markedsfort din gamle primaerbolig

sammenhengende i minst fre m&neder.

Utbetaling gis i inntil ni maneder
Rentekostnader, samt kostnad til husforsikring dekkes med inntil kr 15.000 per méned

Gjelder fast eiendom regulert til boligformdl og som er registrert som din primaerbolig
Forsikringen gjelder i Norge

Bestilling gjores av boligkjoper pd www.help.no/renteforsikring. Forsikringen ma
bestilles innen sju dager etter kontraktsignering. Dersom boligen som skal selges
allerede er markedsfort for budaksept av ny bolig kan forsikring ikke tegnes.

For HELP kundesenter kontakt post@help.no eller tif. 22 99 99 99.

Bud p& 95 % eller mer av prisantydning behandles som at salg har funnet sted, selv om bud avslds, og forsikringsdekningen gjelder da til
ny eier overtar (begrenset til 3 maneder etter budaksept). Det gjores fradrag i erstatningen for eventuelle leieinntekter, skattefradrag pd
rentekostnader og renter og omkostninger som folge av mislighold av I&n. Forsikringen dekker ikke mellomfinansiering eller andre I&n som
ikke direkte relaterer seg til primaerboligen som skal selges. Forsikringen fornyes ikke, og gjelder ikke ved senere flytting. Dersom boligen
ikke selges av autorisert megler / advokat gjelder ikke forsikringen. Forsikringen har en karantenetid pé tre maneder. Tegning av HELP

Renteforsikring tilbys kun til boligkjopere som har kjopt bolig gijennom samarbeidende eiendomsmeglerkjede.

Rett skal vaere rett. For alle.
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Forbrukerinformasjon om budgivning

Sist oppdatert med virkning fra 1. januar 2014, i forbindelse med ikraftiredelse av endringer i eiendomsmeglingsforskriften.
Informasjonen er utarbeidet av Forbrukerombudet, Forbrukerradet, Den Norske Advokatforening ved Eiendomsmeglingsgruppen,
Eiendomsmeglerforetakenes Forening og Norges Eiendomsmeglerforbund, pa grunnlag av blant annet forskrift om eiendoms-
megling § 6-3 og § 6-4.

Nedenfor gis en oversikt over de retningslinjer som forbrukermyndighetene og organisasjonene anbefaler benyttet ved budgivning
pa eiendommen. Avslutningsvis gis ogséa en kort oversikt over de viktigste rettsreglene tilknyttet budgivning.

For det legges inn bud pa eiendommen oppfordres budgiver til & sette seg inn i all relevant informasjon om eiendommen,
herunder eventuell salgsoppgave og teknisk rapport med vedlegg.

Gjennomfgring av budgivning

1.

w

Pa forespgrsel vil megler opplyse om
aktuelle bud pa eiendommen, herunder om
relevante forbehold.

Alle bud skal inngis skriftlig til megler, som
formidler disse videre til oppdrags-

giver. Kravet til skriftlighet gjelder ogsa
budforhgyelser og motbud, aksept eller
avslag fra selger. Fgr formidling av bud til
oppdragsgiver skal megler innhente gyldig
legitimasjon og signatur fra budgiver.
Kravet til legitimasjon og signatur er oppfylt
for budgivere som benytter e-signatur, eks-
empelvis BanklD eller MinID. Med skriftlige
bud menes ogsa elektroniske meldinger
som e-post og SMS nér informasjonen i
disse er tilgjengelig ogsa for ettertiden.

. Et bud bgr inneholde eiendommens

adresse (eventuelt gnr/bnr), kipesum,
budgivers kontaktinformasjon, finans-
ieringsplan, akseptfrist, overtakelsesdato
og eventuelle forbehold som for eksempel
usikker finansiering, salg av naveerende

bolig ol. Normalt vil ikke et bud med for-
behold bli akseptert fgr forbeholdet er
avklart. Konferer gjerne med megler fgr
bud avgis.

. Megler skal legge til rette for en forsvarlig

avvikling av budrunden. | forbrukerforhold
(dvs. der oppdragsgiver er forbruker) skal
megleren ikke formidle bud med kortere
akseptfrist enn kl. 12.00 fgrste virkedag
etter siste annonserte visning. Etter denne
fristen bgr budgivere ikke sette en kortere
akseptfrist enn at megler har mulighet til,
sa langt det er ngdvendig, & orient-

ere oppdragsgiver, budgivere og @vrige
interessenter om bud og forbehold. Det
bar ikke gis bud som diskriminerer eller
utelukker andre budgivere. Dersom bud
inngis med en frist som &penbart er for kort
til at megleren kan avvikle budrunden pa en
forsvarlig mate som sikrer oppdragsgiver
og interessenter et tilstrekkelig grunnlag
for sine handlingsvalg, vil megler frarade
budgiver a stille slik frist.

Viktige avtalerettslige forhold

1.

2.

Det eksisterer ingen angrerett ved salg/kjgp
av fast eiendom.

Nar et bud er innsendt til megler og han har
formidlet innholdet i budet til selger (slik at
selger har fatt kunnskap om budet), kan
budet ikke kalles tilbake. Budet er da bind-
ende for budgiver frem til akseptfristens
utlgp, med mindre budet fgr denne tid
avslas av selger eller budgiver far melding

om at eiendommen er solgt til en annen
(man ber derfor ikke gi bud pa flere eien-
dommer samtidig dersom man ikke gnsker
a kjgpe flere enn en eiendom).

3. Selger star fritt til & forkaste eller akseptere

ethvert bud, og er for eksempel ikke forplik-
tet til & akseptere hgyeste bud.
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. Megleren vil uoppfordret gi sin vurdering av

det enkelte bud overfor oppdragsgiveren,
nar budet er gitt innenfor fristene i punkt 4.

Megleren skal sa langt det er ngdvendig og
mulig holde budgiverne skriftlig orientert
om nye og hgyere bud og eventuelle for-
behold. Megler skal sa snart som mulig
bekrefte skriftlig overfor budgivere at
budene deres er mottatt.

Etter at handel har kommet i stand, eller
dersom en budrunde avsluttes uten at
handel er kommet i stand, kan en budgiver
kreve kopi av budjournalen i anonymisert
form.

Kopi av budjournal skal gis til kigper og
selger uten ugrunnet opphold etter at
handel er kommet i stand. Dersom det er
viktig forbudgiver & bevare sin anonymitet,
bgr budet fremmes gjennom fullmektig.

Nar en aksept av et bud har kommet frem
til budgiver innen akseptfristens utlgp er det
inngatt en bindende avtale.

. Husk at ogsé et eventuelt bud fra selger

til kjoper (sakalte "motbud"), avtalerettslig
er et bindende tilbud som medfgrer at det
foreligger en avtale om salg av eiendom-
men dersom budet i rett tid aksepteres av
Kjgper.



Budskjema akuiv.

For eiendommen:

Adresse: Askjemveien 408 Meglerforetak: Aktiv Eiendomsmegling
3158 ANDEBU Saksbehandler: Kaia Hostvedt Dahle

Telefon: 909 82 998

Oppdragsnummer: E-post: kaia.dahle@aktiv.no

Undertegnede gir herved fglgende bud pa ovennevnte eiendom:

Kjepesum: Kr.

Belgp med bokstaver: Kr.

+omkostningert iht. opplysninger i salgsoppgaven

Dette budet er bindende for undertegnede frem til og med den: Kl.

Dersom annet ikke er angitt gjelder budet til kl. 15.00 fgrste virkedag etter siste annonserte visning. | forbrukerforhold vil bud med kortere akseptfrist enn til kl. 12.00
forste virkedag etter siste annonserte visning ikke bli videreformidlet til selger.

Eventuelle forbehold:

Undertegnede er kjent med at selger star fritt til & godta eller forkaste ethvert bud. Likeledes er undertegnede klar over at budet er bindende for budgiver nar det
er kommet til selgers kunnskap. Handelen er juridisk bindende for begge parter dersom budet aksepteres innen akseptfristen. Undertegnede er kjent med at
budjournalen vil bli forelagt kjgper og selger nar handel er sluttet.

@nsket overtakelsesdato:

Budet baseres pa opplysninger og salgsvilkar som fremkommer av salgsoppgave datert:

Kjepet vil bli finansiert slik:

Laneinstitusjon: Referanse og tlf nr.:

Lant kapital: Kr.:
Egenkapital: Kr.:
Totalt: Kr.:
Egenkapital bestér av: D Salg av naveerende bolig eller fast eiendom D Disponibelt kontantbelgp (bankinnskudd)

Jeg gir bud som: D Forbruker D Ledd i neeringsvirksomhet / juridisk person (selskap)

Jeg samtykker til bruk av elektronisk kommunikasjon:

Navn:

D Ja D Nei

Navn:

Fadselsnr. (11 siffer):

Fedselsnr. (11 siffer):

Adresse: Adresse:

Postnr.: Sted: Postnr.: Sted:
TIf. E-post: TIf: E-post:
Dato.: Sign: Dato.: Sign:

Kopi av legitimasjon

Kopi av legitimasjon




akuiv.

Tar deg videre



