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g Hyttetomt pa lettstelt
—  selveiertomt med enkel adkomst

Velkommen til
Aktiv Eiendomsmegling

Vible etablert i 1985 og er en av Norges stgrste eiendomsmeglerkjeder,
malt i antall formidlinger. Aktiv Eiendomsmegling tilbyr tjenester innen
salg og kjgp av bolig og fritidseiendom, utleievirksomhet, prosjektmegling
og neeringsmegling. Vi far frem det beste i en bolig slik at den blir viktig
for de riktige kjgperne.

Vi megler frem dine verdier.
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Fagansvarlig MNEF

Monica Bakken

Mobil 97554901
E-post monica.bakken@aktiv.no

Aktiv Eiendomsmegling Notodden
Storgata 22, 3674 Notodden. TLF. 480 84 600

Nokkelinfomasjon

Prisant.:
Omkostn.:
Total ink omk.:
Selger:

Boligtype:
Eierform:

Soverom:

Gnr./bnr.
Oppdragsnr.:

4 Lekjestul 17

Kr 275 000,-
Kr23012-

Kr298 012,-

Gunn Ragnhild Stigen

Tomt
Eiet
mZ
0
94/73
1306230002

Hyttetomt pa
lettstelt

Gar du med drgmmer om & bygge hytte i attraktive Tuddal? @nsker du
en enkel adkomst og neerhet til flotte turterreng? Da er dette noe du
bgr kikke naermere pé!

Vi presenterer her en lettstelt selveiertomt med enkel adkomst i et
flott omrade i Tuddal, kalt Lgkjestul. Tomten er pa litt over et mal og i
hovedsak lett skranet terreng.

Omradet har neerhet til flotte turomrader som Langtjgnn, Sjavatn og
fantastiske forhold til milevis med oppkjgrte skilgyper til blant annet
Toskjeer, Tuddal Hgyfjellshotell, Rden, Gaustaomradet og Gaustablikk.

Det er vann- og avlgpsanlegg for tilkobling naer tomten, samt
strgmnett i omrade.

Vi haper dette kan veere av interesse og gnsker deg velkommen til &
sjekke ut dette omradet og eiendommen neermere!

Innhold

Velkommen .. ... 4
Plantegning . ... ... .. 28
Om eiendommen .. ... 32
Egenerklaering . ... 40
Budskjema. ... ... ... ... 48
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Hoydefoto med tomten omtrent midt i bildet
pa nedsiden av veien
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Hoydefoto
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Fra hyttefeltet er det ogsa milelange
skilpyper som gar til Rden og videre til
Gaustablikk om man onsker det
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Langetjonn
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Det er utallige muligheter med

skiloyper i snorike Tuddal
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Oversiktsbilder over n&romradet
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| Tuddal sentrum er det ogséa en
dagligvareforretning slik at man har
naerhet til butikken for man kjorer
videre opp til fjellet
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Plantegning

1. etasje 2. etasje
Plantegningen er ikke i malestokk og noe avvik kan forekomme. Plantegningen er ikke i malestokk og noe avvik kan forekomme.
Megler/selger tar ikke ansvar for evt. feil. Megler/selger tar ikke ansvar for evt. feil.
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Et hjem er mer verdt
enn et hus, og et hus
er mer enn bare vegger.

‘Det er et sted for a skape gode minner preget av trivsel,
omsorg og trygghet.

\ ' \ _For oss som jobber med folks hjem hver eneste dag, er det

\ xf:&»qgturlig a engasjere oss sammen med SOS-barnebyer for

.\".

R \ ‘\é\‘g@barn et trygt og godt hjem.

'(‘

or hvert hjem vi formidler, gir vi derfor 100 kroner til
-barnebyers arbeid.
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Om Eiendommen

Om eiendommen

Tomtetype
Eiet

Tomtestgrrelse
1056.4 m?

Tomtebeskrivelse

Fritidseiendom med selveiertomt. Tomten selges
som en ratomt.

Informasjon om tomteareal er hentet fra
matrikkelbrevet som henviser til kart- og
delingsforretning. Tomteareal kan avvike noe.

Beliggenhet
Tuddal - Lgkjestul

Lokjestul hyttefelt ligger i et stille og rolig hyttefelt
som er under etablering. Tomten er romslig med sol
fra tidlig morgen. Ligger pa ca 750 m.o.h. Enkel
adkomst med slak skranet tomt.

Omradet byr pa flott natur med utallige
turmuligheter hele aret. Her kan nevnes neerhet til
flotte turomrader som Langtjgnn, Sjavatn og
fantastiske forhold til milevis med oppkjgrte
skilgyper til blant annet Toskjeer, Tuddal
Hgyfjellshotell, Rden, Gaustaomradet og
Gaustablikk.

Neerhet ogsa til skiheis ved Flugon skianlegg.

Adkomst

Man kjgrer E-134 til Sauland sentrum. Ta av ved skilt
til Tuddal og fglg Tuddalsvegen i ca. 18 km. Ta
deretter til hgyre ved skilt til Flugon. Fglg
Flugonvegen ca. 4 km. Ta her til venstre inn
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Kalidalsvegen og fglg veien ned bakken. | enden av
bakken ligger avkjgrsel til Lgkjestul til venstre. Fglg
veien opp bakken og videre rundt svingen.
Hyttetomta ligger da i enden av dette rette strekket
pa hayre side fgr veien svinger slakt til venstre og
gar videre.

Bebyggelsen

Omradet bestar av et nyere hyttefelt pent beliggende
i Lokjestul. Dette er et felt som na er under utvikling.
Hyttefeltet har nylig opparbeidet anlegg for offentlig
vann og avlgp. Feltet reguleres til hgy sanitzer
standard og ny tomteeier ma da koble seg til felles
vann- og avlgpsordning. Opparbeidelse av tomt og
eventuelt pakobling med vann og avlgp kommer i
tillegg til kijgpesum.

Ny eier plikter & sette seg inn i gjeldende
reguleringsplaner samt hva som reguleres av
hyttevelforeningen.

Reguleringplanen sier blant annet at man kan sette
opp inntil to bygg pr tomt. Totalt bebygd areal, BYA
pr tomt skal vaere maks 150 m2. Fritidsbolig pa
maks 130 m2 og uthus/anneks pa maks 20 m2. Se
reguleringsbestemmelsen for naermere beskrivelser.

Hvitevarer

Kun hvitevarer som er spesifikt angitt i
salgsoppgaven, fglger med. Dette gjelder uavhengig
av om hvitevaren(e) eventuelt kan anses som
integrerte.

Diverse

Etter aksept av bud, vil eiendommens salgssum bli
meddelt de som ev. matte etterspgrre denne.
Eiendommens salgssum vil bli offentlig tilgjengelig

ved overfgring av hjemmel.

Enerqi
Jkonomi

Info kommunale avgifter
De kommunale avgiftene blir satt etter at tomta blir
bebygd.

Info eiendomsskatt
Eiendomsskatt beregnes og fastsettes av
kommunen etter ferdigstillelse.

Info formuesverdi

Formuesverdi kr 10 000 per 31.12.2018.

Det har veert forsgkt @ innhente nyere formuesverdi
uten hell.

Andre utgifter
Utover kommunale avgifter kommer utgifter til
veilag, samt brgyting, forsikringer og evt. strgm.

Arsavgift til veglag pa Flugonvegen og
Kalidalsvegen kr 2 000. Inkludert brgyting og
strging.

Breyting og vedlikehold av vei fra Kalidalsvegen til
tomten faktureres fra grunneier og varierer etter
behov.

Velforening
Frivillig kontingent til Lgkjestul vellag og
Igypekjoring, totalt kr 850,- arlig.

Info vannavgift
Det er antatt ca kr 15 000 for vann- og avlgpsavgift

pr ar.

Tilbud lanefinansiering

Aktiv Eiendomsmegling samarbeider med
sparebankene i Eika Gruppen AS og konsernets
produktselskaper om formidling av finansielle
tjenester. Ta gjerne kontakt med oppdragsansvarlig
for et uforpliktende tilbud vedrgrende finansiering.
Meglerforretningene kan motta provisjon ved
formidling av finansielle tjenester.

Offentlige forhold

Eiendomens betegnelse
Gardsnummer 94, bruksnummer 73 i Hjartdal
kommune.

Tinglyste heftelser og rettigheter

Pa eiendommen er det tinglyst fglgende heftelser og
rettigheter som fglger eiendommens matrikkel ved
overskjgting til ny hjemmelshaver:

3819/94/73:

20.10.2008 - Dokumentnr: 848987 - Registrering av
grunn

Denne matrikkelenhet opprettet fra:

Knr:3819 Gnr:94 Bnr:14

01.01.2020 - Dokumentnr: 1653116 -
Omnummerering ved kommuneendring
Tidligere: Knr:0827 Gnr:94 Bnr:73

24.12.2008 - Dokumentnr: 1033984 - Bestemmelse
om veg

Rettighet hefter i: Knr:3819 Gnr:94 Bnr:14
Bestemmelse om parkering

Bestemmelse om vannrett

Lokjestul 17
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Vei, vann og avlgp

Privat vei. Tomten selges uten innlagt vann og avlgp,
men det er lagt klart i omradet for & koble seg pa
Russmarken vann og avlgp.

Etter opplysninger fra grunneier har vi fatt fglgende
opplysninger:

Bruksrett pa vei kr 31.000,- engangssum. Gjelder
Flugonvegen.

Pakobling vann og avlgp er estimert til ca. kr 190
000,- Rgrlegger kommer i tillegg. Inkludert i dette er
det et refusjonsgebyr til Russmarken VA som blir
fakturert kjgper nar anlegget i omradet er ferdig.
Dette belgpet utgjer pt kr 77 000, men er oppe til
politisk behandling og kan bli endret.

Lede har stremanlegget i omradet. Om kjgper
gnsker a koble seg til stramnettet kommer
kostnader til bla. tilkobling, elektriker og grafter i
tillegg. Anbefaler kjgper a ta kontakt med elektriker
eller Lede for mer informasjon.

Regulerings og arealplaner

Eiendommen er regulert til fritidsbebyggelse.
Reguleringsplan med PlanID-19 kalt "Lgkjestul
Hytteomrade v/Langetjgnn" datert 22.08.12.

Legalpant
Det er legalpant for kommunale avgifter.

Kommentar konsesjon
Tomten er ubebygd, mindre enn 2 dekar og er
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godkjent fradelt etter plan- og bygningsloven og
jordloven. Hjartdal kommune har boplikt med
nedsatt konsesjonsgrense med fritak for
fritidsboliger. Kjgper er kjent med at dette ma
bekreftes overfor plan- og bygningsmyndigheten
ved utfylling av egenerklaering om konsesjonsfrihet.

Kontraktsgrunnlag

Salgs- og betalingsvilkar

Eiendommen skal overleveres til kjgper i trad med
det som er avtalt. Det er viktig at kjgper setter seg
grundig inn i alle salgsdokumentene, herunder
salgsoppgave, tilstandsrapport og selgers
egenerkleering. Kjgper anses kjent med forhold som
er tydelig beskrevet i salgsdokumentene. Forhold
som er beskrevet i salgsdokumentene kan ikke
paberopes som mangler. Dette gjelder uavhengig av
om kjgper har lest dokumentene. Alle interessenter
oppfordres til & undersgke eiendommen ngye,
gjerne sammen med fagkyndig, fgr bud inngis.
Kjgper som velger & kjgpe usett, kan som
hovedregel ikke gjgre gjeldende som mangel noe
kjsper burde blitt kjent med ved undersgkelse av
eiendommen, eller som er tydelig beskrevet i
salgsdokumentene. Hvis noe trenger avklaring,
anbefaler vi at kjgper radfgrer seg med
eiendomsmegler eller en fagkyndig fgr det legges
inn bud.

Kjgper har krav pd at eiendommen er i henhold til
avtalen. Hvis det ikke er avtalt noe saerskilt, kan
eiendommen ha en mangel dersom den ikke er slik
kigper ma kunne forvente ut ifra blant annet
boligens alder, type og synlige tilstand. Det samme
gjelder hvis det er holdt tilbake eller gitt uriktige
opplysninger om eiendommen som ikke er rettet i
tide pa en tydelig mate, og man ma ga ut fra at
opplysningen har virket inn pa avtalen.

Ved beregning av et eventuelt prisavslag eller
erstatning, ma kjoper selv dekke tap/kostnader opp
til et belgp pa kr 10 000 (egenandel). Egenandel
kommer fgrst pa tale nar det er konstatert mangel
ved eiendommen.

Hvis kjgper ikke er forbruker, selges eiendommen
"som den er", og selgers ansvar er da begrenset, jf.
avhl. § 3-9, fgrste ledd 2. pkt. Avhl. § 3-3 (1) fravikes,
og hvorvidt et arealavvik karakteriseres som en
mangel vurderes etter avhl. § 3-8. Informasjon om
kjgpers undersgkelsesplikt, herunder oppfordringen
om a undersgke eiendommen ngye, gjelder ogsa for
kjgpere som ikke anses som forbrukere. Med
forbrukerkjgp menes kjgp av eiendom nar kjgperen
er en fysisk person som ikke hovedsakelig handler
som ledd i naeringsvirksomhet.

Med mindre annet er avtalt forutsettes det at
kjspesum inkludert omkostninger er innbetalt og
disponibelt pa meglerforetakets klientkonto innen
overtagelse.

Overtakelse
Overtakelse etter naermere avtale med selger.

Dersom annet ikke avtales, sendes skjgte/
hjemmelsdokument for tinglysing i etterkant av
overtakelse.

Budgivning

Budgivning i forbrukerforhold

Budgivere oppfordres til a legge inn bud via «Trygg
Budgivning». Dette gjgres pa eiendommens
hjemmeside pa aktiv.no, ved a bruke «Gi
bud»-knappen. Ved elektronisk budgivning,
samtykker budgiver til elektronisk kommunikasjon.
Eiendomsmegler skal legge til rette for en forsvarlig

avvikling av budrunden og kan ikke videreformidle
bud med en kortere akseptfrist enn kl. 12.00 fgrste
virkedag etter siste annonserte visning. Etter
klokken 11:30 anbefaler vi akseptfrist pa minimum
30 minutter. Bud bgr legges inn i god tid fgr
konkurrerende buds akseptfrist utlgper. For gvrig
henvises til forbrukerinformasjon om budgivning i
salgsoppgaven. Oppdragsgiver er oppfordret til &
ikke ta imot bud direkte fra budgiver, men & henvise
budgiver videre til megler. Som kjgper vil du fa
forelagt kopi av budjournal. Alle bud vil bli gjort kjent
for kjgper og selger i handelen. @vrige budgivere kan
be om a fa en kopi av budjournal i anonymisert
form.

Budgivning utenfor forbrukerforhold

Budgivere oppfordres til & legge inn bud via «Trygg
Budgivning». Dette gjgres pa eiendommens
hjemmeside pa aktiv.no, ved a bruke «Gi
bud»-knappen. Ved elektronisk budgivning,
samtykker budgiver til elektronisk kommunikasjon.
Det anbefales at hvert bud har en akseptfrist som
muliggjgr en forsvarlig avvikling av budrunden. Vi
anbefaler minimum 30 minutter akseptfrist.
Oppdragsgiver er oppfordret til & ikke ta imot bud
direkte fra budgiver, men & henvise budgiver videre
til megler.

Opplysningene i salgsoppgaven er godkjent av
selger. Alle interessenter oppfordres imidlertid til
grundig besiktigelse av eiendommen, gjerne
sammen med fagmann fgr bud inngis.

Omkostninger kjgpers beskrivelse
275 000 (Prisantydning)

Omkostninger
12 000 (Boligkjgperforsikring HELP (valgfritt))
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2 800 (Boligkjgperforsikring Pluss (valgfritt tillegg))
172 (Pantattest kjgper)

585 (Tingl.gebyr pantedokument)

585 (Tingl.gebyr skjote)

6 870 (Dokumentavgift (forutsatt salgssum: 275
000))

23 012 (Omkostninger totalt)
298 012 (Totalpris inkl. omkostninger)

Vi gjgr oppmerksom pa at ovennevnte totalsum er
beregnet ut fra kjgpesum tilsvarende prisantydning.
Det tas forbehold om endring i gebyrer.

Omkostninger kjgpers belgp
Kr23 012

Betalingsbetingelser

Med mindre annet er avtalt forutsettes det at
kjgpesum inkludert omkostninger er innbetalt og
disponibelt pa meglerforetakets klientkonto innen
overtakelse. Kjgpesummen skal innbetales fra norsk
finansinstitusjon og/eller fra kjgpers egen konto i
norsk finansinstitusjon.

Hvitvaskingsreglene

Megler har plikt til & gjennomfgre kundetiltak. Hvis
kjgper ikke bidrar til at megler far gjennomfert
kundetiltak og dette fgrer til at transaksjonen ikke
kan gjennomfgres eller blir forsinket, misligholder
kjgper avtalen. Etter 30 dager er misligholdet
vesentlig. Dette gir selger rett til & heve og
gjennomfgre dekningssalg for kjgpers regning.

Personopplysningsloven

Personopplysninger blir behandlet i samsvar med
personopplysningsloven.

Lokjestul 17

Vedlegg til Salgsoppgave

Salgsoppgaven er ufullstendig uten alle vedlegg.
Opplysningene i salgsoppgaven er godkjent av
selger.

Boligselgerforsikring

Selger har tegnet boligselgerforsikring som dekker
selgers ansvar etter avhendingsloven begrenset
oppad til MNOK 14. | den forbindelse har selger
utarbeidet en egenerklaering som kjgper bgr gjgre
seg kjent med fgr budgivning.

Det gj@res spesielt oppmerksom pa at boligen
selges for et dgdsbo. Megler gjgr saerlig
oppmerksom pa at selger ikke har bebodd eller
benyttet den eiendom som legges ut for salg. Selger
har derfor ikke spesifikk kunnskap om eiendommen,
og har i begrenset grad kunnet supplere og/eller
kontrollere opplysningene i denne salgsoppgaven.
Det kan i denne sammenheng eksistere feil og
skader pa eiendommen som ikke er spesifikt
opplyst. Kjgper oppfordres til & foreta en szerlig
grundig besiktigelse, gjerne med bistand av teknisk
sakkyndig.

Boligkjgperforsikring

Vedlagt i salgsoppgaven fglger informasjon om
Boligkjgperforsikring Pluss og Boligkjgperforsikring
fra HELP Forsikring AS. Boligkjgperforsikring er en
rettshjelpsforsikring som gir trygghet og
profesjonell juridisk hjelp dersom det oppdages
uventede feil eller mangler ved boligen de neste fem
arene. Boligkjsperforsikring Pluss har samme
dekning som boligkjgperforsikring + fullverdig
advokathjelp pa viktige rettsomrader i privatlivet.
Les mer om begge forsikringene i vedlagte materiell
eller pa help.no. Meglerforetaket mottar kr 2 300/2

700/2 600 i kostnadsgodtgjgrelse, avhengig av
boligtype, samt et tillegg pa kr 1 000 ved salg av
PLUSS.

Dgdsbo

Det gjgres spesielt oppmerksom pa at eiendommen
selges for et dedsbo. Arvingen (selger) har ikke
bebodd/benyttet eiendommen og har ingen
kunnskap vedrgrende eiendommen og
eiendommens beskaffenhet utover det som her
fremgar av salgsoppgaven. Kjgper oppfordres til a
foreta en seerlig grundig besiktigelse, gjerne med
bistand fra teknisk sakkyndig.

Meglers vederlag

Det er avtalt provisjonsbasert vederlag tilsvarende
3,1 % av kjgpesum for gjennomfgring av
salgsoppdraget. | tillegg er det avtalt at
oppdragsgiver skal dekke tilretteleggingsgebyr kr
4900 og visninger kr 3000 pr stk.
Minimumsprovisjonen er avtalt til kr 34900.
Meglerforetaket har krav pa a fa dekket avtalte
utlegg i henhold til oppdragsavtale totalt kr 7448.
Utleggene omfatter foto, kommunale opplysninger
og tinglysing av pantedokument med uradighet.
Dersom handel ikke kommer i stand har megler krav
pa a fa dekket kr 10000 for utfert arbeid. Alle belgp
er inkl. mva.

Salgsoppgavedato
27.03.2023
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EGENERKLARINGSSKIEMA

Til orientering vil dette skjema vaere en del av salgsoppgaven

Postnummer 3697 Poststed TUDDAL I
Er det dgdsbo? Ja [Nei

Avdgdes navn [ Gunnar Stigen

Salg ved fullmakt? CJa [X] Nei
Har du kjennskap til [a Nei

elendommen?

Selger 1 fornavn Gunn Ragnhild Selger 1 etternavn | Stigen

SPERSMAL FOR ALLE TYPER EIENDOMMER
1. Kjenner du til am det er/har vaert feil tilknyttet vatramimene, f.eks. sprekker, lekkasje, rate, lult eller soppskader?

dNei ilia

2. Kjenner du til om det er utfgrt arbeid pa bad/vatram?

k eller lignende?

ntroll pa vannfavlep?

1 a, av fagloert og ufaglart/egeninnsats/dugr 1 v ufagleert/egeninnsats/dugha

Jdugnad [ 1a, kun av ufaglert/egeninnsats/dugnad

fuktinnsig, gvrig fukt eller fuktmerker i underetasjen/kjellere?

irstein/pipe fels, darlig trekk, sprelker, palegg, fyringsforhud efler lignende?

8. Kjenner du til om det er/har viert sopp/rateskader/insekter/skadedyr | / Y SAM: ratier, mus, ¢

TNei [lla
f a
9. Kjenner du til om det erfhar veert skjeggkre i holigen? /,/'
TTNe 11a L).

10. Kjenner da til em det er/har veert utettheter i terrasse/garasje/takffasade? / o
CINet [ia : i Ep

ITiNes [Ja, kun av faglzrt ninnsats/dugnad T 1Ja, kun av ufaglaort/e

ninnsats/dugnad

get eller andre installasjoner {f.eks, oljetank, sentralfyr, ventilasjon)?

fduginad

12.1 Foretigger det samsvarserklaering {i henhold til farskrift am elektriske lavspenningsanlegg)?

kun av ufaglaert/egeninnsats/dugnad

Boligselgerforsikring

[X] Jeg pnsker & tegne boligselgerforsikring, og bekrefter & ha mottatt og lest forsikringsvilkdrene og infarmasjonsbrosjyre til selger i forbindelse med tegning
av boligselgerforsikring. Forsikringen trer i kraft pa det tidspunkt det foreligger en budaksept mellom partene, begrenset til tolv maneder fgr overtagelse. Ved
oppgj@rsoppdrag trer forsikringen i kraft ndr kontrakten er signert av begge parter, begrenset til siste 12 maneder fgr overtakelse. Jeg bekrefter med dette at
eiendommen ikke er en nzeringseiendom, at den ikke selges som ledd i nzeringsvirksomhet eller mellom ektefeller eller slektninger i rett oppstigende eller
nedstigende linje, s@sken, eller mellom personer som bor eller har bodd pé boligeiendommen. Forsikringen er ugyldig dersom den tegnes i strid med
forsikringsvilkarene. Jeg er innforstdtt med at eiendomsmegleren ikke har fullmakt til & gjgre unntak fra ovennevnte begrensninger. Jeg er oppmerksom pa at
8% av total forsikringskostnad er honorar til Séderberg & Partners.

[ Jeg ensker ikke & tegne boligselgerforsikring, men megler har tilbudt meg 4 tegne slik forsikring.

[1Jeg kan ikke tegne boligselgerforsikring ihht vilkar.

Jeg bekrefter at opplysningene er gitt etter beste skjgnn. Jeg er kjent med at dersom jeg har gitt ufullstendige, uriktige eller misvisende opplysninger om
eiendommen, vil selskapet kunne sgke hel eller delvis regress for sine utbetalinger eller redusere sitt ansvar helt eller delvis, jfr. vilkar for
boligselgerforsikring punkt 7.1 og forsikringsavtaleloven kapittel 4. Jeg er orientert om mitt mulige ansvar som selger etter avhendingsloven, eventuelt
etter kjgpsloven (aksjeboliger), og om forsikringsgiver sitt boligselgerforsikringstilbud. Jeg er klar over at avtale om forsikring er bindende. Jeg er ogsa klar
over at premietilbudet fgrst kan paberopes nar boligen er solgt (budaksept). Premietilbudet som er gitt av megler er bindende for forsikringsgiver i 6 —
seks — maneder fra oppdragsinngaelse med megler, eller til datoen for dagen fgr vedtatte endringer i avhendingsloven av 16.05.19 trer i kraft. Etter dette
vil premien og forsikringsvilkarene kunne justeres. Nar premietilbudet ikke lenger er bindende for forsikringsselskapet ma egenerklzringsskjemaet
signeres pé nytt og eventuelle endringer pafgres. Det vil da vaere forsikringspremien og forsikringsvilkarene pa ny signeringsdato somlegges til grunn.

Det kan ikke tegnes boligselgerforsikring ved salg av boligeiendom i fglgende tilfeller:

- mellom ektefeller eller slektninger i rett oppstigende eller nedstigende linje, spsken, eller

- mellom personer som bor eller har bodd pé boligeiendommen og/eller

- nar salget skjer som ledd i sikredes naeringsvirksomhet/er en naeringseiendom

- etter at boligeiendommen er lagt ut for salg.

Forsikringsselskapet kan ved skriftlig samtykke akseptere tegning av forsikring ogsa i ovennevnte tilfeller.

Dersom selskapet ikke har gitt skriftlig samtykke, kan erstatningen bortfalle.

Ved oppgjersoppdrag trer forsikringen i kraft nar kontrakten er signert av begge parter, begrenset til siste 12 maneder fgr avertakelse.

For gvrig oppfordrer selger potensielle kjgpere til 3 undersoke 1en grundig, Jf avhendingsl § 3-10 og kjapsl § 20 (aksjeboliger).

Ved signering av naervaerende skjema aksepteres at Sdderberg & Partners og ldfy Norge AS ikke har ansvar for transaksjonen som tjenesten benyttes til, og
ikke kan holdes ansvarlig for eventuelt tap av noen art som felge av brukerfeil, eventuelle feil ved Idfy Norge AS sine tjenester eller tredjepartslgsninger,
herunder Bank(D.

Sted: g Dato:

ol 2/2-202 [

Selger 1 {Gunn Ragnhild Stigen):

b Loy Milch Stgec
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Advokatforeningen EIENDOM NORGE

OVERSIKT OVER LAS@RE OG TILBEH@R TIL EIENDOMMEN

Oversikten er utarbeidet av Norges Eiendomsmeglerforbund, Eiendom Norge og Advokatforeningens
Eiendomsmeglingsgruppe, og er gjeldende fra 1. januar 2020.

Generelt
Lov om avhending av fast eigedom (avhendingslova/avhl.) av 3. juli 1992 regulerer kjgper og selgers
rettigheter og plikter ved overdragelse av fast eiendom og andeler i borettslag.

| henhold til avhl. § 3-4 skal eiendommen, nar annet ikke er avtalt, overdras med innredninger og
utstyr som etter lov, forskrift eller annet offentlig vedtak skal fglge med. Det samme gjelder varig
innredning og utstyr som enten er fastmontert eller er saerskilt tilpasset bygningen, jf. avhl. § 3-5.
Loven inneholder ingen detaljert oversikt over hva som omfattes av «innredning og utstyr», og over
hva som skal regnes som «fastmontert eller szerskilt tilpasset».

Partene kan fritt avtale hva som skal fglge med eiendommen ved salg. Bransjens liste over lgsgre og
tilbehgr som skal fglge med eiendommen, er en del av avtalen mellom kjgper og selger dersom ikke
annet er opplyst i salgsoppgaven, kjgper har tatt forbehold i bud eller avtale pa annen mate er
inngatt. Der intet annet er avtalt, vil Igsgre og tilbehgr medfglge slik dette fremkommer av avhl. § 3-4
og § 3-5 og denne oversikt.

Produkter og installasjoner som medfglger overdras uten noen form for garantier, utover eventuell
gjenverende leverandgrgaranti.

Dersom det er noe i nedenstaende liste som ikke finnes pa eiendommen, vil det heller ikke medfglge.

1. HVITEVARER medfglger der dette er spesielt angitt i salgsoppgaven.
2. HELDEKKENDE TEPPER fglger med uansett festemate.

3. VARMEKILDER, slik som ovner, kaminer, peiser, varmepumper og panelovner, fglger med uansett
festemate. Frittstaende biopeiser/varmeovner og terrassevarmere medfglger ikke. Det fglger ikke
med varmekilder i rom som ikke har vegg- eller fastmonterte varmekilder pa visning.

4. TV, RADIO OG MUSIKKANLEGG. TV-antenner og fellesanlegg for TV, herunder parabolantenne, og
tuneren/dekoder/tv-boks medfglger der dette eies av selger. Veggmontert TV/flatskjerm med
tilhgrende festeordning samt musikkanlegg fglger ikke med (se ogsa punkt 12).

5. BADEROMSINNREDNING/UTSTYR. Badekar, dusjkabinett, dusjvegger, alle fastmonterte speil og
hyller, fastmonterte glass- og handkleholdere, herunder handklevarmere samt baderomsinnredning,
medfglger.

6. GARDEROBESKAP medfglger, selv om disse er Igse. Fastmonterte garderobehyller og knagger
medfglger. Innredning i garderobeskap, for eksempel Igse eller fastmonterte tradkurver, hyller,
stenger og lignende, medfglger.

7. KIOKKENINNREDNING medfglger, herunder ogsa apne, fastmonterte hyller og lgs eller fastmontert
kigkkengy.

8. MARKISER, PERSIENNER og annen type innvendig og utvendig solskjerming, gardinoppheng,
lamellgardiner og liftgardiner medfglger.

9. AVTREKKSVIFTER av alle slag, samt fastmonterte aircondition/ventilasjonsanlegg, medfglger.
10. SENTRALST@VSUGER medfglger med komplett anlegg, herunder slange, munnstykke mm.

11. LYSKILDER. Kupler, lysstoffarmatur, fastmonterte "spotlights"”, oppheng og skinner med spotlights
samt utelys og hagebelysning medfglger. Vegglamper, krokhengte lamper, lysekroner, prismelamper
og lignende som er koblet til sukkerbit eller stikkontakt fglger likevel ikke med.

12. INSTALLERTE SMARTHUSL@SNINGER med sentral som styrer lys, varme, lyd o.l., samt tilhgrende
tradlgse enheter som brytere, sensorer, kameraer, integrerte hgyttalere el. medfglger. Enkle
lysstyringssystem f.eks. med en sentral som kun styrer lyspaerer eller smartpaerer montert i sokkel
medfglger likevel ikke.

13. UTVENDIGE S@PPELKASSER og eventuelt holder/hus til disse medfglger.
14. POSTKASSE medfglger.

15. UTEND@RS INNRETNINGER slik som flaggstang, fastmontert tgrkestativ, samt andre faste
utearrangementer som f.eks. badestamp, boblekar/jacuzzi og liknende utendgrs kar, lekestue,
lekestativ, utepeis, fastmontert trommel til vannslange, medfglger. Guidekabel/avgrensingskabel til
robotgressklipper medfglger, men robotgressklipper og ladestasjon for denne medfglger ikke.

16. FASTMONTERT VEGGLADER/LADESTASJON TIL EL-BIL medfglger uavhengig av hvor laderen er
montert.

17. SOLCELLEANLEGG med tilhgrende teknisk infrastruktur medfglger.
18. GASSBEHOLDER til gasskomfyr og gasspeis medfglger.

19. BRANNSTIGE, BRANNTAU, feiestige og lignende medfglger der dette er pabudt. Lgse stiger
medfglger ikke.

20. BRANNSLUKNINGSAPPARAT, BRANNSLANGE og R@YKVARSLER medfglger der dette er pabudt.
Det er eier og brukers plikt til 3 se til at utstyret forefinnes pa enhver eiendom. Hvis annet ikke er
uttrykkelig avtalt, skal dette derfor alltid fglge med ved salg av eiendom.

21. SAMTLIGE N@KLER til eiendommen som selger er i besittelse av skal overleveres kjpper pa
overtakelsen, herunder ngkler til eventuelle boder, uthus, garasjeportapner e.l. Lases boder, uthus
e.l. med hengelas, skal 13s og ngkler til disse medfglge.

22. GARASJEHYLLER, bodhyller, lagringshyller og oppheng til bildekk medfglger safremt de er
fastmontert.

Planter, busker og traer som er plantet pa tomten, eller fastmonterte kasser og lignende er en del av
eiendommen og medfglger i handelen.



HELP Boligkjoperforsikring

Boligkjoperforsikring

Advokathjelp ved boligkjepet og i 5 &r fremover.

Er kjopers motvekt til selgers boligselgerforsikring.

Gir deg advokathjelp hele veien fil rettskraftig

dom, om nodvendig.

Boligkjoperforsikring PLUSS

Advokathjelp ved boligkjopet og i 5 dr fremover.

Er kjopers motvekt til selgers boligselgerforsikring.

Gir deg advokathjelp hele veien til rettskraftig

dom, om nodvendig.

Advokathjelp i de viktigste rettsomrédene

i privatlivet.

PLUSS gir boligeiere sterkt rabattert advokathjelp.
Be om rd&d eller hjelp i retten nér du trenger det fra
Norges viktigste advokatmiljo for privatpersoner.

PLUSS kan bare tegnes samtidig med
boligkjoperforsikringen, og koster kun kr 2 800 i
tillegg. PLUSS fornyes &rlig - om du onsker det.

(4% i . @o M : 2

Rett skal veere rett. For alle.

-_&- 2 o

Boligkjoperforsikring tegnes
hos eiendomsmegler senest
ved kontraktsignering og
gir rett til advokathjelp

inntil 5 &r etter overtakelse.
Forsikringen betales

som del av oppgjoret

ved boligkjopet. PLUSS-
dekningen fornyes éarlig ved
faktura fra HELP.

Borettslag/aksjeleilighet: Kr 5900
Selveierleilighet/rekkehus: Kr 8 900
Ene-/tomanns-/fritidsbolig, fomt: Kr12 900

Rettsomrdader du far hjelp med

Samboeravtale, ektepakt og arv

Forbrukerkjop og h&ndverkertjenester

Utleie og naboforhold

Tomtefeste, veirett og andre servifutter

Plan- og bygningsrett

Skatt ved oppussing, utleie og eiendomssalg

Tilgang til digitale juridiske avtaler via Min side

Fro & vurdere om vi hadde rad til advokat,

kunhe vi vurdere om vi hadde réd fil ny sofa.

Egenandel kr 4 000 pdloper
ved takst, tvist eller 10 timer
advokatbistand, avhengig
av hva som kommer forst.
Meglerforetaket mottar
kr3200/3600/35001
kostnadsgodtgjorelse,
avhengig av boligtype, samt
et fillegg pé& kr 1000 ved salg
av PLUSS.

Vi tar forbehold om pris-
og vilkérsendringer. Hvis
premien ikke er innbetalt
ved overtakelse, vil avtalen
bli kansellert. For fullstendig
informasjon om dekning og
vilkér, se help.no

Har du spersmal?
Kontakt HELP p&
help.no/minside,

felefon 22 99 99 99

eller epost post@help.no

O HELP

Rett skal veere rett. For alle.

Viktige endringer |
avhendingsloven

Den 1. januar 2022 ble avhendingsloven endret pd viktige punkter for béde kjoper og selger.
Samtidig fikk vi en ny forskrift som regulerer jobben en takstmann skal gjsre. Den nye forskriften
stiller strengere krav til tilstandsrapportene som er en viktig del av kontrakten ved boligsalg.
HELP, landets starste advokatmiljo for boligkjopere, har laget en kort innfgring i de nye reglene.

Forbudt & selge bolig “som den er”

Du har kanskje hert at de fleste brukte boliger har vaert solgt «som de er»? Dette forbeholdet innebar at
selger fraskrev seg ansvar for skjulte feil og mangler. Det var bare hvis selger hadde holdt tilbake eller gitt
uriktig informasjon, eller hvis boligen var i vesentlig ddrligere stand at kjoper kunne nd frem med et krav
mot selger.

Fra 1. jonuar 2022 kan ikke selger lenger ta generelle forbehold av «som den er»>-typen. Dette betyr at
ndr vi da skal vurdere om en bolig har en mangel, m& vi vurdere grundig hva som fremgdr av
kjopsavtalen. Med kjopsavtalen menes alle dokumenter og opplysninger som tilbys for kjopet, ogsé FINN-
annonsen og alle vedleggene til salgsoppgaven. Hvis kjopsavtalen ikke gir et klart svar (av typen “Det
folger egen parkeringsplass med leiligheten” eller “Badet er renovert av fagfolk”), mé& vi vurdere hva
kjoper kan forvente basert p& blant annet eiendommens synlige tilstand, alder, opplysningene som er gitt
ved salget, feilenes art, karakter og omfang.

Egenandel

Avhendingsloven har ogsd fatt en ny bestemmelse om egenandel. Egenandelen slar forst inn nér det er
pavist at eiendommen har en mangel. Nér det er et avvik fra kontrakten som utgjer en mangel, skal
oppgjoret reduseres med 10 000 kroner, uavhengig av om utbedringskostnadene er hoye eller lave. Dette
innebaerer blant annet at kjoper ikke kan refte krav mot selger hvis det koster mindre enn 10 000 kroner
& utbedre mangelen.

Selv om utbedringskostnadene er hoye, kan det likevel tenkes at feil ved boligen ikke utgjor mangler etter
loven. Dette avhenger av hva som er avtalt mellom partene, og hva kjoper kan forvente basert pd de
momentene vi har nevnt over.

Nytt om tilstandsrapporter

Tidligere ble det ikke stilt noen konkrete krav fil hva en tilstandsrapport skulle inneholde og hvordan
den skulle se ut. Defte hadde som konsekvens at tilstandsrapportene varierte i innhold og kvalitet. | den
nye forskriffen til avhendingsloven sfilles det en rekke krav for at en filstandsrapport skal regnes som

godkjent. ( HELP

Rett skal vaere rett. For alle.
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Lokjestul 17

EGENERKLARINGSSKIEMA

Til orientering vil dette skjema vaere en del av salgsoppgaven

Oppdragsnummer | 54170097

Postnummer 3697 Poststed TUDDAL

Er det dgdsbo? Ja [JNei

Avdgdes navn I Gunnar Stigen

Salg ved fullmakt? OJa X Nei

Har du kjennskap til [Ja [XINei

eiendommen?

Selger 1 fornavn |_Gunn Ragnhild Selger 1 etternavn | Stigen

SPBRSMAL FOR ALLE TYPER EIENDOMMER
1 Kjenner du tif om det er/har vaert feil tilknyttet vatrammene, f.eks. sprekker, lekkasje, rdte, lukt eller soppskader?

fiNei la

2. Kjenner du til ©

2t er utfort arbeid p3 ba

Cinel [a, k

faglaers

1Blete

embran/sluk oppgradert/fornyet

Kjennar du til omy e @ et tillakestng av autdpsvann | sk eller lignende?

jenner du il om dot er fell ved fiffogfhirbeid /ellie har vt Kontroll pé vann/aviep?

i, kun av afagler

ninnsats/dugnac

s fuktinnsig, gyrig fukt eller fuktmerker i underetasjen/kjellere?

5, Kienner du il um do steln/pipe el darlig trekk, sprelcker, palegg, fyringsforbud eller lignende?

K e

8. Kjenner du il om det er/har vaart sopp/ratesikader/finsekter/skadedyr 1 :/ or, mus ligni,
INel []a

3, Kjenner du til om det erfhar veert skjeggkre i boligaa?

[Inel Ose L/o

10. Kjenner du til em det er/har vaert utettheter i torrasse/garasje/tak/fasade? % o

OInet (s (9

11. Kjenner du til om det har vaert utfeet arbeid pa terrasse/garasje/tak

Uines [lla, kun av 8] ninnsals/dugnad  Ula, kun av ufaglert/egeninnsatsf/dugnad

g ufaglcrtfegeninnsats/dugnad 1, kun av ufaglait/e fdugnad

12.1 Forefigger det samsvarserklaring (i henhold til farskrift om elektriske lavspenningsanlegg)?

Ja

Plantegningen er ikke i malestokk og noe avvik kan forekomme.
Megler/selger tar ikke ansvar for evt. feil.

EGENERKLARINGSSKIEMA

Til orientering vil dette skjema vaere en del av salgsoppgaven

Oppdragsnummer | 54170097 |

o | |
Postnummer 3697 Poststed TUDDAL l

Er det dgdsbo? Ja [JNei
Avdgdes navn [ Gunnar Stigen \ l

Salg ved fullmakt? [JJa [X] Nei

Har du kjennskap til [1Ja [XINei

elendommen?

Selger 1 fornavn LGunn Ragnhild Selger 1 etternavn | Stigen

SPBRSMAL FOR ALLE TYPER EIENDOMMER

1. Kjenner du tif om det er/har vaert feil tilknyttet vitrammene, f.els. sprekker, lekkasje, rate, lukt eller soppskader?

2. Kjenner du til om det er utfgrt arbeid pa bad/vatram?

Nel

[ Ha, kun av taghers

a, av fagleert og ufaglart/egeninnsats/dugnad | 1a, kun av ufaglaert/egeninnsats/dugnad

2.1 Ble tettesjikt/membran/siuk oppgradertffarmnyet?

T Ner

2,2 tr arbeidet b€ guel

ner du til

kestaf av avigpswann i sluk eller lignende?

1. Kienner dy il om de irbeid fellisr har vt Rontroll pé vannfaviep?

@' ot egeninpsats/dugnad

a, kun av ufaglert/egeninnsats/dugnad
g 1 i

o Kjunner du til om de r viert _.'.-r-i:|--|||r'|0 frenering, luktinnsig, gvrig fukt eller fuktmerker i underetasjen/kjellere?
Kjenner du bl o dot asfhar vieet problemer mod [Sted agrstein/oipe fels. darlig trekk, sprekker, pdlegg, fyringstorbud etler lignende?

a Q

60/

8, Kjenner du til om det er/har viert sopp/riteskader/insekter/skadetyr 1 1 y| ratter, mus, maur eller ligneode

L

Inel [la

9. Kjenner du til om det erfhar vaert skjeggkie i holigan?

dnNel [la L .
10. Kjenner du til om det er/har vaert utettheter i torrasse/garasje/tak/ffasade? /4

INei [la

11, Kjenner du til am det har veert utfgrt arbeid pd terrasse/garasje/takffasade?

_Ha, kun av ufaglacrt/egeninnsats/dugnad

LiNer Dlla, konavtaglert ([ a, av faglant og ufaglaert/cgeninasats/dugnad

12. Kjenner du til om det er/har vart utfert arbeid pd el-anlegget eller andre installasjoner {f.eks, oljetank, sentralfyr, ventilasjon)?

[CINei [}la, kun av fagioert

Ja, av faglaert og ufaglart/egeninnsats/dugnad - 1 a, kun av ufaglaert/egeninnsats/dugnad

12.1 Foreligger dat samsvarserklaering (i henhold til farskrift om eleltriske lavspenningsanlegg)?

1

Fnes

I

Lokjestul 17
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Budskjema aktiv.

For eiendommen:

Adresse: Lokjestul 17 Meglerforetak: Aktiv Eiendomsmegling
3697 TUDDAL Saksbehandler: Monica Bakken
Telefon: 975 54901
Oppdragsnummer: 1306230002 E-post: monica.bakken@aktiv.no

Undertegnede gir herved fglgende bud pé ovennevnte eiendom:
Kjgpesum: Kr.

Belgp med bokstaver: Kr.

+ omkostningert iht. opplysninger i salgsoppgaven

Dette budet er bindende for undertegnede frem til og med den: Kl.

Dersom annet ikke er angitt gjelder budet til kl. 15.00 fgrste virkedag etter siste annonserte visning. | forbrukerforhold vil bud med kortere akseptfrist enn til kl. 12.00
farste virkedag etter siste annonserte visning ikke bli videreformidlet til selger.

Eventuelle forbehold:

Undertegnede er kjent med at selger stér fritt til & godta eller forkaste ethvert bud. Likeledes er undertegnede klar over at budet er bindende for budgiver nér det
er kommet til selgers kunnskap. Handelen er juridisk bindende for begge parter dersom budet aksepteres innen akseptfristen. Undertegnede er kjent med at
budjournalen vil bli forelagt kjgper og selger nar handel er sluttet.

@nsket overtakelsesdato:

Budet baseres pa opplysninger og salgsvilkar som fremkommer av salgsoppgave datert: 27.03.2023

Kjgpet vil bli finansiert slik:

Laneinstitusjon: Referanse og tlf nr.:

Lant kapital: Kr.:
Egenkapital: Kr.:
Totalt: Kr.:
Egenkapital bestar av: D Salg av ndveaerende bolig eller fast eiendom D Disponibelt kontantbelgp (bankinnskudd)

Jeg gir bud som: D Forbruker D Ledd i neeringsvirksomhet / juridisk person (selskap)

Jeg samtykker til bruk av elektronisk kommunikasjon: D Ja D Nei

Navn: Navn:

Fodselsnr. (11 siffer): Fedselsnr. (11 siffer):

Adresse: Adresse:

Postnr.: Sted: Postnr.: Sted:
TIf.: E-post: TIf.: E-post:
Dato.: Sign: Dato.: Sign:

Kopi av legitimasjon Kopi av legitimasjon

Forts. Viktige endringer i avhendingsloven

Opplysningene i filstandsrapporten skal gis pd en forbrukervennlig mate, og det er beskrevet hva
takstmannen skal vurdere og hvordan noen av undersokelsene skal giennomfores.

Vihar fro pd at kjepere né vil & bedre informasjon i forkant av salget og dermed et bedre beslutningsgrunnlag.

Kjopers undersokelsesplikt lovfestes

Avhendingsloven har ogsd fatt en regel om undersokelsesplikt for kjoper. Regelen tydeliggjer at kjoperen
skal anses & kjenne til forhold som er tydelig beskrevet i filstandsrapporten eller annen relevant
salgsdokumentasjon. Det fremgdr av loven at kjoperen ikke kan klage pd avvik hvis disse er tydelig
beskrevet i salgsdokumentasjonen, uavhengig av om kjeperen faktisk har satt seg inn i denne.

Det er derfor sveert viktig at kjoper setter seg godt inn i alle dokumenter og opplysninger som tilbys i forkant
av kjppet. Hvis det er noe du ikke forstar, anbefaler vi at du stiller spersmdl til selger og/eller eiendoms-
megler. Dersom det er gitt motstridende opplysninger i salgsdokumentene, m& du undersoke hvilke av
opplysningene som er korrekte, og eventuelt ta forbehold dersom motstriden ikke avklares. Du kan ikke
velge & holde deg til den opplysningen du liker best.

Arealavvik

Avhendingsloven har ogsd fatt en ny bestemmelse om arealavvik innenders. Helt kort betyr endringen
at eiendommen har en mangel hvis opplysningene om storrelse i salgsdokumentene ikke er riktig. Det er
en forutsetning at avviket utgjer mer enn 2 % og minst én kvadratmeter, og at selgeren ikke godtgjor at
opplys-ningene ikke har hatt betydning for kjoperen.

Viktig for kjoper & veere klar over
Advokatene i HELP er fornoyde med regelendringer som bidrar til at kjoper fér bedre informasjon. Dette kan
redusere antall konflikter i etterkant av boligkjopet.

Selv. om selgers ansvar nd& har blitt utvidet, er det ikke slik at alle feil er mangler etter
avhendingsloven. Det er pdregnelig med noen feil ved boligen p& grunn av alder, slitasje, osv., og det
som er opplyst ved salget, er naturligvis ikke mangler. Jo eldre boligen er, desto vanligere er det & avdekke
feil. Det er svaert viktig & lese salgsoppgaven noye. Hvis det er gitt konkrete risikoopplysninger om bestemte
bygningsdeler, er det pdreg-nelig & mdtte utbedre disse og denne kostnaden mé kjoper dekke selv.

Hvis du har boligkjeperforsikring hos HELP, vil vére advokater hjelpe deg med & vurdere om du kan rette

et krav mot selger/selgers boligselgerforsikringsselskap. Dersom det er sannsynlig at du vil né frem med et
krav, forfelger vi saken for deg til den er lost.

O HELP

Reft skal vaere rett. For alle.



Forbrukerinformasjon om budgivning

Sist oppdatert med virkning fra 1. januar 2014, i forbindelse med ikraftiredelse av endringer i eiendomsmeglingsforskriften.
Informasjonen er utarbeidet av Forbrukerombudet, Forbrukerradet, Den Norske Advokatforening ved Eiendomsmeglingsgruppen,
Eiendomsmeglerforetakenes Forening og Norges Eiendomsmeglerforbund, pa grunnlag av blant annet forskrift om eiendoms-
megling § 6-3 og § 6-4.

Nedenfor gis en oversikt over de retningslinjer som forbrukermyndighetene og organisasjonene anbefaler benyttet ved budgivning
pa eiendommen. Avslutningsvis gis ogséa en kort oversikt over de viktigste rettsreglene tilknyttet budgivning.

For det legges inn bud pa eiendommen oppfordres budgiver til & sette seg inn i all relevant informasjon om eiendommen,
herunder eventuell salgsoppgave og teknisk rapport med vedlegg.

Gjennomfgring av budgivning
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Pa forespgrsel vil megler opplyse om
aktuelle bud pa eiendommen, herunder om
relevante forbehold.

Alle bud skal inngis skriftlig til megler, som
formidler disse videre til oppdrags-

giver. Kravet til skriftlighet gjelder ogsa
budforhgyelser og motbud, aksept eller
avslag fra selger. Fgr formidling av bud til
oppdragsgiver skal megler innhente gyldig
legitimasjon og signatur fra budgiver.
Kravet til legitimasjon og signatur er oppfylt
for budgivere som benytter e-signatur, eks-
empelvis BanklD eller MinID. Med skriftlige
bud menes ogsa elektroniske meldinger
som e-post og SMS nér informasjonen i
disse er tilgjengelig ogsa for ettertiden.

. Et bud bgr inneholde eiendommens

adresse (eventuelt gnr/bnr), kipesum,
budgivers kontaktinformasjon, finans-
ieringsplan, akseptfrist, overtakelsesdato
og eventuelle forbehold som for eksempel
usikker finansiering, salg av naveerende

bolig ol. Normalt vil ikke et bud med for-
behold bli akseptert fgr forbeholdet er
avklart. Konferer gjerne med megler fgr
bud avgis.

. Megler skal legge til rette for en forsvarlig

avvikling av budrunden. | forbrukerforhold
(dvs. der oppdragsgiver er forbruker) skal
megleren ikke formidle bud med kortere
akseptfrist enn kl. 12.00 fgrste virkedag
etter siste annonserte visning. Etter denne
fristen bgr budgivere ikke sette en kortere
akseptfrist enn at megler har mulighet til,
sa langt det er ngdvendig, & orient-

ere oppdragsgiver, budgivere og @vrige
interessenter om bud og forbehold. Det
bar ikke gis bud som diskriminerer eller
utelukker andre budgivere. Dersom bud
inngis med en frist som &penbart er for kort
til at megleren kan avvikle budrunden pa en
forsvarlig mate som sikrer oppdragsgiver
og interessenter et tilstrekkelig grunnlag
for sine handlingsvalg, vil megler frarade
budgiver a stille slik frist.

Viktige avtalerettslige forhold

1.

2.

Det eksisterer ingen angrerett ved salg/kjgp
av fast eiendom.

Nar et bud er innsendt til megler og han har
formidlet innholdet i budet til selger (slik at
selger har fatt kunnskap om budet), kan
budet ikke kalles tilbake. Budet er da bind-
ende for budgiver frem til akseptfristens
utlgp, med mindre budet fgr denne tid
avslas av selger eller budgiver far melding

om at eiendommen er solgt til en annen
(man ber derfor ikke gi bud pa flere eien-
dommer samtidig dersom man ikke gnsker
a kjgpe flere enn en eiendom).

3. Selger star fritt til & forkaste eller akseptere

ethvert bud, og er for eksempel ikke forplik-
tet til & akseptere hgyeste bud.
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. Megleren vil uoppfordret gi sin vurdering av

det enkelte bud overfor oppdragsgiveren,
nar budet er gitt innenfor fristene i punkt 4.

Megleren skal sa langt det er ngdvendig og
mulig holde budgiverne skriftlig orientert
om nye og hgyere bud og eventuelle for-
behold. Megler skal sa snart som mulig
bekrefte skriftlig overfor budgivere at
budene deres er mottatt.

Etter at handel har kommet i stand, eller
dersom en budrunde avsluttes uten at
handel er kommet i stand, kan en budgiver
kreve kopi av budjournalen i anonymisert
form.

Kopi av budjournal skal gis til kigper og
selger uten ugrunnet opphold etter at
handel er kommet i stand. Dersom det er
viktig forbudgiver & bevare sin anonymitet,
bgr budet fremmes gjennom fullmektig.

Nar en aksept av et bud har kommet frem
til budgiver innen akseptfristens utlgp er det
inngatt en bindende avtale.

. Husk at ogsé et eventuelt bud fra selger

til kjoper (sakalte "motbud"), avtalerettslig
er et bindende tilbud som medfgrer at det
foreligger en avtale om salg av eiendom-
men dersom budet i rett tid aksepteres av
Kjgper.



