


Eiendomsmegler / Fagansvarlig / Partner

Lars-Erik Lindgreen

Mobil 906 22 510
E-post lars-erik.lindgreen@aktiv.no

Aktiv Eiendomsmegling Frognerveien
Frognerveien 22, 0263 OSLO

Nokkelinformasjon

Prisant.:
Fellesgjeld:
Omkostn.:
Total ink omk.:
Felleskostn.:
Selger:

Salgsobjekt:
Eierform:
Byggear:
BRA-i/BRA Total
Tomtstr.:
Soverom:

Antall rom:
Gnr./bnr.

Snr.
Oppdragsnr.:

2 Hoffsveien 6 A

Kr 4790 000,-

Kr 77 000,-
Kr122910,-

Kr 4989 910,-

Kr 4 528-

Andreas Storbraten

Eierseksjon
Eierseksjon
2005

39/44 kvm
4884.1 m?

1

2

Gnr. 31, bnr. 203
28

1007240169

Lekker 2-roms
hjorneleilighet i 4.etg med
14 kvm vestvendt balkon
0g garasjeplass

Velkommen til Hoffsveien 6A, en praktisk 2-roms beliggende pa
Skgyen/Hoffl Her bor du meget sentralt med kort avstand til fasiliteter
som dagligvareforretninger, treningssenter, kaféer og offentlig
kommunikasjon. Det er i tillegg gangavstand til Skgyen stasjon,
Frognerstranda og Bygdgy for & nevne noe. Det er ogsa fine
turomrader i neerheten med parkanlegg som for eksempel
Frognerparken med flere rekreasjonsmuligheter.

Hgydepunkter:

- Stor, solrik vestvendt balkong pa hele 14 m2 i tillegg til felles
takterrasse

- Garasjeplass i oppvarmet anlegg med EL-lader medfglger

- Heis fra garasije til gnsket etasje

- Kort vei til offentlig kommunikasjon

- Attraktiv og tilbaketrukken beliggenhet, men samtidig sentralt
- Veldrevet sameie

- Varme, varmtvann, bredband og TV inkl.
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Om eiendommen

Om boligen
Areal

BRA-i: 39 m?

BRA -e: 5 m?

BRA totalt: 44 m?
TBA: 14 m?

Bruksareal fordelt pa etasje
Kjeller
BRA-e: 5 m2 Kjellerbod

4. etasje
BRA-i: 39 m2 Bad, entré, stue/kjgkken og soverom

TBA fordelt pa etasje
4. etasje
14 m2 Hjgrnebalkong

Takstmannens kommentar til arealoppmaling

Arealene er oppmalt under befaringen med avstandsmaler og avrundet til nsermeste
hele kvadratmeter, i samsvar med NS 3940:2023 Tillegg A. Fordelingen mellom
primaer- og sekundzerareal fremstilles over en overgangsperiode, i samsvar med
takstbransjens retningslinjer for arealmaling (2014). Rommene betegnes slik de
fremstar under befaringen, selv om de i noen tilfeller kan avvike fra godkjente
byggetegninger og gjeldende byggeregler.

Tomtetype
Eiet

Tomtestgrrelse
4884.1 m2

Tomtebeskrivelse
Tomten er pent opparbeidet med prydbusker, felles takterrasse, lekeapparater og hage

Beliggenhet
Hoffsveien 6A har en attraktiv og meget sentral beliggenhet med gangavstand til det
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aller meste. Det er umiddelbar naerhet til trikk fra Hoff og tog fra Skgyen stasjon med
Flytoget og bussforbindelser. Karenslyst Allé og Harbitz Torg er spennende og
moderne omrader med mange fasiliteter og et rikt utvalg av interigr- og
klesforretninger, restauranter og kafeer, dagligvare m.fl. Frodige parker og
rekreasjonsomrader som bl.a. Frognerparken, Frognerkilen, Den Engelske Park,
Fornebu og Bygdgy med kyststier og badestrender i Paradisbukta eller pa Huk. Sykkel
og gangsti langs fjorden ut til Sgrenga eller i motsatt retning langs Bestumkilen til
Lysaker og Sandvika. For skientusiasten er det kort vei til lyslgypene, pa
Frognerseteren. @nsker du a trene ute kan Frognerkilen by pa skateramper og
apparater, ev inne pa EVO og SATS- alle i umiddelbar naerhet.

Adkomst
Se vedlagte kart. Det vil bli satt opp visningsskilt ved fellesvisninger.

Bebyggelsen
Det er primeert leilighets-/gardsbebyggelse i omradet.

Barnehage/Skole/Fritid
Smestad skole (1-7 kl)

Skgyen skole (1-7 kl)

Bestum skole (1-7 ki)
Sollerudstranda skole (8-10 kl)
@raker skole (8-10 kl)

Ullern videregaende skole
Oslo Private Gymnasium

Harbitz aktivitetsbarnehage (1-5 ar)
Hoff Terrasse barnehage (2-4 ar)
Dokka barnehage (1-5 ar)

Skolekrets
Smestad skole

Offentlig kommunikasjon

Hoff (Linje 13)

Hoff (Linje 40)

Skgyen stasjon (Totalt 9 ulike linjer)
Smestad (Linje 2, 3)

Oslo S (Totalt 24 ulike linjer)

Bygningssakkyndig
Peder Vilhelm Aubert

Hoffsveien 6 A
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Type takst
Tilstandsrapport

Byggemate

Grunnmur i betong. Yttervegger i betong-, stal- og trekonstruksjon, forblendet med
teglstein og felt med trepanel. Yttertak i oppforet betongdekke, tekket med takpapp/
folie.

Sammendrag selgers egenerklzering

Har du kjennskap til eiendommen? Ja

Nar kjgpte du boligen? 2017

Hvor lenge har du eid boligen? 6 ar, 9 maneder

Har du ladeanlegg/ladeboks for elbil i dag? Ja
Beskrivelse: Ladepunktet er tilknyttet et felles sikringsskap for flere seksjoner i
boretslaget. Laderen star pa eid parkeringsplass i garasjeanlegg. Driftes av Zaptek.

Kjenner du til om det er/har vaert skjeggkre i sameiet/laget/selskapet (fellesareal eller i
andre boliger)? Ja

Beskrivelse: Det har blitt observert skjeggkre i Sameiet i April 2022. Grunnet dette ble
det utfert en behandling med ate i alle leiligheter av firmaet Pelias. Dette ble utfgrt 11.
mai, 2022. Ingen rapporterte syn etter dette.

Innhold

Entre/gang:

Godt med oppbevaringsplass med romslige garderobeskap i gangen. Sikringsskap i
utstyrt med automatsikirnger fra byggear.

Kjgkken:

Praktisk kjgkken fra byggar med hvite slette fronter. Kjgkkenet er veldisponert med
godt med skapog benkeplass. Laminat benkeplate med nedfelt oppvaskkummer.
Avtrekksvifte med avtrekk. Kjgkkenet er utstyrt med komfyr, kombinert kjgl/fryseskap,
samt oppvaskmaskin.

Stue:

Stuen i apen lgsning mot kjpkken. Store vindusflater. Her har du plass til bade sofa og
spisebord med tilhgrende stoler. Utgang til balkong pa ca 14m?2 som kan brukes som

en forlengelse av stue og har god plass til utemgblement, elektrisk grill etc. | tillegg til
egen balkong har sameiet en felles takterrasse til disposisjon.

Soverom:
Soverommet har god plass til bade dobbeltseng og garderobeskap som sgrger for
godt med lagring.
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Bad:

Flislagt bad med varmekabler i gulv, downlights belysning i tak og opplegg for
vaskemaskin. Innredning med vegghengt toalett, dusjhjgrne, servant med underskap
samt skap over vaskemaskin med oppbevaringsmuligheter. Mekanisk avtrekk i
himling.

Standard

Eiendommen er gjennomgatt av en bygningskyndig og det er utarbeidet en
tilstandsrapport. Denne er vedlagt salgsoppgaven. Nedenfor fglger informasjon om
forhold som har fatt TG 2.

Forhold som har fatt TG2:

Gulv- og veggoverflater, vanntett sjikt og sluk:
Sluk i plast.
Gulv og vegger er flislagte.

Er det ved tilfeldig stikktakning registrert tegn til bom (hulrom) under flis? Nei, det er
ikke registrert. En banketest ble utfgrt pa tilfeldige fliser, og denne testen avslgrte
ingen tydelige tegn pa hulrom under disse flisene.

Er fall mot sluket og hgyde pa vanntett sjikt i dgrdpning funnet tilfredsstillende? Ja. Det
er registrert tilfredsstillende fall mot sluket og hgydeforskjell mellom slukrist og terskel
i dgrapning. Gulvets fall og hgyde pa sluk er kontrollert punktvis med linjelaser. Slike
stikktakninger vil ikke avslgre alle eventuelle ujevnheter pa et gulv. Avslutning mellom
membran og terskel er skjult i konstruksjonen og kan derfor ikke undersgkes.

Er det dgr eller vindu i vatsonen direkte eksponert for vannsgl? Nei.

Vurdering:

Tg 2 er gitt pa grunn av alder pa vanntett sjikt sett i lys av forventet levetid og normal
bruksslitasje. Det vanntette sjiktet har oppnadd en alder som gker risiko for skader/
folgeskader.

Elektrisk anlegg:
Sikringsskap i entré med automatsikringer. Anlegget er i hovedsak skjult i
konstruksjonen. Varmekabler er ifglge eier lagt i badet.

Er det fremlagt en tilsynsrapport fra DLE (det lokale el-tilsynet) eller en annen
kvalifisert elektrofaglig person i Igpet av de siste fem arene? Nei. For & avdekke om det
er behov for at en elektrofaglig person utfgrer en el-kontroll, ble det utfgrt en forenklet

kontroll av anlegget basert pa kontrollpunktene nedenfor.

Spgrsmal til eier: Nar ble anlegget installert eller sist totalt rehabilitert? Anlegget er fra
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byggearet.
Spersmal til eier: Lgses sikringer ofte ut? Nei.

Spgrsmal til eier: Har det veert brann, branntillgp eller varmgang i anlegget? Nei.
Spersmal til eier: Finnes det kursfortegnelse og er antallet sikringer i samsvar med
denne? Ja.

Spersmal til eier: Foreligger samsvarserklaering pa utfgrte arbeider etter ar 1999? Nei.
Er det ved uten demontering funnet synlige tegn til termiske skader pa kabler, brytere,
downlights, stikkontakter og elektrisk utstyr? Nei.

Er det funnet synlige tegn pa lgse kabler? Nei.

Er det funnet synlige tegn pa manglende tetting i sikringsskap uten a fjerne kapslinger?
Nei.

Vurdering: Basert pa de tidligere nevnte kontrollpunktene, vurderes det som ngdvendig
at en elektrofaglig person utfgrer en utvidet kontroll av anlegget innen kort tid? Ja. P&
grunn av manglende lovpalagt samsvarserkleering, anbefales det pa generelt grunnlag
a kontakte en el-takstmann for en utvidet kontroll av det elektriske anlegget, for
eksempel etter NEK 405-2-3. Tilstandsgraden er fastsatt for a signalisere avvik i
henhold til de nevnte kontrollpunktene, men den reflekterer ikke tilstanden til hele
anlegget. For & kartlegge tilstanden til anlegget, ma en kvalifisert elektrofaglig
fagperson kontaktes.

Innbo og Igsgre

Bransjens liste over lgsgre og tilbehgr legges til grunn for salget dersom ikke annet
fremkommer av salgsoppgaven. Listen fglger vedlagt salgsoppgaven. Det er full
avtalefrihet om hva som skal fglge med bolig og fritidsbolig ved salg. Hvis hvitevarer
og/eller annet teknisk utstyr medfglger, gis det ingen garantier i forhold til tilstand,
funksjonalitet og levetid pa disse.

Hvitevarer
Kun hvitevarer som er spesifikt angitt i salgsoppgaven, fglger med. Dette gjelder
uavhengig av om hvitevaren(e) eventuelt kan anses som integrerte.

TV/Internett/Bredband
Telia er sameiets leverandgr av TV og internett. 50 kanaler + 50 poeng og internett
med 140 mbps nedlastingskapasitet er inkludert i felleskostnadene.

Parkering
En parkeringsplass i felles garasjekjeller fglger boligen. Ladeboks for elbil er montert

pa plassen.

Forsikringsselskap
Tryg Forsikring
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Polisenummer
6590544

Radonmaling

Forrige radonmaling i Hoffsparken ble gjennomfgrt vinteren 2013/2014. Det bgr derfor
gjeres en ny maling kommende vinter. Dette vil innebaere at detektorpapir ma
plasseres i enkelte leiligheter.

Diverse

Etter aksept av bud, vil eiendommens salgssum bli meddelt de som ev. matte
etterspgrre denne. Eiendommens salgssum vil bli offentlig tilgjengelig ved overfgring
av hjemmel.

Energi
Oppvarming
Oppvarming via radiatorer tilknyttet fjernvarme. Varmekabler i bad.

Info stremforbruk
Selgers stremforbruk i 2023 var 1956 kWh.

Energikarakter
D

Energifarge
Grgnn

@konomi

Tot prisant. ekskl. omk. og f.gjeld
Kr 4 790 000

Info kommunale avgifter
Kommunale avgifter er inkludert i felleskostnadene.

Info eiendomsskatt
Det er eiendomsskatt i Oslo kommune, men det betales enn sa lenge ikke

eiendomsskatt for denne seksjonen.

Formuesverdi primaer
Kr1176 426

Formuesverdi primaer ar
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2022

Formuesverdi sekundaer
Kr 4 470 417

Formuesverdi sekundaer ar
2022

Andre utgifter

Utover det som er nevnt under punktet «Felleskostnader», palgper kostnader til for
eksempel strgm, eventuell eiendomsskatt, innboforsikring, innvendig vedlikehold og
abonnement til tv og internett (eventuelt oppgradering av kanalpakker og linjehastighet
der hvor grunnpakke er inkludert).

Tilbud lanefinansiering

Aktiv Eiendomsmegling samarbeider med sparebankene i Eika Alliansen om formidling
av finansielle tjenester. Ta gjerne kontakt med megler for formidling av et uforpliktende
tilbud om finansiering. Meglerforetaket kan motta provisjon ved formidling av
finansielle tjenester.

Boenheten
Eierbrok
39/4994

Felleskostnader inkluderer

Totale felleskostnader er fra november maned kr 4 528, pr. md.

Herav:

Garasje 150,-

Dugnadsforskudd 50,-

Felleskostnader 2 934,- (fyring og varmtvann, forretningsforsel, felles forsikring og
driftskostnader)

Kabel-tv/internett 489,-

Renter og avdrag pa fellesgjeld 905,-

Felleskostnader pr. mnd
Kr 4528

Andel Fellesgjeld
Kr 77 000

Andel fellesgjeld ar
2024
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Fellesgjeld pr. dato
01.09.2024

Sameiet
Sameienavn
Hoffsparken boligsameie

Organisasjonsnummer
988 870 064

Om sameiet

Sameiet bestar av 101 seksjoner.

Hoffsparken Boligsameie er registrert i Foretaksregisteret i Brgnngysund med
organisasjonsnummer 988870064, og ligger i bydel Ullern i Oslo kommune. Sameiet
bestar av 101 boligseksjoner pa eiendommen gnr. 31, bnr. 203 i Oslo kommune.

Selskapets hjemmeside: www.hoffsparken.no

Lanebetingelser fellesgjeld

Sameiet har ett 1dn i 0BOS-banken med restgjeld pa ca. 9.8 mill. Lanet har flytende
rente pd 6.95 % pr. 10.09.2024. Pa arsmgte i 2024 ble det vedtatt & innfgre IN-ordning
pa lanet, slik at ny eier kan velge a nedbetale lanet om gnskelig. Kapitalkostnader pa
lanet pr. i dag er 905,-

Regnskap/budsjett

Regnskap for 2023 viser et underskudd pa kr 2 729 591,- i hovedsak knyttet til
rehabilitering av garasjeanlegg, som ble gjennomfgrt under budsjettert kostnad.
Budsjett for 2024 viser et forventet overskudd pa kr 1 041 934,-

Vi oppfordrer alle til & sette seg inn i regnskap, budsjett og arsberetning. Dokumentene
vil veere tilgjengelig hos meglerforetaket. Det gjgres oppmerksom pa at fellesgjeld og
felleskostnader kan variere over tid som fglge av beslutninger foretatt av styret/
arsmgtet/generalforsamling.

Styregodkjennelse
Det kreves ikke styrets godkjennelse ved overtakelse.

Vedtekter/husordensregler
Vi oppfordrer alle til & sette seg inn i gjeldende vedtekter og husordensregler.

Dokumentene fglger vedlagt i salgsoppgaven.

Dyrehold
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Dyrehold er tillatt dersom gode grunner taler for det, og dyreholdet ikke er til ulempe
for utleieren eller de gvrige brukerne av eiendommen.

Beboernes forpliktelser og dugnader
Det betales "dugnadsforskudd" kr 50,- per mnd. Det blir refundert de som mgater pa
dugnad.

Forretningsforer
Forretningsforer
Obos Eiendomsforvalting AS

Offentlige forhold

Eiendommens betegnelse
Gardsnummer 31, bruksnummer 203, seksjonsnummer 28 i Oslo kommune.

Tinglyste heftelser og rettigheter
Pa eiendommen er det tinglyst fglgende heftelser og rettigheter som fglger
eiendommens matrikkel ved overskjgting til ny hjemmelshaver:

301/31/203/28:

20.10.1948 - Dokumentnr: 10775 - Best. om vann/kloakkledn.
Bestemmelse om kloakkledning

Bestemmelse om bebyggelse

Bestemmelse om benyttelse

Med flere bestemmelser

Overfgrt fra: Knr:0301 Gnr:31 Bnr:203

Gjelder denne registerenheten med flere

03.11.1956 - Dokumentnr: 13121 - Skjgnn
Overfgrt fra: Knr:0301 Gnr:31 Bnr:203
Gjelder denne registerenheten med flere

10.11.1961 - Dokumentnr: 14674 - Best om garasje/parkering
Kan ikke slettes uten samtykke fra bygningsradet

Overfgrt fra: Knr:0301 Gnr:31 Bnr:203

Gjelder denne registerenheten med flere

01.12.1961 - Dokumentnr: 15909 - Bestemmelse om veg
Bestemmelse om kloakkledning
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Bestemmelse om gjerde

REGULERING AV AREAL | FORBINDELSE MED VEGGRUNN/JERNBANEGRUNN

Overfgrt fra: Knr:0301 Gnr:31 Bnr:203
Gjelder denne registerenheten med flere

12.04.1962 - Dokumentnr: 4507 - Erklzering/avtale

VEDTAK AV OSLO KOMMUNES VANN- OG KLOAKKREGLEMENT

Kan ikke slettes uten samtykke fra kommunen
Overfgrt fra: Knr:0301 Gnr:31 Bnr:203
Gjelder denne registerenheten med flere

09.04.1964 - Dokumentnr: 4371 - Best om garasje/parkering
Kan ikke slettes uten samtykke fra bygningsradet

Overfert fra: Knr:0301 Gnr:31 Bnr:203

Gjelder denne registerenheten med flere

06.09.1983 - Dokumentnr: 25261 - Erklaering/avtale
EKSPROPRIASJON VEDR VEI

Overfert fra: Knr:0301 Gnr:31 Bnr:203

Gjelder denne registerenheten med flere

07.02.1992 - Dokumentnr: 7313 - Erklaering/avtale

Div. vilkar i forb. med utskillelse/bebyggelse - bl.a.
godkjennes Hoffveien i sin nuvaerenede bredde, vederlagsfri
overdragelse til kommunen av ngdvendig veigrunn m.v.
Overfgrt fra: Knr:0301 Gnr:31 Bnr:203

Gjelder denne registerenheten med flere

11.05.1992 - Dokumentnr: 23809 - Erklzering/avtale
Midlertidig dispensasjon fra Bygningsloven vedr. nybygg
Kan ikke slettes uten samtykke fra bygningsradet
Overfert fra: Knr:0301 Gnr:31 Bnr:203

Gjelder denne registerenheten med flere

02.12.1994 - Dokumentnr: 69281 - Bestemmelse om veg
Midlertidig dispensasjon fra Vegloven vedr. byggeavstand til
Hoffvegen.

Kan ikke slettes uten samtykke fra vegsjefen.
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Overfert fra: Knr:0301 Gnr:31 Bnr:203
Gjelder denne registerenheten med flere

30.09.2005 - Dokumentnr: 64806 - Erklaering/avtale
Denne seksjon har tilleggsdel - bygning.
Gjelder denne registerenheten med flere

13.06.2016 - Dokumentnr: 527485 - Bestemmelse om veg
Rettighetshaver: Knr:0301 Gnr:31 Bnr:471
Rettighetshaver: Knr:0301 Gnr:31 Bnr:472
Rettighetshaver: Knr:0301 Gnr:31 Bnr:495

Med flere bestemmelser

Gjelder denne registerenheten med flere

13.06.2016 - Dokumentnr: 527564 - Erklaering/avtale
Rettighetshaver: Knr:0301 Gnr:31 Bnr:471
Bestemmelse om oljetank

Gjelder denne registerenheten med flere

13.06.2016 - Dokumentnr: 527564 - Erklaering/avtale

Bestemmelse om gjensidig rett til 4 legge og ha liggende ledninger for telefon, kabel,
vann, avlgp, fiernvarme og eventuell annen infrastruktur i grunnen

Gjelder denne registerenheten med flere

13.06.2016 - Dokumentnr: 527564 - Erklaering/avtale
Bestemmelse om & avgi ngdvendig areal til regulert gang- og sykkelvei
Gjelder denne registerenheten med flere

13.06.2016 - Dokumentnr: 527564 - Bestemmelse om bebyggelse
Bestemmelse om gjensidig bygging, reparasjon og vedlikehold
Gjelder denne registerenheten med flere

30.09.2005 - Dokumentnr: 64806 - Seksjonering
Opprettet seksjoner:

Snr: 28

Formal: Bolig

Sameiebrgk: 39/4982
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Bestemmelser om tilleggsdel, se under servitutter.
Gjelder seksjon nr. 1-101

02.10.2019 - Dokumentnr: 1154546 - Reseksjonering
Snr: 28

Formal: Bolig

Sameiebrgk: 39/4994

Vederlag: NOK 0

Omsetningstype: Uoppgitt

Endring av sameiebrgk

24.06.2005 - Dokumentnr: 40342 - Best. om adkomstrett
Rettighet hefter i: Knr:0301 Gnr:31 Bnr:471

Etter regulering/utbygging

Kan ikke slettes uten samtykke fra Oslo Kommune
v/Plan- og bygningsetaten

Overfgrt fra: Knr:0301 Gnr:31 Bnr:203

13.06.2016 - Dokumentnr: 527485 - Bestemmelse om veg
Rettighet hefter i: Knr:0301 Gnr:31 Bnr:471
Med flere bestemmelser

23.05.2018 - Dokumentnr: 791020 - Erklaering/avtale

Rettighet hefter i: Knr:0301 Gnr:31 Bnr:471

Bestemmelse om rett til & legge og ha liggende nedgravd avfallshandteringsanlegg
Gjelder endring av dokument 527564, tinglyst 13.06.2016

Ferdigattest/brukstillatelse
Det er utstedt ferdigattest i 2007

Ferdigattest/brukstillatelse datert
18.09.2007.

Vei, vann og avlgp
Eiendommen er tilknyttet offentlig vann- og avlgpsnett.

Regulerings og arealplaner
Eiendommen ligger i et omrade regulert til boligformal.

Adgang til utleie
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Utleie er tillatt iht. vedtekter og etter godkjenning fra styret.

Kontraktsgrunnlag

Salgs- og betalingsvilkar

Eiendommen skal overleveres til kjgper i trdad med det som er avtalt. Det er viktig at
kjgper setter seg grundig inn i alle salgsdokumentene, herunder salgsoppgave,
tilstandsrapport og selgers egenerkleering. Kjgper anses kjent med forhold som er
tydelig beskrevet i salgsdokumentene. Forhold som er beskrevet i salgsdokumentene
kan ikke pdberopes som mangler. Dette gjelder uavhengig av om kjgper har lest
dokumentene. Alle interessenter oppfordres til & undersgke eiendommen ngye, gjerne
sammen med fagkyndig, fér bud inngis. Kjgper som velger a kjgpe usett, kan som
hovedregel ikke gjgre gjeldende som mangel noe kjgper burde blitt kjent med ved
undersgkelse av eiendommen, eller som er tydelig beskrevet i salgsdokumentene. Hvis
noe trenger avklaring, anbefaler vi at kjgper radfgrer seg med eiendomsmegler eller en
fagkyndig fgr det legges inn bud.

Kjgper har krav pa at eiendommen er i henhold til avtalen. Hvis det ikke er avtalt noe
saerskilt, kan eiendommen ha en mangel dersom den ikke er slik kjgper ma kunne
forvente ut ifra blant annet boligens alder, type og synlige tilstand. Det samme gjelder
hvis det er holdt tilbake eller gitt uriktige opplysninger om eiendommen som ikke er
rettet i tide pa en tydelig mate, og man ma ga ut fra at opplysningen har virket inn pa
avtalen. En bolig som har blitt brukt i en viss tid, har vanligvis blitt utsatt for slitasje, og
skader kan ha oppstatt. Slik bruksslitasje ma kjgper regne med, og det kan avdekkes
enkelte forhold etter overtakelse som gjgr utbedringer ngdvendig. Normal slitasje og
skader som trenger utbedring, er innenfor hva kjgper ma forvente, og vil ikke utgjgre en
mangel.

Boligen kan ogsa ha en mangel hvis opplyst areal avviker fra faktisk stgrrelse. Avviket
ma vaere minst 2 prosent, og minst 1 kvadratmeter. Det er likevel ikke en mangel
dersom selger godtgjer at kjgperen ikke la vekt pa opplysningen, jf. avhendingsloven §
3-3(2).

Ved beregning av et eventuelt prisavslag eller erstatning, ma kjgper selv dekke tap/
kostnader opp til et belgp pa kr 10 000 (egenandel). Egenandel kommer fgrst pa tale
nar det er konstatert mangel ved eiendommen.

Hvis kjgper ikke er forbruker, selges eiendommen "som den er’, og selgers ansvar er da
begrenset, jf. avhl. § 3-9, forste ledd 2. pkt. Avhl. § 3-3 (2) fravikes, og hvorvidt et
innendgrs arealavvik karakteriseres som en mangel vurderes etter avhl. § 3-8.
Informasjon om kjgpers undersgkelsesplikt, herunder oppfordringen om & undersgke
eiendommen ngye, gjelder ogsa for kjgpere som ikke anses som forbrukere. Med
forbrukerkjgp menes kjgp av eiendom nar kjgperen er en fysisk person som ikke
hovedsakelig handler som ledd i naeringsvirksomhet.
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Overtakelse
Overtakelse etter naermere avtale med selger.

Dersom annet ikke avtales, sendes skjgte/hjemmelsdokument for tinglysing i etterkant
av overtakelse.

Budgivning
Budgivning i forbrukerforhold

Budgivere oppfordres til & legge inn bud elektronisk. Dette gjgres pa eiendommens
hjemmeside pé aktiv.no, ved & bruke «Gi bud»-knappen. Ved elektronisk budgivning,
samtykker budgiver til elektronisk kommunikasjon. Eiendomsmegler skal legge til rette
for en forsvarlig avvikling av budrunden og kan ikke videreformidle bud med en kortere
akseptfrist enn kl. 12.00 fgrste virkedag etter siste annonserte visning. Etter klokken
11:30 anbefaler vi akseptfrist pa minimum 30 minutter. Bud bgr legges inn i god tid fgr
konkurrerende buds akseptfrist utlgper. For gvrig henvises til forbrukerinformasjon om
budgivning i salgsoppgaven. Oppdragsgiver er oppfordret til & ikke ta imot bud direkte
fra budgiver, men & henvise budgiver videre til megler. Som kjgper vil du fa forelagt
kopi av budjournal. Alle bud vil bli gjort kjent for kjgper og selger i handelen. @vrige
budgivere kan be om & fa en kopi av budjournal i anonymisert form.

Budgivning utenfor forbrukerforhold

Budgivere oppfordres til & legge inn bud elektronisk. Dette gjgres pa eiendommens
hjemmeside pa aktiv.no, ved a bruke «Gi bud»-knappen. Ved elektronisk budgivning,
samtykker budgiver til elektronisk kommunikasjon. Det anbefales at hvert bud har en
akseptfrist som muliggjgr en forsvarlig avvikling av budrunden. Vi anbefaler minimum
30 minutter akseptfrist. Oppdragsgiver er oppfordret til & ikke ta imot bud direkte fra
budgiver, men & henvise budgiver videre til megler.

Opplysningene i salgsoppgaven er godkjent av selger. Alle interessenter oppfordres

imidlertid til grundig besiktigelse av eiendommen, gjerne sammen med fagmann fgr
bud inngis.

Hoffsveien 6 A
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Omkostninger kjopers beskrivelse
Salgsoppdrag
4790 000 (Prisantydning)

77 000 (Andel av fellesgjeld)

4867 000 (Pris inkl. fellesgjeld)

Omkostninger

121 670 (Dokumentavgift)

240 (Panteattest kjgper)

500 (Tinglysningsgebyr pantedokument)

500 (Tinglysningsgebyr skjgte)

10 400 (Boligkjgperforsikring — fem &rs varighet (valgfritt))

2 800 (Boligkjgperforsikring Help Pluss - ett ars varighet (valgfritt))

122 910 (Omkostninger totalt)
133 310 (med Boligkjgperforsikring - fem ars varighet)
136 110 (med Boligkjgperforsikring inkludert ett ar med Help Pluss)

4989 910 (Totalpris. inkl. omkostninger)

5000 310 (Totalpris. inkl. omkostninger (med Boligkjgperforsikring - fem ars varighet))
5003 110 (Totalpris. inkl. omkostninger (med Boligkjgperforsikring inkludert ett ar
med Help Pluss))

Regnestykket forutsetter at det kun tinglyses ett pantedokument og at eiendommen
selges til prisantydning. Det tas forbehold om endringer i offentlige avgifter/gebyrer.

Omkostninger kjgpers belgp
Kr 122910

Betalingsbetingelser

Med mindre annet er avtalt forutsettes det at kjppesum inkludert omkostninger er
innbetalt og disponibelt pa meglerforetakets klientkonto innen overtakelse.
Kjspesummen skal innbetales fra norsk finansinstitusjon og/eller fra kjgpers egen
konto i norsk finansinstitusjon.

Hvitvaskingsreglene

Megler har plikt til & gjennomfgre kundetiltak. Hvis kjgper ikke bidrar til at megler far
gjennomfgrt kundetiltak og dette fgrer til at transaksjonen ikke kan gjennomfgres eller
blir forsinket, misligholder kjgper avtalen. Etter 30 dager er misligholdet vesentlig.
Dette gir selger rett til & heve og gjennomfgre dekningssalg for kjgpers regning.

Hoffsveien 6 A



Personopplysningsloven
Personopplysninger blir behandlet i samsvar med personopplysningsloven.

Boligselgerforsikring

Selger har tegnet boligselgerforsikring som dekker selgers ansvar etter
avhendingsloven begrenset oppad til MNOK 14. | den forbindelse har selger utarbeidet
en egenerkleering som kjgper ber gjgre seg kjent med fgr budgivning.

Boligkjgperforsikring

Vedlagt i salgsoppgaven fglger informasjon om Boligkjgperforsikring og
Boligkjgperforsikring Pluss fra HELP Forsikring AS. Boligkjgperforsikring er en
rettshjelpsforsikring som gir trygghet og profesjonell juridisk hjelp dersom det
oppdages uventede feil eller mangler ved boligen de neste fem arene.
Boligkjgperforsikring Pluss har samme dekning som boligkjgperforsikring, med tillegg
av fullverdig advokathjelp pa viktige rettsomrader i privatlivet. Boligkjgperforsikring
Pluss betales arlig. Les mer om begge forsikringene i vedlagte materiell eller pa
help.no. Det gjgres oppmerksom pa at boligkjsperforsikring kun kan tegnes av
forbruker. Meglerforetaket mottar kr 4 200/4 600/5 000 i kostnadsgodtgjgrelse,
avhengig av boligtype, samt et tillegg pa kr 1 000 ved salg av Boligkjgperforsikring
Pluss.

Det er avtalt 1 % provisjon, kr 16 000,- for tilrettelegging, kr 6 990,- for oppgjgr og kr 2
500,- pr. visning. | tillegg kommer kostnader til markedsfgring, foto, tilstandsrapport
m.v.

Oppdragsansvarlig

Lars-Erik Lindgreen

Eiendomsmegler / Fagansvarlig / Partner
lars-erik.lindgreen@aktiv.no

TIf: 906 22 510

Gabrielsen & Partners Frogner AS, Frognerveien 22
0263 OSLO

Salgsoppgavedato
15.10.2024

Hoffsveien 6 A
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Entré med mye garderobeplass

20 Hoffsveien 6 A



Apen kjgkken- og stuelgsning med utgang til stor veranda

TV og bredband er inkludert i felleskostnadene

Hoffsveien6 A 21



22 Hoffsveien 6 A



Store vindusflater slipper inn rikelig med naturlig lys og skaper en god atmosfaere
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God stgrrelse pa soverommet med plass til dobbeltseng og garderobeinnredning

Garderoben medfglger
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Flislagt bad med varmekabler og opplegg for vaskemaskin
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Deilig, vestvendt veranda pa hele 14 m?!
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Balkongen fungerer som en forlengelse av stuen

i

Stor felles takterrasse til disposisjon for beboerne
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Heisen tar deg enkelt opp til boligen i 4. etasje
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Garasjeplass i oppvarmet anlegg medfglger

@ Plugg ladekabeleni boksen og derette ibilen
@ Send SMS Lade awmlo 2199

Ladealternativer ; [

/
/@ Tl
O 93045365
e belp.charpedii

« SMS: (se over)
« WEB: poltal.:hargeBBS.no
. ﬂppfladehrikke

@ Systenettisie ¥

- cor se ladekart ) e
[ priser se ) =
°. B 365,10 | =
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Ladeboks for EL-bil er montert pa plassen
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Grgnne omgivelser rundt boligen
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Kjekt med gangavstand til tog og Flytoget!
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Maschmanns frister med deilige delikatesser 7 dager i uken
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Ap.

Godt utvalg ogsa pa Mgllhausen Torg

Flotte turstier og bademuligheter i f.eks. Bestumkilen og pa Bygday!

34 Hoffsveien 6 A
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Befaring utfert 14.08.2024

HOFFSVEIEN 6 A, 0275 OSLO
Selveierleilighet pa selveiertomt

GNR 31 BNR203 FNRO SNR28 KOMMUNE 301 OSLO GRUNNKRETS Hoff nord

P-ROM 39m?
BRA - ifelge salgsoppgave 05.09.2017 44 mz?
Tomt 48841 m?

Sammenlignbare salg i neeromradet

ADRESSE SALGSDATO
1 Hoffsveien 6A, 0275 Oslo 06.03.2024
2 Hoffsveien 124, 0275 Oslo 06.06.2024
3 Harbitzalléen 21, 0275 Oslo 24.04.2024

Byggear

Soverom

Etasje(r)

Meglers verdivurdering

4 900 000

Ekskl. fellesgjeld
0 4 900 000
Fellesgjeld Totalt

Balkong ) Heis (3 Parkering

PRIS
4 850 000
5375 000
7 000 000

F.GJELD
55000
78 756

0

2005
1

4

TOTALT BYGGEAR P-ROM
4905 000 2005 39m:?
5453 756 2005 45m2
7000 000 2020 55 m?

Sentralt beliggende 2-roms med veranda pa hel 14 m2. Hoffsveien 6 ligger |ike bak nye Harbitz torg, med kort avstand til fasiliteter som
dagligvareforretninger, treningssenter, kaféer og offentlig kornmunikasjon. Det er gangavstand til togstasjon pa Skeyen, Bestumnkilen,
Frognerstranda og Bygdey for & nevne noe. Det er ogsa fine turomrader i naerheten med parkanlegg og flott arkitektur.

Bygget er fra 2005 og boligen holder i all hovedsak standard fra byggedret, men fremstar som meget velholdt.

Det medfeiger garasjeplass med lader og bod i fellesareal.

Etaksten baserer seg pa meglers innvendig og utvendig besiktigelse av eiendommen, innhentede opplysninger samt opplysninger forelagt av
eier. Det tas forbehold om at elendommen ikke er belastet med feil, mangler og/eller heftelser av bygnings- og/eller reguleringsmessig art,
utover det som eventuelt er opplyst og/eller oppdaget under befaringen. e-taksten er utarbeidet av megler i den hensikt & fastsette mulig
prisoppnaeise for eiendommen i dagens marked og mé ikke oppfattes som om en svre eller nedre grense for eiendommens verdi. Noen skal
selge, andre skal kjepe. Felles for Aktiv sine kunder er at de er forngyde. Vi legger stor vekl pa at gode resultater oppnas gjennom forneyde
kunder, og vil gjere vart ytterste for at ogsa du skal bli fornayd. Kontakt meg gjerne!

Lars-Erik Lindgreen

Gabrielsen & Partners Frogner AS
lars-erik.lindgreen@aktiv.no
90622 510

akuiv.

Denne verdivurderingen er opphavsrettslig beskyttet. Uten meglerforetakets samtykke, kan ikke verdivurderingen benyttes i forbindelse med privatsalg eller
egen markedsfaring av eiendommen. Vaer oppmerksom pa at denne verdivurderingens originalinnhold vil bli digitalt kentrollert ved finansieringsforesparsel til

bank.

Fra 1.1.2024 er det innfert ny standard for arealoppmaling (N5 3940:2023). Begrepene P-ROM og 5-ROM forsvinner derfor som arealbegrep. | en overgangsperiode
vil etakst fortsatt benytte P-ROM nar det refererss til boligens areal og kvadratmeterpriser,
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Tilstandsrapport

Oppdragsnr: 9256

Utarbeidet for eierskifte,
i samsvar med Tryggere Bolighandel

Tyder

Hoffsveien 6 A, 0275 OSLO



OM 0SS

Tyder AS

Denne rapporten er utfert av

Vi er en uavhengig bedrift som spesialiserer oss pa taksering og tilstandsanalyse av eiendommer. Med
solid utdanning og lang erfaring i bransjen, streber vi etter & levere tjenester av hoy kvalitet. Vart mal er a gi
deg den nedvendige innsikten for & ta informerte beslutninger ved kjop eller salg av eiendom, og dermed
gjore bolighandelen tryggere.

FdarVilbglm Adbert-

Peder Vilhelm Aubert
Takst- og bygningsteknisk ingenior
pa@tyder.no

13. sep. 2024

Org nr 999 282 938

Tyder 2117
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OM RAPPORTEN

Tilstandsrapporten er utarbeidet i samsvar med bestemmelsene i Forskrift til Avhendingslova 'Tryggere Bolighandel'. | tillegg til de
undersgkelsene forskriften krever, utferes det ogsa noen tekniske tilleggsundersgokelser av enkelte bygningsdeler utenfor forskriften, som vi
anser som viktige ved eierskifte. Rapporten detaljerer elementene som ble inspisert og inkludert i oppdraget.

Formalet med tilstandsrapporten er a bidra til et tryggere grunnlag ved eierskifte. Dette oppnés ved a identifisere synlige avvik eller skader
pa de elementene som ble undersgkt under inspeksjonen. | tillegg kan det ogsa inkluderes levetidsvurderinger basert pa databladene fra
SINTEF Byggforsk og den utferendes erfaring. Positive egenskaper vil normalt ikke bli spesielt fremhevet. Generelt er referansenivaet for
vurderinger byggeforskrifter/regler gjeldende da boligen/bygningsdelen ble bygget, men noen omrader folges dagens forskriftskrav, i
samsvar med bestemmelsene i 'Tryggere Bolighandel'.

* Mer detaljert informasjon om forutsetningene som har ligget til grunn for utarbeidelsen av denne rapporten finner du pé rapportens siste side.

Ved rapportens vurderinger vil bygningsdeler bli tildelt en tilstandsgrad, som reflekterer tilstanden i forhold til definert
referanseniva. Valg av tilstandsgrad vurderes i hovedsak etter kriterier som er definert i standarden NS 3600:2018, men det
kan i noen tilfeller vaere enkelte unntak.

Tilstandsgrad 1U gis nar en bygningsdel ikke er undersokt. Graden kan benyttes i tilfeller hvor det
ikke er mulig & utfere en grundig undersgkelse av en bygningsdel under befaringen, for eksempel
nar en del av bygningen er tildekket av sng eller andre gjenstander som ikke kan fjernes enkelt.

Tilstandsgrad 0 gis nér bygningsdelen ikke har noen avvik. Bygningsdelen er nyere enn 5 &r og
viser ikke tegn pa slitasje. Dokumentasjon pa faglig god utferelse der dette er palagt, eller anses
som nedvendig, er lagt frem. Det er ingen merknader til delen.

Tilstandsgrad 1 gis nér bygningsdelen har mindre avvik. Bygningsdelen skal bare ha normal slitasje,
og strakstiltak skal ikke anses som ngdvendig. Graden kan ogsa brukes nar delen er ny, men der
dokumentasjon pa faglig god utferelse mangler.

Tilstandsgrad 2 gis nar bygningsdelen har vesentlige avvik. Bygningsdelen skal enten ha feil
utfarelse, en skade eller symptomer pa skade, sterk slitasje eller nedsatt funksjon. Graden gis nar
bygningsdelen trenger vedlikehold eller tiltak i naer fremtid. Graden skal ogsé brukes nar delen er
gammel og det er grunn til & varsle om faren for skader pa grunn av alderen, eller nar det er grunn
til & overvake delen spesielt pa grunn av fare for sterre skader eller falgeskader.

Tilstandsgrad 3 gis nér bygningsdelen har store eller alvorlige avvik. Bygningsdelen har kraftige
symptomer pa forhold som man ma regne med trenger utbedring straks eller innen kort tid. Graden
brukes ved pavist funksjonssvikt eller sammenbrudd.

Kostnadsestimat for utbedring: Nar et rom eller en bygningsdel far tilstandsgrad 3,
vil det gis et sjablonmessig anslag for hva det vil koste & utbedre dette omradet.
Estimatet mé& imidlertid ikke forveksles med et konkret pristiloud fra en handverker,
og kan avvike fra faktiske kostnader.

13. sep. 2024 | J'gf:;i er i



OPPSUMMERING

Under finner du en kort oppsummering av boligens generelle tilstand samt en fremstilling av elementer som har fatt tilstandsgrad 2 eller 3, basert pa videre
informasjon i rapporten. For en fullstendig forstaelse er det viktig a lese gjennom hele rapporten noye, ettersom visse viktige detaljer ikke er inkludert i denne

oppsummeringen.

Generell tilstand

Tilstandsgrad 2/3

Kommentar

13. sep. 2024

Boligen fremstar i generelt normalt god stand i forhold til alder.

* For en mer omfattende oversikt over boligens tilstand, inkludert detaljerte vurderinger, oppfordres det til & lese

gjennom den komplette rapporten.

Bygningsdel Forkortet begrunnelse
Overflater, vanntett sjikt og sluk - bad Alder og slitasje.
Elektrisk anlegg Manglende samsvarserkleering.

Det er ikke tildelt tilstandsgrad 3 i rapporten.

Tyder

4117
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AREAL OG ROMBETEGNELSER

Arealene er oppmalt under befaringen med avstandsmaler og avrundet til naermeste hele kvadratmeter, i samsvar med NS 3940:2023 Tillegg A. Fordelingen

mellom primaer- og sekundeerareal fremstilles over en overgangsperiode, i samsvar med takstbransjens retningslinjer for arealméling (2014). Rommene
betegnes slik de fremstér under befaringen, selv om de i noen tilfeller kan avvike fra godkjente byggetegninger og gjeldende byggeregler.

BRA - I: Internt bruksareal. Arealet av boenheten innenfor omsluttende vegger.

BRA - E: Eksternt bruksareal. Arealer knyttet til boenheten, som ligger utenfor selve boenheten og har tilgang enten fra utsiden eller fellesarealer,
som for eksempel eksterne boder. Veggarealet mellom BRA-I og BRA-E blir inkludert i BRA-E dersom disse ligger vegg-i-vegg.

BRA - B: Innglasset balkong. Arealer av innglassede balkonger, altaner eller verandaer. Veggarealet mot annet bruksareal tas ogsa med i
beregningen.

TBA: Terrasse- og balkongareal. Arealer av apne balkonger, terrasser, altaner og verandaer, malt pa innsiden av rekkverk, brystning, parapet,
skillevegg eller lignende avgrensning av arealet. | tilfeller uten ytre begrensninger males arealet ved fotavtrykket.

Totalt bruksareal = BRA-I + BRA-E + BRA-B

Niva BRA -1 BRA-E BRA-B TBA

/Sum Internt bruksareal Eksternt bruksareal Innglasset balkong Terrasse- og balkongareal
Kijeller 5

4. etasje 39 14

Sum 39 5 14

Totalt bruksareal 44

Rombetegnelser

Niva BRA - | BRA-E BRA-B

Internt bruksareal Eksternt bruksareal Innglasset balkong
Kijeller Ekstern bod
4. etasje Bad, entré, stue/kjokken og

soverom

13. sep. 2024 Tyder
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Primaer- og sekundeerareal

* Oppferingen av primaer- og sekundeerareal er ment for orientering og sammenligning, som en del av en overgangsperiode med de nye arealbegrepene.

Niva Primzerareal Sekundeerareal Primzerrom Sekundzerrom
P-rom S-rom P-rom S-rom
4, etasje 39 Bad, entré, stue/kjokken og
soverom

13. sep. 2024 Tyder
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BEBYGGELSEN

Under finner du en kort beskrivelse av bygningsmassen. Informasjon om tilknyttede arealer, fellesarealer og eventuelle oppvarmingskilder er normalt basert pa
selger/selgers representants opplysninger, med mindre annet er spesifisert.

Byggear

Bebyggelsen

Oppvarming

Tilhgrende arealer

13. sep. 2024

2005

Kilde
Norges Eiendommer, Ambita Infoland.

Leiligheten ligger i 4. etasje med vestvendt balkong.

Utvendige bygningsdeler

Grunnmur i betong.

Yttervegger i betong-, stél- og trekonstruksjon, forblendet med teglstein og felt med trepanel.
Yttertak i oppforet betongdekke, tekket med takpapp/folie.

Innvendige bygningsdeler
Felles varmtvann.
Etasjeskiller i betong.
Personheis.

Trapper i betong.
Dorcalling med video.

Ovennevnte felles bygningsdeler er ikke undersgkt eller vurdert i denne rapporten, da disse ligger under

boligsammenslutningens ansvarsomrade.

Oppvarming via radiatorer tilknyttet fiernvarme. Varmekabler i bad.

Lagring
Boligen disponerer en ekstern bod i kjeller pa ca. 5 m2.

Parkering

En parkeringsplass i felles garasjekjeller folger boligen.
Ladeboks for elbil er montert pa plassen.
Kjoreadkomst til plassen er via felles garasjeport.

TYdei' 717



NYLIGE OPPGRADERINGER

Vesentlige reparasjoner, vedlikehold, installasjoner eller ombygging pa boligen de siste fem &arene, oppgitt av eieren, er listet nedenfor. For slikt arbeid utfort av
kvalifiserte handverkere i denne perioden, ettersperres dokumentasjon, inkludert skriftlig bekreftelse fra de involverte handverkerne. Ved egeninnsats anses

dokumentasjon som irrelevant i denne tabellen.

Kommentar Det er ikke utfert vesentlige oppgraderinger i lapet av de siste fem arene.
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VURDERINGENE

Felles bygningsdeler under boligsammenslutningens (sameier, borettslag eller aksjelag) ansvarsomrade tilstandsvurderes ikke, ved mindre boligeier har
vedlikeholdsplikt for en bygningsdel og dette er opplyst om til utferende, eller om en felles bygningsdel har sezerlig nzer tilknytning til den aktuelle boligen. Videre
vises undersokte elementer ved oppdraget.

Veer oppmerksom pa at videre nevnte levetidsvurderinger basert pa SINTEF Byggforsks levetidstabeller gir en indikasjon pa forventet levetid, men at de ikke er
absolutte garantier. Om en bygningsdel er neer eller over forventet levetid, ma slitasje og eventuelt utskiftning paregnes.

Merk at, om du kjoper en brukt/eldre bolig, skiller den seg fra nye bade i byggemetoder og materialbruk. Tid, bruk, og klima bidrar til slitasje, selv om en bolig er

blitt pusset opp. Overflateoppussinger garanterer ikke forbedringer i boligens fundamentale strukturer. Generelt vil eldre boliger ha sterre risiko for skjulte feil
som kan medfere kostnader.

Forhold under befaringen

Tilgjengelighet

Begrensninger
Boligen var normalt megblert under befaringen. Mablering og inventar skjuler derfor enkelte overflater som begrenser den visuelle
inspeksjonen.

* Tunge mobler og inventar blir ikke flyttet rundt under befaringen, og derfor vil ikke eventuelle avvik/skader som skjuler seg bak disse bli avslort i denne
rapporten.

Lovlighet/brannteknisk

Lovlighet/brannteknisk

Har de godkjente plantegningene blitt fremlagt og kontrollert opp mot den névaerende planlgsningen?
Nei.

* Hvis plantegninger er tilgjengelige og en kontroll er bestilt, er denne kontrollen begrenset til & sammenligne disse tegningene med den faktiske
arealbruken for & avdekke eventuelle avvik.

Er det registrert apenbare avvik i forhold til remningsvei, dagslysflate eller himlingsheyde?
Nei.

Er det avdekket apenbare visuelle forhold som tyder pa at boenhet ikke er delt opp i brannceller etter kravene i gjeldende teknisk forskrift?
Nei.

* Det kan veere komplisert & vurdere krav til blant annet branncelleinndeling og remningsveier i eldre boliger som er oppfert etter tidligere regelverk opp
mot dagens regelverk. Det vil kunne oppsta mange avvik i eldre byggverk rundt branncelleinndeling og remningsveier om disse skal vurderes etter
dagens krav. Brannskillekonstruksjoner er normalt ikke mulig & verifisere visuelt. Inspeksjonen fokuserer derfor primaert p& om ytterderer er
brannsertifiserte og om det er dpenbare manglende brannskiller, hvor dette er et krav.
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Vinduer og derer

Ytterderer

Entréder i brannklasse B30 med 35 desibel lydmotstand.
Balkongder med tolags isolerglass, produsert i 2004.

* Normal tid fer utskifting av ytterderer er 20-40 &r. Justering av derer ma generelt paregnes med jevne intervaller.

Vinduer

Vinduer med tolags isolerglass, produsert i 2004.

* Normal tid fer utskifting av trevindu er 20-60 &r. Justering av vinduer ma generelt paregnes med jevne intervaller.

Innvendige darer

Skyvedoer til soverom. Glatte innvendige derer for ovrig.

* Justering av innvendige derer ma generelt paregnes med jevne intervaller.

Horisontalmaling

Etasjeskiller

Etasjeskiller i betong.

Er det ved bruk av laser pa fem tilfeldige punkter i etasjen funnet betydelige skjevheter ved horisontalmaling?
Nei. Totalt avvik i stuen er malt til 10 mm.

* Horisontalmalinger gjeres ved tilfeldig stikktakninger, og vil ikke avslere alle eventuelle skjevheter/ujevnheter. | eldre boliger mé skjevheter normalt
paregnes.
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Innvendige overflater

Gulv

Trestavs parkett.

Vurdering
Gulvene har normal slitasje i forhold til alder, som inkluderer noen bruksmerker. Normal slitasje i forhold til alder og bagatellmessige
forhold er ikke hensyntatt i tilstandsvurderingen, da dette er en subjektiv vurdering.

Vegger
Sparklet/pussede og malte overflater.

Vurdering
Normal slitasje i forhold til alder og bagatellmessige forhold er ikke hensyntatt i tilstandsvurderingen, da dette er en subjektiv
vurdering.

Himling

Sparklet og malte plater i bad og entré. Malte betongelementer for avrig.
Himlingsheyde er malt til 2,49 meter i stuen og til 2,30 meter i entré.

Vurdering
Normal slitasje i forhold til alder og bagatelimessige forhold er ikke hensyntatt i tilstandsvurderingen, da dette er en subjektiv
vurdering.

Vanninstallasjoner, varme og ventilasjon

Ledningsnett for saniteer

Ledningsnett for vanntilfersel med ror-i-rer.

Fordelerstokker er lokalisert i luke over himling i bad.

Enkelte koblinger i kobberor i kjokken.

Avlgpsrer i plast, skjult i konstruksjonen.

Stoppekraner for varmt og kaldtvann er lokalisert pa fordelerstokkene.
Vanntrykk og funksjon pa avlep er testet og funnet ok.

Er hovedstoppekran funksjonstestet?
Ja. Hovedstoppekraner er testet og funnet tilfredsstillende.

Er det fremvist dokumentasjon pa utferelse?
Nei.
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Vurdering
Fordelerstokker er montert uten direkte overlgp til rom med sluk. Dette utgjer en risiko for vannskader ved eventuelle lekkasjer. | dette
tilfellet vil ev. lekkasjevann trenge gjennom himlingsplatene. TG 1 er gitt etter en helhetsvurdering.

Tilstanden er vurdert ut fra alder og enkle visuelle observasjoner, da undertegnede ikke har spesialisert kompetanse pa omradet. Kun

boligens innvendige rgranlegg er vurdert, mens store deler av ledningsnettet er skjult i konstruksjonen og kunne ikke inspiseres ved
befaringen. Ved behov for en mer detaljert kontroll, ma fagkyndig med spisskompetanse engasjeres.

* Anbefalt brukstid for kobber- og stepejernsrer er pa 40- og 50 ar avhengig av type ror. Teknisk levetid er 25 - 100 ar. Normal levetid for plastrer er 25 -
50 ar. Normal levetid for automatiske vannstoppere er 10 - 30 ar.

Vannbéren varme

Radiatorer med forsyning av varmtvann fra fiernvarmeanlegg. Anlegget er hovedsakelig skjult.

Vurdering
Vurderingen er basert pa alder og enkle visuelle observasjoner, da undertegnede ikke har spesialkompetanse innen omradet. Det er
viktig & merke seg at reguleringsventiler/termostater ikke er blitt testet for funksjonalitet i denne vurderingen.

Ventilasjon

Friskluftsventiler i oppholdsrom.
Ventilator i kjokken med styring av avtrekk i kjokken og bad.
Luftespalte under der mot vatrom.

Er boligens luftveksling funnet tilfredsstillende ved hjelp av papir eller lignende?
Ja, ventilasjonen er vurdert som tilfredsstillende basert pa at boligen har mekanisk avtrekk pa bad og kjokken, samt tilstrekkelig tilluft i
oppholdsrom. Luftmalinger er imidlertid ikke utfert ved denne typen kontroll.

Kjokken

Kjekkeninnredning

Kjokkeninnredning med glatte fronter. Fliser pa vegg over benkeskap. Belysning under overskap.
Laminat benkeplate med nedfelt kum i rustfritt stal. Opplegg for oppvaskmaskin.

Kjokkeninnredning fra byggearet.

Er det ved hjelp av fuktoverflateindikator registrert indikasjoner pa skadelig fukt ved kjoleskap og eventuelle vanninstallasjoner?
Nei.

Vurdering

Kjokkeninnredningen er av noe eldre dato, men fremstar velholdt og er av den grunn vurdert til tilstandsgrad 1.

Hvitevarer er ikke undersgkt eller vurdert. Med unntak av omradet under kjokkenvasken, ble ikke skuffer og skap gjennomgatt med en
funksjonstest.
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Terrasse, balkong og lignende

Terrasse/balkong

Vestvendt balkong i betongkonstruksjon, med adkomst fra stue/kjekken, ca. 14 m?.
Tremmer pa betongdekke. Rekkverk i metall, med stedvis glass i felter. Handloper i tre.
Rekkverksheyden er malt til 0,90 m.

Er det funnet avvik pa rekkverksheyde og &pninger i henhold til gjeldende forskrifter under befaringen?

Ja, i samsvar med gjeldende forskrifter skal rekkverket i dette tilfellet ha en minimumshgyde péa 1,0 meter. Rekkverkshayden
samsvarer likevel med gjeldende forskrifter pa tidspunktet for oppfering av bygningen. Dette punktet er ment som en opplysning med
hensyn til sikkerhet. Det er imidlertid ikke pakrevd & tilpasse rekkverksheyden i henhold til dagens forskriftskrav.

Bad

Om vatrommet og fuktmaling
Badet er fra byggearet.

Er det fremvist dokumentasjon pa utferelse?
Nei, det er ikke fremlagt noen dokumentasjon pa utferelsen. Dette forer til at det ikke er mulig for den utferende & underseke den
underliggende konstruksjonen. Det skal imidlertid bemerkes at dokumentasjon ikke var et krav pa det tidspunktet da badet ble pusset

opp.

Er det utfert hulltaking med fuktmaling i rommets veggkonstruksjon?
Det er registrert stalstendere i veggkonstruksjonen som ikke gir mulighet for fuktmaling. Det er isteden utfert fuktsek med
overflateindikator pa utsiden av veggen, og det er i den forbindelse ikke registrert indikasjoner pa fukt.

* Vatrom oppfert i denne typen konstruksjon har en normal brukstid p& 10-20 ar avhengig av bruk, utferelse og materialvalg. Om hele eller deler av
vatrommet er neer eller over normal brukstid mé& det tas i betrakting at vatrommet kan ha behov for rehabilitering innen neer fremtid. Merk at hulltaking
med fuktméling kan avslere lokale lekkasjer, men gir ingen absolutt garanti for & identifisere alle potensielle problemomrader.

Gulv- og veggoverflater, vanntett sjikt og sluk

Sluk i plast.
Gulv og vegger er flislagte.

Er det ved tilfeldig stikktakning registrert tegn til bom (hulrom) under flis?
Nei, det er ikke registrert. En banketest ble utfert pa tilfeldige fliser, og denne testen avslerte ingen tydelige tegn pa hulrom under
disse flisene.

Er fall mot sluket og heyde pé vanntett sjikt i derdpning funnet tilfredsstillende?
Ja. Det er registrert tilfredsstillende fall mot sluket og heydeforskjell mellom slukrist og terskel i derapning.

Gulvets fall og heyde pa sluk er kontrollert punktvis med linjelaser. Slike stikktakninger vil ikke avslere alle eventuelle ujevnheter pa et
gulv. Avslutning mellom membran og terskel er skjult i konstruksjonen og kan derfor ikke undersgkes.

Er det der eller vindu i vatsonen direkte eksponert for vannsel?
Nei.
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Vurdering
Tg 2 er gitt pa grunn av alder pé vanntett sjikt sett i lys av forventet levetid og normal bruksslitasje. Det vanntette sjiktet har oppnadd
en alder som gker risiko for skader/folgeskader.

* Det vanntette sjiktet (membran) som er ansvarlig for & danne en vanntett barriere, kan generelt med tiden og pa grunn av bruksslitasje bli svekket. Om
hele eller deler av vatrommet er nzer eller over normal brukstid méa det tas i betrakting at vatrommet kan ha behov for rehabilitering innen nzer fremtid. De
delene av det vanntette sjiktet som ikke er synlig under inspeksjonen vurderes hovedsakelig ut ifra alder opp mot forventet levetid.

Saniteer

Dusj pa gulv med skillevegger i herdet glass.
Veggfestet klosett med innebygget sisterne.
Servant. Opplegg for vaskemaskin.

* Forventet levetid pa utstyr i porselen, kompositt, rustfritt stal og emaljert stal er 50 - 75 &r, mens armaturer har en forventet levetid p& 15 - 25 ar.

Fast inventar

Benkeskap og overskap med glatte fronter. Innfliset speil over servant.

Vurdering
Normal slitasje blir ikke hensyntatt i denne vurderingen.

Elektrisk anlegg

Elektrisk anlegg

Sikringsskap i entré med automatsikringer.
Anlegget er i hovedsak skjult i konstruksjonen.
Varmekabler er ifolge eier lagt i badet.

* Dersom det ikke foreligger en tilsynsrapport fra DLE (det lokale el-tilsynet) eller annen kvallifisert elektrofaglig person de siste fem arene, utferes en
forenklet vurdering basert pa kontrollpunktene i Tryggere Bolighandel § 2-18. Hensikten med vurderingen er & avklare om det er nedvendig at en
elektrofaglig person kontrollerer anlegget innen kort tid. Vurderingen er begrenset til de angitte kontrollpunktene, basert pa enkle visuelle observasjoner i
boligen uten funksjonstesting, da undertegnede ikke har elektrofaglig fagkompetanse. Denne forenklede vurderingen er ikke tilstrekkelig for & identifisere
alle potensielle feil/mangler og kan ikke sammenlignes med en fullstendig el-kontroll. Bare autoriserte elektrofagpersoner kan utfere en slik omfattende
el-kontroll. For & kartlegge tilstanden til anlegget, ma en kvalifisert elektrofaglig person kontaktes.

Er det fremlagt en tilsynsrapport fra DLE (det lokale el-tilsynet) eller en annen kvalifisert elektrofaglig person i lopet av de siste fem arene?
Nei. For & avdekke om det er behov for at en elektrofaglig person utfaerer en el-kontroll, ble det utfert en forenklet kontroll av anlegget
basert pa kontrollpunktene nedenfor.

Spersmal til eier: Nar ble anlegget installert eller sist totalt rehabilitert?
Anlegget er fra byggearet.

Spoersmal til eier: Loses sikringer ofte ut?
Nei.
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Spersmal til eier: Har det veert brann, branntillep eller varmgang i anlegget?
Nei.

Spersmal til eier: Finnes det kursfortegnelse og er antallet sikringer i samsvar med denne?
Ja.

Spersmal til eier: Foreligger samsvarserklzering pé utferte arbeider etter & 1999?
Nei.

* Ved installasjon eller utferelse av arbeid pa det elektriske anlegget etter 1999, skal det foreligge en samsvarserkleering som bekrefter overholdelse av
gjeldende forskrifter.

Er det ved uten demontering funnet synlige tegn til termiske skader pa kabler, brytere, downlights, stikkontakter og elektrisk utstyr?
Nei.

Er det funnet synlige tegn pé lose kabler?
Nei.

Er det funnet synlige tegn pa manglende tetting i sikringsskap uten & fierne kapslinger?
Nei.

Vurdering: Basert pa de tidligere nevnte kontrollpunktene, vurderes det som nedvendig at en elektrofaglig person utferer en utvidet kontroll av
anlegget innen kort tid?

Ja. Pa grunn av manglende lovpalagt samsvarserklzering, anbefales det pa generelt grunnlag & kontakte en el-takstmann for en
utvidet kontroll av det elektriske anlegget, for eksempel etter NEK 405-2-3. Tilstandsgraden er fastsatt for a signalisere avvik i henhold
til de nevnte kontrollpunktene, men den reflekterer ikke tilstanden til hele anlegget. For a kartlegge tilstanden til anlegget, ma en
kvalifisert elektrofaglig fagperson kontaktes.

* Elektrisk ledningsnett har en forventet levetid pa ca. 30 ar.
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BEFARINGEN

Befaringsdato 12. sep. 2024
Selger/eier til stede Ja

Takstingenier til stede Peder Vilhelm Aubert
Er selgers egenerklzering Nei

fremvist?

* Rapporten er gyldig i ett ar fra befaringsdatoen og frem til en ny kjeper blir bundet til & kjspe eiendommen.

EIENDOMSINFORMASJON

Adresse Hoffsveien 6 A, 0275 OSLO
Kommune 0301 OSLO

Matrikkel 301-31/203/0/28
Eiendomsbetegnelse Leilighet

Eierform Selveier

Tomteareal 4884.1 m?

Hjemmelshaver Andreas Storbraten

* Eiendomsinformasjonen er under tidspunkt for befaringen hentet fra Norges Eiendommer, Ambita infoland.
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FORUTSETNINGER

Om rapporten

Tilstandsrapporten er utarbeidet i samsvar med bestemmelsene i Forskrift til Avhendingslova "Tryggere Bolighandel'. | tillegg til de
undersokelsene forskriften krever, utferes det ogsa noen tekniske tilleggsundersokelser av enkelte bygningsdeler utenfor forskriften, som vi
anser som viktige ved eierskifte. Rapporten detaljerer elementene som ble inspisert og inkludert i oppdraget.

Tilstandsgradene

Tilstandsgrader blir i hovedsak fastsatt basert pa kriterier definert i standarden NS 3600:2018, men det kan i noen tilfeller vaere enkelte
unntak. Generelt er referansenivaet for vurderinger byggeforskrifter/regler gjeldende da boligen/bygningsdelen ble bygget, men noen
omrader folges dagens forskriftskrav, i samsvar med bestemmelsene i 'Tryggere Bolighandel'.

Undersgkelsene

Undersgkelsene utferes gjennom visuelle observasjoner, i tillegg til de spesifikke undersokelsene beskrevet i Forskrift til Avhendingslova
som utferes ved stikkprover. Apning av konstruksjoner utfares ikke, med unntak av hulltaking, der forskriften krever dette. Tepper, mabler
og annet inventar blir flyttet nar det er nadvendig for & komme til det rommet eller den bygningsdelen som skal undersokes. Dette gjelder
likevel ikke for seerlig tunge mabler og inventar, nar disse ikke skjuler vesentlige installasjoner eller innretninger, og det heller ikke er andre
grunner til & mistenke at flytting vil kunne avdekke vesentlige forhold. Dette innebeerer at ikke nedvendigvis alle overflater blir grundig
undersgkt. Utvendige konstruksjoner inspiseres fra bakken, ved mindre det utferende finner en sikker lesning i henhold til vares
retningslinjer for HMS. Vanligvis fiernes ikke innfelte belysninger for inspeksjon av dampsperren, pa grunn av skaderisiko og
kompetansebegrensninger hos utferende. Bygningsdeler skjult av sng eller uflyttbare gjenstander under befaring vurderes vanligvis ikke i
rapporten.

Begrensninger

Vzer oppmerksom pa at denne rapporten ikke utgjer en garanti for eiendommens tilstand. Den identifiserer kun synlige avvik og mangler
etter oppdragets omfang, observert under befaringen, uten a gi garantier for skjulte eller synlige feil/skader som synliggjeres i fremtiden. En
slik rapport vil ikke avslore alle eventuelle feil ved en bolig. Det bemerkes at selv om nevnte stikkpraver ikke avdekket noen avvik, skal dette
ikke oppfattes som en absolutt garanti. | rapporten er 'avvik' betegnet som tilstander darligere enn det fastsatte referansenivaet. Det er
viktig & understreke at den utferte analysen ikke dekker alle aspekter ved eiendommen, men kun fokuserer pa de spesifikke elementene
som er vurdert i rapporten. For eksempel, rapporten dekker ikke tilstanden til sidebygninger (garasje, boder etc.), fellesarealer,
utendersanlegg (f.eks basseng, pumpeanlegg osv), geotekniske forhold, radon, stikkledninger, statikk, tilbeher, hvite- og brunevarer (Dette
gjelder ogsa selv om tilbeher er integrert), full funksjonstesting av; VVS, piper, ildsteder- og elektriske installasjoner, isolasjon, utvendige
trapper, stottemurer, skjulte installasjoner og normal slitasje i forhold til alder. Ved behov for ytterligere spesifikke vurderinger utover det som
er dekket i denne rapporten, anbefales det & ta skritt for & innhente slike vurderinger av de elementene det skulle gjelde. Rapporten
fremhever i hovedsak Tryggere Bolighandels kontrollpunkter, men visse punkter kan i noen tilfeller utelates selv om de er gjennomfert.
Bagatellmessige forhold som enkelt kan avdekkes uten vesentlig bygningsmessig betydning blir normalt ikke kommentert. Ved eventuelle
vurderinger som omhandler det elektriske anlegget og VVS-installasjoner, vil dette utferes med en forenklet vurdering i rapporten, ettersom
utferende ikke har spesifikk fagkompetanse pa disse omradene. Dersom det er behov eller gnske for en mer omfattende og spesialisert
vurdering av det elektriske anlegget eller VVS installasjoner, ma en kvalifisert person med spisskompetanse engasjeres.

Arealer

Arealene er fysisk oppmalt med handholdt avstandsmaéler under befaringen og avrundet til nsermeste kvadratmeter i samsvar med NS
3940:2023 Tillegg A, som inneholder ytterligere presiseringer. Oppgitte arealer gir ikke alene grunnlag for en ren matematisk utregning av
eiendommens verdi. Rommene vil betegnes slik de fremstar under befaringen, selv om de i noen tilfeller kan avvike fra godkjente
byggetegninger og gjeldende byggeregler. Arealberegninger for eksterne boder betraktes som omtrentlige, grunnet begrensninger i
oppmaling forarsaket av lagrede gjenstander og anvendelsen av avrundingsregler. Bodene vil bli vist frem av selger. Det er ikke foretatt
noen kontroll av bruksretten til disse.

Selgers/kjopers ansvar

Tilbakeholdt eller uriktig informasjon fra selger eller selgers representant som har betydning for tilstandsrapporten er ikke utferendes ansvar.
Rapporten erstatter ikke kjgpers undersekelsesplikt. For rapporten tas i bruk ma selger eller selgerens representant lese gjennom rapporten,
og gi oss tilbakemelding pa eventuelle feil eller manglende relevante opplysninger. Der rapporten indikerer potensielle problemomrader,
anbefales det & engasjere fagfolk for ytterligere undersokelser.

Gyldighet

Rapporten er gyldig i ett ar fra befaringsdatoen og frem til en ny kjeper blir bundet til 4 kjgpe eiendommen. Dette betyr at hvis eiendommen
ikke selges innen ett ar etter befaringsdatoen, ma det gjeres en ny befaring og rapporten ma oppdateres. Det gjeres oppmerksom pa at
rapporten kun er gyldig i den tilstanden eiendommen var i pa tidspunktet for befaringen og gir ingen garantier for fremtidige forhold.
Eventuelle skader eller endringer som oppstar etter dette vil ikke vaere dekket av rapporten. Selger ma derfor kontakte oss hvis det skjer
endringer etter befaringen, slik at rapporten kan oppdateres og eventuelle nye skader eller endringer kan dokumenteres. Rapporten kan
ikke brukes ved flere salg innenfor gyldighetsperioden.
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EGENERKLARINGSSKJEMA

Til orientering vil dette skjema veere en del av salgsoppgaven

Meglerfirma

Aktiv EM Frogner

Oppdragsnr.

1007240169

Selger 1 navn

Andreas Storbraten

Hoffsveien 6A

Poststed
OSLO 0275

Er det dedsbo?
Nei [] Ja

Avdgdes navn |

Er det salg ved fullmakt?
Nei [ va

Hjemmelshavers navn |

Har du kjennskap til eiendommen?

] Nei M Ja

Nar kjgpte du boligen?
Ar | 2017

Hvor lenge har du eid boligen?

Antall &r |6

Antall maneder | 9

Har du bodd i boligen siste 12 maneder?

] Nei M Ja

I hvilket forsikringsselskap har du tegnet villa/husforsikring?

Forsikringsselskap |Sparebank 1 @stlandet/Fremtind |
Polise/avtalenr. | 16866450 |

Spegrsmal for alle typer eiendommer

1 Kjenner du til om det er/har veert feil tilknyttet vatrommene, f.eks. sprekker, lekkasje, rate, lukt eller soppskader?

M Nei [Jva

Initialer selger: AS

Document reference: 1007240169
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10

1"

12

13

14

15

16

17

18

19

20

Initialer selger: AS

Kjenner du til om det er utfgrt arbeid pa bad/vatrom?

Svar Nei

Kjenner du til om det er/har veert tilbakeslag av avigpsvann i sluk eller lignende?

M Nei [1ua

Kjenner du til feil eller om har veert utfert arbeid/kontroll pa vann/avigp?

Svar Nei

Kjenner du til om det er/har veert problemer med drenering, fuktinnsig, avrig fukt eller fuktmerker i underetasje/kjeller?

M Nei [ Ja

Kjenner du til om det er/har veert utettheter i terrasse/garasje/tak/fasade?

M Nei [Jva

Kjenner du til om det er/har veert problemer med ildsted/skorstein/pipe f.eks. darlig trekk, sprekker, palegg, fyringsforbud eller lignende?

M Nei [Jva

Kjenner du til om det er/har veert f.eks. sprekker i mur, skjeve gulv eller lignende?

M Nei [Jua

Kjenner du til om det er/har vaert sopp/rateskader/insekter/skadedyr pa eiendommen som rotter, mus, maur eller lignende?

M Nei [ Ja

Kjenner du til om det er/har veert skjeggkre i boligen?

M Nei [ va

Kjenner du til om det er/har vaert utfert arbeid pa el-anlegget eller andre installasjoner (f.eks. oljetank, sentralfyr, ventilasjon)?

Svar Nei

Kjenner du til om det er utfart kontroll av el-anlegget og/eller andre installasjoner (f.eks. oljetank, sentralfyr, ventilasjon)?

M Nei [ Ja

Har du ladeanlegg/ladeboks for elbil i dag?
[ Nei Ja

Ladepunktet er tilknyttet et felles sikringsskap for flere seksjoner i boretslaget. Laderen star pa eid parkeringsplass

Beskrivelse i garasjeanlegg. Driftes av Zaptek.

Kjenner du til om ufagleerte har utfgrt arbeid som normalt ber utferes av fagleerte, utover det som er nevnt tidligere (f.eks. drenering,
murerarbeid, temrerarbeid etc)?

M Nei 1 Ja

Er det nedgravd oljetank pa eiendommen?

M Nei [ Ja

Kjenner du til om det har veert utfert arbeid pa terrasse/garasje/tak/fasade?

Svar Nei

Selges eiendommen med utleiedel, leilighet, hybel eller tilsvarende?

M Nei [ va

Kjenner du til om det er innredet/bruksendret/bygget ut i kjeller eller loft eller andre deler av boligen?

M Nei [Jua

Kjenner du til forslag eller vedtatte reguleringsplaner, andre planer, nabovarsel eller offentlige vedtak som kan medfare endringer i bruken av
eiendommen eller av dens omgivelser?

M Nei [Jva

Kjenner du til om det foreligger pabud/heftelser/krav/manglende tillatelser vedrerende eiendommen?

M Nei [Jva
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Er det foretatt radonmaling?

M Nei [ Ja

Kjenner du til manglende brukstillatelse eller ferdigattest?

M Nei [ Ja

Kjenner du til om det foreligger skaderapporter/ tilstandsvurderinger eller utfarte malinger?

M Nei [JJa

Er det andre forhold av betydning ved eiendommen som kan veere relevant for kjgper a vite om (f.eks. rasfare, tinglyste forhold eller private
avtaler)?

M Nei [ Ja

Spersmal for bolig i sameie/borettslag/boligaksjeselskap:

25

26

Kjenner du til om sameiet/laget/selskapet er involvert i tvister av noe slag?

M Nei [ va

Kjenner du til vedtak/forslag til vedtak om forhold vedr. eiendommen som kan medfare gkte felleskostnader/gkt fellesgjeld?

M Nei [1ua

27  Kjenner du til om det er/har veert sopp/rateskader/insekter/skadedyr i sameiet/laget/selskapet (fellesareal eller i andre boliger) som rotter, mus,
maur eller lignende?
M Nei [ va
28 Kjenner du til om det er/har veert skjeggkre i sameiet/laget/selskapet (fellesareal eller i andre boliger)?
[ Nei Ja
Beskrivelse Det har blitt observert skjeggkre i Sameiet i April 2022. Grunnet dette ble det utfart en behandling med ate i alle
leiligheter av firmaet Pelias. Dette ble utfert 11. mai, 2022. Ingen rapporterte syn etter dette.
Initialer selger: AS 3

Document reference: 1007240169

S7



S8

Tilleggskommentar

Jeg bekrefter at opplysningene er gitt etter beste skjgnn. Jeg er kjent med at dersom jeg har gitt ufullstendige, uriktige eller misvisende
opplysninger om eiendommen, vil forsikringsselskapet kunne sgke hel eller delvis regress for sine utbetalinger eller redusere sitt ansvar helt
eller delvis, jfr. vilkar for boligselgerforsikring punkt 7.1 og forsikringsavtaleloven kapittel 4.

Jeg er orientert om mitt mulige ansvar som selger etter avhendingsloven, eventuelt etter kjgpsloven (aksjeboliger), og om forsikringsgiver sitt
boligselgerforsikringstilbud.

Jeg er klar over at avtale om forsikring er bindende. Jeg er ogsa klar over at premietilbudet ferst kan paberopes nar boligen er solgt
(budaksept). Premietilbudet som er gitt av megler er bindende for forsikringsgiver i 6 — seks — maneder fra oppdragsinngaelse med megler.

Etter dette vil premien og forsikringsvilkarene kunne justeres. Nar premietilbudet ikke lenger er bindende for forsikringsselskapet ma
egenerkleeringsskjemaet signeres pa nytt og eventuelle endringer paferes. Det vil da veere forsikringspremien og forsikringsvilkarene pa ny
signeringsdato som legges til grunn.

Det kan ikke tegnes boligselgerforsikring ved fglgende salg:

¢ mellom ektefeller eller slektninger i rett oppstigende eller nedstigenede linje, sasken, eller
¢ mellom personer som bor eller har bodd pa boligeiendommen og/eller

e nar salget skjer som ledd i sikredes naeringsvirksomhet/er en naeringseiendom

e etter at boligeiendommen er lagt ut for salg.

e ved salg av helars- og fritidsbolig er det krav til at det foreligger tilstandsrapport i henhold til Forskrift til avhendingslova (tryggere
bolighandel).

Forsikringsselskapet kan ved skriftlig samtykke akseptere tegning av forsikring ogsa i ovennevnte tilfeller.
Dersom forsikringsselskapet ikke har gitt skriftlig samtykke, kan erstatningen bortfalle.
Ved oppgjersoppdrag trer forsikringen i kraft nar kontrakten er signert av begge parter, begrenset til siste 12 maneder for overtakelse.

Forgvrig oppfordrer selger potensielle kjgpere til &8 undersgke eiendommen grundig, jf avhendigsloven § 3-10 og kjgpsloven § 20
(aksjeboliger).

Gyldig forsikring forutsetter at det for helars- og fritidsbolig foreligger tilstandsrapport som er i henhold til Forskrift til avhendingslova (tryggere
bolighandel).

Jeg @nsker boligselgerforsikring, og bekrefter & ha mottatt og lest forsikringsvilkarene og informasjonsbrosjyre til selger i
forbindelse med kjap av boligselgerforsikring. Forsikringen trer i kraft pa det tidspunkt det foreligger en budaksept mellom partene,
begrenset til tolv maneder for overtagelse. Ved oppgjgrsoppdrag trer forsikringen i kraft nar kontrakten er signert av begge parter,
begrenset til siste 12 maneder for overtakelse. Jeg bekrefter med dette at eiendommen ikke er en nzeringseiendom, at den ikke
selges som ledd i naeringsvirksomhet eller mellom ektefeller eller slektninger i rett oppstigende eller nedstigende linje, sasken, eller
mellom personer som bor eller har bodd pa boligeiendommen. Gyldig forsikring forutsetter at det for helars- og fritidsbolig
foreligger tilstandsrapport som er i henhold til Forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel). Forsikringen er ugyldig dersom
den tegnes i strid med forsikringsvilkarene. Jeg er innforstatt med at eiendomsmegleren ikke har fullmakt til & gjgre unntak fra
ovennevnte begrensninger. Jeg er oppmerksom pa at 8% av total forsikringskostnader honorar til Séderberg & Partners.

] Jeg ansker ikke boligselgerforsikring, men megler har tilbudt meg & kjgpe slik forsikring.

] Jeg kan ikke kjape boligselgerforsikring ihht vilkar.
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Gabrielsen & Partners Frogner AS

Aktiv avd. Frogner v/Lars-Erik Lindgreen
Frognerveien 22, 0263 OSLO

E-post: lars-erik.lindgreen@aktiv.no

8043503 5636/28 10.09.24

Megleropplysninger

Vi viser til forespgrsel av 09.09.2024.

Boligselskap: 5636, Hoffsparken Boligsameie
Organisasjonsnr: 988.870.064

Eier: Andreas Storbraten
Leieobjekt: 28

Seksjonsnummer: 28

Adresse: Hoffsveien 6 A, 0275 OSLO
Hjemmeside: http://vibbo.no/hoffsparken

Dokument som medfolger Meglerpakke 1:
Boligselskapets arsrapport med regnskap, protokoll fra arsmatet, vedtekter og husordensregler falger
vedlagt. Disse dokumentene er en viktig del av meglerpakken. | tillegg medfalger OBOS Energimerke.

Opplysninger om boligselskapet:

Styregodkjenning: Nei

Seerskilte begrensninger/klausuler: Se boligselskapets vedtekter.

Dyrehold: Se boligselskapets husordensregler/vedtekter.

Forsikringsselskap Tryg Forsikring - polise nummer 6590544.

Opplysninger om ferdigattest/midlertidig brukstillatelse etc. ma innhentes fra bygningsmyndighetene.

Pakostninger/utbedringer: Se arsrapport.

Manedlige felleskostnader som ikke er spesifiserte, dekker boligselskapets driftskostnader. For

ytterligere spesifikasjon, vennligst se regnskapet i arsrapporten.

e Sameiet har inngatt administrasjonsavtale vedrgrende mulighet for innfrielse av andel fellesgjeld. Se

selskapets vedtekter.

Enkelte seksjonseiere har kjopt bruksrett til garasjeplass. Plassen fglger ev. boligseksjonen ved salg.

Det betales "dugnadsforskudd" kr 50,- per mnd. Det blir refundert de som mater pa dugnad.

Selskapets hjemmeside: www.vibbo/hoffsparken.no

Styret gnsker telefonnr. og e-postadresse til nye eiere. Oppgis i eierskiftemeldingen.

Originalt parkeringskort méa overleveres fra selger til kigper sammen med originale ngkler. Er det

bortkommet, kontakt styret.

Administrasjonsavtale med forretningsfgrer inngatt 6.06.2024.

e Selger som har innfridd fellesgjeld gjennom individuell administrasjonsavtale plikter & informere kjoper
om dette. Avregning av for mye eller for lite innbetalte kapitalkostnader pa faktura for felleskostnader blir
ikke foretatt ved eierskifte, men blir lagt pa fremtidig faktura for felleskostnader”.

Selskapets totale lan og vilkar:

Lanenr Type Restsaldo Restlgpetid Term Avdr.frihet Type Rente
pr.ar tilogmed Rente (10.09.24)
* OBOS01-98208200828 A 9.804.942,- 24ar4md. 12 Flyt 6,95%

Vi gjor oppmerksom pa at vi kan ha mottatt varsel om renteendring som ikke er iverksatt pr dags dato.



Gkonomiske opplysninger om leiligheten:
Totale felleskostnader pr. d.d. kr 4.110,— pr. md.

Herav:

Garasje 150,-
Dugnadsforskudd 50,-
Felleskostnader 3.421,-
Kabel-tv 489,-

Etter kjente fremtidige endringer, blir summen av de totale felleskostnadene kr. 3.623,-

Ved oppgjer bes megler ta kontakt med OBOS Innbetalingsservice per tlf 22 86 56 25 eller e-post
restanseforesporsel@obos.no for & fa oppgitt eventuelle utestaende felleskostnader/andre heftelser iht.
sameiets legalpant.

Ligningsposter pr. 31.12.2023 (med forbehold om endringer):

Ligningsverdi Innberetnings- Fradragsberettigede ~ Annen formue  Gjeld
pliktige inntekter ~ kostnader

Fés pé lignings-

kontoret 175,- 0,- 0,- 16.231,-
Fellesgjeld og kapitalkostnader:

Lanenummer Restsaldo Kapitalkostnader

* OBOS01-98208200828  76.544,- 545,-

Sum andel fellesgjeld (kun lan) kr 77.000, (avrundet opp til neermeste hele tusen) pr. 01.09.2024

Kapitalkostnader

All laneinformasjon over er beregnet ut fra dagens kjente lanebetingelser. De manedlige kapitalkostnadene
(renter og avdrag) viser hvor mye det koster a betjene lan for eieren av denne leiligheten. Eventuelt avvik
mellom kapitalkostnader og lanekostnader under punktet "@konomiske opplysninger om leiligheten”, kan
skyldes renteendringer, periodisering eller andre arsaker.

Kontaktinformasjon:
Ved ytterligere sparsmal angaende fellesgjeld, bes megler vennligst ta kontakt med radgiver Jan Kenneth
Dokken tIf.22 86 55 13 ev. pr. e-post: jan.kenneth.dokken@obos.no.

Annen informasjon:

Opplysninger gitt i dette brev er basert pa de opplysninger forretningsfarer har pa tidspunktet for avgivelsen.
Selger og megler ma kontrollere de tall som framgar av dette brev mot den informasjon de selv sitter inne
med, seerlig tidligere ligningsoppgaver. Dersom det oppdages avvik mellom oppgitte belgp i dette brevet og
det som fremgar av andre dokumenter selger har, s& ma dette meldes skriftlig inn til forretningsfarer i god
tid for salget. Det ma henvises til hvilke dokumenter det er avvik mellom. Forretningsfarer aksepterer intet
erstatningsansvar for feil i de gitte opplysninger med mindre det er utvist grov uaktsomhet.

Melding fra megler ved salg:

Melding om ny eier sendes OBOS Eiendomsforvaltning AS pr. e-post: oef@obos.no

Meldingen mé& inneholde kjgpers navn, naveerende adresse, fadsels- og personnummer, overtakelsesdato
samt selgers nye adresse. Vi ber ogsa om & f& oppgitt kjgpers e-postadresse og mobilnummer. Er det flere
kjgpere ma vi fa tilsvarende informasjon pr. kjgper.

Vi gjer oppmerksom pa at all informasjon som sendes pr. e-post bgr krypteres og sendes pa en sikker mate.

Elektronisk kommunikasjon:

Styret/OBOS Eiendomsforvaltning vil kommunisere med eierne elektronisk (pt via Vibbo, e-post, SMS) med
mindre eieren har reservert seg mot dette. Reservasjon skjer pa Vibbo, der det under «min profil» vil vaere
en knapp for reservasjon. Har du flere eieforhold og ensker du & reservere deg, ma du gjare dette pr
eieforhold.

Alternativt kan boligeier sende krav om reservasjon til reservasjon.oef@obos.no
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Priser og gebyrer p.t.:

Ved bestilling av meglerpakke pr. brev eller e-post er prisen kr 5.525,- inkl. mva.
Ved bestilling av meglerpakke ev. enkeltprodukt via www.infoland.no, se pris pa bestillingen.

Eierskiftegebyr er kr 6.385,- inkl. mva. Faktura ettersendes nar eierskiftet er registrert. Vennligst vent med
betaling til denne er mottatt, da KID nummer ma oppgis ved betaling. OBOS Eiendomsforvaltning AS
forutsetter at informasjon om vare gebyrer videreformidles til kjigper og selger. Vi gjor oppmerksom pa at det
kan palgpe ytterligere kostnader i forbindelse med eventuell overfaring av garasje, parkering eller lignende
forhold.

Vi ser fram til et hyggelig samarbeid.
Hilsen OBOS

Postadresse: Pb 6666 St. Olavs Plass, 0129 OSLO
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Eiendomsforvaltning

Arsmote 2024

Innkalling / Arsrapport / Regnskap

S.nr. 5636
Hoffsparken Boligsameie
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Velkommen til arsmgate i Hoffsparken Boligsameie

Innkallingen inneholder alle sakene som skal behandles pa arsmgtet. Styret haper du leser gjennom heftet og
viser din interesse ved & delta pa arsmgtet.

Dato for arsmgtet:
27. mai 2024 kl. 18:00, Laboratoriet Skayen, Harbitzalleen 3..

Hvem kan stemme pé arsmotet?

Alle eiere har rett til & delta i mate med forslags-, tale- og stemmerett.

« Eiers ektefelle, samboer eller et annet medlem i husstanden har ogsa rett til & veere til stede og til & uttale seg.
* En stemme avgis pr. eierandel.

« Eieren kan ta med seg en radgiver til mgte. Radgiveren har bare rett til & uttale seg dersom et flertall pa
arsmetet tillater det.

* Eieren kan mgte ved fullmektig.

Registreringsblanketten leveres i utfylt stand ved inngangen.

Saker til behandling

1. Valg av mateleder

2. Godkjenning av de stemmeberettigede

3. Valg av en til & fare protokoll og minst en eier som protokollvitne.
4, Godkjenning av mgteinnkallingen

5. Arsrapport og arsregnskap

6. Fastsettelse av honorarer

7. Innkomne forslag 1: Inngé avtale med OBOS Eiendomsforvaltning AS om administrasjon av innfrielse av andel
fellesgjeld i Eierseksjonssameiet.

8. Valg av tillitsvalgte

Med vennlig hilsen,
Styret i Hoffsparken Boligsameie
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Sak 1
Valg av mgteleder

Krav til flertall:
Alminnelig (50%)

Mgatelederen sgrger for at matet blir avviklet etter lovens regler og er ansvarlig for at det feres protokoll. Hvis
ikke arsmgtet velger en mateleder eller forslatte mgteleder ikke blir valgt, er det styrets leder som etter loven
er mgteleder.

Forslag til vedtak
Jan Kenneth Dokken fra OBOS er foreslatt.

Sak 2
Godkjenning av de stemmeberettigede

Krav til flertall:
Alminnelig (50%)

Deltakere i matet er registrert i en frammgteliste etter innleverte registreringsblanketter og fullmakter, og listen
legges til grunn for opptelling av de stemmeberettigede.

Forslag til vedtak

Det ble foreslatt & anse de innleverte registreringsblankettene og eventuelt fullmakter som bevis for at
vedkommende eier er til stede.

Sak 3
Valg av en til & fare protokoll og minst en eier som protokollvitne.

Krav til flertall:
Alminnelig (50%)

Det er matelederen som er ansvarlig for arsmeteprotokollen, men av praktiske hensyn kan det velges en
protokollfgrer. Etter loven skal det ogsa velges minst en eier til & signere protokollen sammen med mgteleder.

Forslag til vedtak

Som ferer av protokollen og minst en eier som protokollvitne velges pa arsmgte.

3av 4l
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Sak 4
Godkjenning av mgteinnkallingen

Krav til flertall:
Alminnelig (50%)

Det ble foreslatt & godkjenne den maten arsmetet er innkalt pa.

Forslag til vedtak
Mgteinnkallingen godkjennes

Sak 5
Arsrapport og arsregnskap

Krav til flertall:
Alminnelig (50%)

a) Godkjenning av arsrapport og arsregnskap

b)Arets resultat - 2 729 591 vises i resultatregnskapet som et underskudd og foreslas fart mot egenkapital.
Eventuelt avdrag pa langsiktig gjeld (1an) er ikke tatt hensyn til.

Forslag til vedtak

Arsrapport og arsregnskap godkjennes. Arets resultat - 2 729 591 vises i resultatregnskapet som et
underskudd og foreslas fart mot egenkapital. Eventuelt avdrag pa langsiktig gjeld (1an) er ikke tatt hensyn til.

Vedlegg

1. 5636 Arsrapport 27.05.2024.pdf

2. 5636 Husordensregler.pdf

3. 5636 Hoffsparken Boligsameie.pdf

Sak 6
Fastsettelse av honorarer

Krav til flertall:
Alminnelig (50%)

Godtgjerelse for styret foreslas satt til kr 201 020.

Forslag til vedtak
Styrets godtgjorelse settes til kr 201 020.
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Sak 7
Innkomne forslag 1: Innga avtale med OBOS Eiendomsforvaltning AS om
administrasjon av innfrielse av andel fellesgjeld i Eierseksjonssameiet.

Krav til flertall:
To tredjedels (67%)

Sak 1.) Forslag om & inngéa avtale med OBOS Eiendomsforvaltning AS om administrasjon av innfrielse av andel
fellesgjeld i Eierseksjonssameiet.

Saksinformasjon:Styret fremmer forslag om at Eierseksjonssameiet inngar avtale med OBOS
Eiendomsforvaltning AS om administrasjon av innfrielse av fellesgjeld i Eierseksjonssameiet.

Avtaleforholdene

Styret inngar en avtale med OBOS Eiendomsforvaltning ASom administrasjon av nedbetaling av fellesgjeld.
Avtalen innebaerer at OBOS Eiendomsforvaltning ASfar fullmakt fra Eierseksjonssameiet til & gjennomfaere
ordningen samt innga avtale med de enkelte seksjonseiere som gnsker a innbetale, administrere innbetalinger,
dokumenthandtering, etc.

De seksjonseierne som gnsker & innbetale sin andel av fellesgjeld ma innga en avtale med Eierseksjonssameiet
v/ OBOS Eiendomsforvaltning AS. Etter inngaelse av avtalen kan seksjonseier(ne) innbetale hele sin andel
fellesgjeld. Innbetaling kan kun foretas to ganger pr ar/halvarlig.Det er kun anledning til & innbetale gjeld pa
lan med flytende rente.

Avtalens viktigste betingelser:

- Ordningen forutsetter en vedtektsendring i hht forslag til vedtak.

- Det kan kun foretas full innfrielse og innbetalt belgp kan ikke reverseres

- Seksjonseiere ma veere klar over sitt debitor ansvar uavhengig av innbetalingen, se vedlagte avtale
- Avregning ved for mye eller for lite innbetalte kapitalkostnader falger seksjonen

- Selskapet kan ikke foreta opplaning eller endre lgpetid pa lanet etter inngatt avtale

- Selskapet kan ikke avtale avdragsfrihet

- Innbetalinger kan kun foretas pa lan med flytende rente

Kostnader

Eierseksjonssameiet ma betale kr 25 000,- inkl mva i honorar til OBOS Eiendomsforvaltning AS dersom avtale
inngas.

Arlig administrasjonsgodtgjerelse for avtalen er pa 10 % av forretningsferer honoraret, dog minimum kr
6 600,- inkl mva og maksimum kr 15 840,- inkl mva pr lan. Det palaper ikke administrasjonsgodtgjerelse i
etableringsaret eller i hele kalenderar med fast rente da administrasjonsavtalen ikke kan benyttes.

Seksjonseiere som gnsker & benytte seg av ordningen ma betale vederlag pa
kr1875,- inkl mva til OBOS ved inngaelse av avtalen.

Forslag til vedtak som krever 2/3 flertall av de avgitte stemmer:

Arsmgte vedtar & gjennomfare ordning om innbetaling av andel fellesgjeld.

5av 41
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Styret sgrger for & innga de ngdvendige avtaler for a giennomfare ordningen.
Ordningen forutsetter at felgende tas inn i Eierseksjonssameiets vedtekter:

“Eierseksjonssameiet har vedtatt en ordning for innfrielse av andel fellesgjeld knyttet til bestemte 1an. Denne
ordningen er betinget av at det er signert en administrasjonsavtale mellom Eierseksjonssameiet og OBOS
Eiendomsforvaltning AS og hver enkelt seksjonseier som gnsker & benytte ordningen ma innga en egen avtale
med Eierseksjonssameiet v/OBOS Eiendomsforvaltning AS.

Ved en individuell innfrielse av fellesgjeld vil banken anse innbetalingen som en reguleer ekstraordinaer
nedbetaling av Eierseksjonssameiets felleslans hovedstol, uten at langiver gir aksept for at seksjonseiere som
innfrir sin andel blir fritatt for sitt debitoransvar. Dette betyr at alle ndveerende og fremtidige seksjonseiere,
ogsa for de seksjoner hvor fellesgjelden er innfridd, risikerer & matte dekke sin forholdsmessige andel av
sameiets betalingsforpliktelser ved mislighold. OBOS Eiendomsforvaltning AS patar seg intet ansvar for
eventuelle konsekvenser for Eierseksjonssameiet, seksjonseierne eller seksjonseiernes rettsetterfalgere, av
dette”.

Styrets innstilling

Styret far fullmakt til & innga avtale om administrasjonsavtale mellom sameiet og OBOS eiendomsforvaltning.

Forslag til vedtak

Styret far fullmakt til & innga avtale om administrasjonsavtale mellom sameiet og OBOS eiendomsforvaltning

Sak 8
Valg av tillitsvalgte

Roller og kandidater

Valg av 1 styreleder Velges for 2 ar
Kandidater velges i mgtet

Valg av 1 styremedlem Velges for 2 ar
Folgende stiller til valg som styremedlem:

* Cornelius Nergard

Valg av 1 varamedlem Velges for 1 ar
Falgende stiller til valg som varamedlem:

* |da Amalie Jenssen

6av 41



ARSRAPPORT FOR 2023

Tillitsvalgte

Siden forrige ordinaere &rsmate har sameiets tillitsvalgte veert:

Styret

Leder Jens Lohne Eftang Hoffsveien 6 A
Styremedlem Hege Halseth Bang Hoffsveien 12 A
Styremedlem Sara Lie Bogen Hoffsveien 12 A
Varamedlem Ida Amalie Jenssen Hoffsveien 6 A

Valgkomiteen
Kamilla Krogshus Hoffsveien 6 A
Bentine Lassen Hoffsveien 12 A

Kontaktinformasjon

Styret

Kontakt styret via Hoffsparken Boligsameies hjemmeside pa https://vibbo.no/hoffsparken,
eller via e-post styret.hoffsparken@gmail.com.

Vibbo

Du kan finne informasjon om boligselskapet og ditt boforhold ved & logge deg inn pa
https://vibbo.no/hoffsparken. Her finner du oversikt over din bolig, felleskostnader og
annen nyttig informasjon.

Generelle opplysninger om Hoffsparken Boligsameie

Sameiet bestar av 101 seksjoner.

Hoffsparken Boligsameie er registrert i Foretaksregisteret i Branngysund med
organisasjonsnummer 988870064, og ligger i bydel Ullern i Oslo kommune

Gards- og bruksnummer:
31 203

Med eierseksjon forstds sameieandel i bebygd eiendom med tilknyttet enerett til bruk av
bolig eller annen bruksenhet i eiendommen.

Hoffsparken Boligsameie har ingen ansatte.

Forretningsforsel og revisjon

Forretningsfarselen er utfart av OBOS Eiendomsforvaltning AS i henhold til kontrakt.
Autorisert regnskapsfagrer (oppdragsansvarlig) er Miglena Todorova.

Sameiets revisor er PWC.
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2 Hoffsparken Boligsameie

Styrets arbeid

Kommunikasjon

Styremgter

Styret har avholdt manedlige styremater. | tillegg har det veert avholdt budsjettmgate og
regnskapsmgate. Oppfalging av vedlikehold, skonomi og bomiljg er viktige temaer pa
styrematene.

Arsmote
Arsmgate ble avholdt 25. mai 2022 pa «Laboratoriet» i Harbitzalléen 3.

Et ekstraordinaert arsmgte ble avholdt samme sted 20. Juni.

Meldinger om nattestay
Styret har en handfull ganger bilitt gjort oppmerksom pa stay i tidsrommet der det skal
veere ro i sameiet. Vekter fra Securitas har blitt tilkalt av beboere i flere tilfeller.

Informasjonskanaler

Vibbo (vibbo.no/hoffsparken) er Hoffsparken Boligsameies primaere kommunikasjonskanal
for styret, eiere og beboere. De aller fleste eiere og beboere benytter plattformen og kun et
fatall har reservert seg mot digital kommunikasjon med styret og forretningsfarer (OBOS).

Sameiet har en gruppe pa Facebook (Hoffsparken Boligsameie) som benyttes av beboere.

gkonomi
Styret forvalter sameiets gkonomi sammen med OBOS Eiendomsforvaltning. Sameiet har
forretningsfarer og regnskapsfarer fra OBOS og revisor fra PWC.

Styrets oppgaver innebefatter behandling av fakturaer, manedlig resultatoppfalging,
budsjettvurdering, kostnadsprioritering og reforhandling av avtaler.

Pris for lading pa el-bil laderne i garasjen fastsettes av styret. Styrets praksis er manedlig
justering i henhold til strampris foregdende maned. Hoffsparken mottar stremstette for
ladestrom og @vrig stram som benyttes i fellesarealer.

Sameiet har tatt opp l1an for a finansiere rehabilitering av garasjekjeller. Arbeidene ble
avsluttet mars 2024.

HMS
Styret har en viktig oppgave i a sikre helse, miljg og sikkerhet i Hoffsparken. Det ble i 2022
gjennomfart rutinemessig vernerunde med inspeksjon av fellesarealer.

Brannanlegg
Arlig service og kontroll av brannvarslingsanlegget med klokketest ble utfart i februar
2023.

Fjernvarme
Som et tiltak for & spare energi og kostnader til fyring ble fiernvarmen i 2023 slatt av i
sommermanedene (juni-august). Styret mottok ingen negative tilbakemeldinger pa dette.

Heis

Vi har hatt noen problemer med heisene i 2023, seerlig i 6A, men ogsad i 12A. Ved ett
tilfelle stanset heisen med personer ombord og brannvesenet ble tilkalt for frigjgring. Etter
gjentatte heisstanser 12A ser det na ut til at heisene er i stabil drift.
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3 Hoffsparken Boligsameie

Utfort vedlikehold

Boligmassen og fellesomradene har behov for jevnlig oppfalging og vedlikehold. Sameiet
har serviceavtaler med leverandgrer for de fleste systemer og anlegg (slik som heis,
ventilasjon i garasjen, garasjeport, brannanlegg, VVS, elektro), og faste leverandarer for
de fleste omrader (slik som vakimester). Praksis er at lapende vedlikehold utfares
fortlepende i samarbeid med faste partnerne.

For starre vedlikeholdsarbeid ligger en vedlikeholdsplan utarbeidet for sameiet av OPAK i
2017 til grunn. Vedlikeholdsplanen suppleres med ytterligere tiltak etter hvert som disse
oppdages.

Rapporten fra 2017 har en horisont pa 5-10 ar. Derfor vil styret vurdere & innhente en ny
vedlikeholdsplan for starre vedlikehold for kommende ar.

Garasje

Rehabilitering av betong i garasjen ble pabegynt i oktober 2023 etter prosjektering av
OBOS Prosjekt AS og teknisk statte fra @degard & Lund AS. Totalentreprengr har veert
Consolvo AS.

Lenke til temaet pa Vibbo: https://vibbo.no/hoffsparken/tema/rehabilitering-i-garasjen

Arbeidene ble ferdigstilt mars 2024, ca to uker fgr tiden og under budsjettert kostnad.
Styret er i all hovedsak svaert godt forngyd med gjennomfaringen og resultatet slik vi na
kan bedemme det.

Enkelte P-plasser ble malt opp feil og ma males opp pa nytt. Entreprengren har akseptert
ansvar og kostnad for dette.

Takterrasser
Som de siste arene har enkelte gdelagte terrassebord blitt skiftet. Vindskjermen mot gst
pé taket av Hoffsveien 6A har veert gdelagt i mange ar og er fiernet.

Balkonger
Styret har i mars 2024 fatt utarbeidet en tilstandsrapport for balkonger fra OPAK AS.

Rapporten kan lastes ned under temaet vedlikehold pa Vibbo:
https://vibbo.no/hoffsparken/tema/vedlikehold

VVS
Arskontroll for sameiets felles VVS-anlegg ble utfert i februar 2023 (og mars 2024).

Ytre bygningsmasse
Enkelte ytterdgrer ble malt varen/sommeren 2023. Resultatet ble tilsynelatende godt.

To uavhengige lekkasjer gjennom taket pa 12A medfarte vanninntrengning inn i til
sammen tre leiligheter varen 2023. Sameiet har utbedret den utette fasaden. Skadene pa
leilighetene er meldt sameiets forsikringsselskap.

Elektro
Arlig lovpalagt kontroll av nadlys og utenders el-billadere ble utfart av Bravida i April.

Bravida har utbedret en rekke punkter pa el-anlegget etter gjennomfgrt internkontroll i
2020.
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4 Hoffsparken Boligsameie

Skadedyr
Hoffsveien 12 sanert for skjeggkre 21. April 2023. Det har ikke vaert rapportert om
skjeggkre siden dette.

Veggedyr ble pavist i en leilighet i Hoffsveien 12A 2023. Leiligheten ble sanert, og det ble
gjort sgk i alle naboleiligheter. Det ble ikke pavist spredning.

Dugnader

Det ble avholdt dugnader var og hast 2023. Dugnadene ble gjennomfart med
oppgavebeskrivelser pa sjau.no, som kan utfares nar det passer deltakerne. Det ble ogsa
satt opp tidspunkt for felles oppmgte med servering av pizza, sjokolade og mineralvann til
de oppmatte.

Planlagt vedlikehold

Malearbeider i oppgangene

Styret vil innhente tilbud pa maling av oppgangene ved heis og trappelep og vurdere
gjennomfering av dette.

Ytre bygningsmasse
Nye terrassebord pa takterrasser beises. ddelagte bord skiftes. Ventilasjonshusene pa tak
av nr. 8 og nr. 12 beises. Benker og bord av tre planlegges beises.

Balkonger
Styret har i mars 2024 fatt utarbeidet en tilstandsrapport for balkonger fra OPAK AS.

Rapporten kan lastes ned under temaet vedlikehold pa Vibbo:
https://vibbo.no/hoffsparken/tema/vedlikehold

Styret vil falge opp rapporten og vurdere aktuelle tiltak.

Branndetektorer
Detektorene i leilighetene og fellesomradene begynner & bli gamle og ma etter hvert
skiftes ut. Styret har bedt om tilbud pa nye detektorer fra leverandgr.

Utendars
I mellomgangen mellom heis og garasje i 6A er det lekkasje ved mye nedbgr. Styret har
bestilt oppgraving og inspeksjon fra utsiden fra Consolvo AS.

Radonmaling

Forrige radonmaling i Hoffsparken ble gjennomfart vinteren 2013/2014. Det ber derfor
gjgres en ny maling kommende vinter. Dette vil innebzere at detektorpapir ma plasseres i
enkelte leiligheter.
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5 Hoffsparken Boligsameie

KOMMENTARER TIL ARSREGNSKAPET FOR 2023

Styret mener at arsregnskapet gir et riktig bilde av sameiets eiendeler og gjeld, finansielle
stilling og resultat. Informasjon om sameiets forventede gkonomiske utvikling er omtalt i
arsrapportens punkt om budsjett for 2024.

Forutsetningen om fortsatt drift er til stede, og arsregnskapet for 2023 er satt opp under
denne forutsetning.

Sameiet har negativ egenkapital i balansen (udekket tap). Dette er neermere omtalt i
arsregnskapet under noten for udekket tap.

Vesentlig avvik

Driftsinntektene er hgyere enn budsjettert og skyldes i hovedsak en gkning pa
felleskostnader fra 1. desember pa 12% som ikke var budsjettert. Det for & betjene lan
knyttet til rehabiliteringen av garasijen.

Driftskostnadene er hgyere enn budsjettert og skyldes i hovedsak prosjektet med
rehabilitering av garasjen. Under andre driftskostnader har det veert hayere kostnader til
vaktmester og renhold pa grunn av merarbeider utfart utover fastsatt kontrakt. Under
drift/vedlikehold bygninger har det veert hgyere kostnader knyttet til reparasjon av
vannlekkasjer gjennom fasade.

Resultat
Arets resultat - 2 729 591 vises i resultatregnskapet som et underskudd og foreslas fort
mot egenkapital. Eventuelt avdrag pé langsiktig gjeld (1an) er ikke tatt hensyn til.

Kommentarer til sameiets arbeidskapital pr. 31.12.2023.

Sameiet hadde pr. 31.12.2023 negativ arbeidskapital pa kr - 2 078 386.

Styret har iverksatt tiltak for & gi positiv arbeidskapital i 2024. Tiltakene innebaerer
laneopptak pa kr 3 000 000,- og en gkning av felleskostnader pa 16,6 %

Neste ars budsjett er naermere omtalt under avsnittet” Kommentarer til budsjett for 2024”.
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6 Hoffsparken Boligsameie

KOMMENTARER TIL BUDSJETT FOR 2024

Til orientering for &rsmatet legger styret fram budsjettet for 2024.
Tallene er vist i kolonnen til hgyre i resultatregnskapet.

Storre vedlikehold

| posten drift og vedlikehold er det beregnet kr 425 000 til starre vedlikeholdsarbeid basert
pa behov fra tidligere ar. Belgpet inkluderer ogséa planlagt vedlikehold av takterrasser,
benker og venilasjonshus, tilstandsrapport balkonger, og oppgraving utenfor 6A for
avdekking av arsak til lekkasje. Se forgvrig planlagt vedlikehold under styrets arbeid.

Kommunale avgifter i Oslo kommune

Oslo Kommune har i sitt budsjettforslag for 2024 lagt til grunn en gkning pa 8 % for
renovasjon, 20,3 % for vann- og avlgp og 145 % for feiegebyret. Eiendomsskatten falger
egne satser.

Energikostnader

Energikostnadene har hatt en betydelig gkning de siste arene.

Vi forventer at energiprisene vil holde seg hgye ogsa i 2024, men antar at stramstatten
viderefares og at mange har fatt et mer bevisst forhold til energiforbruk og energisparing.
Vi antar dermed at energikostnadene vil ligge pa omtrent samme kostnadsniva som i
2023. Men har budsijettert noe hayere enn faktisk kostnad i 2023 for 2024.

Forsikring

Premieendringen er en falge av indeksjustering pa bygninger pa 5,2 % fra 1. januar, samt
forsikringsselskapets individuelle prisjustering basert pa skadehistorikken i Hoffsparken
Boligsameie.

Lan

Hoffsparken Boligsameie har 1an i OBOS bank. Det er lanenummer 98208200828 som er
et annuitetslan, manedlig forfall, 6,95 % flytende rente. Eff. 78,35%.

For opplysninger om opprinnelig lanebelgp og restsaldo henvises til note i regnskapet.
Felleskostnader

| budsjettet har styret tatt hensyn til ovennevnte, samt gvrige prisendringer knyttet til
produkter og tjenester sameiet anskaffer. Dette danner grunnlaget for forelapig
fastsettelse av felleskostnader for 2024

Budsjettet er basert pa 16,6 % gkning av felleskostnadene fra 1.01.2024.

For gvrig vises til de enkelte tallene i budsjettet.
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Til &rsmetet i Hoffsparken Boligsameie

Uavhengig revisors beretning

Konklusjon

Vi har revidert arsregnskapet for Hoffsparken Boligsameie som bestar av balanse per 31. desember
2023, resultatregnskap for regnskapsaret avsluttet per denne datoen og noter til arsregnskapet,
herunder et sammendrag av viktige regnskapsprinsipper.

Etter var mening

o oppfyller arsregnskapet gjeldende lovkrav, og

e gir arsregnskapet et rettvisende bilde av sameiets finansielle stilling per 31. desember 2023,
og av dets resultater for regnskapsaret avsluttet per denne datoen i samsvar med
regnskapslovens regler og god regnskapsskikk i Norge.

Grunnlag for konklusjonen

Vi har gjennomfgrt revisjonen i samsvar med International Standards on Auditing (ISA-ene). Vare
oppgaver og plikter i henhold til disse standardene er beskrevet nedenfor under Revisors oppgaver og
plikter ved revisjonen av arsregnskapet. Vi er uavhengige av sameiet i samsvar med kravene i
relevante lover og forskrifter i Norge og International Code of Ethics for Professional Accountants
(inkludert internasjonale uavhengighetsstandarder) utstedt av International Ethics Standards Board for
Accountants (IESBA-reglene), og vi har overholdt vare gvrige etiske forpliktelser i samsvar med disse
kravene. Innhentet revisjonsbevis er etter var vurdering tilstrekkelig og hensiktsmessig som grunnlag
for var konklusjon.

@vrig informasjon

Styret (ledelsen) er ansvarlig for gvrig informasjon som er publisert sammen med arsregnskapet.
@vrig informasjon omfatter informasjon i arsrapporten bortsett fra arsregnskapet og den tilhgrende
revisjonsberetningen. @vrig informasjon omfatter ogsa budsjettall som er presentert sammen med
arsregnskapet. Var konklusjon om arsregnskapet ovenfor dekker ikke @vrig informasjon.

| forbindelse med revisjonen av arsregnskapet er det var oppgave a lese gvrig informasjon. Formalet
er & vurdere hvorvidt det foreligger vesentlig inkonsistens mellom den gvrige informasjonen og
arsregnskapet og den kunnskap vi har opparbeidet oss under revisjonen av arsregnskapet, eller
hvorvidt gvrig informasjon ellers fremstar som vesentlig feil. Vi har plikt til & rapportere dersom gvrig
informasjon fremstar som vesentlig feil. Vi har ingenting a rapportere i sa henseende.

Ledelsens ansvar for arsregnskapet

Ledelsen er ansvarlig for & utarbeide arsregnskapet og for at det gir et rettvisende bilde i samsvar med
regnskapslovens regler og god regnskapsskikk i Norge. Ledelsen er ogsa ansvarlig for slik intern
kontroll som den finner ngdvendig for & kunne utarbeide et arsregnskap som ikke inneholder vesentlig
feilinformasjon, verken som fglge av misligheter eller utilsiktede feil.

PricewaterhouseCoopers AS, Dronning Eufemias gate 71, Postboks 748 Sentrum, NO-0106 Oslo
T: 02316, org. no.: 987 009 713 MVA, www.pwc.no

Vedletatsautoriserte revisorer, medlemmer av Den norske Reyigorforening og autorisert regnskapsfarerselskap 05 2024 pdf
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Ved utarbeidelsen av arsregnskapet ma ledelsen ta standpunkt til sameiets evne til fortsatt drift og
opplyse om forhold av betydning for fortsatt drift. Forutsetningen om fortsatt drift skal legges til grunn
for arsregnskapet sa lenge det ikke er sannsynlig at virksomheten vil bli avviklet.

Revisors oppgaver og plikter ved revisjonen av arsregnskapet

Vart mal er & oppna betryggende sikkerhet for at arsregnskapet som helhet ikke inneholder vesentlig
feilinformasjon, verken som fglge av misligheter eller utilsiktede feil, og & avgi en revisjonsberetning
som inneholder var konklusjon. Betryggende sikkerhet er en hgy grad av sikkerhet, men ingen garanti
for at en revisjon utfart i samsvar med ISA-ene, alltid vil avdekke vesentlig feilinformasjon.
Feilinformasjon kan oppsta som falge av misligheter eller utilsiktede feil. Feilinformasjon er & anse
som vesentlig dersom den enkeltvis eller samlet med rimelighet kan forventes & pavirke de
gkonomiske beslutningene som brukerne foretar pa grunnlag av arsregnskapet.

For videre beskrivelse av revisors oppgaver og plikter vises det til
https://revisorforeningen.no/revisjonsberetninger.

Oslo, 25. april 2024
PricewaterhouseCoopers AS

Berit Alstad
Statsautorisert revisor
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10 Hoffsparken Boligsameie

HOFFSPARKEN BOLIGSAMEIE
ORG.NR. 988 870 064, KUNDENR. 5636

RESULTATREGNSKAP

Note Regnskap Regnskap Budsjett Budsjett
2023 2022 2023 2024
DRIFTSINNTEKTER:

Innkrevde felleskostnader 2 4834775 4 441 630 4 783 000 6 049 000
Andre inntekter 3 46185 142792 36 000 50000
SUM DRIFTSINNTEKTER 4 880 960 4 584 422 4 819 000 6 099 000

DRIFTSKOSTNADER:

Personalkostnader 4 -26 790 -25515 -26000 -28400
Styrehonorar 5 -190 000 -180955 -190 000 -201 020
Avskrivninger 13 -12649 -15178 0 0
Revisjonshonorar 6 -10 000 -9 500 -8000 -10000
Forretningsfarerhonorar -170288 -163715 -170000 -180 500
Konsulenthonorar 7 -17289 -21244 -20000 -20 000
Drift og vedlikehold 8 -3763895 -740293 -930600 -893 000
Forsikringer -181 193 -166 130 -183 000 -200 000
Kommunale avgifter 9 -677 925 -523 895 -657 500 -720 646
Energi/fyring 10 -1 363 214 -1 488 380-1 513 000-1 485 000
TV-anlegg/bredband -588 737 -515924 -559 352 -620 000
Andre driftskostnader 11 -630 951 -605 134 -522 020 -698 500
SUM DRIFTSKOSTNADER -7 632 930 -4 455 863-4 779 472-5 057 066
DRIFTSRESULTAT 2751970 128559 39 528 1 041 934

FINANSINNTEKTER/-KOSTNADER:

Finansinntekter 12 22 379 5314 0 0
RES. FINANSINNT./-KOSTNADER 22 379 5314 0 0
ARSRESULTAT -2729591 133873 39 528 1 041 934

Overfgringer:

Til opptjent egenkapital 0 133873
Fra opptjent egenkapital -651 206 0
Udekket tap -2 078 385 0
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11 Hoffsparken Boligsameie

BALANSE

Note 2023 2022
EIENDELER

ANLEGGSMIDLER

Andre varige driftsmidler 13 1 12 650
SUM ANLEGGSMIDLER 1 12650
OMLGPSMIDLER
Restanser pa felleskostnader 62983 28 221
Kundefordringer 0 210
Forskuddsbetalte kostnader 166 018 142 771
Andre kortsiktige fordringer 14 32 500 0
Driftskonto OBOS-banken 97559 108 142
Sparekonto OBOS-banken 885579 951064
SUM OML@PSMIDLER 1244 639 1 230 407
SUM EIENDELER 1244 640 1 243 057
EGENKAPITAL OG GJELD
EGENKAPITAL
Opptjent egenkapital 0 651206
Udekket tap 15 -2 078 385 0
SUM EGENKAPITAL -2078 385 651 206
GJELD
KORTSIKTIG GJELD
Forskuddsbetalte felleskostnader 85927 69362
Leverandgrgjeld 3236 321 522 447
Garasjeregnskap 16 840 140
Annen kortsiktig gjeld 17 -63 -98
SUM KORTSIKTIG GJELD 3323025 591 851
SUM EGENKAPITAL OG GJELD 1244 640 1 243 057
Pantstillelse 0 0
Garantiansvar 0 0
Oslo, 23.04.2024
Styret i Hoffsparken Boligsameie
Jens Lohne Eftang /s/ Hege Halseth Bang /s/ Sara Lie Bogen /s/
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12 Hoffsparken Boligsameie

NOTE: 1

REGNSKAPSPRINSIPPER

Arsregnskapet er satt opp i samsvar med regnskapslovens bestemmelser og god
regnskapsskikk for sma foretak.

INNTEKTER
Inntektene inntektsfares etter opptjeningsprinsippet.

HOVEDREGEL FOR KLASSIFISERING OG VURDERING AV EIENDELER OG GJELD
Omlgpsmidler og kortsiktig gjeld omfatter poster som forfaller til betaling innen ett ar.
@vrige poster er klassifisert som anleggsmidler/langsiktig gjeld. Omlgpsmidler vurderes
til anskaffelseskost. Kortsiktig gjeld balansefares til nominelt belgp pa
etableringstidspunktet. Anleggsmidler vurderes til anskaffelseskost, men nedskrives til
virkelig verdi dersom verdifallet ikke forventes & veere forbigdende. Langsiktig gjeld
balansefgres til nominelt belgp péa etableringstidspunktet. Andre varige driftsmidler
balansefgres og avskrives lineegert over driftsmidlenes gkonomiske levetid.

FORDRINGER

Kundefordringer og andre fordringer er oppfart i balansen til palydende etter fradrag for
avsetning til forventet tap. Avsetning til tap gjeres pa grunnlag av individuelle vurderinger
av de enkelte fordringene.

SKATTETREKKSKONTO
Selskapet har egen separat skattetrekkskonto i OBOS-banken. Innskuddet tilharer
myndighetene og kan ikke disponeres fritt.

NOTE: 2

INNKREVDE FELLESKOSTNADER

Felleskostnader 4 067 099
Kabel-TV 581 356
Garasjeleie 132 920
Dugnadsforskudd 60 600
P-plass moped 3 000
Refusjon dugnad -10 200
SUM INNKREVDE FELLESKOSTNADER 4834 775
NOTE: 3

ANDRE INNTEKTER

Parkering 1620
Refusjoner -3 300
Regnskapskorrigeringer 70
Parkeringsleie 280
Lader 47 515
SUM ANDRE INNTEKTER 46 185
NOTE: 4
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PERSONALKOSTNADER

Arbeidsgiveravgift -26 790
SUM PERSONALKOSTNADER -26 790
Det har verken veert ansatte eller lgnnsutbetalinger i selskapet gjennom aret. Selskapet er

derav ikke pliktig til & ha tjenestepensjonsordning etter lov om obligatorisk tjenestepensjon.
Arbeidsgiveravgiften knytter seg til styrehonoraret.

NOTE: 5

STYREHONORAR

Honorar til styret gjelder for perioden 2022/2023, og er pa kr 190

000.

| tillegg har styret fatt dekket bevertning for kr 4 400, jf. noten om andre driftskostnader.

NOTE: 6

REVISJONSHONORAR

Revisjonshonoraret er i sin helhet knyttet til revisjon og belaper

seg til kr 10 000.

NOTE: 7

KONSULENTHONORAR

Juridisk bistand -10 156
Tilleggstjenester, OBOS

Eiendomsforvaltning AS -7133
SUM KONSULENTHONORAR -17 289
NOTE: 8

DRIFT OG VEDLIKEHOLD

Norcosult, tiltaksvurdering -2 563
@degar og Lund, oppfalging

vedlikeholdsarbeid -132 169
OBOS Prosjekt, prosjektledelse -370 714
Consolvo, rhabilitering parkeringsanlegg -2 665 297
SUM STORRE BYGNINGSMESSIGE

VEDLIKEHOLD -3170 743
Drift/vedlikehold bygninger -178 652
Drift/vedlikehold VVS -62 703
Drift/vedlikehold elektro -126 308
Drift/vedlikehold utvendig anlegg -833
Drift/vedlikehold heisanlegg -126 597
Drift/vedlikehold brannsikring -30 111
Drift/vedlikehold garasjeanlegg -50 945
Egenandel forsikring -7 871
Kostnader dugnader -9132
SUM DRIFT OG VEDLIKEHOLD -3 763 895

NOTE: 9
KOMMUNALE AVGIFTER

Vedlegg 1
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Hoffsparken Boligsameie

Vann- og avlgpsavgift -396 533
Renovasjonsavgift -281 392
SUM KOMMUNALE AVGIFTER -677 925
NOTE: 10
ENERGI/FYRING
Elektrisk energi -172 764
Fiernvarme -1.190 450
SUM ENERGI / FYRING -1 363 214
NOTE: 11
ANDRE DRIFTSKOSTNADER
Skadedyrarbeid/soppkontroll -2 624
Vaktmestertjenester -217 860
Vakthold -70 511
Renhold ved firmaer -235 404
Snarydding -86 794
Andre fremmede tjenester -3 325
Mgter, kurs, oppdateringer mv. -5 895
Andre kostnader tillitsvalgte -4 400
Andre kontorkostnader -28
Bankgebyr -4 110
SUM ANDRE DRIFTSKOSTNADER -630 951
NOTE: 12
FINANSINNTEKTER
Renter av driftskonto i OBOS-banken 1935
Renter av sparekonto i OBOS-banken 17 000
Renter av for sent innbetalte felleskostnader 1587
Andre renteinntekter 1857
SUM FINANSINNTEKTER 22 379
NOTE: 13
VARIGE DRIFTSMIDLER
Ladestasjon for el bil
Kostpris 106 250
Avskrevet tidligere -93 600
Avskrevet i ar -12 649

1
SUM VARIGE DRIFTSMIDLER 1
SUM ARETS AVSKRIVNINGER -12 649
NOTE: 14
ANDRE KORTSIKTIGE FORDRINGER
Viderefakturerte fakturaer 32500

Vedlegg 1
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SUM ANDRE KORTSIKTIGE
FORDRINGER 32 500

NOTE: 15

UDEKKET TAP (NEGATIV EGENKAPITAL)

Udekket tap betyr at egenkapitalen i selskapet er negativ. Det skyldes at selskapet fra
stiftelsen og frem til 31.12. i regnskapsaret, har hatt hayere kostnader enn inntekter.

| eierseksjonssameier fores ikke verdien av bygget i balansen. Arsaken er at den enkelte
sameier, og ikke selve sameiet, star som eier av boligene. Det medfarer at all rehabilitering,
ogsa evt. pakostning, kostnadsfares i perioden arbeidene utfares. Eventuelle verdigkninger
som falge av tiltakene, tilfaller den enkelte sameier uten at det fores i sameiets balanse.
Siden tiltakene er finansiert gjennom felles laneopptak i sameiet, fremkommer lane-
opptaket som gjeld i balansen og nedbetales gjennom fremtidige felleskostnader.

NOTE: 16

GARASJEREGNSKAP

Leie -840
SUM GARASJEREGNSKAP -840
NOTE: 17

ANNEN KORTSIKTIG GJELD

Fakturagebyr -147
Gebyrer 210
SUM ANNEN KORTSIKTIG GJELD 63

Vedlegg 1 20 av 41 5636 Arsrapport 27.05.2024.pdf

Transaksjon 092221155575159430% Jignert JLE, HHB, SLB




16 Hoffsparken Boligsameie

Annen informasjon om sameiet

Vaktmester

Hoffsparken Boligsameie har avtale om vaktmestertjeneste med 1HH, 1 Hjelpende Hand.
Dersom ikke annet er avtalt med styret pa forhand, ma den enkelte eier paregne & matte
betale for eventuelle tjenester vedkommende métte bestille selv

Forsikring

Sameiets eiendommer er forsikret i TRYG FORSIKRING med polisenummer 6590544.
Forsikringen dekker bygningene og fellesareal. Forsikringen dekker ogsé veggfast utstyr,
bygningsmessige tilleggsinnretninger og forbedringer i den enkelte bolig. Oppstar det
skade i leiligheten, skal seksjonseier sgrge for & begrense skadeomfanget mest mulig og
prave & kartlegge arsaken til skaden. Skaden meldes til forsikringsavdelingen i OBOS
Eiendomsforvaltning AS pa telefon 22868398, eller e-post forsikring@obos.no.
Forsikringsavdelingen melder skaden til forsikringsselskapet, bestiller om gnskelig
handverker for reparasjon og sarger for at kostnader knyttet til skaden blir refundert eller
betalt av forsikringsselskapet.

Selv om sameiets forsikring brukes, kan seksjonseier belastes hele eller deler av
egenandelen dersom forholdet ligger innenfor seksjonseiers ansvar.

Den enkelte seksjonseier ma selv sagrge for & ha hjemforsikring som dekker innbo og
lzsare.

Brannsikringsutstyr
Ifalge forskrift om brannforebyggende tiltak og branntilsyn skal alle boliger ha minst en
godkjent raykvarsler, samt manuelt slokkeutstyr i form av pulverapparat eller brannslange.

Det er sameiets ansvar & anskaffe og montere utstyret, mens det er seksjonseiers ansvar
a sgrge for tilsyn og kontrollere at utstyret er i orden. Dersom utstyret er defekt, meldes
dette til styret.

HMS
Internkontroll innebeerer at sameiet er palagt a risikovurdere, planlegge, organisere, utfgre,
vedlikeholde og dokumentere forhold knyttet til helse, miljg og sikkerhet.

Styret ivaretar internkontrollen av blant annet brannvern, felles elektrisk anlegg og
lekeplassutstyr. Har sameiet ansatte ma det ogsa oppfylle kravene i arbeidsmiljgloven om
vern av arbeidstakernes helse og sikkerhet. Ved innkjop av tjenester og ved dugnad er det
spesielle rutiner som sikrer forsvarlig HMS.

Energimerking
Ved salg eller utleie av boliger skal det utarbeides en energiattest. Pa
www.energimerking.no kan seksjonseieren utarbeide energiattest for sin bolig.

Fjernvarme
Sameiet far levert fiernvarme fra Hafslund Oslo Celsio AS.
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5636 Hoffsparken Boligsameie
VALGKOMITEEN INNSTILLER FOLGENDE PERSONER:

A. Som leder foreslas:

NavN: o AdreSSE.. .o
E-postadresse........cccovveiiiiiiniinnn

B. Styremedlemmer som ikke er pa valg:
Navn: Hege Halseth Bang Adresse: Hoffsveien 12A
E-postadresse: halseth72@hotmail.com
Som styremedlemmer foreslas:
Navn: Cornelius Nergard Adresse: Hoffsveien 8D
E-postadresse: rune.cornelius@gmail.com
C. Som varamedlemmer foreslas:
1. Navn: Ida Amalie Jenssen Adresse: Hoffsveien 6A

E-postadresse: Ida.a.jenssen@gmail.com

D. Som valgkomité foreslas:

NaVN: .. AdreSSe.....vieieiiiee e
E-postadresse........ccceeevevviiiiniiniinine
NaVN: ..o AdreSSe. ..o
E-postadresse.........ccceveiiiiiniinnn.
NaVN: . AdreSSe. ...
E-postadresse.......cccceveeviiiniiiiininnn,

NaVN .. AdreSSe. ..,
NaVN: . AdreSSe. ...
NaVN: . AdrESSe. ...

Dato 28.04.2024. | valgkomiteen for Hoffsparken Boligsameie
Bentine Lassen

Kamilla Krogshus
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HUSORDENSREGLER
FOR

HOFFSPARKEN BOLIGSAMEIE

Fastsatt pa ekstraordineert sameiermgte 17 januar 2006 med endringer pa sameiermgte 20.03.2013

1. FORMAL OG HANDHEVING

"Husordensregler” har til hensikt & skape gode forhold blant beboerne i Hoffsparken Boligsameiet. |
tillegg til plikter og ordensregler som er ngdvendig, har reglene til hensikt & sikre beboernes trivsel og
hygge ved hensynsfull og forstaelsesfull opptreden overfor hverandre.

Husordensregler

| husordensreglene er det lagt vekt pa trivsel og utfoldelse for den enkelte beboer, samtidig som
hensynet til fellesskapet er sgkt ivaretatt. Hensikten med husordensreglene er ikke a palegge
beboerne unadige forpliktelser, men derimot sikre ro, trivsel, trygghet og et godt naboskap.

Overtredelse av reglene rapporteres skriftlig til styret. Styret kan patale forholdet skriftlig overfor
sameieren, samt ta saken opp med leietaker.
Styret kan deretter rette eventuelle mangler/mislighold for sameiers regning.

Nar mangler patales skal advarselen inneholde opplysninger om at gjentatte eller
fortsatte overtredelser vil bli ansett som vesentlig mislighold av eierens sameieplikter.

Mislighold

Det péligger hver seksjonseier & pase at den/de som bebor denne seksjonen overholder
husordensregler. Hver sameier blir erstatningspliktig for enhver skade som oppstar som fglge av
overtredelse av husordensreglene eller annen mangel pa aktsomhet. Av felles interesse har bade
seksjonseiere, deres familier og/eller leieboere rett til - og bar — gripe inn nar det observeres
handlinger som er i strid med disse husordensreglene.

Vedtekter for Hoffsveien Boligsameiet, § 10 lyder slik:

Hvis en sameier til tross for advarsel vesentlig misligholder sine plikter, kan styre
palegge vedkommende og selge seksjonen, jf. Eierseksjonsloven § 26. Medforer
sameieren eller brukerens oppforsel fare for odeleggelse eller vesentlig
forringelse av eiendommen, eller er hans oppforsel til alvorlig plage eller sjenanse
for eiendommens ovrige brukere, kan styre kreve fravikelse av seksjonen etter
bestemmelsene i Tvangsfullbyrdelsesloven, jf. Eierseksjonsloven § 27.

Styrets adgang til besiktigelse

Styret kan kreve adgang til besiktigelse av en seksjon, dersom det innen seksjonen kan antas a
foreligge forhold som er i strid med vedtekter eller husordensregler, eller ngdvendig reparasjons-/
og vedlikeholdsarbeid krever dette.

2. STYRET

Saker som gnskes behandlet, m& sendes skriftlig til styret. Eierne gjeres oppmerksom pa at
husordensreglene inngar som en del av Vedtekter for Hoffsparken Boligsameie § 6.

Forslag til det arlige sameiermgatet:
Alle forslag som skal behandles, ma veere levert styre skriftlig 4 uker far sameiermgtet.
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3. BRANNSIKRING

Det er enhver beboers plikt & sette seg inn i brannforskriftene for bygget og ha sitt eget
brannslukningsapparat/slange. Remningsveier (korridorer, trapper, balkonger, svalganger og takterrasser)
ma ikke brukes til hensetting av personlige eiendeler av noe slag som stenger fluktveier.

4. GRILLING

Det er kun tillatt & bruke elektrisk grill og/eller gassgrill, under forutsetning av at stekos og lukt ikke
sjenerer andre beboere.

5. HUSDYR
| h.h.t Husleielovens bestemmelser.

6. LUFTING

For lufting i leilighet benyttes vinduer/balkongder, ikke der mot korridor/svalgang. Balkong,
svalgang, takterrasse og vinduer ma ikke benyttes il lufting og risting av tepper, dyner ol.

7. OPPBEVARING

For plassering/lagring av personlige eiendeler over kortere eller lengre tid, benyttes egen
leilighet og/eller tilharende bod. Ikke under noen omstendigheter benyttes korridor, svalgang,
takterrasse, fellesomrade eller fellesrom.

Gjenstander som gjensettes pa fellesarealer, vil bli fiernet pa eierens bekostning.

7.1 Seksjonens tilhgrende veranda/terrasse

Det skal her kun benyttes utemgbler.

Pa veranda/terrasse skal det ikke stables kjgleskap, innendarsmabler, inkludert sofa, permanente
tarke lgsninger for kleer og lignende av hensyn til omgivelsene. Det skal heller ikke st&/henges opp
sjenerende gjenstander, planter og eller lys.

8. PARKERING

Unadig kjering og parkering pa sameiet sine gangveier er ikke tillatt. Kjgretey som observeres uten
synlig aktivitet i over 10 minutter kan borttaues pa begjeering fra styret for eiers regning og risiko.

Parkering pa grentareal medfarer borttauing uten varsel pa begjeering fra styret.
Besgkende skal benytte seg av gjesteparkeringen.

Seksjonseiere skal ikke bruke gjesteparkering til egen bil da omradet primeert er beregnet for
sameiets besgkende. Dette vil medfare borttauing uten varsel pa begjeering fra styret.

9. RO

Det skal veere ro i byggene i tidsrommet mellom kl. 23.00 og kl. 07.00. Dette gjelder ogsa i korridorer,
takterrasser, svalganger og inngangspartier. P4 Sen-/ og helligdager skal det veere ro til kl. 12.00.
Dersom andre beboere ber om det, skal plagsomme lyder uansett dempes.

Ved starre sammenkomster og/eller stayforvoldende arbeid, skal naboer forhandsvarsles. Et

slikt varsel tilsidesetter for gvrig ikke det alminnelige hensyn til naboer.

Ta hensyn til hverandre.

Banking, boring, eller hamring ma ikke forega pa sen-/ og helligdager, ei heller pa hverdager for kl.
08.00, eller etter kl. 21.00. Musikkanlegg og instrumenter ma ikke spilles s& hayt at naboer sjeneres.
Unntak er dersom det er innhentet tillatelse fra styret, eller ved en akutt situasjon.
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10. AVFALLSHANDTERING

Sappel skal sorteres ihht Oslo Kommunes regler, poser knytes, papp flatpresses og legges i anviste
sgppelbeholdere i sgppelrommene. Beholderne ma ikke fylles mer enn at lokket kan settes ordentlig
pa. Bruk alle beholderne og unnga sgl i og rundt sgppelrommene.

Beholderne skal for gvrig kun brukes til husholdningsavfall.

Dersom beholderne er fulle, plikter beboerne & oppbevare sitt eget sappel pa hygienisk vis

inntil beholderne tammes.

Starre gjenstander som pappesker, mgbler, avfall fra oppussing og lignende plikter beboerne & frakte
vekk selv.

Det er ikke tillatt & oppbevare sgppel pa balkongene, svalgangene, takterrassene og/eller korridorene.

Det er heller ikke tillatt & kaste ned s@ppel, sigarettsneiper, korker og lignende fra
balkonger, takterrasser og/eller svalganger.

Papp/papir/aviser legges i beholder for papir.

Folg anvisninger ved sortering av flasker, glass, ihht Oslo Kommunes kildesorteringsregler.

11. UTEAREALER

Plener og beplantning er til felles benyttelse og glede for alle beboere. Det er fritt for den enkelte &
delta i stell av planter og vedlikehold, og Styret organiserer felles dugnader var og hast.
Ved bruk av fellesarealer ma den enkelte rydde opp etter seg.

Sykler og lignende skal plasseres pa anviste plasser.

Ved rengjering av balkong/svalgang og vanning av blomster ma man pase at det ikke blir vannsgl
til naboene under.

12. SKILTING AV POSTKASSER OG RINGEKLOKKE

Skilting av postkasse skal fglge standard oppsett. Kun skilt som er godkjent av styret kan
benyttes. Skiltet skal veere originalt, og kan bestilles hos Stempelleverandgren as,
stemplev@online.no. Lase lapper/stickers’ godtas ikke.

Ringeklokketabla utendars blir endret hvert kvartal. Beboere kan enten sende mail il Styret,
styret.hoffsparken@agmail.com, eller legge en lapp i styrets postkasse i Hoffsveien 6A.

13. MALING
Falgende farger skal brukes nar det skal males pa himling til balkong, der og/eller vinduskarmer:
Himling til balkong: Flugger Kulgr. 5007
Himling til svalgang: Flugger Kulgr. 5007
Vinduskarmer Jotun NCS S 5502-B
Inngangsder til leilighet: Jotun NCS S 5502-B
Dgrkarm til inngangsder: Jotun NCS S 5502-B

14. MARKISER/PERSIENNER

Med hensyn til det helhetlige utseendet pa bygningene skal beboere bruke farge/design
etter anvisning fra styret. Se FDV perm for egen seksjon eller kontakt Styret.

15. PARABOLANTENNER, HEIS, BODER, ROYKING, LEK OG ETC.
Enhver forurensing av fellesarealer er forbudt.

Det er forbudt a rayke i fellesarealene.
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Det er tillatt & sette opp parabolantenne sa fremt den plasseres pa en slik mate at den ikke er
synlig fra bakkeniva og ikke stikker synlig utover terrasse-/balkongveggen.

Beboere skal ikke plassere og/eller montere gjenstander som er sjenerende og/eller i kontrast med
bygningens fasade utad. Monteringer av denne art ma inneha godkjennelse fra Styret - i forkant. Det er
ikke tillatt & endre utseende pa fasade, eller skifte ut vindu, utgangsder, listverk eller andre
bygningsdeler med front mot fellesareal uten & ha innhentet Styrets godkjennelse i forkant.

Lek, ballspill opp mot yttervegger ol, samt ungdig opphold i garasjeboder, korridorer,
svalganger, takterrasser og inngangsparti er forbudt.

Det er forbudt a lagre eksplosive vaesker eller stoffer i garasje-bod/ pa terrasser.
Likeledes er det forbudt & lagre illeluktende stoff eller annet som kan sjenere gvrige beboere.

Yiterder og dorer i fellesareal skal holdes last.

16. PLATTING PA BAKKEPLAN

Det skal benyttes terrassebord i lerk nar det skal legges platting pa bakkeplan under balkongene.
Plattingen skal vaere i eksakt samme starrelse og hgyde som dagens uteplass belagt av heller. Det
vil si at plattingen i sin helhet vil erstatte dagens heller og hellene ma fjernes. Plattingen skal holde
lerkens naturlige farge.

Vedlegg 2 26 av 41 5636 Husordensregler.pdf



VEDTEKTER
for

Hoffsparken Boligsameie, org. nr. 988870064

Vedtektene er fastsatt pa konstituerende sameiermgte den 1 februar 2005, med endringer vedtatt i
sameiermgtene 16.03.2010, 23.03.2011, 03.03.2015, 1.3.2016, 18.04.2017 og 30.4.2018. Versjon fra
30.4.2018 faglger ny lov om eierseksjoner av 1.1.2018. Viktige lokale tilpasninger for sameiet fra tidligere
versjoner er ivaretatt og star som kursiv tekst.

Endret pa arsmgte 9. mai 2019. Endret pa arsmate 20. mai 2021.Endret pa arsmate 2022. Endret pa arsmote
25. mai 2023.

1. Innledende bestemmelser

1-1 Navn og opprettelse
Sameiets navn er Hoffsparken Boligsameie. Sameiet er opprettet ved tinglysing av vedtak om
seksjonering fra kommunen, tinglyst 6/7/2005.

1-2 Hva sameiet omfatter
(1) Sameiet bestar av 101 boligseksjoner pa eiendommen gnr. 31, bnr. 203 i Oslo
kommune.

(2) Den enkelte bruksenhet bestar av en hoveddel, og en eller flere tilleggsdeler.
Hoveddelen bestar av en sammenhengende og klart avgrenset del av en bygning, med
egen inngang.

Seksjonerte tilleggsdeler bestar av
e Bod
o Parkeringsplasser i garasjekjeller
o Balkonger eller private utearealer

(3) De deler av eiendommen som ikke inngar i de enkelte bruksenheter er fellesareal.

1-3 Sameiebrok
(1) Sameiebragken er seksjonseiers forholdsmessige eierandel i sameiet.
Sameiebrgken fremgar av seksjoneringssgknaden.

(2) Sameiebrgken bygger pa hoveddelens BRA areal. Balkonger/terrasser/uteareal/boder
og parkeringsplasser er ikke med i hoveddelenes BRA.

2. Rettslig disposisjonsrett

2-1 Rettslig disposisjonsrett

(1) Seksjonseieren disponerer fritt over egen seksjon og kan fritt selge, pantsette og leie ut
denne med mindre noe annet fglger av lov, avtaler eller disse vedtektene.

(2) Ingen kan kjape eller p4 annen mate erverve flere enn to boligseksjoner.

(3) Sameiets styre skal underrettes skriftlig om alle overdragelser og leieforhold. Det samme
gjelder ny seksjonseiers/leietakers navn og kontaktinformasjon. Ved eierskifte betales et
eierskiftegebyr.

(4) Nye begrensninger i rettslig disposisjonsrett krever samtykke fra de som bergres.
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(5) Parkeringsplasser som utgjor tilleggsdeler til seksjonene, kan overdras internt i sameiet.
Parkeringsplasser kan ikke overdras til andre enn sameiets seksjonseiere.

(6) Ved overdragelse eller utleie av parkeringsplass skal styret snarest mulig gis melding om
navn og adresse pa erverver eller leietaker.

3. Seksjonseierens rett til & bruke bruksenheten og fellesarealene

3-1 Rett til bruk

(1) Seksjonseieren har enerett til & bruke sin bruksenhet. Seksjonseieren har ogsa rett til &
bruke fellesarealene til det de er beregnet til eller vanligvis brukes til og til annet som er i
samsvar med tiden og forholdene.

(2) En seksjonseier kan med samtykke fra styret gjennomfare tiltak pa fellesarealene som er
nedvendige pa grunn av seksjonseierens eller husstandsmedlemmenes nedsatte funksjonsevne.
Styret kan bare nekte & samtykke dersom det foreligger en saklig grunn.

(3) Bruksenheten og fellesarealene ma ikke brukes slik at andre seksjonseiere
pafares skade eller ulempe pa en urimelig eller ungdvendig mate.

(4) Bruksenheten kan bare brukes i samsvar med formalet. Endring av bruksformalet
krever reseksjonering etter eierseksjonslovens § 21 annet ledd.

(5) Seksjonseier har ikke rett til & foreta arbeider som pavirker/bergrer sameiets
fellesarealer, fellesanlegg og utvendig tilleggsareal uten forhandsgodkjenning fra
styret/arsmgtet.

Dette gjelder tiltak som:
¢ Alle installasjoner, herunder oppsetting/montering av antenner, varmepumper,
sol/vindavskjerming, skillevegger/gjerder, plattinger, flislegging eller annet fast belegg
pa balkonger/terrasser, innglassing, boblebad/badestamp, fastmontert belysning og
lignende.

Endring av utomhusplanen som anleggelse/utvidelse av plattinger, heller, flytting av eksisterende
beplanting, nyplanting og lignende skal pa forhand godkjennes av styret/arsmatet. Dette gjelder
ogsa innenfor tilleggsdel til den enkelte seksjon.

Kostnader til de- og remontering av installasjoner/utstyr som navaerende eller tidligere
seksjonseier har montert, slik som nevnt i (5) 2. avsnitt, ma ved rehabilitering og andre felles tiltak
pa eiendommen, belastes den seksjon installasjonen tilhgrer. Styret/arsmgatet avgjer om
remontering skal tillates.

(6) Bodene og parkeringsplassene ma bare benyttes til det de er beregnet eller vanlig
brukt til. Dette gjelder ogsa for stikkontakt i bod. Denne kan ikke benyttes til faste
installasjoner, for eksempel fryseboks. Det er ikke adgang til a tette igjen
nettingveggene i bodene.

(7) Forandringer som skjer i strid med de til enhver tid gjeldende bygningsforskrifter og
andre offentlige bestemmelser er ikke tillatt.
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3-2 Ordensregler og dyrehold
(1) Arsmgtet kan fastsette vanlige ordensregler for eiendommen.

(2) Dyrehold er tillatt s& lenge dette ikke pa en urimelig eller ungdvendig mate er til skade eller
ulempe for de avrige brukerne av eiendommen.

4. Sameiets parkeringsplasser

4-1 Bruksrett
(1) Ingen seksjon kan ha bruksrett til mer enn to parkeringsplasser.

4-2 Ladepunkt for el-bil og ladbare hybrider

(1) En seksjonseier kan med samtykke fra styret anlegge ladepunkt for elbil og ladbare
hybrider i tilknytning til en parkeringsplass seksjonen disponerer, eller andre steder som
styret anviser. Styret kan bare nekte samtykke dersom det foreligger en saklig grunn.

(2) Kostnader til etablering av ladepunkt, vedlikehold og strem dekkes av den enkelte
seksjonseier. Stram betales etter malt forbruk der maler er installert, eller ved et belgp
fastsatt av styret dersom det ikke er egen maler.

4-3 Parkeringsplasser for personer med nedsatt funksjonsevne
(1) | sameiets garasjekjeller er det 4 parkeringsplasser som er tilrettelagt for funksjonshemmede.
For disse plassene gjelder fglgende retningslinjer:

Har en seksjonseier, leietaker eller en i husstanden nedsatt funksjonsevne, kan denne kreve at
styret palegger en annen seksjonseier & bytte parkeringsplass, slik at en av disse plassene bilir stilt
til disposisjon for den som har et dokumentert behov for slik bredere plass. Bytteretten gjelder bare
dersom den som krever bytte, allerede disponerer en parkeringsplass i sameiet. Styret bgr tilstrebe
at bytteplassen ligger i naerheten av sgkers seksjon. Retten til & bruke en tilrettelagt plass varer sa
lenge et dokumentert behov er til stede. Retten fglger ikke med ved salg av seksjon.

(2) Dersom den som blir palagt & bytte bort en plass har oppgradert plassen med ladestasjon (eller
lignende) kan han/hun kreve at den som far byttet til seg plassen bekoster etablering av en
tilsvarende stasjon pa plassen det byttes til.

(3) Nar behovet for bredere parkeringsplass faller bort, er utgangspunktet at det opprinnelige byttet
reverseres. Styret kan imidlertid etter en konkret vurdering bestemme en annen disponering over

den brede plassen, eksempelvis ved at en annen med dokumentert behov for slik plass tilbys
denne.’

5. Vedlikeholdsplikt og erstatningsansvar

5-1 Seksjonseierens plikt til a vedlikeholde bruksenheten

(1) Seksjonseieren skal vedlikeholde bruksenheten slik at skader pa fellesarealene og andre
bruksenheter forebygges, og slik at de gvrige seksjonseierne slipper ulemper. Vedlikeholdsplikten
omfatter ogsa eventuelle tilleggsdeler til bruksenheten.

(2) Seksjonseierens vedlikeholdsplikt omfatter slikt som

a) inventar

b) utstyr, som vannklosett, varmtvannsbereder, badekar og vasker
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c) apparater, for eksempel brannslukkingsapparat

d) skap, benker, innvendige darer med karmer

e) listverk, skillevegger, tapet

f) gulvbelegg, varmekabler, membran og sluk

g) vegg-, gulv- og himlingsplater

h) rer, ledninger, sikringsskap fra og med farste hovedsikring eller inntakssikring

i) innsiden av vinduer, veranda- og ytterdgrer til boligen
(3) Seksjonseieren skal vedlikeholde vatrom slik at lekkasjer unngas.
(4) Vedlikeholdet omfatter ogsa nadvendig reparasjon og utskifting av det som er nevnt ovenfor,
men ikke utskifting av sluk, vinduer, veranda- og ytterdarer til bolig. Seksjonseier er likevel
ansvarlig for utskifting av edelagte vindusruter (f.eks. punkterte), dersom dette er et teknisk og

gkonomisk forsvarlig alternativ til & skifte ut hele vinduet.

(5) Seksjonseieren skal rense sluk og holde avlgpsrar apne frem til fellesledningen. Dette
gjelder ogsa sluk pa balkong eller lignende, som ligger til bruksenheten.

(6) Vedlikeholdsplikten omfatter ikke reparasjon eller utskifting av tak, bjelkelag, beerende
veggkonstruksjoner og rar eller ledninger som er bygget inn i baerende konstruksjoner.

(7) Vedlikeholdsplikten omfatter ogsa utbedring av tilfeldige skader, for eksempel skader som er
forarsaket av uveer, innbrudd eller haerverk.

(8) Oppdager seksjonseieren skade i bruksenheten som sameiet er ansvarlig for & utbedre,
plikter seksjonseieren straks & sende skriftlig varsel til styret.

(9) Seksjonseieren skal holde bruksenheten fri for insekter og skadedyr. Ved mistanke om
innsekter og skadedyr plikter seksjonseier straks & sende skriftlig varsel til styret.

(10) Ny eier av seksjonen har plikt til & utfare vedlikehold, inkludert reparasjoner og utskifting i
seksjonen, selv om vedlikeholdet skulle veert utfart av den tidligere seksjonseier.

(11) Den enkelte seksjonseier plikter a vedlikeholde sin egen kjokkenvifte. Med dette innebeerer &
bytte filter en gang i dret, samt & rengjore viftehus for fett og stev minst en gang per ar for a
forhindre brann. (Se evt. FDV-perm medfalgende leilighet.)

(12) Oppussing av bad, og all oppussing som innebaerer endringer pa leilighetens vannrer,
radiatorror, aviep, sluk, eller avirekk skal godkjennes av styret. Oppussing skal alltid utfores av
kvalifiserte og sertifiserte fagfolk der dette er pakrevd etter gjeldende forskrifter

(13) Vedlikehold av faste elektriske installasjoner skal utfores av kvalifiserte og sertifiserte
fagfolk etter gjeldende forskrifter.

vemgga@rken Boligsameie Vedtekter, oppdatert pa,grsmatet 30. april 2018 5636 Hoﬁsﬁ@rﬁé@é’oﬁ%sameie.pdf



(14) Den enkelte seksjonseier er ansvarlig for at radiatorer i leiligheten fungerer som de skal,
her ogsa termostater. Dersom de er i ustand skal seksjonseier ta kontakt med vaktmester.
Utgifter til reparasjon bekostes av den enkelte seksjonseier.

(15) Bodene i parkeringsanlegg (der, Ids m.m.) skal vedlikeholdes av den enkelte seksjonseier.

(16) Den enkelte seksjonseier plikter ogsa a vedlikeholde eget tilleggsareal utomhus, slik at det
holdes i alminnelig god stand. Pa disse arealene er det ikke tillatt & ha treer, busker, eller hekker
som er hoyere enn to -2-meter, eller planter som unodig hindrer sol eller utsyn fra andre boliger.

Den enkelte seksjonseier plikter & delta pa obligatorisk rensing av seksjonens ventilasjonsanlegg
hvert fierde ar, inkludert vifte pa kjokkenet samt kanaler over denne og pa badet. Sameiets styre
organiserer tilbud og pamelding til dette, for a koordinere arbeidet og holde prisen nede.

(17) En seksjonseier som ikke oppfyller vedlikeholdsplikten, skal erstatte tap dette pafgrer
sameiet eller andre seksjonseiere, jf. eierseksjonsloven § 34.

5-2 Sameiets plikt til & vedlikeholde og utbedre fellesarealer m.m.

(1) Sameiet skal holde utvendige og innvendige fellesarealer, inkludert bygningen og felles
installasjoner, forsvarlig ved like. Vedlikeholdet skal utfgres slik at skader pa fellesarealene og
de enkelte bruksenhetene forebygges, og slik at seksjonseierne slipper ulemper.
Vedlikeholdsplikten omfatter alt som ikke faller inn under den enkelte seksjonseiers
vedlikeholdsplikt, jf. punkt 5-1. Vedlikeholdsplikten omfatter ogsa reparasjon og utskifting nar det
er ngdvendig, og utbedring av tilfeldige skader.

(2) Vedlikeholdsplikten omfatter ogsa felles installasjoner som géar gjennom bruksenheter, slik som
rgr, ledninger, kanaler og felles varmeanlegg. Sameiet har rett til & fare nye slike installasjoner
gjennom bruksenhetene hvis det ikke skaper vesentlig ulempe for den aktuelle seksjonseieren.
Sameiets vedlikeholdsplikt omfatter ogsa utvendig vedlikehold av vinduer, veranda- og ytterdarer
til boligene.

(3) Sameiets vedlikeholdsplikt omfatter ogsa slikt som utskifting av sluk, vinduer, veranda- og
ytterdarer til boligene eller reparasjon og utskifting av tak, bjelkelag, baerende veggkonstruksjoner,
samt ror eller ledninger som er bygd inn i baerende konstruksjoner med unntak av varmekabler.

(4) Vedlikehold av balkonger / terrasser harer inn under sameiet. . Dette gjelder likevel ikke
handrekker i treverk samt eventuelle trelemmer pa gulv som er den enkelte seksjonseiers ansvar.
Den enkelte seksjonseier plikter ogsa a pase at sluk pa balkong / terrasse holdes fritt for skitt.

(5) Seksjonseieren skal gi sameiet adgang til bruksenheten for & vedlikeholde, installere og
kontrollere felles installasjoner. Kontroll og arbeid i bruksenhetene skal varsles i rimelig tid og
giennomfares slik at det ikke skaper ungdvendig ulempe for seksjonseieren eller andre brukere.

(6) bGjerder, levegger og boder som ligger pa eller avgrenser tilleggsareal er sameiets ansvar.
Disse ma ikke endres og nye ma ikke monteres uten at drsmatet har godkjent det med 2/3 flertall.

(7) Et sameie som ikke oppfyller sin vedlikeholdsplikt, skal erstatte tap dette paferer
seksjonseierne gjennom skader pa bruksenhetene, jf. eierseksjonsloven § 35.
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6. Felleskostnader, pantesikkerhet og heftelsesform

6-1 Felleskostnader

(1) Kostnader med eiendommen som ikke knytter seg til den enkelte bruksenhet, er
felleskostnader. Felleskostnader skal fordeles mellom seksjonseierne etter sameiebrgken med
mindre annet folger av disse vedtektene.

(2) Dersom seerlige grunner taler for det, kan kostnadene fordeles etter nytten for den
enkelte bruksenhet eller etter forbruk.

(3) Dersom de seksjonseierne som bergres, uttrykkelig sier seg enige, kan det i vedtektene
fastsettes en annen fordeling enn den som falger av (1).

(4) Enhver endring av fordelingsngkkelen som utfares i strid med denne bestemmelse er
ugyldig.

6-2 Betaling av felleskostnader
(1) Den enkelte seksjonseier skal forskuddsvis betale et akontobelgp som fastsettes pa
arsmgtet, eller av styret, for & dekke sin andel av felleskostnadene.

(2) Akontobelgpet kan ogsa dekke avsetning av midler til framtidig vedlikehold, pakostninger eller
andre fellestiltak pa eiendommen dersom arsmgtet har vedtatt slik avsetning. Midlene skal settes
pa egen bankkonto. Avsetning til vedlikehold er en felleskostnad og innbetalingene skal falge
sameiebrok.

6-3 Panterett for seksjonseiernes forpliktelse

De andre seksjonseierne har lovbestemt panterett i seksjonen for krav mot seksjonseieren som
falger av sameieforholdet, jf. eierseksjonslovens § 31. Pantekravet for hver bruksenhet svarer til
maksimalt to ganger folketrygdens grunnbelgp péa det tidspunktet tvangsdekning besluttes
giennomfart. Panteretten omfatter ogsa krav som skulle ha veert betalt etter at det er kommet inn
en begjeering til namsmyndighetene om tvangsdekning.

6-4 Seksjonseierens heftelse for sameiets ansvar og forpliktelser utad
Den enkelte seksjonseier hefter for felles ansvar og forpliktelser etter sin sameierbrgk.

7 Palegg om salg og fravikelse av bruksenheten (utkastelse)

7-1 Mislighold

Seksjonseiers brudd pa sine forpliktelser overfor sameiet utgjer mislighold. Som mislighold
regnes blant annet manglende betaling av felleskostnader, forsemt vedlikeholdsplikt, ulovlig bruk
og brudd péa ordensregler

7-2 Palegg om salg av seksjonen

Hvis en seksjonseier til tross for skriftlig advarsel vesentlig misligholder sine plikter, kan styret
palegge vedkommende & selge seksjonen, jf. eierseksjonsloven § 38. Advarselen skal opplyse
om at vesentlig mislighold gir styret rett til & kreve seksjonen solgt.

7-3 Palegg om fravikelse av bruksenheten (utkastelse)
Hvis seksjonseierens eller brukerens oppfarsel medfarer fare for gdeleggelse eller vesentlig
forringelse av eiendommen, eller seksjonseierens eller brukerens oppfarsel er til alvorlig plage
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eller sjenanse for eiendommens gvrige brukere, kan styret kreve fravikelse av seksjonen etter
bestemmelsene i tvangsfullbyrdelsesloven kapittel 13, jf. eierseksjonsloven § 39.

8. Styret og dets vedtak

8-1 Styret — Sammensetning, valg, tjenestetid og vederlag
(1) Sameiet skal ha et styre. Styret skal besta av en leder og to andre medlemmer, samt et
varamedlem.

(2) Styremedlemmene tjenestegjar i to ar hvis ikke arsmatet har bestemt noe annet.
Varamedlemmer velges for ett ar. Styremedlem og varamedlem kan gjenvelges.

(3) Arsmatet skal velge styret med vanlig flertall av de avgitte stemmer. Styreleder skal
velges saerskilt.

(4) Arsmaotet skal fastsette eventuelt vederlag til styret for foregaende styreperiode. Styret
bestemmer fordelingen av vederlaget.

(5) Nar seerlige forhold foreligger, har et styremedlem rett til & fratre for tjenestetiden er ute.
Styret skal ha et rimelig forhandsvarsel om fratredelsen. Ved fratreden ma forretningsfarer
varsles.

(6) Arsmatet kan med vanlig flertall beslutte at et medlem av styret skal fratre.

8-2 Styremgter
(1) Styreleder skal sgrge for at styret mgtes sa ofte det trengs. Et styremedlem eller
forretningsfgreren kan kreve at styret sammenkalles.

(2) Styrematet skal ledes av styrelederen. Er ikke styrelederen til stede, og det ikke er valgt noen
nestleder, skal styret velge en mateleder.

(3) Styret er beslutningsdyktig nar mer enn halvparten av alle styremedlemmene er til stede.
Beslutninger kan treffes med mer enn halvparten av de avgitte stemmene. Star stemmene likt, gjor
matelederens stemme utslaget. De som stemmer for en beslutning, ma likevel utgjare mer enn en
tredjedel av alle styremedlemmene

(4) Styret skal fare protokoll fra styremgtene. Alle de fremmette styremedlemmene skal
undertegne protokollen. Protokollen kan undertegnes elektronisk. Protokollen skal sendes til
forretningsforer.

8-3 Styrets oppgaver
Styret skal sgrge for vedlikehold og drift av eiendommen og ellers sgrge for forvaltningen av
sameiets anliggender i samsvar med lov, vedtekter og beslutninger pa arsmgtet.

8-4 Styrets beslutningsmyndighet

(1) Styret skal ta alle beslutninger som ikke i loven eller vedtektene er lagt til andre organer.
Beslutninger som kan tas med et vanlig flertall pa arsmgatet, kan ogsa tas av styret om ikke annet
folger av lov, vedtekter eller arsmatets beslutning i det enkelte tilfelle.

(2) Styret kan ikke ta beslutninger eller handle pa en mate som er egnet til & gi noen
seksjonseiere eller utenforstdende en urimelig fordel pa andre seksjonseieres bekostning.
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8-5 Inhabilitet

Et styremedlem kan ikke delta i behandlingen eller avgjerelsen av noe spgrsmal som
medlemmet selv eller dennes naerstaende har en fremtredende personlig eller gkonomisk
seerinteresse i.

8-6 Styrets representasjonsadgang og ansvar

(1) Styret har rett til & representere seksjonseierne og forplikie dem med sin underskrift i saker
som gjelder seksjonseiernes felles rettigheter og plikter. Dette omfatter ogsa & gjennomfare
beslutninger truffet av arsmatet eller styret, og rettigheter og plikter som ellers angar fellesareal og
fast eiendom.

(2) Seksjonseierne forpliktes ved underskrift av styreleder og ett styremedlem i fellesskap.

9. Arsmotet

9-1 Arsmotets myndighet og mindretalisvern.
(1) Arsmgtet har den gverste myndigheten i sameiet.

(2) Et flertall pa arsmgatet kan ikke ta beslutninger som er egnet til & gi noen seksjonseiere eller
utenforstaende en urimelig fordel p& andre seksjonseieres bekostning.

9-2 Tidspunkt for arsmotet
(1) Ordinaert arsmgte skal holdes hvert ar innen utgangen av juni. Styret skal pa forhand varsle
seksjonseierne om dato for mgtet og om siste frist for & innlevere saker som gnskes behandlet.

(2) Ekstraordinegert arsmate skal holdes nar styret finner det ngdvendig, eller nar minst to
seksjonseiere som til sammen har minst ti prosent av stemmene, krever det og samtidig
oppgir hvilke saker de gnsker behandlet.

9-3 Innkalling til arsmgte

(1) Styret innkaller til arsmgte med et varsel som skal veere pa minst atte og hayst tjue dager.
Styret kan om ngdvendig innkalle til ekstraordinaert arsmgte med kortere varsel, men varselet kan
aldri veere kortere enn tre dager. Innkallingen skal samtidig sendes til forretningsfarer.

(2) Innkallingen skjer skriftlig. Som skriftlig regnes ogsa elektronisk kommunikasjon.

(3) Innkallingen skal tydelig angi de sakene arsmatet skal behandle. Skal arsmgtet kunne
behandle et forslag som etter loven eller vedtektene ma vedtas med minst to tredjedels flertall
av de avgitte stemmene, ma hovedinnholdet vaere angitt i innkallingen.

(4) Saker som en seksjonseier gnsker behandlet i det ordinzere arsmgtet, skal nevnes i
innkallingen nar styret har mottatt krav om det for fristen i vedtektenes punkt 9-2 (1).

9-4 §aker arsmgatet skal behandle
(1) Arsmgatet skal behandle de sakene som er angitt i innkallingen til mgatet.

(2) Uten hensyn til om sakene er nevnt i innkallingen, skal det ordinaere arsmotet:
e behandle styrets arsberetning/arsrapport
e behandle og eventuelt godkjenne styrets regnskap for foregadende kalenderar
e velge styremedlemmer
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¢ behandle vederlag til styret

(3) Arsberetning/arsrapport, regnskap og eventuell revisjonsberetning skal senest en uke for
ordineert arsmate sendes ut til alle seksjonseiere med kjent adresse. Dokumentene skal dessuten
veere tilgjengelige i arsmatet.

(4) Bortsett fra saker som skal behandles av ordinaert arsmgte, kan arsmgtet bare ta beslutning
om saker som er angitt i innkallingen til mgtet. Hvis alle seksjonseiere er til stedet pa arsmatet og
stemmer for det, kan arsmgtet ogsa ta beslutning i saker som ikke star i innkallingen. At saken
ikke er nevnt i innkallingen, er ikke til hinder for at styret beslutter & innkalle til nytt arsmgte for &
avgjore forslag som er fremsatt i motet.

9-5 Hvem kan delta i arsmotet

(1) Alle seksjonseiere har rett til & delta pa arsmgtet med forslags-, tale- og stemmerett. Ektefelle,
samboer, eller annet medlem av husstanden til eieren av en boligseksjon har rett til & veere til
stede pa arsmetet og uttale seg.

(2) Styremedlemmer, forretningsfarer, revisor og leier av boligseksjon har rett til & veere til
stede pa arsmatet og til & uttale seg. Styreleder og forretningsfarer har plikt til & vaere til stede
med mindre det er dpenbart ungdvendig eller de har gyldig forfall.

(3) En seksjonseier kan mate ved fullmektig. Fullmakten kan nar som helst tilbakekalles.
Fullmakten kan ikke angi hva fullmektigen skal stemme. Seksjonseieren har rett til & ta med en
radgiver til arsmgatet. Radgiveren har bare rett til & uttale seg dersom et flertall pa arsmgtet tillater
det.

9-6 Moteledelse og protokoll
(1) Styrelederen leder arsmatet med mindre arsmgatet velger en annen mateleder. Mateleder
behgver ikke & veere seksjonseier.

(2) Mgtelederen har ansvar for at det fgres protokoll over alle saker som behandles, og alle
beslutninger som tas pa arsmgtet. Matelederen og minst én seksjonseier som utpekes av
arsmgtet blant dem som er til stede, skal underskrive protokollen. Protokollen skal til enhver tid
holdes tilgjengelig for seksjonseierne.

9-7 Beregning av flertall og opptelling av stemmer pa arsmeote

(1) | arsmgtet har hver seksjon én stemme, og flertallet regnes etter antall avgitte stemmer.
(2) For en seksjon med flere eiere kan det bare avgis en stemme.

(3) Ved opptelling av stemmer anses blanke stemmer som ikke avgitt. Star stemmene likt,
avgjeres saken ved loddtrekning.

9-8 Flertallskrav ved ulike beslutninger pa arsmotet

(1) Beslutninger pa arsmgtet tas med vanlig flertall av de avgitte stemmene hvis ikke annet
flertallskrav er fastsatt i eierseksjonsloven eller vedtektene. Vedtektene kan ikke fastsette
strengere flertallskrav enn det som er fastsatt i loven.

(2) Det kreves et flertall pa minst to tredjedeler av de avgitte stemmene pd arsmgotet for & ta
beslutning om
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a) ombygging, pabygging eller andre endringer av bebyggelsen eller tomten som gar ut over
vanlig forvaltning og vedlikehold i det aktuelle sameiet

b) omgjering av fellesarealer til nye bruksenheter eller utvidelse av eksisterende
bruksenheter

c) salg, kjgp, utleie eller leie av fast eiendom, inkludert seksjoner i sameiet som tilhgrer eller
skal tilhgre seksjonseierne i fellesskap, eller andre rettslige disposisjoner over fast
eiendom som gar ut over vanlig forvaltning

d) samtykke til at formalet for én eller flere bruksenheter endres fra boligformal til annet
formal eller omvendt

e) samtykke til reseksjonering som nevnt i eierseksjonslovens § 20 annet ledd annet
punktum

f) Overfgring av vedlikeholdsplikt fra seksjonseier til sameiet, jf. eierseksjonsloven § 32
attende ledd.

g) endring av vedtektene

(3) Vedtak om overfaring av vedlikeholdsplikt fra sameiet til en eller flere seksjonseiere
kreves i tillegg til to tredjedeler av de avgitte stemmer, ogsa samtykke fra de bergrte, jf.
eierseksjonsloven § 33 tredje ledd.

9-9 Flertallskrav for saerlige bomiljotiltak

(1) Tiltak som har sammenheng med seksjonseierens bo- eller bruksinteresser, og som gar ut
over vanlig forvaltning, og som farer med seg gkonomisk ansvar eller utlegg for seksjonseierne i
fellesskap pa mindre enn fem prosent av de arlige felleskostnadene, besluttes med vanlig flertall
av de avgitte stemmene pa arsmgatet. Hvis tiltaket farer med seg ekonomisk ansvar eller utlegg for
seksjonseierne i fellesskap pa mer enn fem prosent av de arlige felleskostnadene, kreves det
flertall pa4 minst to tredjedeler av de avgitte stemmene pa arsmatet.

(2) Hvis tiltakene farer med seg et samlet gkonomisk ansvar eller utlegg for enkelte seksjonseiere
pa mer enn halvparten av folketrygdens grunnbelgp pa det tidspunktet tiltaket besluttes, kan
tiltaket bare gjennomfares hvis disse seksjonseierne uttrykkelig sier seg enige.

9-10 Beslutninger som krever enighet fra alle seksjonseiere
(1) Alle seksjonseiere ma, enten pa arsmeatet eller pa et annet tidspunkt, uttrykkelig si seg
enige hvis sameiet skal kunne ta beslutning om

a) salg eller bortfeste av hele eller deler av eiendommen

b) opplasning av sameiet

c) tiltak som medferer vesentlig endring av sameiets karakter

d) tiltak som gar ut over seksjonseiernes bo- eller bruksinteresser, uavhengig av stgrrelsen pa

kostnaden som tiltaket medfgrer, og uavhengig av hvor stort gkonomisk ansvar eller utlegg
tiltaket medfarer for de enkelte seksjonseiere.

9-11 Inhabilitet
Ingen kan delta i en avstemning om
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et sgksmal mot en selv eller ens naerstdende

ens eget eller ens naerstdendes ansvar overfor sameiet

et sgksmal mot andre eller andres ansvar overfor sameiet dersom egen interesse i
saken er vesentlig og kan stride mot sameiets interesser

d) palegg eller krav etter eierseksjonsloven §§ 38 og 39 som er rettet mot en selv eller ens
nzerstaende.

Loe

Dette gjelder ogsa for den som opptrer ved eller som fullmektig.

10 Forretningsforer, regnskap, revisjon og forsikring

10-1 Forretningsfarer
Sameiet skal ha forretningsfarer. Styret ansetter forretningsferer og andre funksjonzerer i
samsvar med eierseksjonsloven § 61.

10-2 Regnskap og revisjon

Styret skal sgrge for ordentlig og tilstrekkelig regnskapsfarsel.

Regnskapet skal revideres av en revisor valgt av &rsmgtet. Revisor tjenestegjor inntil annen
revisor blir valgt.

10-3 Forsikring

(1) Styret er ansvarlig for at eiendommen til enhver tid er forsvarlig forsikret i et godkjent
forsikringsselskap. Forsikringen skal ogsa omfatte huseieransvarsforsikring,
styreansvarsforsikring og rettshjelpsforsikring. Innboforsikring er den enkelte seksjonseier selv
ansvarlig for & tegne

(2) Selv om sameiets forsikring brukes, skal styret palegge seksjonseier a betale
egenandelen dersom skadeéarsaken ligger innenfor seksjonseiers ansvar.

11 Kameraovervakning av fellesarealer
Arsmaotet har godkjent installering og kamera/videoovervaking av sameiets
fellesarealer.

Overvaking ma skje i henhold til de til enhver tid gjeldende lover, regler og
retningslinjer.

Styret skal melde fra til Datatilsynet for overvaking iverksettes og forpliktes til enhver
tid til 8 benytte den minst krenkende form for overvaking.

12 Diverse opplysninger
12-1 Definisjoner
| disse vedtektene menes med

a) eierseksjon: eierandel i en bebygd eller planlagt bebygd og seksjonert eiendom, med
enerett for eieren til & bruke en bestemt bruksenhet i eiendommen.
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b) bruksenhet: et avgrenset areal av en seksjonert eiendom som en seksjonseier har enerett
til & bruke til bolig eller annet formal. En bruksenhet bestar av en hoveddel og kan ogsa ha
tilleggsdeler. Bruksenheten méa ha innvendige arealer og kan ogsa ha utvendige arealer.

c) bruksenhetens hoveddel: en sammenhengende og klart avgrenset del av en bygning, med
egen inngang.

d) bruksenhetens tilleggsdel: de delene av bruksenheten som ikke er hoveddel.

e) fellesareal: de delene av eiendommen som ikke inngér i bruksenhetene.

f) boligseksjon: en seksjon som skal brukes til helarsbolig eller fritidsbolig.

g) sameiebrgk: seksjonseierens forholdsmessige eierandel i sameiet.

h) seksjonering: & dele en eiendom i flere bruksenheter etter reglene i loven her.

i) reseksjonering: en ny seksjonering av en eller flere seksjoner i en allerede seksjonert
eiendom.

j) sameiet (eierseksjonssameiet): fellesskapet av alle seksjonseierne.

12-2 Hjemmelshaver til formuesgode
Sameie kan registreres som hjemmelshaver til et formuesgode som er registrert i et
realregister.

12-3 Endringer i vedtektene
Endringer i sameiets vedtekter kan besluttes av arsmatet med minst to tredjedeler av de
avgitte stemmer om ikke disse vedtektene eller eierseksjonsloven stiller strengere krav.

12-4 Generelle plikter

Seksjonseierne plikter & overholde bestemmelsene som falger av kommunens
seksjoneringsvedtak, lov om eierseksjoner, disse vedtekter samt eventuelle ordensregler
fastsatt av arsmatet. Dersom ikke annet falger av disse vedtekter, gjelder reglene i
eierseksjonsloven av 29. mai 2017 nr. 91.

vemgga@rken Boligsameie Vedtekter, oppdatert pasarsmgtet 30. april 2018 5636 Hoff§i9§rl3§naé'o1i%sameie.pdf

100



Vedlegg nr. 1 til vedtekter, Hoffsparken Boligsameie

Sist oppdatert; 09.03.2015

Seksj Park. Sek Par Seksjo Park Seksj Park. Seks Park.
onsnr. pl.nr sjon .pl. . . j

Ve gqgggpgrken Boligsameie Vedtekter, oppdatert pasarsmgtet 30. april 2018 5636 H oﬁyﬁgé?naé’o@ sameie.pdf
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Deltagelse pa arsmate 2024

Arsmetet avholdes 27.05.24
Selskapsnummer: 5636 Selskapsnavn: Hoffsparken Boligsameie

BRUK BLOKKBOKSTAVER

Leilighetsnummer: Navn pa eier(e):

Signatur:

Fullmakt
Eier kan mote ved fullmektig. En fullmakt kan trekkes tilbake nar som helst.
Eier gir herved fullmakt til:

Fullmektigens navn:

40 av 41




I oBOS

OBOS Eiendoms-
forvaltning AS

Hammersborg torg 1

Postboks 6668, St. Olavs plass
0129 Oslo

Telefon: 22 86 55 00
www.obos.no

E-post: oef@obos.no

Ta vare pé dette heftet, du kan fa
bruk for det senere, f.eks ved salg
av boligen.
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Protokoll fra ordinaert arsmegte i Hoffsparken Boligsameie

Mgtedato: 27. mai 2024

Mgatetidspunkt: 18:00

Mgtested: Laboratoriet Skeyen, Harbitzalleen 3.

Til stede: 17 seksjonseiere, 2 representert ved fullmakt, totalt 19 stemmeberettigede.

Forretningsfarer OBOS Eiendomsforvaltning AS, ble representert ved Jan Kenneth Dokken.

Matet ble apnet av Jens Lohne Eftang.

Konstituering

1. Valg av mgteleder
Som mgateleder ble Jan Kenneth Dokken foreslatt.
Vedtak: Valgt.

2. Godkjenning av de stemmeberettigede
Det ble foreslatt & anse de innleverte registreringsblankettene og eventuelt fullmakter
som bevis for at vedkommende eier er til stede.
Vedtak: Godkjent.

3. Valg av en til a fore protokoll og minst en seksjonseier som protokollvitne
Som farer av protokoll ble Jan Kenneth Dokken foreslatt. Som protokollvitne ble
Kamilla Krogshus foreslatt.
Vedtak: Valgt.

4. Godkjenning av moteinnkallingen
Det ble foreslatt & godkjenne den maten arsmgtet var innkalt pa, og erkleere matet for
lovlig satt.
Vedtak: Godkjent.

5. Behandling av arsrapport og arsregnskap for 2023

A Behandling av arsrapport og regnskap
Styrets arsrapport, resultatregnskap og balanse for 2023 ble gjennomgéatt og foreslatt godkjent.
Vedtak: Godkjent.

B Overfgring av arets resultat til balansen
Arets resultat foreslas overfart til egenkapitalen.
Vedtak: Godkjent.

6. Fastsettelse av honorarer

Styrehonorar til det sittende styret ble foreslatt satt til kr 201 020.
Vedtak: Vedtatt.
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7.

Behandling av innkomne forslag og saker

Innkomne forslag 1: Innga avtale med OBOS Eiendomsforvaltning AS om
administrasjon av innfrielse av andel fellesgjeld i Eierseksjonssameiet.

Krav til flerall: To tredjedels (67%)

Styret fremmer forslag om at Eierseksjonssameiet inngar avtale med OBOS
Eiendomsforvaltning AS om administrasjon av innfrielse av fellesgjeld i
Eierseksjonssameiet.

Avtaleforholdene

Styret inngar en avtale med OBOS Eiendomsforvaltning ASom administrasjon av
nedbetaling av fellesgjeld. Avtalen innebaerer at OBOS Eiendomsforvaltning ASfar
fullmakt fra Eierseksjonssameiet til & gjennomfgre ordningen samt inngd avtale med de
enkelte seksjonseiere som gnsker & innbetale, administrere innbetalinger,
dokumenthandtering, etc.

De seksjonseierne som gnsker & innbetale sin andel av fellesgjeld ma innga en avtale
med Eierseksjonssameiet v/ OBOS Eiendomsforvaltning AS. Etter inngaelse av avtalen
kan seksjonseier(ne) innbetale hele sin andel fellesgjeld. Innbetaling kan kun foretas to
ganger pr ar/halvarlig.Det er kun anledning til & innbetale gjeld pa I&n med flytende rente.

Avtalens viktigste betingelser:
¢ Ordningen forutsetter en vedtektsendring i hht forslag til vedtak.
o Det kan kun foretas full innfrielse og innbetalt belgp kan ikke reverseres
e Seksjonseiere ma veere klar over sitt debitor ansvar uavhengig av innbetalingen,
se vedlagte avtale

e Avregning ved for mye eller for lite innbetalte kapitalkostnader falger seksjonen
o Selskapet kan ikke foreta opplaning eller endre lgpetid pa lanet etter inngatt avtale
o Selskapet kan ikke avtale avdragsfrihet
e Innbetalinger kan kun foretas pa lan med flytende rente
Kostnader

Eierseksjonssameiet ma betale kr 26 500,- inkl mva i honorar til OBOS
Eiendomsforvaltning AS dersom avtale inngés.

Arlig administrasjonsgodtgjarelse for avtalen er pa 10 % av forretningsfarer honoraret,
dog minimum kr 8000,- inkl mva og maksimum kr 18 000,- inkl mva pr lan. Det palaper
ikke administrasjonsgodtigjorelse i etableringséret eller i hele kalenderar med fast rente da
administrasjonsavtalen ikke kan benyttes.

Seksjonseiere som gnsker a benytte seg av ordningen ma betale vederlag pa

kr 1950,- inkl mva til OBOS ved inngéelse av avtalen.

Forslag til vedtak som krever 2/3 flertall av de avgitte stemmer:

Arsmgte vedtar & gjennomfare ordning om innbetaling av andel fellesgjeld.
Styret sgrger for & innga de nadvendige avtaler for & gjennomfare ordningen.

Ordningen forutsetter at falgende tas inn i Eierseksjonssameiets vedtekter:
"Eierseksjonssameiet har vedtatt en ordning for innfrielse av andel fellesgjeld knyttet til

bestemte 1an. Denne ordningen er betinget av at det er signert en administrasjonsavtale
mellom Eierseksjonssameiet og OBOS Eiendomsforvaltning AS og hver enkelt
seksjonseier som gnsker & benytte ordningen ma innga en egen avtale med
Eierseksjonssameiet v/VOBOS Eiendomsforvaltning AS.
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Ved en individuell innfrielse av fellesgjeld vil banken anse innbetalingen som en regulaer
ekstraordinaer nedbetaling av Eierseksjonssameiets felleslans hovedstol, uten at langiver
gir aksept for at seksjonseiere som innfrir sin andel blir fritatt for sitt debitoransvar. Dette
betyr at alle naveerende og fremtidige seksjonseiere, ogsa for de seksjoner hvor
fellesgjelden er innfridd, risikerer & matte dekke sin forholdsmessige andel av sameiets
betalingsforpliktelser ved mislighold. OBOS Eiendomsforvaltning AS patar seg intet
ansvar for eventuelle konsekvenser for Eierseksjonssameiet, seksjonseierne eller
seksjonseiernes rettsetterfglgere, av dette”.

Styrets innstilling
Styret far fullmakt til & innga avtale om administrasjonsavtale mellom sameiet og OBOS
eiendomsforvaltning.

Forslag til vedtak

Styret far fullmakt til & innga avtale om administrasjonsavtale mellom sameiet og OBOS
eiendomsforvaltning

Vedtak: Enstemmig vedtatt.

8. Valg av tillitsvalgte

A Som styreleder for 2 ar, ble Kamilla Krogshus foreslatt.
Vedtak: Valgt med akklamasjon.

B Som styremedlem for 2 ar, ble Rune Cornelius Nergard foreslatt.
Vedtak: Valgt med akklamasjon.

C Som varamedlem for 1 ar, ble Ida Amalie Jensen foreslatt.
Vedtak: Valgt med akklamasjon.

D Som representanter i valgkomitéen for 1 ar, ble Bentine Lassen og Emilie Engstrgm
foreslatt.
Vedtak: Valgt med akklamasjon.

Mgtet ble hevet kl.: 1935. Protokollen signeres av

Mgateleder
Navn: Jan Kenneth Dokken /s/

Farer av protokollen
Navn: Jan Kenneth Dokken /s/

Protokollvitne
Navn: Kamilla Krogshus /s/
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Ved valgene pa sameiermgte har styret fatt falgene sammensetning:

Navn Adresse

Styreleder:  Kamilla Krogshus Hoffsveien 6 A 0275 Oslo
Styremedlem Hege Halseth Bang Hoffsveien 12 A 0275 Oslo
Styremedlem Rune Cornelius Nergard Hoffsveien 8 D 0275 Oslo
Varamedlem: Ida Amalie Jenssen Hoffsveien 6 A 0275 Oslo

Styret skal konstituere seg pa neste styremotet

Transaksjon 092221155575185454 BE SE

Jignert KK, JKD2

Valgt for

2024-2026
2023-2025
2024-2026
2024-2025
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HUSORDENSREGLER
FOR

HOFFSPARKEN BOLIGSAMEIE

Fastsatt pa ekstraordinsert sameiermote 17 januar 2006 med endringer pa sameiermgte 20.03.2013

1. FORMAL OG HANDHEVING

"Husordensregler” har til hensikt & skape gode forhold blant beboerne i Hoffsparken Boligsameiet. |
tillegg til plikter og ordensregler som er nadvendig, har reglene til hensikt & sikre beboernes trivsel og
hygge ved hensynsfull og forstaelsesfull opptreden overfor hverandre.

Husordensregler

| husordensreglene er det lagt vekt pa trivsel og utfoldelse for den enkelte beboer, samtidig som
hensynet til fellesskapet er sgkt ivaretatt. Hensikten med husordensreglene er ikke a palegge
beboerne ungdige forpliktelser, men derimot sikre ro, trivsel, trygghet og et godt naboskap.

Overtredelse av reglene rapporteres skriftlig til styret. Styret kan patale forholdet skriftlig overfor
sameieren, samt ta saken opp med leietaker.
Styret kan deretter rette eventuelle mangler/mislighold for sameiers regning.

Nar mangler patales skal advarselen inneholde opplysninger om at gjentatte eller
fortsatte overtredelser vil bli ansett som vesentlig mislighold av eierens sameieplikter.

Mislighold

Det paligger hver seksjonseier & pase at den/de som bebor denne seksjonen overholder
husordensregler. Hver sameier blir erstatningspliktig for enhver skade som oppstar som fglge av
overtredelse av husordensreglene eller annen mangel pa aktsomhet. Av felles interesse har bade
seksjonseiere, deres familier og/eller leieboere rett til - og bar — gripe inn nar det observeres
handlinger som er i strid med disse husordensreglene.

Vedtekter for Hoffsveien Boligsameiet, § 10 lyder slik:

Hvis en sameier til tross for advarsel vesentlig misligholder sine plikter, kan styre
palegge vedkommende og selge seksjonen, jf. Eierseksjonsloven § 26. Medforer
sameieren eller brukerens oppforsel fare for odeleggelse eller vesentlig
forringelse av eiendommen, eller er hans oppfersel til alvorlig plage eller sjenanse
for eiendommens ovrige brukere, kan styre kreve fravikelse av seksjonen etter
bestemmelsene i Tvangsfullbyrdelsesloven, jf. Eierseksjonsloven § 27.

Styrets adgang til besiktigelse

Styret kan kreve adgang til besiktigelse av en seksjon, dersom det innen seksjonen kan antas a
foreligge forhold som er i strid med vedtekter eller husordensregler, eller ngdvendig reparasjons-/
og vedlikeholdsarbeid krever dette.

2. STYRET

Saker som gnskes behandlet, ma sendes skriftlig til styret. Eierne gjares oppmerksom pa at
husordensreglene inngar som en del av Vedtekter for Hoffsparken Boligsameie § 6.

Forslag til det arlige sameiermgtet:
Alle forslag som skal behandles, ma veere levert styre skriftlig 4 uker far sameiermgtet.
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3. BRANNSIKRING
Det er enhver beboers plikt & sette seg inn i brannforskriftene for bygget og ha sitt eget

brannslukningsapparat/slange. Rgmningsveier (korridorer, trapper, balkonger, svalganger og takterrasser)

ma ikke brukes til hensetting av personlige eiendeler av noe slag som stenger fluktveier.

4. GRILLING

Det er kun tillatt & bruke elektrisk grill og/eller gassgrill, under forutsetning av at stekos og lukt ikke
sjenerer andre beboere.

5. HUSDYR
| h.h.t Husleielovens bestemmelser.

6. LUFTING

For Iufting i leilighet benyttes vinduer/balkongdgr, ikke der mot korridor/svalgang. Balkong,
svalgang, takterrasse og vinduer ma ikke benyttes til lufting og risting av tepper, dyner ol.

7. OPPBEVARING

For plassering/lagring av personlige eiendeler over kortere eller lengre tid, benyttes egen
leilighet og/eller tilhgrende bod. Ikke under noen omstendigheter benyttes korridor, svalgang,
takterrasse, fellesomrade eller fellesrom.

Gjenstander som gjensettes pa fellesarealer, vil bli fjernet pa eierens bekostning.

7.1 Seksjonens tilhorende veranda/terrasse

Det skal her kun benyttes utemgbler.

P& veranda/terrasse skal det ikke stables kjgleskap, innendgrsmgbler, inkludert sofa, permanente
tarke lasninger for kleer og lignende av hensyn til omgivelsene. Det skal heller ikke std/henges opp
sjenerende gjenstander, planter og eller lys.

8. PARKERING

Ungdig kjoring og parkering pa sameiet sine gangveier er ikke tillatt. Kjgretey som observeres uten
synlig aktivitet i over 10 minutter kan borttaues pa begjeering fra styret for eiers regning og risiko.

Parkering pa grentareal medfgrer borttauing uten varsel pa begjeering fra styret.
Besgkende skal benytte seg av gjesteparkeringen.
Seksjonseiere skal ikke bruke gjesteparkering til egen bil da omradet primeert er beregnet for

sameiets besgkende. Dette vil medfare borttauing uten varsel pa begjeering fra styret.

9. RO

Det skal veere ro i byggene i tidsrommet mellom kl. 23.00 og kl. 07.00. Dette gjelder ogsa i korridorer,

takterrasser, svalganger og inngangspartier. Pa Sen-/ og helligdager skal det veere ro til kl. 12.00.
Dersom andre beboere ber om det, skal plagsomme lyder uansett dempes.

Ved starre sammenkomster og/eller stayforvoldende arbeid, skal naboer forhandsvarsles. Et

slikt varsel tilsidesetter for gvrig ikke det alminnelige hensyn til naboer.

Ta hensyn til hverandre.

Banking, boring, eller hamring ma ikke forega pa sen-/ og helligdager, ei heller pa hverdager for kl.
08.00, eller etter kl. 21.00. Musikkanlegg og instrumenter ma ikke spilles s& hayt at naboer sjeneres.
Unntak er dersom det er innhentet tillatelse fra styret, eller ved en akutt situasjon.
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10. AVFALLSHANDTERING

Soppel skal sorteres ihht Oslo Kommunes regler, poser knytes, papp flatpresses og legges i anviste
sgppelbeholdere i sgppelrommene. Beholderne ma ikke fylles mer enn at lokket kan settes ordentlig
pa. Bruk alle beholderne og unnga sgl i og rundt sgppelrommene.

Beholderne skal for gvrig kun brukes til husholdningsavfall.

Dersom beholderne er fulle, plikter beboerne & oppbevare sitt eget sappel pa hygienisk vis

inntil beholderne tammes.

Sterre gjenstander som pappesker, mgbler, avfall fra oppussing og lignende plikter beboerne & frakte
vekk selv.

Det er ikke tillatt & oppbevare sgppel pa balkongene, svalgangene, takterrassene og/eller korridorene.

Det er heller ikke tillatt & kaste ned s@ppel, sigarettsneiper, korker og lignende fra
balkonger, takterrasser og/eller svalganger.

Papp/papir/aviser legges i beholder for papir.

Folg anvisninger ved sortering av flasker, glass, ihht Oslo Kommunes kildesorteringsregler.

11. UTEAREALER

Plener og beplantning er til felles benyttelse og glede for alle beboere. Det er fritt for den enkelte &
delta i stell av planter og vedlikehold, og Styret organiserer felles dugnader var og hast.
Ved bruk av fellesarealer ma den enkelte rydde opp etter seg.

Sykler og lignende skal plasseres p& anviste plasser.

Ved rengjaring av balkong/svalgang og vanning av blomster ma man péase at det ikke blir vannsgl
til naboene under.

12. SKILTING AV POSTKASSER OG RINGEKLOKKE

Skilting av postkasse skal falge standard oppsett. Kun skilt som er godkjent av styret kan
benyttes. Skiltet skal veere originalt, og kan bestilles hos Stempelleverandgren as,
stemplev@online.no. Lase lapper/stickers’ godtas ikke.

Ringeklokketabla utendars blir endret hvert kvartal. Beboere kan enten sende mail til Styret,
styret.hoffsparken@gmail.com, eller legge en lapp i styrets postkasse i Hoffsveien 6A.

13. MALING
Falgende farger skal brukes nar det skal males pa himling til balkong, der og/eller vinduskarmer:
Himling til balkong: Flugger Kulgr. 5007
Himling til svalgang: Flugger Kulgr. 5007
Vinduskarmer Jotun NCS S 5502-B
Inngangsdor til leilighet: Jotun NCS S 5502-B
Dgrkarm til inngangsder: Jotun NCS S 5502-B

14. MARKISER/PERSIENNER

Med hensyn til det helhetlige utseendet pa bygningene skal beboere bruke farge/design
etter anvisning fra styret. Se FDV perm for egen seksjon eller kontakt Styret.

15. PARABOLANTENNER, HEIS, BODER, ROYKING, LEK OG ETC.
Enhver forurensing av fellesarealer er forbudt.

Det er forbudt & rayke i fellesarealene.



Det er tillatt & sette opp parabolantenne sa fremt den plasseres pa en slik mate at den ikke er
synlig fra bakkeniva og ikke stikker synlig utover terrasse-/balkongveggen.

Beboere skal ikke plassere og/eller montere gjenstander som er sjenerende og/eller i kontrast med
bygningens fasade utad. Monteringer av denne art ma inneha godkjennelse fra Styret - i forkant. Det er
ikke tillatt & endre utseende pa fasade, eller skifte ut vindu, utgangsder, listverk eller andre
bygningsdeler med front mot fellesareal uten a ha innhentet Styrets godkjennelse i forkant.

Lek, ballspill opp mot yttervegger ol, samt ungdig opphold i garasjeboder, korridorer,
svalganger, takterrasser og inngangsparti er forbudt.

Det er forbudt & lagre eksplosive veesker eller stoffer i garasje-bod/ pa terrasser.
Likeledes er det forbudt & lagre illeluktende stoff eller annet som kan sjenere gvrige beboere.

Ytterder og darer i fellesareal skal holdes last.

16. PLATTING PA BAKKEPLAN

Det skal benyttes terrassebord i lerk nar det skal legges platting pa bakkeplan under balkongene.
Plattingen skal veere i eksakt samme starrelse og hoyde som dagens uteplass belagt av heller. Det
vil si at plattingen i sin helhet vil erstatte dagens heller og hellene ma fjernes. Plattingen skal holde
lerkens naturlige farge.
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VEDTEKTER
for

Hoffsparken Boligsameie, org. nr. 988870064

Vedtektene er fastsatt pad konstituerende sameiermgte den 1 februar 2005, med endringer vedtatt i
sameiermgtene 16.03.2010, 23.03.2011, 03.03.2015, 1.3.2016, 18.04.2017 og 30.4.2018. Versjon fra
30.4.2018 falger ny lov om eierseksjoner av 1.1.2018. Viktige lokale tilpasninger for sameiet fra tidligere
versjoner er ivaretatt og star som kursiv tekst.
Endret pa arsmgte 9. mai 2019. Endret pa arsmgte 20. mai 2021.Endret p& arsmgte 2022. Endret pa arsmote
25. mai 2023. Endret pa arsmgte 27.05.2024.

1. Innledende bestemmelser

1-1 Navn og opprettelse
Sameiets navn er Hoffsparken Boligsameie. Sameiet er opprettet ved tinglysing av vedtak om
seksjonering fra kommunen, tinglyst 6/7/2005.

1-2 Hva sameiet omfatter

(1) Sameiet bestar av 101 boligseksjoner pa eiendommen gnr. 31, bnr. 203 i Oslo
kommune.

(2) Den enkelte bruksenhet bestar av en hoveddel, og en eller flere tilleggsdeler.
Hoveddelen bestar av en sammenhengende og klart avgrenset del av en bygning, med
egen inngang.

Seksjonerte tilleggsdeler bestar av
e Bod
o Parkeringsplasser i garasjekjeller
e Balkonger eller private utearealer

(3) De deler av eiendommen som ikke inngar i de enkelte bruksenheter er fellesareal.

1-3 Sameiebrok
(1) Sameiebrgken er seksjonseiers forholdsmessige eierandel i sameiet.
Sameiebrgken fremgar av seksjoneringssgknaden.

(2) Sameiebrgken bygger pa hoveddelens BRA areal. Balkonger/terrasser/uteareal/boder
og parkeringsplasser er ikke med i hoveddelenes BRA.

2. Rettslig disposisjonsrett

2-1 Rettslig disposisjonsrett

(1) Seksjonseieren disponerer fritt over egen seksjon og kan fritt selge, pantsette og leie ut
denne med mindre noe annet fglger av lov, avtaler eller disse vedtektene.

(2) Ingen kan kjgpe eller pa annen mate erverve flere enn to boligseksjoner.

(3) Sameiets styre skal underrettes skriftlig om alle overdragelser og leieforhold. Det samme
gjelder ny seksjonseiers/leietakers navn og kontaktinformasjon. Ved eierskifte betales et
eierskiftegebyr.

(4) Nye begrensninger i rettslig disposisjonsrett krever samtykke fra de som bergres.
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(5) Parkeringsplasser som utgjor tilleggsdeler til seksjonene, kan overdras internt i sameiet.
Parkeringsplasser kan ikke overdras til andre enn sameiets seksjonseiere.

(6) Ved overdragelse eller utleie av parkeringsplass skal styret snarest mulig gis melding om
navn og adresse pa erverver eller leietaker.

3. Seksjonseierens rett til a8 bruke bruksenheten og fellesarealene

3-1 Rett til bruk

(1) Seksjonseieren har enerett til & bruke sin bruksenhet. Seksjonseieren har ogsa rett til &
bruke fellesarealene til det de er beregnet til eller vanligvis brukes til og til annet som er i
samsvar med tiden og forholdene.

(2) En seksjonseier kan med samtykke fra styret gjennomfare tiltak pa fellesarealene som er
nadvendige pa grunn av seksjonseierens eller husstandsmedlemmenes nedsatte funksjonsevne.
Styret kan bare nekte & samtykke dersom det foreligger en saklig grunn.

(3) Bruksenheten og fellesarealene ma ikke brukes slik at andre seksjonseiere
pafares skade eller ulempe pa en urimelig eller ungdvendig mate.

(4) Bruksenheten kan bare brukes i samsvar med formalet. Endring av bruksformalet
krever reseksjonering etter eierseksjonslovens § 21 annet ledd.

(5) Seksjonseier har ikke rett til & foreta arbeider som pavirker/berarer sameiets
fellesarealer, fellesanlegg og utvendig tilleggsareal uten forhandsgodkjenning fra
styret/arsmatet.

Dette gjelder tiltak som:

o Alle installasjoner, herunder oppsetting/montering av antenner, varmepumper,
sol/vindavskjerming, skillevegger/gjerder, plattinger, flislegging eller annet fast belegg
pa balkonger/terrasser, innglassing, boblebad/badestamp, fastmontert belysning og
lignende.

Endring av utomhusplanen som anleggelse/utvidelse av plattinger, heller, flytting av eksisterende
beplanting, nyplanting og lignende skal pa forhand godkjennes av styret/arsmatet. Dette gjelder
ogsa innenfor tilleggsdel til den enkelte seksjon.

Kostnader til de- og remontering av installasjoner/utstyr som naveerende eller tidligere
seksjonseier har montert, slik som nevnti (5) 2. avsnitt, ma ved rehabilitering og andre felles tiltak
pa eiendommen, belastes den seksjon installasjonen tilhgrer. Styret/arsmgtet avgjer om
remontering skal tillates.

(6) Bodene og parkeringsplassene ma bare benyttes til det de er beregnet eller vanlig
brukt til. Dette gjelder ogsa for stikkontakt i bod. Denne kan ikke benyttes til faste
installasjoner, for eksempel fryseboks. Det er ikke adgang til 4 tette igjen
nettingveggene i bodene.

(7) Forandringer som skjer i strid med de til enhver tid gjeldende bygningsforskrifter og
andre offentlige bestemmelser er ikke tillatt.

Hoffsparken Boligsameie Vedtekter, oppdatert pa arsmatet 30. april 2018 side2 av 13

113



114

32 Ordensregler og dyrehold
(1) Arsmgtet kan fastsette vanlige ordensregler for eiendommen.

(2) Dyrehold er tillatt sa lenge dette ikke pa en urimelig eller unagdvendig mate er til skade eller
ulempe for de gvrige brukerne av eiendommen.

4. Sameiets parkeringsplasser

4-1 Bruksrett
(1) Ingen seksjon kan ha bruksrett til mer enn to parkeringsplasser.

4-2 Ladepunkt for el-bil og ladbare hybrider

(1) En seksjonseier kan med samtykke fra styret anlegge ladepunkt for elbil og ladbare
hybrider i tilknytning til en parkeringsplass seksjonen disponerer, eller andre steder som
styret anviser. Styret kan bare nekte samtykke dersom det foreligger en saklig grunn.

(2) Kostnader til etablering av ladepunkt, vedlikehold og stram dekkes av den enkelte
seksjonseier. Stram betales etter malt forbruk der maler er installert, eller ved et belgp
fastsatt av styret dersom det ikke er egen méaler.

4-3 Parkeringsplasser for personer med nedsatt funksjonsevne
(1) | sameiets garasjekjeller er det 4 parkeringsplasser som er tilrettelagt for funksjonshemmede.
For disse plassene gjelder fglgende retningslinjer:

Har en seksjonseier, leietaker eller en i husstanden nedsatt funksjonsevne, kan denne kreve at
styret palegger en annen seksjonseier a bytte parkeringsplass, slik at en av disse plassene blir stilt
til disposisjon for den som har et dokumentert behov for slik bredere plass. Bytteretten gjelder bare
dersom den som krever bytte, allerede disponerer en parkeringsplass i sameiet. Styret bor tilstrebe
at bytteplassen ligger i neerheten av sgkers seksjon. Retten til & bruke en tilrettelagt plass varer sa
lenge et dokumentert behov er til stede. Retten fglger ikke med ved salg av seksjon.

(2) Dersom den som blir palagt & bytte bort en plass har oppgradert plassen med ladestasjon (eller
lignende) kan han/hun kreve at den som far byttet til seg plassen bekoster etablering av en
tilsvarende stasjon pa plassen det byttes til.

(3) Nar behovet for bredere parkeringsplass faller bort, er utgangspunktet at det opprinnelige byttet
reverseres. Styret kan imidlertid etter en konkret vurdering bestemme en annen disponering over

den brede plassen, eksempelvis ved at en annen med dokumentert behov for slik plass tilbys
denne.’

5. Vedlikeholdsplikt og erstatningsansvar

5-1 Seksjonseierens plikt til a4 vedlikeholde bruksenheten

(1) Seksjonseieren skal vedlikeholde bruksenheten slik at skader pa fellesarealene og andre
bruksenheter forebygges, og slik at de gvrige seksjonseierne slipper ulemper. Vedlikeholdsplikten
omfatter ogsa eventuelle tilleggsdeler til bruksenheten.

(2) Seksjonseierens vedlikeholdsplikt omfatter slikt som

a) inventar

b) utstyr, som vannklosett, varmtvannsbereder, badekar og vasker
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c) apparater, for eksempel brannslukkingsapparat

d) skap, benker, innvendige dgrer med karmer

e) listverk, skillevegger, tapet

f) gulvbelegg, varmekabler, membran og sluk

g) vegg-, gulv- og himlingsplater

h) rer, ledninger, sikringsskap fra og med fgrste hovedsikring eller inntakssikring

i) innsiden av vinduer, veranda- og ytterdgrer til boligen
(3) Seksjonseieren skal vedlikeholde vatrom slik at lekkasjer unngas.
(4) Vedlikeholdet omfatter ogsa nadvendig reparasjon og utskifting av det som er nevnt ovenfor,
men ikke utskifting av sluk, vinduer, veranda- og ytterdarer til bolig. Seksjonseier er likevel
ansvarlig for utskifting av edelagte vindusruter (f.eks. punkterte), dersom dette er et teknisk og

gkonomisk forsvarlig alternativ til & skifte ut hele vinduet.

(5) Seksjonseieren skal rense sluk og holde avlgpsrer apne frem til fellesledningen. Dette
gjelder ogsa sluk pa balkong eller lignende, som ligger til bruksenheten.

(6) Vedlikeholdsplikten omfatter ikke reparasjon eller utskifting av tak, bjelkelag, baerende
veggkonstruksjoner og rar eller ledninger som er bygget inn i baerende konstruksjoner.

(7) Vedlikeholdsplikten omfatter ogsa utbedring av tilfeldige skader, for eksempel skader som er
forarsaket av uveer, innbrudd eller heerverk.

(8) Oppdager seksjonseieren skade i bruksenheten som sameiet er ansvarlig for & utbedre,
plikter seksjonseieren straks & sende skriftlig varsel til styret.

(9) Seksjonseieren skal holde bruksenheten fri for insekter og skadedyr. Ved mistanke om
innsekter og skadedyr plikter seksjonseier straks & sende skriftlig varsel til styret.

(10) Ny eier av seksjonen har plikt til & utfare vedlikehold, inkludert reparasjoner og utskifting i
seksjonen, selv om vedlikeholdet skulle veert utfart av den tidligere seksjonseier.

(11) Den enkelte seksjonseier plikter a vedlikeholde sin egen kjokkenvifte. Med dette innebeerer &
bytte filter en gang i dret, samt & rengjere viftehus for fett og stov minst en gang per ar for a
forhindre brann. (Se evt. FDV-perm medfolgende leilighet.)

(12) Oppussing av bad, og all oppussing som innebaerer endringer pa leilighetens vannrar,
radiatorror, aviep, sluk, eller avirekk skal godkjennes av styret. Oppussing skal alltid utfores av
kvalifiserte og sertifiserte fagfolk der dette er pakrevd etter gjeldende forskrifter

(13) Vedlikehold av faste elektriske installasjoner skal utfores av kvalifiserte og sertifiserte
fagfolk etter gjeldende forskrifter.
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(14) Den enkelte seksjonseier er ansvarlig for at radiatorer i leiligheten fungerer som de skal,
her ogsa termostater. Dersom de er i ustand skal seksjonseier ta kontakt med vaktmester.
Utgifter til reparasjon bekostes av den enkelte seksjonseier.

(15) Bodene i parkeringsanlegg (der, 1ds m.m.) skal vedlikeholdes av den enkelte seksjonseier.

(16) Den enkelte seksjonseier plikter ogsa a vedlikeholde eget tilleggsareal utomhus, slik at det
holdes i alminnelig god stand. P4 disse arealene er det ikke tillatt & ha traer, busker, eller hekker
som er hoyere enn to -2-meter, eller planter som unodig hindrer sol eller utsyn fra andre boliger.

Den enkelte seksjonseier plikter a delta pa obligatorisk rensing av seksjonens ventilasjonsanlegg
hvert fijerde ar, inkludert vifte pa kjokkenet samt kanaler over denne og pa badet. Sameiets styre
organiserer tilbud og pamelding til dette, for 4 koordinere arbeidet og holde prisen nede.

(17) En seksjonseier som ikke oppfyller vedlikeholdsplikten, skal erstatte tap dette paferer
sameiet eller andre seksjonseiere, jf. eierseksjonsloven § 34.

5-2 Sameiets plikt til a vedlikeholde og utbedre fellesarealer m.m.

(1) Sameiet skal holde utvendige og innvendige fellesarealer, inkludert bygningen og felles
installasjoner, forsvarlig ved like. Vedlikeholdet skal utfares slik at skader pa fellesarealene og
de enkelte bruksenhetene forebygges, og slik at seksjonseierne slipper ulemper.
Vedlikeholdsplikten omfatter alt som ikke faller inn under den enkelte seksjonseiers
vedlikeholdsplikt, jf. punkt 5-1. Vedlikeholdsplikten omfatter ogséa reparasjon og utskifting nar det
er ngdvendig, og utbedring av tilfeldige skader.

(2) Vedlikeholdsplikten omfatter ogsa felles installasjoner som gar gjennom bruksenheter, slik som
rar, ledninger, kanaler og felles varmeanlegg. Sameiet har rett til & fare nye slike installasjoner
gjennom bruksenhetene hvis det ikke skaper vesentlig ulempe for den aktuelle seksjonseieren.
Sameiets vedlikeholdsplikt omfatter ogsa utvendig vedlikehold av vinduer, veranda- og ytterdarer
til boligene.

(3) Sameiets vedlikeholdsplikt omfatter ogsa slikt som utskifting av sluk, vinduer, veranda- og
ytterdarer til boligene eller reparasjon og utskifting av tak, bjelkelag, baerende veggkonstruksjoner,
samt rgr eller ledninger som er bygd inn i beerende konstruksjoner med unntak av varmekabler.

(4) Vedlikehold av balkonger / terrasser horer inn under sameiet. . Dette gjelder likevel ikke
handrekker i treverk samt eventuelle trelemmer pd gulv som er den enkelte seksjonseiers ansvar.
Den enkelte seksjonseier plikter ogsa a pase at sluk pa balkong / terrasse holdes fritt for skitt.

(5) Seksjonseieren skal gi sameiet adgang til bruksenheten for & vedlikeholde, installere og
kontrollere felles installasjoner. Kontroll og arbeid i bruksenhetene skal varsles i rimelig tid og
gjennomfares slik at det ikke skaper ungdvendig ulempe for seksjonseieren eller andre brukere.

(6) bGjerder, levegger og boder som ligger pa eller avgrenser tilleggsareal er sameiets ansvar.
Disse ma ikke endres og nye ma ikke monteres uten at drsmatet har godkjent det med 2/3 flertall.

(7) Et sameie som ikke oppfyller sin vedlikeholdsplikt, skal erstatte tap dette pafarer
seksjonseierne gjennom skader pa bruksenhetene, jf. eierseksjonsloven § 35.

Hoffsparken Boligsameie Vedtekter, oppdatert pa arsmatet 30. april 2018 side 5av 13



6. Felleskostnader, pantesikkerhet og heftelsesform

6-1 Felleskostnader

(1) Kostnader med eiendommen som ikke knytter seg til den enkelte bruksenhet, er
felleskostnader. Felleskostnader skal fordeles mellom seksjonseierne etter sameiebrgken med
mindre annet falger av disse vedtektene.

(2) Dersom seerlige grunner taler for det, kan kostnadene fordeles etter nytten for den
enkelte bruksenhet eller etter forbruk.

(3) Dersom de seksjonseierne som bergres, uttrykkelig sier seg enige, kan det i vedtektene
fastsettes en annen fordeling enn den som fglger av (1).

(4) Enhver endring av fordelingsngkkelen som utfares i strid med denne bestemmelse er
ugyldig.

6-2 Betaling av felleskostnader
(1) Den enkelte seksjonseier skal forskuddsvis betale et akontobelgp som fastsettes pa
arsmgtet, eller av styret, for & dekke sin andel av felleskostnadene.

(2) Akontobelgpet kan ogsa dekke avsetning av midler til framtidig vedlikehold, pakostninger eller
andre fellestiltak pa eiendommen dersom arsmgtet har vedtatt slik avsetning. Midlene skal settes
pa egen bankkonto. Avsetning til vedlikehold er en felleskostnad og innbetalingene skal fglge
sameiebrgk.

6-3 Panterett for seksjonseiernes forpliktelse

De andre seksjonseierne har lovbestemt panterett i seksjonen for krav mot seksjonseieren som
falger av sameieforholdet, jf. eierseksjonslovens § 31. Pantekravet for hver bruksenhet svarer til
maksimalt to ganger folketrygdens grunnbelap pa det tidspunktet tvangsdekning besluttes
giennomfart. Panteretten omfatter ogsa krav som skulle ha veert betalt etter at det er kommet inn
en begjeering til namsmyndighetene om tvangsdekning.

6-4 Seksjonseierens heftelse for sameiets ansvar og forpliktelser utad
Den enkelte seksjonseier hefter for felles ansvar og forpliktelser etter sin sameierbrgk.

7 Palegg om salg og fravikelse av bruksenheten (utkastelse)

7-1 Mislighold

Seksjonseiers brudd pé sine forpliktelser overfor sameiet utgjer mislighold. Som mislighold
regnes blant annet manglende betaling av felleskostnader, forsgmt vedlikeholdsplikt, ulovlig bruk
og brudd pa ordensregler

7-2 Palegg om salg av seksjonen

Hvis en seksjonseier til tross for skriftlig advarsel vesentlig misligholder sine plikter, kan styret
palegge vedkommende & selge seksjonen, jf. eierseksjonsloven § 38. Advarselen skal opplyse
om at vesentlig mislighold gir styret rett til & kreve seksjonen solgt.

7-3 Palegg om fravikelse av bruksenheten (utkastelse)
Hvis seksjonseierens eller brukerens oppfarsel medfarer fare for gdeleggelse eller vesentlig
forringelse av eiendommen, eller seksjonseierens eller brukerens oppfarsel er til alvorlig plage
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eller sjenanse for eiendommens gvrige brukere, kan styret kreve fravikelse av seksjonen etter
bestemmelsene i tvangsfullbyrdelsesloven kapittel 13, jf. eierseksjonsloven § 39.

8. Styret og dets vedtak

8-1 Styret — Sammensetning, valg, tjenestetid og vederlag
(1) Sameiet skal ha et styre. Styret skal besta av en leder og to andre medlemmer, samt et
varamedlem.

(2) Styremedlemmene tjenestegjar i to ar hvis ikke arsmatet har bestemt noe annet.
Varamedlemmer velges for ett ar. Styremedlem og varamedlem kan gjenvelges.

(3) Arsmatet skal velge styret med vanlig flertall av de avgitte stemmer. Styreleder skal
velges saerskilt.

(4) Arsmotet skal fastsette eventuelt vederlag til styret for foregaende styreperiode. Styret
bestemmer fordelingen av vederlaget.

(5) Nar seerlige forhold foreligger, har et styremedlem rett til & fratre far tjenestetiden er ute.
Styret skal ha et rimelig forhadndsvarsel om fratredelsen. Ved fratreden ma forretningsfarer
varsles.

(6) Arsmatet kan med vanlig flertall beslutte at et medlem av styret skal fratre.

8-2 Styremgter
(1) Styreleder skal sgrge for at styret mates sa ofte det trengs. Et styremedlem eller
forretningsforeren kan kreve at styret sammenkalles.

(2) Styremgatet skal ledes av styrelederen. Er ikke styrelederen til stede, og det ikke er valgt noen
nestleder, skal styret velge en mateleder.

(3) Styret er beslutningsdyktig nar mer enn halvparten av alle styremedlemmene er til stede.
Beslutninger kan treffes med mer enn halvparten av de avgitte stemmene. Star stemmene likt, gjor
mgtelederens stemme utslaget. De som stemmer for en beslutning, mé likevel utgjgre mer enn en
tredjedel av alle styremedlemmene

(4) Styret skal fare protokoll fra styremgtene. Alle de fremmgtte styremedlemmene skal
undertegne protokollen. Protokollen kan undertegnes elektronisk. Protokollen skal sendes til
forretningsfarer.

8-3 Styrets oppgaver
Styret skal sgrge for vedlikehold og drift av eiendommen og ellers sgrge for forvaltningen av
sameiets anliggender i samsvar med lov, vedtekter og beslutninger pa arsmatet.

8-4 Styrets beslutningsmyndighet

(1) Styret skal ta alle beslutninger som ikke i loven eller vedtektene er lagt til andre organer.
Beslutninger som kan tas med et vanlig flertall pa arsmgatet, kan ogsa tas av styret om ikke annet
falger av lov, vedtekter eller arsmgtets beslutning i det enkelte tilfelle.

(2) Styret kan ikke ta beslutninger eller handle pa en mate som er egnet til & gi noen
seksjonseiere eller utenforstdende en urimelig fordel p4 andre seksjonseieres bekostning.
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8-5 Inhabilitet

Et styremedlem kan ikke delta i behandlingen eller avgjgrelsen av noe sparsmal som
medlemmet selv eller dennes naerstaende har en fremtredende personlig eller gkonomisk
seerinteresse i.

8-6 Styrets representasjonsadgang og ansvar

(1) Styret har rett til & representere seksjonseierne og forplikte dem med sin underskrift i saker
som gjelder seksjonseiernes felles rettigheter og plikter. Dette omfatter ogsa & gjennomfere
beslutninger truffet av &rsmatet eller styret, og rettigheter og plikter som ellers angar fellesareal og
fast eiendom.

(2) Seksjonseierne forpliktes ved underskrift av styreleder og ett styremedlem i fellesskap.

9. Arsmotet

9-1 Arsmotets myndighet og mindretallsvern.
(1) Arsmgtet har den gverste myndigheten i sameiet.

(2) Et flertall pa arsmgtet kan ikke ta beslutninger som er egnet til & gi noen seksjonseiere eller
utenforstaende en urimelig fordel pa andre seksjonseieres bekostning.

9-2 Tidspunkt for arsmetet
(1) Ordinaert arsmgte skal holdes hvert ar innen utgangen av juni. Styret skal pa forhand varsle
seksjonseierne om dato for mgtet og om siste frist for a innlevere saker som gnskes behandlet.

(2) Ekstraordineert arsmate skal holdes nar styret finner det ngdvendig, eller nar minst to
seksjonseiere som til sammen har minst ti prosent av stemmene, krever det og samtidig
oppgir hvilke saker de gnsker behandlet.

9-3 Innkalling til arsmgte

(1) Styret innkaller til arsmate med et varsel som skal veere pa minst atte og hgyst tjue dager.
Styret kan om ngdvendig innkalle til ekstraordinzert arsmgte med kortere varsel, men varselet kan
aldri veere kortere enn tre dager. Innkallingen skal samtidig sendes til forretningsferer.

(2) Innkallingen skjer skriftlig. Som skriftlig regnes ogsa elektronisk kommunikasjon.

(3) Innkallingen skal tydelig angi de sakene arsmatet skal behandle. Skal arsmatet kunne
behandle et forslag som etter loven eller vedtekiene ma vedtas med minst to tredjedels flertall
av de avgitte stemmene, mé& hovedinnholdet vaere angitt i innkallingen.

(4) Saker som en seksjonseier gnsker behandlet i det ordineere arsmgatet, skal nevnes i
innkallingen nar styret har mottatt krav om det far fristen i vedtektenes punkt 9-2 (1).

9-4 Saker arsmgtet skal behandle
(1) Arsmgtet skal behandle de sakene som er angitt i innkallingen til motet.

(2) Uten hensyn til om sakene er nevnt i innkallingen, skal det ordineere arsmatet:
e behandle styrets arsberetning/arsrapport
e behandle og eventuelt godkjenne styrets regnskap for foregdende kalenderar
o velge styremedlemmer
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e behandle vederlag til styret

(3) Arsberetning/arsrapport, regnskap og eventuell revisjonsberetning skal senest en uke for
ordinzert arsmgte sendes ut til alle seksjonseiere med kjent adresse. Dokumentene skal dessuten
veere tilgjengelige i arsmotet.

(4) Bortsett fra saker som skal behandles av ordinzert arsmgte, kan arsmetet bare ta beslutning
om saker som er angitt i innkallingen til matet. Hvis alle seksjonseiere er til stedet pa arsmatet og
stemmer for det, kan arsmetet ogsa ta beslutning i saker som ikke star i innkallingen. At saken
ikke er nevnt i innkallingen, er ikke til hinder for at styret beslutter & innkalle til nytt arsmgte for &
avgjere forslag som er fremsatt i matet.

9-5 Hvem kan delta i arsmotet

(1) Alle seksjonseiere har rett il & delta pa arsmgtet med forslags-, tale- og stemmerett. Ektefelle,
samboer, eller annet medlem av husstanden til eieren av en boligseksjon har rett til & veere til
stede pa arsmgtet og uttale seg.

(2) Styremedlemmer, forretningsfarer, revisor og leier av boligseksjon har rett til & veere til
stede pa arsmetet og til & uttale seg. Styreleder og forretningsfarer har plikt til & veere til stede
med mindre det er apenbart ungdvendig eller de har gyldig forfall.

(3) En seksjonseier kan mgte ved fullmektig. Fullmakten kan nar som helst tilbakekalles.
Fullmakten kan ikke angi hva fullmektigen skal stemme. Seksjonseieren har rett til & ta med en
radgiver til arsmgtet. Radgiveren har bare rett til & uttale seg dersom et flertall p4 arsmgtet tillater
det.

9-6 Moteledelse og protokoll
(1) Styrelederen leder arsmgtet med mindre arsmgatet velger en annen mateleder. Mgteleder
behgver ikke & veere seksjonseier.

(2) Mgtelederen har ansvar for at det fgres protokoll over alle saker som behandles, og alle
beslutninger som tas pa arsmgtet. Matelederen og minst én seksjonseier som utpekes av
arsmgtet blant dem som er til stede, skal underskrive protokollen. Protokollen skal til enhver tid
holdes tilgjengelig for seksjonseierne.

9-7 Beregning av flertall og opptelling av stemmer pa arsmote

(1) I arsmatet har hver seksjon én stemme, og flertallet regnes etter antall avgitte stemmer.
(2) For en seksjon med flere eiere kan det bare avgis en stemme.

(3) Ved opptelling av stemmer anses blanke stemmer som ikke avgitt. Star stemmene likt,
avgjeres saken ved loddtrekning.

9-8 Flertallskrav ved ulike beslutninger pa arsmgtet

(1) Beslutninger pa arsmatet tas med vanlig flertall av de avgitte stemmene hvis ikke annet
flertallskrav er fastsatt i eierseksjonsloven eller vedtektene. Vedtektene kan ikke fastsette
strengere flertallskrav enn det som er fastsatt i loven.

(2) Det kreves et flertall pa minst to tredjedeler av de avgitte stemmene pa arsmgatet for & ta
beslutning om
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a) ombygging, pabygging eller andre endringer av bebyggelsen eller tomten som gér ut over
vanlig forvaltning og vedlikehold i det aktuelle sameiet

b) omgjering av fellesarealer til nye bruksenheter eller utvidelse av eksisterende
bruksenheter

c) salg, kjgp, utleie eller leie av fast eiendom, inkludert seksjoner i sameiet som tilhgrer eller
skal tilhgre seksjonseierne i fellesskap, eller andre rettslige disposisjoner over fast
eiendom som gar ut over vanlig forvaltning

d) samtykke til at formalet for én eller flere bruksenheter endres fra boligformal til annet
formal eller omvendt

e) samtykke til reseksjonering som nevnt i eierseksjonslovens § 20 annet ledd annet
punktum

f) Overfaring av vedlikeholdsplikt fra seksjonseier til sameiet, jf. eierseksjonsloven § 32
attende ledd.

g) endring av vedtektene

(3) Vedtak om overfaring av vedlikeholdsplikt fra sameiet til en eller flere seksjonseiere
kreves i tillegg til to tredjedeler av de avgitte stemmer, ogsa samtykke fra de berarte, jf.
eierseksjonsloven § 33 tredje ledd.

9-9 Flertallskrav for szerlige bomiljotiltak

(1) Tiltak som har sammenheng med seksjonseierens bo- eller bruksinteresser, og som gar ut
over vanlig forvaltning, og som farer med seg gkonomisk ansvar eller utlegg for seksjonseierne i
fellesskap pa mindre enn fem prosent av de arlige felleskostnadene, besluttes med vanlig flertall
av de avgitte stemmene pa arsmgtet. Hvis tiltaket farer med seg gkonomisk ansvar eller utlegg for
seksjonseierne i fellesskap pa mer enn fem prosent av de arlige felleskostnadene, kreves det
flertall pa minst to tredjedeler av de avgitte stemmene pa arsmatet.

(2) Hvis tiltakene farer med seg et samlet gkonomisk ansvar eller utlegg for enkelte seksjonseiere
pa mer enn halvparten av folketrygdens grunnbelgp péa det tidspunktet tiltaket besluttes, kan
tiltaket bare gjennomfares hvis disse seksjonseierne uttrykkelig sier seg enige.

9-10 Beslutninger som krever enighet fra alle seksjonseiere
(1) Alle seksjonseiere ma, enten pa arsmeatet eller pa et annet tidspunkt, uttrykkelig si seg
enige hvis sameiet skal kunne ta beslutning om

salg eller bortfeste av hele eller deler av eiendommen

opplgsning av sameiet

titak som medfgrer vesentlig endring av sameiets karakter

tiltak som gar ut over seksjonseiernes bo- eller bruksinteresser, uavhengig av starrelsen pa
kostnaden som tiltaket medfarer, og uavhengig av hvor stort gkonomisk ansvar eller utlegg
tiltaket medfarer for de enkelte seksjonseiere.

O T o
-

o
~ ~—

9-11 Inhabilitet
Ingen kan delta i en avstemning om
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a) et sgksmal mot en selv eller ens neerstaende

b) ens eget eller ens nzerstaendes ansvar overfor sameiet

c) et sgksmal mot andre eller andres ansvar overfor sameiet dersom egen interesse i
saken er vesentlig og kan stride mot sameiets interesser

d) palegg eller krav etter eierseksjonsloven §§ 38 og 39 som er rettet mot en selv eller ens
neerstaende.

Dette gjelder ogsa for den som opptrer ved eller som fullmektig.

10 Forretningsfarer, regnskap, revisjon og forsikring

10-1 Forretningsfarer
Sameiet skal ha forretningsfarer. Styret ansetter forretningsfarer og andre funksjoneaerer i
samsvar med eierseksjonsloven § 61.

10-2 Regnskap og revisjon

Styret skal sgrge for ordentlig og tilstrekkelig regnskapsfarsel.

Regnskapet skal revideres av en revisor valgt av arsmgtet. Revisor tjenestegjer inntil annen
revisor blir valgt.

10-3 Forsikring

(1) Styret er ansvarlig for at eiendommen til enhver tid er forsvarlig forsikret i et godkjent
forsikringsselskap. Forsikringen skal ogsa omfatte huseieransvarsforsikring,
styreansvarsforsikring og rettshjelpsforsikring. Innboforsikring er den enkelte seksjonseier selv
ansvarlig for a tegne

(2) Selv om sameiets forsikring brukes, skal styret palegge seksjonseier a betale
egenandelen dersom skadearsaken ligger innenfor seksjonseiers ansvar.

11 Kameraovervakning av fellesarealer
Arsmaotet har godkjent installering og kamera/videoovervaking av sameiets
fellesarealer.

Overvaking ma skje i henhold til de til enhver tid gjeldende lover, regler og
retningslinjer.

Styret skal melde fra til Datatilsynet for overvaking iverksettes og forpliktes til enhver
tid til & benytte den minst krenkende form for overvaking.

12 Diverse opplysninger
12-1 Definisjoner
| disse vedtektene menes med

a) eierseksjon: eierandel i en bebygd eller planlagt bebygd og seksjonert eiendom, med
enerett for eieren til & bruke en bestemt bruksenhet i eiendommen.
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b) bruksenhet: et avgrenset areal av en seksjonert eiendom som en seksjonseier har enerett
til & bruke til bolig eller annet formal. En bruksenhet bestar av en hoveddel og kan ogsa ha
tilleggsdeler. Bruksenheten méa ha innvendige arealer og kan ogsa ha utvendige arealer.

¢) bruksenhetens hoveddel: en sammenhengende og klart avgrenset del av en bygning, med
egen inngang.

d) bruksenhetens tilleggsdel: de delene av bruksenheten som ikke er hoveddel.

e) fellesareal: de delene av eiendommen som ikke inngér i bruksenhetene.

f) boligseksjon: en seksjon som skal brukes til helarsbolig eller fritidsbolig.

g) sameiebrok: seksjonseierens forholdsmessige eierandel i sameiet.

h) seksjonering: & dele en eiendom i flere bruksenheter etter reglene i loven her.

i) reseksjonering: en ny seksjonering av en eller flere seksjoner i en allerede seksjonert
eiendom.

j) sameiet (eierseksjonssameiet): fellesskapet av alle seksjonseierne.

12-2 Hjemmelshaver til formuesgode
Sameie kan registreres som hjemmelshaver til et formuesgode som er registrert i et
realregister.

12-3 Endringer i vedtektene
Endringer i sameiets vedtekter kan besluttes av arsmgtet med minst to tredjedeler av de
avgitte stemmer om ikke disse vedtektene eller eierseksjonsloven stiller strengere krav.

12-4 Generelle plikter

Seksjonseierne plikter & overholde bestemmelsene som falger av kommunens
seksjoneringsvedtak, lov om eierseksjoner, disse vedtekter samt eventuelle ordensregler
fastsatt av arsmotet. Dersom ikke annet falger av disse vedtekter, gjelder reglene i
eierseksjonsloven av 29. mai 2017 nr. 91.

Eierseksjonssameiet har vedtatt en ordning for innfrielse av andel fellesgjeld knyttet til bestemte
l&n. Denne ordningen er betmget av at det er signert en administrasjonsavtale mellom
Eierseksjonssameiet og OBOS Eiendomsforvalining AS og hver enkelt seksjonseier som gnsker &
benytte ordningen mé& inngé en egen avtale med Eierseksjonssameiet v/OB

Eiendomsforvaltning AS.

Ved en individuell innfrielse av f.eIIesEje.Id vil banken anse innbetalingen som en regulaer
ekstraordinzer nedbetaling av Eierseksjonssameiets felleslans hovedstol, uten at langiver gir
aksept for at seksjonseiere som innfrir sin andel blir fritatt for sitt debitoransvar. Dette betyr at alle
ndvaerende og fremtidige seksjonseiere, ogsé for de seksjoner hvor fellesgjelden er innfridd,
risikerer & matte dekke sin forholdsmess%e andel av sameiets betalingsforpliktelser ved
mislighold. OBOS Eiendomsforvaltning AS pétar seg intet ansvar for eventuelle konsekvenser for
Eierseksjonssameiet, seksjonseierne eller seksjonseiernes rettsetterfalgere, av dette.
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Vedlegg nr. 1 til vedtekter, Hoffsparken Boligsameie

Sist oppdatert; 09.03.2015

Seksj Park. Sek Par Seksjo Park Seksj Park. | Seks Park.
onsnr. pl.nr sjon k.pl. : pl. onsnr. plnr. | jons
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Skatteetaten

GABRIELSEN & PARTNERS FROGNER AS
Frognerveien 22
0263 OSLO

Bekreftelse pa formuesverdi:

Kommune: 0301 OSLO
Gnr 31 Bnr 203 FnrO
Eiendommens adresse:

Hoffsveien 6A, 0275 OSLO

Formuesverdi for inntektsaret 2022:

Som primeerbolig: kr1 176 426
Som sekundeerbolig:  kr4 470 417

Dato
30.09.2024

U.off. offl . § 13, sktfv § 3-1

Snr 28

Dokumentet er elektronisk godkjent og er derfor ikke signert

Skatteetaten.no

TIf 800 80000
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Avdeling for omradeutvikling

Ole K Karlsen Entreprenor AS

Postboks 4540 Nydalen
0404 OSLO
Dato: .
18 S 2007
Deres ref: Vir ref (saksnr): 200211404-86  Saksbeh: Britt Eikholt Arkivkode: 531

Oppeis alltid ved henvendelse

Byggeplass: HOFFSVEIEN 10 Eiendom:  31/203/0/0

Tiltakshaver:  Thrane-Steen Eiendomsspar AS ~ Adresse:  Postboks 1350 Vika, 0113 OSLO
Soker: Arcasa Arkitekter AS Adresse: Sagveien 23 C III, 0459 OSLO
Tiltakstype: Blokk/bygard/terrassehus Tiltaksart:  Oppforing

FERDIGATTEST - HOFFSVEIEN 10
Jir. plan- og bygningsloven § 99

Vi viser til anmodning om ferdigattest/midlertidig brukstillatelse, med vedlagte oppdaterte tegninger.

Ferdigattesten gis etter anmodning og pa grunnlag av fremlagt dokumentasjon; jfr. Plan- og bygningsloven
(pbl.) § 99 og Forskrift om saksbehandling og kontroll i byggesaker, SAK § 34,

Det forutsettes at produkter som er benyttet i byggverket innehar nodvendig produktgodkjenning, at
produktet tilfredsstiller gjeldende norske forskriftskrav og at produktsertifikatet samsvarer med de
produktene som faktisk har blitt montert.

Den fremlagte dokumentasjon bekrefter at alle krav og betingelser som er stilt i tillatelsen, og som ellers
folger av gjeldende bestemmelser gitt i eller i medhold av plan- og bygningsloven, er dokumentert oppfylt.
Ferdigattesten er betinget i disse forhold.

Ferdigattesten gjelder for tiltaket slik det er beskrevet i tillatelsen med senere tillegg.

Ved nybygg med egen adresse ma sort-hvitt husnummerskilt og eventuelt henvisningsskilt monteres pa
godt synlig sted.

Tegningene skal vaere utfort av ansvarlig prosjekterende, og kontrollert av ansvarlig kontrollerende for
prosjekteringen, som ogsd mé pase at endringene er i samsvar med gjeldene lover og forskrifter.

Oppdaterte tegninger blir arkivert sammen med tidligere godkjente tegninger.

Plan- og bygning: Besoksad r Sentralbord; 02 180 Bankgiro:

Avdeling for omrideutvikling  Vahls gate 1, 0187 Oslo Kundesenter: 23491000 6003.05.58920
Omradeplaner |, Bamchage  Postadresse Telefaks 23491001

Internett: Boks 364 Sentrum, E-post: postmottak@ Organisasjonsnummer
www.pbe.oslo kommune.no 0102 Oslo pbe.oslo kommune no 971 040 823 MVA
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Saksnr: 200211404-86 Side2av2

Tegningene er ikke behandlet av Plan- og bygningsetaten, men registrert som gjeldene tegninger “som
bygget” i vért arkiv og som grunnlag for utstedelse av ferdigattest.

Det forutsettes at endringene ikke gir utover rammene i tillatelsen. Slike endringer skal godkjennes av
Plan- og bygningsetaten for de gjennomfores.

Dette vedtaket kan paklages. Frist for innsending av klage er 3 uker etter mottakelsen av dette brevet. Se
vedlagte orientering om klageadgang.

PLAN- OG BYGNINGSETATEN
Avdeling for omradeutvikling
Omradeplaner |

Y. o0 <0

Britt Eikholt
saksbehandler

/ Kopi: Tiltakshaver
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ENERGIATTEST

Adresse Hoffsveien 6A
Postnummer 0275

Sted OsLO
Kommunenavn Oslo
Gardsnummer 31
Bruksnummer 203
Seksjonsnummer 28
Andelsnummer =
Festenummer —

Bygningsnummer 81771766

Bruksenhetsnummer H0402

Merkenummer Energiattest-2024-23854
Dato 12.09.2024
Innmeldt av OBOS Prosjekt AS v/ ERLEND ANDREAS LONGVA

Energimerket angir boligens energistandard.
Energimerket bestar av en energikarakter og en opp-
varmingskarakter, se i figuren. Energimerket
symboliseres med et hus, hvor fargen viser oppvarmings-
karakter, og bokstaven viser energikarakter.

Energikarakteren angir hvor energieffektiv boligen er,
inkludert oppvarmingsanlegget. Energikarakteren er
beregnet ut fra den typiske energibruken for boligtypen.
Beregningene er gjort ut fra normal bruk ved et gjennom-
snittlig klima. Det er boligens energimessige standard og
ikke bruken som bestemmer energikarakteren.

A betyr at boligen er energieffektiv, mens G betyr at

Malt energibruk

Brukeren har valgt a ikke oppgi malt energibruk.
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Oppvarmingskarakter (andel el og fossilt)

boligen er lite energieffektiv. En bolig bygget etter
byggeforskriftene vedtatt i 2010 vil normalt fa C.

Oppvarmingskarakteren forteller hvor stor andel av
oppvarmingsbehovet (romoppvarming og varmtvann)
som dekkes av elektrisitet, olje eller gass.

Grenn farge betyr lav andel el, olje og gass,

mens rgd farge betyr hgy andel el, olje og gass.
Oppvarmingskarakteren skal stimulere til gkt bruk

av varmepumper, solenergi, biobrensel og fijernvarme.

Om bakgrunnen for beregningene, se
www.energimerking.no.

enova



Hvordan boligen benyttes har betydning for energibehovet

Energibehovet pavirkes av hvordan man benytter boligen, - deler av boligen ikke er i bruk,

og kan forklare avvik mellom beregnet og malt - feerre personer enn det som regnes som normalt
energibruk. Gode energivaner bidrar til at energibehovet bruker boligen, eller

reduseres. Energibehovet kan ogsa bli lavere enn normalt - den ikke brukes hele aret.

dersom:

Gode energivaner

Ved & falge enkle tips kan du redusere ditt energibehov, Energimerkingen kan kun endres gjennom fysiske endringer
men dette vil ikke pavirke boligens energimerke. pa boligen.

Tips 1: Folg med pa energibruken i boligen
Tips 2: Luft kort og effektivt

Tips 3: Redusér innetemperaturen

Tips 4: Bruk varmtvann fornuftig
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Boligdata som er grunnlag for energimerket

Energimerket og andre data i denne attesten Der opplysninger ikke er oppgitt, brukes typiske stan-
er beregnet ut fra opplysninger som er gitt av boligeier dardverdier for den aktuelle bygningstypen. For mer
da attesten ble registrert. Nedenfor er en oversikt over informasjon om beregninger, se
oppgitte opplysninger, som boligeier er ansvarlig for. www.energimerking.no/beregninger.

Bygningskategori: Boligblokker

Bygningstype: Leilighet

Byggear 2005

Bygningsmateriale:

BRA: 39

Ant. etg. med oppv. BRA:

Detaljert vegger: Ja

Detaljert vindu: Ja

For oversikt over bygnings-/beregnings-data, se Vedlegg 1.

Teknisk installasjon

Ventilasjon
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Om grunnlaget for energiattesten

Oppgitte opplysninger om boligen kan finnes

ved & ga inn pa www.energimerking.no, og logge

inn via ID-porten/Altinn. P& siden "Eiendommer” kan du
segke opp bygninger og hente fram energiattester som er
laget tidligere. For a se detaljer for en bolig hvor

det er brukt detaljert registrering ma du velge "Gjenbruk"

Om energimerkeordningen

Enova er ansvarlig for energimerkeordingen. Energimerket
beregnes péa grunnlag av oppgitte opplysninger om
boligen. For informasjon som ikke er oppgitt, brukes
typiske standardverdier for den aktuelle bygningstypen

fra tidsperioden den ble bygd i. Beregningsmetodene

for energikarakteren baserer seg pa NS 3031
(www.energimerking.no/NS3031).

av aktuell attest under Offisielle energiattester i
skjermbildet "Valgt eiendom". Boligeier er ansvarlig

for at det blir brukt riktige opplysninger. Eventuelle gale
opplysninger ma derfor tas opp med selger eller utleier da
dette kan ha betydning for prisfastsettelsen.

Det kan nar som helst lage en ny energiattest.

Sparsmal om energiattesten, energimerkeordningen
eller giennomfaring av energieffektivisering og
tilskuddsordninger kan rettes til Enova Svarer pa

tif. 24 24 08 95 eller svarer@enova.no.

Plikten til energimerking er beskrevet i
energimerkeforskriften (bygninger).

Neermere opplysninger om energimerkeordningen
kan du finne pa www.energimerking.no.

For ytterligere rad og veiledning om effektiv energibruk, vennligst se www.enova.no/hjemme

eller ring Enova svarer pa tif. 24 24 08 95.
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Bygningsdata: Vedlegg til energiattesten

Attesten gjelder for felgende eiendom

Adresse Bygningsnummer Bruksenhetsnummer Seksjonsnummer Festenummer Andelsnummer
Hoffsveien 6A 81771766 H0402 28 0
Enhet Inngangsverdi
Bygningskategori BOLIGBLOKKER
Bygningskategori-Id (NVE-Id) 2
Bygningstype LEILIGHET
Byggear 2005
Byggstandard
Type bygg Eksisterende
TEK standard
Energivurdering
Pliktig energivurdering Nei
Kjelanlegg Nei
Er vurdering opplastet Nei
Dato for opplastning
Varmeanlegg Nei
Er vurdering opplastet Nei
Dato for opplastning
Kjoleanlegg Nei
Er vurdering opplastet Nei
Dato for opplastning
Ventilasjonsanlegg Nei
Er vurdering opplastet Nei
Dato for opplastning
Areal yttervegger 23 m?
Areal tak 0 m?
Areal gulv 0 m?
Areal vinduer, dgrer og glassfelt 9 m?
Oppvarmet BRA 39 m?
Totalt BRA 39 m?
Oppvarmet luftvolum 99 m*®

U-verdi for yttervegger

0,22 W/(m?K)

U-verdi for tak

0,00 W/(m>K)

U-verdi for gulv

0,00 W/(m>K)

U-verdi for vinduer, darer og glassfelt

1,60 W/(m*K)

Arealandel for vinduer, dgrer og glassfelt

23,8 %

Normalisert kuldebroverdi

0,12 W/(m?*K)

Normalisert varmekapasitet

71,2 Whi(m*K)

Lekkasjetall 1,50 1/h
Dato for maling av lekkasjetall (en forutsetning for & kunne fa karakter A)

Temperaturvirkningsgrad for varmegjenvinner 0 %
Estimert arsgjennomsnittlig temperaturvirkningsgrad for varmegjenvinner pga. frostsikring 0 %

Spesifikk vifteeffekt (SFP) relatert til luftmengder i driftstiden

2,50 KW/(m?/s)

Spesifikk vifteeffekt (SFP) relatert til luftmengder utenfor driftstiden

1,50 kW/(m?/s)

Gjennomsnittlig spesifikk ventilasjonsluftmengde i driftstiden

1,69 m*/(m?h)

Arsgjennomsnittlig systemvirkningsgrad for oppvarmingssystemet 84 %
Installert effekt for romoppvarming og ventilasjonsvarme (varmebatteri) 50 W/m?
Settpunkt-temperatur for oppvarming i driftstiden 21,0 °C
Arsgjennomsnittlig kjglefaktor for kjslesystemet 250 %
Settpunkt-temperatur for kjgling 22,0°C
Installert effekt for romkjeling og ventilasjonskjgling 0 W/m?

Spesifikk pumpeeffekt oppvarming (SPP)

0,50 kW/(l/s)




Driftstider, antall timer i degn med drift

Driftstid ventilasjon 24 h
Driftstid oppvarming 16 h
Driftstid kjgling 24 h
Driftstid lys 16 h
Driftstid utstyr 16 h
Driftstid varmtvann 16 h
Driftstid personer 24 h
Spesifikt effektbehov for belysning i driftstiden 1,95 W/m?
Spesifikt varmetilskudd fra belysning i driftstiden 1,95 W/m?
Spesifikt effektbehov for utstyr i driftstiden 3,00 W/m?
Spesifikt varmetilskudd fra utstyr i driftstiden 1,80 W/m?
Spesifikt effektbehov for varmtvann i driftstiden 5,10 W/m?
Spesifikt varmetilskudd fra varmtvann i driftstiden 0,00 W/m?
Spesifikt varmetilskudd fra personer i driftstiden 1,50 W/m?
Total solfaktor for vindu og solskjerming (&/S/V/N) 0,75
Gjennomsnittlig karmfaktor 0,20
Solskjermingsfaktor pga. horisont, neerliggende bygninger, vegetasjon og eventuelle bygningsutspring 1,00
Oppvarmingssystem(er) Direk::g elekdrisk;

jernvarme

Varmefordelingssystem

Vannbaren oppvarming

Eventuell varmekilde for varmepumpe og fordeling

Manuell eller automatisk solskjerming MANUELL
Andeler og arsgjennomsnittlige systemvirkningsgrader for beregning av levert elektrisitet

Andel av netto energibehov for romoppvarming og ventilasjonsvarme som dekkes av elektrisk varmesystem 0,10
Andel av netto energibehov for romoppvarming og ventilasjonsvarme som dekkes av varmepumpe 0,00
Andel av netto energibehov for romoppvarming og ventilasjonsvarme som dekkes av solfangeranlegg 0,00
Andel av netto energibehov for oppvarming av tappevann som dekkes av elektrisk varmesystem 0,00
Andel av netto energibehov for oppvarming av tappevann som dekkes av elektrisk varmepumpe 0,00
Andel av netto energibehov for oppvarming av tappevann som dekkes av solfangeranlegg 0,00
Arsgjennomsnittlig systemvirkningsgrad for elektrisk varmesystem 0,84
Arsgjennomsnittlig effektfaktor for varmepumpeanlegg 2,10
Arsgjennomsnittlig systemvirkningsgrad for termisk solfangeranlegg 9,00
Andeler og arsgjennomsnittlige systemvirkningsgrader for beregning av levert olje

Andel av netto energibehov for romoppvarming og ventilasjonsvarme som dekkes av oljebasert varmesystem 0,00
Andel av netto energibehov for oppvarming av tappevann som dekkes av et oljebasert varmesystem 0,00
Arsgjennomsnittlig systemvirkningsgrad for det oljebaserte varmesystemet 0,80
Andeler og arsgjennomsnittlige systemvirkningsgrader for beregning av levert gass

Andel av netto energibehov for romoppvarming og ventilasjonsvarme som dekkes av gassbasert varmesystem 0,00
Andel av netto energibehov for oppvarming av tappevann som dekkes av et gassbasert varmesystem 0,00
Arsgjennomsnittlig systemvirkningsgrad for det gassbaserte varmesystemet 0,85
Andeler og arsgjennomsnittlige systemvirkningsgrader for beregning av levert fjernvarme

Andel av netto energibehov for romoppvarming og ventilasjonsvarme som dekkes av fiernvarmebasert varmesystem 0,90
Andel av netto energibehov for oppvarming av tappevann som dekkes av fiernvarmebasert varmesystem 1,00
Arsgjennomsnittlig systemvirkningsgrad for det fiernvarmebaserte varmesystemet 0,84
Andeler og arsgjennomsnittlige systemvirkningsgrader for beregning av levert biobrensel

Andel av netto energibehov for romoppvarming og ventilasjonsvarme som dekkes av biobrenselbasert varmesystem 0,00
Andel av netto energibehov for oppvarming av tappevann som dekkes av biobrenselbasert varmesystem 0,00
Arsgjennomsnittlig systemvirkningsgrad for det biobrenselbaserte varmesystemet 0,77
Andeler og arsgjennomsnittlige systemvirkningsgrader for beregning av levert annen energivare

Andel av netto energibehov for romoppvarming og ventilasjonsvarme som dekkes av varmesystem basert pa andre 0.00
energivarer s
Andel av netto energibehov for oppvarming av tappevann som dekkes av et varmesystem basert pa andre energivarer 0.00
Arsgjennomsnittlig systemvirkningsgrad for varmesystem for andre energibaerere 0,98

Klimastasjon / kilde

Oslo (MeteoNorm)

Dato for beregning

29.8.2017
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Henvisning til dokumentasjon for inndata eller begrunnelse for avvik fra normative tillegg til NS 3031 eller andre forhold

vedr. beregningene

Beregningsprogram

Navn programvare SIMIEN
Versjon 6.006
Produsent / leverander ProgramByggerne

Beskrivelse: Manedsberegning / timesberegning / dynamisk

Dynamisk timesberegning

Energiradgiver
Firma

OBOS Prosjekt AS

Navn person

Mads Jordan Erlandsen

Beregningsresultater som er input til attestgenerator i EMS

Netto energibudsijett

Romoppvarming 75,3 kWh/ar
Ventilasjonsvarme 0,0 kWh/ar
Varmtvann 29,8 kWh/ar
Vifter 10,3 kWh/ar
Pumper 1,8 kWh/ar
Belysning 11,4 kWh/ar
Teknisk utstyr 17,5 kWh/ar
Romkjaling 0,0 kWh/ar
Ventilasjonskjgling 0,0 kWh/ar

TotaltNettoEnergibehov

146,1 kWh/ar

Beregnet levert energi ved normalisert klima

6 280 kWh/ar

Beregnet spesifikk levert energi ved normalisert klima

161,02 KWh/(m?-ar)

Beregnet levert energi til oppvarming og varmtvann ved normalisert klima

4 681 kWh/ar

Beregnet spesifikk levert energi ved lokalt klima

161,02 KWh/(m?-ar)

Beregnet levert energi ved lokalt klima

6 280 kWh/ar

Malt energibruk (levert energi), temperaturkorrigert malt energi for et ar.

Elektrisitet 0 kWh/ar
Olje 0 liter/ar
Gass 0,0 Sm?ar
Fjernvarme 0 kWh/ar
Biobrensel 0 kg/ar
Annen energivare 0 kWh/ar
Totalt 0 kWh/ar

Beregnet levert energi ved normalklima

Elektrisitet 1948 kWh/ar
Olje 0 kWh/ar
Gass 0 kWh/ar
Fjernvarme 4 332 kWh/ar
Biobrensel 0 kWh/ar
Annen energivare 0 kWh/ar
Totalt 6 280 kWh/ar

Sum andel elektrisitet, olje og gass

25,7 %
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bebyggelse ut fra terrengheydene slik de var da
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reguleringsplankartet viser dagens terreng- og tomtesituasjon.
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TEGNFORKLARING - REGULERING (for gjeldende kartutsnitt)

40 - Friomrade/park

41 - Turveilskileype

70 - Felles avkjersel

71 - Felles parkering

73 - Felles gangareal

76 - Felles underjordisk anlegg
110 - Bolig m.tilh. anlegg

111 - Garasje i boligomrade

121 - Forretning og kontor

130 - Kontor m.tilh.anlegg

141 - Forr./kontor/offentlig

150 - Industri m.tilh.anlegg

168 - Barnehage m.tilh.anlegg

310 - Offentlig kjerebane/veigrunn
311 - Annet veiareal

312 - Fortau

314 - Holdeplass for buss/trikk/taxi
317 - Offentlig gang-/sykkelvei

332 - Omrade avsatt til sporvogn/trikk

1110 - Boligbebyggelse

1510 - Energianlegg

1600 - Uteoppholdsareal

1800 - Kombinert bebyggelse og anleggsformal
2013 - Torg

2014 - Gatetun

2016 - Gangveg/gangareal/gagate

| 2022 - Trase for sporveg/forstadsbane

Al

2800 - Kombinerte formal for anlegg/traseer

RpBestemmelseOmrade

RpBestemmelseGrense

RpAngittHensynSone

RpAngittHensynGrense

RpSikringSone

RpSikringGrense

RbRestriksjonOmrade

RbRestriksjonGrense

RpFareSone

RpFareGrense

70 - Felles avkjersel

71 - Felles parkering

73 - Felles gangareal

76 - Felles underjordisk anlegg
311 - Annet veiareal

312 - Fortau

317 - Offentlig gang-/sykkelvei
913 - Formalavgrensning

925 - Gesimslinje

930 - Reguleringslinje

Formalgrense

Forel@pig plan
Plangrense (gammel lov)
Plangrense (ny lov)

RpRegulertHeyde

Grense for bebyggelse
Byggegrense

Beregnet senterlinje veg
Bygning som forutsettes revet
Byggegrense

Frisiktlinje

Regulert stoyskjerm

Male og avstandlinje (Dimensjonslinje)

Inn-/utkjering
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Kommuneplanen 2015-2030
Vedtatt av bystyret 23.09.2015, sak 262

Kartet viser utsnitt av «Plankart 1-2 Arealbruk» og «Plankart 2-2 Hensynssoner». For gvrige juridisk bindende
kart, se Planinnsyn - N ? =

Bla ramme viser utsnittet for de ovrige plottene.

Reguleringsplaner vedtatt etter 17.09.2014 og til 23.09.2015 vil gjelde foran kommuneplanen ved motstrid.
Reguleringsplaner vedtatt etter kommuneplanen vil gjelde foran kommuneplanen ved motstrid.
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Tegnforklaring - kommuneplan
---------------- Farled

m—— = Fjernveg (tunnel)

— Fjernveg

s mmmm \arkagrense

======= Plangrense

[— —+ — Sporveg (tunnel), fremtig

[— - — Sporveg (tunnel), eksisterende

[—+F—— Sporveg, eksisterende

—+—— Sporveg, fremtidig

[— -+ — Jernbane (tunnel), fremtidig

|— - — Jernbane (tunnel), eksisterende

|——+—— Jernbane, eksisterende

m— wTUurvei
@ Ny T-bane-/jernbanestasjon (ikke juridisk)
@ T-banestasjon (ikke juridisk)
@ Jernbanestasjon (ikke juridisk)

= = = == Banetrase (ikke juridisk)

f=f—t—=t= Fjorditrikk (ikke juridisk)

== === == Samferdsel (ikke juridisk)

O Eksisterende kollektivknutepunkt
O Fremtidig kollektivknutepunkt

o) Spredt boligbebyggelse
p======

1 1 Bestemmelsesgrense

Aktivitetssone marka

Bebyggelse og anlegg, eksisterende
Bebyggelse og anlegg, fremtidig
Bane, eksisterende

Havn, eksisterende

Havn, fremtidig

Kollektivknutepunkt, fremtidig
Gregnnstruktur, eksisterende
Grgnnstruktur, fremtidig

Forsvaret

LNF-areal, eksisterende

LNF-areal, fremtidig

Spredt boligbebyggelse, eksisterende
Spredt boligbebyggelse, fremtidig
Spredt fritidsbebyggelse, eksisterende
Spredt fritidsbebyggelse, fremtidig
Bruk og vern av sjg og vassdrag med tilhgrende strandsone
Farled

Smabathavn, eksisterende
Smabathavn, fremtidig

Naturomrade

Friluftsomrade

Ytre by (utviklingsomrader)

Indre by (utviklingsomrader)

I H570 - Bevaring kulturmilje

A

IR SO DL ENONNEEN

HP4

[,

H710 - Bandlegging for regulering etter pbl.

N H810_1 - Krav om felles planlegging (omraderegulering)
_J' H810 _2 - Krav om felles planlegging

J' H820_1 - Omforming (kabling og haystentledninger)
_JI H820_2 - Omforming (trafostasjoner)

I H110 - Nedlagsfelt drikkevann

J' H190 - Andre sikringssoner

1 H310_1 - Kvikkleire

| H310_2 - Steinsprang

__, H320_1 - Stormflo

1 H320_2 - Elveflom

H390 - Deponi
-
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Advokatforeningen EIENDOM NORGE

OVERSIKT OVER LAS@RE OG TILBEH@R TIL EIENDOMMEN

Oversikten er utarbeidet av Norges Eiendomsmeglerforbund, Eiendom Norge og Advokatforeningens
Eiendomsmeglingsgruppe, og er gjeldende fra 1. januar 2020.

Generelt
Lov om avhending av fast eigedom (avhendingslova/avhl.) av 3. juli 1992 regulerer kjgper og selgers
rettigheter og plikter ved overdragelse av fast eiendom og andeler i borettslag.

| henhold til avhl. § 3-4 skal eiendommen, nar annet ikke er avtalt, overdras med innredninger og
utstyr som etter lov, forskrift eller annet offentlig vedtak skal fglge med. Det samme gjelder varig
innredning og utstyr som enten er fastmontert eller er saerskilt tilpasset bygningen, jf. avhl. § 3-5.
Loven inneholder ingen detaljert oversikt over hva som omfattes av «innredning og utstyr», og over
hva som skal regnes som «fastmontert eller szerskilt tilpasset».

Partene kan fritt avtale hva som skal fglge med eiendommen ved salg. Bransjens liste over lgsgre og
tilbehgr som skal fglge med eiendommen, er en del av avtalen mellom kjgper og selger dersom ikke
annet er opplyst i salgsoppgaven, kjgper har tatt forbehold i bud eller avtale pa annen mate er
inngatt. Der intet annet er avtalt, vil Igsgre og tilbehgr medfglge slik dette fremkommer av avhl. § 3-4
og § 3-5 og denne oversikt.

Produkter og installasjoner som medfglger overdras uten noen form for garantier, utover eventuell
gjenverende leverandgrgaranti.

Dersom det er noe i nedenstdende liste som ikke finnes pa eiendommen, vil det heller ikke medfglge.

1. HVITEVARER medfglger der dette er spesielt angitt i salgsoppgaven.
2. HELDEKKENDE TEPPER fglger med uansett festemate.

3. VARMEKILDER, slik som ovner, kaminer, peiser, varmepumper og panelovner, fglger med uansett
festemate. Frittstaende biopeiser/varmeovner og terrassevarmere medfglger ikke. Det fglger ikke
med varmekilder i rom som ikke har vegg- eller fastmonterte varmekilder pa visning.

4. TV, RADIO OG MUSIKKANLEGG. TV-antenner og fellesanlegg for TV, herunder parabolantenne, og
tuneren/dekoder/tv-boks medfglger der dette eies av selger. Veggmontert TV/flatskjerm med
tilhgrende festeordning samt musikkanlegg fglger ikke med (se ogsa punkt 12).

5. BADEROMSINNREDNING/UTSTYR. Badekar, dusjkabinett, dusjvegger, alle fastmonterte speil og
hyller, fastmonterte glass- og handkleholdere, herunder handklevarmere samt baderomsinnredning,
medfglger.

6. GARDEROBESKAP medfglger, selv om disse er Igse. Fastmonterte garderobehyller og knagger

medfglger. Innredning i garderobeskap, for eksempel lgse eller fastmonterte tradkurver, hyller,
stenger og lignende, medfglger.



7. KIGKKENINNREDNING medfglger, herunder ogsa apne, fastmonterte hyller og lgs eller fastmontert
kiokkengy.

8. MARKISER, PERSIENNER og annen type innvendig og utvendig solskjerming, gardinoppheng,
lamellgardiner og liftgardiner medfglger.

9. AVTREKKSVIFTER av alle slag, samt fastmonterte aircondition/ventilasjonsanlegg, medfglger.
10. SENTRALST@VSUGER medfglger med komplett anlegg, herunder slange, munnstykke mm.

11. LYSKILDER. Kupler, lysstoffarmatur, fastmonterte "spotlights", oppheng og skinner med spotlights
samt utelys og hagebelysning medfglger. Vegglamper, krokhengte lamper, lysekroner, prismelamper
og lignende som er koblet til sukkerbit eller stikkontakt fglger likevel ikke med.

12. INSTALLERTE SMARTHUSL@SNINGER med sentral som styrer lys, varme, lyd o.l., samt tilhgrende
tradlgse enheter som brytere, sensorer, kameraer, integrerte hgyttalere el. medfglger. Enkle
lysstyringssystem f.eks. med en sentral som kun styrer lyspaerer eller smartpaerer montert i sokkel
medfglger likevel ikke.

13. UTVENDIGE S@PPELKASSER og eventuelt holder/hus til disse medfglger.
14. POSTKASSE medfglger.

15. UTEND@RS INNRETNINGER slik som flaggstang, fastmontert tgrkestativ, samt andre faste
utearrangementer som f.eks. badestamp, boblekar/jacuzzi og liknende utendgrs kar, lekestue,
lekestativ, utepeis, fastmontert trommel til vannslange, medfglger. Guidekabel/avgrensingskabel til
robotgressklipper medfglger, men robotgressklipper og ladestasjon for denne medfglgerikke.

16. FASTMONTERT VEGGLADER/LADESTASJON TIL EL-BIL medfglger uavhengig av hvor laderen er
montert.

17. SOLCELLEANLEGG med tilhgrende teknisk infrastruktur medfglger.
18. GASSBEHOLDER til gasskomfyr og gasspeis medfglger.

19. BRANNSTIGE, BRANNTAU, feiestige og lignende medfglger der dette er pabudt. Lgse stiger
medfglger ikke.

20. BRANNSLUKNINGSAPPARAT, BRANNSLANGE og R@YKVARSLER medfglger der dette er pabudt.
Det er eier og brukers plikt til 3 se til at utstyret forefinnes pa enhver eiendom. Hvis annet ikke er
uttrykkelig avtalt, skal dette derfor alltid fglge med ved salg av eiendom.

21. SAMTLIGE N@KLER til eiendommen som selger er i besittelse av skal overleveres kjgper pa
overtakelsen, herunder ngkler til eventuelle boder, uthus, garasjeportapner e.l. Lases boder, uthus
e.l. med hengelas, skal 1as og ngkler til disse medfglge.

22. GARASJEHYLLER, bodhyller, lagringshyller og oppheng til bildekk medfglger safremt de er
fastmontert.

Planter, busker og treer som er plantet pa tomten, eller fastmonterte kasser og lignende er en del av
eiendommen og medfglger i handelen.



HELP Boligkjoperforsikring

Boligkjoperforsikring
Advokathjelp ved boligkjepet og i 5 &r fremover.
Er kjopers motvekt til selgers boligselgerforsikring.
Gir deg advokathjelp hele veien til rettskraftig

dom, om nedvendig.

Boligkjoperforsikring PLUSS
Advokathjelp ved boligkjepet og i 5 &r fremover.
Er kjopers motvekt til selgers boligselgerforsikring.
Gir deg advokathjelp hele veien til rettskraftig
dom, om nedvendig.

Advokathjelp i de viktigste rettsomrédene
i privatlivet.

PLUSS gir boligeiere sterkt rabattert advokathjelp.
Be om rd&d eller hjelp i retten nér du trenger det fra
Norges viktigste advokatmiljo for privatpersoner.

PLUSS kan bare fegnes samtidig med
boligkjoperforsikringen, og koster kun kr 2 800 i
tillegg. PLUSS fornyes @rlig - om du onsker det.

Borettslag/aksjeleilighet: Kr 7200
Selveierleilighet/rekkehus: Kr 10400
Ene-/tomannsbolig, ftomt: Kr15100

Rettsomrdder du fér hjelp med

Samboeravtale, ektepakt og arv

Forbrukerkjop og hdndverkertjenester

Utleie og naboforhold

Tomtefeste, veirett og andre servitutter

Plan- og bygningsrett

Skatt ved oppussing, utleie og eiendomssalg

Tilgang til digitale juridiske avtaler via Min side

“Vi wnnet ingen & St@ alene”

Reftt skal veere reft. For alle.

Fra & vurdere om vi hadde rad til advokat,

kunhe vi vurdere om vi hadde r&d til ny sofa.

o,

Boligkjoperforsikring tegnes
hos eiendomsmegler senest
ved kontraktsignering og
gir reft til advokathjelp

inntil 5 &r etter overtakelse.
Forsikringen betales

som del av oppgjoret

ved boligkjopet. PLUSS-
dekningen fornyes drlig ved
faktura fra HELP.

Egenandel kr 4 000 péloper
ved takst, tvist eller 10 fimer
advokatbistand, avhengig
av hva som kommer forst.
Meglerforetaket mottar

kr 4 200/4 600/5 000 i
kostnadsgodtgjorelse,
avhengig av boligtype, samt
et tillegg pd kr 1000 ved salg
av PLUSS.

Vi tar forbehold om pris- Har du sporsmal?

og vilkarsendringer. Hvis Kontakt HELP p&
premien ikke er innbetalt help.no/minside,
ved overtakelse, vil avtalen telefon 22 99 99 99

bli kansellert. For fullstendig ~ €ller epost post@help.no

informasjon om dekning og
vilkér, se help.no

¢ HELP

Rett skal vaere rett. For alle.
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Viktige endringer |
avhendingsloven

Den 1. januar 2022 ble avhendingsloven endret pa viktige punkter for bade kjoper og selger.
Samtidig fikk vi en ny forskrift som regulerer jobben en takstmann skal gjore. Den nye forskriften
stiller strengere krav fil filstandsrapportene som er en viktig del av kontrakten ved boligsalg.
HELP, landets starste advokatmiljo for boligkjopere, har laget en kort innfgring i de nye reglene.

Forbudt & selge bolig “som den er”

Du har kanskje hoert at de fleste brukte boliger har vaert solgt «<som de er»? Dette forbeholdet innebar at
selger fraskrev seg ansvar for skjulte feil og mangler. Det var bare hvis selger hadde holdt tilbake eller gitt
uriktig informasjon, eller hvis boligen var i vesentlig darligere stand at kjeper kunne né frem med et krav
mot selger.

Fra 1. januar 2022 kan ikke selger lenger ta generelle forbehold av «<som den er>-typen. Dette betyr at
ndr vi da skal vurdere om en bolig har en mangel, m& vi vurdere grundig hva som fremgér av
kjopsavtalen. Med kjopsavtalen menes alle dokumenter og opplysninger som filbys for kjopet, ogsé FINN-
annonsen og alle vedleggene fil salgsoppgaven. Hvis kjopsavtalen ikke gir et klart svar (av typen “Det
folger egen parkeringsplass med leiligheten” eller “Badet er renovert av fagfolk”), mé vi vurdere hva
kjoper kan forvente basert pd blant annet eiendommens synlige tilstand, alder, opplysningene som er gitt
ved salget, feilenes art, karakter og omfang.

Egenandel

Avhendingsloven har ogsé fatt en ny bestemmelse om egenandel. Egenandelen slér forst inn ndr det er
pdvist at eiendommen har en mangel. Nér det er et awik fra kontrakten som utgjer en mangel, skal
oppgjoeret reduseres med 10 000 kroner, uavhengig av om utbedringskostnadene er hoye eller lave. Dette
innebzerer blant annet at kjoper ikke kan rette krav mot selger hvis det koster mindre enn 10 000 kroner
& utbedre mangelen.

Selv om utbedringskostnadene er hoye, kan det likevel tenkes at feil ved boligen ikke utgjor mangler efter
loven. Dette avhenger av hva som er avtalt mellom partene, og hva kjoper kan forvente basert pd de
momentene vi har nevnt over.

Nytt om tilstandsrapporter

Tidligere ble det ikke sfilt noen konkrete krav fil hva en filstandsrapport skulle inneholde og hvordan
den skulle se ut. Defte hadde som konsekvens at filstandsrapportene varierte i innhold og kvalitet. | den
nye forskriften fil avhendingsloven stilles det en rekke krav for at en tilstandsrapport skal regnes som

godkjent. (9 H E I.P

Rett skal veere rett. For alle.
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Forts. Viktige endringer i avhendingsloven

Opplysningene i tilstandsrapporten skal gis pd en forbrukervennlig mate, og det er beskrevet hva
takstmannen skal vurdere og hvordan noen av undersokelsene skal gjennomfores.

Vi har tro pd& at kjopere nd vil & bedre informasjon i forkant av salget og dermed et bedre beslutningsgrunnlag.

Kjopers undersokelsesplikt lovfestes

Avhendingsloven har ogsd fatt en regel om undersokelsesplikt for kjoper. Regelen tydeliggjer at kjoperen
skal anses & kjenne ftil forhold som er tydelig beskrevet i tilstandsrapporten eller annen relevant
salgsdokumentasjon. Det fremgdr av loven at kjeperen ikke kan klage pd& avvik hvis disse er tydelig
beskrevet i salgsdokumentasjonen, uavhengig av om kjeperen faktisk har satt seg inn i denne.

Det er derfor sveert viktig at kjoper setter seg godt inn i alle dokumenter og opplysninger som ftilbys i forkant
av kjopet. Hvis det er noe du ikke forstdr, anbefaler vi at du stiller spersmdl fil selger og/eller eiendoms-
megler. Dersom det er gitt motstridende opplysninger i salgsdokumentene, mé du underseke hvilke av
opplysningene som er korrekte, og eventuelt ta forbehold dersom motstriden ikke avklares. Du kan ikke
velge & holde deg til den opplysningen du liker best.

Arealavvik

Avhendingsloven har ogsd fatt en ny bestemmelse om arealavvik innenders. Helt kort betyr endringen
at eiendommen har en mangel hvis opplysningene om storrelse i salgsdokumentene ikke er riktig. Det er
en forutsetning at avviket utgjer mer enn 2 % og minst én kvadratmeter, og at selgeren ikke godtgjer at
opplys-ningene ikke har hatt betydning for kjoperen.

Viktig for kjeper & vare klar over
Advokatene i HELP er forneyde med regelendringer som bidrar til at kjoper fér bedre informasjon. Dette kan
redusere antall konflikter i etterkant av boligkjopet.

Selv. om selgers ansvar nd har blitt utvidet, er det ikke slik at alle feil er mangler etter
avhendingsloven. Det er pdregnelig med noen feil ved boligen p& grunn av alder, slitasje, osv., og det
som er opplyst ved salget, er naturligvis ikke mangler. Jo eldre boligen er, desto vanligere er det & avdekke
feil. Det er sveert viktig & lese salgsoppgaven noye. Hvis det er gitt konkrete risikoopplysninger om bestemte
bygningsdeler, er det pdreg-nelig & mdtte utbedre disse og denne kostnaden ma kjoper dekke selv.

Hvis du har boligkjeperforsikring hos HELP, vil vére advokater hjelpe deg med & vurdere om du kan rette

et krav mot selger/selgers boligselgerforsikringsselskap. Dersom det er sannsynlig at du vil né frem med et
krav, forfelger vi saken for deg til den er l@st.

O HELP

Rett skal vaere rett. For alle.
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Forbrukerinformasjon om budgivning

Sist oppdatert med virkning fra 1. januar 2014, i forbindelse med ikraftiredelse av endringer i eiendomsmeglingsforskriften.
Informasjonen er utarbeidet av Forbrukerombudet, Forbrukerradet, Den Norske Advokatforening ved Eiendomsmeglingsgruppen,
Eiendomsmeglerforetakenes Forening og Norges Eiendomsmeglerforbund, pa grunnlag av blant annet forskrift om eiendoms-
megling § 6-3 og § 6-4.

Nedenfor gis en oversikt over de retningslinjer som forbrukermyndighetene og organisasjonene anbefaler benyttet ved budgivning
pa eiendommen. Avslutningsvis gis ogséa en kort oversikt over de viktigste rettsreglene tilknyttet budgivning.

For det legges inn bud pa eiendommen oppfordres budgiver til & sette seg inn i all relevant informasjon om eiendommen,
herunder eventuell salgsoppgave og teknisk rapport med vedlegg.

Gjennomfgring av budgivning

1.

w

Pa forespgrsel vil megler opplyse om
aktuelle bud pa eiendommen, herunder om
relevante forbehold.

Alle bud skal inngis skriftlig til megler, som
formidler disse videre til oppdrags-

giver. Kravet til skriftlighet gjelder ogsa
budforhgyelser og motbud, aksept eller
avslag fra selger. Fgr formidling av bud til
oppdragsgiver skal megler innhente gyldig
legitimasjon og signatur fra budgiver.
Kravet til legitimasjon og signatur er oppfylt
for budgivere som benytter e-signatur, eks-
empelvis BanklD eller MinID. Med skriftlige
bud menes ogsa elektroniske meldinger
som e-post og SMS nér informasjonen i
disse er tilgjengelig ogsa for ettertiden.

. Et bud bgr inneholde eiendommens

adresse (eventuelt gnr/bnr), kipesum,
budgivers kontaktinformasjon, finans-
ieringsplan, akseptfrist, overtakelsesdato
og eventuelle forbehold som for eksempel
usikker finansiering, salg av naveerende

bolig ol. Normalt vil ikke et bud med for-
behold bli akseptert fgr forbeholdet er
avklart. Konferer gjerne med megler fgr
bud avgis.

. Megler skal legge til rette for en forsvarlig

avvikling av budrunden. | forbrukerforhold
(dvs. der oppdragsgiver er forbruker) skal
megleren ikke formidle bud med kortere
akseptfrist enn kl. 12.00 fgrste virkedag
etter siste annonserte visning. Etter denne
fristen bgr budgivere ikke sette en kortere
akseptfrist enn at megler har mulighet til,
sa langt det er ngdvendig, & orient-

ere oppdragsgiver, budgivere og @vrige
interessenter om bud og forbehold. Det
bar ikke gis bud som diskriminerer eller
utelukker andre budgivere. Dersom bud
inngis med en frist som &penbart er for kort
til at megleren kan avvikle budrunden pa en
forsvarlig mate som sikrer oppdragsgiver
og interessenter et tilstrekkelig grunnlag
for sine handlingsvalg, vil megler frarade
budgiver a stille slik frist.

Viktige avtalerettslige forhold

1.

2.

Det eksisterer ingen angrerett ved salg/kjgp
av fast eiendom.

Nar et bud er innsendt til megler og han har
formidlet innholdet i budet til selger (slik at
selger har fatt kunnskap om budet), kan
budet ikke kalles tilbake. Budet er da bind-
ende for budgiver frem til akseptfristens
utlgp, med mindre budet fgr denne tid
avslas av selger eller budgiver far melding

om at eiendommen er solgt til en annen
(man ber derfor ikke gi bud pa flere eien-
dommer samtidig dersom man ikke gnsker
a kjgpe flere enn en eiendom).

3. Selger star fritt til & forkaste eller akseptere

ethvert bud, og er for eksempel ikke forplik-
tet til & akseptere hgyeste bud.

a

o

©

[€)]

. Megleren vil uoppfordret gi sin vurdering av

det enkelte bud overfor oppdragsgiveren,
nar budet er gitt innenfor fristene i punkt 4.

Megleren skal sa langt det er ngdvendig og
mulig holde budgiverne skriftlig orientert
om nye og hgyere bud og eventuelle for-
behold. Megler skal sa snart som mulig
bekrefte skriftlig overfor budgivere at
budene deres er mottatt.

Etter at handel har kommet i stand, eller
dersom en budrunde avsluttes uten at
handel er kommet i stand, kan en budgiver
kreve kopi av budjournalen i anonymisert
form.

Kopi av budjournal skal gis til kigper og
selger uten ugrunnet opphold etter at
handel er kommet i stand. Dersom det er
viktig forbudgiver & bevare sin anonymitet,
bgr budet fremmes gjennom fullmektig.

Nar en aksept av et bud har kommet frem
til budgiver innen akseptfristens utlgp er det
inngatt en bindende avtale.

. Husk at ogsé et eventuelt bud fra selger

til kjoper (sakalte "motbud"), avtalerettslig
er et bindende tilbud som medfgrer at det
foreligger en avtale om salg av eiendom-
men dersom budet i rett tid aksepteres av
Kjgper.



Budskjema aktiv.

For eiendommen:

Adresse: Hoffsveien 6 A Meglerforetak: Aktiv Eiendomsmegling

0275 0SLO Saksbehandler: Lars-Erik Lindgreen
Telefon: 906 22 510

Oppdragsnummer: E-post: lars-erik.lindgreen@aktiv.no

Undertegnede gir herved fglgende bud pa ovennevnte eiendom:

Kjgpesum: Kr.

Belgp med bokstaver: Kr.

+omkostningert iht. opplysninger i salgsoppgaven

Dette budet er bindende for undertegnede frem til og med den: Kl.

Dersom annet ikke er angitt gjelder budet til kl. 15.00 farste virkedag etter siste annonserte visning. | forbrukerforhold vil bud med kortere akseptfrist enn til kl. 12.00
forste virkedag etter siste annonserte visning ikke bli videreformidlet til selger.

Eventuelle forbehold:

Undertegnede er kjent med at selger stér fritt til @ godta eller forkaste ethvert bud. Likeledes er undertegnede klar over at budet er bindende for budgiver nar det
er kommet til selgers kunnskap. Handelen er juridisk bindende for begge parter dersom budet aksepteres innen akseptfristen. Undertegnede er kjent med at
budjournalen vil bli forelagt kjgper og selger nar handel er sluttet.

@nsket overtakelsesdato:

Budet baseres pa opplysninger og salgsvilkar som fremkommer av salgsoppgave datert:

Kjepet vil bli finansiert slik:

Laneinstitusjon: Referanse og tlf nr.:

Lant kapital: Kr.:
Egenkapital: Kr.:
Totalt: Kr.:

Egenkapital bestér av: D Salg av ndveaerende bolig eller fast eiendom D Disponibelt kontantbelgp (bankinnskudd)
Jeg gir bud som: D Forbruker D Ledd i neeringsvirksomhet / juridisk person (selskap)

Jeg samtykker til bruk av elektronisk kommunikasjon: D Ja D Nei

Navn: Navn:

Fedselsnr. (11 siffer): Fedselsnr. (11 siffer):

Adresse: Adresse:

Postnr.: Sted: Postnr.: Sted:
TIf. E-post: TIf. E-post:
Dato.: Sign: Dato.: Sign:

Kopi av legitimasjon Kopi av legitimasjon




akuiv.

Tar deg videre



