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Gnr. 122, bnr. 141
1710260029

Velkommen til
Ytre Ringvei 43!

Aktiv Eiendomsmegling v/ Thomas Lerstadgrind har gleden av &
presentere Ytre Ringvei 43!

Eiendom med spennende muligheter for deg som gnsker & skape ditt
drgmmehjem. Boligen har en praktisk beliggenhet og fremstar som et
solid utgangspunkt for modernisering og oppgradering.
Planlgsningen gir fleksibilitet og rom for tilpasninger etter behov.

Eiendommen ligger pa en romslig tomt med gode solforhold. Stor, fin
hage med bra boltringsplass for store og sma. Omradet er rolig og
etablert, med naerhet til skole, barnehage og daglige servicetilbud.

Verdt & merke seg:

4 soverom

Kjgkken TG1

Tomt pa 1413 kvm.

Kjeller med potensial

Dobbeltgarasje pa 45 kvm.

Sentral beliggenhet med kort vei til sentrum, idrettsanlegg, skole og
barnehage.
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Om eiendommen

Om boligen
Areal

BRA - i: 222 kvm
BRA - e: 45 kvm
BRA totalt: 267 kvm
TBA: 29 kvm

Enebolig

Bruksareal fordelt pa etasje

Kjeller

BRA-i: 108 kvm - Gang, vaskerom, soverom, bod og uinnredet kjellerrom

1. etasje
BRA-i: 114 kvm - Entré, gang, toalettrom, trapperom, fire soverom, bad, kjskken og stue

TBA fordelt pa etasje
1. etasje
29 kvm - Terrasse

Garasje
Bruksareal fordelt pa etasje
1. etasje

BRA-e: 45 kvm - Garasje

Tomtetype
Eiet

Tomtestgrrelse
1412.7 kvm

Tomtebeskrivelse

Eiendomsgrensene er opplyst av kommunen til & veere mindre ngyaktige. Det tas
forbehold om at oppgitt tomteareal kan avvike fra faktisk areal ved en eventuell senere
oppmaling. Kjgper oppfordres til 4 ta kontakte med kommunen for naermere
informasjon.
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Beliggenhet

Her vil man ha umiddelbar naerhet til skoler, barnehage, Rissa sentrum og
idrettsanlegg. Like ved boligen vil man ogsa ha flotte turomrader langs Botn, samt
Hegasen og Blaheia som gir deg gode muligheter for trimturer pd sommeren, og
skisenter med oppkjarte Igyper pa vinteren. Rissa er den stgrste bygda i Indre Fosen
kommune, og er sammen med Leksvik, Stadsbygd og Vanvikan de viktigste
kommunesentrene i kommunen. Kommunen har etter sammenslaingen fatt en
befolkning pa litt over 10 000 mennesker, godt spredt fra Stadsbygd lengst s@r, Rakvag
i nord, Leksvik i @st og til Hasselvika i vest. Rissa sentrum kan by pa flere kafeer,
butikker, restauranter, bakeri, vinmonopol m.m. | tillegg har man ogsa en nybygd barne-
og ungdomskole, videregaende skole i Vanvikan og folkehgyskole i naeromradet.

Fra Rissa kan man enkelt komme seg til Trondheim, og mange som har
bostedsadresse i Indre Fosen kommune dagpendler til Trondheim. Bade via
kollektivtransport som buss fra kommunesenteret, hurtigbatavganger fra bade
Vanvikan og Hysnes hurtigbatkai, samt fergeleiet ved Rgrvik med hyppige avganger til
Flakk.

Rissa er en del av nye Indre Fosen kommune. | Indre Fosen har man en fatt en flott
kommune bestadende av bade store gardsbruk og flere innovative industrimiljg. Som
bygder flest bestar Indre Fosen av en befolkning med sterk tilhgrighet og brennende
engasjement for en levende bygd. Det sgrger for at det de siste rene har veert en
pkende tilflyttningsvekst og en sveert lav arbeidsledighet.

Som resten av Fosen har Indre Fosen en variert natur - fra fjord til fjell hvor man finner
idyllisk skjeergard i Rdkvag og Hasselvika, opp til toppen av Ytre Skurvhatten pa 623
moh. og Kjerringklumpen med panoramautsikt over Trondheimsfjorden pa 601 moh.

For den friluftsinteresserte kan Indre Fosen by pa svaert gode muligheter for bade jakt
og fiske. | kommunen har man flere fjellpartier som har en god bestand av smavilt, da
spesielt med tanke pa orrfugl og storfugl. Jakt etter storvilt og radyr er ogsad populaert i
omradet, men her ma det sgkes etter kort. For fiske finnes det en hel rekke gode
fiskevann, og det er flere laksefgrende elver i kommunen, der de to stgrste er Skauga
og Nordelva.

Adkomst
Se vedlagte kart. Det vil bli satt opp visningsskilt ved fellesvisninger.

Barnehage/Skole/Fritid

Asly skole (1-10 kl.) ti minutters gange unna.

Johan Bojer vgs 19 minutter unna med bil.

Hggasmyra barnehage (1-5 ar) 11 minutters gange unna.
Rissahallen - basishall er syv minutters gange unna.
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Bygningssakkyndig
Takst-Forum Trgndelag v/Joachim Dalum

Type rapport
Tilstandsrapport

Byggemate

Takstmann Joachim Dalum kommenterer fglgende om byggemate: Enebolig er
oppfert i én etasje over kjeller. Grunnmur er oppfert i betongstein. Veggkonstruksjon er
oppfertitre, og er kledd med stdende panel og liggende panel. Taket er et saltak og er
tekket med pappshingel. Etasjeskille er et trebjelkelag. Vinduer i hovedsak med 2-lags
isolerglass.

Sammendrag selgers egenerklaering

1. Vet du om det er, eller har veert, feil eller skader pa bad/vatrom?

- Svar: Ja.

- Beskrivelse: Det var darlig fall til sluket. Badet er helrenovert hgsten 2009. Jeg gjorde
rivingen og snekkerarbeidet. ABD - utfgrte all rgrlegging. El-pro utfgrte alt elektrisk.

2. Vet du om det er gjort arbeid pa bad eller vatrom, enten av deg eller tidligere eier?
- Svar: Ja

Hvem ble arbeidet utfgrt av?
- Svar: Faglaert

Vet du om tettsjikt, membran eller sluk ble fornyet eller oppgradert?

- Svar: Ja

- Beskrivelse: Murmester Skargy utfgrte all avretting og flislegging og membran. Alle
vegger og gulv er flislagt.

4. Vet du om det er, eller har vaert, vannlekkasje eller andre typer feil eller skader pa tak,
yttervegg, vinduer, dgrer, garasje, tilleggsbyggninger eller lignende?

- Svar: Ja

- Beskrivelse: Det har veert vannskade i det innredde rommet i kjellern. Skaden ble
utbedret som en forsikringsskade av byggmester Lyshaug, for ca 20 ar siden.

- Alle vinduglass i stua og soverom i fgrste etasje ble utskiftet med 2 lags glass for ca
20 &r siden.

5. Vet du om det er utfgrt arbeid pa tak, yttervegg, vindu, dgrer eller annen fasade,
enten av deg elle tidligere eiere?

- Svar: Ja

- Hvem ble arbeidet utfgrt: Fagleert og ufagleert.

- Beskriveise: Jeg har selv fornyet hele hustaket for 25 ar siden (icopal takhshingel). LG
BYGG har fornyet all takshingel og 6,5 kvm tak tro pa husets skyggeside for 2 ar siden.
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6. Vet du om det er, eller har veert, feil eller skader pa vinduene, som for eksempel
kondens, fuktskader, vanninntegning? eller om noen av vinduene i boligen er punktert?
- Svar: Ja

- Beskrivelse: Se pkt. 4

7. Vet du om det er utfert arbeid pa garasije eller gvrige tilleggsbygninger av enten deg
eller tidligere eiere?

- Svar: Ja

- Beskrivelse: Jeg spurte snekker formann pa Fosen Mekaniske Verksted om rad fegr
jeg begynte bygging av garasjen i september 1992.

Ja, jeg har selv bygget garasjen. Fundament og grunnmur er utfgrt av Einride Hysby.

8. Vet du om det er, eller har vaert, skjevheter eller setningsskader i boligen, stgttemur,
terrasse eller lignende?

- Svar: Nei, ikke som jeg kjenner til

- Beskrivelse: Med unntak for terrasse som har litt enkelt fundamentert. (Den laveste
delen).

10. Vet du om det er, eller har vaert, fukt, rate eller vanninntrengning i underetasje,
kjeller eller krypkijeller?

- Svar: Ja

- Beskrivelse: Ved vannlekkasje pa hovedvannledning. Noen steder i kjelleren faller noe
maling av.

12. Vet du om det er, eller har vaert, fukt, sopp eller rateskader i boligen/sameiet/
borettslaget?

- Svar: Ja

- Beskrivelse: Se pkt 4.

13. Vet du om det er, eller har vaert, skadedyr eller sjenerende insekter pa eiendommen
eller i boligen?

- Svar: Ja

- Beskrivelse: Det har kommet en harmlgs bille fra plenen som har ramlet ned i
kjellertrappen og kommet inn i vaskerommet. Jeg har baret dem ut igjen.

15. Vet du om det er gjort arbeid pa vann og avlgp, enten av deg eller tidligere eiere?
- Svar: Ja
- Beskrivelse: Se pkt 1. Disse arbeidene ble gjort grunnet en liten fuktskade i taktroa.

19. Vet du om det er, eller har veert, feil eller skader knyttet til ildsted eller pipe?

- Svar: Ja

- Beskrivelse: Flyttet hull i pipen da jeg installerte ny ovn. Ca 2005-2010, innstallasjon
godkjent av tilsyn.
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23. Vet du om det er gjort arbeid pa det elektriske anlegget, enten av deg eller tidligere
eiere?
- Svar: Ja

Hvem ble arbeidet utfgrt av?

- Svar: Faglaert

- Beskrivelse: Ny kurs til stikkontakt pa kjgkkenet. Ca 2011, Rissa kraftlag. Nytt skap
med automat sikringer montert av min sgnn som var leerling pa Rissa kraftverk. Ca
1995.

27. Vet du om kjelleren eller loftet er innredet etter opprinnelig byggear, enten av deg
eller tidligere eiere?
- Svar: Ja

Hvis ja, er tiltaket godkjent av kommunen?

- Svar: Nei

- Beskrivelse: Ja jeg har lagt tregulv i midten av loftet ca 1 meter bred fra inntak,
sikringsboks og frem til takluken.

32. Vet du om det er gjort radonmaling pa eiendommen, enten av deg eller tidligere
eiere?

- Svar: Ja

- Beskrivelse: Prgven var ok, maling utfgrt. Start: 31.01.2014, slutt: 21.01.2014.
Rapport finnes.

37. Har boligen garasje eller gvrige tilleggsbygninger?

- Svar: Ja

- Beskrivelse: Garasje 47 kvm. Tgrkehus for kleer 4 kvm. Kompostbinge for kvist og
gress 2,4 kvm.

39. Vet du om det er gjort arbeid pa eiendommen som ikke er nevnt i de andre
spgrsmalene?

- Svar: Ja

- Beskrivelse: Det finnes solbzerbusker, ripsbusker, bringebzerplanter og epletre og
plommetre pa eiendommen. Bjgrk, selje, rogn og ungarsk syrin mot gangvei.

43. Hvis det er noe annet ved eiendommen eller boligen som det kan veere viktig for
kjgperen a vite om kan du skrive det her. Du kan ogsa bruke denne boksen til 4 legge
inn det du ikke fikk plass til andre steder.

- Svar: Jeg anbefaler og bruke tgrkehuset for kleer. Sommerstid. Innholdet i
kompostbinge brukes som gjgdsel pa treer og baerbusker. Sa blir baer og epler
okologisk dyrket.
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Standard

Eiendommen er gjennomgatt av en bygningskyndig og det er utarbeidet en
tilstandsrapport. Denne er vedlagt salgsoppgaven. Nedenfor fglger informasjon om
forhold som har fatt TG 2 og TG 3.

Forhold som har fatt TG2:

TG 2 - TAKTEKKING

KOMMENTAR: Punktet ma sees i sammenheng med Takkonstruksjon/Loft.
Taktekkingen er av pappshingel og opplyses og vaere fra ca ar 2000. Videre opplyses
det at taksiden mot inngangspartiet er oppgradert i 2025. Det var ikke tilrettelagt for en
forsvarlig inspeksjon oppe pa taket og taket er fglgelig besiktiget fra bakkeniva.

Siden taket (takkonstruksjon, taktekking og skorstein) kun er observert fra bakkeniva,
er vurderingen begrenset av dette. Det er ikke sikkerhetsmessig forsvarlig & bevege
seg ut pa taket eller observere fra stige. Selv om det ikke er avdekket skader under
befaringen, betyr ikke dette at det ikke foreligger skader som en besiktigelse pa taket
kan avdekke. Vaer oppmerksom pa denne risikoen. En undersgkelse av taket kan
utfgres av en fagperson under tilstrekkelige sikkerhetsforhold.

OPPSUMMERING: Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa
taktekkingen. Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa undertak. Med
bakgrunn i at det ikke var mulig med en forsvarlig og fullstendig kontroll er taket
vurdert med bakgrunn i alder og materiale. Det gjgres oppmerksom pa at eldre deler av
tekkingen har oppnadd en hgy alder og med bakgrunn i dette vil det veere gkt risiko for
lekkasjer/svikt i tiden som kommer. TG-2 grunnet oppnadd alder pa eldre deler av
taket.

ANBEFALTE TILTAK: N&r taktekking og undertak begynner & bli gamle, gker risikoen for
lekkasjer, noe som kan fgre til omfattende og kostbare reparasjoner av underliggende
konstruksjoner dersom en ikke foretar tiltak pa konstruksjonene fgr dette oppstar.

Det anbefales en fullstendig kontroll av tekkingen utfgrt under tilfredsstillende
sikkerhetsmessige forhold. Tiltak vurderes deretter, men med bakgrunn i alder pa
eldre deler av tekkingen er det paregnelig med oppgradering av eldre tekking i tiden
som kommer.

TG 2 - VEGGKONSTRUKSJON
KOMMENTAR: Veggene har trekonstruksjon av ukjent utfgrelse. Fasade/kledning har
stdende og liggende bordkledning. Det opplyses om sporadiske oppgraderinger ved

behov, men utover dette er kledningen fa byggearet.

OPPSUMMERING: Fasader er veerslitt og det registreres stedvis oppsprukket trevirke
som over tid vil medfgre utskifnignsbehov. TG-2 er satt grunnet paviste avvik.

ANBEFALTE TILTAK: Inntil en oppgradering foreligger anbefales det jevnlig vedlikehold
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av fasader for lengst mulig levetid.

TG 2 - VINDUER

KOMMENTAR: Bygningen har i hovedsak malte trevinduer med 2-lags glass fra
byggeadret. Det opplyses at enkelte vinduer samt glassene pa de store stuevinduene pa
hovedplanet er byttet i ettertid.

OPPSUMMERING: Karmene i vinduer er slitte og det er sprekker i trevirket. Utvendig
overflater er veerslitte/soltgrket med stedvis sprekker i treverket, videre anmerkes det
at pa grunn av alder er enkelte pakninger harde/uttgrket, og har fglgelig en redusert
tettefunksjon.

Det registreres stedvis misfarging pa innvendige karmer og foringer, trolig pga.
kondens. Det ble ikke pavist punkterte vinduer under befaringen, men det gjgres
oppmerksom pa at det grunnet alder pa vinduer vil vaere paregnelig med plutselige
punkteringer i tiden som kommer. TG-2 grunnet paviste avvik og alder pa vinduer fra
byggearet.

ANBEFALTE TILTAK: Med bakgrunn i alder og paviste forhold ma det paregnes
utskiftninger i tiden som kommer. Inntil en utskiftning foreligger anbefales jevnlig
vedlikehold for lengst mulig levetid.

TG 2 - BALKONGER, TERRASSER OG ROM UNDER BALKONGER
KOMMENTAR: Det er etablert en terrasse over to plan med utgang fra stuen pa
hovedplanet i tillegg til adkomst fra hagen.

OPPSUMMERING: Det er veerslitt/oppsprukket trevirke/trepaneler. Konstruksjonene
har skjevheter. Det anmerkes veerslitte overflater og skjevheter i konstruksjonen. Om
de paviste skjevheter er under utvikling eller stabile forhold er ikke kjent da dette dette
krevet undersgkelser over tid, noe som faller utenfor denne rapportens mandat og ikke
ble utfgrt av undertegnede. Det gjgres oppmerksom pa at skjevheter kan skyldes
bevegelser i grunnen som videre kan medfgre at forholdet forverres over tid. Dette er
ikke kjent for undertegnede og ma kontrolleres ytterligere. TG-2 grunnet paviste
skjevheter og slitte overflater.

ANBEFALTE TILTAK: For og kunne arsaken til de paviste skjevheter kreves ytterligere
undersgkelser. Fgrst etter at arsaken er kjent er det mulig og vurdere hvilke tiltak som
er ngdvendige, men det gjores oppmerksom pa at tiltak er paregnelige og kan medfgre
vesentlige kostander.

TG 2 - ETASJESKILLE/GULV MOT GRUNN
KOMMENTAR: Etasjeskiller er av trebjelkelag.

OPPSUMMERING: Det er malt hgydeforskjell p& mellom 15-30 mm gjennom hele
rommet. Tilstandsgrad 2 gis med bakgrunn i standardens krav til godkjente maleavvik.
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TG-2 grunnet paviste skjevheter og standardens krav til godkjente maleavvik

ANBEFALTE TILTAK: For & fa tilstandsgrad 0 eller 1 ma hgydeforskjeller rettes opp. Det
vil imidlertid sjelden vaere gkonomisk rasjonelt som et enkeltstdende tiltak i en bolig
som dette. Dersom boligen en gang skal renoveres, kan man vurdere slike tiltak.

TG 2 - ROM UNDER TERRENG

KOMMENTAR: Punktet ma sees i sammenheng med ‘Drenering’. Gulvet har laminat og
er av betong. Veggene har panel og betong/mur. Hulltaking er foretatt pa soverom.
Fuktkvotemaling (vekt%) i konstruksjonen ble malt til 9 vektprosent.

OPPSUMMERING: Det er pavist indikasjoner pa noe fuktgjennomtrenging i kjellergulv.
Det er pavist indikasjoner pa noe fuktgjennomtrenging inn i kjellermur. Ved innvendig
inspeksjon ble det pavist mineralutslag (salt-/kalkutslag) pa overflater, noe som
indikerer fuktgjennomgang i grunnmur. Videre ble det ved fuktsgk pavist symptomer
pa fuktgjennomgang i gulv mot grunn samt i vegger mot utvendig terreng. Dette er ikke
uvanlig for boliger fra denne tidsperioden, da kjellergulv og fundamenter ofte er
etablert uten saerskilt fuktsikring mot omkringliggende grunnmasser.

Ved hulltaking (stikkprgvekontroll) i paforet vegg pa soverom ble det registrert en
typisk «kjellerlukt» inne i veggkonstruksjonen. Dette indikerer at det kan foreligge
skjulte skader, selv om det ikke ble malt skadelige fuktverdier i forbindelse med
hulltakingen.

Paviste forhold kan skyldes nedsatt funksjon/svikt i drenering/utvendig fuktsikring
eller kapillzert opptrekk fra grunnen da det med bakgrunn i byggearet ikke var normalt
og etablere fuktsikring mot grunn pa samme mate som i dag. Det vil med bakgrunn i
dette vaere paregnelig med forhgyede fuktverdier, noe som ma hensyntas ved
innredning og bruk av sokkelen. Med bakgrunn i paviste forhold kan det ikke utelukkes
skjulte skader i paforede konstruksjoner da dette er og anse som en
risikokonstruksjon med sma marginer fgr skader oppstar.

ANBEFALTE TILTAK: Det paviste fuktniva gir grunn til & overvake konstruksjonen jevnlig
for a se utvikling over tid, og eventuelt foreta tiltak for 8 unnga fuktskader. Ytterligere
undersgkelser av paforede konstruksjoner anbefales for og bekrefte eventuelle skader,
tiltak vurderes deretter men vil med bakgrunn i paviste forhold vaere paregnelige.

TG 2 - ETASJE > BAD: OVERFLATER GULV
KOMMENTAR: Gulvet er flislagt. Rommet har elektriske varmekabler. Fall mot sluk er
malt til 20 mm pa overflaten.

OPPSUMMERING: Det er pavist at hgydeforskjell fra topp slukrist til gulv/synlig topp

membran ved dgrterskel er mindre enn 25 mm.
Det er ikke mulig 8 kontrollere om membranen er fgrt opp til hgyde lik topp flis ved og
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det foreligger ingen dokumentasjon pa utfgrelsen. Dette gir usikkerhet med tanke pa at
vann kan ledes ut ved dgren dersom membranen ikke er tilfredsstillende utfgrt. og det
er derfor valgt TG-2. Dersom membranen ikke er tilstrekkelig fgrt opp bak terskel, kan
det fgre til vannlekkasje til tilstgtende konstruksjoner ved vannsgl eller lekkasjer. Dette
kan gi fuktskader i gulv eller vegger utenfor baderommet.

ANBEFALTE TILTAK: Til tross for avviket i fall/hgydeforskjell til sluk, vil gulvet fortsatt
kunne lede vann mot sluket, men med redusert effektivitet. Dette kan potensielt gke
risikoen for vannansamling i enkelte omrader av badet.

Med bakgrunn i de paviste forhold anbefales en oppgradering av rommet. Inntil en
oppgradering foreligger anbefales det og installere et tett dusjkabinett med lukket
avlgp fort til sluk. Videre ma rommet tilegnes en forsiktig bruk og jevnlig ettersyn med
overflater slik at en eventuell negativ utvikling avdekkes tidlig. Tiltak vurderes
fortlppende.

TG 2 - ETASJE > BAD: SLUK, MEMBRAN OG TETTESJIKT
KOMMENTAR: Det er plastsluk og smgremembran med ukjent utfgrelse.

OPPSUMMERING: Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa
membranlgsningen. Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa
sluklgsningen.

Det ble ikke pavist symptom pa svikt eller lekkasjer, men det er viktig & merke seg at
levetiden til en membran varierer basert pa kvalitet, installasjon og bruk. Eldre
membraner kan bli sprg og sprekke opp, noe som fgrer til at de mister sin
vanntettende funksjon. Dette kan resultere i vannlekkasjer gjennom vegger og gulv og
fuktskader.

TG-2 er satt da membran har passert halvparten av forventet brukstid og det vil vaere
risiko for lekkasjer.

ANBEFALTE TILTAK: Sluket ma sjekkes og rengj@res jevnlig. Eldre sluk av plast er ofte
utsatt for lekkasjer og seerlig i overganger. Eventuelle lekkasjer kan medfgre fuktskader
pa tilliggende konstruksjoner.

Med bakgrunn i alder og manglende dokumentasjon anbefales det a installere et
dusjkabinett for 8 begrense overflater for belastning med fritt vann inntil en
oppgradering av rommet foreligger.

TG 2 - ETASJE > BAD: VENTILASJON
KOMMENTAR: Det er naturlig ventilering.

OPPSUMMERING: Rommet har kun naturlig ventilasjon. Naturlig avtrekk og vil kun
veere effektivt ved vind og stgrre temperaturforskjeller inne og ute. TG- 2 er satt
grunnet naturlig avtrekk selv om dette var en godkjent Igsning pa
oppfgringstidspunktet.
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ANBEFALTE TILTAK: Elektrisk avtrekksvifte bgr monteres for a lukke avviket.

TG 2 - KJELLER > VASKEROM: TILLIGGENDE KONSTRUKSJONER VATROM
KOMMENTAR: Hultaking er ikke foretatt da tilstgtende vegger er av mur/betong. Ved
fuktsgk pa rommet avdekkes indiksjoenr pa fukt i gulv og vegger, men dette méa sees i
sammenheng med paviste forhold under pkt "rom under terreng".

OPPSUMMERING: Ved fuktsgk pa rommet avdekkes indiksjoenr pa fukt i gulv og
vegger, men dette ma sees i sammenheng med paviste forhold under pkt "rom under
terreng". TG-2 grunnet paviste forhold

ANBEFALTE TILTAK: Ved en renovering av rommet ma paviste forhold hensyntas med
tanke pd materialvalg og byggemate.

TG 2 - ETASJE > TOALETTROM: OVERFLATER OG KONSTRUKSJON
KOMMENTAR: Toalettrom pa hovedplanet. Rommet framstar uten synlige skader.

OPPSUMMERING: Toalettrom har kun naturlig avtrekk fra rommet, NS 3600 krever
mekanisk avtrekk for & kunne gi TG 0/1.

Rommet har naturlig avtrekk som kun vil vaere effektivt ved vind eller store
temperaturforskjeller ute/inne. TG-2 er satt grunnet naturlig avtrekk.

ANBEFALTE TILTAK: Mekanisk avtrekk bgr etableres pa toalettrom.

TG 2 - VANNLEDNINGER

KOMMENTAR: Innvendige vannledninger er i hovedsak av av kobber fra byggearet.
Enkelte vannledninger opplyses utskiftet til rgr i rgr i forbindelse med oppgradering av
bad. Rer i rgr har apen fordeling i kjeller.

OPPSUMMERING: Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa innvendige
vannledninger. Det registreres ingen skader/lekkasjer pa befaringsdagen, men det
bemerkes at vannrgr fra byggearet har nadd en hgy alder og skader / lekkasjer kan
oppsta. TG-2 er satt grunnet alder og risiko for lekkasjer i tiden som kommer.

ANBEFALTE TILTAK: Det er ikke behov for utbedringstiltak siden anlegget fungerer i
dag, men ut ifra alder kan skader plutselig oppsta pa eldre anlegg. Eldre vannledninger
har blant annet stgrre sannsynlighet for lekkasjer, noe som kan fgre til omfattende og
kostbare vannskader i boliger.

TG 2 - AVLAPSR@R
KOMMENTAR: Synlige avlgpsrgr er av plast.

OPPSUMMERING: Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa innvendige
avlgpsledninger. Det registreres ingen lekkasjer/svikt pa befaringsdagen, men det
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bemerkes at avlgpsror fra byggedret har nddd en hgy alder og skader / lekkasjer kan
oppsta.

ANBEFALTE TILTAK: Det er ikke behov for utbedringstiltak siden anlegget fungerer i
dag, men ut ifra alder kan skader plutselig oppsta pa eldre anlegg.

TG 2 - VENTILASJON
KOMMENTAR: Boligen har naturlig ventilasjon.

OPPSUMMERING: Det er pavist andre avvik: Boligen har kun naturlig ventilering. Noe
som vil gi begrensede vilkar for luftutskifting i boligen. Pa befaringsdagen registreres
det symptomer pa kondensering pa innsiden av vinduene som over tid kan fgre til
fuktskader i trevirket, Pa generelt grunnlag oppstar dette som fglger av lav temperatur
kombinert med hgy luftfuktighet og begrenset luftsirkulasjon.

TG-2 er satt grunnet paviste symptomer pa begrenset luft utskiftning i boligen.

ANBEFALTE TILTAK: Det anbefales jevnlige observasjoner i boligen for og kunne
bekrefte om ventileringen er tilstrekkelig i forhold til bruksbelastnigen. Tiltak vurderes
fortlepende, men som et minimum anbefales mekanisk avtrekk fra vatrom i boligen
etablert.

For & redusere faren for kondensering, spesielt i kalde perioder, anbefales det finne
riktig tiltak. Dette kan vaere gkt ventilering, luftsirkulasjon og gkt temperatur i disse
omradene samt unnga hindring slik at lufta sirkulerer (apen gardiner/perisenner ell).

TG 2 - FUKTSIKRING OG DRENERING
KOMMENTAR: Punktet ma sees i sammenheng ‘Rom under terreng’. Dreneringen er fra
1977.

OPPSUMMERING: Det mangler, eller pa grunn av alder er det sannsynlig at det
mangler, utvendig fuktsikring av grunnmuren ved kjeller/underetasje. Mer enn
halvparten av forventet levetid pa drenering er overskredet.

Dreneringen er fra byggearet og har fglgelig oppnad en alder hvor funksjon ikke kan
garanteres for i tiden som kommer og det vil pafglgende veere risiko for at det er eller
oppstar svikt/lekkasjer som medfgre en gkt fuktbelastning pa grunnmurer og
pafglgende fuktgjennomgagn i grunnmur/gulv mot grunn.

Det er ikke synlig grunnmursplast over terrenget og det gjgres oppmerksom pa at
manglende grunnmursplast vil medfgre en gkt fuktbelastning pa grunnmur med gkt
risiko for fukt gjennomgang.

Ved innvendig inspeksjon registreres symptomer pa fuktgjennomgagn i grunnmur og
gulv mot grunn som kan skyldes svikt/lekkasjer i dreneringen eller vaere et resultat av
fuktopptrek fra grunnen. TG-2 grunnet alder og paviste forhold innvendig.

ANBEFALTE TILTAK: Det méa gjennomfgres ytterligere undersgkelser. Tiltak for
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redrenering rundt boligen kan ikke utelukkes.

Det bgr gjennomfgres ytterligere undersgkelser vedrgrende dreneringens funksjon for
a avklare om paviste innvendige forhold skyldes svikt/lekkasjer i dreneringen eller
kommer som fglger av opptrekk fra grunnen. Fgrst etter at dette er gjennomfgrt er det
mulig og si noe om hvilke tiltak som er ngdvendige.

Allikevel gjgres det oppmerksom pa at det grunnet alder og manglende
grunnmursplast vil veere paregnelig med en utskiftning av dreneringen i tiden som
kommer. Det gjgres videre oppmerksom pa at en utskiftning av dreneringen ikke
ngdvendigvis vil fa bukt med problematikk knyttet til fuktopptrek fra grunnen.

TG 2 - UTVENDIGE VANN- OG AVL@PSLEDNINGER

KOMMENTAR: Boligen er tilknyttet offentlig vann og avlgp via private stikkledninger.
Utvendige vann og avlgpsregr er av ukjent type fra byggear. Utvendige vann og avlgpsregr
ligger skjult under bakken og er utelukkende vurdert med bakgrunn i alder og
opplysninger fra eier.

OPPSUMMERING: Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa utvendige
avlgpsledninger. Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa utvendige
vannledninger. TG-2 er satt grunnet alder pa utvendige vann/avlgpsrgr og pafglgende
risiko for lekkasjer i tiden som kommer.

ANBEFALTE TILTAK: Det er ikke behov for utbedringstiltak siden anlegget fungerer i
dag, men ut ifra alder kan skader plutselig oppsta pa eldre anlegg.

Forhold som har fatt TG3:

TG 3 - KJELLER > VASKEROM: GENERELL

KOMMENTAR: Udokumentert vatrom fra byggearet. Rommet er ikke oppbygd etter krav
til vartrom og ma felgelig oppgraderes for og tale normal bruk etter dagens krav til
vatrom.

OPPSUMMERING: Vatrommet ma oppgraderes for a tale normal bruk etter dagens
krav.

Rommet framstar med malte overflater i mur og er utstyrt med opplegg for
vaskemaskin og dpen dusj. Det er ikke etablert tettesjikt og vannsikerheten er fglgelig
ikke i varetatt men risiko for skader i nzerliggende konstruksjoner.

Det gj@res seerlig oppmerksom pa at dusjen medfgrer en hgy fuktbelastning pa
rommet. Med bakgrunn i rommets manglende vatromsstandard settes en samlet TG-3
for rommet da det ma oppgraderes for og tale normal bruks belastning etter dagens
krav til vatrom.

ANBEFALTE TILTAK: Vatrommet ma totalrenoveres. Alle forhold med tettesjikt,

vatsone, sluk m.m. ma dokumenteres. For og kunne tale bruksbelasnigen et vatrom
etter dagens krav skal kunne tale ma rommet oppgraderes.
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KOSTNADSESTIMAT: Kr. 200 000 - 500 000,-

Innbo og Igsgre

Bransjens liste over lgsgre og tilbehgr legges til grunn for salget dersom ikke annet
fremkommer av salgsoppgaven. Listen fglger vedlagt salgsoppgaven. Det er full
avtalefrihet om hva som skal fglge med bolig og fritidsbolig ved salg. Hvis hvitevarer
og/eller annet teknisk utstyr medfglger, gis det ingen garantier i forhold til tilstand,
funksjonalitet og levetid pa disse.

Hvitevarer
Kun hvitevarer som er spesifikt angitt i salgsoppgaven, fglger med. Dette gjelder
uavhengig av om hvitevaren(e) eventuelt kan anses som integrerte.

Parkering
Parkering i garasje og pa egen tomt.

Forsikringsselskap og Polisenummer
IF skadeforsikring , polisenummer 3036170

Diverse

AREAL

Areal i salgsoppgaven er hentet fra tilstandsrapporten. Boligens areal oppgis i BRA
(bruksareal), som deles i underkategoriene BRA-i (arealet innenfor boenheten), BRA-e
(arealet utenfor boenheten(e) og som tilhgrer denne, slik som for eksempel boder hvor
adkomsten er utenfor boenheten), og BRA-b (arealet av innglasset balkong, veranda
eller altan nar denne er tilknyttet boenheten). TBA er arealet av terrasser, apne
balkonger og apen altan tilknyttet boenheten.

Arealoppmaling er foretatt av takstmann etter bransjestandarden "Takstbransjens
retningslinjer ved arealmaling av boliger". Retningslinjene har NS 3940:2012 som
utgangspunkt, men inneholder presiseringer for arealbegreper og definisjoner i
forbindelse med arealmaling. De forskjellige rom i boligen er beskrevet etter dagens
bruk av rommet pa befaringstidspunktet, selv om bruken av rommet kan veere i strid
med tidligere eller gjeldende byggeforskrifter. Benevnelsen av de enkelte rom
fastsettes etter skjgnn fra takstmannen.

D-NUMMER

Dersom kjgper er utenlandsk statsborger kreves det at vedkommende har D-nummer
til erstatning for norsk personnummer. Sgknad om D-nummer sendes til Kartverket
samtidig med innsending av skjgtet for tinglysing. Kartverket oppbevarer skjgtet inntil
kjgper har fatt D-nummer av skatteetaten. Skjgtet vil bli tinglyst sa snart Kartverket har
mottatt kjgpers D-nummer fra Skatteetaten. Seknad om D-nummer i forbindelse med
tinglysing av skjgte kan medfgre at oppgjgr og utbetaling til selger blir forsinket. Kjgper
ma i disse tilfellene ta forbehold i bud om at D-nummer blir gitt, samt at dette kan
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medfgre forsinket utbetaling til selger. Kontakt megler for informasjon fgr budgivning.

SALGSSUM

Etter aksept av bud, vil eiendommens salgssum bli meddelt de som ev. matte
etterspgrre denne. Eiendommens salgssum vil bli offentlig tilgjengelig ved overfgring
av hjemmel.

SAMARBEIDSPARTNERE

Foretaket samarbeider med fglgende foretak som tilbyr produkter eller tjenester i
forbindelse med oppdraget:

- Help forsikring leverer boligkjgperforsikring

- Fremtind leverer boligselgerforsikring

- Banker i Eika-alliansen

- Leverandgrer knyttet til Overo (for eksempel tilbud fra stremleverandgrer)

Energi
Oppvarming

- Elektrisitet

- Varmepumpe
- Ved

Informasjon om stremforbruk
Beregnet vektet levert energi i normert klima Pr. KVM pr. ar er 262,16 kWh/m?2.

Energimerke
E

Informasjon om energiklasse

Alle som skal selge eller leie ut eiendom ma som hovedregel energimerke boligen og
fremskaffe en energiattest. Unntak gjelder blant annet for frittstdende bygninger med
bruksareal pd mindre enn 50 m2. Det er eier som plikter & fremlegge energiattest og
eier er selv ansvarlig for at opplysningene er riktige. For ytterligere informasjon se
www.enova.no/nb/energimerking/energimerk-din-bolig. Dersom eier har energimerket
boligen vil komplett energiattest fas ved henvendelse til megler.

@konomi

Total prisantydning eksklusiv omkostninger
Kr 2 590 000

Omkostninger kjgper
2 590 000 (Prisantydning)
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Omkostninger

64 750 (Dokumentavgift)

300 (Panteattest kjgper)

545 (Tinglysningsgebyr pantedokument)

545 (Tinglysningsgebyr skjgte)

16 900 (Boligkjgperforsikring - fem ars varighet (valgfritt))

2 800 (Advokatforsikring for boligeiere - ett ars varighet (valgfritt))

66 140 (Omkostninger totalt)

83 040 (med Boligkjgperforsikring - fem ars varighet)

85 840 (med Boligkjpperforsikring inkludert ett ar med Advokatforsikring for
boligeiere)

2 656 140 (Totalpris. inkl. omkostninger)

2 673 040 (Totalpris. inkl. omkostninger (med Boligkjgperforsikring - fem ars varighet))
2 675 840 (Totalpris. inkl. omkostninger (med Boligkjgperforsikring inkludert ett ar
med Advokatforsikring for boligeiere))

Regnestykket forutsetter at det kun tinglyses ett pantedokument og at eiendommen
selges til prisantydning. Det tas forbehold om endringer i offentlige avgifter/gebyrer.

Kommunale avgifter
Kr 23 776 for ar 2025

Informasjon om kommunale avgifter

INDRE FOSEN KOMMUNE

Til Indre Fosen kommune betales det kr 13 011 per ar for branntilsyn, feiing, avligp og
eiendomsskatt som fordeles som fglger:

- Branntilsyn, feiing: Kr 630

- Eiendomsskatt: Kr 3318

- Avlgp: Kr 9063

Belgpet fordeles over fire terminer per ar og kan variere fra en termin til en annen.

FOSEN RENOVASJON IKS

Til Fosen Renovasjon IKS betales det kr 5 430 per ar for renovasjon som fordeles som
folger:

- Renovasjon 140: Kr 5 367,52

- Kommunal andel renov: Kr 62,52

Dette betales i fire terminer i aret. Det vil da bli Kr. 1 357,51,- pr. termin.

RISSA VANNVERK
Til Rissa Vannverk betales kr 5 335 en gang per ar for vann.
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Eiendomsskatt
Kr 3 318 for ar 2025

Informasjon om eiendomsskatt
Eiendomsskattesatsen for 2026 er enda ikke satt, og vi tar utgangspunkt i satser for
2025.

Formuesverdi primaerbolig
Kr 508 523 for ar 2026

Formuesverdi sekundaerbolig
Kr 2 580 000 for ar 2026

Informasjon om formuesverdi

Stortinget har vedtatt en ny modell for beregning av formuesverdi for bolig. Den nye
utregingsmodellen beregner boligverdier basert pa grunnkretser i stedet for
kommuner, og skal benyttes fra og med inntektsaret 2026.

Dette kan medfgre at markedsverdien settes hgyere eller lavere enn tidligere, og
innebaerer at bade selger og megler kan benytte tall som ikke ngdvendigvis er
oppdaterte pa tidspunktet for utarbeidelse av salgsoppgaven. Det tas derfor forbehold
om at formuesverdien kan bli endret og evntuelt gke ved endelig fastsettelse i
skattedret.

For primaerbolig utgjgr formuesverdien 25 prosent av beregnet markedsverdi opptil 10
millioner, og deretter 70 prosent av den delen som overstiger dette belgpet.
For sekundaerbolig utgjer formuesverdien 100 prosent av beregnet markedsverdi.

Ytterligere informasjon finnes pa skatteetaten.no.
Kjgper baerer risikoen for eventuell skattegkning.

Tilbud om lanefinansiering

Aktiv Eiendomsmegling samarbeider med sparebankene i Eika Alliansen om formidling
av finansielle tjenester. Ta gjerne kontakt med megler for formidling av et uforpliktende
tilbud om finansiering. Meglerforetaket kan motta provisjon ved formidling av
finansielle tjenester.

Offentlige forhold

Eiendommens betegnelse
Gardsnummer 122, bruksnummer 141 i Indre Fosen kommune.
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Tinglyste heftelser og rettigheter
Fglgende er tinglyst pa eiendommen:

HEFTELSER
19.03.1976 - Dokumentnr: 101274 - Bestemmelse om gjerde
Vilkar vedrgrende tomtetekniske anlegg

RETTIGHETER

19.03.1976 - Dokumentnr: 101274 - Bestemmelse om veg
Rettighet hefter i: KNR: 5054, GNR: 122, BNR: 102
Bestemmelse om kloakkledning

Ferdigattest/brukstillatelse

Det er ikke utstedt ferdigattest pa eiendommen, men det foreligger midlertidig
brukstillatelse datert 17.06.1975. Fglgende arbeider/anmerkninger gjenstod fgr det
kunne utstedes ferdigattest:

- Kjelleren er ikke ferdig innredet.

- Planeringsarbeid er ikke ferdig.

- Forgvrig gjenstar noe smaarbeid.

- Hovedtrapp ma snarest settes opp.

Det er utstedt byggetillatelse for eiendommens garasje datert den 10.04.1992.

Som et utgangspunkt skal det foreligge ferdigattest for alle bygg. Det ble ved
lovendring 1.juli 2015 vedtatt at det ikke utstedes ferdigattest for tiltak det er sgkt om
for 1.januar 1998. Dette betyr imidlertid ikke at ulovlig oppfgrte bygg/ulovlige tiltak blir
lovlige, men at byggesaken ikke lenger skal avsluttes med ferdigattest. Det skal
uansett foreligge midlertidig brukstillatelse. Brukstillatelse er en forutsetning for at et
tiltak kan tas i bruk.

Kjoper patar seg risikoen bade for fremtidig bruk og eventuelle palegg relatert til dette,
herunder risikoen for om bruken ikke lar seg godkjenne, og alle kostnader forbundet
med dette.

LOVLIGHETSMANGLER

Det foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, men det er avvik fra disse:

- Utifra framlagte tegninger av kjelleren er ikke innredet soverom godkjent til varig
opphold. Dagens soverom er opprinnelig godkjent som fyrrom.

- Rom benevnt som mat og brendsel er innlemmet i gang.

Overnevnte lovlighetsmangler er sgknadspliktige endringer, og det er ikke framlagt
dokumentasjon pa at det er godkjent av kommunen.

Kjoper patar seg risikoen bade for fremtidig bruk og eventuelle palegg relatert til dette,
herunder risikoen for om bruken ikke lar seg godkjenne, og alle kostnader forbundet
med dette.
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Vei, vann og avlgp
Eiendommen er tilknyttet offentlig vei og avlgp, og tilknyttet privat vann.

Regulerings- og arealplaner

KOMMUNENPLANENS AREALDEL

Eiendommen er underlagt kommuneplanens arealdel 2010-2021, delplan Rissa
sentrum, datert den 23.09.2010.

Boligen ligger i et omrade med arealformal boligomrade.

Kommuneplankart kan ses i salgsoppgaven, og planbestemmelser kan fas ved
henvendelse til megler.

PLANFORSLAG

Det eksisterer fglgende planforslag som bergrer eiendommen:

Kommuneplanens arealdel 2025-2036. Hensikten er a gi en forutsigbar utnyttelse av
arealene. Planen erstatter tidligere kommuneplaner for gamle Rissa, Leksvik og Verran
kommuner, samt fem kommunedelplaner.

Planforslaget innebzerer blant annet:

- Oppdatering av arealformal etter planvask hvor 34 eldre reguleringsplaner er
opphevet.

- Tilbakefgring av ca. 490 daa dyrkajord og ca. 560 daa myr tidligere avsatt til
bebyggelse og anlegg i KPA. Dette i tillegg til arealer tilbakefgrt gjennom planvask.
- Fokus pa ivaretakelse av samfunnssikkerhet, naturmangfold, drikkevann,
kulturminner og -miljg ved lokalisering av nye byggeomrader.

Ta kontakt med kommunen ved spgrsmal til ovennevnte planforslag.

Adgang til utleie
Det er ikke kjent at det foreligger offentligrettslige regler som er til hinder for at hele
eiendommen leies ut.

Legalpant
Kommunen har legalpant i eiendommen for forfalte krav pa eiendomsskatt og
kommunale avgifter/gebyrer.

Kontraktsgrunnlag

Kjopsbetingelser

Eiendommen skal overleveres til kjgper i trdd med det som er avtalt. Det er viktig at
kjgper setter seg grundig inn i alle salgsdokumentene, herunder salgsoppgave,
tilstandsrapport og selgers egenerklaering. Kjgper anses kjent med forhold som er
tydelig beskrevet i salgsdokumentene. Forhold som er beskrevet i salgsdokumentene
kan ikke paberopes som mangler. Dette gjelder uavhengig av om kjgper har lest
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dokumentene. Alle interessenter oppfordres til & undersgke eiendommen ngye, gjerne
sammen med fagkyndig, fgr bud inngis. Kjsper som velger & kjgpe usett, kan som
hovedregel ikke gjgre gjeldende som mangel noe kjgper burde blitt kjent med ved
undersgkelse av eiendommen, eller som er tydelig beskrevet i salgsdokumentene. Hvis
noe trenger avklaring, anbefaler vi at kjpper radfgrer seg med eiendomsmegler eller en
fagkyndig fgr det legges inn bud.

Kjgper har krav pa at eiendommen er i henhold til avtalen. Hvis det ikke er avtalt noe
saerskilt, kan eiendommen ha en mangel dersom den ikke er slik kjgper ma kunne
forvente ut ifra blant annet boligens alder, type og synlige tilstand. Det samme gjelder
hvis det er holdt tilbake eller gitt uriktige opplysninger om eiendommen som ikke er
rettet i tide pa en tydelig mate, og man ma ga ut fra at opplysningen har virket inn pa
avtalen. En bolig som har blitt brukt i en viss tid, har vanligvis blitt utsatt for slitasje, og
skader kan ha oppstétt. Slik bruksslitasje ma kjgper regne med, og det kan avdekkes
enkelte forhold etter overtakelse som gjgr utbedringer ngdvendig. Normal slitasje og
skader som trenger utbedring, er innenfor hva kjsper ma forvente, og vil ikke utgjgre en
mangel.

Boligen kan ogsa ha en mangel hvis opplyst areal avviker fra faktisk stgrrelse. Avviket
ma veere minst 2 prosent, og minst 1 kvadratmeter. Det er likevel ikke en mangel
dersom selger godtgjer at kjgperen ikke la vekt pa opplysningen, jf. avhendingsloven §
3-3(2).

Ved beregning av et eventuelt prisavslag eller erstatning, ma kjgper selv dekke tap/
kostnader opp til et belgp pa kr 10 000 (egenandel). Egenandel kommer fgrst pa tale
nar det er konstatert mangel ved eiendommen.

Hvis kjgper ikke er forbruker, selges eiendommen "som den er", og selgers ansvar er da
begrenset, jf. avhl. § 3-9, forste ledd 2. pkt. Avhl. § 3-3 (2) fravikes, og hvorvidt et
innendgrs arealavvik karakteriseres som en mangel vurderes etter avhl. § 3-8.
Informasjon om kjgpers undersgkelsesplikt, herunder oppfordringen om a undersgke
eiendommen ngye, gjelder ogsa for kjgpere som ikke anses som forbrukere. Med
forbrukerkjgp menes kjgp av eiendom nar kjgperen er en fysisk person som ikke
hovedsakelig handler som ledd i naeringsvirksomhet.

Overtakelse
Overtakelse etter naermere avtale med selger.

Dersom annet ikke avtales, sendes skjgte/hjemmelsdokument for tinglysing i etterkant
av overtakelse.

Budgivning

BUDGIVNING | FORBRUKERFORHOLD

Budgivere oppfordres til & legge inn bud elektronisk. Dette gjgres pa eiendommens
hjemmeside pé aktiv.no, ved & bruke «Gi bud»-knappen. Ved elektronisk budgivning,
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samtykker budgiver til elektronisk kommunikasjon. Eiendomsmegler skal legge til rette
for en forsvarlig avvikling av budrunden og kan ikke videreformidle bud med en kortere
akseptfrist enn kl. 12.00 fgrste virkedag etter siste annonserte visning. Etter klokken
11:30 anbefaler vi akseptfrist pa minimum 30 minutter. Bud bgr legges inn i god tid fgr
konkurrerende buds akseptfrist utlgper. Megler kan ikke formidle bud med forbehold
om at budet, eller forbehold i budet (hemmelige bud/hemmelige forbehold), skal
holdes skjult for andre budgivere og interessenter.

For gvrig henvises til forbrukerinformasjon om budgivning i salgsoppgaven.
Oppdragsgiver er oppfordret til & ikke ta imot bud direkte fra budgiver, men & henvise
budgiver videre til megler. Som kjgper vil du fa forelagt kopi av budjournal. Alle bud vil
bli gjort kjent for kj@per og selger i handelen. @vrige budgivere kan be om a fa en kopi
av budjournal i anonymisert form.

BUDGIVNING UTENFOR FORBRUKERFORHOLD

Budgivere oppfordres til & legge inn bud elektronisk. Dette gjgres pa eiendommens
hjemmeside pé aktiv.no, ved & bruke «Gi bud»-knappen. Ved elektronisk budgivning,
samtykker budgiver til elektronisk kommunikasjon. Det anbefales at hvert bud har en
akseptfrist som muliggjgr en forsvarlig avvikling av budrunden. Vi anbefaler minimum
30 minutter akseptfrist. Oppdragsgiver er oppfordret til 4 ikke ta imot bud direkte fra
budgiver, men a henvise budgiver videre til megler. Megler kan ikke formidle bud med
forbehold om at budet, eller forbehold i budet (hemmelige bud/hemmelige forbehold),
skal holdes skjult for andre budgivere og interessenter.

Opplysningene i salgsoppgaven er godkjent av selger. Alle interessenter oppfordres
imidlertid til grundig besiktigelse av eiendommen, gjerne sammen med fagmann fgr
bud inngis.

Etter aksept av bud, vil eiendommens salgssum bli meddelt de som ev. matte
etterspgrre denne. Eiendommens salgssum vil bli offentlig tilgjengelig ved overfgring
av hjemmel.

Betalingsbetingelser

Med mindre annet er avtalt forutsettes det at kjppesum inkludert omkostninger er
innbetalt og disponibelt pa meglerforetakets klientkonto innen overtakelse.
Kjspesummen skal innbetales fra norsk finansinstitusjon og/eller fra kjgpers egen
konto i norsk finansinstitusjon.

Hvitvaskingsreglene

Megler har plikt til & gjennomfgre kundetiltak. Hvis kjgper ikke bidrar til at megler far
gjennomfgrt kundetiltak og dette fgrer til at transaksjonen ikke kan gjennomfgres eller
blir forsinket, misligholder kjgper avtalen. Etter 30 dager er misligholdet vesentlig.
Dette gir selger rett til & heve og gjennomfgre dekningssalg for kjgpers regning.
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Personopplysninger
Personopplysninger blir behandlet i samsvar med personopplysningsloven.

Boligselgerforsikring

Selger har tegnet boligselgerforsikring som dekker selgers ansvar etter
avhendingsloven begrenset oppad til 14 millioner kroner. | den forbindelse har selger
utarbeidet en egenerklaering som kjgper bgr gjgre seg kjent med fgr budgivning.

Boligkjgperforsikring

Vedlagt i salgsoppgaven fglger informasjon om Boligkjgperforsikring og
Boligkjgperforsikring Pluss fra HELP Forsikring AS. Boligkjgperforsikring er en
rettshjelpsforsikring som gir trygghet og profesjonell juridisk hjelp dersom det
oppdages uventede feil eller mangler ved boligen de neste fem arene.
Boligkjgperforsikring Pluss har samme dekning som boligkjgperforsikring, med tillegg
av fullverdig advokathjelp pa viktige rettsomrader i privatlivet. Les mer om begge
forsikringene i vedlagt materiell eller pa help.no. Det gjgres oppmerksom pa at
boligkjgperforsikring kun kan tegnes av forbruker.

Meglerforetaket mottar kr 5 600/5 600/5 900 i kostnadsgodtgjgrelse, avhengig av
boligtype, samt et tillegg pd kr 1 000 ved salg av Boligkjgperforsikring Pluss.

Meglers vederlag

Det er avtalt fastpris stor kr 50 000 for gjennomfgring av salgsoppdraget. | tillegg er
det avtalt at oppdragsgiver skal dekke tilretteleggingsgebyr kr 15 000, oppgjgrshonorar
kr 5990 og visninger kr 3 490. Meglerforetaket har krav pa a fa dekket avtalte utlegg i
henhold til oppdragsavtale totalt kr 33 239. Utleggene omfatter Fotograf inkl. drone,
kommunale opplysninger, takst/tilstandsrapport, tinglysningsgebyr pantedokument
med uradighet, utskrift av heftelser/servitutter 2 stk. Dersom handel ikke kommer i
stand eller oppdraget sies opp, har megler krav pa a fa dekket vederlag stort kr 12 500
for utfgrt arbeid, samt gvrige avtalte vederlag og utlegg. Alle belgp er inkl. mva.

Ansvarlig megler

Thomas Lerstadgrind
Eiendomsmegler
thomas.lerstadgrind@aktiv.no
TIf: 476 32 249

Oppdragstaker
Aktiv Eiendomsmegling Trondheim AS, organisasjonsnummer 930462179
Sluppenvegen 23, 7037 Trondheim

Salgsoppgavedato
27.03.2026
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Ytre Ringvei 43
1. Etasje

Kjokken
11,6 m?

Soverom
6,5 m?

Plantegningen er ikke i malestokk og noe avvik kan
forekomme. Megler/selger tar ikke ansvar for evt. feil.
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Kjeller

45m

'y g »
29m

= Soverom
2 8,0 m?

M\\wf

Uinnredet kjeller
£ 43 m?
Gang/trapp e
25,0 m? <

|
N

/]

; E
(-]
~
A
3im
)
~ v
h
30m
B Vaskerom
T 16,0 m?
\\ Bod E
\ 10,0 m? &
v v

Plantegningen er ikke i malestokk og noe avvik kan
forekomme. Megler/selger tar ikke ansvar for evt. feil.
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Nabolagsprofil

Ytre Ringvei 43 - Nabolaget Arnseth/Leira - vurdert av 25 lokalkjente

Nabolaget spesielt anbefalt for

e Familier med barn
e Etablerere
e Husdyreiere

Offentlig transport
2 Armnset 1 min #
Linje 350, 552 0.1 km
X @rland lufthavn 1t8min &
*  Trondheim Vaernes 2120 min &
Skoler
Asly skole (1-10 kl.) 10 min %
430 elever, 22 klasser 0.9 km
Johan Bojer vgs 19 min &
Afjord videregdende skole 46 min &
145 elever, 12 klasser 55.4 km
Ladepunkt for el-bil
=& Kople YXRissa 9 min %
& Rissa kraftlag Arnsetveien 9 min 4

Opplevd trygghet
S Veldig trygt 84/100

* Naboskapet
AN
Wi Godt vennskap 71/100

Kvalitet pa skolene
Bra 67/100

Aldersfordeling

334 %
33.3%
38.9%

15%

12.8%

14.5%
20.9 %
18.6 %
21.2%

58 %
72%

&
o

&2
«®
o
N

24.9 %
183 %

[
Barn Ungdom Unge voksne Voksne Eldre
(0-12 ar) (13-184r) (19-34 ar) (35-64 ar) (over 65 ar)
Omrade Personer Husholdninger

B Amnseth/Leira 994 507
B Amnset 1616 869
[ Norge 5425412 2654 586
Barnehager
Hggasmyra barnehage (1-5 ar) 11 min %
70 barn 0.8 km
Trylleflgyten musikkbarnehage (1-5 ar) 9 min A
25 barn 0.8 km
Fosnaheim naturbarnehage (1-5 ar) 14 min %
28 barn 1.2 km
Dagligvare
Coop Extra Rissa 10 min %
Rema 1000 Rissa 11 min %
PostNord Tkm



Primaere transportmidler

1. Egen bil

Turmulighetene
Neerhet til skog og mark 92/100

¢

s, Stgynivaet

“ Lite stgyniva 88/100

v Kvalitet pa barnehagene

“~ Veldig bra 85/100

Sport

@ Rissahallen - basishall 7 min &
Aktivitetshall, turnhall 0.6 km

@ Asly skole 10 min %
Aktivitetshall, ballspill, fotball, sand... 0.9 km

& SKY Fitness Rissa 5min &

Boligmasse

B 66% enebolig
B 15% rekkehus
B 18% annet

Varer/Tjenester
Torget 12 min %
@ Apotek 1 Rissa 11 min %

Aldersfordeling barn (0-18 ar)

B 29% i barnehagealder
B 43%6-12ar
B 14%13-154ar

14% 16-18 ar

Familiesammensetning

U Y]
QO [e)]
- -
c 3
al :
O
2 9
> -]

Ensligm. barn

Enslig u. barn

Flerfamilier
|
|
]
0% 51%
B Arnseth/Leira
B Arnset
¥ Norge
Sivilstand

Norge
Gift 31% 33%
Ikke gift 52% 54%
Separert 10% 9%
Enke/Enkemann 7% 4%

45



46

E———J\|
_~ granveien -
=

~ Olderveien
P e O L |
i 5 AT } 3

ks

S

‘ “_’Tﬁare,

ingve; - |




F re mtl N d Selgers egenerklaering

v i
Et forsikringsselskap eid av SpareBank 1 Gruppen, DNB og Eika Gruppen Salg a bOIIg

Foretaksnr. NO 915 651 232
Hammersborggata 8 , 0187 Oslo
Postboks 778 Sentrum, 0106 Oslo
fremtind.no

+ Fyll ut egenerklaeringen s godt du kan
Vi vet at det er mye som skal gjeres nar du skal selge en bolig. Men innimellom rydding, vasking og flytting
héper vi du klarer sette av god tid til & fylle ut egenerkleeringen. En godt utfylt egenerkleering er nemlig den
beste méten a sikre et ryddig og trygt boligsalg pa, fritt for krangler eller uenigheter i etterkant.

- Finn frem dokumenter som handler om boligen din
Har du dokumenter for arbeider som er gjort, informasjonsskriv fra borettslaget/sameiet eller kvitteringer
pa reparasjoner, kan det veere lurt & finne frem dette far du starter utfyllingen slik at du har det tilgjengelig.

. Alle spersmalene i egenerkizeringen er obligatorisk 4 svare pa.

Selger av boligen

Selger 1 fornavn og ettarnavn L

?bi-{: e Nilgn

Selger 2; fornavn og etternavn
"

OI&PIL Ced\as \Ni \5@/1‘\

Huvis det er flere enn to selgere kan du skrive inn navnene her

Jeg vil gi korrekte opplysninger som en del av min opplysningsplikt. Boligkjeper kan holde meg ekonomisk ansvarlig for
ufullstendige eller feil opplysninger.

Boligen som selges

Adresse

[ . Postnummer Sted P
Vier Ringra ¢3 Hoo 15k
: ~ Aret og mineden du oyertok boligen

Har du bodd i boligen de siste 12 manedene? E’Ja ]:! Néi zﬂ : Dg‘ lg] q

Ved salg av fritidsbolig: Har du benyttet eiendommen som fritidsbolig i lopet av de siste 12 manedene?

Selges boligen pa vegne av noen andre?

Hva betyr det for kj@per dersom selger ikke kjenner boligen? Det betyr at selgeren ikke har svart pa noen av spersmalene i
egenerklaeringen. Derfor mangler den nesten alt som vanligvis er der, inkludert informasjon om mulige feil eller mangler. Det kan
likevel finnes nyttig informasjon under sparsmél 43 pa side 9

Selges boligen som et dedsbo? I:I Ja

Nei

Hvis ja, skriv navn pa fullmektig

Selges boligen med fullmakt? .
(Hvis du selger boligen pé vegne av noen andre velger du “Ja” [:] Ja Nei

Kjenner du boligen? E’Ja

Hvis du ikke kjenner boligen, skal du ikke svare p alle spersmalene. Kommer du likevel pa noe, stort eller smatt, som kjaperen
kan oppfatte som negativt eller problematisk, kan du skrive dette under sparsmal 43 pa side 9

I:‘ Nei

Selgers initialer:

Side 1
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Fremtind

Selgers egenerklaering
Salg av bolig

Et forsikringsselskap eid av SpareBank 1 Gruppen, DNB og Eika Gruppen

Vatrom, tak og fasade

1. Vet du om det er, eller har veert, feil eller
skader pa bad/vatrom?

IZ' Ja D Nei, ikke som jeg kjenner til

Hvis ja, besksiv feilen og hvis det er gjort tiltak, hvem som har tlert arbeidet og nér dette ble giort
Dei var d(%’ZI\? fall &l slu
Badet er helrenover] for e
StEar—rtey. osicy 2969

Jag gjode Rivingen o9 ?Def{ﬁfﬁ’w’ée;[pt
ABD ~ wl borfe al rev7eqgn

Elpro ubtertealt Blekirisk

2. Vetdu om det er gjort arbeid pa bad eller vitrom,
enten av deg eller tidligere eier?

Ja D Nei, ikke som jeg kjenner til
Huvis ja, hvem ble arbeidet utfert av?

E Faglaert D Ufagleert ':l Begge

Hvis ja, vet du om tettesjikt, membran eller sluk
ble fornyet eller oppgradert?

El Ja |:| Nei

Hvis ja, beskriv naarmare hva som bie gjort og nér dette ble utfart

Hyrmester Skéng wtéf‘fq
all c;u/ﬁeﬁfng og Flis Cegy /79
OSA, e biaqy). Aslogl

lle vegeer < =4
Spesifiser hva somce'r giort mag b}rnﬁa{dsws r&'ér%lan, enesépmller sluk

3. Vet du om det finnes dokumentasjon pa
hvordan bad eller vaskerom er bygget opp?

I:] Ja E Nei, ikke som jeg kjienner til

Hvis ja, beskriv hvilken type dokumentasjon

4. Vet du om det er, eller har vaert, vannlekkasje
eller andre typer feil eller skader pa tak,
yttervegeg, vinduer, derer, garasje,
tilleggsbygninger eller lignende?

E.m E Nei, ikke som jeg kjenner til

Hvis ja, beskriv feilen og hvis det er gjort tiltak, hvem som har utfert arbeidet og nar dette ble gjort

De \s%or*e vinduenc /;2:‘, gllad.er

Ski ftel ul med e lags glas

for co, 25 dr siden,

5. Vet du om det er utfert arbeid pa tak,
yttervegg, vindu, derer eller annen fasade,
enten av deg eller tidligere eiere?

E Ja D Nei, ikke som jeg kjenner til

Hvis ja, hvem ble arbeidet utfert av?

mFaglaert @Ufagiaen D Begge

Hvis ja, beskriv neermere hva som ble gjort og nar dette ble utfart C 7&,‘\, b @/8 %% 4
Deg hat selv fornget hee hus! t
fo- 95 &r siden (lcopal takshingel,
LG har tornyel b gde

ot o 287
baletro P%?héaége/ e ng .

Siden wse gge side
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Fremtind

Et forsikringsselskap eid av SpareBank 1 Gruppen, DNB og Eika Gruppen

Selgers egenerklaering
Salg av bolig

6. Vet du om det er, eller har veert, feil eller skader
pé vinduene, som for eksempel kondens,
fuktskader, vanninntrengning? Eiler om noen av
vinduene i boligen er punktert?

E Ja D Nei, ikke som jeg kjenner til

Hvis ja, beskriv feilen, og hvis det er gjort tiltak, hvem som har utfert arbeidet, og nér dette ble gjort

.

setningsskader i boligen, stettemur, terrasse
eller lignende?

D Ja E Nei, ikke som jeg kjenner til

7. Zﬁigeuttialiggdgs;tbt;;:itrf‘::ra;?zirﬂ g:d;:gr:sd'eereuer st Ja. beskiv naarmerg hva som ble giort og eue arbeldetbte u:fertr. }%'S'C’F) ﬁel( )
ticligere eiere? f’ﬁ Spuilc sheiker [J/
B sa  [] Nei, ikke som jeg kiennerti &QJ @j m/ﬁygje \WM/QU fe 4
Huis ja, hvem ble arbeidet utfart av? wa/’ éea’ 74763!’)7.1 o @,,,U NN U™
[Jregen [ umgian [ ee e (AZ?C @/ 'Z' al/ £ 12{6 7 ) Us, b)(

8. Vet du om det er, eller har vaert, skjevheter eller | Huis ja, beskriv feilen, og hvis det er giort tiltak, hvem som har utiert arbeidet, og nar dette ble giort

Med unntalx for Lerrasse som ha
L enttelt Fenda meh tert
(Den lavesle dader)

Drenering, fukt og lekkasje

9. Vet du om det er, eller har vaert feil, eller skader
med dreneringen?

D Ja mNe\', ikke som jeg kjenner til

Hvis ja, beskriv feilen og hvis det er gjort tiltak, hvem som har utfert arbeidet og nar dette ble gjort

10. Vet du om det er, eller har vzert, fukt, rite eller
vanninntrengning i underetasje, kjeller eller
krypkjeller?

Ja D Nei, ikke som jeg kjenner til

Hvis ja, beskriv feilen og hvis det er gjort tiltak, hvem som har utfart arbeidet og nar dette ble gjort

Ved anéélé/éd( < /068 hocfed

Noea Séecic:f 7 hj <ller e
Vahy é@q/)‘)//)g; Falla noe ma&m i

11. Vet du om det er gjort arbeid med drenering,
enten av deg eller tidligere eiere?

D Ja E Nei, ikke som jeg kjenner til
Hvis ja, hvem ble arbeidet utfert av?
I:' Fagleert D Ufagleert |:| Begge

Hvis ja, gjelder dette hele eller deler av boligen?

D Hele I:I Deler

Huvis ja, beskriv naermere hva som ble gjort, nr det ble gjort og hvem utferte arbeldet

Hvis arbeidet kun gjelder deler av boligen, spesifiser hvilke deler

Selgersinit\'aler = ﬁ,

Y5 st X
Sl St 19 8o

3

R
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Fremtind

Selgers egenerklaering
Salg av bolig

Et forsikringsselskap eid av SpareBank 1 Gruppen, DNB og Eika Gruppen

12. Vet du om det er, eller har veert, fukt, sopp eller
rateskader i boligen/sameiet/borettslaget?

[X' Ja D Nel, ikke som jeg kjenner til

Hvis ja, beskriv feilen og hvis det er gjort tiltak, hvem som har utfert arbeidet og nar dette ble gjort

13. Vet du om det er, eller har veert, skadedyr eller
sjenerende insekter pa eiendommen eller i
boligen?

Ja D Nei, ikke som jeg kjenner til

Hvis ja, beskriv feilen og hvis det er gjort tiltak, hvem som har utfert arbeidet og nar dette ble gjort

Det har kommef ey f)arméqxf 6”: }45?01-
P(’?V?c"tf Som her ramiel yed , L{/g//gr
_ét’épﬁt’f? 89 Kowippelinn, /C?-f/?crommd,

Tekniske installasjoner

J¢?5; Wai— bairet dewm L& ;:‘%fen-

14. Vet du om det er, eller har vaert, feil pd vann-
eller avlepsanlegg?

l:‘ Ja g Nei, ikke som jeg kjenner til

Hvis ja, beskriv feilen og hvis det er gjort tiltak, hvem som har utfert arbeidet og nar dette ble gjort

15. Vet du om det er gjort arbeid pé vann og
avlep, enten av deg eller tidligere eiere?

E Ja D Nei, ikke som jeg kjenner til

Hvis ja, hvem ble arbeidet utfert av?

D Fagleert D Ufagleert D Begge

Hvis ja, beskriv neermere hva som ble gjort og nar dette arbeidet ble utfart

Se ;Dldl: % 5
Bicce arbeid ene ble 9 ;“orit‘ gr’ohﬂﬁ
ey lilentudd skadc | Ealctrope

16. Vet du om eiendommen har privat
vannforsyning, vannbrenn, septiktank,
pumpekum, avlepskvern eller lignende?

[:] Ja KI Nei, ikke som jeg kjenner til

Hvis ja, har du opplevd at dette er ustabilt?

[ [] Nei

Hvis ja, beskriv ngermere

17. Vet du om det er, eller har vaert, feil eller skader
knyttet til sentralfyr, radiator, ventilasjon,
varmepumpe, kjakkenvifte, baderomsvifte eller
andre installasjoner?

r_—l Ja E Nei, ikke som jeg kjenner til

Hvis ja, beskriv feilen og hvis det er gjort tiltak, hvem som har utfert arbeidet og nér dette ble gjort

Selgers initialer: ?i/



Fremtind

Selgers egenerklaering
Salg av bolig

Et forsikringsselskap eid av SpareBank 1Gruppen, DNB og Eika Gruppen

18. Vet du om det er gjort arbeid pa sentralfyr,
radiator, ventilasjon, varmepumpe eller andre
installasjoner, enten av deg eller tidligere
eiere?

|:|Ja

Hvis ja, hvem ble arbeidet utfert av?

|:| Fagleert ’:] Ufagleert |:| Begge

@ Nei, ikke som jeg kjenner til

Hvis ja, beskriv naermere hva som ble gjort og nar dette ble utfert

19. Vet du om det er, eller har veert, feil eller skader
knyttet til ildsted eller pipe?

4

D Nei, ikke som jeg kjenner til

Hvis ja, beskriv feilen og hvis det er gjort tiltak, hvem som har utfart arb_eidel o8 né'r dette ble gjort
P i ’

Pioen ovel” baket er st fetel vl

med r&d te f/gﬁ e/n

CU/VJ’,?ej /986 - /990

20. Vet du om det er gjort arbeid p ildsted eller
pipe, enten av deg eller tidligere eiere?

JX] Ja D Nei, ikke som jeg kjienner til

Hvis ja, hvem ble arbeidet utfert av?

I:l Fagleert I:‘ Ufaglaert [:l Begge

Hvis ja, beskriv naermere hva som ble gjort og nar dette ble utfart

Fytet hudli pipen da jeq
Instellerte 0y ovp. Ca 205=2610
Innstallesjon g odl(jw?f’a,(/ ZiASyh.

21. Vet du om det finnes oljetank pa eiendommen?
I—_—| Ja m Nei, ikke som jeg kjenner til

Hvis ja, vet du om kommunen har gitt tillatelse til
at oljetanken kan bli liggende?

[___] Ja D Nei

Hvis ja, beskriv naarmere

22. Vet du om det er, eller har vaert, feil eller skader
pé det elektriske anlegget?

D Ja E Nei, ikke som jeg kjenner til

Hvis ja, beskriv feilen og hvis det er gjort tiltak, hvem som har utfert arbeidet og né‘r dette ble gjort
LWUKY Z}r/ & -{/Zld/@/) a P&. (,’f@/‘zc

-' f. ca 2088 RisA!
£ /16‘? KN &b .

-«;:4 et i S8nHn Jem val~

Lerling pé RISSA Kraf verk., Ca 1%

23. Vet du om det er gjort arbeid pa det elektriske
anlegget, enten av deg eller tidligere eiere?

EE Ja D Nei, ikke som jeg kjenner til

Hvis ja, hvem ble arbeidet utfart av?

Fagleert |:| Ufagleert |:| Begge

Hyis ja, beskriv naermere hva som ble gjort og far dette ble utfert

4

A

Selgers initialer:

[

N sk@/mec{ @L&Z/—ﬂmcaf S K fipgek

g«
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Fremtind

Et forsikringsselskap eid av SpareBank 1 Gruppen, DNB og Eika Gruppen

Eiendommen og omgivelsene

Selgers egenerkleaering

Salg av bolig

24. Vet du om bruken av eiendommen eller
omradet rundt kan endres av foresiatte eller
vedtatte reguleringsplaner, nabovarsel,
offentlige vedtak eiler liknende?

l:l Ja E Nei, ikke som jeg kjenner til

Hvis ja, beskriv neermere

25. Vet du om det finnes kommunale palegg,
heftelser eller krav knyttet til eiendommen eller
boligen?

D Ja El Nei, ikke som jeg kjenner til

Hvis ja, beskriv nsermere

26. Vet du om boligen eller eiendommen har blitt
endret eller bygget ut etter opprinnelig byggear,
enten av deg eller tidligere eiere?

D Ja E] Nei, ikke som jeg kjenner til

Huvis ja, er tiltaket godkjent av kommunen?

D Ja D Nei

Hvis ja, beskriv nasermere

27. Vet du om kjelleren eller loftet er innredet etter
opprinnelig byggear, enten av deg eller tidligere
eiere?

E Ja D Nei, ikke som jeg kijenner til

Hvis ja, er tiltaket godkjent avkommunen?

D Ja @ Nei

Hvis ja, beskriv naermere

Dk jeg bt~

Laen,

bgt tregolv i midten
ay Eiftet éafmetr' bred Fro_in ?ZTQZ(._"
Sirings bolks Z

&
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28. Vet du om det mangler midlertidige
brukstillatelser eller ferdigattester fra
kommunen?

D Ja E Nei, ikke som jeg kjenner til

Hvis ja, beskriv neermere




Fremtind

Et forsikringsselskap eid av SpareBank 1 Gruppen, DNB og Eika Gruppen

Selgers egenerklaering
Salg av bolig

29. Vet du om det har veert flom, ras, skred eller
liknende pa eiendommen? Eller den ligger i et
fareomrade?

|:| Ja BI Nei, ikke som jeg kjenner til

Hvis ja, beskriv nsermere

30. Har eiendommen utleiedel, for eksempel en
leilighet, hybel eller lignende?

I:' Ja m Nei, ikke som jeg kjenner til

Hvis ja, er utleiedelen godkjent for utleie av
kommunen?

I:‘ Ja D Nei

Hvis ja, beskriv naermere

31, Bestar boligen av flere, selvstendige boenheter?
El Ja E‘Nei, ikke som jeg kjenner til

Hvis ja, er alle boenhetene godkjent av
kommunen?

D Ja D Nei

Huvis ja, beskriv neermere

32. Vet du om det er gjort radonmaling pa
eiendommen, enten av deg eller tidligere eiere?

E] Ja D Nei, ikke som jeg kjenner til

Hvis ja, skriv in cirka-tidspunkt nir radonmalingen startet og sluttet, og
hva resultatet av mél|

Proven vaeis OK

MECiag wllort slal 310114
h  slall 2704/

?Qﬁpc)r’?{ Lirnes

33. Vet du om det finnes skaderapporter,
tilstandsvurderinger, boligsalgsrapporter eller er
utfart mélinger for boligen?

D Ja IE Nei, ikke som jeg kjenner til

Hvis ja, beskriv neermere
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Selgers egenerkleering

Salg av bolig

Et forsikringsselskap eid av SpareBank 1 Gruppen, DNB og Eika Gruppen

34. Vet du om noe i nabolaget som kan vaere
plagsomt eller ubehagelig for kjsperen?

D Ja E Nei, ikke som jeg kjenner til

/
Hvis ja, beskriv nsermere

35. Vet du om du selv eller sameiet/borettslaget/
laget/selskapet er innblandet i uenigheter eller
konflikter rundt eiendommen?

[:‘ Ja K] Nei, ikke som jeg kjenner til

Hvis ja, beskriv nsermere

36. Vet du om det finnes planer, vedtak eller forslag
som kan oke utgifter som festeavgift,
fellesutgifter, fellesgjeld eller kommunale
avgifter?

l:l Ja Nei, ikke som jeg kjienner til

Hvis ja, beskriv nszermere

Generelt

37. Har boligen garasje eller evrige
tilleggsbygninger?

m Ja D Nei, ikke som jeg kienner til

Huvis ja, beskriv narmere

Gares e ATPT, 2
757“7«?(4 - (K Loer™ Am

Eom p Ob(’b;ﬁg(i {%J’L(st'@g (?(/);f 297"

38. Vet du om det feil eller skader ved garasje eller
ovrige tilleggsbygninger?

[Jua  [X] Nel, ikie som jeg Kjenner il

Hvis ja, beskriv feilen og hvis det er gjort tiltak, hvem som har utfert arbeidet og nar dette ble gjort

39. Vet du om det er gjort arbeid pa eiendommen
som ikke er nevnt i de andre sparsmélene?

Ja D Nei, ikke som jeg kjenner til

Huis ja, beskriv arbeidet, hvern som har utfert arbeidet og nér dette ble gjort

Det finnes solbeerbisiel; F
rips buskery Bringe beer” plapler,
cfj Eplelre og Plovmmetre p

Zien C{ emim en, B{Q’fZ\V-SEL]C 7‘7‘?;“1 oG

-

Uﬂmu‘sa ‘S:_gn )
mo¥ da » 3 Uer

40. Vet du om det er, eller har veert, feil pa tilbehsr
som folger med eiendommen?

D Ja g Nei, ikke som jeg kjenner til

Hvis ja, beskriv feilene og omfanget

Selgeres initialer:
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F re mtl n d Selgers egenerkleering

Et forsikringsselskap eid av SpareBank 1 Gruppen, DNB og Eika Gruppen Salg o bO“g
41. Har du andre opplysninger om boligen eller Hvis ja, beskriv neermere
eiendommen, utover det du har svart?
I:‘ Ja g Nei, ikke som jeg kjenner til
42. Er det bestilt Norgespris pa stram? Norgespris er en statlig ordning som gir husholdninger tilbud om stram til fast pris p&
I:I Ja E Nei, kke som jeg kienner ti 5(3 ore pr: kllowatt}rﬁe (pr.|sen g]tf\der frem til 31 Desembe'r 2026). C?rdnl_ngen 5jelder
bade boliger og fritidsboliger. Nar en bolig med Norgespris bytter eier, vil ny eier
fortsatt vaere bundet til Norgespris ut bindingstiden. Les mer pa Regjeringens
nettsider.

Tilleggskommentarer

43. Hvis det er noe annet ved SIendommen eller boligen som det kan vaere viktig for kjgperen & vite om
kan du skrive det her. Du kan ogsé bruke denne boksen til 4 legge inn det du ikke fikk plass til andre
steder.

b

‘j";j apbe //f?/ @?\Aféékf’

r kleer Sommezsf/

/%ﬁﬁ@/a/éf ] //@Mfcé’ 1 5/&//&(
Som 7/¢c!s€/ )/Ja, é/’o{f@ &i@m boslcer.
Sé blr ber a5 é/D/e// @%o/fi?/ sl d JKVC/L

Selgeres initialer:
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Et forsikringsselskap eid av SpareBank 1 Gruppen, DNB og Eika Gruppen Salg av bOIIg

Boligselgerforsikring

Boligseigerforsikringen fra Fremtind dekker boligselgers ansvar for feil og mangler i henhold til
avhendingsloven ved salg av hus, hytte, leilighet og tomt. Har du boligselgerforsikring vil Fremtind hjelpe deg
ved eventuelle reklamasjoner fra kjgper.

* Du far juridisk bistand ved erstatningskrav.

& Forsikringen dekker gkonomisk ansvar.

+ Forsikringen gjelder fra budaksept, maksimalt 12 maneder far overtakelse.

¢ Forsikringen gjelder i 5 &r etter overtakelse.

Informasjon om forsikringen

Produktinformasjon, vilkér og forenklede vilkar (IPID) er vedlagt egenerklasringen. Hvis du vil vite mer om
forsikringen kan du kontakte din megler.

Pris og betaling

Prisen pa boligselgerforsikringen avhenger av hvor mye du far solgt eiendommen din for. Forsikringstilbudet
gielder i 6 maneder fra egenerklzeringen signeres. Betaling for forsikringen skjer ved at prisen automatisk
trekkes fra oppgjeret ditt.

Du kan ikke kjgpe boligselgerforsikring hvis:
+ salget er mellom ektefeller, sgsken eller slektninger i rett oppstigende eller nedstigende linje.
« salget er mellom personer som bor eller har bodd pa eiendommen de siste 12 maneder.

o salget skjer i neeringsayemed. Med naeringsayemed menes tilfeller der privatpersoner eller foretak har kigpt eiendommen
med formal om & tjene penger. Dette inkluderer eiendom kjgpt med helt eller delvis profittformal, enten selger driver med
utvikling, oppussing, omsetning eller utieie av eiendommen.

+ salget er et kontraktsoppdrag og kjgp av boligselgerforsikring skjer etter kontraktsmetet.

det ikke foreligger gyldig tilstandsrapport i henhold til forskrift til avhendingslova og rapporten er eldre
enn 12 maneder ved budaksept.

* eiendommen allerede er lagt ut for salg.

Onsker du & kjepe boligselgerforsikring? gJa L] Nei |:] Jeg kan ikke kjope boligselgerforsikring i henhold il vilkrene

IE Jeg bekrefter & ha lest og forstatt vilkérene, IPID, og hva forsikringen dekker og ikke dekker.

Signatur
Selger 1: sted K . Selger 1: dato ;-_'31321—41," “W ?W//
"SSg, Mfor 2 Rz 2 N1 Sey
Selger 2: sted Selger 2: dato Selger 2: un'aerskrift

Hvis det er flere enn to selgere skal de signere her

Side 10



Fremtind

Et forsikringsselskap eid av SpareBank 1 Gruppen, DNB og Eika Gruppen

Foretaksnr. NO 915 651 232
Hammersborggata 8 , 0187 Oslo
Postboks 778 Sentrum, 0106 Oslo
fremtind.no

Veileder til selgers egenerkleering

Veileder til selgers
egenerklzering

Salg av bolig

Noen av spgrsmalene inneholder fagutrykk eller andre ting du nok ikke gar rundt og tenker pa til vanlig. Under
finner du eksempler og beskrivelser pa noen av spersmalene som hjelper deg under utfyllingen

Hvis du lurer pa hvor mye eller detaljert du skal skrive, sett deg selv i kjgperens sted: Ville jeg likt & vite om
dette hvis jeg skulle kigpe boligen? Det er viktigere at du skriver presist enn at du skriver langt.

« Fyll ut egenerkiaeringen s& godt du kan

Vi vet at det er mye som skal gjeres ndr du skal selge en bolig. Men innimellom rydding, vasking og flytting
haper vi du klarer sette av god tid til & fylle ut egenerklseringen. En godt utfylt egenerklzering er nemlig den
beste méten & sikre et ryddig og trygt boligsalg p4, fritt for krangler eller uenigheter i etterkant.

+ Finn frem dokumenter som handler om boligen din
Har du dokumenter for arbeider som er gjort, informasjonsskriv fra borettslaget/sameiet eller kvitteringer
pa reparasjoner, kan det veere lurt & finne frem dette far du starter utfyllingen slik at du har det tilgjengelig.

« Alle spersmélene i egenerklaringen er obligatorisk & svare pA.

Om boligen

Boligen som selges

Ved salg av fritidsbolig: Har du benyttet
eiendommen som fritidsbolig i lepet av
de siste tolv manedene.

NE|

Vatrom, tak og fasade

Sporsmal 1

Vatrom er bad, toalett, dusjrom og
vaskerom. Eksempler pé feil og skader
kan veere darlig fall mot sluket, at
vannet ikke renner direkte ned mot
sluket, sprekker i fliser, lekkasjer, rate,
soppskader eller lignende,

Sparsmal 3

Med dokumentasjon pé vatrom mener
vi alle nadvendige dokumenter som
bekrefter at vatrom er bygget i henhold
til datidens gjeldende forskrifter,
standarder og anbefalinger.

Spersmal 4

Eksempler kan veere taklekkasjer, rate,
mugg, sopp, sprekker og
deformasjoner, fuktinntrengning,
isolasjonsproblemer, darlig tetting,
feilfunksjoner eller lignende.

Spersmal 5

Eksempler kan veere reparasjon av tak,
etterisolering, utskifting av vinduer,
tette sprekker i mur og sa videre

Sparsmal 6

Eksempler kan vaere sprekker i glasset,
rate, darlig tetting, vanskeligheter med
4 apne eller lukke vinduet, kondens,
skader pd vindusrammer, punktert
vindu og sa videre.

Spersmal 7

Eksempler kan vzere reparasjon av
pabygeg, utvidelse av terrasse,
oppfaring av bod og sa videre.

Spersmal 8

Setningsskader kommer av bevegelser i
grunnen som boligen stér p, eiler i
selve fundamentet til boligen
(grunnmur eller liknende). Eksempler
kan vaere skjeve gulv eller vegger, storre
eller mindre sprekker i fliser/mur/gips,
eller darer som er vanskelige & lukke,

Side 1
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Et forsikringsselskap eid av SpareBank 1 Gruppen, DNB og Eika Gruppen

Drenering, fukt og lekkasje

Spersmal 9

Drenering kan bestd av drensrar,
masser (stein, pukk, grus og liknende)
og grunnmurspapp, og er laget for &
lede vann bort fra boligen. Eksempler
pé feil og skader kan vaere tilstoppede
eller blokkerte takrenner og
nedlgpsrer, vannansamling pa tomten,
vann som trenger inn i kjelleren eller
grunnmuren eller lignende.

Spersmal 10

Eksempler kan vaere at vann ikke vil
trekke ned i grunnen, underetasjen
eller kjelleren oppleves som fuktig, det
finnes spor etter fukt eller det lukter
fukt, eller det er kondens eller dugg pa
vinduer.

Spersmal 11

Dreneringssystemer er avgjerende for &
beskytte bygninger mot
vanninntrengning og fuktskader.
Drenering kan veere drensrer, masser
(stein, pukk, grus og liknende) og
grunnmurspapp, som har som
funksjon & lede vann bort fra boligen.

Sparsmal 12

Fuktighet, sopp og rateskader i boligen
kan veere alvorlige problemer som ikke
bare pavirker bygningsstrukturen, men
ogsa helsen til de som bor der.
Eksempler kan vaere mugg og
soppvekst som typisk oppstér steder
med darlig ventilasjon, rate som er
forarsaket av fuktighet rundt gulyv,
bjelker og derkarmer. Langvarig
eksponering av fuktighet kan fere til
buling, bobling eller misfarging av
maling eller tapet.

Spersmél 13

Skadedyr og insekter kan medfare
skader og veere en plage pa
eiendommen eller i boligen.
Gnagemerker, lukt, ekskrementer og lyd
kan indikere tilstedevaerelse av
skadedyr eller sjenerende insekter.
Eksempler pé skadedyr og sjenerende
insekter kan veere mus, rotter, reyskatt,
borebiller, maur, kakerlakker, selvkre,
skjeggkre, veggedyr, mall og si videre.

Tekniske installasjoner

Spersmal 14

Vann- eller avlepsanlegg er bade
innvendige og utvendige ror,
stikkledninger, septik, vannbrann og
lignende. Eksempler pa feil kan veere
tilbakeslag fra avlepsvann, brudd pa
vann- eller avigpsledning, lavt trykk,
ulyder fra toalett og sd videre.

Sporsmal 15

Vann og avlgp er bade innvendige og
utvendige rar, stikkledninger,
vannpumpe, septik, vannbrenn og
lignende.

Spersmal 17

Eksempler kan vaere manglende varme
eller ventilasjon, ulyder, darlig sug, stay,
elektriske problemer, tilstoppede
ventiler, lekkasje, lukt av fyring, olje eller
parafin.

Spersmal 18

Sentralfyr er en varmekilde som varmer
opp flere rom ved hjelp av rarsystemer
fra et sentralt kjelanlegg.

Spersmal 19

lldsted kan veere for eksempel peis, ovn,
utepeis eller liknende. Eksempler pé feil
eller skader kan veere dérlig trekk,
sprekker, lekkasje, merker av sot,
brennbart materiale som stér tett pa
ildstedet/pipen, at pipen er innkledd, at
det har kommet pélegg om utbedring
eller forbud mot fyring.

Veileder til selgers
egenerklzering

Salg av bolig

Sparsmal 20
lldsted kan veere for eksempel peis,
ovn, utepeis eller liknende.

Spersmal 22

Eksempler kan veere sikringer som gar
ofte, man far stat av det elektriske
anlegget, lys som flimrer eller blinker,
misfargede st@psler, uisolerte/klippede
ledninger eller at det lukter svidd.

Spersmal 23

Eksempler kan veere 8 legge opp ny
kurs eller stikk, ettermontering av lys
eller andre elektroniske installasjoner.

Side 2
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Et forsikringsselskap eid av SpareBank 1 Gruppen, DNB og Eika Gruppen

Eiendommen og omgivelsene

Spersmal 24

En reguleringsplan er en kommunal
plan for hvordan et omrade skal
brukes, og hvordan nye bygninger
eventuelt skal utformes i dette
omrédet. Her skal du ogsé ta med
eventuelle planer som forelapig ikke er
vedtatt. Eksempler pa endringer kan
veere forslag til planer som gjer utsikten
darligere, eller forandrer hvordan
tomten eller omradet rundt kan brukes.

Spersmal 25

Eksempler kan vaere palegg om riving,
fierning av oljetank eller brygge,
tilbakestilling av masser, utbedring av
ildsted, forbud mot & fyre, krav om
offentlig pakobling av kloakk eller vann,
krav pa veirett, parkeringsrett og
lignende.

Sparsmal 26

Eksempler kan veere utvidelse eller
bygging av kjeller, loft, uthus, terrasse,
vinterhage, drivhus, fellesarealer,
flytting av jordmasse, oppfaring av
stettemur og lignende.

Sparsmal 27

Hvis du endrer bruken av kjelleren eller
loftet, for eksempel fra bod til boligrom
(soverom, stue, bad, kontor, kjgkken),
er dette seknadspliktig. Dette skyldes at
bruksendring ofte pavirker krav til
brannsikkerhet, remningsveier,
dagslys, takhayde, ventilasjon og
isolasjon. Dersom kjeller eller loft
allerede er regulert til boligareal, kan
det fortsatt veere et soknadspliktig
tiltak.

Spersmal 28

En ferdigattest er dokumentasjon pé at
bygeet er oppfert og ferdigstilt i trad
med de godkjente planene og
forskriftene. En midlertidig
brukstillatelse gir rett til & ta i bruk
bygget, selv om ikke alle vilkar i planene
og forskriftene er oppfylt.

Sparsmaél 29

Eksempler kan vaere at eiendommen
ligger i neerheten av bratt terreng,
kvikkleire eller &pent vann. Hvis du er
usikker, kan du finne mer informasjon
pé& kommunens hjemmesider, og hos
Norges vassdrags- og energidirektorat.

Sparsmal 30

Hvis du er usikker pa hva som er
kommunens krav til

utleiedel, kan du lese mer pa
nettsidene til Huseierne.

Spersmal 31

En boenhet er en bruksenhet som har
alle hovedfunksjoner (stue, kjokken,
soverom bad og toalett), og som skal
brukes til boligformal. For at den skal
veere selvstendig, stilles det krav til at
boenheten har egen inngang, og at den
er fysisk avskilt fra @vrige enheter. Du
kan lese mer om boenheter pa
nettsidene til Huseierne.

Spersmal 32

Radon er en usynlig og luktfri gass, og
for hey verdi av denne gassen kan veere
helseskadelig.

Veileder til selgers
egenerklzering

Salg av bolig

Spoersmal 33

Eksempler pa skader eller feil kan veere
skjevheter og sprekker, rateskader,
vannlekkasjer, fukt, sopp, skadedyr,
darlig ventilasjon, elektriske feil med
mer.

Sporsmal 34

Eksempler kan vaere regelmessig stay
(haylytt musikk eller festing,
byggearbeid, husdyr, trafikkstay og
lignende), ubehagelig lukt {(matlukt,
soppel, reyking og lignende), visuelle
forstyrrelser (rotete hager,
byggeprosjekter, reklameplakater eller
lysende skilt som er forstyrrende om
natten eller lignende), nabolagsforhold
{naboer som ofte ser inn vinduer,
innbrudd og vandalisme eller
lignende), miljeproblemer som
luftforurensning fra trafikk eller industri,
og s videre

Spersmal 35

Eksempler kan vaere uenigheter eller
konflikt rundt treer, stey, lukt, rot,
parkering, kjeeledyr eller liknende.

Sporsmal 36

Eksempler kan vaere vedlikehold,
skader og skadesaker, nye
installasjoner eller andre prosjekter,
justering av tomtefesteavtale og
lignende,

Side 3
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Generelt

Spersmal 37

En tilleggsbygning er en frittstiende
bygning som er bygget pd samme
eiendom som hovedbygningen
Eksempler pa tilleggsbygninger er
garasje, carport, bod, uthus, anneks og
sé videre.

Spersmal 38

Eksempler pé skader eller feil kan vaere
skjevheter og sprekker, rateskader,
vannlekkasjer, fukt, sopp, skadedyr,
darlig ventilasjon, elektriske feil med
mer.

Sparsmal 39

Det er spesielt viktig at du nevner
arbeid utfert av ufagleert, som skulle
veert gjort av faglzerte.

Spersmal 40

Tilbehgret er inventar som vanligvis er
fastmontert, for eksempel hvitevarer,
varmeovner, persienner, solskjerming,
hyller og lignende. Du finner en
fullstendig liste over hva som regnes
som tilbehar pé nettsidene til Norges
Eiendomsmeglerforbund (NEF).

Spoarsmal 41

Eksempler pa dette kan veere tinglyste
forhold eller private avtaler som kan
pavirke bruken, verdien eller salget av
eiendommen. Dette kan veere avtaler
om at andre har veirett over
eiendommen, fradelingsforbud,
begrensninger for bygging eller
byggeforbud, avtale om
vedlikeholdsplikt, at andre har rett til
bruk av deler av eiendommen og
lignende.

Sporsmal 42

Eksempler pa dette kan vaere tinglyste
forhold eller private avtaler som kan
pavirke bruken, verdien eller salget av
eiendommen. Dette kan veere avtaler
om at andre har veirett over
eiendommen, fradelingsforbud,
begrensninger for bygging eller
byggeforbud, avtale om
vedlikeholdsplikt, at andre har rett til
bruk av deler av eiendommen og
lignende.

Veileder til selgers

egenerklzering
Salg av bolig
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Boligselgerforsikring

— Sa du kan fokusere pa fremtiden

Boligselgerforsikring gir trygghet til deg som skal selge bolig. | fem ar etter overtakelse av boligen kan
du som boligselger bli holdt ansvarlig for alle feil eller mangler som overstiger 10 000 kr. Hele 1av 5
boligkjspere reklamerer til boligselger etter overtakelse av sin nye bruktbolig. Som en trygghet velger

9 av 10 boligselgere & kjape boligselgerforsikring i forbindelse med boligsalget.

Med boligselgerforsikring vil alle krav og klager pa boligen etter overtakelse bli handtert av Fremtind.

Hvorfor boligselgerforsikring?

Dekker ditt ansvar for feil og mangler i henhold til avhendingsloven

+ Forsikringen gjelder i fem ar fra overtakelsesdato
» Dekker ditt gkonomiske ansvar opp til boligens salgssum, maks 14 millioner kroner

« Dyktige advokater og jurister fra Fremtind tar saken pa dine vegne

+ Fremtind samarbeider med Mekle, som er et godt alternativ tl lange rettsprosesser
- Fremtind gir den beste kundebehandlingen hvor bade selger og kigper blir ivaretatt

Prisoversikt

Boligtype/Eierform

Andels- og aksjeboliger

Selveierleilighet, eierseksjon og fritidsleilighet
Tomannsbolig/ flermannsbolig/ rekkehus

Enebolig
Tomannsbolig/ flermannsbolig/ rekkehus

Hytte

Tomt

Fremtind

Beskrivelse

Alle typer andels-/aksjebolig
inkl. enebolig og hytte/fritidsbolig

Alle typer seksjonsbolig
unntatt enebolig

Alie typer boliger med eget
gnr./bnr inkl. enebolig med snr.

Alle typer hytte (frittliggende og
knyttet sammen i rekke) med
gnr./bnr./snr./f.nr.

Alle typer tomt

www.fremtind.no

Pris

2,5 %o

4,3 %o

5,6 %o

6,2 %o

5,6 %o

Minimumspris

4200 kr

6500 kr

12000 kr

9600 kr

10 000 kr

Maksimalpris

31000 kr
37000 kr
62000 kr

62000 kr

62000 kr
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V.105

Boligselgerforsikring

DOKUMENT MED OPPLYSNINGER OM FORSIKRINGSPRODUKTET
Selskap: Fremtind Forsikrin g AS

Hvilken forsikring er dette?
Forsikringen dekker selgers rmangelsansvar etter avhendingsloven.

For fullstendig informasjon om hva forsikringen dekker og hvilke begrensninger som gjelder, henvises det til
forsikringsbevis og vilkar.

P/\y Hva dekker forsikringen? 4. Hva dekker forsikringen ikke?

J ¥ Forsikringen dekker selgers mangelsansvar M X salg til nzer familie eller til personer som har
etter avhendingsloven ved salg av hus, hytte, bodd p3 eiendommen siste 12 méneder
leilighet og tomt. X nar salget skjer i naeringsgyemed eller salg

¥ For landbrukseiendom og smabruk, dekkes der mer enn 50 % av arealet i en bygning
kun bygg som benyttes til boligformal eller benyttes i naring
som fritidsbolig. X ansvar som bygger p3 garanti eller lovnader

gitt av boligselger

X krav som gielder manglende rydding eller
rengjgring av eiendommen, samt krav
knyttet til at tilbehgr som skal folge med
eiendommen ikke er med

X nye skader eller forhold som inntreffer i
perioden mellom budaksept og kigpers
overtakelse

X verditap som falge av insekter/skadedyr,
skjeggkre/perlekre, veggdyr, pelsbiller, maur,
borebiller, mus, rotter og tilsvarende. Krav
Pé utbedringskostnader er likevel dekket

X eiendommer som er regulert til annet epn
bolig- eller fritidseiendom,
obligasjonsleiligheter, objekter p3 tvangssalg
eller konkursbo.

! Utbetaling er begrenset til boligens

m Er det noen begrensninger i dekningen?
salgssum, maksimalt 14 MNOK.

Hvor gjelder forsikringen?
Forsikringen gjelder forsikringsstedet som er avtalt og nevnt i forsikringsbeviset.

Hvilke forpliktelser har jeg?
| forsikringsbeviset fremgar det hvilke opplysninger som er lagt til grunn. Hvis noe ikke er riktig, ma du straks varsle oss.

Nér og hvordan betaler jeg?
Betaling av forsikringen trekkes fra salgssummen nar denne utbetales ved kj@pers overtagelse av eiendommen,
Transaksjonen foretas av eiendomsmegler.

Fremtind Forsikring AS Hammersborggata 8 www.fremtind.no
Org.nr. 915 651 232 Boks 778 Sentrum
Vi er eid av SpareBank 1 Gruppen, DNB og Eika Gruppen 0106 Oslo
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Nar starter og slutter forsikringen?
Forsikringen gjelder i 5 ar fra den dagen kjgper overtar boligen.

Forsikringen dekker ogsa forhold som blir avdekket i perioden mellom budaksept og overtakelse, hvis denne perioden
ikke overstiger 12 méneder. Her menes forhold som har oppstétt far budaksept. Nye forhold som oppstar mellom
budaksept og overtagelse er ikke dekket av boligselgerforsikringen.

Hvordan sier jeg opp forsikringen?

Forsikringen inngds for 5 &r og kan ikke sies opp. Dette er perioden man kan komme i ansvar for feil og mangler etter
avhendingsloven.
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Boligselgerforsikring Vilkars id: PBK-220.100-004 av 11.06.2024

1. Hvem gjelder forsikringen ®or?
Forsikringen gjelder for selger =a v eiendommen som er oppfert i forsikringsbeviset.

2. Hvor gjelder forsikringen? . '
Forsikringen gjelder ved salg axr eiendom i Norge.

3. Nar gjelder forsikringen? . N | |
Forsikringen gjelder fra kjapers overtagelse av eiendommen. Forsikringen dekker 0gsa forhold som blir avdekket i perioden
mellom budaksept og overtakel e, hvis denne perioden ikke overstiger 12 maneder. Her menes forhold som har oppstatt for
budaksept. Nye forhold som op pstér mellom budaksept og overtagelse er ikke dekket av baligselgerforsikringen.

| de tilfeller selger engasjerer m egler kun for 4 gjennomfare et oppgjer (oppgjersoppdrag) gjelder forsikringen fra kjapers
overtagelse av eiendommen. Fo rsikringen dekker ogsa forhold som blir avdekket i perioden melfom kontraktsinngaelse og
overtakelse, hvis denne pericder ikke overstiger 12 maneder. Her menes forhold som har oppstatt fer kontraktsinngaelse.
Nye forhold som oppstar mellorm kontrakisinngéelse og overtagelse er ikke dekket av boligselgerforsikringen.,

Forsikringen gjelder sa lenge selger er ansvarlig for feil 0g mangler etter avhendingslova. Forsikringsdekningen oppharer
senest 5 ar etter overtakelse.

4. Hva omfatter forsikringen?

4.1 Hva omfatter forsikringen 2
Omfatter

* selgers mangelsansvar etter avhendingslova, med de
begrensninger som falger awv kjgpekontrakten

Omfatter ikke

¢ salg mellom ektefeller, slekt i opp- eller nedstigende linje,
foreldre og barn, sasken, eller personer som har eller har
hatt felles husstand

* salg til en leietager eller Personer som bor eller har bodd
pa eiendommen de siste 12 maneder

* nar salget skjer i naeringseyemed. Det vil si tilfeller der
privatpersoner eller foretak har Kjept eiendommen med
formal om & tjene penger. Dette inkluderer eiendom kjept
med helt eller delvis profittformal, enten selger driver
med utvikling, oppussing, omsetning eller utleie av
eiendommen

* ansvar for andre bygninger enn vaningshus og/eller
karbolig (inkl. eventuell garasje) ved salg av
landbrukseiendom eller smabruk

* ansvar for bygninger pa utmarks- eller setereiendom.
Likevel dekkes bygninger brukt som ren fritidsbolig

® ansvar for tomt og/eller rettigheter som ikke tilhorer

vaningshus/og eller karbolig ved salg av

landbrukseiendom eller smabruk

* ansvar for bygning der mer enn 50 % av arealet benyttes
i neering

4.2 Hva dekker forsikringen?

Dekker
¢ selgers ansvar for feil og mangler i henhold til
avhendingsloven

Dekkes ikke

* ansvar for forhold selger har patatt seg & utbedre i en
skriftlig eller muntlig avtale med kizper

® ansvar som alene bygger pa garanti eller lovnader gitt ay

boligselger

* krav som gjelder manglende rydding eller rengjering av

eiendommen

* krav knyttet til at tilbehar som skal falge med

eiendommen ikke er med

nye skader eller forhold som inntreffer i perioden mellom

budaksept og kiopers overtakelse

verditap som falge av insekter/skadedyr,

skjeggkre/periekre, veggdyr, pelsbiller, maur, borebiller,

mus, rotter og lilsvarende. Krav pa utbedringskostnader

er likevel dekket




Fremtind

o utgifter til advokatbistand dersom selger gnsker & benytte
egen advokat

» radgivning og/eller bistand til selgers krav om
fristillelse/inndrivelse av utestdende oppgjer nar kjaper
har tilbakeholdt hele eller deler av kjgpesummen

5. Forsikringssum

Selskapets ansvar er begrenset til eiendommens salgssum, men ikke hgyere enn forsikringssummen som star i
forsikringsbeviset. Forsikringssummen gjelder ogsa som begrensning i et eventuelt hevingsoppgjer. Det vil si nar kjsper
ansker & annullere kjgpet. Alle kjapers krav mot selger blir regnet som ett forsikringstilfelle.

Utover dette dekkes:

» forholdsmessige sakskostnader i rettslige prosesser.
« palapte forsinkelsesrenter av forsikringsutbetalingen i henhold til forsinkelsesrenteloven.

6. Behandling av krav til boligselgerforsikringen

6.1 Selgers plikter ved skadetilfelle
Blir det meldt krav til selger, eller det kan ventes at krav vil bli meldt, ma selskapet fa beskjed uten ugrunnet opphold, jf. fal §§
4-10 jf. 8-5.

Selskapet er fri for ansvar hvis sikrede ikke melder kravet til selskapet innen ett ar etter at selger fikk kunnskap om de forhold
som kravet bygger pa, og kravet faller inn under forsikringen, jf. fal § 8-5 (1).

Nar krav er fremsatt mot selger eller direkte mot selskapet, plikter sikrede for egen regning a:

e gi selskapet de opplysninger og dokumenter som er tilgjengelige for sikrede.
« utfgre de undersokelser og utredninger selskapet mener er ngdvendig.
e mpte ved forhandlinger eller rettergang.

Sikrede ma ikke innremme ansvar eller forhandle om kravet uten selskapets samtykke.

Hvis selskapet krever det, plikter selger & akseptere at eiendommen overfores til selskapet. Dette gjelder tilfeller der kjgper har
rett til & heve kjopet.

Ved selskapets restitusjon av kigpesummen, overtar selskapet eiendomsretten til eiendommen. Selskapet star fritt til a gjere
eventuelle utbedringer og gjennomfare videresalg av eiendommen.

6.2 Selskapets rett ved reklamasjon
Nar et krav er omfattet av forsikringen, har selskapet rett til &:

« Dbehandle kravet, blant annet utrede om det foreligger mangelsansvar.
« forhandle og om nedvendig & prosedere saken for domstolene.
* ha all dialog med kravstiller

Selskapet betaler ngdvendige sakskostnader, selv om forsikringssummen skulle overskrides. Som ngdvendige sakskostnader
regnes sakkyndig bistand som er valgt eller godkjent av selskapet.

Selskapet dekker kun sakskostnader som er direkte relatert til forsikringsdekningen. Tilsvarende har selskapet krav pa tilkjente
sakskostnader som knytter seg til forsikringsdekningen.

Hvis selskapet er villig til & forlike saken eller stille forsikringssummen til disposisjon, blir ikke sakskostnader som senere
palaper erstattet utover det som er fastsatt.

Selskapet har rett til & utbetale ethvert oppgjer direkte til kjgper. Hvis krav rettes direkte mot selskapet, skal selskapet varsle
sikrede uten ugrunnet opphold og holde sikrede orientert om den videre behandling av kravet. Selskapets innremmelse
overfor kjgper binder ikke selger.

7. Regress
Med regress menes rett til & kreve erstatning fra den som er ansvarlig for forholdet.

Hvis selger kan forlange at tredjepart erstatter tapet,overtar selskapet selgers rett mot tredjepart. Selger skal gjare det som er
ngdvendig for a sikre kravet mot tredjepart inntil selskapet selv kan ivareta sine rettigheter.

Regress er begrenset til felgende forhold, jf. fal §§ 4-1, 4-2, 4-9, 4-10, 8-1 og 8-5:

e der selger har misligholdt opplysningsplikten
o der selger har kjapt forsikring i strid med forsikringsvilkarene
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e der selger har oversittet fristen for & gi melding om forsikringstilfellet
o der selger ikke har oppfylt sine plikter etter vilkarenes punkt 6.1

En eventuell utbetaling til kjeper vil ikke pavirkes av selskapets regressmulighet.

8. Klagemuligheter
Bade kjeper og selger kan klage pa Fremtinds behandling av et innmeldt forsikringstilfelle. Klageskjema er tilgjengelig pa
www.fremtind.no/klage. Partene kan ogsa klage til Finansklagenemnda eller bringe saken inn for domstolene.

Hvis selskapet avslar forsikringsdekning for selger og selger gnsker 4 klage pa avslaget, ma selger senest innen seks
maneder fra hen mottok vilkarsavslaget klage til et av de nevnte klageorganene, jf. fal § 8-5. En eventuell forsikringsdekning
faller bort hvis selger ikke klager innen fristen.



Tilstandsrapport

@ Enebolig

@ Ytre Ringvei 43, 7100 RISSA
(1) INDRE FOSEN kommune
H gnr. 122, bnr. 141

Sum areal alle bygg: BRA: 267 m? BRA-i: 222 m?

Befaringsdato: 29.01.2026

Rapportdato: 11.02.2026

Oppdragsnr.: 21613-1180 Referansenummer: 008551

Autorisert foretak: Takst-Forum Trgndelag AS

— TAKST-
FORUM

TRONDELAG

Tilstandsrapporten er gyldig ett ar fra rapportdato. Oppstar det skader eller skjer det endringer pa eiendommen, bgr du som selger be om en oppdatert
tilstandsrapport.
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Takst Forum Trgndelag AS er Norges stg@rste takstfirma, med over 30 ansatte og 20 ars erfaring innen byggeteknisk taksering i Midt-
Norge.

Vi tilbyr alt innen taksering og radgivning knyttet til fast eiendom, for bade private, naeringsliv og offentlige aktgrer. Var virksomhet
omfatter blant annet vurdering av tilstand, kontroll og dokumentasjon ved eierskifte, seksjonering og opprettelse av sameier, samt
faglige vurderinger i forbindelse med skader, reklamasjoner, byggeprosjekter og verdivurderinger.

| tillegg leverer vi tekniske tjenester som malinger, kontroller og analyser relatert til fukt, energi, tetthet, el og areal. Vi bistar gjennom
hele livsigpet til en eiendom, fra planlegging og bygging til kjgp, salg og forvaltning.

Vi er kjent for hgy kvalitet i leveransene, rask oppfglging og solid fagkompetanse. Vare takstmenn arbeider i trad med gjeldende
standarder og regelverk, og handterer bade standardoppdrag, hasteoppdrag og komplekse saker med hgy presisjon.

TAKST -
J FORUM
TROUDELAD

Rapportansvarlig

Joachim Dalum

Uavhengig Takstingenigr

jd@tft.no
958 42 952
[:E_J FoRUM
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Takst-Forum Trgndelag AS
Vestre Rosten 69
Ytre Ringvei 43, 7100 RISSA 7072 HEIMDAL
Gnr 122 - Bnr 141
5054 INDRE FOSEN

Dette trenger du a vite om tilstandsrapporten

Hva er en tilstandsrapport?

En tilstandsrapport beskriver synlige skader/avvik eller tegn pa skader/avvik pa boligen. Rapporten
fremhever vanligvis ikke positive egenskaper ved boligen.

Hva vurderer en bygningssakkyndig?

Q&! Den bygningssakkyndige vurderer boligen ut fra hva man kan forvente av en bygning av samme alder
og type. Vurderingen gjgres som regel mot hvordan det var vanlig a bygge og regler som gjaldt da
boligen ble oppfgrt (sgknadstidspunktet). Forhold som er vanlige for bygningens alder, slik som slitasje

etter normal bruk regnes ikke som avvik.

Hva inneholder tilstandsrapporten?

<

Den bygningssakkyndige undersgker rom og bygningsdeler slik det kommer frem av Forskrift til
avhendingsloven. Tilstandsrapporten inneholder bare avvik som den bygningssakkyndige kan se eller
kontrollere med enkle hjelpemidler. Det gjgres ikke naermere undersgkelser slik som apning av vegger

e eller andre bygningsdeler. | vegg mot vatrom og rom under terreng kan det borres et hull for a gjgre
enkle undersgkelser slik som fuktsgk.

Nar du kjgper en brukt bolig Vurdering mot byggeregler

Nar du kjgper en brukt bolig, er det viktig & veere oppmerksom pa at Den bygningssakkyndige vil vurdere boligen mot hvordan det var vanlig a
dette ikke kan sammenlignes med a kjgpe en ny bolig. Maten bygge og regler som gjaldt pa sgknadstidspunktet. Den

boligen ble bygget pa kan vaere annerledes enn i dag. Bygninger bygningssakkyndige ser etter avvik som har betydning for og som
svekkes over tid, og utsettes for slitasje blant annet pa grunn av bruk reduserer boligens funksjon og verdi, og som kommer frem av forskrift til
og veer og vind. Mange boliger fornyes helt eller delvis, noen i flere avhendingslova.

omganger, eller det oppfgres tilbygg. Seerlig for boliger som er
pusset opp eller endret, er det viktig @ merke seg at fornyelse av
overflater ikke ngdvendigvis betyr at bygningsdeler under er
forbedret.

Tilstandsrapporten beskriver ikke hele boligen
BYGNINGSSAKKYNDIGE SER FOR EKSEMPEL IKKE PA

e vanlig slitasje og normal vedlikeholdstilstand e bagatellmessige forhold som ikke pavirker bygningens bruk eller verdi vesentlig  skjulte
installasjoner e installasjoner utenfor bygningen e full funksjonstesting av el- og VVS-installasjoner e geologiske forhold og bygningens plassering
pa grunnen e bygningens planlgsning ¢ bygningens innredning  Igsgre slik som hvitevarer e utendgrs svgmmebasseng og pumpeanlegg ®
bygningens estetikk og arkitektur ¢ bygningens lovlighet (bortsett fra bruksendringer, brannceller og forhold som apenbart kan pavirke helse,
miljg og sikkerhet) o fellesarealer (med mindre boligeier har vedlikeholdsplikt for fellesarealer og dette er kjent for bygningssakkyndig, eller
fellesarealet har en seerlig tilknytning til boligen).

© iVerdi 2023

Malen til denne rapporten, inkludert standardtekstene fra Verdi er vernet etter andsverkloven og kan kun benyttes av av kunder hos iVerdi. For andre aktgrer er
eksemplarfremstilling av malen og standardtekster, som utskrift og annen kopiering til bruk som grunnlag for tilsvarende rapporter, bare tillatt nar det er hjemlet i
lov (kopiering til privat bruk, sitat o.l.) eller avtale med iVerdi (Hjem-iVerdi).

Utnyttelse i strid med lov eller avtale kan medfgre erstatnings- og straffeansvar.

Oppdragsnr.: 21613-1180 Befaringsdato: 29.01.2026 Side: 3 av 25



Takst-Forum Trgndelag AS
Vestre Rosten 69
Ytre Ringvei 43, 7100 RISSA 7072 HEIMDAL
Gnr 122 - Bnr 141
5054 INDRE FOSEN

Dette trenger du a vite om tilstandsrapporten

Tilstanden vurderes med ulike tilstandsgrader

Tilstanden gir uttrykk for en gitt forventet tilstand, blant annet vurdert ut fra alder og normal bruk. Ved Tilstandsgrad 0 (TGO) og Tilstandsgrad 1
(TG1) gir den bygningssakkyndige normalt ingen begrunnelse for valg av tilstandsgrad. Grunnen er at bygningen eller bygningsdelen da bare har
normal slitasje. Ved skjulte konstruksjoner kan alder alene avgjgre tilstandsgrad. Nar bygningssakkyndige anbefaler tiltak, for eksempel
utbedringer, ma brukeren av rapporten vurdere om tiltakene er ngdvendige og Isnnsomme.

Nar den bygningssakkyndige velger tilstandsgrad, baseres vurderingen pa faste kriterier som fglger av gjeldende bransjestandard for Teknisk
tilstandsanalyse ved omsetning av bolig og Forskrift til avhendingslova.

oTG 0 TILSTANDSGRAD 0, TGO: INGEN AVVIK
Bygningsdelen skal vaere tilnaermet ny, ikke vise tegn pa slitasje og det skal veere lagt frem dokumentasjon pa

faglig god utfgrelse. Det er ingen merknader til delen.

TILSTANDSGRAD 1, TG1: MINDRE AVVIK

Bygningsdelen skal bare ha normal slitasje, og strakstiltak skal ikke anses som ngdvendig. Graden kan ogsa
brukes nar delen er ny, men der dokumentasjon pa faglig god utfgrelse mangler.

TILSTANDSGRAD 2, TG2: VESENTLIGE AVVIK OG MINDRE AVVIK SOM ETTER NS 3600 GIR TG 2

Bygningsdelen skal enten ha feil utfgrelse, en skade eller symptomer pa skade, sterk slitasje eller nedsatt
funksjon. Graden gis nar bygningsdelen trenger vedlikehold eller tiltak i naer fremtid. Graden skal ogsa brukes
nar delen er gammel og det er grunn til & varsle om faren for skader pa grunn av alderen, eller nar det er grunn
til 3 overvake delen spesielt pa grunn av fare for stgrre skader eller fglgeskader.

o TG 3 TILSTANDSGRAD 3, TG3: STORE ELLER ALVORLIGE AVVIK

Denne tilstandsgraden brukes ved kraftige tegn pa forhold som man ma regne med trenger utbedring straks
eller innen kort tid. Det er pavist funksjonssvikt eller sammenbrudd.

OTG ] IKKE UNDERS@KT/IKKE TILGJENGELIG FOR UNDERS@KELSE

Det kan veere avvik/skader som ikke er avdekket.

Informasjon om utbedringskostnader Tiltak under kr 20 000

Utbedringskostnadene i rapporten er sjablongmessige anslag Tiltak mellom kr 20 000 — 100 000
basert pa observerte forhold som feil, skader eller
uregelmessigheter, samt foreslatte tiltak. Disse anslagene er
veiledende, angis i fem intervaller, er basert pa generelle
erfaringstall, og ma ikke forveksles med konkrete pristilbud fra
handverkere eller entreprengrer. Faktiske kostnader kan variere
betydelig, avhengig av individuelle valg, materialpriser og
markedsforhold. For a fa en ngyaktig vurdering av
utbedringskostnadene anbefales ytterligere undersgkelser og
innhenting av flere pristilbud fra kvalifiserte fagfolk. Slike anslag
gis for TG3, der dette er mulig.

Tiltak mellom kr 100 000 — 200 000

Tiltak mellom kr 200 000 — 500 000

Tiltak over kr 500 000

OO0
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Ytre Ringvei 43, 7100 RISSA
Gnr 122 - Bnr 141
5054 INDRE FOSEN

Beskrivelse av eiendommen

Takst-Forum Trgndelag AS
Vestre Rosten 69
7072 HEIMDAL

Enebolig - Byggear: 1977

UTVENDIG G4 til side

Taktekkingen er av pappshingel og opplyses og veere fra ar 2004.
Videre opplyses det at taksiden mot inngangspartiet er oppgradert i
2025.

Det var ikke tilrettelagt for en forsvarlig inspeksjon oppe pa taket og
taket er fplgelig besiktiget fra bakkeniva.

Siden taket (takkonstruksjon, taktekking og skorstein) kun er
observert fra bakkeniva, er vurderingen begrenset av dette. Det er
ikke sikkerhetsmessig forsvarlig a bevege seg ut pa taket eller
observere fra stige. Selv om det ikke er avdekket skader under
befaringen, betyr ikke dette at det ikke foreligger skader som en
besiktigelse pa taket kan avdekke. Vaer oppmerksom pa denne
risikoen. En undersgkelse av taket kan utfgres av en fagperson under
tilstrekkelige sikkerhetsforhold.

Renner, nedlgp og gvrige beslag er av metall. Det ble ikke pavist
skader eller lekkasjer under befaringen og bygningsdelen vurderes
og fungere som tiltenkt vurderes og fungere som tiltenkt, men det
gjgres oppmerksom pa at grunnet alder vil en utskiftning veere
anbefalt sett i sammenheng med framtidig oppgradering av
taktekking.

Veggene har trekonstruksjon av ukjent utfgrelse. Fasade/kledning
har staende og liggende bordkledning. Det opplyses om sporadiske
oppgraderinger ved behov, men utover dette er kledningen fa
byggearet.

Takkonstruksjonen har W-takstoler i tre. Det er etablert adkomst til
kaldloft via luke med stige fra hovedplanet. Ved inspeksjon av loftet
fra innsiden ble det ikke pavist synlige skader eller symptom pa svikt,
men det gjgres oppmerksom pa at loftet

Bygningen har i hovedsak malte trevinduer med 2-lags glass fra
byggearet. Det opplyses at enkelte vinduer samt glassene pa de
store stuevinduene pa hovedplanet er byttet i ettertid.

Bygningen har malt hovedytterdgr og malt balkongdgr i tre ( 2021) .
Det er etablert en terrasse over to plan med utgang fra stuen pa
hovedplanet i tillegg til adkomst fra hagen.

Det er etablert en utvendig trapp for adkomst til kjelleren. Trappen
er i stgpt utfgrelse og vurderes og fungere som tiltenkt.

Trapp/heis ved inngangsparti opplyses og tilhgre
hjelpemiddelsentralen og vil bli demontert og fjernet. Trappen er
folgelig ikke vurdert av undertegnede.

INNVENDIG G til side

Innvendig er det gulv av laminat og belegg. Veggene har malte
plater. Innvendige tak har himlingsplater.

Det ble ikke pavist slitasje eller skader utover hva en kan forvente
med tanke pa boligens alder. Allikevel gjgres det oppmerksom pa at
dette vil vaere en vurdering hver enkelt ma ta da egne preferanser til
standard og funksjonalitet vil ha betydning for valg av eventuelle
tiltak.

Etasjeskiller er av trebjelkelag.

Gulvet har laminat og er av betong. Veggene har panel og

Oppdragsnr.: 21613-1180
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betong/mur. Hulltaking er foretatt pa soverom. Fuktkvotemaling
(vekt%) i konstruksjonen ble malt til 9 vektprosent.

Innvendige trapp er av trekonstruksjon fra byggearet. Trappen
framstar uten synlige skader eller symptom pa konstruksjons svik.
se pkt HMS for ytterliggere info.

Innvendige dgrer framstar uten synlige skade eller slitasje utover
hva en kan forvente med tanke pa alder. Det ble ikke registrert
behov for tiltak utover normalt vedlikehold i tiden som kommer.

VATROM G4 til side

Bad

Udokumentert vatrom opplyses og veere fra 2009, for neermere
beskrivelse se hovedrapporten.

Veggene har fliser. Taket er malt.

Gulvet er flislagt. Rommet har elektriske varmekabler. Fall mot sluk
er malt til 20 mm pa overflaten.

Det er plastsluk og smgremembran med ukjent utfgrelse.

Rommet har innredning med nedfelt servant, toalett og
dusjvegger/hjgrne.

Det er naturlig ventilering.

Hulltaking er foretatt fra tilstgtende rom mot vatsone uten & pavise
unormale forhold. Fuktkvotemaling (vekt%) i konstruksjonen ble
malt til under 8 vektprosent.

Vaskerom

Udokumentert vatrom fra byggearet. Rommet er ikke oppbygd etter
krav til vartrom og ma fglgelig oppgraderes for og tale normal bruk
etter dagens krav til vatrom.

Hultaking er ikke foretatt da tilstgtende vegger er av mur/betong.
Ved fuktsgk pa rommet avdekkes indiksjoenr pa fukt i gulv og
vegger, men dette ma sees i sammenheng med paviste forhold
under pkt "rom under terreng"

KIBKKEN G til side

Kjgkkenet har innredning med profilerte fronter. Benkeplaten er av
laminat. Det er oppvaskmaskin, platetopp og stekeovn.

Kjgkkeninnredningen framstar i funksjonell tilfredsstillende stand og
det ble ikke pavist fukt eller synlige skader utover normal
brukslitasje pa befaringsdagen.

Det er kjpkkenventilator med avtrekk ut.

SPESIALROM G4 til side

Toalettromt pa hovedplanet. Romet framstar uten synlige skader.

TEKNISKE INSTALLASJONER G til side

Innvendige vannledninger er i hovedsak av av kobber fra byggearet.
Enkelte vannledninger opplyses utskiftet til rgr i rgr i forbindelse
med oppgradering av bad. Rgr i rg har apen fordeling i kjeller.
Synlige avlgpsrgr er av plast.

Boligen har naturlig ventilasjon.

Luft-luft Varmepumpe vurderes og fungere som tiltenkt, men det
anbefales jevnlig service for lengst mulig vedlikehold.
Varmtvannstanken er pa ca. 200 liter.

Udokumentert anlegg med noen oppgraderinger.
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Beskrivelse av eiendommen

DLE har gjennomfgrt kontroll av anlegget 20/2/2026 a det er pavist
6 avvik. For ytterliggere informasjon henvises det til tilsynsrapporten
fra DLE

TOMTEFORHOLD G4 til side

Det er ukjent byggegrunn.

Dreneringen er fra 1977.

Bygningen har grunnmur i betongstein.

Terrenget er pa befaringsdagen sngdekt og ikke synlig for en
fullstendig kontroll

Boligen er tilknyttet offentlig vann og avlgp via private
stikkledninger. Utvendige vann og avlgpsrgr er av ukjent type fra
byggear.

Utvendige vann og avlgpsrgr ligger skjult under bakken og er
utelukkende vurdert med bakgrunn i alder og opplysninger fra eier.

FORHOLD SOM APENBART KAN MEDF@RE FARE FOR
HELSE, MILJ@ OG SIKKERHET

Vurderingen legger til grunn dagens forskriftskrav som erfaringsvis
avviker fra gjellende krav ved oppfgringstidspunktet.

Ga til side

Arealer Ga til side
Forutsetninger og vedlegg Gatil side
Lovlighet G4 til side
Enebolig

* Det foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, men
det er avvik fra disse.

Utifra framlagte tegninger av kjelleren er ikke
inredningsarbeider ferdigstilt. Videre anmerkes det at dagens
soverom opprinnelig er godkjent som fyrrom, noe som er en
sgknadspliktig endrig som det ikke er framlagt
dokumentasjon pa at er godkjnet av kommunen.

For ytterligere info vedrgrende dette og for en vurdering av
lovligheten og eventuelle konsekvenser dette vil ha for bruken
av eiendommen anbefales det og kontakte kommune for en
uttalelse.

Oppdragsnr.: 21613-1180 Befaringsdato: 29.01.2026
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Sammendrag av boligens tilstand

Fordeling av tilstandsgrader .

Spesielt for dette oppdraget/rapporten

Det gjgres oppmerksom pa at alle fuktmalinger utfgrt pa

befaringsdagen er gyebliksmalinger og gir et bilde av

konstruksjonens fuktniva i det gyeblikket malingen ble utfgrt.

| ] 15 Dette kan ikke sammenlignes med fuktmalinger utfgrt over tid
hvor konstruksjoner overvakes over et lengre tidsrom og
variasjoner i forbindelse med bruk av boligen eller utvendige
forhold kan gi endring i malinger.

20

10
Oppsummering av avvik
Vil du vite mer? Se pa rommet eller bygningsdelen senere i
rapporten.

5 pp:

- Enebolig
. [ I
) (' 2D STORE ELLER ALVORLIGE AVVIK
. TGO: Ingen avvik
TG1: Mindre eller moderate awvik © vitrom > Kjeller > Vaskerom > Generell Gatil side

TG2: Avvik som kan kreve tiltak

[ 7G3: Store eller alvorlige awvik KONSTRUKSJONER SOM IKKE ER UNDERS@KT
. TG IU: Konstruksjoner som ikke er undersgkt oot
o Tomteforhold > Terrengforhold Lsi

Vil du vite mer om tilstandsgrader? Se side 4.

AVVIK SOM KAN KREVE TILTAK

@ Utvendig > Taktekking Gatil side
Anslag pa utbedringskostnad
1 @ Utvendig > Veggkonstruksjon Gatil side
0.8 @ Utvendig > Vinduer Ga til side
0.6 0 Utvendig > Balkonger, terrasser og rom under Gatil side
balkonger
0.4 o
@ Innvendig > Etasjeskille/gulv mot grunn Gatil side
0.2 .
_ @ Innvendig > Rom Under Terreng Gatil side
g
0 .
@) Tekniske installasjoner > Vannledninger Gatil side
Tiltak under kr 20 000
©  Tiltak mellom kr 20 000100 000 @) Tekniske installasjoner > Avigpsror Gatil side
®  Tiltak mellom kr 100 000 — 200 000
% Tiltak mellom kr 200 000 — 500 000 @) Tekniske installasjoner > Ventilasjon Ga til side
®  Tiltak over kr 500 000
@) Tomteforhold > Fuktsikring og drenering Gatil side
Hva er anslag pa utbedringskostnad? Se side 4.
@) Tomteforhold > Utvendige vann- og avigpsledninger Ctilside
o Spesialrom > Etasje > Toalettrom > Overflater og Gatil side
konstruksjon
@ vitrom > Etasje > Bad > Overflater Gulv Gé til side

Oppdragsnr.: 21613-1180 Befaringsdato:  29.01.2026 Side: 7 av 25



74

Ytre Ringvei 43, 7100 RISSA
Gnr 122 - Bnr 141
5054 INDRE FOSEN

Sammendrag av boligens tilstand

@ vitrom > Etasje > Bad > Sluk, membran og tettesjikt Sétilside
@ vatrom > Etasje > Bad > Ventilasjon Gatiside

o Vatrom > Kjeller > Vaskerom > Tilliggende Gatilside
konstruksjoner vatrom

HELSE, MILJ@ OG SIKKERHET
Forhold som dpenbart kan medfgre fare for helse, miljp og sikkerhet

Apninger i rekkverk er stgrre enn dagens Ga til side
forskriftskrav til rekkverk i innvendige trapper.

Apninger i rekkverk pa balkong eller terrasse er ikke i
henhold til krav i dagens forskrifter.

Apninger mellom trinn i innvendig trapp er stgrre enn
dagens forskriftskrav.

Det er dpenbar fare for liv og helse og materielle
verdier som krever umiddelbare tiltak pa elektrisk
anlegg.

Det mangler handlgper pa vegg i det innvendige
trappelgpet.

Rekkverket pa balkong eller terrasse er for lavt i
forhold til dagens krav.

Oppdragsnr.: 21613-1180 Befaringsdato:  29.01.2026

Takst-Forum Trgndelag AS
Vestre Rosten 69
7072 HEIMDAL

Side: 8 av 25



Takst-Forum Trgndelag AS
Vestre Rosten 69
Ytre Ringvei 43, 7100 RISSA 7072 HEIMDAL
Gnr 122 - Bnr 141
5054 INDRE FOSEN

Tilstandsrapport

ENEBOLIG

Byggear Kommentar
1977 | fglge eier.
Anvendelse

Standard

Enebolig er oppfgrt i én etasje over kjeller. Grunnmur er oppfgrt i betongstein. Veggkonstruksjon er oppfgrt i tre, og er kledd med staende panel
og liggende panel. Taket er et saltak og er tekket med pappshingel. Etasjeskille er et trebjelkelag. Vinduer i hovedsak med 2-lags isolerglass.

Vedlikehold
UTVENDIG

Taktekking
Punktet ma sees i sammenheng med Takkonstruksjon/Loft

Kommentar
Taktekkingen er av pappshingel og opplyses og vaere fra ar 2004. Videre opplyses det at taksiden mot inngangspartiet er oppgradert i 2025.

Det var ikke tilrettelagt for en forsvarlig inspeksjon oppe pa taket og taket er fglgelig besiktiget fra bakkeniva.

Siden taket (takkonstruksjon, taktekking og skorstein) kun er observert fra bakkeniva, er vurderingen begrenset av dette. Det er ikke sikkerhetsmessig
forsvarlig & bevege seg ut pa taket eller observere fra stige. Selv om det ikke er avdekket skader under befaringen, betyr ikke dette at det ikke foreligger
skader som en besiktigelse pa taket kan avdekke. Vaer oppmerksom pa denne risikoen. En undersgkelse av taket kan utfgres av en fagperson under
tilstrekkelige sikkerhetsforhold.

Arstall: 2000 Kilde: Eier
Vurdering av avvik:

e Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa taktekkingen.
e Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa undertak.

Med bakgrunn i at det ikke var mulig med en forsvarlig og fullstendig kontroll er taket vurdert med bakgrunn i alder og materiale. Det gjgres oppmerksom
pa at eldre deler av tekkingen har oppnadd en hgy alder og med bakgrunn i dette vil det vaere gkt risiko for lekkasjer/svikt i tiden som kommer.

TG-2 grunnet oppnadd alder pa eldre deler av taket.

Konsekvens/tiltak

* Nar taktekking og undertak begynner a bli gamle, gker risikoen for lekkasjer, noe som kan fgre til omfattende og kostbare reparasjoner av underliggende
konstruksjoner dersom en ikke foretar tiltak pa konstruksjonene fgr dette oppstar.

Det anbefales en fullstendig kontroll av tekkingen utfgrt under tilfredsstillende sikkerhetsmessige forhold. Tiltak vurderes deretter , men med bakgrunn i
alder pa eldre deler av tekkingen er det paregnelig med oppgradering av eldre tekking i tiden som kommer.

Nedlgp og beslag

Kommentar

Renner, nedlgp og gvrige beslag er av metall. Det ble ikke pavist skader eller lekkasjer under befaringen og bygningsdelen vurderes og fungere som
tiltenkt vurderes og fungere som tiltenkt, men det gjgres oppmerksom pa at grunnet alder vil en utskiftning veere anbefalt sett i sammenheng med
framtidig oppgradering av taktekking.

Veggkonstruksjon

Kommentar

Veggene har trekonstruksjon av ukjent utfgrelse. Fasade/kledning har stdende og liggende bordkledning. Det opplyses om sporadiske oppgraderinger ved
behov, men utover dette er kledningen fa byggearet.

Vurdering av avvik:
* Det er pavist andre avvik:
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Tilstandsrapport

76

Fasader er vaerslitt og det registreres stedvis oppsprukket trevirke som over tid vil medfgre utskifnignsbehov.

TG-2 er satt grunnet paviste avvik

Konsekvens/tiltak
e Andre tiltak:

Inntil en oppgradering foreligger anbefales det jevnlig vedlikehold av fasader for lengst mulig levetid.

Takkonstruksjon/Loft

Punktet ma sees i sammenheng med Taktekking

Kommentar

Takkonstruksjonen har W-takstoler i tre. Det er etablert adkomst til kaldloft via luke med stige fra hovedplanet. Ved inspeksjon av loftet fra innsiden ble
det ikke pavist synlige skader eller symptom pa svikt, men det gjgres oppmerksom pa at loftet

Vinduer

Kommentar

Bygningen har i hovedsak malte trevinduer med 2-lags glass fra byggearet. Det opplyses at enkelte vinduer samt glassene pa de store stuevinduene pa
hovedplanet er byttet i ettertid.

Vurdering av avvik:
e Karmene i vinduer er slitte og det er sprekker i trevirket.

Utvendig overflater er veerslitte/soltgrket med stedvis sprekker i treverket, videre anmerkes det at pa grunn av alder er enkelte pakninger harde/uttgrket,
og har fglgelig en redusert tettefunksjon.

Det registreres stedvis misfarging pa innvendige karmer og foringer, trolig pga. kondens. Det ble ikke pavist punkterte vinduer under befaringen, men det
gjgres oppmerksom pa at det grunnet alder pa vinduer vil vaere paregnelig med plutselige punkteringer i tiden som kommer.

TG-2 grunnet paviste avvik og alder pa vinduer fra byggearet.

Konsekvens/tiltak
e Andre tiltak:

Med bakgrunn i alder og paviste forhold ma det paregnes utskiftninger i tiden som kommer. Inntil en utskiftning foreligger anbefales jevnlig vedlikehold
for lengst mulig levetid.

Dgrer

Kommentar
Bygningen har malt hovedytterdgr og malt balkongdgr i tre ( 2021) .

Balkonger, terrasser og rom under balkonger

Kommentar

Det er etablert en terrasse over to plan med utgang fra stuen pa hovedplanet i tillegg til adkomst fra hagen.
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Tilstandsrapport

Vurdering av avvik:
e Det er vaerslitt/oppsprukket trevirke/trepaneler.

¢ Konstruksjonene har skjevheter.
Det anmerkes veerslitte overflater og skjevheter i konstruksjonen. Om de paviste skjevheter er under utvikling eller stabile forhold er ikke kjent da dette
dette krevet undersgkelser over tid, noe som faller utenfor denne rapportens mandat og ikke ble utfgrt av undertegnede.

Det gjpres oppmerksom pa at skjevheter kan skyldes bevegelser i grunnen som videre kan medfgre at forholdet forverres over tid. Dette er ikke kjent for
undertegnede og ma kontrolleres ytterligere.

TG-2 grunnet paviste skjevheter og slitte overflater.

Konsekvens/tiltak
¢ Andre tiltak:

For og kunne arsaken til de paviste skjevheter kreves ytterligere undersgkelser. Fgrst etter at arsaken er kjent er det mulig og vurdere hvilke tiltak som er
ngdvendige, men det gjgres oppmerksom pa at tiltak er paregnelige og kan medfgre vesentlige kostander.

Utvendige trapper

Kommentar
Det er etablert en utvendig trapp for adkomst til kjelleren. Trappen er i stgpt utfgrelse og vurderes og fungere som tiltenkt.

Trapp/heis ved inngangsparti opplyses og tilhgre hjelpemiddelsentralen og vil bli demontert og fjernet. Trappen er fglgelig ikke vurdert av undertegnede.

INNVENDIG

Overflater
Kommentar

Innvendig er det gulv av laminat og belegg. Veggene har malte plater. Innvendige tak har himlingsplater.

Det ble ikke pavist slitasje eller skader utover hva en kan forvente med tanke pa boligens alder. Allikevel gjgres det oppmerksom pa at dette vil veere en
vurdering hver enkelt ma ta da egne preferanser til standard og funksjonalitet vil ha betydning for valg av eventuelle tiltak.

Etasjeskille/gulv mot grunn

Kommentar

Etasjeskiller er av trebjelkelag.

Vurdering av avvik:
¢ Det er malt hgydeforskjell pa mellom 15-30 mm gjennom hele rommet. Tilstandsgrad 2 gis med bakgrunn i standardens krav til godkjente maleavvik.

TG-2 grunnet paviste skjevheter og standardens krav til godkjente maleavvik

Konsekvens/tiltak
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e For a fa tilstandsgrad O eller 1 ma hgydeforskjeller rettes opp. Det vil imidlertid sjelden vaere gkonomisk rasjonelt som et enkeltstaende tiltak i en bolig
som dette. Dersom boligen en gang skal renoveres, kan man vurdere slike tiltak.

Pipe og ildsted

Kommentar
Boligen har elementpipe og vedovn. Det foreligger dokumentasjon pa inspeksjon fra brann/feiervesen i 2025 hvor det ikke var anmerket noen avvik.

(32 Rom Under Terreng
Punktet ma sees i sammenheng med ‘Drenering’

Kommentar

Gulvet har laminat og er av betong. Veggene har panel og betong/mur. Hulltaking er foretatt pa soverom. Fuktkvotemaling (vekt%) i konstruksjonen ble
malt til 9 vektprosent.

Vurdering av avvik:
e Det er pavist indikasjoner pa noe fuktgjennomtrenging i kjellergulv.

e Det er pavist indikasjoner pa noe fuktgjennomtrenging inn i kjellermur.

Ved innvendig inspeksjon ble det pavist mineralutslag (salt-/kalkutslag) pa overflater, noe som indikerer fuktgjennomgang i grunnmur. Videre ble det ved
fuktsgk pavist symptomer pa fuktgjennomgang i gulv mot grunn samt i vegger mot utvendig terreng. Dette er ikke uvanlig for boliger fra denne
tidsperioden, da kjellergulv og fundamenter ofte er etablert uten saerskilt fuktsikring mot omkringliggende grunnmasser.

Ved hulltaking (stikkprgvekontroll) i paforet vegg pa soverom ble det registrert en typisk «kjellerlukt» inne i veggkonstruksjonen. Dette indikerer at det kan
foreligge skjulte skader, selv om det ikke ble malt skadelige fuktverdier i forbindelse med hulltakingen.

Paviste forhold kan skyldes nedsatt funksjon/svikt i drenering/utvendig fuktsikring eller kapillzert opptrekk fra grunnen da det med bakgrunn i byggeéret
ikke var normalt og etablere fuktsikring mot grunn pa samme mate som i dag. Det vil med bakgrunn i dette vaere paregnelig med forhgyede fuktverdier,
noe som ma hensyntas ved innredning og bruk av sokkelen. Med bakgrunn i paviste forhold kan det ikke utelukkes skjulte skader i paforede konstruksjoner
da dette er og anse som en risikokonstruksjon med sma marginer fgr skader oppstar.

Konsekvens/tiltak
e Det paviste fuktniva gir grunn til & overvake konstruksjonen jevnlig for a se utvikling over tid, og eventuelt foreta tiltak for a unnga fuktskader.

Ytterligere undersgkelser av paforede konstruksjoner anbefales for og bekrefte eventuelle skader, tiltak vurderes deretter men vil med bakgrunn i paviste
forhold vaere paregnelige.
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Innvendige trapper

Kommentar

Innvendige trapp er av trekonstruksjon fra byggearet. Trappen framstar uten synlige skader eller symptom pa konstruksjons svik. se pkt HMS for
ytterliggere info.

Innvendige dgrer

Kommentar

Innvendige dgrer framstar uten synlige skade eller slitasje utover hva en kan forvente med tanke pa alder. Det ble ikke registrert behov for tiltak utover
normalt vedlikehold i tiden som kommer.

VATROM

ETASJE > BAD
Generell

Kommentar

Udokumentert vatrom opplyses og vaere fra 2009, for naermere beskrivelse se hovedrapporten.

Arstall: 2009 Kilde: Eier

ETASJE > BAD
Overflater vegger og himling

Kommentar

Veggene har fliser. Taket er malt.

Arstall: 2009 Kilde: Eier

ETASJE > BAD
1% Overflater Gulv

Kommentar

Gulvet er flislagt. Rommet har elektriske varmekabler. Fall mot sluk er malt til 20 mm pa overflaten.

Arstall: 2009 Kilde: Eier

Vurdering av avvik:
e Det er pavist at hgydeforskjell fra topp slukrist til gulv/synlig topp membran ved dgrterskel er mindre enn 25 mm.

Det er ikke mulig & kontrollere om membranen er fgrt opp til hgyde lik topp flis ved og det foreligger ingen dokumentasjon pa utfgrelsen. Dette gir
usikkerhet med tanke pa at vann kan ledes ut ved dgren dersom membranen ikke er tilfredsstillende utfgrt. og det er derfor valgt TG-2.

Dersom membranen ikke er tilstrekkelig fort opp bak terskel, kan det fgre til vannlekkasje til tilstgtende konstruksjoner ved vannsgl eller lekkasjer. Dette
kan gi fuktskader i gulv eller vegger utenfor baderommet.

Konsekvens/tiltak

* Til tross for avviket i fall/hgydeforskjell il sluk, vil gulvet fortsatt kunne lede vann mot sluket, men med redusert effektivitet. Dette kan potensielt gke
risikoen for vannansamling i enkelte omrader av badet.

Med bakgrunn i de paviste forhold anbefales en oppgradering av rommet. Inntil en oppgradering foreligger anbefales det og installere et tett dusjkabinett
med lukket avigp fgrt til sluk. Videre ma rommet tilegnes en forsiktig bruk og jevnlig ettersyn med overflater slik at en eventuell negativ utvikling avdekkes
tidlig. Tiltak vurderes fortlgpende.

ETASJE > BAD
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(32 sluk, membran og tettesjikt

Kommentar

Det er plastsluk og smgremembran med ukjent utfgrelse.

Arstall: 2009 Kilde: Eier

Vurdering av avvik:
¢ Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa membranlgsningen.
e Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa sluklgsningen.

Det ble ikke pavist symptom pa svikt eller lekkasjer, men det er viktig @ merke seg at levetiden til en membran varierer basert pa kvalitet, installasjon og
bruk. Eldre membraner kan bli sprg og sprekke opp, noe som fgrer til at de mister sin vanntettende funksjon. Dette kan resultere i vannlekkasjer gjennom
vegger og gulv og fuktskader.

TG-2 er satt da membran har passert halvparten av forventet brukstid og det vil vaere risiko for lekkasjer.

Konsekvens/tiltak
o Sluket ma sjekkes og rengjgres jevnlig.

e Eldre sluk av plast er ofte utsatt for lekkasjer og seerlig i overganger. Eventuelle lekkasjer kan medfgre fuktskader pa tilliggende konstruksjoner.

Med bakgrunn i alder og manglende dokumentasjon anbefales det & installere et dusjkabinett for & begrense overflater for belastning med fritt vann inntil
en oppgradering av rommet foreligger

ETASJE > BAD

Sanitaerutstyr og innredning
Kommentar

Rommet har innredning med nedfelt servant, toalett og dusjvegger/hjgrne.

Arstall: 2009 Kilde: Eier

ETASJE > BAD
Ventilasjon
Kommentar

Det er naturlig ventilering.

Vurdering av avvik:
¢ Rommet har kun naturlig ventilasjon.

Naturlig avtrekk og vil kun vaere effektivt ved vind og stgrre temperaturforskjeller inne og ute.
TG- 2 er satt grunnet naturlig avtrekk selv om dette var en godkjent Igsning pa oppferingstidspunktet.

Konsekvens/tiltak
o Elektrisk avtrekksvifte bgr monteres for a lukke avviket.

ETASJE > BAD
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Tilliggende konstruksjoner vatrom

Kommentar

Hulltaking er foretatt fra tilsttende rom mot vatsone uten a pavise unormale forhold. Fuktkvotemaling (vekt%) i konstruksjonen ble malt til under 8
vektprosent.

KJELLER > VASKEROM

D Generell

Kommentar

Udokumentert vatrom fra byggearet. Rommet er ikke oppbygd etter krav til vartrom og ma fglgelig oppgraderes for og tile normal bruk etter dagens krav
til vatrom.

Vurdering av avvik:
* Vatrommet ma oppgraderes for a tale normal bruk etter dagens krav.

Rommet framstar med malte overflater i mur og er utstyrt med opplegg for vaskemaskin og dpen dusj. Det er ikke etablert tettesjikt og vannsikerheten er
folgelig ikke i varetatt men risiko for skader i naerliggende konstruksjoner.

Det gjgres seerlig oppmerksom pa at dusjen medfgrer en hgy fuktbelastning pd rommet

Med bakgrunn i rommets manglende vatromsstandard settes en samlet TG-3 for rommet da det ma oppgraderes for og tile normal bruks belastning etter
dagens krav til vatrom.

Konsekvens/tiltak
e Vatrommet ma totalrenoveres. Alle forhold med tettesjikt, vatsone, sluk m.m. ma dokumenteres.

For og kunne tale bruksbelasnigen et vatrom etter dagens krav skal kunne tale ma rommet oppgraderes.
Kostnadsestimat: 200 000 - 500 000

KJELLER > VASKEROM
Tilliggende konstruksjoner vatrom

Kommentar

Hultaking er ikke foretatt da tilstgtende vegger er av mur/betong. Ved fuktsgk pa rommet avdekkes indiksjoenr pé fukt i gulv og vegger, men dette ma
sees i sammenheng med paviste forhold under pkt "rom under terreng"
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82

Vurdering av avvik:
¢ Det er pavist andre avvik:

Ved fuktsgk pa rommet avdekkes indiksjoenr pa fukt i gulv og vegger, men dette ma sees i ssmmenheng med paviste forhold under pkt "rom under
terreng"
TG-2 grunnet paviste forhold

Konsekvens/tiltak
e Andre tiltak:

Ved en renovering av rommet ma paviste forhold hensyntas med tanke pa materialvalg og byggemate.

KI@KKEN

ETASJE > KIGKKEN
Overflater og innredning

Kommentar
Kjgkkenet har innredning med profilerte fronter. Benkeplaten er av laminat. Det er oppvaskmaskin, platetopp og stekeovn.

Kjgkkeninnredningen framstar i funksjonell tilfredsstillende stand og det ble ikke pavist fukt eller synlige skader utover normal brukslitasje pa
befaringsdagen.

ETASJE > KIGKKEN
Avtrekk

Kommentar

Det er kjpkkenventilator med avtrekk ut.

SPESIALROM

ETASJE > TOALETTROM
(32 overflater og konstruksjon

Kommentar

Toalettromt pa hovedplanet. Romet framstar uten synlige skader.

Vurdering av avvik:
e Toalettrom har kun naturlig avtrekk fra rommet, NS 3600 krever mekanisk avtrekk for & kunne gi TG 0/1.

Rommet har naturlig avtrekk som kun vil vaere effektivt ved vind eller store temperaturforskjeller ute/inne.
TG-2 er satt grunnet naturlig avtrekk

Konsekvens/tiltak
¢ Mekanisk avtrekk bgr etableres pa toalettrom.
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TEKNISKE INSTALLASJONER

Vannledninger

Kommentar
Innvendige vannledninger er i hovedsak av av kobber fra byggearet. Enkelte vannledninger opplyses utskiftet til rgr i rgr i forbindelse med oppgradering
av bad. Rer i rg har apen fordeling i kjeller.

Vurdering av avvik:
e Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa innvendige vannledninger.

Det registreres ingen skader/lekkasjer pa befaringsdagen, men det bemerkes at vannrgr fra byggearet har nadd en hgy alder og skader / lekkasjer kan
oppsta.

TG-2 er satt grunnet alder og risiko for lekkasjer i tiden som kommer.

Konsekvens/tiltak

* Det er ikke behov for utbedringstiltak siden anlegget fungerer i dag, men ut ifra alder kan skader plutselig oppsta pa eldre anlegg.

Eldre vannledninger har blant annet stgrre sannsynlighet for lekkasjer, noe som kan fgre til omfattende og kostbare vannskader i boliger.

Avlgpsrgr
Kommentar

Synlige avlgpsrgr er av plast.

Vurdering av avvik:
e Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa innvendige avlgpsledninger.

Det registreres ingen lekkasjer/svikt pa befaringsdagen, men det bemerkes at avlgpsrgr fra byggearet har nadd en hgy alder og skader / lekkasjer kan
oppsta.

Konsekvens/tiltak
 Det er ikke behov for utbedringstiltak siden anlegget fungerer i dag, men ut ifra alder kan skader plutselig oppsta pa eldre anlegg.

Ventilasjon
Kommentar

Boligen har naturlig ventilasjon.

Vurdering av avvik:
e Det er pavist andre avvik:

Boligen har kun naturlig ventilering. Noe som vil gi begrensede vilkar for luftutskifting i boligen.

P4 befaringsdagen registreres det symptomer pa kondensering pa innsiden av vinduene som over tid kan fgre til fuktskader i trevirket, Pa generelt grunnlag
oppstar dette som fglger av lav temperatur kombinert med hgy luftfuktighet og begrenset luftsirkulasjon.

TG-2 er satt grunnet paviste symptomer pa begrenset luft utskiftning i boligen.

Konsekvens/tiltak
e Andre tiltak:

Det anbefales jevnlige observasjoner i boligen for og kunne bekrefte om ventileringen er tilstrekkelig i forhold til bruksbelastnigen. Tiltak vurderes
fortlgpende, men som et minimum anbefales mekanisk avtrekk fra vatrom i boligen etablert.

For a redusere faren for kondensering, spesielt i kalde perioder, anbefales det finne riktig tiltak. Dette kan vaere gkt ventilering, luftsirkulasjon og gkt
temperatur i disse omradene samt unnga hindring slik at lufta sirkulerer (3pen gardiner/perisenner ell).

Andre VVS-installasjoner

Kommentar

Luft-luft Varmepumpe vurderes og fungere som tiltenkt, men det anbefales jevnlig service for lengst mulig vedlikehold.

Arstall: 2018 Kilde: Produksjonsar pa produkt

Oppdragsnr.: 21613-1180 Befaringsdato: 29.01.2026 Side: 17 av 25

83



Takst-Forum Trgndelag AS
Vestre Rosten 69
Ytre Ringvei 43, 7100 RISSA 7072 HEIMDAL
Gnr 122 - Bnr 141
5054 INDRE FOSEN

Tilstandsrapport

84

Varmtvannstank

Kommentar

Varmtvannstanken er pa ca. 200 liter.

Arstall: 2016 Kilde: Produksjonsar pa produkt

Elektrisk anlegg

Dette er en forenklet kontroll begrenset til de spgrsmdl og undersgkelser som forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel) § 2-18 inneholder. Dette
kan ikke sammenlignes med en kontroll utfgrt av offentlig myndighet (Det lokale eltilsyn) eller registrert elektrovirksomhet, og en bygningssakkyndig har
verken kompetanse eller lov til d foreta en slik kontroll.

Tilstanden er vurdert ut fra den forenklede og begrensede kontrollen som forskriften inneholder. El-anlegget kan ha feil og mangler som en slik forenklet
undersgkelse ikke vil avdekke. Vaer derfor oppmerksom pd denne risikoen, og sk videre veiledning eller fé en fullstendig kontroll utfart av registrert
elektrovirksomhet.

Kommentar

Udokumentert anlegg med noen oppgraderinger.

DLE har gjennomfgrt kontroll av anlegget 20/2/2026 & det er pavist 6 avvik. For ytterliggere informasjon henvises det til tilsynsrapporten fra DLE
1. Foreligger det eltilsynsrapport de siste 5 ar, og det er ikke foretatt arbeid pa anlegget etter denne, utenom retting av eventuelle avvik i
eltilsynsrapport (dvs en el-tilsynsrapport uten avvik)?
Ja
Spgrsmal til eier

2. Erdet elektriske anlegget utfgrt eller er det foretatt tilleggsarbeider pa det elektriske anlegget etter 1.1.1999?
Ja

Eksisterer det samsvarserklaering?
Ukjent

Fglgende oppgraderinger er opplyst:

Bad 2009

Ny kurs til kjgkken

Downlights pa stuen

Det er ikke framlagt none form for dokumentasjon pa arbeidenes utfgrelse.
Inntak og sikringsskap

3. Foreta en helhetsvurdering av det elektriske anlegget, dets alder, allmenne tilstand og fare for liv og helse. Bgr det elektriske anlegget ha en utvidet
el-kontroll?
Nei

Generell kommentar
DLE har gjennomfgrt el-kontroll 20/02/2026 hvor det er avdekt 6 apne avvik, det er ogsa anmerket at det ikke kan utelukkes flere feil p& anlegget.

For ytterligere informasjon henvises det til tilsynsrapporten fra DLE.

Det gjgres oppmerksom pa at det vil medfgre kostander og sette i stand anlegget ( noe som er palagt) For ytterligere informasjon og fastsetting av
kostnader vedrgrende dette anbefales det og innhente et tilbud fra godkjent elektroforetaksvirksomhet.

TOMTEFORHOLD
Byggegrunn
Kommentar

Det er ukjent byggegrunn.
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Fuktsikring og drenering
Punktet ma sees i sammenheng ‘Rom under terreng’

Kommentar

Dreneringen er fra 1977.

Vurdering av avvik:
e Det mangler, eller pa grunn av alder er det sannsynlig at det mangler, utvendig fuktsikring av grunnmuren ved kjeller/underetasje.
e Mer enn halvparten av forventet levetid pa drenering er overskredet.

Dreneringen er fra byggearet og har fglgelig oppnad en alder hvor funksjon ikke kan garanteres for i tiden som kommer og det vil pafglgende veere risiko
for at det er eller oppstar svikt/lekkasjer som medfgre en gkt fuktbelastning pa grunnmurer og pafglgende fuktgjennomgagn i grunnmur/gulv mot grunn.

Det er ikke synlig grunnmursplast over terrenget og det gjgres oppmerksom pa at manglende grunnmursplast vil medfgre en gkt fuktbelastning pa
grunnmur med gkt risiko for fukt gjennomgang.

Ved innvendig inspeksjon registreres symptomer pa fuktgjennomgagn i grunnmur og gulv mot grunn som kan skyldes svikt/lekkasjer i dreneringen eller
vaere et resultat av fuktopptrek fra grunnen.

TG-2 grunnet alder og paviste forhold innvendig

Konsekvens/tiltak
¢ Det ma gjennomfgres ytterligere undersgkelser.

o Tiltak for redrenering rundt boligen kan ikke utelukkes.

Det bgr gjennomfgres ytterligere undersgkelser vedrgrende dreneringens funksjon for & avklare om péviste innvendige forhold skyldes svikt/lekkasjer i
dreneringen eller kommer som fglger av opptrekk fra grunnen. Fgrst etter at dette er gjennomfgrt er det mulig og si noe om hvilke tiltak som er
ngdvendige.

Allikevel gjgres det oppmerksom pa at det grunnet alder og manglende grunnmursplast vil vaere paregnelig med en utskiftning av dreneringen i tiden som
kommer. Det gjgres videre oppmerksom pa at en utskiftning av dreneringen ikke ngdvendigvis vil fa bukt med problematikk knyttet til fuktopptrek fra
grunnen.

Grunnmur og fundamenter

Kommentar

Bygningen har grunnmur i betongstein.

Terrengforhold

Kommentar

Terrenget er pa befaringsdagen sngdekt og ikke synlig for en fullstendig kontroll

Vurdering av avvik:
e Tomten er sngdekt og derfor ikke naermere vurdert.
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Konsekvens/tiltak
e Det bgr foretas naermere undersgkelser av tomta nar den er sngfri.

Utvendige vann- og avigpsledninger

Kommentar

Boligen er tilknyttet offentlig vann og avlgp via private stikkledninger. Utvendige vann og avlgpsrgr er av ukjent type fra byggear.
Utvendige vann og avigpsrgr ligger skjult under bakken og er utelukkende vurdert med bakgrunn i alder og opplysninger fra eier.
Vurdering av avvik:

¢ Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa utvendige avlgpsledninger.

e Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa utvendige vannledninger.

TG-2 er satt grunnet alder pa utvendige vann/avlgpsrgr og pafglgende risiko for lekkasjer i tiden som kommer.

Konsekvens/tiltak
e Det er ikke behov for utbedringstiltak siden anlegget fungerer i dag, men ut ifra alder kan skader plutselig oppsta pa eldre anlegg.

FORHOLD SOM APENBART KAN MEDF@RE FARE FOR HELSE, MILJ@ OG SIKKERHET

Dette punktet inneholder tydelige og lett synlige forhold ved boligen som dpenbart kan pavirke helse, miljg og sikkerhet, og som bygningssakkyndige har
oppdaget. Terskelen for hva som anses som dpenbart er hgy, og det utfgres ikke undersgkelser med sikte pa G avdekke slike forhold. Punktet omfatter ikke
skjulte eller ikke-synlige forhold, tekniske vurderinger eller forhold som krever spesialundersgkelser. Forhold vurderes etter byggteknisk forskrift pa
befaringstidpunktet.

Helse, miljg og sikkerhet

Kommentar

Vurderingen legger til grunn dagens forskriftskrav som erfaringsvis avviker fra gjelende krav ved oppfgringstidspunktet.
Vurdering av avvik:

« Apninger i rekkverk er stgrre enn dagens forskriftskrav til rekkverk i innvendige trapper.

« Apninger i rekkverk pa balkong eller terrasse er ikke i henhold til krav i dagens forskrifter.

« Apninger mellom trinn i innvendig trapp er stgrre enn dagens forskriftskrav.

e Det er apenbar fare for liv og helse og materielle verdier som krever umiddelbare tiltak pa elektrisk anlegg.

e Det mangler handlgper pa vegg i det innvendige trappelgpet.

* Rekkverket pa balkong eller terrasse er for lavt i forhold til dagens krav.

El- Anlegg: se eget punkt i rapporten.

Trapper og rekkverk tilfredsstiller ikke dagens krav med tanke pa rekkverkshgyder og stgrrelse pa apninger. Dette medfgrer et lavere sikkerhets niva en
dagens forskrifter stiller krav til, men var godkejnt pa oppfgringstidspunktet.

Konsekvens/tiltak
e Det er ikke krav om utbedring av apninger i rekkverk til dagens forskriftskrav.

¢ Handlgper pa innvendig trapp bgr monteres, men det var ikke krav pa byggetidspunktet.

e Det er ikke krav om utbedring av apninger i innvendige trapper opp til dagens krav.

EL: se rapporten fra DLE
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Arealer, byggetegninger og brannceller

Standard gjeldende fra

Arealmalinger og arealoppsett er basert pa Norsk standard 3940:2023 Areal- og volum-beregninger av bygninger. Arealet gjelder for tidspunktet da boligen ble malt

Hva er maleverdig areal?

Arealet i rommet ma ha minst 1,90 m fri hgyde over gulvet og minst

bredde pa 0,60 m. Et loft med skratak vil for eksempel bare fa registrert

malbart areal der hgyden er minst 1,90 m og bredden minst 0,60 m.Rommet ma
ha dgr eller luke, og gangbart gulv.

Hva er bruksareal?
BRA = BRA-i + BRA-e + BRA-b

Bruksarealet for bygningen er bruttoarealet minus arealet
som opptas av yttervegger.

[

Garasje

Bod

Teknisk

Internt

bruksareal Arealet innenfor boenheten(e)
(BRA-i)

Eksternt Arealet av alle rom utenfor

bruksareal boenheten(e) og som tilherer denne,
(BRA-e) slik som for eksempel boder
Innglasset Arealet av innglasset balkong, veranda
balkong mv eller altan ndr denne er tilknyttet
(BRA-b) boenheten(e)

Garasje

Soverom

Soverom bz

BRA-| ) )
j Bod [l / jnnglasset ~ L srab

balkong

Feles Qansjeaniegq

Garasje
plass

Carport og/eller garasjeplass i felles garasjeantegg er ikke mileverdig areal

Arealet kan ikke alltid fastsettes ngyaktig

Areal kan vaere komplisert eller umulig @ male opp n@yaktig fordi det er vanskelig a
fastsla tykkelsen pa innervegger, skjevheter i og utforming av
bygningskonstruksjoner som karnapp, buer og vinkler som ikke er rette, apne rom
over flere etasjer og sa videre.

Eiendommens markedsverdi kan ikke baseres pa en matematisk beregning basert pa
antall kvadratmeter opplyst i rapporten. Opplysninger om areal kan altsa ikke alene
benyttes for & beregne eiendommens verdi.

Den bygningssakkyndige kan avdekke eventuelle
bruksendringer og avvik i branncelleinndeling

Den bygningssakkyndige ser pa byggetegninger hvis de er tilgjengelige og dette er
en del av oppdraget,og vurderer bruken av boligen opp mot tegningene. Hvis den

bygningssakkyndig avdekker at en bolig ikke ser ut til & veaere delt opp i brannceller
etter kravene i byggteknisk forskrift pa befaringstidspunktet, skal det opplyses om
dette.

Reglene om bruksendring og brannceller kan vaere kompliserte. Sgk videre faglige
rad om rapporten ikke gir deg svar. Den bygningssakkyndige kan ikke vurdere og
svare pa alle spgrsmal, og kan heller ikke vite om kommunen kan gi unntak for
kravene som gjelder. Vil du vite mer?

Arealer

Terrasse- o, 2
8 Arealet av terrasser, apne balkonger

balkongareal 2 .

(TBA) og apen altan tilknyttet boenheten(e)
Gulvareal Er sum av BRA (bruksareal) og ALH
(GUA) (areal med lav takheyde).

Areal med lav takhoyde (ALH) er ikke
maleverdig areal, som skyldes skratak
og lav himlingshayde

GUA kan opplyses i markedsfering der
det er aktuelt for den konkrete boligen
og kun sammen med BRA-j, for eksem-
pel der guvflaten har en verdi og har
funksjon ved meblering og bruk av
rommene. lkke innredet areal som
kaldloft, mdles og oppgis normalt ikke.

Om brannceller

En branncelle er hele eller avgrensede deler av en bygning hvor en
brann fritt kan utvikle seg uten at den kan spre seg til andre
bygninger eller andre deler av bygningen i Igpet av en fastsatt tid.

Om bruksendring

Bruksendring er a endre bruken av et rom fra en tillatt bruk til en annen.

Dette kan kreve sgknad og tillatelse, for eksempel hvis du endrer et rom
fra bod til soverom eller arbeidsrom,eller hvis du endrer en bolig til to
separate boliger.

Rom for varig opphold har krav til takhgyde, romstgrrelse,rgmningsvei
og lysforhold som ma vaere oppfylt. Du kan sgke kommunen om unntak
for kravene, men kan ikke regne med a fa unntak for krav som gar pa
helse og sikkerhet, for eksempel krav til remningsvei.

Bruksendring som krever godkjenning, og som ikke er sgkt bruksendret,
er ulovlig. Kommunen kan etter plan- og bygningsloven kapittel 32
forfglge overtredelser. Kommunen kan palegge deg a avslutte den
ulovlige bruken, eventuelt a rette eller tilbakefgre rommet til godkjent
bruk.
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Enebolig

Bruksareal BRA m?
Etasje Internt bruksareal (BRA-i) Eksternt bruksareal (BRA-e)
Etasje 114
Kjeller 108
SUM 222
SUM BRA 222

Romfordeling

Internt bruksareal

Etasje (BRA-i)
i Entré, gang, toalettrom, trapperom, 4
Etasje .
soverom, bad, kjgkken, stue
) Gang, vaskerom, soverom, bod,
Kjeller R R
uinnredet kjellerrom
Lovlighet

Byggetegninger

Det foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, men det er avvik fra disse.
Utifra framlagte tegninger av kjelleren er ikke inredningsarbeider ferdigstilt. Videre anmerkes det at dagens soverom

Kommentar:

Innglasset balkong
(BRA-b)

Eksternt bruksareal
(BRA-e)

Takst-Forum Trgndelag AS
Vestre Rosten 69
7072 HEIMDAL

Terrasse- og balkongareal

Sl (TBA)
114 29
108

29

Innglasset balkong
(BRA-b)

opprinnelig er godkjent som fyrrom, noe som er en sgknadspliktig endrig som det ikke er framlagt dokumentasjon pa at er

godkjnet av kommunen.

For ytterligere info vedrgrende dette og for en vurdering av lovligheten og eventuelle konsekvenser dette vil ha for bruken av
eiendommen anbefales det og kontakte kommune for en uttalelse.

Nyere handverkstjenester

Er det ifglge eier utfgrt handverkstjenester pa boligen siste 5 ar?

Kommentar: For ytterligere opplysninger se hovedrapporten.
Garasje

Bruksareal BRA m?
Etasje Internt bruksareal (BRA-i) Eksternt bruksareal (BRA-e)
Etasje 45
SUM a5
SUM BRA 45

Romfordeling

Internt bruksareal

Etasje (BRA-i)

Innglasset balkong
(BRA-b)

Eksternt bruksareal
(BRA-e)

Etasje Garasje

Oppdragsnr.: 21613-1180

Befaringsdato:  29.01.2026

sum

[“lia  [INei

Terrasse- og balkongareal
(TBA)

45

Innglasset balkong
(BRA-b)
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Ytre Ringvei 43, 7100 RISSA Takst-Forum Trgndelag AS
Gnr 122 - Bnr 141 Vestre Rosten 69
5054 INDRE FOSEN 7072 HEIMDAL

Befarings - og eiendomsopplysninger

Befaring
Dato Til stede Rolle
29.1.2026 Joachim Dalum Takstingenigr

Rolf Petter Nilsen Kunde

Matrikkeldata

Kommune gnr. bnr. fnr. snr. Areal Kilde Eieforhold

5054 INDRE FOSEN 122 141 0 1412.7 m? BEREGNET AREAL Ikke relevant
(Ambita)

Adresse

Ytre Ringvei 43

Hjemmelshaver
Nilsen Rolf Petter

Bygninger pa eiendommen

Garasje

Anvendelse

Byggear Kommentar

Standard

Garasje over ett plan er oppfgrt med stgpt gulv og ringmur med pusset
overflate. Veggene er utfgrt i trekonstruksjon og er utvendig kledd med
trepanel. Taket er et saltak og er utvendig tekket med pappshingel.
Garasjen har to leddporter i tre.

Vedlikehold

Beskrivelse

Utover arealoppmaling og en enkel bygningsbeskrivelse er bygningen ikke videre vurdert.

Eventuelle tiltak mad sees i sammenheng med forventning til standard og funksjonalitet. Dersom full forvisset vedrgrende
tilstand gnskes anbefales gjennomfgrt en fullstendig tilstandsrapport.

Bygget er ikke tilstandsvurdert ihht Forskrift til avhendingslova og NS3600. Dette er kun en enkel beskrivelse.

Oppdragsnr.: 21613-1180 Befaringsdato:  29.01.2026 Side: 23 av 25



Ytre Ringvei 43, 7100 RISSA
Gnr 122 - Bnr 141
5054 INDRE FOSEN

Takst-Forum Trgndelag AS
Vestre Rosten 69
7072 HEIMDAL

Kilder og vedlegg

Dokumenter

Beskrivelse Dato Kommentar Status Sider Vedlagt
Energirapport 27.01.2026 Gjennomgatt Nei
Plantegninger 27.01.2026 Gjennomgatt Nei
Kommunal info Mottatt per e-post fra megler Gjennomgatt Nei

Revisjoner

Versjon Ny versjon Kommentar

1 11.02.2026

2 06.03.2026 Rapport revidert iht mottatt tilsynsrapport fra DLE (el- anlegg)
3 08.03.2026

For gyldighet pa rapporten se forside

Oppdragsnr.: 21613-1180 Befaringsdato:  29.01.2026 Side: 24 av 25
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Ytre Ringvei 43, 7100 RISSA
Gnr 122 - Bnr 141
5054 INDRE FOSEN

Takst-Forum Trgndelag AS
Vestre Rosten 69
7072 HEIMDAL

Tilstandsrapportens avgrensninger

Forutsetninger

Struktur og referanseniva

Rapporten beskriver avvik, det vil si en tilstand som er darligere enn
referansenivaet. Positive sider ved boligen, ut over det som kommer frem
av tilstandsgradene, blir normalt ikke fremhevet.

Rapporten baserer seg pa krav i forskrift til avhendingslova (tryggere
bolighandel). For valg av tilstandsgrad blir NS 3600:2018 (teknisk
tilstandsanalyse ved omsetning av bolig) lagt til grunn.

Bygningssakkyndig er ikke ansvarlig for tilbakeholdt eller uriktig
informasjon, som har betydning for tilstandsvurderingen.

Presiseringer

Anslag pa utbedringskostnader er sjablongmessig, og ma ikke forveksles
med en konkret vurdering eller tilbud fra entreprengr eller handverker.
Anslaget vil ogsa avhenge av personlige preferanser og markedspris pa
materialer og tjenesteyter.

Tilstandsrapporten gjelder hovedbygget og tilleggsbygninger som den
bygningssakkyndige anser at har nzer tilknytning til funksjon som bolig.

Awvik er vurdert mot regler som gjaldt da boligen ble oppfgrt, med mindre
annet er spesifisert i forskrift til avhendingslova, eller gjeldende versjon av
NS 3600.

Hulltaking ved vatrom, i rom under terreng eller andre bygningsdeler,
krever eiers samtykke.

Befaring begrenses til visuelle observasjoner av tilgjengelige flater. Den
bygningssakkyndige gj@r ikke fysiske inngrep for a avdekke avvik, utover de
som er beskrevet i forskrift til avhendingslova. Rapporten gir ingen garanti
for at det ikke finnes skjulte feil eller mangler.

Flater som er skjult av sng eller pa annen mate utilgjengelig, blir ikke
kontrollert. Det blir ikke utfgrt funksjonsprgving av bygningsdeler, med
mindre dette kommer frem av forskrift til avhendingslova. Hvis det ikke er
sikkerhetsmessig forsvarlig, vil ikke bygningssakkyndig undersgke taket fra
utsiden.

Boligens tilbehgr, hvite- og brunevarer og annet inventar, blir ikke vurdert.
Dette gjelder ogsa integrert tilbehgr.

Stikkprgvetakninger er tilfeldig utvalgt, og kan innebaere kontroll under
overflaten med et spisst redskap eller lignende.

Uttrykk og definisjoner

Referanseniva: Kravet til bygningsdelen eller rommet pa
spknadstidspunktet.

Tilstand: Byggverkets eller bygningsdelens tekniske, funksjonelle eller
estetiske status pa et gitt tidspunkt.

Symptom: Forhold som gir indikasjon pa hvilken tilstand et byggverk eller
en bygningsdel befinner seg i. Benyttes ved beskrivelse av avvik og alder.

Skadegjgrere: | hovedsak rate, sopp og skadedyr.

Fuktsgk: Overflatesgk med egnet sgkeutstyr som fuktindikator eller visuelle

observasjoner.

Fuktmaling: Maling av fuktinnhold i materiale eller i bakenforliggende
konstruksjon ved bruk av egnet maleutstyr, blant annet hammerelektrode

Oppdragsnr.: 21613-1180

Befaringsdato: 29.01.2026

og pigger.

Hulltaking: Boring av hull for inspeksjon og fuktmaling i risikoutsatte
konstruksjoner.

Normal slitasjegrad: Forventet slitasje av materiale i overflaten, basert pa
enkle, visuelle observasjoner. Kan vurderes sammen med bygningsdelens
alder.

Areal

Areal fastsettes etter forskrift til avhendingslova og gjeldende versjon av NS
3940 (areal- og volumberegninger av bygninger).

Et rom kan veere i strid med teknisk forskrift og mangle godkjennelse hos
kommunen for den aktuelle bruken, uten at dette far betydning for om
arealet males og oppgis i tilstandsrapporten. Nar arealet males tas det ikke
hensyn til om arealet er lovlig oppfgrt eller om bruken er lovlig,
bruksendringer, lysforhold eller andre sikkerhetsmangler.

Rom som ligger utenfor boenheten, som eier har pavist eller opplyst at
tilhgrer boenheten, er oppmalt og inkludert i BRA-e. Det er ikke fremvist
dokumentasjon pa at rommet tilhgrer boenheten, med mindre dette er
angitt seerskilt. Rom utenfor boenheten kan omdisponeres av
borettslaget/sameiet, og dette kan pavirke boligens BRA-e.

Opplysninger om areal kan ikke alene benyttes for beregning av
markedsverdi.

Personvern

Tilstandsrapporten er utarbeidet som en del av Fremtind Forsikring AS sitt
takstkonsept. Fremtind Forsikring AS, iVerdi AS, takstforetaket og andre
relevante interessenter benytter personopplysninger fra tilstandsrapporten
for analyse- og statistikkformal, utvikling og drift av produkter og tjenester i
takstbransjen og boligomsetningen. Fremtind Forsikring AS, iVerdi AS og
takstforetaket, fglger til enhver tid gjeldende personvernlovgivning.

Side: 25 av 25
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Al .
7;/1\\% enova Energiattest

(E)=

Adresse

Ytre Ringvei 43, 7100 RISSA [ C ] >

Dato for energimerking Merkenummer

10.02.2026 Energiattest-2026-257801 [ D l >

Bygningskategori Bygningsnummer

Smahus 183533320 [ E ] >
Gardsnummer Bruksnummer

122 141

Seksjonsnummer Bruksenhetsnummer

— H0101

@) Energikarakteren

Energikarakteren angir hvor energieffektiv boligen er, inkludert oppvarmingsanlegget. Energikarakteren er beregnet ut fra
den typiske energibruken for boligtypen. Beregningene er gjort ut fra normal bruk ved et gjennomsnittlig klima. Det er
boligens energimessige standard og ikke bruken som bestemmer energikarakteren. Boligdata i denne attesten er
beregnet ut fra opplysninger som er gitt av boligeier. Der opplysninger ikke er oppgitt, brukes typiske standardverdier for
den aktuelle bygningstypen.

Boliginformasjon ¥ Energi
Byggear Bygningstype
1977 Enebolig Beregnet vektet. Ieverf gnergl i no'rmert kllma eret nwkkeltal! for & vurdere en
bygnings energieffektivitet, der ulike energibaerere (strem, fiernvarme,
Bruksareal Oppvarmet bruksareal varmepumpe) vekter ulikt.
222,0 m? 114,0 m? N _
Beregnet vektet levert energi i normert klima
Oppvarmet etasje Bygningsmateriale
1pp ! Tyg 9 Pr. KVM pr. ar
re
262,16 kWh/m?
Oppvarming
Elektrisitet, Varmepumpe, Ved Beregnet levert energi i lokalt klima
s s
Ventilasjon Pr. KVM pr. ar Totalt levert pr. ar
Periodisk avtrekk 294,64 kWh/m? 33 589 kWh



= Kartverket

Attestert kopi av dok.nr. 1976/101274/63 Side 1 av 2
Attesteringstidspunkt 2026-01-20 10:10

Dok.avgift kre 220,-,
DAGBOK KR | DAGROK FBRI
01274 190176

MIDT - TROKDE AG
SORENSKRIVEREMBETE

AVSKRIFT

SKJIBTE

Underskrevne Rissa Kommune v/érdferer Magnar Indseth, fedt
5.12,21, som er eier og hjemmslsinnehaver til eiendommen
*Bergemyr”, gnr. 122, bnr. 141, skyld mark 0,01 i Rissa kommune,
selger, skjeter og overdrar nevnte eiendom til Oddmund Berget,
Fevdg, fedt 8.7.46, pd felgende vilkar:

l. Kjepesummen er kr. 18.700,- - kronerattentussnsjuhundre -
som er fremkommet slik:
Grunnpris: 1400 m2 a kr. 5,50 c.cvneceseess Kr., 7.700,-
Tomtetekniske arbeidsr .....ss0000000000:.. Kr, 9,000,-
Tilskudd til renseanlegg .s:cscnssssssnsssss Kr, 2.000,-
Kjepesummen betales kontant ved skjstets utstedelss.

2., Kjeperen kan tilpliktes & delta 1 utgiftene med fast dekke
pad hovedveiens i feltet etter narmere beregninger.

3. 1 kjepesummen er inkludert rett for kjeperen til & bruke den
til boligfeltet opparbeidede veg samt rett til tilkebling til
den offentlige kloakk ved tomtegrensen.

4, Eventusll gjerdeplikt for tomten pdhviler kjsperen.
RISSA, den 1848 3 1978

Som selger: Som kjeper:
RISSA KDMMUNE

Magnar Indseth Oddmund Berget
Ordferer

Foor. 05 12 21 [ F.nr. 08 07 45 [

Undertegnede bekrafter at ovenstdende underskrifter er skrevet
i v&rt narvar og at underskriverns er over 20 ar.

1, K J Lian Alder: 30 Adresse: /110 Fevidg

teinar Jenssen 29 7100 Rissa
- Alder: Adresse:
7
4
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Kommunalforvaltningen

KFS-blankett 5-016-12,74 (formularbeskyttet)
Nr. 2128 Enerett: Sem & Stenersen A/S, Osla

MIDLERTIDIG BRUKSTILLATELSE
for arbeid etter § 93 | bygningsloven av 18.6.65.
e, § 99 nr. 2 0g 3.

Byggeplass (adresse) ] Matr.nr. ] G.nr. B.nr. l Parsell nr.
Arnseth tomt nr. 60 122
Arbeidets art | Byggets art | Sgknadens dato | Bygningsradets eller bygningssjefens vedtak
 Nybysg Enebolig 10/4~75 date 17/6=75 sk 120/75

Byggherrens navn | Adresse ‘ Telefon
Oddmund Berget Rissa

Anmelderans navn 1 Adresse ‘ Telefon

- W 5 "

Ansvarshavendes navn | Adresse 1 Telefon

Karl J. Lian, Tevag

Bygget er oppfert 1 samsvar med tegninger godkjent av Rissa

A %&sﬁ gel,jf mmld al%oy{r:ﬁjg;ioﬂﬂs § 99 gis det herved midlertidig brukstillatelse

3] for nevnte bygg
[ for fglgende del av nevnte bygg:

Ferdigattest ma begjceres senere av ansvarshavende, men attesten kan ikke gis fgr nedenstiende arbeid er utfgrt.

Kjelleren er ikke ferdig innredet,
Diverse utvendig puusarbeid gjenstir.
Planeringsarbeid er ikke ferdig,
Forevrig gjenstér noe smiarbeid,
Hovetrapp mid snarest settes opp.

Dette arbeid md veere fullfgrt innen

Rissa, den 12. mars 1976.

Sendes:
[ byggherren
[] anmelderen
[] ansvarshavende
[0 byggelgyvemyndighet Kire Nesheim
O bygningssiet
O
a




Kommune : RISSA KOMMUNE
Rolf P. Nilsen

7100 RISSA

BYGGETILLATELSE

(Etter plan- og bygningsloven av 14 juni 1985 , § 83)

Eiendom/byggested: Gnr.: Bnr.: Festenr.: Seksjonsnr.:

11/03/92
Arbeidets art Nybygg

Byggets art s Garasje

Behandling/vedtak: Bygningsjefen

Vedtak dato : 10/04/92 Saksnr: 92/ 27

Deres sgknad

- Byggetillatelsen taper sin gyldighet hvis arbeidet ikke er satt igang

innen 3 &r. Det samme gjelder hvis arbeidet innstilles i lengre tid

enn 2 &r, jfr.pbl § 96.
- Bygningen eller del av den md ikke tas i bruk uten at ferdigattest

eller midlertidig brukstillatelse er gitt.

- Bygningen eller del av den md ikke tas i bruk ti]l annet formidl enn det

denne tillatelse forutsetter,jfr. pbl. § 93.
- Det kan feres kontroll med byggearbeidet,jfr pbl. § 97.
Skifte av eier eller byggherre feor arbeidet er fullfert skal straks

meldes til bygningsriddet, jfr. pbl. § 97.
Merknader:
1. Garasjen md plasseres minimum 8 m fra senterlinje gangveg.

Vi gnsker Dem tillykke med byggearbeidet, og stir gjerne til tjeneste
med ytterligere opplysninger.

UNDERSKRIFT
Sted: Dato: Sign/stempel
Rissa 10.04.92 Kjell-Roar larsen
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KOMMUNEDELPLAN RISSA
2010202
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planen med hjemmel i plan og bygningsloven (1985) §20-4 er uthevet med ramme.
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ambita

Kommune: 5054 Indre Fosen
Eiendom: 5054/122/141/0/0
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Eiendomsgrenser
Middels - hgy n@yaktighet
Mindre ngyaktig

——— Lite ngyaktig

—— Skissengyaktighet eller uviss
— — Omtvistet grense

——— Vannkant
——— Vegkant

N

Fiktiv grenselinje Malestokk 1:1000
Teigdelelinje Dato: 19.1.2026
Punktfeste

™

Kartgrunnlag: Geovekst, Norge i Bilder - 8193
Det tas forbehold om feil og mangler i kartet.
Kartet kan ikke benyttes i byggesaksbehandling.



Tegnforklaring

r Adressepunkt
K Kulturminne - punkt

Naturvernomrade - punkt

; ZJ Kulturminne - flate

v, :l Naturvernomrade - flate

Bygningslinjer

Eiendomsgrenser

—— Middels - hey neyaktighet, 3-30 cm

—— Mindre neyaktig, 31-199 cm

—— Lite neyaktig, 200-499 cm

— Skissenayaktighet eller uviss, 500-9999 cm

= Stolpe
— Anlegg

Veglinje

-——— St

==== Traktorveg
Bekk/kanal/graft

Hoydekurver

—— Metersniva

—— S-metersniva
——— 25-metersniva
—r— Forsenkning terreng
— — Hjelpekurve

Dybdekurve

Valgt eiendom
I Bolig, uthus, landbruk

Fritids-/sesongbosted

Bygning, annen kjent
L

Bygning uten
matrikkelinformasjon

Parkeringsomrade
VegGaendeQgSyklende
Trafikkey

VegKjgrende

Vassflater
;"‘_f Bre
[ ] AndreTiltak
[~ BygningTiltak, endring
BygningTiltak, nybygg
K2 BygningTiltak, riving
) samferdselTiltak

Andre tiltakstyper/
(- spesifiseringer
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Advokatforeningen EIENDOM NORGE

OVERSIKT OVER LAS@RE OG TILBEH@R TIL EIENDOMMEN

Oversikten er utarbeidet av Norges Eiendomsmeglerforbund, Eiendom Norge og Advokatforeningens
Eiendomsmeglingsgruppe, og er gjeldende fra 1. januar 2020.

Generelt
Lov om avhending av fast eigedom (avhendingslova/avhl.) av 3. juli 1992 regulerer kjgper og selgers
rettigheter og plikter ved overdragelse av fast eiendom og andeler i borettslag.

| henhold til avhl. § 3-4 skal eiendommen, nar annet ikke er avtalt, overdras med innredninger og
utstyr som etter lov, forskrift eller annet offentlig vedtak skal fglge med. Det samme gjelder varig
innredning og utstyr som enten er fastmontert eller er saerskilt tilpasset bygningen, jf. avhl. § 3-5.
Loven inneholder ingen detaljert oversikt over hva som omfattes av «innredning og utstyr», og over
hva som skal regnes som «fastmontert eller szerskilt tilpasset».

Partene kan fritt avtale hva som skal fglge med eiendommen ved salg. Bransjens liste over lgsgre og
tilbehgr som skal fglge med eiendommen, er en del av avtalen mellom kjgper og selger dersom ikke
annet er opplyst i salgsoppgaven, kjgper har tatt forbehold i bud eller avtale pa annen mate er
inngatt. Der intet annet er avtalt, vil Igsgre og tilbehgr medfglge slik dette fremkommer av avhl. § 3-4
og § 3-5 og denne oversikt.

Produkter og installasjoner som medfglger overdras uten noen form for garantier, utover eventuell
gjenverende leverandgrgaranti.

Dersom det er noe i nedenstdende liste som ikke finnes pa eiendommen, vil det heller ikke medfglge.

1. HVITEVARER medfglger der dette er spesielt angitt i salgsoppgaven.
2. HELDEKKENDE TEPPER fglger med uansett festemate.

3. VARMEKILDER, slik som ovner, kaminer, peiser, varmepumper og panelovner, fglger med uansett
festemate. Frittstaende biopeiser/varmeovner og terrassevarmere medfglger ikke. Det fglger ikke
med varmekilder i rom som ikke har vegg- eller fastmonterte varmekilder pa visning.

4. TV, RADIO OG MUSIKKANLEGG. TV-antenner og fellesanlegg for TV, herunder parabolantenne, og
tuneren/dekoder/tv-boks medfglger der dette eies av selger. Veggmontert TV/flatskjerm med
tilhgrende festeordning samt musikkanlegg fglger ikke med (se ogsa punkt 12).

5. BADEROMSINNREDNING/UTSTYR. Badekar, dusjkabinett, dusjvegger, alle fastmonterte speil og
hyller, fastmonterte glass- og handkleholdere, herunder handklevarmere samt baderomsinnredning,
medfglger.

6. GARDEROBESKAP medfglger, selv om disse er Igse. Fastmonterte garderobehyller og knagger

medfglger. Innredning i garderobeskap, for eksempel lgse eller fastmonterte tradkurver, hyller,
stenger og lignende, medfglger.



7. KIGKKENINNREDNING medfglger, herunder ogsa apne, fastmonterte hyller og lgs eller fastmontert
kiokkengy.

8. MARKISER, PERSIENNER og annen type innvendig og utvendig solskjerming, gardinoppheng,
lamellgardiner og liftgardiner medfglger.

9. AVTREKKSVIFTER av alle slag, samt fastmonterte aircondition/ventilasjonsanlegg, medfglger.
10. SENTRALST@VSUGER medfglger med komplett anlegg, herunder slange, munnstykke mm.

11. LYSKILDER. Kupler, lysstoffarmatur, fastmonterte "spotlights", oppheng og skinner med spotlights
samt utelys og hagebelysning medfglger. Vegglamper, krokhengte lamper, lysekroner, prismelamper
og lignende som er koblet til sukkerbit eller stikkontakt fglger likevel ikke med.

12. INSTALLERTE SMARTHUSL@SNINGER med sentral som styrer lys, varme, lyd o.l., samt tilhgrende
tradlgse enheter som brytere, sensorer, kameraer, integrerte hgyttalere el. medfglger. Enkle
lysstyringssystem f.eks. med en sentral som kun styrer lyspaerer eller smartpaerer montert i sokkel
medfglger likevel ikke.

13. UTVENDIGE S@PPELKASSER og eventuelt holder/hus til disse medfglger.
14. POSTKASSE medfglger.

15. UTEND@RS INNRETNINGER slik som flaggstang, fastmontert tgrkestativ, samt andre faste
utearrangementer som f.eks. badestamp, boblekar/jacuzzi og liknende utendgrs kar, lekestue,
lekestativ, utepeis, fastmontert trommel til vannslange, medfglger. Guidekabel/avgrensingskabel til
robotgressklipper medfglger, men robotgressklipper og ladestasjon for denne medfglgerikke.

16. FASTMONTERT VEGGLADER/LADESTASJON TIL EL-BIL medfglger uavhengig av hvor laderen er
montert.

17. SOLCELLEANLEGG med tilhgrende teknisk infrastruktur medfglger.
18. GASSBEHOLDER til gasskomfyr og gasspeis medfglger.

19. BRANNSTIGE, BRANNTAU, feiestige og lignende medfglger der dette er pabudt. Lgse stiger
medfglger ikke.

20. BRANNSLUKNINGSAPPARAT, BRANNSLANGE og R@YKVARSLER medfglger der dette er pabudt.
Det er eier og brukers plikt til 3 se til at utstyret forefinnes pa enhver eiendom. Hvis annet ikke er
uttrykkelig avtalt, skal dette derfor alltid fglge med ved salg av eiendom.

21. SAMTLIGE N@KLER til eiendommen som selger er i besittelse av skal overleveres kjgper pa
overtakelsen, herunder ngkler til eventuelle boder, uthus, garasjeportapner e.l. Lases boder, uthus
e.l. med hengelas, skal 1as og ngkler til disse medfglge.

22. GARASJEHYLLER, bodhyller, lagringshyller og oppheng til bildekk medfglger safremt de er
fastmontert.

Planter, busker og treer som er plantet pa tomten, eller fastmonterte kasser og lignende er en del av
eiendommen og medfglger i handelen.
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Trygghet for deg < HELP
som b0|ig kjﬁp er Rettska vase ett.For k.

Derfor bgr du ha
Boligkjgperforsikring:

1av 4 finner feil etter
overtakelse av ny bolig

Hva koster det?

Advokaten vet hvilke feil

som gir krav mot selger Andelsbolig og 8 900 kr

aksjeleilighet

Vi tar saken, uten skonomisk Selveierleilighet og 11 900 kr
risiko for deg rekkehus

g 52 P

Ene-, tomannsbolig 16 900 kr

/\] Advokathjelp er dyrt nar du og tomt
i  ikke har Boligkjgperforsikring

Pris gjelder for 5 ar.

Advokatforsikring for boligeiere Advokatforsikring for boligeiere

inkluderer i tillegg: kan bare tegnes samtidig med
boligkjgperforsikringen, og

» Samboeravtale og ektepakt koster kun kr 2 800 i tillegg

- Arveoppgjgr, testament og fremtidsfullmakt per ar.

- Kigp og handverkertjenester

» Naboforhold og husleie Egenandel kr 4 000 palgper ved takst,

tvist eller 10 timer advokatbistand,

+ ID-tyveri og nettkrenkelser avhengig av hva som kommer fgrst

- Tilgang til viktige digitale kontrakter
- Husstandsdekning
- Opptil 2 mill. i tvistedekning

Boligkjgperforsikring tegnes hos eiendomsmegler senest ved kontraktsignering og gir rett
til advokathjelp inntil 5 ar etter overtakelse. Forsikringen betales som del av oppgjgret ved
boligkjgpet. Advokatforsikringen fornyes arlig ved faktura fra HELP.

Har du spgrsmal? Kontakt HELP pa 22 99 99 99 eller post@help.no. Les mer p3a help.no.

Ved kjzp av landbrukseiendom, herunder egsa smakruk, og annen kombinasjonseiendom, begrenser forsikringen seg til vaningshuset {(kundens
primzerbelig). Meglerforetaket maottar kr 5 600/5 600/5 900 i kostnadsgodtgjgrelse, avhengig av boligtype, samt et tillegg pa kr 1 000 ved salg av
Advokatforsikring for baligeiere. Vi tar forbehald om pris- og vilkarsendringer. Hvis premien ikke er innketalt ved overtakelse, vil avtalen bli
kansellert. For fullstendig informasjon am dekning ag vilkar, se help.no.
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Forbrukerinformasjon
om budgivning

Sist oppdatert med virkning fra 1. juli 2025, i forbindelse med
ikrafttredelse av endringer i eiendomsmeglingsloven.

Informasjonen er utarbeidet av Forbrukerradet, Advokatforeningen ved Lovutvalget for eiendomsmegling, Eiendom Norge og
Norges Eiendomsmeglerforbund, pa grunnlag av bl.a. eiendomsmeglingsloven § 6-8.

Nedenfor gis en oversikt over de retningslinjer som anbefales ved budgivning pa eiendommen. Avslutningsvis gis ogsa en kort
oversikt over de viktigste rettsreglene tilknyttet budgivning.

For det legges inn bud pa eiendommen oppfordres budgiver til & sette seg inn i all relevant informasjon om eiendommen,
herunder salgsoppgave og tilstandsrapport.

GJENNOMFQRING AV BUDGIVNING:

1. Alle bud skal inngis skriftlig til megler, som formidler
disse videre til selger. Med skriftlige bud menes ogsé
elektroniske meldinger som e-post og SMS nér
informasjonen i disse er tilgjengelig ogsé for ettertiden.
Kravet til skriftlighet gjelder ogsa budforhgyelser, og
motbud (bud fra selger), aksept eller avslag fra selger. For
formidling av bud til selger skal megler innhente gyldig
legitimasjon og signatur fra budgiver. Kravet til
legitimasjon og signatur er oppfylt for budgivere som
benytter e-signatur som f.eks. BankID eller MinID.

2. Et bud bgr inneholde eiendommens adresse (eventuelt
gnr/bnr), kigpesum, budgivers kontaktinformasjon,
finansieringsplan, akseptfrist, overtakelsesdato og
eventuelle forbehold som for eksempel usikker
finansiering, salg av ndvaerende bolig ol. Normalt vil ikke
et bud med forbehold bli akseptert fgr forbeholdet er
avklart. Konferer gjerne med megler fer bud inngis.

3. Megler skal legge til rette for en forsvarlig avvikling av
budrunden. | forbrukerforhold (dvs. der selger er
forbruker) skal megleren ikke formidle bud med kortere
akseptfrist enn kl. 12.00 fgrste virkedag etter siste
annonserte visning. Etter denne fristen bgr budgivere ikke
sette en kortere akseptfrist enn at megler har mulighet til,
sé langt det er ngdvendig, & orientere selger, budgivere og
gvrige interessenter om bud og forbehold. Dersom bud
inngis med en frist som &penbart er for kort til at
megleren kan avvikle budrunden pé en forsvarlig méate
som sikrer selger og interessenter et tilstrekkelig grunnlag

for sine handlingsvalg, vil megler frarade budgiver & stille
slik frist.

4. Megler skal ikke formidle bud med forbehold om at
budet eller forbehold i budet skal holdes skjult
(hemmelig) for andre budgivere og interessenter.

5. Megleren vil uoppfordret gi sin vurdering av det enkelte
bud overfor selger, ndr budet er gitt innenfor fristene i
punkt 3.

6. Megleren skal, sa langt det er ngdvendig og mulig,
holde budgiverne skriftlig orientert om mottatte bud,
herunder budets stgrrelse, forbehold og akseptfrist.
Megler skal s& snart som mulig bekrefte skriftlig overfor
budgivere at budene deres er mottatt. For gvrig vil megler,
pé foresparsel fra andre, opplyse om aktuelle bud pé&
eiendommen, herunder relevante forbehold.

7. Kopi av budjournal skal gis til kjgper og selger uten
ugrunnet opphold etter at handel er kommet i stand.
Dersom det er viktig for budgiver & bevare sin anonymitet,
ber budet formidles gjennom fullmektig.

8. Etter at handel har kommet i stand, eller dersom en
budrunde avsluttes uten at handel er kommet i stand, kan
en budgiver kreve kopi av budjournalen i anonymisert
form.

VIKTIGE AVTALERETTSLIGE FORHOLD:

1. Det eksisterer ingen angrerett ved salg/kjop av fast
eiendom.

2. Nar et bud er inngitt til megler og innholdet i budet er
formidlet til selger (slik at selger har fatt kunnskap om
budet), kan budet ikke kalles tilbake. Budet er da
bindende for budgiver frem til akseptfristens utlgp, med
mindre budet for denne tid avslas av selger eller budgiver
far melding om at eiendommen er solgt til en annen. Man
ber derfor ikke gi bud pa flere eiendommer samtidig
dersom man ikke gnsker a kjgpe flere enn en eiendom.

(] .
‘l FORBRUKERRADET @ El‘a]a‘ngggmsmaglarfurbund

3. Selger stér fritt til & forkaste eller akseptere ethvert
bud, og er for eksempel ikke forpliktet til & akseptere
hgyeste bud.

4. Nar en aksept av et bud har kommet frem til budgiver
innen akseptfristens utlgp er det inngétt en bindende
avtale.

5. Husk at et eventuelt bud fra selger til kjgper (s&kalte
«motbud»), avtalerettslig er et bindende tilbud som
medfgrer at det foreligger en avtale om salg av
eiendommen dersom budet i rett tid aksepteres av kjgper.

D

EIENDOM NORGE

¥/ Advokatforeningen



Budskjema akuiv.

For eiendommen:

Adresse: Yire Ringvei 43 Meglerforetak: Aktiv Eiendomsmegling
7100 RISSA Saksbehandler. Thomas Lerstadgrind
Telefon: 476 32 249
Oppdragsnummer: E-post: thomas.lerstadgrind@aktiv.no

Undertegnede gir herved fglgende bud pa ovennevnte eiendom:
Kjepesum: Kr.

Belgp med bokstaver: Kr.

+omkostningert iht. opplysninger i salgsoppgaven

Dette budet er bindende for undertegnede frem til og med den: Kl.

Dersom annet ikke er angitt gjelder budet til kl. 15.00 fgrste virkedag etter siste annonserte visning. | forbrukerforhold vil bud med kortere akseptfrist enn til kl. 12.00
forste virkedag etter siste annonserte visning ikke bli videreformidlet til selger.

Eventuelle forbehold:

Undertegnede er kjent med at selger star fritt til & godta eller forkaste ethvert bud. Likeledes er undertegnede klar over at budet er bindende for budgiver nar det
er kommet til selgers kunnskap. Handelen er juridisk bindende for begge parter dersom budet aksepteres innen akseptfristen. Undertegnede er kjent med at
budjournalen vil bli forelagt kjgper og selger nar handel er sluttet.

@nsket overtakelsesdato:

Budet baseres pa opplysninger og salgsvilkar som fremkommer av salgsoppgave datert:

Kjepet vil bli finansiert slik:

Laneinstitusjon: Referanse og tlf nr.:

Lant kapital: Kr.:
Egenkapital: Kr.:
Totalt: Kr.:

Egenkapital bestér av: D Salg av naveerende bolig eller fast eiendom D Disponibelt kontantbelgp (bankinnskudd)
Jeg gir bud som: D Forbruker D Ledd i neeringsvirksomhet / juridisk person (selskap)

Jeg samtykker til bruk av elektronisk kommunikasjon: D Ja D Nei

Navn: Navn:

Fadselsnr. (11 siffer): Fedselsnr. (11 siffer):

Adresse: Adresse:

Postnr.: Sted: Postnr.: Sted:
TIf. E-post: TIf: E-post:
Dato.: Sign: Dato.: Sign:

Kopi av legitimasjon Kopi av legitimasjon




akuiv.

Tar deg videre



