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Eiendomsmeglerfullmektig

Lars Waage

Mobil 92693 119

E-post lars.waage@aktiv.no
Aktiv Bergen Vest

Hallheimslien 12, 5184 OLSVIK. TLF. 55 59 05
00

Nokkelinformasjon
Prisant.: Kr 4 490 000 -
Omkostn.: Kr 13 660,-
Total ink omk.: Kr 4 503 660,-
Felleskostn.: Kr 2 048 -
Selger: Stéle Fjell
Salgsobjekt: Eierseksjon
Eierform: Eierseksjon
Byggear: 2024
BRA-i/BRA Total  64/69 kvm
Tomtstr.: 5383 m?
Soverom: 2

Antall rom: 3

Gnr./bnr. Gnr. 11, bnr. 116
Snr. 3

Oppdragsnr.: 1505240433

2 Mgvika 31

Velkommen!

Aktiv Eiendomsmegling v/ Lars Waage har gleden av & presentere
Mgvika 31!

Her far du en utsikt fa kan vise til og mange vil misunne deg. Havet,
solen, himmelen og det lille gyriket som beskytter Mgvik fra storhavet
utenfor.

Ferdigstilt november 2024

5 ars nybygg-garanti

Lav dok.avgift

Gode sol- og utsiktsforhold

Fast parkeringsplass i felles garasjeanlegg

Opplegg for elbil-lader

Batplass i Mgvik Marina (28 fot)

Kjgkkeninnredning fra HTH med integrerte hvitevarer
1-stavs hvit eikeparkett




Innhold

Nokkelinformasjon.......... ... ... ... ... ... . ... ........ 2
Om eiendommen . ... .. 4
Nabolagsprofil. . ... ... . .. . . . 17
Budskjema. ... ... 41
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Om eiendommen

Om boligen
Areal

BRA -i: 64 m?

BRA -e: 5 m?

BRA totalt: 69 m?
TBA: 16 m?

Bruksareal fordelt pa etasje

1. etasje

BRA-e: 5 m2 Sportsbod (5m?)

2. etasje

BRA-i: 64 m2 Gang (12m?), stue/kjgkken (25,6m?), soverom (12,5m?2), soverom (5,9m?) ,
bad/vaskerom (6m?).

TBA fordelt pa etasje
2. etasje
16 m2 Balkong

Kommentar til arealoppmaling
Det gjgres oppmerksom pa at areal er hentet fra malsatte bygningstegninger. Selger/
megler har ikke kontrollmalt arealet. Avvik fra tegninger kan forekomme.

Tomtetype
Eiet

Tomtestgrrelse
5383 m?

Tomtebeskrivelse

Tomten er opparbeidet med asfalterte tilkomstveier. Det vil bli felles uteomrader hvor
det leveres benker, beplantning, belysning og lekeapparater. Sameiet vil ogsa
disponere noen plasser for oppbevaring av kajakker. Det er ogsa innvendig
sykkelparkering. Det er felles takterrasser syd i plan 4 og 5. | tillegg over garasjen i plan
2.
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Beliggenhet

Mgvik Brygge ligger i sjpkanten pa Mgvik kai, med en idyllisk og skjermet beliggenhet
med bathavn. Herfra er det flott utsikt utover Mgvikaosen med sine holmer og skjaer.
Busstopp finnes i hovedveien, ca 2 minutters gange unna, hvor det gar 5 busslinjer.
Kiwi Mgvik er ca 10 minutters gange i retning mot Fjell. Det er ca 5 minutter a kjgre til
REMA 1000 Fjell, med PostNord i butikk.

Gangavstand til skoler og barnehager.

Sartor storsenter med sine mange tilbud og aktiviteter ligger ca. 10 minutters kjgretur
unna. Det tar ca. 25 minutter & kjgre til Bergen Sentrum.

Fra Bergen fglger en riksvei 555 gjennom Kolltveittunnelen. | rundkjgringen tar en til
venstre mot Fjell, og deretter til hgyre inn i Kleivanevegen i Fjell sentrum. Fglg
Kleivanevegen som gar over i M@vikvegen, og deretter tar en til venstre ned til Mgvik
Kai.

Adkomst
Se vedlagte kart. Det vil bli satt opp visningsskilt ved fellesvisninger.

Bebyggelsen
Leiligheten ligger i et omrade med tilsvarende bebyggelse.

Innhold

Mgvik brygge er et nytt boligprosjekt med 36 leiligheter. Boligene bygges i ulik
stgrrelse og utforming, men defineres fremdeles av samme sveert sjeldne kvalitet og
en fantastisk beliggenhet hvor havet blir en naer og kjeer nabo.

Det medfglger en sportsbod pa 5m?i 1. etasje.

Det er felles garasje for oppbevaring av sykkel og kano.

Det er ogsa felles plantekasser/parseller hvor en kan plante sine egne planter.
Lekeomrade for barn er planlagt og vil bli opparbeidet.

Standard

Kjgkken: Kjgkken leveres fra HTH type Fokus i hvit farge. Benkeplate leveres i laminat
med rett forkant. Leveransen inkluderer hvitevarepakke fra Siemens som inneholder
induksjon koketopp, stekeovn, oppvaskmaskin og kjgleskap/frys. Kjgkkenhette leveres

av type slimline med filtrert omluftsystem.

Bad: Helfliset bad med 60x60-fliser. | nedsenket dusjnisje er det mindre fliser.
Baderomsinnredning med lys og speilskap. Badet er utstyrt med dusjvegger og
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opplegg for vaskemaskin. Fordelerskap til rgr-i-rgr-systemet er plassert pa badet. Hvite
led downlights med elektronisk dimmer.

Alle tgrre rom leveres med 1-stavs parkett i hvitpigmentert eik.

Innvendige vegger i boligene er isolert. Skillevegger mellom leilighetene leveres i
betong eller lette konstruksjoner.

Det leveres nedforet gipstak. Standard takhgyde er minimum 240 cm med unntak av
bad, bod og gang som kan ha takhgyde ned mot 220 cm.

Vinduer og balkongdgrer er aluminiumsbelagt utvendig og hvitmalt tre innvendig.

Innbo og lgsgre

Bransjens liste over lgsgre og tilbehgr legges til grunn for salget dersom ikke annet
fremkommer av salgsoppgaven. Listen fglger vedlagt salgsoppgaven. Det er full
avtalefrihet om hva som skal fglge med bolig og fritidsbolig ved salg. Hvis hvitevarer
og/eller annet teknisk utstyr medfglger, gis det ingen garantier i forhold til tilstand,
funksjonalitet og levetid pa disse.

Hvitevarer
Kun hvitevarer som er spesifikt angitt i salgsoppgaven, fglger med. Dette gjelder
uavhengig av om hvitevaren(e) eventuelt kan anses som integrerte.

Parkering
Fast parkeringsplass i felles garasjeanlegg, med opplegg for elbil-lader.

Batplass
Det medfglger 1 stk bétplass (28 fot).

Forsikringsselskap

Utbygger forsikrer bygget under oppfgring. Nar bygget er overtatt, vil sameiet overta
ansvar for a forsikre bygget/eiendommen. Utgifter til forsikring etter overtakelse
betales via felleskostnadene. Den enkelte kjpper ma selv pase a tegne innboforsikring.

Radonmaling

Det gjgres oppmerksom pa utleiers plikt til 8 radonmale utleieenheter. Malt
arsmiddelverdi skal vaere under 200 Bq/m3 (becquerel per kubikkmeter) i
oppholdsrom. | tillegg skal tiltak for & redusere radonnivaet alltid giennomfgres
dersom det overstiger 100 Bq/m3. Selger har ikke foretatt radonmaling. Interessenter
gjeres oppmerksom pa at det som resultat av fremtidige malinger, vil kunne bli
ngdvendig a treffe radonreduserende tiltak. Slike eventuelle tiltak vil da matte bekostes
og utfgres av kjgper.
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Diverse

Pa nabotomten mot syd er det et renseanlegg for avlgp som driftes av @yvar AS pa
vegne av @ygarden kommune. Som ved alle renseanlegg - ogsa moderne anlegg som
dette er kan man ikke garantere at det er helt luktfritt 365 dager i aret. @yvar har
opplyst at dette er et nytt anlegg med et lukket system som i utgangspunktet ikke avgir
lukt. Anlegget har et innebygget ventilasjonsanlegg som tar unna lukt i daglig drift.
Men de opplyser ogsa at det kan komme sjenerende lukt fra renseanlegget dersom det
skjer uhell. Det vil i tilfelle kunne vare i noen timer fgr de far ordnet opp i problemet. Det
vil avhenge av vindretningen hvor det kan komme sjenerende lukt. Det kan ogsa
forekomme lukt ved tsmming og dpning av porter, noe som foregar ca. 1. gang i
maneden pr. i dag. Hyppigheten vil gke etter hvert som flere kobler seg til anlegget -
ved full utnyttelse 3-4 ganger i maneden. @yvar opplyser at deres utgangspunkt er at
lukt ikke skal veere til sjenanse for noen, men at behandling av avligpsvann av og til kan
lukte uten at noe trenger a veere galt av den grunn. @yvar har opplyst at det ikke har
kommet klager fra beboere i omradet.

Areal i salgsoppgaven er hentet fra malsatte byggetegninger. Boligens areal oppgis i
BRA (bruksareal), som deles i underkategoriene BRA-i (arealet innenfor boenheten),
BRA-e (arealet utenfor boenheten(e) og som tilhgrer denne, slik som for eksempel
boder hvor adkomsten er utenfor boenheten), og BRA-b (arealet av innglasset balkong,
veranda eller altan nar denne er tilknyttet boenheten). TBA er arealet av terrasser, dpne
balkonger og dpen altan tilknyttet boenheten.

Det gjgres oppmerksom pa at opplyst areal er hentet fra malsatte byggetegninger.
Selger/megler har ikke kontrollmalt leiligheten og tilhgrende areal. Avvik fra tegninger
kan forekomme.

Energi

Oppvarming

| hver leilighet leveres avtrekks-varmepumpe, som inneholder varmepumpe,
ventilasjonsanlegg, og en 170 | varmtvannsbereder.

Varmepumpen gir en grunntemperatur i boligen pa maks 20 grader. Denne gir samme
temperatur i alle rom via tilluft.

Varmekabler pa bad.

Sentralen plassert pa bad eller i innvendig bod.

Det gjgres oppmerksom pa at det ikke er varmekilder i alle rom.

Energikarakter
Ikke angitt

Energifarge
Ikke angitt
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@konomi

Tot prisant. ekskl. omk.
Kr 4 490 000

Info kommunale avgifter
Kommunale avgifter er ikke fastsatt, disse blir fastsatt av @ygarden kommune etter
overtakelse av leiligheten.

Info eiendomsskatt
Det er ikke eiendomsskatt i @ygarden kommune.

Info formuesverdi

Det inntektsaret en boligeiendom star ferdig, skal formuesverdien beregnes etter de
ordinaere reglene for formuesfastsettelse av boligeiendom, enten som primaerbolig
eller sekundzerbolig. Ytterligere informasjon finnes pa skatteetaten.no.

For boligen du bor i (primaerbolig) blir formuesverdien satt til 25 prosent av antatt
markedsverdi. For alle andre boliger du eier (sekundaerboliger) skal formuesverdien
settes til 90 prosent av den antatte markedsverdien.

Tilbud lanefinansiering

Aktiv Eiendomsmegling samarbeider med sparebankene i Eika Alliansen om formidling
av finansielle tjenester. Ta gjerne kontakt med megler for formidling av et uforpliktende
tilbud om finansiering. Meglerforetaket kan motta provisjon ved formidling av
finansielle tjenester.

Boenheten
Eierbrok
64/3040

Felleskostnader inkluderer
Estimert til kr 20 pr kvm pr mnd.
Bredband/kabel-TV pa ca. kr 500,- kommer i tillegg.

Felleskostnader marina:
Estimert til kr 250 pr mnd.

Felleskostnader pr. mnd
Kr 2 048
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Sameiet
Sameienavn
Sameiet Mgvik Brygge

Organisasjonsnummer
833606662

Vedtekter/husordensregler
Vi oppfordrer alle til & sette seg inn i gjeldende vedtekter og husordensregler.
Dokumentene fglger vedlagt i salgsoppgaven.

Offentlige forhold

Eiendommens betegnelse
Gardsnummer 11, bruksnummer 116, seksjonsnummer 3 i @ygarden kommune.

Tinglyste heftelser og rettigheter
Pa eiendommen er det tinglyst fglgende heftelser og rettigheter som fglger
eiendommens matrikkel ved overskjgting til ny hjemmelshaver:

4626/11/116/3:

05.07.1989 - Dokumentnr: 9541 - Erkleering/avtale

Disp. fra veilovens regler for byggegrenser vedr. fryserom,
byggegrense 30 m fra midtlinlen m.v.

Overfgrt fra: Knr:4626 Gnr:11 Bnr:116

Gjelder denne registerenheten med flere

28.05.2021 - Dokumentnr: 627030 - Registerenheten kan ikke disponeres over uten
samtykke fra rettighetshaver

Rettighetshaver: Fana Sparebank Eiendom AS

Org.nr: 958 499 558

Overfgrt fra: Knr:4626 Gnr:11 Bnr:116

Gjelder denne registerenheten med flere

Elektronisk innsendt

02.05.2023 - Dokumentnr: 446413 - Bestemmelse om adkomstrett
Rettighetshaver: Knr:4626 Gnr:11 Bnr:86

Rettighetshaver: Knr:4626 Gnr:11 Bnr:121

Overfgrt fra: Knr:4626 Gnr:11 Bnr:116

Gjelder denne registerenheten med flere

02.05.2023 - Dokumentnr: 446419 - Erklaering/avtale
Rettighetshaver: Mgvik Neeringspark AS
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Org.nr: 987 951 079

Bruksrett til kailinje

Adkomstrett for drift og vedlikehold av anlegg
Overfgrt fra: Knr:4626 Gnr:11 Bnr:116

Gjelder denne registerenheten med flere

02.05.2023 - Dokumentnr: 446460 - Bestemmelse om brygge/flytebrygge
Rettighetshaver: Mgvik Marina AS

Org.nr: 926 134 108

Overfgrt fra: Knr:4626 Gnr:11 Bnr:116

Gjelder denne registerenheten med flere

25.08.2023 - Dokumentnr: 911376 - Bestemmelse om nettstasjon
Bestemmelse om vedlikehold av anlegg/ledninger

Adkomstrett for drift og vedlikehold av anlegg/ledninger/kabler
Bestemmelse om bebyggelse i naerheten av anlegg/ledninger/kabler
Bestemmelse om endring i terrenget i naerheten av anlegg/ledninger/kabler
Overfgrt fra: Knr:4626 Gnr:11 Bnr:116

Gjelder denne registerenheten med flere

09.04.2024 - Dokumentnr: 1300794 - Seksjonering
Opprettet seksjoner:

Snr: 3

Formal: Bolig

Tilleggsdel: Bygning

Sameiebrgk: 64/3040

Ferdigattest/brukstillatelse
For at en kan ta boligen i bruk, er det en forutsetning at det foreligger midlertidig
brukstillatelse eller ferdigattest. Utbygger paser at kravet er oppfylt fgr innflytting.

Vei, vann og avlgp

Eiendommen blir tilknyttet offentlig vann og avlgpsnett via private stikkledninger og
privat pumpekum.

Adkomst via offentlig vei.

Regulerings og arealplaner
Eiendommene er omfattet av reguleringsplan med id 124620120014.

Detaljregulering for Mgvik bustad- og naeringspark, gnr. 11/116 m. fl. - Mgvik vedtatt
22.11.2018.

Eiendommen er omfattet av kommuneplan som definerer bruken av eiendommen til
smabathavn, bebyggelse og anlegg samt naeringsbebyggelse.
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Konferer med megler for a se oversikt over reguleringsmessige forhold.

Adgang til utleie

Det fglger av eierseksjonsloven § 24 at korttidsutleie av hele boligseksjonen i mer enn
90 daggn arlig ikke er tillatt. Bestemmelsen gjelder ikke for fritidsboliger. Med
korttidsutleie menes utleie inntil 30 dggn sammenhengende. Grensen pa 90 dggn kan
fravikes i vedtektene og kan i sa fall settes til mellom 60 og 120 dggn. Slik beslutning
krever et flertall pa minst to tredjedeler av de avgitte stemmene pa arsmotet. Ta
kontakt med megler dersom du gnsker kopi av vedtektene for naermere informasjon
om hvilke vedtak som er fattet i dette sameiet om korttidsleie.

Legalpant

De andre sameierne har panterett i seksjonen for krav mot sameieren som fglger av
sameieforholdet. Pantekravet kan ikke overstige et belgp som for hver bruksenhet
svarer til 2 G (folketrygdens grunnbelgp). Kommunen har legalpant i eiendommen for
forfalte krav pa eiendomsskatt, og kommunale avgifter/gebyrer.

Kommentar bo- og driveplikt
Det er ikke bo- og driveplikt pa eiendommen.

Kommentar konsesjon
Erverv av eiendommen er konsesjonsfritt.

Kommentar odelsrett
Det er ikke odel pa eiendommen.

Kontraktsgrunnlag

Salgs- og betalingsvilkar

Eiendommen selges etter avhendingsloven som nyoppfert og ikke tatt i bruk, jf.
avhendingsloven § 1-2 (2).

Boligen ble ifglge selger ferdigstilt 26.11.2024. Garanti etter bustadoppfgringsloven §
12 skal stilles dersom selger gjgr avtalen som ledd i naeringsvirksomhet og avtalen
inngas innen seks maneder etter ferdigstillelse, jf. avhendingsloven § 2-11. Garantien
skal tilsvare minst 3 % av kjppesum frem til overtakelse og minst 5 % i fem ar etter
overtakelse.

Det gjgres spesielt oppmerksom pa kjspers rett til & gjgre mangel gjeldene mot selgers
tidligere avtaleparter iht. avhendingsloven § 4 - 16, jf. bustadoppfgringsloven § 37.
Forutsetningen for & ga direkte pa selgers avtaleparter er at kjgper har et mangelskrav
mot selger. Kjgper ma gjgres spesielt oppmerksom pa reglene som ligger til grunn for
dette, herunder reklamasjonsfristene.
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Eiendommen skal overleveres til kjgper i trdd med det som er avtalt. Det er viktig at
kjoper setter seg grundig inn i alle salgsdokumentene, herunder salgsoppgave. Kjgper
anses kjent med forhold som er tydelig beskrevet i salgsdokumentene.

Forhold som er beskrevet i salgsdokumentene kan ikke paberopes som mangler. Dette
gjelder uavhengig av om kjgper har lest dokumentene. Alle interessenter oppfordres til
a undersgke eiendommen ngye, gjerne sammen med fagkyndig, fgr bud inngis.

Kjgper som velger a kjgpe usett, kan som hovedregel ikke gjgre gjeldende som mangel
noe kjgper burde blitt kjent med ved undersgkelse av eiendommen, eller som er tydelig
beskrevet i salgsdokumentene. Hvis noe trenger avklaring, anbefaler vi at kjgper
radfgrer seg med eiendomsmegler eller en fagkyndig for det legges inn bud. Kjgper har
krav pa at eiendommen er i henhold til avtalen. Hvis det ikke er avtalt noe saerskilt, kan
eiendommen ha en mangel dersom den ikke er slik kisper ma kunne forvente ut ifra
blant annet boligens alder, type og synlige tilstand. Det samme gjelder hvis det er holdt
tilbake eller gitt uriktige opplysninger om eiendommen og dette har virket inn pa
avtalen.

En bolig som har blitt brukt i en viss tid, har vanligvis blitt utsatt for slitasje, og skader
kan ha oppstatt. Slik bruksslitasje ma kjgper regne med, og det kan avdekkes enkelte
forhold etter overtakelse som gjgr utbedringer ngdvendig. Normal slitasje og skader
som trenger utbedring, er innenfor hva kjgper ma forvente, og vil ikke utgjgre en
mangel. Boligen kan ogsa ha en mangel hvis opplyst areal avviker fra faktisk stgrrelse.
Avviket ma vaere minst 2 prosent, og minst 1 kvadratmeter. Det er likevel ikke en
mangel dersom selger godtgjgr at kjsperen ikke la vekt pa opplysningen, jf.
avhendingsloven § 3-3 (2). Hvis kjgper ikke er forbruker, selges eiendommen som den
er, og selgers ansvar er da begrenset, jf. avhl. § 3-9, (1), 2. punktum. Avhl. § 3-3 (2)
fravikes, og hvorvidt et innendgrs arealavvik karakteriseres som en mangel vurderes
etter avhl. § 3-8. Informasjon om kjgpers undersgkelsesplikt, herunder oppfordringen
om & undersgke eiendommen ngye, gjelder ogsa for kjgpere som ikke anses som
forbrukere. Med forbrukerkjgp menes kjgp av eiendom nér kjgperen er en fysisk person
som ikke hovedsakelig handler som ledd i naeringsvirksomhet.

Overtakelse
Overtakelse etter naermere avtale med selger.

Dersom annet ikke avtales, sendes skjgte/hjemmelsdokument for tinglysing i etterkant
av overtakelse.

Budgivning
Budgivning i forbrukerforhold

Budgivere oppfordres til & legge inn bud elektronisk. Dette gjgres pa eiendommens
hjemmeside pé aktiv.no, ved & bruke «Gi bud»-knappen. Ved elektronisk budgivning,
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samtykker budgiver til elektronisk kommunikasjon. Eiendomsmegler skal legge til rette
for en forsvarlig avvikling av budrunden og kan ikke videreformidle bud med en kortere
akseptfrist enn kl. 12.00 fgrste virkedag etter siste annonserte visning. Etter klokken
11:30 anbefaler vi akseptfrist pa minimum 30 minutter. Bud bgr legges inn i god tid fgr
konkurrerende buds akseptfrist utlgper. For gvrig henvises til forbrukerinformasjon om
budgivning i salgsoppgaven. Oppdragsgiver er oppfordret til a ikke ta imot bud direkte
fra budgiver, men & henvise budgiver videre til megler. Som kjgper vil du fa forelagt
kopi av budjournal. Alle bud vil bli gjort kjent for kjgper og selger i handelen. @vrige
budgivere kan be om & fa en kopi av budjournal i anonymisert form.

Budgivning utenfor forbrukerforhold

Budgivere oppfordres til & legge inn bud elektronisk. Dette gjgres pa eiendommens
hjemmeside pa aktiv.no, ved & bruke «Gi bud»-knappen. Ved elektronisk budgivning,
samtykker budgiver til elektronisk kommunikasjon. Det anbefales at hvert bud har en
akseptfrist som muliggjgr en forsvarlig avvikling av budrunden. Vi anbefaler minimum
30 minutter akseptfrist. Oppdragsgiver er oppfordret til & ikke ta imot bud direkte fra
budgiver, men & henvise budgiver videre til megler.

Opplysningene i salgsoppgaven er godkjent av selger. Alle interessenter oppfordres
imidlertid til grundig besiktigelse av eiendommen, gjerne sammen med fagmann fgr
bud inngis.

Omkostninger kjgpers beskrivelse
4 490 000 (Prisantydning)

Omkostninger

12 420 (Dokumentavgift (2,5% av tomteverdi kr 496 800) )

240 (Panteattest kjgper)

500 (Tinglysningsgebyr pantedokument)

500 (Tinglysningsgebyr skjgte)

10 400 (Boligkjgperforsikring — fem &rs varighet (valgfritt))

2 800 (Boligkjgperforsikring Help Pluss - ett ars varighet (valgfritt))

13 660 (Omkostninger totalt)
24 060 (med Boligkjsperforsikring - fem ars varighet)
26 860 (med Boligkjgperforsikring inkludert ett ar med Help Pluss)

4 503 660 (Totalpris. inkl. omkostninger)

4 514 060 (Totalpris. inkl. omkostninger (med Boligkjsperforsikring - fem ars varighet))
4 516 860 (Totalpris. inkl. omkostninger (med Boligkjgperforsikring inkludert ett ar
med Help Pluss))

Regnestykket forutsetter at det kun tinglyses ett pantedokument og at eiendommen
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selges til prisantydning. Det tas forbehold om endringer i offentlige avgifter/gebyrer.

Omkostninger kjgpers belgp
Kr 13 660

Betalingsbetingelser

Med mindre annet er avtalt forutsettes det at kjppesum inkludert omkostninger er
innbetalt og disponibelt pa meglerforetakets klientkonto innen overtakelse.
Kjgpesummen skal innbetales fra norsk finansinstitusjon og/eller fra kjgpers egen
konto i norsk finansinstitusjon.

Det forutsettes av skjgtet tinglyses pa ny eier, med mindre det er tatt andre forbehold i
budgivningen.

Hvitvaskingsreglene

Megler har plikt til & gjennomfgre kundetiltak. Hvis kjgper ikke bidrar til at megler far
gjennomfgrt kundetiltak og dette fgrer til at transaksjonen ikke kan gjennomfgres eller
blir forsinket, misligholder kjgper avtalen. Etter 30 dager er misligholdet vesentlig.
Dette gir selger rett til & heve og gjennomfgre dekningssalg for kjgpers regning.

Personopplysningsloven
Personopplysninger blir behandlet i samsvar med personopplysningsloven.

Boligselgerforsikring
Selger har ikke tegnet boligselgerforsikring pa boligen.

Boligkjgperforsikring

Vedlagt i salgsoppgaven fglger informasjon om Boligkjgperforsikring og
Boligkjgperforsikring Pluss fra HELP Forsikring AS. Boligkjgperforsikring er en
rettshjelpsforsikring som gir trygghet og profesjonell juridisk hjelp dersom det
oppdages uventede feil eller mangler ved boligen de neste fem arene.
Boligkjgperforsikring Pluss har samme dekning som boligkjgperforsikring, med tillegg
av fullverdig advokathjelp pa viktige rettsomrader i privatlivet. Boligkjgperforsikring
Pluss betales arlig. Les mer om begge forsikringene i vedlagte materiell eller pa
help.no. Det gjgres oppmerksom pa at boligkjsperforsikring kun kan tegnes av
forbruker. Meglerforetaket mottar kr 4 200/4 600/5 000 i kostnadsgodtgjgrelse,
avhengig av boligtype, samt et tillegg pa kr 1 000 ved salg av Boligkjgperforsikring
Pluss.

Meglers vederlag
Vederlag 40 000,-
Grunnpakke 14 500,-
Markedspakke 16 000,-
Oppgjgrshonorar 8 000,-

Mgvika 31



Tilrettelegging 8 000,-
Visning/overtakelse per stk 2 500,-

Oppdragsansvarlig

Lars Waage
Eiendomsmeglerfullmektig
lars.waage@aktiv.no

TIf: 926 93 119

Ansvarlig megler

Tarek André Bergfjord
Eiendomsmegler | Daglig leder | Partner
tarek.bergfjord@aktiv.no

TIf: 466 36 255

Aktiv Bergen Vest AS, Hallheimslien 12
5184 OLSVIK
TIf: 555 90 500

Salgsoppgavedato
02.12.2024

Mgvika 31
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Nabolagsprofil

Mgvika 31 - Nabolaget Skoge/Mgvik - vurdert av 47 lokalkjente

Nabolaget spesielt anbefalt for

Opplevd trygghet
e Familier med barn * Veldig trygt 86/100
e Etablerere l
e Godt voksne A Naboskapet
i Godt vennskap 75/100
Offentlig transport Kvalitet pa skolene
@ Bergen 28 min & Bra 71/100
Linje F4, L4, R40 25.1 km
X Bergen Flesland 31 min & Aldersfordeling
2 Movik 0.2 km 252
Linje 449, 460, 465, 467,475 5 s :\: 5e 3° ® .
oo NP ® %
2rg 2 0 NZw el
Skoler =R .I . I
H = '
Ulveset skule (1 -7 k|) 27 min & Barn Ungdom Unge voksne Voksne Eldre
228 elever, 14 klasser 2 km (0-12ar) (13-18 ar) (19-34 ar) (35-64 ar) (over 65 ar)
Skalevik skule (1-7 kl.) 4 min & u gg;:ﬂ:wik ::;smer ;';;sm'd"i"ger
134 elever, 7 klasser 2.9km B %ygarden kommune 39032 16015
Fjell ungdomsskule (8-10 kl.) 14 min & W Norge sazeaiz 2054586
474 elever, 19 klasser 9.3 km
Tranevagen ungdomsskule (8-10 kl.) 14 min & Barnehager
410 elever, 30 klasser 10.3km Ulven naturbarnehage (1-5 ar) 23 min %
Sotra vidaregdande skule 14 min & 89 barn 1.7km
/20 elever J3km Ulveseth barnehage Avd Fjell (1-5 &r) 4 min &
Sotra vgs - avd. Sund 18 min & 30 barn 2.1 km
400 elever, 25 klasser 14 km Langoy friluftsbarnehage (0-5 ar) 7 min &
33 barn 5km
Dagligvare
Kiwi Mavik 13 min %
PostNord 1km
Rema 1000 Fjell 7 min &
Post i butikk, PostNord 4.4 km

17
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Primaere transportmidler

. 2. Buss

1. Egen bil

Turmulighetene

|
Al Naerhet il skog og mark 97/100
o Stgynivaet
< Lite stgyniva 94/100
v Kvalitet pa barnehagene
“ Veldig bra 87/100
Sport
@ Movik leikeplass/ballplass 6 min A&
Ballspill 0.5km
@ Signalen boligfelt - ballbinge 15 min %
Ballspill 1.2 km
& MOVA Agotnes 13 min &
& Sprek & Blid Agotnes 14 min &
Boligmasse

Ml 76% enebolig
B 6% rekkehus
B 18% annet

Varer/Tjenester
Agotnes Sentrum

/@ Apotek 1 Agotnes

12 min &

14 min &

Aldersfordeling barn (0-18 ar)

B 34% i barnehagealder
B 34%6-12 ar
B 16%13-154ar

16% 16-18 ar

Familiesammensetning

Par m. barn

Par u. barn

Ensligm. barn

I

I

|

Enslig u. barn
e
|
1
Flerfamilier

|

I

|

0% 43%

Il Skoge/Mgvik
B Jygarden kommune
¥ Norge

Sivilstand
Gift

Ikke gift
Separert

Enke/Enkemann

Norge
33%

54%
9%

4%
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Mgvik Brygge

Eiendomsbetegnelser pa Mavik. Alle boligene har gnr.11, bnr.116, seksjonsnummer er unikt.

Bygg ‘Byggenummer Gnr. 11 Bnr.116 Seksjonsnr.
A 201 i 1
A 202 " 2
A 203 " 3
B 204 " 4
B 205 " 5
B 206 & 6
B 207 » 7
B 208 " 8
B 209 " 9
B 210 & 10
B 211 . 11
B 212 = 12
B 213 Y 13
A 301 ¥ 14
A 302 2 15
B 303 " 16
B 304 ol 17
B 305 " 18
B 306 i 19
B 307 N 20
B 308 " 21
B 309 gt 22
B 310 " 23
B 311 " 24
B 312 " 25
B 401 " 26
B 402 " 27
B 403 " 28
B 404 " 29
B 405 - 30
B 406 " 31
B 407 " 32
B 501 g 33
B 502 " 34
B 503 " 35
B 504 ! 36
A Nzering Gnr. 11 Bor.116 37

21.05.2024
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Nedenfor finner dere adresser som er tildelt for Mgvik Brygge. Adressen er Mgvika, postnummer
5357 Fjell.

Adressen for boligen bestar av adresse og bolignummer (H-nummer). H-nummeret er en del av den
offisielle adressen og beskriver hvor boligen er plassert i bygningen eller oppgangen. Bokstaven og de
to fprste tallene angir hvilken etasje leiligheten ligger i. De to siste angir leilighetens nummer i
etasjen, regnet fra venstre mot hgyre.

Vi gjgr oppmerksom pa at vi som utbygger og alle leverandgrer pa byggeplassen kun benytter
byggenummer, det som star i kjppekontrakten og pa Bygr.

Bygg Byggenummer/kontrakt Adressse H-nummer
Mpvika
A 201 27 H0101
A 202 29 !
A 203 31 -
B 204 33 B
B 205 35 4
B 206 37 3
B 207 35 "
B 208 43 "
B 209 45 "
B 210 47 "
B 211 49 y
B 212 51 r
B 213 53 "
A 301 25 H0202
A 302 25 H0201
B 303 41 H0204
B 304 41 H0203
B 305 41 H0202
B 306 41 H0201
B 307 41 H0210
B 308 41 H0209
B 308 41 H0208
B 310 41 H0207
B 311 41 H0206
B 312 41 H0205
B 401 41 H0303
B 402 41 HO0302
B 403 41 HO301
B 404 11 HO0307
B 405 41 HO0306
B 406 41 HO305
B 407 41 H0304
B 501 41 H0402
B 502 41 H0401
B 503 41 H0404
B 504 41 H0403
A Nzering 55 uo101




1.

VEDTEKTER
FOR
Sameiet Mgvik Brygge

Organisasjonsnummer .........

Navn og formal
Sameiets navn er Sameiet Mgvik Brygge

Hva sameiet omfatter
Sameiet bestar av de respektive boligseksjoner og en naeringsseksjon i eiendommene gnr. 11
bnr. 116 i @ygarden kommune.

Den enkelte bruksenhet bestar av en hoveddel, samt eventuelt en eller flere seksjonerte
tilleggsdeler. Hoveddelen bestar av en klart avgrenset og sammenhengende del av en
bygning, med egen inngang.

De deler som ikke inngar i de enkelte bruksenheter er fellesareal.

Rettslig disposisjonsrett

Seksjonseieren disponerer fritt over egen seksjon med de begrensningene som fglger av
sameieforholdet og denne loven. Seksjonseieren kan fritt selge, pantsette og leie ut sin egen
seksjon. Seksjonseieren kan ogsa pahefte seksjonen servitutter, forkjppsretter eller andre
Igsningsretter og foreta andre rettslige disposisjoner over seksjonen.

Sameiets styre skal underrettes skriftlig om alle overdragelser og leieforhold. Ved eierskifte
betales et eierskiftegebyr til forretningsfarer for sameiet.

Ingen kan kjgpe eller pa annen mate erverve flere enn to boligseksjoner, her under slik
forbudet er beskrevet i eierseksjonsloven § 23. Dette gjelder ikke kjgp og erverv av
fritidsboliger, erverv ved ekspropriasjon, arv eller forskudd pa arv til livsarving eller en
kreditors erverv for & redde en fordring som er sikret med pant i en seksjon. Borettslag,
staten, fylkeskommuner, kommuner samt selskaper og organisasjoner som eies eller
kontrolleres av staten, en fylkeskommune eller en kommune, og som har til formal a skaffe
boliger, kan erverve flere seksjoner. Det samme gjelder institusjoner eller sammenslutninger
med samfunnsnyttig formal som har til formal a skaffe boliger, eller en arbeidsgiver som skal
leie ut seksjonene til sine ansatte

Seksjonseierens rett til 3 bruke bruksenheten og fellesarealer

Seksjonseieren har enerett til & bruke sin bruksenhet. Seksjonseieren har ogsa rett til a bruke
fellesarealene til det de er beregnet til eller vanligvis brukes til, og til annet som er i samsvar
med tiden og forholdene.

Bruksenheten og fellesarealene ma ikke brukes slik at andre seksjonseiere pafgres skade eller
ulempe pa en urimelig eller ungdvendig mate.

Bruksenheten kan bare brukes i samsvar med formalet.
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Seksjonseier har ikke rett til a foreta arbeider som pavirker/bergrer sameiets fellesarealer,

fasade og fellesanlegg uten godkjenning fra styret/arsmptet. Dette omfatter slikt som:

- Alle installasjoner pa fellesarealer, herunder oppsetting/montering av parabolantenne,
varmepumpe, markise o.l.

For & sikre et estetisk enhetlig inntrykk av eiendommen har styret rett til & beslutte fargevalg
pa alle former for installasjoner pa sameiets fellesarealer og utvendige fasade.

Eier av naeringsseksjonen har imidlertid, etter spknad til styret, anledning til a skilte
virksomheten i normalt omfang og slik det matte tillates av bygningsmyndighetene for a
profilere virksomheten. Skilting skal kun skje pa fasade utenfor seksjonen i lik stil som @vrig
skilting. Styret kan ikke nekte foreslatt skilting uten saklig grunn.

Kostnader til de- og remontering av installasjoner/utstyr ndvaerende eller tidligere
seksjonseiere har montert, slik som sol/vindavskjerming, fliser og innglassinger, ma ved
rehabilitering og andre felles tiltak belastes den seksjon installasjonen tilhgrer.

Enerett til bruk av fellesareal

I henhold til eierseksjonsloven & 25 6. ledd skal alle boligseksjonene i fellesskap ha enerett
uten tidsbegrensning til bruk av felles takterrasseriplan 4 og 5.

Seksjon nr. 4 har i 30 ar enerett til bruk av felles uteareal utenfor seksjonen som er merket
/skravert blatt pa vedlagte tegning -vedlegg 1 til vedtektene.

Seksjon nr.26 og 27 har sammen gjensidig og evigvarende enerett til bruk av felles areal
mellom parkeringsplassene (skravert pa skisse i vedlegg 2 til vedtektene) for a ivareta felles
betjeningsareal for HC parkeringsplassene.

Seksjonseiers plikt til 3 vedlikeholde bruksenheten

Den enkelte seksjonseier skal vedlikeholde bruksenheten (hoveddel og tilleggsdel) slik at
skader pa fellesarealer og andre bruksenheter forebygges, og slik at de gvrige seksjonseierne
slipper ulemper, jf. eierseksjonsloven § 32.

Seksjonseierens vedlikeholdsansvar omfatter slikt som:
a) inventar
b) utstyr, som vannklosett, badekar og vasker,
¢) apparater, for eksempel brannslukningsapparat
d) skap, benker, innvendige dgrer med karmer
e) listverk, skillevegger, tapet
f) gulvbelegg, varmekabler, membran og sluk
g) vegg-, gulv- og himlingsplater
h) rgr, ledninger, sikringsskap fra og med fgrste hovedsikring eller inntakssikring
i) vann- og avlgpsledninger fra og med forgreningspunktet til bruksenheten
i) hele inngangsderen til den enkelte bruksenhet og innsiden av enhetens vinduer
k) innvendige flater pa balkong/terrasser, terrasserekkverk

Seksjonseieren skal vedlikeholde vatrom slik at lekkasjer unngds. Seksjonseieren skal rense
sluk og holde avigpsrgr &pne frem til fellesledningen. Dette gjelder ogsa eventuelle sluk pa
balkong eller lignende som ligger til bruksenheten.



Seksjonseierens vedlikeholdsplikt omfatter ogsa ngdvendig reparasjon og utskiftning av det
som er nevnt i dette punkt 3, unntatt utskifting av sluk, vinduer og ytterdgrer.

Vedlikeholdsplikten omfatter ikke reparasjon eller utskifting av tak, bjelkelag, baerende
veggkonstruksjoner og rgr eller ledninger som er bygget inn i beerende konstruksjoner.
Vedlikeholdsplikten omfatter ogsa utbedring av tilfeldige skader som er forarsaket av uveer,
innbrudd eller haerverk.

Oppdager seksjonseieren skade i bruksenheten som sameiet er ansvarlig for a utbedre,
plikter seksjonseieren straks & sende skriftlig varsel til styret.

Etter et eierskifte har den nye seksjonseieren plikt til & utfgre vedlikehold, inkludert
reparasjoner og utskifting, etter denne paragrafen. Denne plikten gjelder selv om
vedlikeholdet skulle ha veert utfgrt av den tidligere seksjonseieren.

En seksjonseier som ikke oppfyller sin vedlikeholdsplikt, er erstatningsansvarlig for tap som
slikt manglende vedlikehold pafgrer andre seksjonseiere, i medhold av eierseksjonsloven §
34.

Sameiets plikt til 3 vedlikeholde og utbedre fellesarealer m.m.

Sameiet er ansvarlig for 3 holde utvendige og innvendige fellesarealer, inkludert bygningen
og felles installasjoner, forsvarlig ved like. Vedlikeholdet skal utfgres slik at skader pa
fellesarealene og de enkelte bruksenhetene forebygges, og slik at seksjonseierne slipper
ulemper. Vedlikeholdsplikten omfatter alt som ikke faller inn under den enkelte
seksjonseierens vedlikeholdsplikt etter vedtektene her.

Vedlikeholdsplikten omfatter ogsa felles installasjoner som gar gijennom bruksenheter, slik
som rgr, ledninger og kanaler. Sameiet har rett til a fgre nye slike installasjoner gjennom
bruksenhetene hvis det ikke skaper vesentlig ulempe for den aktuelle seksjonseieren.

Seksjonseieren skal gi sameiet adgang til bruksenheten for & vedlikeholde, installere og
kontrollere sameiets installasjoner etter dette punktet. Kontroll og arbeid i bruksenhetene
skal varsles i rimelig tid og gjennomfgres slik at det ikke skaper ungdvendig ulempe for
seksjonseieren eller andre brukere. Det skal utarbeides forslag til arlig vedlikeholdsprogram
for fellesarealer, som fremlegges pa det ordinzere arsmgtet for godkjennelse.

Styret kan gjennomfgre palegg gitt av offentlige myndigheter vedrgrende eiendommen.

Sameiet er erstatningsansvarlig for mangelfullt vedlikehold i samsvar med eierseksjonsloven
§ 35,

Felleskostnader

Kostnader med eiendommen som ikke knytter seg til den enkelte bruksenhet er
felleskostnader. Felleskostnader skal fordeles mellom seksjonseierne etter sameiebrgken.
Dersom szrlige grunner taler for det, kan kostnadene fordeles etter nytten for den enkelte
bruksenhet etter forbruk.
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10.

Folgende saerlige reguleringer gjelder for felleskostnadene:

» Boligseksjonene betaler alene de utgifter som kun kommer boligseksjonene til gode,
som drift og vedlikehold (herunder renhold) av fellesarealer som kun tjener
boligseksjonenes bruk, herunder utgifter knyttet til takterrasse og
avfallshdndteringen for boligseksjonene.

¢ Boligseksjonene betaler alene for utgifter knyttet til drift og vedlikehold av
takterrassene, samt det som er felles for boligenes svalganger, trappe- og
heisoppganger.

e Kostnader til kabel-TV/bredband fordeles med lik del pa hver boligseksjon uavhengig
av brgk.

e Naeringsseksjonen betaler alene for utgifter som kun kommer naeringsseksjonen til
gode. Dette gjelder blant annet utgifter til drift og vedlikehold (herunder renhold)
samt utskiftninger i fellesarealer som kun tjener naringsseksjonens bruk.

o Der det i en naeringsseksjon drives virksomhet som innebaerer hgyere
forsikringspremie for huseierforsikringen, enn boligbruk eller andre
naeringsseksjoner, betales den forhgyede premien av den aktuelle naeringsseksjonen.

Kostnadsansvaret for arealer som enten boligseksjoner i fellesskap eller nzringsseksjoner i
fellesskap skal ha enerett til 3 bruke i henhold til eierseksjonslovens § 25, 6. ledd, omfatter
alle tekniske installasjoner og ngdvendig vedlikehold /fornyelse av overflater og innredning
som hgrer til de aktuelle arealene.

Betaling av felleskostnader

Den enkelte seksjonseier skal betale et manedlig a konto belgp til dekning av sin andel av de
arlige felleskostnadene. Belgpets stgrrelse fastsettes pa arsmgtet eller av styret slik at de
samlede & konto belgp med rimelig margin dekker de felleskostnader som antas a ville
palgpe i Igpet av ett ar.

Arsmgtet

Arsmgtet har den gverste myndigheten i sameiet. Et flertall pa drsmptet kan ikke ta
beslutninger som er egnet til & gi noen seksjonseiere eller utenforstaende en urimelig fordel
pa andre seksjonseieres bekostning.

Ordinzert arsmgte holdes hvert ar innen utgangen av juni. Innkallelse og gjennomfgring skal
skje i henhold til eierseksjonslovens kapittel VI.

Alle seksjonseiere har rett til & delta i arsmptet med forslags-, tale-, og stemmerett. For
boligseksjoner har seksjonseiers ektefelle, samboer eller annet husstandsmedlem mgte- og
talerett. En seksjonseier har rett til & mote ved fullmektig. Fullmektigen skal legge frem
skriftlig og datert fullmakt. En seksjonseier har ogsa rett til & ta med en radgiver til arsmgtet.
Radgiver har bare talerett dersom et flertall pa arsmptet tillater det.

Styremedlemmer, forretningsfgrer, revisor og leietakere i boligseksjoner i Sameiet har rett til
4 veere til stede pa &drsmetet og til & uttale seg. Sameiets styreleder og forretningsfarer har

plikt til & veere til stede med mindre det er apenbart ungdvendig eller de har gyldig forfall.

Uten hensyn til om sakene er nevnt i innkallingen skal ordinzert arsmgte:
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a) behandle styrets drsheretning
b) behandle og eventuelt godkjenne styrets regnskap for foregaende kalenderér
c) velge styremedlemmer

Bortsett fra saker som skal behandles av ordinzert drsmgte, kan arsmgtet bare ta beslutning
om saker som er angitt i innkallingen til mgtet. Hvis alle seksjonseierne er til stede pa
arsmgtet og stemmer for det, kan drsmgtet ogsa ta beslutning i saker som ikke star i
innkallingen. At saken ikke er nevnt i innkallingen, er ikke til hinder for at styret beslutter &
innkalle til nytt arsmete for a avgjgre forslag som er fremsatt i mgtet.

Ekstraordinzert arsmate

Ekstraordinaert arsmegte skal holdes nar styret finner det ngdvendig, eller nadr minst to
seksjonseiere som til sammen har minst en tiendedel av stemmene krever det, og samtidig
oppgir hvilke saker de gnsker behandlet.

12. Arsmgtets vedtak - Stemmegivning - Flertallskrav

Beslutninger pa arsmgtet tas med vanlig flertall av de avgitte stemmene hvis ikke andre
flertallskrav er fastsatt i eierseksjonsloven eller i vedtektene, Vedtektene kan ikke fastsette
strengere flertaliskrav enn det som er fastsatt i eierseksjonsloven.

Pa arsmetet har hver seksjon én stemme. Ved opptelling av stemmer anses blanke stemmer
som ikke avgitt. Star stemmene likt, avgj@res saken ved loddtrekning.

Det kreves minst to tredjedeler av de avgitte stemmer i arsmgtet for vedtak om:

a) endring av vedtektene,

b) ombygging, pabygging eller andre endringer av bebyggelsen eller tomten som etter
forholdene i Sameiet gar ut over vanlig forvaltning og vedlikehold,

¢) omgjering av fellesarealer til nye bruksenheter eller utvidelse av eksisterende
bruksenheter,

d) salg, kjgp, bortleie eller leie av fast eiendom, inkludert seksjon i Sameiet som tilhgrer
eller skal tilhgre seksjonseierne i fellesskap, og andre rettslige disposisjoner over fast
eiendom som gar ut over vanlig forvaltning,

e) samtykke til endring av formal for en eller flere bruksenheter fra boligformal til et
annet formal eller omvendt,

f) samtykke til reseksjonering som nevnt i eierseksjonsloven & 20 annet ledd annet
punktum

g) tiltak som har sammenheng med seksjonseiernes bo- eller bruksinteresser og som
gar ut over vanlig forvaltning, nar tiltaket ferer med seg gkonomisk ansvar eller
utlegg for seksjonseierne i fellesskap pa mer enn fem prosent av de arlige
fellesutgiftene.

Falgende beslutninger krever tilslutning fra de seksjonseiere det gjelder:
a) ateierne av bestemte seksjoner skal ha plikt til @ holde deler av fellesarealet ved like,
b) innfgring av vedtektsbestemmelser som begrenser den rettslige radigheten over
seksjonen,
¢) innfgring av vedtektshestemmelse om en annen fordeling av felleskostnadene enn
bestemt i punkt 8,
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13.

14.

d) tiltak som har sammenheng med seksjonseiernes bo- eller bruksinteresser og som
gar ut over vanlig forvaltning, nar tiltaket fgrer med seg skonomisk ansvar eller

utlegg for enkelte seksjonseiere pa mer enn halvparten av folketrygdens grunnbelgp
pa det tidspunktet tiltaket besluttes.

Fglgende beslutninger krever tilslutning fra samtlige seksjonseiere:

a) vedtak om salg eller bortfeste av hele eller vesentlige deler av eiendommen.

b) opplgsning av sameiet

c) tiltak som medfgrer en vesentlig endring av sameiets karakter

d) tiltak som gar ut over seksjonseiernes bo- eller bruksinteresser, uavhengig av
stgrrelsen pa kostnaden som tiltaket medforer, og uavhengig av hvor stort
pkonomisk ansvar eller utlegg tiltaket medfgrer for de enkelte seksjonseierne.

e) endring av vedtekt etter eierseksjonsloven § 26

Arsmgtet eller styret i Sameiet kan ikke treffe beslutning som er egnet til 4 gi visse
seksjonseiere eller andre en urimelig fordel pa andre seksjonseieres bekostning.

Inhabilitet pa arsmegtet
Ingen kan delta i en avstemning om

a) et spksmal mot en selv eller ens nzerstaende

b) ens eget eller ens nzerstdendes ansvar overfor sameiet

c) etspksmal mot andre eller andres ansvar overfor sameiet dersom egen interesse i
saken er vesentlig og kan stride mot sameiets interesser

d) palegg eller krav etter eierseksjonsloven §§ 38 og 39 som er rettet mot en selv eller
ens naerstaende.

Dette gjelder ogsa for den som opptrer ved eller som fullmektig.

Styret

Sameiet skal ha et styre. Styret skal ha en leder. Styret skal ha 3-5 medlemmer, og ett
varamedlem. Styrets leder velges saerskilt for 2 &r, styre- og varamedlemmer tjenestegjar 2
ar. Tienestetiden opphgrer ved avslutningen av det ordinzere drsmptet i det ar tjenestetiden
utlgper. Farste ar velges likevel 2 medlemmer bare for 1 ar. Styret velger selv sekretaer,
eventuelt kasserer. Kun fysiske personer kan vare styremedlemmer.

Styret skal sgrge for vedlikehold og drift av Sameiets eiendom og ellers sgrge for
forvaltningen av Sameiets anliggender i samsvar med lov, Sameiets vedtekter, arsmgtets
vedtak og beslutninger pa arsmetet.

Styret skal ta alle beslutninger som ikke eierseksjonsloven eller vedtektene har lagt til andre
organer. Beslutninger som kan fattes av et vanlig flertall p3 &rsmeptet, kan ogsa tas av styret
om ikke annet folger av lov, vedtekter eller arsmgtets vedtak i det enkelte tilfelle. Styret kan
ikke ta beslutninger eller handle pa en mate som er egnet til a gi noen seksjonseiere eller
utenforstaende en urimelig fordel pa andre seksjonseieres bekostning.

Styret er beslutningsdyktig nar mer enn halvparten av alle styremedlemmene er til stede.
Beslutninger kan treffes med alminnelig flertall. Ved stemmelikhet gjgr metelederens



15.

16.

17.

18.

stemme utslaget. De som stemmer for en beslutning, ma likevel utgjgre mer enn en tredjedel
av styremedlemmene.

Det skal fgres protokoll over styrets vedtak og saker. Alle de fremmgtte styremedlemmene
skal undertegne protokollen.

Et styremedlem kan ikke delta i behandlingen eller avgjgrelsen av noe spgrsmal som
medlemmet selv eller dennes naerstaende har en fremtredende personlig eller gkonomisk
szerinteresse i.

Styret har rett til & representere seksjonseierne og forplikte dem med sin underskrift i saker
som gjelder seksjonseiernes felles rettigheter og plikter innenfor rammen som fglger av
eierseksjonsloven § 60. Sameierne forpliktes av signaturen til styrelederen og ett
styremedlem i fellesskap.

Styret fungerer som valgkomité, eller det kan opprette en egen valgkomité.

Forretningsfgrer. Revisjon. Regnskap.
Sameiet skal ha forretningsfgrer. Det er styrets oppgave a engasjere og avslutte
engasjementet til forretningsfgrer jf. eierseksjonsloven § 61.

Styret skal sgrge for ordentlig og tilstrekkelig regnskapsfgrsel iht. eierseksjonsloven § 64.
Sameiet skal ha statsautorisert eller registrert revisor iht. eierseksjonsloven § 65.

Parkering for seksjonseiere med nedsatt funksjonsevne

Sameiet disponerer 71 parkeringsplasser, hvorav 5 parkeringsplasser er tilrettelagt for
personer med nedsatt funksjonsevne etter krav fastsatt i offentlige tillatelser. En seksjonseier
med nedsatt funksjonsevne kan kreve at styret palegger en annen seksjonseier uten behov
for en tilrettelagt plass a bytte parkeringsplass og med vedkommende. Bytteretten gjelder
bare dersom seksjonseieren med nedsatt funksjonsevne allerede disponerer en
parkeringsplass i sameiet. Retten til & bruke en tilrettelagt plass varer sa lenge et
dokumentert behov er til stede. Krav til dokumentasjon fastsettes av styret. Ved bruk av
bytteretten skal plassene som er tilrettelagt for personer med nedsatt funksjonsevne byttes i
den rekkefplgen som kommer frem av vedlagte kart i vedlegg 2. Har en plass blitt levert
tilbake til eieren, og en av de andre er ledige, skal ikke fgrstnevnte plass byttes bort pa ny fer
alle tilgjengelige plasser har vaert gjenstand for bytte.

Denne vedtektsbestemmelsen kan bare endres dersom samtlige seksjonseiere samtykker til
det. @ygarden kommune har vetorett mot endring av vedtektsbestemmelsen,

Ansvar utad
For seksjonseiernes felles ansvar og forpliktelser hefter den enkelte seksjonseier etter sin
sameiebrak.

Forsikring
Eiendommen skal til enhver tid holdes betryggende forsikret i godkjent selskap. Styret skal
sgrge for at forsikring tegnes og at forsikringspremie betales.
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19,

20

21.

22.

Pakostninger pa den enkelte bruksenhet som ikke omfattes av Sameiets fellesforsikring, ma
den enkelte seksjonseier selv forsikre pa betryggende méate. Innboforsikring ma tegnes av
den enkelte seksjonseier.

Panterett
For krav mot en seksjonseier som fplger av sameieforholdet har de gvrige seksjonseiere
lovbestemt panterett i den aktuelle seksjonseiers seksjon, jf. eierseksjonsloven § 31,

Mislighold - Salgspalegg - Fravikelse

Hvis en seksjonseier til tross for skriftlig advarsel vesentlig misligholder sine plikter i
sameieforholdet, kan styret palegge vedkommende a selge seksjonen, jf. eierseksjonsloven §
38. Advarselen skal opplyse om at vesentlig mislighold gir styret rett til & kreve seksjonen
solgt.

Medfarer en seksjonseiers oppfersel fare for pdeleggelse eller vesentlig forringelse av
eiendommen, eller er seksjonseierens oppfgrsel til alvorlig plage eller sjenanse for
eiendommens @vrige brukere, kan styret kreve fravikelse av seksjonen etter
tvangsfullbyrdelsesloven kapittel 13, jf. eierseksjonsloven § 39.

Forholdet til eierseksjonsloven

For sa vidt ikke annet fglger av disse vedtektene, gjelder reglene i lov om eierseksjoner av
16.6.2017 nr. 65.

Vedlegg

1. skisse over uteareal til eksklusiv bruksrett for snr.14.
2. skisse med rekkefglge for bytte av HC-plasser og felles betjeningsareal HC plasser for
seksjon 26 og 27.

L L

Bergen, den 29.01.2024, revidert 22.02.2024
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Advokatforeningen EIENDOM NORGE

OVERSIKT OVER L@S@RE OG TILBEH@R TIL EIENDOMMEN

Oversikten er utarbeidet av Norges Eiendomsmeglerforbund, Eiendom Norge og Advokatforeningens
Eiendomsmeglingsgruppe, og er gjeldende fra 1. januar 2020.

Generelt
Lov om avhending av fast eigedom (avhendingslova/avhl.) av 3. juli 1992 regulerer kjgper og selgers
rettigheter og plikter ved overdragelse av fast eiendom og andeler i borettslag.

| henhold til avhl. § 3-4 skal eiendommen, nar annet ikke er avtalt, overdras med innredninger og
utstyr som etter lov, forskrift eller annet offentlig vedtak skal fglge med. Det samme gjelder varig
innredning og utstyr som enten er fastmontert eller er sarskilt tilpasset bygningen, jf. avhl. § 3-5.
Loven inneholder ingen detaljert oversikt over hva som omfattes av «innredning og utstyr», og over
hva som skal regnes som «fastmontert eller szerskilt tilpasset».

Partene kan fritt avtale hva som skal fglge med eiendommen ved salg. Bransjens liste over lgsgre og
tilbehgr som skal fglge med eiendommen, er en del av avtalen mellom kjgper og selger dersom ikke
annet er opplyst i salgsoppgaven, kjgper har tatt forbehold i bud eller avtale pa annen mate er
inngatt. Der intet annet er avtalt, vil Igsgre og tilbehgr medfglge slik dette fremkommer av avhl. § 3-4
og § 3-5 og denne oversikt.

Produkter og installasjoner som medfglger overdras uten noen form for garantier, utover eventuell
gjenverende leverandgrgaranti.

Dersom det er noe i nedenstdende liste som ikke finnes pa eiendommen, vil det heller ikke medfglge.

1. HVITEVARER medfglger der dette er spesielt angitt i salgsoppgaven.
2. HELDEKKENDE TEPPER fglger med uansett festemate.

3. VARMEKILDER, slik som ovner, kaminer, peiser, varmepumper og panelovner, fglger med uansett
festemate. Frittstaende biopeiser/varmeovner og terrassevarmere medfglger ikke. Det fglger ikke
med varmekilder i rom som ikke har vegg- eller fastmonterte varmekilder pa visning.

4. TV, RADIO OG MUSIKKANLEGG. TV-antenner og fellesanlegg for TV, herunder parabolantenne, og
tuneren/dekoder/tv-boks medfglger der dette eies av selger. Veggmontert TV/flatskjerm med
tilhgrende festeordning samt musikkanlegg fglger ikke med (se ogsa punkt 12).

5. BADEROMSINNREDNING/UTSTYR. Badekar, dusjkabinett, dusjvegger, alle fastmonterte speil og
hyller, fastmonterte glass- og handkleholdere, herunder handklevarmere samt baderomsinnredning,
medfglger.

6. GARDEROBESKAP medfglger, selv om disse er Igse. Fastmonterte garderobehyller og knagger

medfglger. Innredning i garderobeskap, for eksempel lgse eller fastmonterte tradkurver, hyller,
stenger og lignende, medfglger.



7. KIGKKENINNREDNING medfglger, herunder ogsa apne, fastmonterte hyller og lgs eller fastmontert
kiokkengy.

8. MARKISER, PERSIENNER og annen type innvendig og utvendig solskjerming, gardinoppheng,
lamellgardiner og liftgardiner medfglger.

9. AVTREKKSVIFTER av alle slag, samt fastmonterte aircondition/ventilasjonsanlegg, medfglger.
10. SENTRALST@VSUGER medfglger med komplett anlegg, herunder slange, munnstykke mm.

11. LYSKILDER. Kupler, lysstoffarmatur, fastmonterte "spotlights", oppheng og skinner med spotlights
samt utelys og hagebelysning medfglger. Vegglamper, krokhengte lamper, lysekroner, prismelamper
og lignende som er koblet til sukkerbit eller stikkontakt fglger likevel ikke med.

12. INSTALLERTE SMARTHUSL@SNINGER med sentral som styrer lys, varme, lyd o.l., samt tilhgrende
tradlgse enheter som brytere, sensorer, kameraer, integrerte hgyttalere el. medfglger. Enkle
lysstyringssystem f.eks. med en sentral som kun styrer lyspaerer eller smartpaerer montert i sokkel
medfglger likevel ikke.

13. UTVENDIGE S@PPELKASSER og eventuelt holder/hus til disse medfglger.
14. POSTKASSE medfglger.

15. UTEND@RS INNRETNINGER slik som flaggstang, fastmontert tgrkestativ, samt andre faste
utearrangementer som f.eks. badestamp, boblekar/jacuzzi og liknende utendgrs kar, lekestue,
lekestativ, utepeis, fastmontert trommel til vannslange, medfglger. Guidekabel/avgrensingskabel til
robotgressklipper medfglger, men robotgressklipper og ladestasjon for denne medfglgerikke.

16. FASTMONTERT VEGGLADER/LADESTASJON TIL EL-BIL medfglger uavhengig av hvor laderen er
montert.

17. SOLCELLEANLEGG med tilhgrende teknisk infrastruktur medfglger.
18. GASSBEHOLDER til gasskomfyr og gasspeis medfglger.

19. BRANNSTIGE, BRANNTAU, feiestige og lignende medfglger der dette er pabudt. Lgse stiger
medfglger ikke.

20. BRANNSLUKNINGSAPPARAT, BRANNSLANGE og R@YKVARSLER medfglger der dette er pabudt.
Det er eier og brukers plikt til 3 se til at utstyret forefinnes pa enhver eiendom. Hvis annet ikke er
uttrykkelig avtalt, skal dette derfor alltid fglge med ved salg av eiendom.

21. SAMTLIGE N@KLER til eiendommen som selger er i besittelse av skal overleveres kjgper pa
overtakelsen, herunder ngkler til eventuelle boder, uthus, garasjeportapner e.l. Lases boder, uthus
e.l. med hengel3s, skal 13s og ngkler til disse medfglge.

22. GARASJEHYLLER, bodhyller, lagringshyller og oppheng til bildekk medfglger safremt de er
fastmontert.

Planter, busker og treer som er plantet pa tomten, eller fastmonterte kasser og lignende er en del av
eiendommen og medfglger i handelen.



HELP Boligkjoperforsikring

Boligkjoperforsikring

Advokathjelp ved boligkjepet og i 5 &r fremover.

Er kjopers motvekt til selgers boligselgerforsikring.

Gir deg advokathjelp hele veien til rettskraftig

dom, om nedvendig.

Boligkjoperforsikring PLUSS

Advokathjelp ved boligkjopet og i 5 dr fremover.

Er kjopers motvekt til selgers boligselgerforsikring.

Gir deg advokathjelp hele veien til rettskraftig

dom, om nedvendig.

Advokathjelp i de viktigste rettsomrédene

i privatlivet.

PLUSS gir boligeiere sterkt rabattert advokathjelp.
Be om rd&d eller hjelp i retten nér du trenger det fra
Norges viktigste advokatmiljo for privatpersoner.

PLUSS kan bare tfegnes samtidig med
boligkjoperforsikringen, og koster kun kr 2 800 i
tillegg. PLUSS fornyes @rlig - om du onsker det.

((% i . @O (% : 2

Reftt skal veere reft. For alle.

o,

Boligkjoperforsikring tegnes
hos eilendomsmegler senest
ved kontraktsignering og
gir reft til advokathjelp

inntil 5 &r etter overtakelse.
Forsikringen betales

som del av oppgjoret

ved boligkjopet. PLUSS-
dekningen fornyes érlig ved
faktura fra HELP.

Borettslag/aksjeleilighet: Kr 7200
Selveierleilighet/rekkehus: Kr 10400
Ene-/tomannsbolig, tomt: Kr15100

Rettsomrdder du far hjelp med

Samboeravtale, ektepakt og arv

Forbrukerkjop og hdndverkertjenester

Utleie og naboforhold

Tomtefeste, veirett og andre servitutter

Plan- og bygningsrett

Skatt ved oppussing, utleie og eiendomssalg

Tilgang til digitale juridiske avtaler via Min side

Fra & vurdere om vi hadde rad til advokat,

kunhe vi vurdere om vi hadde r&d til ny sofa.

Egenandel kr 4 000 péloper
ved takst, tvist eller 10 timer
advokatbistand, avhengig
av hva som kommer forst.
Meglerforetaket mottar

kr 4 200/4 600/5 000 i
kostnadsgodtgjorelse,
avhengig av boligtype, samt
et tillegg pd kr 1000 ved salg
av PLUSS.

Vi tar forbehold om pris-
og vilkarsendringer. Hvis
premien ikke er innbetalt
ved overtakelse, vil avtalen
bli kansellert. For fullstendig
informasjon om dekning og
vilkér, se help.no

Har du sporsmal?
Kontakt HELP p&
help.no/minside,

telefon 22 99 99 99

eller epost post@help.no

O HELP

Rett skal vaere rett. For alle.
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Viktige endringer |
avhendingsloven

Den 1. januar 2022 ble avhendingsloven endret pa viktige punkter for bade kjoper og selger.
Samtidig fikk vi en ny forskrift som regulerer jobben en takstmann skal gjore. Den nye forskriften
stiller strengere krav ftil tilstandsrapportene som er en viktig del av kontrakten ved boligsalg.
HELP, landets stgrste advokatmiljo for boligkjepere, har laget en kort innfgring i de nye reglene.

Forbudt & selge bolig “som den er”

Du har kanskje hort at de fleste brukte boliger har vaert solgt «som de er»? Dette forbeholdet innebar at
selger fraskrev seg ansvar for skjulte feil og mangler. Det var bare hvis selger hadde holdt tilbake eller gitt
uriktig informasjon, eller hvis boligen var i vesentlig darligere stand at kjoper kunne né frem med et krav
mot selger.

Fra 1. januar 2022 kan ikke selger lenger ta generelle forbehold av «<som den er>-typen. Dette betyr at
ndr vi da skal vurdere om en bolig har en mangel, m& vi vurdere grundig hva som fremgér av
kjopsavtalen. Med kjepsavtalen menes alle dokumenter og opplysninger som filbys for kjopet, ogsé FINN-
annonsen og alle vedleggene fil salgsoppgaven. Hvis kjopsavtalen ikke gir et klart svar (av typen “Det
folger egen parkeringsplass med leiligheten” eller “Badet er renovert av fagfolk”), mé& vi vurdere hva
kjoper kan forvente basert pd blant annet eiendommens synlige filstand, alder, opplysningene som er gitt
ved salget, feilenes art, karakter og omfang.

Egenandel

Avhendingsloven har ogsd fatt en ny bestemmelse om egenandel. Egenandelen slér forst inn ndr det er
pdvist at eiendommen har en mangel. Nér det er et awik fra kontrakten som utgjer en mangel, skal
oppgjoeret reduseres med 10 000 kroner, uavhengig av om utbedringskostnadene er hoye eller lave. Dette
innebzerer blant annet at kjoper ikke kan rette krav mot selger hvis det koster mindre enn 10 000 kroner
& utbedre mangelen.

Selv om utbedringskostnadene er hoye, kan det likevel tenkes at feil ved boligen ikke utgjor mangler etter
loven. Dette avhenger av hva som er avtalt mellom partene, og hva kjoper kan forvente basert pd de
momentene vi har nevnt over.

Nytt om tilstandsrapporter

Tidligere ble det ikke sfilt noen konkrete krav fil hva en filstandsrapport skulle inneholde og hvordan
den skulle se ut. Dette hadde som konsekvens at filstandsrapportene varierte i innhold og kvalitet. | den
nye forskriffen til avhendingsloven stilles det en rekke krav for at en tilstandsrapport skal regnes som

godkjent. (9 H E I.p

Rett skal veere rett. For alle.



Forts. Viktige endringer i avhendingsloven

Opplysningene i tilstandsrapporten skal gis pd en forbrukervennlig méte, og det er beskrevet hva
takstmannen skal vurdere og hvordan noen av undersokelsene skal giennomfores.

Vi har tro pd at kjopere né vil & bedre informasjon i forkant av salget og dermed et bedre beslutningsgrunnlag.

Kjopers undersokelsesplikt lovfestes

Avhendingsloven har ogsé fatt en regel om undersokelsesplikt for kjoper. Regelen tydeliggjer at kjsperen
skal anses & kjenne ftil forhold som er tydelig beskrevet i tilstandsrapporten eller annen relevant
salgsdokumentasjon. Det fremgdr av loven at kjeperen ikke kan klage pd& avvik hvis disse er tydelig
beskrevet i salgsdokumentasjonen, uavhengig av om kjoperen faktisk har satt seg inn i denne.

Det er derfor sveert viktig at kjoper setter seg godt inn i alle dokumenter og opplysninger som ftilbys i forkant
av kjopet. Hvis det er noe du ikke forstdr, anbefaler vi at du stiller spersmdl fil selger og/eller eiendoms-
megler. Dersom det er gitt motstridende opplysninger i salgsdokumentene, mé du underseke hvilke av
opplysningene som er korrekte, og eventuelt ta forbehold dersom motstriden ikke avklares. Du kan ikke
velge & holde deg til den opplysningen du liker best.

Arealavvik

Avhendingsloven har ogsé fatt en ny bestemmelse om arealavvik innenders. Helt kort betyr endringen
at eiendommen har en mangel hvis opplysningene om storrelse i salgsdokumentene ikke er riktig. Det er
en forutsetning at avviket utgjer mer enn 2 % og minst én kvadratmeter, og at selgeren ikke godtgjer at
opplys-ningene ikke har hatt betydning for kjoperen.

Viktig for kjoper & vaere klar over
Advokatene i HELP er fornoyde med regelendringer som bidrar til at kjoper far bedre informasjon. Dette kan
redusere antall konflikter i etterkant av boligkjopet.

Selv. om selgers ansvar nd har blitt utvidet, er det ikke slik at alle feil er mangler etter
avhendingsloven. Det er pdregnelig med noen feil ved boligen p& grunn av alder, slitasje, osv., og det
som er opplyst ved salget, er naturligvis ikke mangler. Jo eldre boligen er, desto vanligere er det & avdekke
feil. Det er sveert viktig & lese salgsoppgaven noye. Hvis det er gitt konkrete risikoopplysninger om bestemte
bygningsdeler, er det pdreg-nelig & mdtte utbedre disse og denne kostnaden ma kjoper dekke selv.

Hvis du har boligkjeperforsikring hos HELP, vil vére advokater hjelpe deg med & vurdere om du kan rette

et krav mot selger/selgers boligselgerforsikringsselskap. Dersom det er sannsynlig at du vil né frem med et
krav, forfelger vi saken for deg til den er @st.

O HELP

Rett skal vaere rett. For alle.
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HELP Renteforsikring

Renteforsikring dekker rentekostnader efter skatt og husforsikring for bolig som skal selges, hvis denne
ikke er solgt tre m&neder etter overtakelse av ny bolig. Forsikringen koster kr 5.900 og gjelder i ett &r fra
fidspunktet hvor du har overtatt din nye primaerbolig og du har markedsfort din gamle primaerbolig

sammenhengende i minst fre m&neder.

Utbetaling gis i inntil ni maneder
Rentekostnader, samt kostnad til husforsikring dekkes med inntil kr 15.000 per méned

Gjelder fast eiendom regulert til boligformdl og som er registrert som din primaerbolig
Forsikringen gjelder i Norge

Bestilling gjores av boligkjeper pd www.help.no/renteforsikring. Forsikringen ma
bestilles innen sju dager etter kontraktsignering. Dersom boligen som skal selges
allerede er markedsfort for budaksept av ny bolig kan forsikring ikke tegnes.

For HELP kundesenter kontakt post@help.no eller tif. 22 99 99 99.

Bud p& 95 % eller mer av prisantydning behandles som at salg har funnet sted, selv om bud avslds, og forsikringsdekningen gjelder da til
ny eier overtar (begrenset til 3 maneder etter budaksept). Det gjores fradrag i erstatningen for eventuelle leieinntekter, skattefradrag pd
rentekostnader og renter og omkostninger som folge av mislighold av I&n. Forsikringen dekker ikke mellomfinansiering eller andre I&n som
ikke direkte relaterer seg til primaerboligen som skal selges. Forsikringen fornyes ikke, og gjelder ikke ved senere flytting. Dersom boligen
ikke selges av autorisert megler / advokat gjelder ikke forsikringen. Forsikringen har en karantenetid pé tre maneder. Tegning av HELP

Renteforsikring tilbys kun til boligkjopere som har kjopt bolig gijennom samarbeidende eiendomsmeglerkjede.

Rett skal vaere rett. For alle.
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Forbrukerinformasjon om budgivning

Sist oppdatert med virkning fra 1. januar 2014, i forbindelse med ikraftiredelse av endringer i eiendomsmeglingsforskriften.
Informasjonen er utarbeidet av Forbrukerombudet, Forbrukerradet, Den Norske Advokatforening ved Eiendomsmeglingsgruppen,
Eiendomsmeglerforetakenes Forening og Norges Eiendomsmeglerforbund, pa grunnlag av blant annet forskrift om eiendoms-
megling § 6-3 og § 6-4.

Nedenfor gis en oversikt over de retningslinjer som forbrukermyndighetene og organisasjonene anbefaler benyttet ved budgivning
pa eiendommen. Avslutningsvis gis ogséa en kort oversikt over de viktigste rettsreglene tilknyttet budgivning.

For det legges inn bud pa eiendommen oppfordres budgiver til & sette seg inn i all relevant informasjon om eiendommen,
herunder eventuell salgsoppgave og teknisk rapport med vedlegg.

Gjennomfgring av budgivning

1.

w

Pa forespgrsel vil megler opplyse om
aktuelle bud pa eiendommen, herunder om
relevante forbehold.

Alle bud skal inngis skriftlig til megler, som
formidler disse videre til oppdrags-

giver. Kravet til skriftlighet gjelder ogsa
budforhgyelser og motbud, aksept eller
avslag fra selger. Fgr formidling av bud til
oppdragsgiver skal megler innhente gyldig
legitimasjon og signatur fra budgiver.
Kravet til legitimasjon og signatur er oppfylt
for budgivere som benytter e-signatur, eks-
empelvis BanklD eller MinID. Med skriftlige
bud menes ogsa elektroniske meldinger
som e-post og SMS nér informasjonen i
disse er tilgjengelig ogsa for ettertiden.

. Et bud bgr inneholde eiendommens

adresse (eventuelt gnr/bnr), kispesum,
budgivers kontaktinformasjon, finans-
ieringsplan, akseptfrist, overtakelsesdato
og eventuelle forbehold som for eksempel
usikker finansiering, salg av ndveerende

bolig ol. Normalt vil ikke et bud med for-
behold bli akseptert fgr forbeholdet er
avklart. Konferer gjerne med megler fgr
bud avgis.

. Megler skal legge til rette for en forsvarlig

avvikling av budrunden. | forbrukerforhold
(dvs. der oppdragsgiver er forbruker) skal
megleren ikke formidle bud med kortere
akseptfrist enn kl. 12.00 fgrste virkedag
etter siste annonserte visning. Etter denne
fristen bgr budgivere ikke sette en kortere
akseptfrist enn at megler har mulighet til,
sa langt det er ngdvendig, & orient-

ere oppdragsgiver, budgivere og @vrige
interessenter om bud og forbehold. Det
bar ikke gis bud som diskriminerer eller
utelukker andre budgivere. Dersom bud
inngis med en frist som &penbart er for kort
til at megleren kan avvikle budrunden pa en
forsvarlig mate som sikrer oppdragsgiver
og interessenter et tilstrekkelig grunnlag
for sine handlingsvalg, vil megler frarade
budgiver a stille slik frist.

Viktige avtalerettslige forhold

1.

2.

Det eksisterer ingen angrerett ved salg/kjgp
av fast eiendom.

Nar et bud er innsendt til megler og han har
formidlet innholdet i budet til selger (slik at
selger har fatt kunnskap om budet), kan
budet ikke kalles tilbake. Budet er da bind-
ende for budgiver frem til akseptfristens
utlgp, med mindre budet fgr denne tid
avslas av selger eller budgiver far melding

om at eiendommen er solgt til en annen
(man ber derfor ikke gi bud pa flere eien-
dommer samtidig dersom man ikke gnsker
a kjgpe flere enn en eiendom).

3. Selger star fritt til & forkaste eller akseptere

ethvert bud, og er for eksempel ikke forplik-
tet til & akseptere hgyeste bud.
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. Megleren vil uoppfordret gi sin vurdering av

det enkelte bud overfor oppdragsgiveren,
nar budet er gitt innenfor fristene i punkt 4.

Megleren skal sa langt det er ngdvendig og
mulig holde budgiverne skriftlig orientert
om nye og hgyere bud og eventuelle for-
behold. Megler skal sa snart som mulig
bekrefte skriftlig overfor budgivere at
budene deres er mottatt.

Etter at handel har kommet i stand, eller
dersom en budrunde avsluttes uten at
handel er kommet i stand, kan en budgiver
kreve kopi av budjournalen i anonymisert
form.

Kopi av budjournal skal gis til kigper og
selger uten ugrunnet opphold etter at
handel er kommet i stand. Dersom det er
viktig forbudgiver & bevare sin anonymitet,
bgr budet fremmes gjennom fullmektig.

Nar en aksept av et bud har kommet frem
til budgiver innen akseptfristens utlgp er det
inngatt en bindende avtale.

. Husk at ogsé et eventuelt bud fra selger

til kjoper (sakalte "motbud"), avtalerettslig
er et bindende tilbud som medfgrer at det
foreligger en avtale om salg av eiendom-
men dersom budet i rett tid aksepteres av
Kjgper.



Budskjema aktiv.

For eiendommen:

Adresse: Movika 31 Meglerforetak: Aktiv Eiendomsmegling
5357 FJELL Saksbehandler: Lars Waage
Telefon: 92693119
Oppdragsnummer: E-post: lars.waage@aktiv.no

Undertegnede gir herved fglgende bud pa ovennevnte eiendom:
Kjgpesum: Kr.

Belgp med bokstaver: Kr.

+omkostningert iht. opplysninger i salgsoppgaven

Dette budet er bindende for undertegnede frem til og med den: Kl.

Dersom annet ikke er angitt gjelder budet til kl. 15.00 farste virkedag etter siste annonserte visning. | forbrukerforhold vil bud med kortere akseptfrist enn til kl. 12.00
forste virkedag etter siste annonserte visning ikke bli videreformidlet til selger.

Eventuelle forbehold:

Undertegnede er kjent med at selger stér fritt til @ godta eller forkaste ethvert bud. Likeledes er undertegnede klar over at budet er bindende for budgiver nar det
er kommet til selgers kunnskap. Handelen er juridisk bindende for begge parter dersom budet aksepteres innen akseptfristen. Undertegnede er kjent med at
budjournalen vil bli forelagt kjgper og selger nar handel er sluttet.

@nsket overtakelsesdato:

Budet baseres pa opplysninger og salgsvilkar som fremkommer av salgsoppgave datert:

Kjepet vil bli finansiert slik:

Laneinstitusjon: Referanse og tlf nr.:

Lant kapital: Kr.:
Egenkapital: Kr.:
Totalt: Kr.:

Egenkapital bestér av: D Salg av ndveerende bolig eller fast eiendom D Disponibelt kontantbelgp (bankinnskudd)
Jeg gir bud som: D Forbruker D Ledd i neeringsvirksomhet / juridisk person (selskap)

Jeg samtykker til bruk av elektronisk kommunikasjon: D Ja D Nei

Navn: Navn:

Fedselsnr. (11 siffer): Fedselsnr. (11 siffer):

Adresse: Adresse:

Postnr.: Sted: Postnr.: Sted:
TIf. E-post: TIf. E-post:
Dato.: Sign: Dato.: Sign:

Kopi av legitimasjon Kopi av legitimasjon




akuiv.

Tar deg videre



