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Lekkert, pakostet og oppgradert
rekkehus | 3 soverom (opprinnelig
4) | Flotte uteplasser og hage |
Garasjeplass
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Eiendomsmegler / Partner

Helena Holthe

Mobil 92410 393
E-post  helena.holthe@aktiv.no

Aktiv Eiendomsmegling Griinerlgkka
Sofienberggata 17, 0558 OSLO

Nokkelinformasjon

Prisant.:
Omkostn.:
Total ink omk.:
Selger:

Salgsobjekt:
Eierform:
Byggear:
BRA-i/BRA Total
Tomtstr.:
Soverom:

Antall rom:
Gnr./bnr.
Oppdragsnr.:

Kr 5 500 000,-
Kr 138 850,
Kr 5 638 850,-

Christopher Ekerholt Marchand
Eline Guldbrandsen Marchand

Rekkehus

Eiet

1985

102/110 kvm
186.7 m?

3

4

Gnr. 176, bnr. 128
1008240275
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Lekkert, pakostet og
oppgradert rekkehus | 3
soverom (opprinnelig 4) |
Flotte uteplasser og hage |

Pent og innholdsrikt rekkehus over to plan beliggende i et populeert og
barnevennlig omrade pa Bjgrndal. Boligen har en god planlgsning og
store vindusflater som slipper inn mye naturlig lys. Det er terrasser pa
begge sider, hage og balkong i 2. etasje som gir mye uteplass a boltre
seg pa. Med boligen fglger garasjeplass og utvendig bod. Nabolaget
er preget av grenne omrader med neerhet til marka. Du finner flere
lekeplasser like utenfor dgren og her kan barna leke og kose seg trygt
da det er rolige omgivelser.

Kort fortalt:

-Arealeffektiv planlgsning over to etasjer
-Moderne standard og tidsriktig fargevalg
-3 gode soverom

-Fine uteplasser og hage

-Garasje og utebod

-Barnevennlig omrade

-Kort vei til butikker, barnehager og skoler

Velkommen til en hyggelig visning!

Innhold

Velkommen .. ... 2
Plantegning . ... ... .. 28
Om eiendommen .. ... 32
Tilstandsrapport . ... .. 44
Egenerklaering . ... .. 65
Energiattest . ... ... ... . .. 69
Megleropplysninger ........... ... 76
Nabolagsprofil. . ... .. ... .. ... ... 191
Forbrukerinformasjon ............. ... ... ... ... .. ... 198
Budskjema. ... ... 199
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Stuen er malti en lys og tidsriktige fargetone
komplimentert med et pent parkettgulv.

Store vindusflater som gir rikelig med lys
inn, i kombinasjon av utstrakt brukt av LED
downlights belysning i himling og
parkettgulv.

Stuen er enkel 8 moblere med god plass til

sofahjorne, salongbord og mediemoblement

pa ene siden og en stor spisegruppe pa den
andre siden.

APEN STUE- OG
KJOKKENLOSNING

Nyjordstubben 10 S
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Nyjordstubben 10

Stuen og kjokkenet ligger i en apen lpsning
som gir en sosial atmosfere.

Kjokkenet deles ved en praktisk kjokkenoy,
innredet med platetopp og
oppbevaringsplass pa begge sider.

Kjokkenet har en ny og innbydende
innredning fra IKEA montert i 2019.

Kjokkenet bestar av integrert platetopp,
mikrobolgeovn, komfyr, oppvaskmaskin og
kjol/frys.
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Videre er det direkte adkomst fra stue til tilhorende altan pa ca. 5 kvm.

Markise pa kjokkenvindu skjermet for solen nar det trengs.

13
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1. ETASJEN

Badet har et moderne uttrykk med fliselagte overflater, sort himling med
downlights og varmekabler i gulv. Nedfelt servant pa underskap og rundt speil
med belysning over. Dusjhjorne med sort fossefalldusj, hyllenisje og glassvegg.

Vegghengt toalett.

Nyjordstubben10 15
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I tillegg har boligen separat toalett og vaskerom med praktisk hylle -og
oppbevaringssystem samt benk for bretting av kleer.

16  Nyjordstubben 10 Nyjordstubben 10 17



Boligen har tre soverom av gode storrelse. Alle er pent malt i lyse fargetoner.

P& hovedsoverommet er det god lagringsplass i garderobeskap.

Det er utgang til terrassen fra hovedsoverommet.

19
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Fra hovedsoverommet er det utgang til en
flott, lun terrasse pa ca. 23 kvm og hage.

Her kommer man inn i en lys og fin entre
med veggflater malt i tidsriktige farger samt
fliser pa gulv med varme. Oppheng for
yttertoy samt plassering av sko.

Her er det god plass til utemoblement som
gjor terrassen til en fin forlengelse pa
sommerhalvaret.

Levegg og hekk mot naboene gjor
uteplassen skjermet.

22  Nyjordstubben 10 Nyjordstubben 10 23
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Boligen har ogsa en fin uteplass pa fremsiden med ny terrasseplatting og ny
beleggningsstein. Forovrig god lagringsplass i utvendig bod.

26  Nyjordstubben 10
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Plantegning

1. etasje 2. etasje

v

+—215mM—> «—168m—> = 2,95m

Soverom

Terrasse

Soverom

Trapperom

Stue med
kjgkken

Terrasse

6,72 m 7,02 m
A
Soverom 3,20 m
Balkong
Innr.rom
v
v v
+—146m—> < 3,93m > < 3,02m >
Plantegningen er ikke i malestokk og noe avvik kan forekomme. Plantegningen er ikke i malestokk og noe avvik kan forekomme.
Megler/selger tar ikke ansvar for evt. feil. Megler/selger tar ikke ansvar for evt. feil.
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Et hjem er mer verdt
enn et hus, og et hus
er mer enn bare vegger.

‘Det er et sted for a skape gode minner preget av trivsel,
omsorg og trygghet.

\ ' \ _For oss som jobber med folks hjem hver eneste dag, er det

\ xf:&»qgturlig a engasjere oss sammen med SOS-barnebyer for

.\".

R \ ‘\é\‘g@barn et trygt og godt hjem.

'(‘

or hvert hjem vi formidler, gir vi derfor 100 kroner til
-barnebyers arbeid.
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Om eiendommen

Om boligen
Areal

BRA -i: 102 m2
BRA - e: 8 m?

BRA totalt: 110 m?
TBA: 44 m?

Bruksareal fordelt pa etasje

1. etasje

BRA-i: 53 m2 Entré, gang, toalettrom, 2 soverom, bad
og innredet rom.

BRA-e: 8 m? Bod.

2. etasje

BRA-i: 49 m2 Stue/kjokken.

TBA fordelt pa etasje
1. etasje
39 m? Terrasse.

2. etasje
5 m? Balkong.

Takstmannens kommentar til arealoppmaling
Med boligen fglger det en utvendig bod pa 8m?2.
Bod arealer utgjgr til sammen 8 m2 BRA-E.
Balkongen er malt til 4,7m? og er avrundet til 5m?2i
TBA.

Terrasse ved inngangsparti er malt til 15,8m?,
terrasse fra stue er malt til 22,6m?2.

Terrasser er avrundet til 16m?2 og 23m? og er
summert med 39m?2 i TBA.

Det er adkomst til lagringsloft via nedfellbar trapp
pé kjokken.

Med leiligheten fglger det ogsa garasjeplass i felles
garasjeanlegg, det er elbil lader pa plassen.

Nyjordstubben 10

Tomtetype
Festet

Tomtestgrrelse
186.7 m?

Tomtebeskrivelse
Eiendommen ligger pa festetomt.

For eier av Nyjordstubben 10, som fester tomt av
Oslo kommune gjennom Nyjordet Vel, er
festeavgiften p.t. kr 1.740,- pr ar. Etter det styret
kjenner til har ikke Oslo

kommune endret festeavgiften for 2025 (pr.
19.02.25). Det tas likevel forbehold om endringer i
festeavgiften.

Grunneier: Oslo kommune.

Festeavtalen er tidsbegrenset og er inngatt for: 80 ar
Festeavgiften kan reguleres hvert 10. ar eller kortere
dersom tomtefesteloven tilsier det.

Forholdet mellom grunneier og fester reguleres bl.a.
i henhold til festeavtale og Lov om tomtefeste med
forskrifter.

Rett til innlgsing: Festeren kan, etter gjeldende
Tomtefestelov, kreve & fa innlgse en festetomt til
bolig er fritidsbolig nar det er gatt 30 ar av
festetiden, om ikke kortere tid er avtalt, eller nar
festetiden er ute til de vilkar som er naermere
beskrevet i Tomtefesteloven. | Tomtefesteloven er
det unntak fra de ovenfor nevnte bestemmelser om
rett til innlgsing. Kjgper har risiko for om innlgsing
av festetomten kan gjennomfgres.

Det anbefales at interessenter setter seg inn i
festekontrakt og fremfestekontrakt som ligger
vedlagt i salgsoppgaven.

Beliggenhet

Eiendommen ligger i et attraktivt og barnevennlig
boligomrade pa Bjgrndal i Oslo. Fra boligen er det
kort vei til skoler, barnehager, idrettshall, offentlig
kommunikasjon og gode servicetilbud. Det er i
tillegg neerhet til flotte grgntarealer, samt gode tur-
og rekreasjonsomrader ved @stmarka og
Grgnlidsen.

Bjgrndal har en aktiv sportsforening og en flott
idrettspark med flere fotballbaner (kunstgress, gress
og grus), tennisbaner, cricketpitch, basket, kulestgat,
lengdehopp og sandvolleyball. Vinterstid er det
lyslgype/rundlgype pa ca. 2 km i idrettsparken, og to
omrader for skilek.

Det er ogsa kort vei til Oslofjorden og Hvervenbukta
med idylliske badeplasser. En liten sykkeltur unna
ligger Stensrudtjern hvor det er anlagt badeplass
med sandstrand og grillplass. Pa Grgnmo finnes det
golfbane med park/skogsbane som har brede
fairways, store greener og tees.

Servicetilbud

Dagligvarehandelen kan gjgres pa bl.a. Rema 1000
og Coop. Bjgrndal senter har post i butikk,
gatekjgkken, legesenter, frisgr og butikk med
asiatiske matvarer. Boligen ligger ogsa neer Senter
syd pa Mortensrud som innehar et bredt utvalg. |
tillegg er det kort vei til Lambertseter senter og Oslo
sentrum.

Kollektivtilbudet i omradet bestar av buss, tog og
T-bane.

Naermeste bussholdeplass ligger ca. 5 minutter fra
boligen. Buss 71 tar deg til Mortensrud T-bane,
mens nr. 77 kjgrer mot Holmlia og Hauketo
togstasjon. Med bil fra Bjgrndal tar det ca. 10 min til
Mortensrud, 13 min til Hvervenbukta, 11 min til
Lambertseter, 19 min til Oslo S og 44 min til Oslo
lufthavn.

Fra eiendommen er det gangavstand til Bjgrndal
barneskole og Bjgrnholt ungdomsskole. Sistnevnte
er ogsa videregaende skole. Det finnes flere
videregaende skoler i neerliggende omrader, samt et
godt utvalg av bade private og kommunale
barnehager.

Adkomst
Se vedlagte kart. Det vil bli satt opp visningsskilt ved
fellesvisninger.

Bebyggelsen
Veletablert boligomrade bestdende av eneboliger,
flermannsboliger og smahus.

Bygningssakkyndig
Glenn-Erik Larsen

Byggemate

Boligen ble oppusset i 2019/20 med nyere overflater
og nytt kjgkken, badet ble pusset opp i 2021,
el-anlegg er oppgradert i 2020 og 2024. Det er
fremlagt rapport fra Recover for tidligere vannskade
i boligens 1.etg. Arbeidet ble ferdigstilt i 2021.
Boligen fremstar med varierende bruksslitasje pa
innvendig/utvendig bygningsmasse. Det bgr alltids
paregnes noe overflatebehandling ved kjgp av brukt
bolig.

Nyjordstubben 10
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Beskrivelse av byggemate er hentet fra
tilstandsrapport utfgrt av Glenn-Erik Larsen.
Tilstandsrapporten angir ogsa byggetekniske
tilstandssvekkelser (tilstandsgrader -TG).

For denne eiendommen er det gitt tilstandsgrad TG
2 (avvik som ikke krever umiddelbare tiltak) for
felgende bygningsdeler-/komponenter:

*Nedlgp og beslag: Vurdering basert pa alder.
Tilstandsgrad 2 gis med bakgrunn i at mer enn
halvparten av forventet brukstid pa renner/nedlgp/
beslag er passert.

*Vinduer:

« Det er pavist at enkelte vinduer er vanskelig a
apne/lukke.

« Karmene i vinduer er slitte og det er sprekker i
trevirket.

*Dgrer: Det er pavist avvik rundt innsettingsdetaljer
*Radon: Det er ikke foretatt radonmalinger, og
bygget er heller ikke utfgrt med radonsperre.

*Pipe og ildsted: Det er observert avskalling av puss,
pa utvendig av pipe.

*Innvendige trapper:

« Apninger mellom trinn i innvendig trapp er stgrre
enn dagens forskriftskrav.

+ Det mangler handlgper pa vegg i trappelgpet.
*Innvendige dgrer: Det er pavist avvik som tilsier at
det ber foretas tiltak pa enkelte dgrer. Dgrblad mot
ett soverom og bad tar i karm.

*Ventilasjon pa bad: Vatrommet mangler
tilluftsventilering, f.eks. spalte/ventil ved dgr.
*Qverflater og konstruksjon pa toalettrom: Det er
ikke pavist tilfredsstillende Igsning for & synliggjgre
lekkasje fra innebygget sisterne.

*Vannledninger: Mer enn halvparten av forventet
brukstid er passert pa innvendige vannledninger.
*Varmtvannstank: TG settes ut i fra alder pa
anlegget, da mer enn halvparten av forventet

Nyjordstubben 10

brukstid er oppbrukt.

*Elektrisk anlegg: Se tilstandsrapport.

Det er gitt tilstandsgrad TG 2 (avvik som kan kreve
tiltak) for felgende bygningsdeler-’/komponenter:
*Veggkonstruksjon: Det er observert varierende
bruksslitasje pa kledning, enkelte bord ved
inngangsparti fremstar med noe aldersrelatert
slitasje.

*Balkongdgr: Karmene i dgrer er vaerslitte utvendig
og det er sprekker i trevirket.

*Balkonger, terrasser og rom under balkonger:

+ Balkonger/terrasse er sngdekt og derfor ikke
naermere vurdert.

* Rekkverket er for lavt i forhold til dagens krav til
rekkverkshgyder.

*Avtrekk pa stue/kjskken: Det er manglende forsert
mekanisk avtrekk fra kokesone i kjpkkenet

For ytterligere/detaljerte beskrivelser av avvik,
gvrige tilstandsgrader og bygningsteknisk utfgrelse,
ogsa ved eventuelle andre bygninger, se
tilstandsrapport som er et vedlegg i salgsoppgaven.

Sammendrag selgers egenerklzering

Selger har utarbeidet en egenerkleaering (vedlagt
salgsoppgaven) som kjgper ma gjgre seg kjent med
for budgivning. Selger har i egenerklaeringen
bemerket fglgende:

1 Kjenner du til om det er/har veert feil tilknyttet
vatrommene, f.eks. sprekker, lekkasje, rate, lukt eller
soppskader?

-Ja

Beskrivelse: Vannlekkasje pa hovedbad grunnet feil i
utvendig avlgpsanlegg.

2 Kjenner du til om det er utfgrt arbeid pa bad/
vatrom?

-Ja, kun av fagleert

Beskrivelse: AGS utfgrte total rehabilitering av
hovedbad, avbrutt av vannlekkasje som ble rettet
opp av Recover. AGS

ferdigstilte deretter den opprinnelige planen av
renoveringen.

Arbeid utfgrt av: AGS & Recover

2.1 Ble tettesjikt/membran/sluk oppgradert/
fornyet?
-Ja.

2.2 Er arbeidet byggemeldt?
-Ja

4 Kjenner du til feil eller om har veert utfert arbeid/
kontroll pa vann/avlgp?

-Ja, kun av fagleert

Beskrivelse: Se vedlegg Arbeid pa bad/vatrom etter
vannlekkasje 2021

Arbeidet er utfgrt av AGS

9 Kjenner du til om det er/har veert sopp/rateskader/
insekter/skadedyr pa eiendommen som rotter, mus,
maur eller lignende?

-Ja.

Beskrivelse: Svartsopp pa loft.

11 Kjenner du til om det er/har veert utfgrt arbeid pa
el-anlegget eller andre installasjoner (f.eks. oljetank,
sentralfyr, ventilasjon)?

-Ja, kun av fagleert

Beskrivesle: Se vedlegg.

Arbeidet er utfgrt av: Optimal Elektro AS

12 Kjenner du til om det er utfgrt kontroll av
el-anlegget og/eller andre installasjoner (f.eks.

oljetank, sentralfyr, ventilasjon)?

-Ja. Tidligere eier var elektro ingenigr og utfgrte fler
endringer sely, i etterkant ble dette godkjent av
elektriker

13 Har du ladeanlegg/ladeboks for elbil i dag?
-Ja. Velet har avtale med Elaway i felles garasje

23 Kjenner du til om det foreligger skaderapporter/
tilstandsvurderinger eller utfgrte malinger?
-Ja. For felles garasjeanlegg

24 Er det andre forhold av betydning ved
eiendommen som kan veere relevant for kjgper a
vite om (f.eks. rasfare, tinglyste forhold eller private
avtaler)?

-Ja. Plan om & utbredre felles garasjeanlegg, som
kan fgre til en gkning i fellesutgifter.

Standard
For gvrig beskrivelse av standard, se
bildebeskrivelser.

Innbo og Igsgre

Bransjens liste over Igsgre og tilbehgr legges til
grunn for salget dersom ikke annet fremkommer av
salgsoppgaven. Listen fglger vedlagt
salgsoppgaven. Det er full avtalefrihet om hva som
skal fglge med bolig og fritidsbolig ved salg. Hvis
hvitevarer og/eller annet teknisk utstyr medfglger,
gis det ingen garantier i forhold til tilstand,
funksjonalitet og levetid pa disse.

Alle hvitevarer fglger med salget, inkludert kjgl/frys
kombo i boden.

Hvitevarer

Nyjordstubben 10
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Kun hvitevarer som er spesifikt angitt i
salgsoppgaven, fglger med.

Dette gjelder uavhengig av om hvitevaren(e)
eventuelt kan anses som integrerte.

TV/Internett/Bredband
Eier bruker per i dag fiber via NextGenTel.

Parkering
Garasjeplass i felles garasjeanlegg.

Radonmaling

Det gjgres oppmerksom pa utleiers plikt til
radonmale utleieenheter. Malt arsmiddelverdi skal
vaere under 200 Bg/m3 (becquerel per kubikkmeter)
i oppholdsrom. I tillegg skal tiltak for a redusere
radonnivaet alltid gjennomfgres dersom det
overstiger 100 Bg/m3. Selger har ikke foretatt
radonmaling. Interessenter gjgres oppmerksom pa
at det som resultat av fremtidige malinger, vil kunne
bli ngdvendig & treffe radonreduserende tiltak. Slike
eventuelle tiltak vil da matte bekostes og utfgres av
kigper.

Enerqi

Oppvarming

Leiligheten varmes opp med panelovner og
varmekabler pa bad og i entré.

Energikarakter
F

Energifarge
Grgnn

Info energiklasse
Alle som skal selge eller leie ut eiendom ma som

Nyjordstubben 10

hovedregel energimerke boligen og fremskaffe en
energiattest.

Unntak gjelder blant annet for frittstdende bygninger
med bruksareal pa mindre enn 50 m2. Det er eier
som plikter a fremlegge energiattest og eier er selv
ansvarlig for at opplysningene er riktige. For
ytterligere informasjon se www.energimerking.no.
Dersom eier har energimerket boligen vil komplett
energiattest fas ved henvendelse til megler.

@konomi

Tot prisant. ekskl. omk.
Kr 5500 000

Kommunale avgifter
Kr 25 657

Kommunale avgifter ar
2025

Info kommunale avgifter
Vann-og avlgpsgebyr: 15 401,44
Renovasjonsgebyr:: 10 254,89
Totale avgifter: 25 656,33

Det tas forbehold om endringer i kommunale
avgifter.

Info eiendomsskatt

Det er eiendomsskatt i Oslo kommune.
Bunnfradraget i Oslo er i 2025 pa 4,7 millioner
kroner for bolig og fritidsboliger. Skattesatsen i
2025 er 2,35 promille av eiendomsskattegrunnlaget.
For mer informasjon se: https://
www.oslo.kommune.no/skatt-og-naring/
eiendomsskatt-og-avgift/eiendomsskatt/
om-eiendomsskatt-i-oslo/#gref

Formuesverdi primaer
Kr 1357 820

Formuesverdi primaer ar
2023

Formuesverdi sekundaer
Kr 5431 281

Formuesverdi sekundaer ar
2023

Andre utgifter

Utover det som er nevnt under punktet
«Felleskostnader», palgper kostnader til for
eksempel strem, husforsikring, innboforsikring,
innvendig vedlikehold og abonnement til tv og
internett. Her ma hver enkelt innga egen
leveringsavtale med Telenor for tilgang gjennom
kabel.

Arlig velavgift
Kr12 276

Velforening

Til eiendommen knytter det seg pliktig medlemskap
i Nyjordet Vel. Nyjordet vel er en
interessesammenslutning for boligomradets 173
boliger. Vellets formal formal skal vaere & ivareta
medlemmenes interesser angaende disponering,
vedlikehold og drift av fellesareal m.m. Vellets
hovedinformasjonskanal er hjiemmesiden http://
www.nyjordet.org hvor generell informasjon fra
styret til beboere publiseres. Det anbefales og sette
seg inn i organiseringen av felleseiendommen.

Velavgiften utgjgr kr. 1 023,- pr. mnd.

Nyjordet Vel administrerer fglgende innbetalinger til
dekning av ulike utgifter:

- Driftsutgifter

- Festeutgifter for egen tomt.

| driftsutgiftene inngar utgifter Nyjordet Vel har til
strgm, belysning i gater og garasjeanlegg, making,
strging, gressklipp osv. Ellers utgifter som kan
oppsta pa felles kloakknett, sluk, ++. Asfaltering og
Reperasjon av felles veier.

Driftsutgiftene fastsettes hvert ar pa arsmetet. For
2024 for Nyjordstubben 10 er disse na kr 12.276,-
(kr. 1.023,- pr. mnd.) inklusive en medlemsavgift pa
kr 1000,00 (se protokoll fra arsmgtet 22.03.2024).
Det tas forbehold om at disse kan gke hvert ar.

Informasjon fra styreleder:
Nyjordet Vel star overfor en stor rehabilitering pa
vare to p-hus.

Dette skyldes mangel pa vedlikehold opp gjennom
arene - dette ma vi gripe tak i na da det er veldig
mye saltinntrenging i betongkonstruksjonene.

Vi holder pd med prosjekteringen og har derfor ikke
den eksakte summen pa dette arbeidet. Et grovt
estimat ligger pa 25 mill. Dvs ca 145.000,- pr
boenhet.

Nyjordet bestar av 173 selveier rekkehus. Hver
boligeier eier sin parkeringsplass. Vi er altsa ikke et
sameie eller boretslag. Det er derfor sannsynlig at
hver boligeier ma ut med den aktuelle summen til
rehabilitering. Kapital til dette ma altsa boligeier
betale av egne midler eller ta opp lan. Uavhengig av
forfall for innbetaling av kapitalen vil denne

Nyjordstubben 10
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kostnaden / kostnaden for rehabilitering av
p-husene tilfalle ny eier av boligen (kjgper).

Nar det er sakt har vi sgknad liggende i tre banker
for & prgve a fa lant slik at velet kan ta kostnaden
inn via felleskostnadene.

Nyjordet Vel har ikke eierskap i annet en
fellesarealet og dermed ingen sikkerhet for lan. Skal
vi fa til dette kan det bli ngdvendig a se pa
muligheten for & gjgre garasjene om til sameie. Om
bankene krever at boligene ma bli sameie er dette
pr.dd ikke realistisk a fa til.

Sa konklusjon er at huseiere pa inn med kapitalen.

Det vil ogsa bli gkning pa vare felleskostnader -
bade ndi ar og i arene frem over. @kning i
felleskostnader blir event. Vedtatt pa ordinaert
arsmgte (i ar 29.4.2025). Forslag til gkning i ar blir
250,- pr mnd. Gjeldene fra 1.juni 2025

Pa grunn av tidligere mangel pa vedlikehold og hvor
fokuset har veert 8 ha lave felleskostnader - er dette
ngdvendig. Vi har flere ting som ma vedlikeholdes i
arene som kommer - dog ikke i et omfang som
garasjeanleggene. Vi har grunn til & tro at nar na
garasjehusene blir rehabilitert og nar det blir lagt
forutsigbare planer for resterende vedlikehold vil
Nyjordet fremsta som et fint og enda penere omrade
en i dag. Dermed ogsa verdien pa boligene vare.

Nyjordet bestar som sagt av 173 selveier
rekkehusleiligheter. Det skal veere tilnsermet bilfritt
inne pa vare veier. Det er parkeringsbestemmelser
som ma falges. P-selskap fglger dette opp for oss
og man risikerer bgter om de ikke fglges. Dette for
at det skal veere et rolig boligfellesskap hvor barn
skal kunne boltre seg uten & matte tenke pa trafikk
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og vi kan ferdes trygt alle sammen.

Vi oppfordrer til & se pa nettsiden var
www.nyjordet.lettstyrt.no

| fglge arsberretningen for 2023 fremgar det at det
er et etterslep pa vedlikehold! Nar det da ikke
gjennom arene er bygget opp kapital for & mgte
dette pa en god mate vil dette bety fremtidige
utgifter for hver og en. Det ma bygges opp kapital
for @ mote vedlikeholdet. Det kommer til & vaere
ngdvendig a gke driftsutgiftene for & fa dekket
utgifter.

Se arsberretning for 2023 vedlagt i salgsoppgaven
for mer detaljer rundt vedlikehold.

Tilbud lanefinansiering

Aktiv Eiendomsmegling samarbeider med
sparebankene i Eika Alliansen om formidling av
finansielle tjenester. Ta gjerne kontakt med megler
for formidling av et uforpliktende tilbud om
finansiering. Meglerforetaket kan motta provisjon
ved formidling av finansielle tjenester.

Sameiet
Sameienavn
Velforeningen Nyjordet

Forretningsfgrer

Forretningsfarer
Phm Forvaltning AS

Offentlige forhold

Eiendommens betegnelse

Gardsnummer 176, bruksnummer 128 i Oslo
kommune.

Tinglyste heftelser og rettigheter

P& eiendommen er det tinglyst felgende heftelser og
rettigheter som fglger eiendommens matrikkel ved
overskjgting til ny hjemmelshaver:

301/176/128:

17.09.1986 - Dokumentnr: 57672 - Festekontrakt -
vilkar

Gjelder framfeste

Festetid: 80 ar

FRAMFESTEKONTRAKT

ARLIG AVGIFT NOK 590

BESTEMMELSER OM OVERDRAGELSE AV
KONTRAKTEN

PANT FOR FORFALT FESTEAVGIFT

28.08.1985 - Dokumentnr: 52150 - Festekontrakt -
vilkar

Festetid: 80 ar

KONTRAKTEN KAN IKKE OVREDRAS/UTLEIES UTEN
SAMTYKKE FRA

HJEMMELSHAVER/UTLEIER

Nye vilkar

28.08.1985 - Dokumentnr: 52150 - Festekontrakt -
vilkar

Gjelder feste

Festetid: 80 ar

KONTRAKTEN KAN IKKE OVREDRAS/UTLEIES UTEN
SAMTYKKE FRA

HJEMMELSHAVER/UTLEIER

Nye vilkar

17.09.1986 - Dokumentnr: 57672 - Festekontrakt -

vilkar

Gjelder feste

Festetid: 80 ar

FRAMFESTEKONTRAKT

ARLIG AVGIFT NOK 590

BESTEMMELSER OM OVERDRAGELSE AV
KONTRAKTEN

PANT FOR FORFALT FESTEAVGIFT

16.09.1985 - Dokumentnr: 56381 - Registrering av
grunn

Denne matrikkelenhet opprettet fra:

Knr:0301 Gnr:176 Bnr:32

09.01.1992 - Dokumentnr: 1345 - Malebrev

Ferdigattest/brukstillatelse
Det ble utstedt ferdigattest for rekkehuset den
13.11.1987.

Boligen er bruksendret og viker fra originale
tegninger.

Den opprinnelige boden i 1.etg. er bruksendret til
ett innredet rom, med opplegg for vaskemaskin.
Soverom i 2.etg. er innlemmet i stue.

Ferdigattest/brukstillatelse datert
13.11.1987.

Vei, vann og avlgp
Eiendommen er tilknyttet offentlig vann- og
avlgpsnett.

Regulerings og arealplaner

Eiendommen ligger i et omrade regulert til
byggeomrade for boliger med
reguleringsbestemmelse V120593, vedtatt
12.05.1993. Rekkehusene kan bygges til og pa i
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henhold til samlet plan. Hver boligenhet kan bygge
pa inntil 24m2 BRA.

Pa-/tilbygget skal ha en utforming og detaljering
som harmonerer med eksisterende bebyggelse. Fgr
sgknad om byggetillatelse kan behandles for hvert
enkelt bygg/anlegg, skal bygningsradet ha godkjent
bebyggelsesplan for vedkommende eiendom.
Reguleringsbestemmelser ligger vedlagt
salgsoppgaven.

Adgang til utleie

Det er ikke kjent at det foreligger offentligrettslige
regler som er til hinder for at hele eiendommen leies
ut.

Legalpant

Kommunen har legalpant i eiendommen for forfalte
krav pa eiendomsskatt, og kommunale avgifter/
gebyrer.

Kommentar bo- og driveplikt
Ikke aktuelt.

Kommentar konsesjon
Ikke aktuelt.

Kommentar odelsrett
Ikke aktuelt.

Kontraktsgrunnlag

Salgs- og betalingsvilkar

Eiendommen skal overleveres til kjgper i trad med
det som er avtalt. Det er viktig at kjgper setter seg
grundig inn i alle salgsdokumentene, herunder
salgsoppgave, tilstandsrapport og selgers
egenerklzering. Kjgper anses kjent med forhold som
er tydelig beskrevet i salgsdokumentene. Forhold

Nyjordstubben 10

som er beskrevet i salgsdokumentene kan ikke
paberopes som mangler.

Dette gjelder uavhengig av om kjgper har lest
dokumentene. Alle interessenter oppfordres til a
undersgke eiendommen ngye, gjerne sammen med
fagkyndig, fgr bud inngis. Kjgper som velger a kjgpe
usett, kan som hovedregel ikke gjgre gjeldende som
mangel noe kjgper burde blitt kjent med ved
undersgkelse av eiendommen, eller som er tydelig
beskrevet i salgsdokumentene. Hvis noe trenger
avklaring, anbefaler vi at kjgper radfgrer seg med
eiendomsmegler eller en fagkyndig fgr det legges
inn bud.

Kjgper har krav pa at eiendommen er i henhold til
avtalen. Hvis det ikke er avtalt noe saerskilt, kan
eiendommen ha en mangel dersom den ikke er slik
kjgper ma kunne forvente ut ifra blant annet
boligens alder, type og synlige tilstand. Det samme
gjelder hvis det er holdt tilbake eller gitt uriktige
opplysninger om eiendommen som ikke er rettet i
tide pa en tydelig mate, og man ma ga ut fra at
opplysningen har virket inn pa avtalen. En bolig som
har blitt brukt i en viss tid, har vanligvis blitt utsatt
for slitasje, og skader kan ha oppstatt. Slik
bruksslitasje ma kjsper regne med, og det kan
avdekkes enkelte forhold etter overtakelse som gjgr
utbedringer ngdvendig. Normal slitasje og skader
som trenger utbedring, er innenfor hva kjgper ma
forvente, og vil ikke utgjgre en mangel.

Boligen kan ogsa ha en mangel hvis opplyst areal
avviker fra faktisk stgrrelse. Avviket ma veere minst
2 prosent, og minst 1 kvadratmeter. Det er likevel
ikke en mangel dersom selger godtgjgr at kigperen
ikke la vekt pa opplysningen, jf. avhendingsloven §
3-3(2).

Ved beregning av et eventuelt prisavslag eller

erstatning, ma kjgper selv dekke tap/kostnader opp
til et belgp pa kr 10 000 (egenandel).

Egenandel kommer fgrst pa tale nar det er
konstatert mangel ved eiendommen.

Hvis kjgper ikke er forbruker, selges eiendommen
"som den er", og selgers ansvar er da begrenset, jf.
avhl. § 3-9, fgrste ledd 2. pkt. Avhl. § 3-3 (2) fravikes,
og hvorvidt et innendgrs arealavvik karakteriseres
som en mangel vurderes etter avhl. § 3-8.
Informasjon om kjgpers undersgkelsesplikt,
herunder oppfordringen om a undersgke
eiendommen ngye, gjelder ogsa for kjgpere som
ikke anses som forbrukere. Med forbrukerkjgp
menes kjgp av eiendom nar kjsperen er en fysisk
person som ikke hovedsakelig handler som ledd i
naeringsvirksomhet.

Overtakelse
Overtakelse etter naermere avtale med selger.

Dersom annet ikke avtales, sendes skjgte/
hjemmelsdokument for tinglysing i etterkant av
overtakelse.

Budgivning
Budgivning i forbrukerforhold

Budgivere oppfordres til & legge inn bud elektronisk.
Dette gjgres pa eiendommens hjemmeside pa
aktiv.no, ved & bruke «Gi bud»-knappen. Ved
elektronisk budgivning, samtykker budgiver til
elektronisk kommunikasjon. Eiendomsmegler skal
legge til rette for en forsvarlig avvikling av
budrunden og kan ikke videreformidle bud med en
kortere akseptfrist enn kl. 12.00 fgrste virkedag
etter siste annonserte visning. Etter klokken 11:30
anbefaler vi akseptfrist pa minimum 30 minutter.

Bud bgr legges inn i god tid fgr konkurrerende buds
akseptfrist utlgper.

For gvrig henvises til forbrukerinformasjon om
budgivning i salgsoppgaven. Oppdragsgiver er
oppfordret til a ikke ta imot bud direkte fra budgiver,
men & henvise budgiver videre til megler. Som
kjgper vil du fa forelagt kopi av budjournal. Alle bud
vil bli gjort kjent for kjgper og selger i handelen.
@vrige budgivere kan be om 3 fa en kopi av
budjournal i anonymisert form.

Budgivning utenfor forbrukerforhold

Budgivere oppfordres til & legge inn bud elektronisk.
Dette gjgres pa eiendommens hjemmeside pa
aktiv.no, ved a bruke «Gi bud»-knappen. Ved
elektronisk budgivning, samtykker budgiver til
elektronisk kommunikasjon. Det anbefales at hvert
bud har en akseptfrist som muliggjgr en forsvarlig
avvikling av budrunden. Vi anbefaler minimum 30
minutter akseptfrist. Oppdragsgiver er oppfordret til
a ikke ta imot bud direkte fra budgiver, men a
henvise budgiver videre til megler.

Opplysningene i salgsoppgaven er godkjent av
selger. Alle interessenter oppfordres imidlertid til
grundig besiktigelse av eiendommen, gjerne
sammen med fagmann fgr bud inngis.

Omkostninger kjgpers beskrivelse
5500 000 (Prisantydning)

Omkostninger

137 500 (Dokumentavgift)

260 (Panteattest kjgper)

545 (Tinglysningsgebyr pantedokument)

545 (Tinglysningsgebyr skjgte)

10 900 (Boligkjgperforsikring — fem ars varighet
(valgfritt))
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2 800 (Boligkjpperforsikring Help Pluss - ett ars
varighet (valgfritt))

138 850 (Omkostninger totalt)

149 750 (med Boligkjpperforsikring - fem ars
varighet)

152 550 (med Boligkjgperforsikring inkludert ett ar
med Help Pluss)

5 638 850 (Totalpris. inkl. omkostninger)
5649 750 (Totalpris. inkl. omkostninger (med
Boligkjgperforsikring - fem ars varighet))
5652 550 (Totalpris. inkl. omkostninger (med
Boligkjgperforsikring inkludert ett &r med Help
Pluss))

Regnestykket forutsetter at det kun tinglyses ett
pantedokument og at eiendommen selges til
prisantydning. Det tas forbehold om endringer i
offentlige avgifter/gebyrer.

Omkostninger kjgpers belgp
Kr 138 850

Betalingsbetingelser

Med mindre annet er avtalt forutsettes det at
kjgpesum inkludert omkostninger er innbetalt og
disponibelt pa meglerforetakets klientkonto innen
overtakelse. Kjgpesummen skal innbetales fra norsk
finansinstitusjon og/eller fra kjgpers egen konto i
norsk finansinstitusjon.

Hvitvaskingsreglene

Megler har plikt til & gjennomfgre kundetiltak. Hvis
kjgper ikke bidrar til at megler far gjennomfgrt
kundetiltak og dette fgrer til at transaksjonen ikke
kan gjennomfgres eller blir forsinket, misligholder
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kjgper avtalen. Etter 30 dager er misligholdet
vesentlig.

Dette gir selger rett til & heve og gjennomfgre
dekningssalg for kjgpers regning.

Personopplysningsloven
Personopplysninger blir behandlet i samsvar med
personopplysningsloven.

Boligselgerforsikring

Selger har tegnet boligselgerforsikring som dekker
selgers ansvar etter avhendingsloven begrenset
oppad til MNOK 14. | den forbindelse har selger
utarbeidet en egenerklaering som kjgper bgr gjgre
seg kjent med fgr budgivning.

Boligkjgperforsikring

Vedlagt i salgsoppgaven fglger informasjon om
Boligkjgperforsikring og Boligkjgperforsikring Pluss
fra HELP Forsikring AS. Boligkjgperforsikring er en
rettshjelpsforsikring som gir trygghet og
profesjonell juridisk hjelp dersom det oppdages
uventede feil eller mangler ved boligen de neste fem
arene. Boligkjgperforsikring Pluss har samme
dekning som boligkjgperforsikring, med tillegg av
fullverdig advokathjelp pa viktige rettsomrader i
privatlivet. Boligkjgperforsikring Pluss betales arlig.
Les mer om begge forsikringene i vedlagte materiell
eller pa help.no. Det gjgres oppmerksom pd at
boligkjgperforsikring kun kan tegnes av forbruker.
Meglerforetaket mottar kr 4 200/4 600/5 000 i
kostnadsgodtgjgrelse, avhengig av boligtype, samt
et tillegg pa kr 1 000 ved salg av
Boligkjgperforsikring Pluss.

Meglers vederlag
Det er avtalt en provisjon pa 1% pa salgssummen
for gjennomfgring av salgsoppdraget pa denne

eiendommen.

| tillegg er det avtalt at oppdragsgiver skal dekke:
Tilretteleggingsgebyr: kr. 22 900,-

Visninger: kr. 0,-

Oppgjgrshonorar: kr. 6 990,-

Markedspakke: kr. 17 970,-
Garantipremie/innestaelse: kr. 3 000,-

Sgk eiendomsregister og elektronisk signering: kr. 1
490,-

Eierskiftegebyr: kr. 6 570,-

Kommunale opplysninger: kr. 2 490,-
Prospektpakke - digital: kr. 500,-
Tinglysningsgebyr pantedokument med uradighet:
kr. 585,-

Dersom handel ikke kommer i stand har
oppdragstaker krav pa dekning palgpte utlegg, samt
vederlag for utfgrt arbeid med kr. 3 490,- pr. time
inkl. mva begrenset oppad til kr. 34
900,-.0pplysningene i salgsoppgaven er godkjent av
selger. Alle interessenter oppfordres imidlertid til
grundig besiktigelse av eiendommen, gjerne
sammen med fagmann fgr bud inngis.

Oppdragsansvarlig
Helena Holthe
Eiendomsmegler / Partner
helena.holthe@aktiv.no
TIf: 924 10 393

Gabrielsen & Partners Lgkka AS, Sofienberggata 17
0558 OSLO

Salgsoppgavedato
02.03.2025
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Norsk takst

Tilstandsrapport

(© Nyjordstubben 10, 1275 OSLO
(I 0SLO kommune
FE enr. 176, bnr. 128

Sum areal alle bygg: BRA: 110 m? BRA-i: 102 m?
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Befaringsdato: 10.02.2025 Rapportdato: 27.02.2025 Oppdragsnr.: 11838-25026 Referansenummer: 12475
Autorisert foretak: Larsens Takst Service AS Sertifisert Takstingenigr:  Glenn-Erik Larsen VAr ref:

Rapporten kan brukes i inntil ett ar etter rapportdato, og kan ikke gjenbrukes ved flere boligsalg i denne perioden.
! For eiendomsoverdragelser fra 1.1.2024, ma selger sgrge for at areal i rapporten er oppdatert og fplger ny bransjestandard for areal.
Skjer det endringer, oppstar skader ogsa videre pa boligen, bgr du som selger be om oppdatert rapport.

Norsk takst

Norsk takst er bransjeorganisasjonen for landets bygningssakkyndige og takstforetak, med om lag 1400 sertifiserte
medlemmer fordelt pa omtrent 1000 bedrifter. | boligomsetningen regnes takstrapportene som et helt avgjgrende
element i den informasjonen som gjgres tilgjengelig for kjgper. Arlig leverer medlemmene rundt 120.000 slike takster.
Det gir unik oversikt over norske boliger, og bidrar til at alle oppdrag kan utfgres med utgangspunkt i erfaringsbasert
kvalitet.

Det stilles hgye krav til utdanning, sertifisering og yrkesetikk. Norsk takst er opptatt av at boligomsetningen skal veere
trygg, og legger vekt pa a opptre uavhengig av andre bransjeaktgrer. Bygningssakkyndige fakturerer sine tjenester
uten hensyn til hvilken pris som oppnas, og skal heller ikke pa annen mate ha noen egeninteresse knyttet til
handelen.

Uavhengighet og god fagkunnskap har over tid bygget troverdighet og tillit. Bade selger og kjgper skal kunne stole pa
bygningssakkyndiges vurderinger. For tilfeller der det likevel skulle oppsta misngye med utfgrt arbeid, har vi sammen
med Forbrukerradet etablert en klagenemnd.

Norsk takst har en sentral rolle i utviklingen av norske standarder, regler og profesjonsprinsipper, og representerer
bransjen i alle relevante internasjonale fora. Dette sikrer at norske bygningssakkyndige tidlig kan tilpasse seg krav og
bransjetrender fra utlandet, samtidig som takseringsfaget far en norsk stemme pa verdensbasis. Organisasjonen
bidrar i nzeringspolitisk sammenheng, og har vaert en padriver for & sikre at lover og regler gir trygghet for forbrukerne
i boligomsetningen.

Rapportansvarlig

Glenn-Erik Larsen
Uavhengig Takstingenigr
glenn@takstpartner.no

90531615

\

Norsk takst
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Dette trenger du a vite om tilstandsrapporten

Dette trenger du a vite om tilstandsrapporten

Hva er en tilstandsrapport?

En tilstandsrapport beskriver synlige skader/avvik eller tegn pa skader/avvik pa boligen. Rapporten
fremhever vanligvis ikke positive egenskaper ved boligen.

Hva vurderer en bygningssakkyndig?

Q&\ Den bygningssakkyndige vurderer boligen ut fra hva man kan forvente av en bygning av samme alder
og type. Vurderingen gjgres som regel mot hvordan det var vanlig a bygge og regler som gjaldt da
boligen ble oppfgrt (sgknadstidspunktet). Forhold som er vanlige for bygningens alder, slik som slitasje

etter normal bruk regnes ikke som avvik.

Hva inneholder tilstandsrapporten?

Q)]

Den bygningssakkyndige undersgker rom og bygningsdeler slik det kommer frem av Forskrift til
avhendingsloven. Tilstandsrapporten inneholder bare avvik som den bygningssakkyndige kan se eller
kontrollere med enkle hjelpemidler. Det gjgres ikke naermere undersgkelser slik som apning av vegger

e eller andre bygningsdeler. | vegg mot vatrom og rom under terreng kan det borres et hull for a gjgre
enkle undersgkelser slik som fuktsgk.

Nar du kjgper en brukt bolig Vurdering mot byggeregler

Nar du kjgper en brukt bolig, er det viktig & veere oppmerksom pa at

dette ikke kan sammenlignes med a kjgpe en ny bolig. Maten

boligen ble bygget pa kan vaere annerledes enn i dag. Bygninger bygningssakkyndige ser etter avvik som har betydning for og som

svekkes over tid, og utsettes for slitasje blant annet pa grunn av bruk reduserer boligens funksjon og verdi, og som kommer frem av Forskrift til

og veer og vind. Mange boliger fornyes helt eller delvis, noen i flere avhendingslova.

omganger, eller det oppfgres tilbygg. Seerlig for boliger som er Noen rom og bygningsdeler slik som bad og vaskerom, og forhold som

pusset opp eller endret, er det viktig @ merke seg at fornyelse av gjelder sikkerhet mot brann, rekkverk og trapper osv., vil den

overflater ikke ngdvendigvis betyr at bygningsdeler under er bygningssakkyndige vurdere mot dagens regelverk. Etter dagens

forbedret. regelverk vil disse kunne fa en tilstandsgrad 2 eller 3 uten at det
ngdvendigvis er krav om at avviket ma utbedres.

Den bygningssakkyndige vil vurdere boligen mot hvordan det var vanlig a
bygge og regler som gjaldt pa sgknadstidspunktet. Den

Tilstandsrapporten beskriver ikke hele boligen
BYGNINGSSAKKYNDIGE SER FOR EKSEMPEL IKKE PA

« vanlig slitasje og normal vedlikeholdstilstand ® bagatellmessige forhold som ikke pavirker bygningens bruk eller verdi vesentlig ¢ etasjeskillere
tilleggsbygg slik som garasje, bod, anneks, naust ogsa videre e utvendige trapper e stgttemurer e skjulte installasjoner e installasjoner utenfor
bygningen e full funksjonstesting av el- og VVS-installasjoner e geologiske forhold og bygningens plassering pa grunnen e bygningens

planigsning ¢ bygningens innredning  Igsgre slik som hvitevarer ¢ utendgrs svpmmebasseng og pumpeanlegg ® bygningens estetikk og
arkitektur ¢ bygningens lovlighet (bortsett fra bruksendringer, brannceller og forhold som dpenbart kan pavirke helse, miljg og sikkerhet)
fellesarealer (med mindre boligeier har vedlikeholdsplikt for fellesarealer og dette er kjent for bygningssakkyndig, eller fellesarealet har en saerlig
tilknytning til boligen).

iVerdi 2023 © Norsk takst 2023

Malen til denne rapporten, inkludert standardtekstene fra Norsk takst, er vernet etter andsverkloven og kan kun benyttes av medlemsforetakene i Norsk takst og
av takstingenigrer som er sertifisert i slikt foretak, samt av kunder hos iVerdi og studenter hos NEAK. For andre aktgrer er eksemplarfremstilling av malen og
standardtekster, som utskrift og annen kopiering til bruk som grunnlag for tilsvarende rapporter, bare tillatt nar det er hjemlet i lov (kopiering til privat bruk, sitat

o.l.) eller avtale med Norsk Takst (Forside) eller iVerdi (Hiem-iVerdi).

Utnyttelse i strid med lov eller avtale kan medfgre erstatnings- og straffeansvar.
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Tilstanden vurderes med ulike tilstandsgrader

Tilstanden gir uttrykk for en gitt forventet tilstand, blant annet vurdert ut fra alder og normal bruk. Ved Tilstandsgrad 0 (TGO) og Tilstandsgrad 1
(TG1) gir den bygningssakkyndige normalt ingen begrunnelse for valg av tilstandsgrad. Grunnen er at bygningen eller bygningsdelen da bare har
normal slitasje. Ved skjulte konstruksjoner kan alder alene avgjgre tilstandsgrad. Nar bygningssakkyndige anbefaler tiltak, for eksempel
utbedringer, ma brukeren av rapporten vurdere om tiltakene er ngdvendige og lgnnsomme.

Nar den bygningssakkyndige velger tilstandsgrad, baseres vurderingen pa faste kriterier som fglger av gjeldende bransjestandard for Teknisk
tilstandsanalyse ved omsetning av bolig og Forskrift til avhendingslova.

OTG 0 TILSTANDSGRAD 0, TGO: INGEN AVVIK
Bygningsdelen skal vaere tilnaermet ny, ikke vise tegn pa slitasje og det skal veere lagt frem dokumentasjon pa

faglig god utfgrelse. Det er ingen merknader til delen.

TILSTANDSGRAD 1, TG1: MINDRE AVVIK

Bygningsdelen skal bare ha normal slitasje, og strakstiltak skal ikke anses som ngdvendig. Graden kan ogsa
brukes nar delen er ny, men der dokumentasjon pa faglig god utfgrelse mangler.

TILSTANDSGRAD 2, TG2: VESENTLIGE AVVIK OG MINDRE AVVIK SOM ETTER NS 3600 GIR TG 2

Bygningsdelen skal enten ha feil utfgrelse, en skade eller symptomer pa skade, sterk slitasje eller nedsatt
funksjon. Graden gis nar bygningsdelen trenger vedlikehold eller tiltak i nzer fremtid. Graden skal ogsa brukes
nar delen er gammel og det er grunn til 4 varsle om faren for skader pa grunn av alderen, eller nar det er grunn
til 3 overvake delen spesielt pa grunn av fare for stgrre skader eller fglgeskader.

Ved avvik som ikke krever umiddelbare tiltak (ingen umiddelbar kostnad) sa blir TG2 markert med en lysere farge.

oTG 3 TILSTANDSGRAD 3, TG3: STORE ELLER ALVORLIGE AVVIK
Denne tilstandsgraden brukes ved kraftige tegn pa forhold som man ma regne med trenger utbedring straks

eller innen kort tid. Det er pavist funksjonssvikt eller sammenbrudd.

°TG ] IKKE UNDERS@KT/IKKE TILGJENGELIG FOR UNDERS@KELSE

Det kan vaere avvik/skader som ikke er avdekket.

Hva er et anslag pa utbedringskostnad? Ingen umiddelbare kostnader

Hva det vil koste & utbedre rom eller bygningsdeler, er et forsiktig
anslag basert pa navaerende kvalitet, registrert avvik og angitte Tiltak under kr 10 000
tiltak i rapporten. Anslaget er gitt pa generelt grunnlag og ma ikke
forveksles med et pristilbud fra en handverker. Det kan foreligge
avvik og tiltak som ikke kommer frem av rapporten.
Utbedringskostnad avhenger blant annet av personlige valg av og
markedspris pa materialer og tjenesteyter.

Tiltak mellom kr 10 000 - 50 000

Tiltak mellom kr 50 000 - 100 000

| rapporten skal det settes anslag for utbedringskostnad for TG3,

og slikt anslag kan ogsé gis ved TG2. Tiltak mellom kr 100 000 - 300 000

Tiltak over kr 300 000

POO0O
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Beskrivelse av eiendommen

Arealer

Forutsetninger og vedlegg G4 til side

Lovlighet G4 til side

Rekkehus

e Det foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, men
de stemmer ikke med dagens bruk

Boligen er bruksendret og viker fra originale tegninger.
Den opprinnelige boden i 1.etg. er bruksendret til

ett innredet rom, med opplegg for vaskemaskin.
Soverom i 2.etg. er innlemmet i stue.

Oppdragsnr.: 11838-25026 Befaringsdato:

Ga til side

10.02.2025

Larsens Takst Service AS
Asaveien 6
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Larsens Takst Service AS ‘ I I

Sammendrag av boligens tilstand

Fordeling av tilstandsgrader

20
15
]
10
5
= Wl
o =
. TGO: Ingen avvik
TG1: Mindre eller moderate avvik
TG2: Avvik som ikke krever tiltak
TG2: Avvik som kan kreve tiltak
. TG3: Store eller alvorlige avvik
. TG IU: Konstruksjoner som ikke er undersgkt
Vil du vite mer om tilstandsgrader? Se side 4.
Anslag pa utbedringskostnad
12
10
8
6
4
2
S
[=
| -
Ingen umiddelbare kostnader
Tiltak under kr 10 000
@  Tiltak mellom kr 10 000 - 50 000
Q Tiltak mellom kr 50 000 - 100 000
®  Tiltak mellom kr 100 000 - 300 000
®  Tiltak over kr 300000
Hva er anslag pa utbedringskostnad? Se side 4.
Oppdragsnr.: 11838-25026 Befaringsdato:

Spesielt for dette oppdraget/rapporten
Rapporten er utarbeidet for,

bolig beliggende i Nyjordstubben 10.

Oppdraget ble rekvirert av eier via megler, og gikk ut pa a
avholde en Tilstandsrapport bolig med arealmaling.
Rapporten skal reflektere de byggetekniske forhold som er
saerlig relevante ved eierskifte pa befaringstidspunktet.
Det er ikke utfgrt byggetekniske vurderinger vedrgrende
tilstand for byggets tilstand for fellesarealer.

Boligen ble besiktiget med eier og Takstmann tilstede. Pa
forespgrsel har eier opplyst at de ikke er kjent med at
bebyggelsen er beheftet med skjulte feil/ mangler eller
offentlige palegg som ikke er utfgrt.

Byggets alder og vedlikeholdsmessige tilstand tilsier at det ved
oppussing og ombygging vil kunne avdekke feil og mangler ved
bygget. Tinglyste servitutter er ikke kontrollert.

Dersom det i rapporten er oppgitt arstall for nar enkelte
bygningsdeler er fornyet, er arstall er oppgitt av eier og er ikke
etter kontrollert av undertegnede. Oppgitte arstall ma anses
som omtrentlige.

Grunnforhold/ setningsskader er ikke kontrollert. Takstmannen
er ikke autorisert pa el-anlegg, og kommentarer vedrgrende
dette punktet i rapporten er basert pa generell kunnskap.

Det er ikke observert eller gjort til kjenne skader eller andre
forhold som takstmannen har tatt i betraktning pa taksering
tidspunktet. Det ma alltid beregnes noe overflatebehandling
ved et evt salg.

Arealene er malt opp pa stedet eller fra plantegninger i ihht.
takstbransjens retningslinjer ved arealmaling av boliger, uten
hensyn til byggeforskriftenes krav. Det er om mulig utfgrt
inngrep i konstruksjonen pa befaringen, samt enkel fuktsgk pa
bad med fuktmalerindikator av type Protymeter MMS. Fuktsgk
med instrumenter pa bad med fliser vil kunne gi utslag pa fukt,
selv om membransjiktet er tett. Fuktsgkeren sgker 2-3 cm ned i
underlaget, men kan ikke bestemme om er oppa eller bak
membran. Et utslag pa en fuktsgker er derfor bare veiledende,
og det males RF ved hulltaging i tilstgtende rom om mulig til
vatrom. Varme og lydisolering er ikke konstatert i
konstruksjoner, men antas a vaere utfgrt i ihht byggearets
normer og krav.

Oppsummering av avvik
Vil du vite mer? Se pa rommet eller bygningsdelen senere i
rapporten.

Rekkehus

U JEED STORE ELLER ALVORLIGE AVVIK

@ utvendig > Takkonstruksjon/Loft Ga il side

KONSTRUKSJONER SOM IKKE ER UNDERS@KT

10.02.2025 Side: 6 av 21
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Innvendig > Andre innvendige forhold

Vatrom > 1. etasje > Bad > Tilliggende
konstruksjoner vatrom

AVVIK SOM KAN KREVE TILTAK

Utvendig > Veggkonstruksjon

Utvendig > Balkongdgr

Utvendig > Balkonger, terrasser og rom under

balkonger

Kjgkken > 2. etasje > Stue/ Kjpkken > Avtrekk

AVVIK SOM IKKE KREVER UMIDDELBARE TILTAK

Utvendig > Nedlgp og beslag

Utvendig > Vinduer

Utvendig > Dgrer

Innvendig > Radon

Innvendig > Pipe og ildsted

Innvendig > Innvendige trapper

Innvendig > Innvendige dgrer

Vatrom > 1. etasje > Bad > Ventilasjon

Spesialrom > 1. etasje > Toalettrom > Overflater og

konstruksjon

Tekniske installasjoner > Vannledninger

Tekniske installasjoner > Varmtvannstank

Tekniske installasjoner > Elektrisk anlegg

Oppdragsnr.: 11838-25026

Ga til side

Ga til side

Ga til side

Ga til side

Ga til side

Ga til side

Ga til side

Ga til side

Ga til side

Befaringsdato:

10.02.2025

Side: 7 av 21

REKKEHUS

Byggear
1986

Tilbygg / modernisering

2021 Bad Badet er bygget opp av AGS Bygg AS

2021 Overflater Lagt nytt gulv med varmekabler utfgrt av
fagfolk [AGS Bygg AS]

2023 Interigr Montert garderobeskap utfgrt av fagfolk
[Garderobeeksperten AS]

2024 Konstruksjon Satt opp lettvegg med innebygget
skyvedgr i egen regi

2024 El-arbeid Ekstra stikkontakter pa soverom utfgrt av
fagfolk [Optimal Elektro AS]

2024 El-arbeid Installert taklampe i gang utfgrt av
fagfolk [Optimal Elektro AS]

2024 El-arbeid Flytting av downlights pa soverom utfgrt
av fagfolk [Optimal Elektro AS]

2024 Riving Revet lettvegg for a utvide stue i egen
regi

2024 El-arbeid Tilkobling og montasje av taklampe i
stue,
fiernet kabler pa loft etter riving av
lettvegg. Utfgrt av
fagfolk [Optimal Elektro AS]

UTVENDIG
Taktekking

Punktet ma sees i ssammenheng med Takkonstruksjon/Loft

Yttertaket er belagt med takstein,
med tilhgrende beslag.

Nedlgp og beslag

Takrenner, nedlgp og beslag fremstar i lakkert stal.

Vurdering av avvik:

¢ Vurdering basert pa alder. Tilstandsgrad 2 gis med bakgrunn i at mer
enn halvparten av forventet brukstid pa renner/nedlgp/beslag er
passert.

Konsekvens/tiltak
e Andre tiltak:

Oppgradering av renner og beslag bgr
paberegnes innen rimelig tid.

Oppdragsnr.: 11838-25026

Befaringsdato: 10.02.2025

Kostnadsestimat: Ingen umiddelbar kostnad

{

<-4 Veggkonstruksjon

Boligen fremstar med yttervegger i bindingsverkskonstruksjon,
som er utvendig kledd med liggende kledning.

Vurdering av avvik:

e Det er avvik:

Det er observert varierende bruksslitasje pa kledning,
enkelte bord ved inngangsparti

fremstar med noe aldersrelatert slitasje.

Konsekvens/tiltak
o Tiltak:

Oppgradering av overflater,

skifte av enkelte bord bgr paberegnes.
Unnlatt oppgradering vil forringe levetid
pa konstruksjoner.

Takkonstruksjon/Loft

Punktet ma sees i sammenheng med Taktekking

Takkonstruksjon fremstar med
w-takstoler i trevirke med underliggende su-takplater.

Vurdering av avvik:
e Det er pavist fukt-/rateskader i takkonstruksjonen.

Det er observert stgrre fukt dannelse pa Su-takplater,
etter innvendig kondens.

Konsekvens/tiltak

e Paviste skader ma utbedres.

Konstruksjon med dampsperre i bjelkelag.
samt lufting ber sjekkes ytterligere/utbedres.
Unnlatt oppgradeing vil forringe levetid pa konstruksjoner.

Kostnadsestimat: 10 000 - 50 000
Vinduer

Vinduer i boligen fremstar med 2+1-lags glass i trerammer.

Avhengig av lys- og solforhold kan punktering

i glass vaere vanskelig a se.

Og derfor kan det veere tilfelle at glass er punktert,
uten at det er oppgitt i denne rapporten.

Awvik pa arstall kan forekomme.

Vurdering av avvik:
* Det er pavist at enkelte vinduer er vanskelig a dpne/lukke.
e Karmene i vinduer er slitte og det er sprekker i trevirket.

Konsekvens/tiltak
¢ Andre tiltak:

Det er behov oppgradering av vinduer med karmer.
Unnlatt oppgradering vil forringe levetid pa vinduer.
Kostnadsestimat: Ingen umiddelbar kostnad

LA Balkongdgr

Side: 8 av 21
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Balkongdgrer i treramme med 2+1-lags glass.

Avhengig av lys- og solforhold kan punktering

i glass vaere vanskelig a se pa balkongdgrer.

Og derfor kan det veere tilfelle at glass er punktert,
uten at det er oppgitt i denne rapporten.

Normal funksjon pa dgrene, noe justering

pa dgrer kan forekomme.

Vurdering av avvik:

* Karmene i dgrer er veerslitte utvendig og det er sprekker i trevirket.

Konsekvens/tiltak
e Andre tiltak:

Oppgradering av balkongdgrer ma paberegnes,
for @ unnga forringelse av levetid.

Dgrer

Entredgr i laminert utforming med glassfelt.
Entredgr fremstar med normal funksjonalitet.

Vurdering av avvik:
e Det er pavist avvik rundt innsettingsdetaljer.

Det er observert manglende utvendig beslag i underkant av terskel.
Det er observert glipper mellom innvendig terskel lister.

Konsekvens/tiltak
e Andre tiltak:

Oppgradering av manglende beslag og listverk ma paberegnes.

Unnlatt oppgradering av beslag vil kunne medfgr
fuktskade pa konstruksjoner.

Kostnadsestimat: Ingen umiddelbar kostnad

o

' aic-8 Balkonger, terrasser og rom under balkonger

Adkomst til balkong fra stue, med gulvareal pa ca.4,7m?.
Gulvet er belagt med terrassebord pa bjelkelag,
rekkverk fremstar i trevirke.

Hgyde pa rekkverk er malt til 0,9m.

Hoyde pa rekkverk ved balkonger,

skal vaere minimum 1,0 m.

Der hgydeforskjellen er mer

enn 10,0 m over terreng,

skal rekkverkshgyde vaere minimum 1,2 m.
Ref. Veiledning om tekniske

krav til byggverk § 12-17.

Adkomst til terrasse fra ett soverom, med gulvareal pa ca.23m?
Gulvet er belagt med terrassebord pa bjelker.

Adkomst til terrasse ved inngangsparti, med gulvareal pa ca.16m?.
Gulvet er belagt med terrassebord pa bjelker.

Vurdering av avvik:
« Balkonger/terrasse er sngdekt og derfor ikke naermere vurdert.
» Rekkverket er for lavt i forhold til dagens krav til rekkverkshgyder.

Det er observert stgrre slitasje/vridning pa terrassebord pa balkong.

Stgrre deler av terrasser er sngdekket,
synlig terrasse fremstar med stgrre slitasje pa gulvbord.

Oppdragsnr.: 11838-25026

Konsekvens/tiltak

* Det er ikke krav om utbedring av rekkverkshgyde opp til dagens
forskriftskrav.

¢ Det bgr foretas naermere undersgkelser av balkong/terrasser nar den
er sngfri.

Oppgradering av rekkverk pa balkong,
samt skifte av endel terrassebord pa balkong/terrasser
ma paberegnes.

INNVENDIG

Overflater

Innvendige gulvflater belagt med henholdsvis:
Laminat og fliser.

Innvendige veggflater belagt med henholdsvis:
Malte flater av plater.

Innvendige takflater belagt med henholdsvis:
Malte flater i alle rom bestaende av plater.
Takhgyde i boligen er malt opp mot 2,4m.

Det mangler noe tetting rundt rgr i flere rom.

Arstall: 2020

Etasjeskille/gulv mot grunn

Etasjeskille i tre.

Overflater er sjekket med nivelleringslaser,

stue/kjgkken, entre og soverom ble kontrollert av Takstmann.

Det er registrert 11 mm. hgydeforskjell pa giennomgaende mal i gang.
Hgydeforskjell pa dette nivaet er svaert vanskelig a registrere uten
nivelleringslaser.

Radon

Det er ikke fremlagt opplysninger om radonmaling,
av leilighet eller i bygget generelt.

Vurdering av avvik:

* Det er ikke foretatt radonmalinger, og bygget er heller ikke utfgrt med
radonsperre.

¢ Det er pavist andre avvik:

Det er ikke fremlagt opplysninger
om radonmadlinger fra eier/styret,
heller ikke andre tiltak mot radon.

Eiendommen ligger i et omrade som i
NGU Radon aktsomhetskart er definert med
moderat til lav aktsomhetsgrad.

Konsekvens/tiltak
¢ Andre tiltak:

Det ma foreligge en rapport med moderate resultater,
om det skal gis TG1 for radon i tilstandsrapporten.

Kostnadsestimat: Ingen umiddelbar kostnad

Pipe og ildsted

Befaringsdato: 10.02.2025 Side: 9 av 21
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Tilstandsrapport

Pipe tilhgrende boligen er en utvendig pusset element pipe.
Pipe er ikke i drift pr. i dag.

Vurdering av avvik:

¢ Det er avvik:

Det er observert avskalling av puss,

pa utvendig av pipe.

Konsekvens/tiltak

o Tiltak:

Videre undersgkelse anbefales av pipe fgr den

evt. benyttes for varmekilde.

Kostnadsestimat: Ingen umiddelbar kostnad
Innvendige trapper

Innvendig trapp fremstar med
malte vanger og trinn i tre.

Vurdering av avvik:

« Apninger mellom trinn i innvendig trapp er stgrre enn dagens
forskriftskrav.

¢ Det mangler handlgper pa vegg i trappelgpet.

Det er observert manglende handlgpere,

samt dpninger stgrre enn 10cm mellom opptrinn.

Konsekvens/tiltak

e Det er ikke krav om utbedring av apninger opp til dagens krav.
¢ Handlgper ma monteres pa vegg for a tilfredsstille krav pa
byggetidspunktet.

Handlgper bgr monteres for sikkerhet.

Unnlatt montering av handlgper kan medfgre fall ulykker.

Kostnadsestimat: Ingen umiddelbar kostnad
Innvendige dgrer

Innvendige dgrer fremstar med:

glatte dgrblader i malt utfgrelse.

Det er skyvedgr med glass mot ett soverom.
Dgrblader, dgrvridere og karmer,

fremstar med varierende funksjonalitet.

Vurdering av avvik:

e Det er pavist avvik som tilsier at det bgr foretas tiltak pa enkelte dgrer.
Dgrblad mot ett soverom og bad tar i karm.

Konsekvens/tiltak

* Det bgr foretas tiltak pa enkelte dgrer.

Oppgradering av dgrer bgr forventes.
Unnlatt oppgradering vil forringe levetid pa dgrer.

Kostnadsestimat: Ingen umiddelbar kostnad
Andre innvendige forhold

Tekniske installasjoner/komponenter er ikke
funksjon testet pa befaring, det ble ikke opplyst
om problemer/feil pa installasjoner/ komponenter
i boligen pa befaringen av eier.

VATROM

Oppdragsnr.: 11838-25026

Larsens Takst Service AS ‘
Asaveien 6 k I I

1900 FETSUND  Norsk takst

1. ETASIE > BAD

Generell

Badet er bygget i 2021 i fglge opplysninger

fra FDV-Instruks.

Det foreligger dokumentasjon pa

oppbygging av badets konstruksjoner.

AGS Bygg AS er ansvarlig for oppbygging av badet.

Badet er bygget etter TEK17 som sier:

Preaksepterte ytelser

1)

For dusjsonen ma minst én av fglgende

preaksepterte ytelser vaere oppfylt:

A) Fall pa minimum 1:50 til sluk i et omrade pa

minst 0,8 meter ut fra sluket dersom dusjen er rett over sluket.
Om dusjen ikke er rett over sluket, ma det i tillegg veere fall

pa minimum 1:50 fra og med dusjens nedslagsfelt og til sluket.

B) Fall pa minimum 1:100 til sluk i dusjens nedslagsfelt der
nedslagsfeltet er nedsenket i gulvet med minimum 10 mm.

Vaer oppmerksom pa at det kan vaere krav om trinnfri dusjsone etter §
12-9.

C) Fall til sluk pa minimum 1:100 pa hele gulvet,
det vil si ogsa utenfor selve dusjsonen.

Kravet om at lekkasjevann skal ledes til sluk, betyr at det ferdig utfgrte
vatromsgulvet ma veaere utformet uten motfall til sluk fra alle steder der
det kan forekomme lekkasjevann.

Preaksepterte ytelser

1) For vatrom ma minst én av fglgende
preaksepterte ytelser veere oppfylt:

A) Fall til sluk pa hele gulvet, minimum 1:100.
B) Gulvet avgrenses av en oppkant

med vanntett sjikt pa minst 25 mm

over det ferdige gulvet pa alle ytterkanter,

unntatt mot dgrapning der oppkanten ma
vaere minst 15 mm over det ferdige gulvet.

Arstall: 2021 Kilde: Andre opplysninger

1. ETASIE > BAD

Overflater vegger og himling

Takflate er belagt med malte plater og innfelte lys,
veggflater er belagt med fliser.

Det er observert synlige sparkelskjgter i tak.

Arstall: 2021 Kilde: Andre opplysninger

1. ETASIE > BAD

Overflater Gulv

Befaringsdato: 10.02.2025 Side: 10 av 21
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Gulvet er belagt med fliser og underliggende gulvvarme.

Overflater fremstar med normal funksjonalitet,

Det er pa badegulvet malt 60mm. hgydeforskjell fra dgrapning til
slukrist.

Fall pa gulv tilfredsstiller kravet fra teknisk forskrift pa byggetidspunktet.
Lokalt fall i dusj vil fgre dusjvann til sluk.

Det er i tillegg gjort enkle punktmalinger

av gulvet pa befaringen, svanker kan forekomme.

Arstall: 2021 Kilde: Andre opplysninger

1. ETASIE > BAD

Sluk, membran og tettesjikt

Gulvet er bygget opp med slukrenne i dusjnisje,
samt Ardex membran med tilhgrende mansjette.
Vegger er bygget opp med Litex vatromsplater,
samt Ardex membransystemer.

Arstall: 2021 Kilde: Andre opplysninger

Slukrenne plassert i dusjnisje
1. ETASIE > BAD

Sanitaerutstyr og innredning

Innredning og garnityr pa bad fremstar med:
Dusjplass med tilhgrende garnityr, servant med underskap,
speil med lys, og veggmontert wc.

Arstall: 2021 Kilde: Eier

1. ETASIE > BAD

Ventilasjon

Ventilasjonssystemet pa bad fremstar med:
Mekanisk avtrekk fra ventil.

Det er kun utfgrt enkel kontroll av ventilasjon ved bruk av et ark/papir
eller rgykampull. Det er ikke foretatt tallfestede malinger, men
ventilasjonen antas og fungere tilfredsstillende. Kapasitet og mengde
luftutskifting er ikke kontrollert da det krever spesial utstyr.

Arstall: 2021 Kilde: Eier

Vurdering av avvik:
¢ Vatrommet mangler tilluftsventilering, f.eks. spalte/ventil ved dgr.

Oppdragsnr.: 11838-25026

Konsekvens/tiltak
¢ Det bgr etableres tilfredsstillende tilluft til vatrom f.eks. luftespalte ved
dgre.l.

For at ventilasjonssystemet skal funger optimalt,
ma det etablerers spalte i/under dgrblad for tilluft.
Redusert ventilasjon i vatrom,

kan forarsake fukt i bygnings konstruksjoner.

Kostnadsestimat: Ingen umiddelbar kostnad

1. ETASIE > BAD

Tilliggende konstruksjoner vatrom

Det ble ikke foretatt hulltaking bak dusj sone pa bad,
da badet er under 5ar med tilhgrende dokumentasjon.

Takstmannen kontrollerer alltid med fuktindikator i vatsoner pa bad.
Om ikke annet er kommentert har takstmannen ikke registrert skadelig
fukt i omradet

KIGKKEN
2. ETASIJE > STUE/ KIBKKEN

Overflater og innredning

Kjgkkeninnredning fra lkea

fremstar med glatte fronter.

Laminert benkeplate med oppvaskkum og 1-greps blandebatteri.
Kjskkengy med innfelt platetopp.

Lys under overskap, integrerte hvitevarer med: komfyr, platetopp,
oppvaskmaskin, micro og kjgl/fryseskap.

Innredning fremstar med normal funksjonalitet.

Arstall: 2019 Kilde: Tidligere salgsoppgaver

2. ETASJE > STUE/ KIBKKEN
Avtrekk

Det er ikke montert ventilator i tilknytning platetopp.

Vurdering av avvik:
¢ Det er manglende forsert mekanisk avtrekk fra kokesone i kjpkkenet.
® Det er avvik:

Det er ikke montert ventilator i tilknytning platetopp.

Konsekvens/tiltak
o Tiltak:
¢ Mekanisk avtrekk bgr etableres.

Det anbefales @ montere ventilator,
for & bedre luftkvalitet/slippe matos ved kjgkken.

SPESIALROM
1. ETASJE > TOALETTROM

Overflater og konstruksjon
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Nyjordstubben 10, 1275 OSLO
Gnr 176 - Bnr 128
0301 OSLO

Tilstandsrapport

Overflater pa Wc er belagt med:

fliser pa gulv og vegger.

Innredning og garnityr fremstar med:

Servant med underskap, speil og veggmontert wc.

Vurdering av avvik:

e Det er ikke pavist tilfredsstillende Igsning for a synliggjgre lekkasje fra
innebygget sisterne.

¢ Toalettrom har kun naturlig avtrekk fra rommet, NS 3600 krever
mekanisk avtrekk for & kunne gi TG 0/1.

Konsekvens/tiltak
e Andre tiltak:

For a oppfylle dagens krav til forskrift ma det,
etableres lekkasje sikring fra sisternen.

Eller fremlegge dokumentasjon pa

Igsning for innebygget sisternen.

Kostnadsestimat: Ingen umiddelbar kostnad

TEKNISKE INSTALLASJONER

Vannledninger

Reropplegg i boligen fremstar med:
vanntilkobling med Pex-rgr,

samleskap med rgrkurser og

stoppekran er plassert pa bad.

Stoppekraner er testet og fungerer som de skal.
Tilfgrsel for boligen er fra byggear.

Takstmann er ikke godkjent innenfor omradet VVS, det anbefales
derfor a fa en autorisert rgrlegger til 3 giennomga anlegget dersom
dette er gnskelig. Anlegget er kun visuelt besiktiget da dette krever
spesielt utstyr og kompetanse.

Vurdering av avvik:

¢ Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa innvendige
vannledninger.

TG settes ut i fra alder pa vanntilfgrsel til leiligheten,

da mer enn halvparten av forventet levetid er oppbrukt.

@vrige vannrer i leiligheten er av nyere type.

Konsekvens/tiltak
¢ Andre tiltak:

Eldre vanntilfgrsel bgr vurderes av en fagmann,
da sjansen for at lekkasje kan oppsta er stgrre med eldre rgr.
Vannrgr fungerer tilfredstillende med dagens Igsning.

Kostnadsestimat: Ingen umiddelbar kostnad

Vanntilfgrsel med eldre kobberrgr

Oppdragsnr.: 11838-25026 Befaringsdato

Larsens Takst Service AS ‘ I I

Asaveien 6

1900 FETSUND  Norsk takst

Rgropplegg i kjskkenbenk med Waterguard

Avlgpsrgr
Avlgpsrgr i boligen fremstar med plastrgr.

Takstmann er ikke godkjent innenfor omradet VVS, det anbefales
derfor a fa en autorisert rgrlegger til 3 giennomga anlegget dersom
dette er gnskelig. Anlegget er kun visuelt besiktiget da dette krever
spesielt utstyr og kompetanse.

Ventilasjon

Ventilasjon i boligen fremstar med:
Naturlig tilluftsventiler i vinduer, samt enkelte innvendige ventiler.

Kapasitet og mengde luftutskifting er ikke kontrollert da det krever
eget utstyr for maling og hgrer ikke under niva 1 undersgkelse. Det er
kun utfgrt enkel kontroll av ventilasjon ved bruk av et ark/papir eller
rgykampull. Det er ikke foretatt tallfestede malinger, men
ventilasjonen antas og fungere tilfredsstillende.

Dette er en skjgnnsmessig vurdering av takstmannen.

Andre VVS-installasjoner

Det er opplegg for vaskemaskin i innredet rom.

Varmesentral

: 10.02.2025 Side: 12 av 21
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Tilstandsrapport

Oppvarming av boligen med gulvvarme pa bad,
ogigvrige romi l.etg.

Varmeinstallasjoner er ikke funksjons testet pa befaring, men antas og
fungere normalt. Det er ikke opplyst om noe feil eller mangler fra eier.

Arstall: 2021 Kilde: Eier

Varmtvannstank

Varmtvann til boligen betjenes via fjernvarme,
anlegget er plassert i garderobe i entre.

Vurdering av avvik:
e Det er avvik:

TG settes ut i fra alder pa anlegget,
da mer enn halvparten av forventet brukstid er oppbrukt.

Konsekvens/tiltak
o Tiltak:

Anlegget fungerer tilfredstillende med dagens Igsning.
Det er ikke behov for oppgradering pr.na.

Kostnadsestimat: Ingen umiddelbar kostnad

Elektrisk anlegg

Dette er en forenklet kontroll begrenset til de sp@rsmal og undersgkelser
som forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel) § 2-18
inneholder. Dette kan ikke sammenlignes med en kontroll utfert av
offentlig myndighet (Det lokale eltilsyn) eller registrert
elektrovirksomhet, og en bygningssakkyndig har verken kompetanse
eller lov til G foreta en slik kontroll.

Tilstandsgraden er vurdert ut fra den forenklede og begrensede
kontrollen som forskriften inneholder. El-anlegget kan ha feil og mangler
som en slik forenklet undersgkelse ikke vil avdekke. Veer derfor
oppmerksom pd denne risikoen, og sgk videre veiledning eller fG en
fullstendig kontroll utfart av registrert elektrovirksomhet.

Oppdragsnr.: 11838-25026

Asaveien 6
1900 FETSUND  Norsk takst

Larsens Takst Service AS ‘ I I

Dette er en forenklet kontroll begrenset

til de spgrsmal og undersgkelser som forskrift til
avhendingslova (tryggere bolighandel)

§ 2-18 inneholder.

Dette kan ikke sammenlignes med en

kontroll utfgrt av offentlig myndighet

(Det lokale El-tilsyn) eller registrert elektro virksomhet,
og en bygningskyndig har verken kompetanse

eller lov til @ foreta en slik kontroll.

Tilstands graden er vurdert ut fra den forenklede

og begrensede kontrollen som forskriften inneholder.
El-anlegget kan ha feil og mangler som en slik
forenklet undersgkelse ikke vil avdekke.

Veer derfor oppmerksom pa denne risikoen,

og spk videre veiledning eller fa en

fullstendig kontroll utfgrt av en

registrert elektro virksomhet.

Elektrisk anlegg er en kombinasjon
av dpent og skjult anlegg.
Sikringsskap med automatsikringer.

Det ble ikke opplyst om noe feil
med det elektriske anlegget i
leiligheten pa befaringen.

1. Foreligger det eltilsynsrapport de siste 5 ar, og det er ikke foretatt
arbeid pa anlegget etter denne, utenom retting av eventuelle avvik i
eltilsynsrapport (dvs en el-tilsynsrapport uten avvik)?

Nei

Spgrsmal til eier

2. Nar ble det elektriske anlegget installert eller sist gang totalt
rehabilitert (3rstall)? Med totalt rehabilitert menes fullstendig
utskiftet anlegg fra inntakssikring og videre.

Det er uvisst nar hele anlegget ble totalt rehabilitert,
da det ikke er fremlagt dokumentasjon pa hele anlegget.
Det er utfgrt stgrre utskiftninnger av el-anlegget

i perioden 2021-2024.

Arbeidet ble utfgrt av Optimal Elektro AS.

Forrige eier (utdannet elektro ingenigr)
utfgrte arbeid i sammenheng med oppussing
(Fra deres tilstandsrapport:
Det elektriske anlegget er trukket nytt med unntak av installasjon
pa bad, innmat i sikringsskap og bod.)

3. Eralle elektriske arbeider/anlegg i boligen utfgrt av en registrert
elektroinstallasjonsvirksomhet?
Ukjent Dagens eier kan kun bekrefte at oppgradert anlegg er
utfgrt av fagfolk.

4. Erdet elektriske anlegget utfgrt eller er det foretatt tilleggsarbeider
pa det elektriske anlegget etter 1.1.1999?
Ja

Det er fremlagt samsvarserklzering fra forrige eier,
samt fra Optimal Elektro AS

5. Foreligger det kontrollrapport fra offentlig myndighet — Det Lokale
Eltilsyn (DLE) eller eventuelt andre tilsvarende kontrollinstanser med
awvik som ikke er utbedret eller kontrollen er over 5 ar?

Nei

Befaringsdato: 10.02.2025 Side: 13 av 21

Nyjordstubben 10, 1275 OSLO
Gnr 176 - Bnr 128
0301 OSLO

Tilstandsrapport

6. Forekommer det ofte at sikringene Igses ut?
Ja Til tider hvis vaskemaskin, stgvsuger og TV blir brukt samtidig.

7. Hardet veert brann, branntillgp eller varmgang (for eksempel
termiske skader pa deksler, kontaktpunkter eller lignende) i boligens
elektriske anlegg?

Nei

Generelt om anlegget

8. Erdet tegn til at det har vaert termiske skader (tegn pa varmgang) pa
kabler, brytere, downlights, stikkontakter og elektrisk utstyr? Sjekk
samtidig tilstanden pa elektrisk tilkobling av
varmtvannsbereder, jamfgr eget punkt under varmtvannstank
Nei

9. Erder synlig defekter pa kabler eller er disse ikke tilstrekkelig festet?
Nei

Inntak og sikringsskap

10. Er det tegn pa at kabelinnfgringer og hull i inntak og sikringsskap
ikke er tette, sa langt dette er mulig a sjekke uten a fjerne
kapslinger?

Nei

11.

[

Finnes det kursfortegnelse, og er den i samsvar med antall sikringer?
Ja

12. Foreta en helhetsvurdering av det elektriske anlegget, dets alder,
allmenne tilstand og fare for liv og helse. Bgr det elektriske anlegget
ha en utvidet el-kontroll?

Ja Det elektriske anlegget er ikke

vurdert utover visuell besiktigelse i

denne rapporten, da dette krever

spesiell kompetanse og autorisasjon.

For a utelukke feil pa anlegget,

anbefales det alltid en gjennomgang

av EL-fagmann. Dette gjelder anlegg som

er av noe eldre dato, eller uten form for full kontroll.

TG2 settes i fglge forskrift pa anlegg,

uten fremlagt samsvarserklzering pa
hele anlegget.

Kostnadsestimat: Ingen umiddelbar kostnad

-r

Sikringsskap med automatsikringer.

Branntekniske forhold

Oppdragsnr.: 11838-25026

Asaveien 6
1900 FETSUND  Norsk takst

Larsens Takst Service AS ‘ I I

Dette er en forenklet kontroll begrenset til de sp@rsmal som
fremkommer under. Tilstandsgraden er basert pa retningslinjer til disse
sparsmdlene i bransjestandarden NS3600. Dette kan ikke sammenlignes
med en fullstendig kontroll av branntekniske forhold av offentlig
myndighet, eller en vurdering av boligens branntekniske forhold eller
prosjektering fra en radgiver med spesialkompetanse. En
bygningssakkyndig har verken kompetanse til G gi slik veiledning eller
lov til G foreta en slik kontroll.

Tilstandsgraden er vurdert ut fra den forenklede og begrensede
kontrollen. Det kan veere feil og mangler om branntekniske forhold som
en slik forenklet undersgkelse ikke vil avdekke. Vaer derfor oppmerksom
pa denne risikoen, og sk videre veiledning eller radgivning.

Leiligheten er utstyrt med pulverapparat og rgykvarsler.

| felge forskrift om brannforebyggende tiltak og branntilsyn,
skal alle boliger ha minst én godkjent rgykvarsler,

samt manuelt slukkningsutstyr i form av

enten pulverapparat eller brannslange.

1. Er det mangler for brannslukningsutstyr i boligen iht. forskriftskrav
pa spknadstidspunktet, men minst Byggeforskrift 1985?
Nei

2. Erdet skader pa brannslokkingsutstyr eller er apparatet eldre enn 10
ar?
Nei

3. Erdet mangler pa rgykvarsler i boligen iht. forskriftskrav pa
sgknadstidspunktet, men minst Byggeforskrift 1985?
Nei

4. Erdet skader pa rgykvarslere?
Nei
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Arealer, byggetegninger og brannceller

Standard gjeldende fra 01.01.2024

Arealmalinger og arealoppsett er basert pa Norsk standard 3940:2023 Areal- og volum-beregninger av bygninger. Arealet gjelder for tidspunktet da boligen ble malt

Hva er maleverdig areal?

Arealet i rommet ma ha minst 1,90 m fri hgyde over gulvet og minst

bredde pa 0,60 m. Et loft med skratak vil for eksempel bare fa registrert

malbart areal der hgyden er minst 1,90 m og bredden minst 0,60 m.Rommet ma
ha dgr eller luke, og gangbart gulv.

Hva er bruksareal?
BRA = BRA-i + BRA-e + BRA-b

Bruksarealet for bygningen er bruttoarealet minus arealet
som opptas av yttervegger.

: ! { 182
| BRAC Balkong I
== -

/v ! J H

Garasje

Bod

Teknisk

Internt

bruksareal Arealet innenfor boenheten(e)
(BRA-i)

Eksternt Arealet av alle rom utenfor

bruksareal boenheten(e) og som tilherer denne,
(BRA-e) slik som for eksempel boder
Innglasset Arealet av innglasset balkong, veranda
balkong mv eller altan ndr denne er tilknyttet
(BRA-b) boenheten(e)

Garasje

Soverom

Soverom bz

BRA-| ) )
j Bod [l / jnnglasset ~ L srab

balkong

Feles Qansjeaniegq

Garasje
plass

Carport og/eller garasjeplass i felles garasjeantegg er ikke mileverdig areal

Arealet kan ikke alltid fastsettes ngyaktig

Areal kan vaere komplisert eller umulig @ male opp n@yaktig fordi det er vanskelig a
fastsla tykkelsen pa innervegger, skjevheter i og utforming av
bygningskonstruksjoner som karnapp, buer og vinkler som ikke er rette, apne rom
over flere etasjer og sa videre.

Eiendommens markedsverdi kan ikke baseres pa en matematisk beregning basert pa
antall kvadratmeter opplyst i rapporten. Opplysninger om areal kan altsa ikke alene
benyttes for & beregne eiendommens verdi.

Den bygningssakkyndige kan avdekke eventuelle
bruksendringer og avvik i branncelleinndeling

Den bygningssakkyndige ser pa byggetegninger hvis de er tilgjengelige og dette er
en del av oppdraget,og vurderer bruken av boligen opp mot tegningene. Hvis den
bygningssakkyndig avdekker at en bolig ikke ser ser ut til a veere delt opp i
brannceller etter kravene i byggteknisk forskrift pa befaringstidspunktet, skal det
opplyses om dette.

Reglene om bruksendring og brannceller kan vaere kompliserte. Sgk videre faglige
rad om rapporten ikke gir deg svar. Den bygningssakkyndige kan ikke vurdere og
svare pa alle spgrsmal, og kan heller ikke vite om kommunen kan gi unntak for
kravene som gjelder. Vil du vite mer?

Oppdragsnr.: 11838-25026 Befaringsdato:

Terrasse- og

balioreateal Arealet av terrasser, apne balkonger

(TBA) og apen altan tilknyttet boenheten(e)
Gulvareal Er sum av BRA (bruksareal) og ALH
(GUA) (areal med lav takheyde).

Areal med lav takhoyde (ALH) er ikke
maleverdig areal, som skyldes skratak
og lav himlingshayde

GUA kan opplyses i markedsfering der
det er aktuelt for den konkrete boligen
og kun sammen med BRA-j, for eksem-
pel der guvflaten har en verdi og har
funksjon ved meblering og bruk av
rommene. lkke innredet areal som
kaldloft, mdles og oppgis normalt ikke.

Om brannceller

En branncelle er hele eller avgrensede deler av en bygning hvor en
brann fritt kan utvikle seg uten at den kan spre seg til andre
bygninger eller andre deler av bygningen i Igpet av en fastsatt tid.

Om bruksendring

Bruksendring er a endre bruken av et rom fra en tillatt bruk til en annen.

Dette kan kreve sgknad og tillatelse, for eksempel hvis du endrer et rom
fra bod til soverom eller arbeidsrom,eller hvis du endrer en bolig til to
separate boliger.

Rom for varig opphold har krav til takhgyde, romstgrrelse,rgmningsvei
og lysforhold som ma vaere oppfylt. Du kan sgke kommunen om unntak
for kravene, men kan ikke regne med a fa unntak for krav som gar pa
helse og sikkerhet, for eksempel krav til remningsvei.

Bruksendring som krever godkjenning, og som ikke er sgkt bruksendret,
er ulovlig. Kommunen kan etter plan- og bygningsloven kapittel 32
forfglge overtredelser. Kommunen kan palegge deg a avslutte den
ulovlige bruken, eventuelt a rette eller tilbakefgre rommet til godkjent
bruk.
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Arealer

Rekkehus

Ny arealstandard

Bruksareal BRA m?

Innglasset balkong Terrasse- og balkongareal

Etasje Internt bruksareal (BRA-i) Eksternt bruksareal (BRA-e) SUM

(BRA-b) (TBA)
Utvendig bod 8 8
1. etasje 53 53 39
2. etasje 49 49 5
SUM 102 8 44
SUM BRA 110

Romfordeling

Internt bruksareal Eksternt bruksareal Innglasset balkong

Etasi

tasje (BRA-i) (BRA-e) (BRA-b)
Utvendig bod Bod

) Entré, Gang, Toalettrom, Soverom, Bad,
1. etasje
Soverom 2, Innredet rom

2. etasje Stue/ Kjpkken

Kommentar

Med boligen fglger det en utvendig bod pa 8m?2.

Bod arealer utgjgr til sasmmen 8 m? BRA-E.

Balkongen er malt til 4,7m? og er avrundet til 5m? i TBA.

Terrasse ved inngangsparti er malt til 15,8m?,

terrasse fra stue er malt til 22,6m?2.

Terrasser er avrundet til 16m? og 23m? og er summert med 39m?2 i TBA.
Det er adkomst til lagringsloft via nedfellbar trapp pa kjgkken.

Med leiligheten fglger det ogsa garasjeplass i felles garasjeanlegg,
det er elbil lader pa plassen.

Disposisjonsrett pa bod er gitt av eier/rekvirent, det er ikke fremlagt noe papirer pa eierforholdet.

Alle innvendige sjakter, rgrkasser o.l. er medberegnet i boligens areal. Det er bruken av rommet pa befaringstidspunktet som avgjgr om
rommet er definert som P-ROM eller S-ROM i arealoppsettet.

Dette betyr at rommet bade kan vaere i strid med Teknisk forskrift (TEK) og mangle godkjennelse i kommunen for den aktuelle bruken, uten at
dette vil fa betydning for takstmannens valg av romdefinisjon. Dette er i henhold til "Takstbransjens retningslinjer ved arealmaling".

Lovlighet
Byggetegninger
Det foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, men de stemmer ikke med dagens bruk
Kommentar:
Oppdragsnr.: 11838-25026 Befaringsdato:  10.02.2025 Side: 16 av 21

59



Nyjordstubben 10, 1275 OSLO Larsens Takst Service AS ‘ Nyjordstubben 10, 1275 OSLO Larsens Takst Service AS ‘
Gnr 176 - Bnr 128 Asaveien 6 k I I Gnr 176 - Bnr 128 Asaveien 6 k I I
0301 OSLO 1900 FETSUND Norsk takst 0301 OSLO 1900 FETSUND Norsk takst

Boligen er bruksendret og viker fra originale tegninger.
Den opprinnelige boden i 1.etg. er bruksendret til

ett innredet rom, med opplegg for vaskemaskin.
Soverom i 2.etg. er innlemmet i stue.

Befarings - og eiendomsopplysninger

Brannceller
o . o . . . . - . )
Er det pavist synlige tegn pa avvik i branncelleinndeling ut ifra dagens byggteknisk forskrift? E] Ja Nei Befarlng
Nyere handverkstjenester
Er det ifglge eier utfgrt handverkstjenester pa boligen siste 5 ar? Ja [:] Nei Dato Til stede' RoIIe. .
Kommentar:  Se oppsummering i rapport. 10.2.2025 Glenn-Erik Larsen Takstingenigr
Krav for rom til varig opphold Christopher Ekerholt Marchand Kunde
Er det pavist avvik i forhold til remningsvei, dagslysflate eller takhgyde? [:] Ja Nei
Kommentar: Matrikkeldata
Kommune gnr. bnr. for. snr. Areal Kilde Eieforhold
Total fordeling mellom P-ROM og S-ROM 301 OSLO 176 128 0 186.7 m? Opplysninger er hentet Festet
fra eiendomsverdi
Tabellen under viser fordelingen av P-ROM og S-ROM etter veiledningen til NS 3940: 2012. Dette er til informasjon og Adresse
til sammenligning. Tallene er omtrentlige, kan avvik fra faktiske malinger og er ikke juridisk bindende Nyjordstubben 10
P-ROM( m2) S-ROM( m2) Hjemmelshaver
Rekkehus 102 0 Marchand Christopher Ekerholt
Marchand Eline Guldbrandsen
Boligselskap Organisasjonsnr
Nyjordet Vel 998846472

Eiendomsopplysninger

Beliggenhet

Boligen er ett rekkehus, som gar over to plan.

Boligen bestar av: 3 soverom, bad som er flislagt pa gulv og vegger,
adkomst til terrasse fra ett soverom og balkong fra stue.
Kjgkkeninnredning med integrerte hvitevarer.

Utvendig bod med lagringsplass.

Med boligen fglger det en garasjeplass i felles anlegg.

Boligen ble oppusset i 2019/20 med nyere overflater og nytt kjpkken,
badet ble pusset opp i 2021, el-anlegg er oppgradert i 2020 og 2024.

Det er fremlagt rapport fra Recover for tidligere vannskade i boligens 1.etg.
Arbeidet ble ferdigstilt i 2021.

Boligen fremstar med varierende bruksslitasje pa innvendig/utvendig bygningsmasse.

Det bgr alltids paregnes noe overflatebehandling ved kjgp av brukt bolig.

Bygninger kan ha skjulte feil og mangler som er vanskelig @ oppdage ved befaring.

Seerlig kritiske omrader er membranlgsninger i vatrom, isolasjon i gulv, vegger og

himlinger, vann- og avlgpsrgr og evt. drenering.

Elde og utidsmessig het kombinert med endret bruk, kan over tid avdekke skjulte feil og mangler som ikke oppdages ved visuell kontroll.
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Asaveien 6
1900 FETSUND Norsk takst

Larsens Takst Service AS ‘ l I

Tilstandsrapportens avgrensninger

STRUKTUReREFERANSENIVA*TILSTANDSGRADER

* Rapporten er basert pa innholdskrav i Forskrift til avhendingslova
(tryggere bolighandel). Formalet er & gi en tilstandsanalyse til bruk for
den som bestiller og/eller i et salg til forbruker, og ikke for andre
tredjeparter. Rapportens struktur, metode og begrepsbruk fglger i
hovedsak Norsk Standard NS 3600:2018 (Teknisk tilstandsanalyse ved
omsetning av bolig), samt Takstbransjens retningslinjer for arealmaling
nar det gjelder fordeling mellom P-areal og S-areal.

e Tilbakeholdt eller uriktig informasjon som har betydning for
vurderingen, er ikke bygningssakkyndiges ansvar. Rapporten beskriver
awvik, altsa en tilstand som er darligere enn referansenivaet. Rapporten
framhever normalt ikke positive sider ved boligen ut over det som
fremgar av tilstandsgradene.

* Tilstanden angis i rapporten og gir uttrykk for en gitt forventet tilstand
blant annet vurdert ut fra alder og normal bruk slik:

i)Tilstandsgrad 0, TGO:Ingen avvik eller skader. | tillegg ma
bygningsdelen vaere tilnaermet ny, mindre enn 5 ar, og det foreligger
dokumentasjon pa faglig god utfgrelse.

ii) Tilstandsgrad 1, TG1:Mindre avvik. Normal slitasje. Strakstiltak ikke
ngdvendig. TG1 kan gis nar bygningsdelen er tilnaermet ny og det ikke
foreligger dokumentasjon pa faglig god utfgrelse.

iii) Tilstandsgrad 2, TG2:Vesentlige avvik, og mindre avvik som etter NS
3600 gir TG 2, men som ikke ngdvendigvis krever umiddelbare tiltak. |
denne rapporten kan TG2 i Rapportsammendrag veere inndelt i TG2
som krever tiltak og de som ikke krever umiddelbare tiltak.
Konstruksjonen har normalt enten feil utfgrelse, en skade eller
symptomer pa skade, sterk slitasje eller nedsatt funksjon. Vedlikehold
eller tiltak trengs i naer fremtid, det er grunn til & varsle fare for skader
pa grunn av alder eller overvake spesielt pa grunn av fare for stgrre
skade eller fplgeskade. For skjulte konstruksjoner vil alder i seg selv
vaere et symptom som kan gi TG2. For synlige konstruksjoner kan alder
sammen med andre symptomer og momenter gi TG2. Avvik under TG2
kan gis sjablongmessig anslag.

iv)Tilstandsgrad 3, TG3:Store eller alvorlige avvik. Kraftige symptomer
pa forhold som man ma regne med trenger utbedring straks eller innen
kort tid. Pavist funksjonssvikt eller ssmmenbrudd. Avvik under TG3 skal
gis sjablongmessig anslag.

v)Tilstandsgrad TGiU:Ikke undersgkt/ikke tilgjengelig for undersgkelse.

¢ Ved TGO og TG1 gis det normalt ingen begrunnelse for valg av
tilstandsgrad, fordi bygningen eller bygningsdelen da bare har normal
slitasje. For anbefalte tiltak ved TG2 og TG3 ma bruker av rapporten
vurdere om tiltakene er ngdvendige og Iannsomme. Hva det vil koste a
utbedre rom eller bygningsdeler er et sjablongmessig anslag basert pa
registrert avvik og angitte tiltak i rapporten. Anslaget er gitt pa generelt
grunnlag og basert pa erfaringstall i seks intervaller, og kan ikke
forveksles med en konkret vurdering og tilbud fra en entreprengr eller
handverker. Det ma eventuelt innhentes tilbud for en naermere
underspkelse, og konkret og ngyaktig vurdering av utbedringskostnad.
Kostnader til ikke oppdagede avvik/utbedringer/feil kan forekomme.
Utbedringskostnad avhenger av personlige preferanser og markedspris
pa materialer og tjenesteyter.

PRESISERINGER

* Awvik vurderes ut fra tekniske forskrifter pa godkjenningstidspunktet
for bygget. Noen bygningsdeler vurderes etter gjeldende teknisk
forskrift pa befaringstidspunktet. Dette gjelder blant annet:

i) Bad, vaskerom (vatrom)
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ii) Forhold rundt brann, remming, sikkerhet, for eksempel
rekkverkshgyder/apninger, ulovlige bruksendringer, brannceller mv.

o For skjulte konstruksjoner slik som vann og avlgp uten
dokumentasjon, er kvalitet og alder vurdert.

* Fastmonterte installasjoner, for eksempel innfelt belysning
(downlights), demonteres ikke for & sjekke dampsperren bak. Dette av
hensyn til bygningssakkyndiges kompetanse og risikoen for skade.

eKontroll av fukt i konstruksjonen ved hulltaking i bad og vaskerom
(vatrom), rom under terreng (kjelleretasje, underetasje og sokkeletasje)
eller andre bygningsdeler skjer etter eiers aksept. Hulltaking av vatrom
og rom under terreng kan unntaksvis unnlates, se Forskrift til
Avhendingsloven.

* Kontroll av romfunksjoner for P-ROM utfgres kun nar det ikke
foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, eller nar tegninger ikke
stemmer med dagens bruk.

* Bygningssakkyndig gir en forenklet vurdering av branntekniske forhold
og elektriske installasjoner i boligen dersom det er mer enn fem ar
siden sist boligen hadde el-tilsyn. Bygningssakkyndig kan anbefale a
konsultere offentlige myndigheter eller kvalifisert elektrofaglig
fagperson ved behov for grundigere undersgkelser.

TILLEGGSUNDERS@KELSER

Etter avtale kan tilstandsanalysen utvides til ogsa @ omfatte
tilleggsundersgkelser utover minimumskravet i forskriften.

BEFARINGEN

Rapporten gir en vurdering av byggverk og bygningsdeler som
bygningssakkyndig har observert, og som fremkommer av Forskrift til
avhendingsloven. Rapporten er likevel ingen garanti for at det ikke kan
finnes skjulte feil, skader og mangler. NS 3600:2018 (Teknisk
tilstandsanalyse ved omsetning av bolig) har undersgkelsesniva fra 1 til
3, der undersgkelsesniva 1 er det laveste og baseres pa visuell
observasjon. Rapporten baseres pa undersgkelsesniva 1 med fa unntak
(vatrom og rom under terreng). | praksis betyr dette at
gjennomfgringen av befaringen begrenses som fglger:

 Det utfgres kun visuelle observasjoner pa tilgjengelige flater uten
fysiske inngrep (f.eks. riving).

 Flater som er skjult av sng eller pa annen mate ikke er tilgjengelig
eller skjult, blir ikke kontrollert. Det foretas ikke funksjonsprgving av

bygningsdeler, som isolasjon, piper, ventilasjon, el. anlegg, osv.

* Det gis ingen vurdering av boligens tilbehgr, hvite- og brunevarer og
annet inventar. Dette gjelder ogsa integrert tilbehgr.

* Inspisering av yttertak er basert pa det som er synlig, normalt pa
innsiden fra loftet og utvendig fra stige/bakkeniva. Befaring av tak ma

vaere sikkerhetsmessig forsvarlig for a kunne gjennomfgres.

o Stikkprgvetakninger er utvalgt tilfeldig og kan innebaere kontroll under
overflaten med spiss redskap eller lignende.

UTTRYKK OG DEFINISJONER
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Larsens Takst Service AS ‘ I I

Tilstandsrapportens avgrensninger

o Tilstand: Byggverkets eller bygningsdelens tekniske, funksjonelle eller
estetiske status pa et gitt tidspunkt.

* Symptom: Observerbart forhold som gir indikasjon pa hvilken tilstand
et byggverk eller en bygningsdel befinner seg i. Benyttes ved beskrivelse
av awvik.

* Skadegjgrere: Zoologiske eller biologiske skadegjgrere, i hovedsak
rate, sopp og skadedyr.

* Fuktspk: Overflatesgk med egnet sgkeutstyr (fuktindikator) eller
visuelle observasjoner.

o Fuktmaling: Maling av fuktinnhold i materiale eller i bakenforliggende
konstruksjon ved bruk av egnet maleutstyr (blant annet
hammerelektrode og pigger).

¢ Utvidet fuktsgk (hulltaking): Boring av hull for inspeksjon og
fuktmaling i risikoutsatte konstruksjoner, primaert i tilstgtende vegger til
bad, utforede kjellervegger og eventuelt i oppforede kjellergulv.

* Normal slitasjegrad: Forventet nedsliting av materiale i overflaten som
er basert pa enkle visuelle observasjoner. Kan vurderes sammen med
bygningsdelens alder.

* Forventet gjenvaerende brukstid: Anslatt tid et byggverk eller en del av
et byggverk fortsatt vil vaere tjenlig for sitt formal (NS3600, Termer og
definisjoner punkt 3.9)

AREALBEREGNING FOR BOENHETER

* Areal fastsettes etter Forskrift til avhendingsloven og Norsk Standard
3940 Areal- og volum-beregninger av bygninger fra 2023.

* Areal oppgis i hele kvadratmeter i rapporten, og gjelder for det
tidspunkt oppmalingen fant sted.

* Bruksareal (BRA) er det maleverdige arealet som er innenfor
omsluttede vegger malt i gulvhgyde (bruttoareal minus arealet som
opptas av yttervegger). | tillegg til gulvhgyde gjelder regler om fri
bredde for at arealet skal vaere maleverdig, med betydning for BRA av
for eksempel loft med skratak. BRA bestar av internt bruksareal (BRA-i),
eksternt bruksareal (BRA-e) og innglasset balkong mv (BRA-b). Terrasse-
og balkongareal (TBA) opplyses der tilstandsrapporten skal benyttes i
boligomsetningen og der det er aktuelt. | tillegg kan gulvareal (GUA) og
areal med lav takhgyde (ALH) opplyses sammen med BRA der det er
aktuelt og en del av oppdraget. Rom skal ha atkomst og gangbart gulv
for & kunne regnes som BRA/maleverdig areal.

* Arealet males og oppgis dersom arealet oppfyller krav til
maleverdighet, slik som at arealet ma ha minst en bredde pa 0,6m og
minst en hgyde pa 1,9 m osv. Et rom kan veere i strid med teknisk
forskrift og mangle godkjennelse hos kommunen for den aktuelle
bruken, uten at dette far betydning for om arealet males og oppgis i
tilstandsrapporten. Nar arealet males tas det ikke hensyn til om arealet
er lovlig oppfart eller om bruken er lovlig, bruksendringer, lysforhold
eller andre sikkerhetsmangler.

* Eiendommens markedsverdi kan ikke baseres pa en rent matematisk
beregning i forhold til antall kvadratmeter opplyst i rapporten.
Opplysninger om areal kan altsa ikke alene benyttes for beregning av
eiendommens verdi.

* Rom som ligger utenfor boenheten, men som eier har pavist og/eller
opplyst at tilhgrer boenheten, er oppmalt og inkludert i BRA-e. Det er
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ikke fremvist dokumentasjon pa at rommet tilhgrer boenheten, med
mindre dette er angitt saerskilt. Rom utenfor boenheten kan
omdisponeres av borettslaget/sameiet og dette kan pavirke boligens
BRA. Vaer oppmerksom pa at NS 3940:2023 og eierseksjonsloven har
ulik definisjon av fellesareal. Ved arealmaling gjelder NS 3940:2023 som
definerer fellesareal slik: “Delen av bygning som brukes av to eller flere
bruksenheter eller til bygningens forvaltning, drift eller vedlikehold.

* | en overgangsperiode skal rapporter som benyttes i
boligomsetningen eller dersom det er en del av oppdraget ogsa opplyse
om fordelingen mellom P-ROM og S-ROM med utgangspunkt i
definisjonene som fremkommer av veiledningen til Norsk Standard
3940 Areal- og volum-beregninger av bygninger fra 2012. Fordelingen
mellom P-ROM og S-ROM er basert pa veiledningen og
bygningssakkyndiges eget skjgnn. P-ROM er maleverdige rom som
benyttes til kort eller langt opphold. S-ROM er maleverdige rom som
benyttes til lagring, og tekniske rom. Bruken av et rom pa
befaringstidspunktet har betydning for om rommet defineres som P-
ROM eller S-ROM. Dette betyr at rommet bade kan vaere i strid med
teknisk forskrift og mangle godkjennelse i kommunen for den aktuelle
bruken, uten at dette vil fa betydning for valg av arealkategori.

 Se gvrig informasjon om areal i rapporten, Norsk Standard 3940 (2012
0g 2023) og veiledningen til disse.

PERSONVERN

iVerdi AS, bygningssakkyndig og takstforetaket behandler person-
opplysninger som bygningssakkyndig trenger for & kunne utarbeide
rapporten. Personvernerklaering med informasjon om bruk av
personopplysninger og dine rettigheter finner du her
Personvernerklaering - iVerdi

DELING AV PERSONOPPLYSNINGER FOR TRYGGERE
BOLIGHANDEL OG MULIG RESERVASJON

Norsk takst og deres samarbeidspartnere benytter personopplysninger
fra rapporten for analyse- og statistikkformal, samt utvikling og drift av
produkter og tjenester for takstbransjen og andre aktgrer i bolig-
omsetningen. Les mer om dette og hvordan du kan reservere deg pa
https://www.norsktakst.no/norsk/om-norsk-
takst/personvernerklaering/reservasjon/

Vendu lager en boliganalyse basert pa opplysninger fra rapporten. Les
mer om dette og hvordan du kan reservere deg her:
https://samtykke.vendu.no/1J2475

KLAGEORDNING FOR FORBRUKERE

Er du som forbruker misforngyd med bygningssakkyndiges arbeid eller
opptreden ved taksering av bolig eller fritidshus, se
www.takstklagenemnd.no for mer informasjon
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EGENERKLARINGSSKJEMA

Til orientering vil dette skjema veere en del av salgsoppgaven

Meglerfirma

Aktiv EM Griinerlgkka

Oppdragsnr.

1008240275

Selger 1 navn Selger 2 navn

Eline Guldbrandsen Marchand

Christopher Ekerholt Marchand

Nyjordstubben 10

Poststed
OSLO 1275

Er det dedsbo?
Nei []Ja

Avdgdes navn |

Er det salg ved fullmakt?
[ Nei Ja

Hjemmelshavers navn | MARCHAND CHRISTOPHER E. ,MARCHAND ELINE G

Har du kjennskap til eiendommen?
[ Nei Ja

Nar kjepte du boligen?

Ar | 2021

Hvor lenge har du eid boligen?

Antall ar |4

Antall maneder | 1

Har du bodd i boligen siste 12 maneder?

[ Nei Ja

I hvilket forsikringsselskap har du tegnet villa/husforsikring?

Forsikringsselskap | Fremtind |
Polise/avtalenr. | 23836106 |

Spersmal for alle typer eiendommer

1

Kjenner du til om det er/har veert feil tilknyttet vatrommene, f.eks. sprekker, lekkasje, rate, lukt eller soppskader?
[ Nei Ja
Beskrivelse Vannlekkasje pa hovedbad grunnet feil i utvendig avlgpsanlegg

Initialer selger: EGM, CEM
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2 Kjenner du til om det er utfert arbeid pa bad/vatrom?

Svar |Ja, kun av fagleert

AGS utferte total rehabilitering av hovedbad, avbrutt av vannlekkasje som ble rettet opp av Recover. AGS

Beskrivelse ferdigstilte deretter den opprinnelige planen av renoveringen.

Arbeid utfort av |AGS & Recover

Filer

FDV Instruksplattform Nyjordstubben 10.pdf Fdv Beskrivelse Saniteer Bad.pdf

SAMSVARSERKLARING FOR UTF@RT ARBEID .pdf Purus line twist sluk sideutlg.pdf
16 SANIPEX FORDELER M!1 UTTAK.pdf Vannskadebesiktigelsesrapport, v5-Water inspection-2383610600002 (1).pdf

2.1 Ble tettesjikt/membran/sluk oppgradert/fornyet?
[ Nei Ja

Beskrivelse | Se vedlegg

2.2 Er arbeidet byggemeldt?
[ Nei Ja

Beskrivelse | Se vedlegg

3 Kjenner du til om det er/har veert tilbakeslag av avigpsvann i sluk eller lignende?

M Nei [ va

4 Kjenner du til feil eller om har veert utfert arbeid/kontroll pa vann/avigp?

Svar |Ja, kun av fagleert
Beskrivelse | Se vedlegg Arbeid pa bad/vatrom etter vannlekkasje 2021
Arbeid utfort av B3

5  Kjenner du til om det er/har veert problemer med drenering, fuktinnsig, avrig fukt eller fuktmerker i underetasje/kjeller?

M Nei [ va

6 Kjenner du til om det er/har vaert utettheter i terrasse/garasje/tak/fasade?

M Nei [Jua

7 Kjenner du til om det er/har veert problemer med ildsted/skorstein/pipe f.eks. darlig trekk, sprekker, palegg, fyringsforbud eller lignende?

M Nei [ Ja

8  Kjenner du til om det er/har veert f.eks. sprekker i mur, skjeve gulv eller lignende?

M Nei [Jva

9 Kjenner du til om det er/har vaert sopp/rateskader/insekter/skadedyr pa eiendommen som rotter, mus, maur eller lignende?

[ Nei Ja

Beskrivelse Svartsopp pa loft

10  Kjenner du til om det er/har vaert skjeggkre i boligen?

M Nei [Jua

11 Kjenner du til om det er/har veert utfert arbeid pa el-anlegget eller andre installasjoner (f.eks. oljetank, sentralfyr, ventilasjon)?

Svar |Ja, kun av fagleert

Beskrivelse | se vedlegg

Arbeid utfert av | Optimal Elektro AS

Filer

58 Samsvarserklaering.pdf 58 Risikovurdering og sluttkontroll (lav risiko).pdf

Initialer selger: EGM, CEM

Document reference: 1008240275

11.1 Foreligger det samsvarserkleering (i henhold til forskrift om elektriske lavspenningsanlegg)?

12

13

14

15

16

17

18

19

20

21

22

23

24

[ Nei Ja

Kjenner du til om det er utfert kontroll av el-anlegget og/eller andre installasjoner (f.eks. oljetank, sentralfyr, ventilasjon)?
[ Nei Ja

Beskrivelse ITidIigere eier var elektro ingenigr og utferte fler endringer selv, i etterkant ble dette godkjent av elektriker

Har du ladeanlegg/ladeboks for elbil i dag?
[ Nei Ja

Beskrivelse IVeIet har avtale med Elaway i felles garasje

Kjenner du til om ufagleerte har utfgrt arbeid som normalt ber utferes av fagleerte, utover det som er nevnt tidligere (f.eks. drenering,
murerarbeid, temrerarbeid etc)?

M Nei [ Ja

Er det nedgravd oljetank pa eiendommen?

M Nei [ va

Kjenner du til om det har veert utfert arbeid pa terrasse/garasje/tak/fasade?

Svar Nei

Selges eiendommen med utleiedel, leilighet, hybel eller tilsvarende?

M Nei [ Ja

Kjenner du til om det er innredet/bruksendret/bygget ut i kjeller eller loft eller andre deler av boligen?

M Nei [ Ja

Kjenner du til forslag eller vedtatte reguleringsplaner, andre planer, nabovarsel eller offentlige vedtak som kan medfgre endringer i bruken av
eiendommen eller av dens omgivelser?

M Nei [ Ja

Kjenner du til om det foreligger pabud/heftelser/krav/imanglende tillatelser vedrgrende eiendommen?

M Nei ] Ja

Er det foretatt radonmaling?

M Nei ] Ja

Kjenner du til manglende brukstillatelse eller ferdigattest?

M Nei ] Ja

Kjenner du til om det foreligger skaderapporter/ tilstandsvurderinger eller utfgrte malinger?
[T Nei Ja

Beskrivelse Ja, for felles garasjeanlegg

Er det andre forhold av betydning ved eiendommen som kan vaere relevant for kjigper a vite om (f.eks. rasfare, tinglyste forhold eller private
avtaler)?

[ Nei Ja

Beskrivelse Plan om a utbredre felles garasjeanlegg, som kan fgre til en gkning i fellesutgifter.

Initialer selger: EGM, CEM
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Tilleggskommentar

Jeg bekrefter at opplysningene er gitt etter beste skjgnn. Jeg er kjent med at dersom jeg har gitt ufullstendige, uriktige eller misvisende
opplysninger om eiendommen, vil forsikringsselskapet kunne sgke hel eller delvis regress for sine utbetalinger eller redusere sitt ansvar helt
eller delvis, jfr. vilkar for boligselgerforsikring punkt 7.1 og forsikringsavtaleloven kapittel 4.

Jeg er orientert om mitt mulige ansvar som selger etter avhendingsloven, eventuelt etter kjgpsloven (aksjeboliger), og om forsikringsgiver sitt
boligselgerforsikringstilbud.

Jeg er klar over at avtale om forsikring er bindende. Jeg er ogsa klar over at premietilbudet fgrst kan paberopes nar boligen er solgt
(budaksept). Premietilbudet som er gitt av megler er bindende for forsikringsgiver i 6 — seks — maneder fra oppdragsinngaelse med megler.

Etter dette vil premien og forsikringsvilkarene kunne justeres. Nar premietilbudet ikke lenger er bindende for forsikringsselskapet ma
egenerkleeringsskjemaet signeres pa nytt og eventuelle endringer paferes. Det vil da veere forsikringspremien og forsikringsvilkarene pa ny
signeringsdato som legges til grunn.

Det kan ikke tegnes boligselgerforsikring ved fglgende salg:

¢ mellom ektefeller eller slektninger i rett oppstigende eller nedstigenede linje, sgsken, eller

e mellom personer som bor eller har bodd pa boligeiendommen og/eller

e nar salget skjer som ledd i sikredes naeringsvirksomhet/er en naeringseiendom

e etter at boligeiendommen er lagt ut for salg.

¢ ved salg av helars- og fritidsbolig er det krav til at det foreligger tilstandsrapport i henhold til Forskrift til avhendingslova (tryggere
bolighandel).

Forsikringsselskapet kan ved skriftlig samtykke akseptere tegning av forsikring ogsa i ovennevnte tilfeller.

Dersom forsikringsselskapet ikke har gitt skriftlig samtykke, kan erstatningen bortfalle.

Ved oppgjersoppdrag trer forsikringen i kraft nar kontrakten er signert av begge parter, begrenset til siste 12 maneder for overtakelse.

Forgvrig oppfordrer selger potensielle kjgpere til &8 undersgke eiendommen grundig, jf avhendigsloven § 3-10 og kjgpsloven § 20
(aksjeboliger).

Gyldig forsikring forutsetter at det for helars- og fritidsbolig foreligger tilstandsrapport som er i henhold til Forskrift til avhendingslova (tryggere
bolighandel).

Jeg @nsker boligselgerforsikring, og bekrefter & ha mottatt og lest forsikringsvilkarene og informasjonsbrosjyre til selger i
forbindelse med kjap av boligselgerforsikring. Forsikringen trer i kraft pa det tidspunkt det foreligger en budaksept mellom partene,
begrenset til tolv maneder for overtagelse. Ved oppgjgrsoppdrag trer forsikringen i kraft nar kontrakten er signert av begge parter,
begrenset til siste 12 maneder for overtakelse. Jeg bekrefter med dette at eiendommen ikke er en nzeringseiendom, at den ikke
selges som ledd i naeringsvirksomhet eller mellom ektefeller eller slektninger i rett oppstigende eller nedstigende linje, sasken, eller
mellom personer som bor eller har bodd pa boligeiendommen. Gyldig forsikring forutsetter at det for helars- og fritidsbolig
foreligger tilstandsrapport som er i henhold til Forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel). Forsikringen er ugyldig dersom
den tegnes i strid med forsikringsvilkarene. Jeg er innforstatt med at eiendomsmegleren ikke har fullmakt til & gjgre unntak fra
ovennevnte begrensninger. Jeg er oppmerksom pa at 8% av total forsikringskostnader honorar til Séderberg & Partners.

| Jeg ansker ikke boligselgerforsikring, men megler har tilbudt meg & kjgpe slik forsikring.

| Jeg kan ikke kjape boligselgerforsikring ihht vilkar.

Initialer selger: EGM, CEM

Document reference: 1008240275

ENERGIATTEST

ENOVA

Adresse Nyjordstubben 10
Postnr 1275

Sted OSLO

Andels- /

/leilighetsnr.

Gnr. 176

Bnr. 128

Seksjonsnr.

Festenr.

Bygn. nr. 81005281
Bolignr. HO101
Merkenr. A2020-1202500

Dato 17.11.2020

Innmeldtav Ole Martin Nordby

Energimerket angir boligens energistandard.
Energimerket bestar av en energikarakter og en opp-
varmingskarakter, se i figuren. Energimerket
symboliseres med et hus, hvor fargen viser oppvarmings-
karakter, og bokstaven viser energikarakter.

Energikarakteren angir hvor energieffektiv boligen er,
inkludert oppvarmingsanlegget. Energikarakteren er
beregnet ut fra den typiske energibruken for boligtypen.
Beregningene er gjort ut fra normal bruk ved et gjennom-
snittlig klima. Det er boligens energimessige standard og
ikke bruken som bestemmer energikarakteren.

A betyr at boligen er energieffektiv, mens G betyr at

Energimerke
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Oppvarmingskarakter (andel el og fossilt)

boligen er lite energieffektiv. En bolig bygget etter
byggeforskriftene vedtatt i 2010 vil normalt fa C.

Oppvarmingskarakteren forteller hvor stor andel av
oppvarmingsbehovet (romoppvarming og varmtvann)
som dekkes av elektrisitet, olje eller gass.

Grgnn farge betyr lav andel el, olje og gass,

mens rad farge betyr hgy andel el, olje og gass.
Oppvarmingskarakteren skal stimulere til gkt bruk

av varmepumper, solenergi, biobrensel og fijernvarme.

Om bakgrunnen for beregningene,
se www.energimerking.no

Malt energibruk

Brukeren har valgt a ikke oppgi malt energibruk.
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Hvordan boligen benyttes har betydning for energibehovet

Energibehovet pavirkes av hvordan man benytter boligen,
og kan forklare avvik mellom beregnet og malt
energibruk. Gode energivaner bidrar til at energibehovet
reduseres. Energibehovet kan ogsa bli lavere enn normalt
dersom:

« deler av boligen ikke er i bruk,

« feerre personer enn det som regnes som normalt
bruker boligen, eller

« den ikke brukes hele aret.

Gode energivaner

Ved & falge enkle tips kan du redusere ditt energibehov,
men dette vil ikke pavirke boligens energimerke.

Tips 1:  Felg med pa energibruken i boligen
Tips 2:  Luft kort og effektivt

Tips 3:  Redusér innetemperaturen

Tips 4: Bruk varmtvann fornuftig

Energimerkingen kan kun endres gjennom fysiske endringer
pa boligen.

Mulige forbedringer for boligens energistandard

Ut fra opplysningene som er oppgitt om boligen,
anbefales falgende energieffektiviserende tiltak. Dette
er tiltak som kan gi bygningen et bedre energimerke.

Noen av tiltakene kan i tillegg veere sveert lsnnsomme.
Tiltakene bar spesielt vurderes ved modernisering av
bygningen eller utskifting av teknisk utstyr.

Tiltaksliste (For full beskrivelse av tiltakene, se Tiltaksliste - vedlegg 1)

- Montere tetningslister

- Randsoneisolering av etasjeskillere

- Utskifting av vindu

- Utskifting til termostatstyrte radiatorventiler
- Isolering av varmeror, ventiler, pumper

Det tas forbehold om at tiltakene er foreslatt ut fra de
opplysninger som er gitt om boligen. Fagfolk bar
derfor kontaktes for & vurdere tiltakene naermere.
Eventuell gjennomfaring av tiltak ma skje i samsvar

- Isolering av gulv mot grunn

- Etterisolering av yttervegg

- Temperatur- og tidsstyring av panelovner

- Montering av termostatstyring pa gulvvarme
- Installere solvarmeanlegg

med gjeldende lovverk, og det ma tas hensyn til krav
til godt inneklima og forebygging av fuktskader og
andre byggskader.

Boligdata som er grunnlag for energimerket

Energimerket og andre data i denne attesten

er beregnet ut fra opplysninger som er gitt av boligeier
da attesten ble registrert. Nedenfor er en oversikt over
oppgitte opplysninger, som boligeier er ansvarlig for.

Registrering:

Bygningskategori:
Bygningstype:
Byggear:
Bygningsmateriale:
BRA:

Ant. etg. med oppv. BRA:

Detaljert vegger:
Detaljert vindu:

Teknisk installasjon
Oppvarming:

Ventilasjon:

Detaljering varmesystem:

Der opplysninger ikke er oppgitt, brukes typiske stan-
dardverdier for den aktuelle bygningstypen. For mer
informasjon om beregninger, se
www.energimerking.no/beregninger

Attest utstedt med enkel registrering.

Smahus
Rekkehus
1985

Tre

103

2

Nei

Nei

Elektrisitet
Fjernvarme
Kun naturlig

Elektriske ovner og/eller varmekabler
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Om grunnlaget for energiattesten

Oppgitte opplysninger om boligen kan finnes

ved & ga inn p& www.energimerking.no, og logge

inn via ID-porten/Altinn. Pa siden "Eiendommer" kan du
sgke opp bygninger og hente fram energiattester som er
laget tidligere. For & se detaljer for en bolig hvor

det er brukt detaljert registrering ma du velge "Gjenbruk"

Om energimerkeordningen

Enova er ansvarlig for energimerkeordingen. Energimerket
beregnes pa grunnlag av oppgitte opplysninger om
boligen. For informasjon som ikke er oppgitt, brukes
typiske standardverdier for den aktuelle bygningstypen

fra tidsperioden den ble bygd i. Beregningsmetodene

for energikarakteren baserer seg pa NS 3031
(www.energimerking.no/NS3031)

av aktuell attest under Offisielle energiattester i
skjermbildet "Valgt eiendom". Boligeier er ansvarlig

for at det blir brukt riktige opplysninger. Eventuelle gale
opplysninger ma derfor tas opp med selger eller utleier da
dette kan ha betydning for prisfastsettelsen.

Det kan nar som helst lage en ny energiattest.

Sporsmal om energiattesten, energimerkeordningen
eller giennomforing av energieffektivisering og
tilskuddsordninger kan rettes til Enova Svarer pa

tif. 800 49 003 eller svarer@enova.no

Plikten til energimerking er beskrevet i
energimerkeforskriften (bygninger).

Neermere opplysninger om energimerkeordningen
kan du finne pa www.energimerking.no

For ytterligere rad og veiledning om effektiv energibruk, vennligst se www.enova.no/hjemme

eller ring Enova svarer pa tif. 800 49 003.

Tiltaksliste: Vedlegg til energiattesten

Attesten gjelder for folgende eiendom (Vedlegg 1)
Adresse: Nyjordstubben 10

Postnr/Sted: 1275 OSLO

Leilighetsnummer:

Bolignr: HO101

Dato: 17.11.2020 15:31:48

Energimerkenummer: A2020-1202500

Ansvarlig for energiattesten: Ole Martin Nordby
Energimerking er utfart av: Ole Martin Nordby

Gnr: 176

Bnr: 128
Seksjonsnr:
Festenr:

Bygnnr: 81005281

Bygningsmessige tiltak
Tiltak 1: Montere tetningslister

Luftlekkasjer mellom karm og ramme pa vinduer og mellom karm og derblad kan reduseres ved montering av tetningslister. Lister i

silikon- eller EPDM-gummi gir beste resultat.

Tiltak 2: Isolering av gulv mot grunn

Gulv mot grunn etterisoleres. Utfarelse avhenger av dagens lgsning. Utvendig isolering av ringmur reduserer varmetap langs randen.

Tiltak 3: Randsoneisolering av etasjeskillere

Kald trekk i randsonen av trebjelkelag kan utbedres ved & isolere bjelkelaget i randsonen. Utvendig kan man forsgke & tette vindsperra

nederst pa utsiden av veggen.

Yttervegg etterisoleres. Metode avhenger av dagens lgsning. For & sjekke vindtetting av yttervegg anbefales termografering og

Tiltak 4: Etterisolering av yttervegg
tetthetspraving.
Tiltak 5: Utskifting av vindu

Gammelt vindu som isolerer darlig skiftes ut med nytt vindu. Det anbefales en U-verdi pa 1,2 W/m2K eller lavere (medregnet karm og

ramme).

Tiltak pa elektriske anlegg

Tiltak 6: Temperatur- og tidsstyring av panelovner

Evt. eldre elektriske varmeovner uten termostat skiftes ut med nye termostatregulerte ovner med tidsstyring, eller det ettermonteres
termostat / spareplugg pa eksisterende ovn. Dersom mange ovner skiftes ut bar det vurderes et system hvor temperatur og

tidsinnstillinger i ulike rom i boligen styres fra en sentral enhet.

Tiltak pa varmeanlegg
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Tiltak 7: Utskifting til termostatstyrte radiatorventiler

Evt. gamle, manuelle radiatorventiler skiftes ut med nye direktevirkende termostatstyrte ventiler. Alternativt kan vurderes modulerende
reguleringsenhet som kan styres etter bade temperatur og tid dersom dette ikke er ivaretatt pa varmeanlegget sentralt. Dette muliggjer
bedre kontroll med innetemperaturen og reduserer problem med overtemperatur og ungdvendig utlufting. Det forutsettes at anlegget er
innregulert og har utstyr for utetemperaturkompensering. Vanligvis er det ngdvendig & installere trykkstyrt pumpe for & unnga
trykksvingninger og stoy i systemet.

Tiltak 8: Montering av termostatstyring pa gulvvarme

Dersom det er manuell regulering av temperatur pa gulvvarme monteres nye termostatstyringer. Det kan ogsa vurderes tidsstyring
dersom dette ikke er ivaretatt pa varmeanlegget sentralt. Dette muliggjer bedre kontroll med innetemperaturen og reduserer problem
med overtemperatur og ungdvendig utlufting. Det forutsettes at anlegget er innregulert og har utstyr for utetemperaturkompensering.
Vanligvis er det ngdvendig a installere trykkstyrt pumpe for & unnga trykksvingninger og stoy i systemet.

Tiltak 9: Isolering av varmeraor, ventiler, pumper

Eventuelle rgrnett, rarbend, ventiler, pumpehus etc som er uisolerte bar isoleres for & redusere ungdvendig varmetap. P& ventiler og
komponenter kan det monteres avtagbare isoleringsputer. Det vil da i tillegg veere enklere & oppna gnsket turtemperatur i hele anlegget.

Tiltak 10: Installere solvarmeanlegg

Dersom den vannbarne varmen i boligen er i form av gulvvarme eller annet lavtemperaturanlegg, kan det vurderes & installere et
solvarmeanlegg dersom forholdene ligger godt til rette for dette. En solfanger er som oftest en del av takkonstruksjonen og kan derfor
veere en interessant lgsning ved nybygging eller rehabilitering av tak. | tillegg til solfangere installeres en varmesentral med et
varmelager som utnytter solenergien i kombinasjon med elektrisitet/gass/olje/bio/varmepumpe. Gratis solenergi utnyttes da i
varmeanlegget og til forvarming av tappevann noe som reduserer energiutgiftene.

Brukertiltak
Tips 1: Folg med pa energibruken i boligen

Gjer det til en vane & falge med energiforbruket. Les av maleren manedlig eller oftere for & vaere bevisst energibruken. Ca halvparten av
boligens energibruk gar til oppvarming.

Tips 2: Luft kort og effektivt

Ikke la vinduer sta pa glatt over lengre tid. Luft heller kort og effektivt, da far du raskt skifta lufta i rommet og du unngar nedkjgling av
gulv, tak og vegger.

Tips 3: Redusér innetemperaturen

Ha en moderat innetemperatur, for hver grad temperatursenkning reduseres oppvarmingsbehovet med 5 %. Mennesker er ogsa
varmekilder; jo flere gjester — desto starre grunn til & dempe varmen. Ha lavere temperatur i rom som brukes sjelden eller bare deler av
dognet. Montér tetningslister rundt trekkfulle vinduer og darer (kan sjekkes ved bruk av myggspiral/rayk eller stearinlys). Sett ikke mabler
foran varmeovner, det hindrer varmen i & sirkulere. Trekk for gardiner og persienner om kvelden, det reduserer varmetap gjennom
vinduene.

Tips 4: Bruk varmtvann fornuftig

Bytt til sparedusj hvis du ikke har. For & finne ut om du bear bytte til sparedus;j eller allerede har sparedusj kan du ta tiden pa fylling av ei
vaskebgtte; nye sparedusjer har et forbruk pa kun 9 liter per minutt. Ta dusj i stedet for karbad. Skift pakning pa dryppende kraner.
Dersom varmtvannsberederen har nok kapasitet kan temperaturen i berederen reduseres til 70gr.

Tips 5: Sla av lyset og bruk sparepzerer

Sla av lys i rom som ikke er i bruk. Utnytt dagslyset. Bruk sparepzerer, spesielt til utelys og rom som er kalde eller bare delvis oppvarmet.

Tips 6: Vask med fulle maskiner
Fyll opp vaske- og oppvaskmaskinen far bruk. De fleste maskiner bruker like mye energi enten de er fulle eller ikke.

Tips 7: Sla el.apparater helt av
Elektriske apparater som har stand-by modus trekker stram selv nar de ikke er i bruk, og ma derfor slas helt av.

Tips 8: Spar strom pa kjokkenet

Ikke la vannet renne nar du vasker opp eller skyller. Bruk kjeler med plan bunn som passer til platen, bruk lokk, kok ikke opp mer vann
enn ngdvendig og sla ned varmen nar det har begynt & koke. Sla av kjgkkenventilatoren nar det ikke lenger er behov. Bruk av
microbglgeovn til mindre mengder mat er langt mer energisparende enn komfyren. Tin frossenmat i kjgleskapet. Kjal- og frys skal
avrimes ved behov for & hindre ungdvendig energibruk og for hgy temperatur inne i skapet/boksen (nye kjglekap har ofte automatisk
avriming). Fjern stav pa kjgleribber og kompressor pa baksiden. Sla av kaffetraker nar kaffen er ferdig traktet og bruk termos.
Oppvaskmaskinen har innebygde varmeelementer for oppvarming av vann og skal kobles til kaldvannet, kobles den til varmtvannet gker
energibruken med 20 - 40 % samtidig som enkelte vaske- og skylleprosesser foregar i feil temperatur.

Tips 9: Velg hvitevarer med lavt forbruk

Nar du skal kjgpe nye hvitevarer sa velg et produkt med lavt stramforbruk. Produktene deles inn i energiklasser fra A til G, hvor A er det
minst energikrevende. Mange produsenter tilbyr n& varer som gar ekstra langt i & vaere energieffektive. A+ og det enda bedre A++ er
merkinger som har kommet for & skille de gode fra de ekstra gode produktene.
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phm’

Forvaltning

Aktiv Eiendomsmegling Elverum AS
Avd. Gabrielsen & Partners Lokka AS
v/ Kine Midtsundstad
kine.midtsundstad@aktiv.no

24. februar 2025
Deres ref.: 1008240275
NYJORDET VEL - SALG AV NYJORDSTUBBEN 10
SELGERE: ELINE G. MARCHAND OG CHRISTOPHER E MARCHAND
Vi viser til deres forespersel om boligopplysninger for Nyjordstubben 10.

Forsikringsselskap: Selvstendige enheter — undersek med eier
Restanse: Restanse pr.februar 2025 kr. 0,-.

Matrise over utgifter som innbetales til Nyjordet Vel. Kommunale avgifter, forsikring og
lignende kommer i tillegg.

Héndteres av Ambita Infoland
(Nyjordet Vel org. nr. 998846472)

Gebyr for megleropplysninger

Gebyr for eierskifte: Kr 6.570,- inkl. mva.
Gebyrene handteres av megler.
Gebyr for eierskifte betales etter mottak av
faktura fra PHM Forvaltning.

Styrets leder: Inger-Lise Hemmingby
(inghemm@online.no)

Vi ber ma fi tilsendt folgende:

- Selgers nye adresse, kjopers adresse hvis det ikke er i Nyjordstubben
- Kjopers personnummer, e-postadresse og mobiltelefonnummer.

Det ble avholdt drsmete for 2023 i Nyjordet vel 22. mars 2024. Innkalling og protokoll til
arsmetet kan hentes ut i Infoland. Det ble vedtatt en vedtektsendring - § 5 Arsmete. Det ble
vedtatt & endre dato for & avholde arsmete til innen utgangen av mai.

Med vennlig hilsen
for Nyjordet Vel

phm’

Forvaltning

PHM Forvaltning AS avd. Stabekk, e-post: forvaltning@phm.no
Opplysninger fra Nyjordet Vel som er viktige a4 kjenne til for megler

1. Det er pliktig medlemskap i Nyjordet Vel. Gjeldende vedtekter for Nyjordet Vel falger
vedlagt meglerpakke som sendes ut av var forretningsfarer.

2. Fullmakt til & overfore festekontrakt:
Viktig informasjon ved salg av Nyjordstubben 10 der det fremgar av grunnboken at
Oslo kommune har hjemmel til eiendomsrett, Nyjordet Vel har hjemmel til festerett og
selger(e) har hjemmel til & framfeste.

3. Nyjordet Vel (ved styret), som har hjemmel til festerett, ma gi fullmakt til & overfare
festekontrakten fra selger(e) til ny(e) eier(e) nar den/disse er kjent.
Sa snart eiendommen er solgt paligger det megler a sende eierskifteopplysninger til
Nyjordet Vel for a fa fullmakt til & overfare festekontrakt.

4. Nyjordet Vel administrerer falgende innbetalinger til dekning av ulike utgifter:

- Driftsutgifter
- Festeutgifter for egen tomt.

Driftsutgiftene fastsettes hvert ar pa arsmgtet. For 2024 for Nyjordstubben 10 er disse
na kr 12.276,- (kr. 1.023,- pr. mnd.) inklusive en medlemsavgift pa kr 1000,00 (se
protokoll fra arsmetet 22.03.2024).

5. For eier av Nyjordstubben 10, som fester tomt av Oslo kommune gjennom Nyjordet
Vel, er festeavgiften p.t. kr 1.740,- pr ar. Etter det vi kjenner til har ikke Oslo
kommune endret festeavgiften for 2025.

6. Driftsutgiftene dekker kun drift og vedlikehold av fellesareal. Alle utgifter som bergrer
egen tomt og egen bolig dekkes av den enkelte boligeier. Dette gjelder ogsa
villaforsikring/ boligforsikring og innbo.

7. Eiendommens forsikringsselskap og polisenummer ma eier selv opplyse om.
Eiendommen med alt bygningsmessig, rgropplegg, elektrisk anlegg og lignende
forsikres av boligeier selv.

8. Det folger ingen spesielle rettigheter med boligen utover det som fremgéar av Nyjordet
Vel sine vedtekter.

9. Selger oppgir hvilken garasjeplass som medfglger ved salg. Garasjeanleggene er
forsikret felles gjennom Gjensidige. Forsikringspremien dekkes via driftsutgiftene.
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Forvaltning

Oslo kommune
Plan- og bygningsetaten

10. Vedr. EL-bil-lading ma styret kontaktes.

11. Leilighetens ligningsverdi og kopi av festekontrakt ma megler fremskaffe hos selger. Fakturabruker

NYJORDSTUBBEN 10

12. Nyjordet Vel bestar av 173 boenheter der hver enkelt er selveier. Det eksisterer ingen Dato: 17.02.2025

reguleringer av dyrehold. Deres ref: Var ref (Saksnr): Saksbehandler: Automatisert produksjon
Bestillingsnr.: 86505766
8313887

13. Erfaring viser at det er meget viktig & presisere ovenfor mulige kjgper at de blir

selvstendige boligeiere. Og at alle kommunale avgifter, husforsikringer, AREALBEKREFTELSE FOR GNR.176 BNR. 128

innboforsikringer ol ma tegnes og betales av boligeier. Det samme gjelder for kabel-
TV. Her ma hver enkelt innga egen leveringsavtale med Telenor for tilgang gjennom

kabel. Vi viser til bestilling av 20250217 for NYJORDSTUBBEN 10.
For mange nye boligeiere kontakter styret i Nyjordet Vel med forventninger om at

kabeltilgang, hus-/villaforsikring av bolig dekkes gjennom Nyjordet Vel. Dette er IKKE GNR. 176 BNR. 128

tilfellet.

er, ifglge eiendomsregisteret i Oslo, opprettet den 16.09.1985.

Ved behov for ytterligere opplysninger fra styret, ta kontakt med styret. Arealet for eiendommen, med til- og framalinger fort i eiendomsregisteret i Oslo, er

187 m?

Eiendommen, i samsvar med oppgitt areal, er vist med gul farge pa vedlagte kartutsnitt.
Malestokk= 1: 1000.

Eiendommen bestar av 1 teig.

Plan- og bygningsetaten

Avdeling for Geodata
Matrikkelenheten

Kristin Tveit
Enhetsleder

o] Plan- og hygningsetaten Beselsadresse: Sentralbord: 02 180 Bankgiro: 6003.05 58920
mE Wahls gate 1, 0187 Cslo Kundesenterst: 23491000 Org.nr: 571040 823 MV A
i Boks 364 Sentrum Telefaks: 23491001

. 0102 Oslo www.pbe. oslo kommune. no E-post: pestmottalu@pbe. osle kommune. ne
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TEGNFORKLARING - REGULERING (for gjeldende kartutsnitt)
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Arsberetning Nyjordet Vel 2023

Styret har bestatt av:

Inger-Lise Hemmingby (styreleder),
Karin Kverneland Oyenuga (sekretaer),
Robert Tidemann Aas (kasserer),
Jon-Ole Ruud (styremedlem).

Etter at Robert flyttet fra Nyjordet, overtok Jon-Ole Ruud kassererfunksjonen i styret. Oppdateringer i
Brenngysund og banker ble da gjennomfgrt.

Hanan Debech (Vararepresentant)

Besim Ramadani (Vararepresentant)

Begge vararepresentanter har mgtt og arbeidet i styret gjennom hele perioden
Styret har avholdt 14 styremgter, flere tif mgter og teamsmgter.

Vi har gjennomfgrt kurs i styrearbeid og HMS i regi av Sefbo

Boliger solgt i 2023.
Nyjordstubben 23, 40, 71, 90, 126, 145 og 157.

@nsker de nye boligeierne velkommen til Nyjordet Vel.

Gjennom aret

1 juli 2023 gikk vi over til en standard forretningsfgreravtale med Sefbo. Dette gir oss bedre
oppfelging og hjelp.

Vi er generelt godt forngyde med samarbeidet med Sefbo Forvaltning og de av deres avtalepartnere
som vi bruker pr. dd. Vi mener ogsa at det er ngdvendig a se pa noen rutiner og punkter som vi kan fa
utviklet litt mer.

Dette aret har igjen bekreftet viktigheten av en profesjonell regnskapsfgrsel. Det har blitt avdekket feil
og mangler i rutiner. Dette gjelder spesielt oppfglging av inkassosaker. Vi er na sikret at det blir krevd
inn manglende betalinger og oppfglging av inkassosaker. Dette har medfgrt at vi far inn penger og
ingen mislighold blir avskrevet.

Manedlig innkreving gjgr det ogsa lettere og falge opp betalinger og event. mislighold
Ureglementerte og ulovlige betalingsmetoder forekommer ikke.
Ettersom vi far oppdatert mailsystemet og tlf. lister gar faktureringene na bra.

Flere og flere bruker muligheten de har til Autogiro og E faktura.

Styret sendte ut et brev i postkassene og pa mail hvor vi ba om 3 fa oppdatert informasjon om
mailadresser, telefonnr., om man leier eller eier boligen. Likedan gnsket vi en oversikt over antall
personer som bor i boligene, fordelt pa voksne og barn.

Brevet ble sendt ut pa norsk og engelsk. Tilbakemeldingen til oss har veert lav. Vi sa dette som en
hjelp for a fa rettet opp i mail og tIf nr f@rst og fremst, men ogsa at vi har mulighet til 3 hente frem
info om beboere ved en ngdsituasjon.

Lettstyrt fungerer bedre og bedre for oss i styret. Dette er et enkelt og lett verktgy for styrer.

Vi har na tilfgrt en HMS (Helse, Miljg og Sikkerhet) modul som skal hjelpe oss i arbeidet og oppfglging
av ngdvendige og lovpalagte oppfglginger

Vi har solgt sandsiloen som har statt ubrukt i veldig mange ar. Denne ble solgt for kr10 000,- mot
nedmontering og bort kjgring. Disse pengene er satt inn pa «fondskontoen»

Vi har hatt flere befaringer gjennom aret.

Dere har nok alle ogsa sett at det har vaert aktivitet og boringer i p husene. Dette skyldes at det har
blitt utfgrt analyser pa betongen som en del av kartleggingen rund rehabiliteringen av disse.

Vi fikk ferdigstilt El bil ladeanlegget som ble startet opp umiddelbart etter forrige arsmgte. Anlegget
sto ferdig i juli

Det har blitt lagt pa bark pa alle lekeplassene.

Vedlikehold
Dette styrets store oppgave er & fa oversikt og kartlegging av vedlikeholdsbehovet pa Nyjordet.

Vi har et gigantisk etterslep pa vedlikehold! Det er ingen tvil om at vi fra na vil sta overfor store og
ikke minst kostbare utbedringer.

Nar det da ikke gjennom arene er bygget opp kapital for 8 mgte dette pa en god mate vil dette bety
store utgifter for hver og en av oss. Vi ma bygge opp kapitalen for 8 mgte vedlikeholdet. Dette for at vi
ikke skal sta i en situasjon som vi gj@r na.

Vi ser at det er ngdvendig a gke driftsutgiftene for a fa dekket utgifter som vi vil fa i Igpet av aret.

Det har i Igpet av vinteren kommet pa utgifter fortere enn vi hadde hapet. Dette er belyst litt lenger
ned.

Nar det gjelder det stgrste og alvorligste punktet i vedlikehold — sa er det uten tvil garasjehusene
vare.

Hgsten 2023 fikk vi utfgrt en analyse av betongen for & avdekke hva slags type skader vi har.
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Det er firmaet @degard og Lund som har utfgrt analysen. De er et uavhengig firma og er eksperter pa
feltet betong. Vi ble anbefalt og ta denne analysen etter at vi gikk ut pa markedet i fjor for a starte
prosessen med anbudsinnbydelser.

Rapporten vil bli sendt ut til alle huseiere.

Dette har vist seg og bli et viktig verktgy for det videre arbeidet. @degard og Lund vil kunne bista oss
videre.

Vedlikeholdet av garasjeanleggene er sa omfattende og sa stort at vi vil arrangere et ekstraordinzert
arsmgte hvor vi kun har dette pa agendaen. Vi haper at vi kan fa gjort dette innen skolens
sommerferie starter.

Det har etter siste brann pa p-hus Syd oppstatt skjevheter under gjenoppbyggingen som fremsto litt
uforklarlige. Vi har veert i kontakt med forsikringsselskap og firma som hadde jobben med & sette
disse opp.

Vi har der fatt vite at det under byggingen ble anbefalt 3 sette opp mere lufting pga. varme fra biler.
Dette ble imidlertid ikke valg fra Nyjordet Vel da det ville medfgre en merkostnad. De er av den
oppfatning at det er fukt som oppstar som fglge av varme fra biler og kondens som gjgr at tak Igfter
seg og skjevheter oppstar. Dette betyr at det ikke er noen forsikringssak. Det er av samme grunn
vanskeligheter med a fa dpnet og stengt en del av portene. | skrivende stund venter vi pa en
tilbakemelding fra Karlshusgarasjene for a se hvordan vi kan avhjelpe dette. Vi gnsker ogsa a fa til en
ettersynsplan pa portene som vi hadde for noen ar siden.

Vi som har tregarasjer ma se igjennom garasjene vare. De som har svartsopp, ma fa dette vasket og
samtidig se etter mulig rate.

Det ma ogsa utbedres med bedre lufting. Det er mulig at dette bgr ses pa i forbindelse med
rehabiliteringen av p husene.

Vi har fatt lagt pa bark pa lekeplassene i fjor som en del av bemerkningene som har statt pa flere
ettersynsrapporter. 75 kubikk er lagt pa og det vil bli etterfylt der det er ngdvendig. Det gjelder
lekeplass pa grend 3 og Grend 2. Pa lekeplassen pa Grend 1 ble det ogsa fjernet ulovlig underlag fgr
ny bark ble lagt pa. Her er det nok bark.

P3 arets dugnad vil det vaere fokus nettopp pa lekeplassene. Det skal byttes elementer pa noen
lekeapparater, males og byttes gdelagte stokker rundt plassene.

Nar dette arbeidet blir gjort vil bemerkningene pa arets ettersynsrapport vaere oppfylt.
Det er imidlertid en kjensgjerning at det er mye a gripe tak i.

Vi har jobbet med og - fremdeles jobber med a fa laget en oversikt. Malet er & fa dette innien
vedlikeholdsplan. Dette for a fa en oversikt over tidsperspektiv og kostnader og en plan for 3 fglge det

opp.
All den tid vi skyver prosjekter foran oss vil det veere vanskelig a se den endelige kostnaden pa dette,

men vi prgver a fa et bilde pa dette og en mulighet til a forespeile oss kostnadene.

| forbindelse med Hafslund Celsio varslede utskiftning av fijernvarmergrene har vi sett pa muligheter
for & kunne bruke grgftene de lager til formal som vi vil kunne ha nytte av i fremtidige
vedlikeholdsbehov.

Det har imidlertid vist seg at Hafslund Celsio sitt prosjekt haler ut i tid, men vi har sendt forespgrsler
om dette. Hvordan dette vil utvikle seg vet vi ikke skrivende stund.

Vi har ogsa sendt en forespgrsel til Oslo Kommune Vann og avlgp vedr. dreneringsproblemer pa
Grend 3 og Grend 1 — spesielt. Vi vil undersgke om det finnes noen stgtteordninger for denne type
prosjekter. Det er en kjensgjerning at klimaendringene pavirker hyppigheten av nedbgr og mengden
av nedbgr og derfor er det ikke lenger tilstrekkelig med det avlgpet vi har i dag. Og — all den tid at
mye av problemene er eller oppstar utenfor vare omrader — altsa pa kommunal grunn gnsker vi a se
pa en helhet her. Det vil ikke hjelpe grend 1 med avrenning om vi far bedre sluk inne pa vart omrade —
om ikke kommunen Igser sitt problem i snuplassomradet f.eks.

| vinter har det blitt betydelig forverring med sluk og overvann. | tillegg til at vi undersgker muligheter
for et samarbeid med kommunen, ma det regnes med at denne situasjonen blir sa prekaer at vi ma fa
Igst dette. Vi har i skrivende stund arbeider i gang med sluk inne pa tunet i Grend 3. Dette sluket ma
graves opp og gjgres om nar telen gar. Stake og Grave Service og Pumpeservice hjelper na til sa ikke
det blir flom der.

Vi har ogsa store og kostbare problemer med belysningen inne pa veiene vare. Stolper som er gamle,
fulle av fukt og for lave. Det oppstar ofte jordfeil. Denne vinteren er intet unntak. Dette ma fikses. |
dag tar vi problemene etter hvert som det oppstar. Dette kan vi ikke fortsette med. Jordfeil er alvorlig
og kan medfgre at strgmtilfgrsel blir kuttet. Vi har et forelgpig estimat pa dette arbeidet opp mot kr
500.000, -

| vinter oppsto det ogsa vannlekkasje ved siden av sikringsskap i p hus Syd. Dette er midlertidig gjort
forsgk pa a tette. Arbeidet med dette ma utfgres nar det blir tgrt. Dreneringen er ikke optimal langs
muren pa p huset. Igjen — dette blir en del av rehabiliteringen pa p husene.

Malet er a fa frem smatt og stort. Og fa sikret at vi far bygget kapital til denne typen vedlikehold.
Dugnad.

Dugnaden 2023 ble flyttet til mai mnd. Dette er nok et bedre tidspunkt da det foregar mye med bl.a
skole- og barnehage avslutninger i juni. Dugnadene vare beerer litt preg av at vi kan bli bedre
organisert i hva som skal gjgres. Dette vil vi fortsette a jobbe for a fa til bedre.

Det er en liten gjeng som er veldig flinke til @ ga rund og plukke litt sgppel og rydde pa eget initiativ.
Disse gj@r en viktig jobb og det hadde vzert fint om flere tok del i denne frivilligheten.

Julegrantenning.

Den tradisjonelle julegrantenningen ble gjennomfgrt pa vanlig mate. Vi startet en time tidligere enn
hva vi har gjort fgr. Dette i et forsgk pa a fa med flere.

Det var veldig kaldt denne dagen, men en liten gjeng stilte opp.

Nar vi sa telte ned som vi pleier a gjgre, viste det seg at julelysene ikke virket. Dette var selvfglgelig
mest trist for de barn og voksne som hadde stilt opp med nisseluer, rgde skinn og lykter. Klare for a
synge julesanger.

Det var ogsa veldig overaskende for styret som dager i forveien hadde sjekket at alt var i orden og
fungerte som det skulle etter at vi hadde fatt byttet stremstolpen som hadde blitt pakjgrt i Igpet av
sommeren.
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Nar vi sa dagen etter arrangementet undersgker saken narmere er det veldig trist a se at
juletrelysene hadde veert utsatt for haerverk/sabotasje. Det hang to sett med lys pa treet og begge
settene var kappet med avbiter.

Nye lys ble innkjgpt og det ble lys pa treet.
Nissene vare har gatt i pensjon og vi sgker derfor om nye nisser.

Vi ser at denne tradisjonen med julegrantenningen ikke trekker sa mange beboere som vi gnsker oss.
Det er ogsa veldig fa som hilser nissetoget pa sin vandring gjennom grendene

Vi gnsker oss innspill pa hva vi kan erstatte det med.

| styret har det veert forslag pa a lage et arrangement med balpanner og grilling av pglser og
marshmallow pa en Igrdag formiddag i fgrjulstiden istedenfor. Og gjerne med nisser og utdeling av
godispakker.

HMS - Helse, miljg og sikkerhet.
Vi er forpliktet gjennom lover og regler 8 ha HMS planer for oppfglginger og utbedringer.
Som tidligere nevnt har vi nd en egen modul i Lettstyrt som skal gjgre dette enklere for oss.

Vi star ansvarlig om det oppstar skader — det vaere seg barn som skader seg pa lekeplassene om disse
ikke tilfredsstiller kravene. Eller om noen skader seg under dugnader arrangert av Nyjordet Vel.

Likedan i arbeider arrangert av Nyjordet Vel.
Vi er forpliktet til a folge regler i forbindelse med innkjgp av tjenester.
Vi utarbeider na rutiner for at alle slike ting skal bli rutinemessig i fremtiden.

Nar vi na er i ferd med a legge inn og tilrettelegge alle ngdvendige dokumenter og oppfglgingsrutiner
for dette vil det veere enkelt i femtiden a fglge dette — ogsa nar det kommer regelendringer..

Alle vare leverandgrer ma i femtiden undertegne pa dokumenter som bekrefter at de fglger HMS
regler i sine bedrifter.

HMS setter begrensninger for hva slags arbeid som kan gjgres av boligeiere i regi av Nyjordet Vel.

Parkering
Ikke uventet har det skapt et engasjement pa parkeringsbestemmelsene vi har innfgrt.

Det er viktig a papeke her at vi som bor pa Nyjordet hver dag i 35 ar har brutt reglene i vedtektene
vare.

Vi har tillatt oss selv a std ungdvendig parkert i veiene vare. Likedan har biler blitt hensatt langt utover
72 timer pa vare merkede plasser.

Opp gjennom arene har det blitt gjort mange forsgk pa a fa bukt med ukulturen.

Etter som arene har gatt har det veert opplagt at problemene bare har gkt.

Det har blitt observert biler som ikke tilhgrer omradet blir parkert og statt parkert over tid. Det er
registrert en gkning i haerverk pa biler.

Det er grunn til 8 mene at Nyjordet har blitt brukt som oppstillingsplass for biler som har hatt behov
for a sta «i fred» fra parkeringsbestemmelser som blir brukt overalt ellers pa Bjgrndal.

| tillegg har Nyjordet Barnehage brukt gjesteparkeringen ved innkjgringen som parkering.

Nar det da varen og sommeren 2023 ble bgtelagt biler som har hatt sine «faste» plasser i
Nyjordveien. (Dette er Oslo kommunes omrade) Disse bilene ble na til dels plassert inne pa Nyjordets
omrade.

Og — nar det under etableringen av El bil laderne var klart at 25% av oss ikke benytter garasjeplassen
var til bil.

Styret har derfor jmf § 8.6
engasjert Unipark til 3 administrere parkeringsbestemmelser pa Nyjordet.

Dette viser seg a ha vaert en vellykket ordning. Vi jobber fremdeles med a gjgre tilpasninger som vil
gagne oss videre.

Nesten daglig er vi i kontakt med Unipark for a finne de beste Igsningene. Utgangspunktet er allikevel
gjeldene bestemmelser i vedtektene vare.

Vedtektene er gamle, og dagens parkeringsovervakning er elektronisk. Det betyr at det er ngdvendig
med noen tilpasninger. Styret er av den oppfatning at dagens vedtekter gagner oss vel med
tilpasningen - som er karantenetid.

§ 10.1 Det er ikke lov a la bilen sta utenfor husene vare. Kun av og palessing
§ 10.5 Det er ikke lov a sta lenger en 72 timer pa samme sted pa oppmerkede plasser.

§10.10 Uregistrerte kjgretgy av alle typer, samt alle typer registrerte og uregistrerte hengere ma
paregnes fjernet for eieres regning og risiko, hvis ikke annet er avtalt med styret.

Tilbakemeldinger vi far er at gjennomkjgringene pa veiene vare er halvert. Biler som ikke hgrer
hjemme her er borte. Vi har ikke lenger biler som star parkert over lenger tid. Dette igjen innebaerer —
som vi har merket spesielt denne vinteren — at parkeringsplassene blir ryddet for sng pa en bedre
mate.

Og — det er ogsa registrert mye mindre kjgring pa nattestid. Vi far tilbakemelding fra de mest bergrte
veiene om at det er halvert.

For & imgtekomme gnsket om 3 slippe registrering sa blir ikke takene pa p-husene kontrollert av p-
selskapet. Det er da styret som kontrollerer takene.

Prosedyren er da:

Far vi melding om - eller styrets medlemmer ser at biler blir stdende over 72 timer — vil vi ta bilder av
gjeldene bil i tre dager.

Dette blir sendt til p-selskapet, som sa tar kontakt med eier og varsler om at bilen vil bli tauet.

Styret er ikke sikker pa at dette er en god Igsning. Styret er selv boligeiere. Det er ikke greit at
boligeiere skal passe pa naboers parkering.
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Vi vil matte fglge med pa denne ordningen og gj@re forandringer om vi ser at det er ngdvendig.

Det er ogsa ngdvendig a gjgre boligeiere oppmerksomme pa at vi i prosessen med a registrere tlfnr.
inn i parkeringssystemet til stadighet opplever at utenforstdende tar kontakt for a bli lagt inn. Det
drives til tider et detektivarbeid for a luke ut «falske» forespgrsel.

Vi henstiller pa det sterkeste til ikke @ omtale eller diskutere parkeringsbestemmelsene vare pa
sosiale medier.

§ 3.6 Det er ogsa viktig at dere som leier bort boligene deres gir oss informasjon om de som til en veer
tid leier boligen — og — ogsa nar leieboere byttes. Dette ogsa for at vi til en veer tid kan oppdatere de
som skal ligge i parkeringssystemet.

Leverandgrtjenester.
Det var en spesiell sommer i fjor som startet med tgrke og sluttet med flom.

Vi skal ha en evaluering med Christiania og Sefbo som har sommervedlikeholdet hos oss. Pa
bakgrunn av fjoraret er det ngdvendig a gjgre noen justeringer. Grantreet pa Grend 3 skal bli byttet
(reklamasjon) pa varen for a gi det et bedre vekstgrunnlag.

Og om ikke sommeren var spesiell, sa fikk vi ogsa en utfordrende vinter.

Vi vil ogsa gjgre en evaluering av avtalen med Frode Gran etter drets sesong. Selv om det ble mye sng
og mye kulde og vanskelig kjgreforhold overalt, er det ting som vi ikke er forngyd med. Gjeldene
avtale gjelder ut vinteren 2024/2025.

| dag benytter vi samme avtale med Frode Gran som vi har hatt giennom mange ar.

Vi har hatt et bra samarbeid med Alpha Elektro. De sto for alt elektrikerarbeidet i forbindelse med
elbil lader prosjektet, og var engasjert av Elaway for denne jobben. Som en fglge av det har vi hatt
hjelp av de pa oppfglgende arbeid med dette og ogsa andre prosjekter.

De er godt kjent med vart elektriske anlegg og har bistatt med bytte av lamper og vaert behjelpelig i
utarbeidelse av pris pa utskiftning av veibelysningen.

Elaway som eier ladeanlegget vart har hatt kapasitetsproblemer pa hjelpetjenesten sin. Vi haper at
det skal bli bedre i fremtiden. Fakturering og overfgring av penger til Nyjordet Vel fungerer utmerket.
Det er flott at vi na har et system som gjgr at alle med el biler na betaler riktig pris for ladingen sin.
Det er ngdvendig i denne sammenheng a nevne at det er forbudt a lade pa stikkontakt. Vi har noen
tilbakemeldinger pa at dette gj@res. Vi vil kunne koble fra stgm i disse garasjene.

Det kan oppsta en «hickup» pa datatilgangen pa laderne. Ta kontakt med styret om dere har
problemer med a starte laderen. Da vil vi restarte anlegget.

Unipark star som omtalt for administrasjon av parkeringsbestemmelsene. Her er det ogsa som omtalt
en pagaende prosess for a oppna best mulig brukervennlighet.

Styret.

Det sittende styret pa Nyjordet Vel har veldig mye a gjgre. Det er derfor utrolig bra at
vararepresentantene har tatt pa seg a veere pa moter og ta arbeidsoppgaver i styret. Selv om de i
utgangspunktet ikke har mgteplikt.

Etter at Robert flyttet ble det mer arbeid som skal fordeles pa feerre personer.

Dette styres ambisjon har vaert og er a fa gjennomfgrt planlegging og igangsetting av rehabilitering av
p- husene. Likedan a fa laget en vedlikeholdsplan for p-husene fremover etter rehabiliteringen. Dette
er en stor og krevende prosess. Pa ekstraordinaert arsmgte gnsker vi a fa lagt frem en samlet plan for
prosjektet og en kostnadsoversikt.

Samtidig ma det komme pa plass en oversikt over alt annet vedlikehold.

Det er viktig at vi som boligeiere ser det store bildet fremover. Vi ma ta inn over oss at vi har et
boligfelt som er 40 ar gammelt snart. At vedlikeholdet burde veert satt sgkelys pa for flere ar siden —
gagner det oss ikke a bruke tid pa. Utgangspunktet er der vi er na. Det er ogsa slik at dette ma gjgres.
Vedlikeholdet vil ellers bare bli mer og mer kostbart til lenger vi venter.

Vi er imidlertid en flott gruppe som star pa og har et stort engasjement og et gnske om at Nyjordet
skal veere et godt og trygt sted & bo og at omradet skal fremsta som pent og godt vedlikehold.

Far vi til dette vil det bidra til 3 gke verdien pa boligene vare og gjgre Nyjordet til et attraktivt omrade
for fremtidige beboere.

Det er ogsa ngdvendig og minne om at styret er sammensatt av beboere pa Nyjordet. Vi er naboer og
synes det er veldig hyggelig a sla av en naboprat, men ikke ngdvendigvis diskutere styrearbeid nar vi
mgtes. Vi har vare jobber og privatliv. Har dere meninger om styrets arbeid sa forventer vi at det blir
sendt til oss via Lettstyrt.

Mvh
Styret i Nyjordet Vel

v/ styreleder Inger-Lise Hemmingby

93



Nyjordet Vel

Nyjordet Vel
Resultatregnskap ar 2023
Regnskap 2023 Regnskap 2022 Budsjett 2023 Budsjett 2024
Note
Inntekter
Fellesinntekter 1 588 466 1457162 1615000 2870500
K . Inntekter kabel-TV/ bredband 295 560 295 665 300 000 300 000
YSoppgjorx 2023 Andre inntekter 1 17 650 72 026 25 000 25 000
Sum inntekter 1901 676 1 824 853 1940 000 3195 500
* Resultatregnskap Kostnader
% Varekjop 0 7235 0 0
Balanse Lenn 2 237 522 89 754 67 400 170 000
* Noter Festeavgift 292 080 292 080 300 000 300 000
Strem og varme 350 4587 590 857 700 000 600 000
Andre driftskostnader 3 37112 186 487 92 250 99 250
Vaktmester og renhold 4 331 770 219 567 400 000 400 000
Reparasjon og vedlikehold 5 696 991 201 389 660 000 960 000
Forretningsfersel og honorarer 6 149 9371 79 605 82 600 82 600
Forsikring 86 450 79975 80 000 80 000
Andre kostnader 7 23967 19077 51 500 51 500
Sum kostnader 2206 286 1766 025 2433 750 2 743 350
Driftsresultat -304 610 58 829 -493 150 452 150
Finansinntekter/kostnader
Finansinntekter 33196 11826 2000 2000
Finanskostnader 619 70 0 0
Sum finans 8 32 576 11 756 2000 2000
Resultat -272 034 70585 -491 750 454 150

Nyjordet Vel

Org.nr. 998846471

Utarbeidet av Sefbo Forvaltning AS

Resultatrapport 2023 for Nyjordet Vel
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Nyjordet Vel

Balanse 2023

Note 2023 2022
Eiendeler
Anleggsmidler
Maskiner og utstyr 2583 154 2583 154
Sum anleggsmidler 2583 154 2583 154
Omlgpsmidler
Kundefordringer 34153 186 936
Andre fordringer 328179 0
Forskuddsbetalte kostnader 146 040 64 103
Sum fordringer 9 213 071 251 039
Sum Bankinnskudd, kontanter ol 10 1095417 1078 962
Sum omlgpsmidler 1308 488 1330 000
Sum eiendeler 3 891 642 3913154

Balanserapport 2023 for Nyjordet Vel

Nyjordet Vel

Balanse 2023

Note 2023 2022
Egenkapital og gjeld
Egenkapital
Opptjent egenkapital 3680988 3680988
Arets resultat -272 034 0
Sum egenkapital 11 3 408 954 3 680 988
Gjeld
Leverandergjeld 475 466 230 045
Kortsiktig gjeld til det offentlige 894 262
Skyldige lennskostnader 6329 1859
Palgpte kostnader 0 0
Sum kortsiktiqg gjeld 482 689 232 166
Sum egenkapital og gjeld 3 891 642 3913 154

OSLO, 20.03.2024

Nyjordet Vel
Inger-Lise Hemmingby Robert Tidemann Aas
Styrets leder Styremedlem
Karin Kverneland Oyenug Jon-Ole Ruud
Styremedlem Styremedlem

Balanserapport 2023 for Nyjordet Vel
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Noter til arsregnskapet

Generelle prinsipper

Arsregnskapet er satt opp i samsvar med regnskapsloven og utarbeidet etter norske
regnskapsstandarder for smda foretak. Forutsetning om fortsatt drift er lagt til grunn ved
utarbeidelsen.

Inntektene faktureres forskuddsvis og periodiseres over aktuell periode.

Eiendeler bestemt til varig eie eller bruk er klassifisert som anleggsmidler. Andre eiendeler er
klassifisert som omlgpsmidler.

Fordring og gjeld, som forfaller innen ett ar, er klassifisert som omlgpsmidler og kortsiktig gjeld.
@vrig gjeld er klassifisert som langsiktig.

Lopende vedlikehold resultatfores i det aret vedlikeholdet finner sted.

Omlepsmidler vurderes til laveste av anskaffelseskost og virkelig verdi. Fordringer oppfores til
palydende med fradrag for avsetning til forventet tap.

Notene vil vise tall for fjoraret for sammenligning.

Lovpalagt note som viser hvordan fellesgjelden er fordelt samt om denne vil gke i hht gjeldende
nedbetalingsplan, er tatt inn som en utvidelse av noten for langsiktig gjeld.

Eventuell innbetaling om boligselskapet har dpnet for individuell nedbetaling av fellesgjeld vil
framga i samme note.

Note 1 Andre inntekter

Regnskap Regnskap Budsjett Budsjett

2023 2022 2023 2024

Nokler 1350 3540 10 000 10 000
Portapner 6 300 2940 0 0
Postkassestativ 0 61 546 0 0
Diverse inntekter 0 4 000 15 000 15 000
Annen driftsrelatert inntekt 10 000 0 0 0
Sum andre inntekter 17 650 72 026 25000 25 000

Note 2 Lonnskostnader

Regnskap Regnskap Budsjett Budsjett
2023 2022 2023 2024
Lonn til ansatte 46 500 32 500 0 10 000
Styrehonorar 0 50 550 67 400 160 000
Feriepenger 4470 0 0 0
Feriepenger beregnet 0 1859 0 0
Arb giveravg av feriepenger 0 262 0 0
Godtgjerelse til styre 157 200 0 0 0
Arbeidsgiveravgift 28 122 4 583 0 0
Arbeidsgiveravgift av palepte 630 0 0 0
Sum lgnnskostnader 2317 522 89 754 67 400 170 000

Boligselskapet har ingen ansatte og dermed ingen krav til OTP.
Styrehonorar til fordeling for 2023 er kr. 157 200 . Arbeidsgiveravgift kommer i tillegg. Utbetaling
skjer etter arsmotet.

Note 3 Andre driftskostnader

Regnskap Regnskap Budsjett Budsjett

2023 2022 2023 2024

Refusjon strom -134 310 12 641 0 0
Deltagelse dugnad, refundert 18 000 7800 0 0
Container 15 166 21 397 20 000 20 000
Div driftskostnader 9147 13231 62 500 62 500
Uteomrade 149 103 559 0 0
Leie lokale 6 000 11 500 0 0
Leie inventar 14 220 0 0 0
Leie datasystemer 42 660 0 0 0
Leie transportmidler 1369 0 0 0
Annen leiekostnad 14 220 0 0 0
Driftsmateriale 0 229 9 750 9 750
Datautstyr 3599 7590 0 7 000
Rekvisita 0 250 0 0
Telefon 0 2243 0 0
Drivstoff 936 0 0 0
Parkering / bom 45 956 0 0 0
Tap pa fordringer 0 6 049 0 0
Sum andre kostnader 37112 186 4817 92 250 99 250
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Note 4 Vaktmester og renhold

Note 7 Andre kostnader

Regnskap Regnskap Budsjett Budsjett
2023 2022 2023 2024
Vaktmester 12 750 9375 0 0
Vintertjenester 319 020 210 192 400 000 400 000
Sum vaktmester og renhold 331770 219 5617 400 000 400 000
Note 5 Vedlikehold
Regnskap Regnskap Budsjett Budsjett
2023 2022 2023 2024
Vedlikehold 0 3 326 500 000 700 000
Vedlikehold elektro 17 643 402 0 0
Vedlikehold garasjeanlegg 206 250 93720 160 000 260 000
Vedlikehold uteomrade 446 037 14 676 0 0
Vedlikehold porter 3032 9245 0 0
Vedlikehold gatelys 0 37 500 0 0
Reparasjon og vedlikehold 0 6 888 0 0
Vedlikehold ekstraord. 20 999 0 0 0
Garasjeport/inngangsderer 3032 35 632 0 0
Sum vedlikehold 696 991 201 389 660 000 960 000
Note 6 Honorarer
Regnskap Regnskap Budsjett Budsjett
2023 2022 2023 2024
Regnskapshonorar 6 806 5938 0 0
Forretningsforsel 74 391 31 250 82 600 82 600
Andre forvaltningstjn. 18 140 0 0 0
Honorar for juridisk bistand 50 600 5713 0 0
Honorar annet 0 36 705 0 0
Sum honorar 149 931 79 605 82 600 82 600

Regnskap Regnskap Budsjett Budsjett
2023 2022 2023 2024
Kontorrekvisita 1127 6 277 0 0
Datakostnader 4988 1132 0 0
Mogter, kurs, oppdatering o.l. 1871 0 0 0
Porto 563 79 0 0
Kontingent, fradragsberettiget 400 400 0 0
Kontingent, ikke 400 0 0 0
Velferd 0 0 54 000 54 000
Qreavrunding 1 0 0 0
Bank 7402 3143 -2 500 -2 500
Annen kostnad, 7215 8 046 0 0
Sum andre kostnader 23 961 19 077 51 500 51 500
Note 8 Finans
Regnskap Regnskap Budsjett Budsjett
2023 2022 2023 2024
Annen renteinntekt 12 750 3937 2000 2000
Renter og purregebyr kunder 10 564 141 0 0
Renteinntekt eier 1438 0 0 0
Utbytte Gjensidige 8444 7748 0 0
Sum finansinntekter 33 196 11 826 2000 2000
Morarente og purregebyr 619 70 0 0
Sum finanskostnader 619 70 0 0
Sum finans 32576 11 756 2000 2000
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Note 9 Fordringer
Fordringene er vurdert til palydende. Fordringene bestar av:

Regnskap Regnskap

2023 2022

Kundefordringer 34 153 186 936
Sum kundefordringer 34153 186 936
Andre kortsiktige fordringer 32 879 0
Sum andre kortsiktige fordringer 32 819 0
Forskuddsbetalt faktura 146 040 64 103
Sum andre fordringer 146 040 64 103
Sum fordringer 213 071 251 039

Andre forskuddsbetalte er Festeavgift

Utestdende fordringer er gjennomgatt. Boligselskapet behover ikke 4 regne med
fremtidige tap pa disse. Av den grunn er det ikke foretatt noen tapsavsetninger.

Note 10 Bank
Bankinnskudd bestar av boligselskapets driftskonto i Dnb kr 302 397
Og sparekonto i Dnb kr 793 019

Note 11 Note egenkapital

Regnskap Regnskap

2023 2022
Egenkapital 01.01 3680 988 3610403
Arets resultat - 272034 70 585
Egenkapital 31.12 3 408 954 3 680 988

Disponible midler

2023 2022
A. Disponible midler 01.01 1097 834 1027 249
B. Endringer disponible midler:
Arets resultat -272 034 70 585
B. Arets endring i disponible midler -272 034 70 585
C. Disponible midler 31.12 825 800 1097 834

I hht regnskapslovens bestemmelser, skal ikke avdrag utgiftsfores over

resultatregnskapet. I stedet skal avdrag synliggjeres i note over disponible midler.

Med disponible midler forstas omlgpsmidler fratrukket kortsiktig gjeld.
Disponible midler er inklusive vedlikeholds avsetningen, jfr.egen note.
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Protokoll 1.4: Referent

Karin Kverneland Oyenuga

Arsmote 2024

. Simpelt flertall
Nyjordet, 20. mars 19:00 - 21:00
Forslag 1
Ja
. . Forslag 2
1 Konstituering Nei
1.1: Godkjenning av innkalling Vedtak
Flertallskrav Godkjenning av referent ble vedtatt med alminnelig flertall. Svaralternativ 1: Ja.

Simpelt flertall
1.5: Protokollvitner

Forslag 1
Ja Ragnar Hafsge, Sajjad Hussain Naqvi
Forslag 2 Flertallskrav
Nei Simpelt flertall

Vedtak Forslag 1

Godkjenning av innkalling ble vedtatt med alminnelig flertall. Svaralternativ 1. Ja. Ja

Forslag 2

1.2: Godkjenning av dagsorden Nei
Flertallskrav Vedtak

Simpelt flertall Protokollvitner ble vedtatt med alminnelig flertall. Svaralternativ 1. Ja.

Forslag 1
Ja 1.6: Tellekorps, antall deltagere med stemmerett og antall fullmakter
Forslag 2 Beskrivelse
Nei Fullmaktskjema
Vedtak Vedlegg
Godkjenning av dagsorden ble vedtatt med alminnelig flertall. Svaralternativ 1: Ja. FULLMAKT 2023.docx
Flertallskrav
1.3: Mateleder Orienteringssak
Christian Engelstad Kommentar
Flertallskrav Hanan Debech og Karin K. Oyenuga var tellekorps ved at de telte opp registreringsskjema der det var nedskrevet hvem som var
Simpelt flertall til stede, samt fullmaktsskjemaer.
Antall deltakere totalt 72.
Forslag 1 Antall deltakere med stemmerett 62.
Ja Av deltakerne med stemmerett var 9 fullmakter.
Forslag 2
Nei Ekstra kommentar:
-5 personer gikk fer matet var slutt.
Vedtak -Meateleder og styret er ogsa regnet inn i totalantallet av deltakere.
Godkjenning av meteleder ble vedtatt med alminnelig flertall. Svaralternativ 1: Ja. -Styret hadde ved en feiltakelse sendt ut fullmaktsskjemaet fra 2023,

dette gikk greit.
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Arsrapport/Arsberetning

Beskrivelse
Er det noen kommentarer til godkjenningen?
Godkjennes slik den er?

Vedlegg
Arsberetning Nyjordet Vel 2023..pdf

Flertallskrav
Simpelt flertall

Forslag 1
Ja

Forslag 2
Nei
Forslag 3
Blank

Vedtak
Arsberetningen ble kommentert fra flere enkeltpersoner.
Styret og meteleder svarte pa oppklarende spgrsmal.

Arsberetningen ble vedtatt med alminnelig flertall. Svaralternativ 1: Ja.

Saker fra styret

3.1: Vedtektsendring -dato for &rsmete

Beskrivelse
§ 5 ARSM@TE
"Ordineert arsmate avholdes innen utgangen av mars hvert ar".

Nytt forslag:
"Ordineert drsmate avholdes innen utgangen av juni hvert ar".

Flertallskrav
Simpelt flertall

Forslag 1
For

Forslag 2
Mot

Vedtak
Saken ble nedstemt slik styre hadde fremstilt den.
Arsmote bestemte derfor at forslaget skulle gjere om til

"Ordinzert drsmgte avholdes innen utgangen mai hvert ar", for sa & stemme péa nytt.

Arsmate hadde flertall for dette forslaget:

"Ordinzert drsmate avholdes innen utgangen av mai hver &r" og vedtektsendring ble vedtatt pa dette punktet under §5 Arsmote

med et 2/3 dels flertall.

3.2: @kning av felleskostnader

Beskrivelse

Styret foreslar 3 gke felleskostnadene med 350 kr mnd. med tiloakevirkende kraft fra 01.01.2024 grunnet gkte

vedlikeholdsutgifter.

Flertallskrav
Simpelt flertall

Forslag 1
For

Forslag 2
Mot

Vedtak

@kning av felleskostnader ble vedtatt med alminnelig flertall.

Svaralternativ 1: For = 58 stemmer.
Svaralternativ 2: Mot = 4 stemmer.

3.3: Regnskap og budsjett

Beskrivelse
Regnskap 2023 og budsjettet for 2024 blir lagt fram.

Vedlegg
Regnskap og budsjett.Arsmate2024..pdf

Flertallskrav
Simpelt flertall

Forslag 1
For

Forslag 2
Mot

Vedtak
Regnskap og budsjett er tatt til etterretning og godtatt.
Svaralternativ 1. ble vedtatt med alminnelig flertall.

Kommentar:

Det ble stilt en del oppklarende spersmél som styret svarte pa. Det ble Iaftet fram et gnske om en revisor fra noen beboere.
Dette kan fremmes som egen sak fra beboere som gnsker dette til &rsmate i 2025.

3.4: Styrehonorar

Beskrivelse
Indeksregulert gkning av styrehonorar.

Flertallskrav
Simpelt flertall

Forslag 1
For

Forslag 2
Mot

Vedtak

Indeksregulert gkning av styrehonorar ble vedtatt med alminnelig flertall. Svaralternativ 1: For.
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Innkommende saker
4.1: Parkering -Forslag fra Stine og René Blichner

Beskrivelse

Hei,

melder med dette inn sak til &rsmetet om & avvikle parkeringsselskapet. Dette med bakgrunn i at parkering pa parkeringsplasser
ikke har veert et problem i Nyjordstubben.

Parkering over tid inne pé feltet som sperrer for utrykningskjeretay, ber taues bort og dette ber Styret handtere.

Styrets innstiling: Styret ansker ikke 8 avvikle parkeringsselskapet, vi er ikke enige i at det ikke har veert et problem med parkering
pa Nyjordet. Vi er ikke enige i at styret skal hdndheve parkeringsbestemmelsene, for det har fungert darlig siden Nyjordstubben
ble etablert.

Flertallskrav
Simpelt flertall

Forslag 1
For

Forslag 2
Mot

Vedtak
Sak 4.1, 4.3, 4.4, 4.7 og 4.8 ble sl&tt sammen til én sak etter enighet med forslagstillerne i anledning sakenes likhet.

Disse sakene ble stemt over samlet. Det ble da stemt FOR/MOT & fortsette med Uniparks hdndhevelse av
parkeringsbestemmelsene vére.

Svaralternativ 1: 49 stemmer FOR & beholde ordningen med Unipark.

Svaralternativ 2: 12 stemmer MOT 8 beholde ordningen med Unipark.

(En person hadde p& dette tidspunktet forlatt &rsmate og det var bare 61 stemmeberettigede tilstede).

Arsmate vedtok med alminnelig flertall & beholde parkeringsreguleringen gjennom & fortsatt engasjere et parkeringsselskap for
a hdndheve Nyjordet Vel sine vedtekter.

4.2: Parkering -Forslag fra Helene Stenrud

Beskrivelse

Jeg ensker at vi terminerer kontrakt med Unipark da dette parkeringssystemet ikke fungerer pa gnsket méte. Det hadde veert
bedre & ha parkeringskort til beboere og gjester. Det har aldri veaert problemer med nok parkeringsplasser til beboere og gjester pa
de 23 rene vi har bodd her. 72 timers regelen fungerer darlig. N3 er det ikke mulig for gjester 8 melde seg ut av parkeringen.
Mange gjester kommer bare pa korte besgk dvs i noen fa timer og hvis samme gjest kommer etter 3 dager sé blir det ugyldig
parkering. S&nn som i juleferien feks s kan det vaere at samme gjest kommer kanskje 5 ganger og blir noen fa timer. Da blir det
problemer n&r man ikke kan melde seg ut ved utkjersel og karantene ikke starter for etter 72 timer. Jeg synes ogsa at beboere i
Nyjordstubben ma fa lov & sta parkert pd Nyjordstubbens parkeringsplasser uten 72 timers regel og karantenetid. Lasningen er at
alle bileiere registrerer sine bilnummere hos styret og at de har lov 8 st parkert pa Nyjordstubben sine parkeringsplasser med
parkeringskort

Styrets innstiling: Etter styrets oppfatning har samarbeidet med parkeringsselskapet fungert godt. 72- timers regelen felger av
vedtektene, og en endring av denne fordrer en endring av vedtektene.

Flertallskrav
Simpelt flertall

Forslag 1
For

Forslag 2
Mot

Vedtak

Styret informerte om at de som ikke har tekniske hjelpemiddel og av den grunn gnsker parkeringskort kan fa dette. Disse kan
parkere innenfor 72-timers regelen.

Forslagsstiller trakk forslaget da han fikk tilbud om parkeringskort.

Det ble ogsé laftet fram at en evt. vedtektsendring pd 72-timers regelen ma fremmes til neste drsmate i 2025 ved behov.

4.3: Parkering -Forslag 1. fra Irene Johansen og Tom Hansen

Beskrivelse

Forslag til vedtak pa arsmatet.

Uten vedtak som gir nedvendig grunnlag og hjemmel for & engasjere et firma, som pa
vegne av Nyjordet Vel skal kontrollere parkering og kunne sanksjonere ved
overtredelser, s& ma innfert ordning, og avtalen inngétt med eksternt firma,
termineres.

Flertallskrav
Simpelt flertall

Forslag 1
For

Forslag 2
Mot

Vedtak
Sak 4.1, 4.3, 4.4, 4.7 og 4.8 ble slatt sammen til én sak etter enighet med forslagstillerne i anledning sakenes likhet.

Disse sakene ble stemt over samlet. Det ble da stemt FOR/MOT & fortsette med Uniparks handhevelse av
parkeringsbestemmelsene vére.

Svaralternativ 1: 49 stemmer FOR & beholde ordningen med Unipark.

Svaralternativ 2: 12 stemmer MOT & beholde ordningen med Unipark.

(En person hadde p& dette tidspunktet forlatt arsmete og det var bare 61 stemmeberettigede tilstede).

Arsmate vedtok med alminnelig flertall 8 beholde parkeringsreguleringen gjennom & fortsatt engasjere et parkeringsselskap for
& hdndheve Nyjordet Vel sine vedtekter.
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4.4: Parkering -Forslag 2. fra Irene Johansen og Tom Hansen

Beskrivelse
Det foreslds endringer av Nyjordet Vels vedtekter, punkt 8.6, med underliggende
tekst, slik:

«Ved parkering utenom faste parkeringsplasser og pa gjesteparkeringsplasser, og

ved overtredelse av 72-timers regelen for sammenhengende parkering, kan styrets

medlemmer, eller de(n) styret bemyndiger iverksette falgende tiltak:

- Pa eget initiativ kontrollere parkering, og pétale overtredelser av Nyjordet Vels parkeringsbestemmelser

- Engasjere et firma som pa vegne av styret i Nyjordet Vel utfgrer parkeringskontroll og som har hjemmel til 8 sanksjonere mot
overtredelser. Sanksjoner gis normalt i form av kontrollgebyr. | forbindelse med overtredelser der kjgretoy er til hinder for
fremkommelighet, kan borttauing iverksette. All kontroll og sanksjonering skal til enhver tid veere iht nasjonale lover, regler og
bestemmelser for slik virksomhet».

Hvis det vedtas vedtektsendringer som hjemler innleid hjelp til parkeringskontroll og sanksjonering, sé foreslas det at arsmatet
vedtar generelle retningslinjer som ligger til grunn for kontroll og sanksjonering. Disse retningslinjene tas ikke inn i vedtektene,
men skal ligge til grunn for teksten i avtalen som inng&s mellom Nyjordet Vel og firmaet som gir kontrakt p& kontroll og
sanksjonering.

- Kontroll med parkering skal i hovedsak rettes mot parkeringsovertredelser p& Nyjordet Vels indre veisystem. Omrédet som
kontrolleres, og eventuelt sanksjoneres, skal vaere pa Nyjordet Vel felles grunn innenfor gdrdsnummer 176, bruksnummer 32 i
Oslo. I mindre grad skal kontroll av faste oppmerkede parkeringsplasser kontrolleres opp mot 72-timers regelen. Kun ved
seerdeles stor overtredelse skal kontrollgebyr ilegges der hvor 72-timers regelen

gjelder

- 72-timers regelen skal ikke gis karantenetid
- N&r overtredelse av parkeringsbestemmelsene pavises skal det gjennomfgres ny kontroll tidligst etter 20 minutter for
kontrollgebyr ilegges.

Ytterligere grunnlag for forslaget fra forslagsstillerne:

Styret i Nyjordet har i lgpet av 2023 innfert kontroll av parkeringsbestemmelsene gjeldende for Nyjordet Vels omrade. Kontrollen
er satt bort til eksternt firma som p& vegne av styret i Nyjordet kontrollerer, og ved feilparkeringer sanksjonerer. Sanksjons méte
er & ilegge et kontrollgebyr der hvor det fra firmaets side oppfattes at kjgretay er parkert i strid med gjeldende vedtekter og
skilting.

a. Arsmetevedtak i 2019 og 2020

Sak 5 under arsmgtet i 2019, var «Kontroll av Nyjordet Vels

parkerings-bestemmelser».

Arsmatet vedtok:

«Etter en lengre diskusjon ble det vedtatt at styret sjekker ut muligheten for & engasjere firma for & batlegge biler som star
feilparkert inne pa omradet etter en viss tid (f.eks 20 min), iht vare vedtekter. Det ble presisert at det i denne omgang ikke gjelder
parkering pé felles-plasser. Det ble ogsé presisert at det kun er f3 beboere (gjengangere) som parkerer inne pa feltet over lengre
tid, men at dette kan skape problemer bl.a. ved utrykning.

Forutsetningen er at ordninger som matte innferes har grunnlag i, og fullt ut felger alle offentlige lover og regler for slik
virksomhet.»

Under arsmatet i 2020 ble beslutningen i 2019 tatt opp under sak nr 4, «Parkeringskontroll p& Nyjordet Vels indre veisystem ved
bruk av eksternt

firma»

Her ble det fremmet forslag til vedtektsendringer som ville gi hjemmel til & engasjere et eksternt firma for & kontrollere parkering
og sanksjonere ved

overtredelse av parkeringsbestemmelsene. Forslaget var i hovedsak i forhold til feringer og premisser som &rsmetet i 2019 ga
styret. Selv om forslaget i 2020 var i tr&d med feringer fra 2019, s3 oppnédde ikke forslaget nedvendig flertall. Etter rsmatet i
2020 var det derfor ikke hjemmel til hverken & gjere

nedvendige vedtektsendringer, eller engasjere et firma for kontroll av parkering og sanksjonering ved overtredelser. Det er ingen
endringer i hjiemmelsgrunnlaget for innfering av kontrollregime og sanksjonering fra &rsmetevedtak i 2020 til styrets innfering i
2023. Den eneste endringen er at det i under drsmeotet i 2023 ble foretatt justeringer i vedtektene der ndvaerende punkt 8.6
inngikk i tidligere vedtekters punkt 11. Ordlyd er ikke endret.

Styrets innstilling:

Styret er skeptiske til en ordning som innebeerer at styremedlemmene selv skal kontrollere parkeringsplassene, da det er en
ordning som ikke har fungert og som skaper mye ekstraarbeid for styret. Styret av en den oppfatning at det ikke er nedvendig
med en vedtektsendring for & engasjere parkeringsselskap. Dersom &rsmete ensker at det ber fremgar klarere av vedtektene, er
styret imidlertid ikke imot dette. Styret er som utgangspunkt skeptiske til at det vedtas retningslinjer som ikke inntas i vedtektene.
Uten karantentid er det umulig & gi parkeringsselskapet et klart mandat.

Flertallskrav
Simpelt flertall

Forslag 1
For

Forslag 2
Mot

Vedtak
Sak 4.1, 4.3, 4.4, 4.7 og 4.8 ble slatt sammen til én sak etter enighet med forslagstillerne i anledning sakenes likhet.

Disse sakene ble stemt over samlet. Det ble da stemt FOR/MOT & fortsette med Uniparks handhevelse av
parkeringsbestemmelsene vére.

Svaralternativ 1: 49 stemmer FOR & beholde ordningen med Unipark.

Svaralternativ 2: 12 stemmer MOT & beholde ordningen med Unipark.

(En person hadde p& dette tidspunktet forlatt arsmete og det var bare 61 stemmeberettigede tilstede).

Arsmate vedtok med alminnelig flertall 3 beholde parkeringsreguleringen gjennom & fortsatt engasjere et parkeringsselskap for
& hdndheve Nyjordet Vel sine vedtekter.

4.5: Parkering -Forslag fra Marina S. Erlandsen

Beskrivelse

| dag finnes det ikke noen tidsbegrensning pé hvor lenge man kan stanse utenfor husene inne pa omrédet, som gjer det vanskelig
a forholde seg til. Alle har forskjellige behov og det kan veere forskjellige grunner til at man ikke rekker & lesse av bilen pa 5
minutter. Det ber veere lov 3 stanse for av/pélessing i 30-60 (tid ma spesifiseres) minutter inne p& omradet - utenfor husene.

Styrets innstilling:
Foreslatt endring innebaerer en vedtektsendring, noe styret ikke innstiller p&. Dagens formulering om «Det er kun tillatt med pa- og
avstigning og nedvendig kjering», ber bli stdende uendret

Flertallskrav
Simpelt flertall

Forslag 1
For

Forslag 2
Mot

Vedtak

Styret og forslagsstiller ble enige om at vedkommende kan sende en sms om en "akutt situasjon” oppstar. Alle kan kontakte
styrerepresentanter p& sms for & fa "fredet" en bil for en liten stund (ved akutt behov). Det ble ikke behov for & stemme over
dette pga. enighet i staken.
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4.6: Parkering - Forslag 1. fra John E. Johnsen

Beskrivelse

Forslag til vedtak pé &rsmete 2024 i Nyjordet Vel

Alle medlemmer av styret i Nyjordet Vel skal ha boligadresse Nyjordstubben.

Boligadresse skal veere registrert i Folkeregisteret. Flytter et styremedlem fra Nyjordet overtas vervet av varamedlem.
Styremedlem som ikke har adresse Nyjordstubben ma derfor trekke seg.

Styrets innstilling:
Styret ser ikke behov for en slik endring av vedtektene.

Flertallskrav
Simpelt flertall

Forslag 1
For

Forslag 2
Mot

Vedtak

Styre informerte litt om prosedyren ved fordeling av styreverv og ansvar nar et styremedlem flytter i sin styreperiode. Radet
styret har fulgt (etter konferering med Sefbo) er at vedkommende som har flyttet kan sitte i vervet sitt ut styreperioden. Det
vanligste er at styremedlemmet som har flyttet mister sine styreoppgaver og at et fast medlem trer inn i dens fraveaer. Et annet
alternativ kunne veert 8 innkalle til et ekstraordinaert drsmete for a fa inn en ny styrerepresentant.

Arsmate stemte over saken og ensket ikke en vedtektsendring i denne saken.
Svaralternativ 1: 5 personer er FOR & endre vedtektene.
Svaralternativ 2: 54 personer var MOT & endre vedtektene.

(3 personer hadde forlatt mgte da denne saken ble stemt over og det var 59 stemmeberettigede tilstede).

4.7: Forslag 2. fra John E. Johnsen

Beskrivelse
Avtale med eksternt parkeringsselskap ma forelegges Arsmate for godkjennelse, bade teknisk og skonomiske forhold.
Styrets avtale med eksternt parkeringsselskap ma avsluttes inntil en eventuell avtale er godkjent av Arsmetet.

Styrets innstilling: Jfr. § 8.6 i vedtekter kan styret bemyndige den de vil velge til og kontrollerer

vedtektenes bestemmelse. Parkeringsselskapet falger vedtektene med en teknisk tilpassing grunnet dagens mate a kontrollere
kjeretgy pa. Tilpasningen er karantenetid og bate legging av overtredelse. Tjenesten er gratis for Nyjordet Vel. Styret anbefaler &
stemme mot forslaget.

Flertallskrav
Simpelt flertall

Forslag 1
For

Forslag 2
Mot

Vedtak
Sak 4.1, 4.3, 4.4, 4.7 og 4.8 ble slatt sammen til én sak etter enighet med forslagstillerne i anledning sakenes likhet.

Disse sakene ble stemt over samlet. Det ble da stemt FOR/MOT & fortsette med Uniparks h&dndhevelse av
parkeringsbestemmelsene vére.

Svaralternativ 1: 49 stemmer FOR & beholde ordningen med Unipark.

Svaralternativ 2: 12 stemmer MOT & beholde ordningen med Unipark.

(En person hadde pé& dette tidspunktet forlatt &rsmate og det var bare 61 stemmeberettigede tilstede).

Arsmate vedtok med alminnelig flertall & beholde parkeringsreguleringen gjennom & fortsatt engasjere et parkeringsselskap for
& hdndheve Nyjordet Vel sine vedtekter.

4.8: Parkering -Forslag fra Tom-Stian Johnson

Beskrivelse

Innledning fra styret:

Styret har korrespondert med forslagstiller i et forsgk pa & f& tydeliggjort hva som foreslas, og hvordan forslagene kan voteres
over pa en ryddig mate. Man har ikke kommet i mal her, slik at bade forslagstillers opprinnelige forslag, og styret omskrevne
forslag legges ved her. Det blir opp til forslagstiller & beslutte hvordan han ensker forslagene votert over.

1. Votering over reversering av styreinnfert parkeringsovervaking (med batelegging av beboere og gjester). Gjennomgang av
styrets fremgangsmate i saken. Arsmatets vurdering, med evt. innfering av vedtektsendring, som muliggjer erstatning av styrets
medlemmer.

a. Gjennomgang av styrets fullmakter, herunder hvordan styret kan innfgre parkeringsordning som tidligere er nedstemt av Vellets
Arsmate, inkludert innfering av batelegging, som hverken er forankret i Vellets vedtekter, forelagt eller godkjent av et Arsmate.

b. Styrets kommunikasjon med beboere, hvor innsigelser med begrunnet krav om reversering av parkeringsordningen, hverken er
blitt tilfredsstillende besvart, hensyntatt, imatekommet eller etterkommet.

c. P& bakgrunn av styrets tilsvar til punktene a-b. ovenfor, og ut fra Arsmatets vurdering av disse,

votering om & innfere vedtektsendring, hvormed Arsmatet kan kreve styrets medlemmer erstattet

som felge av mistillit.

Leilighet NS049, Nyjordstubben 49

Hei!

Styret gér na igjennom innkomne forslag til arsmate. Det er litt uklart for styret hvilke konkret forslag til votering du gnsker
fremmet? Styret ma be om at du omskriver forslaget slik at det konkret fremgar hva du ensker votering over. Ift. punkt C er det
ikke nedvendig med en vedtektsendring for & kaste et styre. Dersom arsmate har mistillit, dvs. mer enn 50 %, kan styret nar som
helst avsettes. Frist for tilbakemelding er 10. februar.

Styret

Hei!

Det vises til henvendelse fra styret datert 2. februar, 2024. Innledningsvis, ensker jeg 8 presisere at dette ikke hadde veert en sak,
dersom beboerne pa Nyjordet hadde fatt seg forelagt styrets forslag til ny «parkeringsordning», og etter vedtektene fatt
anledning til & godkjenne styrets forslag med tilhgrende vedtektsendringer i forkant av kontraktsinngdelse med UniPark og
implementering av ordningen. Min primaere bekymring er at dette ikke er forsgkt gjort, og at det i styrets kommunikasjon heller
ikke fremkommer noen erkjennelse av at dette burde ha veert gjort. Den store bekymringen er hva et styre i fremtiden vil kunne
foreta seg, og implementere, uten & involvere beboerne.

Sak: Styreinnfert Parkeringsordning - Gjennomgang med 2 voteringer

1. Straks stoppe og avvikle styreinnfart registreringsplikt for kjeretay som parkerer inne p& Nyjordets omréde, herunder
overvaking med batelegging for overtredelser av parkeringsbestemmelsene, samt oppsigelse av avtale om handhevelse av dette,
som styret uten godkjenning fra beboerne, har inngatt

med firma UniPark.

Hvis «Nedstemt»:

Styret vil ha forberedt og fremlegger for Arsmatet & godkjenne tekst til nadvendige vedteksendringer, med ordlyd som legitimerer:
a. registreringsplikt for alle kjgrtetey som parkerer pd Nyjordet

b. parkeringsingsovervéking med batelegging (som nytt, godkjent sanksjonsmiddel) for overtredelse

av parkeringsbestemmelsene

Hvis «Vedtatt»:

a. Straks stoppe og avvikle styreinnfert parkeringsordning og si opp avtalen med firma UniPark om registrering og
parkeringsingsovervéking med batelegging

b. Straks foreta nedvending endring av skilting

2. Om sittende styre har Arsmetets fortsatte tillit, etter avstemmingsresultat for pkt. 1 ovenfor og gjennomgang av styrets
handlemate i «parkeringssaken» som fglger:

Styret bes kort & redegjere for hvilke fullmakter de mener & ha hatt for & kunne innfere registreringsplikt for kjgretgy som parkerer
pé Nyjordet og betelegging av beboere og deres gjester, nar:

a. dette er gjort uten pd forhand & ha forelagt saken til godkjenning av Nyjordets beboere

b. innfaring av registreringsplikt og betelegging ikke er forankret i Vellets vedtekter
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c. forslag om slik parkeringsordning er nedstemt p3 tidligere Arsmate i Nyjordet Vel

d. punktene a. til c. skriftlig ble kommunisert styret straks etter mottak av fgrste informasjon til

beboerne og i god tid far implementering av ordningen | tillegg bes styret redegjere for om det ser seg & ha kunnet handle og
kommunisere annerledes, nar

beboeres innsigelser og begrunnede protester ikke oppleves tilfredsstillende besvart, hensyntatt eller etterkommet.
Om styret ser seg i stand til 8 kunne ta selvkritikk for dette.

Hvis «Nedstemt»:

Styret fortsetter og har Arsmetets tillit

Hvis «Vedtatt»:

Arbeid igangsettes for & erstatte styrets medlemmer

Med vennlig hilsen

Tom-Stian Johnson

Hei igjen,

Etter styrets syn md ditt saksanlegg omskrives noe, da dette blir for uryddig, og nok vanskelig for mange 8 henge med pé&. Det er
ogsa lagt inn noen forutsetninger, som ikke styret star bak. Styret har som eksempel ingen plan om & fremsette forslag om
vedtektsendring.

Vi har gjort et forsgk pa & fremstille forslagene dine pa en enklere mate. Hva tenker du om fglgende saksfremstilling:
Sak: Styreinnfert Parkeringsordning

Forslag 1: Straks stoppe og avvikle styreinnfart registreringsplikt for kjgretay som parkerer inne pa Nyjordets omrade, herunder
overvaking med batelegging for overtredelser av parkeringsbestemmelsene, samt oppsigelse av avtale om hédndhevelse av dette,
som styret uten godkjenning fra beboerne, har inngatt med firma UniPark.

Forslag 2: Mistillitsforslag mot det sittende styret.

Styret bes kort & redegjere for hvilke fullmakter de mener & ha hatt for 8 kunne innfgre

registreringsplikt for kjgretey som parkerer pa Nyjordet og batelegging av beboere og deres gjester, nér:
a. dette er gjort uten pa forhand & ha forelagt saken til godkjenning av Nyjordets beboere

b. innfering av registreringsplikt og betelegging ikke er forankret i Vellets vedtekter

c. forslag om slik parkeringsordning er nedstemt p3 tidligere Arsmate i Nyjordet Vel

d. punktene a. til c. skriftlig ble kommunisert styret straks etter mottak av ferste informasjon til

beboerne og i god tid fer implementering av ordningen

| tillegg bes styret redegjere for om det ser seg a ha kunnet handle og kommunisere annerledes, nar
beboeres innsigelser og begrunnede protester ikke oppleves tilfredsstillende besvart, hensyntatt eller
etterkommet.

Det foresls at hele det sittende styre kastet.

Dersom dette forslaget oppnar flertall, ma det velges et nytt styre.

Flertallskrav
Simpelt flertall

Forslag 1
For

Forslag 2
Mot

Vedtak
Sak 4.1, 4.3, 4.4, 4.7 og 4.8 ble sl&tt sammen til én sak etter enighet med forslagstillerne i anledning sakenes likhet.

Disse sakene ble stemt over samlet. Det ble da stemt FOR/MOT & fortsette med Uniparks hédndhevelse av
parkeringsbestemmelsene vére.

Svaralternativ 1: 49 stemmer FOR & beholde ordningen med Unipark.

Svaralternativ 2: 12 stemmer MOT & beholde ordningen med Unipark.

(En person hadde p& dette tidspunktet forlatt arsmate og det var bare 61 stemmeberettigede tilstede).

Arsmate vedtok med alminnelig flertall 8 beholde parkeringsreguleringen gjennom & fortsatt engasjere et parkeringsselskap for
& hadndheve Nyjordet Vel sine vedtekter.

Kommentar:
Forslaget om & kaste styre ble trukket av forslagstiller.

Valgkomité

Beskrivelse
Nye medlemmer; Stine Biichner (nr. 173) og Rune Svendsen (nr. 163).
Leder: Mariann Eivindsen Kule Hagen (nr. 29).

Flertallskrav
Simpelt flertall

Forslag 1
For

Forslag 2
Mot

Vedtak

Valgkomitéen ble godtatt med alminnelig flertall. Svaralternativ 1: For.
Valgkomiteen for 2024/2025 er:

Leder: Mariann Eivindsen Kulg Hagen (nr. 29).

Medlemmer:

Ann-Kathrin Wangen (nr. 2).

Stine Blchner (nr. 173).

Rune Svendsen (nr. 163).

Kommentar:
Tone Gobel (nr. 153) har gatt ut av valgkomiteen.
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Valg

Styreleder
Inger-Lise Hemmingby (For 1 ar)

Vedtak
Vedtatt med alminnelig flertall.

Styremedlem (2 til valg)
Tone Gobel (For 2 &r)

Vedtak
Vedtatt med alminnelig flertall.

Varamedlem (2 til valg)
Hanan Debech (For 1 &r)
Besim Ramadani (For 1 &r)

Vedtak
Vedtatt med alminnelig flertall.

Signaturer

Sajjad Hussain Naqvi /sign 21.03.2024 18:18
Ragnar Hafsge /sign 21.03.2024 19:57
Christian Engelstad /sign 22.03.2024 09:18

Protokoll

Arsmaote 2024

Nyjordet, 20. mars 19:00 - 21:00

Konstituering
1.1: Godkjenning av innkalling

Flertallskrav
Simpelt flertall

Forslag 1
Ja

Forslag 2
Nei

Vedtak
Godkjenning av innkalling ble vedtatt med alminnelig flertall. Svaralternativ 1. Ja.

1.2: Godkjenning av dagsorden

Flertallskrav
Simpelt flertall

Forslag 1
Ja

Forslag 2
Nei

Vedtak
Godkjenning av dagsorden ble vedtatt med alminnelig flertall. Svaralternativ 1: Ja.

1.3: Mateleder
Christian Engelstad

Flertallskrav
Simpelt flertall

Forslag 1
Ja

Forslag 2
Nei

Vedtak
Godkjenning av meteleder ble vedtatt med alminnelig flertall. Svaralternativ 1: Ja.
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1.4: Referent
Karin Kverneland Oyenuga

Flertallskrav
Simpelt flertall

Forslag 1
Ja

Forslag 2
Nei

Vedtak

Godkjenning av referent ble vedtatt med alminnelig flertall. Svaralternativ 1: Ja.

1.5: Protokollvitner
Ragnar Hafsge, Sajjad Hussain Naqvi

Flertallskrav
Simpelt flertall

Forslag 1
Ja

Forslag 2
Nei

Vedtak
Protokollvitner ble vedtatt med alminnelig flertall. Svaralternativ 1. Ja.

1.6: Tellekorps, antall deltagere med stemmerett og antall fullmakter

Beskrivelse
Fullmaktskjema

Vedlegg
FULLMAKT 2023.docx

Flertallskrav
Orienteringssak

Kommentar

Hanan Debech og Karin K. Oyenuga var tellekorps ved at de telte opp registreringsskjema der det var nedskrevet hvem som var

til stede, samt fullmaktsskjemaer.

Antall deltakere totalt 72.

Antall deltakere med stemmerett 62.

Av deltakerne med stemmerett var 9 fullmakter.

Ekstra kommentar:

-5 personer gikk for matet var slutt.

-Moteleder og styret er ogsa regnet inn i totalantallet av deltakere.
-Styret hadde ved en feiltakelse sendt ut fullmaktsskjemaet fra 2023,
dette gikk greit.

Arsrapport/Arsberetning

Beskrivelse
Er det noen kommentarer til godkjenningen?
Godkjennes slik den er?

Vedlegg
Arsberetning Nyjordet Vel 2023..pdf

Flertallskrav
Simpelt flertall

Forslag 1
Ja

Forslag 2
Nei

Forslag 3
Blank

Vedtak

Arsberetningen ble kommentert fra flere enkeltpersoner.

Styret og mateleder svarte pa oppklarende sparsmal.

Arsberetningen ble vedtatt med alminnelig flertall. Svaralternativ 1: Ja.

Saker fra styret

3.1: Vedtektsendring -dato for &rsmate

Beskrivelse
§ 5 ARSM@TE
"Ordinzert drsmete avholdes innen utgangen av mars hvert ar".

Nytt forslag:
"Ordinzert drsmote avholdes innen utgangen av juni hvert ar".

Flertallskrav
Simpelt flertall

Forslag 1
For

Forslag 2
Mot

Vedtak

Saken ble nedstemt slik styre hadde fremstilt den.

Arsmote bestemte derfor at forslaget skulle gjere om til

"Ordineert arsmgte avholdes innen utgangen mai hvert ar", for sa 8 stemme pa nytt.

Arsmate hadde flertall for dette forslaget:
"Ordinaert &rsmote avholdes innen utgangen av mai hver &r" og vedtektsendring ble vedtatt p4 dette punktet under §5 Arsmate
med et 2/3 dels flertall.
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3.2: @kning av felleskostnader

Beskrivelse

Styret foreslar & ke felleskostnadene med 350 kr mnd. med tilbakevirkende kraft fra 01.01.2024 grunnet gkte

vedlikeholdsutgifter.

Flertallskrav
Simpelt flertall

Forslag 1
For

Forslag 2
Mot

Vedtak

@kning av felleskostnader ble vedtatt med alminnelig flertall.

Svaralternativ 1: For = 58 stemmer.
Svaralternativ 2: Mot = 4 stemmer.

3.3: Regnskap og budsjett

Beskrivelse
Regnskap 2023 og budsjettet for 2024 blir lagt fram.

Vedlegg
Regnskap og budsjett.Arsmeote2024..pdf

Flertallskrav
Simpelt flertall

Forslag 1
For

Forslag 2
Mot

Vedtak
Regnskap og budsjett er tatt til etterretning og godtatt.
Svaralternativ 1. ble vedtatt med alminnelig flertall.

Kommentar:

Det ble stilt en del oppklarende spgrsmal som styret svarte pa. Det ble laftet fram et gnske om en revisor fra noen beboere.
Dette kan fremmes som egen sak fra beboere som @nsker dette til drsmate i 2025.

3.4: Styrehonorar

Beskrivelse
Indeksregulert gkning av styrehonorar.

Flertallskrav
Simpelt flertall

Forslag 1
For

Forslag 2
Mot

Vedtak

Indeksregulert gkning av styrehonorar ble vedtatt med alminnelig flertall. Svaralternativ 1: For.

Innkommende saker
4.1: Parkering -Forslag fra Stine og René Blichner

Beskrivelse

Hei,

melder med dette inn sak til arsmgtet om 3 avvikle parkeringsselskapet. Dette med bakgrunn i at parkering pa parkeringsplasser
ikke har veert et problem i Nyjordstubben.

Parkering over tid inne pé feltet som sperrer for utrykningskjeretay, ber taues bort og dette ber Styret handtere.

Styrets innstiling: Styret ensker ikke & avvikle parkeringsselskapet, vi er ikke enige i at det ikke har veert et problem med parkering
pa Nyjordet. Vi er ikke enige i at styret skal hdndheve parkeringsbestemmelsene, for det har fungert dérlig siden Nyjordstubben
ble etablert.

Flertallskrav
Simpelt flertall

Forslag 1
For

Forslag 2
Mot

Vedtak
Sak 4.1, 4.3, 4.4, 4.7 og 4.8 ble slatt sammen til én sak etter enighet med forslagstillerne i anledning sakenes likhet.

Disse sakene ble stemt over samlet. Det ble da stemt FOR/MOT & fortsette med Uniparks handhevelse av
parkeringsbestemmelsene vére.

Svaralternativ 1: 49 stemmer FOR & beholde ordningen med Unipark.

Svaralternativ 2: 12 stemmer MOT 8 beholde ordningen med Unipark.

(En person hadde p& dette tidspunktet forlatt arsmete og det var bare 61 stemmeberettigede tilstede).

Arsmate vedtok med alminnelig flertall 3 beholde parkeringsreguleringen gjennom & fortsatt engasjere et parkeringsselskap for
& hdndheve Nyjordet Vel sine vedtekter.

121



4.2: Parkering -Forslag fra Helene Stenrud

Beskrivelse

Jeg ensker at vi terminerer kontrakt med Unipark da dette parkeringssystemet ikke fungerer pa snsket méte. Det hadde vaert
bedre & ha parkeringskort til beboere og gjester. Det har aldri veert problemer med nok parkeringsplasser til beboere og gjester pa
de 23 &rene vi har bodd her. 72 timers regelen fungerer darlig. Na er det ikke mulig for gjester & melde seg ut av parkeringen.
Mange gjester kommer bare pa korte besgk dvs i noen fa timer og hvis samme gjest kommer etter 3 dager sé blir det ugyldig
parkering. S&nn som i juleferien feks sa kan det veere at samme gjest kommer kanskje 5 ganger og blir noen fa timer. Da blir det
problemer n&r man ikke kan melde seg ut ved utkjersel og karantene ikke starter for etter 72 timer. Jeg synes ogsé at beboere i
Nyjordstubben ma fa lov & st parkert pa Nyjordstubbens parkeringsplasser uten 72 timers regel og karantenetid. Lasningen er at
alle bileiere registrerer sine bilnummere hos styret og at de har lov a st parkert pa Nyjordstubben sine parkeringsplasser med
parkeringskort

Styrets innstiling: Etter styrets oppfatning har samarbeidet med parkeringsselskapet fungert godt. 72- timers regelen fglger av
vedtektene, og en endring av denne fordrer en endring av vedtektene.

Flertallskrav
Simpelt flertall

Forslag 1
For

Forslag 2
Mot

Vedtak

Styret informerte om at de som ikke har tekniske hjelpemiddel og av den grunn @nsker parkeringskort kan fa dette. Disse kan
parkere innenfor 72-timers regelen.

Forslagsstiller trakk forslaget da han fikk tilbud om parkeringskort.

Det ble ogs3 laftet fram at en evt. vedtektsendring pa 72-timers regelen mé fremmes til neste arsmeote i 2025 ved behov.

4.3: Parkering -Forslag 1. fra Irene Johansen og Tom Hansen

Beskrivelse

Forslag til vedtak pa arsmetet.

Uten vedtak som gir nedvendig grunnlag og hjemmel for & engasjere et firma, som pé
vegne av Nyjordet Vel skal kontrollere parkering og kunne sanksjonere ved
overtredelser, s& ma innfert ordning, og avtalen inngdtt med eksternt firma,
termineres.

Flertallskrav
Simpelt flertall

Forslag 1
For

Forslag 2
Mot

Vedtak
Sak 4.1, 4.3, 4.4, 4.7 og 4.8 ble slatt sammen til én sak etter enighet med forslagstillerne i anledning sakenes likhet.

Disse sakene ble stemt over samlet. Det ble da stemt FOR/MOT & fortsette med Uniparks hédndhevelse av
parkeringsbestemmelsene vére.

Svaralternativ 1: 49 stemmer FOR & beholde ordningen med Unipark.

Svaralternativ 2: 12 stemmer MOT & beholde ordningen med Unipark.

(En person hadde p& dette tidspunktet forlatt &rsmete og det var bare 61 stemmeberettigede tilstede).

Arsmate vedtok med alminnelig flertall & beholde parkeringsreguleringen gjennom & fortsatt engasjere et parkeringsselskap for
a hadndheve Nyjordet Vel sine vedtekter.

4.4: Parkering -Forslag 2. fra Irene Johansen og Tom Hansen

Beskrivelse
Det foreslds endringer av Nyjordet Vels vedtekter, punkt 8.6, med underliggende
tekst, slik:

«Ved parkering utenom faste parkeringsplasser og pa gjesteparkeringsplasser, og

ved overtredelse av 72-timers regelen for sammenhengende parkering, kan styrets

medlemmer, eller de(n) styret bemyndiger iverksette falgende tiltak:

- P3 eget initiativ kontrollere parkering, og patale overtredelser av Nyjordet Vels parkeringsbestemmelser

- Engasjere et firma som pé vegne av styret i Nyjordet Vel utfgrer parkeringskontroll og som har hjemmel til & sanksjonere mot
overtredelser. Sanksjoner gis normalt i form av kontrollgebyr. | forbindelse med overtredelser der kjgretey er til hinder for
fremkommelighet, kan borttauing iverksette. All kontroll og sanksjonering skal til enhver tid veere iht nasjonale lover, regler og
bestemmelser for slik virksomhet».

Hvis det vedtas vedtektsendringer som hjemler innleid hjelp til parkeringskontroll og sanksjonering, sa foreslas det at arsmatet
vedtar generelle retningslinjer som ligger til grunn for kontroll og sanksjonering. Disse retningslinjene tas ikke inn i vedtektene,
men skal ligge til grunn for teksten i avtalen som inngés mellom Nyjordet Vel og firmaet som gir kontrakt pa kontroll og
sanksjonering.

- Kontroll med parkering skal i hovedsak rettes mot parkeringsovertredelser p& Nyjordet Vels indre veisystem. Omradet som
kontrolleres, og eventuelt sanksjoneres, skal veere pa Nyjordet Vel felles grunn innenfor gadrdsnummer 176, bruksnummer 32 i
Oslo. I mindre grad skal kontroll av faste oppmerkede parkeringsplasser kontrolleres opp mot 72-timers regelen. Kun ved
seerdeles stor overtredelse skal kontrollgebyr ilegges der hvor 72-timers regelen

gjelder

- 72-timers regelen skal ikke gis karantenetid
- Nér overtredelse av parkeringsbestemmelsene pévises skal det gjennomfares ny kontroll tidligst etter 20 minutter for
kontrollgebyr ilegges.

Ytterligere grunnlag for forslaget fra forslagsstillerne:

Styret i Nyjordet har i Igpet av 2023 innfert kontroll av parkeringsbestemmelsene gjeldende for Nyjordet Vels omrade. Kontrollen
er satt bort til eksternt firma som pé vegne av styret i Nyjordet kontrollerer, og ved feilparkeringer sanksjonerer. Sanksjons mate
er & ilegge et kontrollgebyr der hvor det fra firmaets side oppfattes at kjgretay er parkert i strid med gjeldende vedtekter og
skilting.

a. Arsmatevedtak i 2019 og 2020

Sak 5 under drsmgtet i 2019, var «Kontroll av Nyjordet Vels

parkerings-bestemmelser».

Arsmotet vedtok:

«Etter en lengre diskusjon ble det vedtatt at styret sjekker ut muligheten for & engasjere firma for & betlegge biler som stér
feilparkert inne pa omradet etter en viss tid (f.eks 20 min), iht vare vedtekter. Det ble presisert at det i denne omgang ikke gjelder
parkering pé felles-plasser. Det ble ogsa presisert at det kun er fa beboere (gjengangere) som parkerer inne pa feltet over lengre
tid, men at dette kan skape problemer bl.a. ved utrykning.

Forutsetningen er at ordninger som matte innferes har grunnlag i, og fullt ut faelger alle offentlige lover og regler for slik
virksomhet.»

Under arsmatet i 2020 ble beslutningen i 2019 tatt opp under sak nr 4, «Parkeringskontroll p& Nyjordet Vels indre veisystem ved
bruk av eksternt

firma»

Her ble det fremmet forslag til vedtektsendringer som ville gi hjemmel til & engasjere et eksternt firma for & kontrollere parkering
og sanksjonere ved

overtredelse av parkeringsbestemmelsene. Forslaget var i hovedsak i forhold til feringer og premisser som arsmetet i 2019 ga
styret. Selv om forslaget i 2020 var i trdd med feringer fra 2019, s& oppnadde ikke forslaget nedvendig flertall. Etter drsmatet i
2020 var det derfor ikke hjemmel til hverken & gjore

ngdvendige vedtektsendringer, eller engasjere et firma for kontroll av parkering og sanksjonering ved overtredelser. Det er ingen
endringer i hjemmelsgrunnlaget for innfering av kontrollregime og sanksjonering fra darsmetevedtak i 2020 til styrets innfaring i
2023. Den eneste endringen er at det i under &rsmetet i 2023 ble foretatt justeringer i vedtektene der ndvaerende punkt 8.6
inngikk i tidligere vedtekters punkt 11. Ordlyd er ikke endret.

Styrets innstilling:
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Styret er skeptiske til en ordning som innebeerer at styremedlemmene selv skal kontrollere parkeringsplassene, da det er en
ordning som ikke har fungert og som skaper mye ekstraarbeid for styret. Styret av en den oppfatning at det ikke er nedvendig
med en vedtektsendring for & engasjere parkeringsselskap. Dersom &rsmate @nsker at det ber fremgér klarere av vedtektene, er
styret imidlertid ikke imot dette. Styret er som utgangspunkt skeptiske til at det vedtas retningslinjer som ikke inntas i vedtektene.
Uten karantentid er det umulig & gi parkeringsselskapet et klart mandat.

Flertallskrav
Simpelt flertall

Forslag 1
For

Forslag 2
Mot

Vedtak
Sak 4.1, 4.3, 4.4, 4.7 og 4.8 ble slatt sammen til én sak etter enighet med forslagstillerne i anledning sakenes likhet.

Disse sakene ble stemt over samlet. Det ble da stemt FOR/MOT & fortsette med Uniparks hédndhevelse av
parkeringsbestemmelsene vére.

Svaralternativ 1: 49 stemmer FOR & beholde ordningen med Unipark.

Svaralternativ 2: 12 stemmer MOT & beholde ordningen med Unipark.

(En person hadde p& dette tidspunktet forlatt &rsmete og det var bare 61 stemmeberettigede tilstede).

Arsmate vedtok med alminnelig flertall & beholde parkeringsreguleringen gjennom & fortsatt engasjere et parkeringsselskap for
a hadndheve Nyjordet Vel sine vedtekter.

4.5: Parkering -Forslag fra Marina S. Erlandsen

Beskrivelse

| dag finnes det ikke noen tidsbegrensning pa hvor lenge man kan stanse utenfor husene inne pa omrédet, som gjer det vanskelig
& forholde seg til. Alle har forskjellige behov og det kan veere forskjellige grunner til at man ikke rekker a lesse av bilen pa 5
minutter. Det bar vaere lov 8 stanse for av/pélessing i 30-60 (tid mé& spesifiseres) minutter inne p& omradet - utenfor husene.

Styrets innstilling:
Foreslatt endring innebaerer en vedtektsendring, noe styret ikke innstiller p&. Dagens formulering om «Det er kun tillatt med pa- og
avstigning og nedvendig kjering», ber bli stdende uendret

Flertallskrav
Simpelt flertall

Forslag 1
For

Forslag 2
Mot

Vedtak

Styret og forslagsstiller ble enige om at vedkommende kan sende en sms om en "akutt situasjon" oppstar. Alle kan kontakte
styrerepresentanter p& sms for & fa "fredet" en bil for en liten stund (ved akutt behov). Det ble ikke behov for & stemme over
dette pga. enighet i staken.

4.6: Parkering - Forslag 1. fra John E. Johnsen

Beskrivelse

Forslag til vedtak p& 8rsmate 2024 i Nyjordet Vel

Alle medlemmer av styret i Nyjordet Vel skal ha boligadresse Nyjordstubben.

Boligadresse skal veere registrert i Folkeregisteret. Flytter et styremedlem fra Nyjordet overtas vervet av varamedlem.
Styremedlem som ikke har adresse Nyjordstubben mé derfor trekke seg.

Styrets innstilling:
Styret ser ikke behov for en slik endring av vedtektene.

Flertallskrav
Simpelt flertall

Forslag 1
For

Forslag 2
Mot

Vedtak

Styre informerte litt om prosedyren ved fordeling av styreverv og ansvar nér et styremedlem flytter i sin styreperiode. Radet
styret har fulgt (etter konferering med Sefbo) er at vedkommende som har flyttet kan sitte i vervet sitt ut styreperioden. Det
vanligste er at styremedlemmet som har flyttet mister sine styreoppgaver og at et fast medlem trer inn i dens fraveer. Et annet
alternativ kunne veert a innkalle til et ekstraordinaert arsmate for a fa inn en ny styrerepresentant.

Arsmote stemte over saken og snsket ikke en vedtektsendring i denne saken.
Svaralternativ 1: 5 personer er FOR & endre vedtektene.
Svaralternativ 2: 54 personer var MOT 8 endre vedtektene.

(3 personer hadde forlatt mgte da denne saken ble stemt over og det var 59 stemmeberettigede tilstede).

4.7: Forslag 2. fra John E. Johnsen

Beskrivelse
Avtale med eksternt parkeringsselskap ma forelegges Arsmete for godkjennelse, bade teknisk og skonomiske forhold.
Styrets avtale med eksternt parkeringsselskap m3 avsluttes inntil en eventuell avtale er godkjent av Arsmatet.

Styrets innstilling: Jfr. § 8.6 i vedtekter kan styret bemyndige den de vil velge til og kontrollerer

vedtektenes bestemmelse. Parkeringsselskapet falger vedtektene med en teknisk tilpassing grunnet dagens mate & kontrollere
kjgretey pa. Tilpasningen er karantenetid og bate legging av overtredelse. Tjenesten er gratis for Nyjordet Vel. Styret anbefaler &
stemme mot forslaget.

Flertallskrav
Simpelt flertall

Forslag 1
For

Forslag 2
Mot

Vedtak
Sak 4.1, 4.3, 4.4, 4.7 og 4.8 ble slatt sammen til én sak etter enighet med forslagstillerne i anledning sakenes likhet.

Disse sakene ble stemt over samlet. Det ble da stemt FOR/MOT & fortsette med Uniparks handhevelse av
parkeringsbestemmelsene vére.

Svaralternativ 1: 49 stemmer FOR & beholde ordningen med Unipark.

Svaralternativ 2: 12 stemmer MOT & beholde ordningen med Unipark.

(En person hadde pé& dette tidspunktet forlatt &rsmete og det var bare 61 stemmeberettigede tilstede).

Arsmate vedtok med alminnelig flertall 8 beholde parkeringsreguleringen gjennom & fortsatt engasjere et parkeringsselskap for
& hdndheve Nyjordet Vel sine vedtekter.
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4.8: Parkering -Forslag fra Tom-Stian Johnson

Beskrivelse

Innledning fra styret:

Styret har korrespondert med forslagstiller i et forsgk pa & fa tydeliggjort hva som foreslas, og hvordan forslagene kan voteres
over pé en ryddig mate. Man har ikke kommet i mél her, slik at bade forslagstillers opprinnelige forslag, og styret omskrevne
forslag legges ved her. Det blir opp til forslagstiller & beslutte hvordan han gnsker forslagene votert over.

1. Votering over reversering av styreinnfert parkeringsovervéking (med batelegging av beboere og gjester). Gjennomgang av
styrets fremgangsmate i saken. Arsmatets vurdering, med evt. innfering av vedtektsendring, som muliggjer erstatning av styrets
medlemmer.

a. Gjennomgang av styrets fullmakter, herunder hvordan styret kan innfgre parkeringsordning som tidligere er nedstemt av Vellets
Arsmate, inkludert innfering av batelegging, som hverken er forankret i Vellets vedtekter, forelagt eller godkjent av et Arsmate.

b. Styrets kommunikasjon med beboere, hvor innsigelser med begrunnet krav om reversering av parkeringsordningen, hverken er
blitt tilfredsstillende besvart, hensyntatt, imgtekommet eller etterkommet.

c. P& bakgrunn av styrets tilsvar til punktene a-b. ovenfor, og ut fra Arsmetets vurdering av disse,

votering om & innfare vedtektsendring, hvormed Arsmatet kan kreve styrets medlemmer erstattet

som folge av mistillit.

Leilighet NS049, Nyjordstubben 49

Hei!

Styret gar na igjennom innkomne forslag til &rsmete. Det er litt uklart for styret hvilke konkret forslag til votering du ensker
fremmet? Styret ma be om at du omskriver forslaget slik at det konkret fremgér hva du ensker votering over. Ift. punkt C er det
ikke nedvendig med en vedtektsendring for & kaste et styre. Dersom arsmete har mistillit, dvs. mer enn 50 %, kan styret nar som
helst avsettes. Frist for tilbakemelding er 10. februar.

Styret

Hei!

Det vises til henvendelse fra styret datert 2. februar, 2024. Innledningsvis, nsker jeg a presisere at dette ikke hadde veert en sak,
dersom beboerne pa Nyjordet hadde fatt seg forelagt styrets forslag til ny «parkeringsordning», og etter vedtektene fatt
anledning til & godkjenne styrets forslag med tilhgrende vedtektsendringer i forkant av kontraktsinngdelse med UniPark og
implementering av ordningen. Min primaere bekymring er at dette ikke er forsgkt gjort, og at det i styrets kommunikasjon heller
ikke fremkommer noen erkjennelse av at dette burde ha veert gjort. Den store bekymringen er hva et styre i fremtiden vil kunne
foreta seg, og implementere, uten & involvere beboerne.

Sak: Styreinnfert Parkeringsordning - Gjennomgang med 2 voteringer

1. Straks stoppe og avvikle styreinnfert registreringsplikt for kjeretay som parkerer inne pa Nyjordets omréde, herunder
overvaking med betelegging for overtredelser av parkeringsbestemmelsene, samt oppsigelse av avtale om héndhevelse av dette,
som styret uten godkjenning fra beboerne, har inngatt

med firma UniPark.

Hvis «Nedstemt»:

Styret vil ha forberedt og fremlegger for Arsmatet & godkjenne tekst til nadvendige vedteksendringer, med ordlyd som legitimerer:

a. registreringsplikt for alle kjgrtetay som parkerer p& Nyjordet

b. parkeringsingsovervaking med bgtelegging (som nytt, godkjent sanksjonsmiddel) for overtredelse

av parkeringsbestemmelsene

Hvis «Vedtatt»:

a. Straks stoppe og avvikle styreinnfert parkeringsordning og si opp avtalen med firma UniPark om registrering og
parkeringsingsovervaking med bgtelegging

b. Straks foreta nedvending endring av skilting

2. Om sittende styre har Arsmatets fortsatte tillit, etter avstemmingsresultat for pkt. 1 ovenfor og gjennomgang av styrets
handlemate i «parkeringssaken» som falger:

Styret bes kort & redegjare for hvilke fullmakter de mener & ha hatt for & kunne innfgre registreringsplikt for kjeretay som parkerer
pa Nyjordet og batelegging av beboere og deres gjester, nar:

a. dette er gjort uten p& forhand & ha forelagt saken til godkjenning av Nyjordets beboere

b. innfering av registreringsplikt og betelegging ikke er forankret i Vellets vedtekter

c. forslag om slik parkeringsordning er nedstemt p3 tidligere Arsmate i Nyjordet Vel

d. punktene a. til c. skriftlig ble kommunisert styret straks etter mottak av ferste informasjon til

beboerne og i god tid fer implementering av ordningen | tillegg bes styret redegjere for om det ser seg & ha kunnet handle og
kommunisere annerledes, nér

beboeres innsigelser og begrunnede protester ikke oppleves tilfredsstillende besvart, hensyntatt eller etterkommet.
Om styret ser seg i stand til & kunne ta selvkritikk for dette.

Hvis «Nedstemt»:

Styret fortsetter og har Arsmetets tillit

Hvis «Vedtatt»:

Arbeid igangsettes for & erstatte styrets medlemmer

Med vennlig hilsen

Tom-Stian Johnson

Hei igjen,

Etter styrets syn ma ditt saksanlegg omskrives noe, da dette blir for uryddig, og nok vanskelig for mange 8 henge med p&. Det er
ogsa lagt inn noen forutsetninger, som ikke styret star bak. Styret har som eksempel ingen plan om & fremsette forslag om
vedtektsendring.

Vi har gjort et forsgk pa & fremstille forslagene dine pé en enklere mate. Hva tenker du om falgende saksfremstilling:
Sak: Styreinnfert Parkeringsordning

Forslag 1: Straks stoppe og avvikle styreinnfart registreringsplikt for kjeretay som parkerer inne pa Nyjordets omrade, herunder
overvaking med batelegging for overtredelser av parkeringsbestemmelsene, samt oppsigelse av avtale om hdndhevelse av dette,
som styret uten godkjenning fra beboerne, har inngatt med firma UniPark.

Forslag 2: Mistillitsforslag mot det sittende styret.

Styret bes kort 8 redegjere for hvilke fullmakter de mener & ha hatt for 8 kunne innfere

registreringsplikt for kjgretey som parkerer pa Nyjordet og batelegging av beboere og deres gjester, nar:
a. dette er gjort uten pa forhand & ha forelagt saken til godkjenning av Nyjordets beboere

b. innfering av registreringsplikt og betelegging ikke er forankret i Vellets vedtekter

c. forslag om slik parkeringsordning er nedstemt p3 tidligere Arsmate i Nyjordet Vel

d. punktene a. til c. skriftlig ble kommunisert styret straks etter mottak av ferste informasjon til
beboerne og i god tid fer implementering av ordningen

| tillegg bes styret redegjere for om det ser seg & ha kunnet handle og kommunisere annerledes, nar
beboeres innsigelser og begrunnede protester ikke oppleves tilfredsstillende besvart, hensyntatt eller
etterkommet.

Det foresls at hele det sittende styre kastet.

Dersom dette forslaget oppnar flertall, mé det velges et nytt styre.

Flertallskrav
Simpelt flertall

Forslag 1
For

Forslag 2
Mot

Vedtak
Sak 4.1, 4.3, 4.4, 4.7 og 4.8 ble slatt sammen til én sak etter enighet med forslagstillerne i anledning sakenes likhet.

Disse sakene ble stemt over samlet. Det ble da stemt FOR/MOT & fortsette med Uniparks handhevelse av
parkeringsbestemmelsene vére.

Svaralternativ 1: 49 stemmer FOR & beholde ordningen med Unipark.

Svaralternativ 2: 12 stemmer MOT & beholde ordningen med Unipark.
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(En person hadde p& dette tidspunktet forlatt &rsmate og det var bare 61 stemmeberettigede tilstede).

Arsmate vedtok med alminnelig flertall & beholde parkeringsreguleringen gjennom & fortsatt engasjere et parkeringsselskap for
a hdndheve Nyjordet Vel sine vedtekter.

Kommentar:

Forslaget om & kaste styre ble trukket av forslagstiller.

Valgkomité

Beskrivelse

Nye medlemmer; Stine Biichner (nr. 173) og Rune Svendsen (nr. 163).
Leder: Mariann Eivindsen Kulg Hagen (nr. 29).

Flertallskrav
Simpelt flertall

Forslag 1
For

Forslag 2
Mot

Vedtak

Valgkomitéen ble godtatt med alminnelig flertall. Svaralternativ 1: For.

Valgkomiteen for 2024/2025 er:

Leder: Mariann Eivindsen Kulg Hagen (nr. 29).

Medlemmer:

Ann-Kathrin Wangen (nr. 2).
Stine Bichner (nr. 173).
Rune Svendsen (nr. 163).

Kommentar:

Tone Gobel (nr. 153) har gatt ut av valgkomiteen.

Valg

Styreleder
Inger-Lise Hemmingby (For 1 ar)

Vedtak

Vedtatt med alminnelig flertall.

Styremedlem (2 til valg)
Tone Gobel (For 2 &r)

Vedtak

Vedtatt med alminnelig flertall.

Varamedlem (2 til valg)
Hanan Debech (For 1 &r)
Besim Ramadani (For 1 &r)

Vedtak

Vedtatt med alminnelig flertall.

Signaturer

Sajjad Hussain Naqvi /sign
Ragnar Hafsge /sign

Christian Engelstad /sign

21.03.2024 18:18

21.03.2024 19:57

22.03.2024 09:18
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§ 1 NAVN

Foreningens navn er Nyjordet Vel med organisasjonsnummer 998 846 471.

§ 2 FORMAL

Nyjordet Vel er en partipolitisk ngytral forening som omfatter eiere av de boliger som
er oppfart pa Nyjordet Vels tomter, gnr. 176 bnr. 32 i Oslo. Spesifisert til Nyjordstubben
1-173.

Velforeningens formal er a fremme og ivareta medlemmenes felles interesser i
omradet, virke for stedets sosiale og fysiske milj@, og beboernes trivsel og sikkerhet.
Videre skal Velforeningen ha ansvaret for opparbeidelse, vedlikehold og
administrasjon av fellesarealet, samt garasjeanlegget, likeledes av alle fellesanlegg
med infrastruktur som er eller blir underlagt omradet. Velforeningen kan ta opp alle
saker som kan fremme disse formal.

§ 3 MEDLEMSKAP

3.1Enhver boligeier i Velforeningens geografiske omrade har rett og plikt til & vaere
medlem.

- Hvis en og samme boligeier eier flere boliger innenfor Nyjordet Vel, skal det
betales medlemskontingent for hver bolig.

- Ved mer enn en eier av samme bolig, ma eierne skriftig meddele
Velforeningen hvilken boligeier medlemskapet skal lyde pa. Medlemskapet
kan lyde pa inntil to personer, men kun én er stemmeberettiget. Medlemmer
som flytter ut av foreningens omrade styrkes som medlemmer.

3.2Alle medlemmer har rett til & delta pd arsmete og er valgbare til tillitsverv i
foreningen.

3.3Medlemmer som skyldes kontingent iht. § 4 for mer enn ett ar, har ikke stemmerett
eller andre rettigheter. For skyldig belgp for de tre siste arene, har Velforeningen
panterett i tomt og byggverk som medlemmet har pa tomten

3.4Ved eiendomsoverdragelse skal selger skriftlig informere styret om den nye eierens
navn og fedselsdato, samt tidspunkt for overtakelse, senest 14 dager for
overtakelse. Den nye eiers plikter til & betale kontingent inntrer fra og med
overtakelse av eiendommen.

3.5 Garasjeplassen/biloppstillingsplassen felger boligen ved salg og kan ikke selges
separat. Utleie av egen parkeringsplass kan kun skje til andre medlemmer i
Velforeningen.

3.6Ved utleie av bolig plikter eier & opplyse styret om egen bostedsadresse. Styret
skal ogsa informeres om leietakers personalia. Slik informasjon skal gis for
leietaker flytter inn.

3.7 Kontaktinformasjon som e-post og mobilnummer benyttes kun for a informere
medlemmene om Velforeningens aktiviteter. Informasjonen slettes nar det ikke
lenger er behov for den.

3.8Fjernvarmeanlegget kan ikke forandres eller ombygges uten skriftlig godkjennelse
fra Hafslund Oslo Celsio. Kopi av godkjennelse sendes styret

§ 4 KONTIGENTEN (FELLESKOSTNADER)

4.1 Arsmgote fastsetter medlemskontingenten.

4 2Kontingenten skal betales innen fastsatt frist. Ved for sen betaling palgper
forsinkelsesrente.

4.3 Belgpet kan justeres iht. konsumprisindeksen én gang hver 12. maned.

4 4 Festeavgiften innkreves separat av medlemskontingenten kfr. bestemmelsene i
fremfestekontrakten.

4.5Foreningens kontante midler skal settes inn pa bankkonto som disponeres av
styreleder og kassereren i fellesskap.

§ 5 ARSM@TE

5.1Arsmotet er Velforeningens @verste organ. Ordingert arsmgte avholdes innen
utgangen av mai hvert ar. Tid og sted bestemmes av styret og bekjentgjeres med
minst fire ukes varsel. Forslag til saker ma veere sendt til styret innen fristen som
styret bestemmer.

5.2Innkallingen skal inneholde:
- Styrets arsberetning
- Arsregnskapet
- Budsjettforslag
- Valgkomitéens forslag
- Alle forslag som rettidig har kommet inn

5.3Nar innkallelse er foretatt p4d ovennevnte mate, er &rsmgtet beslutningsdyktig ved

de fremmgtte medlemmer.

5.4 Arsmatet behandler:
- Godkjennelse av innkallingen og dagsorden
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- Valg av mgteleder, referent og en mgtedeltaker til & undertegne protokoll
sammen med mgteleder
- Styrets arsberetning
- Revidert regnskap og budsjett for kommende ar
- Fastsette kontingent
- Innkomne forslag
- Valg av
o Styrets leder med en funksjonstid pa ett ar av gangen
o Ett styremedlem av totalt tre styremedlemmer med en funksjonstid pa
to ar, slik at medlemmer er pa valg hvert ar
To varamedlemmer for styret
To revisorer
En leder av valgkomite
o To medlemmer av valgkomite
- Eventuelt

O O O

§ 6 EKSTRAORDINAERT ARSM@TE

6.1 Ekstraordinzert arsmate kan holdes nar styret finner det ngdvendig eller minst 30
medlemmer forlanger det med skriftlig begrunnelse. Innkalling skjer pa samme
mate som for ordinaert arsmgte og ma utfgrlig angi de sakene som gnskes
behandlet.

6.2Det kan ikke kreves ekstraordinzert arsmgte for a ta opp saker som har funnet sin
avgjorelse siste, ordineere arsmeter. Det kan heller ikke fremmes saker som
grenser opp mot de voteringer og vedtak som ble fattet pa siste, ordinzere arsmgter,
og som klart indikerer at sakene har til hensikt & overprgve og omgjere de vedtak
som er fattet pa ordinzert arsmaote.

Eneste unntaket er der det pa ordinzere eller ekstraordinaere arsmeater er gjort
vedtak som det i ettertid viser seg strider mot norsk lovgivning, eller mot regler og
forordninger foretatt av statlige og kommunale myndigheter.

§ 7 VOTERING

7.1Vedtektsendringer og opplasning krever 2/3 flertall. Alle gvrige avgjarelser treffes
med alminnelig flertall. Ved stemmelikhet avgjgr styreleders stemme.

7.2 Eksisterende vedtektsendringer kan kun endres pa ordinaert arsmeate.

7.3 Arsmotet fastsetter selv om avstemming skal veere skriftlig. Hvert medlem har en
stemme, men likevel begrenset etter punkt 3.1 andre strekpunkt

7.4Medlemmer som ikke har anledning til & delta pa arsmgtet, kan ved skriftlig, datert
fullmakt overfare sin stemmerett til en annet medlem.
- Et og samme medlem kan kun gis én fullmakt fra et annet medlem.
- Etter at arsmgatet er satt skal det opplyses om hvem som mater med
fullmakt, og hvilket medlem som har gitt sin fullmakt.

§ 8 STYRET

8.1Velforeningen ledes av et styre, som er foreningens gverste myndighet mellom
arsmgtene.

8.2 Styret skal:
- Innkalle til og avholde arsmate.

- lverksette arsmeotets vedtak og bestemmelser, herunder sgrge for at
festekontrakten med Oslo kommune oppfylles.

- Sta for velforeningens daglige ledelse, og ivareta medlemmenes
interesser overfor andre instanser.

- Forvalte foreningens eiendeler / eiendom, samt fgre kontroll med
foreningens gkonomi.

- Etter behov opprette komiteer eller personer til & lgse spesielle oppgaver.

- Etter beste evne sgke & oppfylle foreningens formal etter gjeldende
vedtekter.

- Representere foreningen utad.

8.3 Styremegte avholdes nar lederen finner det ngdvendig eller nar minst to medlemmer
av forlanger det. Alle saker og korrespondanse skal legges frem pa styremgtet.
Styrets vedtak skal nedtegnes i et styrereferat, og dissenser skal anmerkes dersom
dette forlanges. Styret er beslutningsdyktig nar minst tre styremedlemmer er til
stede. Styret skal fagre protokoll over alle mater, samt s@rge for et velordnet arkiv.

8.4 Styrebeslutninger krever alminnelig flertall. Ved stemmelikhet har lederen
dobbeltstemme.

8.5 Styret har disposisjonsrett over velforeningens midler til alminnelige administrative
formal, og rett til & bevilge belgp til gjennomfering av vedtak. Fglgende
begrensninger gjelder:

- Styrets leder alene, eller minst to andre styremedlemmer sammen, har
signaturrett og fullmakt til & opptre pa vegne av Nyjordet Vel.

- Styret kan foreta enkeltinnkjgp/investeringer for inntil kr 150 000 uten
godkjenning fra arsmatet. Forutsetningen er at det er dekning i Nyjordet
Vels disponible midler. Slike investeringer kan foretas utover vedtatt
budsjett. Forklaring skal gis pa pafglgende arsmgate

- Styrets leder og styrets kasserer har begge prokura i saker som angar
Nyjordet Vel, samt fullmakt til & anvise utbetalinger fra Nyjordet Vel.
Prokura omfatter fullmakt til & opptre pa vegne av Nyjordet Vel i alt som
angar driften av denne, med unntak av overdragelse eller pantsettelse
av blant annet Nyjordet Vels faste eiendom, jf. enhetsregisterloven § 8.

8.6 Styret — eller de(n) styret bemyndiger — har myndighet til & iverksette tiltak ved
brudd pé& vedtektenes bestemmelser om ftrafikk og parkering innenfor
Velforeningens geografiske omrade. Dette innebeerer:

- Péatale kjgring som er eller anses & veere i strid med vedtektene
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- Ved parkering utenom faste parkeringsplasser, pa
gjesteparkeringsplasser og inne pa feltet kan styrets medlemmer, eller
de(n) styret bemyndiger iverksettefalgende tiltak:

o Farste gang en bil patreffes feilparkert vil farer motta et skriv som
plasseres pa kjgretayet, med informasjon om feilparkeringen,
Velforeningens regler for parkering og konsekvensen ved
gjentakende feilparkering. Dersom kjgretayet er feilparkert slik at
det hindrer utrykningskjegretgy, bragyting eller renovasjon, kan
styret engasjere borttauingsfirma som tauer bort bilen for eiers
regning og risiko uten naermere varsel. Politiet vil i slike saker bli
orientert om borttauingen, jf. veitrafikkloven § 37.

o Ved ytterligere overtredelser kan  styret engasjere
borttauingsfirma som tauer bort bilen for eiers regning og risiko.

o Uregistrerte kjgretay, kjgretoy uten registreringsskilt, registrerte
og uregistrerte hengere, campingvogner og lignende kan fjernes
for 72-timersfristen for eiers regning og risiko, og uansett om disse
star pa oppmerkede parkeringsplasser eller utenfor slike.

8.7 Styret — eller de(n) styret bemyndiger — har myndighet til & palegge boligeier &
foreta beskjaering av beplanting som vokser ut i/over veibanen, stikkveier/gangstier
og er til hinder for trafikken eller gaende/syklende. Hvis palegge ikke etterkommes,
kan styret iverksette nadvendig beskjsering for eiers regning og risiko.

8.8 Styret kan henvende seg til eierne dersom ytre vedlikehold av bolig og tomt er av
slik art at den trekker ned Velforeningens helhetsinntrykk og negativt pa det totale
bomiljget og boligpriser.

§ 9 OPPLASNING

9.10pplasning av Velforeningen kan bare behandles pa arsmate og krever 2/3 flertall.
Forslag om opplagsning ma veere styret i hende innen samme frist som bestemt for
vedtektsendringer og med utferlig begrunnelse som i tilfelle medsendes
innkallelsen.

9.2Velforeningen kan under ingen omstendigheter oppleses med mindre annen
organisasjonsform overtar de plikter som fglges av § 2 i disse vedtekter.

9.3Dersom velforeningen blir opplast, skal dens aktiva og passiva overfgres til den
nye organisasjon, som da enten ma veere stiftet eller vedtatt stiftet.

§ 10 TRAFIKK OG PARKERING

10.1 Det indre veisystemet pa Nyjordet skal i prinsippet veere fritt for all motorisert
ferdsel. Med «indre veisystem» forstas alle veier innenfor gnr. 176 bnr. 32 i Oslo,
med unntak av tilkjgrselsvei til Nyjordet Vel sine to garasjehus og opparbeidede
parkeringsplasser ute.

10.2 Fartsgrensen for alle veier innenfor Nyjordet Vel er 5 km/t tilsvarende gangfart.

10.3 Opparbeidede parkeringsplasser ute omfatter de plasser som Nyjordet Vel har
anlagt og ikke plasser som den enkelte selv matte ha etablert i/ved egen tomt i
parkeringsgyemed.

10.4 Nyjordet Vel har to parkeringsomrader som er forbeholdt medlemmenes
besgkende, og kan ikke benyttes av medlemmene selv.

10.5 Lengste sammenhengende parkering pa en og samme parkeringsplass ute er
72 timer. Denne begrensning gjelder alle oppmerkede plasser som er felles for alle,
samt for parkeringsomradene for besgkende.

10.6 Som legitime kjgreveier regnes:

- Veien fra rundkjering ved Nyjordet barnehage og direkte inn mot
parkeringshus nord, nedre plan.

- Veien fra rundkjering ved Nyjordet barnehage opp bak Nyjordstubben 40
og direkte til parkeringshus nord, gvre plan og parkeringshus syd, begge
plan.

- Alle andre veier er i prinsippet & betrakte som kjgrefrie for motorkjgretgy.

10.7 Kjering til/fra egen tomt er tillatt nar det anses som strengt ngdvendig. Vurdering
av ngdvendigheten er tillagt den enkelte boligeier etter fglgende retningslinjer:

- Nar kjgretayet nyttes til varetransport der varene i omfang overskrider
det som er praktisk og mulig & beere fra egen parkeringsplass til egen
bolig.

- Nar egne familiemedlemmer, eller andre som skal besgke egen bolig,
har en bevegelseshemming som gjgr gange fra parkeringsplass til egen
bolig vanskelig eller umulig.

10.8 Parkering utenom egen fast parkeringsplass og opparbeidede
parkeringsplasser ute, er ikke tillatt, med mindre det er en ngdvendig stans for av-
/pastigning/-palessing og kjaringen iht. punkt 10.5.

10.9 Alle veier innenfor Nyjordet Vel skal til enhver tid veere fremkommelige for
nyttekjgretesy som brann, politi, ambulanse, renovasjonsvesen, broyte- og
strgkjaretay, kjgretoy som nyttes ved fra- og tilflytting og lignende.

10.10 Uregistrerte kjgretgy av alle typer, samt alle typer registrerte og uregistrerte
hengere ma paregnes fiernet for eieres regning og risiko, hvis ikke annet er avtalt
med styret.

10.11 Det er ikke tillatt & parkere/hensette slike pa noen del av Nyjordet Vels omrade,

ei heller pa oppmerkede parkeringsplasser. Unntaket er nd slike
parkeres/hensettes pa plasser i garasjehusene som eies av boligeieren selv.

10.12 Styret handhever overtredelser og reaksjoner etter denne paragraf, jf. § 8.
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10.13 Boligeiere som har egen garasjeport pa garasjehusenes gvre plan kan fritt
montere automatisk portapner. Slike portapnere er ikke en del av styrets ansvar
for felles drift og vedlikehold. Alle utgifter i forbindelse med montering, drift og
vedlikehold belastes den enkelte. Utgifter til vedlikehold/reparasjoner av garasjen
som er et resultat av drift av automatisk portapner belastes ogsa eier av
portapneren. Merutgifter for arlig ettersyn og justering pa grunn av automatisk
portapner belastes ogsa eier.

10.14 Nyjordet Vel ved styret har ansvaret for drift og vedlikehold av
garasjeanleggene, jf. vedtak fra ordinaer generalforsamling i 1995. Vedtaket endrer
ikke faktiske eierforhold. Anleggene eier Nyjordet Vels boligeiere sammen der hver
enkelt har 1/173-del eierskap for anlegget totalt, mens den enkelte boligeier eier
sin egen parkeringsplass i parkerings-anleggene. Denne fglger hver enkelt bolig,
og kan ikke selges separat.

- Den enkeltes faste parkeringsplass har egen 16 amp stremkurs.
Stremuttaket er tilkoblet Nyjordet Vels felles strammaler, og forbruket
dekkes over Nyjordet Vels driftsmidler. Hvis det er koblet ladestasjon for
ladbart kjgretgy til parkeringsplassen kan ikke andre stremforbrukere
tilkobles. Hvis det ikke er ladestasjon for ladbare kjgretgy tilkoblet kan
motorvarmere tilkobles, men da skal denne veere satt opp med tidsur.
For kortere tidsrom, og ved spesielle behov kan kupevarmer, og utstyr
for rengjering og enkelt vedlikehold tilkobles. Andre strgmforbrukere
tillates ikke tilkoblet stremuttaket.

- Det skal inngas skriftlig avtale med Nyjordet Vel om lading av ladbart
kjgretoy.

10.15 Garasjehusenes nedre plan har motorisert kjgreport. Dgrene kan apnes ved
hjelp av ngkkel (ngkkellds), og handholdt fiernstyring. Ngkler og fiernstyring kan
kun kjgpes gjennom styret i Nyjordet Vel. For & hindre at uvedkommende tar seg
inn i garasjeanleggene er den enkeltes plikt & pase at porten er lukket for
garasjehuset forlates. Sidedgren pa garasjehus syd og porten bak pa garasjehus
nord er & betrakte som ngdutganger og skal ikke nyttes for normal tilgang til
garasjehuset.

10.16 Styret i Nyjordet Vel inngar serviceavtaler for arlig ettersyn, og nedvendige
reparasjoner for garasjehusene.

kj. c-14, ANDVORD.

OSLO KOMMUNE
BYGNINGSKONTROLLEN
HERSLEBSGT 19 0560 OSLO 5 - 68 30 40

Oslo, den
&V /1w 13.11.1987

FERDIGATTEST

(For nybygg og sterre arbeider.)

Arbeidssted

Journalnr, B5/2255
Gnr.176, bnr.l m.fl., rekke 3, Nyjordet, Bjerndal. e /

. Arbeidets arl
Nybygg.
Bygningens art 26.8.1987

Rekkehus med boder.
Byggherre

a Murmester Tygve Brudevold, Grevegarden 24, 1320 Stabekk.
yggemelder

Brudevold Consult AS, Grevegdrden 24, 1320 Stabekk.

Ansvarshavende

Avsluttende synsforretning

Ing. Jan Aasekjer, c/o AS Veidekke, Pb 55, 1430 As.

Ov;nnevnfo byggearbeid er ulfort under lovmessig tilsyn. Ved den avsluttende synsforreining ble det ikke funnet noe lov
stridig. o

Ferdigaltesten omfalter de bygningsmessige forhold samt opparbei

| | | | delse av tomlen og gjelder ikke for installasion av sani-
@ranlegg, seniralvarmeanlegg, gass og elektrisilet.

For bygningssjefen

(V8

G. Valo

ﬁg?e %i_zlii;;::e;ksafi »d a:I;Bygu;'.-zg:igo"}'ms j{.‘ 131 pas. 1—2 bestemmer at det skal innsendes byggemelding og fore

tilla or bygming eller nocn del av denne tas i bruk til annet oyemed f i d inneli gge-
Vigee fo . , / 1 yemed enn forutsatt i den opprinnelige bygge-
telding, eller — for eldre bygnings vedk. — i annet oyemed enn det bygningen eller del av denne n'iz'iigere &;mr )rii:
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Om bestillingen

Referanse
1008240275

Ordrenr Dato
00009516 21.02.2025

Om dokumentet

Ident
1985/52150/105

Har du mottatt feil dokument?
Hvis du har mottatt et annet dokument enn det du har bestilt, ta kontakt med oss sé vi fér sendt
deg riktig dokument.

Er dokumentet feilaktig eller mangelfullt sladdet?
Fer dokumenter sendes ut blir personnummer og taushetsbelagte opplysninger sladdet. Har du
mottatt et dokument som er feilaktig eller mangelfullt sladdet ber vi deg ta kontakt med oss.

Ved sparsmdl eller andre henvendelser om bestillingen, kontakt oss pé
Dokumentbestilling-Eiendom@kartverket.no

Kontakt
Ved andre henvendelser, kontakt Kartverket pé

Besoksadresse Postadresse
Kartverksveien 21,

3511 Henefoss

E-post Telefon
Dokumentbestilling- 32118000

Eiendom@kartverket.no 3507 Honefoss

Postboks 600 Sentrum,
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Arealet, > %198 5

e
6 Sak nr. 752 [198

0 %@f?} 1ommune som grunneier bbrtfester med dette til.. NOXSk Totalentreprise A/S

Grevegdrden 24, 1320 Stabekk

ciendenien. . TG (A a8 Bt B T e ok rars e e ve Sl S

somer.80.627,7. ... m?stor. Milebrevetdatert......... ......... i A g L

er vedlagt kommunens eksemplar av festekontrakten. Kommunen forbeholder seg adgang til

senere 4 foreta mindre arronderinger av arealet. Festegrunnlaget reguleres forholdsmessig.
Arealet er bortfestet i den stand det er pa overtakelsesdagen. Kommunen har ikke noe

KF%?ar for skjulte feil eller for skade eller ulempe pa grunn av andre festeforhold.

Festeren er forpliktet til etter kommunens bestemmelse & avsta nedvendig ubebygd grunn
til veiutvidelse med skjzring eller skraning, til fellesarealer og fellesanlegg av den art som
omhandlet i bygningslovens § 52, samt til atkomst for eventuelle nabotomter. Avstaelsen skjer
forholdsmessig reduksjon i festeavgiften. Videre har festeren krav pa erstatning for
eventuelle ulemper o.l. etter vanlige erstatningsregler.

Hyvis festeren trenger konsesjon og ikke oppnar dette, faller denne festeavtale bort uten
vederlag til noen av partene.

‘YSKRIVEFIEN 1 OSLO §2

Festetiden.
Festetiden er 80 &r og regnes fra.. . Middel byggetid 1.9.1985 . . ... ... ... ..

§ 3.
Festeavgiften - storrelse og sikkerhet.

I festeavgift betaler festeren arligkr. 109.. 130, .. beregnetetter ......... M i prosent av

boligdirektoren med en halvpart hver . AT OG 2. ). e panE s
Festeavgiftsgrunnlaget inkluderer ikke tilknytningsavgift for vann og avlep. Festeren
betaler tilknytningsavgiften etter de regler som til enhver tid gjelder.
- " Hvis festeavgiften er avhengig av prismyndighetenes godkjenning og den ikke oppnas, skal
denne festeavtale gjelde med den hoyeste festeavgift som prismyndighetene godkjenner.
Festeavgiften skal kunne reguleres i samsvar med lov om tomtefeste av 30.5.1975 nr. 20.
Likevel skal regulering kunne skje hyppigere enn hvert 10 ar sifremt det i fremtiden blir adgang
til det.
Den nye avgift blir 4 etterbetale fra det tidspunkt da krav om regulering lovlig ble reist.

Se tillegg til §3 pd side 2. §4
Skatter m.v.
Festeren baerer alle skatter og avgifter og alle andre forpliktelser som er eller blir utskrevet pa
festearcalet. Festeren utreder foruten lovmessig eiendomsskatt av bygninger til like et belep som
svarer til eiendomsskatt av grunnen om denne hadde vart i festerens eie. For dette belep

T £ ] B R e e B o T s pr. ar har kommunen forste prioritets panterett for 3
- tre - ars forfalt avgift.

§5

Bvqgearl.weidet_
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Ti'lege til § 3: For skyldig feste-

M for d= 3 siste d ne = " .
fremfester kun hefter for ¥ J8/618 é::hs::ik&?::'l;nen =
sin del av den totale festeavgift. .. ;iglovens § 12,X) )
Kommunen kan, i samsvar med reguleringsplan, palegge festefen & bygge parkeringshus.

Hyvis parkeringshus ikke er bygget, skal parkering bare finne sted péd godkjent parkeringsplass
som kan palegges opparbeidet. (Gjelder ikke smahustomter.)

Beboerne skal kun parkere sine biler i parkeringshus hvor de har andelsplikt, og gjeste-
parkering skal finne sted pa de spesielt avsatte parkeringsplasser. (Gjelder ikke smahustomter.)

§ 6.
Ubebygget areal.

Det ubebygde areal plikter festeren 4 opparbeide etter bygningsmyndighetenes krav og
kommunens bestemmelser. Dersom dette ikke blir gjort etter palegg med rimelig frist, kan
kommunen la arbeidet utfere pa festerens bekostning.

Treer pd tomtien kan bare felles etter skriftlig samtykke og anvisning av skogsjefen. Matjord
som ikke gar med til tomtens grontanlegg, er kommunens eiendom. Park- og idretisvesenet skal
gis minst | maneds skriftlig varsel nar matjorden skal {jernes.

Vegetasjon pa tomten pliktes fjernet uten vederlag i den utstrekning kommunen finner det
onskelig av hensyn til ferdsel, trafikksikkerhet (fri sikt) eller vedlikehold. Kommunen har rett til
uten erstatning 4 plante tréer og sette ledning/stolper pa innsiden av grensen langs offentlig vei,
plass o.l.

Det forbeholdes rett for kommunen til uten erstatning & plassere transformatorkiosk pa
tomten.

I de tilfelle veien ikke opparbeides i full regulert bredde, skal arealet mellom regulerings-
linjen og veien langs tomten settes i stand og vedlikeholdes av festeren. Inngjerdes dette
sammen med tomten, plikter festeren 4 flytte gjerdet vederlagsfritt hvis veien utvides.
Kommunen har rett til 4 breyte sne inn pa arealet.

Kommunen kan, i samsvar med reguleringsplan, palegge at gangveinettet - bade de
offentlige og borettslagets veier, bare skal nyttes for biltrafikk som er nedvendig for nedkjering,
varetransport, renovasjon, samt vedlikehold av bygninger og uteanlegg.

Fester kan ikke motsette seg kjoring som er nedvendig for drift av kommunale anlegg,
hvis dette er forutsatt i reguleringsplan.

Kommunen kan pélegge at det gis dispensasjon fra kjereforbud pa gangveier for
bevegelseshemmede.

Kommunen kan palegge fester a sette opp og bekoste offentlige og eventuelt andre trafikk-
og informasjonsskilt.

§7.
Vedlikehold og gjerdehold.

Festeren plikter 4 holde bygningene og den ubebygde grunn i ordentlig stand og er for s vidt
underkastet det ettersyn som kommunen matte la foreta. Blir vedlikeholdet forsemt tross
advarsel, kan kommunen la det utfore pa festerens bekostning. Dette gjelder ogsa avkjerslers
tilknytning til veiene, samt de opparbeidede veier som kommunen ikke har overtatt til
vedlikehold.

Mot naveerende og fremtidige gater, offentlige plasser, parker og kommunens eiendom
som ikke er bortfestet, pahviler gjerdeholdet festeren alene. Dersom dette ikke blir overholdt av
festeren, kan kommunen sorge for det for festerens regning.

Gjerdeplikten er stedsvarig, jf. § 2 i lov om grannegjerde. Ellers fordeles gjerdeholdet
etter bestemmelsene i lov om grannegjerde.

§ 8.
Forsikring.

Festeren plikter 4 holde alle bygninger fullverdiforsikret. I tilfelle av brann er festeren forpliktet
til snarest mulig 4 utbedre skaden eller oppfare ny bygning med samme forméal som den brente.
Festeren skal forevise forsikringsattest fra selskapet.

§9.
Medlemskap i fellesorgan.

Dersom det innen et boligomrade oppreties et fellesorgan som skal ha til formél 4 ivareta
beboernes fellesinteresser, eksempelvis felles vaktmestertjeneste, vedlikehold etc. av felles
antenneanlegg og friarealer, har festeren plikt til 4 veere medlem av dette. Medlemskapet
medforer plikt til & betale de belep som fellesorganet fastsetter til formalet.
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§ 10.
Ledninger og atkomst.

Kommunen har rett til 4 legge og ha liggende ledninger av enhver art, kummer o.1. i og over den
ubebygde del av tomten, og serge for atkomst og la utfore ledningsarbeider med vedlikehold
som er nedvendig for bruk eller bebyggelse av andre tomter eller for byens ledningsnett. Tilsyn
med og reparasjon av ledningsanleggene ma ikke hindres eller vanskeliggjores ved anlegg eller
bebyggelse som utfores av festeren. For festeren gir i gang med bygge- eller anleggsarbeid pa
tot?lten, plikter han 4 varsle kommunen, og ma rette seg etter de palegg som kommunen gir om
utferelsen.

For mulig ulempe og skade som voldes ved arbeider som nevnt, tilkommer festeren
godtgjorelse, som i mangel av enighet fastsettes ved skjonn.

Kommunen skal ha uhindret adgang til tomten ved besiktelser, takster over eiendom o.1.

Festeren plikter & erstatte skade som voldes pd annen manns tomt ved at kommunen
utforer arbeider pa denne til fordel for festeren.

Festeren er forpliktet til etter n&ermere bestemmelse av vannverket & nytte og betale de
stikkledninger (vann- og avlepsledninger) som legges av kommunen. Festeren overtar eiendoms-
Fetten og vedlikeholdsplikien av de stikkledninger som legges av kommunen og nyttes av
esteren.

§11

pantsettelse. se sarbestemmelsene

Fremigie eller fremlan av det festede omréde eller del av dette kan ikke skje uten kommu
skriftlige-samtykke.
Utleie, fremleie og fremlan av bygningen eller del av denne, kan heller ikke skje uten

Ved disposisjoner i strid med ovenstdende bestemmelse, kan kommiunen heve feste-
avtalen og gi frem etter reglene i § 13 annet ledd, og for ubebygde feste
avlyst festekontrakten uten festerens samtykke.

Festeren har rett til 4 pan(scue\ﬁ:steretten sammen medde bygninger som er fort opp pa
tomten.

Festeren kan ikke uten kommunens skriftlige godkjenning overdra festeretten med mindre
tomten er bebygget.
Overgang av festeretten kdn kun skje i forbindelse med-sa
rett til bebyggelsen til samme€ erverver.
Ved enhver overgang av festerett pliktes melding om overgange
kommunens boligetat.

] enne paragraf, kan
kommunen héve festeavtalen og kreve festekontrakten avlyst uten festerens samtykke. Safremt
Oslo kopufiune ensker 4 selge festetomten til kjoper som skal bruke tomten til uéndret formal,
har festeren forkjopsrett. Hvis festeren onsker & gjore forkjopsretten gjieldende, ma mislding om

vedlagt den inngitte avtale, fra kommunen om salget.

§13.
Mislighold.

Det vises til lov om tomtefeste av 30. mai 1975, nr. 20 § 24 og 28.

For det blir tatt skritt til inndrivelse ved tvangsauksjon eller heving, skal kommunen i
rekommandert brev varsle panthaverne etter grunnboken. Disse kan avverge tvangsauksjon eller
heving ved innen 1 méned etter varsel er gitt a innbetale skyldig festeavgift med pélepne
omkostninger og renter fra forfall, eller innen samme tid 4 gi erklaring om at de vil oppfylle de
andre plikter som er misligholdt av festeren innen en frist som narmere blir fastsatt av
kommunen.

En eventuell endring i festerens anvendelse av festetomten med tilherende bebyggelse
som strider mot den i § 5, ferste ledd forutsatte anvendelse av festetomten eller den gjeldende
regulering av tomten, skal forelegges Oslo kommune pa forhdnd og for avtale inngas med tredje-
mann. Kommunen kan kun nekte & samtykke i en endring nar det er saklig begrunnet.

Er det foretatt en endring‘i strid Ened deni§ 5, forste lerdd forutsatte anvpgdeise av feste-
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§ 14.
Fornyelse av festet, innlesning av bygningene m.v.

Kommunen skal innen ett ér for festetidens utlep gi festeren underretning om den akter & bort-
feste tomten til samme formal som tidligere. I s fall er festeren fortrinnsberettiget til fortsatt
feste for den tid kommunen bestemmer.

For ovrig vises til lov om tomtefeste av 30. mai 1975, nr. 20 § 9 og 19-21.

§15.
Omkostninger.

Festeren barer alle utgifter til méling, takst m.v. av arealet og til dokumentavgift og tinglysning

av festekontrakt og malebrev, og til dekning herav deponerer hankr. ................... ved feste-
kontraktens underskrift.

§ 16.
Sarbestemmelser for Husbankbeldnte boligfestetomter.

Hvis og sd lenge det hviler lin av Den Norske Stats Husbank pa hus pa den festede grunn, skal:
1. Festekontrakten ikke utlope, selv om kortere festetid er avtalt.
2. Tomten ikke kunne forlanges ryddet.
3. Husbanken og kommunen i tilfelle festeledighet vaere berettiget til 4 sette inn ny fester
for den gjenvaerende del av ldnets lepetid.

Sarbestemmelser for bortfeste av denne eiendom.

Festeren har rett til & pantsette festeretten til fellesarealet

...................................................................................................

festeren rett til & fremfeste de. enkelte boligtomter.
Fremfesterne. har.rett til..4 pantsette.fremfesteretten.sammen

med den enkelte boligenhet.
Denne kontrakt er utferdiget i 2 - to - eksemplarer hvorav festeren og kommunen hver beholder

ett,
Oslo, den 2, 25

o L o ' For Oslo kommune:
Oslo kommumne

Boligdirekloren

Lol s PPBrCtecy

Norsk Totalentr ise A/S Halvor Fossum

W Gunnar %%anﬁer

Totalentreprise A/Shar underskrevet foranstiende kon ks i vart n:crvzr og (?over 18 4r.
D
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" <l STy
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. Overdragelse og forkjgpsrett -

. Festexren kan ikke uten kommunens skriftlige godkjenning over-
' dra festeretten. Bestemmelsene i dette leddet gjelder ikke
ved overdragelse av fremfesterettigheter.

Ny fester ma paregne festeavgift som for nye festere, dog gjel-

~ der ikke dette ved overdragelse av narvarende festekontrakt

til Velforeningen Nyjordet.

Overgang av festeretten kan kun skje i forblndelse med sam-

tidig overfgring av eiendomsrett til bebyggelsen til samme

erverver.

Ved enhver overgang av festerett pliktes melding om overgangen

',straks gitt til kommunens boligetat. Denne plikt gjelder ikke

cverdragelse av fremfesteforhold.

Ved overdragelse av festerett til ubebygd tomt i strid med 1.
edd i denne paragraf, kan kommunen heve festeavtalen og kreve
estekontrakten avlyst uten festerens samtykke. S&fremt Oslo

H kommune gnsker A selge festetomten til kijg¢gper som skal bruke

- tomten til uendret form&l, har festeren forkjgpsrett. Hvis

2 festeren gnsker & gjgre fork3¢psretten gjeldende , m& melding

i m dette ve&re mottatt av kommunen.innen 3 mdneder etter at

festeren har fatt skriftlig melding, vedlagt den inngdtte av-

tale,,fra kommupen om salget."

Li‘-
. Lt OO 2 SN
T‘l
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Tilfgvelses

Grunneiere og fester er enige om f@glgende tilfgyelse til
§ 1 i nerverende kontrakt:

Foruten gnr. 176 bnr. 32 omfatter den narvarende feste-
kontrakt ogsa

gnYy. 176 bnr. bnr. bar. bar: bnr. bnxr.
3% 51 65 79 83 107
38 52 66 80 94 108
39 53 67 81 95 109
40 54 68 82 96 110
41 55 69 83 T L
42 56 70 84 98 11z
43 57 71 85 89 1L3
44 58 72 86 100

Totalarealet er uendret 60.627.7 m2. (Tilfpyelsen er

gjort som en fglge av at ovennenvte bruksnummer ble
utskilt fra gnr. 176 bnr. 32 ved midlertidig forretning
av 14. mars 1985.)

Oslo, 27. august 1985

Som fester: For Oslo kommune:
NORSK TOTALEFTREPRISE AS

Halvor Fossum G.A.Leganger
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Om bestillingen

Ordrenr Dato Referanse
00009515 21.02.2025 1008240275

Om dokumentet

Ident
1986/57672/105

Har du mottatt feil dokument?
Hvis du har mottatt et annet dokument enn det du har bestilt, ta kontakt med oss sé vi fér sendt
deg riktig dokument.

Er dokumentet feilaktig eller mangelfullt sladdet?

Fer dokumenter sendes ut blir personnummer og taushetsbelagte opplysninger sladdet. Har du
mottatt et dokument som er feilaktig eller mangelfullt sladdet ber vi deg ta kontakt med oss.

Ved sporsmdl eller andre henvendelser om bestillingen, kontakt oss pd
Dokumentbestilling-Eiendom@kartverket.no

Kontakt

Ved andre henvendelser, kontakt Kartverket pé

E-post Telefon Besoksadresse Postadresse
Dokumentbestilling- 32118000 Kartverksveien 21, Postboks 600 Sentrum,
Eiendom@kartverket.no 3511 Honefoss 3507 Honefoss
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pa
Nyjordet
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FREMFESTEKONTRAKT FOR BOLIGFESTEFORHOLD

® & ;

Arealet

Norsk Totalentreprise AS fester eiendommen gnr. 176 bnr. 32 av Oslo
kommune som grunneier. Norsk Totalentreprise AS (heretter kalt
bortfesteren) fremfester fra denne eiendom parsell Nyjordstubben,
gnr. 176 bnr, /23 til

. . Parsellen er pa ca. ./?0 m2. Den midlertidige forretningen er
datert .27./. 8. .—-1985, tinglyst .. /6.7 ..-1985. Bortfesteren

forbeholder seg adgang til senere @ foreta miindre arronderinger av

arealet.
Arealet er bortfestet i den stand det er pa overtagelsesdagen. Bort-
. . festeren har ikke noe ansvar for skjulte feil eller for skade eller

ulemper pd grunn av andre festeforhold.
Hvis festeren trenger konsesjon og ikke oppnar dette, faller denne
festeavtale bort uten vederlag til noen av partene.

§2

Festetiden

Festetiden er 80 a&r og regnes fra middel byggetid 1/9-1985, kfr.

hovedfestekontrakten.

§3
. . Festeavgiften - storrelse og sikkerhet
| festeavgift betaler festeren arlig kr 5?'- .......... Avgiften
betales fra .../..;.;3..-193.(?. og erlegges forskuddsvis til bortfesteren

150 ved kontraktsunderskrift. For senere erlegges den arlige festeav- 151
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Hvis festeavgiften er avhengig av prismyndighetenes godkjenning
og den ikke oppnéds, skal denne festeavtale gjelde med den
hoyeste festeavgift som prismyndighetene godkjenner.

Festeavgiften skal kunne reguleres i samsvar med lov om tomte-
feste av 30.5.1975 nr. 20. Likevel skal regulering kunne skje
hyppigere enn hvert 10. ar safremt det i fremtiden blir adgang
til det. '

Den nye avgift blir & etterbetale fra det tidspunkt da krav om
regulering lovlig ble reist.

For skyldig festeavgift for de tre siste arene har bortfesteren
panterett i festet og i byggverk som festeren har pa tomten.

§4
Skatter m.v.

Festeren bzrer alle skatter og avgifter og alle andre for-
pliktelser som er eller blir utskrevet pa festearealet. Festeren
utreder foruten lovmessig eiendommsskatt av bygninger til like et
belep som svarer til eiendomsskatt av grunnen om denne hadde
vart i festerens eie. For disse belop har bortfesteren forste
prioritets panterett for 3 - tre - ars forfalt avgift.

§5

Bruk av festetomten

Festetomten skal av festeren nyttes som tomt for bolighus og rid

kun brukes i overensstemmelse med dette formal.

For festeren gar igang med bygge- eller anleggsarbeid pa
tomten, ma han ha tillatelse av bortfesteren og ma rette seg
etter de palegg som bortfesteren gir om utferelsen.

Side 4 av 10

Attestert kopi av dok.nr. 1986/57672/105 Side 5av 10

I~
Mg Kartverket oot 2025-02-21 11:25

Trar pa tomten kan bare felles etter skriftlig samtykke og anvisning

. av skogsjefen.

Vegetasjon pd tomten pliktes fjernet uten vederlag i den utstrekning
bortfesteren finner det enskelig av hensyn til ferdsel, trafikk-
sikkerhet (fri sikt) eller vedlikehold.

Bortfesteren skal ikke ha noe ansvar for skade eller uleriper som
matte voldes ved den utnyttelse, bebyggelse eller virksomhet som
. festeren iverksetter pa festetomten. Blir bortfesteren iikevel palagt
slikt ansvar, skal bortfesteren varsle festeren. Festeren plikter a

refundere bortfesteren det han mdtte ha utbetalt i erstatninger.

Dersom Oslo kommune pélegger bortfesteren a bygge parkeringshus,
skal parkering kun forega i parkeringshus hvor festeren har andels-
plikt, og gjesteparkering skal finne sted pa de spesielt avsatte
parkeringsplasser. Hvis parkeringshus ikke er bygget skal parkering
. bare finne sted pd godkjent parkeringsplass.

§6
Vedlikehold og gjerdehold

. Festeren plikter & holde bygningene og den ubebygde gruni: i
ordentlig stand og er for sd vidt underkastet det ettersyn som bort-
festeren matte la foreta. Blir vedlikeholdet forsemt tross advarsel,
. kan bortfesteren la. det utfore pd festerens bekostning.

Gjerdeplikten er stedsvarig, jfr. §2 i lov om grannegjerde. Ellers
fordeles gjerdeholdet etter bestemmelsene i lov or1 grannegjerde.

§7
. Forsikring

Festeren plikter a holde alle bygninger fullverdiforsikret. | tilfelle
av brann er festeren forpliktet til snarest mulig & utbedre skaden
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eller oppfere ny bygning med samme formal som den brente.
Festeren skal forevise forsikringsattest fra selskapet.

§8
Medlemsskap i fellesorgan

Det vil innen boligomradet bli opprettet et fellesorgan som skal
ha til formal a ivareta beboernes fellesinteresser, eksempelvis
felles vaktmestertjeneste, vedlikehold etc. av felles antenne-
anlegg og friarealer, forestd innkreving av kommunale avgifter,

avgifter for fjernvarme osv.

Fellesorganet skal - s& snart forholdene ligger til rette for det,
kfr. §16, va®re fremfester i forhold til de enkelte boligkjepere.

Festeren har plikt til & vere medlem av dette. Medlemskapet med-
forer plikt til & betale de belpp som fellesorganet fastsetter til
formalet. For skyldige belep for de tre siste ar har felles-
organet panterett i festet og i byggverk som festeren har pa

tomten.

Fellesorganet kan under ingen omstendigheter oppleses med
mindre annen organisasjonsform overtar de plikter som er tillagt
fellesorganet.

§9
Ledninger og adkomst

Tilsyn med og reparasjon av ledningsanleggene ma ikke hindres
eller vanskeliggjeres ved anlegg eller begyggelse som utferes av
festeren.

For mulig ulempe og skade som voldes ved arbeider som nevnt,
tilkommer festeren godtgjerelse som i mangel av enighet fast-

settes ved skjonn.
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Festeren plikter a erstatte skade som voldes pa annen manns

tomt ved at kommunen utfgrer arbeider pa denne til fordel for
festeren.

Festeren overtar eiendomsretten og vedlikeholdsplikten av de stikk-
ledninger som legges av kommunen og nyttes av festeren.

§10
Pantsettelse
Festeren har rett til & pantsette festeretten sammen med de bygninger

som er fort opp pa tomten.

§11
Overdragelse og forkjepsrett

Overdragelse av festeretten kan kun skje i forbindelse med samtidig
overfering av eiendomsrett til bebyggelsen til samme erverver. For
overdragelse kan finne sted, ma overdrageren ha gjort opp sitt
okonomiske mellomvazrende med bortfesteren.

Ved enhver overgang av festerett pliktes melding om overgangen
straks gitt til bortfesteren.

Sdfremt bortfesteren onsker a selge festetomten til kjoper sor skal
bruke tomten til uendret formdl, har festeren forkjopsrett. Ilvis
festeren onsker 3 gjore forkjepsretten gjeldende, rid melding or dette
vare mottatt av bortfesteren innen 3 mdneder etter at festeren har
fatt skriftlig melding, vedlagt den inngatte avtale, fra bortfesteren

om salget.

§12
Mislighold

Det vises til lov om tomtefeste av 30. mai 1975, nr. 20 §§ 24 og 28.

Side 7 av 10
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For det blir tatt skritt til inndrivelse ved tvangsauksjon eller
heving, skal bortfesteren i rekommandert brev varsle pant-
haverne etter grunnboken. Disse kan avverge tvangsauksjon
eller heving ved innen 1 maned etter varsel er gitt 8 innbetale
skyldig festeavgift med pélepende omkostninger og renter fra
forfall, eller innen samme tid @ gi erklaring om at de vil oppfylle
de andre plikter som er misligholdt av festeren innen en frist
som nazrmere blir fastsatt av bortfesteren.

En eventuell endring i festerens anvendelse av festetomten med
tilherende bebyggelse som strider mot den i §5, 1. ledd forut-
satte anvendelse av festetomten eller den gjeldende regulering av
tomten, skal forelegges Oslo kommune og bortfesteren pa forhand
og fer avtale inngdes med tredjemann. Oslo kommune og bort-
festeren kan kun nekte @ samtykke i en endring nar det er
saklig begrunnet.

Er det foretatt en endring i strid med den i §5, 1. ledd forut-
satte anvendelse av festetomten eller den gjeldende regulering,
kan bortfesteren heve festekontrakten safremt det er saklig be-

grunnet.

§13
Fornyelse av festet, innlesning av bygningene m.v.

Bortfesteren skal innen ett ar for festetidens utlep gi festeren
underretning om den akter & bortfeste tomten til samme formal
som tidligere. | sa fall er festeren fortrinnsberettiget til

fortsatt feste for den tid bortfesteren bestemmer.

For evrig vises det til lov om tomtefeste av 30. mai 1975, nr. 20
§§ 9, 19-21 og 30.

156

Side 8 av 10

Attestert kopi av dok.nr. 1986/57672/105 Side 9 av 10

I~
Mg Kartverket oot 2025-02-21 11:25

§14
. Omkostninger

Festeren bzrer alle utgifter til mdling, takst m.v. av arealet og
til dokumentavgift og tinglysing av festekontrakt og méalebrev,
kfr. bestemmelsene i pkt. 3a i kjopekontrakt for boiigen.

§15
. Sarbestemmelser for Husbankbeldnte boligfestetomter

Hvis og sa lenge det hviler 1dn av Den Norske Stats Husbank p& hus
. pa den festede grunn, skal:

1) Festekontrakten ikke utlope, selv om kortere festetid er avtalt.

2) Tomten ikke kunne forlanges ryddet.

3) Husbanken og kommunen i tilfelles festeledighet vare berettiget til
. a sette inn ny fester for den gjenvarende del av ldnets lopetid.

§16
Andre bestermelser

® Foruten bestemmelsene i denne kontrakten gjelder bestemmelsene i
festekontrakt mellom Oslo kommune og Norsk Totalentreprise AS av
20/1-1985.

Norsk Totalentreprise AS' rettigheter/forpliktelser etter disse to
kontrakter vil - sa snart forholdene ligger til rette for det - og senest
ndr siste bolig er solgt og overtatt - bli overfort til Velforeningen

Nyjordet eller lignende fellesorgan for beboerne.

.....................................................................

.....................................................................
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‘festeren og bortfesteren hver beholder ett, og ett eksemplar

Attestert kopi av dok.nr. 1986/57672/105
Uthentet 2025-02-21 11:25

Denne kontrakt er utferdiget i 3 - tre - eksemplarer hvorav

oversendes Byskriveren for tinglysing.

Som fester:

Undertegnéde vitner, som begge er myndige og bosatt i Norge,
bevitner herved at .. T&C‘RBJD:QU ok HOVOE ..................

har underskrevet foranstaende kontrakt i vart nazrvar og er
over 18 ar.

/‘_-} /1 “—‘ F -
2. ,,ci"?“’*M ey o

= ol R A R T Fodt:: .#22.0 ety

Adr.:

-------------------

5"

Revasporet 4 A 1347 Hosle

---------------------------------------

Avskriftens riktighet bekreﬂu«/{j{ :

Side 10 av 10

=0

Oslo

Utskriftsdato: 28.02.2025

Kommunale avgifter og eiendomsskatt 2025

Om rapporten

| rapporten far du oversikt over kommunale avgifter og eiendomsskatt og eventuelt skyldig belgp/tilgodebelgp. Hvis
eiendommen er seksjonert vil du alltid finne eiendomsskatt pa seksjonsnummer. Pa seksjonerte eiendommer vil kommunale
avgifter blir fakturert grunneiendommen. Unntaket er hvis eiendommen har fatt splittet de kommunale avgiftene pa
seksjonsniva. Du kan lese mer om dette pa
https://www.oslo.kommune.no/skatt-og-naring/skatt-og-avgift/kommunale-avgifter/

Eiendomsskatt

Eiendomsskatt blir utskrevet 1. mars. Hvis du henter ut rapporten fgr 1. mars, vil du fa oppgitt fjorarets tall.

Ufakturerte terminer

Terminer som enna ikke er fakturert er oppgitt med et stipulert belgp. Nayaktig belgp blir oppgitt etter fakturering.

Forfall og terminer for kommunale avgifter og eiendomsskatt
1. termin forfaller 25. mars

2. termin forfaller 25. mai

3. termin forfaller 25. august

4. termin forfaller 25. oktober

Hvis terminen forfaller pa en lgrdag eller sandag, blir forfallsdato neste virkedag.
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Dette er et estimat av kommunale avgifter og eiendomsskatt.

Totale avgifter

*

2/2

160



W'G 8GXZL OIS IS Wies Ay

‘OM

W ‘G §GXZ | NAIS 1| Wiey Ay
:Buen

WL'G WWIBSXZL NAIS IS!| Wiey Al
66/

Bepapun Ay

JeuILIET ARy

8GXZL WIIS ISIAIND AlY
WIOISNSEA

W 'G Wwggxz | NaJS 18! wuey Ay
:66ap

Bepapun Ay

jeulwe Ay

8GXZL NBIS ISIAIND AlY
1Z WOIaN0S

W 'G Wwggxz | NaJS 18! wuey Ay
:66ap

Bepapun Ay

jeulwe Ay

8GXZL NBIS ISIAIND AlY
:WOJBA0S

‘PeIIBP “Y}S G "ASO 8I9PLIA ‘YejpueH Jajuowaq
MS G PeIgIsp Ay

s v (Bejsue) [@xsialL Ay

‘wz‘Ge Wes L Buiopn Ay

(PeS 2)wi.'GE WWSXZ| HIS ISI| WIeY| Ay
:B6aA

Bepapun Ay
Jeulwe] Ay
IS L N13 WWGZX60 1s!18194 Ay
8GXZ1 HBIS ISIAIND AlY
:en)g

buiny

1202°20°€Z 19paaddo poddey
€880/ 102 :4oWWINUSpIagay
20000901} 9€8ET Hwwnuapeys

(G1) 9 :9pIS SV JIPION Jan0d3y
£6€9.806
eyllleg auly
A€ 12} 1316 9)q uas|ab

" ¥3IA0O3Y

"1eabBAq |1} sesawnse 424 ep uayes | ssaibal |1} Bejuunib oy Jog

er
J1abujusAddossaibay

anq|e 6o g1 ise|d 13d wwze

Jawwoy poddes usbg
“jesie 6o paysppnuq isiaed Jey Sy ualeyasalsexya

‘Jse(d Bo Buissaw Ae anq|y 13d

Iy Bl@y eS|l Jowwens ax!

Bo angje | uul ypjou eb Ley ox! I8 4s1 Iseld T3d wwze
Iy ed JswLIOUI "QY USISY@SS[SENNS]

‘anqje ey Yid pplo

£10410AY Bo ‘uapeys }9)esieio) BAH

|lopa)IaApUEH D ‘woysAs-1gl-1-1oY Uonse|d g Bbsjuesda|ne 6o -uuea Bipuaan ‘9

yesty apiy uofsejjesuj
:28ung O JnieN O sse|9 O
Sujuyained annp O ppnuquu| O uueig O  alseyyajuuep K apeys adAL
apeys | yesty
uofsewuojul BLUAg Nep BBap AN w  (ww)H ?.m:; (ww) q woy
woJ Jayo (ww) [ Ip sjope. pejss
1202°20°€Z :19paiddo poddey
€880.10¢ :Jawwnusplaqly
20000901 9€8€T Jdwwnuape)s
(S1) ¥ :epIS SV JIPJION Jan0d3Y
£6€9.806
EI=E

:Ae Jgjwouud(b a|q uasjabipjiseg

d3A0QO03Y

Aoyaqsuolsereday

‘WAu ed sadeys Jop Bo sassyuow |agey Au gy deised Ae buibBid

1op JA1eq Wwo sabba| ew Jop SiA ‘WO sab63| B 8)8p WO IS0 S8}BMNS Uy [9qeY WO JOXUPISS AR SSISPINA JOp BW JoH

“JONNY [ogENaWIEA 18 Jay "pajsppnuq |1} Buebi ey e toy ddo jo661d Je Joxpepswolapeg

ayap Buojaq ed ab6i| [exs AN
udjey} JaAo W g-9 "ed ed PUBJSUUBA US WO JaJawioyul 34

‘om Bo peq ‘Buebieph wousin wou ajje ed AinBsjeulwe| obiad | JabuljjoAs a.1ig)s Jwes ‘Uasia) Bo Jape|giep | Jabuljjeas

"JOAOUUI UUBA aJpulw e} Jey Bo usysas us aiahegy wog-z 1ob61) wos bueb BuebiepA wousin
‘as|apjisagapeysuueA sapun ddo wopg-0L Bipiny yew 4o jobbaasdib abijwes
‘61 9)s4@) 9]y JOAOIN JuBl JBY UUBA

Buejwoapeys

1202°20°€Z 19paiddo poddey
€880/ 102 :1owwnusplaqiy
20000901 9€8€T Jawwnuapeys
SV 2IpJON 19n023Y

£6€9.806

eylljeg swy

(G1) G :apiS

:Ae Jgjwouud(b a|q uasjabiiseg

d3AQO03d

- Wwo Sz ”ﬂ\., Wiz L Lz ; ! WWSELZ 2
S, i % 7 =
/ ¢ . 4 / 2 2, ) S ‘/y Sl
5t Deeedll Ble L ol Y 4
2 B, 2 \\ £ PRI A 2 13
el G i \\\\Ee%g\\ O R Al | | .
S Vo e e Y o, Y {wwoezL
g8 7" e ) Z * 77 s & T
3 ‘wornos ™ ta /7 v, 9
3 Y W % o P 3. 2
g (= 7/ /
7% ’ S ,
s % ElRG
7% " 3 (]
O
8
r - owo
A WWIG6T g E
;v M
7 s =
iy 9 3
\ . 4 W
L 3| ,,
Y “y P WwigEzL N
| %00 "
o . 7 7
= ‘,
o
3 ., /)
3 . , ; ,
\ , ) R
/ I3 09/, I
’ g y 5 u 2
5 Z Wosanos-
7 R = ¢ 3 4 2R, 3
7 ! S i 7
4 /s 3 11 o
! f
N WW1S6Z b wwizgg Dall WWSELZ J
L alsel3
1202'20°€Z 1enaiddo poddey
£€880/10¢ 4awwnusplagqy
20000901 9€8€¢ -Jdwwnuapeys
(G1) € :opIS SV JIPION J3A023Y
£6£9.806
eyliieg suy

:AB Jgjwouud(b a|q uas|abipiseg

d3A003d



WOJBA0S Jow ‘anjs

WIoJBA0S

1202°20°€Z 1opaiddo poddey
€880/ 102 :4oWWNUSpIagay
20000901} 9€8ET aWWNuapeys

(S1) 01 :@pIS SV JIPION Jan0d3y
£6€9.806
eyljjeg auly
A€ 12} 1316 9)q uas|ab

" ¥3IA0O3Y

‘alesswolapeq Japun ‘pajsppnig

19p33s Ae Japjig

19889A 80 AIN3 | "819 21540} 3|9y | JopEYSUURA
‘Buissnddo uapun peq |1 3jes Japun Sijoq |1 Jgisyeluul ed afsedyajuuen

Bupswwnsddo

‘[9pPIW SUO[SEXIUNWWIOY }93SUG WO Hawojul Bo Jan0oay Japapyalsoid |} uolsewlojunyejuoy yib 1o 34-
‘plsuolseledal }8}usAIo) WO LBWIOUL I8 }4-

-Jossed aypj1 Ja1@p 1. Biinw jop 4o AING e
Buinay pan abuliq uey apep Jepeu)soxaw abiNW Wwo pawlojul esBo 1 14 "usyessBulIyISIO) | Ja¥UISIO) JB||S Japuly | i
a1 Jop abue| es ayjep aigjin uey uspuny e Bo Jayep i Bulyisio} sou 6o BleAl} §8 Jijq 8)19p Je JoIaWIo)Ul JOA0DDY-

‘HEp| SIAlop JobBbI| }op Bp SWIeA USIEqUUEBA S19)UOW B 1SYSUZ |4  :oful uauuy

1202'20°€Z 19n91ddo pioddey

€880/ 102 1awwnuspiagsy

20000901 9€8€¢ Jdwwnuape)s

(S1) g :apIS SV JIPJION Jan0d3Y
£6£9.806

eyllleg suly
:Ae Jgjwouud(b a|q uasjabipjiseg

d3A0QO03Y

*anys jow Bueb

‘Peq

1202°20°€2 ‘3eneiddo yoddey

€880/ 10 :Jawwnusplagy

20000901 9€8€¢C Jdwwnuapeys

(G1) 6 :9pIS SV JIPION JaA023Y
£6£9.806

Byllleg swy
:Ae Jgjwouud(b a|q uasjabiiseg

d3A0QO03Y

:pNgjLueIUOY

apuny paw 3[eJAE Ae 3S|aALYSAY

ala|spayew/ou-awdas b6Agbijog//:dny
:BlJ 19JUBY IS IPIOASPAIEN

‘pajsess
HeA Blj 1JOS J9[BJOQUE UNY JOA0DSY Je Bo uapess auuap | Joybieogaqn ed asjeiglbae e} ew jodeys|es je pawlojul 4o 34

“JOpeyS 9)I| SPUBIBA|}
paw Bueys ein Je) Jewnse JA016 §8 18 8jjeq "puWIg-G'Z wojiew sseld us |1} puexie} Bo uolseledsl Jesawns]
“M@uaq Jiiq Bje Jepun ajay ep ssasoud Japun B1joq | 0g auuny Bo BIjo3SUBA JI9AS Jop Jasuy :ojul usuuy

NON SZT'Tvv6T :puw Jad (1pianspayiow) bijoq uaba Ap doy / 12333uula13|sny Ap doj

19N :39yb1jaoqag
jaybijeoqeg

("1oBuejwOsapEYS aIsWIUIW B

wo dey | yg)suolsyniisuoy Ae Bulsyuow Bo Jeuiwe| Ae BulUAlY) "punwel ey BuleAe paw Janoday d|alysisie) 1opIaIN
19n009Y djalysysio

‘uueA jn Jadwnd Jey uasaauuelg

Josnyiabbalay |1} 14 Ae LauIAYal S@salsexys| a.11g)S

piagJe pesbueb|

(yosnyuabbajizy eINPE)

“fesleapeys Ae Buupagin Bo yesalsexys| | 4 |1} Bullns oy Je} peujsoy pawnsy

*sapAq BW UBP WO J9||9 (Salasedal PUNJ)slBis Ue| [9gey)aUeA WO HO)S BISLEA [IA PEUISOY

‘uassasoud | axeq|
ap Jes Jey uspeysuueA 6o Bulsyijiqeyal Jopun Jo a)ap ep ‘peq Jpuni Jopeulsoy Jpunt BULBPAY :4asjabuliaq ajjaisads

1202°20°€Z :319)aiddo poddey

€880/ 10Z 1owwnusplagly

20000901 9€8€¢ -Jdwwnuapeys

(G1) £ :9piS SV JIPION J3A023Y
£6£9.806

Byjljjog suwy
:AB Jgjwouud(b a|q uas|abipiseg

d3A0QO03Y



‘ddel; ypunu fleyog

jeujwe 1 Jobuljorg

¢ WOIBA0S

Z WoJaA0s BO WoIdSeA Jow anjs

1202°20°€Z 1opaiddo poddey
€880/ 102 :4oWWNUSpIagay
20000901} 9€8ET aWWNuapeys

(S1) v1 :opIS SV JIPION Jan0d3y
£6€9.806
eyllleg auly
A€ 12} 1316 9)q uas|ab

" ¥3IA0O3Y

1202°20°€Z :19paiddo poddey

£€880/10¢ 18wwinusplagquy

20000901 9€8€¢ Jawwnuape)s

(S1) 21 :opis SV JIPJION Jan0d3Y
€6€9.806

eyljlog suly
:Ae Jgjwouud(b a|q uasjabipjiseg

d3A0QO03Y

WOISYSEA
Z WolIanos
1202°20°€Z :319)aiddo Joddey
€880.10¢ :4owwnusplaqsy
200009019€8€C Jawwnuape)s
(G1) €1 :opIg SV JIPION JaA023Y
£6€9/806
Bjl|jl8g auly
:Ae Jgywouuslb a|q ussjabiyiseg
anjs
enjs

1202'20°€Z 1enaiddo poddey

€880/ |0 :Jawwnusplagqy

20000901} 9€8ET Hawwnuape)s

(S1) 1L 8pIS SV IpION Jon0d3Y
£6£9.806

Byllleg swy
:AB Jgjwouud(b a|q uas|abipiseg

d3A0QO03Y



el Joj |enuew AQ4d s1aypinpold
(s -sauanieq ¥ials- assip AR @1 183 Jo afseyyajuuen o) 2i05uas Hyals-a10q J)|g 1auuen siay

W915As pIEngIstem

“1ad3a)i0.) ejuoy
Jadjaly axyy| anap siay ‘pueyloyladuiuyed 1) welys alsexya) pan-1alseyya) Joy ||oJuoy |ansia Sjuaar

T3YSER JOpUN JASE[UUER,

“Buiuyed ed ades f19p)|3
13| J@8ed-2xEq|11 520135 - 3uuap ||Ays suas 1ayns exy uaddoyynjs ddo elp ‘Ao aq pansasuay
paepuEls yn|s

‘pauyayassasdiauaddoy e ased
‘uaddoy ae Buniasuul pan Buluyed ed ades/iap)d 1y Jejed-axeq)) Sa11as -2UUap |AYS/suUal 18NS
eljuaddoyyn|s ddo eap 31|23 311511 12 33yl 3113 SIAH "AOYaqJa1a1aynis e uaddo) ed ua|isiey suay

Fuuann|s

T2Y1UES o5[9AIN5o8 AP3

SV OIPION Jonoooy
ou'IeA0d8I@eqe
£6€£9.806

eyljjag auly

:Ae pgjwouuslB a|q uasjabipjiseg

adAjsjeulwe]

Z WOIOA0S

1202°20°€Z :39)a4ddo poddey
€880/ 02 :Jswwnusplaqiy
200009019€8€C 1awwnuapeys
(G1) g1 :opIS SV JIPION J3A023Y
£6£9/806
exljieg suly
:Ae Jgjwouua|b a|q uasjabiyiseg

d3A003d



2
1LOor €102 AQ4 'SV or snind SniNd

‘JeJedas S9|[\SAC BU "JAS WOS SEJUUBA “SYT ,

80 6} OVE 66 81 0vE 0S@ epIS AeT]

60 6} OV L0 8L OFE 0v@ epIS AeT|

90 6} OVE /6 8L OVE SLQ 18neD

206} 0VE 86 8} OVE 0S@ lenen)

70 61 OVE G6 8t OVE G/@ uung

G0 6L OFE 96 81 0V€ 0S@ uung

c0 6L 0rE €6 8L OVE S/ 8pIS

€06} O 6 81 0VE 0S@ 8pIS
0¥ex0vex0.Le 042X0.2X08¢

1H3ISNI FTIL 1SIML JepnIs

Jowwnu 44N HANHOO

Sp/ewey

‘JeJedas So|[\SAC BU JAS WOS SEJUUBA “SHYT

1681 OVE ¢l 8L 0ovE 7S 81 OVE GE 8L OvE 9l 8L O¥E 05 epIS Ae]
26 8L OVE €. 8L 0VE GG 8L OVE 9€ 81 OVE L1 8L OYE 0vd 8pIS e
88 8} OVE 69 81 OVE 25 8L 0OvE £e 8L ovE 71 8L 0VE SLQD lenesy
68 81 OvE L/ 8L 0ve €G 8l OVE € 8L OVE Gl 8L OYE 0GQ [ened)
98 81 OvE /98l 0OVE 67 81 OVE LZ 8l OvE ¢k 8L ove S/@ uung
/88l OVE 89 81 OVE LS 8L OVE cE 8L OvE €L 8L OvE 0S@ uung
8 81 OvE G981 OVE ¥ 8L OVE Lc 8L OvE 60 81 OVE SL@ epIS
S8 8L OVE 99 8L OVE 87 81 OVE 8¢ 8L OVE LI 8L OVE 0S@ epIS
00011 006:1 0081 0041 0091 JepnIs
Jswwinu 44N 3L AN

Lm:\QEEmI

‘Jeledas S9|[\SAC BUW JAS WOS SEJUUBA ‘ST ,

€6 61 0VE ¢8 8L OvE €981 OVE S 8L OVE G¢ 8l OvE 208t 0OvE 0S@ opIS AeT
6 61 OVE €8 8L OVE 9 81 OVE 9t 81 OVE 9¢ 8l OvE 80 81 OVE 0vd 8pIS e
1661 0VE 6,81 0VE 1981 OvE ¢ 8L OVE £C 8l ove GO 8k OvE SLD lenesy
c6 6l 0V 18 8l OvE 29 8L OVE £ 81 OVE ¢ 81 OvE 90 8} OVE 0SQ [ene)
88 61 OVE L. 8L 0OVE 8G 8L OVE 6€ 8L OVE L¢ 8L OvE €08t OvE S/@ uung
68 61 OVE 8L 8L OVE 6G 8L OVE L7 81 OVE c¢c 8l OvE 70 81 OVE 0S@ uung
98 6} OV GL 8L 0ovE 9G 8L OVE LE 8L OVE 8l 8L Ove 10 8l OvE SL@ °pIS
/86l 0rE 9/ 8L OVE PASR 190125 8E 8L OVE 6l 8L OV 0 8L OVE 0S@ °pIS
0021 000+ 006:71 0081 0041 00911 ‘lepyn|s
Jewwnu 44N LSIML 3NN

Jm:\mEC\_mI

('Se-QOON 'Pis¥3 « ) 'SeI-GOON o fisiey
‘Bejoyalgbuoiaq Bo -a11 Joj pessBulsiuow ‘Buliwapy ‘[epsN|s ‘swwiel paw saiansT : 1aed apajdwoy

laulon/aui snind :AQ4d

BJEPPOAOH 2

% mumwp._w_..._@@mm_ SV 91sauafibbAg ysioN 6

Ae 16ejay8.)1) 48 usuolseuioju)| ¢ Ne g oapig

nausajuy

jsod-3

002Z1€9 NN uojsfas
SNHONVYT S0¥ L pajsjsod bo “iujsod
gy uebeybleg assaipe}sod

SV uossuofinjewy Jopiodwijuasnpoid

JOIAHIS MSINMAL v

OU UOSSUOINTEWIE MMM
BJJ PaU S9ISE| UBY WOS XadIueS DY 10} Yogpuey 3sIuya) |1} 1op sasiAuay JawalsAs wo JabulusAiddo abuAg 104

HIONINSATddO INSINMILSLIAIHA "€

‘Ueqappiwn Jab6a1121 ejuoy - Jajayn a|fe | Jajuanddoisuuen saube paw LAISIN aleen 1adeys [exs 1eisBuusuaip

Hajuow Ja a9yl 1ap Jap Jaja)|n ap | "saxpin| Jadeys | (a)usjiuansBuluisae Jajje uauelsebuaispanoy [exs ‘sabepddo alsess| wosiaq
NS paw woi |1} uueAd(sexa| Japa) JeisBuuauaip 1o6a 1o a1een 1op [exs deys | ¥n|s paw woi | B6aA eduain els ep [eys usw
‘deys Jojusin pajuow aieen esbo uey a19|apI0 Jodeysiajepioy |11 19pa) 1q 1duueAd(SEXS) |IA J@iuueA ed alsexs| Jeisddo 1ep wQ

'p1} Janyua |1} BiaBualbyiy aieen [exs Jajnuanabuals sjpwalsis

npuaqy Bo uueaades 1oxun| pawsaislbusl Aoyag paa uey susjusuodwoywalsis
1PiNPOIda]Ee|1IaA0 10] Jopojauisbulio]buai bo bulielbuay

QTOHIANITAIA OO 14140 HO4 HIONINSIANY "2

e :ebulusAiddo abung

e :Buipueyaqgale|ang

1@18.1eA Ueas Bo Jersuul JIAH :obieq

xadiueg

2110gL | webpos | zptporgL | sepiew wajsAsuuenadde) xadiues HHr 209

NOMSV.LININNXOAa

-Add

'
1LOor €102 AQH 'SV oF snind sniNd
s/1 80 depnuung ww g7
sl g'0 depnapis wuw G/
s/18'0 depnuung ww Qg
s/18'0 dejinepis ww 0g
/80 8IS A| WW 0G
/80 8pIs AB| WW OF
AVHYSLAHOIANAN 3dALINTS

LSIML 8ur7 snung

‘Bipueisagalexiweb

B0 peqsions 18 dd (dd)
aue|AdoidAjod :sejuuea Bo enodynis
ww ' :esexphispon)
PAZTASS (O NCE ]

[e1s WupIsNy ouual Bo swiwes isiy
JVIHILVIN 1SIML 18ui0g snind

BJEPPOAOH ‘2

“JJ1S01) SBIBJUOIN
‘uelquisw apusbbiiiapun Jajje apusbbiiano pay ANB

01-G9200S U Buiuuapob ‘DVL|S A. JuapoLn) a1d@is Bo AInBsbejeyalgal; | sexnig uey yn|sbijog
‘HIONINNIrMaAon ‘3AydNOSHNYE
Jaulo) Bo "Jauolslan aAleulslE g | Jegblea [apyn|S

1SIML JepbBus| abijjelsio) 9 ‘3711 Jepbua| abijjelsio) g "UUBA IO} WO} JO SBJUUBA WO
JeBuluse|AING abijjeysio) 10} nossbuleiuol  Ajes ddosiin| Wos JaxIA wos GOON uadA} Ae sejuuep

‘uelquisw Ae Buiisajuul Joy Buwsly ‘1se|d-dd | SB|uUBA/W [9pXNIS

‘9|1 BO [ouBd ‘1SIM] :JauolsIan € | Jalsly ‘[e3s NUpISNI | ynjsubisep Jeulod/eul] snind

as|oALsaqpnNpo.d / Bulupsjuu) * |

[e1s BupsnI | suuaibiseq

9zze-ubisap ean L°F—h°°\°=-l—
€10c wunp
€ uolslapn

;wumw—._m_...-@@%m_ SV e1seusliBbAg %sION O

Ae 16e[ena)l} 4o usuolseuoju| ¢ Ae | 8pIs
‘ww 2g 6o 62029421 :uofsusuiig
16/G6/68-18/92-¢£/25/15/80/90 2E | 1S
68/98/€€/62/€2 LE LIS
66/96/€6/68/98/52/89/90/€0 0 LG
/16/88/98/58/¥9-2¢9/€v/SE/v€/2€/€2/80/L0/¥0/€0 62 | LG
6v-8Y/v€/1€/62/L2/¥2/22/6}-L}/G1-2H/80-G0 82 LIS

GL/VL/9S
-LG/6Y-LY/SY/1¥/8E/9E/EE/SC/OL/SLIEL/SO L2 LIS

68/¥5/€5/6V/8v/9v-vv/LE-EE/LE AT LIS

66-86/56
L6/ .-V L/1LS/9G/SS-€S/ 1 S/6Y/LYISY- L v/6€/LEIV ) G2 LIS

99/59/6G/8S/vv- 1 ¥/8E/OL/SLEL 2 LIS
96/9L/LG/95/52/LV-GL/EL €2 LIS
G8/6.-v1/L9/92/92/€2/6 }-¥1/80-50 2¢ } 1S
66/.6-€6/16/88-G8/€8/89
/99/99/€9/65-¥5/2S/SY/SE/EE/S2/2e/S1/60-v0/20 L2 LIS

66
-¥6/26/88/LL-1L/69/99/59/€9/L5-G5/S¥/5€/92/5¢ 0C + LS

8/-G//€1/99/99/€9/95/GS/S¥/SE/9H/S) 8L LIS

G6/98/G8/8L/9L/SLIEL/99/59

/€9/9G/GS/€S/2S/VS/9VIvYI6E/vEICE/ L E/82/L2/ e LI LIS

95/Sb-vh/2v/SE-VE/ZE 9 LG

88-G8/E8/1¥/6E-GE/E€/SE/E2/8L/OL-GL/EL SI LIS
TIU-4HN

deysia|apio}

anyisinids ‘serd seqiainsisal | JAsinsBuniasyy 6o sbuusjuow ‘Jesyoqbbop
‘Buissaw LySBUIUNUISAE AB JB[IUSA

Buissaw Bo asuouq 1 Jabuiidny Bo Jebuebiono ‘aiajapio

‘1adeysuaba suajse|d "y 19|IAIN

‘1ebuiidnyeisads pejusied jessed)n 60 1oyiAIN UoiareA Lebniioy paw 1ei-X3d
e Jgjseg

“1eq O A syew
*(1opouad a0y 1) O, G6 :Injesadwa)l sye (18 0G) Do 02 njesadwalsyuq

‘621 SAA LN B0 G781 OS| Hayuisio) Bo epiepuels
auaplalb ‘1 Jualypob Bo Lasnpoid 18i-1-1ey — waisAsuuenadde) Leqyysin

JSTIAIENSIALMNAOH '}

xodiueg wa)sAs-101-1-101 xadiues ij

LL'LO'EL USBPOD  ZLTLO'EL  IepieGiEin

wajsAsuuenadde) xadiues HHF 209 7

NOrSV.LIN3aInNNXod

-Add uossuolinjeuly




9
1LOor €102 AQH 'SV o sning SniNd

‘uese|uueA Ae Bulglbual paA Jeysueyiwwnb ynig
S{niq 1 J9]|8 BulisluOW PaA UaMIaA

Jopeysal|iw Bo oyisuesiey usbul 416 Jauiod/aul] sning
13HYIMMIS DO 1IN 3STIH) SIWH

“Joyne} fewndo 1oy

‘ual Jo usbBuluyed Je J9||0uOY "B1SIaq US| Ud I8 3nig
Jepls o664 ed sejAds usp susw

uade uaddoy epajselegieel} usp paw USSE|UUBA P|OH

"Josseb
obijepess Jeisddo jep 1e usin seuusiq uey B0 (dd)
ause|AdoidAjod | Lesnpoud e sejuuea Bo epodyn|s

‘sauuInualb uey Bo [els
nuAsnl | esnpoud Je [epauusl Bo swwel ‘1SS
‘NOrSMNHLS3A DO HONIHILANYHSTIVAAY

‘119] BUSP| [E)S USP JE 10} UBPIS
1} 31| sse1d Bo usse|uueA | pau suaibul WIS SdIL
"JOMN|S | USSEB|UUBA 9XEQ|l} JOIUOI -

(jz Bulubey os)
‘AOYSQ POA UUBA PaUL USSE|UUBA |AdS -

usasjesuulse|uUBA
ddo yo7

‘BulusiauesBuLiejuow B1LIAGIO) 8S JOYWOSPE
||a1sads sasIAIN Jop W BulIWSY AB S}I4S 'JAS POA
‘AOUSQ JNd I8 Jg Z/| LAY [8pXN|s

/auual Bo sejuueA Ae pjoyual Bipuaauul Bo [jouoy
‘@1OHIMITAIA MSIAOIH3d

“SYNJISUISPIoysYI|pan 1eb|a)
WO [|ouosiad LaSII[eAYN A S8IZHN UEY PIOYSMI|POA

‘ewlljlobbalial Jusypob Ae SaIajuojy
‘HOLNOW TIL AVHMSNOrSYMIFITVYAM

JauioD/eur snind

‘Ployaipan
B116ep paw BipusApau ol Jewiou 1s 18Q

‘dTOH3IMINAIA OITova

SHNIISUISPIOYSNIPEA "9

iSYNAISUISPIOUBHIIPaA 9 8
'Se|uUBA JoL.

‘sse|d ed 669| 60 JelBuas Yebulude suaisl Ae usl
JoxpeNnIys ue paw ddo suusp aYg| e panA sl uisl4
sk el

‘ddOL1SS141dd

SHnAsuIsya ‘s

v
1LOor £10Z AQ4 'SV 1oF sning snind

=
LLL/VLL/YOL 0S@/0vD

a

801}

k

90L/56

7
69L/v) 7 ﬁs\ioms
rE ‘
801 °
(=]

e

€0L/ L6
| . AR = 7h

lauioD/eui snind

“ww 0g Bo oF
Ae|
depnapis [pYNIS

‘ww g/ Bo
05 @ denn
dejinuung |epyn|S

‘ww g/ Bo
0S @ denn
dopnjeneb jspyn|s

‘ww g/ Bo
05 @ denn
depnapis [EpYNIS

BJEPPOAOH ‘2

s
LLOr £10Z AQ4 'SV oF snind

sniNnd

€2 6} OVE UU 44N
ww oG = B6an el puelsAy
Bunesse|d Jeeubban Joj nexeiqsbuliuoy

L1 61 OVE IU 4dN
ueiquisw apusbBbipiapun Jeno dejsed o4
ww g/-e Jeqlalsnl ysidoyss|ey ‘Buiuheyio4

Sl 61 OP€ U 44N
Sejuuen Jono Buiesse(d Joj ISA0ID
lisigH

¥6 L1 OVE U 44N
ddoispin| paw sejuuep
1opXN|S Ag| 10} Se|uuBA

S6 L1 OPE U 44N
ddoispin| paw sejuuep
|opyN|s 10} SejuueA

laui0)/aur] snind AQ4

£
1Lor £10Z AQ4 'SV 1op snind

HoH3gL

B]EPPOAOH "2

SMiNd

ueiquisw
spuabbijispun bo dejsed paw
AInBsbejayalqa) o) 1oui0)

‘ww 0G ed B6aA eij puelAe US NI

wos €2 61 0vE JUN Nexeiqbban paw nes
selejeque IN |7 Ae Bupsiuow JeeubBen 104

‘Bais

| ww 0Z-0 segieisnlepAey /| 61 0r€ 44N
BuusBuiuAgyioy sexnig (uequiswaUeq)
ueigqwaw apusbbipspun psw Buusluow 104

(W G =/¥H) swwel JUON ‘v 61 0vE 44N
(Ww g =GEH) dWWel JUO ‘2L 61 0FE 44N
‘Jetedss sa||l1saq ossIg “pJepUElS

S8IOAS8| WOS Usp uuus Jawuwelsbulajuow
asehay Jenan ww Gz Bo ¢| JepAsysdaised

buniesse|d seeubbon o) our]

‘Buojgelssbuludeisuul ua 662y} 1 Jepjoysuul aji] 10} UolSIaA “(ggH) awieisBuLsuow
60 Buidaisuul o} usgenals Ae Jelsaq jenessbuLisiuop ‘(Uelquiswalgws) ueiquiswddo) psw AN jdaisjay 6o
uelquiewddo) 6o daised pew AnBsBeey|algal | Bulisjuow epeq Joj esalseluow pJepuels paul se1ans| Jaulo)) Bo aur

"Jeeubbon Bo apuselsyLy ‘AInb a1dels 6o AinBsbelay|algasy 104

Jaulop/aur] snind :AQ4

BJEPPOAOH ‘2




www.ultra-design.no-06.2013-3226

Y mumwcw_..._@@nm_ SV a1sausibbAg ysioN ©
Ae )Bejay.l) 4o usuolsewoju| 2 Ae g opIS

OU UOSSUOLINTELIE MMM neusapuy

OUUIOSSUOlINTEWe@FSOde T 1sod-3

0021 €9¢22 uojala

SNHONVT G0¥ L pajsisod Bo “iujsod

gy uebeybleg assaipejsod

Sy uossuolinjeuwy Jopodwi/ussnpold

JOIAHIS MSINMAL ¥

OU UOSSUOLINELIE MMM
BJ} POU SB)SE| UBY WOS XadIueS DY 10} YOqpuBY ¥SIUMa] |1} }op SasiAuay JowalsAs wo tabulusAiddo abung 104

Jaybijuuaaspjoquay
PINy A€ Sp1 SevIIned
TBYBIPUETSaqDINg
9102 SAA-TA “HP
TEYjiA BO [TUEIED

HIAONINSATddO INSINMILSLAIHA "€

‘Jeqleppiwn Jabbalias 1euoy - 19|94 a|je | Ja|nuasddolsuuen aube paw uAisin aleea jadeys [eys Jaisbuuaualp

sjuow Jo apjl 1ap Jap Jo|jay|n ap | “sexpin| 1adeys | (8)us|uaasBuluisae Js|je usueiebualspanoy [exs ‘sebepddo alsexe| wosieq
NS paw Wol |1} uueAalsesya| Jopa| Jeisbuiauaip 1a6s 1o aieen 1op [exs deys | Hin|s paw wol | B6an eduain Bls ep [eys uaw
‘deyjs Jojuain Layuow aieen esBo uey a19|9pI0 ‘1adexsiajapio) |1} 19pa| 1|q 1ouuBAS(SENYS] |IA JeiuueA ed alsexys) Jeisddo 1ap wo
‘pi Joayus |1} BiebualBin aicen [eys Jojnuanabusls sjowalsAs

ifeATa1U]- Bo Syn1sul SPoya)IiPoA

“Jojuauodwoy ab1juAs a||e AB ||01juoy [|NSIA BijeAleH

‘npaqy Bo uuenades jexun| pawsaislbual Aoyaq paa uey audjuauodwoywalsis
J9DiNPOIda]E[11aA0 10] Jopojauisbulio]lbuai bo buliolbuayg

QTOHIANITAIA ©0 14140 HOd HIDNINSIANY 2

t.s.m;____w_éow LLLO'EL  HepisgEn 12| "oy

g/ :aebujusAiddo abung

' :Buipueyaqgaje|ang

1@124BA LeAs Do Jelauul HIAH :abiey

xadiues wlsAs-101-1-101 xadiues Hyr

~ weisAsuuensddey xades oy 209 |

NOMSV.LINIWNXOAa

-Ad4d

8
1LOor €102 A4 'SV o snind snind

ourjol-mmm
1G9/ €0 €2 Xed
0592¢€0€c ML

MS Lov

LS| SMOQISOd
SV o snind
38S34AVLSOd

JEMASIIN o8

DS 00v L
1.2 UsloAUAD

3SS34AVSHPS3g

SV 1LOr sndnd
AV 3OHON | S3H31INIS3IHd3H

av sndnd
*IN3ISNAOHd

JabuiusAjddoewniq ‘g

mumwcm_..u@@%m_ Sy 91sousfibbAg ysioN 6
Ae 16ejay8.l) 48 usuolseuLIoju| 2 AB | 9pIS

‘ww zg 60 62'02'9L 2k :uofsuauig
16/G6/68-18/92-¢//25/15/80/90 2E | 1S
68/98/€€/62/€2 L€ LIS
66/96/€6/68/98/52/89/90/€0 0F 1S
/16/88/98/58/¥9-29/EV/SE/¥E/2€/€2/80/L0/¥0/€0 62 L LG
6v-8Y/v€/1€/62/L2/v2/ce/6}-L1/S1-21/80-G0 82 IS
SL/VL/19S
-1S/6¥-LY/SY/ 1 ¥/8E/9E/E€E/SC/IV/SH/EL/SO L2 LIS
68/y5/€5/6V/8Y/9%-vv/LE-EE/LE 92 LIS
66-86/56
-F6/YL-VL/LG/9S/SG-ES/ VL S/6V/LYISY-LYI6E/LEIV L G2 LIS
99/G9/6G/8S/vv-1v/8E/IHSHEL Y2 LIS
96/9./15/95/52/LV-GHEL €2 LIS
_ S8/6/-11/£9/92/52/€2/6 +-¥1/80-50 22 L LG
66/.6-€6/16/88-G8/€8/89
/99/89/€9/6S-¥5/2S/GY/S€/€€/52/22/SHB0-¥0/20 L2 LIS
66
-¥6/26/88/LL-1£/69/99/59/€9/.5-GG/S¥/S€/92/52 0C L LS
8/-G//€1/99/59/€9/9G/SS/SY/SE/IHG) 8L LIS
G6/98/98/82/9./51/€L/99/99
/€9/9G/GG/€S/2S/VS/9VIVYI6EIVEIZE/VE/82/L2/V e LI LIS
9S/S¥-v¥/2v/SE-YE/CE 9L LIS
88-G8/€8/1¥/6€-G€/€€/G2/€2/8HIV—GH/EL GL LIS

Tau-4UN

deysia|apio}

anjisinids ‘jsed Jequajnyisai | JAisinsbuniasyy Bo sbuusjuow ‘Jasyoqbbap

‘Buissaw LySBUIUNUISAE AB JB[IUSA

Buissew Bo asuoiq | 1obuldny Bo sebuebiano ‘aisjoploq

“1adeysuaba suajse|d W1 JopIAIN

‘1abuljdnyeisads uajualed jossed| B0 19)IAIN ‘1glareA Yabniioy paw 1o1-X3d

Ae Jgjseg

Jeq 0} 1A syep

*(1oponiad au0y 1) D, G6 :Inyeladwal “syep (Je 0G) Do 0/ njesadwalisyug

'621 SAA LN B0 G/8G1 OS] H1oyusio} 6o sepiepuels

auap|alb -jyi Jualpob Bo uasnpold “iei-l-1ey — walsAsuueradde) Lequyiysin

JSTIAIYNSIFLNNAOH '}

xadjueg walsAs-10.1-1-101 xadiueg om;

LLLOEL  WebpOD  JLTLQ'EL  HeplediEn

wajsAsuuenadde) xadiues HHF 209 7

NOMSV.LININNXOAa

-Add uossuolinjewiy

L
LLor £10Z AQ4 'SV oF sning snind

¢ L1 OVE 49N JauioD/eur]

Bunwepy sepun Bujuxed -

¢ €2 OvE 44N ("1s 9 paw asod)

W OgX§ “Wip Bulwspy |1} Jong -

G6 L1 O¥E 44N Jeui0D/aur] 40j GOON SgluueA jajduioyf -
‘"H373d3N43S3Y 3DIHAD

iVLVAA3AOH "¢ H3ANN JLSITLNINOJNOM 3S

lauiop/aur] snind

olsl|s|opaniasay “/




210) 942N |)S WOJIeA IpJod | Sy BbAg Sov

2140) 9JeA [BYS WOJeA IpJod | Sy BBAg Sov

*Wi| Hasequawas 39 paw jabepspun
113 3w “19s114669A B0 -AIN6 SAN [odedSIAlY MawLeIRql paw AN Ae buipiiedsiAl4
LapiagJestyy / Aanp

‘BulusiAue SUSIGPURIDAD| Jo11R
16e| 4o ueiquisy "AINb 6o 1ab6aA ajje ed BuluuaBipob Yysiuxe) paw ueiqUSWIBWS
11aplageueiquisp

185T¥CTY
(g usbigr Sy BbAg sov BEI]
865¥505H 1L
NRWUYBIW UIpaqy Sv 66Ag sov Slid / ANy
8654505k "IL
PWUBIA uIpaqy Sy 6bAg sov uelquisy
865¥505H 1L
NRWUYBIW UIpaqy Sv b6bAg sov | asjepapielsold
iojuipjejuoy] iuAeuewWIq :opeJwobed

ueiquiaw 1oy Jepy Jajejd xa31) Jwes [puednu Ae bujuoly
L1oplagJelaypiaus / s4wg ]

*9S[DALISD]
‘196ujuba} paw 1uasiIRHU0Y 3|q usbuibbajueld *apuny wos bap paw uswwes
Buibbajue|d Japalap bo ‘asAjeuespueis|iy paw buliejaq us paw J9UeIS SUSPIRIY
FIEIETICTS)

INIAIIGUV AV ISTIAIMISIEG LI LLVIILION

2110 SJceA [BYS WOLIBA IpJod | Sy BBAg Sov

.................................................................................... 3plig - UolseIUBWINYOQ i MUSAY

** JOWWOLBA AR PIOUSMIPAA 1€ BIUSAY

......................................................................................... JPWILOAGA AR U 17 THUSAY
................................................... J9pIagJe auaNn Ae 3SPALNSS] Bo BuLisusQ T BIUSAY
....................................................................................................... wm_wCQWtOLWU_OECEH

ployuuy

as|aubajioyspjoyuuy

1WOARA SaJ9p Ae udbulbbAq | palsebus LiseA Jey soewuly spusbigy

*93ew bipju ed peipuey Ho 1eIsio) Jijq usuolsew.oyul je

ed anjis 49 1A 3 YIS “4atesny wos Bap paw usbulusiauesynig suusp ebwouuslb jIA In
‘ployayiipaA 6o ynuq B 1esinioy “arowaly Je sbuew | 39peq Ae aps|b

J103s ey |IA np 1e ed ab66A1) 43 IA "(NAG) USWIOUSWO.IRA Jo19 UBAN 19 Japlagie aJeA

19peq dAu 19p paw Jauainielb Ia bo ‘peq sjweb saisp Ae
uaburRyIgeya. 10) buibba|siy 6o ueiquisw ‘dg)s 04 321eAsue ey Jey S/y B6Ag SOV

ONIYILNITIO

J9pIag e HGJAN AR IS|DALDYSA] 6O BuLIDJUBLIQ T INUSAY

ou-33Aqs3e'mmm ou-33Aqs3e@isod eaN 9Z29€/866 U810

€T8YY97Z/8657S0SY 4L OISO T990 9ST USISABISULISEH

T20C
0JSO S/ZTT 0T uaqqmisplofAN
peg ua3ljiqeyay

s)nNsUI -AQd

% uiujeliopeuaidanul

384g SHY

SY



210) 942N |)S WOJIeA IpJod | Sy BbAg Sov

2110 SJcA XS WOLIBA IpJod | Sy BbAg SOV

2140) 9JeA [BYS WOJeA IpJod | Sy BBAg Sov

ap|ig - uofsejuawnyo( :p JHUSAY

*(Ip4aA-yd Ae|) J9|PILUSMSEA 34NS

sopAuaq Jabuljjapanyey Ae bunglbusi o4
‘JUUeA | ployuuniiey 3Agy SiAH

"IpJaA-yd ysiiexie 19| 49|19 [eliAgu Jey wos 6o
AOYSQ PaA ‘aujadu 19 wos Ja|plwadseA paw saiglbuay | Jajels a3be|si4

19140 J0AH 13S|9ALDISAYg pinpold

i1 / W

‘sobepddo Joypauds

wosap Bid|I|gaAS SSO PeIuUoY "Uo[synIISuoy
apuabbijiojuayeq | 1obujulas Ae a6|@) wos
assewabny | Jasjpuuepypp.ds 1oy 66oA/AING

By Bueb.ano bo ssuigly Ae sspbIPISq iy ueiquisy
19140 JOAH 19S|9ALDISAY pinpoad
uelquidin

IWIWOLIEA AR PIOYDHIIPAA i€ FUUSAY

2110 SI2A RS WOJIeA IpJod | Sy B6Ag Sov

apuny| :Ae JaAIT]

B663A 3 AING si|4

:9S[oALDSOg

pInpoad

isild / anw

1olsuew.gs

peq abbaq J933fsueunin|s 60 1@l Ae BuliJUOW 3 YN|S Xaply
19669A pd ueiquiswaigwS M TS Xepiy

ueiquawddoy -Anb ed ueiquidpy 6+8 Xoply

:9S|OALDISOg pinpoid

lueiquid

I9WWOIIRA AR PLIQ T WUSAY




210) 942N |)S WOJIeA IpJod | Sy BbAg Sov 2140) 9JeA [BYS WOJeA IpJod | Sy BBAg Sov

2110 SJcA XS WOLIBA IpJod | Sy BbAg SOV 2110 SI2A RS WOJIeA IpJod | Sy B6Ag Sov




Bujusiauay uabuj :1auolsexiignd siauhs|nspiagay |1} BulusinusH
G/OUJBIUIS MMM &S "9000g JU BuluuaBipon ssiuse L |gN Jey walsAswoineA xeln

HIONINSIANIH v

'sAep gz Jaye Ajuo Inq ‘(DOA) spunodwod oiueblio ajiejon

Buipsebal ‘(1090 PoyleW 4S palipaiode) “poyiew jaquieyd S8} uoissiwyg _ buiysjuing pue sjonpoid
buipjing wouj spunoduwiod oiueblio 8jiejoA JO UOISSIWS Y] JO UoNBUIWLLIe[ 6 LBd _ Jie Joopu|»
‘9002:6-0009 1 OSI N3-SS 01 Buipi0ooe Juswainsesw uoissiwg :uodsy dS :1ebuljew ajonn

(4s1046DAg joluis Ae pesyisads y,w/Bri o ed usipionssualb
Japun usw “Jauolsiwa ey uey g1'0L" L0 42} Hesnpoid ajejdueiquia|y Xal] ‘gL '0l L0 Jone
wasnpoud sejdueiquiaiy xau) "y, w/Brl 0= :sAep gz Jaye ajes uoissiwz OOAL :opjejsuolsiwg

“196e| WIS Sy X8l eyj Bunierspin Jene usbu) iy ddisin
“1oBe| IS Sy xelr euj Buniaaspn Jene uabul :wouualb ddisin
“196e| 111s Sy xa1 i) Bulieasin Jene uabu| :pisbuijeqin yejaquy

ONINMHIAYAGrIIN D0 HINOrSING "€ _

‘saJeuowW uey| Jeyaqi BAu 6o ||nyaniys ualn Au Wos eiswalj eu IA uasl)y ed uale|panQ
‘leppiwese|

B0 1N} paw yyeA JayseA np wos uasi)y ed ualbi wij sou ai1eeA 1op |IA S| Jo uare|dalse) JeN
1opfswi| wouuslB Bap Jaieels apfes np Je yiIs usAluy Ae usbbAl ed usiswwey paw e|S
‘uaje|da)say B0 UBSI)) LWOJ|DW JOIIOY USAIUY Je ¥iIs Jawl| jow uabBa paw uaAluy ploH
‘ua(bl Jejs uaje|daisa) uny Je YIS ‘UsIap|oyaPURY "SY9') ‘1aleyaq| uisl4

1)

—alo

‘[appIWasuUal Jauue Jaj[e JauuAk} paw Inp 6o Jawwey ‘pe|q JuAk} 1ue| paw AUy (ASPBA
Joyaqjiswolapeq jwij Ae buiuialg

*S2J9JUOW UBY "W’ W Jap|oy|nins[eo}

/ddoyedes/1apjoyspipuey Bo saulal} uade) uey Bep aiseN -ade} yiols apuaseAs|i
3|19 adey-eyeh paw usbuussse|d ase|enis 6o pas 1oxsue ed uasiy jow usjeidalsa)yhil g
‘ddo sebuay |e)s wos uale|daisa)/usyouy/ualexe.q ed wil iged ‘2
‘16ausabulel) us ed By Gg B0 "SAp ‘zwo id BYGz BO Bd 83Als us Jey wiisbulsluop xal |

‘Widspos paw uasll YSeA :plagJelo) BipuaapeN *|ijoidsbuliejuow
paw Jaiepsse|b esbo ‘Jesi)) ed 1oyaq)n Jje 16es seeu ddo abuay e |1} senAuaqg uey wisbuusjuop xai
*1oyaqi} }ouue Ho aisapjoyapjpuey ‘1axyos Ae buayddo 1o} synasu|

‘Bop Joj 10ybbAI BAISYO

ua wos uaje|d Ae Jopis abBaq ed Jeulwe|swNiuWN[E 8119} SWWes Jey uale|d-xall 1e ¥snH

'sabny Bo wiisbuldluol X8I Jaj|e WiIs!|} paw Salsa} Ueqiappiwn uey sijj AN

ELTITEYN)

unal |11 appeds € |1} saynIq wiisBuLIBIUO X8 ey ‘Japeys e} Jey Bo juasin Jspun jopeswo J3 ‘9

“WIISPPNYSISA0 1N aWwway B |1} apuaubi| Ja|je [oxeds us es ynig "wisBuLieluop xoi]

paw JaR1us | uul [1A} Bo pauIWE[SP Jo WOS J9PEIWO | JIUS 18 JeeS Jadi|sninw us paw ussl|}

Japun 1apeILIO J9SuUdI JBY NP Je Jald salaledal Jop uey BulauIWe|ap a0u ) [9ASY|[e NP B|INYS

"UsJe|aA0-Xa)I |1} PAU USSI|}) JOpUN JaPBIWO SudY

"JoleuslewauIafy iy usieid-xai

ed uabuuauiwe| ax1 J8USE| JoH] | In USSIl} B} B PaA “Ud Bo us ‘In suaqg/eus|wiissIy BS WaIg '€
"uasl|} 8SNUY € 10} Jowwey 3niq

|} 10§ DAIYSBINY pawW Jad||S|ONUIA US| US paw Uasll} iny 2

'SI|§ PjduUy| Jpuns uassewabnjuisl4 |

N o

< 0

AlJeusa)ly “Jaduis apaiq Wwo Z e |

:ajew apuab|oy ed sanAq UBY S|} POUY/IBPEYS "SUIS UeY Jopeys Ja wos Jabny 6o Buiupspagasi4
lleataul 6o synJisuisployayiipap

-assewabny jouba paw Jasjpuuepyyaids 1as Jateday “uolsyniisuoy apuabbijiojuayeq | Jebuluies
Ae 8b|g} wos assewabny | Jasjauuepypia.ds 10} 66aa/AING Buebiono Bo tsuisly Ae asjabiisaq Bily
l1041u0y] / uAsiang

*sapAysaqg ew SdX Ae 19jeliajewausaly - uaje|d Ae uspisswniuiwnie ed sapAuaq
uny a)ap ue) "W udlA}s ‘Uojade ‘Joui| Wos Ja|pIWASE| Japjoyauul wos Ja|plwsbuuelbual 104

*JONIYSDI0)

uabulupayag AB USIGPUBIDAS| JapojaW ap Jaye saiglbual uey ssnd 1ase Bo Bulupajyaqgesii4
‘sassnd Ja|jo sabbajasi)y [e)s are|dueiquB|N XaH]

1apojawsbuiiglbual o Bulislbuay

QTOHINITAIA D0 1d1Ha HOd HIONINSIANY ¢

Sunasuduups s1a1ynpo.d wo 4a3urusiddo paw pojqsiay.1ayyis-SWH 1282 19p12gavmn 42 12
'90002 LN Ju BujuusHpob siusel |gN Jey walsAswolneA xen

(OR,W)/M 8%°0 =N

(>R, W)/M 8v°0=80"2/L=N

"M(R,W) 80°2=9€0°0/SL0'0 = HXONT/4S WG, ‘ epwelA =Y ‘Y/L=n :oke|d ww G/ xoy ed IpioA-n
Mw/mee0 0 ed IpJonepque| us Jey ajejdueiquisiy xal

*Asyjoda pasequuen paw 16ejaq Jo usbuuBUIWET "WIRHBWS paw Jo[eusiewaulaly |i jwi 6o
J1a189Aj0d/WNiujwn(e A Jeujwe| paw 16e|aq (SdX) uaiAisAjod Lapniisye Ae Jeisaq aie|dueiquisjy Xa

3STIAIEMSIFIINAOH F_

1191129 U 44N

€8¢ryiie JugdoN

£82YYPPYT JuxeN

ww G2 ayejdueiquis|y xa)

€191129 U JuN

0.,6€¥YiC ugaoN

0L6€EVYYe uxap

ww g ajejdueiquiajy Xo)]

6091129 U 44N

296€EYYie AugdoN

C96EYYIC uxaNT

wuw Og ayejdueiquis|y xa)

9091129 U 44N

YS6€EYYYe ugdoN

YS6EYYYC UxaNT

ww oz ajejdueiquiajy xoy

1191129 U 44N €8¢yyiie 1ugdoN €8Cryyrie uxei ww G/ ajejdueiquis|y xay
€191129 U 44N 0/6€vvie JugdON 0L6€Yie duxei Wi oG ajejdueiquisjy xay
6091129 U 44N ¢96€EVYIe 1ugdoN 296EYYIT uXel ww og aejdueiquis|y xay
9091129 U 44N yS6€VYYe JuggoN YS6EYYYT UXaN Wi oz aejdueiquisiy Xa)
€091129 U 44N Ly6EVYYC JugdoN LY6EYYYT Juxay ww g1 ajejdueiquis|y xay

€091 129 U 44N

Ly6EYYIC ugdON

LY6EVYYT JuXai

wuw ¢ ayejduelquis|y xa)7

21°01°y2 -orep Jenelsig
€1°80°80 :0lep Blj Jopjeln

ployiipaA Bo yup Buiuleniod INILSASINOYLYA

NOrsSV.LN3INNYOAQ-Add X3l

uolsejuawNyop Ysiuye |

2110 SJcA XS WOLIBA IpJod | Sy BbAg SOV

AdQd

21°01 ¥¢ :01ep Joyelsig
€1°80°80 :01ep el Jopjeln
ployayiipan 6o yup Buiuyeaioq S_W._.m>m5_°=.—.<>

NOrsv.IN3IWNXYOd-Ad4 X3l

uofsejuaWwNYop YSIuUNS |

2110 SI2A RS WOJIeA IpJod | Sy B6Ag Sov




uey SN1d M-T S X3y "uauolsyniisuoy apussSiuepun uep | 10158}
BipunJ3 30 a|IqeIssuolsusLIP ‘91SeySIUILPLIA deA [eYS Sejiapuna)
-e|d 8|y "}epinpoud ed japejqelep as “4aBulusAjddo aiaSilienA 104

“WiSUIRISANIeU XYY 19 Palll S2IaJUOW [eXS UIBlSINJeU WOS|BIN}
uauue 50 Jowwely ‘Wi 3qIsyal} 19 8xNniq & 19p se[ejoque Jasi) apusd
-ns-axpjl Ae 3uusjuow pa S0 ‘Sepspunaleld [adwasye Joj Wos ‘s
-[239aq aJpuIL paw SejJapun aipue Ja||3 UUIAS 40} ale) paw Sejiapun
PaA "sa3)g) [exs Japnpo.d a31jas10} 8p 10} suspe|qelep | uasH
-pajlansynig JouSajen JusWI0S XIAYY | wisly dle Jo SudSasiy
pLEEL]

XIauY ey

wijsily apausa pau sawi| uey| Jasi4 “usp Ja8us|io) Jy3mniun| Aay 3o
Jaanjesadwa) ane| 30 ‘UapiaxIE) Jo10NI0) 12ySHNYN| Ae| S0 Jaany
-eJodwe) 9AoH "), OE—G BJj JaInjeadwa) pan sapiagieaq uey SNTd
W-T S XYY “(B1ep SIua) Jopun Japaxe) 8s) 1g) 4o Ueiquiaw
Ppal }9X@A)s apue 18p Jeu auukSaq uey Jasi| aysiwessy Ae Sui3Sa

“UsUJqIBW Ae J[3Y Saxyep Janalsuew

30 pueqs3uiue) [eys %S aipue Ae Suuigjed paj “USUBIGUISL PEYS
© Ua)n 19S5k 9)si2) 1op ed &S e Finw s J9p 1eus es Jajeyans ed
Jajje Uawn z "ed sene saugjed 19ySynan| So nesadws) [euliou
Pan uey ¥@us aipuy ‘uasse|da38Aq ed suspjoyioy 30 sursasns
s1adeliapun ‘as[exyA} sya8e| aligjed 1op Ae JaSusyre SNId W1 S
X3aYY 4o} uapnaxig] “Se| A} Junal 38 1 susjepans 3o -33an ed SN
W-T°S X3a¥Y Se| 91542 1op Sausjed ‘Uajuow Jo susljejapssuluye) Jen

*Bejiopun Ja|pueyaq.o) ed apjauIp sawi| uey palsuewyn|s
9pUBGaPIARS YLS XIYY "UBSSeW ajeA Uap | 1Se) Sawl| Nalsuew
50 pugqsBuiue) o JapeJwo apuapjel3 ap ed SN1d -1 S XIAUY
paw Sijeyu saiejed JaH Uenalsuew S0 pueqs3uiule) X3ayy paw
Ja8ungywouua(8igs 30 yn|s “4asnjsuolsele|ip ‘sejeraiew adiesio)

Oc.xmﬂ»_m.g\sg

ou'xapIe@xap.e

0060 19 22 L+ L

01S0 £90T ‘40T 1dASBuLN Biagapur]
9SION [elly ‘SY eineulpueys XIAuY

wojjpw 4adny ‘Jeuigly aSipuanin 3o Sipusauul ‘33en/An3 sa3uesiano
sepe) 15484 A3 ed ww ‘7 wnwiuiw S0 388 ed Ww G*Q wnwiul
aJaA [BYS UsUeIqWBW 8.1g) Usp ed UBS|RYYAL @S 0} wnwiulw |
Bjexu saugjed [eys usueIqUIB) “a|niajew Ja|e [9suad ‘|xyiedsyels
paw saigjed 50 niq |1 Jejy 30 Japue|qBIpIA) 43 S M-T S XIAYY
ONIqI3gyy3g

‘woJ apawienddon Jaje

B8anie)A Jow Jspuan Wos Jsjeysano ed “syo) Japjeld anaq “auieds
-duwep apuslAl ‘q g d X3IAHY Sevniq Japyisueiquisw | (UBIPISA-PS)
uspuejsiowduwepuuen Ae Suiuyg |1 191e|S 30 19|y ieen I ew

50 A} WW QT ISUILL BJzeA [eYS SSNASAI) “€ & T }9P|OYIO) | UUBA B
19pue|q TG d XIQYY PawW sawiud [eys ‘Is1e|iano speseqsdis sual
alpue 3o ssndsdir) pueysoy ed swud e us)n *|jo Suojaqye| sjeidsdi3
‘ssnd ‘Buojeq Ae Sepiapun ed apjeuip saiged uey SN1d Y-T S XIAYY

“UBLIOISHNIISUONIBPUN |1} LISJUOW SIJBASIO)

aJ2A [eys '|0 Jale|dsdi3 ‘Jaje|dswoie wos Jejeld a|iqeIssuolsuaLuip
apausa ne 3epapun 4y %06 SYew apjoysuul uey ‘o ssnd ‘Suojaq
‘3uojaqna) ‘|39) Wos Sepapun aysiueSIoN JS|PIL SPUSIASNPaISYAY
pan S0 Ag)s 4oy Ny S0 SyApaieeq ISy ‘1s) aieen [eys 1a8eliepun
139VTH3IANN AY DNITANYHIGHO0L

*Bepiepun apauds aipue 30 (sadis [eys

Jojeyiano apa|od S0 a)iase|S) Jasiy axsiwelay ajwes Jassewssun
Ja.ne 30 -fayleds “eje|dsSuluBAq ajiqeissuolsuawip aipue 30 sajed
-sdigiaqy Jeje|dsdi3 ‘ssndjuswasyey S0 JuaLas spennw ‘Suoleg
OVTY3IANN

‘Suinysejaquuen Agy paw *|o 33s|uelsnp agiuayo 1 1983aen |i| “Suiyse|
-9QUUEA JeJ3pOLW Pal WO.eA aipue S0 JaB1j0q | WOARA | J3SI) YS!
-e4oY Japun Jajeynin3 S0 -38an Ae Sume |1} SeNNIq SNTd W-T S X3IAYY
JAVHINOSHNYEG

380n 30 AN ed Sepiepun a.g] 9|je Saigjed uey e
(91) Buiuuaposd ysiuya) Jajuis So (¥13) asjpwigpaq ysiuyal ysiedoing JeH e

9pua33Aq4anossu 30 Ysiise|d e

algjed e 19| — SUBISISUOY SIPILS - 3N [1} Jepy — Jopue|qSIpIad e

ueiquiawaJows jusuodwoy-1

Nild M-T S X3dd

"1seis)0)
-liqnedwoy Jajje SuSSajengid us ©}a10) € 1ap SajejoqUE J3[IBJNS|IA} |

‘sape)s

19p1aq.e Jg) SUIUAISPeJ YSIUXa) 10} XIAYY P{eIuoy g 1ap sajejaque
Jaj03s agIpjoyloyoe Jajje JOISALIp ‘aljo pal SuLlSe[aq pan Jwes
‘BuiL)Se[aq ¥SILUAN AISSISSe PaLLl JapeIWo aJ3esin SIS | Yniq pap

“Japjnpoud a3ipjoyjeppiese| paw
19ps3ulLle} WOOIL S X3AYY
pLEEL]

PIRIUOY BfRUIP | SPAUIQ I BLU I

“UeJquBW Ae Jjay Saxep Jauigly- S0 puegsSulule] apeq 1 Yiis Seua)
-ed 50 ‘@) 4o 19)8.)S 91548} Jeu Saigjed URIqUISLU PaLL Jo)@I)S aipuy

'L 'S X3ayy 80

6+8 X3IQ¥Y 40} UUB B45uB| SIPUSSIA BIaeA UBPNRNIA) [IA ‘Uaddeliano
A Uil 1 YT S XIAYY A YNig Paj “UeiquaW paw Sawi| wos
ddepiano Www (G uil paw saisjin [exs Jepueqssulule) Ae Sunghs

Pe|qeIepINpOId

ou’xapJe’mmm

ou'xapJie@xapie

0060 19 ¢¢ Ly+ HIL

0[SO £90T ‘g QT UdldnoyLd
38I0N [e1lY ‘S/Y BIneUIpUBNS XIAUY

“UeJquisW pawW Yens

91548} AN3 30 339A Ae Ua)sal Sauged ‘Usjuow Jd JapueqsulLye) JeN
“UsueJquUSW B1eA UBP | 1Sk sawil| Jauislys3uiuya) So pueqssuluie)

30 Japeiwo apuspal3 ap ed ueiquisw paw SiRxu saigjed [eys 18Q
ONIqI3gyv3g

“uofSeuLIojul 349814aNA J0J 3USYINPOId SSIP 10} SUapE|qelep as

‘£ X3QYY 43119 6+8 XIAYY ‘YT S XIAYY Paul 1a5epapun |1} sajsay uey
INOOIYL YIS X3QUY "SipiApaiseq S0 Jual ‘i) aicen [exs J93el1apun
139VTHIANN AV ONITANVHIGHO0d

'S1pUBIN 50 -UauUl apeq SaxNIq Uey| pugqsBuILla} NOOIYL YS X3AYY
“apuaud|| 8o Jauolsnysul ‘Ja|[@30y ‘4auayy@hI0}s 498uaSSeqaLLBAS
“S)9°} Wos ‘Suluineduuen spusieApaA paLu Jape.wo 30 Woispeq |
Ja3njauigly ‘4a3njsasjaBanaq Ae SuidSAqiano nejuuea S0 [aqISyaY

I} JaueiquIBWRIWS ‘/ S XIAYY 30 6+8 XIAQYY W1 S XIQ¥Y

pauw uawiwes sayniq Jawely- So pueqssuiulal WNOOIYL US XIAYY
JAVHINOSHNYEG

20/ 3uigly Bipuanin NODIIL 0/Z %S XIAWY
406 aulely Sipuanuul NOORL 06 YS XIQHY
ww 0T pugqssuz} WOJML 2T ¥S XIqYY

J9}J0)s anISsai33e 30 Jaley|e JOJaN0 3Ipue)sayg e

ysiise|d 193awW 30 aYIAISOA J0)S e
3ipuejsaqieen 30 NajUUBA e
9J9JUOL B 19| - UBURIQUISW | S9)S9 e

J93ue31an0 S0 URIQUSLUSLLOJIRA LWO|[BW 3UI}d) JOYYIS

Jau4ely 3o -pueqssuinad]

OOldL MS X3auv

pejqezeppinpoid

£202/01

6102/11

@

“1oBuejaquesBupiaqieaq axyisads |} Bulupajue I3 Uey JausiouLsnpu Jajje -sBuBAq 30 Jeluawe(FaisBuIUBAq Uapiepuels ajeuoiBal pd aseq

Jayu{sI0} @pyysadspue “Jalensal appeuddo ap 1o JesensuUe ax) SO in Jeled '[04UOY Jgh Jojuayn JaSSH

eq 50 pnposd

he Sjen pon Suiupajen ua o 50 JaSuLiey1a aYsIeId 50 Y0SI0}aLI0}eI0qe] d 11aSeq Ja JAUOISEWIOJ! IEA EMNPOId BIPA AP JaUUBLENSA] 1B} UD IO JasaeIeS (A

wod agiely S0 augy | :3uude
WIS Gg & Suopey) "ww GTT :apSuajepis
"0£2 dusely ipuann
INODIML 0Z¢ %S X3adY
WIS GZ e Suopey ‘ww 0ZT :op3us|apIS
*,06 uWigly Sipuaauul
INODIML 06 %S X3qUY
[In4 T & Suoyiey ‘w QT :apSuala|iny
InJ T e Suopey ‘W 0G :ap3usj|iny
‘Ww g1 -eppasg
021 puggs3uila) NOOIML
CT XS X3adY ONINNVAH0
Jaxppauds uasul 10, 02 PaA 15913p|04
00 06+ I} Do GE- :sua)sisaiinjesadua)

usppaJqasny Ae % 08 Xe|

:as[98anaq 1e]|1|

JeqQ'e SpnsSuuuadg
2W/8 081 82 Mo 19|Wes
‘ww Ze'o ') 19593} J9|WeS

“Ww GT/N 09 PaA % 009

:Fejpleq
as|a3uajiojppniq/exhisppnig

“ww O "syew ed Jappaiqasny

jous3

J3)SUgL I3 paw YAH

:98Ie4

DR D

Jaueaquisy

:ejep aysiuya)

Ou"XoH| MMM Neule|
ou-xaj|@1sod :1s0d-3
0€ LI 8V €€ Lvt RCIETETN
0L 66 8 €€ Lyt HIJETET |
aQ4Or43anNyvs #0ce-ON :paisisod Bo “iuisod
€20} $40qisod :9SSaIpEeISOd
YA 200289086 :Jusuofsesjuefio
SV XN :Juasnpoid
JOIAHIS MSINM3L 'S

Je 0S < PHaA3| Hejuy

‘|lejae Bipeyaljiw oy Jopjoyauul 18Npo.d

‘Buiuuaiquoy wouus(b g/ paw wwc:_ém.a uey Jopinpoud 1 usibiaug
‘sse|d||A} ualpob ed saisuodap ew (SdX) WaISASWONBA X8

1IVd4AV HOd JLYINSONITANVH3E °S

1191129 HU JuUN

€8¢y JugaoN

€8CYYYyye duXanT

ww G/ ajejdueiquiajy xay

€191129 Ju 4dN

0.6€vvie UgdON

0.6€vvie -uxai

wuw Og ajejdueiquis|y xay

609} 129 Uu 4uN

296Evve JugdaoN

296EVYIC Huxal

ww g ajejdueiquajy xay

9091129 HuU 44N

S6EVYe UgGdON

YS6EVYIC HUXal

ww oz ayejdueiquisjy xa)

€09} 129 Uu 4uN

Ly6EVYYe HUgdaoN

LY6EYYYC JUXalT

wuw ¢, ajejdueiquiajy xay

21'01 ¢ :0lep Janeisigy
€1°80°80 :01ep el Jopjeln

uo[sejuawNop YSIUNd |

ployayiipan 6o yup Buluieaioq

NOrsv.iN3IWNXY0d-Ad4

INTLSASINOYLYA
X3alnn



Oou'Xouoyds mmm
i u _ 198U|e}oqUeSBUIPIEQIEaq BxjYISads 1} Sup|Ue I3 Uy JaULIOULISNPUI J3[[d S3UIUBAq B0 JojuBLBISaISBIUBA] ‘iapiepuels Bleuoi3al ed Laseq
2 JaYuysI0} axpfyisadspue “ajeynsal appeuddo ap Joj 12IeASUR @I SSO In Jejed ‘U0 Jen Jojualn Ja3BI| " e 30 pynpoud
8 'he BleA pan Sulupajian ua Ja 50 JaBuLieya axsipyeld 50 YoSI0jaLI0RI0qR] B 11aseq Ja JaUOISeULIOu! BIBA JNPOId Ben AR 2YUBYJRYSAq L2} UD o} Jaalueses |
. XONOHDS i e s B S i i SRR
- -_—
Bunibe
= e
123 Wl bz
ot ¥ osuded) yyes b 6o ¢ wojjaw siABijueA Ja 6o pnpoidwi| Ae
A1
0Pt » 6w Blea pan sawwsalsaq Buibny Joj 1ajundspl| m
alsejjequz Buibny Jone
o) 186ep /£ 1sBi|p1} — sinpeib salels Bo ‘Buibny
8 ‘UOYI|ISSWOIIBA 10} Ne|sae 6o ap|ey aleeA Bw Ja|qeMOUWIBA B

paw saiojin [eys Jabuuiejwouuslbiol
pan jwes ‘B6aA 6o AINB wojjew

Bo sauiely ae Buibing ‘1ebny abijabareg m
Buipsay Bo Buibny sepun
ubal jow senhysaq ausbny [eys siopusin

"JeplagiesBuiwil Jepun
saiolbual ew susbny je "sap ‘ues|exyAis
wos apgAp awuwes ey [eys auabnim
"|o ‘Agls ‘Nay ‘aljo
10J 8114 ‘0110) ‘UL SIERA [E)S SUSPISASI M

Buibny pap “Buibny sene Bo Japun uus|os
apjauIp B0 ¥jaul Jow saqkysaq [exs uale|d m
abny BiyjApspueisiow Jaw uad uew Jeuddo
olew auuap ed ‘1eubop a1sio) 1op Bijurs!
sapjnyiale auabny seq Buipiey ewndo 104 m
NeiqdweAs Jajje dweAs Japn) AllS ua
nAuaq ‘epiay e Juhbaq Jey usjuswasabng
Jeu alels uey auasi|) Ae Buuolbuey m
-a10lBual B )s10) UaIN
Aun|s ua paw auabny ||Aa119 A0Yaq paA m
auabny | pau }pob usssewabn) ssaidm
‘na1qabny 19jje |oyieds
-auapll Jaxiiaed 018 Hyell -/19qeasiwwnb paw auabny sano Jjeuobelp
Bo sAjjos apjaurp ‘1oybisniyn| ‘injesadwal uessewabny spapue|qbipia) usp [apio4 m
wos Jelopejses|anibuio je ed wos ‘ualB1 11 Bo JepNuIW USOU 8||aAS USSSBW
-fiawddo e (49 % 05 60 Do8L+) Ploy e (uiw/apwo 009 "ed jayblsey paw
-10j|ewiou J8}e 1B 18 J8pl} juABUUBAQ 11ip) @sseW uabowoy ua 1} UueA Jp[ey jual
paw a)0q jouba | NS XONQHOS N 1oy m

18bepiapun i} AL

“auhs
adA) ae BiBuayae ‘sanhuaq yx XONQHOS

[e)s 19AINB apjoyayi|paA e 10} 1a|piwsbulielf
-uai abipjoyaihs sephuaqg ew Jop wosiaqg
Buiuise|aq ysiwaly adA} ae BiBusayne yx
XONQHOS 128 sephuaq essewabny Asyod3
XONQHOS [exs Buluise|aq ysiwaly pap

9]0 ‘IopeIWOSUO[SElS
19[auun] WOS BS ‘J9pPBIWO auaMIjel] |1 m
Buluise|aqiyny J0}s paw woi | m
1opese) ed m
Jasselss) Bo Jabuoyeq |11 m
b660n 60 AING |1 m
oin fo suu|m
m:_:w_>=mwv_=hm 149s1)) 9ysiwesa)y |1 196ny abnyApspueisiow
11 }a1sads bas sauba NS XONQHOS

0008 + Il Do02- :'puelseq-dwo) m
Jewojebny
/os|a1@issl|) Ae Bibuay

-Ae Jw/BY '€ — $°0 :(49AInd) 3nugio4 m S . uueA Jepeiwosynig
19bep 7 1eng  :1apisywouuslB U1 18} 0°E "B9 :NS XONQHS B4 G1 11 m
/Teqise|eq Hind m ploytojsbuipue|g -

*JaAnd 6o Biplws m

Bejiepun esbo Japjalo % Q€< JUdWas 1oyI0]SI04iSE|d W

"0002 + 11 D001} + Japjoyauu| "uieq ioj apuaplaybiinH m
paA 1sag "0oG + UIN sdweyquy m 6B1jebualbjnn saiensqddo oxhisalsels 1S m “alsejlequajeuidiio jouden | puw Z1 .
1oBep ;  iieqiselsq Hindm o640 joqisyold m 1 ddo 1| wos 91181 | 6 XIA¥Y fsnsefo 50 ajuuen __ms_“__oewssm 6+8
Jown € €0 1o eqbuen m beIuoY — suauA® 1 Jnids SuslsIsuOy opuUSHAlL m “ual81 e} sy uueds apaudy X3QYY 43 puels|i} 19pJ3Y | "2JpueIsAy paw SUsjusuoduloy 0} dp sap

. > ’ “alse|lequiajeuiSLio 1auden | “puw g -Ue|q Buipiageaq |i] “siseqqualas ed Janndsuolsyeas 6 X3y 80
D081 PBA “UIW OE "BD pasynIg m paA “uspny 6o susuko SpUSSIAABUUEA B n ddo 1 wo aupsol) | @ XIQYY Buugeq uofsiadsiplAie 8 X3QHY 2UJ[apPILLSE| USpP A JBISaq 6+8 XIQUY

assew I alejos|oH m 1SejuuEA m
3aN3Y3LIYYI JosioH Juuen S b & JoBUEd 1 B G © 0504 ALYV

-abny L1asEqIUAWAS :odALm uabuj :esejuueIg W Joxpiisisol i m EXNABEIEN “Jsnndsuolsyesl 6 X3AYY “XIQYY PW PeIuoy B} “Jouiapiels S0 JaLialow
Blep aysiuyal Q___F_ Bo 9sIoH ‘_Qaav_mcmmwav_:ﬂo‘_& opau 8y G g uueds 30 8y Og g uueds |odwasya 4o} Wwos ‘JspeJwoLisnpul apalseaq €.§_ 1 Jwes Suasseq
:uofssadsipiAnte 8 X3auy alseflequi3 -BUILUBAS | "UBLO[SYNISUOY BpuadBisapun uap [} 38358y Sipunig So
(1) TN :Buniesyissepsuolsiug aligejssuolsuawip 50 LA 9igen [eys Seiapunayeld
0. 0C PaA Jawn g ") ‘BuiB3alsil I3 ey “Jopinpoud Jo} Jope|qeiep as “JeSulusAiddo aiaSiliepA 04

:pisguiplagieag "auadsdwep apualAl} ‘g ¢ d X3QYY SaWAUaq uspuelsjowdwepuuen
e Sulux@ 1] “wiislly JaqIsyal) 19 4niq g 1ap Sajejoque Jasiy apuasns
-l Ae Buisjuow pan o0 ‘Sepapunaleld [pdwesya Joj wos ‘@s[e3

Do 0Z PaA Jajnuil G e
2L/B1 8'T :3SIOPHAI W 0T (13PUeiaBipiy) ynigioyeLizte

SR/ 'T ‘(19puelq) Manuss ] -9Aaq 2JpUILL PaW Seliapun aIpue Ja|[d UUIAS 1o} alej paul Sejsapun
" paj sa3|@} Jepinpoud aijjalsio) ap 1o} suape|qeiep | uadulups|
6 X3y 9P 1 - 8 X3WY [P T oy0js3uipueig -13ASYNIg *}oUSAA JRJUBLUILIOSXIAYY | Wi le 43 BuiBBa|sij |1

‘ejep aysiwjeL MYIW3g
8102°€0°80 -1aneysi3
£€2°60'8¢ ‘01eQ
uolsew.ojulyNPoId

@ Joueiquisjy
OU’XapJe MMM “aSuliejequesuipiagieaq ayyiisads | Suupajue 18 uey Il i84q S0 “JapJepue)s ajeuoi3al ed Liaseq

OUXepIEDXEPIR JaYLN{SI0) BxpYIsadspUET “Jalelnsal appeuddo ap 10} 12JeASUE axy! SSO In Jejed ‘Jl0UOY Jen JojuaIN Ja38) eq 80 pnpoud
H Ne Bjen pan SULPaJaA UB 1o B0 JaBULELID aYSIEId S0 YBSI0}3LI0IRI0qE] Bd 113seq 13 JAUOISBULIOJU] BIBA JINPOI BIgA AB JYUBHRYSIQ L) U3 J0) JIIUBIES In

0090 1922 L+ L
01SQ £90T ‘40T 1ensBuuzN Siaqapur]
310N [elly ‘SY eIneupUeNS XIQNY

2202/10

‘uueA Jaj[e uolsiadsipjAiie g x3Qyy Pau Sauukyioy axy

B 9pJaY £ JUASSQ ey WOS UBIGLUB “JSNNUILL Gi UBUUI S3PIAgIeaq
U} LLIOS }9P UUS URJGISL JaW SSPUB|q 3yl B 13 “Sulpuelq Je}le
HeqappILLN 3niq |1} Jepf 43 UBUBIQUIBIN * 6 XIAYY 3P T : 8 XIAUY

“UapIaPIAY JABUBLIO} Jainjel
-odwsa} ane| 0 ‘4e)i0xI0} Jainjesadws) 8ABH ", OF 11 O, G B4} Join}

-eJadWwa) pan saplagieaq uey 6+8 XIAYY “WIISI[) Xaply 1o pauul Jasl|)
Sawi| 19p uey ‘Ugjed Ja Se| aipue Jane Jawi g 1SSIIpI] “Uelquisw
Ne Jjay Sayyap [eys Jepalsuewsn|s 30 Japalsuewss ‘pueqssulule]
'6+8 X3Q¥Y %2As aipue saizjed 1g) S0 Lsjed s Se| 915} Jane

awn T 1s31p1] ‘[eyedsye|d paw usueiquiaw aigjed e 1ap Safejeque

Sepsapun anJ 193aw paj “Se| A} Jursl 10 | Saigjed [eys UsURIqUIBJ

-auajeng 8o -33en ed 6+8 X3JQHY Se| 91540} 19p Saugjed ‘Lauow

Ja Jopueqssulu}a) Jep “uasSew a)eA usp | Jsey sewl| pueqs3uius) 0

JapeJwo apuap|al3 ap ed 6+8 X3Q¥Y Paw Siay saigjed 19Q "uelq
-WBLWRIBWS |1} SUlGOYUBLILLES IO} JouSa aieen [eyS 1oXN|S N|S |}

Japalsuewn|s X3ayy SapAuaq [eys 18q Jenalsuewnids 5o pueqssulu
491 X3Qyy paw Jaduugjwouudl3igs So saSnysuolsele|p JajeLaiew

93IjeMs.I0) wojpw Jagny “auisly aipusmn So aSipusuul ‘83an/AN3

Jaguesiano sape) 15484 "ww (‘T wnwiuiw ed aseyySe| 19|wes ua

|asuad Jg||a [oyieds ‘ajnisjew paw Se| 0} | saigjed p+8 XIAYY

ONIaI3gyv3g

18P T :ployojSSuIpuelg "Sua)sISuoy Siessuliew ‘Lyduwnyy WA} us |1y
Siyedy| sapue|q 50 6 XIQYY PAW @ XIAYY SOPUe|q Jap|oyaq uai ua |
ONIANYIE

*S2IPUILIO} [BYS J9SelIapun Blf Iy Ae

BuuSuauu| -1ene|3 9|19 195|1) ieA axl ew S0 ‘ww QT “uiw ed 8s
-[oxA} us ey S0 Se| 18 | ‘@)se} aJeeA [eys ssndsdi3 ne Sepispup “€:T
19p|0y0} | UUBA PaL J9PUB|q TG d XIAYY Paw sawld [exs JpAyue
1dys Jaje 8puasns Jwes ssndsdin Ja|piu 3puUaIaSNPaISIaYPan 10}
1y 80 SnyApaiseq ‘1sey 11g) aisA S1e|1IaN0 S1a8e|IapUN [eYs }aiausn
139YTH3IANN AV ONITANVHIGHO0d

‘[0 Jasl|} Ae JoNA4Saq 3881 Prye [BYS USL ‘SiBpuBLU

80 SugpuaIN SN UeY 6+ XIQYY JeSuoyeq S0 Jesselss) Ae
3S[oRAYSAqMNy |1} BSBO SY%NIQ 6+ XIAYY dpususl So ssuofsny
-jsul a|ja30y 4a8110q | Wwosapeq ed sy NSIWEIBY Jpun JaSuLIs)
-wouudl3igs 30 4e33an ‘ANS Ae JumduueA |} SBYNIG 6+8 XIAUY
Jayuwosynyg

apuad3Aq4anossu 30 ysised ‘SiINH e
Juadesuolsnyip, usw — J}8juueA e
[asuad Ja||o |9yJeds ‘s|nisjew paw Sa.igjed e

(v13) Buiuualipo3 ysiuxa} ystedoinq S0 (9]) Suluualpo3 ysiuxa} JojuIS JeH e
339A 30 AINS Ae 3urdjuueA |1} JUBUOAWOY-Z ‘JI9SEqIUBLLDS e

ueiquidwalows 3nAnH

6 + 8 X3AuV

Peiqeeppinpoid

“alse|jequuiajeursuio |

Q@

JapaueUl B9 WOJ B4Ig) | :pisssuLge]
1NuAso) 30 Ug| :Buenaqddo
3% g 80 9T opau paw uueds :alse|lequil
snid 103
(SLY) TIW :BupiasyIssepsuolsiu3
er awsemng |13 18us3
asjexAISe| Wwi 0'T 1 Jewh 21 8D

as@piiSe] W ' 1 Jewn 9 &)

Jep)
VAR

2W/B 'Z :3SIIA} WLl ' -
2W/B 2'T :3SIIA Wi G0 -

:(Sepopun 1ajs ed) Yniqio4

Ja)/34 6'1 2D

Penuady

Mg |1y Jep ‘peuddosipiag

:ployojsSuIpuelg

JaueIquIaly

wa|qodd ysiSojoxe 50 ysiFojoisky ST Y-T S XIANY 4o puels

1epJay | "[eqisyapAey S0 1ejuueA puels|l ug) 1 4o S0 ‘el seddAip
80 43N] ‘sua)sISuOY U3l S0 BIPILIS US ey ‘apIagead e 119| 198aw
13 SN1d YT S XIQNY JeyoisiA} ajjaisads paw uolsiadsip Lyjappi
-950| U9 J3 WOS UBIqUIBLIRIBWS JeySynIq Ua I8 SNTd Y-T S XIauY
LEIN )

*BuIBBa|aAid U Se3a104 JB|[RJIIS|IA} | “XIAYY pa

PeIUOY B} Ualiapels S0 Jauialaul [adwasya 10} WOS ‘JapeiWoL)Snpul
apa)se|aq IpJey | Jes SuaSSeqaLILZAS | M 00T YS X3y Jelle
MOT4 8 S X3AYY 'SNd £ S X3AYY ‘M1 6+8 XIAYY '8+ XIauY
‘6+8 X3A¥Y Sevniq ‘sigpuain jwes *|o 33s|uelsnp a3iuajo wos

ejep

“as8ull ( 342} P “BuIL)SE[aq 1eIaPOLU PALW JSPEILO ed SayNIq



x ¢uapdo 1 39uuny 6o 39Agadsuolsyuny 3ouA3sin 13

x ¢bulusiaue suajuasnpoud Y1 pajuow 6o 36|eA JAsIn 13

&inag
x 6o m>_:mm:_::wnm cwm:_cx‘__>mn_ .34 Jossed|i3 JA3sIN 39NAURQ 13

x £UapJo | 39uuNy ABO 1303U0Y PISgJe LGN 13

*10juapau Jasiyisads ¢uapdo | 32uuny 6o 1N usuolse|elsul
x 2Au uap Ae Buiagid 6o sabuijew a61pusApgu aipue 13

x éuaplo 1 3ouuny 6o N bulgwsuofse|ost 13

£uapJo | 39uuny 6o
x IgW Jas|apuIqIosBuluAfN B JapaIsas|eNANSE | 39HNURUOY 13

AVINIWWOIN Hanpje axyI (0yisu Aeq) jjoa3uoyn|s

DINNAINACS
ployJoy 1 36[eA JA3sin 43

x ¢anesadway bo nuq

£00% M3N ! £ [9p J3pun sauastiobagey
x auunyj 1A j1 13SPPIAIN ‘1bulipud je Jequade 3op 43

¢uofse|eIsul 9pUBIDISISHD | UIBYLXNIS 10§ uunib |13 16e| 4o
x wos suabujuIasInIoy axIned 1A pil 19pIRge 18 Lequade 39p 43

¢BBajue apualtaisisya | uunib
x 43 wos auabulusg| wo uolsewoul b1jaxa.3s|

&VTS lI9ges
x 00% 3N 113 PIOy.0y | 3jewou wos asue e Jabuiuxiined anA 13

&nig nesinioy

x 243pJnA 3uuny g |13 uofsew.ojur BixYR.3s13 39p 1966112404

AVINIWWOIN Jenpje apiI 1SN (03Is11 Agj - 186UIU3BSINIO]) BULIBPINAOYISTY

IANNAANIACS

£ 19P 00¥ M3N Ae S333EJWO WOS Jauofse||eisul 1oy sal3Auaq ayyj uey uolsejuawnyop

39]{U404 "4){NIQ /1319 PAW JIIISIUNWLIOY IPUBIGHIN Je BUIUIRSINIOS UD 1D 19Q "SsaAuaq uolsejuswnyop
anjIS § 19|dwoy] gw ‘el wosiaqg "saAuaq uey uaisippiafs 60 ,031s11 Ae| paw 6eapddo aipuiw,, wos
asue g japlaqgde 12 ,(0)IsH Ae| - 196UIUIBSINIO0L) BuliapInAoYyIsIY,, uaddnib | plundxpjafs 371V gd v saleas
ue)j 39p Wos1aQ "0)iSH Ae| paw Beipddosuofsejjeisul apjua |13 S91IAUSQ uN) |BYS UdSIPPIR(S duuaq :BIPJIA

“Hedafpan Bibuayaen wos xo33|duL 2N1S ‘WO0IaA0S :jopsbBajuy  x 19663|ue 9]oH
Ae MasaA BO plossed paw YIS 49 USINIeuBIS "UabI0gIeD ‘W BjjiWeD Ae UBUBIS SIUOIDRIT anjeubis

buejwo susjioddey

T€-80-£20¢C :03eg
uabioqien ‘W ejiwed ‘uneN 88024 1(WJoU ALDIS3g) J2uUY :00¥ X3AN
snybijog :uolse|eisul adAL 9s|apIAIN :uolse|jeisur

ine 213[jodjuo) /IgIuoW

asjaniisaqsbbajuy

0ISO S/TT 1pa3S/IU3sod

0T uaqgnispJolAN :9ssa1py

pueydae Jaydoisuyd TUABN/eWIS

*dexsaqgouapleb 3puunib woiaAos ed syybliumop Ae a13Al4 assaipesbbajuy

'639°T | WOJ9A0S Bd JapiRIuoxyns easx3 " .

"ams ed adwey Ae afsejuow 6o Builqox|il ‘B6aA Ae BulaL 18339 Yo gd J9|qey Ioulaly 906ST E 788t E
PIOYDqgJ0) 3||9NJUSAT / p|oy.oy 3||a1sads / as|aALIysaqgsbbajuy apun 2/pio
JauumepIeIoys®SHYD :3so0d-3 ouroupjd|e|ewndodisod :3s0d-3

AR 1uojeleL 90502122/00612606 ‘uojelRL

0[SO S/TT 1p91S/4ulsod 0[SO 980T 1paIS/1ulsod

0T uaqqgnispolAN :9559.1pY 68 UaldABNeyLIEY 19559.pY

‘ewsayssuofseyuawnyop 6o

19151ppials aasipiepuels SO4713IN paw :uosiadpiejuoy uabioges ‘W e|iwe) | :uosiadpiejuoy
JeAswes | 19 usuofsejuswndiop auusg pueyduely Jaydoisyd IUARN/WLIY Sy oupfa|3 lewndo TUARN/RWLIY

(apunyj) 4oA16sbeipddo Jdgjejjeisuiodyyal

pis 961110} e1y 3S[aN3SH0L

Japjejuodpyias 6o sadwer
oyjisll Ae| paw Beiapddoasialas Ae uolsejuawnyoq

lloq3uoypn|s Bo BuudpinAoyisu ey Joddey

uolsejuswnyopsiayiexis|3 E @

&PlOyXI|paA
x 60 »nug 1oxyis 4oy Bipusapgu Ja wos uofseuswnop Jab

uolsejuswinyopsiayiaxyIs|g E @ 13N

x $MeN JAsIn Ae Bupjisw Bipusapgu 13

310 YIS 3414 PUIQ E S| XONOHDS.

8 ] | ourxouoyos mmm A
! XONQHDS
pan auapjoylopieen ed wosyiowddo Jeep m
‘Buipiay al1abiuny 116 Jasi)) eseiod m
0U°XOUOYIS MMM ‘Buipiey asewwosbue| 116 Josi|) o10 | m
L15 607 916 *Buipsey aiswwosbue| Jeieeqau
00 6490 £9 4L 12ubIINN| Aoy ‘injeiedwa) [BWION B
N3LLIMMS €102 Buipiay aiebiuny Jaieeq
| ualeasjajueg -auul 1aybiynyyn| [ewiou ‘injesedwe) AoH m

SV abioN eiIs
*19bns auasi|y uuea akw toay 6o Jaybiping
-yn| ‘anjesadwa) Ae sayained yuswasabng
Jaseqiuawas ed uapnayseA/uapnapIoy

'S0A 4q L00¥ | PUB 1006 OS| 0} Bulpiosoe

180 51 We)sAs Juawabeuew XONOHOS SUL leynsal
Binw 1saq e} & 10} suresbuliagiosqe
suasi|y B0 ‘Ja[e30| | PoYI0} SIEWI|Y

epuapel ap |1} UASUBY B} & BIIA I8 Joq

uolsew.oyul a1ab11014 10y Sy abION YIS
/18]PUBLI0) SB19Q PaW BeIUOY Bl wad

1A 19 *13][BJ1S|IA} | 13]|9 1OUIISN POA
19)Ie)s Japlaque 1oy buibny
-oA@1d UD JBjeI0) UBW JE 08P Jo[Bjaque
IA “Buibny sane aielbuai Bas se| suasiyy 19|
JOAY 919]|04JUOY| B 1OP S[BJAQUE INpiNIIS
paw Jasi|y Jwes ‘iesl|y epew Bo apesse|bn
Ae Buibny pap “sabjaa [eys assewabny jeu

sa)lkuaq |eys wos s} adA |1 uAsuay e m
‘WOIIBA | UBIqWIBW AB

Nig 9xpit JaNEISI® NS XONOHOS AB Snigm

:sdi]

sigpuain bo ‘1areainb Ae Buibny pan
J|a1sads 1ap|alf anaq “JasueAu axyiow uus
auls aJeysel JI|q Jasueku asA| 1e ed sua |

‘WOl sWWes | “JAe oe|j swwes Ae Buibny
paA seyniq Jewwnu swuwes 1e ed Jaxyis
Jeen Bo jasowwnusuolsynpoud 1ajjosuoy
‘Buibnjeneid ue se|ejoque Ja|ay|1}

-S|IA} | "auabny | ua|jalysiojebie) ayesieio)
uey 8o "019 ‘1aybipingyn| 6o injesadwal
‘B’|q WOS P|oyoy 8i}A 8[e3O| 8p jwes
‘auasl]) | UsUABSBULIBQIOSqE ‘BUaP|0YI0)
-sBuipue|q ‘auaieael Ae sayiined uasueku
/abiey 1e ‘Juswesabny peseqiuawes pelb
Bijiees | Bo ‘abijjwes ioy Jep|alb jjo1eusn

‘auukBaq Bujsea uey ‘usasabuly |1}

19189} Jabua| a1 bo ‘Bas jes uey usjuswaes
-ebny JeN "e¥seA B paw juaa ‘usiebuy

|11 48188} ususwasabny abus| eg ‘uabny

1ow ualtabuiy Buyjisio) yAIL ~ansidiabuly
1[exes us Jaisyin uew je Biyia 1ouep 18 j18Q

Ko1b sjie
1epinpoid aiBA AB 18 pan 719€8Y Nyegm
118} sapjAxs uolsewepiai us aipujw paw ‘seuddo “ausbny Ae BuisEAIN B 019e8y feiom
wos Ja]elNsal ap 10} JEASUE 80U SSO Bled 8! IA 9€658Y Kaibua.

auabny | esjouuepalod m

11UOY JBA 1BJUBIN 18BBI| BUBP|OYI0JSPIBGIE ‘e1sddo Jowolqoid Juswiiog abiey
eQ "Jepojawspiaqie 6o sadAnynpoid abipju

waly suul B |1 usieXNIg adjaly B BIsuaY 1 Jey apuabjey uey Biipi 1o} suabny saysep

B0 epusIaIuBLIO 4o susbulSAIdD “Buieyis Bue| ‘uBau Bo sAjjos apfelIp jow sfse|lequs jouden | JpauBw 9m

6o Janoiderioieioqe| Bd 1esEq 18 UBUOISBWLIO)U| Jia[ease a1be|Au NAxyseg ‘siepualn plegie 1@} 6o Bijolym

8102°€0°80 -1dneisi3
£2'60'8¢ :01ed

uolsewsojuiyNpoId




Nyjordstubben 10 - Nabolaget Bjgrndal - vurdert av 149 lokalkjente

Nabolaget spesielt anbefalt for

Nabolagsprof
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Primaere transportmidler

1. Buss

&= 2 Egen bil

Turmulighetene

)
Al Neerhet til skog og mark 92/100

o Stgynivaet
< Lite stgyniva 82/100

Kollektivtilbud
<"~ Veldig bra 79/100

Sport

@ Bjgrndal skole 10 min %
Ballspill 0.8 km
@ Segndre Nordstrand videregdende 11 min %
Aktivitetshall, ballspill, sandvolleybal... 0.8 km
& Fresh Fitness Hauketo 6 min &
& Fitness24Seven Mortensrud Torg 7 min &
Boligmasse

B 55% rekkehus
B 40% blokk
B 5% annet

«Flott, rolig sted. Flotte turomrader og
god offentlig transport.»

Sitat fra en lokalkjent

nholdet i nabolagsprofilen er hentet fra
hvordan naboer vurderer nabolaget. FIN
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)

kan ikke holde

N

Varer/Tjenester
Mortensrud Torg 6 min &
10 Bjgrndal apotek 7 min &

Aldersfordeling barn (0-18 ar)

B 26% i barnehagealder
B 38%6-12ar
B 19% 13-154ar

17% 16-18 ar

Familiesammensetning

g [ g N?rd re‘fgjme
Hl
{

Par m. barn
e
I
1
Par u. barn
I
[
1
Ensligm. barn
I
|
|
Enslig u. barn
1
|
1
Flerfamilier
I
|
I
0% 47%
I Bjorndal
Il Oslo og omegn
¥ Norge
Sivilstand

Norge
Gift 35% 33%
Ikke gift 54% 54%
Separert 8% 9%
Enke/Enkemann 2% 4%

og feil eller mangler kan forekomme. Vurderinger og sitater er innhentet pa web og gir uttrykl

varlig for feil/mangler i profilen. Copyright © Finn.no A
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Advokatforeningen EIENDOM NORGE

OVERSIKT OVER LAS@RE OG TILBEH@R TIL EIENDOMMEN

Oversikten er utarbeidet av Norges Eiendomsmeglerforbund, Eiendom Norge og Advokatforeningens
Eiendomsmeglingsgruppe, og er gjeldende fra 1. januar 2020.

Generelt
Lov om avhending av fast eigedom (avhendingslova/avhl.) av 3. juli 1992 regulerer kjgper og selgers
rettigheter og plikter ved overdragelse av fast eiendom og andeler i borettslag.

| henhold til avhl. § 3-4 skal eiendommen, nar annet ikke er avtalt, overdras med innredninger og
utstyr som etter lov, forskrift eller annet offentlig vedtak skal fglge med. Det samme gjelder varig
innredning og utstyr som enten er fastmontert eller er saerskilt tilpasset bygningen, jf. avhl. § 3-5.
Loven inneholder ingen detaljert oversikt over hva som omfattes av «innredning og utstyr», og over
hva som skal regnes som «fastmontert eller szerskilt tilpasset».

Partene kan fritt avtale hva som skal fglge med eiendommen ved salg. Bransjens liste over lgsgre og
tilbehgr som skal fglge med eiendommen, er en del av avtalen mellom kjgper og selger dersom ikke
annet er opplyst i salgsoppgaven, kjgper har tatt forbehold i bud eller avtale pa annen mate er
inngatt. Der intet annet er avtalt, vil Igsgre og tilbehgr medfglge slik dette fremkommer av avhl. § 3-4
og § 3-5 og denne oversikt.

Produkter og installasjoner som medfglger overdras uten noen form for garantier, utover eventuell
gjenverende leverandgrgaranti.

Dersom det er noe i nedenstaende liste som ikke finnes pa eiendommen, vil det heller ikke medfglge.

1. HVITEVARER medfglger der dette er spesielt angitt i salgsoppgaven.
2. HELDEKKENDE TEPPER fglger med uansett festemate.

3. VARMEKILDER, slik som ovner, kaminer, peiser, varmepumper og panelovner, fglger med uansett
festemate. Frittstaende biopeiser/varmeovner og terrassevarmere medfglger ikke. Det fglger ikke
med varmekilder i rom som ikke har vegg- eller fastmonterte varmekilder pa visning.

4. TV, RADIO OG MUSIKKANLEGG. TV-antenner og fellesanlegg for TV, herunder parabolantenne, og
tuneren/dekoder/tv-boks medfglger der dette eies av selger. Veggmontert TV/flatskjerm med
tilhgrende festeordning samt musikkanlegg fglger ikke med (se ogsa punkt 12).

5. BADEROMSINNREDNING/UTSTYR. Badekar, dusjkabinett, dusjvegger, alle fastmonterte speil og
hyller, fastmonterte glass- og handkleholdere, herunder handklevarmere samt baderomsinnredning,
medfglger.

6. GARDEROBESKAP medfglger, selv om disse er Igse. Fastmonterte garderobehyller og knagger
medfglger. Innredning i garderobeskap, for eksempel Igse eller fastmonterte tradkurver, hyller,
stenger og lignende, medfglger.

7. KIOKKENINNREDNING medfglger, herunder ogsa apne, fastmonterte hyller og lgs eller fastmontert
kigkkengy.

8. MARKISER, PERSIENNER og annen type innvendig og utvendig solskjerming, gardinoppheng,
lamellgardiner og liftgardiner medfglger.

9. AVTREKKSVIFTER av alle slag, samt fastmonterte aircondition/ventilasjonsanlegg, medfglger.
10. SENTRALST@VSUGER medfglger med komplett anlegg, herunder slange, munnstykke mm.

11. LYSKILDER. Kupler, lysstoffarmatur, fastmonterte "spotlights"”, oppheng og skinner med spotlights
samt utelys og hagebelysning medfglger. Vegglamper, krokhengte lamper, lysekroner, prismelamper
og lignende som er koblet til sukkerbit eller stikkontakt fglger likevel ikke med.

12. INSTALLERTE SMARTHUSL@SNINGER med sentral som styrer lys, varme, lyd o.l., samt tilhgrende
tradlgse enheter som brytere, sensorer, kameraer, integrerte hgyttalere el. medfglger. Enkle
lysstyringssystem f.eks. med en sentral som kun styrer lyspaerer eller smartpaerer montert i sokkel
medfglger likevel ikke.

13. UTVENDIGE S@PPELKASSER og eventuelt holder/hus til disse medfglger.
14. POSTKASSE medfglger.

15. UTEND@RS INNRETNINGER slik som flaggstang, fastmontert tgrkestativ, samt andre faste
utearrangementer som f.eks. badestamp, boblekar/jacuzzi og liknende utendgrs kar, lekestue,
lekestativ, utepeis, fastmontert trommel til vannslange, medfglger. Guidekabel/avgrensingskabel til
robotgressklipper medfglger, men robotgressklipper og ladestasjon for denne medfglger ikke.

16. FASTMONTERT VEGGLADER/LADESTASJON TIL EL-BIL medfglger uavhengig av hvor laderen er
montert.

17. SOLCELLEANLEGG med tilhgrende teknisk infrastruktur medfglger.
18. GASSBEHOLDER til gasskomfyr og gasspeis medfglger.

19. BRANNSTIGE, BRANNTAU, feiestige og lignende medfglger der dette er pabudt. Lgse stiger
medfglger ikke.

20. BRANNSLUKNINGSAPPARAT, BRANNSLANGE og R@YKVARSLER medfglger der dette er pabudt.
Det er eier og brukers plikt til 3 se til at utstyret forefinnes pa enhver eiendom. Hvis annet ikke er
uttrykkelig avtalt, skal dette derfor alltid fglge med ved salg av eiendom.

21. SAMTLIGE N@KLER til eiendommen som selger er i besittelse av skal overleveres kjpper pa
overtakelsen, herunder ngkler til eventuelle boder, uthus, garasjeportapner e.l. Lases boder, uthus
e.l. med hengelas, skal 13s og ngkler til disse medfglge.

22. GARASJEHYLLER, bodhyller, lagringshyller og oppheng til bildekk medfglger safremt de er
fastmontert.

Planter, busker og traer som er plantet pa tomten, eller fastmonterte kasser og lignende er en del av
eiendommen og medfglger i handelen.



Boligkjgperforsikring HELP Renteforsikring

- Advokathjelp ved boligkjgpet og i 5 ar fremover. Andelsbolig/aksjeleilighet: Kr7 900 Renteforsikring dekker rentekostnader efter skatt og husforsikring for bolig som skal selges, hvis denne
- Er kjgpers motvekt til selgers boligselgerforsikring. Selveierleilighet/rekkehus: Kr 10 900 ikke er solgt tre méneder etter overtakelse av ny bolig. Forsikringen koster kr 5.900 og gjelder i ett &r fra
+ Gir deg advokathjelp hele veien til rettskraftig dom, Ene-/tomannsbolig, tomt: Kr 15 900 fidspunktet hvor du har overtatt din nye primzaerbolig og du har markedsfort din gamle primaerbolig

om ngdvendig. Fritidsbolig falger gvrige boligtyper. sammenhengende i minst tre m&neder.

Utbetaling gis i inntil ni méneder

Boligkjgperforsikring PLUSS PLUSS dekker ogsa disse rettsomradene - Rentekostnader, samt kostnad til husforsikring dekkes med inntil kr 15.000 per méned
+ Samme dekning som HELP Boligkjgperforsikring. - Samboeravtale, ektepakt og arv - Gjelder fast eiendom regulert til boligformdl og som er registrert som din primaerbolig
- I tillegg far du advokathjelp pa de viktigste - Forbrukerkjgp og hdndverkertjenester - Forsikringen gjelder i Norge

rettsomradene i privatlivet.

- Utleie og naboforhold

- Tomtefeste, veirett og andre servitutter Bestilling gjores av boligkjoper pd www.help.no/renteforsikring. Forsikringen ma
bestilles innen sju dager etter kontraktsignering. Dersom boligen som skal selges
allerede er markedsfort for budaksept av ny bolig kan forsikring ikke tegnes.

- Plan- og bygningsrett
- Skatt ved oppussing, utleie og eiendomssalg

- Tilgang til digitale juridiske avtaler via Min side For HELP kundesenter kontakt post@help.no eller tif. 22 99 99 99.

PLUSS gir boligeiere et sterkt rabattert advokattilbud

i og utenfor domstolene. Fa advokathjelp nar du
trenger det fra Norges stgrste advokatmiljg for
privatpersoner. PLUSS kan bare tegnes samtidig med
boligkjgperforsikringen, og koster kun kr 2 800 i tillegg.
PLUSS fornyes arlig.

Boligkjgperforsikring tegnes hos eiendomsmegler senest  Egenandel kr 4 000 palgper ved takst, tvist eller 10

ved kontraktsignering og gir rett til advokathjelp inntil timer advokatbistand, avhengig av hva som kommer
5 ar etter overtakelse. Forsikringen betales som del av fgrst. Meglerforetaket mottar kr 4 900/5100/5 800 i
oppgjgret ved boligkjgpet. PLUSSdekningen fornyes arlig  kostnadsgodtgjgrelse, avhengig av boligtype, samt et
ved faktura fra HELP. tillegg pa kr 1000 ved salg av PLUSS.

Har du spgrsmal? Kontakt HELP pa help.no/minside,
telefon 22 99 99 99 eller epost post@help.no

Bud p& 95 % eller mer av prisantydning behandles som at salg har funnet sted, selv om bud avslds, og forsikringsdekningen gjelder da til
ny eier overtar (begrenset til 3 maneder etter budaksept). Det gjores fradrag i erstatningen for eventuelle leieinntekter, skattefradrag pd
rentekostnader og renter og omkostninger som folge av mislighold av 1an. Forsikringen dekker ikke mellomfinansiering eller andre I&n som
ikke direkte relaterer seg til primaerboligen som skal selges. Forsikringen fornyes ikke, og gjelder ikke ved senere flytting. Dersom boligen
Q H E L P ikke selges av autorisert megler / advokat gjelder ikke forsikringen. Forsikringen har en karantenetid p& tre maneder. Tegning av HELP

Renteforsikring tilbys kun til boligkjopere som har kjopt bolig gjennom samarbeidende eiendomsmeglerkjede.

Rett skal veere rett. For alle. (‘) H E L P

Rett skal vaere rett. For alle.

Vitar forbehold om pris- og vilkarsendringer. Hvis premien ikke er innbetalt ved overtakelse, vil avtalen bli
kansellert. For fullstendig informasjon om dekning og vilkar, se help.no.



Forbrukerinformasjon om budgivning

akuv,

Budskjema

Sist oppdatert med virkning fra 1. januar 2014, i forbindelse med ikrafttredelse av endringer i eiendomsmeglingsforskriften.
Informasjonen er utarbeidet av Forbrukerombudet, Forbrukerradet, Den Norske Advokatforening ved Eiendomsmeglingsgruppen,
Eiendomsmeglerforetakenes Forening og Norges Eiendomsmeglerforbund, pa grunnlag av blant annet forskrift om eiendoms-
megling § 6-3 og § 6-4.

For eiendommen:

Adresse: Nyjordstubben 10 Meglerforetak: Aktiv Eiendomsmegling Grinerlgkka

1275 0SLO Saksbehandler: Helena Holthe
Nedenfor gis en oversikt over de retningslinjer som forbrukermyndighetene og organisasjonene anbefaler benyttet ved budgivning
pa eiendommen. Avslutningsvis gis ogsa en kort oversikt over de viktigste rettsreglene tilknyttet budgivning. Telefon: 92410393 _
Oppdragsnummer: E-post: helena.holthe@aktiv.no

For det legges inn bud pa eiendommen oppfordres budgiver til & sette seg inn i all relevant informasjon om eiendommen,
herunder eventuell salgsoppgave og teknisk rapport med vedlegg.

Gjennomfgring av budgivning

1. Pa forespgrsel vil megler opplyse om
aktuelle bud pa eiendommen, herunder om
relevante forbehold.

2. Alle bud skal inngis skriftlig til megler, som
formidler disse videre til oppdrags-
giver. Kravet til skriftlighet gjelder ogsa
budforhgyelser og motbud, aksept eller
avslag fra selger. Fgr formidling av bud til
oppdragsgiver skal megler innhente gyldig
legitimasjon og signatur fra budgiver.
Kravet til legitimasjon og signatur er oppfylt
for budgivere som benytter e-signatur, eks-
empelvis BanklD eller MinID. Med skriftlige
bud menes ogsa elektroniske meldinger
som e-post og SMS nér informasjonen i

bolig ol. Normalt vil ikke et bud med for-
behold bli akseptert fgr forbeholdet er
avklart. Konferer gjerne med megler fgr
bud avgis.

. Megler skal legge til rette for en forsvarlig

avvikling av budrunden. | forbrukerforhold
(dvs. der oppdragsgiver er forbruker) skal
megleren ikke formidle bud med kortere
akseptfrist enn kl. 12.00 fgrste virkedag
etter siste annonserte visning. Etter denne
fristen bgr budgivere ikke sette en kortere
akseptfrist enn at megler har mulighet til,
sa langt det er ngdvendig, & orient-

ere oppdragsgiver, budgivere og @vrige
interessenter om bud og forbehold. Det

a

o

. Megleren vil uoppfordret gi sin vurdering av

det enkelte bud overfor oppdragsgiveren,
nar budet er gitt innenfor fristene i punkt 4.

Megleren skal sa langt det er ngdvendig og
mulig holde budgiverne skriftlig orientert
om nye og hgyere bud og eventuelle for-
behold. Megler skal sa snart som mulig
bekrefte skriftlig overfor budgivere at
budene deres er mottatt.

Etter at handel har kommet i stand, eller
dersom en budrunde avsluttes uten at
handel er kommet i stand, kan en budgiver
kreve kopi av budjournalen i anonymisert
form.

Undertegnede gir herved fglgende bud pa ovennevnte eiendom:
Kjgpesum: Kr.

Belgp med bokstaver: Kr.

+omkostningert iht. opplysninger i salgsoppgaven

Dette budet er bindende for undertegnede frem til og med den: KI.

Dersom annet ikke er angitt gjelder budet til kl. 15.00 fgrste virkedag etter siste annonserte visning. | forbrukerforhold vil bud med kortere akseptfrist enn til kl. 12.00
farste virkedag etter siste annonserte visning ikke bli videreformidlet til selger.

Eventuelle forbehold:

Undertegnede er kjent med at selger star fritt til & godta eller forkaste ethvert bud. Likeledes er undertegnede klar over at budet er bindende for budgiver nar det
er kommet til selgers kunnskap. Handelen er juridisk bindende for begge parter dersom budet aksepteres innen akseptfristen. Undertegnede er kjent med at
budjournalen vil bli forelagt kjgper og selger nar handel er sluttet.

@nsket overtakelsesdato:

Budet baseres pé opplysninger og salgsvilkar som fremkommer av salgsoppgave datert:

Kjgpet vil bli finansiert slik:

Laneinstitusjon: Referanse og tIf nr.:

disse er tilgjengelig ogsa for ettertiden. bar ikke gis bud som diskriminerer eller Lant kapital: Kr.:
_ _ utelukker 3”dri budgivere. Degsom bed . 8. Kopi av budjournal skal gis til kjgper og Egenkapital: K
3. Etbud bgr inneholde eiendommens |rj|ng|s mel en k”St somklapsndartjr or kort selger uten ugrunnet opphold etter at Totalt: K
adresse (eventuelt gnr/bnr), kjigpesum, ? at m?g er<—2|: an aVYL ebu r(;m en paen handel er kommet i stand. Dersom det er
budgivers kontaktinformasjon, finans- orsvarlig mate som sIkrer opparagsgiver viktig forbudgiver & bevare sin anonymitet, ) . . . ‘
ieringsplan, akseptfrist, overtakelsesdato og interessenter et tilstrekkelig grunnlag d 9 P Egenkapital bestérav: || Salgav naveerende bolig eler fast eiendom || Disponibett kontantbelap (bankinnskudd)

og eventuelle forbehold som for eksempel
usikker finansiering, salg av néveerende

for sine handlingsvalg, vil megler frarade
budgiver a stille slik frist.

Viktige avtalerettslige forhold

bgr budet fremmes gjennom fullmektig.

D Ledd i neeringsvirksomhet / juridisk person (selskap)

D Forbruker

Jeg samtykker til bruk av elektronisk kommunikasjon: D Ja D Nei

Jeg gir bud som:

Navn: Navn:

Fodselsnr. (11 siffer): Fodselsnr. (11 siffer):

1. Det eksisterer ingen angrerett ved salg/kjgp om at eiendommen er solgt til en annen 4. Nar en aksept av et bud har kommet frem
av fast eiendom. (man ber derfor ikke gi bud pa flere eien- til budgiver innen akseptfristens utlgp er det Adresse: Adresse:
dommer samtidig dersom man ikke gnsker inngatt en bindende avtale.
. . . L ) Postnr.: Sted: Postnr.: Sted:
2. Nar et bud er innsendt til megler og han har akjope flere enn en eiendom).
formidlet innholdet i budet til selger (slik at 5. Husk at ogsa et eventuelt bud fra selger TIf.: E-post: TIf.: E-post:
selger har fatt kunnskap om budet), kan 3. Selger star fritt til & forkaste eller akseptere til kjgper (sakalte "motbud"), avtalerettslig Dato.: Sign: Dato - Sign:

budet ikke kalles tilbake. Budet er da bind-
ende for budgiver frem til akseptfristens
utlgp, med mindre budet fgr denne tid
avslas av selger eller budgiver far melding

ethvert bud, og er for eksempel ikke forplik-
tet til & akseptere hgyeste bud.

er et bindende tilbud som medfgrer at det
foreligger en avtale om salg av eiendom-
men dersom budet i rett tid aksepteres av
Kjgper.

Kopi av legitimasjon Kopi av legitimasjon




akuiv.

Tar deg videre



