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Rapportansvarlig

Norsk takst er bransjeorganisasjonen for landets bygningssakkyndige og takstforetak, med om lag 1400 sertifiserte medlemmer fordelt på omtrent 
1000 bedrifter. I boligomsetningen regnes takstrapportene som et helt avgjørende element i den informasjonen som gjøres tilgjengelig for kjøper. 
Årlig leverer medlemmene rundt 120.000 slike takster. Det gir unik oversikt over norske boliger, og bidrar til at alle oppdrag kan utføres med 
utgangspunkt i erfaringsbasert kvalitet.

Det stilles høye krav til utdanning, sertifisering og yrkesetikk. Norsk takst er opptatt av at boligomsetningen skal være trygg, og legger vekt på å 
opptre uavhengig av andre bransjeaktører. Bygningssakkyndige fakturerer sine tjenester uten hensyn til hvilken pris som oppnås, og skal heller ikke 
på annen måte ha noen egeninteresse knyttet til handelen.

Uavhengighet og god fagkunnskap har over tid bygget troverdighet og tillit. Både selger og kjøper skal kunne stole på bygningssakkyndiges 
vurderinger. For tilfeller der det likevel skulle oppstå misnøye med utført arbeid, har vi sammen med Forbrukerrådet etablert en klagenemnd.

Norsk takst har en sentral rolle i utviklingen av norske standarder, regler og profesjonsprinsipper, og representerer bransjen i alle relevante 
internasjonale fora. Dette sikrer at norske bygningssakkyndige tidlig kan tilpasse seg krav og bransjetrender fra utlandet, samtidig som takseringsfaget 
får en norsk stemme på verdensbasis. Organisasjonen bidrar i næringspolitisk sammenheng, og har vært en pådriver for å sikre at lover og regler gir 
trygghet for forbrukerne i boligomsetningen.

Med over 30 års erfaring fra byggebransjen vil Takstingeniør/byggmester Knut Farestvedt sørge for at du som kunde ivaretas, og får en seriøs og 
korrekt rapport. Vi tar oppdrag i Bergen og omkringliggende kommuner - blant annet Bjørnafjorden, Øygarden, Askøy, Austevoll, Osterøy, Alver, Kvam 
og Voss. 

For mer info følg linken: https://takstmannfarestvedt.no/
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Oppdragsinfo 

Eiendom: 
Veråsvegen 234, 5955 Alver Kommune Gnr: 108 Bnr: 72 - 88 og 556 
Hjemmelshaver: 
Lindås Industrier AS 
Oppdragsgiver/ rekvirent: 
Lindås Industrier v Håvard Villanger
Mandat:
Verdivurdering
Besiktelse utført av: 
Takstingeniør/ Byggmester Knut Farestvedt 
Dato befaring: 
08.01.2025

Sammendrag 

Eiendommen er et industribygg som tidligere var benyttet som bakeri. Dagens situasjon er delvis som lager og delvis tomt areal.
Inneholder flere lager rom, kjølerom, fryserom og kontordel med tilhørende fasiliteter som wc-rom, spiserom, spiserom, garderober, møterom mm. 
Bygget i 1960, påbygget 2009 og 2015. Meltanker på 40 m3 på eiendommen (Ikke i bruk). 
Tomtearealet på tilsammen 34386 m2 fordelt på Bnr 72 - 88 og 556. 
Bebygget areal er opplyst å være på ca. 3736 m2 totalt.

Premisser - Generelle opplysninger 

Dette er en verdivurdering, ikke en tilstandsrapport som sjekker objektets tekniske tilstand spesielt. 
Det er ikke flyttet på innbo/løsøre. Skjulte feil/mangler kan forekomme. 
Arealer er opplyst fra rekvirent, er ikke kontrollmålt, følgelig forbehold om korrekte arealer. 
Hensikten med denne rapporten er å gi et overslag på normal salgsverdi (markedsverdi) av eiendommen. 
Estimert markedsverdi er i dette tilfellet ensbetydende med den antatte høyeste pris man kan påregne at flere uavhengige interessenter er villig til å betale 
for denne eiendommen med eksisterende leiekontrakter og uten heftelser. 
Det sees bort i fra kjøpere som måtte være villig til å betale en unormalt høy pris på grunn av spesielle interesser i eiendommen, eksempelvis naboer og 
lignende. 
Rapporten er utarbeidet av frittstående takstmann som ikke har bindinger til andre aktører i eiendomsbransjen. 
Verdivurderingen er henført til dagens dato, og forutsetter: 

At oppdragsgiver ikke er kjent med eventuelle skader på hovedbygget eller svikt ved bygningsmessig tilstand utover det som er beskrevet i takst. •
At bruk er i samsvar med godkjenninger. •
At eiendommen er fullverdiforsikret. •
At gjeldende brannkrav tilfredsstilles. •
At alle bygningsmessige godkjennelser foreligger. •
At det ikke foreligger uoppfylte pålegg på eiendommene, servitutter eller lignende som kan påvirke eiendommens verdi. Herunder også krav av 
miljømessig karakter. 

•

At eiendommen vurderes som om den er heftelsesfri. •
At mottatte muntlige og skriftlige opplysninger er korrekte.•

Områdebeskrivelse - Beliggenhet 

Eiendommen ligger ved Ådnevika i Alver Kommune. 
Ca 20 min kjøring til Mongstad, 30 min til Knarvik og ca 50 min til Bergen sentrum.

Eiendommens tomt 

Areal totalt på 34386 m2 (bnr 72 = 617 m2, bnr 88 = 6014 m2, bnr 556 = 27755 m2). 
Tomten er hovedsaklig planert og asfaltert i ommåde ved bygning, ellers u-opparbeidet råtomt (se bilder/kart). 
Rikelig med bil oppstillingsplasser/ lagringsplass og på/avlessingmuligheter til bygget på tomten. 

Beskrivelser
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Arealer bygning 

Areal BTA
Produksjon/lager og div fryse/kjølerom. Div wc-rom. 3266
Messanin/lager 240
Kontorer med tilhørende flere bad, wc-rom, spiserom og kjøkken 230
Sum 3736 m2

Arealer er opplyst fra tidligere salgsoppgave, er ikke kontrollmålt, følgelig forbehold om korrekte arealer.

Enkel bygningsmessig beskrivelse 

Betong fundamenter og ringmur. Støpt dekke mot grunn. 
Bærende konstruksjoner av stål og betong. 
Etasjeskillere hovedsaklig av betongelementer/dekker og Q-Dekker. 
Yttervegger av isolerte sandwich elementer og dels murvegger. 
Vinduer og ytterdører av aluminium med isolerglass. 
7 stk industriporter. Tak konstruksjon av stål rammeverk med Q-dekker, tekket med asfaltpapp.

Teknisk verdi 

Bygg Kr Fratrekk/ verdiforringelse Sum teknisk verdi
A 30 000 000 4 000 000 26 000 000
Tomt 12 000 000 0 12 000 000
Sum 40 000 000 Kr 38 000 000,- 

Dagens leie 

Bygget er hovedsakelig ikke utleiet.
Det er leiekontrakt for Gjerde & Byhring AS, gjelder 850 m2, leiesum kr 875,- pr m2 (+ mva og andel av felleskostnader).
Se vedlagt kontrakt for detaljer.

Det er opplyst at det leies ut 300 pallplasser til RB leker .
Videre leies det ut plass til ca 30 bobiler, biler og campingvogner.
+ Villanger Trafikkskole as leier ca 500 kvm 
Disse avtalen er korttidsutleie , og må evt fornyes.

Markedsleie 

Leieinntekter er estimert tilkr 1 100,- pr m2 BTA for kontordel (kr 253 000,- pr år) kr 875 ,- pr m2 BTA for produksjon/lager (kr 3 067 750,- pr år) 
Netto estimerte leieinntekter avrundet kr 3 320 000,- pr år (situasjon som 100 % utleiet).
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Netto estimerte leieinntekter avrundet kr 3 320 000,- pr år (situasjon som 100 % utleiet).

Yield 
Ved kapitaliseringskrav på 6,5 % blir kapitalisert verdi avrundet Kr 51 075 000,- brutto (situyasjon som 100% utleiet).
Eierkostnader må regnes som fratrekk. Det er verdt å merke seg at det ved beregning av yield gjøres noen forutsetninger: 

Det tas ikke hensyn til skatt. •
Inntjeningen (leieinntektene) er evigvarende og endres ikke. •
Risikogrunnlaget for eiendommen er statisk. •
Det tas forbehold om at eiendommen erverves ubelånt, altså kjøpes med kun egenkapital.•

Markedsanalyse - Verdivurdering 

Ut fra objektets beliggenhet, tomt, estimert markedsleie, dagens faktiske leie og generell standard/ teknisk verdi settes markedsverdi som vist under. 
Verdivurdering:
Ut fra enkel visuell befaring, dagens leieinntekter og gitte opplysninger settes antatt markedsverdi til: 
Kr 16 000 000,-

Bilder 
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Befarings - og eiendomsopplysninger

Befaring
Dato Fra Til Til stede

Byggmester Knut Farestvedt08.1.2025 Takstingeniør
Håvard Villanger Rekvirent

Matrikkeldata

108 884631 ALVER 0

Adresse
Veråsvegen 234

Kommune gnr. bnr. snr.

Hjemmelshaver

Lindås Industrier AS

6014,5 m²

Areal

BEREGNET
AREAL
(Ambita)

Kilde
Eiet
Eieforhold

Beregninger

Beregninger
Beskrivelse Beløp

Oppdragsnr.: 20209-2530 Befaringsdato:  08.01.2025 Side: 8 av 9



Veråsvegen 234, 5955 LINDÅS
Gnr 108 - Bnr 88
4631 ALVER

Knut Farestvedt Invest Limited
Kloppedalsveien 37

5221 NESTTUN

Kilder og vedlegg

Beskrivelse Dato Kommentar Status Sider Vedlagt

08.01.2025 GjennomgåttNæringstakst Nei

08.01.2025 GjennomgåttInfoland.no Nei

08.01.2025 GjennomgåttEiendomsverdi.no Nei

08.01.2025 GjennomgåttInfo/opplysninger
gitt av rekvirent
under befaring og i
etterkant

Nei

08.01.2025 GjennomgåttAvtale om leie av
lokale

Ja

08.01.2025 GjennomgåttTegninger Ja

08.01.2025 GjennomgåttE-post fra rekvirent Nei

GjennomgåttDiverse dokumenter Nei

Forutsetning

Dokumentet er bygget opp på basis av Norsk takst sine instrukser og regelverk. Dokumentets innhold er skrevet i fritekst og alle kvalitets- og 
kontrollfunksjoner er ivaretatt gjennom takstingeniørens egne rutiner.

Egne forutsetninger

I standard avtalevilkår og spesifikt for dette oppdraget er det mellom utførende takserings foretak og kunde satt økonomiske ansvarsbegrensninger for 
rapportens innhold og eventuelle feil/mangler begrenset til 100 % av oppdragets honorar.

Forutsetninger
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