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Fagansvarlig / Eiendomsmegler / Partner

Anders Wold

Mobil 48096 939
E-post  anders.wold@aktiv.no

Aktiv Eiendomsmegling Griinerlgkka
Sofienberggata 17, 0558 OSLO

Nokkelinformasjon

Prisant.:
Fellesgjeld:
Omkostn.:
Total ink omk.:
Felleskostn.:
Selger:

Salgsobjekt:
Eierform:
Byggear:
BRA-i/BRA Total
Tomtstr.:
Soverom:

Antall rom:
Gnr./bnr.
Andelsnr.:
Oppdragsnr.:
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Kr 4100 000,
Kr 470 185,-

Kr 9796,

Kr 4 579981 -
Kr 6 255,
Malene Helsem

Andelsleilighet
Andel

1958

53/57 kvm
28877 kvm

1

2

Gnr. 148, bnr. 270
334

1008250192

Ditt neste hjem?

Lys og attraktiv 2-roms endeleilighet i 3. etasje med sydvestvendt
balkong og flott utsikt. Leiligheten har gjennomgaende gode
lysforhold, romslig planlgsning og et moderne baderom pusset opp i
regi av borettslaget. Det er et pent HTH-kjgkken, gode
oppbevaringsmuligheter og lave manedlige strgm- og felleskostnader.
Beliggenheten er sveert sentral med kort vei til kollektivtransport,
skoler, barnehager og grgnne uteomrader.

Hgydepunkter:

-Solrik sydvestvendt balkong pa ca. 7 kvm med flott utsikt
-Varmtvann og oppvarming inkludert i felleskostnadene

-Pent HTH-kjgkken fra 2007 med integrerte hvitevarer

-Nytt, flislagt bad fra 2021 med varmekabler og moderne innredning
-Parkettgulv fra 2021

-Gode muligheter til parkering

-Muligheter til & flytte kjgkken for ekstra soverom

A
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Om eiendommen

Om boligen
Areal

BRA - i: 53 kvm
BRA - e: 4 kvm
BRA totalt: 57 kvm
TBA: 7 kvm

Bruksareal fordelt pa etasje

Underetasje

BRA-e: 4 kvm Bod

3. etasje

BRA-i: 53 kvm Entré, bad, kjgkken, stue, soverom og bod

TBA fordelt pa etasje
3. etasje
7 kvm Terrasse- og balkongareal

Fellesarealer og rettigheter til bruk

Borettslaget Plogveien har et stort fellesareal som er opparbeidet med asfalterte
adkomstveier og plasser, gressplen, beplantning, treer, lekeapparater og
parkeringsarealer. Det er grgntomrader rundt og mellom bebyggelsen pa eiendommen.
Fant ikke noe relevant informasjon om rettigheter til bruk av fellesarealet i
dokumentene.

Takstmannens kommentar til arealoppmaling

Leilighet

Takhgyden varierer fra ca. 2,18 -2,5 M.

Fellesareal - Kjeller:

Bod pa ca. 3,5 kvm. Skap pa ca. 0,5 kvm i oppgang 21. Bruksrett ble ikke fremvist. Rom
som ligger utenfor boenheten, men som eier har pavist og/eller opplyst at tilhgrer
boenheten, er oppmalt og inkludert i BRA-e. Det er ikke fremvist dokumentasjon pa at
rommet tilhgrer boenheten. Rom utenfor boenheten kan omdisponeres av borettslaget
og dette kan pavirke boligens BRA.

Tomtetype
Eiet
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Tomtestgrrelse
28877 kvm

Tomtebeskrivelse

Plogveien Borettslag er registrert i Foretaksregisteret i Brgnngysund med
organisasjonsnummer 954 570 738. Borettslaget ligger i bydel @stensjg i Oslo
kommune og har fglgende adresse: Emil Korsmos vei 1-23 og 2-26. Johan Hirsch vei
1-17 og 2-20. Manglebergveien 11-13. Plogveien 5-29. Traktorveien 2-6. Borettslaget
bestar av 465 boliger, fordelt pa 19 blokker. Stort fellesareal opparbeidet med
asfalterte adkomstveier/plasser, gressplen, beplantning, traer, lekeapparater,
parkeringsarealer m.m. Det er grentomrader rundt og mellom bebyggelsen pa
eiendommen.

Beliggenhet

Leiligheten ligger i et veletablert og barnevennlig boligomrade pa Manglerud, i bydelen
@stensjo sergst i Oslo, med enkel adkomst via felles oppgang. Omradet preges av
bade blokk- og smahusbebyggelse og byr pa et rolig og trygt bomiljg med store,
grgnne fellesarealer.

Kort avstand til barnehager og skoler: Hgyenhall skole ca. 4 minutters gange,
Ryenberget skole 6 minutter og Manglerud skole 12 minutter. Det er ogsa flere
videregdende skoler innen kort kjgreavstand. Offentlig kommunikasjon er meget god -
Manglerud T-banestasjon ligger kun 5 minutters gange unna (T-baneforbindelse til
Jernbanetorget pa ca. 12 min), og det gar flere busslinjer i omradet, blant annet
nattbuss i Svartdalsveien. Buss nr. 70 tar omtrent 9 minutter til sentrum. For rutetider
og mer informasjon se ruter.no.

Manglerud senter er innen gangavstand og tilbyr et bredt utvalg butikker, kafeer og
restauranter samt servicetilbud som apotek og dagligvare. Bade Kiwi Ryenstubben og
Coop Extra pa Manglerud senter er under fem minutters gange. | tillegg er det kort vei
til Rema 1000. Treningsmuligheter i neeromradet inkluderer Fresh Fitness, SATS pa
Ryen, Evo Bryn og Evo Ryen.

For friluftsinteresserte ligger @stensjgvannet og @stmarka like i naerheten, med flotte
turmuligheter, lyslgyper, bade- og fiskevann og et rikt dyre- og fugleliv. Hgyenhallparken
og Andedammen er omtrent 10 minutters gange unna og er arena for lokale
arrangementer som skgytekarneval, fakkeltog og St. Hans-feiring.

Adkomst
Det vil bli satt opp visningsskilt under visning.

Bebyggelsen
Det er primeert leilighets-/gardsbebyggelse i omradet.
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Barnehage/Skole/Fritid

Barnehager

Husmannsplassen barnehage (1-5 ar) - 4 min gange
Solfridbakken barnehage (1-5 ar) - 4 min gange
Manglerud barnehage (1-5 ar) - 6 min gange

Skoler

Hgyenhall skole (1-10 kl.) - 4 min gange

Ryenberget skole (1-10 kl.) - 6 min gange

Manglerud skole (1-10 kl.) - 12 min gange

Ekeberg skole (1-7 kl.) - 23 min gange

Etterstad videregdende skole (videregdende) - 22 min gange
Lambertseter videregdende skole (videregaende) - 5 min kjgring

Sport og trening

Hgyenhall skole - 5 min gange

Ballspill, fotball

0.4 km

Svartdalen ballgkke - 5 min gange
Ballspill

0.4 km

Fresh Fitness Manglerud - 4 min gange
Manglerud bad - 11 min gange

Se vedlagt nabolagsprofil for mer informasjon.

Skolekrets

Skoler

Hgyenhall skole (1-10 kl.) - 4 min gange

Ryenberget skole (1-10 kl.) - 6 min gange

Manglerud skole (1-10 kl.) - 12 min gange

Ekeberg skole (1-7 kl.) - 23 min gange

Etterstad videregdende skole (videregdende) - 22 min gange
Lambertseter videregdende skole (videregaende) - 5 min kjgring

Bygningssakkyndig
Rana Taksering AS

Type rapport
Tilstandsrapport

Byggemate
Bygningen er en boligblokk oppfgrt i 1958.

Plogveien 17



Fundamentet bestar av en betongsale pa ukjent grunn.
Grunnmuren er utfgrt i stgpt betong.
Drenering er ikke beskrevet i dokumentene.

Bygningens baerende konstruksjon er i betong, med utvendige fasader kledd med
frilagte betongelementer, fasadeplater og trepanel.

Takkonstruksjonen er et pulttak i tre, tekket med papp.
Renner, nedlgp og beslag er ikke beskrevet i dokumentene.
Etasjeskillerne bestar av armerte betongdekker i elementer.

Leiligheten har vinduer og en balkongdgr med isolerglass. Entredgren er en brann- og
lydklassifisert dgr. Felles trapperom har trapper i betong med terrassobelegg.

Eiendommen har en balkong med adkomst fra stuen.
TG2 - Avvik som kan kreve tiltak:

- Innvendig - Overflater pa innvendige gulv og etasjeskille

Avvik: Det ble registrert skjevheter/plan- og helningsavvik, samt knirk pa gulvflatene. |
slike bygninger av denne alderen ma man paregne skjevheter pa

gulvflatene. Det presiseres at det var store mgbler som seng og sofa samt annet
Igsgre pa befaringstidspunktet som opptar store deler av gulvarealet i

boligen, som gjorde det vanskelig a fa malt over stgrre flater. Gulv er montert
gjennomgaende uten overgang mellom entre og stue. Denne metoden legger
begrensinger til grunn for at gulvet kan bevege seg fritt som en enhet. Noe
overflatebehandling ma alltid kunne paregnes ved kjgp av brukt bolig/leilighet.
Skjsnnhetsfeil, overflatefeil og vanlig bruksslitasje blir ngdvendigvis ikke kommentert
og det anbefales derfor interessenter som vektlegger dette a selv

foreta en vurdering av overflatene. Bade nar det gjelder type, kvalitet og slitasjegrad.
Gulv har pigmenter i seg og vil kunne fa fargeforskjell i farge hvor det

har ligget teppe, plassert mgbler etc som ikke far tilgang til normalt dagslys/sol.

- Vatrom > 3. etasje > Bad > Ventilasjon
Avvik: Rommet har kun naturlig ventilasjon.

NS 3600 krever mekanisk avtrekk for a kunne gi TG 0/1.

- Kjgkken > 3. etasje > Kjgkken > Overflater og innredning
Avvik: Innredningen vurderes og veere i tilfredsstillende funksjonell stand men med
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bruksslitasje og benkeplater med misfarging.
Ingen unormale fuktverdier ble pavist i utsatte soner pa befaringsdagen.

- Kjgkken > 3. etasje > Kjgkken > Avtrekk

Avwvik: Det er kun kullfilterventilator pa kjgkkenet og heller ikke andre forserte/
mekaniske avtrekkslgsninger fra kokesonen.

NS 3600 krever mekanisk avtrekk for & kunne gi TG 0/1.

- Tekniske installasjoner > Ventilasjon

Avvik: Stue uten friskluftstilfgrsel, kun balkongdgr og vinduer. Ved salg av eiendommen
er det viktig at kjgper er klar over at eldre bygninger er oppfgrt i en

periode med annen byggeskikk og andre forskrifter/regler en de som gjelder i dag, de
krav som gjelder i dag er normalt strengere.

- Tekniske installasjoner > Vannbaren varme
Avvik: Eldre radiatorer fra byggeperioden.
Radiator har en forventet levetid pa 30 - 50 ar

- Tekniske installasjoner > Elektrisk anlegg

Avvik: Det anbefales en teknisk vurdering av el-anlegg, da det ikke foreligger
dokumentasjon pa hele anlegget eller har vaert kontroll/ el-

tilsynsrapport pa hele anlegget i nyere tid.

Generell kommentar

Kjgkken: Den elektriske installasjonen virket underdimensjonert i forhold til dagens
bruksmgnster/behov.

TG IU - Konstruksjoner som ikke er undersgkt:
- Vatrom > 3. etasje > Bad > Tilliggende konstruksjoner vatrom

Sammendrag selgers egenerklaering
Boligen ble kjgpt i 2020.
Selger har bodd i boligen de siste 12 manedene.

2. Kjenner du til om det er utfgrt arbeid pa bad/vatrom?

Ja, kun av fagleert.

Firmanavn: Sans bygg

Beskrivelse: Totalrenovering av bad, inkludert utvidelse. Nytt membran pa gulv og
vegger, nedsenket tak av gips med spotter. Ny baderomsdgr. Nye vannrgr i sin helhet,
nye avlgpsrgr frem til vannlds pa kjgkken. Nytt sluk i dusjsonen. Ny kran og avlgp til
vaskemaskin. Nytt baderomsinventar, inkludert vegghengt toalett. Fordelerskap for
vannrgr. Nye fliser pa gulv og tak med varmekabler i gulv.

2.1. Ble tettesjikt/membran/sluk oppgradert/fornyet?
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Ja
Beskrivelse: Badet ble revet i sin helhet og bygget opp med nye membraner pa gulv og
vegger.

2.2. Er arbeidet byggemeldt?

Ja

Beskrivelse: Badet ble totalrenovert i regi av borettslaget, og jeg antar derfor at det er
byggemeldt.

4. Kjenner du til feil eller om har veert utfgrt arbeid/kontroll pa vann/avigp?
Ja, kun av fagleert

Firmanavn: Sans bygg

Beskrivelse: Kontroll og utbedring av vann og avlgp ble gjort i forbindelse med
totalrenovering av baderom, se detaljer pa forrige punkt.

11. Kjenner du til om det er/har veert utfgrt arbeid pa el-anlegget eller andre
installasjoner (f.eks. oljetank, sentralfyr, ventilasjon)?

Ja, kun av fagleert

Firmanavn: Rett elektro AS og Trygg elektro AS

Beskrivelse: Rett elektro har kontrollert innvendig bod og stue. Trygg elesktro har
kontrollert baderom. Vedlagt ligger detaljer om begge arbeidene.

11.1. Foreligger det samsvarserklaering (i henhold til forskrift om elektriske
lavspenningsanlegg)?
Ja

16. Kjenner du til om det har vaert utfgrt arbeid pa terrasse/garasje/tak/fasade?

Ja, kun av fagleert

Firmanavn: Sans bygg

Beskrivelse: Rehabiliteringsprosjekt i borettslaget i 2021. Jeg har ikke kjennskap til
detaljer av hva som har blitt gjort, men vet at det ble utfgrt arbeid pa taket, lagt til
isolering pa ytterveggene pa kortsiden, fornyet fasade og pusset opp inngangparti og

oppganger.

Kommentar fra selger: Soverom: malt vegger (6379 Cityscape) og tak januar 2021. Ny
soveromsdgr oktober 2021. Kjpkken: malt vegger (0553 Ascott) og tak februar 2021.
Nytt laminatgulv (BerryAlloc Connect 8 XL laminatgulv Bloom sand natural
5414404262035). Oljet kjskkenbenk i juli 2023 og i juli 2025. Stue og gang: mars 2021.
Ny parkett (Harmoni Parkett nordlys eik 2737898), fiernet gammel tapet, montert
lysbokser med downlights i taket i stuen, malt tak og vegger (1931 Kokos i stue og
1973 Antikkgra i gang), montert taklampe i gang. Ny dgrtelefon april 2022. Balkong:
malt panel (1024 Tidlgs) og lagt terassefliser pa gulv i mai 2022. Ny elektrisk markise
med fjernkontroll montert oktober 2021. Innvendig bod: lys med bevegelsessensor og
stikkontakt montert i mars 2021. Lagt parkett (samme som stue og gang) og malt
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vegger og tak i januar 2022. Vinduer: alle vinduer og balkongdgr ble byttet i januar
2022. Stuevindu ble byttet igjen i juli 2025 pga en sprekk. Dette var en forsikringssak.

Innhold

ENTRE

Gangen fremstar som lys og romslig med god plass til oppbevaring av yttertgy i
garderobeskap i gangen. Det er malte vegger og himling, og parkett pa gulv.

KJBKKEN

HTH kjgkkeninnredning fra 2007 med hvite profilerte fronter, ett overskap med fronter i
glass og benkeplater i heltre. Kjgkkenet er utstyrt med underlimt oppvaskkum, fliser
over benkeskap og ventilator med kullfilter. Det er integrerte hvitevarer, frittstaende
kjgleskap. Vedr. hvitevarer se pkt. "lgsgre og tilbehgr" i salgsoppgaven.

STUE

Innbydende og dpen stue med store vindusflater som slipper inn rikelig med naturlig
lys. Det store glasset i stue ble skiftet ut i 2025. Stuen har definerte soner til
mgblementet, og det finnes god plass til bade sofalgsning og en romslig spisegruppe.

BAD

Flislagt baderom med varmekabler i gulv og innfelte lys i himling. Badet ble pusset opp
i 2021 i regi av borettslaget. Badet er utstyrt med veggmontert dusjvegg, dus;j direkte
pa gulv med termostatbatteri, veggmontert klosett, servant med skuffer og speilskap
med belysning. Det er opplegg for vaskemaskin. Badet har naturlig
oppdriftsventilasjon.

SOVEROM
Soverommet er av god stgrrelse, med plass til en stor dobbeltseng, en god
garderobelgsning og gvrig tilhgrende mgblement.

BALKONG
Balkongen er stor (ca. 7m2) og det er god plass til utemgbler og grill. Fantastisk utsyn
og gode solforhold. Balkongen er utstyrt med utelys og stikkontakt.

FELLESAREAL
Fellesvaskeri med to industrielle vaskemaskiner og tgrkerom. Felles sykkelbod i
underetasjen.

Innvendige overflater:

Gulv: Laminatgulv og parkettgulv. Det er malt ca. 20 mm hgydeforskjell pa gulv i stue
og ca. 19 mm pa gulv i kjgkken.

Vegger: Malte overflater.

Himling: Malte overflater.
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Tekniske installasjoner:

- Vannledninger: Vanntilfgrsel er fgrt til vannfordelerskap i baderomsvegg.
Fordelingsledninger for varmt og kaldt forbruksvann er fgrt som rgr i rgr anlegg.

- Avlgpsror: Avigpsledninger i plast og stal.

- Ventilasjon: Naturlig oppdriftsventilasjon med ventiler pa ytterveggene.

- Vannbaren varme: Boligen er oppvarmet med radiatorer fra byggeperioden.

- Elektrisk anlegg: Automatsikringer i sikringsskap plassert i gang/fellesareal. Det er
varmekabler i bad, innfelte lys i himling i bad og lyskasser med innfelte lys i stue.
Dgrcalling med monitor er plassert i entre.

- Branntekniske forhold: Rgykvarsler og brannslukningsapparat.

Standard
For gvrig beskrivelse av standard, se bildebeskrivelser.

Innbo og Igsgre

Bransjens liste over lgsgre og tilbehgr legges til grunn for salget dersom ikke annet
fremkommer av salgsoppgaven. Listen fglger vedlagt salgsoppgaven. Det er full
avtalefrihet om hva som skal fglge med bolig og fritidsbolig ved salg. Hvis hvitevarer
og/eller annet teknisk utstyr medfglger, gis det ingen garantier i forhold til tilstand,
funksjonalitet og levetid pa disse.

Garderobeskap i gangen fglger ikke med i salg.

Hvitevarer
Kun hvitevarer som er spesifikt angitt i salgsoppgaven, fglger med. Dette gjelder
uavhengig av om hvitevaren(e) eventuelt kan anses som integrerte.

Moderniseringer og pakostninger
Arbeid utfgrt i boligen:

2025:

* Oljet kjpkkenbenk

+ Byttet stort stuevindu pga sprekk
+ Nytt laminatgulv pa kjgkken

2023:
+ Oljet kjokkenbenk

2022:
* Ny dgrtelefon
« Lagt parkett og malt vegger og tak i innendgrs bod

2021:

+ Rehabilitering av bad, samt utskifting av vann- og avlgpsrgr ble gjennomfgrt i regi av
borettslaget
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* Installert taklampe i gang

* Nye degrer til bad og soverom

« Stue og gang ferdig renovert. Ny 1-stavs parkett, ny tapet, malte vegger og tak,
installerte bokser i tak med spotter i stuen

+ Male vegger og tak pa kjskken

+ Male vegger og tak pa soverom

Arbeid utfgrt i regi av Borettslag:

2025:

- Styret har vedtatt rehabilitering av alle frittstaende garasjer. Rehabiliteringen omfatter
skifte av kledningen.

« Fargen pa alle frittstdende garasjer endres fra rgd til gra

2024:

+ Rehabilitering av borettslaget: | forbindelse med rehabiliteringen av borettslaget
(bade vatrom og utomhus) har det gjennom 2024 veert lagt ned et arbeide med a fglge
opp ferdigstillelsen av prosjektet. | den forbindelse har det vaert befaringer,
reklamasjoner og garantisaker. Noen saker gjenstar og fortsetter videre i 2025.

* Det ble skiftet ut 10 stk utemgbler (bord med krakk ) i 2024.

+ Dugnad og kjellerrydning ble utfgrt med containere i hele borettslaget.

* Bo- og miljgkomiteen sammen med styret etablerte 27 plantekasser til beboere, 11 i
Manglebergveien og 16 i Emil Korsmos vei.

« Sirkulasjonspumpen i Fyrhuset ble reparert.

« Det er montert slangetrommel for vanning pa alle blokker.

« Drift har startet med maling av sportsrom i blokkene.

TV/Internett/Bredband
Telia basispakke for tv/internett. Denne kan utvides etter gnske.

Parkering
Parkeringsplass/garasjeplass i regi av borettslag koster henholdsvis 180/250kr i mnd.
For garasjeplass er ogsa depositum ngdvendig.

Gratis gateparkering i omradet.

Forsikringsselskap og Polisenummer
Tryg Forsikring, polisenummer 6599562

Radonmaling

Radonmaling er ikke relevant da boligen er beliggende i 3. etasje over terrengniva.
Radonkonsentrasjonen males i Bq/m3, det vil si aktiviteten av radon i en kubikkmeter
luft. Statens strélevern anbefaler at man utfgrer tiltak ndr radonnivaet i ett eller flere
oppholdsrom overstiger 100 Bq/m3. Radonmaling utfgres til og med andre etasje over
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terrengniva.

Diverse

Foretaket og Aktiv-kjeden har flere samarbeidspartnere som tilbyr produkter eller
tjenester i forbindelse med gjennomfgringen av megleroppdraget:

- | forbindelse med forberedelse av salget, innhenter vi informasjon om eiendommen
hovedsakelig fra var samarbeidspartner Ambita

- Fremtind leverer boligselgerforsikring, samt tilbyr andre forsikringer

- Help Forsikring leverer boligkjgperforsikring

- Vend Marketplaces, eier av annonseplattformen Finn.no

- Overo leverer oppgjgrsskjema og overtakelsesprotokoll. Kundene tilbys ulike
leverandgrer for strem og alarm avhengig av tilbydere i omradet. Meglerforetaket
mottar betaling for tilleggstjenestene.

- Banker i Eika-alliansen tilbyr finansielle tjenester

- Signicat leverer digitale Igsninger for signering av dokumenter

- Vitec Megler leverer salgsstgttesystemet, herunder elektronisk Igsning for budgivning

Energi
Oppvarming
Oppvarmingen skjer via radiatorer (sentralfyring) og varmekabler pa badet.

Informasjon om stremforbruk

Boligens stremforbruk er oppgitt til & veere 2 340 kWh per ar. Dette er gjennomsnittet
av energibruken de siste tre arene. Det er ingen bruk av fjernvarme, olje/parafin, gass,
bioenergi eller ved.

Energimerke
G

Informasjon om energiklasse

Alle som skal selge eller leie ut eiendom ma som hovedregel energimerke boligen og
fremskaffe en energiattest. Unntak gjelder blant annet for frittstdende bygninger med
bruksareal pa mindre enn 50 m2. Det er eier som plikter & fremlegge energiattest og
eier er selv ansvarlig for at opplysningene er riktige. For ytterligere informasjon se
www.energimerking.no. Dersom eier har energimerket boligen vil komplett energiattest
fas ved henvendelse til megler.

Borettslaget/@konomi

Total prisantydning eksklusiv omkostninger og fellesgjeld
Kr 4 100 000
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Omkostninger kjgper
4100 000 (Prisantydning)

470 185 (Andel av fellesgjeld)

4 570 185 (Pris inkl. fellesgjeld)

Omkostninger

8 406 (Gebyr avklaring forkjgpsrett)

300 (Panteattest kjgper)

545 (Tinglysningsgebyr hjemmelsoverfgring)

545 (Tinglysningsgebyr pantedokument )

8 900 (Boligkjgperforsikring - fem ars varighet (valgfritt))

2 800 (Advokatforsikring for boligeiere - ett ars varighet (valgfritt))

9 796 (Omkostninger totalt)

18 696 (med Boligkjgperforsikring - fem ars varighet)

21 496 (med Boligkjsperforsikring inkludert ett ar med Advokatforsikring for
boligeiere)

4 579 981 (Totalpris. inkl. omkostninger)

4 588 881 (Totalpris. inkl. omkostninger (med Boligkjsperforsikring - fem ars varighet))
4 591 681 (Totalpris. inkl. omkostninger (med Boligkjgperforsikring inkludert ett ar
med Advokatforsikring for boligeiere))

Regnestykket forutsetter at det kun tinglyses ett pantedokument og at eiendommen
selges til prisantydning. Det tas forbehold om endringer i offentlige avgifter/gebyrer.

Informasjon om kommunale avgifter
Kommunale avgifter er inkludert i felleskostnadene.

Informasjon om eiendomsskatt

Det gjgres oppmerksom pa at det er innfgrt eiendomsskatt i Oslo kommune.
Eiendomsskatten vil utgjgre promille av eiendommens skattegrunnlag, hvor grunnlaget
fastsettes ved enkel taksering. Det gjgres oppmerksom pa at det kan komme
endringer i regelverket knyttet til eiendomsskatt. Beregning av eiendomsskatt vil kunne
avhenge av om boligen er primaer- eller sekundaerbolig. | borettslag, boligsameier og
boligaksjeselskap vil eiendomsskatten skrives ut til borettslaget, boligsameiet eller
boligaksjeselskapet og deretter bli fordelt pa de enkelte eiere. Dette kan medfgre
gkning i felleskostnadene.

For boliger og fritidsboliger er eiendomsskatten 1,7 promille av
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eiendomsskattegrunnlaget minus bunnfradraget. Bunnfradraget for 2026 er pa inntil
4,9 millioner kroner.

https://www.oslo.kommune.no/skatt-og-naring/eiendomsskatt-og-avgift/
eiendomsskatt/hvor-mye-skal-du-betale-i-eiendomsskatt/

Formuesverdi primaerbolig
Kr 1 035 248 for ar 2024

Formuesverdi sekundaerbolig
Kr 4 140 992 for ar 2024

Informasjon om formuesverdi

Formuesverdien fastsettes med utgangspunkt i en kvadratmeterpris, som beregnes av
Statistisk sentralbyra (SSB). Kvadratmeterprisen skal gi uttrykk for en estimert
markedsverdi pr. kvadratmeter og bygger pa statistiske opplysninger om omsatte
boliger (boligtype, areal, geografisk beliggenhet og alder).

Ut fra kvadratmeterprisene til SSB fastsetter Skatteetaten arlige kvadratmetersatser.
Disse satsene vil utgjgre hhv. 25% av kvadratmeterprisene for primaerboliger (der
boligeier er folkeregistrert pr. 1. januar) og 100% for sekundaerboliger (alle andre
boliger).

Skatteetaten har revidert beregningsmodell for formuesverdi med virkning fra 2026.
Innhentet og oppgitt formuesverdi kan derfor avvike betydelig etter ny beregning.
https://www.ssb.no/priser-og-prisindekser/boligpriser-og-boligprisindekser/artikler/
revidert-modell-for-beregning-av-formuesverdi-for-bolig

Andre utgifter

Innmelding i OBOS kr 500,-, 500 kr

Utover det som er nevnt under punktet «Felleskostnader», palgper kostnader til for
eksempel strgm, innboforsikring, innvendig vedlikehold og abonnement til tv og
internett (eventuelt oppgradering av kanalpakker og linjehastighet der hvor grunnpakke
er inkludert).

Tilbud om lanefinansiering

Aktiv Eiendomsmegling samarbeider med sparebankene i Eika Alliansen om formidling
av finansielle tjenester. Ta gjerne kontakt med megler for formidling av et uforpliktende
tilbud om finansiering. Meglerforetaket kan motta provisjon ved formidling av
finansielle tjenester.

Boenheten

Felleskostnader inkluderer
- Totalbelgp felleskostnader: 6 255.27 kr i maneden
- Lan nr: 9820815332; IN |an 2 - Akonto renter: 730.91 kr i maneden
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- Lan nr: 9820815332; IN I1an 2 - Akonto avdrag: 211.97 kr i maneden
- Lan nr: 9820815331; IN lan 1 - Akonto renter: 1 188.14 kr i maneden
-Lan nr: 9820815331; IN l1an 1 - Akonto avdrag: 509.37 kr i maneden

- Felleskostnader: 3 614.88 kr i maneden
- Oppvarming og vv er inludert i felleskostnadene.

- Felleskostnader gker med 2% fra og med 01.03.2026.

Det gjgres oppmerksom pa at felleskostnader og eventuelt fellesgjeld kan variere over
tid som fglge av for eksempel generelle kostnadsendringer, endringer i tjenestetilbud,
utlansrente og beslutninger foretatt i borettslagets styre og/eller arsmgte.
Fellesutgifter fastsettes av styret, normalt for ett ar i gangen. Ved behov kan styret gke
fellesutgiftene. Opplysninger om fellesutgifter er gitt av forretningsfgrer ved
utarbeidelse av denne salgsoppgaven, fellesutgiftene kan derfor vaere endret uten at
eiendomsmegler har fatt melding om dette.

Felleskostnader pr. mnd
Kr 6 255

Andel Fellesgjeld
Kr 470 185

Andel fellesgjeld ar
2026

Fellesgjeld pr. dato
18.03.2026

Kommentar fellesgjeld
Bank: OBOS-banken AS
Lanenr.: 98208153315
Lanetype: Annuitetslan
Rentesats: 4,89%
Restsaldo 149 744 132,78
Innfrielsesdato: 30.10.2050
Type rente: Flytende rente
Terminer i aret: 12
IN-avtale: Ja

Bank: OBOS-banken AS
Lanenr.: 98208153323

Lanetype: Annuitetslan
Rentesats: 4,89%
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Restsaldo 92 097 782,25
Innfrielsesdato: 30.09.2056
Type rente: Flytende rente
Terminer i aret: 12
IN-avtale: Ja

Andel fellesformue
Kr 23 250

Andel fellesformue dato
31.12.2025

Borettslaget

Borettslagsnavn
Plogveien Borettslag

Organisasjonsnummer
954570738

Andelsnummer
334

Om borettslaget

Plogveien Borettslag, med organisasjonsnummer 954570738, ligger i Oslo kommune.
Borettslaget bestar av 463 andelsleiligheter og har i tillegg et forretningslokale.
Forretningsfgrer for selskapet er OBOS Eiendomsforvaltning AS. Borettslagets
hjemmeside er https://vibbo.no/171.

Vedtatte saker:
- Fargen pa alle frittstdende garasjer endres fra rgd til gra.

Pagaende saker:

- | forbindelse med rehabiliteringen av borettslaget (bade vatrom og utomhus) har det
gjennom 2024 veert lagt ned et arbeide med & fglge opp ferdigstillelsen av prosjektet.
Noen saker gjenstar og fortsetter videre i 2025.

- Det innhentes informasjon pa nye energikilder for varmtvann og fyring. Arbeidet
fortsetter i 2025.

- 6 radonmalere er plassert ut i borettslaget, med avlesning april 2025.

- Det er sendt ut forespgrsel pa priser for ny infrastruktur av strem med mulighet for El
bil lading i garasijer.

- Fremtidige planer inkluderer vurdering av nye energikilder, oppussing/maling av
sportsrom og vaskerier i alle blokker, utredning av mulighet for El-bil lading i garasjer,
og utarbeidelse av en prioriteringsplan for utskifting av garasjeporter.
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- Andre fremtidige planer er maling av garasjeanlegg, viderefgring av urban gardening,
oppussing av fyrhuset, samt kontroll og vedlikehold av dreneringsanlegg, gang- og
kjgreveier, stettemur og treer.

Lanebetingelser fellesgjeld
Selskapets totale lan og vilkar:

Lanenummer: 98208153315, 0BOS-banken AS
Annuitetslan, 12 terminer per ar.

Rentesats per 18-03-2026: 4.89% pa.

Antall terminer til innfrielse: 295

Saldo per 18-03-2026: kr 149744132.78

Andel av saldo: kr 291042.17

('siste termin 30-10-2050)

Flytende rente rente

IN-Ordning: Ja

Lanenummer: 98208153323, 0BOS-banken AS
Annuitetslan, 12 terminer per ar.

Rentesats per 18-03-2026: 4.89% pa.

Antall terminer til innfrielse: 366

Saldo per 18-03-2026: kr 92097782.25

Andel av saldo: kr 179142.87

('siste termin 30-09-2056 )

Flytende rente rente

IN-Ordning: Ja

Sikringsordning fellesgjeld

Borettslaget har en avtale med OBOS Factoring om garantert betaling av
felleskostnader. OBOS Factoring garanterer for overfgrsel til borettslaget hver maned
og overtar deretter alt ansvar og risiko for eventuell manglende innbetaling av
felleskostnader. Avtale om sikring av felleskostnader varer til den blir sagt opp av en av
partene. Oppsigelsestiden er seks - 6 - maneder regnet fra oppsigelsesdato.

Forkjopsrett

Dersom en andel skifter eier, har andelseierne i borettslaget og dernest de gvrige
andelseierne i boligbyggelaget — utpekt av OBOS - forkjgpsrett.

Dersom ingen andelseiere i borettslaget melder seg, utpeker OBOS hvilken andelseier i
boligbyggelaget som skal fa overta andelen.

Regnskap/budsjett
Megler har kopi av budsjett for ar 2025 og arsregnskap for ar 2024. Dette kan
interessenter fa oversendt.
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Borettslagets budsjetterte regnskap for 2025: overskudd (4 063 000,-)
Arsresultat for 2024: overskudd (12 300 635,)

Vedtatte kostnadsgkninger:

Felleskostnader gker med 2% fra og med 01.03.2026.

P-plasser (med og uten ladeboks) far ny pris kr 180,- fra og med 01.05.2026.
Garasjer (utenom blokkgarasjene) far ny pris kr 250,-.

Fargen pa alle frittstdende garasjer endres fra rgd til gra.

Saker som kan medfgre kostnadsgkninger:

Sak 7 Endring av tgrkerom

Sak 9 Forslag til plassering av gjerde i omradet til Emil Korsmo vei 16, rett ved kanten
av gata

Vi gjor oppmerksom pa at beslutninger/vedtak tatt i generalforsamling eller av styret
kan medfgre gkning i felleskostnader og andel fellesgjeld som f.eks. fremtidige
vedlikeholdsplaner, nye laneopptak og prisstigninger pa feks. diverse avgifter
(renovasjon, kommunale avgifter m.m.) som eier er ansvarlig for.

Styregodkjennelse
Vi oppfordrer alle til & sette seg inn i gjeldende vedtekter og husordensregler.
Dokumentene fglger vedlagt i salgsoppgaven.

Vedtekter/husordensregler
Vi oppfordrer alle til & sette seg inn i gjeldende vedtekter og husordensregler.
Dokumentene fglger vedlagt i salgsoppgaven.

Dyrehold

Dyrehold er ikke tillatt. En andelseier som har seerlig behov for @ holde dyr kan sgke
styret om dispensasjon fra forbudet. Styret kan gi samtykke til slikt dyrehold etter en
interesseavveining mellom andelseiers behov for dyreholdet og borettslaget samt
ovrige beboeres behov for & unnga de ulemper dyreholdet vil medfgre. Et samtykke
kan ikke omfatte rett til hold av flere enn ett dyr, med mindre saerlige grunner foreligger.
Dersom samtykke gis skal det fastsettes vilkar.

Beboernes forpliktelser og dugnader
Forpliktelser

5-1 Andelseiernes vedlikeholdsplikt.

(1) Den enkelte andelseier skal holde boligen, og andre rom og annet areal som hgrer
boligen til, i forsvarlig stand og vedlikeholde slikt som :

- Dgrer og vinduer innvendig

- Ror.
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- Sikringsskap fra og med fgrste hovedsikring / inntakssikring.
- Ledninger med tilbehgr.

- Varmekabler.

- Inventar.

- Utstyr inklusive vannklosett.

- Vasker.

- Apparater og innvendige flater.

- Vatrom ma brukes og vedlikeholdes slik at lekkasjer unngas.

(2) Vedlikeholdet omfatter ogsa ngdvendige reparasjon og utskifting av slikt som:
- Ror fra innvendig stoppekran.

- Sikringsskap fra og med fgrste hovedsikring / inntakssikring.
- Ledninger med tilbehgr.

- Varmekabler.

- Inventar.

- Utstyr inklusive slikt som vannklosett.

- Vasker.

- Apparater.

- Tapet.

- Gulvbelegg.

- Vegg.

- Gulv og himlingsplater.

- Skillevegger.

- Listverk.

- Skap.

- Benker og innvendige dgrer med karmer.

(3) Andelseieren har ogsa ansvaret for :
- Oppstaking og rensing av innvendige avigpsledninger bade til og fra egen vannlés /
sluk og fram til borettslagets felles / hovedledning.

- Andelseier skal ogsa rense eventuelle sluk pa veranda og liknende.

(4) Andelseieren er selv ansvarlig for at installasjon og oppbevaring av brann- og

eksplosjonsfarlige stoffer skjer i betryggende former og i henhold til gjeldende lover og

forskrifter.

(5) Andelseieren skal holde boligen fri for insekter og skadedyr.

Ved mistanke om insekter og skadedyr plikter andelseieren straks a8 melde fra skriftlig

til borettslaget.

(6) Vedlikeholdsplikten omfatter ogsa utbedring av tilfeldig skade, herunder skade
pafert ved innbrudd og uveer.
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Forretningsforer
Forretningsfgrer
Plogveien Borettslag

Offentlige forhold

Eiendommens betegnelse
Gardsnummer 148, bruksnummer 270 i Oslo kommune.Andelsnr. 334 i Plogveien
Borettslag med orgnr. 954570738

Tinglyste heftelser og rettigheter
Pa eiendommen er det tinglyst fglgende heftelser og rettigheter som fglger
eiendommens matrikkel ved overskjgting til ny hjemmelshaver:

301/148/270:

23.01.1960 - Dokumentnr: 982 - Bestemmelse om veg
Bestemmelse om gjerde

Med flere bestemmelser

Gjelder denne registerenheten med flere

25.05.1960 - Dokumentnr: 6153 - Best. om vann/kloakkledn.
Rett for kommunen til 4 anlegge og vedlikeholde ledninger m.m.
Kan ikke slettes uten samtykke fra kommunen

16.07.1986 - Dokumentnr: 43024 - Bestemmelse om veg
Bestemmelse om anlegg og vedlikehold av ledninger m.v.
Gjelder denne registerenheten med flere

07.09.1959 - Dokumentnr: 10542 - Registrering av grunn
Denne matrikkelenhet opprettet fra:
Knr:0301 Gnr:148 Bnr:1

Ferdigattest/brukstillatelse

Det foreligger ferdigattest datert 12.07.1967. At ferdigattest foreligger er likevel ingen

garanti for at det ikke er utfgrt sgknadspliktige tiltak, uten at dette er omsgkt.

Ferdigattest/brukstillatelse datert
12.07.1967.
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Vei, vann og avlgp

Adkomstvei: Eiendommen har adkomst via offentlig veg eller gate.
Tilknytning vann: Privat ledningsnett til kommunal vannforsyning.
Tilknytning avlgp: Private stikkledninger til kommunalt avigp.

Regulerings- og arealplaner
Regulert til: Byggeomrade for boliger

Folger bebyggelsesplan 46/58 (S-441), med endring vedtatt 08.08.1958. Eiendommen
er regulert til byggeomrade for boliger.. 08.08.1958

Fglger Kommuneplanen 2015-2030, ikrafttredelse 23.09.2015. Eiendommen er i
kommuneplanen avsatt til bebyggelse og anlegg, eksisterende.

Eiendommen ligger i hensynssone H190_2 (Andre sikringssoner) i henhold til
kommuneplanen.

Manglerud T-banestasjon - oppfgring av mindre bygg med nytt signalrom
Saksnummer
202514010

Manglebergveien 18 - fasadeendring, tilbygg, bruksendring av garasije til bolig,
innvendige endringer og etablering av bilheis

Saksnummer
202508747

Adgang til utleie

Med godkjenning fra styret er utleie tillatt for inntil 3 ar, dersom andelseier selv eller
person nevnt i Borettslagsloven § 5-6 (1) nr. 3 har bebodd eiendommen i minst ett av
de to siste arene.

Legalpant

Borettslaget har legalpant i andelen for opptil 2 G (folketrygdens grunnbelgp). Pantet
dekker borettslagets krav pa felleskostnader samt andre krav borettslaget matte fa
mot andelseieren. Kommunen har legalpant i eiendommen for forfalte krav pa
eiendomsskatt og kommunale avgifter/gebyrer.

Boplikt
Ikke relevant.

Plogveien 17



Driveplikt
Ikke relevant.

Konsesjon
Ikke relevant.

Odelsrett
Ikke relevant.

Kontraktsgrunnlag

Kjopsbetingelser

Eiendommen skal overleveres til kjgper i trdd med det som er avtalt. Det er viktig at
kjgper setter seg grundig inn i alle salgsdokumentene, herunder salgsoppgave,
tilstandsrapport og selgers egenerkleaering. Kjgper anses kjent med forhold som er
tydelig beskrevet i salgsdokumentene. Forhold som er beskrevet i salgsdokumentene
kan ikke paberopes som mangler. Dette gjelder uavhengig av om kjgper har lest
dokumentene. Alle interessenter oppfordres til @ undersgke eiendommen ngye, gjerne
sammen med fagkyndig, fgr bud inngis. Kjgper som velger a kjgpe usett, kan som
hovedregel ikke gjgre gjeldende som mangel noe kjgper burde blitt kjent med ved
undersgkelse av eiendommen, eller som er tydelig beskrevet i salgsdokumentene. Hvis
noe trenger avklaring, anbefaler vi at kjgper radfgrer seg med eiendomsmegler eller en
fagkyndig for det legges inn bud.

Kjgper har krav pa at eiendommen er i henhold til avtalen. Hvis det ikke er avtalt noe
saerskilt, kan eiendommen ha en mangel dersom den ikke er slik kigper ma kunne
forvente ut ifra blant annet boligens alder, type og synlige tilstand. Det samme gjelder
hvis det er holdt tilbake eller gitt uriktige opplysninger om eiendommen som ikke er
rettet i tide pa en tydelig mate, og man ma ga ut fra at opplysningen har virket inn pa
avtalen. En bolig som har blitt brukt i en viss tid, har vanligvis blitt utsatt for slitasje, og
skader kan ha oppstatt. Slik bruksslitasje ma kjgper regne med, og det kan avdekkes
enkelte forhold etter overtakelse som gjgr utbedringer ngdvendig. Normal slitasje og
skader som trenger utbedring, er innenfor hva kjsper ma forvente, og vil ikke utgjere en
mangel.

Boligen kan ogsa ha en mangel hvis opplyst areal avviker fra faktisk stgrrelse. Avviket
ma vaere minst 2 prosent, og minst 1 kvadratmeter. Det er likevel ikke en mangel
dersom selger godtgjegr at kjgperen ikke la vekt pa opplysningen, jf. avhendingsloven §
3-3(2).

Ved beregning av et eventuelt prisavslag eller erstatning, ma kjgper selv dekke tap/
kostnader opp til et belgp pa kr 10 000 (egenandel). Egenandel kommer fgrst pa tale
nar det er konstatert mangel ved eiendommen.

Hvis kjgper ikke er forbruker, selges eiendommen "som den er", og selgers ansvar er da
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begrenset, jf. avhl. § 3-9, forste ledd 2. pkt. Avhl. § 3-3 (2) fravikes, og hvorvidt et
innendgrs arealavvik karakteriseres som en mangel vurderes etter avhl. § 3-8.
Informasjon om kjgpers undersgkelsesplikt, herunder oppfordringen om a undersgke
eiendommen ngye, gjelder ogsa for kjgpere som ikke anses som forbrukere. Med
forbrukerkjgp menes kjgp av eiendom nar kjgperen er en fysisk person som ikke
hovedsakelig handler som ledd i naeringsvirksomhet.

Overtakelse
Overtakelse etter naermere avtale med selger.

Dersom annet ikke avtales, sendes skjgte/hjemmelsdokument for tinglysing i etterkant
av overtakelse.

Budgivning
Budgivning i forbrukerforhold

Budgivere oppfordres til & legge inn bud elektronisk. Dette gjgres pa eiendommens
hjemmeside pa aktiv.no, ved a bruke «Gi bud»-knappen. Ved elektronisk budgivning,
samtykker budgiver til elektronisk kommunikasjon. Eiendomsmegler skal legge til rette
for en forsvarlig avvikling av budrunden og kan ikke videreformidle bud med en kortere
akseptfrist enn kl. 12.00 fgrste virkedag etter siste annonserte visning. Etter klokken
11:30 anbefaler vi akseptfrist pa minimum 30 minutter. Bud bgr legges inn i god tid fgr
konkurrerende buds akseptfrist utlgper. For gvrig henvises til forbrukerinformasjon om
budgivning i salgsoppgaven. Oppdragsgiver er oppfordret til a ikke ta imot bud direkte
fra budgiver, men & henvise budgiver videre til megler. Som kjgper vil du fa forelagt
kopi av budjournal. Alle bud vil bli gjort kjent for kjgper og selger i handelen. @vrige
budgivere kan be om & fa en kopi av budjournal i anonymisert form.

Budgivning utenfor forbrukerforhold

Budgivere oppfordres til & legge inn bud elektronisk. Dette gjgres pa eiendommens
hjemmeside pé aktiv.no, ved & bruke «Gi bud»-knappen. Ved elektronisk budgivning,
samtykker budgiver til elektronisk kommunikasjon. Det anbefales at hvert bud har en
akseptfrist som muliggjgr en forsvarlig avvikling av budrunden. Vi anbefaler minimum
30 minutter akseptfrist. Oppdragsgiver er oppfordret til 4 ikke ta imot bud direkte fra
budgiver, men & henvise budgiver videre til megler.

Opplysningene i salgsoppgaven er godkjent av selger. Alle interessenter oppfordres
imidlertid til grundig besiktigelse av eiendommen, gjerne sammen med fagmann fgr
bud inngis.

Etter aksept av bud, vil eiendommens salgssum bli meddelt de som ev. matte
etterspgrre denne. Eiendommens salgssum vil bli offentlig tilgjengelig ved overfgring
av hjemmel.
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Betalingsbetingelser
Kjspesummen skal innbetales fra norsk finansinstitusjon og/eller fra kjgpers egen
konto i norsk finansinstitusjon.

Hvitvaskingsreglene

Megler har plikt til & gjennomfgre kundetiltak. Hvis kjgper ikke bidrar til at megler far
gjennomfgrt kundetiltak og dette fgrer til at transaksjonen ikke kan gjennomfgres eller
blir forsinket, misligholder kjgper avtalen. Etter 30 dager er misligholdet vesentlig.
Dette gir selger rett til & heve og gjennomfgre dekningssalg for kjgpers regning.

Personopplysninger
Personopplysninger blir behandlet i samsvar med personopplysningsloven.

Boligselgerforsikring

Selger har tegnet boligselgerforsikring som dekker selgers ansvar etter
avhendingsloven begrenset oppad til 14 millioner kroner. | den forbindelse har selger
utarbeidet en egenerklaering som kjgper bgr gjgre seg kjent med fgr budgivning.

Boligkjsperforsikring

Vedlagt i salgsoppgaven fglger informasjon om Boligkjgperforsikring og
Advokatforsikring for boligeiere fra HELP Forsikring AS. Boligkjgperforsikring er en
rettshjelpsforsikring som gir trygghet og profesjonell juridisk hjelp dersom det
oppdages uventede feil eller mangler ved boligen de neste fem arene.
Boligkjgperforsikring + Advokatforsikring for boligeiere har samme dekning som
boligkjgperforsikring, med tillegg av fullverdig advokathjelp pa viktige rettsomrader i
privatlivet. Les mer om begge forsikringene i vedlagt materiell eller pa help.no. Det
gjeres oppmerksom pa at boligkjgperforsikring kun kan tegnes av forbruker.
Meglerforetaket mottar kr 5 600/5 600/5 900 i kostnadsgodtgjgrelse, avhengig av
boligtype, samt et tillegg pa kr 1 000 ved salg av Advokatforsikring for boligeiere.

Ansvarlig megler

Anders Wold

Fagansvarlig / Eiendomsmegler / Partner
anders.wold@aktiv.no

TIf: 480 96 939

Ansvarlig megler bistas av

Anders Wold

Fagansvarlig / Eiendomsmegler / Partner
anders.wold@aktiv.no

TIf: 480 96 939

Tommy Stenseth

Plogveien 17
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Eiendomsmegler / Partner
tommy.stenseth@aktiv.no
TIf: 948 49 757

Oppdragstaker
Gabrielsen & Partners Lgkka AS, organisasjonsnummer 922593221
Sofienberggata 17, 0558 OSLO

Salgsoppgavedato
30.03.2026
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Plantegning

Plogveien 17

2970

BALKONG

3590
SOVEROM

3570

41770

STUE

5890

KJDKKEN

2380

1530 ‘ ‘ 3180

Tegningen er en veiledende illustrasjon, avvik kan forekomme.
Utfert av Rana Noman Tariq. Takstmann/Temrermester.

Plantegningen er ikke i malestokk og noe avvik kan forekomme.
Megler/selger tar ikke ansvar for evt. feil.
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Norsk takst

Tilstandsrapport

(© Plogveien 17, 0679 OSLO
() 0SLO kommune

# gnr. 148, bnr. 270

# Andelsnummer 334

Sum areal alle bygg: BRA: 57 m? BRA-i: 53 m?

\.
b 4

1

Befaringsdato: 23.07.2025 Rapportdato: 28.07.2025 Oppdragsnr.: 18818-2155 Referansenummer: FF1034

Autorisert foretak: Rana Taksering AS Var ref:

Rapporten kan brukes i inntil ett &r etter rapportdato, og kan ikke gjenbrukes ved flere boligsalg i denne perioden.
Skjer det endringer, oppstar skader ogsa videre pa boligen, bgr du som selger be om oppdatert rapport.
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Norsk takst

Norsk takst er bransjeorganisasjonen for landets bygningssakkyndige og takstforetak, med om lag 1400 sertifiserte
medlemmer fordelt pa omtrent 1000 bedrifter. | boligomsetningen regnes takstrapportene som et helt avgjgrende
element i den informasjonen som gjgres tilgjengelig for kjgper. Arlig leverer medlemmene rundt 120.000 slike takster.
Det gir unik oversikt over norske boliger, og bidrar til at alle oppdrag kan utfgres med utgangspunkt i erfaringsbasert
kvalitet.

Det stilles hgye krav til utdanning, sertifisering og yrkesetikk. Norsk takst er opptatt av at boligomsetningen skal vaere
trygg, og legger vekt pa a opptre uavhengig av andre bransjeaktgrer. Bygningssakkyndige fakturerer sine tjenester
uten hensyn til hvilken pris som oppnas, og skal heller ikke pa annen mate ha noen egeninteresse knyttet til
handelen.

Uavhengighet og god fagkunnskap har over tid bygget troverdighet og tillit. Bade selger og kjgper skal kunne stole pa
bygningssakkyndiges vurderinger. For tilfeller der det likevel skulle oppsta misngye med utfgrt arbeid, har vi sammen
med Forbrukerradet etablert en klagenemnd.

Norsk takst har en sentral rolle i utviklingen av norske standarder, regler og profesjonsprinsipper, og representerer
bransjen i alle relevante internasjonale fora. Dette sikrer at norske bygningssakkyndige tidlig kan tilpasse seg krav og
bransjetrender fra utlandet, samtidig som takseringsfaget far en norsk stemme pa verdensbasis. Organisasjonen
bidrar i naeringspolitisk sammenheng, og har vaert en padriver for a sikre at lover og regler gir trygghet for forbrukerne
i boligomsetningen.

Rapportansvarlig

Rana Noman Tariq
Uavhengig Takstingenigr
ranataksering@gmail.com

916 28 823

ONise,

N TS

Norsk takst 0@4,

{Uggr

v-
riaN

Oppdragsnr.: 18818-2155 Befaringsdato: 23.07.2025
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Dette trenger du a vite om tilstandsrapporten

Hva er en tilstandsrapport?

En tilstandsrapport beskriver synlige skader/avvik eller tegn pa skader/avvik pa boligen. Rapporten
fremhever vanligvis ikke positive egenskaper ved boligen.

Hva vurderer en bygningssakkyndig?

Q&! Den bygningssakkyndige vurderer boligen ut fra hva man kan forvente av en bygning av samme alder
og type. Vurderingen gjgres som regel mot hvordan det var vanlig a bygge og regler som gjaldt da
boligen ble oppfgrt (sgknadstidspunktet). Forhold som er vanlige for bygningens alder, slik som slitasje

etter normal bruk regnes ikke som avvik.

Hva inneholder tilstandsrapporten?

Q)]

Den bygningssakkyndige undersgker rom og bygningsdeler slik det kommer frem av Forskrift til
avhendingsloven. Tilstandsrapporten inneholder bare avvik som den bygningssakkyndige kan se eller
kontrollere med enkle hjelpemidler. Det gjgres ikke naermere undersgkelser slik som apning av vegger

e eller andre bygningsdeler. | vegg mot vatrom og rom under terreng kan det borres et hull for a gjgre
enkle undersgkelser slik som fuktsgk.

Nar du kjgper en brukt bolig Vurdering mot byggeregler

Nar du kjgper en brukt bolig, er det viktig & veere oppmerksom pa at Den bygningssakkyndige vil vurdere boligen mot hvordan det var vanlig a
dette ikke kan sammenlignes med a kjgpe en ny bolig. Maten bygge og regler som gjaldt pa sgknadstidspunktet. Den

boligen ble bygget pa kan vaere annerledes enn i dag. Bygninger bygningssakkyndige ser etter avvik som har betydning for og som
svekkes over tid, og utsettes for slitasje blant annet pa grunn av bruk reduserer boligens funksjon og verdi, og som kommer frem av forskrift til
og veer og vind. Mange boliger fornyes helt eller delvis, noen i flere avhendingslova.

omganger, eller det oppfgres tilbygg. Seerlig for boliger som er
pusset opp eller endret, er det viktig @ merke seg at fornyelse av
overflater ikke ngdvendigvis betyr at bygningsdeler under er
forbedret.

Noen bygningsdeler og forhold vil den bygningssakyndige vurdere mot
dagens regelverk. Etter dagens regelverk vil disse kunne fa TG2 eller TG3
uten at det ngdvendigvis er krav om at avviket ma utbedres. Dette kan
gjelde sluk, tettesjikt og fall pa bad og vaskerom, forhold som gjelder
sikkerhet mot brann, rekkverk, trapper, osv.

Tilstandsrapporten beskriver ikke hele boligen
BYGNINGSSAKKYNDIGE SER FOR EKSEMPEL IKKE PA

« vanlig slitasje og normal vedlikeholdstilstand ® bagatellmessige forhold som ikke pavirker bygningens bruk eller verdi vesentlig ¢ etasjeskillere
tilleggsbygg slik som garasje, bod, anneks, naust ogsa videre e utvendige trapper e stgttemurer e skjulte installasjoner e installasjoner utenfor
bygningen e full funksjonstesting av el- og VVS-installasjoner e geologiske forhold og bygningens plassering pa grunnen e bygningens

planigsning ¢ bygningens innredning  Igsgre slik som hvitevarer ¢ utendgrs svpmmebasseng og pumpeanlegg ® bygningens estetikk og
arkitektur ¢ bygningens lovlighet (bortsett fra bruksendringer, brannceller og forhold som dpenbart kan pavirke helse, miljg og sikkerhet)
fellesarealer (med mindre boligeier har vedlikeholdsplikt for fellesarealer og dette er kjent for bygningssakkyndig, eller fellesarealet har en saerlig
tilknytning til boligen).

iVerdi 2023 © Norsk takst 2023

Malen til denne rapporten, inkludert standardtekstene fra Norsk takst, er vernet etter andsverkloven og kan kun benyttes av medlemsforetakene i Norsk takst og
av takstingenigrer som er sertifisert i slikt foretak, samt av kunder hos iVerdi og studenter hos NEAK. For andre aktgrer er eksemplarfremstilling av malen og
standardtekster, som utskrift og annen kopiering til bruk som grunnlag for tilsvarende rapporter, bare tillatt nar det er hjemlet i lov (kopiering til privat bruk, sitat

o.l.) eller avtale med Norsk Takst (Forside) eller iVerdi (Hiem-iVerdi).

Utnyttelse i strid med lov eller avtale kan medfgre erstatnings- og straffeansvar.

Oppdragsnr.: 18818-2155 Befaringsdato: 23.07.2025 Side: 3 av 20
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Dette trenger du a vite om tilstandsrapporten

Tilstanden vurderes med ulike tilstandsgrader

Tilstanden gir uttrykk for en gitt forventet tilstand, blant annet vurdert ut fra alder og normal bruk. Ved Tilstandsgrad 0 (TGO) og Tilstandsgrad 1
(TG1) gir den bygningssakkyndige normalt ingen begrunnelse for valg av tilstandsgrad. Grunnen er at bygningen eller bygningsdelen da bare har
normal slitasje. Ved skjulte konstruksjoner kan alder alene avgjgre tilstandsgrad. Nar bygningssakkyndige anbefaler tiltak, for eksempel
utbedringer, ma brukeren av rapporten vurdere om tiltakene er ngdvendige og Isnnsomme.

Nar den bygningssakkyndige velger tilstandsgrad, baseres vurderingen pa faste kriterier som fglger av gjeldende bransjestandard for Teknisk
tilstandsanalyse ved omsetning av bolig og Forskrift til avhendingslova.

oTG 0 TILSTANDSGRAD 0, TGO: INGEN AVVIK
Bygningsdelen skal vaere tilnaermet ny, ikke vise tegn pa slitasje og det skal veere lagt frem dokumentasjon pa

faglig god utfgrelse. Det er ingen merknader til delen.

TILSTANDSGRAD 1, TG1: MINDRE AVVIK

Bygningsdelen skal bare ha normal slitasje, og strakstiltak skal ikke anses som ngdvendig. Graden kan ogsa
brukes nar delen er ny, men der dokumentasjon pa faglig god utfgrelse mangler.

TILSTANDSGRAD 2, TG2: VESENTLIGE AVVIK OG MINDRE AVVIK SOM ETTER NS 3600 GIR TG 2

Bygningsdelen skal enten ha feil utfgrelse, en skade eller symptomer pa skade, sterk slitasje eller nedsatt
funksjon. Graden gis nar bygningsdelen trenger vedlikehold eller tiltak i naer fremtid. Graden skal ogsa brukes
nar delen er gammel og det er grunn til & varsle om faren for skader pa grunn av alderen, eller nar det er grunn
til 3 overvake delen spesielt pa grunn av fare for stgrre skader eller fglgeskader.

Ved awvik som ikke krever umiddelbare tiltak (ingen umiddelbar kostnad) sa blir TG2 markert med en lysere farge.

o TG 3 TILSTANDSGRAD 3, TG3: STORE ELLER ALVORLIGE AVVIK

Denne tilstandsgraden brukes ved kraftige tegn pa forhold som man ma regne med trenger utbedring straks

eller innen kort tid. Det er pavist funksjonssvikt eller sammenbrudd.

aTG ] IKKE UNDERS@KT/IKKE TILGJENGELIG FOR UNDERS@KELSE

Det kan veere avvik/skader som ikke er avdekket.

Hva er et anslag pa utbedringskostnad? Ingen umiddelbare kostnader

Hva det vil koste & utbedre rom eller bygningsdeler, er et forsiktig
anslag basert pa navaerende kvalitet, registrert avvik og angitte Tiltak under kr 10 000
tiltak i rapporten. Anslaget er gitt pa generelt grunnlag og ma ikke
forveksles med et pristilbud fra en handverker. Det kan foreligge
avvik og tiltak som ikke kommer frem av rapporten.
Utbedringskostnad avhenger blant annet av personlige valg av og
markedspris pa materialer og tjenesteyter.

Tiltak mellom kr 10 000 - 50 000

Tiltak mellom kr 50 000 - 100 000

| rapporten skal det settes anslag for utbedringskostnad for TG3,

og slikt anslag kan ogsé gis ved TG2. Tiltak mellom kr 100 000 - 300 000

Tiltak over kr 300 000

POOO
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Beskrivelse av eiendommen

Rana Taksering AS ‘
Frydenbergveien 36B k I I

1415 OPPEGARD  Norsk takst

Leiligheten ligger i 3. etasje, og bestar av entré, bod, bad,
kjgkken, stue og ett soverom.

Oppussing og oppgradering. Ifglge opplysninger gitt av eier
refereres fglgende: "

2025:
® Oljet kjpkkenbenk
® Byttet stort stuevindu pga sprekk

2023:
o Oljet kjgkkenbenk

2022

® Lagt gulv pa balkong

e Malt panel pa balkong

o Ny dgrtelefon

e Byttet ut vinduer og balkongdgr i regi av borettslaget
e Lagt parkett og malt vegger og tak i innendgrs bod

2021

e Rehabilitering av bad, samt utskifting av vann- og avigpsrgr ble
giennomfgrt i regi av borettslaget

o Installert taklampe i gang

o |nstallert ny mekanisk markise

o Nye dgrer til bad og soverom

® Borettslaget pusset opp inngangsparti og oppgang

® Stue og gang ferdig renovert. Ny 1-stavs parkett, ny tapet,
malte vegger og tak, installerte bokser i tak med spotter i stuen
e Male vegger og tak pa kjgkken

e Male vegger og tak pa soverom

Farger og parkett

® Stue: 1931 Kokos

e Gang: 1973 Antikkgra

® Kjpkken: 0553 Ascott

® Soverom: 6379 Cityscape

e Balkong: 1024 Tidlgs

e Stue og gang - gulv: Harmoni Parkett nordlys eik 2737898"

Leilighet - Byggear: 1958

UTVENDIG G4 til side

Betongsale pa ukjent grunn for takstmannen. Det presiseres at
undertegnede ikke har foretatt noen geotekniske undersgkelser og
derved har begrenset kunnskap til byggets byggegrunn og stabilitet.
Grunnmur i stgpt betong. Armerte betongdekker i elementer.
Baerende konstruksjon i betong, utvendig med frilagte
betongelementer, fasadeplater og trepanel. Pulttak i trekonstruksjon
tekket med papp. Trapper i betong med terrassobelegg. Vinduer og
balkongdgr med isolerglass. Brann- (B30) og lydklassifisert (35 db)
entredgr. Balkong pa ca. 7 kvm med adkomst fra stue som er
orientert mot sydvest/vest.

INNVENDIG G4 til side

Vegg- og takflatene bestar av malte overflater. Gulvflatene bestar av
laminatgulv og parkettgulv. Hvite profilerte innvendige dgrer. Malt
glatt boddgr.

Oppdragsnr.: 18818-2155

Befaringsdato: 23.07.2025

VATROM G4 til side
Bad: Gulv- og veggflatene bestar av fliser. Takflatene bestar av malte
takflater. Veggmontert dusjvegg, dusj direkte pa gulv med termostat
batteri, veggmontert klosett, servant med skuffer, speilskap med
belysning og opplegg for vaskemaskin. Sluk i plastkonstruksjon.

KIGKKEN Ga til side

Kjgkkeninnredning type HTH med hvite profilerte fronter, ett
overskap med fronter i glass, benkeplater i heltre, underlimt
oppvaskkum, ventilator med kullfilter og integrerte hvitevarer. Fliser
over benkeskap.

TEKNISKE INSTALLASJONER Ga til side

Vanntilfgrsel er fgrt til vannfordelerskap avsatt i baderomsvegg.
Fordelingsledninger for varmt og kaldt forbruksvann frem til bad og
kjgkken er fgrt som rgr i rgr anlegg. Avlgpsledninger i plast og stal.
Naturlig oppdriftsventilasjon. Ventiler pa ytterveggene. Boligen er
oppvarmet med radiatorer, samt varmekabler i bad. Innfelte lys i
himling i bad. Lyskasser med innfelte lys i stue. Dgrcalling med
monitor er plassert i entré. Automatsikringer i sikringsskap plassert i
gang/fellesareal. Det er montert rgykvarsler og det finnes
brannslukningsutstyr i boligen.

TOMTEFORHOLD G til side

Plogveien Borettslag er registrert i Foretaksregisteret i Brgnngysund
med organisasjonsnummer 954 570 738. Borettslaget ligger i bydel
@stensjp i Oslo kommune og har fglgende adresse: Emil Korsmos vei
1-23 og 2-26. Johan Hirsch vei 1-17 og 2-20. Manglebergveien 11-13.
Plogveien 5-29. Traktorveien 2-6. Borettslaget bestar av 465 boliger,
fordelt pa 19 blokker. Stort fellesareal opparbeidet med asfalterte
adkomstveier/plasser, gressplen, beplantning, treer, lekeapparater,
parkeringsarealer m.m. Det er grgntomrader rundt og mellom
bebyggelsen pa eiendommen.

Arealer Ga til side

Forutsetninger og vedlegg G4 til side

Lovlighet Gé til side

Leilighet

e Det foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, som
stemmer med dagens bruk

Det foreligger godkjente og byggemeldte tegninger som
stemmer med dagens bruk, men det bemerkes i den
sammenheng at badet er utvidet i forhold til tegningene i
kommunen. | forbindelse med salg av eiendommen
oppfordres interessenter til og sette seg inn i de godkjente
tegningene.

Side: 5av 20
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Sammendrag av boligens tilstand

Fordeling av tilstandsgrader

15

10

. TGO: Ingen avvik
TG1: Mindre eller moderate avvik
TG2: Avvik som ikke krever tiltak
TG2: Avvik som kan kreve tiltak
. TG3: Store eller alvorlige avvik
. TG IU: Konstruksjoner som ikke er undersgkt

Vil du vite mer om tilstandsgrader? Se side 4.

Anslag pa utbedringskostnad

Ingen umiddelbare kostnader
Tiltak under kr 10 000
@  Tiltak mellom kr 10 000 - 50 000
Q Tiltak mellom kr 50 000 - 100 000
% Tiltak mellom kr 100 000 - 300 000
@  Tiltak over kr 300000

Hva er anslag pa utbedringskostnad? Se side 4.

Oppdragsnr.: 18818-2155

Antall

Antall

Befaringsdato:

Spesielt for dette oppdraget/rapporten
Rapporten er en tilstandsvurdering av andelen/leiligheten da
objektet er en del av et borettslag. Rapporten er begrenset
innenfor boligens omsluttende vegger samt vinduer, dgrer og
balkong som disponeres av denne boligen.

Oppsummering av avvik
Vil du vite mer? Se pa rommet eller bygningsdelen senere i
rapporten.

Leilighet

KONSTRUKSJONER SOM IKKE ER UNDERS@KT

Vitrom > 3. etasje > Bad > Tilliggende Gatil side

konstruksjoner vatrom

AVVIK SOM IKKE KREVER UMIDDELBARE TILTAK

Innvendig > Overflater pa innvendige gulv og Ga til side

etasjeskille

Tekniske installasjoner > Ventilasjon Gatil side

Tekniske installasjoner > Vannbaren varme Gatil side

Tekniske installasjoner > Elektrisk anlegg Ga til side

Vatrom > 3. etasje > Bad > Ventilasjon Ga til side

Kjokken > 3. etasje > Kjgkken > Overflater og Gatil side

innredning

Kjgkken > 3. etasje > Kjgkken > Avtrekk Ga til side
23.07.2025 Side: 6 av 20



Plogveien 17, 0679 OSLO Rana Taksering AS ‘
Gnr 148 - Bnr 270 Frydenbergveien 36B l
0301 OSLO 1415 OPPEGARD ~ Norsk takst

Tilstandsrapport

————

LEILIGHET

Byggear Kommentar
1958 Ifglge opplysninger hentet fra
Ambita.
UTVENDIG
Vinduer

Vinduer og balkongdgr med isolerglass fra 2021. Det store glasset i stue ble skiftet ut i 2025.

Dgrer

Brann- (B30) og lydklassifisert (35 db) entredgr.
Merknad: Det ble registrert enkelte sar.

Balkonger, terrasser og rom under balkonger

Balkong pa ca. 7 kvm med adkomst fra stue. Balkongen er orientert mot sydvest/vest.

INNVENDIG

Overflater pa innvendige vegger og himling

Vegg- og takflatene bestar av malte overflater.
Merknad: Noe overflatebehandling ma alltid kunne paregnes ved kjgp av brukt bolig/leilighet. Skjgnnhetsfeil, overflatefeil og vanlig bruksslitasje blir
ngdvendigvis ikke kommentert og det anbefales derfor interessenter som vektlegger dette a selv foreta en vurdering av overflatene.

Overflater pa innvendige gulv og etasjeskille

Gulvflatene bestar av laminatgulv og parkettgulv.

Armerte betongdekke i elementer. Etasjeskiller er kontrollert med krysslaser.
Det er malt ca. 20 mm hgydeforskjell pa gulv i stue gjennom hele rommet.

Det er malt ca. 11 mm hgydeforskjell pa gulv i stue over en lengde pa ca. 2 M.
Det er malt ca. 19 mm hgydeforskjell pa gulv i kigkken. gijennom hele rommet.
Det er malt ca. 17 mm hgydeforskjell pa gulv i kjgkken over en lengde pa ca. 2 M.

Vurdering av avvik:
¢ Det er avvik:
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Tilstandsrapport

S0

Det ble registrert skjevheter/plan- og helningsavvik, samt knirk pa gulvflatene. | slike bygninger av denne alderen ma man paregne skjevheter pa
gulvflatene. Det presiseres at det var store mgbler som seng og sofa samt annet Igsgre pa befaringstidspunktet som opptar store deler av gulvarealet i
boligen, som gjorde det vanskelig a fa malt over stgrre flater. Gulv er montert gjennomgdaende uten overgang mellom entre og stue. Denne metoden legger
begrensinger til grunn for at gulvet kan bevege seg fritt som en enhet. Noe overflatebehandling ma alltid kunne paregnes ved kjgp av brukt bolig/leilighet.
Skjgnnhetsfeil, overflatefeil og vanlig bruksslitasje blir ngdvendigvis ikke kommentert og det anbefales derfor interessenter som vektlegger dette a selv
foreta en vurdering av overflatene. Bade nar det gjelder type, kvalitet og slitasjegrad. Gulv har pigmenter i seg og vil kunne fa fargeforskjell i farge hvor det
har ligget teppe, plassert mgbler etc som ikke far tilgang til normalt dagslys/sol.

Konsekvens/tiltak
o Tiltak:

Gulvflatene fungerer med disse avvikene, og har normalt ingen konstruksjonsmessig betydning, eller i den praktiske bruken av boligen. Det vil imidlertid
sjelden vaere gkonomisk rasjonelt som et enkeltstaende tiltak & utbedre dette. Dersom boligen en gang skal renoveres, kan man vurdere slike tiltak.

Kostnadsestimat: Ingen umiddelbar kostnad

3D Radon

Radonmaling er ikke relevant da boligen er beliggende i 3. etasje over terrengniva. Radonkonsentrasjonen méles i Bq/m3, det vil si aktiviteten av radon i
en kubikkmeter luft. Statens stralevern anbefaler at man utfgrer tiltak nar radonnivéet i ett eller flere oppholdsrom overstiger 100 Bq/m3. Radonmaling
utfgres til og med andre etasje over terrengniva.

Innvendige dgrer

Hvite profilerte innvendige dgrer. Malt glatt boddgr.

VATROM

3. ETASIJE > BAD

Generell

Gulv- og veggflatene bestar av fliser. Takflatene bestar av malte takflater. Veggmontert dusjvegg, dusj direkte pa gulv med termostat batteri, veggmontert
klosett, servant med skuffer, speilskap med belysning og opplegg for vaskemaskin. Sluk i plastkonstruksjon. Ifglge opplysninger gitt av eier ble badet
pusset opp i 2021 i regi av borettslaget. Dokumentasjon pa utfgrelse er ikke fremvist for takstmannen men er normalt utarbeidet da badet er utfgrt i regi
av entreprengr som er engasjert av borettslaget og som har krav til og ha interne kvalitetssystemer. Da dokumentasjon pa utfgrelse ikke er fremvist for
takstmannen har undertegnede derfor ikke kjennskap til badets utfgrelse bak synlige flater.

3. ETASJE > BAD

Overflater vegger og himling

Veggflatene bestar av fliser. Takflatene bestar av malte takflater.
Merknad: Det er vindu i vatsonen, men med fuktbestandige materialer.

§ 13-15 Figue T Minste utetrekning pd vanatett s | vitrom

Byggteknisk forskrift (TEK17).

3. ETASIJE > BAD
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Tilstandsrapport

Overflater Gulv

Gulvflatene bestar av fliser. Det er malt ca. 39 mm hgydeforskjell pa gulv fra dgrterskel til topp slukrist.

3. ETASJE > BAD
Sluk, membran og tettesjikt

Sluk i plastkonstruksjon.

Wice
Kontroll av sluk.

3. ETASJE > BAD

Sanitaerutstyr og innredning

Veggmontert dusjvegg, dusj direkte pa gulv med termostat batteri, veggmontert klosett, servant med skuffer, speilskap med belysning og opplegg for
vaskemaskin.

3. ETASJE > BAD

Ventilasjon
Naturlig oppdriftsventilasjon.

Vurdering av avvik:
¢ Rommet har kun naturlig ventilasjon.

NS 3600 krever mekanisk avtrekk for & kunne gi TG 0/1.

Konsekvens/tiltak
* Andre tiltak:

Vatrommet fungerer med dette avviket, men elektrisk avtrekksvifte bgr monteres for a lukke avviket dersom dette er tillatt i borettslaget. Ytterligere
undersgkelser anbefales.
Kostnadsestimat: Ingen umiddelbar kostnad

3. ETASJE > BAD
Tilliggende konstruksjoner vatrom

Hulltaking er ikke gjennomfgrt da undertegnede vurderer dette som ungdvendig for dette badet. Badet er renovert i regi av Sans Bygg AS i oktober 2021
som er engasjert av borettslaget og det er fortsatt garanti pa badet.
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Tilstandsrapport

52

Hulltaking mot dusjsonen er ikke foretatt da det ikke er praktisk/fysisk
mulig da den er lokalisert mot det fri og vegg mot kjgkken er i
betong/mur. Det ble foretatt stikkprgvekontroll med Protimeter MMS3.
Malingene viste ingen utslag utenfor normale verdier. Malingene gir kun
en indikasjon og ma ikke oppfattes som en garanti for baderommet.

KI@KKEN

3. ETASJE > KIGKKEN
Overflater og innredning

Kjpkkeninnredning type HTH fra 2007 med hvite profilerte fronter, ett overskap med fronter i glass, benkeplater i heltre, underlimt oppvaskkum, ventilator
med kullfilter og integrerte hvitevarer. Fliser over benkeskap.

Vurdering av avvik:
¢ Det er avvik:

Innredningen vurderes og veere i tilfredsstillende funksjonell stand men med bruksslitasje og benkeplater med misfarging.
Ingen unormale fuktverdier ble pavist i utsatte soner pa befaringsdagen.

Konsekvens/tiltak
o Tiltak:

Kjgkkenet fungerer med disse avvikene, og har normalt ingen konstruksjonsmessig betydning, eller i den praktiske bruken av kjgkkenet. Montering av
komfyrvakt anbefales.

Kostnadsestimat: Ingen umiddelbar kostnad

3. ETASJE > KIGKKEN
Avtrekk
Kjpkkenventilator med kullfilter. Ventil pa yttervegg.

Vurdering av avvik:
 Det er kun kullfilterventilator pa kjgkkenet og heller ikke andre forserte/mekaniske avtrekkslgsninger fra kokesonen.

NS 3600 krever mekanisk avtrekk for & kunne gi TG 0/1.

Konsekvens/tiltak
* Det er vanskelig a etablere andre Igsninger.

Kjpkkenet fungerer med dette avviket.

Kostnadsestimat: Ingen umiddelbar kostnad
TEKNISKE INSTALLASJONER
Vannledninger

Vanntilfgrsel er fgrt til vannfordelerskap avsatt i baderomsvegg. Fordelingsledninger for varmt og kaldt forbruksvann frem til bad og kjgkken er fgrt som
rerirgr anlegg.
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Tilstandsrapport

Vanntilfgrsel er fgrt til vannfordelerskap avsatt i baderomsvegg.

Avigpsrgr

Avlgpsledninger i plast og stal.

Ventilasjon
Naturlig oppdriftsventilasjon. Ventiler pa ytterveggene.
Vurdering av avvik:
¢ Det er avvik:

Stue uten friskluftstilfgrsel, kun balkongdgr og vinduer. Ved salg av eiendommen er det viktig at kjgper er klar over at eldre bygninger er oppfert i en
periode med annen byggeskikk og andre forskrifter/regler en de som gjelder i dag, de krav som gjelder i dag er normalt strengere.

Konsekvens/tiltak
o Tiltak:

Bygningsdelen fungerer med dette avviket, og det er vanskelig a etablere andre Igsninger. Men ventilasjon i form av veggventiler/vindusventil i stue bgr
etableres for & lukke avviket dersom dette er tillatt i borettslaget. Ytterligere undersgkelser anbefales.

Kostnadsestimat: Ingen umiddelbar kostnad

Vannbaren varme
Boligen er oppvarmet med radiatorer. Pa forespgrsel har eier opplyst at radiatorene fungerer. Varmeanlegg, vannrgr m.m i fellesarealet er ikke vurdert.

Vurdering av avvik:
¢ Det er avvik:

Eldre radiatorer fra byggeperioden.
Radiator har en forventet levetid pa 30 - 50 ar

Konsekvens/tiltak
o Tiltak:
Det er ikke behov for utbedringstiltak ut i fra at radiatorene fungerer i dag, men ut i fra alder kan skader plutselig oppsta pa eldre anlegg.

Kostnadsestimat: Ingen umiddelbar kostnad

Elektrisk anlegg

Dette er en forenklet kontroll begrenset til de spgrsmdl og undersgkelser som forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel) § 2-18 inneholder. Dette
kan ikke sammenlignes med en kontroll utfgrt av offentlig myndighet (Det lokale eltilsyn) eller registrert elektrovirksomhet, og en bygningssakkyndig har
verken kompetanse eller lov til G foreta en slik kontroll.

Tilstandsgraden er vurdert ut fra den forenklede og begrensede kontrollen som forskriften inneholder. El-anlegget kan ha feil og mangler som en slik
forenklet undersgkelse ikke vil avdekke. Vaer derfor oppmerksom pd denne risikoen, og sgk videre veiledning eller fa en fullstendig kontroll utfgrt av
registrert elektrovirksomhet.

Automatsikringer i sikringsskap plassert i gang/fellesareal. Varmekabler i bad. Innfelte lys i himling i bad. Lyskasser med innfelte lys i stue. Dgrcalling med
monitor er plassert i entre.

1. Foreligger det eltilsynsrapport de siste 5 ar, og det er ikke foretatt arbeid pa anlegget etter denne, utenom retting av eventuelle avvik i
eltilsynsrapport (dvs en el-tilsynsrapport uten avvik)?
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Tilstandsrapport

Nei

Spgrsmal til eier

2. Nar ble det elektriske anlegget installert eller sist gang totalt rehabilitert (arstall)? Med totalt rehabilitert menes fullstendig utskiftet anlegg fra
inntakssikring og videre.
Dette er ukjent for selger.

3. Eralle elektriske arbeider/anlegg i boligen utfgrt av en registrert elektroinstallasjonsvirksomhet?
Det henvises til egenerklaeringsskjema for nermere detaljer, og se beskrivelse under sammendrag av tilstand.

4. Erdet elektriske anlegget utfgrt eller er det foretatt tilleggsarbeider pa det elektriske anlegget etter 1.1.1999?

Det henvises til egenerklaeringsskjema for naeermere detaljer, og se beskrivelse under sammendrag av tilstand.

5. Foreligger det kontrollrapport fra offentlig myndighet — Det Lokale Eltilsyn (DLE) eller eventuelt andre tilsvarende kontrollinstanser med avvik som
ikke er utbedret eller kontrollen er over 5 ar?
Dette er ukjent for selger.

6. Forekommer det ofte at sikringene Igses ut?
Nei

7. Har det veert brann, branntillgp eller varmgang (for eksempel termiske skader pa deksler, kontaktpunkter eller lignende) i boligens elektriske
anlegg?
Nei

Generelt om anlegget

8. Erdet tegn til at det har veert termiske skader (tegn pa varmgang) pa kabler, brytere, downlights, stikkontakter og elektrisk utstyr? Sjekk samtidig
tilstanden pa elektrisk tilkobling av varmtvannsbereder, jamfgr eget punkt under varmtvannstank
Nei

9. Erder synlig defekter pa kabler eller er disse ikke tilstrekkelig festet?
Nei

Inntak og sikringsskap

10. Er det tegn pa at kabelinnfgringer og hull i inntak og sikringsskap ikke er tette, sa langt dette er mulig a sjekke uten a fierne kapslinger?
Nei

11. Finnes det kursfortegnelse, og er den i samsvar med antall sikringer?
Ja

12. Foreta en helhetsvurdering av det elektriske anlegget, dets alder, allmenne tilstand og fare for liv og helse. Bgr det elektriske anlegget ha en utvidet
el-kontroll?
Ja Det anbefales en teknisk vurdering av el-anlegg, da det ikke foreligger dokumentasjon pa hele anlegget eller har veert kontroll/ el-
tilsynsrapport pa hele anlegget i nyere tid. Det anbefales at vurdering og kontrollen utfgres av en registrert elektroinstallasjonsvirksomhet eller
en sertifisert el- takstmann.

Generell kommentar
Kjokken: Den elektriske installasjonen virket underdimensjonert i forhold til dagens bruksmgnster/behov.

Kostnadsestimat: Ingen umiddelbar kostnad

- _ Ea - ]
Automatsikringer i sikringsskap plassert i gang/fellesareal. Dgrcalling med monitor som er plassert i entre.
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Tilstandsrapport

(3 Branntekniske forhold

Dette er en forenklet kontroll begrenset til de spgrsmal som fremkommer under. Tilstandsgraden er basert pd retningslinjer til disse spgrsmdlene i
bransjestandarden NS3600. Dette kan ikke sammenlignes med en fullstendig kontroll av branntekniske forhold av offentlig myndighet, eller en vurdering
av boligens branntekniske forhold eller prosjektering fra en rddgiver med spesialkompetanse. En bygningssakkyndig har verken kompetanse til G gi slik
veiledning eller lov til G foreta en slik kontroll.

Tilstandsgraden er vurdert ut fra den forenklede og begrensede kontrollen. Det kan veere feil og mangler om branntekniske forhold som en slik forenklet
undersgkelse ikke vil avdekke. Vaer derfor oppmerksom pd denne risikoen, og sgk videre veiledning eller radgivning.
Det er montert rgykvarsler og det finnes brannslukningsutstyr i boligen, ikke funksjons testet av takstmannen.
1. Erdet mangler for brannslukningsutstyr i boligen iht. forskriftskrav pa sgknadstidspunktet, men minst Byggeforskrift 1985?
Nei
2. Erdet skader pa brannslokkingsutstyr eller er apparatet eldre enn 10 ar?
Nei
3. Erdet mangler pa rgykvarsler i boligen iht. forskriftskrav pa sgknadstidspunktet, men minst Byggeforskrift 1985?
Nei

4, Erdet skader pa rgykvarslere?
Nei
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Arealer, byggetegninger og brannceller

Standard gjeldende fr

Arealmalinger og arealoppsett er basert pa Norsk standard 3940:2023 Areal- og volum-beregninger av bygninger. Arealet gjelder for tidspunktet da boligen ble malt

Hva er maleverdig areal?

Arealet i rommet ma ha minst 1,90 m fri hgyde over gulvet og minst

bredde pa 0,60 m. Et loft med skratak vil for eksempel bare fa registrert

malbart areal der hgyden er minst 1,90 m og bredden minst 0,60 m.Rommet ma
ha dgr eller luke, og gangbart gulv.

Hva er bruksareal?
BRA = BRA-i + BRA-e + BRA-b

Bruksarealet for bygningen er bruttoarealet minus arealet
som opptas av yttervegger.

Internt

bruksareal Arealet innenfor boenheten(e)
(BRA-i)

Eksternt Arealet av alle rom utenfor
bruksareal boenheten(e) og som tilherer denne,
(BRA-e) slik som for eksempel boder
Innglasset Arealet av innglasset balkong, veranda
balkong mv eller altan ndr denne er tilknyttet
(BRA-b) boenheten(e)

]
kne Balkong ;
[ 7] ¢ Bod
Kjeller
I Bod 2z
Stue Comeram
P
Garasje 1L sraa
sod |/
Bad
Teknisk ~
[ v )
. U/
\ ~] " kjokken
Garasje | ™
Bod
Soverom
o Garasje
BRA- s ) &l =
Bod 7 Innglasset ~ A sran
balkong !

Garasje
plass

Carport og/eller garasjeplass i felles garasjeantegg er ikke mileverdig areal

Arealet kan ikke alltid fastsettes ngyaktig

Areal kan vaere komplisert eller umulig @ male opp n@yaktig fordi det er vanskelig a
fastsla tykkelsen pa innervegger, skjevheter i og utforming av
bygningskonstruksjoner som karnapp, buer og vinkler som ikke er rette, apne rom
over flere etasjer og sa videre.

Eiendommens markedsverdi kan ikke baseres pa en matematisk beregning basert pa
antall kvadratmeter opplyst i rapporten. Opplysninger om areal kan altsa ikke alene
benyttes for & beregne eiendommens verdi.

Den bygningssakkyndige kan avdekke eventuelle
bruksendringer og avvik i branncelleinndeling

Den bygningssakkyndige ser pa byggetegninger hvis de er tilgjengelige og dette er
en del av oppdraget,og vurderer bruken av boligen opp mot tegningene. Hvis den
bygningssakkyndig avdekker at en bolig ikke ser ser ut til a veere delt opp i
brannceller etter kravene i byggteknisk forskrift pa befaringstidspunktet, skal det
opplyses om dette.

Reglene om bruksendring og brannceller kan vaere kompliserte. Sgk videre faglige
rad om rapporten ikke gir deg svar. Den bygningssakkyndige kan ikke vurdere og
svare pa alle spgrsmal, og kan heller ikke vite om kommunen kan gi unntak for
kravene som gjelder. Vil du vite mer?

Oppdragsnr.: 18818-2155

Befaringsdato:  23.07.2025

Terrasse- og

talkongateal Arealet av terrasser, apne balkonger

(TBA) og apen altan tilknyttet boenheten(e)
Gulvareal Er sum av BRA (bruksareal) og ALH
(GUA) (areal med lav takheyde).

Areal med lav takheyde (ALH) er ikke
maleverdig areal, som skyldes skratak
og lav himlingshayde

GUA kan opplyses i markedsfering der
det er aktuelt for den konkrete boligen
og kun sammen med BRA-i, for eksem-
pel der guvflaten har en verdi og har
funksjon ved meblering og bruk av
rommene. lkke innredet areal som
kaldloft, mdles og oppgis normalt ikke.

Om brannceller

En branncelle er hele eller avgrensede deler av en bygning hvor en
brann fritt kan utvikle seg uten at den kan spre seg til andre
bygninger eller andre deler av bygningen i Igpet av en fastsatt tid.

Om bruksendring

Bruksendring er a endre bruken av et rom fra en tillatt bruk til en annen.
Dette kan kreve sgknad og tillatelse, for eksempel hvis du endrer et rom
fra bod til soverom eller arbeidsrom,eller hvis du endrer en bolig til to
separate boliger.

Rom for varig opphold har krav til takhgyde, romstgrrelse,rgmningsvei
og lysforhold som ma vaere oppfylt. Du kan sgke kommunen om unntak
for kravene, men kan ikke regne med a fa unntak for krav som gar pa
helse og sikkerhet, for eksempel krav til remningsvei.

Bruksendring som krever godkjenning, og som ikke er sgkt bruksendret,
er ulovlig. Kommunen kan etter plan- og bygningsloven kapittel 32
forfglge overtredelser. Kommunen kan palegge deg a avslutte den
ulovlige bruken, eventuelt 3 rette eller tilbakefgre rommet til godkjent
bruk.
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Leilighet
Bruksareal BRA m?
Etasje Internt bruksareal (BRA-i) Eksternt bruksareal (BRA-e) Inngla?;;tAl::I)kong SumMm LCTEESE ﬁé):)lkongareal
3. etasje 53 53 7
Kjeller 4 4
SUM 53 4 7
SUM BRA 57
Romfordeling
Etasie Internt bruksareal Eksternt bruksareal Innglasset balkong
) (BRA-i) (BRA-e) (BRA-b)
3. etasje Entré, Bad, Kjgkken, Stue, Soverom, Bod
Kjeller Bod
Kommentar

Takhgyden varierer fra ca. 2,18 - 2,5 M.

Fellesareal - Kjeller:

Bod pa ca. 3,5 kvm. Skap pa ca. 0,5 kvm i oppgang 21. Bruksrett ble ikke fremvist. Rom som ligger utenfor boenheten, men som eier har pavist
og/eller opplyst at tilhgrer boenheten, er oppmalt og inkludert i BRA-e. Det er ikke fremvist dokumentasjon pa at rommet tilhgrer boenheten.
Rom utenfor boenheten kan omdisponeres av borettslaget og dette kan pavirke boligens BRA.

Lovlighet

Byggetegninger

Det foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, som stemmer med dagens bruk

Kommentar:  Det foreligger godkjente og byggemeldte tegninger som stemmer med dagens bruk, men det bemerkes i den sammenheng at
badet er utvidet i forhold til tegningene i kommunen. | forbindelse med salg av eiendommen oppfordres interessenter til og
sette seg inn i de godkjente tegningene.

Brannceller

Er det pavist synlige tegn pa avvik i branncelleinndeling ut ifra dagens byggteknisk forskrift? [:] Ja Nei

Nyere handverkstjenester

Er det ifglge eier utfgrt handverkstjenester pa boligen siste 5 ar? Ja [:] Nei
Kommentar: ~ Det henvises til egenerklaeringsskjema for naermere detaljer, og se beskrivelse under sammendrag av tilstand.

Krav for rom til varig opphold
Er det pavist avvik i forhold til remningsvei, dagslysflate eller takhgyde? D Ja Nei

Kommentar:

Total fordeling mellom P-ROM og S-ROM

Tabellen under viser fordelingen av P-ROM og S-ROM etter veiledningen til NS 3940: 2012. Dette er til informasjon og
til sammenligning. Tallene er omtrentlige, kan avvik fra faktiske malinger og er ikke juridisk bindende

P-ROM( m2) S-ROM( m2)
Leilighet 51 2

Oppdragsnr.: 18818-2155 Befaringsdato:  23.07.2025 Side: 15 av 20

S7



Plogveien 17, 0679 OSLO
Gnr 148 - Bnr 270
0301 OSLO

Rana Taksering AS ‘ I I

Frydenbergveien 36B k
1415 OPPEGARD ~ Norsk takst

Befarings - og eiendomsopplysninger

Befaring

Dato Til stede
23.7.2025 Rana Noman Tariq

Malene Helsem

Matrikkeldata

Kommune gnr. bnr.
301 OSLO 148 270
Adresse

Plogveien 17

Hjemmelshaver
Plogveien Borettslag. Orgnr: 954 570 738

Andelsobjekt

Boligselskap Org.nr.
3204/Plogveien Borettslag 954570738

Innskudd, palydende mm

Andelsnummer
334

Oppdragsnr.: 18818-2155

Rolle
Takstingenigr

Kunde
for. snr. Areal Kilde Eieforhold
0 28865.3 m? Ifglge opplysninger Eiet
hentet fra Ambita.
Leil. nr. Forretningsfgrer Eier av adkomstdokumenter
3204 OBOS Helsem Malene
Eiendomsforvaltning AS

Befaringsdato:  23.07.2025 Side: 16 av 20



Gnr 148 - Bnr 270 Frydenbergveien 36B

Plogveien 17, 0679 OSLO Rana Taksering AS l I I
0301 OSLO 1415 OPPEGARD Norsk takst

Eiendomsopplysninger

Beliggenhet

Leilighet beliggende pa Manglerud i et veletablert boligomrade. Adkomst til boligen via felles oppgang. Omkringliggende bebyggelse bestar i
all hovedsak av blokk- og smahusbebyggelse. Det er barnehage og skoler i alle trinn i neeromradet. Den offentlige kommunikasjonen er godt
utbygd, med bade buss og t- bane i naerheten. Gangavstand til Manglerud senter med bredt tilbud av nasjonale og internasjonale kafeer,
restauranter, mangeartede forretninger, servicetiloud m.m. @stensjgvannet og @stmarka med flotte rekreasjonsmuligheter sommer som vinter
- turveier/ lyslgype, bade- og fiskevann ligger i naerheten.

Adkomstvei

Via fellesarealer/offentlig.

Tilknytning vann

Privat ledningsnett til kommunal vannforsyning.
Tilknytning avigp

Private stikkledninger til kommunalt avigp.
Regulering

Regulert.

Om tomten

Plogveien Borettslag er registrert i Foretaksregisteret i Brgnngysund med organisasjonsnummer 954 570 738. Borettslaget ligger i bydel
@stensjp i Oslo kommune og har fglgende adresse: Emil Korsmos vei 1-23 og 2-26. Johan Hirsch vei 1-17 og 2-20. Manglebergveien 11-13.
Plogveien 5-29. Traktorveien 2-6. Borettslaget bestar av 465 boliger, fordelt pa 19 blokker. Stort fellesareal opparbeidet med asfalterte
adkomstveier/plasser, gressplen, beplantning, treer, lekeapparater, parkeringsarealer m.m. Det er grentomrader rundt og mellom bebyggelsen
pa eiendommen.

Tinglyste/andre forhold

Styrets hovedinformasjonskanal er hjemmesiden https://vibbo.no/plogveien/om hvor generell informasjon fra styret til andelseiere og
beboere publiseres. Det vises til selskapets vedtekter, husordensregler samt arsberetning med regnskap og protokoll. Dokumentene
inneholder relevante opplysninger for eventuell kjgper.

Byggemate

Betongsale pa ukjent grunn for takstmannen. Det presiseres at undertegnede ikke har foretatt noen geotekniske undersgkelser og derved har
begrenset kunnskap til byggets byggegrunn og stabilitet. Grunnmur i stgpt betong. Armerte betongdekker i elementer.Baerende konstruksjon i
betong, utvendig med frilagte betongelementer, fasadeplater og trepanel. Pulttak i trekonstruksjon tekket med papp. Trapper i betong med
terrassobelegg.
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Kilder og vedlegg

Dokumenter

Beskrivelse Dato Kommentar Status Sider Vedlagt

Egenerklaering Datert 19.07.2025. Gjennomgatt Nei
Utskrift fra "Ambita" Opplysninger om:

Infoland.no adresse, hjemmelshaver gards- og Gjennomgstt Nei

bruksnummer, eiet/festet tomt,
tomteareal og byggear.

Tegningene er lastet ned fra nettsiden
Tegninger Saksinnsyn hos Plan og bygningsetaten Gjennomgatt Nei
(PBE) i Oslo kommune.

Opplysninger vedrgrende pakostninger,
Eier vedlikehold og andre relevante Gjennomgatt Nei
opplysninger ble gitt av eier.

Revisjoner

Versjon Ny versjon Kommentar

1 28.07.2025

For gyldighet pa rapporten se forside
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Tilstandsrapportens avgrensninger

STRUKTUReREFERANSENIVA®TILSTANDSGRADER

* Rapporten er basert pa innholdskrav i Forskrift til avhendingslova
(tryggere bolighandel). Formalet er a gi en tilstandsanalyse til bruk for
den som bestiller og/eller i et salg til forbruker, og ikke for andre
tredjeparter. Rapportens struktur, metode og begrepsbruk fglger i
hovedsak Norsk Standard NS 3600:2018 (Teknisk tilstandsanalyse ved
omsetning av bolig), samt Takstbransjens retningslinjer for arealmaling
nar det gjelder fordeling mellom P-areal og S-areal.

o Tilbakeholdt eller uriktig informasjon som har betydning for
vurderingen, er ikke bygningssakkyndiges ansvar. Rapporten beskriver
awvik, altsd en tilstand som er darligere enn referansenivaet. Rapporten
framhever normalt ikke positive sider ved boligen ut over det som
fremgar av tilstandsgradene.

* Tilstanden angis i rapporten og gir uttrykk for en gitt forventet tilstand
blant annet vurdert ut fra alder og normal bruk slik:

i) Tilstandsgrad 0, TGO:Ingen avvik eller skader. | tillegg ma
bygningsdelen vaere tilnaermet ny, mindre enn 5 ar, og det foreligger
dokumentasjon pa faglig god utfgrelse.

ii) Tilstandsgrad 1, TG1:Mindre avvik. Normal slitasje. Strakstiltak ikke
ngdvendig. TG1 kan gis nar bygningsdelen er tilnaermet ny og det ikke
foreligger dokumentasjon pa faglig god utfgrelse.

iii) Tilstandsgrad 2, TG2:Vesentlige avvik, og mindre avvik som etter NS
3600 gir TG 2, men som ikke ngdvendigvis krever umiddelbare tiltak. |
denne rapporten kan TG2 i Rapportsammendrag veere inndelt i TG2
som krever tiltak og de som ikke krever umiddelbare tiltak.
Konstruksjonen har normalt enten feil utfgrelse, en skade eller
symptomer pa skade, sterk slitasje eller nedsatt funksjon. Vedlikehold
eller tiltak trengs i naer fremtid, det er grunn til & varsle fare for skader
pa grunn av alder eller overvake spesielt pa grunn av fare for stgrre
skade eller fplgeskade. For skjulte konstruksjoner vil alder i seg selv
vaere et symptom som kan gi TG2. For synlige konstruksjoner kan alder
sammen med andre symptomer og momenter gi TG2. Avvik under TG2
kan gis sjablongmessig anslag.

iv)Tilstandsgrad 3, TG3:Store eller alvorlige avvik. Kraftige symptomer
pa forhold som man ma regne med trenger utbedring straks eller innen
kort tid. Pavist funksjonssvikt eller ssmmenbrudd. Avvik under TG3 skal
gis sjablongmessig anslag.

v)Tilstandsgrad TGiU:Ikke undersgkt/ikke tilgjengelig for undersgkelse.

* Ved TGO og TG1 gis det normalt ingen begrunnelse for valg av
tilstandsgrad, fordi bygningen eller bygningsdelen da bare har normal
slitasje. For anbefalte tiltak ved TG2 og TG3 ma bruker av rapporten
vurdere om tiltakene er ngdvendige og Iannsomme. Hva det vil koste a
utbedre rom eller bygningsdeler er et sjablongmessig anslag basert pa
registrert avvik og angitte tiltak i rapporten. Anslaget er gitt pa generelt
grunnlag og basert pa erfaringstall i seks intervaller, og kan ikke
forveksles med en konkret vurdering og tilbud fra en entreprengr eller
handverker. Det ma eventuelt innhentes tilbud for en naermere
underspkelse, og konkret og ngyaktig vurdering av utbedringskostnad.
Kostnader til ikke oppdagede avvik/utbedringer/feil kan forekomme.
Utbedringskostnad avhenger av personlige preferanser og markedspris
pa materialer og tjenesteyter.

PRESISERINGER

* Awvik vurderes ut fra tekniske forskrifter pa spknadstidspunktet for
bygget. Noen bygningsdeler vurderes etter gjeldende teknisk forskrift
pa befaringstidspunktet. Dette gjelder blant annet:

i) sluk, tettesjikt og fall pa bad og vaskerom (vatrom)

Oppdragsnr.: 18818-2155

Befaringsdato: 23.07.2025

i) Forhold rundt brann, remming, sikkerhet, for eksempel
rekkverkshgyder/apninger, ulovlige bruksendringer, brannceller mv.

o For skjulte konstruksjoner slik som vann og avlgp uten
dokumentasjon, er kvalitet og alder vurdert.

* Fastmonterte installasjoner, for eksempel innfelt belysning
(downlights), demonteres ikke for a sjekke dampsperren bak. Dette av
hensyn til bygningssakkyndiges kompetanse og risikoen for skade.

eKontroll av fukt i konstruksjonen ved hulltaking i bad og vaskerom
(vatrom), rom under terreng (kjelleretasje, underetasje og sokkeletasje)
eller andre bygningsdeler skjer etter eiers aksept. Hulltaking av vatrom
og rom under terreng kan unntaksvis unnlates, se Forskrift til
Avhendingsloven.

¢ Kontroll av romfunksjoner for P-ROM utfgres kun nar det ikke
foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, eller nar tegninger ikke
stemmer med dagens bruk.

¢ Bygningssakkyndig gir en forenklet vurdering av branntekniske forhold
og elektriske installasjoner i boligen dersom det er mer enn fem ar
siden sist boligen hadde el-tilsyn. Bygningssakkyndig kan anbefale &
konsultere offentlige myndigheter eller kvalifisert elektrofaglig
fagperson ved behov for grundigere undersgkelser.

TILLEGGSUNDERS@KELSER

Etter avtale kan tilstandsanalysen utvides til ogsa & omfatte
tilleggsunderspgkelser utover minimumskravet i forskriften.

BEFARINGEN

Rapporten gir en vurdering av byggverk og bygningsdeler som
bygningssakkyndig har observert, og som fremkommer av Forskrift til
avhendingsloven. Rapporten er likevel ingen garanti for at det ikke kan
finnes skjulte feil, skader og mangler. NS 3600:2018 (Teknisk
tilstandsanalyse ved omsetning av bolig) har undersgkelsesniva fra 1 til
3, der undersgkelsesniva 1 er det laveste og baseres pa visuell
observasjon. Rapporten baseres pa undersgkelsesniva 1 med fa unntak
(vatrom og rom under terreng). | praksis betyr dette at
giennomfgringen av befaringen begrenses som fglger:

 Det utfgres kun visuelle observasjoner pa tilgjengelige flater uten
fysiske inngrep (f.eks. riving).

* Flater som er skjult av sng eller pa annen mate ikke er tilgjengelig
eller skjult, blir ikke kontrollert. Det foretas ikke funksjonsprgving av
bygningsdeler, som isolasjon, piper, ventilasjon, el. anlegg, osv.

 Det gis ingen vurdering av boligens tilbehgr, hvite- og brunevarer og
annet inventar. Dette gjelder ogsa integrert tilbehgr.

e Inspisering av yttertak er basert pa det som er synlig, normalt pa
innsiden fra loftet og utvendig fra stige/bakkeniva. Befaring av tak ma

veere sikkerhetsmessig forsvarlig for a kunne gjennomfgres.

o Stikkprgvetakninger er utvalgt tilfeldig og kan innebaere kontroll under
overflaten med spiss redskap eller lignende.
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Tilstandsrapportens avgrensninger

UTTRYKK OG DEFINISJONER

o Tilstand: Byggverkets eller bygningsdelens tekniske, funksjonelle eller
estetiske status pa et gitt tidspunkt.

* Symptom: Observerbart forhold som gir indikasjon pa hvilken tilstand
et byggverk eller en bygningsdel befinner seg i. Benyttes ved beskrivelse
av avvik.

* Skadegjgrere: Zoologiske eller biologiske skadegjgrere, i hovedsak
rate, sopp og skadedyr.

¢ Fuktsgk: Overflatespk med egnet sgkeutstyr (fuktindikator) eller
visuelle observasjoner.

o Fuktmaling: Maling av fuktinnhold i materiale eller i bakenforliggende
konstruksjon ved bruk av egnet maleutstyr (blant annet
hammerelektrode og pigger).

¢ Utvidet fuktsgk (hulltaking): Boring av hull for inspeksjon og
fuktmaling i risikoutsatte konstruksjoner, primaert i tilstgtende vegger til
bad, utforede kjellervegger og eventuelt i oppforede kjellergulv.

* Normal slitasjegrad: Forventet nedsliting av materiale i overflaten som
er basert pa enkle visuelle observasjoner. Kan vurderes sammen med
bygningsdelens alder.

* Forventet gjenvaerende brukstid: Anslatt tid et byggverk eller en del av
et byggverk fortsatt vil vaere tjenlig for sitt formal (NS3600, Termer og
definisjoner punkt 3.9)

AREALBEREGNING FOR BOENHETER

* Areal fastsettes etter Forskrift til avhendingsloven og Norsk Standard
3940 Areal- og volum-beregninger av bygninger fra 2023.

¢ Areal oppgis i hele kvadratmeter i rapporten, og gjelder for det
tidspunkt oppmalingen fant sted.

* Bruksareal (BRA) er det maleverdige arealet som er innenfor
omsluttede vegger malt i gulvhgyde (bruttoareal minus arealet som
opptas av yttervegger). | tillegg til gulvhgyde gjelder regler om fri
bredde for at arealet skal vaere maleverdig, med betydning for BRA av
for eksempel loft med skratak. BRA bestar av internt bruksareal (BRA-i),
eksternt bruksareal (BRA-e) og innglasset balkong mv (BRA-b). Terrasse-
og balkongareal (TBA) opplyses der tilstandsrapporten skal benyttes i
boligomsetningen og der det er aktuelt. | tillegg kan gulvareal (GUA) og
areal med lav takhgyde (ALH) opplyses sammen med BRA der det er
aktuelt og en del av oppdraget. Rom skal ha atkomst og gangbart gulv
for & kunne regnes som BRA/maleverdig areal.

* Arealet males og oppgis dersom arealet oppfyller krav til
maleverdighet, slik som at arealet ma ha minst en bredde pa 0,6m og
minst en hgyde pa 1,9 m osv. Et rom kan veere i strid med teknisk
forskrift og mangle godkjennelse hos kommunen for den aktuelle
bruken, uten at dette far betydning for om arealet males og oppgis i
tilstandsrapporten. Nar arealet males tas det ikke hensyn til om arealet
er lovlig oppfart eller om bruken er lovlig, bruksendringer, lysforhold
eller andre sikkerhetsmangler.

* Eiendommens markedsverdi kan ikke baseres pa en rent matematisk
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beregning i forhold til antall kvadratmeter opplyst i rapporten.
Opplysninger om areal kan altsa ikke alene benyttes for beregning av
eiendommens verdi.

* Rom som ligger utenfor boenheten, men som eier har pavist og/eller
opplyst at tilhgrer boenheten, er oppmalt og inkludert i BRA-e. Det er
ikke fremvist dokumentasjon pa at rommet tilhgrer boenheten, med
mindre dette er angitt saerskilt. Rom utenfor boenheten kan
omdisponeres av borettslaget/sameiet og dette kan pavirke boligens
BRA. Veer oppmerksom pa at NS 3940:2023 og eierseksjonsloven har
ulik definisjon av fellesareal. Ved arealmaling gjelder NS 3940:2023 som
definerer fellesareal slik: “Delen av bygning som brukes av to eller flere
bruksenheter eller til bygningens forvaltning, drift eller vedlikehold.

| en overgangsperiode skal rapporter som benyttes i
boligomsetningen eller dersom det er en del av oppdraget ogsa opplyse
om fordelingen mellom P-ROM og S-ROM med utgangspunkt i
definisjonene som fremkommer av veiledningen til Norsk Standard
3940 Areal- og volum-beregninger av bygninger fra 2012. Fordelingen
mellom P-ROM og S-ROM er basert pa veiledningen og
bygningssakkyndiges eget skjgnn. P-ROM er maleverdige rom som
benyttes til kort eller langt opphold. S-ROM er maleverdige rom som
benyttes til lagring, og tekniske rom. Bruken av et rom pa
befaringstidspunktet har betydning for om rommet defineres som P-
ROM eller S-ROM. Dette betyr at rommet bade kan veere i strid med
teknisk forskrift og mangle godkjennelse i kommunen for den aktuelle
bruken, uten at dette vil fa betydning for valg av arealkategori.

 Se gvrig informasjon om areal i rapporten, Norsk Standard 3940 (2012
og 2023) og veiledningen til disse.

PERSONVERN

iVerdi AS, bygningssakkyndig og takstforetaket behandler person-
opplysninger som bygningssakkyndig trenger for @ kunne utarbeide
rapporten. Personvernerklaering med informasjon om bruk av
personopplysninger og dine rettigheter finner du her
Personvernerklaering - iVerdi

DELING AV PERSONOPPLYSNINGER FOR TRYGGERE
BOLIGHANDEL OG MULIG RESERVASJON

Norsk takst og deres samarbeidspartnere benytter personopplysninger
fra rapporten for analyse- og statistikkformal, samt utvikling og drift av
produkter og tjenester for takstbransjen og andre aktgrer i bolig-
omsetningen. Les mer om dette og hvordan du kan reservere deg pa
https://www.norsktakst.no/norsk/om-norsk-
takst/personvernerklaering/reservasjon/

Vendu lager en boliganalyse basert pa opplysninger fra rapporten. Les
mer om dette og hvordan du kan reservere deg her:
https://samtykke.vendu.no/FF1034

KLAGEORDNING FOR FORBRUKERE

Er du som forbruker misforngyd med bygningssakkyndiges arbeid eller
opptreden ved taksering av bolig eller fritidshus, se
www.takstklagenemnd.no for mer informasjon
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EGENERKLARINGSSKJEMA

Til orientering vil dette skjema veere en del av salgsoppgaven

Meglerfirma

Aktiv EM Griinerlgkka

Oppdragsnr.

1008250192

Selger 1 navn

Malene Helsem

Plogveien 17

Poststed
OSLO 0679

Er det dedsbo?
Nei [] Ja

Avdgdes navn |

Er det salg ved fullmakt?
Nei [ va

Hjemmelshavers navn |

Har du kjennskap til eiendommen?

] Nei M Ja

Nar kjgpte du boligen?
Ar |2020

Hvor lenge har du eid boligen?

Antall &r | 5

Antall maneder | 3

Har du bodd i boligen siste 12 maneder?

] Nei M Ja

I hvilket forsikringsselskap har du tegnet villa/husforsikring?

Forsikringsselskap |

Polise/avtalenr. |

Spegrsmal for alle typer eiendommer

1 Kjenner du til om det er/har veert feil tilknyttet vatrommene, f.eks. sprekker, lekkasje, rate, lukt eller soppskader?

M Nei [Jva

Initialer selger: MH

Document reference: 1008250192

63



64

2 Kjenner du til om det er utfart arbeid pa bad/vatrom?

Svar Ja, kun av faglaert

Beskrivelse

Totalrenovering av bad, inkludert utvidelse. Nytt membran pa gulv og vegger, nedsenket tak av gips med spotter. Ny
baderomsdgr. Nye vannrer i sin helhet, nye avlgpsrer frem til vannlas pa kjokken. Nytt sluk i dusjsonen. Ny kran og
avlgp til vaskemaskin. Nytt baderomsinventar, inkludert vegghengt toalett. Fordelerskap for vannrgr. Nye fliser pa
gulv og tak med varmekabler i gulv.

Arbeid utfert av Sans bygg

Filer

472af3bf-586e-5c97-1430-000ee00c7cde
39e551f0-6df2-bd97-1430-000ee00c7cde
61f1b06b-ada1-0698-1430-000ee00c7cdf
e052abbf-6ecf-3d98-1430-000ee00c7cdf
2ce2ee41-368¢-6798-1430-000ee00c7cel
978bfa6a-14b0-1f99-1430-000ee00c7ce 1
d4230d6d-115f-4€99-1430-000ee00c7ce1
38b91d49-e832-7599-1430-000ee00c7ce1
¢801e8c0-c79¢-9d99-1430-000ee00c7ce2
7867dde9-04eb-f699-1430-000ee00c7ce2

ec93bfbb-47bf-349a-1430-000ee00c7ce3

165_Plogveien_Borettslag_Tilvalg_PV17_3H_2021-08-17 (1).pdf

2.1 Ble tettesjikt/membran/sluk oppgradert/fornyet?

[ Nei Ja

769fb64a-0a1f-9597-1430-000ee00c7cde
586d8391-25cb-€397-1430-000ee00c7 cdf
eb4935bb-673e-2298-1430-000ee00c7 cdf
d5791580-a79b-5298-1430-000ee00c7 cdf
1ce84fc6-1d0c-b698-1430-000ee00c7ce0
b2de36af-903a-2d99-1430-000ee00c7ce1
4d75c727-€598-5599-1430-000ee00c7ce
08c0457d-8455-9799-1430-000ee00c7ce2
75ceac60-37f2-a899-1430-000ee00c7ce2
c25bda7a-492a-179a-1430-000ee00c7ce2
6827_165_Plogveien_Borettslag_Tilvalg.pdf PV17_3H_302_Helsem.pdf

EK venstre_utvidet_med_fastfelt_ny_versjon.pdf

Beskrivelse

IBadet ble revet i sin helhet og bygget opp med nye membraner pa gulv og vegger.

2.2 Er arbeidet byggemeldt?
[ Nei Ja

Beskrivelse

| Badet ble totalrenovert i regi av borettslaget, og jeg antar derfor at det er byggemeldt.

3 Kjenner du til om det er/har veert tilbakeslag av avigpsvann i sluk eller lignende?

M Nei [ va
4 Kjenner du til feil eller om har veert utfgrt arbeid/kontroll pa vann/avigp?
Svar |Ja, kun av fagleert |
. Kontroll og utbedring av vann og avlgp ble gjort i forbindelse med totalrenovering av baderom, se detaljer pa forrige
Beskrivelse punkt
Arbeid utfert av |Sans bygg

5 Kjenner du til om det er/har veert problemer med drenering, fuktinnsig, @vrig fukt eller fuktmerker i underetasje/kjeller?

M Nei [JJa

6 Kjenner du til om det er/har veert utettheter i terrasse/garasje/tak/fasade?

M Nei 1 Ja

7 Kjenner du til om det er/har veert problemer med ildsted/skorstein/pipe f.eks. darlig trekk, sprekker, palegg, fyringsforbud eller lignende?

M Nei [ Ja

Initialer selger: MH
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Kjenner du til om det er/har veert f.eks. sprekker i mur, skjeve gulv eller lignende?

M Nei [ Ja
Kjenner du til om det er/har vaert sopp/rateskader/insekter/skadedyr pa eiendommen som rotter, mus, maur eller lignende?
M Nei [JJa
Kjenner du til om det er/har veert skjeggkre i boligen?
M Nei [ Ja
Kjenner du til om det er/har veert utfert arbeid pa el-anlegget eller andre installasjoner (f.eks. oljetank, sentralfyr, ventilasjon)?
Svar |Ja, kun av fagleert |
B . Rett elektro har kontrollert innvendig bod og stue. Trygg elesktro har kontrollert baderom. Vedlagt ligger detaljer om
eskrivelse .
begge arbeidene.
Arbeid utfort av | Rett elektro AS og Trygg elektro AS |
Filer

472af3bf-586e-5¢97-1430-000ee00c7cde
39e551f0-6df2-bd97-1430-000ee00c7cde
61f1b06b-ada1-0698-1430-000ee00c7 cdf
e052abbf-6ecf-3d98-1430-000ee00c7cdf
2ce2ee41-368¢-6798-1430-000ee00c7cel
978bfaba-14b0-1f99-1430-000ee00c7ce1
d4230d6d-115f-4€99-1430-000ee00c7ce1
38b91d49-e832-7599-1430-000ee00c7ce
¢801e8c0-c79¢-9d99-1430-000ee00c7ce2
7867dde9-04eb-f699-1430-000ee00c7ce2
ec93bfbb-47bf-349a-1430-000ee00c7ce3

5S Rapport fra sluttkontroll.pdf

769fb64a-0a1f-9597-1430-000ee00c7cde
586d8391-25cb-e397-1430-000ee00c7cdf
eb4935bb-673e-2298-1430-000ee00c7 cdf
d5791580-a79b-5298-1430-000ee00c7 cdf
1ce84fc6-1d0c-b698-1430-000ee00c7ce0
b2de36af-903a-2d99-1430-000ee00c7ce
4d75¢727-e598-5599-1430-000ee00c7ce1
08c0457d-8455-9799-1430-000ee00c7ce2
75ceac60-37f2-a899-1430-000ee00c7ce2
c25bda7a-492a-179a-1430-000ee00c7ce2

58 Samsvarserkleering.pdf 58 Risikovurdering - rapport fra risikovurdering.pdf

11.1 Foreligger det samsvarserklaering (i henhold til forskrift om elektriske lavspenningsanlegg)?

12

13

14

15

[ Nei Ja

Kjenner du til om det er utfart kontroll av el-anlegget og/eller andre installasjoner (f.eks. oljetank, sentralfyr, ventilasjon)?

M Nei [ va

Har du ladeanlegg/ladeboks for elbil i dag?
M Nei [ va

Kjenner du til om ufagleerte har utfert arbeid som normalt bar utfares av fagleerte, utover det som er nevnt tidligere (f.eks. drenering,

murerarbeid, temrerarbeid etc)?

M Nei [Jua

Er det nedgravd oljetank pa eiendommen?

M Nei [ va
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16

17

18

19

20

21

22

23

24

Kjenner du til om det har veert utfert arbeid pa terrasse/garasje/tak/fasade?

Svar |Ja, kun av faglaert

Rehabiliteringsprosjekt i borettslaget i 2021. Jeg har ikke kjennskap til detaljer av hva som har blitt gjort, men vet at
Beskrivelse det ble utfert arbeid pa taket, lagt til isolering pa ytterveggene pa kortsiden, fornyet fasade og pusset opp
inngangparti og oppganger.

Arbeid utfert av |Sans bygg

Selges eiendommen med utleiedel, leilighet, hybel eller tilsvarende?

M Nei [ Ja

Kjenner du til om det er innredet/bruksendret/bygget ut i kjeller eller loft eller andre deler av boligen?
M Nei [Jva

Kjenner du til forslag eller vedtatte reguleringsplaner, andre planer, nabovarsel eller offentlige vedtak som kan medfgre endringer i bruken av
eiendommen eller av dens omgivelser?

M Nei ] Ja

Kjenner du til om det foreligger pabud/heftelser/krav/imanglende tillatelser vedrerende eiendommen?
M Nei [ Ja

Er det foretatt radonmaling?

M Nei [JJa

Kjenner du til manglende brukstillatelse eller ferdigattest?

M Nei [ Ja

Kjenner du til om det foreligger skaderapporter/ tilstandsvurderinger eller utfarte malinger?

M Nei ] Ja

Er det andre forhold av betydning ved eiendommen som kan vaere relevant for kjgper a vite om (f.eks. rasfare, tinglyste forhold eller private
avtaler)?

M Nei 1 Ja

Spersmal for bolig i sameie/borettslag/boligaksjeselskap:

25

26

Kjenner du til om sameiet/laget/selskapet er involvert i tvister av noe slag?

M Nei [ va

Kjenner du til vedtak/forslag til vedtak om forhold vedr. eiendommen som kan medfare gkte felleskostnader/gkt fellesgjeld?

M Nei [ va

27  Kjenner du til om det er/har veert sopp/rateskader/insekter/skadedyr i sameiet/laget/selskapet (fellesareal eller i andre boliger) som rotter, mus,
maur eller lignende?
M Nei [ va

28 Kjenner du til om det er/har veert skjeggkre i sameiet/laget/selskapet (fellesareal eller i andre boliger)?
M Nei [Jva
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Tilleggskommentar

Soverom: malt vegger (6379 Cityscape) og tak januar 2021. Ny soveromsdgr oktober 2021. Kjgkken: Nytt laminatgulv (BerryAlloc Connect 8
XL laminatgulv Bloom sand natural 5414404262035), malt vegger (0553 Ascott) og tak februar 2021. Oljet kjekkenbenk i juli 2023 og i juli
2025. Stue og gang: mars 2021. Ny parkett (Harmoni Parkett nordlys eik 2737898), fiernet gammel tapet, montert lysbokser med downlights i
taket i stuen, malt tak og vegger (1931 Kokos i stue og 1973 Antikkgré i gang), montert taklampe i gang. Ny dartelefon april 2022. Balkong:
malt panel (1024 Tidlgs) og lagt terassefliser pa gulv i mai 2022. Ny elektrisk markise montert oktober 2021. Innvendig bod: lys med
bevegelsessensor og stikkontakt montert i mars 2021. Lagt parkett (samme som stue og gang) og malt vegger og tak i januar 2022. Vinduer:
alle vinduer og balkongdgr ble byttet i januar 2022. Stuevindu ble byttet igjen i juli 2025 pga en sprekk. Dette var en forsikringssak.

Jeg bekrefter at opplysningene er gitt etter beste skjgnn. Jeg er kjent med at dersom jeg har gitt ufullstendige, uriktige eller misvisende
opplysninger om eiendommen, vil forsikringsselskapet kunne sgke hel eller delvis regress for sine utbetalinger eller redusere sitt ansvar helt
eller delvis, jfr. vilkar for boligselgerforsikring punkt 7.1 og forsikringsavtaleloven kapittel 4.

Jeg er orientert om mitt mulige ansvar som selger etter avhendingsloven, eventuelt etter kjgpsloven (aksjeboliger), og om forsikringsgiver sitt
boligselgerforsikringstilbud.

Jeg er klar over at avtale om forsikring er bindende. Jeg er ogsa klar over at premietilbudet ferst kan paberopes nar boligen er solgt
(budaksept). Premietilbudet som er gitt av megler er bindende for forsikringsgiver i 6 — seks — maneder fra oppdragsinngaelse med megler.

Etter dette vil premien og forsikringsvilkarene kunne justeres. Nar premietilbudet ikke lenger er bindende for forsikringsselskapet ma
egenerkleeringsskjemaet signeres pa nytt og eventuelle endringer paferes. Det vil da veere forsikringspremien og forsikringsvilkarene pa ny
signeringsdato som legges til grunn.

Det kan ikke tegnes boligselgerforsikring ved fglgende salg:

¢ mellom ektefeller eller slektninger i rett oppstigende eller nedstigenede linje, sasken, eller
¢ mellom personer som bor eller har bodd pa boligeiendommen og/eller

e nar salget skjer som ledd i sikredes naeringsvirksomhet/er en naeringseiendom

e etter at boligeiendommen er lagt ut for salg.

e ved salg av helars- og fritidsbolig er det krav til at det foreligger tilstandsrapport i henhold til Forskrift til avhendingslova (tryggere
bolighandel).

Forsikringsselskapet kan ved skriftlig samtykke akseptere tegning av forsikring ogsa i ovennevnte tilfeller.
Dersom forsikringsselskapet ikke har gitt skriftlig samtykke, kan erstatningen bortfalle.
Ved oppgjersoppdrag trer forsikringen i kraft nar kontrakten er signert av begge parter, begrenset til siste 12 maneder for overtakelse.

Forgvrig oppfordrer selger potensielle kjgpere til &8 undersgke eiendommen grundig, jf avhendigsloven § 3-10 og kjgpsloven § 20
(aksjeboliger).

Gyldig forsikring forutsetter at det for helars- og fritidsbolig foreligger tilstandsrapport som er i henhold til Forskrift til avhendingslova (tryggere
bolighandel).

Jeg gnsker boligselgerforsikring, og bekrefter & ha mottatt og lest forsikringsvilkarene og informasjonsbrosjyre til selger i
forbindelse med kjap av boligselgerforsikring. Forsikringen trer i kraft pa det tidspunkt det foreligger en budaksept mellom partene,
begrenset til tolv maneder for overtagelse. Ved oppgjgrsoppdrag trer forsikringen i kraft nar kontrakten er signert av begge parter,
begrenset til siste 12 maneder for overtakelse. Jeg bekrefter med dette at eiendommen ikke er en nzeringseiendom, at den ikke
selges som ledd i naeringsvirksomhet eller mellom ektefeller eller slektninger i rett oppstigende eller nedstigende linje, sasken, eller
mellom personer som bor eller har bodd pa boligeiendommen. Gyldig forsikring forutsetter at det for helars- og fritidsbolig
foreligger tilstandsrapport som er i henhold til Forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel). Forsikringen er ugyldig dersom
den tegnes i strid med forsikringsvilkarene. Jeg er innforstatt med at eiendomsmegleren ikke har fullmakt til & gjgre unntak fra
ovennevnte begrensninger. Jeg er oppmerksom pa at 8% av total forsikringspremie er honorar til Séderberg & Partners.

] Jeg @nsker ikke boligselgerforsikring, men megler har tilbudt meg & kjape slik forsikring.

] Jeg kan ikke kjape boligselgerforsikring ihht vilkar.
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Energimerket angir boligens energistandard.

Energimerket bestar av en energikarakter og en opp-

varmingskarakter, se i figuren. Energimerket

symboliseres med et hus, hvor fargen viser oppvarmings- Oppvarmingskarakteren forteller hvor stor andel av

karakter, og bokstaven viser energikarakter. oppvarmingsbehovet (romoppvarming og varmtvann)
som dekkes av elektrisitet, olje eller gass.

boligen er lite energieffektiv. En bolig bygget etter
byggeforskriftene vedtatt i 2010 vil normalt fa C.

Energikarakteren angir hvor energieffektiv boligen er, Grgnn farge betyr lav andel el, olje og gass,

inkludert oppvarmingsanlegget. Energikarakteren er mens rad farge betyr hay andel el, olje og gass.
beregnet ut fra den typiske energibruken for boligtypen. Oppvarmingskarakteren skal stimulere til gkt bruk
Beregningene er gjort ut fra normal bruk ved et gjennom- av varmepumper, solenergi, biobrensel og fiernvarme.

snittlig klima. Det er boligens energimessige standard og
ikke bruken som bestemmer energikarakteren.
A betyr at boligen er energieffektiv, mens G betyr at

Om bakgrunnen for beregningene, se
www.enova.no/energimerking.

Malt energibruk 2 340 kWh pr. ar

2 340 kWh elektrisitet 0 kWh fiernvarme
Malt energibruk er gjennomsnittet av hvor mye
energi boligen har brukt de siste tre arene. 0 liter olje/parafin 0 Sm? gass
Det er oppgitt at det i gjennomsnitt er brukt:
0 kg bio (pellets/halm/flis) 0 liter ved
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Hvordan boligen benyttes har betydning for energibehovet

Energibehovet pavirkes av hvordan man benytter boligen,
og kan forklare avvik mellom beregnet og malt
energibruk. Gode energivaner bidrar til at energibehovet
reduseres. Energibehovet kan ogsa bli lavere enn normalt
dersom:

Gode energivaner

Ved a folge enkle tips kan du redusere ditt energibehov,
men dette vil ikke pavirke boligens energimerke.

Tips 1: Felg med pa energibruken i boligen
Tips 2: Luft kort og effektivt

Tips 3: Redusér innetemperaturen

Tips 4: Bruk varmtvann fornuftig

- deler av boligen ikke er i bruk,

- faerre personer enn det som regnes som normalt
bruker boligen, eller

- den ikke brukes hele aret.

Energimerkingen kan kun endres gjennom fysiske endringer
pa boligen.

Mulige forbedringer for boligens energistandard

Ut fra opplysningene som er oppgitt om boligen,
anbefales fglgende energieffektiviserende tiltak. Dette
er tiltak som kan gi bygningen et bedre energimerke.

Noen av tiltakene kan i tillegg veere svaert lannsomme.
Tiltakene ber spesielt vurderes ved modernisering av
bygningen eller utskifting av teknisk utstyr.

Tiltaksliste (For full beskrivelse av tiltakene, se Tiltaksliste - vedlegg 1)

- Spar strom pa kjokkenet
- Folg med pa energibruken i boligen

Det tas forbehold om at tiltakene er foreslatt ut fra de
opplysninger som er gitt om boligen. Fagfolk bar
derfor kontaktes for & vurdere tiltakene naermere.
Eventuell gjennomfgring av tiltak mé& skje i samsvar

- Temperatur- og tidsstyring av panelovner
- Vask med fulle maskiner

med gjeldende lovverk, og det ma tas hensyn til krav
til godt inneklima og forebygging av fuktskader og
andre byggskader.



Boligdata som er grunnlag for energimerket

Energimerket og andre data i denne attesten Der opplysninger ikke er oppgitt, brukes typiske stan-

er beregnet ut fra opplysninger som er gitt av boligeier dardverdier for den aktuelle bygningstypen. For mer

da attesten ble registrert. Nedenfor er en oversikt over informasjon om beregninger, se

oppgitte opplysninger, som boligeier er ansvarlig for. https://www.enova.no/energimerking/om-energimerkeordningen/om-

energiattesten/beregning-av-energikarakteren/.

Bygningskategori: Boligblokker
Bygningstype: Leilighet
Byggear 1958
Bygningsmateriale: Betong
BRA: 53

Ant. etg. med oppv. BRA: 4

Detaljert vegger: Ja

Detaljert vindu: Nei

Teknisk installasjon

Oppvarming: Elektrisk
Fjernvarme

Ventilasjon Naturlig ventilasjon
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Om grunnlaget for energiattesten

Oppgitte opplysninger om boligen kan finnes

ved a ga inn pa www.enova.no/energimerking, og logge
inn via ID-porten/Altinn. Pa siden "Eiendommer" kan du
sgke opp bygninger og hente fram energiattester som er
laget tidligere. For & se detaljer for en bolig hvor

det er brukt detaljert registrering ma du velge "Gjenbruk"

Om energimerkeordningen

Enova er ansvarlig for energimerkeordingen. Energimerket
beregnes péa grunnlag av oppgitte opplysninger om
boligen. For informasjon som ikke er oppgitt, brukes
typiske standardverdier for den aktuelle bygningstypen

fra tidsperioden den ble bygd i. Beregningsmetodene

for energikarakteren baserer seg pa NS 3031

av aktuell attest under Offisielle energiattester i
skjermbildet "Valgt eiendom". Boligeier er ansvarlig

for at det blir brukt riktige opplysninger. Eventuelle gale
opplysninger ma derfor tas opp med selger eller utleier da
dette kan ha betydning for prisfastsettelsen.

Det kan nar som helst lage en ny energiattest.

Sporsmél om energiattesten, energimerkeordningen
eller giennomfaring av energieffektivisering og
tilskuddsordninger kan rettes til Enova Svarer pa

tif. 24 24 08 95 eller svarer@enova.no.

(https://www.enova.no/energimerking/om-energimerkeordningenPlikteretitlerjergimerking er beskrevet i

energimerkeforskriften (bygninger).

Naermere opplysninger om energimerkeordningen
kan du finne pa www.enova.no/energimerking.

For ytterligere rad og veiledning om effektiv energibruk, vennligst se www.enova.no/hjemme

eller ring Enova svarer pa tif. 24 24 08 95.




Tiltaksliste: Vedlegg til energiattesten

Brukertiltak

Tiltak 1: Spar strem pa kjokkenet

Ikke la vannet renne nar du vasker opp eller skyller. Bruk kjeler med plan bunn som passer til platen, bruk lokk, kok ikke
opp mer vann enn ngdvendig og sla ned varmen nar det har begynt & koke. Sla av kjgkkenventilatoren nar det ikke
lenger er behov. Bruk av microbglgeovn til mindre mengder mat er langt mer energisparende enn komfyren. Tin
frossenmat i kjgleskapet.Kjgl - og frys skal avrimes ved behov for & hindre ungdvendig energibruk og for hgy temperatur
inne i skapet / boksen (nye kjglekap har ofte automatisk avriming). Fjern stgv pa kjgleribber og kompressor pa baksiden.
Sla av kaffetraker nar kaffen er ferdig traktet og bruk termos. Oppvaskmaskinen har innebygde varmeelementer for
oppvarming av vann og skal kobles til kaldvannet, kobles den til varmtvannet gker energibruken med 20 - 40 % samtidig
som enkelte vaske - og skylleprosesser foregar i feil temperatur.

Tiltak 2: Felg med pa energibruken i boligen

Gjer det til en vane a felge med energiforbruket. Les av maleren manedlig eller oftere for & veere bevisst energibruken.
Ca halvparten av boligens energibruk gar til oppvarming.

Tiltak 3: Vask med fulle maskiner
Fyll opp vaske- og oppvaskmaskinen fer bruk. De fleste maskiner bruker like mye energi enten de er fulle eller ikke.

Tiltak 4: Sla av lyset og bruk sparepaerer

Sla av lys i rom som ikke er i bruk. Utnytt dagslyset. Bruk sparepaerer, spesielt til utelys og rom som er kalde eller bare
delvis oppvarmet.

Tiltak 5: Tiltak utendors

Monter urbryter (koblingsur) pa motorvarmeren slik at den ikke star pa mer enn ngdvendig. Skift til sparepeerer.
Sparepeerer pa 5, 7, 11, 15, og 20 W tilsvarer gledelamper pa henholdsvis 25, 40, 60, 75 og 100 W, og de varer
dessuten lenger, 8.000-15.000 timer mot 1.000-2.500 timer for gladelamper. Det kan monteres fotocelle pa
utebelysningen slik at det automatisk gar av/pa etter dagslyset/mearket. Eller det kan monteres bevegelsessensor slik at
lyset kun gar pa ved bevegelse og slas av automatisk etter forhandsinnstilt tid. For sn@asmelteanlegg som kun er manuelt
styrt av/pa eller ift. lufttemperatur kan det installeres automatikk slik at sngsmelteanlegget bade er temperatur- og
nedbarsstyrt dvs. nar det registreres nedbgr og kulde samtidig.

Tiltak 6: Luft kort og effektivt

Ikke la vinduer sta pa glett over lengre tid. Luft heller kort og effektivt, da far du raskt skifta lufta i rommet og du unngar
nedkjeling av gulv, tak og vegger.

Tiltak 7: Bruk varmtvann fornuftig

Bytt til sparedusj hvis du ikke har. For & finne ut om du ber bytte til sparedusj eller allerede har sparedusj kan du ta tiden
pa fylling av ei vaskebgtte; nye sparedusjer har et forbruk pa kun 9 liter per minutt. Ta dusj i stedet for karbad.Skift
pakning pa dryppende kraner.Dersom varmtvannsberederen har nok kapasitet kan temperaturen i berederen reduseres
til 70gr.

Tiltak 8: Sla el.apparater helt av
Elektriske apparater som har stand-by modus trekker strem selv nar de ikke er i bruk, og ma derfor slas helt av.

Tiltak 9: Redusér innetemperaturen

Ha en moderat innetemperatur, for hver grad temperatursenkning reduseres oppvarmingsbehovet med 5 %. Mennesker
er ogsa varmekilder; jo flere gjester — desto sterre grunn til & dempe varmen. Ha lavere temperatur i rom som brukes
sjelden eller bare deler av degnet. Montér tetningslister rundt trekkfulle vinduer og derer (kan sjekkes ved bruk av
myggspiral/rayk eller stearinlys). Sett ikke mgbler foran varmeovner, det hindrer varmen i & sirkulere. Trekk for gardiner
og persienner om kvelden, det reduserer varmetap gjennom vinduene.

Tiltak 10: Velg hvitevarer med lavt forbruk

Nar du skal kjgpe nye hvitevarer sa velg et produkt med lavt stramforbruk. Produktene deles inn i energiklasser fra A til
G, hvor A er det minst energikrevende. Mange produsenter tilbyr n& varer som gar ekstra langt i & veere energieffektive.
A+ og det enda bedre A++ er merkinger som har kommet for & skille de gode fra de ekstra gode produktene.

Tiltak pa elektriske anlegg
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Tiltak 11: Temperatur- og tidsstyring av panelovner

Evt. eldre elektriske varmeovner uten termostat skiftes ut med nye termostatregulerte ovner med tidsstyring, eller det
ettermonteres termostat / spareplugg pa eksisterende ovn. Dersom mange ovner skiftes ut bgr det vurderes et system
hvor temperatur og tidsinnstillinger i ulike rom i boligen styres fra en sentral enhet.

Tiltak 12: Temperatur- og tidsstyring av elektrisk gulvvarme / takvarme

For evt. eldre gulvvarme/takvarme uten termostat monteres ny styringsenhet med kombinert termostat og tidsstyring.
Dersom mange slike styringsenheter og/eller panelovner skiftes ut bgr det vurderes et system hvor temperatur og
tidsinnstillinger i ulike rom i boligen styres fra en sentral enhet.

Tiltak pa varmeanlegg

Tiltak 13: Individuell varmemaling i flerbolighus

Dersom det ikke er system for individuell maling og avregning av varme og varmtvann, ber dette vurderes innfgrt. Med
dette betaler den enkelte husstand kun for sitt faktiske forbruk, noe som vil gi en rettferdig fordeling av kostnadene, og
som ogsa motiverer til energisparing. Det ma monteres n@dvendig malerutstyr i varmesentralen, pa varmekurser og i
hver leilighet. Det finnes forskjellige I@sninger og utstyr, det kan veere med manuell avlesning i leilighetene, eller
elektroniske malere som overferer forbruksverdier tradlgst.Leverandgr avleser arlig(eller oftere) alle maledata og
utarbeider avregninger for alle leiligheter.

Tiltak 14: Utskifting til termostatstyrte radiatorventiler

Evt. gamle, manuelle radiatorventiler skiftes ut med nye direktevirkende termostatstyrte ventiler. Alternativt kan vurderes
modulerende reguleringsenhet som kan styres etter bade temperatur og tid dersom dette ikke er ivaretatt pa
varmeanlegget sentralt. Dette muliggjar bedre kontroll med innetemperaturen og reduserer problem med overtemperatur
og ungdvendig utlufting. Det forutsettes at anlegget er innregulert og har utstyr for utetemperaturkompensering.
Vanligvis er det ngdvendig a installere trykkstyrt pumpe for & unnga trykksvingninger og stgy i systemet.

Tiltak 15: Montering av termostatstyring pa gulvvarme

Dersom det er manuell regulering av temperatur pa gulvvarme monteres nye termostatstyringer. Det kan ogsa vurderes
tidsstyring dersom dette ikke er ivaretatt pa varmeanlegget sentralt. Dette muliggjer bedre kontroll med
innetemperaturen og reduserer problem med overtemperatur og ungdvendig utlufting. Det forutsettes at anlegget er
innregulert og har utstyr for utetemperaturkompensering. Vanligvis er det ngdvendig a installere trykkstyrt pumpe for a
unnga trykksvingninger og stey i systemet.

Tiltak utendors

Tiltak 16: Montere automatikk pa utebelysning

Det kan monteres fotocelle pa utebelysningen slik at det automatisk gar av/pa etter dagslyset/merket. Eller det kan
monteres bevegelsessensor slik at lyset kun gar pa ved bevegelse og slas av automatisk etter forhandsinnstilt tid.

Tiltak 17: Skifte til sparepaerer pa utebelysning

Sparepaerer pa 5, 7, 11, 15, og 20 W tilsvarer gladelamper pa henholdsvis 25, 40, 60, 75 og 100 W. Sparepeerer gir like
mye lys som vanlige glgdelamper, men bruker bare rundt 20% av energien. De varer dessuten lenger, 8.000-15.000
timer mot 1.000 - 2.500 timer for gledelamper.

Tiltak 18: Termostat- og nedbgrsstyring av snesmelteanlegg

Sngsmelteanlegget er kun manuelt styrt, eller styres kun etter lufttemperatur. Det installeres automatikk slik at
sngsmelteanlegget bade er temperatur- og nedbgrsstyrt. Det kan vaere i form av en temperatur- og snefeler i bakken,
med temperatur - og fuktfgler i luften.Sngsmelteanlegget aktiveres kun ved behov dvs.nar det registreres nedber og
kulde samtidig.

Tiltak 19: Montere urbryter pa motorvarmer
Det monteres urbryter (koblingsur) pa motorvarmeren slik at den ikke star pa mer enn ngdvendig.

Bygningsmessige tiltak

Tiltak 20: Termografering og tetthetsproving

Bygningens lufttetthet kan males ved hjelp av metode for tetthetsmaling av hele eller deler av bygget. Termografering
kan ogsa benyttes for a kartlegge varmetap og lekkasjepunkter. Metodene krever spesialutstyr og spesialkompetanse og
ma utfgres av fagfolk.

Tiltak 21: Tetting av luftlekkasjer

Det kan veere utettheter i tilslutning mellom bygningsdeler, rundt vinduer/dgrer og ved gjennomfgringer som ber tettes.
Aktuelle tettematerialer er f.eks. bunnfyllingslist med fugemasse, fugeskum eller strimler av vindsperre. Utettheter ved
tilslutninger mellom bygningsdeler kan vaere kompliserte & tette, og ma ofte utfgres i sammeheng med
etterisoleringstiltak.



Tiltak 22: Montering tetningslister

Luftlekkasjer mellom karm og ramme pa vinduer og mellom karm og derblad kan reduseres ved montering av
tetningslister. Lister i silikon- eller EPDM-gummi gir beste resultat.

Tiltak 23: Etterisolering av yttervegg

Yttervegg etterisoleres. Metode avhenger av dagens lgsning. For a sjekke vindtetting av yttervegg anbefales
termografering og tetthetspraving.
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Nabolagsprofil

Plogveien 17 - Nabolaget Svartdalen/Hgyenhall vestre - vurdert av 132 lokalkjente

Nabolaget spesielt anbefalt for

e Familier med barn
e Etablerere
e Godt voksne

Offentlig transport
©® Manglerud 4 min %
Linie1,2,3,4,5 0.3km
2 Manglerud T pa Ring 3 5min 4
Linje 4B, 4N, FB11, FB12, 23 0.4 km
@ Bryn stasjon 21 min #
Linje L1 1.9 km
@ Oslo Hospital 6 min &
Linje 13,19 3 km
@ OsloS 9 min &
Totalt 24 ulike linjer 5.2 km
Skoler
Hgyenhall skole (1-10 kl.) 4 min %
579 elever, 31 klasser 0.3km
Ryenberget skole (1-10 kl.) 6 min %
181 elever, 15 klasser 0.5km
Manglerud skole (1-10 kl.) 12 min %
1071 elever, 46 klasser 1km
Ekeberg skole (1-7 kl.) 23 min %
852 elever, 36 klasser 1.9 km
Etterstad videregdende skole 22 min %
588 elever, 41 klasser 1.8 km
Lambertseter videregdende skole 5min &
825 elever, 30 klasser 2.8 km

Opplevd trygghet
S Veldig trygt 86/100
Kvalitet pa skolene
Veldig bra 77/100
* Naboskapet
i Godt vennskap 67/100
Aldersfordeling

13 %
147 %
14.5%

1.2%
39.3%
38.9%

24.4 %
25.6 %

21.2%

49 %
6.5%
72%

16.6 %
141 %
18.3%

Barn Ungdom Unge voksne Voksne Eldre
(0-12ar) (13-18 ar) (19-34 ar) (35-64 ar) (over 65 ar)
Omrade Personer Husholdninger

[l Svartdalen/Hgyenhall vest... 2017 1115
. Oslo og omegn 999 185 490 708
[ Norge 5425412 2654 586
Barnehager

Husmannsplassen barnehage (1-5 ar) 4 min %
81 barn 0.3 km
Solfridbakken barnehage (1-5 ar) 4 min %
70 barn 0.3km
Manglerud barnehage (1-5 ar) 6 min %
54 barn 0.5km
Dagligvare

Kiwi Ryenstubben 5min %
Coop Extra Manglerud Senter 4 min %



Primaere transportmidler

£} 1.Buss

&= 2 Egen bil

g 3. Tog/t-bane

o, Stgynivaet
< Lite stgyniva 87/100

Kollektivtilbud
<~ Veldig bra 87/100

f Turmulighetene
| Neerhet til skog og mark 85/100

Sport

@ Hgyenhall skole 5min %
Ballspill, fotball 0.4 km

@ Svartdalen ballgkke 5min %
Ballspill 0.4 km

& Fresh Fitness Manglerud 4 min %

& Manglerud bad 11 min &

Boligmasse

B 7% enebolig

B 12% rekkehus

B 72% blokk
8% annet

«Er hyggelig & bo her, stille og
rolig :)»

Sitat fra en lokalkjent

Varer/Tjenester
Manglerud Senter 4 min %
@ Apotek 1 Manglerud 4 min #

Aldersfordeling barn (0-18 ar)

B 39% i barnehagealder
B 34%6-12 ar
B 15%13-154r

13% 16-18 &r

Familiesammensetning

Par m. barn

Par u. barn

m

nslig m. barn

m III
>S5
@
=
c
o
o)
-
35

Flerfamilier

o

% 54%

M Svartdalen/Hgyenhall vestre
Il Oslo og omegn

¥ Norge
Sivilstand

Norge
Gift 25% 33%
Ikke gift 59% 54%
Separert 12% 9%
Enke/Enkemann 4% 4%

Innholdet i nabolagsprofilen er hentet fra ulike datakilder, og feil eller mangler kan forekomme. Vurderinger og sitater er innhentet pa web og gir uttrykk for
hvordan naboene vurderer nabolaget. FINN.no AS kan ikke holdes ansvarlig for feil/mangler i profilen. Copyright © Finn.no AS 2025
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Advokatforeningen EIENDOM NORGE

OVERSIKT OVER LAS@RE OG TILBEH@R TIL EIENDOMMEN

Oversikten er utarbeidet av Norges Eiendomsmeglerforbund, Eiendom Norge og Advokatforeningens
Eiendomsmeglingsgruppe, og er gjeldende fra 1. januar 2020.

Generelt
Lov om avhending av fast eigedom (avhendingslova/avhl.) av 3. juli 1992 regulerer kjgper og selgers
rettigheter og plikter ved overdragelse av fast eiendom og andeler i borettslag.

| henhold til avhl. § 3-4 skal eiendommen, nar annet ikke er avtalt, overdras med innredninger og
utstyr som etter lov, forskrift eller annet offentlig vedtak skal fglge med. Det samme gjelder varig
innredning og utstyr som enten er fastmontert eller er saerskilt tilpasset bygningen, jf. avhl. § 3-5.
Loven inneholder ingen detaljert oversikt over hva som omfattes av «innredning og utstyr», og over
hva som skal regnes som «fastmontert eller szerskilt tilpasset».

Partene kan fritt avtale hva som skal fglge med eiendommen ved salg. Bransjens liste over lgsgre og
tilbehgr som skal fglge med eiendommen, er en del av avtalen mellom kjgper og selger dersom ikke
annet er opplyst i salgsoppgaven, kjgper har tatt forbehold i bud eller avtale pa annen mate er
inngatt. Der intet annet er avtalt, vil Igsgre og tilbehgr medfglge slik dette fremkommer av avhl. § 3-4
og § 3-5 og denne oversikt.

Produkter og installasjoner som medfglger overdras uten noen form for garantier, utover eventuell
gjenverende leverandgrgaranti.

Dersom det er noe i nedenstdende liste som ikke finnes pa eiendommen, vil det heller ikke medfglge.

1. HVITEVARER medfglger der dette er spesielt angitt i salgsoppgaven.
2. HELDEKKENDE TEPPER fglger med uansett festemate.

3. VARMEKILDER, slik som ovner, kaminer, peiser, varmepumper og panelovner, fglger med uansett
festemate. Frittstaende biopeiser/varmeovner og terrassevarmere medfglger ikke. Det fglger ikke
med varmekilder i rom som ikke har vegg- eller fastmonterte varmekilder pa visning.

4. TV, RADIO OG MUSIKKANLEGG. TV-antenner og fellesanlegg for TV, herunder parabolantenne, og
tuneren/dekoder/tv-boks medfglger der dette eies av selger. Veggmontert TV/flatskjerm med
tilhgrende festeordning samt musikkanlegg fglger ikke med (se ogsa punkt 12).

5. BADEROMSINNREDNING/UTSTYR. Badekar, dusjkabinett, dusjvegger, alle fastmonterte speil og
hyller, fastmonterte glass- og handkleholdere, herunder handklevarmere samt baderomsinnredning,
medfglger.

6. GARDEROBESKAP medfglger, selv om disse er Igse. Fastmonterte garderobehyller og knagger

medfglger. Innredning i garderobeskap, for eksempel lgse eller fastmonterte tradkurver, hyller,
stenger og lignende, medfglger.



7. KIGKKENINNREDNING medfglger, herunder ogsa apne, fastmonterte hyller og lgs eller fastmontert
kiokkengy.

8. MARKISER, PERSIENNER og annen type innvendig og utvendig solskjerming, gardinoppheng,
lamellgardiner og liftgardiner medfglger.

9. AVTREKKSVIFTER av alle slag, samt fastmonterte aircondition/ventilasjonsanlegg, medfglger.
10. SENTRALST@VSUGER medfglger med komplett anlegg, herunder slange, munnstykke mm.

11. LYSKILDER. Kupler, lysstoffarmatur, fastmonterte "spotlights", oppheng og skinner med spotlights
samt utelys og hagebelysning medfglger. Vegglamper, krokhengte lamper, lysekroner, prismelamper
og lignende som er koblet til sukkerbit eller stikkontakt fglger likevel ikke med.

12. INSTALLERTE SMARTHUSL@SNINGER med sentral som styrer lys, varme, lyd o.l., samt tilhgrende
tradlgse enheter som brytere, sensorer, kameraer, integrerte hgyttalere el. medfglger. Enkle
lysstyringssystem f.eks. med en sentral som kun styrer lyspaerer eller smartpaerer montert i sokkel
medfglger likevel ikke.

13. UTVENDIGE S@PPELKASSER og eventuelt holder/hus til disse medfglger.
14. POSTKASSE medfglger.

15. UTEND@RS INNRETNINGER slik som flaggstang, fastmontert tgrkestativ, samt andre faste
utearrangementer som f.eks. badestamp, boblekar/jacuzzi og liknende utendgrs kar, lekestue,
lekestativ, utepeis, fastmontert trommel til vannslange, medfglger. Guidekabel/avgrensingskabel til
robotgressklipper medfglger, men robotgressklipper og ladestasjon for denne medfglgerikke.

16. FASTMONTERT VEGGLADER/LADESTASJON TIL EL-BIL medfglger uavhengig av hvor laderen er
montert.

17. SOLCELLEANLEGG med tilhgrende teknisk infrastruktur medfglger.
18. GASSBEHOLDER til gasskomfyr og gasspeis medfglger.

19. BRANNSTIGE, BRANNTAU, feiestige og lignende medfglger der dette er pabudt. Lgse stiger
medfglger ikke.

20. BRANNSLUKNINGSAPPARAT, BRANNSLANGE og R@YKVARSLER medfglger der dette er pabudt.
Det er eier og brukers plikt til 3 se til at utstyret forefinnes pa enhver eiendom. Hvis annet ikke er
uttrykkelig avtalt, skal dette derfor alltid fglge med ved salg av eiendom.

21. SAMTLIGE N@KLER til eiendommen som selger er i besittelse av skal overleveres kjgper pa
overtakelsen, herunder ngkler til eventuelle boder, uthus, garasjeportapner e.l. Lases boder, uthus
e.l. med hengelas, skal 1as og ngkler til disse medfglge.

22. GARASJEHYLLER, bodhyller, lagringshyller og oppheng til bildekk medfglger safremt de er
fastmontert.

Planter, busker og treer som er plantet pa tomten, eller fastmonterte kasser og lignende er en del av
eiendommen og medfglger i handelen.



Trygghet for deg < HELP
som b0|ig kjﬁp er Rettska vase ett.For k.

Derfor bgr du ha
Boligkjgperforsikring:

1av 4 finner feil etter
overtakelse av ny bolig

Hva koster det?

Advokaten vet hvilke feil

som gir krav mot selger Andelsbolig og 8 900 kr

aksjeleilighet

Vi tar saken, uten skonomisk Selveierleilighet og 11 900 kr
risiko for deg rekkehus

g 52 P

Ene-, tomannsbolig 16 900 kr

/\] Advokathjelp er dyrt nar du og tomt
i  ikke har Boligkjgperforsikring

Pris gjelder for 5 ar.

Advokatforsikring for boligeiere Advokatforsikring for boligeiere

inkluderer i tillegg: kan bare tegnes samtidig med
boligkjgperforsikringen, og

» Samboeravtale og ektepakt koster kun kr 2 800 i tillegg

- Arveoppgjgr, testament og fremtidsfullmakt per ar.

- Kigp og handverkertjenester

» Naboforhold og husleie Egenandel kr 4 000 palgper ved takst,

tvist eller 10 timer advokatbistand,

+ ID-tyveri og nettkrenkelser avhengig av hva som kommer fgrst

- Tilgang til viktige digitale kontrakter
- Husstandsdekning
- Opptil 2 mill. i tvistedekning

Boligkjgperforsikring tegnes hos eiendomsmegler senest ved kontraktsignering og gir rett
til advokathjelp inntil 5 ar etter overtakelse. Forsikringen betales som del av oppgjgret ved
boligkjgpet. Advokatforsikringen fornyes arlig ved faktura fra HELP.

Har du spgrsmal? Kontakt HELP pa 22 99 99 99 eller post@help.no. Les mer p3a help.no.

Ved kjzp av landbrukseiendom, herunder egsa smakruk, og annen kombinasjonseiendom, begrenser forsikringen seg til vaningshuset {(kundens
primzerbelig). Meglerforetaket maottar kr 5 600/5 600/5 900 i kostnadsgodtgjgrelse, avhengig av boligtype, samt et tillegg pa kr 1 000 ved salg av
Advokatforsikring for baligeiere. Vi tar forbehald om pris- og vilkarsendringer. Hvis premien ikke er innketalt ved overtakelse, vil avtalen bli
kansellert. For fullstendig informasjon am dekning ag vilkar, se help.no.
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boligselgere kjgper
boligselgerforsikring

Boligselgertorsikring
- sa du kan fole deg trygg

Undersakelser viser at én av fem boligkjepere reklamerer etter kjgp av bruktbolig. | mange tilfeller
skyldes det feil eller mangler som farst blir oppdaget etter overtakelsen. Selger du uten
boligselgerforsikring risikerer du & bli holdt akonomisk ansvarlig. Det kan fgre til krav om prisavslag,
erstatning eller i verste fall heving av kjgpet.

Med boligselgerforsikring kan du senke skuldrene nar salget er giennomfart. Kommer det krav eller
klager, er det vi i Fremtind som handterer saken for deg og som kan utbetale erstatning til kjgper.

Hvorfor boligselgerforsikring?

- gjelder fra budaksept og inntil fem ar etter overtakelse

- gjelder skjulte feil og mangler som kjgperen ikke kunne forvente

- dekker krav om prisavslag, erstatning eller heving opptil boligens salgssum, maks 14 millioner kroner
. gir deg profesjonell hjelp fra erfarne advokater og jurister i Fremtind

Prisoversikt

Boligtype/Eierform Beskrivelse Pris Minimumspris Maksimalpris
Andels- og aksjeboliger Alle typer andels-/aksjebolig 2,5 %o 4200 kr 31000 kr
inkl. enebolig og hytte/fritidsbolig.

Selveierleilighet, eierseksjon og fritidsleilighet Alle typer seksjonsbolig 4,3 %o 6500 kr 37000 kr
Tomannsbolig/ flermannsbolig/ rekkehus unntattenebolig

Enebolig Alle typer boliger med eget 5,6 %o 12000 kr 62 000 kr
Tomannsbolig/ flermannsbolig/ rekkehus gnr./bnr inkl. enebolig med snr.

Hytte Alle typer hytte (frittliggende og 6,2 %o 9600 kr 62000 kr

knyttet sammen i rekke) med
gnr./bnr./snr./f.nr.

Tomt Alle typer tomt 5,6 %o 10 000 kr 62 000 kr

I: re m tl n d www.fremtind.no
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Forbrukerinformasjon
om budgivning

Sist oppdatert med virkning fra 1. juli 2025, i forbindelse med
ikrafttredelse av endringer i eiendomsmeglingsloven.

Informasjonen er utarbeidet av Forbrukerradet, Advokatforeningen ved Lovutvalget for eiendomsmegling, Eiendom Norge og
Norges Eiendomsmeglerforbund, pa grunnlag av bl.a. eiendomsmeglingsloven § 6-8.

Nedenfor gis en oversikt over de retningslinjer som anbefales ved budgivning pa eiendommen. Avslutningsvis gis ogsa en kort
oversikt over de viktigste rettsreglene tilknyttet budgivning.

For det legges inn bud pa eiendommen oppfordres budgiver til & sette seg inn i all relevant informasjon om eiendommen,
herunder salgsoppgave og tilstandsrapport.

GJENNOMFQRING AV BUDGIVNING:

1. Alle bud skal inngis skriftlig til megler, som formidler
disse videre til selger. Med skriftlige bud menes ogsé
elektroniske meldinger som e-post og SMS nér
informasjonen i disse er tilgjengelig ogsé for ettertiden.
Kravet til skriftlighet gjelder ogsa budforhgyelser, og
motbud (bud fra selger), aksept eller avslag fra selger. For
formidling av bud til selger skal megler innhente gyldig
legitimasjon og signatur fra budgiver. Kravet til
legitimasjon og signatur er oppfylt for budgivere som
benytter e-signatur som f.eks. BankID eller MinID.

2. Et bud bgr inneholde eiendommens adresse (eventuelt
gnr/bnr), kigpesum, budgivers kontaktinformasjon,
finansieringsplan, akseptfrist, overtakelsesdato og
eventuelle forbehold som for eksempel usikker
finansiering, salg av ndvaerende bolig ol. Normalt vil ikke
et bud med forbehold bli akseptert fgr forbeholdet er
avklart. Konferer gjerne med megler fer bud inngis.

3. Megler skal legge til rette for en forsvarlig avvikling av
budrunden. | forbrukerforhold (dvs. der selger er
forbruker) skal megleren ikke formidle bud med kortere
akseptfrist enn kl. 12.00 fgrste virkedag etter siste
annonserte visning. Etter denne fristen bgr budgivere ikke
sette en kortere akseptfrist enn at megler har mulighet til,
sé langt det er ngdvendig, & orientere selger, budgivere og
gvrige interessenter om bud og forbehold. Dersom bud
inngis med en frist som &penbart er for kort til at
megleren kan avvikle budrunden pé en forsvarlig méate
som sikrer selger og interessenter et tilstrekkelig grunnlag

for sine handlingsvalg, vil megler frarade budgiver & stille
slik frist.

4. Megler skal ikke formidle bud med forbehold om at
budet eller forbehold i budet skal holdes skjult
(hemmelig) for andre budgivere og interessenter.

5. Megleren vil uoppfordret gi sin vurdering av det enkelte
bud overfor selger, ndr budet er gitt innenfor fristene i
punkt 3.

6. Megleren skal, sa langt det er ngdvendig og mulig,
holde budgiverne skriftlig orientert om mottatte bud,
herunder budets stgrrelse, forbehold og akseptfrist.
Megler skal s& snart som mulig bekrefte skriftlig overfor
budgivere at budene deres er mottatt. For gvrig vil megler,
pé foresparsel fra andre, opplyse om aktuelle bud pé&
eiendommen, herunder relevante forbehold.

7. Kopi av budjournal skal gis til kjgper og selger uten
ugrunnet opphold etter at handel er kommet i stand.
Dersom det er viktig for budgiver & bevare sin anonymitet,
ber budet formidles gjennom fullmektig.

8. Etter at handel har kommet i stand, eller dersom en
budrunde avsluttes uten at handel er kommet i stand, kan
en budgiver kreve kopi av budjournalen i anonymisert
form.

VIKTIGE AVTALERETTSLIGE FORHOLD:

1. Det eksisterer ingen angrerett ved salg/kjop av fast
eiendom.

2. Nar et bud er inngitt til megler og innholdet i budet er
formidlet til selger (slik at selger har fatt kunnskap om
budet), kan budet ikke kalles tilbake. Budet er da
bindende for budgiver frem til akseptfristens utlgp, med
mindre budet for denne tid avslas av selger eller budgiver
far melding om at eiendommen er solgt til en annen. Man
ber derfor ikke gi bud pa flere eiendommer samtidig
dersom man ikke gnsker a kjgpe flere enn en eiendom.

(] .
‘l FORBRUKERRADET @ El‘a]a‘ngggmsmaglarfurbund

3. Selger stér fritt til & forkaste eller akseptere ethvert
bud, og er for eksempel ikke forpliktet til & akseptere
hgyeste bud.

4. Nar en aksept av et bud har kommet frem til budgiver
innen akseptfristens utlgp er det inngétt en bindende
avtale.

5. Husk at et eventuelt bud fra selger til kjgper (s&kalte
«motbud»), avtalerettslig er et bindende tilbud som
medfgrer at det foreligger en avtale om salg av
eiendommen dersom budet i rett tid aksepteres av kjgper.

D

EIENDOM NORGE

¥/ Advokatforeningen



Budskjema akuiv.

For eiendommen:

Adresse: Plogveien 17 Meglerforetak: Aktiv Eiendomsmegling
0679 OSLO Saksbehandler: Anders Wold
Telefon: 480 96 939
Oppdragsnummer: E-post: anders.wold@aktiv.no

Undertegnede gir herved fglgende bud pa ovennevnte eiendom:
Kjepesum: Kr.

Belgp med bokstaver: Kr.

+omkostningert iht. opplysninger i salgsoppgaven

Dette budet er bindende for undertegnede frem til og med den: Kl.

Dersom annet ikke er angitt gjelder budet til kl. 15.00 fgrste virkedag etter siste annonserte visning. | forbrukerforhold vil bud med kortere akseptfrist enn til kl. 12.00
forste virkedag etter siste annonserte visning ikke bli videreformidlet til selger.

Eventuelle forbehold:

Undertegnede er kjent med at selger star fritt til & godta eller forkaste ethvert bud. Likeledes er undertegnede klar over at budet er bindende for budgiver nar det
er kommet til selgers kunnskap. Handelen er juridisk bindende for begge parter dersom budet aksepteres innen akseptfristen. Undertegnede er kjent med at
budjournalen vil bli forelagt kjgper og selger nar handel er sluttet.

@nsket overtakelsesdato:

Budet baseres pa opplysninger og salgsvilkar som fremkommer av salgsoppgave datert:

Kjepet vil bli finansiert slik:

Laneinstitusjon: Referanse og tlf nr.:

Lant kapital: Kr.:
Egenkapital: Kr.:
Totalt: Kr.:
Egenkapital bestér av: D Salg av naveerende bolig eller fast eiendom D Disponibelt kontantbelgp (bankinnskudd)

Jeg gir bud som: D Forbruker D Ledd i neeringsvirksomhet / juridisk person (selskap)

Jeg samtykker til bruk av elektronisk kommunikasjon:

Navn:

D Ja D Nei

Navn:

Fadselsnr. (11 siffer):

Fedselsnr. (11 siffer):

Adresse: Adresse:

Postnr.: Sted: Postnr.: Sted:
TIf. E-post: TIf: E-post:
Dato.: Sign: Dato.: Sign:

Kopi av legitimasjon

Kopi av legitimasjon




akuv.

Tar deg videre



