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Familievennlig og
oppgradert rekkehusbolig
i ende - 3 soverom -
garasje - velkommen til

I et rolig og barnevennlig omrade finner du denne innholdsrike
rekkehusboligen over to plan. Boligen er en endeleilighet, noe som gir
ekstra lys og privatliv. Her far du en praktisk planlgsning med dpen
stue/kjpkken, tre gode soverom og direkte utgang til veranda og hage
fra stuen.

Romslig stue med varmepumpe og vedovnen som gir en lun
atmosfaere. Gjennomlys i boligen og rolige fargetoner skaper en
helhet. Kjgkkenet er praktisk med integrerte hvitevarer og god
arbeidsplass.

Boligen har en funksjonell Igsning som binder rommene sammen pa
en naturlig mate. Det medfglger garasjeplass i felles anlegg, og
omradet byr pa neerhet til barnehager og flotte turomrader — perfekt
for bAde smabarnsfamilier og deg som gnsker en rolig og praktisk
hverdag.

Velkommen til Mastadveien 43!
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Om eiendommen

Om boligen
Areal

BRA -i: 109 m2
BRA-e:21T m?
BRA totalt: 130 m?
TBA: 25 m?
Rekkehus

Bruksareal fordelt pa etasje

1. etasje
BRA-i: 67 m2 Bod, toalettrom, vaskerom, vindfang, gang, kjgkken, stue
BRA-e: 4 m?

2. etasje
BRA-i: 42 m2 soverom, soverom 2, soverom 3, bad, gang
TBA fordelt pa etasje

1. etasje
25 m?

Garasje
Bruksareal fordelt pa etasje

1. etasje
BRA-e: 17 m? Garasje.

Takstmannens kommentar til arealoppmaling
Arealene er malt i henhold til standard NS 3940:2023.

Tomtetype
Eiet

Tomtestgrrelse
21196 m2
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Tomtebeskrivelse

Felles eiet tomt for borettslaget som er opparbeidet med asfalterte parkeringsplasser,
gangareal og sma veier. Det er etablert lekeplass midt pa feltet med diverse
lekeapparater.

Boligen ligger i enden av en rekke og har gruset gardsplass, samt pa endeveggen mot
lekeplassen. | forkant av boligen har man gressplen og hekk mot nabo.

Beliggenhet

Eiendommen ligger i et etablert og rolig boligomrade pa Mastad, ca. 10 minutters
kjgring fra Halden sentrum. Her bor du med nzerhet til bade natur og ngdvendige
fasiliteter. Omradet byr pa fine turmuligheter, god kollektivdekning og kort vei til
dagligvare, skole og barnehage. Egen lekepark pa feltet med grillplass og diverse
lekeapparater — perfekt for bade barnefamilier og deg som gnsker en fredelig hverdag
med enkel tilgang til byen.

Adkomst
Det vil bli satt opp visningsskilt under visning.

Bebyggelsen
Omradet bestar hovedsakelig av smahusbebyggelse.

Barnehage/Skole/Fritid

Det finnes flere barnehager i naeromradet, bade kommunale og private, med ulike
pedagogiske profiler — fra musikk og idrett til natur og Montessori. Det kan nevnes
blant annet Espira Oreid, Harekas, Halden montessoribarnehage, Nordby
gardsbarnehage og Hovsveien.

Skolekrets
Ta kontakt med skolekontoret i Halden kommune.

Offentlig kommunikasjon
Fra boligen har du enkel tilgang til kollektivtransport med bussforbindelser til sentrum

og neeromradene. Bussholdeplass i neeromradet.

Bygningssakkyndig
Havard Hoff-Hansen

Type takst
Tilstandsrapport

Byggemate
Folgende er hentet fra takstmanns tilstandsrapport:
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Bygningen har malte trevinduer med 3-lags glass utvendig alu. beslatt. Takvindu med
2-lags isolerglass.

Bygningen har isolert hovedytterdgr med sidefelt av 2-lags isolerglass. Balkongdgr
med brystning og 3-lags isolerglass fra 2014. Mark terrasse med imp. trekonstruksjon
pa begge sider. Fundamentering er ukjent.

Garasje:

Garasje i fellesanlegg utfgrt med stgpt betonggulv. Baerendekonstruksjon av
bindingsverk fundamentert rett pa betonggulv. Utvendig kledd med liggende
trekledning. Pulttak oppfgrt med tresperrer og bordtak utvendig tekket med takpapp.
Leddport med portapner. Tegn til at det har oppstatt svertesopp pa bordtaket. Siden
det ikke er utfgrt ringmur, medfgrer dette til en stgrre fuktbelastning pa nedre del av
trekonstruksjon mot betong.

| henvendelse fra Elvia fremkommer fglgende informasjon:
- Det er ikke registrert noen palegg om utbedringer av el-anlegget.
- Den siste registrerte kontroll ble gjennomfgrt 18.05.2011.

Byggemate og oppgitte arealer er hentet fra vedlagte tilstandsrapport og megler har
ikke kontrollmalt boligen.

Se vedlagte tilstandsrapport datert 09.09.2025 der byggemate er neermere beskrevet,
0g 0gsa gitte tilstandsgrader fremkommer.

Sammendrag selgers egenerklaering

2. Kjenner du til om det er utfgrt arbeid pa bad/vatrom?
Svar: Ja, kun av ufagleert/egeninnsats/dugnad.
Beskrivelse: Byttet do, dusj og vaskeservant.

10. Kjenner du til om det er/har veert skjeggkre i boligen?
Svar: Ja.
Beskrivelse: Var rundt toalettet nede ikke sett til det etter pusset opp.

11. Kjenner du til om det er/har veert utfgrt arbeid pa el-anlegget eller andre
installasjoner (f.eks. oljetank, sentralfyr, ventilasjon)?

Svar: Ja, kun av faglaert.

Beskrivelse: Elbil lader. Nesten alt elektriske i 1 etg.

Arbeid utfgrt av: Elektrikertjenesten.

12. Kjenner du til om det er utfgrt kontroll av el-anlegget og/eller andre installasjoner
(f.eks oljetank, sentralfyr, ventilasjon)?

Svar: Ja.

Beskrivelse: Var elanlegg for ca 3 ar siden.

13. Har du ladeanlegg/ladeboks for elbil i dag?
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Svar: Ja.
Beskrivelse: Ble installert november 2023.

Tilleggskommentar:
Pusset opp alle overflater siden 2023.

Innhold

Boligen gar over 2 etasjer. 1. etasje inneholder vindfang, gang, vaskerom, toalettrom og
stue/spiestue med apen kjskkenlgsning og gjennomlys gjennom boligen. Fra stuen er
det utgang til veranda og hage. 2. etasje inneholder gang, 3 soverom og bad. I tillegg
kommer loft og utvendig bod.

Standard

Gang:

Boligen @nsker deg velkommen med et funksjonelt vindfang med plass til & henge fra
seg yttertgy og sette fra seg sko. Herfra ledes du videre inn i en gang som apner opp
mot boligens sosiale soner — stue og kjgkken. Lgsningen gir en god romfglelse og
naturlig flyt mellom rommene.

Kjgkken:

Kjokkenet ligger i apen lgsning mot stuen og er innredet med slette fronter i en
behagelig grenn tone, kombinert med laminert benkeplate som gir et funksjonelt
uttrykk. Glassplate pa vegg over benk. Her finner du integrerte hvitevarer fra Simens
studioline, oppvaskmaskin, kjgleskap, komfyr. micro og platetopp med ventilator
(kullfilter). Platetopp o goppvaskmaskin kan kobles til internett. Kjgkkenet har godt
med arbeidslys fra bade taklamper og naturlig lys gjennom vinduer, noe som gjgr det til
et lyst arbeidsrom. Den apne lgsningen gir god kontakt med stuen og gjor kjgkkenet til
en naturlig del av boligens sosiale sone.

Stue:

Boligen har en romslig og gjennomgaende stue med plass til bade sofagruppe og
spisestue, i tillegg til en praktisk og moderne apen kjgkkenlgsning. Rommet er malt i
rolige grgnn- og beigetoner som harmonerer fint med gulvet. Gulv har boen eikeparkett
med varmefolie i ste og kjskken. Smartstyring av lyskontakter over stuebord og
spisestue (ikke i lampene). Store vindusflater gir godt med naturlig lys og skaper en
luftig atmosfaere. Vedovnen gir bade varme og hygge pa kjslige dager, og fra stuen har
du direkte utgang til terrasse og hage — perfekt for sosiale sammenkomster og rolige
stunder. Terrassen har en nyere markise fra 2020 - et flott tilskudd for komfort og
skjerming

Bad:
Badet ligger i boligens andre etasje og har mgrke gulvfliser med varmekabler og
varmekabler som gir en lun og behagelig komfort. Veggene er kledd med hvite fliser,
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og himlingen er slett og malt. Rommet er innredet med sort baderomsinnredning med
heldekkende servant og skuffer for oppbevaring, samt speil over servanten. | tillegg
finner du toalett og et sort dusjkabinett som kompletterer mot de lyse veggene.

Toalettrom:

| boligens ferste etasje finner du et funksjonelt toalettrom, innredet med frittstaende
toalett og servant med sort underskap. Over servanten er det montert speilskap som
gir oppbevaringsplass.

Vaskerom:

Vaskerommet er plassert i fgrste etasje, like ved gangen, og gir enkel en tilgang.
Rommet er funksjonelt utformet med plass til bade vaskemaskin og terketrommel, og
har gode muligheter for oppbevaring og organisering.

Soverom:

Boligen har tre romslige soverom, alle plassert i boligens andre etasje. Rommene har
god stgrrelse og fleksible mgbleringsmuligheter, enten du trenger barnerom, gjesterom
eller hjemmekontor. To av soverommene er utstyrt med praktiske skyvedgrsgarderober
som gir rikelig med oppbevaringsplass.

Tekniske installasjoner:

Innvendige vannledninger er av kobber og plast (rgr-i-rgr)
Det er avlgpsrer av plast.

Varmtvannstanken er pa 198 liter.

Boligen har naturlig ventilasjon via nedtrekksluke.
Luft-til-luft varmepumpe i stue.

Skjult elektrisk anlegg i boligen.

El.skap er plassert i vindfang.

63A hovedsikring og 13 fordelingskurser pa
32A/25A/5*16A/4*15A/2*10A med automatsikringer.
Det er varmefolie i gulv i gang, kjgkken og stue.

Deler av elektriske anlegget er skiftet under oppussingen i 2024- 2025.
Reykvarslere i begge etasjer.

Brannslukningsapparat er plassert pa vaskerom.
Brannslange pa vaskerom.

Eksempler pa innvendig materialvalg:

Gulv: Parkett og fliser

Vegger: Malte slette vegger, tapet, fliser, glassfiberstrie, tapet,
Himling: MDF-panel

De fleste rommene i boligen er oppusset i perioden fra 2024-2025.

For ytterligere opplysninger om standard, se vedlagt tilstandsrapport datert 09.09.25
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og selgers egenerklaeringsskjema datert 01.09.25.

Eiendommen er gjennomgatt av en bygningskyndig og det er utarbeidet en
tilstandsrapport. Denne er vedlagt salgsoppgaven. Nedenfor fglger informasjon om
forhold som har fatt TG 2 og TG 3.

Forhold som har fatt TG2:
Utvendig > Balkonger, terrasser og rom under balkonger:
Mark terrasse med imp. trekonstruksjon pa begge sider.
Fundamentering er ukjent.

Vurdering av avvik:
Det er registrert skjevheter i terrassen mot sgr.
Begge terrassene har behov for vedlikehold/utbedringer.

Konsekvens/tiltak

Utfgre vedlikehold/utbedringer for & bevare levetiden til terrassene.

Skal terrassen rettes opp ma det utfgres utbedringer av fundamentering til terrassen
mot sar.

Innvendig > Overflater:

GULV: Parkett og fliser

VEGG: Malte slette vegger, tapet, fliser, glassfiberstrie, tapet,

TAK: MDF-panel

De fleste rommene i boligen er oppusset i perioden fra 2024-2025.

Vurdering av avvik:

Stedvis sprekker i plateskjgter pa stue og kjokken.

Ufagmessige skjgting av mdf-panel i gang/kjgkken.

Svikt i parkettgulv i overgang gang og kjgkken pa befaringsdagen.
Hull i begg i bod/vaskerom mot sikringsskap.

Foring i vindu har behov for noe vedlikehold pa soverom mot ser.
Ufullstendig maling rundt stikkontakt under vindu mot sgrvest.
Noe lukt pa kneloft pa befaringsdagen, ikke klart a lokalisere arsak.
Lufting til kloakk bgr undersgkes.

Konsekvens/tiltak:
Skal avvikene utbedres ma det utfgres lokale utbedringer.

Innvendig > Radon:
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Det er ikke foretatt radonmalinger og bygget er heller ikke utfgrt med radonsperre.

Vurdering av avvik:
* Det er ikke foretatt radonmalinger, og bygget er heller ikke utfgrt med radonsperre.
Eiendommen ligger i et omrade med moderat til lav aktsomhetsgrad av radongass.

Konsekvens/tiltak

* Det bgr gjennomfg@res radonmalinger.

Radongass er helseskadelig og det anbefales derfor a gjgres malinger slik at
radonnivaet i boligen blir avdekket.

Innvendig > Innvendige trapper:
Boligen har malt heltre tretrapp med parkett pa inntrinn.
Rekkverk pa en side.

Vurdering av avvik:

Det mangler handlgper pa vegg i trappelgpet.
Manglende handlgper langs veggen i trappen.
Bruksslitasje pa rekkverk.

Konsekvens/tiltak
+ Handlgper ma monteres pa vegg for a tilfredsstille krav pa byggetidspunktet.

« Tiltak:
Behov for oppussing av rekkverk i trappen.
Montere handlgper pga sikkerheten i forhold til bruken av trappen.

Innvendig > Innvendige dgrer:
Innvendig har boligen formpresset 3-speils innerdgrer fra 2024-2025.
En eldre slett innerdgr til boden.

Vurdering av avvik:

* Det er pavist avvik som tilsier at det bgr foretas tiltak pa enkelte dgrer.
Flere av innerdgrene gar i anslaget ved funksjonsprgving.

Manglende understgttelse pa terskel til vaskerom.

Konsekvens/tiltak
Enkelte dgrer ma justeres.
Utfgre justering av innerdgrene slik at de ikke gar i anslaget.
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Tekniske installasjoner > Vannledninger:

Innvendige vannledninger er av kobber og plast (rgr-i-rgr)
Det er montert rgrskap bak servantskap i 2.etg.
Stoppekran er plassert i inspeksjonsluke pa toalettrom.

Vurdering av avvik:
Det finnes ikke dokumentasjon pa arbeidet som er utfgrt med vannrgr i 2024-2025.
Det er ikke mulig & apne rgrskap for inspeksjons pga avlgpsrar.

Konsekvens/tiltak
Fa rgropplegget i boligen kontrollert av rgrleggerfirma.
Endre pa avlgpsrer i servantskap slik at rgrskap lett kan besiktes.

Tekniske installasjoner > Avlgpsrar:
Det er avlgpsrgr av plast.

Vurdering av avvik:
Det finnes ikke dokumentasjon pa utfgrelsen av avlgpsrgr under oppussing.

Konsekvens/tiltak
Innhent dokumentasjon om mulig.

Tekniske installasjoner > Andre installasjoner:
Luft-til-luft varmepumpe i stue.
Varmepumpen kan styres fra mobil.

Arstall: 2021.

Vurdering av avvik:
Det er ikke utfgrt service pa denne etter montering.

Konsekvens/tiltak
Utfgre service pa varmepumpen, slik at levetiden pa varmepumpen blir bevart.

Tekniske installasjoner > Elektrisk anlegg:
Skjult elektrisk anlegg i boligen. El.skap er plassert i vindfang. 63A hovedsikring og 13
fordelingskurser pa 32A/25A/5*16A/4*15A/2*10A med automatsikringer. Det er
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varmefolie i gulv i gang, kjskken og stue. Deler av elektriske anlegget er skiftet under
oppussingen i 2024-2025. Det er smartlgsning pa lys pa kjgkken og stue iflg eier.

1.Nar ble det elektriske anlegget installert eller sist gang totalt rehabilitert (arstall)?
Med totalt rehabilitert menes fullstendig utskiftet anlegg fra inntakssikring og videre.
Kommentar:

2.Er alle elektriske arbeider/anlegg i boligen utfgrt av en registrert
elektroinstallasjonsvirksomhet?

Ukjent

Kommentar:Eier har ikke dokumentasjon pa arbeider som er utfgrt fgr eier overtok
boligen, sa dette er ukjent.

3.Er det elektriske anlegget utfgrt eller er det foretatt tilleggsarbeider pa det elektriske
anlegget etter 1.1.1999?

Ja

Kommentar: Det foreligger kun samsvarserklaering pa arbeidet som er utfgrt med
el.billader.

5.Foreligger det kontrollrapport fra offentlig myndighet — Det Lokale Eltilsyn (DLE) eller
eventuelt andre tilsvarende kontrollinstanser med avvik som ikke er utbedret eller
kontrollen er over 5 ar?

Ja

Kommentar:Det ble utfgrt el.kontroll for ca 3 ar siden iflg eier, det ble da ikke registrert
avvik iflg eier. Det er utfgrt arbeider pa anlegget etter dette.

6.Forekommer det ofte at sikringene Igses ut?
Nei

7.Har det veert brann, branntillgp eller varmgang (for eksempel termiske skader pa
deksler, kontaktpunkter eller lignende) i boligens elektriske anlegg?
Nei

8.Er det tegn til at det har vaert termiske skader (tegn pa varmgang) pa kabler, brytere,
downlights, stikkontakter og elektrisk utstyr? Sjekk samtidig tilstanden pa elektrisk
tilkobling av varmtvannsbereder, jamfgr eget punkt under varmtvannstank

Nei

10.Er der synlig defekter pa kabler eller er disse ikke tilstrekkelig festet?
Nei

14.Er det tegn pa at kabelinnfgringer og hull i inntak og sikringsskap ikke er tette, sa
langt dette er mulig & sjekke uten a fjerne kapslinger?
Nei
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15.Finnes det kursfortegnelse, og er den i samsvar med antall sikringer?
Ja

16.Foreta en helhetsvurdering av det elektriske anlegget, dets alder, allmenne tilstand
og fare for liv og helse. Bgr det elektriske anlegget ha en utvidet el-kontroll?

Ja

Kommentar: Siden det ikke finnes dokumentasjon pa alt arbeider som er utfgrt
tidligere anbefales det & utfgres en el.kontroll av det elektriske anlegget.

Spesialrom > 1.etasje > Toalettrom > Overflater og konstruksjon:
Toalettrom med frittstaende toalett og enkel servant.

Utfert med parkett pa gulv og panelplater pa vegger.

Oppusset i 2025.

Arstall: 2025. Kilde: Eier.

Vurdering av avvik:

- Det er ikke pavist tilfredsstillende Igsning for a synliggjgre lekkasje fra innebygget
sisterne.

* Toalettrom har kun naturlig avtrekk fra rommet, NS 3600 krever mekanisk avtrekk for
a kunne gi TG 0/1.

+ Toalettrom mangler tilluftsventilering, f.eks. spalte/ventil ved dgr.

Manglende tillift til toalettrommet, utfgre spalte under dgrblad.

Gjenstar noe maling i hjgrner pa toalettrom og maling av foringer.

Skade i tak i det ene hjgrnet.

Mangler fotlist i det ene hjgrnet.

Manglende vanntett kasse pa toalett.

Konsekvens/tiltak

* Det bgr etableres tilfredsstillende tilluft til toalettrom, f.eks. luftespalte ved dgr e.l.

+ Mekanisk avtrekk bgr etableres pa toalettrom.

+ Uten dreneringslgsning/lekkasjesikring kan lekkasjer paga over lang tid uten & bli
oppdaget. Dette kan fgre til omfattende fuktskader i omkringliggende byggematerialer.
Montere automatisk vannstopper sensor i innkassing.

Det bgr monteres mekanisk avtrekk pa baderommet for & forbedre inneklimaet.
Utbedre skader og manglende pa toalettrommet.

Kjgkken > 1.etasje > Kjgkken > Overflater og innredning:
Kjgkkeninnredning med slette fronter og laminat benkeplate.
Glassplate pa vegg over benk.
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Integrert kjg-/fryseskap, oppvaskmaskin, komfyr, micro og platetopp.
Kjgkkenet innehar en normal standard.

Vurdering av avvik:
Manglende automatisk vannstopper til vanntilkobling til oppvaskmaskin.

Konsekvens/tiltak
Montere automatisk vannstopper for & unnga at evt vannlekkasjer kan
medfgre til omfattende fuktskader pa omrkingliggende konstruksjon.

Vatrom > 2.etasje > Bad > Overflater Gulv:

Gulvet er flislagt. Rommet har elektriske varmekabler. Fall mot sluk er malt til 6mm
80cm fra sluk pa det minste.

Det er ikke mulig 8 kontrollere ngyaktig hgyde pa vanntett terskel pga eikelist.
Gulvet ved dgren er 10mm hgyere enn sluk.

Vurdering av avvik:

- Det er pavist avvik i fallforhold til sluk i forhold til krav i forskrift pa byggetidspunktet.
Det skulle veert utfgrt lokalt fall til sluk pa 1:50, dvs 16mm hgyde forskjell pa en
avstand pa 80cm fra sluket.

Konsekvens/tiltak

« Et bad med manglende/redusert fall til sluk blir mindre funksjonelt og sikkert for
brukeren. Dette kan medfgre staende vann pa gulvet, vann som ikke ledes effektivt til
sluket, gkt risiko for at vann renner ut av

rommet og redusert sklisikkerhet pa gulvet.

Ved oppussing av baderommet ma fallforholdet til sluket forbedres.

Vatrom > 2.etasje > Bad > Sluk, membran og tettesjikt:
Det er plastsluk og smgremembran med ukjent utfgrelse.
Synlig membranmansjett i sluket.

Vurdering av avvik:
+ Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa membranlgsningen.
Det foreligger ingen dokumentasjon pa utfgrelsen.

Konsekvens/tiltak
« Det er viktig & merke seg at levetiden til en membran varierer basert pa kvalitet,
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installasjon og bruk. Eldre membraner kan bli sprg og sprekke opp, noe som fgrer til at
de mister sin vanntettende funksjon.

Dette kan resultere i vannlekkasjer gjennom vegger og gulv og fuktskader.

Tettesjiktet naermer seg slutten av sin forventede levetid, det ma derfor med tiden
medregnes & utfgre utbedringer.

Vatrom > 2.etasje > Bad > Ventilasjon:
Det er naturlig ventilering via nedtrekksluke og tilluft via luftespalte under dgrbladet.

Vurdering av avvik:
« Rommet har kun naturlig ventilasjon.
Det bgr installeres mekanisk avtrekk for & forbedre utlufting av baderommet.

Konsekvens/tiltak
- Elektrisk avtrekksvifte bgr monteres for a lukke avviket.
Foreslatt tiltak vil forbedre inneklimaet pa baderommet.

Forhold som har fatt TG3:

Innvendig > Etasjeskille/gulv mot grunn:

Etasjeskiller er av trebjelkelag.

Stept betonggulv i 1.etg.

Det er utfgrt malinger med linjelaser pa befaringsdagen.

Vurdering av avvik:

* Det er malt hgydeforskjell pd mellom 15-30 mm gjennom hele rommet. Tilstandsgrad
2 gis med bakgrunn i standardens krav til godkjente maleavvik.

+ Malt hgydeforskjell pa over 20 mm innenfor en lengde pa 2 meter.

Tilstandsgrad 3 gis med bakgrunn i standardens krav til godkjente maleavvik.

Det er i 2.etg malt pa soverommene mot sgr 25 og 26 mm retningsavvik pa hele
rommet.

Skjevheten er over 20mm pda 2 meter og anses derfor som vesentlig skjevheter.

| 1.etg er det malt 10mm retningsavvik gjennom kjgkken og stue.

Svank i gangomradet mot kjgkkenet.

Konsekvens/tiltak

- For & fa tilstandsgrad 0 eller 1 ma hgydeforskijeller rettes opp. Det vil imidlertid
sjelden veere gkonomisk rasjonelt som et enkeltstdende tiltak i en bolig som dette.
Dersom boligen en gang skal renoveres, kan man

vurdere slike tiltak.

Ingen umiddelbart behov for utbedringer, men det anbefales a utfgre avretting neste
gang gulv skal skiftes.
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Medfgrer til omrader med knirk/svikt i gulv.
Kostnadsestimat: Ingen umiddelbar kostnad

Innvendig > Pipe og ildsted:
Boligen har elementpipe.
Peisovn plassert i stue.
Sotluke er plassert i stue.

Vurdering av avvik:

- Det er pavist brennbart materiale naermere enn 300 mm fra sotluke/feieluke.
Sprekk i ildfaste steiner i ovnen.

Sotluke har behov for & temmes.

Det er vanskelig @ apne/lukke sotluken pga slitasje/rustangrep.

Sotluke er plassert naermere brennbar vegg enn 30cm.

Avrenning fra sotluke.

Konsekvens/tiltak
« Tiltak:

Skifte sotluken til pipen og det bgr undersgkes om det finnes sotlukestein til denne
sotluken, siden det da ikke er ngdvendig a utfgre tiltak pa vegg som er naermere enn
30cm.

Skifte de ildfaste steinene i ovnen.

Utfgre tiltak pga brannsikring.

Kostnadsestimat: Under 10 000

Vatrom > 1.etasje > Vaskerom > Generell:

Aktuell byggeforskrift er byggeforskrifter fra fgr 1997. Det foreligger ingen
dokumentasjon.

Det var opprinnelig en bod ved siden av vaskerommet.

Denne veggen er har blitt fjernet, sa det er i dag apen Igsning.
Det er derfor nivaforskjell pa gulv.

Det er flis og laminat pa gulvet.

Glassfiberstrie pa vegger.

Innredet med utslagskum og opplegg for vaskemaskin.
Utlufting via ventiler i tak.

Tilluft under dgrblad.

Det er laget en forhgyning med sluk til vaskemaskin.

Vurdering av avvik:
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« Vatrommet ma oppgraderes for a tale normal bruk etter dagens krav.
Vaskerommet har en alder og tilstand som tilsier at det har behov for renovering.
Det er ikke vanntett gulv pa vaskerommet.

Flere knuste fliser pa gulv.

Registrert bom i flisene.

Konsekvens/tiltak

« Vatrommet har behov for omfattende oppgraderinger. For a sikre en lgsning som
oppfyller gjeldende krav, bar tettesjikt, sluk og r@gropplegg oppgraderes og
dokumenteres.

« Vatrommet ma totalrenoveres. Alle forhold med tettesjikt, vatsone, sluk m.m. ma
dokumenteres.

Dagens lgsning kan medfgre til fuktskader pa omkringliggende konstruksjon ved en
evt lekkasje/vannsgl pa vaskerommet.

Hele rommet ma derfor renoveres.

Kostnadsestimat: 100 000 - 300 000.

Innbo og Igsgre

Se ogsa beskrivelser under punktet om standard. Lgsgre/tilbehgr som gardinstenger/
oppheng, frittstdende hvitevarer samt dekodere og modem fglger i utgangspunktet
ikke med i handelen. Dekodere og modem kan vaere borettslagets/aksjelagets/
sameiets eiendom og skal da fglge med. Det gis ingen garantier i forhold til
medfglgende Igsgre/tilbehgr.

Hvitevarer
Kun hvitevarer som er spesifikt angitt i salgsoppgaven, fglger med. Dette gjelder
uavhengig av om hvitevaren(e) eventuelt kan anses som integrerte.

TV/Internett/Bredband
Borettslaget har kollektiv avtale for tv/internett er inkudert i de manedlige
fellesutgiftene (grunnpakke).

Parkering
Parkering i egen garasje i felles garasjeanlegg pa borettslagets eiendom. | tillegg er det

gode parkeringsmuligheter med plass til flere biler i egen gardsplass.

Forsikringsselskap
Gjensidige Forsikring AS

Polisenummer
81564148

Radonmaling
Det er ikke foretatt radonmalinger.
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Eiendommen ligger i et omrade definert med moderat til lav aktsomhetsgrad.

Diverse

Kr 29 129,- utgjgr andelens arlige renteutgifter pr. 31.12.2024. Dette er rentekostnader
pa fellesgjeld som beboer kan trekke fra pa sin selvangivelse. Andel utgifter dividert pa
12 multiplisert med 22 % vil gi sum fradrag hver maned.

Kjgper ma veere/bli medlem i HABO. Borettslaget har fgrsteprioritets pant pa
eventuelle ikke betalte felleskostnader. Borettslaget har lovbestemt panterett
tilsvarende 2 ganger folketrygdens grunnbelgp og/eller tinglyst panterett. For naermere
opplysninger vennligst ta kontakt med megler.

Areal i salgsoppgaven er hentet fra tilstandsrapporten. Boligens areal oppgis i BRA
(bruksareal), som deles i underkategoriene BRA-i (arealet innenfor boenheten), BRA-e
(arealet utenfor boenheten(e) og som tilhgrer denne, slik som for eksempel boder hvor
adkomsten er utenfor boenheten), og BRA-b (arealet av innglasset balkong, veranda
eller altan nar denne er tilknyttet boenheten). TBA er arealet av terrasser, apne
balkonger og apen altan tilknyttet boenheten.

Foretaket samarbeider med fglgende foretak som tilbyr produkter eller tjenester i
forbindelse med oppdraget:

- Help forsikring

- Sodeberg & Partners

- Banker i Eika-alliansen

- Leverandgrer knyttet til Aktiv pluss (for eksempel flyttehjelp)

- Leverandgrer knyttet til Visma Meglerfront (for eksempel stremleverandgrer)

Energi

Oppvarming

Elektrisk. Det er varmefolie i gulv i gang, kjgkken og stue. Elektriske varmekabler i gulv
pa bad. Luft til luft varmepumpe i stue. Vedovn plassert i stue.

Energikarakter
Ikke angitt

Energifarge
Ikke angitt

Info energiklasse

Alle som skal selge eller leie ut eiendom ma som hovedregel energimerke boligen og
fremskaffe en energiattest. Unntak gjelder blant annet for frittstdende bygninger med
bruksareal pa mindre enn 50 m2. Det er eier som plikter & fremlegge energiattest og
eier er selv ansvarlig for at opplysningene er riktige. For ytterligere informasjon se
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www.energimerking.no.
Eier har ikke energimerket eiendommen og interessenter ma derfor legge til grunn at
eiendommen har energimerke G.

Borettslaget/@konomi

Tot prisant. ekskl. omk. og f.gjeld
Kr 2 490 000

Formuesverdi primaer
Kr 566 516

Formuesverdi primaer ar
2023

Formuesverdi sekundaer
Kr 2 266 062

Formuesverdi sekundaer ar
2023

Andre utgifter

Utover det som er nevnt under punktet «Felleskostnader», palgper kostnader til for
eksempel strgm, innboforsikring, innvendig vedlikehold og abonnement til tv og
internett (eventuelt oppgradering av kanalpakker og linjehastighet der hvor grunnpakke
er inkludert).

Tilbud lanefinansiering

Aktiv Eiendomsmegling samarbeider med sparebankene i Eika Alliansen om formidling
av finansielle tjenester. Ta gjerne kontakt med megler for formidling av et uforpliktende
tilbud om finansiering. Meglerforetaket kan motta provisjon ved formidling av
finansielle tjenester.

Boenheten

Felleskostnader inkluderer

Renter og avdrag pa fellesgjeld, kabel-tv/internett, kommunale avgifter,
bygningsforsikring, sikringsordning, forretningsfgrer mm.

Felleskosntader: kr 3 094,-

Renter: Kr 2 335,-

Avdrag: kr 1 072,

Garasje: kr 550,-

Kabel TV TWE box + grunnpakke: Kr 538,-.
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Styreleder opplyser at det er besluttet at felleskostnader vil gke med Kr 300,- i
arsovergangen 2025/2026.

Felleskostnader pr. mnd
Kr 7 589

Andel Fellesgjeld
Kr 535 302

Andel fellesgjeld ar
2025

Fellesgjeld pr. dato
02.09.2025

Andel fellesformue
Kr 49 409

Andel fellesformue dato
31.12.2024

Borettslaget

Borettslagsnavn
Mastad Brl

Organisasjonsnummer
950004053

Andelsnummer
22

Om borettslaget
Mastad Borettslaget bestar av 8 rekkehusbygninger med totalt 50 enheter.

Styret har behandlet regnskapet og ferdigstilt arsmelding for 2024. Utover dette har
styret jobbet med fglgende vedrgrende bomiljg, velikehold og pakostninger:

- Prosjektering og installering av vannmaleren.

- Maling av 4 garasjerekker.

- Maling av 3 husrekker.

- Nedvendig vedlikehold.

Saker under arbeid:
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- Rorsjekk ihht. lagets internkontrollrutine.

- Sgknad om stgtte til rehabilitering av lekeplass.

- Renovering av omrade bak rekken 91-101 (utsatt i to ar).
- Maling av de to siste husrekkene.

Ta kontakt med styreleder for informasjon om styrets fremtidige planer vedr.
vedlikehold/rehab som kan pavirke felleskostnader og fellesgjeld.
Styreleder: Siw Maritha Frydenlund Eek, tIf. 93 23 22 69.

Lanebetingelser fellesgjeld

16369217112, DNB Bank ASA

Annuitetslan, 4 terminer per ar.

Rentesats per 02.09.2025: 5.45% pa.

Antall terminer til innfrielse: 117

Saldo per 02.09.2025: 26 765 143

Andel av saldo: 535 303

Forste termin/fgrste avdrag: 31.12.2024 ( siste termin 30.09.2054 )
Flytende rente DNB - ikke IN

Flytende rente DNB

Evnt planlagte laneopptak og/eller byggelan er ikke med i oversikten.

Sikringsordning fellesgjeld

Hvis borettslaget lider tap som fglge av at en andelseier ikke betaler sine
felleskostnader, kan et eventuelt tap medfgre at de andre andelseierne ma betale
hgyere felleskostnader. For a sikre seg mot eventuelle tap har borettslaget tegnet
avtale om sikringsordning som dekker tap av felleskostnader. Tilbyder av
sikringsordningen er Skadeforsikringsselskapet Borettslagenes Sikringsordning AS.

Forkjgpsrett

Andelseiere i borettslaget og medlemmer av boligbyggelaget har forkjgpsrett.
Avklaring av forkjgpsrett skjer i etterkant av salget. Andelseiere i borettslaget og
medlemmer av boligbyggelaget har 20 dagers frist til & melde sin forkjgpsrett etter at
borettslaget har mottatt melding om salget fra meglerforetaket.

Regnskap/budsjett

Vi oppfordrer alle til & sette seg inn i regnskap, budsjett og arsberetning. Dokumentene
vil veere tilgjengelig hos meglerforetaket. Det gjgres oppmerksom pa at fellesgjeld og
felleskostnader kan variere over tid som fglge av beslutninger foretatt av styret/
arsmotet/generalforsamling.

Styregodkjennelse
Kjgper skal godkjennes av styret. Styregodkjennelse kan ikke nektes uten saklig grunn.
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Kjgper er forpliktet til & gjennomfgre handelen uavhengig av om kjgper pa
overtakelsestidspunktet er godkjent av borettslaget som ny andelseier. Risikoen for a
bli godkjent som ny andelseier pahviler kjpper. Dersom kjgper pa
overtakelsestidspunktet ikke er godkjent som ny andelseier, har kjgper dog ikke rett til
& ta eiendommen i bruk, jf. borettslagslovens § 4-5 (2).

Kjgper kan ga til sgksmal mot borettslaget dersom kjsper mener manglende
godkjennelse ikke er saklig begrunnet.

Vedtekter/husordensregler
Vi oppfordrer alle til & sette seg inn i gjeldende vedtekter og husordensregler.
Dokumentene fglger vedlagt i salgsoppgaven.

Dyrehold

Folgende regler gjelder for husdyrhold ihht gjeldende vedtekter. Husdyr ma ikke
anskaffes uten tillatelse fra styret. Skriftlig sgknad sendes styret fgr anskaffelse. Ved
ja fra styret ma kontrakt om dyrehold underskrives. Deretter kan dyret flytte inn. Et
samtykke om dyrehold omfatter kun ett dyr pr husstand.

* Dyrehold ma ikke utgves pa en mate som er til skade eller ulempe for gvrige beboere.
Dyreholdet ma for gvrig utgves i overensstemmelse med de til enhver tid gjeldende
lover, forskrifter og politivedtekter.

« Hunder skal til enhver tid fgres i band pa borettslagets omrade og ma aldri luftes pa
lekeplassen

« Katter kan ferdes fritt under forutsetning av at de blir kastrert/sterilisert og id-merket.
Dokumentasjon fra veteringer pa at dette er gjort leveres styret innen katten er 6 mnd
gammel

« Alle ekskrementer fra husdyr skal fiernes umiddelbart og katteeiere forutsettes a ta
medansvar for a holde lekeplassens sandkasse fri for katteskitt

- Eier er ansvarlig og erstatningsansvarlig for enhver skade som dyret matte pafgre
person eller borettslagets eiendom.

« Et brudd pa disse vilkar er @ anse som et mislighold av andelseierens plikter og kan
medfgre krav om omplassering av dyret, evt salgspalegg. (Jfr borettslagets vedtekter
6-1.)

Forretningsferer

Forretningsforer
Halden Boligbyggelag

Offentlige forhold

Eiendommens betegnelse
Gardsnummer 178, bruksnummer 27 i Halden kommune.Andelsnr. 22 i Mastad Brl
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med orgnr. 950004053

Tinglyste heftelser og rettigheter
P& andelen er det tinglyst fglgende heftelser og rettigheter som fglger eiendommens
matrikkel ved overskjgting til ny hjemmelshaver: ingen.

Pa borettslagets eiendom er det tinglyst fglgende heftelser og rettigheter: ingen.

Ferdigattest/brukstillatelse
Det foreligger ferdigattest for nybygg boligbygg som gjelder denne bygningsrekken
datert 16.06.1980.

LOVLIGHET:

Det foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, men de stemmer ikke med dagens
bruk

Dagens vaskerom er opprinnelig byggemeldt som en bod/kott og matbod. Dagens
I@sning krever derfor bruksendring.

Er det pavist synlige tegn pa avvik i branncelleinndeling ut ifra dagens byggteknisk
forskrift? Nei

Er det ifglge eier utfgrt handverkstjenester pa boligen siste 5 ar? Ja

Store deler av boligen er oppusset i perioden fra 2023 - 2025.

Er det pavist avvik i forhold til remningsvei, dagslysflate eller takhgyde? Nei

Vei, vann og avlgp
Tilkomst til eiendommen fra kommunal vei, privatvei pa borettslagets eiendom.

Eiendommen er tilknyttet offentlig vannforsyning og avlgpsnett via private
stikkledninger.

Regulerings- og arealplaner
Borettslagets eiendommen omfattes av kommuneplanens arealdel, regulert til
bebyggelse og anlegg, ndvaerende Spredet boligbebyggelse, Fremtidig.

Borettslagets eiendommen omfattes ogsa av eldre reguleringsplan G-122 Mastad med
delarealer: boliger, gangvei, kjgrevei, parkeringsplas, anlegg for lek og offentlig
friomradet, samt detaljregulerings G-666 Brattds. (Hensynssone H140 og annen
veggrunn - grgntareal).

Adgang til utleie

Med godkjenning fra styret er utleie tillatt for inntil 3 ar, dersom andelseier selv eller
person nevnt i Borettslagsloven § 5-6 (1) nr. 3 har bebodd eiendommen i minst ett av
de to siste arene.
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Legalpant

Borettslaget har legalpant i andelen for opptil 2 G (folketrygdens grunnbelgp). Pantet
dekker borettslagets krav pa felleskostnader samt andre krav borettslaget matte fa
mot andelseieren. Kommunen har legalpant i eiendommen for forfalte krav pa
eiendomsskatt og kommunale avgifter/gebyrer.

Kommentar bo- og driveplikt
Det er ikke bo- og driveplikt pa eiendommen.

Kommentar odelsrett
Det er ikke odel pa eiendommen.

Kontraktsgrunnlag

Salgs- og betalingsvilkar

Eiendommen skal overleveres til kjgper i trdd med det som er avtalt. Det er viktig at
kjgper setter seg grundig inn i alle salgsdokumentene, herunder salgsoppgave,
tilstandsrapport og selgers egenerklaering. Kjgper anses kjent med forhold som er
tydelig beskrevet i salgsdokumentene. Forhold som er beskrevet i salgsdokumentene
kan ikke paberopes som mangler. Dette gjelder uavhengig av om kjgper har lest
dokumentene. Alle interessenter oppfordres til @ undersgke eiendommen ngye, gjerne
sammen med fagkyndig, fér bud inngis. Kjgper som velger a kjgpe usett, kan som
hovedregel ikke gjgre gjeldende som mangel noe kjgper burde blitt kjent med ved
undersgkelse av eiendommen, eller som er tydelig beskrevet i salgsdokumentene. Hvis
noe trenger avklaring, anbefaler vi at kjgper radfgrer seg med eiendomsmegler eller en
fagkyndig for det legges inn bud.

Kjgper har krav pa at eiendommen er i henhold til avtalen. Hvis det ikke er avtalt noe
saerskilt, kan eiendommen ha en mangel dersom den ikke er slik kigper ma kunne
forvente ut ifra blant annet boligens alder, type og synlige tilstand. Det samme gjelder
hvis det er holdt tilbake eller gitt uriktige opplysninger om eiendommen som ikke er
rettet i tide pa en tydelig mate, og man ma ga ut fra at opplysningen har virket inn pa
avtalen. En bolig som har blitt brukt i en viss tid, har vanligvis blitt utsatt for slitasje, og
skader kan ha oppstatt. Slik bruksslitasje ma kjgper regne med, og det kan avdekkes
enkelte forhold etter overtakelse som gjgr utbedringer ngdvendig. Normal slitasje og
skader som trenger utbedring, er innenfor hva kjsper ma forvente, og vil ikke utgjere en
mangel.

Boligen kan ogsa ha en mangel hvis opplyst areal avviker fra faktisk stgrrelse. Avviket
ma vaere minst 2 prosent, og minst 1 kvadratmeter. Det er likevel ikke en mangel
dersom selger godtgjer at kjgperen ikke la vekt pa opplysningen, jf. avhendingsloven §
3-3(2).

Ved beregning av et eventuelt prisavslag eller erstatning, ma kjgper selv dekke tap/
kostnader opp til et belgp pa kr 10 000 (egenandel). Egenandel kommer fgrst pa tale
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nar det er konstatert mangel ved eiendommen.

Hvis kjgper ikke er forbruker, selges eiendommen "som den er", og selgers ansvar er da
begrenset, jf. avhl. § 3-9, forste ledd 2. pkt. Avhl. § 3-3 (2) fravikes, og hvorvidt et
innendgrs arealavvik karakteriseres som en mangel vurderes etter avhl. § 3-8.
Informasjon om kjgpers undersgkelsesplikt, herunder oppfordringen om a undersgke
eiendommen ngye, gjelder ogsa for kjgpere som ikke anses som forbrukere. Med
forbrukerkjgp menes kjgp av eiendom nar kjgperen er en fysisk person som ikke
hovedsakelig handler som ledd i naeringsvirksomhet.

Overtakelse
Overtakelse etter naermere avtale med selger.

Dersom annet ikke avtales, sendes skjgte/hjemmelsdokument for tinglysing i etterkant
av overtakelse.

Budgivning

Budgivning i forbrukerforhold

Budgivere oppfordres til & legge inn bud elektronisk. Dette gjgres pa eiendommens
hjemmeside pa aktiv.no, ved & bruke «Gi bud»-knappen. Ved elektronisk budgivning,
samtykker budgiver til elektronisk kommunikasjon. Eiendomsmegler skal legge til rette
for en forsvarlig avvikling av budrunden og kan ikke videreformidle bud med en kortere
akseptfrist enn kl. 12.00 fgrste virkedag etter siste annonserte visning. Etter klokken
11:30 anbefaler vi akseptfrist pa minimum 30 minutter. Bud bgr legges inn i god tid fgr
konkurrerende buds akseptfrist utlgper. Megler kan ikke formidle bud med forbehold
om at budet, eller forbehold i budet (hemmelige bud/hemmelige forbehold), skal
holdes skjult for andre budgivere og interessenter.

For gvrig henvises til forbrukerinformasjon om budgivning i salgsoppgaven.
Oppdragsgiver er oppfordret til & ikke ta imot bud direkte fra budgiver, men a henvise
budgiver videre til megler. Som kjgper vil du fa forelagt kopi av budjournal. Alle bud vil
bli gjort kjent for kjgper og selger i handelen. @vrige budgivere kan be om a fa en kopi
av budjournal i anonymisert form.

Budgivning utenfor forbrukerforhold

Budgivere oppfordres til & legge inn bud elektronisk. Dette gjgres pa eiendommens
hjemmeside pa aktiv.no, ved a bruke «Gi bud»-knappen. Ved elektronisk budgivning,
samtykker budgiver til elektronisk kommunikasjon. Det anbefales at hvert bud har en
akseptfrist som muliggjgr en forsvarlig avvikling av budrunden. Vi anbefaler minimum
30 minutter akseptfrist. Oppdragsgiver er oppfordret til & ikke ta imot bud direkte fra
budgiver, men a henvise budgiver videre til megler. Megler kan ikke formidle bud med
forbehold om at budet, eller forbehold i budet (hemmelige bud/hemmelige forbehold),
skal holdes skjult for andre budgivere og interessenter.

Opplysningene i salgsoppgaven er godkjent av selger. Alle interessenter oppfordres
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imidlertid til grundig besiktigelse av eiendommen, gjerne sammen med fagmann fgr
bud inngis.

Etter aksept av bud, vil eiendommens salgssum bli meddelt de som ev. matte
etterspgrre denne. Eiendommens salgssum vil bli offentlig tilgjengelig ved overfgring
av hjemmel.

Omkostninger kjgpers beskrivelse
2 490 000 (Prisantydning)

535 302 (Andel av fellesgjeld)

3025 302 (Pris inkl. fellesgjeld)

Omkostninger

260 (Panteattest kjgper)

545 (Tinglysningsgebyr hjemmelsoverfgring)

545 (Tinglysningsgebyr pantedokument )

10 900 (Boligkjgperforsikring — fem ars varighet (valgfritt))

2 800 (Boligkjgperforsikring Help Pluss - ett ars varighet (valgfritt))

1 350 (Omkostninger totalt)
12 250 (med Boligkjgperforsikring - fem ars varighet)
15 050 (med Boligkjgperforsikring inkludert ett ar med Help Pluss)

3 026 652 (Totalpris. inkl. omkostninger)

3 037 552 (Totalpris. inkl. omkostninger (med Boligkjgperforsikring - fem ars varighet))
3 040 352 (Totalpris. inkl. omkostninger (med Boligkjgperforsikring inkludert ett ar
med Help Pluss))

Regnestykket forutsetter at det kun tinglyses ett pantedokument og at eiendommen
selges til prisantydning. Det tas forbehold om endringer i offentlige avgifter/gebyrer.

Omkostninger kjgpers belgp
Kr 1350

Betalingsbetingelser

Med mindre annet er avtalt forutsettes det at kjppesum inkludert omkostninger er
innbetalt og disponibelt pa meglerforetakets klientkonto innen overtakelse.
Kjspesummen skal innbetales fra norsk finansinstitusjon og/eller fra kjgpers egen
konto i norsk finansinstitusjon.
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Det forutsettes av skjgtet tinglyses pa ny eier, med mindre det er tatt andre forbehold i
budgivningen.

Hvitvaskingsreglene

Megler har plikt til & gjennomfgre kundetiltak. Hvis kjgper ikke bidrar til at megler far
gjennomfgrt kundetiltak og dette fgrer til at transaksjonen ikke kan gjennomfgres eller
blir forsinket, misligholder kjgper avtalen. Etter 30 dager er misligholdet vesentlig.
Dette gir selger rett til & heve og gjennomfgre dekningssalg for kjgpers regning.

Personopplysningsloven
Personopplysninger blir behandlet i samsvar med personopplysningsloven.

Boligselgerforsikring

Selger har tegnet boligselgerforsikring som dekker selgers ansvar etter
avhendingsloven begrenset oppad til MNOK 14. | den forbindelse har selger utarbeidet
en egenerkleering som kjgper ber gjgre seg kjent med fgr budgivning.

Boligkjgperforsikring

Vedlagt i salgsoppgaven fglger informasjon om Boligkjgperforsikring og
Boligkjgperforsikring Pluss fra HELP Forsikring AS. Boligkjgperforsikring er en
rettshjelpsforsikring som gir trygghet og profesjonell juridisk hjelp dersom det
oppdages uventede feil eller mangler ved boligen de neste fem arene.
Boligkjgperforsikring Pluss har samme dekning som boligkjgperforsikring, med tillegg
av fullverdig advokathjelp pa viktige rettsomrader i privatlivet. Boligkjgperforsikring
Pluss betales arlig. Les mer om begge forsikringene i vedlagte materiell eller pa
help.no. Det gjgres oppmerksom pa at boligkjsperforsikring kun kan tegnes av
forbruker. Meglerforetaket mottar kr 4 900/5 100/5 800 i kostnadsgodtgjgrelse,
avhengig av boligtype, samt et tillegg pa kr 1 000 ved salg av Boligkjgperforsikring
Pluss.

Meglers vederlag

Det er avtalt provisjonsbasert vederlag tilsvarende 2% av kjgpesum for gjennomfgring
av salgsoppdraget. | tillegg er det avtalt at oppdragsgiver skal dekke
tilretteleggingsgebyr kr 7 990 ,- oppgjershonorar kr 5 500,-. Minimumsprovisjonen er
avtalt til kr 44 900,-. Meglerforetaket har krav pa & fa dekket avtalte utlegg i henhold til
oppdragsavtale totalt kr 22 449,-. Dersom handel ikke kommer i stand eller oppdraget
sies opp, har megler krav pa a fa dekket vederlag stort kr 15 000,- for utfgrt arbeid,
samt gvrige avtalte vederlag og utlegg. Alle belgp er inkl. mva.

Ansvarlig megler

Linda Torp Skogli

Eiendomsmegler MNEF/Salgsleder
linda.torp.skogli@aktiv.no

TIf: 414 24 189
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Ansvarlig megler bistas av

Linda Torp Skogli

Eiendomsmegler MNEF/Salgsleder
linda.torp.skogli@aktiv.no

TIf: 414 24189

Oppdragstaker
Aktiv Halden AS, organisasjonsnummer 985485925
Storgata 10, 1771 Halden

Salgsoppgavedato
11.09.2025
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Egen lekepark pa feltet med grillplass og diverse lekeapparater.

Mastadveien 43




VR

Det medfglger garasjeplass i felles garasjeanlegg, og omradet byr pa naerhet til barnehager og flotte turomrader.

e, o

Eiendommen ligger i et etablert og rolig boligomrade pa Mastad, ca. 10 minutters kjgring fra Halden sentrum. Her bor du
med neerhet til bade natur og ngdvendige fasiliteter.
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Fra stuen har du direkte utgang til veranda og hage.
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Boligen har en romslig og gjennomgaende stue med plass til bade sofagruppe og spisestue. Store vindusflater gir godt med
naturlig lys og skaper en luftig atmosfaere. Vedovnen gir bade varme og hygge pa kjglige dager.

Den apne Igsningen gir god kontakt med stuen og gjgr kjgkkenet til en naturlig del av boligens sosiale sone.
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Kjokkenet ligger i apen Igsning mot stuen og er innredet med slette fronter i en behagelig grgnn tone, kombinert med
laminert benkeplate som gir et moderne og funksjonelt uttrykk.

Pa Kjgkkenet finner du integrerte hvitevarer som oppvaskmaskin, kjgleskap, komfyr og platetopp med ventilator. Kjgkkenet
har godt med arbeidslys fra bade taklamper og naturlig lys gjennom vinduer.
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Boligen gir en praktisk planlgsning med sosiale rom i 1. etasje og private rom med soverom og bad i 2. etasjer.
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Soverommene har god stgrrelse og fleksible mgbleringsmuligheter, enten du trenger barnerom, gjesterom eller
hjemmekontor.

To av soverommene er utstyrt med praktiske skyvedgrsgarderober som gir rikelig med oppbevaringsplass.
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Boligen har tre romslige soverom, alle plassert i boligens andre etasje.
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Badet ligger i boligens andre etasje og har mgrke gulvfliser og varmekabler som gir en lun og behagelig komfort. Veggene er
kledd med hvite fliser, og himlingen er slett og malt.

Badet er innredet med sort baderomsinnredning med heldekkende servant og skuffer for oppbevaring, samt speil over
servanten. | tillegg finner du toalett og et sort dusjkabinett som kompletterer godt mot de lyse veggene.
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| boligens f@rste etasje finner du et funksjonelt toalettrom, innredet med toalett og servant med stilrent sort underskap. Over
servanten er det montert speilskap som gir bade oppbevaringsplass.
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SelfCleaning Condenser

—

Vaskerommet er plassert i fgrste etasje, like ved gangen, og gir enkel en tilgang. Rommet er funksjonelt utformet med plass
til bade vaskemaskin og tgrketrommel, og har gode muligheter for oppbevaring og organisering.
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Terrasse

Stug

Kijekken

!/ \eranda

Bod

FOTO

Tegningen Lages Med Cubicasa-teknologi, Ikke M3lbar Tegning, Avvik Kan Forekomme, I

Plantegningen er ikke i malestokk og noe avvik kan
forekomme.
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Soverom

Soverom
\
~‘ Gang
Bad ~— | Soverom
E:
FOTO |
ettt Tegningen Lages Med Cubicasa-teknolagi. Tkke Malbar Tegning, Avvik Kan Forekomme.

Plantegningen er ikke i malestokk og noe avvik kan
forekomme.
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EGENERKLARINGSSKJEMA

Til orientering vil dette skjema veere en del av salgsoppgaven

Meglerfirma

Aktiv EM Halden

Oppdragsnr.

1101250052

Selger 1 navn

Frode Sjgstram

Mastadveien 43

Poststed

TISTEDAL 1793
Er det dgdsbo?
Nei [] Ja

Avdgdes navn |

Er det salg ved fullmakt?
Nei [ va

Hjemmelshavers navn |

Har du kjennskap til eiendommen?

] Nei M Ja

Nar kjgpte du boligen?
Ar 2018

Hvor lenge har du eid boligen?
Antall ar B

Antall maneder | 5

Har du bodd i boligen siste 12 maneder?

] Nei M Ja

I hvilket forsikringsselskap har du tegnet villa/husforsikring?

Forsikringsselskap |

Polise/avtalenr. |

Spegrsmal for alle typer eiendommer

1 Kjenner du til om det er/har veert feil tilknyttet vatrommene, f.eks. sprekker, lekkasje, rate, lukt eller soppskader?

M Nei [ va
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15

Kjenner du til om det er utfgrt arbeid pa bad/vatrom?

Svar |Ja, kun av ufaglaert/egeninnsats/dugnad

Beskrivelse | Byttet do dusj og vaskesetvant

Ble tettesjikt/membran/sluk oppgradert/fornyet?

M Nei [ va
Er arbeidet byggemeldt?
M Nei [ va

Kjenner du til om det er/har veert tilbakeslag av avigpsvann i sluk eller lignende?

M Nei [ va

Kjenner du til feil eller om har veert utfert arbeid/kontroll pa vann/avigp?

Svar Nei

Kjenner du til om det er/har veert problemer med drenering, fuktinnsig, avrig fukt eller fuktmerker i underetasje/kjeller?

M Nei [Jva

Kjenner du til om det er/har vaert utettheter i terrasse/garasje/tak/fasade?

M Nei [Jua

Kjenner du til om det er/har veert problemer med ildsted/skorstein/pipe f.eks. darlig trekk, sprekker, palegg, fyringsforbud eller lignende?

M Nei [Jva

Kjenner du til om det er/har veert f.eks. sprekker i mur, skjeve gulv eller lignende?

M Nei [ va

Kjenner du til om det er/har vaert sopp/rateskader/insekter/skadedyr pa eiendommen som rotter, mus, maur eller lignende?

M Nei [ va

Kjenner du til om det er/har vaert skjeggkre i boligen?
[ Nei Ja

Beskrivelse |Var rundt toalettet nede ikke sett noe til det etter pusset opp

Kjenner du til om det er/har vaert utfert arbeid pa el-anlegget eller andre installasjoner (f.eks. oljetank, sentralfyr, ventilasjon)?

Svar |Ja, kun av fagleert
Beskrivelse | Elbil lader. Nesten alt elektrisk i 1 etg
Arbeid utfert av | Elektrikertjenensten

Foreligger det samsvarserklaering (i henhold til forskrift om elektriske lavspenningsanlegg)?

[ Nei Ja

Kjenner du til om det er utfart kontroll av el-anlegget og/eller andre installasjoner (f.eks. oljetank, sentralfyr, ventilasjon)?

[ Nei Ja

Beskrivelse | Var elanlegg for ca 3 ar siden

Har du ladeanlegg/ladeboks for elbil i dag?
[ Nei Ja

Beskrivelse | Ble instalert november 2023

Kjenner du til om ufagleerte har utfart arbeid som normalt ber utferes av fagleerte, utover det som er nevnt tidligere (f.eks. drenering,
murerarbeid, temrerarbeid etc)?

M Nei [1ua

Er det nedgravd oljetank pa eiendommen?

M Nei [ va
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Kjenner du til om det har veert utfert arbeid pa terrasse/garasje/tak/fasade?

Svar Nei

Selges eiendommen med utleiedel, leilighet, hybel eller tilsvarende?

M Nei [ va

Kjenner du til om det er innredet/bruksendret/bygget ut i kjeller eller loft eller andre deler av boligen?

M Nei [ va

Kjenner du til forslag eller vedtatte reguleringsplaner, andre planer, nabovarsel eller offentlige vedtak som kan medfgre endringer i bruken av
eiendommen eller av dens omgivelser?

M Nei [Jua

Kjenner du til om det foreligger pabud/heftelser/krav/imanglende tillatelser vedrerende eiendommen?

M Nei [Jva

Er det foretatt radonmaling?

M Nei [ va

Kjenner du til manglende brukstillatelse eller ferdigattest?

M Nei [ va

Kjenner du til om det foreligger skaderapporter/ tilstandsvurderinger eller utferte malinger?

M Nei [Jua

Er det andre forhold av betydning ved eiendommen som kan vaere relevant for kjgper & vite om (f.eks. rasfare, tinglyste forhold eller private
avtaler)?

M Nei [JJa

Spgrsmal for bolig i sameie/borettslag/boligaksjeselskap:

25

26

27

Kjenner du til om sameiet/laget/selskapet er involvert i tvister av noe slag?

M Nei []Ja

Kjenner du til vedtak/forslag til vedtak om forhold vedr. eiendommen som kan medfere okte felleskostnader/akt fellesgjeld?

M Nei []Ja

Kjenner du til om det er/har veert sopp/rateskader/insekter/skadedyr i sameiet/laget/selskapet (fellesareal eller i andre boliger) som rotter, mus,
maur eller lignende?

M Nei [ Ja
28 Kjenner du til om det er/har veert skjeggkre i sameiet/laget/selskapet (fellesareal eller i andre boliger)?
M Nei [ va
Initialer selger: FS 3
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Tilleggskommentar

Pusset opp alle overflater siden 2023

Jeg bekrefter at opplysningene er gitt etter beste skjgnn. Jeg er kjent med at dersom jeg har gitt ufullstendige, uriktige eller misvisende
opplysninger om eiendommen, vil forsikringsselskapet kunne sgke hel eller delvis regress for sine utbetalinger eller redusere sitt ansvar helt
eller delvis, jfr. vilkar for boligselgerforsikring punkt 7.1 og forsikringsavtaleloven kapittel 4.

Jeg er orientert om mitt mulige ansvar som selger etter avhendingsloven, eventuelt etter kjgpsloven (aksjeboliger), og om forsikringsgiver sitt
boligselgerforsikringstilbud.

Jeg er klar over at avtale om forsikring er bindende. Jeg er ogsa klar over at premietilbudet ferst kan paberopes nar boligen er solgt
(budaksept). Premietilbudet som er gitt av megler er bindende for forsikringsgiver i 6 — seks — maneder fra oppdragsinngaelse med megler.

Etter dette vil premien og forsikringsvilkarene kunne justeres. Nar premietilbudet ikke lenger er bindende for forsikringsselskapet ma
egenerkleeringsskjemaet signeres pa nytt og eventuelle endringer paferes. Det vil da veere forsikringspremien og forsikringsvilkarene pa ny
signeringsdato som legges til grunn.

Det kan ikke tegnes boligselgerforsikring ved fglgende salg:

¢ mellom ektefeller eller slektninger i rett oppstigende eller nedstigenede linje, s@sken, eller

¢ mellom personer som bor eller har bodd pa boligeiendommen og/eller

e nar salget skjer som ledd i sikredes naeringsvirksomhet/er en naeringseiendom

o etter at boligeiendommen er lagt ut for salg.

¢ ved salg av helars- og fritidsbolig er det krav til at det foreligger tilstandsrapport i henhold til Forskrift til avhendingslova (tryggere
bolighandel).

Forsikringsselskapet kan ved skriftlig samtykke akseptere tegning av forsikring ogsa i ovennevnte tilfeller.

Dersom forsikringsselskapet ikke har gitt skriftlig samtykke, kan erstatningen bortfalle.

Ved oppgjersoppdrag trer forsikringen i kraft nar kontrakten er signert av begge parter, begrenset til siste 12 maneder for overtakelse.

Forgvrig oppfordrer selger potensielle kjgpere til &8 undersgke eiendommen grundig, jf avhendigsloven § 3-10 og kjepsloven § 20
(aksjeboliger).

Gyldig forsikring forutsetter at det for helars- og fritidsbolig foreligger tilstandsrapport som er i henhold til Forskrift til avhendingslova (tryggere
bolighandel).

Jeg @nsker boligselgerforsikring, og bekrefter & ha mottatt og lest forsikringsvilkarene og informasjonsbrosjyre til selger i
forbindelse med kjap av boligselgerforsikring. Forsikringen trer i kraft pa det tidspunkt det foreligger en budaksept mellom partene,
begrenset til tolv maneder for overtagelse. Ved oppgjgrsoppdrag trer forsikringen i kraft nar kontrakten er signert av begge parter,
begrenset til siste 12 maneder for overtakelse. Jeg bekrefter med dette at eiendommen ikke er en nzeringseiendom, at den ikke
selges som ledd i nzeringsvirksomhet eller mellom ektefeller eller slektninger i rett oppstigende eller nedstigende linje, sasken, eller
mellom personer som bor eller har bodd pa boligeiendommen. Gyldig forsikring forutsetter at det for helars- og fritidsbolig
foreligger tilstandsrapport som er i henhold til Forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel). Forsikringen er ugyldig dersom
den tegnes i strid med forsikringsvilkarene. Jeg er innforstatt med at eiendomsmegleren ikke har fullmakt til & gjgre unntak fra
ovennevnte begrensninger. Jeg er oppmerksom pa at 8% av total forsikringspremie er honorar til Séderberg & Partners.

] Jeg ansker ikke boligselgerforsikring, men megler har tilbudt meg & kjgpe slik forsikring.

] Jeg kan ikke kjape boligselgerforsikring ihht vilkar.
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Tilstandsrapport

(2D Rekkehus

(© Mastadveien 43, 1793 TISTEDAL
(I HALDEN kommune

# gnr. 178, bnr. 27
# Andelsnummer 22

Norsk takst

Sum areal alle bygg: BRA: 130 m? BRA-i: 109 m?

Befaringsdato: 19.08.2025 Rapportdato: 09.09.2025 Oppdragsnr.: 19972-1861

Autorisert foretak: Ingenigr Havard Hansen AS Sertifisert Takstingenigr: Havard Hoff-Hansen

Havard
Hansen

Rapporten kan brukes i inntil ett ar etter rapportdato, og kan ikke gjenbrukes ved flere boligsalg i denne perioden.
Skjer det endringer, oppstér skader ogsa videre pa boligen, bgr du som selger be om oppdatert rapport.

Referansenummer: VQ1780

Var ref: Havard Hoff-
Hansen



Norsk takst

Norsk takst er bransjeorganisasjonen for landets bygningssakkyndige og takstforetak, med om lag 1400 sertifiserte
medlemmer fordelt pa omtrent 1000 bedrifter. | boligomsetningen regnes takstrapportene som et helt avgjgrende
element i den informasjonen som gjgres tilgjengelig for kjgper. Arlig leverer medlemmene rundt 120.000 slike takster.
Det gir unik oversikt over norske boliger, og bidrar til at alle oppdrag kan utfgres med utgangspunkt i erfaringsbasert
kvalitet.

Det stilles hgye krav til utdanning, sertifisering og yrkesetikk. Norsk takst er opptatt av at boligomsetningen skal vaere
trygg, og legger vekt pa a opptre uavhengig av andre bransjeaktgrer. Bygningssakkyndige fakturerer sine tjenester
uten hensyn til hvilken pris som oppnas, og skal heller ikke pa annen mate ha noen egeninteresse knyttet til
handelen.

Uavhengighet og god fagkunnskap har over tid bygget troverdighet og tillit. Bade selger og kjgper skal kunne stole pa
bygningssakkyndiges vurderinger. For tilfeller der det likevel skulle oppsta misngye med utfgrt arbeid, har vi sammen
med Forbrukerradet etablert en klagenemnd.

Norsk takst har en sentral rolle i utviklingen av norske standarder, regler og profesjonsprinsipper, og representerer
bransjen i alle relevante internasjonale fora. Dette sikrer at norske bygningssakkyndige tidlig kan tilpasse seg krav og
bransjetrender fra utlandet, samtidig som takseringsfaget far en norsk stemme pa verdensbasis. Organisasjonen
bidrar i naeringspolitisk sammenheng, og har vaert en padriver for a sikre at lover og regler gir trygghet for forbrukerne
i boligomsetningen.

Ingenigr Havard Hansen AS

Rapportansvarlig

Havard Hoff-Hansen
Uavhengig Takstingenigr
post@inghhansen.no

402 23 246

Norsk takst

Oppdragsnr.: 19972-1861 Befaringsdato: 19.08.2025

Side: 2 av 22
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Mastadveien 43, 1793 TISTEDAL Ingenigr Havard Hansen AS ‘
Gnr 178 - Bnr 27 Lundestadtoppen 2A |\ I I
3101 HALDEN 1613 FREDRIKSTAD ~ Norsk takst

Dette trenger du a vite om tilstandsrapporten

Hva er en tilstandsrapport?

En tilstandsrapport beskriver synlige skader/avvik eller tegn pa skader/avvik pa boligen. Rapporten
fremhever vanligvis ikke positive egenskaper ved boligen.

Hva vurderer en bygningssakkyndig?

Q&l Den bygningssakkyndige vurderer boligen ut fra hva man kan forvente av en bygning av samme alder
og type. Vurderingen gjgres som regel mot hvordan det var vanlig a bygge og regler som gjaldt da
boligen ble oppfgrt (sgknadstidspunktet). Forhold som er vanlige for bygningens alder, slik som slitasje

etter normal bruk regnes ikke som avvik.

Hva inneholder tilstandsrapporten?

Q)

Den bygningssakkyndige undersgker rom og bygningsdeler slik det kommer frem av Forskrift til
avhendingsloven. Tilstandsrapporten inneholder bare avvik som den bygningssakkyndige kan se eller
kontrollere med enkle hjelpemidler. Det gjgres ikke naermere undersgkelser slik som apning av vegger

< - eller andre bygningsdeler. | vegg mot vatrom og rom under terreng kan det borres et hull for a gjgre
enkle undersgkelser slik som fuktsgk.

Nar du kjgper en brukt bolig Vurdering mot byggeregler

Nar du kjgper en brukt bolig, er det viktig a veere oppmerksom pa at Den bygningssakkyndige vil vurdere boligen mot hvordan det var vanlig a
dette ikke kan sammenlignes med a kjgpe en ny bolig. Maten bygge og regler som gjaldt pa sgknadstidspunktet. Den

boligen ble bygget pa kan vaere annerledes enn i dag. Bygninger bygningssakkyndige ser etter avvik som har betydning for og som
svekkes over tid, og utsettes for slitasje blant annet pa grunn av bruk reduserer boligens funksjon og verdi, og som kommer frem av forskrift til
og veer og vind. Mange boliger fornyes helt eller delvis, noen i flere avhendingslova.

omganger, eller det oppfgres tilbygg. Seerlig for boliger som er
pusset opp eller endret, er det viktig @ merke seg at fornyelse av
overflater ikke ngdvendigvis betyr at bygningsdeler under er
forbedret.

Noen bygningsdeler og forhold vil den bygningssakyndige vurdere mot
dagens regelverk. Etter dagens regelverk vil disse kunne fa TG2 eller TG3
uten at det ngdvendigvis er krav om at avviket ma utbedres. Dette kan
gjelde sluk, tettesjikt og fall pa bad og vaskerom, forhold som gjelder
sikkerhet mot brann, rekkverk, trapper, osv.

Tilstandsrapporten beskriver ikke hele boligen
BYGNINGSSAKKYNDIGE SER FOR EKSEMPEL IKKE PA

« vanlig slitasje og normal vedlikeholdstilstand ® bagatellmessige forhold som ikke pavirker bygningens bruk eller verdi vesentlig ¢ etasjeskillere e
tilleggsbygg slik som garasje, bod, anneks, naust ogsa videre e utvendige trapper e stgttemurer e skjulte installasjoner e installasjoner utenfor
bygningen e full funksjonstesting av el- og VVS-installasjoner ¢ geologiske forhold og bygningens plassering pa grunnen e bygningens

planigsning ¢ bygningens innredning  Igsgre slik som hvitevarer ¢ utendgrs svpmmebasseng og pumpeanlegg ® bygningens estetikk og
arkitektur ¢ bygningens lovlighet (bortsett fra bruksendringer, brannceller og forhold som dpenbart kan pavirke helse, miljg og sikkerhet)
fellesarealer (med mindre boligeier har vedlikeholdsplikt for fellesarealer og dette er kjent for bygningssakkyndig, eller fellesarealet har en saerlig
tilknytning til boligen).

iVerdi 2023 © Norsk takst 2023

Malen til denne rapporten, inkludert standardtekstene fra Norsk takst, er vernet etter andsverkloven og kan kun benyttes av medlemsforetakene i Norsk takst og
av takstingenigrer som er sertifisert i slikt foretak, samt av kunder hos iVerdi og studenter hos NEAK. For andre aktgrer er eksemplarfremstilling av malen og
standardtekster, som utskrift og annen kopiering til bruk som grunnlag for tilsvarende rapporter, bare tillatt nar det er hjemlet i lov (kopiering til privat bruk, sitat

o.l.) eller avtale med Norsk Takst (Forside) eller iVerdi (Hiem-iVerdi).

Utnyttelse i strid med lov eller avtale kan medfgre erstatnings- og straffeansvar.
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Dette trenger du a vite om tilstandsrapporten

Tilstanden vurderes med ulike tilstandsgrader

Tilstanden gir uttrykk for en gitt forventet tilstand, blant annet vurdert ut fra alder og normal bruk. Ved Tilstandsgrad 0 (TGO) og Tilstandsgrad 1
(TG1) gir den bygningssakkyndige normalt ingen begrunnelse for valg av tilstandsgrad. Grunnen er at bygningen eller bygningsdelen da bare har
normal slitasje. Ved skjulte konstruksjoner kan alder alene avgjgre tilstandsgrad. Nar bygningssakkyndige anbefaler tiltak, for eksempel
utbedringer, ma brukeren av rapporten vurdere om tiltakene er ngdvendige og Isnnsomme.

Nar den bygningssakkyndige velger tilstandsgrad, baseres vurderingen pa faste kriterier som fglger av gjeldende bransjestandard for Teknisk
tilstandsanalyse ved omsetning av bolig og Forskrift til avhendingslova.

oTG 0 TILSTANDSGRAD 0, TGO: INGEN AVVIK
Bygningsdelen skal vaere tilnaermet ny, ikke vise tegn pa slitasje og det skal veere lagt frem dokumentasjon pa

faglig god utfgrelse. Det er ingen merknader til delen.

TILSTANDSGRAD 1, TG1: MINDRE AVVIK

Bygningsdelen skal bare ha normal slitasje, og strakstiltak skal ikke anses som ngdvendig. Graden kan ogsa
brukes nar delen er ny, men der dokumentasjon pa faglig god utfgrelse mangler.

TILSTANDSGRAD 2, TG2: VESENTLIGE AVVIK OG MINDRE AVVIK SOM ETTER NS 3600 GIR TG 2

Bygningsdelen skal enten ha feil utfgrelse, en skade eller symptomer pa skade, sterk slitasje eller nedsatt
funksjon. Graden gis nar bygningsdelen trenger vedlikehold eller tiltak i naer fremtid. Graden skal ogsa brukes
nar delen er gammel og det er grunn til & varsle om faren for skader pa grunn av alderen, eller nar det er grunn
til 3 overvake delen spesielt pa grunn av fare for stgrre skader eller fglgeskader.

Ved awvik som ikke krever umiddelbare tiltak (ingen umiddelbar kostnad) sa blir TG2 markert med en lysere farge.

o TG 3 TILSTANDSGRAD 3, TG3: STORE ELLER ALVORLIGE AVVIK

Denne tilstandsgraden brukes ved kraftige tegn pa forhold som man ma regne med trenger utbedring straks

eller innen kort tid. Det er pavist funksjonssvikt eller sammenbrudd.

aTG ] IKKE UNDERS@KT/IKKE TILGJENGELIG FOR UNDERS@KELSE

Det kan veere avvik/skader som ikke er avdekket.

Hva er et anslag pa utbedringskostnad? Ingen umiddelbare kostnader

Hva det vil koste & utbedre rom eller bygningsdeler, er et forsiktig
anslag basert pa navaerende kvalitet, registrert avvik og angitte Tiltak under kr 10 000
tiltak i rapporten. Anslaget er gitt pa generelt grunnlag og ma ikke
forveksles med et pristilbud fra en handverker. Det kan foreligge
avvik og tiltak som ikke kommer frem av rapporten.
Utbedringskostnad avhenger blant annet av personlige valg av og
markedspris pa materialer og tjenesteyter.

Tiltak mellom kr 10 000 - 50 000

Tiltak mellom kr 50 000 - 100 000

| rapporten skal det settes anslag for utbedringskostnad for TG3,

og slikt anslag kan ogsé gis ved TG2. Tiltak mellom kr 100 000 - 300 000

Tiltak over kr 300 000

POOO
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Beskrivelse av eiendommen

Ingenigr Havard Hansen AS
Lundestadtoppen 2A k l
1613 FREDRIKSTAD Norsk takst

Rekkehus tilknyttet Mastad borettslag beliggende pa Vold skog i
Halden kommune.

Tomten er felles. Tomten som naturlig er en del av denne boligen
er opparbeidet med gressplen, terrasse og gruset gardsplass.

Innvendig har eier oppusset store deler av boligen i perioden fra
2023 - 2025.

Ukjent akkurat nar baderommet er oppusset. Vaskerommet har
behov for oppussing.

Boligen har en normal standard.

Utvendig har borettslaget en god rehabiliteringshistorikk.
Mark terrasse har behov for vedlikehold/utbedringer.

Det tilhgrer en garasjeplass i fellesanlegg til boligen.
Rekkehus - Byggear: 1980

UTVENDIG Ga til side

Bygningen har malte trevinduer med 3-lags glass utvendig alu.
beslatt.

Takvindu med 2-lags isolerglass.

Bygningen har isolert hovedytterdgr med sidefelt av 2-lags
isolerglass.

Balkongdgr med brystning og 3-lags isolerglass fra 2014.

Mark terrasse med imp. trekonstruksjon pa begge sider.
Fundamentering er ukjent.

INNVENDIG Ga til side

De fleste rommene i boligen er oppusset i perioden fra 2024-2025.

Etasjeskiller er av trebjelkelag.
Stgpt betonggulvi 1.etg.

Boligen har elementpipe.
Peisovn plassert i stue.

Boligen har malt heltre tretrapp med parkett pa inntrinn.
Innvendig har boligen formpresset 3-speils innerdgrer fra 2024-
2025.

En eldre slett innerdgr til boden.

Skyvedgrsgarderobe med innredning pa soverom mot sgrvest.

VATROM G4 til side

Vaskerom

Det er flis og laminat pa gulvet.

Glassfiberstrie pa vegger.

Innredet med utslagskum og opplegg for vaskemaskin.
Det er laget en forhgyning med sluk til vaskemaskin.

Hulltaking er foretatt uten a pavise unormale forhold. Hulltaking er
foretatt pa vaskerom.

Ingen utslag pa skadelig fukt i bunnsvill.

Bad

Veggene har fliser. Taket er malt slette tak.

Gulvet er flislagt. Rommet har elektriske varmekabler.
Baderommet er innredet med servantinnredning, frittstaende
toalett og dusjkabinett.

Opplegg for vaskemaskin.

Skiftet servantinnredning og dusjkabinett i 2025.

Hulltaking er foretatt uten a pavise unormale forhold. Hulltaking er
foretatt pa soverom.

Ingen utslag pa skadelig fukt i bunnsuvill.

KIBKKEN G4 til side

Kjgkkeninnredning med slette fronter og laminat benkeplate.
Glassplate pa vegg over benk.

Integrert kjg-/fryseskap, oppvaskmaskin, komfyr, micro og
platetopp.

Kjgkkenet innehar en normal standard.

Det er kjpkkenventilator integrert i platetopp med kullfilter.

SPESIALROM G4 til side

Toalettrom med frittstdende toalett og enkel servant.
Utfgrt med parkett pa gulv og panelplater pa vegger.
Oppusset i 2025.

TEKNISKE INSTALLASJONER Ga til side

Innvendige vannledninger er av kobber og plast (rgr-i-rgr)
Det er avigpsrgr av plast.
Varmtvannstanken er pa 198 liter.

Boligen har naturlig ventilasjon via nedtrekksluke.
Luft-til-luft varmepumpe i stue.

Skjult elektrisk anlegg i boligen.

El.skap er plassert i vindfang.

63A hovedsikring og 13 fordelingskurser pa
32A/25A/5*16A/4*15A/2*10A med automatsikringer.

Det er varmefolie i gulv i gang, kjgkken og stue.
Deler av elektriske anlegget er skiftet under oppussingen i 2024-
2025.

Reykvarslere i begge etasjer.
Brannslukningsapparat er plassert pa vaskerom.
Brannslange pa vaskerom.

Arealer G4 til side

Forutsetninger og vedlegg Gatil side

Oppdragsnr.: 19972-1861 Befaringsdato: 19.08.2025 Side: 5 av 22

52



Mastadveien 43, 1793 TISTEDAL
Gnr 178 - Bnr 27
3101 HALDEN

Beskrivelse av eiendommen

Lovlighet Gatilside
Rekkehus

 Det foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, men

de stemmer ikke med dagens bruk

Dagens vaskerom er opprinnelig byggemeldt som en bod/kott
og matbod.
Dagens Igsning krever derfor bruksendring.

Garasje

¢ Det foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, som
stemmer med dagens bruk

Oppdragsnr.: 19972-1861 Befaringsdato:

19.08.2025

Ingenigr Havard Hansen AS
Lundestadtoppen 2A k I
1613 FREDRIKSTAD Norsk takst
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Sammendrag av boligens tilstand

Fordeling av tilstandsgrader

15 Oppsummering av avvik
Vil du vite mer? Se pa rommet eller bygningsdelen senere i
rapporten.

Rekkehus

U JEED STORE ELLER ALVORLIGE AVVIK

© Innvendig > Etasjeskille/gulv mot grunn il si

5
© nnvendig > Pipe og ildsted 4 til i
g @© vitrom > 1.etasje > Vaskerom > Generell atil si
0
. TGO: Ingen avvik
TG1: Mindre eller moderate avvik 158 AVVIK SOM KAN KREVE TILTAK
TG2: Avvik som ikke krever tiltak Ga til sid
Utvendig > Balkonger, terrasser og rom under allside
TG2: Avvik som kan kreve tiltak 0 balkongir & &
. TG3: Store eller alvorlige avvik
I 7G1U: Konstruksjoner som ikke er undersgkt ©  Innvendig > Overflater Ga til side
Vil du vite mer om tilstandsgrader? Se side 4.
© nnvendig > Radon Gadiside
Anslag pa utbedringskostnad ©  Innvendig > Innvendige trapper Gatil side
1
@ innvendig > Innvendige dgrer Ga til side
0.8
@) Tekniske installasjoner > Vannledninger Gé til side
0.6
@) Tekniske installasjoner > Avlgpsror Ga til side
0.4
@) Tekniske installasjoner > Andre installasjoner Gé til side
0.2
5 @) Tekniske installasjoner > Elektrisk anlegg Gé til side
0 <
Ingen umiddelbare kostnader o Spesialrom > 1.etasje > Toalettrom > Overflater og ~ Cafilside
konstruksjon
Tiltak under kr 10 000
®  Tiltak mellom kr 10 000 - 50 000 Py Kigkken > 1.etasje > Kjgkken > Overflater og Ga til side
®  Tiltak mellom kr 50 000 - 100 000 innredning
@  Tiltak mellom kr 100 000 - 300 000
Q Tiltak over kr 300 000 @) Vvatrom > 2.etasje > Bad > Overflater Gulv Gatil side
Hva er anslag pa utbedringskostnad? Se side 4.
o Vatrom > 2.etasje > Bad > Sluk, membran og Gatil side
tettesjikt
@ vatrom > 2.etasje > Bad > Ventilasjon Gatil side

Oppdragsnr.: 19972-1861 Befaringsdato:  19.08.2025 Side: 7 av 22



Mastadveien 43, 1793 TISTEDAL
Gnr 178 - Bnr 27
3101 HALDEN

Tilstandsrapport

Ingenigr Havard Hansen AS ‘ I I

Lundestadtoppen 2A

1613 FREDRIKSTAD  Norsk takst

REKKEHUS

Byggear
1980

Standard
Boligen innehar en normal standard.

Vedlikehold
Terrasse mot sgr har behov for vedlikehold, forgvrige fremstar

boligen i normal stand.

UTVENDIG

Vinduer

Bygningen har malte trevinduer med 3-lags glass utvendig alu. beslatt.

Takvindu med 2-lags isolerglass.

Arstall: 2014 Kilde: Produksjonsar pa produkt

Dgrer

Bygningen har isolert hovedytterdgr med sidefelt av 2-lags isolerglass.

Balkongdgr med brystning og 3-lags isolerglass fra 2014.

Balkonger, terrasser og rom under balkonger

Mark terrasse med imp. trekonstruksjon pa begge sider.
Fundamentering er ukjent.

Vurdering av avvik:
® Det er awvik:

Det er registrert skjevheter i terrassen mot sgr.
Begge terrassene har behov for vedlikehold/utbedringer.

Konsekvens/tiltak
o Tiltak:

Utfgre vedlikehold/utbedringer for a bevare levetiden til terrassene.

Skal terrassen rettes opp ma det utfgres utbedringer av fundamentering

til terrassen mot sgr.

INNVENDIG

Oppdragsnr.: 19972-1861

Befaringsdato: 19.08.2025

L P8 Overflater

GULV: Parkett og fliser

VEGG: Malte slette vegger, tapet, fliser, glassfiberstrie, tapet,

TAK: MDF-panel

De fleste rommene i boligen er oppusset i perioden fra 2024-2025.

Vurdering av avvik:
¢ Det er avvik:

Stedvis sprekker i plateskjgter pa stue og kjgkken.
Ufagmessige skjgting av mdf-panel i gang/kjskken.

Svikt i parkettgulv i overgang gang og kjgkken pa befaringsdagen.
Hull i begg i bod/vaskerom mot sikringsskap.

Foring i vindu har behov for noe vedlikehold pa soverom mot sgr.
Ufullstendig maling rundt stikkontakt under vindu mot sgrvest.

Noe lukt pa kneloft pa befaringsdagen, ikke klart a lokalisere arsak.
Lufting til kloakk bgr undersgkes.

Konsekvens/tiltak
o Tiltak:

Skal avvikene utbedres ma det utfgres lokale utbedringer.

Etasjeskille/gulv mot grunn

Etasjeskiller er av trebjelkelag.
Stgpt betonggulv i 1.etg.

Det er utfgrt malinger med linjelaser pa befaringsdagen.

Vurdering av avvik:
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e Det er malt hgydeforskjell pd mellom 15-30 mm gjennom hele
rommet. Tilstandsgrad 2 gis med bakgrunn i standardens krav til
godkjente maleavvik.

e Malt hgydeforskjell pa over 20 mm innenfor en lengde pa 2 meter.
Tilstandsgrad 3 gis med bakgrunn i standardens krav til godkjente
maleavvik.

Det er i 2.etg malt pa soverommene mot sgr 25 og 26 mm retningsavvik
pa hele rommet.

Skjevheten er over 20mm pa 2 meter og anses derfor som vesentlig
skjevheter.

| 1.etg er det malt 10mm retningsavvik gjennom kjgkken og stue.
Svank i gangomradet mot kjgkkenet.

Konsekvens/tiltak

o For a fa tilstandsgrad O eller 1 ma hgydeforskjeller rettes opp. Det vil
imidlertid sjelden vaere gkonomisk rasjonelt som et enkeltstaende tiltak
i en bolig som dette. Dersom boligen en gang skal renoveres, kan man
vurdere slike tiltak.

Ingen umiddelbart behov for utbedringer, men det anbefales a utfgre
avretting neste gang gulv skal skiftes.

Medfgrer til omrader med knirk/svikt i gulv.

Kostnadsestimat: Ingen umiddelbar kostnad
Lk Radon

Det er ikke foretatt radonmalinger og bygget er heller ikke utfgrt med
radonsperre.

Vurdering av avvik:

* Det er ikke foretatt radonmalinger, og bygget er heller ikke utfgrt med
radonsperre.

Eiendommen ligger i et omrade med moderat til lav aktsomhetsgrad av
radongass.

Konsekvens/tiltak
¢ Det bgr gjennomfgres radonmalinger.

Radongass er helseskadelig og det anbefales derfor a gjgres malinger
slik at radonnivaet i boligen blir avdekket.

Pipe og ildsted

Boligen har elementpipe.
Peisovn plassert i stue.
Sotluke er plassert i stue.

Vurdering av avvik:

e Det er pavist brennbart materiale naermere enn 300 mm fra
sotluke/feieluke.

e Det er avvik:

Sprekk i ildfaste steiner i ovnen.

Sotluke har behov for a temmes.
Det er vanskelig & apne/lukke sotluken pga slitasje/rustangrep.

Sotluke er plassert naeermere brennbar vegg enn 30cm.
Avrenning fra sotluke.

Konsekvens/tiltak

Skifte sotluken til pipen og det bgr undersgkes om det finnes
sotlukestein til denne sotluken, siden det da ikke er ngdvendig a utfgre
tiltak pa vegg som er naermere enn 30cm.

Skifte de ildfaste steinene i ovnen.

Utfgre tiltak pga brannsikring.

Kostnadsestimat: Under 10 000

Innvendige trapper

Boligen har malt heltre tretrapp med parkett pa inntrinn.
Rekkverk pa en side.

Vurdering av avvik:

* Det mangler handlgper pa vegg i trappelgpet.
¢ Det er avvik:

Manglende handlgper langs veggen i trappen.
Bruksslitasje pa rekkverk.

Konsekvens/tiltak

o Tiltak: ¢ Handlgper ma monteres pa vegg for 4 tilfredsstille krav pa
byggetidspunktet.
o Tiltak:
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Tilstandsrapport

Behov for oppussing av rekkverk i trappen.
Montere handlgper pga sikkerheten i forhold til bruken av trappen.

Innvendige dgrer

Innvendig har boligen formpresset 3-speils innerdgrer fra 2024-2025.
En eldre slett innerdgr til boden.

Vurdering av avvik:
e Det er pavist avvik som tilsier at det bgr foretas tiltak pa enkelte dgrer.

Flere av innerdgrene gar i anslaget ved funksjonsprgving.
Manglende understgttelse pa terskel til vaskerom.

Konsekvens/tiltak
e Enkelte dgrer ma justeres.

Utfgre justering av innerdgrene slik at de ikke gar i anslaget.

Andre innvendige forhold

Skyvedgrsgarderobe med innredning pa soverom mot sgrvest.

Oppdragsnr.: 19972-1861

Befaringsdato: 19.08.2025
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VATROM
1.ETASJE > VASKEROM

LD Generell

Aktuell byggeforskrift er byggeforskrifter fra fgr 1997. Det foreligger
ingen dokumentasjon.

Det var opprinnelig en bod ved siden av vaskerommet.
Denne veggener har blitt fiernet, sa det er i dag apen lgsning.
Det er derfor nivaforskjell pa gulv.

Det er flis og laminat pa gulvet.

Glassfiberstrie pa vegger.

Innredet med utslagskum og opplegg for vaskemaskin.
Utlufting via ventiler i tak.

Tilluft under dgrblad.

Det er laget en forhgyning med sluk til vaskemaskin.

Vurdering av avvik:

e Vatrommet ma oppgraderes for a tale normal bruk etter dagens krav.

Vaskerommet har en alder og tilstand som tilsier at det har behov for
renovering.

Det er ikke vanntett gulv pa vaskerommet.

Flere knuste fliser pa gulv.

Registrert bom i flisene.

Konsekvens/tiltak

¢ Vatrommet har behov for omfattende oppgraderinger. For & sikre en
Isning som oppfyller gjeldende krav, bgr tettesjikt, sluk og rgropplegg
oppgraderes og dokumenteres.

¢ Vatrommet ma totalrenoveres. Alle forhold med tettesjikt, vatsone,
sluk m.m. ma dokumenteres.

Dagens Igsning kan medfgre til fuktskader pa omkringliggende
konstruksjon ved en evt lekkasje/vannsgl pa vaskerommet.
Hele rommet ma derfor renoveres.

Kostnadsestimat: 100 000 - 300 000
1.ETASJE > VASKEROM

Tilliggende konstruksjoner vatrom

Hulltaking er foretatt uten a pavise unormale forhold. Hulltaking er
foretatt pa vaskerom.
Ingen utslag pa skadelig fukt i bunnsvill.
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2.ETASJE > BAD

Generell

Aktuell byggeforskrift er tekniske forskrifter i perioden 1997-2010. Det
foreligger ingen dokumentasjon.

2.ETASIE > BAD

Overflater vegger og himling

Veggene har fliser. Taket er malt slette tak.

2.ETASJE > BAD
Overflater Gulv

Gulvet er flislagt. Rommet har elektriske varmekabler. Fall mot sluk er
malt til 6mm 80cm fra sluk pa det minste.

Det er ikke mulig & kontrollere ngyaktig hgyde pa vanntett terskel pga
eikelist.
Gulvet ved dgren er 10mm hgyere enn sluk.

Vurdering av avvik:

e Det er pavist avvik i fallforhold til sluk i forhold til krav i forskrift pa
byggetidspunktet.

Det skulle veert utfgrt lokalt fall til sluk pa 1:50, dvs 16mm hgyde
forskjell pa en avstand pa 80cm fra sluket.

Konsekvens/tiltak

¢ Et bad med manglende/redusert fall til sluk blir mindre funksjonelt og
sikkert for brukeren. Dette kan medfgre staende vann pa gulvet, vann
som ikke ledes effektivt til sluket, gkt risiko for at vann renner ut av
rommet og redusert sklisikkerhet pa gulvet.

Ved oppussing av baderommet ma fallforholdet til sluket forbedres.
2.ETASJE > BAD
Sluk, membran og tettesjikt

Det er plastsluk og smgremembran med ukjent utfgrelse.
Synlig membranmansjett i sluket.

Vurdering av avvik:
e Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa
membranlgsningen.

Det foreligger ingen dokumentasjon pa utfgrelsen.

Konsekvens/tiltak

e Det er viktig & merke seg at levetiden til en membran varierer basert
pa kvalitet, installasjon og bruk. Eldre membraner kan bli sprg og
sprekke opp, noe som fgrer til at de mister sin vanntettende funksjon.
Dette kan resultere i vannlekkasjer gjennom vegger og gulv og
fuktskader.

Tettesjiktet naermer seg slutten av sin forventede levetid, det ma derfor
med tiden medregnes a utfgre utbedringer.

Oppdragsnr.: 19972-1861

Befaringsdato: 19.08.2025

Sanitaerutstyr og innredning

2.ETASJE > BAD

Baderommet er innredet med servantinnredning, frittstaende toalett og
dusjkabinett.

Opplegg for vaskemaskin.

Skiftet servantinnredning og dusjkabinett i 2025.

2.ETASIE > BAD

Ventilasjon

Det er naturlig ventilering via nedtrekksluke og tilluft via luftespalte
under dgrbladet.

Vurdering av awvvik:
* Rommet har kun naturlig ventilasjon.

Det bgr installeres mekanisk avtrekk for a forbedre utlufting av
baderommet.

Konsekvens/tiltak
o Elektrisk avtrekksvifte bgr monteres for a lukke avviket.

Foreslatt tiltak vil forbedre inneklimaet pa baderommet.
2.ETASJE > BAD

Tilliggende konstruksjoner vatrom

Hulltaking er foretatt uten 3 pavise unormale forhold. Hulltaking er
foretatt pa soverom.
Ingen utslag pa skadelig fukt i bunnsvill.

KIGKKEN
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Mastadveien 43, 1793 TISTEDAL
Gnr 178 - Bnr 27
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Tilstandsrapport

Ingenigr Havard Hansen AS ‘ I I

Lundestadtoppen 2A

1613 FREDRIKSTAD  Norsk takst

1.ETASJE > KIPKKEN
(m Overflater og innredning

Kjskkeninnredning med slette fronter og laminat benkeplate.
Glassplate pa vegg over benk.

Integrert kjg-/fryseskap, oppvaskmaskin, komfyr, micro og platetopp.
Kjgkkenet innehar en normal standard.

Arstall: 2024 Kilde: Eier

Vurdering av avvik:
o Det er avvik:

Manglende automatisk vannstopper til vanntilkobling til oppvaskmaskin.

Konsekvens/tiltak
o Tiltak:

Montere automatisk vannstopper for @ unnga at evt vannlekkasjer kan
medfgre til omfattende fuktskader pa omrkingliggende konstruksjon.

1.ETASJE > KIBKKEN

Avtrekk

Det er kjgkkenventilator integrert i platetopp med kullfilter.
Arstall: 2024 Kilde: Eier

SPESIALROM
1.ETASJE > TOALETTROM
(m Overflater og konstruksjon

Toalettrom med frittstaende toalett og enkel servant.
Utfgrt med parkett pa gulv og panelplater pa vegger.
Oppusset i 2025.

Arstall: 2025 Kilde: Eier

Vurdering av avvik:

 Det er ikke pavist tilfredsstillende Igsning for a synliggjgre lekkasje fra
innebygget sisterne.

* Toalettrom har kun naturlig avtrekk fra rommet, NS 3600 krever
mekanisk avtrekk for & kunne gi TG 0/1.

* Toalettrom mangler tilluftsventilering, f.eks. spalte/ventil ved dgr.

Oppdragsnr.: 19972-1861

Befaringsdato: 19.08.2025

Manglende tillift til toalettrommet, utfgre spalte under dgrblad.
Gjenstar noe maling i hjgrner pa toalettrom og maling av foringer.
Skade i tak i det ene hjgrnet.

Mangler fotlist i det ene hjgrnet.

Manglende vanntett kasse pa toalett.

Konsekvens/tiltak

* Det bgr etableres tilfredsstillende tilluft til toalettrom, f.eks. luftespalte
ved dgr e.l.

¢ Mekanisk avtrekk bgr etableres pa toalettrom.

¢ Uten dreneringslgsning/lekkasjesikring kan lekkasjer paga over lang tid
uten a bli oppdaget. Dette kan fgre til omfattende fuktskader i
omkringliggende byggematerialer.

Montere automatisk vannstopper sensor i innkassing.

Det bgr monteres mekanisk avtrekk pa baderommet for a forbedre
inneklimaet.

Utbedre skader og manglende pa toalettrommet.

TEKNISKE INSTALLASJONER

Vannledninger

Innvendige vannledninger er av kobber og plast (rgr-i-rgr)
Det er montert rgrskap bak servantskap i 2.etg.
Stoppekran er plassert i inspeksjonsluke pa toalettrom.

Vurdering av avvik:
¢ Det er awvik:
Det finnes ikke dokumentasjon pa arbeidet som er utfgrt med vannrer i

2024-2025.
Det er ikke mulig & apne rgrskap for inspeksjons pga avigpsrgr.

Konsekvens/tiltak
o Tiltak:

Fa rgropplegget i boligen kontrollert av rgrleggerfirma.
Endre pd avigpsrer i servantskap slik at rgrskap lett kan besiktes.

Avlgpsrgr

Det er avlgpsrgr av plast.

Vurdering av avvik:
® Det er avvik:

Det finnes ikke dokumentasjon pa utfgrelsen av avlgpsrgr under
oppussing.

Konsekvens/tiltak
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Mastadveien 43, 1793 TISTEDAL
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Tilstandsrapport

o Tiltak:

Innhent dokumentasjon om mulig.

Ventilasjon

Boligen har naturlig ventilasjon via nedtrekksluke.

Varmtvannstank

Varmtvannstanken er pa 198 liter.

Arstall: 2010 Kilde: Produksjonsar pa produkt

Andre installasjoner

Luft-til-luft varmepumpe i stue.
Varmepumpen kan styres fra mobil.

Arstall: 2021

Vurdering av avvik:
e Det er avvik:
Det er ikke utfgrt service pa denne etter montering.

Konsekvens/tiltak
o Tiltak:

Utfgre service pa varmepumpen, slik at levetiden pa varmepumpen blir

bevart.

Elektrisk anlegg

Dette er en forenklet kontroll begrenset til de sp@rsmdl og undersgkelser

som forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel) § 2-18
inneholder. Dette kan ikke sammenlignes med en kontroll utfert av
offentlig myndighet (Det lokale eltilsyn) eller registrert
elektrovirksomhet, og en bygningssakkyndig har verken kompetanse
eller lov til G foreta en slik kontroll.

Tilstandsgraden er vurdert ut fra den forenklede og begrensede

kontrollen som forskriften inneholder. El-anlegget kan ha feil og mangler

som en slik forenklet undersgkelse ikke vil avdekke. Vaer derfor
oppmerksom pd denne risikoen, og sgk videre veiledning eller fa en
fullstendig kontroll utfgrt av registrert elektrovirksomhet.

Skjult elektrisk anlegg i boligen.

El.skap er plassert i vindfang.

63A hovedsikring og 13 fordelingskurser pa
32A/25A/5*%16A/4*15A/2*10A med automatsikringer.

Det er varmefolie i gulv i gang, kjgkken og stue.

Deler av elektriske anlegget er skiftet under oppussingen i 2024-2025.

Det er smartlgsning pa lys pa kjskken og stue iflg eier.

Spgrsmal til eier

1. Nar ble det elektriske anlegget installert eller sist gang totalt
rehabilitert (arstall)? Med totalt rehabilitert menes fullstendig
utskiftet anlegg fra inntakssikring og videre.

1980

Oppdragsnr.: 19972-1861

2.

Lundestadtoppen 2A
1613 FREDRIKSTAD  Norsk takst

Ingenigr Havard Hansen AS ‘ I I

Er alle elektriske arbeider/anlegg i boligen utfgrt av en registrert
elektroinstallasjonsvirksomhet?

Ukjent Eier har ikke dokumentasjon pa arbeider som er utfgrt for
eier overtok boligen, sa dette er ukjent.

Er det elektriske anlegget utfgrt eller er det foretatt tilleggsarbeider
pa det elektriske anlegget etter 1.1.1999?
Ja

Eksisterer det samsvarserklaering?
Ja

Det foreligger kun samsvarserklaering pa arbeidet som er utfgrt
med el.billader.

Foreligger det kontrollrapport fra offentlig myndighet — Det Lokale
Eltilsyn (DLE) eller eventuelt andre tilsvarende kontrollinstanser med
awvik som ikke er utbedret eller kontrollen er over 5 ar?

Ja Det ble utfgrt el.kontroll for ca 3 ar siden iflg eier, det ble da
ikke registrert avvik iflg eier.

Det er utfgrt arbeider pa anlegget etter dette.

Forekommer det ofte at sikringene lgses ut?
Nei

Har det vaert brann, branntillgp eller varmgang (for eksempel
termiske skader pa deksler, kontaktpunkter eller lignende) i boligens
elektriske anlegg?

Nei

Generelt om anlegget

7.

Er det tegn til at det har vaert termiske skader (tegn pa varmgang) pa
kabler, brytere, downlights, stikkontakter og elektrisk utstyr? Sjekk
samtidig tilstanden pa elektrisk tilkobling av

varmtvannsbereder, jamfgr eget punkt under varmtvannstank

Nei

Er der synlig defekter pa kabler eller er disse ikke tilstrekkelig festet?
Nei

Inntak og sikringsskap

9.

10.

11.

Er det tegn pa at kabelinnfgringer og hull i inntak og sikringsskap
ikke er tette, sa langt dette er mulig a sjekke uten a fjerne
kapslinger?

Nei

Finnes det kursfortegnelse, og er den i samsvar med antall sikringer?
Ja

Foreta en helhetsvurdering av det elektriske anlegget, dets alder,
allmenne tilstand og fare for liv og helse. Bgr det elektriske anlegget
ha en utvidet el-kontroll?

Ja Siden det ikke finnes dokumentasjon pa alt arbeider som er

utfgrt tidligere anbefales det a utfgres en el.kontroll av det
elektriske anlegget.

Generell kommentar

Anlegget har en normal standard.

Befaringsdato: 19.08.2025
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Tilstandsrapport

@ Branntekniske forhold

Dette er en forenklet kontroll begrenset til de sp@rsmal som
fremkommer under. Tilstandsgraden er basert pad retningslinjer til disse
sp@rsmdlene i bransjestandarden NS3600. Dette kan ikke sammenlignes
med en fullstendig kontroll av branntekniske forhold av offentlig
myndighet, eller en vurdering av boligens branntekniske forhold eller
prosjektering fra en radgiver med spesialkompetanse. En
bygningssakkyndig har verken kompetanse til G gi slik veiledning eller
lov til G foreta en slik kontroll.

Tilstandsgraden er vurdert ut fra den forenklede og begrensede
kontrollen. Det kan veere feil og mangler om branntekniske forhold som
en slik forenklet undersgkelse ikke vil avdekke. Vaer derfor oppmerksom
pd denne risikoen, og sgk videre veiledning eller raddgivning.

Rgykvarslere i begge etasjer.
Brannslukningsapparat er plassert pa vaskerom.
Brannslange pa vaskerom.

1. Er det mangler for brannslukningsutstyr i boligen iht. forskriftskrav
pa spknadstidspunktet, men minst Byggeforskrift 1985?
Nei

2. Erdet skader pa brannslokkingsutstyr eller er apparatet eldre enn 10
ar?
Nei

3. Erdet mangler pa rgykvarsler i boligen iht. forskriftskrav pa
sgknadstidspunktet, men minst Byggeforskrift 1985?
Nei

4. Erdet skader pa rgykvarslere?
Nei

Oppdragsnr.: 19972-1861 Befaringsdato: 19.08.2025

Ingenigr Havard Hansen AS
Lundestadtoppen 2A
1613 FREDRIKSTAD

N |

Norsk takst
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Bygninger pa eiendommen

Garasje

Anvendelse

Byggear Kommentar
2015

Standard
Fremstar i normal stand.

Vedlikehold
Normalt vedlikeholdt.

Beskrivelse

Garasje i fellesanlegg utfgrt med stgpt betonggulv.
Baerendekonstruksjon av bindingsverk fundamentert rett pa betonggulv.
Utvendig kledd med liggende trekledning.

Pulttak oppfgrt med tresperrer og bordtak utvendig tekket med takpapp.
Leddport med portapner.

Tegn til at det har oppstatt svertesopp pa bordtaket.
Siden det ikke er utfgrt ringmur, medfgrer dette til en stgrre fuktbelastning pa nedre del av trekonstruksjon mot betong.

Bygget er ikke tilstandsvurdert ihht Forskrift til avhendingslova og NS3600. Dette er kun en enkel beskrivelse.

Oppdragsnr.: 19972-1861 Befaringsdato:  19.08.2025 Side: 15 av 22
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Ingenigr Havard Hansen AS
Lundestadtoppen 2A
1613 FREDRIKSTAD

Arealer, byggetegninger og brannceller

Standard gjeldende fra

Arealmalinger og arealoppsett er basert pa Norsk standard 3940:2023 Areal- og volum-beregninger av bygninger. Arealet gjelder for tidspunktet da boligen ble malt

Hva er maleverdig areal?

Arealet i rommet ma ha minst 1,90 m fri hgyde over gulvet og minst

bredde pa 0,60 m. Et loft med skratak vil for eksempel bare fa registrert

malbart areal der hgyden er minst 1,90 m og bredden minst 0,60 m.Rommet ma
ha dgr eller luke, og gangbart gulv.

Hva er bruksareal?
BRA = BRA-i + BRA-e + BRA-b

Bruksarealet for bygningen er bruttoarealet minus arealet
som opptas av yttervegger.

[

Garasje

Bod

Teknisk

Internt

bruksareal Arealet innenfor boenheten(e)
(BRA-i)

Eksternt Arealet av alle rom utenfor

bruksareal boenheten(e) og som tilherer denne,
(BRA-e) slik som for eksempel boder
Innglasset Arealet av innglasset balkong, veranda
balkong mv eller altan ndr denne er tilknyttet
(BRA-b) boenheten(e)

Garasje

Soverom

Soverom bozbns

BRA-| 0 )
j Bod [}/ jnnglasset - %! arab

balkong

Feles Qansjeaniegg

Garasje
plass

Carport og/eller garasjeplass i felles garasjeantegg er ikke mileverdig areal

Arealet kan ikke alltid fastsettes ngyaktig

Areal kan vaere komplisert eller umulig @ male opp n@yaktig fordi det er vanskelig a
fastsla tykkelsen pa innervegger, skjevheter i og utforming av
bygningskonstruksjoner som karnapp, buer og vinkler som ikke er rette, apne rom
over flere etasjer og sa videre.

Eiendommens markedsverdi kan ikke baseres pa en matematisk beregning basert pa
antall kvadratmeter opplyst i rapporten. Opplysninger om areal kan altsa ikke alene
benyttes for a beregne eiendommens verdi.

Den bygningssakkyndige kan avdekke eventuelle
bruksendringer og avvik i branncelleinndeling

Den bygningssakkyndige ser pa byggetegninger hvis de er tilgjengelige og dette er
en del av oppdraget,og vurderer bruken av boligen opp mot tegningene. Hvis den
bygningssakkyndig avdekker at en bolig ikke ser ser ut til a veere delt opp i
brannceller etter kravene i byggteknisk forskrift pa befaringstidspunktet, skal det
opplyses om dette.

Reglene om bruksendring og brannceller kan vaere kompliserte. Sgk videre faglige
rad om rapporten ikke gir deg svar. Den bygningssakkyndige kan ikke vurdere og
svare pa alle spgrsmal, og kan heller ikke vite om kommunen kan gi unntak for
kravene som gjelder. Vil du vite mer?

Arealer

Oppdragsnr.: 19972-1861

Befaringsdato:

19.08.2025

Terrasse- o, 2
8 Arealet av terrasser, apne balkonger

balkongareal 2 .

(TBA) og apen altan tilknyttet boenheten(e)
Gulvareal Er sum av BRA (bruksareal) og ALH
(GUA) (areal med lav takheyde).

Areal med lav takhoyde (ALH) er ikke
maleverdig areal, som skyldes skratak
og lav himlingshayde

GUA kan opplyses i markedsfering der
det er aktuelt for den konkrete boligen
og kun sammen med BRA-j, for eksem-
pel der gulvflaten har en verdi og har
funksjon ved meblering og bruk av
rommene. lkke innredet areal som
kaldloft, mdles og oppgis normalt ikke.

Om brannceller

En branncelle er hele eller avgrensede deler av en bygning hvor en
brann fritt kan utvikle seg uten at den kan spre seg til andre
bygninger eller andre deler av bygningen i Igpet av en fastsatt tid.

Om bruksendring

Bruksendring er a endre bruken av et rom fra en tillatt bruk til en annen.

Dette kan kreve sgknad og tillatelse, for eksempel hvis du endrer et rom
fra bod til soverom eller arbeidsrom,eller hvis du endrer en bolig til to
separate boliger.

Rom for varig opphold har krav til takhgyde, romstgrrelse,rgmningsvei
og lysforhold som ma vaere oppfylt. Du kan sgke kommunen om unntak
for kravene, men kan ikke regne med a fa unntak for krav som gar pa
helse og sikkerhet, for eksempel krav til remningsvei.

Bruksendring som krever godkjenning, og som ikke er sgkt bruksendret,
er ulovlig. Kommunen kan etter plan- og bygningsloven kapittel 32
forfglge overtredelser. Kommunen kan palegge deg a avslutte den
ulovlige bruken, eventuelt a rette eller tilbakefgre rommet til godkjent
bruk.
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Rekkehus

Bruksareal BRA m?
Etasje Internt bruksareal (BRA-i) Eksternt bruksareal (BRA-e)
l.etasje 67 4
2.etasje 42
SUM 109 4
SUM BRA 113

Romfordeling

Internt bruksareal

Etasi
tasje (BRA-i)
Letasie Bod, Toalettrom, Vaskerom, Vindfang,
etas) Gang, Kjpkken, Stue
) Soverom, Soverom 2, Soverom 3, Bad,
2.etasje
Gang
Kommentar

Arealene er malt i henhold til standard NS 3940:2023

Lovlighet

Byggetegninger

Ingenigr Havard Hansen AS
Lundestadtoppen 2A
1613 FREDRIKSTAD

N[

Norsk takst

Innglasset balkong Terrasse- og balkongareal

Ssum

(BRA-b) (TBA)
71 25
42
25

Eksternt bruksareal
(BRA-e)

Innglasset balkong
(BRA-b)

Det foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, men de stemmer ikke med dagens bruk

Kommentar:
Dagens Igsning krever derfor bruksendring.

Brannceller

Er det pavist synlige tegn pa avvik i branncelleinndeling ut ifra dagens byggteknisk forskrift?

Nyere handverkstjenester

Er det ifglge eier utfgrt handverkstjenester pa boligen siste 5 ar?
Kommentar:  Store deler av boligen er oppusset i perioden fra 2023 - 2025.

Krav for rom til varig opphold
Er det pavist avvik i forhold til remningsvei, dagslysflate eller takhgyde?

Kommentar:
Garasje

Bruksareal BRA m?
Etasje Internt bruksareal (BRA-i) Eksternt bruksareal (BRA-e)
l.etasje 17
SUM 17
SUM BRA 17

Romfordeling

Internt bruksareal

Dagens vaskerom er opprinnelig byggemeldt som en bod/kott og matbod.

E]Ja Nei

[¥]1a  [INei

Nei

Innglasset balkong
(BRA-b)

Terrasse- og balkongareal

S (TBA)

17

Eksternt bruksareal Innglasset balkong

Etasje
) (BRA-i) (BRA-e) (BRA-b)
1.etasje Garasje
Kommentar
Arealene er malt i henhold til standard NS 3940:2023
Oppdragsnr.: 19972-1861 Befaringsdato:  19.08.2025 Side: 17 av 22
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Lovlighet

Byggetegninger
Det foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, som stemmer med dagens bruk

Brannceller
Er det pavist synlige tegn pa avvik i branncelleinndeling ut ifra dagens byggteknisk forskrift? [:] Ja Nei

Nyere handverkstjenester
Er det ifglge eier utfgrt handverkstjenester pa boligen siste 5 ar? [:] Ja Nei

Krav for rom til varig opphold
Er det pavist avvik i forhold til remningsvei, dagslysflate eller takhgyde? E] Ja Nei

Kommentar:

Total fordeling mellom P-ROM og S-ROM

Tabellen under viser fordelingen av P-ROM og S-ROM etter veiledningen til NS 3940: 2012. Dette er til informasjon og
til sammenligning. Tallene er omtrentlige, kan avvik fra faktiske malinger og er ikke juridisk bindende

P-ROM( m2) S-ROM( m2)
Rekkehus 109 4
Garasje 0 17

Befarings - og eiendomsopplysninger

Befaring
Dato Til stede Rolle
19.8.2025 Havard Hoff-Hansen Takstingenigr

Frode Sjgstrgm Kunde

Matrikkeldata

Kommune gnr. bnr. for. snr. Areal Kilde Eieforhold

3101 HALDEN 178 27 0 21196.4 m? BEREGNET AREAL Eiet
(Ambita)

Adresse

Mastadveien 43

Hjemmelshaver
Mastad Brl

Andelsobjekt

Boligselskap Org.nr. Leil. nr. Forretningsfgrer Eier av adkomstdokumenter
22/MASTAD BRL 950004053 22 HABO Sjgstrgm Frode

Innskudd, palydende mm

Andelsnummer Opprinnelig innskudd Andel fellesformue Andel fellesgjeld
22 102 000 49 309 31.12.2024 538 873 31.12.2024
Oppdragsnr.: 19972-1861 Befaringsdato:  19.08.2025 Side: 18 av 22
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Eiendomsopplysninger

Beliggenhet

Eiendommen ligger pa Vold Skog i etablerte omrade i Halden kommune.

Omradet bestar av boligbebyggelse og natur-/skogterreng.

Omradet anses a veere stille og rolig. Normale solforhold pa eiendommen.

2 km til Kongeveien barneskole.

5 km til Halden sentrum.

14 km til E6 ved Svinesundparken.

Adkomstvei

Tilkomst til eiendommen fra kommunal vei.

Tilknytning vann

Eiendommen er tilknyttet offentlig vannforsyning via private stikkledninger.

Tilknytning avigp

Eiendommen er tilknyttet offentlig avigpsnett via private stikkledninger.

Regulering

Reguleringsplan: Mastad

Eiendommen er regulert til boligformal, friareal og parkering.

Om tomten

Tomten som naturlig er en del av denne boligen er opparbeidet med gressplen, terrasse og gruset gardsplass

Siste hjemmelsovergang

Kjgpesum Ar

0 1985

Forsikring

Selskap Avtalenr Type Forsikringssum Arlig premie

Gjensidige forsikring 81564148 Fullverdi

Kommentar

Kilder og vedlegg

Dokumenter

Beskrivelse Dato Kommentar Status Sider
Egenerklaering 01.09.2025 Gjennomgatt
Boligopplysninger 27.03.2025 Gjennomgatt 2
Tegninger - 1978 Gjennomgatt 44
Tegninger garasje - 1983 Gjennomgatt 2
Tegninger garasje - 2015  27.05.2015 Gjennomgatt 4
Kommunale opplysninger Gjennomgatt

Oppdragsnr.: 19972-1861 Befaringsdato:  19.08.2025

Vedlagt
Nei
Nei
Nei
Nei
Nei

Nei
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Revisjoner

Versjon Ny versjon

1 09.09.2025

For gyldighet pa rapporten se forside

Oppdragsnr.: 19972-1861

Kommentar

Befaringsdato:

19.08.2025

Ingenigr Havard Hansen AS
Lundestadtoppen 2A
1613 FREDRIKSTAD

N[

Norsk takst
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Tilstandsrapportens avgrensninger

STRUKTUReREFERANSENIVA®TILSTANDSGRADER

* Rapporten er basert pa innholdskrav i Forskrift til avhendingslova
(tryggere bolighandel). Formalet er a gi en tilstandsanalyse til bruk for
den som bestiller og/eller i et salg til forbruker, og ikke for andre
tredjeparter. Rapportens struktur, metode og begrepsbruk fglger i
hovedsak Norsk Standard NS 3600:2018 (Teknisk tilstandsanalyse ved
omsetning av bolig), samt Takstbransjens retningslinjer for arealmaling
nar det gjelder fordeling mellom P-areal og S-areal.

o Tilbakeholdt eller uriktig informasjon som har betydning for
vurderingen, er ikke bygningssakkyndiges ansvar. Rapporten beskriver
awvik, altsd en tilstand som er darligere enn referansenivaet. Rapporten
framhever normalt ikke positive sider ved boligen ut over det som
fremgar av tilstandsgradene.

* Tilstanden angis i rapporten og gir uttrykk for en gitt forventet tilstand
blant annet vurdert ut fra alder og normal bruk slik:

i) Tilstandsgrad 0, TGO:Ingen avvik eller skader. | tillegg ma
bygningsdelen vaere tilnaermet ny, mindre enn 5 ar, og det foreligger
dokumentasjon pa faglig god utfgrelse.

ii) Tilstandsgrad 1, TG1:Mindre avvik. Normal slitasje. Strakstiltak ikke
ngdvendig. TG1 kan gis nar bygningsdelen er tilnaermet ny og det ikke
foreligger dokumentasjon pa faglig god utfgrelse.

iii) Tilstandsgrad 2, TG2:Vesentlige avvik, og mindre avvik som etter NS
3600 gir TG 2, men som ikke ngdvendigvis krever umiddelbare tiltak. |
denne rapporten kan TG2 i Rapportsammendrag veere inndelt i TG2
som krever tiltak og de som ikke krever umiddelbare tiltak.
Konstruksjonen har normalt enten feil utfgrelse, en skade eller
symptomer pa skade, sterk slitasje eller nedsatt funksjon. Vedlikehold
eller tiltak trengs i naer fremtid, det er grunn til a varsle fare for skader
pa grunn av alder eller overvake spesielt pa grunn av fare for stgrre
skade eller fglgeskade. For skjulte konstruksjoner vil alder i seg selv
vaere et symptom som kan gi TG2. For synlige konstruksjoner kan alder
sammen med andre symptomer og momenter gi TG2. Avvik under TG2
kan gis sjablongmessig anslag.

iv)Tilstandsgrad 3, TG3:Store eller alvorlige avvik. Kraftige symptomer
pa forhold som man ma regne med trenger utbedring straks eller innen
kort tid. Pavist funksjonssvikt eller ssmmenbrudd. Avvik under TG3 skal
gis sjablongmessig anslag.

v)Tilstandsgrad TGiU:Ikke undersgkt/ikke tilgjengelig for undersgkelse.

* Ved TGO og TG1 gis det normalt ingen begrunnelse for valg av
tilstandsgrad, fordi bygningen eller bygningsdelen da bare har normal
slitasje. For anbefalte tiltak ved TG2 og TG3 ma bruker av rapporten
vurdere om tiltakene er ngdvendige og Iannsomme. Hva det vil koste a
utbedre rom eller bygningsdeler er et sjablongmessig anslag basert pa
registrert avvik og angitte tiltak i rapporten. Anslaget er gitt pa generelt
grunnlag og basert pa erfaringstall i seks intervaller, og kan ikke
forveksles med en konkret vurdering og tilbud fra en entreprengr eller
handverker. Det ma eventuelt innhentes tilbud for en naermere
underspkelse, og konkret og ngyaktig vurdering av utbedringskostnad.
Kostnader til ikke oppdagede avvik/utbedringer/feil kan forekomme.
Utbedringskostnad avhenger av personlige preferanser og markedspris
pa materialer og tjenesteyter.

PRESISERINGER

* Awvik vurderes ut fra tekniske forskrifter pa spknadstidspunktet for
bygget. Noen bygningsdeler vurderes etter gjeldende teknisk forskrift
pa befaringstidspunktet. Dette gjelder blant annet:

i) sluk, tettesjikt og fall pa bad og vaskerom (vatrom)
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i) Forhold rundt brann, remming, sikkerhet, for eksempel
rekkverkshgyder/apninger, ulovlige bruksendringer, brannceller mv.

o For skjulte konstruksjoner slik som vann og avlgp uten
dokumentasjon, er kvalitet og alder vurdert.

* Fastmonterte installasjoner, for eksempel innfelt belysning
(downlights), demonteres ikke for a sjekke dampsperren bak. Dette av
hensyn til bygningssakkyndiges kompetanse og risikoen for skade.

eKontroll av fukt i konstruksjonen ved hulltaking i bad og vaskerom
(vatrom), rom under terreng (kjelleretasje, underetasje og sokkeletasje)
eller andre bygningsdeler skjer etter eiers aksept. Hulltaking av vatrom
og rom under terreng kan unntaksvis unnlates, se Forskrift til
Avhendingsloven.

¢ Kontroll av romfunksjoner for P-ROM utfgres kun nar det ikke
foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, eller nar tegninger ikke
stemmer med dagens bruk.

¢ Bygningssakkyndig gir en forenklet vurdering av branntekniske forhold
og elektriske installasjoner i boligen dersom det er mer enn fem ar
siden sist boligen hadde el-tilsyn. Bygningssakkyndig kan anbefale &
konsultere offentlige myndigheter eller kvalifisert elektrofaglig
fagperson ved behov for grundigere undersgkelser.

TILLEGGSUNDERS@KELSER

Etter avtale kan tilstandsanalysen utvides til ogsa & omfatte
tilleggsunderspgkelser utover minimumskravet i forskriften.

BEFARINGEN

Rapporten gir en vurdering av byggverk og bygningsdeler som
bygningssakkyndig har observert, og som fremkommer av Forskrift til
avhendingsloven. Rapporten er likevel ingen garanti for at det ikke kan
finnes skjulte feil, skader og mangler. NS 3600:2018 (Teknisk
tilstandsanalyse ved omsetning av bolig) har undersgkelsesniva fra 1 til
3, der undersgkelsesniva 1 er det laveste og baseres pa visuell
observasjon. Rapporten baseres pa undersgkelsesniva 1 med fa unntak
(vatrom og rom under terreng). | praksis betyr dette at
giennomfgringen av befaringen begrenses som fglger:

 Det utfgres kun visuelle observasjoner pa tilgjengelige flater uten
fysiske inngrep (f.eks. riving).

* Flater som er skjult av sng eller pa annen mate ikke er tilgjengelig
eller skjult, blir ikke kontrollert. Det foretas ikke funksjonsprgving av
bygningsdeler, som isolasjon, piper, ventilasjon, el. anlegg, osv.

 Det gis ingen vurdering av boligens tilbehgr, hvite- og brunevarer og
annet inventar. Dette gjelder ogsa integrert tilbehgr.

e Inspisering av yttertak er basert pa det som er synlig, normalt pa
innsiden fra loftet og utvendig fra stige/bakkeniva. Befaring av tak ma
veere sikkerhetsmessig forsvarlig for a kunne gjennomfgres.

o Stikkprgvetakninger er utvalgt tilfeldig og kan innebaere kontroll under
overflaten med spiss redskap eller lignende.
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Tilstandsrapportens avgrensninger

UTTRYKK OG DEFINISJONER

o Tilstand: Byggverkets eller bygningsdelens tekniske, funksjonelle eller
estetiske status pa et gitt tidspunkt.

* Symptom: Observerbart forhold som gir indikasjon pa hvilken tilstand
et byggverk eller en bygningsdel befinner seg i. Benyttes ved beskrivelse
av avvik.

* Skadegjgrere: Zoologiske eller biologiske skadegjgrere, i hovedsak
rate, sopp og skadedyr.

¢ Fuktsgk: Overflatesgk med egnet sgkeutstyr (fuktindikator) eller
visuelle observasjoner.

o Fuktmaling: Maling av fuktinnhold i materiale eller i bakenforliggende
konstruksjon ved bruk av egnet maleutstyr (blant annet
hammerelektrode og pigger).

¢ Utvidet fuktsgk (hulltaking): Boring av hull for inspeksjon og
fuktmaling i risikoutsatte konstruksjoner, primaert i tilstgtende vegger til
bad, utforede kjellervegger og eventuelt i oppforede kjellergulv.

* Normal slitasjegrad: Forventet nedsliting av materiale i overflaten som
er basert pa enkle visuelle observasjoner. Kan vurderes sammen med
bygningsdelens alder.

* Forventet gjenvaerende brukstid: Anslatt tid et byggverk eller en del av
et byggverk fortsatt vil vaere tjenlig for sitt formal (NS3600, Termer og
definisjoner punkt 3.9)

AREALBEREGNING FOR BOENHETER

* Areal fastsettes etter Forskrift til avhendingsloven og Norsk Standard
3940 Areal- og volum-beregninger av bygninger fra 2023.

¢ Areal oppgis i hele kvadratmeter i rapporten, og gjelder for det
tidspunkt oppmalingen fant sted.

* Bruksareal (BRA) er det maleverdige arealet som er innenfor
omsluttede vegger malt i gulvhgyde (bruttoareal minus arealet som
opptas av yttervegger). | tillegg til gulvhgyde gjelder regler om fri
bredde for at arealet skal vaere maleverdig, med betydning for BRA av
for eksempel loft med skratak. BRA bestar av internt bruksareal (BRA-i),
eksternt bruksareal (BRA-e) og innglasset balkong mv (BRA-b). Terrasse-
og balkongareal (TBA) opplyses der tilstandsrapporten skal benyttes i
boligomsetningen og der det er aktuelt. | tillegg kan gulvareal (GUA) og
areal med lav takhgyde (ALH) opplyses sammen med BRA der det er
aktuelt og en del av oppdraget. Rom skal ha atkomst og gangbart gulv
for & kunne regnes som BRA/maleverdig areal.

* Arealet males og oppgis dersom arealet oppfyller krav til
maleverdighet, slik som at arealet ma ha minst en bredde pa 0,6m og
minst en hgyde pa 1,9 m osv. Et rom kan veere i strid med teknisk
forskrift og mangle godkjennelse hos kommunen for den aktuelle
bruken, uten at dette far betydning for om arealet males og oppgis i
tilstandsrapporten. Nar arealet males tas det ikke hensyn til om arealet
er lovlig oppfgrt eller om bruken er lovlig, bruksendringer, lysforhold
eller andre sikkerhetsmangler.

* Eiendommens markedsverdi kan ikke baseres pa en rent matematisk
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beregning i forhold til antall kvadratmeter opplyst i rapporten.
Opplysninger om areal kan altsa ikke alene benyttes for beregning av
eiendommens verdi.

* Rom som ligger utenfor boenheten, men som eier har pavist og/eller
opplyst at tilhgrer boenheten, er oppmalt og inkludert i BRA-e. Det er
ikke fremvist dokumentasjon pa at rommet tilhgrer boenheten, med
mindre dette er angitt saerskilt. Rom utenfor boenheten kan
omdisponeres av borettslaget/sameiet og dette kan pavirke boligens
BRA. Vaer oppmerksom pa at NS 3940:2023 og eierseksjonsloven har
ulik definisjon av fellesareal. Ved arealmaling gjelder NS 3940:2023 som
definerer fellesareal slik: “Delen av bygning som brukes av to eller flere
bruksenheter eller til bygningens forvaltning, drift eller vedlikehold.

| en overgangsperiode skal rapporter som benyttes i
boligomsetningen eller dersom det er en del av oppdraget ogsa opplyse
om fordelingen mellom P-ROM og S-ROM med utgangspunkt i
definisjonene som fremkommer av veiledningen til Norsk Standard
3940 Areal- og volum-beregninger av bygninger fra 2012. Fordelingen
mellom P-ROM og S-ROM er basert pa veiledningen og
bygningssakkyndiges eget skjgnn. P-ROM er maleverdige rom som
benyttes til kort eller langt opphold. S-ROM er maleverdige rom som
benyttes til lagring, og tekniske rom. Bruken av et rom pa
befaringstidspunktet har betydning for om rommet defineres som P-
ROM eller S-ROM. Dette betyr at rommet bade kan veere i strid med
teknisk forskrift og mangle godkjennelse i kommunen for den aktuelle
bruken, uten at dette vil fa betydning for valg av arealkategori.

 Se gvrig informasjon om areal i rapporten, Norsk Standard 3940 (2012
og 2023) og veiledningen til disse.

PERSONVERN

iVerdi AS, bygningssakkyndig og takstforetaket behandler person-
opplysninger som bygningssakkyndig trenger for @ kunne utarbeide
rapporten. Personvernerklaring med informasjon om bruk av
personopplysninger og dine rettigheter finner du her
Personvernerklaering - iVerdi

DELING AV PERSONOPPLYSNINGER FOR TRYGGERE
BOLIGHANDEL OG MULIG RESERVASJON

Norsk takst og deres samarbeidspartnere benytter personopplysninger
fra rapporten for analyse- og statistikkformal, samt utvikling og drift av
produkter og tjenester for takstbransjen og andre aktgrer i bolig-
omsetningen. Les mer om dette og hvordan du kan reservere deg pa
https://www.norsktakst.no/norsk/om-norsk-
takst/personvernerklaering/reservasjon/

Vendu lager en boliganalyse basert pa opplysninger fra rapporten. Les
mer om dette og hvordan du kan reservere deg her:
https://samtykke.vendu.no/vVQ1780

KLAGEORDNING FOR FORBRUKERE

Er du som forbruker misforngyd med bygningssakkyndiges arbeid eller
opptreden ved taksering av bolig eller fritidshus, se
www.takstklagenemnd.no for mer informasjon
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Vedtekter

for Mastad borettslag org nr 950 004 053
tilknyttet Halden boligbyggelag

vedtatt pa konstituerende generalforsamling den 11. juni 1987, endret den 11. mars 2009.
Sist endret 9.4.24.

1. Innledende bestemmelser

1-1 Formal
Mastad borettslag er et samvirkeforetak som har til formal & gi andelseierne bruksrett til egen
bolig i lagets eiendom (borett) og & drive virksomhet som star i sammenheng med denne.

1-2 Forretningskontor, forretningsfgrsel og tilknytningsforhold
(1) Borettslaget ligger i Halden kommune og har forretningskontor i Halden kommune.

(2) Borettslaget er tilknyttet Halden boligbyggelag som er forretningsfgrer.

2. Andeler og andelseiere

2-1 Andeler og andelseiere
(1) Andelene skal vere pa kroner hundre.

(2) Bare andelseiere i boligbyggelaget og bare fysiske personer (enkeltpersoner) kan vare
andelseiere i borettslaget. Ingen fysiske personer kan eie mer enn en andel.

(3) Uansett kan staten, en fylkeskommune eller en kommune til sammen eie inntil ti prosent
av andelene i borettslaget i samsvar med borettslagslovens § 4-2 (1). Det samme gjelder
selskap som har til formal & skaffe boliger og som blir ledet og kontrollert av stat,
fylkeskommune eller kommune, stiftelse som har til formal a skaffe boliger og som er
opprettet av staten, en fylkeskommune eller kommune og selskap, stiftelse eller andre som har
inngatt samarbeidsavtale med stat, fylkeskommune eller kommune om a skaffe boliger til
vanskeligstilte.

(4) Andelseierne skal fa utlevert et eksemplar av borettslagets vedtekter.

2-2 Sameie i andel
(1) Bare personer som bor eller skal bo i boligen kan bli sameier i andel.

(2) Dersom flere eier en andel sammen, skal det regnes som bruksoverlating hvis en eller flere
av sameierne ikke bor i boligen, jf vedtektenes punkt 4-2.

2-3 Overfgring av andel og godkjenning av ny andelseier
(1) En andelseier har rett til & overdra sin andel, men erververen ma godkjennes av
borettslaget for at ervervet skal bli gyldig overfor borettslaget.

(2) Borettslaget kan nekte godkjenning nar det er saklig grunn til det og skal nekte
godkjenning dersom ervervet vil vare i strid med punkt 2 i vedtektene.



(3) Nekter borettslaget & godkjenne erververen som andelseier, ma melding om dette komme
fram til erververen senest 20 dager etter at sgknaden om godkjenning kom fram til
borettslaget. I motsatt fall skal godkjenning regnes som gitt.

(4) Erververen har ikke rett til & bruke boligen for godkjenning er gitt eller det er rettskraftig
avgjort at erververen har rett til a4 erverve andelen.

(5) Den forrige andelseieren er solidarisk ansvarlig med en eller flere nye erververe for
betaling av felleskostnader til ny andelseier er godkjent, eller det er rettskraftig avgjort at en
ny andelseier har rett til & erverve andelen.

3. Forkjgpsrett

3-1 Hovedregel for forkjgpsrett
(1) Dersom andel skifter eier, har andelseierne i borettslaget og dernest de gvrige andelseierne
i boligbyggelaget forkjgpsrett.

(2) Forkjgpsretten kan ikke gjgres gjeldende nar andelen overdras til ektefelle, til
andelseierens eller ektefellens slektning i rett opp- eller nedstigende linje, til fosterbarn som
faktisk star i samme stilling som livsarving, til sgsken eller noen annen som i de to siste arene
har hgrt til samme husstand som den tidligere eieren. Forkjgpsretten kan heller ikke gjgres
gjeldende nar andelen overfgres pa skifte etter separasjon eller skilsmisse, eller nar et
husstandsmedlem overtar andelen etter bestemmelsene i husstandsfellesskapslovens § 3.

(3) Styret i borettslaget skal sgrge for at de som er nevnt i fgrste ledd far anledning til & gjgre
forkjgpsretten gjeldende og pa deres vegne gjgre retten gjeldende innen fristen nevnt i
vedtektenes punkt 3-2, jf borettslagslovens § 4-15 fgrste ledd.

3-2 Frister for a gjore forkjopsrett gjeldende

Fristen for & gjgre forkjgpsretten gjeldende er 20 dager fra borettslaget mottok melding om at
andelen har skiftet eier, med opplysning om pris og andre vilkar. Fristen er fem hverdager
dersom borettslaget har mottatt skriftlig forhandsvarsel om at andelen kan skifte eier, og
varselet har kommet fram til laget minst femten dager, men ikke mer enn tre maneder, fgr
meldingen om at andelen har skiftet eier.

3-3 Naermere om forkjgpsretten
(1) Ansiennitet i borettslaget regnes fra dato for overtakelse av andelen. Star flere andelseiere

i borettslaget med lik ansiennitet, gar den med lengst ansiennitet i boligbyggelaget foran.

(2) Dersom ingen andelseiere i borettslaget melder seg utpeker boligbyggelaget hvilken
andelseier i boligbyggelaget som skal fa overta andelen.

(3) Andelseier som vil overta ny andel, ma overdra sin andel i laget til en ny andelseier. Dette
gjelder selv om andelen tilhgrer flere.

(4) Forkjgpsretten kunngjgres via Halden Boligbyggelags hjemmeside.
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4. Borett og bruksoverlating

4-1 Boretten
(1) Hver andel gir enerett til & bruke en bolig i borettslaget og rett til & nytte fellesarealer til
det de er beregnet eller vanlig brukt til, og til annet som er i samsvar med tiden og forholdene.

(2) Andelseieren kan ikke benytte boligen til annet enn boligformal uten styrets samtykke.

(3) Andelseieren skal behandle boligen, andre rom og annet areal med tilbgrlig aktsomhet.
Bruken av boligen og fellesarealene ma ikke pa en urimelig eller ungdvendig mate vere til
skade eller ulempe for andre andelseiere.

(4) En andelseier kan med styrets godkjenning gjennomfgre tiltak pa eiendommen som er
ngdvendige pa grunn av funksjonshemming hos en bruker av boligen. Godkjenning kan ikke
nektes uten saklig grunn.

(5) Styret kan fastsette vanlige ordensregler for eiendommen. Selv om det er vedtatt forbud
mot dyrehold, kan styret samtykke i at brukeren av boligen holder dyr dersom gode grunner
taler for det, og dyreholdet ikke er til ulempe for de andre brukerne av eiendommen.

4-2 Bruksoverlating
(1) Andelseieren kan ikke uten samtykke fra styret overlate bruken av boligen til andre.

(2) Med styrets godkjenning kan andelseierne overlate bruken av hele boligen dersom:

- andelseieren selv eller andelseierens ektefelle eller slektning i rett opp- eller
nedstigende linje eller fosterbarn av andelseieren eller ektefellen, har bodd i boligen i
minst ett av de siste to arene. Andelseierne kan i slike tilfeller overlate bruken av hele
boligen for opp til tre ar

- andelseieren er en juridisk person

- andelseieren skal vere midlertidig borte som fglge av arbeid, utdanning,
militertjeneste, sykdom eller andre tungtveiende grunner

- et medlem av brukerhusstanden er andelseierens ektefelle eller slektning i rett opp-
eller nedstigende linje eller fosterbarn av andelseieren eller ektefellen

- det gjelder bruksrett til noen som har krav pa det etter ekteskapslovens § 68 eller
husstandsfellesskapslovens § 3 andre ledd.

Godkjenning kan bare nektes dersom brukerens forhold gir saklig grunn til det.

Godkjenning kan nektes dersom brukeren ikke kunne blitt andelseier.

Har laget ikke sendt svar pa skriftlig sgknad om godkjenning av bruker innen en méaned

etter at sgknaden har kommet fram til laget, skal brukeren regnes som godkjent.

(3) Andelseier som bor i boligen selv, kan overlate bruken av deler av den til andre uten
godkjenning.

(4) Overlating av bruken reduserer ikke andelseierens plikter overfor borettslaget.

5. Vedlikehold
5-1 Andelseiernes vedlikeholdsplikt

(1) Den enkelte andelseier skal holde boligen, og andre rom og annet areal som hgrer boligen
til, i forsvarlig stand og vedlikeholde slikt som vinduer, sikringsskap fra og med fgrste
hovedsikring/inntakssikring, varmekabler, inventar, utstyr inklusive vannklosett,
varmtvannsbereder og vask, apparater og innvendige flater. Vatrom ma brukes og
vedlikeholdes slik at lekkasjer unngas.



(2) Vedlikeholdet omfatter ogsa ngdvendige reparasjoner og utskifting av slikt som,
sikringsskap fra og med fgrste hovedsikring/inntakssikring, ledninger med tilbehgr,
varmekabler, inventar, utstyr inklusive slik som vannklosett, varmtvannsbereder og vasker,
apparater, tapet, gulvbelegg, vegg-, gulv- og himlingsplater, skillevegger, listverk, skap,
benker og innvendige dgrer med karmer. Elektriske varmeovner, sikringer, stikkontakter og
brytere er andelseiers ansvar, likesd ovner og peiser.

(3) Andelseieren har ogsa ansvaret for oppstaking og rensing av innvendig kloakkledning
bade til og fra egen vannlas/sluk og fram til borettslagets felles-/hovedledning. Andelseier
skal ogsa rense eventuelle sluk pé verandaer, balkonger o 1.

(4)Andelseier har ansvaret for at alt vedlikehold og fornying utfgres forskriftsmessig. Der det
er krav om autorisert hindverker, har ikke andelseier lov til & utfgre arbeidene selv sa fremst
andelseier ikke har autorisasjon. Andelseier skal fgr arbeidene tar til, gi styret melding om hva
som skal gjgres og hvem som er valgt til & utfgre arbeidene. Etter at jobben er gjort, skal
faktura fra autorisert handverker forelegges styret. Styret skal ha en kopi i sitt arkiv.
Fakturaen kan legges frem uten & vise belgp.

(5) Andelseieren skal holde boligen fri for insekter og skadedyr.

(6) Vedlikeholdsplikten omfatter ogsa utbedring av tilfeldig skade, herunder skade péafgrt ved
innbrudd og uver.

(7) Oppdager andelseieren skade i boligen som borettslaget er ansvarlig for & utbedre, plikter
andelseieren straks a sende melding til borettslaget.

(8) Borettslaget og andre andelseiere kan kreve erstatning for tap som fglger av at
andelseieren ikke oppfyller pliktene sine, jf borettslagslovens §§ 5-13 og 5-15.

(9) Det er ikke tillatt 8 montere parabol og andre lignende innretninger pa borettslagets
eiendom. Ingen kan montere slik fgr skriftlig sgknad er behandlet. Generalforsamlingen gir
styret fullmakt til & behandle sgknadene og a gjgre vedtak i saken. Brudd pa regelen anses
som mislighold.

(10) Varmepumpe, terrasser, gjerder, rekkverk, levegger, boder og eventuelt andre byggverk
er sgknadspliktig og kan ikke settes opp uten styrets godkjenning. Ref. husordensregler.
Varmepumper ma settes opp slik at de ikke er til sjenanse for gvrige andelseiere. Dersom
varmepumpe er til ulempe for gvrige beboere, har styret rett og plikt til & nekte oppsett av
varmepumpe.

Andelseier er ansvarlig for at montering utfgres av godkjente handverkere. Andelseier er
videre ansvarlig for alt vedlikehold og utskifting i forbindelse med varmepumper, terrasser,
gjerder, rekkverk, levegger, boder og eventuelt andre byggverk.

(11)Ved reparasjon og maling av bygningen er andelseier ansvarlig for demontering og
remontering nar arbeidene krever dette. Dersom andelseier har fatt rimelig tid til demontering,
fjerning fgr ngdvendig vedlikehold av bygningsmassen og ikke har gjort dette, har
borettslaget ved styret rett til & fjerne pumpen for andelseiers regning.

(12)Solskjerming, markiser er tillatt etter regler gitt i husordensreglene. Andelseier har alt
ansvar for vedlikehold og utskifting av solskjerming og demontering nar det er ngdvendig for
vedlikehold av bygningsmassen. Her gjelder samme regel som for punktet foran.

5-2 Borettslagets vedlikeholdsplikt

(1) Borettslaget skal holde bygninger og eiendommen for gvrig i forsvarlig stand sa langt
plikten ikke ligger pa andelseierne. Skade pa bolig eller inventar som tilhgrer laget, skal laget
utbedre dersom skaden fglger av mislighold fra en annen andelseier.
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(2) Felles rgr, ledninger, kanaler og andre felles installasjoner som gér gjennom boligen, skal
borettslaget holde ved like. Borettslaget har rett til 4 fgre nye slike installasjoner gjennom
boligen dersom det ikke er til vesentlig ulempe for andelseieren.

Ror, avlgp og ledninger som inngar i det originale opplegget er borettslagets ansvar. Vann
eller sng som trenger inn gjennom tak, pipebeslag eller avtrekkskalaer og gjgr skade er
borettslagets ansvar.

(3) Borettslagets vedlikeholdsplikt omfatter ogsa utskifting av vinduer, herunder ngdvendig
utskifting av termoruter, og ytterdgrer til boligen eller reparasjon eller utskifting av tak,
bjelkelag, baerende veggkonstruksjoner, sluk, samt rgr eller ledninger som er bygd inn i
barende konstruksjoner med unntak av varmekabler.

(4) Andelseieren skal gi adgang til boligen slik at borettslaget kan utfgre sin
vedlikeholdsplikt, herunder ettersyn, reparasjon eller utskifting. Ettersyn og utfgring av arbeid
skal gjennomfgres slik at det ikke er til ungdig ulempe for andelseieren eller annen bruker av
boligen.

(5) Andelseier kan kreve erstatning for tap som fglge av at borettslaget ikke oppfyller pliktene
sine, jf borettslagslovens § 5-18.

6. Palegg om salg og fravikelse

6-1 Mislighold

Andelseiers brudd pa sine forpliktelser overfor borettslaget utgjgr mislighold. Som mislighold
regnes blant annet manglende betaling av felleskostnader, forsgmt vedlikeholdsplikt, ulovlig
bruk eller overlating av bruk og brudd pa husordensregler.

6-2 Palegg om salg

(1) Hvis en andelseier til tross for advarsel vesentlig misligholder sine plikter, kan borettslaget
palegge vedkommende a selge andelen, jf borettslagslovens § 5-22 fgrste ledd. Advarsel skal
gis skriftlig og opplyse om at vesentlig mislighold gir laget rett til & kreve andelen solgt.

6-3 Fravikelse

Medfgrer andelseierens eller brukerens oppfersel fare for gdeleggelse eller vesentlig
forringelse av eiendommen, eller er andelseierens eller brukerens oppfgrsel til alvorlig plage
eller sjenanse for eiendommenes gvrige andelseiere eller brukere, kan styret kreve fravikelse
fra boligen etter tvangsfullbyrdelseslovens kapittel 13.

7. Felleskostnader og pantesikkerhet

7-1 Felleskostnader

(1) Felleskostnadene betales hver maned. Borettslaget kan endre felleskostnadene
med en maneds skriftlig varsel. Som skriftlig regnes ogsa elektronisk kommunikasjon,
som for eksempel e-post eller via Min Side.

(2) For felleskostnader som ikke blir betalt ved forfall, svarer andelseieren den til en hver tid
gjeldende forsinkelsesrente etter lov av 17. desember 1976 nr 100.



7-2 Borettslagets pantesikkerhet

For krav pa dekning av felleskostnader og andre krav fra lagsforholdet har laget panterett i
andelen foran alle andre heftelser. Pantekravet er begrenset til en sum som svarer til to ganger
folketrygdens grunnbelgp pa tidspunktet da tvangsdekning besluttes gjennomfgrt.

8. Styret og dets vedtak

8-1 Styret
(1) Borettslaget skal ha et styre som skal besta av en styreleder og 2-4 andre medlemmer med
like mange varamedlemmer.

(2) Funksjonstiden for styreleder og de andre medlemmene er to ar. Varamedlemmer velges
for ett ar. Styremedlem og varamedlem kan gjenvelges.

(3) Styret skal velges av generalforsamlingen. Generalforsamlingen velger styreleder ved
serskilt valg. Styret velger nestleder blant sine medlemmer.

8-2 Styrets oppgaver

(1) Styret skal lede virksomheten i samsvar med lov, vedtekter og generalforsamlingens
vedtak. Styret kan ta alle avgjgrelser som ikke i loven eller vedtektene er lagt til andre
organer.

(2) Styreleder skal sgrge for at styret holder mgte s ofte som det trengs. Et styremedlem eller
forretningsfgreren kan kreve at styret sammenkalles.

(3) Styret skal fgre protokoll over styresakene. Protokollen skal underskrives av de frammgtte
styremedlemmene.

8-3 Styrets vedtak

(1) Styret er vedtaksfgrt nar mer enn halvparten av alle styremedlemmene er til stede. Vedtak
kan treffes med mer enn halvparten av de avgitte stemmene. Star stemmene likt, gjgr
mgtelederens stemme utslaget. De som stemmer for et vedtak som innebzrer en endring, ma
likevel utgjgre minst en tredjedel av alle styremedlemmene.

(2) Styret kan ikke uten at generalforsamlingen har gitt samtykke med minst to tredjedels
flertall, fatte vedtak om:
1. ombygging, pabygging eller andre endringer av bebyggelsen eller tomten som etter
forholdene i laget gar ut over vanlig forvaltning og vedlikehold,
2. a gke tallet pa andeler eller a knytte andeler til boliger som tidligere har veert
benyttet til utleie, jf borettslagslovens § 3-2 andre ledd,
3. salg eller kjgp av fast eiendom,
4. a ta opp lan som skal sikres med pant med prioritet foran innskuddene,
5. andre rettslige disposisjoner over fast eiendom som gar ut over vanlig forvaltning,
6. andre tiltak som gar ut over vanlig forvaltning, nar tiltaket fgrer med seg
gkonomisk ansvar eller utlegg for laget pa mer enn fem prosent av de arlige
felleskostnadene.

8-4 Representasjon og fullmakt
To styremedlemmer i fellesskap representerer laget utad og tegner dets navn.
9. Generalforsamlingen

9-1 Myndighet
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Den gverste myndighet i borettslaget utgves av generalforsamlingen.

9-2 Tidspunkt for generalforsamling
(1) Ordinzr generalforsamling skal holdes hvert ar innen utgangen av juni.

(2) Ekstraordinzr generalforsamling holdes nar styret finner det ngdvendig, eller nar revisor
eller minst to andelseiere som til sammen har minst en tiendedel av stemmene, krever det og
samtidig oppgir hvilke saker de gnsker behandlet.

9-3 Varsel om og innkalling til generalforsamling
(1) Forut for ordinzr generalforsamling skal styret varsle andelseierne om dato for mgtet og
om frist for innlevering av saker som gnskes behandlet.

(2) Generalforsamlingen skal innkalles skriftlig av styret med et varsel som skal vaere
pé minst atte og hgyst tjue dager. Som skriftlig regnes ogsa elektronisk
kommunikasjon, som for eksempel e-post eller via Min Side. Ekstraordinaer
generalforsamling kan om ngdvendig kalles inn med kortere varsel som likevel skal
vere pa minst tre dager. I begge tilfeller skal det gis skriftlig melding til
boligbyggelaget. Ref Burettslagslova § 7-6 punkt 3.

(3) Iinnkallingen skal de sakene som skal behandles vere bestemt angitt. Skal et forslag som
etter borettslagsloven eller vedtektene ma vedtas med minst to tredjedels flertall kunne
behandles, ma hovedinnholdet vere angitt i innkallingen. Saker som en andelseier gnsker
behandlet pa ordiner generalforsamling skal nevnes i innkallingen nér styret har mottatt krav
om det etter vedtektenes punkt 9-3 (1).

9-4 Saker som skal behandles pa ordinzer generalforsamling
- Godkjenning av arsberetning fra styret

- Godkjenning av arsregnskap

- Valg av styremedlemmer og varamedlemmer

- Eventuelt valg av revisor

- Fastsetting av godtgjgrelse til styret

- Andre saker som er nevnt i innkallingen

9-5 Mgteledelse og protokoll
Generalforsamlingen skal ledes av styrelederen med mindre generalforsamlingen velger en
annen mgteleder. Mgtelederen skal sgrge for at det fgres protokoll fra generalforsamlingen.

9-6 Stemmerett og fullmakt

Hver andelseier har en stemme pa generalforsamlingen. Hver andelseier kan mgte ved
fullmektig pa generalforsamlingen, men ingen kan vere fullmektig for mer enn en andelseier.
For en andel med flere eiere kan det bare avgis en stemme.

9-7 Vedtak pa generalforsamlingen
(1) Foruten saker som nevnt i punkt 9-4 i vedtektene kan ikke generalforsamlingen fatte
vedtak i andre saker enn de som er bestemt angitt i innkallingen.

(2) Med de unntak som fglger av borettslagsloven eller vedtektene her fattes alle beslutninger
av generalforsamlingen med mer enn halvparten av de avgitte stemmer. Ved valg kan

generalforsamlingen pa forhand fastsette at den som far flest stemmer skal regnes som valgt.

(3) Stemmelikhet avgjgres ved loddtrekning.



10. Inhabilitet, taushetsplikt og mindretallsvern

10-1 Inhabilitet
(1) Et styremedlem ma ikke delta i styrebehandlingen eller avgjgrelsen av noe spgrsmal der
medlemmet selv eller nerstaende har en framtredende personlig eller gkonomisk szrinteresse.

(2) Ingen kan selv eller ved fullmektig eller som fullmektig delta i en avstemning pa
generalforsamlingen om avtale med seg selv eller nerstaende eller om ansvar for seg selv
eller neerstaende i forhold til laget. Det samme gjelder avstemning om pélegg om salg eller
krav om fravikelse etter borettslagslovens §§ 5-22 og 5-23.

10-2 Taushetsplikt

Tillitsvalgte, forretningsfgrer og ansatte i et borettslag har plikt til & bevare taushet overfor
uvedkommende om det de i forbindelse med virksomheten i laget far vite om noens
personlige forhold. Dette gjelder ikke dersom ingen berettiget interesse tilsier taushet.

10-3 Mindretallsvern
Generalforsamlingen, styret eller forretningsfgrer kan ikke treffe beslutning som er egnet til &
gi visse andelseiere eller andre en urimelig fordel til skade for andre andelseiere eller laget.

11. Vedtektsendringer og forholdet til borettslovene

11-1 Vedtektsendringer
(1) Endringer i borettslagets vedtekter kan bare besluttes av generalforsamlingen med minst to
tredjedeler av de avgitte stemmer.

(2) Fglgende endringer av vedtektene kan ikke skje uten samtykke fra boligbyggelaget, jf
borettslagslovens § 7-12:

- vilkar for & veere andelseier i borettslaget

- bestemmelse om forkjgpsrett til andel i borettslaget

- denne bestemmelse om godkjenning av vedtektsendringer

11-2 Forholdet til borettslovene
For sa vidt ikke annet fglger av vedtektene gjelder reglene i lov om borettslag av 06.06.2003
nr 39. jf lov om boligbyggelag av samme dato.
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Husordensregler for Mastad Borettslag

Hver enkelt andelseier er ansvarlig for at bestemmelsene i ordensreglene blir fulgt av alle
som bor i leiligheten, samt at alle er med a verne om borettslagets fellesarealer og
eiendom. Slik blir Mastad Borettslag et trygt og godt sted a bo for store og sma!

Ved kjgring pa feltet ma den stgrste forsiktighet utvises, da vi har mange barn her.
Parkering skal KUN skje i garasjer, i private garder og pa oppmerkede plasser.
Langtidsparkering av biler, uansett grunn, skal eventuelt kun skje i egen gard/garasje for ikke
a veere til hinder for andre beboere og gjester.

Fotballsparking skal forega pa fotballbanen. Ingen sparking mot garasjer, husvegger eller pa
veier og lekeplass.

Bruk av radio, tv, musikkanlegg eller instrumenter ma ikke vaere til stgrre sjenanse for
naboer. Vis hensyn. Musikkundervisning tillates kun dersom det skjer med saerskilt samtykke
fra naboer.

Husdyr ma ikke anskaffes uten tillatelse fra styret. Skriftlig sgknad sendes styret fgr
anskaffelse. Ved ja fra styret ma kontrakt om dyrehold underskrives. Deretter kan dyret flytte
inn. Et samtykke om dyrehold omfatter kun ett dyr pr husstand

e Dyrehold ma ikke utgves pa en mate som er til skade eller ulempe for gvrige
beboere. Dyreholdet ma for gvrig utgves i overensstemmelse med de til enhver tid
gjeldende lover, forskrifter og politivedtekter.

e Hunder skal til enhver tid fgres i band pa borettslagets omrade og ma aldri luftes pa
lekeplassen

e Katter kan ferdes fritt under forutsetning av at de blir kastrert/sterilisert og
id-merket. Dokumentasjon fra veterinaer pa at dette er gjort leveres styret innen
katten er 6 mnd gammel

e Alle ekskrementer fra husdyr skal fjernes umiddelbart og katteeiere forutsettes a ta
medansvar for & holde lekeplassens sandkasse fri for katteskitt

e Eier er ansvarlig og erstatningsansvarlig for enhver skade som dyret matte pafgre
person eller borettslagets eiendom.

e Et brudd pa disse vilkar er a anse som et mislighold av andelseierens plikter og kan
medfgre krav om omplassering av dyret, evt salgspalegg. (Jfr borettslagets vedtekter
6-1.)

Sprenglegemer som for eksempel fyrverkeri skal KUN sendes opp fra parkeringsplass ved
'Akebakken'. Gjeldende lover, regler og vedtekter fra politi og brannvesen skal fglges.
Avfall/sgppel etter oppskytning har beboeren selv plikt til- og ansvar for a fjerne etter seg.

Bruksoverlating skal godkjennes av styret fgr leietakeren flytter inn. Andelseier er ansvarlig
ovenfor borettslaget for alle skader eller ulempe fremleie medfgrer. Imf borettslagets
vedtekter § 4. Punkt 4-2.

Oppsetting av terrasser, gjerder etc, samt endringer av utvendig boligmasse skal alltid
spkes styret fgr igangsetting. Gjennomfgrte endringer vil bli forlangt satt tilbake til original
stand hvis dette ikke overholdes.



9.

10.

Alt treverk sa naer som terrassegulv/platting skal males i husets veggfarge, med evt.
toppbord/listverk maken til huset

e Terrasser og plattinger samt rekkverk til disse: Selve stgrrelsen pa plattingen er
underordnet men byggverket ma aldri komme i konflikt med, eller festes i, husets
panel. Ved sgknad om oppsetting vil en modelltegning av rekkverk fglge med
godkjenningen

e Ekstra levegger eller stgttevegger for ved etc: Hgyden og plasseringen ma komme
fram i sgknaden fgr byggestart og helhetsinntrykket av hele rekka vil bli vurdert fgr
tillatelse blir gitt til oppsetting av sadant

e Gjerder mellom eiendommene: Dette ma naboene bli enige om seg i mellom og evt
ga sammen om & koste og vedlikeholde. Der det er en enighet om a sette opp slikt
skal det ogsa sgkes styret, og en modelltegning vil bli utlevert med godkjenningen.
Det er ikke gnskelig at det blir satt opp gjerder mot vei, hvis ikke dette er noe hele
husrekker gnsker og da gar sammen om a koste og vedlikeholde.

e Ved: Kan plasseres/lagres pa eiendommen men skal ha minimum 10 cm
klaring/avstand til yttervegg pga lufting

e Beplantning: Ingen blomster, traer eller busker ma plantes tett inntil yttervegg, da
det kan gi skade pa panel. Klatreplanter ma ikke under noen omstendighet benyttes
mot vegg

e Uteareal: Disse skal til enhver tid holdes i en slik stand at de ikke skiller seg merkbart
fra andres uteareal, det vil si at gress ma klippes og uteplassen ikke skal fylles med
spppel. Ved klager kan styret palegge andelseier a holde bedre orden.

e Vinduer: Ingen sprosser eller skodder skal monteres opp. Nye markiser tilpasses
borettslagets farger, det vil si holdes i gratt og hvitt

e Godkjente tilleggsbygg pa eiendommen som lekehus, kasser, redskapsboder mm
skal ogsa males i boligens farger.

e Varmepumper: Husk ogsa her a spke styret om godkjenning fgr anskaffelse og
oppsetting. Disse skal alltid monteres av fagfolk etter lover og forskrifter og skal
utseendemessig skille seg minst mulig fra boligen.

Bestemmelser om ro i borettslaget: Ingen bruk av stgyende utstyr ( som for eksempel
gressklippere, sager, slipere og annet stgyende verktgy) mellom klokka 20.30 og 08.00 pa
hverdager samt fra klokka 18.00 Igrdag og frem til 08.00 mandag.

Alle spndager, helligdager samt offentlige hgytidsdager skal veere stille

Alminnelig ro gjelder fra klokka 22.00 til 07.00 pa hverdager og klokka 23.00 til 08.00 i
helgene

Meldinger fra borettslagets styre eller forretningsfgrer til andelseierne ved rundskriv eller
oppslag skal gjelde pa samme mate som Husordensreglene.

Husordensreglene ble fgrst vedtatt av styret juli 2003. Endret og vedtatt pa
generalforsamling 2011, 2014 og 2015 og sis vedtatt pa ekstraordinaer generalforsamling
18.06.2015 med virkning fra samme dato.
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Arsmelding for 2024 M3stad borettslag

Borettslagets formal er & gi andelseierne bruksrett til egen bolig i lagets eiendom og drive
virksomhet som henger sammen med dette.

M3stad borettslag ligger i Halden kommune

Borettslaget bestar av 50 andeler.

Borettslagets styre har bestatt av:

Leder, Siw Maritha Frydenlund Eek, M3stadveien 37
Styremedlem, Bjarne Granli, M3stadveien 35

Styremedlem, Lena Marie Lie, M3stadveien 59

Styremedlem, Sissel Os, M3stadveien 73

Varamedlem, Yvonne Elisabeth Nilsen Sagen, M3stadveien 65
Varamedlem, Trine Kristiansen, M3stadveien 101

Mgtevirksomhet:

Det har i perioden vaert avholdt 2 generalforsamlinger, hvorav 1 ekstraordinzer.
Det har veert avholdt 11 styremgter, hvor 36 protokollerte saker har vaert behandlet.
Styret har ikke avholdt sommer/juleavslutning i innevaerende periode.

Det har siden forrige generalforsamling veert omsatt 4 andeler og behandlet like mange
sgknader om godkjenning av nye andelseiere.

Det har ikke veert behandlet noen sgknader om bruksoverlating.
Borettslaget har inngatt avtale med Proserve om kjgp av vaktmestertjenester.

Borettslaget har ingen ansatte.

Oppsummering av de viktigste sakene og tiltakene styret har
behandlet:

Styret har i Igpet av aret arbeidet med, og vedtatt budsjett for neste &r med
langtidsbudsjett 2026-2029.

Styret har behandlet regnskapet og ferdigstilt arsmelding for 2024.

Utover dette har styret jobbet med fglgende vedrgrende bomiljg, vedlikehold og
pékostning:

-Prosjektering og installering av vannmalere.
-Maling av 4 garasjerekker.
-Maling av 3 husrekker.

-Ngdvendig vedlikehold



Saker under arbeid og planlegging:

-Rarsjekk ihht lagets internkontrollrutine.
-Sgknad om stgtte til rehabilitering av lekeplass.
-Renovering av omrade bak rekken 91-101 (Utsatt i to ar)

-Maling av de to siste husrekkene.

Arsmeldingen er godkjent av styret 23.02.2025
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Resultatregnskap

Note Resultat Budsijett Resultat Budsjett
31.12.24 2024 31.12.23 2025

INNTEKTER
Inndekning av felleskostnader 3420600 3420 600 3 040 600 3900 600
Garasjer, carporter, parkeringsinntekter 318 240 318 200 318 240 318 200
Inntekt kabel-TV 303 600 303 600 303 600 322 800
Sum inntekter 4 042 440 4 042 400 3662 440 4 541 600
KOSTNADER
Personalkostnader 142 180 15 000 13 802 17 600
Styrehonorar 2 119 440 106 000 97 890 125 000
Energi, strem, olje, gass 26 025 35000 24 538 35000
Eiendomsskatt 180 788 162 600 162 596 182 000
Inventar 10 088 10 000 0 10 000
Vedlikehold 4 144 689 150 000 113 366 150 000
Servicekontrakter, HMS, Brann 27 648 50 000 41611 50 000
Vaktmestertjenester 75 050 60 000 73 790 60 000
Periodisk vedlikehold 5 817 471 900 000 0 700 000
Revisjonshonorar 3 6774 7 500 6 659 7 800
Forretningsfererhonorar 164 208 164 300 154 914 170 900
Kontorreky, telefon, porto 10 059 20 000 8717 10 000
TV bredband 296 538 312 000 311 722 335700
Kontingenter boligbyggelag og NBBL 10 403 10 400 10 403 10 400
Forsikring 248 280 260 000 223 607 273 000
Kurs 5190 10 000 4790 5000
Kommunale avgifter 6 1236 656 1210 000 1007 428 1302 000
Bankgebyrer 3662 3500 3373 4 000
Leie lokale 6 600 6 600 6 600 0
Andre kostnader 7 16 837 8400 7174 15 000
Sum driftskostnader 3 548 586 3501 300 2272980 3463 400
Driftsresultat 493 854 541 100 1 389 460 1078 200
FINANSINNT- OG KOSTNAD
Utbytte fra Gjensidige 23 895 0 20 747 0
Renteinntekter 59 777 4000 67 405 71900
Rentekostnad 1456 466 1481 000 1199 652 1401 000
Resultat av finansinntekt- og kostnad -1372794 -1 477 000 -1 111 500 -1 329 100
Arsresultat -878 940 -935 900 277 960 -250 900
Disponeringer:
Overfort til egenkapital -878 940 0 277 960 0
Sum disponering -878 940 0 277 960 0

Mastad borettslag




Balanse

Note Balanse Balanse
31.12.24 31.12.23

EIENDELER
Anleggsmidler
Varige driftsmidler
Tomt 8 388 845 388 845
Bygninger 9 14 725 074 14 725 074
Miljgstasjon 9 142 009 142 009
Garasjer 9 5857 224 5857 224
Sum varige driftsmidler 21113 151 21113 151
Sum anleggsmidler 21113 151 21113 151
Omlgpsmidler
Fordringer
Restanser felleskostnader 88 723 64 270
Kundefordringer 150 0
Erstatningsmessige skader 17 597 17 597
Andre fordringer/forskuddsbet. kost. 161 400 0
Sum fordringer 267 870 81 867
Bankinnskudd og kontanter
Innestaende pa skattetrekkskonto 12 1224 0
Innestaende pa driftskonto 2216 392 1824 754
Sum bankinnskudd og kontanter 2217 616 1824 754
Sum omlgpsmidler 2 485 486 1906 621
SUM EIENDELER 23 598 637 23019772

Mastad borettslag
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Balanse

Note Balanse Balanse
31.12.24 31.12.23

EGENKAPITAL OG GJELD
Egenkapital
Innskutt egenkapital
Andelskapital 5000 5000
Sum innskutt egenkapital 5000 5000
Opptjent egenkapital
Annen egenkapital 11 -8 401 444 -7 522 505
Sum opptjent egenkapital -8 401 444 -7 522 505
Sum egenkapital -8 396 444 -7 517 505
Gjeld
Langsiktig gjeld
Pant-og gjeldsbrev lan 13 26 943 688 25 447 675
Borettsinnskudd 14 5032 000 5032 000
Sum langsiktig gjeld 31975688 30 479 675
Kortsiktig gjeld
Forskuddsbetalt felleskostnader 15108 0
Andre forskuddsbetalte leier 150 0
Gjeld til forretningsfarer 105 -1 545
Leverandgrgjeld 2299 59 147
Skyldig off. myndigheter 1731 0
Sum kortsiktig gjeld 19 393 57 602
Sum gjeld 31995 081 30 537 277
SUM EGENKAPITAL OG GJELD 23 598 637 23019772
Pantestillelser 20971 142 20971 142

Mastad borettslag




Arsregnskap for Mastad borettslag 2024

Informasjon om arsregnskapet

Arsregnskapet er satt opp i samsvar med regnskapsloven, forskrift om arsregnskap og arsberetning for borettslag, samt god regnskapsskikk.

Regnskapsloven stiller strenge krav til hvordan et regnskap skal fares og presenteres. | tillegg krever forskriften om arsregnskap og arsberetning i borettslag at
man ma gi mer informasjon. Dette innebzerer blant annet at man ma gi informasjon i form av noter, og utarbeide en overikt over de disponible midlene i
arsregnskapet.

Disponible midler

| resultatregnskapet presenteres det en oversikt over borettslagets inntekter og kostnader. Borettslagets arsregnskap tar ikke hensyn til en del viktige skonomiske
forhold som pavirker borettslagets disponible midler. Dvs. den kapitalen som ikke er bundet opp i annen kortsiktig gjeld. Som eksempler kan nevnes, opptak
og avdrag pa lan, samt kjgp og salg av anleggsmidler. Borettslagets disponible midler er de gkonomiske midlene borettslaget har til radighet. De defineres
som omlgpsmidler fratrukket kortsiktig gjeld. Sterrelsen pa de disponible midlene kan blant annet benyttes til & vurdere om det er ngdvendig & endre
starrelsen pa innkrevde felleskostnader som den enkelte beboer betaler.

Nedenfor vises en oppstilling over borettslagets disponible midler ved arets slutt:

Regnskap Regnskap
2024 2023
A. Disponible midler IB 1849 019 2213003
B. Endringer disponible midler
Arets resultat -878 940 277 960
Opptak lan 2 000 000 0
Avdrag lan -503 987 -641 944
B. Arets endringer disponible midler 617 074 -363 984
C. Disponible midler UB 2 466 093 1849 019
Omlgpsmidler 2 485 486 1906 621
Kortsiktig gjeld 19 393 57 602

Disponible midler 2 466 093 1849 019
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Note 0 - Klassifisering og vurdering av balanseposter

Eiendeler bestemt til varig eie eller bruk er klassifisert som anleggsmidler. Andre eiendeler er klassifisert som omlgpsmidler. Klassifisering av kortsiktig og
langsiktig gjeld er basert pa nedbetalingstid. Kortsiktig gjeld forutsettes innfridd i lopet av ett ar. Neste ars avdrag pa langsiktig gjeld er ikke skilt ut som

kortsiktig gjeld.
Neste ars avdrag pa langsiktig gjeld er en del av gvrig langsikgit gjeld.

Anleggsmidler vurders til anskaffelseskost, men nedskrives til virkelig verdi nar verdifallet ikke forventes & vaere forbigaende. | samsvar med regnskapsforskriften

om borettslag foretas det ikke avskrivninger pa bygninger. Andre vargie driftsmidler med begrenset levetid avskrives linezert over den forventede levetiden.

Omlgpsmidler vurderes til laveste verdi av anskaffelsesverdi og virkelig verdi.

Langsiktig gjeld bokferes til nominelt belgp pa etableringstidspunktet.

Eiendommer
Eiendommen er oppfert med anskaffelsesverdi med tillegg av pakostninger.

Bygningene er ikke avskrevet, man har i stedet vurdert om tilstrekkelig vedlikehold er gjennomfert, jf. note om vedlikehold og evnt. periodisk vedlikehold.

Tomt
Tomten er eiet og oppfert med anskaffelseskost.

Note 1 - Personalkostnader

2024 2023
Lenn 109 850 0
Arbeidsgiveravgift 32 330 13 802
Sum 142 180 13 802
Arbeidsgiveravgiften refererer seg til styrehonorarer, samt Iann for maling.
Note 2 - Styrehonorar
2024 2023
Styrehonorar 119 440 97 890
Sum 119 440 97 890
Note 3 - Revisjonshonorar
2024 2023
Revisjonshonorar 6774 6 659
Sum 6774 6 659

Revisjonshonoraret er i sin helhet knyttet til lovpalagt revisjon.
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Note 4 - Vedlikehold
2024 2023
Reparasjon og vedlikehold bygninger 95 263 113 366
Reparasjon og vedlikehold uteomrade 35 246 0
Reparasjon og vedlikehold garasjer 14 180 0
Sum 144 689 113 366
Styret mener at det gjennomferte Ilspende og periodiske vedlikeholdet er tilstrekkelig for & oppveie verdiforringelse av bygningene.
Note 5 - Periodisk vedlikehold
2024 2023
Periodisk vedlikehold 817 471 0
Sum 817 471 0
Det periodiske vedlikeholdet fglger en plan og gar i intervaller. Det betyr at det ikke alltid vil vaere kostnader knyttet til periodisk vedlikehold
i arsregnskapet.
Det periodiske vedlikeholdet bestar av:
Maling garasjer og hus kr 630 760
Montert vannmalere kr 186 710
Note 6 - Kommunale avgifter
Kommunale avgifter bestar av;
Borettslag med piper: feie og tilsynsavgift, renovasjon, vann og avlgpsavgifter.
Borettslag uten piper: renovasjon, vann og avlgpsavgifter
Note 7 - Andre kostnader
2024 2023
Generalforsamling og mater 2542 5525
Kostnader for bomiljgtiltak, blomster, gaver mm 1795 850
Annen kostnad, fradragsberettiget 12 500 799
Sum 16 837 7174
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Note 8 - Tomt
Tomt Tilleggstomt Asfaltering park plass
Anskaffelseskost pr.01.01 : 213273 128 697 46 875
Arets tilgang : 0 0 0
Arets avgang : 0 0 0
Anskaffelseskost pr.31.12: 213 273 128 697 46 875
Akkumulerte avskrivninger pr.31.12: 0 0 0
Akkumulerte nedskrivninger pr.31.12: 0 0 0
Bokfert verdi pr.31.12: 213273 128 697 46 875
Anskaffelsesar : 1980 2018 2000
Antatt levetid i ar :
Note 9 - Bygninger
Bygninger Garasjer Ventiler garasjer Snefangere Miljostasjon
Anskaffelseskost pr.01.01 : 14 642 574 5792 224 65 000 82 500 142 009
Arets tilgang : 0 0 0 0 0
Arets avgang : 0 0 0 0 0
Anskaffelseskost pr.31.12: 14 642 574 5792 224 65 000 82 500 142 009
Akkumulerte avskrivninger pr.31.12: 0 0 0 0 0
Akkumulerte nedskrivninger pr.31.12: 0 0 0 0 0
Bokfert verdi pr.31.12: 14 642 574 5792 224 65 000 82 500 142 009
Anskaffelsesar : 1980 2016 2018 2019 2020
Antatt levetid i ar :
Note 10 - Andre driftsmidler
Postkassestativ Postkasser
Anskaffelseskost pr.01.01 : 38 550 47 569
Arets tilgang : 0 0
Arets avgang : 0 0
Anskaffelseskost pr.31.12: 38 550 47 569
Akkumulerte avskrivninger pr.31.12: 38 550 47 569
Akkumulerte nedskrivninger pr.31.12: 0 0
Bokfert verdi pr.31.12: 0 0
Anskaffelsesar : 2013 2013

Antatt levetid i ar :
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Note 11 - Egenkapital

Balansen i arsregnskapet viser negativ egenkapital, dvs. at eiendelenes balanseferte verdi
er lavere enn balansefert verdi av gjelden. Dette skyldes at regnskapsloven forutsetter at

verdiene skal fastsettes pa basis av historisk kostpris.

Nar borettslaget vedlikeholder bygningsmassen, blir dette ikke aktivert, men kostnadsfgrt.

Sterre vedlikeholdsarbeid blir da underskudd, som pavirker egenkapitalen negativt.

Konsekvensene av dette er at den balansefarte verdien i borettslaget ikke gjenspeiler den
reelle verdien pa eiendelene. Erfaring med omsetning av enkeltleiligheter gir informasjon om
at den totale verdien av borettslagets eiendommer er hagyere enn den balanseferte verdi.

Dermed vurderes den faktiske egenkapitalen til & veere positiv av styret i borettslaget.

Note 12 - Bankinnskudd bundne midler

2024

2023

Bankinnskudd for skattetrekk

1224

Sum

1224

Note 13 - Langsiktig gjeld

Kreditor: DNB Bank ASA DNB Bank ASA DNB Bank ASA
Formal: Rehab 2015, nye Nye garasjer ~ Rehabilitering 2015
garasjer, refinans
Lanenummer: 16369217112 12133220656 12132224119
Lanetype: Annuitet Annuitet Annuitet
Opptaksar: 2024 2016 2015
Rentesats: 5.70 % 5.70 % 5.70 %
Betingelser: Flytende rente DNB
Beregnet innfridd: 30.09.2054 25.11.2024 25.11.2024
Opprinnelig lanebelgp: 27 030 000 6 100 000 25 600 000
Lanesaldo 01.01: 0 4 975 849 20 471 826
Avdrag i perioden: 86 312 4 975 849 20 471 826
Opptak i perioden: 27 030 000 0 0
Lanesaldo 31.12: 26 943 688 0 0
Borettslagets fellesgjeld er prosentvis likt fordelt pa alle enheter.
Note 14 - Borettsinnskudd
2024 2023
Borettsinnskudd 5032 000 5032 000
Sum 5032000 5032000
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Resultat og balanse med noter for Mastad borettslag.

Dokumentet er signert elektronisk av:

For Mdstad borettslag

Styreleder Siw Maritha Frydenlund Eek (sign.)
Styremedlem Sissel Os (sign.)

Styremedlem Lena Marie Lie (sign.)
Styremedlem Bjarne Granli (sign.)
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Uavhengig revisors beretning

Til generalforsamlingen i Mastad Borettslag
Konklusjon

Vi har revidert arsregnskapet til Mastad Borettslag.

Arsregnskapet bestar av: Etter var mening:
e Oppfyller arsregnskapet gjeldende lovkrav, og

e Balanse per 31. desember e  Gir arsregnskapet et rettvisende bilde av
2024 borettslagets finansielle stilling per 31.

e Resultatregnskap for 2024 desember 2024, og av dets resultater for

e Oppstilling over endring av regnskapsaret avsluttet per denne datoen i
disponible midler samsvar med regnskapslovens regler og god

e Noter til arsregnskapet, regnskapsskikk i Norge.

herunder et sammendrag av
viktige regnskapsprinsipper.

Grunnlag for konklusjonen

Vi har gjennomfart revisjonen i samsvar med International Standards on Auditing (ISA-ene). Vare
oppgaver og plikter i henhold til disse standardene er beskrevet nedenfor under Revisors oppgaver
og plikter ved revisjonen av arsregnskapet. Vi er uavhengige av borettslaget i samsvar med kravene i
relevante lover og forskrifter i Norge og International Code of Ethics for Professional Accountants
(inkludert internasjonale uavhengighetsstandarder) utstedt av International Ethics Standards Board
for Accountants (IESBA-reglene), og vi har overholdt vare avrige etiske forpliktelser i samsvar med
disse kravene. Innhentet revisjonsbevis er etter var vurdering tilstrekkelig og hensiktsmessig som
grunnlag for var konklusjon.

Styret og forretningsfarers ansvar for arsregnskapet

Styret og forretningsfarer (ledelsen) er ansvarlig for & utarbeide arsregnskapet i samsvar med lov og
forskrifter, herunder for at det gir et rettvisende bilde i samsvar med regnskapslovens regler og god
regnskapsskikk i Norge. Ledelsen er ogsa ansvarlig for slik intern kontroll som den finner ngdvendig
for & kunne utarbeide et arsregnskap som ikke inneholder vesentlig feilinformasjon, verken som
folge av misligheter eller utilsiktede feil.

Ved utarbeidelsen av arsregnskapet ma ledelsen ta standpunkt til borettslagets evne til fortsatt
drift og opplyse om forhold av betydning for fortsatt drift. Forutsetningen om fortsatt drift skal
legges til grunn for arsregnskapet sa lenge det ikke er sannsynlig at virksomheten vil bli avviklet.

Revisors oppgaver og plikter ved revisjonen av arsregnskapet

Vart mal er a oppna betryggende sikkerhet for at arsregnskapet som helhet ikke inneholder
vesentlig feilinformasjon, verken som falge av misligheter eller utilsiktede feil, og a avgi en
revisjonsberetning som inneholder var konklusjon. Betryggende sikkerhet er en hgy grad av
sikkerhet, men ingen garanti for at en revisjon utfert i samsvar med ISA-ene, alltid vil avdekke
vesentlig feilinformasjon. Feilinformasjon kan oppsta som felge av misligheter eller utilsiktede feil.
Feilinformasjon er a anse som vesentlig dersom den enkeltvis eller samlet med rimelighet kan
forventes a pavirke de gkonomiske beslutningene som brukerne foretar pa grunnlag av
arsregnskapet.

For videre beskrivelse av revisors oppgaver og plikter vises det til:
https:/ /revisorforeningen.no/revisjonsberetninger

BDO AS, et norsk aksjeselskap, er deltaker i BDO International Limited, et engelsk selskap med begrenset ansvar, og er en del av det
internasjonale BDO-nettverket, som bestar av uavhengige selskaper i de enkelte land. Foretaksregisteret: NO 993 606 650 MVA. side 1 av 2

Penneo Dokumentnakkel: UH1VX-V7PGK-1G8/0-SATWN-ESBT8-5G6YL
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Protokoll

Fra ordinzer generalforsamling i Mastad borettslag onsdag 26.03.2025 kl. 19:00 - Elim,

Lgkkebergveien 69, Tistedal.

1. Konstituering

1.1 Godkjenning av innkalling, saksliste, og antall stemmeberettigede

Vedtak:
Innkalling sendt ut 6. mars 2025

Antall fremmgtte: 13

Antall stemmeberettigede: 12

Antall fullmakter: 0

Totale antall stemmer: 12

Fra Halden boligbyggelag mgtte Heidi Lagerholt

1.2 Valg av mgteleder

Vedtak:
Valg av mgteleder: Heidi Lagerholt

1.3 Valg av referent

Vedtak:
Valg av referent: Heidi Lagerholt

1.4 Valg av undertegner

Vedtak:
Valg av undertegner: Yvonne Sagen

Enstemmig vedtatt

2. Styrets darsmelding for 2024

Gjennomgang av styrets /irsmelding

Vedtak:
Arsmeldingen ble referert og enstemmig godkjent

Protokoll fra generalforsamling 2025 - M3stad borettslag.

Side 1/3
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3. Regnskap og revisors beretning for 2024

Gjennomgang av Resultatregnskap, balanse, oversikt over disponible midler, samt noter for
regnskapsdret og revisors beretning.

Vedtak:

Regnskap med disponering av 3rets resultat for 2024 ble enstemmig godkjent.
Revisjonsberetningen tas til etterretning.

4. Godtgjogring til styret.

Fjor@rets honorarer kr 119 440 - Ignnsindeks 5,2 % kr 6 210 fordeles likt i kroner pa
styremedlemmer, samt 1. vara.

Total 2025 kr 125 650
Honorar til styreleder kr: 38 400
Honorar til styremedlemmer samt 1. vara kr: 21 050

Honorar til sekretzer kr 24 100

Vedtak:
Enstemmig vedtatt

5. Valg av styrets medlemmer

5.1 Valg av styreleder

Vedtak:
Styreleder Siw Eek gjenstar

5.2 Valg av styremedlemmer

Vedtak:
Styremedlemmene Lena Lie og Sissel Os gjenstar

Styremedlem valgt for 2 ar: Bjarne Granli
5.3 Valg av varamedlemmer

Vedtak:
Varamedlemmer valgt for 1 &r: 1. vara Trine Bygge Kristiansen og 2. vara Yvonne Sagen

5.4 Valg av valgkomite

Vedtak:
Valgkomite valgt for 1 &r: Solgunn Strand og Liv Randi Dahl

Protokoll fra generalforsamling 2025 - M3stad borettslag. Side 2/3



5.5 Valg av delegat til HABO sin generalforsamling

Vedtak:
Valg av delegat til Habo's generalforsamling: styreleder

Vara: gvrige styre.

Enstemmig vedtatt

6. Innkomne forslag.

Vedtak:
Ingen innkomne forslag

Mgte hevet: 19.40
Mgteleder: Heidi Lagerholt (sign)
Referent: Heidi Lagerholt (sign)

Underskriver: Yvonne E. N: Sagen (sign)

Mgteleder Protokollvitne

Protokoll fra generalforsamling 2025 - M3stad borettslag.

Side 3/3

95



96

Halden kommune

Adresse: Postboks 150 1751 Halden

Telefon: 94 00 99 13

Piper og ildsteder.

Utskriftsdato:
27.03.2025

Kilde: Halden kommune

EM §6-7 Oppdragstakerens undersgkelses- og opplysningsplikt
Kommunenr. | 3101 Gardsnr. | 178 Bruksnr. | 27 Festenr. Seksjonsnr.
Adresse: Mastadveien 43, 1793 TISTEDAL

Informasjon om piper og ildsteder:

Det ma utfgres nytt tilsyn far vi kan uttale oss om tilstand pa fyringsanlegget.

FORBEHOLD VED UTLEVERING AV INFORMASJON | FORBINDELSE MED EIENDOM SFORESP@RSLER:

Det tas forbehold om at det kan veere avvik i vare registre i forhold til den faktiske situasjonen og at det kan foreligge forhold omkring
eiendom og bygninger som kommunen ikke er kjient med. Kommunen kan ikke stilles akonomisk ansvarlig for bruk av informasjon som
oppgis | sammenheng med eiendomsforespersler.




ambita

Omradeanalyse, utvalg for eiendom 3101-178/27, Mastadveien 43,

1793 TISTEDAL
A Risiko
Navn Sist oppdatert Status
Vaer oppmerksom pa
Navn Sist oppdatert Status
Kvikkleire 17.03.2025 Veer oppmerksom
Radonutsatt omrade 17.03.2025 Veer oppmerksom

Ikke oppdaget pa eiendommen

Dette kan skyldes at det er gjort undersgkelser uten at det er funnet risiko, eller at det ikke er gjort undersgkelser.

Navn Sist oppdatert

Aktsomhetsomrader for jord- og flomsskred 11.03.2024

Aktsomhetsomrader for sngskred 17.02.2025
Aktsomhetsomrader for steinsprang 11.03.2024
Flomfaresoner 20.03.2025
Forurenset grunn 17.03.2025

Kulturminner - Lokaliteter, Enkeltminner og

Sikringssoner DB A2e
Kulturminner - SEFRAK-bygninger 17.03.2025
Skredfaresoner 17.03.2025
Stormflo 07.03.2025
St@ysoner 18.03.2025

Status

Ikke funnet
Ikke funnet
Ikke funnet
Ikke funnet
Ikke funnet
Ikke funnet
Ikke funnet
Ikke funnet
Ikke funnet

Ikke funnet

Naermeste kjente
forekomst

1 km
0.27 km
1.1 km
0.72 km
0.42 km
0.48 km
1.1 km
134.4 km
2.6 km
0.57 km

VIKTIG: Fraveer av treff pa et datasett betyr ikke ngdvendigvis at omradet er fritatt for risiko, men at det ikke er gjort
observasjoner av det aktuelle temaet i omradet, eller at omradet ikke er kartlagt. Treff pa et datasett indikerer normalt

at ytterligere undersgkelser er ngdvendige.

27.03.2025 side1av3

Rapporten er lagd av Geodata AS
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ambita

Kvikkleire

Sist sjekket: 17.03.2025
Aktsomhetsomrade for kvikkleire ~ Nei B o
Risiko for skred pa eiendommen Ingen Lav Middels Hay
Konsekvens ved skred Ingen Mindre alvorlig Alvorlig Sveert alvorlig
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Tegnforklaring
| Ingen risiko for y Lav risiko for ‘ Middels risiko Hay risiko Aktsomhets-
| skred | skred \ for skred for skred omrade

Beskrivelse

Kartene gir en oversikt over soner med potensiell fare (aktsomhetsomrader) for starre kvikkleireskred. Sonene er identifisert
og avgrenset ved kvartaergeologisk kartlegging (for & identifisere omrader med marin leire), geoteknisk vurdering av topografi
og grove, geotekniske undersgkelser. Sonene omfatter lssneomrader for kvikkleireskred (omrader som kan gli ut) og
utlepsomrader (omrader som kan rammes av skredmasser) for nye kartlegginger. For identifiserte soner som kun inneholder
lesneomrader, ma utlepsomradene vurderes saerskilt. De identifiserte kvikkleiresonene er klassifisert i tre faregradsklasser
(hgy-, middels- og lav faregrad), basert pa topografiske, geotekniske og hydrologiske kriterier. Sonene er videre klassifisert i
tre konsekvensklasser (hgy-, middels- og lav konsekvensklasse) avhengig av konsekvenser som et skred i sonen vil ha pa
bebyggelse og infrastruktur. Sonene er deretter klassifisert i fem risikoklasser, utledet fra faregrads- og
konsekvensklassifiseringen.

Aktsomhetskartet for kvikkleireskred er basert pa del 1 i prosedyren gitt i kapitel 3 i NVE veileder 1/2019 Sikkerhet mot
kvikkleireskred. Kartet viser omrader med mulig sammenhengende marin leire (NGU) og terrengkriterier (hgydeforskjeller og
stigning) som tilsier at det kan vaere fare for kvikkleireskred.

Kilde: Norges vassdrags- og energidirektorat (NVE)

27.03.2025 side2av 3 Rapporten er lagd av Geodata AS



ambita

Radonutsatt omrade

Sist sjekket:

17.03.2025
A-ktsomhetsgrad for radon pa UET0er elaanies Middels til lav Hay aktsomhet Seerlig hgy
eiendommen aktsomhet aktsomhet
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Tegnforklaring
Usikker Middels til lav % Seerlig hoy
aktsomhet aktsomhet Hey aktsomhet % aktsomhet
Beskrivelse

Datasettet viser hvilke omrader i Norge som trolig er mer radonutsatt enn andre. Datasettet er basert pa geologi og
inneluftsmalinger av radon. Inneluftsmalinger er fra Direktoratet for stralevern og atomsikkerhet (DSA) sin nasjonale database,
og geologi er fra Norges geologiske undersgkelse (NGU) sine berggrunns- og lasmassedatabaser. Berggrunnsdata er av
malestokk 1:250.000 og lgzsmassedata er av varierende malestokk, fra 1:50.000 til 1:1000.000 Inneluftsmalinger er brukt til &
identifisere omrader med forhayd aktsomhet for radon. De er ogsa brukt til & kjennetegne geologi i forhold til aktsomhet for
radon, og denne kunnskapen er overfert til omrader hvor det finnes ingen eller fa inneluftsmalinger. Der hvor et omrade er
klassifisert som «hgy aktsomhet» er det beregnet at minst 20% av boligene har radonkonsentrasjoner over 200 Bg/m3, med
70% statistisk sikkerhet. Der hvor et omrade er klassifisert som «middels til lav aktsomhet» er det beregnet at opp til 20% av
boligene har radonkonsentrasjoner over 200 Bg/m3, med 70% statistisk sikkerhet. Der hvor det ikke er nok data, eller hvor det
ikke er nok statistisk sikkerhet for & beregne aktsomhet for radon, er omrader klassifisert som «usikker aktsomhet». Alunskifer
er tilknyttet forhayde radonkonsentrasjoner. Omrader hvor det finnes alunskifer er klassifisert som «saerlig hgy aktsomhet».
Med & overfere kunnskap fra omrader med inneluftsmalinger til omrader uten inneluftsmalinger, er det antatt at
radonegenskaper av en geologitype er det samme i hele landet. | praksis kan det forventes noe variasjon i radonegenskaper i
polygoner av den samme geologitypen. | tillegg kan det forventes variasjon i radonegenskaper innenfor et polygon.

Kilde: Norges geologiske undersgkelse (NGU)

27.03.2025 side3av3 Rapporten er lagd av Geodata AS
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Utskriftsdato: 27.03.2025
A\, Halden kommune

Adresse: Postboks 150, 1751 HALDEN

Telefon: 69 17 45 00

Planopplysninger

EM §6-7 Oppdragstakerens undersgkelses- og opplysningsplikt Kilde: Halden kommune
Kommunenr. 3101 Gardsnr. 178 Bruksnr. 27 Festenr. Seksjonsnr.
Adresse Méastadveien 43, 1793 TISTEDAL

Opplysningene omfatter gjeldende planer og pagaende planarbeid for eiendommen. Neermere opplysninger om den enkelte plan
med dokumenter, mindre endringer, etc finnes pa internett, se lenker under. Oppgitte delarealer viser planinformasjon pa
eiendommen.

Det tas forbehold om riktigheten eller fullstendigheten av opplysningene i dette dokumentet. Det kan ikke rettes krav som felge av
at disse opplysningene benyttes som grunnlag for beslutninger.

Plantyper med treff

© Kommuneplaner © Reguleringsplaner

Plantyper uten treff

© Kommuneplaner under arbeid © Kommunedelplaner

© Kommunedelplaner under arbeid © Reguleringsplaner under bakken
© Reguleringsplaner over bakken © Reguleringsplaner under arbeid
© Reguleringsplaner bunn © Reguleringsplaner under arbeid i naerheten
© Bebyggelsesplaner © Bebyggelsesplaner over bakken
@ Bebyggelsesplaner under bakken © Midlertidige forbud
Kommuneplaner

Besgk kommunens hjemmeside for mer informasjon.

Id G-KPLAN

Navn Kommuneplanens arealdel 2023-2035.

Plantype Kommuneplanens arealdel

Status Endelig vedtatt arealplan

Ikrafttredelse 16.02.2023

Bestemmelsel’ = https://www.arealplaner.no/3101/dokumenter/2169/Planbestemmelser%20kommuneplanens%20arealdel%20Halden%2016.02.2023.%20KS%207.12.23.pdf

Delarealer Delareal 211 m?
Arealbruk  Spredt boligbebyggelse,Framtidig
OmradenavnLSB121

Delareal 20 986 m?
Arealbruk  Bebyggelse og anlegg,Navaerende
Omradenavn BA35

Reguleringsplaner

Besgk kommunens hjemmeside for mer informasjon.

Side1av?2



Id

Navn
Plantype
Status
Ikrafttredelse
Bestemmelser

Delarealer

Id

Navn
Plantype
Status
Ikrafttredelse
Bestemmelser

Delarealer

G-122

Mastad

Eldre reguleringsplan

Endelig vedtatt arealplan

21.10.1977

- https://www.arealplaner.no/3101/dokumenter/18/G-122.pdf

Delareal 11558 m?
Formal Boliger

Delareal 1763 m?
Formal Gangvei

Delareal 59 m?
Formal Kjorevei

Delareal 2322 m?
Formal Parkeringsplass

Delareal 1698 m?
Formal Anlegg for lek

Delareal 17 m?
Formal Offentlig friomrade

G-666
Brattas

Detaljregulering

Endelig vedtatt arealplan

11.12.2014

= https://www.arealplaner.no/3101/dokumenter/259/G-666.pdf
Delareal 19 m2
RPHensynsonenavn H140_1
RPSikring Frisikt

Delareal 19 m?
Formal  Annen veggrunn - grgntareal
Felthavn AV

Side2av?2
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Reguleringsplankart

Eiendom: 178/27

—Z

Adresse: Mastadveien 43
Utskriftsdato: 27.03.2025
Halden kommune Malestokk:  1:2000 UTM-32
) PSS m m
< L/ 8 E
2 2
8 5]

N 8555200

N 6555000

)25

WEE]

Kartet er produsert fra kommunens beste digitale kartbaser for omradet og inneholder viktige opplysninger om eiendommen og omradet omkring.
Presentasjonen av informasjon er i samsvar med nasjonal standard.

Kartet kan inneholde feil, mangler eller avvik i forhold til kravene i oppgitt standard.
Kartet kan ikke benyttes til andre formal enn det formalet det er utlevert til uten samtykke fra kommunen jf. lov om andsverk.
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Tegnforklaring

Reguleringsplan/Bebyggelsesplan PBL 1985
Omride forboliger med tilhgrende anlegg

N  Kjgreveg
Gangveg

P Parkeringsplass
P Friomnrider
P Anleggforlek
Reguleringsplan PBL 2008

e Sikringsonegrense
Kjgreveg
Fortau
B  Annen veggrunn - greéntareal
N N Sikringsone - Frisikt

Felles for reguleringsplan PBL 1985 og 200¢
B Requlerings- og bebyggelsesplanorride
i Planens begrensning
""" Formilsgrense
""" Regulerttomtegrense

~—

~ Byggegrense
it * Regulert senterlinje
gt Frisiktslinje

.~ Regulertkantkjgrebane
" MilelinjefAvstandslinje
- Avkjersel
Abe PAskriftfeltnavn
Abe Paskrift bredde
Abe Regulerings- og bebyggelsesplan - piskrift

Bygningsmessige anlegg
\./-“

Vegg frittstiende
Bygninger
— ™~  TaksprangBunn
Bygning
—" " Takkant
Takoverbygg

-~  Takoverbygg kant
""" \Veranda
— ™ Bygningslirje
~—" " Taksprang
" Mgnelinje
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Nabolagsprofil

Mastadveien 43 - Nabolaget Vold-Skog - vurdert av 40 lokalkjente

Nabolaget spesielt anbefalt for

Opplevd trygghet
e Familier med barn . Veldig trygt 93/100
e Etablerere l . .
e Husdyreiere Kvalitet pa skolene
Veldig bra 78/100
Offentlig transport » Naboskapet
amn g
@ Vold skog 8 min 4 Godt vennskap 66/100
Linje 33 0.7 km
8 Halden stasjon 9 min & Aldersfordeling
Linje RE20 52km so @
o :
s 2 iii i;i
Skoler Ay .. Sg& SN a
°E =gl
. . w [ N
Kongeveien skole (1-7 kl.) 8 min & -I .I II
514 elever, 21 klasser 4.1 km ml
Barn Ungdom Unge voksne Voksne Eldre
Tistedal skole (‘l -7 k|.) 9 min & (0-12ar) (13-18 ar) (19-34 ar) (35-64 ar) (over 65 ar)
800 elever, 15 klasser 4.Tkm Omrade Personer Husholdninger
. . Il Vold-Skog 894 389
Halden Montessoriskole (1-10 kl.) 9 min & B Helden 26 346 13906
72 elever, 6 klasser 4.6 km B Norge 5495 412 2 654 586
Risum ungdomsskole (8-10 kl.) 7 min &
2 el 15k 7k
362 elever, 15 klasser 3.7 km Barnehager
Rgdsberg ungdomsskole (8-10 kl.) 10 min & Espira Oreid barnehage (1-5 4r) 17 min 4
338 elever, 15 klasser 5.6 km
80 barn 1.4 km
Halden vgs -avd. Risum > min & Harekas Kanvas-barnehage (1-5 ar) 5min &
400 elever 2.7 km
54 barn 2.5km
Halden vgs - avd. Porsnes 10 min & Solbakken naturbarnehage (1-5 ar) 6 min &
1200 elever, 61 klasser 5.4 km
18 barn 4 km
«Stille, fredelig, naer skog og mark, god Dagligvare
bussforbindelse»
Sitat fra en lokalkjent Kiwi Risum 5min &
Rema 1000 Tistedal 6 min &
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Primaere transportmidler

1. Egen bil
. 2 Buss

«, Turmulighetene
Al Neerhet il skog og mark 97/100

o Stgynivaet
< Lite stgyniva 94/100

# Trafikk
Lite trafikk 93/100
Sport
® Risum ungdomsskole 7 min &
Aktivitetshall, ballspill, fotball 3.7 km
@ Folkvang skole 8 min &
Ballspill 4.1 km
&  Spenst Halden avd. Hovleriet 10 min &
& Niva Trening 10 min &
Boligmasse

B 67% enebolig
B 25% rekkehus
B 8% annet

Varer/Tjenester
Tista Senter 10 min &
@ Apotek 1 @rnen Halden 9 min &

Aldersfordeling barn (0-18 ar)

B 34% i barnehagealder
B 42%6-12 ar
B 12%13-154ar

12% 16-18 ar

Familiesammensetning

Par m. barn

Par u. barn

Enslig m. barn

Enslig u. barn

Flerfamilier
|
|
]
0% 45%
I Vold-Skog
B Halden
¥ Norge
Sivilstand

Norge
Gift 31% 33%
Ikke gift 51% 54%
Separert 13% 9%
Enke/Enkemann 5% 4%
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Brattasen

en B

e —

S

—

"\\

Innholdet i nabolagsprofilen er hentet fra ulike datakilder, og feil eller mangler kan forekomme. Vurderinger og sitater er innhentet pa web og gir uttrykk for
hvordan naboene vurderer nabolaget. FINN.no AS kan ikke holdes ansvarlig for feil/mangler i profilen. Copyright © Finn.no AS 2025
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2 D

Advokatforeningen EIENDOM NORGE

OVERSIKT OVER L@S@RE OG TILBEH@R TIL EIENDOMMEN

Oversikten er utarbeidet av Norges Eiendomsmeglerforbund, Eiendom Norge og Advokatforeningens
Eiendomsmeglingsgruppe, og er gjeldende fra 1. januar 2020.

Generelt
Lov om avhending av fast eigedom (avhendingslova/avhl.) av 3. juli 1992 regulerer kjgper og selgers
rettigheter og plikter ved overdragelse av fast eiendom og andeler i borettslag.

| henhold til avhl. § 3-4 skal eiendommen, nar annet ikke er avtalt, overdras med innredninger og
utstyr som etter lov, forskrift eller annet offentlig vedtak skal fglge med. Det samme gjelder varig
innredning og utstyr som enten er fastmontert eller er sarskilt tilpasset bygningen, jf. avhl. § 3-5.
Loven inneholder ingen detaljert oversikt over hva som omfattes av «innredning og utstyr», og over
hva som skal regnes som «fastmontert eller szerskilt tilpasset».

Partene kan fritt avtale hva som skal fglge med eiendommen ved salg. Bransjens liste over lgsgre og
tilbehgr som skal fglge med eiendommen, er en del av avtalen mellom kjgper og selger dersom ikke
annet er opplyst i salgsoppgaven, kjgper har tatt forbehold i bud eller avtale pa annen mate er
inngatt. Der intet annet er avtalt, vil Igsgre og tilbehgr medfglge slik dette fremkommer av avhl. § 3-4
og § 3-5 og denne oversikt.

Produkter og installasjoner som medfglger overdras uten noen form for garantier, utover eventuell
gjenverende leverandgrgaranti.

Dersom det er noe i nedenstdende liste som ikke finnes pa eiendommen, vil det heller ikke medfglge.

1. HVITEVARER medfglger der dette er spesielt angitt i salgsoppgaven.
2. HELDEKKENDE TEPPER fglger med uansett festemate.

3. VARMEKILDER, slik som ovner, kaminer, peiser, varmepumper og panelovner, fglger med uansett
festemate. Frittstaende biopeiser/varmeovner og terrassevarmere medfglger ikke. Det fglger ikke
med varmekilder i rom som ikke har vegg- eller fastmonterte varmekilder pa visning.

4. TV, RADIO OG MUSIKKANLEGG. TV-antenner og fellesanlegg for TV, herunder parabolantenne, og
tuneren/dekoder/tv-boks medfglger der dette eies av selger. Veggmontert TV/flatskjerm med
tilhgrende festeordning samt musikkanlegg fglger ikke med (se ogsa punkt 12).

5. BADEROMSINNREDNING/UTSTYR. Badekar, dusjkabinett, dusjvegger, alle fastmonterte speil og
hyller, fastmonterte glass- og handkleholdere, herunder handklevarmere samt baderomsinnredning,
medfglger.

6. GARDEROBESKAP medfglger, selv om disse er Igse. Fastmonterte garderobehyller og knagger

medfglger. Innredning i garderobeskap, for eksempel lgse eller fastmonterte tradkurver, hyller,
stenger og lignende, medfglger.



7. KIGKKENINNREDNING medfglger, herunder ogsa apne, fastmonterte hyller og lgs eller fastmontert
kiokkengy.

8. MARKISER, PERSIENNER og annen type innvendig og utvendig solskjerming, gardinoppheng,
lamellgardiner og liftgardiner medfglger.

9. AVTREKKSVIFTER av alle slag, samt fastmonterte aircondition/ventilasjonsanlegg, medfglger.
10. SENTRALST@VSUGER medfglger med komplett anlegg, herunder slange, munnstykke mm.

11. LYSKILDER. Kupler, lysstoffarmatur, fastmonterte "spotlights", oppheng og skinner med spotlights
samt utelys og hagebelysning medfglger. Vegglamper, krokhengte lamper, lysekroner, prismelamper
og lignende som er koblet til sukkerbit eller stikkontakt fglger likevel ikke med.

12. INSTALLERTE SMARTHUSL@SNINGER med sentral som styrer lys, varme, lyd o.l., samt tilhgrende
tradlgse enheter som brytere, sensorer, kameraer, integrerte hgyttalere el. medfglger. Enkle
lysstyringssystem f.eks. med en sentral som kun styrer lyspaerer eller smartpaerer montert i sokkel
medfglger likevel ikke.

13. UTVENDIGE S@PPELKASSER og eventuelt holder/hus til disse medfglger.
14. POSTKASSE medfglger.

15. UTEND@RS INNRETNINGER slik som flaggstang, fastmontert tgrkestativ, samt andre faste
utearrangementer som f.eks. badestamp, boblekar/jacuzzi og liknende utendgrs kar, lekestue,
lekestativ, utepeis, fastmontert trommel til vannslange, medfglger. Guidekabel/avgrensingskabel til
robotgressklipper medfglger, men robotgressklipper og ladestasjon for denne medfglgerikke.

16. FASTMONTERT VEGGLADER/LADESTASJON TIL EL-BIL medfglger uavhengig av hvor laderen er
montert.

17. SOLCELLEANLEGG med tilhgrende teknisk infrastruktur medfglger.
18. GASSBEHOLDER til gasskomfyr og gasspeis medfglger.

19. BRANNSTIGE, BRANNTAU, feiestige og lignende medfglger der dette er pabudt. Lgse stiger
medfglger ikke.

20. BRANNSLUKNINGSAPPARAT, BRANNSLANGE og R@YKVARSLER medfglger der dette er pabudt.
Det er eier og brukers plikt til 3 se til at utstyret forefinnes pa enhver eiendom. Hvis annet ikke er
uttrykkelig avtalt, skal dette derfor alltid fglge med ved salg av eiendom.

21. SAMTLIGE N@KLER til eiendommen som selger er i besittelse av skal overleveres kjgper pa
overtakelsen, herunder ngkler til eventuelle boder, uthus, garasjeportapner e.l. Lases boder, uthus
e.l. med hengel3s, skal 13s og ngkler til disse medfglge.

22. GARASJEHYLLER, bodhyller, lagringshyller og oppheng til bildekk medfglger safremt de er
fastmontert.

Planter, busker og treer som er plantet pa tomten, eller fastmonterte kasser og lignende er en del av
eiendommen og medfglger i handelen.



Boligkjgperforsikring

- Advokathjelp ved boligkjgpet og i 5 ar fremover.
+ Er kjgpers motvekt til selgers boligselgerforsikring.

-+ Gir deg advokathjelp hele veien til rettskraftig dom,
om ngdvendig.

Boligkjgperforsikring PLUSS
- Samme dekning som HELP Boligkjgperforsikring.

- | tillegg far du advokathjelp pa de viktigste
rettsomradene i privatlivet.

Boligkjgperforsikring tegnes hos eiendomsmegler senest
ved kontraktsignering og gir rett til advokathjelp inntil
5 &r etter overtakelse. Forsikringen betales som del av
oppgjgret ved boligkjgpet. PLUSSdekningen fornyes arlig

ved faktura fra HELP.

Andelsbolig/aksjeleilighet: Kr 7 900
Selveierleilighet/rekkehus: Kr 10 900
Ene-/tomannsbolig, tomt: Kr15 900

Fritidsbolig felger gvrige boligtyper.

PLUSS dekker ogsa disse rettsomradene
« Samboeravtale, ektepakt og arv

- Forbrukerkjgp og handverkertjenester

- Utleie og naboforhold

- Tomtefeste, veirett og andre servitutter

- Plan- og bygningsrett

- Skatt ved oppussing, utleie og eiendomssalg

+ Tilgang til digitale juridiske avtaler via Min side

PLUSS gir boligeiere et sterkt rabattert advokattilbud
i og utenfor domstolene. Fa advokathjelp nar du
trenger det fra Norges stgrste advokatmiljg for
privatpersoner. PLUSS kan bare tegnes samtidig med

boligkjgperforsikringen, og koster kun kr 2 800 i tillegg.

PLUSS fornyes arlig.

Egenandel kr 4 000 palgper ved takst, tvist eller 10
timer advokatbistand, avhengig av hva som kommer
ferst. Meglerforetaket mottar kr 4 800/4 900/5 400 i
kostnadsgodtgjgrelse, avhengig av boligtype, samt et
tillegg pa kr 1000 ved salg av PLUSS.

Har du spgrsmal? Kontakt HELP pa help.no/minside,
telefon 22 99 99 99 eller epost post@help.no

C HELP

Rett skal veere rett. For alle.

Vi tar forbehold om pris- og vilkdrsendringer. Hvis premien ikke er innbetalt ved overtakelse, vil avtalen bli
kansellert. For fullstendig informasjon om dekning og vilkar, se help.no.
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Forbrukerinformasjon
om budgivning

Sist oppdatert med virkning fra 1. juli 2025, i forbindelse med
ikrafttredelse av endringer i eiendomsmeglingsloven.

Informasjonen er utarbeidet av Forbrukerradet, Advokatforeningen ved Lovutvalget for eiendomsmegling, Eiendom Norge og
Norges Eiendomsmeglerforbund, pa grunnlag av bl.a. eiendomsmeglingsloven § 6-8.

Nedenfor gis en oversikt over de retningslinjer som anbefales ved budgivning pa eiendommen. Avslutningsvis gis ogsa en kort
oversikt over de viktigste rettsreglene tilknyttet budgivning.

For det legges inn bud pa eiendommen oppfordres budgiver til & sette seg inn i all relevant informasjon om eiendommen,
herunder salgsoppgave og tilstandsrapport.

GJENNOMFQRING AV BUDGIVNING:

1. Alle bud skal inngis skriftlig til megler, som formidler
disse videre til selger. Med skriftlige bud menes ogsé
elektroniske meldinger som e-post og SMS nér
informasjonen i disse er tilgjengelig ogsé for ettertiden.
Kravet til skriftlighet gjelder ogsa budforhgyelser, og
motbud (bud fra selger), aksept eller avslag fra selger. For
formidling av bud til selger skal megler innhente gyldig
legitimasjon og signatur fra budgiver. Kravet til
legitimasjon og signatur er oppfylt for budgivere som
benytter e-signatur som f.eks. BankID eller MinID.

2. Et bud bgr inneholde eiendommens adresse (eventuelt
gnr/bnr), kispesum, budgivers kontaktinformasjon,
finansieringsplan, akseptfrist, overtakelsesdato og
eventuelle forbehold som for eksempel usikker
finansiering, salg av ndvaerende bolig ol. Normalt vil ikke
et bud med forbehold bli akseptert fgr forbeholdet er
avklart. Konferer gjerne med megler for bud inngis.

3. Megler skal legge til rette for en forsvarlig avvikling av
budrunden. | forbrukerforhold (dvs. der selger er
forbruker) skal megleren ikke formidle bud med kortere
akseptfrist enn kl. 12.00 fgrste virkedag etter siste
annonserte visning. Etter denne fristen bgr budgivere ikke
sette en kortere akseptfrist enn at megler har mulighet til,
sé langt det er ngdvendig, & orientere selger, budgivere og
gvrige interessenter om bud og forbehold. Dersom bud
inngis med en frist som &penbart er for kort til at
megleren kan avvikle budrunden pa en forsvarlig mate
som sikrer selger og interessenter et tilstrekkelig grunnlag

for sine handlingsvalg, vil megler frarade budgiver & stille
slik frist.

4. Megler skal ikke formidle bud med forbehold om at
budet eller forbehold i budet skal holdes skjult
(hemmelig) for andre budgivere og interessenter.

5. Megleren vil uoppfordret gi sin vurdering av det enkelte
bud overfor selger, ndr budet er gitt innenfor fristene i
punkt 3.

6. Megleren skal, sa langt det er ngdvendig og mulig,
holde budgiverne skriftlig orientert om mottatte bud,
herunder budets stgrrelse, forbehold og akseptfrist.
Megler skal s& snart som mulig bekrefte skriftlig overfor
budgivere at budene deres er mottatt. For gvrig vil megler,
pé foresparsel fra andre, opplyse om aktuelle bud pé&
eiendommen, herunder relevante forbehold.

7. Kopi av budjournal skal gis til kjgper og selger uten
ugrunnet opphold etter at handel er kommet i stand.
Dersom det er viktig for budgiver & bevare sin anonymitet,
ber budet formidles gjennom fullmektig.

8. Etter at handel har kommet i stand, eller dersom en
budrunde avsluttes uten at handel er kommet i stand, kan
en budgiver kreve kopi av budjournalen i anonymisert
form.

VIKTIGE AVTALERETTSLIGE FORHOLD:

1. Det eksisterer ingen angrerett ved salg/kjop av fast
eiendom.

2. Nar et bud er inngitt til megler og innholdet i budet er
formidlet til selger (slik at selger har fatt kunnskap om
budet), kan budet ikke kalles tilbake. Budet er da
bindende for budgiver frem til akseptfristens utlgp, med
mindre budet for denne tid avslas av selger eller budgiver
far melding om at eiendommen er solgt til en annen. Man
ber derfor ikke gi bud pa flere eiendommer samtidig
dersom man ikke gnsker a kjgpe flere enn en eiendom.

(] .
‘l FORBRUKERRADET @ El‘a]a‘ngggmsmaglarfurbund

3. Selger stér fritt til & forkaste eller akseptere ethvert
bud, og er for eksempel ikke forpliktet til & akseptere
hgyeste bud.

4. Nar en aksept av et bud har kommet frem til budgiver
innen akseptfristens utlgp er det inngétt en bindende
avtale.

5. Husk at et eventuelt bud fra selger til kjgper (s&kalte
«motbud»), avtalerettslig er et bindende tilbud som
medfgrer at det foreligger en avtale om salg av
eiendommen dersom budet i rett tid aksepteres av kjgper.

D

EIENDOM NORGE

¥/ Advokatforeningen



Budskjema akuiv.

For eiendommen:

Adresse: Mastadveien 43 Meglerforetak: Aktiv Eiendomsmegling
1793 TISTEDAL Saksbehandler: Linda Torp Skogli

Telefon: 41424189

Oppdragsnummer: E-post: linda.torp.skogli@aktiv.no

Undertegnede gir herved fglgende bud pa ovennevnte eiendom:

Kjgpesum: Kr.

Belgp med bokstaver: Kr.

+omkostningert iht. opplysninger i salgsoppgaven

Dette budet er bindende for undertegnede frem til og med den: Kl.

Dersom annet ikke er angitt gjelder budet til kl. 15.00 fgrste virkedag etter siste annonserte visning. | forbrukerforhold vil bud med kortere akseptfrist enn til kl. 12.00
forste virkedag etter siste annonserte visning ikke bli videreformidlet til selger.

Eventuelle forbehold:

Undertegnede er kjent med at selger star fritt til & godta eller forkaste ethvert bud. Likeledes er undertegnede klar over at budet er bindende for budgiver nar det
er kommet til selgers kunnskap. Handelen er juridisk bindende for begge parter dersom budet aksepteres innen akseptfristen. Undertegnede er kjent med at
budjournalen vil bli forelagt kjgper og selger nar handel er sluttet.

@nsket overtakelsesdato:

Budet baseres pa opplysninger og salgsvilkar som fremkommer av salgsoppgave datert:

Kjepet vil bli finansiert slik:

Laneinstitusjon: Referanse og tlf nr.:

Lant kapital: Kr.:
Egenkapital: Kr.:
Totalt: Kr.:

Egenkapital bestér av: D Salg av naveerende bolig eller fast eiendom D Disponibelt kontantbelgp (bankinnskudd)
Jeg gir bud som: D Forbruker D Ledd i neeringsvirksomhet / juridisk person (selskap)

Jeg samtykker til bruk av elektronisk kommunikasjon: D Ja D Nei

Navn: Navn:

Fedselsnr. (11 siffer): Fedselsnr. (11 siffer):

Adresse: Adresse:

Postnr.: Sted: Postnr.: Sted:
TIf. E-post: TIf: E-post:
Dato.: Sign: Dato.: Sign:

Kopi av legitimasjon Kopi av legitimasjon




akuiv.

Tar deg videre



