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VELKOMMEN INN!

Velkommen til Kalbakkslyngen 34 - en pen og delikat 2-roms pa
Kalbakken!

Kvaliteter:

- Nyslipt tregulv i 2025

- Vinduer skiftet i 2013

- Innglasset sydvestvendt balkong pa 7 kvm

- Nydelig, usjenert utsikt fra balkong og stue

- Separat kjgkken med god plass til matlaging og oppbevaring
- Romslig soverom med walk-in garderobe

- Oppvarming, TV og internett ink. i felleskostnader
- 2 eksterne boder

- Parkeringsleie i borettslaget

- Innflyttingsklar og mulighet for rask overtakelse

Boligen ligger i et hyggelig omréade i en rolig enveiskjgrt blindvei pa
Kalbakken. Utallige rekreasjonsmuligheter rett utenfor dgren,

samtidig som at man har "alt" man trenger av servicetilbud lett
tilgjengelig. Enkel tilgang til kollektiv transport som tar deg til Oslo
sentrum pa ca. 20 minutter. Flytt rett inn!
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Plantegning
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Plantegningen er kun en illustrasjon av etasjen og er ikke i malestokk.

Plantegningen er ikke i malestokk og noe avvik kan
forekomme. Megler/selger tar ikke ansvar for evt. feil.
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Om eiendommen

Om boligen
Areal

BRA -i: 56 m2

BRA -e: 5 m?

BRA - b: 8 m?

BRA totalt: 69 m?

Bruksareal fordelt pa etasje
Underetasje
BRA-e: 2 m2 Kjellerbod.

3. etasje
BRA-i: 56 m2 Entré, stue, kjpkken, bad, soverom med walk-in garderobe.
BRA-b: 8 m? Innglasset balkong.

5. etasje
BRA-e: 3 m? Loftbod. Loftsboden er ikke malbar i sin helhet pa grunn av lav takhgyde,
men har et gulvareal pa ca. 8 kvm.

Fellesarealer og rettigheter til bruk

Boligen disponerer eksterne boder som er malt opp av takstman. Det gjgres
oppmerksom pa at boligens ekstern bod tilhgrer borettslagets fellesareal, og at boden
saledes ikke eies av den enkelte andelseier. Dette medfgrer at borettslaget i fellesskap
beslutter bruken, og at man ikke selv har eierrett og rettsvern for boden. Borettslaget
kan ved vedtak beslutte annet bruk av fellesarealet og disponering av bodarealet kan
dermed opphgre.

Takstmannens kommentar til arealoppmaling

Oppmalingen er fysisk utfgrt med en handholdt avstandsmaler som har ngyaktighet pa
+/- 1 mm. Rommene betegnes slik de fremstar og blir benyttet som under befaringen,
selv om de i enkelte tilfeller kan avvike fra godkjente byggetegninger og gjeldende
byggeregler. Angivelsen av rom for varig opphold i rapporten innebaerer ikke
ngdvendigvis at rommet er, eller kan bli, godkjent for varig opphold i samsvar med
dagens forskriftskrav. Arealmalingen er ikke kontrollert opp mot godkjente
plantegninger. Bod er vist frem av selger, men bruksretten er ikke kontrollert.
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Tomtetype
Eiet

Tomtestgrrelse
47352 m?

Tomtebeskrivelse

Stor og flott eiet tomt som er pent opparbeidet med plenarealer, treer, prydbusker og
annen gvrig beplantning. Omradet har asfalterte gangveier. Det er i tillegg opparbeidet
velholdte fellesarealer med lekeplasser og sittegrupper.

Beliggenhet
Velkommen til et hjem med fredelige omgivelser og grgnne kvaliteter!

Her far du en stille og tilbaketrukket beliggenhet i et veldrevet borettslag pa populeere
Kalbakken. Boligen ligger i en enveiskjgrt blindvei uten gjennomgangstrafikk - perfekt
for deg som gnsker et trygt og rolig nabolag. Omradet er omgitt av frodige
grgntomrader som gir en herlig ramme rundt hverdagen.

Familievennlig med kort vei til alt du trenger

Her bor du med kort gangavstand til skoler og barnehager. Nordtvet barneskole ligger
like ved, og for ungdomstrinnet er Groruddalen ungdomsskole naermest. Det finnes
ogsa flere videregaende skoler i naerheten, samt et bredt utvalg av bade kommunale
og private barnehager.

Et variert servicetilbud rett utenfor dgren

Kalbakken senter ligger kun fa minutter unna og tilbyr blant annet Meny, Sats, Boots
apotek og flere andre butikker. Like i naerheten finner du Joker (dpen hver dag), en lokal
grgnnsaksbutikk og den populeere restauranten Haveli Tandoori med takeaway. |
tillegg er det kort vei til Alna senter, Linderud senter, Grorud senter og Stovner senter.
Med enkel tilgang til kollektivtransport og bilvei kommer du deg raskt inn til Oslo
sentrum med alt hovedstaden har a by pa.

Nzeromradet byr pa rekreasjon aret rundt

For den som liker friluftsliv, er dette et omrade som virkelig leverer. Langs Grorudelva
finner du vakre turveier som leder opp til Lillomarka, med idylliske Vesletjern og
Steinbruvann. Her venter bade skilgyper og lyslgyper om vinteren, og flotte turomrader
om sommeren. Grorudparken er ogsa et hgydepunkt, med sildrende vann, nye broer,
balplasser og benker - et perfekt sted & samle familie og venner. Den restaurerte
Prestegardshagen er na en del av parken og gir ekstra sjarm til naeromradet.

Et hjem som gir deg det lille ekstra

Her kombineres en fredelig beliggenhet med neerhet til skoler, barnehager,
servicetilbud og natur. Med andre ord: Et perfekt sted & skape et trygt og trivelig hjem
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for bade store og sma.

Adkomst
Det vil bli satt opp visningsskilt under visning.

Bebyggelsen
Det er primeert leilighets-/gardsbebyggelse i omradet.

Barnehage/Skole/Fritid

Barnehager

Utforskeren barnehage Hus A 0.4 km
Nordtvet barnehage0.6 km

Bredtvet barnehage 0.6 km

Skoler

Nordtvet skole 0.7 km

Veitvet skole 1.2 km

Regdtvet skole 1.2 km

Apallgkka skole 1.7 km
Groruddalen skole 1.9 km

Bjerke videregaende skole 3.4 km
Kuben videregaende skole 3.5 km

Skolekrets
Eiendommen sokner til Nordtvet skole.

Offentlig kommunikasjon
Buss

Kalbakkstubben holdeplass - linje 25,68 og 126

T-bane
Redtvet stasjon - linje 4 og 5

Tog
Nyland stasjon - linje L1

Med bil tar det ca. 16 minutter til Oslo S og 31 minutter til Oslo Lufthavn Gardermoen.

Bygningssakkyndig
Theodor Bugge @stlie

Type takst
Tilstandsrapport
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Byggemate
Opplysninger er hentet fra tilstandsrapport datert 11.09.2025 utfgrt av Theodor Bugge
@stlie. For ytterligere beskrivelse av eiendommen, se vedlagt rapport.

UTVENDIG
Bygningen er oppfert med grunnmur i betong. Yttervegger i murverk. Yttertak i
trekonstruksjon, tekket med takstein.

VINDUER
Vinduer med isolerglass. Produsert i 2013.

D@RER
Brann- og lydklassifisert entrédgr. Balkongder med isolerglass. Balkongdgr er
produsert i 2013.

BALKONG

Innglasset balkong. Betongdekke belagt med fliser. Rekkverk i metall med plater i felt.
Enkle skyveglass over rekkverk. Stgrrelse: ca. 7 m2. Oppfgring av BRA-B, som detaljerer
arealet for den innglassede balkongen inkludert veggtykkelsen mot boligen, er
presentert i arealfremstillingen i rapporten. Balkongen er sydvestvendt.

HULLTAKING

Tilstgtende vegger er oppfert i murverk som ikke gir mulighet for hulltaking i
veggkonstruksjonen. Det er isteden benyttet fuktsgk med overflateindikator som en
punktvis kontroll, der dette erfaringsmessig er ansett som hensiktsmessig, og det er
ikke funnet indikasjoner pa fukt utover normale verdier.

VANNLEDNINGER

Innvendige vannledninger er av plast (rgr-i-rgr). Fordelerstokk er lokalisert over himling
i bad. Synlighet: Anlegget er i hovedsak skjult. Hovedstoppekran: Hovedstoppekranen
er lokalisert og enkelt funksjonstestet.

AVL@PSROR
Type ror: Synlige avigpsrgr av plast. Synlighet: Anlegget er i hovedsak skjult.

VENTILASJON:
Naturlig ventilasjon. Avtrekk: Oppdriftsventilasjon med ventil i bad. Tilluft: Via
friskluftsventiler.

VARMTVANNSTANK

Varmtvannsbereder, med en kapasitet pa ca. 120 liter. Stromtilfgrsel: Via stikkontakt.
Lekkasjesikring: Automatisk vannstopper er observert. Plassering: Benkeskap i
kjgkken.
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VANNBAREN VARME
Radiatorer i leiligheten.

ELEKTRISK ANLEGG
Sikringsskap med automatsikringer og jordfeilbryter.

Forhold som har fatt tilstandsgrad 2:

- Innvendige dgrer: Det er noe svellinger nederst pa baderomsdgren, et normalt
symptom pa fuktpakjenninger. Svellinger kan over tid gkes, noe som kan gjgre det
ngdvendig a skifte ut dgrbladet. Lukkemekanismen pa dgr mot bad fungerer ikke.
Forholdet medfgrer at dgren ikke holder seg lukket med mindre den l&ses.

- Overflater vegger og himling - Bad: Konstruksjonen har passert halvparten av
forventet levetid og har bruksslitasje. Alder og bruksslitasje kan gke behov for
vedlikehold og tiltak.

- Overflater gulv - Bad: Hgydeforskjell mellom topp slukrist og overkant gulv ved dgren
er lavere enn 25 mm. Dette gjgr at naerliggende konstruksjoner er mer utsatt for
vannskade, hvis en lekkasje skulle oppstatt. Fallet mot sluket er ikke tilfredsstillende.
Nar gulvet utsettes for vann, kan dreneringen begrenses, noe som fgrer til
vannansamlinger. Dette reduserer sklisikkerheten og gker fuktbelastningen pa
konstruksjoner — bade direkte og via fuktig luft. Konstruksjonen har passert halvparten
av forventet levetid og har bruksslitasje. Alder og bruksslitasje kan gke behov for
vedlikehold og tiltak.

- Sluk/membran og tettesjikt - Bad: Sluket er vanskelig @ komme til for rengjgring. Hvis
sluket tetter seg kan drenering av vann begrenses, noe som potensielt kan fgre til
skader. Membranen kan ikke konstateres visuelt, og det foreligger ikke dokumentasjon
som etter vurderingskriterier i NS3600 gir TG 2. Det bgr paregnes naermere
undersgkelser. Membranen har passert halvparten av forventet levetid. Nar
membranen eldes, svekkes den gradvis og kan utvikle mindre utettheter som slipper
fukt ned i konstruksjonen. Hvor raskt dette skjer avhenger av kvalitet, utfgrelse og bruk,
og regelmessig tilsyn er viktig. En full oppgradering med nytt tettesjikt ma paregnes pa
sikt, selv om det er vanskelig a si ngyaktig nar.

- Saniteerutstyr og innredning - Bad: Armaturer har passert halvparten av forventet
levetid. Eldre utstyr far gradvis mer slitasje og kan over tid fa feil som krever utskifting
eller reparasjoner. Sprekk i sokkel pa dusjkabinett, skaden er kosmetisk.

- Avtrekk - Kjgkken: Rommet har kun kullfilterventilator, uten forsert avtrekk som leder
luften ut. Uten forsert avtrekk reduseres ventileringen av fuktig luft og matos, noe som
kan redusere luftkvaliteten.

- Vannledninger: Kursene for rgr-i-rgr er ikke merket. Rgrene skal vaere enkle a skifte ut,
og bgr derfor merkes. Fordelerstokken er plassert over baderomshimlingen uten
vanntett skap. Hvis en lekkasje skulle oppstatt pa rgrene kan denne vaere vanskelig &
oppdage, og tilstgtende konstruksjoner risikerer vannskader.

- Ventilasjon: Boligen har oppdriftsventilasjon (naturlig ventilering), noe som var vanlig
da den ble bygget, men regnes som avvik etter rapportens referanseniva. Ventilasjonen
drives av trykkforskjeller mellom inne- og uteluft, ofte pavirket av temperatur og vind.
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Dette gir ofte svakere og mer ujevn luftutskifting enn mekaniske ventilasjonsanlegg.
Boligens samlede luftutveksling er ikke tilfredsstillende. Begrenset ventilasjon kan gi
hgyere fuktighet og lavere luftkvalitet.

- Varmtvannstank: Det er ikke pavist tilfredsstillende el-tilkobling av varmtvannstank i
henhold til gjeldende forskrift.

- Vannbaren varme: Reguleringsventilene i boligen er eldre. Slike ventiler kan bli slitt
over tid, noe som kan gi ungyaktig varmeregulering. Utskiftning bgr paregnes pa sikt,
avhengig av tegn pa slitasje. Vannrgrene har passert halvparten av forventet levetid.
Eldre rgr har stgrre mulighet for lekkasjer, men ngyaktig tidspunkt for utskifting er
vanskelig a forutsi.

- Elektrisk anlegg: Pa grunn av manglende lovpalagt samsvarserklaering, bgr en
el-takstmann kontaktes for en utvidet el-kontroll av det elektriske anlegget slik at
eventuelle avvik og tiltak kan kartlegges.

@vrige punkter er tildelt tilstandsgrader 0 eller 1. Det er ikke tildelt tilstandsgrad 3 i
rapporten.

Sammendrag selgers egenerklaering
Selger har intet & bemerke i punktene i egenerklaeringsskjemaet.

Egenerklzeringsskjema er fylt ut og ligger vedlagt i salgsoppgaven.

Innhold
Boligen ligger flott til i 3. etasje og inneholder:

Entré/gang, stue med utgang til sydvestvendt innglasset balkong pé ca. 7 kvm, separat
kjgkken, soverom og bad/wc.

| tillegg disponerer boligen 1 kjellerbod pa ca. 2 kvm. og 1 loftsbod pa ca. 3 kvm., samt
tilgang til bruk av borettslagets sykkelparkering, fellesvaskeri, lekeplass, felleshage og
gvrige fellesarealer etter gjeldende regler.

Standard

ENTRE/ GANG

ENTRE

Pent og praktisk inngangsparti med god plass til oppbevaring av klaer og sko.Pent og
innbydende inngangsparti med god oppbevaringsplass til yttertgy og sko.

STUE

Delikat og innbydende stue med store vindusflater som sgrger for godt med naturlig
lysinnslipp. Allrommet har god plass til bade sofagruppe, spiseplass, gvrig mgblement
og interigr, samt stor TV om gnskelig. Stuen vender mot borettslagets grgntarealer og
har ingen innsyn. Fra stue er det utgang til boligens balkong.
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BALKONG

Herlig sydvestvendt balkong vendt mot borettslagets fellesarealer. Balkongen er pa ca.
7 kvm med innglassing som gjgr at balkongen fungerer som en fin forlengelse av
stuen hele aret rundt. God plass til & mgblere med sittegruppe, grill, planter og annet
gnsket interigr.

SEPARAT KJ@KKEN

Lekkert og tidlgst kjskken med god plass til bade matlaging og oppbevaring. Stort
vindu gir godt arbeidslys mens man lager mat. Kjgkkeninnredning bestar av glatte
fronter, benkeplate i tre som er slipt i september 2025 og underlimt kum. Innredning er
fra 2007 ifglge tidligere salgsoppgave. Varmtvannstank plassert i benkeskap.
Kjokkenventilator med kullfilter. Integrerte hvitevarer og frittstaende kjgl- og fryseskap
vil medfglge leiligheten ved salg.

SOVEROM MED WALK-IN GARDEROBE

Romslig og godt skjermet soverom med mer enn nok av plass til bade dobbeltseng
med tilhgrende nattbord, samt gvrig mgblement og interigr. Soverommet vender mot
grgntarealer som er fri for gjennomgangstrafikk. Fra soverom har du adkomst til egen
walk-in garderobe, som gir rikelig med oppbevaringsplass for kleer og tilbehgr.

BAD/ WC

Lyst og pent flislagt baderom pusset opp i regi av borettslaget i 2006/2007.
Innredningen bestar av servant med ett greps blandebatteri, skuffeinnredning under
servant, dusjhjgrne med innfellbare glassdegrer, gulvstaende wc. Opplegg for
vaskemaskin. Elektriske varmekabler i gulv.

OVERFLATER
GULV
Parkett som ble nyslipt i august 2025. Fliser pa bad/wc.

VEGGER
Sparklet/pussede og malte overflater. Fliser pa bad/wc.

TAK
Sparklet/pussede og malte overflater.

Innbo og Igsgre

Se ogsa beskrivelser under punktet om standard. Lgsgre/tilbehgr som gardinstenger/
oppheng, frittstdende hvitevarer samt dekodere og modem fglger i utgangspunktet
ikke med i handelen. Dekodere og modem kan veere borettslagets/aksjelagets/
sameiets eiendom og skal da fglge med. Det gis ingen garantier i forhold til
medfglgende lgsgre/tilbehgr.
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Hvitevarer

Alle hvitevarer pa kjgkken og vaskemaskin pa bad/wc vil medfglge leiligheten ved salg.
Hvis hvitevarer og/eller annet teknisk utstyr medfglger, gis det ingen garantier i forhold
til tilstand, funksjonalitet og levetid pa disse.

Kun hvitevarer som er spesifikt angitt i salgsoppgaven, fglger med. Dette gjelder
uavhengig av om hvitevaren(e) eventuelt kan anses som integrerte.

Moderniseringer og pakostninger
Planlagt arbeid i borettslaget:
- 2025: Skifte lyskilder i oppganger, loft og kjeller. Skifte ut de eldste utebenkene.

Stgrre vedlikeholds- og rehabiliteringsprosjekter gjennomfgrt de senere ar:

- 2024: Rens av ventilasjonskanaler leiligheter. Sjekk av tak, skifte av defekte
takvinduer. Utskifte takstein og diverse utbedringer.

- 2023: Drenering og fuktsikring av Akerlia 27-31. Nytt nedlgpsrgr pa utsiden av
balkongen fra 4. etasje.

- 2022: Taksjekk: Sjekk av tak, takrenner, pipebeslag etc. Ny grillplass etablert gavl
Akerlia 31. Nytt grantre ved store lekeplass.

- 2021: Rgrfornying: Utbedring av avlgpsrer (strampefgring). Utskifting av alle kjeller-
og loftsdgrer. Etablert infrastruktur til 149 ladeplasser. Nytt uteomrade etablert.

- 2018: Alle oppgangsdgrer oppgradert. Alle balkongtak utbedret.

- 2017: Drenering: Kalbakkslyngen 11-15 og 30-34. Nytt p-omrade: Etablert 10 plasser
mellom Kalbakkslyngen 15 og 34. Ny stor lekeplass: inne i Kalbakkslyngen.

- 2016: Etablert 7 avfallsstasjoner. Utvidelse av p-omradet pa den store
parkeringsplassen. Ny lekeplass etablert pa nedsiden av den store parkeringsplassen.
- 2013: Utskifting av alle vinduer og etterisolering av balkongvegger. Nytt
porttelefonanlegg.

-2011: Nye postkasser.

- 2009: Ny driftsgarasje.

- 2005-2007: Vatromsrehabilitering: Rehabilitering av vatrom inkl. utskifting av
varmtvannsberedere, montering av aquastop og brannslanger i kjigkkenbenk.

- 1999-2002: Fasaderehabilitering: Rehabilitering av langfasader og inngangspartier.
- 1997: Elektrisk anlegg: Rehabilitering av det elektriske anlegget.

- 1996: Paneling av balkongene.

- 1995: Nye balkonger. Isolering og forblending av gavlene.

TV/Internett/Bredband
Telenor er borettslagets leverandgr av TV- og bredbandstjenester. Grunnpakke for
disse tjenestene er inkludert i manedlige felleskostnader.

Parkering

Borettslaget har 132 parkeringsplasser som leies ut etter ventelisteprinsippet. 35
garasjer er selveide, og omsettes nar andelseier fraflytter borettslaget. Det er etablert

Kalbakkslyngen 34

29



30

ladeinfrastruktur til de fleste parkeringsplassene samt garasjene. Borettslaget har
avtale med @stlandske Parkering AS om parkeringskontroll i borettslaget.

Plassene koster kr 1476,- arlig. | tillegg kommer et registreringsgebyr hos Obos pa kr.
863,-.

Oppsigelse av leiekontrakt ma sendes skriftlig. Ved bruksoverlating av leiligheten
mister andelseier parkeringsplassen og settes gverst pa ventelisten. @nsker du mer
informasjon om parkering, se hjemmeside: vibbo.no/akerli.

Forsikringsselskap
Tryg Forsikring

Polisenummer
6653131

Diverse
Selger opplyser at tregulv under kjgleskap pa kjgkken ikke er slipt.

Andelseier ma selv sta for kostnader forbundet med eget stremforbruk, innbo og
I@sere forsikring og evt. andre palgpte kostnader som ikke dekkes av manedlige
felleskostnader.

Det gjgres oppmerksom pa at megler ikke har befart boder og borettslagets
fellesarealer

Selger har lest og godkjent innholdet i salgsoppgaven.

Foretaket samarbeider med fglgende foretak som tilbyr produkter eller tjenester i
forbindelse med oppdraget:

- Help forsikring

- Sodeberg & Partners

- Banker i Eika-alliansen

- Leverandgrer knyttet til Aktiv pluss (for eksempel flyttehjelp)

- Leverandgrer knyttet til Visma Meglerfront (for eksempel stremleverandgrer)

Energi

Oppvarming

Leiligheten er tilknyttet fjernvarmeanlegg med oppvarming gjennom radiatorer.
Elektriske varmekabler i gulv pa bad/ wc.

Energikarakter
F
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Energifarge
Grgnn

Info energiklasse

Energimerket angir boligens energistandard. Energimerket bestar av en energikarakter
og en oppvarmingskarakter, se i figuren. Energimerket symboliseres med et hus, hvor
fargen viser oppvarmingskarakter, og bokstaven viser energikarakter. Energikarakteren
angir hvor energieffektiv boligen er, inkludert oppvarmingsanlegget. Energikarakteren
er beregnet ut fra den typiske energibruken for boligtypen. Beregningene er gjort ut fra
normal bruk ved et gjennomshnittlig klima. Det er boligens energimessige standard og
ikke bruken som bestemmer energikarakteren. A betyr at boligen er energieffektiv,
mens G betyr at boligen er lite energieffektiv. En bolig bygget etter byggeforskriftene
vedtatt i 2010 vil normalt fa C. Oppvarmingskarakteren forteller hvor stor andel av
oppvarmingsbehovet (romoppvarming og varmtvann) som dekkes av elektrisitet, olje
eller gass. Grgnn farge betyr lav andel el, olje og gass, mens rgd farge betyr hgy andel
el, olje og gass. Oppvarmingskarakteren skal stimulere til gkt bruk av varmepumper,
solenergi, biobrensel og fjernvarme.

Borettslaget/@konomi

Tot prisant. ekskl. omk. og f.gjeld
Kr 3780 000

Info kommunale avgifter
Kommunale avgifter er inkludert i felleskostnadene.

Formuesverdi primaer
Kr 905 862

Formuesverdi primaer ar
2023

Formuesverdi sekundaer
Kr 3 623 446

Formuesverdi sekundaer ar
2023

Andre utgifter

Utover det som er nevnt under punktet «Felleskostnader», palgper kostnader til for
eksempel strgm, innboforsikring, innvendig vedlikehold og abonnement til tv og
internett (eventuelt oppgradering av kanalpakker og linjehastighet der hvor grunnpakke
er inkludert).
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Oslo kommune har eiendomsskatt, og noen leiligheter er pavirket av dette. Det ma
derfor paregnes at eiendomsskatt kan pélgpe. Beregning av eiendomsskatt vil kunne
avhenge av om boligen er primaer- eller sekundaerbolig. | borettslag, boligsameier og
boligaksjeselskap vil eiendomsskatten skrives ut til borettslaget, boligsameiet eller
boligaksjeselskapet og deretter bli fordelt pa de enkelte eiere. Dette kan medfgre
gkning i felleskostnadene.

Tilbud lanefinansiering

Aktiv Eiendomsmegling samarbeider med sparebankene i Eika Alliansen om formidling
av finansielle tjenester. Ta gjerne kontakt med megler for formidling av et uforpliktende
tilbud om finansiering. Meglerforetaket kan motta provisjon ved formidling av
finansielle tjenester.

Boenheten

Felleskostnader inkluderer

Oppvarming, kabel-tv/internett (grunnpakke), betjening av andel fellesgjeld,
vaktmestertjenester, renhold av fellesarealer, felles bygningsforsikring, kommunale
avgifter, drift og vedlikehold m.m.

Felleskostnadene fordeler seg slik:
- Oppvarming kr. 749,-

- Kabel TV og Bredband kr. 449,-

- Felleskostnader kr. 3 405,-

Det gjgres oppmerksom pa at borettslaget kan ha tatt beslutninger om endring/gkning
i felleskostnader etter at markedsfgringen til eiendommen har blitt utarbeidet.

Felleskostnader pr. mnd
Kr 4 603

Andel Fellesgjeld
Kr 107 166

Andel fellesgjeld ar
2025

Fellesgjeld pr. dato
04.09.2025

Andel fellesformue
Kr 20 201
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Andel fellesformue dato
31.12.2024

Borettslaget

Borettslagsnavn
Akerli Borettslag

Organisasjonsnummer
950325046

Andelsnummer
245

Om borettslaget
Akerli Borettslag bestar av 406 andeler og har 3 ansatte, hvorav 2 er heltidsansatte
vaktmestere.

Det er avtale om renhold av fellesarealer og vaktmestertjenester.

Borettslagets eiendommer er forsikret, og denne dekker bygningene, fellesarealer.
Forsikringen dekker ogsa bygningmessige tilleggsinnretninger og forbedringer i den
enkelte bolig. Den enkelte andelseier ma selv sgrge for & ha hjemforsikring som dekker
innbo og Igsgre.

Borettslaget leier ut sjaktrom og noen bomberom. Det blir satt opp oppslag i
oppgangen nar det er rom tilutleie.

Styret bestiller komprimatorbil til borettslaget to ganger i aret.

Borettslaget har et hyggelig bomiljg og et veldrevet styre som star for
fellesarrangementer i borettslaget, som blant annet arlig julegrantenning fgrste sgndag
i advent.

Det fremkommer av tidligere arsmgtepapirer at borettslaget har gjennomfgrt to stgrre
rehabiliteringsprosjekter i 2021/2022; rgrrehabilitering og utskifting av loft- og
kjellerdgrer. Videre nevnes det i styrets arsberetning for2021 at styret har i fgrste rekke
hatt fokus pa planlegging og utbedring av uteomradene, ladestasjoner, i tillegg til
rgrfornying og skifte av kjeller og loftsdgrer.

Styret opplyser per e-post til megler i september 2025 at det skal skiftes belysning i

alle blokkene i oppganger, kjeller og loft, samt skifte ut de eldste utebenkene. Styret
opplyser at det ikke er vedtatt gkning av felleskostnader/fellesgjeld i borettslaget.

Kalbakkslyngen 34

33



34

Lanebetingelser fellesgjeld
Borettslagets totale fellesgjeld er ca. kr. 45 185 170,- per 04.09.2025.

Selskapets totale lan og vilkar:
Bank: Obos-Banken AS
Lanenr.: 98207992275
Lanetype: Annuitetslan
Rentesats: 5,30%

Restsaldo kr. 45185 170,-
Innfrielsesdato: 30.11.2041
Type rente: Flytende rente
Terminer i aret: 12

Andel av saldo: kr. 107 165,-

Sikringsordning fellesgjeld

Borettslaget har en avtale med OBOS om garantert betaling av felleskostnader. OBOS
garanterer for overfgrsel til borettslaget hver maned og overtar deretter alt ansvar og
risiko for eventuell manglende innbetaling av felleskostnader. Avtale om sikring av
felleskostnader varer til den blir sagt opp av en av partene. Oppsigelsestiden er 12 -
tolv— maneder regnet fra oppsigelsesdato.

Forkjgpsrett

Andelseierne i borettslaget og dernest de gvrige medlemmer i boligbyggelaget har
forkjopsrett. Ansienniteten regnes etter innmeldingsdato. Dersom flere andelseiere i
borettslaget star med lik ansiennitet, gar den foran som har lengst ansiennitet i
boligbyggelaget. For hver enkelt bolig blir det fastsatt en egen frist for @ melde
forkjopsretten etter at boligen er solgt. Medlemmer som melder interesse etter at
fristen er gatt ut, kan ikke gjgre krav pa forkjspsrett. Dersom forkjgpsretten blir
benyttet, vil kjgper bli Igst fra den inngatte kontrakten.

Forkjgpsretten ble forhandsutlyst av megler. Ta kontakt med megler for mer
informasjon.

Regnskap/budsjett

Vi oppfordrer alle til & sette seg inn i regnskap, budsjett og arsberetning. Dokumentene
vil veere tilgjengelig hos meglerforetaket. Det gjgres oppmerksom pa at fellesgjeld og
felleskostnader kan variere over tid som fglge av beslutninger foretatt av styret/
arsmgtet/generalforsamling.

Styregodkjennelse

Andelseier(e) kan kun eie en andel i borettslaget. Kun fysiske personer kan eie
andelen. Kjgper skal godkjennes av borettslagets styre for at ervervet skal bli gyldig.
Styregodkjennelse kan ikke nektes uten saklig grunn. Kjgper er forpliktet til
gjennomfgre handelen uavhengig av om kjgper pé overtakelsestidspunktet er godkjent
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av borettslaget som ny andelseier. Risikoen for a bli godkjent som ny andelseier
pahviler kjpper. Dersom kjgper pa overtakelsestidspunktet ikke er godkjent som ny
andelseier, har kjgper dog ikke rett til & ta eiendommen i bruk, jf. borettslagslovens §
4-5 (2). Kjgper kan ga til ssksmal mot borettslaget dersom kjgper mener manglende
godkjennelse ikke er saklig begrunnet.

Dersom borettslaget er tilknyttet et boligbyggelag, er det ofte et krav fra
boligbyggelagets side at kjgper ma melde seg inn i boligbyggelaget for kjgper kan bli
godkjent som ny andelseier i det aktuelle borettslaget. Det gjgres oppmerksom pa at
det vil kunne palgpe et innmeldingsgebyr til boligbyggelaget, og de fleste
boligbyggelagene krever at innmeldingsavgiften skal vaere innbetalt fgr godkjenningen
blir gitt. Innmeldingsgebyret faktureres kjgper direkte.

Vedtekter/husordensregler
Vedtekter og husordensregler er innhentet og kan sees hos meglerforetaket.

Bestemmelser i vedtekter som er verdt & bemerke seg:

Forandringer som skjer i strid med de til enhver tid gjeldende bygningsforskrifter og
andre offentlige bestemmelser, er ikke tillatt. Forandringer som bergrer bygningens
eksterigr - herunder montering av markiser mv. - er ikke tillatt uten styrets samtykke.

Bestemmelser i husordensregler som er verdt & bemerke seg:

Alle leiligheter er utstyrt med brannslange montert i kjigkkenbenk samt rgykvarsler
(utlevert 2015). Eventuelle andre rgykvarslere er andelseier ansvarlig for. Utstyret
tilhgrer borettslaget og skal veere forskriftsmessig montert, utstyret ma ikke fjernes fra
leiligheten. Feil eller mangler ma straks meldes til styret. Rgykvarsleren skal testes
arlig, pa reykvarslerens dag 1. desember.

Det er ikke tillatt & montere mekanisk avtrekksvifte koblet til leilighetens ventilapninger
verken til kanal eller friluft.

Lufteluker skal ikke tildekkes, de ma vaere dpne aret rundt for at det skal bli nok
luftsirkulasjon i leiligheten for & unnga fukt eller sopp, som igjen gdelegger
bygningsmassen.

Det skal sgkes styret om installasjon av ledning/kabel fra egen leilighet til fellesstrgm.
Ved rehabilitering av vatrom som bad, ma dette gjgres i henhold til byggeforskriftenes
vatromsnorm. Beboeren er selv ansvarlig for at arbeidet blir utfgrt av autoriserte
fagfolk slik at det ikke oppstar skade i egen eller andre leiligheter eller fellesrom.
Radiatorer: Ta alltid kontakt med Driftsleder i Kalbakken fyrhus (kontor@engsletta.no)

ved et eventuelt bytte av radiatorer. Et bytte eller endring ma alltid utfgres av autorisert
personell, og det ma skje i sommerhalvaret da systemet er sa godt som avslatt.
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Rive vegger: Ta alltid kontakt med Driftskontor Akerli borettslag
(akerli@styrerommet.no) for tillatelse og instrukser.

Sportsutstyr, klaer, fottgy, planter, bildekk og andre gjenstander skal ikke hensettes i
fellesrom, utenfor leilighet, under kjellertrapp, i uteboder eller i oppgang.

Barnevogner og sykler i daglig bruk plasseres inne i fellesrom kjeller, ikke i oppgang.
Rullator kan plasseres i oppgang sa lenge det ikke er til hinder for annen ferdsel. Alt
annet skal oppbevares i egen leilighet/bod.

Midlertidig oppbevaring i fellesomrader skal merkes med navn/telefonnummer og
dato for nar tingene fjernes.

Grilling pa verandaer er kun tillatt med elektrisk eller gassgrill, og det ma utvises
hensyn overfor naboer. Det er ikke tillatt & oppbevare gassheholdere pa loft eller i
kjeller.

Markiser, som beskrevet pd hjemmesiden, skal ha en ensfarget gra farge.

Parabolantenne/kabelanlegg: Oppsetting av private radio- og tv-antenner er ikke tillatt
uten styrets samtykke. Parabolantenner skal plasseres pa balkonggulv, og lavest mulig
i forhold til rekkverket.

Rekkverket pa balkong, vinduskarmer og inngangsrepos ma ikke benyttes til lufting
eller risting av tay, tepper eller sengeklaer.

Dyrehold

Ifelge borettslagets husordensregler:

Det er tillatt & holde dyr (hund/utekatt) etter registrering. Fgr dyreholdet tar til skal
signert dyreholdserklaering som lastes ned fra Vibbo, leveres/sendes til driftskontoret.
Dyreholdserklzeringen er et tillegg til borettslagets husordensregler og eventuelle
brudd pa denne er 8 anse som mislighold. Det understrekes at dyreeier ma vaere
innforstatt med at dersom dyreholdet medfgrer sjenanse for naboer, kan styret kreve
at dyreholdet opphgrer.

Dyreholdserklaeringen lyder som fglger:

1. Det forutsettes at eier av dyret er kjent med politivedtektene anga°ende dyrehold, og
straffebestemmelsene som gjelder for a° holde dyr. Hunder og utekatter skal fgres i
ba°nd innenfor borettslagets omra°de.

2. Eier av dyret ma® straks fjerne ekskrementer som dyret ma“tte etterlate pa®
eiendommen.

3. Eier av dyret er ansvarlig, og er erstatningspliktig for enhver skade som dyret ma°tte
pa°fgre personeller eiendom.

Kalbakkslyngen 34



4. Om styret mottar skriftlige berettigede klager over at dyreholdet sjenerer naboer
med lukt og bra°k, eller pa® annen ma“te er til ulempe, kan styret kreve dyret fjernet. |
tvilstilfeller avgjer styret, etter forhandling med partene, hvorvidt en klage er berettiget.

Beboernes forpliktelser og dugnader
Dugnad ma paberegnes.

Forretningsforer

Forretningsforer
Obos Bbl

Offentlige forhold

Eiendommens betegnelse
Gardsnummer 91, bruksnummer 38 i Oslo kommune.Andelsnr. 245 i Akerli Borettslag
med orgnr. 950325046

Tinglyste heftelser og rettigheter
Pa eiendommen er det tinglyst falgende heftelser og rettigheter som fglger
eiendommens matrikkel ved overskjgting til ny hjemmelshaver:

Eiendommen har noen eldre tinglyste avtaler og bestemmelser som i all hovedsak
gjelder forhold som er vanlige for omradet, blant annet knyttet til naeringslokale, kiosk,
garasje/parkering og adkomstrett. Det foreligger ogsa en avtale om fremfgring av
fiernvarmergr i samarbeid med borettslaget. Videre finnes registreringer av grunnen og
utskilte tomter, samt bestemmelser vedrgrende drift av et serveringssted pa en utskilt
naboeiendom.

Disse heftelsene anses som ordinzere og uten vesentlig betydning for eiendommens
daglige bruk.

Heftelser og rettigheter

1955: Leie av nzeringslokale (Dok.nr. 12765)

- Rettighetshaver: Kjell S. Svenningsen

- Arlig avgift pd NOK 10

- Inneholder bestemmelser om overdragelse av kontrakt og bebyggelse.

1956: Erkleering/avtale om utsalgskiosk (Dok.nr. 3994)
1957: Bestemmelser om garasje/parkering (Dok.nr. 3250 og 3251)

1982: Bestemmelser om garasje/parkering (Dok.nr. 15606)

- Midlertidig dispensasjon fra Bygningsloven
- Bestemmelse om adkomstrett.
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2004: Erklaering/avtale (Dok.nr. 55166)

- Rettighetshaver: Akerli Borettslag

- Gjelder fremfgring av fijernvarmergr

- Kan ikke slettes uten samtykke fra begge parter.

1955: Registrering av grunn (Dok.nr. 3709)
- Matrikkelenheten opprettet fra Gnr. 91, Bnr. 2.

1956: Registrering av grunn (Dok.nr. 7981)
- Utskilt enhet: Gnr. 91, Bnr. 46.

2016: Erklaering/avtale (Dok.nr. 387527)
- Gjelder Bnr. 46
- Bestemmelser knyttet til serveringsstedets apningstider, bruk og servering.

Ferdigattest/brukstillatelse

Det foreligger attestert arkivkort for vaningshus, datert 1959, ferdigattest for nye
balkonger, datert 1996, ferdigattest for tilleggsisolasjon m.m., datert 2002 og
ferdigattest for rehabilitering av vatrom, datert 2007.

At slike tillatelser/ attester eksisterer gir ingen garanti for at det ikke senere er utfgrt
arbeider som ikke er byggemeldt/ godkjent.

Vei, vann og avlgp
Offentlig vei. Offentlig vann og kloakk, via private stikkledninger.

Regulerings- og arealplaner

Boligen er regulert til byggeomrade for boliger og omradet rundt er regulert til bolig,
anlegg, vei, skole, park, offentlig bygning, forretninger og allmennyttige formal.
Omradet er regulert av S-4735.

Pagaende plansaker i nseromradet:

202454281 - Kakkelovnskroken 1 og 2 - Bebyggelse og byrom - Rgdtvet T-banestasjon
202553831 - Trondheimsveien 375 med flere - Erstatning av Bredtveit fengsel
202316398 - Kalbakkveien 4-6 - Utarbeidelse av planforslag (Handel, neering,
tjenesteyting, boliger og park)

202452124 - Arvollbassenget

Pagaende byggesaker i neeromradet:
202310944 - Kalbakkstubben 14 B - Riving av bebyggelse

Kopi av reguleringskart og reguleringsbestemmelser kan sees hos megler. Det
anbefales a sette seg inn i pagaende plan- og byggesaker under planinnsyn pa Oslo
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kommunes nettsider. Spk med adresse og se alle plan- og byggesaker i naeromradet:
https://od2.pbe.oslo.kommune.no/kart/

Adgang til utleie

Med godkjenning fra styret er utleie tillatt for inntil 3 ar, dersom andelseier selv eller
person nevnt i Borettslagsloven § 5-6 (1) nr. 3 har bebodd eiendommen i minst ett av
de to siste arene.

Legalpant

Borettslaget har legalpant i andelen for opptil 2 G (folketrygdens grunnbelgp). Pantet
dekker borettslagets krav pa felleskostnader samt andre krav borettslaget matte fa
mot andelseieren. Kommunen har legalpant i eiendommen for forfalte krav pa
eiendomsskatt og kommunale avgifter/gebyrer.

Kontraktsgrunnlag

Salgs- og betalingsvilkar

Eiendommen skal overleveres til kjgper i trdad med det som er avtalt. Det er viktig at
kjgper setter seg grundig inn i alle salgsdokumentene, herunder salgsoppgave,
tilstandsrapport og selgers egenerkleering. Kjgper anses kjent med forhold som er
tydelig beskrevet i salgsdokumentene. Forhold som er beskrevet i salgsdokumentene
kan ikke pdberopes som mangler. Dette gjelder uavhengig av om kjgper har lest
dokumentene. Alle interessenter oppfordres til &8 undersgke eiendommen ngye, gjerne
sammen med fagkyndig, fér bud inngis. Kjgper som velger a kjgpe usett, kan som
hovedregel ikke gjgre gjeldende som mangel noe kjgper burde blitt kjent med ved
undersgkelse av eiendommen, eller som er tydelig beskrevet i salgsdokumentene. Hvis
noe trenger avklaring, anbefaler vi at kjgper radfgrer seg med eiendomsmegler eller en
fagkyndig fgr det legges inn bud.

Kjgper har krav pa at eiendommen er i henhold til avtalen. Hvis det ikke er avtalt noe
saerskilt, kan eiendommen ha en mangel dersom den ikke er slik kigper ma kunne
forvente ut ifra blant annet boligens alder, type og synlige tilstand. Det samme gjelder
hvis det er holdt tilbake eller gitt uriktige opplysninger om eiendommen som ikke er
rettet i tide pa en tydelig mate, og man ma ga ut fra at opplysningen har virket inn pa
avtalen. En bolig som har blitt brukt i en viss tid, har vanligvis blitt utsatt for slitasje, og
skader kan ha oppstatt. Slik bruksslitasje ma kjgper regne med, og det kan avdekkes
enkelte forhold etter overtakelse som gjgr utbedringer ngdvendig. Normal slitasje og
skader som trenger utbedring, er innenfor hva kjgper ma forvente, og vil ikke utgjgre en
mangel.

Boligen kan ogsa ha en mangel hvis opplyst areal avviker fra faktisk stgrrelse. Avviket
ma vaere minst 2 prosent, og minst 1 kvadratmeter. Det er likevel ikke en mangel
dersom selger godtgjegr at kjgperen ikke la vekt pa opplysningen, jf. avhendingsloven §
3-3(2).
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Ved beregning av et eventuelt prisavslag eller erstatning, ma kjgper selv dekke tap/
kostnader opp til et belgp pa kr 10 000 (egenandel). Egenandel kommer fgrst pa tale
nar det er konstatert mangel ved eiendommen.

Hvis kjgper ikke er forbruker, selges eiendommen "som den er", og selgers ansvar er da
begrenset, jf. avhl. § 3-9, farste ledd 2. pkt. Avhl. § 3-3 (2) fravikes, og hvorvidt et
innendgrs arealavvik karakteriseres som en mangel vurderes etter avhl. § 3-8.
Informasjon om kjgpers undersgkelsesplikt, herunder oppfordringen om a undersgke
eiendommen ngye, gjelder ogsa for kjspere som ikke anses som forbrukere. Med
forbrukerkjgp menes kjgp av eiendom nar kjgperen er en fysisk person som ikke
hovedsakelig handler som ledd i neeringsvirksomhet.

Overtakelse
Overtakelse etter naermere avtale med selger.

Dersom annet ikke avtales, sendes skjgte/hjemmelsdokument for tinglysing i etterkant
av overtakelse.

Det er mulighet for rask overtakelse om gnskelig.
Det gjgres oppmerksom pa at leiligheten ikke vil bli ytterligere vasket til overtakelse.

Budgivning

Budgivning i forbrukerforhold

Budgivere oppfordres til & legge inn bud elektronisk. Dette gjgres pa eiendommens
hjemmeside pé aktiv.no, ved & bruke «Gi bud»-knappen. Ved elektronisk budgivning,
samtykker budgiver til elektronisk kommunikasjon. Eiendomsmegler skal legge til rette
for en forsvarlig avvikling av budrunden og kan ikke videreformidle bud med en kortere
akseptfrist enn kl. 12.00 fgrste virkedag etter siste annonserte visning. Etter klokken
11:30 anbefaler vi akseptfrist pa minimum 30 minutter. Bud bgr legges inn i god tid fgr
konkurrerende buds akseptfrist utlgper. Megler kan ikke formidle bud med forbehold
om at budet, eller forbehold i budet (hemmelige bud/hemmelige forbehold), skal
holdes skjult for andre budgivere og interessenter.

For gvrig henvises til forbrukerinformasjon om budgivning i salgsoppgaven.
Oppdragsgiver er oppfordret til & ikke ta imot bud direkte fra budgiver, men a henvise
budgiver videre til megler. Som kjgper vil du fa forelagt kopi av budjournal. Alle bud vil
bli gjort kjent for kjsper og selger i handelen. @vrige budgivere kan be om & fa en kopi
av budjournal i anonymisert form.

Budgivning utenfor forbrukerforhold

Budgivere oppfordres til & legge inn bud elektronisk. Dette gjgres pa eiendommens
hjemmeside pa aktiv.no, ved a bruke «Gi bud»-knappen. Ved elektronisk budgivning,
samtykker budgiver til elektronisk kommunikasjon. Det anbefales at hvert bud har en
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akseptfrist som muliggjgr en forsvarlig avvikling av budrunden. Vi anbefaler minimum
30 minutter akseptfrist. Oppdragsgiver er oppfordret til 4 ikke ta imot bud direkte fra
budgiver, men a henvise budgiver videre til megler. Megler kan ikke formidle bud med
forbehold om at budet, eller forbehold i budet (hemmelige bud/hemmelige forbehold),
skal holdes skjult for andre budgivere og interessenter.

Opplysningene i salgsoppgaven er godkjent av selger. Alle interessenter oppfordres
imidlertid til grundig besiktigelse av eiendommen, gjerne sammen med fagmann fgr
bud inngis.

Etter aksept av bud, vil eiendommens salgssum bli meddelt de som ev. matte
etterspgrre denne. Eiendommens salgssum vil bli offentlig tilgjengelig ved overfgring
av hjemmel.

Omkostninger kjgpers beskrivelse
3780 000 (Prisantydning)

107 166 (Andel av fellesgjeld)

3887 166 (Pris inkl. fellesgjeld)

Omkostninger

8 212 (Gebyr avklaring forkjspsrett)

260 (Panteattest kjgper)

545 (Tinglysningsgebyr hjemmelsoverfgring)

545 (Tinglysningsgebyr pantedokument )

7 900 (Boligkjgperforsikring — fem ars varighet (valgfritt))

2 800 (Boligkjsperforsikring Help Pluss - ett ars varighet (valgfritt))

9 562 (Omkostninger totalt)
17 462 (med Boligkjgperforsikring - fem ars varighet)
20 262 (med Boligkjpperforsikring inkludert ett ar med Help Pluss)

3 896 728 (Totalpris. inkl. omkostninger)

3904 628 (Totalpris. inkl. omkostninger (med Boligkjgperforsikring - fem ars varighet))
3907 428 (Totalpris. inkl. omkostninger (med Boligkjgperforsikring inkludert ett ar
med Help Pluss))

Regnestykket forutsetter at det kun tinglyses ett pantedokument og at eiendommen
selges til prisantydning. Det tas forbehold om endringer i offentlige avgifter/gebyrer.

Kalbakkslyngen 34
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Omkostninger kjgpers belgp
Kr 9 562

Betalingsbetingelser

Det forutsettes av skjgtet tinglyses pa ny eier, med mindre det er tatt andre forbehold i
budgivningen.

Kjgpesummen skal innbetales fra norsk finansinstitusjon og/eller fra kjgpers egen
konto i norsk finansinstitusjon.

Hvitvaskingsreglene

Megler har plikt til & gjennomfgre kundetiltak. Hvis kjgper ikke bidrar til at megler far
gjennomfgrt kundetiltak og dette forer til at transaksjonen ikke kan gjennomfgres eller
blir forsinket, misligholder kjgper avtalen. Etter 30 dager er misligholdet vesentlig.
Dette gir selger rett til & heve og gjennomfgre dekningssalg for kjgpers regning.

Personopplysningsloven
Personopplysninger blir behandlet i samsvar med personopplysningsloven.

Boligselgerforsikring

Selger har tegnet boligselgerforsikring som dekker selgers ansvar etter
avhendingsloven begrenset oppad til MNOK 14. | den forbindelse har selger utarbeidet
en egenerkleering som kjgper ber gjgre seg kjent med fgr budgivning.

Boligkjgperforsikring

Vedlagt i salgsoppgaven fglger informasjon om Boligkjgperforsikring og
Boligkjgperforsikring Pluss fra HELP Forsikring AS. Boligkjgperforsikring er en
rettshjelpsforsikring som gir trygghet og profesjonell juridisk hjelp dersom det
oppdages uventede feil eller mangler ved boligen de neste fem arene.
Boligkjgperforsikring Pluss har samme dekning som boligkjgperforsikring, med tillegg
av fullverdig advokathjelp pa viktige rettsomrader i privatlivet. Boligkjgperforsikring
Pluss betales arlig. Les mer om begge forsikringene i vedlagte materiell eller pa
help.no. Det gjgres oppmerksom pa at boligkjsperforsikring kun kan tegnes av
forbruker. Meglerforetaket mottar kr 4 900/5 100/5 800 i kostnadsgodtgjgrelse,
avhengig av boligtype, samt et tillegg pa kr 1 000 ved salg av Boligkjgperforsikring
Pluss.

Meglers vederlag

Det er avtalt fastpris vederlag for gjennomfgring av salgsoppdraget. | tillegg er det
avtalt at oppdragsgiver skal dekke tilretteleggingsgebyr kr 19 390,- oppgjgrshonorar kr
6 900,- og visninger kr 2 800, -. Meglerforetaket har krav pa a fa dekket avtalte utlegg i
henhold til oppdragsavtale. Alle belgp er inkl. mva.

Ansvarlig megler
Blanca Gravador

Kalbakkslyngen 34



Partner / Eiendomsmegler
blanca.gravador@aktiv.no
TIf: 991 00 168

Oppdragstaker
Fremtiden Eiendomsmegling AS, organisasjonsnummer 982253896

Grgnlandsleiret 23, 0190 OSLO

Salgsoppgavedato
20.09.2025
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Tilstandsrapport s

@3 Boligbygg med flere boenheter

@ Kalbakkslyngen 34, 0951 OSLO (I 0SLO kommune
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Befaringsdato: 11.09.2025 Rapportdato: 16.09.2025 Oppdragsnr.: 22491-1033 Referansenummer: FX8720

Foretak: Boligtilstand AS
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Rapporten kan brukes i inntil ett ar etter befaringsdato, og kan ikke gjenbrukes ved flere boligsalg i denne perioden.
Skjer det endringer, oppstar skader ogsa videre pa boligen, bgr du som selger be om oppdatert rapport.
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Om oss

Boligtilstand er en uavhengig bedrift som spesialiserer oss pa tilstandsvurderinger i forbindelse med eierskifte. Vare rapporter
utarbeides av erfarne takst- og bygningstekniske ingenigrer med solid bransjeerfaring og hgy kompetanse innen byggteknikk.

Vi er en del av Norske Boligrapporter, et faglig fellesskap av bygningssakkyndige som leverer grundige og objektive vurderinger
av boliger.

Var faglige bakgrunn omfatter tgmrerfaget, videreutdanning som bygningsteknisk fagskoleingenigr og medlemskap i NITO —
Norges Ingenigr- og Teknologorganisasjon.

Vart mal er 4 levere presise og palitelige vurderinger som gir et tryggere grunnlag for bolighandel.

Rapportansvarlig
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Kalbakkslyngen 34, 0951 OSLO Boligtilstand AS
Gnr91-Bnr38 Fjellstuveien 51 B

0301 OSLO 0982 OSLO

Dette trenger du a vite om tilstandsrapporten

Hva er en tilstandsrapport?

En tilstandsrapport beskriver synlige skader/avvik eller tegn pa skader/avvik pa boligen. Rapporten
fremhever vanligvis ikke positive egenskaper ved boligen.

Hva vurderer en bygningssakkyndig?

Q&! Den bygningssakkyndige vurderer boligen ut fra hva man kan forvente av en bygning av samme alder
og type. Vurderingen gjgres som regel mot hvordan det var vanlig a bygge og regler som gjaldt da
boligen ble oppfgrt (sgknadstidspunktet). Forhold som er vanlige for bygningens alder, slik som slitasje

etter normal bruk regnes ikke som avvik.

Hva inneholder tilstandsrapporten?

Q)]

Den bygningssakkyndige undersgker rom og bygningsdeler slik det kommer frem av Forskrift til
avhendingsloven. Tilstandsrapporten inneholder bare avvik som den bygningssakkyndige kan se eller
kontrollere med enkle hjelpemidler. Det gjgres ikke naermere undersgkelser slik som apning av vegger

e eller andre bygningsdeler. | vegg mot vatrom og rom under terreng kan det borres et hull for a gjgre
enkle undersgkelser slik som fuktsgk.

Nar du kjgper en brukt bolig Vurdering mot byggeregler

Nar du kjgper en brukt bolig, er det viktig & veere oppmerksom pa at Den bygningssakkyndige vil vurdere boligen mot hvordan det var vanlig a
dette ikke kan sammenlignes med a kjgpe en ny bolig. Maten bygge og regler som gjaldt pa sgknadstidspunktet. Den

boligen ble bygget pa kan vaere annerledes enn i dag. Bygninger bygningssakkyndige ser etter avvik som har betydning for og som
svekkes over tid, og utsettes for slitasje blant annet pa grunn av bruk reduserer boligens funksjon og verdi, og som kommer frem av Forskrift til
og veer og vind. Mange boliger fornyes helt eller delvis, noen i flere avhendingslova.

omganger, eller det oppfgres tilbygg. Seerlig for boliger som er
pusset opp eller endret, er det viktig @ merke seg at fornyelse av
overflater ikke ngdvendigvis betyr at bygningsdeler under er
forbedret.

Tilstandsrapporten beskriver ikke hele boligen
BYGNINGSSAKKYNDIGE SER FOR EKSEMPEL IKKE PA

e vanlig slitasje og normal vedlikeholdstilstand e bagatellmessige forhold som ikke pavirker bygningens bruk eller verdi vesentlig ¢ etasjeskillere o
tilleggsbygg slik som garasje, bod, anneks, naust ogsa videre ¢ utvendige trapper e stgttemurer e skjulte installasjoner e installasjoner utenfor
bygningen e full funksjonstesting av el- og VVS-installasjoner e geologiske forhold og bygningens plassering pa grunnen e bygningens

planigsning ¢ bygningens innredning  Igsgre slik som hvitevarer ¢ utendgrs svpmmebasseng og pumpeanlegg ® bygningens estetikk og
arkitektur ¢ bygningens lovlighet (bortsett fra bruksendringer, brannceller og forhold som apenbart kan pavirke helse, miljg og sikkerhet) e
fellesarealer (med mindre boligeier har vedlikeholdsplikt for fellesarealer og dette er kjent for bygningssakkyndig, eller fellesarealet har en sarlig
tilknytning til boligen).

© iVerdi 2023
Malen til denne rapporten, inkludert standardtekstene fra Verdi er vernet etter andsverkloven og kan kun benyttes av av kunder hos iVerdi. For andre aktgrer er
eksemplarfremstilling av malen og standardtekster, som utskrift og annen kopiering til bruk som grunnlag for tilsvarende rapporter, bare tillatt nar det er hjemlet i

lov (kopiering til privat bruk, sitat o.l.) eller avtale med iVerdi (https://iverdi.no/ ).

Utnyttelse i strid med lov eller avtale kan medfg@re erstatnings- og straffeansvar.

Oppdragsnr.: 22491-1033 Befaringsdato: 11.09.2025 Side: 3 av 21
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Kalbakkslyngen 34, 0951 OSLO Boligtilstand AS
Gnr91-Bnr 38 Fjellstuveien 51 B { :
0301 OSLO 0982 OSLO Fenant®

Tilstanden vurderes med ulike tilstandsgrader

Tilstanden gir uttrykk for en gitt forventet tilstand, blant annet vurdert ut fra alder og normal bruk. Ved Tilstandsgrad 0 (TGO) og Tilstandsgrad 1
(TG1) gir den bygningssakkyndige normalt ingen begrunnelse for valg av tilstandsgrad. Grunnen er at bygningen eller bygningsdelen da bare har
normal slitasje. Ved skjulte konstruksjoner kan alder alene avgjgre tilstandsgrad. Nar bygningssakkyndige anbefaler tiltak, for eksempel
utbedringer, ma brukeren av rapporten vurdere om tiltakene er ngdvendige og Isnnsomme.

Nar den bygningssakkyndige velger tilstandsgrad, baseres vurderingen pa faste kriterier som fglger av gjeldende bransjestandard for Teknisk
tilstandsanalyse ved omsetning av bolig og Forskrift til avhendingslova.

oTG 0 TILSTANDSGRAD 0, TGO: INGEN AVVIK
Bygningsdelen skal vaere tilnaermet ny, ikke vise tegn pa slitasje og det skal veere lagt frem dokumentasjon pa

faglig god utfgrelse. Det er ingen merknader til delen.

TILSTANDSGRAD 1, TG1: MINDRE AVVIK

Bygningsdelen skal bare ha normal slitasje, og strakstiltak skal ikke anses som ngdvendig. Graden kan ogsa
brukes nar delen er ny, men der dokumentasjon pa faglig god utfgrelse mangler.

TILSTANDSGRAD 2, TG2: VESENTLIGE AVVIK OG MINDRE AVVIK SOM ETTER NS 3600 GIR TG 2

Bygningsdelen skal enten ha feil utfgrelse, en skade eller symptomer pa skade, sterk slitasje eller nedsatt
funksjon. Graden gis nar bygningsdelen trenger vedlikehold eller tiltak i naer fremtid. Graden skal ogsa brukes
nar delen er gammel og det er grunn til & varsle om faren for skader pa grunn av alderen, eller nar det er grunn
til 3 overvake delen spesielt pa grunn av fare for stgrre skader eller fglgeskader.

Ved awvik som ikke krever umiddelbare tiltak (ingen umiddelbar kostnad) sa blir TG2 markert med en lysere farge.

o TG 3 TILSTANDSGRAD 3, TG3: STORE ELLER ALVORLIGE AVVIK

Denne tilstandsgraden brukes ved kraftige tegn pa forhold som man ma regne med trenger utbedring straks

eller innen kort tid. Det er pavist funksjonssvikt eller sammenbrudd.

aTG ] IKKE UNDERS@KT/IKKE TILGJENGELIG FOR UNDERS@KELSE

Det kan veere avvik/skader som ikke er avdekket.

Hva er et anslag pa utbedringskostnad? Ingen umiddelbare kostnader

Hva det vil koste & utbedre rom eller bygningsdeler, er et forsiktig
anslag basert pa navaerende kvalitet, registrert avvik og angitte Tiltak under kr 10 000
tiltak i rapporten. Anslaget er gitt pa generelt grunnlag og ma ikke
forveksles med et pristilbud fra en handverker. Det kan foreligge
avvik og tiltak som ikke kommer frem av rapporten.
Utbedringskostnad avhenger blant annet av personlige valg av og
markedspris pa materialer og tjenesteyter.

Tiltak mellom kr 10 000 - 50 000

Tiltak mellom kr 50 000 - 100 000

| rapporten skal det settes anslag for utbedringskostnad for TG3,

og slikt anslag kan ogsé gis ved TG2. Tiltak mellom kr 100 000 - 300 000

Tiltak over kr 300 000

POOO
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Kalbakkslyngen 34, 0951 OSLO
Gnr91-Bnr 38
0301 OSLO

Beskrivelse av eiendommen

Boligtilstand AS
Fjellstuveien 51 B { 3
0982 OSLO

Les hele rapporten for a forsta resultatene fra undersgkelsene
av bygningsdelene. Rapporten viser hva som omfattes av
oppdraget — ikke alle forhold ved boligen dekkes. Se
forutsetningene for mer info om omfang og avgrensninger.

Boligbygg med flere boenheter - Byggear: 1955

UTVENDIG G4 til side

Felles bygningsdeler:

- Bygningen er oppfgrt med grunnmur i betong.
- Yttervegger i murverk.

- Yttertak i trekonstruksjon, tekket med takstein.

Nevnte felles bygningsdeler er ikke undersgkt eller vurdert i denne
rapporten, da disse ligger under boligsammenslutningens
ansvarsomrade og utenfor oppdragets omfang.

INNVENDIG Ga til side

Felles bygningsdeler:

- Etasjeskiller i betong.
- Trapper i betong.

- Dgrcalling.

Nevnte felles bygningsdeler er ikke undersgkt eller vurdert i denne
rapporten, da disse ligger under boligsammenslutningens
ansvarsomrade og utenfor oppdragets omfang.

Innvendig overflater:

- Gulv: Parkett.

- Vegger: Sparklet/pussede og malte overflater.
- Himling: Sparklet/pussede og malte overflater.
- Himlingshgyde: Ca. 2,52 meter, malt i stue.

Innvendige overflater, utover det som eventuelt er spesifikt
beskrevet og vurdert i rapporten, er ikke tilstandsvurdert.
Vurdering av slike overflater, samt malinger av eventuelle
skjevheter i gulv/etasjeskiller, vegger eller himlinger, inngar ikke i
dette oppdraget. Slitasje og skjevheter kan forekomme uten a veaere
omtalt. Tilstand og bruksslitasje er subjektivt — gjgr egne
vurderinger pa visning.

Det er lagt merke til skjevheter i gulvene. Disse er visuelt registrert
uten eksakte malinger. Skjevheter er ikke uvanlig i eldre bygninger,
men kan gjgre at gulvet fgles skjevt, pavirke mgblering eller bruk,
og avretting kan vaere ngdvendig f@r legging av nye gulvtyper. Hvis
rette gulv er viktig for deg, vurder dette ngye pa visning. Ved
planlagt oppussing, be en fagperson undersgke omfang og
kostnader.

TEKNISKE INSTALLASJONER G til side

Oppvarming:
- Oppvarming via radiatorer tilknyttet felles varmeanlegg.
- Varmekabler i bad.

Oppdragsnr.: 22491-1033

Arealer Ga til side
Forutsetninger og vedlegg Gatil side
Lovlighet Gé til side

Boligbygg med flere boenheter
* Det foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, som
stemmer med dagens bruk

Det er fremvist byggetegninger som samsvarte med bruken
under befaringen.
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Kalbakkslyngen 34, 0951 OSLO Boligtilstand AS
Gnr 91 - Bnr 38 Fjellstuveien 51 B { 3
0301 OSLO 0982 OSLO Fonan®®

Sammendrag av boligens tilstand

o
o
&
o
&

Tekniske installasjoner > Elektrisk anlegg a til si

Fordeling av tilstandsgrader
Kjokken > 3. Etasje > Kjpkken > Avtrekk a til si

12

10 Vatrom > 3. Etasje > Bad > Overflater vegger og Gatil side
himling

8

Vatrom > 3. Etasje > Bad > Overflater Gulv a til si

Vatrom > 3. Etasje > Bad > Sluk, membran og Gatil side
tettesjikt

Vatrom > 3. Etasje > Bad > Sanitaerutstyr og a til si
2 innredning

I

[

Antall
e

Vatrom > 3. Etasje > Bad > Ventilasjon a til si

. TGO: Ingen avvik
TG1: Mindre eller moderate avvik
TG2: Avvik som ikke krever tiltak
TG2: Avvik som kan kreve tiltak
. TG3: Store eller alvorlige avvik
. TG IU: Konstruksjoner som ikke er undersgkt

Vil du vite mer om tilstandsgrader? Se side 4.

Oppsummering av avvik

Vil du vite mer? Se pa rommet eller bygningsdelen senere i
rapporten.

Boligbygg med flere boenheter

KONSTRUKSJONER SOM IKKE ER UNDERS@KT

@ Utvendig > Andre utvendige forhold Galilside

Vatrom > 3. Etasje > Bad > Tilliggende konstruksjoner Gtilside
vatrom

(35 AVWVIK SOM KAN KREVE TILTAK
0 Innvendig > Innvendige dgrer Gatil side
0 Tekniske installasjoner > Vannledninger Gatil side
0 Tekniske installasjoner > Ventilasjon Ga til side
@  Tekniske installasjoner > Varmtvannstank Ga til side
@  Tekniske installasjoner > Vannbéren varme Ga til side
Oppdragsnr.: 22491-1033 Befaringsdato: 11.09.2025 Side: 6 av 21
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Kalbakkslyngen 34, 0951 OSLO Boligtilstand AS
Gnr91-Bnr 38 Fjellstuveien 51 B
0301 OSLO 0982 OSLO

Tilstandsrapport

BOLIGBYGG MED FLERE BOENHETER

Byggear Kommentar
1955 Kilde: Ambita Infoland, Norges
Eiendommer
UTVENDIG
Vinduer

Type: Vinduer med isolerglass.
Alder: Produsert i 2013.

Vinduer er undersgkt ved stikkprgver.
Det er sett etter punkterte glass, men merk at dette kan vaere vanskelig, eller i noen tilfeller umulig, @ oppdage ved visuell inspeksjon.
Jevnlig justering av vinduer ma paregnes grunnet klimavariasjoner, slitasje og naturlige bevegelser i bygget.

Dgrer

Type: Brann- og lydklassifisert entrédgr. Balkongdgr med isolerglass.
Alder: Entrédgren er uten datomerking. Balkongdgren er produsert i 2013.

Det er sett etter punkterte glass, men merk at dette kan vaere vanskelig, eller i noen tilfeller umulig, @ oppdage ved visuell inspeksjon.
Jevnlig justering av dgrer ma paregnes grunnet klimavariasjoner, slitasje og naturlige bevegelser i bygget.

Balkonger, terrasser og rom under balkonger

Type: Innglasset balkong.

Adkomst fra: Stue.

Konstruksjon: Betongdekke belagt med fliser. Rekkverk i metall med plater i felt. Enkle skyveglass over rekkverk.

Stgrrelse: ca. 7 m2. Oppfgring av BRA-B, som detaljerer arealet for den innglassede balkongen inkludert veggtykkelsen mot boligen, er presentert i
arealfremstillingen lenger ned i rapporten.

Rekkverk/fallsikring: Rekkverkshgyde og dpninger er undersgkt mot gjeldende byggteknisk forskrift pa befaringstidspunktet.

Nivaforskjellen, malt fra overkant av dekke, er under 10 meter, noe som innebzerer et minstekrav til rekkverkshgyde pa 1,0 meter.
Rekkverkshgyden er i dette tilfellet malt til 1,07 meter.

Undersgkt fra: Konstruksjonen er visuelt vurdert fra oversiden/gulv.
Forhold som ikke er synlige fra denne posisjonen er ikke undersgkt, og det er ikke gjort inngrep eller apning av konstruksjonen.

Andre utvendige forhold

Rapporten er begrenset til vurdering av den aktuelle boligen. Felles bygningsdeler som omfattes av boligsammenslutningens ansvarsomrade, er ikke
vurdert, da dette ligger utenfor rapportens omfang. Enkelte unntak kan gjgres dersom boligeier har vedlikeholdsplikt for en konkret bygningsdel, forutsatt
at dette er opplyst om til undertegnede, eller dersom en felles bygningsdel har en szerlig neer tilknytning til boligen, for eksempel balkong, vinduer eller
ytterdgrer. Rapporten viser hvilke elementer som omfattes av oppdraget.

Interessenter anbefales generelt 3 undersgke om det foreligger informasjon om vedlikeholdsplaner, tilstandsrapporter eller annen relevant

dokumentasjon knyttet til fellesdeler i bygget. Videre bgr det undersgkes om det foreligger planlagt vedlikehold eller rehabilitering som kan pavirke
boligsammenslutningens gkonomi og kostnadsfordeling.

INNVENDIG

_ 1) Innvendige dgrer
Type: Profilerte innvendige dgrer.

Normal slitasje i forhold til alder og bagatellmessige forhold er ikke hensyntatt i tilstandsvurderingen, da dette er en subjektiv vurdering.
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Kalbakkslyngen 34, 0951 OSLO Boligtilstand AS
Gnr91-Bnr38 Fjellstuveien 51 B
0301 OSLO 0982 OSLO

Tilstandsrapport

Vurdering av avvik:
¢ Det er avvik:

- Det er noe svellinger nederst pa baderomsdgren - et normalt symptom pa fuktpakjenninger. Svellinger kan over tid gkes, noe som kan gjgre det
ngdvendig 3 skifte ut dgrbladet.

- Lukkemekanismen pa dgr mot bad fungerer ikke.
Forholdet medfgrer at dgren ikke holder seg lukket med mindre den lases.

VATROM

3. ETASJE > BAD

Generell

Alder: Ifglge tidligere annonse ble rommet pusset opp i 2006/2007 i regi av borettslaget.

Badet har nadd en alder der materialer kan svekkes av bruk og tid, noe som gker risikoen for fuktproblemer. Det anbefales a jevnlig kontrollere badet for
tegn pa skader. Pa sikt vil en totaloppussing med nytt vanntett sjikt vaere ngdvendig, men tidspunktet avhenger av bruk, vedlikehold og synlige tegn pa
slitasje.

Dokumentasjon:
Det foreligger ikke dokumentasjon, og undersgkelsen baseres pa det som er synlig i rommet.

3. ETASIJE > BAD

Overflater vegger og himling

Vegger: Fliser.
Himling: Slette overflater.

Banketest:
Det er utfgrt en enkel "banketest" pa et utvalg fliser for & undersgke om disse kan ha bom/hulrom under. Testen er tilfeldig og dekker ikke alle omrader
hvor bom kan oppsta.

For gvrig er synlige deler av overflatene visuelt undersgkt.

Vurdering av avvik:
¢ Det er avvik:

- Konstruksjonen har passert halvparten av forventet levetid og har bruksslitasje.
Alder og bruksslitasje kan gke behov for vedlikehold og tiltak.

3. ETASJE > BAD

Overflater Gulv

Gulv: Fliser pa betong.

Det ble utfgrt en enkel horisontalmaling med linjelaser for @ undersgke to forhold:

1. Fall mot sluk - Fall er malt punktvis som en stikkpr@ve, sa ikke alle ujevnheter der vann kan samle seg, er ngdvendigvis fanget opp.

2. Hgydeforskjell mellom overkant gulv ved dgr og topp slukrist - Det er vurdert om hgydeforskjellen mot en eventuell membran kan vaere
tilfredsstillende. Membranens plassering eller ngyaktige hgyde kan imidlertid ikke bekreftes uten inngrep i konstruksjonen.

Merk at fallforhold kun er malt frem til og rundt dusjkabinett.

Banketest:
Det er utfgrt en enkel "banketest" pa et utvalg fliser for a undersgke om disse kan ha bom/hulrom under. Testen er tilfeldig og dekker ikke alle omrader
hvor bom kan oppsta.

For gvrig er synlige deler av overflatene visuelt undersgkt.

Vurdering av avvik:
¢ Det er avvik:
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- Hgydeforskjell mellom topp slukrist og overkant gulv ved dgren er lavere enn 25 mm. Dette gjgr at naerliggende konstruksjoner er mer utsatt for
vannskade, hvis en lekkasje skulle oppstatt.

- Fallet mot sluket er ikke tilfredsstillende.
Nar gulvet utsettes for vann, kan dreneringen begrenses, noe som fgrer til vannansamlinger. Dette reduserer sklisikkerheten og gker fuktbelastningen pa
konstruksjoner — bade direkte og via fuktig luft.

- Konstruksjonen har passert halvparten av forventet levetid og har bruksslitasje.
Alder og bruksslitasje kan gke behov for vedlikehold og tiltak.

3. ETASIJE > BAD
Sluk, membran og tettesjikt

Sluktype: Sluk er under dusjkabinett og derfor ikke besiktiget. Hjelpesluk i plast under servant.
Membran: Kan ikke konstateres.

Alder: Ifglge tidligere annonse fra 2006/2007.

Tilgjengelighet (sluk): Sluket er tilgjengelig for inspeksjon og rengjgring.

Membran er et fuktsperrende sjikt som skal hindre vann i a trenge underliggende konstruksjoner. Tilstedevaerelse og full tilstand kan ikke vurderes ved
visuell inspeksjon i rommet.

Vurdering av avvik:
* Det er awvik:

- Sluket er vanskelig @ komme til for rengjgring.
Hvis sluket tetter seg kan drenering av vann begrenses, noe som potensielt kan fgre til skader.

- Membranen kan ikke konstateres visuelt, og det foreligger ikke dokumentasjon som etter vurderingskriterier i NS3600 gir TG 2. Det bgr paregnes
narmere undersgkelser.

- Membranen har passert halvparten av forventet levetid.

Nar membranen eldes, svekkes den gradvis og kan utvikle mindre utettheter som slipper fukt ned i konstruksjonen. Hvor raskt dette skjer avhenger av
kvalitet, utfgrelse og bruk, og regelmessig tilsyn er viktig. En full oppgradering med nytt tettesjikt ma paregnes pa sikt, selv om det er vanskelig a si ngyaktig
nar.

3. ETASJE > BAD
Saniteerutstyr og innredning

Innredning: Skap med glatte fronter.
Sanitaerutstyr: Dusjkabinett, servant, klosett og opplegg for vaskemaskin.

Undersgkelsen er i hovedsak visuell uten full funksjonstesting.

Vurdering av avvik:
 Det er avvik:
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- Armaturer har passert halvparten av forventet levetid.
Eldre utstyr far gradvis mer slitasje og kan over tid fa feil som krever utskifting eller reparasjoner.

- Sprekk i sokkel pa dusjkabinett.
Skaden er kosmetisk.

3. ETASIE > BAD

Ventilasjon

Avtrekk: Naturlig oppdriftsventilasjon.
Tilluft: Mangler.

Avtrekksventil er enkelt testet med papir. Det er ikke utfgrt luftmalinger eller vurdering av ventilasjonsfunksjon utover dette.

Vurdering av avvik:
® Det er avvik:

- Det er installert elektrisk vifte pa et ventilasjonsrgr som normalt fungerer med naturlig oppdrift.
Nar en mekanisk vifte kobles til et felles oppdriftsrgr, kan den endre trykkforholdene og redusere luftstrammen fra andre leiligheter eller presse lukt og
fukt tilbake i systemet. Det er ikke kjent om styret har godkjent inngrepet.

- Det er ingen luftespalte under dgren eller annen tilluftapning.
Manglende tilluft kan begrense avtrekket og fgre til fuktopphopning i rommet. En spalte eller lignende bgr etableres.

3. ETASJE > BAD
Tilliggende konstruksjoner vatrom

Tilstgtende vegger er oppfgrt i murverk som ikke gir mulighet for hulltaking i veggkonstruksjonen. Det er isteden benyttet fuktsgk med overflateindikator
som en punktvis kontroll, der dette erfaringsmessig er ansett som hensiktsmessig, og det er ikke funnet indikasjoner pa fukt utover normale verdier.

Vurdering av avvik:
* Det er pga bygningsmessige hindringer ikke fysisk mulig & foreta hulltaking i vegg bak vatsone.

Konsekvens/tiltak
* TGIU gitt ut ifra manglende mulighet for hulltaking.

KI@KKEN

3. ETASJE > KIBKKEN

Overflater og innredning

Innredning: Kjgkkeninnredning med glatte fronter. Heltre benkeplate med underlimt kum.
Alder pa innredning: Ifglge tidligere annonse fra 2007.

Produsent innredning: Ukjent.

Integrerte hvitevarer: Platetopp, stekeovn og oppvaskmaskin.

Undersgkelsen omfatter i hovedsak kontroll for fuktskader i gulvet. Det er utfgrt visuell vurdering uten a flytte inventar eller demontere bygningsdeler.
Fuktsgk med overflateindikator er gjort stikkprgvevis ved vanninstallasjoner, men ikke hele gulvet er malt. Innredningen er kun vurdert skjpnnsmessig og
overfladisk, uten funksjonstesting. Hvitevarer er ikke kontrollert. Egne undersgkelser av slitasje og funksjon anbefales generelt fgr kjgp.

3. ETASJE > KIGKKEN
Avtrekk

Avtrekk: Kulltilterventilator er montert.

Her undersgkes prinsippene for ventilasjon og avtrekk fra kjskkenet, uten luftmalinger eller tekniske undersgkelser av ventilatorer.
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Vurdering av awvik:
¢ Det er avvik:

- Rommet har kun kullfilterventilator, uten forsert avtrekk som leder luften ut.
Uten forsert avtrekk reduseres ventileringen av fuktig luft og matos, noe som kan redusere luftkvaliteten.

TEKNISKE INSTALLASJONER

=0 Vannledninger

el

Type rgr: Innvendige vannledninger er av plast (rgr-i-rgr). Fordelerstokk er lokalisert over himling i bad.
Synlighet: Anlegget er i hovedsak skjult.
Hovedstoppekran: Hovedstoppekranen er lokalisert og enkelt funksjonstestet.

Der innvendige vannrgr er synlige, er det gjort en enkel visuell vurdering. Undersgkelsen er utfgrt uten spesialkompetanse pa rgrinstallasjoner, og det kan
vere forhold som ikke oppdages. Der rgr er skjult, baseres vurderingen pa alder. Vanntrykk er skjpnnsmessig vurdert ved a apne to tappesteder samtidig,
men uten @ male faktisk trykk. For en teknisk kontroll anbefales vurdering av kvalifisert fagperson.

Vurdering av avvik:
¢ Det er awvik:

- Kursene for rgr-i-rgr er ikke merket.

Rerene skal vaere enkle & skifte ut, og bgr derfor merkes.

- Fordelerstokken er plassert over baderomshimlingen uten vanntett skap. Hvis en lekkasje skulle oppstatt pa rgrene kan denne vaere vanskelig a oppdage,
og tilstgtende konstruksjoner risikerer vannskader.

Avlgpsrgr

Type rgr: Synlige avigpsrgr av plast.
Synlighet: Anlegget er i hovedsak skjult.

Stakeluker og lufting:
Ukjent.

Lukt fra avigpssystem:
Det er ikke registrert unormal lukt fra avigpssystemet.

Avlgpskapasitet:
Avlgpskapasitet er enkelt testet ved bruk at to tappesteder samtidig.

Om kontrollen:

Tilstanden er vurdert ut fra alder og enkle visuelle observasjoner, da undertegnede ikke har spesialisert kompetanse pa omradet. Kun boligens innvendige
rgranlegg er vurdert, mens store deler av ledningsnettet er skjult i konstruksjonen og kunne ikke inspiseres ved befaringen. For en mer detaljert kontroll,
ma fagkyndig med spisskompetanse engasjeres.

-1 Ventilasjon

Ventilasjonstype: Naturlig.
Avtrekk: Oppdriftsventilasjon med ventil i bad.
Tilluft: Via friskluftsventiler.

Spgrsmal til eier:
- Nar var anlegget nytt, og er det eventuelt fornyet? Anlegget er fra byggearet.
- Nar det sist ble inspisert eller rengjort? Ukjent.

Det er sett etter ventiler for tilluft og avtrekk i rom som krever det. Det er ikke utfgrt luftmalinger eller tekniske vurderinger ved denne typen kontroll.

Vurdering av avvik:
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¢ Det er avvik:

- Boligen har oppdriftsventilasjon (naturlig ventilering), noe som var vanlig da den ble bygget, men regnes som avvik etter rapportens referanseniva.
Ventilasjonen drives av trykkforskjeller mellom inne- og uteluft, ofte pavirket av temperatur og vind. Dette gir ofte svakere og mer ujevn luftutskifting enn
mekaniske ventilasjonsanlegg.

- Kjskkenet har ikke avtrekk.
Fraveer av ventil reduserer fierning av matos og fuktig luft.

- Boligens samlede luftutveksling er ikke tilfredsstillende.
Begrenset ventilasjon kan gi hgyere fuktighet og lavere luftkvalitet.

(37 varmtvannstank

Type: Varmtvannsbereder, med en kapasitet pa ca. 120 liter.
Produksjonsar: Ukjent.

Strgmtilfgrsel: Via stikkontakt.

Lekkasjesikring: Automatisk vannstopper er observert.

Plassering: Benkeskap i kjpkken.

Understgttelse: Ukjent da det er montert sokkel under innredning.

Vurderingen er basert pa enkle visuelle observasjoner, uten funksjonstesting eller demontering. Skjulte forhold, tilkoblinger og tekniske Igsninger er ikke
kontrollert. Undertegnede har ikke spisskompetanse pa omradet, og det kan derfor vaere forhold som ikke oppdages. For en fullstendig teknisk vurdering
anbefales kontroll av kvalifisert fagperson.

Vurdering av avvik:
 Det er avvik:

- Det er ikke pavist tilfredsstillende el-tilkobling av varmtvannstank i henhold til gjeldende forskrift.

(32 vannbaren varme

Type: Radiatorer.

Reguleringsventiler:
Spgrsmal til eier - er reguleringsventiler trege eller ikke lar seg bruke?
Nei.

Der rgr er synlige, er det gjort en enkel visuell vurdering. Undersgkelsen er utfgrt uten spesialkompetanse pa rgrinstallasjoner, og det kan vaere forhold
som ikke oppdages. Der rgr er skjult, baseres vurderingen pa alder. Reguleringsventiler er ikke fysisk testet. For en teknisk kontroll anbefales vurdering av
en fagperson med spesialkompetanse innen rgrteknikk.

Vurdering av awvik:
¢ Det er avvik:

- Reguleringsventilene i boligen er eldre.

Slike ventiler kan bli slitt over tid, noe som kan gi ungyaktig varmeregulering. Utskiftning bgr paregnes pa sikt, avhengig av tegn pa slitasje.

- Vannrgrene har passert halvparten av forventet levetid.
Eldre rgr har stgrre mulighet for lekkasjer, men ngyaktig tidspunkt for utskifting er vanskelig a forutsi.

(3 Elektrisk anlegg

Dette er en forenklet kontroll begrenset til de spgrsmdl og undersgkelser som forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel) § 2-18 inneholder. Dette
kan ikke sammenlignes med en kontroll utfgrt av offentlig myndighet (Det lokale eltilsyn) eller registrert elektrovirksomhet, og en bygningssakkyndig har
verken kompetanse eller lov til G foreta en slik kontroll.

Tilstandsgraden er vurdert ut fra den forenklede og begrensede kontrollen som forskriften inneholder. El-anlegget kan ha feil og mangler som en slik
forenklet undersgkelse ikke vil avdekke. Vaer derfor oppmerksom pa denne risikoen, og sgk videre veiledning eller fa en fullstendig kontroll utfert av
registrert elektrovirksomhet.
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Type sikringer: Sikringsskap med automatsikringer og jordfeilbryter.

Andre elektriske varmekilder: Varmekabler er ifglge eier lagt i baderomsgulvet.

1. Foreligger det eltilsynsrapport de siste 5 ar, og det er ikke foretatt arbeid pa anlegget etter denne, utenom retting av eventuelle avvik i
eltilsynsrapport (dvs en el-tilsynsrapport uten avvik)?
Nei

Spersmal til eier

2. Nar ble det elektriske anlegget installert eller sist gang totalt rehabilitert (arstall)? Med totalt rehabilitert menes fullstendig utskiftet anlegg fra
inntakssikring og videre.
Ukjent.

3. Eralle elektriske arbeider/anlegg i boligen utf@rt av en registrert elektroinstallasjonsvirksomhet?
Ja

4. Erdet elektriske anlegget utfgrt eller er det foretatt tilleggsarbeider pa det elektriske anlegget etter 1.1.1999?
Ja

Eksisterer det samsvarserklaering?
Nei

5. Foreligger det kontrollrapport fra offentlig myndighet — Det Lokale Eltilsyn (DLE) eller eventuelt andre tilsvarende kontrollinstanser med avvik som
ikke er utbedret eller kontrollen er over 5 ar?
Nei

6. Forekommer det ofte at sikringene Igses ut?
Nei

7. Har det veert brann, branntillgp eller varmgang (for eksempel termiske skader pa deksler, kontaktpunkter eller lignende) i boligens elektriske

anlegg?
Nei

Generelt om anlegget

8. Erdet tegn til at det har veert termiske skader (tegn pa varmgang) pa kabler, brytere, downlights, stikkontakter og elektrisk utstyr? Sjekk samtidig
tilstanden pa elektrisk tilkobling av varmtvannsbereder, jamfgr eget punkt under varmtvannstank
Nei

9. Erder synlig defekter pa kabler eller er disse ikke tilstrekkelig festet?
Nei

Inntak og sikringsskap
10. Er det tegn pa at kabelinnfgringer og hull i inntak og sikringsskap ikke er tette, sa langt dette er mulig a sjekke uten a fierne kapslinger?

Nei

11. Finnes det kursfortegnelse, og er den i samsvar med antall sikringer?
Ja

12. Foreta en helhetsvurdering av det elektriske anlegget, dets alder, allmenne tilstand og fare for liv og helse. Bgr det elektriske anlegget ha en utvidet

el-kontroll?
Ja P& grunn av manglende lovpalagt samsvarserklzaering, bgr en el-takstmann kontaktes for en utvidet el-kontroll av det elektriske anlegget

slik at eventuelle avvik og tiltak kan kartlegges.

Generell kommentar
Det presiseres at undertegnede ikke har elektrofaglig kompetanse.

Elektriske installasjoner er strengt regulert med tekniske krav til installasjoner og kompetansekrav for de som utfgrer arbeidet. Kun fagfolk med
ngdvendige kvalifikasjoner, i henhold til forskrift om elektroforetak og kvalifikasjonskrav, kan utfgre el-kontroll.

Branntekniske forhold
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Dette er en forenklet kontroll begrenset til de spgrsmal som fremkommer under. Tilstandsgraden er basert pa retningslinjer til disse spgrsmdlene i
bransjestandarden NS3600. Dette kan ikke sammenlignes med en fullstendig kontroll av branntekniske forhold av offentlig myndighet, eller en vurdering
av boligens branntekniske forhold eller prosjektering fra en rddgiver med spesialkompetanse. En bygningssakkyndig har verken kompetanse til G gi slik
veiledning eller lov til G foreta en slik kontroll.

Tilstandsgraden er vurdert ut fra den forenklede og begrensede kontrollen. Det kan veere feil og mangler om branntekniske forhold som en slik forenklet
undersgkelse ikke vil avdekke. Vaer derfor oppmerksom pa denne risikoen, og sgk videre veiledning eller radgivning.

Hentet fra Forskrift om brannforebygging:
Eieren av boliger og fritidsboliger skal sgrge for at byggverkene har brannalarmanlegg eller et tilstrekkelig antall rgykvarslere. Det skal vaere minst én
detektor eller rgykvarsler i hver etasje, som skal dekke kjgkken, stue, sone utenfor soverom og sone utenfor tekniske rom. Alarmen skal kunne hgres
tydelig pa oppholdsrom og soverom nar dgrene mellom rommene er lukket.

Eieren skal sgrge for at boliger og fritidsboliger er utstyrt med minst ett av fglgende slokkeutstyr som kan brukes i alle rom:

a.formfast brannslange med innvendig diameter pad minst 10 mm fast tilkoblet vannforsyningsnett
b.pulverapparat pa minst 6 kg med ABC-pulver

c.skum- eller vannapparat pa minst 9 liter

d.skum- eller vannapparat pa minst 6 liter med effektivitetsklasse pa minst 21A

e.annet manuelt slokkeutstyr med tilsvarende slokkekapasitet.

| denne boligen:
Brannslukningsutstyr: Ja.
Reykvarsler: Ja.

TG 0 er gitt da det denne kontrollen ikke avslgrte avvik, i samsvar med NS 3600, men merk at graden for denne vurderingen har ingen sammenheng med
utstyrets alder eller tilstand. For vurdering av slikt utstyr ma en med spesialisert kompetanse engasjeres.

1. Erdet mangler for brannslukningsutstyr i boligen iht. forskriftskrav pa sgknadstidspunktet, men minst Byggeforskrift 1985?
Nei

2. Erdetskader pa brannslokkingsutstyr eller er apparatet eldre enn 10 ar?
Nei

3. Erdet mangler pa rgykvarsler i boligen iht. forskriftskrav pa sgknadstidspunktet, men minst Byggeforskrift 1985?
Nei

4., Erdet skader pa rgykvarslere?
Nei
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Arealer, byggetegninger og brannceller

Standard gjeldende fra 01.01.2024

Arealmalinger og arealoppsett er basert pa Norsk standard 3940:2023 Areal- og volum-beregninger av bygninger. Arealet gjelder for tidspunktet da boligen ble malt

Hva er maleverdig areal?

Arealet i rommet ma ha minst 1,90 m fri hgyde over gulvet og minst bredde pa
0,60 m. Et loft med skratak vil for eksempel bare fa registrert malbart areal der
hgyden er minst 1,90 m og bredden minst 0,60 m. Rommet ma ha dgr eller luke
og gangbart gulv.

Hva er bruksareal?

BRA = BRA-i + BRA-e + BRA-b

Bruksarealet for bygningen er bruttoarealet minus arealet
som opptas av yttervegger.

Internt
TBA bruksareal Arealet innenfor boenheten(e)
BRA-¢ Balkong (BRA'i)
| [_/ Bod
= Keller Eksternt Arealet av alle rom utenfor
w bruksareal boenheten(e) og som tilherer denne,
A Nl = (BRA-e) slik som for eksempel boder
¥ o
Garasje /18 BRA-i ] Innglasset Arealet av innglasset balkong, veranda
) - Loft balkong mv eller altan nar denne er tilknyttet
Bod || - (BRA-b) boenheten(e)
Bad —z
/1 Teknisk i !
rom
s y gglrlzta)zsg?arzgl Arealet av terrasser, apne balkonger
:3 \. o - (TBA) og apen altan tilknyttet boenheten(e)
Garasje
Soverom Gulvareal Er sum av BRA (bruksareal) og ALH
Soverom o3 (GUA) (areal med lav takheyde).
Areal med lav takheyde (ALH) er ikke
BRA-i ) | méleverdig areal, som skyldes skratak
: Bod B /' innglasset | Vel '8 Y
balkong og lav himlingsheyde.
GUA kan opplyses i markedsfering der
det er aktuelt for den konkrete boligen
] og kun sammen med BRA-i, for eksem-
Felles garasjeantegg pel der gulvflaten har en verdi og har
i funksjon ved meblering og bruk av
Garasje rommene. lkke innredet areal som
P kaldloft, males og oppgis normalt ikke.

Carport og/eller garasjeplass i felles garasjeanlegg er ikke mileverdig areal

Arealet kan ikke alltid fastsettes ngyaktig

Areal kan vaere komplisert eller umulig @ male opp n@yaktig fordi det er vanskelig a
fastsla tykkelsen pa innervegger, skjevheter i og utforming av
bygningskonstruksjoner som karnapp, buer og vinkler som ikke er rette, apne rom
over flere etasjer og sa videre.

Eiendommens markedsverdi kan ikke baseres pa en matematisk beregning basert pa
antall kvadratmeter opplyst i rapporten. Opplysninger om areal kan altsa ikke alene
benyttes for & beregne eiendommens verdi.

Den bygningssakkyndige kan avdekke eventuelle

bruksendringer og avvik i branncelleinndeling

Den bygningssakkyndige ser pa byggetegninger hvis de er tilgjengelige og dette er
en del av oppdraget,og vurderer bruken av boligen opp mot tegningene. Hvis den
bygningssakkyndig avdekker at en bolig ikke ser ser ut til a veere delt opp i
brannceller etter kravene i byggteknisk forskrift pa befaringstidspunktet, skal det
opplyses om dette.

Reglene om bruksendring og brannceller kan vaere kompliserte. Sgk videre faglige
rad om rapporten ikke gir deg svar. Den bygningssakkyndige kan ikke vurdere og
svare pa alle spgrsmal, og kan heller ikke vite om kommunen kan gi unntak for
kravene som gjelder. Vil du vite mer?

Oppdragsnr.: 22491-1033
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Om brannceller

En branncelle er hele eller avgrensede deler av en bygning hvor en
brann fritt kan utvikle seg uten at den kan spre seg til andre
bygninger eller andre deler av bygningen i Igpet av en fastsatt tid.

Om bruksendring

Bruksendring er a endre bruken av et rom fra en tillatt bruk til en annen.
Dette kan kreve sgknad og tillatelse, for eksempel hvis du endrer et rom
fra bod til soverom eller arbeidsrom,eller hvis du endrer en bolig til to
separate boliger.

Rom for varig opphold har krav til takhgyde, romstgrrelse,rgmningsvei
og lysforhold som ma vaere oppfylt. Du kan spke kommunen om unntak
for kravene, men kan ikke regne med a fa unntak for krav som gar pa
helse og sikkerhet, for eksempel krav til remningsvei.

Bruksendring som krever godkjenning, og som ikke er sgkt bruksendret,
er ulovlig. Kommunen kan etter plan- og bygningsloven kapittel 32
forfglge overtredelser. Kommunen kan palegge deg a avslutte den
ulovlige bruken, eventuelt & rette eller tilbakefgre rommet til godkjent
bruk.
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Boligbygg med flere boenheter

Bruksareal BRA m?

Etasje Internt bruksareal (BRA-i) Eksternt bruksareal (BRA-e) Innglasset balkong SUM Terrasse- og balkongareal

(BRA-b) (TBA)

Kjeller 2 2
3. Etasje 56 8 64

Loft 3 3
SUM 56 5 8
SUM BRA 69

Romfordeling
Internt bruksareal Eksternt bruksareal Innglasset balkong
(BRA-i) (BRA-e) (BRA-b)

Kjeller Bod

Etasje

3. Etasje Entré, kjpkken, bad, stue, soverom, bod Innglasset balkong

Loft Bod

Kommentar

Oppmalingen er fysisk utfgrt med en hdndholdt avstandsmaler som har ngyaktighet pa +/- 1 mm.

Rommene betegnes slik de fremstar og blir benyttet som under befaringen, selv om de i enkelte tilfeller kan avvike fra godkjente
byggetegninger og gjeldende byggeregler. Angivelsen av rom for varig opphold i rapporten innebaerer ikke ngdvendigvis at rommet er, eller
kan bli, godkjent for varig opphold i samsvar med dagens forskriftskrav.

Arealmalingen er ikke kontrollert opp mot godkjente plantegninger.

Bod er vist frem av selger, men bruksretten er ikke kontrollert.

Loftsboden er ikke malbar i sin helhet pa grunn av lav takhgyde, men har et gulvareal pa ca. 8 kvm.

Lovlighet

Byggetegninger

Det foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, som stemmer med dagens bruk
Kommentar: Det er fremvist byggetegninger som samsvarte med bruken under befaringen.
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Brannceller
Er det pavist synlige tegn pa avvik i branncelleinndeling ut ifra dagens byggteknisk forskrift? D Ja Nei

Nyere handverkstjenester

Er det ifglge eier utfgrt handverkstjenester pa boligen siste 5 ar? Ja D Nei
Kommentar:  Eier er bedt om a fremlegge dokumentasjon pa handverkertjenester utfgrt siste 5 ar.

Fglgende arbeider er opplyst om, men har ikke dokumentasjon:
Slipt gulv.

Dokumentasjonskontrollen er begrenset til & bekrefte bruken av handverkere for de arbeidene selger/eier opplyser om, i trad
med § 2-19 i Tryggere Bolighandel. Dokumentasjonen kan veaere en skriftlig bekreftelse, som for eksempel en faktura, uten
detaljer om selve utfgrelsen og kvaliteten pa arbeidet.

Fglgende arbeider skal ha blitt utfgrt som egeninnsats, og har derfor ikke fremvist dokumentasjon:
Malt overflater.
Krav for rom til varig opphold

Er det pavist avvik i forhold til remningsvei, dagslysflate eller takhgyde? [:] Ja Nei

Kommentar:

Total fordeling mellom P-ROM og S-ROM

Tabellen under viser fordelingen av P-ROM og S-ROM etter veiledningen til NS 3940: 2012. Dette er til informasjon og
til sammenligning. Tallene er omtrentlige, kan avvik fra faktiske malinger og er ikke juridisk bindende

P-ROM( m2) S-ROM( m2)
Boligbygg med flere boenheter 54 2
Kommentar
Boligbygg med flere boenheter Fastsetting av P-rom og S-rom utfgres i henhold til Takstbransjens retningslinjer for arealmaling
(2014).
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Befarings - og eiendomsopplysninger

Befaring
Dato Til stede Rolle
11.9.2025 Theodor Bugge @stlie Takstingenigr

Julie Ha Tran Kunde

Matrikkeldata

Kommune gnr. bnr. for. snr. Areal Kilde Eieforhold

301 OSLO 91 38 0 47352.1 m? BEREGNET AREAL Eiet
(Ambita)

Adresse

Kalbakkslyngen 34

Hjemmelshaver
Akerli Borettslag

Andelsobjekt

Boligselskap Org.nr. Leil. nr. Forretningsfgrer Eier av adkomstdokumenter
/AKERLI BORETTSLAG 950325046 Tran Julie Ha

Innskudd, palydende mm

Andelsnummer
245

Eiendomsopplysninger

Tilknytning vann
Eiendommen er tilknyttet offentlig vannforsyning via private stikkledninger. Rgrene er ikke vurdert eller undersgkt i denne rapporten.
Tilknytning avigp

Eiendommen er tilknyttet offentlig avigpsnett via private stikkledninger. Rgrene er ikke vurdert eller undersgkt i denne rapporten.

Siste hjemmelsovergang

Kjgpesum Ar
1505927 1986
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Kalbakkslyngen 34, 0951 OSLO
Gnr91-Bnr 38
0301 OSLO

Boligtilstand AS 5
Fjellstuveien 51 B ' 3
0982 OSLO et

Kilder og vedlegg

Dokumenter

Beskrivelse Dato Kommentar Status Sider Vedlagt
Egenerklaering 20.08.2025 Gjennomgatt Nei
Ordrebekreftelse 09.09.2025 Fremvist Nei
Eier 11.09.2025 Eiers opplysninger, gitt under befaringen.  Gjennomgatt Nei
Norges Eiendommer 11.09.2025 Eiendoms- og bygningsdata er hentet fra Innhentet Nei

Norges Eiendommer.

Revisjoner

Versjon Ny versjon Kommentar
1 16.09.2025

2 16.09.2025

For gyldighet pa rapporten se forside
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Forutsetninger

Boligtilstand AS
Fjellstuveien 51 B { :
0982 OSLO Fenant®

Tilstandsrapportens avgrensninger

STRUKTUR OG REFERANSENIVA

« Rapporten beskriver avvik, det vil si en tilstand som er
darligere enn referansenivaet. Positive sider ved boligen,
ut over det som kommer frem av tilstandsgradene, blir
normalt ikke fremhevet.

Rapporten baserer seg pa krav i forskrift til
avhendingslova (tryggere bolighandel). Rapporten viser
hvilke elementer som er undersgkt og inkludert i
oppdraget. For & kartlegge tilstanden til elementer og
forhold som ligger utenfor rapportens dekning, anbefales
det & innhente ytterligere fagkyndige vurderinger. For
valg av tilstandsgrad blir gjeldende versjon av NS 3600
(teknisk tilstandsanalyse ved omsetning av bolig) lagt til
grunn.

Bygningssakkyndig er ikke ansvarlig for tilbakeholdt eller
uriktig informasjon, som har betydning for
tilstandsvurderingen.

PRESISERINGER

» Anslag pa utbedringskostnader ved er sjablongmessig,
og ma ikke forveksles med en konkret vurdering eller
tilbud fra entreprengr eller handverker. Anslaget vil ogsa
avhenge av personlige preferanser og markedspris pa
materialer og tjenesteyter.

Tilstandsrapporten gjelder hovedbygget.
Tilleggsbygninger, for eksempel garasje, gis kun en enkel
beskrivelse og blir ikke tilstandsvurdert.
Tilstandsvurdering av tilleggsbygninger kan bestilles som
en tilleggstjeneste.

Avvik er vurdert mot regler som gjaldt da boligen ble
oppfert, med mindre annet er spesifisert i forskrift til
avhendingslova, eller gjeldende versjon av NS 3600.
Hulltaking ved vatrom, i rom under terreng eller andre
bygningsdeler, krever eiers samtykke.

Befaring begrenses til visuelle observasjoner av
tilgjengelige flater. Den bygningssakkyndige gjer ikke
fysiske inngrep for & avdekke avvik, utover de som er
beskrevet i forskrift til avhendingslova. Rapporten gir
ingen garanti for at det ikke finnes skjulte feil eller
mangler.

Flater som er skjult av sng eller pa annen mate
utilgjengelig, blir ikke kontrollert. Det blir ikke utfart
funksjonsprgving av bygningsdeler, med mindre dette
kommer frem av forskrift til avhendingslova. Hvis det ikke
er sikkerhetsmessig forsvarlig, vil ikke
bygningssakkyndig undersgke taket fra utsiden.
Boligens tilbehgr, hvite- og brunevarer og annet inventar,
blir ikke vurdert. Dette gjelder ogsa integrert tilbehar.
Stikkpravetakninger er tilfeldig utvalgt, og kan innebzere
kontroll under overflaten med et spisst redskap eller
lignende. Selv om stikkprgver ikke viser avvik, gir dette
ingen absolutt garanti og avvik kan fortsatt forekomme.

.

.

.

UTTRYKK OG DEFINISJONER

» Referanseniva: Kravet til bygningsdelen eller rommet pa
sgknadstidspunktet.

« Tilstand: Byggverkets eller bygningsdelens tekniske,
funksjonelle eller estetiske status pa et gitt tidspunkt.

« Symptom: Forhold som gir indikasjon pa hvilken tilstand

Oppdragsnr.: 22491-1033

Befaringsdato: 11.09.2025
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et byggverk eller en bygningsdel befinner seg i. Benyttes
ved beskrivelse av avvik og alder.

Skadegjerere: | hovedsak rate, sopp og skadedyr.
Fuktsgk: Overflatesgk med egnet sgkeutstyr som
fuktindikator eller visuelle observasjoner.

Fuktmaling: Maling av fuktinnhold i materiale eller i
bakenforliggende konstruksjon ved bruk av egnet
maleutstyr, blant annet hammerelektrode og pigger.
Hulltaking: Boring av hull for inspeksjon og fuktmaling i
risikoutsatte konstruksjoner.

Normal slitasjegrad: Forventet slitasje av materiale i
overflaten, basert pa enkle, visuelle observasjoner. Kan
vurderes sammen med bygningsdelens alder.

AREALBEREGNING FOR BOENHETER

« Areal fastsettes etter forskrift til avhendingslova og
gjeldende versjon av NS 3940 (areal- og
volumberegninger av bygninger).

Et rom kan vaere i strid med teknisk forskrift og mangle
godkjennelse hos kommunen for den aktuelle bruken,
uten at dette far betydning for om arealet males og
oppgis i tilstandsrapporten. Nar arealet males tas det
ikke hensyn til om arealet er lovlig oppfert eller om
bruken er lovlig, bruksendringer, lysforhold eller andre
sikkerhetsmangler.

Rom som ligger utenfor boenheten, som eier har pavist
eller opplyst at tilherer boenheten, er oppmalt og
inkludert i BRA-e. Det er ikke fremvist dokumentasjon pa
at rommet tilhgrer boenheten, med mindre dette er angitt
saerskilt. Rom utenfor boenheten kan omdisponeres av
borettslaget/sameiet, og dette kan pavirke boligens BRA-
e.

Opplysninger om areal kan ikke alene benyttes for
beregning av markedsverdi.

PERSONVERN

Verdi, takstingenigren og takstforetaket behandler
personopplysninger som takstingenigren trenger for & kunne
utarbeide rapporten. Personvernerklaering med informasjon om
bruk av personopplysninger og dine rettigheter finner du her
Personvernerkleering - iVerdi

Rapporten beskriver ikke alle deler av boligen, og avvik eller
skader kan fortsatt finnes uten & veere nevnt. Den viser vurderte
bygningsdeler og observasjoner. For forhold utenfor rapportens
omfang, anbefales fagfolks vurderinger.

Tilstandsgradene (TG) viser undersgkelser etter forskrift til
avhendingsloven, men metodens og oppdragets begrensninger
avdekker ikke alle avvik. TG 2 indikerer avvik som kan gi
kostnader, uten estimat. Ved TG 3 dekker estimater kun
rimeligste utbedring av angitte avvik, ikke standardheving. For
neyaktige kostnader, innhent tilbud etter grundigere
undersgkelser. Rapporten angir normalt ikke tiltak; dette krever
videre vurderinger.

Bilder i rapporten er eksempler og viser ikke alle avvik eller
forhold.

Eventuelle godkjente plantegninger er ikke kontrollert mot dagens
bruk, da dette er utenfor oppdragets omfang.

Horisontal- og vertikalmalinger av gulv (med unntak av vatrom),
vegger, himlinger og andre konstruksjoner inngar ikke i dette
oppdraget. Skjevheter er derfor ikke dokumentert. Dersom
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Forutsetninger

planlagt bruk eller ombygging forutsetter rette gulv, etasjeskillere,
vegger eller himlinger, bgr det gjgres ngdvendige vurderinger
med malinger av fagkyndig under visning far kjap.

Pipe og tilknyttede ildsteder er ikke undersgkt eller vurdert i
denne rapporten. Undersgkelse av pipe og ildsted anbefales
utfert av kvalifisert fagperson, i samrad med brann- og feiervesen
eller annen offentlig godkjenningsmyndighet.

Vurderingene av det elektriske anlegget og VVS-installasjonene
er forenklet, da undertegnede ikke har spesialisert kompetanse
pa disse omradene. For grundigere vurderinger bgr en kvalifisert
spesialist kontaktes.

Rapporten viser kun synlige avvik og mangler basert pa
oppdragets omfang og synlige forhold under befaringen, uten a
garantere for skjulte eller fremtidige problemer. Mindre forhold
som er apenbare og uten stor betydning, kommenteres vanligvis
ikke.

Informasjon om tilknyttede arealer, fellesarealer, oppgraderinger,
oppvarmingskilder, arstall og generelle opplysninger er basert pa
opplysninger fra selger eller selgers representant, hvis ikke annet
er oppgitt.

Rapporten beskriver eiendommens tilstand pa
befaringstidspunktet og gir ingen garantier for fremtidige forhold
eller skader som ikke oppdages med undersgkelsesmetoden.
Endringer eller skader etter befaringen er selgers ansvar & melde
fra om, slik at rapporten kan oppdateres. Rapporten gjelder kun
for ett salg og kan ikke brukes senere innen gyldighetsperioden.

Utfgrende er ikke ansvarlig for manglende eller feil informasjon
fra selger eller deres representant. Rapporten fritar ikke kjaper fra
undersgkelsesplikten. Selger eller deres representant ma ga
gjennom rapporten og melde fra om feil eller mangler fgr bruk.
Ved mulige problemomrader anbefales det & hente inn fagfolk for
videre undersgkelser og tiltak.
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EGENERKLARINGSSKJEMA

Til orientering vil dette skjema veere en del av salgsoppgaven

Meglerfirma

Aktiv EM Grgnland/Bjervika

Oppdragsnr.

1002250267

Selger 1 navn

Julie Ha Tran

Kalbakkslyngen 34

Poststed
OSLO 0951

Er det dedsbo?
Nei [] Ja

Avdgdes navn |

Er det salg ved fullmakt?
Nei [ va

Hjemmelshavers navn |

Har du kjennskap til eiendommen?

] Nei M Ja

Nar kjgpte du boligen?
Ar | 2017

Hvor lenge har du eid boligen?
Antall ar B

Antall maneder | 0

Har du bodd i boligen siste 12 maneder?

] Nei M Ja

I hvilket forsikringsselskap har du tegnet villa/husforsikring?

Forsikringsselskap |

Polise/avtalenr. |

Spegrsmal for alle typer eiendommer

1 Kjenner du til om det er/har veert feil tilknyttet vatrommene, f.eks. sprekker, lekkasje, rate, lukt eller soppskader?

M Nei [Jva

Initialer selger: JHT
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1"

12

13

14

15

16

17

18

19

20

Kjenner du til om det er utfgrt arbeid pa bad/vatrom?

Svar Nei

Kjenner du til om det er/har veert tilbakeslag av avigpsvann i sluk eller lignende?

M Nei [1ua

Kjenner du til feil eller om har veert utfert arbeid/kontroll pa vann/avigp?

Svar Nei

Kjenner du til om det er/har veert problemer med drenering, fuktinnsig, avrig fukt eller fuktmerker i underetasje/kjeller?

M Nei [ Ja

Kjenner du til om det er/har veert utettheter i terrasse/garasje/tak/fasade?

M Nei [Jva

Kjenner du til om det er/har veert problemer med ildsted/skorstein/pipe f.eks. darlig trekk, sprekker, palegg, fyringsforbud eller lignende?

M Nei [Jva

Kjenner du til om det er/har veert f.eks. sprekker i mur, skjeve gulv eller lignende?

M Nei [Jua

Kjenner du til om det er/har vaert sopp/rateskader/insekter/skadedyr pa eiendommen som rotter, mus, maur eller lignende?

M Nei [ Ja

Kjenner du til om det er/har veert skjeggkre i boligen?

M Nei [ va

Kjenner du til om det er/har vaert utfert arbeid pa el-anlegget eller andre installasjoner (f.eks. oljetank, sentralfyr, ventilasjon)?

Svar Nei

Kjenner du til om det er utfart kontroll av el-anlegget og/eller andre installasjoner (f.eks. oljetank, sentralfyr, ventilasjon)?

M Nei [ Ja

Har du ladeanlegg/ladeboks for elbil i dag?
M Nei [ Ja

Kjenner du til om ufagleerte har utfert arbeid som normalt ber utferes av fagleerte, utover det som er nevnt tidligere (f.eks. drenering,
murerarbeid, temrerarbeid etc)?

M Nei [ va

Er det nedgravd oljetank pa eiendommen?

M Nei [ va

Kjenner du til om det har veert utfert arbeid pa terrasse/garasje/tak/fasade?

Svar Nei

Selges eiendommen med utleiedel, leilighet, hybel eller tilsvarende?

M Nei [ va

Kjenner du til om det er innredet/bruksendret/bygget ut i kjeller eller loft eller andre deler av boligen?

M Nei [Jua

Kjenner du til forslag eller vedtatte reguleringsplaner, andre planer, nabovarsel eller offentlige vedtak som kan medfare endringer i bruken av
eiendommen eller av dens omgivelser?

M Nei []Ja

Kjenner du til om det foreligger pabud/heftelser/krav/imanglende tillatelser vedrerende eiendommen?

M Nei []Ja
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21

22

23

24

Er det foretatt radonmaling?

M Nei [ Ja

Kjenner du til manglende brukstillatelse eller ferdigattest?

M Nei [ Ja

Kjenner du til om det foreligger skaderapporter/ tilstandsvurderinger eller utfarte malinger?

M Nei [JJa

Er det andre forhold av betydning ved eiendommen som kan veere relevant for kjgper a vite om (f.eks. rasfare, tinglyste forhold eller private
avtaler)?

M Nei [ Ja

Spersmal for bolig i sameie/borettslag/boligaksjeselskap:

25 Kjenner du til om sameiet/laget/selskapet er involvert i tvister av noe slag?
M Nei []va
26  Kjenner du til vedtak/forslag til vedtak om forhold vedr. eiendommen som kan medfere gkte felleskostnader/gkt fellesgjeld?
M Nei [ va
27  Kjenner du til om det er/har veert sopp/rateskader/insekter/skadedyr i sameiet/laget/selskapet (fellesareal eller i andre boliger) som rotter, mus,
maur eller lignende?
M Nei ] va
28 Kjenner du til om det er/har veert skjeggkre i sameiet/laget/selskapet (fellesareal eller i andre boliger)?
M Nei [Jva
Initialer selger: JHT 3
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Tilleggskommentar

Jeg bekrefter at opplysningene er gitt etter beste skjgnn. Jeg er kjent med at dersom jeg har gitt ufullstendige, uriktige eller misvisende
opplysninger om eiendommen, vil forsikringsselskapet kunne sgke hel eller delvis regress for sine utbetalinger eller redusere sitt ansvar helt
eller delvis, jfr. vilkar for boligselgerforsikring punkt 7.1 og forsikringsavtaleloven kapittel 4.

Jeg er orientert om mitt mulige ansvar som selger etter avhendingsloven, eventuelt etter kjgpsloven (aksjeboliger), og om forsikringsgiver sitt
boligselgerforsikringstilbud.

Jeg er klar over at avtale om forsikring er bindende. Jeg er ogsa klar over at premietilbudet ferst kan paberopes nar boligen er solgt
(budaksept). Premietilbudet som er gitt av megler er bindende for forsikringsgiver i 6 — seks — maneder fra oppdragsinngaelse med megler.

Etter dette vil premien og forsikringsvilkarene kunne justeres. Nar premietilbudet ikke lenger er bindende for forsikringsselskapet ma
egenerkleeringsskjemaet signeres pa nytt og eventuelle endringer paferes. Det vil da veere forsikringspremien og forsikringsvilkarene pa ny
signeringsdato som legges til grunn.

Det kan ikke tegnes boligselgerforsikring ved fglgende salg:

¢ mellom ektefeller eller slektninger i rett oppstigende eller nedstigenede linje, sasken, eller

¢ mellom personer som bor eller har bodd pa boligeiendommen og/eller

e nar salget skjer som ledd i sikredes naeringsvirksomhet/er en naeringseiendom

e etter at boligeiendommen er lagt ut for salg.

e ved salg av helars- og fritidsbolig er det krav til at det foreligger tilstandsrapport i henhold til Forskrift til avhendingslova (tryggere
bolighandel).

Forsikringsselskapet kan ved skriftlig samtykke akseptere tegning av forsikring ogsa i ovennevnte tilfeller.

Dersom forsikringsselskapet ikke har gitt skriftlig samtykke, kan erstatningen bortfalle.

Ved oppgjersoppdrag trer forsikringen i kraft nar kontrakten er signert av begge parter, begrenset til siste 12 maneder for overtakelse.

Forgvrig oppfordrer selger potensielle kjgpere til &8 undersgke eiendommen grundig, jf avhendigsloven § 3-10 og kjgpsloven § 20
(aksjeboliger).

Gyldig forsikring forutsetter at det for helars- og fritidsbolig foreligger tilstandsrapport som er i henhold til Forskrift til avhendingslova (tryggere
bolighandel).

Jeg @nsker boligselgerforsikring, og bekrefter & ha mottatt og lest forsikringsvilkarene og informasjonsbrosjyre til selger i
forbindelse med kjap av boligselgerforsikring. Forsikringen trer i kraft pa det tidspunkt det foreligger en budaksept mellom partene,
begrenset til tolv maneder for overtagelse. Ved oppgjgrsoppdrag trer forsikringen i kraft nar kontrakten er signert av begge parter,
begrenset til siste 12 maneder for overtakelse. Jeg bekrefter med dette at eiendommen ikke er en nzeringseiendom, at den ikke
selges som ledd i naeringsvirksomhet eller mellom ektefeller eller slektninger i rett oppstigende eller nedstigende linje, sasken, eller
mellom personer som bor eller har bodd pa boligeiendommen. Gyldig forsikring forutsetter at det for helars- og fritidsbolig
foreligger tilstandsrapport som er i henhold til Forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel). Forsikringen er ugyldig dersom
den tegnes i strid med forsikringsvilkarene. Jeg er innforstatt med at eiendomsmegleren ikke har fullmakt til & gjgre unntak fra
ovennevnte begrensninger. Jeg er oppmerksom pa at 8% av total forsikringspremie er honorar til Séderberg & Partners.

] Jeg ansker ikke boligselgerforsikring, men megler har tilbudt meg & kjgpe slik forsikring.

] Jeg kan ikke kjape boligselgerforsikring ihht vilkar.
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Fremtiden Eiendomsmegling AS

Aktiv avd. Grgnland/Bjgrvika v/Blanca Gravador
Grgnlandsleiret 23, 0190 OSLO

E-post: blanca.gravador@aktiv.no

Deres ref.: 1002250267 . Var ref.: 0098-1-3041 Dato: 04.09.2025
Megleropplysninger

Boligselskap: Akerli Borettslag
Organisasjonsnr: 950325046

Andelseier: Tran, Julie Ha

Medeier:

Leilighetsnummer: 3041

Adresse: Kalbakkslyngen 34, 0951 OSLO
Andelsnummer: 245

Gnr. 91

Bnr. 38

Borettsinnskudd: Kr. 4 400,00 —

Opplysninger om boligselskapet:

Forkjgpsrett: Ja

Tilknyttet Borettslag: Ja

Styregodkjenning: Ja

Forsikret hos: Tryg Forsikring- polisenummer 6653131.

Mulighet for individuell nedbetaling pa hele eller deler av fellesgjeld (IN-lan): Nei

Sikringsordning: Borettslaget har en avtale med OBOS om garantert betaling av felleskostnader. OBOS garanterer
for overfarsel til borettslaget hver maned og overtar deretter alt ansvar og risiko for eventuell manglende innbetaling
av felleskostnader. Avtale om sikring av felleskostnader varer til den blir sagt opp av en av partene.
Oppsigelsestiden er 12 — tolv— maneder regnet fra oppsigelsesdato.

Selskapets vedtekter kan inneholde bestemmelser om styregodkjennelse ved overdragelse og/eller bruksoverlating,
samt eventuelt andre bestemmelser/begrensninger av betydning. Se ogsa selskapets husordensregler for
eventuelle bestemmelser om husdyrhold og lignende.

Manedlige felleskostnader som ikke er spesifiserte, dekker boligselskapets driftskostnader. For ytterligere
spesifikasjon, vennligst se regnskapet i arsrapporten.

Pakostninger/utbedringer i boligselskapet: Se arsrapporten.

Vi gjer oppmerksom pa at innkallingen kan gjelde for et mgte som ikke er avholdt. Protokoll ma eventuelt
etterbestilles. Vi tar forbehold om at regnskapet blir godkjent av arsmeate.

Kontakt styret: Kontakt daglig leder Eivind Haukvik. Kontor i Kalbakkstubben 11. TIf. 94799482. E-post:
akerli@styrerommet.no. Dyrehold: Se husordensreglene. Felleskostnader: @ker med 2,62% fom. 01.01.2025.
Fellesvaskeri: Ja. Vaskerikort kjgpes pa driftskontoret til Engsletta Borettslag (Kalbakkstubben 11). Fellesgjeld: Se
arsrapport i innkalling til generalforsamling. Energileverander: Entelios. Energiavregning: Nei. IN-ordning: Nei.
Eiendomsskatt: Ja. Andelene med eiendomsskatt belastes i manedene mai, juni, september og november. TV- og
Internett: Telenor Norge AS. Kontakt Telenor pa telenor.no, for spgrsmal. Drift- og vedlikehold: Se siste ars innkalling til
generalforsamling. Nekkelbestilling/Postkasseskilt: Bestilles hos styret. Vaktmester: Kontakt vaktmester pa e-post:

vakt

.akerli@hotmail.com. Hverdager 07:00-15:00. Garasje/Parkering: Ja. Utleie administreres av daglig leder v/styret.

Henvendelser foretrukkes skriftlig. Ved flytting, skal oppsigelse sendes daglig leder v/styret. 1 maneds oppsigelse.

God

kienne andelseiere: Skal godkjennes av driftskontoret pa akerli@styrerommet.no. Kat 8. Nedbetaling: Nedbetaling

av varmtvannsbereder over 12 maneder.



Selskapets totale lan og vilkar:

Bank: Obos-Banken AS
Lanenr.: 98207992275
Lanetype: Annuitetslan
Rentesats: 5,30%

Restsaldo 45185 170,00
Innfrielsesdato: 30.11.2041

Type rente: Flytende rente
Terminer i aret: 12

Vi gjer oppmerksom pa at vi kan ha mottatt varsel om renteendring eller nye lan som ikke er iverksatt pr dags dato.

@konomiske opplysninger om leiligheten:

Totale felleskostnader pr. Manedlig intervall: 4 603,00,-

Herav:
Pr. dags dato Evt. fremtidig endring:
Oppvarming 749,00
Kabel TV og Bredband 449,00
Felleskostnader 3 405,00

Ved oppgjer bes megler ta kontakt med OBOS Innbetalingsservice per tIf. 22 86 56 25 eller e-post
restanseforesporsel@obos.no for a fa oppgitt eventuelle utestdende felleskostnader/andre heftelser iht. boligselskapets
legalpant.

Ligningsposter pr. 31.12.2024 (med forbehold om endringer):
Ligningsverdi fas pa ligningskontoret

Innberetningspliktige inntekter: 482,-
Fradragsberettigede kostnader: 6 261,-
Annen formue: 20 201,-
Gjeld: 109 831,-

Fellesgjeld, kapitalkostnader og eventuell avdragsfrihet:

Bank: Obos-Banken AS
Lanenummer: 98207992275
Restsaldo: 107 165,57
Kapitalkostnader: 821,02

Sum andel fellesgjeld (kun lan) kr 107 165,57,-, pr. dags dato.

For boliger som har fellesgjeld knyttet til boligselskapets lan gjelder falgende forutsetninger:

Kapitalkostnader:

All laneinformasjon over er beregnet ut fra dagens kjente lanebetingelser. De manedlige kapitalkostnadene (renter og
avdrag) viser hvor mye det koster a betjene lan for eieren av denne leiligheten. Eventuelt avvik mellom kapitalkostnader
og lanekostnader under punktet "@konomiske opplysninger om leiligheten”, kan skyldes renteendringer, periodisering
eller andre arsaker.

Enkelte lan kan ha avvikende antall terminer for nedbetaling enn 12 terminer i aret. Henviser derfor til avsnittet for
selskapets totale lan for & se antall terminer pr ar pr lan.

| tilfelle avvik fra 12 terminer ma kapitalkostnader oppgitt deles pa korrekt antall maneder.

Hvis antall terminer pa lanet er 2 sa kan "Kapitalkostnader" pa lanet deles pa 6.

Hvis antall terminer pa lanet er 4 sa kan "Kapitalkostnader" pa lanet deles pa 3.

Avdragsfrihet og estimert endring i felleskostnader:

Ved avdragsfrihet vil det fremkomme informasjon om dette under "selskapets totale lan og vilkar". Veer oppmerksom pa
at selskapet vanligvis begynner a kreve inn et hayere belgp 1 til 6 maneder for den avdragsfrie perioden avsluttes, slik
at man har midler til & betale avdraget ved forfall. Estimert endring i felleskostnader pr. md. etter avdragsfri periode
forutsetter at avdrag og rentebetingelser pr. dato beholdes uendret. Se egen note i regnskapet for ytterligere
informasjon og forutsetninger.
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Kontaktinformasjon:
Ved ytterligere spersmal angaende fellesgjeld, bes megler vennligst ta kontakt med radgiver Majken Bjerknes
Hjalmarsen pr. e-post: majken.bjerknes.hjalmarsen@obos.no eller telefon via OBOS sentralbord 22 86 55 00.

Annen informasjon:

Opplysninger gitt i dette brev er basert pa de opplysninger forretningsfgrer har pa tidspunktet for avgivelsen. Selger og
megler ma kontrollere de tall som framgar av dette brev mot den informasjon han selv sitter inne med, seerlig tidligere
ligningsoppgaver. Dersom det oppdages avvik mellom oppgitte belgp i dette brevet og det som fremgar av andre
dokumenter selger har, sa ma dette meldes skriftlig inn til forretningsferer i god tid for salget. Det ma henvises til hvilke
dokumenter det er avvik mellom. Forretningsfarer aksepterer intet erstatningsansvar for feil i de gitte opplysninger med
mindre det er utvist grov uaktsomhet.

Melding fra megler ved salg:

For selskap med intern forkjapsrett viser vi til Lov om borettslag §§ 4-11 til 4-22.
Forkjgpsrett for OBOS medlemmer:

Melding om avklaring av forkjgpsrett sendes pr e-post: forkjop@obos.no

Melding om forkjgpsrett ma inneholde:

Opplysninger om boligen (borettslag, bolignummer og adresse), selgers navn og telefonnummer, kjgpers navn samt
adresse, fadselsnummer og telefonnummer, avtalt pris/ prisantydning herunder avtalt forskudd, og eventuelle andre
vilkar som overtakelse og betalingstid. | tillegg ma det oppgis eventuelle szerlige forhold knyttet til boligens tilstand,
eventuelle ansvarsfraskrivelser etc. Kopi av kjgpekontrakten skal sendes OBOS sa snart den foreligger. Sgknad om
styregodkjennelse av ny andelseier sendes til styret v/Gry Jokling, e-post: akerli@styrerommet.no

Kjgper har ikke rett til & ta boligen i bruk far sgknaden er godkjent, ref. Lov om brl § 4-5.
Overtakelse bes lagt til etter at eventuell forkjepsrett er avklart og styregodkjenning foreligger.

Elektronisk kommunikasjon:

Styret/OBOS Eiendomsforvaltning vil kommunisere med eierne elektronisk (pt via Vibbo, e-post, SMS) med mindre
eieren har reservert seg mot dette. Reservasjon skjer pa Vibbo, der det under «min profil» vil veere en knapp for
reservasjon. Har du flere eieforhold og gnsker du a reservere deg, ma du gjere dette pr eieforhold.

Alternativt kan boligeier sende krav om reservasjon til reservasjon.oef@obos.no

Priser og gebyrer p.t.:

Eierskiftegebyr kr 6.570,—
Innmelding i OBOS kr 500,—
Gebyr for a forhandsvarsle forkjgpsrett kr 8.212,—

Det kreves medlemskap i OBOS for & erverve/eie denne boligen. Andelstegning skjer ved signering av kjgpekontrakt for
personer som ikke er medlem i OBOS. Dersom det er flere enn én som skal eie boligen sammen, ma alle veere medlem
i OBOS og betale hver sin medlemskontingent. Det er borettslaget som betaler medlemskontingenten for alle som har
en eierandel i boligen, og kontingent innkreves derfor via felleskostnadene i borettslaget.

Faktura ettersendes nar eierskiftet er registrert. Vennligst vent med betaling til denne er mottatt, da KID nummer ma

oppgis ved betaling. Vi gjer oppmerksom pa at det kan palgpe ytterligere kostnader i forbindelse med eventuell
overfgring av garasje, parkering eller lignende forhold.

Vi ser fram til et hyggelig samarbeid.

Vennlig hilsen OBOS Eiendomsforvaltning AS



STYRETS ARBEID 2024

| 2024 har det vaert avholdt 11 styremgter samt budsjettseminar. | tillegg er det gjennomfgrt
budsjettmgte og regnskapsmgte med forvaltningskonsulenten i Obos.

Styrets hovedfokus er ordinzert vedlikehold, skonomistyring og daglig drift av borettslaget,
samt oppfglging av de ansatte. Av stgrre prosjekter er det giennomfgrt kontroll og

ngdvendig utbedring av tak samt gjennomfgrt rens av ventilasjonsanlegget i alle leilighetene.

Det har ogsa i ar vaert betydelig mgtevirksomhet i forbindelse med utbyggingen av
Kalbakkstubben 14.

Styret har vedtatt retningslinjer for styrearbeid som klargjgr de krav som stilles til de
tillitsvalgte. Retningslinjene omhandler styreansvar knyttet til forvaltning av gkonomiske
verdier, habilitet, taushetsplikt, honorering og handtering av utbetalinger.

Styret benytter Vibbo aktivt som kanal for meldinger og generell informasjon og oppfordrer
alle andelseiere a logge seg pa og gi samtykke til elektronisk kommunikasjon. Andelseiere
som har behov for det kan registrere pargrende som kontakter i Vibbo. Var hjemmeside
finner du med adresse: vibbo.no/akerli.

Innkreving av felleskostnader
Felleskostnader, samt garasje, parkering, boder/sjaktrom gkte med 9 % fra 1/1-24, belgpet
varierer etter boligens stgrrelse. Det var ingen gkning i oppvarming fra 1/1-24.

Borettslaget har avtale med OBOS Factoring AS om garantert betaling av felleskostnader.
OBOS garanterer for overfgrsel til borettslaget hver maned og overtar deretter alt ansvar og
risiko for eventuell manglende innbetaling av felleskostnader.

Utleie av egen bolig (bruksoverlating)

Det er ikke tillatt a leie ut eller overlate bruk av boligen til andre uten styrets samtykke og
godkjennelse av leietaker. Styret fglger borettslagslovens bestemmelser om bruksoverlating.
Sgknadsskjema for bruksoverlating ligger pa vibbo.no/akerli under Temaer.

Forkjppsrett

Forkjgpsretten er en viktig medlemsfordel i OBOS. For hver enkelt bolig blir det ved salg
fastsatt en egen frist for @ melde bruk av forkjgpsretten (meldefrist). Medlemmer som vil
benytte forkjgpsrett, kan melde seg direkte via OBOS annonsen pa www.obos.no.

Ved spgrsmal om forkjgpsretten kan du henvende deg til OBOS pa telefon 22865500.

Dyrehold
Det er tillatt a holde dyr (hund/utekatt) etter registrering. Fgr dyreholdet tar til skal signert
dyreholdserklaering, som lastes ned fra Vibbo, leveres/sendes til driftskontoret.

Vedlegg 1 12 av45 Styrets arbeid 2024.pdf
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Dyreholdserklaeringen er et tillegg til borettslagets husordensregler og eventuelle brudd pa
denne er a anse som mislighold. Det understrekes at dyreeier ma vaere innforstatt med at
dersom dyreholdet medfgrer sjenanse for naboer, kan styret kreve at dyreholdet opphgrer.
For mer informasjon om dyrehold se borettslagets Husordensregler punkt 5.

Kabel-TV

Telenor er borettslagets leverandgr av TV- og bredbandstjenester. Har du spgrsmal knyttet
til dette kan du ringe Telenor pa telefon 91509000 eller besgke deres nettside
www.telenor.no

Brannvern
Beboerne har selv ansvar for at rgykvarslerne fungerer. Den enkelte beboer ma selv skifte
batteriet en gang i aret, og kontrollere at kassetten med brannslangen er i orden.
Engangsvannslangen i kiskkenbenken skal kun benyttes ved brann. Utdeling av nye
reykvarslere med 10 ars batteri ble foretatt i 2016.

Husk: Egenkontroll av leilighet er andelseiers ansvar.

Brannsikringsutstyr

Ifglge forskrift om brannforebyggende tiltak og branntilsyn skal alle boliger ha minst én
godkjent rgykvarsler, samt manuelt slokkeutstyr i form av pulverapparat eller brannslange i
kjgkkenbenk. Det er borettslagets ansvar a anskaffe og montere utstyret, mens det er
andelseiers ansvar a sgrge for tilsyn, og kontrollere at utstyret er i orden. Dersom utstyret er
defekt, meldes dette til styret.

Forsikring

Borettslagets eiendommer er forsikret hos Tryg forsikring (polisenummer 6653131).
Forsikringen dekker bygningene og fellesareal. Forsikringen dekker ogsa veggfast utstyr,
bygningsmessige tilleggsinnretninger og forbedringer i den enkelte bolig. Oppstar det skade i
leiligheten, skal andelseier sgrge for & begrense skadeomfanget mest mulig og prgve a
kartlegge arsaken til skaden.

Skade meldes til forsikringsavdelingen i OBOS pa telefon 22868398, eller e-post
forsikring@obos.no.

Forsikringsavdelingen melder skaden til forsikringsselskapet, bestiller om gnskelig
handverker for reparasjon og sgrger for at kostnader knyttet til skaden blir refundert eller
betalt av forsikringsselskapet.

Selv om borettslagets forsikring brukes, kan andelseier belastes hele eller deler av
egenandelen dersom forholdet ligger innenfor andelseiers ansvar. Den enkelte andelseier
ma selv sgrge for a ha hjemforsikring som dekker innbo og Igsgre.

Alle beboere bgr merke seg at de ifglge den nye borettslagsloven har et stgrre ansvar for
vedlikeholdet inne i leiligheten, sa som VVS, elektrisk anlegg og balkongsluk.
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Vi hadde ingen alvorlige forsikringssaker i 2024.

Se ogsa hjemmesiden vibbo.no/akerli for mer informasjon om det skulle oppsta skade i
leiligheten eller om beboer har behov for handverkere.

Parkering

Borettslaget har 132 parkeringsplasser som leies ut etter ventelisteprinsippet. 35 garasjer er
selveide, og omsettes nar andelseier fraflytter borettslaget. Det er etablert ladeinfrastruktur
til de fleste parkeringsplassene samt garasjene. Vi har avtale med @stlandske Parkering AS
om parkeringskontroll i borettslaget.

Oppsigelse av leiekontrakt ma sendes skriftlig. Ved bruksoverlating av leiligheten mister
andelseier parkeringsplassen og settes gverst pa ventelisten.

Per desember 2024 er det opptil 2 ars ventetid pa parkeringsplass.

@nsker du mer informasjon om parkering, se var hjemmeside: vibbo.no/akerli.

Utleie av lokaler
Borettslaget leier ut sjaktrom og noen bomberom. Ta kontakt med driftsleder for leie.

Avtale om leveranse av elektrisk kraft
Borettslaget benytter Smart Energi as for leveranse av fellesstrgm.

Energimerking
Ved salg eller utleie av boliger skal det utarbeides en energiattest. Pa
www.energimerking.no kan andelseieren utarbeide energiattest for sin bolig.

Renhold

Borettslaget har avtale med firmaet OK Renhold om vask av trappeoppgangene, loft og
kjellere. Samarbeidet fungerer tilfredsstillende. Firmaet utfgrer ogsa andre vaskeoppdrag for
borettslaget.

Sgppelhandtering

Det er innfgrt kildesortering i Oslo kommune og rutiner fastsatt av kommunen skal fglges.
Spppel ma ikke settes utenfor entredgr, utenfor avfallsstasjon eller kastes i sma sgppelkasser
uten. Avfallsstasjonen benyttes til husholdningsavfall, papir samt glass/metall. For stgrre
papp er det plassert ut en container ved gavlvegg i Kalbakkslyngen 3. Det er i tillegg plassert
ut to containere fra Fretex til innsamling av tekstiler ved Kalbakkslyngen 16.
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Rusken
Borettslaget gjennomfgrer Rusken var og hgst med innsamling pa komprimatorbil. Fglge
med pa oppslag i oppgangen samt pa Vibbo for datoer.

Rivningsmaterialer, emballasje samt mgbler og husholdningsartikler ma ikke oppbevares i
fellesrom eller utomhus. Beboer plikter a fa dette fjernet selv.

Spesialavfall kastes hos Renovasjonsetatens gjenvinningsstasjon av beboer selv.

Fellesarrangementer

Fgrste spndag i advent ble juletraerne i Akerli og Engsletta tent pa tradisjonelt vis.
Juletretenningen er et mangearig samarbeid mellom Engsletta og Akerli.

Som vanlig underholdt Romsas janitsjar med eget nisseorkester. Til slutt var det utdeling av
solbzertoddy og pepperkaker, samt godteposer til barna.

HMS - Helse, miljg og sikkerhet
Internkontroll innebaerer at borettslaget er palagt a vurdere risiko, planlegge, organisere,
utfgre, vedlikeholde og dokumentere forhold knyttet til helse, miljg og sikkerhet.

Styret ivaretar internkontrollen av blant annet brannvern, felles elektrisk anlegg og
lekeplassutstyr. Har borettslaget ansatte ma det ogsa oppfylle kravene i arbeidsmiljgloven
om vern av arbeidstakernes helse og sikkerhet. Ved innkjgp av tjenester og ved dugnad er
det spesielle rutiner som sikrer forsvarlig HMS.

Vernerunder
Borettslaget har forskriftmessig gjennomfgrt de vernerundene som er palagt.

Vaktmestertjenesten

Borettslaget har to heltidsansatte vaktmestere. Driftsgarasjen fungerer bra, og samarbeidet
med Engsletta borettslag om felles kantine og garderobe er tilfredsstillende.

Hilmi Simsek og Ole K. Rognstad er ansatt som vaktmestere og ivaretar den daglige driften
og det Igpende vedlikeholdet i borettslaget i henhold til stillingsbeskrivelse. Det er ikke
registrert skader eller ulykker i borettslaget i 2024.

Telefon: 950 84 260 Hilmi og 950 84 250 Ole.

E-postadresse: vaktmester@akerli.no.

Styret og driftsleder

Styret har kontor i Kalbakkstubben 11. (Fyrhuset inngang ved vaskeriet.)
Apningstider: mandag, tirsdag og torsdag mellom kl 10-16

Driftsleder: Eivind Haukvik

Telefon: 947 99 482 (i apningstiden)

E- postadresse: akerli@styrerommet.no
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Vedtekter

for Akerli borettslag org nr 950 325 046

vedtatt pa ordinar generalforsamling den 09.05.2006.
Endret pa ordiner generalforsamling den 22.04.2013.
Endret pa ekstraordiner generalforsamling den 17.09.2020.

1. Innledende bestemmelser

1-1 Formal
Akerli borettslag er et samvirkeforetak som har til formal a gi andelseierne bruksrett til egen
bolig i foretakets eiendom(borett) og a drive virksomhet som star i sammenheng med dette.

1-2 Forretningskontor, forretningsfersel og tilknytningsforhold
(1) Borettslagets har forretningskontor i Oslo kommune.

(2) Borettslaget er tilknyttet OBOS som er forretningsfarer.

2. Andeler og andelseiere

2-1 Andeler og andelseiere
(1) Andelene skal vare pa kroner 100.

(2) Nar ikke annet fglger av vedtektene eller lov om borettslag, kan bare fysiske personer som
er andelseiere i boligbyggelaget vere andelseiere i borettslaget. Ingen fysiske personer kan eie
eller ha eierandel i mer enn en andel. Bare personer som bor eller skal bo i boligen kan eie en
andel sammen.

(3) Folgende juridiske personer som er andelseiere i boligbyggelaget, kan til sammen eie
andel eller andeler som gir rett til minst en bolig og opp til ti prosent av boligene i laget:
1. stat,
2. fylkeskommune,
3. kommune,
4. selskap som har til formal a skaffe boliger og som blir ledet og kontrollert av stat,
fylkeskommune eller kommune,
5. stiftelse som har til formal a skaffe boliger og som er opprettet av staten, en
fylkeskommune eller kommune,
6. selskap, stiftelse eller andre som har inngatt samarbeidsavtale med stat,
fylkeskommune eller kommune om a skaffe boliger til vanskeligstilte.

(4) En kreditor kan eie ¢n eller flere andeler i opp til to ar for & berge krav som er sikret med
pant i andelen eller andelene.

(5) Juridiske personer og kreditorer kan bare erverve andel i borettslaget dersom de eier andel
i boligbyggelaget som det ikke er knyttet bolig til fra fgr.
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(7) En andelseier skal ved forespgrsel fa utlevert et eksemplar av borettslagets vedtekter.

2-2 Overfering av andel og godkjenning av ny andelseier
(1) En andelseier har rett til & overdra sin andel.

(2) Ved et hvert eierskifte ma erververen godkjennes av styret for a fa rett til & bruke boligen.

(3) Styret kan nekte godkjenning nar det er saklig grunn til det og skal nekte godkjenning
dersom ervervet vil vaere i strid med kap 2 i disse vedtektene.

(4) Nekter styret & godkjenne erververen som bruker, ma melding om dette komme fram til
erververen senest 20 dager etter at sgpknaden om godkjenning kom fram til borettslaget. I
motsatt fall skal godkjenning regnes som gitt.

(5) Erververen har ikke rett til & bruke boligen fgr godkjenning er gitt eller det er rettskraftig
avgjort at erververen har rett til a erverve andelen.

(6) Den forrige andelseieren er solidarisk ansvarlig med en eller flere nye erververe for
betaling av felleskostnader frem til ny andelseier er godkjent, eller til det er rettskraftig
avgjort at en ny andelseier har rett til & erverve andelen.

3. Forkjapsrett

3-1 Forkjgpsberettigede
(1) Dersom en andel skifter eier, har andelseierne i borettslaget og dernest de gvrige
andelseierne i boligbyggelaget — utpekt av OBOS — forkjgpsrett.

(2) Dersom ingen andelseiere i borettslaget melder seg, utpeker OBOS hvilken andelseier i
boligbyggelaget som skal fa overta andelen.

3-2 Interne forkjgpsberettigede

(1) Andelseier har forkjgpsrett etter ansiennitet i borettslaget.

Ansiennitet regnes fra dato for overtakelse av andelen. Har andelseieren sammenhengende eid
flere andeler, regnes ansienniteten fra overtakelsen av fgrste andel. Star flere andelseiere med
lik ansiennitet i borettslaget, gar den med lengst ansiennitet i OBOS foran.

(2) Andelseier som vil overta ny andel gjennom forkj@psrett, ma overdra hele den andelen
naverende bolig er knyttet til, til en ny andelseier. Dette gjelder selv om andelen tilhgrer
flere. Overfgring av andel etter at andelseier har benyttet forkjgpsrett til en ny andel, utlgser
forkjgpsrett selv om andelen overfgres til noen som faller inn under persongruppen omhandlet
i vedtektenes punkt 3-4, jf. lov om borettslag § 4-12. Forkjgpsrett kan likevel ikke gjgres
gjeldende dersom andelen overfgres:

o pa skifte etter separasjon eller skilsmisse, eller

e ved opphgr av husstandsfellesskap dersom partene har bodd sammen i minst 2 ar, eller

de har, har hatt eller venter barn sammen

3-3 Behandlingsregler og frister



(1) Styret i borettslaget skal sgrge for at de som er nevnt i 3-1 far anledning til a gjgre
forkjepsretten gjeldende og pé deres vegne gjgre retten gjeldende innen fristen nevnt i pkt 3-
3(2), jf borettslagslovens § 4-15 farste ledd.

(2) Fristen for a gjgre forkjgpsretten gjeldende er 20 dager fra borettslaget mottok melding om
at andelen har skiftet eier, med opplysning om pris og andre vilkar. Fristen er fem hverdager
dersom borettslaget har mottatt forhandsvarsel om at andelen kan skifte eier, og varselet har
kommet fram til borettslaget minst femten dager, men ikke mer enn tre méaneder, fgr
meldingen om at andelen har skiftet eier.

(3) Ved forhandsvarsel har borettslaget rett til & kreve et vederlag pa opp til 5 x Rettsgebyret.
Blir forkjgpsretten gjort gjeldende, betales vederlaget tilbake.

(4) Forkjgpsretten skal kunngjgres i en avis som er vanlig lest pa stedet, pa boligbyggelagets
nettsider eller pa annen lignende mate.

(5) Borettslagets krav om a gjgre forkjgpsretten gjeldende pa vegne av forkjgpsberettigede
skal settes frem skriftlig for avhenderen og erververen av andelen, eller for eiendomsmegler
eller eventuelt fullmektig som har hatt ansvaret for salget.

3-4 Rettsovergang til narstaende

Forkjgpsretten kan ikke gjgres gjeldende nar andelen overdras til ektefelle, til andelseierens
eller ektefellens slektning i rett opp- eller nedstigende linje, til fosterbarn som faktisk star i
samme stilling som livsarving, til sgsken eller noen annen som de to siste arene har hgrt til
samme husstand som den tidligere eieren, til person som har leid boligen i kraft av a veere
arbeidstaker hos andelseier eller til person som har leid den bolig andelen na er knyttet til av
borettslaget. Forkjgpsretten kan heller ikke gjgres gjeldende nar andelen overfgres pa skifte
etter separasjon eller skilsmisse, eller nar et husstandsmedlem overtar andelen etter
bestemmelsene i husstandsfellesskapslovens § 3.

4. Borett og overlating av bruk

4-1 Boretten

(1) Hver andel gir enerett til  bruke en bolig i borettslaget og rett til  bruke fellesarealene til
det de er beregnet eller vanlig brukt til, og til annet som er i samsvar med tiden og forholdene.
(2) Andelseieren kan ikke benytte boligen til annet enn boligformal uten styrets samtykke.

(3) Andelseieren skal behandle boligen, andre rom og annet areal med tilbgrlig aktsomhet.
Bruken av boligen og fellesarealene ma ikke pa en urimelig eller ungdvendig mate vere til
skade eller ulempe for andre andelseiere.

(4) Generalforsamlingen kan fastsette vanlige ordensregler for eiendommen.

4-2 Overlating av bruk

(1) Andelseieren kan ikke uten godkjenning fra styret overlate bruken av boligen til andre.
Med styrets godkjenning kan andelseieren overlate bruken av hele boligen dersom:
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- andelseieren selv eller en person som nevnt i borettslagslovens § 5-6 fgrste ledd nr. 3
har bodd i boligen i minst ett av de siste to arene. Andelseier kan i slike tilfeller
overlate bruken av hele boligen for opp til tre ar,

- andelseieren er en juridisk person,

- andelseieren skal vaere midlertidig borte som fglge av arbeid, utdanning,
militertjeneste, sykdom eller andre tungtveiende grunner,

- et medlem av brukerhusstanden er andelseierens ektefelle eller slektning i rett opp-
eller nedstigende linje eller fosterbarn av andelseieren eller ektefellen,

- det gjelder bruksrett til noen som har krav pa det etter ekteskapslovens § 68 eller
husstandsfellesskapsloven.

Godkjenning kan i disse tilfellene bare nektes dersom brukerens forhold gir saklig grunn
til det. Godkjenning kan nektes dersom brukeren ikke kunne blitt andelseier.

(2) Har borettslaget ikke sendt svar pa skriftlig sgknad om godkjenning av bruker innen en
maned etter at sgknaden har kommet frem til borettslaget, skal brukeren regnes som godkjent.

(3) Andelseier som bor i boligen selv, kan overlate bruken av deler av den til andre uten
godkjenning. I tillegg kan andelseieren overlate bruken av hele boligen til andre i opptil 30
dggn i lgpet av aret uten godkjenning.

(4) Dersom flere eier en andel sammen, skal det regnes som overlating av bruk hvis en eller
flere av sameierne ikke bor i boligen.

(5) Overlating av bruken reduserer ikke andelseierens plikter overfor borettslaget.

(6) Borettslaget kan kreve kostnader forbundet med behandlingen og eventuell oppfelging av
en sgknad om overlating av bruk dekket av andelseier, se pkt. 6-1 (3).

4-3 Bygningsmessige arbeider

(1) En andelseier kan med styrets godkjenning gjennomfgre tiltak pa eiendommen som er
ngdvendige pa grunn av funksjonshemming hos en bruker av boligen. Godkjenning kan ikke
nektes uten saklig grunn.

(2) Forandringer som skjer i strid med de til enhver tid gjeldende bygningsforskrifter og andre
offentlige bestemmelser, er ikke tillatt. Forandringer som bergrer bygningens eksterigr —
herunder montering av markiser mv. — er ikke tillatt uten styrets samtykke. Oppsetting av
private radio- og TV-antenner er regulert av Husordensreglene.

5. Vedlikehold

5-1 Andelseiernes vedlikeholdsplikt

(1) Den enkelte andelseier skal holde boligen, og andre rom og annet areal som hgrer boligen
til, i forsvarlig stand og vedlikeholde slikt som dgrer og vinduer innvendig, rgr, sikringsskap
fra og med fgrste hovedsikring/inntakssikring, ledninger med tilbehgr, varmekabler, inventar,
utstyr inklusive vannklosett, varmtvannsbereder og vasker, apparater og innvendige flater.
Vatrom ma brukes og vedlikeholdes slik at lekkasjer unngas.



(2) Vedlikeholdet omfatter ogsa ngdvendige reparasjon og utskiftning av slikt som rgr,
sikringsskap fra og med fgrste hovedsikring/inntakssikring, ledninger med tilbehgr,
varmekabler, inventar, utstyr inklusive slikt som vannklosett, varmtvannsbereder og vasker,
apparater, tapet, gulvbelegg, vegg, gulv- og himlingsplater, skillevegger, listverk, skap,
benker og innvendige dgrer med karmer.

(3) Andelseieren har ogsa ansvaret for oppstaking og rensing av innvendige avlgpsledninger
bade til og fra egen vannlas/sluk og fram til borettslagets felles-/hovedledning. Andelseier
skal ogsa rense eventuelle sluk pa veranda, balkong og lignende.

(4) Andelseieren er selv ansvarlig for at installasjon og oppbevaring av brann- og
eksplosjonsfarlige stoffer skjer i betryggende former og i henhold til gjeldende lover og
forskrifter.

(5) Andelseieren skal holde boligen fri for insekter og skadedyr.
Ved mistanke om innsekter og skadedyr plikter andelseieren straks a melde fra skriftlig til
borettslaget.

(6) Vedlikeholdsplikten omfatter ogsa utbedring av tilfeldig skade, herunder skade pafgrt ved
innbrudd og uver.

(7) Oppdager andelseieren skade i boligen som borettslaget er ansvarlig for a utbedre, plikter
andelseieren straks & melde fra skriftlig til borettslaget.

(8) Ny eier av andelen har plikt til & utfgre vedlikehold medregnet reparasjon og utskifting i
boligen, selv om det skulle vart utfgrt av den forrige andelseieren.

(9) Den enkelte beboer er forpliktet til enhver tid & holde brannsikringsutstyret i sin leilighet i
orden. Det gjelder s& som vedlikehold, batteriskifte samt viktigheten av ukentlig kontroll av
reykvarsler, arlig kontroll og besiktigelse foretatt av autorisert forhandler av
brannslukkingsapparat. Brannsikringsutstyret er borettslagets eiendom og skal fglge
leiligheten. Skadet brannsikringsutstyr skal straks meldes til styret.

5-2 Borettslagets vedlikeholdsplikt

(1) Borettslaget skal holde bygninger og eiendommen for gvrig i forsvarlig stand sa langt
plikten ikke ligger pa andelseierne. Vedlikeholdsplikten omfatter ogsa utvendig vedlikehold
av vinduer.

(2) Felles rgr, ledninger, kanaler og andre felles installasjoner som gar gjennom boligen, skal
borettslaget holde ved like. Borettslaget har rett til & fore nye slike installasjoner gjennom
boligen dersom det ikke er til vesentlig ulempe for andelseieren.

(3) Borettslagets vedlikeholdsplikt omfatter ogsa utskifting av vinduer, herunder ngdvendig
utskiftning av termoruter, og ytterdgrer til boligen og reparasjon eller utskiftning av tak,
bjelkelag, baerende veggkonstruksjoner, sluk og rgr eller ledninger som er bygd inn i berende
konstruksjoner med unntak av varmekabler.

(4) Andelseieren skal gi adgang til boligen slik at borettslaget kan utfgre sin
vedlikeholdsplikt, herunder ettersyn, reparasjon eller utskifting. Ettersyn og utfgring av arbeid
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skal gjennomfgres slik at det ikke er til ungdig ulempe for andelseieren eller annen bruker av
boligen.

5-3 Utbedringsansvar og erstatning

(1) Fgrer en andelseiers mislighold til skade pa borettslagets eiendom eller pa annen
andelseiers bolig eller fastmontert inventar som naturlig hgrer boligen til, skal skaden
utbedres av borettslaget.

2) Skade pa innbo og lgsgre skal utbedres av skadelidte andelseier. Borettslaget hefter ikke for
eventuelle skader pa skadelidtes innbo og/eller lgsgre.

(3) Borettslaget og skadelidte andelseiere kan kreve erstatning for tap som fglger av at
andelseieren misligholder sine plikter, jf borettslagslovens
§§ 5-13 og 5-15.

(4) Andelseier kan kreve erstatning for tap som fglge av at borettslaget ikke oppfyller pliktene
sine, jf borettslagslovens § 5-18.

6. Felleskostnader og pantesikkerhet

6-1 Felleskostnader

(1) Den enkelte andelseier er ansvarlig for felleskostnadene etter en ngkkel fastsatt ved
stiftelsen av borettslaget. Ngkkelen ligger fast og kan bare endres etter borettslagslovens § 5-
19.

(2) Nar serlige grunner taler for det, skal en kostnad likevel fordeles etter nytten for
den enkelte bolig eller etter forbruk.

(3) Borettslagets kostnader til behandling og eventuell oppfglging av sgknad om overlating av
bruk betales av den andelseier som har sgkt, se pkt. 4-2 (6).

6-2 Betaling av felleskostnader
(1) Felleskostnadene forfaller til betaling den 1. i hver maned. Borettslaget kan endre
felleskostnadene med én méneds skriftlig varsel.

(2) For felleskostnader som ikke blir betalt ved forfall, svarer andelseieren den til en hver tid
gjeldende forsinkelsesrente etter lov av 17. desember 1976 nr 100.

6-3 Borettslagets pantesikkerhet

For krav pa dekning av felleskostnader og andre krav fra lagsforholdet har borettslaget en
lovbestemt panterett i andelen foran alle andre heftelser. Pantekravet er begrenset til en sum
som svarer til to ganger folketrygdens grunnbelgp pé tidspunktet tvangsdekning besluttes
gjennomfgrt.

7. Mislighold, salgspalegg og fravikelse

7-1 Mislighold



Andelseiers brudd pa sine forpliktelser overfor borettslaget utgjgr mislighold. Som mislighold
regnes blant annet manglende betaling av felleskostnader, forsgmt vedlikeholdsplikt, ulovlig
bruk eller overlating av bruk og brudd pa husordensregler.

7-2 Palegg om salg

(1) Hvis en andelseier til tross for advarsel vesentlig misligholder sine plikter, kan borettslaget
palegge vedkommende & selge andelen, jf borettslagslovens § 5-22 fgrste ledd. Advarsel skal
gis skriftlig og opplyse om at vesentlig mislighold gir borettslaget rett til a kreve andelen
solgt.

(2) Borettslaget kan kreve andelen solgt dersom andelseier melder seg ut av boligbyggelaget.

7-3 Fravikelse

Medfgrer andelseierens eller brukerens oppfarsel fare for gdeleggelse eller vesentlig
forringelse av eiendommen, eller er andelseierens eller brukerens oppfgrsel til alvorlig plage
eller sjenanse for eiendommenes gvrige andelseiere eller brukere, kan styret kreve fravikelse
fra boligen etter tvangsfullbyrdelseslovens kapittel 13. Fravikelse kan tidligst kreves samtidig
med palegg om salg.

8. Styret og dets vedtak

8-1 Styret
(1) Borettslaget skal ha et styre som skal besta av en styreleder og 4 andre medlemmer med 2
varamedlemmer.

(2) Funksjonstiden for styreleder er to ar, og de andre medlemmene to ar. Varamedlemmer
velges for ett ar. Styremedlemmer og varamedlemmer kan gjenvelges.

(3) Styret skal velges av generalforsamlingen. Generalforsamlingen velger styreleder ved
serskilt valg. Styret skal velge nestleder blant sine medlemmer.

8-2 Styrets oppgaver

(1) Styret skal lede virksomheten i samsvar med lov, vedtekter og generalforsamlingens
vedtak. Styret kan ta alle avgjgrelser som ikke i loven eller vedtektene er lagt til andre
organer.

(2) Styreleder skal sgrge for at styret holder mgte sa ofte som det trengs. Et styremedlem eller
forretningsforeren kan kreve at styret sammenkalles.

(3) Styret skal fore protokoll over styresakene. Protokollen skal underskrives av de frammgtte
styremedlemmene.

8-3 Styrets vedtak

(1) Styret er vedtaksfert nar mer enn halvparten av alle styremedlemmene er til stede. Vedtak
kan treffes med mer enn halvparten av de avgitte stemmene. Star stemmene likt, gjgr
mgtelederens stemme utslaget. De som stemmer for et vedtak som innebarer en endring, ma
likevel utgjgre minst en tredjedel av alle styremedlemmene.
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(2) Styret kan ikke uten at generalforsamlingen har gitt samtykke med minst to tredjedels
flertall fatte vedtak om:
1. ombygging, pabygging eller andre endringer av bebyggelsen eller tomten som etter
forholdene i borettslaget gar ut over vanlig forvaltning og vedlikehold,
2. a gke tallet pa andeler eller & knytte andeler til boliger som tidligere har vert
benyttet til utleie, jf borettslagslovens § 3-2 andre ledd,
3. salg eller kjgp av fast eiendom, eller av andelsbolig i borettslaget
4. a ta opp lan som skal sikres med pant med prioritet foran innskuddene,
5. andre rettslige disposisjoner over fast eiendom som gar ut over vanlig forvaltning,
6. andre tiltak som gar ut over vanlig forvaltning, nar tiltaket fgrer med seg gkonomisk
ansvar eller utlegg for borettslaget pd mer enn fem prosent av de arlige
felleskostnadene.

8-4 Representasjon og fullmakt
Styrets leder og ett styremedlem representerer i fellesskap borettslaget
utad og tegner dets navn.

9. Generalforsamlingen

9-1 Myndighet
Generalforsamlingen er gverste myndighet i borettslaget.

9-2 Tidspunkt for generalforsamling
(1) Ordiner generalforsamling skal holdes hvert ar innen utgangen av juni.

(2) Ekstraordinzr generalforsamling holdes nar styret finner det ngdvendig, eller nér revisor
eller minst to andelseiere som til sammen har minst en tiendedel av stemmene, skriftlig krever
det og samtidig oppgir hvilke saker de gnsker behandlet.

9-3 Varsel om og innkalling til generalforsamling
(1) Forut for ordinar generalforsamling skal styret varsle andelseierne om dato for mgtet og
om frist for innlevering av saker som gnskes behandlet.

(2) Generalforsamlingen skal innkalles skriftlig av styret med et varsel som skal vere pa
minst atte og hgyst tjue dager. Ekstraordinzr generalforsamling kan om ngdvendig kalles inn
med kortere varsel som likevel skal vere pa minst tre dager. I begge tilfeller skal det gis
skriftlig melding til boligbyggelaget.

(3) I'innkallingen skal de sakene som skal behandles vere bestemt angitt. Skal et forslag som
etter borettslagsloven eller vedtektene ma vedtas med minst to tredjedels flertall kunne
behandles, ma hovedinnholdet veare angitt i innkallingen. Saker som en andelseier gnsker
behandlet pa ordinzr generalforsamling skal nevnes i innkallingen nar styret har mottatt disse
skriftlig innen fristen i 1.ledd.

9-4 Saker som skal behandles pa ordinzer generalforsamling
- Godkjenning av arsberetning fra styret

- Godkjenning av arsregnskap

- Valg av styremedlemmer og varamedlemmer

- Eventuelt valg av revisor



- Fastsetting av godtgjgrelse til styret
- Andre saker som er nevnt i innkallingen

9-5 Mgterett

Alle andelseiere har rett til & mgte pa generalforsamlingen med forslags, - tale- og stemmerett.

Andelseierens ektefelle, samboer eller et annet medlem av andelseierens husstand og
eventuelle leiere har rett til & vere til stede og til & uttale seg.

9-6 Mgteledelse og protokoll
Generalforsamlingen skal ledes av styrelederen med mindre generalforsamlingen velger en
annen mgteleder. Mgtelederen skal sgrge for at det fgres protokoll fra generalforsamlingen.
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9-7 Stemmerett og fullmakt

Hver andel gir rett til én stemme pa generalforsamlingen. Andelseier som eier mer enn &n
andel har likevel bare én stemme. For en andel med flere eiere kan det bare avgis en stemme.
Andelseier kan mgte ved fullmektig pa generalforsamlingen, men ingen kan vere fullmektig
for mer enn en andelseier.

9-8 Vedtak pa generalforsamlingen
(1) Foruten saker som nevnt i punkt 9-4 i vedtektene kan ikke generalforsamlingen fatte
vedtak i andre saker enn de som er bestemt angitt i innkallingen.

(2) Med de unntak som fglger av borettslagsloven eller vedtektene her fattes alle beslutninger
av generalforsamlingen med mer enn halvparten av de avgitte stemmer. Ved valg kan
generalforsamlingen pa forhand fastsette at den som far flest stemmer, skal regnes som valgt.

(3) Ved stemmelikhet avgjgres saken ved loddtrekning.

10. Inhabilitet, taushetsplikt og mindretallsvern

10-1 Inhabilitet
(1) Et styremedlem ma ikke delta i styrebehandlingen eller avgjgrelsen av noe spgrsmal der
medlemmet selv eller nerstdende har en framtredende personlig eller gkonomisk sarinteresse.

(2) Ingen kan selv eller ved fullmektig eller som fullmektig delta i en avstemning pa
generalforsamlingen om avtale med seg selv eller nerstaende eller om ansvar for seg selv
eller neerstaende i forhold til borettslaget. Det samme gjelder avstemning om salgspalegg eller
krav om fravikelse etter borettslagslovens §§ 5-22 og 5-23.

10-2 Taushetsplikt

Tillitsvalgte, forretningsfgrer og ansatte i et borettslag har plikt til & bevare taushet overfor
uvedkommende om det de i forbindelse med virksomheten i borettslaget far vite om noens
personlige forhold. Dette gjelder ikke dersom ingen berettiget interesse tilsier taushet.

10-3 Mindretallsvern
Generalforsamlingen, styret eller forretningsfgrer kan ikke treffe beslutning som er egnet til a
gi visse andelseiere eller andre en urimelig fordel til skade for andelseiere eller borettslaget.

11. Vedtektsendringer og forholdet til borettslovene

11-1 Vedtektsendringer
(1) Endringer i borettslagets vedtekter kan bare besluttes av generalforsamlingen med minst to
tredjedeler av de avgitte stemmer.

(2) Fglgende endringer av vedtektene kan ikke skje uten samtykke fra OBOS, jf
borettslagslovens § 7-12:

- vilkar for a vaere andelseier i borettslaget

- bestemmelse om forkjgpsrett til andel i borettslaget

- denne bestemmelse om godkjenning av vedtektsendringer



11-2 Forholdet til borettslovene
For sa vidt ikke annet fglger av vedtektene, gjelder reglene i lov om borettslag av 06.06.2003
nr 39, jf lov om boligbyggelag av samme dato.

11-3 Forholdet til husordensreglene
Om det er uoverensstemmelse mellom husordensreglene og vedtektene, er det vedtektene som

gar foran.
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HUSORDENSREGLER FOR AKERLI BORETTSLAG
Vedtatt pa generalforsamling 28.05.1996
Endret pa generalforsamling 24.04.2018, 22.04.2022
Siste endring pa generalforsamling 18.04.2024

1. INNLEDNING

Akerli borettslag er et andelslag der borettshaverne i fellesskap eier eiendommen.
Borettshaverne er derfor i fellesskap ansvarlig for at eiendommen holdes i forsvarlig stand, og at
borettslagets omdgmme er best mulig.

Det er borettshaverne selv som ma skape de forhold som sikrer den ro, orden og trygghet i
hjemmet, og hever borettslagets og strgkets anseelse, og dermed skape stgrst mulig trivsel i

bomiljget.

Borettshaverne er ansvarlig for sin husstand, og sine gjesters adferd innenfor borettslagets
omrade.

I husordensreglene er det lagt vekt pa muligheter for individuell utfoldelse, samtidig som
fellesskapet innen de enkelte boenhetene, og innen borettslaget som helhet bevares.
Leiligheten, tilknyttede arealer samt fellesarealer, ma ikke brukes slik at det sjenerer andre
beboere.

Husordensreglene er vedtatt av generalforsamlingen i borettslaget og er tilpasset vedtektene for
borettslaget.

2. ALMINNELIGE BESTEMMELSER

A. BRUKAV LEILIGHETEN

Beboerne er ansvarlig for at det indre vedlikehold av leiligheten ifglge vedtektene.

Alle leiligheter er utstyrt med brannslange montert i kjpkkenbenk samt rgykvarsler (utlevert
2015). Eventuelle andre rgykvarslere er andelseier ansvarlig for.

Utstyret tilhgrer borettslaget og skal vaere forskriftsmessig montert, utstyret ma ikke fjernes fra
leiligheten. Feil eller mangler ma straks meldes til styret.

Reykvarsleren skal testes arlig, pa rgykvarslerens dag 1.desember.
Ingen leilighet og andre rom ma brukes slik at man sjenerer andre beboere. Det skal i
alminnelighet veere ro i leiligheten og i fellesrom fra kl. 23.00 — 07.00. Dette gjelder ogsa for bruk

av vaskemaskin.

Boring og banking, samt bruk av stgyende verktgy er tillatt pa hverdager mellom kl. 07.00 -
21.00, og lgrdager mellom kl. 09.00 - 17.00.

Sendager og helligdager er det ikke tillatt med stgyende aktiviteter.



Nabovarsler:
Ved stgrre arbeider i leiligheten skal det gis beskjed til naboene.

God bo-kultur er blant annet:

- At man varsler naboer hvis man skal ha festlig sammenkomst som kan medfgre noe mere
stgy enn alminnelig, og som kan vare utover det tidspunkt som det vanligvis skal vaere ro.

- At man utviser mest mulig hensyn ved banking og hamring ved oppussing.

- At man bgr unnga a forarsake ungdvendig stgy utendgrs. Det bgr seerlig i sommerhalvaret
utvises rimelighet ved bruk av TV, radio og musikkanlegg.

B. BAD, WC, KRANER OG LEDNINGER

Det er ikke tillatt 8 montere mekanisk avtrekksvifte koblet til leilighetens ventilapninger verken
til kanal eller friluft.

Lufteluker skal ikke tildekkes, de ma veere dpne aret rundt for at det skal bli nok luftsirkulasjon i
leiligheten for a unnga fukt eller sopp, som igjen gdelegger bygningsmassen.

Alle rom ma holdes sapass oppvarmet at vannet i ledninger ikke fryser.
Det skal sgkes styret om installasjon av ledning/kabel fra egen leilighet til fellesstrgm.

Det ma ikke kastes uvedkommende ting i toalettet, som f.eks. bleier, matrester, sanitetsbind og
brannfarlige vaesker. Det er kun toalettpapir som skal kastes i toalettet.

Brannfarlige eller etsende vaesker skal leveres til kommunens gjenvinningsstasjoner.

Beboerne plikter a kjenne til plasseringen og bruken av leilighetens hoved-stoppekran (plassert
bak luke i tak pa badet).

Ved rehabilitering av vatrom som bad, ma dette gjgres i henhold til byggeforskriftenes
vatromsnorm. Beboeren er selv ansvarlig for at arbeidet blir utfgrt av autoriserte fagfolk slik at
det ikke oppstar skade i egen eller andre leiligheter eller fellesrom.

Beboerne ma straks melde fra til styret om det oppdages veggdyr, kakerlakker eller lignende i
leiligheten.

Radiatorer: Ta alltid kontakt med Driftsleder i Kalbakken fyrhus (kontor@engsletta.no) ved et
eventuelt bytte av radiatorer. Et bytte eller endring ma alltid utfgres av autorisert personell, og
det ma skje i sommerhalvaret da systemet er sa godt som avslatt.

Rive vegger: Ta alltid kontakt med Driftskontor Akerli borettslag (akerli@styrerommet.no) for
tillatelse og instrukser.

C. BRUKAV FELLESAREALER

Sportsutstyr, klaer, fottgy, planter, bildekk og andre gjenstander skal ikke hensettes i fellesrom,
utenfor leilighet, under kjellertrapp, i uteboder eller i oppgang.
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Barnevogner og sykler i daglig bruk plasseres inne i fellesrom kjeller, ikke i oppgang. Rullator kan
plasseres i oppgang sa lenge det ikke er til hinder for annen ferdsel. Alt annet skal oppbevares i
egen leilighet/bod.

Midlertidig oppbevaring i fellesomrader skal merkes med navn/telefonnummer og dato for nar
tingene fjernes.

Inngangsdgrer, dgrer til loft og kjeller skal alltid veere last. Entredgrer skal ikke benyttes til
lufting av leiligheten, den skal alltid veere lukket.

Ikke bruk mer lys enn ngdvendig pa loft og i kjeller, og husk a slukke alle lys etter bruk. Det er
ikke tillatt a bruke levende lys pa loft eller i kjeller.

Det er ikke tillatt @ mate fugler da dette tiltrekker seg rotter og mus til eiendommen.
Fellesvaskeriet er apent hele uka, pa tider som er angitt pa hjemmesiden. For & fa adgangskort,
henvend deg til Driftsleder i Engsletta borettslag.

3. BALKONGER

Rensing av sluk og avlgpsrgr pa balkong ma foretas jevnlig for @ unnga frostskader og
oversvgmmelse.

Ved legging av gulv ma en pase at sluk alltid er lett tilgjengelig. Heyde fra gulv til topp av
rekkverk ma vaere minimum 1 meter, av sikkerhetsmessige arsaker.

Grilling pa verandaen er kun tillatt med elektrisk - eller gassgrill, og det ma utvises hensyn
overfor naboer. Det er ikke tillatt 8 oppbevare gassbeholdere pa loft eller i kjeller.

Det skal vaere alminnelig ro pa balkong fra kl. 23.00 — 07.00.

Markiser, som beskrevet pa hjemmesiden, skal ha en ensfarget gra farge.
Parabolantenne/kabelanlegg: Oppsetting av private radio- og tv-antenner er ikke tillatt uten
styrets samtykke. Parabolantenner skal plasseres pa balkonggulv, og lavest mulig i forhold til
rekkverket.

Rekkverket pa balkong, vinduskarmer og inngangsrepos ma ikke benyttes til lufting eller risting
av tgy, tepper eller sengeklzer.

4. RENHOLD

Vask av oppganger og trapper foretas ukentlig av eget firma. Beboerne har et ansvar for a sikre
tilgjengelighet slik at dette kan skje uten hindringer.

5. S@PPEL / AVFALLSHANDTERING

Det er innfgrt kildesortering i borettslaget, og rutiner fastsatt av kommunen skal fglges.
Seppelposene knytes to ganger fgr de kastes i riktig avfallsstasjon.



Seppel ma ikke settes utenfor entredgr, utenfor avfallsstasjon eller kastes i sma sgppelkasser
ute. Avfallsstasjonen benyttes til husholdningsavfall, papir og glass/metall.

For stgrre papp er det plassert ut en pappcontainer ved gavlvegg Kalbakkslyngen 3. Det er i
tillegg plassert ut to stk. Fretex-bokser vis a vis Kalbakkslyngen 16.

Hver var og hgst har vi Rusken der sgppel kan kastes i komprimatorbil, fglg med pa oppslag i
oppgang.

Rivningsmaterialer, emballasje samt mgbler og husholdningsartikler ma ikke oppbevares i
fellesrom eller utomhus. Beboer plikter 3 fa dette fiernet selv.

Spesialavfall kastes hos Renovasjonsetatens gjenvinningsstasjon av beboer selv.

6. DYREHOLD

Det er tillatt & holde dyr (hund/utekatt) etter registrering. Fgr dyreholdet tar til skal signert
dyreholdserklzering som lastes ned fra Vibbo, leveres/sendes til driftskontoret.

Dyreholdserklzeringen er et tillegg til borettslagets husordensregler og eventuelle brudd pa
denne er a anse som mislighold. Det understrekes at dyreeier ma vaere innforstatt med at
dersom dyreholdet medfg@rer sjenanse for naboer, kan styret kreve at dyreholdet opphgrer.

Dyreholdserklaeringen lyder som fglger:

1. Det forutsettes at eier av dyret er kjent med politivedtektene angdende dyrehold, og
straffebestemmelsene som gjelder for a holde dyr. Hunder og utekatter skal fgres i band
innenfor borettslagets omrade.

2. Eier av dyret ma straks fjerne ekskrementer som dyret matte etterlate pa eiendommen.

3. Eier av dyret er ansvarlig, og er erstatningspliktig for enhver skade som dyret matte pafgre
personeller eiendom.

4. Om styret mottar skriftlige berettigede klager over at dyreholdet sjenerer naboer med lukt

og brék, eller pa annen mate er til ulempe, kan styret kreve dyret fjernet. | tvilstilfeller avgjgr

styret, etter forhandling med partene, hvorvidt en klage er berettiget.

7. MELDINGER, RUNDSKRIV

Rundskriv, eller oppslag i oppgangen og pa hjemmesiden er a forstd som en del av
husordensreglene.

Henvendelser til styret skal skje skriftlig og vaere undertegnet (epost regnes som signert
henvendelse).

8. GRONTANLEGGET

Grgntanlegget med plener, lekeplasser, beplantning og uteomrader er felles eiendom. Det er

ikke anledning til & innlemme deler av fellesarealene i eget omrade, verken med gjerder, hekker

eller busker. Vedlikehold av fellesanlegg bekostes av borettslaget. Enhver ma bidra til a verne
om anlegget, og bruke dette med forsiktighet.
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Det skal vaere alminnelig ro ved uteomradene fra kl.23.00 — 07.00.

9. KIPRING, PARKERING OG BRUK AV KI@RET@Y

Enhver form for bruk av kjgretgy pa borettslagets omrade ma skje mest mulig forsiktig og
hensynsfullt. Kun ngdvendig kjgring ma forekomme, som f.eks. syketransport, eller ved
transport av tyngre ting. Bare korte opphold for ngdvendig av- og palessing er tillatt. Det ma kun
kjgres i gangfart og stor aktsomhet ma utvises. Det er ogsa forbudt a la motoren ga pa tomgang.
Styret kan gi dispensasjon for kjgring og parkering pa borettslagets stikkveier for kortere
perioder, ta kontakt med driftskontor eller vaktmester for tillatelse. Stikkveier i Akerli er ved
adressene: Kalbakkslyngen 18-20-22, Kalbakkslyngen 24-26-28 og Kalbakkstubben 16-18-20-22.
Parkeringsplassene er bortleid pa kontrakt. Tildeling skjer etter spknad. Styret gir melding om
eventuelle ledige plasser. Leieren plikter a bruke plassen, og ved gjentatt mislighold kan man

miste plassen.

Fremleie av tildelt parkeringsplass er ikke tillatt. Ved fremleie av leilighet mister andelseier sin
parkeringsplass, men settes gverst pa ventelisten.

Vi har kun et begrenset antall parkeringsplasser tilgjengelig og det er ventelister for a fa tildelt
plass. Vi oppfordrer beboere som ikke benytter sine plasser om 3 frigi disse til beboere som star
pa venteliste.

Styret gir melding om eventuell ledig garasje ved oppslag.

Parkering av kjgretgy skal kun skje pa faste tildelte parkeringsplasser for den enkelte beboer.
Avskiltede kjgretgy vil bli tauet bort for eiers regning.

Reparasjoner og vask av kjgretgy er forbudt pa borettslagets omrade. Olje, bensin og diesel sgl
ma ikke forekomme.

Feilparkerte biler kan bli borttauet uten forvarsel.

10. GENERELT

Generelt sett er ethvert leieforhold i borettslaget regulert av borettslagsloven, selskapets
vedtekter, generalforsamlingsvedtak, husordensregler samt rundskriv fra styret.

11. IKRAFTTREDELSE

Disse husordensreglene trer i kraft 18. april 2024.



Nabolagsprofil

Kalbakkslyngen 34 - Nabolaget Kaldbakken/Bredtvet - vurdert av 138 lokalkjente

Nabolaget spesielt anbefalt for

e Etablerere
e Familier med barn
e Godt voksne

Offentlig transport
2 Kalbakkstubben 4 min %
Linje 25, 68, 126 0.3km
© Ropdtvet 8 min %
Linje4, 5 0.6 km
@ Nyland stasjon 13 min %
Linje L1 1.1 km
@ OsloS 16 min &
Totalt 24 ulike linjer 11.2 km
*  Oslo Gardermoen 31 min &
Skoler
Nordtvet skole (1-7 kl.) 8 min %
417 elever, 27 klasser 0.7 km
Veitvet skole (1-10 kl.) 13 min 4
623 elever, 34 klasser 1.2 km
Radtvet skole (1-7 kl.) 15 min 4
446 elever, 30 klasser 1.2 km
Apallgkka skole (8-10 kl.) 27 min &
445 elever, 30 klasser 1.7 km
Groruddalen skole (8-10 kl.) 22 min &
282 elever, 12 klasser 1.9km
Bjerke videregdende skole 6 min &
464 elever 3.4km
Kuben videregdende skole 7 min &

Opplevd trygghet
Veldig trygt 83/100

Kvalitet pa skolene

Bra 71/100
* Naboskapet
== Hpflige 63/100
Aldersfordeling

14 %
147 %
14.5%

24.6 %
25.6 %
21.2%

56 %
6.5 %
72%

41.9%
39.3%
38.9%

14 %
141 %
18.3%

Barn Ungdom Unge voksne Voksne Eldre
(0-12ar) (13-18 ar) (19-34 ar) (35-64 ar) (over 65 ar)
Omrade Personer Husholdninger

B Kaldbakken/Bredtvet 1846 1029
. Oslo og omegn 999 185 490 708
I Norge 5425412 2654 586
Barnehager
Utforskeren barnehage Hus A (1-5 ar) 5min 4
45 barn 0.4 km
Nordtvet barnehage (3-5 ar) 7 min &
54 barn 0.6 km
Bredtvet barnehage (1-5 ar) 8 min %
50 barn 0.6 km
Dagligvare
Joker Kalbakken 5min 4
Spndagsépent 0.4 km
Rema 1000 Kalbakken 7 min &
Post i butikk, PostNord 0.6 km
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Primaere transportmidler

g 1. Tog/t-bane
£} 2 Buss
&= 3. Egen bil

Kollektivtilbud
<< Veldig bra91/100

Turmulighetene
Neerhet til skog og mark 90/100

>t

s, Stgynivaet
< Lite stgyniva 82/100

Sport

@ Bredtvedt videregdende 6 min %
Aktivitetshall, ballspill 0.5km

@ Kalbakken kunstgressbhane 6 min %
Fotball 0.5km

& Fresh Fitness Kalbakken 7 min %

& SATS Kalbakken 8 min %

Boligmasse

B 20% rekkehus
B 73% blokk
B 7% annet

«Her bor folk i ulike aldre og en fin blanding av
folk med ulik bakgrunn. Det er rolig, og neer
marka og badevann, men samtidig veldig
sentralt pga neerhet til t-bane og ulike busser.»

Sitat fra en lokalkjent

Varer/Tjenester
Veitvet Senteret 18 min %
@ Apotek 1 Kalbakken 7 min %

Aldersfordeling barn (0-18 ar)

B 35% i barnehagealder
B 37%6-12ar
B 14%13-154ar

15% 16-18 ar

Familiesammensetning

Par m. barn

Par u. barn

m

nslig m. barn

m
>
@
=
=
o
o
-
>

Flerfamilier

o

% 57%

B Kaldbakken/Bredtvet
Il Oslo og omegn

¥ Norge
Sivilstand

Norge
Gift 24% 33%
Ikke gift 58% 54%
Separert 14% 9%
Enke/Enkemann 4% 4%




Innholdet i nabolagsprofilen er hentet fra ulike datakilder, og feil eller mangler kan forekomme. Vurderinger og sitater er innhentet pa web og gir uttrykk for

hvordan naboene vurderer nabolaget. FINN.no AS kan ikke holde:

© Finn.no AS 2025

svarlig for feil/mangler i profilen. Copyright

S

S an
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Advokatforeningen EIENDOM NORGE

OVERSIKT OVER LAS@RE OG TILBEH@R TIL EIENDOMMEN

Oversikten er utarbeidet av Norges Eiendomsmeglerforbund, Eiendom Norge og Advokatforeningens
Eiendomsmeglingsgruppe, og er gjeldende fra 1. januar 2020.

Generelt
Lov om avhending av fast eigedom (avhendingslova/avhl.) av 3. juli 1992 regulerer kjgper og selgers
rettigheter og plikter ved overdragelse av fast eiendom og andeler i borettslag.

| henhold til avhl. § 3-4 skal eiendommen, nar annet ikke er avtalt, overdras med innredninger og
utstyr som etter lov, forskrift eller annet offentlig vedtak skal fglge med. Det samme gjelder varig
innredning og utstyr som enten er fastmontert eller er saerskilt tilpasset bygningen, jf. avhl. § 3-5.
Loven inneholder ingen detaljert oversikt over hva som omfattes av «innredning og utstyr», og over
hva som skal regnes som «fastmontert eller szerskilt tilpasset».

Partene kan fritt avtale hva som skal fglge med eiendommen ved salg. Bransjens liste over lgsgre og
tilbehgr som skal fglge med eiendommen, er en del av avtalen mellom kjgper og selger dersom ikke
annet er opplyst i salgsoppgaven, kjgper har tatt forbehold i bud eller avtale pa annen mate er
inngatt. Der intet annet er avtalt, vil Igsgre og tilbehgr medfglge slik dette fremkommer av avhl. § 3-4
og § 3-5 og denne oversikt.

Produkter og installasjoner som medfglger overdras uten noen form for garantier, utover eventuell
gjenverende leverandgrgaranti.

Dersom det er noe i nedenstdende liste som ikke finnes pa eiendommen, vil det heller ikke medfglge.

1. HVITEVARER medfglger der dette er spesielt angitt i salgsoppgaven.
2. HELDEKKENDE TEPPER fglger med uansett festemate.

3. VARMEKILDER, slik som ovner, kaminer, peiser, varmepumper og panelovner, fglger med uansett
festemate. Frittstaende biopeiser/varmeovner og terrassevarmere medfglger ikke. Det fglger ikke
med varmekilder i rom som ikke har vegg- eller fastmonterte varmekilder pa visning.

4. TV, RADIO OG MUSIKKANLEGG. TV-antenner og fellesanlegg for TV, herunder parabolantenne, og
tuneren/dekoder/tv-boks medfglger der dette eies av selger. Veggmontert TV/flatskjerm med
tilhgrende festeordning samt musikkanlegg fglger ikke med (se ogsa punkt 12).

5. BADEROMSINNREDNING/UTSTYR. Badekar, dusjkabinett, dusjvegger, alle fastmonterte speil og
hyller, fastmonterte glass- og handkleholdere, herunder handklevarmere samt baderomsinnredning,
medfglger.

6. GARDEROBESKAP medfglger, selv om disse er Igse. Fastmonterte garderobehyller og knagger

medfglger. Innredning i garderobeskap, for eksempel lgse eller fastmonterte tradkurver, hyller,
stenger og lignende, medfglger.



7. KIGKKENINNREDNING medfglger, herunder ogsa apne, fastmonterte hyller og lgs eller fastmontert
kiokkengy.

8. MARKISER, PERSIENNER og annen type innvendig og utvendig solskjerming, gardinoppheng,
lamellgardiner og liftgardiner medfglger.

9. AVTREKKSVIFTER av alle slag, samt fastmonterte aircondition/ventilasjonsanlegg, medfglger.
10. SENTRALST@VSUGER medfglger med komplett anlegg, herunder slange, munnstykke mm.

11. LYSKILDER. Kupler, lysstoffarmatur, fastmonterte "spotlights", oppheng og skinner med spotlights
samt utelys og hagebelysning medfglger. Vegglamper, krokhengte lamper, lysekroner, prismelamper
og lignende som er koblet til sukkerbit eller stikkontakt fglger likevel ikke med.

12. INSTALLERTE SMARTHUSL@SNINGER med sentral som styrer lys, varme, lyd o.l., samt tilhgrende
tradlgse enheter som brytere, sensorer, kameraer, integrerte hgyttalere el. medfglger. Enkle
lysstyringssystem f.eks. med en sentral som kun styrer lyspaerer eller smartpaerer montert i sokkel
medfglger likevel ikke.

13. UTVENDIGE S@PPELKASSER og eventuelt holder/hus til disse medfglger.
14. POSTKASSE medfglger.

15. UTEND@RS INNRETNINGER slik som flaggstang, fastmontert tgrkestativ, samt andre faste
utearrangementer som f.eks. badestamp, boblekar/jacuzzi og liknende utendgrs kar, lekestue,
lekestativ, utepeis, fastmontert trommel til vannslange, medfglger. Guidekabel/avgrensingskabel til
robotgressklipper medfglger, men robotgressklipper og ladestasjon for denne medfglgerikke.

16. FASTMONTERT VEGGLADER/LADESTASJON TIL EL-BIL medfglger uavhengig av hvor laderen er
montert.

17. SOLCELLEANLEGG med tilhgrende teknisk infrastruktur medfglger.
18. GASSBEHOLDER til gasskomfyr og gasspeis medfglger.

19. BRANNSTIGE, BRANNTAU, feiestige og lignende medfglger der dette er pabudt. Lgse stiger
medfglger ikke.

20. BRANNSLUKNINGSAPPARAT, BRANNSLANGE og R@YKVARSLER medfglger der dette er pabudt.
Det er eier og brukers plikt til 3 se til at utstyret forefinnes pa enhver eiendom. Hvis annet ikke er
uttrykkelig avtalt, skal dette derfor alltid fglge med ved salg av eiendom.

21. SAMTLIGE N@KLER til eiendommen som selger er i besittelse av skal overleveres kjgper pa
overtakelsen, herunder ngkler til eventuelle boder, uthus, garasjeportapner e.l. Lases boder, uthus
e.l. med hengelas, skal 1as og ngkler til disse medfglge.

22. GARASJEHYLLER, bodhyller, lagringshyller og oppheng til bildekk medfglger safremt de er
fastmontert.

Planter, busker og treer som er plantet pa tomten, eller fastmonterte kasser og lignende er en del av
eiendommen og medfglger i handelen.
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Boligkjgperforsikring

- Advokathjelp ved boligkjgpet og i 5 ar fremover.
+ Er kjgpers motvekt til selgers boligselgerforsikring.

+ Gir deg advokathjelp hele veien til rettskraftig dom,
om ngdvendig.

Boligkjgperforsikring PLUSS
- Samme dekning som HELP Boligkjgperforsikring.

- | tillegg far du advokathjelp pa de viktigste
rettsomradene i privatlivet.

Boligkjgperforsikring tegnes hos eiendomsmegler senest

ved kontraktsignering og gir rett til advokathjelp inntil
5 &r etter overtakelse. Forsikringen betales som del av

oppgjgret ved boligkjgpet. PLUSSdekningen fornyes arlig

ved faktura fra HELP.

Andelsbolig/aksjeleilighet: Kr 7 900
Selveierleilighet/rekkehus: Kr 10 900
Ene-/tomannsbolig, tomt: Kr15 900

Fritidsbolig felger gvrige boligtyper.

PLUSS dekker ogsa disse rettsomradene
- Samboeravtale, ektepakt og arv

- Forbrukerkjgp og handverkertjenester

- Utleie og naboforhold

- Tomtefeste, veirett og andre servitutter

- Plan- og bygningsrett

- Skatt ved oppussing, utleie og eiendomssalg

+ Tilgang til digitale juridiske avtaler via Min side

PLUSS gir boligeiere et sterkt rabattert advokattilbud

i og utenfor domstolene. Fa advokathjelp nar du
trenger det fra Norges stgrste advokatmiljg for
privatpersoner. PLUSS kan bare tegnes samtidig med
boligkjgperforsikringen, og koster kun kr 2 800 i tillegg.
PLUSS fornyes arlig.

Egenandel kr 4 000 palgper ved takst, tvist eller 10
timer advokatbistand, avhengig av hva som kommer
farst. Meglerforetaket mottar kr 4 800/4 900/5 400 i
kostnadsgodtgjgrelse, avhengig av boligtype, samt et
tillegg pa kr 1000 ved salg av PLUSS.

Har du spgrsmal? Kontakt HELP pa help.no/minside,
telefon 22 99 99 99 eller epost post@help.no

C HELP

Rett skal veere rett. For alle.

Vi tar forbehold om pris- og vilkdrsendringer. Hvis premien ikke er innbetalt ved overtakelse, vil avtalen bli
kansellert. For fullstendig informasjon om dekning og vilkar, se help.no.
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Forbrukerinformasjon
om budgivning

Sist oppdatert med virkning fra 1. juli 2025, i forbindelse med
ikrafttredelse av endringer i eiendomsmeglingsloven.

Informasjonen er utarbeidet av Forbrukerradet, Advokatforeningen ved Lovutvalget for eiendomsmegling, Eiendom Norge og
Norges Eiendomsmeglerforbund, pa grunnlag av bl.a. eiendomsmeglingsloven § 6-8.

Nedenfor gis en oversikt over de retningslinjer som anbefales ved budgivning pa eiendommen. Avslutningsvis gis ogsa en kort
oversikt over de viktigste rettsreglene tilknyttet budgivning.

For det legges inn bud pa eiendommen oppfordres budgiver til & sette seg inn i all relevant informasjon om eiendommen,
herunder salgsoppgave og tilstandsrapport.

GJENNOMFQRING AV BUDGIVNING:

1. Alle bud skal inngis skriftlig til megler, som formidler
disse videre til selger. Med skriftlige bud menes ogsé
elektroniske meldinger som e-post og SMS nér
informasjonen i disse er tilgjengelig ogsé for ettertiden.
Kravet til skriftlighet gjelder ogsa budforhgyelser, og
motbud (bud fra selger), aksept eller avslag fra selger. For
formidling av bud til selger skal megler innhente gyldig
legitimasjon og signatur fra budgiver. Kravet til
legitimasjon og signatur er oppfylt for budgivere som
benytter e-signatur som f.eks. BankID eller MinID.

2. Et bud bgr inneholde eiendommens adresse (eventuelt
gnr/bnr), kigpesum, budgivers kontaktinformasjon,
finansieringsplan, akseptfrist, overtakelsesdato og
eventuelle forbehold som for eksempel usikker
finansiering, salg av ndvaerende bolig ol. Normalt vil ikke
et bud med forbehold bli akseptert fgr forbeholdet er
avklart. Konferer gjerne med megler fer bud inngis.

3. Megler skal legge til rette for en forsvarlig avvikling av
budrunden. | forbrukerforhold (dvs. der selger er
forbruker) skal megleren ikke formidle bud med kortere
akseptfrist enn kl. 12.00 fgrste virkedag etter siste
annonserte visning. Etter denne fristen bgr budgivere ikke
sette en kortere akseptfrist enn at megler har mulighet til,
sé langt det er ngdvendig, & orientere selger, budgivere og
gvrige interessenter om bud og forbehold. Dersom bud
inngis med en frist som &penbart er for kort til at
megleren kan avvikle budrunden pé en forsvarlig méate
som sikrer selger og interessenter et tilstrekkelig grunnlag

for sine handlingsvalg, vil megler frarade budgiver & stille
slik frist.

4. Megler skal ikke formidle bud med forbehold om at
budet eller forbehold i budet skal holdes skjult
(hemmelig) for andre budgivere og interessenter.

5. Megleren vil uoppfordret gi sin vurdering av det enkelte
bud overfor selger, ndr budet er gitt innenfor fristene i
punkt 3.

6. Megleren skal, sa langt det er ngdvendig og mulig,
holde budgiverne skriftlig orientert om mottatte bud,
herunder budets stgrrelse, forbehold og akseptfrist.
Megler skal s& snart som mulig bekrefte skriftlig overfor
budgivere at budene deres er mottatt. For gvrig vil megler,
pé foresparsel fra andre, opplyse om aktuelle bud pé&
eiendommen, herunder relevante forbehold.

7. Kopi av budjournal skal gis til kjgper og selger uten
ugrunnet opphold etter at handel er kommet i stand.
Dersom det er viktig for budgiver & bevare sin anonymitet,
ber budet formidles gjennom fullmektig.

8. Etter at handel har kommet i stand, eller dersom en
budrunde avsluttes uten at handel er kommet i stand, kan
en budgiver kreve kopi av budjournalen i anonymisert
form.

VIKTIGE AVTALERETTSLIGE FORHOLD:

1. Det eksisterer ingen angrerett ved salg/kjop av fast
eiendom.

2. Nar et bud er inngitt til megler og innholdet i budet er
formidlet til selger (slik at selger har fatt kunnskap om
budet), kan budet ikke kalles tilbake. Budet er da
bindende for budgiver frem til akseptfristens utlgp, med
mindre budet for denne tid avslas av selger eller budgiver
far melding om at eiendommen er solgt til en annen. Man
ber derfor ikke gi bud pa flere eiendommer samtidig
dersom man ikke gnsker a kjgpe flere enn en eiendom.

(] .
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3. Selger stér fritt til & forkaste eller akseptere ethvert
bud, og er for eksempel ikke forpliktet til & akseptere
hgyeste bud.

4. Nar en aksept av et bud har kommet frem til budgiver
innen akseptfristens utlgp er det inngétt en bindende
avtale.

5. Husk at et eventuelt bud fra selger til kjgper (s&kalte
«motbud»), avtalerettslig er et bindende tilbud som
medfgrer at det foreligger en avtale om salg av
eiendommen dersom budet i rett tid aksepteres av kjgper.

D

EIENDOM NORGE

¥/ Advokatforeningen



Budskjema akuiv.

For eiendommen:
Adresse: Kalbakkslyngen 34 Meglerforetak: Aktiv Eiendomsmegling
0951 OSLO Saksbehandler: Blanca Gravador
Telefon: 991 00 168
Oppdragsnummer: E-post: blanca.gravador@aktiv.no
Undertegnede gir herved fglgende bud pa ovennevnte eiendom:
Kjepesum: Kr.
Belgp med bokstaver: Kr.
+omkostningert iht. opplysninger i salgsoppgaven
Dette budet er bindende for undertegnede frem til og med den: Kl.

Dersom annet ikke er angitt gjelder budet til kl. 15.00 fgrste virkedag etter siste annonserte visning. | forbrukerforhold vil bud med kortere akseptfrist enn til kl. 12.00
forste virkedag etter siste annonserte visning ikke bli videreformidlet til selger.

Eventuelle forbehold:

Undertegnede er kjent med at selger star fritt til & godta eller forkaste ethvert bud. Likeledes er undertegnede klar over at budet er bindende for budgiver nar det
er kommet til selgers kunnskap. Handelen er juridisk bindende for begge parter dersom budet aksepteres innen akseptfristen. Undertegnede er kjent med at
budjournalen vil bli forelagt kjgper og selger nar handel er sluttet.

@nsket overtakelsesdato:

Budet baseres pa opplysninger og salgsvilkar som fremkommer av salgsoppgave datert:

Kjepet vil bli finansiert slik:

Laneinstitusjon: Referanse og tlf nr.:

Lant kapital: Kr.:
Egenkapital: Kr.:
Totalt: Kr.:

Egenkapital bestér av: D Salg av naveerende bolig eller fast eiendom D Disponibelt kontantbelgp (bankinnskudd)
Jeg gir bud som: D Forbruker D Ledd i neeringsvirksomhet / juridisk person (selskap)

Jeg samtykker til bruk av elektronisk kommunikasjon: D Ja D Nei

Navn: Navn:

Fadselsnr. (11 siffer): Fedselsnr. (11 siffer):

Adresse: Adresse:

Postnr.: Sted: Postnr.: Sted:
TIf. E-post: TIf: E-post:
Dato.: Sign: Dato.: Sign:

Kopi av legitimasjon Kopi av legitimasjon




akuv.

Tar deg videre



