akuv.

Feiringvegen 269, 2092 MINNESUND

Familiebolig 0/2 plan med 3
soverom, fine uteplasser og
romslig tomt pa over 2 mal. Ca. 25
min til Gardermoen.
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Eiendomsmegler/Daglig leder/ Fagansvarlig

Kristina Birkeland

Mobil 91102784

E-post  kristina.birkeland@aktiv.no

Aktiv Eiendomsmegling Raholt

Gladbakkgutua 22, 2070 Raholt. TLF. 63 93 00

00

Nokkelinformasjon

Prisant.:
Omkostn.:
Total ink omk.:
Selger:

Salgsobjekt:
Eierform:
Byggear:
BRA-i/BRA Total
Tomtstr.:
Soverom:

Antall rom:
Gnr./bnr.
Oppdragsnr.:

Feiringvegen 269

Kr2 790 000,-
Kr71100,-
Kr2 861 100,-

Jonas Slatsveen Sgrlgkken

Enebolig

Eiet

1938

173/197 kvm
2131 m?

3

4

Gnr. 206, bnr. 19
1206250037

Velkommen!

Velkommen til Feiringvegen 269.

Dette er en pen og velholdt enebolig med tilhgrende uthus og carport.
Boligen har en arealsmart planlgsning over to plan og byr pd mange
muligheter. Gjgr oppmerksom pé at det er en eldre bolig og
oppgradering/ vedlikehold mé paregnes.

Hovedetasjen inneolder gang/ trapperom, baderom, separat kjgkken,
spisestue og dagligstue.

Loftsetasjen inneholder kott og tre soverom, hvor av to av rommene
har rom- i-rom Igsning.

Kjeller under deler av boligen med tilkomst fra bad.

Boligen ligger fint og landlig til med kort avstand til E6. Tomten er
relativt flat og er opparbeidet med gressplen, grus og noe

beplantning.

Husk visninsgpadmelding. Velkommen.
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Om eiendommen

Om boligen
Areal

BRA-i: 173 m2
BRA-e:24 m?
BRA totalt: 197 m?
TBA: 35 m?

Bruksareal fordelt pa etasje

1. etasje

BRA-i: 173 m? Kjelleretasjen: Gang med trapp, mellomgang, bod 1, bod 2, bod 3 og bod
4,

1.etasje: Entré/gang med trapp, bad, kjgkken og stue.

2.etasje: Gang med trapp, bod 5, bod 6, soverom 1, soverom 2 og soverom 3.

BRA-e: 24 m? Uthus med boder.

TBA fordelt pa etasje
1. etasje
35 m? 1.etasje: Entréveranda, markplatting og terrasse.

Ikke malbare arealer

2.etasje har skrahimling, hvorav deler av gulvarealer ikke er maleverdig som skyldes
skrataket.

GUA (Gulvareal) oppgis kun som en tilleggsinformasjon. Sum av BRA (Bruksareal)
pluss ALH (Areal med lav takhgyde) = GUA

(Gulvareal) . BRA 56 m2 + AHL 4 m2 = GUA 60 m2.

Takstmannens kommentar til arealoppmaling

Arealmalingene i denne rapporten males etter Norsk Standard 3940. Arealer oppgis i
hele kvadratmeter i denne rapporten, og gjelder for det tidspunkt rapporten er datert
Malt takhgyde i boder i kjelleretasje fra 1.83m - 1.98m.

Malt takhgyde i stue i 1.etasje 2.27m.

Malt takhgyde i soverom i 2.etasje fra 1.35m - 2.20m.

Se vedlagt eierskifterapport.
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Tomtetype
Eiet

Tomtestgrrelse
2131 m2

Tomtebeskrivelse
Lett skranet tom med noe kupert terreng og gruset ankomstomrade. Opparbeidet
gressplen.

Beliggenhet

Eiendommen ligger i rolige og landlige omgivelser ved Byrudstua/Trandum. Det er ca.
3 km til Minnesund. For de aller yngste i familien er det ca. 4,1 km til Stensby
barnehage og for de litt eldre er det ca. 4,6 km til Langset skole. Ellers er det ca. 4,5 km
til Kiwi Minnesund som ogsa har post-i-butikk. Ca. 13 km til Eidsvoll sentrum hvor du
finner de fleste servicefunksjoner. Fra eiendommen er det ca. 4 minutter til E6 som tar
deg bade nordover og sgrgver. Det er ca. 25 minutter til Gardermoen.

Adkomst
Se vedlagte kart. Det vil bli satt opp visningsskilt ved fellesvisninger.

Bebyggelsen
Omradet bestar hovedsakelig av spredt boligbebyggelse og gardsbruk.

Barnehage/Skole/Fritid

Fra Feiringvegen tar det 10 min med bil til Feiring skole, som er en barneskole som
tilbyr undervisning fra 1. til 7. trinn. Det er ogsa kort vei med bil pa ca 17 min til
Eiedsvoll videregaende skole.

Skolekrets
Langset skole (1-7)

Offentlig kommunikasjon
Fra Feiringvegen tar det ca. 14 minutter med bil til Eidsvoll stasjon som har jevnlige

avganger til Oslo og Gardemoen.

Bygningssakkyndig
August Magnus

Type takst
Eierskifterapport

Byggemate
Eneboligen ble oppfart i 1938 over 3 plan. Huset har saltak tekket med takstein, stgpt
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fundament til grunn og grunnmur i stgpt betong.

Tradisjonell bindingsverkkonstruksjon med staende malt/beiset (noe malt med
linoljemaling) trepanel antatt isolert etter eldre krav, trebjelkelag i etasjeskiller og
innervegger oppfegrt i tre med varierende overflater.

BESKRIVELSE AV INNVENDIGE OVERFLATER (vegger, tak og gulv):
Kjellervegger: Malt mur, ubehandlet trepanel og ubehandlet mur/betong.
Kjellertak/himlinger: Synlig etasjeskille av tre.

Kjellergulv: Ubehandlet betong.

1.etasje vegger: Malt trepanel, malt mur, vadtromsplater og malte plater.
1.etasje tak/himlinger: Malt tak-ess plater.

1.etasje gulv: Vinylbelegg.

2.etasje vegger: Malt trepanel og malt mur.
2.etasje tak/himlinger: Malt trepanel og malte tak-ess plater.
2.etasje gulv: Malt furu og vinylbelegg.

GARASJE / UTHUS:

Uthus med 2 stk boder og overbyggdomrade, uthuset har saltak og pulttak tekket med
asfaltshingelbelegg, st@pt fundament til grunn og

tradisjonelt trebindingsverk med stdende malt/beiset trepanel.

Hjemmelshaver opplyser om:

- Montert tilbakeslagsventil, krav fra kommunen. Utfgrt av EKA R@R AS.

- Byttet varmtvannstank i juli 2007, skiftet sa og si alt av elektriske i juli 2007. byttet
strgmmaler maler30\8-16. Utfgrt av Kai Gustav

Almeli (rgrlegger) Elektriker (usikker pa hvem).

- Satt opp helt ny veranda og soveromsvinduer i 2.etg sommeren 2017. Utfgrt av RK
Montasje.

Se vedlagt eierskifterapport.

Sammendrag selgers egenerklaering

Kjenner du til feil eller om har vaert utfgrt arbeid/kontroll pa vann/avlgp?
Svar: Ja, kun av fagleert

Beskrivelse: montert tilbakeslagsventil, krav fra kommunen

Arbeid utfgrt av eka Rgr

Kjenner du til om det er/har vaert sopp/rateskader/insekter/skadedyr pa eiendommen
som rotter, mus, maur eller lignende?

Ja

Beskrivelse: Mus
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Kjenner du til om det har vaert utfgrt arbeid pa terrasse/garasje/tak/fasade?
Svar: Ja, kun av fagleert

Beskrivelse: Satt opp helt ny veranda og soveromsvinduer i 2.etg sommeren 2017
Arbeid utfgrt av: Rk Montasje

Kjenner du til forslag eller vedtatte reguleringsplaner, andre planer, nabovarsel eller
offentlige vedtak som kan medfgre endringer i bruken av

eiendommen eller av dens omgivelser?

Ja

Beskrivelse utbedringer av Rv33 er planlagt og boligen vil fa en litt annerledes
utkjering, er pr 24.03.2025 en sak i jordskifterett,

er innkalt som nabo. dem skal klargjgre tomtegrenser for tomt i syd og tomt nord.

Viser til vedlagt egenerklzeringsskjema.
Eier opplyser: har tatt 1-3 mus i uka pa hgst 2021, ikke sett mus siden den gang.

Innhold
1. etasje: Entré/trapperom, bad, kjgkken, spisestue og stue.
2. etasje: Trappegang og 3 soverom.

Standard
Enebolig antatt oppfert i 1938. Tilbygget inngangsparti 1992.

OVERORDNET FAGLIG VURDERING AV EIENDOMMEN:

Eneboligen fremstar i ok stand, men det er behov for oppgradering av bad og boligen
har noe alderslitasje. Det ble ikke registrert eller

avdekket noen behov for bygningsmessige strakstiltak utover normalt vedlikehold.
Eldre boliger har naturligvis store avvik sett opp mot

dagens krav. Det gis tilstandsgrader i.h.t standarden som denne rapporten bygger pa
med noen skjgnnsmessige vurderinger. Bruken av

boliger i dag sammenlignet med tidligere bruk er drastisk endret med tanke pa
innvendig fuktproduksjon (gkt bruk av vatrom o.s.v) noe

som stiller strengere krav til god ventilering/utlufting for & hindre skader som fglge av
dette. Forgvrig vises det til beskrivelser og

vurderinger for de enkelte bygningsdeler i rapporten.

Eiendommen er gjennomgatt av en bygningskyndig og det er utarbeidet en
tilstandsrapport. Denne er vedlagt salgsoppgaven. Nedenfor fglger informasjon om
forhold som har fatt TG 2 og TG 3.

Forhold som har fatt TG2:

1.1 Byggegrunn, fundamenter, grunnmur, drenering og sikring mot vann og fuktighet
Grunnmur fremsta i grei stand, det er stedvis sma riss og sma setningssprekker. TG2
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Utvendig drenerende masser/drenering er i fra byggear og har passert mer enn sin
forventet levetid. TG2

Det ble malt noe hgye fuktverdeier i kjelleretasjen og det er synlig saltutslag pa vegger
og noe pa gulv, dette er en

indikasjon pa at det ikke ligger tettesjikt (plast) til grunn og at det kan veere
dreneringsvikt. TG2

1.3 Terrengforhold
Terrenget er tilnaermet flatt rundt boligen, med noe fall inn mot grunnmur stedvis. TG2

2.1 Yttervegger

Det er ikke tilstrekkelig luftespalte under ytterkleding rundt boligen. TG2

Det er stedvis svertesopp, torrsprekker og glipper pa ytterkledning rundt hele boligen
og det er ett stort behov for

vask, behandling og vedlikehold i naer fremtid. TG2

3.1 Vinduer og ytterdgrer

Enkelte vinduer subber i karm. Det settes ogsa tilstandsgrad TG2, grunnet at kjeller
vinduer og vinduer i 1.etasje

har passert mer enn halvparten av sin forventet levetid og vinduer har behov for vask,
behandling og vedlikehold.

Det mangler tilstrekkelig tetting rundt vinduer i kjelleretasjen. TG2

Dgr i 2.etasje subber noe i karm og innedgrer har passert mer halvparten av sin
forventet levetid. TG2

Det er stedvis sma merker pa gerikter og foringer. TG2

4.1 Takkonstruksjon, taktekking og skorstein over tak

Det er mye mose pa taksteinen og yttertak har stort behov for vask. TG2

Det mangler mgneband. TG2

Det mangler sngfangere pa deler av yttertaket. TG2

Takrenner og nedlgp har passert mer enn sin forventet levetid og det mangler
overliggere. TG2

4.2 Undertak, lekter og yttertekking (taktekkingen)

Det mangler mgneband. TG2

Det er noe fuktskjolder pa undertaket og pa skorstein, fuktskjolder antatt fra eldre
dato. Fuktskjolder ble ikke

fuktmalt grunnet at krypeloft ikke har gangbart gulv. TG2

Det er fuktskjolder pa skorsteinen pa krypeloft og brannmur i begge etasjer har noe
riss sprekker. TG2

Peisovner fremstar i grei stand, grunnet alder settes tilstandsgrad TG2.

5.1 Loft (konstruksjonsoppbygging)
Det mangler mgneband. TG2
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Det er fuktskjolder pa skorstein og stedvis i undertaket, fuktskjoldene ser ut til & veere
av eldre dato. TG2

Det er noe museekskrementer pa isolasjonen og vepsebol pa begge sider av yttervegg.
TG2

Det settes ogsa tilstandgrad TG2, grunnet alder.

6.1 Balkonger, verandaer og lignende

Det er 1 stk rateskadet terrassebord, det sette ikke tilstandsgrad TG3 da
hjemmelshaver opplyser om at

terrassebordet skal skiftes fgr salg. TG2

Det er stedvis mye torrsprekker i terrassebordene. TG2

Terrassebord har behov for vask og behandling i naer fremtid.

Det mangler handrekke pa begge sider i trapp.

Pa befaringsdagen ble det malt forhgyde fuktverdier pa 28,4 vekt-% pa handrekken
rundt rekkverket. TG2

Det mye mose i trappetrinn og det er ett stort behov for vask og vedlikehold i naer
fremtid.

Det mangler handrekke pa en siden i trappelgpet.

7.1.1 Bad 1.etasje Overflate vegger og himling
Vegger, tak/himling og innredning har aldersslitasje og det mangler bunnlist under
vatromsplater. TG2

7.1.2 Bad 1.etasje Overflate gulv

Det registreres ikke tilfredsstillende fall pa gulv mot sluk (ikke ett krav pa oppfering
tidspunktet), vinylbelegget

har passert mer enn halvparten av sin forventet levetid og vinylbelegget har termisk
misfarging pa overflaten. TG2

7.1.3 Bad 1.etasje Membran, tettesjiktet og sluk
Vinylbelegg og vatromsplater har passert mer enn sin forventet levetid som membran.
TG2

8.1 Kjokken Kjgkken
Vegger, guly, tak/himling og kjgkkeninnredning har alder og bruksslitasje etter alder.
TG2

9.1.1 Gang med trapp, mellomgang og 4 stk boder Veggenes og himlingens overflater
Det er synlig saltutslag pa nedre del av vegger og noe delaminering av
betongoverflaten. TG2

Trapp ned til kjelleretasjen fremstar som ufagmessig oppfart og har stort behov for
vedlikehold. TG2

Trappen er bratt og mangler handrekke pa begge sider.
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9.1.2 Gang med trapp, mellomgang og 4 stk boder Gulvets overflate
Det stedvis synlig saltutslag pa betongdekket og det er noe avskaling av
betongoverflaten stedvis. TG2

9.1.3 Gang med trapp, mellomgang og 4 stk boder Fuktmaling og ventilasjon

Det ble utfgrt fuktsek pa tilfeldig utvalgte steder pa betonggulvet og yttervegger hvor
det avdekkes hgye

fuktverdier, Dette er en indikasjon pa at det ikke ligger tettesjikt til grunn og at det kan
veere dreneringsvikt.

Ytterligere undersokelser ma gjgres. Det er ikke tilstrekkelig veggventiler i
kjelleretasjen. Se punkt 10.3. TG

Utbedring av avflassing av maling pa betongdekke og pa nedre del yttervegg i
kjellerbod er anbefalt i neer fremtid

men ikke ett strakstiltak da kjellerbod ikke er ett rom som brukes for varig opphold

10.1 WC og innvendige vann- og avlgpsrer

Det er noe korrosjon (irr) pa kobberrgr og mesteparten av rgroppheng er sannsynlig fra
1970 tallet. TG2

Utlufting fra toalett gar inn i kjelleretasjen og ikke ut over yttertak (som er ett krav).
TG2 i grenseland til TG3

Det anbefales a fgre utlufting fra toalett over yttertak i naer fremtid.

Det er ikke tilstrekkelig fall pa avigpsrer i kjelleretasjen, noen av rgrene er mer eller
mindre i vater. TG2

10.2 Varmtvannsbereder
Varmtvannsbereder har passert mer enn sin forventet levetid pa 20 ar. TG2

Forhold som har fatt TG3:

10.5 Ventilasjon

I.h.t NS 3600 sa gis det i bestefall tilstandsgrad TG2 nar det ikke er balansert
ventilasjon med varmegjenvinning

eller mekanisk ventilasjon, selv i eldre boliger. Etter nyere standard krevers balansert
ventilasjon med

varmegjenvinning. Det anbefales & montere elektrisk vifte pa bad. Det mangler
tilstrekkelig lufting i kjelleretasjen.

Se punkt 9.1.1. TG2

Kjgkkenventilatoren har passert mer enn sin forventet levetid. TG2

Det anbefales rens av avtrekkskanaler ved ett eierskifte.

Det er ikke tilstrekkelig lufting mellom baderomsdgrer og dgrterskel. TG2. Det er ett
krav om 10mm lufting

mellom dgr og dgrterskel.

Det mangler utlufting pa soverom i 2.etasje. TG3

Estimert kostnad er ment a vaere orienterende for denne type arbeid. Denne rapporten
ma ikke oppfattes som et
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pristilbud pa utbedring. Endelig pris pa utbedring far man fgrst hvis det innhentes
pristilbud fra handverkerfirmaer.
Takstmannens prisvurdering ved utskiftning antas mellom kr. 0 - og 10.000

Se vedlagt eierskifterapport.

Innbo og lgsgre

Bransjens liste over lgsgre og tilbehgr legges til grunn for salget dersom ikke annet
fremkommer av salgsoppgaven. Listen fglger vedlagt salgsoppgaven. Det er full
avtalefrihet om hva som skal fglge med bolig og fritidsbolig ved salg. Hvis hvitevarer
og/eller annet teknisk utstyr medfglger, gis det ingen garantier i forhold til tilstand,
funksjonalitet og levetid pa disse.

Hvitevarer
Kun hvitevarer som er spesifikt angitt i salgsoppgaven, fglger med. Dette gjelder
uavhengig av om hvitevaren(e) eventuelt kan anses som integrerte.

Hvitevarer pa kjgkken medfglger. Hvitevarer utover dette medfglger ikke.

TV/Internett/Bredband
Fibernett fra Homenet. Ny eier tegner egen avtale.

Parkering
Det er gode parkeringsmuligheter pa gardsplassen. Parkeringsplass til en bil i carport.

Forsikringsselskap
Eika

Polisenummer
7594171

Radonmaling

Det gjgres oppmerksom pa utleiers plikt til 8 radonmale utleieenheter. Malt
arsmiddelverdi skal veere under 200 Bq/m3 (becquerel per kubikkmeter) i
oppholdsrom. | tillegg skal tiltak for & redusere radonnivaet alltid gjennomfgres
dersom det overstiger 100 Bgq/m3. Selger har ikke foretatt radonmaling. Interessenter
gjeres oppmerksom pa at det som resultat av fremtidige malinger, vil kunne bli
ngdvendig a treffe radonreduserende tiltak. Slike eventuelle tiltak vil da matte bekostes
og utfgres av kjgper.

Diverse

Areal i salgsoppgaven er hentet fra tilstandsrapporten. Boligens areal oppgis i BRA
(bruksareal), som deles i underkategoriene BRA-i (arealet innenfor boenheten), BRA-e
(arealet utenfor boenheten(e) og som tilhgrer denne, slik som for eksempel boder hvor
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adkomsten er utenfor boenheten), og BRA-b (arealet av innglasset balkong, veranda
eller altan nar denne er tilknyttet boenheten). TBA er arealet av terrasser, apne
balkonger og apen altan tilknyttet boenheten.

Energi

Oppvarming

Boligen blir oppvarmet av panelovner pa enkelte rom, varmekabler pa bad, peisovn og
varmepumpe pa stue i 1.etasje. Peisovn pa kjgkken i 1.etasje.

Energikarakter
G

Energifarge
Gul

@konomi

Tot prisant. ekskl. omk.
Kr 2790 000

Kommunale avgifter
Kr17 323

Kommunale avgifter ar
2024

Info kommunale avgifter

Oppgitt gebyr er arsprognose for 2025.

De kommunale avgiftene omfatter vann- og avlgpsgebyr, eiendomsskatt,
renovasjonsgebyr samt feie- og tilsynsavgift. Det gjsres oppmerksom pa at det kan
forekomme variasjon i avgiftene som fglge av forbruk og eventuelle kommunale
endringer av gebyr/avgift

Info eiendomsskatt

Eiendomsskatten ved forrige beregning var kr. 4799,- Det gjgres oppmerksom pa at det
kan komme endringer i regelverket knyttet til eiendomsskatt. Beregning av
eiendomsskatt vil kunne avhenge av om boligen er primeer- eller sekundaerbolig.

Formuesverdi primaer
Kr 750 523

Formuesverdi primaer ar
2023
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Formuesverdi sekundaer
Kr 3 002 090

Formuesverdi sekundaer ar
2023

Andre utgifter

Utover det som er nevnt under punktet <kkommunale avgifter» palgper kostnader til for
eksempel strgm, fyring/brensel, forsikring, oppgradering/ vedlikehold av private
anlegg, innvendig/utvendig vedlikehold og abonnement til tv og internett.

Listen er ikke uttgmmende.

Tilbud lanefinansiering

Aktiv Eiendomsmegling samarbeider med sparebankene i Eika Alliansen om formidling
av finansielle tjenester. Ta gjerne kontakt med megler for formidling av et uforpliktende
tilbud om finansiering. Meglerforetaket kan motta provisjon ved formidling av
finansielle tjenester.

Offentlige forhold

Eiendommens betegnelse
Gardsnummer 206, bruksnummer 19 i Eidsvoll kommune.

Tinglyste heftelser og rettigheter
Pa eiendommen er det tinglyst falgende heftelser og rettigheter som fglger
eiendommens matrikkel ved overskjgting til ny hjemmelshaver:

3240/206/19:

22.02.1979 - Dokumentnr: 1631 - Erkleering/avtale
Rettighetshaver: Televerket

Bestemmelser om telefonledninger/stolper/kabler/grgfter m.v.

16.10.1980 - Dokumentnr: 8392 - Bestemmelse om vannledn.
Vegvesenets betingelser vedtatt
Gjelder denne registerenheten med flere

04.03.1924 - Dokumentnr: 900061 - Registrering av grunn
Denne matrikkelenhet opprettet fra:
Knr:3240 Gnr:206 Bnr:12

18.02.2008 - Dokumentnr: 140827 - Sammenslaing
Sammenslatt med denne matrikkelenhet:
Knr:0237 Gnr:206 Bnr:21
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01.01.2020 - Dokumentnr: 1526642 - Omnummerering ved kommuneendring
Tidligere: Knr:0237 Gnr:206 Bnr:19

01.01.2024 - Dokumentnr: 285852 - Omnummerering ved kommuneendring
Tidligere: Knr:3035 Gnr:206 Bnr:19

Ferdigattest/brukstillatelse

Det er ikke utstedt ferdigattest eller midlertidig brukstillatelse for noe av
bygningsmassen. Det er innfgrt nye bestemmelser i plan- og bygningsloven som sier
at ferdigattest ikke vil bli gitt for oppfgrte bygg som er sgkt fgr 01.01.1998. Det vil
dermed ikke vaere behov for & sgke om ferdigattest for slike bygg. Dette betyr ikke at
ulovlig oppferte bygg blir lovlige, men bare at byggesaken ikke lenger skal avsluttes
med ferdigattest.

Eidsvoll kommune har ingen byggetegninger pa eiendommen i sitt arkiv. Man har
derfor ikke kunnet kontrollere hvor vidt dagens bygninger og planlgsning (herunder
formal) er byggemeldt eller er i samsvar med eventuelle byggemeldte og godkjente
tegninger. Kjgper overtar risikoen ved dette forholdet.

Det foreligger tegninger for uthus.

Vei, vann og avlgp
Tilknyttet offentlig vann via private stikkledning.
Tilknyttet privat avlgpsanlegg.

Privat avlgpsanlegg.

Det vil pa generelt grunnlag kunne hefte usikkerhet ved private vann- og avlgpsanlegg
over tid. For eksempel kan spredegrgfter tettes, nye offentlige krav kan gjgre
eksisterende avlgpsanlegg ulovlige og grunnvannstand og gvrige forhold kan medfgre
endring i kvalitet og mengde pa vann fra borehull og brgnner.

Det gjgres oppmerksom pa at kommuner kan foreta kartleggingsarbeid av private
anlegg. Dette kan innebzere fremtidige krav om utbedring av eiendommens
avlgpsanlegg. Kjgper overtar risiko og ansvar for nevnte forhold, herunder ogsa for
videre bruk.

Regulerings- og arealplaner

Eiendommen ligger i et LNFR omrade (Landbruks-, natur, og friluftsomrade samt
reindrift). Dette betyr at omradet som hovedregel ikke kan utvikles med tanke pa
boligbygging eller annet bebyggelse, fordi det blant annet skal tas hensyn til f.eks.
allemannsretten, naturvern, landbruk eller friluftsliv. | LNFR omrade kan det veere
bygge- og deleforbud, i tillegg er det ikke sannsynlig at man far godkjent bruksendring
av eksisterende bygninger eller godkjent oppfgring av bygninger i strid med
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hovedregelen. | arealdelen i kommuneplanen kan det fremkomme opplysninger om
virkningen av LNFR kategorien. Reguleringen gjelder fremtidige tiltak, dvs.
eksisterende hus og fritidsboliger kan nyttes i trad med tidligere gitte kommunale
tillatelser, men reguleringen kan f& konsekvenser ved eventuell gjenreisning, for
eksempel etter brann. Oppfgring av nye boliger i LNFR omréade kan ikke skje uten etter
dispensasjon eller som fglge av bestemmelsene i reguleringsplanen. Ta kontakt med
megler for naermere informasjon.

Forklaring til vedlagt kart i salgsoppgaven:

Kommunen opplyser at kartet viser den sydligste delen av en plan som egentlig gar pa
a oppgradere Feiringvegen litt lenger nord, og ogsa legge noe av vegen i tunnel. Det er
litt usikkert hvordan det gar med disse planene. Her ma Statens vegvesen kontaktes
vedr. spgrsmal.

Karter viser en endring av kryss/ innkjgring til eiendommen. Om dette gjennomfgres vil
eiendommen miste litt av tomten sin til dette formalet.

Adgang til utleie
Det er ikke kjent at det foreligger offentligrettslige regler som er til hinder for at hele
eiendommen leies ut.

Legalpant
Kommunen har legalpant i eiendommen for forfalte krav pa eiendomsskatt, og
kommunale avgifter/gebyrer.

Kommentar bo- og driveplikt
Det er ikke bo- og driveplikt pa eiendommen.

Kommentar konsesjon

Eiendommen er bebygd, tomten er stgrre enn 2 dekar, men mindre enn 100 dekar totalt
og har ikke mer enn 35 dekar fulldyrket og/eller overflatedyrka jord. Kjgper er klar over
at konsesjonsfriheten er betinget av at man ikke foretar bruksendring i strid med plan
og at dette bekreftes overfor plan- og bygningsmyndigheten ved utfylling av
egenerklaering om konsesjonsfrihet.

Kommentar odelsrett
Det er ikke odel pa eiendommen.

Kontraktsgrunnlag

Salgs- og betalingsvilkar

Eiendommen skal overleveres til kjgper i trdad med det som er avtalt. Det er viktig at
kjgper setter seg grundig inn i alle salgsdokumentene, herunder salgsoppgave,
tilstandsrapport og selgers egenerkleering. Kjgper anses kjent med forhold som er
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tydelig beskrevet i salgsdokumentene. Forhold som er beskrevet i salgsdokumentene
kan ikke paberopes som mangler. Dette gjelder uavhengig av om kjgper har lest
dokumentene. Alle interessenter oppfordres til @ undersgke eiendommen ngye, gjerne
sammen med fagkyndig, fér bud inngis. Kjgper som velger a kjgpe usett, kan som
hovedregel ikke gjgre gjeldende som mangel noe kjgper burde blitt kjent med ved
undersgkelse av eiendommen, eller som er tydelig beskrevet i salgsdokumentene. Hvis
noe trenger avklaring, anbefaler vi at kjgper radfgrer seg med eiendomsmegler eller en
fagkyndig for det legges inn bud.

Kjgper har krav pa at eiendommen er i henhold til avtalen. Hvis det ikke er avtalt noe
saerskilt, kan eiendommen ha en mangel dersom den ikke er slik kigper ma kunne
forvente ut ifra blant annet boligens alder, type og synlige tilstand. Det samme gjelder
hvis det er holdt tilbake eller gitt uriktige opplysninger om eiendommen som ikke er
rettet i tide pa en tydelig mate, og man ma ga ut fra at opplysningen har virket inn pa
avtalen. En bolig som har blitt brukt i en viss tid, har vanligvis blitt utsatt for slitasje, og
skader kan ha oppstatt. Slik bruksslitasje ma kjgper regne med, og det kan avdekkes
enkelte forhold etter overtakelse som gjgr utbedringer ngdvendig. Normal slitasje og
skader som trenger utbedring, er innenfor hva kjsper ma forvente, og vil ikke utgjere en
mangel.

Boligen kan ogsa ha en mangel hvis opplyst areal avviker fra faktisk stgrrelse. Avviket
ma vaere minst 2 prosent, og minst 1 kvadratmeter. Det er likevel ikke en mangel
dersom selger godtgjer at kjgperen ikke la vekt pa opplysningen, jf. avhendingsloven §
3-3(2).

Ved beregning av et eventuelt prisavslag eller erstatning, ma kjgper selv dekke tap/
kostnader opp til et belgp pa kr 10 000 (egenandel). Egenandel kommer fgrst pa tale
nar det er konstatert mangel ved eiendommen.

Hvis kjgper ikke er forbruker, selges eiendommen "som den er", og selgers ansvar er da
begrenset, jf. avhl. § 3-9, farste ledd 2. pkt. Avhl. § 3-3 (2) fravikes, og hvorvidt et
innendgrs arealavvik karakteriseres som en mangel vurderes etter avhl. § 3-8.
Informasjon om kjgpers undersgkelsesplikt, herunder oppfordringen om a undersgke
eiendommen ngye, gjelder ogsa for kjspere som ikke anses som forbrukere. Med
forbrukerkjgp menes kjgp av eiendom nar kjgperen er en fysisk person som ikke
hovedsakelig handler som ledd i neeringsvirksomhet.

Overtakelse
Overtakelse etter naermere avtale med selger.

Dersom annet ikke avtales, sendes skjgte/hjemmelsdokument for tinglysing i etterkant
av overtakelse.

Budgivning
Budgivning i forbrukerforhold

Feiringvegen 269



Budgivere oppfordres til & legge inn bud elektronisk. Dette gjgres pa eiendommens
hjemmeside pa aktiv.no, ved a bruke «Gi bud»-knappen. Ved elektronisk budgivning,
samtykker budgiver til elektronisk kommunikasjon. Eiendomsmegler skal legge til rette
for en forsvarlig avvikling av budrunden og kan ikke videreformidle bud med en kortere
akseptfrist enn kl. 12.00 fgrste virkedag etter siste annonserte visning. Etter klokken
11:30 anbefaler vi akseptfrist pa minimum 30 minutter. Bud bgr legges inn i god tid fgr
konkurrerende buds akseptfrist utlgper. For gvrig henvises til forbrukerinformasjon om
budgivning i salgsoppgaven. Oppdragsgiver er oppfordret til a ikke ta imot bud direkte
fra budgiver, men & henvise budgiver videre til megler. Som kjgper vil du fa forelagt
kopi av budjournal. Alle bud vil bli gjort kjent for kjgper og selger i handelen. @vrige
budgivere kan be om & fa en kopi av budjournal i anonymisert form.

Budgivning utenfor forbrukerforhold

Budgivere oppfordres til & legge inn bud elektronisk. Dette gjgres pa eiendommens
hjemmeside pé aktiv.no, ved & bruke «Gi bud»-knappen. Ved elektronisk budgivning,
samtykker budgiver til elektronisk kommunikasjon. Det anbefales at hvert bud har en
akseptfrist som muliggjgr en forsvarlig avvikling av budrunden. Vi anbefaler minimum
30 minutter akseptfrist. Oppdragsgiver er oppfordret til 4 ikke ta imot bud direkte fra
budgiver, men & henvise budgiver videre til megler.

Opplysningene i salgsoppgaven er godkjent av selger. Alle interessenter oppfordres
imidlertid til grundig besiktigelse av eiendommen, gjerne sammen med fagmann fgr
bud inngis.

Omkostninger kjgpers beskrivelse
2 790 000 (Prisantydning)

Omkostninger

69 750 (Dokumentavgift)

260 (Panteattest kjgper)

545 (Tinglysningsgebyr pantedokument)

545 (Tinglysningsgebyr skjgte)

15900 (Boligkjgperforsikring — fem &rs varighet (valgfritt))

2 800 (Boligkjgperforsikring Help Pluss - ett ars varighet (valgfritt))

71 100 (Omkostninger totalt)
87 000 (med Boligkjsperforsikring - fem ars varighet)
89 800 (med Boligkjgperforsikring inkludert ett a&r med Help Pluss)

2 861 100 (Totalpris. inkl. omkostninger)
2 877 000 (Totalpris. inkl. omkostninger (med Boligkjgperforsikring - fem ars varighet))
2 879 800 (Totalpris. inkl. omkostninger (med Boligkjgperforsikring inkludert ett ar
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med Help Pluss))

Regnestykket forutsetter at det kun tinglyses ett pantedokument og at eiendommen
selges til prisantydning. Det tas forbehold om endringer i offentlige avgifter/gebyrer.

Omkostninger kjgpers belgp
Kr71100

Betalingsbetingelser

Med mindre annet er avtalt forutsettes det at kjppesum inkludert omkostninger er
innbetalt og disponibelt pa meglerforetakets klientkonto innen overtakelse.
Kjspesummen skal innbetales fra norsk finansinstitusjon og/eller fra kjgpers egen
konto i norsk finansinstitusjon.

Hvitvaskingsreglene

Megler har plikt til & gjennomfgre kundetiltak. Hvis kjgper ikke bidrar til at megler far
gjennomfgrt kundetiltak og dette fgrer til at transaksjonen ikke kan gjennomfgres eller
blir forsinket, misligholder kjgper avtalen. Etter 30 dager er misligholdet vesentlig.
Dette gir selger rett til & heve og gjennomfgre dekningssalg for kjgpers regning.

Personopplysningsloven
Personopplysninger blir behandlet i samsvar med personopplysningsloven.

Boligselgerforsikring

Selger har tegnet boligselgerforsikring som dekker selgers ansvar etter
avhendingsloven begrenset oppad til MNOK 14. | den forbindelse har selger utarbeidet
en egenerklaering som kjgper bgr gjgre seg kjent med fgr budgivning.

Boligkjsperforsikring

Vedlagt i salgsoppgaven fglger informasjon om Boligkjgperforsikring og
Boligkjgperforsikring Pluss fra HELP Forsikring AS. Boligkjgperforsikring er en
rettshjelpsforsikring som gir trygghet og profesjonell juridisk hjelp dersom det
oppdages uventede feil eller mangler ved boligen de neste fem arene.
Boligkjgperforsikring Pluss har samme dekning som boligkjgperforsikring, med tillegg
av fullverdig advokathjelp pa viktige rettsomrader i privatlivet. Boligkjgperforsikring
Pluss betales arlig. Les mer om begge forsikringene i vedlagte materiell eller pa
help.no. Det gjgres oppmerksom pa at boligkjsperforsikring kun kan tegnes av
forbruker. Meglerforetaket mottar kr 4 200/4 600/5 000 i kostnadsgodtgjgrelse,
avhengig av boligtype, samt et tillegg pa kr 1 000 ved salg av Boligkjgperforsikring
Pluss.

Meglers vederlag
Det er avtalt fastpris stor kr. 39 000- for gjennomfgring av salgsoppdraget. | tillegg er
det avtalt at oppdragsgiver skal dekke tilretteleggingsgebyr kr. 16 000,-
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oppgjgrshonorar kr 7750,- og visninger kr. 3000, -. Meglerforetaket har krav pa a fa
dekket avtalte utlegg i henhold til oppdragsavtalen. Dersom handel ikke kommer i
stand eller oppdraget sies opp, har megler krav pa a fa dekket vederlag stort kr. 2500,-
per time for utfgrt arbeid, oppad begrenset til kr. 2500,-, samt gvrige avtalte vederlag
og utlegg. Alle belgp er inkl. mva.

Oppdragsansvarlig

Kristina Birkeland

Eiendomsmegler/Daglig leder/ Fagansvarlig
kristina.birkeland@aktiv.no

TIf: 911 02 784

Romerike Eiendomsmegling AS Filial Raholt, Gladbakkgutua 22
2070 Raholt
TIf: 639 30 000

Salgsoppgavedato
08.04.2025
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Kjgkken

Veranda Iul

1 etasje o aktl\l.

2D tegningen er baosert pd en tegning av vorerende kvolitet og noen avvik kan forekomme. Produced by DIAKRIT
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EIERSKIFTERAPPORT™

Enebolig
Feiringvegen 269
2092 Minnesund

WWW.e3.no

Boligens tekniske tilstand:
Antall TG

Ingen avvik

Ingen vesentlige avvik

7. TG2 Vesentlige avvik

Store eller alvorlige avvik
Ikke undersgkt

Utfgrt av: Postboks 31
Takstmann Jessheim 2051
August Magnus 98023301

Dato: 02/04/2025 august@tmam.no

Dersom bygningsdelen kun har en tilstandsgrad og ikke er beskrevet, betyr det at det ikke er noen avvik i forhold til det som kan
forventes. Alder tatt i betraktning.

Takstmannens utdypende vurdering av bygningsdeler med TG 2 og TG 3 finnes pa siste siden(e) i denne rapporten.
Denne rapporten er gyldig i 12 mnd.
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EIERSKIFTERAPPORT™

OM EIERSKIFTERAPPORT™

Rapporten er bygget pi BMTFs faglige rammeverk for tilstandsanalyse ved salg av bolig, NS3600 og avhendingslova. I denne
tilstandsanalysen legges det stor vekt pa a kontrollere bygningsdeler hvor det erfaringsmessig kan oppsta konflikter.
Rapporten tilfredsstiller lov om avhending av fast eigedom med endringer i avhendingslova (tryggere bolighandel) fra 1.1.2022.

AVGRENSNING:

EIERSKIFTERAPPORT™ er godkjent av Byggmestrenes Takseringsforbund og kan kun benyttes av BMTF-sertifiserte takstmenn.
Rapporten er spesielt godt egnet ved eierskifte av boliger. Rapporten erstatter ikke kjgpers undersgkelsesplikt eller selgers
opplysningsplikt i henhold til lov om avhending av fast eigedom.

NIVA AV ANALYSEN:

Tilstandsanalysen utfgres ved grundige visuelle observasjoner kombinert med undersgkelser, malinger, bruk av egnede instrumenter og
registreringer. Dersom det er mistanke til hgyt fuktniva i vegger mot vétrom, eller i rom under terreng kan tilstandsanalysen omfatte
destruktive inngrep som for eksempel hullborring i vegger.

Det kan utfgres inngrep i vegg eller etasjeskillere ved bad og i rom under terreng for undersgkelse av fukt ved mistanke til alvorlige avvik.
Alle bygningsdeler blir undersgkt, med stor vekt pa de omradene som takstmannen, erfaringsmessig, kjenner som svake punkter. Selv om
takstmannens analyser er svart grundig, kan det forekomme skjulte feil og mangler.

For bolig er referanseniviet for de ulike rom og bygningsdeler gitt som krav til tilstandsgrad TG 1, det vil si uten skader og fagmessig
riktig utfgrt og i henhold til gjeldende lov/forskrift som gjelder for den aktuelle boligen der ikke tilleggene angir annet. Generelt er
referansenivaet byggeforskrifter som var gjeldende nar bygningen/bygningsdelen ble byggesgkt.

LEVETIDSBETRAKTNINGER:
Nar det refereres til levetid er dette basert pa takstmannens erfaringstall og Byggforskserien 700.320 Intervaller for vedlikehold og
utskifting av bygningsdeler, SINTEF Byggforsk.

Levetidsbetraktningene beregnes med hovedvekt pa takstmannens skjgnnsmessige vurdering av den enkelte bygningsdelens antatte
gjenstaende levetid. Dette avhenger ogsé av forskjellige faktorer som kan gjgre seg gjeldende nar det gjelder veerforhold og bruk.

Levetiden vil variere noe dersom andre kriterier enn teknisk levetid, som for eksempel vedlikehold, estetikk, gkonomi, sikkerhet, funksjon
eller andre brukergnsker, er lagt til grunn.

VZER OPPMERKSOM PA
Egenerklaeringsskjema skal alltid legges frem for rapportansvarlig fgr tilstandsanalysen pabegynnes. Dersom egenerklering ikke
foreligger, vil dette komme tydelig frem pa en av de siste sidene av rapporten under ovenstaende overskrift.

Dersom det er lagt frem dokumentasjon av pagdaende byggesaker og/eller manglende ferdigattest, og/eller midlertidig brukstillatelse. Sa
vil ogsa dette komme tydelig frem pa en av de siste sidene av rapporten under samme overskrift som over.

KOSTNADSVURDERING VED TG3
Dersom det er angitt TG3 pa en bygningsdel i denne rapporten, sa vil det vere angitt et antatt kostnadsoverslag over hva det vil koste a
sette den 1 stand, uten a gke standarden.

PIPER OG ILDSTEDER:
Grundig undersgkelse av piper og ildsteder anbefales utfgrt i samrad med offentlige godkjenningsmyndigheter.

ELEKTRISK ANLEGG OG BRANNFOREBYGGENDE TILTAK:
Ved omsetning av bolig vil man ofte fa endring i bruk av det elektriske anlegget. BMTF anbefaler pa generelt grunnlag at en registrert

elektroinstallatgr foretar en kontroll av boliginstallasjon ved eierskifte.

Dette kan for eksempel veere en rapport fra periodisk kontroll av boliginstallasjon i henhold til NEK 405-2, som omfatter kontroll av bade
det elektriske og det branntekniske anlegget.
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EIERSKIFTERAPPORT™

MER OM TILSTANDSGRADENE I DENNE RAPPORTEN:

TG 0 betyr at bygningsdelen ikke har noen avvik.
* Det er ingen tegn til slitasje.

* Dokumentert fagmessig godt utfgrt.

* Det er ingen merknader.

TG1 betyr at bygningsdelen kan ha mindre avvik.
TG 1 * Som forventet i forhold til alder/bruksslitasje.
*  Strakstiltak anses ikke som ngdvendig.

TG 2 betyr at bygningsdelen kan ha vesentlige avvik. Eksempler pa TG2 kan vere at bygningsdelen er:
*  Feil utfort.

*  Skadet, eller symptomer pa skade.

Svert slitt.

Nedsatt funksjon.

Utgatt pa dato.

Kort gjenvarende brukstid.

Det er behov for tiltak i neer fremtid.

Det er grunn til overvakning av denne bygningsdelen.

TG 2

* X KX X ¥ ¥

TG 3 betyr at bygningsdelen kan ha store eller alvorlige avvik. Eksempler pa TG3 kan vere at bygningsdelen er:

* Har total funksjonssvikt

* Fyller ikke lenger formalet

* Er en fare for liv og helse

Det er et akutt behov for tiltak, og/eller det er avvik fra lover eller forskrifter som gjelder for den aktuelle bygningsdelen
eller byggverket.

TG iu betyr at bygningsdelen ikke er undersgkt. Denne tilstandsgraden skal kun benyttes unntaksvis. Eksempler kan
vare:

* Sngdekket tak og krypekjeller uten inspeksjonsmulighet pa tidspunktet for analysen

* Bygningsdelen, arealet eller rommet er ikke tilgjengelig for inspeksjon pa tidspunktet for analysen

TG iu

EIENDOMSDATA:

Matrikkeldata: Gnr:206, Bnr: 19
Hjemmelshaver: Jonas Slatsveen Sgrlgkken
Seksjonsnr:

Festenr:

Andelsnr:

Tomt: 2131 m?
Konsesjonsplikt: Nei

Adkomst: Privat vei

Vann: Offentlig

Avlgp: Privat septiktank
Regulering: LNFR ID 023721900
Offentl. avg. pr. ar: Kr 16 666,11 1 2024
Forsikringsforhold: Eika Forsikring
Ligningsverdi: Ikke fremlagt
Byggear: 1938
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BEFARINGEN:
Befaringsdato: 28.03.2025

Overskyet og 3 plussgrader.
Eneboligen ble kontrollert/inspisert i dagslys.

Rapporten legger til grunn boligens tilstand pa befaringsdagen og
byggear.

Der hvor anbefalinger fra nyere tekniske forskrifter er nevnt pa
eventuelt enkelte punkter i rapporten, er det ikke & anse som ett avvik
men kun en anbefaling.

Utvendige konstruksjoner over terreng er inspisert fra bakkeplan.
Inspeksjonen ble kun utfgrt pa lett tilgjengelige deler av
konstruksjonene. Dette kan medfgre at skader/mangler som er
. tildekket/skjult ikke fremkommer i taksten.
Forutsetninger:
Funksjonstesting av elektrisk anlegg, varmekabler, panelovner,
hvitevarer o.1 er ikke foretatt.
Funksjonstesting av markiser, persienner o.1 er ikke foretatt.

Det er kun stedvis gjort enkelte malinger (krysslaser og avstandsmaler)
eller inngrep i konstruksjonen der hvor dette er beskrevet.

Tomteareal er opplysninger som er innhentet av bygningssakkyndige
fra Kartverket og Eiendomsverdi.no, avvik kan forekomme.

Hjemmelshaver ga skriftlig og muntlig beskrivelse om arstall og
bygningsmessige pakostninger om de forskjellige beskrivende.
Oppdragsgiver: Jonas Slatsveen Sgrlgkken
Tilstede under befaringen: Jonas Slatsveen Sgrlgkken
Fuktmaler benyttet: MMS3 PROTIMETER

OM TOMTEN:
Lett skranet tom med noe kupert terreng og gruset ankomstomrade. Opparbeidet gressplen.

OM BYGGEMETODEN:

Eneboligen ble oppfart i 1938 over 3 plan. Huset har saltak tekket med takstein, stgpt fundament til grunn og grunnmur i stgpt beton.
Tradisjonell bindingsverkkonstruksjon med staende malt/beiset (noe malt med linoljemaling) trepanel antatt isolert etter eldre krav,
trebjelkelag i etasjeskiller og innervegger oppfort i tre med varierende overflater.

OVERORDNET FAGLIG VURDERING AV EIENDOMMEN:

Eneboligen fremstar i ok stand, men det er behov for oppgradering av bad og boligen har noe alderslitasje. Det ble ikke registrert eller
avdekket noen behov for bygningsmessige strakstiltak utover normalt vedlikehold. Eldre boliger har naturligvis store avvik sett opp mot
dagens krav. Det gis tilstandsgrader i.h.t standarden som denne rapporten bygger pa med noen skjgnnsmessige vurderinger. Bruken av
boliger i dag sammenlignet med tidligere bruk er drastisk endret med tanke pa innvendig fuktproduksjon (gkt bruk av vatrom 0.s.v) noe
som stiller strengere krav til god ventilering/utlufting for & hindre skader som fglge av dette. Forgvrig vises det til beskrivelser og
vurderinger for de enkelte bygningsdeler i rapporten.

ANNET:
Boligen blir oppvarmet av panelovner pa enkelte rom, varmekabler pa bad, peisovn og varmepumpe pa stue i 1.etasje. Peisovn pa kjgkken
i l.etasje.

DOKUMENTKONTROLL:

- Takstmannens egne observasjoner 28.04.2025
- Egenerkleringsskjema 24.03.2025

- Megler (kommunale opplysninger) 01.04.2025
- Byggetegninger av uthus fra byggear

- Tilstandsrapport 04.05.2019
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BESKRIVELSE AV INNVENDIGE OVERFLATER (vegger, tak og gulv):

Kjellervegger: Malt mur, ubehandlet trepanel og ubehandlet mur/betong.
Kjellertak/himlinger: Synlig etasjeskille av tre.
Kjellergulv: Ubehandlet betong.

1.etasje vegger: Malt trepanel, malt mur, vatromsplater og malte plater.
1.etasje tak/himlinger: Malt tak-ess plater.
1.etasje gulv: Vinylbelegg.

2.etasje vegger: Malt trepanel og malt mur.
2.etasje tak/himlinger: Malt trepanel og malte tak-ess plater.
2.etasje gulv: Malt furu og vinylbelegg.

MERKNADER OM ANDRE ROM:

1.etasje: Entré/gang med trapp og stue.
2.etasje: Gang med trapp, bod 1, bod 2, soverom 1, soverom 2 og soverom 3:

Tak/himlinger i 1. og 2.etasje og vinylbelegg i 1.etasje fremstér i normalt grei stand. TG1

Vegger fremstér i grei stand, det er merker etter gamle veggfester, bilder og det er sprekk i panelbord over vindu pa soverom i 2.etasje.
TG2

Vinylbelegg i 2.etasje og malt furugulv fremstar i grei stand, men det er stedvis slitemerker pa overflate og knirk. TG2

Malt trapp opp til 2.etasje fremstar i grei stand, men har noe slitemerker som ma forventes utifra alder og bruk. TG2
Garderobeskap er ikke satt tilstandgrad pa. TGIU.

Pa befaringsdagen ble det fuktsgkt pa tilfeldige utvalgte steder pa vegger og gulv i 1.etasje, 2.etasje og loftsetasjen, sgkt normale
verdier. TG1

Etasjeskiller av bjelkelag i tre: Retningsavvik/hellingsavvik malt lokalt avvik pal5mm til 25mm. TG2

Retningsavvik er malt med krysslaser pa tilfeldige utvalgte steder pa overflaten pa gulvet i boligen, med en lengde pa ca 2 meter. Lokalt
avvik malt pa kjgkken i 1.etasje pa 25mm. Retningsavvik pa vegger og tak/himlinger er ikke malt. Mindre skjevheter observert i
tak/himlinger i 1.etasje og 2.etasje (normalt iht. til alder/ byggear).

Utskifting/vedlikehold: Normal tid fgr maling av plater og trepanel er 8 - 16 ar.
Utskifting/vedlikehold: Normal tid fgr maling av betong/mur er 10 - 20 ar.

Utskifting/vedlikehold: Normal tid fgr sliping og lakkering/maling av tregulv er 10 - 20 ar.
Utskifting/vedlikehold: Normal tid fgr utskifting av vinyl er 15 - 35 ar.

Utskifting/vedlikehold: Normal tid fgr utskiftinger av gdelagte deler i etasjeskille av tre er 40 - 60 ar.

FORMAL MED ANALYSEN:
Boligsalg.

VESENTLIGE ENDRINGER ETTER BYGGEAR:
Hjemmelshaver opplyser om:

- Montert tilbakeslagsventil, krav fra kommunen. Utfgrt av EKA ROR AS.

- Byttet varmtvannstank i juli 2007, skiftet sa og si alt av elektriske i juli 2007. byttet stremmaler méler30\8-16. Utfgrt av Kai Gustav
Almeli (rgrlegger) Elektriker (usikker pa hvem).

- Satt opp helt ny veranda og soveromsvinduer i 2.etg sommeren 2017. Utfgrt av RK Montasje.
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AREALER OG ANVENDELSE:

Arealmalingene i denne rapporten males etter Norsk Standard 3940. Arealer oppgis i hele kvadratmeter i denne rapporten, og gjelder for det
tidspunkt rapporten er datert.

MALEVERDIGE AREALER:

Stgrre arealer enn ngdvendig apninger for trapp, heis sjakter og lignende regnes ikke med i etasjens areal. Rom som skal males ma veere tilgjengelig,
slik at det kan males. Rommene kan stride mot byggeforskriftene, men likevel vere maleverdig.

AREALBEGREPER:

BRA-i =Internt bruksareal
BRA-e =Eksternt bruksareal
BRA-b =Innglasset balkong
TBA =Terrasse- og balkongareal

ENDRINGER:

Rom som ligger utenfor boenheten, men som eier har pavist og/eller opplyst at tilhgrer boenheten, er oppmalt og inkludert i BRA-e. Det er ikke
fremvist dokumentasjon pa at rommet tilhgrer boenheten, med mindre dette er angitt serskilt. Rom utenfor boenheten kan omdisponeres av
borettslaget/sameiet og dette kan pavirke boligens BRA. Vr oppmerksom pé at NS 3940:2023 og eierseksjonsloven har ulik definisjon av
fellesareal. Ved arealméling gjelder NS 3940:2023 som definerer fellesareal slik: Delen av bygning som brukes av to eller flere bruksenheter eller til
bygningens forvaltning, drift eller vedlikehold.

NB:

Ved overgang fra eldre versjon av NS3940 til revidert utgave med nye maleregler, kan det forekomme arealavvik for rapporter som er utfgrt mellom
Oktober 2023 og Desember 2024. NS3940:2023 ma vurderes til & vaere gjeldene bransjestandard fram til ny versjon utgis. Dette til tross for at
standarden er trukket tilbake juni 2024.

AREAL BOLIG:
Etasje: BRA-i BRA-e BRA-b TBA P-Rom m? S-Rom m?
Kjelleretasje 56
1.etasje 60 35
2.etasje 57
SUM BYGNING 173 0 0 35
SUM BRA 173
AREAL GARASJE/UTHUS:
Etasje: BRA-i BRA-e BRA-b TBA P-Rom m? S-Rom m?
Uthus 24
SUM BYGNING 24 0
SUM BRA 24
BRA-i:
173m2.

Kjelleretasjen: Gang med trapp, mellomgang, bod 1, bod 2, bod 3 og bod 4.
1.etasje: Entré/gang med trapp, bad, kjskken og stue.
2.etasje: Gang med trapp, bod 5, bod 6, soverom 1, soverom 2 og soverom 3.

BRA-e:
24m2.
Uthus med boder.
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MERKNADER OM AREAL:

01.01.2024 tredde ny utgave av NS 3940 for areal- og volumberegninger av bygg og boliger i kraft. Se detaljert beskrivelse om
endringen pa nettsiden til Standard Norge. https://standard.no/nyheter/ny-utgave-av-standarden-for-areal- og volumberegningeravbygg/.
Fra og med 17.02.2025 vill ikke P-rom og S-rom bli fgrt opp ikke opp i tabellen over, men fgres allikevel opp i teksten under og kun
som orienterende.

BRA-i: 173m2.

Kjelleretasjen: Gang med trapp, mellomgang, bod 1, bod 2, bod 3 og bod 4.
1.etasje: Entré/gang med trapp, bad, kjgkken og stue.

2.etasje: Gang med trapp, bod 5, bod 6, soverom 1, soverom 2 og soverom 3.

BRA-e: 24m?2.
Uthus med boder.

BRA-b: Om2.

Sum BRA: 197m2.

Uthus med boder.

Kjelleretasjen: Gang med trapp, mellomgang, bod 1, bod 2, bod 3 og bod 4.
1.etasje: Entré/gang med trapp, bad, kjgkken og stue.

2.etasje: Gang med trapp, bod 5, bod 6, soverom 1, soverom 2 og soverom 3.

TBA: 35m2.
1.etasje: Entréveranda, markplatting og terrasse.

P-rom: 115m2.
1.etasje: Entré/gang med trapp, bad, kjgkken og stue.
2.etasje: Gang med trapp, soverom 1, soverom 2 og soverom 3.

S-rom: 58m2.
Kjelleretasjen: Gang med trapp, mellomgang, bod 1, bod 2, bod 3 og bod 4.
2.etasje: Bod 5 og bod 6.

Malt takhgyde i boder i kjelleretasje fra 1.83m - 1.98m.
Malt takhgyde i stue i 1.etasje 2.27m.
Malt takhgyde i soverom i 2.etasje fra 1.35m - 2.20m.

2.etasje har skrahimling, hvorav deler av gulvarealer ikke er maleverdig som skyldes skrataket.
GUA (Gulvareal) oppgis kun som en tilleggsinformasjon. Sum av BRA (Bruksareal) pluss ALH (Areal med lav takhgyde) = GUA
(Gulvareal) . BRA 56 m2 + AHL 4 m2 = GUA 60 m2.

Innvendige arealer er oppmalt med laser.

Ved arealmaling for salg eller avhending av bolig, skal bruksareal (BRA) benyttes. Hele boenheten skal méles og summeres i BRA.
Ved arealmaling av BRA-i er det malt inn i smyg mot karm pa dgr og vinduer som gér ned til gulvet, i.h.t. NS 3940. Mindre areal avvik
kan forekomme.

Rommene kan vaere méleverdige selv om bruken er i strid med byggteknisk forskrift.

Det er bruken av rommene pa befaringsdagen som vurderes om hva det betegnes som i rapporten.

Arealet avrundes og oppgis i hele kvadratmeter (m2), og gjelder for tidspunktet da boligen ble malt.

Arealopplysninger som er basert pa fysisk oppmaling etter ferdigstillelse, vil kunne avvike fra arealopplysninger som er basert pa
byggetegninger.

Dersom det ikke er framlagt byggetegninger for boligen, vil bygningssakkyndig ikke kunne male opp arealer av hulrom i sjakter o.1.
som er skjult, og som dermed ikke er tilgjengelig for oppmaling.

Ved méling av bruksareal med to eller flere bruksenheter per plan blir det malet til innside av vegg mellom bruksenhetene.

Arealer pa terrasser, balkonger og verandaer er malt pa innsiden av rekkverk/brystning, eller som fotavtrykket der det ikke finnes noen
ytre begrensinger, som rekkverk o.l.

7/30

47



48

GARASJE / UTHUS:

EIERSKIFTERAPPORT™

Uthus med 2 stk boder og overbyggdomrade, uthuset har saltak og pulttak tekket med asfaltshingelbelegg, stgpt fundament til grunn og
tradisjonelt trebindingsverk med stdende malt/beiset trepanel.

Det er ikke sikkerhetsforsvarlig a inspisere undertak, lekter og yttertekking.

Det settes ikke tilstandsgrad pa uthus. TGIU

Yttertak er fra byggear og fremstar i grei stand, men har ett stort behov for vask i ner fremtid.

Pa befaringsdagen ble det fuktsgk pa tilfeldige utvalget steder pa betongdekke, det ble avdekket hgye verdier som indikerer at det ikke
ligger tetsjiktet til grunn.

Ytterkleding fremstar i grei stand, ytterdgrer er montert for narmere terreng a star disponibel for funktinntreging.

Utskifting/vedlikehold:
Utskifting/vedlikehold:
Utskifting/vedlikehold:
Utskifting/vedlikehold:
Utskifting/vedlikehold:
Utskifting/vedlikehold:
Utskifting/vedlikehold:
Utskifting/vedlikehold:

Normal tid fgr reparasjon av utvendig kledning er 20 - 60 ar.

Normal tid fgr utskifting av trekledning er 40 - 60 ar.

Normal tid fgr reparasjon av bindingsverk av tre er 40 - 80 r.

Normal tid fgr maling av utvendig trekledning er 6 - 12 ar.

Normal tid fgr maling av trepanel er 6 - 10 ar.

Normal tid fgr maling av plater er 8- 16 ar.

Normal tid fgr maling av betong/mur er 10 - 20 ar.

Normal tid fgr utskiftinger av gdelagte deler i etasjeskille av tre er 40 - 60 r.

Oversikten er ikke uttgmmende, se utskifting/vedlikehold levetid i beskrivelser og vurderinger for de enkelte bygningsdeler i rapporten.
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BYGGMESTER:

En BMTF-sertifisert takstmann er en byggmester el.l. som er medlem av Byggmestrenes Takseringsforbund. Det vil si han/hun har
minimum 6 drs erfaring med a analysere, reparere og bygge boliger.

Mester er en beskyttet tittel som deles ut av Kongen til den som oppfyller de kvalifikasjonskrav som blir stilt i medhold til lov om
mesterbrev i handverk og annen nzring.

Den BMTF-sertifiserte takstmannen skal alltid etterleve de etiske regler og regelverket som gjelder for Byggmestrenes
Takseringsforbund.

INTEGRITET:

UAVHENGIG TAKSTMANN

Denne rapporten er utarbeidet av en uavhengig takstmann uten bindinger til andre aktgrer i eiendomsbransjen. Takstmannen har verken
et ansettelsesforhold til, eller gkonomisk interesse i sin oppdragsgivers virksomhet. For nermere beskrivelse av kravene til takstmannens
integritet, se BMTFs etiske retningslinjer pA www.BMTF.no

Ansvarlig for rapporten:
August Magnus

Takstmann og Malermester.
Jeg har 25 ar erfaring i byggebransjen med a analysere, reparere og bygge boliger.

02/04/2025

A

August Magnus
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1. Grunn og fundamenter
1.1 Byggegrunn, fundamenter, grunnmur, drenering og sikring mot vann og fuktighet

Byggegrunn er ikke kjent.

Det er ikke pavist synlige skader eller skjevheter pa fundamentet.

Det er pavist riss, sprekker eller skader pa grunnmuren.

Det er ikke pavist avskallet puss som fgrer til at isolasjonen har blitt eksponert.

Det er ikke pavist skader slik at drenering og annen sikring mot vann og fuktighet er utett.

Det ble ikke foretatt geologiske undersgkelser i forbindelse med utarbeidelse av denne rapporten. Fundament ligger
under bakkeniva og er ikke tilgjengelig for inspeksjon. Eneboligen er sannsynligvis fundamentert pa komprimerte
masser av fjell, morene, sand, grus og leire.

Temakart fra NGU viser at boligen ligger i ett omrade under marin grense.
Der det finnes marin leire, kan det ogsa vere kvikkleire.
Dataene kommer fra NGU. For mer informasjon om kartet, se internettsiden til NGU.

RADON: Takstmannen har ikke kjennskap til radonmaling av boligen. Statens stralevern anbefaler radonmaling i bolig.
Mer info angaende radon kan hentes hos kommunen og Statens stralevern, www.nrpa.no/radon.

Grunnmur i stgpt betong fra byggear.
Grunnmur fremsta i grei stand, det er stedvis sma riss og sma setningssprekker. TG2

Det er en begrensning at selve drenering/fuktsikring ligger under bakkeniva og er ikke tilgjengelig for inspeksjon.
Utvendig drenerende masser/drenering er i fra byggear og har passert mer enn sin forventet levetid. TG2

Det ble mélt noe hgye fuktverdeier i kjelleretasjen og det er synlig saltutslag pa vegger og noe pa gulv, dette er en
indikasjon pa at det ikke ligger tettesjikt (plast) til grunn og at det kan vere dreneringsvikt. TG2

Merknader: Utskifting/vedlikehold: Normal tid fgr overflatebehandling av utvendig mur er 8 - 16 ar.
Utskifting/vedlikehold: Normal tid fgr slemming og reparasjoner av utvendig puss og betong er 20 - 30 ar.
Utskifting/vedlikehold: Normal tid fgr utskifting av drenssystem med drensledninger er 20 - 60 ar.
Utskifting/vedlikehold: Normal til fgr spyling av drenssystem med drensledninger er 2- 5 ar.

1.2 Krypekjeller

Eneboligen har ingen krypekjeller. Se punkt 9.1 om rom under terreng. 1030
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Merknader:

1.3 Terrengforhold

Fall fra grunnmur vurderes ikke som tilstrekkelig.

Terrenget er tilneermet flatt rundt boligen, med noe fall inn mot grunnmur stedvis. TG2
Det er viktig at terrenget har hellingsgrad ut fra grunnmuren. Overflatevann skal hurtigst mulig vekk for & unnga ungdige
fuktbelastninger pa utvendig fuktsikring og drenering.

Merknader: Overflatevann skal ikke renne mot vegg/grunnmur. Fallet ut fra bygningen skal vere minimum 1:50 i en
avstand pa minst 3 m fra veggen/grunnmur.

2. Yttervegger
2.1 Yttervegger

Det er ikke pavist deformasjoner og/eller fuktskader i ytterveggens konstruksjoner.

Det er ikke pavist avvik pa vannbord over og under vindu, eller i overgangen mellom grunnmur og fasade og i
etasjeskillere.

Det er pavist skader, sprekker og rateskade pa kledningen.

Det er ikke pavist tilstrekkelig lufting for kledningen.

Det er ikke pavist noen nevneverdige konstruksjonsfeil.

Det er utfgrt stikktaking pa typiske skadesteder, slik som i nedkanten av panelet og i omradene rundt vinduene.

Det er observert materialvalg ved yttervegg som kan gi forkortet levetid.

Ytterkledning oppfgrt med tradisjonell bindingsverkkonstruksjon med stdende malt/beiset (noe malt med linoljemaling)
trepanel fra flere arganger isolert etter eldre krav.

Pa befaringsdagen ble det tatt befaring fra bakkeplan.

Det kunne ikke pavises spesielle problemer eller vesentlige skjevheter pa den synlige delen av konstruksjonen. Selve
veggkonstruksjonen ble ikke inspisert da det er en lukket konstruksjon. For inspeksjon kreves destruktive apninger, noe
som ikke ble foretatt pa befaringsdagen.

Det er ikke tilstrekkelig luftespalte under ytterkleding rundt boligen. TG2
Det er stedvis svertesopp, tgrrsprekker og glipper pa ytterkledning rundt hele boligen og det er ett stort behov for vask,
behandling og vedlikehold i na@r fremtid. TG2
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Merknader: Utskifting/vedlikehold: Normal tid fgr utskifting av trekledning er 40 - 60 ar.
Utskifting/vedlikehold: Normal tid fgr maling av utvendig trekledning er 6 - 12 ar.
Utskifting/vedlikehold: Normal tid fgr utskifting av gdelagte deler bindingsverk av tre er 40 - 60 ar

3. Vinduer og ytterdgrer
3.1 Vinduer og ytterdgrer

Det er ikke pavist punkterte glass.
Det er ikke pavist avvik ved beslag, vannbord, omramming, karm eller ytre tetting.

Dgrer og vinduer vurderes som sikre mot vanninntrengning i konstruksjonen.

Vinduer og terrassedgr med malte trerammer, har 2-lags isoleringsglass (kjellervinduer med 1-lags glass) produsert fra
1977, 1991 og 2017.

Terrassedgr har montert katteluke.

Det ble ikke registret punktert glass pa vinduer eller dgrer pa befaringsdagen.

Punktert glass er bare synlig under spesielle omstendigheter og det utelukkes ikke at det kan forkomme punkterte glass
som ikke ble registrert pa befaringsdagen. Det ble foretatt en enkel funksjonstest av enkelte vinduer og terrassedgr,
enkelte vinduer subber i karm. Det settes ogsa tilstandsgrad TG2, grunnet at kjeller vinduer og vinduer i 1.etasje har
passert mer enn halvparten av sin forventet levetid og vinduer har behov for vask, behandling og vedlikehold.

Det mangler tilstrekkelig tetting rundt vinduer i kjelleretasjen. TG2

Vinduer i 2.etasje fremstar i normalt god stand. TG1

Ytterdgr med glassfelt og glattmalt overflate antatt produsert fra 1991 TG2

Ytterdgr med lakkert overflate antatt fra byggear. Ikke funksjonstestet, ytterligere undersgkelser ma gjgres. TGIU
Innvendige dgrer med glatte og profilerte overflater antatt fra flere arganger. TG2

Malte dgrgerikter.

Malte taklister.

Lakkerte fotlister.

Lakkerte terskler.

Det ble foretatt en enkel funksjonstest av enkelte innedgrer, dgr i 2.etasje subber noe i karm og innedgrer har passert mer
halvparten av sin forventet levetid. TG2

Det er stedvis sma merker pa gerikter og foringer. TG2
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Merknader: Utskifting/vedlikehold: Normal tid for kontroll og justering av vinduer, hengslede er 2 - 8 ar.
Utskifting/vedlikehold: Normal tid fgr utskifting av trevindu er 20 - 60 ar.

Utskifting/vedlikehold: Normal tid for utskifting av stalvinduer/aluminiumsvinduer er 30 - 50 ar.
Utskifting/vedlikehold: Normal tid fgr maling og beising av vinduer er 2- 6 ar.

Utskifting/vedlikehold: Normal tid fgr utskifting av tredgrer og aluminiumsdgrer er 20 - 40 ar.
Utskifting/vedlikehold: Normal tid fgr kontroll og justering av tredgrer er 2 - 8 ar.

Utskifting/vedlikehold: Normal tid fgr maling og lakkering av tredgrer er 2 - 6 ar.

Utskifting/vedlikehold: Normal tid fgr utskifting av tredgr er 20 - 40 ar.

Utskifting/vedlikehold: Normal tid fgr kontroll og justering av tredgrer er 2 - 8 ar.

4. Tak
4.1 Takkonstruksjon, taktekking og skorstein over tak

Det er ikke pavist svanker/svai i mgnet.

Det er ikke pavist nevneverdige fuktskjolder.
Det er ikke pavist rateskade eller skadedyr.
Det ser utett ut rundt gjennomfgringer.

Det er pavist ventilering/lufting.

Saltak i glatt takstein antatt fra 1992 med sngfanger pa deler av yttertaket.

Befaring ble utfgrt fra bakkeplan og fra takluke opp til krypeloft.

Konstruksjonen fremstar stabil pa befaringsdagen, det ble ikke avdekket vesentlige nedbgyninger.
Det er mye mose pa taksteinen og yttertak har stort behov for vask. TG2

Det mangler mgneband. TG2

Det mangler sngfangere pa deler av yttertaket. TG2

Takrenner og nedlgp i sort lakkert stal antatt fra 1992.
Det er ikke registret noen vesentlige nedbygninger.
Takrenner og nedlgp har passert mer enn sin forventet levetid og det mangler overliggere. TG2

Merknader: Utskifting/vedlikehold: Normal tid fgr omlegging av betongtakstein er 30 - 60 ar.
Utskifting/vedlikehold: Normal tid for utskifting av betongtakstein er 10 - 40 ar.

Utskifting/vedlikehold: Normal tid fgr utskifting av takrenner/nedlgp i sink eller plastbelagt stél er 25 - 35 ar.
Utskifting/vedlikehold: Normal tid fgr justeringer og rens av takrenner/nedlgp i sink eller plastbelagt stal er 5 - 15 ar.
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4.2 Undertak, lekter og yttertekking (taktekkingen)

Undertaket antas & veere i fra byggearet.

Det er ikke sikkerhetsforsvarlig a inspisere undertak, lekter og yttertekking.

Det er pavist sprekker, mose, plgser eller andre symptomer pa svekkelser.

Taket vurderes slik at det er tilstrekkelig helning.

Enkelte detaljer knyttet til oppkanter, beslag, overlys (lysdpninger), skorsteiner og rgrgjennomfgringer vurderes ikke
som tilfredsstillende.

Innfesting og overganger vurderes som tilfredsstillende.

Vedlikeholdsnivaet vurderes ikke som tilfredsstillende.

Det anses ikke som sikkerhetsforsvarlig a inspisere skorstein.
Det er pavist avvik i forhold til avskalling, fuger og beslag.
Hgyden pa skorstein er forskriftsmessig.

Yttertak tekket med glatt takstein antatt fra 1992 og undertak i trekonstruksjon fra byggear.

Befaring ble tatt fra bakkeplan og fra takluke opp til krypeloft.

Det mangler mgneband. TG2

Det er noe fuktskjolder pa undertaket og pa skorstein, fuktskjolder antatt fra eldre dato. Fuktskjolder ble ikke fuktmalt
grunnet at krypeloft ikke har gangbart gulv. TG2

Teglskorstein fra byggear er kledd med plastbelagt stal over tak.
Det er fuktskjolder pa skorsteinen pa krypeloft og brannmur i begge etasjer har noe riss sprekker. TG2

Peisovn pé kjpkken og i stue i 1.etasje.
Peisovner fremstar i grei stand, grunnet alder settes tilstandsgrad TG2.

Merknader: Utskifting/vedlikehold: Normal tid fgr omlegging av betongtakstein er 30 - 60 ar.
Utskifting/vedlikehold: Normal tid fgr utskifting av betongtakstein er 10 - 40 ar.

Utskifting/vedlikehold: Normal tid fgr utskifting av gdelagte deler av bjelkelag av heltre eller I-bjelker er 40 - 60 ar.
Utskifting/vedlikehold: Normal tid fgr utskifting av murte skorsteiner over tak, uten puss er 20 - 40 ar.
Utskifting/vedlikehold: Normal tid fgr ompussing av murte skorsteiner, pusset utvendig er 10 - 30 ar.
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5. Loft

5.1 Loft (konstruksjonsoppbygging)
Loftet er innredet samtidig som boligen ble bygget.
Det er ikke pavist biologiske skadegjgrere fra kaldt-, kne-, hanebjelke-, eller kryploft.
Det er pavist lekkasjer, fuktskjolder, kondens og lignende ved piper, overganger, i bjelker eller takluker.

Det er pavist ventilering av yttertaket.

Krypeloft med adkomst via tak/himlingsluke pa soverom i 2.etasje.

Befaring ble tatt fra stige opp til tak/himlingsluke, grunnet at krypeloft ikke har gangbart gulv.

Det mangler mgneband. TG2

Det er fuktskjolder pa skorstein og stedvis i undertaket, fuktskjoldene ser ut til & vere av eldre dato. TG2
Det er noe museekskrementer pa isolasjonen og vepsebol pa begge sider av yttervegg. TG2

Det settes ogsa tilstandgrad TG2, grunnet alder.

Merknader: Utskifting/vedlikehold: Normal tid fgr utskifting av gdelagte deler av bjelkelag av heltre eller I-bjelker er
40 - 60 ar.
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6. Balkonger, verandaer og lignende
6.1 Balkonger, verandaer og lignende

Konstruksjonen vurderes som forsvarlig festet.

Det er ikke pavist svekkelser i forankring eller understgtting.

Det er pavist skader, slik som avskalling, deformasjoner, riss, sprekker, rateskader og/eller rust pa overflater.
Vannavrenning vurderes ikke som tilstrekkelig.

Oppkant mot vegg og dgr vurderes som tilstrekkelig.

TBA:

Entréveranda pa Sm2 oppfart i trekonstruksjon med terrassebord pa bjelkelag og tretrapp.
Det mangler handrekke pa begge sider i trapp.
Terrassebord fremstar i grei stand men har behov for vask og behandling i neer fremtid.

Markplatting pa 8m2 oppfert i trekonstruksjon med terrassebord pa bjelkelag.

Det er 1 stk rateskadet terrassebord, det sette ikke tilstandsgrad TG3 da hjemmelshaver opplyser om at terrassebordet
skal skiftes fgr salg. TG2

Det er stedvis mye tgrrsprekker i terrassebordene. TG2

Terrassebord har behov for vask og behandling i naer fremtid.

Terrasse pa 22m?2 oppfert i trekonstruksjon med terrassebord pa bjelkelag, trerekkverk og tretrapp pa begge sider.
Det ble malt motfall mot yttervegg og terrassebord har behov for vask og behandling i ner fremtid.

Det mangler handrekke pa begge sider i trapp.

Pa befaringsdagen ble det malt forhgyde fuktverdier pa 28,4 vekt-% pa handrekken rundt rekkverket. TG2

St@pt betongtrapp ned til kjelleretasje.
Det mye mose i trappetrinn og det er ett stort behov for vask og vedlikehold i nar fremtid.
Det mangler handrekke pa en siden i trappelgpet.

Merknader: Utskifting/vedlikehold: Normal tid fgr utskifting av terrassebord er 10 - 20 ar.
Utskifting/vedlikehold: Normal tid fgr overflatebehandling av terrassebord er 4 - 8 ar.

Utskifting/vedlikehold: Normal tid fgr utbedring av betongdekker er 15 - 25 é&r 16/30



7. Vatrom
7.1 Bad 1.etasje
7.1.1 Overflate vegger og himling

Det er ikke pavist riss og sprekker.
Det er pavist avvik pa skjgter og underkant av plater.
Det er ikke pavist fuktskader, spor etter skadedyr.

Det er ikke ventiler som kan apnes.

Vegger: Vatromsplater.
Tak/himling: Malte tak-ess plater.

Bad antatt fra 1987 inneholder:

- Servant med ett-greps blandebatteri og servantseksjon med malte profilerte fronter.
- Vegghengt speil med lys.

- Vegghengt dusj og ett-greps blandebatteri.

- WC pa sokkel.

Vegger, tak/himling og innredning har aldersslitasje og det mangler bunnlist under vatromsplater. TG2

Merknader: Utskifting/vedlikehold: Normal forventet levetid for bad er 15 - 25 ar avhengig av oppbygging og
bruksbelastning.

Utskifting/vedlikehold: Normal forventet levetid fgr utskifting armaturer 10 - 30 ar.

Utskifting/vedlikehold: Normal forventet levetid fgr utskifting klosetter og servanter 25 - 45 ar.

7.1.2 Overflate gulv

17/30
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Skjgter og underkant av plater pa gulv er ikke inspisert.

Det er ikke pavist spor etter rateskade, muggvekst eller skadedyr.

Det er ikke pavist tilfredsstillende fall til sluket.

Terskel er vurdert som tilfredsstillende.

Det er pavist knirk i gulvet.

Det er ikke pavist tilfredsstillende hgydeforskjell fra toppen av sluket til toppen av membranen ved dgrterskelen.

Det er pavist flekker eller andre skader.

Gulv: Vinylbelegg antatt fra 1987.

Det ble utfort en enkelt test av overflatene, der det registreres ikke tilfredsstillende fall pa gulv mot sluk (ikke ett krav pa
oppfering tidspunktet), vinylbelegget har passert mer enn halvparten av sin forventet levetid og vinylbelegget har
termisk misfarging pa overflaten. TG2

Merknader: Utskifting/vedlikehold: Normal tid for utskifting av vinyl er 15 - 35 ar.

7.1.3 Membran, tettesjiktet og sluk

Membranen er fra 1987
Det er ikke pavist avvik i forhold til sluk, rgrgjennomfgringer, mansjetter eller klemring.

Det er muligheter for & rengjgre sluk.

Det er ikke pavist tegn pa feil utfgrelse, feil materialvalg, skadelig fukt eller utettheter.
Arbeidet vurderes som fagmessig utfgrt.

Det er ikke boret hull i tilstgtende rom eller fra undersiden.

Det er fuktkontrollert med egnet fuktmaéleverktgy.

Vinylbelegg fungerer som tettesjikt pa gulvet. Det gjgres oppmerksom pa at vinyl er en bygningsdel som har en naturlig
bruksslitasje over tid med en forventet levetid, da den ikke er tildekket med fliser.

Vinylbelegg og vatromsplater har passert mer enn sin forventet levetid som membran. TG2

Det ble ikke foretatt hull boring for a male fukt fra tilstgtende rom til bad , grunnet at badet er utdatert og har passert mer
enn sin forventet levetid. TGIU
Det ble fukt malt normale fuktverdier i etasjeskiller der hvor rgr innfgring gar igjennom i kjeller etasjen. TG1

Det ble sgkt etter fukt pa tilgjengelige tilstgtende overflater under befaringen, der det ikke ble avdekket unormale
verdier. TG1

Merknader: Utskifting/vedlikehold: Normal tid fgr utskifting av vinyl er 15 - 25 ar.
Utskifting/vedlikehold: Normal forventet levetid fgr utskifting av gulvsluk er 30 - 60 ar.
Utskifting/vedlikehold: Normal forventet levetid fgr utskifting av baderomspanel er 10 - 20 ar.

8. Kjgkken
8.1 Kjgkken
8.1 Kjgkken
18/30
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Vanninstallasjonen er fra flere arganger

Det er ikke pavist knirk, skader eller fuktskjolder pa gulvet.

Det er ikke pavist fukt ved kjgleskap, vaskemaskin, varmtvannsbereder eller andre vanninstallasjoner.
Det er ikke pavist avvik i forhold til trykk i vannkran.

Det er ikke pavist avvik i forhold til avrenning fra avlgp.

Det er ikke pavist symptomer pa fukt og rate i nabokonstruksjoner.

Vegger: Malte plater. Vinylbelegg mellom kjgkkeninnredning og benkeplate.
Tak/himling: Malte tak-ess plater.
Gulv: Vinylbelegg.

Kjgkken antatt fra 1995 inneholder:

- Kjgkkeninnredning med folierte fronter og skuffer.

- Laminatbenkeplate med overlimt stilvask og ett-greps blandebatteri.

- Hvitevarer: Komfyr med koketopper, oppvaskmaskin og frittstaende kombi kjgleskap.
- Kjgkkenventilator med avtrekk ut. se punkt 10.5

- Peisovn.

Pa befaringsdagen ble det fuktsgkt normale verdier pa tilfeldige utvalgte steder pa vegger og gulv. TG1

Hvitevarer er ikke funksjonstestet. TGIU

Sokkel pa kjgkkeninnredningen ble ikke demontert for a inspisere under. TGIU Ytterligere undersgkelser ma gjgres.
Det er ikke montert vannstopper eller waterguard pa vanninstallasjon under kjgkkenbenken eller komfyrvakt dette
anbefales. (Ikke ett krav fra byggearet).

Vegger, gulv, tak/himling og kjgkkeninnredning har alder og bruksslitasje etter alder. TG2

Merknader: Utskifting/vedlikehold: Normal forventet levetid for kjgkken er 15 - 20 ar avhengig av oppbygging og
bruksbelastning.

Utskifting/vedlikehold: Blandebatterier byttes normalt pga. drypplekkasjer, funksjonssvikt eller umoderne design 10 - 25
ar, anbefalt brukstid 15 ar.

Utskifting/vedlikehold: Normal tid fgr maling av plater er 6 - 10 ar.

Utskifting/vedlikehold: Normal tid fgr utskifting av vinyl er 15 - 35 ar.

9. Rom under terreng
9.1 Gang med trapp, mellomgang og 4 stk boder
9.1.1 Veggenes og himlingens overflater

Det er ikke tilstrekkelig med ventiler i vegger og/eller vinduer.

Rom under terreng er innredet samtidig som boligen ble bygget.

Det er pavist noen riss eller sprekker.

Det er ikke pavist setninger eller jordtrykk.

Det er pavist fuktskjolder, stgvkondens, svertesopp og spor etter sopp, rateskader og/eller skadedyr.
Tilluft og avtrekk er vurdert som ikke tilfredsstillende.

Det er ikke mulig & undersgke diffusjonssperre uten 4 demontere bygningsdeler.

Kjellervegger: Malt mur, ubehandlet trepanel og ubehandlet mur/betong.
Kjellertak/himlinger: Synlig etasjeskille av tre.

Det er synlig saltutslag pa nedre del av vegger og noe delaminering av betongoverflaten. TG2
Det mangler panelbord i tak/himling i trappelgp ned til kjelleretasjen, TG2

Trapp ned til kjelleretasjen fremstar som ufagmessig oppfgrt og har stort behov for vedlikehold. TG2
Trappen er bratt og mangler handrekke pa begge sider.

Merknader: Utskifting/vedlikehold: Normal tid fgr overflatebehandling av utvendig mur er 8 - 16 ar.
Utskifting/vedlikehold: Normal tid fgr slemming og reparasjoner av puss og betong er 20 - 30 ar.
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9.1.2 Gulvets overflate

Det er ikke pavist knirk i gulvene.

Det er ikke pavist setninger.

Det er ikke pavist sprekker i fuger

Det er ikke pavist avvik overganger og skjgter.
Det er ikke pavist sopp, rateskade og skadedyr.

Kjellergulv: Ubehandlet betong.
Det stedvis synlig saltutslag pa betongdekket og det er noe avskaling av betongoverflaten stedvis. TG2

Merknader: Utskifting/vedlikehold: Normal tid f@r reparasjon og utskifting av gdelagte deler i plasstgpt betonggulv er
40 - 80 ar
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9.1.3 Fuktmaling og ventilasjon

Det er ikke boret hull i tilstgtende rom eller fra undersiden.

Det er fuktkontrollert med egnet fuktmaleverktgy.

P4 befaringsdagen ble det ikke boret hull for & male fukt i yttervegg mot terreng, grunnet at vegger er av betong. TGIU
Det ble utfgrt fuktsgk pa tilfeldig utvalgte steder pa betonggulvet og yttervegger hvor det avdekkes hgye fuktverdier,
Dette er en indikasjon pa at det ikke ligger tettesjikt til grunn og at det kan veere dreneringsvikt. Ytterligere

undersgkelser ma gjgres. Det er ikke tilstrekkelig veggventiler i kjelleretasjen. Se punkt 10.3. TG

Utbedring av avflassing av maling pa betongdekke og pa nedre del yttervegg i kjellerbod er anbefalt i ner fremtid men
ikke ett strakstiltak da kjellerbod ikke er ett rom som brukes for varig opphold.

Merknader: Se punkt 1.1 drenering.
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10. VVS
10.1 WC og innvendige vann- og avlgpsrgr

Innvendige vann og avlgpsrer er fra flere arganger.

Hovedstoppekranen er lokalisert og funksjonstestet.

Materiale, sammenkoblingspunkter, kondensisolasjon og termisk isolasjon vurderes som tilfredsstillende.
Materiale og sammenkoblingspunkter vurderes som tilfredsstillende.

Stakeluker og lufting vurderes som tilfredsstillende

Avlgpskapasiteten vurderes som ikke tilfredsstillende.

Lukt fra avlgpssystemet vurderes som tilfredsstillende.

Det er ingen WC med innebygget sisterner.

- Avlgpsrgr i plast, metall og vannrgr i plast, metall og kobber.
- WC pa sokkel pa bad.

- Sluk i kjellerbod og pa bad.

- Stoppekran plassert i kjellerbod.

- Opplegg for vaskemaskin pa bad.

- Septiktank. TGIU

- Utekran. TGIU

Kraner og avlgp i oppvaskbenk og servantskap er testet, uten at det ble registrert noe avdrypp fra vannrgr. TG1
Det er noe korrosjon (irr) pa kobberrgr og mesteparten av rgroppheng er sannsynlig fra 1970 tallet. TG2
Utlufting fra toalett gér inn i kjelleretasjen og ikke ut over yttertak (som er ett krav). TG2 i grenseland til TG3
Det anbefales a fgre utlufting fra toalett over yttertak i neer fremtid.

Det er ikke tilstrekkelig fall pa avlgpsrgr i kjelleretasjen, noen av rgrene er mer eller mindre i vater. TG2
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Merknader: Utskifting/vedlikehold: Antatt normal levetid for kobberrgr 25 - 50 ar.

Utskifting/vedlikehold: Antatt normal levetid for plastrgr 25 - 50 ar.

Utskifting/vedlikehold: Antatt normal levetid for avlgpsledninger av plast 25 -50 ar.

Utskifting/vedlikehold: Antatt normal levetid for galvanisert rgr 20 - 40 ar.

Utskifting/vedlikehold: Blandebatterier byttes normalt pga. drypplekkasjer, funksjonssvikt eller umoderne design 10 - 25
ar, anbefalt brukstid 15 ar.

Utskifting/vedlikehold: Normal forventet levetid fgr utskifting av gulvsluk er 30 - 60 ar.

Utskifting/vedlikehold: Normal forventet levetid fgr utskifting armaturer 10 - 30 ar.

Utskifting/vedlikehold: Normal forventet levetid fgr utskifting klosetter og servanter 25 - 45 ar.

10.2 Varmtvannsbereder

Varmtvannsbereder er fra 2007
Det er ikke pavist avdrypp og fuktskjolder ved bereder.
Berederens plassering er tilfredsstillende.

Berederen er lekkasjesikret.
OSO varmtvannsbereder plassert i kjellerbod med sluk i gulv.

Varmtvannsbereder er kun visuelt inspisert og hjemmelshaver melder ingen avvik.
Varmtvannsbereder har passert mer enn sin forventet levetid pa 20 ar. TG2

Merknader: Utskifting/vedlikehold: Antatt normal levetid for varmtvannsbereder 20 ar.

10.3 Vannbaren varme

Eneboligen har ingen vannbaren varme.

Merknader:

10.4 Varmesentraler

Varmesentralanlegget var nytt i flere arganger
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Boligen blir oppvarmet av panelovner pa enkelte rom, varmekabler pa bad, peisovn og varmepumpe pa stue i 1.etasje.
Peisovn pa kjgkken i 1.etasje.

Panelovner, varmepumpe, varmekabler og peisovner er ikke funksjonstestet. TGIU. Hjemmelshaver melder ingen avvik.

Varmepumpe og varmekabler har passert mer enn halvparten av sin forvente levetid.

Merknader: Utskifting/vedlikehold: Antatt normal levetid for panelovner er 15 - 20 ar.

Utskifting/vedlikehold: Antatt normal levetid for varmepumpe er 12 - 15 ar.

Utskifting/vedlikehold: Antatt levetid pa varmekabler er ca 50 ar, dersom varmekabelen er riktig lagt i gulvet. Noen
faktorer som kan pavirke levetiden inkluderer luftlommer i stgpen, fuktinntregning eller mekaniske skader over tid.
Peisovn og pipe. Se punkt 4.2

10.5 Ventilasjon

Boligen har naturlig ventilasjon.

Boligen har ikke mekanisk ventilasjon.

Boligen har ikke balansert ventilasjon.

Tilluft, avtrekk og luftutveksling vurderes som ikke tilfredsstillende.

Eneboligen har mulighet for naturlig ventilering igjennom vinduspalter pa enkelte rom, naturlig avtrekk pa bad og
kjgkkenventilator med avtrekk ut.

Det mangler utlufting pa soverom i 2.etasje. TG3

Lh.t NS 3600 sa gis det i bestefall tilstandsgrad TG2 nar det ikke er balansert ventilasjon med varmegjenvinning eller
mekanisk ventilasjon, selv i eldre boliger. Etter nyere standard krevers balansert ventilasjon med varmegjenvinning. Det
anbefales & montere elektrisk vifte pa bad. Det mangler tilstrekkelig lufting i kjelleretasjen. Se punkt 9.1.1. TG2

Kjgkkenventilatoren har passert mer enn sin forventet levetid. TG2
Det anbefales rens av avtrekkskanaler ved ett eierskifte.

Det er ikke tilstrekkelig lufting mellom baderomsdgrer og dgrterskel. TG2. Det er ett krav om 10mm lufting mellom dgr
og dgrterskel.

Generelt:
For a sikre godt innemiljg er det viktig med utskifting av luft med ett godt fungerende ventilasjonsanlegg.
Det anbefales periodisk ettersyn med rengjgring av kanalsystem og ventilasjonsanlegg.

Merknader: Utskifting/vedlikehold: Normal tid fgr rens av filter og ventilasjonsrgr er 1 - 3 ar.
Utskifting/vedlikehold: Avtrekksvifter anbefales skiftet ut etter 15 ar.
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11. Elektrisk anlegg og samsvarserklsering
11.1 Elektrisk anlegg og samsvarserklaring

Nar det gjelder resultater fra det lokale el-tilsynet: Se eventuelt eiers egenerklaeringsskjema.
Det lokale el-tilsynet gjennomforte tilsyn sist i ukjent ar
Det elektriske anlegget ble installert i ukjent ar

I fglge eier/oppdragsgiver har det ikke vaert brann, branntillgp eller varmgang i anlegget. Se eventuelt
egenerkleringsskjema fra selger.

I fglge eier/oppdragsgiver Igses ikke sikringene ut ofte. Se eventuelt egenerkleringsskjema fra selger.
I fglge eier/oppdragsgiver finnes det kursfortegnelse.

I fglge eier/oppdragsgiver er antallet sikringer i samsvar med kursfortegnelse.

Det er ikke pavist at plugg pa varmtvannsbereder er brunsvidd.

Det er tegn pa termiske skader pa kabler, brytere, downlights, stikkontakter eller elektrisk utstyr.
Kabler er ikke tilstrekkelig festet.

Det er tegn pa at kabelinnfgringer og hull i inntak og sikringsskap ikke er tette.

Det er ikke fremlagt samsvarserklaring.
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Sikringsskap plassert pa vegg i gang 2.etasje.
- Automatsikringer og skrusikringer.
- 11 fordelingskurser.

Hjemmelshaver fremlegger ikke samsvarserklering pa utfgrt el-arbeider i boligen eller dokumentasjon pa utfgrt el-
kontroll, hjemmelshaver opplyser at han har gjort noe av det elektriske i boligen selv.

Det er ikke tilstrekkelig brann tettet i sikringsskapet. Det anbefales a fa det branntettet i naer fremtid.
Deksel i sikringsskap er noe Igst, det anbefales a fa festet tilstrekkelig i neer fremtid.
Det er termiske merk pa gulvbelegget pa bad.

Det ma utfgres en utvidet el-kontroll av boliginstallasjon av en registrert elektroinstallatgr.

Fra og med 1. januar 1999 er elektroentreprengrer forpliktet til & utarbeide samsvarserklering til eier av elektrisk anlegg
ved installasjon av nye anlegg eller endringer i eksisterende anlegg. Dokumentasjonen er en bekreftelse fra
elektroentreprengren at anlegget er i samsvar med sikkerhetskravene i forskrift om elektriske lavspenningsanlegg.

Kravet om samsvarserklering av anlegg oppfert etter 1. januar 1999 har ikke tilbakevirkende kraft.

Det elektriske anlegget er kun visuelt vurdert for sjekkpunkter som er fgrt opp ovenfor.
Det settes ikke tilstandgrad for det elektriske anlegget da det kreves spesialkompetanse og godkjent autorisasjon.

Merknader: Utskifting/vedlikehold: Antatt normal forventet levetid for utskifting av elektriske anlegg i boliger er ca
25-30ar.
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VZER OPPMERKSOM PA:

Egenerkleringsskjema er levert fgr oppstart av oppdraget.

Det er ikke fremlagt godkjente tegninger av boligen.
Innvendige rekkverk og handrekker er ikke i henhold til dagens forskrifter.

TILLEGGSOPPLYSNINGER:
Det anbefales a sette seg godt inn i vedlagt dokumentasjon til salgsoppgave samt selgers egenerklaring.

Det foreligger ikke midlertidig brukstillatelse eller ferdigattest for eneboligen, boligen er oppfgrt i 1938 og
landsdekkende sgknads plikt ble fgrst innfgrt etter 1965.

Det foreligger ikke godkjente byggetegninger av eneboligen.

Innvendige rekkverk og handrekker er ikke etter dagens forskrifter. Det mangler handrekke pa begge sider i trapp ned til
kjelleretasje. Det er ett krav om handrekke i alle trappelgp.

Innvending rekkverk er malt 77cm, kravet er 90cm.

Hjemmelshaver opplyser om:

- Utbedringer av Rv33 er planlagt og boligen vil fa en litt annerledes utkjgring, er pr 24.03.2025 en sak i jordskifterett,

er innkalt som nabo. dem skal klargjgre tomtegrenser for tomt i syd og tomt nord
- Har observert mus.

ANBEFALTE YTTERLIGERE UNDERS@OKELSER:

Se punkter i rapporten.
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TAKSTMANNENS VURDERING VED TG2:

1.1

IByggegrunn, fundamenter, grunnmur, drenering og sikring mot vann og fuktighet

Grunnmur fremstd i grei stand, det er stedvis sma riss og sma setningssprekker. TG2

[Utvendig drenerende masser/drenering er i fra byggear og har passert mer enn sin forventet levetid. TG2

IDet ble malt noe hgye fuktverdeier i kjelleretasjen og det er synlig saltutslag pa vegger og noe pa gulv, dette er en
lindikasjon pa at det ikke ligger tettesjikt (plast) til grunn og at det kan veere dreneringsvikt. TG2

[Terrengforhold

[Terrenget er tilneermet flatt rundt boligen, med noe fall inn mot grunnmur stedvis. TG2

2.1

Y ttervegger

IDet er ikke tilstrekkelig luftespalte under ytterkleding rundt boligen. TG2
IDet er stedvis svertesopp, tgrrsprekker og glipper pa ytterkledning rundt hele boligen og det er ett stort behov for
vask, behandling og vedlikehold i neer fremtid. TG2

3.1

IVinduer og ytterdgrer

[Enkelte vinduer subber i karm. Det settes ogsa tilstandsgrad TG2, grunnet at kjeller vinduer og vinduer i 1.etasje
har passert mer enn halvparten av sin forventet levetid og vinduer har behov for vask, behandling og vedlikehold.
IDet mangler tilstrekkelig tetting rundt vinduer i kjelleretasjen. TG2

IDgr i 2.etasje subber noe i karm og innedgrer har passert mer halvparten av sin forventet levetid. TG2

IDet er stedvis sma merker pa gerikter og foringer. TG2

4.1

[Takkonstruksjon, taktekking og skorstein over tak

IDet er mye mose pa taksteinen og yttertak har stort behov for vask. TG2

IDet mangler mgneband. TG2

IDet mangler sngfangere pa deler av yttertaket. TG2

[Takrenner og nedlgp har passert mer enn sin forventet levetid og det mangler overliggere. TG2

4.2

[Undertak, lekter og yttertekking (taktekkingen)

IDet mangler mgneband. TG2

IDet er noe fuktskjolder pa undertaket og pa skorstein, fuktskjolder antatt fra eldre dato. Fuktskjolder ble ikke
fuktmalt grunnet at krypeloft ikke har gangbart gulv. TG2

IDet er fuktskjolder pa skorsteinen pa krypeloft og brannmur i begge etasjer har noe riss sprekker. TG2
IPeisovner fremstar i grei stand, grunnet alder settes tilstandsgrad TG?2.

5.1

ILoft (konstruksjonsoppbygging)

IDet mangler mgnebéand. TG2

IDet er fuktskjolder pé skorstein og stedvis i undertaket, fuktskjoldene ser ut til & vere av eldre dato. TG2
IDet er noe museekskrementer pa isolasjonen og vepsebol pa begge sider av yttervegg. TG2

IDet settes ogsa tilstandgrad TG2, grunnet alder.

6.1

IBalkonger, verandaer og lignende

Det er 1 stk rateskadet terrassebord, det sette ikke tilstandsgrad TG3 da hjemmelshaver opplyser om at
terrassebordet skal skiftes fgr salg. TG2

IDet er stedvis mye tgrrsprekker i terrassebordene. TG2

[Terrassebord har behov for vask og behandling i ner fremtid.

IDet mangler handrekke pa begge sider i trapp.

IPa befaringsdagen ble det malt forhgyde fuktverdier pa 28,4 vekt-% pa handrekken rundt rekkverket. TG2
IDet mye mose i trappetrinn og det er ett stort behov for vask og vedlikehold i ner fremtid.

IDet mangler handrekke pé en siden i trappelgpet.

.1|Bad 1.etasje Overflate vegger og himling

[Vegger, tak/himling og innredning har aldersslitasje og det mangler bunnlist under vatromsplater. TG2

.2[Bad 1.etasje Overflate gulv

IDet registreres ikke tilfredsstillende fall pa gulv mot sluk (ikke ett krav pa oppfgring tidspunktet), vinylbelegget
har passert mer enn halvparten av sin forventet levetid og vinylbelegget har termisk misfarging pa overflaten. TG2

.3|Bad 1.etasje Membran, tettesjiktet og sluk

[Vinylbelegg og vatromsplater har passert mer enn sin forventet levetid som membran. TG2

Kjskken Kjgkken

[Vegger, gulv, tak/himling og kjgkkeninnredning har alder og bruksslitasje etter alder. TG2

Gang med trapp, mellomgang og 4 stk boder Veggenes og himlingens overflater

IDet er synlig saltutslag pa nedre del av vegger og noe delaminering av betongoverflaten. TG2

[Trapp ned til kjelleretasjen fremstar som ufagmessig oppfgrt og har stort behov for vedlikehold. TG2
[Trappen er bratt og mangler handrekke pa begge sider.

9.1.2

(Gang med trapp, mellomgang og 4 stk boder Gulvets overflate 28730
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IDet stedvis synlig saltutslag pa betongdekket og det er noe avskaling av betongoverflaten stedvis. TG2

Gang med trapp, mellomgang og 4 stk boder Fuktmaling og ventilasjon

IDet ble utfgrt fuktsgk pa tilfeldig utvalgte steder pa betonggulvet og yttervegger hvor det avdekkes hgye
fuktverdier, Dette er en indikasjon pa at det ikke ligger tettesjikt til grunn og at det kan vere dreneringsvikt.
Ytterligere undersgkelser ma gjgres. Det er ikke tilstrekkelig veggventiler i kjelleretasjen. Se punkt 10.3. TG

[Utbedring av avflassing av maling pa betongdekke og pa nedre del yttervegg i kjellerbod er anbefalt i neer fremtid
imen ikke ett strakstiltak da kjellerbod ikke er ett rom som brukes for varig opphold

10.1

IWC og innvendige vann- og avlgpsrgr

IDet er noe korrosjon (irr) pa kobberrgr og mesteparten av rgroppheng er sannsynlig fra 1970 tallet. TG2
[Utlufting fra toalett gar inn i kjelleretasjen og ikke ut over yttertak (som er ett krav). TG2 i grenseland til TG3
IDet anbefales a fore utlufting fra toalett over yttertak i nar fremtid.

IDet er ikke tilstrekkelig fall pa avlgpsrgr i kjelleretasjen, noen av rgrene er mer eller mindre i vater. TG2

10.2

IVarmtvannsbereder

IVarmtvannsbereder har passert mer enn sin forventet levetid pa 20 ar. TG2

29/30
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10.5

EIERSKIFTERAPPORT™

Ventilasjon

[.h.t NS 3600 sa gis det i bestefall tilstandsgrad TG2 nar det ikke er balansert ventilasjon med varmegjenvinning
eller mekanisk ventilasjon, selv i eldre boliger. Etter nyere standard krevers balansert ventilasjon med
varmegjenvinning. Det anbefales & montere elektrisk vifte pa bad. Det mangler tilstrekkelig lufting i kjelleretasjen.
Se punkt 9.1.1. TG2

Kjokkenventilatoren har passert mer enn sin forventet levetid. TG2
Det anbefales rens av avtrekkskanaler ved ett eierskifte.

Det er ikke tilstrekkelig lufting mellom baderomsdgrer og dgrterskel. TG2. Det er ett krav om 10mm lufting
mellom dgr og dgrterskel.

Det mangler utlufting pa soverom i 2.etasje. TG3

Estimert kostnad er ment a vere orienterende for denne type arbeid. Denne rapporten ma ikke oppfattes som et
ristilbud pa utbedring. Endelig pris pa utbedring far man fgrst hvis det innhentes pristilbud fra handverkerfirmaer.

[Takstmannens prisvurdering ved utskiftning antas mellom kr. 0 - og 10.000

30/30




EGENERKLARINGSSKJEMA

Til orientering vil dette skjema veere en del av salgsoppgaven

Meglerfirma

Aktiv EM Raholt

Oppdragsnr.

1206250037

Selger 1 navn

Jonas Slatsveen Sgrigkken

Feiringvegen 269

Poststed
MINNESUND 2092

Er det dedsbo?
Nei [] Ja

Avdgdes navn |

Er det salg ved fullmakt?
Nei [ va

Hjemmelshavers navn |

Har du kjennskap til eiendommen?

] Nei M Ja

Nar kjgpte du boligen?
Ar 2019

Hvor lenge har du eid boligen?

Antall &r |6

Antall maneder | 0

Har du bodd i boligen siste 12 maneder?

[ Nei M Ja

I hvilket forsikringsselskap har du tegnet villa/husforsikring?

Forsikringsselskap | eika |
Polise/avtalenr. | 7594171 |

Spegrsmal for alle typer eiendommer

1 Kjenner du til om det er/har veert feil tilknyttet vatrommene, f.eks. sprekker, lekkasje, rate, lukt eller soppskader?

M Nei [Jva
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10

1"

12

13

14

15

16

Kjenner du til om det er utfgrt arbeid pa bad/vatrom?

Svar Nei

Kjenner du til om det er/har veert tilbakeslag av avigpsvann i sluk eller lignende?

M Nei [1ua

Kjenner du til feil eller om har veert utfert arbeid/kontroll pa vann/avigp?

Svar |Ja, kun av fagleert
Beskrivelse | montert tilbakeslagsventil, krav fra kommunen
Arbeid utfert av |eka Rer

Kjenner du til om det er/har veert problemer med drenering, fuktinnsig, avrig fukt eller fuktmerker i underetasje/kjeller?

M Nei [JJa

Kjenner du til om det er/har veert utettheter i terrasse/garasje/tak/fasade?

M Nei [Jva

Kjenner du til om det er/har veert problemer med ildsted/skorstein/pipe f.eks. darlig trekk, sprekker, palegg, fyringsforbud eller lignende?

M Nei [ va

Kjenner du til om det er/har vaert f.eks. sprekker i mur, skjeve gulv eller lignende?

M Nei [Jua

Kjenner du til om det er/har vaert sopp/rateskader/insekter/skadedyr pa eiendommen som rotter, mus, maur eller lignende?

[ Nei Ja

Beskrivelse mus

Kjenner du til om det er/har veert skjeggkre i boligen?

M Nei [ va

Kjenner du til om det er/har vaert utfert arbeid pa el-anlegget eller andre installasjoner (f.eks. oljetank, sentralfyr, ventilasjon)?

Svar |Ja, kun av fagleert
Beskrivelse | Byttet varmtvannstank i juli 2007, skiftet sa og si alt av elektriske i juli 2007. byttet stremmaler maler30\8-16
Arbeid utfert av |kai Gustav Almeli (rerlegger) Elektrikker (usikker pa hvem)

Foreligger det samsvarserkleering (i henhold til forskrift om elektriske lavspenningsanlegg)?

M Nei [ Ja

Kjenner du til om det er utfart kontroll av el-anlegget og/eller andre installasjoner (f.eks. oljetank, sentralfyr, ventilasjon)?

M Nei []Ja

Har du ladeanlegg/ladeboks for elbil i dag?
M Nei [ Ja

Kjenner du til om ufagleerte har utfgrt arbeid som normalt ber utferes av fagleerte, utover det som er nevnt tidligere (f.eks. drenering,
murerarbeid, temrerarbeid etc)?

M Nei [ va

Er det nedgravd oljetank pa eiendommen?

M Nei [ va

Kjenner du til om det har veert utfert arbeid pa terrasse/garasje/tak/fasade?

Svar |Ja, kun av fagleert
Beskrivelse | Satt opp helt ny veranda og soveromsvinduer i 2.etg sommeren 2017
Arbeid utfert av | Rk Montasje
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17  Selges eiendommen med utleiedel, leilighet, hybel eller tilsvarende?
M Nei [ va
18  Kjenner du til om det er innredet/bruksendret/bygget ut i kjeller eller loft eller andre deler av boligen?
M Nei [ Ja
19  Kjenner du til forslag eller vedtatte reguleringsplaner, andre planer, nabovarsel eller offentlige vedtak som kan medfgre endringer i bruken av
eiendommen eller av dens omgivelser?
[ Nei Ja
Beskrivelse utbedringer av Rv33 er planlagt og boligen vil fa en litt annerledes utkjering, er pr 24.03.2025 en sak i jordskifterett,
er innkalt som nabo. dem skal klargjgre tomtegrenser for tomt i syd og tomt nord
20 Kjenner du til om det foreligger pabud/heftelser/krav/imanglende tillatelser vedrarende eiendommen?
M Nei [ va
21  Er det foretatt radonmaling?
M Nei ] Ja
22 Kjenner du til manglende brukstillatelse eller ferdigattest?
M Nei [ va
23  Kjenner du til om det foreligger skaderapporter/ tilstandsvurderinger eller utfarte malinger?
M Nei [ Ja
24 Er det andre forhold av betydning ved eiendommen som kan veere relevant for kjgper & vite om (f.eks. rasfare, tinglyste forhold eller private
avtaler)?
M Nei 1 Ja
Initialer selger: JSS 3
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Tilleggskommentar

Jeg bekrefter at opplysningene er gitt etter beste skjgnn. Jeg er kjent med at dersom jeg har gitt ufullstendige, uriktige eller misvisende
opplysninger om eiendommen, vil forsikringsselskapet kunne sgke hel eller delvis regress for sine utbetalinger eller redusere sitt ansvar helt
eller delvis, jfr. vilkar for boligselgerforsikring punkt 7.1 og forsikringsavtaleloven kapittel 4.

Jeg er orientert om mitt mulige ansvar som selger etter avhendingsloven, eventuelt etter kjgpsloven (aksjeboliger), og om forsikringsgiver sitt
boligselgerforsikringstilbud.

Jeg er klar over at avtale om forsikring er bindende. Jeg er ogsa klar over at premietilbudet ferst kan paberopes nar boligen er solgt
(budaksept). Premietilbudet som er gitt av megler er bindende for forsikringsgiver i 6 — seks — maneder fra oppdragsinngaelse med megler.

Etter dette vil premien og forsikringsvilkarene kunne justeres. Nar premietilbudet ikke lenger er bindende for forsikringsselskapet ma
egenerkleeringsskjemaet signeres pa nytt og eventuelle endringer paferes. Det vil da veere forsikringspremien og forsikringsvilkarene pa ny
signeringsdato som legges til grunn.

Det kan ikke tegnes boligselgerforsikring ved fglgende salg:

¢ mellom ektefeller eller slektninger i rett oppstigende eller nedstigenede linje, s@sken, eller
¢ mellom personer som bor eller har bodd pa boligeiendommen og/eller

e nar salget skjer som ledd i sikredes naeringsvirksomhet/er en naeringseiendom

o etter at boligeiendommen er lagt ut for salg.

¢ ved salg av helars- og fritidsbolig er det krav til at det foreligger tilstandsrapport i henhold til Forskrift til avhendingslova (tryggere
bolighandel).

Forsikringsselskapet kan ved skriftlig samtykke akseptere tegning av forsikring ogsa i ovennevnte tilfeller.
Dersom forsikringsselskapet ikke har gitt skriftlig samtykke, kan erstatningen bortfalle.
Ved oppgjersoppdrag trer forsikringen i kraft nar kontrakten er signert av begge parter, begrenset til siste 12 maneder for overtakelse.

Forgvrig oppfordrer selger potensielle kjgpere til &8 undersgke eiendommen grundig, jf avhendigsloven § 3-10 og kjepsloven § 20
(aksjeboliger).

Gyldig forsikring forutsetter at det for helars- og fritidsbolig foreligger tilstandsrapport som er i henhold til Forskrift til avhendingslova (tryggere
bolighandel).

Jeg @nsker boligselgerforsikring, og bekrefter & ha mottatt og lest forsikringsvilkarene og informasjonsbrosjyre til selger i
forbindelse med kjap av boligselgerforsikring. Forsikringen trer i kraft pa det tidspunkt det foreligger en budaksept mellom partene,
begrenset til tolv maneder for overtagelse. Ved oppgjgrsoppdrag trer forsikringen i kraft nar kontrakten er signert av begge parter,
begrenset til siste 12 maneder for overtakelse. Jeg bekrefter med dette at eiendommen ikke er en nzeringseiendom, at den ikke
selges som ledd i nzeringsvirksomhet eller mellom ektefeller eller slektninger i rett oppstigende eller nedstigende linje, sasken, eller
mellom personer som bor eller har bodd pa boligeiendommen. Gyldig forsikring forutsetter at det for helars- og fritidsbolig
foreligger tilstandsrapport som er i henhold til Forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel). Forsikringen er ugyldig dersom
den tegnes i strid med forsikringsvilkarene. Jeg er innforstatt med at eiendomsmegleren ikke har fullmakt til & gjgre unntak fra
ovennevnte begrensninger. Jeg er oppmerksom pa at 8% av total forsikringspremie er honorar til Séderberg & Partners.

] Jeg ansker ikke boligselgerforsikring, men megler har tilbudt meg & kjgpe slik forsikring.

] Jeg kan ikke kjape boligselgerforsikring ihht vilkar.
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ENERGIATTEST

ENOVA

Adresse Feiringvegen 269
Postnr 2092

Sted MINNESUND
Andels- /

/leilighetsnr.

Gnr. 206

Bnr. 19

Seksjonsnr.

Festenr.

Bygn. nr. 151663214
Bolignr. HO0101

Merkenr. A2020-1101393
Dato 24.02.2020
Innmeldtav  Jonas Slatsveen Sorlgkken

Energimerket angir boligens energistandard.
Energimerket bestar av en energikarakter og en opp-
varmingskarakter, se i figuren. Energimerket
symboliseres med et hus, hvor fargen viser oppvarmings-
karakter, og bokstaven viser energikarakter.

Energikarakteren angir hvor energieffektiv boligen er,
inkludert oppvarmingsanlegget. Energikarakteren er
beregnet ut fra den typiske energibruken for boligtypen.
Beregningene er gjort ut fra normal bruk ved et gjennom-
snittlig klima. Det er boligens energimessige standard og
ikke bruken som bestemmer energikarakteren.

A betyr at boligen er energieffektiv, mens G betyr at

Energimerke

Energisffektiv

L LLELEL

Energikarakter

|
Lav andel
Oppvarmingskarakter (andel el og fossilt)

Lite energieffektiv

Hay andel

boligen er lite energieffektiv. En bolig bygget etter
byggeforskriftene vedtatt i 2010 vil normalt fa C.

Oppvarmingskarakteren forteller hvor stor andel av
oppvarmingsbehovet (romoppvarming og varmtvann)
som dekkes av elektrisitet, olje eller gass.

Gregnn farge betyr lav andel el, olje og gass,

mens rgd farge betyr hgy andel el, olje og gass.
Oppvarmingskarakteren skal stimulere til gkt bruk

av varmepumper, solenergi, biobrensel og fiernvarme.

Om bakgrunnen for beregningene,
se www.energimerking.no

Malt energibruk

Brukeren har valgt a ikke oppgi malt energibruk.
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= Kartverket

Om bestillingen

Ordrenr Dato Referanse
00013734 24.03.2025 1206250037

Om dokumentet

Ident
1979/1631/10

Har du mottatt feil dokument?
Hvis du har mottatt et annet dokument enn det du har bestilt, ta kontakt med oss sé vi fér sendt
deg riktig dokument.

Er dokumentet feilaktig eller mangelfullt sladdet?

Fer dokumenter sendes ut blir personnummer og taushetsbelagte opplysninger sladdet. Har du
mottatt et dokument som er feilaktig eller mangelfullt sladdet ber vi deg ta kontakt med oss.

Ved sporsmdl eller andre henvendelser om bestillingen, kontakt oss pd
Dokumentbestilling-Eiendom@kartverket.no

Kontakt

Ved andre henvendelser, kontakt Kartverket pé

E-post Telefon Besoksadresse Postadresse
Dokumentbestilling- 32118000 Kartverksveien 21, Postboks 600 Sentrum,
Eiendom@kartverket.no 3511 Honefoss 3507 Honefoss
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DAGBOKFO@RT s
. A227/18 22FEB7S 0i631 . 7
: i le em grunnrettigheter Vedlegg nr.
. SORENS IV
J“'fn:!k]ml av - TELEVERKET ElDSVOLEan mot vederlag
il m;he;ting i Grunnaler (navn) ¢/qo_ Fadt (dato og ér)
pantebekene. _rinoniiell . Peder Fredagsvik
Eler av (grdsnavn) G.nr. Br.pr. Kommune
S o e | 206 119 +21) Eidsvoll

Grunneieren gir Televerkei rett til & plassere pa eiendommen:

Linje/kabelfeste | Stolper/Bardunfester Kabelgroft
pa bygninger i_lnnmarls Utmark Skog Innmark Utmark Skog
stk. l stk. _ e TN e ae 67__ m m m

Vederlag en gang for alle (spesifisert pa feste, stolper og kabelgrefi i innmark,
utmark og skog):

67 m, innmark akr. =kr. 50’00
& kr. e= ks
a kr. = kr.
B kr. = kr:
1 alt kr. 50 ‘00

Summen med bokstaver

Kronerfemti 0/100

som er betalt

Televerket har reit il
& holde linjen rydda for tre og greiner m pad hver side av midtlinjen,

& merke av hvor kablene ligger med merker pd naermere avialte steder.
For avtalen gjelder ogsad §§ 3,4 og 6 i lov av 9. juni 1903 nr. 10, se baksida.

Minnesund den 12,.februar1979

Sted, datc arstall
For Televerket

: /QW /,c—‘bmy 2l s S i ff

nderskrilt M £ nderskrift av grusheier

Underskriveran er ‘over 20 37,
Underskrifta er skrevet i vart narveer,

For Televerkets noteringer

OHislell titel pd anlegget & 227 EIDSYOLL — HAMAR Linjeseksjon

Stolpenummer

Vederlag ellers (Dette skal det ikke mgl:lnu. tinqlning"ugebyr av). o ' | - Ragnskapsfort

(maned og &r)
I
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L e ——

Uthentet 2025-03-24 11:25

Attestert kopi av dok.nr. 1979/1631/10

Utdrag av

Lov om Anleg for Telegraf, Telefon og lignende Meddelelsesmidler av 9. juni 1903 nr. 10,

med seinere endringer.

§ 1. Statens telegrafvesen er berettiget til 4
anbringe sine ledninger og andre innretninger for
telegraf, telefon eller lignende meddelelsesmidler
pA, over eller under offentlig og privat eiendom
samt til & fere sine undersjordiske forgrenings-
eller spredningskabler gjennem almindelige kjel-
lere og portrum i sAdan elendom overensstem-
mende med de forskrifter som er gitt i denne lov.

Under uttrykket ledning innbefattes nedenfor
ogsi de nevnte andre innretninger.

§ 2. For den Byrde paa Eiendom, som er en
Folge af Lednings Anbringelse paa samme, plig-
ter Telegrafveesenet at yde Godigjerclse, som i
Mangel af mindelig Overenskomst bestemmes
ved Skjen.

§ 3. Bestemmelsen i foregaaende Paragrafs
1ste Led skal ikke vere til Hinder for, at Tele-
grafveesenet kan gjore en Eiendoms Tilknytning
til Statens Anleeg afheengig af, at Krav paa Godt-
gjorelse, saalenge Tilknytningen finder Sted, fra-
faldes for dets Ledningers Anbringelse paa ved-
kommende Eiendoms Bygninger eller, forsaavidt
nedvendigt for dens Tilknytning til Nettet, paa
Ejendommen forevrigt.*)

Er Godtgjerelse tidligere erlagt én Gang for
alle, skal Telegrafveesenet have Adgang til at
fordre den helt eller delvis tilbagebetalt, hvis Til-
knytningen begjeres inden fem Aar fra Godt-
gjorelsens Erleggelse.

*) Ved den norske regjerings resolusjon av 21.
november 1805 er det bestemt at Telegrafverket
som regel skal kreve slikt vilkdr for tilknytning.

Opnaaes ikke Enighed om de nsvnte Vilkaar
for Tilknytningen, kan Sagen indbringes for ved-
kommende Regjeringsdepartement til Afgjorelse.

§ 4. Nar det med hensyn til en eiendom, pa,
over, under eller gjennem hvilken det er anlagt
ledning, av eieren eller besidderen skal treffes
forfeyning som nadvendiggjer at ledningen end-
res eller fjernes, er han berettiget til & fordre
at si skjer. Dog kan telegrafvesenet, hvis det ved
ledningens anbringelse er ydet godtgjerelse én
gang for alle, gjere endringen eller fjerneisen av-
bengig av alL en forholdsmessig del av den er-
lagte godtgjerelse tilbakebetales.

Tvist om, hveorvidt og i hvilken Udstreekning
/Endring eller Fjernelse maatte vare forneden,
samt om, med hvilket Beleb den én Gang for alle
erlagte Godtgjerelse skal tilbagebetales, afgjeres
ved Skjen.

Er vedkommende Forfeining over Eiendom-
men ikke iverksat inden et Aar, efterat Anleg-
get er endret cller fjernet, har Telegrafvasenet
Ret til at kreeve Ombkostningerne ved ZEndringen
eller Fjernelsen helt eller delvis erstattet, med-
mindre der godtgjores Omstendigheder, som er
fyldestgjerende for Undladelsen.

§ 6. Uder Hensyn til, hvad der er bestemt i
§§ 2—5, skal Telegrafveesenet snarest muligt ud-
bedre eller, hvis saa ikke sker, efter Skjen er-
atatte den Skade, som maatte bevirkes ved Ud-
forelsen af Telegraf- eller Telefonanleg eller ved
senere Arbelder paa disse.

§ 9. Skjen efter denne lov avgives paa landet
av lensmanden og to skjensmeend.

Side 2 av 2



= Kartverket

Om bestillingen

Ordrenr Dato Referanse
00013735 24.03.2025 1206250037

Om dokumentet

Ident
1980/8392/10

Har du mottatt feil dokument?
Hvis du har mottatt et annet dokument enn det du har bestilt, ta kontakt med oss sé vi fér sendt
deg riktig dokument.

Er dokumentet feilaktig eller mangelfullt sladdet?

Fer dokumenter sendes ut blir personnummer og taushetsbelagte opplysninger sladdet. Har du
mottatt et dokument som er feilaktig eller mangelfullt sladdet ber vi deg ta kontakt med oss.

Ved sporsmdl eller andre henvendelser om bestillingen, kontakt oss pd
Dokumentbestilling-Eiendom@kartverket.no

Kontakt

Ved andre henvendelser, kontakt Kartverket pé

E-post Telefon Besoksadresse Postadresse
Dokumentbestilling- 32118000 Kartverksveien 21, Postboks 600 Sentrum,
Eiendom@kartverket.no 3511 Honefoss 3507 Honefoss
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Attestert kopi av dok.nr. 1980/8392/10 Side 1 av 2
Uthentet 2025-03-24 11:25
?ﬁ-ﬁ—ﬂ/é
€382 < J‘c
STATENS VEGVESEN /5 29/ \.%
Vann- og kloakkledninger o. I i ]

samt renner av alle slag ved rlksveg
(jtr. veglovens § 32 og § 57)

Saknad} Erklaering

Undertegnede ... e 7§ P B 33' hp. ssie; i!mwid
tillatelse til 4 legge YanDEERIMAIOEKKIGHTNGEIR ST r
ved Byrud, ved ei.enic:lmene gnr 206, l:nr 19 og

206, bnr, 57 eierm:eAmesen .206 bnr. 40
% OLe'Skyzud, ----- fm e og w A E:Idmai kommune,
EESKISSE DA EHKSIHENCL

Jeg godtar nedenfor nevnte vilkar for tillatelse som bindende for meg selv og senere

eiere og brukere av eiendommen.

1. Arbeidet ma utferes etter anvisning av vegvesenet innen det tidsrom vegvesenet angir
og slik at trafikken ikke stoppes eller unedig hindres. Eieren og/eller brukeren skal
sprge for at arbeidsstedet avsperres forsvarlig og forsynes med lykter, varselskilter
m.v. Arbeidet ma ikke settes i gang fer vegoppsynsmannen og, dersom politivedtekter
krever det, politiet er varslet og har serget for a kontrollare at arbeidsstedet er av-
sperret og varslet etter de av vegvesenet fastsatte bestemmelser.

2. Ledningen legges i frostfri dybde, minst .....1,80._.. m under vegbanen og feres om
mulig gjennom vegen ved boring. Ledningen legges i varerer med mindre vegvesenet
samtykker i noe annet. Vad gjenfylling av ledningsgroft nyttes samme eller tilsvarende
masser som i vegkroppen fra tidligere. Beerelagsmaterialene holdes adskilt fra de evrige
og ma ikke forurenses. Massene legges tilbake lagvis. Hvert lag ma under gjenfyllingen
stampes godt, s& setninger unngas. Etterfylling og planering pahviler sekeren.

Ved mangelfull istandsetting kan vegvesenet foreta utbedring pa eierens/brukerens
bekostning.

3. Vegvesenet utferer selv reparasjon av asfall- og oljegrusdekke. For reparasjon av
asfaltdekke betales kr. 100,00 pr. I. m, for oljegrusdekke kr. 60,00 pr. I. m, i alt
K. oo POB s til vegkontoret for tillatelse til igangsettelse av arbeidet gis. |
tilfelle boring, tilbakebetales belapet.

4. Eieren og/eller brukeren er ansvarlig for all skade som ved ledningsanlegget matte
paferes vegomradet eller tredjemann. Sekeren er forpliktet til selv & henvende seg til
telegrafbestyreren péa stedet, elektrisitetsverk, vannverk m. v. for & fa pavist mulige kabler
m.v. som kan bli ckadet ved gravingen, idet vegvesenet fraskriver seg ethvert ansvar
for slik skade.

5. Mulig ulempe for ledningsaniegget ved vegvesenets vedlikeholds-, reparasjons- og ut-
bedringsarbeider er vegvesenet uvedkommende.

6. Vegvesenets tillatelse er gitt midlertidig. Eieren og/eller brukeren er forpliktet til for
egen regning & foreta de endringer med ledningsanlegget — eventuelt fjerne det — som
vegvesenst senere matte finne nedvendig.

7. Denne erkieering blir & tinglyse pa eierens/brukerens') kostnad som heftelse pa eien-
dommen. Arbeidet ma ikke settes igang for tinglyst erkleering foreliager med mindre
vegsjefen har tillatt arbeidet igangsatt pa et tidligere tidspunkt.

8.7 ggg;mﬁersgggtg,mhmmgmi}m,telefmnr.lﬁmzﬂ,
varsles arbeidet settes i gang.

Minnesund den ..2.10=80

Aage Kommisrud (sign.)
(Sgkerens underskrift.)
Undertegnede eier av ovennevnte eiendom samtykker i at erklaringen tinglyses som
heftelse p4 eiendommen.?)

Minnesund S .,9 9‘ BO

A. Arnesen (sign.) P.H. Fredagsvik (%Mn ) Ole Skvmn (w."n.
) Stryk det som Ikke passer. (Skjgteinnehavernes mderskr:l.fher.)




= Kartverket

Attestert kopi av dok.nr. 1980/8392/10
Uthentet 2025-03-24 11:25

Ledningen bes inntegnet p& skissen. Stedet ligger ved km.p. + m.
Mangler kilometreringen, angis avstand fra narmeste vegkryss, bru eller annet kient fast-
merke.

Til q—l R.v. nr. I—+ Til

Dekketype: Asfalt — oljegrus — grus
(stryk det som ikke passer).

Sendes vegsjefen i ..Akexrshus,. posthoks. 8166. Dep.. Oslo 1,

Jnr. 2961/80
Ark.nr. 774 Ei, Tillatelse
K1/ID

e . Trandum Vannwverk,

2092 Minmesund.

Etter Deres soknad av .0 S€ 1980 . gir en herved tillatelse til & Iegge
fellesvarmlednirx;mﬂerriksvagB, hp. Ol.hazﬁsvadBynﬂ

elendommene gnr. 206, bnr. E!og 21, eiexr Henry mgsvﬂ(,
206, ... bnr. 37, ¥% eler Arme Arnesen,

g.nr.
og gnr. 206, bnr, 40, eier Ole Skyrud, i Eidsvoll kommmne.

(L K EgHSIE 5P, ma | dalarl ug under—
tegnet stand snarest sendes tilbake til ve defen. som for Deres regning vil besorge
erkleeringan tinglyst. Tinglysingsgebyret kr. .. .. samt betaling for repar?j%r}I 35
vegdekke i henhold til pkt. 3, tilsammen k. 805,=,. ma innbetales til postgironr.2..Y4. U¢ 09.
Innbetalingskort felger vedlagt.

Vegsjefen i . Akershus,. ...

Oslo,. .. ..23s. September. 1980. ..
Etter fullmakt:
.................................. b Sa i
overingenigr
Sendes sorenskriveren i ... s GSVQLL ... .. til tinglysing.

Tinglysingsgebyr kr. .. 1004 .. sendes samtidig hermed over postgiro.

VegS]efen i AKeTrsnus 1 .J'-‘J.I{.t;'

0sl0oa. den .13, oktober 1980
Etter fullmakt:

Famr 1y nevang

Side 2 av 2
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ambita

Matrikkelkart og -rapport (tilsvarer malebrev)

Matrikkelenhetens registerbetegnelse og adresse

Matrikkelenhet: Gardsnr 206, Bruksnr 19 Kommune: 3240 Eidsvoll

Adresse:

Veiadresse: Feiringvegen 269, gatenr 3050 Grunnkrets: 201 Byrud
2092 Minnesund Valgkrets: 6 Minnesund

Oppdatert: 01.01.2024 Kirkesogn: 2070302 Langset

Eiendomsopplysninger

Matrikkel:

Type: Best. grunneiendom Tinglyst: Ja Reg.landbruksreg.: Nei
Bruksnavn: Granly Matrikkelfort: Ja Antall teiger: 1
Etableringsdato: Har festegrunn: Nei Seksjonert: Nei
Areal: 2131,0 kvm Skyld: 0,01

Arealkilde: Beregnet Areal

Arealmerknad:

Om fullstendighet og noyaktighet i matrikkelutskriften:

Ambita tar forbehold om at informasjon som hentes fra Matrikkelen kan avvike fra de faktiske forhold, og at grensepunkter mv.
kan mangle helt eller delvis eller veere feil registrert i Matrikkelen. Ambitas eiendomsutskrift viser arealet som er en geometrisk
beregning basert pa eiendommens grenselinjer. | de tilfeller grensene er markert som fiktive brukes i stedet oppgitt areal hvis
dette finnes i Matrikkelen. Ambita er ikke ansvarlig for tap som oppstar som felge av feil i Eiendomsutskriften.

Ikke tinglyst eierforhold:
Ingen ikke tinglyste eierforhold registrert p& matrikkelenheten.

Kulturminner:
Ingen kulturminner registrert p& matrikkelenheten.

| Matrikkelen fremgar kun informasjon om fredet kulturminne der det er registrert i Riksantikvarens arkiv pa eiendom og bygning.
Kulturminner som ikke er registrert i Matrikkelen kan dermed allikevel forekomme pa eiendommen. Merk at disse opplysningene
ikke omfatter informasjon om eventuell verning / verneklasse for eiendom eller bygningsmasse.

Grunnforurensing:
Ingen grunnforurensing registrert pa matrikkelenheten.

| Matrikkelen fremgar kun informasjon om grunnforurensning som eventuelt er registrert pa eiendommen i
forurensningsmyndighetenes arkiver. Grunnforurensning som ikke er registrert kan dermed allikevel forekomme pa eiendommen.

Klage pa vedtak i Matrikkelen:
Ingen klage registrert pa matrikkelenheten.

Utskrift fra eiendomsregisteret foretatt 24.03.2025 11:36 — Sist oppdatert 24.03.2025 11:36
Utskriften er levert av: Ambita as, Postboks 2923 Solli, 0230 Oslo. (Org.nr. 945 811 714) Side 1 av 6



Forretninger:

Type
Omnummerering

Omnummerering

Feilretting

Sammenslaing

Kartforretning

Nymatrikulering

Dato
Forretning:

Matrikkelfart:

Forretning:

Matrikkelfgrt:

Forretning:

Matrikkelfart:

Forretning:

Matrikkelfgrt:

Forretning:

Matrikkelfart:

Forretning:

Matrikkelfart:

01.01.2024
01.01.2024

01.01.2020
01.01.2020

25.03.2009
25.03.2009

20.02.2008

07.08.2007
25.03.2009

Rolle
Mottaker

Mottaker

Bergrt
Bergrt
Berort
Bergrt

Avgiver
Mottaker

Bergrt
Berart
Bergrt
Bergrt
Bergrt

Mottaker

Matrikkel
3240/206/19

3240/206/19

3240/206/2

3240/206/12
3240/206/19
3240/206/57

0237/206/21
3240/206/19

3240/206/2
3240/206/19
3240/206/33
3240/331/1
3240/331/2

3240/206/19

Arealendring
0,0

0,0

0,0
0,0
0,0
0,0

0,0
0,0

0,0
0,0
0,0
0,0
0,0

0,0
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Gardsnummer 206, Bruksnummer 19 i 3240 EIDSVOLL kommune

Bebyggelsens arealer mv., antall boenheter

Bygning 1 av 2: Enebolig (Kilde: Massivregistrering)
Opplysninger om boliger/bruksenheter:

Adresse Type BRA Kjgkkenkode
Feiringvegen 269 Bolig

Bygningsopplysninger:

Neeringsgruppe: Bolig Bebygd areal:
Bygningsstatus: Tatt i bruk BRA bolig:

Energikilde: BRA annet:

Oppvarming: BRA totalt:

Avlgp: Har heis: Nei
Vannforsyning:

Bygningsnr: 151663214

Etasjeopplysninger:

Nr Ant. boliger BRA: Bolig  Annet Totalt BTA:
HO1 1

Kulturminner:
Ingen kulturminner registrert p bygningen.

Bygning 2 av 2: Garasjeuthus anneks til bolig (Kilde: Massivregistrering)
Opplysninger om boliger/bruksenheter:

Adresse Type BRA Kjokkenkode
Ingen registrert adresse Unummerert
bruksenhet

Bygningsopplysninger:

Neeringsgruppe: Annet som ikke er neering Bebygd areal:
Bygningsstatus: Tatt i bruk BRA bolig:
Energikilde: BRA annet:
Oppvarming: BRA totalt:
Avlgp: Har heis:
Vannforsyning:

Bygningsnr: 151663222

Etasjeopplysninger:
Ingen etasjeopplysninger registrert pa bygningen.

Kulturminner:
Ingen kulturminner registrert pa bygningen.

Utskrift fra eiendomsregisteret foretatt 24.03.2025 11:36 — Sist oppdatert 24.03.2025 11:36
Utskriften er levert av: Ambita as, Postboks 2923 Solli, 0230 Oslo. (Org.nr. 945 811 714)

Nei

Antall rom

Rammetillatelse:
Igangset.till.:
Ferdigattest:
Midl. brukstil.:
Tatt ibruk (GAB):
Antall boliger:
Antall etasjer:

Bolig

Antall rom

Rammetillatelse:
Igangset.till.:
Ferdigattest:
Midl. brukstil.:
Tatt ibruk (GAB):
Antall boliger:
Antall etasjer:

Bad WC

Annet Totalt

Bad WC

Side 3 av 6



Gardsnummer 206, Bruksnummer 19 i 3240 EIDSVOLL kommune

Oversiktskart

v

1:554
r f |
(=
| N
4 | | \
| e
[ ]
| 3 /
\ -
| =
I \._ i
/ X o
| i |
L |
© Kartverket / Geove}:s‘l:l-_

Ngyaktighet (standardavvik) Hjelpelinjer
= 10 cm eller mindre = 201-500cm == Vannkant
=— Over 500 cm == Veikant

=— 11-30cm.

= 31-200cm — lkke angitt

Utskrift fra eiendomsregisteret foretatt 24.03.2025 11:36 — Sist oppdatert 24.03.2025 11:36
Utskriften er levert av: Ambita as, Postboks 2923 Solli, 0230 Oslo. (Org.nr. 945 811 714)

s Fiktiv / Teigdeler
st Punktfeste

Symboler

O Bygningspunkt
A Sefrak kulturminne

se ambita.com/sefrak for fargeforklaring

Side 4 av 6
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Gardsnummer 206, Bruksnummer 19 i 3240 EIDSVOLL kommune

Teig 1 (Hovedteig)

1:385
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20644
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9.2 7.5:.9
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235
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20 ) 6
o7
w32
o3
10 m
Ngyaktighet (standardavvik) Hjelpelinjer Symboler
10 cm eller mindre = 201 - 500 cm == Vannkant wen Fiktiv / Teigdeler O Bygningspunkt

= 11-30cm. = Qver 500 cm Veikant w Punktfeste A Sefrak kulturminne
- 31 -200cm — |kke ang\tt se ambila.com/sefrak for fargeforklaring

Utskrift fra eiendomsregisteret foretatt 24.03.2025 11:36 — Sist oppdatert 24.03.2025 11:36
Utskriften er levert av: Ambita as, Postboks 2923 Solli, 0230 Oslo. (Org.nr. 945 811 714) Side 5 av 6



Gardsnummer 206, Bruksnummer 19 i 3240 EIDSVOLL kommune

Areal og koordinater

Areal: 2 131,00m? Arealmerknad:
Koordinatsystem: EUREF89 UTM sone 32

Ytre avgrensing

Punkt Nord Dst Lengde! Malemetode Noyaktighet Radius Merke nedsatti  Hjelpelinje Grensepunkitype

1 6699 100,59 620 615,04 24,76m GNSS: Fasemaling 10 Ikke spesifisert Nei Offentlig godkjent
(Real time kinematic) grensemerke

2 6699 087,35 620 635,96 7,99m  GNSS: Fasemaling 10 Ikke spesifisert Nei Offentlig godkjent
(Real time kinematic) grensemerke

3 6699 084,83 620 643,54 12,35m GNSS: Fasemaling 10 Ikke spesifisert Nei Offentlig godkjent
(Real time kinematic) grensemerke

4 6699 079,59 620 654,72 4,31m  GNSS: Fasemaling 10 Ikke spesifisert Nei Offentlig godkjent
(Real time kinematic) grensemerke

5 6699 077,11 620 658,25 9,37m  GNSS: Fasemaling 10 Ikke spesifisert Nei Offentlig godkjent
(Real time kinematic) grensemerke

6 6699 070,83 620 665,20 4,00m GNSS: Fasemaling 10 Ikke spesifisert Nei Offentlig godkjent
(Real time kinematic) grensemerke

7 6699 067,64 620 667,62 48,52m GNSS: Fasemaling 10 Ikke spesifisert Nei Offentlig godkjent
(Real time kinematic) grensemerke

8 6699 045,99 620 624,20 57,76m GNSS: Fasemaling 10 Ikke spesifisert Nei Offentlig godkjent
(Real time kinematic) grensemerke

9 6699 097,52 620 598,10 43,81m  GNSS: Fasemaling 10 Ikke spesifisert Nei Offentlig godkjent
(Real time kinematic) grensemerke

10 6699 136,66 620 578,41 20,17m GNSS: Fasemaling 10 Ikke spesifisert Nei Offentlig godkjent
(Real time kinematic) grensemerke

11 6699 121,35 620 591,54 15,67m = GNSS: Fasemaling 10 Ikke spesifisert Nei Offentlig godkjent
(Real time kinematic) grensemerke

12 6699 110,00 620 602,35 15,80m GNSS: Fasemaling 10 Ikke spesifisert Nei Offentlig godkjent
(Real time kinematic) grensemerke

(') Lengden fra punktet til neste punkt i rekken.

Utskrift fra eiendomsregisteret foretatt 24.03.2025 11:36 — Sist oppdatert 24.03.2025 11:36
Utskriften er levert av: Ambita as, Postboks 2923 Solli, 0230 Oslo. (Org.nr. 945 811 714) Side 6 av 6
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Reguleringsplankart N

Eiendom: 206/19

Adresse: Feiringvegen 269
Utskriftsdato: 24.03.2025
Eidsvoll kommune Malestokk: 1:1000

L

UTM-32

N 6699100 N 68991

004029 3

1
2 N 66990 2
[T — g e v N /E;

Kartet er produsert fra kommunens beste digitale kartbaser for omradet og inneholder viktige opplysninger om eiendommen og omradet omkring.
Presentasjonen av informasjon er i samsvar med nasjonal standard.

Kartet kan inneholde feil, mangler eller avvik i forhold til kravene i oppgitt standard.

Kartet kan ikke benyttes til andre formal enn det formalet det er utlevert til uten samtykke fra kommunen jf. lov om andsverk.




Tegnforklaring

Reguteringspian-Bebyggelse og a .-fgg (PBL

Bolighebyggelse - frittliggende s wsbebyge
Regquieringsplan-Samferdselsaniegg og tekn

Kjgreveg

Fortau

I Annen veggrunn - grgntareal
Reguleringsplan- Landbruks-, natur og frilu

Landbruk sform&l
Regu.fenngspfan -Hensynsoner (PBL2008 §l:
s/ / .~ Faresone-Hgyspenningsanlegg (ink hgysper

Reguienngsp!an Bestemmelseomrader (P8
| Bestermnmelseomride-Anlegg- og riggom!

Reguieringsplan-Juridiske linjer og punkt PE
Bestermmelsegrense
Reguieringsplan-Felles for PBL 1985 og 200
B Regulerings- og bebyggelsesplanomride

-~ Planens begrensning
i Faresonegrense
- Form3ilsgrense
it * Regulert senterlinje
gt Frisiktslinje
w—e="" Regulertkjgrefek
- Avkjgrsel
Abe Paskriftfeltnavn
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Grunnkart

Eiendom: 206/19
Adresse:  Feiringvegen 269

Dato: 24.03.2025
Eidsvoll kommune Malestokk: 1:1000

s Eiendomsgr. noyaktig <= 10 cm s Eiendomsgr. mindre neyaktig >200<=500 cm - Eiendomsgr. omtvistet = we ww  Hjelpelinje vannkant

W Eiendomsgr. middels ngyaktig >10<=30 cm Eiendomsgr. lite ngyaktig >=500 cm wwwwoww Hielpelinje veikant — seesees Hjelpelinje fiktiv

W Eiendomsgr. mindre neyaktig >30<=200 cm Eiendomsgr. uviss noyaktighet s w Hielpelinje

W= wm=_ Overvannsledning 0 Kum * Hydrant W w we spillvannsledning

= w w= Avigp felles D Sluk
m
<]
L=
(=]
=
[=]
[=]

uabaanspriAg

w©Norkart 2025

Det tas forbehold om at det kan forekomme feil, mangler eller avvik i kartet. Spesielt gjelder dette usikre eiendomsgre
Dette kartet kan ikke brukes som erstatning for situasjonskart i byggesaker.

N 6899100




Utskriftsdato: 24.03.2025

Vegstatuskart for eiendom 3240 - 206/19// ;q,

286

Europaveg

# Eurcpaveg

#* Europaweg tunnel

Riksveg

# Riksveg

& Riksveg tunnel

Fylkesveg

/7 Fylkesveg

»* Fylkesveg tunnel

Kommunalveg

/ Kommunalveg

»° kommunalveg tunnel

Privatveg
Privatveg
privatveg tunnel

Skogsbilveg
Skogsbilveg
skogsbilveg tunnel

Ferje

/ Ferje

Gang - og sykkeleger

/' Gang- og sykkelveg

Annet gangareal

J/ Annet gangareal

253

- | rt AS/Geovekst og kommunene/OpenStreetMap/NASA, Meti

Det tas forbehoid om riktigheten eller fullstendigheten av opplysningene i dette dokumentet. Det kan ikke rettes krav som folge av at disse opplysningene benyttes som grunniag for besiutninger.
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Utskriftsdato: 24.03.2025
Eidsvoll kommune
Adresse: Radhusgata 1, 2080 Eidsvoll
Telefon: +4766107000

Planopplysninger

EM §6-7 Oppdragstakerens undersgkelses- og opplysningsplikt Kilde: Eidsvoll kommune
Kommunenr. 3240 | Gardsnr. 206 Bruksnr. 19 Festenr. Seksjonsnr.
Adresse Feiringvegen 269, 2092 MINNESUND

Opplysningene omfatter gjeldende planer og pagaende planarbeid for eiendommen. Neermere opplysninger om den enkelte plan
med dokumenter, mindre endringer, etc finnes pa internett, se lenker under. Oppgitte delarealer viser planinformasjon pa
eiendommen.

Det tas forbehold om riktigheten eller fullstendigheten av opplysningene i dette dokumentet. Det kan ikke rettes krav som felge av
at disse opplysningene benyttes som grunnlag for beslutninger.

Plantyper med treff

© Kommuneplaner © Reguleringsplaner

Plantyper uten treff

© Kommuneplaner under arbeid © Kommunedelplaner
© Kommunedelplaner under arbeid © Reguleringsplaner under bakken
© Reguleringsplaner over bakken © Reguleringsplaner under arbeid
© Reguleringsplaner bunn © Reguleringsplaner under arbeid i naerheten
© Bebyggelsesplaner © Bebyggelsesplaner over bakken
© Bebyggelsesplaner under bakken © Midlertidige forbud
Kommuneplaner

Besgk kommunens hjemmeside for mer informasjon.

Id 0237202001

Navn Kommuneplanens arealdel for 2021-2031

Plantype Kommuneplanens arealdel

Status Endelig vedtatt arealplan

Ikrafttredelse 13.04.2021

Bestemmelser = https://www.arealplaner.no/3240/dokumenter/2549/Bestemmelser%200g%20retningslinjer.pdf

Delarealer Delareal 2131 m?

LNRF areal for ngdvendige tiltak for landbruk og reindrift og gardstilknyttet neeringsvirksomhet
basert pa gardens ressursgrunnlag,Naveerende

Omradenavn Se detaljregulering

Arealbruk

Reguleringsplaner

Besgk kommunens hjemmeside for mer informasjon.

Id 023721900
Navn Fv. 33 - Byrudberga

Side1av?2



Plantype Detaljregulering
Status Endelig vedtatt arealplan

Ikrafttredelse  08.12.2015
Bestemmelser - https://www.arealplaner.no/3240/dokumenter/319/023721900.pdf

Delarealer Delareal 84 m?

Formal  Annen veggrunn - grgntareal
Felthavnh o _AVG

Delareal 709 m?
Bestemmelsesomrade midlertidig bygge- og anleggsomrade (utgatt)

Delareal 679 m?

Formal Boligbebyggelse-frittliggende smahusbebyggelse
Felthavn B1

Delareal 30 m?
Formal Kjoreveg
Feltnavn KV3

Reguleringsplaner under arbeid i naerheten (100 meter)

Besgk kommunens hjemmeside for mer informasjon

Ingen reguleringsplaner under arbeid innenfor 100 meter fra eiendommen.
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Kommuneplankart

N
!f
Eiendom: 206/19 L
Adresse: Feiringvegen 269
Utskriftsdato: 24.03.2025
Eidsvoll kommune Malestokk: 1:2000 UTM-32
4
8

N 6899200

20043 =

|
N 6699000 == E':':’:u '.‘

N 6699000

©Norkart 2025 S
u |I f

Kartet er produsert fra kommunens beste digitale kartbaser for omradet og inneholder viktige opplysninger om eiendommen og omradet omkring.
Presentasjonen av informasjon er i samsvar med nasjonal standard.

Ing 3

Kartet kan inneholde feil, mangler eller avvik i forhold til kravene i oppgitt standard.

Kartet kan ikke benyttes til andre formal enn det formalet det er utlevert til uten samtykke fra kommunen jf. lov om andsverk.
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Tegnforklaring

Kormmuneplan-Landbruk-,natur- og friluftsfc
LNFR-areal - ndverende

Kormmuneplan-8ruk og vern av sj@ 0og vass
Bruk ogvern av sjg og vassdrag med tilhgren

Kommuneplan-Hensynsoner (PBL2008 §11-:
i Faresone - Flomfare
Kommuneplan-Linje- og punktsyrnboler(P8L
o Faresone grense
Felles for kommuneplan PBL 1985 og 2008
B Flanormride
" Grenseforarealformil
""" Hovedveg-niverende
" Samleveg-niverende
" Adkomstveg - niverende
Gang-fsykkelveq - framtidig
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Utskriftsdato: 24.03.2025
Eidsvoll kommune
Adresse: Radhusgata 1, 2080 Eidsvoll
Telefon: +4766107000

Kommunale gebyrer 2025

EM §6-7 Oppdragstakerens undersgkelses- og opplysningsplikt Kilde: Eidsvoll kommune
Kommunenr. 3240 | Gardsnr. 206 Bruksnr. 19 Festenr. Seksjonsnr.
Adresse Feiringvegen 269, 2092 MINNESUND

Kommunale gebyrer fakturert pa eiendommen i 2024

Kommunale gebyrer er en kombinasjon av forskudd, abonnement og enkeltgebyrer fakturert etter levert tjeneste. Vi kjenner ikke
samlet gebyr for en eiendom for et ar for aret er omme. Denne rapporten sammenstiller dette for fjoraret, med summer fordelt per
fagomrade. Tjenestene vil normalt ha en prisgkning hvert ar, samt at forbruk pa ulike tjenester kan variere fra ar til ar.

Gebyr Fakturert belop i 2024
Eiendomsskatt 4 799,04 kr
Feiing 525,98 kr
Renovasjon 6 810,07 kr
Slam 1 486,92 kr
Vann 3 044,10 kr
Sum 16 666,11 kr

Prognose kommunale gebyrer fakturert pa eiendommen inneveerende ar

Vare Grunnlag Enhetspris | Andel | Korreksjon | Arsprognose | Fakt. hittil i ar
Grunngebyr renovasjon 1 BOENH | 1 823,00 kr 11 0% 1 823,00 kr 599,34 kr
Avfallsbeholder 240 L. 1STK | 6 349,00 kr 11 0% 6 349,00 kr 2 087,34 kr
Septiktank - arlig 1 STK. | 2128,00 kr 11 0% 2 128,00 kr 532,01 kr
Tilsynsgebyr mindre avlgpsanlegg 1 Anlegg/ar 559,00 kr 11 0% 559,00 kr 139,74 kr
Grunngebyr vann 1STK | 2113,00 kr 1M1 0% 2 113,00 kr 528,26 kr
Vannmaélerleie 3/4" 1 STK. 320,00 kr 11 0% 320,00 kr 79,99 kr
Vann etter maler Im?d 34,00 kr 11 0% 306,00 kr 306,00 kr
Forskudd vanngebyr 9m? 34,00 kr 11 0% 306,00 kr 76,50 kr




Vare Grunnlag Enhetspris | Andel | Korreksjon | Arsprognose | Fakt. hittil i ar
Innbetalt forskudd vanngebyr -15m? 34,00 kr 11 0% -510,00 kr -510,00 kr
Feiegebyr 1 PIPE 263,20 kr 11 0% 263,20 kr 65,79 kr
Tilsynsgebyr 1 PIPE 263,20 kr 11 0% 263,20 kr 65,79 kr
Eiendomsskatt - bolig 1701400 prom 2,00 kr 11 0% 3 403,00 kr 850,63 kr

Sum 17 323,40 kr 4 821,39 kr

Lopende gebyr brukes for & fordele en arlig kostnad pa flere innbetalinger.

Belop for vann, avlep og slam er inkludert 25% merverdiavgift. Satsen er bestemt redusert til 15% men tidspunkt er ikke fastsatt.
Prognosen er basert pa fjordrets gebyrer og avvik kan derfor forekomme.

Eiendomsskatt og feiing/tilsyn er unntatt mva. Andre belop er inkl. mva.

FORBEHOLD VED UTLEVERING AV INFORMASJON | FORBINDELSE MED EIENDOMSFORESPQRSLER:

Det tas forbehold om riktigheten eller fullstendigheten av opplysningene i dette dokumentet. Det kan ikke rettes krav som felge av at disse
opplysningene benyttes som grunnlag for beslutninger.
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Utskriftsdato: 24.03.2025
Eidsvoll kommune

Adresse: Radhusgata 1, 2080 Eidsvoll
Telefon: +4766107000

Vann og avlgp med informasjon om vannmaler

EM §6-7 Oppdragstakerens undersgkelses- og opplysningsplikt Kilde: Eidsvoll kommune
Kommunenr. 3240 | Gardsnr. 206 Bruksnr. 19 Festenr. Seksjonsnr.
Adresse Feiringvegen 269, 2092 MINNESUND

Informasjon om vann/avlgp registrert pa eiendommen
Hvis bdde demontert maler og ny méler er registrert i tabellen, kan felles forbruk vises pa begge radene.

Malernummer Stand Dato | Avlesningstype Forbruk 2024 Demontert
8SEN0100002691 177 01.08.2024 Arsavlesning - Ekstern kilde 9 01.08.2024
53328890 9 27.10.2024 | Arsavlesning - Ekstern kilde 9 -
Offentlig vann Ja
Offentlig avigp Nei
Privat septikanlegg Ja

FORBEHOLD VED UTLEVERING AV INFORMASJON | FORBINDELSE MED EIENDOMSFORESPORSLER:

Det tas forbehold om riktigheten eller fullstendigheten av opplysningene i dette dokumentet. Det kan ikke rettes krav som falge av at disse
opplysningene benyttes som grunnlag for beslutninger.




Nabolagsprofil

Feiringvegen 269
Offentlig transport Aldersfordeling
&2 Byrud 2 min & 5 é >
Linje NW163, 443, 449 0.1 km s AR &
5 5ol 225
8 FEidsvoll stasjon 14 min & e 5 52 2 ~Ew © 2
Linje RE10, RE11, R12, R13 14.2 km il RN
- |
x  Oslo Gardermoen 27 min &
Barn Ungdom Unge voksne Voksne Eldre
(0-12 ar) (13-18 ar) (19-34 ar) (35-64 ar) (over 65 ar)
Skoler Omrade Personer Husholdninger
[l Grunnkrets: Byrud 151 71
Langset skole (1-7 kl.) 7 min & Il Kommune: Eidsvoll 26716 11437
113 elever, 9 klasser 49km I Norge 5425412 2654586
Feiring skole (1-10 kl.) 10 min &
128 elever, 8 klasser 10 km Barnehager
Eidsvoll videregdende skole 17 min & Stensby barnehage (0-5 &r) 6 min &
700 elever 16.4 km 56 barn 4.4km
Hoppensprett vgs Jessheim 25 min & Feiring aktivitetsbarnehage (0-5 ar) 9min &
41 barn 9.1 km
Aldersfordeling barn (0-18 ar) Asleia gardsbarnehage (1-5 &r) 11 min &
47 barn 11.9 km
B 30% i barnehagealder .
W 33% 6124 Dagligvare
u ;gz’ 12]2 ar Kiwi Minnesund 7 min &
e Post i butikk, PostNord 4.9 km
Coop Prix Feiring 9 min &
Post i butikk, PostNord 8.8 km
Sport
@ Nygardsletta - gressbane 5min &
Fotball 3.4 km
©® Langset skole 7 min &
Aktivitetshall, ballspill 4.9 km
& Hurdal treningsklubb 16 min &
& Fitnesspoint Eidsvoll tr.senter 14 min &
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Advokatforeningen EIENDOM NORGE

OVERSIKT OVER L@S@RE OG TILBEH@R TIL EIENDOMMEN

Oversikten er utarbeidet av Norges Eiendomsmeglerforbund, Eiendom Norge og Advokatforeningens
Eiendomsmeglingsgruppe, og er gjeldende fra 1. januar 2020.

Generelt
Lov om avhending av fast eigedom (avhendingslova/avhl.) av 3. juli 1992 regulerer kjgper og selgers
rettigheter og plikter ved overdragelse av fast eiendom og andeler i borettslag.

| henhold til avhl. § 3-4 skal eiendommen, nar annet ikke er avtalt, overdras med innredninger og
utstyr som etter lov, forskrift eller annet offentlig vedtak skal fglge med. Det samme gjelder varig
innredning og utstyr som enten er fastmontert eller er sarskilt tilpasset bygningen, jf. avhl. § 3-5.
Loven inneholder ingen detaljert oversikt over hva som omfattes av «innredning og utstyr», og over
hva som skal regnes som «fastmontert eller szerskilt tilpasset».

Partene kan fritt avtale hva som skal fglge med eiendommen ved salg. Bransjens liste over lgsgre og
tilbehgr som skal fglge med eiendommen, er en del av avtalen mellom kjgper og selger dersom ikke
annet er opplyst i salgsoppgaven, kjgper har tatt forbehold i bud eller avtale pa annen mate er
inngatt. Der intet annet er avtalt, vil Igsgre og tilbehgr medfglge slik dette fremkommer av avhl. § 3-4
og § 3-5 og denne oversikt.

Produkter og installasjoner som medfglger overdras uten noen form for garantier, utover eventuell
gjenverende leverandgrgaranti.

Dersom det er noe i nedenstdende liste som ikke finnes pa eiendommen, vil det heller ikke medfglge.

1. HVITEVARER medfglger der dette er spesielt angitt i salgsoppgaven.
2. HELDEKKENDE TEPPER fglger med uansett festemate.

3. VARMEKILDER, slik som ovner, kaminer, peiser, varmepumper og panelovner, fglger med uansett
festemate. Frittstaende biopeiser/varmeovner og terrassevarmere medfglger ikke. Det fglger ikke
med varmekilder i rom som ikke har vegg- eller fastmonterte varmekilder pa visning.

4. TV, RADIO OG MUSIKKANLEGG. TV-antenner og fellesanlegg for TV, herunder parabolantenne, og
tuneren/dekoder/tv-boks medfglger der dette eies av selger. Veggmontert TV/flatskjerm med
tilhgrende festeordning samt musikkanlegg fglger ikke med (se ogsa punkt 12).

5. BADEROMSINNREDNING/UTSTYR. Badekar, dusjkabinett, dusjvegger, alle fastmonterte speil og
hyller, fastmonterte glass- og handkleholdere, herunder handklevarmere samt baderomsinnredning,
medfglger.

6. GARDEROBESKAP medfglger, selv om disse er Igse. Fastmonterte garderobehyller og knagger

medfglger. Innredning i garderobeskap, for eksempel lgse eller fastmonterte tradkurver, hyller,
stenger og lignende, medfglger.



7. KIGKKENINNREDNING medfglger, herunder ogsa apne, fastmonterte hyller og lgs eller fastmontert
kigkkengy.

8. MARKISER, PERSIENNER og annen type innvendig og utvendig solskjerming, gardinoppheng,
lamellgardiner og liftgardiner medfglger.

9. AVTREKKSVIFTER av alle slag, samt fastmonterte aircondition/ventilasjonsanlegg, medfglger.
10. SENTRALST@VSUGER medfglger med komplett anlegg, herunder slange, munnstykke mm.

11. LYSKILDER. Kupler, lysstoffarmatur, fastmonterte "spotlights", oppheng og skinner med spotlights
samt utelys og hagebelysning medfglger. Vegglamper, krokhengte lamper, lysekroner, prismelamper
og lignende som er koblet til sukkerbit eller stikkontakt fglger likevel ikke med.

12. INSTALLERTE SMARTHUSL@SNINGER med sentral som styrer lys, varme, lyd o.l., samt tilhgrende
tradlgse enheter som brytere, sensorer, kameraer, integrerte hgyttalere el. medfglger. Enkle
lysstyringssystem f.eks. med en sentral som kun styrer lyspaerer eller smartpaerer montert i sokkel
medfglger likevel ikke.

13. UTVENDIGE S@PPELKASSER og eventuelt holder/hus til disse medfglger.
14. POSTKASSE medfglger.

15. UTEND@RS INNRETNINGER slik som flaggstang, fastmontert tgrkestativ, samt andre faste
utearrangementer som f.eks. badestamp, boblekar/jacuzzi og liknende utendgrs kar, lekestue,
lekestativ, utepeis, fastmontert trommel til vannslange, medfglger. Guidekabel/avgrensingskabel til
robotgressklipper medfglger, men robotgressklipper og ladestasjon for denne medfglgerikke.

16. FASTMONTERT VEGGLADER/LADESTASJON TIL EL-BIL medfglger uavhengig av hvor laderen er
montert.

17. SOLCELLEANLEGG med tilhgrende teknisk infrastruktur medfglger.
18. GASSBEHOLDER til gasskomfyr og gasspeis medfglger.

19. BRANNSTIGE, BRANNTAU, feiestige og lignende medfglger der dette er pabudt. Lgse stiger
medfglger ikke.

20. BRANNSLUKNINGSAPPARAT, BRANNSLANGE og R@YKVARSLER medfglger der dette er pabudt.
Det er eier og brukers plikt til 3 se til at utstyret forefinnes pa enhver eiendom. Hvis annet ikke er
uttrykkelig avtalt, skal dette derfor alltid fglge med ved salg av eiendom.

21. SAMTLIGE N@KLER til eiendommen som selger er i besittelse av skal overleveres kjgper pa
overtakelsen, herunder ngkler til eventuelle boder, uthus, garasjeportapner e.l. Lases boder, uthus
e.l. med hengel3s, skal 13s og ngkler til disse medfglge.

22. GARASJEHYLLER, bodhyller, lagringshyller og oppheng til bildekk medfglger safremt de er
fastmontert.

Planter, busker og traer som er plantet pa tomten, eller fastmonterte kasser og lignende er en del av
eiendommen og medfglger i handelen.



Boligkjgperforsikring

- Advokathjelp ved boligkjgpet og i 5 ar fremover.
+ Er kjgpers motvekt til selgers boligselgerforsikring.

-+ Gir deg advokathjelp hele veien til rettskraftig dom,
om ngdvendig.

Boligkjgperforsikring PLUSS
- Samme dekning som HELP Boligkjgperforsikring.

- | tillegg far du advokathjelp pa de viktigste
rettsomradene i privatlivet.

Boligkjgperforsikring tegnes hos eiendomsmegler senest
ved kontraktsignering og gir rett til advokathjelp inntil
5 &r etter overtakelse. Forsikringen betales som del av
oppgjgret ved boligkjgpet. PLUSSdekningen fornyes arlig

ved faktura fra HELP.

Andelsbolig/aksjeleilighet: Kr 7 900
Selveierleilighet/rekkehus: Kr 10 900
Ene-/tomannsbolig, tomt: Kr15 900

Fritidsbolig felger gvrige boligtyper.

PLUSS dekker ogsa disse rettsomradene
« Samboeravtale, ektepakt og arv

- Forbrukerkjgp og handverkertjenester

- Utleie og naboforhold

- Tomtefeste, veirett og andre servitutter

- Plan- og bygningsrett

- Skatt ved oppussing, utleie og eiendomssalg

+ Tilgang til digitale juridiske avtaler via Min side

PLUSS gir boligeiere et sterkt rabattert advokattilbud
i og utenfor domstolene. Fa advokathjelp nar du
trenger det fra Norges stgrste advokatmiljg for
privatpersoner. PLUSS kan bare tegnes samtidig med

boligkjgperforsikringen, og koster kun kr 2 800 i tillegg.

PLUSS fornyes arlig.

Egenandel kr 4 000 palgper ved takst, tvist eller 10
timer advokatbistand, avhengig av hva som kommer
ferst. Meglerforetaket mottar kr 4 800/4 900/5 400 i
kostnadsgodtgjgrelse, avhengig av boligtype, samt et
tillegg pa kr 1000 ved salg av PLUSS.

Har du spgrsmal? Kontakt HELP pa help.no/minside,
telefon 22 99 99 99 eller epost post@help.no

C HELP

Rett skal veere rett. For alle.

Vi tar forbehold om pris- og vilkdrsendringer. Hvis premien ikke er innbetalt ved overtakelse, vil avtalen bli
kansellert. For fullstendig informasjon om dekning og vilkar, se help.no.
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HELP Renteforsikring

Renteforsikring dekker rentekostnader efter skatt og husforsikring for bolig som skal selges, hvis denne
ikke er solgt tre m&neder etter overtakelse av ny bolig. Forsikringen koster kr 5.900 og gjelder i ett &r fra
fidspunktet hvor du har overtatt din nye primaerbolig og du har markedsfort din gamle primaerbolig

sammenhengende i minst fre m&neder.

Utbetaling gis i inntil ni maneder
Rentekostnader, samt kostnad til husforsikring dekkes med inntil kr 15.000 per méned

Gjelder fast eiendom regulert til boligformdl og som er registrert som din primaerbolig
Forsikringen gjelder i Norge

Bestilling gjores av boligkjeper pd www.help.no/renteforsikring. Forsikringen ma
bestilles innen sju dager etter kontraktsignering. Dersom boligen som skal selges
allerede er markedsfort for budaksept av ny bolig kan forsikring ikke tegnes.

For HELP kundesenter kontakt post@help.no eller tif. 22 99 99 99.

Bud p& 95 % eller mer av prisantydning behandles som at salg har funnet sted, selv om bud avslds, og forsikringsdekningen gjelder da til
ny eier overtar (begrenset til 3 maneder etter budaksept). Det gjores fradrag i erstatningen for eventuelle leieinntekter, skattefradrag pd
rentekostnader og renter og omkostninger som folge av mislighold av I&n. Forsikringen dekker ikke mellomfinansiering eller andre I&n som
ikke direkte relaterer seg til primaerboligen som skal selges. Forsikringen fornyes ikke, og gjelder ikke ved senere flytting. Dersom boligen
ikke selges av autorisert megler / advokat gjelder ikke forsikringen. Forsikringen har en karantenetid pé tre maneder. Tegning av HELP

Renteforsikring tilbys kun til boligkjopere som har kjopt bolig gijennom samarbeidende eiendomsmeglerkjede.

Rett skal vaere rett. For alle.
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Forbrukerinformasjon om budgivning

Sist oppdatert med virkning fra 1. januar 2014, i forbindelse med ikraftiredelse av endringer i eiendomsmeglingsforskriften.
Informasjonen er utarbeidet av Forbrukerombudet, Forbrukerradet, Den Norske Advokatforening ved Eiendomsmeglingsgruppen,
Eiendomsmeglerforetakenes Forening og Norges Eiendomsmeglerforbund, pa grunnlag av blant annet forskrift om eiendoms-
megling § 6-3 og § 6-4.

Nedenfor gis en oversikt over de retningslinjer som forbrukermyndighetene og organisasjonene anbefaler benyttet ved budgivning
pa eiendommen. Avslutningsvis gis ogséa en kort oversikt over de viktigste rettsreglene tilknyttet budgivning.

For det legges inn bud pa eiendommen oppfordres budgiver til & sette seg inn i all relevant informasjon om eiendommen,
herunder eventuell salgsoppgave og teknisk rapport med vedlegg.

Gjennomfgring av budgivning

1.

w

Pa forespgrsel vil megler opplyse om
aktuelle bud pa eiendommen, herunder om
relevante forbehold.

Alle bud skal inngis skriftlig til megler, som
formidler disse videre til oppdrags-

giver. Kravet til skriftlighet gjelder ogsa
budforhgyelser og motbud, aksept eller
avslag fra selger. Fgr formidling av bud til
oppdragsgiver skal megler innhente gyldig
legitimasjon og signatur fra budgiver.
Kravet til legitimasjon og signatur er oppfylt
for budgivere som benytter e-signatur, eks-
empelvis BanklD eller MinID. Med skriftlige
bud menes ogsa elektroniske meldinger
som e-post og SMS nér informasjonen i
disse er tilgjengelig ogsa for ettertiden.

. Et bud bgr inneholde eiendommens

adresse (eventuelt gnr/bnr), kispesum,
budgivers kontaktinformasjon, finans-
ieringsplan, akseptfrist, overtakelsesdato
og eventuelle forbehold som for eksempel
usikker finansiering, salg av ndveerende

bolig ol. Normalt vil ikke et bud med for-
behold bli akseptert fgr forbeholdet er
avklart. Konferer gjerne med megler fgr
bud avgis.

. Megler skal legge til rette for en forsvarlig

avvikling av budrunden. | forbrukerforhold
(dvs. der oppdragsgiver er forbruker) skal
megleren ikke formidle bud med kortere
akseptfrist enn kl. 12.00 fgrste virkedag
etter siste annonserte visning. Etter denne
fristen bgr budgivere ikke sette en kortere
akseptfrist enn at megler har mulighet til,
sa langt det er ngdvendig, & orient-

ere oppdragsgiver, budgivere og @vrige
interessenter om bud og forbehold. Det
bar ikke gis bud som diskriminerer eller
utelukker andre budgivere. Dersom bud
inngis med en frist som &penbart er for kort
til at megleren kan avvikle budrunden pa en
forsvarlig mate som sikrer oppdragsgiver
og interessenter et tilstrekkelig grunnlag
for sine handlingsvalg, vil megler frarade
budgiver a stille slik frist.

Viktige avtalerettslige forhold

1.

2.

Det eksisterer ingen angrerett ved salg/kjgp
av fast eiendom.

Nar et bud er innsendt til megler og han har
formidlet innholdet i budet til selger (slik at
selger har fatt kunnskap om budet), kan
budet ikke kalles tilbake. Budet er da bind-
ende for budgiver frem til akseptfristens
utlgp, med mindre budet fgr denne tid
avslas av selger eller budgiver far melding

om at eiendommen er solgt til en annen
(man ber derfor ikke gi bud pa flere eien-
dommer samtidig dersom man ikke gnsker
a kjgpe flere enn en eiendom).

3. Selger star fritt til & forkaste eller akseptere

ethvert bud, og er for eksempel ikke forplik-
tet til & akseptere hgyeste bud.

a

o

©

(€3]

. Megleren vil uoppfordret gi sin vurdering av

det enkelte bud overfor oppdragsgiveren,
nar budet er gitt innenfor fristene i punkt 4.

Megleren skal sa langt det er ngdvendig og
mulig holde budgiverne skriftlig orientert
om nye og hgyere bud og eventuelle for-
behold. Megler skal sa snart som mulig
bekrefte skriftlig overfor budgivere at
budene deres er mottatt.

Etter at handel har kommet i stand, eller
dersom en budrunde avsluttes uten at
handel er kommet i stand, kan en budgiver
kreve kopi av budjournalen i anonymisert
form.

Kopi av budjournal skal gis til kigper og
selger uten ugrunnet opphold etter at
handel er kommet i stand. Dersom det er
viktig forbudgiver & bevare sin anonymitet,
bgr budet fremmes gjennom fullmektig.

Nar en aksept av et bud har kommet frem
til budgiver innen akseptfristens utlgp er det
inngatt en bindende avtale.

. Husk at ogsé et eventuelt bud fra selger

til kjoper (sakalte "motbud"), avtalerettslig
er et bindende tilbud som medfgrer at det
foreligger en avtale om salg av eiendom-
men dersom budet i rett tid aksepteres av
Kjgper.



Budskjema aktiv.

For eiendommen:

Adresse: Ieiringvegen 269 Meglerforetak: Aktiv Eiendomsmegling
2092 MINNESUND Saksbehandler: Kristina Birkeland
Telefon: 91102784
Oppdragsnummer: E-post: kristina.birkeland@aktiv.no

Undertegnede gir herved fglgende bud pa ovennevnte eiendom:
Kjgpesum: Kr.

Belgp med bokstaver: Kr.

+omkostningert iht. opplysninger i salgsoppgaven

Dette budet er bindende for undertegnede frem til og med den: Kl.

Dersom annet ikke er angitt gjelder budet til kl. 15.00 farste virkedag etter siste annonserte visning. | forbrukerforhold vil bud med kortere akseptfrist enn til kl. 12.00
forste virkedag etter siste annonserte visning ikke bli videreformidlet til selger.

Eventuelle forbehold:

Undertegnede er kjent med at selger stér fritt til @ godta eller forkaste ethvert bud. Likeledes er undertegnede klar over at budet er bindende for budgiver nar det
er kommet til selgers kunnskap. Handelen er juridisk bindende for begge parter dersom budet aksepteres innen akseptfristen. Undertegnede er kjent med at
budjournalen vil bli forelagt kjgper og selger nar handel er sluttet.

@nsket overtakelsesdato:

Budet baseres pa opplysninger og salgsvilkar som fremkommer av salgsoppgave datert:

Kjepet vil bli finansiert slik:

Laneinstitusjon: Referanse og tlf nr.:

Lant kapital: Kr.:
Egenkapital: Kr.:
Totalt: Kr.:

Egenkapital bestér av: D Salg av ndveerende bolig eller fast eiendom D Disponibelt kontantbelgp (bankinnskudd)
Jeg gir bud som: D Forbruker D Ledd i neeringsvirksomhet / juridisk person (selskap)

Jeg samtykker til bruk av elektronisk kommunikasjon: D Ja D Nei

Navn: Navn:

Fedselsnr. (11 siffer): Fedselsnr. (11 siffer):

Adresse: Adresse:

Postnr.: Sted: Postnr.: Sted:
TIf. E-post: TIf. E-post:
Dato.: Sign: Dato.: Sign:

Kopi av legitimasjon Kopi av legitimasjon




akuv.

Tar deg videre



