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Eiendomsmegler

Tommy Svendsen

Mobil 464 32 223

E-post tommy.svendsen@aktiv.no

Aktiv Sgrlandet

Fiboveien 2 A, 4580 Lyngdal. TLF. 38 33 00 99

Nokkelinformasjon

Prisant.:
Omkostn.:
Total ink omk.:
Selger:

Salgsobjekt:
Eierform:
Byggear:
BRA-i/BRA Total
Tomtstr.:
Soverom:

Antall rom:
Gnr./bnr.

Oppdragsnr.:

Kr 3 800 000,-
Kr 96 350,-
Kr 3 896 350,-

Ragnhild Hommen @sterhus

Enebolig

Eiet

1963

305/305 kvm
1186.6 m?

5

7

Gnr. 5, bnr. 92
Gnr. 5, bnr. 292
1408250038
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Evje. Hel tomannsbolig
som ble renoverti 2015.
Vannlinje til Otra.

Vi har en hel tomannsbolig for salg péa flott tomt. Boligen er
opprinnelig fra 1963 og fikk et tilbygg i 1979. Tilbyggel ble
totalrenovert i 2015 og omgjort til egen boligdel. Den eksisterende
boligen ble i denne forbindelsen ogsa renovert. Eiendommen holder i
dag en gjennomgéende god standard med ny kledning, tak samt de
fleste vinduer og dgrer.

Den stg@rste boenheten inneholder: Hall m/ trapp, stue, kjgkken,
trapperom, toalettrom, gang, bad/ vaskerom, kontor, 3 soverom og
lagerrom i kjelleren.

Den minste boenheten inneholder: Hall m/ trapp, stue/ kjgkken, bad/
vaskerom, 3 soverom og gang.

Begge boenhetene har hver sin inngang og hver sin terrasse som
ligger skjermet for hverandre.

Eiendommen har en sentrumsnaer beliggenhet med lang vannlinje til
Otra.

Flott eiendom med muligheter.

! e gy L1 "N'!!M‘W“"“-'--

Innhold
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Om eiendommen .. ... 30
Tilstandsrapport . ... .. 40
Egenerklaering . ... .. 64
Forbrukerinformasjon .............. .. ... ... . ... ... ... 122
Budskjema. ... ... . 123

Alfred Skaiasveg 28

3



S

Alfred Skaiasveg 28

Alfred Skaiasveg 28

4



11111

6 Alfred Skaidsveg 28 Alfred Skaidsveg 28 7



Toalettrom i entreen.
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Loftsetasje
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Loftsetasjen har 3 soverom, kontor og bad/ wc
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Plantegning

1. etasje

TERRASSE

TERRASSE L1 | | |

SOVEROM

KIDKKEN

|/_ _
1
KIBKKEN — _'\
| |

PLANTEGNINGEN ER IKKE MALBAR OG AVVIK KAN FOREKOMME

Plantegningen er ikke i malestokk og noe avvik kan forekomme.
Megler/selger tar ikke ansvar for evt. feil.

| -
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2. etasje

SOVEROM

SOVEROM

PLANTEGNINGEN ER IKKE MALBAR OG AVVIK KAN FOREKOMME

Plantegningen er ikke i malestokk og noe avvik kan forekomme.
Megler/selger tar ikke ansvar for evt. feil.
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SOVEROM

]
s '

SOVEROM

Kjeller

KJELLER KIELLER

KJELLER

KJELLER

KJELLER j

KJELLER

PLANTEGNINGEN ER IKKE MALBAR OG AVVIK KAN FOREKOMME

Plantegningen er ikke i malestokk og noe avvik kan forekomme.
Megler/selger tar ikke ansvar for evt. feil.
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Et hjem er mer verdt
enn et hus, og et hus
er mer enn bare vegger.

‘Det er et sted for a skape gode minner preget av trivsel,
omsorg og trygghet.

\ ' \ _For oss som jobber med folks hjem hver eneste dag, er det

\ xf:&»qgturlig a engasjere oss sammen med SOS-barnebyer for

.\".

R \ ‘\é\‘g@barn et trygt og godt hjem.

'(‘

or hvert hjem vi formidler, gir vi derfor 100 kroner til
-barnebyers arbeid.
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Om eiendommen

Om boligen
Areal

BRA -i: 305 m2
BRA totalt: 305 m?
TBA: 42 m?

Bruksareal fordelt pa etasje

Kjeller

BRA-i: 69 m2 5 lagerrom og bod

1. etasje

BRA-i: 73 67 m2 HOVEDDEL: Hall m/ trapp, stue,
kjgkken, trapperom og toalettrom UTLEIEDEL: Hall
m/ trapp, stue/ kjskken, bad/ vaskerom og soverom.
2. etasje

BRA-i: 66 30 m? HOVEDDEL: Gang, bad/ vaskerom,
kontor og 3 soverom UTLEIEDEL: Gang og 2
soverom

TBA fordelt pa etasje
1. etasje: 7 m?
2. etasje: 35 m?

Tomtetype
Eiet

Tomtestgrrelse
1186.6 m?

Tomtebeskrivelse

Tomten er opparbeidet med stort, gruslagt gardrom
og innkjgrsel. Ellers er det hage til begge boenhetene
som gar ned til elva. Hver boenhet har hver sin
terrasse som er skjermet og har flott utsikt med
gode solforhold.

Alfred Skaiasveg 28

Beliggenhet

Eiendommen ligger litt for seg selv og har vannlinje
til Otra, samt gode solforhold. Her er sentral
beliggenhet med kort avstand til sentrum.

Adkomst

Se skilting fra Aktiv Eiendomsmegling.

Bebyggelsen

Omradet bestar hovedsakelig av villa og

smahusbebyggelse.

Barnehage/Skole/Fritid
BARNEHAGER:
Babuschka barnehage
Oddeskogen barnehage
Hornnes barnehage

SKOLER:

Evje barneskule

Evje ungdomsskule
Setesdal vgs avd. Hornnes

Skolekrets
Evje

Offentlig kommunikasjon
BUSS:
Evje sentrum

Bygningssakkyndig
Torleif Fjellestad
Boligsalgsrapport

Byggemate

Bygningen er oppfart i tre.

Takkonstruksjonen over opprinnelig del har
sperrekonstruksjon med bord som undertak. Osb
plater pa tilbygget kvist. Taktekkingen er av
betongtakstein type dobbelkrum. Tekking pa
opprinnelig del og noe eldre tilbygg ble byttet i
samband med siste tilbygget i 2015..

Opprinnelig del er fgrt opp i datidens reisverk.
Tilbygget deler har vanlig bindingsverk og hele
bygget er blitt kledd pa nytt med liggende
royalimpregnert dobbelfals kledning med tilhgrende
belistninger.

Etasjeskiller er av trebjelkelag med underliggende
furugulv i hoveddelen og plattformgulv i utleiedelen.
Grunnmur av tykke sementeinsblokker i rundt
opprinnelig del og antar at det er stgpte
stripefundamenter under denne grunnmur som var
mest vanlig i denne byggeperioden. Grunnmur i rundt
tilbygget i fra 1979 er fgrt opp av lettkinkerblokker av
type leca. Stgpt grunnmur i rundt tilbygget i fra 2015.

Innhold

Vi har en hel tomannsbolig for salg pa flott tomt.
Boligen er opprinnelig fra 1963 og fikk et tilbygg i
1979. Tilbyggel ble totalrenovert i 2015 og omgjort
til egen boligdel. Den eksisterende boligen ble i
denne forbindelsen ogsa renovert. Eiendommen
holder i dag en gjennomgaende god standard med
ny kledning, tak samt de fleste vinduer og dgrer.

Den stgrste boenheten inneholder: Hall m/ trapp,
stue, kjokken, trapperom, toalettrom, gang, bad/
vaskerom, kontor, 3 soverom og lagerrom i kjelleren.
Den minste boenheten inneholder: Hall m/ trapp,
stue/ kjgkken, bad/ vaskerom, 3 soverom og gang.
Eiendommen har en sentrumsneer beliggenhet med
lang vannlinje til Otra. Her er fin utsikt og svaert gode
solforhold. | tillegg sa er det bare en kort spassertur

til Evje sentrum. Tomtestgrrelsen er pa i overkant av
1,1 mal og er opparbeidet med fin hage og gruslagt
gardsrom. Begge boenhetene har hver sin inngang
og hver sin terrasse som ligger skjermet for
hverandre.

Dette er en unik mulighet til & ha sin egen bolig med
attraktiv utleiedel som holder gjennomgéaende god
standard.

Velkommen.

Standard

Boligene holder god standard og er oppgradert.
Boligen er fr 1963 og fikk et tilbygg i 1979. Tilbygget
ble totalrennovert i 2015 og omgjort til bolig. I tillegg
sa ble eksisterende bolig renovert samtidig i 2015.

Stgrste boenhet inneholder:

Forste etasje:

Entre/ gang: Stort inngangsparti med god plass for
yttertgy. Her er det innstallert en vedovn. | entreen er
det plassert et toalettrom, og man har trappelgp til
loft og kjeller.

Stue: Stor stue med vedovn. Her er store vindusflater
hvor man kan se den flotte utsikten. | enden av stuen
er det plass til spisestue.Her er utgang til terrasse.
Kjokken: Stort kjskken med eldre Hamran
innredning. Her er plass til spisebord.

Loft: Loftsgang med eldre vedovn.

Bad/ wc: Flott bad/ wc som inneholder servant,
dusjkabinett og opplegg for vaskemaskin.

Soverom 1: Stort soverom med kott og skapplass.

Soverom 2: Stort soverom

Alfred Skaiasveg 28
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Soverom 3: Mindre soverom med skapplass.
Kontor.
Kjeller: Uinnredet kjeller med bod og lagerrom.

Minste boenhet:

Forste etaje:

Entre/ gang: Stort, praktisk inngangsparti med
garderobeplass og trapp til loft.

Bad/ wc: Lyst og pent bad som inneholder
dusjkabinett og servant.

Soverom 1: Stort soverom.

Stue: Stor stue med vedovn og varmepumpe. Her er
store vindusflater hvor man kan se den fine utsikten.
Utgang til terrasse.

Kjgkken: Praktisk kjgkken med god benk- og
skapplass. Apen Igsning mellom stue og kjskken.
det er plass til et lite spisebord i tilknytning til
kjokkenet.

Loft:
Soverom 2: Soverom med god stgrrelse.

Soverom 3: Soverom med god stgrrelse.Innvendige
overflater:

Gulv: Furuguly, gulvbelegg, laminat og parkett.
Himling: Himlingsplater, malt slett og mdf panel.
Vegger: Malt tapet og panelingsplater.

Vatrom minste boenhet:

Vatromsplater pa vegger og mdf panel i himling.
Gulvet er flislagt med oppkantflis og har elektriske
varmekabler.

Alfred Skaiasveg 28

Vatrom stgrste boenhet:

Vatromsplater pa vegger og takessplater i himling.
Gulvet er flislagt med oppkantflis og har elektriske
varmekabler.

Kjgkken minste boenhet:
Laminatgulv, panelingsplater pa vegger og mdf panel
i himling.

Kjgkken stgrste boenhet:
Gulvbelegg, malte slette vegger, takessplater i
himling og fliser over kjgkkenbenken.

Eiendommen er gjennomgatt av en bygningskyndig
og det er utarbeidet en tilstandsrapport. Denne er
vedlagt salgsoppgaven. Nedenfor fglger informasjon
om forhold som har fatt TG 2 og TG 3.

Forhold som har fatt TG2AVVIK SOM KAN KREVE
TILTAK:

Vinduer - 2:

Eldre topphengslet vinduer i grovkjeller.

Vurdering av avvik:

« Karmene i vinduer er slitte og det er sprekker i
trevirket.

Konsekvens/tiltak

- Det ma paregnes noe vedlikehold og at enkelte
vinduer ma skiftes ut. En del vedlikehold ma
beregnes pa disse vinduer med utskiftning pa noe
sikt p& grunn av normal slitasje og elde.

Utvendige dgrer - 2:
Eldre ytterdgr med glass i trappegang til ene

krypkjeller.

Vurdering av avvik:

« Karmene i dgrer er vaerslitte utvendig og det er
sprekker i trevirket. Denne dgreren baerer en del preg
av slitasje og elde.

Konsekvens/tiltak

+ Andre tiltak:

Noe vedlikehold ma beregnes pa denne ytterdgren

Etasjeskille/gulv mot grunn:

Vurdering av avvik:

+ Det er malt hgydeforskjell pa mellom 15-30 mm
gjennom hele rommet. Tilstandsgrad 2 gis med
bakgrunn i standardens krav til godkjente maleavvik.
Gjelder i stue og loft opprinnelig del.
Konsekvens/tiltak

* For & fa tilstandsgrad 0 eller 1 ma hgydeforskijeller
rettes opp. Det vil imidlertid sjelden vaere gkonomisk
rasjonelt som et enkeltstdende tiltak i en bolig som
dette. Dersom boligen en gang skal renoveres, kan
man vurdere slike tiltak. Rommene fungerer med
dette avviket

Radon:

Vurdering av avvik:

* Det er ikke foretatt radonmalinger, og bygget er
heller ikke utfgrt med radonsperre.
Konsekvens/tiltak

* Det bgr gjennomfgres radonmalinger.

Pipe og ildsted:

Vurdering av avvik:

* Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert
pa pipe.Konsekvens/tiltak

« Tidspunkt for piperehabilitering nasermer seg.

Rom Under Terreng:
Vurdering av avvik:

* Det er avvik:

Noe mindre fuktvandring ble registrert ved sgk i
nedre del av grunnmur og direkte pa stgpte gulv med
en fuktighetsindikator. Dette har sammenheng med
at det ikke ble brukt fuktsperre (plast) under
gulvstgpen og fundamenter i denne byggeperioden
som gjgr at det alltid vil kunne bli noe oppsug av
jordfuktighet. Kan ogsa vaere noe aldring/slitasje pa
dreneringen.

Konsekvens/tiltak

« Tiltak:

Det er viktig at ikke grunnmur blir foret ut og lukket
inne fgr arsaken til noe fuktighet er blitt utbedret.
Fungerer greit med dagens bruk som en grovkjeller.

Krypkjeller:

Vurdering av avvik:

+ Det er avvik:

Ingen fuktsperre pa bakken som gjgr at det alltid vil
komme opp noe jordfuktighet og innsig av fuktighet
ved stgrre nedbgrsmengder.

Konsekvens/tiltak

« Tiltak:

En ma fglge med pa tilstand i slike rom ved jevne
mellomrom. Anbefaler at en fuktsperre blir lagt ut.
Pa generelt grunnlag vil jeg nevne at det ikke ma
lagres organsike materialer i slike rom.

Innvendige trapper:

Vurdering av avvik:

- Apninger i rekkverk er stgrre enn dagens
forskriftskrav til rekkverk i trapper.

+ Det mangler handlgper pa vegg i trappelgpet.
Konsekvens/tiltak

« Det er ikke krav om utbedring av dpninger opp til
dagens krav.

« Handlgper bgr monteres, men det var ikke krav pa
byggetidspunktet.
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Vannledninger:

Vurdering av avvik:

- Det er pavist at eventuelt lekkasjevann fra rgr i rgr
system ikke ledes til sluk eller annen
kompenserende Igsning.

Konsekvens/tiltak

* Det bgr foretas tiltak pa anlegget som sikrer bedre
I@sning pa eventuelt lekkasjevann fra rgr i rgr
system.

Vannledninger - 2:

Vurdering av avvik:

« Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert
pa innvendige vannledninger.

Konsekvens/tiltak

« Tidspunkt for utskiftning av vannledninger nsermer
seg.

* Det er ikke behov for utbedringstiltak siden
anlegget fungerer i dag, men ut ifra alder kan skader
plutselig oppsta pa eldre anlegg

Avlgpsrer - 2:

Vurdering av avvik:

* Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert
pa innvendige avlgpsledninger.

Konsekvens/tiltak

* Det er ikke behov for utbedringstiltak siden
anlegget fungerer i dag, men ut ifra alder kan skader
plutselig oppsta pa eldre anlegg.

+ Tidspunkt for utskiftning av avigpsrgr naermer seg.

Elektrisk anlegg:
Se tilstandsrapport.

Fuktsikring og drenering:

Vurdering av avvik:

« Mer enn halvparten av forventet levetid pa
drenering er overskredet.
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Konsekvens/tiltak

« Tiltak for redrenering rundt boligen kan ikke
utelukkes.

- Overvak tilstanden jevnlig. For & fa tilstandsgrad 0
eller T ma dreneringen skiftes ut, men tidspunktet
for nar dette er ngdvendig er vanskelig & si noe om.
Bruken av underetg/kijeller vil og vaere avgjgrende.

Grunnmur og fundamenter:

Vurdering av avvik:

« Grunnmuren har sprekkdannelser. En sprekk i
grunnmur opprinnelig del ved kjellertrapp ble
registrert.

Konsekvens/tiltak

+ Andre tiltak:

Ingen ting tyder pa at det na skal vaere noen
bevegelser i denne sprekken.

Utvendige vann- og avlgpsledninger:

Vurdering av avvik:

* Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert
pa utvendige avlgpsledninger.

« Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert
pa utvendige vannledninger.

Konsekvens/tiltak

« Det er ikke behov for utbedringstiltak siden
anlegget fungerer i dag, men ut ifra alder kan skader
plutselig oppsta pa eldre anlegg.

Kjokken > Hoved (Hoveddelen) > Kjgkken >
Overflater og innredning:

Vurdering av avvik:

* Det er pavist skader pa overflater/
kjgkkeninnredning utover normal slitasjegrad. En
god del slitasje pa enkelte fronter og en eldre
fuktskade i benkeskap under vask.(ingen fukt i
benkeskapet pa befaringen)

Konsekvens/tiltak

+ Det ma paregnes lokal utbedring/utskiftning.

Spesialrom > Hoved (Hoveddelen) > Toalettrom >
Overflater og konstruksjon:

Vurdering av avvik:

* Toalettrom har kun naturlig avtrekk fra rommet, NS
3600 krever mekanisk avtrekk for a kunne gi TG 0/1.
Konsekvens/tiltak

+ Mekanisk avtrekk bgr etableres pa toalettrom.

Kjgkken > Hoved (Utleiedel) > Stue/kjgkken >
Overflater og innredning:

Vurdering av avvik:

« Det er pavist skader pa overflater/
kjokkeninnredning utover normal slitasjegrad. En
god del merker i benkeplater og panelingsplater har
lett for & svelle ved kjgkkenbenken ved kontakt med
noe fuktighet.

Konsekvens/tiltak

+ Det ma paregnes lokal utbedring/utskiftning.
Vatrom > Hoved (Utleiedel) > Bad/vaskerom >
Overflater Gulv:

Vurdering av avvik:

+ Det er mulighet for at det kan forekomme
vannlekkasje pa vatrommet hvor vann ikke vil ga til
sluk.

Konsekvens/tiltak

+ Det bgr etableres avrenning inn til sluk for hele
vatrommet.

Vatrom > Loft (Hoveddelen) > Bad/vaskerom >
Overflater Gulv:

Vurdering av avvik:

+ Det er mulighet for at det kan forekomme
vannlekkasje pa vatrommet hvor vann ikke vil ga til
sluk. Noe mindre fall ved selve sluke. Ellers
tilnaermet flatt gulv

Konsekvens/tiltak

* Det bgr etableres avrenning inn til sluk for hele
vatrommet

Vatrom > Loft (Hoveddelen) > Bad/vaskerom >
Ventilasjon:

Vurdering av avvik:

« Vatrommet mangler tilluftsventilering, f.eks. spalte/
ventil ved dgr.

Konsekvens/tiltak

- Det ma foretas tiltak for a lukke avviket.

* Det bgr etableres tilfredsstillende tilluft til vatrom
f.eks. luftespalte ved dgr e.l.

Forhold som har fatt TG2 AVVIK SOM IKKE KREVER
UMIDDELBARE TILTAK:

Utvendig > Balkonger, terrasser og rom under
balkonger.

Vurdering av avvik:

+ Rekkverket er for lavt i forhold til dagens krav til
rekkverkshgyder.

Konsekvens/tiltak

+ Det er ikke krav om utbedring av rekkverkshgyde
opp til dagens forskriftskrav.

Hvitevarer
Hvitevarer medfglger ikke.

Moderniseringer og pakostninger

Tilbygg / modernisering:

1979 Tilbygg Tilbygg. Oppgradert i samband med
tilbygg i 2014

2015 Tilbygg Utleiedel

2015 Modernisering Utvendig hoveddelen.

Modernisert/Pakostet ar
2015

TV/Internett/Bredband

Alfred Skaiasveg 28
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Innlagt fiber.

Parkering
Plass til parkeing pa egen eiendom

Solforhold
Eiendommen har svaert gode solforhold.

Energi

Oppvarming

Det er installert varmepumpe i stue hoveddelen og
utleiedelen.

Energikarakter
Ikke angitt

Energifarge
Ikke angitt

@konomi

Tot prisant. ekskl. omk.
Kr 3 800 000

Kommunale avgifter ar 2024
Kr 27 588

Info kommunale avgifter
FAKTURERT BEL@P 2024:
Avlgp: 13 082,64 kr
Feiing: 906,00 kr
Renovasjon: 6 330,00 kr
Vann: 7 269,37 kr

Sum 27 588,01 kr

Formuesverdi primaer
Kr 641 983 ar 2023
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Formuesverdi sekundaer
Kr 2 567 933 ar 2023

Tilbud lanefinansiering

Aktiv Eiendomsmegling samarbeider med
sparebankene i Eika Alliansen om formidling av
finansielle tjenester. Ta gjerne kontakt med megler
for formidling av et uforpliktende tilbud om
finansiering. Meglerforetaket kan motta provisjon
ved formidling av finansielle tjenester.

Offentlige forhold

Eiendommens betegnelse

Gardsnummer 5, bruksnummer 92 i Evje og Hornnes
kommune.Gardsnummer 5, bruksnummer 292 i Evje
og Hornnes kommune.

Ferdigattest/brukstillatelse

Det er utstedt midlertidig brukstillatelse for tilbygg
boligbygg datert 06.08.1980

Ferdigattest for tilbygg fra 2014 mangler.

Ferdigattest/brukstillatelse datert
06.08.1980.

Vei, vann og avlgp
Eiendommen er tilknyttet offentlig vei.
Eiendommen er tilknyttet offentlig vann og avigp.

Regulerings og arealplaner

Eiendommen ligger i et omrade regulert til
boligformal.

Delareal 1 185 kvm

Formal Boliger

Adgang til utleie
Tilbygget som ble omgygd til egen boenhet fra 2015

er byggemeldt, men det foreligger ingen ferdigattest/
midlertidig brukstillatelse pa denne delen.

Legalpant

Kommunen har legalpant i eiendommen for forfalte
krav pa eiendomsskatt og kommunale avgifter/
gebyrer.

Kontraktsgrunnlag

Overtakelse

Overtakelse etter naermere avtale med megler.
Dersom annet ikke avtales, sendes skjgte/
hjemmelsdokument for tinglysing i etterkant av
overtakelse.

Budgivning

Budgivning i forbrukerforhold:

Budgivere oppfordres til & legge inn bud elektronisk.
Dette gjores pa eiendommens hjemmeside pa aktiv.
no, ved a bruke «Gi bud»-knappen. Ved elektronisk
budgivning, samtykker budgiver til elektronisk
kommunikasjon. Eiendomsmegler skal legge til rette
for en forsvarlig avvikling av budrunden og kan ikke
videreformidle bud med en kortere akseptfrist enn
kl. 12.00 fgrste virkedag etter siste annonserte
visning. Etter klokken 11:30 anbefaler vi akseptfrist
pa minimum 30 minutter. Bud bgr legges inn i god
tid fer konkurrerende buds akseptfrist utlgper. For
gvrig henvises til forbrukerinformasjon om
budgivning i salgsoppgaven. Oppdragsgiver er
oppfordret til 8 ikke ta imot bud direkte fra budgiver,
men & henvise budgiver videre til megler. Som kjgper
vil du fa forelagt kopi av budjournal. Alle bud vil bli
gjort kjent for kjgper og selger i handelen. @vrige
budgivere kan be om & fa en kopi av budjournal i
anonymisert form.

Budgivning utenfor forbrukerforhold:

Budgivere oppfordres til & legge inn bud elektronisk.
Dette gjgres pa eiendommens hjemmeside pa aktiv.
no, ved a bruke «Gi bud»-knappen. Ved elektronisk
budgivning, samtykker budgivertilelektronisk
kommunikasjon. Det anbefales at hvert bud har en
akseptfrist som muliggjgr en forsvarlig avvikling av
budrunden. Vi anbefaler minimum 30 minutter
akseptfrist. Oppdragsgiver er oppfordret til a ikke ta
imot bud direkte fra budgiver, men a henvise
budgiver videre til megler.

Opplysningene i salgsoppgaven er godkjent av
selger. Alle interessenter oppfordres imidlertid til
grundig besiktigelse av eiendommen, gjerne
sammen med fagmann fgr bud inngis.

Etter aksept av bud, vil eiendommens salgssum bli
meddelt de som ev. matte etterspgrre denne.
Eiendommens salgssum vil bli offentlig tilgjengelig
ved overfgring av hjemmel.

Omkostninger kjgpers beskrivelse
3800 000 (Prisantydning)

Omkostninger

95 000 (Dokumentavgift)

260 (Panteattest kjgper)

545 (Tinglysningsgebyr pantedokument)

545 (Tinglysningsgebyr skjgte)

15 900 (Boligkjgperforsikring — fem ars varighet
(valgfritt))

2 800 (Boligkjgperforsikring Help Pluss - ett ars
varighet (valgfritt))

96 350 (Omkostninger totalt)
112 250 (med Boligkjgperforsikring - fem ars
varighet)

Alfred Skaiasveg 28

37



38

115 050 (med Boligkjgperforsikring inkludert ett ar
med Help Pluss)

3 896 350 (Totalpris. inkl. omkostninger)
3912 250 (Totalpris. inkl. omkostninger (med
Boligkjgperforsikring - fem ars varighet))
3915 050 (Totalpris. inkl. omkostninger (med
Boligkjgperforsikring inkludert ett &r med Help
Pluss))

Regnestykket forutsetter at det kun tinglyses ett
pantedokument og at eiendommen selges til
prisantydning. Det tas forbehold om endringer i
offentlige avgifter/gebyrer.

Omkostninger kjgpers belgp
Kr 96 350

Hvitvaskingsreglene

Megler har plikt til & gjennomfgre kundetiltak. Hvis
kjgper ikke bidrar til at megler far gjennomfgrt
kundetiltak og dette fgrer til at transaksjonen ikke
kan gjennomfgres eller blir forsinket, misligholder
kjgper avtalen. Etter 30 dager er misligholdet
vesentlig. Dette gir selger rett til & heve og
gjennomfgre dekningssalg for kjgpers regning.

Personopplysningsloven
Personopplysninger blir behandlet i samsvar med
personopplysningsloven.

Boligkjgperforsikring

Vedlagt i salgsoppgaven fglger informasjon om
Boligkjgperforsikring og Boligkjgperforsikring Pluss
fra HELP Forsikring AS. Boligkjgperforsikring er en
rettshjelpsforsikring som gir trygghet og profesjonell
juridisk hjelp dersom det oppdages uventede feil
eller mangler ved boligen de neste fem arene.

Alfred Skaiasveg 28

Boligkjgperforsikring Pluss har samme dekning som
boligkjgperforsikring, med tillegg av fullverdig
advokathjelp pa viktige rettsomrader i privatlivet.
Boligkjgperforsikring Pluss betales arlig. Les mer om
begge forsikringene i vedlagte materiell eller pa help.
no. Det gjgres oppmerksom pa at
boligkjgperforsikring kun kan tegnes av forbruker.
Meglerforetaket mottar kr 4 900/5 100/5 800 i
kostnadsgodtgjgrelse, avhengig av boligtype, samt
et tillegg pa kr 1 000 ved salg av
Boligkjgperforsikring Pluss.

Oppdragsansvarlig
Tommy Svendsen
Eiendomsmegler
tommy.svendsen@aktiv.no
TIf: 464 32 223

Ansvarlig megler

Tommy Svendsen
Eiendomsmegler
tommy.svendsen@aktiv.no
TIf: 464 32 223

Sgr-Vest Megleren AS, Fiboveien 2 A
4580 Lyngdal
TIf: 383 30 099

Salgsoppgavedato
24.03.2025

Alfred Skaiasveg 28



Tl I Sta N d Sra p pO rt Takstmann/byggmester Torleif Fjellestad

N I TU Er et enmannsforetak som ble etablert i 1994 og jobbet som byggmester frem til 2005.
Gikk Teknisk fagskole pa midten av 80- tallet og tok senere takstutdanningen gjennom Nito takst systemet i 2005.
Har jobbet pa fulltid som takstmann siden 2006 og det har for det meste gatt i utarbeidelse av tilstandsrapporter.
Etter 20 ar som takstmann har jeg na valgt a trappe ned pa oppdragsmengden.

@ Alfred Skaidsveg 28, 4735 EVJE (I EVJE OG HORNNES kommune Er nd medlem av et takstnettverk for takstmenn som er tilknyttet Nito, hvor vi har en helgesamling var og hgst med
kometansehevende foredrag/kurs og nettverksbygging
# gnr. 5, bnr. 92 Mitt kontor finner dere i Tollbodgaten 8, som ligger midt i Kristiansand sentrum.

Sum areal alle bygg: BRA: 305 m? BRA-i: 305 m?

A

Befaringsdato: 06.03.2025 Rapportdato: 14.03.2025 Oppdragsnr.: 20127-1796 Referansenummer: GU7274
Autorisert foretak: Takstingenigr/Byggm. Torleif Fjellestad Sertifisert Takstingenigr:  Torleif Fjellestad Var ref: Nils Gjermund
@sterhus

Torleif Fjellestad

Uavhengig Takstingenigr

torl-fi@online.no

. 900 65 203
Rapporten kan brukes i inntil ett ar etter befaringsdato, og kan ikke gjenbrukes ved flere boligsalg i denne perioden.
For eiendomsoverdragelser fra 1.1.2024, ma selger sgrge for at areal i rapporten er oppdatert og fglger ny bransjestandard for areal.
Skjer det endringer, oppstar skader ogsa videre pa boligen, bgr du som selger be om oppdatert rapport.
Oppdragsnr.: 20127-1796 Befaringsdato: 06.03.2025 Side: 2 av 24
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Alfred Skaiasveg 28, 4735 EVJE Takstingenigr/Byggm. Torleif Fjellestad
Gnr5-Bnr92 Radhusgt 21B NITO
4219 EVJE OG HORNNES 4614 KRISTIANSAND S

Dette trenger du a vite om tilstandsrapporten

Alfred Skaiasveg 28, 4735 EVJE Takstingenigr/Byggm. Torleif Fjellestad
Gnr5-Bnr 92 Radhusgt 21B NITO
4219 EVJE OG HORNNES 4614 KRISTIANSAND S

Dette trenger du a vite om tilstandsrapporten

Hva er en tilstandsrapport?

En tilstandsrapport beskriver synlige skader/avvik eller tegn pa skader/avvik pa boligen. Rapporten
fremhever vanligvis ikke positive egenskaper ved boligen.

Hva vurderer en bygningssakkyndig?

Q&\ Den bygningssakkyndige vurderer boligen ut fra hva man kan forvente av en bygning av samme alder
og type. Vurderingen gjgres som regel mot hvordan det var vanlig a bygge og regler som gjaldt da
boligen ble oppfgrt (sgknadstidspunktet). Forhold som er vanlige for bygningens alder, slik som slitasje

etter normal bruk regnes ikke som avvik.

Hva inneholder tilstandsrapporten?

Q)]

Den bygningssakkyndige undersgker rom og bygningsdeler slik det kommer frem av Forskrift til
avhendingsloven. Tilstandsrapporten inneholder bare avvik som den bygningssakkyndige kan se eller
kontrollere med enkle hjelpemidler. Det gjgres ikke naermere undersgkelser slik som apning av vegger

e eller andre bygningsdeler. | vegg mot vatrom og rom under terreng kan det borres et hull for a gjgre
enkle undersgkelser slik som fuktsgk.

Nar du kjgper en brukt bolig Vurdering mot byggeregler

Nar du kjgper en brukt bolig, er det viktig & veere oppmerksom pa at Den bygningssakkyndige vil vurdere boligen mot hvordan det var vanlig a
dette ikke kan sammenlignes med a kjgpe en ny bolig. Maten bygge og regler som gjaldt pa sgknadstidspunktet. Den

boligen ble bygget pa kan vaere annerledes enn i dag. Bygninger bygningssakkyndige ser etter avvik som har betydning for og som
svekkes over tid, og utsettes for slitasje blant annet pa grunn av bruk reduserer boligens funksjon og verdi, og som kommer frem av Forskrift til
og veer og vind. Mange boliger fornyes helt eller delvis, noen i flere avhendingslova.

omganger, eller det oppfgres tilbygg. Seerlig for boliger som er

pusset opp eller endret, er det viktig @ merke seg at fornyelse av

overflater ikke ngdvendigvis betyr at bygningsdeler under er

forbedret.

Tilstandsrapporten beskriver ikke hele boligen
BYGNINGSSAKKYNDIGE SER FOR EKSEMPEL IKKE PA

e vanlig slitasje og normal vedlikeholdstilstand e bagatellmessige forhold som ikke pavirker bygningens bruk eller verdi vesentlig ¢ etasjeskillere e
tilleggsbygg slik som garasje, bod, anneks, naust ogsa videre ¢ utvendige trapper e stgttemurer e skjulte installasjoner e installasjoner utenfor
bygningen e full funksjonstesting av el- og VVS-installasjoner e geologiske forhold og bygningens plassering pa grunnen e bygningens

planigsning ¢ bygningens innredning  Igsgre slik som hvitevarer ¢ utendgrs svpmmebasseng og pumpeanlegg ® bygningens estetikk og
arkitektur ¢ bygningens lovlighet (bortsett fra bruksendringer, brannceller og forhold som apenbart kan pavirke helse, miljg og sikkerhet) e
fellesarealer (med mindre boligeier har vedlikeholdsplikt for fellesarealer og dette er kjent for bygningssakkyndig, eller fellesarealet har en seerlig
tilknytning til boligen).

© iVerdi 2023

Malen til denne rapporten, inkludert standardtekstene fra Verdi er vernet etter andsverkloven og kan kun benyttes av av kunder hos iVerdi. For andre aktgrer er
eksemplarfremstilling av malen og standardtekster, som utskrift og annen kopiering til bruk som grunnlag for tilsvarende rapporter, bare tillatt nar det er hjemlet i
lov (kopiering til privat bruk, sitat o.l.) eller avtale med iVerdi (https://iverdi.no/ ).

Utnyttelse i strid med lov eller avtale kan medfg@re erstatnings- og straffeansvar.

Oppdragsnr.: 20127-1796 Befaringsdato: 06.03.2025 Side: 3 av 24
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Tilstanden vurderes med ulike tilstandsgrader

Tilstanden gir uttrykk for en gitt forventet tilstand, blant annet vurdert ut fra alder og normal bruk. Ved Tilstandsgrad 0 (TGO) og Tilstandsgrad 1
(TG1) gir den bygningssakkyndige normalt ingen begrunnelse for valg av tilstandsgrad. Grunnen er at bygningen eller bygningsdelen da bare har
normal slitasje. Ved skjulte konstruksjoner kan alder alene avgjgre tilstandsgrad. Nar bygningssakkyndige anbefaler tiltak, for eksempel
utbedringer, ma brukeren av rapporten vurdere om tiltakene er ngdvendige og lgnnsomme.

Nar den bygningssakkyndige velger tilstandsgrad, baseres vurderingen pa faste kriterier som fglger av gjeldende bransjestandard for Teknisk
tilstandsanalyse ved omsetning av bolig og Forskrift til avhendingslova.

OTG 0 TILSTANDSGRAD 0, TGO: INGEN AVVIK
Bygningsdelen skal vaere tilnaermet ny, ikke vise tegn pa slitasje og det skal veere lagt frem dokumentasjon pa

faglig god utfgrelse. Det er ingen merknader til delen.

TILSTANDSGRAD 1, TG1: MINDRE AVVIK

Bygningsdelen skal bare ha normal slitasje, og strakstiltak skal ikke anses som ngdvendig. Graden kan ogsa
brukes nar delen er ny, men der dokumentasjon pa faglig god utfgrelse mangler.

TILSTANDSGRAD 2, TG2: VESENTLIGE AVVIK OG MINDRE AVVIK SOM ETTER NS 3600 GIR TG 2

Bygningsdelen skal enten ha feil utfgrelse, en skade eller symptomer pa skade, sterk slitasje eller nedsatt
funksjon. Graden gis nar bygningsdelen trenger vedlikehold eller tiltak i nzer fremtid. Graden skal ogsa brukes
nar delen er gammel og det er grunn til 4 varsle om faren for skader pa grunn av alderen, eller nar det er grunn
til 3 overvake delen spesielt pa grunn av fare for stgrre skader eller fglgeskader.

Ved avvik som ikke krever umiddelbare tiltak (ingen umiddelbar kostnad) sa blir TG2 markert med en lysere farge.

oTG 3 TILSTANDSGRAD 3, TG3: STORE ELLER ALVORLIGE AVVIK
Denne tilstandsgraden brukes ved kraftige tegn pa forhold som man ma regne med trenger utbedring straks

eller innen kort tid. Det er pavist funksjonssvikt eller sammenbrudd.

°TG ] IKKE UNDERS@KT/IKKE TILGJENGELIG FOR UNDERS@KELSE

Det kan vaere avvik/skader som ikke er avdekket.

Hva er et anslag pa utbedringskostnad? Ingen umiddelbare kostnader

Hva det vil koste & utbedre rom eller bygningsdeler, er et forsiktig
anslag basert pa navaerende kvalitet, registrert avvik og angitte Tiltak under kr 10 000
tiltak i rapporten. Anslaget er gitt pa generelt grunnlag og ma ikke
forveksles med et pristilbud fra en handverker. Det kan foreligge
avvik og tiltak som ikke kommer frem av rapporten.
Utbedringskostnad avhenger blant annet av personlige valg av og
markedspris pa materialer og tjenesteyter.

Tiltak mellom kr 10 000 - 50 000

Tiltak mellom kr 50 000 - 100 000

| rapporten skal det settes anslag for utbedringskostnad for TG3,

og slikt anslag kan ogsé gis ved TG2. Tiltak mellom kr 100 000 - 300 000

Tiltak over kr 300 000

POO0O
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Beskrivelse av eiendommen

Takstingenigr/Byggm. Torleif Fjellestad
Radhusgt 21B
4614 KRISTIANSAND S

Alfred Skaiasveg 28, 4735 EVJE
Gnr5-Bnr92
4219 EVJE OG HORNNES

Beskrivelse av eiendommen

Takstingenigr/Byggm. Torleif Fjellestad
Radhusgt 21B
4614 KRISTIANSAND S

Enebolig med utleiedel - Byggear: 1963

UTVENDIG Ga tilside

Taktekkingen er av betongtakstein type dobbelkrum. Taket er
besiktiget fra bakkeniva.

Tekking pa opprinnelig del og noe eldre tilbygg ble byttet i samband
med siste tilbygget i 2015.

Takrenner og nedlgp av stal som er blitt skiftet ut i samband med
ny taktekking.

Opprinnelig del er fgrt opp i datidens reisverk. Tilbygget deler har
vanlig bindingsverk og hele bygget er blitt kledd pa nytt med
liggende royalimpregnert dobbelfals kledning med tilhgrende
belistninger.

Vanlig normalt vedlikehold ma beregnes pa fasader.
Takkonstruksjonen over opprinnelig del har sperrekonstruksjon
med bord som undertak. Osb plater pa tilbygget kvist.

Kaldtloftet over opprinnelig del ble vurdert og knekott pa sidene.
Det meste av tilbygget deler er en lukket takkonstruksjon som ikke
er synlig for vurdering.

De fleste vinduer er blitt byttet i samband med siste tilbygget i
2015 og er av pvc type sidehengslet med luftestilling i toppen.
Noen med fast karm. Et trevindu av type toppsving pa soverommet
i utleiedel.

Vanlig normalt vedlikehold ma beregnes pa disse vinduer.

Eldre topphengslet vinduer i grovkjeller.

Hoveddgr med glass. Er samme type dgr til utleiedelen.
Balkongdgr av pvc i stue hoveddelen og en balkongdgr av tre med
hgy brystning i utleiedelen.

Vanlig normalt vedlikehold ma beregnes pa disse dgrer.

Eldre ytterdgr med glass i trappegang til ene krypkjeller.

Veranda ut i fra stue i hoveddelen med stgpt dekke og
smijernsrekkverk. Stgrre terrasse ved utleiedelen pa to sider av
tilbygget.

Normalt vedlikehold ma beregnes pa veranda og terrasse med
tilhgrende deler.

Stgpt trapp til veranda i fra have. To trapper med stalrister til
inngangsparti hoved og utleiedel.

INNVENDIG GA til side

Gulv: Furugulv, gulvbelegg, laminat og parkett.

Himling: Himlingsplater, malt slett og mdf panel.

Vegger: Malt tapet og panelingsplater.

De fleste overflater har normal slitasje ut i fra alder pa disse.

Etasjeskiller er av trebjelkelag med underliggende furugulv i
hoveddelen og plattformgulv i utleiedelen.

Underliggende stubbloft i to krypkjellere er vurdert og funnet i
orden.

Det er ikke foretatt radonmalinger og bygget er heller ikke utfgrt
med radonsperre.

Eldre opprinnelig teglsteinspipe i hoveddelen. Vedovn i hall og stue.
Sotluke i grovkjeller. Star en eldre vedovn i gangen pa loftet som
ikke har veert i bruk pa mange ar i fglge eier.

Utleiedelen har isolert stalpipe og vedovn i stue.

Er en grovkjeller under opprinnelig del med synlige pusset

hulltaking ungdvendig.

Det ma nevnes at det var lagret stgrre mengder med ting pa
befaringen.

Tilbygget del har to krypkjellere under trebjelkelag og stubbegulv.
Noe synlig fiell i den ene krypkjeller og den andre er oppfylt med
pukk.

Eldre opprinnelig sving trapp til loftet i hoveddelen og en eldre
kjellertrapp.

Nyere trapp med tette opptrinn til loftet i utleiedelen.

Ingen merknader til denne.

Eldre finerdgrer og noen med glass i hoveddelen er funnet i bra
stand ut i fra alder pa disse.

Nyere formpresset innerdgrer med fire spegler i utleiedelen.

VATROM G4 til side

Bad/vaskerom i utleiedelen:

Overflater i fra 2015.

Vatromsplater pa vegger og mdf panel i himling.

Gulvet er flislagt med oppkantflis og har elektriske varmekabler.
Smgremembran med ukjent utfgrelse og en sluk under
dusjkabinett.

Rommet har innredning med nedfelt servant, toalett, dusjkabinett
og opplegg for vaskemaskin.

Det er elektrisk styrt vifte med direkte utkast i ytterveggen for
ventilasjon av rommet.

Hulltaking er foretatt i fra underliggende himling (stubbloft) i
krypkjeller, uten a pavise unormale forhold.

Bad/vaskerom i hoveddelen:

Ble oppgradert i 2015 i fgge eier.

Vatromsplater pa vegger og takessplater i himling.

Gulvet er flislagt med oppkantflis og har elektriske varmekabler.
Smgremembran med ukjent utfgrelse og en sluk under
dusjkabinett.

Rommet har innredning med nedfelt servant, toalett, dusjkabinett
og opplegg for vaskemaskin.

Det er elektrisk styrt vifte i ytterveggen for ventilasjon av rommet.
Hulltaking er foretatt i fra gangen, uten a pavise unormale forhold.

KIGKKEN Ga til side
Hoveddelen:

Gulvbelegg, malte slette vegger, takessplater i himling og fliser over
kjgkkenbenken.

Eldre innredning med hetre fronter.

Det er kjpkkenventilator med avtrekk ut.

Utleiedelen:

Laminatgulv, panelingsplater pa vegger og mdf panel i himling.
Innredning med slette fronter.

Det er kjgkkenventilator med avtrekk ut.

SPESIALROM Ga til side

Toalettrom:

Gulvbelegg, malte slette vegger og himling.

Vvs utstyr er funnet i bra stand og det er en ovn pa veggen for
oppvarming av rommet.

murvegger. ) ) TEKNISKE INSTALLASJONER G til side
Hulltaking er ikke foretatt. Rommet har en konstruksjon som gjgr
Oppdragsnr.: 20127-1796 Befaringsdato: 06.03.2025 Side: 5av 24
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Innvendige vannledninger er av plast (rgr i rgér) med dpne koblinger
(uten fordelerskap) til utleiedel, som er plassert i ene krypkjeller. Er
ogsa samme opplegg til bad i hoveddelen med apne koblinger i ene
boden i grovkjeller.

Innvendige vannledninger er av kobber med plastkappe til kipkken
og toalettrom i hoveddelen.

Det er avigpsrgr av plast i hele utleiedelen og deler av hoveddelen.
Det er noe avlgpsrgr av stgpejern i grovkjeller til hoveddelen.

Hele boligen har naturlig ventilasjon.

Det er installert varmepumpe i stue hoveddelen og utleiedelen.
Varmtvannstanker er pa ca. 200 liter og er plassert i grovkijeller til
hoveddelen og i ene krypkjeller til utleiedelen.

Sikringsskapet for hoveddelen er plassert i gangen pa loftet og i hall
til utleiedelen. Deler av noe eldre anlegg ble fornyet/oppgradert i
samband med tilbygget i 2015 og har ingen apenbare synlige
skader/feil.

Boligen har rgykvarsler og brannslukningsapparat. gjelder bade
hoveddelen og utleiedelen.

TOMTEFORHOLD G4 til side

Noe synlig fiell i ene krypkjeller.

Dreneringen er mest sannsynlig i fra byggearet i rundt opprinnelig
del og er ikke synlig for vurdering.

Grunnmur av tykke sementeinsblokker i rundt opprinnelig del og
antar at det er stgpte stripefundamenter under denne grunnmur
som var mest vanlig i denne byggeperioden.

Grunnmur i rundt tilbygget i fra 1979 er fgrt opp av
lettkinkerblokker av type leca.

Stgpt grunnmur i rundt tilbygget i fra 2015.

Skraned tomt i rundt boligen.

Utvendige avlgpsrgr er av plast og vannledninger er av plast (PEL)
Det er offentlig avigp og vannforsyning via private stikkledninger.

Arealer Ga til side
Forutsetninger og vedlegg Ga til side
Lovlighet Gé til side

Enebolig med utleiedel

¢ Det foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, som
stemmer med dagens bruk

Dette gjelder tilbygget deler. Ingen plantegninger i kommune
sitt arkiv av opprinnelig del.

Oppdragsnr.: 20127-1796
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Alfred Skaiasveg 28, 4735 EVJE Takstingenigr/Byggm. Torleif Fjellestad
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Alfred Skaiasveg 28, 4735 EVJE Takstingenigr/Byggm. Torleif Fjellestad
Gnr 5 - Bnr 92 Radhusgt 218 NITO
4219 EVJE OG HORNNES 4614 KRISTIANSAND S

Sammendrag av boligens tilstand

Sammendrag av boligens tilstand

Fordeling av tilstandsgrader

Oppsummering av avvik

Vatrom > Loft (Hoveddelen) > Bad/vaskerom > a til si
Overflater Gulv

30 Vil du vite mer? Se pa rommet eller bygningsdelen senere i o
rapporten. Vatrom > Loft (Hoveddelen) > Bad/vaskerom > s
— . Ventiasion
Enebolig med utleiedel
20 AVVIK SOM IKKE KREVER UMIDDELBARE TILTAK
Utvendig > Balkonger, terrasser og rom under Ga til side
15 | AVVIK SOM KAN KREVE TILTAK balkonger
@ Utvendig > Vinduer - 2 atil si
10
@ Utvendig > Dgrer -2 atil si
5
E @ Innvendig > Etasjeskille/gulv mot grunn atil si
0 <
B 7G0: Ingen awik @ Innvendig > Radon a til si
TG1: Mindre eller moderate avvik
TG2: Avvik som ikke krever tiltak O Innvendig > Pipe og ildsted 3 til si
TG2: Avvik som kan kreve tiltak
. TG3: Store eller alvorlige avvik 0 Innvendig > Rom Under Terreng 3 til si
. TG IU: Konstruksjoner som ikke er undersgkt
Vil du vite mer om tilstandsgrader? Se side 4. 0 Innvendig 5 Krypkjeller 3 til si
. @ Innvendig > Innvendige trapper atil si
Anslag pa utbedringskostnad
1 @  Tekniske installasjoner > Vannledninger atil si
0.8 @  Tekniske installasjoner > Vannledninger - 2 Gé til side
0.6 @  Tekniske installasjoner > Avigpsrar - 2 Gé til side
04 @  Tekniske installasjoner > Elektrisk anlegg Gé til side
0.2 @ Tomteforhold > Fuktsikring og drenering Gé til side
|
0 < @© Tomteforhold > Grunnmur og fundamenter Gé til side
Ingen umiddelbare kostnader
H - A Ga til side
Tiltak under kr 10 000 0 Tomteforhold > Utvendige vann- og avigpsledninger
@  Tiltak mellom kr 10 000 - 50 000 o
Kjgkken > Hoved (Hoveddelen) > Kjgkken > Ga til side
Q Tiltak mellom kr 50 000 - 100 000 O Overflater og innredning
% Tiltak mellom kr 100 000 - 300 000
Q  rTiltakover kr 300000 o Spesialrom > Hoved (Hoveddelen) > Toalettrom > ~ Gatilside
Hva er anslag p4 utbedringskostnad? Se side 4. Overflater og konstruksjon
o Kjskken > Hoved (Utleiedel) > Stue/kjgkken > Ga til side
Overflater og innredning
o Véatrom > Hoved (Utleiedel) > Bad/vaskerom > Ga til side
Overflater Gulv
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Tilstandsrapport

ENEBOLIG MED UTLEIEDEL

Byggear Kommentar

1963 Opprinnelig del.

Standard

Normal standard pa bygget ut ifra alder/konstruksjon - jamfgr beskrivelse under konstruksjoner.
Vedlikehold

Bygget er jevnlig vedlikeholdt.
Tilbygg / modernisering

1979 Tilbygg Tilbygg. Oppgradert i samband med tilbygg i 2014
2015 Tilbygg Utleiedel
2015 Modernisering Utvendig hoveddelen.
UTVENDIG
Taktekking

Punktet mé sees i sammenheng med Takkonstruksjon/Loft

Taktekkingen er av betongtakstein type dobbelkrum. Taket er besiktiget fra bakkeniva.
Tekking pa opprinnelig del og noe eldre tilbygg ble byttet i samband med siste tilbygget i 2015.

Nedlgp og beslag

Takrenner og nedlgp av stal som er blitt skiftet ut i samband med ny taktekking.

Veggkonstruksjon

Opprinnelig del er fgrt opp i datidens reisverk. Tilbygget deler har vanlig bindingsverk og hele bygget er blitt kledd pa nytt med liggende royalimpregnert
dobbelfals kledning med tilhgrende belistninger.
Vanlig normalt vedlikehold ma beregnes pa fasader.

Takkonstruksjon/Loft
Punktet ma sees i sammenheng med Taktekking

Takkonstruksjonen over opprinnelig del har sperrekonstruksjon med bord som undertak. Osb plater pa tilbygget kvist.
Kaldtloftet over opprinnelig del ble vurdert og knekott pa sidene.
Det meste av tilbygget deler er en lukket takkonstruksjon som ikke er synlig for vurdering.

Vinduer

De fleste vinduer er blitt byttet i samband med siste tilbygget i 2015 og er av pvc type sidehengslet med luftestilling i toppen. Noen med fast karm. Et
trevindu av type toppsving pa soverommet i utleiedel.
Vanlig normalt vedlikehold ma beregnes pa disse vinduer.

Vinduer - 2

Eldre topphengslet vinduer i grovkjeller.

Vurdering av avvik:
e Karmene i vinduer er slitte og det er sprekker i trevirket.
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Konsekvens/tiltak
¢ Det ma paregnes noe vedlikehold og at enkelte vinduer ma skiftes ut.

En del vedlikehold ma beregnes pa disse vinduer med utskiftning pa noe sikt pa grunn av normal slitasje og elde.

Dgrer

Hoveddgr med glass. Er samme type dgr til utleiedelen.
Balkongdgr av pvc i stue hoveddelen og en balkongdgr av tre med hgy brystning i utleiedelen.
Vanlig normalt vedlikehold ma beregnes pa disse dgrer.

(1) Dgrer-2

Eldre ytterdgr med glass i trappegang til ene krypkjeller.

Vurdering av avvik:
¢ Karmene i dgrer er veerslitte utvendig og det er sprekker i trevirket.

Denne dgreren baerer en del preg av slitasje og elde.

Konsekvens/tiltak
¢ Andre tiltak:

Noe vedlikehold ma beregnes pa denne ytterdgren.

Balkonger, terrasser og rom under balkonger

Veranda ut i fra stue i hoveddelen med stgpt dekke og smijernsrekkverk. Stgrre terrasse ved utleiedelen pa to sider av tilbygget.
Normalt vedlikehold ma beregnes pa veranda og terrasse med tilhgrende deler.

Vurdering av avvik:
* Rekkverket er for lavt i forhold til dagens krav til rekkverkshgyder.

Konsekvens/tiltak
e Det er ikke krav om utbedring av rekkverkshgyde opp til dagens forskriftskrav.

Kostnadsestimat: Ingen umiddelbar kostnad

Utvendige trapper

Stgpt trapp til veranda i fra have. To trapper med stalrister til inngangsparti hoved og utleiedel.

INNVENDIG

Overflater

Gulv: Furugulv, gulvbelegg, laminat og parkett.

Himling: Himlingsplater, malt slett og mdf panel.

Vegger: Malt tapet og panelingsplater.

De fleste overflater har normal slitasje ut i fra alder pa disse.

Etasjeskille/gulv mot grunn

Etasjeskiller er av trebjelkelag med underliggende furugulv i hoveddelen og plattformgulv i utleiedelen.
Underliggende stubbloft i to krypkjellere er vurdert og funnet i orden.

Vurdering av avvik:
¢ Det er malt hgydeforskjell pa mellom 15-30 mm gjennom hele rommet. Tilstandsgrad 2 gis med bakgrunn i standardens krav til godkjente maleavvik.

Gjelder i stue og loft opprinnelig del.
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Tilstandsrapport

Konsekvens/tiltak
e For a fa tilstandsgrad O eller 1 ma hgydeforskjeller rettes opp. Det vil imidlertid sjelden vaere gkonomisk rasjonelt som et enkeltstaende tiltak i en bolig
som dette. Dersom boligen en gang skal renoveres, kan man vurdere slike tiltak.

Rommene fungerer med dette avviket.

Radon

Det er ikke foretatt radonmalinger og bygget er heller ikke utfgrt med radonsperre.

Vurdering av avvik:
 Det er ikke foretatt radonmalinger, og bygget er heller ikke utfgrt med radonsperre.

Konsekvens/tiltak
¢ Det bgr gjennomfgres radonmalinger.

Pipe og ildsted

Eldre opprinnelig teglsteinspipe i hoveddelen. Vedovn i hall og stue. Sotluke i grovkjeller. Star en eldre vedovn i gangen pa loftet som ikke har vaert i bruk
pa mange ar i fglge eier.

Vurdering av avvik:
¢ Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa pipe.

Konsekvens/tiltak
* Tidspunkt for piperehabilitering naermer seg.

Pipe og ildsted - 2

Utleiedelen har isolert stalpipe og vedovn i stue.

Rom Under Terreng
Punktet ma sees i sammenheng med ‘Drenering’
Er en grovkjeller under opprinnelig del med synlige pusset murvegger.

Hulltaking er ikke foretatt. Rommet har en konstruksjon som gjgr hulltaking ungdvendig.
Det ma nevnes at det var lagret stgrre mengder med ting pa befaringen.

Vurdering av avvik:
¢ Det er avvik:

Noe mindre fuktvandring ble registrert ved sgk i nedre del av grunnmur og direkte pa stgpte gulv med en fuktighetsindikator.
Dette har sammenheng med at det ikke ble brukt fuktsperre (plast) under gulvstgpen og fundamenter i denne byggeperioden som gjgr at det alltid vil
kunne bli noe oppsug av jordfuktighet. Kan ogsa veere noe aldring/slitasje pa dreneringen.

Konsekvens/tiltak
o Tiltak:

Det er viktig at ikke grunnmur blir foret ut og lukket inne fgr arsaken til noe fuktighet er blitt utbedret.
Fungerer greit med dagens bruk som en grovkjeller.

Krypkjeller

Tilbygget del har to krypkjellere under trebjelkelag og stubbegulv. Noe synlig fiell i den ene krypkjeller og den andre er oppfylt med pukk.

Vurdering av avvik:
 Det er avvik:

Ingen fuktsperre pa bakken som gjgr at det alltid vil komme opp noe jordfuktighet og innsig av fuktighet ved stgrre nedbgrsmengder.

Konsekvens/tiltak
o Tiltak:
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En ma fglge med pa tilstand i slike rom ved jevne mellomrom. Anbefaler at en fuktsperre blir lagt ut.
Pa generelt grunnlag vil jeg nevne at det ikke ma lagres organsike materialer i slike rom.

Innvendige trapper

Eldre opprinnelig sving trapp til loftet i hoveddelen og en eldre kjellertrapp.

Vurdering av avvik:
« Apninger i rekkverk er stgrre enn dagens forskriftskrav til rekkverk i trapper.

¢ Det mangler handlgper pa vegg i trappelgpet.

Konsekvens/tiltak
e Det er ikke krav om utbedring av apninger opp til dagens krav.

¢ Handlgper bgr monteres, men det var ikke krav pa byggetidspunktet.

Innvendige trapper - 2

Nyere trapp med tette opptrinn til loftet i utleiedelen.
Ingen merknader til denne.

Innvendige dgrer

Eldre finerdgrer og noen med glass i hoveddelen er funnet i bra stand ut i fra alder pa disse.
Nyere formpresset innerdgrer med fire spegler i utleiedelen.

VATROM

HOVED (UTLEIEDEL) > BAD/VASKEROM

Overflater vegger og himling

Vatromsplater pa vegger og mdf panel i himling.

HOVED (UTLEIEDEL) > BAD/VASKEROM
Overflater Gulv

Gulvet er flislagt med oppkantflis og har elektriske varmekabler.

Vurdering av avvik:
* Det er mulighet for at det kan forekomme vannlekkasje pa vatrommet hvor vann ikke vil ga til sluk.

Konsekvens/tiltak
e Det bgr etableres avrenning inn til sluk for hele vatrommet.

HOVED (UTLEIEDEL) > BAD/VASKEROM
Sluk, membran og tettesjikt

Smgremembran med ukjent utfgrelse og en sluk under dusjkabinett.

HOVED (UTLEIEDEL) > BAD/VASKEROM

Sanitaerutstyr og innredning

Rommet har innredning med nedfelt servant, toalett, dusjkabinett og opplegg for vaskemaskin.
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HOVED (UTLEIEDEL) > BAD/VASKEROM
Ventilasjon

Det er elektrisk styrt vifte med direkte utkast i ytterveggen for ventilasjon av rommet.

HOVED (UTLEIEDEL) > BAD/VASKEROM

Tilliggende konstruksjoner vatrom

Hulltaking er foretatt i fra underliggende himling (stubbloft) i krypkjeller, uten a pavise unormale forhold.

LOFT (HOVEDDELEN) > BAD/VASKEROM

Overflater vegger og himling

Vatromsplater pa vegger og takessplater i himling.

LOFT (HOVEDDELEN) > BAD/VASKEROM
18 Overflater Gulv

Gulvet er flislagt med oppkantflis og har elektriske varmekabler.

Vurdering av avvik:
¢ Det er mulighet for at det kan forekomme vannlekkasje pa vatrommet hvor vann ikke vil ga til sluk.

Noe mindre fall ved selve sluke. Ellers tilnaermet flatt gulv

Konsekvens/tiltak
¢ Det bgr etableres avrenning inn til sluk for hele vatrommet.

LOFT (HOVEDDELEN) > BAD/VASKEROM

Sluk, membran og tettesjikt

Smgremembran med ukjent utfgrelse og en sluk under dusjkabinett.

LOFT (HOVEDDELEN) > BAD/VASKEROM

Sanitaerutstyr og innredning

Rommet har innredning med nedfelt servant, toalett, dusjkabinett og opplegg for vaskemaskin.

LOFT (HOVEDDELEN) > BAD/VASKEROM

Ventilasjon
Det er elektrisk styrt vifte i ytterveggen for ventilasjon av rommet.

Vurdering av avvik:
« Vatrommet mangler tilluftsventilering, f.eks. spalte/ventil ved dgr.

Konsekvens/tiltak
* Det ma foretas tiltak for & lukke avviket.

* Det bgr etableres tilfredsstillende tilluft til vatrom f.eks. luftespalte ved dgr e.l.

LOFT (HOVEDDELEN) > BAD/VASKEROM

Tilliggende konstruksjoner vatrom
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Hulltaking er foretatt i fra gangen, uten a pavise unormale forhold.

KIBKKEN

HOVED (HOVEDDELEN) > KIBKKEN
(1) Overflater og innredning

Gulvbelegg, malte slette vegger, takessplater i himling og fliser over kjgkkenbenken.
Eldre innredning med hetre fronter.

Vurdering av avvik:
 Det er pavist skader pa overflater/kjgkkeninnredning utover normal slitasjegrad.

En god del slitasje pa enkelte fronter og en eldre fuktskade i benkeskap under vask.(ingen fukt i benkeskapet pa befaringen)

Konsekvens/tiltak
* Det ma paregnes lokal utbedring/utskiftning.

HOVED (HOVEDDELEN) > KJPKKEN
Avtrekk

Det er kjgkkenventilator med avtrekk ut.

HOVED (UTLEIEDEL) > STUE/KJBKKEN

LA Overflater og innredning

Laminatgulv, panelingsplater pa vegger og mdf panel i himling.
Innredning med slette fronter.

Vurdering av avvik:
 Det er pavist skader pa overflater/kjgkkeninnredning utover normal slitasjegrad.

En god del merker i benkeplater og panelingsplater har lett for 3 svelle ved kjpkkenbenken ved kontakt med noe fuktighet.

Konsekvens/tiltak
* Det ma paregnes lokal utbedring/utskiftning.

HOVED (UTLEIEDEL) > STUE/KJBKKEN
Avtrekk

Det er kjpkkenventilator med avtrekk ut.

SPESIALROM

HOVED (HOVEDDELEN) > TOALETTROM

Overflater og konstruksjon

Toalettrom:
Gulvbelegg, malte slette vegger og himling.
Vvs utstyr er funnet i bra stand og det er en ovn pa veggen for oppvarming av rommet.

Vurdering av avvik:
* Toalettrom har kun naturlig avtrekk fra rommet, NS 3600 krever mekanisk avtrekk for & kunne gi TG 0/1.

Konsekvens/tiltak
¢ Mekanisk avtrekk bgr etableres pa toalettrom.
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TEKNISKE INSTALLASJONER

(32 vannledninger

Innvendige vannledninger er av plast (rgr i rgr) med dpne koblinger (uten fordelerskap) til utleiedel, som er plassert i ene krypkjeller. Er ogsa samme
opplegg til bad i hoveddelen med apne koblinger i ene boden i grovkjeller.

Vurdering av avvik:
* Det er pavist at eventuelt lekkasjevann fra rgr i rgr system ikke ledes til sluk eller annen kompenserende Igsning.

Konsekvens/tiltak
* Det bgr foretas tiltak pa anlegget som sikrer bedre Igsning pa eventuelt lekkasjevann fra rgr i rgr system.

(32 vannledninger - 2
Innvendige vannledninger er av kobber med plastkappe til kigkken og toalettrom i hoveddelen.

Vurdering av avvik:
* Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa innvendige vannledninger.

Konsekvens/tiltak
® Tidspunkt for utskiftning av vannledninger naermer seg.

* Det er ikke behov for utbedringstiltak siden anlegget fungerer i dag, men ut ifra alder kan skader plutselig oppsta pa eldre anlegg.

Avigpsrgr

Det er avigpsrgr av plast i hele utleiedelen og deler av hoveddelen.

32D Avigpsror - 2
Det er noe avlgpsrgr av stgpejern i grovkjeller til hoveddelen.

Vurdering av avvik:
¢ Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa innvendige avlgpsledninger.

Konsekvens/tiltak
* Det er ikke behov for utbedringstiltak siden anlegget fungerer i dag, men ut ifra alder kan skader plutselig oppsta pa eldre anlegg.

¢ Tidspunkt for utskiftning av avlgpsrgr naermer seg.

Ventilasjon

Hele boligen har naturlig ventilasjon.

Varmesentral

Det er installert varmepumpe i stue hoveddelen og utleiedelen.

Varmtvannstank

Varmtvannstanker er pa ca. 200 liter og er plassert i grovkjeller til hoveddelen og i ene krypkjeller til utleiedelen.

(32D Elektrisk anlegg
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Dette er en forenklet kontroll begrenset til de spgrsmdl og undersgkelser som forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel) § 2-18 inneholder. Dette
kan ikke sammenlignes med en kontroll utfgrt av offentlig myndighet (Det lokale eltilsyn) eller registrert elektrovirksomhet, og en bygningssakkyndig har
verken kompetanse eller lov til d foreta en slik kontroll.

Tilstandsgraden er vurdert ut fra den forenklede og begrensede kontrollen som forskriften inneholder. El-anlegget kan ha feil og mangler som en slik
forenklet undersgkelse ikke vil avdekke. Vaer derfor oppmerksom pa denne risikoen, og sgk videre veiledning eller fa en fullstendig kontroll utfgrt av
registrert elektrovirksomhet.

Sikringsskapet for hoveddelen er plassert i gangen pa loftet og i hall til utleiedelen. Deler av noe eldre anlegg ble fornyet/oppgradert i samband med
tilbygget i 2015 og har ingen apenbare synlige skader/feil.
1. Foreligger det eltilsynsrapport de siste 5 ar, og det er ikke foretatt arbeid pa anlegget etter denne, utenom retting av eventuelle avvik i

eltilsynsrapport (dvs en el-tilsynsrapport uten avvik)?
Nei

Spgrsmal til eier

2. Nar ble det elektriske anlegget installert eller sist gang totalt rehabilitert (arstall)? Med totalt rehabilitert menes fullstendig utskiftet anlegg fra
inntakssikring og videre.
Byggearet 1963.

3. Eralle elektriske arbeider/anlegg i boligen utfgrt av en registrert elektroinstallasjonsvirksomhet?
Ja

4. Erdet elektriske anlegget utfgrt eller er det foretatt tilleggsarbeider pa det elektriske anlegget etter 1.1.1999?
Ja
Eksisterer det samsvarserklaering?
Ja
| samband med siste tilbygget i 2015.

5. Foreligger det kontrollrapport fra offentlig myndighet — Det Lokale Eltilsyn (DLE) eller eventuelt andre tilsvarende kontrollinstanser med avvik som
ikke er utbedret eller kontrollen er over 5 ar?
Nei

6. Forekommer det ofte at sikringene Igses ut?
Nei

7. Har det veert brann, branntillgp eller varmgang (for eksempel termiske skader pa deksler, kontaktpunkter eller lignende) i boligens elektriske
anlegg?
Nei

Generelt om anlegget

8. Erdet tegn til at det har veert termiske skader (tegn pa varmgang) pa kabler, brytere, downlights, stikkontakter og elektrisk utstyr? Sjekk samtidig
tilstanden pa elektrisk tilkobling av varmtvannsbereder, jamfgr eget punkt under varmtvannstank
Nei

9. Erder synlig defekter pa kabler eller er disse ikke tilstrekkelig festet?
Nei
Inntak og sikringsskap

10. Er det tegn pa at kabelinnfgringer og hull i inntak og sikringsskap ikke er tette, sa langt dette er mulig a sjekke uten a fjerne kapslinger?
Nei

11. Finnes det kursfortegnelse, og er den i samsvar med antall sikringer?
Ja

12. Foreta en helhetsvurdering av det elektriske anlegget, dets alder, allmenne tilstand og fare for liv og helse. Bgr det elektriske anlegget ha en utvidet
el-kontroll?
Ja En gjennomgang av noe eldre anlegg i hoveddelen av fagfolk ved jevne mellomrom anbefales.

(32 Branntekniske forhold
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Tilstandsrapport Tilstandsrapport

Dette er en forenklet kontroll begrenset til de spgrsmal som fremkommer under. Tilstandsgraden er basert pad retningslinjer til disse spgrsmdlene i
bransjestandarden NS3600. Dette kan ikke sammenlignes med en fullstendig kontroll av branntekniske forhold av offentlig myndighet, eller en vurdering
av boligens branntekniske forhold eller prosjektering fra en rddgiver med spesialkompetanse. En bygningssakkyndig har verken kompetanse til G gi slik
veiledning eller lov til G foreta en slik kontroll.

Utvendige vann- og avigpsledninger

Utvendi | last ledni last (PEL) Det ffentlig avl f ing via private stikkledni .
Tilstandsgraden er vurdert ut fra den forenklede og begrensede kontrollen. Det kan veere feil og mangler om branntekniske forhold som en slik forenklet vendige avigpsrar er av plast og vannledninger er av plast (PEL) Det er offentlig aviap og vannforsyning via private s edninger

undersgkelse ikke vil avdekke. Vaer derfor oppmerksom pd denne risikoen, og sgk videre veiledning eller radgivning. Vurdering av avvik:
* Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa utvendige avlgpsledninger.
Boligen har rgykvarsler og brannslukningsapparat. gjelder bade hoveddelen og utleiedelen. « Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert p3 utvendige vannledninger.
1. :lr .det mangler for brannslukningsutstyr i boligen iht. forskriftskrav pa sgknadstidspunktet, men minst Byggeforskrift 19857 Konsekvens/tiltak
el  Det er ikke behov for utbedringstiltak siden anlegget fungerer i dag, men ut ifra alder kan skader plutselig oppsta pa eldre anlegg.

2. Erdet skader pa brannslokkingsutstyr eller er apparatet eldre enn 10 ar?
Nei

3. Erdet mangler pa rgykvarsler i boligen iht. forskriftskrav pa sgknadstidspunktet, men minst Byggeforskrift 1985?
Nei

4., Erdet skader pa rgykvarslere?
Nei

TOMTEFORHOLD

Byggegrunn

Noe synlig fiell i ene krypkjeller.

L) Fuktsikring og drenering

Punktet ma sees i sammenheng ‘Rom under terreng’
Dreneringen er mest sannsynlig i fra byggearet i rundt opprinnelig del og er ikke synlig for vurdering.

Vurdering av avvik:
e Mer enn halvparten av forventet levetid pa drenering er overskredet.

Konsekvens/tiltak
o Tiltak for redrenering rundt boligen kan ikke utelukkes.

* Overvak tilstanden jevnlig. For a fa tilstandsgrad O eller 1 ma dreneringen skiftes ut, men tidspunktet for nar dette er ngdvendig er vanskelig a si noe om.
Bruken av underetg/kjeller vil og veere avgjgrende.

Grunnmur og fundamenter

Grunnmur av tykke sementeinsblokker i rundt opprinnelig del og antar at det er stgpte stripefundamenter under denne grunnmur som var mest vanlig i

denne byggeperioden.
Grunnmur i rundt tilbygget i fra 1979 er fgrt opp av lettkinkerblokker av type leca.
Stgpt grunnmur i rundt tilbygget i fra 2015.

Vurdering av avvik:
e Grunnmuren har sprekkdannelser.

En sprekk i grunnmur opprinnelig del ved kjellertrapp ble registrert.

Konsekvens/tiltak
¢ Andre tiltak:

Ingen ting tyder pa at det na skal veere noen bevegelser i denne sprekken.

O Terrengforhold

Skraned tomt i rundt boligen.

Oppdragsnr.: 20127-1796 Befaringsdato: 06.03.2025 Side: 17 av 24 Oppdragsnr.: 20127-1796 Befaringsdato: 06.03.2025 Side: 18 av 24



Alfred Skaiasveg 28, 4735 EVJE
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Arealer, byggetegninger og brannceller

Standard gjeldende fra 01.01.2024

Alfred Skaiasveg 28, 4735 EVJE Takstingenigr/Byggm. Torleif Fjellestad
Gnr5-Bnr92 Radhusgt 21B
4219 EVJE OG HORNNES 4614 KRISTIANSAND S

Arealer

NITO

Arealmalinger og arealoppsett er basert pa Norsk standard 3940:2023 Areal- og volum-beregninger av bygninger. Arealet gjelder for tidspunktet da boligen ble malt

Hva er maleverdig areal?

Arealet i rommet ma ha minst 1,90 m fri hgyde over gulvet og minst bredde pa
0,60 m. Et loft med skratak vil for eksempel bare fa registrert malbart areal der
hgyden er minst 1,90 m og bredden minst 0,60 m. Rommet ma ha dgr eller luke

og gangbart gulv.

Hva er bruksareal?

BRA = BRA-i + BRA-e + BRA-b

Bruksarealet for bygningen er bruttoarealet minus arealet
som opptas av yttervegger.

Internt
[ J TBA bruksareal Arealet innenfor boenheten(e)
(BRA-i)
Bod
"""" Kieller Eksternt Arealet av alle rom utenfor
5 i w bruksareal boenheten(e) og som tilherer denne,
"~ i T BRA- i
A R (BRA-e) slik som for eksempel boder
Garasje Innglasset Arealet av innglasset balkong, veranda
Loft balkong mv eller altan nar denne er tilknyttet
Sod (BRA-b) boenheten(e)
Bad sovacem J[|
/_1 Teknisk swe QU
rom
= y ;:Irlzg?ws;ar[elil Arealet av terrasser, dpne balkonger
“\‘v % { 3 Kjokken - (TBA) og apen altan tilknyttet boenheten(e)
Garasje |[ ™
Soverom Gulvareal Er sum av BRA (bruksareal) og ALH
Soverom o3 (GUA) (areal med lav takheyde).
Areal med lav takheyde (ALH) er ikke

BRA-i ) \J
Bod I /' innglasset D BRA-b
balkong

Felles garasjeanlegg

| | |
Garasje ‘
plass

Carport og/eller garasjeplass i felles garasjeanlegg er ikke mileverdig areal

Arealet kan ikke alltid fastsettes ngyaktig

Areal kan vaere komplisert eller umulig @ male opp n@yaktig fordi det er vanskelig a

fastsla tykkelsen pa innervegger, skjevheter i og utforming av

bygningskonstruksjoner som karnapp, buer og vinkler som ikke er rette, apne rom

over flere etasjer og sa videre.

Eiendommens markedsverdi kan ikke baseres pa en matematisk beregning basert pa
antall kvadratmeter opplyst i rapporten. Opplysninger om areal kan altsa ikke alene

benyttes for a beregne eiendommens verdi.

Den bygningssakkyndige kan avdekke eventuelle
bruksendringer og avvik i branncelleinndeling

Den bygningssakkyndige ser pa byggetegninger hvis de er tilgjengelige og dette er
en del av oppdraget,og vurderer bruken av boligen opp mot tegningene. Hvis den

bygningssakkyndig avdekker at en bolig ikke ser ser ut til a veere delt opp i

brannceller etter kravene i byggteknisk forskrift pa befaringstidspunktet, skal det

opplyses om dette.

Reglene om bruksendring og brannceller kan vaere kompliserte. Sgk videre faglige
rad om rapporten ikke gir deg svar. Den bygningssakkyndige kan ikke vurdere og
svare pa alle spgrsmal, og kan heller ikke vite om kommunen kan gi unntak for

kravene som gjelder. Vil du vite mer?

Oppdragsnr.: 20127-1796

Befaringsdato: 06.03.2025
S8

maleverdig areal, som skyldes skratak
og lav himlingsheyde.

GUA kan opplyses i markedsfering der
det er aktuelt for den konkrete boligen
og kun sammen med BRA-i, for eksem-
pel der gulvflaten har en verdi og har
funksjon ved meblering og bruk av
rommene. lkke innredet areal som
kaldloft, males og oppgis normalt ikke.

Om brannceller

En branncelle er hele eller avgrensede deler av en bygning hvor en
brann fritt kan utvikle seg uten at den kan spre seg til andre
bygninger eller andre deler av bygningen i Igpet av en fastsatt tid.

Om bruksendring

Bruksendring er a endre bruken av et rom fra en tillatt bruk til en annen.

Dette kan kreve sgknad og tillatelse, for eksempel hvis du endrer et rom
fra bod til soverom eller arbeidsrom,eller hvis du endrer en bolig til to
separate boliger.

Rom for varig opphold har krav til takhgyde, romstgrrelse,rgmningsvei
og lysforhold som ma vaere oppfylt. Du kan spke kommunen om unntak
for kravene, men kan ikke regne med a fa unntak for krav som gar pa
helse og sikkerhet, for eksempel krav til remningsvei.

Bruksendring som krever godkjenning, og som ikke er sgkt bruksendret,
er ulovlig. Kommunen kan etter plan- og bygningsloven kapittel 32
forfglge overtredelser. Kommunen kan palegge deg a avslutte den
ulovlige bruken, eventuelt & rette eller tilbakefgre rommet til godkjent
bruk.
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Enebolig med utleiedel

Ny arealstandard
Bruksareal BRA m?

Etasje Intern(; ::li()sareal Ekster(nBtRIX:I;sareal Inngla:;;t:zl)kong sum  Terrasses (()'?BLA )" gareal Ikke «-(ALH).:;,s areal
Hoved (Hoveddelen) 73 73 7

Hoved (Utleiedel) 67 67 35

Loft (Hoveddelen) 66 66

Loft (Utleiedel) 30 30 5

Kjeller (Hoveddelen) 69 69

SUM 305 42 5

SUM BRA 305

Romfordeling

. Internt bruksareal Eksternt bruksareal Innglasset ba
Etasje .
(BRA-i) (BRA-e) (BRA-b)
Hall m/trapp, Stue, Kjgkken, Trapperom,

Hoved (Hoveddelen)
Toalettrom

Hall m/trapp, Stue/kjgkken,

Hoved (Utleiedel
oved (Utleiedel) Bad/vaskerom, Soverom

Gang, Bad/vaskerom, Kontor, Soverom,

Loft (Hoveddel
oft (Hoveddelen) Soverom 2, Soverom 3

Loft (Utleiedel) Gang, Soverom, Soverom 2

Lagerrom, Lagerrom 2, Lagerrom 3,

Kjeller (Hoveddel
jeller (Hoveddelen) Lagerrom 4, Lagerrom 5, Bod

Kommentar

Lovlighet

Byggetegninger

Det foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, som stemmer med dagens bruk
Kommentar:  Dette gjelder tilbygget deler. Ingen plantegninger i kommune sitt arkiv av opprinnelig del.

Brannceller

Er det pavist synlige tegn pa avvik i branncelleinndeling ut ifra dagens byggteknisk forskrift? D Ja

Nyere handverkstjenester
Er det ifglge eier utfgrt handverkstjenester pa boligen siste 5 ar? D Ja

Krav for rom til varig opphold
Er det pavist avvik i forhold til rgmningsvei, dagslysflate eller takhgyde? D Ja

Kommentar:
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Gulvareal (GUA)
73
67
66
35

69
310

lkong

Nei
Nei

Nei
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Total fordeling mellom P-ROM og S-ROM

Tabellen under viser fordelingen av P-ROM og S-ROM etter veiledningen til NS 3940: 2012. Dette er til informasjon og ReVI SJ oner
til sammenligning. Tallene er omtrentlige, kan avvik fra faktiske malinger og er ikke juridisk bindende
P-ROM( m2) S-ROM( m2)
Enebolig med utleiedel 236 69 Versjon Dato Kommentar
1 14.03.2025

Befaring

Dato Til stede Rolle

06.3.2025 Torleif Fjellestad Takstingenigr

Nils Gjermud @sterhus Kunde

Matrikkeldata

Kommune gnr. bnr. for. snr. Areal Kilde Eieforhold

4219 EVIE OG 5 92 0 1186.6 m? BEREGNET AREAL Eiet

HORNNES (Ambita)

Adresse

Alfred Skaiasveg 28

Hjemmelshaver

@sterhus Ragnhild Hommen

Siste hjemmelsovergang

Kjgpesum Ar Type

0 2001 Skifteoppgjer

Dokumenter

Beskrivelse Dato Kommentar Status Sider Vedlagt

Egenerklaering 25.02.2025 Gjennomgatt 5 Nei

Infoland.no 12.03.2025 Gjennomgatt Nei

Eiendomsverdi.no 07.03.2025 Gjennomgatt Nei

Tegninger Plantegninger av opprinnelig del Finnes ikke Nei

Tegninger 02.05.1978 Fgrste tilbygget. Gjennomgatt 1 Nei

Tegninger 27.05.2014 Andre tilbygg. (Utleiedel) Gjennomgatt 2 Nei
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Forutsetninger

Forutsetninger

Tilstandsrapportens avgrensninger

STRUKTUR OG REFERANSENIVA

*Rapporten baserer seg pa krav i forskrift til avhendingslova
(tryggere bolighandel). Rapportens struktur, metode og
begrepsbruk felger i hovedsak Norsk Standard NS 3600:2018
(teknisk tilstandsanalyse ved omsetning av bolig), samt
Takstbransjens retningslinjer for arealmaling nar det gjelder
fordeling mellom P-areal og S-areal.

*Bygningssakkyndig er ikke ansvarlig for tilbakeholdt eller uriktig
informasjon, som har betydning for tilstandsvurderingen.
Rapporten beskriver avvik, det vil si en tilstand som er darligere
enn referansenivaet. Rapporten vil normalt ikke fremheve positive
sider ved boligen ut over det som fremgar av tilstandsgradene.

*For anbefalte tiltak ved TG2 og TG3 ma du vurdere om tiltakene
er ngdvendige og lennsomme. Hva det vil koste & utbedre rom
eller bygningsdeler vil avhenge av registrerte avvik og tiltak som
kommer frem i rapporten. Anslaget er gitt pa generelt grunnlag
basert pa prisintervaller. Anslaget ma ikke forveksles med en
konkret vurdering og tilbud fra en entreprener eller handverker.
Utbedringskostnadene vil ogsa avhenge av personlige
preferanser og markedspris pa materialer og tjenesteyter.

*VVurdering mot byggeregler

Den bygningssakyndige vil vurdere boligen mot hvordan det var
vanlig & bygge og regler som gjaldt pa seknadstidspunktet. Noen
rom og bygningsdeler slik som bad og vaskerom, og forhold som
gjelder sikkerhet mot brann, rekkverk og trapper osv., vil den
bygningssakkyndige vurdere mot dagens regelverk. Etter dagens
regelverk vil disse kunne fa en tilstandsgrad 2 eller 3 uten at det
ngdvendigvis er krav om at avviket ma utbedres.

PRESISERINGER

Tilstandsrapporten gjelder hovedbygget. Tilleggsbygninger, som
for eksempel garasje, gis kun en enkel beskrivelse.

Awvik er vurdert ut fra tekniske forskrifter pa
godkjenningstidspunktet for bygget. Noen bygningsdeler er
vurdert etter gjeldende teknisk forskrift pa befaringstidspunktet.
Dette gjelder blant annet:

i. vatrom (bad, vaskerom) og andre fuktutsatte rom

ii. forhold knyttet til brann, remming, sikkerhet, for eksempel
rekkverksh@yder/apninger, ulovlige bruksendringer, brannceller
osV.

*For skjulte konstruksjoner, som vann og avlgp uten
dokumentasjon, er kvalitet og alder vurdert.

*Fastmonterte installasjoner, for eksempel innfelt belysning og
heyttalere, skal ikke demonteres for & sjekke dampsperren bak.
Dette er av hensyn til bygningssakkyndiges kompetanse og
risikoen for skade.

*Kontroll av fukt i konstruksjonen ved hulltaking i bad og
vaskerom (vatrom), rom under terreng (kjelleretasje, underetasje
og sokkeletasje) eller andre bygningsdeler, skal skje etter eiers
aksept. Hulltaking av vatrom og rom under terreng kan i visse
tilfeller unnlates (ref. forskrift til avhendingslova).

*Kontroll av romfunksjoner for P-ROM blir bare utfgrt nar det ikke

Oppdragsnr.: 20127-1796

Befaringsdato: 06.03.2025
G2

foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, eller nar tegninger
ikke stemmer med dagens bruk.

*Bygningssakkyndig gir en forenklet vurdering av branntekniske
forhold og elektriske installasjoner i boligen hvis det er mer enn
fem ar siden siste el-tilsyn. Ved behov for grundigere
undersgkelser, kan bygningssakkyndig anbefale boligkjgper ta
kontakt med offentlige myndigheter eller en kvalifisert
elektrofaglig fagperson.

TILLEGGSUNDERSQKELSER

Etter avtale med eier kan tilstandsanalysen utvides til ogsa a
omfatte tilleggsundersgkelser utover minimumskravet i forskriften.

BEFARINGEN

Rapporten gir en vurdering av byggverk og bygningsdeler som
bygningssakkyndig har observert, og som fremkommer av
forskrift til avhendingslova. Rapporten er likevel ingen garanti for
at det ikke kan finnes skjulte feil, skader og mangler. NS
3600:2018 (teknisk tilstandsanalyse ved omsetning av bolig) har
undersgkelsesniva 1 til 3, hvor niva 1 er det laveste og basert pa
visuell observasjon. Rapporten er basert pa undersgkelsesniva 1,
med noen fa unntak: vatrom og rom under terreng.

| praksis betyr dette at:

*befaringen skal begrenses til kun visuelle observasjoner pa
tilgjengelige flater uten fysiske inngrep (f.eks. riving).

«flater som er skjult av sng eller pa annen mate ikke er tilgjengelig
eller skjult, blir ikke kontrollert.

«det blir ikke utfert funksjonsprgving av bygningsdeler, som
isolasjon, piper, ventilasjon, elektrisk anlegg, osv.

«det gis ikke en vurdering av boligens tilbehear, hvite- og
brunevarer og annet inventar. Dette gjelder ogsa integrert
tilbehar.

einspisering av yttertak er basert pa det som er synlig, normalt pa
innsiden fra loftet og utvendig fra stige/bakkeniva. | en del
situasjoner er det ikke sikkerhetsmessig forsvarlig & undersgke
taket fra utsiden, og da vil vurderingen veere basert pa alder og
materialer.).

«stikkprgvetakninger er tilfeldig valgt og kan innebaere kontroll
under overflaten med spiss redskap eller lignende.

UTTRYKK OG DEFINISJONER
*Referanseniva: kravet til bygningsdelen eller rommet pa
byggetidspunktet.

Tilstand: byggverkets eller bygningsdelens tekniske, funksjonelle
eller estetiske status pa et gitt tidspunkt.

*Symptom: forhold som gir indikasjon pa hvilken tilstand et
byggverk eller en bygningsdel befinner seg i. Benyttes ved
beskrivelse av avvik og alder.

*Skadegjerere: i hovedsak rate, sopp og skadedyr.

*Fuktseok: overflatesgk med egnet sgkeutstyr som fuktindikator
eller visuelle observasjoner.
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*Fuktmaling: maling av fuktinnhold i materiale eller i
bakenforliggende konstruksjon ved bruk av egnet maleutstyr,
blant annet hammerelektrode og pigger.

*Hulltaking: boring av hull for inspeksjon og fuktmaling i
risikoutsatte konstruksjoner, primeert i tilstotende vegger til bad,
utforede kjellervegger og eventuelt i oppforede kjellergulv.

*Normal slitasjegrad: forventet slitasje av materiale i overflaten
som er basert pa enkle visuelle observasjoner. Kan vurderes
sammen med bygningsdelens alder.

*Forventet gjenvaerende brukstid: anslatt tid et byggverk eller en
del av et byggverk vil kunne tjene sitt formal (NS 3600:2018,
termer og definisjoner punkt 3.9).

AREALBEREGNING FOR BOENHETER

*Areal fastsettes etter Forskrift til avhendingsloven og Norsk
Standard 3940 Areal- og volum-beregninger av bygninger fra
2023.

*Areal oppgis i hele kvadratmeter i rapporten, og gjelder for det
tidspunkt oppmalingen fant sted.

*Bruksareal (BRA) er det maleverdige arealet som er innenfor
omsluttede vegger malt i gulvhgyde (bruttoareal minus arealet
som opptas av yttervegger). | tillegg til gulvhgyde gjelder regler
om fri bredde for at arealet skal vaere maleverdig, med betydning
for BRA av for eksempel loft med skratak. BRA bestar av internt
bruksareal (BRA-i), eksternt bruksareal (BRA-e) og innglasset
balkong mv (BRA-b). Terrasse- og balkongareal (TBA) opplyses
der tilstandsrapporten skal benyttes i boligomsetningen og der det
er aktuelt. | tillegg kan gulvareal (GUA) og areal med lav
takhgyde (ALH) opplyses sammen med BRA der det er aktuelt og
en del av oppdraget. Rom skal ha atkomst og gangbart gulv for &
kunne regnes som BRA/maleverdig areal.

*Arealet males og oppgis dersom arealet oppfyller krav til
maleverdighet, slik som at arealet ma ha minst en bredde pa
0,6m og minst en hgyde pa 1,9 m osv. Et rom kan veere i strid
med teknisk forskrift og mangle godkjennelse hos kommunen for
den aktuelle bruken, uten at dette far betydning for om arealet
males og oppgis i tilstandsrapporten. Nar arealet males tas det
ikke hensyn til om arealet er lovlig oppfart eller om bruken er
lovlig, bruksendringer, lysforhold eller andre sikkerhetsmangler.

*Eiendommens markedsverdi kan ikke baseres pa en rent
matematisk beregning i forhold til antall kvadratmeter opplyst i
rapporten. Opplysninger om areal kan altsa ikke alene benyttes
for beregning av eiendommens verdi.

*Rom som ligger utenfor boenheten, men som eier har pavist
og/eller opplyst at tilhgrer boenheten, er oppmalt og inkludert i
BRA-e. Det er ikke fremvist dokumentasjon pa at rommet tilhgrer
boenheten, med mindre dette er angitt saerskilt. Rom utenfor
boenheten kan omdisponeres av borettslaget/sameiet og dette
kan pavirke boligens BRA. Vaer oppmerksom pa at NS 3940:2023
og eierseksjonsloven har ulik definisjon av fellesareal. Ved
arealmaling gjelder NS 3940:2023 som definerer fellesareal slik:
“Delen av bygning som brukes av to eller flere bruksenheter eller
til bygningens forvaltning, drift eller vedlikehold.

| en overgangsperiode skal rapporter som benyttes i
boligomsetningen eller dersom det er en del av oppdraget ogsa
opplyse om fordelingen mellom P-ROM og S-ROM med
utgangspunkt i definisjonene som fremkommer av veiledningen til
Norsk Standard 3940 Areal- og volum-beregninger av bygninger
fra 2012. Fordelingen mellom P-ROM og S-ROM er basert pa
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veiledningen og bygningssakkyndiges eget skjgnn. P-ROM er
maleverdige rom som benyttes til kort eller langt opphold. S-ROM
er maleverdige rom som benyttes til lagring, og tekniske rom.
Bruken av et rom pa befaringstidspunktet har betydning for om
rommet defineres som P-ROM eller S-ROM. Dette betyr at
rommet bade kan veere i strid med teknisk forskrift og mangle
godkjennelse i kommunen for den aktuelle bruken, uten at dette
vil fa betydning for valg av arealkategori.

*Se gvrig informasjon om areal i rapporten, Norsk Standard 3940
(2012 og 2023) og veiledningen til disse.

PERSONVERN

Verdi, takstingenigren og takstforetaket behandler
personopplysninger som takstingenigren trenger for a kunne
utarbeide rapporten. Personvernerkleering med informasjon om
bruk av personopplysninger og dine rettigheter finner du her
Personvernerkleering - iVerdi
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EGENERKLARINGSSKJEMA

Til orientering vil dette skjema veere en del av salgsoppgaven

Meglerfirma

Aktiv EM Sgrlandet

Oppdragsnr.

1408250038

Selger 1 navn

Nils Gjermund Qsterhus

Alfred Skaiasveg 28

Poststed
EVJE 4735

Er det dedsbo?
Nei [] Ja

Avdgdes navn |

Er det salg ved fullmakt?
[ Nei M Ja

Hjemmelshavers navn |Ragnhi|d Hommen Osterhus

Har du kjennskap til eiendommen?

] Nei M Ja

Nar kjgpte du boligen?
Ar |2001

Hvor lenge har du eid boligen?
Antall ar |01

Antall maneder | 12

Har du bodd i boligen siste 12 maneder?

Nei [] Ja

I hvilket forsikringsselskap har du tegnet villa/husforsikring?

Forsikringsselskap | Fremtind |
Polise/avtalenr. | 7707918 |

Spegrsmal for alle typer eiendommer

1

Kjenner du til om det er/har veert feil tilknyttet vatrommene, f.eks. sprekker, lekkasje, rate, lukt eller soppskader?

M Nei [ va
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Kjenner du til om det er utfert arbeid pa bad/vatrom?

Svar |Ja, kun av fagleert
Beskrivelse |Det ble bygget nytt bad i ny leilighet og bad i gammel del ble fornyet.
Arbeid utfert av | Ragnar Aas as

Ble tettesjikt/membran/sluk oppgradert/fornyet?

[ Nei Ja

Beskrivelse |Nybygd tilbygg. Smeland Byggservice as
Er arbeidet byggemeldt?

[ Nei Ja

Beskrivelse |Nybygd tilbygg. Smeland Byggservice as

Kjenner du til om det er/har veert tilbakeslag av avigpsvann i sluk eller lignende?

M Nei [ Ja

Kjenner du til feil eller om har veert utfert arbeid/kontroll pa vann/avigp?

Svar Nei

Kjenner du til om det er/har veert problemer med drenering, fuktinnsig, @vrig fukt eller fuktmerker i underetasje/kjeller?

M Nei ] Ja

Kjenner du til om det er/har veert utettheter i terrasse/garasje/tak/fasade?

M Nei [ Ja

Kjenner du til om det er/har veert problemer med ildsted/skorstein/pipe f.eks. darlig trekk, sprekker, palegg, fyringsforbud eller lignende?

M Nei ] Ja

Kjenner du til om det er/har veert f.eks. sprekker i mur, skjeve gulv eller lignende?

M Nei [ Ja

Kjenner du til om det er/har veert sopp/rateskader/insekter/skadedyr pa eiendommen som rotter, mus, maur eller lignende?

M Nei [ Ja

Kjenner du til om det er/har vaert skjeggkre i boligen?

Nei [JJa

Kjenner du til om det er/har veert utfart arbeid pa el-anlegget eller andre installasjoner (f.eks. oljetank, sentralfyr, ventilasjon)?

Svar |Ja, kun av fagleert
Beskrivelse | Skiftet til automatsikringer.
Arbeid utfert av | Evje Elektroservice as

Foreligger det samsvarserkleering (i henhold til forskrift om elektriske lavspenningsanlegg)?

M Nei [ Ja

Kjenner du til om det er utfert kontroll av el-anlegget og/eller andre installasjoner (f.eks. oljetank, sentralfyr, ventilasjon)?

M Nei [ Ja

Har du ladeanlegg/ladeboks for elbil i dag?
M Nei [ Ja

Kjenner du til om ufagleerte har utfgrt arbeid som normalt ber utferes av fagleerte, utover det som er nevnt tidligere (f.eks. drenering,
murerarbeid, temrerarbeid etc)?

[] Nei Ja

Beskrivelse | Rimvydas Valutis, Dekorbygg Valutis. orgnr 995519453
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Er det nedgravd oljetank pa eiendommen?

M Nei []Ja

Kjenner du til om det har veert utfert arbeid pa terrasse/garasje/tak/fasade?

Svar | Nei

Selges eiendommen med utleiedel, leilighet, hybel eller tilsvarende?

[ Nei Ja

Beskrivelse | Leilighet som ble bygd til i 2015.

Er ovenfornevnte godkjent hos bygningsmyndighetene?

[ Nei Ja

Beskrivelse |Viser til Smelands Byggservice as som stod for jobben.

Kjenner du til om det er innredet/bruksendret/bygget ut i kjeller eller loft eller andre deler av boligen?

M Nei [1ua

Kjenner du til forslag eller vedtatte reguleringsplaner, andre planer, nabovarsel eller offentlige vedtak som kan medfgre endringer i bruken av
eiendommen eller av dens omgivelser?

M Nei [Jva

Kjenner du til om det foreligger pabud/heftelser/krav/manglende tillatelser vedrerende eiendommen?

M Nei [Jva

Er det foretatt radonmaling?

M Nei [Jva

Kjenner du til manglende brukstillatelse eller ferdigattest?

M Nei [Jua

Kjenner du til om det foreligger skaderapporter/ tilstandsvurderinger eller utfarte malinger?

M Nei [Jva

Er det andre forhold av betydning ved eiendommen som kan vaere relevant for kjgper & vite om (f.eks. rasfare, tinglyste forhold eller private
avtaler)?

M Nei [ Ja
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Tilleggskommentar

Den opprinnelige boligen ble bygget i 1963. Den ble pabygget med ekstra soverom, bad og vaskerom i 1979. Pabygg fra 1979 ble i 2015
ytterligere utvidet og totalrenovert. Dette fremstar na som en separat leilighet. 1 2015 ble det ogsa utfgrt omfattende vedlikehold av den
opprinnelige delen av huset. Det ble skiftet vinduer, ny royalimpregnert kledning, fornyet elektrisk anlegg, solskjerming og div malerarbeid.

Jeg bekrefter at opplysningene er gitt etter beste skjgnn. Jeg er kjent med at dersom jeg har gitt ufullstendige, uriktige eller misvisende
opplysninger om eiendommen, vil forsikringsselskapet kunne sgke hel eller delvis regress for sine utbetalinger eller redusere sitt ansvar helt
eller delvis, jfr. vilkar for boligselgerforsikring punkt 7.1 og forsikringsavtaleloven kapittel 4.

Jeg er orientert om mitt mulige ansvar som selger etter avhendingsloven, eventuelt etter kjgpsloven (aksjeboliger), og om forsikringsgiver sitt
boligselgerforsikringstilbud.

Jeg er klar over at avtale om forsikring er bindende. Jeg er ogsa klar over at premietilbudet ferst kan paberopes nar boligen er solgt
(budaksept). Premietilbudet som er gitt av megler er bindende for forsikringsgiver i 6 — seks — maneder fra oppdragsinngaelse med megler.

Etter dette vil premien og forsikringsvilkarene kunne justeres. Nar premietilbudet ikke lenger er bindende for forsikringsselskapet ma
egenerkleeringsskjemaet signeres pa nytt og eventuelle endringer pafgres. Det vil da veere forsikringspremien og forsikringsvilkarene pa ny
signeringsdato som legges til grunn.

Det kan ikke tegnes boligselgerforsikring ved falgende salg:

¢ mellom ektefeller eller slektninger i rett oppstigende eller nedstigenede linje, sgsken, eller

e mellom personer som bor eller har bodd pa boligeiendommen og/eller

e nar salget skjer som ledd i sikredes neeringsvirksomhet/er en naeringseiendom

e etter at boligeiendommen er lagt ut for salg.

e ved salg av helars- og fritidsbolig er det krav til at det foreligger tilstandsrapport i henhold til Forskrift til avhendingslova (tryggere
bolighandel).

Forsikringsselskapet kan ved skriftlig samtykke akseptere tegning av forsikring ogsa i ovennevnte tilfeller.

Dersom forsikringsselskapet ikke har gitt skriftlig samtykke, kan erstatningen bortfalle.

Ved oppgjgrsoppdrag trer forsikringen i kraft nar kontrakten er signert av begge parter, begrenset til siste 12 maneder for overtakelse.

Forgvrig oppfordrer selger potensielle kjgpere til & undersgke eiendommen grundig, jf avhendigsloven § 3-10 og kjgpsloven § 20
(aksjeboliger).

Gyldig forsikring forutsetter at det for helars- og fritidsbolig foreligger tilstandsrapport som er i henhold til Forskrift til avhendingslova (tryggere
bolighandel).

Jeg gnsker boligselgerforsikring, og bekrefter & ha mottatt og lest forsikringsvilkarene og informasjonsbrosjyre til selger i
forbindelse med kjep av boligselgerforsikring. Forsikringen trer i kraft pa det tidspunkt det foreligger en budaksept mellom partene,
begrenset til tolv maneder fgr overtagelse. Ved oppgjgrsoppdrag trer forsikringen i kraft nar kontrakten er signert av begge parter,
begrenset til siste 12 maneder for overtakelse. Jeg bekrefter med dette at eiendommen ikke er en naeringseiendom, at den ikke
selges som ledd i naeringsvirksomhet eller mellom ektefeller eller slektninger i rett oppstigende eller nedstigende linje, sesken, eller
mellom personer som bor eller har bodd pa boligeiendommen. Gyldig forsikring forutsetter at det for helars- og fritidsbolig
foreligger tilstandsrapport som er i henhold til Forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel). Forsikringen er ugyldig dersom
den tegnes i strid med forsikringsvilkérene. Jeg er innforstatt med at eiendomsmegleren ikke har fullmakt til & gjgre unntak fra
ovennevnte begrensninger. Jeg er oppmerksom pa at 8% av total forsikringskostnader honorar til Séderberg & Partners.

] Jeg ansker ikke boligselgerforsikring, men megler har tilbudt meg & kjgpe slik forsikring.

O] Jeg kan ikke kjgpe boligselgerforsikring ihht vilkar.
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E-Signing validated securedby MNELS 2°

akuv.

NAME OF SIGNER IDENTIFIER TIME ELECTRONIC ID
Nils Gjermund @sterhus 398f1268dde8c6c65b8c3a4  25.02.2025 Signer authenticated by
e32cc0c8c795e6732 1:13:47 UTC Nets One time code

Torleif Fjellestad

Radhusgata 21 B Var ref: 1408250038
4614 Kristiansand S Lyngdal, 03.03.2025

Bestilling av tilstandsrapport (pa vegne av boligselger).

Bestilling av tilstandsrapport som oppfyller kravene i forskriften om tilstandsrapporter (forskrift til
avhendingslova), gjeldende fra 01.01.2022.

Eiendommen: Alfred Skaidsveg 28, 4735 Evje. gnr. 5, bnr. 92 i Evje og Hornnes kommune
Rekvirent: Ragnhild Hommen @sterhus v/Nils Gjermund Jsterhus

Faktura adresse: Gautestadvegen 149, 4735 Evje

TIf./e-post til kunden: 909 85 550 / nils.osterhus@outlook.com

Boligtype: Enebolig

Byggear: Eiendom Byggear

Boligens innhold: 1. etg.:
2. etg.:
Kjeller:

Document reference: 1408250038

Etasje (hvis leilighet i flermannsbolig/blokk): Eiendom Etasje

Garasje, eventuelle andre bygninger: Eiendom Parkering

Megler: Tommy Svendsen

@nsket dato for befaring:

Rapport ma veere klar innen:

Sa snart tilstandsrapporten er godkjent av boligselger, oversendes denne til undertegnede per e-post.

Meglerforetaket rekvirerer opplysninger.

- Thisis a PDF document digitally signed by Nets' E-Signing service.

- The document's integrity is protected by signing and sealing the contents with a certificate issued to Nets by a third party.

Validating the signature confirms that the contents have not been modified since the time of signing. Ser-Vest Megleren AS TIf: 40174 219 Org.nr: 914747929 Side: 1/2
) . Fiboveien 2 A marita.lervik@aktiv.no
- For more information about document formats, see https://www.nets.eu/developer 4580 Lyngdal www.aktiv.no

nets::
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Vennlig hilsen
for Aktiv Sgrlandet

Tommy Svendsen
Eiendomsmegler
tommy.svendsen@aktiv.no

akuv.

Ser-Vest Megleren AS
Fiboveien 2 A
4580 Lyngdal

TIf: 401 74 219
marita.lervik@aktiv.no
www.aktiv.no

Org.nr: 914747929

Side: 2/2

Bestilling av Foto (pa vegne av boligselger).

Eiendommen: Alfred Skaidsveg 28 4735 Evje

Selger: Ragnhild Hommen @sterhus v/Nils Gjermund @sterhus
TIf/e-post til boligselger: 958 71 334

E-post: nils.osterhus@outlook.com

Type bolig: Enebolig

Standard: Fyll inn

Megler: Tommy Svendsen

Tjenster som bestilles: Fyll ut

@nsket dato/ uke for utfgrelse: Fyll inn

Vennlig hilsen
for Aktiv Serlandet

Tommy Svendsen
Eiendomsmegler
tommy.svendsen@aktiv.no

akuv.

Ser-Vest Megleren AS TIf: 401 74 219 Org.nr: 914747929
Fiboveien 2 A marita.lervik@aktiv.no
4580 Lyngdal www.aktiv.no

Side: 1/1
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g | Attestert kopi av dok.nr. 1962/100738/93 Side 1 av 4
B Kartverket g Kartverket et 2025-03-03 12:21

Nr. 531 B. Nynorsk. A e
B:udul%&.. Halden. Dagbok nr. ?‘55 18 62 "¢ &
Om bestillingen s, Setesdal sorenskrivarembete

Ordrenr Dato Referanse

£
00010435 03.03.2025 1408250038 Skyldskifteforretning /ﬂ

.. Han dag den 21/% 1988 hddt underskrivne skyldskiftingsmenn etter

oppnemning fri lensmannen skyldskifte over garden Skalld

gonr... b.-nr.. 63 med skyld. Q301 mark i Evie og Hornnes .. .
herad. Skyldskiftet er kravt av HagAN1ld Skaild

Om dokumentet

Ident
1962/100738/93 som har grunnbokshcimelen til den eigedomen kravet gjeld.!)

Oppnemninga fri lensmannen ligg ved. Av skyldskiftingsmennene har desse gjevi skjensmanns-
lovnad®) for: alle

Har du mottatt feil dokument?
Hvis f}lu‘hor mottatt et annet dokument enn det du har bestilt, ta kontakt med oss sa vi fér sendt Daise st - hpiliifcet i Selger: Ragnhild Skaid,
deg riktig dokument.

Kjoper: Olaf Hommen,

Er dokumentet feilaktig eller mangelfullt sladdet? Elnaste nabo: Olav Mollens
Fer dokumenter sendes ut blir personnummer og taushetsbelagte opplysninger sladdet. Har du
mottatt et dokument som er feilaktig eller mangelfullt sladdet ber vi deg ta kontakt med oss.
9 g 9 Til formann valde mennene .. 018 Oma
. n en

Grensene for de”... lut”"" av garden som er skild ifrd, gir sileis som her vert sagtt:

Ved spersmdl eller andre henvendelser om bestillingen, kontakt oss pd
Dokumentbest”|ing-Eiendom@qu‘tverketno 1.‘) Areal: Dy'rka jord i D BT, naturlcg eng og kulturbeite ... dekar, pmduktiv

skog ............ dekar, anna areal ...........dekar. T alt 1 dekar.

2. Korleis grensene gér:®)
Utgangspunkt jernpile i skifte med gnr, 5, bnr. 54 - Olav

Msllen, fra denne 26 m i retning Syd-aust £i1 ny jernpile ved
elvekanten, fra denne 38 m i retning Syd-vest langs elvekanten

11 Hy jernpdle 3-b m fra elvébredden, TPa derne 36 i 1 rething

Kontakt Nord=vest t11 ny jernpile i skifte med Olav Milen;-fra-denne
32-m-i-prebning-Hordeaust langs grenselinje -med Olav.Millen ..

Ved andre henvendelser, kontakt Kartverket pé tilbake til utgangapunktets
_ 1 Niér han som krev skyldskiftet ilkje har grunnboksheimel, vert forretninga ikkje & godtaka til ti sing minder
E-post Telefon Besoksadresse Postadresse han ved dom er tilkjend cigedomsretten til den luten av eigedomen somnamk?l] skiliast igftﬁ 1i sky;]ci‘.:.{iftiggs]ova).
Dokumentbestilling— 32 11 80 00 Kartverksveien 21 Postboks 600 Sentrum 2 Har nokon av skyldskiftingsmennene ikkje gjevi elik lovnad som nemnd i lov nr. 1 frd 1. juni 1917 § 20, skal
’ ’ han for forretninga vert halden, skriva under denne frdsegna, som vert & senda inn til sorenskrivaren saman med
Eiendom@kartverket.no 3511 Honefoss 3507 Honefoss . &kylds?iﬂ.efurretningu: «Eg lovar at eg i alle saker vil gjera mi skjonsmannsteneste samvitsfullt og ctter beste

! overtyding. A S ¢ 1 S T T
N. No»

# Nér nokon av dei partar eller grannar som forretninga vedkjem, ikkje moter, ma forretninga innehalda opp-
lysning om det ligg fore prov for at dei er varsla, eller nir det gjeld grannar, om det er rekna for uturvande
varsla dei (§§ 2 og 8 i skyldskiftingslova).

4 mpglh‘e! over areal m, m. for den friskilde luten, skal berre gjevast for areal som er over 2 dekar (jfr. § 9 i skyld-
iftingslova).

Sja §§ 3 og 8 i skyldskiftingslova. Grensene mot granne-eigedomar skal ikkje skrivast opp her nér desse eigarane

ikkie er til stades or samtvkkier i det som er skrivi. Nir mennene etter krav frd nartane ckifter marka med det




= Cartverkey | Attestert kopi av dok.nr. 1962/100738/93 Side 2 av 4 N 7 ’ Attestert kopi av dok.nr. 1962/100738/93 Side 3 av 4
Uthentet 2025-03-03 12:21 g Kartverket Uthentet 2025-03-03 12:21
.. f
.......... Kjoperen her vegretit over eigedomans til Ragnhild Skaid og : - 4. Fir kvart jordbruk som vert etter delinga, den fjellvidd
Olay Msllen, og Olav Mollen har rett til & nytta den same _ 3 som trengst til bruket ? _
vegen. Kjoperen skal legge avlopsror for flovatn gjennonm ' Vert det svara ja til sporsmél 1 og nei til spersmal 2, eller vart det svara ja til sporsmil
: 3 og nei til sporsmal 4, skal det og svarast pa desse sporsmaila:
vegen.
....... . 5. Har heradstyret samtykt i skyldskifte ?
' 6. Eller meiner skyldskiftingsmennene at det er prov for
' ! . at det stykket som vert skilt ifrd eigedomen, skal dyrkast opp
| eller nyttast til byggjetuft, veg, industritiltak eller anna slik
faremal ? e DY BEJOEUEE.
7. Eller vert eigedomen skift med heimel i § 14 i lova fri
26, juni 1821 om odels- og &setesretten ? nei
........ Skyldskiftingsmennene vitnar med dette:
a) At det ikkje vert stifta ny jordsameige med delinga. Vi har likevel samtykt i at av ut-
marka kan
|
nyttast saman av
for di vi meiner at det er ikkje tenleg & skifta meir.})
b) At kvart bruk har fitt den form som etter tilhova er mest tenleg for fredning og nytting.
"""""" Skylda for de.fd.fraskilde lut@D.. vart sett til ... 0y01 mark
Hovudbolet har da att i skyld .,,g.,{}'; ,,,,, marls
Det som stir att av hovudbelet er: Dyrka jord ............. dekar, naturleg eng og kultur-
. } . beite .o dekar, produktiv skog ........... dekar, anna areal ... ......dekar. T alt
ol dekar. /— é
D&Y fraskilde lut......har fite til bruksnamn?) ..4= LV E /3 a- /( &Fh
1 Avgjerd om kostnadene til skyldskifte og tinglysing:
—..betales av kjdperen
Det vart sagt til partane at det kan ankast over skyldskiftet til overskjon i fall nokon
av dei er misnogd med skyldfastsetjinga eller markeskiftinga, og at krav om overskjen ma vera
komi til sorenskrivaren, innan 3 méanader frd den dag skyldskiftet vert tinglyst.
Vi seier frd at vi har gjort skyldskiftet etter beste skjon og overtyding i samsvar med
gjeven lovnad.
Vi har fasteett at . hQbiag Refsnes
skal syta for at skyldskiftet vert gjevi inn (sendt) til tinglysing.

....... | G 0 = e
w Q)Uuu» : { Yot = i Vi, %d‘{ m
0la Oma Olav Tambini Tobias Refsnes/

1. Hoyrer det jordbruk med skog til den eigedomen som Nei . .

Fertadatr s ey SR SR ) T g T e '

2. Fir kvart jordbruk som det vert etter delinga, den skog
som trengst til husbruk og gardsturft?
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= Kartverket

Attestert kopi av dok.nr. 1962/100738/93
Uthentet 2025-03-03 12:21

Gar til jordstyre.l)
Frdsegna dt jordstyret:
den 19
formann
sekreter
Gér til landbruksselskap.
Frisegna dt fylkeslandbruksstyret:
den 19
formann
fylkeslandbrokesjef

Godteki til tinglysing

s A0 19.4.2

Tinglyst ved

L=t (4]
De ¥} fraskilde lut ¥}y har fatt g.nr ? b.or. q A

Side 4 av 4

Eiendomsrapport (Datakilde: Oppdatert kopi av matrikkelen) A N or kq r t

Evje og Hornnes kommune: Grunneiendom 4219-5/92
Utskriftsdato: 03.03.2025 11:51

Det tas forbehold om riktigheten eller fullstendigheten av opplysningene i dette dokumentet. Det kan ikke rettes krav som felge av at disse opplysningene
benyttes som grunnlag for beslutninger.

Bruksnavn ELVEBAKKEN Beregnet areal 1186.6

Etablert dato 28.05.1962 Historisk oppgitt areal 1000

Oppdatert dato 11.01.2024 Historisk arealkilde Annen arealkilde (9)
Skyld 0.01 Antall teiger 1

Bruk av grunn

Arealmerknader Hjelpelinje vannkant

Tinglyst []Deli samla fast eiendom [ |Grunnforurensning [ ] Avtale/Vedtak om gr.erverv

Bestdende [ | Under sammensling []Kulturminne

[ ]Seksjonert [ |Klage er anmerket []1kke fullfert oppmalingsforr. Frist fullfering:

[ JHarfester [ |Jordskifte er krevd [ IMangel ved matrikkelferingskrav Frist retting:
Forretninger
Brukstilfelle Forr.dato Kom. saksref. Tingl.status Involverte
Forretningstype M.fer.dato Annen ref. Endr.dato Berarte
Omnummerering 01.01.2020 Tinglyst 5/92
Omnummerering 01.01.2020 01.01.2020
Kvalitetsheving for eksist. eiendom 24.11.2016 03/00551
Oppmalingsforr. 15.12.2016 0937-Mnrvannmangler, 5/92, 5/100, 5/214
Fradeling av grunneiendom 24.11.2016 03/00551 Tinglyst 5/100 (-70,7), 5/292 (70,5)
Oppmalingsforr. 15.12.2016 22.12.2016 5/92, 5/214
Skylddeling 28.05.1962 5/63 (-1000), 5/92 (1000)
Skylddeling
Teiger (Koordinatsystem: EUREF89 UTM Sone 32)
Type teig X Y H H.teig Ber. areal Arealmerknad
Eiendomsteig 6494911.76 430556.67 0 Ja 1186.6 Hjelpelinje vannkant (VA)
Tinglyste eierforhold
Navn Rolle Adresse Status
ID Andel Poststed Kategori
@STERHUS RAGNHILD H Hjemmelshaver (H) GAUTESTADVEGEN 149 Bosatt (B)
F280755***** M 4735 4735 EVJE

Vegadresse: Alfred Skaidsveg 28 Adressetilleggsnavn:

Poststed 4735 EVJE Kirkesogn 05050204 Evje og Hornnes

Grunnkrets 201 Birkeland Tettsted 3603 Evje

Valgkrets 1 Evje

Nr Bygningsnr Lnr Type Bygningsstatus Dato

1 167787533 Enebolig (111) Tatt i bruk (TB)

2 167787533 1 Tilbygg Igangsettingstillatelse (IG) 19.08.2014
NORKART AS, Hoffsveien 4, 0275 OSLO (Org.nr. 934 161 181) Side 1av3
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Eiendomsrapport (Datakilde: Oppdatert kopi av matrikkelen)

Evje og Hornnes kommune: Grunneiendom 4219-5/92

. Norkart

Utskriftsdato: 03.03.2025 11:51

[3 167787541 | | Garasjeuthus anneks til bolig (181) Bygning godkjent for riving/brenning (GR) [19.082014 |

1: Bygning 167787533: Enebolig (111), Tatt i bruk

Bygningsdata

Naeringsgruppe Bolig (X) BRA Bolig 165

Sefrakminne Nei BRA Annet

Kulturminne Nei BRA Totalt 165

Opprinnelseskode Massivregistrering BTA Bolig

Har heis Nei BTA Annet

Vannforsyning BTA Totalt

Avlep Bebygd areal

Energikilder Ufullstendig areal Ja

Oppvarmingstyper Antall boenheter 1
Bygningsstatushistorikk

Bygningsstatus Dato [Reg.dato

Tatt i bruk 14.09.2007

Bruksenheter

Type Adresse Br.enhet Eiendom BRA Rom Bad WC Kjokkentilgang
Bolig Alfred Skaidsveg 28 HO101 5/92 165 0 0 0

Etasjer

Etasje Ant. boenh. BRA Bolig BRA Annet Sum BRA BTA Bolig BTA Annet Sum BTA
HO1 1 0 165 0 0 0

2: Bygningsendring 167787533-1: Tilbygg, lgangsettingstillatelse 19.08.2014

Bygningsdata

Neeringsgruppe Bolig (X) BRA Bolig 65,2

Sefrakminne Nei BRA Annet

Kulturminne Nei BRA Totalt 65,2

Opprinnelseskode Vanlig registrering BTA Bolig

Har heis Nei BTA Annet

Vannforsyning BTA Totalt

Avlep Bebygd areal 65,2

Energikilder Ufullstendig areal Nei

Oppvarmingstyper Antall boenheter

Bygningsstatushistorikk

Bygningsstatus Dato Reg.dato

Igangsettingstillatelse 19.08.2014 |22.08.2014

Bruksenheter

Type Adresse Br.enhet Eiendom BRA Rom Bad WC Kjokkentilgang
Bolig Alfred Skaidsveg 28 HO101 5/92 65,2 3 0 0

NORKART AS, Hoffsveien 4, 0275 OSLO (Org.nr. 934 161 181) Side2av3

Eiendomsrapport (Datakilde: Oppdatert kopi av matrikkelen)
Evje og Hornnes kommune: Grunneiendom 4219-5/92

. Norkart
Utskriftsdato: 03.03.2025 11:51

Etasjer
Etasje Ant. boenh. BRA Bolig BRA Annet Sum BRA BTA Bolig BTA Annet Sum BTA
HO1 0 65,2 0 65,2 0 0 0

3: Bygning 167787541: Garasjeuthus anneks til bolig (181), Bygning godkjent for riving/brenning 19.08.2014

Bygningsdata

Neeringsgruppe Annet som ikke er naering (Y) BRA Bolig

Sefrakminne Nei BRA Annet

Kulturminne Nei BRA Totalt

Opprinnelseskode Massivregistrering BTA Bolig

Har heis Nei BTA Annet

Vannforsyning BTA Totalt

Avlgp Bebygd areal

Energikilder Ufullstendig areal Ja
Oppvarmingstyper Antall boenheter
Bygningsstatushistorikk

Bygningsstatus Dato Reg.dato

Tatt i bruk 14.09.2007

Bygning godkjent for riving/brenning |19.08.2014 22.08.2014

Bruksenheter

Type Adresse Br.enhet Eiendom BRA Rom Bad WC Kjekkentilgang
Unummerert - 5/92 - - - - -

NORKART AS, Hoffsveien 4, 0275 OSLO (Org.nr. 934 161 181)

Side3av3
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Grunnkart

-,
' Eiendom:

Adresse:
Dato:

5/92
Alfred Skaiasveg 28
03.03.2025

Vje og Hornnes kommur] Malestokk: 1:1000

UTM-32

W Eiendomsgr. ngyaktig <= 10 cm
W Eiendomsgr. middels neyaktig >10<=30 cm

W Eiendomsgr. mindre ngyaktig >30<=200 cm

W Eiendomsgr. mindre ngyaktig >200<=500 cm

Eiendomsgr. lite neyaktig >=500 cm

Eiendomsgr. uviss noyaktighet

=== Eiendomsgr. omtvistet
W s w Hielpelinje veikant

W ww ws Hielpelinje punktfeste

== wu = Hjelpelinje vannkant

Frvrswes o Hielpelinje fiktiv

Oversiktskart for eiendom 4219 - 5/92//

Utskriftsdato: 03.03.2025
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©Norkart 2025
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Det tas forbehold om at det kan forekomme feil, mangler eller avvik i kartet. Spesielt gjelder dette usikre eiendomsgrenser.
Dette kartet kan ikke brukes som erstatning for situasjonskart i byggesaker.
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© 2016 Nork§§A§/Geovekét og komm-unep_e_,ﬂpgnStrgetMap/_J\lASA, Meti
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W
S

Det tas forbehoid om riktigheten eller fuilstendigheten av opplysningene i dette dokumentet. Det kan ikke rettes krav som folge av at disse opplysningene benyttes som grunniag for beslutninger.
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Utskriftsdato: 03.03.2025

Eiendomskart for eiendom 4219 - 5/92//

»

5100

Det tas forbehold om riktigheten eller fullstendigheten av opplysningene i dette dokumentet. Det kan ikke rettes krav som foige av at disse opplysningene benyttes som grunniag for besiutninger.

Eiendomsgr lite noyaktig >=500 Grensepunkt lite noyaktig O Grensepunkt

----------- Eiendomsgr omtvistet . .

————— Hijelpelinje vegkant Eier mindre noyaktig >200<=500 @) Grensepunkt mindre noyaktig A rensepun
- - - Hielpelinje fiktiv Eier mindre noyaktig >30<=200 @) Grensepunkt mindre nayaktig x Grensepunkt
-+ Hijelpelinje punktfeste Eiendomsgr middels noyaktig >10<=30 @) Grensepunkt middels neyaktig =1 Grensepunkt

Hjelpelinje vannkant Eier gr navaktig <= 10 @ Grensepunkt noyaktig

. Grensepunkt
Eiendomsgr uviss neyaktighet

Grensepunkt

82

- offentlig godkjent
- bolt

-kors

-rer

- hjelpepunkt /annet

- uten klassifisering

Areal og koordinater for eiendommen

Areal

Representasjonspunkt

Grensepunkter

# Nord

1 6494920,8

2 6494919,19

3 6494917,92

4 6494885,81

5 6494879,17

6 64948919

7 6494891,994138

8 6494898,69

1186,60 m?

Koordinatsystem
Ost Noyaktigh.
430567,43 10cm
430549,56 36 cm
430535,07 36 cm
430535,96 36 cm
430536,14 36 cm
430572,56 36 cm
430573,039195 10cm
430571,74 10cm

Arealmerknad Hjelpelinje vannkant
EUREF89 UTM Sone 32 Nord 6494911,76
Nedsatt i Grensepunkttype

Jord (JO) Off. godkjent grensemerke (51)
Ikke spesifisert (IS) Ukjent (97)

Ikke spesifisert (IS) Ukjent (97)

Ikke spesifisert (IS) Bolt (52)

Ikke spesifisert (IS) Geometrisk hjelpepunkt (99)
Ikke spesifisert (IS) Geometrisk hjelpepunkt (99)
Ikke spesifisert (IS) Umerket (56)

Fjell (FJ) Off. godkjent grensemerke (51)

@st  430556,67

Grenselinjer (m)
Lengde Radius
22,53
17,94
14,55
32,12
6,64
39,61
0,49

6,82
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Utskriftsdato: 03.03.2025
- Evje og Hornnes kommune

w Adresse: Kasernevegen 19, 4735 EVJE
Telefon: 37 93 23 00

Brannforebygging: Tiltak, avvik og anmerkninger

EM §6-7 Oppdragstakerens undersgkelses- og opplysningsplikt Kilde: Evje og Hornnes kommune

Kommunenr. 4219 | Gardsnr. 5 Bruksnr. 92 Festenr. Seksjonsnr.

Bruksenhetld 491555927 Bygningstype Bolig

Bygningsnummer 167787533 Bruksenhetsnummer HO0101

Dato

Type Dato

Type

17.08.2022

Branntilsyn 01.02.2024

Feiing

Avvik og anmerkninger

Type Detaljer

Anmerkning Roeyklgp - Plassering: Jst. Type: Tegl. Produsent: Tegl. Modell: Tegl
Beskrivelse @nsker ikke feiing pa ndveerende tidspunkt

Type Detaljer

Anmerkning Roeyklap - Plassering: Jst. Type: Tegl. Produsent: Tegl. Modell: Tegl
Beskrivelse @nsker ikke feiing pa naveerende tidspunkt

Bygningstatus Igangsettingstillatelse

Bruksenhetsadresse Alfred Skaidsveg 28, 4735 EVJE

Ingen informasjon funnet for bruksenhetld 491555927.

Bruksenhetld 68237833 Bygningstype Bolig

Bygningsnummer 167787533 Bruksenhetsnummer HO0101

Bygningstatus Tatt i bruk Bruksenhetsadresse Alfred Skaidsveg 28, 4735 EVJE

Situasjon

Raykvarslere Slukkerutstyr

Sammenkoblet Enkel Slange Pulver Skum Annet

3 0 0 1 0 0
lldsteder

Plassering Type Produsent Modell

Gang Vedovn Jotul F 602 Eco

1 Stue Vedovn Contura Contura

1 Stue Etasjeovn Dovre Dovre

2 Gang Vedovn lidsted lidsted

Siste utfarte tiltak

Siste utforte tiltak bruksenhet

Siste utforte tiltak royklop

Informasjon for bruksenhetid 68237833

Bruksenhetld 68237889 Bygningstype Unummerert

Bygningsnummer 167787541 Bruksenhetsnummer 0000

Bygningstatus Bygning godkjent for riving/brenning Bruksenhetsadresse

Ingen informasjon funnet for bruksenhetld 68237889.

FORBEHOLD VED UTLEVERING AV INFORMASJON | FORBINDELSE MED EIENDOMSFORESPQJRSLER:

Det tas forbehold om riktigheten eller fullstendigheten av opplysningene i dette dokumentet. Det kan ikke rettes krav som felge av at disse
opplysningene benyttes som grunnlag for beslutninger.
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w Utskriftsdato: 03.03.2025 Utskriftsdato: 03.03.2025

Evje og Hornnes kommune . A
L Kl Kosamavegen' {8, EFETVIE Ortofotorapport for eiendom 4219 - 5/92// y N
Telefon: 37 93 23 00

Vann og avlgp med informasjon om vannmaler

EM §6-7 Oppdragstakerens undersgkelses- og opplysningsplikt Kilde: Evje og Hornnes kommune
Kommunenr. 4219 | Gardsnr. 5 Bruksnr. 92 Festenr. Seksjonsnr.
Adresse Alfred Skaidsveg 28, 4735 EVJE

Informasjon om vann/avlgp registrert pa eiendommen

Malernummer Stand Dato | Avlesningstype Forbruk 2024
64151816 4084 05.11.2024 | Arsaviesning - Ekstern kilde 258
Offentlig vann Ja
Offentlig aviep Ja
Privat septikanlegg Nei

FORBEHOLD VED UTLEVERING AV INFORMASJON | FORBINDELSE MED EIENDOMSFORESP@RSLER:

Det tas forbehold om riktigheten eller fullstendigheten av opplysningene i dette dokumentet. Det kan ikke rettes krav som falge av at disse
opplysningene benyttes som grunnlag for beslutninger.

© 2016 Norkart AS/Geovekst og kommunene/OpenStreetMap/NASA, Meti
Det tas forbehold om riktigheten eller fulistendigheten av opplysningene i dette dokumentet. Det kan ikke rettes krav som falge av at disse opplysningene benyttes som grunniag for besiutninger.
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© 2016 Norkart AS/Geovekst og kommunene/OpenStreetMap/NASA, Meti

Reguleringsplankart

-.
' Eiendom: 5/92

Adresse: Alfred Skaiasveg 28
Utskriftsdato: 03.03.2025
Vje og Hornnes kommur] Malestokk: ~ 1:1000

UTM-32

00S0ey 3
0080¢y 3

92

©Norkart 2025

0050Er 3

=
>/'

N 6494900

Presentasjonen av informasjon er i samsvar med nasjonal standard.
Kartet kan inneholde feil, mangler eller avvik i forhold til kravene i oppgitt standard.
Kartet kan ikke benyttes til andre formal enn det formalet det er utlevert til uten samtykke fra kommunen jf. lov om andsverk.

Kartet er produsert fra kommunens beste digitale kartbaser for omradet og inneholder viktige opplysninger om eiendommen og omradet omkring.
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Tegnforklaring

Reguleringsplan-8yggeomrdde (PBL1985 § i
Omréde forbustader med tilhgyrande anlegg

Reguieringsplan-Landbruksomride (PBL198S
Landbruk somride

Reguieringsplan-Offentiege trafikkomrdde (i
P Kjsreveg
Gang-/sykkelveg
Regquleringsplan-8ygningar og anleqq (PBL2
Bustader - konsentrert smihus
Hotell/ overnatting
Bustad/forretning/kontor
Reguleringsplan-Samferdselsaniegg og tekn
Veg
Gang-/sykkelveg
P Annanveggrunn - tekniske anlegg
Reguieringsplan-Grontstruktur (PBL2008 §l1.

Friomride

Requleringsplan- Landbruks-, natur- og frilt
Friluftsform &l

Regquleringsplan- Bruk og vern av sj@ 0g vé
Friluftsornride
Friluftsomride i sjg og vassdrag med tilhgyra

Reguleringsplan-Omsynsoner (PBL2008 §12
Faresone - Hegspenningsanlegg (inkl hegsp:

R uleringsplan - Felies for PBL 1985 og 26
& Regulerings- og utbyggingsplanomride
-~ Planen si avgrensing
— Faresonegrense
" Form3ilsgrense
—" " Regulerttomtegrense

-~ Bygagjegrense
—t Regulert senterlinje
Abc P&skriftfeltnavn

Abo P askrift plantilbehgr

Vegstatuskart for eiendom 4219 - 5/92//

Utskriftsdato: 03.03.2025

182.4

24

Europaveg
#* Europaveg tunnel
Riksveg 179!6
-~ # Riksveg
#* Riksveg tunnel
Fylkesveg
/ Fylkesveg
#' Fylkesveg tunnel
kommunalveg
./ Kommunalveg
" ¢ kommunalveg tunnel
| Privatveg
Privatveg
privatveqg tunnel
Skogsbilveg
Skogsbilveg
= skogsbilveg tunnel
Ferje
. 7 Ferje
Gang - og svkkeleger
/ Gang- og sykkelveg
Annet gangareal
/7 Annet gangareal

# Eurcpaveg ~ Bzn

74

Det tas forbehoid om riktigheten eller fullstendigheten av opplysningene i dette dokumentet. Det kan ikke rettes krav som foige av at disse opplysningene benyttes som grunniag for besiutninger.
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- Kommuneplankart N
-

Eiendom: 5/92

Adresse: Alfred Skaiasveg 28
Utskriftsdato: 03.03.2025

Vje og Hornnes kommur] Malestokk: ~ 1:2000
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Kartet er produsert fra kommunens beste digitale kartbaser for omradet og inneholder viktige opplysninger om eiendommen og omradet omkring.
Presentasjonen av informasjon er i samsvar med nasjonal standard.

Kartet kan inneholde feil, mangler eller avvik i forhold til kravene i oppgitt standard.

Kartet kan ikke benyttes til andre formal enn det formalet det er utlevert til uten samtykke fra kommunen jf. lov om andsverk.

Tegnforklaring

Kommuneplan-Landbruk-,natur- og friluftsk
LNFR-areal - nBvasrende

Kormmuneplan-8ruk og vern av sj@ og vass
Bruk ogvern av sjg ogvassdrag medtilhgren

Kormmuneplan-Hensynsoner (PBL2008 §11-
s/ / » Faresone-Flomfare
NN\ Stgysone- Gulsoneiht T-1442

/. / / Angitthensynsone - Hensyn landbruk
————— Detaljeringsone-Reguleringsplan skal fortsatt

Kommuneplan-Linje- og punktsymboler(PBL

-~ Faresone grense
—— Stgysonegrense
S Angitthensyngrense
o Detaljeringgrense

Felles for kommuneplan PBL 1985 og 2008
B Flanomride
" Grenseforarealformil
Abc P&skrift omridenavn
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Utskriftsdato: 03.03.2025
- Evje og Hornnes kommune

w Adresse: Kasernevegen 19, 4735 EVJE
Telefon: 37 93 23 00

Kommunale gebyrer 2025

EM §6-7 Oppdragstakerens undersgkelses- og opplysningsplikt Kilde: Evje og Hornnes kommune
Kommunenr. 4219 | Gardsnr. 5 Bruksnr. 92 Festenr. Seksjonsnr.
Adresse Alfred Skaidsveg 28, 4735 EVJE

Kommunale gebyrer fakturert pa eiendommen i 2024

Kommunale gebyrer er en kombinasjon av forskudd, abonnement og enkeltgebyrer fakturert etter levert tjeneste. Vi kjenner ikke
samlet gebyr for en eiendom for et ar for aret er omme. Denne rapporten sammenstiller dette for fjoraret, med summer fordelt per
fagomrade. Tjenestene vil normalt ha en prisgkning hvert ar, samt at forbruk pa ulike tjenester kan variere fra ar til ar.

Gebyr Fakturert belop i 2024
Avlgp 13 082,64 kr
Feiing 906,00 kr
Renovasjon 6 330,00 kr
Vann 7 269,37 kr
Sum 27 588,01 kr

Prognose kommunale gebyrer fakturert pa eiendommen inneveerende ar

Vare Grunnlag Enhetspris Andel | Korreksjon Arsprognose Fakt. hittil i ar
Abonnem.gebyr vann 1 stk 2 425,00 kr 1/1 0 % 2 425,00 kr 0,00 kr
A konto vann 252 m3 22,29 kr 11 0% 5616,45 kr 0,00 kr
Abonnem.gebyr avlep 1 stk 4 500,00 kr 11 0% 4 500,00 kr 0,00 kr
A konto avlep 252 m3 37,50 kr 1/1 0% 9 450,00 kr 0,00 kr
Std Renovasjon 1 stk 4 375,00 kr 11 0% 4 375,00 kr 0,00 kr
Starre dunk 240 | rest 2 stk 1270,00 kr 11 0% 2 540,00 kr 0,00 kr
Feiing/Tilsyn 2025 2 stk 504,00 kr 1/1 0% 1 008,00 kr 0,00 kr
Sum 29 914,45 kr 0,00 kr

Lopende gebyr brukes for & fordele en arlig kostnad pa flere innbetalinger.

Belop for vann, aviop og slam er inkludert 25% merverdiavgift. Satsen er bestemt redusert til 15% men tidspunkt er ikke fastsatt.
Prognosen er basert pa fjordrets gebyrer og avvik kan derfor forekomme.

Eiendomsskatt og feiing/tilsyn er unntatt mva. Andre belop er inkl. mva.

FORBEHOLD VED UTLEVERING AV INFORMASJON | FORBINDELSE MED EIENDOMSFORESPQRSLER:

Det tas forbehold om riktigheten eller fullstendigheten av opplysningene i dette dokumentet. Det kan ikke rettes krav som felge av at disse
opplysningene benyttes som grunnlag for beslutninger.
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'y ' Utskriftsdato: 03.03.2025
Kulturminnerapport »+ Norkart - Evje og Hornnes kommune
Adresse: Kasernevegen 19, 4735 EVJE

Eiendom 4219 5/92
Utskriftsdato 03.03.2025 Antall datasett |4 Telefon: 379323 00

Det tas forbehold om riktigheten eller fullstendigheten av opplysningene i dette dokumentet. Det kan ikke rettes krav som falge av at disse Plano pplys ni nger

opplysningene benyttes som grunnlag for beslutninger.

EM §6-7 Oppdragstakerens undersgkelses- og opplysningsplikt Kilde: Evje og Hornnes kommune

0 Bergrte datasett
Ingen detasett Kommunenr. 4219 | Gardsnr. |5 Bruksnr. | 92 Festenr. Seksjonsnr.
Scieteds It bernrie detesstt Adresse Alfred Skaidsveg 28, 4735 EVJE
© Kulturminner - Kulturmiljger © Kulturminner - Lokaliteter, Enkeliminner og Sikringssoner
© Kulturminner - SEFRAK © Kulturminner - Fredete bygninger

Opplysningene omfatter gjeldende planer og pagaende planarbeid for eiendommen. Neermere opplysninger om den enkelte plan
med dokumenter, mindre endringer, etc finnes pa internett, se lenker under. Oppgitte delarealer viser planinformasjon pa
eiendommen.

Det tas forbehold om riktigheten eller fullstendigheten av opplysningene i dette dokumentet. Det kan ikke rettes krav som felge av
at disse opplysningene benyttes som grunnlag for beslutninger.

Plantyper med treff

© Kommuneplaner © Reguleringsplaner

Plantyper uten treff

© Kommuneplaner under arbeid © Kommunedelplaner
© Kommunedelplaner under arbeid © Reguleringsplaner under bakken
© Reguleringsplaner over bakken @ Reguleringsplaner under arbeid
© Reguleringsplaner bunn © Reguleringsplaner under arbeid i nzerheten
© Bebyggelsesplaner @ Bebyggelsesplaner over bakken
© Bebyggelsesplaner under bakken O Midlertidige forbud
Kommuneplaner

Besgk kommunens hjemmeside for mer informasjon.

Id 201701

Navn Kommuneplan Evje og Hornnes 2020-2030

Plantype Kommuneplanens arealdel

Status Endelig vedtatt arealplan

Ikrafttredelse 27.02.2020

Bestemmelser = https://www.arealplaner.no/4219/dokumenter/1601/200227-kp-gjeldende-bestemmelser.pdf

Delarealer Delareal 1187 m?
KPHensynsonenavn 197701
KPDetaljering Reguleringsplan skal fortsatt gjelde

Reguleringsplaner

Besgk kommunens hjemmeside for mer informasjon.
Id 197701

Navn Bakkemoen

Side1av?2
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Plantype
Status
Ikrafttredelse
Bestemmelser

Delarealer

Eldre reguleringsplan

Endelig vedtatt arealplan

10.02.1977

- https://www.arealplaner.no/4219/dokumenter/1920/4219_197701_bestemmelser_221020.pdf

Delareal 1185m?
Formal Boliger

Side2av?2

/I

REGULERINGSBESTEMMELSER
til reguleringsplan for
DEL AV BIRKELAND MED BAXKEMOEN.
0~=0==0~~0

Sist revidert 20.10.2022 - pkt. 2.1 02 21.09.2017 pkt. 2.1 0g pkt. 6

1.

2.
2.1.

2.2.

4.1.

4.2.

4030

4.4.

Denne reguleringsplanen omfatter arealet gst for fyl-
kesvegen Krossen-Senum p& neset mellom Bakkekilen og
Otra, som vist med "reguleringsgrense" p& regulerings-
kartet.

RBebyggelse.
I ouwrdde for APEN BEBYGGELSE m& det bare oppferes hus i

overensstemmelse med bygningslovens §§ 70, 71 og 72.
Tillatt utnyttelsesgrad er-1 : 4, inkl. garasjer o.a. uthus.

Tomt wed gbnr. 5/129 og 5/93 har tillett BYA 1ik 40%.
Bygningsrddet kan tillate at enkelte tomter innenfor bolig-

omrddet tas i bruk til sm& forretningsbygg, ndr dette kan
skje uten & medfeore trafikkmessige vansker eller andre uleu-
per for nabolaget.

Ved slike saker skal det gis nabovarsel som bestemt for
seknad om byggetillatelse.

TLandbruksomride.

I landbruksomrdder m& det ikke oppfores andre hus eller
anlegg enn slike som er negdvendige for vanlig jordbruk.

Trafikkomrdder. Veier.

Langs fylkesvegen Krossen-Senum, kalt Senuumsvegen, skal
veilovens krav om 12.5 m avstand fra midt vei til bedbyg-~
gelse gjelle foxr nybygg.

Langs fylkesvegen Krossen-Evje Bru, kalt Gamle Setesdals-
veg, kan det bygges inntil 12.5 m fra vegens midtlinje.

P4 veger som er merket "gang- og sykkelveg® er det bvare
tillatt & bruke motorkjeretey for nedvendig kjering til
og fra eiendommer som ikke har annen kjerbar adkomst, samt
for kommunalt vedlikeholdsarbeid.

Gangstier er linjer dexr zlmenhetens ferdsel er tillatt og
ikke m& sperres eller hindres. Kommunen patar seg ikke
plikt til opparbeidelse eller vedlikehold av slike.

I FRIOMRADE m2 det ikke fores opp hus eller andre anlegg
bortsett fra kommunens vann-~ og kloakkledninger og even-
tuelle anlegg for lek og sport, heller ikke sterre snlegg

for konkurransesport.
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G Siktsone i krysset Olstadvegen x Fv. 303 md vere ivaretatt for det
kan gis igangsettingstillatelse for ny boenhet p& gbnr. 5/129.

Kristiansand i oktober 1975

Gunnar Fjermeros

Utskriftsdato:

“ Evje og Hornnes kommune 03.03.2025

Org.nr.. 964 966 109
Telefon: 37 93 23 00
E-post: post@e-h.kommmune.no

Kommunenr. | 4219 Gardsnr. | 5 Bruksnr. | 92 Festenr. Seksjonsnr.

Adresse: Alfred Skaiasveg 28, 4735 EVJE

Ferdigattest / Midlertidig brukstillatelse

Ja Nei
Det foreligger ferdigattest: O X
Det foreligger midlertidig brukstillatelse: O X
Kommentarar: Ferdigattest for tilbygg fra 2014 mangler
Generell informasjon

Plan- og bygningsioven kom i 1965, og faerst da var det et krav om a seke og fa godkjent bruk av bygning. Eldre hus
oppfert tidligere mangler ofte brukstillatelse. Vi opplever ogsa at det ved senere anledninger har skjedd at et bosted
ikke har fatt formell brukstillatelse. Kommunen kan ikke i ettertid skrive ut ferdigatiest for saker for 01.01.1998.

Det er ikke utstedt ferdigattest for fritidsboliger bygd fer 1998.

En del mindre tiltak som for eksempel garasjer, uthus og mindre tilbygg ble tidligere behandlet som meldingssaker. |
disse sakene skulle det ikke gis midlerticiig brukstillatelse eller ferdigattest.

FORBEHOLD VED UTLEVERING AV INFORMASJON | FORBINDELSE MED EIENDOMSFORESF@RSLER:

Det tas forbehold om at det kan vaere avvik i vare registre i forhold til den faktiske situasjonen og at det kan foreligge forhold
omkring eiendom og bygninger som kommunen ikke er kjent med. Kommunen kan ikke stilles skonomisk ansvarlig for bruk av
informasjon som oppgis i sammenheng med eiendomsforespersler.
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~av motebok for Evje og Hornnes formannskap i mote
6. oktober 1981, k1. 18.00 i formannskapssalen.

L

' Av 5 medlemmer motte 4 og 1 vatamanh;ff

b1 M

- TF/IBL _ ke
~ Ark. nr. 561.2

/- Ein viser til vedlagte kopi av skriv fré teknisk sjef
 om heving av garasje tilhoyrande Olaf Hommen.

Ein har ikkje merknadar til saka, og vil rd formann-
skapet til & gjere slikt vedtak: .

"For & hindre at overflatevatn fr& kommunal

‘veg medferer ulemper for Olaf Hommen, patar

‘kommunen seg & heve garasjen. -
B ' Utgiftene til arbeidet, kr. 1.000,-, vert
belasta u-post 1.613.151, som blir styrka
‘tilsvarande ved overfering frd U-post 1.889.290
- Reservert til tillegggbevilgning."

e

———

. kontorsjef

Samreystes vedtak:

"Kontorsjefens forslag vedtas."

Utskrift sendes:
Teknisk sie : |
Komnmunekasserar '
Revisor Rett utskrift
Inger B. Lien
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Er .,

Evje og llornnes kommune’ . TR0 “EVIE 06 BE2MHES WANHELE
Teknisk kontor =3 TEKHISK KONTOR

| . _ 00942 10.0887
4660 EVJE : o L i S VTR R L Y

SPKNAD OM TILKOP!'ING
TIL KOMMUNALT VASSVERK 0G KLOAKKNETT

Underskrivne spkjer med dette om 1ny¢e til 4 kopla eksi-

steranFe gyggéplanlagt nybygg/tilbygg pa - ) gz,

eigedomen ...f-?'-’.d’.‘c’.,m‘w/ﬁf"’é-./...... gnr. é... bnrm......

* til Evje og\Hornnes kommunale vassverk op=ktoakk pd gjeldande

"vilkar, .

Samla golvareal i bygget/tilbygget er ...é?{....l...... mZ.

Eg er kjend med gjeldande vedtekter og forskrifter og god-
« . tek vilkédra‘som gjeld til ei kvar tid for kommunens vass- oy

avlaupsanlegg.

c

Ray;%jgga arbeldet fed stikkleidningane skal utferast av
B2 ke 1
I ..... ...f@%a..,........ og i samsvar med vedlagte

./. kartskisse.

B R R R s LETIE o ey e e e

' : ‘. @ 7?4»@ bRl

lllll.l-.ol R R I ) LR I

* Stryk det som ikkje passar.

& _ g 3 Vend

07
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lTilkoplingsavgifta vert etter gjeldande

.

" Ovanemnde spknad vert hermed innv.ilga pa fylgjande vilkar:

'Tilkoplingsavgiftene ma innbépalast for tilkoplinga

vert utfert.

Teknisk etat m& varslast for padvising av tilkoplingspunkt. _
Grefta mé ikkje gjenfyllast for teknisk etat har kontrollert
arbeidet .og fereteke nodvendige innmalingar,

Sekjaren md sjelv syta for nedvendige loyve dersom arbeidet
bersrer andre sine eigedomar. ; '

Eventuelle skadar pa kommunale veg/grunn md utbetrast straks

. (inkl. lapping av asfalt). Skadar kan eventuelt utbetrast av

kommunea mot betaling fra sekjaren.

.

avgiftssatsar: B -

¥

/R.F69 —

For vatn . Kfs sesesscassanses + MuVya,
For—kloakk |, " cevsedesnsswiess + M,V,8,

h

190857,

By je den s feiis o sre woalrele o

Kopi til: Evie og Hornnes kommune

Kommunekassen : C)y// T:Iimls.k sjef [/f .
Revisor ‘ /()
B-arkiv : 7 o lean A1X0U -

“Saml eperm:

Oppsynsmann

n Evje og Hornnes kommune

Drift og forvaltning

Smeland Byggeservice AS
Att. Morten Aasland
Malmvegen 1

4735 EVIJE
Var ref: Saksbeh: Arkivkode: Dato:
2014/416-2 2991 69 377 5/92 19.08.2014

E-post: olav.morten.heggland@e-
h.kommune.no

Seknad om tillatelse i ett trinn-tilbygg Bolig og riving garasje Alfred Skaidsveg, G.nr. 5
Br.nr.92

Saksopplysninger

Seknad datert 10.07.2014 om tillatelse til oppfering av tilbygg Enebolig, bruksareal pa 65,2
2
m”.

Byggested: Gnr 5, bnr 92, Alfred Skaidsveg, 4735 EVJE
Tiltakshaver: Nils Gjermund Osterhus, Gautestadvegen 49, 4735 EVJE
Ansvarlig soker: Smeland Byggservice AS, Malmvegen 1, 4735 EVJE ,

e Berorte naboer er varslet. Det er ikke kommet merknader til saken.

Bygningsmyndighetenes kommentar

Plangrunnlag og utforming
Komplett sgknad etter Plan- og bygningsloven § 20-1, med vedlegg

Reguleringsplan Del av Birkeland med Bakkemoen.

Ansvarsfordeling

Smeland Byggservice AS: SOK Ansvarlig sgker.Tiltaksklasse 1.

Postadresse: Telefon: 3793 23 00 Bankgiro: 2901 07 40264
Evjemoen Telefaks: 3793 23 90 Org.nr: 964 966 109
4735 Evje
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PRO Prosjektering av ringmur, ca 1,5 m hey.Tiltaksklasse 1. MBTEBOK
PRO Prosjektering av reisverk i tre, herunder vegger, bjelkelag og s
takkonstruksjon.Tiltaksklasse 1.
UTF Forskaling og step av ringmur for krypkjeller. Tiltaksklasse 1. ® . [Styre. rad, utvaig m. v | Moteste o STt T Saa
UTF Ytter- og innervegger i tre, samt bjelkelag og I

takverk.Tiltaksklasse 1.

' .07.78
Ragnar Aas AS: PRO Prosjektering av sanit@rinstallasjoner/ reropplegg. Tiltaksklasse 1. : Evje og Hormnes Bygningsradet . FOERISE Cunvox 3
UTF Utforelse av ror- og saniterinstallasjoner.Tiltaksklasse 1. ‘ Tt
RJA Bygg og Prosjektering AS: Kontroll Kontroll av vatrom.Tiltaksklasse 1. | 161/78: Olav Hommen, 4660 Evje.

: Seknad om bygging av tilbygg til bustad pé gnr. 5, bar. 63,

Birkeland.

i . 2
Vurdering [ Brutto golvflate i nybygg: 30 m™.

Seknaden gjelder tilbygg til bolig og riving av garasje.Det godkjennes avvik fra TEK 10
vedrerende tetthet. Framlagt:

Seknad om byggeleyve i 2 eks. - dagsett 9.06,.78.

i
Vedtak I Kvittering for mottatt nabovarsel "  14.06.78.
I medhold av delegert fu'llnlakt gitt i K-sak 14/99, gis det tillatelse i samsvar med innsendt . I Byggherren er sjol ansvarshavende for bygget.
seknad og pa folgende vilkar :

. . L g ituas jonsplan.
e Spknad om ansvarsrett for Smeland Byggservice AS godkjennes, har sentral godkjenning. 2 sett teikningar av plan, snitt og fasadar m/s i

e Sgknad om ansvarsrett for Ragnar Aas AS godkjennes, har sentral godkjenning. [ Kvittering for betalt byggemeldingsgebyr kr 100.-
e Seknad om ansvarsrett for RJA Bygg og Prosjektering AS godkjennes, har sentral [
godkjenning.

Framlegg til vedtak:
Bygningsrddet godkjenner byggemeldinga pad dei generelle

vilkara som fylgjer vedlagt.

e Rivingsavfall ma leveres til godkjent avfallsmottak.
o Byggemeldingsgebyr kr 6535,- betales Evje og Hornnes kommune, jfr. plan- og
bygningslovens § 33-1. Faktura blir ettersendt.

Generelle bestemmelser

e Dersom arbeidet ikke er igangsatt innen 3 &r etter at tillatelsen er gitt, faller tillatelsen
bort. Det samme gjelder ogsd om arbeidet innstilles for lengre tid enn 2 ér, jfr. plan- og
bygningslovens § 96.

|
| Framlegget vart samreysies vedteke.
|
|

e Ansvarshavende er ansvarlig for at byggearbeidet utferes i samsvar med plan- og .
bygningsloven med underliggende regelverk.

e Ferdigattest eller midlertidig brukstillatelse kan utstedes nar kontrollerklaering for
utforelsen er innsendt bygningsmyndighetene.

e Vedtaket kan paklages i henhold til plan- og bygningslovens § 15 og forvaltningsloven §
28. En eventuell klage ma fremsettes skriftlig innen 3 uker etter at vedtaket er mottatt.

Med hilsen

Olav Morten Heggland | s
ingenior . '

Olaf Hommen.
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Org.nr.: 964 966 109

H Evje og Hornnes kommune

Telefon: 37 93 23 00

E-post: post@e-h.kommmune.no

Utskriftsdato:
03.03.2025

Kommunenr. | 4219 Gardsnr.

Bruksnr.

92

Festenr.

Seksjonsnr.

Adresse: Alfred Skaiasveg 28, 4735 EVJE

Restanser og legalpant

Utestaende fordringer som hviler pa eiendommen:

Kommunale avgifter 2025:

Forbruk vann kr.
Forbruk avigp kr.

Abonnementsgebyr vann kr. 1.940,- + mva
Abonnementsgebyr avigp kr. 3.600,- + mva

17,83 pr. m3 + mva
30,00 pr. m3 + mva
Std. renovasjon kr. 3.500,- + mva

240 | restavfallsdunk kr. 1.016,- + mva (kan sies opp)
Feie/tilsyns gebyr kr. 504,-

Ingen kommunale restanser, ajour pr. 31.12.2024.
Vennligst oppgi vannmalerstand ved eierskifte.

Belgpet er eksklusiv eventuelle morarenter. Ta kontakt med oss nar oppgj@rsdato er satt slik at vi kan beregne

skyldig belap inklusiv morarenter.

FORBEHOLD VED UTLEVERING AV INFORMASJON | FORBINDELSE MED EIENDOMSFORESPJRSLER:

Det tas forbehold om at det kan veere avvik i vare registre i forhold til den faktiske situasjonen og at det kan foreligge forhold
omkring eiendom og bygninger som kommunen ikke er kjent med. Kommunen kan ikke stilles skonomisk ansvarlig for bruk av
informasjon som oppgis i sammenheng med eiendomsforespgrsler.

‘ Dato

04.03.2025
Skatteetaten
U.off. offl . § 13, sktfvl § 3-1
AMBITA AS
Postboks 2923 Solli
0230 OSLO

Bekreftelse pa formuesverdi:

Kommune: 4219 EVJE OG HORNNES
Gnrb Bnr 92 FnrO Snr0
Eiendommens adresse:

Alfred Skaiasveg 28, 4735 EVJE

Formuesverdi for inntektsaret 2023:

Som primeerbolig: kr 641 983
Som sekundaerbolig:  kr 2 567 933

Dokumentet er elektronisk godkjent og er derfor ikke signert

Skatteetaten.no

TIf 800 80000
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Advokatforeningen EIENDOM NORGE

OVERSIKT OVER LAS@RE OG TILBEH@R TIL EIENDOMMEN

Oversikten er utarbeidet av Norges Eiendomsmeglerforbund, Eiendom Norge og Advokatforeningens
Eiendomsmeglingsgruppe, og er gjeldende fra 1. januar 2020.

Generelt
Lov om avhending av fast eigedom (avhendingslova/avhl.) av 3. juli 1992 regulerer kjgper og selgers
rettigheter og plikter ved overdragelse av fast eiendom og andeler i borettslag.

| henhold til avhl. § 3-4 skal eiendommen, nar annet ikke er avtalt, overdras med innredninger og
utstyr som etter lov, forskrift eller annet offentlig vedtak skal fglge med. Det samme gjelder varig
innredning og utstyr som enten er fastmontert eller er saerskilt tilpasset bygningen, jf. avhl. § 3-5.
Loven inneholder ingen detaljert oversikt over hva som omfattes av «innredning og utstyr», og over
hva som skal regnes som «fastmontert eller szerskilt tilpasset».

Partene kan fritt avtale hva som skal fglge med eiendommen ved salg. Bransjens liste over lgsgre og
tilbehgr som skal fglge med eiendommen, er en del av avtalen mellom kjgper og selger dersom ikke
annet er opplyst i salgsoppgaven, kjgper har tatt forbehold i bud eller avtale pa annen mate er
inngatt. Der intet annet er avtalt, vil Igsgre og tilbehgr medfglge slik dette fremkommer av avhl. § 3-4
og § 3-5 og denne oversikt.

Produkter og installasjoner som medfglger overdras uten noen form for garantier, utover eventuell
gjenverende leverandgrgaranti.

Dersom det er noe i nedenstaende liste som ikke finnes pa eiendommen, vil det heller ikke medfglge.

1. HVITEVARER medfglger der dette er spesielt angitt i salgsoppgaven.
2. HELDEKKENDE TEPPER fglger med uansett festemate.

3. VARMEKILDER, slik som ovner, kaminer, peiser, varmepumper og panelovner, fglger med uansett
festemate. Frittstaende biopeiser/varmeovner og terrassevarmere medfglger ikke. Det fglger ikke
med varmekilder i rom som ikke har vegg- eller fastmonterte varmekilder pa visning.

4. TV, RADIO OG MUSIKKANLEGG. TV-antenner og fellesanlegg for TV, herunder parabolantenne, og
tuneren/dekoder/tv-boks medfglger der dette eies av selger. Veggmontert TV/flatskjerm med
tilhgrende festeordning samt musikkanlegg fglger ikke med (se ogsa punkt 12).

5. BADEROMSINNREDNING/UTSTYR. Badekar, dusjkabinett, dusjvegger, alle fastmonterte speil og
hyller, fastmonterte glass- og handkleholdere, herunder handklevarmere samt baderomsinnredning,
medfglger.

6. GARDEROBESKAP medfglger, selv om disse er Igse. Fastmonterte garderobehyller og knagger
medfglger. Innredning i garderobeskap, for eksempel Igse eller fastmonterte tradkurver, hyller,
stenger og lignende, medfglger.

7. KIOKKENINNREDNING medfglger, herunder ogsa apne, fastmonterte hyller og lgs eller fastmontert
kigkkengy.

8. MARKISER, PERSIENNER og annen type innvendig og utvendig solskjerming, gardinoppheng,
lamellgardiner og liftgardiner medfglger.

9. AVTREKKSVIFTER av alle slag, samt fastmonterte aircondition/ventilasjonsanlegg, medfglger.
10. SENTRALST@VSUGER medfglger med komplett anlegg, herunder slange, munnstykke mm.

11. LYSKILDER. Kupler, lysstoffarmatur, fastmonterte "spotlights"”, oppheng og skinner med spotlights
samt utelys og hagebelysning medfglger. Vegglamper, krokhengte lamper, lysekroner, prismelamper
og lignende som er koblet til sukkerbit eller stikkontakt fglger likevel ikke med.

12. INSTALLERTE SMARTHUSL@SNINGER med sentral som styrer lys, varme, lyd o.l., samt tilhgrende
tradlgse enheter som brytere, sensorer, kameraer, integrerte hgyttalere el. medfglger. Enkle
lysstyringssystem f.eks. med en sentral som kun styrer lyspaerer eller smartpaerer montert i sokkel
medfglger likevel ikke.

13. UTVENDIGE S@PPELKASSER og eventuelt holder/hus til disse medfglger.
14. POSTKASSE medfglger.

15. UTEND@RS INNRETNINGER slik som flaggstang, fastmontert tgrkestativ, samt andre faste
utearrangementer som f.eks. badestamp, boblekar/jacuzzi og liknende utendgrs kar, lekestue,
lekestativ, utepeis, fastmontert trommel til vannslange, medfglger. Guidekabel/avgrensingskabel til
robotgressklipper medfglger, men robotgressklipper og ladestasjon for denne medfglger ikke.

16. FASTMONTERT VEGGLADER/LADESTASJON TIL EL-BIL medfglger uavhengig av hvor laderen er
montert.

17. SOLCELLEANLEGG med tilhgrende teknisk infrastruktur medfglger.
18. GASSBEHOLDER til gasskomfyr og gasspeis medfglger.

19. BRANNSTIGE, BRANNTAU, feiestige og lignende medfglger der dette er pabudt. Lgse stiger
medfglger ikke.

20. BRANNSLUKNINGSAPPARAT, BRANNSLANGE og R@YKVARSLER medfglger der dette er pabudt.
Det er eier og brukers plikt til 3 se til at utstyret forefinnes pa enhver eiendom. Hvis annet ikke er
uttrykkelig avtalt, skal dette derfor alltid fglge med ved salg av eiendom.

21. SAMTLIGE N@KLER til eiendommen som selger er i besittelse av skal overleveres kjpper pa
overtakelsen, herunder ngkler til eventuelle boder, uthus, garasjeportapner e.l. Lases boder, uthus
e.l. med hengelas, skal 13s og ngkler til disse medfglge.

22. GARASJEHYLLER, bodhyller, lagringshyller og oppheng til bildekk medfglger safremt de er
fastmontert.

Planter, busker og traer som er plantet pa tomten, eller fastmonterte kasser og lignende er en del av
eiendommen og medfglger i handelen.



Boligkjgperforsikring HELP Renteforsikring

- Advokathjelp ved boligkjgpet og i 5 ar fremover. Andelsbolig/aksjeleilighet: Kr7 900 Renteforsikring dekker rentekostnader efter skatt og husforsikring for bolig som skal selges, hvis denne
- Er kjgpers motvekt til selgers boligselgerforsikring. Selveierleilighet/rekkehus: Kr 10 900 ikke er solgt tre méneder etter overtakelse av ny bolig. Forsikringen koster kr 5.900 og gjelder i ett &r fra
+ Gir deg advokathjelp hele veien til rettskraftig dom, Ene-/tomannsbolig, tomt: Kr 15 900 fidspunktet hvor du har overtatt din nye primzaerbolig og du har markedsfort din gamle primaerbolig

om ngdvendig. Fritidsbolig falger gvrige boligtyper. sammenhengende i minst tre m&neder.

Utbetaling gis i inntil ni méneder

Boligkjgperforsikring PLUSS PLUSS dekker ogsa disse rettsomradene - Rentekostnader, samt kostnad til husforsikring dekkes med inntil kr 15.000 per méned
+ Samme dekning som HELP Boligkjgperforsikring. - Samboeravtale, ektepakt og arv - Gjelder fast eiendom regulert til boligformdl og som er registrert som din primaerbolig
- I tillegg far du advokathjelp pa de viktigste - Forbrukerkjgp og hdndverkertjenester - Forsikringen gjelder i Norge

rettsomradene i privatlivet.

- Utleie og naboforhold

- Tomtefeste, veirett og andre servitutter Bestilling gjores av boligkjoper pd www.help.no/renteforsikring. Forsikringen ma
bestilles innen sju dager etter kontraktsignering. Dersom boligen som skal selges
allerede er markedsfort for budaksept av ny bolig kan forsikring ikke tegnes.

- Plan- og bygningsrett
- Skatt ved oppussing, utleie og eiendomssalg

- Tilgang til digitale juridiske avtaler via Min side For HELP kundesenter kontakt post@help.no eller tif. 22 99 99 99.

PLUSS gir boligeiere et sterkt rabattert advokattilbud

i og utenfor domstolene. Fa advokathjelp nar du
trenger det fra Norges stgrste advokatmiljg for
privatpersoner. PLUSS kan bare tegnes samtidig med
boligkjgperforsikringen, og koster kun kr 2 800 i tillegg.
PLUSS fornyes arlig.

Boligkjgperforsikring tegnes hos eiendomsmegler senest  Egenandel kr 4 000 palgper ved takst, tvist eller 10

ved kontraktsignering og gir rett til advokathjelp inntil timer advokatbistand, avhengig av hva som kommer
5 ar etter overtakelse. Forsikringen betales som del av fgrst. Meglerforetaket mottar kr 4 800/4 900/5 400 i
oppgjgret ved boligkjgpet. PLUSSdekningen fornyes arlig  kostnadsgodtgjgrelse, avhengig av boligtype, samt et
ved faktura fra HELP. tillegg pa kr 1000 ved salg av PLUSS.

Har du spgrsmal? Kontakt HELP pa help.no/minside,
telefon 22 99 99 99 eller epost post@help.no

Bud p& 95 % eller mer av prisantydning behandles som at salg har funnet sted, selv om bud avslds, og forsikringsdekningen gjelder da til
ny eier overtar (begrenset til 3 maneder etter budaksept). Det gjores fradrag i erstatningen for eventuelle leieinntekter, skattefradrag pd
rentekostnader og renter og omkostninger som folge av mislighold av 1an. Forsikringen dekker ikke mellomfinansiering eller andre I&n som
ikke direkte relaterer seg til primaerboligen som skal selges. Forsikringen fornyes ikke, og gjelder ikke ved senere flytting. Dersom boligen
Q H E L P ikke selges av autorisert megler / advokat gjelder ikke forsikringen. Forsikringen har en karantenetid p& tre maneder. Tegning av HELP

Renteforsikring tilbys kun til boligkjopere som har kjopt bolig gjennom samarbeidende eiendomsmeglerkjede.

Rett skal veere rett. For alle. (‘) H E L P

Rett skal vaere rett. For alle.

Vitar forbehold om pris- og vilkarsendringer. Hvis premien ikke er innbetalt ved overtakelse, vil avtalen bli
kansellert. For fullstendig informasjon om dekning og vilkar, se help.no.



Forbrukerinformasjon om budgivning

akuv,

Budskjema

Sist oppdatert med virkning fra 1. januar 2014, i forbindelse med ikrafttredelse av endringer i eiendomsmeglingsforskriften.
Informasjonen er utarbeidet av Forbrukerombudet, Forbrukerradet, Den Norske Advokatforening ved Eiendomsmeglingsgruppen,
Eiendomsmeglerforetakenes Forening og Norges Eiendomsmeglerforbund, pa grunnlag av blant annet forskrift om eiendoms-
megling § 6-3 og § 6-4.

For eiendommen:

Adresse: Alfred Skaidsveg 28 Meglerforetak: Aktiv Sgrlandet

4735 EVJE Saksbehandler: Tommy Svendsen
Nedenfor gis en oversikt over de retningslinjer som forbrukermyndighetene og organisasjonene anbefaler benyttet ved budgivning
pa eiendommen. Avslutningsvis gis ogsa en kort oversikt over de viktigste rettsreglene tilknyttet budgivning. Telefon: 46432223 _
Oppdragsnummer: E-post: tommy.svendsen@aktiv.no

For det legges inn bud pa eiendommen oppfordres budgiver til & sette seg inn i all relevant informasjon om eiendommen,
herunder eventuell salgsoppgave og teknisk rapport med vedlegg.

Gjennomfgring av budgivning

1. Pa forespgrsel vil megler opplyse om
aktuelle bud pa eiendommen, herunder om
relevante forbehold.

2. Alle bud skal inngis skriftlig til megler, som
formidler disse videre til oppdrags-
giver. Kravet til skriftlighet gjelder ogsa
budforhgyelser og motbud, aksept eller
avslag fra selger. Fgr formidling av bud til
oppdragsgiver skal megler innhente gyldig
legitimasjon og signatur fra budgiver.
Kravet til legitimasjon og signatur er oppfylt
for budgivere som benytter e-signatur, eks-
empelvis BanklD eller MinID. Med skriftlige
bud menes ogsa elektroniske meldinger
som e-post og SMS nér informasjonen i

bolig ol. Normalt vil ikke et bud med for-
behold bli akseptert fgr forbeholdet er
avklart. Konferer gjerne med megler fgr
bud avgis.

. Megler skal legge til rette for en forsvarlig

avvikling av budrunden. | forbrukerforhold
(dvs. der oppdragsgiver er forbruker) skal
megleren ikke formidle bud med kortere
akseptfrist enn kl. 12.00 fgrste virkedag
etter siste annonserte visning. Etter denne
fristen bgr budgivere ikke sette en kortere
akseptfrist enn at megler har mulighet til,
sa langt det er ngdvendig, & orient-

ere oppdragsgiver, budgivere og @vrige
interessenter om bud og forbehold. Det

a

o

. Megleren vil uoppfordret gi sin vurdering av

det enkelte bud overfor oppdragsgiveren,
nar budet er gitt innenfor fristene i punkt 4.

Megleren skal sa langt det er ngdvendig og
mulig holde budgiverne skriftlig orientert
om nye og hgyere bud og eventuelle for-
behold. Megler skal sa snart som mulig
bekrefte skriftlig overfor budgivere at
budene deres er mottatt.

Etter at handel har kommet i stand, eller
dersom en budrunde avsluttes uten at
handel er kommet i stand, kan en budgiver
kreve kopi av budjournalen i anonymisert
form.

Undertegnede gir herved fglgende bud pa ovennevnte eiendom:
Kjgpesum: Kr.

Belgp med bokstaver: Kr.

+omkostningert iht. opplysninger i salgsoppgaven

Dette budet er bindende for undertegnede frem til og med den: KI.

Dersom annet ikke er angitt gjelder budet til kl. 15.00 fgrste virkedag etter siste annonserte visning. | forbrukerforhold vil bud med kortere akseptfrist enn til kl. 12.00
farste virkedag etter siste annonserte visning ikke bli videreformidlet til selger.

Eventuelle forbehold:

Undertegnede er kjent med at selger star fritt til & godta eller forkaste ethvert bud. Likeledes er undertegnede klar over at budet er bindende for budgiver nar det
er kommet til selgers kunnskap. Handelen er juridisk bindende for begge parter dersom budet aksepteres innen akseptfristen. Undertegnede er kjent med at
budjournalen vil bli forelagt kjgper og selger nar handel er sluttet.

@nsket overtakelsesdato:

Budet baseres pé opplysninger og salgsvilkar som fremkommer av salgsoppgave datert:

Kjgpet vil bli finansiert slik:

Laneinstitusjon: Referanse og tIf nr.:

disse er tilgjengelig ogsa for ettertiden. bar ikke gis bud som diskriminerer eller Lant kapital: Kr.:
_ _ utelukker 3”dri budgivere. Degsom bed . 8. Kopi av budjournal skal gis til kjgper og Egenkapital: K
3. Etbud bgr inneholde eiendommens |rj|ng|s mel en k”St somklapsndartjr or kort selger uten ugrunnet opphold etter at Totalt: K
adresse (eventuelt gnr/bnr), kjigpesum, ? at m?g er<—2|: an aVYL ebu r(;m en paen handel er kommet i stand. Dersom det er
budgivers kontaktinformasjon, finans- orsvarlig mate som sIkrer opparagsgiver viktig forbudgiver & bevare sin anonymitet, ) . . . ‘
ieringsplan, akseptfrist, overtakelsesdato og interessenter et tilstrekkelig grunnlag d 9 P Egenkapital bestérav: || Salgav naveerende bolig eler fast eiendom || Disponibett kontantbelap (bankinnskudd)

og eventuelle forbehold som for eksempel
usikker finansiering, salg av néveerende

for sine handlingsvalg, vil megler frarade
budgiver a stille slik frist.

Viktige avtalerettslige forhold

bgr budet fremmes gjennom fullmektig.

D Ledd i neeringsvirksomhet / juridisk person (selskap)

D Forbruker

Jeg samtykker til bruk av elektronisk kommunikasjon: D Ja D Nei

Jeg gir bud som:

Navn: Navn:

Fodselsnr. (11 siffer): Fodselsnr. (11 siffer):

1. Det eksisterer ingen angrerett ved salg/kjgp om at eiendommen er solgt til en annen 4. Nar en aksept av et bud har kommet frem
av fast eiendom. (man ber derfor ikke gi bud pa flere eien- til budgiver innen akseptfristens utlgp er det Adresse: Adresse:
dommer samtidig dersom man ikke gnsker inngatt en bindende avtale.
. . . L ) Postnr.: Sted: Postnr.: Sted:
2. Nar et bud er innsendt til megler og han har akjope flere enn en eiendom).
formidlet innholdet i budet til selger (slik at 5. Husk at ogsa et eventuelt bud fra selger TIf.: E-post: TIf.: E-post:
selger har fatt kunnskap om budet), kan 3. Selger star fritt til & forkaste eller akseptere til kjgper (sakalte "motbud"), avtalerettslig Dato.: Sign: Dato - Sign:

budet ikke kalles tilbake. Budet er da bind-
ende for budgiver frem til akseptfristens
utlgp, med mindre budet fgr denne tid
avslas av selger eller budgiver far melding

ethvert bud, og er for eksempel ikke forplik-
tet til & akseptere hgyeste bud.

er et bindende tilbud som medfgrer at det
foreligger en avtale om salg av eiendom-
men dersom budet i rett tid aksepteres av
Kjgper.

Kopi av legitimasjon Kopi av legitimasjon




akuiv.

Tar deg videre



