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Oppussingsklar enebolig med
fantastisk beliggenhet. Utmerkede
sol- og utsiktsforhold. Stor hage og
garasje.



Eiendomsmegler / Partner

Aleksander Lenning

Mobil 916 50 495
E-post  aleksander.lenning@aktiv.no

Aktiv Eiendomsmegling Bergen Sentrum
Strandgaten 53, 5004 Bergen

Nokkelinformasjon

Prisant.:
Omkostn.:
Total ink omk.:
Selger:

Salgsobjekt:
Eierform:
Byggear:
BRA-i/BRA Total
Tomtstr.:
Soverom:

Antall rom:
Gnr./bnr.
Oppdragsnr.:
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Kr 2990 000,

Kr 76100,

Kr 3066 100,
Svein Ove Sgreide
Kjell Inge Sgreide
Une Sgreide

Enebolig

Eiet

1970

170/198 kvm
969.4 m?

5

8

Gnr. 136, bnr. 34
1503250247

Et fantastisk sted a bo!

Aktiv eiendomsmegling v/ Aleksander Lenning har gleden av &
presentere Eidsbrekka 16! En innholdsrik enebolig med stralende
plassering, stor tomt og mye potensiale! Her kan du bosette deg i
naturskjgnne omgivelser, tilbaketrukket fra by og trafikk. Huset har et
enormt potensial, men trenger gjennomgaende oppussing og
modernisering. Med andre ord spesielt godt egnet for kjgpere som
ser etter et oppussingsobjekt man kan sette sitt eget preg pa!

Litt om kvaliteter:

- Innholdsrik enebolig med potensiale
- Stor hage

- Egen garasje

- Naturskjgnn plassering med nydelig utsikt
- Flere romslige soverom

- Stor terrasse med plass til mgblering
- Solrik beliggenhet

- Kort vei til fjell og natur

- Gangavstand til kollektivtransport

- Kort vei til Asane og Bergen Sentrum
- Familievennlig enebolig

Innhold

Velkommen ... ... 2
Om eiendommen . ... 30
Tilstandsrapport . ... ... 46
Egenerklaering . ... 81
Nabolagsprofil. ... .. ... .. . . L. 85
Forbrukerinformasjon ............. ... .. ... ... ... . ... ... 93
Budskjema. ... ... 94
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Plantegning:

1. etg

Eidsbrekka 16
1. Etasje

Planskissen er ikke | malestokk.
Oppgitte mal er innvendig og kan ikke betraktes som eksakte.

Plantegningen er ikke i malestokk og noe avvik kan forekomme.
Megler/selger tar ikke ansvar for evt. feil.
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Plantegning

U. etasje

Eidsbrekka 16

Underetasje

Plantegningen er ikke i malestokk og noe avvik kan forekomme.
Megler/selger tar ikke ansvar for evt. feil.

20  Eidsbrekka 16 Eidsbrekka16 21



22

e
r

Eidsbrekka 16

Eidsbrekka 16

23



24  Eidsbrekka 16 Eidsbrekka16 25



26

Eidsbrekka 16

i

155 e ||

=010

3 . . \\x ",‘:' | i rll'h“""“il
il A | AWV |
i \q\ \ A i ¢
Y )
\ A AT i
. LA
L

Eidsbrekka16 27



Et hjem er mer verdt
enn et hus, og et hus
er mer enn bare vegger.

‘Det er et sted for a skape gode minner preget av trivsel,
omsorg og trygghet.

\ ' \ _For oss som jobber med folks hjem hver eneste dag, er det

\ xf:&»qgturlig a engasjere oss sammen med SOS-barnebyer for

.\".

R \ ‘Wbarn et trygt og godt hjem.

'(‘

or hvert hjem vi formidler, gir vi derfor 100 kroner til
-barnebyers arbeid.
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Om eiendommen

Om boligen
Areal

BRA-i: 170 m2
BRA -e:28 m?
BRA totalt: 198 m?
TBA: 33 m?

Enebolig:
Bruksareal fordelt pa etasje

Underetasje:

BRA-i: 77 m2 Entré (2,0 m?), Gang (16,9 m?),
Soverom (7,2 m2), WC (ikke malbart areal),
Kjellerstue (15,0 m?), Gang (3,4 m?), Soverom (6,5
m?), Soverom (8,2 m?), Bod / verksted (15,4 m?).

1. etasje:

BRA-i: 93 m2 Entré (5,9 m?), Kjgkken (11,8 m?), Stue
(33,7 m?), Gang m/trapp (9,0 m?), Soverom 1
(8,0m?), Soverom 2 (7,0 m?), Soverom 3 (11,1 m?),
Bad (4,1 m?).

2. etasje: BRA-i: 0 m? Kaldloft (ikke malbart areal).

TBA fordelt pa etasje: 1. etasje 33 m2 Terrasse.

Garasje:
Bruksareal fordelt pa etasje
1. etasje: BRA-e: 28 m? Garasje (28,0 m?).

Takstmannens kommentar til arealoppmaling
Arealer er oppmalt pa stedet med digital
avstandsmaler.

Merk: Innvendige vegger utgjer ca. 2,3 m? av
bruksarealet i underetasjen.

Innvendige vegger utgjgr ca. 2,5 m? av bruksarealet i
hovedetasjen.

Eidsbrekka 16

Oppgitte romarealer er inkludert areal som opptas
av innebygde skap/garderobeskap.

Takhgyder.
Underetasje: ca. 2,24 meter malt i gang.
Hovedetasje: ca. 2,44 meter malt i stue.

Tomtetype
Eiet

Tomtestgrrelse
969.4 m?

Tomtebeskrivelse

Tomten er foruten eiendommens bygningsmasse
opparbeidet med murer/bed, grgntarealer, div.
prydbusker/beplantning og terrasse.

Beliggenhet

Boligen befinner seg meget vakkert til ved
Valestrandsfossen. Her kan du bosette deg sentralt
og koselig pa Valestrand, men samtidig omringet av
naturskjgnne omgivelser. Dette er omradet for den
som gnsker mye for pengene, trygge omgivelser,
neerhet til fjell og natur for samtidig kort vei til det
man matte gnske!

Neaermeste dagligvarebutikk, Extra Valestrand, ligger
rett nedenfor Eidefeltet og er kun en kort ga- eller
kjgretur unna. For ytterligere flere butikker kan man
ta turen til Lonevag hvor man finner Rema 1000
Lonevag, Europris Lonevag og Extra Lonevag.

For ytterligere flere butikker kan man raskt og enkelt
ta fergen fra Valestrand ferjekai over til Breistein
fergekai, for videre shopping ved Asane Storsenter.

Ved Asane finner du ogsa flere butikker og
kulturtilbud.

For den tur og treningsglade er dette riktig sted &
bo. Fra boligen kan du enkelt ta turen til blant annet
Fjellet eller Nedre Fjellet. | omradet kan man ellers
ta turen langs Valestrandvatnet, Valestrandsvagen,
Loftas og Brakvatne. For organisert trening kan man
trene ved Furubakken kunstgress og ellers ved
Ostergyhallen. Om man gnsker en fin utflukt
anbefales det a ta turen til Hjellvik. Her finner du
idrettsplass, sandvolleyballbane og badestrand. En
kan ogsa anbefales & ta turen til Bullahuset, Ole
Bulls hus pa Valestrand.

Skulle man gnske & trene innendgrs har MOVA
Ostergy alt man skulle trenge.

Til Asane og Bergen sentrum tar det henholdsvis 25
minutter og 35 minutter med bil og ferge.

Adkomst
Det vil bli satt opp visningsskilt under visning.

Bebyggelsen
Veletablert boligomrade bestaende av eneboliger,
tomannsboliger og smahus.

Barnehage/Skole/Fritid
Det er flere gode skoler og barnehager like i
naerheten. Her kan blant annet nevnes:

Skoler:

- Valestrand skule (1-7 kl.)

- Danielsen ungdomsskule Ostergy (8-10 kl.)
- Ostergy ungdomsskule (8-10 kl.)

- Ostergy vidaregaande skule

- Arna videregaende skole

Barnehager:

- Reppen barnehage (1-5 ar)

- Valestrand barnehage (1-5 ar)
- Hauge barnehage (1-5 ar)

Offentlig kommunikasjon

Naermeste busstopp, Eidefeltet sar, ligger like rundt
svingen. Her i fra gar rute nummer 903 og 909. Kun
fa minutter bortenfor finner du Valestrand ferjekai.

Bygningssakkyndig
Patrick Bang

Type takst
Tilstandsrapport

Byggemate

Grunn og fundamenter:

Bygningen er fundamentert pa antatt faste masser
av sprengstein/grov pukk pa fjell. Grunnmur og
fundamenter i mur- og betongkonstruksjoner.

Yttervegger:

Ytterveggkonstruksjoner over grunnmur er oppfart
som isolert bindingsverk (trekonstruksjon). Utvendig
kledd med staende rettkantkledning og partier med
liggende enkeltfalset kledning.

Takkonstruksjon:

Saltak med tresperrer. Taktekking med sutak,
undertakspapp, slgyfer/lekter og takstein av betong.
Takrenner og nedlgp i plast.

Etasjeskillere:
Etasjeskillere av trebjelkelag.

Eidsbrekka 16
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Sammendrag selgers egenerklaering
- Er det dgdsbo?: Ja.

- Har du kjennskap til eiendommen?: Nei.

Tilleggskommentar:

Selger har ikke bebodd eiendommen og har derfor
ikke spesifikk kunnskap om den. Det kan derfor
veere skader og andre forhold ved

eiendommen som ikke er spesifikt opplyst. Kjgper
oppfordres derfor til & foreta en seerlig grundig
undersgkelse av eiendommen, gjerne med bistand
av teknisk sakkyndig.

Innhold

Aktiv eiendomsmegling v/ Aleksander Lenning har
gleden av a presentere Eidsbrekka 16! En
innholdsrik enebolig med stralende plassering, stor
tomt og mye potensiale! Her kan du bosette deg i
naturskjgnne omgivelser, tilbaketrukket fra by og
trafikk, for samtidig ikke sa langt unna det man
skulle trenge.

Dette huset er spesielt godt egnet for kjspere som
ser etter et oppussingsobjekt som de selv kan sette
sitt eget preg pa. Huset har et enormt potensial,
men trenger gjennomgaende oppussing og
modernisering.

Forste etasje:

Etter & parkert bilen trygt og godt i garasjen,
spaserer du videre gjennom din egen herlige hage til
boligen.

Videre inn i boligen finner du en romslig stue med
god plass til bade sofa- og spisebordsgruppe.
Rommet har flere store vinduer som gir godt med
naturlig lys, og en utsikt som en virkelig lar seg
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beundre av. | hjgrnet av stuen finner du en herlig
peis. Perfekt for kaldere dager.

Spisestuen finner sin velegndede plass i hjgrnet av
stuen. Her er det plass til stort spisebord og mange
gjester.

Fra stuen har du direkte adkomst til boligens herlige
sgr-gstvendte terrasse, med plass til gnsket
mgblering. Her kan late dager og vakker utsikt nytes
hele aret.

Kjokkenet er plassert i hjertet av boligen og
inneholder malte fronter og heldekkende stalvask
med skyllekum, avrenningsbrett og ett-greps
blandebatteri. Her er ogsa belysning/stikk under
overskap. Av hvitevarer er det stekeovn med
keramisk platetopp fra Gorenje og oppvaskmaskin
fra Bosch. Her er selvsagt integrert ventilator.

Ved siden av kjokkenet er det plass til et mindre
spisebord. Praktisk i en ellers hektisk hverdag.

Hovedsoverommet finner du i enden av gangen og
har innebygd skap. Rommets beliggenhet legger til
rette for en fin og naturlig belysning. Soverom
nummer to fglger med innebygd skap og har en fin
naturlig belysning for ogsa utsikt. Soverom nummer
tre har god plass til stor seng, nattbord og gnsket
mgblering. Her er ogsa utsikt ut mot Sgrfjorden.

Etasjens bad har baderomsmgbel med profilerte
fronter, benkeplate i laminat og nedfelt
porselensvask med ett-greps blandebatteri, speil,
vegglampe, gulvstaende toalett og badekar med
dusjgarnityr samt handdusj. Her er ogsa
stralelampe, stgpejernssluk og naturlig ventilasjon.

Boligens vaskerom er av god stgrrelse og har blant
annet utslagsvask og opplegg for vaskemaskin og
tgrketrommel.

Underetasje:

Tar man trappen ned kommer man til boligens
underetasje. Etasjen inneholder en entré, gang,
soverom, wc, kjellerstue, gang, tre rom innredet som
soverom for ogsé bod/verksted. Det gjgres
oppmerksom pa at forutenom etasjens hall, wc og
vindfang, avviker samtlige rom i etasjen fra
bygningstegninger mottatt fra kommunen. Se punkt
om ferdigattest for mer informasjon.

Toalettrommet inneholder vegghengt servant med
ett-greps blandebatteri, speil, vegglampe og
gulvstaende toalett.

Hage:

Boligen omringes av en fargefull hage med god
plass til enhver aktivitet man kan tenke seg. Hagen
er relativt flat, barnevnnlig og har stort potensiale for
kreative ideer.

Standard
Beskrivelse - innvendig:

Underetasje:
Entré (2,0 m?): Vinylfliser pa gulv, malte flater pa
vegger og panel i himling.

Gang (16,9 m?): Parkett pa gulv, panel pa vegger og i
himling.

Soverom (7,2 m2): Vinylfliser pa gulv, malte flater pa
vegger og panel i himling. Plassbygde skap.

Kjellerstue (15,0 m2): Parkett gulv, malte flater/panel
pa vegger og panel i himling.

WC (ikke malbart areal): Vinylfliser pa gulv, malte
flater pa vegger og i himling. Se egen beskrivelse av
utstyr og innredning.

Gang (3,4 m?): Belegg pa gulv, malte flater pa vegger
og panel i himling.

Soverom (6,5 m?2): Belegg pa gulv, panel/panelplater
pa vegger og panel i himling.

Soverom (8,2 m?): Belegg pa gulv, panel/
panelplater/malte flater pa vegger og panel i
himling.

Bod / verksted (15,4 m?): Betonggulv, malte flater/
panel pa vegger og panel i himling. Utslagsvask og
varmtvannsbereder. Utgang til hage.

Hovedetasje:
Entré (5,9 m?): Belegg pa gulv, malte flater pa vegger
og i himling.

Kjgkken (11,8 m2): Belegg pa gulv, malte flater pa
vegger og takplater i himling. Plassbygde skap. Se
egen beskrivelse av kjgkkeninnredning.

Stue (33,7 m?): Parkett pa gulv, malte flater/
panelplater pa vegger og takplater i himling. Peis.

Utgang til terrasse.

Gang m/trapp (9,0 m?): Parkett pa gulv, malte flater/
tapet pa vegger og takplater i himling.

Soverom 1 (8,0 m?): Teppe pa guly, tapet pa vegger
og takplater i himling.

Eidsbrekka 16
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Soverom 2 (7,0 m2): Teppe pa guly, tapet pa vegger
og takplater i himling. Plassbygget garderobeskap.

Soverom 3 (11,1 m?): Belegg pa gulv, malte flater pa
vegger og takplater i himling. Plassbygget skap.

Bad (4,1 m?): Fliser pa gulv, baderomsfliser pa
vegger og takplater i himling. Se egen beskrivelse av
utstyr og innredning.

Eiendommen er gjennomgatt av en bygningskyndig
og det er utarbeidet en tilstandsrapport. Denne er
vedlagt salgsoppgaven. Nedenfor fglger
informasjon om forhold som har fatt TG 2 og TG 3.

Forhold som har fatt TG2:

Utvendig > Taktekking:

Vurdering av avvik: Mer enn halvparten av forventet
brukstid er passert pa taktekkingen. Mer enn
halvparten av forventet brukstid er passert pa
undertak. Elde/slitasje. Darlig innfesting av takstein.
Rate pa vindskibord.

Konsekvens/tiltak: Tidspunkt for utskiftning av
undertak naermer seg. Overvak tilstanden jevnlig.
For & fa tilstandsgrad 0 eller T ma tekkingen skiftes
ut, men tidspunktet for nar dette er ngdvendig er
vanskelig a si noe om. Tidspunkt for utskiftning av
taktekking naermer seg.

Utvendig > Nedlgp og beslag:

Vurdering av avvik: Det mangler sngfangere pa hele
eller deler av taket, men det var ikke krav om dette
pa byggemeldingstidspunktet. Mer enn halvparten
av forventet brukstid er passert pa renner/nedlgp/
beslag. Iht. standarden (NS3600) gis det TG2 nar
det ikke er sngfangere pa hele taket, selv om dette
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ikke var et krav ved byggemeldingstidspunktet.
Lasningen vurderes mot dagens krav (TEK17). Elde/
slitasje.

Konsekvens/tiltak: Det er ikke krav om utbedring av
sngfangere opp til dagens krav. Overvak tilstanden
jevnlig. For a fa tilstandsgrad 0 eller 1 ma beslag/
renner/nedlgp skiftes ut, men tidspunktet for nar
dette er ngdvendig er vanskelig & si noe om. Merk at
inngangsparti er delvis overbygget. Det anbefales a
montere sngfangere i min. dette omradet ved
utskifting av taktekking. Det er paregnelig med
oppgraderinger i neer fremtid.

Utvendig > Takkonstruksjon/Lof:

Vurdering av avvik: Det er pavist andre avvik:
Tilstandsgrad er satt pa bakgrunn av alder. Eldre
takkonstruksjoner kan ha svekkelser som ikke er
synlige uten destruktiv kontroll. Det ma paregnes
okt risiko for skjulte skader. Oppdraget er utfgrt som
ngkkeloppdrag ifb. med dgdsbo, og takstmann har
ingen kjennskap til evt. evt. utfordringer med tak/
lekkasjer. Ikke synlig lufting i takkiste.
Konsekvens/tiltak: Andre tiltak: Det bgr gjgres
naermere undersgkelser og tiltak etter behov.
Grunnet begrenset tilkomst kan det vaere utettheter
o.l. som ikke er avdekket. Ved utskifting av
taktekking vil det vaere naturlig a foreta evt. tiltak.

Utvendig > Vinduer:

Vurdering av avvik: Det er pavist andre avvik:
Vurdering er gitt pa bakgrunn av alder og forventet
gjenstdende brukstid. Eldre vinduer baerer preg av
elde/slitasje. Eldre vinduer har normalt sett darligere
isoleringsevne og darligere vindtetting rundt karmer
enn nyere vinduer.

Konsekvens/tiltak: Andre tiltak: Det ma paregnes
vedlikehold og evt. utskifting av vinduer pa sikt eller
etter behov.

Utvendig > Balkonger, terrasser og rom under
balkonger:

Vurdering av avvik: Rekkverket er for lavt i forhold til
dagens krav til rekkverkshgyder. Rateskader pa
levegg. Elde/slitasje. Enkelte terrassebord er ikke
tilstrekkelig innfestet.

Konsekvens/tiltak: Rekkverkshgyde ma endres for &
tilfredsstille krav pa byggemeldingstidspunktet. Det
ma paregnes vedlikehold/oppgraderinger.

Innvendig > Overflater:

Vurdering av avvik: Det er pavist andre avvik:
Overflater baerer preg av elde/slitasje.
Konsekvens/tiltak: Andre tiltak: Det er paregnelig
med oppgradering av overflater.

Innvendig > Rom Under Terreng:

Vurdering av avvik: Det er pavist indikasjoner pa noe
fuktgjennomtrenging i kjellergulv. Det er pavist
indikasjoner pa noe fuktgjennomtrenging inn i
kjellermur. Begrenset ventilering i underetasjen.
Paforede vegger i eldre bygg anses som en
risikokonstruksjon, da de kan ha hgy fare for
fuktopptak og skjulte skader i konstruksjonen.
Konsekvens/tiltak: Det paviste fuktniva gir grunn til
a overvake konstruksjonen jevnlig for a se utvikling
over tid, og eventuelt foreta tiltak for & unnga
fuktskader. Det anbefales jevnlig kontroll av
fuktforholdene i kjelleren. Ved gkt fuktpavirkning bgr
en vurdere enkle tiltak som bedre ventilasjon,
avfukter eller & unnga lagring direkte mot yttervegg.
Det ma paregnes utskifting av drenering med
tilhgrende etablering av fuktsikring mot grunnmur
dersom en skal unngé fuktgjennomtrenging.

Innvendig > Innvendige trapper:

Vurdering av avvik: Det mangler handlgper pa vegg i
trappelgpet.

Konsekvens/tiltak: Handlgper ma monteres pa vegg
for a tilfredsstille krav pa byggetidspunktet.

Innvendig > Innvendige dgrer:

Vurdering av avvik: Det er pavist andre avvik: Eldre
dgrer med skjevheter/slitasje.

Konsekvens/tiltak: Andre tiltak: Det ma paregnes
justeringer (hvis mulig) eller utskifting av derer. En
ma vaere oppmerksom pa at justeringer kan veere
vanskelig pa eldre dgrer, hvor utskifting ikke kan
utelukkes.

Tekniske installasjoner > Vannledninger:

Vurdering av avvik: Mer enn halvparten av forventet
brukstid er passert pa innvendige vannledninger.
Konsekvens/tiltak: | forbindelse med oppgradering
av vatrom vil det veere naturlig med utskiftning av
ror.

Tekniske installasjoner > Avlgpsror:

Vurdering av avvik: Mer enn halvparten av forventet
brukstid er passert pa innvendige avlgpsledninger.
Konsekvens/tiltak: | forbindelse med oppgradering
av vatrom vil det veere naturlig med utskiftning av
ror.

Tekniske installasjoner > Ventilasjon:

Vurdering av avvik: Det er pavist andre avvik:
Begrenset ventilering i underetasjen.
Konsekvens/tiltak: Andre tiltak: Det bgr etableres
bedre ventilering i underetasje. Punktet ma sees i
sammenheng med gvriger vurderinger tilknyttet
"rom under terreng" og "drenering". Manglende
ventilering medfgrer risiko for fuktskader m.m.
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Tekniske installasjoner > Varmtvannstank:
Vurdering av avvik: Det er pavist at varmtvannstank
er over 20 ar

Konsekvens/tiltak: Det er ikke behov for
utbedringstiltak siden tanken fungerer i dag, men ut
ifra alder kan skader plutselig oppsta pa eldre
tanker.

Tomteforhold > Fuktsikring og drenering:

Vurdering av avvik: Mer enn halvparten av forventet
levetid pa drenering er overskredet. Det er ut ifra
observasjoner pavist indikasjoner pa at drenering/
tettesjikt har begrenset effekt.

Konsekvens/tiltak: Overvak tilstanden jevnlig. For &
fa tilstandsgrad 0 eller 1 ma dreneringen skiftes ut,
men tidspunktet for nar dette er ngdvendig er
vanskelig @ si noe om. Bruken av underetg/kjeller vil
og veere avgjgrende. Det ma foretas naermere
undersgkelser, det kan ikke utelukkes behov for
tiltak. Det bgr tas hgyde for utbedringer ved en evt.
oppgradering av underetasjen. Merk at det er
synlige betongvegger mot terreng. Det anbefales &
etablere ny drenering med utvendig isolering og
fuktsperre for en varig Igsning ved oppgradering av
underetasjen. Innvendig etterisolering med dagens
drenering medfgrer hgy risiko for fremtidige
fuktskader.

Tomteforhold > Grunnmur og fundamenter:
Vurdering av avvik: Det er pavist andre avvik:
Stedvise sprekker/avskallinger.
Konsekvens/tiltak: Andre tiltak: Det ma paregnes
vedlikehold.

Tomteforhold > Terrengforhold:

Vurdering av avvik: Det er pavist andre avvik: Det ble
ikke observert knotteplast eller annen fuktsikring
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mot grunnmuren. For bygninger oppfe@rt i denne
perioden er det vanlig at ytterveggene under terreng
ikke er sikret etter dagens standard, og fuktvandring
i muren ma derfor paregnes. Dette skyldes datidens
byggemetoder, der direkte kontakt mellom jord og
mur var normalt.

Konsekvens/tiltak: Andre tiltak: Pa grunn av
manglende fuktsikring bgr terrengforhold inntil
boligen overvakes. Dersom det oppstar
vannansamling eller ungdig fuktpéakjenning, ber
tiltak iverksettes. Det er viktig & unnga
vannoppsamling og ungdvendig fuktbelastning mot
grunnmuren, da dette over tid kan fgre til skader.
Hvis det er blomsterbed eller jordmasser inntil
muren, anbefales det & erstatte disse med
drenerende masser som pukk eller grov grus.

Tomteforhold > Utvendige vann- og avlgpsledninger:

Vurdering av avvik: Mer enn halvparten av forventet
brukstid er passert pa utvendige avlgpsledninger.
Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert
pa utvendige vannledninger.

Konsekvens/tiltak: Andre tiltak: Det ma gjgres
naermere undersgkelser for & kunne si noe om
tilstand pa utvendige vann- og avlgpsledninger,
f.eks. ved hjelp av kamerainspeksjon etc. Innhent
evt. dokumentasjon pa anlegget.

Tomteforhold > Oljetank:

Vurdering av avvik: Det er pavist andre avvik: Det er
ukjent om det er nedgravd oljetank p& eiendommen
(takstmann har ikke opplysninger om dette).
Konsekvens/tiltak: Andre tiltak: Det bgr gjgres
naermere undersgkelser og tiltak etter behov.
Dagtank med tilhgrende opplegg vil veere naturlig &
fierne ved oppgradering av boligen.

Kjgkken > Hovedetasje > Kjgkken (11,8 m?) >
Overflater og innredning:

Vurdering av avvik: Kjgkkeninnredningen er av eldre
dato, og den mangler bruksfunksjoner/lgsninger
som er forventet pa et kjokken.

Konsekvens/tiltak: Det er paregnelig med
utskiftning/utbedringer av kjgkkeninnredningen.

Kjgkken > Hovedetasje > Kjgkken (11,8 m?) >
Avtrekk:

Vurdering av avvik: Det er pavist andre avvik: Eldre
ventilator med ukjent restlevetid.
Konsekvens/tiltak: Andre tiltak: Det vil vaere naturlig
a skifte ut ventilator ved oppgradering av kjgkkenet.

Forhold som har fatt TG3:

Utvendig > Veggkonstruksjon:

Vurdering av avvik: Det er pavist andre avvik:
Betydlige rateskader i kledningen. Det kan ikke
utelukkes skader i skjulte konstruksjoner.
Manglende lufting bak kledning, som medfgrer gkt
risiko for fukt og rate i kledning samt
bakenforliggende konstruksjoner. Dels manglende
musesperre.

Konsekvens/tiltak: Andre tiltak: Det ma paregnes
vedlikehold og utskifting av hele eller deler av
kledningen. Estimat omfatter kun utbedring av
kledning/partier med rateskader. For utskifting av all
kledning ma det paregnes hgyere kostnader. Lufting
bgr etableres ved framtidig utskifting av kledning.
Det anbefales jevnlig tilsyn med dagens Igsning. Det
anbefales @ montere musesperre. Det tas forbehold
om at konstruksjoner er ikke apnet, og takstmann
har ingen opplysninger om tidligere eller ndvaerende
forekomst av skadedyr i boligen.

Utvendig > Dgrer:

Vurdering av avvik: Det er pavist andre avvik: Rate i
hovedinngangsdgr. Dgrer beerer preg av elde/
slitasje. Punktert glass pa terrassedgr.
Konsekvens/tiltak: Andre tiltak: Det er paregnelig
med oppgradering/utskifting av ytterdgrer.
Hovedinngangsdgr og terrassedgr ber prioriteres a
skiftes.

Innvendig > Etasjeskille/gulv mot grunn:

Vurdering av avvik: Det er malt hgydeforskjell pa
mellom 15-30 mm gjennom hele rommet.
Tilstandsgrad 2 gis med bakgrunn i standardens
krav til godkjente maleavvik. Malt hgydeforskjell pa
over 20 mm innenfor en lengde pa 2 meter.
Tilstandsgrad 3 gis med bakgrunn i standardens
krav til godkjente maleavvik.

Konsekvens/tiltak: Andre tiltak: For a fa
tilstandsgrad 0 eller 1 ma hgydeforskjellene rettes
opp. Ytterligere undersgkelser ma foretas for a fa
kartlagt omfanget for utbedring. Det er sjeldent
pkonomisk Iennsomt a rette opp heydeforskjeller
som et enkeltstdende tiltak i denne type boliger.
Hvis du skal renovere boligen din pa et senere
tidspunkt, kan du vurdere slike tiltak. Hvis du skal
rette skjevhetene med avrettingsmasse, ma du fgrst
beregne dimensjonene pa bjelkelaget.
Kostnadsestimatet gjelder bare retting av gulvet og
tar ikke hensyn til: Dimensjonering og forsterkning
av ny vekt pa eksisterende etasjeskiller. Bytte av
overflater. Endringer knyttet til Iefting av dgrer,
apninger etc. Skal du gjgre en eller flere av disse
tiltakene tilkommer det ytterligere kostnader.
Kostandsestimat omfatter kun omradet hvor
hgydeforskjeller vurderes til tilstandsgrad TG3, da
det ikke er krav om & oppgi kostnader for
utbedringer for nivaforskjeller som faller inn under
tilstandsgrad TG2.
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Innvendig > Pipe og ildsted:

Vurdering av avvik: Det er pavist brennbart materiale
naermere enn 300 mm fra sotluke/feieluke. Pipen
har passert over halvparten av forventet levetid.
TG2. Slitasje pa skorstein. TG2.

Konsekvens/tiltak: Andre tiltak: Det bgr gjgres
jevnlig tilsyn av pipelgp. Konf. feier vedr. evt. behov
for tiltak. Det bgr etableres tilstrekkelig avstand
mellom sotluke og brennbart materiale. Estimat
omfatter kun mindre tiltak tilknyttet dette avviket.
For utbedring av pipe, pipefornyning etc. ma det
paregnes hgyere kostnader.

Tomteforhold > Forstgtningsmurer:

Vurdering av avvik: Det mangler rekkverk/annen
sikring pa forstgtningsmuren(e) ut ifra dagens krav.
Konsekvens/tiltak: Andre tiltak: Det anbefales a
montere rekkverk av sikkerhetsmessige arsaker.
Estimat er satt for et helt enkelt rekkverk (grovt
estimat).

Spesialrom > Underetasje > WC (ikke malbart areal)
> Overflater og konstruksjon:

Vurdering av avvik: Toalettrom har ingen ventilering
fra rommet, NS 3600 krever mekanisk avtrekk for &
kunne gi TG 0/1. Toalettrom mangler
tilluftsventilering, f.eks. spalte/ventil ved dgr. Elde/
slitasje (TG2).

Konsekvens/tiltak: Mekanisk avtrekk bgr etableres
pa toalettrom. Det er paregnelig med
oppgraderinger. Merk at estimat kun omfatter
etablering av ventilasjon grunnet gitt TG3 for dette
punktet.
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Vatrom > Hovedetasje > Bad (4,1 m?) > Generell:
Vurdering av avvik: Vatrommet ma oppgraderes for
a tale normal bruk etter dagens krav. Tilstandsgrad
er satt pa bakgrunn av alder pa membran/tettesjiikt/
sluklgsning og risiko for lekkasje og skader. Badet
ansees som utdatert etter dagens krav. Det er derfor
heller ikke gjennomfgrt en detaljert
tilstandsvurdering av hver enkel bygningsdel i
rommet.

Konsekvens/tiltak: Andre tiltak: For & oppfylle
dagens krav til vatrom ma det paregnes utgifter til
oppgradering. Det anbefales ogsa a skifte, vann- og
avlgpsledninger og sluk i forbindelse med en
eventuell oppgradering. Dersom vatrommet har
varmekabler bgr disse skiftes ved oppgradering.

Innbo og Igsgre

Bransjens liste over Igsgre og tilbehgr legges til
grunn for salget dersom ikke annet fremkommer av
salgsoppgaven. Listen fglger vedlagt
salgsoppgaven. Det er full avtalefrihet om hva som
skal fglge med bolig og fritidsbolig ved salg. Hvis
hvitevarer og/eller annet teknisk utstyr medfglger,
gis det ingen garantier i forhold til tilstand,
funksjonalitet og levetid pa disse.

Se dokument vedlagt salgsoppgaven for liste over
hva som medfglger handelen.

Hvitevarer

Kun hvitevarer som er spesifikt angitt i
salgsoppgaven, felger med. Dette gjelder uavhengig
av om hvitevaren(e) eventuelt kan anses som
integrerte.

Parkering
Parkering i garasje. Biloppstillingsplass.

Radonmaling

Det gjgres oppmerksom pa utleiers plikt til
radonmale utleieenheter. Malt arsmiddelverdi skal
vaere under 200 Bq/m3 (becquerel per kubikkmeter)
i oppholdsrom. | tillegg skal tiltak for & redusere
radonnivaet alltid gjennomfgres dersom det
overstiger 100 Bq/m3. Selger har ikke foretatt
radonmaling. Interessenter gjgres oppmerksom pa
at det som resultat av fremtidige malinger, vil kunne
bli ngdvendig a treffe radonreduserende tiltak. Slike
eventuelle tiltak vil da matte bekostes og utfgres av
kjeper.

Diverse

Foretaket samarbeider med fglgende foretak som
tilbyr produkter eller tjenester i forbindelse med
oppdraget:

- Help forsikring

- Sodeberg & Partners

- Banker i Eika-alliansen

- Leverandgrer knyttet til Aktiv pluss (for eksempel
flyttehjelp)

- Leverandgrer knyttet til Visma Meglerfront (for
eksempel strgmleverandgrer)

Energi

Oppvarming

Peis i stue i hovedetasjen. Vedovnigangi
underetasjen. Elektrisk oppvarming forgvrig.

Energikarakter
F

Energifarge
Oransje

@konomi

Tot prisant. ekskl. omk.
Kr 2990 000

Kommunale avgifter
Kr16 176

Kommunale avgifter ar
2025

Info kommunale avgifter

De kommunale avgiftene omfatter vann- og
avlgpsgebyr, renovasjonsgebyr samt feie- og
tilsynsavgift. Det gjgres oppmerksom pa at det kan
forekomme variasjon i avgiftene som fglge av
forbruk og eventuelle kommunale endringer av
gebyr/avgift.

Eiendomsskatt
Kr7137

Formuesverdi primaer
Kr 637 418

Formuesverdi primaer ar
2023

Formuesverdi sekundaer
Kr 2 549 671

Formuesverdi sekundaer ar
2023

Info formuesverdi
Hentet fra Skatteetaten.
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Andre utgifter

Antatt Igpende kostnader belgper seg til anslagsvis
23 313 kr for denne boligen pr. ar. Kostnadene er
fordelt som fglger: kommunale avgifter og
eiendomsskatt.

Utover det som er nevnt under punktet «kkommunale
avgifter» og fyll inn eventuelle andre relevante punkt,
palgper kostnader til for eksempel strgm, fyring/
brensel, forsikring, innvendig/utvendig vedlikehold
og abonnement til tv og internett.

Tilbud lanefinansiering

Aktiv Eiendomsmegling samarbeider med
sparebankene i Eika Alliansen om formidling av
finansielle tjenester. Ta gjerne kontakt med megler
for formidling av et uforpliktende tilbud om
finansiering. Meglerforetaket kan motta provisjon
ved formidling av finansielle tjenester.

Offentlige forhold

Eiendommens betegnelse
Gardsnummer 136, bruksnummer 34 i Ostergy
kommune.

Tinglyste heftelser og rettigheter

Pa eiendommen er det tinglyst fglgende heftelser og
rettigheter som fglger eiendommens matrikkel ved
overskjgting til ny hjemmelshaver:
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4630/136/34:

09.02.1971 - Dokumentnr: 1038 - Bestemmelse om
gjerde

Med flere bestemmelser

26.09.1970 - Dokumentnr: 7256 - Registrering av
grunn

Denne matrikkelenhet opprettet fra:

Knr:4630 Gnr:136 Bnr:32

01.01.2020 - Dokumentnr: 204622 -
Omnummerering ved kommuneendring
Tidligere: Knr:1253 Gnr:136 Bnr:34

Ferdigattest/brukstillatelse

| fglge opplysninger fra kommunen foreligger det
verken midlertidig brukstillatelse eller ferdigattest
pa eiendommen, og plan- og bygningslovens
formelle forutsetning for lovlig bruk av eiendommen
kan derfor ikke dokumenteres.

Som et utgangspunkt skal det foreligge ferdigattest.
Det er innfgrt bestemmelser i plan- og
bygningsloven som sier at ferdigattest ikke vil bli gitt
for oppferte bygg som er sgkt fgr 1. januar 1998.
Det kan dermed ikke sgkes om ferdigattest for slike
bygg. Dette betyr ikke at ulovlig oppferte bygg blir
lovlige, men bare at byggesaken ikke lenger skal
avsluttes med ferdigattest. Det skal uansett
foreligge midlertidig brukstillatelse. Midlertidig
brukstillatelse er en forutsetning for at et tiltak kan
tas i bruk. Manglende midlertidig brukstillatelse
betyr da at bygget ikke er lovlig tatt bruk.

Kjgper patar seg risikoen bade for fremtidig bruk og
eventuelle palegg relatert til dette, herunder risikoen
for om bruken ikke lar seg godkjenne, og alle
kostnader forbundet med dette.

Det gjgres oppmerksom pa at det foreligger avvik
fra dagens planlgsning og tegninger mottatt fra
kommunen datert 22.09.1969. Rom betegnet som
"soverom" i dagens planlgsning i underetasjen er pa
tegninger fra kommunen betegnet som "brensel".
Videre er det andre "soverommet" i underetasjen
betegnet som "klzer" i tegninger fra kommunen. Det
gjores ogsa oppmerksom pa at rom betegnet som
"mat" og tilstgtende rom uten betegnelse pa
tegninger datert 1969, i dagens planlgsning er
innlemmet som ett rom og brukes som gang.

Det gjgres ogsa oppmerksom pa at rom betegnet
som "soverom" i underetasjen i dag, er tegnet inn
som "hobbyrom" pa tegninger fra 1969.

Til slutt gjgres det oppmerksom pa at dagens
"vaskerom" i underetasjen for ogsa "kjellerstue’, pa
tegninger fra 1969 er tegnet inn som ett stort rom
og betegnet som "blindkjeller".

Kjgper patar seg risikoen bade for fremtidig bruk og
eventuelle palegg relatert til dette, herunder risikoen
for om bruken ikke lar seg godkjenne, og alle
kostnader forbundet med dette.

Vei, vann og avlgp

Eiendommen er tilknyttet offentlig vann- og
avlgpsnett.

Eiendommen har tilkomst via offentlig veg.

Regulerings- og arealplaner

Eiendommen ligger i et omrade regulert til
"bustader” iht. omraderegulering med felgende info:
PlanID: 12532011003 (endelig vedtatt)

Plannavn: Omraderegulering Valestrand Sentrum
Kommentar: Kommuneplanen sin arealdel er under
revisjon, oppstart varen 2022.

Kommuneplanens arealdel:

Plannavn: Kommuneplan 2011--2023 (endelig
vedtatt)

PlanID: 4630_2014007

Ikrafttradt: 24.06.2018

Kommuneplanen sin arealdel:
Plannavn: Kommuneplanen sin arealdel
(planlegging igangsatt)

PlanID: 4630_2021004

Saksnummer: 2023/5398

Kopi av reguleringskart og reguleringsbestemmelser
kan sees hos megler.

Konferer megler.

Adgang til utleie

Det er ikke kjent at det foreligger offentligrettslige
regler som er til hinder for at hele eiendommen leies
ut.

Legalpant

Kommunen har legalpant i eiendommen for forfalte
krav pa eiendomsskatt og kommunale avgifter/
gebyrer.

Kommentar bo- og driveplikt
Det er ikke bo- og driveplikt pa eiendommen.

Eidsbrekka 16
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Kommentar konsesjon
Erverv av eiendommen er konsesjonsfritt.

Kommentar odelsrett
Det er ikke odel pa eiendommen.

Kontraktsgrunnlag

Salgs- og betalingsvilkar

Eiendommen skal overleveres til kjgper i trdd med
det som er avtalt. Det er viktig at kjgper setter seg
grundig inn i alle salgsdokumentene, herunder
salgsoppgave, tilstandsrapport og selgers
egenerklaering. Kjgper anses kjent med forhold som
er tydelig beskrevet i salgsdokumentene. Forhold
som er beskrevet i salgsdokumentene kan ikke
paberopes som mangler. Dette gjelder uavhengig av
om kjgper har lest dokumentene. Alle interessenter
oppfordres til & undersgke eiendommen ngye,
gjerne sammen med fagkyndig, fgr bud inngis.
Kjgper som velger & kjgpe usett, kan som
hovedregel ikke gjgre gjeldende som mangel noe
kjoper burde blitt kjent med ved undersgkelse av
eiendommen, eller som er tydelig beskrevet i
salgsdokumentene. Hvis noe trenger avklaring,
anbefaler vi at kjgper radfgrer seg med
eiendomsmegler eller en fagkyndig fgr det legges
inn bud.

Kjgper har krav pa at eiendommen er i henhold til
avtalen. Hvis det ikke er avtalt noe saerskilt, kan
eiendommen ha en mangel dersom den ikke er slik
kjgper ma kunne forvente ut ifra blant annet
boligens alder, type og synlige tilstand. Det samme
gjelder hvis det er holdt tilbake eller gitt uriktige
opplysninger om eiendommen som ikke er rettet i
tide pa en tydelig mate, og man ma ga ut fra at
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opplysningen har virket inn pa avtalen. En bolig som
har blitt brukt i en viss tid, har vanligvis blitt utsatt
for slitasje, og skader kan ha oppstatt. Slik
bruksslitasje ma kjgper regne med, og det kan
avdekkes enkelte forhold etter overtakelse som gjgr
utbedringer ngdvendig. Normal slitasje og skader
som trenger utbedring, er innenfor hva kjgper ma
forvente, og vil ikke utgjgre en mangel.

Boligen kan ogsa ha en mangel hvis opplyst areal
avviker fra faktisk stgrrelse. Avviket ma veere minst
2 prosent, og minst 1 kvadratmeter. Det er likevel
ikke en mangel dersom selger godtgjer at kjgperen
ikke la vekt pa opplysningen, jf. avhendingsloven §
3-3(2).

Ved beregning av et eventuelt prisavslag eller
erstatning, ma kjgper selv dekke tap/kostnader opp
til et belgp pa kr 10 000 (egenandel). Egenandel
kommer fgrst pa tale nar det er konstatert mangel
ved eiendommen.

Hvis kjgper ikke er forbruker, selges eiendommen
"som den er", og selgers ansvar er da begrenset, jf.
avhl. § 3-9, fgrste ledd 2. pkt. Avhl. § 3-3 (2) fravikes,
og hvorvidt et innendgrs arealavvik karakteriseres
som en mangel vurderes etter avhl. § 3-8.
Informasjon om kjgpers undersgkelsesplikt,
herunder oppfordringen om & undersgke
eiendommen ngye, gjelder ogsa for kjgpere som
ikke anses som forbrukere. Med forbrukerkjgp
menes kjgp av eiendom nar kjgperen er en fysisk
person som ikke hovedsakelig handler som ledd i
naeringsvirksomhet.

Overtakelse
Overtakelse etter naermere avtale med selger.

Dersom annet ikke avtales, sendes skjgte/
hjemmelsdokument for tinglysing i etterkant av
overtakelse.

Budgivning
Budgivning i forbrukerforhold

Budgivere oppfordres til 4 legge inn bud elektronisk.
Dette gjgres pa eiendommens hjemmeside pa
aktiv.no, ved & bruke «Gi bud»-knappen. Ved
elektronisk budgivning, samtykker budgiver til
elektronisk kommunikasjon. Eiendomsmegler skal
legge til rette for en forsvarlig avvikling av
budrunden og kan ikke videreformidle bud med en
kortere akseptfrist enn kl. 12.00 fgrste virkedag
etter siste annonserte visning. Etter klokken 11:30
anbefaler vi akseptfrist pa minimum 30 minutter.
Bud bgr legges inn i god tid fgr konkurrerende buds
akseptfrist utlgper. Megler kan ikke formidle bud
med forbehold om at budet, eller forbehold i budet
(hemmelige bud/hemmelige forbehold), skal holdes
skjult for andre budgivere og interessenter.

For gvrig henvises til forbrukerinformasjon om
budgivning i salgsoppgaven. Oppdragsgiver er
oppfordret til & ikke ta imot bud direkte fra budgiver,
men a henvise budgiver videre til megler. Som
kjgper vil du fa forelagt kopi av budjournal. Alle bud
vil bli gjort kjent for kjgper og selger i handelen.
@vrige budgivere kan be om a fa en kopi av
budjournal i anonymisert form.

Budgivning utenfor forbrukerforhold

Budgivere oppfordres til & legge inn bud elektronisk.
Dette gjgres pa eiendommens hjemmeside pa
aktiv.no, ved a bruke «Gi bud»-knappen. Ved
elektronisk budgivning, samtykker budgiver til
elektronisk kommunikasjon. Det anbefales at hvert
bud har en akseptfrist som muliggjgr en forsvarlig
avvikling av budrunden. Vi anbefaler minimum 30
minutter akseptfrist. Oppdragsgiver er oppfordret til
a ikke ta imot bud direkte fra budgiver, men a
henvise budgiver videre til megler. Megler kan ikke
formidle bud med forbehold om at budet, eller
forbehold i budet (hemmelige bud/hemmelige
forbehold), skal holdes skjult for andre budgivere og
interessenter.

Opplysningene i salgsoppgaven er godkjent av
selger. Alle interessenter oppfordres imidlertid til
grundig besiktigelse av eiendommen, gjerne
sammen med fagmann fgr bud inngis.

Etter aksept av bud, vil eiendommens salgssum bli
meddelt de som ev. matte etterspgrre denne.
Eiendommens salgssum vil bli offentlig tilgjengelig
ved overfgring av hjemmel.
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Omkostninger kjgpers beskrivelse
2990 000 (Prisantydning)

Omkostninger

74 750 (Dokumentavgift)

260 (Panteattest kjgper)

545 (Tinglysningsgebyr pantedokument)

545 (Tinglysningsgebyr skjgte)

15900 (Boligkjgperforsikring — fem &rs varighet
(valgfritt))

2 800 (Boligkjsperforsikring Help Pluss - ett ars
varighet (valgfritt))

76 100 (Omkostninger totalt)

92 000 (med Boligkjgperforsikring - fem &rs
varighet)

94 800 (med Boligkjsperforsikring inkludert ett ar
med Help Pluss)

3 066 100 (Totalpris. inkl. omkostninger)

3 082 000 (Totalpris. inkl. omkostninger (med
Boligkjgperforsikring - fem ars varighet))
3084 800 (Totalpris. inkl. omkostninger (med
Boligkjgperforsikring inkludert ett ar med Help
Pluss))

Regnestykket forutsetter at det kun tinglyses ett
pantedokument og at eiendommen selges til
prisantydning. Det tas forbehold om endringer i
offentlige avgifter/gebyrer.
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Omkostninger kjgpers belgp
Kr76 100

Betalingsbetingelser

Med mindre annet er avtalt forutsettes det at
kjgpesum inkludert omkostninger er innbetalt og
disponibelt pa meglerforetakets klientkonto innen
overtakelse. Kjppesummen skal innbetales fra norsk
finansinstitusjon og/eller fra kjgpers egen konto i
norsk finansinstitusjon.

Det forutsettes av skjgtet tinglyses pa ny eier, med
mindre det er tatt andre forbehold i budgivningen.

Hvitvaskingsreglene

Megler har plikt til & gjennomfgre kundetiltak. Hvis
kjgper ikke bidrar til at megler far gjennomfort
kundetiltak og dette fgrer til at transaksjonen ikke
kan gjennomfgres eller blir forsinket, misligholder
kjgper avtalen. Etter 30 dager er misligholdet
vesentlig. Dette gir selger rett til & heve og
gjennomfgre dekningssalg for kjgpers regning.

Personopplysningsloven
Personopplysninger blir behandlet i samsvar med
personopplysningsloven.

Boligselgerforsikring

Selger har ikke tegnet boligselgerforsikring pa
boligen. Selger har likevel utarbeidet en
egenerklaering som kjgper bgr gjgre seg kjent med
for budgivning.

Boligkjgperforsikring

Vedlagt i salgsoppgaven fglger informasjon om
Boligkjgperforsikring og Boligkjsperforsikring Pluss
fra HELP Forsikring AS. Boligkjgperforsikring er en
rettshjelpsforsikring som gir trygghet og
profesjonell juridisk hjelp dersom det oppdages
uventede feil eller mangler ved boligen de neste fem
arene. Boligkjsperforsikring Pluss har samme
dekning som boligkjgperforsikring, med tillegg av
fullverdig advokathjelp pa viktige rettsomrader i
privatlivet. Boligkjgperforsikring Pluss betales arlig.
Les mer om begge forsikringene i vedlagte materiell
eller pa help.no. Det gjgres oppmerksom pa at
boligkjgperforsikring kun kan tegnes av forbruker.
Meglerforetaket mottar kr 4 900/5 100/5 800 i
kostnadsgodtgjgrelse, avhengig av boligtype, samt
et tillegg pa kr 1 000 ved salg av
Boligkjgperforsikring Pluss.

Dgdsbo

Det gjgres spesielt oppmerksom pa at boligen
selges for et dedsbo. Arvingene (selgerne) har ikke
bebodd eiendommen og har ingen kunnskap
vedrgrende eiendommen og eiendommens
beskaffenhet utover det som her fremgar av
salgsoppgaven. Kjgper oppfordres til 4 foreta en
seerlig grundig besiktigelse, gjerne med bistand fra
teknisk sakkyndig.

Meglers vederlag

Det er avtalt fastpris stor kr 45 000,- for
gjennomfg@ring av salgsoppdraget. | tillegg er det
avtalt at oppdragsgiver skal dekke
tilretteleggingsgebyr kr 14 990,- oppgjgrshonorar kr
7 990,- og visninger/overtakelse kr 2 900, -.
Meglerforetaket har krav pa & fa dekket avtalte
utlegg i henhold til oppdragsavtale totalt kr 40 445,-.
Utleggene omfatter innhenting av kommunale
opplysninger, annonsering og tinglysing av
pantedokument. Dersom handel ikke kommer i
stand eller oppdraget sies opp, har megler krav pa a
fa dekket vederlag, samt gvrige avtalte vederlag og
utlegg. Alle belgp er inkl. mva.

Ansvarlig megler
Aleksander Lenning
Eiendomsmegler / Partner
aleksander.lenning@aktiv.no
TIf: 916 50 495

Ansvarlig megler bistas av
Aleksander Lenning
Eiendomsmegler / Partner
aleksander.lenning@aktiv.no
TIf: 916 50 495

Oppdragstaker

Aktiv Bergen Sentrum AS, organisasjonsnummer
993 404 020

Strandgaten 53, 5004 Bergen

Salgsoppgavedato
23.08.2025

Eidsbrekka 16
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Tilstandsrapport Bang Takst AS

BANG
B ' Lﬁ,ﬁ,ﬁlﬁ Bang Takst AS er etablert og drives av Patrick Bang, byggingenigr siden 2011 og takstmann siden 2021. Med bakgrunn fra
radgivende ingenigrarbeid og byggeledelse har selskapet opparbeidet seg en solid og bred erfaring.

Selskapet spesialiserer seg pa:

@ Enebolig

e Tilstandsrapporter etter ny forskrift (NS 3600)

@ Eidsbrekka 16, 5281 (17 OSTER@Y kommune e Verditakst for bolig og fritidsbolig.
VALESTRANDSFOSSEN
# nr. 136, brr. 34 Bang Takst AS legger stor vekt pa faglig grundighet, hgy kvalitet og tydelig kommunikasjon. Oppdrag utfgres for
enr. . ) eiendomsmeglere, privatpersoner og profesjonelle aktgrer — med mal om a levere uavhengige og profesjonelle vurderinger av
hgy standard.

Sum areal alle bygg: BRA: 198 m? BRA-i: 170 m?

Befaringsdato: 18.08.2025 Rapportdato: 19.08.2025 Oppdragsnr.: 20932-2817 Referansenummer: YH4258

Foretak: Bang Takst AS Takstingenigr:  Patrick Bang Var ref:

Patrick Bang

Uavhengig Takstingenigr
post@bangtakst.no

B A N G 979 16 572
',TAKST* NINITO
s
l Ingenier 6 Takstmann
BANG
) ALL AL
Rapporten kan brukes i inntil ett ar etter befaringsdato, og kan ikke gjenbrukes ved flere boligsalg i denne perioden.
Skjer det endringer, oppstar skader ogsa videre pa boligen, bgr du som selger be om oppdatert rapport.
Oppdragsnr.: 20932-2817 Befaringsdato: 18.08.2025 Side: 2 av 35
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Eidsbrekka 16, 5281 VALESTRANDSFOSSEN Bang Takst AS
Gnr 136 - Bnr 34 Fyllingsveien 25 A o $185
4630 OSTER@Y 5160 LAKSEVAG

Dette trenger du a vite om tilstandsrapporten

Eidsbrekka 16, 5281 VALESTRANDSFOSSEN Bang Takst AS
Gnr 136 - Bnr 34 Fyllingsveien 25 A o $E
4630 OSTER@Y 5160 LAKSEVAG

Dette trenger du a vite om tilstandsrapporten

Hva er en tilstandsrapport?

En tilstandsrapport beskriver synlige skader/avvik eller tegn pa skader/avvik pa boligen. Rapporten
fremhever vanligvis ikke positive egenskaper ved boligen.

Hva vurderer en bygningssakkyndig?

Q&\ Den bygningssakkyndige vurderer boligen ut fra hva man kan forvente av en bygning av samme alder
og type. Vurderingen gjgres som regel mot hvordan det var vanlig a bygge og regler som gjaldt da
boligen ble oppfgrt (sgknadstidspunktet). Forhold som er vanlige for bygningens alder, slik som slitasje

etter normal bruk regnes ikke som avvik.

Hva inneholder tilstandsrapporten?

Q)

Den bygningssakkyndige undersgker rom og bygningsdeler slik det kommer frem av Forskrift til
avhendingsloven. Tilstandsrapporten inneholder bare avvik som den bygningssakkyndige kan se eller
kontrollere med enkle hjelpemidler. Det gjgres ikke naermere undersgkelser slik som apning av vegger

< - eller andre bygningsdeler. | vegg mot vatrom og rom under terreng kan det borres et hull for a gjgre
enkle undersgkelser slik som fuktsgk.

Nar du kjgper en brukt bolig Vurdering mot byggeregler

Nar du kjgper en brukt bolig, er det viktig a veere oppmerksom pa at Den bygningssakkyndige vil vurdere boligen mot hvordan det var vanlig a
dette ikke kan sammenlignes med a kjgpe en ny bolig. Maten bygge og regler som gjaldt pa sgknadstidspunktet. Den

boligen ble bygget pa kan vaere annerledes enn i dag. Bygninger bygningssakkyndige ser etter avvik som har betydning for og som
svekkes over tid, og utsettes for slitasje blant annet pa grunn av bruk reduserer boligens funksjon og verdi, og som kommer frem av Forskrift til
og veer og vind. Mange boliger fornyes helt eller delvis, noen i flere avhendingslova.

omganger, eller det oppfgres tilbygg. Seerlig for boliger som er

pusset opp eller endret, er det viktig @ merke seg at fornyelse av

overflater ikke ngdvendigvis betyr at bygningsdeler under er

forbedret.

Tilstandsrapporten beskriver ikke hele boligen
BYGNINGSSAKKYNDIGE SER FOR EKSEMPEL IKKE PA

e vanlig slitasje og normal vedlikeholdstilstand e bagatellmessige forhold som ikke pavirker bygningens bruk eller verdi vesentlig ¢ etasjeskillere e
tilleggsbygg slik som garasje, bod, anneks, naust ogsa videre ¢ utvendige trapper e stgttemurer e skjulte installasjoner e installasjoner utenfor
bygningen e full funksjonstesting av el- og VVS-installasjoner e geologiske forhold og bygningens plassering pa grunnen e bygningens

planigsning ¢ bygningens innredning  Igsgre slik som hvitevarer ¢ utendgrs svpmmebasseng og pumpeanlegg ¢ bygningens estetikk og
arkitektur ¢ bygningens lovlighet (bortsett fra bruksendringer, brannceller og forhold som apenbart kan pavirke helse, miljg og sikkerhet) e
fellesarealer (med mindre boligeier har vedlikeholdsplikt for fellesarealer og dette er kjent for bygningssakkyndig, eller fellesarealet har en seerlig
tilknytning til boligen).

© iVerdi 2023

Malen til denne rapporten, inkludert standardtekstene fra Verdi er vernet etter andsverkloven og kan kun benyttes av av kunder hos iVerdi. For andre aktgrer er
eksemplarfremstilling av malen og standardtekster, som utskrift og annen kopiering til bruk som grunnlag for tilsvarende rapporter, bare tillatt nar det er hjemlet i
lov (kopiering til privat bruk, sitat o.l.) eller avtale med iVerdi (https://iverdi.no/ ).

Utnyttelse i strid med lov eller avtale kan medfg@re erstatnings- og straffeansvar.

Oppdragsnr.: 20932-2817 Befaringsdato: 18.08.2025 Side: 3 av 35
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Tilstanden vurderes med ulike tilstandsgrader

Tilstanden gir uttrykk for en gitt forventet tilstand, blant annet vurdert ut fra alder og normal bruk. Ved Tilstandsgrad 0 (TGO) og Tilstandsgrad 1
(TG1) gir den bygningssakkyndige normalt ingen begrunnelse for valg av tilstandsgrad. Grunnen er at bygningen eller bygningsdelen da bare har
normal slitasje. Ved skjulte konstruksjoner kan alder alene avgjgre tilstandsgrad. Nar bygningssakkyndige anbefaler tiltak, for eksempel
utbedringer, ma brukeren av rapporten vurdere om tiltakene er ngdvendige og lgnnsomme.

Nar den bygningssakkyndige velger tilstandsgrad, baseres vurderingen pa faste kriterier som fglger av gjeldende bransjestandard for Teknisk
tilstandsanalyse ved omsetning av bolig og Forskrift til avhendingslova.

OTG 0 TILSTANDSGRAD 0, TGO: INGEN AVVIK
Bygningsdelen skal vaere tilnaermet ny, ikke vise tegn pa slitasje og det skal veere lagt frem dokumentasjon pa

faglig god utfgrelse. Det er ingen merknader til delen.

TILSTANDSGRAD 1, TG1: MINDRE AVVIK

Bygningsdelen skal bare ha normal slitasje, og strakstiltak skal ikke anses som ngdvendig. Graden kan ogsa
brukes nar delen er ny, men der dokumentasjon pa faglig god utfgrelse mangler.

TILSTANDSGRAD 2, TG2: VESENTLIGE AVVIK OG MINDRE AVVIK SOM ETTER NS 3600 GIR TG 2

Bygningsdelen skal enten ha feil utfgrelse, en skade eller symptomer pa skade, sterk slitasje eller nedsatt
funksjon. Graden gis nar bygningsdelen trenger vedlikehold eller tiltak i nzer fremtid. Graden skal ogsa brukes
nar delen er gammel og det er grunn til 4 varsle om faren for skader pa grunn av alderen, eller nar det er grunn
til 3 overvake delen spesielt pa grunn av fare for stgrre skader eller fglgeskader.

Ved avvik som ikke krever umiddelbare tiltak (ingen umiddelbar kostnad) sa blir TG2 markert med en lysere farge.

oTG 3 TILSTANDSGRAD 3, TG3: STORE ELLER ALVORLIGE AVVIK
Denne tilstandsgraden brukes ved kraftige tegn pa forhold som man ma regne med trenger utbedring straks

eller innen kort tid. Det er pavist funksjonssvikt eller sammenbrudd.

°TG ] IKKE UNDERS@KT/IKKE TILGJENGELIG FOR UNDERS@KELSE

Det kan veere avvik/skader som ikke er avdekket.

Hva er et anslag pa utbedringskostnad? Ingen umiddelbare kostnader

Hva det vil koste & utbedre rom eller bygningsdeler, er et forsiktig
anslag basert pa navaerende kvalitet, registrert avvik og angitte Tiltak under kr 10 000
tiltak i rapporten. Anslaget er gitt pa generelt grunnlag og ma ikke
forveksles med et pristilbud fra en handverker. Det kan foreligge
avvik og tiltak som ikke kommer frem av rapporten.
Utbedringskostnad avhenger blant annet av personlige valg av og
markedspris pa materialer og tjenesteyter.

Tiltak mellom kr 10 000 - 50 000

Tiltak mellom kr 50 000 - 100 000

| rapporten skal det settes anslag for utbedringskostnad for TG3,

og slikt anslag kan ogsé gis ved TG2. Tiltak mellom kr 100 000 - 300 000

Tiltak over kr 300 000

POOO
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Eidsbrekka 16, 5281 VALESTRANDSFOSSEN
Gnr 136 - Bnr 34
4630 OSTER@Y

Beskrivelse av eiendommen

Bang Takst AS
Fyllingsveien 25 A o $185
5160 LAKSEVAG

TAKSTOBJEKTET

Enebolig oppfert over to etasjer (+ kaldloft).
Sgr-gstvendt terrasse pa ca. 33 m?.

Garasje pa 28,0 m?.

STANDARD

Boligen har en normal standard ut fra byggeskikk og tekniske
krav som gjaldt ved oppfgringstidspunktet. Boligen har behov
for stgrre oppgraderinger. Det henvises for gvrig til rapportens
enkeltpunkter for naermere detaljer.

REFERANSENIVA

Det er lagt til grunn at bygget er oppfgrt i samsvar med
Bygningsloven av 1965, samt datidens byggeskikk og
fagmessig utfgrelse. Eventuelle oppgraderinger og
moderniseringer som er gjennomfgrt, er vurdert ut fra
gjeldende krav og byggeskikk pa tidspunktet for arbeidene.

EGENSKAPER

| rapporten refereres det til estimerte levetider basert pa
Byggforskseriens Byggforvaltning, 700.320, som omhandler
"intervaller for vedlikehold og utskifting av bygningsdeler".
Det ma forventes at vedlikehold eller utskifting er ngdvendig
for eldre bygningsdeler nar deres levetid naermer seg slutten.
Eldre konstruksjoner og bygningsdeler har sitt utgangspunkt i
eldre forskrifter og vil normalt ikke oppfylle dagens krav.
Mange av boligens egenskaper, som bla. tetthet,
varmeisolering og ventilasjon, kan derfor forventes a veere
darligere enn det som kreves etter dagens byggeforskrifter.

BEGRENSNINGER

Det tas forbehold om at det ved oppussing eller apning av
konstruksjoner kan avdekkes feil og mangler som ikke er
synlige ved en visuell inspeksjon.

BELIGGENHET

Boligen ligger sentralt til i Eidefeltet pa Valestrand. Det er fra
boligen gangavstand til to barnehager, barneskole, Danielsen
Ungdomskole og dagligvarebutikk pa Valestrandsfossen.

Ferge med avgang to ganger i timen pa Valestrandsfossen
til/fra Breistein med ca. 10 minutter videre kjgring til Asane.

Det er ogsa kun 10 minutter kjgring fra boligen til Lonevag,
kommunesenteret pa Ostergy, hvor man finner det meste av
daglige servicetilbud, samt ungdoms- og videregaende skole.

TOMT
Tomten er foruten eiendommens bygningsmasse opparbeidet

med murer/bed, grgntarealer, div. prydbusker/beplantning og
terrasse.

ADKOMST
Adkomst via offentlig vei.

VANN- OG AVL@P

Oppdragsnr.: 20932-2817

Befaringsdato: 18.08.2025
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Eiendommen er tilknyttet offentlig vann- og avlgpsledninger
via private stikk- og fellesledninger. Private ledninger
vedlikeholdes for eiers regning. For private fellesledninger er
der normalt tilknyttet solidarisk vedlikeholdsplikt.

PARKERING
Parkering i garasje.
Biloppstillingsplass.

Grunn og fundamenter:

Bygningen er fundamentert pa antatt faste masser av
sprengstein/grov pukk pa fiell.

Grunnmur og fundamenter i mur- og betongkonstruksjoner.

Yttervegger:

Ytterveggkonstruksjoner over grunnmur er oppfgrt som isolert
bindingsverk (trekonstruksjon). Utvendig kledd med staende
rettkantkledning og partier med liggende enkeltfalset
kledning.

Takkonstruksjon:

Saltak med tresperrer.

Taktekking med sutak, undertakspapp, slgyfer/lekter og
takstein av betong.

Takrenner og nedlgp i plast.

Etasjeskillere:
Etasjeskillere av trebjelkelag.

BESKRIVELSE - INNVENDIG
Underetasje:

Entré (2,0 m?)
Vinylfliser pa gulv, malte flater pa vegger og panel i himling.

Gang (16,9 m?)
Parkett pa gulv, panel pa vegger og i himling.

Soverom (7,2 m?)
Vinylfliser pa gulv, malte flater pa vegger og panel i himling.
Plassbygde skap.

Kjellerstue (15,0 m?)
Parkett gulv, malte flater/panel pa vegger og panel i himling.

WC (ikke malbart areal)
Vinylfliser pa gulv, malte flater pa vegger og i himling.
Se egen beskrivelse av utstyr og innredning.

Gang (3,4 m?)
Belegg pa gulv, malte flater pa vegger og panel i himling.

Soverom (6,5 m?)

Belegg pa gulv, panel/panelplater pa vegger og panel i
himling.

Side: 5av 35

Eidsbrekka 16, 5281 VALESTRANDSFOSSEN
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Beskrivelse av eiendommen

Soverom (8,2 m?)
Belegg pa gulv, panel/panelplater/malte flater pa vegger og
panel i himling.

Bod / verksted (15,4 m?)

Betonggulv, malte flater/panel pa vegger og panel i himling.
Utslagsvask og varmtvannsbereder.

Utgang til hage.

Hovedetasje:

Entré (5,9 m?)
Belegg pa gulv, malte flater pa vegger og i himling.

Kjpkken (11,8 m?)

Belegg pa gulv, malte flater pa vegger og takplater i himling.
Plassbygde skap.

Se egen beskrivelse av kjgkkeninnredning.

Stue (33,7 m?)

Parkett pa gulv, malte flater/panelplater pa vegger og
takplater i himling.

Peis.

Utgang til terrasse.

Gang m/trapp (9,0 m?)
Parkett pa gulv, malte flater/tapet pa vegger og takplater i
himling.

Soverom 1 (8,0 m?)
Teppe pa gulv, tapet pa vegger og takplater i himling.

Soverom 2 (7,0 m?)
Teppe pa gulv, tapet pa vegger og takplater i himling.
Plassbygget garderobeskap.

Soverom 3 (11,1 m?)
Belegg pa gulv, malte flater pa vegger og takplater i himling.
Plassbygget skap.

Bad (4,1 m?)
Fliser pa gulv, baderomsfliser pa vegger og takplater i himling.
Se egen beskrivelse av utstyr og innredning.

TEKNISKE INSTALLASJONER
Vannforsyningsrgr av kobber.
Avlgpsrgr av stgpejern/plast.
Varmtvannsbereder pa 190 liter.
Sikringsskap med skrusikringer.

OPPVARMING

Peis i stue i hovedetasjen.
Vedovn i gang i underetasjen.
Elektrisk oppvarming forgvrig.

Oppdragsnr.: 20932-2817

Arealer

Forutsetninger og vedlegg

Lovlighet

Befaringsdato: 18.08.2025
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Bang Takst AS
Fyllingsveien 25 A
5160 LAKSEVAG

BANG
P PIAKST

Ga til side

Ga til side

Ga til side
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Eidsbrekka 16, 5281 VALESTRANDSFOSSEN
Gnr 136 - Bnr 34
4630 OSTER@Y

Bang Takst AS
Fyllingsveien 25 A o $185
5160 LAKSEVAG

Sammendrag av boligens tilstand

Eidsbrekka 16, 5281 VALESTRANDSFOSSEN
Gnr 136 - Bnr 34
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Bang Takst AS
Fyllingsveien 25 A i S
5160 LAKSEVAG

Sammendrag av boligens tilstand

Fordeling av tilstandsgrader

20
15
10
5
0
. TGO: Ingen avvik
TG1: Mindre eller moderate avvik
TG2: Avvik som ikke krever tiltak
TG2: Avvik som kan kreve tiltak
. TG3: Store eller alvorlige avvik
. TG IU: Konstruksjoner som ikke er undersgkt
Vil du vite mer om tilstandsgrader? Se side 4.
Anslag pa utbedringskostnad
3
2
1
0

Ingen umiddelbare kostnader
Tiltak under kr 10 000

Tiltak mellom kr 10 000 - 50 000
Tiltak mellom kr 50 000 - 100 000
Tiltak mellom kr 100 000 - 300 000
Tiltak over kr 300 000

Hva er anslag pa utbedringskostnad? Se side 4.

o000

Oppdragsnr.: 20932-2817

Antall

Antall

Oppsummering av avvik

Vil du vite mer? Se pa rommet eller bygningsdelen senere i
rapporten.

Enebolig

Qic:

o

Befaringsdato: 18.08.2025
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STORE ELLER ALVORLIGE AVVIK

Utvendig > Veggkonstruksjon Gtil side

Det er pavist andre avvik:

* Betydlige rateskader i kledningen. Det kan ikke
utelukkes skader i skjulte konstruksjoner.

» Manglende lufting bak kledning, som medfarer gkt
risiko for fukt og rate i kledning samt
bakenforliggende konstruksjoner.

* Dels manglende musesperre.

Kostnadsestimat: 50 000 - 100 000

Utvendig > Dgrer a til si
Det er pavist andre avvik:

* Rate i hovedinngangsder.
* Dgrer beerer preg av elde/slitasje.
* Punktert glass pa terrasseder.

Kostnadsestimat: 50 000 - 100 000

Innvendig > Etasjeskille/gulv mot grunn Gé til side
Det er malt hgydeforskjell pa mellom 15-30 mm

gjennom hele rommet. Tilstandsgrad 2 gis med

bakgrunn i standardens krav til godkjente maleavvik.

Malt hgydeforskjell pa over 20 mm innenfor en lengde

pa 2 meter. Tilstandsgrad 3 gis med bakgrunn i

standardens krav til godkjente maleavvik.

Kostnadsestimat: 10 000 - 50 000

Innvendig > Pipe og ildsted Gé til side

Det er pavist brennbart materiale naermere enn 300
mm fra sotluke/feieluke.
* Pipen har passert over halvparten av forventet

levetid. TG2.
« Slitasje pa skorstein. TG2.

Kostnadsestimat: Under 10 000

Tomteforhold > Forstgtningsmurer Ga til side

Det mangler rekkverk/annen sikring pa
forstgtningsmuren(e) ut ifra dagens krav.

Kostnadsestimat: Under 10 000

Spesialrom > Underetasje > WC (ikke malbart areal) > Satilside
Overflater og konstruksjon

Toalettrom har ingen ventilering fra rommet, NS 3600

krever mekanisk avtrekk for @ kunne gi TG 0/1.

Toalettrom mangler tilluftsventilering, f.eks.

spalte/ventil ved dgr.

« Elde/slitasje (TG2).

Side: 7 av 35

Kostnadsestimat: Under 10 000

@© vitrom > Hovedetasje > Bad (4,1 m?) > Generell Ga til side

Vatrommet ma oppgraderes for a tale normal bruk
etter dagens krav.

« Tilstandsgrad er satt pa bakgrunn av alder pa
membran/tettesijiikt/slukl@sning og risiko for lekkasje
og skader. Badet ansees som utdatert etter dagens
krav. Det er derfor heller ikke gjennomfart en
detaljert tilstandsvurdering av hver enkel bygningsdel
i rommet.

% Kostnadsestimat: Over 300 000

(150 AVVIK SOM KAN KREVE TILTAK

@  Utvendig > Taktekking Gatil side
Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert
pa taktekkingen.
Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert
pa undertak.

« Elde/slitasje.
e Darlig innfesting av takstein.
e Réte pa vindskibord.

@ Utvendig > NedIgp og beslag Gatil side
Det mangler sngfangere pa hele eller deler av taket,
men det var ikke krav om dette pa
byggemeldingstidspunktet.
Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert
pé renner/nedlgp/beslag.

e |ht. standarden (NS3600) gis det TG2 nar det ikke er
sngfangere pa hele taket, selv om dette ikke var et
krav ved byggemeldingstidspunktet. Lgsningen
vurderes mot dagens krav (TEK17).

* Elde/slitasje.

@  Utvendig > Takkonstruksjon/Loft Ga til side
Det er pavist andre avvik:

o Tilstandsgrad er satt pa bakgrunn av alder. Eldre
takkonstruksjoner kan ha svekkelser som ikke er
synlige uten destruktiv kontroll. Det ma paregnes gkt
risiko for skjulte skader. Oppdraget er utfgrt som
ngkkeloppdrag ifb. med dgdsbo, og takstmann har
ingen kjennskap til evt. evt. utfordringer med
tak/lekkasjer.

o [kke synlig lufting i takkiste.

0 Utvendig > Vinduer Ga til side
Det er pavist andre avvik:

Oppdragsnr.: 20932-2817
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 Vurdering er gitt pa bakgrunn av alder og forventet
gjenstaende brukstid. Eldre vinduer baerer preg av
elde/slitasje. Eldre vinduer har normalt sett darligere
isoleringsevne og darligere vindtetting rundt karmer
enn nyere vinduer.

Utvendig > Balkonger, terrasser og rom under Gatil side
balkonger

Rekkverket er for lavt i forhold til dagens krav til
rekkverkshgyder.

* Rateskader pa levegg.
* Elde/slitasje.
* Enkelte terrassebord er ikke tilstrekkelig innfestet.

Ga til side

Innvendig > Overflater
Det er pavist andre avvik:

 Overflater beerer preg av elde/slitasje.

Innvendig > Rom Under Terreng Ga il side

Det er pavist indikasjoner pa noe fuktgjennomtrenging
i kjellergulv.

Det er pavist indikasjoner pa noe fuktgjennomtrenging
inn i kjellermur.

* Begrenset ventilering i underetasjen.

» Paforede vegger i eldre bygg anses som en
risikokonstruksjon, da de kan ha hgy fare for
fuktopptak og skjulte skader i konstruksjonen.

Innvendig > Innvendige trapper Ga til side

Det mangler handlgper pa vegg i trappelgpet.

Innvendig > Innvendige dgrer Ga til side

Det er pavist andre avvik:

¢ Eldre dgrer med skjevheter/slitasje.

Tekniske installasjoner > Vannledninger Gatil side

Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert
pa innvendige vannledninger.

Tekniske installasjoner > Avigpsrgr Ga til side

Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert
pa innvendige avlgpsledninger.

Tekniske installasjoner > Ventilasjon Ga til side
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Sammendrag av boligens tilstand

Det er pavist andre awvik: @ Kjskken > Hovedetasje > Kjgkken (11,8 m?) > Avtrekk Géltilside

ilering i i Det er pavist andr ik:
* Begrenset ventilering i underetasjen. et er pavist andre avvi

 Eldre ventilator med ukjent restlevetid.

Ga til side

0 Tekniske installasjoner > Varmtvannstank
Det er pavist at varmtvannstank er over 20 ar

Ga til side

0 Tomteforhold > Fuktsikring og drenering

Mer enn halvparten av forventet levetid pa drenering
er overskredet.

Det er ut ifra observasjoner pavist indikasjoner pa at
drenering/tettesjikt har begrenset effekt.

@ Tomteforhold > Grunnmur og fundamenter a til si
Det er pavist andre avvik:

* Stedvise sprekker/avskallinger.

@ Tomteforhold > Terrengforhold Gatil side
Det er pavist andre avvik:

¢ Det ble ikke observert knotteplast eller annen
fuktsikring mot grunnmuren. For bygninger oppfert i
denne perioden er det vanlig at ytterveggene under
terreng ikke er sikret etter dagens standard, og
fuktvandring i muren ma derfor paregnes. Dette
skyldes datidens byggemetoder, der direkte kontakt
mellom jord og mur var normalt.

@ Tomteforhold > Utvendige vann- og avigpsledninger ~Satilsi

Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert
pa utvendige avigpsledninger.

Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert
pa utvendige vannledninger.

@ Tomteforhold > Oljetank Ga til side
Det er pavist andre avvik:

e Det er ukjent om det er nedgravd oljetank pa
eiendommen (takstmann har ikke opplysninger om
dette).

0 Kjgkken > Hovedetasje > Kjgkken (11,8 m?) > Gatil side
Overflater og innredning
Kjgkkeninnredningen er av eldre dato, og den mangler
bruksfunksjoner/lgsninger som er forventet pa et
kjgkken.

Oppdragsnr.: 20932-2817 Befaringsdato: 18.08.2025 Side: 9 av 35

Eidsbrekka 16, 5281 VALESTRANDSFOSSEN Bang Takst AS
Gnr 136 - Bnr 34 Fyllingsveien 25 A i Fhes
4630 OSTER@Y 5160 LAKSEVAG

Tilstandsrapport

ENEBOLIG

Byggear Kommentar

1970 Ca. byggear ut i fra informasjon fra
grunnboken.

Standard

Boligen har en normal standard ut fra byggeskikk og tekniske krav som gjaldt ved oppfgringstidspunktet. Boligen har behov for stgrre
oppgraderinger. Det henvises for gvrig til rapportens enkeltpunkter for naermere detaljer.

Vedlikehold

Boligen er i varierende grad vedlikeholdt.

UTVENDIG

Taktekking

Punktet m@ sees i ssmmenheng med Takkonstruksjon/Loft

Taktekking med sutak, undertakspapp, slgyfer/lekter og takstein av betong.
Pga. sikkerhetsmessige arsaker ble taktekking vurdert fra bakkeniva med de begrensninger det innebzerer.

Vedlikehold:
Pa grunn av takets alder bgr det gjennomfgres regelmessige kontroller, og utskifting av beslag eller andre detaljer som viser tegn til aldersslitasje for a
forebygge lekkasjer.

Forventet brukstid:
Vindskier og dekkbord har en normal brukstid pa 15 til 25 ar.
Denne type tekking har en normal brukstid pa 30 til 60 ar.

Vurdering av avvik:

* Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa taktekkingen.
* Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa undertak.

* Elde/slitasje.

e Darlig innfesting av takstein.
® Rate pa vindskibord.

Konsekvens/tiltak
e Tidspunkt for utskiftning av undertak naermer seg.
¢ Overvak tilstanden jevnlig. For a fa tilstandsgrad O eller 1 ma tekkingen skiftes ut, men tidspunktet for nar dette er ngdvendig er vanskelig & si noe om.

e Tidspunkt for utskiftning av taktekking naermer seg.
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Tilstandsrapport

Nedlgp og beslag

Takrenner og nedlgp i plast.
Evt. drypp fra skjgter er ikke kontrollert (oppholdsvaer pa befaringstidspunktet).
Pga. sikkerhetsmessige arsaker ble takrenner og nedlgp vurdert fra bakkeniva med de begrensninger det innebzerer.

Vedlikehold:
Det anbefales regelmessig kontroll av takrenner og nedlgp for a avdekke skader, lekkasjer eller blokkeringer. Rensing bgr utfgres minimum én gang i aret,
og hyppigere ved mye Igvfall eller nedbgr, for a sikre god vannavrenning og hindre fuktskader pa bygningen. Slitte eller skadde deler bgr skiftes ved behov.

Forventet brukstid:
Takrenner og nedlgp i plast har en normal brukstid pa 20-30 ar.

Vurdering av avvik:
¢ Det mangler sngfangere pa hele eller deler av taket, men det var ikke krav om dette pa byggemeldingstidspunktet.

¢ Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa renner/nedlgp/beslag.
e |ht. standarden (NS3600) gis det TG2 nar det ikke er sngfangere pa hele taket, selv om dette ikke var et krav ved byggemeldingstidspunktet. Lgsningen

vurderes mot dagens krav (TEK17).
* Elde/slitasje.

Konsekvens/tiltak

 Det er ikke krav om utbedring av sngfangere opp til dagens krav.

o Overvak tilstanden jevnlig. For & fa tilstandsgrad O eller 1 ma beslag/renner/nedlgp skiftes ut, men tidspunktet for nar dette er ngdvendig er vanskelig a
si noe om.

e Merk at inngangsparti er delvis overbygget. Det anbefales & montere sngfangere i min. dette omradet ved utskifting av taktekking.

e Det er paregnelig med oppgraderinger i naer fremtid.

Veggkonstruksjon

Ytterveggkonstruksjoner over grunnmur er oppfgrt som isolert bindingsverk (trekonstruksjon). Utvendig kledd med staende rettkantkledning og partier
med liggende enkeltfalset kledning.

Vedlikehold:

Ytterveggene bgr kontrolleres jevnlig for slitasje pa kledning, spesielt ved utsatte detaljer som hjgrner, overganger, nedre bord og rundt vinduer og dgrer.
Det anbefales & male eller beise kledningen med jevne mellomrom for & beskytte treverket mot fukt og solpavirkning. Eventuelle rateskader eller skader
pa kledning, lekter eller vindsperre bgr utbedres sa tidlig som mulig for & hindre videre skade.
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Merk:

Yttervegger er oppfgrt etter byggeforskrifter som gjaldt for oppfgringsaret, som vil avvike fra dagens krav/anbefalinger. Ved oppussing eller ombygging de
konstruksjoner dpnes vil det kunne avdekkes feil og mangler. Det gjgres ikke destruktive inngrep og apning av konstruksjoner pa dette
undersgkelsesnivaet.

Vurdering av avvik:
* Det er pavist andre avvik:

» Betydlige rateskader i kledningen. Det kan ikke utelukkes skader i skjulte konstruksjoner.
¢ Manglende lufting bak kledning, som medfgrer gkt risiko for fukt og rate i kledning samt bakenforliggende konstruksjoner.
¢ Dels manglende musesperre.

Konsekvens/tiltak
¢ Andre tiltak:

* Det ma péregnes vedlikehold og utskifting av hele eller deler av kledningen. Estimat omfatter kun utbedring av kledning/partier med rateskader. For
utskifting av all kledning ma det paregnes hgyere kostnader.

o Lufting bgr etableres ved framtidig utskifting av kledning. Det anbefales jevnlig tilsyn med dagens Igsning.

¢ Det anbefales @ montere musesperre. Det tas forbehold om at konstruksjoner er ikke apnet, og takstmann har ingen opplysninger om tidligere eller
navaerende forekomst av skadedyr i boligen.

Kostnadsestimat: 50 000 - 100 000

Takkonstruksjon/Loft
Punktet ma sees i sammenheng med Taktekking

Takkonstruksjon med tresperrer.
Taket er kontrollert fra loftsluke (begrenset tilkomst).

Merk:

Takkonstruksjonen er fra byggear og oppfart etter datidens byggestandarder. Isolasjonsverdi, lufting og fuktsikring er ofte mangelfull sett opp mot dagens
krav. Det ma paregnes risiko for kondens, fuktskjolder, svekkelser fra slitasje, og manglende eller punktert dampsperre. Skader fra mit, borebille, insekter
eller gnagere kan forekomme. Det er ikke foretatt prgvetaking for mugg eller soppsporer. Regelmessig tilsyn anbefales

Vurdering av avvik:
* Det er pavist andre avvik:
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Tilstandsrapport

e Tilstandsgrad er satt pa bakgrunn av alder. Eldre takkonstruksjoner kan ha svekkelser som ikke er synlige uten destruktiv kontroll. Det ma paregnes gkt
risiko for skjulte skader. Oppdraget er utfgrt som ngkkeloppdrag ifb. med dgdsbo, og takstmann har ingen kjennskap til evt. evt. utfordringer med
tak/lekkasjer.

o |kke synlig lufting i takkiste.

Konsekvens/tiltak
* Andre tiltak:

¢ Det bgr gjgres naermere undersgkelser og tiltak etter behov. Grunnet begrenset tilkomst kan det vaere utettheter o.l. som ikke er avdekket. Ved
utskifting av taktekking vil det vaere naturlig a foreta evt. tiltak.

Vinduer

Vinduer med ett- og to-lags glass/isolerglass i trekarmer.
Varierende alder.

Underetasje:
To-lags vinduer i gang og pa to soverom fra 2006.
Ett-lags vindu pa ett soverom.

Hovedetasje:

Enkeltlagsvinduer i entré og pa bad fra byggear.

To-lags vinduer fra byggear pa kjgkken.

Termopanevindu fra byggear i stue. Glass i det stgrste vinduet i stue fra 1986.
Vinduer pa soverom fra 2006.

Merk:
Det ble utfgrt en tilfeldig funksjonstest av enkelte vinduer og dgrer. Justering/normalt vedlikehold vurderes ikke som et vesentlig avvik.

Vedlikehold:

Vinduer bgr kontrolleres jevnlig for skader pa treverk, maling og tetningslister. Overflatebehandling bgr fornyes ved behov for a beskytte treverket mot
fukt og solpavirkning. Hengsler, beslag og lukkemekanismer bgr smgres og justeres ved behov. Punkterte glass bgr skiftes for & opprettholde
isolasjonsevne og unnga kondens mellom glassrutene.

Forventet levetid:
Malte trevinduer med isolerglass har normalt en brukstid pa 20-60 ar, avhengig av kvalitet, utfgrelse og vedlikehold. Risikoen for punkterte glass gker
med alderen pa vinduene, men levetiden kan forlenges betydelig ved godt og regelmessig vedlikehold.

Vurdering av avvik:
 Det er pavist andre avvik:

* Vurdering er gitt pa bakgrunn av alder og forventet gjenstaende brukstid. Eldre vinduer bzerer preg av elde/slitasje. Eldre vinduer har normalt sett
darligere isoleringsevne og darligere vindtetting rundt karmer enn nyere vinduer.

Konsekvens/tiltak
¢ Andre tiltak:

* Det ma paregnes vedlikehold og evt. utskifting av vinduer pa sikt eller etter behov.

Dorer

Underetasje:
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Ytterdgr ved bod/verksted:
Tredgr med blyglassfelt.

Ytterdgr ved entré:
Ytterdgr i trekonstruksjoner, utvendig kledd med panel.
Frostet sidefelt.

Hovedetasje:
Ytterdgr i trekonstruksjoner med frostet glassfelt.

Sidehengslet terrassedgr med to-lags isolerglass i trekarmer.

Dgrer av eldre argang.
Terrassedgr fra sannsynligvis rundt 1980.

Merk:
Det ble utfgrt en tilfeldig funksjonstest av enkelte dgrer. Mindre justeringer og normalt vedlikehold vurderes ikke som vesentlige avvik.

Vedlikehold:

Dgrer bgr kontrolleres jevnlig for skader pa overflate, karm og tetningslister. Overflatebehandling pa tredgrer bgr fornyes ved behov for & beskytte mot
fukt, slitasje og solpavirkning. Hengsler, beslag og lasemekanismer bgr smgres og justeres ved behov for a sikre god funksjon. For malte eller folierte
dgrblad bgr man unnga mekanisk skade og fuktopptak som kan fgre til svelling eller misfarging.

Forventet levetid:

Tredgrer og malte/folierte dgrer (for eksempel huntonittdgrer) har normalt en brukstid pa 20-40 &r, avhengig av kvalitet, utfgrelse og vedlikehold. Eldre
massive tredgrer kan ha vesentlig lengre levetid ved godt vedlikehold, mens lettere konstruksjoner som huntonittdgrer kan veere mer utsatt for mekanisk
skade og fuktopptak.

Vurdering av avvik:
* Det er pavist andre avvik:

* Rate i hovedinngangsdgr.
* Dgrer beerer preg av elde/slitasje.
¢ Punktert glass pa terrassedgr.

Konsekvens/tiltak
¢ Andre tiltak:

¢ Det er paregnelig med oppgradering/utskifting av ytterdgrer. Hovedinngangsdgr og terrassedgr bgr prioriteres a skiftes.
Kostnadsestimat: 50 000 - 100 000
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Balkonger, terrasser og rom under balkonger

Sgr-gstvendt terrasse pa ca. 33 m? med utgang fra stue.
Trykkimpregnerte terrassebord og rekkverk med liggende bord. Levegg med stdende bord.
Rekkverkshgyde ble malt til 0,79 meter.

Til informasjon:
Ihht. avhendingslovens paragraf 2-13 skal rekkverkshgyde og dpninger undersgkes mot gjeldende byggteknisk forskrift pa befaringstidspunktet.

Fra TEK 17 (paragraf 12-17):
Balkonger, terrasser, tribuner, passasjer og lignende skal ha rekkverk med hgyde;

a) minimum 1,20 m der nivaforskjellen er mer enn 10 m
b) minimum 1,00 m der nivaforskjellen er inntil 10 m.

Vurdering av avvik:
* Rekkverket er for lavt i forhold til dagens krav til rekkverkshgyder.

» Rateskader pa levegg.
* Elde/slitasje.
 Enkelte terrassebord er ikke tilstrekkelig innfestet.

Konsekvens/tiltak
* Rekkverkshgyde ma endres for a tilfredsstille krav pa byggemeldingstidspunktet.

¢ Det ma paregnes vedlikehold/oppgraderinger.

INNVENDIG

Overflater

Eldre overflater i boligen med slitasje og oppgraderingsbehov.

Kommentar:
Overflater er en skjgnnsmessig vurdering og TG er vurdert ut fra om det er skader/st@rre slitasje pa overflatene. Stedvis noe hakk og merker, hull i vegger
etter bilder, misfarging pa gulv etter tepper og lignende ma forventes i en brukt bolig. Det ble ikke flyttet pa tunge mgbler etc.

Se sammendrag for beskrivelse av overflater i boligen.

Vurdering av avvik:
 Det er pavist andre avvik:

 Overflater beerer preg av elde/slitasje.

Konsekvens/tiltak
* Andre tiltak:

e Det er paregnelig med oppgradering av overflater.
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Etasjeskille/gulv mot grunn

Etasjeskillere av trebjelkelag.
Det ble foretatt kontroll av ujevnheter med laservater.
Ved kontroll av skjevheter blir det foretatt malinger i minst to relevante rom per etasje.

Underetasje:
- Gang: 0-15 mm
- Kjellerstue: 0-32 mm (over en lengde pa under 2,0 meter).

Hovedetasje:
- Gang: 0-10 mm
- Stue: 0-25 mm

Merk:
Det ble ikke flyttet pa tunge mgbler eller fast innredning under befaringen. Malingene er derfor basert pa stikkprgver, og avvik kan forekomme. | eldre
boliger ma man paregne skjevheter, knirk, lokale svanker og nedbgyninger i etasjeskiller, sarlig der nytt gulv er lagt uten fullstendig avretting.

Etasjeskiller fra eldre byggear tilfredsstiller normalt ikke dagens krav til stivhet og lydisolasjon. Mgbler og innredning kan pavirke maleresultater og skjule
avvik.

Vurderingen omfatter ikke skjulte forhold i underliggende konstruksjoner som krypkjeller — se eventuelt eget punkt.

Vurdering av avvik:
* Det er malt hgydeforskjell pa mellom 15-30 mm gjennom hele rommet. Tilstandsgrad 2 gis med bakgrunn i standardens krav til godkjente maleavvik.

* Malt hgydeforskjell pa over 20 mm innenfor en lengde pa 2 meter. Tilstandsgrad 3 gis med bakgrunn i standardens krav til godkjente maleavvik.

Konsekvens/tiltak
e Andre tiltak:

e For 4 fa tilstandsgrad 0 eller 1 ma hgydeforskjellene rettes opp. Ytterligere undersgkelser ma foretas for a fa kartlagt omfanget for utbedring.
Det er sjeldent gkonomisk Isnnsomt a rette opp hgydeforskjeller som et enkeltstaende tiltak i denne type boliger.

Hvis du skal renovere boligen din pa et senere tidspunkt, kan du vurdere slike tiltak. Hvis du skal rette skjevhetene med avrettingsmasse, ma du fgrst
beregne dimensjonene pa bjelkelaget. Kostnadsestimatet gjelder bare retting av gulvet og tar ikke hensyn til:

* Dimensjonering og forsterkning av ny vekt pa eksisterende etasjeskiller.
¢ Bytte av overflater.
¢ Endringer knyttet til Isfting av dgrer, apninger etc.

Skal du gjgre en eller flere av disse tiltakene tilkommer det ytterligere kostnader. Kostandsestimat omfatter kun omradet hvor hgydeforskjeller vurderes til
tilstandsgrad TG3, da det ikke er krav om a oppgi kostnader for utbedringer for nivaforskjeller som faller inn under tilstandsgrad TG2.

Kostnadsestimat: 10 000 - 50 000
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Radon

Det er ukjent om det er foretatt radonmalinger.
Oppdraget er utfgrt som ngkkeloppdrag ifb. med dgdsbo.

Radon er en usynlig og luktfri gass som finnes naturlig i berggrunn og jord. Langvarig eksponering for hgye radonnivaer kan gke risikoen for lungekreft.
Statens stralevern anbefaler radonmaling i alle boliger, saerlig i omrader med kjent forekomst. Maling bgr gjgres i vinterhalvaret for mest palitelige
resultater.

Pipe og ildsted

Pipe:

Murt pipe.

Pusset skorstein over tak. Plattlodd rundt pipe.
Sotluke i underetasjen.

Stigetrinn pa tak til skorstein.

lldsted:
Vedovn fra Jgtul i gang i underetasjen.
Apen peis i stue i hovedetasjen.

Vedlikehold:

Pipe og ildsted skal vedlikeholdes, feies og kontrolleres i trad med krav og intervaller fastsatt av det lokale feiervesenet. Eventuelle palegg eller
anbefalinger gitt ved feiing/kontroll bgr fglges opp umiddelbart. Eldre blybeslag er mer utsatt for lekkasjer og bgr kontrolleres jevnlig for sprekker eller
skader. For a redusere fukt- og frostbelastning pa pipen, og dermed forlenge levetiden, anbefales det @ montere pipehatt. Det tas spesifikt forbehold om
at oppdraget er utfgrt som ngkkeloppdrag ifb. med dgdsbo, hvor takstmann ikke kjenner til historikk tilknyttet pipen, eller om det foreligger evt. palegg.

Vurdering av avvik:

¢ Det er pavist brennbart materiale naermere enn 300 mm fra sotluke/feieluke.

e Pipen har passert over halvparten av forventet levetid. TG2.
« Slitasje pa skorstein. TG2.

Konsekvens/tiltak
* Andre tiltak:

* Det bgr gjgres jevnlig tilsyn av pipelgp. Konf. feier vedr. evt. behov for tiltak.
¢ Det bgr etableres tilstrekkelig avstand mellom sotluke og brennbart materiale. Estimat omfatter kun mindre tiltak tilknyttet dette avviket. For utbedring
av pipe, pipefornyning etc. ma det paregnes hgyere kostnader.

Kostnadsestimat: Under 10 000
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Rom Under Terreng

Punktet md sees i sammenheng med ‘Drenering’
Det ble ikke foretatt hulltaking da kjelleren har en konstruksjon som gjgr hulltaking ungdvendig pga. synlige mur/betongvegger mot terreng.

Merk:

Fundamenter og kjellergulv er med bakgrunn i byggear og byggemetode pa oppfaringstidspunktet etablert direkte mot grunnmasser uten isolasjon og
grunnmursplast. Det vil derfor veere paregnelig at kjellergulv og grunnmur trekker fukt. Det registreres mineralutslag (salt/kalkutslag) i overflater, som
indikerer at det er en fuktgjennomgang i grunnmur. Dette er ikke uvanlig for for boligen fra denne tidsperioden da kjellergulv og fundamenter ligger
etablert uten spesiell fuktsikring mot grunnmasser.

Vurdering av avvik:
* Det er pavist indikasjoner pa noe fuktgjennomtrenging i kjellergulv.

 Det er pavist indikasjoner pa noe fuktgjennomtrenging inn i kjellermur.

* Begrenset ventilering i underetasjen.
» Paforede vegger i eldre bygg anses som en risikokonstruksjon, da de kan ha hgy fare for fuktopptak og skjulte skader i konstruksjonen.

Konsekvens/tiltak
e Det paviste fuktniva gir grunn til & overvake konstruksjonen jevnlig for a se utvikling over tid, og eventuelt foreta tiltak for a unnga fuktskader.

e Det anbefales jevnlig kontroll av fuktforholdene i kjelleren. Ved gkt fuktpavirkning bgr en vurdere enkle tiltak som bedre ventilasjon, avfukter eller
unnga lagring direkte mot yttervegg. Det ma paregnes utskifting av drenering med tilhgrende etablering av fuktsikring mot grunnmur dersom en skal
unnga fuktgjennomtrenging.

Innvendige trapper

Lukket furutrapp med spilerekkverk.

Teppe i trinn.

Vurdering av avvik:
¢ Det mangler handlgper pa vegg i trappelgpet.

Konsekvens/tiltak
¢ Handlgper ma monteres pa vegg for a tilfredsstille krav pa byggetidspunktet.
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Innvendige dgrer

Underetasje:
Finérte kompaktdgrer.

Hovedetasje:
Finérte kompaktdgrer.

Dgr med frostet glassfelt mellom gang og stue.

Innerdgrer av eldre drgang.

Vurdering av avvik:
* Det er pavist andre avvik:

e Eldre dgrer med skjevheter/slitasje.

Konsekvens/tiltak
* Andre tiltak:

Bang Takst AS
Fyllingsveien 25 A
5160 LAKSEVAG

BANG
' ' LAt ar

e Det ma paregnes justeringer (hvis mulig) eller utskifting av dgrer. En ma vaere oppmerksom pa at justeringer kan vaere vanskelig pa eldre dgrer, hvor

utskifting ikke kan utelukkes.

Andre innvendige forhold

I bygninger oppfgrt eller renovert fra 1930- til 1980-tallet kan asbest forekomme i materialer som isolasjon, tetningsmasser, ventilasjonskanaler,

gulvbelegg og tak- eller fasadeplater. Asbest kan ikke identifiseres visuelt, og arbeid pa slike materialer kan frigjgre helseskadelige fibre.

Ved mistanke om asbest anbefales det a fa materialene, inkludert ventilasjonsanlegg, undersgkt av sertifisert fagperson fgr inngrep. Pavist asbest ma

handteres i trad med gjeldende forskrifter.

VATROM

HOVEDETASIE > BAD (4,1 M?)

Generell

Fliser pa gulv, baderomsplater pa vegger og takplater i himling.

Inneholder:

Oppdragsnr.: 20932-2817
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Baderomsmgbel med profilerte fronter, benkeplate i laminat og nedfelt porselensvask med ett-greps blandebatteri, speil, vegglampe, gulvstaende toalett
og badekar med dusjgarnityr samt handdusj. Stralelampe, stgpejernssluk og naturlig ventilasjon.

Bad av eldre argang.
Vedr. TG3 pa bad/vatrom:

Tilstandsgraden benyttes pa pa bad/vatrom hvor oppgradering ma paregnes straks eller innen kort tid pa bakgrunn av alder pa
membran/tettesjikt/sluklgsning, med gkt risiko for lekkasjer og skader. Dette omfatter bla. vatrom hvor forventet brukstid for skjulte konstruksjoner slik

som tettesjikt (membran) er oppbrukt.

| de fleste tilfeller vil det vaere opp til ny eier & vurdere oppgradering, og de fleste bad/vatrom kan benyttes frem til den tid safremt det vises forsiktighet
ved bruk av. f. eks. dusjkabinett/badekar. Merk at sistnevnte ikke erstatter rommets tettesjikt.

Vurdering av avvik:
* Vatrommet ma oppgraderes for & tile normal bruk etter dagens krav.

e Tilstandsgrad er satt pa bakgrunn av alder pa membran/tettesjiikt/sluklgsning og risiko for lekkasje og skader. Badet ansees som utdatert etter dagens
krav. Det er derfor heller ikke gjennomfgrt en detaljert tilstandsvurdering av hver enkel bygningsdel i rommet.

Konsekvens/tiltak

¢ Andre tiltak:

 For & oppfylle dagens krav til vatrom ma det paregnes utgifter til oppgradering. Det anbefales ogsa a skifte, vann- og avlgpsledninger og sluk i
forbindelse med en eventuell oppgradering. Dersom vatrommet har varmekabler bgr disse skiftes ved oppgradering.

Kostnadsestimat: Over 300 000

Oversiktsbilde Slitasje pa innredning.

Slitasje ‘ Vindu i dusjsone
HOVEDETASIJE > BAD (4,1 M?)
Tilliggende konstruksjoner vatrom

Hulltaking er ikke utfgrt da det ikke er fysisk mulig pa grunn av konstruksjonen. Heltrevegg/yttervegg mot dusjsone (det ble gjort forsgk pa hulltaking fra
kiskken). Det er gjennomfert fuktspk med fuktmaler og visuell kontroll, uten at det ble registrert unormale forhold. Merk at badet er av eldre argang, hvor
en ma paregne en viss risiko for skjulte feil/skader. Evt. estimat for utbedringer/fglgeskader er medtatt under generelt punkt for badet.

KIGKKEN

HOVEDETASJE > KI@KKEN (11,8 M?)
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Overflater og innredning

Kjskkeninnredning med malte fronter og heldekkende stalvask med skyllekum, avrenningsbrett og ett-greps blandebatteri. Belysning/stikk under
overskap.

Hvitevarer:
¢ Stekeovn med keramisk platetopp fra Gorenje
* Oppvaskmaskin fra Bosch

Integrert ventilator.

Kjskkeninnredning av eldre argang.

Vurdering av avvik:
* Kjgkkeninnredningen er av eldre dato, og den mangler bruksfunksjoner/Igsninger som er forventet pa et kjpkken.

Konsekvens/tiltak
* Det er paregnelig med utskiftning/utbedringer av kjgkkeninnredningen.

HOVEDETASJE > KI@KKEN (11,8 M?)

Avtrekk

Integrert ventilator. Det ble gjort funksjonstest av ventilator uten a avdekke avvik med avtrekk.

Vurdering av avvik:
¢ Det er pavist andre awvik:

e Eldre ventilator med ukjent restlevetid.

Konsekvens/tiltak
e Andre tiltak:

* Det vil vaere naturlig a skifte ut ventilator ved oppgradering av kjgkkenet.

SPESIALROM

UNDERETASJE > WC (IKKE MALBART AREAL)
Overflater og konstruksjon

Vinylfliser pa gulv, malte flater pa vegger og i himling.

Inneholder:
Vegghengt servant med ett-greps blandebatteri, speil, vegglampe og gulvstaende toalett.

Vurdering av avvik:
¢ Toalettrom har ingen ventilering fra rommet, NS 3600 krever mekanisk avtrekk for a kunne gi TG 0/1.

¢ Toalettrom mangler tilluftsventilering, f.eks. spalte/ventil ved dgr.
* Elde/slitasje (TG2).

Konsekvens/tiltak
* Mekanisk avtrekk bgr etableres pa toalettrom.

 Det er paregnelig med oppgraderinger. Merk at estimat kun omfatter etablering av ventilasjon grunnet gitt TG3 for dette punktet.

Kostnadsestimat: Under 10 000
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TEKNISKE INSTALLASJONER

Vannledninger

Vannforsyningsrgr av kobber.

Vurdering av avvik:
* Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa innvendige vannledninger.

Konsekvens/tiltak
« | forbindelse med oppgradering av vatrom vil det veaere naturlig med utskiftning av rgr.

32 Avigpsrer

Avlgpsrgr av stgpejern. Forgreninger under servanter i plast.
Stgpejernssluker.
Stakeluke er plassert i bod / verksted.

Vurdering av avvik:
¢ Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa innvendige avlgpsledninger.

Konsekvens/tiltak
o | forbindelse med oppgradering av vatrom vil det vaere naturlig med utskiftning av rgr.

Ventilasjon
Naturlig ventilasjon. Periodisk avtrekk fra kjgkken.

Vurdering av avvik:
* Det er pavist andre avvik:

* Begrenset ventilering i underetasjen.

Konsekvens/tiltak
¢ Andre tiltak:

¢ Det bgr etableres bedre ventilering i underetasje. Punktet ma sees i sammenheng med gvriger vurderinger tilknyttet "rom under terreng" og
"drenering". Manglende ventilering medfgrer risiko for fuktskader m.m.
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Varmtvannstank

Varmtvannsbereder pa 190 liter fra CTC, plassert i bod / kjeller.

Bereder av eldre argang.

Vurdering av avvik:
¢ Det er pavist at varmtvannstank er over 20 ar

Konsekvens/tiltak
* Det er ikke behov for utbedringstiltak siden tanken fungerer i dag, men ut ifra alder kan skader plutselig oppsta pa eldre tanker.

Elektrisk anlegg
Dette er en forenklet kontroll begrenset til de spgrsmal og undersgkelser som forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel) § 2-18 inneholder. Dette
kan ikke sammenlignes med en kontroll utfgrt av offentlig myndighet (Det lokale eltilsyn) eller registrert elektrovirksomhet, og en bygningssakkyndig har
verken kompetanse eller lov til G foreta en slik kontroll.

Tilstandsgraden er vurdert ut fra den forenklede og begrensede kontrollen som forskriften inneholder. El-anlegget kan ha feil og mangler som en slik
forenklet undersgkelse ikke vil avdekke. Vaer derfor oppmerksom pa denne risikoen, og sgk videre veiledning eller fa en fullstendig kontroll utfgrt av
registrert elektrovirksomhet.

ELEKTRISK ANLEGG

Sikringsskap er plassert i bod / verksted.
Skrusikringer.

Automatisk stremmaler m/fjernavlesning.

Sikringsskapet inneholder hovedbryter pa 35A, 2 kurser pa 20A, 1 kurs pa 16A og 4 kurser pa 10A.

BELYSNING
Vanlig belysning.

EL. OPPVARMING
Elektrisk oppvarming.

Se innledning for gvrig oppvarming.

Merk:
Varmekilder er ikke funksjonstestet. El. varmekilder/gulvvarme er opplyst av eier.

Det er ukjent om det er gjennomfgrt kontroll av det elektriske anlegget av offentlig myndighet (Det lokale eltilsyn) de siste fem arene. Boligen er et
dgdsbo, og det har derfor ikke veert mulig a innhente informasjon fra eier. Egenerklaeringsskjema foreligger ikke. Vurderingen er begrenset til visuell
kontroll av tilgjengelige punkter uten inngrep.

Det er ikke utfgrt teknisk kontroll, og tilstandsgrad (TG) er ikke vurdert eller angitt, da dette forutsetter spesialkompetanse og autorisasjon. Ved eierskifte
anbefales det at det elektriske anlegget inspiseres av registrert elektroinstallatgr, saerlig dersom det ikke foreligger nyere kontrollrapport eller
dokumentasjon.

Generelt om anlegget

1. Erdettegn til at det har veert termiske skader (tegn pa varmgang) pa kabler, brytere, downlights, stikkontakter og elektrisk utstyr? Sjekk samtidig
tilstanden pa elektrisk tilkobling av varmtvannsbereder, jamfgr eget punkt under varmtvannstank
Ukjent
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2. Erdersynlig defekter pa kabler eller er disse ikke tilstrekkelig festet?
Nei

Inntak og sikringsskap

3. Erdettegn pa at kabelinnfgringer og hull i inntak og sikringsskap ikke er tette, sa langt dette er mulig & sjekke uten & fierne kapslinger?
Nei

4. Finnes det kursfortegnelse, og er den i samsvar med antall sikringer?
Ukjent

Generell kommentar

Vurderingen av det elektriske anlegget er begrenset til en forenklet visuell kontroll og informasjon innhentet fra eier, i trad med forskrift til avhendingslova
§ 2-18. Det er ikke foretatt inngrep eller teknisk maling av anlegget, og vurderingen er derfor ikke sammenlignbar med en kontroll giennomfgrt av det
lokale eltilsyn (DLE) eller autorisert elektrovirksomhet. Den bygningssakkyndige har ikke elektrofaglig kompetanse og har dermed ikke forutsetninger for a
vurdere anleggets tekniske utfgrelse eller sikkerhetsmessige tilstand. Elektriske anlegg er underlagt strenge krav til utfgrelse og kontroll, og det er kun
fagpersoner med ngdvendig autorisasjon som har kompetanse til & giennomfgre en fullverdig vurdering.

Ved eierskifte anbefales det alltid at det elektriske anlegget inspiseres av registrert elektroinstallatgr, seerlig dersom det ikke foreligger nyere
kontrollrapport eller dokumentasjon. Eier har ansvar for at anlegget til enhver tid tilfredsstiller gjeldende forskrifter, og at det brukes i samsvar med
produsentens anvisninger.

Skjulte feil og mangler kan ikke utelukkes ved en forenklet vurdering. Ved naermere ettersyn kan det fremkomme awvik eller kostnader til utbedring som
ikke fremgar av denne rapporten.

Branntekniske forhold

Dette er en forenklet kontroll begrenset til de spgrsmadl som fremkommer under. Tilstandsgraden er basert pa retningslinjer til disse spgrsmdlene i
bransjestandarden NS3600. Dette kan ikke sammenlignes med en fullstendig kontroll av branntekniske forhold av offentlig myndighet, eller en vurdering
av boligens branntekniske forhold eller prosjektering fra en radgiver med spesialkompetanse. En bygningssakkyndig har verken kompetanse til G gi slik
veiledning eller lov til é foreta en slik kontroll.

Tilstandsgraden er vurdert ut fra den forenklede og begrensede kontrollen. Det kan veere feil og mangler om branntekniske forhold som en slik forenklet
undersgkelse ikke vil avdekke. Ver derfor oppmerksom pd denne risikoen, og sgk videre veiledning eller rddgivning.

Reykvarslere og brannslukningsapparat.

| fglge forskrift om brannforebyggende tiltak og branntilsyn, skal alle boliger ha minst én godkjent rgykvarsler, samt manuelt slukningsutstyr i form av
enten pulverapparat eller brannslange.

Teknisk anlegg er ikke funksjonstestet pa befaring, det er heller ikke opplyst om problemer ved tekniske anlegg eller funksjoner i boligen (ngkkelbefaring
ifb. med dgdsbo).

Brannprosjektering/dokumentasjon pa brannsikkerhet er ikke mottatt/kontrollert.

Punktet omhandler ikke kontroll av branncelleinndeling eller andre bygningsmessige brannsikringslgsninger (hvis aktuelt). Slike forhold er vurdert under
eget punkt om «Lovlighet».

1. Erdet mangler for brannslukningsutstyr i boligen iht. forskriftskrav pa spknadstidspunktet, men minst Byggeforskrift 1985?
Ukjent

2. Erdet mangler pa rgykvarsler i boligen iht. forskriftskrav pa sgknadstidspunktet, men minst Byggeforskrift 1985?
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Ukjent

TOMTEFORHOLD

Byggegrunn

I hht. byggeskikk pa oppferingstidspunktet er det sannsynlig at bygget er fundamentert pa kultede masser av grov pukk eller sprengstein pa fjell.

Det er ikke gjort naermere undersgkelser av grunnforhold. Det settes ikke tilstandsgrad pa byggegrunn iht. NS3600.

Fuktsikring og drenering

Punktet ma sees i sammenheng ‘Rom under terreng’
Tilbakefyllt med antatt selvdrenerende masser av sprengstein/kult.

Drenering er nedgravd og skjult, og av den grunn ma estimert tilstand vurderes ut i fra alder. Estimert teknisk levetid pa drenssystem har et betydelig
sprang, og er mellom 20 - 60 ar. Av nevnte grunner er det vanskelig 3 angi noen eksakt tilstand, men basert pa alder er restlevetiden vurdert til a veere
usikker.

Vurdering av avvik:
¢ Mer enn halvparten av forventet levetid pa drenering er overskredet.

e Det er ut ifra observasjoner pavist indikasjoner pa at drenering/tettesjikt har begrenset effekt.

Konsekvens/tiltak

* Overvak tilstanden jevnlig. For & fa tilstandsgrad 0 eller 1 ma dreneringen skiftes ut, men tidspunktet for nar dette er ngdvendig er vanskelig a si noe om.
Bruken av underetg/kjeller vil og vaere avgjgrende.

* Det ma foretas naermere undersgkelser, det kan ikke utelukkes behov for tiltak.

e Det bgr tas hgyde for utbedringer ved en evt. oppgradering av underetasjen. Merk at det er synlige betongvegger mot terreng. Det anbefales 3 etablere
ny drenering med utvendig isolering og fuktsperre for en varig Igsning ved oppgradering av underetasjen. Innvendig etterisolering med dagens drenering
medfgrer hgy risiko for fremtidige fuktskader.

Grunnmur og fundamenter
Grunnmur og fundamenter i mur- og betongkonstruksjoner.

Vurdering av avvik:
* Det er pavist andre avvik:

« Stedvise sprekker/avskallinger.

Konsekvens/tiltak
* Andre tiltak:

¢ Det ma paregnes vedlikehold.

Forstgtningsmurer
Forstgtningsmur i mur- og betongkonstruksjoner i nivaforskjell mellom hovedplan og underetasje.

Vurdering av avvik:
* Det mangler rekkverk/annen sikring pa forstgtningsmuren(e) ut ifra dagens krav.

Konsekvens/tiltak
¢ Andre tiltak:

¢ Det anbefales @ montere rekkverk av sikkerhetsmessige arsaker. Estimat er satt for et helt enkelt rekkverk (grovt estimat).
Kostnadsestimat: Under 10 000

Terrengforhold
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Se kommentarer under avvik.

Kommentar:
Evt. stdende vann pa eiendommen er ikke kontrollert pga. oppholdsveer pa befaringsdagen.

Vurdering av avvik:
* Det er pavist andre avvik:

¢ Det ble ikke observert knotteplast eller annen fuktsikring mot grunnmuren. For bygninger oppfgrt i denne perioden er det vanlig at ytterveggene under
terreng ikke er sikret etter dagens standard, og fuktvandring i muren ma derfor paregnes. Dette skyldes datidens byggemetoder, der direkte kontakt
mellom jord og mur var normalt.

Konsekvens/tiltak
¢ Andre tiltak:

® Pa grunn av manglende fuktsikring bgr terrengforhold inntil boligen overvakes. Dersom det oppstar vannansamling eller ungdig fuktpakjenning, bgr
tiltak iverksettes. Det er viktig @ unnga vannoppsamling og ungdvendig fuktbelastning mot grunnmuren, da dette over tid kan fgre til skader. Hvis det er
blomsterbed eller jordmasser inntil muren, anbefales det a erstatte disse med drenerende masser som pukk eller grov grus.

I

(35 utvendige vann- og avigpsledninger

Eiendommen er sannsynligvis tilknyttet offentlig vann- og avlgp via private stikkledninger (takstmann har ikke mottatt dokumentasjon/byggesak fra
kommunen, konf. nzermere med megler).

Utvendige vann- og avlgpsledninger av ukjent alder/type.

Det er ukjent om det er foretatt rgrfornying eller lignende av utvendige vann- og avigpsrgr. Tilstandsgrad er satt ut i fra antagelser om at disse er av eldre
alder.

Utvendige vann- og avlgpsledninger er skjult. Det ma gjgres naermere undersgkelser med kamerainspeksjon o.l. for & kunne si noe om tilstand pa
utvendige vann- og avlgpsledninger.

For eldre rgranlegg gker sannsynligheten for funksjonssvikt, trykkfall og/eller lekkasjer. Levetid og anbefalt brukstid varierer med materialvalg, bruk etc.

Vurdering av avvik:
* Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa utvendige avlgpsledninger.

¢ Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa utvendige vannledninger.

Konsekvens/tiltak
¢ Andre tiltak:

¢ Det ma gjgres naermere undersgkelser for & kunne si noe om tilstand pa utvendige vann- og avlgpsledninger, f.eks. ved hjelp av kamerainspeksjon etc.
Innhent evt. dokumentasjon pa anlegget.

(32 oljetank
Det er ukjent om det er nedgravd oljetank pa eiendommen.

Det ble registrert en "dagtank" i entré.

Vurdering av avvik:
* Det er pavist andre avvik:

¢ Det er ukjent om det er nedgravd oljetank pa eiendommen (takstmann har ikke opplysninger om dette).
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Konsekvens/tiltak
* Andre tiltak:

e Det bgr gjgres neermere undersgkelser og tiltak etter behov. Dagtank med tilhgrende opplegg vil vaere naturlig a fierne ved oppgradering av boligen.
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Bygninger pa eiendommen

Garasje
Anvendelse
Byggear Kommentar
Ukjent byggear. Sannsynligvis fra 70-tallet.
Standard

Gulv av stgpt betongplate.

Ytterveggkonstruksjoner er oppfgrt som uisolert bindingsverk
(trekonstruksjon). Utvendig kledd med staende rettkantkledning og partier
med liggende enkeltfalset kledning.

Saltak med tresperrer, utvendig tekket med betongtakstein.

Garasjen er i darlig forfatning.

Det er ikke foretatt tilstandsvurdering av bygningen. Det betyr at det kan
veere feil, mangler eller vedlikeholdsbehov som ikke er videre omtalt i
denne rapporten.

Vedlikehold
Det ma paregnes oppgraderinger.

Merk: Bygget er ikke tilstandsvurdert
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Arealer

Arealer, byggetegninger og brannceller

Standard gjeldende fra 01.01.2024

Arealmalinger og arealoppsett er basert pa Norsk standard 3940:2023 Areal- og volum-beregninger av bygninger. Arealet gjelder for tidspunktet da boligen ble malt

o . Enebolig
Hva er maleverdig areal? Hva er bruksareal?
Arealet i rommet ma ha minst 1,90 m fri hgyde over gulvet og minst bredde pa BRA = BRA-i + BRA-e + BRA-b Bruksareal BRA m?
0,60 m. Et loft med skrétak vil for eksempel bare fa registrert malbart areal der Bruksarealet for bygningen er bruttoarealet minus arealet . R Innglasset balkong Terrasse- og balkongareal
hgyden er minst 1,90 m og bredden minst 0,60 m. Rommet mé ha dgr eller luke som opptas av yttervegger. Etasje internthbruksareali(BRA) EketemtbiulsarealllBRAE) (BRA-b) SEN (TBA)
bart gulv. .
©8 gangbart ulv Underetasje 77 77
Hovedetasje 93 93 33
Internt
[ = TBA bruksareal Arealet innenfor boenheten(e) Kaldloft
‘ BRA-¢ Balkong (BRA'i)
71 C Bod SUM 170 33
Kieller Eksternt Arealet av alle rom utenfor SUM BRA 170
. . . bruksareal boenheten(e) og som tilherer denne,
A N ® I S (BRA-e) slik som for eksempel boder Romfordeling
‘ Etasi Internt bruksareal Eksternt bruksareal Innglasset balkong
Garasje Innglasset Arealet av innglasset balkong, veranda 291 (BRA-i) (BRA-e) (BRA-b)
Loft balkong mv eller altan nar denne er tilknyttet
S - (BRA-b) boenheten(e) Entré (2,0 m?), Gang (16,9 m?), Soverom
Bad N . N
X Tk ot | (7,2 m?), WC (ikke malbart areal),
rom 5 H H 2 2
/1 gglr;gzszrcengl Arealetay tarrasser, Aghe balkoriger Underetasje Kjellerstue (15,0 m?), Gang (3,4 m?),
™ ¥ L/ Kjokken Y (TBA) 8 og apen altan tilknyttet boenheten(e) Soverom (6,5 m?), Soverom (8,2 m?),
Garasje | B Bod / verksted (15,4 m?)
Soverom Gulvareal Er sum av BRA (bruksareal) og ALH
4 2\ i 2
AT Garasje (GUA) (areal med lav takhoyde). Entré (5,9 m?), Kjgkken (11,8 m?), Stue
(33,7 m?), Gang m/trapp (9,0 m?),
Hovedetasje
- ‘ Ar.ela' medd Y ta:‘h”ydelAlLdH’ erk";kek ) Soverom 1 (8,0m?), Soverom 2 (7,0 m?),
BRA-i sod il maleverdig areal, som skyldes skrta 2 2
. inaganis o b hirlngshide. Soverom 3 (11,1 m2), Bad (4,1 m?)
GUA kan opplyses i markedsfering der Kaldloft Kaldloft (lkke malbart areal)
det er aktuelt for den konkrete boligen
o] og kun sammen med BRA-j, for eksem-
Felles garagjeaniegg pel der gulvflaten har en verdi og har
' . . funksjon ved meblering og bruk av Kommentar
Garasje \ rommene. |kke innredet areal som
i kaldloft, males og oppgis normalt ikke. Arealer er oppmalt pa stedet med digital avstandsmaler.
Carport og/eller garasjeplass i felles garasjeanlegg er ikke mileverdig areal Merk:
. . . i j .2 2 i jen.
Arealet kan ke alltd fastsettes noyalcig Om brannceller Invendige vegger gt oo 2,5 o rukaarenlet  hovedetagen
Areal kan vaere komplisert eller umulig & male opp ngyaktig fordi det er vanskelig & En branncelle er hele eller avgrensede deler av en bygning hvor en g &8 &l t Jen.
fastsla tykkelsen pa innervegger, skjevheter i og utforming av brann fritt kan utvikle seg uten at den kan spre seg til andre X . .
bygningskonstruksjoner som karnapp, buer og vinkler som ikke er rette, &pne rom bygninger eller andre deler av bygningen i Igpet av en fastsatt tid. Oppgitte romarealer er inkludert areal som opptas av innebygde skap/garderobeskap.
over flere etasjer og sa videre.
Om bruksendring TAKH@YDER
Eiendommens markedsverdi kan ikke baseres pa en matematisk beregning basert pa Bruksendring er & endre bruken av et rom fra en tillatt bruk til en annen. Underetasje: ca. 2,24 meter malt i gang.
antall kvadrafmeter oppllyst i rapporten. Opplysn|nger om areal kan altsa ikke alene Dette kan kreve sgknad og tillatelse, for eksempel hvis du endrer et rom Hovedetasje: ca. 2,44 meter malt i stue.
benyttes for a beregne eiendommens verdi. fra bod til soverom eller arbeidsrom,eller hvis du endrer en bolig til to
Den bygningssakkyndige kan avdekke eventuelle separate boliger. GENERELT
bruksendringer og avvik i branncelleinndeling Rom for varig opphold har krav til takhgyde, romstgrrelse,rgmningsvei grealef"e ir _:t‘a't 'T"fkd laser pa sftel‘lja' o8 de': bereg”fe'zsetstg;gmk ft;"tdarims) 3940;202: : D'ft g”"e: °p|3 mlfrkjc'zm pa atgr%"e"e !
Den bygningssakkyndige ser p3 byggetegninger hvis de er tilgjengelige og dette er og lysforhold som ma vare oppfylt. Du kan sgke kommunen om unntak yogge orskri enen ikke sammenfaller me raven'e i A og a' et avden grunn a'n ore omm.e orskje ‘er i hva som defineres som
en del av oppdraget,og vurderer bruken av boligen opp mot tegningene. Hvis den for kravene, men kan ikke regne med & f& unntak for krav som gar pa malb.art areal. Malbart areal e'fter NS 3940 betyr ikke nwf:lvendlgws. at arealene er godkjent aY bygningsmyndighetene. Er arealene godkjent av
bygningssakkyndig avdekker at en bolig ikke ser ser ut til & vaere delt opp i helse og sikkerhet, for eksempel krav til rgmningsvei. bygningsmyndighetene fremgar det av stemplede, godkjente tegninger med angitt rombeskrivelse sammenfallende med bruken. | hovedsak er
brannceller etter kravene i byggteknisk forskrift pa befaringstidspunktet, skal det det bruken av rommet pa befaringsdagen som avgjgr om rommet defineres som p-rom eller s-rom. Sjakter for el og rgr opplegg og pipelgp er
opplyses om dette. Bruksendring som krever godkjenning, og som ikke er spkt bruksendret, med i oppgitt areal. Arealer i ovenstaende tabell kan ikke summeres for & kontrollere BRA, da innervegger, sjakter etc. ikke er medregnet i
er ulovlig. Kommunen kan etter plan- og bygningsloven kapittel 32 disse arealene. BRA er avrundet til naermeste hele tall iht. takstbransjens retningslinjer for arealmaling. Oppmalingen er ikke kontrollert opp
Reglene om bruksendring og brannceller kan vaere kompliserte. Sgk videre faglige forfglge overtredelser. Kommunen kan palegge deg d avslutte den mot tegninger (ikke mottatt)
radd om rapporten ikke gir deg svar. Den bygningssakkyndige kan ikke vurdere og ulovlige bruken, eventuelt & rette eller tilbakefgre rommet til godkjent
svare pa alle spgrsmal, og kan heller ikke vite om kommunen kan gi unntak for bruk.
kravene som gjelder. Vil du vite mer?
Lovlighet
Byggetegninger
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Brannceller

Er det pavist synlige tegn pa avvik i branncelleinndeling ut ifra dagens byggteknisk forskrift? E]Ja Nei Befa ri ngs -— Og eiendomsopplysn i nger

Nyere handverkstjenester

Er det ifglge eier utfgrt handverkstjenester pa boligen siste 5 ar? D Ja Nei
Krav for rom til varig opphold Befaring
Er det pavist avvik i forhold til remningsvei, dagslysflate eller takhgyde? Ja [] Nei Dato Til stede Rolle
Kommentar: - Begrenset/manglende dagslysflate i deler av underetasjen. 18.8.2025 Patrick Bang Takstingenigr
Garasje
Bruksareal BRA m? Matrikkeldata
Etasje Internt bruksareal (BRA-i) Eksternt bruksareal (BRA-e) Inngla?sBeRtAl:f:I)kong SuUM LCICE t()ka:\a)lkongareal Kommune gnr. bnr. fnr. snr. Areal Kilde Eieforhold
Etasje 28 28 4630 OSTER@Y 136 34 0 969.4 m? Tomtearealet er basert Eiet
pa oppgitt areal i
SUM gs matrikkelen.
SUM BRA 28 Adresse
. Eidsbrekka 16
Romfordeling eepreree
Etasie Internt bruksareal Eksternt bruksareal Innglasset balkong Hjemmelshaver
) (BRA-i) (BRA-e) (BRA-b) Sgreide Jorunn Gerd
Etasje Garasje (28,0 m?)
Siste hjemmelsovergang
Kigpesum Ar Type
0 1994 Uskifte
Total fordeling mellom P-ROM og S-ROM
Tabellen under viser fordelingen av P-ROM og S-ROM etter veiledningen til NS 3940: 2012. Dette er til informasjon og K| Id er Og Ved Iegg
til sammenligning. Tallene er omtrentlige, kan avvik fra faktiske malinger og er ikke juridisk bindende
P-ROM( m2) S-ROM( m2)
Enebolig 154 16
Garasje o 28 Dokumenter
Beskrivelse Dato Kommentar Status Sider Vedlagt
Ikk
Egenerklaering Dgdsbo. . € . Nei
gjennomgatt
Eiendomsverdi.no 13.08.2025 Gjennomgatt Nei
Ikke
lysni fra eier. D . . Nei
Opplysninger fra eier @gdsbo gjennomstt ei
Bilder fra befaring 18.08.2025 Gjennomgatt Nei
Seeiendom.no 13.08.2025 Gjennomgatt Nei
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Tilstandsrapportens avgrensninger

STRUKTUR OG REFERANSENIVA

*Rapporten baserer seg pa krav i forskrift til avhendingslova
(tryggere bolighandel). Rapportens struktur, metode og
begrepsbruk fglger i hovedsak Norsk Standard NS 3600:2018
(teknisk tilstandsanalyse ved omsetning av bolig), samt
Takstbransjens retningslinjer for arealmaling nar det gjelder
fordeling mellom P-areal og S-areal.

*Bygningssakkyndig er ikke ansvarlig for tilbakeholdt eller uriktig
informasjon, som har betydning for tilstandsvurderingen.
Rapporten beskriver avvik, det vil si en tilstand som er darligere
enn referansenivaet. Rapporten vil normalt ikke fremheve positive
sider ved boligen ut over det som fremgar av tilstandsgradene.

*For anbefalte tiltak ved TG2 og TG3 ma du vurdere om tiltakene
er ngdvendige og lennsomme. Hva det vil koste & utbedre rom
eller bygningsdeler vil avhenge av registrerte avvik og tiltak som
kommer frem i rapporten. Anslaget er gitt pa generelt grunnlag
basert pa prisintervaller. Anslaget ma ikke forveksles med en
konkret vurdering og tilbud fra en entreprener eller handverker.
Utbedringskostnadene vil ogsa avhenge av personlige
preferanser og markedspris pa materialer og tjenesteyter.

*\/urdering mot byggeregler

Den bygningssakyndige vil vurdere boligen mot hvordan det var
vanlig & bygge og regler som gjaldt pa sgknadstidspunktet. Noen
rom og bygningsdeler slik som bad og vaskerom, og forhold som
gjelder sikkerhet mot brann, rekkverk og trapper osv., vil den
bygningssakkyndige vurdere mot dagens regelverk. Etter dagens
regelverk vil disse kunne fa en tilstandsgrad 2 eller 3 uten at det
ngdvendigvis er krav om at avviket ma utbedres.

PRESISERINGER

Tilstandsrapporten gjelder hovedbygget. Tilleggsbygninger, som
for eksempel garasje, gis kun en enkel beskrivelse.

Avwvik er vurdert ut fra tekniske forskrifter pa
godkjenningstidspunktet for bygget. Noen bygningsdeler er
vurdert etter gjeldende teknisk forskrift pa befaringstidspunktet.
Dette gjelder blant annet:

i. vatrom (bad, vaskerom) og andre fuktutsatte rom

ii. forhold knyttet til brann, remming, sikkerhet, for eksempel
rekkverkshgyder/apninger, ulovlige bruksendringer, brannceller
osV.

*For skjulte konstruksjoner, som vann og avlgp uten
dokumentasjon, er kvalitet og alder vurdert.

*Fastmonterte installasjoner, for eksempel innfelt belysning og
hgyttalere, skal ikke demonteres for & sjekke dampsperren bak.
Dette er av hensyn til bygningssakkyndiges kompetanse og
risikoen for skade.

*Kontroll av fukt i konstruksjonen ved hulltaking i bad og
vaskerom (vatrom), rom under terreng (kjelleretasje, underetasje
og sokkeletasje) eller andre bygningsdeler, skal skje etter eiers
aksept. Hulltaking av vatrom og rom under terreng kan i visse
tilfeller unnlates (ref. forskrift til avhendingslova).

*Kontroll av romfunksjoner for P-ROM blir bare utfgrt nar det ikke
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foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, eller nar tegninger
ikke stemmer med dagens bruk.

*Bygningssakkyndig gir en forenklet vurdering av branntekniske
forhold og elektriske installasjoner i boligen hvis det er mer enn
fem ar siden siste el-tilsyn. Ved behov for grundigere
undersgkelser, kan bygningssakkyndig anbefale boligkjoper ta
kontakt med offentlige myndigheter eller en kvalifisert
elektrofaglig fagperson.

TILLEGGSUNDERS@GKELSER

Etter avtale med eier kan tilstandsanalysen utvides til ogsa a
omfatte tilleggsundersgkelser utover minimumskravet i forskriften.

BEFARINGEN

Rapporten gir en vurdering av byggverk og bygningsdeler som
bygningssakkyndig har observert, og som fremkommer av
forskrift til avhendingslova. Rapporten er likevel ingen garanti for
at det ikke kan finnes skjulte feil, skader og mangler. NS
3600:2018 (teknisk tilstandsanalyse ved omsetning av bolig) har
undersgkelsesniva 1 til 3, hvor niva 1 er det laveste og basert pa
visuell observasjon. Rapporten er basert pa undersgkelsesniva 1,
med noen f& unntak: vatrom og rom under terreng.

| praksis betyr dette at:

*befaringen skal begrenses til kun visuelle observasjoner pa
tilgiengelige flater uten fysiske inngrep (f.eks. riving).

«flater som er skjult av sng eller pa annen mate ikke er tilgjengelig
eller skjult, blir ikke kontrollert.

«det blir ikke utfart funksjonspregving av bygningsdeler, som
isolasjon, piper, ventilasjon, elektrisk anlegg, osv.

«det gis ikke en vurdering av boligens tilbeher, hvite- og
brunevarer og annet inventar. Dette gjelder ogsa integrert
tilbehar.

einspisering av yttertak er basert pa det som er synlig, normalt pa
innsiden fra loftet og utvendig fra stige/bakkeniva. | en del
situasjoner er det ikke sikkerhetsmessig forsvarlig & undersgke
taket fra utsiden, og da vil vurderingen veere basert pa alder og
materialer.).

«stikkprgvetakninger er tilfeldig valgt og kan innebaere kontroll
under overflaten med spiss redskap eller lignende.

UTTRYKK OG DEFINISJONER
*Referanseniva: kravet til bygningsdelen eller rommet pa
byggetidspunktet.

«Tilstand: byggverkets eller bygningsdelens tekniske, funksjonelle
eller estetiske status pa et gitt tidspunkt.

*Symptom: forhold som gir indikasjon pa hvilken tilstand et
byggverk eller en bygningsdel befinner seg i. Benyttes ved
beskrivelse av avvik og alder.

*Skadegjerere: i hovedsak rate, sopp og skadedyr.

*Fuktsgk: overflatesgk med egnet sgkeutstyr som fuktindikator
eller visuelle observasjoner.
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*Fuktmaling: maling av fuktinnhold i materiale eller i
bakenforliggende konstruksjon ved bruk av egnet maleutstyr,
blant annet hammerelektrode og pigger.

*Hulltaking: boring av hull for inspeksjon og fuktmaling i
risikoutsatte konstruksjoner, primeert i tilstatende vegger til bad,
utforede kjellervegger og eventuelt i oppforede kjellergulv.

*Normal slitasjegrad: forventet slitasje av materiale i overflaten
som er basert pa enkle visuelle observasjoner. Kan vurderes
sammen med bygningsdelens alder.

*Forventet gjenveerende brukstid: anslatt tid et byggverk eller en
del av et byggverk vil kunne tjene sitt formal (NS 3600:2018,
termer og definisjoner punkt 3.9).

AREALBEREGNING FOR BOENHETER

*Areal fastsettes etter Forskrift til avhendingsloven og Norsk
Standard 3940 Areal- og volum-beregninger av bygninger fra
2023.

*Areal oppgis i hele kvadratmeter i rapporten, og gjelder for det
tidspunkt oppmalingen fant sted.

*Bruksareal (BRA) er det maleverdige arealet som er innenfor
omsluttede vegger malt i gulvheyde (bruttoareal minus arealet
som opptas av yttervegger). | tillegg til gulvhgyde gjelder regler
om fri bredde for at arealet skal vaere maleverdig, med betydning
for BRA av for eksempel loft med skratak. BRA bestar av internt
bruksareal (BRA-i), eksternt bruksareal (BRA-e) og innglasset
balkong mv (BRA-b). Terrasse- og balkongareal (TBA) opplyses
der tilstandsrapporten skal benyttes i boligomsetningen og der det
er aktuelt. | tillegg kan gulvareal (GUA) og areal med lav
takhgyde (ALH) opplyses sammen med BRA der det er aktuelt og
en del av oppdraget. Rom skal ha atkomst og gangbart gulv for &
kunne regnes som BRA/maleverdig areal.

*Arealet males og oppgis dersom arealet oppfyller krav til
maleverdighet, slik som at arealet ma ha minst en bredde pa
0,6m og minst en hgyde pa 1,9 m osv. Et rom kan veere i strid
med teknisk forskrift og mangle godkjennelse hos kommunen for
den aktuelle bruken, uten at dette far betydning for om arealet
males og oppgis i tilstandsrapporten. Nar arealet males tas det
ikke hensyn til om arealet er lovlig oppfert eller om bruken er
lovlig, bruksendringer, lysforhold eller andre sikkerhetsmangler.

*Eiendommens markedsverdi kan ikke baseres pa en rent
matematisk beregning i forhold til antall kvadratmeter opplyst i
rapporten. Opplysninger om areal kan altsa ikke alene benyttes
for beregning av eiendommens verdi.

*Rom som ligger utenfor boenheten, men som eier har pavist
og/eller opplyst at tilhgrer boenheten, er oppmalt og inkludert i
BRA-e. Det er ikke fremvist dokumentasjon pa at rommet tilhgrer
boenheten, med mindre dette er angitt saerskilt. Rom utenfor
boenheten kan omdisponeres av borettslaget/sameiet og dette
kan pavirke boligens BRA. Veer oppmerksom pa at NS 3940:2023
og eierseksjonsloven har ulik definisjon av fellesareal. Ved
arealmaling gjelder NS 3940:2023 som definerer fellesareal slik:
“Delen av bygning som brukes av to eller flere bruksenheter eller
til bygningens forvaltning, drift eller vedlikehold.

| en overgangsperiode skal rapporter som benyttes i
boligomsetningen eller dersom det er en del av oppdraget ogsa
opplyse om fordelingen mellom P-ROM og S-ROM med
utgangspunkt i definisjonene som fremkommer av veiledningen til
Norsk Standard 3940 Areal- og volum-beregninger av bygninger
fra 2012. Fordelingen mellom P-ROM og S-ROM er basert pa
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veiledningen og bygningssakkyndiges eget skjgnn. P-ROM er
maleverdige rom som benyttes til kort eller langt opphold. S-ROM
er maleverdige rom som benyttes til lagring, og tekniske rom.
Bruken av et rom pa befaringstidspunktet har betydning for om
rommet defineres som P-ROM eller S-ROM. Dette betyr at
rommet bade kan veere i strid med teknisk forskrift og mangle
godkjennelse i kommunen for den aktuelle bruken, uten at dette
vil fa betydning for valg av arealkategori.

*Se gvrig informasjon om areal i rapporten, Norsk Standard 3940
(2012 og 2023) og veiledningen til disse.

PERSONVERN

Verdi, takstingenigren og takstforetaket behandler
personopplysninger som takstingenigren trenger for & kunne
utarbeide rapporten. Personvernerklaering med informasjon om
bruk av personopplysninger og dine rettigheter finner du her
Personvernerkleering - iVerdi

Denne rapporten er utarbeidet av en uavhengig takstmann uten
bindinger til andre aktarer i eiendomsbransjen. Takstmannen har
verken et ansettelsesforhold til eller gkonomisk interesse i sin
oppdragsgivers virksomhet. For neermere beskrivelse av kravene
til takstmannens integritet, se takseringsbransjens etiske
retningslinjer pa www.norsktakst.no.

Det er ikke gitt kostnadsestimat for bygningsdeler som er vurdert
som TG2 i denne rapporten. Dette settes kun for bygningsdeler
som er vurdert som TG3. Forskrift til ny avhendingslov krever kun
at det settes kostnadsestimat for sistnevnte.

Egenerkleeringsskjema er ikke kontrollert.

Byggesak er ikke kontrollert. Rommene i denne rapporten er
beskrevet ut i fra bruken pa befaringstidspunktet. En ma veere
oppmerksom pa at dette kan avvike fra hva disse opprinnelig er
omsgkt som.

Opplysninger om oppgradering/modernisering i leilighet/bygg er
hentet fra eiendomsverdi.no, med forbehold om evt. feil
opplysninger.

Eier av takstobjektet ma selv ga gjennom denne rapport og straks
melde fra hvis noen av opplysningene ikke er korrekte, eller om
det foreligger relevante opplysninger eier har kjennskap til som
burde veert opplyst om.

Besiktigelse er foretatt med de begrensninger som felger av at
bygningen er innredet/utstyrt.
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EGENERKLARINGSSKJEMA

Til orientering vil dette skjema veere en del av salgsoppgaven

Meglerfirma

Aktiv EM Bergen Sentrum

Oppdragsnr.

1503250247

Selger 1 navn

Kjell Inge Sgreide

Eidsbrekka 16

Poststed
VALESTRANDSFOSSEN 5281

Er det dedsbo?
[] Nei Ja

Avdgdes navn |Jorunn Gerd Sgreide

Er det salg ved fullmakt?
Nei [ va

Hjemmelshavers navn |

Har du kjennskap til eiendommen?
Nei []Ja

Initialer selger: KIS

Document reference: 1503250247
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Tilleggskommentar

Selger har ikke bebodd eiendommen og har derfor ikke spesifikk kunnskap om den. Det kan derfor veere skader og andre forhold ved

eiendommen som ikke er spesifikt opplyst. Kjgper oppfordres derfor til & foreta en seerlig grundig undersgkelse av eiendommen, gjerne med
bistand av teknisk sakkyndig.

Jeg bekrefter at opplysningene er gitt etter beste skjgnn. Jeg er kjent med at dersom jeg har gitt ufullstendige, uriktige eller misvisende
opplysninger om eiendommen, vil forsikringsselskapet kunne sgke hel eller delvis regress for sine utbetalinger eller redusere sitt ansvar helt
eller delvis, jfr. vilkar for boligselgerforsikring punkt 7.1 og forsikringsavtaleloven kapittel 4.

Jeg er orientert om mitt mulige ansvar som selger etter avhendingsloven, eventuelt etter kjgpsloven (aksjeboliger), og om forsikringsgiver sitt
boligselgerforsikringstilbud.

Jeg er klar over at avtale om forsikring er bindende. Jeg er ogsa klar over at premietilbudet fgrst kan paberopes nar boligen er solgt
(budaksept). Premietilbudet som er gitt av megler er bindende for forsikringsgiver i 6 — seks — maneder fra oppdragsinngaelse med megler.

Etter dette vil premien og forsikringsvilkarene kunne justeres. Nar premietilbudet ikke lenger er bindende for forsikringsselskapet ma

egenerkleeringsskjemaet signeres pa nytt og eventuelle endringer paferes. Det vil da veere forsikringspremien og forsikringsvilkarene pa ny
signeringsdato som legges til grunn.

Det kan ikke tegnes boligselgerforsikring ved fglgende salg:

L]

mellom ektefeller eller slektninger i rett oppstigende eller nedstigenede linje, sgsken, eller

e mellom personer som bor eller har bodd pa boligeiendommen og/eller

e nar salget skjer som ledd i sikredes naeringsvirksomhet/er en naeringseiendom

o etter at boligeiendommen er lagt ut for salg.

¢ ved salg av helars- og fritidsbolig er det krav til at det foreligger tilstandsrapport i henhold til Forskrift til avhendingslova (tryggere
bolighandel).

Forsikringsselskapet kan ved skriftlig samtykke akseptere tegning av forsikring ogsa i ovennevnte tilfeller.

Dersom forsikringsselskapet ikke har gitt skriftlig samtykke, kan erstatningen bortfalle.

Ved oppgjersoppdrag trer forsikringen i kraft nar kontrakten er signert av begge parter, begrenset til siste 12 maneder for overtakelse.

Forgvrig oppfordrer selger potensielle kjgpere til &8 undersgke eiendommen grundig, jf avhendigsloven § 3-10 og kjepsloven § 20
(aksjeboliger).

Gyldig forsikring forutsetter at det for helars- og fritidsbolig foreligger tilstandsrapport som er i henhold til Forskrift til avhendingslova (tryggere
bolighandel).

] Jeg ansker boligselgerforsikring, og bekrefter & ha mottatt og lest forsikringsvilkarene og informasjonsbrosjyre til selger i
forbindelse med kjap av boligselgerforsikring. Forsikringen trer i kraft pa det tidspunkt det foreligger en budaksept mellom partene,
begrenset til tolv maneder for overtagelse. Ved oppgjgrsoppdrag trer forsikringen i kraft nar kontrakten er signert av begge parter,
begrenset til siste 12 maneder for overtakelse. Jeg bekrefter med dette at eiendommen ikke er en nzeringseiendom, at den ikke
selges som ledd i nzeringsvirksomhet eller mellom ektefeller eller slektninger i rett oppstigende eller nedstigende linje, sasken, eller
mellom personer som bor eller har bodd pa boligeiendommen. Gyldig forsikring forutsetter at det for helars- og fritidsbolig
foreligger tilstandsrapport som er i henhold til Forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel). Forsikringen er ugyldig dersom
den tegnes i strid med forsikringsvilkarene. Jeg er innforstatt med at eiendomsmegleren ikke har fullmakt til & gjgre unntak fra
ovennevnte begrensninger. Jeg er oppmerksom pa at 8% av total forsikringspremie er honorar til Séderberg & Partners.

Jeg ansker ikke boligselgerforsikring, men megler har tilbudt meg & kjgpe slik forsikring.

] Jeg kan ikke kjape boligselgerforsikring ihht vilkar.

Initialer selger: KIS

Document reference: 1503250247
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ENERGIATTEST

Adresse Eidsbrekka 16
Postnummer 5281

Sted VALESTRANDSFOSSEN
Kommunenavn Ostergy

Gardsnummer 136

Bruksnummer 34

Seksjonsnummer —

Andelsnummer —

Festenummer —

Bygningsnummer 175868291
Bruksenhetsnummer HO0101

Merkenummer Energiattest-2025-159000

Dato 22.08.2025

Energimerket angir boligens energistandard.
Energimerket bestar av en energikarakter og en opp-
varmingskarakter, se i figuren. Energimerket

symboliseres med et hus, hvor fargen viser oppvarmings-

karakter, og bokstaven viser energikarakter.

Energikarakteren angir hvor energieffektiv boligen er,
inkludert oppvarmingsanlegget. Energikarakteren er
beregnet ut fra den typiske energibruken for boligtypen.

Beregningene er gjort ut fra normal bruk ved et gjennom-
snittlig klima. Det er boligens energimessige standard og

ikke bruken som bestemmer energikarakteren.
A betyr at boligen er energieffektiv, mens G betyr at

Malt energibruk

Brukeren har valgt a ikke oppgi malt energibruk.
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Hey andel Lav andel
Oppvarmingskarakter (andel el og fossilt)

boligen er lite energieffektiv. En bolig bygget etter
byggeforskriftene vedtatt i 2010 vil normalt fa C.

Oppvarmingskarakteren forteller hvor stor andel av
oppvarmingsbehovet (romoppvarming og varmtvann)
som dekkes av elektrisitet, olje eller gass.

Grenn farge betyr lav andel el, olje og gass,

mens rgd farge betyr hay andel el, olje og gass.
Oppvarmingskarakteren skal stimulere til gkt bruk

av varmepumper, solenergi, biobrensel og fijernvarme.

Om bakgrunnen for beregningene, se
www.enova.no/energimerking.

Nabolagsprofil

Eidsbrekka 16 - Nabolaget Valestrandfossen - vurdert av 55 lokalkjente

Nabolaget spesielt anbefalt for

e Familier med barn
e Husdyreiere
e Etablerere

Offentlig transport
2 Eidefeltet sgr 5min &
Linje 901 0.4 km
® Arna stasjon 22 min &
Linje F4, L4, R40 21.1 km
X Bergen Flesland 51 min &
Skoler
Valestrand skule (1-7 kl.) 14 min %
251 elever, 14 klasser 1.2 km
Danielsen ungdomsskule Ostergy (8-10 ... 11 min %
90 elever, 6 klasser 0.9 km
Ostergy ungdomsskule (8-10 kl.) 12 min &
241 elever, 18 klasser 8.9 km
Ostergy vidaregdande skule 13 min &
123 elever, 9 klasser 9.7 km
Arna videregaende skole 25 min &
200 elever 22.2 km
Ladepunkt for el-bil
= Valestrand 7 min &

«Neert naturen. Fredelig og barnevennlig. Likevel
kort vei til skole, jobb og butikker. Relativt kort
vei til byen. Hyggelige naboer»

Sitat fra en lokalkjent

Opplevd trygghet
R Veldig trygt 93/100

» Naboskapet
A
i Godt vennskap 78/100

Kvalitet pa skolene
Bra 62/100

Aldersfordeling

36.8%
37.8%
38.9%

19.1%
159 %
14.5%

20.4 %

18.7 %

21.2%

7.6 %
7.7 %
7.2 %

Barn Ungdom Unge voksne Voksne
(0-12 ar) (13-18 ar) (19-34 ar) (35-64 ar)

16.1 %
19.9 %
18.3%

Eldre
(over 65 ar)

Omrade Personer Husholdninger
[l Valestrandfossen 1654 681
[l Ostersy kommune 8131 3758
I Norge 5425412 2654 586
Barnehager
Reppen barnehage (1-5 ar) 3min %
69 barn 0.3 km
Valestrand barnehage (1-5 ar) 5min %
30 barn 0.4 km
Hauge barnehage (1-5 ar) 7 min &
76 barn 4.2 km
Dagligvare
Coop Extra Valestrand 8 min %
Post i butikk, PostNord 0.7 km
Coop Extra Lonevag 11 min &
Post i butikk, PostNord 8.1 km
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Primaere transportmidler

c= 1. Egen bil
£} 2 Buss

«, Turmulighetene
Al Naerhet il skog og mark 97/100

Stgynivaet
~ Lite stgynivd 95/100

# Trafikk
Lite trafikk 93/100
Sport
® Haldorsvika, Valestrandsfossen-ballbi... 8 min 4
Ballspill 0.6 km
@ Valestrand skule akivitetssal 14 min &
Aktivitetshall 1.2 km
= MOVA Ostergy 11T min &
& Optimum 25 min &
Boligmasse

B 74% enebolig

B 13% rekkehus

B 2% blokk
11% annet

«Veldig kjekt nabolag, med mye
hjelpsomme personer. Veldig bra tur
terreng og en fantastisk fotball klubb i
bygda. VHFK! 0Og ikke minst
supporterene til fotball laget!»

Sitat fra en lokalkjent

86

Varer/Tjenester
Ostergy Senter 11T min &
l@ Apotek 1 Lonevag 12 min &

Aldersfordeling barn (0-18 ar)

B 33% ibarnehagealder
B 39%6-12ar
B 15% 13-154ar

13% 16-18 ar

Familiesammensetning

Par m. barn

¥ Norge
Sivilstand

Norge
Gift 32% 33%
Ikke gift 57% 54%
Separert 7% 9%
Enke/Enkemann 3% 4%

-

A\ Hamichesvegesmn Y — /(@) W
e . @7 VALESTRAND
. 167 | S S e e & / /
R 2% U o e o N\ O/
=== 4395 ——% g3

Qe = = e
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Liste over ting som medfelger med Eidsbrekka 16 21. SAMTLIGE N@KLER

2 sett ngkler til hovedder og vaskeromsdar
1. HVITEVARER Las pa kjellerder er gdelagt og ma skiftes
Gronje komfyr

22. GARASJEHYLLER

2. HELDEKKENDE TEPPER | garasje felger med en original Televerket telefonkiosk i eik (museumsgjenstand)
Tepper pa to soverom i 2. etg Garasjebenk for verktgy

3. VARMEKILDER Pa vaskerom er det innredning med skap og benk.

Jotul vedovn i 1. etasje ved trapp | kjeller er det fastmontert innredning med skap/benk.

Peis i stue i 2. etasje
Noen fastmonterte panelovner

4. TV, RADIO OG MUSIKKANLEGG
Parabolantenne festet pa vegg, kablet inn til stue
Opplegg for internett fra Telenor

5. BADEROMSINNREDNING
Vask og toalett og fastmontert speil i toalett i 1. etasje
Vask, badekar/dusj og toalett, samt speil og skapinnredning pa bad i 2. etasje

6. GARDEROBESKAP
Garderobeskap (plassmontert) i soverom i 2. etasje

7. KIGKKENINNREDNING
Fastmontert kjgkkeninnredning pa kjoskken

8. MARKISER, PERSIENNER
Markise pa stue i 2. etasje
Persienner pa soverom i 1. etasje

9. AVTREKKSVIFTER
Avtrekksvifte pa kjgkken i 2. etasje

10. SENTRALST@VSUGVEER
Finnes ikke

11. LYSKILDER.
Taklys og eller fastmonterte vegglamper i de fleste rom.
Lysstoffrar i kjeller

12. INSTALLERTE SMARTHUSLASNINGER
Finnes ikke

13. UTVENDIGE S@PPELKASSER og eventuelt holder/hus til disse medfalger.
1 beholder for restavfall og en for papiravfall

14. POSTKASSE.
Aviskasse pa garasje

15. UTEND@RS INNRETNINGER

16. FASTMONTERT VEGGLADER/LADESTASJON TIL EL-BIL
El-billader finnes ikke. Vanlig uttak for strem i garasje.

17. SOLCELLEANLEGG med tilhgrende teknisk infrastruktur medfalger
Finnes ikke

18. GASSBEHOLDER til gasskomfyr og gasspeis medfalger.
Finnes ikke

19. BRANNSTIGE, BRANNTAU, feiestige og lignende medfalger der dette er pabudt. Lgse stiger medfalger ikke.
Finnes ikke

20. BRANNSLUKNINGSAPPARAT, BRANNSLANGE og RIYKVARSLER
Brannslukkingsapparat og installerte rgykvarslere falger med
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Advokatforeningen EIENDOM NORGE

OVERSIKT OVER LAS@RE OG TILBEH@R TIL EIENDOMMEN

Oversikten er utarbeidet av Norges Eiendomsmeglerforbund, Eiendom Norge og Advokatforeningens
Eiendomsmeglingsgruppe, og er gjeldende fra 1. januar 2020.

Generelt
Lov om avhending av fast eigedom (avhendingslova/avhl.) av 3. juli 1992 regulerer kjgper og selgers
rettigheter og plikter ved overdragelse av fast eiendom og andeler i borettslag.

| henhold til avhl. § 3-4 skal eiendommen, nar annet ikke er avtalt, overdras med innredninger og
utstyr som etter lov, forskrift eller annet offentlig vedtak skal fglge med. Det samme gjelder varig
innredning og utstyr som enten er fastmontert eller er sarskilt tilpasset bygningen, jf. avhl. § 3-5.
Loven inneholder ingen detaljert oversikt over hva som omfattes av «innredning og utstyr», og over
hva som skal regnes som «fastmontert eller szerskilt tilpasset».

Partene kan fritt avtale hva som skal fglge med eiendommen ved salg. Bransjens liste over lgsgre og
tilbehgr som skal fglge med eiendommen, er en del av avtalen mellom kjgper og selger dersom ikke
annet er opplyst i salgsoppgaven, kigper har tatt forbehold i bud eller avtale pa annen mate er
inngatt. Der intet annet er avtalt, vil Igsgre og tilbehgr medfglge slik dette fremkommer av avhl. § 3-4
og § 3-5 og denne oversikt.

Produkter og installasjoner som medfglger overdras uten noen form for garantier, utover eventuell
gjenvaerende leverandgrgaranti.

Dersom det er noe i nedenstaende liste som ikke finnes pa eiendommen, vil det heller ikke medfglge.

1. HVITEVARER medfglger der dette er spesielt angitt i salgsoppgaven.
2. HELDEKKENDE TEPPER fglger med uansett festemate.

3. VARMEKILDER, slik som ovner, kaminer, peiser, varmepumper og panelovner, fglger med uansett
festemate. Frittstaende biopeiser/varmeovner og terrassevarmere medfglger ikke. Det fglger ikke
med varmekilder i rom som ikke har vegg- eller fastmonterte varmekilder pa visning.

4. TV, RADIO OG MUSIKKANLEGG. TV-antenner og fellesanlegg for TV, herunder parabolantenne, og
tuneren/dekoder/tv-boks medfglger der dette eies av selger. Veggmontert TV/flatskjerm med
tilhgrende festeordning samt musikkanlegg fglger ikke med (se ogsa punkt 12).

5. BADEROMSINNREDNING/UTSTYR. Badekar, dusjkabinett, dusjvegger, alle fastmonterte speil og
hyller, fastmonterte glass- og handkleholdere, herunder handklevarmere samt baderomsinnredning,
medfglger.

6. GARDEROBESKAP medfglger, selv om disse er Igse. Fastmonterte garderobehyller og knagger
medfglger. Innredning i garderobeskap, for eksempel Igse eller fastmonterte tradkurver, hyller,
stenger og lignende, medfglger.

7. KIOKKENINNREDNING medfglger, herunder ogsa apne, fastmonterte hyller og lgs eller fastmontert
kigkkengy.

8. MARKISER, PERSIENNER og annen type innvendig og utvendig solskjerming, gardinoppheng,
lamellgardiner og liftgardiner medfglger.

9. AVTREKKSVIFTER av alle slag, samt fastmonterte aircondition/ventilasjonsanlegg, medfglger.
10. SENTRALST@VSUGER medfglger med komplett anlegg, herunder slange, munnstykke mm.

11. LYSKILDER. Kupler, lysstoffarmatur, fastmonterte "spotlights"”, oppheng og skinner med spotlights
samt utelys og hagebelysning medfglger. Vegglamper, krokhengte lamper, lysekroner, prismelamper
og lignende som er koblet til sukkerbit eller stikkontakt fglger likevel ikke med.

12. INSTALLERTE SMARTHUSL@SNINGER med sentral som styrer lys, varme, lyd o.l., samt tilhgrende
tradlgse enheter som brytere, sensorer, kameraer, integrerte hgyttalere el. medfglger. Enkle
lysstyringssystem f.eks. med en sentral som kun styrer lyspaerer eller smartpaerer montert i sokkel
medfglger likevel ikke.

13. UTVENDIGE S@PPELKASSER og eventuelt holder/hus til disse medfglger.
14. POSTKASSE medfglger.

15. UTEND@RS INNRETNINGER slik som flaggstang, fastmontert tgrkestativ, samt andre faste
utearrangementer som f.eks. badestamp, boblekar/jacuzzi og liknende utendgrs kar, lekestue,
lekestativ, utepeis, fastmontert trommel til vannslange, medfglger. Guidekabel/avgrensingskabel til
robotgressklipper medfglger, men robotgressklipper og ladestasjon for denne medfglger ikke.

16. FASTMONTERT VEGGLADER/LADESTASJON TIL EL-BIL medfglger uavhengig av hvor laderen er
montert.

17. SOLCELLEANLEGG med tilhgrende teknisk infrastruktur medfglger.
18. GASSBEHOLDER til gasskomfyr og gasspeis medfglger.

19. BRANNSTIGE, BRANNTAU, feiestige og lignende medfglger der dette er pabudt. Lgse stiger
medfglger ikke.

20. BRANNSLUKNINGSAPPARAT, BRANNSLANGE og R@YKVARSLER medfglger der dette er pabudt.
Det er eier og brukers plikt til 3 se til at utstyret forefinnes pa enhver eiendom. Hvis annet ikke er
uttrykkelig avtalt, skal dette derfor alltid fglge med ved salg av eiendom.

21. SAMTLIGE N@KLER til eiendommen som selger er i besittelse av skal overleveres kjpper pa
overtakelsen, herunder ngkler til eventuelle boder, uthus, garasjeportapner e.l. Lases boder, uthus
e.l. med hengelas, skal 13s og ngkler til disse medfglge.

22. GARASJEHYLLER, bodhyller, lagringshyller og oppheng til bildekk medfglger safremt de er
fastmontert.

Planter, busker og traer som er plantet pa tomten, eller fastmonterte kasser og lignende er en del av
eiendommen og medfglger i handelen.



Boligkjgperforsikring

- Advokathjelp ved boligkjgpet og i 5 ar fremover.
- Er kjgpers motvekt til selgers boligselgerforsikring.

- Gir deg advokathjelp hele veien til rettskraftig dom,
om ngdvendig.

Boligkjgperforsikring PLUSS
- Samme dekning som HELP Boligkjgperforsikring.

- | tillegg far du advokathjelp pa de viktigste
rettsomradene i privatlivet.

Boligkjgperforsikring tegnes hos eiendomsmegler senest
ved kontraktsignering og gir rett til advokathjelp inntil

5 ar etter overtakelse. Forsikringen betales som del av
oppgjegret ved boligkjgpet. PLUSSdekningen fornyes arlig
ved faktura fra HELP.

Andelsbolig/aksjeleilighet: Kr7 900
Selveierleilighet/rekkehus: Kr10 900
Ene-/tomannsbolig, tomt: Kr 15 900

Fritidsbolig fglger gvrige boligtyper.

PLUSS dekker ogsa disse rettsomradene
- Samboeravtale, ektepakt og arv

- Forbrukerkjgp og handverkertjenester

- Utleie og naboforhold

- Tomtefeste, veirett og andre servitutter

- Plan- og bygningsrett

- Skatt ved oppussing, utleie og eiendomssalg

- Tilgang til digitale juridiske avtaler via Min side

PLUSS gir boligeiere et sterkt rabattert advokattiloud

i og utenfor domstolene. Fa advokathjelp nar du
trenger det fra Norges stgrste advokatmiljg for
privatpersoner. PLUSS kan bare tegnes samtidig med
boligkjgperforsikringen, og koster kun kr 2 800 i tillegg.
PLUSS fornyes arlig.

Egenandel kr 4 000 palgper ved takst, tvist eller 10
timer advokatbistand, avhengig av hva som kommer
fgrst. Meglerforetaket mottar kr 4 800/4 900/5 400 i
kostnadsgodtgjgrelse, avhengig av boligtype, samt et
tillegg pa kr 1000 ved salg av PLUSS.

Har du spgrsmal? Kontakt HELP pa help.no/minside,
telefon 22 99 99 99 eller epost post@help.no

C HELP

Rett skal veere rett. For alle.

Vi tar forbehold om pris- og vilkdrsendringer. Hvis premien ikke er innbetalt ved overtakelse, vil avtalen bli
kansellert. For fullstendig informasjon om dekning og vilkar, se help.no.

Forbrukerinformasjon

om budgivning

Sist oppdatert med virkning fra 1. juli 2025, i forbindelse med
ikrafttredelse av endringer i eiendomsmeglingsloven.

Informasjonen er utarbeidet av Forbrukerradet, Advokatforeningen ved Lovutvalget for eiendomsmegling, Eiendom Norge og
Norges Eiendomsmeglerforbund, pa grunnlag av bl.a. eiendomsmeglingsloven § 6-8.

Nedenfor gis en oversikt over de retningslinjer som anbefales ved budgivning pd eiendommen. Avslutningsvis gis ogsé en kort

oversikt over de viktigste rettsreglene tilknyttet budgivning.

For det legges inn bud pa eiendommen oppfordres budgiver til & sette seg inn i all relevant informasjon om eiendommen,

herunder salgsoppgave og tilstandsrapport.

GJENNOMFO@RING AV BUDGIVNING:

1. Alle bud skal inngis skriftlig til megler, som formidler
disse videre til selger. Med skriftlige bud menes ogséa
elektroniske meldinger som e-post og SMS néar
informasjonen i disse er tilgjengelig ogsa for ettertiden.
Kravet til skriftlighet gjelder ogsa budforhgyelser, og
motbud (bud fra selger), aksept eller avslag fra selger. For
formidling av bud til selger skal megler innhente gyldig
legitimasjon og signatur fra budgiver. Kravet til
legitimasjon og signatur er oppfylt for budgivere som
benytter e-signatur som f.eks. BanklID eller MinID.

2. Et bud begr inneholde eiendommens adresse (eventuelt
gnr/bnr), kigpesum, budgivers kontaktinformasjon,
finansieringsplan, akseptfrist, overtakelsesdato og
eventuelle forbehold som for eksempel usikker
finansiering, salg av ndvaerende bolig ol. Normalt vil ikke
et bud med forbehold bli akseptert fgr forbeholdet er
avklart. Konferer gjerne med megler for bud inngis.

3. Megler skal legge til rette for en forsvarlig avvikling av
budrunden. | forbrukerforhold (dvs. der selger er
forbruker) skal megleren ikke formidle bud med kortere
akseptfrist enn kl. 12.00 fgrste virkedag etter siste
annonserte visning. Etter denne fristen bgr budgivere ikke
sette en kortere akseptfrist enn at megler har mulighet til,
sé langt det er ngdvendig, a orientere selger, budgivere og
gvrige interessenter om bud og forbehold. Dersom bud
inngis med en frist som &penbart er for kort til at
megleren kan avvikle budrunden pé en forsvarlig méate
som sikrer selger og interessenter et tilstrekkelig grunnlag

for sine handlingsvalg, vil megler frardde budgiver & stille
slik frist.

4. Megler skal ikke formidle bud med forbehold om at
budet eller forbehold i budet skal holdes skjult
(hemmelig) for andre budgivere og interessenter.

5. Megleren vil uoppfordret gi sin vurdering av det enkelte
bud overfor selger, nér budet er gitt innenfor fristene i
punkt 3.

6. Megleren skal, sa langt det er ngdvendig og mulig,
holde budgiverne skriftlig orientert om mottatte bud,
herunder budets sterrelse, forbehold og akseptfrist.
Megler skal s& snart som mulig bekrefte skriftlig overfor
budgivere at budene deres er mottatt. For gvrig vil megler,
pa foresparsel fra andre, opplyse om aktuelle bud pé
eiendommen, herunder relevante forbehold.

7. Kopi av budjournal skal gis til kjgper og selger uten
ugrunnet opphold etter at handel er kommet i stand.
Dersom det er viktig for budgiver & bevare sin anonymitet,
bgr budet formidles gjennom fullmektig.

8. Etter at handel har kommet i stand, eller dersom en
budrunde avsluttes uten at handel er kommet i stand, kan
en budgiver kreve kopi av budjournalen i anonymisert
form.

VIKTIGE AVTALERETTSLIGE FORHOLD:

1. Det eksisterer ingen angrerett ved salg/kjop av fast
eiendom.

2. Nar et bud er inngitt til megler og innholdet i budet er
formidlet til selger (slik at selger har fatt kunnskap om
budet), kan budet ikke kalles tilbake. Budet er da
bindende for budgiver frem til akseptfristens utlep, med
mindre budet for denne tid avsléds av selger eller budgiver
far melding om at eiendommen er solgt til en annen. Man
ber derfor ikke gi bud pa flere eiendommer samtidig
dersom man ikke agnsker & kjgpe flere enn en eiendom.
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‘. FORBRUKERRADET @ Eﬁaﬂ%gmsmaglerfurbund

3. Selger stér fritt til & forkaste eller akseptere ethvert
bud, og er for eksempel ikke forpliktet til & akseptere
hgyeste bud.

4. Nar en aksept av et bud har kommet frem til budgiver
innen akseptfristens utlgp er det inngatt en bindende
avtale.

5. Husk at et eventuelt bud fra selger til kjgper (sékalte
«motbud»), avtalerettslig er et bindende tilbud som
medfgrer at det foreligger en avtale om salg av
eiendommen dersom budet i rett tid aksepteres av kjgper.
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Budskjema akuiv.

For eiendommen:

Adresse: Eidsbrekka 16 Meglerforetak: Aktiv Eiendomsmegling Bergen Sentrum
52871 VALESTRANDSFOSSEN Saksbehandler: Aleksander Lenning
Telefon: 916 50 495
Oppdragsnummer: E-post: aleksander.lenning@aktiv.no

Undertegnede gir herved fglgende bud pé& ovennevnte eiendom:
Kjgpesum: Kr.

Belgp med bokstaver: Kr.

+omkostningert iht. opplysninger i salgsoppgaven

Dette budet er bindende for undertegnede frem til og med den: Kl.

Dersom annet ikke er angitt gjelder budet til kl. 15.00 fgrste virkedag etter siste annonserte visning. | forbrukerforhold vil bud med kortere akseptfrist enn til kl. 12.00
forste virkedag etter siste annonserte visning ikke bli videreformidlet til selger.

Eventuelle forbehold:

Undertegnede er kjent med at selger stdr fritt til & godta eller forkaste ethvert bud. Likeledes er undertegnede klar over at budet er bindende for budgiver nar det
er kommet til selgers kunnskap. Handelen er juridisk bindende for begge parter dersom budet aksepteres innen akseptfristen. Undertegnede er kjent med at
budjournalen vil bli forelagt kjgper og selger nar handel er sluttet.

@nsket overtakelsesdato:

Budet baseres pa opplysninger og salgsvilkar som fremkommer av salgsoppgave datert:

Kjgpet vil bli finansiert slik:

Laneinstitusjon: Referanse og tlf nr.:

Lant kapital: Kr.:
Egenkapital: Kr.:
Totalt: Kr.:
Egenkapital bestar av: D Salg av ndveaerende bolig eller fast eiendom D Disponibelt kontantbelgp (bankinnskudd)

Jeg gir bud som: D Forbruker D Ledd i neeringsvirksomhet / juridisk person (selskap)

Jeg samtykker til bruk av elektronisk kommunikasjon: D Ja D Nei

Navn: Navn:
Fodselsnr. (11 siffer): Fedselsnr. (11 siffer):
Adresse: Adresse:
Postnr.: Sted: Postnr.: Sted:
TIf.: E-post: TIf.: E-post:
Dato.: Sign: Dato.: Sign:
Kopi av legitimasjon Kopi av legitimasjon

Notater

Eidsbrekka 16
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akuv.

Tar deg videre



