akuiv.

Tar deg videre

Trollsundveien 7, 1870 GRJE

Murgarden - Et unik vakkert,
veldrevet og velholdt landemerke
av et kombinansjonsbygg med

er og

leilighet

Velkommen til Aktiv
Eiendomsmegling

Vible etablert i 1985 og er en av Norges stgrste eiendomsmeglerkjeder,
malt i antall formidlinger. Aktiv Eiendomsmegling tilbyr tjenester innen

salg og kjgp av bolig og fritidseiendom, prosjektmegling og neeringsmegling.
Vi far frem det beste i en bolig slik at den blir viktig for de riktige kjgperne.

Aktiv - tar deg videre.
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Eiendomsmegler MNEF
Kenneth Sverre

Mobil 93029613
E-post  kenneth.sverre@aktiv.no

Aktiv Eiendomsmegling Bjgrkelangen
Bjgrkeveien 18, 1941 Bjgrkelangen. TLF. 63 85 40 00

Nokkelinformasjon

Prisant.:
Omkostn.:
Total ink omk.:
Selger:

Salgsobjekt:
Eierform:
Byggear:

BRA-i/BRA Total:

Tomtstr.:
Soverom:
Gnr./bnr.

Oppdragsnr.:

4 Trollsundveien 7

Kr 19 900 000,

Kr 498 240~

Kr 20 398 240~
Astrid Helen Bunes
Else Karin Bunes

Kombinasjonslokale
Eiet

1914

2759 m?

Gnr. 90, bnr. 77
Gnr. 90, bnr. 111

1107240167

Et unik vakkert, veldrevet
og velholdt landemerke av
et kombinansjonsbygg

Velkommen til Murgarden i @rje sentrum!

Murgérden er et innholdsrikt kombinasjonsbygg som med sin hgyde
og flotte teglfasade danner et blikkfang i Storgata.

Forretningsgarden er oppfgrt i 1914 i tre etasjer med kjeller og
innredet loftsetasje og inneholder til sammen 12 leiligheter/
hybelleiligheter, 2 forretningslokaler i 1. etasje og tidligere pub i del av
kjelleretasje. Bygget er tidligere noe tilbygd, senest i ca. 1970.
Modernisert kontinuerlig fra og med 2013 og fram til dags dato.
Leilighetene fremstar i stor grad i god oppgradert stand.

En eldre garasje er oppfgrt pa tomten. P& eiendommen gnr 90, bnr
111 er det plassert en uisolert 106 kvm stor dobbelgarasje oppfart i
1995. Tomten gir gode muligheter for videre utvikling.

Selger er ogsa eier av gnr. 90, bnr 327. En ubebygd tilstgtende tomt,
1633,7 kvm stor som kan veere aktuell & selge i tillegg.

Meget fin og synlig beliggenhet i Storgata i @rje.

Innhold

Velkommen .. ... 4
Om eiendommen . ... 32
Tilstandsrapport . ... ... 44
Forbrukerinformasjon ............ ... ... ... .. ... ... ... 83
Budskjema. ... ... ... ... 84
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Et innholdsrikt kombinasjonsbygg i
Orje sentrum, med teglfasade og
oppfort i sveitserstil.
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Stort naringslokale i 1. etasje som
leies ut og benyttes som bruktbutikk.




benyttet som bar,

dligere

Kjelleren ble t

kontrakt.

1€

med star pt. uten le




Trapperom i 2. etasje.

Trapperom/hall i 1. etasje.

20  Trollsundveien 7 Trollsundveien7 21



23

Trollsundveien 7

Trollsundveien 7

22



24  Trollsundveien 7 Trollsundveien7 25



26 Trollsundveien 7 Trollsundveien 7 27



28 Trollsundveien 7 Trollsundveien 7 29



30

Trollsundveien 7

Bad i forskjellige leiligheter i bygget, av
varierende standard.
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Om eiendommen

Om boligen

Arealbeskrivelse
Kombinasjonslokale

Bruttoareal BTA
Kjeller: 433 kvm
1. etasje: 433 kvm
2. etasje: 325 kvm
3. etasje: 325 kvm
4. etasje: 250 kvm

Bruksareal BRA-I
Kjeller: 398 kvm
1. etasje: 401 kvm
2. etasje: 294 kvm
3. etasje: 294 kvm
4. etasje: 239 kvm

Ikke malbare arealer

BTA arealer er malt opp pa stedet, og BRA er
beregnet med utgangpunkt i veggtykkelser. 4. etasje
er krevende @ male opp ngyaktig, og arealene er
stipulert av takstmannen og ma anses som et
cirka-areal.

Takhgyde i kjellerrom er malt hhv cirka 2.26 meter
0g 2.33 meter Takhgyde i butikklokale 1. etasje =
cirka 2.97 meter. Takhgyder i leiligheter i 2. og
3.etasje er malt til hhv = cirka 2.89 meter og cirka
2.95 meter.

Tomtetype
Eiet

Tomtestgrrelse
2759 m2

Trollsundveien 7

Tomtebeskrivelse
Eiendommen er fordelt pa to Gards- og
bruksnummer, herunder:

Gnr. 90 Bnr. 77 er pa ca. 1 729,8 kvm.
Gnr. 90 Bnr. 111 er pa ca. 1030,5 kvm
ihht. matrikkelen.

Tomten er beliggende helt vest i kvartalet Storgata,
Trollsundveien og Nesveien og strekker seg fra
Storgata og nordover i kvartalet mellom Storgata og
Trollsundveien. Eiendommen har gode
adkomstforhold, beliggende inntil veier og har gode
parkeringsmuligheter pa egen tomt. Den nordligste
delen utgjgr gnr 90, bnr 111 som er opparbeidet
med grgntarealer.

Selger er ogsa eier av gnr. 90, bnr 327. En ubebygd
tilstgtende tomt, 1633,7 kvm stor som kan veaere
aktuell 3 selge i tillegg.

Adkomst til romslig, asfaltert parkeringsplass fra
Trollsundveien. Fra parkeringsplassene er det
adkomster til hovedinngang til forretningsgardens
leiligheter og til naeringslokaler i 1. etasje og til eldre
garasjebygg og nyere garasjebygg beliggende pa
gnr 90, bnr 111.

Beliggenhet

Eiendommen er beliggende i Storgata i @rje
sentrum. Bygningen ligger hayt og fritt og fremstar
som et signalbygg for det koselige
handelssentrummet i @rje. Det er gangavstand til
skole, barnehage, offentlig transport, butikker og
bygdekino, for & nevne noe. @rje ligger ved
Haldenvassdraget og er kjent for sine historiske
sluser og aktive dampbatmiljg.

Hvert ar i slutten av juni arrangeres det Slusefestival
pa kanalmuseets omrade, og i begynnelsen av
august arrangeres Kanallekene. Slusene er plassert
mellom Rgdenessjgen og @ymarksjgen, som byr pa
fine tur-og rekreasjonsomrader. Et besgk til
kanalmuseet og Galleriet pa @rje Brug er ellers a
anbefale.

Boligen ligger ogsa neer flott natur med muligheter
for fiske og fine fotturer. Ca. 35 km fra @rje inn i
Sverige, finner du Stora Lee, som er en grensesjg
med 365 sma og store gyer og usjenerte strender.
Stora Lee er en del av Dalslands kanal og et
eldorado for kanopadlere og batfolk.

Dagligvarehandelen kan blant annet gjgres pa Rema
1000 og Prix. @rje sentrum byr dessuten pa et utvalg
av butikker og kafeer. @nsker du ytterligere
servicetilbud ligger boligen kun 15 minutter i bil fra
Tocksfors som har spennende grensehandel og et
rikt utvalg av servicetilbud.

Askimtorget i Askim sentrum er et av de mest
komplette kjspesenter i Indre @stfold, og pa Slitu,
ca. 25 min unna, er det handelssenter med bl.a.
McDonald's, Obs!, Cubus og Mester Grgnn, samt
Biltema, Thansen og jem & fix.

Omradet gir mulighet for offentlig kommunikasjon

via buss. Ved a benytte bil fra eiendommen tar det

ca. 15 min til Tocksfors, 23 min til Mysen, 32 min til
Askim, 63 min til Sarpsborg og 1 time og 16 min til

Oslo.

Fra eiendommen er det gangavstand til Marker
barne- og ungdomsskole. Videregaende skole finnes
blant annet i Eidsberg (Mysen videregaende skole)
og Askim (Askim videregdende skole). Det er ogsa

gangavstand til Trollhaugen barnehage som ligger
rett ved eiendommen. Kommunen har til sammen
fire barnehager.

Adkomst

Offentlige adkomster fra hhv Storgata og
Trollsundveien.

Eiendommen gnr 90, bnr 111 har adkomst til
garasjebygg fra gnr 90, bnr 77.

Bebyggelsen

Omradet bestar i dag av sentrumbebyggelse med
for det meste kombinerte forretnings- og
leilighetsbygg.

Bygningssakkyndig
Anne Borger Mysen

Type takst
Verdi-/lanetakst

Byggemate

Fundament og yttervegger:

Bygget er antatt fundamentert pa fast grunn, med
dels grastein og dels betongsale. Grunnmur har
blokker, dels betong med antatt sparestein og dels
leca. Etasjeskillere har stubbloft med leirfyll. Det er
opplyst om at en del leirfyll er fijernet og erstattet
med ny isolasjon. Nyere bjelkelag i tilbygget del 1.
etasje. Dels stgpt dekke. Yttervegger av tegl, dels
med noe leirfyll. Yttervegger er for det meste
etterisolert med mineralull ifglge mottatte
opplysninger; gjelder for mange av leilighetene.
Uisolert bindingsverk med staende kledning i
utvendig bod mot nord. Nedre del av fasade mot
nord har malt overflate. Mursteiner er dels
overflatebehandlet rundt vinduer og i etasjeskille.
Avskallinger/frostsprengninger i teglstein.

Trollsundveien 7
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Dgrer og vinduer:

Dels dgrer i stal og dels aluminiumsdgrer med
glassfelt. Butikklokalet har nyere dgr
(publikumsinngang) med glassfelt og fast sidefelt.
Nyere ytterdgrer med glassfelt til franske balkonger/
balkonger. Dgr i tre med riflet glass til cafélokalet.
Enkelte dgrer har beskyttelse med baldakiner. Nyere
vinduer i 2. 3. og 4. etasje og nyere takvinduer, dels
tre-lags glass, dels isolerglass. Mange av vinduene
er skiftet siste 5 ar. Vinduer i leilighetene har
innvendige persienner. Dobbelte vinduer i bakrom
butikklokalet. Glass i vinduer butikklokale/café
skiftet senere ar. Markiser foran vinduer
forretningslokale og café. Eldre kjellervinduer, dels
med gitter.

Tak:

Saltak/mansardtak med 6 arker, dels pulttak og dels
flatt tak. Hovedtekkingsmateriale er korrugerte
plater. Nyere taktekking og papp pa hovedtak mot
nord. Nyere papptekking pa flatt tak. Det er opplyst
om nyere takrenner og taknedlgp. Takrenner har
varmekabler. Sdlbenker under vinduer er beslatte.
Sngfangere. Beslatte kappebord. Beslatte
pipehatter.

Balkonger:

Tre franske balkonger mot syd. Felles balkongeri 2.,
3. 0g 4. etasje, dels overbygde med utganger fra
trapperom og med gulv i tre og rekkverk i smijern.
Forbindelse til flatt yttertak i 2. etasje med grind. Det
er montert rekkverk pa flatt yttertak.

Innhold

Forretningsgarden er oppfert i 1914 i tre etasjer med
kjeller og innredet loftsetasje og inneholder til
sammen 12 leiligheter/hybelleiligheter, 2

Trollsundveien 7

forretningslokaler i 1. etasje og tidligere
pubvirksomhet i del av kjelleretasje. En eldre garasje
er oppfgrt pa tomten. P4 eiendommen gnr 90, bnr
111 er plassert en uisolert dobbelgarasje oppfart i
1995.

Kjeller: Kjellerlokale/tidligere pub, wc, teknisk rom
og boder/lager.

1. etasje: Butikklokale, lager, boder, trappegang og
wc.

2. etasje: 3 leiligheter, 1 hybel, gang, felles wc og
dusj med tilkomst fra gang.

3. etasje: 3 leiligheter,1 hybel, trappegang, wc og
dusjrom.

4. etasje: 4 leiligheter/hybler ned wc/dusjbad.

Standard

Innvendige overflater gulv

Vinylbelegg og laminatparkett i leilighetene. For det
meste belegg pa gulv vatrom, noen baderom har
fliser pa gulv. Butikklokale har vinylbelegg og café
har gulv i tre. Tidligere pub i kjeller har dels belegg
og dels fliser pa gulv. Trapperom har dels
vinylbelegg og dels laminatparkett.

Innvendige overflater vegger

Vegger har paneler, tapeter og malte plater.
Vatromstapet, baderomsplater og fliser pa vatrom.
Malte plater og malt strie vegger i 1. etasje og noe
malte fliser i café. Trapperom har malte plater og
malt panel.

Innvendige overflater himling
Himlinger har paneler og malte plater, MDF-plater.

Perforerte plater i forretningslokalet.

Kjgkkeninnredning

For det meste hvite, glatte kjgkkeninnredninger med
laminerte benkeplater. En kjgkkeninnredning i
hgyglanset utfgrelse. Enkelte kjskkeninnredninger
har stalbenkbeslag. Laminerte benkeplater. Det er
montert beskyttelse over benkeplater; fliser eller
annen belegning. Det er montert benkeberedere i
kjskkenbenker.

Sanitaer

Kjeller: 2 WC og 1 pissoar tilhgrer pub-lokalet og
servanter. 300 liters varmtvannsbereder (felles for
enkelte enheter). Eldre og dels defekte/demontert
VVS-utstyr.

1. etasje: WC og servant i tilknytning til
forretningslokalene. Skyllkummer i stal og separate
VV-beredere.

2. etasje: 4 WC, 4 servanter og 3 dusjkabinett/1
dusj. Benkeberedere i kjskkenskap og veggmonterte
varmtvannsbereder pa vatrom. Enkelte
vaskemaskiner/tgrketromler pa kjgkken. En av
leilighetene har separat WC og separat dusjrom
med inngang fra trapperom. Baderomsinnredninger.
3. etasje: 4 WC, 4 servanter og 3 dusjkabinett/1
dusj. Benkeberedere i kjskkenskap og veggmonterte
varmtvannsberedere pa vatrom. Enkelte
vaskemaskiner/ tgrkeltromler pa kjgkken. En av
leilighetene har separat WC og separat dusjrom
med inngang fra trapperom. Baderomsinnredninger.
4. 4 WC herav ett veggmontert, 4 servanter og 4
dusjer; herav 1 med dusjvegg og ellers med forheng.
Enkelte vaskemaskiner/tgrkeltromler i kjgkken.
Underskap til servant i én leilighet.

De fleste leiligheter har garderobeskap; enkelte

leiligheter har skyvedgrsgarderobe. Felles
skyvedgrsgarderobe i fellesareal 4. etasje.

Det bemerkes at forretningsgarden er lite
handikappvennlig og uten heis. Naeringslokalene har
noe varierende standard og er dels noe
utidsmessige og enkle. De fleste leilighetene har
gjennomgatt standardforbedringer siste 10 ar. Det
ma bemerkes at én av leilighetene har generelt lav
standard. 2 av leilighetene har noe darlig standard
pa vatrommet, og de 2 hybelleilighetene har WC og
dusjrom pa «gangen».

Parkering

Romslig, asfaltert parkeringsplass pa baksiden av
bygget, samt to frittstdende garasjer pa
eiendommen.

Diverse
Trafostasjon er plassert pa eiendommen gnr 90, bnr
111.

Etter aksept av bud, vil eiendommens salgssum bli
meddelt de som ev. matte etterspgrre denne.
Eiendommens salgssum vil bli offentlig tilgjengelig
ved overfgring av hjemmel.

Energi

Oppvarming

Elektrisk oppvarming med panelovner og
varmepaneler i himlinger trapperom. Vatrom har
straleovner pa vegg eller varmekabler i gulv.
Varmepumpe til butikklokale tilhgrer leietaker og er
ikke medtatt. De fleste leiligheter har ovn for fast
brensel med glassfelt.

Brann- og feiervesen har kontrollert piper, ildsteder

Trollsundveien 7
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og brann/remningsforhold. Eier har opplyst om at
avvik ikke foreligger. Dokumentasjon ikke forelagt.

Energikarakter
Ikke angitt

@konomi

Tot prisant. ekskl. omk.
Kr 19 900 000

Kommunale avgifter
Kr 155929

Kommunale avgifter ar
2024

Info kommunale avgifter

Kommunale avgifter vil variere arlig og ifm. forbruk.

De kommunale avgiftene inkl: vann, avlgp og feiing.

Eiendomsskatt
Kr 8 278

Eiendomsskatt ar
2024

Info eiendomsskatt
Det er eiendomsskatt i Marker kommune.

Oppgitt eiendomsskatt er for Bnr. 77. Det kan
komme ytterligere avgifter for Bnr. 111.

Offentlige forhold

Eiendommens betegnelse
Gardsnummer 90, bruksnummer 77 i Marker

Trollsundveien 7

kommune.Gardsnummer 90, bruksnummer 111 i
Marker kommune.

Tinglyste heftelser og rettigheter

Pa eiendommen er det tinglyst falgende heftelser og
rettigheter som fglger eiendommens matrikkel ved
overskjgting til ny hjemmelshaver:

3122/90/77:

18.02.1999 - Dokumentnr: 813 - Jordskifte
Grensegangssak

Gjelder denne registerenheten med flere

19.04.1911 - Dokumentnr: 900034 - Registrering av
grunn

Denne matrikkelenhet opprettet fra:

Knr:3122 Gnr:90 Bnr:52

01.01.2020 - Dokumentnr: 1008683 -
Omnummerering ved kommuneendring
Tidligere: Knr:0119 Gnr:90 Bnr:77
Gjelder denne registerenheten med flere

01.04.2020 - Dokumentnr: 2292721 - Sammenslaing
Sammenslatt med denne matrikkelenhet:

Knr:3013 Gnr:90 Bnr:79

Elektronisk innsendt

01.01.2024 - Dokumentnr: 834799 -
Omnummerering ved kommuneendring
Tidligere: Knr:3013 Gnr:90 Bnr:77

13.08.1925 - Dokumentnr: 900078 - Registrering av
grunn

Denne matrikkelenhet opprettet fra:

Knr:3122 Gnr:90 Bnr:52

27.10.2017 - Dokumentnr: 1196023 - Registrering av

grunn
Utskilt fra denne matrikkelenhet:
Knr:3122 Gnr:90 Bnr:327
Elektronisk innsendt

01.01.2020 - Dokumentnr: 1098838 -
Omnummerering ved kommuneendring
Tidligere: Knr:0119 Gnr:90 Bnr:111
01.01.2024 - Dokumentnr: 834025 -
Omnummerering ved kommuneendring
Tidligere: Knr:3013 Gnr:90 Bnr:111

05.10.2011 - Dokumentnr: 806234 - Bestemmelse
iflg. skjgte

Rettighet hefter i: Knr:1119 Gnr:90 Bnr:42
Bestemmelse om anlegg og vedlikehold av
ledninger m.m.

3122/90/111:

18.02.1999 - Dokumentnr: 813 - Jordskifte
Grensegangssak

Gjelder denne registerenheten med flere

19.04.1911 - Dokumentnr: 900034 - Registrering av
grunn

Denne matrikkelenhet opprettet fra:

Knr:3122 Gnr:90 Bnr:52

01.01.2020 - Dokumentnr: 1008683 -
Omnummerering ved kommuneendring
Tidligere: Knr:0119 Gnr:90 Bnr:77
Gjelder denne registerenheten med flere

01.04.2020 - Dokumentnr: 2292721 - Sammenslaing
Sammenslatt med denne matrikkelenhet:

Knr:3013 Gnr:90 Bnr:79

Elektronisk innsendt

01.01.2024 - Dokumentnr: 834799 -
Omnummerering ved kommuneendring
Tidligere: Knr:3013 Gnr:90 Bnr:77

13.08.1925 - Dokumentnr: 900078 - Registrering av
grunn

Denne matrikkelenhet opprettet fra:

Knr:3122 Gnr:90 Bnr:52

27.10.2017 - Dokumentnr: 1196023 - Registrering av
grunn

Utskilt fra denne matrikkelenhet:

Knr:3122 Gnr:90 Bnr:327

Elektronisk innsendt

01.01.2020 - Dokumentnr: 1098838 -
Omnummerering ved kommuneendring
Tidligere: Knr:0119 Gnr:90 Bnr:111

01.01.2024 - Dokumentnr: 834025 -
Omnummerering ved kommuneendring
Tidligere: Knr:3013 Gnr:90 Bnr:111

05.10.2011 - Dokumentnr: 806234 - Bestemmelse
iflg. skjote

Rettighet hefter i: Knr:1119 Gnr:90 Bnr:42
Bestemmelse om anlegg og vedlikehold av
ledninger m.m.

Heftelsene omhandler registering av eiendommen,
omnummering ifm. kommuneendringer,
jordskiftesak ifm. eiendomsgrenser i @stfold
jordskifterett, sammenslaing av eiendommer og
bestemmelser om anlegg og vedlikehold av
ledninger som gar over eiendommen.

Ferdigattest/brukstillatelse
Kommunen opplyser at det verken foreligger
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ferdigattest eller midlertidig brukstillatelse for
bygget, men at dette er byggemeldt.

Felgende dokumenter foreligger hos kommunen:

- Sgknad for ombygging av konstruksjon i 1. etasje,
med godkjenning 19.04.1961. Tegninger er datert
22.10.1960 og 12.01.1961.

- Byggeanmeldelse for nybygging pa eiendommen
Gnr. 90 Bnr. 77 og 79. Bygningen oppfgres i
nabodelet og langd gavlen pa eksiterende murbygg
og benyttes som forretningslokale. Datert
13.04.1961.

- Sgknad om godkjenning av lagertilbygg pa
eiendommen, datert 26.04.1977.

- Godkjenning for tilbygg av skur/uthus pa
sentrumsgard, datert 21.08.2008.

- Melding om politisk vedlagt - takoverbygg pa
uteservering for Slusekjelleren Pub, datert
15.04.2011. Dette var en midlertidig brukstillatelse
med varighet til 01.09.2013 for takoverbygget.

Det er registret 12 boenheter pa eiendommen i fglge
matrikkelen. Fire i etasje 2, fire i etasje 3 og fire i
etasje 4.

Vei, vann og avigp
Eiendommen har offentlig adkomst fra Storgata og
Trollsundveien.

Eiendommen er tilknyttet kommunalt vann og avigp
via private stikkledninger. Det er installert
vannmaler.

Det vil komme palegg fra kommunen om a sanere
avlgp i forbindelse med sanering av
hovedledningsnett i Storgata. Oppstart er ukjent.
Kostnader tilkommer ny eier.
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Ledningsnett vann, spillvann og overvann ligger med
fall retning vest mot gst mellom Trollsundveien 12
og Trollsundveien 6.

Regulerings og arealplaner

Eiendommene er regulert til kombinert formal bolig
og forretning, kjgrevei, gang-og sykkelvei og
parkeringsformal i reguleringsplan for E-18 gjennom
Jrje.

Eiendommen er i kommuneplanen for Marker
kommune avsatt til navaerende tettbebyggelse.
2005-2017.

Eiendommen er i kommunedelplanen for @rje avsatt
til ndvaerende senteromrade og navaerende viktig
ledd i kommunikasjonssystemet. 2007-2019.

Eiendommen ligger i et omrade som er merket som
en kulturlokalitet.

Eiendommen ligger i et aktsomhetsomrade for
kvikkleire.

Legalpant

Kommunen har legalpant i eiendommen for forfalte
krav pa eiendomsskatt, og kommunale avgifter/
gebyrer.

Kontraktsgrunnlag

Salgs- og betalingsvilkar

Eiendommen selges etter reglene i
avhendingsloven.

Eiendommen selges "som den er’, jf.
avhendingsloven (avhl.) § 3-9. Alle interessenter
oppfordres til & sette seg godt inn i opplysninger
som fremgar av salgsoppgave, egenerkleering fra
selger, tilstandsrapport/takst og andre vedlegg, da
dette danner grunnlaget for avtalen som inngas

med selger. Forhold som er beskrevet i
salgsdokumentene kan ikke paberopes som
mangler. Eiendommen skal overleveres kjgper i trad
med det som er avtalt. Dette gjelder uavhengig av
om kjgper har lest dokumentene. Alle interessenter
oppfordres til & undersgke eiendommen ngye,
gjerne sammen med fagkyndig fgr bud inngis.
Kjgper som velger & kjgpe usett kan ikke gjgre
gjeldende som mangel noe han burde blitt kjent
med ved undersgkelsen.

Salget forutsettes gjennomfgrt mellom
profesjonelle parter og eiendomsmeglingsloven §
6-7 fravikes.

Ved en eventuell mangelsvurdering fravikes
avhendingsloven § 3-9, slik at det kun kan gjgres
gjeldende at det foreligger mangel:

- dersom selger ikke oppfyller sin opplysningsplikt,
jf. reguleringen i avhendingsloven § 3-7, eller

- dersom selger har gitt uriktige opplysninger, jf.
reguleringen i avhendingsloven § 3-8.

Risikoen for eventuelle skjulte feil som angitt i
avhendingsloven § 3-9 siste punktum, tilligger etter
dette kjgper.

Nar det gjelder rapporter fra tredjemenn som gjelder
eiendommen (tekniske rapporter, grunnanalyser,
tilstandsrapport/takst etc.), og som er vedlagt
salgsoppgaven og kontrakt eller fremlagt av selger i
forbindelse med transaksjonen, sa er selger ukjent
med ufullstendigheter eller feil i dokumentene.
Skulle dokumentene likevel vise seg a veere
ufullstendige eller inneholde feil, sa fravikes
prinsippene i avhendingsloven § 3-7 og § 3-8, slik at
selger bare svarer for eventuelle feil som selger selv
likevel hadde faktisk kunnskap om.

Avhendingslova § 4-19 fravikes. Risikoen for

eventuelt skjulte feil, tilligger etter dette kjgper.

Overtakelse
Overtagelse etter avtale med selger.

Budgivning
Budgivning i forbrukerforhold

Budgivere oppfordres til & legge inn bud elektronisk.
Dette gjgres pa eiendommens hjemmeside pa
aktiv.no, ved a bruke «Gi bud»-knappen. Ved
elektronisk budgivning, samtykker budgiver til
elektronisk kommunikasjon. Eiendomsmegler skal
legge til rette for en forsvarlig avvikling av
budrunden og kan ikke videreformidle bud med en
kortere akseptfrist enn kl. 12.00 fgrste virkedag
etter siste annonserte visning. Etter klokken 11:30
anbefaler vi akseptfrist pa minimum 30 minutter.
Bud bgr legges inn i god tid fgr konkurrerende buds
akseptfrist utlgper. For gvrig henvises til
forbrukerinformasjon om budgivning i
salgsoppgaven. Oppdragsgiver er oppfordret til &
ikke ta imot bud direkte fra budgiver, men & henvise
budgiver videre til megler. Som kjgper vil du fa
forelagt kopi av budjournal. Alle bud vil bli gjort kjent
for kjgper og selger i handelen. @vrige budgivere kan
be om & fa en kopi av budjournal i anonymisert
form.

Budgivning utenfor forbrukerforhold

Budgivere oppfordres til & legge inn bud elektronisk.
Dette gjgres pa eiendommens hjemmeside pa
aktiv.no, ved & bruke «Gi bud»-knappen. Ved
elektronisk budgivning, samtykker budgiver til
elektronisk kommunikasjon. Det anbefales at hvert
bud har en akseptfrist som muliggjgr en forsvarlig
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avvikling av budrunden. Vi anbefaler minimum 30
minutter akseptfrist. Oppdragsgiver er oppfordret til
a ikke ta imot bud direkte fra budgiver, men a
henvise budgiver videre til megler.

Opplysningene i salgsoppgaven er godkjent av
selger. Alle interessenter oppfordres imidlertid til
grundig besiktigelse av eiendommen, gjerne
sammen med fagmann fgr bud inngis.

Omkostninger kjopers beskrivelse
19 900 000,- (Prisantydning)

Omkostninger:

240,- (Pantattest kjgper - lagt ut av megler)

500,- (Tingl.gebyr pantedokument)

500,- (Tingl.gebyr skjgte)

497 500,- (Dokumentavgift (forutsatt salgssum: 19
900 000,00))

498 240,- (Omkostninger totalt)
20 398 240,- (Totalpris inkl. omkostninger)

Omkostninger kjgpers belgp
Kr 498 240

Betalingsbetingelser

Med mindre annet er avtalt forutsettes det at
kjgpesum inkludert omkostninger er innbetalt og
disponibelt pa meglerforetakets klientkonto innen
overtakelse. Kjgpesummen skal innbetales fra norsk
finansinstitusjon og/eller fra kjgpers egen konto i
norsk finansinstitusjon.

Hvitvaskingsreglene

Megler har plikt til & gjennomfgre kundetiltak. Hvis
kjgper ikke bidrar til at megler far gjennomfgrt
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kundetiltak og dette fgrer til at transaksjonen ikke
kan gjennomfgres eller blir forsinket, misligholder
kjgper avtalen. Etter 30 dager er misligholdet
vesentlig. Dette gir selger rett til & heve og
gjennomfgre dekningssalg for kjgpers regning.

Personopplysningsloven
Personopplysninger blir behandlet i samsvar med
personopplysningsloven.

Meglers vederlag

Det er avtalt provisjonsbasert vederlag tilsvarende
1,5% av kjgpesum for gjennomfgring av
salgsoppdraget. | tillegg er det avtalt at
oppdragsgiver skal dekke tilretteleggingsgebyr kr
16.000,- oppgjgrshonorar kr 7.000,- og visninger kr
3.000,- per stk. Minimumsprovisjonen er avtalt til kr
50.000,-. Meglerforetaket har krav pa a fa dekket
avtalte utlegg i henhold til oppdragsavtale totalt kr
10.500,-. Utleggene omfatter foto, tinglysningsgebyr
og kommunale opplysninger. Dersom handel ikke
kommer i stand eller oppdraget sies opp, har megler
krav pa a fa dekket vederlag per time for utfgrt
arbeid, oppad begrenset til kr 20.000,-, samt gvrige
avtalte vederlag og utlegg. Alle belgp er inkl. mva.

Oppdragsansvarlig
Kenneth Sverre
Eiendomsmegler MNEF
kenneth.sverre@aktiv.no
TIf: 93029 613

Ansvarlig megler
Kenneth Sverre
Eiendomsmegler MNEF
kenneth.sverre@aktiv.no
TIf: 93029 613

Bankenes Boligmegler AS avdeling Bjgrkelangen,
Bjgrkeveien 18

1941 Bjgrkelangen

TIf: 638 54 000

Salgsoppgavedato
27.08.2024

Trollsundveien 7
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Innledning

Matrikkel: Gnr 90, bnr 77 og 111 i Marker kommune
Adresse: Trollsundveien 7 mfl, 1870 @Orje

Informasjon fra kunden

Dokument/kilde Kommentar Status
www.seeiendom.no Innhentet
Leiekontrakter Datert, hhv 2018, 2021,

2022, 2023 og udatert Fremvist
Reguleringsplan m/
Reguleringsbestemmelser Innhentet
tll @rje Sentrum/E-lS Datert, 06.08.1986
Kommunedelplan @rje
2007-2019 Innhentet
Utskrift av hovedbok Datert 01.11.2023 Fom 01.01.2023 tom Fremvist

30.09.2023

Leieinntekter, sammendr. 2 sider Fremvist
Opplysninger om leiligheter 6 sider Fremvist
Forsikringsavtale Utstedt, 02.01.2023 Fremvist
Tidligere takst Innhentet
Beskrivelse av renoveringer 4 sider Fremvist
Marker kommune, teknisk Innhentet

Generell informasjon

Beskrivelse av eiendommen

Hva slags verdi (markedsverdi etc):

Kunde:

Formalet med oppdraget:

Befaring/til stede:

Forutsetninger:

Markedsverdi ved omsetning slik eiendommen fremstar ved
befaringen.

Else Karin Bunes og Helen Bunes
E-post: Elsebunes @ gmail.com
astridbunes @ gmail.com

Formalet med taksten er & ansette normal markedsverdi
pé eiendommen.

Befaringsdato: 06.11.2023
Helen Bunes
Anne Borger Mysen, siv ing/takstmann medlem Norsk takst

Denne rapporten er utarbeidet av en frittstaende og
uavhengig takstmann som ikke har noen bindinger til
andre aktgrer i eiendomsbransjen.

Anne Borger Mysen Takst AS, Lgkenveien 8, ASKIM — TIf: 414 50 750 — e-post:a.mysen@online.no Side 1

Matrikkel: Gnr 90, bnr 77 og 111 i Marker kommune
Adresse: Trollsundveien 7 mfl, 1870 @rje

Taksten er basert pa visuell befaring uten inngrep i
byggverket. Merk at en verditakst ikke er en
tilstandsrapport, som beskriver byggverkets tekniske
tilstand. Verditaksten gir ingen teknisk dyptgaende
kontroll av bygningene. Kunden/rekvirenten skal lese
gjennom dokumentet fgr bruk og gi tilbakemelding til
takstmannen hvis det finnes feil/mangler som bgr rettes
opp. NS 3451 og NS 3940 er lagt til grunn.

For det meste er bruttoarealer (BTA) er oppmalt pa
stedet, og bruksarealer (BRA) er beregnet ut fra dette.

Det er laget en noe forenklet bygningsteknisk beskrivelse
av bygningsmassen.

Vi gjor oppmerksom pa at feil, skader, avvik ikke er
beskrevet i detalj, men er medtatt som fradrag i
verdiberegningen. I teknisk verdivurdering er lagt til
grunn generelle levetidsbetraktninger for de ulike
bygningskomponentene.

Taksten omhandler ikke inventar/lgsgre som ikke er a
regne som en del av bygningsmassen.

Takstkonklusjonen er en vurdering av verdien av
objektet dvs det belgp som takstmannen mener at
markedet er villig til & betale. Takstmannen er ikke
ansvarlig for manglende opplysninger om feil og
mangler som ikke kunne vert oppdaget etter & ha
undersgkt takstobjektet slik god skikk tilsier. Taksten er
avholdt etter beste skjgnn. Takstkonklusjonen baserer
seg pa objektet i den stand og slik det var pa
takseringsdagen.

Dersom selger fraskriver seg ansvaret for riktigheten av
bygningsarealer eller tomtearealer, overfgres dette
ansvaret ikke til takstmann/bygningssakkyndig.
Oppmaling av og ngyaktig arealfastsettelse av
nringseiendommer er en omfattende oppgave og inngar
ikke i normaloppdraget. De oppgitte arealer er ikke
ngdvendigvis oppmalt, men kan vere hentet fra annen
dokumentasjon.

Bygningene har svakheter/mangler i forhold til dagens
regelverk, da de er oppfert iht gjeldende krav pa
oppfaringstidspunkt og tilbyggingsarene. Og produkter
er utviklet til bedre kvaliteter over tid slik som f. eks
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Matrikkel: Gnr 90, bnr 77 og 111 i Marker kommune
Adresse: Trollsundveien 7 mfl, 1870 @Orje

isolering, tetthet ol. Det kan ogsa vere skjulte
svakheter/feil i konstruksjonene som ikke kan oppdages
uten apning/avdekking av konstruksjonene. Det er ikke
opplyst om palegg/pabud fra offentlig myndighet eller
andre svakheter, utover de som er omtalt i rapporten.
Generelt fgr dette avklares ved eventuell overdragelse.

Beskrivelse eiendommen

Eiendomsinformasjon

Type eiendom:

Forretningsgard og 2 separate garasjebygg

Tomtens beskaffenhet:

Miljg og forurensing:

Matrikkel: Gnr 90, bnr 77 og 111 i Marker kommune
Adresse: Trollsundveien 7 mfl, 1870 @rje

parkeringsplassene er det adkomster til hovedinngang til
forretningsgardens leiligheter og til naeringslokaler i 1.
etasje og til eldre garasjebygg og nyere garasjebygg
beliggende pa gnr 90, bnr 111.

Tomten er beliggende helt vest i kvartalet Storgata,
Trollsundveien og Nesveien og strekker seg fra Storgata
og nordover i kvartalet mellom Storgata og
Trollsundveien. Eiendommen har gode adkomstforhold,
beliggende inntil veier og har gode parkeringsmuligheter
pa egen tomt. Den nordligste delen utgjgr gnr 90, bnr
111 som er opparbeidet med grgntarealer.

Det er ikke kjent eller gitt opplysninger om at dagens
eller tidligere virksomhet skal ha medfgrt forurensing i
grunnen. Eventuelle saneringsarbeider som skulle bli
ngdvendig etter eventuelle forurensinger er ikke vurdert i
forbindelse med avholdelsen av taksten. Trafostasjon er
plassert pa eiendommen gnr 90, bar 111,

Beskrivelse av omradene rundt

Adkomst: Offentlige adkomster fra hhv Storgata og Trollsundveien.
Eiendommen gnr 90, bnr 111 har adkomst til
garasjebygg fra gnr 90, bnr 77.

Vann: Kommunalt vann

Avlgp: Kommunalt avlgp

Regulering: Eiendommene er regulert til kombinert formal bolig og
forretning og parkeringsformal.

Matikkeldata

Matrikkel: Kommune: 3014 Indre @stfold - gnr 90, bnr 77 og 111

Eiet/festet: Eiet

Areal: 1 729,8 m? og 1030,5 (gnr 90, bnr 111) iht matrikkelen

Hjemmelshaver: Else Karin Bunes og Helen Bunes

Adresse: Trollsundveien 7 og Storgata 35, 37, 39 og 41,

Beskrivelse av tomt

1870 Brje

Tomtens anvendelse:

Tomten har gangadkomster fra fortausarealer i Storgaten,
til kjellerarealer fra Trollsundveien. Adkomst til romslig,
asfaltert parkeringsplass fra Trollsundveien. Fra

Anne Borger Mysen Takst AS, Lgkenveien 8, ASKIM — TIf: 414 50 750 — e-post:a.mysen@online.no Side 3

Omradene rundt:

Parkering:

Omréadet er beliggende inntil Storgata i @rje sentrum. Et
nytt leilighetsbygg er under oppfaring pa sgrsiden av
Storgata og det foregar flere utviklinger i omradet.
Omradet bestar i dag av sentrumbebyggelse med for det
meste kombinerte forretnings- og leilighetsbygg.

Det er noe parkeringsmuligheter i omradet bade pa nord-
og sydsiden av Storgata, og stgrre parkeringsarealer i
tilknytning til Marker Radhus.

Anne Borger Mysen Takst AS, Lgkenveien 8, ASKIM — TIf: 414 50 750 — e-post:a.mysen@online.no Side 4
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Matrikkel: Gnr 90, bnr 77 og 111 i Marker kommune
Adresse: Trollsundveien 7 mfl, 1870 @Orje

Bygninger pa eiendommen

Bygningsdata:
Byggear: 1914, tilbygd i flere omganger, senest cirka 1970
Anvendelse: Kjeller: Ett rom benyttes av butikklokale. 1. etasje. Kjeller star for tiden ledig.
1. etasje: Ett butikklokale og ett serveringslokale leies ut. 2. etasje: 2 leiligheter og 1
hybelleilighet leies ut, og 1 leilighet er for tiden ledig. 3. etasje: 3 leiligheter og 1
hybelleilighet leies ut. 4. etasje: 4 leiligheter/hybelleiligheter leies ut.
Modernisering: Modernisert kontinuerlig fom 2013 og fram til dags dato.

Arealer:
Bruttoareal | Bruksareal

Etasje BTA m? BRA m? | Kommentar
Kjeller 433 398

1. etasje 433 401

2. etasje 325 294

3. etasje 325 294

4. etasje 250 239

Sum bygning 1766 1626

Kommentar arealer

BTA arealer er malt opp pa stedet, og BRA er beregnet med utgangpunkt i veggtykkelser. 4. etasje er krevende a
male opp ngyaktig, og arealene er stipulert av takstmannen og ma anses som et cirka-areal.

Takhgyde i kjellerrom er malt hhv cirka 2.26 meter og 2.33 meter Takhgyde i butikklokale 1. etasje = cirka 2.97
meter. Takhgyder i leiligheter i 2. og 3.etasje er malt til hhv = cirka 2.89 meter og cirka 2.95 meter.

Konstruksjoner og innvendige forhold

Forretningsgard
Det er laget en noe forenklet bygningsteknisk beskrivelse av bygningsmassen. Det bemerkes
for orden skyld at dette ikke er en tilstandsanalyse.

Drenering
Antatt drenering fra byggear og tilbyggingsarene.

Grunn og fundamenter
Antatt fundamentert pa fast grunn — noe fjell i omradet.
Antatt dels grastein og dels betongséle.

Grunnmurkonstruksjon
Grunnmur har blokker, dels betong med antatt sparestein og dels leca.
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Matrikkel: Gnr 90, bnr 77 og 111 i Marker kommune
Adresse: Trollsundveien 7 mfl, 1870 @rje

Ytterveggkonstruksjon/fasader

Yttervegger av tegl, dels med noe leirfyll. Yttervegger er for det meste etterisolert med
mineralull ifglge mottatte opplysninger; gjelder for mange av leilighetene. Uisolert
bindingsverk med staende kledning i utvendig bod mot nord. Nedre del av fasade mot nord
har malt overflate. Mursteiner er dels overflatebehandlet rundt vinduer og i etasjeskille.
Avskallinger/frostsprengninger i teglstein.

Utvendige dgrer og vinduer

Dels dgrer i stil og dels aluminiumsdgrer med glassfelt. Butikklokalet har nyere dgr
(publikumsinngang) med glassfelt og fast sidefelt.

Nyere ytterdgrer med glassfelt til franske balkonger/balkonger. Dgr i tre med riflet glass til
cafélokalet. Enkelte dgrer har beskyttelse med baldakiner.

Nyere vinduer i 2. 3. og 4. etasje og nyere takvinduer, dels tre-lags glass, dels isolerglass.
Mange av vinduene er skiftet siste 5 ar. Vinduer i leilighetene har innvendige persienner.
Dobbelte vinduer i bakrom butikklokalet.

Glass i vinduer butikklokale/café skiftet senere ar. Markiser foran vinduer forretningslokale
og café. Eldre kjellervinduer, dels med gitter.

Takkonstruksjon, taktekking, renner, nedlgp og beslag

Saltak/mansardtak med 6 arker, dels pulttak og dels flatt tak. Hovedtekkingsmateriale er
korrugerte plater. Nyere taktekking og papp pa hovedtak mot nord. Nyere papptekking pa flatt
tak. Det er opplyst om nyere takrenner og taknedlgp. Takrenner har varmekabler. Salbenker
under vinduer er beslatte. Sngfangere. Beslatte kappebord. Beslatte pipehatter.

Balkonger

Tre franske balkonger mot syd. Felles balkongeri 2., 3. og 4. etasje, dels overbygde med
utganger fra trapperom og med gulv i tre og rekkverk i smijern. Forbindelse til flatt yttertak i
2. etasje med grind. Det er montert rekkverk pa flatt yttertak.

Utvendige trapper
Staltrapper, dels uten rekkverk.

Hovedadkomst: Stgpt trapp med skifer og veggmonterte handtak.
Handikapprampe til cafélokalet.

Stgpte rettlgpstrapper med takoverbygg med takstein til kjellerlokalet mot vest.
Stgpte trappeadkomster til apent kjellerareal.

Spiraltrapp i stal mellom 2. etasje og 4. etasje med «brannstige» til mark.

St@pt trapp, dels staltrapp og rampe i stal til forretningslokaler.

Etasjeskille
Etasjeskillere har stubbloft med leirfyll. Det er opplyst om at en del leirfyll er fjernet og
erstattet med ny isolasjon. Nyere bjelkelag i tilbygget del 1. etasje. Dels stgpt dekke.
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Matrikkel: Gnr 90, bnr 77 og 111 i Marker kommune
Adresse: Trollsundveien 7 mfl, 1870 @Orje

Innvendige overflater gulv

Vinylbelegg og laminatparkett i leilighetene. For det meste belegg pa gulv vatrom, noen
baderom har fliser pa gulv.

Butikklokale har vinylbelegg og café har gulv i tre.

Tidligere pub i kjeller har dels belegg og dels fliser pa gulv.

Trapperom har dels vinylbelegg og dels laminatparkett.

Innvendige overflater vegger

Vegger har paneler, tapeter og malte plater. Vatromstapet, baderomsplater og fliser pa vatrom.
Malte plater og malt strie vegger i 1. etasje og noe malte fliser i café.

Trapperom har malte plater og malt panel.

Innvendige overflater himling
Himlinger har paneler og malte plater, MDF-plater.
Perforerte plater i forretningslokalet.

Innvendige dgrer

Dels eldre dgrer i tre med speiler, dels malte og dels med riflet glassfelt.
Dels nyere enkle dgrer med profil og dels malte, rette og glatte dgrer.
Opprinnelige, eldre kjellerdgrer og ytterdgrer til leilighetene.

Innvendige trapper

Svingtrapper i tre med belegg mellom 1. og 2. etasje, for gvrig malte trapper. Dels med
baluster i stal og handlgper i tre.

Bratt, malt trapp i tre med reposé til kjeller.

Kjgkkeninnredning

For det meste hvite, glatte kjgkkeninnredninger med laminerte benkeplater. En
kjgkkeninnredning i hgyglanset utfgrelse. Enkelte kjgkkeninnredninger har stalbenkbeslag.
Laminerte benkeplater. Det er montert beskyttelse over benkeplater; fliser eller annen
belegning. Det er montert benkeberedere i kjgkkenbenker.

De fleste leiligheter har garderobeskap; enkelte leiligheter har skyvedgrsgarderobe.
Felles skyvedgrsgarderobe i fellesareal 4. etasje.

Saniter primaeranlegg
Kjeller: 2 WC og 1 pissoar tilhgrer pub-lokalet og servanter. 300 liters varmtvannsbereder
(felles for enkelte enheter). Eldre og dels defekte/demontert VVS-utstyr.

1. etasje: WC og servant i tilknytning til forretningslokalene. Skyllkummer i stal og
separate VV-beredere.

2. etasje: 4 WC, 4 servanter og 3 dusjkabinett/1 dusj. Benkeberedere i kjgkkenskap og
veggmonterte varmtvannsbereder pa vatrom. Enkelte vaskemaskiner/tgrketromler pa
kjgkken. En av leilighetene har separat WC og separat dusjrom med inngang fra
trapperom. Baderomsinnredninger.
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Adresse: Trollsundveien 7 mfl, 1870 @rje

3. etasje: 4 WC, 4 servanter og 3 dusjkabinett/1 dusj. Benkeberedere i kjgkkenskap og
veggmonterte varmtvannsberedere pa vatrom. Enkelte vaskemaskiner/ tgrkeltromler
pa kjgkken. En av leilighetene har separat WC og separat dusjrom med inngang fra
trapperom. Baderomsinnredninger.

4. 4 WC herav ett veggmontert, 4 servanter og 4 dusjer; herav 1 med dusjvegg og ellers
med forheng. Enkelte vaskemaskiner/tgrkeltromler i kjgkken. Underskap til servant i
én leilighet.

Ventilasjon primaranlegg

Avtrekk kjgkken har dels kullfilter og dels mekanisk avtrekk yttervegg.
Vatrom har dels mekaniske avtrekk og dels naturlig ventilasjon.

For gvrig enkelte veggventiler i yttervegger - naturlig ventilasjon.

Varme generelt

Elektrisk oppvarming med panelovner og varmepaneler i himlinger trapperom.

Vatrom har straleovner pa vegg eller varmekabler i gulv.

Varmepumpe til butikklokale tilhgrer leietaker og er ikke medtatt.

De fleste leiligheter har ovn for fast brensel med glassfelt.

Brann- og feiervesen har kontrollert piper, ildsteder og brann/rgmningsforhold. Eier har
opplyst om at avvik ikke foreligger. Dokumentasjon ikke forelagt.

Elektrisk primaranlegg
El anlegg av varierende dato, dels nyere. Automatsikringer.

Annet

Fiberopplegg til enhetene.

Dgrtelefoner er montert til leiligheter.
Brannslokkingsapparater og rgykvarslere i enhetene.
Enkelte installasjoner har montert waterquardsystemer.

Eldre garasjebygg

Byggear: Eldre

Anvendelse: Liten garasje er for tiden utleid, ellers eget bruk.

Modernisering: Panel pa yttervegger mot syd og @st er skiftet, og yttertak har nyere tekking
senere ar.

Eldre lager/garasjebygg = cirka 125 m? oppfgrt i uisolert tre dels med stgpt gulv. Saltak av tre
tekket med korrugerte plater. Deler av bygningen har gulv i tre og del av bygning har
jordgulv. Tre to-flgyede porter; herav en med lavere porthgyde. Bygningen inneholder: 2
lagerrom, garasje (liten) og stgrre garasje. Bygningen har strgmtilknytning.

Garasjebygg pa gnr 90, bnr 111

Byggear: 1995

Anvendelse: Eget bruk.

Modernisering: Garasjebygg er nylig overflatebehandlet utvendig.
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Garasje = cirka 106 m? oppfgrt pa plate pa mark i uisolert bindingsverk. Vinduer har
isolerglass. To leddheiseporter i tre og sidedgr. Saltak av tre tekket med korrugerte plater.
Himling er ikke montert. Innvendig takhgyde undergurt = cirka 3.20 meter. Bygningen har
ikke innlagt strgm.

Kontrakter/arealer

Leiekontrakter/markedsleie — brutto leieinntekter

Matrikkel: Gnr 90, bnr 77 og 111 i Marker kommune
Adresse: Trollsundveien 7 mfl, 1870 @rje

Nettokapitalisering

Kontrakter* Markedsleie

A Markedsleie pr ar
i Etasje | m? Kr/m? Pris/&r m? Kr/m?

Forretningsgard 0 433 0,- | 433 150,- 64 950,-
I 433 460,- 199 200,- | 433 460,- 199 200,-
11 325 265 200,-| 325 409 200,-
11 325 397 200,-| 325 421 200,-
v 250 319200,-| 250 319 200.-
Garasje (eldre) 1 125 48,- 6000,-| 125 130,- 16 250,-
Dobbelgarasje 1 106 0,-] 106 300,- 31 800,-
1 186 800,- 1 461 800,-

Kommentar leiekontrakt: For beregning av eiendommens verdi har takstmannen lagt til
grunn normale markedsleier for tilsvarende lokaler basert pa sammenlignbare leiepriser i
distriktet. *Leilighetene er utleid med hvitevarer.

Inntektsoverskudd
Brutto leieinntekter 1 461 800,-
Sum normale eierkostnader, arlig 401 800,-
Forsikring
Utvendig vedlikehold

Kommunale avgifter/eiendomsskatt
Administrasjon/diverse

Eiendommens inntektsoverskudd (arlige netto leie) 1 060 000,-

Kommentar eierkostnader:
Kostnader som henfgres til eier er forsikringspremie bygning, framtidig behov for utvendig
vedlikehold, kommunale avgifter/eiendomsskatt og administrasjon/diverse.

Anne Borger Mysen Takst AS, Lgkenveien 8, ASKIM — TIf: 414 50 750 — e-post:a.mysen@online.no Side 9

Metode: Verdien som fremkommer etter denne metoden har sin bakgrunn i eiendommens
vurderte netto inntektsoverskudd og det kravet til avkastning som normalt stilles ved
investeringer av denne typen.

Videre renterisiko som fordeles pa rente og inflasjon. Objektrisiko henspeiler den risiko
som ligger i a investere i fast eiendom generelt. Markedsrisiko henspeiler den risiko som
ligger i leieavtaler og leiepriser pa eiendommen. Og eiendomsrisiko/kurans reflekterer
forhold ved bygningen/e pa eiendommen med hensyn til tilstand, kurans, attraktivitet,
eksponering, utseende mm.

Forutsetninger:

Effektiv risikofri rente: 3,9%
- Inflasjon: 2,0%
= Realrente 1,9%
Objektrisiko 1,5%
Markedsrisiko 1,5%
Eiendomsrisiko 2,5%
Renteglidning 0,6%

Realavkastningskrav: 8,0%

Beregning av kapitalisert verdi

Eiendommens inntektsoverskudd kr 1 060 000,- 13 250 000,-
kapitalisert med 8,0% gir (avrundet)

Verdigrunnlag - Teknisk verdi

Forutsetning: Dette prisgrunnlaget tar utgangspunkt i kostnadene med & bygge bygningen i
dag fratrukket elde og slitasje fra byggearet og fram til na. Tomten er tillagt med tomtens
normale markedsverdi. Teknisk verdi kan enklest sammenlignes med verdibegrepet
«Nedskrevet gjenanskaffelsesverdi».

Normale byggekostnader:

Beregnet for hvert bygg med takstdagens byggepris.

Sum normale byggekostnader (utregninger som for nybygg)
- Forretningsgard Kr 45 150 000,-
- Eldre garasjebygg Kr 950 000,-
- Dobbelgarasje (bnr 111)  Kr 850 000,-
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Sum teknisk verdi forretningsgard + garasjer Kr 46 950 000,-

Fradrag (alder, utidsmessighet, vedlikeholdsmangler, Kr 27 850 000,-
tilstandssvekkelser, gjenst. arbeider):

Teknisk verdi uten tomt: Kr 19 150 000,-
Tillegg for normal tomteverdi: Kr 2750 000,-
Teknisk verdi av takstobjekt: Kr 21 900 000,-

Konklusjon markedsverdi

Generell markedsvurdering: Generelt vil markedet for neringseiendommer naturlig avhenge
av beliggenhet, standard, leiekontrakt/er og hvilke utviklingsmuligheter eiendommen har.

Vi har lagt til grunn en normal markedsmessig leieberegning basert pA sammenlignbare priser
for tilsvarende lokaler i Indre @stfold-omradet.

Forretningsgarden er oppfért i 1914 i tre etasjer med kjeller og innredet loftsetasje og
inneholder til sammen 12 leiligheter/hybelleiligheter, 2 forretningslokaler i 1. etasje og
tidligere pubvirksomhet i del av kjelleretasje. En eldre garasje er oppfért pa tomten. Pa
eiendommen gnr 90, bnr 111 er plassert en uisolert dobbelgarasje oppfgrt i 1995.

Del av kjeller som tidligere ble utleid til pubdrift star for tiden ledig utover ett rom som
benyttes til lager for butikk 1. etasje. En stgrre leilighet i 2. etasje star for tiden ledig. De to
garasjebyggene har utleid til sammen en garasjeplass.

Det er i taksten sett hen til at det er mulig a bebygge del av gnr 90, bnr 111 pa vestsiden av
dobbelgarasje med en bolig i to etasjer iht den utnyttelse som det legges opp til i

reguleringsplan/kommunedelplan.

Eiendommene har god beliggenhet mot Storgata og Trollsundveien sentralt i @rje sentrum.

Anne Borger Mysen Takst AS, Lgkenveien 8, ASKIM — TIf: 414 50 750 — e-post:a.mysen@online.no  Side 11

Matrikkel: Gnr 90, bnr 77 og 111 i Marker kommune
Adresse: Trollsundveien 7 mfl, 1870 @rje

Det bemerkes at forretningsgarden er lite handikappvennlig og uten heis. N@ringslokalene har
noe varierende standard og er dels noe utidsmessige og enkle. De fleste leilighetene har
gjennomgatt standardforbedringer siste 10 ar.

Det ma bemerkes at én av leilighetene har generelt lav standard. 2 av leilighetene har noe
darlig standard pa vatrommet, og de 2 hybelleilighetene har WC og dusjrom pa «gangen».

Markedsverdi: Kr 14 250 000,-

Askim, november 2023

Anne Borger Mysen (sign)
Siv ing/takstmann medlem Norsk takst
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Gardsnummer 90, Bruksnummer 77 i 3122 MARKER kommune

[ ]
(Arealogkoordinater
a ITI b l 10 Areal: 1 729,80m? Arealmerknad:

Koordinatsystem: EUREF89 UTM sone 32

= Kommune  KNR GNR BNR FNR SNR
Matrikkelkart Marker 3122 - 90 / 77 / 0 / 0
Oversiktskart Ytre avgrensing

Punkt Nord Ost Lengde! Malemetode Noyaktighet Radius  Merke nedsatti Hjelpelinje Grensepunkttype

1 6596 652,29 650 470,56 7,15m  Digitalisert pa dig.bord 36 Ikke spesifisert Nei Ukjent
fra strek-kart: Papirkopi

2 6596 645,26 650 469,23 16,36m  Digitalisert p& dig.bord 36 Ikke spesifisert Nei Geometrisk hjelpepunkt
fra strek-kart: Papirkopi

3 6596 629,18 650 466,20 5,82m  Digitalisert pa dig.bord 36 |kke spesifisert Nei Ukjent
fra strek-kart: Papirkopi

4 6596 630,40 650 460,51 24,58m Digitalisert pa dig.bord 36 |kke spesifisert Nei Geometrisk hjelpepunkt
fra strek-kart: Papirkopi

5 6596 635,56 650 436,48 24,62m  Digitalisert pa dig.bord 36 Ikke spesifisert Nei Ukjent
fra strek-kart: Papirkopi

6 6596 660,17 650 435,87 17,85m = Frihandstegning: 1000 Ikke spesifisert Nei Ukjent
Digitalisert fra krokering
pa kart

7 6596 678,01 650 435,19 47,14m GNSS: Fasemaling 10 Ikke spesifisert Nei Umerket
(Real time kinematic)

8 6596 669,32 650 481,52 7,11m  GNSS: Fasemaling 10 Jord Nei Offentlig godkjent
(Real time kinematic) grensemerke

9 6596 668,03 650 488,51 19,92m GNSS: Fasemaling 10 Jord Nei Offentlig godkjent
(Real time kinematic) grensemerke

10 6596 648,78 650 483,40 13,31m  Digitalisert pa dig.bord 36 Ikke spesifisert Nei Ukjent

fra strek-kart: Papirkopi

(') Lengden fra punktet til neste punkt i rekken.

Noyaktighet (standardavvik) Hjelpelinjer Symboler

— 10 cmeller mindre == 201-500cm == Vannkant wen Fiktiv / Teigdeler O Bygningspunkt

= 11-30cm. = Over 500 cm == \ejikant o Pyunktfeste A Sefrak kulturminne

—_— 31 -200cm —_— |kke angftt se ambita.com/sefrak for fargeforklaring

Utskrift fra Eiendomsregisteret til Ambita foretatt 12.08.2024 11:17 — Sist oppdatert 12.08.2024 11:17 Side 1av 3 Utskrift fra Eiendomsregisteret til Ambita foretatt 12.08.2024 11:17 — Sist oppdatert 12.08.2024 11:17 Side 3av 3



Gardsnummer 90, Bruksnummer 111 i 3122 MARKER kommune

[ 1251

Teig 1 (Hovedteig)

ambita

Kommune KNR GNR BNR FNR SNR
0 !
s0/108

Marker 3122 - 90 / 111 / 0 /

Matrikkelkart

1:334 /
: 20/112

Oversiktskart

ollsundveiery

aTT

I 5m
ho ©'Kartverket | Geovekst L
Ngyaktighet [standardavvik) Hjelpelinjer Symboler Nayaktighet (standardawik] Hielpelinjer o . Symboler
— 10cmeller mindre  — 201 - 500 cm —— Vannkant e Fiktiv / Teigdeler O Bygningspunkt _— :? cgﬁ[}eller mindre = 501 —55000[] cm - zaﬁknkant v Fiktiv / Teigdeler g zy?m:is;i:mkt.
) ) — 11-30cm. = Qver cm == Veikant Punktfeste etrak kulturminne
= Qver 500 cm == Veikant = = A Sefrak kulturminne i )
Veikant Punktfeste e s — 31-200cm — Ikke angitt se ambita.com/sefrak for fargefarklaring

= 11-30cm.
= 31-200cm — lkke angitt
Side 1av 3 Utskrift fra Eiendomsregisteret til Ambita foretatt 12.08.2024 11:18 — Sist oppdatert 12.08.2024 11:18 Side 2 av 3
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«« Reguleringsplankart

Eiendom: 90/111
Adresse:
Utskriftsdato: 12.08.2024

Tegnforklaring
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Presentasjonen av informasjon er i samsvar med nasjonal standard.
Kartet kan inneholde feil, mangler eller avvik i forhold til kravene i oppgitt standard.

Kartet kan ikke benyttes til andre formal enn det formalet det er utlevert til uten samtykke fra kommunen jf. lov om andsverk.

Kartet er produsert fra kommunens beste digitale kartbaser for omradet og inneholder viktige opplysninger om eiendommen og omradet omkring.

Regu!enngspfan/sebrgge!sesp.fan PBL 1985

Omréde forboliger med tilhgrende anlegg
Omrade forforretning

Kjgreveg

Annen veggrunn

Gang-/sykkelveg

Friomrader

Felles avkjprsel

Bolig/Forretning

Regu!enngsp.fan PBL 2008
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1
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Sikringsonegrense

Angitthensyngrense

Regulerthgyde

Sentrumsformnal

Kigreveg

Fortau

Torg

Gatetun

Annenveggrunn - gréntareal

Friomride

Faresone - Hgyspenningsanlegg (ink heysper
Sikringsone - Frisikt
Angitthensynsone - Bevaring kulturmnile

Felles for reguleringsplan P8L 1985 og 200¢
| —ii |

-~
\/\

Regulerings- og bebyggelsesplanornride
Planens begrensning

Formalsgrense

Faresonegrense

Byggegrense

Planlagtbebyggelse

Bebyggelse sominng3riplanen
Bebyggelse som forutsettes flemet
Regqulert senterlinje

Frisiktslinje

Regulertfotgjengerfelt
MElelinje/Avstandslinje

Avkjersel

Paskriftfeltnavn

Piskriftareal

Paskrift bredde

P Askrift kotehgyde

Regulerings- og bebyggelsesplan - pasknift
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Kommunedelplan N

X

Eiendom: 90/111
Adresse:

Utskriftsdato: 12.08.2024
Marker kommune Malestokk: 1:2000

Kartet er produsert fra kommunens beste digitale kartbaser for omradet og inneholder viktige opplysninger om eiendommen og omradet omkring. Presentasjonen av informasjon er
i samsvar med nasjonal standard. Kartet kan inneholde feil, mangler eller avvik i forhold til kravene i oppgitt standard.
Kartet kan ikke benyttes til andre formal enn det formalet det er utlevert til uten samtykke fra kommunen jf. lov om andsverk.

Tegnforklaring

Komruneplan/Kommunedelpian P8L 1985
Boligomride - ndvaerende

B Senteromr3de - n3vierende
B  Industri- ndverende
B Offentlige bygninger - n&verende
B ©yoningermed sarskilt angitt almennyttig form &1 - ndvx
P Friomride - ndverende
[ Annetbyggeomride - ndvsrende
smibithavn - framtidig
P Friluftsomride i sjg ogvassdrag - ndvaerende
B Vviktige ledd i kommunik asjonssystemet - ndvaerende
Felles for kommuneplan PBL 1985 og 2008

B Planomrade
""" Grenseforarealformil

Gang-/sykkelveg - nSvaerende
w7 Turveg/turdrag - ndvarende
7T Turvegfturdrag - framtidig

Abc Kommune(del)plan - paskrift
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ffeocle uskitay
metebok Blad

Kommune

Marker

Styre. rad, utvalg m.v. Motested Mote dato

Sak nr.

8/77

Det vises til vedtak i Marker helserid sak 15/77.

Saken har vert drgftet mellom kontrollveterinaren og innehaverme av
Mcmmnmmmmm idet tegningere var feil~
aktige pd et par punkter, Det vises til nye markeringer pd tegningens.

Forslag til vedtak:
I henhold til ~loven av 19. pai 1833 med gitte forskrifter

Heringemdddel
av 3. mal 1935 - spes § 10 - codkjennes planene for utvidelse av
frje Matsenter codkjennes pd fulcende betingekser:

1. Veggen som deler lager og vaskerom plasseres slik st irngangsdgren
til forretningen koamer rer veggen til kjslerommet og slik at
glennomgangen til forvetningen blir ved siden av kjgttavdelingen.

2, Wannﬁrztsumtﬁnumn;nuispﬂnmam Det ronteres et vindu 4 dette
rogmet Iwnrckzuncwpmhuulu;vn:;ﬂauuqt Dutnnnunascxp-
vaskbenk ned Z oppvask-kumer og konbinert
vaskerommet. Det sgrges for tilfredsstillende ventilasjon.

Det forutsettes at vegger og gulv lages av lett vaskbart materiale.
3. Det ronteres hindvask i kj¢ttavdelingen,
Vedtak:

Forslaget enstenmig vediatk.

for

Utskrift av metebok

Marker bygningsrdd

i mote den 10 mars 1977.

Av

5 mediemmer var 5 tilstede (medregnet matende varamenn).

Sian.

Utskrift sendt til

Herr Hikon Bunes, Bjgrkelangen.
V/ Marker bygningsrdd 1870 grie.
Fylkeslegen i fstfold, 1501 Moss.

Nr. 59  Eoeren Sema Swnersend Dsla  3-65.
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Nr. 561

Sak 15/77. Byggeanmeldelse for lager pd eiendommen Sole,
gnr. 90, bnr. 77-79.
Byggherre: H&kon Bunes, Bjerkelangen.

|

N . [
at branné og bygningslovens bestemmelser
erfelges, og under forutsetning av at

helserddet gir sin godkjennelse.

Vedtak;\\\\:::geanle delsen godkjennéu med forbehold cm

Rett utskrift:

facg Tl

Marker bygningsrdg, orje,
11/3-77.

Nils Olsson
bygn.sjef.

Esaretr Sem a Swenersend Daio 6-52.
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Skisma for byggeanmeldelser (E,ﬂ. G Rich. Andvord. BL. 672. 1160,
vedtati av
Norske Kommunale /J7{ GGq P ”
Ingenierveseners Forening C{/ !'i;f/b &z 24
(Ettertrykk forbudi) X P f
@ymark brannstyre, (Norsk menster nr. 5824)
Orje.
d F T e O

Ubskrift av Orje bysningsrdds moteprotokoll fra mote 17. april 1961,

Sek 6/1961. Byggeanmeldelse

Byggeanmeldelse fra A, Magnes pa leid tomt pd g.nr. 90, for alle anmeldelsespliktige arbeider i henhold til bygningslovens § 131,
br.nr. 77 og 79. Tillatelse fra nabogrunneieren R. Seby til & bygge ifr. departementets byggeforskrifier av 15. des. 1949 og senere bestemmelser.
til nabodelet forelé.

M: Anmeldelsen som skal utferdiges i 2 eksemplarer, skal inneholde ngyaktig redegjgrelse for alle

For endelig vedtak blir gjort oversendes saken til Oymark forhold som er ngdvendig til bedgmmelse av arbeidets lovlighet, og vere ledsaget av de bilag som

forlanges i lovens § 132.
Nagny a o Y s Tegningene, som ogsd ma vare i 2 eksemplarer, skal utfgres tydelig og pd holdbart papir eller

Bygningspidet vil dog papeke at de ser det som en fordel lerret, datert og undertegnet.
at det bestdende uthus pd neboens eiendom "@stgird" blir revet,bidde Anmeldelsen tillikemed det fastsatte gebyr innsendes til bygningssjefens kontor.
av branntekmsiske og estetiske grunner.

Rett utskrift bevitnes. 2 Til

Byoninosradet ..i.ox32
Prje bygningsrad, Orje, 18.4. 1961. IS ) P 4‘/ P B g
I henhold til bygningslovens § 131 anmeldes herved at der pa matr.nr. /. <= 7% ) 2 F 7 r7.
K. Utgard gatenr. ... aktes éﬁrt fglgende arbeider:
form.
Bygningens art:!) Viningshus, forretnings- og kontorbygning, fabrikk, verkstedbygning, lager,
Vedlege: garasje, uthus, skur, skole, forsamlingslokale. Bygninger som ikke gir inn under
1 Byggeanmeldelse, l foranstiende tillgyes:
1 tegning, !
1l tillatelse fra Seby,
1 tillatelse fra Kjos. Arbeidets art:!) Nybygging, ombygging, tilbygging, pabygging, innredning, hovedreparasjon og
andre arbeider
Da Magnes ma fraflytte sin néverende forretning ved
: " oy
utgengen av juni méned d.&4. haster ssken, og en vil derfor be om D Elkalepte aiii A7 JpReoabeiRet).. oo ity 0y~
mulig & fa saken tilbske for at den kan bli behandlet pa bygnings- Jnder henvisning til de nedenfor nevnte paragrafer i bygningsloven gis fglgende opplys-
rddets mete den 25. april 1961, ninger: )
§ 132, passus 1 a. Idet oversikisplan vedlegges oppgis:
"ToItens BIEITEISE ... vuscscavnasasiseensramassies m?
K. Utgard
Eldre bebyggelse areal .....cccivnvraneerannnines m?
e ey VL YRR (e srinivie st ninislnio s simsialore i Bleietnia lerd 4 ..
Samlet gulvilate i alle etasjer ekskl. kjeller og loft?) m?

1) Stryk under det som passer.
2) Skal utfylles for oppgave til Statistisk Sentralbyri. Tomteverdi medtas ikke.
3) Loft og kjeller regnes kun med i den utstrekning de innredes til beboelses- og arbeidsrom.



JOHNNY BERGERSEN

Nord grje, aen lo., februar 1961.

ARKITEKT M:-N-A-L

Telefon 1210

Mysen 22.4 1961.

grje Bygningsréd
v/ herr Karsten Utgird

@ rje.

Vedr. byggesak for herr Arne Magnes, @rje, p& leiet tomt -
g.nr. 90, br.nr. TT 0 T19.

- T

I tilslutning til allerede innsendte byggeanmeldelse og kopier
av tegn. nr. 1 fremsendes 3 sett kopier av suppleringstegn. nr. 2.

Som felge av endret byggeprogram med planlagt kioskhandel utover
alm., forretningstid og salg av frukt og iskrem er plan og salgs-
fasade endret i overensstemmelse med dette.

Héndvask er inntegnet pé tidligere plan - nr. 1 - i preverommet.
Eieren seker herved om denne ordningen kan godkjennes.

Kontoret er ikke beboelsesrom eller arbeidsrom beregnet for varig
opphold for mennesker. Kontoret skal kun benyittes leilighetsvis av
eieren.

I tilslutning til bygningslovens § 87 + § 93 og byggeforskriftenes
kap. 26/§1 er salgsrommets tak prosjektert som heyisclert og luftet
tretak med 2 lag tekpapp lagt i verm asfalt.

P& grunnlag av bygn.forskriftenes kap. 19 - § 1 - pkt. 6 - 1. del
er brannisolasjonen utfert under tekningen.

Med vennlig hilsen

Bygningsradet i ¢ymark,

9. . J ©

Som jeg anmerket i min tidligere sgknad om ommbygning av

Sole 1 og II ville jeg komme til bake til ommbygningen av
l.ste etg. senere, og sender vedlakt tegninger for denne

etg. samt skisse av fasaden.

Det gjelder da rivning av vegger mrk. A og i stede legge

hex inn jerndragere, samt innskiftning av nye vindu i butikk-
lokalet, og flytte ingangsdgren helt til vestre hjgrne av
huset, ogsz over vindu og dgr er det innlakt jernkonstruksj.
Alle jernkonstruksjoner er beregnet av kommuneing. i liysen.

I nordre enden av butikklokalet er det beregnet et kjglerom
pé ca. 20 m3 og her blir det ogsa et lite rom for varemottak,
med debtelt dgr ut mot gardsplassen. Samtlige vindu i l.ste
etg. pa& vestveggen gjenmures, samt et vindu pa norsiden.

Kaffeen flyttes til gstre enden av huset, og hva innredningen
av kjgkkenet her angar viser jeg til distriktslegen i Aremark
K. Selmer Olsen.

Héper dette ordner seg snarest,

Med hilsen

for ,heidar Kjgs
?_&H liﬁﬁ, .

]

S
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MARKER KOMMUNE Varref: 11/55-8
Arkiv: GBNR 90/79
Deres ref :
Dato: 15.04.2011

Melding om vedtak

Astrid Helene Bunes
Ostlivn. 6

1870 ORIE

Melding om politisk vedtak - Takoverbygg pa uteservering for
Slusekjelleren Pub. Gnr 90 bnr 79 - Sole 2

Plan- og miljeutvalget behandlet i mote 12.04.2011 sak 28/11. Felgende vedtak ble fattet:
Vedtak:

1. Det gis midlertidig tillatelse til 01.09.2013, dvsi 2 ar og 5 mnd for takoverbygg pé
utserveringen til slusekjelleren pad "Murgarden” Sole 2, gnr 90 bnr 72, eller
tidligere hvis serveringsbevilgningen for uteserveringen trekkes tilbake.

2. Det ma opprettholdes tilstrekklig fri bredde pa fortauet forbi utserveringen.

3. Uteserveringen ma ha en farge og materialbruk som harmonerer med eksisterende
bebyggelse. Rekkverk, stolper og bjelkelag ber ha en farge, for eksempel brunred,
kun vindskier og takbord kan ha markerende hvit farge.

4. Hjernet og takutlegget ma markeres for & unngéd sammenstet for de som ferdes pa
fortauet.

Vedtaket kan pdklages til kommunen. Klagefvisten er 3 uker regnet fra den dagen da brevet kom fram 1il pdfort
adressat. Det er tilstrekkelig at kiagen er postlagt innen fristens utlop.

Klagen skal sendes skriftlig til den som har truffet vedtaket, angi vedtaket det klages over, den eller de
endringer som onskes, og de grunner du vil anfore for klagen. Dersom du klager sa sent at det kan veere uklart
for oss om du har klaget i rett tid, bes du ogsa oppgi nar denne melding kommer frem.

Med hilsen
Marker kommune

o%idl%/

ersti Fosser

utvalgssekreter

Vedlegg:

Samlet saksfremstilling

Kontoradresse: Postadresse: Telefon: 69810500 Bankgiro: 10500720382
Radhuset, Storgata 60 Posthoks 114, 1871 @rje Dir, tIf: 45 40 67 95 Orgnr: 00964944334

E-post: posti@marker. kommune.no Telefaks: 69 81 06 66

Trollsundveien 7

Lokal transport

& e busstorg 1min &
Totalt 8 ulike linjer 0.1 km

+ e busstorg 1min &
Totalt 9 ulike linjer 0.1 km

& Marker skole 5min &
Linje 309, 310, 418, 474, 475, 631 0.3 km

@ Mysen stasjon 22 min &
Linje R22 23.3 km

Transport for lengre reiser

X Oslo Gardermoen 1t35min &

Ladepunkt for el-bil

= Radhuset Marker 3 min 4

& Extra Ore 6 min 4

? Gateparkering
™ et 89/100
# Trafikk

Lite trafikk 85/100

W Serveringstilbud
Bra 57/100

Omrédet har blitt vurdert av 23 lokalkjente.

Storste bedrifter i omradet

Ansatte
Flexit AS 149
Marker Bo og Servicesenter Sykehjem 117
Marker Skole 83
Marker Kommune Bo og Senvicesenter Hie... 65
Leken Trevare A/S 53
Marker Kommune Sentraladministrasjon 38
Sluseporten AS 33
JPL Rail AS 33
Trollhaugen Bamehage 30
@stmallene AS 29
Stillesby Ventilasjon Service AS 28
Marker Kommune Plan og Milig 24
Marker Kommune Lilleveien Bofellesskap 24
Marker Skole SFO 22
Marker Sparebank 20
Treningssenter
& Family Sports Club @rje 2min &
Dagligvare
Coop Extra @rie 5min &
Post i butikk, PostNord, sgndagsépent 0.3 km
Rema 1000 @rie 6 min &
Sendagsépent 0.4 km
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Innholdet pa Nabolagsprofilen er innhentet fra ulike offentlige og private kilder og det kan forekomme feil eller mangler i dataene. Distanser/tid er beregnet basert pa
korteste kjorbare vei eller gangvei (der kjente gangveier er med i datagrunnlaget). Vurderingene og sitatene fra lokalkjente er innhentet pa nettstedet Nabolag.no og er
aggregerte data basert pa svar innenfor et gitt nabolag. Finn.no AS eller Aktiv Bjorkelangen kan ikke holdes ansvarlig for feil eller mangler i dataene. Kilder: Statens
Kartverk, Statistisk Sentralbyra, Geodata AS, Nabolag.no m.fl. Copyright © Finn.no AS 2024

La meg hjelpe deqg | boligmarkedet!

Mitt mal er & gjgre deg som kunde 100% forngyd ved a levere kvalitet i alle ledd.

Dersom du planlegger salg, vurderer 4 flytte eller
bare vil vite hva din eiendom er verdt sa kan jeg
hjelpe deg.

Jeg har unik lokalkunnskap, god kompetanse og
et stadig voksende kontaktnett etter over 20 ar i
bransje og marked.

Jeg brenner for jobben min og jobber hardt for at
du som kunde skal fgle deg ivaretatt helt fra
oppdragsinngaelse og frem til ny eier star der
med ngklene i handa.

Kontakt meg gjerne for en uforpliktende samtale
for kjgp eller salg av eiendom!

Kenneth Sverre
Aktiv Bjgrkelangen

93029 613
kenneth.sverre@aktiv.no

akuv.

Tar deg videre
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Sl dv Kgpe oolig?

Boligkjap er en av de starste
investeringene du gjar i livet.
Fd noen gode rad pa veien!

Vare radgivere har god
lokalkunnskap og kan bidra
med god helthetlig
radgivning rundt dine bank-
og forsikringsbehov.

Kontakt oss i dag!

63 85 70 70 « post@hsbank.no < hsbank.no

Setskog < Hemnes < Lgken ¢ Bjgrkelangen H@LAND& SETSKOG
SPAREBANK

! D

Advokatforeningen EIENDOM NORGE

OVERSIKT OVER L@OS@RE OG TILBEH@R TIL EIENDOMMEN

Oversikten er utarbeidet av Norges Eiendomsmeglerforbund, Eiendom Norge og Advokatforeningens
Eiendomsmeglingsgruppe, og er gjeldende fra 1. januar 2020.

Generelt
Lov om avhending av fast eigedom (avhendingslova/avhl.) av 3. juli 1992 regulerer kjgper og selgers
rettigheter og plikter ved overdragelse av fast eiendom og andeler i borettslag.

| henhold til avhl. § 3-4 skal eiendommen, nar annet ikke er avtalt, overdras med innredninger og
utstyr som etter lov, forskrift eller annet offentlig vedtak skal fglge med. Det samme gjelder varig
innredning og utstyr som enten er fastmontert eller er sarskilt tilpasset bygningen, jf. avhl. § 3-5.
Loven inneholder ingen detaljert oversikt over hva som omfattes av «innredning og utstyr», og over
hva som skal regnes som «fastmontert eller szerskilt tilpasset».

Partene kan fritt avtale hva som skal fglge med eiendommen ved salg. Bransjens liste over Igsgre og
tilbehgr som skal fglge med eiendommen, er en del av avtalen mellom kjgper og selger dersom ikke
annet er opplyst i salgsoppgaven, kjgper har tatt forbehold i bud eller avtale pad annen mate er
inngatt. Der intet annet er avtalt, vil Igsgre og tilbehgr medfglge slik dette fremkommer av avhl. § 3-4
og § 3-5 og denne oversikt.

Produkter og installasjoner som medfglger overdras uten noen form for garantier, utover eventuell
gjenvaerende leverandgrgaranti.

Dersom det er noe i nedenstdende liste som ikke finnes pa eiendommen, vil det heller ikke medfglge.

1. HVITEVARER medfglger der dette er spesielt angitt i salgsoppgaven.
2. HELDEKKENDE TEPPER fglger med uansett festemate.

3. VARMEKILDER, slik som ovner, kaminer, peiser, varmepumper og panelovner, fglger med uansett
festemate. Frittstaende biopeiser/varmeovner og terrassevarmere medfglger ikke. Det fglger ikke
med varmekilder i rom som ikke har vegg- eller fastmonterte varmekilder pa visning.

4. TV, RADIO OG MUSIKKANLEGG. TV-antenner og fellesanlegg for TV, herunder parabolantenne, og
tuneren/dekoder/tv-boks medfglger der dette eies av selger. Veggmontert TV/flatskjerm med
tilhgrende festeordning samt musikkanlegg fglger ikke med (se ogsa punkt 12).

5. BADEROMSINNREDNING/UTSTYR. Badekar, dusjkabinett, dusjvegger, alle fastmonterte speil og
hyller, fastmonterte glass- og handkleholdere, herunder handklevarmere samt baderomsinnredning,
medfglger.

6. GARDEROBESKAP medfglger, selv om disse er Igse. Fastmonterte garderobehyller og knagger

medfglger. Innredning i garderobeskap, for eksempel Igse eller fastmonterte tradkurver, hyller,
stenger og lignende, medfglger.



7. KIGKKENINNREDNING medfglger, herunder ogsa apne, fastmonterte hyller og lgs eller fastmontert
kiokkengy.

8. MARKISER, PERSIENNER og annen type innvendig og utvendig solskjerming, gardinoppheng,
lamellgardiner og liftgardiner medfglger.

9. AVTREKKSVIFTER av alle slag, samt fastmonterte aircondition/ventilasjonsanlegg, medfglger.
10. SENTRALST@VSUGER medfglger med komplett anlegg, herunder slange, munnstykke mm.

11. LYSKILDER. Kupler, lysstoffarmatur, fastmonterte "spotlights", oppheng og skinner med spotlights
samt utelys og hagebelysning medfglger. Vegglamper, krokhengte lamper, lysekroner, prismelamper
og lignende som er koblet til sukkerbit eller stikkontakt fglger likevel ikke med.

12. INSTALLERTE SMARTHUSL@SNINGER med sentral som styrer lys, varme, lyd o.l., samt tilhgrende
tradlgse enheter som brytere, sensorer, kameraer, integrerte hgyttalere el. medfglger. Enkle
lysstyringssystem f.eks. med en sentral som kun styrer lyspaerer eller smartpaerer montert i sokkel
medfglger likevel ikke.

13. UTVENDIGE S@PPELKASSER og eventuelt holder/hus til disse medfglger.
14. POSTKASSE medfglger.

15. UTEND@RS INNRETNINGER slik som flaggstang, fastmontert tgrkestativ, samt andre faste
utearrangementer som f.eks. badestamp, boblekar/jacuzzi og liknende utendgrs kar, lekestue,
lekestativ, utepeis, fastmontert trommel til vannslange, medfglger. Guidekabel/avgrensingskabel til
robotgressklipper medfglger, men robotgressklipper og ladestasjon for denne medfglgerikke.

16. FASTMONTERT VEGGLADER/LADESTASJON TIL EL-BIL medfglger uavhengig av hvor laderen er
montert.

17. SOLCELLEANLEGG med tilhgrende teknisk infrastruktur medfglger.
18. GASSBEHOLDER til gasskomfyr og gasspeis medfglger.

19. BRANNSTIGE, BRANNTAU, feiestige og lignende medfglger der dette er pabudt. Lgse stiger
medfglger ikke.

20. BRANNSLUKNINGSAPPARAT, BRANNSLANGE og R@YKVARSLER medfglger der dette er pabudt.
Det er eier og brukers plikt til 3 se til at utstyret forefinnes pa enhver eiendom. Hvis annet ikke er
uttrykkelig avtalt, skal dette derfor alltid fglge med ved salg av eiendom.

21. SAMTLIGE N@KLER til eiendommen som selger er i besittelse av skal overleveres kjgper pa
overtakelsen, herunder ngkler til eventuelle boder, uthus, garasjeportapner e.l. Lases boder, uthus
e.l. med hengelas, skal 13s og ngkler til disse medfglge.

22. GARASJEHYLLER, bodhyller, lagringshyller og oppheng til bildekk medfglger safremt de er
fastmontert.

Planter, busker og treer som er plantet pa tomten, eller fastmonterte kasser og lignende er en del av
eiendommen og medfglger i handelen.

Forbrukerinformasjon om budgivning

Sist oppdatert med virkning fra 1. januar 2014, i forbindelse med ikrafttredelse av endringer i eiendomsmeglingsforskriften.

Informasjonen er utarbeidet av Forbrukerombudet, Forbrukerradet, Den Norske Advokatforening ved Eiendomsmeglingsgruppen,
Eiendomsmeglerforetakenes Forening og Norges Eiendomsmeglerforbund, pa grunnlag av blant annet forskrift om eiendoms-

megling § 6-3 og § 6-4.

Nedenfor gis en oversikt over de retningslinjer som forbrukermyndighetene og organisasjonene anbefaler benyttet ved budgivning
pa eiendommen. Avslutningsvis gis ogsa en kort oversikt over de viktigste rettsreglene tilknyttet budgivning.

For det legges inn bud pé eiendommen oppfordres budgiver til & sette seg inn i all relevant informasjon om eiendommen,
herunder eventuell salgsoppgave og teknisk rapport med vedlegg.

Gjennomfgring av budgivning

1. Pa forespgrsel vil megler opplyse om
aktuelle bud pa eiendommen, herunder om
relevante forbehold.

2. Alle bud skal inngis skriftlig til megler, som
formidler disse videre til oppdrags-
giver. Kravet til skriftlighet gjelder ogsa
budforhgyelser og motbud, aksept eller
avslag fra selger. Fgr formidling av bud til
oppdragsgiver skal megler innhente gyldig
legitimasjon og signatur fra budgiver.
Kravet til legitimasjon og signatur er oppfylt
for budgivere som benytter e-signatur, eks-
empelvis BankID eller MinID. Med skriftlige
bud menes ogsa elektroniske meldinger
som e-post og SMS nar informasjonen i
disse er tilgjengelig ogsa for ettertiden.

3. Et bud bgr inneholde eiendommens
adresse (eventuelt gnr/bnr), kigpesum,
budgivers kontaktinformasjon, finans-
ieringsplan, akseptfrist, overtakelsesdato
og eventuelle forbehold som for eksempel
usikker finansiering, salg av naveerende

bolig ol. Normalt vil ikke et bud med for-
behold bli akseptert fgr forbeholdet er
avklart. Konferer gjerne med megler fgr
bud avgis.

. Megler skal legge til rette for en forsvarlig

awvikling av budrunden. | forbrukerforhold
(dvs. der oppdragsgiver er forbruker) skal
megleren ikke formidle bud med kortere
akseptfrist enn kl. 12.00 fg@rste virkedag
etter siste annonserte visning. Etter denne
fristen bgr budgivere ikke sette en kortere
akseptfrist enn at megler har mulighet til,
sa langt det er ngdvendig, & orient-

ere oppdragsgiver, budgivere og gvrige
interessenter om bud og forbehold. Det
bor ikke gis bud som diskriminerer eller
utelukker andre budgivere. Dersom bud
inngis med en frist som &penbart er for kort
til at megleren kan avvikle budrunden pa en
forsvarlig mate som sikrer oppdragsgiver
og interessenter et tilstrekkelig grunnlag
for sine handlingsvalg, vil megler frarade
budgiver & stille slik frist.

Viktige avtalerettslige forhold

1. Det eksisterer ingen angrerett ved salg/kjop
av fast eiendom.

2. Nér et bud er innsendt til megler og han har
formidlet innholdet i budet til selger (slik at
selger har fatt kunnskap om budet), kan
budet ikke kalles tilbake. Budet er da bind-
ende for budgiver frem til akseptfristens
utlgp, med mindre budet fgr denne tid
avslas av selger eller budgiver far melding

om at eiendommen er solgt til en annen
(man bgr derfor ikke gi bud pa flere eien-
dommer samtidig dersom man ikke gnsker
& kjope flere enn en eiendom).

3. Selger stér fritt til & forkaste eller akseptere

ethvert bud, og er for eksempel ikke forplik-
tet til & akseptere hgyeste bud.

(€]

. Megleren vil uoppfordret gi sin vurdering av

det enkelte bud overfor oppdragsgiveren,
nar budet er gitt innenfor fristene i punkt 4.

Megleren skal sa langt det er ngdvendig og
mulig holde budgiverne skriftlig orientert
om nye og hgyere bud og eventuelle for-
behold. Megler skal sa snart som mulig
bekrefte skriftlig overfor budgivere at
budene deres er mottatt.

. Etter at handel har kommet i stand, eller

dersom en budrunde avsluttes uten at
handel er kommet i stand, kan en budgiver
kreve kopi av budjournalen i anonymisert
form.

Kopi av budjournal skal gis til kjgper og
selger uten ugrunnet opphold etter at
handel er kommet i stand. Dersom det er
viktig forbudgiver & bevare sin anonymitet,
ber budet fremmes gjennom fullmektig.

Nar en aksept av et bud har kommet frem
til budgiver innen akseptfristens utlgp er det
inngatt en bindende avtale.

. Husk at ogsa et eventuelt bud fra selger

til kjgper (sdkalte "motbud"), avtalerettslig
er et bindende tilbud som medfgrer at det
foreligger en avtale om salg av eiendom-
men dersom budet i rett tid aksepteres av
kjgper.



akuv,

Budskjema

For eiendommen:

Adresse: 'rollsundveien 7 Meglerforetak: Aktiv Eiendomsmegling Bjgrkelangen

1870 ORJE Saksbehandler: Kenneth Sverre
Telefon: 93029613
Oppdragsnummer: 1107240167 E-post: kenneth.sverre@aktiv.no

Undertegnede gir herved fglgende bud pé ovennevnte eiendom:
Kjgpesum: Kr.

Belgp med bokstaver: Kr.

+ omkostningert iht. opplysninger i salgsoppgaven

Dette budet er bindende for undertegnede frem til og med den: Kl.

Dersom annet ikke er angitt gjelder budet til kl. 15.00 fgrste virkedag etter siste annonserte visning. | forbrukerforhold vil bud med kortere akseptfrist enn til kl. 12.00
farste virkedag etter siste annonserte visning ikke bli videreformidlet til selger.

Eventuelle forbehold:

Undertegnede er kjent med at selger stér fritt til & godta eller forkaste ethvert bud. Likeledes er undertegnede klar over at budet er bindende for budgiver nér det
er kommet til selgers kunnskap. Handelen er juridisk bindende for begge parter dersom budet aksepteres innen akseptfristen. Undertegnede er kjent med at
budjournalen vil bli forelagt kjgper og selger nar handel er sluttet.

@nsket overtakelsesdato:

Budet baseres pa opplysninger og salgsvilkar som fremkommer av salgsoppgave datert: 27.08.2024

Kjgpet vil bli finansiert slik:

Laneinstitusjon:

Referanse og tIf nr.:

Lant kapital: Kr.:
Egenkapital: Kr.:
Totalt: Kr.:
Egenkapital bestar av: D Salg av ndveaerende bolig eller fast eiendom D Disponibelt kontantbelgp (bankinnskudd)

Jeg gir bud som: D Forbruker D Ledd i neeringsvirksomhet / juridisk person (selskap)

Jeg samtykker til bruk av elektronisk kommunikasjon:

Navn:

[[]Ja [ ] Nei

Navn:

Fgdselsnr. (11 siffer):

Fedselsnr. (11 siffer):

Adresse: Adresse:

Postnr.: Sted: Postnr.: Sted:
TIf.: E-post: TIf.: E-post:
Dato.: Sign: Dato.: Sign:

Kopi av legitimasjon

Kopi av legitimasjon




