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: Solemsvegen 270, 7863 OVERHALLA

8 Solem | Hytte med flott utsikt | Stor
B cjet tomt |




Din nye hytte?

Hytta ligger med landlige omgivelser og nzerhet til flotte turomrader
Avdelingsleder/Megler bade sommer og vinter. Ca. 4 km til servicetilbud i Overhalla sentrum.
Torleif Sommerseth Koselig hytte med enkel og fin hyttestandard. Hytta er i normal

tilstand og har slitasje i henhold til alder, men det ma paregnes noen

Mobil 928 06 396 kostnader til oppgraderinger.

E-post  torleif. sommerseth@aktiv.no ) )
Kommunalt vann. Vei fram til hytta.
Aktiv Eiendomsmegling Namsos

Sgren R Thornees veg 4, 7800 NAMSOS Inneholder:

1. etasje: Stue, kjpkken og soverom.
Utebod/utedo

Velkommen pa visning!

Nokkelinformasjon

Prisant.: Kr 450 000,
Omkostn.: Kr 12 600-
Total ink omk.: Kr 462 600,-
Selger: Harald Magnus Saugestad
Salgsobjekt: Fritidseiendom
Eierform: Eiet

Byggear: 1978
BRA-i/BRA Total  43/50 kvm
Tomtstr.: 4337.6 m?
Soverom: 1

Gnr./bnr. Gnr. 52, bnr. 9
Oppdragsnr.: 1706250120
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Om eiendommen

Om boligen
Areal

BRA-i:43 m?
BRA-e: 7 m?

BRA totalt: 50 m?
TBA: 15 m?

Hytte

Bruksareal fordelt pa etasje

1. etasje
BRA-i: 43 m2 Kjgkken, soverom og stue.

TBA fordelt pa etasje
1. etasje
15 m?

Utebod
Bruksareal fordelt pa etasje

1. etasje
BRA-e: 7 m2 Bod/utedo.

Takstmannens kommentar til arealoppmaling

Standard for oppmaling er ikke linket til byggeforskrift, og det presiseres at bruken og
beskrivelse av rom i fritidsbolig ikke er sammenstillende med bolighus. Eventuell
rombeskrivelse defineres etter bruken av rommet pa befaringstidspunktet.

Arealene er oppgitt av bygningssakkyndig pa grunnlag av NS3940(2023).

De forskjellige rom i boligen er beskrevet av takstmann etter dagens bruk av rommet
pa befaringstidspunktet, selv om bruken av rommet kan veere i strid med tidligere eller
gjeldende byggeforskrifter. Benevnelsen av de enkelte rom fastsettes etter skjgnn fra
takstmann. Naermere beskrivelse av arealbegrepene fglger under, samt i
tilstandsrapport.

BRA-i: Internt bruksareal er areal innenfor boligens omsluttende vegger. Det er for
eksempel stue, soverom, kjgkken, entre, loftsrom, innvendig bod og ganger mellom
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disse. Dersom boligen bestar av en bruksenhet med flere selvstendige boenheter, skal
de selvstendige boenhetene kategoriseres som BRA-i. Et eksempel pa dette kan vaere
en enebolig med adskilt utleieenhet.

BRA-e: Eksternt bruksareal er for eksempel en ekstern bod, kjellerstue med egen
inngang, gjesterom, tilleggsbygg eller andre rom som tilhgrer boenheten, men som ikke
er direkte tilknyttet det interne arealet. Tilleggsbygg kan for eksempel vaere garasje,
naust eller utvendig bod.

BRA-b: Innglasset balkong er innglassede balkonger, verandaer, og altaner som
disponeres av boenheten.

Andre arealer (ikke en del av bruksareal)
TBA: Terrasse- og balkongareal er arealet av terrasser, altaner, verandaer og apne
balkonger som er tilknyttet av boenheten.

GUA: Boligens gulvareal er boligens samlede gulvareal og areal med lav takhgyde. ALH
er areal uten krav til minste himlingshgyde.

Tomtetype
Eiet

Tomtestgrrelse
4337.6 m?

Tomtebeskrivelse
Eiertomt pa ca. 4 337 kvm. Tomten bestar av naturtomt og noe skog.

Eiendommen ligger i et omrade pa NVE-kart som er merket som kvikkleireskred
Aktsomhet og hgy Igsneomrade og hgy utlssomrade. Dette kan ha betydning for
eventuelle planer/utbygginger for eiendommen i form av begrensninger. Kjgper patar
seg risikoen, herunder risikoen for om bruken kan bli endret/begrensninger i videre
bruk, og alle kostnader forbundet med dette.

Tomtestgrrelse/-areal er hentet fra matrikkelutskrift (basert pa oppmaling i digitalt
kart). Det gjgres oppmerksom pa at denne type arealangivelse (med tilhgrende kart)
kan veere upresis og at man dermed kan fa avvik i bade areal og grenser ved en
eventuell fremtidig oppmaling. Mangel grunnet avvikende grenser og/eller arealsvikt
kan derfor ikke paberopes.

Beliggenhet

Hytta ligger med landlige omgivelser og neerhet til flotte turomrader bade sommer og
vinter. Ca. 4 km til servicetilbud i Overhalla sentrum.

Solemsvegen 270



Adkomst
Avkjgring fra kommunal vei.

Bygningssakkyndig
Frode Kvalgsaeter

Type takst
Tilstandsrapport

Byggemate

Fritidsbolig oppfert i én etasje over &pen fundamentering pa pilarer.
Veggkonstruksjoner er oppfert i tammer. Taket er et saltak og er tekket med torv.
Etasjeskille er et trebjelkelag. Vinduer med 2-lags isolerglass.

Utebod/utedo oppfert over apen fundamentering pa pilarer. Veggkonstruksjoner
oppfart i tre kledd med liggende panel. Taket er et pulttak og er tekket med
metallplater. Tilleggsbygningen har darlig tilstand. Pakostninger utover normalt
vedlikehold er paregnelig.

Eiendommen er gjennomgatt av en bygningskyndig og det er utarbeidet en
tilstandsrapport. Denne er vedlagt salgsoppgaven. Nedenfor fglger informasjon om
forhold som har fatt TG 2 og TG 3.

Forhold som har fatt TG2:

Oppsummering av grunnmur og fundament:

Det er ikke mulig & kontrollere pilarer for riss / sprekkdannelser da disse er stgpt i
plastkassetter.

Det registreres skjevheter/setninger i pilarer under bygningen.

Oppsummering av yttervegger:

Det registreres pa innvendige overflater rennmerker etter fukt og partier med
svertesopp. Dette gjelder spesielt opp mot tak, rundt vinduer og i innvendige hjgrner.
Utvendig er det sporadisk fuktopptrekk i endeved rundt knutepunkt, rate i ytterhjgrne
ved balkong.

Oppsummering av ildsted/skorstein:
Det er rust i beslag / pipe over tak. | innvendig takpanel registreres fuktmerker, uten at

det pa befaringsdagen ble malt skadelig / fukt i de aktuelle omradene.

Oppsummering av ventilasjon:
Klaffventiler pa yttervegg anbefales etablert.
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Forhold som har fatt TG3:

Oppsummering av balkong, terrasse, platting:

Det registreres setninger med skjevheter og darlig avstiving av gulvbjelker.
Rekkverk er ikke montert der avstand ned til terrenget er mer enn 50 cm.
Det er rateskader i trapper.

Utbedringskostnader 10 000 - 50 000

Oppsummering av vinduer og dgrer:

Det registreres vindu med punkterte glass.

Det registreres kondens / rennmerker rundt vinduer med tegn til utettheter rundt ytre
omramming pa vinduer og dgrer.

Enkelte vinduer er treg / tunge a betjene. Utvendige overflater / karmer er slitt /
fuktpakjent.

Utbedringskostnader 50 000 - 150 000

Oppsummering av renner og nedlgp:
Det er ikke montert noen takrenner.
Utbedringskostnader 10 000 - 50 000

Oppsummering av takkonstruksjon:

Det registreres lett svai/nedbgy i takflaten. Det er betydelige skjevheter / setninger i
fundament og tresayler til tak over balkong.

Det er ikke etablert spalter/ventiler eller lekting for lufting av takkonstruksjon.

I innvendige tak er det fuktmerker, spesielt i omrader ved raft. Hgy fuktighet med
spredte rateskader i utvendige takutstikk og vindskier.

Utbedringskostnader 10 000 - 50 000

Oppsummering av taktekking:

Det registreres omfattende mosevekst i torvtaket.

Torvtaket har passert 25 ar, passert over halvparten av normal brukstid. | innvendige
tak registreres partier med fuktmerker. Utvendig i takutstikk males hgyt fuktinnhold i
treverk kombinert med lgs maling i enkelte omrader. Dette gir en indikasjon pa
utettheter i taktekkingen.

Utbedringskostnader 50 000 - 150 000

Oppsummering av utstyr pa tak
Det mangler takstige for trygg adkomest til pipa.
Utbedringskostnader Under 10 000

Oppsummering av etasjeskille og gulv pa grunn:

Med bruk av nivelleringslaser ble det registrert totalt avvik pa stue over 30mm, i tillegg
til lokale skjevheter i gvrige rom.

Det er under bygningen skader / dpninger i stubbloftsplater med tydelige spor /
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aktivitet etter smagnagere / mus.
Utbedringskostnader 50 000 - 150 000

Lovlighet:

Det er ikke fremlagt noen midlertidig brukstillatelse eller ferdigattest. Boligen er
byggemeldt og sgkt fgr 1 .januar 1998. Det vil ikke bli mulig a fa utstedt ferdigattest. Er
bygget i henhold til opprinnelig godkjenning, er bygget lovlig i bruk.

Regykvarsler og brannslokningsapparat eldre enn 10 ar.

Informasjon er hentet fra Tilstandsrapport utfgrt av Takst forum Nord-Trgndelag v/
Frode Kvalgsaeter, datert 10.11.2025. For naermere informasjon om hver enkelt
bygningsdel henvises til nevnte Tilstandsrapport.

Sammendrag selgers egenerklaering

Pkt. 4 Kjenner du til feil eller om har veert utfgrt arbeid/kontroll pa vann/avlgp?
Svar: Ja, kun av ufagleert/egeninnsats/dugnad

Beskrivelse: Utett ventil i utendgrs brgnn.

Innhold
1. etasje:
Stue, kjgkken og soverom.

Standard

1. etasje:

Stue: Tregulv og panel pa vegger. Panel i himling. Vedovn. Utgang til balkong.
Kjokken: Tregulv og panel pa vegger. Panel i himling. Enkel innredning med vask.
Soverom: Tregulv og panel pa vegger. Panel i himling.

Informasjon er hentet fra Tilstandsrapport utfgrt av Takst forum Nord-Trgndelag v/
Frode Kvalgsaeter, datert 10.11.2025. For naermere informasjon om hver enkelt
bygningsdel henvises til nevnte Tilstandsrapport.

Innbo og Igsgre
12V elektrisk anlegg. Anleggets tilstand/kapasitet og funksjon er ikke testet.

Bransjens liste over lgsgre og tilbehgr legges til grunn for salget dersom ikke annet
fremkommer av salgsoppgaven. Listen fglger vedlagt salgsoppgaven. Det er full
avtalefrihet om hva som skal fglge med bolig og fritidsbolig ved salg. Hvis hvitevarer
og/eller annet teknisk utstyr medfglger, gis det ingen garantier i forhold til tilstand,
funksjonalitet og levetid pa disse.

Hvitevarer

Kun hvitevarer som er spesifikt angitt i salgsoppgaven, fglger med. Dette gjelder
uavhengig av om hvitevaren(e) eventuelt kan anses som integrerte.
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Parkering
Pa egen gardsplass.

Forsikringsselskap
IF Skadeforsikring

Polisenummer
212807173-E67

Diverse

Det gjgres spesielt oppmerksom pa at boligen selges ved fullmektig.
Fullmaktshaver(e) (selger(e)) har ikke bebodd eiendommen og har ingen kunnskap
vedrgrende eiendommen og eiendommens beskaffenhet utover det som her fremgar
av salgsoppgaven. Kjgper oppfordres til & foreta en seerlig grundig besiktigelse, gjerne
med bistand fra teknisk sakkyndig.

Det er gravd fiber fram til hyttevegg som ikke er tilkoblet. Tilkobling er kjgpers kostnad
0g ansvar.

Hytten selges med innbo som forevist under visning. Selger forbeholder seg retten a ta
ut enkelte private gjenstander. Overleveres som forevist under visning og eiendommen
vil ikke bli ytterligere ryddet og rengort. Kjgpers ansvar og kostand.

Dersom annet ikke avtales, sendes skjgte/hjemmelsdokument for tinglysing i etterkant
av overtakelse.
Kjgper vil ikke ha tilgang til eiendommen i perioden mellom budaksept og overtakelse.

Foretaket samarbeider med fglgende foretak som tilbyr produkter eller tjenester i
forbindelse med oppdraget:

- Help forsikring

- S6deberg & Partners

- Banker i Eika-alliansen

- Leverandgrer knyttet til Aktiv pluss (for eksempel flyttehjelp)

- Leverandgrer knyttet til Visma Meglerfront (for eksempel stremleverandgrer)
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Energi
Oppvarming
Vedovn.

Namdal brann- og redningstjeneste opplyser fglgende:

Ser at det star i var rapport til dere at det er utfgrt tilsyn pd Solemsvegen 270 i ar, dette
stemmer ikke. Det er verken utfgrt tilsyn eller feiing p& denne adressen fra oss. Arsak:
passer ikke for eier.

Info stremforbruk
Kun solcelleanlegg.

Energikarakter
F

Energifarge
Oransje

Info energiklasse

Alle som skal selge eller leie ut eiendom ma som hovedregel energimerke boligen og
fremskaffe en energiattest. Unntak gjelder blant annet for frittstaende bygninger med
bruksareal pa mindre enn 50 m2. Det er eier som plikter & fremlegge energiattest og
eier er selv ansvarlig for at opplysningene er riktige. For ytterligere informasjon se
www.energimerking.no. Dersom eier har energimerket boligen vil komplett energiattest
fas ved henvendelse til megler.

@konomi

Tot prisant. ekskl. omk.
Kr 450 000

Kommunale avgifter
Kr 6 351,60

Kommunale avgifter ar
2025

Info kommunale avgifter

De kommunale avgiftene omfatter hytterenovasjonsgebyr, vannavgift, feieavgift
fritidsbolig samt eiendomsskatt fritidsbolig.

Det gjgres oppmerksom pa at det kan forekomme variasjon i avgiftene som fglge av
forbruk og eventuelle kommunale endringer av gebyr/avgift.
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Info formuesverdi

Man har per salgsoppgavedato ikke klart a finne en registrert formuesverdi pa
eiendommen. Det ma paregnes at formuesverdi vil bli satt/innfert i forbindelse med
eierskiftet. Ytterligere informasjon finnes pa skatteetaten.no.

Andre utgifter

Utover det som er nevnt under punktet <kkommunale avgifter» palgper kostnader til for
eksempel strgm, fyring/brensel, forsikring, innvendig/utvendig vedlikehold og
abonnement til tv og internett.

Tilbud lanefinansiering

Aktiv Eiendomsmegling samarbeider med sparebankene i Eika Alliansen om formidling
av finansielle tjenester. Ta gjerne kontakt med megler for formidling av et uforpliktende
tilbud om finansiering. Meglerforetaket kan motta provisjon ved formidling av
finansielle tjenester.

Offentlige forhold

Eiendommens betegnelse
Gardsnummer 52, bruksnummer 9 i Overhalla kommune.

Tinglyste heftelser og rettigheter
Pa eiendommen er det tinglyst fglgende heftelser og rettigheter som fglger
eiendommens matrikkel ved overskjgting til ny hjemmelshaver:

5047/52/9:

27.10.2025 - Dokumentnr: 1292758 - Registerenheten kan ikke disponeres over uten
samtykke fra rettighetshaver

Rettighetshaver: Boli Eiendomsmegling AS. Org.nr: 993 609 145. Elektronisk innsendt

21.06.1993 - Dokumentnr: 3607 - Registrering av grunn
Denne matrikkelenhet opprettet fra: Knr:5047 Gnr:52 Bnr:1

01.01.2018 - Dokumentnr: 141235 - Omnummerering ved kommuneendring
Tidligere: Knr:1744 Gnr:52 Bnr:9

Ferdigattest/brukstillatelse

Det foreligger byggetillatelse for hytte datert 26.06.1978.

Det foreligger byggetillatelse for uthus datert 26.08.1981.

Som et utgangspunkt skal det foreligge ferdigattest. Det er innfgrt bestemmelser i
plan- og bygningsloven som sier at ferdigattest ikke vil bli gitt for oppferte bygg som er
sgkt for 1. januar 1998. Det kan dermed ikke sgkes om ferdigattest for slike bygg.
Dette betyr ikke at ulovlig oppfgrte bygg blir lovlige, men bare at byggesaken ikke
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lenger skal avsluttes med ferdigattest. Det skal uansett foreligge midlertidig
brukstillatelse. Midlertidig brukstillatelse er en forutsetning for at et tiltak kan tas i
bruk. Manglende midlertidig brukstillatelse betyr da at bygget ikke er lovlig tatt bruk.
Kjgper patar seg risikoen bade for fremtidig bruk og eventuelle palegg relatert til dette,
herunder risikoen for om bruken ikke lar seg godkjenne, og alle kostnader forbundet
med dette.

Vei, vann og avlgp
Det er privat stikkveg frem til kommunal vei.

Selger opplyser om at det er kommunalt vann til vegg/kummen utenfor hytta (etablert i
2011).

Eiendommen ligger tett inntil kommunal avlgpsledning, men er ikke tilkoblet denne.
Ledningene ligger pa motsatt side av Solemsvegen. Det finnes ingen dokumentasjon
pa at eiendommen har noen form for godkjent privat avlgpslgsning, og det er ukjent
hvor gravannet i dag sendes. Det foreligger ingen utslippstillatelser i kommunens
arkiver.

Nar en eiendom er tilknyttet vann stiller loven et krav om at det skal vaere en godkjent
avlgpslgsning for eiendommen. Ny eier ma derfor regne med a fa krav om tilknytning
til kommunal avlgpsledning. Kjgpers ansvar og kostnad.

Regulerings- og arealplaner

Eiendommen fglger kommuneplan med formal fritidsbebyggelse.

Eiendommen ligger i et LNFR omrade (Landbruks-, natur, og friluftsomrade samt
reindrift). Dette betyr at omradet som hovedregel ikke kan utvikles med tanke pa
boligbygging eller annet bebyggelse, fordi det blant annet skal tas hensyn til f.eks.
allemannsretten, naturvern, landbruk eller friluftsliv. | LNFR omrade kan det vaere
bygge- og deleforbud, i tillegg er det ikke sannsynlig at man far godkjent bruksendring
av eksisterende bygninger eller godkjent oppfgring av bygninger i strid med
hovedregelen. | arealdelen i kommuneplanen kan det fremkomme opplysninger om
virkningen av LNFR kategorien. Reguleringen gjelder fremtidige tiltak, dvs.
eksisterende hus og fritidsboliger kan nyttes i trdd med tidligere gitte kommunale
tillatelser, men reguleringen kan fa konsekvenser ved eventuell gjenreisning, for
eksempel etter brann. Oppfgring av nye boliger i LNFR omrade kan ikke skje uten etter
dispensasjon eller som fglge av bestemmelsene i reguleringsplanen. Ta kontakt med
megler for naermere informasjon.

Kopi av kart og bestemmelser for Kommuneplanens arealdel 2007-2019 kan sees hos
megler.
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Adgang til utleie
Det er ikke kjent at det foreligger offentligrettslige regler som er til hinder for at hele
eiendommen leies ut.

Legalpant
Kommunen har legalpant i eiendommen for forfalte krav pa eiendomsskatt og
kommunale avgifter/gebyrer.

Kommentar bo- og driveplikt
Det er ikke bo- og driveplikt pa eiendommen.

Kommentar konsesjon

Eiendommen er bebygd, tomten er stgrre enn 2 dekar, men mindre enn 100 dekar totalt
og har ikke mer enn 35 dekar fulldyrket og/eller overflatedyrka jord. Kjgper er klar over
at konsesjonsfriheten er betinget av at man ikke foretar bruksendring i strid med plan
og at dette bekreftes overfor plan- og bygningsmyndigheten ved utfylling av
egenerklzering om konsesjonsfrihet.

Kommentar odelsrett
Det er ikke odel pa eiendommen.

Kontraktsgrunnlag

Salgs- og betalingsvilkar

Eiendommen skal overleveres til kjgper i trdd med det som er avtalt. Det er viktig at
kjgper setter seg grundig inn i alle salgsdokumentene, herunder salgsoppgave,
tilstandsrapport og selgers egenerklaering. Kjgper anses kjent med forhold som er
tydelig beskrevet i salgsdokumentene. Forhold som er beskrevet i salgsdokumentene
kan ikke paberopes som mangler. Dette gjelder uavhengig av om kjgper har lest
dokumentene. Alle interessenter oppfordres til @ undersgke eiendommen ngye, gjerne
sammen med fagkyndig, fgr bud inngis. Kjgper som velger a kjgpe usett, kan som
hovedregel ikke gjgre gjeldende som mangel noe kjgper burde blitt kjent med ved
undersgkelse av eiendommen, eller som er tydelig beskrevet i salgsdokumentene. Hvis
noe trenger avklaring, anbefaler vi at kjgper radfgrer seg med eiendomsmegler eller en
fagkyndig for det legges inn bud.

Kjgper har krav pa at eiendommen er i henhold til avtalen. Hvis det ikke er avtalt noe
saerskilt, kan eiendommen ha en mangel dersom den ikke er slik kigper ma kunne
forvente ut ifra blant annet boligens alder, type og synlige tilstand. Det samme gjelder
hvis det er holdt tilbake eller gitt uriktige opplysninger om eiendommen som ikke er
rettet i tide pa en tydelig mate, og man ma ga ut fra at opplysningen har virket inn pa
avtalen. En bolig som har blitt brukt i en viss tid, har vanligvis blitt utsatt for slitasje, og
skader kan ha oppstatt. Slik bruksslitasje ma kjgper regne med, og det kan avdekkes
enkelte forhold etter overtakelse som gjgr utbedringer ngdvendig. Normal slitasje og
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skader som trenger utbedring, er innenfor hva kjgper ma forvente, og vil ikke utgjgre en
mangel.

Boligen kan ogsa ha en mangel hvis opplyst areal avviker fra faktisk stgrrelse. Avviket
ma veere minst 2 prosent, og minst 1 kvadratmeter. Det er likevel ikke en mangel
dersom selger godtgjer at kjgperen ikke la vekt pa opplysningen, jf. avhendingsloven §
3-3(2).

Ved beregning av et eventuelt prisavslag eller erstatning, ma kjgper selv dekke tap/
kostnader opp til et belgp pa kr 10 000 (egenandel). Egenandel kommer fgrst pa tale
nar det er konstatert mangel ved eiendommen.

Hvis kjgper ikke er forbruker, selges eiendommen "som den er", og selgers ansvar er da
begrenset, jf. avhl. § 3-9, forste ledd 2. pkt. Avhl. § 3-3 (2) fravikes, og hvorvidt et
innendgrs arealavvik karakteriseres som en mangel vurderes etter avhl. § 3-8.
Informasjon om kjgpers undersgkelsesplikt, herunder oppfordringen om a undersgke
eiendommen ngye, gjelder ogsa for kjgpere som ikke anses som forbrukere. Med
forbrukerkjgp menes kjgp av eiendom nar kjgperen er en fysisk person som ikke
hovedsakelig handler som ledd i naeringsvirksomhet.

Overtakelse
Overtakelse etter neermere avtale. Budgiver oppfordres til & opplyse gnsket
overtagelse i budskjema.

Budgivning
Budgivning i forbrukerforhold

Budgivere oppfordres til & legge inn bud elektronisk. Dette gjgres pa eiendommens
hjemmeside pa aktiv.no, ved a bruke «Gi bud»-knappen. Ved elektronisk budgivning,
samtykker budgiver til elektronisk kommunikasjon. Eiendomsmegler skal legge til rette
for en forsvarlig avvikling av budrunden og kan ikke videreformidle bud med en kortere
akseptfrist enn kl. 12.00 fgrste virkedag etter siste annonserte visning. Etter klokken
11:30 anbefaler vi akseptfrist pa minimum 30 minutter. Bud bgr legges inn i god tid fer
konkurrerende buds akseptfrist utlgper. Megler kan ikke formidle bud med forbehold
om at budet, eller forbehold i budet (hemmelige bud/hemmelige forbehold), skal
holdes skjult for andre budgivere og interessenter.

For gvrig henvises til forbrukerinformasjon om budgivning i salgsoppgaven.
Oppdragsgiver er oppfordret til 4 ikke ta imot bud direkte fra budgiver, men a henvise
budgiver videre til megler. Som kjgper vil du fa forelagt kopi av budjournal. Alle bud vil
bli gjort kjent for kjgper og selger i handelen. @vrige budgivere kan be om a fa en kopi
av budjournal i anonymisert form.

Budgivning utenfor forbrukerforhold
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Budgivere oppfordres til & legge inn bud elektronisk. Dette gjgres pa eiendommens
hjemmeside pé aktiv.no, ved & bruke «Gi bud»-knappen. Ved elektronisk budgivning,
samtykker budgiver til elektronisk kommunikasjon. Det anbefales at hvert bud har en
akseptfrist som muliggjgr en forsvarlig avvikling av budrunden. Vi anbefaler minimum
30 minutter akseptfrist. Oppdragsgiver er oppfordret til & ikke ta imot bud direkte fra
budgiver, men a henvise budgiver videre til megler. Megler kan ikke formidle bud med
forbehold om at budet, eller forbehold i budet (hemmelige bud/hemmelige forbehold),
skal holdes skjult for andre budgivere og interessenter.

Opplysningene i salgsoppgaven er godkjent av selger. Alle interessenter oppfordres
imidlertid til grundig besiktigelse av eiendommen, gjerne sammen med fagmann fgr
bud inngis.

Etter aksept av bud, vil eiendommens salgssum bli meddelt de som ev. matte
etterspgrre denne. Eiendommens salgssum vil bli offentlig tilgjengelig ved overfgring
av hjemmel.

Omkostninger kjgpers beskrivelse
450 000 (Prisantydning)

Omkostninger

11 250 (Dokumentavgift)

260 (Panteattest kjgper)

545 (Tinglysningsgebyr pantedokument)

545 (Tinglysningsgebyr skjgte)

15900 (Boligkjgperforsikring — fem &rs varighet (valgfritt))

2 800 (Boligkjgperforsikring Help Pluss - ett ars varighet (valgfritt))

12 600 (Omkostninger totalt)
28 500 (med Boligkjsperforsikring - fem ars varighet)
31 300 (med Boligkjgperforsikring inkludert ett a&r med Help Pluss)

462 600 (Totalpris. inkl. omkostninger)

478 500 (Totalpris. inkl. omkostninger (med Boligkjsperforsikring - fem ars varighet))
481 300 (Totalpris. inkl. omkostninger (med Boligkjsperforsikring inkludert ett ar med
Help Pluss))

Regnestykket forutsetter at det kun tinglyses ett pantedokument og at eiendommen
selges til prisantydning. Det tas forbehold om endringer i offentlige avgifter/gebyrer.

Omkostninger kjgpers belgp
Kr 12 600

Solemsvegen 270
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Betalingsbetingelser

Med mindre annet er avtalt forutsettes det at kjppesum inkludert omkostninger er
innbetalt og disponibelt pa meglerforetakets klientkonto innen overtakelse.
Kjgpesummen skal innbetales fra norsk finansinstitusjon og/eller fra kjgpers egen
konto i norsk finansinstitusjon.

Det forutsettes av skjgtet tinglyses pa ny eier, med mindre det er tatt andre forbehold i
budgivningen.

Hvitvaskingsreglene

Megler har plikt til & gjennomfgre kundetiltak. Hvis kjgper ikke bidrar til at megler far
gjennomfgrt kundetiltak og dette fgrer til at transaksjonen ikke kan gjennomfgres eller
blir forsinket, misligholder kjgper avtalen. Etter 30 dager er misligholdet vesentlig.
Dette gir selger rett til & heve og gjennomfgre dekningssalg for kjgpers regning.

Personopplysningsloven
Personopplysninger blir behandlet i samsvar med personopplysningsloven.

Boligselgerforsikring

Selger har tegnet boligselgerforsikring som dekker selgers ansvar etter
avhendingsloven begrenset oppad til MNOK 14. | den forbindelse har selger utarbeidet
en egenerkleering som kjgper bgr gjgre seg kjent med fgr budgivning.

Boligkjsperforsikring

Vedlagt i salgsoppgaven fglger informasjon om Boligkjgperforsikring og
Boligkjgperforsikring Pluss fra HELP Forsikring AS. Boligkjgperforsikring er en
rettshjelpsforsikring som gir trygghet og profesjonell juridisk hjelp dersom det
oppdages uventede feil eller mangler ved boligen de neste fem arene.
Boligkjgperforsikring Pluss har samme dekning som boligkjgperforsikring, med tillegg
av fullverdig advokathjelp pa viktige rettsomrader i privatlivet. Boligkjgperforsikring
Pluss betales arlig. Les mer om begge forsikringene i vedlagte materiell eller pa
help.no. Det gjgres oppmerksom pa at boligkjsperforsikring kun kan tegnes av
forbruker. Meglerforetaket mottar kr 4 900/5 100/5 800 i kostnadsgodtgjgrelse,
avhengig av boligtype, samt et tillegg pa kr 1 000 ved salg av Boligkjgperforsikring
Pluss.
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Meglers vederlag

Det er avtalt fastpris kr. 39.000,- for gjennomfgring av salgsoppdraget. | tillegg er det
avtalt at oppdragsgiver skal dekke:

1 875 Gebyr for betalingsutsettelse

6 500 Kommunale opplysninger

17 900 Markedspakke

5900 Oppgjgrshonorar

5000 Sgk eiendomsregister og elektronisk signering

15 000 Tilretteleggingsgebyr

3 000 Visninger per stk.

545 Tinglysningsgebyr pantedokument med uradighet

3 400 Utlegg fotograf

15 000 Utlegg takst/tilstandsrapport

290 Utlegg utskrift av heftelser/servitutter (avg. fritt) pr stk

Totalt kr: 94 175

Dersom handel ikke kommer i stand eller oppdraget sies opp, har megler krav et
rimelig vederlag stort kr 25.000,- for utfgrt arbeid.

Ansvarlig megler

Torleif Sommerseth
Avdelingsleder/Megler
torleif.sommerseth@aktiv.no
TIf: 928 06 396

Oppdragstaker
Boli Eiendomsmegling AS, organisasjonsnummer 993609145
Sgren R Thornaes veg 4, 7800 Namsos

Salgsoppgavedato
28.11.2025

Solemsvegen 270
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1. Etasje

Soverom £
Ca: 7,5m? e

Bruksarealet inkluderer innvendige vegger og er sterre enn summen av rommenes gulvareal.
Planskissen er en illustrasjon over rominndelingen, og er ikke i malestokk. Mindre avvik kan forekomme.
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Solemsvegen 270
/863 OVERHALLA

Tilstandsrapport

Eierskifte
Boligtype: Fritidsbolig
Byggear: 1978

Hovedbygg BRA: 43 m?
Hovedbygg BRA-i: 43 m?
Sum alle bygg BRA: 50 m?
Sum alle bygg BRA-i: 43 m?

Rapportdato: 17:1.2025 (Gyldig til 17.11.2026)

Samlet vurdering

TG-0 TG-1 TG-2 TG-3

& Supertakst

GNR: 52 BNR: 9

Frode Kvalgsaeter frode.kvaloseter@tft.no
Takst-Forum Trgndelag 92208459

Solemsvegen 270
7863 Overhalla




dsgradene

TG-2

& Supertakst

Tilstandsgrad O: Ingen avvik
Bygningsdelen skal veere tilnaermet ny, ikke vise tegn pa slitasje og det skal veere lagt
frem dokumentasjon pa faglig god utferelse. Det er ingen merknader til delen.

Tilstandsgrad 1: Mindre eller moderate avvik

Bygningsdelen skal bare ha normal slitasje, og strakstiltak skal ikke anses som ngdvendig.
Graden kan ogsa brukes nar delen er ny, men der dokumentasjon pa faglig god utferelse
mangler.

Tilstandsgrad 2: Bygningsdelen har vesentlige avvik

Bygningsdelen skal enten ha feil utferelse, en skade eller symptomer pa skade, sterk
slitasje eller nedsatt funksjon. Graden gis nar bygningsdelen trenger vedlikehold eller
tiltak i neer fremtid. Graden skal ogséa brukes nér delen er gammel og det er grunn til &
varsle om faren for skader pa grunn av alderen, eller nér det er grunn til & overvake delen
spesielt p& grunn av fare for sterre skader eller felgeskader

Tilstandsgrad 3: Store eller alvorlige avvik

Bygningsdelen har kraftige symptomer pa forhold som man méa regne med trenger
utbedring straks eller innen kort tid. Graden skal ogsa brukes ved pavist funksjonssvikt
eller ssmmenbrudd

Tilstandsgrad ikke undersgkt (TGIU) skal kun brukes unntaksvis. Eksempler kan veere
snedekket tak eller krypkijeller uten inspeksjonsmulighet pa undersekelsestidspunktet;
eller bygningsdelen eller arealet eller rommet er ikke tilgjengelig for inspeksjon pa
tidspunktet for analysen. Dersom TGIU omfatter saerlig fuktutsatte konstruksjoner, skal
dette angis seerlig.
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2. Om rapporten

Om rapporten

Struktur og referanseniva

Takstrapporten

Dokumentasjon pa
handverkertjenester

Hvordan undersakelsene skal
skje

& Supertakst

Rapporten felger kravene i ny forskrift til avhendingsloven (tryggere bolighandel) fastsatt av Kommunal- og
moderniseringsdepartementet 21.06.2021. Formalet med rapporten er & kartlegge boligens tekniske
tilstand med tanke pa behov for tiltak, samt & vise resultatene av en utfert tilstandsanalyse for & bidra til ekt
trygghet og redusert konfliktniva ved eierskifte.

Rapporten erstatter ikke selgers opplysningsplikt eller kjgpers undersgkelsesplikt ved eierskifte.
Tilstandsrapporten gir en beskrivelse og vurdering av byggverk og bygningsdeler som bygningssakkyndig
har observert, og som har betydning ved eierskifte. Tilbakeholdt eller uriktig informasjon som har
betydning for vurderingen, er ikke bygningssakkyndig sitt ansvar. Rapporten gir normalt ingen vurdering av
boligens tilbeher, som hvitevarer, brunevarer og annet inventar. Dette gjelder ogsa om tiloeheret er
integrert.

Rapportens struktur, metode og begrepsbruk felger i hovedsak Norsk Standard NS 3600

Normalt vil referansenivaet veere byggeskikken og tilstanden ved byggearet for boligen eller
bygningsdelen. Rapporten beskriver avvik, altsé en tilstand som er déarligere enn referansenivéet.
Rapporten framhever normalt ikke positive sider ved boligen ut over det som kommer frem av
tilstandsgraden pa rom og bygningsdeler.

Ved tilstandsgrad O og 1 gis det normalt ingen begrunnelse for valg av tilstandsgrad, fordi bygningen eller
bygningsdelen da bare har normal slitasje.

Hvis et rom eller en bygningsdel gis tilstandsgrad 2 eller 3 skal den bygningssakkyndige redegjere for
arsaken til og konsekvensen av dette. Den bygningssakkyndige skal ogsa gi et sjablongmessig anslag pa
hva det vil koste 8 utbedre rom eller bygningsdeler som gis tilstandsgrad 3.

| tillegg kan det gis TG3 iht. NS3600 péa enkelte bygningsdeler slik som etasjeskiller og terrengforhold uten
at det ngdvendigvis krever umiddelbare tiltak.

Kunden/rekvirenten skal lese gjennom dokumentet fer bruk og gi tilbakemelding til den
bygningssakkyndige hvis det finnes feil/mangler som ber rettes opp. Rapporten kan ikke vaere eldre enn 1
ar pa det tidspunkt kjgperen binder seg til & kjgpe boligen. Ved utgétt rapport ber bygningssakkyndig
kontaktes for ny befaring og oppdatering.

Supertakst AS samarbeider med Vendu AS, som utvikler tjenester som bidrar til en trygg bolighandel og et
beerekraftig bolighold. For & kunne gjere dette benyttes det tilstands - og eiendomsinformasjon fra
rapporten. Les mer om tjenestene og fé tilgang til & avsta fra bruk av dine data ved & g4 til denne
nettsiden: https://samtykke.vendu.no/37454

Dersom det har veert utfert reparasjoner, vedlikehold, installasjoner, ombygging eller lignende i boligen de
siste fem &rene, og arbeidet er utfert av kvalifiserte hadndverkere, skal den bygningssakkyndige be eieren
dokumentere bruken av kvalifiserte hdndverkere. Som dokumentasjon regnes blant annet skriftlig
bekreftelse fra den eller de h&ndverkerne som ble brukt.

Med mindre det fremgar at et rom eller en bygningsdel skal undersekes med malinger, at det skal bores
hull, at det skal stikkes i treverk eller annet, skal den bygningssakkyndige basere sine undersgkelser pa det
som er synlig. Den bygningssakkyndige skal flytte p& tepper, mgbler og annet inventar nér det er
nedvendig for & komme til det rommet eller den bygningsdelen som skal undersgkes. Dette gjelder likevel
ikke for seerlig tunge mebler og inventar, nar disse ikke skjuler vesentlige installasjoner eller innretninger, og
det heller ikke er andre grunner til & mistenke at flytting vil kunne avdekke vesentlige forhold.
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3. Rapportsammendrag

Alle bygningsdeler angitt med tilstandsgrad TG2, TG3 eller TGIU (ikke undersekt) er angitt i rapportsammendraget. Ytterligere opplysninger er gitt i hovedrapporten.

Bygningsdeler med TG3

¢ Balkong, terrasse, platting

¢ Vinduer og derer

e Renner og nedlap

¢ Takkonstruksjon

e Taktekking

e Utstyr pa tak

¢ Etasjeskille og gulv pa grunn

Bygningsdeler med TG2

e Grunnmur og fundament
e Yttervegger

¢ |Idsted/Skorstein

¢ Ventilasjon

Lovlighet

Det er ikke fremlagt ferdigattest / midlertidig brukstillatelse

Det er ikke fremlagt noen midlertidig brukstillatelse eller ferdigattest. Boligen er byggemeldt og
sekt for 1 januar 1998. Det vil ikke bli mulig & f& utstedt ferdigattest. Er bygget i henhold til
opprinnelig godkjenning, er bygget lovlig i bruk.

Det er ikke etablert brannslukkingsutstyr og/eller raykvarsler i boligen iht. forskrift

Raykvarsler og brannslokningsapparat eldre enn 10 &r.
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4. Informasjon om oppdraget

Befaringsdato Rapportdato
10.11.2025 17.11.2025

Hjemmelshavere

Navn: Harald Magnus Saugestad Tilstede ved inspeksjon:  Nei

Er selgers egenerkleering fremlagt og gjennomgatt av bygningssakkyndig? Ja

Informasjon om bygningssakkyndig

Navn: Frode Kvalgsaeter Telefon: 92208459
Firma: Takst-Forum Trendelag Epost: frode.kvaloseter@tft.no [ J ;,,%Es';':‘é
Adresse: Vestre Rosten 69, 7072 Heimdal

Om bygningssakkyndig:

Byggmester/takstmann

Egne premisser:

Tilleggsbygg slik som garasje/ boder er ikke tilstandsvurdert, selv om det er gitt en enkel beskrivelse av disse pa grunn av arealmaling.

Informasjon om boligen

Adresse: Solemsvegen 270, 7863 Overhalla

Kommunenr: 5047 Gardsnr: 52 Bruksnr: 9 Festenr:
Seksjonsnr: Andelsnr: Leilighetsnr:

Byggear: 1978 - Byggetillatelse

Boligtype: Fritidsbolig

Generell beskrivelse av boligen:
Fritidsbolig oppfert i én etasje over dpen fundamentering pa pilarer. Veggkonstruksjoner er oppfert i tammer. Taket er et saltak og er tekket med torv.
Etasjeskille er et trebjelkelag. Vinduer med 2-lags isolerglass.

Utebod/utedo oppfert over &pen fundamentering pa pilarer. Veggkonstruksjoner oppfert i tre kledd med liggende panel. Taket er et pulttak og er tekket
med metallplater.

Tilleggsbygningen har dérlig tilstand. Pakostninger utover normalt vedlikehold er paregnelig.

5. Arealinformasjon

S Supertakst Solemsvegen 270, 7863 Overhalla 5av 14
34



Arealmalingen er basert p& Norsk standard 3940:2023 Areal- og volum-beregninger av bygninger. Arealet gjelder for tidspunktet da boligen ble malt.
Rommene kan veere maleverdige selv om bruken er i strid med byggteknisk forskrift

Arealet beskriver boligens bruksareal i tre definerte kategorier:

Internt

bruksareal BRA-i Bruksareal innenfor boenhetens omsluttende vegger. Bruksenheten kan besta av flere boenheter.

Eksternt Bruksareal av rom som tilherer boenheten med adkomst via fellesarealer eller utvendig adkomst. Veggareal mellom
BRA-e . . . . .

bruksareal BRA-i og BRA-e legges til BRA-e hvis dette ligger vegg i vegg.

Innglasset BRA-b Innglassede balkong tilknyttet boenheten. Veggareal mellom innglasset balkong og annet bruksareal tillegges areal

balkong innglasset balkong.

Terrasse- og balkongareal (TBA) dekker areal som dpne balkonger, altaner og verandaer. Dette arealet vil ikke bli inkludert i boligens bruksareal.

Ikke maleverdige arealer som skyldes skratak eller lav himlingsheyde (ALH) kan opplyses som tilleggsinformasjon. Slike arealer skal ikke oppferes alene,
men skal alltid opplyses sammen med korrekt malt BRA. BRA og ALH kan summeres, og utgjer boligens gulvareal (GUA).

For mer informasjon se her: https://eiendomnorge.no/nyheter/viktig-informasjon-om-arealmaling-article2588-919.html

Tabellen som viser fordelingen av P-ROM og S-ROM er basert pa den tidligere arealstandarden (NS 3940:2012) og inneholder ulike definisjoner for maling i
forhold til den ndveerende standarden (NS 3940:2023). Eksempel skal ikke boder via fellesareal veere med som S-ROM, men i ny standard er dette med
som BRA-e og summert i bruksarealet (BRA). Oversikten over P-ROM og S-ROM er kun ment som informasjon og for sammenligning, og skal ikke brukes i
markedsfering av boliger. Tallene er omtrentlige og kan avvike fra faktiske malinger; de er ikke juridisk bindende. Rombenevnelsen er vurdert med tanke pa
dagens bruksomrader og tar ikke hensyn til kravene i byggeforskriftene.

Oppsummering av BRA alle bygg

BRA-i (internt bruksareal) BRA-e (eksternt bruksareal) BRA-b (Innglasset balkong) TBA (terrasse- og balkongareal)

Hovedbygg 43 43 0 0 15
Utebod 7 0 7 0 0
Totalt m?2 50 43 7 (o] 15
Bygning: Hovedbygg

Hovedareal

BRA BRA-i (internt bruksareal) BRA-e (eksternt bruksareal) = BRA-b (Innglasset balkong) TBA (terrasse- og balkongareal)

1. etasje 43 43 0 0 15

Totalt m?2 43 43 (o] (o] 15

Fordeling mellom P-ROM og S-ROM

Beskrivelse P-Rom Beskrivelse S-Rom

1. etasje 43 43 0 Kjokken, soverom og stue.

Totalt m? 43 43 o

Bygning: Utebod
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Hovedareal

BRA BRA-i (internt bruksareal) BRA-e (eksternt bruksareal) = BRA-b (Innglasset balkong) TBA (terrasse- og balkongareal)

1. etasje 7 0 7 0 0

Totalt m?2 7 o 7 o [0}

Fordeling mellom P-ROM og S-ROM

P-ROM S-ROM  Beskrivelse P-Rom Beskrivelse S-Rom
1. etasje 7 0 7 Bod/utedo.
Totalt m? 7 o 7

Kommentar til arealberegning

Standard for oppmaling er ikke linket til byggeforskrift, og det presiseres at bruken og beskrivelse av rom i fritidsbolig ikke er sammenstillende med
bolighus. Eventuell rombeskrivelse defineres etter bruken av rommet pa befaringstidspunktet.
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6. Hovedrapport

61 Drenering

Type grunnmur? Apen fundamentering/pilarer
Er bygningen utsatt for tilsig av overflatevann (terrengfall inn mot boligen)? Nei
Er kontrollert bortleding av vann fra taknedlep ved grunnmur mangelfull? Ja

Oppsummering av drenering

Bygningen er plassert slik i terrenget at den ikke utsettes for tilsig av overflatevann. Ved
opparbeidelse av takrenner er det viktig at taknedlepene leder vannet vekk fra bygningen.

6.2 Grunnmur og fundament

Type Fundament/Grunnmur Seyler/pilarer (&pen fundamentering)

Bygningen har dpen fundamentering oppfert pa stepte pilarer.

Type byggegrunn Byggegrunn av lgsmasse
Er det pavist sprekker/riss eller skader? Ja
Oppsummering av grunnmur og fundament TG-2

Det er ikke mulig & kontrollere pilarer for riss / sprekkdannelser da disse er stept i plastkassetter.
Det registreres skjevheter/setninger i pilarer under bygningen.
Anbefalte tiltak / ytterligere undersokelser anbefales

Lepende observasjoner anbefales for & bekrefte eller avkrefte en negativ utvikling. Tiltak vurderes
deretter.

6.3 Balkong, terrasse, platting

Type Balkong

Det er etablert en takoverbygd balkong i tre.

Er det gjennomfert arbeider etter opprinnelig byggear? Ukjent
Er det synlig tegn pa skjevheter/konstruksjonssvikt? Ja
Er det tegn pa sopp/rateskader i treverk eller skader i betong? Ja
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6.4 Vinduer og derer

& Supertakst

Er det krav til rekkverk? Ja

Er det avvik pa rekkverksheyde og &pninger i rekkverket i forhold til gjeldene byggteknisk Ja
forskrift pa befaringstidspunktet?

Er balkong / terrassen tekket? Nei

Oppsummering av balkong, terrasse, platting TG-3
Det registreres setninger med skjevheter og darlig avstiving av gulvbjelker.
Rekkverk er ikke montert der avtsand ned til terrenget er mer enn 50 cm.

Det er rateskader i trapper.

Anbefalte tiltak / ytterligere undersokelser anbefales

Tiltak p& eksisterende balkong, alternativt opparbeidelse av ny balkong / trapper er paregnelig.

Utbedringskostnader 10 000 - 50 000

Beskrivelse

Vinduer med 2-lags glass. Uisolerte ytterder, der til balkong.

Er det gjennomfert arbeider etter opprinnelig byggear? Nei
Er det pavist punkterte eller sprukne glass? Ja
Er det pévist veerslitte karmer, fuktskader eller rateskader? Ja
Er det ved stikkprever registrert avvik ved dpne/lukkemekanismen? Ja
Er det pavist avvik ved utvendig tetting som beslag, vannbord, og omramming? Ja
Oppsummering av vinduer og derer TG-3

Det registreres vindu med punkterte glass.

Det registreres kondens / rennmerker rundt vinduer med tegn til utettheter rundt ytre omramming
pa vinduer og derer.

Enkelte vinduer er treg / tunge & betjene. Utvendige overflater / karmer er slitt / fuktpakjent.

Anbefalte tiltak / ytterligere undersokelser anbefales
Som felge av registrert slitasje vil det vaere hensiktsmessig med utskiftinger av vinduer

Tiltak rundt ytre kledning / omramming er paregnelig.

Utbedringskostnader 50 000 - 150 000
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6.5 Yttervegger

Type fasade Temmer

Veggkonstruksjoner i laftet plank utvendig malt.

Er det gjennomfert arbeider etter opprinnelig byggear? Nei
Er det pavist skjevheter/riss/sprekker/setninger? Ja
Er det pavist fuktskade/sopp/réte eller slitt overflate? Ja
Oppsummering av yttervegger TG-2

Det registreres péa innvendige overflater rennmerker etter fukt og partier med svertesopp. Dette
gjelder spesielt opp mot tak, rundt vinduer og i innvendige hjerner.

Utvendig er det sporadisk fuktopptrekk i endeved rundt knutepunkt, rate i ytterhjerne ved balkong.

Anbefalte tiltak / ytterligere undersekelser anbefales

Avvik ma lukkes, tiltak utferes for & unnga ytterligere skadeutvikling.

6.6 Renner og nedlgp

Tilgjengelighet Ikke tilgjengelig

Oppsummering av renner og nedlep TG-3

Det er ikke montert noen takrenner.

Anbefalte tiltak / ytterligere undersekelser anbefales

Opparbeidelse av takrenner og nedlgp ma utferes.

Utbedringskostnader 10 000 - 50 000

6.7 Takkonstruksjon

Takkonstruksjon Saltak

Taket er et saltak.

Inspisert fra P4 tak
Er det tegn til svanker, skjevheter eller symptom pa konstruksjonssvikt i takflaten? Ja
Er det registrert symptom som tyder pa at takkonstruksjonen er utilstrekkelig luftet? Ja
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Oppsummering av takkonstruksjon TG-3

Det registreres lett svai/nedbgy i takflaten. Det er betydelige skjevheter / setninger i fundament og
tresayler til tak over balkong.

Det er ikke etablert spalter/ventiler eller lekting for lufting av takkonstruksjon.

I innvendige tak er det fuktmerker, spesielt i omrader ved raft. Hay fuktighet med spredte
rateskader i utvendige takutstikk og vindskier.

Anbefalte tiltak / ytterligere undersokelser anbefales

Rate/fuktskader ma skiftes ifb. med en omtekking av yttertak. Luftesjikt ber i den forbindelse
etableres.

Nye fundament / treseyler til tak over balkong mé& opparbeides / monteres.

Utbedringskostnader 10 000 - 50 000

6.8 Taktekking

Type tekking Torv

Taket er tekket med torv.

Inspisert fra P4 tak
Er det gjennomfert arbeider etter opprinnelig byggear? Ukjent
Er det skader pa takstein, mosegroing, buler i papp, rust eller bulker i plater? Ja
Er det synlige avvik pa beslag/inndekning rundt pipe og andre Ikke kontrollert

takgjennomferinger?
Har tekkingen n&dd en alder som gir ekt risiko for skader eller felgeskader? Ja

Oppsummering av taktekking TG-3
Det registreres omfattende mosevekst i torvtaket.
Torvtaket har passert 25 &r, passert over halvparten av normal brukstid. | innvendige tak registreres

partier med fuktmerker. Utvendig i takutstikk méles hayt fuktinnhold i treverk kombinert med les
maling i enkelte omréder. Dette gir en indikasjon pé& utettheter i taktekkingen.

Anbefalte tiltak / ytterligere undersekelser anbefales

Taktekking med undertak og beslag ma oppgraderes.

Utbedringskostnader 50 000 - 150 000
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6.9 Utstyr pa tak

Er det krav til snefanger? Nei
Er det krav til stige for adkomst feier? Ja
Er det manglende stige/adkomst for feier og eller skader pa stige? Ja
Oppsummering av utstyr pa tak TG-3

Det mangler takstige for trygg adkomst til pipa.

Anbefalte tiltak / ytterligere undersokelser anbefales

Forskriftsmessig adkomst for feier méa etableres.

Utbedringskostnader Under 10 000

6.10 Etasjeskille og gulv pa grunn

Type Trebjelkelag

Etasjeskille er et trebjelkelag.

Er det pavist nedbay, skjevheter eller svikt i etasjeskille/gulv? Ja

Oppsummering av etasjeskille og gulv pa grunn

Med bruk av nivelleringslaser ble det registrert totalt avvik pa stue over 30mm, i tillegg til lokale
skjevheter i @vrige rom.

Det er under bygningen skader / 8pninger i stubbloftsplater med tydelige spor / aktivitet etter
smagnagere / mus.

Anbefalte tiltak / ytterligere undersokelser anbefales
Ytterligere undersekelser ma foretas for & fa kartlagt &rsak og omfanget pé eventuelle skader.

Dette er et grovt overslag. Det anbefales at det gjeres ytterligere undersekelser for & avdekke arsak
og skadeomfang som grunnlag for et mer detaljert og riktig kostnadsoverslag.

Utbedringskostnader 50 000 - 150 000

611 lldsted/Skorstein

Type pipe Stal

Det er montert en isolert stélpipe.

Er det montert ildsted? Ja

S Supertakst Solemsvegen 270, 7863 Overhalla 12 av 14
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612 Lovlighet

613 Ventilasjon

& Supertakst

Type ildsted Vedovn

Det er montert vedovn pa stue.

Er det pavist avvik ved ildsted/feieluke/sotluke i forhold til avstand brennbart materiale? Nei
Skorstein over tak er inspisert fra: Fra taket
Er det synlige skader i skorstein, beslag eller fuger? Ja
Er det avvik i forhold til heyde pa pipe over tak? Nei
Oppsummering av ildsted/skorstein TG-2

Det er rust i beslag / pipe over tak. | innvendig takpanel registreres fuktmerker, uten at det pa
befaringsdagen ble mélt skadelig / fukt i de aktuelle omrédene.

Anbefalte tiltak / ytterligere undersokelser anbefales

Videre undersekelser anbefales slik at full visshet rundt tilstand pé beslag skjult under
torv/taktekkingen kan fastsettes, nadvendige tiltak vurderes og utferes.

Er det manglende samsvar mellom dagens bruk og godkjente byggetegninger? Nei

Ingen vesentlige avvik opp mot godkjente byggetegninger.

Er det avdekt forhold som tyder pa at boenhet ikke er delt opp i brannceller etter kravene i Nei
teknisk forskrift?

Er det manglende ferdigattest / midlertidig brukstillatelse? Ja
Det er ikke fremlagt noen midlertidig brukstillatelse eller ferdigattest. Boligen er byggemeldt og

sekt for 1 .januar 1998. Det vil ikke bli mulig & f& utstedt ferdigattest. Er bygget i henhold til
opprinnelig godkjenning, er bygget lovlig i bruk.

Er det avvik pa krav til remning, dagslysforhold eller takhgyde? Nei

Er det manglende brannslukkingsutstyr og reykvarsler i boligen iht forskrift? Ja

Reykvarsler og brannslokningsapparat eldre enn 10 &r.

Type ventilering Naturlig ventilasjon

Bygningen har ingen ventilering utover &pning av vindu.

Oppsummering av ventilasjon TG-2

Boenheten mangler ventilering (tilfersel av frisk luft), utover muligheten for &pning av vindu.
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Anbefalte tiltak / ytterligere undersekelser anbefales

Klaffventiler pd yttervegg anbefales etablert.

614 @vrig: Andre innvendige forhold

615 lkke relevante bygningsdeler

Beskrivelse

Kjgkkenbenk i enkel standard med gassbluss.

Det er etablert 12-voltanlegg i boligen.

Det tilkoblingsmulighet for vann, lekkasje i utvendig kum utbedret nov 2025.

& Supertakst

Felgende bygningsdeler er angitt som finnes ikke/ikke relevant:

Krypkijeller
Stottemur

Rom under terreng
Loft (konstruksjonsoppbygging)
Kjokken

Toalettrom

Trapp

Avlgpsraer
Vannledninger
Elektrisk
Vannbéaren varme
Varmesentral
Varmtvannsbereder

Vatrom

Solemsvegen 270, 7863 Overhalla 14 av 14

43



44

EGENERKLARINGSSKJEMA

Til orientering vil dette skjema veere en del av salgsoppgaven

Meglerfirma

Aktiv EM Namsos

Oppdragsnr.

1706250120

Selger 1 navn

Bertil Vilhelm Smalas

Solemsvegen 270

Poststed
OVERHALLA 7863

Er det dedsbo?
Nei [] Ja

Avdgdes navn |

Er det salg ved fullmakt?
[ Nei M Ja

Hjemmelshavers navn | Harald Magnus Saugestad

Har du kjennskap til eiendommen?

] Nei M Ja

Nar kjgpte du boligen?
Ar 1978

Hvor lenge har du eid boligen?
Antall ar |47

Antall maneder | 3

Har du bodd i boligen siste 12 maneder?

] Nei [] Ja

I hvilket forsikringsselskap har du tegnet villa/husforsikring?

Forsikringsselskap | IF Skadeforsikring |
Polise/avtalenr. |212807173—E67

Spegrsmal for alle typer eiendommer

1

Kjenner du til om det er/har veert feil tilknyttet vatrommene, f.eks. sprekker, lekkasje, rate, lukt eller soppskader?

M Nei [Jva

Initialer selger: BVS
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1"

12

13

14

15

16

17

18

19

20

Kjenner du til om det er utfgrt arbeid pa bad/vatrom?

Svar Nei

Kjenner du til om det er/har veert tilbakeslag av avigpsvann i sluk eller lignende?

M Nei [1ua

Kjenner du til feil eller om har veert utfert arbeid/kontroll pa vann/avigp?

Svar |Ja, kun av ufagleert/egeninnsats/dugnad

Beskrivelse | Utett ventil i utenders brenn

Kjenner du til om det er/har veert problemer med drenering, fuktinnsig, avrig fukt eller fuktmerker i underetasje/kjeller?

M Nei [Jva

Kjenner du til om det er/har vaert utettheter i terrasse/garasje/tak/fasade?

M Nei [Jva

Kjenner du til om det er/har veert problemer med ildsted/skorstein/pipe f.eks. darlig trekk, sprekker, palegg, fyringsforbud eller lignende?

M Nei [Jva

Kjenner du til om det er/har vaert f.eks. sprekker i mur, skjeve gulv eller lignende?

M Nei [Jua

Kjenner du til om det er/har vaert sopp/rateskader/insekter/skadedyr pa eiendommen som rotter, mus, maur eller lignende?

M Nei [Jva

Kjenner du til om det er/har veert skjeggkre i boligen?

M Nei [ va

Kjenner du til om det er/har vaert utfert arbeid pa el-anlegget eller andre installasjoner (f.eks. oljetank, sentralfyr, ventilasjon)?

Svar Nei

Kjenner du til om det er utfart kontroll av el-anlegget og/eller andre installasjoner (f.eks. oljetank, sentralfyr, ventilasjon)?

M Nei [ Ja

Har du ladeanlegg/ladeboks for elbil i dag?
M Nei [ Ja

Kjenner du til om ufagleerte har utfart arbeid som normalt ber utferes av fagleerte, utover det som er nevnt tidligere (f.eks. drenering,
murerarbeid, temrerarbeid etc)?

M Nei [ va

Er det nedgravd oljetank pa eiendommen?

M Nei [ va

Kjenner du til om det har veert utfert arbeid pa terrasse/garasje/tak/fasade?

Svar Nei

Selges eiendommen med utleiedel, leilighet, hybel eller tilsvarende?

M Nei [Jva

Kjenner du til om det er innredet/bruksendret/bygget ut i kjeller eller loft eller andre deler av boligen?

M Nei [Jua

Kjenner du til forslag eller vedtatte reguleringsplaner, andre planer, nabovarsel eller offentlige vedtak som kan medfare endringer i bruken av

eiendommen eller av dens omgivelser?

M Nei []Ja

Kjenner du til om det foreligger pabud/heftelser/krav/imanglende tillatelser vedrgrende eiendommen?

M Nei []Ja
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21  Er det foretatt radonmaling?

M Nei [ Ja

22 Kjenner du til manglende brukstillatelse eller ferdigattest?

M Nei [ Ja

23  Kjenner du til om det foreligger skaderapporter/ tilstandsvurderinger eller utfarte malinger?

M Nei [JJa

24 Er det andre forhold av betydning ved eiendommen som kan veere relevant for kjgper & vite om (f.eks. rasfare, tinglyste forhold eller private
avtaler)?

M Nei [ Ja

Initialer selger: BVS
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Tilleggskommentar

Jeg bekrefter at opplysningene er gitt etter beste skjgnn. Jeg er kjent med at dersom jeg har gitt ufullstendige, uriktige eller misvisende
opplysninger om eiendommen, vil forsikringsselskapet kunne sgke hel eller delvis regress for sine utbetalinger eller redusere sitt ansvar helt
eller delvis, jfr. vilkar for boligselgerforsikring punkt 7.1 og forsikringsavtaleloven kapittel 4.

Jeg er orientert om mitt mulige ansvar som selger etter avhendingsloven, eventuelt etter kjgpsloven (aksjeboliger), og om forsikringsgiver sitt
boligselgerforsikringstilbud.

Jeg er klar over at avtale om forsikring er bindende. Jeg er ogsa klar over at premietilbudet ferst kan paberopes nar boligen er solgt
(budaksept). Premietilbudet som er gitt av megler er bindende for forsikringsgiver i 6 — seks — maneder fra oppdragsinngaelse med megler.

Etter dette vil premien og forsikringsvilkarene kunne justeres. Nar premietilbudet ikke lenger er bindende for forsikringsselskapet ma
egenerkleeringsskjemaet signeres pa nytt og eventuelle endringer paferes. Det vil da veere forsikringspremien og forsikringsvilkarene pa ny
signeringsdato som legges til grunn.

Det kan ikke tegnes boligselgerforsikring ved fglgende salg:

¢ mellom ektefeller eller slektninger i rett oppstigende eller nedstigenede linje, sasken, eller

¢ mellom personer som bor eller har bodd pa boligeiendommen og/eller

e nar salget skjer som ledd i sikredes naeringsvirksomhet/er en naeringseiendom

e etter at boligeiendommen er lagt ut for salg.

e ved salg av helars- og fritidsbolig er det krav til at det foreligger tilstandsrapport i henhold til Forskrift til avhendingslova (tryggere
bolighandel).

Forsikringsselskapet kan ved skriftlig samtykke akseptere tegning av forsikring ogsa i ovennevnte tilfeller.

Dersom forsikringsselskapet ikke har gitt skriftlig samtykke, kan erstatningen bortfalle.

Ved oppgjersoppdrag trer forsikringen i kraft nar kontrakten er signert av begge parter, begrenset til siste 12 maneder for overtakelse.

Forgvrig oppfordrer selger potensielle kjgpere til &8 undersgke eiendommen grundig, jf avhendigsloven § 3-10 og kjgpsloven § 20
(aksjeboliger).

Gyldig forsikring forutsetter at det for helars- og fritidsbolig foreligger tilstandsrapport som er i henhold til Forskrift til avhendingslova (tryggere
bolighandel).

Jeg @nsker boligselgerforsikring, og bekrefter & ha mottatt og lest forsikringsvilkarene og informasjonsbrosjyre til selger i
forbindelse med kjap av boligselgerforsikring. Forsikringen trer i kraft pa det tidspunkt det foreligger en budaksept mellom partene,
begrenset til tolv maneder for overtagelse. Ved oppgjgrsoppdrag trer forsikringen i kraft nar kontrakten er signert av begge parter,
begrenset til siste 12 maneder for overtakelse. Jeg bekrefter med dette at eiendommen ikke er en nzeringseiendom, at den ikke
selges som ledd i naeringsvirksomhet eller mellom ektefeller eller slektninger i rett oppstigende eller nedstigende linje, sasken, eller
mellom personer som bor eller har bodd pa boligeiendommen. Gyldig forsikring forutsetter at det for helars- og fritidsbolig
foreligger tilstandsrapport som er i henhold til Forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel). Forsikringen er ugyldig dersom
den tegnes i strid med forsikringsvilkarene. Jeg er innforstatt med at eiendomsmegleren ikke har fullmakt til & gjgre unntak fra
ovennevnte begrensninger. Jeg er oppmerksom pa at 8% av total forsikringspremie er honorar til Séderberg & Partners.

] Jeg ansker ikke boligselgerforsikring, men megler har tilbudt meg & kjgpe slik forsikring.

] Jeg kan ikke kjape boligselgerforsikring ihht vilkar.
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ENERGIATTEST

Adresse Solemsvegen 270
Postnummer 7863

Sted OVERHALLA
Kommunenavn Overhalla
Gardsnummer 52

Bruksnummer 9

Seksjonsnummer —
Andelsnummer —
Festenummer —
Bygningsnummer 186579356

Bruksenhetsnummer H0101

Merkenummer Energiattest-2025-191554

Dato 19.11.2025

Energimerket angir boligens energistandard.
Energimerket bestar av en energikarakter og en opp-
varmingskarakter, se i figuren. Energimerket
symboliseres med et hus, hvor fargen viser oppvarmings-
karakter, og bokstaven viser energikarakter.

Energikarakteren angir hvor energieffektiv boligen er,
inkludert oppvarmingsanlegget. Energikarakteren er
beregnet ut fra den typiske energibruken for boligtypen.
Beregningene er gjort ut fra normal bruk ved et gjennom-
snittlig klima. Det er boligens energimessige standard og
ikke bruken som bestemmer energikarakteren.

Abetyr at boligen er energieffektiv, mens G betyr at

.;
D
2
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= C
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g
w
= M@
g
[}
[0}
- Hoy andel Lav andel

Oppvarmingskarakter (andel el og fossilt)

boligen er lite energieffektiv. En bolig bygget etter
byggeforskriftene vedtatt i 2010 vil normalt fa C.

Oppvarmingskarakteren forteller hvor stor andel av
oppvarmingsbehovet (romoppvarming og varmtvann)
som dekkes av elektrisitet, olje eller gass.

Grgnn farge betyr lav andel el, olje og gass,

mens r@d farge betyr hgy andel el, olje og gass.
Oppvarmingskarakteren skal stimulere til gkt bruk

av varmepumper, solenergi, biobrensel og fiernvarme.

Om bakgrunnen for beregningene, se
www.enova.no/energimerking.

Malt energibruk

Brukeren har valgt a ikke oppgi malt energibruk.
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Hvordan boligen benyttes har betydning for energibehovet

Energibehovet pavirkes av hvordan man benytter boligen,
og kan forklare avvik mellom beregnet og malt
energibruk. Gode energivaner bidrar til at energibehovet
reduseres. Energibehovet kan ogsa bli lavere enn normalt
dersom:

Gode energivaner

Ved a falge enkle tips kan du redusere ditt energibehov,
men dette vil ikke pavirke boligens energimerke.

Tips 1: Felg med pa energibruken i boligen
Tips 2: Luft kort og effektivt

Tips 3: Redusér innetemperaturen

Tips 4: Bruk varmtvann fornuftig

- deler av boligen ikke er i bruk,

- feerre personer enn det som regnes som normalt
bruker boligen, eller

- den ikke brukes hele aret.

Energimerkingen kan kun endres gjennom fysiske endringer
pa boligen.

Mulige forbedringer for boligens energistandard

Ut fra opplysningene som er oppgitt om boligen,
anbefales fglgende energieffektiviserende tiltak. Dette
er tiltak som kan gi bygningen et bedre energimerke.

Noen av tiltakene kan i tillegg vaere svaert Isnnsomme.
Tiltakene bgr spesielt vurderes ved modernisering av
bygningen eller utskifting av teknisk utstyr.

Tiltaksliste (For full beskrivelse av tiltakene, se Tiltaksliste - vedlegg 1)

- Sla el.apparater helt av
- Montere urbryter pa motorvarmer

Det tas forbehold om at tiltakene er foreslatt ut fra de
opplysninger som er gitt om boligen. Fagfolk bar
derfor kontaktes for a vurdere tiltakene naermere.
Eventuell gjennomfering av tiltak ma skje i samsvar

- Randsoneisolering av etasjeskillere
- Montering tetningslister

med gjeldende lovverk, og det ma tas hensyn til krav
til godt inneklima og forebygging av fuktskader og
andre byggskader.



Boligdata som er grunnlag for energimerket

Energimerket og andre data i denne attesten Der opplysninger ikke er oppgitt, brukes typiske stan-
er beregnet ut fra opplysninger som er gitt av boligeier dardverdier for den aktuelle bygningstypen. For mer
da attesten ble registrert. Nedenfor er en oversikt over informasjon om beregninger, se

oppgitte opplysninger, som boligeier er ansvarlig for. https://www.enova.no/energimerking/om-energimerkeordningen/om-

energiattesten/beregning-av-energikarakteren/.

Bygningskategori: Smahus

Bygningstype: Fritidsbolig

Byggear 1978

Bygningsmateriale: Tre

BRA: 43

Ant. etg. med oppv. BRA: 1

Detaljert vegger: Nei

Detaljert vindu: Nei

Teknisk installasjon
Oppvarming: Ved

Ventilasjon  Naturlig ventilasjon
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Om grunnlaget for energiattesten

Oppgitte opplysninger om boligen kan finnes

ved a ga inn pa www.enova.no/energimerking, og logge

inn via ID-porten/Altinn. Pa siden "Eiendommer" kan du

spke opp bygninger og hente fram energiattester som er
laget tidligere. For a se detaljer for en bolig hvor

det er brukt detaljert registrering ma du velge "Gjenbruk"

Om energimerkeordningen

Enova er ansvarlig for energimerkeordingen. Energimerket
beregnes pa grunniag av oppgitte opplysninger om
boligen. For informasjon som ikke er oppgitt, brukes
typiske standardverdier for den aktuelle bygningstypen

fra tidsperioden den ble bygd i. Beregningsmetodene

for energikarakteren baserer seg pa NS 3031

av aktuell attest under Offisielle energiattester i
skjermbildet "Valgt eiendom". Boligeier er ansvarlig

for at det blir brukt riktige opplysninger. Eventuelle gale
opplysninger ma derfor tas opp med selger eller utleier da
dette kan ha betydning for prisfastsettelsen.

Det kan nar som helst lage en ny energiattest.

Spersmal om energiattesten, energimerkeordningen
eller gjennomfering av energieffektivisering og
tilskuddsordninger kan rettes tif Enova Svarer pa

Hf. 24 24 08 95 eller svarer@enova.no.

(https://www.enova.no/energimerking/om-energimerkeordningenPikteretitlerjergimerking er beskrevet i

energimerkeforskriften (bygninger).

Naermere opplysninger om energimerkeordningen
kan du finne pa www.enova.no/energimerking.

For ytterligere rad og veiledning om effektiv energibruk, vennligst se www.enova.no/hjemme

eller ring Enova svarer pa tif. 24 24 08 95.




Tiltaksliste: Vedlegg til energiattesten

Brukertiltak

Tiltak 1: Sla el.apparater helt av
Elektriske apparater som har stand-by modus trekker strém selv nar de ikke er i bruk, og ma derfor slas helt av.

Tiltak 2: Vask med fulle maskiner
Fyll opp vaske- og oppvaskmaskinen far bruk. De fleste maskiner bruker like mye energi enten de er fulle eller ikke.

Tiltak 3: Redusér innetemperaturen

Ha en moderat innetemperatur, for hver grad temperatursenkning reduseres oppvarmingsbehovet med 5 %. Mennesker
er ogsa varmekilder; jo flere gjester — desto starre grunn til & dempe varmen. Ha lavere temperatur i rom som brukes
sjelden eller bare deler av degnet. Montér tetningslister rundt trekkfulle vinduer og derer (kan sjekkes ved bruk av
myggspiral/rayk eller stearinlys). Sett ikke mgbler foran varmeovner, det hindrer varmen i & sirkulere. Trekk for gardiner
og persienner om kvelden, det reduserer varmetap gjennom vinduene.

Tiltak 4: Folg med pa energibruken i boligen

Gjer det til en vane a falge med energiforbruket. Les av maleren manedlig eller oftere for & veere bevisst energibruken.
Ca halvparten av boligens energibruk gar til oppvarming.

Tiltak 5: Velg hvitevarer med lavt forbruk

Nar du skal kjgpe nye hvitevarer sa velg et produkt med lavt stremforbruk. Produktene deles inn i energiklasser fra A til
G, hvor A er det minst energikrevende. Mange produsenter tilbyr na varer som gar ekstra langt i & vaere energieffektive.
A+ og det enda bedre A++ er merkinger som har kommet for & skille de gode fra de ekstra gode produktene.

Tiltak 6: Bruk varmtvann fornuftig

Bytt til sparedusj hvis du ikke har. For & finne ut om du bgr bytte til sparedusj eller allerede har sparedusj kan du ta tiden
pa fylling av ei vaskebgtte; nye sparedusjer har et forbruk pa kun 9 liter per minutt. Ta dusj i stedet for karbad.Skift
pakning pa dryppende kraner.Dersom varmtvannsberederen har nok kapasitet kan temperaturen i berederen reduseres
til 70gr.

Tiltak 7: Fyr riktig med ved

Bruk terr ved, god trekk, og legg ikke i for mye av gangen. Fyring i dpen peis er mest for kosens skyld. Hold spjeldet
lukket nar ovnen/peisen ikke er i bruk.

Tiltak 8: Spar strem pa kjokkenet

Ikke la vannet renne nar du vasker opp eller skyller. Bruk kjeler med plan bunn som passer til platen, bruk lokk, kok ikke
opp mer vann enn ngdvendig og sld ned varmen nar det har begynt a koke. Sla av kjgkkenventilatoren nar det ikke
lenger er behov. Bruk av microbglgeovn til mindre mengder mat er langt mer energisparende enn komfyren. Tin
frossenmat i kjgleskapet.Kjgl - og frys skal avrimes ved behov for & hindre ungdvendig energibruk og for hay temperatur
inne i skapet / boksen (nye kjslekap har ofte automatisk avriming). Fjern stgv pa kjgleribber og kompressor pa baksiden.
Sla av kaffetraker nar kaffen er ferdig traktet og bruk termos. Oppvaskmaskinen har innebygde varmeelementer for
oppvarming av vann og skal kobles til kaldvannet, kobles den til varmtvannet gker energibruken med 20 - 40 % samtidig
som enkelte vaske - og skylleprosesser foregar i feil temperatur.

Tiltak 9: Sla av lyset og bruk spareparer

Sla av lys i rom som ikke er i bruk. Utnytt dagslyset. Bruk sparepzerer, spesielt til utelys og rom som er kalde eller bare
delvis oppvarmet.

Tiltak 10: Luft kort og effektivt

Ikke la vinduer sta pa glett over lengre tid. Luft heller kort og effektivt, da far du raskt skifta lufta i rommet og du unngar
nedkjgling av gulv, tak og vegger.

Tiltak 11: Tiltak utenders

Monter urbryter (koblingsur) pa motorvarmeren slik at den ikke star p4 mer enn ngdvendig. Skift til sparepaerer.
Sparepeerer pa 5, 7, 11, 15, og 20 W tilsvarer gladelamper pa henholdsvis 25, 40, 60, 75 og 100 W, og de varer
dessuten lenger, 8.000-15.000 timer mot 1.000-2.500 timer for gledelamper. Det kan monteres fotocelle pa
utebelysningen slik at det automatisk gar av/pa etter dagslyset/mearket. Eller det kan monteres bevegelsessensor slik at
lyset kun gar pa ved bevegelse og slas av automatisk etter forhandsinnstilt tid. For snasmelteanlegg som kun er manuelt
styrt av/pa eller ift. lufttemperatur kan det installeres automatikk slik at snesmelteanlegget bade er temperatur- og
nedbgrsstyrt dvs. nar det registreres nedbgr og kulde samtidig.
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Tiltak utenders

Tiltak 12: Montere urbryter pa motorvarmer
Det monteres urbryter (koblingsur) pa motorvarmeren slik at den ikke star pa mer enn ngdvendig.

Tiltak 13: Skifte til sparepaerer pa utebelysning

Sparepeerer pa 5, 7, 11, 15, og 20 W tilsvarer gladelamper pa henholdsvis 25, 40, 60, 75 og 100 W. Sparepeerer gir like
mye lys som vanlige gl@delamper, men bruker bare rundt 20% av energien. De varer dessuten lenger, 8.000-15.000
timer mot 1.000 - 2.500 timer for glgdelamper.

Tiltak 14: Termostat- og nedbgrsstyring av sngsmelteanlegg

Sngsmelteanlegget er kun manuelt styrt, eller styres kun etter luftemperatur. Det installeres automatikk slik at
sngsmelteanlegget bade er temperatur- og nedbgrsstyrt. Det kan veere i form av en temperatur- og snafgler i bakken,
med temperatur - og fuktfeler i luften.Sngsmelteanlegget aktiveres kun ved behov dvs.nar det registreres nedber og
kulde samtidig.

Tiltak 15: Montere automatikk pa utebelysning

Det kan monteres fotocelle pa utebelysningen slik at det automatisk gar av/pa etter dagslyset/mgrket. Eller det kan
monteres bevegelsessensor slik at lyset kun gar pa ved bevegelse og slas av automatisk etter forhandsinnstilt tid.

Bygningsmessige tiltak

Tiltak 16: Randsoneisolering av etasjeskillere

Kald trekk i randsonen av trebjelkelag kan utbedres ved & isolere bjelkelaget i randsonen. Utvendig kan man forsgke a
tette vindsperra nederst pa utsiden av veggen.

Tiltak 17: Montering tetningslister

Luftlekkasjer mellom karm og ramme pa vinduer og mellom karm og dgrblad kan reduseres ved montering av
tetningslister. Lister i silikon- eller EPDM-gummi gir beste resultat.

Tiltak 18: Etterisolering av yttervegg

Yttervegg etterisoleres. Metode avhenger av dagens lgsning. For & sjekke vindtetting av yttervegg anbefales
termografering og tetthetspraving.

Tiltak pa varmeanlegg

Tiltak 19: Installere ny rentbrennende vedovn / peisinnsats, alternativt pelletskamin

| gamle vedovner / peiser med dgr utnyttes kun 30 - 55 % av energiinnholdet i veden, mens med nye rentbrennende
vedovner /peisinnsatser (som kom pa markedet i 1988) er virkningsgraden pa 70 - 80 %. Alternativt kan den gamle
vedovnen / peisen skiftes ut med en pelletskamin.Nye vedovner,peisinnsatser og pelletskaminer utnytter energien mer
effektivt samt at r@ykgassforurensning og utslippene reduseres med inntil 90 % sammenlignet med gammel vedovn.De
fleste pelletskaminer styres av en romtermostat,slik at man kan stille inn gnsket temperatur.Kaminen kan starte og
slokke av seg selv,0g mange kaminer kan ogsa programmere inn ukeprogram,med f.eks.nattsenkning.



Nabolagsprofil

Solemsvegen 270

Offentlig transport

*  Namsos lufthavn 26 min &

@ Grong stasjon 27 min &
Linje F7 26 km

& Himo 5min &
Linje 660, 695, 7914 2.7 km

& Bjgrnes 6 min &
Linje 7914 3km

Avstand til byer

Namsos 34 min &

Steinkjer 1126 min &

Trondheim 3t12min &

Ladepunkt for el-bil

& QOverhalla Betongygg 7 min &

& Qverhalla barne- og ungdomsskole 7 min &

Vintersport

Langrenn

Alpin

* Braten skisenter

* Kjgretid: 36 min

» Skitrekk i anlegget: 1

Aktiviteter

Namdal Golfklubb 11 min &

Hjertestua 19 min &

Temmerasfossen/Tgmmerashgla ... 28 min &

Sport

® Svenningmoen friidrettsanlegg 7 min &
Fotball, friidrett 3.8km

@ Gimlehallen 7 min &
Aktivitetshall 3.8km

& Push Treningssenter Grong 25 min &

& Care Namsos 34 min &

Dagligvare

Spar Overhalla 8 min &

Post i butikk, PostNord 4.6 km

Spar Skage 17 min &

Post i butikk, PostNord 14.9 km

Varer/Tjenester

Grong Kjgpesenter 25 min &
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Innholdet i nabolagsprofilen er hentet fra ulike datakilder, og feil eller mangler kan forekomme. Vurderinger og sitater er innhentet pa web og gir uttrykk for
hvordan naboene vurderer nabolaget. FINN.no AS kan ikke holdes ansvarlig for feil/mangler i profilen. Copyright © Finn.no AS 2025
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akuv. _ JFINN.

AKTIVT TREFF Boost med FINN.no
Tiltrekk enda flere potensielle kjopere!

e Alle som skal kjepe bolig benytter FINN.no - det gjer at FINN sitter pa
unik data om alle boligkjoeperne og deres adferd
e Hver bolig har en unik malgruppe og AKTIVT TREFF-algoritmen sikrer at

vi treffer de som er interessert i din bolig, men som ikke har fatt den med seg
pa FINN

e | tillegg til a treffe nye interessenter, treffer AKTIVT TREFF Boost ogsa personer
som har sett annonsen pa FINN tidligere

e AKTIVT TREFF Boost kan bestilles nar annonsen har vaert publisert
pa FINN i 10 dager

» Unik malretting i Schibsteds brede nettverk

o AKTIVT TREFF Boost varer i 7 dager

Malrettet og effektiv annonsering der kjoperen befinner seg

v WA —
Folg med ﬂf‘“

Raser eller

takketale paloven ~ 7




akuv. _ JFINN.

Boligens malgruppe er unik og baserer seg pa de potensielle kjopernes adferd pa
FINN. AKTIVT TREFF Boost-annonsene vises til malgruppen pa tvers av Schibsted-
nettverket, pa Facebook og hos FINN. Kampanjen blir vist pa bl.a. VG, Aftenposten, E24,
Bergens Tidende, Stavanger Aftenblad, Feedrelandsvennen, Adressa m.fl. Kampanjen blir ogsa
vist pa en rekke lokalaviser (25 +) over hele landet, gjennom Polaris Media.

Sanntidsrapportering — alltid oppdatert
Effekten av AKTIVT TREFF Boost vises i annonsestatistikken slik at megler og boligselger
enkelt kan felge med pa hvordan trafikken til annonsen utvikler seg.

S8




akuv.

Stor pakke pa FINN.no

Dette far du:

Den storste annonsen pa FINN sine flater
Med enda starre boligannonse pa FINN.no kommer boligen din ekstra godt frem og skaper enda mer
oppmerksomhet.

Reklamefri annonse
Vi fjerner all reklame rundt annonsen din, slik at den fremstar mer profesjonell og tydelig.

Nabolagsprofil

Med Nabolagsprofil er det enkelt for potensielle kjopere a bli kjent med omradet boligen ligger i, og nyttig
for & fa et inntrykk av hvordan det er & bo der. Dette kan vaere oversikt over dagligvarebutikker, skoler,
barnehager og kollektivtilbud. Denne tjenesten beriker annonsen din og gir meglere og boligkjepere lett
tilgang til relevant og kvalitetssikret informasjon, som ellers er tungvint og tidkrevende & innhente selv.

Innsiktsverktoy for din megler

Din megler har na tilgang til unik live-data om boligmarkedet og potensielle boligkjepere. Vi vet at
boligsalget er en stor og viktig beslutning for deg. Derfor bruker vi aldri magefelelsen, men fakta. Innsikten
vi kan gi deg ved hjelp av Meglerinnsikt kan blant annet brukes til a treffe riktig malgruppe, gjennom for
eksempel hvilke bilder vi ber bruke og hvordan annonseteksten ber skrives.

Ekstra trafikk med Ukens bolig

Med Ukens bolig plasseres annonsen din everst i sekelisten i 7 dager. Dette gir boligen din okt synlighet,
mer trafikk og dermed en bedre sjanse for heyere salgspris. Annonsen blir ekstra synlig for de som seker
etter akkurat denne typen bolig i ditt omrade.

Akt Eiendomsmegling v)
Arkitekttegnet funkisbolig,
Spennende planlesning og
eksklusive materialvalg,

Utleiedel. Takterrasse.
219 m? 17500 000 kr

NESODDTANGEN - Arkitekttegnet funkis-

bolig. 5-roms med spennende planlosning
Knuts vei 12, Nesoddtangen

219m? 17500 000 kr

Visning etter avtale

Tidligere annonse Stor pakke pa FINN
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| Stor pakke far du i tillegg dette:

¢ Informasjon om neste visningstidspunkt i sokelisten

o Automatisk varsel til en hoyrelevant gruppe: Alle som har lagret et sek for denne type bolig far
varsel i app og pa e-post.

e Annonsestatistikk: Her kan du blant annet se trafikk pa annonsen, hvor mange som ser pa den
flere ganger og antall favorittlagringer. Med dette verkteyet kan du bli trygg pa at markedsferingen

gar som planlagt, eller fa kunnskap til & planlegge andre grep i samarbeid med megleren din.

NESODDTANGEN - Arkitekttegnet funkis-bolig. 5-roms | Spennende planlesning
219m? 17500 000 kr

Stor pakke pa FINN

akuv. REI



2. Soderberg

W &Partners Eiendom

Per 1.7.2024

Premietabell

Alle typer boliger med andelsnr./aksjenr.

Premiesats 3,01%
Minimumspremie 4700
Maksimumspremie 35000

Premien beregnes av salgssummen, og det beregnes ikke premie av fellesgjelden.

Alle typer boliger med seksjonsnummer

Premiesats av salgssum 514%
Minimumspremie 7500
Maksimumspremie 42 000

Alle typer boliger/tomter med eget gnr. & bnr.

Premiesats 6,41%
Minimumspremie 14 000
Maksimumspremie 70 000

Tomter: Eneboligtomter falger eneboligpris.

Alle typer fritidsboliger/fritidstomter

Premiesats 712 %
Minimumspremie 10 800
Maksimumspremie 70000

Fritidsleilighet med seksjons-/andelsnummer, prises som leiligheter.

Ved tegning av boligselgerforsikring skal det foreligge tilstandsrapport som er i henhold til Forskrift
til avhendingslova (tryggere bolighandel).

Egenerkleeringen skal fylles ut og veere en del av salgsprospektet. Du vil motta denne fra din
eiendomsmegler.

Egenandel: Ingen egenandel, men krav/erstatning under kr 5 000 dekkes ikke av forsikringen.

Boligselgerforsikring - rutiner ved salg ’AY:‘Q Séderberg
U &Partners
www.soderbergpartners.no

61



Et trygt valg

Har du funnet dremmeboligen?
Vi hjelper deg med bade rad og finansiering, slik at du har alt pa plass for en trygg og god bolighandel.

NAMSOS:

TORGEIR

HANSSEN
Avdelingsbanksjef

TIf. 971 65 999
tha@grong-sparebank.no

EMILIE HANSEN
MEIDAL

Aut. finansiell radgiver
TIf. 908 02 218
emm@grong-sparebank.no

Grong Sparebank er til stede for deg

SIGRUN
EIDSHAUG

Aut. finansiell radgiver
TIf. 901 47 385
sei@grong-sparebank.no

som kunde, og for narmiljget.

GIRONG

SPAREBANK

TIf. 74 3128 60 = www.grong-sparebank.no

LARS ERIK
STOR@Y

Aut. finansiell radgiver
TIf. 482 06 663
les@grong-sparebank.no

CAMILLA
JULIUSSEN

Aut. finansiell radgiver
TIf. 908 84 310
cnj@grong-sparebank.no

VERDENS BESTE LOKALBANK — DER DU ER

JO MORTEN
AUNET

Aut. finansiell radgiver
TIf. 911 61 462
jma@grong-sparebank.no

LENA NATHALIE
WESTRUM EIDSMO

Aut. finansiell radgiver
TIf. 466 38 585
lew@grong-sparebank.no

Trio Media 06/24
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Se fundamentsplan Fille, se fundamentspl.

Snit 1 mil 1/2¢
Sande - Bjxlkehuse Typer: Villmari

Underkant fundament og piller afhsngig af bundforhold

Fasade Mord

TRELLEBORG TYPEHUSE A/S . MOLLEHUSET . FREDERIKSDAL . 2800 LYNGBY . TELF. (01) 864468

MODEL SAG NR
BYGHERRE DATO G
ADRESSE TEGN NR
MATR.NR. MAL :
BELIGGENDE : REVIDERET :
EMNE ¥

EJVIND GADMAR . AREITEKT M.A.A. MOLLEHUSET . FREDERIKSDAL . 2800 LYNGBY . TELF.(01) 854480
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Trykt p& selvkopierende papir

Nr. 2127 Forlag: Sem & Stenersen A/S, Oslo. 10-77

BYGGETILLATELSE
Bygningsloven av 18 juni 1965 § 93

] oy

Arbeidssted (adr.)

[Mat. nr. (Gnr.,/bnr.,/parselinr.)

tor Amdal 52/1 oz 51/7

Arbeidets art

[ngningens art

[Da‘ro for spknad ]Dato for vedtak (byan.réd/-sjef) I Sak nr.

y _‘:..‘_., . _;. u..l - ,' / '-—I ._-_' 1 ;( '::-'r ‘: i ! /',:.I.
Byggherre |Adresse l e
Hax 4 a Vejle Danmar
Anmelder |—Adresse [ TIf.
Ansvarshavende 1Adresse | it
1 V or
Merknader:

— Byagesoknaden, godkjente tegninger og denne byggetillatelse skal alltid vaere tilstede pa byggeplassen.

— Byaggetillatelsen taper sin gyldighet hvis arbeidet ikke er satt i gang innen 1 ar. Det samme gjelder hvis arbeidet
innstilles i lengre tid enn 1 ar, jfr. b.l. § 96.

— Bygningen eller del av den ma ikke tas i bruk til annet formal enn det denne tillatelse forutsetter, jfr. b.l. 8 93.

— Det skal fores Ippende kontroll med byggearbeidet, jfr. b.l. 8 97 og retningslinjer for ansvarshavende.
Ansvarshavendes plikter og ansvar, se § 98 j b.l.

Sted og dato |Stempel
j r. |
/ 4
LN it oy
------- ' - Underskrift
Sendes til
E Byggherre [ Anmelder ‘] Ansvarshavende O Byaggelpyvemyndighet Il
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Trykt p3 selvkopierende papir

10-77

Nr. 2127 Forlag: Sem & Stenersen A/S, Oslo.

BYGGETILLATELSE
Byagningsloven av 18 juni 1965 § 93

Arbeidssted (adr.)

|Mat. nr. (Gnr.,/bnr.,/parselinr.)

Stor-Amdal i;’ 1
Arbeidets art Bygningens art |Dato for spknad | Dato for vedtak (bygn.rad/-sjef) | Sak nr.
e 2 A o A ~ B = e
Nybygg Uthue 03.07.81 .25.08.81, 132/81
Byggherre [Adresse | TIf.
Harald Sauge T786% Owverhalla
Anmelder IAdresse | e
n "
Ansvarshavende l Adresse [ it
n "
Merknader:

— Byggespknaden, godkjente tegninger og denne byggetillatelse skal alltid veere tilstede pa byggeplassen.

— Byagagetillatelsen taper sin gyldighet hvis arbeidet ikke er satt i gang innen 1 ar, Det samme gjelder hvis arbeidet
innstilles i lengre tid enn 1 &r, jfr. b.l. § 96.

Det skal fgres lppende kontroll med byggearbeidet, jfr. b.l. § 97 og retningslinjer for ansvarshavende.
Ansvarshavendes plikter og ansvar, se § 98 i b.l.

Bygningen eller del av den ma ikke tas i bruk til annet formal enn det denne tillatelse forutsetter, jfr. b.l. § 93.

Sted og dato

| Stempel

- J ==
Do Moo,

erhall )81
r / Underskrift
4
L=
Sendes til
(8] Byggherre O Anmelder [J Ansvarshavende (0} Byaggelgyvemyndighet O




Overhalla, 26.08.1981

FRA M@TEBOK FOR OVERHALLA BYGNINGSRAD, FRA M@TE DEN 25,08,1981,
HVA aNGAR:

o o ORI >y s T f Y
y ad il il 4 4
- T o B e - T TTamam
Ll i ) Lig
T o b 1 v i e q 9 " iy
I I* Sl &} ey e 1 1 e PCLE] 1
i 5o - o
. R T e o1 =Ny 1.7 e A | 1 o
J . L 3 4 16 1y g
- ERg -
Sl P R
Wy PRLAL yLute,
Toralasr +4 - ~
Plane tlcie =

Vedtak enstemmig:

Teknisk kontors forslag til vedtak vedtas,

Rett utskrift
Moy -Boll Nordahl
May-Britt Nordahl

Ekspederes:
Harald Magnus Saugestad, Overhalla
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MNr. 2122 Forlag: Sem & Stenersen A/S, Oslo, 12- 79

/7-/!!*#- g{ A‘f MZM,Q n Ag

BYGGEMELDING 2
for garasjer, uthus, bathus, bod o.l.

Byggemeldingen med bilag sendes i 2 eksemplarer.

Sett "X’ i rutene og gi nodvendige tilleggsopplysninger.

Bruk blokkskrift eller skrivemaskin,

Til bygningsradet i: .....

Crenuptis..........

j L '
! !
‘| "1.1‘:?.1 a1 5
i |
|

JOURH. KR, SBh!Sl
A

opplysninger

el

Under-
skrifter

/

&Y

Yoz

Arbeidssted Registernr (Gnr/bnr/festenr) ev. parselinr
Sun-prprt. | -
Byagherre ] Adresse 5
[irnct  Srecgmp PR3 Oienwpiirs /287
Anmelder/ansvarshavende l Adresse Tif.
Wzﬁm Wﬂ PEC2 Qurelpels? gregr
Bruttoareal [ Annet
B
ygget g m2 :] Garasje K Uthus [] Bathus [] Bod
D Malsatt smuazﬂnsgla_ﬂ_ar kart pafort navn pa naboer og gjienboere - -
Vedlegg L] Tegninger av plan, snitt, fasader - =
[ Gjenpart av nabovarsel med kvittering (naboerkl@ringer)
Minste- Tilannen byan. [ Til eiend.grense | Til veq (midte)
avstander Afc' m 30 m m Avstandene er malsatt pd situasjonsplanen/-kartet
Atkomst Veg skal
[ Komm. veg E Privat veg [] opparbeides [ ] Atkomstveg er tegnet inn pd situasjonsplanen/-kartet
Annet
Byggegrunn, |JFiel  []Grusfsand K Leire ———
drenering ]Am‘ dim.
ORar ] Kultgreft K Selvdrenering
Fundamentering
DFroslirl mur S E_F_rq_s_;_[_rig pilarer [,] Lps pé bakken
Utforelse Fabrikk, t
Prefabrikkerte [ = b
OPlassbygd [ seksjoner./elementer = o
Materiale |' Annet
Sement- .
Tre [lblokker (] Tegl 0] Betong O Atuminium =
B e- Fasadebehandli ing Annet
Yg_g Liggende Stéende Synlige !
beskrivelse kledning O kledning Q_Pus___ N O fuger Q_Alumin_igm__ ' I ol
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£ Matrikkel rt i ~
%4 Watrikkelrappo MAT0011 Matrikkelbrev =

Kartverket
For matrikkelenhet:
Kommune: 5047 - OVERHALLA Utskriftsdato/klokkeslett: 17.11.2025 kl. 14:54
Gardsnummer: 52 Produsert av: Terje Indgjerd - 5047 Overhalla
Bruksnummer: 9 Attestert av: Overhalla kommune

Orientering om matrikkelbrev
Matrikkelbrevet er hjemlet i «Lov om eigedomsregistrering» (matrikkellova) av 17. juni 2005. Etter definisjonen i matrikkellovens § 3 d)
er matrikkelbrevet en attestert utskrift av matrikkelen som viser alle registrerte opplysninger om en matrikkelenhet ved oppgitt dato.

Oom fullstendighet og ngyaktighet i matrikkelbrevet

Matrikkelen ble etablert ved konvertering av data fra tidligere registre. Det kan variere hvor gode disse dataene er med hensyn pa
fullstendighet og ngyaktighet. | enkelte tilfeller kan grensepunkt og grenselinjer mangle helt eller delvis eller vaere feil registrert. Det
kan ogsa vaere feil og mangler ved registrert bygnings- og adresseinformasjon. Fullstendighet og stedfestingsngyaktighet er generelt
bedre innenfor enn utenfor tettbygd strgk. Vaer oppmerksom pa at for mange matrikkelenheter og bygg hefter usikkerhet ved arealet
som oppgis.

For utfyllende informasjon: www.kartverket.no/matrikkelbrev

17.11.2025 14:54 Side1av 7
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Matrikkelenhet

Matrikkelenhetstype: Grunneiendom
Bruksnavn:
Etableringsdato: 07.09.1992
Skyld: 0
Er tinglyst: Ja
Har festegrunner: Nei
Er seksjonert: Nei
Arealrapport
Tekst Areal Kommentar
Beregna areal for 52 / 9 4337,6 m2
Eierforhold
Tinglyste eierforhold
Rolle Status Fgds.d./org.nr Navn Bruksenhet Adresse Andel
Hjemmelshaver 050745 SAUGESTAD HARALD MAGNUS RORSANGERVE] 14 1/1
DK - 7100 VELJE
DANMARK
DANMARK
Eiere registrert hos Skatteetaten
Rolle Status Fgds.d./org.nr Navn Bruksenhet Adresse Andel
Eier registrert hos 050745 SAUGESTAD HARALD MAGNUS RORSANGERVE] 14
Skatteetaten DK - 7100 VELJE
DANMARK
DANMARK
Lgpenr Type Hovedteig Nord st Hgyde Areal Merknader
1 Teig Ja 7158648 642764 4337,6 m2

Forretninger der matrikkelenheten er involvert

17.11.2025 14:54 Matrikkelbrev for 5047 - 52 / 9 Side2av 7
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Forretning Forretningsdokumentdato Tinglysing Matrikkelfgring
I:orretningstype Kommunal saksreferanse Status Endret dato Signatur Dato
Arsak til feilretting Nettadresse (URL)
Annen referanse
Omnummerering v/ kommuneendring 01.01.2018 Tinglyst 02.01.2018 smatmynd_nnriap645 01.01.2018
Omnummerering -2
Omnummerert til: 5047 - 52/9
Omnummerert fra: 1744 - 52/9
Opprett ny grunneiendom ved fradeling 07.09.1992
Kart- og delingsforretning Rolle Matrikkelenhet Arealendring
Avgiver 1744 - 52/1 -4323
Mottaker 1744 - 52/9 4323

Adresser

Adressetype Adressenavn
Adressetilleggsnavn Kildekode
Vegadresse Solemsvegen 1087

Adressekode Adressenr
Koord.syst. Nord

EUREF89 UTM Sone 32

Pst

642764

Kretser Atkomstpunkt
Nei

Grunnkrets 0108 Amdal

Stemmekrets: 2 Ranem/Skogmo

Kirkesokn: 09110604 Overhalla
Postnr.omrade: 7863 OVERHALLA
Tettsted:

Aktive bygg som er registrert pa matrikkelenheten

17.11.2025 14:54
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Bygningsnr: 186 579 356 Bebygd areal: 0 Ant. boliger: 0 Datoer

Lopenr: Bruksareal bolig: 40 Ant. etasjer: 1 Rammetillatelse:

Repr.punkt: Koordinatsystem: EUREF89 UTM Sone 32 Bruksareal annet: 0 Vannforsyning: Igangsettingstillatelse:
Nord: 7158650 Pst: 642764 Bruksareal totalt: 40 Avlgp: Tatt i bruk:

Bygningsendringskode: Bruttoareal bolig: 0 Har heis: Nei Midlertidig brukstillatelse:

Bygningstype:  Fritidsbygg(hyttersommerh. ol Bruttoareal annet: 0 Ferdigattest:

Naringsgruppe: Annet som ikke er naering Bruttoareal totalt: 0

Bygningsstatus: Tatt i bruk

Energikilder:

Oppvarming:

Etasjer

Etasje Antall boenheter BRA bolig BRAannet BRAtotalt BTA bolig BTAannet BTAtotalt

HO1 0 40 0 40 0 0 0

Bruksenheter

Adresse Bruksenhetsnummer Bruksenhetstype Bruksareal Ant.rom Kjgkkentilgang Bad WC Matrikkelenhet

1087 Solemsvegen 270 H0101 Fritidsbolig 40 0 0 0 52/9

Bygningsnr: 300 184 971 Bebygd areal: 9 Ant. boliger: 0 Datoer

Lopenr: Bruksareal bolig: 0 Ant. etasjer: 1 Rammetillatelse:

Repr.punkt: Koordinatsystem: EUREF89 UTM Sone 32 Bruksareal annet: 9 Vannforsyning: Igangsettingstillatelse:
Nord: 7158662 Pst: 642753 Bruksareal totalt: 9 Avlgp: Tatt i bruk:

Bygningsendringskode: Bruttoareal bolig: 0 Har heis: Nei Midlertidig brukstillatelse:

Bygningstype:  Garasjeuth.anneks til fritidb Bruttoareal annet: Ferdigattest:

Neeringsgruppe: Annet som ikke er naering Bruttoareal totalt: 0

Bygningsstatus: Tatt i bruk

Energikilder:

Oppvarming:

Etasjer

Etasje Antall boenheter BRA bolig BRAannet BRAtotalt BTA bolig BTAannet BTAtotalt

HO1 0 0 9 9 0 0 0

Bruksenheter

Adresse Bruksenhetsnummer Bruksenhetstype Bruksareal Ant.rom Kjgkkentilgang Bad WC Matrikkelenhet

Unummerert bruksenhet 0 0 0 0 52/9

17.11.2025 14:54
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Areal og koordinater

Areal: 4337,6
Representasjonspunkt:

Arealmerknad:

Koordinatsystem: EUREF89 UTM Sone 32 Nord: 7158648

Pst: 642764

Gr punkt / Grenselinje

Ytre avgrensing

Grensemerke nedsatti / Grensepunkttype / Ngyaktighet
Lgpenr Nord Pst Lengde (m) Linjeinformasjon Malemetode (SDicm) Radius
1 7158609,90 642692,37 Ukjent 55 Digitalisert pa dig.bord fra strek-kart: 200
102,70 Papirkopi
772 ssesoss  ek2rsess € Geometrisk hjelpepunkt 63 Genererte data: Fra annen geometri 500 |
71,70
3 7158650,23 642816,60 Geometrisk hjelpepunkt 63 Genererte data: Fra annen geometri 500
56,14
4 7158623,40 642767,29 Ukjent 81 Frihandstegning: Digitalisert fra krokering 200
76,13 pa kart
17.11.2025 14:54 Matrikkelbrev for 5047 - 52 / 9 Side7av 7
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Kommunale avgifter 2025
Gards- og bruksnummer 52/9

Vare Varenavn Grunnlag Enhet Pris Belgp per termin 2025 Arsbelgp 2025

703 Eiendomsskatt - fritid 576800 prom 4 769,00 2 307,00

61 Hytterenovasjon 1 stk 1436,80 478,93 1436,80

82 Feieavg. fritidsbolig 1 stk 316,80 105,60 316,80
1353,53 4 060,60

25 % moms pa renovasjon 119,73 359,20
1473,26 4419,80

(Ikke moms pa eiendomsskatt og feiing)

Kommunen har tre hovedterminer med forfall 25.03, 25.06 og 25.10.

Kunde kan fa manedlige faktura mot at det opprettes e-faktura eller avtalegiro.

Da blir det forfall den 25. i hver méned.



\\/4

TENSIO

MEGLEROPPLYSNINGER

Gardsnr: | 52 ‘ Bruksnr: ‘ 9 Festenr: ‘ 0 ‘ Seksjonsnr: | 0
Adresse: | Solemsvegen 270, 7863 OVERHALLA
Dato: 28.10.2025 | Malernummer: |

’ 4210 FEIL OG MANGLER PA ELEKTRISKE ANLEGG

Besgksadresse: Sjgfartsgata 3 - 7714 Steinkjer

Ja Nei
Foreligger det palegg vedrgrende elektriske anlegg X
I tilfelle ja, hvilke?
Dato for siste kontroll av anlegget:
Merknader: Har ingen opplysninger om anlegget.
Fakturaadresse: Postboks 456 Alnabru - 0614 Oslo Telefon: +47 74 121500 * Org.nr.: 988 807 648
Postadresse: Postboks 2551 - NO 7736 Steinkjer Nettsted: tensio.no ¢ E-post: firmapost.tn@tensio.no
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Advokatforeningen EIENDOM NORGE

OVERSIKT OVER LAS@RE OG TILBEH@R TIL EIENDOMMEN

Oversikten er utarbeidet av Norges Eiendomsmeglerforbund, Eiendom Norge og Advokatforeningens
Eiendomsmeglingsgruppe, og er gjeldende fra 1. januar 2020.

Generelt
Lov om avhending av fast eigedom (avhendingslova/avhl.) av 3. juli 1992 regulerer kjgper og selgers
rettigheter og plikter ved overdragelse av fast eiendom og andeler i borettslag.

| henhold til avhl. § 3-4 skal eiendommen, nar annet ikke er avtalt, overdras med innredninger og
utstyr som etter lov, forskrift eller annet offentlig vedtak skal fglge med. Det samme gjelder varig
innredning og utstyr som enten er fastmontert eller er saerskilt tilpasset bygningen, jf. avhl. § 3-5.
Loven inneholder ingen detaljert oversikt over hva som omfattes av «innredning og utstyr», og over
hva som skal regnes som «fastmontert eller szerskilt tilpasset».

Partene kan fritt avtale hva som skal fglge med eiendommen ved salg. Bransjens liste over lgsgre og
tilbehgr som skal fglge med eiendommen, er en del av avtalen mellom kjgper og selger dersom ikke
annet er opplyst i salgsoppgaven, kjgper har tatt forbehold i bud eller avtale pa annen mate er
inngatt. Der intet annet er avtalt, vil Igsgre og tilbehgr medfglge slik dette fremkommer av avhl. § 3-4
og § 3-5 og denne oversikt.

Produkter og installasjoner som medfglger overdras uten noen form for garantier, utover eventuell
gjenverende leverandgrgaranti.

Dersom det er noe i nedenstdende liste som ikke finnes pa eiendommen, vil det heller ikke medfglge.

1. HVITEVARER medfglger der dette er spesielt angitt i salgsoppgaven.
2. HELDEKKENDE TEPPER fglger med uansett festemate.

3. VARMEKILDER, slik som ovner, kaminer, peiser, varmepumper og panelovner, fglger med uansett
festemate. Frittstaende biopeiser/varmeovner og terrassevarmere medfglger ikke. Det fglger ikke
med varmekilder i rom som ikke har vegg- eller fastmonterte varmekilder pa visning.

4. TV, RADIO OG MUSIKKANLEGG. TV-antenner og fellesanlegg for TV, herunder parabolantenne, og
tuneren/dekoder/tv-boks medfglger der dette eies av selger. Veggmontert TV/flatskjerm med
tilhgrende festeordning samt musikkanlegg fglger ikke med (se ogsa punkt 12).

5. BADEROMSINNREDNING/UTSTYR. Badekar, dusjkabinett, dusjvegger, alle fastmonterte speil og
hyller, fastmonterte glass- og handkleholdere, herunder handklevarmere samt baderomsinnredning,
medfglger.

6. GARDEROBESKAP medfglger, selv om disse er Igse. Fastmonterte garderobehyller og knagger

medfglger. Innredning i garderobeskap, for eksempel lgse eller fastmonterte tradkurver, hyller,
stenger og lignende, medfglger.



7. KIGKKENINNREDNING medfglger, herunder ogsa apne, fastmonterte hyller og lgs eller fastmontert
kiokkengy.

8. MARKISER, PERSIENNER og annen type innvendig og utvendig solskjerming, gardinoppheng,
lamellgardiner og liftgardiner medfglger.

9. AVTREKKSVIFTER av alle slag, samt fastmonterte aircondition/ventilasjonsanlegg, medfglger.
10. SENTRALST@VSUGER medfglger med komplett anlegg, herunder slange, munnstykke mm.

11. LYSKILDER. Kupler, lysstoffarmatur, fastmonterte "spotlights", oppheng og skinner med spotlights
samt utelys og hagebelysning medfglger. Vegglamper, krokhengte lamper, lysekroner, prismelamper
og lignende som er koblet til sukkerbit eller stikkontakt fglger likevel ikke med.

12. INSTALLERTE SMARTHUSL@SNINGER med sentral som styrer lys, varme, lyd o.l., samt tilhgrende
tradlgse enheter som brytere, sensorer, kameraer, integrerte hgyttalere el. medfglger. Enkle
lysstyringssystem f.eks. med en sentral som kun styrer lyspaerer eller smartpaerer montert i sokkel
medfglger likevel ikke.

13. UTVENDIGE S@PPELKASSER og eventuelt holder/hus til disse medfglger.
14. POSTKASSE medfglger.

15. UTEND@RS INNRETNINGER slik som flaggstang, fastmontert tgrkestativ, samt andre faste
utearrangementer som f.eks. badestamp, boblekar/jacuzzi og liknende utendgrs kar, lekestue,
lekestativ, utepeis, fastmontert trommel til vannslange, medfglger. Guidekabel/avgrensingskabel til
robotgressklipper medfglger, men robotgressklipper og ladestasjon for denne medfglgerikke.

16. FASTMONTERT VEGGLADER/LADESTASJON TIL EL-BIL medfglger uavhengig av hvor laderen er
montert.

17. SOLCELLEANLEGG med tilhgrende teknisk infrastruktur medfglger.
18. GASSBEHOLDER til gasskomfyr og gasspeis medfglger.

19. BRANNSTIGE, BRANNTAU, feiestige og lignende medfglger der dette er pabudt. Lgse stiger
medfglger ikke.

20. BRANNSLUKNINGSAPPARAT, BRANNSLANGE og R@YKVARSLER medfglger der dette er pabudt.
Det er eier og brukers plikt til 3 se til at utstyret forefinnes pa enhver eiendom. Hvis annet ikke er
uttrykkelig avtalt, skal dette derfor alltid fglge med ved salg av eiendom.

21. SAMTLIGE N@KLER til eiendommen som selger er i besittelse av skal overleveres kjgper pa
overtakelsen, herunder ngkler til eventuelle boder, uthus, garasjeportapner e.l. Lases boder, uthus
e.l. med hengelas, skal 1as og ngkler til disse medfglge.

22. GARASJEHYLLER, bodhyller, lagringshyller og oppheng til bildekk medfglger safremt de er
fastmontert.

Planter, busker og treer som er plantet pa tomten, eller fastmonterte kasser og lignende er en del av
eiendommen og medfglger i handelen.



Boligkjgperforsikring

- Advokathjelp ved boligkjgpet og i 5 ar fremover.
+ Er kjgpers motvekt til selgers boligselgerforsikring.

+ Gir deg advokathjelp hele veien til rettskraftig dom,
om ngdvendig.

Boligkjgperforsikring PLUSS
- Samme dekning som HELP Boligkjgperforsikring.

- | tillegg far du advokathjelp pa de viktigste

Andelsbolig/aksjeleilighet: Kr 7 900
Selveierleilighet/rekkehus: Kr 10 900
Ene-/tomannsbolig, tomt: Kr15 900

Fritidsbolig felger gvrige boligtyper.

PLUSS dekker ogsa disse rettsomradene
- Samboeravtale, ektepakt og arv

- Forbrukerkjgp og handverkertjenester

rettsomradene i privatlivet.

- Utleie og naboforhold

- Tomtefeste, veirett og andre servitutter

- Plan- og bygningsrett

- Skatt ved oppussing, utleie og eiendomssalg

+ Tilgang til digitale juridiske avtaler via Min side

PLUSS gir boligeiere et sterkt rabattert advokattilbud

i og utenfor domstolene. Fa advokathjelp nar du
trenger det fra Norges stgrste advokatmiljg for
privatpersoner. PLUSS kan bare tegnes samtidig med
boligkjgperforsikringen, og koster kun kr 2 800 i tillegg.
PLUSS fornyes arlig.

Boligkjgperforsikring tegnes hos eiendomsmegler senest  Egenandel kr 4 000 palgper ved takst, tvist eller 10
ved kontraktsignering og gir rett til advokathjelp inntil timer advokatbistand, avhengig av hva som kommer
5 ar etter overtakelse. Forsikringen betales som del av forst. Meglerforetaket mottar kr 4 800/4 900/5 400 i
oppgjgret ved boligkjgpet. PLUSSdekningen fornyes arlig  kostnadsgodtgjgrelse, avhengig av boligtype, samt et
ved faktura fra HELP. tillegg pa kr 1000 ved salg av PLUSS.

Har du spgrsmal? Kontakt HELP pa help.no/minside,
telefon 22 99 99 99 eller epost post@help.no

C HELP

Rett skal veere rett. For alle.

Vi tar forbehold om pris- og vilkdrsendringer. Hvis premien ikke er innbetalt ved overtakelse, vil avtalen bli
kansellert. For fullstendig informasjon om dekning og vilkar, se help.no.
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Forbrukerinformasjon
om budgivning

Sist oppdatert med virkning fra 1. juli 2025, i forbindelse med
ikrafttredelse av endringer i eiendomsmeglingsloven.

Informasjonen er utarbeidet av Forbrukerradet, Advokatforeningen ved Lovutvalget for eiendomsmegling, Eiendom Norge og
Norges Eiendomsmeglerforbund, pa grunnlag av bl.a. eiendomsmeglingsloven § 6-8.

Nedenfor gis en oversikt over de retningslinjer som anbefales ved budgivning pa eiendommen. Avslutningsvis gis ogsa en kort
oversikt over de viktigste rettsreglene tilknyttet budgivning.

For det legges inn bud pa eiendommen oppfordres budgiver til & sette seg inn i all relevant informasjon om eiendommen,
herunder salgsoppgave og tilstandsrapport.

GJENNOMFQRING AV BUDGIVNING:

1. Alle bud skal inngis skriftlig til megler, som formidler
disse videre til selger. Med skriftlige bud menes ogsé
elektroniske meldinger som e-post og SMS nér
informasjonen i disse er tilgjengelig ogsé for ettertiden.
Kravet til skriftlighet gjelder ogsa budforhgyelser, og
motbud (bud fra selger), aksept eller avslag fra selger. For
formidling av bud til selger skal megler innhente gyldig
legitimasjon og signatur fra budgiver. Kravet til
legitimasjon og signatur er oppfylt for budgivere som
benytter e-signatur som f.eks. BankID eller MinID.

2. Et bud bgr inneholde eiendommens adresse (eventuelt
gnr/bnr), kigpesum, budgivers kontaktinformasjon,
finansieringsplan, akseptfrist, overtakelsesdato og
eventuelle forbehold som for eksempel usikker
finansiering, salg av ndvaerende bolig ol. Normalt vil ikke
et bud med forbehold bli akseptert fgr forbeholdet er
avklart. Konferer gjerne med megler fer bud inngis.

3. Megler skal legge til rette for en forsvarlig avvikling av
budrunden. | forbrukerforhold (dvs. der selger er
forbruker) skal megleren ikke formidle bud med kortere
akseptfrist enn kl. 12.00 fgrste virkedag etter siste
annonserte visning. Etter denne fristen bgr budgivere ikke
sette en kortere akseptfrist enn at megler har mulighet til,
sé langt det er ngdvendig, & orientere selger, budgivere og
gvrige interessenter om bud og forbehold. Dersom bud
inngis med en frist som &penbart er for kort til at
megleren kan avvikle budrunden pé en forsvarlig méate
som sikrer selger og interessenter et tilstrekkelig grunnlag

for sine handlingsvalg, vil megler frarade budgiver & stille
slik frist.

4. Megler skal ikke formidle bud med forbehold om at
budet eller forbehold i budet skal holdes skjult
(hemmelig) for andre budgivere og interessenter.

5. Megleren vil uoppfordret gi sin vurdering av det enkelte
bud overfor selger, ndr budet er gitt innenfor fristene i
punkt 3.

6. Megleren skal, sa langt det er ngdvendig og mulig,
holde budgiverne skriftlig orientert om mottatte bud,
herunder budets stgrrelse, forbehold og akseptfrist.
Megler skal s& snart som mulig bekrefte skriftlig overfor
budgivere at budene deres er mottatt. For gvrig vil megler,
pé foresparsel fra andre, opplyse om aktuelle bud pé&
eiendommen, herunder relevante forbehold.

7. Kopi av budjournal skal gis til kjgper og selger uten
ugrunnet opphold etter at handel er kommet i stand.
Dersom det er viktig for budgiver & bevare sin anonymitet,
ber budet formidles gjennom fullmektig.

8. Etter at handel har kommet i stand, eller dersom en
budrunde avsluttes uten at handel er kommet i stand, kan
en budgiver kreve kopi av budjournalen i anonymisert
form.

VIKTIGE AVTALERETTSLIGE FORHOLD:

1. Det eksisterer ingen angrerett ved salg/kjop av fast
eiendom.

2. Nar et bud er inngitt til megler og innholdet i budet er
formidlet til selger (slik at selger har fatt kunnskap om
budet), kan budet ikke kalles tilbake. Budet er da
bindende for budgiver frem til akseptfristens utlgp, med
mindre budet for denne tid avslas av selger eller budgiver
far melding om at eiendommen er solgt til en annen. Man
ber derfor ikke gi bud pa flere eiendommer samtidig
dersom man ikke gnsker a kjgpe flere enn en eiendom.
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3. Selger stér fritt til & forkaste eller akseptere ethvert
bud, og er for eksempel ikke forpliktet til & akseptere
hgyeste bud.

4. Nar en aksept av et bud har kommet frem til budgiver
innen akseptfristens utlgp er det inngétt en bindende
avtale.

5. Husk at et eventuelt bud fra selger til kjgper (s&kalte
«motbud»), avtalerettslig er et bindende tilbud som
medfgrer at det foreligger en avtale om salg av
eiendommen dersom budet i rett tid aksepteres av kjgper.

D
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Budskjema akuiv.

For eiendommen:

Adresse: Solemsvegen 270 Meglerforetak: Aktiv Eiendomsmegling
7863 OVERHALLA Saksbehandler: Torleif Sommerseth
Telefon: 928 06 396
Oppdragsnummer: E-post: torleif. sommerseth@aktiv.no

Undertegnede gir herved fglgende bud pa ovennevnte eiendom:
Kjepesum: Kr.

Belgp med bokstaver: Kr.

+omkostningert iht. opplysninger i salgsoppgaven

Dette budet er bindende for undertegnede frem til og med den: Kl.

Dersom annet ikke er angitt gjelder budet til kl. 15.00 fgrste virkedag etter siste annonserte visning. | forbrukerforhold vil bud med kortere akseptfrist enn til kl. 12.00
forste virkedag etter siste annonserte visning ikke bli videreformidlet til selger.

Eventuelle forbehold:

Undertegnede er kjent med at selger star fritt til & godta eller forkaste ethvert bud. Likeledes er undertegnede klar over at budet er bindende for budgiver nar det
er kommet til selgers kunnskap. Handelen er juridisk bindende for begge parter dersom budet aksepteres innen akseptfristen. Undertegnede er kjent med at
budjournalen vil bli forelagt kjgper og selger nar handel er sluttet.

@nsket overtakelsesdato:

Budet baseres pa opplysninger og salgsvilkar som fremkommer av salgsoppgave datert:

Kjepet vil bli finansiert slik:

Laneinstitusjon: Referanse og tlf nr.:

Lant kapital: Kr.:
Egenkapital: Kr.:
Totalt: Kr.:

Egenkapital bestér av: D Salg av naveerende bolig eller fast eiendom D Disponibelt kontantbelgp (bankinnskudd)
Jeg gir bud som: D Forbruker D Ledd i neeringsvirksomhet / juridisk person (selskap)

Jeg samtykker til bruk av elektronisk kommunikasjon: D Ja D Nei

Navn: Navn:

Fadselsnr. (11 siffer): Fedselsnr. (11 siffer):

Adresse: Adresse:

Postnr.: Sted: Postnr.: Sted:
TIf. E-post: TIf: E-post:
Dato.: Sign: Dato.: Sign:

Kopi av legitimasjon Kopi av legitimasjon




akuv.

Tar deg videre



