i,
T

s
CrErAr e
v

)
e
!




Fagansvarlig / Eiendomsmegler MNEF

Nina Katrine Brandt

Mobil 934 47 636
E-post  ninakatrine.brandt@aktiv.no

Aktiv Eiendomsmegling Kystregionen
(ragata 5, 7200 KYRKSATER@RA. TLF. 934 47 636

Nokkelinformasjon
Prisant.: Kr 3200 000,-
Omkostn.: Kr 81 350,-

Total ink omk.:
Selger:

Salgsobjekt:
Eierform:
Byggear:
BRA-i/BRA Total
Tomtstr.:
Soverom:

Antall rom:
Gnr./bnr.
Oppdragsnr.:

Litjhaugveien 6

Kr 3281 350,-
Marie Mathea Valstrand
v/Havard Valstrand iht. fullmakt

Enebolig

Eiet

1969

197/278 kvm
1046 m?

3

6

Gnr. 102, bnr. 325
1701250048

Velkommen til
Litjhaugveien 6!

Eneboligen er pent beliggende i et rolig og barnevennlig boligomrade i
Haugen pa Kyrkseetergra. Fra eiendommen er det kort vei til bade
barnehage, skole og sentrum hvor du finner et stort utvalg
servicetjenester. | neeromrédet er det fine friluftsomrader med
gangavstand til bade turstier, lyslgype, lekeplass, isbane og
fotballbane.

Verdt & merke seg:

- Lys og romslig stue med plass for flere mgbleringssoner
- Varmepumpe montert 2022

- Vedovn

- Pent bad pusset opp 2011

- Underetasje med egen inngang

- 2 garasjer

- Terrasse og hage

- Stor tomt pé ca. 1 mal

- Gode solforhold

- Flott utsikt

- Kort vei til sentrum med et stort utvalg servicetjenester

Innhold
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Plantegning

1. etasje

MIDT NORSK
TAKST AS

7200 Kyrkseetergra - Litjhaugveien 6
1. Etasje

Veranda Owerbygget
16.0 m? veranda ||
B0m*

Stue
Ll 40,0 m*

Soverom 1
12,0m* —

Tegningen er en planskisse og gjer ikke krav pa a vaere korrekt i alle detaljer eller malestokk.
BRA — i er markert med hvitt pa plantegningen.
BRA - & er markert med blatt pa plantegningen.
BRA - b er markert med gult pa plantegningen

Plantegningen er ikke i malestokk og noe avvik kan forekomme.
Megler/selger tar ikke ansvar for evt. feil.

Litjhaugveien 6

U. etasje

MIDT NORSK
TAKST AS

7200 Kyrkseetergra - Litjhaugveien 6
Kjeller

20m?

Severom Verksted
nS5m? 11.0m*

[
N\
[

Utvendig bod Terkeplass/
235m' lager

Tegningen er en planskisse og gjer ikke krav pa a vaere korrekt i alle detaljer eller malestokk.
BRA — i er markert med hvitt pa plantegningen.
BRA - & er markert med blatt pa plantegningen.
BRA - b er markert med gult pa plantegningen

Plantegningen er ikke i malestokk og noe avvik kan forekomme.
Megler/selger tar ikke ansvar for evt. feil.
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Om eiendommen

Om boligen
Areal

BRA-i: 197 m2
BRA-e: 81 m2
BRA totalt: 278 m?
TBA: 24 m?
Enebolig

Bruksareal fordelt p3 etasje:

Underetasije:

BRA-i: 95 m2:Vindfang, gang, soverom, toalettrom,
verksted, kjellerstue, trapperom, vaskekjeller,
dusjrom, bod 2, bod 3, gang 2 m/trapp.

BRA-e: 45 m? Utvendig bod, garasije.

1. etasje:

BRA-i: 102 m2? Vindfang, gang, kjgkken, stue,
soverom, bad, soverom 2, trapperom, soverom 3,
bod/kott.

TBA fordelt pa etasje:
1. etasje: 24 m?

Garasje
Bruksareal fordelt p3 etasje:

1. etasje: BRA-e: 36 m? Garasje
Takstmannens kommentar til arealoppmaling
Apent areal (TBA): 1.etasje: Veranda, overbygget

veranda og repo.

Tomtetype
Eiet

Tomtestgrrelse

Litjhaugveien 6

Ca. 1046 m?

Tomtebeskrivelse

Eiertomt pa ca. 1.046 kvm. Skranende tomt som er
beplantet med plen, busker, hekk og treer. Gruset/
singlet i innkjgrsel og parkering foran boligen. P&
oversiden er det asfalt og belegningsstein.

Tomtestgrrelse/-areal er hentet fra matrikkelutskrift
(basert pa oppmaling i digitalt kart). Det gjgres
oppmerksom pa at denne type arealangivelse (med
tilhgrende kart) kan vaere upresis og at man dermed
kan fa avvik i bade areal og grenser ved en eventuell
fremtidig oppmaling. Mangel grunnet avvikende
grenser og/eller arealsvikt kan derfor ikke
paberopes.

Beliggenhet

Eiendommen ligger i et rolig og barnevennlig
boligomrade pa Kyrksaetergra. Fra Litjhaugveien er
det kort vei til skole og barnehage, samt sentrum
med et stort utvalg servicetjenester. | sentrum finner
du flere dagligvarebutikker, bakeri, restauranter,
treningssenter, butikksenter, verksted, trelast,
smabathavn, bank m.m.

Det er godt tilrettelagt for friluftsliv i neeromradet
med kort vei til fine turstier, lyslgype, fotballbane,
lekeplasser, isbhane mm. Grgtanmarka er lett
tilgjengelig til fots fra Haugen. | Grgtanmarka er det
skiltet stier fra Haugen til Fagerlia, over
Neverskardet/Grgtasen, om Tuvlia og over Grgttuva.
Pa den nordligste toppen pa Grgttuva finnes det en
turbok hvor en kan holde oversikt over antall besgk.
Mange legger ogsa turen gjennom Grgtanmarka til
Alstadvatnet eller skituren over Klostermyra til
Dalemskjglen eller videre til Vessesaetra. Veien
gjennom Fagerlia er ogsa en svaert populeer tur- og

treningsvei.

Adkomst
Se vedlagte kart. Det vil bli satt opp visningsskilt ved
fellesvisninger.

Bebyggelsen
Veletablert boligomrade bestaende av eneboliger,
tomannsboliger og smahus.

Bygningssakkyndig
Svenn Marius Skalvik

Type takst
Tilstandsrapport

Byggemate
lht. takstmannens beskrivelse:

Bolig:

Enebolig med kjeller og 1.etasje. Stgpt plate,
betongstein i grunnmur, trebjelkelag, bindingsverk i
vegg med utvendig stdende og liggende kledning.
2-lags vinduer og koblede vinduer. Saltak med
betongtakstein pa bolig og ALU/Stal pa utvendig
bod. Takrenner med avlgp fart til avlgp i terreng.
Veranda og overbygd veranda med utgang fra stue i
1.etasje.

Garasje:

Enkel garasje. Stgpt gulv, pusset grunnmur og
bindingsverk med utvendig staende kledning.
Liggende kledning i gavelvegger. Saltak med
betongtakstein. Takrenner med avlgp fart til terreng.
Leddport i tre med portapner. Innlagt strem.
Innvendig er det plassbygde hyller og skap pa vegg.

Sammendrag selgers egenerklzering

2) Kjenner du til om det er utfgrt arbeid pa bad/
vatrom?

Svar: Ja, kun av faglaert.

Beskrivelse: Totalrenovering av bad. Arstall ca.
2011.

Arbeid utfert av: Bakken VVS, Odd Arve Pettersen
(snekker).

2.1) Ble tettesjikt/membran/sluk oppgradert/
fornyet?

Svar: Ja.

Beskrivelse: Ble utfgrt av fagfolk.

4) Kjenner du til feil eller om har veert utfgrt arbeid/
kontroll pa vann/avlgp?

Svar: Ja, kun av fagleert.

Beskrivelse: Varmvannstank.

Arbeid utfgrt av: Bakken VVS.

12) Kjenner du til om det er utfgrt kontroll av
el-anlegget og/eller andre installasjoner (f.eks.
oljetank, sentralfyr, ventilasjon)?

Svar: Ja.

Beskrivelse: Malerskifte 31.05.23.

16) Kjenner du til om det har veert utfgrt arbeid pa
terrasse/garasje/tak/fasade?

Svar: Ja, kun av ufagleert/egeninnsats/dugnad.
Beskrivelse: Byttet terrassebord pa veranda. 2021.

Fullstendig egenerklaering fglger som vedlegg til

salgsoppgave. Alle interessenter oppfordres til &
sette seg godt inn i denne.

Innhold
Iht. takstmannens beskrivelse:

Litjhaugveien 6
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Kjeller/Underetasje:

BRA-i: Vindfang, gang, soverom, toalettrom,
verksted, kjellerstue, trapperom, vaskekjeller,
dusjrom, bod 2, bod 3 og gang 2 m/trapp.
BRA-e: Utvendig bod og garasje.

1.etasje:
BRA-i: Vindfang, gang, kjgkken, stue, soverom, bad,
soverom 2, trapperom, soverom 3 og bod/kott.

Standard
Iht. takstmannens beskrivelse:

Kjeller:

Utvendig bod: Oppfert pa pilarer. Betongguly,
bindingsverk i vegg med utvendig staende kledning,
saltak med ALU/Stalplatetekking. Koblet vindu.
Inngangsdgr i tre og vippeport i tre. Innvendig er det
oppleftet tregulv pd deler av rommet som benyttes
til & tgrke kleer. Innlagt strgm.

Garasje: Betonggulv, pussede murvegger og betong
i himling. Vippeport i tre. Plassbygd arbeidsbenk.
Innlagt strgm. Over garasje er det terrasse med tett
belegg og avrenning til takrenne.

Vindfang: Belegg pa gulv. Pussede murer og malte
plater pa vegg. Malt panel i himling. Utgang til hage.

Gang: Belegg pa gulv, malt panel pa vegg og hvite
himlingsplater.

Soverom: Belegg pa gulv, malte plater pa vegg og
hvite himlingsplater. Servant. Plassbygd

garderobeskap og panelovn pa vegg.

Toalett: Belegg pa gulv, malte plater pa vegg og malt

Litjhaugveien 6

slett himling. Naturlig ventilering via ventil pa vegg.
Gulvstdende toalett.

Verksted: Betonggulv. Malte pussede murer og malt
panel pa vegg. Panel i himling. Plassbygd
arbeidsbenk med skuffeseksjoner og Plassbygd
hyller pa vegg.

Kjellerstue: Teppe pa gulv. Laminerte plater og malt
mur pa vegg. Hvite himlingsplater. Vedovn.

Trapperom: Teppe pa gulv. Laminerte plater og malt
mur pa vegg. Hvite himlingsplater. Trapp til stue i 1.
etasje.

Vaskekijeller: Belegg pa gulv med gulvvarme. Malt
pusset mur og belegg pa vegg. Panel i himling.
Naturlig ventilering via ventil pa vegg.

Vaskekum, opplegg for vaskemaskin, slett
innredning med dobbel heldekkende vask og
avrenningsbeslag. Varmtvannsbereder,
hovedstoppekrane

og vannmaler.

Dusjrom: Belegg pa gulv med gulvvarme, flis pa
vegg og hvite himlingsplater. Naturlig ventilering via
ventil pa vegg. Servant og apen dusj.

Gang 2 m/trapp: Belegg pa gulv. Malt pusset mur og
malt panel pa vegg. Perforerte hvite himlingsplater.
Trapp til 1. etasje. Sikringsskap.

Bod 2: Malt betonggulv. Malt pusset mur og malt
panel pa vegg. Malt panel i himling. Plassbygd hyller

pa vegg.

Bod 3: Malt betonggulv. Malt pusset mur og malt
panel pd vegg. Malt panel i himling. Plassbygd hyller

pa vegg.
1.etasje:

Vindfang: Klikkvinyl pa gulv, malte slette vegger og
hvite himlingsplater. Hovedinngang. Garderobeskap.

Gang: Klikkvinyl pa gulv, malte plater pa vegg og
hvite himlingsplater.

Kjokken: Belegg pa gulv, malt tapet pa vegg og hvite
himlingsplater. Profilert kjgkkeninnredning og
laminert benkeplate. Heldekkende dobbel

vask med avrenningsbeslag. Flis pa vegg over
benkeplate. Oppvaskmaskin, komfyr og kjol/
fryseskap. Plass for micro. Mekanisk avtrekk over
kokesonen.

Stue: Belegg pa gulv. Malt tapet pa vegg og malt
panel. Hvite himlingsplater. Trapp til kjeller. Vedovn
0g varmepumpe.

Soverom 1: Belegg pa gulv, malt tapet pa vegg og
hvite himlingsplater. Dgr til bad. Panelovn pa vegg.
Plassbygd garderobeskap.

Bad: Belegg pa gulv med gulvvarme, vatromsplater
pa vegg og hvite himlingsplater. Mekanisk avtrekk
pa vegg. 120 cm servantskap med heldekkende
servant, speilskap med spotter i lyslist, hgyskap,
vegghengt toalett, innsvingbare dusjvegger og

opplegg for
vaskemaskin.

Soverom 2: Teppe pa gulv, malt tapet pa vegg og
hvite himlingsplater. Panelovn pa vegg. Plassbygd
garderobeskap.

Trapperom: Belegg pa gulv, malte slette vegger og
hvite himlingsplater. Trapp til kjeller.

Soverom 3: Teppe pa gulv, malt tapet pa vegg og
hvite himlingsplater. Panelovn pa vegg. Plassbygd
garderobeskap.

Bod/kott: Belegg pa gulv, malte slette vegger og
hvite himlingsplater. Plassbygd hyller pa vegg.

Eiendommen er gjennomgatt av en bygningskyndig
og det er utarbeidet en tilstandsrapport. Denne er
vedlagt salgsoppgaven. Nedenfor fglger
informasjon om forhold som har fatt TG 2 og TG 3.

Forhold som har fatt TG2:

Utvendig > Taktekking

Utvendig > Nedlgp og beslag

Utvendig > Veggkonstruksjon

Utvendig > Takkonstruksjon/Loft

Utvendig > Vinduer

Utvendig > Dgrer - 2

Utvendig > Balkonger, terrasser og rom under
balkonger

Utvendig > Utvendige trapper - 2

Utvendig > Utvendige trapper - 3

Utvendig > Garasje

Innvendig > Overflater

Innvendig > Radon

Innvendig > Pipe og ildsted

Innvendig > Rom Under Terreng

Innvendig > Innvendige trapper - 2
Innvendig > Innvendige dgrer

Innvendig > Innvendige dgrer - 2

Tekniske installasjoner > Vannledninger
Tekniske installasjoner > Vannledninger - 2
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Tekniske installasjoner > Avigpsrgr

Tekniske installasjoner > Varmtvannstank
Tekniske installasjoner > Elektrisk anlegg
Tomteforhold > Fuktsikring og drenering
Tomteforhold > Grunnmur og fundamenter
Tomteforhold > Forstgtningsmurer
Tomteforhold > Terrengforhold

Tomteforhold > Utvendige vann- og avigpsledninger
Spesialrom > Kjeller > Toalettrom > Overflater og
konstruksjon

Spesialrom > Kjeller > Vaskekjeller > Overflater og
konstruksjon

Kjgkken > 1. Etasje > Kjgkken > Overflater og
innredning

Kjgkken > 1. Etasje > Kjgkken > Avtrekk

Vatrom > 1. Etasje > Bad > Overflater vegger og
himling

Vatrom > 1. Etasje > Bad > Overflater Gulv
Vatrom > 1. Etasje > Bad > Saniteerutstyr og
innredning

Vatrom > 1. Etasje > Bad > Ventilasjon

Forhold som har fatt TG3:

Utvendig > Utvendig bod
Innvendig > Innvendige trapper
Vatrom > Kjeller > Dusjrom > Generell

Innbo og lgsgre

Bransjens liste over lgsgre og tilbehgr legges til
grunn for salget dersom ikke annet fremkommer av
salgsoppgaven. Listen fglger vedlagt
salgsoppgaven. Det er full avtalefrihet om hva som
skal fglge med bolig og fritidsbolig ved salg. Hvis
hvitevarer og/eller annet teknisk utstyr medfglger,
gis det ingen garantier i forhold til tilstand,
funksjonalitet og levetid pa disse.

Litjhaugveien 6

Hvitevarer

Kun hvitevarer som er spesifikt angitt i
salgsoppgaven, fglger med. Dette gjelder uavhengig
av om hvitevaren(e) eventuelt kan anses som
integrerte.

Moderniseringer og pakostninger

1993:

Tilbygg - Tilbygg av bod over garasje ved
eksisterende veranda.

Tilbygg - Tilbygg av vedbod med tgrkeplass.

TV/Internett/Bredband
Selger opplyser at det er innlagt fiber fra Sodvin.

Parkering
Oppstillingsplass pa egen tomt, samt garasje.

Forsikringsselskap
Gjensidige

Polisenummer
93289752

Diverse

Foretaket samarbeider med fglgende foretak som
tilbyr produkter eller tjenester i forbindelse med
oppdraget:

- Help forsikring

- Sodeberg & Partners

- Banker i Eika-alliansen

- Leverandgrer knyttet til Aktiv pluss (for eksempel
flyttehjelp)

- Leverandgrer knyttet til Visma Meglerfront (for
eksempel strgmleverandgrer)

Salg ved fullmektig:
Det gjgres spesielt oppmerksom pa at boligen

selges ved fullmektig. Fullmaktshaver har ikke
bebodd eiendommen og har ingen kunnskap
vedrgrende eiendommen og eiendommens
beskaffenhet utover det som her fremgar av
salgsoppgaven. Kjgper oppfordres til 4 foreta en
seerlig grundig besiktigelse, gjerne med bistand fra
teknisk sakkyndig.

Enerqi
Oppvarming
Elektrisk oppvarming. Varmepumpe og vedfyring.

Info fra Heim Brann og Redning:
Siste feiing: 05.05.2025

Neste feiing: 05.05.2027

Siste tilsyn: 30.10.2023

Neste tilsyn: 30.10.2027

Energikarakter
F

Energifarge
Gul

Info energiklasse

Alle som skal selge eller leie ut eiendom ma som
hovedregel energimerke boligen og fremskaffe en
energiattest. Unntak gjelder blant annet for
frittstdende bygninger med bruksareal pa mindre
enn 50 m2. Det er eier som plikter & fremlegge
energiattest og eier er selv ansvarlig for at
opplysningene er riktige. For ytterligere informasjon
se www.energimerking.no. Dersom eier har
energimerket boligen vil komplett energiattest fas
ved henvendelse til megler.

@konomi

Tot prisant. ekskl. omk.
Kr 3200 000

Kommunale avgifter
Ca. kr 15 508

Kommunale avgifter ar
2025

Info kommunale avgifter

Renovasjon (via Remidt): 4.450,-

Vann: Grunnbelgp 3.357,- + Malt forbruk (kr/m3) kr
26,94

Avlgp: Grunnbelgp 1.982,- + Malt forbruk (kr/m3) kr
21,92

Branntilsyn/feiing: 793,-

Eiendomsskatt: 4.926,-

De kommunale avgiftene omfatter eiendomsskatt,
vann- og avlgpsgebyr, renovasjonsgebyr samt feie-
og tilsynsavgift. Det gjgres oppmerksom pa at det
vil forekomme variasjon i avgiftene som fglge av
forbruk og eventuelle kommunale endringer av
gebyr/avgift.

Formuesverdi primaer
Kr 703 962

Formuesverdi primaer ar
2023

Formuesverdi sekundaer
Kr 2 815 849

Formuesverdi sekundaer ar
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2023

Andre utgifter

Utover det som er nevnt under punktet «kkommunale
avgifter», palgper kostnader til for eksempel strgm,
fyring/brensel, forsikring, innvendig/utvendig
vedlikehold, brgyting/strging og abonnement til tv
og internett.

Tilbud lanefinansiering

Aktiv Eiendomsmegling samarbeider med
sparebankene i Eika Alliansen om formidling av
finansielle tjenester. Ta gjerne kontakt med megler
for formidling av et uforpliktende tilbud om
finansiering. Meglerforetaket kan motta provisjon
ved formidling av finansielle tjenester.

Offentlige forhold

Eiendommens betegnelse
Gardsnummer 102, bruksnummer 325 i Heim
kommune.

Tinglyste heftelser og rettigheter

Pa eiendommen er det tinglyst fglgende heftelser og
rettigheter som fglger eiendommens matrikkel ved
overskjgting til ny hjemmelshaver:

5055/102/325:

25.11.1967 - Dokumentnr: 4447 - Registrering av
grunn

Denne matrikkelenhet opprettet fra:

Knr:5055 Gnr:102 Bnr:290

Erkleering fglger som vedlegg til salgsoppgave.

01.01.2018 - Dokumentnr: 77919 - Omnummerering
ved kommuneendring

Litjhaugveien 6

Tidligere: Knr:1612 Gnr:102 Bnr:325

01.01.2020 - Dokumentnr: 829876 -
Omnummerering ved kommuneendring
Tidligere: Knr:5011 Gnr:102 Bnr:325

Ferdigattest/brukstillatelse
Det er utstedt ferdigattest pa eneboligen datert
18.06.1969.

Det foreligger ikke brukstillatelse eller ferdigattest
pa garasjen.

Info: Det er ikke lenger mulig & fa ferdigattest for
tiltak som er omsgkt fgr 1. januar 1998. Dersom
bygget er omsgkt og godkjent fra
Byggesakskontoret, vil det ikke veere ulovlig & bruke
bygningen selv om ferdigattest mangler. Eventuelle
ulovlige byggetiltak vil ikke automatisk vaere
godkjent i slike saker, og tegningene som Ia til grunn
for byggetiltaket er de som fortsatt gjelder. Det er da
byggets eier som er ansvarlig for at bygget er utfgrt i
trad med tillatelsen.

Samsvar byggetegninger og faktisk bruk:

Enebolig:

Det foreligger godkjente og byggemeldte tegninger,
men det er avvik fra disse. Tegninger benyttet til
kontroll av lovlighet er ikke angitt med

dato. Tegninger er tilsendt via dokumenter fra Heim
Kommune.

Kjeller: Her foreligger ingen tegninger. Lovlighet for
etasjen ma kontrolleres hos Heim Kommune.
Sgknad/bruksendring ma paregnes a sendes for a
fa lovligheten i orden.

1.etasje: 1 soverom er fjernet for a gi storre stue, det
er etablert trapperom mellom bad og soverom med
trapp til kjeller, i tilbygg pa oversiden er det angitt
boder. Det bestar i dag av vindfang, bod og
soverom. Endringer i 1. etasje utlgser krav om &
sgke bruksendring.

Info: A bruksendre er & endre bruk av et rom fra en
tillatt bruk til en annen. Dette kan kreve sgknad og
tillatelse. Du har for eksempel en sgknadspliktig
bruksendring om du endrer et rom fra tilleggsdel (for
eksempel bod) til hoveddel (for eksempel stue) eller
omvendt.

Garasje:

Det er ikke mottatt byggetegninger. Megler har
derfor ikke kunnet kontrollere hvorvidt dagens
bygninger og planlgsning (herunder formal/bruk) er
godkjent eller er i samsvar med eventuelle
godkjente tegninger og tiltak. Dette medfgrer at man
ikke vet hvorvidt eiendommen har lovlighetsmangler
eller ikke.

Kjgper patar seg risikoen bade for fremtidig bruk og
eventuelle palegg relatert til de ovennevnte forhold,
herunder risikoen for om bruken ikke lar seg
godkjenne, og alle kostnader forbundet med dette.
Kontakt gjerne megler ved eventuelle spgrsmal.

Ferdigattest/brukstillatelse datert
18.06.1969.

Vei, vann og avlgp

Vei: Eiendommen er tilknyttet offentlig vei. Privat vei
opp til huset fra garasje ved Litjhaugveien.

Vann: Eiendommen er tilknyttet offentlig nett.
Eiendommen har vannmaler.

Avlgp: Eiendommen er tilknyttet offentlig nett.

Regulerings- og arealplaner

Eiendommen ligger i et omrade regulert til
boligformal. Reguleringsbestemmelser for Haugen
felger som vedlegg til salgsoppgave.

Adgang til utleie

Det er ikke kjent at det foreligger offentligrettslige
regler som er til hinder for at hele eiendommen leies
ut.

Legalpant

Kommunen har legalpant i eiendommen for forfalte
krav pa eiendomsskatt og kommunale avgifter/
gebyrer.

Kommentar konsesjon
Erverv av eiendommen er konsesjonsfritt.

Kontraktsgrunnlag

Salgs- og betalingsvilkar

Eiendommen skal overleveres til kjgper i trad med
det som er avtalt. Det er viktig at kjgper setter seg
grundig inn i alle salgsdokumentene, herunder
salgsoppgave, tilstandsrapport og selgers
egenerklzering. Kjgper anses kjent med forhold som
er tydelig beskrevet i salgsdokumentene. Forhold
som er beskrevet i salgsdokumentene kan ikke
paberopes som mangler. Dette gjelder uavhengig av
om kjgper har lest dokumentene. Alle interessenter
oppfordres til 8 undersgke eiendommen ngye,
gjerne sammen med fagkyndig, fgr bud inngis.
Kjgper som velger & kjgpe usett, kan som
hovedregel ikke gjgre gjeldende som mangel noe
kjgper burde blitt kjent med ved undersgkelse av
eiendommen, eller som er tydelig beskrevet i
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salgsdokumentene. Hvis noe trenger avklaring,
anbefaler vi at kjgper radfgrer seg med
eiendomsmegler eller en fagkyndig fer det legges
inn bud.

Kjgper har krav pa at eiendommen er i henhold til
avtalen. Hvis det ikke er avtalt noe saerskilt, kan
eiendommen ha en mangel dersom den ikke er slik
kjgper ma kunne forvente ut ifra blant annet
boligens alder, type og synlige tilstand. Det samme
gjelder hvis det er holdt tilbake eller gitt uriktige
opplysninger om eiendommen som ikke er rettet i
tide pa en tydelig mate, og man ma ga ut fra at
opplysningen har virket inn pa avtalen. En bolig som
har blitt brukt i en viss tid, har vanligvis blitt utsatt
for slitasje, og skader kan ha oppstatt. Slik
bruksslitasje ma kjsper regne med, og det kan
avdekkes enkelte forhold etter overtakelse som gjgr
utbedringer ngdvendig. Normal slitasje og skader
som trenger utbedring, er innenfor hva kjgper ma
forvente, og vil ikke utgjgre en mangel.

Boligen kan ogsa ha en mangel hvis opplyst areal
avviker fra faktisk stgrrelse. Avviket ma vaere minst
2 prosent, og minst 1 kvadratmeter. Det er likevel
ikke en mangel dersom selger godtgjgr at kjgperen
ikke la vekt pa opplysningen, jf. avhendingsloven §
3-3(2).

Ved beregning av et eventuelt prisavslag eller
erstatning, ma kjgper selv dekke tap/kostnader opp
til et belgp pa kr 10 000 (egenandel). Egenandel
kommer fgrst pa tale nar det er konstatert mangel
ved eiendommen.

Hvis kjoper ikke er forbruker, selges eiendommen
"som den er", og selgers ansvar er da begrenset, jf.
avhl. § 3-9, farste ledd 2. pkt. Avhl. § 3-3 (2) fravikes,
og hvorvidt et innendgrs arealavvik karakteriseres
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som en mangel vurderes etter avhl. § 3-8.
Informasjon om kjgpers undersgkelsesplikt,
herunder oppfordringen om & undersgke
eiendommen ngye, gjelder ogsa for kjppere som
ikke anses som forbrukere. Med forbrukerkjgp
menes kjgp av eiendom nar kjgperen er en fysisk
person som ikke hovedsakelig handler som ledd i
naeringsvirksomhet.

Overtakelse
Overtakelse etter naermere avtale med selger.

Dersom annet ikke avtales, sendes skjgte/
hjemmelsdokument for tinglysing i etterkant av
overtakelse.

Budgivning
Budgivning i forbrukerforhold

Budgivere oppfordres til & legge inn bud elektronisk.
Dette gjgres pa eiendommens hjemmeside pa
aktiv.no, ved & bruke «Gi bud»-knappen. Ved
elektronisk budgivning, samtykker budgiver til
elektronisk kommunikasjon. Eiendomsmegler skal
legge til rette for en forsvarlig avvikling av
budrunden og kan ikke videreformidle bud med en
kortere akseptfrist enn kl. 12.00 fgrste virkedag
etter siste annonserte visning. Etter klokken 11:30
anbefaler vi akseptfrist pa minimum 30 minutter.
Bud begr legges inn i god tid fgr konkurrerende buds
akseptfrist utlgper. Megler kan ikke formidle bud
med forbehold om at budet, eller forbehold i budet
(hemmelige bud/hemmelige forbehold), skal holdes
skjult for andre budgivere og interessenter.

For gvrig henvises til forbrukerinformasjon om
budgivning i salgsoppgaven. Oppdragsgiver er
oppfordret til 8 ikke ta imot bud direkte fra budgiver,

men a henvise budgiver videre til megler. Som
kjgper vil du fa forelagt kopi av budjournal. Alle bud
vil bli gjort kjent for kjgper og selger i handelen.
@vrige budgivere kan be om a fa en kopi av
budjournal i anonymisert form.

Budgivning utenfor forbrukerforhold

Budgivere oppfordres til a legge inn bud elektronisk.
Dette gjgres pa eiendommens hjemmeside pa
aktiv.no, ved & bruke «Gi bud»-knappen. Ved
elektronisk budgivning, samtykker budgiver til
elektronisk kommunikasjon. Det anbefales at hvert
bud har en akseptfrist som muliggjgr en forsvarlig
avvikling av budrunden. Vi anbefaler minimum 30
minutter akseptfrist. Oppdragsgiver er oppfordret til
a ikke ta imot bud direkte fra budgiver, men a
henvise budgiver videre til megler. Megler kan ikke
formidle bud med forbehold om at budet, eller
forbehold i budet (hemmelige bud/hemmelige
forbehold), skal holdes skjult for andre budgivere og
interessenter.

Opplysningene i salgsoppgaven er godkjent av
selger. Alle interessenter oppfordres imidlertid til
grundig besiktigelse av eiendommen, gjerne
sammen med fagmann fgr bud inngis.

Etter aksept av bud, vil eiendommens salgssum bli
meddelt de som ev. matte etterspgrre denne.
Eiendommens salgssum vil bli offentlig tilgjengelig
ved overfgring av hjemmel.

Omkostninger kjgpers beskrivelse
3200 000 (Prisantydning)

Omkostninger
80 000 (Dokumentavgift)

260 (Panteattest kjgper)

545 (Tinglysningsgebyr pantedokument)

545 (Tinglysningsgebyr skjgte)

15900 (Boligkjgperforsikring — fem ars varighet
(valgfritt))

2 800 (Boligkjgperforsikring Help Pluss - ett ars
varighet (valgfritt))

81 350 (Omkostninger totalt)

97 250 (med Boligkjsperforsikring - fem ars
varighet)

100 050 (med Boligkjpperforsikring inkludert ett ar
med Help Pluss)

3 281 350 (Totalpris. inkl. omkostninger)
3297 250 (Totalpris. inkl. omkostninger (med
Boligkjsperforsikring - fem ars varighet))
3300 050 (Totalpris. inkl. omkostninger (med
Boligkjgperforsikring inkludert ett ar med Help
Pluss))

Regnestykket forutsetter at det kun tinglyses ett
pantedokument og at eiendommen selges til
prisantydning. Det tas forbehold om endringer i
offentlige avgifter/gebyrer.

Omkostninger kjgpers belgp
Kr 81 350

Betalingsbetingelser

Med mindre annet er avtalt forutsettes det at
kjgpesum inkludert omkostninger er innbetalt og
disponibelt pa meglerforetakets klientkonto innen
overtakelse. Kjgpesummen skal innbetales fra norsk
finansinstitusjon og/eller fra kjgpers egen konto i
norsk finansinstitusjon.

Det forutsettes av skjgtet tinglyses pa ny eier, med
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mindre det er tatt andre forbehold i budgivningen.

Hvitvaskingsreglene

Megler har plikt til & gjennomfgre kundetiltak. Hvis
kjgper ikke bidrar til at megler far gjennomfgrt
kundetiltak og dette fgrer til at transaksjonen ikke
kan gjennomfgres eller blir forsinket, misligholder
kjgper avtalen. Etter 30 dager er misligholdet
vesentlig. Dette gir selger rett til & heve og
gjennomfgre dekningssalg for kjgpers regning.

Personopplysningsloven
Personopplysninger blir behandlet i samsvar med
personopplysningsloven.

Boligselgerforsikring

Selger har tegnet boligselgerforsikring som dekker
selgers ansvar etter avhendingsloven begrenset
oppad til MNOK 14. | den forbindelse har selger
utarbeidet en egenerklaering som kjgper bgr gjgre
seg kjent med fgr budgivning.

Boligkjgperforsikring

Vedlagt i salgsoppgaven fglger informasjon om
Boligkjgperforsikring og Boligkjgperforsikring Pluss
fra HELP Forsikring AS. Boligkjgperforsikring er en
rettshjelpsforsikring som gir trygghet og
profesjonell juridisk hjelp dersom det oppdages
uventede feil eller mangler ved boligen de neste fem
arene. Boligkjgperforsikring Pluss har samme
dekning som boligkjgperforsikring, med tillegg av
fullverdig advokathjelp pa viktige rettsomrader i
privatlivet. Boligkjgperforsikring Pluss betales arlig.
Les mer om begge forsikringene i vedlagte materiell
eller pa help.no. Det gjgres oppmerksom pa at
boligkjgperforsikring kun kan tegnes av forbruker.
Meglerforetaket mottar kr 4 900/5 100/5 800 i
kostnadsgodtgjgrelse, avhengig av boligtype, samt
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et tillegg pa kr 1 000 ved salg av
Boligkjgperforsikring Pluss.

Meglers vederlag

Det er avtalt provisjonsbasert vederlag tilsvarende
1,8 % av kjgpesum for gjennomfgring av
salgsoppdraget. | tillegg er det avtalt at
oppdragsgiver skal dekke tilretteleggingsgebyr kr
12.500,- oppgjgrshonorar kr 4.750,- og visninger kr
2.500,-. Minimumsprovisjonen er avtalt til kr
45.000,-. Meglerforetaket har krav pa a fa dekket
avtalte utlegg i henhold til oppdragsavtale totalt kr
35.547,-. Utleggene omfatter takstmann, fotograf,
kommunepakke, bestilling av kopi tinglyste
erklaeringer og tinglysing sikringsobligasjon.
Dersom handel ikke kommer i stand eller oppdraget
sies opp, har megler krav pa a fa dekket vederlag
stort kr 12.500,- for utfgrt arbeid, samt gvrige avtalte
vederlag og utlegg. Alle belgp er inkl. mva.

Ansvarlig megler

Nina Katrine Brandt

Fagansvarlig / Eiendomsmegler MNEF
nina.katrine.brandt@aktiv.no

TIf: 934 47 636

Oppdragstaker

Kystregionen Eiendomsmegling AS,
organisasjonsnummer 921372272
@ragata 5, 7200 KYRKSATERGRA

Salgsoppgavedato
26.11.2025

Tilstandsrapport

@ Enebolig

@ Litihaugveien 6, 7200 KYRKSATER@RA
(I HEIM kommune
3 gnr. 102, bnr. 325

Sum areal alle bygg: BRA: 278 m? BRA-i: 197 m?

Befaringsdato: 06.11.2025 Rapportdato: 24.11.2025 Oppdragsnr.: 20704-1631 Referansenummer: ZU8553

Autorisert foretak: Midt Norsk Takst AS Sertifisert Takstingenigr:  Svenn Marius Skalvik

Medlem av

Norsk takst

MIDT NORSK l
TAKST AS

Rapporten kan brukes i inntil ett ar etter rapportdato, og kan ikke gjenbrukes ved flere boligsalg i denne perioden.
Skjer det endringer, oppstar skader ogsa videre pa boligen, bgr du som selger be om oppdatert rapport.
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Litjhaugveien 6, 7200 KYRKSATER@RA Midt Norsk Takst AS ‘
Gnr 102 - Bnr 325 Véglandsvegen 481 | I I
Norsk takst 5055 HEIM 6683 VAGLAND  Norsk takst

Norsk takst er bransjeorganisasjonen for landets bygningssakkyndige og takstforetak, med om lag 1400 sertifiserte

medlemmer fordelt pa omtrent 1000 bedrifter. | boligomsetningen regnes takstrapportene som et helt avgjgrende ‘

element i den informasjonen som gjgres tilgjengelig for kjgper. Arlig leverer medlemmene rundt 120.000 slike takster. k I I
Det gir unik oversikt over norske boliger, og bidrar til at alle oppdrag kan utfgres med utgangspunkt i erfaringsbasert

kvalitet. Norsk takst

Dette trenger du a vite om tilstandsrapporten

Det stilles hgye krav til utdanning, sertifisering og yrkesetikk. Norsk takst er opptatt av at boligomsetningen skal vaere
trygg, og legger vekt pa a opptre uavhengig av andre bransjeaktgrer. Bygningssakkyndige fakturerer sine tjenester
uten hensyn til hvilken pris som oppnas, og skal heller ikke pa annen mate ha noen egeninteresse knyttet til
handelen.

Uavhengighet og god fagkunnskap har over tid bygget troverdighet og tillit. Bade selger og kjgper skal kunne stole pa
bygningssakkyndiges vurderinger. For tilfeller der det likevel skulle oppsta misngye med utfgrt arbeid, har vi sammen
med Forbrukerradet etablert en klagenemnd.

Norsk takst har en sentral rolle i utviklingen av norske standarder, regler og profesjonsprinsipper, og representerer
bransjen i alle relevante internasjonale fora. Dette sikrer at norske bygningssakkyndige tidlig kan tilpasse seg krav og
bransjetrender fra utlandet, samtidig som takseringsfaget far en norsk stemme pa verdensbasis. Organisasjonen
bidrar i naeringspolitisk sammenheng, og har vaert en padriver for a sikre at lover og regler gir trygghet for forbrukerne
i boligomsetningen.

Hva er en tilstandsrapport?

En tilstandsrapport beskriver synlige skader/avvik eller tegn pa skader/avvik pa boligen. Rapporten
fremhever vanligvis ikke positive egenskaper ved boligen.

Hva vurderer en bygningssakkyndig?

Den bygningssakkyndige vurderer boligen ut fra hva man kan forvente av en bygning av samme alder
og type. Vurderingen gjgres som regel mot hvordan det var vanlig a bygge og regler som gjaldt da
boligen ble oppfert (spknadstidspunktet). Forhold som er vanlige for bygningens alder, slik som slitasje

etter normal bruk regnes ikke som avvik.

MIDT NORSK TAKST AS

Hva inneholder tilstandsrapporten?

Vi er et takstfirma med kontor i Oppdal, Rennebu, Tynset og Heim Kommune. o
Firmaet ble startet av 3 erfarne takstingenigrer i 2022. Den bygningssakkyndige undersgker rom og bygningsdeler slik det kommer frem av Forskrift til
Midt Norsk Takst sitt mal er at det skal falle naturlig inn og bestille tjenester p& grunn av kompetanse og leveringsdyktighet. avhendingsloven. Tilstandsrapporten inneholder bare avvik som den bygningssakkyndige kan se eller

kontrollere med enkle hjelpemidler. Det gjgres ikke naermere undersgkelser slik som apning av vegger
e eller andre bygningsdeler. | vegg mot vatrom og rom under terreng kan det borres et hull for a gjgre
enkle undersgkelser slik som fuktsgk.

Med mange ars erfaring fra bygg og anleggsbransjen innehar firmaet en solid kompetanse hva angar bygningsmessige forhold.

Firmaet skal vaere en foretrukken part i alle tenkelig oppdrag tilknyttet de tjenester de leverer.
Forretningsomradet er Trgndelag, Mgre og Romsdal og Innlandet.

Nar du kjgper en brukt bolig Vurdering mot byggeregler

Nar du kjgper en brukt bolig, er det viktig a veere oppmerksom pa at Den bygningssakkyndige vil vurdere boligen mot hvordan det var vanlig a
dette ikke kan sammenlignes med & kjgpe en ny bolig. Maten bygge og regler som gjaldt pa sgknadstidspunktet. Den

boligen ble bygget pa kan vaere annerledes enn i dag. Bygninger bygningssakkyndige ser etter avvik som har betydning for og som
svekkes over tid, og utsettes for slitasje blant annet pa grunn av bruk reduserer boligens funksjon og verdi, og som kommer frem av forskrift til
og veer og vind. Mange boliger fornyes helt eller delvis, noen i flere avhendingslova.

omganger, eller det oppfgres tilbygg. Seerlig for boliger som er
pusset opp eller endret, er det viktig a merke seg at fornyelse av
overflater ikke ngdvendigvis betyr at bygningsdeler under er
forbedret.

Noen bygningsdeler og forhold vil den bygningssakyndige vurdere mot
dagens regelverk. Etter dagens regelverk vil disse kunne fa TG2 eller TG3
uten at det ngdvendigvis er krav om at avviket ma utbedres. Dette kan
gjelde sluk, tettesjikt og fall pa bad og vaskerom, forhold som gjelder
sikkerhet mot brann, rekkverk, trapper, osv.

Tilstandsrapporten beskriver ikke hele boligen
BYGNINGSSAKKYNDIGE SER FOR EKSEMPEL IKKE PA

 vanlig slitasje og normal vedlikeholdstilstand e bagatellmessige forhold som ikke pavirker bygningens bruk eller verdi vesentlig » etasjeskillere ¢
Rapportansvarlig tilleggsbygg slik som garasje, bod, anneks, naust ogsa videre e utvendige trapper e stgttemurer e skjulte installasjoner ¢ installasjoner utenfor
bygningen e full funksjonstesting av el- og VVS-installasjoner ¢ geologiske forhold og bygningens plassering pa grunnen e bygningens
planlgsning ¢ bygningens innredning  Igsgre slik som hvitevarer ¢ utendgrs svgmmebasseng og pumpeanlegg ¢ bygningens estetikk og
N arkitektur e bygningens lovlighet (bortsett fra bruksendringer, brannceller og forhold som apenbart kan pavirke helse, miljg og sikkerhet) ¢
S"{”"" HIETVS Slatlonly fellesarealer (med mindre boligeier har vedlikeholdsplikt for fellesarealer og dette er kjent for bygningssakkyndig, eller fellesarealet har en szerlig
tilknytning til boligen).

S Marius Skalvik
venn Marius Skalvi © iVerdi 2023 © Norsk takst 2023

Malen til denne rapporten, inkludert standardtekstene fra Norsk takst, er vernet etter andsverkloven og kan kun benyttes av medlemsforetakene i Norsk takst og
av takstingenigrer som er sertifisert i slikt foretak, samt av kunder hos iVerdi og studenter hos NEAK. For andre aktgrer er eksemplarfremstilling av malen og
91536411 standardtekster, som utskrift og annen kopiering til bruk som grunnlag for tilsvarende rapporter, bare tillatt nar det er hjemlet i lov (kopiering til privat bruk, sitat
o.l.) eller avtale med Norsk Takst (Forside) eller iVerdi (Hiem-iVerdi).

‘ Utnyttelse i strid med lov eller avtale kan medfgre erstatnings- og straffeansvar.
MIDT NORSK
TAKST AS

Norsk takst Oppdragsnr.: 20704-1631 Befaringsdato: 06.11.2025 Side: 3 av 49
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Dette trenger du a vite om tilstandsrapporten

Tilstanden vurderes med ulike tilstandsgrader

Tilstanden gir uttrykk for en gitt forventet tilstand, blant annet vurdert ut fra alder og normal bruk. Ved Tilstandsgrad 0 (TGO) og Tilstandsgrad 1
(TG1) gir den bygningssakkyndige normalt ingen begrunnelse for valg av tilstandsgrad. Grunnen er at bygningen eller bygningsdelen da bare har
normal slitasje. Ved skjulte konstruksjoner kan alder alene avgjgre tilstandsgrad. Nar bygningssakkyndige anbefaler tiltak, for eksempel
utbedringer, ma brukeren av rapporten vurdere om tiltakene er ngdvendige og Isnnsomme.

Nar den bygningssakkyndige velger tilstandsgrad, baseres vurderingen pa faste kriterier som fglger av gjeldende bransjestandard for Teknisk
tilstandsanalyse ved omsetning av bolig og Forskrift til avhendingslova.

oTG 0 TILSTANDSGRAD 0, TGO: INGEN AVVIK

Bygningsdelen skal vaere tilnaermet ny, ikke vise tegn pa slitasje og det skal veere lagt frem dokumentasjon pa
faglig god utfgrelse. Det er ingen merknader til delen.

TILSTANDSGRAD 1, TG1: MINDRE AVVIK

Bygningsdelen skal bare ha normal slitasje, og strakstiltak skal ikke anses som ngdvendig. Graden kan ogsa
brukes nar delen er ny, men der dokumentasjon pa faglig god utfgrelse mangler.

TILSTANDSGRAD 2, TG2: VESENTLIGE AVVIK OG MINDRE AVVIK SOM ETTER NS 3600 GIR TG 2

Bygningsdelen skal enten ha feil utfgrelse, en skade eller symptomer pa skade, sterk slitasje eller nedsatt
funksjon. Graden gis nar bygningsdelen trenger vedlikehold eller tiltak i naer fremtid. Graden skal ogsa brukes
nar delen er gammel og det er grunn til & varsle om faren for skader pa grunn av alderen, eller nar det er grunn
til 3 overvake delen spesielt pa grunn av fare for stgrre skader eller fglgeskader.

o TG 3 TILSTANDSGRAD 3, TG3: STORE ELLER ALVORLIGE AVVIK

Denne tilstandsgraden brukes ved kraftige tegn pa forhold som man ma regne med trenger utbedring straks
eller innen kort tid. Det er pavist funksjonssvikt eller sammenbrudd.

OTG ] IKKE UNDERS@KT/IKKE TILGJENGELIG FOR UNDERS@KELSE

Det kan veere avvik/skader som ikke er avdekket.

Informasjon om utbedringskostnader Tiltak under kr 20 000

Utbedringskostnadene i rapporten er sjablongmessige anslag Tiltak mellom kr 20 000 — 100 000
basert pa observerte forhold som feil, skader eller
uregelmessigheter, samt foreslatte tiltak. Disse anslagene er
veiledende, angis i fem intervaller, er basert pa generelle
erfaringstall, og ma ikke forveksles med konkrete pristilbud fra
handverkere eller entreprengrer. Faktiske kostnader kan variere
betydelig, avhengig av individuelle valg, materialpriser og
markedsforhold. For a fa en ngyaktig vurdering av
utbedringskostnadene anbefales ytterligere undersgkelser og
innhenting av flere pristilbud fra kvalifiserte fagfolk. Slike anslag
gis for TG3, der dette er mulig.

Tiltak mellom kr 100 000 — 200 000

Tiltak mellom kr 200 000 — 500 000

Tiltak over kr 500 000

OO0
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Beskrivelse av eiendommen

Enebolig med kjeller og 1. etasje

Stept plate, betongstein i grunnmur, trebjelkelag, bindingsverk i
vegg med utvendig staende og liggende kledning. 2-lags vinduer
og koblede vinduer. Saltak med betongtakstein pa bolig og
ALU/Stal pa utvendig bod. Takrenner med avlgp fgrt til avigp i
terreng. Veranda og overbygd veranda med utgang fra stue i 1.
etasje

Enebolig - Byggear: 1969

UTVENDIG G4 til side

Betongtakstein med betongstein over vindskier. Doble vindskibord.
Forenklet undertak av trefiber og forenklet damptett undertak av
armert polyetylen over

Sorte aluminiums/stal takrenner, nedlgp og heldekkende pipebeslag
med topphatt. Takstige opp til pipe som henger over mgne. Nedlgp
er tilkoblet avlgp i grunn. Plast/PVC takrenne pa garasje ved
veranda.

Veggene har bindingsverkskonstruksjon fra byggear.
Fasade/kledning har stdende bordkledning og liggende
bordkledning.

Takkonstruksjonen har plassbygde W-takstoler med tilgang til
kryploft via luke med stige pa soverom 1. Ventilering av
takkonstruksjon er synlig i raftekasser ved overgang vegg/tak.
Bygningen har malte trevinduer med 2-lags glass og trevinduer med
koblet glass av ulik alder

Bygningen har malte trevinduer med 2-lags glass fra 2007 pa
soverom, 2013 pa kjpkken og 2014 pa bad og soverom i 1. etasje.
Bygningen har malt hovedytterdgr fra 2015 og malt skyvedgr til
terrasse med utgang fra stue fra 2006.

Bygningen har panelt enkel kjellerdgr i tre som er innadslaende.
Veranda med terrassedekke som er lagt over betongdekke til
garasje, membran pa betongdekke med avrenning til plast takrenne
pa en side. Staende rekkverk med malt handlgper. Deler av terrasse
er overbygd, utgang til hage via dgr. Hgyde rekkverk er malt til 81
cm

- Montert nytt terrassedekke 2021.

Overbygget flislagt hovedtrapp med tett rekkverk pa en side.
Plasstgpt trapp ved siden av garasjen

Plasstgpt betongtrapp med betong i sidevegger.

Utebod:

Oppfert pa pilarer. Betonggulv innvendig, bindingsverk i vegg med
utvendig staende kledning, saltak med ALU/Stalplatetekking. Koblet
vindu. Inngangsdgr i tre og vippeport i tre. Innvendig er det
opplegftet tregulv pa deler av rommet som benyttes til a tgrke klzer.
Innlagt strgm.

Garasje:

Betonggulv, pussede murvegger og betong i himling. Vippeport i tre.
Plassbygd arbeidsbenk. Innlagt strgm. Over garasje er det terrasse
med tett belegg og avrenning til takrenne. Tett membran pa
betongdekke med avrenning til plast/PVC takrenne

INNVENDIG G4 til side

Innvendig er det gulv av belegg. Veggene har tapet og malte plater.
Innvendige tak har himlingsplater.

Etasjeskiller er av trebjelkelag.

Det er ikke foretatt radonmalinger og bygget er heller ikke utfgrt
med radonsperre.

Boligen har mursteinspipe fra byggear. Vedovn i kjellerstue og i stue
1. etasje av ukjent alder.

Oppdragsnr.: 20704-1631

Midt Norsk Takst AS
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Siste utfgrte tilsyn er utfgrt 30.10.2023 og siste feiing er utfgrt
05.05.2025.

Gulvet er av betong, har teppe og har belegg. Veggene har
betong/mur, plater og panel. Hulltaking er foretatt uten a pavise
unormale forhold. Hulltaking er foretatt ved kontroll av innforet
yttervegg under trapp i stue. Det er malt 10,7%. Veggen er bygget
opp med murstein utlekting og plater.

Malt tett trapp med belegg i trinn og malt handlgper pa vegg.
Lakkert apen trapp med teppe i trinn og lakkert rekkverk. Hgyde
rekkverk er malt til ca. 80 cm

Innvendig har boligen malte fyllingsdgrer i kjeller.

Innvendig har boligen malte fyllingsdgrer.

VATROM G til side

Dusjrom

Aktuell byggeforskrift er byggeforskrifter fra fgr 1997.
Dokumentasjon: ingen dokumentasjon.

Belegg pa gulv med gulvvarme, flis pa vegg og hvite himlingsplater.
Naturlig ventilering via ventil pa vegg. Servant og apen dus;j.

Bad

Aktuell byggeforskrift er teknisk forskrift 2010. Dokumentasjon:
ingen dokumentasjon.

Belegg pa gulv med gulvvarme, vatromsplater pa vegg og hvite
himlingsplater. Mekanisk avtrekk pa vegg.

120 cm servantskap med heldekkende servant, speilskap med
spotter i lyslist, hgyskap, vegghengt toalett, innsvingbare dusjvegger
og opplegg for vaskemaskin.

KIOKKEN G4 til side

Belegg pa gulv, malt tapet pa vegg og hvite himlingsplater.

Profilert kjpkkeninnredning og laminert benkeplate. Heldekkende
dobbel vask med avrenningsbeslag. Flis pa vegg over benkeplate.
Oppvaskmaskin, komfyr og kjgl/fryseskap. Plass for micro. Mekanisk
avtrekk over kokesonen.

Det er kjpkkenventilator med avtrekk ut over tak.

SPESIALROM G4 til side

Toalettrom

Belegg pa gulv, malte plater pa vegg og malt slett himling. Naturlig
ventilering via ventil pa vegg. Gulvstaende toalett.

Vaskekjeller

Belegg pa gulv med gulvvarme. Malt pusset mur og belegg pa vegg.
Panel i himling. Naturlig ventilering via ventil pa vegg.

Vaskekum, opplegg for vaskemaskin, slett innredning med dobbel
heldekkende vask og avrenningsbeslag. Varmtvannsbereder,
hovedstoppekrane og vannmaler.

Rommet er ikke vurdert som ett fullverdig vatrom men som enkel
vaskekjeller ut fra overflater av mur og bruk. Skal rommet benyttes
som fullverdig vatrom ma rommet totalrenoveres.

TEKNISKE INSTALLASJONER G til side

Innvendige vannledninger er av kobber. Hovedstoppekrane med
vannmaler er montert i vaskekjeller.

Innvendige vannledninger er av plast (rgr i rgr). Fordelingskolber til
rgr i rgr er plassert i himling pa verksted i kjeller.

Det er avigpsrgr av plast.

Boligen har naturlig ventilasjon via ventiler i vindu og pa vegg.

Det er installert varmepumpe.

Plassering: Stue ved trapp

Befaringsdato: 06.11.2025 Side: 5 av 49
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Beskrivelse av eiendommen

Leverandgr: Daikin

Elektrisk tilkobling: Innvendig stikkontakt

Produksjonsar: 2022

Service utfgrt: Ikke vaert behov

Evalet varmtvannstank som er pa ca. 200 liter. Ekspansjonskar er
montert pa vegg.

Produksjonsar: Byggear

Plassering: Vaskekjeller

Elektrisk tilkobling: Fast

Sikringsskap er plassert i gang ved trapp i kjeller med
automatsikringer og AMS Strgmmaler. Hovedsikring pa 50 AMP.
Apent og skjult anlegg.

Brannmelder i hver etasje. Brannslukker i 1. etasje

TOMTEFORHOLD Ga til side

Det er byggegrunn av Igsmasser. Grunnundersgkelser er ikke foretatt
Dreneringen er fra 1968 nar huset ble oppstartet bygd.

Oppbygging av drenering er ukjent og ikke synlig for kontroll pa
befaringsdagen. TG er vurdert ut fra alder. Utvendige drensrgr og
avlgpsrer fra boligen som ligger under bakken er ikke vurdert.
Bygningen har grunnmur i betongstein.

Forstgtningsmurer er av betongstein og betong

Skranende tomt som er beplantet med plen, busker, hekk og treer.
Gruset/singlet i innkjgrsel og parkering foran boligen. Pa oversiden
er det asfalt og belegningsstein.

Utvendige avlgpsrgr er av ukjent type og er fra 1968. Det er offentlig
avlgp via private stikkledninger Utvendige vannledninger er av
kobber/jernrgr og er fra 1968. Det er offentlig vannforsyning via
private stikkledninger.

Arealer Gé til side

Forutsetninger og vedlegg G4 til side

Oppdragsnr.: 20704-1631

Befaringsdato: 06.11.2025

Midt Norsk Takst AS ‘

Vaglandsvegen 481 k I I

6683 VAGLAND ~ Norsk takst

Lovlighet Gé til side

Enebolig

e Det foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, men
det er avvik fra disse.

- Tegninger benyttet til kontroll av lovlighet er ikke angitt med
dato. Tegninger er tilsendt via dokumenter fra Heim
Kommune.

- Kjeller: Her foreligger ingen tegninger. Lovlighet for etasjen
ma kontrolleres hos Heim Kommune. Sgknad/bruksendring
ma paregnes a sendes for 3 fa lovligheten i orden.

- 1. etasje: 1 soverom er fijernet for a gi stgrre stue, det er
etablert trapperom mellom bad og soverom med trapp til
kjeller, i tiloygg pa oversiden er det angitt boder. Det bestar i
dag av vindfang, bod og soverom. Endringer i 1. etasje utlgser
krav om & sgke bruksendring.

- Info - Hva er en bruksendring?

A bruksendre er & endre bruk av et rom fra en tillatt bruk til
en annen. Dette kan kreve sgknad og tillatelse. Du har for
eksempel en sgknadspliktig bruksendring om du: - Endrer et
rom fra tilleggsdel (for eksempel bod) til hoveddel (for
eksempel stue) eller omvendt.

Garasje
¢ Det foreligger ikke tegninger

- Det er i tilsendt kommunepakke ikke med tilhgrende
tegninger og opplysninger slik at bygningen ikke kontrollert
med tanke pa lovlighet.

- Det foreligger ingen ferdigattest for denne bygningen hos
kommunen. Midlertidig brukstillatelse er gitt xx.xx.xxxx

- Info:

Det er ikke lenger mulig a fa ferdigattest for tiltak som er
omsgkt fgr 1. januar 1998. Dersom bygget er omsgkt og
godkjent fra Byggesakskontoret, vil det ikke vaere ulovlig a
bruke bygningen selv om ferdigattest mangler.

Eventuelle ulovlige byggetiltak vil ikke automatisk veere
godkjent i slike saker, og tegningene som Ia til grunn for
byggetiltaket er de som fortsatt gjelder. Det er da byggets eier
som er ansvarlig for at bygget er utfgrt i trad med tillatelsen.

Side: 6 av 49
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Midt Norsk Takst AS
Vaglandsvegen 481 k I
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Sammendrag av boligens tilstand

Fordeling av tilstandsgrader

. TGO: Ingen avvik
TG1: Mindre eller moderate avvik
TG2: Avvik som kan kreve tiltak
. TG3: Store eller alvorlige avvik
. TG IU: Konstruksjoner som ikke er undersgkt

Vil du vite mer om tilstandsgrader? Se side 4.

Anslag pa utbedringskostnad

Tiltak under kr 20 000

Tiltak mellom kr 20 000 — 100 000
Tiltak mellom kr 100 000 — 200 000
Tiltak mellom kr 200 000 — 500 000

o090

Tiltak over kr 500 000

Hva er anslag pa utbedringskostnad? Se side 4.

Oppdragsnr.: 20704-1631
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Befaringsdato:

Antall

Antall

Spesielt for dette oppdraget/rapporten

- Ved kontroll av etasjeskiller/gulv er det foretatt stikkontroll pa
2 utvalgte gulvflater i hver etasje i den enkelte enhet med
trebjelkelag. @vrige rom er ikke kontrollert om det ikke er
opplyst.

- Skjulte rgr innvendig og utvendig som vann, avlgpsrgr og
drensrgr fra boligen/leilighet er vurdert ut fra alder grunnet
ingen mulighet for kontroll.

- Det er ikke foretatt vurdering av styrke pa skjulte fundamenter
pa bygning, veranda/balkong/terrasse eller andre fundamenter
pa eiendommen. Fundamenter er vurdert ut fra alder grunnet
ingen mulighet for kontroll om det ikke er szerlig spesifisert i
rapporten.

- Det er ikke foretatt kontroll av lodd avvik og skjulte
konstruksjoner pa vegger/himling om det ikke er sarlig
spesifisert i rapporten.

- Det er ikke foretatt tilstandsvurdering av frittliggende
tilleggsbygninger som garasje, utvendige boder, anneks osv.

Oppsummering av avvik
Vil du vite mer? Se pa rommet eller bygningsdelen senere i
rapporten.

Enebolig

L LKD) STORE ELLER ALVORLIGE AVVIK

@© utvendig > Utvendig bod Ga til side
@© Innvendig > Innvendige trapper Gatil side
@© vatrom > Kjeller > Dusjrom > Generell Ga til side

AVVIK SOM KAN KREVE TILTAK

0 Utvendig > Taktekking Ga til side
@ utvendig > Nedlgp og beslag Ga til side
@ Utvendig > Veggkonstruksjon Ga til side
@ utvendig > Takkonstruksjon/Loft Ga til side
@ utvendig > Vinduer Ga til side
@ utvendig > Dgrer -2 Ga til side
0 Utvendig > Balkonger, terrasser og rom under Ga til side
balkonger
@ utvendig > Utvendige trapper - 2 Ga til side
@ utvendig > Utvendige trapper - 3 Ga til side
06.11.2025 Side: 7 av 49
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Sammendrag av boligens tilstand

Norsk takst

Litjhaugveien 6, 7200 KYRKSATER@RA Midt Norsk Takst AS ‘
Gnr 102 - Bnr 325 Vaglandsvegen 481 k I I
5055 HEIM 6683 VAGLAND Norsk takst

Tilstandsrapport

Utvendig > Garasje

Innvendig > Overflater

Innvendig > Radon

Innvendig > Pipe og ildsted

Innvendig > Rom Under Terreng

Innvendig > Innvendige trapper - 2

Innvendig > Innvendige dgrer

Innvendig > Innvendige dgrer - 2

Tekniske installasjoner > Vannledninger

Tekniske installasjoner > Vannledninger - 2

Tekniske installasjoner > Avigpsrgr

Tekniske installasjoner > Varmtvannstank

Tekniske installasjoner > Elektrisk anlegg

Tomteforhold > Fuktsikring og drenering

Tomteforhold > Grunnmur og fundamenter

Tomteforhold > Forstgtningsmurer

Tomteforhold > Terrengforhold

Tomteforhold > Utvendige vann- og avigpsledninger

Spesialrom > Kjeller > Toalettrom > Overflater og
konstruksjon

O
O
O
O
O
o
O
O
&
G
G
L
@
@
@
G
o
G
O

Spesialrom > Kjeller > Vaskekjeller > Overflater og
konstruksjon

(-]

Kjokken > 1. Etasje > Kjgkken > Overflater og
innredning

Kjgkken > 1. Etasje > Kjgkken > Avtrekk

Vatrom > 1. Etasje > Bad > Overflater vegger og
himling

e © © ©

Vatrom > 1. Etasje > Bad > Overflater Gulv

Oppdragsnr.: 20704-1631
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Befaringsdato:

0 Vatrom > 1. Etasje > Bad > Sanitaerutstyr og

innredning

0 Vatrom > 1. Etasje > Bad > Ventilasjon

06.11.2025

Ga til side

Ga til side

Side: 8 av 49

ENEBOLIG

Byggear Kommentar

1969 Byggear er basert pa opplysninger i
ferdigattest. Ferdigattest er gitt
18.06.1969

Anvendelse

Standard

Normal standard pa bygget ut ifra alder/konstruksjon - jamfgr beskrivelse under konstruksjoner.

Vedlikehold

Det er noe etterslep av vedlikehold og oppgraderinger pa enkelte bygningsdeler, ellers er bygget normalt vedlikeholdt og oppgradert ut fra
standard og byggear. Se narmere beskrivelse under konstruksjoner for a se hvor det er behov for tiltak.

Tilbygg / modernisering

1993 Tilbygg Tilbygg av bod over garasje ved eksisterende veranda.
Tilbygg Tilbygg av vedbod med tgrkeplass
UTVENDIG

(37 Taktekking

Punktet md sees i sammenheng med Takkonstruksjon/Loft

Betongtakstein med betongstein over vindskier. Doble vindskibord.

Forenklet undertak av trefiber og forenklet damptett undertak av armert polyetylen over.

Taket er besiktiget fra bakkeniva/drone

- Siden taket (takkonstruksjon, taktekking og skorstein) kun er observert fra bakkeniva og via biler fra drone, er vurderingen begrenset av dette. Det er ikke
sikkerhetsmessig forsvarlig 3 bevege seg ut pa taket uten tilstrekkelig sikkerhetsutstyr. Det kan vaere skjulte skader som ikke er synlige under befaringen
fra bakkeniva.

Vurdering av avvik:

* Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa taktekkingen.

* Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa undertak.

- Er noe mose pa taket.

Konsekvens/tiltak

* Overvak tilstanden jevnlig. For a fa tilstandsgrad O eller 1 ma tekkingen skiftes ut, men tidspunktet for nar dette er ngdvendig er vanskelig & si noe om.

* Nar taktekking og undertak begynner & bli gamle, gker risikoen for lekkasjer, noe som kan fgre til omfattende og kostbare reparasjoner av underliggende
konstruksjoner dersom en ikke foretar tiltak pa konstruksjonene fgr dette oppstar.

- Det kan anbefales & vaske taket og deretter montere mosebeslag pd mgne av zink eller kobber for & hindre videre fremtidig mose pa taktekkingen.

Oppdragsnr.: 20704-1631 Befaringsdato: 06.11.2025 Side: 9 av 49
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Litjhaugveien 6, 7200 KYRKSATER@RA Midt Norsk Takst AS A
Gnr 102 - Bnr 325 Vaglandsvegen 481 |\ I I
5055 HEIM 6683 VAGLAND ~ Norsk takst

Tilstandsrapport

Oversikt Oversikt

Oversikt

Nedlgp og beslag

Sorte aluminiums/stal takrenner, nedlgp og heldekkende pipebeslag med topphatt. Takstige opp til pipe som henger over mgne. Nedlgp er tilkoblet avigp
i grunn. Plast/PVC takrenne pa garasje ved veranda.

Vurdering av avvik:
¢ Det mangler tilfredsstillende adkomst til pipe for feier.
e Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa renner/nedlgp/beslag.

- Info: Takstige som benyttes skal vaere typegodkjent og ma monteres i henhold til monteringsanvisning fra produsent av stigen. Takstigen skal vaere festet i
baerende konstruksjon (takstoler). Takstiger av tre, eller takstiger som er festet med bgyle over mgnet eller i kjetting rundt pipe er ikke godkjent.

Konsekvens/tiltak
o Stigetrinn for feier mad monteres.

¢ Overvidk tilstanden jevnlig. For & fa tilstandsgrad O eller 1 ma beslag/renner/nedlgp skiftes ut, men tidspunktet for nar dette er ngdvendig er vanskelig a
si noe om.

- Takstige og taktilbehgr bgr monteres i henhold til monteringsanvisning.

Oppdragsnr.: 20704-1631 Befaringsdato: 06.11.2025 Side: 10 av 49

Litjhaugveien 6, 7200 KYRKSATER@RA Midt Norsk Takst AS ‘
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Tilstandsrapport

Pipehatt

(32 veggkonstruksjon

Veggene har bindingsverkskonstruksjon fra byggear. Fasade/kledning har stdende bordkledning og liggende bordkledning.
- Vegger er kontrollert fra det som er synlig pa innsiden og utsiden visuelt uten apning av konstruksjon. Det forutsettes at veggen er bygget iht.
preakseptert Igsning

Vurdering av avvik:
* Det er ingen eller liten lufting i nedre kant av kledning mot grunnmur.

* Det er ingen musesperre i nedre kant av konstruksjon.

- Svertesopp pa deler av kledningen
- Lufting i nedre del av vegg kun pa overbord med staende kledning

Konsekvens/tiltak
¢ Andre tiltak:

- Det bgr monteres musebdnd/sikring, ingen umiddelbare behov for tiltak siden dette har vart slik siden byggear.

Konsekvens: Det anbefales naermere undersgkelser vedrgrende omfang/eventuelle skader, samt foreta tiltak for at mus ikke skal komme inn i konstruksjon
og fgre til skade.

- Ikke behov for umiddelbare tiltak vedrgrende lufting pa kledning, det ma gjgres om det skal byttes kledning eller om bruk av bolig endres, sa ma dette
holdes under oppsikt.

- Det ma paregnes vask og overflatebehandling av kledning for & sikre kledning mot skade.

Oppdragsnr.: 20704-1631 Befaringsdato: 06.11.2025 Side: 11 av 49
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Tilstandsrapport

Oversikt Oversikt

Oversikt

Takkonstruksjon/Loft
Punktet ma sees i sammenheng med Taktekking

Takkonstruksjonen har plassbygde W-takstoler med tilgang til kryploft via luke med stige pa soverom 1. Ventilering av takkonstruksjon er synlig i
raftekasser ved overgang vegg/tak.
- Takkonstruksjon er kontrollert fra det som er synlig pa innsiden og utsiden visuelt uten dpning av konstruksjon.

Vurdering av avvik:
 Det er begrenset/darlig ventilering av takkonstruksjonen.
 Det er avvik:

- Det er pavist fuktskjolder/misfarging i takkonstruksjonen.
- Loftsluke er ikke tett, det kan fgre til at varm fuktig luft fra boligen stiger opp pa loftet og forarsaker fuktskader.
- Ventilering langs raftekasser ved overgang tak/vegg er noe begrenset.

Konsekvens/tiltak
o Tiltak:

- Paviste fuktskjolder i undertak bgr holdes under oppsikt over tid og tiltak ma vurderes ut fra hvordan dette utvikler seg. Det er ikke malt forhgyde
fuktverdier pa befaringsdagen.

- Anbefaler a fa montert tett inspeksjonsluke for a sikre mot varmetap og hindre at stgv fra loft kommer inn i boligen og pavirker inneklimaet. | tillegg
reduseres faren for fuktskader pa loftet.

- Konstruksjon har noe begrenset lufting, men det ble ikke observert tegn til kondens som fglge av dette ved kontroll pa kaldloft. Men det gjgres
oppmerksom pa at endret bruk med mer oppvarming kan endre dette. Det anbefales a undersgke muligheten for a fa etablert jevn lufting langs
raftekasser.
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Tilstandsrapport

Synlige luftespalter i raf'teka‘sst'e ved overgang {ak/vegg Uisolert loftsluke med stige

Det er synlig tett plast undertak over trefiberplater ved skade i undertak. Synlige eldre fuktmerker pd undertak av trefiber, ingen fukt pa
befaringsdagen. Plast undertak over ma vaere montert ifb. montering av
takstein

.mz Vinduer

Bygningen har malte trevinduer med 2-lags glass og trevinduer med koblet glass av ulik alder
- Det er utfgrt funksjonstest/kontroll av enkelte vinduer. Ikke alle vinduer er kontrollert grunnet manglende tilkomst innvendig/utvendig.

Vurdering av avvik:
* Det er pavist noen glassruter som er punktert eller sprukne.
e Karmene i vinduer er slitte og det er sprekker i trevirket.

- Vinduer har nadd over halvparten av forventet funksjonstid. Det vil veere stgrre risiko for punktering av glass og stgrre behov for vedlikehold i tiden som
kommer.

Konsekvens/tiltak
* Det ma foretas lokal utbedring.

* Det ma paregnes noe vedlikehold og at enkelte vinduer ma skiftes ut.
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5055 HEIM 6683 VAGLAND ~ Norsk takst

Tilstandsrapport

Gnr 102 - Bnr 325 Vaglandsvegen 481

Litihaugveien 6, 7200 KYRKSATER@RA Midt Norsk Takst AS ‘ I
5055 HEIM 6683 VAGLAND ~ Norsk takst

Tilstandsrapport

Kjellervindu Vinduer i stue er fra 1984 og 1990

Vinduer - 2

Bygningen har malte trevinduer med 2-lags glass fra 2007 pa soverom, 2013 pa kjgkken og 2014 pa bad og soverom i 1. etasje.
- Det er utfgrt funksjonstest/kontroll av enkelte vinduer. Ikke alle vinduer er kontrollert grunnet manglende tilkomst innvendig/utvendig.

Vindu pa kjgkken fra 2013

Dgrer - 2

Bygningen har panelt enkel kjellerdgr i tre som er innadslaende.
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Vurdering av avvik:
¢ Karmene i dgrer er veerslitte utvendig og det er sprekker i trevirket.

- Dgrer og glass har nadd over halvparten av forventet funksjonstid. Det vil vaere stgrre risiko for punktering av glass og stgrre behov for vedlikehold i tiden
som kommer.
- Harde pakninger pa dgrer som medfgrer fare for darlig tetthet.

Konsekvens/tiltak
¢ Det ma foretas lokal utbedring.

Kjellerdgr

Dgrer

Bygningen har malt hovedytterdgr fra 2015 og malt skyvedgr til terrasse med utgang fra stue fra 2006.

Hoveddgr Skyvedgr pa veranda

Balkonger, terrasser og rom under balkonger

Veranda med terrassedekke som er lagt over betongdekke til garasje, membran pd betongdekke med avrenning til plast takrenne pa en side. Staende
rekkverk med malt handlgper. Deler av terrasse er overbygd, utgang til hage via dgr. Hgyde rekkverk er malt til 81 cm
- Montert nytt terrassedekke 2021.

Vurdering av avvik:

* Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa tettesjikt/membran.
* Rekkverket er for lavt i forhold til dagens krav til rekkverkshgyder.

* Det er vaerslitt/oppsprukket trevirke/trepaneler.

Konsekvens/tiltak
¢ Andre tiltak:

» Rekkverkshgyde ma endres for & tilfredsstille krav pa byggemeldingstidspunktet.
* Tidspunkt for utskiftning av tettesjikt/membran naermer seg ut ifra alder pa dagens tekking.

- Overflatebehandling av overflater ma kunne paregnes for a lukke avviket
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Tilstandsrapport y Tilstandsrapport

Oversikt Oversikt Oversikt Skader i trapp

Veranda er etablert over garasje Skader i trapp

Utvendige trapper (m Utvendige trapper - 3

Overbygget flislagt hovedtrapp med tett rekkverk pa en side.
- Trapp og repo er etablert over isolert rom/oppholdsrom. Dette er en konstruksjonsmetode med gkt fare for skader, som blant annet forutsetter bruk av . i
dampsperre mot oppvarmet rom for & unnga kondensskader. Det finnes ingen dokumentasjon pa hvordan dekke er bygget opp. Vurdering av avvik:

* Betongtrapp har mindre sprekker/skader

Plasstgpt betongtrapp med betong i sidevegger.

- Mangler handlgpere pa hver side

Konsekvens/tiltak
¢ Andre tiltak:

- Overflatebehandling av overflater ma kunne paregnes for & lukke avviket
- Det bgr ogsa monteres sikring/rekkverk pa hver side for a bedre personsikkerheten sammen med handlgper.

- Info hentet fra TEK 17. § 8-9. Trapp skal ha handlgper pa begge sider som fglger hele trappelgpet og avsluttes med avrundet kant etter fgrste og siste
trinn

- Info:

Nivaforskjeller pd mer enn 0,5 m skal sikres med rekkverk, jf. § 12-15. TEK 17

Veiledning til annet ledd.

Nivaforskjeller stgrre enn 0,5 meter fra balkong eller terrasse eller tilsvarende ned til terrenget eller til annet underliggende plan eller niva, kan utgjgre en
fare for skade pa person ved fall.

Oversikt

Utvendige trapper - 2

Plasstgpt trapp ved siden av garasjen

Vurdering av avvik:
* Betongtrapp har mindre sprekker/skader

- Trapp mangler handlgpere

Konsekvens/tiltak
¢ Andre tiltak:

- Utbedring av overflater ma kunne paregnes for & lukke avviket og for a hindre utvikling av skaden.

Det bgr monters sikring med rekkverk pa hver side av trapp for & hindre  Oversikt
evt. personskade

m Garasje

Oppdragsnr.: 20704-1631 Befaringsdato: 06.11.2025 Side: 16 av 49 Oppdragsnr.: 20704-1631 Befaringsdato: 06.11.2025 Side: 17 av 49

48

49



S0

Litjhaugveien 6, 7200 KYRKSATER@RA Midt Norsk Takst AS ‘
Gnr 102 - Bnr 325 Vaglandsvegen 481 k I
5055 HEIM 6683 VAGLAND ~ Norsk takst

Tilstandsrapport

Betonggulv, pussede murvegger og betong i himling. Vippeport i tre. Plassbygd arbeidsbenk. Innlagt strgm. Over garasje er det terrasse med tett belegg
og avrenning til takrenne. Tett membran pa betongdekke med avrenning til plast/PVC takrenne

Vurdering av avvik:
¢ Det er avvik:

- Saltutslag pa vegg i garasje mot terreng.

- Over halvparten av forventet levetid er nadd pa garasjeport.

- Veerslitasje pa garasjeport

- Over halvparten av forventet levetid er nadd pa tak membran og takrenner.

Konsekvens/tiltak
o Tiltak:

- Lokal utbedring av overflater ma kunne paregnes for & sikre at overflater ikke skades ytterligere.
- Evt. drenering ma ogsa vurderes for a hindre fukt inn i garasjen

Saltutslag pa vegg i garasje mot terreng Oversikt

Utvendig bod

Oppfert pa pilarer. Betonggulv innvendig, bindingsverk i vegg med utvendig stdende kledning, saltak med ALU/Stalplatetekking. Koblet vindu. Inngangsdegr
i tre og vippeport i tre. Innvendig er det opplgftet tregulv pa deler av rommet som benyttes til a tgrke klzer. Innlagt strgm.

Vurdering av avvik:
® Det er awvik:

- Noe slitasje pa hjgrnebord i overflate og kledning er naerme terreng.
- Over halvparten av forventet levetid er nadd pa vindu, dgr og vippeport. Synlig veerslitasje pa vindu
- TG 3 er gitt pa grunnlag av at det er ikke montert sngfangere pa taket noe som er ett krav ved byggear

Konsekvens/tiltak
o Tiltak:

- Det ma paregnes vask og overflatebehandling av kledning og vindu for 3 sikre overflater mot skade.

- Det bgr forsgkes a etablere stgrre avstand mellom kledning og terreng for & hindre skade pa kledning

- | tiltakskostanden er montering av sngfangere hensyntatt. Valg av Igsning vil kunne pavirke kostanden.

Det ma gjgres en vurdering pa takkonstruksjon om denne taler belasting med at sng blir liggende pa takflatene.
Konsekvens med at sng blir liggende pé en svak konstruksjon er nedbgying/ skjevheter pa takflate/ konstruksjon.

Kostnadsestimat: 20 000 - 100 000
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Tilstandsrapport

Oversikt Oversikt

Noe overflateslitasje pa vindu Kledning er naerme terreng, det bgr etableres stgrre avstand

INNVENDIG

(32 overflater
Innvendig er det gulv av belegg. Veggene har tapet og malte plater. Innvendige tak har himlingsplater.

Vurdering av avvik:
® Det er awvik:

- Skjgt pa vinylklikk i gang er presset noe opp.

Konsekvens/tiltak
o Tiltak:

- Ikke behov for tiltak umiddelbart, tiltak ma vurderes ut fra behov og egne gnsker. Det ma ogsa kunne paregnes noe flikking/utbedring nar inventar tas
ned og flyttes ut.
- Det kan vurderes a kontrollerer om det er tilstrekkelig plass for bevegelse til gulvet.

Skjgt pa vinylklikk i gang er presset noe opp.

Etasjeskille/gulv mot grunn

Etasjeskiller er av trebjelkelag.
- Ved kontroll av etasjeskiller/gulv er det foretatt stikkontroll pa 2 utvalgte gulvflater i 1. etasje med trebjelkelag. @vrige rom er ikke kontrollert.
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Tilstandsrapport

Tilstandsrapport

Kilde Byggforsk datablad 552.135

- For & beskytte gulvet mot glgr og varm aske ved feiing og sotuttak bgr gulv av brennbart materiale dekkes med en ubrennbar plate i en horisontal
avstand fra luka pa minst 300 mm.

- Det er ikke behov for utbedringstiltak pa befaringsdagen, men ut ifra alder ma vedlikehold og oppgraderinger paregnes.

- Pa generelt grunnlag anbefales det at piper og ildsteder kontrolleres av brann- og feiervesen for a vurdere tilstand og eventuelle behov for tiltak. Ved
renovering av pipe ma det paregnes remontering av ovn.

1. etasje. 1. etasje.
Plassering av laser ved kontroll av gang. Det er malt 10 mm hgydeforskjell  Plassering av laser ved kontroll av stue. Det er malt 9 mm hgydeforskjell
giennom rommet. TG 1 gjennom rommet. TG 1

Radon

Det er ikke foretatt radonmalinger og bygget er heller ikke utfgrt med radonsperre.

) ’ Vedovn i kjellerstue Vedovn i stue 1. etasje. Fliser under ligger Igst pa gulvet.
Vurdering av avvik:

e Det er ikke foretatt radonmalinger, og bygget er heller ikke utfgrt med radonsperre. Rom Under Terreng
¢ Radonmalinger er ikke foretatt, heller ikke andre tiltak mot radon, eiendommen ligger i et omrade som i NGU Radon aktsomhetskart er definert med

"moderat til lav" aktsomhetsgrad Punktet md sees i sammenheng med ‘Drenering’

Konsekve.ns/t.-nltak Gulvet er av betong, har teppe og har belegg. Veggene har betong/mur, plater og panel. Hulltaking er foretatt uten & pavise unormale forhold. Hulltaking
* Andre tiltak: er foretatt ved kontroll av innforet yttervegg under trapp i stue. Det er malt 10,7%. Veggen er bygget opp med murstein utlekting og plater.

- 1 egen bolig er det ikke pabudt a male radonverdiene eller gjgre tiltak, men det anbefales.
- Leier du ut bolig, er du pliktig til & male radon og eventuelt gjgre tiltak dersom nivaene er for hgye.
Skal du male, bgr du gjgre det om vinteren, siden det er da gassen blir opplagret inne i de oppvarmede husene vare.

Vurdering av avvik:

* Det er pavist indikasjoner pa noe fuktgjennomtrenging i kjellergulv.

* Det er pavist indikasjoner pa noe fuktgjennomtrenging inn i kjellermur.
* Det er awvik:
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g [} - . e - Synlig skjgt pa teppe i kjellerstue
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- Eiendommen ligger i et omrade med, moderat til lav forekomst i fglge
Norges geologiske undersgkelse (NGU)

L = = Konsekvens/tiltak
] ‘ ‘ e Det paviste fuktniva gir grunn til & overvake konstruksjonen jevnlig for a se utvikling over tid, og eventuelt foreta tiltak for 3 unnga fuktskader.

Pipe og ildsted

Boligen har mursteinspipe fra byggear. Vedovn i kjellerstue og i stue 1. etasje av ukjent alder.
Siste utfgrte tilsyn er utfgrt 30.10.2023 og siste feiing er utfgrt 05.05.2025.

Vurdering av avvik:
o |Idfast plate mangler pa gulvet under sotluke/feieluke pa pipe.

* Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa pipe.
- Vedovn/peis har nadd over halvparten av forventet funksjonstid. Det vil vaere stgrre stgrre behov for vedlikehold i tiden som kommer.

Konsekvens/tiltak
¢ Det anbefales @ montere ildfast plate under luker pa pipe.

¢ Tidspunkt for piperehabilitering naermer seg.
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Tilstandsrapport | Tilstandsrapport

Konsekvens/tiltak
¢ Handlgper bgr monteres, men det var ikke krav pa byggetidspunktet.

e Det er ikke krav om utbedring av apninger opp til dagens krav.

e Det er ikke krav om utbedring av rekkverkshgyder opp til dagens krav.

Synlig skjgt pa teppe i kjellerstue Saltutslag pa vegg i bod 3

Oversikt Oversikt

A
4

Saltutslag pa vegg i bod 2 Kontroll av innforet yttervegg under trapp i stue. Det er malt 10,7%.
Veggen er bygget opp med murstein, utlekting og plater.

Innvendige trapper

Malt tett trapp med belegg i trinn og malt handlgper pa vegg.

Vurdering av avvik: Oversikt
¢ Det er ikke montert rekkverk.

Innvendige dgrer

Konsekvens/tiltak

* Rekkverk ma monteres for a lukke avviket. Innvendig har boligen malte fyllingsdgrer i kjeller.
- Tiltakskostnad er satt ut fra montering av rekkverk i henhold til dagens tekniske forskrifter. Valgte Igsning ved renovering kan pavirke kostnaden. Vurdering av avvik:

Kostnadsestimat: Under 20 000 * Det er pavist avvik som tilsier at det bgr foretas tiltak pa enkelte dgrer.

- Dgrer har nadd over halvparten av forventet funksjonstid. Det vil veere stgrre risiko for vedlikehold i tiden som kommer.

Konsekvens/tiltak
¢ Enkelte dgrer ma justeres.

Oversikt Oversikt

Innvendige trapper - 2

Lakkert apen trapp med teppe i trinn og lakkert rekkverk. Hgyde rekkverk er malt til ca. 80 cm

Vurdering av avvik:

« Apninger i rekkverk er stgrre enn dagens forskriftskrav til rekkverk i trapper.
« Apninger mellom trinn i innvendig trapp er stgrre enn dagens forskriftskrav.
* Det mangler handlgper pa vegg i trappelgpet.

* Rekkverkshgyder er under dagens forskriftskrav til rekkverk i trapper.
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Litjhaugveien 6, 7200 KYRKSATER@RA
Gnr 102 - Bnr 325
5055 HEIM

Tilstandsrapport

Toalett, soverom, vindfang og kjellerstue. Dgr til kjellerstue tar litt i karm

Vaskekjeller, gang med trapp og verksted

Innvendige dgrer - 2

Innvendig har boligen malte fyllingsdgrer.

Arstall: 2011 Kilde: Eier

Vurdering av avvik:
* Det er pavist avvik som tilsier at det bgr foretas tiltak pa enkelte dgrer.

Konsekvens/tiltak
¢ Enkelte dgrer ma justeres.

Midt Norsk Takst AS
Vaglandsvegen 481

Dgrer til boder sett fra gang med trapp

Oppdragsnr.: 20704-1631 Befaringsdato: 06.11.2025
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Tilstandsrapport

Dgr til stue sett fra gang

Dgr til bod/kott, soverom og trapperom. Dgr til bod og trapperom tar litt i
karm

VATROM

KJELLER > DUSJROM

Generell

Aktuell byggeforskrift er byggeforskrifter fra fgr 1997. Dokumentasjon: ingen dokumentasjon.
Belegg pa gulv med gulvvarme, flis pa vegg og hvite himlingsplater. Naturlig ventilering via ventil pa vegg. Servant og apen dusj.

Vurdering av avvik:
¢ Vatrommet ma oppgraderes for a tale normal bruk etter dagens krav.

- Forventet levetid er nadd pa tettesjikt

- Halvparten av forventet levetid er nadd pa sluk

- Halvparten av forventet levetid er nadd pa innvendige sanitere installasjoner
- Vindu er plassert i vatsone i dusj

- Naturlig ventilering

- Misfarging pa mykfyge i overgang gulv og vegg

- Forventet levetid er nadd pa varmekabler og det mangler dokumentasjon.

Konsekvens/tiltak

* Manglende oppgradering av vatrommet medfgrer hgy risiko for at konstruksjonene ikke vil tale vanlig bruk av vann eller lekkasjer. Dette kan fgre til
fuktskader pa tilstptende konstruksjoner.

- Tiltakskostnad er satt ut fra full renovering i henhold til dagens tekniske forskrifter. Valgte Igsning ved renovering kan pavirke kostnaden.

Kostnadsestimat: 100 000 - 200 000
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Tilstandsrapport y Tilstandsrapport

1. ETASJE > BAD
Generell

Aktuell byggeforskrift er teknisk forskrift 2010. Dokumentasjon: ingen dokumentasjon.

Belegg pa gulv med gulvvarme, vatromsplater pa vegg og hvite himlingsplater. Mekanisk avtrekk pa vegg.

120 cm servantskap med heldekkende servant, speilskap med spotter i lyslist, hgyskap, vegghengt toalett, innsvingbare dusjvegger og opplegg for
vaskemaskin.

Arstall: 2011 Kilde: Eier

1. ETASIE > BAD
Overflater vegger og himling

Oversikt Oversikt

Vatromsplater pa vegg og hvite himlingsplater.

Vurdering av avvik:
 Det er vindu/dgr med ikke fuktbestandige materialer i vatsonen (ved vask, dusj, badekar, osv.), Igsningen eller byggematerialet er uegnet.

Konsekvens/tiltak
¢ Andre tiltak:

- Vindu i vatsone: lkke behov for tiltak sa lenge det benyttes dusjvegger og ingen direkte vannpakjenning pa overflater. Vindu er da beskyttet.

Oversikt sluk

KJELLER > DUSJROM
(3D Tilliggende konstruksjoner vitrom

Hulltaking er ikke foretatt da det ikke er fysisk mulig pga. tilliggende konstruksjoner. Betong/mur i omkringliggende vegger.

Fuktsgk er utfgrt pa flisoverflate med skjult membran og belegg uten a finne avvik. TG 0 settes siden det er tilstrekkelig info til a sette til tilstandsgrad pa
fuktsgk grunnet kjent alder pa skjulte tettesjikt i vatrommet.

Membran har nadd forventet levetid og ut ifra alder kan skader plutselig oppsta pa eldre skjulte tettesjikt.

Vindu er plassert i vatsone utenfor dusjvegg Oversikt

1. ETASIE > BAD
Overflater Gulv

Gulvet har vinylbelegg. Rommet har elektriske varmekabler. Det er malt 28 mm hgydeforskjell pa gulv fra underkant dgrterskel mot gang til topp slukrist.

Vurdering av avvik:
* Det er awvik:

- Det foreligger ikke dokumentasjon pa montering av varmekabel i gulv

Konsekvens/tiltak
o Tiltak:

Fuktsgk er utfgrt pa gulv i dusj. Ingen forhgyde fuktavvik er malt
- Det bgr innhentes dokumentasjon pa varmekabel fra utfgrende om det er mulig. Samsvarserklaering pa arbeid er ikke fremlagt.

Fuktsgk er utfgrt pa vegg i dusj. Ingen forhgyde fuktavvik er malt Oversikt dusjrom sett fra vaskekjeller. Betong/mur i omkringliggende

vegger
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Tilstandsrapport y Tilstandsrapport

Oversikt Oversikt gulv mot dgr ut til gang ; Oversikt Oversikt
Oversikt gulv mot dgr ut til soverom Oversikt
1. ETASIE > BAD 1. ETASIE > BAD

Sluk, membran og tettesjikt (32 ventilasjon

Mekanisk avtrekksvifte med fuktfgler som er styrt via bryter. Tilluft via spalte under dgr. | tillegg er det apningsvindu med ventil.

Det er plastsluk og synlig vinylbelegg som tettesjikt. Vinylbelegg er fgrt ned under klemring i sluk.
- Avtrekksvifte er ikke funksjonstestet grunnet fuktfgler, selger bekrefter at avtrekksvifte fungerer.

Vurdering av avvik:
* Det er awvik:

- Over halvparten av forventet funksjonstid er gatt for avtrekksvifte. Det vil vaere stgrre behov for vedlikehold/bytte i tiden som kommer.

Konsekvens/tiltak
o Tiltak:

- Det er ikke behov for utbedringstiltak pa befaringsdagen pa avtrekksvifte, men ut ifra alder ma vedlikehold og oppgraderinger paregnes.

N

1. ETASIE > BAD
Saniteerutstyr og innredning

120 cm servantskap med heldekkende servant, speilskap med spotter i lyslist, hgyskap, vegghengt toalett, innsvingbare dusjvegger og opplegg for
vaskemaskin.

Vurdering av avvik: Mekanisk avtrekk pa vegg og apningsvindu

* Det er ikke pavist tilfredsstillende Igsning for a synliggjgre lekkasje fra innebygget sisterne.
Konsekvens/tiltak 1. ETASJE > BAD

 Det mé gjgres tiltak for & lukke avviket. (2 Tilliggende konstruksjoner vatrom

* Uten dreneringslgsning/lekkasjesikring kan lekkasjer pag3 over lang tid uten & bli oppdaget. Dette kan fre til omfattende fuktskader | omkringliggende Hulltaking er foretatt uten & pavise unormale forhold. Hulltaking er foretatt ved/i Kontroll av bunnsvill fra tilstgtende soverom inn mot vatsone i dusj

byggematerialer. ’ ’
vee Ingen fuktavvik er malt.

- P dette badet er det krav til lekkasjesikring eller drensapning fra toalett, det ma etableres for & overholde tekniske krav.
Dette kravet kom i forbindelse med TEK 10.

Oppdragsnr.: 20704-1631
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Kontroll av bunnsvill fra tilstgtende soverom inn mot vatsone i dusj. Ingen
fuktavvik er malt

KI@KKEN

1. ETASJE > KJPKKEN
Overflater og innredning

Belegg pa gulv, malt tapet pa vegg og hvite himlingsplater.
Profilert kjskkeninnredning og laminert benkeplate. Heldekkende dobbel vask med avrenningsbeslag. Flis pa vegg over benkeplate. Oppvaskmaskin,

komfyr og kjgl/fryseskap. Plass for micro. Mekanisk avtrekk over kokesonen.

Arstall: 1995 Kilde: Eier

Vurdering av avvik:
¢ Det er avvik:

- Slitte hengsler pa enkelte dgrer
- Noe slitasje pa benkeplate

Konsekvens/tiltak
o Tiltak:

- Ikke behov for umiddelbare tiltak, ma vurderes ut fra egne behov og gnsker.

Oversikt Oversikt

Noe slitasje pa benkeplate

1. ETASJE > KIPKKEN

Oppdragsnr.: 20704-1631 Befaringsdato: 06.11.2025 Side: 30 av 49

sz Avtrekk

Det er kjgkkenventilator med avtrekk ut over tak.

Arstall: 1995 Kilde: Eier

Vurdering av avvik:
® Det er awvik:

- Over halvparten av forventet funksjonstid er gatt for ventilator/avtrekksvifte. Det vil vaere stgrre behov for vedlikehold/bytte i tiden som kommer.

Konsekvens/tiltak
o Tiltak:

- Det er ikke behov for utbedringstiltak pa befaringsdagen pa ventilator, men ut ifra alder ma vedlikehold og oppgraderinger paregnes.

SPESIALROM

KJELLER > TOALETTROM
Overflater og konstruksjon

Toalettrom
Belegg pa gulv, malte plater pa vegg og malt slett himling. Naturlig ventilering via ventil pa vegg. Gulvstaende toalett.

Vurdering av avvik:
¢ Toalettrom har kun naturlig avtrekk fra rommet, NS 3600 krever mekanisk avtrekk for a kunne gi TG 0/1.

* Toalettrom mangler tilluftsventilering, f.eks. spalte/ventil ved dgr.

Konsekvens/tiltak
e Mekanisk avtrekk bgr etableres pa toalettrom.

¢ Det bgr etableres tilfredsstillende tilluft til toalettrom, f.eks. luftespalte ved dgr e.l.

- Det bgr vaere minimum 10 mm spalte under dgr for tilluft.

-

-
nder dgr

Oversikt TiIqutspaIte u er-for liten
KJELLER > VASKEKJELLER

Overflater og konstruksjon

Vaskekjeller
Belegg pa gulv med gulvvarme. Malt pusset mur og belegg pa vegg. Panel i himling. Naturlig ventilering via ventil pa vegg.
Vaskekum, opplegg for vaskemaskin, slett innredning med dobbel heldekkende vask og avrenningsbeslag. Varmtvannsbereder, hovedstoppekrane og
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vannmaler.
Rommet er ikke vurdert som ett fullverdig vatrom men som enkel vaskekjeller ut fra overflater av mur og bruk. Skal rommet benyttes som fullverdig
vatrom ma rommet totalrenoveres.

Vurdering av avvik:
* Konstruksjonen har indikasjoner pa feil konstruksjon og bgr undersgkes ytterligere eller det ma innhentes dokumentasjon pa valgt lgsning.

¢ Det er avvik:

- Rommet er vurdert ut fra dagens bruk uten direkte vannbelastning pa overflater og den tids byggemetode med mur/betong pa gulv og vegg.

- Forventet levetid er nadd pa tettesjikt

- Halvparten av forventet levetid er nadd pa stgpejernssluk og det er synlig rust. Sluk mangler klemring sa tetthet er usikker. Slukrist er skrudd og klemmer
belegg.

- Halvparten av forventet levetid er nadd pa innvendige sanitzere installasjoner

- Naturlig ventilering

- Forventet levetid er nadd pa varmekabler og det mangler dokumentasjon.

- Presisering. Rommet er ikke vurdert som ett vatrom etter dagens gjeldende krav grunnet byggemetode.

Konsekvens/tiltak
o Tiltak:

- Overvak tilstanden jevnlig. For a fa tilstandsgrad 0 eller 1 ma sluklgsningen skiftes ut og tettesjikt skiftes/utbedres. Det er imidlertid vanskelig a si noe om
tidspunktet for nar dette er ngdvendig, det avhenger av fremtidig bruk og egne gnsker.
- Ved renovering ma rommet renoveres iht. dagens gjeldende krav.

Belegg er ikke klemt mot sluk ved befaringen. Slukrist er skrudd og Oversikt
klemmer belegg.

Oversikt

TEKNISKE INSTALLASJONER

Vannledninger
Innvendige vannledninger er av kobber. Hovedstoppekrane med vannmaler er montert i vaskekjeller.

Vurdering av avvik:
* Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa innvendige vannledninger.

Konsekvens/tiltak
¢ Det er ikke behov for utbedringstiltak siden anlegget fungerer i dag, men ut ifra alder kan skader plutselig oppsta pa eldre anlegg.

o | forbindelse med oppgradering av vatrom vil det vaere naturlig med utskiftning av ror.
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Hovedstoppekrane med vannmaler Eldre dpne rgr i himling pa vaskekjeller

(32 vannledninger - 2

Innvendige vannledninger er av plast (rgr i rgr). Fordelingskolber til rgr i rgr er plassert i himling pa verksted i kjeller.

Arstall: 2011 Kilde: Eier
Vurdering av avvik:
* Det er pavist at eventuelt lekkasjevann fra rgr i rgr system ikke ledes til sluk eller annen kompenserende Igsning.

® Rgrkursene pa rgr-i-rgr systemet pa vannledninger er ikke merket.

Konsekvens/tiltak
o Rgrkurser pa rgr-i-rgr system bgr merkes.

e Det bgr foretas tiltak pa anlegget som sikrer bedre Igsning pa eventuelt lekkasjevann fra rgr i rgr system.

Fordelingskolber plassert pa vegg

Avlgpsrgr

Det er avigpsrgr av plast.

Vurdering av avvik:
* Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa innvendige avlgpsledninger.

Konsekvens/tiltak
* Det er ikke behov for utbedringstiltak siden anlegget fungerer i dag, men ut ifra alder kan skader plutselig oppsta pa eldre anlegg.

o Eldre avigpsrgr har blant annet stgrre sannsynlighet for lekkasjer, noe som kan fgre til omfattende og kostbare vannskader i boliger.

¢ | forbindelse med oppgradering av vatrom vil det veaere naturlig med utskiftning av rgr.

Ventilasjon

Boligen har naturlig ventilasjon via ventiler i vindu og pa vegg.

Varmesentral

Det er installert varmepumpe.

Oppdragsnr.: 20704-1631 Befaringsdato: 06.11.2025
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Plassering: Stue ved trapp

Leverandgr: Daikin

Elektrisk tilkobling: Innvendig stikkontakt

Produksjonsar: 2022

Service utfgrt: Ikke veert behov

- For at varmepumpen skal fungere optimalt, anbefaler leverandgrer at det utfgres service hvert 2. eller hvert 3. ar. | tillegg anbefales det at utfgres
vedlikehold jevnlig.

Arstall: 2022 Kilde: Produksjonsar pa produkt

Innerdel Ytterdel er overbygget

Varmtvannstank

Evalet varmtvannstank som er pa ca. 200 liter. Ekspansjonskar er montert pa vegg.
Produksjonsar: Byggear

Plassering: Vaskekjeller

Elektrisk tilkobling: Fast

- Ekspansjonskar/tank varmtvannsbereder skal kontrolleres jevnlig. Minst en gang i aret.

Vurdering av avvik:
¢ Det er pavist at varmtvannstank er over 20 ar

Konsekvens/tiltak
* Det er ikke behov for utbedringstiltak siden tanken fungerer i dag, men ut ifra alder kan skader plutselig oppsta pa eldre tanker.

Varmtvannstank med ekspansjonskar pa vegg

Elektrisk anlegg

Dette er en forenklet kontroll begrenset til de spgrsmal og undersgkelser som forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel) § 2-18 inneholder. Dette
kan ikke sammenlignes med en kontroll utfgrt av offentlig myndighet (Det lokale eltilsyn) eller registrert elektrovirksomhet, og en bygningssakkyndig har
verken kompetanse eller lov til G foreta en slik kontroll.

Tilstandsgraden er vurdert ut fra den forenklede og begrensede kontrollen som forskriften inneholder. El-anlegget kan ha feil og mangler som en slik
forenklet undersgkelse ikke vil avdekke. Vaer derfor oppmerksom pa denne risikoen, og sgk videre veiledning eller fa en fullstendig kontroll utfgrt av
registrert elektrovirksomhet.

Sikringsskap er plassert i gang ved trapp i kjeller med automatsikringer og AMS Strgmmaler. Hovedsikring pa 50 AMP. Apent og skjult anlegg.
- Det er utfgrt tilsyn av det elektriske anlegget 22.11.2013 av Nettselskapet. Ingen avvik er opplyst i tilsendte rapport

Oppdragsnr.: 20704-1631
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Foreligger det eltilsynsrapport de siste 5 ar, og det er ikke foretatt arbeid pd anlegget etter denne, utenom retting av eventuelle avvik i
eltilsynsrapport (dvs en el-tilsynsrapport uten avvik)?
Nei

Spgrsmal til eier

2.

Nar ble det elektriske anlegget installert eller sist gang totalt rehabilitert (arstall)? Med totalt rehabilitert menes fullstendig utskiftet anlegg fra
inntakssikring og videre.
2011 Ved renovering av bad i 2011 er arbeidet utfgrt av eier som var elektrikker.

Er alle elektriske arbeider/anlegg i boligen utfgrt av en registrert elektroinstallasjonsvirksomhet?
Ja Utfgrt av eier som var elektriker og hadde fast jobb i HK Elektro AS.

Er det elektriske anlegget utfgrt eller er det foretatt tilleggsarbeider pa det elektriske anlegget etter 1.1.1999?
Ja

Eksisterer det samsvarserklaering?
Nei

- Samsvarserklaering skal veere tilgjengelig i bolig eller pa www.boligmappa.no nar det er utfgrt arbeider pa det elektriske anlegget etter
01.01.1999. Det ble ikke fremlagt noe pa befaringsdagen. TG 2 settes pga. manglende samsvarserklaeringer.
- Info fra Forskrift om elektriske lavspenningsanlegg:
Oppbevaring av dokumentasjon. Eier av anlegg skal til enhver tid oppbevare erklaering om samsvar og oppdatert dokumentasjon som angitt i §
12. Enhver som i henhold til § 12 er palagt a utstede samsvarserklaering skal oppbevare kopi av erklaeringen i minst fem ar regnet fra den dag
erklaeringen om samsvar er datert.

Foreligger det kontrollrapport fra offentlig myndighet — Det Lokale Eltilsyn (DLE) eller eventuelt andre tilsvarende kontrollinstanser med avvik som
ikke er utbedret eller kontrollen er over 5 ar?

Nei

Forekommer det ofte at sikringene Igses ut?

Nei

Har det vaert brann, branntillgp eller varmgang (for eksempel termiske skader pa deksler, kontaktpunkter eller lignende) i boligens elektriske

anlegg?
Nei

Generelt om anlegget

8.

Er det tegn til at det har veert termiske skader (tegn pa varmgang) pa kabler, brytere, downlights, stikkontakter og elektrisk utstyr? Sjekk samtidig
tilstanden pa elektrisk tilkobling av varmtvannsbereder, jamfgr eget punkt under varmtvannstank
Nei

Er der synlig defekter pa kabler eller er disse ikke tilstrekkelig festet?
Nei

Inntak og sikringsskap

10.

11.

12.

Oppdragsnr.: 20704-1631

Er det tegn pa at kabelinnfgringer og hull i inntak og sikringsskap ikke er tette, sa langt dette er mulig a sjekke uten & fierne kapslinger?
Nei

Finnes det kursfortegnelse, og er den i samsvar med antall sikringer?
Ja

Foreta en helhetsvurdering av det elektriske anlegget, dets alder, allmenne tilstand og fare for liv og helse. Bgr det elektriske anlegget ha en utvidet

el-kontroll?
Ja - Det elektriske anlegget har nddd over halvparten av sin forventede levetid. Forventet levetid pa elektriske anlegg er rundt 30 ar, og etter

dette ma du regne med vedlikehold i form av utskiftninger og reparasjoner.
- Ettersom det ikke foreligger noe dokumentasjon pa arbeider pa det elektriske anlegget i denne boligen, tar takstingenigr spesifisert forbehold

for at det kan vaere feil eller avvik ved anlegget.
Takstingenigr anbefaler pa generelt grunnlag a rekvirere en el-takstmann/elektriker dersom korrekt tilstand for det elektriske anlegget gnskes.

Det er anbefalt elkontroll hvert 5 ar.
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Sikringsskap Kursfortegnelse

Det er lagt opp egne brytere for styring av varme pa ulike rom inkludert
varmtvannsberder. Styring er plassert i kjgkkenskap.

(35 Utstyr for varsling og slukking av brann

Dette er en forenklet kontroll begrenset til de spgrsmdl som fremkommer under. Tilstandsgraden er basert pa retningslinjer til disse spgrsmdlene i
bransjestandarden NS3600. Dette kan ikke sammenlignes med en fullstendig kontroll av branntekniske forhold av offentlig myndighet, eller en vurdering
av boligens branntekniske forhold eller prosjektering fra en rddgiver med spesialkompetanse. En bygningssakkyndig har verken kompetanse til G gi slik
veiledning eller lov til G foreta en slik kontroll.

Tilstandsgraden er vurdert ut fra den forenklede og begrensede kontrollen. Det kan veere feil og mangler om branntekniske forhold som en slik forenklet
undersgkelse ikke vil avdekke. Vaer derfor oppmerksom pa denne risikoen, og sgk videre veiledning eller radgivning.

Brannmelder i hver etasje. Brannslukker i 1. etasje

1. Erdet mangler for brannslukningsutstyr i boligen iht. forskriftskrav pa sgknadstidspunktet, men minst Byggeforskrift 1985?
Nei

2. Erdet skader pa brannslokkingsutstyr eller er apparatet eldre enn 10 ar?
Nei - Selger har kjgpt ny brannslukker etter befaringen

- Informasjon:
Eieren skal sgrge for at boliger/boenheter og fritidseiendommer er utstyrt med minst ett av fplgende slokkeutstyr som kan brukes i alle rom:

A) Formast brannslange med innvendig diameter pa minst 10 mm fast tilkoblet vannforsyningsnett

B) Pulverapparat pa minst 6 kg med ABC-pulver(Eller ABE pulver som har hatt ti-ars service med halsring)

C) Skum- eller vannapparat pa minst 9 liter( A eller AB merking)

D) Skum- eller vannapparat pa minst 6 liter med effektivitetsklasse pa minst 21 A(A eller AB merking)

E) Annet manuelt slokkeutstyr med tilsvarende slokkekapasitet

Eieren skal sgrge for at rgykvarsler og manuelt slokkeutstyr i boliger og fritidsboliger blir kontrollert ved funksjonsprgve eller ettersyn i
samsvar med leverandgrens anvisninger, og at de vedlikeholdes slik at de fungerer som forutsatt.

3. Erdet mangler pa rgykvarsler i boligen iht. forskriftskrav pa sgknadstidspunktet, men minst Byggeforskrift 1985?
Nei

4. Erdetskader pa rgykvarslere?

Nei
TOMTEFORHOLD
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Byggegrunn

Det er byggegrunn av Igsmasser. Grunnundersgkelser er ikke foretatt

Oversikt

Fuktsikring og drenering
Punktet mad sees i sammenheng ‘Rom under terreng’
Dreneringen er fra 1968 nar huset ble oppstartet bygd.

Oppbygging av drenering er ukjent og ikke synlig for kontroll pa befaringsdagen. TG er vurdert ut fra alder. Utvendige drensrgr og avlgpsrgr fra boligen
som ligger under bakken er ikke vurdert.

Vurdering av avvik:
* Det mangler, eller pa grunn av alder er det sannsynlig at det mangler, utvendig fuktsikring av grunnmuren ved kjeller/underetasje.

¢ Mer enn halvparten av forventet levetid pa drenering er overskredet.

Konsekvens/tiltak
* Overvak tilstanden jevnlig. For & fa tilstandsgrad O eller 1 ma dreneringen skiftes ut, men tidspunktet for nar dette er ngdvendig er vanskelig a si noe om.

o Tiltak for redrenering rundt boligen kan ikke utelukkes.
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Ingen synlig grunnmursplast pa forsiden av boligen

Ingen synlig grunnmursplast pa oversiden av boligen Ingen synlig grunnmursplast pa oversiden av boligen i lysgrav

Grunnmur og fundamenter

Bygningen har grunnmur i betongstein.
- Grunnmur er kontrollert der hvor den er synlig og ikke skjult av terrasser/veranda/terreng

Vurdering av avvik:
* Det er pavist sprekker i murte/pussede fasader.

¢ Innsiden av grunnmuren har misfarging.
- Sprekk er synlig i garasje mot boligen (sprekk er tettet uten ytterligere synlige bevegelser/sprekker)

Konsekvens/tiltak
* Andre tiltak:

- Ikke behov for umiddelbare tiltak, men sprekker bgr overvakes over tid og tiltak ma vurderes ut fra hvordan dette utvikler seg.

Oppdragsnr.: 20704-1631 Befaringsdato: 06.11.2025 Side: 38 av 49

Litihaugveien 6, 7200 KYRKSATER@RA
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Oversikt Oversikt

Midt Norsk Takst AS
Vaglandsvegen 481
6683 VAGLAND

Eldre sprekke i puss som synlig i garasjen som er tettet. Ingen antydninger  Oversikt
til bevegelser etter tetting

Forstgtningsmurer
Forstgtningsmurer er av betongstein og betong

Vurdering av avvik:
* Det er pavist mindre sprekker og/eller skjevheter i muren.

Konsekvens/tiltak
e Lokal utbedring ma utfgres.

- Tiltak ma ses i sammenheng med egne gnsker med tanke pa uteomrade.
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Oversikt . Oversikt

Oversikt

Terrengforhold

Skranende tomt som er beplantet med plen, busker, hekk og treaer. Gruset/singlet i innkjgrsel og parkering foran boligen. Pa oversiden er det asfalt og
belegningsstein.

Vurdering av avvik:
o Det er pavist darlig fall eller flatt terreng inn mot grunnmur og dermed muligheter for stgrre vannansamlinger.

 Det er avvik:
- Synlige ujevnheter i asfalt og belegningsstein pa oversiden.

Konsekvens/tiltak
o Tiltak:

- Tiltak med uteomrade ma kunne paregnes og det ma se i sammenheng med forstgtningsmurer.

- Det er ikke behov for utbedringstiltak i dag, men ut ifra endring av klima og vaerforhold vil det kunne bli behov for tiltak. Evt. tiltakskostand ma vurderes
av fagkyndig personell.

- Pa generelt grunnlag anbefales det a etablere 1:50 fall 3m bort fra grunnmur. Dette for & sikre god avrenning mot fra grunnmur og dermed unnga
ungdvendig fuktbelastning mot denne.
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Oversikt
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Oversikt

Utvendige vann- og avigpsledninger

Utvendige avlgpsror er av ukjent type og er fra 1968. Det er offentlig avigp via private stikkledninger Utvendige vannledninger er av kobber/jernrgr og er
fra 1968. Det er offentlig vannforsyning via private stikkledninger.

Vurdering av avvik:
* Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa utvendige avlgpsledninger.
¢ Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa utvendige vannledninger.

Konsekvens/tiltak
 Det er ikke behov for utbedringstiltak siden anlegget fungerer i dag, men ut ifra alder kan skader plutselig oppsta pa eldre anlegg.
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Arealer, byggetegninger og brannceller

Standard gjeldende fra 01.01.2024

Garasje

Beskrivelse
Enkel garasje

Stgpt gulv, pusset grunnmur og bindingsverk med utvendig staende kledning. Liggende kledning i gavelvegger. Saltak med
betongtakstein. Takrenner med avlgp f@rt til terreng. Leddport i tre med portapner. Innlagt strgm.

- Innvendig er det plassbygde hyller og skap pa vegg

- Garasjeport bgr justeres

Anvendelse

Byggear Kommentar

1995 Byggearet er basert pa antagelser, og det er
dermed usikkert nar bygget er oppfart.

Standard

Normal standard pa bygget ut ifra alder/konstruksjon - jamfgr beskrivelse
under konstruksjoner.

Vedlikehold

Det er noe etterslep av vedlikehold og oppgraderinger pa enkelte
bygningsdeler, ellers er bygget normalt vedlikeholdt og oppgradert ut fra
standard og byggear. Se naermere beskrivelse under konstruksjoner for a
se hvor det er behov for tiltak.

- Det er synlig saltutslag pa nedre del av bakvegg mot terreng

Bygget er ikke tilstandsvurdert ihht Forskrift til avhendingslova og NS3600. Dette er kun en enkel beskrivelse.
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Arealmalinger og arealoppsett er basert pa Norsk standard 3940:2023 Areal- og volum-beregninger av bygninger. Arealet gjelder for tidspunktet da boligen ble malt

Hva er maleverdig areal?

Arealet i rommet ma ha minst 1,90 m fri hgyde over gulvet og minst

bredde pa 0,60 m. Et loft med skratak vil for eksempel bare fa registrert

malbart areal der hgyden er minst 1,90 m og bredden minst 0,60 m.Rommet ma
ha dgr eller luke, og gangbart gulv.

Hva er bruksareal?
BRA = BRA-i + BRA-e + BRA-b

Bruksarealet for bygningen er bruttoarealet minus arealet
som opptas av yttervegger.

Internt

bruksareal Arealet innenfor boenheten(e)
(BRA-i)

Eksternt Arealet av alle rom utenfor

bruksareal boenheten(e) og som tilherer denne,
(BRA-e) slik som for eksempel boder
Innglasset Arealet av innglasset balkong, veranda
balkong mv eller altan ndr denne er tilknyttet
(BRA-b) boenheten(e)

T
I 1 A
| BRAe Balkong !
—_J Al
“‘ L Bod
Kjeller
" I
Stue soversn |
Garasje
Bod 4
Bad B
Teknisk
) e
I i
\ el kjokken
Garasje ‘ N
Bod
Soverom
o Garasje
BRA-| L v "
Bod Innglasset ~ 4 srab
balkong

Feles gansjeanieag

plass

- ‘

Carport og/eller garasjeplass i felles garasjeantegg er ikke mileverdig areal

Arealet kan ikke alltid fastsettes ngyaktig

Areal kan vaere komplisert eller umulig @ male opp ngyaktig fordi det er vanskelig a
fastsla tykkelsen pa innervegger, skjevheter i og utforming av
bygningskonstruksjoner som karnapp, buer og vinkler som ikke er rette, dpne rom
over flere etasjer og sa videre.

Eiendommens markedsverdi kan ikke baseres pa en matematisk beregning basert pa
antall kvadratmeter opplyst i rapporten. Opplysninger om areal kan altsa ikke alene
benyttes for a beregne eiendommens verdi.

Den bygningssakkyndige kan avdekke eventuelle
bruksendringer og avvik i branncelleinndeling

Den bygningssakkyndige ser pa byggetegninger hvis de er tilgjengelige og dette er
en del av oppdraget,og vurderer bruken av boligen opp mot tegningene. Hvis den

bygningssakkyndig avdekker at en bolig ikke ser ut til a veere delt opp i brannceller
etter kravene i byggteknisk forskrift pa befaringstidspunktet, skal det opplyses om
dette.

Reglene om bruksendring og brannceller kan vaere kompliserte. Sgk videre faglige
rad om rapporten ikke gir deg svar. Den bygningssakkyndige kan ikke vurdere og
svare pa alle spgrsmal, og kan heller ikke vite om kommunen kan gi unntak for
kravene som gjelder. Vil du vite mer?

Arealer
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Terrasse- og

balkongateal Arealet av terrasser, apne balkonger

(TBA) og apen altan tilknyttet boenheten(e)
Gulvareal Er sum av BRA (bruksareal) og ALH
(GUA) (areal med lav takheyde).

Areal med lav takhoyde (ALH) er ikke
maleverdig areal, som skyldes skratak
og lav himlingsheyde.

GUA kan opplyses i markedsfering der
det er aktuelt for den konkrete boligen
og kun sammen med BRA-i, for eksem-
pel der gulvflaten har en verdi og har
funksjon ved mablering og bruk av
rommene. lkke innredet areal som
kaldloft, méles og oppgis normalt ikke.

Om brannceller

En branncelle er hele eller avgrensede deler av en bygning hvor en
brann fritt kan utvikle seg uten at den kan spre seg til andre
bygninger eller andre deler av bygningen i Igpet av en fastsatt tid.

Om bruksendring

Bruksendring er a endre bruken av et rom fra en tillatt bruk til en annen.

Dette kan kreve sgknad og tillatelse, for eksempel hvis du endrer et rom
fra bod til soverom eller arbeidsrom,eller hvis du endrer en bolig til to
separate boliger.

Rom for varig opphold har krav til takhgyde, romstgrrelse,rgmningsvei
og lysforhold som ma veere oppfylt. Du kan sgke kommunen om unntak
for kravene, men kan ikke regne med a fa unntak for krav som gar pa
helse og sikkerhet, for eksempel krav til remningsvei.

Bruksendring som krever godkjenning, og som ikke er sgkt bruksendret,
er ulovlig. Kommunen kan etter plan- og bygningsloven kapittel 32
forfglge overtredelser. Kommunen kan palegge deg a avslutte den
ulovlige bruken, eventuelt a rette eller tilbakefgre rommet til godkjent
bruk.
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Enebolig

Bruksareal BRA m?

Innglasset balkong Terrasse- og balkongareal

Etasje Internt bruksareal (BRA-i) Eksternt bruksareal (BRA-e) (BRA-b) SUM (TBA)
Kjeller 95 45 140
1. Etasje 102 102 24
SUM 197 45 24
SUM BRA 242
Romfordeling
. Internt bruksareal Eksternt bruksareal Innglasset balkong
Etasje .
(BRA-i) (BRA-e) (BRA-b)
Vindfang, gang, soverom, toalettrom,
) verksted, kjellerstue, trapperom, . .
Kjell
yeter vaskekjeller, dusjrom, bod 2, bod 3, gang Utvendig bod, garasje
2 m/trapp
Vindfang, gang, kjgkken, stue, soverom,
1. Etasje bad, soverom 2, trapperom, soverom 3,
bod/kott
Kommentar

- Apent areal (TBA):
1. etasje: Veranda, overbygget veranda og repo

Lovlighet

Byggetegninger

Det foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, men det er avvik fra disse.

Kommentar: - Tegninger benyttet til kontroll av lovlighet er ikke angitt med dato. Tegninger er tilsendt via dokumenter fra Heim Kommune.
- Kjeller: Her foreligger ingen tegninger. Lovlighet for etasjen ma kontrolleres hos Heim Kommune. Sgknad/bruksendring ma
paregnes a sendes for a fa lovligheten i orden.

- 1. etasje: 1 soverom er fjernet for a gi stgrre stue, det er etablert trapperom mellom bad og soverom med trapp til kjeller, i
tilbygg pa oversiden er det angitt boder. Det bestar i dag av vindfang, bod og soverom. Endringer i 1. etasje utlgser krav om 3
sgke bruksendring.

- Info - Hva er en bruksendring?

A bruksendre er & endre bruk av et rom fra en tillatt bruk til en annen. Dette kan kreve sgknad og tillatelse. Du har for
eksempel en spknadspliktig bruksendring om du: - Endrer et rom fra tilleggsdel (for eksempel bod) til hoveddel (for eksempel
stue) eller omvendt.

Brannceller
Er det pavist synlige tegn pa avvik i branncelleinndeling ut ifra dagens byggteknisk forskrift? E] Ja Nei

Nyere handverkstjenester
Er det ifglge eier utfgrt handverkstjenester pa boligen siste 5 ar? D Ja Nei

Krav for rom til varig opphold
Er det pavist avvik i forhold til remningsvei, dagslysflate eller takhgyde? E] Ja Nei

Kommentar:
Garasje

Bruksareal BRA m?

Innglasset balkong Terrasse- og balkongareal

Etasje Internt bruksareal (BRA-i) Eksternt bruksareal (BRA-e) (BRA-b) SUmMm (TBA)
1. Etasje 36 36
SUM 36
SUM BRA 36
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Romfordeling

Etasie Internt bruksareal Eksternt bruksareal Innglasset balkong
) (BRA-i) (BRA-¢) (BRA-b)

1. Etasje Garasje

Lovlighet

Byggetegninger

Det foreligger ikke tegninger

Kommentar: - Det er i tilsendt kommunepakke ikke med tilhgrende tegninger og opplysninger slik at bygningen ikke kontrollert med tanke
pa lovlighet.
- Det foreligger ingen ferdigattest for denne bygningen hos kommunen. Midlertidig brukstillatelse er gitt xx.xx.xxxx
- Info:

Det er ikke lenger mulig a fa ferdigattest for tiltak som er omsgkt fgr 1. januar 1998. Dersom bygget er omsgkt og godkjent fra
Byggesakskontoret, vil det ikke vaere ulovlig a bruke bygningen selv om ferdigattest mangler.

Eventuelle ulovlige byggetiltak vil ikke automatisk veaere godkjent i slike saker, og tegningene som |3 til grunn for byggetiltaket
er de som fortsatt gjelder. Det er da byggets eier som er ansvarlig for at bygget er utfgrt i trad med tillatelsen.

Brannceller
Er det pavist synlige tegn pa avvik i branncelleinndeling ut ifra dagens byggteknisk forskrift? [:] Ja Nei

Nyere handverkstjenester
Er det ifplge eier utfgrt handverkstjenester pa boligen siste 5 ar? D Ja Nei

Krav for rom til varig opphold
Er det pavist avvik i forhold til remningsvei, dagslysflate eller takhgyde? E] Ja Nei

Kommentar:

Total fordeling mellom P-ROM og S-ROM

Tabellen under viser fordelingen av P-ROM og S-ROM etter veiledningen til NS 3940: 2012. Dette er til informasjon og
til sammenligning. Tallene er omtrentlige, kan avvike fra faktiske malinger og er ikke juridisk bindende.

P-ROM( m2) S-ROM( m2)
Enebolig 166 76
Garasje 0 36
Kommentar
Enebolig - Kontroll med utgangspunkt fra Takstbransjens retningslinjer for arealmaling.
- P-rom
- Kjeller: Vindfang, Gang, Soverom, Toalettrom, Kjellerstue, Trapperom, Dusjrom, Gang 2 m/trapp
- 1. etasje: Vindfang, Gang, Kjgkken, Stue, Soverom, Bad, Soverom 2, Trapperom, Soverom 3
- S-rom
- Kjeller: Verksted, Vaskekjeller, Bod 2, Bod 3
- 1. etasje: Bod/kott
Garasje
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Befarings - og eiendomsopplysninger Revisjoner

Befaring Versjon Ny versjon Kommentar
Dato Til stede Rolle 1 24.11.2025 Bekreftet av selger pr. tekstmelding 24.11.2025
06.11.2025  Svenn Marius Skalvik Takstingenigr

Havard Valstrand Kunde For gyldighet pa rapporten se forside

Marie Mathea Valstrand Kunde

Matrikkeldata

Kommune gnr. bnr. fnr. snr. Areal Kilde Eieforhold
5055 HEIM 102 325 0 1046 m? MALEBREV (Ambita) Ikke relevant
Adresse

Litjhaugveien 6

Hjemmelshaver
Valstrand Marie Mathea

Kilder og vedlegg

Dokumenter
Beskrivelse Dato Kommentar Status Sider Vedlagt
Kommunalinformasjon 06.11.2025 Tilsendt av megler Gjennomgatt 10 Nei
Egenerklaeringsskjema 17.11.2025 Tilsendt av megler Gjennomgatt 5 Nei
PIant.egnmger oppmalt pa 17.11.2025 Utarbeidet av takstingenigr Gjennomgatt 4 Ja
befaringsdagen
Standardte.kst 17.11.2025 Utarbeidet av takstingenigr Gjennomgatt 7 Ja
(Rombeskrivelse)
Forenklet energiattest 17.11.2025 Utarbeidet av takstingenigr Gjennomgatt 6 Ja
Til lektrisk .

llsynsrapport elektriske 22.11.2013 Tilsendt av selger Gjennomgatt 3 Ja

anlegg Nettselskapet AS
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Tilstandsrapportens avgrensninger

STRUKTUReREFERANSENIVA®TILSTANDSGRADER

* Rapporten er basert pa innholdskrav i Forskrift til avhendingslova
(tryggere bolighandel). Formalet er a gi en tilstandsanalyse til bruk for
den som bestiller og/eller i et salg til forbruker, og ikke for andre
tredjeparter. Rapportens struktur, metode og begrepsbruk fglger i
hovedsak Norsk Standard NS 3600:2018 (Teknisk tilstandsanalyse ved
omsetning av bolig), samt Takstbransjens retningslinjer for arealmaling
nar det gjelder fordeling mellom P-areal og S-areal.

o Tilbakeholdt eller uriktig informasjon som har betydning for
vurderingen, er ikke bygningssakkyndiges ansvar. Rapporten beskriver
awvik, altsd en tilstand som er darligere enn referansenivaet. Rapporten
framhever normalt ikke positive sider ved boligen ut over det som
fremgar av tilstandsgradene.

* Tilstanden angis i rapporten og gir uttrykk for en gitt forventet tilstand
blant annet vurdert ut fra alder og normal bruk slik:

i) Tilstandsgrad 0, TGO:Ingen avvik eller skader. | tillegg ma
bygningsdelen vaere tilnaermet ny, mindre enn 5 ar, og det foreligger
dokumentasjon pa faglig god utfgrelse.

ii) Tilstandsgrad 1, TG1:Mindre avvik. Normal slitasje. Strakstiltak ikke
ngdvendig. TG1 kan gis nar bygningsdelen er tilnaermet ny og det ikke
foreligger dokumentasjon pa faglig god utfgrelse.

iii) Tilstandsgrad 2, TG2:Vesentlige avvik, og mindre avvik som etter NS
3600 gir TG 2, men som ikke ngdvendigvis krever umiddelbare tiltak. |
denne rapporten kan TG2 i Rapportsammendrag veere inndelt i TG2
som krever tiltak og de som ikke krever umiddelbare tiltak.
Konstruksjonen har normalt enten feil utfgrelse, en skade eller
symptomer pa skade, sterk slitasje eller nedsatt funksjon. Vedlikehold
eller tiltak trengs i naer fremtid, det er grunn til & varsle fare for skader
pa grunn av alder eller overvake spesielt pa grunn av fare for stgrre
skade eller fplgeskade. For skjulte konstruksjoner vil alder i seg selv
vaere et symptom som kan gi TG2. For synlige konstruksjoner kan alder
sammen med andre symptomer og momenter gi TG2. Avvik under TG2
kan gis sjablongmessig anslag.

iv)Tilstandsgrad 3, TG3:Store eller alvorlige avvik. Kraftige symptomer
pa forhold som man ma regne med trenger utbedring straks eller innen
kort tid. Pavist funksjonssvikt eller ssmmenbrudd. Avvik under TG3 skal
gis sjablongmessig anslag.

v)Tilstandsgrad TGiU:Ikke undersgkt/ikke tilgjengelig for undersgkelse.

* Ved TGO og TG1 gis normalt ingen begrunnelse, da dette kun viser
normal slitasje eller mindre avvik slik som feil eller skader. Ved TG2 og
TG3 ma bruker av rapporten vurdere om tiltak er ngdvendige og
Ignnsomme. Utbedringskostnadene i rapporten er sjablongmessige
anslag basert pa observerte forhold, som feil, skader eller
uregelmessigheter, og foreslatte tiltak. Anslagene angis i intervaller, er
veiledende og basert pa generelle erfaringstall, og ma ikke forveksles
med pristilbud fra handverkere eller entreprengrer. Faktiske kostnader
kan variere betydelig avhengig av valg av utfgrelse, materialpriser og
markedsforhold. For ngyaktig vurdering anbefales ytterligere
underspkelser og flere pristilbud fra kvalifiserte fagfolk. Anslagene gir
kun et overordnet bilde og er ikke bindende. Skjulte feil eller avvik, eller
forhold som ikke er avdekket, kan medfgre ekstra kostnader. Verken
bygningssakkyndig eller rapportens utsteder kan holdes ansvarlig for
forskjeller mellom anslag og faktiske kostnader.

PRESISERINGER

¢ Awvik vurderes ut fra tekniske forskrifter pa spknadstidspunktet for
bygget. Noen bygningsdeler vurderes etter gjeldende teknisk forskrift
pa befaringstidspunktet. Dette gjelder blant annet:

Oppdragsnr.: 20704-1631

i) sluk, tettesjikt og fall pa bad og vaskerom (vatrom)

i) Forhold rundt brann, remming, sikkerhet, for eksempel
rekkverkshgyder/apninger, ulovlige bruksendringer, brannceller mv.

o For skjulte konstruksjoner slik som vann og avlgp uten
dokumentasjon, er kvalitet og alder vurdert.

¢ Fastmonterte installasjoner, for eksempel innfelt belysning
(downlights), demonteres ikke for a sjekke dampsperren bak. Dette av
hensyn til bygningssakkyndiges kompetanse og risikoen for skade.

eKontroll av fukt i konstruksjonen ved hulltaking i bad og vaskerom
(vatrom), rom under terreng (kjelleretasje, underetasje og sokkeletasje)
eller andre bygningsdeler skjer etter eiers aksept. Hulltaking av vatrom
og rom under terreng kan unntaksvis unnlates, se Forskrift til
Avhendingsloven.

* Kontroll av romfunksjoner for P-ROM utfgres kun nar det ikke
foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, eller nar tegninger ikke
stemmer med dagens bruk.

* Bygningssakkyndig gir en forenklet vurdering av branntekniske forhold
og elektriske installasjoner i boligen dersom det er mer enn fem &r
siden sist boligen hadde el-tilsyn. Bygningssakkyndig kan anbefale a
konsultere offentlige myndigheter eller kvalifisert elektrofaglig
fagperson ved behov for grundigere undersgkelser.

TILLEGGSUNDERS@KELSER

Etter avtale kan tilstandsanalysen utvides til ogsa & omfatte
tilleggsunderspgkelser utover minimumskravet i forskriften.

BEFARINGEN

Rapporten gir en vurdering av byggverk og bygningsdeler som
bygningssakkyndig har observert, og som fremkommer av Forskrift til
avhendingsloven. Rapporten er likevel ingen garanti for at det ikke kan
finnes skjulte feil, skader og mangler. NS 3600:2018 (Teknisk
tilstandsanalyse ved omsetning av bolig) har undersgkelsesniva fra 1 til
3, der undersgkelsesniva 1 er det laveste og baseres pa visuell
observasjon. Rapporten baseres pa undersgkelsesniva 1 med fa unntak
(vatrom og rom under terreng). | praksis betyr dette at
gjennomfgringen av befaringen begrenses som fglger:

 Det utfgres kun visuelle observasjoner pa tilgjengelige flater uten
fysiske inngrep (f.eks. riving).

e Flater som er skjult av sng eller pa annen mate ikke er tilgjengelig
eller skjult, blir ikke kontrollert. Det foretas ikke funksjonsprgving av
bygningsdeler, som isolasjon, piper, ventilasjon, el. anlegg, osv.

* Det gis ingen vurdering av boligens tilbehgr, hvite- og brunevarer og
annet inventar. Dette gjelder ogsa integrert tilbehgr.

e Inspisering av yttertak er basert pa det som er synlig, normalt pa
innsiden fra loftet og utvendig fra stige/bakkeniva. Befaring av tak ma
veere sikkerhetsmessig forsvarlig for a kunne gjennomfgres.

o Stikkprgvetakninger er utvalgt tilfeldig og kan innebzaere kontroll under
overflaten med spiss redskap eller lignende.
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Tilstandsrapportens avgrensninger

UTTRYKK OG DEFINISJONER

« Tilstand: Byggverkets eller bygningsdelens tekniske, funksjonelle eller
estetiske status pa et gitt tidspunkt.

¢ Symptom: Observerbart forhold som gir indikasjon pa hvilken tilstand
et byggverk eller en bygningsdel befinner seg i. Benyttes ved beskrivelse
av awvik.

» Skadegjgrere: Zoologiske eller biologiske skadegjgrere, i hovedsak
rate, sopp og skadedyr.

¢ Fuktsgk: Overflatespk med egnet sgkeutstyr (fuktindikator) eller
visuelle observasjoner.

¢ Fuktmaling: Maling av fuktinnhold i materiale eller i bakenforliggende
konstruksjon ved bruk av egnet maleutstyr (blant annet
hammerelektrode og pigger).

e Utvidet fuktsgk (hulltaking): Boring av hull for inspeksjon og
fuktmaling i risikoutsatte konstruksjoner, primaert i tilstgtende vegger til
bad, utforede kjellervegger og eventuelt i oppforede kjellergulv.

¢ Normal slitasjegrad: Forventet nedsliting av materiale i overflaten som
er basert pa enkle visuelle observasjoner. Kan vurderes sammen med
bygningsdelens alder.

* Forventet gjenvaerende brukstid: Anslatt tid et byggverk eller en del av
et byggverk fortsatt vil vaere tjenlig for sitt formal (NS3600, Termer og
definisjoner punkt 3.9)

AREALBEREGNING FOR BOENHETER

* Areal fastsettes etter Forskrift til avhendingsloven og Norsk Standard
3940 Areal- og volum-beregninger av bygninger fra 2023.

* Areal oppgis i hele kvadratmeter i rapporten, og gjelder for det
tidspunkt oppmalingen fant sted.

¢ Bruksareal (BRA) er det maleverdige arealet som er innenfor
omsluttede vegger malt i gulvhgyde (bruttoareal minus arealet som
opptas av yttervegger). | tillegg til gulvhgyde gjelder regler om fri
bredde for at arealet skal vaere maleverdig, med betydning for BRA av
for eksempel loft med skratak. BRA bestar av internt bruksareal (BRA-i),
eksternt bruksareal (BRA-e) og innglasset balkong mv (BRA-b). Terrasse-
og balkongareal (TBA) opplyses der tilstandsrapporten skal benyttes i
boligomsetningen og der det er aktuelt. | tillegg kan gulvareal (GUA) og
areal med lav takhgyde (ALH) opplyses sammen med BRA der det er
aktuelt og en del av oppdraget. Rom skal ha atkomst og gangbart gulv
for & kunne regnes som BRA/maleverdig areal.

* Arealet males og oppgis dersom arealet oppfyller krav til
maleverdighet, slik som at arealet ma ha minst en bredde pa 0,6m og
minst en hgyde pa 1,9 m osv. Et rom kan vaere i strid med teknisk
forskrift og mangle godkjennelse hos kommunen for den aktuelle
bruken, uten at dette far betydning for om arealet males og oppgis i
tilstandsrapporten. Nar arealet males tas det ikke hensyn til om arealet
er lovlig oppfert eller om bruken er lovlig, bruksendringer, lysforhold
eller andre sikkerhetsmangler.
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¢ Eiendommens markedsverdi kan ikke baseres pa en rent matematisk
beregning i forhold til antall kvadratmeter opplyst i rapporten.
Opplysninger om areal kan altsa ikke alene benyttes for beregning av
eiendommens verdi.

* Rom som ligger utenfor boenheten, men som eier har pévist og/eller
opplyst at tilhgrer boenheten, er oppmalt og inkludert i BRA-e. Det er
ikke fremvist dokumentasjon pa at rommet tilhgrer boenheten, med
mindre dette er angitt saerskilt. Rom utenfor boenheten kan
omdisponeres av borettslaget/sameiet og dette kan pavirke boligens
BRA. Vzer oppmerksom pa at NS 3940:2023 og eierseksjonsloven har
ulik definisjon av fellesareal. Ved arealmaling gjelder NS 3940:2023 som
definerer fellesareal slik: “Delen av bygning som brukes av to eller flere
bruksenheter eller til bygningens forvaltning, drift eller vedlikehold.

* | en overgangsperiode skal rapporter som benyttes i
boligomsetningen eller dersom det er en del av oppdraget ogsa opplyse
om fordelingen mellom P-ROM og S-ROM med utgangspunkt i
definisjonene som fremkommer av veiledningen til Norsk Standard
3940 Areal- og volum-beregninger av bygninger fra 2012. Fordelingen
mellom P-ROM og S-ROM er basert pa veiledningen og
bygningssakkyndiges eget skjgnn. P-ROM er maleverdige rom som
benyttes til kort eller langt opphold. S-ROM er maleverdige rom som
benyttes til lagring, og tekniske rom. Bruken av et rom pa
befaringstidspunktet har betydning for om rommet defineres som P-
ROM eller S-ROM. Dette betyr at rommet bade kan veere i strid med
teknisk forskrift og mangle godkjennelse i kommunen for den aktuelle
bruken, uten at dette vil fa betydning for valg av arealkategori.

 Se gvrig informasjon om areal i rapporten, Norsk Standard 3940 (2012
og 2023) og veiledningen til disse.

PERSONVERN

iVerdi AS, bygningssakkyndig og takstforetaket behandler person-
opplysninger som bygningssakkyndig trenger for & kunne utarbeide
rapporten. Personvernerklaering med informasjon om bruk av
personopplysninger og dine rettigheter finner du her
Personvernerklaering - iVerdi

DELING AV PERSONOPPLYSNINGER FOR TRYGGERE
BOLIGHANDEL OG MULIG RESERVASJON

Norsk takst og deres samarbeidspartnere benytter personopplysninger
fra rapporten for analyse- og statistikkformal, samt utvikling og drift av
produkter og tjenester for takstbransjen og andre aktgrer i bolig-
omsetningen. Les mer om dette og hvordan du kan reservere deg pa
https://www.norsktakst.no/norsk/om-norsk-
takst/personvernerklaering/reservasjon/

Vendu lager en boliganalyse basert pa opplysninger fra rapporten. Les
mer om dette og hvordan du kan reservere deg her:
https://samtykke.vendu.no/ZU8553

KLAGEORDNING FOR FORBRUKERE

Er du som forbruker misforngyd med bygningssakkyndiges arbeid eller
opptreden ved taksering av bolig eller fritidshus, se
www.takstklagenemnd.no for mer informasjon

06.11.2025 Side: 49 av 49
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EGENERKLARINGSSKJEMA

Til orientering vil dette skjema veere en del av salgsoppgaven

Meglerfirma

Aktiv EM Kystregionen

Oppdragsnr.

1701250048

Selger 1 navn

Havard Valstrand

Litjhaugveien 6

Poststed

KYRKSATERGRA 7200
Er det dgdsbo?
Nei [] Ja

Avdgdes navn |

Er det salg ved fullmakt?

1 Nei M Ja

Hjemmelshavers navn | Marie Mathea Valstrand

Har du kjennskap til eiendommen?

] Nei M Ja

Nar kjgpte du boligen?

Ar | 1969

Hvor lenge har du eid boligen?

Antall &r | 56

Antall maneder | 5

Har du bodd i boligen siste 12 maneder?

] Nei M Ja

I hvilket forsikringsselskap har du tegnet villa/husforsikring?
Forsikringsselskap | Gjensidige
Polise/avtalenr. | 93289752

Spegrsmal for alle typer eiendommer

1 Kjenner du til om det er/har veert feil tilknyttet vatrommene, f.eks. sprekker, lekkasje, rate, lukt eller soppskader?

M Nei [Jva

Initialer selger: HV

Document reference: 1701250048

21

22

10

1

12

13

14

15

Kjenner du til om det er utfert arbeid pa bad/vatrom?

Svar |Ja, kun av fagleert

Beskrivelse |Tota|renovering av bad. Arstall ca. 2011.

Arbeid utfert av | Bakken VVS, Odd Arve Pettersen snekker.

Ble tettesjikt/membran/sluk oppgradert/fornyet?
[ Nei Ja

Beskrivelse | Ble utfert av fagfolk

Er arbeidet byggemeldt?
M Nei [ Ja

Kjenner du til om det er/har veert tilbakeslag av avigpsvann i sluk eller lignende?

M Nei [ Ja

Kjenner du til feil eller om har veert utfert arbeid/kontroll pa vann/avigp?

Svar |Ja, kun av fagleert

Beskrivelse | Varmvannstank.

Arbeid utfert av | Bakken VVS

Kjenner du til om det er/har vaert problemer med drenering, fuktinnsig, avrig fukt eller fuktmerker i underetasje/kjeller?

M Nei ] Ja

Kjenner du til om det er/har veert utettheter i terrasse/garasje/tak/fasade?

M Nei 1 Ja

Kjenner du til om det er/har veert problemer med ildsted/skorstein/pipe f.eks. darlig trekk, sprekker, palegg, fyringsforbud eller lignende?

M Nei ] Ja

Kjenner du til om det er/har veert f.eks. sprekker i mur, skjeve gulv eller lignende?

M Nei [ Ja

Kjenner du til om det er/har veert sopp/rateskader/insekter/skadedyr pa eiendommen som rotter, mus, maur eller lignende?

M Nei [ Ja

Kjenner du til om det er/har vaert skjeggkre i boligen?

M Nei [ Ja

Kjenner du til om det er/har veert utfart arbeid pa el-anlegget eller andre installasjoner (f.eks. oljetank, sentralfyr, ventilasjon)?

Svar | Nei

Kjenner du til om det er utfart kontroll av el-anlegget og/eller andre installasjoner (f.eks. oljetank, sentralfyr, ventilasjon)?

[ Nei Ja

Beskrivelse | Malerskifte 31.05.23

Har du ladeanlegg/ladeboks for elbil i dag?
M Nei [ Ja

Kjenner du til om ufagleerte har utfgrt arbeid som normalt bar utfares av fagleerte, utover det som er nevnt tidligere (f.eks. drenering,
murerarbeid, temrerarbeid etc)?

M Nei [ Ja

Er det nedgravd oljetank pa eiendommen?

M Nei [1Ja

Initialer selger: HV

Document reference: 1701250048
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16

17

18

19

20

21

22

23

24

Kjenner du til om det har vaert utfgrt arbeid pa terrasse/garasje/tak/fasade?

Svar |Ja, kun av ufaglaert/egeninnsats/dugnad

Beskrivelse | Byttet terrassebord pa veranda. 2021.

Selges eiendommen med utleiedel, leilighet, hybel eller tilsvarende?

M Nei [ va

Kjenner du til om det er innredet/bruksendret/bygget ut i kjeller eller loft eller andre deler av boligen?
M Nei [ va

Kjenner du til forslag eller vedtatte reguleringsplaner, andre planer, nabovarsel eller offentlige vedtak som kan medfare endringer i bruken av
eiendommen eller av dens omgivelser?

M Nei [ va

Kjenner du til om det foreligger pabud/heftelser/krav/imanglende tillatelser vedrerende eiendommen?

M Nei [Jua

Er det foretatt radonmaling?

M Nei [ va

Kjenner du til manglende brukstillatelse eller ferdigattest?

M Nei [Jva

Kjenner du til om det foreligger skaderapporter/ tilstandsvurderinger eller utfarte malinger?

M Nei [Jva

Er det andre forhold av betydning ved eiendommen som kan veaere relevant for kjgper a vite om (f.eks. rasfare, tinglyste forhold eller private
avtaler)?

M Nei 1 Ja

Initialer selger: HV

Document reference: 1701250048

Tilleggskommentar

Jeg bekrefter at opplysningene er gitt etter beste skjgnn. Jeg er kjent med at dersom jeg har gitt ufullstendige, uriktige eller misvisende
opplysninger om eiendommen, vil forsikringsselskapet kunne sgke hel eller delvis regress for sine utbetalinger eller redusere sitt ansvar helt
eller delvis, jfr. vilkar for boligselgerforsikring punkt 7.1 og forsikringsavtaleloven kapittel 4.

Jeg er orientert om mitt mulige ansvar som selger etter avhendingsloven, eventuelt etter kjgpsloven (aksjeboliger), og om forsikringsgiver sitt
boligselgerforsikringstilbud.

Jeg er klar over at avtale om forsikring er bindende. Jeg er ogsa klar over at premietilbudet fgrst kan paberopes nar boligen er solgt
(budaksept). Premietilbudet som er gitt av megler er bindende for forsikringsgiver i 6 — seks — maneder fra oppdragsinngaelse med megler.

Etter dette vil premien og forsikringsvilkarene kunne justeres. Nar premietilbudet ikke lenger er bindende for forsikringsselskapet ma
egenerkleeringsskjemaet signeres pa nytt og eventuelle endringer pafgres. Det vil da veere forsikringspremien og forsikringsvilkarene pa ny
signeringsdato som legges til grunn.

Det kan ikke tegnes boligselgerforsikring ved falgende salg:

¢ mellom ektefeller eller slektninger i rett oppstigende eller nedstigenede linje, sgsken, eller

¢ mellom personer som bor eller har bodd pa boligeiendommen og/eller

e nar salget skjer som ledd i sikredes neeringsvirksomhet/er en naeringseiendom

e etter at boligeiendommen er lagt ut for salg.

e ved salg av helars- og fritidsbolig er det krav til at det foreligger tilstandsrapport i henhold til Forskrift til avhendingslova (tryggere
bolighandel).

Forsikringsselskapet kan ved skriftlig samtykke akseptere tegning av forsikring ogsa i ovennevnte tilfeller.

Dersom forsikringsselskapet ikke har gitt skriftlig samtykke, kan erstatningen bortfalle.

Ved oppgjgrsoppdrag trer forsikringen i kraft nar kontrakten er signert av begge parter, begrenset til siste 12 maneder for overtakelse.

Forgvrig oppfordrer selger potensielle kjepere til & undersgke eiendommen grundig, jf avhendigsloven § 3-10 og kjepsloven § 20
(aksjeboliger).

Gyldig forsikring forutsetter at det for helars- og fritidsbolig foreligger tilstandsrapport som er i henhold til Forskrift til avhendingslova (tryggere
bolighandel).

Jeg gnsker boligselgerforsikring, og bekrefter & ha mottatt og lest forsikringsvilkarene og informasjonsbrosjyre til selger i
forbindelse med kjep av boligselgerforsikring. Forsikringen trer i kraft pa det tidspunkt det foreligger en budaksept mellom partene,
begrenset til tolv maneder fgr overtagelse. Ved oppgjgrsoppdrag trer forsikringen i kraft nar kontrakten er signert av begge parter,
begrenset til siste 12 maneder for overtakelse. Jeg bekrefter med dette at eiendommen ikke er en naeringseiendom, at den ikke
selges som ledd i naeringsvirksomhet eller mellom ektefeller eller slektninger i rett oppstigende eller nedstigende linje, sesken, eller
mellom personer som bor eller har bodd pa boligeiendommen. Gyldig forsikring forutsetter at det for helars- og fritidsbolig
foreligger tilstandsrapport som er i henhold til Forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel). Forsikringen er ugyldig dersom
den tegnes i strid med forsikringsvilkérene. Jeg er innforstatt med at eiendomsmegleren ikke har fullmakt til & gjgre unntak fra
ovennevnte begrensninger. Jeg er oppmerksom pa at 8% av total forsikringspremie er honorar til Séderberg & Partners.

] Jeg gnsker ikke boligselgerforsikring, men megler har tilbudt meg a kjepe slik forsikring.

O Jeg kan ikke kjgpe boligselgerforsikring ihht vilkar.

Initialer selger: HV

Document reference: 1701250048
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HEMNE KOMMUNE
BYGNINGSRADET
7200 Kyrksaaterora

Kyrkseterora, 18, juni 1969,

Ferdigattest.

llgrr Karstein Valstrand.

Kyrksaterera.

Juni
Avsluttende synsforretning 18.mx%x 1969,

Arbeidssted: Haugen

Arbeidets art:Byggearbeide.

Pygningens art: Enebolig, grn.102 ,brn. 325
pyggherre : Karstein Valstrand,Kyrksmterera
L

Byggemelder: " -
Ansvarshavende: Ivar Jamtey,Hemnskjel.

Ved avsluttende synsforretning er det godtgjort at arbeildet er
utfert i samsvar med tillatelsen og gjeldende bestemmelser.

For Hemne Bygningsrid

Ivar Gaustad
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ambita Vegstatuskart A

Kommune: Heim
Gnr/Bnr/Fnr/Snr: 102/325/0/0
Adresse: Litjhaugveien 6, 7200 KYRKS/ETERDRA

Malestokk v/A4: 1:3000
Dato: 28/10/2025

3\ : 4 }I un .:
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™ :Nilf//z T // )

- [uropaveg == Riksveg = Fylkesveg = Kommunal veg === Privat veg ~ Gang- og sykkelveg
= Tunnel, =m Tynnel, = = Tunnel, = = Tunnel, == Tunnel, = = Annet gangareal
Europaveg riksveg fylkesveg kommunal veg prival veg -—- Bilerje
m— Annet

-
102/3/10
SIS

P -

ambita

Kommune: 5055 Heim
Eiendom:

5055/102/325/0/0

T

0™

1} ‘ ol
N
- \\

&/

9

'\‘ 02126
A/ 1

Eiendomsgrenser
Middels - hgy ngyaktighet
Mindre ngyaktig

——— Lite ngyaktig
—— Skissengyaktighet eller uviss
— — Omtvistet grense

N

——— Vannkant
——— Vegkant
Fiktiv grenselinje Malestokk 1:1000

Teigdelelinje Dato: 28.10.2025
Punktfeste

\P av® )

i

g kommt e

102/357, <>

artgrunnlag: Geovekst, Norge i Bilder - 8193
Det tas forbehold om feil og mangler i kartet.
Kartet kan ikke benyttes i byggesaksbehandling.
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. Eiendomsgrenser N
Q m l q Middels - hgy n@yaktighet ——— Vannkant
Mindre ngyaktig ——— Vegkant
Kommune: 5055 Heim — Litengyaktg o Fiktiv grenselinje Malestokk 1:1000
Eiendom: 5055/102/325/0/0 ——— Skissengyaktighet eller uviss ------- Teigdelelinje Dato: 28.10.2025
— — Omtvistetgrense Punktfeste
|
\ \§1/10‘}/ /A 61/80 / / H J @ \
- [H
61/92 S
611190 618910,
—————61/102
N
, 61179
12
N N 617
| 75
JE N -
_ Haldohaugveien -l 0 -“%
—— —
< 61/99
L | e
102/38
;\ T =

| ——

— 102/464

— [ 10 1102/824

=1 AN

!

M === i 102/501 A 102/
e E— >
ihaugveilen — - - o \g,,\ A 499
i ST 102/400—N\ Q

— 102/26

18 orne Gl
50 g 1021/202 102/80,1- 102,322
1 Ao (/, > 02/802)
e y ‘ 1021727
YoV 571506 / 102/440 1027357 Y

0 25 50 m

Kartgrunnlag: Geovekst - 8193
| 1 1 1 | 1 1 1 | Det tas forbehold om feil og mangler i kartet.
Kartet kan ikke benyttes i byggesaksbehandling.

Tegnforklaring

r Adressepunkt
K Kulturminne - punkt

% Naturvernomrade - punkt

2 ZJ Kulturminne - flate

E __[I Naturvernomrade - flate

Bygningslinjer

Eiendomsgrenser

—— Middels - hey neyaktighet, 3-30 cm

—— Mindre neyaktig, 31-199 cm

—— Lite neyaktig, 200-499 cm

— Skissenoyaktighet eller uviss, 500-9999 cm

*  Stolpe
— Anlegg

Veglinje

-—— - St

==== Traktorveg
Bekk/kanal/greft

Heydekurver

—— Metersniva

—— S-metersniva
——— 25-metersniva
—— Forsenkning terreng
— — Hjelpekurve

Dybdekurve

Valgt eiendom
I Bolig, uthus, landbruk
Fritids-/sesongbosted

Bygning, annen kjent
e

Bygning uten
- matrikkelinformasjon

Parkeringsomrade
VegGaendeOgSyklende
Trafikkey

VegKjerende

Vassflater
}'"__,l‘ Bre
[ ] AndreTiltak
BygningTiltak, endring
BygningTiltak, nybygg
m BygningTiltak, riving
) samferdselTiltak
- Andre tiltakstyper/

spesifiseringer
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Utskrift fra Norkart AS kartklient

Dato: 29.10.2025

Mélestokk: 1:5000

Koordinatsystem: UTM 32N

Tegnforklaring

© 2025 Norkart AS/Geovekst og kommunene/NASA, Meti © Mapbox © OpenStreetMap

O\ C—

SN

Det tas forbehold om riktigheten eller fullstendigheten av opplysningene i dette dokumentet. Det kan ikke rettes krav som felge av at disse

opplysningene benyttes som grunnlag for beslutninger.

> NN

Kommuneplan-Begyggelse og anlegg (PBL2008 §11
Boligbebyggelse - nivwerende

Boligbebyggelse - fremtidig

Sentrumsform il - nivaerende

Forretning - ndverende

Forretninger- fremtidig

Tjenesteyting - nSvaarende

Tjenesteyting- frerntidig

Fritids- og turistform 3l - nSverende

Naringsbebyggelse - ndverende

Kommunepian-Samferdselsaniegg og teknisk infras

[ " Samferdselsanlegg ogteknisk infrastrukbur ndveerende
| Veg-nivmrende

I Veg - fremtidig

L Parkering - nSvaerende

Kommuneplan-Grennstruktur (PBL2008 §11-7 NR.3
Naturomride - nivaerende

P Naturomride - fremtidig
Turdrag - ndverende

P Turdrag - fremtidig
Friomride - ndvaerende

P Friomrade - fremtidig

Komrmuneplan-Landbruk-,natur- og friluftsformal s
LFRasaal=nlvmrends

Kommuneplan-Bruk og vern av s)@ og vassdrag(P8

Bruk og vern av sj@ og vassdrag med tilhgrende strand:
Kommuneplan-Hensynsoner (PBL2008 §11-8)
Faresone - Ras- og skredfare
Faresone - Flomfare
Faresone - Heyspenningsanlegg (ink heyspentkabler)
Steysone - Rgd sone iht, T-1442
Steysone - Gul sone iht. T-1442
Angitthensynsone - Bevaring kultumile
Bindlegging etterlov om kulturminner - nSvaerende
Detaljeringsone-Reguleringsplan skal fortsatt gielde
Kommnepran Linje- o0g punktsymboler(PBL2008)
Faresone grense
Stgysonegrense
Angitthensyngrense
Bindlegginggrense
Detaljeringgrense
Byggegrense

Feﬂes for kommuneplan PBL 1985 2008
B Planomride 9
""" Grenseforarealformil

Mamkkelkart

Grunneiendom
Festegrunn
R\\%\\Q\' Anleggsprojeksjonsflate under bakken
" Hijelpelinje veg
7 Hijelpelinje fiktiv
w""" Hjelpelinje vannkart
" Grense <=10 em
"~ Grense <= 30 cm
w_"" Grense < 200 cm
" Grense < 500 cm

Grense >= 500 cm

sot SN
b S, ©

I+

SERR
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Ikter for boligomrddet " Haugen®, / § 6a. Tomter med frittliggende hus mid ikke bebygges med mer enn 1/4
! av arealet imnenfor den regulerte veglinje, garasje og uthus
4 .medregnet.

§ 1. Dot regulerte emrddo er p& planen vist med regulerdings- ! b. Rekliehus m& eventuelt bare bygges i frittliggende lameller.,
EXENEE, Oppferes relkshus utover det som er vist i planen, md lengden
Innenfor denane reguleringsgrense akal bebgggelﬂﬂn plasseres ikke overstige L5 m. og det samlede bebyggede areal ikke ever-
i forhold tii veger og plasser som vist pid planen eller stige 400 w2, Lamellons avstand til nabihgrense md vare minst
ottar angitte byggelinjer, Bygningsradet kan tillate at 6 m. I lamcllene medregnes da eventuslle uthus pd vedkommende
byguinger trekkes lenger inn pd tomten hvis det ligger eiendommer, hvis avstand fra uthus til lameller ikke er minst
ti lrette for dette. 10 m. k

& 2. Doen tomtedelingen som planen visery feliges. Men bygnings—
riddet ken tillate avvikelser fra den viste tomtedeling nar
det skjer i harmonl med bebyggelsen og planen forevrig.

§ 7a. Plaseering av garasje pd eiendommen er vist i planen, Denne
plassering kan fravikes av byegningsrddet. Garasje skal
enmeldes og godkjennes av bygningsradet samtidig med bygge=
meldingene.

§ 1 a,Bygningen kan oppfexres i tre imnenfor rammen av by nings-
¢ ) b. Garasje kan ikke plasseres narmere veg enn regulert bygge-

loven og gjeldende vedtekter, Maks, heyde skal i ecthvel -
fall vars 2 etasjer, linje, forevrig minst 6.m fra regulert verkant. I for-
bindelse med garasje skal det vere utvendig parkeringsplass

be Frittliggende eneboliger tillates bare i 14 og 1 etasjes for egen bil pd egen grunn.
hoyde, det siste eventuelt med sokkel i skrati terreng sou . 5 5
ongitt pd plenen. Det er angitt i planen hva som tenkes 6. Garasje og eventuelt annet uthus skal ikke overstige 25 m2

grunnflate. De skal ha fasademessig utstyr som harmonerer

bygget med henholdvis 1 og 1} etasjes
WEE & ' med hovedbygningen.

Byeningsrédot kan tillate endring 4 dette for g rupper av
hus nir det skjer i1 harmoni med bebyggelsen ‘orevrig.

0. Over to naboeiendommem kan bygningsride® tillate oppfert § 8a, Planerings-og beplantningsplan kan kreves innsendt sammen
¢ebbelthus ,vertikaltdeltd nabogrense, aller to enkelthus med byggemeldingen, Bygningsridet kan avgjere plassering
sarmenbygd, utan branngavl, nar det samlode bebypggedé: arval av terkeplass, seppelkasser o.l.

ikke everstigexr 150 m2,
5 o b. Beplantninger og lignende md ikke ha en heyde over 1 m. i

d. Dot kan med bygningsridets samtykke bygges helt i nabo- Lo m, siktomrdde i gatekryss,
gronsen uten branmngavl og med lysdpninger i denne vegoy
ndr dot er cnighet mellom naboene herom, og det vad tinglyst

erklzring sikres at avstanden mellom bygningene pa de to § 9a. Eiendommene skal innhegnes pd slik mdte soum byeningsriadet
ciondommer blir lik summen ov de nedvendige avstande& i godkjenner. Gjerde i samme flukt skal ha rwest mulig ensartet
nabogrensen. konstruks jon, heyde og farge. Gjerdehwydsn skal ikke vemre

over 90 om. Hcboene kan sleyfo gjerder 1 nabogrensen.
Oppsettes gjerde mellom nabotomtene, skal det ikke vare

§ 4. Bebyggelsens hayde Til gasims, regnet fra grunncns planvite heyere enn glerde mot veg.
nivé etter bvgningsridets bestemmelser, skal ikke vare over
6 nm, ior iritasjcw ?us. Tilsvarende ror l-—etasjes bebypgelss b. Bygningsridet skal bestemme plassering av gjerde mot veg,
og uthus lkke over J.u. _ slik at det blir minst 11 m. mellom gjerdene pa begga sider

av vegen, @v hensyn til snebreytinga.

§ 5a. Bygningen skal ha sadeltake.

§ 10a.Ingen tomt kan bebygges for det foreligger godkjendt tomte-

b. Bygningsvrédot skal fastsette smmme takvinkel fTor grupper av
deling for omrddet, sidfremt bygningsradet finner det nod-

hus, og det kan fastsette oamme gesimshoyde 1 sauue bygolngs.

flukt. vendig. Bygningsrddet kan forlange utarboidet byggeplan
. . ‘ s for at omrdde i sin helhet fer byggemelding for enkelt bygg
38 Ta%afpbygg pa 2uat??iai by?ningei tillates iklke, ﬂfllwr ilike behandles.
nedslkjeringeor 1 takflaten for stdende vindu. Unntak herdea
kan tillates av bygningsrédet ndr smrlige grwwner rove- b, Bygningsrédet skal ved sin behandling aly byggemcldinger. ha
ligger - ° for oye at bebyggelsen fir en god form, farge og material-
a2 a

behandling, og at bygninger 1 samme flulkt fAr en harmonisk
utforming. Bygningen skal ha fasademessig utstwr til alle
sider.
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§ 10 q.

F'or bebyggelse til effentlig formdl, skal bygnings— \
rddet ta ctandpunkt $11 tomtens begrensning og

bebyggelsens karakter og sterrelse i hvert enkelt
tilfelle.

Bebyggelse for annet formil enn beboelse kan bare tillats ‘R\\\\\\\

av bygningsrddet hvis den ikke er til sjene for nabocna,

og etter at helsexdd og brannstyre har uttalt seg
§ 11. Etter vedtektenes ikrafttreden er det ikke tillatt ved

privat servitut &4 etablere forhold som er i strid med
alsse vedtekter,

1 J.nr. 3593/66 D Oslo, 21.juni 1966
( \ JML/AN
: ‘ REGULERINGS— OG BEBYGGELSESPLAN FOR “HAUGEN",,KYRKSETER@RA,
A T ( HEMNE XOMMUNE
vl N

I medhold av § 27 i bygningsloven av 18. juni 1965 har
Vedtektene er opprettet i henhold til vedtak i bygn

. . ..| Kommunal- og arbeidsdepartementet ved brev av i dag
f_ tilfylkesmannen i Ser-Treondelag stadfestet nevnte regulering.
ingsriddet Videre har departementet stadfestet bestemmelser i tilknytting
i mete den 1/3-66, sak 154, : til reguleringsplanen.

ST T . \“/
o s

Reguleringen er tegnet inn pa& dette kart slik som den er vedtatt
av

Hemne kommunestyre i mpte den 26.mars 1966,
\(

KOMMUNAL- OG ARBEIDSDEPARTEMENTET
Kontoret for bygnings- og brannvesen
i _'f
o , ! f;{ i"< __}
.P.Faller

Bygn.koniorets

zﬁ\ koritratl-Lar.
4

P

240 ] e
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= Kartverket

Attestert kopi av dok.nr. 1967/4447/64 Side 1 av 4
Attesteringstidspunkt 2025-10-29 08:12

Avskrift av-’\/edle%ﬂt:
Dagboknr. #4Y# dbf. %77 19(7'_.1

Orkdal sorenskriverembete ¥ Hsiming:
'I ; el L S
Al ; > | Rk el
; ' Tekst

. a A

Kart- og oppmalings- samt ékyld’dglingsforretning."

Pt. 1967  ble i henhold til skylddelingslovens § 11 holdt en

Tirs dag dend+
kombinert kart- og oppmilingsforretning og skylddelingsforretning over

girden ... _Haugen II = we NP T T T 302 brar.. 290

Hemne

avskyld mark ... /90 i . s e reds

Forretningen er forlangt av A L ey SIASR Y o . e i

som har grunnbokshjemmel til den eiendom som er forlangr delt. 2) i

Forretningen administrertes av oppmilingssjefen i overvar av vitnene

W b W R e e AR A M <

Av vitnene — som begge er oppfert i utvalget for skjgnnsmenn — har fglgende gitt for-
Vitnet har gitt forsikring

sikring som skjgnnsmenn: *)

Ved forretningen mgtte: *)

" For &

Av partene:... .. emne kommune mgtte kommuneingenisren

Av naboer: ... Regulert boligomr&de

Over de..... del...... av girden som er fraskilt meddeles her fglgende opplysninger.

1) Dette skjema blir alene & benytte nir oppmilingsforretni er obli isk, ikke nir avholdelse av sidan
forretning er en frivillig sak, jfr. L. ®2/2 1924 nr. 2 § §7, 7de ledd.

?) Hvis rekvirenten ikke har grunnbokshjemmel blir forretningen ikke i anta til tinglysing med mindre rekvi-
renten ved dom er kjent eiendomsberettiger til den del av eiendommen som forlanges fraskilt. (Skyld-
delingslovens § 1).

%) Har noen av mennene ikke gitt sidan forsikring som nevnt i lov nr. 1 av /s 1917 § 20 skal vedk. for
forretningen holdes, underskrive folgende erklering som blir 3 sende inn til sorenskriveren sammen med
skylddelingsforretningen: «Jeg forsikrer at jeg i alle saker vil utfpre mitt verv som skjgnnsmann samvit-
tighetsfullt og etter beste overbevisning. den 19

N.N.»
1) Hvis noen av de i forretningen interesserte parter eller naboer ikke mgter, mi dec i forretningen opplyses,
om det er godtgjort at varsel er gitr dem.

Nr.147 a Lager: Sem & Stenersen A.s, Oslo
Fi 1 L 1

= Kartverket

Attestert kopi av dok.nr. 1967/4447/64
Attesteringstidspunkt 2025-10-29 08:12

1. AREAL  Dyrket jord .15.1381 dekar, naturlig eng og kulcurbeite ...........dekar, pro-
duktiv skog ... dekar, annet areal ..........dekar. T alt 121381 dekar.

2. Grensebeskrivelse 1) Grensen gdr ut fra rer 0,50 m.fra vegkant pa

parsellens servestlige hjerne, og gir herfra 36,05 m, i

retning nord til rer. Herfra 24,50 m, mot aust til rer,og videre

i samme retning 6,35 m. til rer.

Herfra gir grensen 31,40 m. i retning ser til rer som star

0,50 m. fra vegkant. Mot ser grenser parsellen inn mot vegen,

og midler 30,50 m. mellom de fra vegkant 0,50 m, nedsatte rer.

Parsellen skal anvendes til:2) Boligtomt

fraskilte del .

Skylden for de . _ble bestemt ¢il ... 0,02 marlk

Hovedbglets gjenvarende skyld utgjer ‘/»‘ Hovedbglets gjenvarende areal utgjgr:

Dyrket jord ..o dekar, naturlig eng og kulturbeite ..........dekar, produktiv skog ...
dekar, annet areal ... dekar. Talc ...........dekar.
De ... fraskilte del ... er gitt bruksnavn: *) Skogli

Partene ble gjort kjent med at forretningen kan piankes til overskjonn, for si vidt angir
skyldansettelsen, og at krav herom mé vare fremsatt til sorenskriveren (herredskriveren) innen

3 mineder fra denne forretnings tinglysing. %
Vi erklerer at vi har utfgrt forretningen etter beste skjonn og overbevisning, for kart-

vitnenes vedkommende i henhold til gitt forsikring.

Vi har bestemt at Oppmélingssjefen . skal besgrge

forretningen levert (sendt) sorenskriveren (herredskriveren) til tinglysing.

Forretningen sluttet.

_F‘;,Z_j-j;&_f ﬁ/ﬂfﬁb

At ovenstiende er overensstemmende med oppmilin gsprotokollen bekreftes herved.

> -
/Cz 2 otrns P
5, Vi
1) Se skylddelingslovens § 3. I tilfelle av tvist om beliggenheten av en grenselinje er partene berettiget ul 4 f3
sine pastander i beskrivelsen og de pistitte grenser avmerket pd kartet. Hvis partene er enige, kan administrator
2) avsi kjen.u:l:l\e for hvor grensen dsk:l gli. : Sy % E
Utfylles med: byggetomt, vei, industrielt anlegg, oppdyrking eller annet gyemed. )
3) Som bruksnavn mi ikke i noe tilfelle velges et navn som allerede er i bruk som slektsnavn og som ikke hgrer
til de mer utbredte (jfr. L. av /2 1923 nr. 2 § 21.)

Side 2 av 4
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= Kartverket

Attestert kopi av dok.nr. 1967/4447/64 Side3av 4

Attesteringstidspunkt 2025-10-29 08:12

Kart

102

over parsell nr. av gr.or brar... 299

Haugen ITI i Hemne

|eiendommens navn)

Netto areal 1,046,6 m2
Veggrunn 91,5 =

HBrutto areal 1,1 1

2o

Er delingen godkjent av bygningsridetz J@s1fl. vedtatt reguleringsplan

9(

| Attestert kopi av dok.nr. 1967/4447/64
Kartverket
L~ Attesteringstidspunkt 2025-10-29 08:12
[ &
ol B

Gir il jordstyre.)

Jordstyrets uttalelse:

formann, sekreter.

Gir til ... landbruksselskap.

Fylkesland bruksstyrets uttalelse:

formann. i 'fylkulandbmk;enjef.
De  fraskilte del har fitt gnr. ...l 5% bar. 200

1)  Melding om forretningen blir ikke 4 sende jordstyret hvis skylddelingen gjelder et areal pd under 2 dekar.

Side 4 av 4



Eiendomsinformasjon levert av Heim brann og redning

Informasjon om fyringsanlegg

Kommune: 5055 Heim

Matrikkelnummer: 5055/102/325/0/0

Adresse: Litjhaugveien 6, 7200
KYRKSATER@RA

Skorstein (type, antall) Element, en stk.

lldsted Ukjent

Feiing, siste 05.05.2025

Antatt neste feiing 05.05.2027

Tilsyn, siste 30.10.2023

Antatt neste tilsyn 30.10.2027

Avvik og anmerkninger Ingen info

Annet Ingen info

Dette er en oversikt over registeringer vi har tilgjengelig. Det kan finnes ukjente eller nye
anmerkninger og awik.

Det er alltid eiers ansvar 3 sarge for at brannsikkerheten i bygget er i orden.

Informasjon hentet fra Komtek Brannforebygging | 30.10.2025
Heim brann og redning Storgya 4 Post@heim.kommune.no
Tif: 72460000 7200 Kyrksaetergra
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Advokatforeningen EIENDOM NORGE

OVERSIKT OVER LOS@RE OG TILBEH@R TIL EIENDOMMEN

Oversikten er utarbeidet av Norges Eiendomsmeglerforbund, Eiendom Norge og Advokatforeningens
Eiendomsmeglingsgruppe, og er gjeldende fra 1. januar 2020.

Generelt
Lov om avhending av fast eigedom (avhendingslova/avhl.) av 3. juli 1992 regulerer kjgper og selgers
rettigheter og plikter ved overdragelse av fast eiendom og andeler i borettslag.

| henhold til avhl. § 3-4 skal eiendommen, nar annet ikke er avtalt, overdras med innredninger og
utstyr som etter lov, forskrift eller annet offentlig vedtak skal fglge med. Det samme gjelder varig
innredning og utstyr som enten er fastmontert eller er sarskilt tilpasset bygningen, jf. avhl. § 3-5.
Loven inneholder ingen detaljert oversikt over hva som omfattes av «innredning og utstyr», og over
hva som skal regnes som «fastmontert eller szerskilt tilpasset».

Partene kan fritt avtale hva som skal fglge med eiendommen ved salg. Bransjens liste over Igsgre og
tilbehgr som skal fglge med eiendommen, er en del av avtalen mellom kjgper og selger dersom ikke
annet er opplyst i salgsoppgaven, kjgper har tatt forbehold i bud eller avtale pad annen mate er
inngatt. Der intet annet er avtalt, vil Igsgre og tilbehgr medfglge slik dette fremkommer av avhl. § 3-4
og § 3-5 og denne oversikt.

Produkter og installasjoner som medfglger overdras uten noen form for garantier, utover eventuell
gjenvaerende leverandgrgaranti.

Dersom det er noe i nedenstaende liste som ikke finnes pa eiendommen, vil det heller ikke medfglge.

1. HVITEVARER medfglger der dette er spesielt angitt i salgsoppgaven.
2. HELDEKKENDE TEPPER fglger med uansett festemate.

3. VARMEKILDER, slik som ovner, kaminer, peiser, varmepumper og panelovner, fglger med uansett
festemate. Frittstaende biopeiser/varmeovner og terrassevarmere medfglger ikke. Det fglger ikke
med varmekilder i rom som ikke har vegg- eller fastmonterte varmekilder pa visning.

4. TV, RADIO OG MUSIKKANLEGG. TV-antenner og fellesanlegg for TV, herunder parabolantenne, og
tuneren/dekoder/tv-boks medfglger der dette eies av selger. Veggmontert TV/flatskjerm med
tilhgrende festeordning samt musikkanlegg fglger ikke med (se ogsa punkt 12).

5. BADEROMSINNREDNING/UTSTYR. Badekar, dusjkabinett, dusjvegger, alle fastmonterte speil og
hyller, fastmonterte glass- og handkleholdere, herunder handklevarmere samt baderomsinnredning,
medfglger.

6. GARDEROBESKAP medfglger, selv om disse er Igse. Fastmonterte garderobehyller og knagger
medfglger. Innredning i garderobeskap, for eksempel Igse eller fastmonterte tradkurver, hyller,
stenger og lignende, medfglger.



7. KIGKKENINNREDNING medfglger, herunder ogsa apne, fastmonterte hyller og lgs eller fastmontert
kiokkengy.

8. MARKISER, PERSIENNER og annen type innvendig og utvendig solskjerming, gardinoppheng,
lamellgardiner og liftgardiner medfglger.

9. AVTREKKSVIFTER av alle slag, samt fastmonterte aircondition/ventilasjonsanlegg, medfglger.
10. SENTRALST@VSUGER medfglger med komplett anlegg, herunder slange, munnstykke mm.

11. LYSKILDER. Kupler, lysstoffarmatur, fastmonterte "spotlights", oppheng og skinner med spotlights
samt utelys og hagebelysning medfglger. Vegglamper, krokhengte lamper, lysekroner, prismelamper
og lignende som er koblet til sukkerbit eller stikkontakt fglger likevel ikke med.

12. INSTALLERTE SMARTHUSL@SNINGER med sentral som styrer lys, varme, lyd o.l., samt tilhgrende
tradlgse enheter som brytere, sensorer, kameraer, integrerte hgyttalere el. medfglger. Enkle
lysstyringssystem f.eks. med en sentral som kun styrer lyspaerer eller smartpaerer montert i sokkel
medfglger likevel ikke.

13. UTVENDIGE S@PPELKASSER og eventuelt holder/hus til disse medfglger.
14. POSTKASSE medfglger.

15. UTEND@RS INNRETNINGER slik som flaggstang, fastmontert tgrkestativ, samt andre faste
utearrangementer som f.eks. badestamp, boblekar/jacuzzi og liknende utendgrs kar, lekestue,
lekestativ, utepeis, fastmontert trommel til vannslange, medfglger. Guidekabel/avgrensingskabel til
robotgressklipper medfglger, men robotgressklipper og ladestasjon for denne medfglgerikke.

16. FASTMONTERT VEGGLADER/LADESTASJON TIL EL-BIL medfglger uavhengig av hvor laderen er
montert.

17. SOLCELLEANLEGG med tilhgrende teknisk infrastruktur medfglger.
18. GASSBEHOLDER til gasskomfyr og gasspeis medfglger.

19. BRANNSTIGE, BRANNTAU, feiestige og lignende medfglger der dette er pabudt. Lgse stiger
medfglger ikke.

20. BRANNSLUKNINGSAPPARAT, BRANNSLANGE og R@YKVARSLER medfglger der dette er pabudt.
Det er eier og brukers plikt til 3 se til at utstyret forefinnes pa enhver eiendom. Hvis annet ikke er
uttrykkelig avtalt, skal dette derfor alltid fglge med ved salg av eiendom.

21. SAMTLIGE N@KLER til eiendommen som selger er i besittelse av skal overleveres kjgper pa
overtakelsen, herunder ngkler til eventuelle boder, uthus, garasjeportapner e.l. Lases boder, uthus
e.l. med hengelas, skal 13s og ngkler til disse medfglge.

22. GARASJEHYLLER, bodhyller, lagringshyller og oppheng til bildekk medfglger safremt de er
fastmontert.

Planter, busker og treer som er plantet pa tomten, eller fastmonterte kasser og lignende er en del av
eiendommen og medfglger i handelen.

Boligkjgperforsikring

- Advokathjelp ved boligkjgpet og i 5 ar fremover.
- Er kjgpers motvekt til selgers boligselgerforsikring.

+ Gir deg advokathjelp hele veien til rettskraftig dom,
om ngdvendig.

Boligkjgperforsikring PLUSS
- Samme dekning som HELP Boligkjgperforsikring.

- | tillegg far du advokathjelp pa de viktigste
rettsomradene i privatlivet.

Boligkjgperforsikring tegnes hos eiendomsmegler senest

ved kontraktsignering og gir rett til advokathjelp inntil
5 ar etter overtakelse. Forsikringen betales som del av

oppgjgret ved boligkjgpet. PLUSSdekningen fornyes arlig

ved faktura fra HELP.

Andelsbolig/aksjeleilighet: Kr7 900
Selveierleilighet/rekkehus: Kr 10 900
Ene-/tomannsbolig, tomt: Kr 15 900

Fritidsbolig fglger gvrige boligtyper.

PLUSS dekker ogsa disse rettsomradene
- Samboeravtale, ektepakt og arv

- Forbrukerkjgp og handverkertjenester

- Utleie og naboforhold

- Tomtefeste, veirett og andre servitutter

- Plan- og bygningsrett

- Skatt ved oppussing, utleie og eiendomssalg

- Tilgang til digitale juridiske avtaler via Min side

PLUSS gir boligeiere et sterkt rabattert advokattiloud

i og utenfor domstolene. Fa advokathjelp nar du
trenger det fra Norges stgrste advokatmiljg for
privatpersoner. PLUSS kan bare tegnes samtidig med
boligkjgperforsikringen, og koster kun kr 2 800 i tillegg.
PLUSS fornyes arlig.

Egenandel kr 4 000 palgper ved takst, tvist eller 10
timer advokatbistand, avhengig av hva som kommer
ferst. Meglerforetaket mottar kr 4 800/4 900/5 400 i
kostnadsgodtgjgrelse, avhengig av boligtype, samt et
tillegg pa kr 1000 ved salg av PLUSS.

Har du spgrsmal? Kontakt HELP pa help.no/minside,
telefon 22 99 99 99 eller epost post@help.no

C HELP

Rett skal veere rett. For alle.

Vi tar forbehold om pris- og vilkarsendringer. Hvis premien ikke er innbetalt ved overtakelse, vil avtalen bli
kansellert. For fullstendig informasjon om dekning og vilkar, se help.no.



Forbrukerinformasjon
om budgivning

Sist oppdatert med virkning fra 1. juli 2025, i forbindelse med
ikrafttredelse av endringer i eiendomsmeglingsloven.

Informasjonen er utarbeidet av Forbrukerradet, Advokatforeningen ved Lovutvalget for eiendomsmegling, Eiendom Norge og
Norges Eiendomsmeglerforbund, pa grunnlag av bl.a. eiendomsmeglingsloven § 6-8.

Nedenfor gis en oversikt over de retningslinjer som anbefales ved budgivning pa eiendommen. Avslutningsvis gis ogsa en kort

oversikt over de viktigste rettsreglene tilknyttet budgivning.

For det legges inn bud pa eiendommen oppfordres budgiver til & sette seg inn i all relevant informasjon om eiendommen,

herunder salgsoppgave og tilstandsrapport.

GJENNOMFORING AV BUDGIVNING:

1. Alle bud skal inngis skriftlig til megler, som formidler
disse videre til selger. Med skriftlige bud menes ogsé
elektroniske meldinger som e-post og SMS nér
informasjonen i disse er tilgjengelig ogséa for ettertiden.
Kravet til skriftlighet gjelder ogsa budforhgyelser, og
motbud (bud fra selger), aksept eller avslag fra selger. For
formidling av bud til selger skal megler innhente gyldig
legitimasjon og signatur fra budgiver. Kravet til
legitimasjon og signatur er oppfylt for budgivere som
benytter e-signatur som f.eks. BankID eller MinlID.

2. Et bud bgr inneholde eiendommens adresse (eventuelt
gnr/bnr), kispesum, budgivers kontaktinformasjon,
finansieringsplan, akseptfrist, overtakelsesdato og
eventuelle forbehold som for eksempel usikker
finansiering, salg av ndvaerende bolig ol. Normalt vil ikke
et bud med forbehold bli akseptert for forbeholdet er
avklart. Konferer gjerne med megler for bud inngis.

3. Megler skal legge til rette for en forsvarlig avvikling av
budrunden. | forbrukerforhold (dvs. der selger er
forbruker) skal megleren ikke formidle bud med kortere
akseptfrist enn kl. 12.00 fgrste virkedag etter siste
annonserte visning. Etter denne fristen bgr budgivere ikke
sette en kortere akseptfrist enn at megler har mulighet til,
sé langt det er ngdvendig, & orientere selger, budgivere og
ovrige interessenter om bud og forbehold. Dersom bud
inngis med en frist som &penbart er for kort til at
megleren kan avvikle budrunden pé en forsvarlig méate
som sikrer selger og interessenter et tilstrekkelig grunnlag

VIKTIGE AVTALERETTSLIGE FORHOLD:

1. Det eksisterer ingen angrerett ved salg/kjop av fast
eiendom.

2. N&r et bud er inngitt til megler og innholdet i budet er
formidlet til selger (slik at selger har fatt kunnskap om
budet), kan budet ikke kalles tilbake. Budet er da
bindende for budgiver frem til akseptfristens utlgp, med
mindre budet for denne tid avslas av selger eller budgiver
far melding om at eiendommen er solgt til en annen. Man
ber derfor ikke gi bud pa flere eiendommer samtidig
dersom man ikke gnsker & kjgpe flere enn en eiendom.

- )
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for sine handlingsvalg, vil megler frardde budgiver & stille
slik frist.

4. Megler skal ikke formidle bud med forbehold om at
budet eller forbehold i budet skal holdes skjult
(hemmelig) for andre budgivere og interessenter.

5. Megleren vil uoppfordret gi sin vurdering av det enkelte
bud overfor selger, ndr budet er gitt innenfor fristene i
punkt 3.

6. Megleren skal, sa langt det er ngdvendig og mulig,
holde budgiverne skriftlig orientert om mottatte bud,
herunder budets steorrelse, forbehold og akseptfrist.
Megler skal s& snart som mulig bekrefte skriftlig overfor
budgivere at budene deres er mottatt. For gvrig vil megler,
pé foresparsel fra andre, opplyse om aktuelle bud pé&
eiendommen, herunder relevante forbehold.

7. Kopi av budjournal skal gis til kjgper og selger uten
ugrunnet opphold etter at handel er kommet i stand.
Dersom det er viktig for budgiver & bevare sin anonymitet,
bor budet formidles gjennom fullmektig.

8. Etter at handel har kommet i stand, eller dersom en
budrunde avsluttes uten at handel er kommet i stand, kan
en budgiver kreve kopi av budjournalen i anonymisert
form.

3. Selger stér fritt til & forkaste eller akseptere ethvert
bud, og er for eksempel ikke forpliktet til & akseptere
hayeste bud.

4. Nar en aksept av et bud har kommet frem til budgiver
innen akseptfristens utlgp er det inngétt en bindende
avtale.

5. Husk at et eventuelt bud fra selger til kjgper (s&kalte
«motbud»), avtalerettslig er et bindende tilbud som
medfgrer at det foreligger en avtale om salg av
eiendommen dersom budet i rett tid aksepteres av kjgper.

EIENDOM NQRGE

13/ Advokatforeningen

Budskjema akuv.

For eiendommen:

Adresse: Litjhaugveien 6 Meglerforetak: Aktiv Eiendomsmegling Kystregionen
7200 KYRKSATERZRA Saksbehandler: Nina Katrine Brandt
Telefon: 934 47 636
Oppdragsnummer: E-post: nina.katrine.brandt@aktiv.no

Undertegnede gir herved fglgende bud pa ovennevnte eiendom:
Kjgpesum: Kr.

Belgp med bokstaver: Kr.

+omkostningert iht. opplysninger i salgsoppgaven

Dette budet er bindende for undertegnede frem til og med den: KI.

Dersom annet ikke er angitt gjelder budet til kl. 15.00 fgrste virkedag etter siste annonserte visning. | forbrukerforhold vil bud med kortere akseptfrist enn til kl. 12.00
farste virkedag etter siste annonserte visning ikke bli videreformidlet til selger.

Eventuelle forbehold:

Undertegnede er kjent med at selger star fritt til & godta eller forkaste ethvert bud. Likeledes er undertegnede klar over at budet er bindende for budgiver nar det
er kommet til selgers kunnskap. Handelen er juridisk bindende for begge parter dersom budet aksepteres innen akseptfristen. Undertegnede er kjent med at
budjournalen vil bli forelagt kjgper og selger nar handel er sluttet.

@nsket overtakelsesdato:

Budet baseres pé opplysninger og salgsvilkar som fremkommer av salgsoppgave datert:

Kjgpet vil bli finansiert slik:

Laneinstitusjon: Referanse og tIf nr.:

Lant kapital: Kr.:
Egenkapital: Kr.:
Totalt: Kr.:
Egenkapital bestar av: D Salg av ndveerende bolig eller fast eiendom D Disponibelt kontantbelgp (bankinnskudd)

Jeg gir bud som: D Forbruker D Ledd i neeringsvirksomhet / juridisk person (selskap)

Jeg samtykker til bruk av elektronisk kommunikasjon: D Ja D Nei

Navn: Navn:
Fodselsnr. (11 siffer): Fodselsnr. (11 siffer):
Adresse: Adresse:
Postnr.: Sted: Postnr.: Sted:
TIf.: E-post: TIf.: E-post:
Dato.: Sign: Dato.: Sign:
Kopi av legitimasjon Kopi av legitimasjon




akuv.

Tar deg videre



