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Ditt nye hjem? 

Lys og moderne 2‑roms selveierleilighet med sentral beliggenhet –  
perfekt for deg som ønsker å bo nært alt byen har å by på. Boligen  
ligger på populære Ullevål med flott utsikt over idylliske Sogn Haveby/  
Hagekoloni. Her bor du i gangavstand til butikker, kollektivtransport  
og sjarmerende områder som Damplassen. Leiligheten ligger i et  
bygg fra 2010 og holder en gjennomgående god standard. Den er  
innflyttingsklar og består av entré, bad, soverom, stue og kjøkken i en  
åpen og praktisk planløsning.

Merk deg dette:
‑Lave felleskostnader
‑Gjennomgående planløsning
‑Store vindusflater
‑Fransk balkong
‑Rikelig med lagring, bod i kjeller på ca. 5 kvm.
‑Balansert ventilasjon
‑Kort vei til kollektivtransport
‑Bruksrett til balkong ved svalgang
‑Heis
‑Medfølgende p‑plass i garasjeanlegg under bygget

Nøkkelinformasjon
Prisant.: Kr 4 800 000,‑
Omkostn.: Kr 121 350,‑
Total ink omk.: Kr 4 921 350,‑
Felleskostn.: Kr 2 828,‑
Selger: Kari Hamre
 Inger Hamre Ramsfjell

Salgsobjekt: Eierseksjon
Eierform: Eierseksjon
Byggeår: 2010
BRA‑i/  BRA Total  44/  49 kvm
Tomtstr.: 3321.4 m²
Soverom: 1
Antall rom: 2
Gnr./  bnr. Gnr. 48, bnr. 378
 Gnr. 48, bnr. 378
Snr. 28
Oppdragsnr.: 1008250172

Anders Wold
Fagansvarlig /     Eiendomsmegler /     Partner

Mobil 480 96 939
E‑post anders.wold@aktiv.no

Aktiv Eiendomsmegling Grünerløkka
Sofienberggata 17, 0558 OSLO
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Om eiendommen

Om boligen
Areal
BRA ‑ i: 44 m²
BRA ‑ e: 5 m²
BRA totalt: 49 m²

Bruksareal fordelt på etasje
Underetasje
BRA‑e: 5 m²
Kjeller.

4. etasje
BRA‑i: 44 m² 
Entré, stue/ kjøkken, bad og soverom.

Fellesarealer og rettigheter til bruk
Leiligheten har eksklusiv bruksrett til balkongen utenfor.
Bod i kjeller på ca. 5 kvm, merket "H0410". 

Tomtetype
Eiet

Tomtestørrelse
3321.4 m²

Tomtebeskrivelse
Pent opparbeidet med gangstier og grønt arealer.

Beliggenhet
Leiligheten ligger attraktivt til i et hyggelig område med nærhet til blant annet Ullevål  
Hageby, der Damplassen og bebyggelsen omkring utgjør det naturlige sentrum av de  
mange smågatene og sitt grønne og parkmessige preg med store grøntarealer og  
landlig atmosfære. Idylliske Damplassen med fontene, koselige interiørbutikk,  
blomsterbutikk, dagligvare og Åpent Bakeri med nydelige bakervarer og smakfull kaffe.  
Berg tennisbane rett ved Damplassen. Her arrangeres det med jevne mellomrom  
sosiale sammenkomster for store og små. Eventyrplassen ligger få minutter unna og  
tilbyr flott skøytebane på vinterstid og lekeplass og fotballbane om sommeren.  
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Leiligheten har både utsikt over og ligger svært nære koselige Sogn kolonihage, perfekt  
sted for en liten tur.

Nærmeste handlesenter er Ullevål Stadion med et bredt utvalg av forretninger og  
servicetilbud: Coop Mega med post i butikk, apotek, vinmonopol, bank, Jernia,  
blomsterforretning, Milslukern, Elixia, bokhandel, G‑sport, bakeri, Hennes & Maurits,  
BigBite og flere restauranter etc. Fra leiligheten er det umiddelbar nærhet til Kiwi som  
ligger i byggets første etasje. Elkjøp Megastore og Japon Sushi i nabobygget. Domus  
Athletica med svømmehall, treningsstudio og squashhaller i nærområdet.

Sentralt beliggende med kun få minutters gange til Forskningsparken og Ullevål  
Stadion T‑banen hvor bane 3, 6 og 4 tar deg til sentrum. Kort spasertur til trikkestopp  
på John Colletts Plass, busstopp langs Sognsveien (25/  22) og flybuss på Ring 3.  
Gang‑/  sykkelavstand til arbeidsplasser som NRK, Rikshospitalet, Ullevål sykehus,  
Forskningsparken, Universitetet og Idrettshøyskolen. Kort vei til unike Marka med  
fantastiske tur‑ og rekreasjonsmuligheter hele året, 7 minutter til Sognsvann med  
T‑banen.

Adkomst
Se vedlagte kart. Det vil bli satt opp visningsskilt ved fellesvisninger.

Bebyggelsen
Det er primært leilighets‑/  gårdsbebyggelse i området.

Bygningssakkyndig
Rana Taksering AS

Type takst
Tilstandsrapport

Byggemåte
Betongsåle på ukjent grunn for takstmannen. Det presiseres at undertegnede ikke har  
foretatt noen geotekniske undersøkelser og derved har begrenset kunnskap til byggets  
byggegrunn og stabilitet.
Grunnmur i støpt betong. Armerte betongdekker i elementer. Bærende konstruksjon i  
betong/  stål innfelt med bindingsverk, antatt isolert med mineralull, i henhold til  
forskrifter som var gjeldende da bygningen ble oppført, innvendig kledd med plater,  
utvendig med teglsteinsforblending, trepanel, fasadeplater og med store glasspartier.  
Yttertak i betongkonstruksjon antatt tekket med folie.

Beskrivelse av byggemåte er hentet fra tilstandsrapport utført av Rana Taksering AS.
Tilstandsrapporten angir også byggetekniske tilstandssvekkelser (tilstandsgrader  
‑TG).
For denne eiendommen er det gitt tilstandsgrad TG 2 (avvik som ikke krever  
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umiddelbare tiltak) for følgende bygningsdeler‑/  komponenter:
*Vinduer og dører:
‑Værslitte vinduer og dører med sprekker i treverk.

Det er gitt tilstandsgrad TG 2 (avvik som kan kreve tiltak) for følgende bygningsdeler‑/  
komponenter:
*Overflater:
‑Fuktskjolder, svelling og slitasje på parkettgulv. Ingen unormale fuktverdier ble påvist i  
utsatte soner på befaringsdagen, undertegnede kan ikke garantere mot skjulte skader.  
Riss‑ og sprekkdannelser på enkelte av overflatene. Noe overflatebehandling må alltid  
kunne påregnes ved kjøp av brukt bolig/  leilighet. Skjønnhetsfeil, overflatefeil og vanlig  
bruksslitasje blir nødvendigvis ikke kommentert og det anbefales derfor interessenter  
som vektlegger dette å selv foreta en vurdering av overflatene. Både når det gjelder  
type, kvalitet og slitasjegrad. Parkett har pigmenter i seg og vil kunne få fargeforskjell i  
farge hvor det har ligget teppe, plassert møbler etc som ikke får tilgang til normalt  
dagslys/  sol. 
*Innvendige dører:
‑Baderomsdør med svelling på nedre del.
*Vannledninger:
‑Kjøkken: Det ble registrert manglende endetetninger (tettemuffer) mellom pex  
(vannrør)‑ og varerørene (ytterørene). Bad: Ved funksjonstesting av servant ble det  
registrert trykkstøt (bankelyd/  slag) på rørene. Nøkkel til samlestokk i baderomshimling  
var ikke tilgjengelig på befaringsdagen.
*Elektrisk anlegg:
‑Se tilstandsrapport.
*Overflater og innredning på kjøkken:
‑Innredning bruksslitasje og med enkelte sår. Fuktskjolder ved kjøl/  frys. Ingen  
unormale fuktverdier ble påvist i utsatte soner på befaringsdagen, undertegnede kan  
ikke garantere mot skjulte skader. 
*Avtrekk på kjøkken:
‑Ventilator uten bryter.
*Vegger og himmling på bad:
‑Enkelte veggfliser i dusj med farge‑ og nyanseforskjell. Det ble registrert enkelte dype  
og utette fuger. 
*Gulv på bad:
‑Det ble registrert bom (hulrom) på enkelte av gulvflisene. Det ble registrert enkelte  
dype og utette fuger.
*Sluk, membran og tettesjikt på bad:
‑Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert på membranløsningen.
*Sanitærutstyr og innredning:
‑Innredning med svelling på nedre del. Ved funksjonstesting av servant ble det  
registrert trykkstøt (bankelyd/  slag) på rørene. 

For ytterligere/  detaljerte beskrivelser av avvik, øvrige tilstandsgrader og  
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bygningsteknisk utførelse, også ved eventuelle andre bygninger, se tilstandsrapport  
som er et vedlegg i salgsoppgaven.

Sammendrag selgers egenerklæring
Selger har utarbeidet en egenerklæring (vedlagt salgsoppgaven) som kjøper må gjøre  
seg kjent med før budgivning. Selger har ikke bebodd eiendommen og har derfor ikke  
spesifikk kunnskap om den. Det kan derfor være skader og andre forhold ved  
eiendommen som ikke er spesifikt opplyst. Kjøper oppfordres derfor til å foreta en  
særlig grundig undersøkelse av eiendommen, gjerne med bistand av teknisk  
sakkyndig.

Bolig ny 2010, vært utleid til en person i ca 10 år og en person i ca 4,5år. Ikke pusset  
opp gjennom årene, kun nødvendig vedlikehold.

Innhold
Leiligheten inneholder stue, kjøkken, bad og soverom. I tillegg disponerer leiligheten en  
kjellerbod og garasjeplass. 

Standard
ENTRÉ
Velkommen inn i en romslig og funksjonell entré med god plass til oppbevaring av sko  
og yttertøy. Her får du en ryddig og praktisk inngangssone som gir et godt  
førsteinntrykk. Leiligheten har porttelefon for enkel adkomst.

STUE
Leilighetens stue oppleves som lys og luftig takket være store vindusflater som slipper  
inn rikelig med naturlig lys. Stuen byr på gode møbleringsmuligheter og er åpen mot  
kjøkkenet, noe som skaper en sosial og moderne romfølelse.

KJØKKEN
Kjøkkenet er fra 2010 og har en stilren utforming med slette, hvite fronter og en mørk  
laminert benkeplate som gir en fin kontrast. Mellom benkeplate og overskap er det  
montert malte veggplater, som gjør flaten lett å holde ren. Kjøkkenet er godt utnyttet  
og praktisk innredet, med integrerte hvitevarer som stekeovn, oppvaskmaskin og plass  
til kjøleskap i nisje. 

BAD 
Delikat og moderne baderom med flislagte overflater og behagelig gulvvarme for  
ekstra komfort. Badet er utstyrt med vegghengt toalett, servant med underskap, speil,  
samt dusjhjørne med innfellbare glassdører – en plassbesparende og stilren løsning.  
Det er opplegg og plass til vaskemaskin.

SOVEROM
Romslig hovedsoverom med god plass til dobbeltseng, nattbord og eventuell  
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kommode. Her får du rikelig med oppbevaringsplass i form av en stor  
garderobeløsning. Soverommet har også utgang til en fransk balkong som gir ekstra  
lys og luftighet til rommet – og en hyggelig detalj i hverdagen.

Innbo og løsøre
Bransjens liste over løsøre og tilbehør legges til grunn for salget dersom ikke annet  
fremkommer av salgsoppgaven. Listen følger vedlagt salgsoppgaven. Det er full  
avtalefrihet om hva som skal følge med bolig og fritidsbolig ved salg. Hvis hvitevarer  
og/ eller annet teknisk utstyr medfølger, gis det ingen garantier i forhold til tilstand,  
funksjonalitet og levetid på disse. 

Hvitevarer
Kun hvitevarer som er spesifikt angitt i salgsoppgaven, følger med. Dette gjelder  
uavhengig av om hvitevaren(e) eventuelt kan anses som integrerte.

TV/ Internett/ Bredbånd
Sameiet har inngått avtale på pakken Frihet M. Avtalen inkluderer 260 poeng som du  
fritt kan bruke til å skreddersy ditt eget TV‑ og internettabonnement. Det går an å  
betale ekstra dersom man ønsker flere poeng enn det avtalen inkluderer.

Parkering
Det medfølger parkeringsplass i felles garasjeanlegg. Garasjeleie på kr. 400,‑ kommer i  
tillegg til felleskostnadene for boligen. 

Ellers er det beboerparkering i området. Ved anskaffelse av beboerparkering kan man  
parkere døgnet rundt også utover det som er maksimal parkeringstid ‑ på  
parkeringsplasser regulert til beboerparkering. 

Priser for beboerparkering i bydel Frogner, St. Hanshaugen, Gamle Oslo, Grünerløkka  
og Sagene: 
‑Bensinbil, dieselbil, hybridbil, ladbar hybridbil: 6 200 kroner for ett år 
‑Motorsykkel og moped: 3 100 kroner for ett år 
‑El‑bil : 2 090 kroner for ett år 
‑El‑motorsykkel og el‑moped: 1 045 kroner for ett år 

Det tas forbehold om prisendringer. For mer informasjon se: https:/  /  
www.oslo.kommune.no/  gate‑transport‑og‑parkering/  parkering/  beboerparkering/  .

Diverse
Etter eierseksjonsloven § 23 kan ingen kjøpe en boligseksjon hvis kjøpet fører til at  
man, direkte eller indirekte, blir eier av flere enn to boligseksjoner i  
eierseksjonssameiet. Begrensningen gjelder ikke kjøp av fritidsboliger. Det finnes også  
enkelte andre unntak i bestemmelsen.
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Energi
Oppvarming
Boligen er oppvarmet med elektriske panelovner, samt varmekabler på badet.

Energikarakter
Ikke angitt 

Energifarge
Ikke angitt

Info energiklasse
Alle som skal selge eller leie ut eiendom må som hovedregel energimerke boligen og  
fremskaffe en energiattest. Unntak gjelder blant annet for frittstående bygninger med  
bruksareal på mindre enn 50 m². Det er eier som plikter å fremlegge energiattest og  
eier er selv ansvarlig for at opplysningene er riktige. For ytterligere informasjon se  
www.energimerking.no. Dersom eier har energimerket boligen vil komplett energiattest  
fås ved henvendelse til megler.

Økonomi
Tot prisant. ekskl. omk.
Kr 4 800 000

Info kommunale avgifter
Kommunale avgifter inngår i felleskostnadene.

Formuesverdi primær
Kr 1 135 855

Formuesverdi primær år
2023

Formuesverdi sekundær
Kr 4 543 418

Formuesverdi sekundær år
2023

Info formuesverdi
Formuesverdien fastsettes med utgangspunkt i en kvadratmeterpris, som beregnes av  
Statistisk sentralbyrå (SSB). Kvadratmeterprisen skal gi uttrykk for en estimert  
markedsverdi pr. kvadratmeter og bygger på statistiske opplysninger om omsatte  
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boliger (boligtype, areal, geografisk beliggenhet og alder).

Ut fra kvadratmeterprisene til SSB fastsetter Skatteetaten årlige kvadratmetersatser.  
Disse satsene vil utgjøre hhv. 25% av kvadratmeterprisene for primærboliger (der  
boligeier er folkeregistrert pr. 1. januar) og 100% for sekundærboliger (alle andre  
boliger).

Andre utgifter
Utover det som er nevnt under punktet «Felleskostnader», påløper kostnader til for  
eksempel strøm, innboforsikring, innvendig vedlikehold og abonnement til tv og  
internett (eventuelt oppgradering av kanalpakker og linjehastighet der hvor grunnpakke  
er inkludert).

Tilbud lånefinansiering
Aktiv Eiendomsmegling samarbeider med sparebankene i Eika Alliansen om formidling  
av finansielle tjenester. Ta gjerne kontakt med megler for formidling av et uforpliktende  
tilbud om finansiering. Meglerforetaket kan motta provisjon ved formidling av  
finansielle tjenester. 

Boenheten
Eierbrøk
43/ 4263

Felleskostnader inkluderer
Felleskostnader utgjør kr. 2 828,‑ pr. mnd.

I felleskostnadene inngår parkeringsleie, kommunale avgifter, felles bygningsforsikring,  
kabel‑tv, drift og vedlikehold av fellesarealer, forretningsførsel og styrehonorar.

Det gjøres oppmerksom på at felleskostnader og eventuelt fellesgjeld kan variere over  
tid som følge av for eksempel generelle kostnadsendringer, endringer i tjenestetilbud,  
utlånsrente og beslutninger foretatt i borettslagets styre og/ eller årsmøte.  
Fellesutgifter fastsettes av styret, normalt for ett år i gangen. Ved behov kan styret øke  
fellesutgiftene. Opplysninger om fellesutgifter er gitt av forretningsfører ved  
utarbeidelse av denne salgsoppgaven, fellesutgiftene kan derfor være endret uten at  
eiendomsmegler har fått melding om dette.

Felleskostnader pr. mnd
Kr 2 828

Kommentar fellesgjeld
Ingen lån registrert på selskap.
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Andel fellesformue
Kr 13 251

Andel fellesformue dato
31.12.2024

Sameiet
Sameienavn
Sognsveien 66 sameie

Organisasjonsnummer
995590980

Om sameiet
Eierseksjonen er en del av Sognsveien 66 Sameie (org.nr. 995590980), bestående av  
totalt 
eierseksjoner. Sameiet hadde et årsresultat i 2024 på kr 120 540,‑.

Vi oppfordrer alle til å sette seg inn i vedtekter, regnskap, budsjett og årsberetning,  
som kan ses hos
meglerforetaket. Ta kontakt med meglerforetaket dersom du ønsker utlevert dine egne  
kopier av disse
dokumentene.

Det gjøres oppmerksom på at felleskostnader og eventuelt fellesgjeld kan variere over  
tid som følge av for eksempel generelle kostnadsendringer, endringer i tjenestetilbud  
og beslutninger foretatt i sameiets styre og/ eller årsmøte.

Større vedlikehold og rehabilitering gjennomført:
2024
‑ Brannvarslere utdelt til alle leilighetene for plassering i soverom.
‑ Brannslukningsapparater bytet i 44 leiligheter. UiO har sjekk av pulverapparat.
‑ Varmekabler i garasjens nedløp reparert.
‑ Ny portelefon mobilnet 4G sat opp ved hovedinngang 66A.
‑ Sikringskroker (17 stk.) på byggets tak montert.
‑ Tak‑lekkasje over 5te reparert og løse ventilasjons‑rister festet.
‑ Ny antisklitape montert i trappeløpet mellom 1ste og 2ndre etasje.
2023
‑ Ny garasjeport installert med UPS‑løsning for å sikre funksjon ved strømutfall.
2022
‑ Belysning i fellesområder og garasje bytet til LED.
‑ Defekt styrings‑automatikk for varmekabler i garasjenedkjøringen bytet.
‑ Alle originale sikkerhetsventiler i varmtvannsberedere i 2‑roms leiligheter bytet ut,

11Sognsveien 66A



12 Sognsveien 66A

 feilkoblinger for kaldtvann i koblingsskap på bad utbedret i 10 leiligheter.
‑ Infrastruktur for ladestasjoner til El‑biler etablert i garasje.
‑ Fasadevask av balkongvegger og svalganger for blokken med 4 etasjer.
2021
‑ Sykkelskur montert
‑ Lekkasjestoppere for kjøkken og varmtvannsberedere installert i alle leiligheter.
‑ Ventilasjonskanaler renset med noen unntak.
‑ Portelefon ved hovedinngang 66A var defekt og ble erstatet med tilsvarende.
2020
‑ Fellesområdet inngjerdet, 2 porter montert, ytre port fkk installert en 2G mobilløsning  
fra Tidomat.
2019 ‑ Tak over baldakiner utbedret. Lekkasje fra glassfbertak over 3‑,4 og 5te.  
Inngangsparti malt.
2018 ‑ Lyst panel ved svalganger malt.
2017 ‑ Mørkt panel ytervegg mot vest malt.
2016 ‑ Asfaltering av grusvei mellom 66 E og 66 H.
2015 ‑ Malt ytervegg i syd.
2014 ‑ Låsbar renovasjonsløsning.

Lånebetingelser fellesgjeld
Det er ikke mulighet for individuell nedbetaling av hele eller deler av fellesgjelden. 

Sikringsordning fellesgjeld
Sameiet er ikke tilknyttet en sikringsordning mot tap av felleskostnader. 

Forkjøpsrett
Det er ikke forkjøpsrett i sameiet.

Regnskap/ budsjett
Vi oppfordrer alle til å sette seg inn i regnskap, budsjett og årsberetning. Dokumentene  
vil være tilgjengelig hos meglerforetaket. Det gjøres oppmerksom på at fellesgjeld og  
felleskostnader kan variere over tid som følge av beslutninger foretatt av styret/ 
årsmøtet/ generalforsamling.

Styregodkjennelse
Det kreves ikke styregodkjennelse.

Vedtekter/ husordensregler
Vi oppfordrer alle til å sette seg inn i gjeldende vedtekter og husordensregler.  
Dokumentene følger vedlagt i salgsoppgaven. 

Dyrehold
‑Det er kun tillatt å ha ett dyr (hund eller katt) pr. husstand. Avkom etter dyret kan ikke  
beholdes utover 3 mnd. Beboer kan søke styret om dispensasjon for dette punkt.
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‑Enhver sameier som holder dyr, plikter å opptre slik at det ikke er til sjenanse for
andre. Mellom kl. 23.00 og kl. 07.00 skal det være ro. Det er hundeeiers plikt og
sørge for at støy fra hund utendørs og innendørs unngås i dette tidsrom.
‑Det er ikke tillatt å la husdyr (hunder, katter, kaniner etc.) være uten tilsyn på sameiets  
område, inkludert terrasser og balkonger.
‑Hunder skal alltid føres i bånd av en ansvarlig person på sameiets område.
‑Ekskrementer som husdyr etterlater seg på sameiets område skal
umiddelbart fjernes av den som har ansvaret for dyret.
‑Kommer det inn skriftlige berettigede klager over at dyrehold sjenerer naboer gjennom  
lukt, bråk eller skaper redsel eller angst, kan styret kreve dyret fjernet hvis ikke en  
minnelig ordning med klageren kan oppnås.

Forretningsfører
Forretningsfører
OBOS Eiendomsforvaltning AS

Offentlige forhold
Eiendommens betegnelse
Gårdsnummer 48, bruksnummer 378, seksjonsnummer 28 i Oslo  
kommune.Gårdsnummer 48, bruksnummer 378, seksjonsnummer 60 i Oslo kommune.

Tinglyste heftelser og rettigheter
På eiendommen er det tinglyst følgende heftelser og rettigheter som følger  
eiendommens matrikkel ved overskjøting til ny hjemmelshaver:

301/  48/  378/  28:
20.04.2007 ‑ Dokumentnr: 339759 ‑ Erklæring/  avtale
Rettighetshaver: Knr:0301 Gnr:47 Bnr:310 Snr:1 
Rettighetshaver: Knr:0301 Gnr:47 Bnr:310 Snr:2 
Rettighetshaver: Knr:0301 Gnr:47 Bnr:310 Snr:3 
Rettighetshaver: Knr:0301 Gnr:47 Bnr:310 Snr:4 
Rettighetshaver: Knr:0301 Gnr:47 Bnr:310 Snr:5 
Rettighetshaver: Knr:0301 Gnr:47 Bnr:310 Snr:6 
Rettighetshaver: Knr:0301 Gnr:49 Bnr:1 
Bestemmelse om adkomstrett 
Bestemmelse om vann og kloakkledning 
Kan ikke slettes uten samtykke 
fra Oslo kommune v/  Plan‑ og bygningsetaten. 
Overført fra: Knr:0301 Gnr:48 Bnr:378 
Gjelder denne registerenheten med flere 

06.08.2009 ‑ Dokumentnr: 572533 ‑ Erklæring/  avtale



Midlertidig dispensasjon fra bygningsloven 
Sognsveien godkjennes inntil videre i sin nåværende bredde. 
Plikt til framtidig avståelse av veigrunn til Oslo kommune. 
Overført fra: Knr:0301 Gnr:48 Bnr:378 
Gjelder denne registerenheten med flere 

26.08.2009 ‑ Dokumentnr: 622800 ‑ Erklæring/  avtale
Rettigheter og plikter vedr. kjøre og gangadkomst samt snuplass 
Kan ikke slettes uten samtykke 
fra hjemmelshaver til gnr. 48 bnr. 378 og gnr. 49 bnr. 1. 
Overført fra: Knr:0301 Gnr:48 Bnr:378 
Gjelder denne registerenheten med flere 

11.05.2010 ‑ Dokumentnr: 339907 ‑ Erklæring/  avtale
Rettighetshaver: Oslo Kommune 
Org.nr: 958 935 420 
Bestemmelse om gjerde 
Bestemmelse om vann og kloakkledning 
Bestemmelse om adkomstrett 
Med flere bestemmelser 
Gjelder denne registerenheten med flere 

02.10.2009 ‑ Dokumentnr: 735603 ‑ Seksjonering
Opprettet seksjoner: 
Snr: 28 
Formål: Bolig 
Sameiebrøk: 43/  4263 

Ferdigattest/ brukstillatelse
Det ble utstedt ferdigattest på boligblokken i 2021.
Det foreligger byggetegninger som samsvarer med dagens planløsning.

Vei, vann og avløp
Offentlig vei, vann og avløp. 

Regulerings‑ og arealplaner
Boligen ligger i et område regulert til bolig/  forretning ihht. reguleringsplan S‑4203.

Pågående plansak i området:
Saksnr. 202102096
Saken gjelder: Revisjon av reguleringsplan for småhusområder i Oslos ytre by  
(Småhusplanen)
Sakstype: Detaljregulering
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Adgang til utleie
Det følger av eierseksjonsloven § 24 at korttidsutleie av hele boligseksjonen i mer enn  
90 døgn årlig ikke er tillatt. Bestemmelsen gjelder ikke for fritidsboliger. Med  
korttidsutleie menes utleie inntil 30 døgn sammenhengende. Grensen på 90 døgn kan  
fravikes i vedtektene og kan i så fall settes til mellom 60 og 120 døgn. Slik beslutning  
krever et flertall på minst to tredjedeler av de avgitte stemmene på årsmøtet. Ta  
kontakt med megler dersom du ønsker kopi av vedtektene for nærmere informasjon  
om hvilke vedtak som er fattet i dette sameiet om korttidsleie. 

Legalpant
De andre sameierne har panterett i seksjonen for krav mot sameieren som følger av  
sameieforholdet. Pantekravet kan ikke overstige et beløp som for hver bruksenhet  
svarer til 2 G (folketrygdens grunnbeløp). Kommunen har legalpant i eiendommen for  
forfalte krav på eiendomsskatt, og kommunale avgifter/ gebyrer. 

Kommentar bo‑ og driveplikt
Ikke aktuelt.

Kommentar konsesjon
Ikke aktuelt.

Kommentar odelsrett
Ikke aktuelt.

Kontraktsgrunnlag
Salgs‑ og betalingsvilkår
Eiendommen skal overleveres til kjøper i tråd med det som er avtalt. Det er viktig at  
kjøper setter seg grundig inn i alle salgsdokumentene, herunder salgsoppgave,  
tilstandsrapport og selgers egenerklæring. Kjøper anses kjent med forhold som er  
tydelig beskrevet i salgsdokumentene. Forhold som er beskrevet i salgsdokumentene  
kan ikke påberopes som mangler. Dette gjelder uavhengig av om kjøper har lest  
dokumentene. Alle interessenter oppfordres til å undersøke eiendommen nøye, gjerne  
sammen med fagkyndig, før bud inngis. Kjøper som velger å kjøpe usett, kan som  
hovedregel ikke gjøre gjeldende som mangel noe kjøper burde blitt kjent med ved  
undersøkelse av eiendommen, eller som er tydelig beskrevet i salgsdokumentene. Hvis  
noe trenger avklaring, anbefaler vi at kjøper rådfører seg med eiendomsmegler eller en  
fagkyndig før det legges inn bud. 
 
Kjøper har krav på at eiendommen er i henhold til avtalen. Hvis det ikke er avtalt noe  
særskilt, kan eiendommen ha en mangel dersom den ikke er slik kjøper må kunne  
forvente ut ifra blant annet boligens alder, type og synlige tilstand. Det samme gjelder  
hvis det er holdt tilbake eller gitt uriktige opplysninger om eiendommen som ikke er  
rettet i tide på en tydelig måte, og man må gå ut fra at opplysningen har virket inn på  
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avtalen. En bolig som har blitt brukt i en viss tid, har vanligvis blitt utsatt for slitasje, og  
skader kan ha oppstått. Slik bruksslitasje må kjøper regne med, og det kan avdekkes  
enkelte forhold etter overtakelse som gjør utbedringer nødvendig. Normal slitasje og  
skader som trenger utbedring, er innenfor hva kjøper må forvente, og vil ikke utgjøre en  
mangel.
 
Boligen kan også ha en mangel hvis opplyst areal avviker fra faktisk størrelse. Avviket  
må være minst 2 prosent, og minst 1 kvadratmeter. Det er likevel ikke en mangel  
dersom selger godtgjør at kjøperen ikke la vekt på opplysningen, jf. avhendingsloven §  
3‑3 (2).
Ved beregning av et eventuelt prisavslag eller erstatning, må kjøper selv dekke tap/ 
kostnader opp til et beløp på kr 10 000 (egenandel). Egenandel kommer først på tale  
når det er konstatert mangel ved eiendommen. 
 
Hvis kjøper ikke er forbruker, selges eiendommen "som den er", og selgers ansvar er da  
begrenset, jf. avhl. § 3‑9, første ledd 2. pkt. Avhl. § 3‑3 (2) fravikes, og hvorvidt et  
innendørs arealavvik karakteriseres som en mangel vurderes etter avhl. § 3‑8.  
Informasjon om kjøpers undersøkelsesplikt, herunder oppfordringen om å undersøke  
eiendommen nøye, gjelder også for kjøpere som ikke anses som forbrukere. Med  
forbrukerkjøp menes kjøp av eiendom når kjøperen er en fysisk person som ikke  
hovedsakelig handler som ledd i næringsvirksomhet.

Overtakelse
Overtakelse etter nærmere avtale med selger. 
 Dersom annet ikke avtales, sendes skjøte/ hjemmelsdokument for tinglysing i  
etterkant av overtakelse.

Budgivning
Budgivning i forbrukerforhold 
Budgivere oppfordres til å legge inn bud elektronisk. Dette gjøres på eiendommens  
hjemmeside på aktiv.no, ved å bruke «Gi bud»‑knappen. Ved elektronisk budgivning,  
samtykker budgiver til elektronisk kommunikasjon. Eiendomsmegler skal legge til rette  
for en forsvarlig avvikling av budrunden og kan ikke videreformidle bud med en kortere  
akseptfrist enn kl. 12.00 første virkedag etter siste annonserte visning. Etter klokken  
11:30 anbefaler vi akseptfrist på minimum 30 minutter. Bud bør legges inn i god tid før  
konkurrerende buds akseptfrist utløper. For øvrig henvises til forbrukerinformasjon om  
budgivning i salgsoppgaven. Oppdragsgiver er oppfordret til å ikke ta imot bud direkte  
fra budgiver, men å henvise budgiver videre til megler. Som kjøper vil du få forelagt  
kopi av budjournal. Alle bud vil bli gjort kjent for kjøper og selger i handelen. Øvrige  
budgivere kan be om å få en kopi av budjournal i anonymisert form.

Budgivning utenfor forbrukerforhold 
Budgivere oppfordres til å legge inn bud elektronisk. Dette gjøres på eiendommens  
hjemmeside på aktiv.no, ved å bruke «Gi bud»‑knappen. Ved elektronisk budgivning,  
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samtykker budgiver til elektronisk kommunikasjon. Det anbefales at hvert bud har en  
akseptfrist som muliggjør en forsvarlig avvikling av budrunden. Vi anbefaler minimum  
30 minutter akseptfrist. Oppdragsgiver er oppfordret til å ikke ta imot bud direkte fra  
budgiver, men å henvise budgiver videre til megler.

Opplysningene i salgsoppgaven er godkjent av selger. Alle interessenter oppfordres  
imidlertid til grundig besiktigelse av eiendommen, gjerne sammen med fagmann før  
bud inngis.

Etter aksept av bud, vil eiendommens salgssum bli meddelt de som ev. måtte  
etterspørre denne. Eiendommens salgssum vil bli offentlig tilgjengelig ved overføring  
av hjemmel.

Omkostninger kjøpers beskrivelse
4 800 000 (Prisantydning)
‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑
Omkostninger
120 000 (Dokumentavgift)
260 (Panteattest kjøper)
545 (Tinglysningsgebyr pantedokument)
545 (Tinglysningsgebyr skjøte)
10 900 (Boligkjøperforsikring – fem års varighet (valgfritt))
2 800 (Boligkjøperforsikring Help Pluss ‑ ett års varighet (valgfritt))
‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑
121 350 (Omkostninger totalt)
132 250 (med Boligkjøperforsikring ‑ fem års varighet)
135 050 (med Boligkjøperforsikring inkludert ett år med Help Pluss)
‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑
4 921 350 (Totalpris. inkl. omkostninger)
4 932 250 (Totalpris. inkl. omkostninger (med Boligkjøperforsikring ‑ fem års varighet))
4 935 050 (Totalpris. inkl. omkostninger (med Boligkjøperforsikring inkludert ett år  
med Help Pluss))
‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑
Regnestykket forutsetter at det kun tinglyses ett pantedokument og at eiendommen  
selges til prisantydning. Det tas forbehold om endringer i offentlige avgifter/ gebyrer.

Omkostninger kjøpers beløp
Kr 121 350

Betalingsbetingelser
Kjøpesummen skal innbetales fra norsk finansinstitusjon og/ eller fra kjøpers egen  
konto i norsk finansinstitusjon.
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Hvitvaskingsreglene
Megler har plikt til å gjennomføre kundetiltak. Hvis kjøper ikke bidrar til at megler får  
gjennomført kundetiltak og dette fører til at transaksjonen ikke kan gjennomføres eller  
blir forsinket, misligholder kjøper avtalen. Etter 30 dager er misligholdet vesentlig.  
Dette gir selger rett til å heve og gjennomføre dekningssalg for kjøpers regning.

Personopplysningsloven
Personopplysninger blir behandlet i samsvar med personopplysningsloven.

Boligselgerforsikring
Selger har tegnet boligselgerforsikring som dekker selgers ansvar etter  
avhendingsloven begrenset oppad til MNOK 14. I den forbindelse har selger utarbeidet  
en egenerklæring som kjøper bør gjøre seg kjent med før budgivning.

Boligkjøperforsikring
Vedlagt i salgsoppgaven følger informasjon om Boligkjøperforsikring og  
Boligkjøperforsikring Pluss fra HELP Forsikring AS. Boligkjøperforsikring er en  
rettshjelpsforsikring som gir trygghet og profesjonell juridisk hjelp dersom det  
oppdages uventede feil eller mangler ved boligen de neste fem årene.  
Boligkjøperforsikring Pluss har samme dekning som boligkjøperforsikring, med tillegg  
av fullverdig advokathjelp på viktige rettsområder i privatlivet. Boligkjøperforsikring  
Pluss betales årlig. Les mer om begge forsikringene i vedlagte materiell eller på  
help.no. Det gjøres oppmerksom på at boligkjøperforsikring kun kan tegnes av  
forbruker. Meglerforetaket mottar kr 4 900/ 5 100/ 5 800 i kostnadsgodtgjørelse,  
avhengig av boligtype, samt et tillegg på kr 1 000 ved salg av Boligkjøperforsikring  
Pluss.

Meglers vederlag
Det er avtalt en provisjon på 1,3% for gjennomføring av salgsoppdraget på denne  
eiendommen. 

I tillegg er det avtalt at oppdragsgiver skal dekke:
Tilretteleggingsgebyr: kr. 22 900,‑
Visninger/ overtagelse: kr. 1 900,‑ pr. stk. 
Oppgjørshonorar: kr. 7 990,‑
Markedspakke: kr. 19 990,‑
Garantipremie/ inneståelse: kr. 3 000,‑
Søk eiendomsregister og elektronisk signering: kr. 2 490,‑
Eierskiftegebyr: kr. 6 570,‑
Tinglysningsgebyr: 545,‑
Kommunale opplysninger fra: kr. 1 600,‑
Utlegg opplysninger forretningsfører avg pliktig: kr. 2 600,‑
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Dersom handel ikke kommer i stand har oppdragstaker krav på dekning påløpte utlegg,  
samt vederlag for utført arbeid med kr. 3 490,‑ pr. time inkl. mva begrenset oppad til kr.  
34 900,‑.Opplysningene i salgsoppgaven er godkjent av selger. Alle interessenter  
oppfordres imidlertid til grundig besiktigelse av eiendommen, gjerne sammen med  
fagmann før bud inngis.

Oppdragsansvarlig
Anders Wold
Fagansvarlig /  Eiendomsmegler /  Partner
anders.wold@aktiv.no
Tlf: 480 96 939

Gabrielsen & Partners Løkka AS, Sofienberggata 17
0558 OSLO

Salgsoppgavedato
16.06.2025
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Plantegningen er ikke i målestokk og noe avvik kan  
forekomme. 
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EGENERKLÆRINGSSKJEMA
Til orientering vil dette skjema være en del av salgsoppgaven

Meglerfirma

Aktiv EM Grünerløkka

Oppdragsnr.

1008250172

Selger 1 navn

Inger Hamre Ramsfjell

Gateadresse

Sognsveien 66A

Poststed

OSLO

Postnr

0855

Er det dødsbo?
Nei Ja

Avdødes navn

Er det salg ved fullmakt?
Nei Ja

Hjemmelshavers navn Kari Hamre

Har du kjennskap til eiendommen?
Nei Ja

Initialer selger: IHR 1
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Tilleggskommentar

Selger har ikke bebodd eiendommen og har derfor ikke spesifikk kunnskap om den. Det kan derfor være skader og andre forhold ved
eiendommen som ikke er spesifikt opplyst. Kjøper oppfordres derfor til å foreta en særlig grundig undersøkelse av eiendommen, gjerne med
bistand av teknisk sakkyndig. 

Bolig ny 2010, vært utleid til en person i ca 10 år og en person i ca 4,5år. Ikke pusset opp gjennom årene, kun nødvendig vedlikehold.

Jeg bekrefter at opplysningene er gitt etter beste skjønn. Jeg er kjent med at dersom jeg har gitt ufullstendige, uriktige eller misvisende
opplysninger om eiendommen, vil forsikringsselskapet kunne søke hel eller delvis regress for sine utbetalinger eller redusere sitt ansvar helt
eller delvis, jfr. vilkår for boligselgerforsikring punkt 7.1 og forsikringsavtaleloven kapittel 4.

Jeg er orientert om mitt mulige ansvar som selger etter avhendingsloven, eventuelt etter kjøpsloven (aksjeboliger), og om forsikringsgiver sitt
boligselgerforsikringstilbud.

Jeg er klar over at avtale om forsikring er bindende. Jeg er også klar over at premietilbudet først kan påberopes når boligen er solgt
(budaksept). Premietilbudet som er gitt av megler er bindende for forsikringsgiver i 6 – seks – måneder fra oppdragsinngåelse med megler. 

Etter dette vil premien og forsikringsvilkårene kunne justeres. Når premietilbudet ikke lenger er bindende for forsikringsselskapet må
egenerklæringsskjemaet signeres på nytt og eventuelle endringer påføres. Det vil da være forsikringspremien og forsikringsvilkårene på ny
signeringsdato som legges til grunn.

Det kan ikke tegnes boligselgerforsikring ved følgende salg:

mellom ektefeller eller slektninger i rett oppstigende eller nedstigenede linje, søsken, eller
mellom personer som bor eller har bodd på boligeiendommen og/eller
når salget skjer som ledd i sikredes næringsvirksomhet/er en næringseiendom
etter at boligeiendommen er lagt ut for salg.
ved salg av helårs- og fritidsbolig er det krav til at det foreligger tilstandsrapport i henhold til Forskrift til avhendingslova (tryggere
bolighandel).

Forsikringsselskapet kan ved skriftlig samtykke akseptere tegning av forsikring også i ovennevnte tilfeller.

Dersom forsikringsselskapet ikke har gitt skriftlig samtykke, kan erstatningen bortfalle.

Ved oppgjørsoppdrag trer forsikringen i kraft når kontrakten er signert av begge parter, begrenset til siste 12 måneder før overtakelse.

Forøvrig oppfordrer selger potensielle kjøpere til å undersøke eiendommen grundig, jf avhendigsloven § 3-10 og kjøpsloven § 20
(aksjeboliger).

Gyldig forsikring forutsetter at det for helårs- og fritidsbolig foreligger tilstandsrapport som er i henhold til Forskrift til avhendingslova (tryggere
bolighandel).

Jeg ønsker boligselgerforsikring, og bekrefter å ha mottatt og lest forsikringsvilkårene og informasjonsbrosjyre til selger i
forbindelse med kjøp av boligselgerforsikring. Forsikringen trer i kraft på det tidspunkt det foreligger en budaksept mellom partene,
begrenset til tolv måneder før overtagelse. Ved oppgjørsoppdrag trer forsikringen i kraft når kontrakten er signert av begge parter,
begrenset til siste 12 måneder før overtakelse. Jeg bekrefter med dette at eiendommen ikke er en næringseiendom, at den ikke
selges som ledd i næringsvirksomhet eller mellom ektefeller eller slektninger i rett oppstigende eller nedstigende linje, søsken, eller
mellom personer som bor eller har bodd på boligeiendommen. Gyldig forsikring forutsetter at det for helårs- og fritidsbolig
foreligger tilstandsrapport som er i henhold til Forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel). Forsikringen er ugyldig dersom
den tegnes i strid med forsikringsvilkårene. Jeg er innforstått med at eiendomsmegleren ikke har fullmakt til å gjøre unntak fra
ovennevnte begrensninger. Jeg er oppmerksom på at 8% av total forsikringspremie er honorar til Söderberg & Partners.

Jeg ønsker ikke boligselgerforsikring, men megler har tilbudt meg å kjøpe slik forsikring.

Jeg kan ikke kjøpe boligselgerforsikring ihht vilkår.

Initialer selger: IHR 2
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E-Signing validated secured by

NAME OF SIGNER IDENTIFIER TIME ELECTRONIC ID

Inger Hamre Ramsfjell 2c0c3228e9dd810052a2
817ec54c971e0860b74f

15.06.2025 
15:40:28 UTC

Signer authenticated by 
One time code

This is a PDF document digitally signed by IN Groupe's E-Signing service.→      

The document's integrity is protected by signing and sealing the contents with a certificate issued to IN Groupe by 

a third party. Validating the signature confirms that the contents have not been modified since the time of signing.

→      

For more information about document formats, see https://doc.ingroupe.com/developer→      
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på Vibbo, deren knapp


Alternativt kanboligeier sende
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HUSORDENSREGLER FOR SOGNSVEIEN 66 SAMEIE 
 

Vedtatt på ordinært sameiermøte 21.03.2012 
Endret 27.04.2017 

 
 

Husordensreglene har til hensikt å skape gode boforhold mellom naboer, 
og verne eiendom, anlegg og fellesutstyr. 

 
Hver sameier er ansvarlig for at reglene blir fulgt av vedkommendes husstand, leietaker eller  
andre som gis adgang til leiligheten eller seksjonen.  
 
1. BRUK AV LEILIGHETEN  
 
1.1   Leiligheten skal ikke benyttes slik at det oppstår ulemper eller ubehag for andre  

beboere. Mellom kl. 23.00 og kl. 07.00 skal det være ro. Det er ikke tillatt å banke,  
bore, utøve sang- og musikkøvelser eller andre støyende aktiviteter etter kl. 21.00.  
Generell ro på søn - og helligdager skal respekteres. Skal det arrangeres 
selskapelige sammenkomster i leiligheten bør naboene varsles på forhånd.  
Ved utleie av leilighet, er det utleiers ansvar at leietaker overholder 
husordensreglene.  

 
1.2  Sameier er ansvarlig for og skal sørge for forsvarlig vedlikehold av leiligheten.  
 
1.3  Parabolantenner eller andre antenner som virker skjemmende eller som er skadelig 

for bygningene tillates ikke.  
 
1.4  Børsting, banking og risting av tepper o.l. må ikke foregå fra vinduer og balkonger.  
 
1.5  Mating av fugler fra balkong bør ikke forekomme for å unngå fuglelus og  

ekskrementer. Det er ikke tillatt å kaste mat, sigarettsneiper og lignende ut av 
balkonger og på fellesarealene.  

 
1.6  Det er ikke tillatt å male / beise terrasse eller balkong i annet enn originalfarger.  
 
1.7  Ved bruk av grill må det utvises stor forsiktighet av hensyn til brannfaren. Ved 

grilling må det vises hensyn til andre beboere. På balkongene er det kun tillatt å 
bruke gass- eller elektrisk grill. For leiligheter på bakkeplan er det tillatt å bruke 
kullgrill.  
Beholdere med gass under trykk må ikke lagres inne i leiligheten. Forøvrig 
henvises til kommunale og statlige brannforskrifter. 

 
1.8  Bruk av fyrverkeri på/fra terrassel/balkong er forbudt.  
 
1.9  Hver sameier er ansvarlig for at beplantning ikke blir for høy og kraftig i 

blomsterkassen.  
Det må fra hver især utvises aktsomhet, slik at kassen ikke skades.  
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2. BRUK AV FELLESOMRÅDENE  
 
2.1  Sykler, sportsutstyr o. I. må ikke hensettes i oppgangene. Avfall, kasser, møbler o.l.  

må heller ikke plasseres i oppgangene.  
 

2.2  Husholdningsavfall bør emballeres i henhold til regler for kildesortering før det kastes i 
søppelbeholderne.  

 
2.3  I egen interesse oppfordres beboerne til å verne om fellesarealene, beplantninger og  

grøntanlegg. Alle må medvirke til at eiendommen holdes ryddig og ren.  
 

2.4  Gjennomføring av periodisk vedlikehold og renhold av bygg og anlegg, som t. eks.  
felles dugnader, besluttes av sameiet med alminnelig flertall.  
 

2.5  Endring i fellesområder, anlegg, boder o. 1. kan kun gjøres med styrets godkjennelse.  


3. DYREHOLD 

3.1  Det er kun tillatt å ha ett dyr (hund eller katt) pr. husstand. Avkom etter dyret kan ikke   

beholdes utover 3 mnd. Beboer kan søke styret om dispensasjon for dette punkt.  

3.2  Enhver sameier som holder dyr, plikter å opptre slik at det ikke er til sjenanse for  
andre. Mellom kl. 23.00 og kl. 07.00 skal det være ro. Det er hundeeiers plikt og  
sørge for at støy fra hund utendørs og innendørs unngås i dette tidsrom.  
 

3.3  Det er ikke tillatt å la husdyr (hunder, katter, kaniner etc.) være uten tilsyn på 
sameiets område, inkludert terrasser og balkonger.  

 
3.4  Hunder skal alltid føres i bånd av en ansvarlig person på sameiets område.  
3.5  Ekskrementer som husdyr etterlater seg på sameiets område skal  

umiddelbart fjernes av den som har ansvaret for dyret.  
 

3.6  Kommer det inn skriftlige berettigede klager over at dyrehold sjenerer naboer 
gjennom lukt, bråk eller skaper redsel eller angst, kan styret kreve dyret fjernet hvis 
ikke en minnelig ordning med klageren kan oppnås.  

 
 
4. GARASJEPARKERING  
 
4.1 Garasjeplassene skal kun brukes til parkering av et kjøretøy eller tilhenger, 2 stk.  

to-hjulet motorkjøretøy. Garasjen skal ikke benyttes som mekanisk  
verksted, og biler eller gjenstander som utgjør fare eller virker skjemmende kan 
kreves fjernet. Den daglige orden av hver plass påhviler den enkelte bruker.  
 

4.2  Hver beboer som eier egen garasjeplass kan sette opp egen ladestasjon, med bruk 
av autorisert fagperson, og med fratrekk av strøm fra egen leilighet. Orientering skal 
sendes styret før installasjon slik at gjennomføringen sikres.  

 
5. KLAGER - BRUDD PÅ HUSORDENSREGLENE  
 
5.1  Eventuelle klager overfor naboer p.g.a brudd på husordensregler eller annen  

sjenerende opptreden bør rettes direkte til naboen. Kanskje vedkommende ikke er  
klar over forholdet, og at problemet lett kan løses. Gjentatte og eller grove over -  
tredelse meldes skriftlig til styret, som har myndighet til å treffe nærmere forføyninger.  
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5.2  Unnlatelse av å følge disse regler ansees som vesentlig brudd på sameierens  

forpliktelser overfor sameiet {jfr. vedtektenes § 18). 
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VEDTEKTER 
for 

 
Sognsveien 66 Sameie  

 
Vedtatt i fbm. seksjonering 02.10.2009. 

Endret på ordinært sameiermøte 27.04.2017.  
 
 

§ 1 
Sameiets navn 

Sameiets navn er Sognsveien 66 Sameie. 
 
 

§ 2 
Hva sameiet omfatter 

Sameiet består av 60 seksjoner på eiendommen gnr. 48, bnr. 378, i Oslo 
kommune, hvorav 58 er boligseksjoner og 2 er næringsseksjoner.  
 
Næringsseksjon nr 59 omfatter butikklokale og næringsseksjon nr 60 omfatter 
parkeringskjeller med 44 parkeringsplasser. 
 
Til hver seksjon er knyttet enerett til bruk av en bruksenhet som består av en 
hoveddel og eventuell(e) tilleggsdel(er).Tilleggsdelene består av arealer som i den 
tinglyste seksjoneringsbegjæringen er definert som  tilleggsdeler til bruksenheten. 
Bruksenhetens hoveddel og eventuell(e) tilleggsdel(er) utgjør til sammen 
bruksenheten.  

 
Sameiebrøken bygger på bruksenhetenes areal. Ved fastsettelsen av 
sameiebrøken legges til grunn kun arealet knyttet til bruksenhetenes hoveddel.  
 
 

§ 3 
Formål 

Sameiets formål er å ivareta sameierenes felles interesser i eiendommen og å 
sikre forsvarlig drift og vedlikehold av fellesområder, eiendeler, mv. tilhørende 
sameiet, til beste for så vel eiere og brukere av seksjonene for bolig og 
næringsseksjonene. 
 
Sameiet er et kombinasjonsbygg. Boligseksjonene skal brukes til bolig, og kan 
ikke brukes til næringsformål. Næringsseksjon 59 skal brukes i henhold til det 
godkjente reguleringsformål og næringsseksjon 60 til parkering. 
 
Verken sameiermøtet eller sameiets styre kan fatte beslutninger som på en 
urimelig måte begrenser eller unødvendig vanskeliggjøre lovlig næringsvirksomhet 
i næringsseksjon 59. Det kan fastsettes husordensregler som kun skal være 
gjeldende for boligseksjonene og evt. i tillegg næringsseksjon 60. 
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§ 4 
Rettslig råderett 

Med de begrensninger som måtte følge av disse vedtekter, har den enkelte 
sameier full og eksklusiv disposisjonsrett over sin seksjon, herunder rett til fritt å 
pantsette, selge og leie ut sine seksjoner.  De andre sameierene har likevel 
panterett i seksjonen for krav mot sameieren for et beløp som svarer til 
folketrygdens grunnbeløp, jfr eierseksjonsloven § 25. 
 
I forbindelse med eierskifte skal det straks gis skriftlig melding til styret og 
sameiets forretningsfører om ny eiers navn.  
 
Sameiet har ikke oppløsningsrett. 

 
§ 5 

Ordinært sameiermøte 
Den øverste myndighet i sameiet utøves av sameiermøtet. 
 
Alle sameierer har rett til å delta på sameiermøte med forslags, tale-, og 
stemmerett. En sameier kan møte ved fullmektig. En sameier har rett til å ta med 
en rådgiver til møtet. 
 
Ordinært sameiermøte avholdes hvert år innen utgangen av april. Styret skal på 
forhånd varsle sameierene om dato for møtet og siste frist for innlevering av saker 
som ønskes behandlet.  
 
Styret innkaller skriftlig til sameiermøtet med minst 8 og høyst 20 dagers varsel. 
Innkallingen skal angi tid og sted for møtet, samt dagsorden, herunder forslag som 
skal behandles på møtet. Dersom et forslag som etter vedtektene eller etter loven 
må vedtas med minst to tredjedelers flertall skal behandles, må hovedinnholdet 
være angitt i innkallingen.  
 
Dersom flere eier en seksjon sammen, må de før sameiemøtets begynnelse 
utpeke en som kan utøve stemmeretten på sameiemøtet for sameierene. 
 
Med innkallingen skal også følge styrets årsberetning, revidert regnskap og 
revisjonsberetning. 
 
Bare saker nevnt i innkallingen kan behandles på sameiermøtet. Uten hensyn til 
dette skal det ordinære sameiermøte behandle: 
 
1. Styrets årsberetning og reviderte regnskap for foregående kalenderer 
 
2. Valg av styre og varamedlemmer 
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§ 6 
Ekstraordinært sameiermøte 

Ekstraordinært sameiermøte holdes når styret finner det nødvendig, eller når 
sameiere som representerer minst 1/10-del av sameiet (basert på sameiebrøken) 
fremsetter skriftlig krav om det, eller når minst en av næringsseksjonene for 
fremsetter skriftlig krav om det, og samtidig angir hvilke saker som ønskes 
behandlet.  
 
Styret innkaller skriftlig til ekstraordinært sameiermøte med minst 3 og høyst 20 
dagers varsel. Innkallingen skal angi tid og sted for møtet og de saker som vil bli 
behandlet. 
 

 
§ 7 

Sameiermøtets vedtak 
På sameiermøtet har hver boligseksjon en stemme. Næringsseksjon 59 har 10 
stemmer og næringsseksjon 60 har 6 stemmer (stemmene for næringsseksjon 59 
er avregnet i hh. t. gjennomsnittsbrøken for boligseksjonene og stemmene for 
næringsseksjon 60 er vektet med ¼ stemme i forhold til de øvrige seksjonene). 
 
Med mindre annet følger av vedtektene eller av lov om eierseksjoner, gjelder som 
sameiermøtets beslutning det som flertallet av stemmene er avgitt for. Blanke 
stemmer anses som ikke avgitt. Står stemmene likt, avgjøres saken ved 
loddtrekning. 
 
Med mindre annet følger av disse vedtekter eller av lovgivningen, kreves minst to 
tredjedeler av de avgitte stemmer i sameiermøtet målt etter sameierbrøken for 
vedtak om blant annet: 
 
a) endring av vedtektene 
  
b) ombygging, påbygging eller andre endringer av bebyggelsen eller tomten 
 som etter forholdene i sameiet går ut over vanlig forvaltning og vedlikehold 
 
c) omgjøring av fellesarealer til nye bruksenheter eller utvidelse av 

eksisterende bruksenheter 
  
d) andre rettslige disposisjoner over fast eiendom som går ut over vanlig 
 forvaltning 
 
e) samtykke til endring av formål for en eller flere bruksenheter til et annet 
 formål 
 
f) samtykke til reseksjonering som nevnt i eierseksjonsloven 
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g) tiltak som har sammenheng med sameierenes bo- eller bruksinteresser og 
 som går ut over vanlig forvaltning og vedlikehold, når tiltaket fører med seg 
 økonomisk ansvar eller utlegg for sameierene på mer enn fem prosent av 
  de årlige samlede fellesutgiftene etter § 11 
 
Følgende beslutninger krever tilslutning fra de sameiere det gjelder: 
 
a)  at eierne av bestemte seksjoner skal ha plikt til å holde deler av 
  fellesarealet  ved like 
 
b) innføring av vedtektsbestemmelser som begrenser eller endrer den rettslige 
 rådigheten over seksjoner i forhold til det som følger av nærværende 
  vedtekter  
 
c) innføring av vedtektsbestemmelse om en annen fordeling av 

felleskostnadene enn bestemt i § 11 
 

Sameiermøtet kan ikke treffe beslutning som er egnet til å gi visse sameiere eller 
andre en urimelig fordel på andre sameieres bekostning. Dog kan ikke 
næringsseksjonene stemme mot et forslag som kun angår og involverer 
boligseksjonene og ikke berører næringsseksjonene, herunder nødvendig 
vedlikehold. Tilsvarende kan ikke boligseksjonene stemme mot et forsalg som 
bare angår og involverer næringsseksjonene herunder åpningstider  ifølge 
offentlige retningslinjer. 

 
 

 
§ 8 

Styret 
Sameiet skal ha et styre som skal bestå av en leder og to til fire andre medlemmer 
som velges av sameiermøtet. Det kan velges inntil 4 varamedlemmer.  
 
Styrets medlemmer og varamedlemmer velges av sameiermøtet for to år av 
gangen, med mindre en kortere eller lengre tjenestetid vedtas av det 
sameiermøtet som foretar valget.  
Styret skal ha en styreleder som velges særskilt av sameiermøtet. Ved valg anses 
den / de med flest stemmer som valgt. 
 
Styret er ansvarlig for forvaltningen av sameiets fellesanliggender i samsvar med 
lov, vedtekter og årsmøtevedtak. Styret ansetter forretningsfører og andre 
funksjonærer i samsvar med lov om eierseksjoner § 41.  
 
Styret er vedtaksført når mer enn halvparten av styrets medlemmer er tilstede. 
Vedtak treffes med alminnelig flertall. Ved stemmelikhet gjelder det som 
styrelederen stemmer for. 
 
Sameiet tegnes av styrets leder og et styremedlem i fellesskap.  
 
Styrets tjenestetid opphører ved avslutning av det sameiermøtet som velger nytt 
styre.  
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Det skal føres protokoll over styrets forhandlinger. Av protokollen skal det klart 
fremgå hvilke saker som er behandlet og hvilke vedtak som ble fattet. Disse  skal 
protokolleres. 
 
Protokollen skal underskrives av de fremmøtte styrerepresentanter. 
 

 
§ 9 

Bruken av eiendommen 
9.1. Generelt 
Sameierene har rett til å benytte fellesarealene til det de er beregnet eller vanligvis 
brukt til, med mindre noe annet følger av disse vedtekter. Sameiermøtet treffer, 
innenfor rammen av disse vedtekter, bestemmelser om hvorledes 
fellesarealer/fellesrom skal benyttes. Hver sameier plikter å medvirke til at 
fellesarealer/fellesrom blir holdt ryddig og rengjort.  
 
9.2. Særskilte regler om fellesarealet 
Som følge av at sameiet er et kombinert bygg, skal deler av fellesarealene være 
undergitt begrenset adkomst (bruksrett) for hhv bolig- og næringsseksjonene etter 
pkt. 9.3.1. og 9.3.2. 
 
9.3.1. Boligseksjonenes særrett 
Eierne/brukerne av seksjonene for bolig skal alene ha rett til å bruke: 
 
- innganger og inngangsdører til boligene, ganger og korridorer, trapper, 
heiser, fellesrom i boligetasjene og utvendige avfallsbrønner som utelukkende er 
beregnet for boligene. 
 
9.3.2. Næringsseksjon 59 sin særrett 
Næringsseksjon 59 på bakkeplan skal alene ha rett til å bruke: 
 
-  Fasade, inngangspartier og utvendig parkeringsplasser på bakkeplan som 
utelukkende er beregnet for næringsseksjonen i 1 etg. 
 
9.4. Bygningsmessige arbeider 
Utskifting av vinduer og dører (på eller ut til fellesareal), utvendige lamper på 
balkong til den enkelte bruksenhet, oppsetting og fargevalg av markiser, utvendige 
persienner og lignende, endring av utvendige farger etc, skal godkjennes av styret, 
og kan skje etter en samlet plan for bygningen vedtatt av sameiermøtet.  

 
Tilbygg/påbygg og andre arbeider som skal meldes til bygningsmyndighetene må 
godkjennes av styret før byggemelding kan sendes. Hvis det søkes om endringer 
av ikke uvesentlig betydning for de øvrige sameiere, skal styret forelegge 
spørsmålet på sameiermøtet til avgjørelse.  

 
Ledning, rør og  nødvendige installasjoner kan føres gjennom bruksenheten hvis 
det ikke er til vesentlig ulempe for sameieren, dersom sameiet har vedtatt dette. 
Sameieren skal gi adgang til bruksenheten for nødvendig ettersyn og vedlikehold 
av installasjonene.  
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En sameier kan med styrets godkjenning gjennomføre tiltak på fellesarealene som 
er nødvendige på grunn av sameierens eller husstandsmedlemmenes 
funksjonshemming. Godkjenning kan ikke nektes uten saklig grunn. 
 
9.5. Reklame og profilering 
Næringsseksjon 59 skal i tilknytning til lovlig virksomhet i sin seksjon, ha rett til å 
sette opp faste skilt og andre profileringsanordninger på byggets fasade i 1 etg. 
innenfor rammen av hva som godkjennes av offentlige myndigheter. Medfølgende 
denne retten følger også en vedlikeholdsplikt som i sin helhet skal besørges og 
bekostes av den aktuelle næringsseksjon 
 
Ved bruk av lysskilt skal det tas tilbørlig hensyn til beboerne i sameiet slik at disse 
ikke blir unødig sjenert. Skilt og reklame på fasade skal ta hensyn til byggets 
arkitektur og skal skje i samråd med styret i sameiet. 
 

 
 

§ 10 
Vedlikehold av fellesarealer 

Eiendommen skal til enhver tid holdes forsvarlig vedlikeholdt.  
 
For sameiets felles forpliktelser, jfr. § 11, er den enkelte sameier ansvarlig iht. sin 
sameierbrøk. For øvrig er det gitt regler om fordeling av fellesutgifter i vedtektenes 
§ 11. 
 
Styret kan gjennomføre pålegg som blir gitt sameiet av offentlige myndigheter, og 
sameierene er forpliktet til å betale omkostninger for dette i overensstemmelse 
med de prinsipper om kostnadsdekning som følger av vedtektene. 
 
 

§ 11 
Vedlikeholds- og driftsomkostninger 

Sameierene er forpliktet til å betale alle fellesomkostninger som fordeles 
forholdsmessig på seksjonene på grunnlag av sameierbrøken, med mindre noe 
annet følger av denne paragraf. 
 
Vedlikehold av tilleggsdeler til seksjoner er en særutgift for den/de seksjoner 
tilleggsdelen er knyttet til med unntak av utvendige flater ( fasader ), samt 
bygningstekniske konstruksjoner. 
 
Alle bygningsmessige konstruksjoner, fasader og tak mv er undergitt sameiets 
felles ansvar. 
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Hvis styret beslutter, eller hvis det offentlige pålegger, at det gjennomføres 
vedlikehold eller andre tiltak som fullt ut eller i all hovedsak alene kommer enten 
boligseksjonene eller næringsseksjon til gode, skal kostnadene knyttet til slikt 
vedlikehold, eller slike tiltak, alene bæres av den/de seksjonseier(e) dette kommer 
til gode. Sameierene kan bare enstemmig beslutte noe annet. Som slike utgifter 
regnes bl.a. ansettelse av vaktmester for en av seksjonstypene, egne 
ventilasjonsanlegg, renovasjon m.v. 
 
Kostnader ved eiendommen som ikke knytter seg til en evt flere bestemte 
bruksenhet(-er), skal fordeles mellom sameierene etter sameiebrøken, med 
mindre særlige grunner taler for å fordele kostnadene etter nytten for den/de 
enkelte bruksenhet(er) eller etter forbruk.  
 
11.1. Særskilt fordeling av kostnader for boligseksjonene 
Boligseksjonene skal alene dekke felleskostnader knyttet til innganger og 
inngangsdører til boligene, korridorer, trapper, heiser og fellesrom i boligetasjene 
som utelukkende er beregnet for boligene, jf § 9.3.1. Videre skal utgifter til kabel-
TV, kommunale avgifter og vaktmestertjenester som utelukkende er beregnet for 
boligene dekkes av boligseksjonene. 
 
Kostnader forbundet med Kabel-tv og evt. kollektivt internett skal fordeles med en 
lik andel pr. seksjon.   
 
11.2. Særskilt fordeling av kostnader for næringsseksjon nr 59 
Næringsseksjon 59 skal alene dekke felleskostnader knyttet til fasade, 
inngangspartier og parkeringsplass på bakkeplan som utelukkende er beregnet for 
seksjonen, jf § 9.3.2. 
 
11.3 Særskilt fordeling av kostnader for næringsseksjon nr 60 
Næringsseksjon 60 skal alene dekke kostnader forbundet med innvendig drift og 
vedlikehold av seksjonen samt alt kjøre- og adkomstareal, porter, dører og 
tekniske anlegg m.v. som kan tilknyttes parkeringsarealet.  
 
Dersom kostnader forbundet med energi m.v. ikke klart kan atskilles eller måles, 
skal seksjonen betale en forholdsmessig andel etter en nøkkel basert på nytte 
eller forbruk.  
 
Av sameiets forsikring skal seksjonen kun dekket den faktiske kostnaden 
forbundet med forsikringen av parkeringskjelleren. 
 
Seksjonen skal dekke 6/74 av kostnader forbundet med administrasjon av 
sameiet, som forretningsførerhonorar, styrehonorar, kontorkostnader m.v.. 
 
 

§ 12 
Betaling av fellesutgifter 

Sameierene skal innbetale forskuddsvis den 1. i hver måned et á kontobeløp til 
dekning av sin andel av de årlige budsjetterte fellesforpliktelser. Beløpets størrelse 
fastsettes av styret, slik at de samlede á kontobeløp med rimelig margin dekker de 
felleskostnader som antas å ville påløpe i løpet av ett år.  
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Eventuelt overskudd skal ikke tilbakebetales, men skal hensyntas ved fastsettelse 
av á kontobeløpet for neste periode.  
 
Unnlatelse av å betale fastsatt andel av fellesutgifter er mislighold fra sameierens 
side. 
 
 

§ 13 
Ansvar for egen seksjon 

Sameierene er selv ansvarlige for og betaler alt innvendig vedlikehold av sin 
bruksenhet, samt for drift og innvendig vedlikehold av det som tilligger den enkelte 
sameiers bruksrett, jfr. § 11.  
 
Styret har rett til å gi pålegg om vedlikehold og reparasjonsarbeider for ethvert 
forhold hvor dette finnes påkrevd av bygningsmessige hensyn. 
 
Dersom pålegget ikke etterkommes, kan sameiermøtet vedta å la arbeidene 
utføres for vedkommende sameiers regning. 
 
 

§ 14 
Ombygning og endring av egen seksjon 

Verken styret eller en enkelt sameier kan motsette seg innvendig ombygning som 
gjelder endringer eller utnyttelse av en seksjon, med mindre det svekker 
eiendommen bygningsteknisk.  
 
Utvendig tilbygg, endringer eller inngrep i fasaden kan ikke foretas med mindre 
styret har vedtatt det, samt godkjennelse fra bygningsmyndighetene foreligger.  
 
 

§ 15 
Forsikring 

Eiendommen skal til enhver tid holdes tilstrekkelig forsikret (huseierforsikring/ 
huseierkasko) i godkjent selskap.  
 
Styret er ansvarlig for at sameiets forsikring tegnes og holdes ved like. 
 
Ekstra innredningsarbeider og påkostning utover det som er standard og omfattes 
av byggets fellesforsikring, må sameierene selv dekke med egen forsikring. 
 
 

§ 16 
Ansvar utad 

Overfor sameiets kreditorer er sameierene proratarisk ansvarlig etter 
sameiebrøkene. Den enkelte sameier hefter ikke for en annen sameiers andel av 
sameiets forpliktelser. Således blir den enkelte sameier fri ved å betale sin 
forholdsmessige del av kravet, selv om kreditor ikke får dekning av de øvrige 
sameierer.  
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§ 18 
Mislighold og fravikelse 

Hvis en sameier til tross for advarsel vesentlig misligholder sine plikter, kan styret 
pålegge vedkommende å selge seksjonen. Advarsel skal gis skriftlig og opplyse 
om at vesentlig mislighold gir styret rett til å kreve seksjonen solgt gjennom 
namsmyndighetene. 
 
Medfører en sameiers oppførsel fare for ødeleggelse eller vesentlig forringelse av 
eiendommen, eller er sameierens oppførsel til alvorlig plage eller sjenanse for 
eiendommens øvrige brukere, kan styret kreve fravikelse av seksjonen etter 
tvangsfullbyrdelsesloven kapittel 13. 
 

 
§ 20 

Eierseksjonsloven 
Forøvrig kommer lov om eierseksjon av 27 mai 1997 nr. 31 til anvendelse. 
 

oo0ooo 
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Nabolagsprofil
Sognsveien 66A - Nabolaget Ullevål hageby vestre - vurdert av 74 lokalkjente

Nabolaget spesielt anbefalt for

Familier med barn
Etablerere
Godt voksne

Offentlig transport

Ullevål stadion 2 min
Linje 4, 5 0.1 km

Ullevål stadion T i Sognsveien 2 min
Linje 19N, 25 0.2 km

Forskningsparken T 10 min
Linje 17, 18 0.9 km

Nydalen stasjon 4 min
Linje RE30, R31 2.8 km

Oslo S 14 min
Totalt 24 ulike linjer 5.4 km

Skoler

Ullevål skole (1-7 kl.) 10 min
363 elever, 21 klasser 0.8 km

Berg skole (1-7 kl.) 13 min
419 elever, 21 klasser 1.1 km

Tåsen skole (1-7 kl.) 17 min
655 elever, 28 klasser 1.5 km

Vestre Aker skole (8-10 kl.) 11 min
30 elever, 28 klasser 0.9 km

Voldsløkka skole (8-10 kl.) 18 min
510 elever, 35 klasser 1.6 km

Blindern videregående skole 6 min
810 elever, 24 klasser 0.5 km

Nydalen videregående skole 4 min
960 elever 2.4 km

Opplevd trygghet
Veldig trygt 89/100

Kvalitet på skolene
Veldig bra 88/100

Naboskapet
Godt vennskap 72/100
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Barn Ungdom Unge voksne Voksne Eldre
(0-12 år) (13-18 år) (19-34 år) (35-64 år) (over 65 år)

Område Personer Husholdninger
Ullevål hageby vestre 1 719 743

Oslo og omegn 999 185 490 708

Norge 5 425 412 2 654 586

Barnehager

Damplassen barnehage (1-5 år) 8 min
30 barn 0.6 km

Almelia SiO (0-5 år) 8 min
62 barn 0.6 km

Ullevålsletta barnehage (0-5 år) 8 min
27 barn 0.7 km

Dagligvare

Kiwi Sognsveien 0 min

Rema 1000 Ullevaal Stadion 4 min
PostNord 0.3 km

Innholdet i nabolagsprofilen er hentet fra ulike datakilder, og feil eller mangler kan forekomme. Vurderinger og sitater er innhentet på web og gir uttrykk for
hvordan naboene vurderer nabolaget. FINN.no AS kan ikke holdes ansvarlig for feil/mangler i profilen. Copyright © Finn.no AS 2025
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Primære transportmidler

1. Trikk

2. Egen bil

Kollektivtilbud
Veldig bra 95/100

Kvalitet på barnehagene
Veldig bra 89/100

Turmulighetene
Nærhet til skog og mark 89/100

Sport

Ullevål stadion 3 min
Fotball 0.3 km

Domus athletica 7 min
Aktivitetshall, fotball 0.6 km

Nimi trening Ullevaal 5 min

SATS Ullevaal Stadion 6 min

Boligmasse

19% enebolig
18% rekkehus
38% blokk
26% annet

«Kort til byen, landlig, godt
bomiljø»

Sitat fra en lokalkjent

Varer/Tjenester

AMFI Ullevaal 6 min

Apotek 1 Ullevaal Stadion 3 min

Aldersfordeling barn (0-18 år)

27% i barnehagealder
40% 6-12 år
19% 13-15 år
13% 16-18 år

Familiesammensetning

Par m. barn

Par u. barn

Enslig m. barn

Enslig u. barn

Flerfamilier

0% 47%

Ullevål hageby vestre
Oslo og omegn
Norge

Sivilstand
Norge

Gift 36% 33%

Ikke gift 55% 54%

Separert 7% 9%

Enke/Enkemann 2% 4%

Innholdet i nabolagsprofilen er hentet fra ulike datakilder, og feil eller mangler kan forekomme. Vurderinger og sitater er innhentet på web og gir uttrykk for
hvordan naboene vurderer nabolaget. FINN.no AS kan ikke holdes ansvarlig for feil/mangler i profilen. Copyright © Finn.no AS 2025
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Innholdet i nabolagsprofilen er hentet fra ulike datakilder, og feil eller mangler kan forekomme. Vurderinger og sitater er innhentet på web og gir uttrykk for
hvordan naboene vurderer nabolaget. FINN.no AS kan ikke holdes ansvarlig for feil/mangler i profilen. Copyright © Finn.no AS 2025
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OVERSIKT OVER LØSØRE OG TILBEHØR TIL EIENDOMMEN

Oversikten er utarbeidet av Norges Eiendomsmeglerforbund, Eiendom Norge og Advokatforeningens 
Eiendomsmeglingsgruppe, og er gjeldende fra 1. januar 2020.

Generelt
Lov om avhending av fast eigedom (avhendingslova/avhl.) av 3. juli 1992 regulerer kjøper og selgers 
rettigheter og plikter ved overdragelse av fast eiendom og andeler i borettslag.

I henhold til avhl. § 3-4 skal eiendommen, når annet ikke er avtalt, overdras med innredninger og 
utstyr som etter lov, forskrift eller annet offentlig vedtak skal følge med. Det samme gjelder varig 
innredning og utstyr som enten er fastmontert eller er særskilt tilpasset bygningen, jf. avhl. § 3-5. 
Loven inneholder ingen detaljert oversikt over hva som omfattes av «innredning og utstyr», og over 
hva som skal regnes som «fastmontert eller særskilt tilpasset».

Partene kan fritt avtale hva som skal følge med eiendommen ved salg. Bransjens liste over løsøre og 
tilbehør som skal følge med eiendommen, er en del av avtalen mellom kjøper og selger dersom ikke 
annet er opplyst i salgsoppgaven, kjøper har tatt forbehold i bud eller avtale på annen måte er 
inngått. Der intet annet er avtalt, vil løsøre og tilbehør medfølge slik dette fremkommer av avhl. § 3-4 
og § 3-5 og denne oversikt.

Produkter og installasjoner som medfølger overdras uten noen form for garantier, utover eventuell 
gjenværende leverandørgaranti.

Dersom det er noe i nedenstående liste som ikke finnes på eiendommen, vil det heller ikke medfølge.

1. HVITEVARER medfølger der dette er spesielt angitt i salgsoppgaven.

2. HELDEKKENDE TEPPER følger med uansett festemåte.

3. VARMEKILDER, slik som ovner, kaminer, peiser, varmepumper og panelovner, følger med uansett 
festemåte. Frittstående biopeiser/varmeovner og terrassevarmere medfølger ikke. Det følger ikke 
med varmekilder i rom som ikke har vegg- eller fastmonterte varmekilder på visning.

4. TV, RADIO OG MUSIKKANLEGG. TV-antenner og fellesanlegg for TV, herunder parabolantenne, og 
tuneren/dekoder/tv-boks medfølger der dette eies av selger. Veggmontert TV/flatskjerm med 
tilhørende festeordning samt musikkanlegg følger ikke med (se også punkt 12).

5. BADEROMSINNREDNING/UTSTYR. Badekar, dusjkabinett, dusjvegger, alle fastmonterte speil og 
hyller, fastmonterte glass- og håndkleholdere, herunder håndklevarmere samt baderomsinnredning, 
medfølger.

6. GARDEROBESKAP medfølger, selv om disse er løse. Fastmonterte garderobehyller og knagger
medfølger. Innredning i garderobeskap, for eksempel løse eller fastmonterte trådkurver, hyller, 
stenger og lignende, medfølger.
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7. KJØKKENINNREDNING medfølger, herunder også åpne, fastmonterte hyller og løs eller fastmontert 
kjøkkenøy. 

 
8. MARKISER, PERSIENNER og annen type innvendig og utvendig solskjerming, gardinoppheng, 
lamellgardiner og liftgardiner medfølger. 

 
9. AVTREKKSVIFTER av alle slag, samt fastmonterte aircondition/ventilasjonsanlegg, medfølger. 

 
10. SENTRALSTØVSUGER medfølger med komplett anlegg, herunder slange, munnstykke mm. 

 
11. LYSKILDER. Kupler, lysstoffarmatur, fastmonterte "spotlights", oppheng og skinner med spotlights 
samt utelys og hagebelysning medfølger. Vegglamper, krokhengte lamper, lysekroner, prismelamper 
og lignende som er koblet til sukkerbit eller stikkontakt følger likevel ikke med. 

 
12. INSTALLERTE SMARTHUSLØSNINGER med sentral som styrer lys, varme, lyd o.l., samt tilhørende 
trådløse enheter som brytere, sensorer, kameraer, integrerte høyttalere el. medfølger. Enkle 
lysstyringssystem f.eks. med en sentral som kun styrer lyspærer eller smartpærer montert i sokkel 
medfølger likevel ikke. 

 
13. UTVENDIGE SØPPELKASSER og eventuelt holder/hus til disse medfølger. 

 
14. POSTKASSE medfølger. 

 
15. UTENDØRS INNRETNINGER slik som flaggstang, fastmontert tørkestativ, samt andre faste 
utearrangementer som f.eks. badestamp, boblekar/jacuzzi og liknende utendørs kar, lekestue, 
lekestativ, utepeis, fastmontert trommel til vannslange, medfølger. Guidekabel/avgrensingskabel til 
robotgressklipper medfølger, men robotgressklipper og ladestasjon for denne medfølger ikke. 

 
16. FASTMONTERT VEGGLADER/LADESTASJON TIL EL-BIL medfølger uavhengig av hvor laderen er 
montert. 

 
17. SOLCELLEANLEGG med tilhørende teknisk infrastruktur medfølger. 

 
18. GASSBEHOLDER til gasskomfyr og gasspeis medfølger. 

 
19. BRANNSTIGE, BRANNTAU, feiestige og lignende medfølger der dette er påbudt. Løse stiger 
medfølger ikke. 

 
20. BRANNSLUKNINGSAPPARAT, BRANNSLANGE og RØYKVARSLER medfølger der dette er påbudt. 
Det er eier og brukers plikt til å se til at utstyret forefinnes på enhver eiendom. Hvis annet ikke er 
uttrykkelig avtalt, skal dette derfor alltid følge med ved salg av eiendom. 

 
21. SAMTLIGE NØKLER til eiendommen som selger er i besittelse av skal overleveres kjøper på 
overtakelsen, herunder nøkler til eventuelle boder, uthus, garasjeportåpner e.l. Låses boder, uthus 
e.l. med hengelås, skal lås og nøkler til disse medfølge. 

 
22. GARASJEHYLLER, bodhyller, lagringshyller og oppheng til bildekk medfølger såfremt de er 
fastmontert. 
 

Planter, busker og trær som er plantet på tomten, eller fastmonterte kasser og lignende er en del av 
eiendommen og medfølger i handelen. 



Boligkjøperforsikring

• Advokathjelp ved boligkjøpet og i 5 år fremover.

• Er kjøpers motvekt til selgers boligselgerforsikring.

• Gir deg advokathjelp hele veien til rettskraftig dom, 

om nødvendig.

Andelsbolig/aksjeleilighet:   Kr 7 900

Selveierleilighet/rekkehus:  Kr 10 900

Ene-/tomannsbolig, tomt:   Kr 15 900

Har du spørsmål? Kontakt HELP på help.no/minside, 

telefon 22 99 99 99 eller epost post@help.no

Vi tar forbehold om pris- og vilkårsendringer. Hvis premien ikke er innbetalt ved overtakelse, vil avtalen bli 
kansellert. For fullstendig informasjon om dekning og vilkår, se help.no.

Boligkjøperforsikring tegnes hos eiendomsmegler senest 

ved kontraktsignering og gir rett til advokathjelp inntil 

5 år etter overtakelse. Forsikringen betales som del av 

oppgjøret ved boligkjøpet. PLUSSdekningen fornyes årlig 

ved faktura fra HELP.

Egenandel kr 4 000 påløper ved takst, tvist eller 10 

timer advokatbistand, avhengig av hva som kommer 

først. Meglerforetaket mottar kr 4 800/4 900/5 400 i 

kostnadsgodtgjørelse, avhengig av boligtype, samt et 

tillegg på kr 1 000 ved salg av PLUSS.

Boligkjøperforsikring PLUSS

• Samme dekning som HELP Boligkjøperforsikring.

• I tillegg får du advokathjelp på de viktigste 

rettsområdene i privatlivet.

PLUSS gir boligeiere et sterkt rabattert advokattilbud 

i og utenfor domstolene. Få advokathjelp når du 

trenger det fra Norges største advokatmiljø for 

privatpersoner. PLUSS kan bare tegnes samtidig med 

boligkjøperforsikringen, og koster kun kr 2 800 i tillegg. 

PLUSS fornyes årlig.

Vi unner ingen å stå alene

Fritidsbolig følger øvrige boligtyper.

• Samboeravtale, ektepakt og arv

• Forbrukerkjøp og håndverkertjenester

• Utleie og naboforhold

• Tomtefeste, veirett og andre servitutter

• Plan- og bygningsrett

• Skatt ved oppussing, utleie og eiendomssalg

• Tilgang til digitale juridiske avtaler via Min side

PLUSS dekker også disse rettsområdene
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HELP Renteforsikring
Renteforsikring dekker rentekostnader etter skatt og husforsikring for bolig som skal selges, hvis denne 

ikke er solgt tre måneder etter overtakelse av ny bolig. Forsikringen koster kr 5.900 og gjelder i ett år fra 

tidspunktet hvor du har overtatt din nye primærbolig og du har markedsført din gamle primærbolig 

sammenhengende i minst tre måneder.

• Utbetaling gis i inntil ni måneder

• Rentekostnader, samt kostnad til husforsikring dekkes med inntil kr 15.000 per måned

• Gjelder fast eiendom regulert til boligformål og som er registrert som din primærbolig

• Forsikringen gjelder i Norge

Bud på 95 % eller mer av prisantydning behandles som at salg har funnet sted, selv om bud avslås, og forsikringsdekningen gjelder da til 

ny eier overtar (begrenset til 3 måneder etter budaksept). Det gjøres fradrag i erstatningen for eventuelle leieinntekter, skattefradrag på 

rentekostnader og renter og omkostninger som følge av mislighold av lån. Forsikringen dekker ikke mellomfinansiering eller andre lån som 

ikke direkte relaterer seg til primærboligen som skal selges. Forsikringen fornyes ikke, og gjelder ikke ved senere flytting. Dersom boligen 

ikke selges av autorisert megler / advokat gjelder ikke forsikringen. Forsikringen har en karantenetid på tre måneder. Tegning av HELP 

Renteforsikring tilbys kun til boligkjøpere som har kjøpt bolig gjennom samarbeidende eiendomsmeglerkjede.

Bestilling gjøres av boligkjøper på www.help.no/renteforsikring. Forsikringen må 

bestilles innen sju dager etter kontraktsignering. Dersom boligen som skal selges 

allerede er markedsført før budaksept av ny bolig kan forsikring ikke tegnes.  

 

For HELP kundesenter kontakt post@help.no eller tlf. 22 99 99 99. 
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Et hjem er mer 
verdt enn et 
hus, og et hus 
er mer enn 
bare vegger.

Det er et sted for å skape gode minner 
preget av trivsel, omsorg og trygghet. 

For oss som jobber med folks hjem hver 
eneste dag, er det naturlig å engasjere oss 
sammen med SOS-barnebyer for å gi flere 
barn et trygt og godt hjem. 

For hvert hjem vi formidler, gir vi derfor  
100 kroner til SOS-barnebyers arbeid.

+
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Forbrukerinformasjon om budgivning
Sist oppdatert med virkning fra 1. januar 2014, i forbindelse med ikrafttredelse av endringer i eiendomsmeglingsforskriften.
Informasjonen er utarbeidet av Forbrukerombudet, Forbrukerrådet, Den Norske Advokatforening ved Eiendomsmeglingsgruppen, 
Eiendomsmeglerforetakenes Forening og Norges Eiendomsmeglerforbund, på grunnlag av blant annet forskrift om eiendoms-
megling § 6-3 og § 6-4.

Nedenfor gis en oversikt over de retningslinjer som forbrukermyndighetene og organisasjonene anbefaler benyttet ved budgivning 
på eiendommen. Avslutningsvis gis også en kort oversikt over de viktigste rettsreglene tilknyttet budgivning.

Før det legges inn bud på eiendommen oppfordres budgiver til å sette seg inn i all relevant informasjon om eiendommen, 
herunder eventuell salgsoppgave og teknisk rapport med vedlegg.

Gjennomføring av budgivning

Viktige avtalerettslige forhold

1. På forespørsel vil megler opplyse om 
aktuelle bud på eiendommen, herunder om 
relevante forbehold.

2. Alle bud skal inngis skriftlig til megler, som 
formidler disse videre til oppdrags- 
giver. Kravet til skriftlighet gjelder også 
budforhøyelser og motbud, aksept eller 
avslag fra selger. Før formidling av bud til 
oppdragsgiver skal megler innhente gyldig 
legitimasjon og signatur fra budgiver. 
Kravet til legitimasjon og signatur er oppfylt 
for budgivere som benytter e-signatur, eks- 
empelvis BankID eller MinID. Med skriftlige 
bud menes også elektroniske meldinger 
som e-post og SMS når informasjonen i 
disse er tilgjengelig også for ettertiden.

3. Et bud bør inneholde eiendommens  
adresse (eventuelt gnr/bnr), kjøpesum, 
budgivers kontaktinformasjon,  
ieringsplan, akseptfrist, overtakelsesdato 
og eventuelle forbehold som for eksempel 
usikker  salg av nåværende 

bolig ol. Normalt vil ikke et bud med for- 
behold bli akseptert før forbeholdet er 
avklart. Konferer gjerne med megler før  
bud avgis.

4. Megler skal legge til rette for en forsvarlig 
avvikling av budrunden. I forbrukerforhold 
(dvs. der oppdragsgiver er forbruker) skal 
megleren ikke formidle bud med kortere 
akseptfrist enn kl. 12.00 første virkedag 
etter siste annonserte visning. Etter denne 
fristen bør budgivere ikke sette en kortere 
akseptfrist enn at megler har mulighet til, 
så langt det er nødvendig, å orient- 
ere oppdragsgiver, budgivere og øvrige 
interessenter om bud og forbehold. Det 
bør ikke gis bud som diskriminerer eller 
utelukker andre budgivere. Dersom bud 
inngis med en frist som åpenbart er for kort 
til at megleren kan avvikle budrunden på en 
forsvarlig måte som sikrer oppdragsgiver 
og interessenter et tilstrekkelig grunnlag 
for sine handlingsvalg, vil megler fraråde 
budgiver å stille slik frist.

5. Megleren vil uoppfordret gi sin vurdering av 
det enkelte bud overfor oppdragsgiveren, 
når budet er gitt innenfor fristene i punkt 4.

6. Megleren skal så langt det er nødvendig og 
mulig holde budgiverne skriftlig orientert 
om nye og høyere bud og eventuelle for- 
behold. Megler skal så snart som mulig 
bekrefte skriftlig overfor budgivere at 
budene deres er mottatt.

7. Etter at handel har kommet i stand, eller 
dersom en budrunde avsluttes uten at 
handel er kommet i stand, kan en budgiver 
kreve kopi av budjournalen i anonymisert 
form.

8. Kopi av budjournal skal gis til kjøper og  
selger uten ugrunnet opphold etter at  
handel er kommet i stand. Dersom det er 
viktig forbudgiver å bevare sin anonymitet, 
bør budet fremmes gjennom fullmektig.

1. Det eksisterer ingen angrerett ved salg/kjøp 
av fast eiendom.

2. Når et bud er innsendt til megler og han har 
formidlet innholdet i budet til selger (slik at 
selger har fått kunnskap om budet), kan  
budet ikke kalles tilbake. Budet er da bind-
ende for budgiver frem til akseptfristens  
utløp, med mindre budet før denne tid 
avslås av selger eller budgiver får melding 

om at eiendommen er solgt til en annen 
(man bør derfor ikke gi bud på  eien-
dommer samtidig dersom man ikke ønsker 
å kjøpe  enn en eiendom).

3. Selger står fritt til å forkaste eller akseptere 
ethvert bud, og er for eksempel ikke forplik-
tet til å akseptere høyeste bud. 

4. Når en aksept av et bud har kommet frem 
til budgiver innen akseptfristens utløp er det 
inngått en bindende avtale.

5. Husk at også et eventuelt bud fra selger 
til kjøper (såkalte "motbud"), avtalerettslig 
er et bindende tilbud som medfører at det 
foreligger en avtale om salg av eiendom-
men dersom budet i rett tid aksepteres av 
kjøper. 



Adresse:

Oppdragsnummer:

Meglerforetak: 
Saksbehandler: 

Telefon: 
E-post:

Kjøpesum: Kr.

Beløp med bokstaver:  Kr.

+ omkostningert iht. opplysninger i salgsoppgaven

Dette budet er bindende for undertegnede frem til og med den:        Kl.  

Dersom annet ikke er angitt gjelder budet til kl. 15.00 første virkedag etter siste annonserte visning. I forbrukerforhold vil bud med kortere akseptfrist enn til kl. 12.00 
første virkedag etter siste annonserte visning ikke bli videreformidlet til selger.

Eventuelle forbehold:    

Undertegnede er kjent med at selger står fritt til å godta eller forkaste ethvert bud. Likeledes er undertegnede klar over at budet er bindende for budgiver når det 
er kommet til selgers kunnskap. Handelen er juridisk bindende for begge parter dersom budet aksepteres innen akseptfristen. Undertegnede er kjent med at  
budjournalen vil bli forelagt kjøper og selger når handel er sluttet.

Ønsket overtakelsesdato:    

Budet baseres på opplysninger og salgsvilkår som fremkommer av salgsoppgave datert: 

Låneinstitusjon:        Referanse og tlf nr.:    

Lånt kapital:        Kr.:    

Egenkapital:        Kr.:    

Totalt:        Kr.:    

Egenkapital består av:      Salg av nåværende bolig eller fast eiendom     Disponibelt kontantbeløp (bankinnskudd)

Undertegnede gir herved følgende bud på ovennevnte eiendom:

For eiendommen:

Kopi av legitimasjon Kopi av legitimasjon

Navn:    

Fødselsnr. (11 siffer): 

Adresse:

Postnr.: Sted:

Tlf.: E-post:

Dato.: Sign:

Navn:    

Fødselsnr. (11 siffer): 

Adresse:

Postnr.: Sted:

Tlf.: E-post:

Dato.: Sign:

Jeg gir bud som:      Forbruker     Ledd i næringsvirksomhet / juridisk person (selskap)

Jeg samtykker til bruk av elektronisk kommunikasjon:         
     Ja      Nei

Sognsveien 66A
0855 OSLO

Aktiv Eiendomsmegling
Anders Wold

480 96 939
anders.wold@aktiv.no 

 



Adresse:

Oppdragsnummer:

Meglerforetak: 
Saksbehandler: 
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E-post:

Kjøpesum: Kr.
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+ omkostningert iht. opplysninger i salgsoppgaven

Dette budet er bindende for undertegnede frem til og med den:        Kl.  

Dersom annet ikke er angitt gjelder budet til kl. 15.00 første virkedag etter siste annonserte visning. I forbrukerforhold vil bud med kortere akseptfrist enn til kl. 12.00 
første virkedag etter siste annonserte visning ikke bli videreformidlet til selger.

Eventuelle forbehold:    

Undertegnede er kjent med at selger står fritt til å godta eller forkaste ethvert bud. Likeledes er undertegnede klar over at budet er bindende for budgiver når det 
er kommet til selgers kunnskap. Handelen er juridisk bindende for begge parter dersom budet aksepteres innen akseptfristen. Undertegnede er kjent med at  
budjournalen vil bli forelagt kjøper og selger når handel er sluttet.

Ønsket overtakelsesdato:    

Budet baseres på opplysninger og salgsvilkår som fremkommer av salgsoppgave datert: 

Låneinstitusjon:        Referanse og tlf nr.:    

Lånt kapital:        Kr.:    

Egenkapital:        Kr.:    

Totalt:        Kr.:    

Egenkapital består av:      Salg av nåværende bolig eller fast eiendom     Disponibelt kontantbeløp (bankinnskudd)

Undertegnede gir herved følgende bud på ovennevnte eiendom:

For eiendommen:

Kopi av legitimasjon Kopi av legitimasjon

Navn:    

Fødselsnr. (11 siffer): 

Adresse:

Postnr.: Sted:

Tlf.: E-post:

Dato.: Sign:

Navn:    

Fødselsnr. (11 siffer): 

Adresse:

Postnr.: Sted:

Tlf.: E-post:

Dato.: Sign:

Jeg gir bud som:      Forbruker     Ledd i næringsvirksomhet / juridisk person (selskap)

Jeg samtykker til bruk av elektronisk kommunikasjon:         
     Ja      Nei


