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Sognsveien 66A, 0855 OSLO

Lys, fin 0g gjennomgaende 2-roms
| Balkong i svalgang | Utsikt over
Sogn Haveby | Garasjeplass | Heis




Fagansvarlig / Eiendomsmegler / Partner

Anders Wold

Mobil 480 96 939
E-post  anders.wold@aktiv.no

Aktiv Eiendomsmegling Griinerlgkka
Sofienberggata 17, 0558 OSLO

Nokkelinformasjon

Prisant.:
Omkostn.:
Total ink omk.:
Felleskostn.:
Selger:

Salgsobjekt:
Eierform:
Byggear:
BRA-i/BRA Total
Tomtstr.:
Soverom:

Antall rom:
Gnr./bnr.

Snr.
Oppdragsnr.:

2 Sognsveien 66A

Kr 4 800 000,-

Kr 121 350,-

Kr 4921 350,-

Kr2 828,-

Kari Hamre

Inger Hamre Ramsfjell

Eierseksjon
Eierseksjon
2010

44/49 kvm
3321.4 m?

;

2

Gnr. 48, bnr. 378
Gnr. 48, bnr. 378
28

1008250172

Ditt nye hjem?

Lys og moderne 2-roms selveierleilighet med sentral beliggenhet -
perfekt for deg som gnsker & bo nzert alt byen har & by pa. Boligen
ligger pé populeaere Ulleval med flott utsikt over idylliske Sogn Haveby/
Hagekoloni. Her bor du i gangavstand til butikker, kollektivtransport
og sjarmerende omrader som Damplassen. Leiligheten ligger i et
bygg fra 2010 og holder en gjennomgéende god standard. Den er
innflyttingsklar og bestéar av entré, bad, soverom, stue og kjgkken i en
dpen og praktisk planlgsning.

Merk deg dette:

-Lave felleskostnader

-Gjennomgaende planlgsning

-Store vindusflater

-Fransk balkong

-Rikelig med lagring, bod i kjeller pa ca. 5 kvm.
-Balansert ventilasjon

-Kort vei til kollektivtransport

-Bruksrett til balkong ved svalgang

-Heis

-Medfglgende p-plass i garasjeanlegg under bygget
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Om eiendommen

Om boligen
Areal

BRA-i: 44 m?
BRA -e: 5 m?

BRA totalt: 49 m?

Bruksareal fordelt pa etasje
Underetasje

BRA-e: 5 m?

Kjeller.

4. etasje
BRA-i: 44 m?
Entré, stue/kjgkken, bad og soverom.

Fellesarealer og rettigheter til bruk
Leiligheten har eksklusiv bruksrett til balkongen utenfor.
Bod i kjeller pa ca. 5 kvm, merket "H0410".

Tomtetype
Eiet

Tomtestgrrelse
3321.4 m?

Tomtebeskrivelse
Pent opparbeidet med gangstier og grgnt arealer.

Beliggenhet

Leiligheten ligger attraktivt til i et hyggelig omrade med naerhet til blant annet Ulleval
Hageby, der Damplassen og bebyggelsen omkring utgjgr det naturlige sentrum av de
mange smagatene og sitt grenne og parkmessige preg med store grgntarealer og
landlig atmosfeere. Idylliske Damplassen med fontene, koselige interigrbutikk,
blomsterbutikk, dagligvare og Apent Bakeri med nydelige bakervarer og smakfull kaffe.
Berg tennisbane rett ved Damplassen. Her arrangeres det med jevne mellomrom
sosiale sammenkomster for store og sma. Eventyrplassen ligger fa minutter unna og
tilbyr flott skgytebane pa vinterstid og lekeplass og fotballbane om sommeren.

Sognsveien 66A



Leiligheten har bade utsikt over og ligger sveert naere koselige Sogn kolonihage, perfekt
sted for en liten tur.

Naermeste handlesenter er Ulleval Stadion med et bredt utvalg av forretninger og
servicetilbud: Coop Mega med post i butikk, apotek, vinmonopol, bank, Jernia,
blomsterforretning, Milslukern, Elixia, bokhandel, G-sport, bakeri, Hennes & Maurits,
BigBite og flere restauranter etc. Fra leiligheten er det umiddelbar naerhet til Kiwi som
ligger i byggets farste etasje. Elkjgp Megastore og Japon Sushi i nabobygget. Domus
Athletica med svemmehall, treningsstudio og squashhaller i naeromradet.

Sentralt beliggende med kun fa minutters gange til Forskningsparken og Ulleval
Stadion T-banen hvor bane 3, 6 og 4 tar deg til sentrum. Kort spasertur til trikkestopp
pa John Colletts Plass, busstopp langs Sognsveien (25/22) og flybuss pa Ring 3.
Gang-/sykkelavstand til arbeidsplasser som NRK, Rikshospitalet, Ulleval sykehus,
Forskningsparken, Universitetet og Idrettshgyskolen. Kort vei til unike Marka med
fantastiske tur- og rekreasjonsmuligheter hele aret, 7 minutter til Sognsvann med
T-banen.

Adkomst
Se vedlagte kart. Det vil bli satt opp visningsskilt ved fellesvisninger.

Bebyggelsen
Det er primeert leilighets-/gardsbebyggelse i omradet.

Bygningssakkyndig
Rana Taksering AS

Type takst
Tilstandsrapport

Byggemate

Betongsale pa ukjent grunn for takstmannen. Det presiseres at undertegnede ikke har
foretatt noen geotekniske undersgkelser og derved har begrenset kunnskap til byggets
byggegrunn og stabilitet.

Grunnmur i stgpt betong. Armerte betongdekker i elementer. Baerende konstruksjon i
betong/stal innfelt med bindingsverk, antatt isolert med mineralull, i henhold til
forskrifter som var gjeldende da bygningen ble oppfgrt, innvendig kledd med plater,
utvendig med teglsteinsforblending, trepanel, fasadeplater og med store glasspartier.
Yttertak i betongkonstruksjon antatt tekket med folie.

Beskrivelse av byggemate er hentet fra tilstandsrapport utfgrt av Rana Taksering AS.
Tilstandsrapporten angir ogsa byggetekniske tilstandssvekkelser (tilstandsgrader
-TG).

For denne eiendommen er det gitt tilstandsgrad TG 2 (avvik som ikke krever
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umiddelbare tiltak) for fglgende bygningsdeler-/komponenter:
*Vinduer og dgrer:
-Veerslitte vinduer og dgrer med sprekker i treverk.

Det er gitt tilstandsgrad TG 2 (avvik som kan kreve tiltak) for fglgende bygningsdeler-/
komponenter:

*Qverflater:

-Fuktskjolder, svelling og slitasje pa parkettgulv. Ingen unormale fuktverdier ble pavist i
utsatte soner pa befaringsdagen, undertegnede kan ikke garantere mot skjulte skader.
Riss- og sprekkdannelser pa enkelte av overflatene. Noe overflatebehandling ma alltid
kunne paregnes ved kjgp av brukt bolig/leilighet. Skjsnnhetsfeil, overflatefeil og vanlig
bruksslitasje blir ngdvendigvis ikke kommentert og det anbefales derfor interessenter
som vektlegger dette & selv foreta en vurdering av overflatene. Bade nar det gjelder
type, kvalitet og slitasjegrad. Parkett har pigmenter i seg og vil kunne fa fargeforskjell i
farge hvor det har ligget teppe, plassert mgbler etc som ikke far tilgang til normalt
dagslys/sol.

*Innvendige dgrer:

-Baderomsdgr med svelling pa nedre del.

*Vannledninger:

-Kjgkken: Det ble registrert manglende endetetninger (tettemuffer) mellom pex
(vannrgr)- og varergrene (yttergrene). Bad: Ved funksjonstesting av servant ble det
registrert trykkstgt (bankelyd/slag) pa rgrene. Nokkel til samlestokk i baderomshimling
var ikke tilgjengelig pa befaringsdagen.

*Elektrisk anlegg:

-Se tilstandsrapport.

*Qverflater og innredning pa kjgkken:

-Innredning bruksslitasje og med enkelte sar. Fuktskjolder ved kjgl/frys. Ingen
unormale fuktverdier ble pavist i utsatte soner pa befaringsdagen, undertegnede kan
ikke garantere mot skjulte skader.

*Avtrekk pa kjgkken:

-Ventilator uten bryter.

*Vegger og himmling pa bad:

-Enkelte veggfliser i dusj med farge- og nyanseforskjell. Det ble registrert enkelte dype
og utette fuger.

*Gulv pa bad:

-Det ble registrert bom (hulrom) pa enkelte av gulvflisene. Det ble registrert enkelte
dype og utette fuger.

*Sluk, membran og tettesjikt pa bad:

-Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa membranlgsningen.
*Saniteerutstyr og innredning:

-Innredning med svelling pa nedre del. Ved funksjonstesting av servant ble det
registrert trykkstgt (bankelyd/slag) pa rgrene.

For ytterligere/detaljerte beskrivelser av avvik, gvrige tilstandsgrader og
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bygningsteknisk utfgrelse, ogsa ved eventuelle andre bygninger, se tilstandsrapport
som er et vedlegg i salgsoppgaven.

Sammendrag selgers egenerklaering

Selger har utarbeidet en egenerklaering (vedlagt salgsoppgaven) som kjgper ma gjgre
seg kjent med fgr budgivning. Selger har ikke bebodd eiendommen og har derfor ikke
spesifikk kunnskap om den. Det kan derfor veere skader og andre forhold ved
eiendommen som ikke er spesifikt opplyst. Kjsper oppfordres derfor til & foreta en
seerlig grundig undersgkelse av eiendommen, gjerne med bistand av teknisk
sakkyndig.

Bolig ny 2010, vaert utleid til en personica 10 ar og en person i ca 4,53r. Ikke pusset
opp gjennom arene, kun ngdvendig vedlikehold.

Innhold
Leiligheten inneholder stue, kjgkken, bad og soverom. | tillegg disponerer leiligheten en
kjellerbod og garasjeplass.

Standard

ENTRE

Velkommen inn i en romslig og funksjonell entré med god plass til oppbevaring av sko
og yttertgy. Her far du en ryddig og praktisk inngangssone som gir et godt
forsteinntrykk. Leiligheten har porttelefon for enkel adkomst.

STUE

Leilighetens stue oppleves som lys og luftig takket vaere store vindusflater som slipper
inn rikelig med naturlig lys. Stuen byr pa gode mgbleringsmuligheter og er apen mot
kjskkenet, noe som skaper en sosial og moderne romfglelse.

KJOKKEN

Kjgkkenet er fra 2010 og har en stilren utforming med slette, hvite fronter og en mgrk
laminert benkeplate som gir en fin kontrast. Mellom benkeplate og overskap er det
montert malte veggplater, som gjgr flaten lett & holde ren. Kjgkkenet er godt utnyttet
og praktisk innredet, med integrerte hvitevarer som stekeovn, oppvaskmaskin og plass
til kjgleskap i nisje.

BAD

Delikat og moderne baderom med flislagte overflater og behagelig gulvvarme for
ekstra komfort. Badet er utstyrt med vegghengt toalett, servant med underskap, speil,
samt dusjhjgrne med innfellbare glassdgrer — en plassbesparende og stilren Igsning.
Det er opplegg og plass til vaskemaskin.

SOVEROM
Romslig hovedsoverom med god plass til dobbeltseng, nattbord og eventuell
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kommode. Her far du rikelig med oppbevaringsplass i form av en stor
garderobelgsning. Soverommet har ogsa utgang til en fransk balkong som gir ekstra
lys og luftighet til rommet - og en hyggelig detalj i hverdagen.

Innbo og lgsgre

Bransjens liste over lgsgre og tilbehgr legges til grunn for salget dersom ikke annet
fremkommer av salgsoppgaven. Listen fglger vedlagt salgsoppgaven. Det er full
avtalefrihet om hva som skal fglge med bolig og fritidsbolig ved salg. Hvis hvitevarer
og/eller annet teknisk utstyr medfglger, gis det ingen garantier i forhold til tilstand,
funksjonalitet og levetid pa disse.

Hvitevarer
Kun hvitevarer som er spesifikt angitt i salgsoppgaven, fglger med. Dette gjelder
uavhengig av om hvitevaren(e) eventuelt kan anses som integrerte.

TV/Internett/Bredband

Sameiet har inngatt avtale pa pakken Frihet M. Avtalen inkluderer 260 poeng som du
fritt kan bruke til & skreddersy ditt eget TV- og internettabonnement. Det gar an a
betale ekstra dersom man gnsker flere poeng enn det avtalen inkluderer.

Parkering
Det medfglger parkeringsplass i felles garasjeanlegg. Garasjeleie pa kr. 400,- kommer i
tillegg til felleskostnadene for boligen.

Ellers er det beboerparkering i omradet. Ved anskaffelse av beboerparkering kan man
parkere dggnet rundt ogsa utover det som er maksimal parkeringstid - pa
parkeringsplasser regulert til beboerparkering.

Priser for beboerparkering i bydel Frogner, St. Hanshaugen, Gamle Oslo, Griinerlgkka
og Sagene:

-Bensinbil, dieselbil, hybridbil, ladbar hybridbil: 6 200 kroner for ett ar

-Motorsykkel og moped: 3 100 kroner for ett ar

-El-bil : 2 090 kroner for ett ar

-El-motorsykkel og el-moped: 1 045 kroner for ett ar

Det tas forbehold om prisendringer. For mer informasjon se: https://
www.oslo.kommune.no/gate-transport-og-parkering/parkering/beboerparkering/.

Diverse

Etter eierseksjonsloven § 23 kan ingen kjgpe en boligseksjon hvis kjgpet farer til at
man, direkte eller indirekte, blir eier av flere enn to boligseksjoner i
eierseksjonssameiet. Begrensningen gjelder ikke kjop av fritidsboliger. Det finnes ogsa
enkelte andre unntak i bestemmelsen.
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Enerqi
Oppvarming
Boligen er oppvarmet med elektriske panelovner, samt varmekabler pa badet.

Energikarakter
Ikke angitt

Energifarge
Ikke angitt

Info energiklasse

Alle som skal selge eller leie ut eiendom ma som hovedregel energimerke boligen og
fremskaffe en energiattest. Unntak gjelder blant annet for frittstdende bygninger med
bruksareal pa mindre enn 50 m2. Det er eier som plikter & fremlegge energiattest og
eier er selv ansvarlig for at opplysningene er riktige. For ytterligere informasjon se
www.energimerking.no. Dersom eier har energimerket boligen vil komplett energiattest
fas ved henvendelse til megler.

@konomi

Tot prisant. ekskl. omk.
Kr 4 800 000

Info kommunale avgifter
Kommunale avgifter inngar i felleskostnadene.

Formuesverdi primaer
Kr1 135855

Formuesverdi primaer ar
2023

Formuesverdi sekundaer
Kr4 543 418

Formuesverdi sekundaer ar
2023

Info formuesverdi

Formuesverdien fastsettes med utgangspunkt i en kvadratmeterpris, som beregnes av
Statistisk sentralbyra (SSB). Kvadratmeterprisen skal gi uttrykk for en estimert
markedsverdi pr. kvadratmeter og bygger pa statistiske opplysninger om omsatte
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boliger (boligtype, areal, geografisk beliggenhet og alder).

Ut fra kvadratmeterprisene til SSB fastsetter Skatteetaten arlige kvadratmetersatser.
Disse satsene vil utgjgre hhv. 25% av kvadratmeterprisene for primaerboliger (der
boligeier er folkeregistrert pr. 1. januar) og 100% for sekundaerboliger (alle andre
boliger).

Andre utgifter

Utover det som er nevnt under punktet «Felleskostnader», palgper kostnader til for
eksempel strgm, innboforsikring, innvendig vedlikehold og abonnement til tv og
internett (eventuelt oppgradering av kanalpakker og linjehastighet der hvor grunnpakke
er inkludert).

Tilbud lanefinansiering

Aktiv Eiendomsmegling samarbeider med sparebankene i Eika Alliansen om formidling
av finansielle tjenester. Ta gjerne kontakt med megler for formidling av et uforpliktende
tilbud om finansiering. Meglerforetaket kan motta provisjon ved formidling av
finansielle tjenester.

Boenheten
Eierbrok
43/4263

Felleskostnader inkluderer
Felleskostnader utgjgr kr. 2 828,- pr. mnd.

| felleskostnadene inngar parkeringsleie, kommunale avgifter, felles bygningsforsikring,
kabel-tv, drift og vedlikehold av fellesarealer, forretningsfarsel og styrehonorar.

Det gjgres oppmerksom pa at felleskostnader og eventuelt fellesgjeld kan variere over
tid som fglge av for eksempel generelle kostnadsendringer, endringer i tjenestetilbud,
utlansrente og beslutninger foretatt i borettslagets styre og/eller arsmgte.
Fellesutgifter fastsettes av styret, normalt for ett ar i gangen. Ved behov kan styret gke
fellesutgiftene. Opplysninger om fellesutgifter er gitt av forretningsfgrer ved
utarbeidelse av denne salgsoppgaven, fellesutgiftene kan derfor vaere endret uten at
eiendomsmegler har fatt melding om dette.

Felleskostnader pr. mnd
Kr2 828

Kommentar fellesgjeld
Ingen lan registrert pa selskap.
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Andel fellesformue
Kr 13 251

Andel fellesformue dato
31.12.2024

Sameiet
Sameienavn
Sognsveien 66 sameie

Organisasjonsnummer
995590980

Om sameiet

Eierseksjonen er en del av Sognsveien 66 Sameie (org.nr. 995590980), bestdende av
totalt

eierseksjoner. Sameiet hadde et arsresultat i 2024 pa kr 120 540,-.

Vi oppfordrer alle til & sette seg inn i vedtekter, regnskap, budsjett og arsberetning,
som kan ses hos

meglerforetaket. Ta kontakt med meglerforetaket dersom du gnsker utlevert dine egne
kopier av disse

dokumentene.

Det gjgres oppmerksom pa at felleskostnader og eventuelt fellesgjeld kan variere over
tid som fglge av for eksempel generelle kostnadsendringer, endringer i tjenestetilbud
og beslutninger foretatt i sameiets styre og/eller arsmgte.

Sterre vedlikehold og rehabilitering gjennomfart:

2024

- Brannvarslere utdelt til alle leilighetene for plassering i soverom.

- Brannslukningsapparater bytet i 44 leiligheter. UiO har sjekk av pulverapparat.
- Varmekabler i garasjens nedlgp reparert.

- Ny portelefon mobilnet 4G sat opp ved hovedinngang 66A.

- Sikringskroker (17 stk.) pa byggets tak montert.

- Tak-lekkasje over 5te reparert og Igse ventilasjons-rister festet.

- Ny antisklitape montert i trappelgpet mellom 1ste og 2ndre etasje.

2023

- Ny garasjeport installert med UPS-Igsning for & sikre funksjon ved strgmutfall.
2022

- Belysning i fellesomrader og garasije bytet til LED.

- Defekt styrings-automatikk for varmekabler i garasjenedkjgringen bytet.

- Alle originale sikkerhetsventiler i varmtvannsberedere i 2-roms leiligheter bytet ut,
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feilkoblinger for kaldtvann i koblingsskap pa bad utbedret i 10 leiligheter.

- Infrastruktur for ladestasjoner til El-biler etablert i garasje.

- Fasadevask av balkongvegger og svalganger for blokken med 4 etasjer.

2021

- Sykkelskur montert

- Lekkasjestoppere for kjgkken og varmtvannsberedere installert i alle leiligheter.
- Ventilasjonskanaler renset med noen unntak.

- Portelefon ved hovedinngang 66A var defekt og ble erstatet med tilsvarende.
2020

- Fellesomradet inngjerdet, 2 porter montert, ytre port fkk installert en 2G mobillgsning
fra Tidomat.

2019 - Tak over baldakiner utbedret. Lekkasje fra glassfbertak over 3-,4 og 5te.
Inngangsparti malt.

2018 - Lyst panel ved svalganger malt.

2017 - Mgrkt panel ytervegg mot vest malt.

2016 - Asfaltering av grusvei mellom 66 E og 66 H.

2015 - Malt ytervegg i syd.

2014 - Lasbar renovasjonslgsning.

Lanebetingelser fellesgjeld
Det er ikke mulighet for individuell nedbetaling av hele eller deler av fellesgjelden.

Sikringsordning fellesgjeld
Sameiet er ikke tilknyttet en sikringsordning mot tap av felleskostnader.

Forkjopsrett
Det er ikke forkjgpsrett i sameiet.

Regnskap/budsjett

Vi oppfordrer alle til & sette seg inn i regnskap, budsjett og arsberetning. Dokumentene
vil veere tilgjengelig hos meglerforetaket. Det gjgres oppmerksom pa at fellesgjeld og
felleskostnader kan variere over tid som fglge av beslutninger foretatt av styret/
arsmgtet/generalforsamling.

Styregodkjennelse
Det kreves ikke styregodkjennelse.

Vedtekter/husordensregler
Vi oppfordrer alle til & sette seg inn i gjeldende vedtekter og husordensregler.
Dokumentene fglger vedlagt i salgsoppgaven.

Dyrehold

-Det er kun tillatt & ha ett dyr (hund eller katt) pr. husstand. Avkom etter dyret kan ikke
beholdes utover 3 mnd. Beboer kan sgke styret om dispensasjon for dette punkt.
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-Enhver sameier som holder dyr, plikter & opptre slik at det ikke er til sjenanse for
andre. Mellom kl. 23.00 og kl. 07.00 skal det vaere ro. Det er hundeeiers plikt og

sgrge for at stgy fra hund utendgrs og innendgrs unngas i dette tidsrom.

-Det er ikke tillatt & la husdyr (hunder, katter, kaniner etc.) vaere uten tilsyn pa sameiets
omrade, inkludert terrasser og balkonger.

-Hunder skal alltid fgres i band av en ansvarlig person pa sameiets omrade.
-Ekskrementer som husdyr etterlater seg pa sameiets omrade skal

umiddelbart fjernes av den som har ansvaret for dyret.

-Kommer det inn skriftlige berettigede klager over at dyrehold sjenerer naboer gjennom
lukt, brak eller skaper redsel eller angst, kan styret kreve dyret fjernet hvis ikke en
minnelig ordning med klageren kan oppnas.

Forretningsforer

Forretningsfgrer
OBOS Eiendomsforvaltning AS

Offentlige forhold

Eiendommens betegnelse
Gardsnummer 48, bruksnummer 378, seksjonsnummer 28 i Oslo
kommune.Gardsnummer 48, bruksnummer 378, seksjonsnummer 60 i Oslo kommune.

Tinglyste heftelser og rettigheter
Pa eiendommen er det tinglyst fglgende heftelser og rettigheter som fglger
eiendommens matrikkel ved overskjgting til ny hjemmelshaver:

301/48/378/28:

20.04.2007 - Dokumentnr: 339759 - Erklaering/avtale
Rettighetshaver: Knr:0301 Gnr:47 Bnr:310 Snr:1
Rettighetshaver: Knr:0301 Gnr:47 Bnr:310 Snr:2
Rettighetshaver: Knr:0301 Gnr:47 Bnr:310 Snr:3
Rettighetshaver: Knr:0301 Gnr:47 Bnr:310 Snr:4
Rettighetshaver: Knr:0301 Gnr:47 Bnr:310 Snr:5
Rettighetshaver: Knr:0301 Gnr:47 Bnr:310 Snr:6
Rettighetshaver: Knr:0301 Gnr:49 Bnr:1
Bestemmelse om adkomstrett

Bestemmelse om vann og kloakkledning

Kan ikke slettes uten samtykke

fra Oslo kommune v/Plan- og bygningsetaten.
Overfgrt fra: Knr:0301 Gnr:48 Bnr:378

Gjelder denne registerenheten med flere

06.08.2009 - Dokumentnr: 572533 - Erklaering/avtale
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Midlertidig dispensasjon fra bygningsloven

Sognsveien godkjennes inntil videre i sin navaerende bredde.
Plikt til framtidig avstaelse av veigrunn til Oslo kommune.
Overfert fra: Knr:0301 Gnr:48 Bnr:378

Gjelder denne registerenheten med flere

26.08.2009 - Dokumentnr: 622800 - Erklaering/avtale

Rettigheter og plikter vedr. kjgre og gangadkomst samt snuplass
Kan ikke slettes uten samtykke

fra hjemmelshaver til gnr. 48 bnr. 378 og gnr. 49 bnr. 1.

Overfgrt fra: Knr:0301 Gnr:48 Bnr:378

Gjelder denne registerenheten med flere

11.05.2010 - Dokumentnr: 339907 - Erkleering/avtale
Rettighetshaver: Oslo Kommune

Org.nr: 958 935 420

Bestemmelse om gjerde

Bestemmelse om vann og kloakkledning
Bestemmelse om adkomstrett

Med flere bestemmelser

Gjelder denne registerenheten med flere

02.10.2009 - Dokumentnr: 735603 - Seksjonering
Opprettet seksjoner:

Snr: 28

Formal: Bolig

Sameiebrgk: 43/4263

Ferdigattest/brukstillatelse
Det ble utstedt ferdigattest pa boligblokken i 2021.
Det foreligger byggetegninger som samsvarer med dagens planlgsning.

Vei, vann og avigp
Offentlig vei, vann og avlgp.

Regulerings- og arealplaner
Boligen ligger i et omrade regulert til bolig/forretning ihht. reguleringsplan S-4203.

Pagaende plansak i omradet:

Saksnr. 202102096

Saken gjelder: Revisjon av reguleringsplan for smahusomrader i Oslos ytre by
(Smahusplanen)

Sakstype: Detaljregulering
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Adgang til utleie

Det fglger av eierseksjonsloven § 24 at korttidsutleie av hele boligseksjonen i mer enn
90 daggn arlig ikke er tillatt. Bestemmelsen gjelder ikke for fritidsboliger. Med
korttidsutleie menes utleie inntil 30 dggn sammenhengende. Grensen pa 90 dggn kan
fravikes i vedtektene og kan i sa fall settes til mellom 60 og 120 dggn. Slik beslutning
krever et flertall pa minst to tredjedeler av de avgitte stemmene pa arsmetet. Ta
kontakt med megler dersom du gnsker kopi av vedtektene for naermere informasjon
om hvilke vedtak som er fattet i dette sameiet om korttidsleie.

Legalpant

De andre sameierne har panterett i seksjonen for krav mot sameieren som fglger av
sameieforholdet. Pantekravet kan ikke overstige et belgp som for hver bruksenhet
svarer til 2 G (folketrygdens grunnbelgp). Kommunen har legalpant i eiendommen for
forfalte krav pa eiendomsskatt, og kommunale avgifter/gebyrer.

Kommentar bo- og driveplikt
Ikke aktuelt.

Kommentar konsesjon
Ikke aktuelt.

Kommentar odelsrett
Ikke aktuelt.

Kontraktsgrunnlag

Salgs- og betalingsvilkar

Eiendommen skal overleveres til kjgper i trdd med det som er avtalt. Det er viktig at
kjgper setter seg grundig inn i alle salgsdokumentene, herunder salgsoppgave,
tilstandsrapport og selgers egenerklaering. Kjgper anses kjent med forhold som er
tydelig beskrevet i salgsdokumentene. Forhold som er beskrevet i salgsdokumentene
kan ikke paberopes som mangler. Dette gjelder uavhengig av om kjgper har lest
dokumentene. Alle interessenter oppfordres til @ undersgke eiendommen ngye, gjerne
sammen med fagkyndig, fér bud inngis. Kjgper som velger a kjgpe usett, kan som
hovedregel ikke gjgre gjeldende som mangel noe kjgper burde blitt kjent med ved
undersgkelse av eiendommen, eller som er tydelig beskrevet i salgsdokumentene. Hvis
noe trenger avklaring, anbefaler vi at kjgper radfgrer seg med eiendomsmegler eller en
fagkyndig for det legges inn bud.

Kjgper har krav pa at eiendommen er i henhold til avtalen. Hvis det ikke er avtalt noe
saerskilt, kan eiendommen ha en mangel dersom den ikke er slik kigper ma kunne
forvente ut ifra blant annet boligens alder, type og synlige tilstand. Det samme gjelder
hvis det er holdt tilbake eller gitt uriktige opplysninger om eiendommen som ikke er
rettet i tide pa en tydelig mate, og man ma ga ut fra at opplysningen har virket inn pa
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avtalen. En bolig som har blitt brukt i en viss tid, har vanligvis blitt utsatt for slitasje, og
skader kan ha oppstétt. Slik bruksslitasje ma kjgper regne med, og det kan avdekkes
enkelte forhold etter overtakelse som gjgr utbedringer ngdvendig. Normal slitasje og
skader som trenger utbedring, er innenfor hva kjgper ma forvente, og vil ikke utgjgre en
mangel.

Boligen kan ogsa ha en mangel hvis opplyst areal avviker fra faktisk stgrrelse. Avviket
ma veere minst 2 prosent, og minst 1 kvadratmeter. Det er likevel ikke en mangel
dersom selger godtgjer at kjgperen ikke la vekt pa opplysningen, jf. avhendingsloven §
3-3(2).

Ved beregning av et eventuelt prisavslag eller erstatning, ma kjgper selv dekke tap/
kostnader opp til et belgp pa kr 10 000 (egenandel). Egenandel kommer fgrst pa tale
nar det er konstatert mangel ved eiendommen.

Hvis kjgper ikke er forbruker, selges eiendommen "som den er", og selgers ansvar er da
begrenset, jf. avhl. § 3-9, forste ledd 2. pkt. Avhl. § 3-3 (2) fravikes, og hvorvidt et
innendgrs arealavvik karakteriseres som en mangel vurderes etter avhl. § 3-8.
Informasjon om kjgpers undersgkelsesplikt, herunder oppfordringen om a undersgke
eiendommen ngye, gjelder ogsa for kjgpere som ikke anses som forbrukere. Med
forbrukerkjgp menes kjgp av eiendom nar kjgperen er en fysisk person som ikke
hovedsakelig handler som ledd i naeringsvirksomhet.

Overtakelse

Overtakelse etter naermere avtale med selger.

Dersom annet ikke avtales, sendes skjgte/hjemmelsdokument for tinglysing i
etterkant av overtakelse.

Budgivning

Budgivning i forbrukerforhold

Budgivere oppfordres til & legge inn bud elektronisk. Dette gjgres pa eiendommens
hjemmeside pa aktiv.no, ved a bruke «Gi bud»-knappen. Ved elektronisk budgivning,
samtykker budgiver til elektronisk kommunikasjon. Eiendomsmegler skal legge til rette
for en forsvarlig avvikling av budrunden og kan ikke videreformidle bud med en kortere
akseptfrist enn kl. 12.00 fgrste virkedag etter siste annonserte visning. Etter klokken
11:30 anbefaler vi akseptfrist pa minimum 30 minutter. Bud bgr legges inn i god tid fer
konkurrerende buds akseptfrist utlgper. For gvrig henvises til forbrukerinformasjon om
budgivning i salgsoppgaven. Oppdragsgiver er oppfordret til & ikke ta imot bud direkte
fra budgiver, men & henvise budgiver videre til megler. Som kjgper vil du fa forelagt
kopi av budjournal. Alle bud vil bli gjort kjent for kjgper og selger i handelen. @vrige
budgivere kan be om & fa en kopi av budjournal i anonymisert form.

Budgivning utenfor forbrukerforhold
Budgivere oppfordres til & legge inn bud elektronisk. Dette gjgres pa eiendommens
hjemmeside pé aktiv.no, ved & bruke «Gi bud»-knappen. Ved elektronisk budgivning,
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samtykker budgiver til elektronisk kommunikasjon. Det anbefales at hvert bud har en
akseptfrist som muliggjgr en forsvarlig avvikling av budrunden. Vi anbefaler minimum
30 minutter akseptfrist. Oppdragsgiver er oppfordret til & ikke ta imot bud direkte fra
budgiver, men a henvise budgiver videre til megler.

Opplysningene i salgsoppgaven er godkjent av selger. Alle interessenter oppfordres
imidlertid til grundig besiktigelse av eiendommen, gjerne sammen med fagmann fgr
bud inngis.

Etter aksept av bud, vil eiendommens salgssum bli meddelt de som ev. matte
etterspgrre denne. Eiendommens salgssum vil bli offentlig tilgjengelig ved overfgring
av hjemmel.

Omkostninger kjgpers beskrivelse
4800 000 (Prisantydning)

Omkostninger

120 000 (Dokumentavgift)

260 (Panteattest kjgper)

545 (Tinglysningsgebyr pantedokument)

545 (Tinglysningsgebyr skjgte)

10 900 (Boligkjgperforsikring — fem ars varighet (valgfritt))

2 800 (Boligkjgperforsikring Help Pluss - ett ars varighet (valgfritt))

121 350 (Omkostninger totalt)
132 250 (med Boligkjgperforsikring - fem ars varighet)
135 050 (med Boligkjgperforsikring inkludert ett ar med Help Pluss)

4921 350 (Totalpris. inkl. omkostninger)

4932 250 (Totalpris. inkl. omkostninger (med Boligkjsperforsikring - fem ars varighet))
4935 050 (Totalpris. inkl. omkostninger (med Boligkjsperforsikring inkludert ett ar
med Help Pluss))

Regnestykket forutsetter at det kun tinglyses ett pantedokument og at eiendommen
selges til prisantydning. Det tas forbehold om endringer i offentlige avgifter/gebyrer.

Omkostninger kjgpers belgp
Kr 121 350

Betalingsbetingelser

Kjgpesummen skal innbetales fra norsk finansinstitusjon og/eller fra kjgpers egen
konto i norsk finansinstitusjon.

Sognsveien 66A
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Hvitvaskingsreglene

Megler har plikt til & gjennomfgre kundetiltak. Hvis kj@per ikke bidrar til at megler far
gjennomfgrt kundetiltak og dette fgrer til at transaksjonen ikke kan gjennomfgres eller
blir forsinket, misligholder kjgper avtalen. Etter 30 dager er misligholdet vesentlig.
Dette gir selger rett til @ heve og gjennomfgre dekningssalg for kjspers regning.

Personopplysningsloven
Personopplysninger blir behandlet i samsvar med personopplysningsloven.

Boligselgerforsikring

Selger har tegnet boligselgerforsikring som dekker selgers ansvar etter
avhendingsloven begrenset oppad til MNOK 14. | den forbindelse har selger utarbeidet
en egenerklaering som kjgper bor gjgre seg kjent med fgr budgivning.

Boligkjgperforsikring

Vedlagt i salgsoppgaven fglger informasjon om Boligkjgperforsikring og
Boligkjgperforsikring Pluss fra HELP Forsikring AS. Boligkjgperforsikring er en
rettshjelpsforsikring som gir trygghet og profesjonell juridisk hjelp dersom det
oppdages uventede feil eller mangler ved boligen de neste fem arene.
Boligkjgperforsikring Pluss har samme dekning som boligkjgperforsikring, med tillegg
av fullverdig advokathjelp pa viktige rettsomrader i privatlivet. Boligkjgperforsikring
Pluss betales arlig. Les mer om begge forsikringene i vedlagte materiell eller pa
help.no. Det gjgres oppmerksom pa at boligkjsperforsikring kun kan tegnes av
forbruker. Meglerforetaket mottar kr 4 900/5 100/5 800 i kostnadsgodtgjgrelse,
avhengig av boligtype, samt et tillegg pa kr 1 000 ved salg av Boligkjgperforsikring
Pluss.

Meglers vederlag
Det er avtalt en provisjon pa 1,3% for gjennomfgring av salgsoppdraget pa denne
eiendommen.

| tillegg er det avtalt at oppdragsgiver skal dekke:
Tilretteleggingsgebyr: kr. 22 900,-

Visninger/overtagelse: kr. 1 900,- pr. stk.
Oppgjgrshonorar: kr. 7 990,-

Markedspakke: kr. 19 990,-

Garantipremie/innestaelse: kr. 3 000,-

Sok eiendomsregister og elektronisk signering: kr. 2 490,-
Eierskiftegebyr: kr. 6 570,-

Tinglysningsgebyr: 545,-

Kommunale opplysninger fra: kr. 1 600,-

Utlegg opplysninger forretningsfgrer avg pliktig: kr. 2 600,-
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Dersom handel ikke kommer i stand har oppdragstaker krav pa dekning palgpte utlegg,
samt vederlag for utfgrt arbeid med kr. 3 490,- pr. time inkl. mva begrenset oppad til kr.
34 900,-.0pplysningene i salgsoppgaven er godkjent av selger. Alle interessenter
oppfordres imidlertid til grundig besiktigelse av eiendommen, gjerne sammen med
fagmann fgr bud inngis.

Oppdragsansvarlig

Anders Wold

Fagansvarlig / Eiendomsmegler / Partner
anders.wold@aktiv.no

TIf: 480 96 939

Gabrielsen & Partners Lgkka AS, Sofienberggata 17
0558 OSLO

Salgsoppgavedato
16.06.2025
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Tegningen er en veiledende illustrasjon, avvik kan forekomme.
Utfort av Rana Noman Tarig. Takstmann/Temrermester.

Plantegningen er ikke i malestokk og noe avvik kan
forekomme.
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EGENERKLARINGSSKJEMA

Til orientering vil dette skjema veere en del av salgsoppgaven

Meglerfirma

Aktiv EM Griinerlgkka

Oppdragsnr.

1008250172

Selger 1 navn

Inger Hamre Ramsfiell

Sognsveien 66A

Poststed
OSLO 0855

Er det dedsbo?
Nei [] Ja

Avdgdes navn |

Er det salg ved fullmakt?

1 Nei M Ja

Hjemmelshavers navn | Kari Hamre

Har du kjennskap til eiendommen?
Nei [] Ja

Initialer selger: ITHR 1
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Tilleggskommentar

Selger har ikke bebodd eiendommen og har derfor ikke spesifikk kunnskap om den. Det kan derfor veere skader og andre forhold ved

eiendommen som ikke er spesifikt opplyst. Kjgper oppfordres derfor til & foreta en seerlig grundig undersgkelse av eiendommen, gjerne med
bistand av teknisk sakkyndig.

Bolig ny 2010, veert utleid til en person i ca 10 ar og en person i ca 4,54r. Ikke pusset opp gjennom arene, kun ngdvendig vedlikehold.

Jeg bekrefter at opplysningene er gitt etter beste skjgnn. Jeg er kjent med at dersom jeg har gitt ufullstendige, uriktige eller misvisende
opplysninger om eiendommen, vil forsikringsselskapet kunne sgke hel eller delvis regress for sine utbetalinger eller redusere sitt ansvar helt
eller delvis, jfr. vilkar for boligselgerforsikring punkt 7.1 og forsikringsavtaleloven kapittel 4.

Jeg er orientert om mitt mulige ansvar som selger etter avhendingsloven, eventuelt etter kjgpsloven (aksjeboliger), og om forsikringsgiver sitt
boligselgerforsikringstilbud.

Jeg er klar over at avtale om forsikring er bindende. Jeg er ogsa klar over at premietilbudet ferst kan paberopes nar boligen er solgt
(budaksept). Premietilbudet som er gitt av megler er bindende for forsikringsgiver i 6 — seks — maneder fra oppdragsinngaelse med megler.

Etter dette vil premien og forsikringsvilkarene kunne justeres. Nar premietilbudet ikke lenger er bindende for forsikringsselskapet ma
egenerkleeringsskjemaet signeres pa nytt og eventuelle endringer paferes. Det vil da veere forsikringspremien og forsikringsvilkarene pa ny
signeringsdato som legges til grunn.

Det kan ikke tegnes boligselgerforsikring ved fglgende salg:

¢ mellom ektefeller eller slektninger i rett oppstigende eller nedstigenede linje, s@sken, eller

¢ mellom personer som bor eller har bodd pa boligeiendommen og/eller

e nar salget skjer som ledd i sikredes naeringsvirksomhet/er en naeringseiendom

o etter at boligeiendommen er lagt ut for salg.

¢ ved salg av helars- og fritidsbolig er det krav til at det foreligger tilstandsrapport i henhold til Forskrift til avhendingslova (tryggere
bolighandel).

Forsikringsselskapet kan ved skriftlig samtykke akseptere tegning av forsikring ogsa i ovennevnte tilfeller.

Dersom forsikringsselskapet ikke har gitt skriftlig samtykke, kan erstatningen bortfalle.

Ved oppgjersoppdrag trer forsikringen i kraft nar kontrakten er signert av begge parter, begrenset til siste 12 maneder for overtakelse.

Forgvrig oppfordrer selger potensielle kjgpere til &8 undersgke eiendommen grundig, jf avhendigsloven § 3-10 og kjepsloven § 20
(aksjeboliger).

Gyldig forsikring forutsetter at det for helars- og fritidsbolig foreligger tilstandsrapport som er i henhold til Forskrift til avhendingslova (tryggere
bolighandel).

] Jeg @nsker boligselgerforsikring, og bekrefter & ha mottatt og lest forsikringsvilkérene og informasjonsbrosjyre til selger i
forbindelse med kjap av boligselgerforsikring. Forsikringen trer i kraft pa det tidspunkt det foreligger en budaksept mellom partene,
begrenset til tolv maneder for overtagelse. Ved oppgjgrsoppdrag trer forsikringen i kraft nar kontrakten er signert av begge parter,
begrenset til siste 12 maneder for overtakelse. Jeg bekrefter med dette at eiendommen ikke er en nzeringseiendom, at den ikke
selges som ledd i nzeringsvirksomhet eller mellom ektefeller eller slektninger i rett oppstigende eller nedstigende linje, sasken, eller
mellom personer som bor eller har bodd pa boligeiendommen. Gyldig forsikring forutsetter at det for helars- og fritidsbolig
foreligger tilstandsrapport som er i henhold til Forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel). Forsikringen er ugyldig dersom
den tegnes i strid med forsikringsvilkarene. Jeg er innforstatt med at eiendomsmegleren ikke har fullmakt til & gjgre unntak fra
ovennevnte begrensninger. Jeg er oppmerksom pa at 8% av total forsikringspremie er honorar til Séderberg & Partners.

Jeg ansker ikke boligselgerforsikring, men megler har tilbudt meg & kjgpe slik forsikring.

] Jeg kan ikke kjape boligselgerforsikring ihht vilkar.

Initialer selger: ITHR
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Gabrielsen & Partners Lokka AS

Aktiv avd. Griinerlgkka v/Kine Midtsundstad
Thorvald Meyers gate 44, 0552 OSLO
E-post: kinemidtsundstad@aktiv.no

Deres ref.: 1008250172 . Var ref.: 5888-1-028 Dato: 11.06.2025

Megleropplysninger

Boligselskap: Sognsveien 66 Sameie
Organisasjonsnr: 995590980

Seksjonseier: Hamre, Kari

Medeier:

Leilighetsnummer: 028

Adresse: Sognsveien 66 A, 0855 OSLO
Seksjonsnummer: 28

Gnr. 48

Bnr. 378

Opplysninger om boligselskapet:

Forkjgpsrett: Nei

Styregodkjenning: Nei

Forsikret hos: Gjensidige Forsikring- polisenummer 87199375.

Mulighet for individuell nedbetaling pa hele eller deler av fellesgjeld: Nei

Sikringsordning: Nei

Selskapets vedtekter kan inneholde bestemmelser om styregodkjennelse ved overdragelse og/eller bruksoverlating,

samt eventuelt andre bestemmelser/begrensninger av betydning. Se ogsa selskapets husordensregler for

eventuelle bestemmelser om husdyrhold og lignende.

e Manedlige felleskostnader som ikke er spesifiserte, dekker boligselskapets driftskostnader. For ytterligere
spesifikasjon, vennligst se regnskapet i arsrapporten.

e  Pakostninger/utbedringer i boligselskapet: Se arsrapporten.

e Vigjer oppmerksom pa at innkallingen kan gjelde for et mgte som ikke er avholdt. Protokoll ma eventuelt

etterbestilles. Vi tar forbehold om at regnskapet blir godkjent av arsmete.

Garasjeleie gker med kr 50 fra 01.01.24. Ny manedlig garasjeleie er kr 400.

Ja. Enkelte seksjonseiere har kjgpt garasje. Garasjeleie kommer i tillegg til felleskostnadene for boligen. Vi forutsetter at
garasjen fglger boligseksjonen ved salg, dersom vi ikke hgrer annet. Megler ma tinglyse eierendring garasje med ideell
1/44 del av gnr 48 bnr 378 snr 60 i Oslo. Det palgper administrasjonskostnader til forretningsferer ved overdragelse av
garasje etter gjeldende priser. PEAB (utbygger) har solgt resterende garasjer til Fram Eiendom (Sognsveien 66
Garasjer AS).

Feb. 2022: har sgkt om tilskudd til OBOS for dyrkekasser med baer og grennsaker pa 50 %. Total kostnad kr 12 000

Selskapets totale lan og vilkar:
Ingen lan registrert pa selskap.

@konomiske opplysninger om leiligheten:

Totale felleskostnader pr. Manedlig intervall: 2 428,00,-

Herav:

Pr. dags dato Evt. fremtidig endring:
Kabel-tv 554,00
Felleskostnader 1 874,00

Ved oppgjer bes megler ta kontakt med OBOS Innbetalingsservice per tIf. 22 86 56 25 eller e-post
restanseforesporsel@obos.no for & fa oppgitt eventuelle utestdende felleskostnader/andre heftelser iht. boligselskapets
legalpant.

Ligningsposter pr. 31.12.2024 (med forbehold om endringer):
Ligningsverdi fas pa ligningskontoret



Innberetningspliktige inntekter: 405,-
Fradragsberettigede kostnader: 0,-
Annen formue: 13 251,-
Gjeld: 0,-

Fellesgjeld, kapitalkostnader og eventuell avdragsfrihet:
Ingen lan registrert for leilighet.

Kontaktinformasjon:
Ved ytterligere spgrsmal angaende fellesgjeld, bes megler vennligst ta kontakt med radgiver Lisa Bruun-Olsen pr. e-
post: lisa.bruun.olsen@obos.no eller telefon via OBOS sentralbord 22 86 55 00.

Annen informasjon:

Opplysninger gitt i dette brev er basert pa de opplysninger forretningsfgrer har pa tidspunktet for avgivelsen. Selger og
megler ma kontrollere de tall som framgar av dette brev mot den informasjon han selv sitter inne med, seerlig tidligere
ligningsoppgaver. Dersom det oppdages avvik mellom oppgitte belgp i dette brevet og det som fremgar av andre
dokumenter selger har, sa ma dette meldes skriftlig inn til forretningsferer i god tid for salget. Det ma henvises til hvilke
dokumenter det er avvik mellom. Forretningsfgrer aksepterer intet erstatningsansvar for feil i de gitte opplysninger med
mindre det er utvist grov uaktsomhet.

Melding fra megler ved salg:

Ved krav om styregodkjennelse av ny eier sendes sgknad til styret v/Jens Hertzberg, e-post:
sameiesognsvn66@styrerommet.no

Melding om ny eier sendes samtidig OBOS Eiendomsforvaltning AS pr. e-post: eierskifte@obos.no.

Meldingen ma inneholde kjgpers navn, naveerende adresse, fadsels- og personnummer, overtakelsesdato samt selgers
nye adresse. Vi ber ogsa om a fa oppgitt kjgpers e-postadresse og mobilnummer. Er det flere kjgpere ma vi fa
tilsvarende informasjon pr. kjgper.

Vi gjer oppmerksom pa at all informasjon som sendes pr. e-post bgr krypteres og sendes pa en sikker mate.

Elektronisk kommunikasjon:

Styret/OBOS Eiendomsforvaltning vil kommunisere med eierne elektronisk (pt via Vibbo, e-post, SMS) med mindre
eieren har reservert seg mot dette. Reservasjon skjer pa Vibbo, der det under «min profil» vil veere en knapp for
reservasjon. Har du flere eieforhold og @nsker du a reservere deg, ma du gjere dette pr eieforhold.

Alternativt kan boligeier sende krav om reservasjon til reservasjon.oef@obos.no

Priser og gebyrer p.t.:

Eierskiftegebyr er kr 6 570,— inkl. mva. Faktura ettersendes nar eierskiftet er registrert. Vennligst vent med betaling til
denne er mottatt, da KID nummer ma oppgis ved betaling. Vi gjer oppmerksom pa at det kan palepe ytterligere
kostnader i forbindelse med eventuell overfgring av garasje, parkering eller lignende forhold.

Vi ser fram til et hyggelig samarbeid.

Vennlig hilsen OBOS Eiendomsforvaltning AS
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Tjenester Pris inkludert mva. ‘
Megleropplysninger i Ambita Infoland:

Meglerpakke 1 med energimerke 4758 kr
Meglerpakke 1 4038 kr
Meglerpakke 2 2750 kr
Hastegebyr (tillegg til ordinaert gebyr) 1063 kr
Enkeltprodukter i Ambita Infoland:

Pantattest Boligaksjeselskap 390 kr
Arsmelding/protokoll/vedtekter/husordensregler 525 kr
Eierskifter:

Borettslag / Sameier 6 570 kr
Boligaksjeselskap m/transportgebyr 10 043 kr
Pafer/fiern medeier og overfaring til slektning i BRL/sameier/boligAS 4928 kr
Forkjgpsrettsgebyr der OBOS avklarer 8212 kr
Forkjgpsrettsgebyr der styret avklarer 6 570 kr
Administrasjon:

Parkeringsplass, uten dokumenter 850 kr
Parkeringsplass, inkl. dokumentbehandling 1 700kr
Notering:

Noteringsgebyr Boligaksjeselskap 4 150 kr
Andre tjenester:

Mortifikasjon (i tillegg til 0,8 R til byfogden)

(Rettsgebyret er kr 1 314, 0g 0,8 R = kr 1 051) 6000 kr + 0,8R

Sist oppdatert 4.12.24



Hver sameier er ansvarlig for at reglene blir fulgt av vedkommendes husstand, leietaker eller

HUSORDENSREGLER FOR SOGNSVEIEN 66 SAMEIE

Vedtatt pa ordinaert sameiermgte 21.03.2012
Endret 27.04.2017

Husordensreglene har til hensikt & skape gode boforhold mellom naboer,
og verne eiendom, anlegg og fellesutstyr.

andre som gis adgang til leiligheten eller seksjonen.

1. BRUK AV LEILIGHETEN

1.1

1.2

1.3

1.4

1.5

1.6

1.7

1.8

1.9

Leiligheten skal ikke benyttes slik at det oppstar ulemper eller ubehag for andre
beboere. Mellom kl. 23.00 og kl. 07.00 skal det veere ro. Det er ikke tillatt & banke,
bore, utgve sang- og musikkavelser eller andre steyende aktiviteter etter kl. 21.00.
Generell ro pa sgn - og helligdager skal respekteres. Skal det arrangeres
selskapelige sammenkomster i leiligheten bar naboene varsles pa forhand.

Ved utleie av leilighet, er det utleiers ansvar at leietaker overholder
husordensreglene.

Sameier er ansvarlig for og skal sgrge for forsvarlig vedlikehold av leiligheten.

Parabolantenner eller andre antenner som virker skiemmende eller som er skadelig
for bygningene tillates ikke.

Barsting, banking og risting av tepper o.l. ma ikke forega fra vinduer og balkonger.

Mating av fugler fra balkong bar ikke forekomme for & unngé fuglelus og
ekskrementer. Det er ikke tillatt & kaste mat, sigarettsneiper og lignende ut av
balkonger og pa fellesarealene.

Det er ikke tillatt & male / beise terrasse eller balkong i annet enn originalfarger.

Ved bruk av grill ma det utvises stor forsiktighet av hensyn til brannfaren. Ved
grilling ma det vises hensyn til andre beboere. Pa balkongene er det kun tillatt &
bruke gass- eller elektrisk grill. For leiligheter pa bakkeplan er det tillatt & bruke
kullgrill.

Beholdere med gass under trykk ma ikke lagres inne i leiligheten. Foravrig
henvises til kommunale og statlige brannforskrifter.

Bruk av fyrverkeri pd/fra terrassel/balkong er forbudt.
Hver sameier er ansvarlig for at beplantning ikke blir for hgy og kraftig i

blomsterkassen.
Det ma fra hver isser utvises aktsomhet, slik at kassen ikke skades.
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2. BRUK AV FELLESOMRADENE

2.1 Sykler, sportsutstyr o. I. ma ikke hensettes i oppgangene. Avfall, kasser, mgbler o.l.
ma heller ikke plasseres i oppgangene.

2.2 Husholdningsavfall bar emballeres i henhold til regler for kildesortering for det kastes i
sappelbeholderne.

23 | egen interesse oppfordres beboerne til & verne om fellesarealene, beplantninger og
grentanlegg. Alle ma medvirke til at eiendommen holdes ryddig og ren.

2.4  Gjennomfgring av periodisk vedlikehold og renhold av bygg og anlegg, som t. eks.
felles dugnader, besluttes av sameiet med alminnelig flertall.

25 Endring i fellesomrader, anlegg, boder o. 1. kan kun gjares med styrets godkjennelse.

3. DYREHOLD

3.1 Det er kun tillatt & ha ett dyr (hund eller katt) pr. husstand. Avkom etter dyret kan ikke
beholdes utover 3 mnd. Beboer kan sgke styret om dispensasjon for dette punkt.

3.2 Enhver sameier som holder dyr, plikter & opptre slik at det ikke er til sjenanse for
andre. Mellom kl. 23.00 og kl. 07.00 skal det veere ro. Det er hundeeiers plikt og
sarge for at stay fra hund utendgrs og innendgrs unngas i dette tidsrom.

3.3 Det er ikke tillatt & la husdyr (hunder, katter, kaniner etc.) vaere uten tilsyn pa
sameiets omrade, inkludert terrasser og balkonger.

3.4 Hunder skal alltid fares i band av en ansvarlig person pa sameiets omrade.

3.5 Ekskrementer som husdyr etterlater seg pa sameiets omrade skal
umiddelbart fijernes av den som har ansvaret for dyret.

3.6 Kommer det inn skriftlige berettigede klager over at dyrehold sjenerer naboer

gjennom lukt, brak eller skaper redsel eller angst, kan styret kreve dyret fiernet hvis
ikke en minnelig ordning med klageren kan oppnas.

4. GARASJEPARKERING

41

4.2

Garasjeplassene skal kun brukes til parkering av et kjaretay eller tilhenger, 2 stk.
to-hjulet motorkjaretay. Garasjen skal ikke benyttes som mekanisk

verksted, og biler eller gjenstander som utgjer fare eller virker skiemmende kan
kreves fiernet. Den daglige orden av hver plass pahviler den enkelte bruker.

Hver beboer som eier egen garasjeplass kan sette opp egen ladestasjon, med bruk
av autorisert fagperson, og med fratrekk av strgm fra egen leilighet. Orientering skal
sendes styret fgr installasjon slik at gjennomfaringen sikres.

5. KLAGER - BRUDD PA HUSORDENSREGLENE

5.1

Eventuelle klager overfor naboer p.g.a brudd pa husordensregler eller annen
sjenerende opptreden bar rettes direkte til naboen. Kanskje vedkommende ikke er
klar over forholdet, og at problemet lett kan lgses. Gjentatte og eller grove over -
tredelse meldes skriftlig til styret, som har myndighet til & treffe naermere forfayninger.
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Unnlatelse av a falge disse regler ansees som vesentlig brudd pa sameierens
forpliktelser overfor sameiet {jfr. vedtektenes § 18).
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VEDTEKTER
for

Sognsveien 66 Sameie

Vedtatt i fom. seksjonering 02.10.2009.
Endret pa ordinaert sameiermate 27.04.2017.

§1
Sameiets navn
Sameiets navn er Sognsveien 66 Sameie.

§2
Hva sameiet omfatter
Sameiet bestar av 60 seksjoner pa eiendommen gnr. 48, bnr. 378, i Oslo
kommune, hvorav 58 er boligseksjoner og 2 er naeringsseksjoner.

Neeringsseksjon nr 59 omfatter butikklokale og naeringsseksjon nr 60 omfatter
parkeringskjeller med 44 parkeringsplasser.

Til hver seksjon er knyttet enerett til bruk av en bruksenhet som bestar av en
hoveddel og eventuell(e) tilleggsdel(er).Tilleggsdelene bestar av arealer som i den
tinglyste seksjoneringsbegjaeringen er definert som tilleggsdeler til bruksenheten.
Bruksenhetens hoveddel og eventuell(e) tilleggsdel(er) utgjer til sammen
bruksenheten.

Sameiebrgken bygger pa bruksenhetenes areal. Ved fastsettelsen av
sameiebrgken legges til grunn kun arealet knyttet til bruksenhetenes hoveddel.

§3
Formal
Sameiets formal er & ivareta sameierenes felles interesser i eiendommen og a
sikre forsvarlig drift og vedlikehold av fellesomrader, eiendeler, mv. tilhgrende
sameiet, til beste for sa vel eiere og brukere av seksjonene for bolig og
neeringsseksjonene.

Sameiet er et kombinasjonsbygg. Boligseksjonene skal brukes til bolig, og kan
ikke brukes til naeringsformal. Neeringsseksjon 59 skal brukes i henhold til det
godkjente reguleringsformal og neeringsseksjon 60 til parkering.

Verken sameiermgtet eller sameiets styre kan fatte beslutninger som pa en
urimelig mate begrenser eller ungdvendig vanskeliggjere lovlig neeringsvirksomhet
i naeringsseksjon 59. Det kan fastsettes husordensregler som kun skal veere
gjeldende for boligseksjonene og evt. i tillegg naeringsseksjon 60.



§4
Rettslig raderett
Med de begrensninger som matte fglge av disse vedtekter, har den enkelte
sameier full og eksklusiv disposisjonsrett over sin seksjon, herunder rett til fritt &
pantsette, selge og leie ut sine seksjoner. De andre sameierene har likevel
panterett i seksjonen for krav mot sameieren for et belap som svarer til
folketrygdens grunnbelap, jfr eierseksjonsloven § 25.

| forbindelse med eierskifte skal det straks gis skriftlig melding til styret og
sameiets forretningsfarer om ny eiers navn.

Sameiet har ikke opplgsningsrett.

§5
Ordinzert sameiermote
Den gverste myndighet i sameiet utgves av sameiermgtet.

Alle sameierer har rett til & delta pa sameiermgte med forslags, tale-, og
stemmerett. En sameier kan mgte ved fullmektig. En sameier har rett til & ta med
en radgiver til matet.

Ordinzert sameiermgte avholdes hvert ar innen utgangen av april. Styret skal pa
forhand varsle sameierene om dato for mgtet og siste frist for innlevering av saker
som gnskes behandlet.

Styret innkaller skriftlig til sameiermgtet med minst 8 og hayst 20 dagers varsel.
Innkallingen skal angi tid og sted for mgtet, samt dagsorden, herunder forslag som
skal behandles pa matet. Dersom et forslag som etter vedtektene eller etter loven
ma vedtas med minst to tredjedelers flertall skal behandles, ma hovedinnholdet
veere angitt i innkallingen.

Dersom flere eier en seksjon sammen, ma de far sameiemgtets begynnelse
utpeke en som kan utave stemmeretten pa sameiemgatet for sameierene.

Med innkallingen skal ogsa fglge styrets arsberetning, revidert regnskap og
revisjonsberetning.

Bare saker nevnt i innkallingen kan behandles pa sameiermgtet. Uten hensyn til
dette skal det ordingere sameiermgte behandle:

1. Styrets arsberetning og reviderte regnskap for foregdende kalenderer

2. Valg av styre og varamedlemmer
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§6
Ekstraordinaert sameiermgte
Ekstraordinaert sameiermgte holdes nar styret finner det ngdvendig, eller nar
sameiere som representerer minst 1/10-del av sameiet (basert pa sameiebrgken)
fremsetter skriftlig krav om det, eller nar minst en av neeringsseksjonene for
fremsetter skriftlig krav om det, og samtidig angir hvilke saker som gnskes
behandlet.

Styret innkaller skriftlig til ekstraordingert sameiermgte med minst 3 og hgyst 20
dagers varsel. Innkallingen skal angi tid og sted for mgtet og de saker som vil bli
behandlet.

§7
Sameiermotets vedtak
Pa sameiermgtet har hver boligseksjon en stemme. Neeringsseksjon 59 har 10
stemmer og neeringsseksjon 60 har 6 stemmer (stemmene for naeringsseksjon 59
er avregnet i hh. t. gjennomsnittsbroken for boligseksjonene og stemmene for
neeringsseksjon 60 er vektet med V4 stemme i forhold til de ovrige seksjonene).

Med mindre annet falger av vedtektene eller av lov om eierseksjoner, gjelder som
sameiermgtets beslutning det som flertallet av stemmene er avgitt for. Blanke
stemmer anses som ikke avgitt. Star stemmene likt, avgjores saken ved
loddtrekning.

Med mindre annet falger av disse vedtekter eller av lovgivningen, kreves minst to
tredjedeler av de avgitte stemmer i sameiermgtet malt etter sameierbrgken for
vedtak om blant annet:

a) endring av vedtektene

b) ombygging, pabygging eller andre endringer av bebyggelsen eller tomten
som etter forholdene i sameiet gar ut over vanlig forvaltning og vedlikehold

C) omgjering av fellesarealer til nye bruksenheter eller utvidelse av
eksisterende bruksenheter

d) andre rettslige disposisjoner over fast eiendom som gar ut over vanlig
forvaltning

e) samtykke til endring av formal for en eller flere bruksenheter til et annet
formal

f) samtykke til reseksjonering som nevnt i eierseksjonsloven



Q) tiltak som har sammenheng med sameierenes bo- eller bruksinteresser og
som gar ut over vanlig forvaltning og vedlikehold, nar tiltaket farer med seg
gkonomisk ansvar eller utlegg for sameierene pa mer enn fem prosent av
de arlige samlede fellesutgiftene etter § 11

Folgende beslutninger krever tilslutning fra de sameiere det gjelder:

a) at eierne av bestemte seksjoner skal ha plikt til & holde deler av
fellesarealet ved like

b) innfaring av vedtektsbestemmelser som begrenser eller endrer den rettslige
radigheten over seksjoner i forhold til det som falger av naervaerende
vedtekter

C) innfgring av vedtektsbestemmelse om en annen fordeling av

felleskostnadene enn bestemt i § 11

Sameiermgtet kan ikke treffe beslutning som er egnet til & gi visse sameiere eller
andre en urimelig fordel pa andre sameieres bekostning. Dog kan ikke
nzeringsseksjonene stemme mot et forslag som kun angar og involverer
boligseksjonene og ikke bergrer neeringsseksjonene, herunder ngdvendig
vedlikehold. Tilsvarende kan ikke boligseksjonene stemme mot et forsalg som
bare angar og involverer naeringsseksjonene herunder apningstider ifglge
offentlige retningslinjer.

§8
Styret
Sameiet skal ha et styre som skal besta av en leder og to til fire andre medlemmer
som velges av sameiermgtet. Det kan velges inntil 4 varamedlemmer.

Styrets medlemmer og varamedlemmer velges av sameiermgtet for to ar av
gangen, med mindre en kortere eller lengre tjenestetid vedtas av det
sameiermgtet som foretar valget.

Styret skal ha en styreleder som velges saerskilt av sameiermgtet. Ved valg anses
den / de med flest stemmer som valgt.

Styret er ansvarlig for forvaltningen av sameiets fellesanliggender i samsvar med
lov, vedtekter og arsmatevedtak. Styret ansetter forretningsfarer og andre
funksjoneerer i samsvar med lov om eierseksjoner § 41.

Styret er vedtaksfgrt nar mer enn halvparten av styrets medlemmer er tilstede.
Vedtak treffes med alminnelig flertall. Ved stemmelikhet gjelder det som
styrelederen stemmer for.

Sameiet tegnes av styrets leder og et styremedlem i fellesskap.

Styrets tjenestetid opphgrer ved avslutning av det sameiermgtet som velger nytt
styre.

51



52

Det skal fares protokoll over styrets forhandlinger. Av protokollen skal det klart
fremga hvilke saker som er behandlet og hvilke vedtak som ble fattet. Disse skal
protokolleres.

Protokollen skal underskrives av de fremmgtte styrerepresentanter.

§9

Bruken av eiendommen
9.1. Generelt
Sameierene har rett til & benytte fellesarealene til det de er beregnet eller vanligvis
brukt til, med mindre noe annet fglger av disse vedtekter. Sameiermgtet treffer,
innenfor rammen av disse vedtekter, bestemmelser om hvorledes
fellesarealer/fellesrom skal benyttes. Hver sameier plikter & medvirke til at
fellesarealer/fellesrom blir holdt ryddig og rengjort.

9.2. Seerskilte regler om fellesarealet

Som fglge av at sameiet er et kombinert bygg, skal deler av fellesarealene vaere
undergitt begrenset adkomst (bruksrett) for hhv bolig- og naeringsseksjonene etter
pkt. 9.3.1. 0g 9.3.2.

9.3.1. Boligseksjonenes seerrett
Eierne/brukerne av seksjonene for bolig skal alene ha rett til & bruke:

- innganger og inngangsdgarer til boligene, ganger og korridorer, trapper,
heiser, fellesrom i boligetasjene og utvendige avfallsbrenner som utelukkende er
beregnet for boligene.

9.3.2. Neringsseksjon 59 sin saerrett
Naeringsseksjon 59 pé bakkeplan skal alene ha rett til & bruke:

- Fasade, inngangspartier og utvendig parkeringsplasser pa bakkeplan som
utelukkende er beregnet for ngeringsseksjonen i 1 etg.

9.4. Bygningsmessige arbeider

Utskifting av vinduer og darer (pa eller ut til fellesareal), utvendige lamper pa
balkong til den enkelte bruksenhet, oppsetting og fargevalg av markiser, utvendige
persienner og lignende, endring av utvendige farger etc, skal godkjennes av styret,
og kan skje etter en samlet plan for bygningen vedtatt av sameiermgtet.

Tiloygg/pabygg og andre arbeider som skal meldes til bygningsmyndighetene ma
godkjennes av styret far byggemelding kan sendes. Hvis det sgkes om endringer
av ikke uvesentlig betydning for de avrige sameiere, skal styret forelegge
spgrsmalet pa sameiermgtet til avgjarelse.

Ledning, rar og negdvendige installasjoner kan fgres gjennom bruksenheten hvis
det ikke er til vesentlig ulempe for sameieren, dersom sameiet har vedtatt dette.
Sameieren skal gi adgang til bruksenheten for ngdvendig ettersyn og vedlikehold
av installasjonene.



En sameier kan med styrets godkjenning gjennomfgre tiltak pa fellesarealene som
er ngdvendige pa grunn av sameierens eller husstandsmedlemmenes
funksjonshemming. Godkjenning kan ikke nektes uten saklig grunn.

9.5. Reklame og profilering

Neeringsseksjon 59 skal i tilknytning til lovlig virksomhet i sin seksjon, ha rett til &
sette opp faste skilt og andre profileringsanordninger pa byggets fasade i 1 etg.
innenfor rammen av hva som godkjennes av offentlige myndigheter. Medfglgende
denne retten fglger ogsé en vedlikeholdsplikt som i sin helhet skal besgrges og
bekostes av den aktuelle naeringsseksjon

Ved bruk av lysskilt skal det tas tilbarlig hensyn til beboerne i sameiet slik at disse
ikke blir ungdig sjenert. Skilt og reklame pa fasade skal ta hensyn til byggets
arkitektur og skal skje i samrad med styret i sameiet.

§10
Vedlikehold av fellesarealer
Eiendommen skal til enhver tid holdes forsvarlig vedlikeholdt.

For sameiets felles forpliktelser, jfr. § 11, er den enkelte sameier ansvarlig iht. sin
sameierbrgk. For gvrig er det gitt regler om fordeling av fellesutgifter i vedtektenes

§ 11.

Styret kan gjennomfare palegg som blir gitt sameiet av offentlige myndigheter, og
sameierene er forpliktet til & betale omkostninger for dette i overensstemmelse
med de prinsipper om kostnadsdekning som fglger av vedtektene.

§ 11
Vedlikeholds- og driftsomkostninger
Sameierene er forpliktet til & betale alle fellesomkostninger som fordeles
forholdsmessig pa seksjonene pa grunnlag av sameierbrgken, med mindre noe
annet falger av denne paragraf.

Vedlikehold av tilleggsdeler til seksjoner er en saerutgift for den/de seksjoner
tilleggsdelen er knyttet til med unntak av utvendige flater ( fasader ), samt
bygningstekniske konstruksjoner.

Alle bygningsmessige konstruksjoner, fasader og tak mv er undergitt sameiets
felles ansvar.
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Hvis styret beslutter, eller hvis det offentlige palegger, at det gjennomfares
vedlikehold eller andre tiltak som fullt ut eller i all hovedsak alene kommer enten
boligseksjonene eller naeringsseksjon til gode, skal kostnadene knyttet til slikt
vedlikehold, eller slike tiltak, alene baeres av den/de seksjonseier(e) dette kommer
til gode. Sameierene kan bare enstemmig beslutte noe annet. Som slike utgifter
regnes bl.a. ansettelse av vaktmester for en av seksjonstypene, egne
ventilasjonsanlegg, renovasjon m.v.

Kostnader ved eiendommen som ikke knytter seg til en evt flere bestemte
bruksenhet(-er), skal fordeles mellom sameierene etter sameiebrgken, med
mindre seerlige grunner taler for & fordele kostnadene etter nytten for den/de
enkelte bruksenhet(er) eller etter forbruk.

11.1. Seerskilt fordeling av kostnader for boligseksjonene

Boligseksjonene skal alene dekke felleskostnader knyttet til innganger og
inngangsdarer til boligene, korridorer, trapper, heiser og fellesrom i boligetasjene
som utelukkende er beregnet for boligene, jf § 9.3.1. Videre skal utgifter til kabel-
TV, kommunale avgifter og vaktmestertjenester som utelukkende er beregnet for
boligene dekkes av boligseksjonene.

Kostnader forbundet med Kabel-tv og evt. kollektivt internett skal fordeles med en
lik andel pr. seksjon.

11.2. Seerskilt fordeling av kostnader for naeringsseksjon nr 59
Neeringsseksjon 59 skal alene dekke felleskostnader knyttet til fasade,
inngangspartier og parkeringsplass pa bakkeplan som utelukkende er beregnet for
seksjonen, jf § 9.3.2.

11.3 Seerskilt fordeling av kostnader for naeringsseksjon nr 60
Neeringsseksjon 60 skal alene dekke kostnader forbundet med innvendig drift og
vedlikehold av seksjonen samt alt kjgre- og adkomstareal, porter, darer og
tekniske anlegg m.v. som kan tilknyttes parkeringsarealet.

Dersom kostnader forbundet med energi m.v. ikke klart kan atskilles eller males,
skal seksjonen betale en forholdsmessig andel etter en ngkkel basert pa nytte
eller forbruk.

Av sameiets forsikring skal seksjonen kun dekket den faktiske kostnaden
forbundet med forsikringen av parkeringskjelleren.

Seksjonen skal dekke 6/74 av kostnader forbundet med administrasjon av
sameiet, som forretningsfarerhonorar, styrehonorar, kontorkostnader m.v..

§12
Betaling av fellesutgifter
Sameierene skal innbetale forskuddsvis den 1. i hver méned et a kontobelop til
dekning av sin andel av de arlige budsijetterte fellesforpliktelser. Belgpets starrelse
fastsettes av styret, slik at de samlede & kontobelgp med rimelig margin dekker de
felleskostnader som antas a ville palgpe i lgpet av ett ar.



Eventuelt overskudd skal ikke tilbakebetales, men skal hensyntas ved fastsettelse
av & kontobelgpet for neste periode.

Unnlatelse av & betale fastsatt andel av fellesutgifter er mislighold fra sameierens
side.

§13
Ansvar for egen seksjon
Sameierene er selv ansvarlige for og betaler alt innvendig vedlikehold av sin
bruksenhet, samt for drift og innvendig vedlikehold av det som tilligger den enkelte
sameiers bruksrett, jfr. § 11.

Styret har rett il & gi palegg om vedlikehold og reparasjonsarbeider for ethvert
forhold hvor dette finnes pakrevd av bygningsmessige hensyn.

Dersom palegget ikke etterkommes, kan sameiermgtet vedta & la arbeidene
utfares for vedkommende sameiers regning.

§14
Ombygning og endring av egen seksjon
Verken styret eller en enkelt sameier kan motsette seg innvendig ombygning som
gjelder endringer eller utnyttelse av en seksjon, med mindre det svekker
eiendommen bygningsteknisk.

Utvendig tilbygg, endringer eller inngrep i fasaden kan ikke foretas med mindre
styret har vedtatt det, samt godkjennelse fra bygningsmyndighetene foreligger.

§15
Forsikring
Eiendommen skal til enhver tid holdes tilstrekkelig forsikret (huseierforsikring/
huseierkasko) i godkjent selskap.

Styret er ansvarlig for at sameiets forsikring tegnes og holdes ved like.

Ekstra innredningsarbeider og pakostning utover det som er standard og omfattes
av byggets fellesforsikring, ma sameierene selv dekke med egen forsikring.

§16
Ansvar utad
Overfor sameiets kreditorer er sameierene proratarisk ansvarlig etter
sameiebrgkene. Den enkelte sameier hefter ikke for en annen sameiers andel av
sameiets forpliktelser. Saledes blir den enkelte sameier fri ved a betale sin
forholdsmessige del av kravet, selv om kreditor ikke far dekning av de gvrige
sameierer.
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§18
Mislighold og fravikelse
Hvis en sameier til tross for advarsel vesentlig misligholder sine plikter, kan styret
palegge vedkommende & selge seksjonen. Advarsel skal gis skriftlig og opplyse
om at vesentlig mislighold gir styret rett til & kreve seksjonen solgt gjiennom
namsmyndighetene.

Medfarer en sameiers oppforsel fare for gdeleggelse eller vesentlig forringelse av
eiendommen, eller er sameierens oppfarsel til alvorlig plage eller sjenanse for
eiendommens gvrige brukere, kan styret kreve fravikelse av seksjonen etter
tvangsfullbyrdelsesloven kapittel 13.

§20
Eierseksjonsloven
Forgvrig kommer lov om eierseksjon av 27 mai 1997 nr. 31 til anvendelse.
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Nabolagsprofil

Sognsveien 66A - Nabolaget Ulleval hageby vestre - vurdert av 74 lokalkjente

Nabolaget spesielt anbefalt for

e Familier med barn
e Etablerere
e Godt voksne

Offentlig transport
© Ulleval stadion 2 min %
Linje4, 5 0.1 km
& Ulleval stadion T i Sognsveien 2min %
Linje TON, 25 0.2 km
® Forskningsparken T 10 min %
Linje 17,18 0.9 km
@ Nydalen stasjon 4 min &
Linje RE30, R31 2.8km
@ OsloS 14 min &
Totalt 24 ulike linjer 5.4 km
Skoler
Ulleval skole (1-7 kl.) 10 min %
363 elever, 21 klasser 0.8 km
Berg skole (1-7 kl.) 13 min %
419 elever, 21 klasser 1.1 km
Tasen skole (1-7 kl.) 17 min %
655 elever, 28 klasser 1.5km
Vestre Aker skole (8-10 kl.) 11 min &
30 elever, 28 klasser 0.9 km
Voldslgkka skole (8-10 kl.) 18 min %
510 elever, 35 klasser 1.6 km
Blindern videregaende skole 6 min #
810 elever, 24 klasser 0.5km
Nydalen videregaende skole 4 min &
960 elever 2.4 km

Opplevd trygghet
* Veldig trygt 89/100

Kvalitet pa skolene

Veldig bra 88/100

» Naboskapet

oc Godt vennskap 72/100

Aldersfordeling

15.5%

147 %

14.5%
20.5%
25.6 %
21.2%

7.3%
6.5 %
72%

H = "
Barn Ungdom Unge voksne
(0-12 ar) (13-18 ar) (19-34 ar)

39.1%
39.3%
389%

17.5%

141 %
18.3%

Voksne Eldre
(35-64 ar) (over 65 ar)

Omrade Personer Husholdninger
[l Ullevl hageby vestre 1719 743
. Oslo og omegn 999 185 490708
[ Norge 5425 412 2654 586
Barnehager
Damplassen barnehage (1-5 ar) 8 min %
30 barn 0.6 km
Almelia SiO (0-5 ar) 8 min %
62 barn 0.6 km
Ullevalsletta barnehage (0-5 ar) 8 min %
27 barn 0.7 km
Dagligvare
Kiwi Sognsveien 0min #
Rema 1000 Ullevaal Stadion 4 min #
PostNord 0.3 km
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Primaere transportmidler

B 1 Trikk
w2 Egen bil
Kollektivtilbud

<~ Veldig bra 95/100

Kvalitet pa barnehagene
Veldig bra 89/100

gl

Turmulighetene
Neerhet til skog og mark 89/100

>

Sport

@ Ulleval stadion 3 min A&
Fotball 0.3 km

@ Domus athletica 7 min &
Aktivitetshall, fotball 0.6 km

& Nimi trening Ullevaal 5min %

& SATS Ullevaal Stadion 6 min &

Boligmasse

M 19% enebolig

B 18% rekkehus

B 38% blokk
26% annet

«Kort til byen, landlig, godt
bomilj@»

Sitat fra en lokalkjent

Varer/Tjenester
AMFI Ullevaal 6 min %
@ Apotek 1 Ullevaal Stadion 3min %

Aldersfordeling barn (0-18 ar)

B 27% ibarnehagealder
B 40%6-12 ar
B 19%13-154&r

13% 16-18 ar

Familiesammensetning

U Y]
QO (o))
- -
c 3
al :
O
2 9
> -]

Enslig m. barn

|

]

|

Enslig u. barn
|
|
|
Flerfamilier

I

I

|

0% 47%

I Ulleval hageby vestre
Il Oslo og omegn

¥ Norge
Sivilstand

Norge
Gift 36% 33%
Ikke gift 55% 54%
Separert 7% 9%
Enke/Enkemann 2% 4%

Innholdet i nabolagsprofilen er hentet fra ulike datakilder, og feil eller mangler kan forekomme. Vurderinger og sitater er innhentet pa web og gir uttrykk for
hvordan naboene vurderer nabolaget. FINN.no AS kan ikke holdes ansvarlig for feil/mangler i profilen. Copyright © Finn.no AS 2025
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Advokatforeningen EIENDOM NORGE

OVERSIKT OVER LAS@RE OG TILBEH@R TIL EIENDOMMEN

Oversikten er utarbeidet av Norges Eiendomsmeglerforbund, Eiendom Norge og Advokatforeningens
Eiendomsmeglingsgruppe, og er gjeldende fra 1. januar 2020.

Generelt
Lov om avhending av fast eigedom (avhendingslova/avhl.) av 3. juli 1992 regulerer kjgper og selgers
rettigheter og plikter ved overdragelse av fast eiendom og andeler i borettslag.

| henhold til avhl. § 3-4 skal eiendommen, nar annet ikke er avtalt, overdras med innredninger og
utstyr som etter lov, forskrift eller annet offentlig vedtak skal fglge med. Det samme gjelder varig
innredning og utstyr som enten er fastmontert eller er sarskilt tilpasset bygningen, jf. avhl. § 3-5.
Loven inneholder ingen detaljert oversikt over hva som omfattes av «innredning og utstyr», og over
hva som skal regnes som «fastmontert eller szerskilt tilpasset».

Partene kan fritt avtale hva som skal fglge med eiendommen ved salg. Bransjens liste over lgsgre og
tilbehgr som skal fglge med eiendommen, er en del av avtalen mellom kjgper og selger dersom ikke
annet er opplyst i salgsoppgaven, kjgper har tatt forbehold i bud eller avtale pa annen mate er
inngatt. Der intet annet er avtalt, vil Igsgre og tilbehgr medfglge slik dette fremkommer av avhl. § 3-4
og § 3-5 og denne oversikt.

Produkter og installasjoner som medfglger overdras uten noen form for garantier, utover eventuell
gjenvaerende leverandgrgaranti.

Dersom det er noe i nedenstdende liste som ikke finnes pa eiendommen, vil det heller ikke medfglge.

1. HVITEVARER medfglger der dette er spesielt angitt i salgsoppgaven.
2. HELDEKKENDE TEPPER fglger med uansett festemate.

3. VARMEKILDER, slik som ovner, kaminer, peiser, varmepumper og panelovner, fglger med uansett
festemate. Frittstaende biopeiser/varmeovner og terrassevarmere medfglger ikke. Det fglger ikke
med varmekilder i rom som ikke har vegg- eller fastmonterte varmekilder pa visning.

4. TV, RADIO OG MUSIKKANLEGG. TV-antenner og fellesanlegg for TV, herunder parabolantenne, og
tuneren/dekoder/tv-boks medfglger der dette eies av selger. Veggmontert TV/flatskjerm med
tilhgrende festeordning samt musikkanlegg fglger ikke med (se ogsa punkt 12).

5. BADEROMSINNREDNING/UTSTYR. Badekar, dusjkabinett, dusjvegger, alle fastmonterte speil og
hyller, fastmonterte glass- og handkleholdere, herunder handklevarmere samt baderomsinnredning,
medfglger.

6. GARDEROBESKAP medfglger, selv om disse er Igse. Fastmonterte garderobehyller og knagger

medfglger. Innredning i garderobeskap, for eksempel lgse eller fastmonterte tradkurver, hyller,
stenger og lignende, medfglger.



7. KIGKKENINNREDNING medfglger, herunder ogsa apne, fastmonterte hyller og lgs eller fastmontert
kigkkengy.

8. MARKISER, PERSIENNER og annen type innvendig og utvendig solskjerming, gardinoppheng,
lamellgardiner og liftgardiner medfglger.

9. AVTREKKSVIFTER av alle slag, samt fastmonterte aircondition/ventilasjonsanlegg, medfglger.
10. SENTRALST@VSUGER medfglger med komplett anlegg, herunder slange, munnstykke mm.

11. LYSKILDER. Kupler, lysstoffarmatur, fastmonterte "spotlights", oppheng og skinner med spotlights
samt utelys og hagebelysning medfglger. Vegglamper, krokhengte lamper, lysekroner, prismelamper
og lignende som er koblet til sukkerbit eller stikkontakt fglger likevel ikke med.

12. INSTALLERTE SMARTHUSL@SNINGER med sentral som styrer lys, varme, lyd o.l., samt tilhgrende
tradlgse enheter som brytere, sensorer, kameraer, integrerte hgyttalere el. medfglger. Enkle
lysstyringssystem f.eks. med en sentral som kun styrer lyspaerer eller smartpaerer montert i sokkel
medfglger likevel ikke.

13. UTVENDIGE S@PPELKASSER og eventuelt holder/hus til disse medfglger.
14. POSTKASSE medfglger.

15. UTEND@RS INNRETNINGER slik som flaggstang, fastmontert tgrkestativ, samt andre faste
utearrangementer som f.eks. badestamp, boblekar/jacuzzi og liknende utendgrs kar, lekestue,
lekestativ, utepeis, fastmontert trommel til vannslange, medfglger. Guidekabel/avgrensingskabel til
robotgressklipper medfglger, men robotgressklipper og ladestasjon for denne medfglgerikke.

16. FASTMONTERT VEGGLADER/LADESTASJON TIL EL-BIL medfglger uavhengig av hvor laderen er
montert.

17. SOLCELLEANLEGG med tilhgrende teknisk infrastruktur medfglger.
18. GASSBEHOLDER til gasskomfyr og gasspeis medfglger.

19. BRANNSTIGE, BRANNTAU, feiestige og lignende medfglger der dette er pabudt. Lgse stiger
medfglger ikke.

20. BRANNSLUKNINGSAPPARAT, BRANNSLANGE og R@YKVARSLER medfglger der dette er pabudt.
Det er eier og brukers plikt til 3 se til at utstyret forefinnes pa enhver eiendom. Hvis annet ikke er
uttrykkelig avtalt, skal dette derfor alltid fglge med ved salg av eiendom.

21. SAMTLIGE N@KLER til eiendommen som selger er i besittelse av skal overleveres kjgper pa
overtakelsen, herunder ngkler til eventuelle boder, uthus, garasjeportapner e.l. Lases boder, uthus
e.l. med hengel3s, skal 13s og ngkler til disse medfglge.

22. GARASJEHYLLER, bodhyller, lagringshyller og oppheng til bildekk medfglger safremt de er
fastmontert.

Planter, busker og traer som er plantet pa tomten, eller fastmonterte kasser og lignende er en del av
eiendommen og medfglger i handelen.
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Boligkjgperforsikring

- Advokathjelp ved boligkjgpet og i 5 ar fremover.
+ Er kjgpers motvekt til selgers boligselgerforsikring.

-+ Gir deg advokathjelp hele veien til rettskraftig dom,
om ngdvendig.

Boligkjgperforsikring PLUSS
- Samme dekning som HELP Boligkjgperforsikring.

- | tillegg far du advokathjelp pa de viktigste
rettsomradene i privatlivet.

Boligkjgperforsikring tegnes hos eiendomsmegler senest

ved kontraktsignering og gir rett til advokathjelp inntil
5 &r etter overtakelse. Forsikringen betales som del av

oppgjgret ved boligkjgpet. PLUSSdekningen fornyes arlig

ved faktura fra HELP.

Andelsbolig/aksjeleilighet: Kr 7 900
Selveierleilighet/rekkehus: Kr 10 900
Ene-/tomannsbolig, tomt: Kr15 900

Fritidsbolig felger gvrige boligtyper.

PLUSS dekker ogsa disse rettsomradene
- Samboeravtale, ektepakt og arv

+ Forbrukerkjgp og handverkertjenester

- Utleie og naboforhold

- Tomtefeste, veirett og andre servitutter

- Plan- og bygningsrett

- Skatt ved oppussing, utleie og eiendomssalg

+ Tilgang til digitale juridiske avtaler via Min side

PLUSS gir boligeiere et sterkt rabattert advokattilbud

i og utenfor domstolene. Fa advokathjelp nar du
trenger det fra Norges stgrste advokatmiljg for
privatpersoner. PLUSS kan bare tegnes samtidig med
boligkjgperforsikringen, og koster kun kr 2 800 i tillegg.
PLUSS fornyes arlig.

Egenandel kr 4 000 palgper ved takst, tvist eller 10
timer advokatbistand, avhengig av hva som kommer
ferst. Meglerforetaket mottar kr 4 800/4 900/5 400 i
kostnadsgodtgjgrelse, avhengig av boligtype, samt et
tillegg pa kr 1000 ved salg av PLUSS.

Har du spgrsmal? Kontakt HELP pa help.no/minside,
telefon 22 99 99 99 eller epost post@help.no

C HELP

Rett skal veere rett. For alle.

Vi tar forbehold om pris- og vilkdrsendringer. Hvis premien ikke er innbetalt ved overtakelse, vil avtalen bli
kansellert. For fullstendig informasjon om dekning og vilkar, se help.no.



HELP Renteforsikring

Renteforsikring dekker rentekostnader efter skatt og husforsikring for bolig som skal selges, hvis denne
ikke er solgt tre m&neder etter overtakelse av ny bolig. Forsikringen koster kr 5.900 og gjelder i ett &r fra
fidspunktet hvor du har overtatt din nye primaerbolig og du har markedsfort din gamle primaerbolig

sammenhengende i minst fre m&neder.

Utbetaling gis i inntil ni maneder
Rentekostnader, samt kostnad til husforsikring dekkes med inntil kr 15.000 per méned

Gjelder fast eiendom regulert til boligformdl og som er registrert som din primaerbolig
Forsikringen gjelder i Norge

Bestilling gjores av boligkjeper pd www.help.no/renteforsikring. Forsikringen ma
bestilles innen sju dager etter kontraktsignering. Dersom boligen som skal selges
allerede er markedsfort for budaksept av ny bolig kan forsikring ikke tegnes.

For HELP kundesenter kontakt post@help.no eller tif. 22 99 99 99.

Bud p& 95 % eller mer av prisantydning behandles som at salg har funnet sted, selv om bud avslds, og forsikringsdekningen gjelder da til
ny eier overtar (begrenset til 3 maneder etter budaksept). Det gjores fradrag i erstatningen for eventuelle leieinntekter, skattefradrag pd
rentekostnader og renter og omkostninger som folge av mislighold av I&n. Forsikringen dekker ikke mellomfinansiering eller andre I&n som
ikke direkte relaterer seg til primaerboligen som skal selges. Forsikringen fornyes ikke, og gjelder ikke ved senere flytting. Dersom boligen
ikke selges av autorisert megler / advokat gjelder ikke forsikringen. Forsikringen har en karantenetid pé tre maneder. Tegning av HELP

Renteforsikring tilbys kun til boligkjopere som har kjopt bolig gijennom samarbeidende eiendomsmeglerkjede.

Rett skal vaere rett. For alle.
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Forbrukerinformasjon om budgivning

Sist oppdatert med virkning fra 1. januar 2014, i forbindelse med ikraftiredelse av endringer i eiendomsmeglingsforskriften.
Informasjonen er utarbeidet av Forbrukerombudet, Forbrukerradet, Den Norske Advokatforening ved Eiendomsmeglingsgruppen,
Eiendomsmeglerforetakenes Forening og Norges Eiendomsmeglerforbund, pa grunnlag av blant annet forskrift om eiendoms-
megling § 6-3 og § 6-4.

Nedenfor gis en oversikt over de retningslinjer som forbrukermyndighetene og organisasjonene anbefaler benyttet ved budgivning
pa eiendommen. Avslutningsvis gis ogséa en kort oversikt over de viktigste rettsreglene tilknyttet budgivning.

For det legges inn bud pa eiendommen oppfordres budgiver til & sette seg inn i all relevant informasjon om eiendommen,
herunder eventuell salgsoppgave og teknisk rapport med vedlegg.

Gjennomfgring av budgivning

1.

w

Pa forespgrsel vil megler opplyse om
aktuelle bud pa eiendommen, herunder om
relevante forbehold.

Alle bud skal inngis skriftlig til megler, som
formidler disse videre til oppdrags-

giver. Kravet til skriftlighet gjelder ogsa
budforhgyelser og motbud, aksept eller
avslag fra selger. Fgr formidling av bud til
oppdragsgiver skal megler innhente gyldig
legitimasjon og signatur fra budgiver.
Kravet til legitimasjon og signatur er oppfylt
for budgivere som benytter e-signatur, eks-
empelvis BanklD eller MinID. Med skriftlige
bud menes ogsa elektroniske meldinger
som e-post og SMS nér informasjonen i
disse er tilgjengelig ogsa for ettertiden.

. Et bud bgr inneholde eiendommens

adresse (eventuelt gnr/bnr), kispesum,
budgivers kontaktinformasjon, finans-
ieringsplan, akseptfrist, overtakelsesdato
og eventuelle forbehold som for eksempel
usikker finansiering, salg av naveerende

bolig ol. Normalt vil ikke et bud med for-
behold bli akseptert fgr forbeholdet er
avklart. Konferer gjerne med megler fgr
bud avgis.

. Megler skal legge til rette for en forsvarlig

avvikling av budrunden. | forbrukerforhold
(dvs. der oppdragsgiver er forbruker) skal
megleren ikke formidle bud med kortere
akseptfrist enn kl. 12.00 fgrste virkedag
etter siste annonserte visning. Etter denne
fristen bgr budgivere ikke sette en kortere
akseptfrist enn at megler har mulighet til,
sa langt det er ngdvendig, & orient-

ere oppdragsgiver, budgivere og @vrige
interessenter om bud og forbehold. Det
bar ikke gis bud som diskriminerer eller
utelukker andre budgivere. Dersom bud
inngis med en frist som &penbart er for kort
til at megleren kan avvikle budrunden pa en
forsvarlig mate som sikrer oppdragsgiver
og interessenter et tilstrekkelig grunnlag
for sine handlingsvalg, vil megler frarade
budgiver a stille slik frist.

Viktige avtalerettslige forhold

1.

2.

Det eksisterer ingen angrerett ved salg/kjgp
av fast eiendom.

Nar et bud er innsendt til megler og han har
formidlet innholdet i budet til selger (slik at
selger har fatt kunnskap om budet), kan
budet ikke kalles tilbake. Budet er da bind-
ende for budgiver frem til akseptfristens
utlgp, med mindre budet fgr denne tid
avslas av selger eller budgiver far melding

om at eiendommen er solgt til en annen
(man ber derfor ikke gi bud pa flere eien-
dommer samtidig dersom man ikke gnsker
a kjgpe flere enn en eiendom).

3. Selger star fritt til & forkaste eller akseptere

ethvert bud, og er for eksempel ikke forplik-
tet til & akseptere hgyeste bud.

(€3]

o

©
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. Megleren vil uoppfordret gi sin vurdering av

det enkelte bud overfor oppdragsgiveren,
nar budet er gitt innenfor fristene i punkt 4.

Megleren skal sa langt det er ngdvendig og
mulig holde budgiverne skriftlig orientert
om nye og hgyere bud og eventuelle for-
behold. Megler skal sa snart som mulig
bekrefte skriftlig overfor budgivere at
budene deres er mottatt.

Etter at handel har kommet i stand, eller
dersom en budrunde avsluttes uten at
handel er kommet i stand, kan en budgiver
kreve kopi av budjournalen i anonymisert
form.

Kopi av budjournal skal gis til kigper og
selger uten ugrunnet opphold etter at
handel er kommet i stand. Dersom det er
viktig forbudgiver & bevare sin anonymitet,
bor budet fremmes gjennom fullmektig.

Nar en aksept av et bud har kommet frem
til budgiver innen akseptfristens utlgp er det
inngatt en bindende avtale.

. Husk at ogsé et eventuelt bud fra selger

til kjoper (sakalte "motbud"), avtalerettslig
er et bindende tilbud som medfgrer at det
foreligger en avtale om salg av eiendom-
men dersom budet i rett tid aksepteres av
Kjgper.



Budskjema akuiv.

For eiendommen:

Adresse: Sognsveien 66A Meglerforetak: Aktiv Eiendomsmegling
0855 0SLO Saksbehandler: Anders Wold
Telefon: 48096 939
Oppdragsnummer: E-post: anders.wold@aktiv.no

Undertegnede gir herved fglgende bud pa ovennevnte eiendom:
Kjgpesum: Kr.

Belgp med bokstaver: Kr.

+omkostningert iht. opplysninger i salgsoppgaven

Dette budet er bindende for undertegnede frem til og med den: Kl.

Dersom annet ikke er angitt gjelder budet til kl. 15.00 fgrste virkedag etter siste annonserte visning. | forbrukerforhold vil bud med kortere akseptfrist enn til kl. 12.00
forste virkedag etter siste annonserte visning ikke bli videreformidlet til selger.

Eventuelle forbehold:

Undertegnede er kjent med at selger star fritt til & godta eller forkaste ethvert bud. Likeledes er undertegnede klar over at budet er bindende for budgiver nar det
er kommet til selgers kunnskap. Handelen er juridisk bindende for begge parter dersom budet aksepteres innen akseptfristen. Undertegnede er kjent med at
budjournalen vil bli forelagt kjgper og selger nar handel er sluttet.

@nsket overtakelsesdato:

Budet baseres pa opplysninger og salgsvilkar som fremkommer av salgsoppgave datert:

Kjepet vil bli finansiert slik:

Laneinstitusjon: Referanse og tlf nr.:

Lant kapital: Kr.:
Egenkapital: Kr.:
Totalt: Kr.:
Egenkapital bestér av: D Salg av naveerende bolig eller fast eiendom D Disponibelt kontantbelgp (bankinnskudd)

Jeg gir bud som: D Forbruker D Ledd i neeringsvirksomhet / juridisk person (selskap)

Jeg samtykker til bruk av elektronisk kommunikasjon:

Navn:

D Ja D Nei

Navn:

Fedselsnr. (11 siffer):

Fedselsnr. (11 siffer):

Adresse: Adresse:

Postnr.: Sted: Postnr.: Sted:
TIf. E-post: TIf: E-post:
Dato.: Sign: Dato.: Sign:

Kopi av legitimasjon

Kopi av legitimasjon




akuiv.

Tar deg videre



