Lokstallvegen 2, 7870 GRONG

1/2-part av vertikaldelt
2-mannsbolig. Lys og flott bolig
med tilho)rede carport

e




Eiendomsmegler MNEF

Hanne Brattberg Sorensen

Mobil 48310450
E-post  hanne.brattberg.sorensen@aktiv.no

Aktiv Eiendomsmegling Namsos
Sgren R Thornees veg 4, 7800 NAMSOS

Nokkelinformasjon

Prisant.:
Fellesgjeld:
Omkostn.:
Total ink omk.:
Felleskostn.:
Selger:

Salgsobjekt:
Eierform:
Byggear:
BRA-i/BRA Total
Tomtstr.:
Soverom:

Antall rom:
Gnr./bnr.
Andelsnr.:
Oppdragsnr.:

2 Lokstallvegen 2

Kr 1190 000,

Kr 124 338,-

Kr 1240,

Kr 1315578,

Kr 7 500,-

Linn Terese Duun
Havard Dragland

1/2 part tomannsbolig
Andel

20071

94/99 kvm

4532 m?

2

3

Gnr. 28, bnr. 240

.

1706240151

Velkommen
til
Lokstallvegen 2!

Boligen er en del av @vre Nausthaugen Borettslag og ligger som del
av et veletablert boligomrade ca 2 km sgr-gst for Grong sentrum.

Byggear er 2001. Oppgraderinger siden byggear:

- Bad oppgradert i 2018. Baderomsvifte og nytt blanderbatteri dus;j fra
2024

- Platter/markterrasser ble bygget mot @st og vest ca ar 2019/2020
- 2-flgyet balkongdgr hovedplan datert 2019

- Montert elbillader 2023

- Oppgradert kjpkken 2024 med baderomsplate bak kjgkkenvegg, ny
benkeplate, ny stikk kontakt, nye handtak og oppmaling

- Malt dgrer, nye hantak dgrer, lagt nytt gulv og listverk, ca 2024

- Etablert spotter i stue, samt fin lampe over spisebordet (som
medfglger)

- Satt inn sotlukestein 2022

- Nytt ventilasjonsanlegg fra 2024

Felleskostnadene dekker renter og avdrag pé felles gjeld,
bygningsforsikring, festeavgift, eiendomsskatt, kommunale avgifter,
samt utvendig vedlikehold.

Velkommen til hyggelig visning!




Innhold

Nokkelinformasjon.......... ... ... ... ... ... ... ... . ..., 2
Om eiendommen . ... ... 4
Plantegning . ... ... .. 30
Tilstandsrapport . ... .. 33
Egenerklaering . . ... .. ... ... 52
Energiattest . ... ... . ... 57
Kommunaltegning. ............. ... . 59
Boligmappa . ...... ... ... 60
Ferdigattest .. ... ... .. . .. . ... 61
Info fraregnskapsferer ... ... .. ... ... .. 62
Ordensregler ... . ... . . . . . . 66
Vedtekter ... o 69
Arsregnskap 2023. ... ... 77
Infofeler. ... . 84
INfOTeNSIO . .. ... 85
Nabolagsprofil. ........ ... .. .. .. ... . 86
Budskjema. ... ... ... .. ... 97

Lokstallvegen 2



Om eiendommen

Areal

BRA - i: 94 m?
BRA-e:5m?
BRA totalt: 99 m?
TBA: 24 m?

Bruksareal fordelt pa etasje

1. etasje

BRA-i: 47 m2 Vf, gang, to soverom, bad og teknisk rom
BRA-e: 5 m2 Kaldbod

2. etasje
BRA-i: 47 m2 Stue og kjokken

TBA fordelt pa etasje
1. etasje
17 m2

2. etasje
7 m2

Tomtetype
Eiet

Tomtestgrrelse
4532 m?

Tomtebeskrivelse
Felles festet tomt for borettslaget. Fellesarealer er ryddig og pent opparbeidet med
gressplen, diverse beplantning og asfalterte internveger og parkeringsarealer.

Beliggenhet
Boligen er en del av @vre Nausthaugen Borettslag og ligger som del av et veletablert

boligomrade ca 2 km sgr-gst for Grong sentrum.

Adkomst
Enkel adkomst fra offentlig veg.
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Barnehage/Skole/Fritid
Rgnningen barnehage (1-5 ar) 0.6 km
Ekker barnehage (1-5 ar) 1.9 km

Skolekrets
Grong barne- og ungdomsskole (1-10 kl.) 2.2 km
Grong videregdende skole 2.3 km

Bygningssakkyndig
Sverre Kvalgsaeter

Type takst
Tilstandsrapport

Byggemate

Halvpart 2-mannsbolig er oppfert i to etasjer pa stgpt plate pa mark. Veggkonstruksjon
er oppfert i bindingsverk utvendig kledd med staende temmermannspanel. Taket er et
saltak tekket med betongstein. Etasjeskille er et trebjelkelag. Vinduer med 2-lags
isolerglass.

Med kaldbod i carport.

Informasjon er hentet fra Tilstandsrapport utfgrt av Takst forum Nord-Trgndelag v/
Sverre Kvalgsaeter, datert 15.10.2024. For naermere informasjon om hver enkelt
bygningsdel henvises til nevnte Tilstandsrapport.

Sammendrag selgers egenerklaering

Spm 3: Kjenner du til om det er/har veert tilbakeslag av avlgpsvann i sluk eller
lignende?

Ja, kun av fagleert. Bytte av rgr i rgr skap. Arbeid utfgrt av Grong Rgr AS

Spm. 11: Kjenner du til om det er/har veert utfgrt arbeid pa el-anlegget eller andre
installasjoner (f.eks. oljetank, sentralfyr, ventilasjon)?

Ja, kun av fagleert. Bytte av ventilasjonsanlegg. Montering av elbillader, spotter,
stikkontakter og baderomsvifte. Arbeid utfgrt av Ventilasjon og Inneklima AS, Grong
Elektro.

Spm 13: Har du ladeanlegg/ladeboks for elbil i dag?
Ja. 400V anlegg med 3-fase kurs med easee-lader.
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Innhold
1. etasje: Vindfang, gang, 2 soverom, bad. Teknisk rom. Carport og utebod.
2. etasje: Kjgkken og stue.

Standard

1. etasje

Vindfang: Flis pa gulv og malt tapet pa vegger. Malte plater i himling. Gulvvarme.
Gang: Klikkvinyl som gulv og malt tapet pa vegger. Takess i himling. Trapp.

Soverom 1: Laminat pa gulv og malte plater pa vegger. Takess i himling.
Garderobeskap.

Soverom 2: Laminat pa gulv og malt tapet pa vegger. Takess i himling. Garderobeskap.
Bad: Flis pa gulv, vatromsplater og malt overflate pa vegger. Takess i himling.
Gulvvarme. Utstyrt med mekanisk avtrekk, opplegg for vaskemaskin, dusjhjsrne, wc og
servantskap.

Teknisk rom: Belegg pa gulv og malte plater pa vegger. Takess i himling. Sikringsskap,
sentralstgvsuger, bereder og stoppekran.

2. etasje

Stue/kjpkken: Laminat pd gulv, og malte plater og malt tapet pa vegger. Takess i
himling. Vedovn og panelovn. Utgang til terrasse og trapp.

Innredning med oppvaskmaskin, mekanisk avtrekksvifte over stekesone, kjgl/
fryseskap, stekeovn.

Eiendommen er gjennomgatt av en bygningskyndig og det er utarbeidet en
tilstandsrapport. Denne er vedlagt salgsoppgaven. Nedenfor fglger informasjon om
forhold som har fatt TG 2 og TG 3.

Forhold som har fatt TG2:

Etasjeskille og gulv pa grunn

Oppsummering:

Med bruk av nivelleringslaser ble det registrert totalt avvik pa stue mellom 15 og 30
mm, i tillegg til lokale mindre skjevheter.

Skjevhet fra pipe til hjgrne pa stue ved skyvedgr ca. 20 mm.

Kjgkken

Oppsummering av avtrekk:

Avtrekk startet, men avgir litt lyd. Om det er fra byggear har den kommet langt i
forventet funksjonstid.

Trapp

Oppsummering:

Trappen mangler handlgper langs veggen som er et krav iht dagens forskrift.
Anbefalte tiltak: Handlgper pa veggen for bedre sikkerhet anbefales etablert.
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Avlgpsror
Oppsummering:
Kloakk er ikke luftet over tak. Lufting med vakumventil. TG 2

Varmtvannsbereder
Oppsummering:
Berederen har passert 20 ar og har usikker restlevetid.

Vatrom

Oppsummering av membran, tettesjikt og sluk:

Pga flislim er det ikke mulig & kontrollere om det er klemring eller bruk av membran.
Kunne heller ikke se membran ved fjerning av innmat i sluk. Mindre konsekvenser med
gulv stgpt pa terreng.

Med bakgrunn i alder pa tettesjiktet / overflater er restlevetiden pa rommet usikker.

Oppsummering av fukt:

Det er foretatt hulltaking med 73 mm hullbor fra tilstgtende soverom/skap.

Det ble ikke registrert fukt ved hulltaking som vil utgjgre et begrenset omrade.

Ved bruk av fuktsgker utenpa veggplater nedre del i dusj males noe fukt som over tid
vil medfgre skader.

Kan ogsa fgles litt svellet plate i aktuelt omrade.

Ikke unormalt iht alder og kan ennd holde i lengre tid.

Forhold som har fatt TG3:
Ingen

Informasjon er hentet fra Tilstandsrapport utfgrt av Takst forum Nord-Trgndelag v/
Sverre Kvalgsaeter, datert 14.10.2024. For naermere informasjon om hver enkelt
bygningsdel henvises til nevnte Tilstandsrapport.

Innbo og lgsgre

Bransjens liste over lgsgre og tilbehgr legges til grunn for salget dersom ikke annet
fremkommer av salgsoppgaven. Listen fglger vedlagt salgsoppgaven. Det er full
avtalefrihet om hva som skal fglge med bolig og fritidsbolig ved salg. Hvis hvitevarer
og/eller annet teknisk utstyr medfglger, gis det ingen garantier i forhold til tilstand,
funksjonalitet og levetid pa disse.

Hvitevarer
Felgende hvitevarer medfglger: Oppvaskmaskin, kjgl/fryseskap og stekeovn.
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Moderniseringer og pakostninger

Tiltak etter byggear:

Ar Beskrivelse

2018 Skiftet veggplater og innredning pa baderom

2022 Skiftet avtrekksvifte pa baderom

2024 Skiftet ventilasjonsanlegg og benkeplate pa kjskkeninnredning

Parkering
Pa egen gardsplass og i carport. Det er montert elbillader som medfglger.

Forsikringsselskap
Fremtind Forsikring

Diverse

Areal i salgsoppgaven er hentet fra tilstandsrapporten. Boligens areal oppgis i BRA
(bruksareal), som deles i underkategoriene BRA-i (arealet innenfor boenheten), BRA-e
(arealet utenfor boenheten(e) og som tilhgrer denne, slik som for eksempel boder hvor
adkomsten er utenfor boenheten), og BRA-b (arealet av innglasset balkong, veranda
eller altan nar denne er tilknyttet boenheten). TBA er arealet av terrasser, apne
balkonger og apen altan tilknyttet boenheten.

Etter aksept av bud, vil eiendommens salgssum bli meddelt de som ev. matte
etterspgrre denne. Eiendommens salgssum vil bli offentlig tilgjengelig ved overfgring
av hjemmel.

Energi

Oppvarming

Vedovn pa stue satt pa metallplate. Satt inn sotlukestein ca 2024
Gulvvarme i vindfang og bad.

Dersom det er rom i boligen som ikke har vegg-/fastmonterte ovner, sa fglger det heller
ikke med ovner i handelen for disse.

Energikarakter
D

Energifarge
Oransje
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Borettslaget/@konomi
Tot prisant. ekskl. omk. og f.gjeld

Kr 1190 000,-

Info kommunale avgifter
Kommunale avgifter er inkludert i felleskostnadene.

Formuesverdi primaer
Kr 450 728,- for ar 2022

Formuesverdi sekundaer
Kr1712767,-for ar 2022

Andre utgifter

Utover det som er nevnt under punktet «Felleskostnader», palgper kostnader til strgm,
innboforsikring, innvendig vedlikehold og abonnement til tv og internett (eventuelt
oppgradering av kanalpakker og linjehastighet der hvor grunnpakke er inkludert).

Tilbud lanefinansiering

Aktiv Eiendomsmegling samarbeider med sparebankene i Eika Alliansen om formidling
av finansielle tjenester. Ta gjerne kontakt med megler for formidling av et uforpliktende
tilbud om finansiering. Meglerforetaket kan motta provisjon ved formidling av
finansielle tjenester.

Boenheten

Felleskostnader pr. mnd
Kr 7 500,-

Felleskostnader inkluderer
Inkluderer renter og avdrag pa felles gjeld, bygningsforsikring, festeavgift,

eiendomsskatt, kommunale avgifter + utvendig vedlikehold.

Andel Fellesgjeld
Kr 124 338,- pr- 31.12.2023
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Kommentar fellesgjeld

Langiver: Husbanken

Saldo:

kr. 672.156,-. Rentesats: 4,798%, nedbetalingsdato: 12.07.2026
kr. 1.099.105,- Rentesats: 4.759%, edbetalingsdato: 12.01.2033

Langiver: Sparebank 1 SMN
Saldo:
kr. 543.317,- Rentesats 6,55%, nedbetalingsdato 30.04.2044

Andel fellesformue
Kr 10 901,- pr 31.12.2023

Borettslaget

Borettslagsnavn
@vre Nausthaugen Borettslag

Organisasjonsnummer
982360927

Andelsnummer
1

Sikringsordning fellesgjeld

Borettslaget er ikke tilknyttet en sikringsordning mot tap av felleskostnader.

Forkjopsrett

Andelseiere i borettslaget og medlemmer har forkjgpsrett. Avklaring av forkjgpsrett
skjer i etterkant av salget. Andelseiere i borettslaget og medlemmer av
boligbyggelaget har 20 dagers frist til 8 melde sin forkjgpsrett etter at borettslaget har

mottatt melding om salget fra meglerforetaket.

Regnskap/budsjett

Vi oppfordrer alle til & sette seg inn i regnskap, budsjett og arsberetning. Dokumentene
vil veere tilgjengelig hos meglerforetaket. Det gjgres oppmerksom pa at fellesgjeld og
felleskostnader kan variere over tid som fglge av beslutninger foretatt av styret/

arsmetet/generalforsamling.
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Styregodkjennelse

Andelseier(e) kan kun eie en andel i borettslaget. Kun fysiske personer kan eie
andelen. Kjgper skal godkjennes av borettslagets styre for at ervervet skal bli gyldig.
Styregodkjennelse kan ikke nektes uten saklig grunn. Kjgper er forpliktet til 4
gjennomfe@re handelen uavhengig av om kjgper pa overtakelsestidspunktet er godkjent
av borettslaget som ny andelseier. Risikoen for a bli godkjent som ny andelseier
pahviler kjgper. Dersom kjgper pa overtakelsestidspunktet ikke er godkjent som ny
andelseier, har kjgper dog ikke rett til 4 ta eiendommen i bruk, jf. borettslagslovens §
4-5 (2). Kjgper kan ga til ssksmal mot borettslaget dersom kjgper mener manglende
godkjennelse ikke er saklig begrunnet.

Dersom borettslaget er tilknyttet et boligbyggelag, er det ofte et krav fra
boligbyggelagets side at kjgper ma melde seg inn i boligbyggelaget fgr kjgper kan bli
godkjent som ny andelseier i det aktuelle borettslaget. Det gjgres oppmerksom pa at
det vil kunne palgpe et innmeldingsgebyr til boligbyggelaget, og de fleste
boligbyggelagene krever at innmeldingsavgiften skal vaere innbetalt fgr godkjenningen
blir gitt. Innmeldingsgebyret faktureres kjgper direkte.

Vedtekter/husordensregler
Vi oppfordrer alle til & sette seg inn i gjeldende vedtekter og husordensregler.
Dokumentene fglger vedlagt i salgsoppgaven.

Dyrehold

Dyrehold skal aldri veere til sjenanse for dine naboer.

Dyr skal ikke ha tilhold pa fellesarealene mellom Lokstallstien og Lokstallvegen.
Hunder skal alltid fgres i band pa borettslagets eiendom. Ved lufting skal hundeeier
alltid medbringe hundepose, og etter bruk kaste disse i avfallsdunken hjemme.
Hundeposer skal aldri hensettes midlertidig pa borettslagets omrade.

Balkonger og hager skal ikke brukes som "luftegard". Dyr som hensettes alene hjemme
skal ikke under noen omstendigheter forstyrre naboer. Ingen dyr kan etterlates til seg
selv over flere dager, i ferier osv.

Dette gjelder for alle dyrearter.

Katter kan ferdes fritt i borettslaget, men for gvrig gjelder de samme regler for
kattehold som ved hundehold.

Beboer plikter & informere styret om alt dyrehold. Borettslaget tillater kun dyrearter
som er godkjent i Norge. Brudd pa dette vil bli anmeldt til de rette instanser.

Det skal sgkes til borettslaget ved anskaffelse av dyr.

Lokstallvegen 2
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Forretningsforer
Forretningsforer
Bdo AS er regnskapsfgrer. Borettslaget kjgrer ellers egen forvaltning.

Offentlige forhold

Eiendommens betegnelse
Gardsnummer 28, bruksnummer 240 i Grong kommune.
Andelsnr. 1 i @vre Nausthaugen Borettslag med orgnr. 982360927

Ferdigattest/brukstillatelse
Det er utstedt ferdigattest pa eiendommen datert 29.01.2001.

Vei, vann og avlgp

Eiendommen er offentlig tilknyttet vei, vann og avlgp. Det er private stikkledninger/
stikkveger frem til offentlig tilkobling som driftes av borettslaget. Innvendig rgropplegg
driftes av seksjonseier/andelseier.

Regulerings og arealplaner

Eiendommen ligger i et omrade regulert til boligformal.

Kopi av reguleringskart og reguleringsbestemmelser for @vre Nausthaugen Il i Grong
kommune kan sees hos megler.

Adgang til utleie

Med godkjenning fra styret er utleie tillatt for inntil 3 ar, dersom andelseier selv eller
person nevnt i Borettslagsloven § 5-6 (1) nr. 3 har bebodd eiendommen i minst ett av
de to siste arene.

Legalpant

Borettslaget har legalpant i andelen for opptil 2 G (folketrygdens grunnbelgp). Pantet
dekker borettslagets krav pa felleskostnader samt andre krav borettslaget matte fa
mot andelseieren. Kommunen har legalpant i eiendommen for forfalte krav pa
eiendomsskatt og kommunale avgifter/gebyrer.

Kommentar bo- og driveplikt
Det er ikke bo- og driveplikt pa eiendommen.

Kommentar konsesjon
Erverv av eiendommen er konsesjonsfritt.

Kommentar odelsrett
Det er ikke odel pa eiendommen.
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Kontraktsgrunnlag

Salgs- og betalingsvilkar

Eiendommen skal overleveres til kjgper i trdd med det som er avtalt. Det er viktig at
kjoper setter seg grundig inn i alle salgsdokumentene, herunder salgsoppgave,
tilstandsrapport og selgers egenerklzering. Kjgper anses kjent med forhold som er
tydelig beskrevet i salgsdokumentene. Forhold som er beskrevet i salgsdokumentene
kan ikke paberopes som mangler. Dette gjelder uavhengig av om kjgper har lest
dokumentene. Alle interessenter oppfordres til & undersgke eiendommen ngye, gjerne
sammen med fagkyndig, fgr bud inngis. Kjsper som velger & kjgpe usett, kan som
hovedregel ikke gjgre gjeldende som mangel noe kjgper burde blitt kjent med ved
undersgkelse av eiendommen, eller som er tydelig beskrevet i salgsdokumentene. Hvis
noe trenger avklaring, anbefaler vi at kjpper radfgrer seg med eiendomsmegler eller en
fagkyndig fgr det legges inn bud.

Kjgper har krav pa at eiendommen er i henhold til avtalen. Hvis det ikke er avtalt noe
saerskilt, kan eiendommen ha en mangel dersom den ikke er slik kjgper ma kunne
forvente ut ifra blant annet boligens alder, type og synlige tilstand. Det samme gjelder
hvis det er holdt tilbake eller gitt uriktige opplysninger om eiendommen som ikke er
rettet i tide pa en tydelig mate, og man ma ga ut fra at opplysningen har virket inn pa
avtalen. En bolig som har blitt brukt i en viss tid, har vanligvis blitt utsatt for slitasje, og
skader kan ha oppstétt. Slik bruksslitasje ma kjgper regne med, og det kan avdekkes
enkelte forhold etter overtakelse som gjgr utbedringer ngdvendig. Normal slitasje og
skader som trenger utbedring, er innenfor hva kjgper ma forvente, og vil ikke utgjgre en
mangel.

Boligen kan ogsa ha en mangel hvis opplyst areal avviker fra faktisk stgrrelse. Avviket
ma veere minst 2 prosent, og minst 1 kvadratmeter. Det er likevel ikke en mangel
dersom selger godtgjer at kjgperen ikke la vekt pa opplysningen, jf. avhendingsloven §
3-3(2).

Ved beregning av et eventuelt prisavslag eller erstatning, ma kjgper selv dekke tap/
kostnader opp til et belgp pa kr 10 000 (egenandel). Egenandel kommer fgrst pa tale
nar det er konstatert mangel ved eiendommen.

Hvis kjgper ikke er forbruker, selges eiendommen "som den er", og selgers ansvar er da
begrenset, jf. avhl. § 3-9, forste ledd 2. pkt. Avhl. § 3-3 (2) fravikes, og hvorvidt et
innendgrs arealavvik karakteriseres som en mangel vurderes etter avhl. § 3-8.
Informasjon om kjgpers undersgkelsesplikt, herunder oppfordringen om a undersgke
eiendommen ngye, gjelder ogsa for kjgpere som ikke anses som forbrukere. Med
forbrukerkjgp menes kjgp av eiendom nar kjgperen er en fysisk person som ikke
hovedsakelig handler som ledd i naeringsvirksomhet.

Lokstallvegen 2
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Overtakelse

Overtakelse etter naermere avtale med selger.

Dersom annet ikke avtales, sendes skjgte/hjemmelsdokument for tinglysing i etterkant
av overtakelse.

Kjgper vil ikke ha tilgang til eiendommen i perioden mellom budaksept og overtakelse.

Budgivning
Budgivning i forbrukerforhold

Budgivere oppfordres til & legge inn bud elektronisk. Dette gjgres pa eiendommens
hjemmeside pa aktiv.no, ved a bruke «Gi bud»-knappen. Ved elektronisk budgivning,
samtykker budgiver til elektronisk kommunikasjon. Eiendomsmegler skal legge til rette
for en forsvarlig avvikling av budrunden og kan ikke videreformidle bud med en kortere
akseptfrist enn kl. 12.00 fgrste virkedag etter siste annonserte visning. Etter klokken
11:30 anbefaler vi akseptfrist pa minimum 30 minutter. Bud bgr legges inn i god tid fgr
konkurrerende buds akseptfrist utlgper. For gvrig henvises til forbrukerinformasjon om
budgivning i salgsoppgaven. Oppdragsgiver er oppfordret til a ikke ta imot bud direkte
fra budgiver, men & henvise budgiver videre til megler. Som kjgper vil du fa forelagt
kopi av budjournal. Alle bud vil bli gjort kjent for kjgper og selger i handelen. @vrige
budgivere kan be om & fa en kopi av budjournal i anonymisert form.

Budgivning utenfor forbrukerforhold

Budgivere oppfordres til & legge inn bud elektronisk. Dette gjgres pa eiendommens
hjemmeside pé aktiv.no, ved & bruke «Gi bud»-knappen. Ved elektronisk budgivning,
samtykker budgiver til elektronisk kommunikasjon. Det anbefales at hvert bud har en
akseptfrist som muliggjgr en forsvarlig avvikling av budrunden. Vi anbefaler minimum
30 minutter akseptfrist. Oppdragsgiver er oppfordret til & ikke ta imot bud direkte fra
budgiver, men & henvise budgiver videre til megler.

Opplysningene i salgsoppgaven er godkjent av selger. Alle interessenter oppfordres
imidlertid til grundig besiktigelse av eiendommen, gjerne sammen med fagmann fgr
bud inngis.

Lokstallvegen 2



Omkostninger kjgpers beskrivelse
Salgsoppdrag
1190 000 (Prisantydning)

124 338 (Andel av fellesgjeld)

1 314 338 (Pris inkl. fellesgjeld)

Omkostninger

240 (Panteattest kjgper)

500 (Tinglysningsgebyr hjemmelsoverfgring)

500 (Tinglysningsgebyr pantedokument )

7 200 (Boligkjgperforsikring — fem ars varighet (valgfritt))

2 800 (Boligkjgperforsikring Help Pluss - ett ars varighet (valgfritt))

1 240 (Omkostninger totalt)
8 440 (med Boligkjgperforsikring - fem ars varighet)
11 240 (med Boligkjgperforsikring inkludert ett ar med Help Pluss)

1 315 578 (Totalpris. inkl. omkostninger)

1 322 778 (Totalpris. inkl. omkostninger (med Boligkjgperforsikring - fem ars varighet))
1 325 578 (Totalpris. inkl. omkostninger (med Boligkjsperforsikring inkludert ett ar
med Help Pluss))

Regnestykket forutsetter at det kun tinglyses ett pantedokument og at eiendommen
selges til prisantydning. Det tas forbehold om endringer i offentlige avgifter/gebyrer.

Omkostninger kjgpers belgp
Kr 1240

Betalingsbetingelser

Med mindre annet er avtalt forutsettes det at kjppesum inkludert omkostninger er
innbetalt og disponibelt pa meglerforetakets klientkonto innen overtakelse.
Kjgpesummen skal innbetales fra norsk finansinstitusjon og/eller fra kjgpers egen
konto i norsk finansinstitusjon.

Hvitvaskingsreglene

Megler har plikt til & gjennomfgre kundetiltak. Hvis kjgper ikke bidrar til at megler far
gjennomfgrt kundetiltak og dette fgrer til at transaksjonen ikke kan gjennomfgres eller
blir forsinket, misligholder kjgper avtalen. Etter 30 dager er misligholdet vesentlig.
Dette gir selger rett til @ heve og gjennomfgre dekningssalg for kjspers regning.

Lokstallvegen 2
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Personopplysningsloven
Personopplysninger blir behandlet i samsvar med personopplysningsloven.

Boligselgerforsikring
Selger har ikke tegnet boligselgerforsikring pa boligen. Selger har likevel utarbeidet en
egenerklaering som kjgper bgr gjgre seg kjent med fgr budgivning.

Boligkjgperforsikring

Vedlagt i salgsoppgaven fglger informasjon om Boligkjgperforsikring og
Boligkjgperforsikring Pluss fra HELP Forsikring AS. Boligkjgperforsikring er en
rettshjelpsforsikring som gir trygghet og profesjonell juridisk hjelp dersom det
oppdages uventede feil eller mangler ved boligen de neste fem arene.
Boligkjgperforsikring Pluss har samme dekning som boligkjgperforsikring, med tillegg
av fullverdig advokathjelp pa viktige rettsomrader i privatlivet. Boligkjgperforsikring
Pluss betales arlig. Les mer om begge forsikringene i vedlagte materiell eller pa
help.no. Det gjgres oppmerksom pa at boligkjsperforsikring kun kan tegnes av
forbruker. Meglerforetaket mottar kr 4 200/4 600/5 000 i kostnadsgodtgjgrelse,
avhengig av boligtype, samt et tillegg pa kr 1 000 ved salg av Boligkjgperforsikring
Pluss.

Meglers vederlag

Det er avtalt fastpris vederlag tilsvarende kr. 35.000,- for gjennomfgring av
salgsoppdraget. | tillegg er det avtalt at oppdragsgiver skal dekke:

3 000 Kommunale opplysninger (bygningstegninger, ferdigatt/brukstillatelse, info
Tensio og boligmappa)

13 900 Markedspakke. Stor pakke Finn.no + Aktiv Treff med finn

5900 Oppgjgrshonorar

1 750 Sgk eiendomsregister og elektronisk signeringsgebyr

5 000 Tilretteleggingsgebyr

1 875 Visninger per stk.

Totalt kr: 66 425

Dersom handel ikke kommer i stand eller oppdraget sies opp er fglgende avtalt:
Oppdragsgiver betaler markedspakke, Ireeleggingshonorar, visninger, samt honorar for
ugrt salgsarbeid med

kr. 10 000,-

Ved salg/ikke salg betaler oppdragsgiver direkte utlegg.

Lokstallvegen 2



Oppdragsansvarlig

Hanne Brattberg Sgrensen
Eiendomsmegler MNEF
hanne.brattberg.sorensen@aktiv.no
TIf: 483 10 450

Ansvarlig megler

Hanne Brattberg Sgrensen
Eiendomsmegler MNEF
hanne.brattberg.sorensen@aktiv.no
TIf: 483 10 450

Boli Eiendomsmegling AS, Sgren R Thornaes veg 4
7800 Namsos

Salgsoppgavedato
22.10.2024

Lokstallvegen 2
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Velkommen til visning av Lokstallvegen 2!

/2-part av vertikaldelt 2-mannsbolig over 2 etasjer. Boligen er en del av @vre Nausthaugen Borettslag og ligger som del av et
veletablert boligomrade ca 2 km sgr-gst for Grong sentrum.

18  Lokstallvegen 2
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Velkommen inn! 1. etasje inneholder: Vindfang (med gulvvarme), gang, 2 soverom, bad og teknisk rom.

| A

Gang med utgang til terrasse pa bakkeniva. Det er muligheter for lagring under trappen.

20  Lokstallvegen 2
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Fint lysinnslipp til badet. Bad utstyrt med mekanisk avtrekk, opplegg for
vaskemaskin, dusjhjgrne, wc og servantskap.

e

Bad ble oppgradert i 2018. Baderomsvifte og nytt blanderbatteri dusj fra 2024. Badet har flis pa gulv med gulvvarme,
vatromsplater og malt overflate pa vegger.

Lokstallvegen2 21



Hovedsoverom

]

Hovedsoverom er ca 11,5 m2 og er utstyrt med garderobeskap.

22  Lokstallvegen 2



Soverom 2
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Apen stue/kjgkkenlgsning, pa tilsammen ca. 47 m2

Det er i nylig etablert spotter i taket!

24  Lokstallvegen 2



God plass til spisebord. Lampen over spisebordet medfglger!

Nytt ventilasjonsanlegg fra 2024

Lokstallvegen2 25
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Oppgradert kjskken 2024 med baderomsplate bak kjskkenvegg, ny benkeplate, ny stikk kontakt, nye handtak og oppmaling.

Fglgende hvitevarer medfglger: Oppvaskmaskin, kjgl/fryseskap og stekeovn.

Lokstallvegen 2 29



30

Plantegning

TAKST -
FORUM

TRONDELAG

Lokstallvegen 2

1. Etasje

Kaldbod
55m2

Carport
27 m2

R Terrasse
=R 17 m2

Planskisse utarbeidet av Takst-Forum Trendelag AS

Boenhetens BRA inneholder ogsa areal for innvendige vegger.
Boenhetens BRA vil derfor alltid vaere sterre enn summen av arealene pa hvert enkelt rom.

aer oppmerksom pa at dette er en illustrasjon av boligens planlesning med omtrentlige mal.
Faktiske malinger pa stedet kan avvike og malene er ikke juridisk bindende,

Plantegningen er ikke i malestokk og noe avvik kan forekomme.
Megler/selger tar ikke ansvar for evt. feil.

Lokstallvegen 2



Plantegning

TAKST -
FORUM

TRONDELAG

Lokstallvegen 2
2. Etasje

N - -
Ak
7] a
/1 5%
OI | |
Stue/kjokken L’

Planskisse utarbeidet av Takst-Forum Trendelag AS

Boenhetens BRA inneholder ogsa areal for innvendige vegger.
Boenhetens BRA vil derfor alltid vaere sterre enn summen av arealene pa hvert enkelt rom.

aer oppmerksom pa at dette er en illustrasjon av boligens planlesning med omtrentlige mal.
Faktiske malinger pa stedet kan avvike og malene er ikke juridisk bindende,

Plantegningen er ikke i malestokk og noe avvik kan forekomme.
Megler/selger tar ikke ansvar for evt. feil.

Lokstallvegen 2
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Lokstallvegen 2
/870 GRONG

Tilstandsrapport
Eierskifte

Boligtype: Bolig
Byggear: 2001
BRA: 99 m?
BRA-i: 94 m?

Samlet vurdering

TG-0 TG G-2 TG-IU

B BB

& Supertakst

Sverre Kvalgseeter. sverre@tft.no Lokstallvegen 2

GNR: 28 BNR: 240 Takst-Forum Trendelag as 40004460 7870 Grong
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dsgradene

TG-2

& Supertakst

Tilstandsgrad O: Ingen avvik
Bygningsdelen skal veere tilnaermet ny, ikke vise tegn pa slitasje og det skal veere lagt
frem dokumentasjon pa faglig god utferelse. Det er ingen merknader til delen.

Tilstandsgrad 1: Mindre eller moderate avvik

Bygningsdelen skal bare ha normal slitasje, og strakstiltak skal ikke anses som ngdvendig.
Graden kan ogsa brukes nar delen er ny, men der dokumentasjon pa faglig god utferelse
mangler.

Tilstandsgrad 2: Bygningsdelen har vesentlige avvik

Bygningsdelen skal enten ha feil utferelse, en skade eller symptomer pa skade, sterk
slitasje eller nedsatt funksjon. Graden gis nar bygningsdelen trenger vedlikehold eller
tiltak i neer fremtid. Graden skal ogséa brukes nér delen er gammel og det er grunn til &
varsle om faren for skader pa grunn av alderen, eller nér det er grunn til & overvake delen
spesielt p& grunn av fare for sterre skader eller felgeskader

Tilstandsgrad 3: Store eller alvorlige avvik

Bygningsdelen har kraftige symptomer pa forhold som man méa regne med trenger
utbedring straks eller innen kort tid. Graden skal ogsa brukes ved pavist funksjonssvikt
eller ssmmenbrudd

Tilstandsgrad ikke undersgkt (TGIU) skal kun brukes unntaksvis. Eksempler kan veere
snedekket tak eller krypkijeller uten inspeksjonsmulighet pa undersekelsestidspunktet;
eller bygningsdelen eller arealet eller rommet er ikke tilgjengelig for inspeksjon pa
tidspunktet for analysen. Dersom TGIU omfatter saerlig fuktutsatte konstruksjoner, skal
dette angis seerlig.

Lokstallvegen 2, 7870 Grong 2av 19



2. Om rapporten

Om rapporten

Struktur og referanseniva

Takstrapporten

Dokumentasjon pa
handverkertjenester

Hvordan undersekelsene skal
skje

& Supertakst

Rapporten felger kravene i ny forskrift til avhendingsloven (tryggere bolighandel) fastsatt av Kommunal- og
moderniseringsdepartementet 21.06.2021. | tillegg beskriver rapporten felgende kontrollpunkter utover
minimumskravet i forskriften; stattemurer, tilleggsbygninger ( garasje mm ), etasjeskillere, renner / nedigp,
toalettrom, ildsted / piper og trapper. Formalet med rapporten er & kartlegge boligens tekniske tilstand
med tanke pé behov for tiltak, samt & vise resultatene av en utfert tilstandsanalyse for & bidra til ekt
trygghet og redusert konfliktniva ved eierskifte.

Rapporten erstatter ikke selgers opplysningsplikt eller kjgpers undersgkelsesplikt ved eierskifte.
Tilstandsrapporten gir en beskrivelse og vurdering av byggverk og bygningsdeler som bygningssakkyndig
har observert, og som har betydning ved eierskifte. Tilbakeholdt eller uriktig informasjon som har
betydning for vurderingen, er ikke bygningssakkyndig sitt ansvar. Rapporten gir normalt ingen vurdering av
boligens tilbeher, som hvitevarer, brunevarer og annet inventar. Dette gjelder ogsa om tilbeheret er
integrert.

Rapportens omfang, struktur, metode og begrepsbruk falger i hovedsak Norsk Standard NS 3600

Normalt vil referansenivaet veere byggeskikken og tilstanden ved byggeéret for boligen eller
bygningsdelen. Rapporten beskriver avvik, altsé en tilstand som er darligere enn referansenivaet.
Rapporten framhever normalt ikke positive sider ved boligen ut over det som kommer frem av
tilstandsgraden pa rom og bygningsdeler.

Ved tilstandsgrad O og 1 gis det normalt ingen begrunnelse for valg av tilstandsgrad, fordi bygningen eller
bygningsdelen da bare har normal slitasje.

Hvis et rom eller en bygningsdel gis tilstandsgrad 2 eller 3 skal den bygningssakkyndige redegjere for
&rsaken til og konsekvensen av dette. Den bygningssakkyndige skal ogsa gi et sjablongmessig anslag p&
hva det vil koste & utbedre rom eller bygningsdeler som gis tilstandsgrad 3.

| tillegg kan det gis TG3 iht. NS3600 pé& enkelte bygningsdeler slik som etasjeskiller og terrengforhold uten
at det nedvendigvis krever umiddelbare tiltak.

Kunden/rekvirenten skal lese gjennom dokumentet far bruk og gi tilbakemelding til den
bygningssakkyndige hvis det finnes feil/mangler som ber rettes opp. Rapporten kan ikke veere eldre enn 1
&r pa det tidspunkt kjgperen binder seg til & kjgpe boligen. Ved utgétt rapport ber bygningssakkyndig
kontaktes for ny befaring og oppdatering.

Supertakst AS samarbeider med Vendu AS, som utvikler tienester som bidrar til en trygg bolighandel og et
beerekraftig bolighold. For & kunne gjere dette benyttes det tilstands - og eiendomsinformasjon fra
rapporten. Les mer om tjenestene og fa tilgang til & avsta fra bruk av dine data ved & ga til denne
nettsiden: https://samtykke.vendu.no/23849

Dersom det har veert utfert reparasjoner, vedlikehold, installasjoner, ombygging eller lignende i boligen de
siste fem &rene, og arbeidet er utfert av kvalifiserte handverkere, skal den bygningssakkyndige be eieren
dokumentere bruken av kvalifiserte handverkere. Som dokumentasjon regnes blant annet skriftlig
bekreftelse fra den eller de handverkerne som ble brukt.

Med mindre det fremgar at et rom eller en bygningsdel skal undersekes med malinger, at det skal bores
hull, at det skal stikkes i treverk eller annet, skal den bygningssakkyndige basere sine undersekelser pa det
som er synlig. Den bygningssakkyndige skal flytte pa tepper, mgbler og annet inventar nar det er
ngdvendig for & komme til det rommet eller den bygningsdelen som skal undersekes. Dette gjelder likevel
ikke for seerlig tunge mebler og inventar, nar disse ikke skjuler vesentlige installasjoner eller innretninger, og
det heller ikke er andre grunner til & mistenke at flytting vil kunne avdekke vesentlige forhold.

Lokstallvegen 2, 7870 Grong 3av19
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3. Rapportsammendrag

Alle bygningsdeler angitt med tilstandsgrad TG2, TG3 eller TGIU (ikke undersekt) er angitt i rapportsammendraget. Ytterligere opplysninger er gitt i hovedrapporten.

Etasjeskille og gulv pa grunn

Kjokken

Trapp

Avlgpsrer

Varmtvannsbereder

Vatrom

& Supertakst

Bygningsdeler med TG2

Oppsummering

Med bruk av nivelleringslaser ble det registrert totalt avvik pa stue mellom 15 og 30 mm, i tillegg til lokale
mindre skjevheter.
Skjevhet fra pipe til hjerne péa stue ved skyveder ca. 20 mm.

Oppsummering av avtrekk

Avtrekk startet, men avgir litt lyd. Om det er fra byggeéar har den kommet langt i forventet funksjonstid.

Oppsummering

Trappen mangler handlgper langs veggen som er et krav iht dagens forskrift.

Anbefalte tiltak

Handlgper pa veggen for bedre sikkerhet anbefales etablert.

Oppsummering
Kloakk er ikke luftet over tak. Lufting med vakumventil. TG 2

Oppsummering

Berederen har passert 20 ar og har usikker restlevetid.

Oppsummering av membran, tettesjikt og sluk

Pga flislim er det ikke mulig & kontrollere om det er klemring eller bruk av membran. Kunne heller ikke se
membran ved fierning av innmat i sluk. Mindre konsekvenser med gulv stept pa terreng.
Med bakgrunn i alder pé tettesjiktet / overflater er restlevetiden pd rommet usikker.

Oppsummering av fukt

Det er foretatt hulltaking med 73 mm hullbor fra tilstetende soverom/skap.

Det ble ikke registrert fukt ved hulltaking som vil utgjere et begrenset omrade.

Ved bruk av fuktsegker utenpd veggplater nedre del i dusj méles noe fukt som over tid vil medfere skader.
Kan ogsa fales litt svellet plate i aktuelt omrade.

Ikke unormalt iht alder og kan enné holde i lengre tid.

Bygningsdeler med TG-IU

Lokstallvegen 2, 7870 Grong 4 av 19



Drenering

& Supertakst

Oppsummering

Drenering av sekundeer betydning grunnet ingen rom under terreng. lkke noe som tyder p& problemer med
fukt fra grunnen.

Lokstallvegen 2, 7870 Grong 5av 19
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4. Informasjon om oppdraget

Befaringsdato Rapportdato
8.10.2024 15.10.2024

Hjemmelshavere

Navn: GVRE NAUSTHAUGEN BORETTSLAG Framfester V/ Kjersti Tilstede ved inspeksjon:  Nei
Kilskar. Representant v/befaring: Havard Dragland.

Er selgers egenerkleering fremlagt og gjennomgaétt av bygningssakkyndig? Nei

Informasjon om bygningssakkyndig

Navn: Sverre Kvalgsaeter. Telefon: 40004460 TAKST
Firma: Takst-Forum Trendelag as Epost: sverre@tft.no FORUM
TRONDELAG

Adresse: Vestre Rosten 69, 7072 Heimdal.

Informasjon om boligen

Adresse: Lokstallvegen 2, 7870 Grong

Kommunenr: 5045 Gardsnr: 28 Bruksnr: 240 Festenr:
Seksjonsnr: Andelsnr: Leilighetsnr:

Byggear: 2001

Boligtype: Bolig

Generell beskrivelse av boligen:
Eiendommen som festet pa 4532,6 m2 ved Grong sentrum som omtrent flat med asfaltert gardsplass og i carport. Ellers en del plen med noen ujevnheter
uten fysisk skille mellom naboer og gjerde med skjevheter mot vei.

Vurdert bolig som vertikaldelt halvpart tomannsbolig pa to etasjer over stept plate pd mark som del av borettslag. Er av trekonstruksjon med utvendig
stdende bordkledning. Tak med saltaks fasong som kaltloft med taktekking av betongstein. Med carport pa ca. 27 m2 og en bod pé 5,5 m2 i tillegg

Tiltak etter byggear:

Ar Beskrivelse Er det fremlagt dokumentasjon fra handverker?
2018 Skiftet veggplater og innredning p& baderom. Nei

2022 Skiftet avtrekksvifte p& baderom. Nei

2024 Skiftet ventilasjonsanlegg og benkeplate pa kjgkkeninnredning. Ja

5. Arealinformasjon

& Supertakst Lokstallvegen 2, 7870 Grong 6av 19
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Arealmalingen er basert p& Norsk standard 3940:2023 Areal- og volum-beregninger av bygninger. Arealet gjelder for tidspunktet da boligen ble malt.
Rommene kan veere maleverdige selv om bruken er i strid med byggteknisk forskrift

Arealet beskriver boligens bruksareal i tre definerte kategorier:

Internt

bruksareal BRA-i Bruksareal innenfor boenhetens omsluttende vegger. Bruksenheten kan besta av flere boenheter.

Eksternt Bruksareal av rom som tilherer boenheten med adkomst via fellesarealer eller utvendig adkomst. Veggareal mellom
BRA-e . . . . .

bruksareal BRA-i og BRA-e legges til BRA-e hvis dette ligger vegg i vegg.

Innglasset BRA-b Innglassede balkong tilknyttet boenheten. Veggareal mellom innglasset balkong og annet bruksareal tillegges areal

balkong innglasset balkong.

Terrasse- og balkongareal (TBA) dekker areal som dpne balkonger, altaner og verandaer. Dette arealet vil ikke bli inkludert i boligens bruksareal.

Ikke maleverdige arealer som skyldes skratak eller lav himlingsheyde (ALH) kan opplyses som tilleggsinformasjon. Slike arealer skal ikke oppferes alene,
men skal alltid opplyses sammen med korrekt malt BRA. BRA og ALH kan summeres, og utgjer boligens gulvareal (GUA).

For mer informasjon se her: https://eiendomnorge.no/nyheter/viktig-informasjon-om-arealmaling-article2588-919.html

Tabellen som viser fordelingen av P-ROM og S-ROM er basert pa den tidligere arealstandarden (NS 3940:2012) og inneholder ulike definisjoner for maling i
forhold til den ndveerende standarden (NS 3940:2023). Eksempel skal ikke boder via fellesareal veere med som S-ROM, men i ny standard er dette med
som BRA-e og summert i bruksarealet (BRA). Oversikten over P-ROM og S-ROM er kun ment som informasjon og for sammenligning, og skal ikke brukes i
markedsfering av boliger. Tallene er omtrentlige og kan avvike fra faktiske malinger; de er ikke juridisk bindende. Rombenevnelsen er vurdert med tanke pa
dagens bruksomrader og tar ikke hensyn til kravene i byggeforskriftene.

rtikaldelt tomannsbolig.

Hovedareal

BRA-i (internt bruksareal) BRA-e (eksternt bruksareal) BRA-b (Innglasset balkong) TBA (terrasse- og balkongareal)

2. etasje 47 47 0 0 7
1. etasje 52 47 5 0 17
Totalt m?2 929 94 5 (o] 24

Fordeling mellom P-ROM og S-ROM

Etasje [2137: P-ROM S-ROM  Beskrivelse P-Rom Beskrivelse S-Rom
2. etasje 47 47 0 Stue, kjokken.
1. etasje 52 43 9 Vf, gang, to soverom, bad. Tek.ron? 4 m2.
Utvendig bod (e-areal) 5 m2.
Totalt m? 99 90 9
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6. Hovedrapport

61 Drenering

Type grunnmur? Stept plate p& mark

Drenering antas etablert i byggear.
Er bygningen utsatt for tilsig av overflatevann (terrengfall inn mot boligen)? Nei

Er kontrollert bortleding av vann fra taknedlegp ved grunnmur mangelfull? Nei

Oppsummering av drenering TG-IU

Drenering av sekundeer betydning grunnet ingen rom under terreng. lkke noe som tyder pa
problemer med fukt fra grunnen.

6.2 Grunnmur og fundament

Type Fundament/Grunnmur Plate pa mark
Type byggegrunn Ukjent byggegrunn
Er det pavist sprekker/riss eller skader? Nei

Oppsummering av grunnmur og fundament

Nesten ikke noe synlig av grunnmur grunnet flat tomt.

6.3 Balkong, terrasse, platting

Type Terrasse

Med altan utenfor stue av trekonstruksjon med spaltet dekke. Tredekke pé terreng ved inngang og

pé bakside.

Er det gjennomfert arbeider etter opprinnelig byggear? Nei
Er det synlig tegn pé& skjevheter/konstruksjonssvikt? Nei
Er det tegn pé sopp/rateskader i treverk eller skader i betong? Nei
Er det krav til rekkverk? Ja
Er det avvik pa rekkverkshayde og dpninger i rekkverket i forhold til gjeldene byggteknisk Nei

forskrift p& befaringstidspunktet?

& Supertakst Lokstallvegen 2, 7870 Grong 8av 19
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Er balkong / terrassen tekket? Nei

Oppsummering av balkong, terrasse, platting
Balkonger og terrasser som ligger mer enn 50 cm over terreng skal sikres med rekkverk.

Rekkverksheyden er mailt til 92 cm. Dette er lavere enn dagens forskriftskrav pa 100 cm, men
tilfredsstiller krav pa oppferingstidspunktet. Ingen tiltak er pakrevd.

Altan utenfor 2. etg med plastlister mellom dekkebordene (tretett) som gjer den tiinaermet tett hvor
det ikke kan utelukkes lekkasjer. Vil trolig veere begrenset grunnet tak over.
Ikke noe & bemerke utover noe grenske pa dekke og noe mer pé handlist.

6.4 Vinduer og derer

Beskrivelse
Vinduer med 2-lags glass.
Ytterder i malt utferelse.

Heve skyvder pa stue.
Tofleyet altander p& hovedplan.

Er det gjennomfert arbeider etter opprinnelig byggeér? Ja

Tofleyet der pa hovedplan datert 2019.

Er det pavist punkterte eller sprukne glass? Nei
Er det pévist veerslitte karmer, fuktskader eller rateskader? Nei
Er det ved stikkprever registrert avvik ved apne/lukkemekanismen? Nei
Er det pavist avvik ved utvendig tetting som beslag, vannbord, og omramming? Nei

Oppsummering av vinduer og derer

Vinduer og ytterder uten noe & bemerke. Las pé altander stue med treghet hvor det kan bli aktuelt
med skiftning.

6.5 Yttervegger

Type fasade Staende kledning
Er det gjennomfert arbeider etter opprinnelig byggear? Nei
Er det pavist skjevheter/riss/sprekker/setninger? Nei
Er det pavist fuktskade/sopp/rate eller slitt overflate? Nei
Er det liten eller ingen lufting av kledningen? Nei
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Er det manglende musetetting i nedkant av kledning/plater? Nei

Oppsummering av yttervegger

Bordkledning med bra stand, men uheldig neert terreng pa carport og utsatt for skader.

Type loft Kaldtloft
Er det tegn til fukt fra lekkasjer eller kondensering pa overflater? Nei
Er det tegn til sopp/rate eller spor etter skadedyr? Nei
Er det tegn pa utilstrekkelig ventilering av konstruksjonen? Nei
Er det tegn pa utilstrekkelig tetting rundt gjennomfaeringer i konstruksjonen? Nei

Oppsummering av loft (konstruksjonsoppbygging)

Ikke noe & bemerke. Med brannhemmende materiale mot annen boenhet.

6.7 Renner og nedlgp

Type Metall
Er det utfert arbeider p& anlegget etter byggear? Nei
Er det synlige skader pa renner/nedlgp? Nei

Oppsummering av renner og nedlep

Fra terreng ikke noe & bemerke.

6.8 Takkonstruksjon

Takkonstruksjon Saltak

Med saltaks fasong av selvbaerende sperrer.

Inspisert fra Fra bakken

Er det tegn til svanker, skjevheter eller symptom pé konstruksjonssvikt i takflaten? Nei

Er det registrert symptom som tyder pa at takkonstruksjonen er utilstrekkelig luftet? Nei
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Oppsummering av takkonstruksjon

Konstruksjonen uten noe & bemerke.

6.9 Taktekking
Type tekking Betongstein
Inspisert fra Fra bakken
Er det gjennomfert arbeider etter opprinnelig byggear? Nei
Er det skader pé takstein, mosegroing, buler i papp, rust eller bulker i plater? Ja
Er det synlige avvik pa beslag/inndekning rundt pipe og andre takgjennomfaringer? Nei
Har tekkingen n&dd en alder som gir okt risiko for skader eller falgeskader? Nei

Oppsummering av taktekking

Ikke annet & bemerke enn litt mose hovedsak pa carport.

6.10 Utstyr pa tak

Er det krav til sngfanger? Nei
Er det krav til stige for adkomst feier? Ja
Er det manglende stige/adkomst for feier og eller skader pa stige? Nei
Oppsummering av utstyr pa tak TG-0

Det er etablert taktekking med ru overflate og takvinkelen er ikke over 27 grader. Det er derfor ikke
krav til snefanger.
Det er krav til stige for adkomst for feier som er etablert.

6.1 Etasjeskille og gulv pa grunn

Type Trebjelkelag, Betongdekke

Gulv hovedplan som stgpt dekke pa terreng.
2. etg som trebjelkelag.

Er det pavist nedbay, skjevheter eller svikt i etasjeskille/gulv? Ja
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Oppsummering av etasjeskille og gulv pa grunn TG-2

Med bruk av nivelleringslaser ble det registrert totalt avvik pa stue mellom 15 og 30 mm, i tillegg til
lokale mindre skjevheter.
Skjevhet fra pipe til hjerne pa stue ved skyveder ca. 20 mm.

612 lldsted/Skorstein

Type pipe Element

Murpipe av elementer innvendig pusset og malt. Helbeslag over tak.

Er det montert ildsted? Ja

Type ildsted Vedovn

Med vedovn pa stue satt p& metallplate.

Dersom elementpipe - er flere enn 2 sider av pipen innkledd? Nei
Er det pavist avvik ved ildsted/feieluke/sotluke i forhold til avstand brennbart materiale? Nei
Skorstein over tak er inspisert fra: Ikke kontrollerbart

Oppsummering av ildsted/skorstein

Med stein bak sotluke.
Ingen bemerkninger ved kontroll i 2023.

613 Kjgkken

Overflater og innredning

Er det pavist fukt /skader rundt vask/kjeleskap/oppvaskmaskin? Nei

Er det pavist skader pa kjgkkeninnredning utover normal slitasje? Nei

Oppsummering av overflater og innredning

Kjokken som del av stue med innredning av laminerte skrog med profilerte fronter malte i ettertid.
Laminert benkeplate av nyere dato. Vatromsplate pa veggoverflater over benk. Med Kjal/fryseskap,
oppvaskmaskin, stekeovn.

Kjekken uten noe & bemerke.

Avtrekk
Type avtrekk Mekanisk
Er det registrert avvik p& avtrekk? Nei
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614 Lovlighet

615 Trapp

& Supertakst

Oppsummering av avtrekk

Avtrekk startet, men avgir litt lyd. Om det er fra byggear har den kommet langt i forventet
funksjonstid.

Er det manglende samsvar mellom dagens bruk og godkjente byggetegninger?

Er det avdekt forhold som tyder pa at boenhet ikke er delt opp i brannceller etter kravene i
teknisk forskrift?

Er det manglende ferdigattest / midlertidig brukstillatelse?

Er det avvik pa krav til remning, dagslysforhold eller takhgyde?

Er det manglende brannslukkingsutstyr og reykvarsler i boligen iht forskrift?

Er det skader pa brannslukkingsutstyr, reykvarsler, eller er apparat eldre enn 10 ar?

Beskrivelse

Trappa som lukket malt tretrapp med teppe i gangline i trinn.

Er det manglende rekkverk?

Er heyden pa rekkverk under 90cm?

Er dpninger i rekkverk over 10cm?

Er &pninger mellom opptrinn over 10 cm?

Mangler handleper i trappelep?

Er det pavist andre avvik utover normal slitasje?

Oppsummering av trapp

Trappen mangler handlgper langs veggen som er et krav iht dagens forskrift.

Anbefalte tiltak / ytterligere undersokelser anbefales

Handlgper pd veggen for bedre sikkerhet anbefales etablert.

Lokstallvegen 2, 7870 Grong
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616 Avilgpsrar

Type avilgpsrer Plast
Er det gjennomfert arbeider pd anlegget etter byggeéar? Nei
Er det manglende lufting av kloakk over tak? Nei
Er det sen avrenning fra tappested? Nei
Mangler det stakemuligheter pé avigpsanlegget? Ukjent
Har avlgpsrer nddd en alder som gir ekt risiko for skader eller felgeskader? Nei
Oppsummering av avlepsrer TG-2

Kloakk er ikke luftet over tak. Lufting med vakumventil. TG 2

617 Vannledninger

Type anlegg Plast, Rer i rgr system, Kobber

Stikkledning med stoppekran av plast med noe kobberrer p tek. rom. Ellers som rer i rer.

Er det utfert arbeider pa anlegget etter byggear? Nei
Er det etablert fordelerskap? Apen rerfordeling
Er det risiko for skader ved lekkasje fra pen rerfordeling? Nei
Har vannrer nddd en alder som gir okt risiko for skader eller felgeskader? Nei
Er det manglende isolering av vannrer hvor det er risiko for frost eller kondens? Nei
Er det registrert tegn til lekkasjer eller skader pa vannrer? Nei
Er det redusert vanntrykk ved preving av to tappesteder samtidig? Nei
Er det manglende tilgjengelighet til stoppekran? Nei
Er det darlig funksjon pa stoppekran? Nei

Oppsummering av vannledninger

Rerene uten noe & bemerke, men kommet i ca. halvparten av forventet funksjonstid.
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©6.18 Elektrisk

Er det foretatt kontroll av det lokale el tilsyn i Igpet av de siste 5 ar Nei
Type sikringer Automatsikringer
Er det gjennomfert arbeider etter opprinnelig byggear? Ja

Det er montert el-bil-lader i carport. Koblet til avtrekksvifte pd baderom og downlights pa stue.

Er det manglende samsvarserkleering pa arbeider utfert etter 01.01.1999? Nei
Er det manglende kursfortegnelse? Nei
Er det manglende samsvar mellom kursfortegnelse og antall sikringer? Nei
Er det tegn pé& varmgang (termiske skader) pa kabler, brytere, downlight, stikkkontakter, og Nei

elektrisk utstyr?

Er kabler utilstrekkelig festet? Nei
Er det tegn til at kabelinnfaringer og hull i inntak og sikringsskap ikke er tette? Nei
Spersmal til eier: Lases sikringene ofte ut? Nei
Spersmal til eier: Har det veert brann, branntillep eller varmgang i anlegget? Nei

Oppsummering av elektrisk

Dette er en forenklet kontroll begrenset til de spersméal og undersgkelser som forskrift til
avhendingslova (tryggere bolighandel) § 2-18 inneholder. Dette kan ikke sammenlignes med en
kontroll utfert av offentlig myndighet (Det lokale eltilsyn) eller registrert elektrovirksomhet, og en
bygningssakkyndig har verken kompetanse eller lov til & foreta en slik kontroll. Tilstandsgraden er
vurdert ut fra den forenklede og begrensede kontrollen som forskriften inneholder. El-anlegget kan
ha feil og mangler som en slik forenklet undersgkelse ikke vil avdekke. Veer derfor oppmerksom pa
denne risikoen, og sek videre veiledning eller fa en fullstendig kontroll utfert av registrert
elektrovirksomhet.

Ingen bemerkninger ved kontroll i 2011.
Med samsvarserklzeringer i "Boligmappa".

6.19 Varmtvannsbereder

Plassering bereder

Teknisk rom

Fundament

Plassert pa gulv
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Arstall

2000

Starrelse

194 liter.

Er det manglende lekkasjesikring av bereder? Nei
Er plugg (stepsel) pa berederen brunsvidd? Nei
Er det tegn til lekkasjer fra bereder? Nei
Er bereder over 20 ar? Ja
Oppsummering av varmtvannsbereder TG-2

Berederen har passert 20 &r og har usikker restlevetid.

6.20 Ventilasjon

Type ventilering Balansert ventilasjon

Er det utfert arbeider p& anlegget etter byggear? Ja

Nytt anlegg montert i 2024.

Nar var siste service pa anlegget?

Ikke relevant.

Er det tegn pa fukt eller mugg i filter? Nei
Er det rom med manglende tilluft/avtrekk? Nei
Er det tegn pa utilstrekkelig luftutveksling? Nei
Oppsummering av ventilasjon TG-0

Nytt anlegg forventes god stand.
Tilluft synes & veere begrenset grunnet liten &pning mellom der og terskel.

6.21 Vatrom

Overflate
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& Supertakst

Beskrivelse av overflate

Baderommet med stegpt gulv inkl varme fra byggedr med fliser over. Vatromsplater to vegger og to

med malte plater skiftet i ettertid. Takess som himling.

Er det gjennomfert arbeider etter opprinnelig byggear? Ja
Veggplater og innredning skiftet i 2018.
Er det pavist avvik i krav om heydeforskjell pa tettesjikt/fall til sluk? Nei
Er det fare for at lekkasjevann fra installasjoner i rommet ikke nér sluket? Nei
Er vindu eller der plassert i vatsone (utsatt for vannsprut)? Nei
Er det gjennomferinger i vegg/tak mot kald sone? Ja
Er det pavist tegn til kondensdannelse (fukt) ved gijennomferinger i vegg/tak mot kald Nei
sone?
Er det registrert riss, sprekker i fuger, bom (hulrom) under flis? Nei
Er det pavist tegn pa sopp/rateskader/fuktskader pa overflater eller skadedyr? Nei
Er det registrert knirk i gulvet? Nei
Oppsummering av overflater
Det er gjennomfaring av avtrekkskanal gjennom yttervegg uten noe & bemerke.
Med god fall til sluk som er litt utenfor dusjvegger.

Membran, tettesjikt og sluk
Er det manglende mulighet for renhold og inspeksjonsmulighet av sluk? Nei
Type sluk Plast
Er det pavist avvik ved utferelsen av membran/tettesjikt/klemring rundt sluk? Ikke kontrollerbart
Er det pavist tegn pa utettheter f.eks. rundt rerferinger eller andre overganger? Nei
Er det pavist feil utferelse, feil materialvalg, eller skader i tettesjikt med fare for fuktskade? Nei
Har membran/tettesjikt nddd en alder som gir ekt risiko for skader eller felgeskader? Ja
Oppsummering av membran, tettesjikt og sluk TG-2
Pga flislim er det ikke mulig & kontrollere om det er klemring eller bruk av membran. Kunne heller
ikke se membran ved fjerning av innmat i sluk. Mindre konsekvenser med gulv stept pa terreng.
Med bakgrunn i alder pa tettesjiktet / overflater er restlevetiden pad rommet usikker.

Sanitaerutstyr
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Beskrivelse

Med innfellbare buet dusjvegger, servantskap, toalett og tilkobling for vaskemaskin.

Er det skader pa utstyr og innredning?

Er det innebygd sisterne til klosett?

Oppsummering av sanitaerutstyr

Ikke noe & bemerke.

Ventilasjon
Type ventilering

Med ventilasjon som balansert ventilasjonsanlegg og nyere vifte i vegg.

Er ventilasjonen funksjonstestet?

Oppsummering av ventilasjon

Avtrekk fungerer som ensket.

Fuktmaling

Er det foretatt hulltaking fra tilstetende rom?

Er det registrert fukt eller andre skader ved hulltaking?

Oppsummering av fukt

Det er foretatt hulltaking med 73 mm hullbor fra tilstetende soverom/skap.

Det ble ikke registrert fukt ved hulltaking som vil utgjere et begrenset omrade.

Mekanisk avtrekk

Ja

TG-0

Ja

TG-2

Ved bruk av fuktsegker utenpd veggplater nedre del i dusj méles noe fukt som over tid vil medfere

skader. Kan ogsa foles litt svellet plate i aktuelt omrade.
Ikke unormalt iht alder og kan ennd holde i lengre tid.

Dokumentasjon

Fremlagt dokumentasjon

6.22 Krypkjeller

Nei

Tilgjengelighet

6.23 Stettemur

Tilgjengelighet

& Supertakst Lokstallvegen 2, 7870 Grong
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6.24 Rom under terreng

Tilgjengelighet Ikke relevant

6.25 Toalettrom

Tilgjengelighet Ikke relevant

6.26 Vannbaren varme

Tilgjengelighet Ikke relevant

6.27 Varmesentral

Tilgjengelighet Ikke relevant
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EGENERKLARINGSSKJEMA

Til orientering vil dette skjema veere en del av salgsoppgaven

Meglerfirma

Aktiv EM Namsos

Oppdragsnr.

1706240151

Selger 1 navn

Havard Dragland

Selger 2 navn

Linn Terese Duun

Lokstallvegen 2

Poststed

GRONG 7870
Er det dedsbo?
Nei [] Ja

Avdgdes navn |

Er det salg ved fullmakt?
Nei [ va

Hjemmelshavers navn |

Har du kjennskap til eiendommen?

] Nei M Ja

Nar kjgpte du boligen?

Ar | 2022

Hvor lenge har du eid boligen?

Antall &r | 1

Antall maneder | 1

Har du bodd i boligen siste 12 maneder?

] Nei M Ja

I hvilket forsikringsselskap har du tegnet villa/husforsikring?

Forsikringsselskap |

Polise/avtalenr. |

Spegrsmal for alle typer eiendommer

1 Kjenner du til om det er/har veert feil tilknyttet vatrommene, f.eks. sprekker, lekkasje, rate, lukt eller soppskader?

M Nei [ va
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1"

12

13

14

15

16

17

Kjenner du til om det er utfgrt arbeid pa bad/vatrom?

Svar Nei

Kjenner du til om det er/har veert tilbakeslag av avigpsvann i sluk eller lignende?

M Nei [1ua

Kjenner du til feil eller om har veert utfert arbeid/kontroll pa vann/avigp?

Svar |Ja, kun av fagleert
Beskrivelse | Bytte av rgr i ror skap.
Arbeid utfert av | Grong Rer AS

Kjenner du til om det er/har veert problemer med drenering, fuktinnsig, avrig fukt eller fuktmerker i underetasje/kjeller?

M Nei [JJa

Kjenner du til om det er/har veert utettheter i terrasse/garasje/tak/fasade?

M Nei [Jva

Kjenner du til om det er/har veert problemer med ildsted/skorstein/pipe f.eks. darlig trekk, sprekker, palegg, fyringsforbud eller lignende?

M Nei [Jva

Kjenner du til om det er/har veert f.eks. sprekker i mur, skjeve gulv eller lignende?

M Nei [Jua

Kjenner du til om det er/har vaert sopp/rateskader/insekter/skadedyr pa eiendommen som rotter, mus, maur eller lignende?

M Nei [ va

Kjenner du til om det er/har veert skjeggkre i boligen?

M Nei [ va

Kjenner du til om det er/har vaert utfert arbeid pa el-anlegget eller andre installasjoner (f.eks. oljetank, sentralfyr, ventilasjon)?

Svar |Ja, kun av fagleert
Beskrivelse | Bytte av ventilasjonsanlegg. Montering av elbillader, spotter, stikkontakter og baderomsvifte.
Arbeid utfert av |Venti|asjon og Inneklima AS, Grong Elektro

Foreligger det samsvarserkleering (i henhold til forskrift om elektriske lavspenningsanlegg)?

[ Nei Ja

Kjenner du til om det er utfart kontroll av el-anlegget og/eller andre installasjoner (f.eks. oljetank, sentralfyr, ventilasjon)?
M Nei [ Ja

Har du ladeanlegg/ladeboks for elbil i dag?

[ Nei Ja

Beskrivelse |400V anlegg med 3-fase kurs med easee-lader.

Kjenner du til om ufagleerte har utfgrt arbeid som normalt ber utferes av fagleerte, utover det som er nevnt tidligere (f.eks. drenering,

murerarbeid, temrerarbeid etc)?

M Nei [ va

Er det nedgravd oljetank pa eiendommen?

M Nei [ va

Kjenner du til om det har veert utfert arbeid pa terrasse/garasje/tak/fasade?

Svar Nei

Selges eiendommen med utleiedel, leilighet, hybel eller tilsvarende?

M Nei 1 Ja
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18

19

20

21

22

23

24

Kjenner du til om det er innredet/bruksendret/bygget ut i kjeller eller loft eller andre deler av boligen?

M Nei []Ja

Kjenner du til forslag eller vedtatte reguleringsplaner, andre planer, nabovarsel eller offentlige vedtak som kan medfere endringer i bruken av
eiendommen eller av dens omgivelser?

M Nei [ va

Kjenner du til om det foreligger pabud/heftelser/krav/imanglende tillatelser vedrgrende eiendommen?

M Nei [ Ja

Er det foretatt radonmaling?

M Nei [ Ja

Kjenner du til manglende brukstillatelse eller ferdigattest?

M Nei [ Ja

Kjenner du til om det foreligger skaderapporter/ tilstandsvurderinger eller utferte malinger?

M Nei [ Ja

Er det andre forhold av betydning ved eiendommen som kan veere relevant for kjgper & vite om (f.eks. rasfare, tinglyste forhold eller private
avtaler)?

M Nei [ va

Spersmal for bolig i sameie/borettslag/boligaksjeselskap:

25

26

27

Kjenner du til om sameiet/laget/selskapet er involvert i tvister av noe slag?

M Nei [Jua

Kjenner du til vedtak/forslag til vedtak om forhold vedr. eiendommen som kan medfgre okte felleskostnader/skt fellesgjeld?

M Nei [Jva

Kjenner du til om det er/har veert sopp/rateskader/insekter/skadedyr i sameiet/laget/selskapet (fellesareal eller i andre boliger) som rotter, mus,
maur eller lignende?

M Nei [JJa
28 Kjenner du til om det er/har veert skjeggkre i sameiet/laget/selskapet (fellesareal eller i andre boliger)?
M Nei [Jva
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Tilleggskommentar

Jeg bekrefter at opplysningene er gitt etter beste skjgnn. Jeg er kjent med at dersom jeg har gitt ufullstendige, uriktige eller misvisende
opplysninger om eiendommen, vil forsikringsselskapet kunne sgke hel eller delvis regress for sine utbetalinger eller redusere sitt ansvar helt
eller delvis, jfr. vilkar for boligselgerforsikring punkt 7.1 og forsikringsavtaleloven kapittel 4.

Jeg er orientert om mitt mulige ansvar som selger etter avhendingsloven, eventuelt etter kjgpsloven (aksjeboliger), og om forsikringsgiver sitt
boligselgerforsikringstilbud.

Jeg er klar over at avtale om forsikring er bindende. Jeg er ogsa klar over at premietilbudet ferst kan paberopes nar boligen er solgt
(budaksept). Premietilbudet som er gitt av megler er bindende for forsikringsgiver i 6 — seks — maneder fra oppdragsinngaelse med megler.

Etter dette vil premien og forsikringsvilkarene kunne justeres. Nar premietilbudet ikke lenger er bindende for forsikringsselskapet ma
egenerkleeringsskjemaet signeres pa nytt og eventuelle endringer paferes. Det vil da veere forsikringspremien og forsikringsvilkarene pa ny
signeringsdato som legges til grunn.

Det kan ikke tegnes boligselgerforsikring ved fglgende salg:

¢ mellom ektefeller eller slektninger i rett oppstigende eller nedstigenede linje, sasken, eller

¢ mellom personer som bor eller har bodd pa boligeiendommen og/eller

e nar salget skjer som ledd i sikredes naeringsvirksomhet/er en naeringseiendom

e etter at boligeiendommen er lagt ut for salg.

e ved salg av helars- og fritidsbolig er det krav til at det foreligger tilstandsrapport i henhold til Forskrift til avhendingslova (tryggere
bolighandel).

Forsikringsselskapet kan ved skriftlig samtykke akseptere tegning av forsikring ogsa i ovennevnte tilfeller.

Dersom forsikringsselskapet ikke har gitt skriftlig samtykke, kan erstatningen bortfalle.

Ved oppgjersoppdrag trer forsikringen i kraft nar kontrakten er signert av begge parter, begrenset til siste 12 maneder for overtakelse.

Forgvrig oppfordrer selger potensielle kjgpere til &8 undersgke eiendommen grundig, jf avhendigsloven § 3-10 og kjgpsloven § 20
(aksjeboliger).

Gyldig forsikring forutsetter at det for helars- og fritidsbolig foreligger tilstandsrapport som er i henhold til Forskrift til avhendingslova (tryggere
bolighandel).

] Jeg ensker boligselgerforsikring, og bekrefter & ha mottatt og lest forsikringsvilkarene og informasjonsbrosjyre til selger i
forbindelse med kjap av boligselgerforsikring. Forsikringen trer i kraft pa det tidspunkt det foreligger en budaksept mellom partene,
begrenset til tolv maneder for overtagelse. Ved oppgjgrsoppdrag trer forsikringen i kraft nar kontrakten er signert av begge parter,
begrenset til siste 12 maneder for overtakelse. Jeg bekrefter med dette at eiendommen ikke er en nzeringseiendom, at den ikke
selges som ledd i naeringsvirksomhet eller mellom ektefeller eller slektninger i rett oppstigende eller nedstigende linje, sasken, eller
mellom personer som bor eller har bodd pa boligeiendommen. Gyldig forsikring forutsetter at det for helars- og fritidsbolig
foreligger tilstandsrapport som er i henhold til Forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel). Forsikringen er ugyldig dersom
den tegnes i strid med forsikringsvilkarene. Jeg er innforstatt med at eiendomsmegleren ikke har fullmakt til & gjgre unntak fra
ovennevnte begrensninger. Jeg er oppmerksom pa at 8% av total forsikringskostnader honorar til Séderberg & Partners.

Jeg ansker ikke boligselgerforsikring, men megler har tilbudt meg & kjgpe slik forsikring.

] Jeg kan ikke kjape boligselgerforsikring ihht vilkar.

Initialer selger: HD, LTD

Document reference: 1706240151
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ENERGIATTEST

Adresse Lokstallvegen 2
Postnummer 7870

Sted GRONG
Kommunenavn Grong
Gardsnummer 28
Bruksnummer 240
Seksjonsnummer —
Andelsnummer =
Festenummer —
Bygningsnummer 18230437
Bruksenhetsnummer HO0101
Merkenummer Energiattest-2024-38312
Dato 14.10.2024

Energimerket angir boligens energistandard.
Energimerket bestar av en energikarakter og en opp-
varmingskarakter, se i figuren. Energimerket

symboliseres med et hus, hvor fargen viser oppvarmings-

karakter, og bokstaven viser energikarakter.

Energikarakteren angir hvor energieffektiv boligen er,
inkludert oppvarmingsanlegget. Energikarakteren er
beregnet ut fra den typiske energibruken for boligtypen.

Beregningene er gjort ut fra normal bruk ved et gjennom-
snittlig klima. Det er boligens energimessige standard og

ikke bruken som bestemmer energikarakteren.
A betyr at boligen er energieffektiv, mens G betyr at

Malt energibruk

Brukeren har valgt a ikke oppgi malt energibruk.
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Oppvarmingskarakter (andel el og fossilt)

boligen er lite energieffektiv. En bolig bygget etter
byggeforskriftene vedtatt i 2010 vil normalt fa C.

Oppvarmingskarakteren forteller hvor stor andel av
oppvarmingsbehovet (romoppvarming og varmtvann)
som dekkes av elektrisitet, olje eller gass.

Grenn farge betyr lav andel el, olje og gass,

mens rgd farge betyr hgy andel el, olje og gass.
Oppvarmingskarakteren skal stimulere til gkt bruk

av varmepumper, solenergi, biobrensel og fijernvarme.

Om bakgrunnen for beregningene, se
www.energimerking.no.
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SAMMENDRAG

Boligmappenummer: BMI3528
Matrikkel: 5045-28/240/0/0
Bruksenhet: HO101
Andelsnr: 1
R —
n— o o
_ w w '—I_?
Hjemmelshavere: Adresse:
Havard Dragland,Linn Terese Duun Lokstallvegen 2,
7870 GRONG

LASTET OPP AV KVALIFISERT HANDVERKER (Total: 3 dokumenter)

Tittel Oppdatert av Fagomrade Dato
10244.pdf GRONG ELEKTRO AS Elektriker 2022-09-15
Ny kurs til elbil lader.pdf GRONG ELEKTRO AS Elektriker 2023-07-03
Godkjente bygningstegninger.pdf AMBITA AS Ikke spesifisert  2021-11-19

LASTET OPP AV BOLIGEIER (Total: 0 dokumenter)

Boligeier har ikke lastet opp dokumenter. Det kan veere lurt & laste opp fargekoder, kvitteringer og
annet nyttig som har med boligen a gjgre.

’5 BOlingppG Post og besok: Kontakt:

Postboks 2923 Solli Telefon: 919 18 400
Dronning Mauds gate 10 kundeservice@boligmappa.no
0230 Oslo




Kommune

Grong kommune

7870 GRONG

T Al (>

L i SR

~

Ferdigattest

etter plan- og bygningsloven av 14 juni 1985, § 99 nr. 1

Jnr.: 0398/01/GBR28/BNR237/L42 OM/-

Anmelder (navn, adresse)

Bamdal Byggservice Entreprensrer AS

Byggherre (navn, adresse)

Ovre Nausthaugen Borettslag

7870 Grong 7870 Grong
Ferdigattest er gitt for
Eiendom/byggested | Gnr. | Bnr. | Festenr. Seksjonsar.
Ovre Nausthaugen boligomrade 28 25 SV,
Spesifikasjon
Seknadsdato Arbeidets art Byggels art
04.07.00 nybygg bolig
Behandling/vedtak Vedtak dato Saksnr.
delegasjonsreglement A00-172
I

seerskilt tillatelse, jfr. pbl. § 93.

Kontrollrapport er levert i hht. pbl. § 99.

I folge rapporten gjenstar folgende arbeider:

» asfaltering av veger og iilsaing av grentomrader.
» opparb. av lekeomrader.

Det er ikke funnet noe som strider mot vilkarene i byggetillatelsen eller gjeldende bestemmelser i bygningslovgivningen.
Bygningen eller deler av den md ikke tas i bruk til annet enn det byggetillatelse (jfr. § 93) forutsetter. Bruksendring krever

Merknader
Ferdigattesten gjelder for alle leiligheter som er oppfort pa tomt nr. 8 til og med tomt
nr. 16.
vl
Underskrift P v
Sted Stempel/underskrifi B(
h B
—_—T .
Grong Svein Helland
Dato ridmann
29. mai 2001
Kopi sendt til
Navn | Adresse
E Husbanken Trondheim
Grong kommune, adm. avd.
Navn 1 Adresse
ﬂ andre Grong Likningskontor 7870 Grong
Navn I Adresse
@vre Nausthaugen Borettslag 7870 Grong
Postadresse E-Post Telefon Telefax Postgiro Bankgiro
Postboks 162 postmottak@grong. kommune.no 74312100 7431210 0B09 5942602 4448.06.00050
7871 Grong http:/fwww.grong.kommune.no

k0281



akuv.

BDO v/ Ragnhild Kroglund
Granvegen 4

7870 Grong
Var referanse: Var saksbehandler: Telefon: Var dato:
1706240151 Trine C.Ingebrigtsen 418 47 600 03.10.2024

Megleropplysninger pa Lokstallvegen 2 - andelsnr. 1 i @vre Nausthaugen Borettslag, org.nr. 982 360
927 i Grong kommune

Vart firma har for salg ovennevnte eiendom tilhgrende:

Navn Adresse Fodselsdato
Linn Terese Duun Lokstallvegen 2, 7870 Grong 19.06.1999
Havard Dragland Lokstallvegen 2, 7870 Grong 02.04.2001

Under henvisning til eiendomsmeglingsloven § 6-7, ber vi om falgende opplysninger:

Navn pa andelseier(e): Linn Terese Duun og Havard Dragland

Navn . TI. E-post. .
Styreleder |4/ ersly Yol dear Yed 05 256 kijer Ak A slcar @f}mwj tom

Informasjon om eiendommen

Boretts| ts eiend Gnr Bnr. Snr. Kommune
orettslagets eiendommer: : -
9 2% o 5045
Borettslagets org.nr: A2 dDbe AT Tomten er [_] eiet [X] festet
Navn pa bortfgster: érof.r,_.} mew - Festekontrakten utlgper: ;Z)O 3
v/ . Hvis ja, hvem har sendt varselet?
Har borettslaget mottatt nabovarsel? [JJa Nei

. . _ . | Folger det saerskilte forpliktelser med 1 N
? #
Foreligger det ferdigattest Ja[JNei | onne andelen? [Jya X] Nei

F(ﬁl_lﬂngsselskap og polisenr.

Forsikring for borettslaget - E B
bl ol o4l e

Huvis ja, oppgi forsikringsselskap o4 polisent.
Har borettslaget hussoppforsikring? D Ja ‘ Nei

Boli Eiendomsmegling AS namsos@aktiv.no Org.nr: 993609145 Side: 1/4
Saren R Thornzes veg 4 www.aktiv.no
7800 Namsos



akuv.

Parkering og garasje

Medfalger det p-/garasjeplass?

K] va [ Nei

Plassens nummer:

Hvordan blir kjsper eier av plassen?

Er det mulig for el-bil lading i borettslaget?

[ Ja [K] Nei

Ewvt. ekstra kostnad:

Belg
FeAP

.
e I

. .
Utsht nesle  pe

Dyrehold

pr sen

B4 Ja [] Nei

Er dyrehold tillatt?

Hvis ja, hvordan praktiseres dyreholdet?

Mea 2elinad -

Godkjennelse/forkjepsrett

Er det forkjepsrett i borettslaget? [@] Ja [[] Nei |Antall dagers forkjspsrett: :}t
Er det spesielle forhold knyttet til utpreving av . |Hvis ja, hvilke?
forkjopsretten? [ Ja L1 Nei
Er fremleie tillatt? [ Ja [] Nei | Evt. vilkar for fremleie? 3" ‘/d_ el A
.:r. it rl] [’d(—t‘
i Hvis ja, hvor skal sgknaden séndes?
Kreves styregodkjenning av ny eier? Ja D Nei %HWW
Lan, andel fellesgjeld og formue
Borettslagets langiver(e): Saldo: Nedbet. dato: | Rentesats: | Avdrag: Bet. f.o.m.:
1] LotR1ISG, 1/ 6 ST
M ahecle e {099 |05 [*{-23 Y755
2| Spnrc o d apfd 543.30% |l 204l (s
b . i | Hvis ja, hvor r.réye gjenstér av
Betaler borettslaget avdrag pa fellesgjelden? [ ya [] Nei | nedbetalingstiden?

Hvis nei, nar begynner det a lgpe avdrag?

Hvis nei, hva blir de manedlige felleskostnadene etter avdragsfri periode?

Hva er andelens andel fellesgjeld?

R 338 - pe 3)y -2y

Har borettslaget formue?

[ Ja [] Nei

Hvis ja: Hva er total formue?

Hva er andelens andel
ormue?

drer F

Kr "o Aol o ¥iaB
IN-ordning
Har Borettslaget vedtatt IN-ordning .| Hvis ja, har denne andelen .
(individuell nedbetaling)? [ Ja L Nei benyttet seg av ordningen? [ Ja [ Nei
Er IN-ordningen pantesikret i borettslaget sin eiendom? [1Ja [] Nei
Boli Eiendomsmegling AS - namsos@aktiv.no —— Org.nr: 993609145 Side: 2/4

Sgren R Thernzes veg 4 www.aktiv.no

7800 Namsos
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Fellesutgifter og andre kostnader

[1 va [A] Nei

Fellesutgifter pr. mnd.

Kr ]
'_’\( ./SOO .,! Er det restanse?

Hvis ja, restanse kr

Fellesutgiftene inkluderer:
Forfallsdato:

13 haser pandd Horsiknng by ina . e4bea vn Pivrde mssbatlt Lom Al why ‘:'fd..\od(.dd‘

Felleskostnadenes fordeling pa ulike poster pr. mud. bl rerteutgifter bvdrag og driftsutgiftér:

Avregnes fellesutg.?

[ Ja X Nei

Er det planlagt endringer av fellesutg.?

[ va I Nei

Hvis ja, ny fellesutgift:

kr

Nar trer eventuell endring i kraft?

Dato

Hvis ja, i hvilken bank/forsikringsselskap?

[] va [] Nei

Har borettslaget sikringsfond?

Poster til skattemeldingen

For BDO v/ Ragnhild Kroglund
_Auterisert regrskapsfore:

7 Fopetak

-~

(/Z (end &’%’0 0‘2/\{

Sted, daty

Signatur .

| tillegg ber vi om & fa tilsendt:

» Kopi av siste ars regnskap/budsjett/arsberetning

« Kopi av siste innkalling og referat fra siste arsmate/generalforsamling

» Kopi av nedbetalingsplanen for fellesgjelden

« Kopi av styrevedtak som kan vaere av interesse for interessenter/ny eier

Opplysningene bes returnert ti! vart kontor snarest mulig, gjerne pa e-post
trine.calligaro.ingebrigtsen@aktiv.no.

Pa forhand takk!

Andelens renteinntekter kr: 1 - Andelens renteutgifter kr:
or3ia " A3 Lt 9 Ha -

Gebyr

Hvis ja, kr Kontonummer for betaling:
Tas det et gebyr for eierskiftet? [ Ja [] Nei

Hvis ja, kr Kontonummer for betaling:
Tas det et gebyr for opplysningene? [ Ja ] Nei

Beskrivelse: kr Kontonummer for betaling:
Eventuelle andre gebyrer:
Andre viktige opplysninger av interesse for ny eier
Skriv her:
BDO AS

Boli Eiendomsmegling AS
Sgren R Thornaes veg 4
7800 Namsos

namsos@aktiv.no
www.aktiv.no

Org.nr: 993609145

Side: 3/4



Vennlig hilsen
for Aktiv Eiendomsmegling Namsos

Trine Calligaro Ingebrigtsen
Koordinator/Eiendomsmegler

tci@aktiv.no
Boli Eiendomsmegling AS namsos@aktiv.no
Seren R Thornezes veg 4 www.aktiv.no

7800 Namsos

akuv.

Org.nr: 983609145

Side: 4/4
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Ordensregler for @vre Nausthaugen borettslag

1. Formal og omfang

Ordensreglene er til for & holde ro og orden i borettslaget, og for & sikre et godt bomiljg ved at
alle tar hensyn til hverandre.

Ordensreglene gjelder for alle som oppholder seg i borettslaget. Andelseierne er ansvarlig for a
etterleve reglene, og for at eventuelle egne husstandsmedlemmer, besgkende og leietakere
gjares kjent med og overholder dem.

Dersom boligselskapet har seerlige regler for parkering, behandling av teknisk utstyr, rengjgring
eller annet, er disse & anse som en del av ordensreglene.

2. Aktiviteter og stoyniva

Beboerne i boligselskapet oppfordres til & begrense alle aktiviteter som kan virke forstyrrende pa
naboene. Det skal veere ro i boligselskapet mellom klokken 23:00-06:00. | dette tidsrommet skal
det ikke spilles hgy musikk eller utfgres annen aktivitet som forstyrrer nattesgvnen, eller pa
annet vis virker sjenerende pa omgivelsene. Ved spesielle anledninger, som medfgrer ekstra
stay etter klokken 23:00, varsles beboerne i tilstatende boliger i god tid.

Ved innflytting, modernisering eller reparasjoner i boligen som medfgrer banking, boring, sliping,
saging etc, varsles naboer, og det tillates i tidsrommet:

e P& hverdager klokken 07:00-20:00.
e Lordager klokken 10:00-18:00.

3. Bruk av boligen og eventuelle tilknyttede arealer
Beboerne skal sgrge for:

e At boligen er tilstrekkelig oppvarmet ved fraveer, flytting eller lignende i den kalde
arstiden slik at vann/avlgpsrar ikke blir frostskadet.

e At avtrekksventiler pa kjgkken, bad, samt ventiler til ventilasjonsanlegg holdes apne for a
unngda kondensskader og muggdannelse i boligen.

e Arlig skifte av filter i ventilasjonsanlegg i de andelene der dette er aktuelt. Merk: kun
originalt Flexit typefilter.
A opptre ansvarlig med ild og varme, slik at det ikke oppstar brann i boligselskapet.
Straks & melde fra til styret dersom det oppdages veggdyr, kakerlakker eller lignende i
boligen. Andelseier ma for egen regning sgrge for desinfeksjon.



e Atristing av toy, teppebanking og lignende fra balkong eller gjennom vinduer ikke
forekommer.

e At balkongen ikke benyttes som lagringsplass for sgppel, mgbler eller lignende, og
beboer star ogsa ansvarlig for & fjerne sng og is fra denne.

o A melde alle skadesaker til styret. Styret avklarer hvorvidt det er forsikringsdekning for
skaden og kontrollerer hvorvidt bygningen kan veere skadet.

e A begrense skaden, for eksempel & kontakte rarlegger for a stanse en lekkasje.

Eieren skal sgke styret/generalforsamling om adgang til & gjare inngrep i yttervegger, fasader og
utearealer, som a sette opp markiser, plattinger, levegger, parabolantenne, varmepumpe, eller
lignende.

4. Uteomrader/Fellesarealer

Beboerne oppfordres til & holde det rent og ryddig ved egen andel, samt pa fellesarealene
(Omradet mellom Lokstallstien og Lokstallvegen). Jfr. Vedlikeholdsplikten.

5. Parkering

Borettslaget disponerer to omrader for gjesteparkering. Den ene innerst i Lokstallvegen, og den
andre innerst i Lokstallstien.

6. Dyrehold

Det er tillatt med dyr i borettslaget under forutsetning av at eier aksepterer borettslagets regler
for dyrehold. Signert erkleering om dyrehold vedlegges soknad.

Soknaden skal vaere behandlet innen en maned fra den mottas av styret. Passivitet er 4 anse
som godkjenning. Et avslag kan paklages til generalforsamling.

Eventuell klage pa dyrehold ma skje skriftlig. Styret kan innkalle partene til samtaler i saken.
Styret kan palegge paklaget om & fjerne dyret.

REGLER FOR DYREHOLD

Dyrehold skal aldri veere til sjenanse for dine naboer.

Dyr skal ikke ha tilhold pa fellesarealene mellom Lokstallstien og Lokstallvegen. Hunder skal
alltid fares i band pa borettslagets eiendom. Ved lufting skal hundeeier alltid medbringe
hundepose, og etter bruk kaste disse i avfallsdunken hjemme. Hundeposer skal aldri hensettes
midlertidig pa borettslagets omrade.
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Balkonger og hager skal ikke brukes som "luftegard”. Dyr som hensettes alene hjemme skal ikke
under noen omstendigheter forstyrre naboer. Ingen dyr kan etterlates til seg selv over flere
dager, i ferier osv.

Dette gjelder for alle dyrearter.

Katter kan ferdes fritt i borettslaget, men ellers gjelder de samme regler for kattehold som ved
hundehold.

Beboer plikter & informere styret om alt dyrehold. Borettslaget tillater kun dyrearter som er
godkjent i Norge. Brudd pa dette vil bli anmeldt til de rette instanser.

7. Brannvern

I henhold til forskrift om brannforebyggende tiltak skal boligselskapet sagrge for at bygningen er
utstyrt og vedlikeholdt i samsvar med gjeldende lover og forskrifter om forebygging av brann. For
sameier gjelder dette bare pa fellesomradene.

Raykvarsler skal veere plassert slik at den kan hgres fra alle soverom med dor lukket. Og det
skal minimum veere en rgykvarsler i hver etasje i de andelene hvor dette er aktuelt. Raykvarsler
skal vedlikeholdes av eier ved at batteri skiftes hvert ar. Rgykvarsleren ma testes fra tid til
annen. Brannslukkingsapparatet plasseres slik at det er lett tilgjengelig, gjerne i tilknytning til
soverom. Andelshaver plikter & fglge med pa holdbarhetsdato pa brannslukkingsapparat og a
skifte ut disse ved behov. Husk at de skal ristes arlig. Ved feiing skal sot tas ut. Andelseier
skal sgrge for at sotluken er i forskriftsmessig stand.

Ved salg av boligen skal palagt brannvernutstyr sta igjen i boligen.
8. Brudd pa ordensreglene

Brudd pa ordensreglene er & anse som mislighold, og kan fare til sanksjoner.



FORSLAG TIL VEDTEKTER FOR BORETTSLAG

Etter lov om burettslag av 6. juni 2003 nr 39.

1 Innledende bestemmelser

1.1 Borettslagets firma og formal

Borettslagets navn er @vre Nausthaugen borettslag. Lagets forretningskontor er i Grong
kommune.

Lagets formal er a gi andelseierne bruksrett til egen bolig i lagets eiendom. Laget kan ogsa
drive annen virksomhet som har sammenheng med boretten. Laget kan oppfgre andre byg-
ninger eller anlegg, for eksempel garasjer, til andelseiernes felles benyttelse.

1.2 Ansvarsbegrensning
Andelseierne hefter ikke overfor kreditorene for borettslagets gjeld.

1.3 Diskriminering

Det kan ikke settes vilkar for & veere andelseier som tar hensyn til trosbekjennelse, hudfarge,
sprakkunnskaper, nasjonalt eller etnisk opphav eller seksuell legning eller orientering, og slike
omstendigheter kan ikke regnes som saklig grunn til & nekte godkjenning av en andelseier
eller bruker, eller ha vekt ved bruk av forkjgpsrett.

2 Andeler, andelseiere og eierskifte

2.1 Andeler

Borettslaget bestar av 12 andeler. Det skal vare knyttet en andel til hver bolig. Hver andels-
eier kan bare eie en andel, og kun fysiske personer kan vare andelseiere!.

Flere personer kan eie en andel sammen. Dersom en av disse ikke bor i leiligheten, anses det
som om bruken er overlatt til de som bor, og man ma fglge reglene for overlating av bruk, se
punkt 3.

2.2 Eierskifte?

Styret skal godkjenne nye andelseiere. Godkjenning kan bare nektes nar det foreligger saklig
grunn for det. Er ikke en melding om nektelse kommet frem til erververen senest tjue dager
etter at sgknad om godkjenning kom frem til laget, skal godkjenning regnes for & veere gitt.
Erververen har ikke rett til a ta boligen i bruk fgr godkjenning er gitt, eller det er rettskraftig
avgjort at erververen har rett til 4 erverve andelen.?

Den forrige andelseieren er solidarisk ansvarlig med ny erverver for betaling av felleskostna-
der frem til spgrsmalet om godkjenning er endelig avgjort.

! Det kan vedtektsfestes med to tredjedels flertall at ogsa juridiske personer kan vere andelseiere. Unntak i brl. §
4-2 gar foran vedtekter.

2 Denne bestemmelsen forutsetter at alle andelseiere den angér gir sin tilslutning.

3 Er det reist spksmal om nektelsen av godkjennelse eller reist innvendinger mot et salgspalegg etter brl. § 4-18,
kan tingretten i kjennelse fastsette at erververen mot sikkerhetstillese kan bruke boligen til spgrsmalet er retts-
kraftig avgjort.
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For arbeid med eierskifte og godkjenning av ny andelseier, kan laget beregne seg et gebyr pa
opp til fire ganger rettsgebyret av den som avhender andelen.

2.3 Forkjopsrett*

Ved avhending av en andel har de andre andelseierne forkjgpsrett.

Forkjgpsretten gjelder ikke nar andelen gar over til ektefelle, andelseiers eller ektefellens
slektninger i rett opp- eller nedstigende linje, til fosterbarn som faktisk star i samme stilling
som livsarvinger, til sgsken eller noen annen som i de to siste arene har tilhgrt husstanden til
den tidligere eieren (for eksempel samboer). Forkjgpsretten gjelder heller ikke nar en andel
gar over pa skifte etter separasjon eller skilsmisse, eller nar et husstandsmedlem tar over ande-
len etter reglene i husstandsfelleskapsloven § 3.

Det er borettslaget som ma gjgre forkjgpsretten gjeldende pa vegne av den forkjgpsberettige-
te. Forkjgpsretten ma gjgres gjeldende
— innen tjue dager fra laget far skriftlig melding om at andelen har skiftet eier, med opp-
lysninger om pris og andre vilkar, eller
— innen fem dager dersom laget har fatt skriftlig forhandsvarsel om at andelen skal skifte
eier, og varselet er kommet frem til laget minst femten dager, men ikke mer enn tre
maneder, for melding om at andelen har skiftet eier.

Styret skal sgrge for at andelseierne varsles skriftlig® om de meldinger og forhandsvarsler
styret har fatt om eierskifte. Styret fastsetter frist for nar en forkjgpsberettiget ma gjgre sin rett
gjeldende overfor laget. Fristen ma ikke veere kortere enn fem hverdager.

Laget skal sa skriftlig fremsette kravet om at forkjgpsretten gjores gjeldende overfor avhender
og erverver av andelen innenfor de frister som fremgar av forrige ledd.®

Laget kan sette som vilkar for a gjgre forkjgpsretten gjeldende at forkjgpsrettshaveren har
betalt I¢sningssummen inn til laget, eventuelt stillet en selvskyldnergaranti fra en finansinsti-
tusjon som har rett til a tilby slike tjenester i Norge.

Laget kan kreve et gebyr pa opp til fem ganger rettsgebyret for a ta imot et forhandsvarsel om
eierskifte. Blir forkjgpsretten brukt skal belgpet betales tilbake.

Laget kan sette som vilkar for a gjgre forkjgpsretten gjeldende at forkjgpsrettshaveren betaler
et gebyr pa opp til fem ganger rettsgebyret.

Om rettigheter og plikter mellom laget, forkjgpsrettshaver og selger, se borettslagsloven
§§ 4-17 til 4-21.

4 Regler om forkjgpsrett gjelder ikke for borettslaget med mindre de er vedtatt av generalforsamlingen med to
tredjedels flertall. Er det ikke fattet noe slik vedtak, gjelder ingen forkjgpsrett. Reglene i vedtektene suppleres av
bestemmelser i borettslagsloven.

3 Laget stér fritt til 4 vedtektsfeste andre mater for bekjentgjgring, som for eksempel annonse i avis eller oppslag
i oppgangene. Vi foreslar skriftlig varsling. Uansett hva man velger, vil vedtektsfesting kreve to tredjedeler av
stemmene pa generalforsamling.

6 Se serregler i borettslagsloven § 4-16 annet ledd nar forkjgpsretten utlpses ved tvangssalg og arv.



3 Bruk av andelen

3.1 Andelseiers rett til bruk

Hver andel gir enerett til bruk av en bolig i laget og rett til & bruke fellesarealer pa vanlig ma-
te.

3.2 Overlating av bruk til andre
En andelseier som selv bor i boligen, kan overlate bruken av deler av boligen til andre.

Med godkjenning fra styret kan en andelseier overlate bruken av hele boligen til andre for
inntil tre ar, dersom andelseieren selv, ektefellen eller slektninger i rett opp- eller nedstigende
linje eller fosterbarn av andelseieren eller ektefellen, har bodd i boligen i minst ett av de siste
to arene. Godkjenning kan bare nektes dersom forhold hos den som bruken gnskes overlatt til
gir saklig grunn til det, eller dersom vedkommende ikke fyller kravene til & veere andelseier.

En andelseier kan ellers med styrets godkjenning overlate bruken av hele boligen til andre
dersom
— andelseieren skal vere midlertidig borte som fglge av arbeid, utdannelse, militertje-
neste, sykdom eller andre tungtveiende grunner
— et medlem av brukerhusstanden er andelseierens ektefelle, eller slektninger i rett opp-
eller nedstigende linje eller fosterbarn av andelseieren eller ektefellen
— det gjelder bruksrett som noen har krav pa etter ekteskapsloven § 68 eller husstands-
felleskapsloven § 3 annet ledd.

Godkjenning kan bare nektes dersom forhold hos den som bruken gnskes overlatt til gir saklig
grunn til det.

Har laget ikke svart pa sgknad om godkjenning av brukeren innen en maned etter at sgknaden
er kommet frem til laget, er brukeren a anse som godkjent.

Andelseier som har overlatt bruken av boligen til andre, er fremdeles ansvarlig for bruken av
boligen overfor laget, og plikter a gi styret melding om hvor man er a fa tak i.

4 Bruksrett og vedlikehold

4.1 Andelseiers bruk

Andelseieren skal behandle boligen og fellesarealene pa en god mate, og bruken ma ikke pa
urimelig eller ungdvendig vis vere til skade eller ulempe for de andre andelseierne. Boligen
kan ikke uten styrets samtykke brukes til annet enn bolig.

Andelseieren kan ikke utfgre endringer pa utvendig konstruksjoner/fasade uten & sgke om
tillatelse fra styret.

Med godkjennelse fra styret kan en andelseier gjennomfgre ngdvendige tiltak pa eiendommen
som trengs pa grunn av funksjonshemming hos bruker av boligen. Godkjenning kan ikke nek-
tes uten saklig grunn.
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Styret fastsetter vanlige ordensregler.’

4.2 Andelseierens vedlikeholdsplikt®

Andelseieren skal holde boligen i forsvarlig stand, og skal vedlikeholde slikt som vindusruter
(andelseier har ogsa ansvaret for skifting av knuste ruter), rgr, ledninger, inventar, utstyr, ap-
parater og innvendige flater. Her spesifiseres vedlikehold av ventilasjonsanlegg for 9 andeler.
Det vil si alle andeler i Lokstallvegen, samt Lokstallstien 11, 13 og 15, samt sentralstgvsuger.
Vedlikeholdsplikten omfatter ogsa om ngdvendig reparasjon eller utskiftning av slikt som rgr,
ledninger, inventar, apparater, tapet, gulvbelegg, vegg-, gulv-, og himlingsplater, skillevegger,
listverk, skap, benker og innvendige dgrer med karmer, men ikke utskifting av vinduer og
ytterdgr til boligen, eller reparasjon eller utskifting av tak, bjelkelag, berende veggkonstruk-
sjoner og rgr eller ledninger som er bygget inn i berende konstruksjoner. Vedlikeholdsplikten
omfatter ogsa utbedring av tilfeldig skade.

Vedlikeholdsplikten gjelder ogsa utvendig terrasse mm som andelshaver selv har satt opp,
samt plen og uteareal.

Ny eier av andel har plikt til & utfgre vedlikehold, medregnet reparasjon og utskifting, selv om
det skulle veert utfgrt av tidligere andelseier.

Andelseier er erstatningsansvarlig etter brl. §§ 5-13 og 5-15 for tap som fglge av at vedlike-
holdsplikten ikke er oppfylt. Dersom vedlikehold pa plen og uteareal ikke oppfylles, kan bo-
rettslaget sgrge for vedlikehold pa andelshavers regning.

4.3 Borettslagets vedlikeholdsplikt®

Laget skal holde bygninger og eiendommen ellers i forsvarlig stand sé langt plikten ikke lig-
ger pa andelseierne. Laget skal vedlikeholde felles rgr, ledninger kanaler og andre felles in-
stallasjoner som gar gjennom boligen. Laget har rett til & fgre nye slike installasjoner gjennom
boligen dersom det ikke er til ungdig ulempe for andelseieren eller andre brukere av boligen.

Andelseierne skal gjgre boligen tilgjengelig for ettersyn, vedlikehold, reparasjon og utskift-
ninger for dem styret utpeker. Ettersyn og utf@gring av arbeider skal gjennomfgres slik at det
ikke er til ungdig ulempe for andelseier eller annen bruker av boligen.

4.4 Bygningsmessige arbeider

Utskifting av vinduer og ytterdgrer, oppsetting av markiser, endring av fasadekledning, end-
ring av utvendige farger og liknende skal skje etter en samlet plan vedtatt av generalforsam-
lingen. Skal noe slikt arbeid utfgres av andelseier selv, ma det kun skje etter forutgaende god-
kjenning av styret.

" Det kan vedtektsfestes et forbud mot husdyrhold. Selv om det er vedtatt forbud mot husdyrhold, har brukeren
av en bolig rett til & holde dyr dersom gode grunner taler for det, og dyreholdet ikke er til ulempe for de andre
brukerne av eiendommen.

8 Vedlikeholdsplikten kan i vedtektene fastsettes pa en annen mate. Fattes det et vedtak om dette som pélegger
alle andelseierne et likt ansvar, er det tilstrekkelig med to tredjedels flertall av stemmene pa generalforsamlingen.
Far noen et stgrre ansvar enn andre, ma vedkommende selv inngé avtale med laget om den utvidete vedlike-
holdsplikten.

% Ogsé lagets vedlikeholdsplikt kan endres i vedtektene eller ved avtale etter samme regler som beskrevet i note
8.



Tilbygg/pabygg og andre endringer av bebyggelsen som etter vedtektene og borettslagsloven
krever generalforsamlingens samtykke, ma ikke igangsettes fgr samtykke er gitt. Sgknad eller
melding til bygningsmyndighetene skal godkjennes av styret fgr byggemelding kan sendes.

5 Felleskostnader

5.1 Fordeling og inndriving

Felleskostnader er alle kostnader ved eiendommens drift som ikke gjelder den enkelte bolig,
sa som vedlikeholdskostnader, forsikringer, 1an, administrasjonskostnader, skatter, offentlige
avgifter med mer.

Felleskostnadene skal fordeles mellom andelseierne ut fra den fordelingsngkkel som fremgéar
av bygge og finansieringsplanen, med mindre annet gyldig vedtas med samtykke fra de an-
delseiere det angar. Fordelingen skal justeres dersom endringer av boligene eller eiendommen
ellers fgrer til vesentlig endring av grunnlaget for fordelingen. Nar serlige grunner taler for
det, skal visse kostnader fordeles etter nytten for den enkelte andel, eller etter forbruk.

Styret skal pase at alle felleskostnader blir dekket av andelseierne etter hvert som de forfaller.
Til dekning av sin andel av felleskostnadene skal den enkelte andelseier hver méaned betale et
akontobelgp fastsatt av styret. Endring av akontobelgp kan tidligst tre i kraft etter en maneds
varsel.

5.2 Panterett

Laget har lovbestemt panterett i andelen med prioritet foran alle andre heftelser!'® for krav om
felleskostnader og andre krav som fglger av lagsforholdet. Pantekravet kan ikke overstige et
belgp som svarer til to ganger folketrygdens grunnbelgp pa det tidspunktet da tvangsdekning
besluttes gjennomfgrt. Pantekravet foreldes to ar etter at det skulle vert betalt, og dersom
dekningen ikke blir gjennomfgrt uten ungdig opphold.

6 Mislighold

6.1 Salgspalegg
Dersom en andelseier pa tross av advarsel vesentlig misligholder sine plikter, kan laget paleg-
ge adelseieren a selge andelen. Kravet om advarsel gjelder ikke der det kan kreves fravikelse,
se punkt 6.2.

Advarsel skal gis skriftlig, og opplyse om at vesentlig mislighold gir laget rett til & kreve an-
delen solgt. Palegg om slag skal veere skriftlig og opplyse om at andelen kan kreves solgt ved
tvangssalg dersom palegget ikke er etterkommet innen en frist som ikke skal settes kortere
enn tre maneder fra palegget er mottatt. Se for gvrig borettslagsloven § 5-22.

6.2 6.2 Fravikelse

Oppfarer en andelseier seg slik at det er fare for gdeleggelse eller vesentlig forringelse av ei-
endommen, eller slik at det er til alvorlig plage eller sjenanse for andre brukere av eiendom-
men, kan laget kreve fravikelse av boligen etter tvangsfullbyrdelsesloven § 13. Krav om fra-
vikelse kan tidligst fremsettes sammen med salgspélegg, se 6.1. og borettslagsloven

§ 5-23.

10 Tkke foran heftelser som har fétt rettsvern fgr den dato borettslagsloven tridde i kraft.
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7 Generalforsamling

7.1 Generalforsamlingen

Den gverste myndighet i borettslaget utgves av generalforsamlingen. Ordinzer
generalforsamling holdes hvert ar innen utgangen av juni. Ekstraordinar generalforsamling
skal holdes nar styret finner det ngdvendig, eller nar revisor eller minst to andelseiere som til
sammen har minst en tiendedel av stemmene krever det, og samtidig oppgir hvilke saker de
gnsker behandlet.

7.2 Deltakelse pa generalforsamlingen

Alle andelseiere har rett til & delta pa generalforsamlingen, med forslags-, tale-, og stemmer-
ett. Hver andelseier har en stemme, selv om andelseieren har flere andeler.

Styreleder og forretningsfgrer plikter & vere til stede pa generalforsamlingen, med mindre det
er apenbart ungdvendig eller det foreligger gyldig forfall. Hver andelseier kan ha med seg et
ekstra husstandsmedlem som har talerett. Ogsa styremedlemmer og leiere av bolig har rett til
a vere til stede pa generalforsamlingen, og rett til a uttale seg.

7.3 Fullmektiger og radgivere

Andelseiere har rett til & mgte ved fullmektig. Fullmektigen skal legge frem skriftlig og datert
fullmakt. Fullmakten ansees a gjelde ferstkommende generalforsamling, med mindre annet
fremgar. Fullmakten kan nar som helst kalles tilbake. Ingen kan vere fullmektig for mer enn
en andelseier.

Andelseiere har rett til & ta med radgiver. Radgiveren har bare rett til a uttale seg dersom ge-
neralforsamlingen gir tillatelse.

7.4 Habilitet

Ingen kan selv eller ved fullmektig delta i avstemming pa generalforsamling om avtale over-
for seg selv eller neerstaende eller i saker om sitt eget eller nzrstaendes ansvar, eller om pa-
legg om salg eller fravikelse av egen andel. Det samme gjelder for avstemning om palegg om
salg eller krav om fravikelse etter borettslagsloven §§ 5-22 og 5-23.

7.5 Innkalling til generalforsamling

Innkalling til generalforsamling foretas av styret, og skal skje skriftlig til andelseierne med
kjent adresse med varsel pa minst 8 dager, hgyst tjue dager. Ekstraordiner generalforsamling
kan om det er ngdvendig innkalles med kortere frist, som likevel skal vare minst 3 dager.
Fristen lgper fra innkalling er sendt.

Styret skal pa forhand varsle andelseierne om dato for generalforsamlingen, og om siste frist
for innlevering av saker som gnskes behandlet. Saker som en andelseier gnsker tatt opp skal
tas med i innkallingen dersom styret har mottatt krav om det fgr fristen.

Skal et forslag som etter lov om borettslag eller vedtektene krever minst to tredjedels flertall
kunne behandles, ma hovedinnholdet vere angitt i innkallingen.

Blir generalforsamling som skal holdes etter loven, vedtekter eller vedtak pa generalforsam-
ling ikke innkalt, kan en andelseier, et styremedlem, forretningsferer eller revisor kreve at
tingretten snarest, og for lagets kostnad, innkaller til generalforsamling.



Arsregnskap, styrets arsberetning og revisjonsberetning skal senest atte dager fgr generalfor-
samlingen sendes til alle andelseiere med kjent adresse.

7.6 Saker som skal behandles pa ordinaer generalforsamling
Pa den ordinzre generalforsamlingen skal disse saker behandles:

- konstituering

- godkjenning av styrets arsberetning

- godkjenning av styrets regnskapsoversikt for foregaende ar
- valg av styremedlemmer

- andre saker som er nevnt i innkallingen

7.7 Moteledelse, flertallskrav og protokoll

Generalforsamlingen skal ledes av styrelederen med mindre generalforsamlingen velger en
annen mgteleder, som ikke behgver vare andelseier.

Med de unntak som fglger av borettslagsloven eller disse vedtektene avgjgres alle saker med
alminnelig flertall av de avgitte stemmer. Blanke stemmer anses som ikke avgitt. Ved stem-
melikhet foretas loddtrekning.

Det skal under mgteleders ansvar fgres protokoll over alle saker som behandles og alle vedtak
som gjgres av generalforsamlingen. Protokollen skal underskrives av mgtelederen og minst én
andelseier som utpekes av generalforsamlingen blant de som er til stede. Protokollen skal til
enhver tid holdes tilgjengelig for andelseierne.

7.8 Styremedlemmer

Styremedlemmer tjenestegjgr i to ar av gangen om ikke annet fastsettes i disse vedtektene.
Borettslaget skal ha et styre bestiende av minst tre medlemmer.!! Styremedlemmene behgver
ikke vaere andelseiere, men ma vare myndige. Styrets medlemmer velges med vanlig flertall
av de avgitte stemmene, og tjenestegjor to ar om gangen om ikke annet fastsettes i disse ved-
tektene. Styrets leder velges s@rskilt.

7.9 Styrets oppgaver og myndighet

Styret skal sgrge for vedlikehold og drift av eiendommen, og ellers sgrge for forvaltningen av
borettslagets anliggender i samsvar med lov, vedtekter og vedtak i generalforsamlingen.

Styret kan treffe vedtak og sette i gang ethvert tiltak som ikke etter loven, vedtektene eller
vedtak i det enkelte tilfelle, er lagt til andre organer.

Avgjgrelser som kan tas av et alminnelig flertall i generalforsamlingen, kan ogsa tas av styret
om ikke annet fglger av lov, vedtekter eller generalforsamlingens vedtak i det enkelte tilfelle.

Styret kan ikke uten at generalforsamlingen har gitt samtykke med minst to tredjedels flertall
fatte vedtak om

— ombygging, pabygging eller andre endringer av bygning eller grunn som etter forhol-
dene i laget géar utover vanlig forvaltning eller vedlikehold

1 Dette er minimumskrav. Det kan vedtektsfestes at styret skal ha flere medlemmer, og varamedlemmer.
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— gke antallet andeler eller knytte andeler til boliger som tidligere har vert tenkt brukt til
utleie

— salg eller kjgp av fast eiendom

— ta opp lan som sikres med pant med prioritet foran innskuddene

— andre rettslige disposisjoner over fast eiendom som gér utover vanlig forvaltning

— tiltak som ellers gar ut over vanlig forvaltning, nar tiltaket forer med seg gkonomisk
ansvar eller utlegg for laget p4 mer enn fem prosent av de arlige felleskostnadene

7.10 Forretningsforer

Laget skal ha en forretningsfgrer med mindre annet er fastsatt i vedtektene. Styret inngér avta-
ler om forretningsfgrsel. Avtalen kan sies opp med opp til seks méaneders varsel, med mindre
kortere frist er avtalt.

7.11 Habilitet for styremedlemmer og forretningsforer

Styremedlem og forretningsfgrer ma ikke delta i behandlingen eller avgjgrelsen av noe
spgrsmal som vedkommende selv eller n@rstaende har en klar personlig eller gkonomisk ser-
interesse i.

7.12 Misbruk av posisjon i laget

Styret og forretningsfgrer ma ikke gjgre noe som er egnet til & gi visse andelseiere eller andre
en urimelig fordel pa andre andelseieres bekostning. Styret eller forretningsfgrer skal ikke
etterkomme noe vedtak av generalforsamlingen dersom vedtaket strider mot lov eller vedtek-
ter.

8 Diverse

8.1 Revisjon

Laget skal ha en eller flere statsautoriserte eller registrerte revisorer, som velges av general-
forsamlingen. Revisor skal avgi revisjonsberetning til generalforsamlingen hvert regnskapsér

8.2 Endring av vedtekter

Disse vedtektene kan endres med to tredjedels flertall av de avgitte stemmer i generalforsam-
lingen, med mindre loven stiller strengere krav.



Arsregnskap 2023
@vre Nausthaugen Borettslag

Organisasjonsnr: 982 360 927
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Resultatregnskap
@vre Nausthaugen Borettslag

Driftsinntekter og driftskostnader Note 2023 2022
Salgsinnt ekt 940 800 918 000
Annen driftsinntekt 0 1 000
Sum driftsinntekter 940 800 919 000
Driftskostnad 321 824 290 169
Lennskostnad 29 218 14 294
Annen driftskostnad 341 754 114 373
Sum driftskostnader 692 796 418 836
Driftsresultat 248 004 500 164
Finansinntekter og finanskostnader

Annen renteinntekt 231 553
Annen finansinnt ekt 100 0
Annen rentekostnad 86 316 43 984
Resultat av finansposter -85 985 -43 431
Resultat for skattekostnad 162 019 456 733
Skattekostnad 0 0
Arsresultat 162 019 456 733
Overforinger

Avsatt til annen egenkapital 162 019 456 733
Sum overfaringer 162 019 456 733
@vre Nausthaugen Borettslag Side 2

Penneo Dokumentngkkel: YDTE6-OEXPE-2JNW3-YGSLP-2INK7-JFPPZ



Balanse

@vre Nausthaugen Borettslag

Eiendeler Note 2023 2022
Anleggsmidler

Immaterielle eiendeler

Varige driftsmidler

Tomter, bygninger o.a. fast eiendom 1,2 11 884 294 11 884 294
Sum varige driftsmidler 11 884 294 11 884 294
Finansielle anleggsmidler

Sum anleggsmidler 11 884 294 11 884 294
Omigpsmidler

Varer

Fordringer

Kundefordringer 3 15 000 34 550
Andre kortsiktige fordringer 3 31100 28 328
Sum fordringer 46 100 62 878
Investeringer

Bankinnskudd, kontanter o.l

Bankinnskudd, kontanter o.l. 3,4 124 233 336 283
Sum bankinnskudd, kontanter o.l 124 233 336 283
Sum omligpsmidler 170 332 399 162
Sum eiendeler 12 054 626 12 283 456
@vre Nausthaugen Borettslag Side 3

Penneo Dokumentngkkel: YDTE6-OEXPE-2JNW3-YGSLP-2INK7-JFPPZ
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Balanse
@vre Nausthaugen Borettslag

Egenkapital og gjeld Note 2023 2022
Egenkapital

Innskutt egenkapital
Selskapskapital 5 12 000 12 000

Sum innskutt egenkapital 12 000 12 000

Opptjent egenkapital

Annen egenkapital 6 486 124 6 324 105
Sum opptjent egenkapital 6 486 124 6 324 105
Sum egenkapital 6 498 124 6 336 105
Gjeld

Avsetning for forpliktelser

Andre avsetninger for forpliktelser 1 417 900 317 900
Sum avsetning for forpliktelser 417 900 317 900
Annen langsiktig gjeld

Gjeld til kredittinstitusjoner 2,3 2403 357 2914 463
@vrig langsiktig gjeld 6 2 680 000 2 680 000
Sum annen langsiktig gjeld 5 083 357 5594 463
Kortsiktig gjeld

Skyldig offentlige avgifter 3 10 336 3184
Annen kortsiktig gjeld 3 44 909 31 805
Sum kortsiktig gjeld 55 246 34 988
Sum gjeld 5556 503 5947 351
Sum egenkapital og gjeld 12 054 626 12 283 456

Grong,

Syret i @vre Nausthaugen Borettslag

Kjersti Kilskar Linn Terese Duun Jaorgen Nordhgy
styreleder styremedliem styremedlem
@vre Nausthaugen Borettslag Side 4

Penneo Dokumentngkkel: YDTE6-OEXPE-2JNW3-YGSLP-2INK7-JFPPZ



Noter til regnskapet 2023

Regnskapsprinsipper
Arsregnskapet er satt opp i samsvar med regnskapsloven og NRS 8 - God regnskapsskikk for sma foretak.

Driftsinntekter
Leieinntekt inntektsfares manedlig i takt med utleie.

Klassifisering og vurdering av anleggsmidler

Anleggsmidler omfatter eiendeler bestemt til varig eie og bruk. Anleggsmidler er vurdert til
anskaffelseskost. Varige driftsmidler balansefgres og avskrives ikke da det ikke forventes verdifall pa
eiendommben.

Klassifisering og vurdering av omlopsmidler
Omlgpsmidler og kortsiktig gjeld omfatter normalt poster som forfaller til betaling innen ett ar etter
balansedagen. Omlgpsmidler vurderes til laveste verdi av anskaffelseskost og virkelig verdi.

Fordringer

Kundefordringer og andre fordringer oppfares til palydende etter fradrag for avsetning til forventet tap.
Avsetning til tap gjeres pa grunnlag av en individuell vurdering av de enkelte fordringene.

Note 1 Anleggsmidler

Anskaffelsesar Anskaffelseskostnad
Tomter 2002 268 580
Boliger 2003 11615714

Anleggsmidler er vurdert til historisk kost med avskrivning for ikke forbigdende verdifall. Tomter,
bygninger og anlegg er avskrevet med 0 %da lgpende vedlikehold og vedlikeholdsavsetning antas
tilstrekkelig til & opprettholde den tekniske og skonomiske verdi pa bygningsmassen.

Anleggsmidlene er stillet som sikkerhet for gjeld i Husbanken, se note 5, og for borettsinnskudd kr. 2 680
000, note 6.

Det er i 2023 avsatt kr 100 000 for fremtidig vedlikehold. Avsetningen ved arsslutt er til sammen
kr. 417 900 som forventes brukt pa framtidig vedlikehold.

Note 2 Pantesikret gjeld

Langiver Lepetid Gjeld 31.12.
Husbanken 1. kvartal 2033 2239 944
SpareBank1 Juni 2027 163 413

Gjelden har felgende fordeling:

Antall eiere/ sum Eierandel/ sum Gjeld pr enhet Sum

3 10,7547 124 338 373014

1 11,1011 128 307 128 307

2 10,6406 123 017 246 034

3 11,7845 136 244 408 733

9 100 1156 088

3 33,3333 415 757 1247 270

3 100 1247 270

Sum gjeld 31.12 2 403 358

@vre Nausthaugen Borettslag Side 5

Penneo Dokumentngkkel: YDTE6-OEXPE-2JNW3-YGSLP-2INK7-JFPPZ
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Fellesgjelden vil i fglge nedbetalingsplanen ikke gke i framtiden.
Fellesgjelden fordeles etter prosentvis eierandel, fordelt pa 2 byggetrinn.

Forventet avdrag de neste 5 arene kr. 1,8 mill
Restgjeld ved utgangen av 2028 kr. 616.089

Sum langsiktig gjeld kr. 2 403.568 er sikret med pant i bygningene med bokfert verdi 31.12.

kr. 11 884 294

Note 3 Disponible midler

Arets resultat

Endring vedlikeholdsavsetning
Fradrag for avdrag lan

Opptak av nytt lan

Arets endring i disponible midler

Disponible midler 01.01.
Omlgpsmidler

Kortsiktig gjeld
Disponible midler 31.12.

Note 4 Bankinnskudd

Innestdende midler pa skattetrekkskonto (bundne midler) er pa kr. 8 952.

Note 5 Selskapskapital

Selskapskapitalen bestar av 12 innbetalte andeler til sammen kr. 12.000.

Note 6 Borettsinnskudd

2023
162 019
100 000

-511 106

-249 087

364 174

170 332

-55 245
115 087

Noter til regnskapet 2023

2022
456 733

-524 010

-67 277

431 451

399 162

-34 988
364 174

Borettsinnskuddene p& kr 2 680 000 er sikret med 2. prioritets pant i bygningene med bokfort verdi 31.12.

kr. 11 884 294.

@vre Nausthaugen Borettslag

Side 6

Penneo Dokumentngkkel: YDTE6-OEXPE-2JNW3-YGSLP-2INK7-JFPPZ
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Sammenkoblet Enkel Slange Pulver Skum Annet

0 1 0 0 0 0
lldsteder

Plassering Type Produsent Modell

Stue Lukket ildsted Jotul AS Joetul F 100

Siste utfarte tiltak

Siste utforte tiltak bruksenhet Siste utforte tiltak royklop
Dato Type Dato Type
06.11.2023 Tilsyn 01.10.2024 Feiing

Avvik og anmerkninger
Det er ikke registrert avvik eller anmerkninger pa bruksenheten.
Informasjon for bruksenhetld 179754475

Bruksenhetld 179754480 Bygningstype Unummerert
Bygnhingsnummer 18230496 Bruksenhetsnummer 0000
Bygningstatus Bygningsnummer utgatt Bruksenhetsadresse

Ingen informasjon funnet for bruksenhetld 179754480.

Bruksenhetld 179754478 Bygningstype Unummerert
Bygningsnummer 18230461 Bruksenhetsnummer 0000
Bygningstatus Bygningsnummer utgatt Bruksenhetsadresse

Ingen informasjon funnet for bruksenhetld 179754478.

FORBEHOLD VED UTLEVERING AV INFORMASJON | FORBINDELSE MED EIENDOMSFORESPQJRSLER:

Det tas forbehold om riktigheten eller fullstendigheten av opplysningene i dette dokumentet. Det kan ikke rettes krav som felge av at disse
opplysningene benyttes som grunnlag for beslutninger.




\\/4

TENSIO

MEGLEROPPLYSNINGER

Gardsnr: | 28 ‘ Bruksnr: ‘ 240 Festenr: ‘ 0 ‘ Seksjonsnr: | 0
Adresse: | Lokstallvegen 2, 7870 GRONG
Dato: 04.10.2024 |Mé|ernummer: |
’ 4210 FEIL OG MANGLER PA ELEKTRISKE ANLEGG
Ja Nei

Foreligger det palegg vedrgrende elektriske anlegg

I tilfelle ja, hvilke?

Dato for siste kontroll av anlegget:

07.03.2011

Merknader:

Fakturaadresse: Postboks 456 Alnabru - 0614 Oslo
Postadresse: Postboks 2551 - NO 7736 Steinkjer
Besgksadresse: Sjgfartsgata 3 - 7714 Steinkjer

Telefon: +47 74 1215 00 * Org.nr.: 988 807 648

Nettsted: tensio.no

E-post: firmapost.tn@tensio.no

85



86

Nabolagsprofil

Lokstallvegen 2 - Nabolaget Téemmerads/Ekker - vurdert av 18 lokalkjente

Nabolaget spesielt anbefalt for

e Familier med barn
e Husdyreiere

e Eldre

Offentlig transport

& Grong stasjon 7 min %
Totalt 7 ulike linjer 0.5km

8@ Grong stasjon 7 min &
Linje F7 0.5km

*  Namsos lufthavn 45 min &

Skoler

Grong barne- og ungdomsskole (1-10kl.) 4 min &

237 elever, 18 klasser 2.2 km

Grong videregaende skole 5min &

265 elever 2.3 km

«Her er det barnevennlig, trygt
og fint!»

Sitat fra en lokalkjent

Opplevd trygghet
. Veldig trygt 80/100

* Naboskapet
AN
i Godt vennskap 75/100

Kvalitet pa skolene
Bra 72/100

Aldersfordeling

149 %
147 %
14.5%
17.2%
16.9 %
21.2%

7.3%
6.8 %
72%

38.9%

357 %
36.8 %

24.9 %
24.7 %
183 %

Barn Ungdom Unge voksne Voksne Eldre
(0-12ar) (13-18 ar) (19-34 ar) (35-64 ar) (over 65 ar)

Omrade Personer Husholdninger
I Tommeras/Ekker 1206 781
[l Grong kommune 2287 1415
I Norge 5425412 2654 586
Barnehager
Rgnningen barnehage (1-5 ar) 9 min %
40 barn 0.6 km
Ekker barnehage (1-5 ar) 25min &
21 barn 1.9 km
Dagligvare
Coop Extra Grong 27 min &
PostNord 2 km
Rema 1000 Grong 5 min &
Post i butikk, PostNord 2.6 km



Primaere transportmidler

&= 1.Egen bil
ol 2. Sykkel
K 3. Gaende

o, Stgynivaet

< Lite stgyniva 88/100

«, Turmulighetene
Al Neerhet il skog og mark 88/100

? Gateparkering
¥ Lett88/100

Sport

@ Tgmmeras ballgkke 15 min %
Ballspill 1.2 km

@ Gronghallen 27 min &
Aktivitetshall 2 km

& Push Treningssenter Grong 27 min %

Boligmasse

B 82% enebolig
B 3% rekkehus

B 1% blokk
14% annet

Varer/Tjenester
Grong Kjgpesenter 27 min %
l@ Apotek 1 Grong 4min &

Aldersfordeling barn (0-18 ar)

B 24% i barnehagealder
B 43%6-12ar
B 13%13-154ar

19% 16-18 ar

Familiesammensetning

Par m. barn

0% 48%

¥ Norge
Sivilstand

Norge
Gift 31% 33%
Ikke gift 54% 54%
Separert 8% 9%
Enke/Enkemann 7% 4%
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Advokatforeningen EIENDOM NORGE

OVERSIKT OVER LAS@RE OG TILBEH@R TIL EIENDOMMEN

Oversikten er utarbeidet av Norges Eiendomsmeglerforbund, Eiendom Norge og Advokatforeningens
Eiendomsmeglingsgruppe, og er gjeldende fra 1. januar 2020.

Generelt
Lov om avhending av fast eigedom (avhendingslova/avhl.) av 3. juli 1992 regulerer kjgper og selgers
rettigheter og plikter ved overdragelse av fast eiendom og andeler i borettslag.

| henhold til avhl. § 3-4 skal eiendommen, nar annet ikke er avtalt, overdras med innredninger og
utstyr som etter lov, forskrift eller annet offentlig vedtak skal fglge med. Det samme gjelder varig
innredning og utstyr som enten er fastmontert eller er saerskilt tilpasset bygningen, jf. avhl. § 3-5.
Loven inneholder ingen detaljert oversikt over hva som omfattes av «innredning og utstyr», og over
hva som skal regnes som «fastmontert eller szerskilt tilpasset».

Partene kan fritt avtale hva som skal fglge med eiendommen ved salg. Bransjens liste over lgsgre og
tilbehgr som skal fglge med eiendommen, er en del av avtalen mellom kjgper og selger dersom ikke
annet er opplyst i salgsoppgaven, kjgper har tatt forbehold i bud eller avtale pa annen mate er
inngatt. Der intet annet er avtalt, vil Igsgre og tilbehgr medfglge slik dette fremkommer av avhl. § 3-4
og § 3-5 og denne oversikt.

Produkter og installasjoner som medfglger overdras uten noen form for garantier, utover eventuell
gjenverende leverandgrgaranti.

Dersom det er noe i nedenstdende liste som ikke finnes pa eiendommen, vil det heller ikke medfglge.

1. HVITEVARER medfglger der dette er spesielt angitt i salgsoppgaven.
2. HELDEKKENDE TEPPER fglger med uansett festemate.

3. VARMEKILDER, slik som ovner, kaminer, peiser, varmepumper og panelovner, fglger med uansett
festemate. Frittstaende biopeiser/varmeovner og terrassevarmere medfglger ikke. Det fglger ikke
med varmekilder i rom som ikke har vegg- eller fastmonterte varmekilder pa visning.

4. TV, RADIO OG MUSIKKANLEGG. TV-antenner og fellesanlegg for TV, herunder parabolantenne, og
tuneren/dekoder/tv-boks medfglger der dette eies av selger. Veggmontert TV/flatskjerm med
tilhgrende festeordning samt musikkanlegg fglger ikke med (se ogsa punkt 12).

5. BADEROMSINNREDNING/UTSTYR. Badekar, dusjkabinett, dusjvegger, alle fastmonterte speil og
hyller, fastmonterte glass- og handkleholdere, herunder handklevarmere samt baderomsinnredning,
medfglger.

6. GARDEROBESKAP medfglger, selv om disse er Igse. Fastmonterte garderobehyller og knagger

medfglger. Innredning i garderobeskap, for eksempel lgse eller fastmonterte tradkurver, hyller,
stenger og lignende, medfglger.



7. KIGKKENINNREDNING medfglger, herunder ogsa apne, fastmonterte hyller og lgs eller fastmontert
kiokkengy.

8. MARKISER, PERSIENNER og annen type innvendig og utvendig solskjerming, gardinoppheng,
lamellgardiner og liftgardiner medfglger.

9. AVTREKKSVIFTER av alle slag, samt fastmonterte aircondition/ventilasjonsanlegg, medfglger.
10. SENTRALST@VSUGER medfglger med komplett anlegg, herunder slange, munnstykke mm.

11. LYSKILDER. Kupler, lysstoffarmatur, fastmonterte "spotlights", oppheng og skinner med spotlights
samt utelys og hagebelysning medfglger. Vegglamper, krokhengte lamper, lysekroner, prismelamper
og lignende som er koblet til sukkerbit eller stikkontakt fglger likevel ikke med.

12. INSTALLERTE SMARTHUSL@SNINGER med sentral som styrer lys, varme, lyd o.l., samt tilhgrende
tradlgse enheter som brytere, sensorer, kameraer, integrerte hgyttalere el. medfglger. Enkle
lysstyringssystem f.eks. med en sentral som kun styrer lyspaerer eller smartpaerer montert i sokkel
medfglger likevel ikke.

13. UTVENDIGE S@PPELKASSER og eventuelt holder/hus til disse medfglger.
14. POSTKASSE medfglger.

15. UTEND@RS INNRETNINGER slik som flaggstang, fastmontert tgrkestativ, samt andre faste
utearrangementer som f.eks. badestamp, boblekar/jacuzzi og liknende utendgrs kar, lekestue,
lekestativ, utepeis, fastmontert trommel til vannslange, medfglger. Guidekabel/avgrensingskabel til
robotgressklipper medfglger, men robotgressklipper og ladestasjon for denne medfglgerikke.

16. FASTMONTERT VEGGLADER/LADESTASJON TIL EL-BIL medfglger uavhengig av hvor laderen er
montert.

17. SOLCELLEANLEGG med tilhgrende teknisk infrastruktur medfglger.
18. GASSBEHOLDER til gasskomfyr og gasspeis medfglger.

19. BRANNSTIGE, BRANNTAU, feiestige og lignende medfglger der dette er pabudt. Lgse stiger
medfglger ikke.

20. BRANNSLUKNINGSAPPARAT, BRANNSLANGE og R@YKVARSLER medfglger der dette er pabudt.
Det er eier og brukers plikt til 3 se til at utstyret forefinnes pa enhver eiendom. Hvis annet ikke er
uttrykkelig avtalt, skal dette derfor alltid fglge med ved salg av eiendom.

21. SAMTLIGE N@KLER til eiendommen som selger er i besittelse av skal overleveres kjgper pa
overtakelsen, herunder ngkler til eventuelle boder, uthus, garasjeportapner e.l. Lases boder, uthus
e.l. med hengelas, skal 1as og ngkler til disse medfglge.

22. GARASJEHYLLER, bodhyller, lagringshyller og oppheng til bildekk medfglger safremt de er
fastmontert.

Planter, busker og treer som er plantet pa tomten, eller fastmonterte kasser og lignende er en del av
eiendommen og medfglger i handelen.



HELP Boligkjoperforsikring

Boligkjoperforsikring

Advokathjelp ved boligkjepet og i 5 &r fremover.

Er kjopers motvekt til selgers boligselgerforsikring.

Gir deg advokathjelp hele veien til rettskraftig

dom, om nedvendig.

Boligkjoperforsikring PLUSS

Advokathjelp ved boligkjopet og i 5 dr fremover.

Er kjopers motvekt til selgers boligselgerforsikring.

Gir deg advokathjelp hele veien til rettskraftig

dom, om nedvendig.

Advokathjelp i de viktigste rettsomrédene

i privatlivet.

PLUSS gir boligeiere sterkt rabattert advokathjelp.
Be om rd&d eller hjelp i retten nér du trenger det fra
Norges viktigste advokatmiljo for privatpersoner.

PLUSS kan bare tfegnes samtidig med
boligkjoperforsikringen, og koster kun kr 2 800 i
tillegg. PLUSS fornyes @rlig - om du onsker det.

((% i . @O (% : 2

Reftt skal veere reft. For alle.

o,

Boligkjoperforsikring tegnes
hos eilendomsmegler senest
ved kontraktsignering og
gir reft til advokathjelp

inntil 5 &r etter overtakelse.
Forsikringen betales

som del av oppgjoret

ved boligkjopet. PLUSS-
dekningen fornyes érlig ved
faktura fra HELP.

Borettslag/aksjeleilighet: Kr 7200
Selveierleilighet/rekkehus: Kr 10400
Ene-/tomannsbolig, tomt: Kr15100

Rettsomrdder du far hjelp med

Samboeravtale, ektepakt og arv

Forbrukerkjop og h&dndverkertjenester

Utleie og naboforhold

Tomtefeste, veirett og andre servitutter

Plan- og bygningsrett

Skatt ved oppussing, utleie og eiendomssalg

Tilgang til digitale juridiske avtaler via Min side

Fra & vurdere om vi hadde rad til advokat,

kunhe vi vurdere om vi hadde rdd til ny sofa.

Egenandel kr 4 000 péloper
ved takst, tvist eller 10 timer
advokatbistand, avhengig
av hva som kommer forst.
Meglerforetaket mottar

kr 420074 600/5 000 i
kostnadsgodtgjorelse,
avhengig av boligtype, samt
et tillegg pd kr 1000 ved salg
av PLUSS.

Vi tar forbehold om pris-
og vilkarsendringer. Hvis
premien ikke er innbetalt
ved overtakelse, vil avtalen
bli kansellert. For fullstendig
informasjon om dekning og
vilkér, se help.no

Har du sporsmal?
Kontakt HELP p&
help.no/minside,

telefon 22 99 99 99

eller epost post@help.no

O HELP

Rett skal vaere rett. For alle.
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Viktige endringer |
avhendingsloven

Den 1. januar 2022 ble avhendingsloven endret pa viktige punkter for bade kjoper og selger.
Samtidig fikk vi en ny forskrift som regulerer jobben en takstmann skal gjore. Den nye forskriften
stiller strengere krav ftil tilstandsrapportene som er en viktig del av kontrakten ved boligsalg.
HELP, landets starste advokatmiljo for boligkjepere, har laget en kort innfgring i de nye reglene.

Forbudt & selge bolig “som den er”

Du har kanskje hort at de fleste brukte boliger har vaert solgt «som de er»? Dette forbeholdet innebar at
selger fraskrev seg ansvar for skjulte feil og mangler. Det var bare hvis selger hadde holdt tilbake eller gitt
uriktig informasjon, eller hvis boligen var i vesentlig darligere stand at kjoper kunne né frem med et krav
mot selger.

Fra 1. januar 2022 kan ikke selger lenger ta generelle forbehold av «<som den er>-typen. Dette betyr at
ndr vi da skal vurdere om en bolig har en mangel, m& vi vurdere grundig hva som fremgér av
kjopsavtalen. Med kjepsavtalen menes alle dokumenter og opplysninger som filbys for kjopet, ogsé FINN-
annonsen og alle vedleggene fil salgsoppgaven. Hvis kjopsavtalen ikke gir et klart svar (av typen “Det
folger egen parkeringsplass med leiligheten” eller “Badet er renovert av fagfolk”), mé& vi vurdere hva
kjoper kan forvente basert pd blant annet eiendommens synlige filstand, alder, opplysningene som er gitt
ved salget, feilenes art, karakter og omfang.

Egenandel

Avhendingsloven har ogsé fatt en ny bestemmelse om egenandel. Egenandelen slér forst inn nér det er
pdvist at eiendommen har en mangel. Nér det er et awik fra kontrakten som utgjer en mangel, skal
oppgjoeret reduseres med 10 000 kroner, uavhengig av om utbedringskostnadene er hoye eller lave. Dette
innebzerer blant annet at kjoper ikke kan rette krav mot selger hvis det koster mindre enn 10 000 kroner
& utbedre mangelen.

Selv om utbedringskostnadene er hoye, kan det likevel tenkes at feil ved boligen ikke utgjor mangler etter
loven. Dette avhenger av hva som er avtalt mellom partene, og hva kjoper kan forvente basert pd de
momentene vi har nevnt over.

Nytt om tilstandsrapporter

Tidligere ble det ikke sfilt noen konkrete krav fil hva en filstandsrapport skulle inneholde og hvordan
den skulle se ut. Dette hadde som konsekvens at filstandsrapportene varierte i innhold og kvalitet. | den
nye forskriffen til avhendingsloven stilles det en rekke krav for at en tilstandsrapport skal regnes som

godkjent. (9 H E I.p

Rett skal vaere rett. For alle.



Forts. Viktige endringer i avhendingsloven

Opplysningene i tilstandsrapporten skal gis p& en forbrukervennlig méte, og det er beskrevet hva
takstmannen skal vurdere og hvordan noen av undersokelsene skal giennomfores.

Vi har tro pd at kjopere né vil & bedre informasjon i forkant av salget og dermed et bedre beslutningsgrunnlag.

Kjopers undersokelsesplikt lovfestes

Avhendingsloven har ogsé fétt en regel om undersokelsesplikt for kjoper. Regelen tydeliggjer at kjsperen
skal anses & kjenne ftil forhold som er tydelig beskrevet i tilstandsrapporten eller annen relevant
salgsdokumentasjon. Det fremgdr av loven at kjeperen ikke kan klage pd& avvik hvis disse er tydelig
beskrevet i salgsdokumentasjonen, uavhengig av om kjoperen faktisk har satt seg inn i denne.

Det er derfor sveert viktig at kjoper setter seg godt inn i alle dokumenter og opplysninger som filbys i forkant
av kjopet. Hvis det er noe du ikke forstdr, anbefaler vi at du stiller speorsmdl fil selger og/eller eiendoms-
megler. Dersom det er gitt motstridende opplysninger i salgsdokumentene, mé du underseke hvilke av
opplysningene som er korrekte, og eventuelt ta forbehold dersom motstriden ikke avklares. Du kan ikke
velge & holde deg til den opplysningen du liker best.

Arealavvik

Avhendingsloven har ogsé fatt en ny bestemmelse om arealavvik innenders. Helt kort betyr endringen
at eiendommen har en mangel hvis opplysningene om storrelse i salgsdokumentene ikke er riktig. Det er
en forutsetning at avviket utgjer mer enn 2 % og minst én kvadratmeter, og at selgeren ikke godtgjer at
opplys-ningene ikke har hatt betydning for kjoperen.

Viktig for kjoper & vaere klar over
Advokatene i HELP er fornoyde med regelendringer som bidrar til at kjoper far bedre informasjon. Dette kan
redusere antall konflikter i etterkant av boligkjopet.

Selv. om selgers ansvar nd har blitt utvidet, er det ikke slik at alle feil er mangler etter
avhendingsloven. Det er pdregnelig med noen feil ved boligen p& grunn av alder, slitasje, osv., og det
som er opplyst ved salget, er naturligvis ikke mangler. Jo eldre boligen er, desto vanligere er det & avdekke
feil. Det er sveert viktig & lese salgsoppgaven noye. Hvis det er gitt konkrete risikoopplysninger om bestemte
bygningsdeler, er det pdreg-nelig & mdtte utbedre disse og denne kostnaden ma kjoper dekke selv.

Hvis du har boligkjeperforsikring hos HELP, vil vére advokater hjelpe deg med & vurdere om du kan rette

et krav mot selger/selgers boligselgerforsikringsselskap. Dersom det er sannsynlig at du vil né frem med et
krav, forfelger vi saken for deg til den er @st.

O HELP

Rett skal vaere rett. For alle.
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HELP Renteforsikring

Renteforsikring dekker rentekostnader etter skatt og husforsikring for bolig som skal selges, hvis denne
ikke er solgt tre méneder etter overtakelse av ny bolig. Forsikringen koster kr 5.900 og gjelder i ett &r fra

tidspunktet hvor du har overtatt din nye primaerbolig og du har markedsfert din gamle primaerbolig

sammenhengende i minst tre maneder.

Utbetaling gis i inntil ni méneder
Rentekostnader, samt kostnad fil husforsikring dekkes med inntil kr 15.000 per méned

Gjelder fast eiendom regulert fil boligformal og som er registrert som din primaerbolig
Forsikringen gjelder i Norge

Bestilling gjores av boligkjeper p&d www.help.no/renteforsikring. Forsikringen mé
bestilles innen sju dager etter kontrakisignering. Dersom boligen som skal selges
allerede er markedsfort for budaksept av ny bolig kan forsikring ikke tegnes.

For HELP kundesenter kontakt post@help.no eller tif. 22 99 99 99.

Bud pé 95 % eller mer av prisantydning behandles som at salg har funnet sted, selv om bud avslas, og forsikringsdekningen gjelder da til
ny eier overtar (begrenset til 3 maneder etter budaksept). Det gjeres fradrag i erstatningen for eventuelle leieinntekter, skattefradrag pa
rentekostnader og renter og omkostninger som felge av mislighold av 1&n. Forsikringen dekker ikke mellomfinansiering eller andre 1&n som
ikke direkte relaterer seg fil primaerboligen som skal selges. Forsikringen fornyes ikke, og gjelder ikke ved senere flytting. Dersom boligen
ikke selges av autorisert megler / advokat gjelder ikke forsikringen. Forsikringen har en karantenetid pd tre méneder. Tegning av HELP

Renteforsikring tilbys kun fil boligkjepere som har kjgpt bolig gjennom samarbeidende eiendomsmeglerkjede.

Rett skal veere rett. For alle.
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Forbrukerinformasjon om budgivning

Sist oppdatert med virkning fra 1. januar 2014, i forbindelse med ikraftiredelse av endringer i eiendomsmeglingsforskriften.
Informasjonen er utarbeidet av Forbrukerombudet, Forbrukerradet, Den Norske Advokatforening ved Eiendomsmeglingsgruppen,
Eiendomsmeglerforetakenes Forening og Norges Eiendomsmeglerforbund, pa grunnlag av blant annet forskrift om eiendoms-
megling § 6-3 og § 6-4.

Nedenfor gis en oversikt over de retningslinjer som forbrukermyndighetene og organisasjonene anbefaler benyttet ved budgivning
pa eiendommen. Avslutningsvis gis ogséa en kort oversikt over de viktigste rettsreglene tilknyttet budgivning.

For det legges inn bud pa eiendommen oppfordres budgiver til & sette seg inn i all relevant informasjon om eiendommen,
herunder eventuell salgsoppgave og teknisk rapport med vedlegg.

Gjennomfgring av budgivning

1.

w

Pa forespgrsel vil megler opplyse om
aktuelle bud pa eiendommen, herunder om
relevante forbehold.

Alle bud skal inngis skriftlig til megler, som
formidler disse videre til oppdrags-

giver. Kravet til skriftlighet gjelder ogsa
budforhgyelser og motbud, aksept eller
avslag fra selger. Fgr formidling av bud til
oppdragsgiver skal megler innhente gyldig
legitimasjon og signatur fra budgiver.
Kravet til legitimasjon og signatur er oppfylt
for budgivere som benytter e-signatur, eks-
empelvis BanklD eller MinID. Med skriftlige
bud menes ogsa elektroniske meldinger
som e-post og SMS nér informasjonen i
disse er tilgjengelig ogsa for ettertiden.

. Et bud bgr inneholde eiendommens

adresse (eventuelt gnr/bnr), kipesum,
budgivers kontaktinformasjon, finans-
ieringsplan, akseptfrist, overtakelsesdato
og eventuelle forbehold som for eksempel
usikker finansiering, salg av naveerende

bolig ol. Normalt vil ikke et bud med for-
behold bli akseptert fgr forbeholdet er
avklart. Konferer gjerne med megler fgr
bud avgis.

. Megler skal legge til rette for en forsvarlig

avvikling av budrunden. | forbrukerforhold
(dvs. der oppdragsgiver er forbruker) skal
megleren ikke formidle bud med kortere
akseptfrist enn kl. 12.00 fgrste virkedag
etter siste annonserte visning. Etter denne
fristen bgr budgivere ikke sette en kortere
akseptfrist enn at megler har mulighet til,
sa langt det er ngdvendig, & orient-

ere oppdragsgiver, budgivere og @vrige
interessenter om bud og forbehold. Det
bar ikke gis bud som diskriminerer eller
utelukker andre budgivere. Dersom bud
inngis med en frist som &penbart er for kort
til at megleren kan avvikle budrunden pa en
forsvarlig mate som sikrer oppdragsgiver
og interessenter et tilstrekkelig grunnlag
for sine handlingsvalg, vil megler frarade
budgiver a stille slik frist.

Viktige avtalerettslige forhold

1.

2.

Det eksisterer ingen angrerett ved salg/kjgp
av fast eiendom.

Nar et bud er innsendt til megler og han har
formidlet innholdet i budet til selger (slik at
selger har fatt kunnskap om budet), kan
budet ikke kalles tilbake. Budet er da bind-
ende for budgiver frem til akseptfristens
utlgp, med mindre budet fgr denne tid
avslas av selger eller budgiver far melding

om at eiendommen er solgt til en annen
(man ber derfor ikke gi bud pa flere eien-
dommer samtidig dersom man ikke gnsker
a kjgpe flere enn en eiendom).

3. Selger star fritt til & forkaste eller akseptere

ethvert bud, og er for eksempel ikke forplik-
tet til & akseptere hgyeste bud.
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. Megleren vil uoppfordret gi sin vurdering av

det enkelte bud overfor oppdragsgiveren,
nar budet er gitt innenfor fristene i punkt 4.

Megleren skal sa langt det er ngdvendig og
mulig holde budgiverne skriftlig orientert
om nye og hgyere bud og eventuelle for-
behold. Megler skal sa snart som mulig
bekrefte skriftlig overfor budgivere at
budene deres er mottatt.

Etter at handel har kommet i stand, eller
dersom en budrunde avsluttes uten at
handel er kommet i stand, kan en budgiver
kreve kopi av budjournalen i anonymisert
form.

Kopi av budjournal skal gis til kigper og
selger uten ugrunnet opphold etter at
handel er kommet i stand. Dersom det er
viktig forbudgiver & bevare sin anonymitet,
bgr budet fremmes gjennom fullmektig.

Nar en aksept av et bud har kommet frem
til budgiver innen akseptfristens utlgp er det
inngatt en bindende avtale.

. Husk at ogsé et eventuelt bud fra selger

til kjoper (sakalte "motbud"), avtalerettslig
er et bindende tilbud som medfgrer at det
foreligger en avtale om salg av eiendom-
men dersom budet i rett tid aksepteres av
Kjgper.



Budskjema aktiv.

For eiendommen:

Adresse: LOkstallvegen 2 Meglerforetak: Aktiv Eiendomsmegling
7870 GRONG Saksbehandler: Hanne Brattberg Sgrensen
Telefon: 48310 450
Oppdragsnummer: E-post: hanne.brattberg.sorensen@aktiv.no

Undertegnede gir herved fglgende bud pa ovennevnte eiendom:
Kjgpesum: Kr.

Belgp med bokstaver: Kr.

+omkostningert iht. opplysninger i salgsoppgaven

Dette budet er bindende for undertegnede frem til og med den: Kl.

Dersom annet ikke er angitt gjelder budet til kl. 15.00 farste virkedag etter siste annonserte visning. | forbrukerforhold vil bud med kortere akseptfrist enn til kl. 12.00
forste virkedag etter siste annonserte visning ikke bli videreformidlet til selger.

Eventuelle forbehold:

Undertegnede er kjent med at selger stér fritt til @ godta eller forkaste ethvert bud. Likeledes er undertegnede klar over at budet er bindende for budgiver nar det
er kommet til selgers kunnskap. Handelen er juridisk bindende for begge parter dersom budet aksepteres innen akseptfristen. Undertegnede er kjent med at
budjournalen vil bli forelagt kjgper og selger nar handel er sluttet.

@nsket overtakelsesdato:

Budet baseres pa opplysninger og salgsvilkar som fremkommer av salgsoppgave datert:

Kjepet vil bli finansiert slik:

Laneinstitusjon: Referanse og tlf nr.:

Lant kapital: Kr.:
Egenkapital: Kr.:
Totalt: Kr.:

Egenkapital bestér av: D Salg av ndveaerende bolig eller fast eiendom D Disponibelt kontantbelgp (bankinnskudd)
Jeg gir bud som: D Forbruker D Ledd i neeringsvirksomhet / juridisk person (selskap)

Jeg samtykker til bruk av elektronisk kommunikasjon: D Ja D Nei

Navn: Navn:

Fedselsnr. (11 siffer): Fedselsnr. (11 siffer):

Adresse: Adresse:

Postnr.: Sted: Postnr.: Sted:
TIf. E-post: TIf. E-post:
Dato.: Sign: Dato.: Sign:

Kopi av legitimasjon Kopi av legitimasjon




akuiv.

Tar deg videre



