akuv.

il —

it (2 o -

ML ,
; R 5 ‘
afn|

WS  Setrevegen 342,2092 MINNESUND h ‘h #T fu“- ‘
Fritidseiendom over 2 mal, w; 3}“ ww 2

: . . h.-*'
" praktfull utS|kt mot Vorma godkj



Eiendomsmegler

Carl Fredrik Bergener

Mobil 948 51 780
E-post  fredrik bergener@aktiv.no

Aktiv Eiendomsmegling Raholt

Gladbakkgutua 28, 2070 Raholt. TLF. 63 93 00
00

Nokkelinfomasjon

Prisant.: Kr1 100 000,-
Omkostn.: Kr 44 542 -
Total ink omk.: Kr1 144 542 -
Selger: Sven Erik Otten
Salgsobjekt: Fritidseiendom
Eierform: Eiet

BRA: 17 m2
Soverom: 0

Gnr./bnr. Gnr. 216, bnr. 13
Oppdragsnr.: 1206230037

2 Setrevegen 342

Fritidseiendom over 2 mal,
praktfull utsikt mot Vorma,
godkj. bygging av

fritidsbolig pa 80 kvm i 1,5

Fritidseiendom der kommunen har godkjent bygging av en fritidsbolig
pa 80 kvm i 1,5 etasje samt riving av befintlig bolig. Godkjenningen
gar ut 28/01-2024. Eiendommen har en fantastisk utsikt ned over
Vorma og ligger rett ved marka der man kan finne sopp og baer. Det er
kommunalt vann dratt inn pa tomten. Kommunen stiller krav til nytt
avlgpsanlegg og sgknad om utslippstillatelse og
saniteerabbonnement ved bygging av ny bolig. Eiendommen ligger til
Setrevegen (offentlig veg).




Innhold

Nokkelinformasjon.......... ... ... ... ... ... . ... ........ 2
Om eiendommen . ... .. 4
Bilder. ... 10
Nabolagsprofil. ... ... . . . . 16
Budskjema. ... ... ... .. ... 39
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Om eiendommen

Om boligen

Areal
BRA: 17 m?2

Tomtetype
Eiet

Tomtestgrrelse
2052.4 m2

Tomtebeskrivelse
Tomt pa over 2 mal med fin utsikt ned mot Vorma.

Beliggenhet
Eiendommen ligger lengs Setrevegen pa Minnesund og har en hgy og fin beliggenhet
der mann ser Vorma.

Adkomst
Se vedlagte kart. Det vil bli satt opp visningsskilt ved fellesvisninger.

Bebyggelsen
Omradet bestar hovedsakelig av spredt boligbebyggelse og gardsbruk.

Parkering
Parkering pa egen tomt

Energi
Energikarakter
Ikke angitt

Energifarge
Ikke angitt

@konomi

Kommunale avgifter
Kr 3 000
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Kommunale avgifter ar
2022

Info kommunale avgifter
Kommunale avgifter for vann- og gravannsgebyr oppgar til 3.000,-. Ved bygging ma
man paregne gkte kostnader.

Info eiendomsskatt
Eiendomsskatt beregnes og fastsettes av kommunen etter ferdigstillelse.

Info vannavgift
Det er lagt opp til vann inn pa tomten.

Tilbud lanefinansiering

Aktiv Eiendomsmegling samarbeider med sparebankene i Eika Alliansen om formidling
av finansielle tjenester. Ta gjerne kontakt med megler for formidling av et uforpliktende
tilbud om finansiering. Meglerforetaket kan motta provisjon ved formidling av
finansielle tjenester.

Offentlige forhold

Eiendommens betegnelse
Gardsnummer 216, bruksnummer 13 i Eidsvoll kommune.

Tinglyste heftelser og rettigheter
Pa eiendommen er det tinglyst folgende heftelser og rettigheter som fglger
eiendommens matrikkel ved overskjgting til ny hjemmelshaver:

3035/216/13:

21.10.1944 - Dokumentnr: 1500 - Registrering av grunn
Denne matrikkelenhet opprettet fra:

Knr:3035 Gnr:215 Bnr:2

Hovedbruket 216/3 er sammenfgyd med 215/2

01.01.2020 - Dokumentnr: 1217242 - Omnummerering ved kommuneendring
Tidligere: Knr:0237 Gnr:216 Bnr:13

Vei, vann og avigp
Det er kommunalt vann dratt inn pa tomten. Kommunen stiller krav til nytt
avlgpsanlegg og sgknad om utslippstillatelse og sanitaerabbonnement ved bygging av
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ny fritidsbolig.

Regulerings og arealplaner

Eiendommen ligger i LNF-Omrade (Landbruk-, Natur- og Fritidsomrade) og pa denne
eiendommen har kommunen godkjent bygging av en hytte pa 80 kvm. Kommunen
stiller krav til nytt avigpsanlegg og sgknad om utslippstillatelse og
saniteerabbonnement ved bygging av ny fritidsbolig.

Legalpant
Det er legalpant for kommunale avgifter.

Kontraktsgrunnlag

Salgs- og betalingsvilkar

Eiendommen skal overleveres til kjgper i trad med det som er avtalt. Det er viktig at
kjoper setter seg grundig inn i alle salgsdokumentene, herunder salgsoppgave,
tilstandsrapport og selgers egenerklzering. Kjgper anses kjent med forhold som er
tydelig beskrevet i salgsdokumentene. Forhold som er beskrevet i salgsdokumentene
kan ikke paberopes som mangler. Dette gjelder uavhengig av om kjgper har lest
dokumentene. Alle interessenter oppfordres til & undersgke eiendommen ngye, gjerne
sammen med fagkyndig, fgr bud inngis. Kjsper som velger & kjgpe usett, kan som
hovedregel ikke gjgre gjeldende som mangel noe kjgper burde blitt kjent med ved
undersgkelse av eiendommen, eller som er tydelig beskrevet i salgsdokumentene. Hvis
noe trenger avklaring, anbefaler vi at kjpper radfgrer seg med eiendomsmegler eller en
fagkyndig fgr det legges inn bud.

Kjgper har krav pa at eiendommen er i henhold til avtalen. Hvis det ikke er avtalt noe
saerskilt, kan eiendommen ha en mangel dersom den ikke er slik kjgper ma kunne
forvente ut ifra blant annet boligens alder, type og synlige tilstand. Det samme gjelder
hvis det er holdt tilbake eller gitt uriktige opplysninger om eiendommen som ikke er
rettet i tide pa en tydelig mate, og man ma ga ut fra at opplysningen har virket inn pa
avtalen. En bolig som har blitt brukt i en viss tid, har vanligvis blitt utsatt for slitasje, og
skader kan ha oppstatt. Slik bruksslitasje ma kjgper regne med, og det kan avdekkes
enkelte forhold etter overtakelse som gjgr utbedringer ngdvendig. Normal slitasje og
skader som trenger utbedring, er innenfor hva kjgper ma forvente, og vil ikke utgjgre en
mangel.

Boligen kan ogsa ha en mangel hvis opplyst areal avviker fra faktisk stgrrelse. Avviket
ma vaere minst 2 prosent, og minst 1 kvadratmeter. Det er likevel ikke en mangel
dersom selger godtgjer at kjgperen ikke la vekt pa opplysningen, jf. avhendingsloven §
3-3(2).

Ved beregning av et eventuelt prisavslag eller erstatning, ma kjgper selv dekke tap/
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kostnader opp til et belgp pa kr 10 000 (egenandel). Egenandel kommer fgrst pa tale
nar det er konstatert mangel ved eiendommen.

Hvis kjoper ikke er forbruker, selges eiendommen "som den er", og selgers ansvar er da
begrenset, jf. avhl. § 3-9, forste ledd 2. pkt. Avhl. § 3-3 (2) fravikes, og hvorvidt et
innendgrs arealavvik karakteriseres som en mangel vurderes etter avhl. § 3-8.
Informasjon om kjgpers undersgkelsesplikt, herunder oppfordringen om a undersgke
eiendommen ngye, gjelder ogsa for kjgpere som ikke anses som forbrukere. Med
forbrukerkjgp menes kjgp av eiendom nar kjgperen er en fysisk person som ikke
hovedsakelig handler som ledd i nzeringsvirksomhet.

Med mindre annet er avtalt forutsettes det at kjppesum inkludert omkostninger er
innbetalt og disponibelt p4 meglerforetakets klientkonto innen overtagelse.

Overtakelse
Overtakelse etter naermere avtale med selger.

Dersom annet ikke avtales, sendes skjgte/hjemmelsdokument for tinglysing i etterkant
av overtakelse.

Budgivning

Budgivning i forbrukerforhold

Budgivere oppfordres til & legge inn bud elektronisk. Dette gjgres pa eiendommens
hjemmeside pa aktiv.no, ved a bruke «Gi bud»-knappen. Ved elektronisk budgivning,
samtykker budgiver til elektronisk kommunikasjon. Eiendomsmegler skal legge til rette
for en forsvarlig avvikling av budrunden og kan ikke videreformidle bud med en kortere
akseptfrist enn kl. 12.00 fgrste virkedag etter siste annonserte visning. Etter klokken
11:30 anbefaler vi akseptfrist p& minimum 30 minutter. Bud bgr legges inn i god tid for
konkurrerende buds akseptfrist utlgper. For gvrig henvises til forbrukerinformasjon om
budgivning i salgsoppgaven. Oppdragsgiver er oppfordret til a ikke ta imot bud direkte
fra budgiver, men a henvise budgiver videre til megler. Som kjgper vil du fa forelagt
kopi av budjournal. Alle bud vil bli gjort kjent for kjgper og selger i handelen. @vrige
budgivere kan be om a fa en kopi av budjournal i anonymisert form.

Budgivning utenfor forbrukerforhold

Budgivere oppfordres til & legge inn bud elektronisk. Dette gjgres pa eiendommens
hjemmeside pa aktiv.no, ved a bruke «Gi bud»-knappen. Ved elektronisk budgivning,
samtykker budgiver til elektronisk kommunikasjon. Det anbefales at hvert bud har en
akseptfrist som muliggjgr en forsvarlig avvikling av budrunden. Vi anbefaler minimum
30 minutter akseptfrist. Oppdragsgiver er oppfordret til & ikke ta imot bud direkte fra
budgiver, men & henvise budgiver videre til megler.

Opplysningene i salgsoppgaven er godkjent av selger. Alle interessenter oppfordres
imidlertid til grundig besiktigelse av eiendommen, gjerne sammen med fagmann fgr
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bud inngis.

Omkostninger kjgpers beskrivelse
1 100 000 (Prisantydning)

Omkostninger

12 900 (Boligkjgperforsikring HELP (valgfritt))

2 800 (Boligkjgperforsikring Pluss (valgfritt tillegg))

172 (Pantattest kjgper - lagt ut av megler)

585 (Tingl.gebyr pantedokument)

585 (Tingl.gebyr skjate)

27 500 (Dokumentavgift (forutsatt salgssum: 1 100 000))

44 542 (Omkostninger totalt)
1 144 542 (Totalpris inkl. omkostninger)

Omkostninger kjgpers belgp
Kr 44 542

Betalingsbetingelser

Med mindre annet er avtalt forutsettes det at kjgpesum inkludert omkostninger er
innbetalt og disponibelt pa meglerforetakets klientkonto innen overtakelse.
Kjspesummen skal innbetales fra norsk finansinstitusjon og/eller fra kjgpers egen
konto i norsk finansinstitusjon.

Hvitvaskingsreglene

Megler har plikt til & gjennomfgre kundetiltak. Hvis kjgper ikke bidrar til at megler far
gjennomfgrt kundetiltak og dette fgrer til at transaksjonen ikke kan gjennomfgres eller
blir forsinket, misligholder kjgper avtalen. Etter 30 dager er misligholdet vesentlig.
Dette gir selger rett til 8 heve og gjennomfgre dekningssalg for kjspers regning.

Personopplysningsloven
Personopplysninger blir behandlet i samsvar med personopplysningsloven.

Boligkjgperforsikring

Vedlagt i salgsoppgaven fglger informasjon om Boligkjgperforsikring Pluss og
Boligkjgperforsikring fra HELP Forsikring AS. Boligkjgperforsikring er en
rettshjelpsforsikring som gir trygghet og profesjonell juridisk hjelp dersom det
oppdages uventede feil eller mangler ved boligen de neste fem arene.
Boligkjgperforsikring Pluss har samme dekning som boligkjgperforsikring + fullverdig
advokathjelp pa viktige rettsomrader i privatlivet. Les mer om begge forsikringene i
vedlagte materiell eller pa help.no. Meglerforetaket mottar kr 2 300/2 700/2 600 i
kostnadsgodtgjgrelse, avhengig av boligtype, samt et tillegg pa kr 1 000 ved salg av
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PLUSS.

Oppdragsanvarlig

Carl Fredrik Bergener
Eiendomsmegler
fredrik.bergener@aktiv.no
TIf: 948 51 780

Romerike Eiendomsmegling AS Filial Raholt, Gladbakkgutua 28
2070 Raholt
TIf: 639 30 000

Salgsoppgavedato
20.11.2023
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Grunnkart N

Eiendom: 216/13

Adresse:  Setrevegen 342 ”
Dato: 11.08.2021 UTM-32
Eidsvoll kommune Malestokk: 1:1000
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Det tas forbehold om at det kan forekomme feil, mangler eller avvik i kartet. Spesielt gjelder dette usikre eiendomsgre
Dette kartet kan ikke brukes som erstatning for situasjonskart i byggesaker.
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Offentlig transport
X Oslo Gardermoen 28 min &
® Eidsvoll stasjon 14 min &
Linje RE10, RETT,R12, R13 14.2 km
@ Eidsvoll stasjon 14 min &
Linje RE10, RETT,R12, R13 14.2 km
2 Seetre 3min #
Linje 448 0.2 km
2 Dytterud 10 min %
Linje 448 0.9 km
Avstand til byer
Jessheim 27 min &
Hamar 43 min &
Oslo 1t2min &
Ladepunkt for el-bil
& Circle K Minnesund 5min &
= Recharge Kiwi Minnesund 5min &

Vintersport

Langrenn

* Avstand til neermeste lgype: 2.5 km
* 235 km preparert Igype innenfor 15 km

Alpin

* Hurdal Skisenter

* Kjgretid: 28 min

» Skitrekk i anlegget: 4

-~
~

Aktiviteter
Smaragdgruvene 8 min &
Eidsvoll 1814 16 min &
Hurdal Verks Hestesenter 25 min &
Hurdal Fra Hesteryggen 28 min &
Knaiseetra 36 min &
Sport
@ Langset skole 4 min &
Aktivitetshall, ballspill 3.2 km
@ Nygérdsletta - gressbane 6 min &
Fotball 3.3km
& Fitnesspoint Eidsvoll tr.senter 15min &
& Trento Eidsvoll 18 min &
Dagligvare
Kiwi Minnesund 5min &
Post i butikk, PostNord 3.2km
Coop Extra Hammerdas 11T min &
PostNord 11.4km
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Innholdet p& Nabolagsprofilen er innhentet fra ulike offentlige og private kilder og det kan forekomme feil eller mangler i dataene. Distanser/tid er beregnet basert pa korteste
kjorbare vei eller gangvei (der kjente gangveier er med i datagrunnlaget). Vurderingene og sitatene fra lokalkjente er innhentet pa nettstedet Nabolag.no og er aggregerte data
basert pa svar innenfor et gitt nabolag. Finn.no AS eller Aktiv Raholt kan ikke holdes ansvarlig for feil eller mangler i dataene. Kilder: Statens Kartverk, Statistisk Sentralbyrg,
Geodata AS, Nabolag.no m.fl. Copyright © Finn.no AS 2023



SITUASJONSKART
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Advokatforeningen EIENDOM NORGE

OVERSIKT OVER LAS@RE OG TILBEH@R TIL EIENDOMMEN

Oversikten er utarbeidet av Norges Eiendomsmeglerforbund, Eiendom Norge og Advokatforeningens
Eiendomsmeglingsgruppe, og er gjeldende fra 1. januar 2020.

Generelt
Lov om avhending av fast eigedom (avhendingslova/avhl.) av 3. juli 1992 regulerer kjgper og selgers
rettigheter og plikter ved overdragelse av fast eiendom og andeler i borettslag.

| henhold til avhl. § 3-4 skal eiendommen, nar annet ikke er avtalt, overdras med innredninger og
utstyr som etter lov, forskrift eller annet offentlig vedtak skal fglge med. Det samme gjelder varig
innredning og utstyr som enten er fastmontert eller er sarskilt tilpasset bygningen, jf. avhl. § 3-5.
Loven inneholder ingen detaljert oversikt over hva som omfattes av «innredning og utstyr», og over
hva som skal regnes som «fastmontert eller szerskilt tilpasset».

Partene kan fritt avtale hva som skal fglge med eiendommen ved salg. Bransjens liste over lgsgre og
tilbehgr som skal fglge med eiendommen, er en del av avtalen mellom kjgper og selger dersom ikke
annet er opplyst i salgsoppgaven, kjgper har tatt forbehold i bud eller avtale pa annen mate er
inngatt. Der intet annet er avtalt, vil Igsgre og tilbehgr medfglge slik dette fremkommer av avhl. § 3-4
og § 3-5 og denne oversikt.

Produkter og installasjoner som medfglger overdras uten noen form for garantier, utover eventuell
gjenvaerende leverandgrgaranti.

Dersom det er noe i nedenstdende liste som ikke finnes pa eiendommen, vil det heller ikke medfglge.

1. HVITEVARER medfglger der dette er spesielt angitt i salgsoppgaven.
2. HELDEKKENDE TEPPER fglger med uansett festemate.

3. VARMEKILDER, slik som ovner, kaminer, peiser, varmepumper og panelovner, fglger med uansett
festemate. Frittstaende biopeiser/varmeovner og terrassevarmere medfglger ikke. Det fglger ikke
med varmekilder i rom som ikke har vegg- eller fastmonterte varmekilder pa visning.

4. TV, RADIO OG MUSIKKANLEGG. TV-antenner og fellesanlegg for TV, herunder parabolantenne, og
tuneren/dekoder/tv-boks medfglger der dette eies av selger. Veggmontert TV/flatskjerm med
tilhgrende festeordning samt musikkanlegg fglger ikke med (se ogsa punkt 12).

5. BADEROMSINNREDNING/UTSTYR. Badekar, dusjkabinett, dusjvegger, alle fastmonterte speil og
hyller, fastmonterte glass- og handkleholdere, herunder handklevarmere samt baderomsinnredning,
medfglger.

6. GARDEROBESKAP medfglger, selv om disse er Igse. Fastmonterte garderobehyller og knagger

medfglger. Innredning i garderobeskap, for eksempel lgse eller fastmonterte tradkurver, hyller,
stenger og lignende, medfglger.



EIDSVOLL
KOMMUNE

Byggesak

Delegert sak
Sven Erik Otten
Viggo Hansteens vei 21
1472 FJELLHAMAR
Deres ref.: Var ref.: Saksbehandler: Vedtaksdato:
20/7916 -7 Margareth Ramstad 28.01.2021
Saksnr

Hovedutvalg for naering, plan og miljg 21/40

Gbnr. 216/13 - Dispensasjon fra kommuneplanen §§ 2 og 14 for oppfgring av ny fritidsbolig
og tillatelse til riving av fritidsbolig og uthus

Tiltak: Seknad om riving av fritidsbolig og uthus og dispensasjon fra kommuneplanen
til oppsetting av ny fritidsbolig

Byggested: Gbnr: 216/13

Tiltakshaver: Sven Erik Otten

Viggo Hansteens vei 21
1472 FJELLHAMAR

Mottatt sgknad: 11.11.2020
Komplett sgknad: 26.1.2021
Gjeldende plan: Kommuneplan 2015 — 2026, vedtatt 10.3.2015

Vedtak:
1. Din sgknad om rivning av fritidsbolig og uthus — ca. bebygd areal, BYA= 40 m? godkjennes
p4 delegert myndighet og med hjemmel i plan- og bygningsloven (pbl.) §§ 21-4 og 20-4.

2. I medhold av plan- og bygningsloven §§ 19-2 og 19-4 innvilges dispensasjon fra formaleti
kommuneplanens arealdel og fra kommuneplanens bestemmelse § 14, fra LNF, for
oppsetting av ny fritidsbolig.

3. I medhold av plan- og bygningsloven §§ 19-2 og 19-4 innvilges dispensasjon fra
kommuneplanens bestemmelse § 2, plankrav, for oppsetting av ny fritidsbolig.

Postadresse Bespksadresse Telefon Kontonr. E-post
Postboks 90 Radhusgata 1 +47 8601 41 88209
2081 EIDSVOLL 2081 EIDSVOLL Org.nr. Internett

964950 113 www.eidsvoll.kommune.no



Overveiende grunner er at tiltaket ikke er i strid med eksisterende bebyggelsesstruktur og er etter
kommunens vurdering ikke sarlig omstridt. Tiltaket vil ikke gi noen negative konsekvenser for
biologisk mangfold.

Vilkar:

1. For det kan gis tillatelse til nybygg fritidsbolig, ma det sendes inn sgknad om tillatelse til
tiltak med ngdvendig ansvarsretter jf. plan- og bygningsloven § 20-3, for nybygg fritidsbolig
og nytt avigpsanlegg og sgknad om utslippstillatelse og sanitaerabonnement.

Tilkobling til offentlig vann og utslippstillatelse ma vaere godkjent.

2. Geoteknisk notat ma ligge som vedlegg til byggesgknaden.

3. Kullgropene, og en sikringssone pa fem meter omkring kulturminnelokaliteten, er
automatisk fredet i medhold av kulturminneloven §§ 4b og 6. Ingen ma sette i gang
tiltak som kan skade, gdelegge, fiytte, tildekke eller skjule automatisk fredet
kulturminne, eller fremkalle fare for at dette skjer, jf. kulturminneloven § 3.

4. Dersom man under anleggsarbeidet avdekker andre arkeologiske kulturminner,
eksempelvis keramikk, flint, groper med trekull og/eller brent stein, slagg etter
jernfremstilling eller kull- og fangstgroper, ma arbeidet gyeblikkelig stanses og
fylkeskommunen varsles, jf. kulturminneloven § 8 andre ledd.

5. Adkomstvegen ligger innenfor sikringssonen til fredet kulturminne.

Dersom adkomstveien skal oppgraderes, ma den flyttes.

6. For & hindre at det kjgres med tunge maskiner i sikringssonen, krever fylkeskommunen
som et minimum at det etableres et fysisk gjerde (f.eks. oransje plastnetting) i en eventuell
rive-/byggefase. Vi ber tiltakshaver kontakte saksbehandler Bjarne Gaut, mobil 45293404
bjarnega@viken.no, i god tid for oppstart for hjelp til utplassering av gjerdet pa rett sted.

7. Erstatnings hytta kan ikke plasseres nzermere kullgrop ID 229313 enn eksisterende
hytte. Det ma sendes inn revidert situasjonskart i en byggesgknad som ma godkjennes
av Viken Fylkeskommune.

8. Ny fritidsbolig skal harmonere med sine omgivelser nar det gjelder estetisk utforming
og materialer. Farge skal veere innenfor jordskalaen.

Saksopplysninger:

Eiendommen ligger innenfor kommuneplanens arealdel i LNF-omrade og har et areal pa 2052 m?,
den ble skylddelt i 1944.

Det er spkt om rivning av fritidsbolig med tilhgrende uthus og dispensasjon fra kommuneplanens
arealdel, fra bestemmelse § 2, plankrav og fra bestemmelse § 14, fra LNF, til oppfering av ny
erstatningsbolig, fritidsbolig. Etter innspill fra kommunen er sgknaden tydeliggjort og begrunnet
bedre i forhold til hva det spkes om dispensasjon til, det er foretatt en utvidet nabovarsling av
dispensasjon og det er innsendt en enkel skisse av ny fritidsbolig.

Det er sendt inn bilde av eksisterende hytte som viser en liten, falleferdig hytte med gjenspikra
lemmer for vinduer. Det er ikke oppgitt noe areal pa denne.

En grov maling i web-kartet viser bebygd areal (BYA) fritidsbolig ca. 35 m* med tilhgrende uthus —
BYA ca. 6 mZ Det finnes ingen tegninger av eksisterende hytte i vart arkiv.

Skisse av ny hytte viser en fritidsbolig med 1% etasje med BYA = 80 m?.
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Det opplyses at eksisterende hytte er tilknyttet offentlig vann. Hytta har utedo og avlgp gér til en
gravannstank. Det er gnskelig & installere toalett i ny hytte.

Det er redegjort for eksisterende adkomstveg.

| Askeladden, riksantikvarens base for kulturminner, er det registrert et kulturminne med lokalitet
229313 tilknyttet eiendommene 215/2 og 216/13 — kullfremstillingsanlegg som er automatisk fredet.
 forslag til ny kommuneplan er kullgropene registrert som bandleggingssone H730_N, arkeologisk
kulturminne — omfatter automatisk fredete kulturminner og deres sikringssone pd 5 meter. Ingen ma
sette | gang tiltak som kan skade, sdelegge, flytte, tildekke eller skjule kulturminner, eller fremkalle
fare for at dette skjer jf. Kulturminneloven § 3.

Nabovarsling
Naboer/gjenboere er varslet i trdd med plan- og bygningsioven §§ 19-1 og 21-3. Det foreligger ikke

merknader.

Avfall fra rivning
Avfall som ikke kan gjenvinnes skal sorteres og leveres til godkjent avfallsmottak.

Uttalelse/tillatelse fra annen myndighet:

Statsforvalteren i Oslo og Viken har ikke noen innvendinger til en eventuell dispensasjon til oppfering
av ny hytte og uthus, men anbefaler at det settes vilkar vedrgrende materialbruk, bygningsmessige
arbeider og fargevalg.

Viken Fylkeskommune vil ikke motsette seg at det gis tillatelse til rivhing og dispensasjon til oppfgring
av ny fritidsbolig etter kulturminneloven, men viser til anbefalinger og krav knyttet til arkeologiske
kulturminner.

Det er kjent to kullgroper (ID 229313) pd gnr 115/2, rett nord for eiendomsgrensen til 116/13.
Sikringssonen omkring den vestligste kullgropen (1D229313-1) strekker seg 3-4 meter inn pa gnr
116/13 jf. vedlagte kart.

e Kullgropene, og en sikringssone pd fem meter omkring kulturminnelokaliteten, er
automatisk fredet i medhold av kulturminneloven §§ 4b og 6. Ingen ma sette i gang tiltak
som kan skade, gdelegge, flytte, tildekke eller skjule automatisk fredet kulturminne, eller
fremkalle fare for at dette skjer, jf. kulturminneloven § 3.

e Dersom man under anleggsarbeidet avdekker andre arkeologiske kulturminner,
eksempelvis keramikk, flint, groper med trekull og/eller brent stein, slagg etter
jernfremstilling eller kull- og fangstgroper, ma arbeidet gyeblikkelig stanses og
fvlkeskommunen varsles, jf. kulturminneloven § 8 andre ledd.

Kullgropenes sikringssone kommer i direkte konflikt med dagens adkomstvei, der veien ligger
naermest eiendomsgrensen.

o Adkomstveien bgr flyttes ut av sikringssonen. Dersom adkomstveien skal oppgraderes,
ma den flyttes.

e For G hindre at det kjgres med tunge maskiner i sikringssonen, krever fylkeskommunen
som et minimum at det etableres et fysisk gjerde (f.eks. oransje plastnetting) i en eventuell
rive-/byggefase. Vi ber tiltakshaver kontakte saksbehandler Bjarne Gaut, mobil 45293404
bjarnega@viken.no, i god tid fer oppstart for hjelp til utplassering av gjerdet pg rett sted.
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Dagens hytte er plassert ca. 16 meter fra eiendomsgrensen. Innsendt situasjonskart viser at nybygget
er planlagt 11 meter fra den samme grensen. Fylkeskommunen mener dette er en darlig Igsning,
béde fordi det begrenser handlingsrommet mht. eventuelle endringer av adkomsten og fordi slitasje
pd kulturminnene erfaringsmessig oker jo naermere bygningen star.
e Fylkeskommunen stiller som krav at erstatningsbygget ikke plasseres naermere kullgrop 1D
229313 enn dagens situasjon (eksisterende fritidsbolig). Fylkeskommunen ber om é fa
oversendt byggesgknaden av kommunen for G avklare detaljene i dette.

Dispensasjon:
Oppfering av ny fritidsbolig er i strid med landbruks-, natur- og friluftsformalet i kommuneplanen
§ 14 og plankravet i kommuneplanen § 2 og er dermed avhengig av dispensasjoner.

Plan- og bygningsloven § 19-2 gir anledning til 4 dispensere fra bestemmelser fastsatt i eller i
medhold av loven. Det skal ikke veere en kurant sak a fravike gjeldende plan (Ot.prp.nr. 32 2007-
2008). Dispensasjon kan ikke gis dersom lovens formalsparagraf eller hensynet bak bestemmelsen
det dispenseres fra blir vesentlig tilsidesatt, jf. plan- og bygningsloven § 19-2 andre ledd. Det skal
foretas en avveining av hensynene som taler for og mot en dispensasjon. Det kan bare dispenseres
dersom det foreligger en klar overvekt av fordeler som taler for en dispensasjon. Selv om lovens
vilkar for & kunne gi dispensasjon er oppfylt, kan kommunen likevel avsla sgknaden.

Nar det gjelder lovens krav til at fordelene ved den omsgkte dispensasjonen skal vaere «klart stgrre»
enn ulempene i saken, jf. plan- og bygningsloven § 19-2 andre ledd, er det 3 bemerke at dette skal
vurderes ut fra et utgangspunkt om samfunnet som helhet, personlige grunner kan i sveert liten grad
tillegges vekt.

Ansvarlig sgkers begrunnelse: Viser til innkommet brev datert 21.12.20: Bygningsmassen er i veldig
darlig befatning og taket pa hytta er delvis rast sammen pa grunn av sng belastning. Deler av gulvet
er rateskadet. Uthuset er delvis rast sammen. Husene er pr. i dag ikke beboelige.

Da det vil veere veldig krevende a restaurere eksisterende bebyggelse, vil jeg spke om a rive
eksisterende hytte og uthus og sette opp en erstatningsbolig(fritidsbolig).

Adkomstforhold og veiforhold

Ifglge tiltakshaver krever ikke tiltaket ny avkjgrsel. Det er redegjort for eksisterende adkomstveg, noe
som ogsa vises i kommunens flybilde. Fylkeskommunen anbefaler at adkomstveien bgr flyttes ut av
sikringssonen til fredet kullgrop. Dersom adkomstveien skal oppgraderes, ma den flyttes ut av
sikringssonen til kullgropen.

Vann- og avigp

Kommunens web-kart viser at vannledningen gar over eiendommen langs Setrevegen som eventuell
ny fritidsbolig er tenkt a koble seg pa.

| en dispensasjonssak vil det bli stilt vilkar om nytt avlgpsanlegg og utslippstillatelse.

Kommunens vurdering av dispensasjonssgknaden:
Tiltakshaver begrunner sgknaden med at eksisterende fritidsbolig er i s& darlig befatning, taket pa

hytta har delvis rast sammen pa grunn av sng belastning og det er rate i golv. Uthuset har delvis rast
sammen. Bygningene er ubrukelige, det vil veere for krevende a restaurere eksisterende bebyggelse.
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Plan- og bygningsloven & 19-2 gir hjemmel til & dispensere fra bestemmelser fastsatt i eller i medhold
av loven. Dispensasjon kan ikke gis dersom hensynene bak bestemmelsen det dispenseres fra blir
vesentlig tilsidesatt, jf. plan- og bygningsloven § 19-2 andre ledd. | tillegg m& fordelene ved & innvilge
dispensasjonen etter en samlet vurdering veere klart stgrre enn ulempene.

Kommunen vurderer fgrst samlet dispensasjonenes konsekvenser for natur, helse, miljg, sikkerhet og
tilgjengelighet, og om hensynene bak lovens formalsbestemmelse blir vesentlig tilsidesatt, jf. plan- og
bygningsloven § 19-2.

Kommunens vurdering etter naturmangfoldloven

Det er ikke registrert viktige naturtyper eller artsforekomster i kommunens web-kart. Ut fra
omrédets beliggenhet og dagens situasjon og krav, vurderes det ikke & foreligge seerlig fare for at det
foreslatte tiltaket vil gi noen negative konsekvenser for naturmangfoldet.

Kommunens vurdering av konsekvenser for helse, miljg, sikkerhet og tilgjengelighet, og statlige og
regionale rammer og mal:

Det fglger av plan- og bygningsloven § 19-2 tredje ledd at det i vurderingen av om en dispensasjon
kan gis skal legges saerlig vekt pa dispensasjonens konsekvenser for helse, miljg, jordvern, sikkerhet
og tilgjengelighet. Det fglger av forarbeidene at dette seerlig gjelder i byggesaker, og at formalet er at
dispensasjoner ikke ma innebaere Igsninger til nevneverdig skade for slike hensyn, jf. Ot.prp.nr.32
(2007-2008) s. 242.

Omradet ligger under marin grense der det noen ganger kan finnes marin leire. NVEs Igsmassekart
Atlas, viser marine avsetninger. Det finnes ikke kartlagte faresoner over kvikkleireskred i omradet.
Kommunen viser til NVEs veileder for kvikkleireskred side 22 pkt. 5 Fglgende terrengkriterier vil fange
opp omrdder der det kan g& omrddeskred:

- Jevnt hellende terreng brattere enn 1:20 og total skrdningslengde > 5 meter.

- I platdterreng hgydeforskjeller pd 5 meter og mer, inkl. dybde til elvebunn/fot marbakke.

- Maksimal bakovergripende skredutbredelse = 20 x skréningshayde, mdit fra fot

skrdning/marbakke/bunn ravine.

Vi kjenner ikke hgyden p3 elvedybde i Vorma, kommunens web-kart viser hgyde strandkant Vorma
124 m.o.h. Hgyde kote ved tiltaket er 167 m.o.h. noe som gir en hgydeforskjell pa 43 meter.
Avstanden fra tiltaket til Vorma er 282 meter, noe som gir en stigning pa 1:6.

Det vil utfra denne enkle analysen bli stilt krav til utarbeidelse av geoteknisk notat. Det vil eventuelt
utfra utarbeidet geoteknisk notat, vurderes om det skal stilles krav til ansvarsretter for geoteknikk.

Det opplyses at eksisterende hytte er tilkoblet offentlig vann og at det er tenkt installasjon av toalett
i nybygg hytte. Det vil bli stilt vilkar i en eventuell dispensasjonssak til prosjektering av nytt
avlgpsanlegg og utslippstillatelse, som ma veere godkjent av Avd. Kommunalteknikk fgr det kan gis en
eventuell igangsetting.

Kommunens web-kart for infiltrasjonsevne i grunnen viser: Lasmassenes kornfordeling og
permeabilitet, samt jorddybde og terrengforhold indikerer god infiltrasjonsevne. Tilstrekkelig tykkelse
av sand og grus over grunnvannsnivdet. Omfatter store breelv- og elveavsetninger, samt enkelte
mektige strandavsetninger og sorterte partier i randmorener.
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Kommunens web-kart digitalt markslag er vist som skog, barskog, ikke dyrka mark og det er ikke vist
noen stier i omradet.

Kommunen mener at dispensasjonene ikke har nevneverdige negative konsekvenser for helse eller
miljg. Ei ny hytte, som erstatning for den gamle, vil ikke veere i konflikt med jordbruksomrader eller
turomrader. Kommunen mener derfor ogsa at tiltaket ikke gar ut over tilgjengelighet for
allmennheten til & benytte seg av friluftsomrader.

P4 bakgrunn av dette har kommunen vurdert at det kan innvilges dispensasjon fra plankravet i § 2 og
LNF-formalet i § 14 ikke vil fa negative konsekvenser for helse, miljg, jordvern, sikkerhet eller
tilgjengelighet.

Det fglger videre av plan- og bygningsloven § 19-2 fjerde ledd at statlige og regionale rammer og mal
skal tillegges seerlig vekt ved vurdering av om det skal gis dispensasjon. Kommunen bgr ikke
dispensere fra planer nar en direkte bergrt statlig eller regional myndighet har uttalt seg negativt om
dispensasjonssgknaden.

Viken Fylkeskommune har i sin hgringsuttalelse uttalt seg til to registrerte kullgroper (ID 229313) pa
gbnr. 115/2, rett nord for eiendomsgrensen til 116/13. Sikringssonen omkring den vestligste
kullgropen (ID229313-1) strekker seg 3-4 meter inn pa gnr 116/13 jf. vedlagte kart.

Vi viser til deres uttalelse, deres anbefalinger og krav vil settes som vilkar i en dispensasjonssak.

Statsforvaiteren i Oslo og Viken vil ikke motsette seg at det blir gitt dispensasjon til oppféring av ny
fritidsbolig med uthus, men at det settes vilkér vedrprende materialbruk og bygningsmessige
arbeider og fargevalg.

Det er et nasjonalt mal at fritidsbebyggelsen skal lokaliseres og uformes med vekt p& landskap,
miljgverdier, ressursbruk og estetikk.

Det er kommunene som har hovedansvaret for & oppfylle dette nasjonale malet. Kommuneplanen er
et viktig redskap for & fa til dette. | Eidsvoll kommune sin arealdel av kommuneplanen er det avsatt

arealer til fremtidig fritidsbebyggelse i et omrade i Feiring, Minnesund og ved Hurdalssjgen.

Dette gjelder en erstatningshytte, Eidsvoll kommune har tidligere gitt dispensasjon til oppféring av
erstatningshytte der det tidligere er gitt tillatelse eller det er lovlig fritidsbolig fra fgr (far 1965).

Lovens formalsparagraf

For at det skal kunne fattes et lovlig vedtak om dispensasjon, ma hensynene i lovens
formalsbestemmelse ikke vesentlig tilsidesettes. Seerlig er hensynet til beerekraftig utvikling, 3penhet,
forutsigbarhet og medvirkning for alle bergrte interesser av stor viktighet. Formalsparagrafen synes
ikke a bli satt vesentlig til side fordi eiendommen er fradelt og bebygd med fritidsbolig, Saken gjelder
en erstatnings hytte og naboer er innerforstatt med at dette er en fritidseiendom.

Det foreligger ingen nabo merknader.

Pa bakgrunn av dette vurderer kommunen at en dispensasjon fra plankravet og LNF-formalet for

oppfaring av ny fritidsbolig ikke vil fgre til at hensynene i lovens formalsbestemmelse blir vesentlig
tilsidesatt.
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Hensyn i kommuneplanens bestemmelse § 14 det sgkes dispensasjon fra
Det fgrste vilkaret i plan- og bygningsloven § 19-2 er at hensynene bak bestemmelsen det
dispenseres fra ikke blir vesentlig tilsidesatt dersom en dispensasjon innvilges.

Det fglger av § 14 i kommuneplanen at bygging, samt fradeling/bortfesting av tomt for bolig- og
ervervsbruk som ikke er tilknyttet stedbunden nzering, ikke er tillatt i LNF-omrader. Hovedhensynet
bak LNF-formalet er a forhindre tiltak som reduserer arealenes bruksverdi som landbruks-, natur- og
friluftsomrader.

Det tillates ikke ny eller vesentlig utvidelse av bestdende fritidsbebyggelse.

Det er sgkt om dispensasjon til oppfaring av nybygg fritidsbolig i 1 etasje og 80 m? BYA.

Omradet langs Setrevegen og Bunesvegen er LNF-omrade som er bebygd med spredt
boligbebyggelse og enkelte fritidsboliger. Omsgkte eiendom ligger i gstlig hellende terreng med bra
solforhold langs vestsiden av Setrevegen og har ingen bebyggelse bak. Eiendommen grenser ellers
mot landbrukseiendom til de andre sidene.

Kommunens web-kart, digitalt markslagskart viser markslag skog.

Tiltaket bergrer ikke dyrket mark. Hensynet til jordvern blir ikke vesentlig tilsidesatt dersom en
dispensasjon innvilges.

Videre ma det vurderes om hensynet til 3 bevare naturomrader og naturmangfold blir vesentlig
tilsidesatt ved at en dispensasjon innvilges.

Tiltaket vil fgre til et mindre terrenginngrep ved at det skal bygges en ny fritidsbolig som er over
dobbelt sa stor som eksisterende, men ved tilsding rundt hytta etter hvert, vil det veere minimale sar
og naturomradet synes derfor ikke & bli vesentlig tilsidesatt. Ut fra omradets beliggenhet og dagens
situasjon vurderes det ikke & foreligge seerlig fare for at de foreslatte endringene vil gi negative
konsekvenser for naturmangfoldet.

Kommunen har vurdert at tiltaket ikke er i konflikt med naturmangfoldlovens bestemmelser §§ 8-12.

Ifglge kommunens web-kart er det ikke registrert viktige turdrag eller stier i omradet. Kommunen har
derfor vurdert at tiltaket ikke kommer i konflikt med kartlagte friluftsomrader. P4 denne bakgrunn
kan ikke kommunen se at hensynet bak friluftsformalet i § 14 blir vesentlig tilsidesatt dersom en

dispensasjon innvilges.

Selv om omradet er avsatt til LNF-formal i gjeldende kommuneplan og i forslag til ny kommuneplan,
er den reelle situasjonen i omradet spredt boligbebyggelse med enkelte fritidsboliger i LNF omrade.
A bygge en erstatnings hytte vil dermed vaere i trad med omradets karakter og passe inn med den
resterende spredte bebyggelsen i omradet.

Eksisterende hytte er pa ca. 35 m?, mens forslag til ny hytte viser 80 m? bebygd areal.

Eiendommen er skylddelt i 1944 og en kan anta at eksisterende hytte er bygd pa slutten av fgrtitallet.
Tiden har endret seg mye pa 70 ar nar det gjelder krav til stgrrelse og komfort pa hytter.

Innsendt skisse viser en storrelse som synes a vaere akseptabel for nybygg fritidsbolig.
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Eidsvoll kommune har praktisert at det gis dispensasjon til erstatnings hytte, hvis tiltaket ellers er
ivaretatt i forhold til natur-, kultur- og jordvern, helse, miljg og sikkerhet og ikke ligger innenfor 100
meters grensen mot vassdrag.

Tiltakene bergrer ikke dyrket mark og far ikke negative konsekvenser for verken naturmangfold eller
friluftsomrader og er i henhold til Eidsvoll kommunens praksis nar det gjelder & kunne gi dispensasjon
til erstatningshytte.

P& bakgrunn av momentene vi har vist til ovenfor, mener kommunen at hensynet bak LNF-formalet i
§ 14 ikke blir «vesentlig tilsidesatt» dersom omsgkte dispensasjon innvilges for oppfgring av en
erstatnings hytte.

Fordeler og ulemper:
Det andre vilkaret i plan- og bygningsloven § 19-2 er at fordelene ved & innvilge dispensasjonen ma

veere «klart stgrre» enn ulempene etter en samlet vurdering. «Klart stgrre» tilsier en kvalifisert
interesseovervekt.

En generell ulempe ved & dispensere fra kravet til at bygninger og anlegg i LNF-omrader kun skal
vaere i direkte tilknytning til landbruksdriften eller natur- og friluftsformalet, kan vaere at
bestemmelsen mister sitt formal.

Det blir et mindre terrenginngrep med en stgrre bygningsmasse, da ny fritidsbolig blir over dobbelt
sa stor som eksisterende fritidsbolig.

Sgknaden gjelder en erstatningsbolig, og naboer er fra fgr kjent med at det er en fritidseiendom.
Det er ingen nabomerknader til sgknaden. Ifglge tiltakshaver blir ikke eksisterende adkomst endret
og medfgrer ingen terrenginngrep.

Fritidsboligen skal koble seg pa offentlig vannledning. Krav om ny, godkjent avlgpslgsning vil ivareta
kravet jf. forurensingsloven.

Det er ikke registrert noen stier pa eiendommen, tiltaket bergrer ikke tilgjengeligheten for
allemannsretten til fri ferdsel.

Tiltaket har ikke nevneverdige negative konsekvenser for helse eller miljg

Eidsvoll kommune har praktisert 3 gi dispensasjon til dispensasjon til erstatningsbygg til den type
bygning det tidligere er gitt tillatelse til, tiltaket synes derfor ikke a skape presedens.

P& bakgrunn av momentene vi har vist til ovenfor, mener vi at fordelene ved & innvilge dispensasjon
fra LNF-formalet for bygging av erstatningsbolig, fritidsbolig er klart stgrre enn ulempene.

Kommunens vurdering av sgknad om dispensasjon fra plankravet:

Hensynene i bestemmelsen det dispenseres fra:

For det fgrste ma det vurderes om hensynene bak bestemmelsen det dispenseres fra blir vesentlig
tilsidesatt dersom en dispensasjon innvilges. Formalet med et generelt plankrav er at det gjennom en
planprosess kan fastsette mer i detalj hvordan arealet innenfor planomradet skal benyttes.
Eiendommen og bruken av den kan da vurderes i en stgrre sammenheng enn gjennom enkeltvis
dispensasjoner.

Omradet der tiltaket skal plasseres er bebygd og den gjeldende kommuneplanen for Eidsvoll har ikke
bestemmelser om tiltakets omfang eller karakter.
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Tiltaket gjelder en erstatningshytte, innsendt skisse viser 1 etasjes bygning med 80 m2bebygd areal.
Det er dokumentert med bilde at eksisterende hytte er i en slik forfatning at den vanskelig lar seg
restaureres. Den nye fritidsbolig synes & vaere innenfor i stgrrelse og volum som synes a veere
akseptabelt og i trad med kommunens forvaltningspraksis pa omradet.

Tiltaket skal kobles til offentlig vannledning og det vil bli stilt krav til ny prosjektering av
avigpslgsning. Det ma veere gitt utslippstillatelse fgr det kan gis tillatelse til igangsetting.

Tiltaket medfgrer ingen endring av adkomst og avkjgrsel.

Videre vil kommunen vurdere virkningen av tiltaket for omgivelsene og om tiltaket ma anses & veere
seerlig omstridt. Eiendommen er i dag bebygd med en fritidsbolig og ligger langs Setrevegen, der det
allerede er spredt bebyggelse, mest boliger, men ogsa enkelte fritidsboliger.

Tiltaket gjelder en erstatningsbolig og synes ikke a bryte med eksisterende bebyggelse.

Estetikk og eksakt plassering er momenter som vil avklares gjennom byggesaken. Det tillates ikke
plassering naermere registrert kullgrop enn eksisterende hytte, ca. 16 meter fra eiendomsgrensen.
Det er klart at ethvert tiltak vil ha en viss virkning pa omgivelsene. Som nevnt under
dispensasjonsvurderingen fra LNF-formalet, vil oppfgringen av ny fritidsbolig fgre til et mindre
terrenginngrep. Det er ingen nabomerknader til tiltaket.

Virkningen av byggingen vil ikke vare stgrre enn det man ma regne med ved bygging av en ny
erstatnings hytte. Det synes at det konkrete tiltakets virkning for omgivelsene i seg selv ikke er s3
stort at det tilsier at det fgrst ma utarbeides en reguleringsplan.

Tiltaket kan ikke sies & veere i strid med en eksisterende bebyggelsesstruktur og er etter kommunens
vurdering ikke szerlig omstridt. Tiltaket vil fgre til et mindre inngrep i naturen, men som vist til under
dispensasjonsvurderingen fra LNF-formalet, sa er det ikke registrert viktige naturtyper pa omradet og
tiltaket vil ikke gi negative konsekvenser for biologisk mangfold.

P4 bakgrunn av momentene vi har vist til ovenfor, mener vi at hensynene bak plankravet i
kommuneplanen § 2 ikke blir vesentlig tilsidesatt dersom en dispensasjon innvilges for erstatnings
hytte.

Fordeler og ulemper:

Det andre vilkaret i plan- og bygningsloven § 19-2 er at fordelene ved a innvilge dispensasjonen m3
veere «klart stgrre» enn ulempene etter en samlet vurdering. «Klart stgrre» tilsier en kvalifisert
interesseovervekt. Spgrsmalet er om fordelene ved a fravike plankravet er klart stgrre enn ulempene
etter en samlet vurdering.

Ut fra en planfaglig betraktning vil en reguleringsplan i utgangspunktet veere & foretrekke, fremfor at
det dispenseres i enkeltsaker. | denne konkrete saken er det imidlertid flere fordeler ved a innvilge
en dispensasjon fra plankravet:
- Man unngar en ressurskrevende planprosess
- Samfunnsgkonomiske hensyn og miljghensyn tilsier at det bgr gis dispensasjon i denne
konkrete saken
- Tiltakene tilsidesetter ikke regionale eller nasjonale hensyn da tiltaket gjelder en
erstatningshytte, Tiltaket vil ikke skape presedens da Eidsvoll kommune har i tilsvarende
saker gitt dispensasjon til oppfgring av erstatnings hytte der det star en lovlig fritidsbolig der
fra for.
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- Detvili en eventuell dispensasjonssak stilles krav om at det ma sendes inn sgknad om
tillatelse til tiltak med ansvarsretter jf. plan- og bygningsloven § 20-3 for oppfering av ny
fritidsbolig med nytt avigpsanlegg og sgknad om utslippstillatelse.

Pa bakgrunn av momentene ovenfor mener kommunen at fordelene er «klart stgrre» enn ulempene
ved at det kan innvilges dispensasjon med vilkar fra plankravet for oppfering av erstatnings hytte
som skissert.

Samlet vurdering og konklusjon

Ut fra en konkret vurdering finner Eidsvoll kommune at vilkarene for dispensasjon etter plan- og
bygningsloven § 19-2 er oppfylt.

Ut fra kommunens forvaltningsskjgnn innvilges sgknaden om dispensasjon fra kommuneplanens
bestemmelser § 14, fra LNF, til erstatningshytte og fra § 2, fra plankrav fordi tiltaket gjelder en
erstatnings hytte og det vil ikke fa negative konsekvenser for helse, miljg, jordvern, sikkerhet eller
tilgjengelighet. Tiltaket synes ikke & veere i strid med eksisterende bebyggelsesstruktur og er etter
kommunens vurdering ikke saerlig omstridt.

Gebyr:
Gebyr for saksbehandling beregnes etter gebyrregulativ vedtatt i kommunestyret. Faktura
ettersendes.

Beskrivelse Sats (M = 2 550 kroner) Belgp

§ 3-10. Rivning 2M 5 100,- kroner
§ 3-16. Dispensasjon fra 6M 15 300,- kroner
kommuneplan, fra LFNR _

§ 3-16. Dispensasjon fra lw 15 300,- kroner
Kommuneplan, fra plankrav

Totalt 35 700,- kroner
Tilsyn:

Kommunen kan fgre tilsyn og gi palegg i inntil 5 ar etter at ferdigattest er gitt, jf. plan- og
bygningsloven § 25-2 andre ledd.

Ferdigstillelse:
Nar rivningen er ferdig utfert, skal du sgke ferdigattest. Dokumentasjon i sgknaden skal veere i
samsvar med plan- og bygningsloven § 21-10 og byggesaksforskriften SAK10 § 8-1.

Bortfall av tillatelse:
Tiltaket ma veere satt i gang innen 3 ar fra vedtaksdato, ellers faller tillatelsen bort.
Byggearbeidet m3 ikke innstilles for lengre tid enn 2 ar, jf. plan- og bygningsloven § 21-9.

Klageadgang:

Klage pa vedtaket kan sendes til kommunen innen 3 uker etter at dette brevet er mottatt, se plan- og
bygningsloven § 1-9, jf. forvaltningsioven §§ 28 og 29. Klageinstans er Statsforvalteren i Oslo og Viken
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(tidligere Fylkesmannen). Saken vil fa en ny vurdering og behandles i kommunens utvalg for naering,
plan og miljs. Om vedtaket opprettholdes, sendes saken til Statsforvalteren for endelig avgjgrelse.

Med hilsen

Brit Johanne Sevde
avdelingsleder byggesak

Dokumentet er elektronisk godkjent og har derfor ingen signatur

Vedlegg
Situasjonskart
Tegning snitt fasade
Bilder

Margareth Ramstad
ingenigr
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7. KIGKKENINNREDNING medfglger, herunder ogsa apne, fastmonterte hyller og lgs eller fastmontert
kiokkengy.

8. MARKISER, PERSIENNER og annen type innvendig og utvendig solskjerming, gardinoppheng,
lamellgardiner og liftgardiner medfglger.

9. AVTREKKSVIFTER av alle slag, samt fastmonterte aircondition/ventilasjonsanlegg, medfglger.
10. SENTRALST@VSUGER medfglger med komplett anlegg, herunder slange, munnstykke mm.

11. LYSKILDER. Kupler, lysstoffarmatur, fastmonterte "spotlights", oppheng og skinner med spotlights
samt utelys og hagebelysning medfglger. Vegglamper, krokhengte lamper, lysekroner, prismelamper
og lignende som er koblet til sukkerbit eller stikkontakt fglger likevel ikke med.

12. INSTALLERTE SMARTHUSL@SNINGER med sentral som styrer lys, varme, lyd o.l., samt tilhgrende
tradlgse enheter som brytere, sensorer, kameraer, integrerte hgyttalere el. medfglger. Enkle
lysstyringssystem f.eks. med en sentral som kun styrer lyspaerer eller smartpaerer montert i sokkel
medfglger likevel ikke.

13. UTVENDIGE S@PPELKASSER og eventuelt holder/hus til disse medfglger.
14. POSTKASSE medfglger.

15. UTEND@RS INNRETNINGER slik som flaggstang, fastmontert tgrkestativ, samt andre faste
utearrangementer som f.eks. badestamp, boblekar/jacuzzi og liknende utendgrs kar, lekestue,
lekestativ, utepeis, fastmontert trommel til vannslange, medfglger. Guidekabel/avgrensingskabel til
robotgressklipper medfglger, men robotgressklipper og ladestasjon for denne medfglgerikke.

16. FASTMONTERT VEGGLADER/LADESTASJON TIL EL-BIL medfglger uavhengig av hvor laderen er
montert.

17. SOLCELLEANLEGG med tilhgrende teknisk infrastruktur medfglger.
18. GASSBEHOLDER til gasskomfyr og gasspeis medfglger.

19. BRANNSTIGE, BRANNTAU, feiestige og lignende medfglger der dette er pabudt. Lgse stiger
medfglger ikke.

20. BRANNSLUKNINGSAPPARAT, BRANNSLANGE og R@YKVARSLER medfglger der dette er pabudt.
Det er eier og brukers plikt til 3 se til at utstyret forefinnes pa enhver eiendom. Hvis annet ikke er
uttrykkelig avtalt, skal dette derfor alltid fglge med ved salg av eiendom.

21. SAMTLIGE N@KLER til eiendommen som selger er i besittelse av skal overleveres kjgper pa
overtakelsen, herunder ngkler til eventuelle boder, uthus, garasjeportapner e.l. Lases boder, uthus
e.l. med hengel3s, skal 13s og ngkler til disse medfglge.

22. GARASJEHYLLER, bodhyller, lagringshyller og oppheng til bildekk medfglger safremt de er
fastmontert.

Planter, busker og treer som er plantet pa tomten, eller fastmonterte kasser og lignende er en del av
eiendommen og medfglger i handelen.



HELP Boligkjoperforsikring

Boligkjoperforsikring

Advokathjelp ved boligkjopet og i 5 &r fremover.

Er kjopers motvekt til selgers boligselgerforsikring.

Gir deg advokathjelp hele veien fil rettskraftig

dom, om nedvendig.

Boligkjoperforsikring PLUSS

Advokathjelp ved boligkjopet og i 5 &r fremover.

Er kjopers motvekt til selgers boligselgerforsikring.

Gir deg advokathjelp hele veien fil rettskraftig

dom, om nedvendig.

Advokathjelp i de viktigste rettsomradene

i privatlivet.

PLUSS gir boligeiere sterkt rabattert advokathjelp.
Be om r&d eller hjelp i retten nér du trenger det fra
Norges viktigste advokatmiljo for privatpersoner.

PLUSS kan bare tfegnes samtidig med
boligkjoperforsikringen, og koster kun kr 2 800 i
tillegg. PLUSS fornyes érlig - om du onsker det.

((% i . “o M : 2

Rett skal veere rett. For alle.

Borettslag/aksjeleilighet: Kr5900
Selveierleilighet/rekkehus: Kr 8 900
Ene-/tomanns-/fritidsbolig, tomt: Kr12 900

Rettsomrdder du far hjelp med

Samboeravtale, ektepakt og arv

Forbrukerkjop og h&ndverkertjenester

Utleie og naboforhold

Tomtefeste, veirett og andre servitutter

Plan- og bygningsrett

Skatt ved oppussing, ufleie og eiendomssalg

Tilgang fil digitale juridiske avtaler via Min side

Fro & vurdere om vi hadde rad til advokat,

kunhe vi vurdere om vi hadde r&d fil ny sofa.

Boligkjoperforsikring tegnes
hos eiendomsmegler senest
ved kontraktsignering og
qgir rett til advokathjelp

inntil 5 &r etter overtakelse.
Forsikringen betales

som del av oppgjoret

ved boligkjopet. PLUSS-
dekningen fornyes drlig ved
faktura fra HELP.

Egenandel kr 4 000 péloper
ved takst, tvist eller 10 timer
advokatbistand, avhengig
av hva som kommer forst.
Meglerforetaket mottar

kr 3200/3 600/3 500 i
kostnadsgodtgjorelse,
avhengig av boligtype, samt
et tillegg pd kr 1000 ved salg
av PLUSS.

Vi tar forbehold om pris-

og vilkdrsendringer. Hvis
premien ikke er innbetalt
ved overtakelse, vil avtalen
bli kansellert. For fullstendig
informasjon om dekning og
vilkér, se help.no

Har du spersmal?
Kontakt HELP p&
help.no/minside,

telefon 22 99 99 99

eller epost post@help.no

GOHFID



Viktige endringer |
avhendingsloven

Den 1. januar 2022 ble avhendingsloven endret pd viktige punkter for bade kjoper og selger.
Samtidig fikk vi en ny forskrift som regulerer jobben en takstmann skal gjore. Den nye forskriften
stiller strengere krav til tilstandsrapportene som er en viktig del av kontrakten ved boligsalg.
HELP, landets storste advokatmiljo for boligkjopere, har laget en kort innfering i de nye reglene.

Forbudt & selge bolig “som den er”

Du har kanskje hort at de fleste brukte boliger har veert solgt «<som de er»? Dette forbeholdet innebar at
selger fraskrev seg ansvar for skjulte feil og mangler. Det var bare hvis selger hadde holdt tilbake eller gitt
uriktig informasjon, eller hvis boligen var i vesentlig dérligere stand at kjoper kunne n& frem med et krav
mot selger.

Fra 1. januar 2022 kan ikke selger lenger ta generelle forbehold av «<som den er>-typen. Dette betyr at
ndr vi da skal vurdere om en bolig har en mangel, m& vi vurdere grundig hva som fremgdr av
kjopsavtalen. Med kjppsavtalen menes alle dokumenter og opplysninger som tilbys for kjopet, ogsé FINN-
annonsen og alle vedleggene fil salgsoppgaven. Hvis kijspsavtalen ikke gir et klart svar (av typen “Det
folger egen parkeringsplass med leiligheten” eller “Badet er renovert av fagfolk”), mé& vi vurdere hva
kjioper kan forvente basert pa blant annet eiendommens synlige tilstand, alder, opplysningene som er gitt
ved salget, feilenes art, karakter og omfang.

Egenandel

Avhendingsloven har ogsd fatt en ny bestemmelse om egenandel. Egenandelen slér forst inn nar det er
pavist at eiendommen har en mangel. N&r det er et awvik fra kontrakten som utgjer en mangel, skal
oppgjoret reduseres med 10 000 kroner, uavhengig av om utbedringskostnadene er hoye eller lave. Dette
innebaerer blant annet at kjoper ikke kan rette krav mot selger hvis det koster mindre enn 10 000 kroner
& utbedre mangelen.

Selv om utbedringskostnadene er hoye, kan det likevel tenkes at feil ved boligen ikke utgjor mangler etter
loven. Dette avhenger av hva som er avtalt mellom partene, og hva kjeper kan forvente basert pé& de
momentene vi har nevnt over.

Nytt om tilstandsrapporter

Tidligere ble det ikke stilt noen konkrete krav til hva en filstandsrapport skulle inneholde og hvordan
den skulle se ut. Defte hadde som konsekvens at tilstandsrapportene varierte i innhold og kvalitet. | den
nye forskriffen fil avhendingsloven stilles det en rekke krav for at en filstandsrapport skal regnes som

e ¢ HELP

Rett skal vaere rett. For alle.



Forts. Viktige endringer i avhendingsloven

Opplysningene i filstandsrapporten skal gis p& en forbrukervennlig méte, og det er beskrevet hva
takstmannen skal vurdere og hvordan noen av undersgkelsene skal gjiennomfores.

Vihar tro pd at kiopere né vil f& bedre informasjon i forkant av salget og dermed et bedre beslutningsgrunnlag.

Kjopers undersokelsesplikt lovfestes

Avhendingsloven har ogsa fatt en regel om undersokelsesplikt for kjoper. Regelen tydeliggjer at kjoperen
skal anses & kjenne fil forhold som er tydelig beskrevet i tilstandsrapporten eller annen relevant
salgsdokumentasjon. Det fremgdr av loven at kjoperen ikke kan klage p& avvik hvis disse er tydelig
beskrevet i salgsdokumentasjonen, uavhengig av om kjoperen faktisk har satt seg inn i denne.

Det er derfor sveaert viktig at kjoper setter seg godt inn i alle dokumenter og opplysninger som tilbys i forkant
av kjepet. Hvis det er noe du ikke forstar, anbefaler vi at du stiller spersmal til selger og/eller eiendoms-
megler. Dersom det er gitt motstridende opplysninger i salgsdokumentene, m& du underseke hvilke av
opplysningene som er korrekte, og eventuelt ta forbehold dersom motstriden ikke avklares. Du kan ikke
velge & holde deg til den opplysningen du liker best.

Arealavvik

Avhendingsloven har ogsd fatt en ny bestemmelse om arealavvik innenders. Helt kort betyr endringen
at eiendommen har en mangel hvis opplysningene om storrelse i salgsdokumentene ikke er riktig. Det er
en forutsetning at avviket utgjer mer enn 2 % og minst én kvadratmeter, og at selgeren ikke godtgjer at
opplys-ningene ikke har hatt betydning for kjoperen.

Viktig for kjoper & vaere klar over
Advokatene i HELP er forngyde med regelendringer som bidrar til at kjoper fér bedre informasjon. Dette kan
redusere antall konflikter i etterkant av boligkjopet.

Selv. om selgers ansvar nd har blitt utvidet, er det ikke slik at alle feil er mangler etter
avhendingsloven. Det er pdregnelig med noen feil ved boligen p& grunn av alder, slitasje, osv., og det
som er opplyst ved salget, er naturligvis ikke mangler. Jo eldre boligen er, desto vanligere er det & avdekke
feil. Det er sveert viktig & lese salgsoppgaven noye. Hvis det er gitt konkrete risikoopplysninger om bestemte
bygningsdeler, er det pdreg-nelig & mdtte utbedre disse og denne kostnaden mé kjoper dekke selv.

Hvis du har boligkjeperforsikring hos HELP, vil vére advokater hjelpe deg med & vurdere om du kan rette

et krav mot selger/selgers boligselgerforsikringsselskap. Dersom det er sannsynlig at du vil né frem med et
krav, forfolger vi saken for deg til den er lgst.

O HELP

Rett skal veere reft. For alle.
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Forbrukerinformasjon om budgivning

Sist oppdatert med virkning fra 1. januar 2014, i forbindelse med ikraftiredelse av endringer i eiendomsmeglingsforskriften.
Informasjonen er utarbeidet av Forbrukerombudet, Forbrukerradet, Den Norske Advokatforening ved Eiendomsmeglingsgruppen,
Eiendomsmeglerforetakenes Forening og Norges Eiendomsmeglerforbund, pa grunnlag av blant annet forskrift om eiendoms-
megling § 6-3 og § 6-4.

Nedenfor gis en oversikt over de retningslinjer som forbrukermyndighetene og organisasjonene anbefaler benyttet ved budgivning
pa eiendommen. Avslutningsvis gis ogséa en kort oversikt over de viktigste rettsreglene tilknyttet budgivning.

For det legges inn bud pa eiendommen oppfordres budgiver til & sette seg inn i all relevant informasjon om eiendommen,
herunder eventuell salgsoppgave og teknisk rapport med vedlegg.

Gjennomfgring av budgivning

1.

w

Pa forespgrsel vil megler opplyse om
aktuelle bud pa eiendommen, herunder om
relevante forbehold.

Alle bud skal inngis skriftlig til megler, som
formidler disse videre til oppdrags-

giver. Kravet til skriftlighet gjelder ogsa
budforhgyelser og motbud, aksept eller
avslag fra selger. Fgr formidling av bud til
oppdragsgiver skal megler innhente gyldig
legitimasjon og signatur fra budgiver.
Kravet til legitimasjon og signatur er oppfylt
for budgivere som benytter e-signatur, eks-
empelvis BanklD eller MinID. Med skriftlige
bud menes ogsa elektroniske meldinger
som e-post og SMS nér informasjonen i
disse er tilgjengelig ogsa for ettertiden.

. Et bud bgr inneholde eiendommens

adresse (eventuelt gnr/bnr), kispesum,
budgivers kontaktinformasjon, finans-
ieringsplan, akseptfrist, overtakelsesdato
og eventuelle forbehold som for eksempel
usikker finansiering, salg av ndveerende

bolig ol. Normalt vil ikke et bud med for-
behold bli akseptert fgr forbeholdet er
avklart. Konferer gjerne med megler fgr
bud avgis.

. Megler skal legge til rette for en forsvarlig

avvikling av budrunden. | forbrukerforhold
(dvs. der oppdragsgiver er forbruker) skal
megleren ikke formidle bud med kortere
akseptfrist enn kl. 12.00 fgrste virkedag
etter siste annonserte visning. Etter denne
fristen bgr budgivere ikke sette en kortere
akseptfrist enn at megler har mulighet til,
sa langt det er ngdvendig, & orient-

ere oppdragsgiver, budgivere og @vrige
interessenter om bud og forbehold. Det
bar ikke gis bud som diskriminerer eller
utelukker andre budgivere. Dersom bud
inngis med en frist som &penbart er for kort
til at megleren kan avvikle budrunden pa en
forsvarlig mate som sikrer oppdragsgiver
og interessenter et tilstrekkelig grunnlag
for sine handlingsvalg, vil megler frarade
budgiver a stille slik frist.

Viktige avtalerettslige forhold

1.

2.

Det eksisterer ingen angrerett ved salg/kjgp
av fast eiendom.

Nar et bud er innsendt til megler og han har
formidlet innholdet i budet til selger (slik at
selger har fatt kunnskap om budet), kan
budet ikke kalles tilbake. Budet er da bind-
ende for budgiver frem til akseptfristens
utlgp, med mindre budet fgr denne tid
avslas av selger eller budgiver far melding

om at eiendommen er solgt til en annen
(man ber derfor ikke gi bud pa flere eien-
dommer samtidig dersom man ikke gnsker
a kjgpe flere enn en eiendom).

3. Selger star fritt til & forkaste eller akseptere

ethvert bud, og er for eksempel ikke forplik-
tet til & akseptere hgyeste bud.

a
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. Megleren vil uoppfordret gi sin vurdering av

det enkelte bud overfor oppdragsgiveren,
nar budet er gitt innenfor fristene i punkt 4.

Megleren skal sa langt det er ngdvendig og
mulig holde budgiverne skriftlig orientert
om nye og hgyere bud og eventuelle for-
behold. Megler skal sa snart som mulig
bekrefte skriftlig overfor budgivere at
budene deres er mottatt.

Etter at handel har kommet i stand, eller
dersom en budrunde avsluttes uten at
handel er kommet i stand, kan en budgiver
kreve kopi av budjournalen i anonymisert
form.

Kopi av budjournal skal gis til kigper og
selger uten ugrunnet opphold etter at
handel er kommet i stand. Dersom det er
viktig forbudgiver & bevare sin anonymitet,
bgr budet fremmes gjennom fullmektig.

Nar en aksept av et bud har kommet frem
til budgiver innen akseptfristens utlgp er det
inngatt en bindende avtale.

. Husk at ogsé et eventuelt bud fra selger

til kjoper (sakalte "motbud"), avtalerettslig
er et bindende tilbud som medfgrer at det
foreligger en avtale om salg av eiendom-
men dersom budet i rett tid aksepteres av
Kjgper.



Budskjema aktiv.

For eiendommen:

Adresse: Setrevegen 342 Meglerforetak: Aktiv Eiendomsmegling
2092 MINNESUND Saksbehandler: Carl Fredrik Bergener
Telefon: 948 51 780
Oppdragsnummer: 1206230037 E-post: fredrik.bergener@aktiv.no

Undertegnede gir herved fglgende bud pa ovennevnte eiendom:
Kjgpesum: Kr.

Belgp med bokstaver: Kr.

+omkostningert iht. opplysninger i salgsoppgaven

Dette budet er bindende for undertegnede frem til og med den: Kl.

Dersom annet ikke er angitt gjelder budet til kl. 15.00 farste virkedag etter siste annonserte visning. | forbrukerforhold vil bud med kortere akseptfrist enn til kl. 12.00
forste virkedag etter siste annonserte visning ikke bli videreformidlet til selger.

Eventuelle forbehold:

Undertegnede er kjent med at selger stér fritt til @ godta eller forkaste ethvert bud. Likeledes er undertegnede klar over at budet er bindende for budgiver nér det
er kommet til selgers kunnskap. Handelen er juridisk bindende for begge parter dersom budet aksepteres innen akseptfristen. Undertegnede er kjent med at
budjournalen vil bli forelagt kjgper og selger nar handel er sluttet.

@nsket overtakelsesdato:

Budet baseres pa opplysninger og salgsvilkar som fremkommer av salgsoppgave datert:

Kjepet vil bli finansiert slik: 20.11.2023

Laneinstitusjon: Referanse og tlf nr.:

Lant kapital: Kr.:
Egenkapital: Kr.:
Totalt: Kr.:

Egenkapital bestér av: D Salg av ndveaerende bolig eller fast eiendom D Disponibelt kontantbelgp (bankinnskudd)
Jeg gir bud som: D Forbruker D Ledd i neeringsvirksomhet / juridisk person (selskap)

Jeg samtykker til bruk av elektronisk kommunikasjon: D Ja D Nei

Navn: Navn:

Fedselsnr. (11 siffer): Fedselsnr. (11 siffer):

Adresse: Adresse:

Postnr.: Sted: Postnr.: Sted:
TIf. E-post: TIf. E-post:
Dato.: Sign: Dato.: Sign:

Kopi av legitimasjon Kopi av legitimasjon




akuiv.

Tar deg videre



