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Daglig leder | Eiendomsmegler MNEF
Andre Sandvik

Mobil 99710 109
E-post  andre.sandvik@aktiv.no

Aktiv Eiendomsmegling Kristiansand

Markensgate 3B, 4610 KRISTIANSAND S.

TLF. 934 55 983

Eiendomsmegler / Partner

Ole Jakob Seglem

Mobil 988 06 655
E-post  ole jakob.seglem@aktiv.no

Aktiv Eiendomsmegling Kristiansand

Markensgate 3B, 4610 KRISTIANSAND S.

TLF. 934 55983

Kjerrheibakken 52

Moderne, lekre
familieboliger beliggende
midt i Vagsbygd!
Barnevennlig omrade

Aktiv Eiendomsmegling v/ Andre Sandvik og Ole Jakob Seglem har
gleden av & presentere Kjerrheibakken 52A og 52B - To moderne,
lekre familieboliger med gode materiale- og fargevalg som bidrar til
gode levekar!

Her er funksjonalitet, innhold og materialer ngye valgt for 4 tilpasse
deg som gnsker en praktisk og behagelig hverdag. Boligene leveres
med stor og lys dpen stue- og kjgkkenlgsning med gode vindusflater,
3 bad, 6 soverom totalt, 3 TV-stuer og innbydende inngangsparti.

Boligen leveres utvendig med royal upigmentert kledning, tak med
sorte takstein og alubeslatte vinter og terrassedgrer. Innvendig
leveres boligen med malte gipsvegger og listefrie Igsninger i tak/vegg
og karm i vinduer, Kvik kjgkken eks hvitevarer (verdi 100.000,-) og
fliser pa gulv p& baderom. Av oppvarming er det elektriske
varmekabler i flere rom og balansert ventilasjonsanlegg. Her kan du
ogsa fa levert ferdig klargjort praktikantdel med stue/kjgkken,
soverom, bad og gang mot et pristillegg. Boligen leveres komplett iht
TEK17.

Ta kontakt meg megler mer informasjon og for en befaring pa
tomten.

Nokkelinformasjon

Pris: 7 890 000 Oppdragsnr: 1411255032
Omkost: 76 350 Sist oppdatert: 20.03.2025
Totalpris inkl. omkost: 7 966 350

Selger: Luso Eiendom
Org.nummer: 918750282
Eiendomstype: Eneboliger
Eierform: Eiet

BRA - i: ca 200 m?
BRA total: ca 236 m?
Tomt: 480 - 594m?
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Plantegning Kjerrheibakken 52B
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Plantegningen er ikke i malestokk og noe avvik kan forekomme. Plantegningen er ikke i malestokk og noe avvik kan forekomme.
Megler/selger tar ikke ansvar for evt. feil. Megler/selger tar ikke ansvar for evt. feil.
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Plantegning Kjerrheibakken 52A :
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Plantegningen er ikke i malestokk og noe avvik kan forekomme. Plantegningen er ikke i malestokk og noe avvik kan forekomme.
Megler/selger tar ikke ansvar for evt. feil. Megler/selger tar ikke ansvar for evt. feil.
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Topp beliggenhet!

Fra eiendommen har du neerhet til alt du og familien trenger i hverdagen. Fra
barnehager, skoler og friluftsomrader til matbutikker, sentre og kollektivtilbud.

Her er alt tilrettelagt for en praktisk og behagelig hverdag.
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Kjerrheibakken 52

Om prosjektet

Generell informasjon om

prosjektet

Om prosjektet

Aktiv Eiendomsmegling v/ Andre Sandvik og Ole
Jakob Seglem har gleden av a presentere
Kjerrheibakken 52A og 52B - To moderne, lekre
familieboliger med gode materiale- og fargevalg
som bidrar til gode levekar!

Her er funksjonalitet, innhold og materialer ngye
valgt for a tilpasse deg som gnsker en praktisk og
behagelig hverdag. Boligene leveres med stor og lys
apen stue- og kjgkkenlgsning med gode vindusflater,
3 bad, 6 soverom totalt, 3 TV-stuer og innbydende
inngangsparti.

Boligen leveres utvendig med royal upigmentert
kledning, tak med sorte takstein og alubeslatte
vinter og terrassedgrer. Innvendig leveres boligen
med malte gipsvegger og listefrie Igsninger i tak/
vegg og karm i vinduer, Kvik kjgkken eks hvitevarer
(verdi 100.000,-) og fliser pa gulv pa baderom. Av
oppvarming er det elektriske varmekabler i flere rom
og balansert ventilasjonsanlegg. Her kan du ogsa fa
levert ferdig klargjort praktikantdel med stue/
kjokken, soverom, bad og gang mot et pristillegg.
Boligen leveres komplett iht TEK17.

Ta kontakt meg megler mer informasjon og for en
befaring pa tomten.

Beliggenhet og adkomst

Kjerrheibakken 52 har en rolig og barnevennlig
beliggenhet i Vagsbygd med svaert gode solforhold.
Her er det korte avstander til flere skoler som
Vagsbygd og Karuss skole (1-7 trinn) , Fiska

ungdomsskole og Vagsbygd videregaende skole.
For de minste er det flere barnehager i nzerheten,
inkludert Karuss barnehage og Eplehagen
barnehage. Omradet har rikelig med muligheter for
fysisk aktivitet og friluftsliv. Her finner du vakre
turstier som innbyr til herlige spaserturer. | tillegg er
det praktiske fasiliteter som ball-binger og
treningssenter i naerheten.

Flere friareal og bademuligheter ved sjgen i
Auglandsbukta og pa Andgya. Dagligvarehandelen
blir enkel med en kort sykkeltur til Amfi Vagsbygd
senter og Trekanten senter. Nar det gjelder offentlig
transport, er det nzerliggende busstopp med hyppige
avganger som gir enkel tilgang til resterende
bydeler.

Generell orientering

Boligen blir prosjektert etter krav i Plan- og
bygningsloven (pbl) og teknisk forskrift TEK 17.
Utbygger forbeholder seg retten til 4 endre
konstruksjoner, materialvalg, utstyrs-leveranse, og
materialedimensjoner forutsatt at funksjoner og
kvaliteten opprettholdes Utbygger kan ogsa foreta
justeringer og endringer av tegningsmateriell under
prosjekteringen for & optimalisere fgringer for rar,
elektro, ventilasjon og lignende. Slike justeringer og
endringer vil kunne bli foretatt uten varsling til
kunde. Prosjektering av baerende konstruksjoner
inngar i leveransen og blir utfgrt i
preakseptertelgsninger eller etter statiske
beregninger. Varmetaps- og energibehovsberegning
inngar, og boligen isoleres etter beregningene.

Areal
BRA -i: 200 m?
BRA - e: 36 m?

Kjerrheibakken 52
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Tomtetype
Eiet

Tomteareal
Kjerrheibakken 52A: ca. 594 m?

Kjerrheibakken 52B: ca. 480 m?

Eiendommer som selges/leies ut, skal ha
energiattest. Unntak gjelder blant annet fo
frittstdende bygninger med bruksareal mindre enn
50 kvm. Det er selgers ansvar a innhente lovpalagt
energiattest for eiendommen, me
energiklassifisering pa en skala fra A til G.

Dersom selger ikke har fatt utarbeidet energiattest
og merke pa grunnlag av byggets teknisk leveranse,
ma disse fremlegges senest i forbindelse med

utstedelse av ferdigattest for eiendommen.

Leveranse

Boligen leveres med stgpt, isolert sdle. Konstruksjon
reises i tre med kledning av typen Royal upigmentert
staende kledning med felter av liggende kledning
med spor. Pa taket blir det Dbl krummet sort
takstein og alubeslatte vinduer og terrassedgr
(sort). Inngangsdgr fra Nordan. Veranda i 2.etasje
leveres trykkimpregnert samt rekkverk med liggende
spiler. Garasjen blir isolert og platet. Grandal Sort
stalport med automatisk portapner.

Innvendig blir det listefritt i himling og rundt vinduer.
Gips leveres sparklet og hvitmalt (bomull) i 2 strgk.
Pa gulv i oppholdsrom blir det Pergo Romantic
Greige Oak og flis pa gulv vatrom (inntil 300,- m2).
Kjokkenet blir levert fra Kvik (veil. 100.000,- eks
hvitevarer).

Av oppvarming er det varmekabler i hele 1.etasje

Kjerrheibakken 52

(utenom soverom og bod) samt vatrom i 2.etasje.
Boligene leveres med balansert ventilasjonsanlegg
med varmegjennvinning.

Mot et pristillegg pa 250.000 kan deles av 1.etasje
klargjgres for praktikantdel. Da blir det lagt opp rer
og el for kjgkken, opplegg for vaskemaskin/
tgrketrommel pa bad, dobbel gips i himling mot lyd
og brann, 6mm scilensio pa gulv oppe for trinnlyd,
isolert i etasjeskiller og lys og branntett dgr mellom
praktikantdel og hoveddel.

Det vil pa generelt grunnlag vaere mulig & gjgre
endringer av innvendige materialevalg og Igsninger!

Det gjgres oppmerksom pa at 3D bilder kan fravvike
fra virkelighet, og er kun ment som illustrasjon.
Dette gjelder materialevalg, utforming uteomradet,

fargevalg mm.

@konomi

Omkostninger
7 890 000 (Pris)

Omkostninger

50 000 (Dokumentavgift)

260 (Panteattest kjgper)

25 000 (Tilkoblingsavgift vann/avlgp)
545 (Tinglysningsgebyr pantedokument)
545 (Tinglysningsgebyr skjgte)

76 350 (Omkostninger totalt)

7 966 350 (Totalpris. inkl. omkostninger)

Info kommunale avgifter
Eiendomsskatt beregnes og fastsettes av
kommunen etter ferdigstillelse.

Info formuesverdi

Formuesverdi fastsettes av Skatteetaten etter
ferdigstillelse. Formuesverien ivl avhenge av bruken
av boligen etter beregningsmodell som skiller
mellom "primaerbolig" (Der boligeier er
folkeregistrert bosatt) og "sekundaerbolig".

Nar boligen er overtatt, kan man ga inn pa
Skatteetaten sin boligkalkulator for a fa beregnet
formuesverdi. Ta kontakt med Skatteetaten ved
spgrsmal vedrgrende dette.

Tilbud lanefinansiering

Aktiv Eiendomsmegling samarbeider med
sparebankene i Eika Alliansen om formidling

av finansielle tjenester. Ta gjerne kontakt med
megler for formidling av et uforpliktende tilbud om
finansiering. Meglerforetaket kan motta provisjon
ved formidling av finansielle tjenester.

Offentlige forhold

Ferdigattest og midlertidig brukstillatelse
Det er ulovlig a ta boligen i bruk uten ferdigattest
eller midlertidig brukstillatelse, og selger plikter &
fremlegge minimum midlertidig brukstillatelse til
kjsper og megler fgr overtakelse.

Selger skal sgrge for ferdigattest. Dersom
kommunen utsteder midlertidig brukstillatelse kan
kjgper overta og bebo boligen. Gjenstaende arbeider
skal ferdigstilles av selger innen den frist som er
satt av kommunen. Dersom gjenstaende arbeider
ikke blir utfgrt innen fristen, kan kommunen gi
selger palegg om a ferdigstille, ev. gi tvangsmulkt

og/eller forelegg.

Dersom overtakelse skjer ved midlertidig
brukstillatelse, oppfordres kjgper til & sette seg innii
hva som gjenstar for at ferdigattest skal bli stilt.
Kjgper har rett til & holde tilbake et belgp av
oppgjoret pa meglerforetakets klientkonto, som
sikkerhet for utstedelse av ferdigattest. Belgpet kan
frigis pa bakgrunn av garanti etter
bustadoppfgringslova § 47, eller ved utstedelse av
ferdigattest.

Legalpant

Kommunen har legalpant i eiendommen for forfalte
krav pa eiendomsskatt og kommunale avgifter/
gebyrer.

Vei, vann og avlop
Eiendommen er tilknyttet offentlig vann- og
avlgpsnett.

Regulerings og arealplaner
Eiendommene ligger i omrade regulert til
bebyggelse og anlegg iht kommuneplanens
arealdel.

Generelle kjgpsbetingelser
Hvitvasking

Megler har plikt til & gjennomfgre kundetiltak. Hvis
kjgper ikke bidrar til at megler far gjennomfgrt
kundetiltak og dette fgrer til at transaksjonen ikke
kan gjennomfgres eller blir forsinket, misligholder
kjgper avtalen. Etter 30 dager er misligholdet
vesentlig. Dette gir selger rett til & heve og
gjennomfgre dekningssalg for kjgpers regning.

Kjerrheibakken 52
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PROSIJEKT - Eneboliger Kjerrheibakken 52

Prosjektorganisasjon:

LUSO eiendom as

Standard leveransebeskrivelse enebolig
(Leveranse kan avvike fra illustrasjoner/3D.)

Dato

14.01.2025

Generelt

Oppfgring av enebolig ihht beskrivelse, tegninger og presentasjon
El. Punkter, ringeklokke, lampe i alle rom, utv. Dobbel stikk og utv. Kran. Ihht TEK17
Boligen kan klargjares for praktikantdel i deler av u. etasje mot et tillegg pa kr 250.000.-
* Rgrog el. legges klart for kigkken
e Opplegg for vaskemaskin og tgrketrommel pa bad
e lydskinner og dobbel gips i himling mot lyd og brann
e 6mm scilensio pa gulv oppe for trinnlyd
e Isoleres i etasjeskiller
e lyd og branntett innerdgr B30 mot mellom praktikantdel og hoveddel
e Dobbel gips samt isolasjon pa innervegg mot hoveddel mot lyd og brann
Det vil som prosjektert bolig veere muligheter for endringer av innvendige materialvalg og Igsninger!

Eierforhold tomt

Eiertomt

Opparbeidelse av tomt

Grovplanert tomt.

Fiber

Det ligger trekkergr for fiber inn pa tomt. Det blir ogsa lagt trekkergr i bolig. Tilkobling og abonement
bestilles evt av kjgper.

LEVERANSEBESKRIVELSE

UTVENDIG
Fundament St@pt, isolert sale iht. TEK17.
Konstruksjon Bygget reises i trekonstruksjon pa sale/ringmur iht TEK17
— gjeldende krav
Fasade Royal upigmentert staende kledning med felter av liggende kledning med spor.
Tak Dbl krummet sort takstein

Beslag og blikk

Leveres i sort stal

Oppdragsansvarlig
Andre Sandvik

Daglig leder | Eiendomsmegler MNEF
andre.sandvik@aktiv.no

TIf: 997 10 109

Ole Jakob Seglem

Meglerhuset Sgr AS, Markensgate 3B
4610 KRISTIANSAND S

Eiendomsmegler / Partner
TIf: 934 55983

ole.jakob.seglem@aktiv.no

TIf: 988 06 655
Salgsoppgavedato: 20.03.2025
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Gang 1 2 LAMINATG | Gips, sparklet og malt | Gips, sparklet og Standard Balansert

Gang 2 RAW 2 strogk malt 2 strgk bryter, ventilasj
COASTAL takpunkt og onihht
OAK kontakter iht TEK17
LONGPLAN NEK400.Varme
K kabler

3 LAMINATG | Gips, sparklet og malt | Gips, sparklet og Standard Balansert

Tv stue 1 RAW 2 strek malt 2 strgk brytere, ventilasj

Tv stue 2 COASTAL takpunkt og onihht
OAK kontakter iht. TEK17
LONGPLAN NEK400.
K Varmekabler

Bad/vask 4 Helsveiset Platet, spaerklet og Gips, sparklet og Standard Dusjkabinett Balansert | Porsgrund
monogamt | Vatromsmaling malt 2 strgk brytere, ventilasj | vegghengt klosett,
belegg takpunkt og onihht Foss hvit
m/oppkant kontakter iht. TEK17 baderomsmgbel
«PrimoPre NEK400. m/servant og speil.
mium» Varmekabler Opplegg for

vaskemaskin og
tgrketrommel
5 Helsveiset Platet, sparklet og Gips, sparklet og Standard Dusjkabinett Balansert | Porsgrund

monogamt | vatromsmaling malt 2 strgk brytere, ventilasj | vegghengt klosett,
belegg takpunkt og on iht Foss hvit
m/oppkant kontakter iht. TEK17 baderomsmgbel
«PrimoPre NEK400. m/servant og speil .
mium» Varmekabler

2.etg Rom Gulv Vegger Himling Elektro/varme | Vann/rgr/Sanit | Ventilasj | Innredning/annet

®er on

Vinduer/balkongdgr

Alubeslatte vinduer og terrassedgr (sort)

Inngangsdgr NorDan «Lgven» ytterder eller tilsvarende

Veranda Veranda i 2.etg leveres i trykkimpregnert samt rekkverk med liggende spiler. Leveres uten pergola.
Utv. Belysning Utvendig belysning ved inngangsdgrer og pa terrasse

Garasje Isolert og platet integrert garasje. Grandal Sort stalport med portapner.

INNVENDIG

Listverk innvendig Listefritt i himling og rundt vinduer. Rektangulzert malt listverk ellers

Innerdgrer Hvit slette, karm med dempelist

Overflatebehandling

Gips leveres sparklet og hvitmalt bomull i 2 strgk klasse2

Gulv

Pergo Romantic Greige Oak pa gulver eks vatrom

Trapp Hvitmalt heltre trapp fra Hansen&Justnes

Fliser Intil kr 300,- m2 veil

Kjgkken 2.etg KVIK kjgkken eks hvitevarer, veil kr100 000,-

Oppvarming Varmekabel i hele 1. etg eks soverom og bod, samt vatrom i 2. etg — Beslatt stalpipegjennomfgring
(teleskop)

Ventilasjon Balansert ventilasjon med varmegjenvinning ihht TEK17

Prosjekt — Enebolig Kjerrheibakken 52

1. etg Rom Gulv Vegger Himling Elektro/varme | Vann/rgr/Sanit | Ventilasj | Innredning/annet
®r on
Soverom 1 1 LAMINATG | Gips, sparklet og malt | Gips, sparklet og Standard Balansert
Soverom 2 RAW 2 strgk malt 2 strgk brytere, ventilasj
Soverom 3 COASTAL takpunkt og on ihht
Soverom 4 OAK kontakter iht. TEK17
LONGPLAN NEK400.
K

19
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Stue/Kjpkke | 11 LAMINATG | Gips, sparklet og malt | Gips, sparklet og Standard Opplegg for Balansert | Kjgkkeninnredning
n RAW 2 strgk malt 2 strgk brytere, oppvaskmaskin | ventilasj | eks hvitevarer
COASTAL takpunkt og onihht
OAK kontakter iht. TEK17
LONGPLAN NEK400.
K
Gang/trapp | 6 LAMINATG Gips, sparklet og malt | Gips, sparklet og Standard Balansert
erom RAW 2 strgk malt 2 strgk brytere, ventilasj
COASTAL takpunkt og on ihht
OAK kontakter iht. TEK17
LONGPLAN NEK400.
K
Bod 7 LAMINATG Gips, sparklet og malt | Gips, sparklet og Standard Balansert
RAW 2 strgk malt 2 strgk bryter og ventilasj
COASTAL takpunkt iht. on ihht
OAK NEK400. TEK17
LONGPLAN
K
Soverom/w | 8 LAMINATG Gips, sparklet og malt | Gips, sparklet og Standard Balansert
alk.in RAW 2 strek malt 2 strgk brytere, ventilasj
COASTAL takpunkt og on ihht
OAK kontakter iht. TEK17
LONGPLAN NEK400.
K
Soverom/ko | 9 LAMINATG Gips, sparklet og malt | Gips, sparklet og Standard Balansert
ntor RAW 2 strgk malt 2 strgk brytere, ventilasj
COASTAL takpunkt og on ihht
OAK kontakter iht. TEK17
LONGPLAN NEK400.
K
Bad 10 Flis med Platet, sparklet og Gips, sparklet og Standard Nedsemket Balansert | Porsgrund
oppkant Vatromsmaling Flis malt 2 strgk brytere, dusjsone med ventilasj | vegghengt klosett,
intil kr 300,- | intil kr 300.-kr/m2 i takpunkt og linjaer slukrenne | on ihht Foss hvite
kr/m2 veil dusjsone. kontakter iht. TEK17 baderomsmgbel
pris NEK400. m/servant.
Varmekabler Dusjhjgrne

21
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.....veien 0

O =e: R&dg. ing. Bygg 00 0560 00
Fax. 00 00 00 00
.....veien 0

O re:  Radg. ing. Elektro 50 5356 00
Fax. 00 00 00 00
.....veien 0

O rv: Radg. ing. Vent. 00005000

Fax. 00 00 00 00

Fase:

Seknadstegninger

Gnr: 14 Bnr: 185

Tittel: Godkjent:
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Luso Eiendom Kontrol prosiek

Sign. Kontroll:
Eneboliger m—
Kjerrheibakken 52 Kjereibakken 52

.. v2.pin
Postnr Kristiansand

14/189

A

A AL
\“\\.\u\\\\\“m\
o Ay

Gt !
s, i

Dato:
19.04.2023
7 22
\\\\\\\\\ Malestokk:
0000555507 1:100
A
w\\\w\\\\w\ 7 Kontroll utforende
e
\\m\\w\\\\ 77 Sign. Kontrol:
Y s o0
AR Vs sl
A A A - -
w\\\\\\\\\w\\ o Tegningsnr.: Prosjektnr. for
25 rosjekterendellev
100050000000 75 Prosjektnr.  |A40-04 prosi
0000000000000 vz Type tegning:
A A, v ype tegning:
A Y 7 Fasader 2 Bolig 2
«anm_.m.%m.:.“ Ravisjon nr:
Ad
N z IU m Typo togning:
_|_AM OOO Fasader 1 Bolig 2
Grense mot Sign (Kontr.

ARKICON AS

uavhenglg kantroll og byggeledelse

Besoksadresse: Kjpita 37
Postadr: 4630 Kr.sand

Knut Ove Kristl : BIE B Mair:

Prosjokteringsgruppon:

@ #x: Knut Ove Kristiansen <

TH 816 84 510

(O =e: Radg. ing. Bygg moSe
Fuax, 00 00 00 DO

(O we: Radg. ing. Elektro M s

Fae. 00 00 00 00

O v Radg. ing. Vent, SR

Fo. 0000 D3 D0,

Fase:
Seknadstegninger

Gnr: 14 Bnr: 185

Titted: Godkjent:

Luso Eiendom pe

Eneboliger
Kjerrheibakken 52 Klarmaibakkan 52

Postnr Kristiansand

Dato:
19.04,2023

Mdlostokk:
1:100

Kaontroll utferende

Sign: | Kontrall:

Prosjoktnr. for
Prosjektnr. A40-03 prossktarardensv
Type togning:

Fasader 1 Bolig 2
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Kristiansanc

kommune
ARKICON AS
Kjgita 37
4630 KRISTIANSAND S
Var ref.:

BYGG-24/00092-6
(Bes oppgitt ved henvendelse)
Deres ref.:

Dato
07.03.2024

Kjerrheibakken 52A - bolig mot Sgr @st - 14/185 -
enebolig - vedtak - tillatelse

Eiendom (gnr/bnr/fnr/snr): 14/185/0/0
Ansvarlig sgker: ARKICON AS
Tiltakshaver: LUSO EIENDOM AS
Vedtak

Vi viser til sgknad om riving og oppfgring av bolig, som vi mottok 12.01.2024.
Sgknaden er godkjent.
Det er vedlagte tegninger og situasjonskart som er godkjent.

Fglgende tiltak er godkjent
1. Riving av bolig med bygningsnummer 168113943
2. Oppfgring av enebolig
3. Forstgtningsmurer

Andre type tiltak, utover gitte tillatelse, slik som eventuelle murer/ levegger/ boder
og liknende, kan vaere sgknadspliktig og kan ikke oppfgres uten & avklare
forholdene rundt sgknadsplikt med ansvarlig sgker.

Betingelsene for tillatelsen er at disse punktene blir fulgt
1. Plan- og bygningsloven med forskrifter ma fglges.
2. Ferdigmelding for arbeidet pa privat vann- og avigpsanlegg skal godkjennes
av ingenigrvesenet, avdeling abonnent, og kan sendes inn sammen med
sgknad om ferdigattest.

3. Ansvarlig spker ma sende inn sgknad om ferdigattest nar tiltaket er ferdig

ws|o:z Iamr i [ 2 FEET
=3|3 = g szl O O @® 3 |2¢ - . . . . . 2.
£z E,% & g_ = @ [z % Z ; 22|53 utfgrt. Tiltaket kan ikke tas i bruk fgr det er gitt ferdigattest eller midlertidig
0.2 [@F 20 5 S |B 2 2 B i ile §§ : . o . 7
SR o - 3 |2 = & 2|2 kS 24| © brukstillatelse. Sammen med sgknad om ferdigattest ma dette sendes inn til
g |3 2iom | L |8 5 5 » sl HEPE R oss:
& sca 2 & 2| & & & 2 °: gg B = e «Som bygget»-tegninger.
>3 22 & | 5 5 5 ¥ 28 "g E « Oppdatert gjennomfgringsplan.
'y - =
o a 3 w @ «a « o £ gg
& < m w = i &g *
e -=' g @ ("é a £ . £ O Sikker post Postadresse Kommunalomride Telefon
e - = w g = o www.kristiansand.kommune.no/eDialog Postboks 4 Byggesaksbehandling 38 07 50 00
- o] > H 4685 Nodeland
=) % i Z E-postadresse Saksbehandlers Nettadresse
(3] = post.byutvikling@kristiansand.kommune.no ksadresse telefonnummer: kristiansand.kommune.no
] 1 - [ o - nag: m R&dhuskvartalet, 91770641
ig HHEY *‘”E égi g g f28. 28 #7% 4 > H R&dhusgata 18 Org. nummer NO985713529
$ SR T 5228 5258 26l 2%
0l BHs | L] * g nihgl = || SE i
g7 3 % &1 g g g8 g3 g8 @ - %
1 gl : LA H
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Kristiansanad
kommune

ARKICON AS
Kjgita 37
4630 KRISTIANSAND S
VAr ref.:
BYGG-24/00091-7
(Bes oppgitt ved henvendelse)
Deres ref.:

Dato
07.03.2024

Kjerrheibakken 52B - bolig mot Nord Vest - 14/185 -
enebolig - vedtak - tillatelse

Eiendom (gnr/bnr/fnr/snr): 14/185/0/0

Ansvarlig sgker: ARKICON AS
Tiltakshaver: LUSO EIENDOM AS
Vedtak

Vi viser til sgknad om oppfgring av bolig, som vi mottok 12.01.2024.
Sgknaden er godkjent.
Det er vedlagte tegninger og situasjonskart som er godkjent.

Fglgende tiltak er godkjent
1. Oppf@ring av enebolig
2. Forstgtningsmurer

Andre type tiltak, utover gitte tillatelse, slik som eventuelle murer/ levegger/ boder
og liknende, kan veere sgknadspliktig og kan ikke oppfgres uten & avklare
forholdene rundt sgknadsplikt med ansvarlig sgker.

Betingelsene for tillatelsen er at disse punktene blir fulgt

1. Plan- og bygningsloven med forskrifter ma fglges.

2. Ferdigmelding for arbeidet pa privat vann- og avigpsanlegg skal godkjennes
av ingenigrvesenet, avdeling abonnent, og kan sendes inn sammen med
sgknad om ferdigattest.

3. Ansvarlig spsker m3 sende inn sgknad om ferdigattest nar tiltaket er ferdig
utfgrt. Tiltaket kan ikke tas i bruk fgr det er gitt ferdigattest eller midlertidig
brukstillatelse. Sammen med sgknad om ferdigattest ma dette sendes inn til
0ss:

e «Som bygget»-tegninger.
e Oppdatert gjennomfgringsplan.
o Dokumentasjon pd at rekkefglgebestemmelse § 6.1 er oppfylt iht.

Sikker post Postadresse Kommunalomrade Telefon
www.kristiansand.kommune.no/eDialog Postboks 4 Byggesaksbehandling 38 07 50 00
4685 Nodeland
E-postadresse Saksbehandlers Nettadresse
post.byutvikling@kristiansand.kommune.no B dresse telefonnummer: kristiansand.kommune.no
Radhuskvartalet, 91770641
Rédhusgata 18 Org. nummer NO985713529

xm-:: (‘ \_/\
B2

© 2025 Norkart AS/Geovekst og kommunene/NASA, Meti © Mapbox © OpenStreetMap

Reguleringskart Kjerrheibakken 52 N

Dato: 18.03.2025 Malestokk: 1:1500 Koordinatsystem: UTM 32N A

Ny

Det tas forbehold om riktigheten eller fullstendigheten av opplysningene i dette dokumentet. Det kan ikke rettes krav som falge av at disse
opplysningene benyttes som grunnlag for beslutninger.
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Andre Sandvik, Daglig leder / Eiendomsmegler

Stilling Antall ar i bransjen
Daglig leder / 20+
Eiendomsmegler MNEF
Antall solgte eiendommer
Mobil Ca 3000
99710109
Omradeerfaring
E-post Kristiansand og omegn

andre.sandvik@aktiv.no

Boligtype
Alle typer bruktbolig,
leilighet, nybygg og hytter

- Toppmegler i Kristiansand - Meglet i over 20 ar

- Den gode planen er avgjgrende for a lykkes

- Mange referansesalg og gode kundelister

- Malet er at kundene skal anbefale megleren videre. Da ma man levere!

Best resultat for kunden - hver gang!

| dagens marked er vi mer avhengig enn noen gangat
vi legger den beste planen for a fa til det bestesalget.
Der har jeg noen gode erfaringer og innspill som kan

veere avgjgrende for & lykkes.

For & kunne oppna det aller beste sluttresultatet
anbefales det & velge megleren med mest
salgserfaring. En megler som er i dialog med mange
potensielle kjgpere hver uke. Her er det ingen andre
meglere i Kristiansand som kan vise til samme
salgstall siden 2004.

De siste 10 drene har Andre solgt flest boliger i
Kristiansand og har satt stadignye prisrekorder. Det
er jo historie, men fakta er at det er ingen andre
meglere i Kristiansand som er i kontakt med like
mange mulige kjgpere hve uke. Derfor er det stor
sannsynlighet for at Andre allerede har truffet
kjpperen fgr pa andre visninger, noe som skaper
trygghet og tillit for godebud. Sammen med vart
gode meglerteam i Markensgate har vi de beste
forutsetninger for & lykkes. Haper vi kan fa til et godt
samarbeid her og sette i gang med prosessen.

Dette selger Andre Sandvik i Kristiansand og
omegn:

Eneboliger

Tomannsboliger

Rekkehus

Leiligheter

Nybygg

I tillegg hjelper vi med verdivurderinger og e-takst.

Ta kontakt for en hyggelig boligprat.

akuv.

Tar deg videre

Ole Jakob Seglem

Stillingstittel Antall ar i bransjen
Eiendomsmegler / Partner Siden 2019

Mobil Antall solgte eiendommer
988 06 655 600+

E-post Omradeerfaring

Ole jakob.seglem@aktiv.no Kristiansand, Sggne,

Vennesla og oppover til Evje

Boligtype
Alle typer bruktbolig,
fritidsboliger og noe nybygg

Mitt mal er & gjgre deg som kunde 100% forngyd ved a levere kvalitet i alle ledd.
Du skal alltid sta i sentrum av mitt fokus, og sammen skal vi arbeide for & oppna
en best mulig pris for din eiendom og samtidig skape best mulig salgsprosess.

For & lykkes med boligsalg i dagens marked er det
noen helt klare suksessfaktorer som gjelder: Lokal
kunnskap, riktig oppfelging og tilgjengelighet,
malrettet markedsfgring og stort engasjement. Hos
Ole Jakob far du dette - og enda mer.

Ole Jakob har jobbet i bransjen siden 2019 og har de
siste arene veert med pa over 600 boligsalg som gir
god kunnskap om lokalmiljget. Hgy faglig kvalitet er
viktig for han, og han har god kjennskap til alle sider
ved et boligsalg.

Velger du Ole Jakob, sa velger du trygt - og kan veere
sikker pa at prosessen er i gode hender.

Selv om det er Ole Jakob som skal gjgre jobben, sa
har vi et av norges stgrste eiendomsmeglerforetak i
ryggen i tillegg til solid erfaring og kompetanse fra
kontoret i Markens. Slik sikrer vi en trygg og god
prosess. Vi har stort fagmiljg & spille pa bak
meglerne slik at vi alltid leverer topp kvalitet.

- Jeg har stort personlig engasjement og jobber
strukturert og malrettet fra start til slutt. Det viktigste
for meg er en ren og ryddig handel - til best mulig pris.
Tett oppfalging er viktig for & f& en god sluttpris - og
der strekker jeg meg langt for & oppna den beste
prisen.

A lede prosessen frem mot et salg er en stor og viktig
oppgave. A selge bolig er en livshendelse, og det skal
gjgres skikkelig. Derfor gar jeg l@s pa oppgaven med
ydmykhet og respekt. Hos meg far du den beste
oppfalgingen, og et stort personlig engasjement!

akuv.

Tar deg videre




HELP Boligkjoperforsikring

Boligkjoperforsikring
- Advokathjelp ved boligkjopet og i 5 ar fremover.

Er kjopers motvekt til selgers boligselgerforsikring.

- Gir deg advokathjelp hele veien til rettskraftig

dom, om nedvendig.

Boligkjoperforsikring PLUSS

- Advokathjelp ved boligkjopet og i 5 ar fremover.

Er kjiopers motvekt til selgers boligselgerforsikring.

- Gir deg advokathjelp hele veien til rettskraftig

dom, om nedvendig.

- Advokathjelp i de viktigste rettsomrédene
i privatlivet.

Borettslag/aksjeleilighet: Kr 7200
Selveierleilighet/rekkehus: Kr10 400
Ene-/tormannsbolig, tomt: Kr15100

Rettsomrdader du far hjelp med

Samboeravtale, ektepakt og arv

Forbrukerkjop og h&ndverkertjenester

Utleie og naboforhold

Tomtefeste, veirett og andre servitutter

Plan- og bygningsrett

PLUSS gir boligeiere sterkt rabattert advokathjelp.
Be om r&d eller hjelp i retten nér du trenger det fra
Norges viktigste advokatmiljo for privatpersoner.

Skatt ved oppussing, utleie og eiendomssalg

Nabolagsprofil

Kjerrheibakken 52 - Nabolaget Kjerrheia - vurdert av 53 lokalkjente

Nabolaget spesielt anbefalt for

e Familier med barn
e Etablerere
e Enslige

Offentlig transport

& Vagsbygd ringvei nedre
Linje 12, 51, 52

® Kristiansand stasjon
Linje F5

X Kristiansand Kjevik

PLUSS kan bare fegnes samtidig med
boligkjoperforsikringen, og koster kun kr 2 800 i
tillegg. PLUSS fornyes &rlig - om du ensker det.

((% i . @o (gmo : 2

Rett skal veere rett. For alle.

Boligkjoperforsikring tegnes
hos eiendomsmegler senest
ved konfraktsignering og
gir rett til advokathjelp

inntil 5 &r etter overtakelse.
Forsikringen betales

som del av oppgjoret

ved boligkjopet. PLUSS-
dekningen fornyes arlig ved
faktura fra HELP.

Kjerrheibakken 52

Tilgang til digitale juridiske avtaler via Min side

H Fro & vurdere om vi hadde rad til advokat,

| kunqhe vi vurdere om vi hadde r&d til ny sofa.

Egenandel kr 4 000 pdloper
ved takst, tvist eller 10 timer
advokatbistand, avhengig
av hva som kommer forst.
Meglerforetaket mottar

kr 4200/4 600/5 000 i
kostnadsgodtgjorelse,
avhengig av boligtype, samt
et fillegg pd kr 1000 ved salg
av PLUSS.

Vitar forbehold om pris-
og vilkarsendringer. Hvis
premien ikke er innbetalt
ved overtakelse, vil avtalen
bli kansellert. For fullstendig
informasjon om dekning og
vilkér, se help.no

Har du spersmal?
Kontakt HELP p&
help.no/minside,

felefon 22 99 99 99

eller epost post@help.no

O HELP

Rett skal veere rett. For alle.

Skoler

Vagsbygd skole (1-7 kl.)

450 elever, 40 klasser

Karuss skole (1-10 kl.)
402 elever, 32 klasser

Slettheia skole (1-7 kl.)
326 elever, 27 klasser

Vagsbygd skole. avd. Asane (1-3 kl.)

Fiska skole (8-10 kl.)
259 elever, 17 klasser

Véagsbygd videregaende skole

510 elever

Ladepunkt for el-bil

= Vagsbygd VGS - Agder fylkeskomm...

= AMFI Vagsbygd

5min &
0.4 km

6 min &
3.7 km

23 min &

8 min &
0.8 km

10 min 4
0.8 km

14 min A&
1.1 km

18 min &

6 min &
0.5km

5min &
0.5km

6 min &

9 min &

Opplevd trygghet
R Veldig trygt 86/100

Kvalitet pa skolene
Veldig bra 83/100

» Naboskapet
AN
=% Godt vennskap 69/100

Aldersfordeling

1M.7%
14.4%
14.5%

54%
6.9 %
7.2 %

&R o &

o

0 & ©

~

° ™ 5o

0¥ o ™
S o2 ® se o0

w < N o °

NN~ S
~ O ©
-t

Barn Ungdom Unge voksne Voksne Eldre

(0-12 &r) (13-18 &r)

(19-34 ar) (35-64 ar) (over 65 ar)

Omrade Personer Husholdninger
B Kjerrheia 889 474
. Kristiansand 79 810 39213
I Norge 5425412 2654 586
Barnehager
Karuss barnehage (1-5 ar) 9min %
59 barn 0.7 km
Eplehagen barnehage (0-5 ar) 12 min %
93 barn 1.7 km
Linerla barnehage (1-5 ar) 14 min %
66 barn 1.2 km
Dagligvare
Coop Mega Vagsbygd 6 min %
Kiwi Vagsbygd Senter 7 min &
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Primaere transportmidler

c= 1. Egen bil
.} 2 Buss

Stgynivaet
< Lite stpyniva 91/100

Turmulighetene

6w

Al Neerhet il skog og mark 89/100

am  Kollektivtilbud

<< Veldig bra 89/100

Sport

@ Kjerrheia ballgkke 3min %
Ballspill 0.3km

@ Fiska skole 6 min %
Ballspill, sandvolleyball 0.5km

& SATS Vagsbygd 9 min %

& Fresh Fitness Vagsbygd Lumber 10 min %

Boligmasse

B 29% enebolig

B 7% rekkehus

B 52% blokk
12% annet

«Godt og trygt for ungene»

Sitat fra en lokalkjent

Varer/Tjenester
AMFI Vagsbygd 7 min %
@ Apotek 1 Trekanten Vagsbygd 7 min %

Aldersfordeling barn (0-18 ar)

B 31% ibarnehagealder
B 38%6-12ar
B 18% 13-154ar

13% 16-18 ar

Familiesammensetning

U Y]
QO (o))
- -
c 3
al :
O
2 9
> -]

Enslig m. barn

Enslig u. barn

Flerfamilier
|
|
|
0% 58%
B Kjerrheia
B Kristiansand
¥ Norge
Sivilstand

Norge
Gift 28% 33%
lkke gift 51% 54%
Separert 15% 9%
Enke/Enkemann 6% 4%

e 0 )

\*- 7,_150,

—Gislemyrvejep,
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Nybygg



