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Partner / Eiendomsmegler

Tam Le

Mobil 402 15826
E-post tam.le@aktiv.no

Aktiv Gamle Oslo / Bjgrvika
Grgnlandsleiret 23,0190 OSLO. TLF. 23 08 07

00

Nokkelinformasjon

Prisant.:
Fellesgjeld:
Omkostn.:
Total ink omk.:
Felleskostn.:
Selger:

Salgsobjekt:
Eierform:
Byggear:
BRA-i/BRA Total
Tomtstr.:
Soverom:

Antall rom:
Gnr./bnr.
Andelsnr.:
Oppdragsnr.:

Kr 5750 000,-
Kr 743 564,-
Kr 9 645,-

Kr 6 503 209,
Kr 9 502,-
Sverre Fiskaa

Andelsleilighet
Andel

1937

61/69 kvm
528.7 m?

2

3

Gnr. 231, bnr. 215
12

1002250401

2 Jens Bjelkes gate 64A

Lys og arealeffektiv
3-roms med solrik
balkong og utsikt

Velkommen til Jens Bjelkes gate 64A - en lys og attraktiv leilighet med
gjennomtenkt planlgsning og herlig beliggenhet pa Tayen.

Leiligheten ligger flott til i 4. etasje og byr pa store vindusflater i flere
himmelretninger som gir rikelig med naturlig lys gjennom hele dagen.
Planlgsningen er sveert god med en romslig og luftig stue som gir
god plass til bade sofagruppe og spisebord, og med direkte utgang til
en sydvendt balkong med sol fra morgen til kveld.

Leiligheten har en tilbaketrukket og hgytliggende beliggenhet,
samtidig som du bor midt i det pulserende Tgyen-omradet.

Heydepunkter:

- IN-ordning

- Balkong med sol

- Fasade, tak og balkonger rehabilitert i 2024
- Lofts -og kjellerbod

- Hyggelig bakgard med pergola og pizzaovn

Velkommen til visning!
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Plantegning



4. etasje

6.4 m

Balkong

Soverom

Stue/kjekken

6,0m

Soverom

35m

23m

Planskissen er ikke malbar, kun ment som en illustrasjon. Evt. mal i skissen er avrundet. Tegnet av Aleksander Rev AS

Plantegningen er ikke i malestokk og noe avvik kan
forekomme. Megler/selger tar ikke ansvar for evt. feil.
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Om eiendommen

Om boligen
Areal

BRA-i: 61T m?

BRA -e: 8 m?

BRA totalt: 69 m?
TBA: 4 m?

Bruksareal fordelt pa etasje
Underetasje
BRA-e: 4 m2 Kjellerbod.

4. etasje
BRA-i: 61 m2 Entré, stue/kjgkken, bad, to soverom og kott.

5. etasje
BRA-e: 4 m? Loftbod. Gulvareal er 9kvm.

TBA fordelt pa etasje
4. etasje
4 m? Sgrvestvendt balkong.

Takstmannens kommentar til arealoppmaling

Arealet for boder utenfor leiligheten er omtrentlige, da bodene var fylt opp med
inventar pa befaringsdagen, som vanskeliggjer ngyaktig oppmaling. Bod(ene) er
fremvist av eier, og eier har informert om at bod(ene) tilhgrer leiligheten. Takstmann
har videre ikke kontrollert bruksretter eller seksjoneringer for de oppgitte bodene. Ta
kontakt med megler for disse opplysningene. Merk at vedtekter kan endre eiers
rettighet til bod/rom i fellesareal. For sameie er tinglysning den eneste maten a fa
varig bruksrett p3, og da blir dette en del av boenheten. Eksklusiv rettighet til bod/rom i
fellesareal i sameiet er begrenset til 30 ar (eierseksjonsloven). For andel i borettslag og
aksje-leilighet kan det tildeles rettighet til andelseier/aksjeeier, men disse kan
omgjgres av generalforsamlingen. Merk at boder utenfor leiligheten ikke er teknisk
vurdert slik som leiligheten. Boder under terreng er ofte utsatt for fuktighet fra
grunnen, og det anbefales derfor at det ikke lagres organiske gjenstander i slike boder.
Arealet i denne boligen er vanskelig eller umulig @ male opp helt ngyaktig pa grunn av
utforming/innredning av rom/bygningskonstruksjoner. Arealet er fastsatt omtrentlig og
skjsnnsmessig. Oppmalingen av leiligheten er utfgrt med en handholdt avstandslaser
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supplert med meterstokk/tommestokk. Leilighetens form gjgr en ngyaktig oppmaling
med handholdt laser vanskelig. Malene fra befaringen er sagt inn over opprinnelig
byggemeldt plantegning fra 1936 for a skalere denne til riktig stgrrelse ut fra malene
tatt pa befaringen. Arealet oppgitt i denne rapporten er utfgrt etter beste evne, men det
opplyses seerskilt for dette oppdraget at arealet kan fravike fra Avhendingslovens §3-3
annet ledd. Dersom areal er viktig for kjgper eller selger, og da spesielt rettet mot §3-3
annet ledd, anbefales det sterkt at det utfgres en 3D-scanning av leiligheten da en slik
scanning vil i dette tilfellet vaere mer ngyaktig enn metoden som er brukt.

Tomtetype
Eiet

Tomtestgrrelse
528.7 m?

Tomtebeskrivelse
Fellestomt for borettslaget. Tomten er pent opparbeidet.

Beliggenhet

Velkommen til Jens Bjelkes gate 64 - en adresse som kombinerer det beste av byliv og
rekreasjon, med kort vei til sentrum, Grgnland og Bjgrvika. Tgyen har de siste arene
gjennomgatt en spennende utvikling, og er i dag et attraktivt og levende omrade preget
av lokalt engasjement, kultur og gode servicetilbud. Her finner du en unik miks av
klassisk trehusbebyggelse, moderne nybygg og oppgraderte fasader, samtidig som
neerheten til parker og grentomrader gir gode muligheter for rekreasjon.

Service, kultur og uteliv i neeromradet

Toyen Torg er et pulserende knutepunkt med et variert utvalg av servicetilbud,
spisesteder og nisjebutikker. Her finner du Deichman Tgyen, Biblio Tgyen, en utmerket
frittstdende bokhandel, apotek og dagligvarebutikker. Omradet har flere populeere
spisesteder som Postkontoret, Skatten, Baker Nordby og Backstube. Vintagebutikken
Thrift Tgyen, samt restauranter med indisk, tyrkisk og sushi, gir ytterligere variasjon til
det lokale tilbudet.

Like i naerheten finner du ogsa Factory Tgyen, en spennende kulturarena med
Handbakt, Rapsode vinbar og Fransk Bazar, kjent for sine franske delikatesser og unike
interigrskatter. ZZ Pizza sin take-away ligger ogsa et steinkast unna.

Tayen ligger i kort gangavstand til Kampen, kjent for sin sjarmerende
trehusbebyggelse og gode mgteplasser. Her finner du Farine, Kampen Café og det
hyggelige torget Blomsterenga med sin ikoniske kamelstatue pa Thorbjgrn Egners

plass.

Grgnland, med sitt brede utvalg av butikker, matmarkeder og uteliv, ligger ogsa like ved.
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Herfra kan du enkelt ta gangbroen over til Bjgrvika, hvor Deichman hovedbibliotek og
MUNCH-museet venter, fgr du fortsetter videre ut til Sgrenga Sjgbad.

Rekreasjons- og turmuligheter

Til tross for sin urbane beliggenhet, har omradet flere flotte grentomrader og parker.
Den nylig oppgraderte Klosterenga park har blitt en vakker oase med nye turveier,
bedre belysning og flere mgteplasser, hvor Hovinbekken slynger seg gjennom parken.
Like i naerheten finner du Tgyenparken, Botanisk hage, Sommerfrydhagen, Kampen
park, Ruinparken og Middelalderparken med sitt karakteristiske vannspeil.

For barnefamilier er det kort vei til flere lekeplasser, inkludert Sgrlie lekeplass,
Kirsebaerlunden lekeplass og aktivitetshuset K1, som tilbyr et variert program for barn
og unge. | tillegg ligger Kampen gkologiske barnebondegard i naerheten, en unik
opplevelse for store og sma.

Det splitter nye Teyenbadet, med sin flotte park og aktivitetsomrade ved Caltexlgkka,
gir gode muligheter for bade svgmming og utendgrs trening. | tillegg er Jordal et
steinkast unna, med sin moderne idrettsarena og gode rekreasjonsmuligheter.

Du finner bade Kiwi Tgyen, Rema 1000 Tgyen, Joker Jens Bjelkes gate og Extra
Borggata i gangavstand. Trenger du ferske grgnnsaker, ligger naermeste
grgnnsakshandler rett over gaten.

For kaffeelskere er det flere gode alternativer i naeromradet. Handbakt, Farine og
Kampen Café byr pa gode bakervarer og en hyggelig atmosfeere.

Gode kollektivmuligheter og enkel tilgang til sentrum

Toyen har sveert gode kollektivforbindelser. Tgyen T-banestasjon, hvor alle linjer mgtes,
ligger kun fa minutters gange unna. 20-bussen gar rett ved Kjglberggata, og det er
ogsa kort vei til Teyen togstasjon og flybussen til Gardermoen. | tillegg er det
gangavstand til Oslo Bussterminal og Oslo S, og for en rask og enkel sykkeltur finnes
bysykkelstasjoner rett i naerheten, med Sommerfrydhagen som naermeste sykkelplass.

Her bor du i et levende, spennende og urbant omrade med umiddelbar naerhet til
sentrum, Grgnland og Sgrenga - perfekt for deg som gnsker & bo sentralt, men
samtidig ha tilgang til gode rekreasjonsomrader og et rikt nabolagsliv.

Adkomst
Det vil bli satt opp visningsskilt under visning.

Bebyggelsen
Det er primeert leilighets-/gardsbebyggelse i omradet.
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Bygningssakkyndig
Aleksander Rgv AS;

Type takst
Tilstandsrapport

Byggemate

UTVENDIG

Boligblokk med baerende veggkonstuksjoner av teglstein og betong. Ytterveggene
oppfart i betong- og murverk, og fasadene er pusset og malte. Etasjeskillere mellom
etasjene er oppfort i betong. Yttertaket er en saltakskonstruksjon tekket med plater.
Vegger under terreng er oppfert av betong, dog pa ukjent fundament og grunn.
Bygningsdeler utenfor leiligheten er ikke vurdert ihht. forskriften til avhendingsloven.
Ta kontakt med styret for informasjon og oversikt over tilstand pa byggets felles
tekniske installasjoner og felles bygningsdeler. Leiligheten har malte trevinduer fra
1999 med 2-lags isolerglass. Malt balkongdgr i tre fra 1999 utfgrt med 2-lags
isolerglass. Finért entrédgr/leilighetsdgr fra byggedr uten brannklassifisering.
Servestvendt balkong pa 4 m2 med utgang fra stue/kjokken. Balkongen er en utkraget
betongkonstruksjon fra byggear med plateslatt rekkverk. Eier informerer om at
balkongen ble pusset opp i 2023 i regi av borettslagets fasadeoppussing.

INNVENDIG
Gulvene i leiligheten er belagt med en-stav eik parkett. Innvendige vegger og tak er
pusset og malte mur- og gipsflater.

VATROM

Flislagt bad fra 2018. Under vaskemaskinen er badets hovedsluk montert, og er synlig
tilknyttet en underliggende membranduk med slukets klemring for en tett overgang
mellom sluk og membran. | dusjen er det montert et hjelpesluk som er tilknyttet
hovedsluket. Badet er utstyrt med et veggmontert toalett, en servantinnredning et
dusjhjgrne med foldbare glassdgrer samt opplegg fort en grunn vaskemaskin.
Rommet er ventilert via en avtrekksventil koblet pa

byggets ventilasjonssjakt med naturlig oppdrift.

KJZKKEN

Kjgkkeninnredning fra 2018 med slette fronter og benkeplate av heltre eik med nedfelt
stalkum. Integrert i innredningen er platetopp, stekeovn, oppvaskmaskin og kjal/frys.
Over platetoppen er det montert en kjgkkenventilator med kullfilter som renser luften
fer den fgres ut i kjpkkenrommet igjen.

TEKNISKE INSTALLASJONER

Interne vann- og avlgpsrgr i leiligheten er fra 2018. Naturlig ventilert leilighet med
avtrekk pa bad med naturlig ventilasjonsavtrekk vi byggets sjakter/rgr. Tilluft inn til
leiligheten blir tilfgrt via luftespalter over vinduer. Leiligheten blir varmet opp via
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vegghengtre radiatorer koblet pa byggets varmeanlegg foruten pa badet som er utstyrt
med elektriske varmekabler i gulvet.Eier informerer om at leiligheten far tilfort
varmtvann til forbruk og radiatorer via byggets fjernvarmetilkobling.

Sikringsskapet til det elektriske anlegget er plassert i trappeopgangen utenfor
leilighetsdgren. Det er begrenset kjennskap til det elektriske anlegget grunnet
manglende dokumentasjon.

Sammendrag selgers egenerklaering

Vatrom, tak og fasade

Vet du om det er gjort arbeid pa bad eller vatrom, enten av deg eller tidligere eiere?
Fagleert arbeid:

Hvilket ar ble jobben fullfgrt?: 2018

Firmanavn: Rerlegger Pluss AS

Beskrivelse av arbeidet: Totalrenoverte badet i mai 2018.

Vet du om tettesjikt, membran eller sluk ble fornyet eller oppgradert?
Spesifiser hva som er gjort med henholdsvis membran, tettesjikt og sluk: Totalrenovert
bad med membran, ny sluk og nytt rgr-i-rgr-system.

Drenering, fukt og lekkasje

Vet du om det er eller har vaert skadedyr eller sjenerende insekter i egen enhet eller i
sameiet/borettslagets fellesarealer eller i andres enheter?

Tilfeller av mus/rotter i kjelleren i 2022.

Er det gjort tiltak, eller er feilen/skaden utbedret?

Fagleert arbeid:

Hvilket ar ble jobben fullfgrt?: 2022

Firmanavn: Rentox

Beskrivelse av arbeidet: Fjernet mus/rotter og satte inn preventive tiltak.

Tekniske installasjoner

Vet du om det er gjort arbeid pa det elektriske anlegget, enten av deg eller tidligere
eiere?

Fagleert arbeid:

Hvilket ar ble jobben fullfgrt?: 2021

Firmanavn: Elektris

Beskrivelse av arbeidet: Utbedring av avvik fra kontroll av Elvia: Noen stikkontakter
manglet jordforbindelse, og noen sikringer ble skiftet ut.

Er det bestilt Norgespris pa strgm?

Ja. Norgespris er en statlig ordning som gir husholdninger tilbud om strgm til fast pris
pa 50 gre pr. kilowattime (prisen gjelder frem til 31. Desember 2027). Ordningen
gjelder bade boliger og fritidsboliger. Nar en bolig med Norgespris bytter eier, vil ny eier
fortsatt vaere bundet til Norgespris ut bindingstiden. Les mer pa Regjeringens
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nettsider.

Innhold
Entré, stue/kjgkken, bad, to soverom og kott. | tillegg disponerer leiligheten en
kjellerbod og en loftbod.

Standard

Eiendommen er gjennomgatt av en bygningskyndig og det er utarbeidet en
tilstandsrapport. Denne er vedlagt salgsoppgaven. Nedenfor fglger informasjon om
forhold som har fatt TG 2 og TG 3.

Forhold som har fatt TG2:

- Utvendig > Vinduer: Vinduene baerer preg av veerslitasje og oppsprekkinger i trevirket.
Det er pavist mindre omrader med oppfukting og rate i trevirket i vinduene. Ettersom
vinduene er malt i 2023 i forbindelse med borettslagets fasadeoppussing, og
tilsynelatende malt over rateskader, kan det ikke utelukkes at dette finnes flere steder i
vidnuene, selv om dette ikke ble oppdaget av undertegnede takstmann. Vinduene er
ellers noe harde a apne/lukke, spesielt i lasemekanismen.

- Utvendig > Entréder/leilighetsdgr: Dgrbladet stér skeivt i karmen (overkant av der).

- Utvendig > Balkongdgr: Dgren beerer preg av veerslitasje og noe oppsprekking i
trevirket. Dgren er ellers hard a apne/lukke og har slitte tetningspakninger.

- Utvendig > Balkonger, terrasser og rom under balkonger: Rekkverket er lavere enn
minimumskravet etter dagens byggtekniske forskrifter.

- Tekniske installasjoner > Vannledninger: Det mangler tettemuffe mellom varergr og
vannrgr pa kjgkkenet.

- Tekniske installasjoner > Ventilasjon: Boligen ble opprinnelig bygget med
oppdriftsventilasjon i kjgkken og bad. | dette tilfellet er kjgkken flyttet. Ved a flytte
kjgkken uten a endre ventilasjonen forandres prinsipper for oppdriftsventilasjon med
avtrekk fra kjskken og bad, og friskluft inn i oppholdsrom. Dette kan gi redusert
luftsirkulasjon i boligen, og i dette tilfellet er det ingen ventilasjonsavtrekk i navaerende
kjgkkenrom som fgrer luft ut av rommet som er et avvik fra den opprinnelige
ventilasjonslgsningen til leiligheten.

- Tekniske installasjoner > Vannbaren varme: Mer enn halvparten av forventet brukstid
er passert pa radiatorer, rgrsystem og tilhgrende deler.

- Tekniske installasjoner > Elektrisk anlegg: Det er fremvist en samsvarserklaering fra
2018 utfylt av Alna Elektro AS, men den inneholder ingen arbeidsbeskrivelse og det er
derfor ikke mulig for undertegnede takstmann & vite hva dette gjelder. Tidligere eier har
i egenerklzeringsskjema signert i 2019

beskrevet at Alna Elektro "Oppgraderte sikringskapet og la inn et par nye kurser", men
dette er ikke verifisert i samsvarserklaeringen fra Alna Elektro AS.

- Vatrom > Sluk, membran og tettesjikt: Membranen i gulvet er synlig ved sluket, men
resten av membransystemet er skjult og det er ikke fremvist dokumentasjon pa
membraner/tettesjikt. Dette kan derfor ikke vurderes. Jordingskabelen (elektro) er ikke
tilkoblet slukristen, og fremstar uferdig.
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- Vatrom > Ventilasjon: Rommet har kun naturlig ventilasjon. Dette sammen med at
badet ikke har tilluftsventilering, f.eks. spalte/ventil under dgren, gjgr at ventilasjonen
pa badet anses som sveert begrenset.

- Kjgkken > Avtrekk: Kjgkkenet har avtrekksventilasjon som resirkulerer luften ut i
kjskkenrommet via et kullfilter. Ettersom det ikke er andre mekaniske
avtrekksmuligheter fra rommet vil ikke oppfuktet luft fra matlaging (damp) fgres ut av
rommet.

Forhold som har fatt TG3:

- Innvendig > Etasjeskille/gulv mot grunn: Det ble utfgrt stikkprgvemalinger av
rettheten av etasjeskillet i 2 rom i leiligheten, og fglgende ble registrert:
Stue/kjokken: Det ble registrert hgydeforskjeller over 20 mm innenfor en lengde pa 2
meter, samt hgydeforskjeller over 30 mm gjennom hele rommet. Tilstandsgrad 3 gis
med bakgrunn i standardens krav til godkjente maleavvik. Hovedsoverom (tidligere
kjgkken): Det ble registrert hgydeforskjeller mellom 10 og 20 mm innenfor en lengde
pa 2 meter, samt hgydeforskjeller mellom 15 og 30 mm gjennom hele rommet.
Tilstandsgrad 2 gis med bakgrunn i standardens krav til godkjente maleavvik. For & fa
tilstandsgrad 0 eller 1 ma hgydeforskjeller rettes opp. Det vil imidlertid sjelden vaere
pgkonomisk rasjonelt som et enkeltstdende tiltak i en leilighet som dette. Slike
skeivheter som er registrert i denne boligen kan fgre til at parkettskjgter knirker og/
eller lpsner, men dette ble ikke registrert som et problem pa befaringsdagen. Dersom
oppretting av etasjeskillet gnskes, kan dette gjgres med flytavretting, og
kostnadsetimatet tar for seg en slik utbedring. Kostnadsestimat: 20 000 - 100 000,-.

For gvrig beskrivelse av standard, se bildebeskrivelser.

Innbo og Igsgre

Se ogsa beskrivelser under punktet om standard. Lgsgre/tilbehgr som gardinstenger/
oppheng, frittstdende hvitevarer samt dekodere og modem fglger i utgangspunktet
ikke med i handelen. Dekodere og modem kan vaere borettslagets/aksjelagets/
sameiets eiendom og skal da fglge med. Det gis ingen garantier i forhold til
medfglgende Igsgre/tilbehgr.

Hvitevarer
Kun hvitevarer som er spesifikt angitt i salgsoppgaven, fglger med. Dette gjelder
uavhengig av om hvitevaren(e) eventuelt kan anses som integrerte.

Parkering

Gateparkering etter gjeldende bestemmelser. Det er beboerparkering i omradet. Ved
anskaffelse av beboerparkering kan man parkere dggnet rundt ogsa utover det som er
maksimal parkeringstid - pa parkeringsplasser regulert til beboerparkering.

Priser for beboerparkering i bydel Frogner, St. Hanshaugen, Gamle Oslo, Griinerlgkka
og Sagene:
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Bensinbil, dieselbil, hybridbil, ladbar hybridbil: 6200 kroner for ett ar
El-bil : 2090 kroner for ett ar

Motorsykkel og moped: 3100 kroner for ett ar

El-motorsykkel og el-moped: 1045 kroner for ett ar

Det tas forbehold om prisendringer. For mer informasjon se:
https://www.oslo.kommune.no/gate-transport-og-parkering/parkering/
beboerparkering/.

Forsikringsselskap
Gjensidige

Polisenummer
57240547

Diverse

Foretaket samarbeider med fglgende foretak som tilbyr produkter eller tjenester i
forbindelse med oppdraget:

- Help forsikring leverer boligkjgperforsikring

- Sodeberg & Partners

- Banker i Eika-alliansen

- Leverandgrer knyttet til Aktiv pluss (for eksempel flyttehjelp)

- Leverandgrer knyttet til Visma Meglerfront (for eksempel stremleverandgrer)

Energi

Oppvarming

Oppvarming skjer via vannbaren varme tilknyttet radiatorer. Leiligheten er tilknyttet
felles varmtvann.

Energikarakter
G

Energifarge
Grgnn

Info energiklasse

Alle som skal selge eller leie ut eiendom ma som hovedregel energimerke boligen og
fremskaffe en energiattest. Unntak gjelder blant annet for frittstdende bygninger med
bruksareal pa mindre enn 50 m2. Det er eier som plikter & fremlegge energiattest og
eier er selv ansvarlig for at opplysningene er riktige. For ytterligere informasjon se
www.energimerking.no. Dersom eier har energimerket boligen vil komplett energiattest
fas ved henvendelse til megler.

Jens Bjelkes gate 64A
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Borettslaget/@konomi

Tot prisant. ekskl. omk. og f.gjeld
Kr 5750 000

Info eiendomsskatt

Oslo kommune har eiendomsskatt, og noen leiligheter er pavirket av dette. Det ma
derfor paregnes at eiendomsskatt kan pélgpe. Beregning av eiendomsskatt vil kunne
avhenge av om boligen er primaer- eller sekundaerbolig. | borettslag, boligsameier og
boligaksjeselskap vil eiendomsskatten skrives ut til borettslaget, boligsameiet eller
boligaksjeselskapet og deretter bli fordelt pa de enkelte eiere. Dette kan medfgre
gkning i felleskostnadene.

Formuesverdi primaer
Kr 1412085

Formuesverdi primaer ar
2024

Formuesverdi sekundaer
Kr 5 648 341

Formuesverdi sekundaer ar
2024

Andre utgifter

Utover det som er nevnt under punktet «Felleskostnader», palgper kostnader til for
eksempel strgm, innboforsikring, innvendig vedlikehold og abonnement til tv og
internett (eventuelt oppgradering av kanalpakker og linjehastighet der hvor grunnpakke
er inkludert).

Tilbud lanefinansiering

Aktiv Eiendomsmegling samarbeider med sparebankene i Eika Alliansen om formidling
av finansielle tjenester. Ta gjerne kontakt med megler for formidling av et uforpliktende
tilbud om finansiering. Meglerforetaket kan motta provisjon ved formidling av
finansielle tjenester.

Boenheten

Felleskostnader inkluderer

Felleskostnadene er pa kr 9 502,- pr. maned og er fordelt slik:
- Felleskostnader kr 5 298,-

- Avdrag IN-1an kr 1 044,-

- Renter IN-lan kr 3 160,-

Jens Bjelkes gate 64A



Felleskostnader som ikke er spesifisert dekker leilighetens andel av borettslagets
driftskostnader. Det gjeres oppmerksom pa at felleskostandene vil kunne endres i
samsvar med de til enhver tid gjelde kostnader og vedtak.

Borettslaget har IN-ordning pa lan. Dersom fellesgjelden betales ned i sin helhet (kr
743 564,-), vil felleskostnader reduseres med kr 4 204,-. Dette gir nye manedlige
felleskostnader pa kr. 5 298,-, safremt andre kostnadsposter forholdes uendret.

Felleskostnader pr. mnd
Kr 9 502

Andel Fellesgjeld
Kr 743 564

Andel fellesgjeld ar
2026

Fellesgjeld pr. dato
05.01.2026

Andel fellesformue
Kr 39 261

Andel fellesformue dato
31.12.2025

Borettslaget

Borettslagsnavn
Jens Bjelkesg 64 Borettslaget

Organisasjonsnummer
932098369

Andelsnummer
12

Om borettslaget
Borettslaget Jens Bjelkes gate 64 bestar av 18 boliger og 2 naeringslokaler.

Forretningsforsel og revisjon
Forretningsfarer er Boligbyggelaget Usbl. Revisor er KPMG.

Jens Bjelkes gate 64A
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Forsikring

Borettslaget Jens Bjelkes gate 64 er fullverdiforsikret i Gjensidige, avtalenr 57240547.
Skade pa bygning dekkes av boligselskapets bygningsforsikring. Ved skadesaker skal
henvendelse gjgres til styret med informasjon om arsak til skade. Privat innbo/
eiendeler ma forsikres ved egen polise. Denne vil i tillegg dekke

merkostnader hvis en leilighet blir ubeboelig som fglge av en dekningsmessig skade.

Svar fra styreleder vedrgrende eventuelle planlagte pakostninger, den 11.12.25:

"Det er per i dag ingen planlagte arbeid i blokken i naerstaende fremtid. Etter
fasadepussing for ett par ar siden s jobber vi i styret na aktivt med & holde
felleskostnadene nede sa disse slipper & bli gkt igjen. Budsjettet som ble vedtatt og
sendt inn for neste ar sikter pa at vi ikke skal gke felleskostnadene for 2026. Men
holde de pa samme niva som 2025, selvsagt om det ikke skulle oppsta noe
ekstraordinaert som fgrer til at styret er ngdt til & vedta en justering. Det er ingen andre
ting som vi ser det burde varsles om per i dag."

Styrets arbeid

Aret 2024/2025 har styret jobbet med fglgende saker:

- Ryddet utleielokalet og fikset opp farlige stremkabler

- Jobbet med & fa leid ut lokalet permanent

- Planlagt og arrangert dugnad i boretslaget

- Avholdt 7 styremgter

- Ryddet og ordnet i felleslokaler

- Reperasjon av vaskemaskin og tgrketrommel

- Innfgrt IN-ordning

- Sendt inn krav om inkasso fra tidligere leietaker i naeringslokalet
- Impregnert skifer

- Undersgkt mulighet for & sette inn toalett i naeringslokale

Lanebetingelser fellesgjeld

Lanenummer: 16368065149, DNB Bank ASA

Annuitetslan, 4 terminer per ar.

Rentesats per 05.01.2026: 5.15% pa.

Antall terminer til innfrielse: 110

Saldo per 05.01.2026: 10 638 905

Andel av saldo: 743 564

Forste termin/fgrste avdrag: 30.03.2024 (siste termin 30.06.2053)

IN-ordning: Det er anledning til & nedbetale pa lanet den 15. mars og 15. september,
forutsatt flytende rente. Usbl ma kontaktes senest to uker fgr nedbetaling.

Forkjgpsrett
Da andelen tilhgrer et frittstdende borettslag, er det kun de gvrige andelseierne i
borettslaget som har forkjgpsrett. Avklaring av forkjgpsrett skjer i etterkant av salget.
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Andelseiere i borettslaget har 20 dagers frist til 8 melde sin forkjspsrett etter at
borettslaget har mottatt melding om salget fra meglerforetaket.

Regnskap/budsjett

Vi oppfordrer alle til & sette seg inn i regnskap, budsjett og arsberetning. Dokumentene
vil veere tilgjengelig hos meglerforetaket. Det gjgres oppmerksom pa at fellesgjeld og
felleskostnader kan variere over tid som fglge av beslutninger foretatt av styret/
arsmgtet/generalforsamling.

Styregodkjennelse

Andelseier(e) kan kun eie en andel i borettslaget. Kun fysiske personer kan eie
andelen. Kjgper skal godkjennes av borettslagets styre for at ervervet skal bli gyldig.
Styregodkjennelse kan ikke nektes uten saklig grunn. Kjgper er forpliktet til
gjennomfgre handelen uavhengig av om kjgper pé overtakelsestidspunktet er godkjent
av borettslaget som ny andelseier. Risikoen for a bli godkjent som ny andelseier
pahviler kjsper. Dersom kjgper pa overtakelsestidspunktet ikke er godkjent som ny
andelseier, har kjgper dog ikke rett til & ta eiendommen i bruk, jf. borettslagslovens §
4-5 (2). Kjgper kan ga til sgksmal mot borettslaget dersom kjgper mener manglende
godkjennelse ikke er saklig begrunnet.

Vedtekter/husordensregler
Vi oppfordrer alle til & sette seg inn i gjeldende vedtekter og husordensregler.
Dokumentene fglger vedlagt i salgsoppgaven.

Dyrehold

Husdyrhold ma godkjennes av styret. Beboere som har husdyr ma pase at disse ikke er
til sjenanse for andre. Ved klager pa husdyrhold vil styret vurdere klagen og avgjgre en
eventuell tvist.

Forretningsferer

Forretningsforer
Boligbyggelaget USBL

Offentlige forhold

Eiendommens betegnelse
Gardsnummer 231, bruksnummer 215 i Oslo kommune.Andelsnr. 12 i Jens Bjelkesg 64
Borettslaget med orgnr. 932098369

Tinglyste heftelser og rettigheter

Pa eiendommen er det tinglyst fglgende heftelser og rettigheter som fglger
eiendommens matrikkel ved overskjgting til ny hjemmelshaver:

Jens Bjelkes gate 64A
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301/231/215:

18.11.1936 - Dokumentnr: 407034 - Best. om vann/kloakkledn.
Med flere bestemmelser

Kan ikke slettes uten samtykke fra kommunen

14.04.1910 - Dokumentnr: 900044 - Registrering av grunn
Denne matrikkelenhet opprettet fra:
Knr:0301 Gnr:230 Bnr:138

Ferdigattest/brukstillatelse

Det foreligger ekspedisjonsdokument for eiendommen fra byggear. Et
ekspedisjonsdokument er en byggemelding/sgknad. Det var ikke vanlig a utstede
ferdigattest for tiltak som ble bygget/opprettet fgr 40-tallet. For slike tiltak foreligger
det normalt et ekspedisjonsdokument.

Vei, vann og avlgp
Offentlig vei, vann og avigp.

Regulerings- og arealplaner
Eiendommen ligger regulert til byggeomrade for boliger etter reguleringsplan med
reguleringsbestemmelser S-2255, datert 28.07.1977.

Kopi av reguleringskart og reguleringsbestemmelser kan sees hos megler. Det
anbefales a sette seg inn i pagaende plan- og byggesaker under planinnsyn pa Oslo
kommunes nettsider. Sk med adresse og se alle plan- og byggesaker i nseromradet:
https://od2.pbe.oslo.kommune.no/kart/

Adgang til utleie

Med godkjenning fra styret er utleie tillatt for inntil 3 ar, dersom andelseier selv eller
person nevnt i Borettslagsloven § 5-6 (1) nr. 3 har bebodd eiendommen i minst ett av
de to siste arene.

Verneklasse/SEFRAK

Det gjgres oppmerksom pa at er SEFRAK-registrert. SEFRAK-registeret er et
landsdekkende register over eldre bygninger og andre kulturminner i Norge.
Kommunen har opplyst at bygget har vernestatus, noe som kan medfgre stgrre
restriksjoner i forhold til om-/pabygging og generell utnyttelse av eiendommen.

Legalpant

Borettslaget har legalpant i andelen for opptil 2 G (folketrygdens grunnbelgp). Pantet
dekker borettslagets krav pa felleskostnader samt andre krav borettslaget matte fa
mot andelseieren. Kommunen har legalpant i eiendommen for forfalte krav pa
eiendomsskatt og kommunale avgifter/gebyrer.
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Kontraktsgrunnlag

Salgs- og betalingsvilkar

Eiendommen skal overleveres til kjgper i trdd med det som er avtalt. Det er viktig at
kjgper setter seg grundig inn i alle salgsdokumentene, herunder salgsoppgave,
tilstandsrapport og selgers egenerkleaering. Kjgper anses kjent med forhold som er
tydelig beskrevet i salgsdokumentene. Forhold som er beskrevet i salgsdokumentene
kan ikke paberopes som mangler. Dette gjelder uavhengig av om kjgper har lest
dokumentene. Alle interessenter oppfordres til @ undersgke eiendommen ngye, gjerne
sammen med fagkyndig, fgr bud inngis. Kjgper som velger a kjgpe usett, kan som
hovedregel ikke gjgre gjeldende som mangel noe kjgper burde blitt kjent med ved
undersgkelse av eiendommen, eller som er tydelig beskrevet i salgsdokumentene. Hvis
noe trenger avklaring, anbefaler vi at kjgper radfgrer seg med eiendomsmegler eller en
fagkyndig for det legges inn bud.

Kjgper har krav pa at eiendommen er i henhold til avtalen. Hvis det ikke er avtalt noe
saerskilt, kan eiendommen ha en mangel dersom den ikke er slik kigper ma kunne
forvente ut ifra blant annet boligens alder, type og synlige tilstand. Det samme gjelder
hvis det er holdt tilbake eller gitt uriktige opplysninger om eiendommen som ikke er
rettet i tide pa en tydelig mate, og man ma ga ut fra at opplysningen har virket inn pa
avtalen. En bolig som har blitt brukt i en viss tid, har vanligvis blitt utsatt for slitasje, og
skader kan ha oppstatt. Slik bruksslitasje ma kjgper regne med, og det kan avdekkes
enkelte forhold etter overtakelse som gjgr utbedringer ngdvendig. Normal slitasje og
skader som trenger utbedring, er innenfor hva kjsper ma forvente, og vil ikke utgjere en
mangel.

Boligen kan ogsa ha en mangel hvis opplyst areal avviker fra faktisk stgrrelse. Avviket
ma vaere minst 2 prosent, og minst 1 kvadratmeter. Det er likevel ikke en mangel
dersom selger godtgjer at kjgperen ikke la vekt pa opplysningen, jf. avhendingsloven §
3-3(2).

Ved beregning av et eventuelt prisavslag eller erstatning, ma kjgper selv dekke tap/
kostnader opp til et belgp pa kr 10 000 (egenandel). Egenandel kommer fgrst pa tale
nar det er konstatert mangel ved eiendommen.

Hvis kjgper ikke er forbruker, selges eiendommen "som den er", og selgers ansvar er da
begrenset, jf. avhl. § 3-9, farste ledd 2. pkt. Avhl. § 3-3 (2) fravikes, og hvorvidt et
innendgrs arealavvik karakteriseres som en mangel vurderes etter avhl. § 3-8.
Informasjon om kjgpers undersgkelsesplikt, herunder oppfordringen om a undersgke
eiendommen ngye, gjelder ogsa for kjspere som ikke anses som forbrukere. Med
forbrukerkjgp menes kjgp av eiendom nar kjgperen er en fysisk person som ikke
hovedsakelig handler som ledd i neeringsvirksomhet.

Overtakelse
Overtakelse etter naermere avtale med selger.
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Dersom annet ikke avtales, sendes skjgte/hjemmelsdokument for tinglysing i etterkant
av overtakelse.

Budgivning

Budgivning i forbrukerforhold

Budgivere oppfordres til & legge inn bud elektronisk. Dette gjgres pa eiendommens
hjemmeside pé aktiv.no, ved & bruke «Gi bud»-knappen. Ved elektronisk budgivning,
samtykker budgiver til elektronisk kommunikasjon. Eiendomsmegler skal legge til rette
for en forsvarlig avvikling av budrunden og kan ikke videreformidle bud med en kortere
akseptfrist enn kl. 12.00 fgrste virkedag etter siste annonserte visning. Etter klokken
11:30 anbefaler vi akseptfrist pa minimum 30 minutter. Bud bgr legges inn i god tid fgr
konkurrerende buds akseptfrist utlgper. Megler kan ikke formidle bud med forbehold
om at budet, eller forbehold i budet (hemmelige bud/hemmelige forbehold), skal
holdes skjult for andre budgivere og interessenter.

For gvrig henvises til forbrukerinformasjon om budgivning i salgsoppgaven.
Oppdragsgiver er oppfordret til & ikke ta imot bud direkte fra budgiver, men & henvise
budgiver videre til megler. Som kjgper vil du fa forelagt kopi av budjournal. Alle bud vil
bli gjort kjent for kjsper og selger i handelen. @vrige budgivere kan be om & fa en kopi
av budjournal i anonymisert form.

Budgivning utenfor forbrukerforhold

Budgivere oppfordres til & legge inn bud elektronisk. Dette gjgres pa eiendommens
hjemmeside pa aktiv.no, ved a bruke «Gi bud»-knappen. Ved elektronisk budgivning,
samtykker budgiver til elektronisk kommunikasjon. Det anbefales at hvert bud har en
akseptfrist som muliggjgr en forsvarlig avvikling av budrunden. Vi anbefaler minimum
30 minutter akseptfrist. Oppdragsgiver er oppfordret til & ikke ta imot bud direkte fra
budgiver, men & henvise budgiver videre til megler. Megler kan ikke formidle bud med
forbehold om at budet, eller forbehold i budet (hemmelige bud/hemmelige forbehold),
skal holdes skjult for andre budgivere og interessenter.

Opplysningene i salgsoppgaven er godkjent av selger. Alle interessenter oppfordres
imidlertid til grundig besiktigelse av eiendommen, gjerne sammen med fagmann fgr
bud inngis.

Etter aksept av bud, vil eiendommens salgssum bli meddelt de som ev. matte
etterspgrre denne. Eiendommens salgssum vil bli offentlig tilgjengelig ved overfgring
av hjemmel.

Omkostninger kjgpers beskrivelse
5750 000 (Prisantydning)

743 564 (Andel av fellesgjeld)
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6 493 564 (Pris inkl. fellesgjeld)

Omkostninger

8 255 (Gebyr avklaring forkjgpsrett)

300 (Panteattest kjgper)

545 (Tinglysningsgebyr hjemmelsoverfgring)

545 (Tinglysningsgebyr pantedokument )

8 900 (Boligkjgperforsikring - fem ars varighet (valgfritt))

2 800 (Boligkjsperforsikring Help Pluss - ett ars varighet (valgfritt))

9 645 (Omkostninger totalt)
18 545 (med Boligkjgperforsikring - fem ars varighet)
21 345 (med Boligkjgperforsikring inkludert ett ar med Help Pluss)

6 503 209 (Totalpris. inkl. omkostninger)

6 512 109 (Totalpris. inkl. omkostninger (med Boligkjgperforsikring - fem ars varighet))
6 514 909 (Totalpris. inkl. omkostninger (med Boligkjgperforsikring inkludert ett ar
med Help Pluss))

Regnestykket forutsetter at det kun tinglyses ett pantedokument og at eiendommen
selges til prisantydning. Det tas forbehold om endringer i offentlige avgifter/gebyrer.

Omkostninger kjgpers belgp
Kr 9 645

Betalingsbetingelser

Det forutsettes av skjgtet tinglyses pa ny eier, med mindre det er tatt andre forbehold i
budgivningen.

Kjspesummen skal innbetales fra norsk finansinstitusjon og/eller fra kjgpers egen
konto i norsk finansinstitusjon.

Hvitvaskingsreglene

Megler har plikt til & gjennomfgre kundetiltak. Hvis kjgper ikke bidrar til at megler far
gjennomfgrt kundetiltak og dette fgrer til at transaksjonen ikke kan gjennomfgres eller
blir forsinket, misligholder kjgper avtalen. Etter 30 dager er misligholdet vesentlig.
Dette gir selger rett til & heve og gjennomfgre dekningssalg for kjgpers regning.

Personopplysningsloven
Personopplysninger blir behandlet i samsvar med personopplysningsloven.

Boligselgerforsikring

Selger har tegnet boligselgerforsikring som dekker selgers ansvar etter
avhendingsloven begrenset oppad til 14 millioner kroner. | den forbindelse har selger

Jens Bjelkes gate 64A

39



utarbeidet en egenerklaering som kjgper bgr gjgre seg kjent med fgr budgivning.

Boligkjgperforsikring

Vedlagt i salgsoppgaven fglger informasjon om Boligkjgperforsikring og
Boligkjgperforsikring Pluss fra HELP Forsikring AS. Boligkjgperforsikring er en
rettshjelpsforsikring som gir trygghet og profesjonell juridisk hjelp dersom det
oppdages uventede feil eller mangler ved boligen de neste fem arene.
Boligkjgperforsikring Pluss har samme dekning som boligkjgperforsikring, med tillegg
av fullverdig advokathjelp pa viktige rettsomrader i privatlivet. Boligkjgperforsikring
Pluss betales arlig. Les mer om begge forsikringene i vedlagte materiell eller pa
help.no. Det gjgres oppmerksom pa at boligkjsperforsikring kun kan tegnes av
forbruker. Meglerforetaket mottar kr 4 900/5 100/5 800 i kostnadsgodtgjgrelse,
avhengig av boligtype, samt et tillegg pa kr 1 000 ved salg av Boligkjgperforsikring
Pluss.

Meglers vederlag

Det er avtalt provisjonsbasert vederlag tilsvarende 0,85% av kjspesum for
gjennomfgring av salgsoppdraget. | tillegg er det avtalt at oppdragsgiver skal dekke:
3 000 Betalingsutsettelse

2 000 Digital annonsering

4 500 Fotograf

5 000 Innhenting info

19 900 Markedspakke

6 900 Oppgjgrshonorar

4 500 Opplysninger fra forretningsfgrer

1 910 Sikkerhetstillelse

19 390 Tilretteleggingsgebyr

3 850 Visninger/overtakelse per stk.

6 570 Eierskiftegebyr

545 Tinglysningsgebyr pantedokument med uradighet

14 200 Utlegg takst/tilstandsrapport

Totalt kr: 132 520

Dersom handel ikke kommer i stand eller oppdraget sies opp, har megler krav pa et
rimelig vederlag for utfgrt arbeid.

Ansvarlig megler

Tam Le

Partner / Eiendomsmegler
tam.le@aktiv.no

TIf: 402 15 826
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Ansvarlig megler bistas av
Tam Le

Partner / Eiendomsmegler
tam.le@aktiv.no

TIf: 402 15 826

Martine @stdahl
Eiendomsmegler
martine.ostdahl@aktiv.no
TIf: 941 81 778

Oppdragstaker
Fremtiden Eiendomsmegling AS, organisasjonsnummer 982253896

Grgnlandsleiret 23, 0190 OSLO

Salgsoppgavedato
08.01.2026
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Tilstandsrapport

gﬁ; Boligbygg med flere boenheter
@ Jens Bjelkes gate 64A , 0652 OSLO
(I 0SLO kommune

F gnr. 231, bnr. 215

# Andelsnummer 12

Sum areal alle bygg: BRA: 69 m? BRA-i: 61 m?

Befaringsdato: 17.12.2025 Rapportdato: 22.12.2025 Oppdragsnr.: 14377-3435 Referansenummer: WF1022

Autorisert foretak: ALEKSANDER R@V AS

TAKST

SENTERET

ALEKSANDER RV AS
TAKST OG KONTROLL

Tilstandsrapporten er gyldig ett ar fra rapportdato. Oppstar det skader eller skjer det endringer pa eiendommen, bgr du som selger be om en oppdatert
tilstandsrapport.
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Rapportansvarlig

Ao

Aleksander Rgv

aleksander@artakst.no

91301101

Oppdragsnr.:  14377-3435

Befaringsdato: 17.12.2025

ALEKSANDER ROV AS
TAKST OG KONTROILL

Side: 2 av 18



ALEKSANDER R@V AS
Hosleveien 30
Jens Bjelkes gate 64A , 0652 OSLO 1358 JAR
Gnr 231 - Bnr 215
0301 OSLO

Dette trenger du a vite om tilstandsrapporten

Hva er en tilstandsrapport?

En tilstandsrapport beskriver synlige skader/avvik eller tegn pa skader/avvik pa boligen. Rapporten
fremhever vanligvis ikke positive egenskaper ved boligen.

Hva vurderer en bygningssakkyndig?

Q&! Den bygningssakkyndige vurderer boligen ut fra hva man kan forvente av en bygning av samme alder
og type. Vurderingen gjgres som regel mot hvordan det var vanlig a bygge og regler som gjaldt da
boligen ble oppfgrt (sgknadstidspunktet). Forhold som er vanlige for bygningens alder, slik som slitasje

etter normal bruk regnes ikke som avvik.

Hva inneholder tilstandsrapporten?

<

Den bygningssakkyndige undersgker rom og bygningsdeler slik det kommer frem av Forskrift til
avhendingsloven. Tilstandsrapporten inneholder bare avvik som den bygningssakkyndige kan se eller
kontrollere med enkle hjelpemidler. Det gjgres ikke naermere undersgkelser slik som apning av vegger

e eller andre bygningsdeler. | vegg mot vatrom og rom under terreng kan det borres et hull for a gjgre
enkle undersgkelser slik som fuktsgk.

Nar du kjgper en brukt bolig Vurdering mot byggeregler

Nar du kjgper en brukt bolig, er det viktig & veere oppmerksom pa at Den bygningssakkyndige vil vurdere boligen mot hvordan det var vanlig a
dette ikke kan sammenlignes med a kjgpe en ny bolig. Maten bygge og regler som gjaldt pa sgknadstidspunktet. Den

boligen ble bygget pa kan vaere annerledes enn i dag. Bygninger bygningssakkyndige ser etter avvik som har betydning for og som
svekkes over tid, og utsettes for slitasje blant annet pa grunn av bruk reduserer boligens funksjon og verdi, og som kommer frem av forskrift til
og veer og vind. Mange boliger fornyes helt eller delvis, noen i flere avhendingslova.

omganger, eller det oppfgres tilbygg. Seerlig for boliger som er
pusset opp eller endret, er det viktig @ merke seg at fornyelse av
overflater ikke ngdvendigvis betyr at bygningsdeler under er
forbedret.

Tilstandsrapporten beskriver ikke hele boligen
BYGNINGSSAKKYNDIGE SER FOR EKSEMPEL IKKE PA

e vanlig slitasje og normal vedlikeholdstilstand e bagatellmessige forhold som ikke pavirker bygningens bruk eller verdi vesentlig  skjulte
installasjoner e installasjoner utenfor bygningen e full funksjonstesting av el- og VVS-installasjoner e geologiske forhold og bygningens plassering
pa grunnen e bygningens planlgsning ¢ bygningens innredning  Igsgre slik som hvitevarer e utendgrs svgmmebasseng og pumpeanlegg ®
bygningens estetikk og arkitektur ¢ bygningens lovlighet (bortsett fra bruksendringer, brannceller og forhold som apenbart kan pavirke helse,
miljg og sikkerhet) o fellesarealer (med mindre boligeier har vedlikeholdsplikt for fellesarealer og dette er kjent for bygningssakkyndig, eller
fellesarealet har en seerlig tilknytning til boligen).

© iVerdi 2023

Malen til denne rapporten, inkludert standardtekstene fra Verdi er vernet etter andsverkloven og kan kun benyttes av av kunder hos iVerdi. For andre aktgrer er
eksemplarfremstilling av malen og standardtekster, som utskrift og annen kopiering til bruk som grunnlag for tilsvarende rapporter, bare tillatt nar det er hjemlet i
lov (kopiering til privat bruk, sitat o.l.) eller avtale med iVerdi (Hjem-iVerdi).

Utnyttelse i strid med lov eller avtale kan medfgre erstatnings- og straffeansvar.
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Dette trenger du a vite om tilstandsrapporten

Tilstanden vurderes med ulike tilstandsgrader

Tilstanden gir uttrykk for en gitt forventet tilstand, blant annet vurdert ut fra alder og normal bruk. Ved Tilstandsgrad 0 (TGO) og Tilstandsgrad 1
(TG1) gir den bygningssakkyndige normalt ingen begrunnelse for valg av tilstandsgrad. Grunnen er at bygningen eller bygningsdelen da bare har
normal slitasje. Ved skjulte konstruksjoner kan alder alene avgjgre tilstandsgrad. Nar bygningssakkyndige anbefaler tiltak, for eksempel
utbedringer, ma brukeren av rapporten vurdere om tiltakene er ngdvendige og Isnnsomme.

Nar den bygningssakkyndige velger tilstandsgrad, baseres vurderingen pa faste kriterier som fglger av gjeldende bransjestandard for Teknisk
tilstandsanalyse ved omsetning av bolig og Forskrift til avhendingslova.

oTG 0 TILSTANDSGRAD 0, TGO: INGEN AVVIK
Bygningsdelen skal vaere tilnaermet ny, ikke vise tegn pa slitasje og det skal veere lagt frem dokumentasjon pa

faglig god utfgrelse. Det er ingen merknader til delen.

TILSTANDSGRAD 1, TG1: MINDRE AVVIK

Bygningsdelen skal bare ha normal slitasje, og strakstiltak skal ikke anses som ngdvendig. Graden kan ogsa
brukes nar delen er ny, men der dokumentasjon pa faglig god utfgrelse mangler.

TILSTANDSGRAD 2, TG2: VESENTLIGE AVVIK OG MINDRE AVVIK SOM ETTER NS 3600 GIR TG 2

Bygningsdelen skal enten ha feil utfgrelse, en skade eller symptomer pa skade, sterk slitasje eller nedsatt
funksjon. Graden gis nar bygningsdelen trenger vedlikehold eller tiltak i naer fremtid. Graden skal ogsa brukes
nar delen er gammel og det er grunn til & varsle om faren for skader pa grunn av alderen, eller nar det er grunn
til 3 overvake delen spesielt pa grunn av fare for stgrre skader eller fglgeskader.

o TG 3 TILSTANDSGRAD 3, TG3: STORE ELLER ALVORLIGE AVVIK

Denne tilstandsgraden brukes ved kraftige tegn pa forhold som man ma regne med trenger utbedring straks
eller innen kort tid. Det er pavist funksjonssvikt eller sammenbrudd.

OTG ] IKKE UNDERS@KT/IKKE TILGJENGELIG FOR UNDERS@KELSE

Det kan veere avvik/skader som ikke er avdekket.

Informasjon om utbedringskostnader Tiltak under kr 20 000

Utbedringskostnadene i rapporten er sjablongmessige anslag Tiltak mellom kr 20 000 — 100 000
basert pa observerte forhold som feil, skader eller
uregelmessigheter, samt foreslatte tiltak. Disse anslagene er
veiledende, angis i fem intervaller, er basert pa generelle
erfaringstall, og ma ikke forveksles med konkrete pristilbud fra
handverkere eller entreprengrer. Faktiske kostnader kan variere
betydelig, avhengig av individuelle valg, materialpriser og
markedsforhold. For a fa en ngyaktig vurdering av
utbedringskostnadene anbefales ytterligere undersgkelser og
innhenting av flere pristilbud fra kvalifiserte fagfolk. Slike anslag
gis for TG3, der dette er mulig.

Tiltak mellom kr 100 000 — 200 000

Tiltak mellom kr 200 000 — 500 000

Tiltak over kr 500 000

OO0
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Beskrivelse av eiendommen

ALEKSANDER R@V AS
Hosleveien 30
1358 JAR

Boligbygg med flere boenheter - Byggear: 1937

UTVENDIG G4 til side

Boligblokk med baerende veggkonstuksjoner av teglstein og betong.
Ytterveggene oppfert i betong- og murverk, og fasadene er pusset
og malte. Etasjeskillere mellom etasjene er oppfegrt i betong.
Yttertaket er en saltakskonstruksjon tekket med plater. Vegger under
terreng er oppfgrt av betong, dog pa ukjent fundament og grunn.
Bygningsdeler utenfor leiligheten er ikke vurdert ihht. forskriften til
avhendingsloven. Ta kontakt med styret for informasjon og oversikt
over tilstand pa byggets felles tekniske installasjoner og felles
bygningsdeler.

Leiligheten har malte trevinduer fra 1999 med 2-lags isolerglass.
Malt balkongdgr i tre fra 1999 utfgrt med 2-lags isolerglass. Finért
entrédgr/leilighetsdgr fra byggear uten brannklassifisering.

Sgrvestvendt balkong pa 4 m2 med utgang fra stue/kjgkken.
Balkongen er en utkraget betongkonstruksjon fra byggear med
plateslatt rekkverk. Eier informerer om at balkongen ble pusset opp i
2023 i regi av borettslagets fasadeoppussing.

INNVENDIG G4 til side

Gulvene i leiligheten er belagt med en-stav eik parkett. Innvendige
vegger og tak er pusset og malte mur- og gipsflater.

VATROM G4 til side
Flislagt bad fra 2018. Under vaskemaskinen er badets hovedsluk
montert, og er synlig tilknyttet en underliggende membranduk med
slukets klemring for en tett overgang mellom sluk og membran. |
dusjen er det montert et hjelpesluk som er tilknyttet hovedsluket.
Badet er utstyrt med et veggmontert toalett, en servantinnredning
et dusjhjgrne med foldbare glassdgrer samt opplegg fort en grunn
vaskemaskin. Rommet er ventilert via en avtrekksventil koblet pa
byggets ventilasjonssjakt med naturlig oppdrift.

KIGKKEN G til side

Kjpkkeninnredning fra 2018 med slette fronter og benkeplate av
heltre eik med nedfelt stalkum. Integrert i innredningen er
platetopp, stekeovn, oppvaskmaskin og kjgl/frys.

Over platetoppen er det montert en kjgkkenventilator med kullfilter
som renser luften fgr den fgres ut i kjpkkenrommet igjen.

TEKNISKE INSTALLASJONER Ga til side

Interne vann- og avlgpsrer i leiligheten er fra 2018.

Naturlig ventilert leilighet med avtrekk pa bad med naturlig
ventilasjonsavtrekk vi byggets sjakter/rgr. Tilluft inn til leiligheten

Oppdragsnr.: 14377-3435

Befaringsdato: 17.12.2025

blir tilfgrt via luftespalter over vinduer.

Leiligheten blir varmet opp via vegghengtre radiatorer koblet pa
byggets varmeanlegg foruten pa badet som er utstyrt med elektriske
varmekabler i gulvet.Eier informerer om at leiligheten far tilfgrt
varmtvann til forbruk og radiatorer via byggets fiernvarmetilkobling.

Sikringsskapet til det elektriske anlegget er plassert i
trappeopgangen utenfor leilighetsdgren. Det er begrenset kjennskap
til det elektriske anlegget grunnet manglende dokumentasjon.

Arealer Ga til side
Forutsetninger og vedlegg G4 til side
Lovlighet Ga til side

Boligbygg med flere boenheter

 Det foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, men
det er avvik fra disse.

Det er utfgrt endringer av planlgsningen fra opprinnelig,
byggemeldt plantegning. Kjgkken er flyttet ut i stuen, fiernet
et soverom og etablert et soverom i tidligere kjgkkenrom.
Bruken er ikke endret da antall soverom er likt, men er flyttet
pa. Det minste soverommet er opprinnelig byggemeldt som
«veerelse», og dette rommet er mindre enn dagens anbefalte
minimumstgrrelse for oppholdsrom.

Side: 5av 18
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Sammendrag av boligens tilstand

Fordeling av tilstandsgrader

12 Oppsummering av avvik

Vil du vite mer? Se pa rommet eller bygningsdelen senere i
10 rapporten.
8

Boligbygg med flere boenheter

U MK STORE ELLER ALVORLIGE AVVIK

@© Innvendig > Etasjeskille/gulv mot grunn il si

4
5 KONSTRUKSJONER SOM IKKE ER UNDERS@KT
- = o Tekniske installasjoner > Varmesentral Ga til side
0o <
I 7GO: Ingen awvik © Tekniske installasjoner > Elektrisk oppvarming Ga il side
TG1: Mindre eller moderate avvik
TG2: Awvik som kan kreve tiltak o Vatrom > 4. Etasje > Bad > Tilliggende konstruksjoner Gatilside
[ TG3: Store eller alvorlige awvik vatrom
. TG IU: Konstruksjoner som ikke er undersgkt
Vil du vite mer om tilstandsgrader? Se side 4. m AVVIK SOM KAN KREVE TILTAK
@©  Utvendig > Vinduer Ga il side
R . @ Utvendig > Entrédgr/leilighetsdgr Ga til side
Anslag pa utbedringskostnad
1 @  Utvendig > Balkongdgr Gé il side
0.8 o Utvendig > Balkonger, terrasser og rom under Gé til side
balkonger
0.6
@  Tekniske installasjoner > Vannledninger Gé til side
0.4
@  Tekniske installasjoner > Ventilasjon Gé til side
0.2
= @  Tekniske installasjoner > Vannbaren varme Gé til side
0 <
Tiltak under kr 20 000 @  Tekniske installasjoner > Elektrisk anlegg Gé til side
Q Tiltak mellom kr 20 000 — 100 000 o
) Vétrom > 4. Etasje > Bad > Sluk, membran og Ga til side
@  Tiltak mellom kr 100 000 - 200 000 (1) tettesiikt
% Tiltak mellom kr 200 000 — 500 000
Q  Tiltak over kr 500 000 @ vatrom > 4. Etasje > Bad > Ventilasjon Gatil side
Hva er anslag pa utbedringskostnad? Se side 4. 0 Kj¢kken >4, Etasje > Stue/kje)kken > Avtrekk Ga til side
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Tilstandsrapport

ALEKSANDER R@V AS
Hosleveien 30
1358 JAR

BOLIGBYGG MED FLERE BOENHETER

Byggear Kommentar
1937

Anvendelse

Standard

Vedlikehold

UTVENDIG

A8 Vinduer

Leiligheten har malte trevinduer fra 1999 med 2-lags isolerglass
Arstall: 1999 Kilde: Produksjonsar pa produkt

Vurdering av avvik:
® Det er awvik:

Vinduene baerer preg av veerslitasje og oppsprekkinger i trevirket. Det er
pavist mindre omrader med oppfukting og rate i trevirket i vinduene.
Ettersom vinduene er malt i 2023 i forbindelse med borettslagets
fasadeoppussing, og tilsynelatende malt over rateskader, kan det ikke
utelukkes at dette finnes flere steder i vidnuene, selv om dette ikke ble
oppdaget av undertegnede takstmann.

Vinduene er ellers noe harde a apne/lukke, spesielt i lasemekanismen.

Konsekvens/tiltak
o Tiltak:

Det ma paberegnes vedlikeholdsarbeider av vinduene. Justering og
smgring av vinduer er ngdvendig for at disse skal ga lettere i karmen og i
ldsene. Rateskadet og oppsprukket trevirke skiftes ut til friskt trevirke
om dette lar seg gjgre. Utskifting av vinduer kan ikke utelukkes om
reparasjon ikke lar seg gjgre.

Entrédgr/leilighetsdgr

Finért entrédgr/leilighetsdgr fra byggear uten brannklassifisering.

Vurdering av avvik:
* Det er avvik:
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ALEKSANDER R@V AS
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Dgrbladet star skeivt i karmen (overkant av dgr).

Konsekvens/tiltak
o Tiltak:

Dgren fungerer med avviket, og dersom det skal gjgres
oppgraderinger/utbedringer anbefales det heller at dgren skiftes ut til
en brannklassifisert dgr, ettersom dette er et krav i dag for a begrense
brannspredning mellom leiligheter og andre brannceller.

Bildet viser at sprekken i overkant av dgren er skeiv.

Balkongdgr

Malt balkongdgr i tre fra 1999 utfgrt med 2-lags isolerglass.
Arstall: 1999 Kilde: Produksjonsar pa produkt
Vurdering av avvik:

® Det er awvik:

Dgren baerer preg av veerslitasje og noe oppsprekking i trevirket. Dgren
er ellers hard & dpne/lukke og har slitte tetningspakninger.

Konsekvens/tiltak
o Tiltak:

Det ma paberegnes vedlikeholdsarbeider av dgren for & unnga videre
nedbrytninger. For at dgren skal ga lettere i karmen vil det vaere
ngdvendig med justeringer.

Eksempel pa oppsprekkinger/vaerslitasje i dgren.

Oppdragsnr.: 14377-3435

Slitte tetningspakninger.

Balkonger, terrasser og rom under balkonger

Sgrvestvendt balkong pa 4 m2 med utgang fra stue/kjgkken. Balkongen
er en utkraget betongkonstruksjon fra byggear med plateslatt rekkverk.
Eier informerer om at balkongen ble pusset opp i 2023 i regi av
borettslagets fasadeoppussing.

Vurdering av avvik:

® Det er avvik:

Rekkverket er lavere enn minimumskravet etter dagens byggtekniske
forskrifter.

Konsekvens/tiltak
o Tiltak:

Det er ikke krav om utbedring av rekkverkshgyde opp til dagens
forskriftskrav, men vaer obs pa dette da arsaken til strengere krav i dag
er pga. fallfare.

Rekkverket er lavere enn dagens krav i byggtekniske forskrifter.
INNVENDIG
Overflater

Gulvene i leiligheten er belagt med en-stav eik parkett. Innvendige
vegger og tak er pusset og malte mur- og gipsflater.

Etasjeskille/gulv mot grunn

Etasjeskillere mellom etasjene er oppfgrt som armerte betongdekker.

Vurdering av avvik:
¢ Det er avwvik:
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Tilstandsrapport

Det ble utfgrt stikkprgvemalinger av rettheten av etasjeskillet i 2 rom i
leiligheten, og fglgende ble registrert:

Stue/kjgkken: Det ble registrert hgydeforskjeller over 20 mm innenfor
en lengde pa 2 meter, samt hgydeforskjeller over 30 mm gjennom hele
rommet. Tilstandsgrad 3 gis med bakgrunn i standardens krav til
godkjente maleavvik.

Hovedsoverom (tidligere kjgkken): Det ble registrert hgydeforskjeller
mellom 10 og 20 mm innenfor en lengde pa 2 meter, samt
hgydeforskjeller mellom 15 og 30 mm gjennom hele rommet.
Tilstandsgrad 2 gis med bakgrunn i standardens krav til godkjente
maleavvik.

Konsekvens/tiltak
e Tiltak:

For a fa tilstandsgrad O eller 1 ma hgydeforskjeller rettes opp. Det vil
imidlertid sjelden vaere gkonomisk rasjonelt som et enkeltstaende tiltak
i en leilighet som dette. Slike skeivheter som er registrert i denne
boligen kan fgre til at parkettskjgter knirker og/eller Igsner, men dette
ble ikke registrert som et problem pa befaringsdagen.

Dersom oppretting av etasjeskillet gnskes, kan dette gjgres med
flytavretting, og kostnadsetimatet tar for seg en slik utbedring.

Kostnadsestimat: 20 000 - 100 000
VATROM
4. ETASJE > BAD
Generell
Bad fra 2018. Det er fremvist faktura/dokumentasjon pa utskifting av
sluket pa badet, ellers er annen dokumentasjon pa oppbyggingen av

badet, inkludert membraner og tettesjikt ikke tilgjengelig og skjulte
konstruksjoner kan derfor ikke vurderes.

Arstall: 2018 Kilde: Eier

4. ETASJE > BAD
Overflater vegger og himling
Flislagte vegger og malt innvendig tak.

Arstall: 2018 Kilde: Eier

4. ETASJE > BAD

Overflater Gulv

Flislagt gulv.
Arstall: 2018 Kilde: Eier

4. ETASJE > BAD
Sluk, membran og tettesjikt

Oppdragsnr.: 14377-3435
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Under vaskemaskinen er badets hovedsluk montert, og er synlig
tilknyttet en underliggende membranduk med slukets klemring for en
tett overgang mellom sluk og membran. | dusjen er det montert et
hjelpesluk som er tilknyttet hovedsluket.

Arstall: 2018 Kilde: Eier

Vurdering av avvik:
¢ Det er avvik:

- Membranen i gulvet er synlig ved sluket, men resten av
membransystemet er skjult og det er ikke fremvist dokumentasjon pa
membraner/tettesjikt. Dette kan derfor ikke vurderes.

- Jordingskabelen (elektro) er ikke tilkoblet slukristen, og fremstar
uferdig.

Konsekvens/tiltak
o Tiltak:

- For & kunne vurdere skjulte konstruksjoner vil det vaere ngdvendig
med dokumentasjon som beskriver eller synliggjgr utfgrselen og/eller
materialbruk. Innhent dokumentasjon pa oppbyggingen av
tettesjiktene/membranen badet om mulig.

- Ta kontakt med en elektriker for tilkobling og kontroll av
jordingskabelen. Slike jordinger er ment for a sikre mot personskader
ved jordingsfeil i det elektriske anlegget.

Lgs jordingskabel som ikke er festet til slukristen.
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Hjelpesluk i dusjsonen. Jordingstilfgrsel er videre frt til hovedsluket fra
dette sluket, men er er ikke tilkoblet slukristen.
4. ETASJE > BAD

Sanitaerutstyr og innredning

Badet er utstyrt med et veggmontert toalett, en servantinnredning et
dusjhjgrne med foldbare glassdgrer samt opplegg fort en grunn
vaskemaskin.

Arstall: 2018 Kilde: Eier

4. ETASJE > BAD

Ventilasjon

Badet er ventilert via en avtrekksventil koblet pa byggets
ventilasjonssjakt med naturlig oppdrift.

Vurdering av avvik:
e Det er avvik:

Rommet har kun naturlig ventilasjon. Dette sammen med at badet ikke
har tilluftsventilering, f.eks. spalte/ventil under dgren, gjgr at
ventilasjonen pa badet anses som sveaert begrenset.

Konsekvens/tiltak
e Tiltak:

Over tid kan manglende tilluftsventilering resultere i mugg- og
soppdannelse, spesielt pa steder som ikke far god nok
luftgjennomstrgmning. Det anbefales derfor at det etableres en
luftespalte i dgren inn til badet slik at luft kan fritt stremme inn til badet
selv om dgren er lukket. Elektrisk avtrekksvifte bgr ogsd monteres
dersom dette er godkjent i bygget. Det kan veere det er egne vedtekter
som hindrer montering av mekanisk avtrekk fra rommet, anbefalt tiltak
ma derfor avklares naermere med styret fgr det eventuelt kan
gjennomfgres.

Dersom det ikke er tillatt med avtrekksvifte er det viktig a lufte
vatrommet etter bruk og sgrge for videre luftemuligheter via
eksempelvis vinduer. Dette er fordi ventilasjonsavtrekk basert pa
naturlig oppdrift kan ha en begrenset funksjon som gjgr at fuktig luft fra
dusjing ikke ngdvendigvis klarer a ventilere ut av rommet raskt.

Oppdragsnr.: 14377-3435
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4. ETASJE > BAD

Tilliggende konstruksjoner vatrom

Hulltaking er ikke foretatt da det ikke er fysisk mulig da omsluttende
vegger mot leiligheten er av murkonstruksjoner, og andre vegger vender
mot andre brannceller..

Vurdering av avvik:
¢ Det er pga bygningsmessige hindringer ikke fysisk mulig & foreta
hulltaking i vegg bak vatsone.

Konsekvens/tiltak
¢ TGIU gitt ut ifra manglende mulighet for hulltaking.

Ettersom det ikke var mulig & utfgre en hulltakning fra baksiden av
veggene pa badet (fra tilstgtende rom), og det naturligvis ikke gjgres
destruktive inngrep fra baderomssiden, ble det utfgrt et fuktsgk i
overflatene i veggene i dusjen.

Det ble ikke registrert unormale forhold ved fuktsgket, men merk at
dette allikevel ikke er en garanti pa konstruksjonen, og fuktsgk kun ma
anses som en indikator. Fglg derfor med pa tilstanden over tid, og
dersom det registreres forandringer slik som f. eks. skjolder eller
sprekker/riss i fuger eller fliser i dusjsonen pa badet, bgr en fagkyndig
kontaktes for naermere undersgkelser.

Fuktsgk i overflaten i dusjsonen.
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KI@KKEN
4. ETASJE > STUE/KIBKKEN

Overflater og innredning

Kjgkkeninnredning fra 2018 med slette fronter og benkeplate av heltre
eik med nedfelt stalkum. Integrert i innredningen er platetopp,
stekeovn, oppvaskmaskin og kjal/frys.

Arstall: 2018 Kilde: Eier

4. ETASJE > STUE/KIBKKEN

Avtrekk

Over platetoppen er det montert en kjgkkenventilator med kullfilter
som renser luften fgr den fgres ut i kipkkenrommet igjen.

Arstall: 2018 Kilde: Eier

Vurdering av avvik:
e Det er avvik:

Kjskkenet har avtrekksventilasjon som resirkulerer luften ut i
kjskkenrommet via et kullfilter. Ettersom det ikke er andre mekaniske
avtrekksmuligheter fra rommet vil ikke oppfuktet luft fra matlaging
(damp) fgres ut av rommet.

Konsekvens/tiltak
e Tiltak:

Fultig luft (damp) fra matlaging forsvinner ikke med kullfilter, og er med

pa a fukte opp leiligheten. Over tid kan manglende tilluftsventilering
resultere i mugg- og soppdannelse, spesielt pa steder som ikke far god
nok luftgjennomstrgmning. Det anbefales derfor at det etableres
mekanisk/forsert avtrekk som fgrer avtrekksluften ut av leiligheten om
mulig. For tiltak utfgres ma det undersgkes om dette er godkjent i
bygget. Det kan veere det er egne vedtekter som hindrer montering av
mekanisk avtrekk fra rommet, anbefalt tiltak ma derfor avklares
narmere med styret fgr det eventuelt kan gjennomfgres. Dersom det
ikke er tillatt med mekanisk avtrekk fra kjgkkenet er det viktig a lufte
rommet godt med dpne vinduer.

TEKNISKE INSTALLASJONER

Vannledninger

Oppdragsnr.: 14377-3435

Befaringsdato: 17.12.2025

ALEKSANDER R@V AS
Hosleveien 30
1358 JAR

Vannrgrene internt i leiligheten er lagt opp som et rgr-i-rgr-system med
fordelerskap og stoppekraner montert i innvendig tak pa badet. Pa
kjgkkenet er det montert automatiske stoppekraner med fuktsensor
som skal stoppe vannet automatisk dersom det oppstar en lekkasje fra
kjpkkenkran og/eller oppvaskmaskin.

Vannrgrene inn til leiligheten og fgringsror ellers i bygget er eldre rgr.
Disse fungerer i dag, men ut ifra alder kan skader plutselig oppsta pa
eldre anlegg. Tilgang til disse rgrene er via en inspeksjonsluke til hgyre
for toalettet. Disse rgrene er ikke vurdert under dette punktet da
arbeider og/eller utskifting av disse vil vaere naturlig & utfgre som en del
av et fellesprosjekt i bygget, og ikke som et enkeltstdende tiltak i denne
leiligheten. Merk at leilighetens rgropplegg kan bli pavirket den gang
byggets felles rgrfgringer skal skiftes ut. Ta kontakt med styret for
informasjon og oversikt over tilstand pa byggets felles tekniske
installasjoner og felles bygningsdeler.

Vurdering av avvik:

¢ Det er awvik:

Det mangler tettemuffe mellom varergr og vannrgr pa kjskkenet.
Konsekvens/tiltak

o Tiltak:

For at r@rsystemet skal anses a vaere lekkasjesikkert ma det monteres
tettemuffe mellom varergr og vannrgr pa rgret pa kjgkkenet hvor dette
mangler (se bilde).
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Avlgpsrgr
Avlgpsrgrene internt i leiligheten er fra 2018 og av stal og plast.

Avlgprgrene ellers i bygget samt vertikale stammer gjennom leiligheten
er eldre rgr. Disse fungerer i dag, men ut ifra alder kan skader plutselig
oppsta pa eldre anlegg. Disse rgrene er ikke vurdert under dette punktet
da arbeider og/eller utskifting av disse vil vaere naturlig & utfgre som en
del av et fellesprosjekt i bygget, og ikke som et enkeltstaende tiltak i
denne leiligheten. Merk at leilighetens rgropplegg kan bli pavirket den
gang byggets felles rgrfgringer skal skiftes ut. Ta kontakt med styret for
informasjon og oversikt over tilstand pa byggets felles tekniske
installasjoner og felles bygningsdeler.

Ventilasjon

Naturlig ventilert leilighet med avtrekk pa bad med naturlig
ventilasjonsavtrekk vi byggets sjakter/rgr. Tilluft inn til leiligheten blir
tilfgrt via luftespalter over vinduer.

Vurdering av avvik:
® Det er awvik:

Boligen ble opprinnelig bygget med oppdriftsventilasjon i kjgkken og
bad. | dette tilfellet er kjpkken flyttet. Ved a flytte kjgkken uten a endre
ventilasjonen forandres prinsipper for oppdriftsventilasjon med avtrekk
fra kjskken og bad, og friskluft inn i oppholdsrom. Dette kan gi redusert
luftsirkulasjon i boligen, og i dette tilfellet er det ingen
ventilasjonsavtrekk i naveerende kjgkkenrom som fgrer luft ut av
rommet som er et avvik fra den opprinnelige ventilasjonslgsningen til
leiligheten.

Konsekvens/tiltak
o Tiltak:

Oppdragsnr.: 14377-3435

Befaringsdato: 17.12.2025

Det anbefales & flytte ventilasjonsavtrekket ut i stue/kjgkken, men dette
vil nok ikke alene anses a veere tilfredstillende med tanke pa at bruken
har endret seg fra bygget ble oppfgrt til i dag, noe som fgrer til med
luftfuktighet ved dusjing og matlaging. Lufting med apne vinduer ma
derfor paberegnes for a sgrge for et godt inneklima i leiligheten. Se ogsa
punkt under ventilasjon pa kjgkken da dette vurderingspunktet henger
sammen med det.

.
1

Avtrekket pa soverommet er opprinnelig tiltenkt til kjgkkenet.

U ET) Varmesentral

Eier informerer om at leiligheten far tilfgrt varmtvann til forbruk og
radiatorer via byggets fijernvarmetilkobling.

Ta kontakt med styret for informasjon og oversikt over tilstand pa
byggets felles tekniske installasjoner.

I
Elektrisk oppvarming

Varmekabler i gulv pa bad.
Elektrisk oppvarming er ikke funksjonstestet eller vurdert i denne
rapporten.

m Vannbaren varme

Leiligheten blir varmet opp via vegghengte radiatorer koblet pa byggets
varmeanlegg.

Vurdering av avvik:
* Det er avvik:

Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa radiatorer,
rgrsystem og tilhgrende deler.
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Konsekvens/tiltak
e Tiltak:

Det er ikke behov for utbedringstiltak siden eier informerer om at alle
radiatorer inkl. reguleringsventiler fungerer, men ut ifra alder kan skader
plutselig oppsta pa eldre anlegg.

(3 Elektrisk anlegg

Dette er en forenklet kontroll begrenset til de spgrsmadl og undersgkelser
som forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel) § 2-18
inneholder. Dette kan ikke sammenlignes med en kontroll utfart av
offentlig myndighet (Det lokale eltilsyn) eller registrert
elektrovirksomhet, og en bygningssakkyndig har verken kompetanse
eller lov til G foreta en slik kontroll.

Tilstandsgraden er vurdert ut fra den forenklede og begrensede
kontrollen som forskriften inneholder. El-anlegget kan ha feil og mangler
som en slik forenklet undersgkelse ikke vil avdekke. Vaer derfor
oppmerksom pa denne risikoen, og sk videre veiledning eller fa en
fullstendig kontroll utfgrt av registrert elektrovirksomhet.

Sikringsskapet til det elektriske anlegget er plassert i trappeopgangen
utenfor leilighetsdgren.

Det foreligger lite dokumentasjon pa arbeider utfgrt pa det elektriske
anlegget foruten en tilsynskontroll (stikkprgvekontroll utfgrt i regi av
Elvia/DLE) i 2021 hvor paviste avvik ble rettet. Det er fremvist kvittering
fra Elvia om at de har mottatt tilfredstillende dokumentasjon pa at
avvikene er rettet, og saken er avsluttet hos Elvia/DLE.

1. Foreligger det eltilsynsrapport de siste 5 ar, og det er ikke foretatt
arbeid pa anlegget etter denne, utenom retting av eventuelle avvik i
eltilsynsrapport (dvs en el-tilsynsrapport uten avvik)?

Ja

Spgrsmal til eier

2. Erdet elektriske anlegget utfgrt eller er det foretatt tilleggsarbeider
pa det elektriske anlegget etter 1.1.1999?
Ja

Eksisterer det samsvarserklaering?
Nei

Det er fremvist en samsvarserklaering fra 2018 utfylt av Alna
Elektro AS, men den inneholder ingen arbeidsbeskrivelse og det er
derfor ikke mulig for undertegnede takstmann a vite hva dette
gjelder. Tidligere eier har i egenerklaeringsskjema signert i 2019
beskrevet at Alna Elektro "Oppgraderte sikringskapet og la inn et
par nye kurser", men dette er ikke verifisert i samsvarserklaeringen
fra Alna Elektro AS.

Inntak og sikringsskap

3. Foreta en helhetsvurdering av det elektriske anlegget, dets alder,
allmenne tilstand og fare for liv og helse. Bgr det elektriske anlegget
ha en utvidet el-kontroll?

Nei

Oppdragsnr.: 14377-3435

Befaringsdato: 17.12.2025

@ Utstyr for varsling og slukking av brann

Dette er en forenklet kontroll begrenset til de spgrsmadl som
fremkommer under. Tilstandsgraden er basert pa retningslinjer til disse
sp@rsmdlene i bransjestandarden NS3600. Dette kan ikke sammenlignes
med en fullstendig kontroll av branntekniske forhold av offentlig
myndighet, eller en vurdering av boligens branntekniske forhold eller
prosjektering fra en radgiver med spesialkompetanse. En
bygningssakkyndig har verken kompetanse til G gi slik veiledning eller
lov til G foreta en slik kontroll.

Tilstandsgraden er vurdert ut fra den forenklede og begrensede
kontrollen. Det kan veere feil og mangler om branntekniske forhold som
en slik forenklet undersgkelse ikke vil avdekke. Vaer derfor oppmerksom
pa denne risikoen, og sgk videre veiledning eller raddgivning.

1. Er det mangler for brannslukningsutstyr i boligen iht. forskriftskrav
pa spknadstidspunktet, men minst Byggeforskrift 1985?
Nei

2. Erdet skader pa brannslokkingsutstyr eller er apparatet eldre enn 10
ar?
Nei

3. Erdet mangler pa rgykvarsler i boligen iht. forskriftskrav pa
sgknadstidspunktet, men minst Byggeforskrift 1985?
Nei

4, Erdet skader pa rgykvarslere?
Nei

Side: 13 av 18

59



Jens Bjelkes gate 64A , 0652 OSLO
Gnr 231 - Bnr 215
0301 OSLO

ALEKSANDER R@V AS
Hosleveien 30
1358 JAR

Arealer, byggetegninger og brannceller

Standard gjeldende fra

Arealmalinger og arealoppsett er basert pa Norsk standard 3940:2023 Areal- og volum-beregninger av bygninger. Arealet gjelder for tidspunktet da boligen ble malt

Hva er maleverdig areal?

Arealet i rommet ma ha minst 1,90 m fri hgyde over gulvet og minst

bredde pa 0,60 m. Et loft med skratak vil for eksempel bare fa registrert

malbart areal der hgyden er minst 1,90 m og bredden minst 0,60 m.Rommet ma
ha dgr eller luke, og gangbart gulv.

Hva er bruksareal?
BRA = BRA-i + BRA-e + BRA-b

Bruksarealet for bygningen er bruttoarealet minus arealet
som opptas av yttervegger.

[

Garasje

Bod

Teknisk

Internt

bruksareal Arealet innenfor boenheten(e)
(BRA-i)

Eksternt Arealet av alle rom utenfor

bruksareal boenheten(e) og som tilherer denne,
(BRA-e) slik som for eksempel boder
Innglasset Arealet av innglasset balkong, veranda
balkong mv eller altan ndr denne er tilknyttet
(BRA-b) boenheten(e)

Garasje

Soverom

Soverom bz

BRA-| ) )
j Bod [l / jnnglasset ~ L srab

balkong

Feles Qansjeaniegq

Garasje
plass

Carport og/eller garasjeplass i felles garasjeantegg er ikke mileverdig areal

Arealet kan ikke alltid fastsettes ngyaktig

Areal kan vaere komplisert eller umulig @ male opp n@yaktig fordi det er vanskelig a
fastsla tykkelsen pa innervegger, skjevheter i og utforming av
bygningskonstruksjoner som karnapp, buer og vinkler som ikke er rette, apne rom
over flere etasjer og sa videre.

Eiendommens markedsverdi kan ikke baseres pa en matematisk beregning basert pa
antall kvadratmeter opplyst i rapporten. Opplysninger om areal kan altsa ikke alene
benyttes for & beregne eiendommens verdi.

Den bygningssakkyndige kan avdekke eventuelle
bruksendringer og avvik i branncelleinndeling

Den bygningssakkyndige ser pa byggetegninger hvis de er tilgjengelige og dette er
en del av oppdraget,og vurderer bruken av boligen opp mot tegningene. Hvis den

bygningssakkyndig avdekker at en bolig ikke ser ut til & veaere delt opp i brannceller
etter kravene i byggteknisk forskrift pa befaringstidspunktet, skal det opplyses om
dette.

Reglene om bruksendring og brannceller kan vaere kompliserte. Sgk videre faglige
rad om rapporten ikke gir deg svar. Den bygningssakkyndige kan ikke vurdere og
svare pa alle spgrsmal, og kan heller ikke vite om kommunen kan gi unntak for
kravene som gjelder. Vil du vite mer?

Arealer

Terrasse- o, 2
8 Arealet av terrasser, apne balkonger

balkongareal 2 .

(TBA) og apen altan tilknyttet boenheten(e)
Gulvareal Er sum av BRA (bruksareal) og ALH
(GUA) (areal med lav takheyde).

Areal med lav takhoyde (ALH) er ikke
maleverdig areal, som skyldes skratak
og lav himlingshayde

GUA kan opplyses i markedsfering der
det er aktuelt for den konkrete boligen
og kun sammen med BRA-j, for eksem-
pel der guvflaten har en verdi og har
funksjon ved meblering og bruk av
rommene. lkke innredet areal som
kaldloft, mdles og oppgis normalt ikke.

Om brannceller

En branncelle er hele eller avgrensede deler av en bygning hvor en
brann fritt kan utvikle seg uten at den kan spre seg til andre
bygninger eller andre deler av bygningen i Igpet av en fastsatt tid.

Om bruksendring

Bruksendring er a endre bruken av et rom fra en tillatt bruk til en annen.
Dette kan kreve sgknad og tillatelse, for eksempel hvis du endrer et rom
fra bod til soverom eller arbeidsrom,eller hvis du endrer en bolig til to
separate boliger.

Rom for varig opphold har krav til takhgyde, romstgrrelse,rgmningsvei
og lysforhold som ma vaere oppfylt. Du kan sgke kommunen om unntak
for kravene, men kan ikke regne med a fa unntak for krav som gar pa
helse og sikkerhet, for eksempel krav til remningsvei.

Bruksendring som krever godkjenning, og som ikke er sgkt bruksendret,
er ulovlig. Kommunen kan etter plan- og bygningsloven kapittel 32
forfglge overtredelser. Kommunen kan palegge deg a avslutte den
ulovlige bruken, eventuelt a rette eller tilbakefgre rommet til godkjent
bruk.

Oppdragsnr.: 14377-3435 Befaringsdato:

17.12.2025
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Boligbygg med flere boenheter

Bruksareal BRA m?

q Internt bruksareal Eksternt bruksareal Innglasset balkong Terrasse- og balk eal Ikke mal dig areal Gulvareal
Etasje (BRA-i) (BRA-€) (BRA-b) SUM (TBA) (AH) (GUA)
Loft 4 4 5 9
4. Etasje 61 61 4 61
Kjeller 4 4 4
SUM 61 8 4 5 74
SUM BRA 69
Romfordeling
Etasie Internt bruksareal Eksternt bruksareal Innglasset balkong

) (BRA-i) (BRA-e) (BRA-b)

Loft Bod
) Bad, stue/kjpkken, entré, kott, soverom,
4. Etasje
soverom 2
Kjeller Bod
Kommentar

Romhgyden i stuen er 2,62 meter.

Arealet for boder utenfor leiligheten er omtrentlige, da bodene var fylt opp med inventar pa befaringsdagen, som vanskeliggjor ngyaktig
oppmaling. Bod(ene) er fremvist av eier, og eier har informert om at bod(ene) tilhgrer leiligheten. Takstmann har videre ikke kontrollert
bruksretter eller seksjoneringer for de oppgitte bodene. Ta kontakt med megler for disse opplysningene. Merk at vedtekter kan endre eiers
rettighet til bod/rom i fellesareal. For sameie er tinglysning den eneste maten & fa varig bruksrett pa, og da blir dette en del av boenheten.
Eksklusiv rettighet til bod/rom i fellesareal i sameiet er begrenset til 30 ar (eierseksjonsloven). For andel i borettslag og aksje-leilighet kan det
tildeles rettighet til andelseier/aksjeeier, men disse kan omgjgres av generalforsamlingen. Merk at boder utenfor leiligheten ikke er teknisk
vurdert slik som leiligheten. Boder under terreng er ofte utsatt for fuktighet fra grunnen, og det anbefales derfor at det ikke lagres organiske
gjenstander i slike boder.

Arealet i denne boligen er vanskelig eller umulig @ male opp helt ngyaktig pa grunn av utforming/innredning av rom/bygningskonstruksjoner.
Arealet er fastsatt omtrentlig og skjpnnsmessig.

Oppmalingen av leiligheten er utfgrt med en handholdt avstandslaser supplert med meterstokk/tommestokk. Leilighetens form gjgr en
ngyaktig oppmaling med handholdt laser vanskelig. Malene fra befaringen er lagt inn over opprinnelig byggemeldt plantegning fra 1936 for a
skalere denne til riktig stgrrelse ut fra malene tatt pa befaringen. Arealet oppgitt i denne rapporten er utfgrt etter beste evne, men det
opplyses szerskilt for dette oppdraget at arealet kan fravike fra Avhendingslovens §3-3 annet ledd. Dersom areal er viktig for kjgper eller selger,
og da spesielt rettet mot §3-3 annet ledd, anbefales det sterkt at det utfgres en 3D-scanning av leiligheten da en slik scanning vil i dette tilfellet
vaere mer ngyaktig enn metoden som er brukt.

Lovlighet

Byggetegninger

Det foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, men det er avvik fra disse.

Kommentar:  Det er utfgrt endringer av planlgsningen fra opprinnelig, byggemeldt plantegning. Kjgkken er flyttet ut i stuen, fiernet et
soverom og etablert et soverom i tidligere kjgkkenrom. Bruken er ikke endret da antall soverom er likt, men er flyttet pa. Det
minste soverommet er opprinnelig byggemeldt som «vaerelse», og dette rommet er mindre enn dagens anbefalte
minimumstgrrelse for oppholdsrom.
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Brannceller
Er det pavist synlige tegn pa avvik i branncelleinndeling ut ifra dagens byggteknisk forskrift? Ja [:] Nei
Kommentar: ~ For a sikre et nedre minimum av sikkerhetsniva for alle eldre bygg palegger lov om brann og eksplosjonsvern eier av ethvert

byggverk a sgrge for ngdvendige sikringstiltak mot brann i bygget.

Etter forskriften palegges eier av byggverk a sgrge for a oppgradere sikkerhetsnivaet i byggverket slik at det minst tilsvarer
nivaet som fremkommer av de samlede kravene gitt i byggeforskrift 1985 (BF85) eller senere byggeregler.

Bygninger som er lovlig oppf@rt i henhold til byggeforskrift 1985 eller senere forskrifter oppfyller kravet til sikkerhetsniva i
forskriften. Eier av byggverk som ble oppfart fgr 1985 plikter a oppgradere sikkerhetsnivaet uavhengig av nar bygget ble lovlig
oppfert.

Det foreligger ingen dokumentasjon pa at sikkerhetsnivaet for brannsikkerhet i dette bygget tilfredsstiller byggeforskrift 1985.
Det er derimot pavist at entrédgren/leilighetsdgren ikke har tilfredstillende brannklassifisering og kjgper ma paberegne
utskifting av denne dgren. Det kan heller ikke utelukkes at borettslaget ma oppgradere bygget for & tilfredstille minimumskrav
(tilbakevirkende til byggeforskrifter a 1985).

Nyere handverkstjenester

Er det ifglge eier utfgrt handverkstjenester pa boligen siste 5 ar? E] Ja Nei
Krav for rom til varig opphold

Er det pavist avvik i forhold til remningsvei, dagslysflate eller takhgyde? Ja D Nei
Kommentar: Rgmningsvei ser ut til 3 veere via internt trappelgp. | trappelgpet er det mulig a flukte over loftet og ned trappelgpet i

nabooppgangen, i tillegg til & flukte nedover i eget trappelgp. Pa utsiden av soverommet (tidligere kjgkken) er det
etablerte brannbalkonger, men vinduene ut til denne tilfredstiller ikke minimumsstgrrelse for rgmingsvindu. Dette er
ikke vektlagt av undertegnede takstmann ettersom leiligheten allerede har 2 stk réminingsveier.

Merk at det er ukjent om rgmningsveiene tilfredsstiller brannkrav som en egen branncelle (se eget punkt om
branncelleinndeling).

Total fordeling mellom P-ROM og S-ROM

Tabellen under viser fordelingen av P-ROM og S-ROM etter veiledningen til NS 3940: 2012. Dette er til informasjon og
til sammenligning. Tallene er omtrentlige, kan avvike fra faktiske malinger og er ikke juridisk bindende.

P-ROM( m2) S-ROM( m2)

Boligbygg med flere boenheter 60 1
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Befarings - og eiendomsopplysninger

Befaring
Dato Til stede Rolle
17.12.2025  Aleksander Rgv Takstingenigr

Sverre Fiskaa Kunde

Matrikkeldata

Kommune gnr. bnr. fnr. snr. Areal Kilde Eieforhold

301 OSLO 231 215 0 528.7 m? BEREGNET AREAL Ikke relevant
(Ambita)

Adresse

Jens Bjelkes gate 64A

Hjemmelshaver
Borettslaget Jens Bjelkesgate 64

Andelsobjekt
Org.nr. Leil. nr. Forretningsfgrer Eier av adkomstdokumenter
932098369 Fiskaa Sverre

Innskudd, palydende mm

Andelsnummer
12

Kilder og vedlegg

Dokumenter

Beskrivelse Dato Kommentar Status Sider Vedlagt
Egenerklaeringsskjema 16.12.2025 Signert 16.12.25 Fremvist Nei
Byggemeldt plantegning Tegninger mottatt av eiendomsmegler. Fremvist Nei

Revisjoner

Versjon Ny versjon Kommentar
1 05.01.2026

For gyldighet pa rapporten se forside
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Tilstandsrapportens avgrensninger

Forutsetninger

Struktur og referanseniva

Rapporten beskriver avvik, det vil si en tilstand som er darligere enn
referansenivaet. Positive sider ved boligen, ut over det som kommer frem
av tilstandsgradene, blir normalt ikke fremhevet.

Rapporten baserer seg pa krav i forskrift til avhendingslova (tryggere
bolighandel). For valg av tilstandsgrad blir NS 3600:2018 (teknisk
tilstandsanalyse ved omsetning av bolig) lagt til grunn.

Bygningssakkyndig er ikke ansvarlig for tilbakeholdt eller uriktig
informasjon, som har betydning for tilstandsvurderingen.

Presiseringer

Anslag pa utbedringskostnader er sjablongmessig, og ma ikke forveksles
med en konkret vurdering eller tilbud fra entreprengr eller handverker.
Anslaget vil ogsa avhenge av personlige preferanser og markedspris pa
materialer og tjenesteyter.

Tilstandsrapporten gjelder hovedbygget og tilleggsbygninger som den
bygningssakkyndige anser at har nzer tilknytning til funksjon som bolig.

Awvik er vurdert mot regler som gjaldt da boligen ble oppfgrt, med mindre
annet er spesifisert i forskrift til avhendingslova, eller gjeldende versjon av
NS 3600.

Hulltaking ved vatrom, i rom under terreng eller andre bygningsdeler,
krever eiers samtykke.

Befaring begrenses til visuelle observasjoner av tilgjengelige flater. Den
bygningssakkyndige gj@r ikke fysiske inngrep for a avdekke avvik, utover de
som er beskrevet i forskrift til avhendingslova. Rapporten gir ingen garanti
for at det ikke finnes skjulte feil eller mangler.

Flater som er skjult av sng eller pa annen mate utilgjengelig, blir ikke
kontrollert. Det blir ikke utfgrt funksjonsprgving av bygningsdeler, med
mindre dette kommer frem av forskrift til avhendingslova. Hvis det ikke er
sikkerhetsmessig forsvarlig, vil ikke bygningssakkyndig undersgke taket fra
utsiden.

Boligens tilbehgr, hvite- og brunevarer og annet inventar, blir ikke vurdert.
Dette gjelder ogsa integrert tilbehgr.

Stikkprgvetakninger er tilfeldig utvalgt, og kan innebaere kontroll under
overflaten med et spisst redskap eller lignende.

Uttrykk og definisjoner

Referanseniva: Kravet til bygningsdelen eller rommet pa
spknadstidspunktet.

Tilstand: Byggverkets eller bygningsdelens tekniske, funksjonelle eller
estetiske status pa et gitt tidspunkt.

Symptom: Forhold som gir indikasjon pa hvilken tilstand et byggverk eller
en bygningsdel befinner seg i. Benyttes ved beskrivelse av avvik og alder.

Skadegjgrere: | hovedsak rate, sopp og skadedyr.

Fuktsgk: Overflatesgk med egnet sgkeutstyr som fuktindikator eller visuelle

observasjoner.

Fuktmaling: Maling av fuktinnhold i materiale eller i bakenforliggende
konstruksjon ved bruk av egnet maleutstyr, blant annet hammerelektrode

Oppdragsnr.: 14377-3435

Befaringsdato:

og pigger.

Hulltaking: Boring av hull for inspeksjon og fuktmaling i risikoutsatte
konstruksjoner.

Normal slitasjegrad: Forventet slitasje av materiale i overflaten, basert pa
enkle, visuelle observasjoner. Kan vurderes sammen med bygningsdelens
alder.

Areal

Areal fastsettes etter forskrift til avhendingslova og gjeldende versjon av NS
3940 (areal- og volumberegninger av bygninger).

Et rom kan veere i strid med teknisk forskrift og mangle godkjennelse hos
kommunen for den aktuelle bruken, uten at dette far betydning for om
arealet males og oppgis i tilstandsrapporten. Nar arealet males tas det ikke
hensyn til om arealet er lovlig oppfgrt eller om bruken er lovlig,
bruksendringer, lysforhold eller andre sikkerhetsmangler.

Rom som ligger utenfor boenheten, som eier har pavist eller opplyst at
tilhgrer boenheten, er oppmalt og inkludert i BRA-e. Det er ikke fremvist
dokumentasjon pa at rommet tilhgrer boenheten, med mindre dette er
angitt seerskilt. Rom utenfor boenheten kan omdisponeres av
borettslaget/sameiet, og dette kan pavirke boligens BRA-e.

Opplysninger om areal kan ikke alene benyttes for beregning av
markedsverdi.

Personvern

Tilstandsrapporten er utarbeidet som en del av Fremtind Forsikring AS sitt
takstkonsept. Fremtind Forsikring AS, iVerdi AS, takstforetaket og andre
relevante interessenter benytter personopplysninger fra tilstandsrapporten
for analyse- og statistikkformal, utvikling og drift av produkter og tjenester i
takstbransjen og boligomsetningen. Fremtind Forsikring AS, iVerdi AS og
takstforetaket, fglger til enhver tid gjeldende personvernlovgivning.
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Selgers egenerkleering

Egenerklaeringen er boligselgers egen beskrivelse av tilstanden til
boligen. Her kan du finne viktige opplysninger som du som kj@per bar
vite om for du bestemmer deg for et eventuelt kjgp. Har du sparsmal
til egenerklaeringen kan du snakke med megleren som star for salget.

Selge re Sverre Fiskaa

Bol igeﬂ + Boligen ble kjgpt 2019

« Selger har bodd i boligen de 12 siste manedene

+ Boligselger har kjgpt boligselgerforsikring

Jens Bjelkes gate 64A
0652 0SLO

0301-231/215/0/0

F re m tl n d Meglers oppdragsnummer: 1002250401 1



62

A\

Vatrom, tak og fasade

1. Vet du om det er, eller har veert, feil eller skader pé& bad/vatrom?
* Nei, ikke som jeg kjenner til

2. Vet du om det er gjort arbeid pé bad eller vatrom, enten av deg eller tidligere eiere?
+Ja
Fagleert arbeid:

1. Hvilket ar ble jobben fullfgrt?: 2018
Firmanavn: Rarlegger Pluss AS

Beskrivelse av arbeidet: Totalrenoverte badet i mai
2018

Vet du om tettesjikt, membran eller sluk ble fornyet eller oppgradert?
+Ja
Spesifiser hva som er gjort med henholdsvis membran, tettesjikt og sluk

Totalrenovert bad med membran, ny sluk og nytt rgr-i-rar-system.

3. Vet du om det finnes dokumentasjon pa hvordan bad/vatrom er bygget opp?
* Nei, ikke som jeg kjenner til

4. Vet du om det er, eller har veert, vannlekkasje eller andre typer feil eller skader pa tak, yttervegg, vinduer, daerer,

garasje, tilleggsbygninger eller lignende?
+ Nei, ikke som jeg kjenner til

5. Vet du om det er, eller har veert, feil eller skader pa vinduene, som for eksempel kondens, fuktskader eller
vanninntrengning? Eller er noen av vinduene i boligen punktert?

+ Nei, ikke som jeg kjenner til

6. Vet du om det er, eller har veert, skjevheter eller setningsskader i boligen, stattemur, terrasse eller lignende?
+ Nei, ikke som jeg kjenner til

Drenering, fukt og lekkasje

7. Vet du om det er, eller har vaert, fukt, rate eller vanninntrengning i underetasje, kjeller eller krypkjeller?
* Nei, ikke som jeg kjenner til

8. Vet du om det er, eller har veert, fukt, sopp eller rateskader i boligen/sameiet/borettslaget?
* Nei, ikke som jeg kjenner til

9. Vet du om det er eller har veert skadedyr eller sjenerende insekter i egen enhet eller i sameiet/borettslagets
fellesarealer eller i andres enheter?

+Ja
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Tilfeller av mus/rotter i kjelleren i 2022.

Er det gjort tiltak, eller er feilen/skaden utbedret?
+Ja

Fagleert arbeid:

1. Huvilket ar ble jobben fullfgrt?: 2022
Firmanavn: Rentox

Beskrivelse av arbeidet: Fjernet mus/rotter og satte inn preventive
tiltak.

Tekniske installasjoner

10. Vet du om det er, eller har veert, feil pa vann- eller avigpsanlegg?
+ Nei, ikke som jeg kjenner til

11. Vet du om det er gjort arbeid pa vann og avlgp, enten av deg eller tidligere eiere?
+ Nei, ikke som jeg kjenner til

12. Vet du om det er, eller har veert, feil eller skader knyttet til sentralfyr, radiator, ventilasjon, varmepumpe,
kjokkenvifte, baderomsvifte eller andre installasjoner?

+ Nei, ikke som jeg kjenner til

13. Vet du om det er gjort arbeid pé sentralfyr, radiator, ventilasjon, varmepumpe eller andre installasjoner, enten
av deg eller tidligere eiere?

* Nei, ikke som jeg kjenner til

14. Vet du om det er, eller har veert, feil eller skader knyttet til ildsted eller pipe?
* Nei, ikke som jeg kjenner til

15. Vet du om det er gjort arbeid pé ildsted eller pipe, enten av deg eller tidligere eiere?
* Nei, ikke som jeg kjenner til

16. Vet du om det er, eller har veert, feil eller skader pa det elektriske anlegget?
* Nei, ikke som jeg kjenner til

17. Vet du om det er gjort arbeid pé det elektriske anlegget, enten av deg eller tidligere eiere?
+Ja

Fagleert arbeid:

1.
Hvilket ar ble jobben fullfart?: 2021
Firmanavn: Elektris

Beskrivelse av arbeidet: Utbedring av avvik fra kontroll av Elvia: Noen stikkontakter manglet jordforbindelse, og
noen sikringer ble skiftet ut
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Eiendommen og omgivelsene

18. Vet du om bruken av eiendommen eller omrédet rundt kan endres av foreslatte eller vedtatte
reguleringsplaner, nabovarsel, offentlige vedtak eller lignende?

+ Nei, ikke som jeg kjenner til

19. Vet du om det finnes kommunale palegg, heftelser eller krav knyttet til eiendommen eller boligen?
* Nei, ikke som jeg kjenner til

20. Vet du om boligen eller eiendommen har blitt endret eller bygget ut etter opprinnelig byggeéar, enten av deg
eller tidligere eiere?

+ Nei, ikke som jeg kjenner til

21. Vet du om det mangler midlertidige brukstillatelser eller ferdigattester fra kommmunen?
+ Nei, ikke som jeg kjenner til

22. Vet du om det har veert flom, ras, skred eller lignende pa eiendommen, eller om den ligger i et fareomréade?
+ Nei, ikke som jeg kjenner til

23. Har eiendommen utleiedel, for eksempel en leilighet, hybel eller lignende?
+ Nei, ikke som jeg kjenner til

24. Vet du om det er gjort radonmaling pa eiendommen, enten av deg eller tidligere eiere?
+ Nei, ikke som jeg kjenner til

25. Vet du om det finnes skaderapporter, tilstandsvurderinger, boligsalgsrapporter eller om det er utfart méalinger
for boligen?

* Nei, ikke som jeg kjenner til

26. Vet du om noe i nabolaget som kan veere plagsomt eller ubehagelig for kjgperen?
* Nei, ikke som jeg kjenner til

27. Vet du om du selv eller sameiet/borettslaget/laget/selskapet er innblandet i uenigheter eller konflikter rundt
eiendommen?

* Nei, ikke som jeg kjenner til

28. Vet du om det finnes planer, vedtak eller forslag som kan fare til gkte utgifter, som festeavgift, fellesutgifter,
fellesgjeld eller kommunale avgifter?

* Nei, ikke som jeg kjenner til

Generelt

29. Har boligen garasje eller avrige tilleggsbygninger?
* Nei, ikke som jeg kjenner til

30. Vet du om det er gjort arbeid pa eiendommen som ikke er nevnt i de andre sparsmalene?
* Nei, ikke som jeg kjenner til
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31. Vet du om det er, eller har veert, feil pa tilbehar som felger med eiendommen?
* Nei, ikke som jeg kjenner til

32. Er det bestilt Norgespris pé strem?

Ja. Norgespris er en statlig ordning som gir husholdninger tilbud om strem til fast pris pa 50 gre pr. kilowattime
(prisen gjelder frem til 31. Desember 2027). Ordningen gjelder bade boliger og fritidsboliger. Nar en bolig med
Norgespris bytter eier, vil ny eier fortsatt veere bundet til Norgespris ut bindingstiden. Les mer pa Regjeringens
nettsider.

33. Har du andre opplysninger om boligen eller eiendommen, utover det du har svart?
* Nei, ikke som jeg kjenner til
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Bolig selges med boligselgerforsikring

Selger har kj@pt Fremtind boligselgerforsikring.

Boligselgerforsikringen dekker mangler som selger er ansvarlig for etter avhendingsloven,

med de unntakene som falger av forsikringsvilkarene.

Hvis du oppdager noe du mener kan vaere en mangel, méa du reklamere til Fremtind innen
to maneder etter at du oppdaget, eller burde oppdaget, forholdet. Dette gjor du pa fremtind.

no.

Husk at du som kjaper ikke ma begynne & utbedre forholdet far du har fatt svar pa
reklamasjonen. Da kan du som kjgper miste retten til & reklamere over forholdet. Du har
likevel en plikt til & begrense en eventuell skade - for eksempel ved & terke opp vannsal etter

en vannlekkasje og sarge for at lekkasjen stopper.

Fremting



ENERGIATTEST

ENOVA

Adresse Jens Bjelkes gate 64 A
Postnr 0652

Sted OSLO

Andels- /

/leilighetsnr.

Gnr. 231

Bnr. 215

Seksjonsnr.

Festenr.

Bygn. nr. 80593171
Bolignr. H0401

Merkenr. A2019-1040316
Dato 20.08.2019
Innmeldtav  Steinar Borg

Energiattesten er bekreftet og offisiell.

Energimerket angir boligens energistandard.
Energimerket bestar av en energikarakter og en opp-
varmingskarakter, se i figuren. Energimerket
symboliseres med et hus, hvor fargen viser oppvarmings-
karakter, og bokstaven viser energikarakter.

Energikarakteren angir hvor energieffektiv boligen er,
inkludert oppvarmingsanlegget. Energikarakteren er
beregnet ut fra den typiske energibruken for boligtypen.
Beregningene er gjort ut fra normal bruk ved et gjennom-
snittlig klima. Det er boligens energimessige standard og
ikke bruken som bestemmer energikarakteren.

A betyr at boligen er energieffektiv, mens G betyr at

Energimerke
21
i D
2
s D
N C 4
2
N D4
2
: D
w
F g
z
i D @
:
b -a .
o Hay andel Lav andel

Oppvarmingskarakter (andel el og fossilt)

boligen er lite energieffektiv. En bolig bygget etter
byggeforskriftene vedtatt i 2010 vil normalt fa C.

Oppvarmingskarakteren forteller hvor stor andel av
oppvarmingsbehovet (romoppvarming og varmtvann)
som dekkes av elektrisitet, olje eller gass.

Gronn farge betyr lav andel el, olje og gass,

mens rgd farge betyr hgy andel el, olje og gass.
Oppvarmingskarakteren skal stimulere til gkt bruk

av varmepumper, solenergi, biobrensel og fijernvarme.

Om bakgrunnen for beregningene,
se www.energimerking.no

Malt energibruk

Brukeren har valgt & ikke oppgi malt energibruk.
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Nabolagsprofil

Jens Bjelkes gate 64A - Nabolaget Tgyen - vurdert av 238 lokalkjente

Nabolaget spesielt anbefalt for

e Studenter
e Enslige
e Etablerere

Offentlig transport
& Toyen skole 3min %
Linje 5N, 60 0.2 km
O Tgyen 5min 4
Linje1,2,3,4,5 0.3km
® Heimdalsgata 12 min %
Linje 17 1km
@ Tgyen stasjon 15 min &
Linje RE30, R31 1.1 km
@ OsloS 18 min %
Totalt 24 ulike linjer 1.4 km
Skoler
Toyen skole (1-7 kl.) 3min %
351 elever, 17 klasser 0.2 km
Vahl skole (1-7 kl.) 6 min %
199 elever, 13 klasser 0.5km
Kampen skole (1-7 kl.) 12 min %
495 elever, 21 klasser 0.9km
Jordal skole (8-10 kl.) 13 min #
616 elever, 46 klasser 1Tkm
Sofienberg skole (8-10 kl.) 15 min 4
429 elever, 30 klasser 1.2 km
Hersleb videregdende skole 9 min %
Elvebakken videregaende skole 19 min %
576 elever 1.5km

Opplevd trygghet
S Veldig trygt 70/100

* Naboskapet
AN .
i Heflige 59/100

Kvalitet pa skolene

Bra 53/100

Aldersfordeling

11.3%
147 %
14.5%

4.6 %
6.5 %
72%

384 %

25.6 %
1.2%

34.7 %
39.3%
389%

109 %
141 %
18.3%

o~

mil
Barn Ungdom Unge voksne Voksne Eldre
(0-12 ar) (13-184r) (19-34 ar) (35-64 ar) (over 65 ar)
Omrade Personer Husholdninger

B Toyen 2952 1983
. Oslo og omegn 999 185 490 708
I Norge 5425412 2654 586
Barnehager
Min Arbi 3min 4
Langleiken barnehage (1-5 &r) 3min &
29 barn 0.3 km
Enerhaugen barnehage (1-5 ar) 4 min &
27 barn 0.3 km
Dagligvare
Joker Jens Bjelkesgate 0 min #
PostNord, sendagséapent 0km
Rema 1000 Tgyen 3min #&
Post i butikk 0.2 km



Primaere transportmidler

g 1. Tog/t-bane

£} 2 Buss
K 3. Gdende

Kollektivtilbud
<< Veldig bra 95/100

n.. Shoppingutvalg
== Meget bra 87/100

s Serveringstilbud
W

Meget bra 86/100
Sport
@ Schubelersgate friomrade ballgkke 3min %
Ballspill 0.2 km
® Toyen skole 3min %
Aktivitetshall, ballspill 0.3km
& CrossFit Gamlebyen 2 min %
& Tgyen Fitness og Tr.senter 3min #
Boligmasse

B 70% blokk
B 30% annet

«Alle slags muligheter :D»
Sitat fra en lokalkjent

Varer/Tjenester
Tgyen Torg 4 min A&
@ Boots apotek Tgyen 4 min #

Aldersfordeling barn (0-18 ar)

B 35% i barnehagealder
B 36%6-12ar
B 18% 13-154ar

11% 16-18 &r

Familiesammensetning

U Y]
QO [e)]
- -
c 3
al :
O
2 9
> -]

Ensligm. barn

Enslig u. barn

Flerfamilier
I
|
|
0% 58%
B Toyen
Il Oslo og omegn
¥ Norge
Sivilstand

Norge
Gift 17% 33%
Ikke gift 69% 54%
Separert 12% 9%
Enke/Enkemann 3% 4%
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Innholdet i nabolagsprofilen er hentet fra ulike datakilder, og feil eller mangler kan forekomme. Vurderinger og sitater er innhentet pa web og gir uttrykk for
hvordan naboene vurderer nabolaget. FINN.no AS kan ikke holdes ansvarlig for feil/mangler i profilen. Copyright © Finn.no AS 2025
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*regulert kotehgyde med Oslo lokal som heydereferanse. Ved prosjektering legges 37 cm til denne kotehgyden. © Plan- og bygningsetaten, Oslo kommune

Reguleringskart

Opprinnelig reguleringsplan gir rammer for hgyder pa planlagt
bebyggelse ut fra terrengheydene slik de var da
reguleringsplanen ble vedtatt. Det nye sammenstilte
reguleringsplankartet viser dagens terreng- og tomtesituasjon.
Planens originale vedtakskart er tilgjengelig i Saksinnsyn.

i — Kartutsnittet gjelder vertikalniva 2 (dvs. pa bakkeniva). | tillegg finnes det
Dato: 05.01.2026 regulering i vertikalniva 3
Bruker: FME - Gjeldende kommunedelplaner: KDP-17
5 . — Naturmangfold innenfor kartutsnittet. Se eget kart.
Malestokk 1:1000 — Kartet er sammenstilt for: . Kan ikke brukes til byggesak.

Se tegnforklaring pa eget ark
Ekvidistanse 1m

Koord.system: EUREF89 - UTM sone 32 PlottID/Best.nr: 151231/ 86524398 Deres ref.:
Hoydereferanser Adresse: Jens Bjelkes gate 64
- Reguleringsplan: Se reg.best. Kommentar:

- Bakgrunnskart: NN2000
Originalformat: A3 Gnr/Bnr: 231/215

6643200

6643100
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© Plan- og bygningsetaten, Oslo kommune

*=regulert kotehgyde med Oslo lokal som he!
Bruker: FME
Malestokk 1:1000

@ Oslo
Dato: 05.01.2026 [
Ekvidistanse 1m

Koord.system: EUREF89 - UTM sone 32
Hoydereferanser

- Reguleringsplan: Se reg.best.
- Bakgrunnskart: NN2000

Originalformat: A3

Reguleringskart

— Kartutsnittet gjelder vertikalniva 3 (dvs. over bakkeniva). I tillegg finnes
det regulering i vertikalniva 2

- Gjeldende kommunedelplaner: KDP-17

— Naturmangfold innenfor kartutsnittet. Se eget kart.

— Kartet er sammenstilt for: . Kan ikke brukes til byggesak.

Opprinnelig reguleringsplan gir rammer for hgyder pa planlagt
bebyggelse ut fra terrengheydene slik de var da
reguleringsplanen ble vedtatt. Det nye sammenstilte
reguleringsplankartet viser dagens terreng- og tomtesituasjon.
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TEGNFORKLARING - REGULERING (for gjeldende kartutsnitt)

40 - Friomrade/park
72 - Felles lekeareal
74 - Felles gardsplass

75 - Felles garasjeanlegg - P-hus

20/ T6 - Felles underjordisk anlegg

110 - Bolig m.tilh. anlegg

121 - Forretning og kontor

144 - Forr./bolig

149 - Offentlig/allmennyttig

150 - Industri m.tilh.anlegg

160 - Offentlig bygning m.tilh.anlegg
310 - Offentlig kjerebane/veigrunn
311 - Annet veiareal

312 - Fortau

316 - Gatetun/gagate

317 - Offentlig gang-/sykkelvei

1110 - Boligbebyggelse

1162 - Undervisning

1800 - Kombinert bebyggelse og anleggsformal
2010 - Veg

2011 - Kjereveg

2012 - Fortau

2013 - Torg

2015 - Gang-/sykkelveg

2016 - Gangveg/gangareal/gagate

2017 - Sykkelveg/-felt

[ 2019 - Annen veggrunn - grentareal

A7/ 664 - Spesialomrade bevaring blandet

RbBevaringGrense

| RpBestemmelseOmrade

RpBestemmelseGrense

/" RpAngittHensynSone

— + — - — RpAngittHensynGrense
— + — + — RpinfrastrukturGrense
™. ™. ™\ RpSikringSone

— + — - — RpSikringGrense
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76 - Felles underjordisk anlegg
311 - Annet veiareal

312 - Fortau

317 - Offentlig gang-/sykkelvei
325 - Veigrunn i tunnel

913 - Formalavgrensning

925 - Gesimslinje

930 - Reguleringslinje

964 - Regulert u-gradgrense

Formalgrense

Plangrense (gammel lov)
Plangrense (ny lov)

RpRegulertHayde

Grense for bebyggelse
Byggegrense

Bygning som forutsettes revet

Bygg, kulturminner mm. som skal bevares

Byggegrense

Bebyggelse som forutsettes fiernet
Regulert parkeringsfelt

Regulert stoyskjerm
Sikringsgjerde

Male og avstandlinje (Dimensjonslinje)

Oppheving av eiendomsgrense

Inn-/utkjering
Avkjersel

Eksisterende tre som skal bevares
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Tegnforklaring - kommuneplan
---------------- Farled

m—— = Fjernveg (tunnel)

— Fjernveg

s mmmm \arkagrense

======= Plangrense

[— —+ — Sporveg (tunnel), fremtig

[— - — Sporveg (tunnel), eksisterende

[—+F—— Sporveg, eksisterende

—+—— Sporveg, fremtidig

[— -+ — Jernbane (tunnel), fremtidig

|— - — Jernbane (tunnel), eksisterende

|——+—— Jernbane, eksisterende

m— wTUurvei
@ Ny T-bane-/jernbanestasjon (ikke juridisk)
@ T-banestasjon (ikke juridisk)
@ Jernbanestasjon (ikke juridisk)

= = = == Banetrase (ikke juridisk)

f=f—t—=t= Fjorditrikk (ikke juridisk)

== === == Samferdsel (ikke juridisk)

O Eksisterende kollektivknutepunkt
O Fremtidig kollektivknutepunkt

o) Spredt boligbebyggelse
p======

1 1 Bestemmelsesgrense

Aktivitetssone marka

Bebyggelse og anlegg, eksisterende
Bebyggelse og anlegg, fremtidig
Bane, eksisterende

Havn, eksisterende

Havn, fremtidig

Kollektivknutepunkt, fremtidig
Gregnnstruktur, eksisterende
Grgnnstruktur, fremtidig

Forsvaret

LNF-areal, eksisterende

LNF-areal, fremtidig

Spredt boligbebyggelse, eksisterende
Spredt boligbebyggelse, fremtidig
Spredt fritidsbebyggelse, eksisterende
Spredt fritidsbebyggelse, fremtidig
Bruk og vern av sjg og vassdrag med tilhgrende strandsone
Farled

Smabathavn, eksisterende
Smabathavn, fremtidig

Naturomrade

Friluftsomrade

Ytre by (utviklingsomrader)

Indre by (utviklingsomrader)

I H570 - Bevaring kulturmilje

A
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HP4

[,

H710 - Bandlegging for regulering etter pbl.

N H810_1 - Krav om felles planlegging (omraderegulering)
_J' H810 _2 - Krav om felles planlegging

J' H820_1 - Omforming (kabling og haystentledninger)
_JI H820_2 - Omforming (trafostasjoner)

I H110 - Nedlagsfelt drikkevann

J' H190 - Andre sikringssoner

1 H310_1 - Kvikkleire

| H310_2 - Steinsprang

__, H320_1 - Stormflo

1 H320_2 - Elveflom

H390 - Deponi
-
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Oppdatert mai 2025

BORETTSLAGETS HUSORDENSREGLER

Ordensregler for Jens Bjelkes gate 64 vedtatt pa ekstraordinaer generalforsamling den
20.september 2004. Oppdatert Generalforsamling mai 2025.

I henhold til borettslagets vedtekter plikter andelseieren a pase at ordensreglene
overholdes av de som til enhver tid bor i eller besgker deres leilighet. Andelseieren kan
videre gjgres erstatningspliktige for enhver skade som oppstar som fglge av
overtredelse av ordensreglene eller annen mangel pa aktsomhet.

Innholdsfortegnelse:

. Leiligheten ma benyttes slik at man ikke sjenerer andre.

. Lasing av ytterdgrer
. Opphold i kjeller og pa loft
. Hovedrengjgring

. Utlufting av leiligheter
. Tgrking/lufting av tgy
. Fellesrom
. Saniteeranlegg
9. Sngmaking
10. Husdyrhold
11. Vindusbrett og balkonger
12. Fyrverkeri

13. Grilling
14. Sgppel og annet avfall

N o | W e
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15. Bruk av fellesomrader

16. Parkering
17. Henvendelse til styret i borettslaget

18. Utfyllende bestemmelser

19. Rehabilitering av leiligheter

20. Skader pa borettslagets eiendom

21. Brudd pa ordensreglene

22. Endring av ordensreglene




Oppdatert mai 2025

1. Leiligheten ma benyttes slik at man ikke sjenerer andre.

Det skal i hovedsak vaere ro i garden mellom kl. 23.00 og kl. 07.00. Pa spndager
og helligdager skal det vaere ro til kl. 12.00.

A: Bruk av radio, TV og musikkanlegg ma avpasses slik at det ikke sjenerer
naboene.

B: Dersom man planlegger en tilstelning som forventes 8 medfgre mer stgy enn
vanlig, bgr de naermeste naboer varsles om dette pa forhand.

C: Banking eller hamring bgr ikke forega etter kl. 20.00 eller fgr kl. 07.00 med
mindre helt spesielle grunner tilsier noe annet.

D: Bruk av instrumenter skal til enhver tid veere sa dempet at naboene ikke blir
sjenert. Blaseinstrumenter er ikke tillatt.

E: Fest og brak med ekstra stgy skal varsles pa forhand i pa oppslagstavle

2. Lasing av ytterdgrer
Ytterdgrer skal i hovedsak alltid lases, og skal alltid vaere last i tidsrommet kl.
22.00 - 07.00.

3. Opphold i kjeller og pa loft
Av sikkerhetshensyn er ungdig opphold og lek i kjeller og pa loft forbudt.

4. Hovedrengjgring

Hovedrengjgring av oppganger, loft og kjeller foretas minst en gang i aret, og
utfgres av beboerne pa dugnad, eller bekostes av disse over driftsbudsjettet.

5. Utlufting av leiligheter

Utlufting skal skje gjennom ventiler, vinduer eller dgrer som fgrer ut i det fri. Det
skal ikke luftes gjennom dgrene til oppgangene.

6. Tgrking/lufting av tgy

Som en prgveordning har borettslaget fijernet tgrkestativet, da det ikke ble
benyttet. | gyeblikket er det ikke anledning til a t@rke/lufte tgy utendgrs.
Vaskekjelleren og tgrketrommelen kan benyttes til tgrking/lufting. Tepper, matter
og lignende skal ikke ristes fra altan eller vindu.
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Oppdatert mai 2025

7. Fellesrom

Fellesrom ma ikke benyttes til andre formal enn det de er bestemt for. Rommene
skal til enhver tid holdes rene og ryddige. Det er utarbeidet egne regler for bruken
av fellesvaskeriet. Disse er oppslatt i vaskeriet og ma fglges av alle beboere.
Spesielt ma instruksen for bruk av maskinene fglges ngye.

8. Sanitxeranlegg

| WC ma det bare brukes toalettpapir. Bleier o.l. vil lett tette r@rene. Det ma ikke
tgmmes ildsfarlige vaesker som bensin, tynningsmiddel e.l. eller aggressive vasker
som utfortynnede kjemikalier som syrer, baser eller fremkallingsvaeske m.m. i WC
eller andre avigp.

9. Sngmaking
Kosting og sngmaking av bakgard, fortau og parkeringsplass foretas av Gamle
Oslo Servicesentral, som har vaktmestertjenesten i borettslaget.

10. Husdyrhold

Husdyrhold ma godkjennes av styret. Beboere som har husdyr ma pase at disse
ikke er til sjenanse for andre. Ved klager pa husdyrhold vil styret vurdere klagen
og avgjgre en eventuell tvist.

11. Vindusbrett og balkonger

Det er ikke tillatt & sette opp fuglebrett, skilt eller lignende. Det ma ikke benyttes

salt til eventuell avising av balkongdekket, og vindusbrett. Dette kan redusere
levetiden pa konstruksjonene.

Balkongdekket skal ikke tildekkes med heller, fliser og lignende.

Dette kan skade levetiden pa konstruksjon. Ved bruk av mgbler ma beskyttelsesknotter
installeres for @ unnga perforering av membran"

12. Fyrverkeri

Av sikkerhetshensyn er det forbud mot utskyting av fyrverkeri, raketter o.l. fra
bakgarden og balkongene.

13. Grilling

Det skal utvises spesiell aktsomhet ved grilling med trekull og tennvaeske i

bakgarden. Andelseier vil vaere erstatningspliktige ved eventuelle skader.

Alle beboere skal sette seg inn prosedyre for bruk av pizzaaovn.

Denne henger i gangen i boden ved vaskekjeller og er tilgjengelig pa Facebookgruppen.
All uvettig bruk som skader borettslagets eiendom regnes som erstatningspliktig av
Beboere.
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14. Sgppel og annet avfall

Oppbevaring av sgppel og andre gjenstander i trappesatser, oppgang, brannbalkong eller andre
fellesomrader er ikke tillatt uten szerskilt avtale med styret. Dette kan medfgre gkt fare med tanke pa
fri remningsvei og brannfare pa grunn av lgse gjenstander.

Seppelkassene er beregnet pa husholdningsavfall og ma ikke overfylles. Det ma

ikke settes s@ppel ved siden av kassene. Alt sgppel bgr pakkes forsvarlig.

Bygningsavfall skal ikke legges i sgppelkassene. Brobekk avfallstasjon naer @kern

tar imot alle typer avfall fra Oslobeboere uten gebyr.

15. Bruk av fellesomrader

Bakgarden er felles eiendom og bruksomrade. Omradet og all beplantning ma det
vernes om. Det er ikke tillatt 3 sette ut mat til foring av dyr eller fugler.

16. Parkering

Borettslaget disponerer 3 plasser pa parkeringsplassen. Disse kan i gyebikket

benyttes av andelseiere etter "fgrst til mglla’ prinsippet. Parkeringsbevis for én bil

kan utstedes av styret til andelseiere. Eventuelle ytterligere biler i familien ma

parkeres pa offentlig vei. Ved eventuell stor pagang vil parkeringsbevisene tildeles

etter ansiennitet. Leietagere har ikke anledning til & benytte parkeringsplassen.
Borettslaget har avtale om borttauing uten varsel av biler som parkerer pa
parkeringsplassen uten gyldig tillatelse.

- Styret har rett til 3 leie ut parkeringsplassene i JBGT64

- Andelseiere har fgrsterett til 3 leie disse av borettslaget, men styret kan leie ut til andre
om ikke beboerne er viser interesse

- Prisen for andelseierne vil ligge noe under markedspris, men kan KPI-Justeres av styret
om ngdvendig

- Er plassene i perioder ikke utleid star resten av andelseierne fritt til a disponere disse

17. Henvendelse til styret i borettslaget

Alle henvendelser til borettslagets styre som gnskes styrebehandlet, ma skje
skriftlig. Styret har taushetsplikt i alle saker det behandler.

18. Utfyllende bestemmelser

Meldinger fra styret til beboere ved rundskriv eller oppslag, skal gjelde som
ordensreglene, angaende andelseiers ansvar for a overholde eventuelle palegg.

19. Rehabilitering av leiligheter

Bygningsmessige forandringer i leiligheten, som & ta ned/sette opp vegger og
lignende, skal spkes om og godkjennes av borettslagets styre fgr arbeidet
igangsettes.
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20. Skader pa borettslagets eiendom

Skader, feil eller mangler rapporteres til vaktmesteren eller styrets beboerkontakt.
Dersom skade pa borettslagets eiendom eller eiendeler kan tilbakefgres til en
bestemt person/personer, kan vedkommende bli gjort ansvarlig for skaden.

21. Brudd pa ordensreglene

Brudd pa ordensreglene rapporteres til styrets beboerkontakt.

22. Endring av ordensreglene

Forslag om endring av eller supplement til ordensreglene, ma leveres skriftlig til
borettslagets styre. Borettslagets generalforsamling vedtar eventuelle endringer
med alminnelig flertall
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Vedtekter for Borettslaget Jens Bjelkes gate 64

(Org. nr.: 932 098 369)

Vedtatt pa ekstraordinaer generalforsamling den 21. september 2004. Oppdatert etter

Generalforsamling mai 2024.

1. Innledende bestemmelser

1-1 Formal
Borettslaget Jens Bjelkes gate 64 er et samvirkeforetak som har til formal 8 gi
andelseierne bruksrett til egen bolig i lagets eiendom (borett) og & drive virksomhet som

stari sammenheng med denne.

1-2 Forretningskontor, forretningsfarsel og tilknytningsforhold

Borettslaget ligger i Oslo kommune og har forretningskontor i Oslo kommune

1-3 Kommunikasjonskanaler

(1) Styret avgjar hvordan meldinger og informasjon gis til andelseierne. Meldinger og
informasjon skal gis pa en sikker og hensiktsmessig mate.

(2) Der borettslagsloven, vedtektene eller husordensreglene krever at meldingen eller
informasjonen skal gis skriftlig, kan styret og andelseier bruke skriftlig elektronisk
kommunikasjon. Andelseier kan reservere seg mot a ta imot meldinger elektronisk. Om
andelseier skal sende meldinger elektronisk, ma vedkommende bruke den
adressen/kanalen som styret har fastsatt at skal brukes til dette formalet, for eksempel

epost, melding via telefonapplikasjon eller nettportal.

2. Andeler og andelseiere Innledende bestemmelser

2-1 Andeler og andelseiere

(1) Andelene skal veere pa kroner ett hundre kroner.
(2) Bare fysiske personer (enkeltpersoner) kan veere andelseiere i borettslaget. Ingen

fysiske personer kan eie mer enn en andel.

side 1
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(8) Uansett kan staten, en fylkeskommune eller en kommune til sammen eie inntil ti
prosent av andelene i borettslaget i samsvar med borettslagslovens 84-2 (1). Det samme
gjelder selskap som har til formal & skaffe boliger og som blir ledet og kontrollert av stat,
fylkeskommune eller kommune, stiftelse som har til formal & skaffe boliger og som er
opprettet av staten, en fylkeskommune eller kommune og selskap, stiftelse eller andre
som har inngatt samarbeidsavtale med stat, fylkeskommune eller kommune om & skaffe
boliger til vanskeligstilte.

(4) Andelseierne skal fa utlevert et eksemplar av borettslagets vedtekter.

2-2 Sameie i andel
(1) Bare personer som bor eller skal bo i boligen kan bli sameier i andel.
(2) Dersom flere eier en andel sammen, skal det regnes som bruksoverlating hvis en

eller flere av sameierne ikke bor i boligen, jf. vedtektenes pkt. 4-2.

2-3 Overfgring av andel og godkjenning av ny andelseier

(1) En andelseier har rett til & overdra sin andel, men erververen ma godkjennes av
borettslaget for at ervervet skal bli gyldig overfor borettslaget.

(2) Borettslaget kan nekte godkjenning nar det er saklig grunn til det og skal nekte
godkjenning dersom ervervet vil veere i strid med pkt. 2 i vedtektene.

(3) Nekter borettslaget & godkjenne erververen som andelseier, ma melding om dette
komme fram til erververen senest 20 dager etter at sgknaden om godkjenning kom fram
til borettslaget. | motsatt fall skal godkjenning regnes som gitt.

(4) Erververen har ikke rett til & bruke boligen fgr godkjenning er gitt eller det er
rettskraftig avgjort at erververen har rett til 4 erverve andelen.

(5) Den forrige andelseieren er solidarisk ansvarlig med en eller flere nye erververe for
betaling av felleskostnader til ny andelseier er godkjent, eller det er rettskraftig avgjort at

en ny andelseier har rett til 4 erverve andelen.

3. Forkjgpsrett

3-1 Hovedregel for forkjgpsrett

(1) Dersom andel skifter eier, har andelseierne i borettslaget forkjgpsrett.
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(2) Forkjgpsretten kan ikke gjgres gjeldende nar andelen overdras til ektefelle, til
andelseierens eller ektefellens slektning i rett opp- eller nedstigende linje, til fosterbarn
som faktisk star i samme stilling som livsarving, til sgsken eller noen annen somii de to
siste arene har hgrt til samme husstand som den tidligere eieren. Forkjgpsretten kan
heller ikke gjares gjeldende nar andelen overfgres pa skifte etter separasjon eller
skilsmisse, eller nar et husstandsmedlem overtar andelen etter bestemmelsene i
husstandsfellesskapslovens §3.

(3) Styret i borettslaget skal sgrge for at de som er nevnti farste ledd far anledning til
gjare forkjgpsretten gjeldende og pa deres vegne gjare retten gjeldende innen fristen

nevnt i vedtektenes pkt 3-2, jf borettslagslovens 84-15, fgrste ledd.

3-2 Frister for & gjare forkjgpsrett gjeldende

Fristen for & gjare forkjgpsretten gjeldende er 20 dager fra borettslaget mottok melding
om at andelen har skiftet eier, med opplysning om pris og andre vilkar. Fristen er fem
hverdager dersom borettslaget har mottatt skriftlig forhdndsvarsel om at andelen kan
skifte eier, og varselet har kommet fram til laget minst femten dager, men ikke mer enn

tre maneder, far meldingen om at andelen har skiftet eier.

3-3 Neermere om forkjgpsretten

(1) Ansiennitet i borettslaget regnes fra dato for overtakelse av andelen. Star flere
andelseiere i borettslaget med lik ansiennitet, vil husstandens starrelse veere
avgjgrende.

(3) Andelseier som vil overta ny andel, ma overdra sin andel i laget til en ny andelseier.
Dette gjelder selv om andelen tilhgrer flere.

(4) Forkjgpsretten skal kunngjgres ved oppslag i borettslaget eller pd annen egnet mate.

4. Borett og bruksoverlating

4-1 Boretten

(1) Hver andel gir enerett til & bruke en bolig i borettslaget og rett til 4 nytte fellesarealer
tildet de er beregnet eller vanlig brukt til, og til annet som er i samsvar med tiden og

forholdene.
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(2) Andelseieren kan ikke benytte boligen til annet enn boligformal uten styrets
samtykke.

(3) Andelseieren skal behandle boligen, andre rom og annet areal med tilbarlig
aktsomhet. Bruken av boligen og fellesarealene ma ikke pa en urimelig eller ungdvendig
mate veere til skade eller ulempe for andre andelseiere.

(4) En andelseier kan med styrets godkjenning gjennomfgre tiltak pd eiendommen som
er ngdvendige pa grunn av funksjonshemming hos en bruker av boligen. Godkjenning
kan ikke nektes uten saklig grunn.

(5) Styret har fastsatt vanlige ordensregler for eiendommen. Andelseier plikter 4 pase at
ordensreglene overholdes avdem som til enhver tid bor i eller besgker deres leilighet.
Selv om det er vedtatt forbud mot dyrehold, kan styret samtykke i at brukeren av boligen
holder dyr dersom gode grunner taler for det, og dyreholdet ikke er til ulempe for de
andre brukerne av eiendommen.

(6) Andelseier plikter a gjare seg kjent med gjeldende ordensregler for eiendommen.

4-2 Bruksoverlating

(1) Andelseieren kan ikke uten samtykke fra styret overlate bruken av boligen til andre.
(2) Med styrets godkjenning kan andelseierne overlate bruken av hele boligen dersom:
- andelseieren selv eller andelseierens ektefelle eller slektning i rett opp- eller
nedstigende linje eller fosterbarn av andelseieren eller ektefellen, har bodd i boligen
sammen med andelseier i minst ett av de siste to drene. Andelseierne kan i slike
tilfeller overlate bruken av hele boligen for opptil tre ar

- andelseieren er en juridisk person

- andelseieren skal veere midlertidig borte som fglge av arbeid, utdanning,
militeertjeneste, sykdom eller andre tungtveiende grunner

- et medlem av brukerhusstanden er andelseierens ektefelle eller slektning i rett opp-
eller nedstigende linje eller fosterbarn av andelseieren eller ektefellen

- det gjelder bruksrett til noen som har krav pa det etter ekteskapslovens § 68 eller

husstandsfellesskapslovens 83, andre ledd.

Godkjenning kan bare nektes dersom brukerens forhold gir saklig grunn til det.
Godkjenning kan nektes dersom brukeren ikke kunne blitt andelseier.

Har laget ikke sendt svar pa skriftlig sesknad om godkjenning av bruker innen en méned
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etter at sgknaden har kommet fram til laget, skal brukeren regnes som godkjent.
(3) Andelseier som bor i boligen sely, kan overlate bruken av deler av den til andre uten
godkjenning.

(4) Overlating av bruken reduserer ikke andelseierens plikter overfor borettslaget.

5. Vedlikehold

5-1 Andelseiernes vedlikeholdsplikt

(1) Den enkelte andelseier skal holde boligen, og andre rom og annet areal som hgrer
boligen til, i forsvarlig stand og vedlikeholde slikt som vinduer, rgr, sikringsskap fra og
med fgrste hovedsikring/inntakssikring, ledninger med tilbehgr, varmekabler, inventar og
utstyr inklusive vannklosett, varmtvannsbereder og vask, apparater og innvendige flater.
Vatrom ma brukes og vedlikeholdes slik at lekkasjer unngas.

(2) Vedlikeholdet omfatter ogsa ngdvendige reparasjoner og utskifting av slikt som rar,
sikringsskap fra og med fgrste hovedsikring/inntakssikring, ledninger med tilbehgr,
varmekabler, inventar, utstyr inklusive slik som vannklosett, varmtvannsbereder og
vasker, apparater, tapet, gulvbelegg, vegg-, gulv- og himlingsplater, skillevegger, listverk,
skap, benker og innvendige dgrer med karmer.

(3) Andelseieren har ogsa ansvaret for oppstaking og rensing av innvendig kloakkledning
bade til og fra egen vannlas/sluk og fram til borettslagets felles-/hovedledning.
Andelseier skal ogsa rense eventuelle sluk pa verandaer, balkonger o L.

(4) Andelseieren skal holde boligen fri for insekter og skadedyr.

(5) Vedlikeholdsplikten omfatter ogsa utbedring av tilfeldig skade, herunder skade pafart
ved innbrudd og uveer.

(6) Oppdager andelseieren skade i boligen som borettslaget er ansvarlig for 8 utbedre,
plikter andelseieren straks 8 sende melding til borettslaget.

(7) Borettslaget og andre andelseiere kan kreve erstatning for tap som fglger av at
andelseieren ikke oppfyller pliktene sine, jf borettslagslovens §8 5-13 og 5-15.

(8) Det skal alltid s@kes styret fgr arbeider som pavirker bygningskonstruksjon,
beereevne, luftekanaler og endring av rgrkonstruksjoner settes i gang. Styret kan bare

nekte godkjennelse nar det foreligger saklig grunn.
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5-2 Borettslagets vedlikeholdsplikt

(1) Borettslaget skal holde bygninger og eiendommen for gvrig i forsvarlig stand sa langt
plikten ikke ligger pé andelseierne. Skade pa bolig eller inventar som tilhgrer laget, skal
laget utbedre dersom skaden fglger av mislighold fra en annen andelseier.

(2) Felles rar, ledninger, kanaler og andre felles installasjoner som gar giennom boligen,
skal borettslaget holde ved like. Borettslaget har rett til & fare nye slike installasjoner
gjennom boligen dersom det ikke er til vesentlig ulempe for andelseieren.

(3) Borettslagets vedlikeholdsplikt omfatter ogsa utskifting av vinduer, herunder
ngdvendig utskifting av termoruter, og ytterdgrer til boligen eller reparasjon eller
utskifting av tak, betongdekker, beerende veggkonstruksjoner, sluk, samt rgr eller
ledninger som er bygd inn i beerende konstruksjoner med unntak av varmekabler.

(4) Andelseieren skal gi adgang til boligen slik at borettslaget kan utfgre sin
vedlikeholdsplikt, herunder ettersyn, reparasjon eller utskifting. Ettersyn og utfgring av
arbeid skal gjennomfgres slik at det ikke er til ungdig ulempe for andelseieren eller
annen bruker av boligen.

(5) Andelseier kan kreve erstatning for tap som falge av at borettslaget ikke oppfyller

pliktene sine, jf borettslagslovens §85-18.

6. Palegg om salg og fravikelse

6-1 Mislighold
Andelseiers brudd pa sine forpliktelser overfor borettslaget utgjer mislighold. Som
mislighold regnes blant annet manglende betaling av felleskostnader, forsgmt

vedlikeholdsplikt, ulovlig bruk eller overlating av bruk og brudd pa husordensregler.

6-2 Palegg om salg

(1) Hvis en andelseier til tross for advarsel vesentlig misligholder sine plikter, kan
borettslaget palegge vedkommende & selge andelen, jf borettslagslovens §5-22, farste
ledd. Advarsel skal gis skriftlig og opplyse om at vesentlig mislighold gir laget rett til &

kreve andelen solgt.
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6-3 Fravikelse

Medfgrer andelseierens eller brukerens oppfarsel fare for gdeleggelse eller vesentlig
forringelse av eiendommen, eller er andelseierens eller brukerens oppfarsel til alvorlig
plage eller sjenanse for eiendommenes gvrige andelseiere eller brukere, kan styret kreve

fravikelse fra boligen etter tvangsfullbyrdelseslovens kapittel 13.

7. Felleskostnader og pantesikkerhet

7-1 Felleskostnader

(1) Felleskostnadene betales hver maned. Borettslaget kan endre felleskostnadene med
en maneds skriftlig varsel.

(2) For felleskostnader som ikke blir betalt ved forfall, svarer andelseieren den til en hver

tid gjeldende forsinkelsesrente etter lov av 17. desember 1976 nr 100.

7-2 Borettslagets pantesikkerhet

For krav pa dekning av felleskostnader og andre krav fra lagsforholdet har laget panterett
i andelen foran alle andre heftelser. Pantekravet er begrenset til en sum som svarer til to
ganger folketrygdens grunnbelgp pa tidspunktet da tvangsdekning besluttes

gjennomfart.

8. Styret og dets vedtak

8-1 Styret

(1) Borettslaget skal ha et styre som skal besta av en styreleder og 2 andre medlemmer
med 2 varamedlemmer.

(2) Funksjonstiden for styreleder og de andre medlemmene er to ar. Varamedlemmer
velges for ett ar. Styremedlem og varamedlem kan gjenvelges.

(3) Styret skal velges av generalforsamlingen. Generalforsamlingen velger styreleder ved

saerskilt valg. Styret velger nestleder blant sine medlemmer.

8-2 Styrets oppgaver

(1) Styret skal lede virksomheten i samsvar med lov, vedtekter og generalforsamlingens
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vedtak. Styret kan ta alle avgjorelser som ikke i loven eller vedtektene er lagt til andre
organer.

(2) Styreleder skal sgrge for at styret holder mgte sa ofte som det trengs. Et styremedlem
eller forretningsfgreren kan kreve at styret sammenkalles.

(3) Styret skal fagre protokoll over styresakene. Protokollen skal underskrives av de

frammgtte styremedlemmene.

8-3 Styrets vedtak

(1) Styret er vedtaksfart ndr mer enn halvparten av alle styremedlemmene er til stede.
Vedtak kan treffes med mer enn halvparten av de avgitte stemmene. Star stemmene likt,
gjor magtelederens stemme utslaget. De som stemmer for et vedtak som innebaerer en
endring, ma likevel utgjare minst en tredjedel av alle styremedlemmene.

(2) Styret kan ikke uten at generalforsamlingen har gitt samtykke med minst to tredjedels
flertall, fatte vedtak om:

1. ombygging, pabygging eller andre endringer av bebyggelsen eller tomten som

etter forholdene i laget gar ut over vanlig forvaltning og vedlikehold,

2. a gke tallet pa andeler eller & knytte andeler til boliger som tidligere har veert

benyttet til utleie, jf borettslagslovens §3-2, andre ledd,

3. salg eller kjgp av fast eiendom,

4. 4 ta opp ldn som skal sikres med pant med prioritet foran innskuddene,

5. andre rettslige disposisjoner over fast eiendom som gar ut over vanlig forvaltning,

6. andre tiltak som gar ut over vanlig forvaltning, nar tiltaket farer med seg

gkonomisk ansvar eller utlegg for laget pa mer enn fem prosent av de arlige

felleskostnadene.

8-4 Representasjon og fullmakt

To styremedlemmer i fellesskap representerer laget utad og tegner dets navn.

9. Generalforsamlingen
9-1 Myndighet
Den gverste myndighet i borettslaget utagves av generalforsamlingen.
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9-2 Tidspunkt for generalforsamling

(1) Ordineer generalforsamling skal holdes hvert ar innen utgangen av juni.

(2) Ekstraordineer generalforsamling holdes nar styret finner det ngdvendig, eller nar
revisor eller minst to andelseiere som til sammen har minst en tiendedel av stemmene,

krever det og samtidig oppgir hvilke saker de gnsker behandlet.

9-3 Varsel om og innkalling til generalforsamling

(1) Forut for ordineer generalforsamling skal styret varsle andelseierne om dato for mgtet
og om frist for innlevering av saker som gnskes behandlet.

(2) Generalforsamlingen skal innkalles skriftlig av styret med et varsel som skal veere pa
minst atte og hgyst tjue dager. Ekstraordineer generalforsamling kan om ngdvendig kalles
inn med kortere varsel som likevel skal vaere pa minst tre dager. | begge tilfeller skal det
gis skriftlig melding til boligbyggelaget.

(3) I innkallingen skal de sakene som skal behandles veere bestemt angitt. Skal et forslag
som etter borettslagsloven eller vedtektene mé vedtas med minst to tredjedels flertall
kunne behandles, ma hovedinnholdet vaere angitt i innkallingen. Saker som en
andelseier gnsker behandlet pa ordinzer generalforsamling skal nevnes i innkallingen

nar styret har mottatt krav om det etter vedtektenes pkt 9-3 (1).

9-4 Saker som skal behandles pa ordineer generalforsamling
- Godkjenning av arsberetning fra styret

- Godkjenning av arsregnskap

- Valg av styremedlemmer og varamedlemmer

- Eventuelt valg av revisor

- Fastsetting av godtgjarelse til styret

- Andre saker som er nevntiinnkallingen

9-5 Mgteledelse og protokoll
Generalforsamlingen skal ledes av styrelederen med mindre generalforsamlingen velger
en annen mgteleder. Mgtelederen skal sgrge for at det fgres protokoll fra

generalforsamlingen.
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9-6 Stemmerett og fullmakt
Hver andelseier har en stemme pa generalforsamlingen. Hver andelseier kan mgte ved
fullmektig pa generalforsamlingen, men ingen kan veere fullmektig for mer enn en

andelseier. For en andel med flere eiere kan det bare avgis en stemme.

9-7 Vedtak pa generalforsamlingen

(1) Foruten saker som nevnti punkt 9-4 i vedtektene kan ikke generalforsamlingen fatte
vedtak i andre saker enn de som er bestemt angitt i innkallingen.

(2) Med de unntak som fglger av borettslagsloven eller vedtektene her fattes alle
beslutninger av generalforsamlingen med mer enn halvparten av de avgitte stemmer.
Ved valg kan generalforsamlingen pa forhand fastsette at den som far flest stemmer skal
regnes som valgt.

(3) Stemmelikhet avgjeres ved loddtrekning.

10. Inhabilitet, taushetsplikt og mindretallsvern

10-1 Inhabilitet

(1) Et styremedlem ma ikke delta i styrebehandlingen eller avgjarelsen av noe spgrsmal
der medlemmet selv eller nzerstdende har en framtredende personlig eller gkonomisk
seerinteresse.

(2) Ingen kan selv eller ved fullmektig eller som fullmektig delta i en avstemning pa
generalforsamlingen om avtale med seg selv eller naerstadende eller om ansvar for seg
selv eller neerstdende i forhold til laget. Det samme gjelder avstemning om palegg om

salg eller krav om fravikelse etter borettslagslovens 8§ 5-22 og 5-23.

10-2 Taushetsplikt

Tillitsvalgte, forretningsfarer og ansatte i et borettslag har plikt til & bevare taushet
overfor uvedkommende om det de i forbindelse med virksomheten i laget far vite om
noens personlige forhold. Dette gjelder ikke dersom ingen berettiget interesse tilsier

taushet.
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10-3 Mindretallsvern

Generalforsamlingen, styret eller forretningsfarer kan ikke treffe beslutning som er egnet
til & gi visse andelseiere eller andre en urimelig fordel til skade for andre andelseiere

eller laget.

11. Vedtektsendringer og forholdet til borettslovene

11-1 Vedtektsendringer

(1) Endringer i borettslagets vedtekter kan bare besluttes av generalforsamlingen med

minst to tredjedeler av de avgitte stemmer.
11-2 Forholdet til borettslovene

For s& vidt ikke annet fglger av vedtektene gjelder reglene i lov om borettslag av

06.06.2003 nr 39, jf lovom boligbyggelag av samme dato
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Advokatforeningen EIENDOM NORGE

OVERSIKT OVER LAS@RE OG TILBEH@R TIL EIENDOMMEN

Oversikten er utarbeidet av Norges Eiendomsmeglerforbund, Eiendom Norge og Advokatforeningens
Eiendomsmeglingsgruppe, og er gjeldende fra 1. januar 2020.

Generelt
Lov om avhending av fast eigedom (avhendingslova/avhl.) av 3. juli 1992 regulerer kjgper og selgers
rettigheter og plikter ved overdragelse av fast eiendom og andeler i borettslag.

| henhold til avhl. § 3-4 skal eiendommen, nar annet ikke er avtalt, overdras med innredninger og
utstyr som etter lov, forskrift eller annet offentlig vedtak skal fglge med. Det samme gjelder varig
innredning og utstyr som enten er fastmontert eller er saerskilt tilpasset bygningen, jf. avhl. § 3-5.
Loven inneholder ingen detaljert oversikt over hva som omfattes av «innredning og utstyr», og over
hva som skal regnes som «fastmontert eller szerskilt tilpasset».

Partene kan fritt avtale hva som skal fglge med eiendommen ved salg. Bransjens liste over lgsgre og
tilbehgr som skal fglge med eiendommen, er en del av avtalen mellom kjgper og selger dersom ikke
annet er opplyst i salgsoppgaven, kjgper har tatt forbehold i bud eller avtale pa annen mate er
inngatt. Der intet annet er avtalt, vil Igsgre og tilbehgr medfglge slik dette fremkommer av avhl. § 3-4
og § 3-5 og denne oversikt.

Produkter og installasjoner som medfglger overdras uten noen form for garantier, utover eventuell
gjenverende leverandgrgaranti.

Dersom det er noe i nedenstdende liste som ikke finnes pa eiendommen, vil det heller ikke medfglge.

1. HVITEVARER medfglger der dette er spesielt angitt i salgsoppgaven.
2. HELDEKKENDE TEPPER fglger med uansett festemate.

3. VARMEKILDER, slik som ovner, kaminer, peiser, varmepumper og panelovner, fglger med uansett
festemate. Frittstaende biopeiser/varmeovner og terrassevarmere medfglger ikke. Det fglger ikke
med varmekilder i rom som ikke har vegg- eller fastmonterte varmekilder pa visning.

4. TV, RADIO OG MUSIKKANLEGG. TV-antenner og fellesanlegg for TV, herunder parabolantenne, og
tuneren/dekoder/tv-boks medfglger der dette eies av selger. Veggmontert TV/flatskjerm med
tilhgrende festeordning samt musikkanlegg fglger ikke med (se ogsa punkt 12).

5. BADEROMSINNREDNING/UTSTYR. Badekar, dusjkabinett, dusjvegger, alle fastmonterte speil og
hyller, fastmonterte glass- og handkleholdere, herunder handklevarmere samt baderomsinnredning,
medfglger.

6. GARDEROBESKAP medfglger, selv om disse er Igse. Fastmonterte garderobehyller og knagger

medfglger. Innredning i garderobeskap, for eksempel lgse eller fastmonterte tradkurver, hyller,
stenger og lignende, medfglger.



7. KIGKKENINNREDNING medfglger, herunder ogsa apne, fastmonterte hyller og lgs eller fastmontert
kiokkengy.

8. MARKISER, PERSIENNER og annen type innvendig og utvendig solskjerming, gardinoppheng,
lamellgardiner og liftgardiner medfglger.

9. AVTREKKSVIFTER av alle slag, samt fastmonterte aircondition/ventilasjonsanlegg, medfglger.
10. SENTRALST@VSUGER medfglger med komplett anlegg, herunder slange, munnstykke mm.

11. LYSKILDER. Kupler, lysstoffarmatur, fastmonterte "spotlights", oppheng og skinner med spotlights
samt utelys og hagebelysning medfglger. Vegglamper, krokhengte lamper, lysekroner, prismelamper
og lignende som er koblet til sukkerbit eller stikkontakt fglger likevel ikke med.

12. INSTALLERTE SMARTHUSL@SNINGER med sentral som styrer lys, varme, lyd o.l., samt tilhgrende
tradlgse enheter som brytere, sensorer, kameraer, integrerte hgyttalere el. medfglger. Enkle
lysstyringssystem f.eks. med en sentral som kun styrer lyspaerer eller smartpaerer montert i sokkel
medfglger likevel ikke.

13. UTVENDIGE S@PPELKASSER og eventuelt holder/hus til disse medfglger.
14. POSTKASSE medfglger.

15. UTEND@RS INNRETNINGER slik som flaggstang, fastmontert tgrkestativ, samt andre faste
utearrangementer som f.eks. badestamp, boblekar/jacuzzi og liknende utendgrs kar, lekestue,
lekestativ, utepeis, fastmontert trommel til vannslange, medfglger. Guidekabel/avgrensingskabel til
robotgressklipper medfglger, men robotgressklipper og ladestasjon for denne medfglgerikke.

16. FASTMONTERT VEGGLADER/LADESTASJON TIL EL-BIL medfglger uavhengig av hvor laderen er
montert.

17. SOLCELLEANLEGG med tilhgrende teknisk infrastruktur medfglger.
18. GASSBEHOLDER til gasskomfyr og gasspeis medfglger.

19. BRANNSTIGE, BRANNTAU, feiestige og lignende medfglger der dette er pabudt. Lgse stiger
medfglger ikke.

20. BRANNSLUKNINGSAPPARAT, BRANNSLANGE og R@YKVARSLER medfglger der dette er pabudt.
Det er eier og brukers plikt til 3 se til at utstyret forefinnes pa enhver eiendom. Hvis annet ikke er
uttrykkelig avtalt, skal dette derfor alltid fglge med ved salg av eiendom.

21. SAMTLIGE N@KLER til eiendommen som selger er i besittelse av skal overleveres kjgper pa
overtakelsen, herunder ngkler til eventuelle boder, uthus, garasjeportapner e.l. Lases boder, uthus
e.l. med hengelas, skal 1as og ngkler til disse medfglge.

22. GARASJEHYLLER, bodhyller, lagringshyller og oppheng til bildekk medfglger safremt de er
fastmontert.

Planter, busker og treer som er plantet pa tomten, eller fastmonterte kasser og lignende er en del av
eiendommen og medfglger i handelen.
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Trygghet for deg < HELP
som b0|ig kjﬁp er Rettska vase ett.For k.

Derfor bgr du ha
Boligkjgperforsikring:

1av 4 finner feil etter
overtakelse av ny bolig

Hva koster det?

Advokaten vet hvilke feil

som gir krav mot selger Andelsbolig og 8 900 kr

aksjeleilighet

Vi tar saken, uten skonomisk Selveierleilighet og 11 900 kr
risiko for deg rekkehus

g 52 P

Ene-, tomannsbolig 16 900 kr

/\] Advokathjelp er dyrt nar du og tomt
i  ikke har Boligkjgperforsikring

Pris gjelder for 5 ar.

Advokatforsikring for boligeiere Advokatforsikring for boligeiere

inkluderer i tillegg: kan bare tegnes samtidig med
boligkjgperforsikringen, og

» Samboeravtale og ektepakt koster kun kr 2 800 i tillegg

- Arveoppgjgr, testament og fremtidsfullmakt per ar.

- Kigp og handverkertjenester

» Naboforhold og husleie Egenandel kr 4 000 palgper ved takst,

tvist eller 10 timer advokatbistand,

+ ID-tyveri og nettkrenkelser avhengig av hva som kommer fgrst

- Tilgang til viktige digitale kontrakter
- Husstandsdekning
- Opptil 2 mill. i tvistedekning

Boligkjgperforsikring tegnes hos eiendomsmegler senest ved kontraktsignering og gir rett
til advokathjelp inntil 5 ar etter overtakelse. Forsikringen betales som del av oppgjgret ved
boligkjgpet. Advokatforsikringen fornyes arlig ved faktura fra HELP.

Har du spgrsmal? Kontakt HELP pa 22 99 99 99 eller post@help.no. Les mer p3a help.no.

Ved kjzp av landbrukseiendom, herunder egsa smakruk, og annen kombinasjonseiendom, begrenser forsikringen seg til vaningshuset {(kundens
primzerbelig). Meglerforetaket maottar kr 5 600/5 600/5 900 i kostnadsgodtgjgrelse, avhengig av boligtype, samt et tillegg pa kr 1 000 ved salg av
Advokatforsikring for baligeiere. Vi tar forbehald om pris- og vilkarsendringer. Hvis premien ikke er innketalt ved overtakelse, vil avtalen bli
kansellert. For fullstendig informasjon am dekning ag vilkar, se help.no.
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Forbrukerinformasjon
om budgivning

Sist oppdatert med virkning fra 1. juli 2025, i forbindelse med
ikrafttredelse av endringer i eiendomsmeglingsloven.

Informasjonen er utarbeidet av Forbrukerradet, Advokatforeningen ved Lovutvalget for eiendomsmegling, Eiendom Norge og
Norges Eiendomsmeglerforbund, pa grunnlag av bl.a. eiendomsmeglingsloven § 6-8.

Nedenfor gis en oversikt over de retningslinjer som anbefales ved budgivning pa eiendommen. Avslutningsvis gis ogsa en kort
oversikt over de viktigste rettsreglene tilknyttet budgivning.

For det legges inn bud pa eiendommen oppfordres budgiver til & sette seg inn i all relevant informasjon om eiendommen,
herunder salgsoppgave og tilstandsrapport.

GJENNOMFQRING AV BUDGIVNING:

1. Alle bud skal inngis skriftlig til megler, som formidler
disse videre til selger. Med skriftlige bud menes ogsé
elektroniske meldinger som e-post og SMS nér
informasjonen i disse er tilgjengelig ogsé for ettertiden.
Kravet til skriftlighet gjelder ogsa budforhgyelser, og
motbud (bud fra selger), aksept eller avslag fra selger. For
formidling av bud til selger skal megler innhente gyldig
legitimasjon og signatur fra budgiver. Kravet til
legitimasjon og signatur er oppfylt for budgivere som
benytter e-signatur som f.eks. BankID eller MinID.

2. Et bud bgr inneholde eiendommens adresse (eventuelt
gnr/bnr), kigpesum, budgivers kontaktinformasjon,
finansieringsplan, akseptfrist, overtakelsesdato og
eventuelle forbehold som for eksempel usikker
finansiering, salg av ndvaerende bolig ol. Normalt vil ikke
et bud med forbehold bli akseptert fgr forbeholdet er
avklart. Konferer gjerne med megler fer bud inngis.

3. Megler skal legge til rette for en forsvarlig avvikling av
budrunden. | forbrukerforhold (dvs. der selger er
forbruker) skal megleren ikke formidle bud med kortere
akseptfrist enn kl. 12.00 fgrste virkedag etter siste
annonserte visning. Etter denne fristen bgr budgivere ikke
sette en kortere akseptfrist enn at megler har mulighet til,
sé langt det er ngdvendig, & orientere selger, budgivere og
gvrige interessenter om bud og forbehold. Dersom bud
inngis med en frist som &penbart er for kort til at
megleren kan avvikle budrunden pé en forsvarlig méate
som sikrer selger og interessenter et tilstrekkelig grunnlag

for sine handlingsvalg, vil megler frarade budgiver & stille
slik frist.

4. Megler skal ikke formidle bud med forbehold om at
budet eller forbehold i budet skal holdes skjult
(hemmelig) for andre budgivere og interessenter.

5. Megleren vil uoppfordret gi sin vurdering av det enkelte
bud overfor selger, ndr budet er gitt innenfor fristene i
punkt 3.

6. Megleren skal, sa langt det er ngdvendig og mulig,
holde budgiverne skriftlig orientert om mottatte bud,
herunder budets stgrrelse, forbehold og akseptfrist.
Megler skal s& snart som mulig bekrefte skriftlig overfor
budgivere at budene deres er mottatt. For gvrig vil megler,
pé foresparsel fra andre, opplyse om aktuelle bud pé&
eiendommen, herunder relevante forbehold.

7. Kopi av budjournal skal gis til kjgper og selger uten
ugrunnet opphold etter at handel er kommet i stand.
Dersom det er viktig for budgiver & bevare sin anonymitet,
ber budet formidles gjennom fullmektig.

8. Etter at handel har kommet i stand, eller dersom en
budrunde avsluttes uten at handel er kommet i stand, kan
en budgiver kreve kopi av budjournalen i anonymisert
form.

VIKTIGE AVTALERETTSLIGE FORHOLD:

1. Det eksisterer ingen angrerett ved salg/kjop av fast
eiendom.

2. Nar et bud er inngitt til megler og innholdet i budet er
formidlet til selger (slik at selger har fatt kunnskap om
budet), kan budet ikke kalles tilbake. Budet er da
bindende for budgiver frem til akseptfristens utlgp, med
mindre budet for denne tid avslas av selger eller budgiver
far melding om at eiendommen er solgt til en annen. Man
ber derfor ikke gi bud pa flere eiendommer samtidig
dersom man ikke gnsker a kjgpe flere enn en eiendom.
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3. Selger stér fritt til & forkaste eller akseptere ethvert
bud, og er for eksempel ikke forpliktet til & akseptere
hgyeste bud.

4. Nar en aksept av et bud har kommet frem til budgiver
innen akseptfristens utlgp er det inngétt en bindende
avtale.

5. Husk at et eventuelt bud fra selger til kjgper (s&kalte
«motbud»), avtalerettslig er et bindende tilbud som
medfgrer at det foreligger en avtale om salg av
eiendommen dersom budet i rett tid aksepteres av kjgper.

D
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Budskjema akuiv.

For eiendommen:

Adresse: Jens Bjelkes gate 64A Meglerforetak: Aktiv Eiendomsmegling
0652 OSLO Saksbehandler. Tam Le
Telefon: 402 15 826
Oppdragsnummer: E-post: tam.le@aktiv.no

Undertegnede gir herved fglgende bud pa ovennevnte eiendom:
Kjepesum: Kr.

Belgp med bokstaver: Kr.

+omkostningert iht. opplysninger i salgsoppgaven

Dette budet er bindende for undertegnede frem til og med den: Kl.

Dersom annet ikke er angitt gjelder budet til kl. 15.00 fgrste virkedag etter siste annonserte visning. | forbrukerforhold vil bud med kortere akseptfrist enn til kl. 12.00
forste virkedag etter siste annonserte visning ikke bli videreformidlet til selger.

Eventuelle forbehold:

Undertegnede er kjent med at selger star fritt til & godta eller forkaste ethvert bud. Likeledes er undertegnede klar over at budet er bindende for budgiver nar det
er kommet til selgers kunnskap. Handelen er juridisk bindende for begge parter dersom budet aksepteres innen akseptfristen. Undertegnede er kjent med at
budjournalen vil bli forelagt kjgper og selger nar handel er sluttet.

@nsket overtakelsesdato:

Budet baseres pa opplysninger og salgsvilkar som fremkommer av salgsoppgave datert:

Kjepet vil bli finansiert slik:

Laneinstitusjon: Referanse og tlf nr.:

Lant kapital: Kr.:
Egenkapital: Kr.:
Totalt: Kr.:
Egenkapital bestér av: D Salg av naveerende bolig eller fast eiendom D Disponibelt kontantbelgp (bankinnskudd)

Jeg gir bud som: D Forbruker D Ledd i neeringsvirksomhet / juridisk person (selskap)

Jeg samtykker til bruk av elektronisk kommunikasjon:

Navn:

D Ja D Nei

Navn:

Fadselsnr. (11 siffer):

Fedselsnr. (11 siffer):

Adresse: Adresse:

Postnr.: Sted: Postnr.: Sted:
TIf. E-post: TIf: E-post:
Dato.: Sign: Dato.: Sign:

Kopi av legitimasjon

Kopi av legitimasjon




akuv.

Tar deg videre



